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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231102423184794453 Nro Matricula: 50N-20565488

Pagina 1 TURNO: 2023-577248
Impreso el 2 de Noviembre de 2023 a las 09:37:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USAQUEN VEREDA: USAQUEN
FECHA APERTURA: 30-10-2008 RADICACION: 2008-87525 CON: ESCRITURA DE: 27-10-2008
CODIGO CATASTRAL: AAA0228JFUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3029 de fecha 11-09-2008 en NOTARIA 42 de BOGOTA D. C. LOTE 1 AREA UTIL con area de 1.849,89M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LIEGO & CIA. S.C.A. Y TELVAL S.A. ADQUIRIERON POR COMPRA A KATTAH TOVAR LUIS GUILLERMO, KATTAH TOVAR ROBERTO,KATTAH DE
SALCEDO IVETTE, KATTAH DE HELO MARIA GLADYS, KATTAH DE VALLEJO CLARA INES PAULINA, KATTAH TOVAR MARIA INES, KATTAH DE
OCHOA ANGELA BEATRIZ, SEGUN ESCRITURA 3029 11-09-2008 NOTARIA 42 BOGOTA. REGISTRADA EL 27-10-2008 EN EL FOLIO 050N-20469498.
KATTAH TOVAR LUIS GUILLERMO, ROBERTO, MARIA INES, LONDO/OBARTOLO CARLOS ARTURO, KATTAH DE HELLO MARIA GLADYS,GONZALEZ
DE ROMERO OLGA LUCIA, MURILLO MORA DORIS, KATTAHDE OCHOA ANGELA BEATRIZ, KATTAH DE VALLEJO CLARA INESPAULINA, KATTAH DE
SALCEDO IVETTE Y CASTRO VERGARA JORGEENRIQUE ADQUIRIERON: CASTRO VERGARA JORGE ENRIQUE Y LONDO/OBARTOLO CARLOS
ARTURO POR PERMUTA DERECHOS DE CUOTA DEGONZALEZ SOTO CLEMENCIA SEGUN ESCRITURA 892 DEL 28-06-2005NOTARIA 60 DE
BOGOTA.; MURILLO MORA DORIS ADQUIRIO PORCOMPRA DERECHOS DE CUOTA DE GONZALEZ SOTO HERNAN HORACIO YMAURICIO ALFREDO
SEGUN ESCRITURA 2957 DEL 26-10-2004NOTARIA 5 DE BOGOTA.; KATTAH TOVAR IVETTE, MARIA GLADYS,PAULINA, ROBERTO, INES, BEATRIZY
GUILLERMO ADQUIRIERON PORADJUDICACION SUCECION DERECHOS DE CUOTA DE KATTAH YAMHUREDAGER SEGUN SENTENCIA DEL 08-09-
1976 DEL JUZGADO 3 CIVILDEL CIRCUIOTO DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOSDE CUOTA DE GONZALEZ ARENAS GUSTAVO
SEGUN ESCRITURA 1327DEL 04-12-1970 NOTARIA 14 DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO JUNTOCON GONZALEZ SOTO HERNAN HORACIO, MAURICIO
ALFREDO,CLEMENCIA'Y OLGA LUCIA POR ADJUDICACION SUCESION DE SOTO DEGONZALEZ OLGA SEGUN SENTENCIA DEL 07-04-1970 DEL
JUZGADO 15CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA ACALDERON DE ROCHA ANA, ROCHA CALDERON RAFAEL Y
BEATRIZSEGUN ESCRITURA 2535 DEL 16-03-1950 NOTARIA 4 DE BOGOTA.REGISTRADA EL 06-06-1950 EN EL FOLIO 050-111205...

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 187 9 28 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 187 #9 - 28

1) LOTE . # LOTE 1 AREA UTIL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20469498

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-10-2008 Radicacién: 2008-87525
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Doc: ESCRITURA 3029 del 11-09-2008 NOTARIA 42 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TELVAL S.A. X NIT.860.535.490.2

A: LIEGO & CIA. S.C.A. NIT# 9001332951 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-10-2008 Radicacién: 2008-87529

Doc: ESCRITURA 3478 del 22-10-2008 NOTARIA 42 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESC.3029 DEL 11-09-2008,NOT.42 EN CUANTO EL AREA DEL LOTE AFECTACION CARRERA
9 ES DE 104.1M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TELVAL S.A. X NIT.860.535.490.2

A: LIEGO & CIA. S.C.A. NIT#9001332951 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-03-2012 Radicacion: 2012-21167

Doc: CERTIFICADO 183629 del 14-03-2012 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL

A: TELVAL S.A. X
A: LIEGO & CIA. S.C.A. NIT# 9001332951 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-02-2023 Radicacion: 2023-6341

Doc: ESCRITURA 5628 del 07-12-2022 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LIEGO & CIA. S.C.A. NIT# 9001332951
DE: TELVAL S.A. NIT# 860535490

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT 800142383 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-2816 Fecha: 24-03-2017

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2021-7459 Fecha: 06-08-2021




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231102423184794453 Nro Matricula: 50N-20565488

Pagina 3 TURNO: 2023-577248
Impreso el 2 de Noviembre de 2023 a las 09:37:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

C2021-7459.EG.TIPO DE PREDIO CORREGIDO SEGUN TITULO,VALE.(ART.59 LEY 1579/2012).

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-577248 FECHA: 02-11-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

/dim%ﬂ;ﬁm

El Registrador: AMALIA DE JESUS TIRADO VARGAS




CMARDIRA URLAKA Ko (P} - Bagela 0.0

o O SRCICASEIN

ARC, RUTH CUEBILLOS SALAMANCA

Acto Administratwo Mo | IV U= T- 23 =0

1001-1-22-2024

Expedid: ﬂ@sﬁt@g; EjeCutaneda: *B-sept-2022 . Vigencia: TO-sepl-Zng4

DE |

11001-1-22-3303

La Cariiin Lhhiang 1 ¥} ds Aogaig

rn:nmu:ExPEmnlﬁ FEB_ Eﬂ

M, Ay ALTH

| EGHAA OE ELEG
L

L W A et rHe e [ llIr A

16-nov.-2022

utoke 4 : FB 2[}23 CATEGDREY: 14

w21
U8 ‘e |ccnyimins (me Leyps 74 2 SRT | e, B0 0000, 4o Cla—idem

Frangly remtiai_s sl Tccabe Wirico! INPT da 3005 2 Disar s Bobsded M8 2003

malrLhanie s AR SO 0 ) gk p UG sl Ak apd w R
P SAmare i At s 25 e Lo, (8 (T A S et arin s ek oo b o
HLLlrn e Prdmatres t vl o (B Ao pu e aroe G s BT ﬂ'ﬂ:ﬁ-r.ldi'qe
aruaze naled va Ade, 11001 4 9 o die DU alea G FCET, B6 THRm e TR
PURIHRTO o S0 157000 0 D2 5 A8 o HID S0 12301 IRAR ATFE AT Ll L

LiaHHI

PN -y

1 i

I

b, =

bon £

IILSLCLY' D

naades pun 1)
s TRLMAL S A

81 dari b

. Li2E SR i

Clzian RINF G R L 2R S0 e Y e E RS ST RS0k, Pravied g ks ciluina boow aHn e D kgl 3] L TER 9 2k el TUALY Lo G- ] S8R0 E R TR kT s,
rr e bt e, MRG0 R i Pt m D A ST ) 0 0 g el D WEOT A e R1em b LRSS T e L NI vl L3 E I O 1T R, Y P T Tk P
PANTE T4 TIRA2TA S0 AR REHTE - GRLLL "7 BRTHE B FERRDCRYHIL FOaH A G 38 1 nc o] UsTmean: P2 ool fimam 1 b 08 e foere e sha =ik

AT ST D7 6] kb L2 O s G o oTe (TP s 0 Cuvmrs g S mn e 1 ATk e i e [ L b b S e adizarise e coares ) - R leles
L ey 04 ez 4 meeus an FAGr e 0 1§k e 1 2 imsnmid e iean (3530 e ARRRE G R 1 e R
P an @ PiREnse @ serd 'oidn o d Boaausdn, o {1] R a0 et et dy sslros
eriis coninndmgn I8 oa=ci i Corsblasdn imobadimind i o
TR S0 | i e s Lage | wRLTHTRAWE FUGLEN GaEHEL

F

VAR L ERA GO Elﬂwm_mtﬂl:&ﬁﬁml Conamucns srp saie VALDE RAGALY FLID (e
[

o I b

BT ACMINISTRATIVD

T TR A R LT E R
‘m :!..'-.l..{!.'u- b B

FECHA ESPELICHON

i

T [rim e Emmmfn_wunl Fia

FECHA WFSERCIA

T

PR

_‘:“b:a:l
BT F R
ot s il o

~arF

1% s=r-g0da

[ = ks S
il et e o el o
~ 20, ESTRATO)

UEFLS

T e
>y i D

DZESEIFLILA Wt Wl | e | L
" tuwernal MilaTan d or S| P fiog s
reicky Sevickes P | ko T g

TR

. EY
= - ...,,_.. | iy

LaT

Ak

EEMSOTAND

= "1

=

N,

By R SUADRO L

e e

LIEESND N e T |
T Lo TRLICEION: [

et | 51 o Rl ramen] Reformam, | TCTAL
< 11d 31 e MLl u.un FANFOL 000 13Eng Th
; LR 1 tHny LT, -} 111 f- A8 ]

= N 7T T e T
115799,3¢ M. LINEALES DE CERRAMIENTS: |

ol N n' il nun [
L 0.3 G a .01 s
i+ 1 314 - _g'ml
L '.n-'b-'n_lE Euead T EA LU el T L

BT

.| .1"_" =

FELLAL BN 0 LATIP S L W PR LA |

11 WOLUMETRR
A RE O AT0S HGH | aHIFY 1
b =i [IA25 Eabr LhAISTE 310
NI T 1 D00 M POR LA RR S
T EE 7] LATEHAL R L1
w kn [0S 1 LATEFA,. [ i3 b LSRRI
Iy H e T e T 1 Alura 0,00 mls . Lengiod: 3 Erons
u I ESIIF, T LT A I o LA = v
[T ANEA BATD CLINERTS FLL :SIEFIOA E
tRGISE L L PR HO LP1ICA EHTRE LG ALEINES —ti4 i
b G LE LML b - CFEGTT |; ARLICS
hal 1h -CFECTIV ([ EaTiOE Y ; 3 BT
— -
F
:  ESTRUCTRRAS L
- o & 1 IFOLE CINERT AT P Bx
41 . i B | =, !
TSk ERIRNETLRA [ T [ A T i RETROCESOE “ |
% h Pdz" dLlnl OC AISE A T f DIMERS e
; It § foras AT Tieamatnre m d ESCg
ZLMAE SECAENTIVAS, LT CEEXT] T, R CONTRA XINAS VEHDIZE 1) l‘_‘.LIR ‘P- s
[T EY b Bl o T UREB
SER LG DLMONALES 44,58 Lﬁi’_m.m ELCK O EZTRLG TUeLss ' e e v 1l
STACEINS ADE RS F e | P AKTE focC LA e T TR L i LITFTR TPRT L TR TN J
2wl

s T SEEREE——
“adin .l:-ﬂu: o i b le TN

gicula (8} Anco Memonn ge Calewo if) | Plangs Estnchomie (i |

e e

. PRECISICNES PROPIAE DEL PR I 3T SR

IOOLES AN A RO ¢lrlﬁ1nu{mumcuu:maﬁumfrul'm

A P EETVELCEDNES LA PRIRS RTE CAEE e 52 B Foe

i o N PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE
Claros Anlecinices {12) | Flaocs de Eramanon [3] T Ealysis v Selon (1) | Mamooa 68

- )
Pe———— T

Ao

Emvl.-un-:dHumi&nﬁaw:rmnk-nmm'ﬁﬁﬁ L 1B9 CHTNE Ay FERECTARRL ¥ oacHEAR 314
£ FOBENCATLRG #5TUSL, # PRESYRCTO MIESRIPD LR AUTDOECLS FAL i PO MEAITD ANSENTAL PARA LEOE BMOTAC WAL COVER

[

e EATICT Io® 3, H LRI, LRI K0 RORRIR TR
11 0L O ARTE LA BRCALTARIS, 0 TR E AL Dl A EILTS, W B

TaL. EL TITLAAR TEHE LA G, K (0 D GRRAE SETA T AMERSE A LG FLAT T BA=% FraoonEs TRLHICAD RSOk RS ¥ OBy,

DA EL PRI G CORITITAR DAl % LA iion FI. TESEMEC2H OLENTA DUE B

BOLISTARTE OO LS. 41U L L ac s, CORMUIGAINOE & Un RCARETTE . LN D DR AT AR GG Eu FIRGTEL T Canis A ma g e B L ACCERD T DR EPLADE o ST A G MY LN G T LD D

AENINLE EETAILEC TN B B DEEIRETS 1kt Ls 20 MoAC i CBILAS RESETAR LA8 DETAH: WERKAAS
16 IO P I EEOATD D0 Pl b | et b o) G0 D0 D4 B e 5 1 1 o £ v BTE A L BEAPEOT A S LI BN LW 8L T TLEA DE LA LICERG | [ EET

1105 A HOGRSR C SR ERPCICE T2 AL PRTIG. BU ERTRIETE Sy 1o TEL DECSLTO 6 5 FE; EL PROVEGRS CUBMTA 00N D LR DR WTa% Wi

{LE TR CLS0% 18 AP LR S0 IO B oAPLR e ol L e

DVEERAATM, CLILIE R0 TR B O B0 O
ELEREATON 10 ESTROC TURALDE | WD AGG B Y
MEATEITED E

FERECE I
mﬂ;ml.l'ﬂ:l:

ARl YL CECHEET ARG I HAL 158) DT 1%

FESHT.

D B3 TRG D TGN A L ol AR, © MR FIHOTA S DEL0 VBl D0 B B LECT Rl & R

JLEY T84 O 040 ¥ DSRS0 151608 391§ CEAPNUEIL CRRSAMEYTS e e
DECARTD BLE O 3301, 1410 P o M T O P 190 DO Tid o 56 mria 101
T TAM EFNDE LIRS TEDS | ESTE SEovenrn B ESTUCHD BAMDLA WAERSH, DR, mEpLawmeD
Ko Lk Y PO O O L B 28 T TG0 | L TS ARSI
GFCTREN TR EMLIE ETATRS OF CIBERC Y CORATH UGS Mnd B SLMAP MIENTT OF (04 REGLEYES 56, tern
Ly S P TE R L TT R T TR T

SETAILEC OAS A0 CODRuis SOSEg

COLOMIASD IR COHA TR rlec ARG TEHTE ANAR- 10 RIGLERE (PR
7. D BRI SLMFL I SSH LSS ARG AT DE RS O e 0 B SR T A L e,
ETO §4 OE 15 D5 IS0 DF 500 B PROVESTE clsl
WH AR MALCA% FLCCHETALN TR Rl sk m oo i Ousasg 0 L0 b R0 TG DS LGS s AL F
AP o6, TITLAE HE AW 10 BEG LR ELATRRGAL 51006 B2 nHeE- 20 2L LRRARTEADIR S COHRTRIGTEH REBPUMDETIAN FOF, TDE LG CLEMENTOE w8 B3

7 B R B, Lk RS ST (SES e raa aurpmize,
COAETRANH T R HEI 1A H
W GO WV LOWD EBDCD e 3L PRTRG T
MR EHES J BN L0 ESTRALSC D E L8,
SEL BTk PR PIS0 DRORREML Y CERAAAERTTT DE CUBLERTIOE 341 K2 ML BN AP i DEL US| DL ARTICLILO 594 £R, |
TARCH O DD IGED sl pbiEeaey s Rads e R I

PR ORE 26 B, D T . A o - AT R GO R

Epi MO MICA 2 CONPOAMIDAD

TH CON L8 ADVEOH FATELCT R IgSEPE RGN
LIRS G L BT 0 LS T e, - B

AUCTURAE R IR CORGTRLULLR OF Ar8snd ol

P, R 0 CRETAUC TR RERRSURE PLE (IR, BECOMLAR ¥ S VRS LA st ha a8, 0ot S0 GALD * DETSLLES OF Lo5

o0, B LR B DU N B0 T AT M TEE A Sdlaiadw kiEa

S PR RN T AR I LGS W 003 o T s i . A

FESTTE W R Ty cape ey BT LR

RCTIFGUESS * CLY LA

A PHELZ M O Ca0 CH N5 1 kPl o B FHAAN G, 05 TESREHCE 5 1 | R HILRE 108 L ara
0 R R A Sl e IO R Cr Mo e b ] DLk TR e B s dye st e § PGl de

Flure o 1w sl gamipn 1 0TI B L L O bt ras rpean g |




i i e o | Pah

LUHBOGTS UREESNA Mo, 10F) - Bogord 0T, - — - a-_;q. -

ARD. RUTH CUBILLOS SALAMANGA ot K ; 13| 2
i sl ga; 08-sapl Ejeculc 1. 18-pepl-2022 - i p - L
E = ' P e B T, i =T T
FEoHa pE Expenclin] R B U e CAT AT

| Epmcidc 1ae obmas gk foring [41ae ok garahl L 2 sabEndad ¢ seqaeda de 1as e pais, agi sanc o esabindad de oz berergs y pd B eltis whiamiat y 32 08 alemecksy
ronshlal 435 do eas33c Jpuk o
2 Man'mrem 2o L clig 1A Bensd g las planos agrooadas, § eazeiey cosimdy Suan FRIANUGCS OV 2 aulcrdda cunpelenl-

5 umgdl can el preqrama de manep: Al ekl nalenlEE e o 3 04 Qas Fae iy 'y Byse b Za 0z 125 - Mezter o el Ml Amnanie < el aca qae
Iz Anzciligoz o 05Ul 153 313 aqu=ins Croye gk LA 00 RPaR'AN (00T Cul AMER), 0 placey dhe mure s, "RELPCIEC O 0 eSTRME e dinbenipl - A e oo el ety
Coce Jer sezier ambaaale « desanalio eaamiil < maiena ag hzeanamien:a 7 Smenksd P

A Gyl e Dule ila I adtiat c8 canslidcc o EAr CELY AURyS 5 SR e g s enle, &0 1A 21 Codd cad0de Fuirasade Q. man on dl corchirlas amas ce bl aGch gh e
Iminc s oo e labbin vl gelienln 26 141 c8 Deralbo 1077 g2 3002 o by narne g 1o meeddque © sust luya

3 S ens= gl pepRta A JNa SUESSSEr [ECTIZE dopradierly po g e que Setalan las cormaz = el A 4 A TRESUWCAIES A7 K5 Zagud ke la
rEquIsI=

E Gasanlitar -koeanig Bl desdvolc de 12 cbrala padapaa e el g 2ainatinmAl (s gropeil v o2l pgeiec Geylyicld wapassabios 3o los placeos e sl o qznebalis
con mlhn de yoe aliedden Las oo anlEs ¢ Sl azipnes Qe Solic B = cunslrgsdes g Sudule Sl RRCRkC s diems Las cineulld s A QEACkd s J02 20 N0 pore s el L
Bilaccia =1 proyecly yi-gdn [FORTE RN T Sup-sTe 1=1hr

7 L=sigian wnogn leeo e mgs w20 05 dias hakes 31 wp el que cemiazanh o sl ez 8 doserrcube de [y epeou G e e 0 E- G 200l 1300, S C8 [y ori, Fayla
lanlc te dEsigne = pues poles 29l @l fuF AR 2 abl3az.00 del prafescnyl palmnle sy ta £ uld de la | cercrs

boUglEngl reard 1A 0 EALIZNS IRNG'S ENCID OF 35 7 us 2oz Cilk (| AuiAMn Sunis 5o 2Ny ohpeelipnke gl Swificnds Tenen 3= ez il
paele del G poraggs el Irnsgandmis SghiLco b prausin enal Tilgks 1 gal Bagumedin Colambandde Lonsrie: i i-s-mq H.-p-.c.ﬁmn_lr.- MES. 10 El pent sau e AL A
DINEAEEN dabyd GG AMRE MEZANIE EECIMe D 3] oo e 135 e rnes ikl s aslab'sigas en E-akcou B ld | ap 1956 na 200 La I!EJ::_ECI\:'I' e g el Gugs Gan
hazer pICIoCotzans p eas) diknd Callade TE2IKD do DU EACan 2245 i Iee guidygs tiaepandenles olrysndo oy s glan an a Lie 1351 do 2006 0 B noons g
I adiciene., modihgpe ¢ spshpga W sF caymsrs Sa graloioliac an 85 el regly el ng nrng Eddd nodiicolE

1 Ramanr paed el puss o pey mliz e RSN SapEvEIan 2200 Anepandenies, topd g e A 48 |8 SUDEraDan Ies oy rekedeil kil Mi.A Gl Cx2 dan durx"le &
Aasoriel o de 1@oera a5 oo el gl B ney ke caganerl, J Ba s ddis compeienios pedn eantar @l 0onied ubano &0l Dalnke Quierog iemiled LA £ la arindad
crfanAna da GANSALedr ¢ axpedame del e aaEsk e g [NRe SOAnS TG, EminE Cas0E C8 FONMORDE AdkATrAas an kG que: & dspomiso e o b Hokacatad Ju
stpdrn poe e b ILEsia 40 Lo STheIion, 52 JaEa d SICCt BN H G- eaded 20 2arTrale o auc quien e el ceAREGd A0 a8 Bila ophiganian

131 Pegliaa e canlo s de calidad pars b dilere ok a e alera e ¢ EkIElas ot schalzn la2 na ey de cenghueeeion Bamo Aesisesces

11 Inalalat leu BYLIEGS. Si3he e & mpikenles 18 ajo 35T e 4e 2qud 23laklee cos en i3 Ley 202 e 1007 g aersis oo la adiwene, mogiley e a werhilnga

12 LUEIn g3 s rrecimnes sigsnlus QA ZAAEET 1aZ Cna' marecioal o delilal scte whnacen 1o bararas aawlecierizas paia presunse e wfoale’ e ORapacnad
U Lo pdn g L i psd8 1TSS SONCERIJAS 29 "3 5 10 AT o CoaslLasiin desnne cRalante daonlz

1A, T ca el @ 1 135 Gapcainicres sckre cansuroen e alen He de gt sl ke Ereie o2 W aenda Gredad o Teoniere Al RiETlin Caolal cr e eroice de iy
CEINpElE s

A iz b pulCHGE 4 ARG 0wl @ a1 Calx EE S 12 15 o Lo 1907 dR 200 woogn giahcda ampla Cinculzoion 2o e FumzpE < gierik Saete a0 enteenlien
ubecadas I inmpekf2s wr s goe aphyus

16 Felizear pn ks bepenas @slakles ey o el arfide 2 2 £ 4 7 dal Dacrane 077 oo 251513 Glgencia de = auaacn fara 17T AdE mas iad 42 las aness de g2 2en
17 E conslmicler d=asia prece: ke saleiras df gl ieornames i cnlnzaea e resouns soidas pewsios en ba Acnlss £ 332 1 ¢ siquieales o2f Gaciepa 1950 4 201l

T Gl o 18 9kt a anfanzas an di wallds Avisns s Cu2Iq0isr olrd fonmd g | abhcedand Bxenol sisual, cAcusndo | o 1385 3 auz aoaliian o5
ET-E 0 LI R TTEE

14 S anr e i S aclilla 32 dnecnes da Bagsld DL Lecrelc Tuscala UH de 20 A
N F4ta eesaa ke aalonza lala ec afoles 3200 I cual decers conla gon gpleeAsea dala rasvezl wd Srhdad

M Cumpls 2o Grpasicenes delSaniga dr Folips, o ayp@aqal 49 mlasatr-4 6 1= camendamlomos a2 inlegiaad urbgarsle, @ Woaeguindag 18 s St Al nacies SSpanii
publs Anspres garesJlEs, Conlaminazcr sodhye, v e apiye Ay cer 38 peen'laas ¢ deseihes de ponslracoees (Lep SdlE de SETE y [lezzelo Mar el iah da
PR R

A7 | a5 rora s clasdemfae we rmipE e BN e e At 36 IRSTEAA0 AR e LAk obe sk DRDa T consuiar alil Gl S0k 12 cre ey g2 ra Qa0 e ge - = 1A FRIARC
las opras

E1 L miniar de In Lissen 4 d-ola cEngatie 4 neainla: oL dses et de 0 mesacldn de cud qrer hpo 9 ok, emplazamienin du zirpageant e matmnana, &l 2adl dakalz
pErmanecE mElEgerdngrbe Eada e =g ge 1 epsge s de b glg Sar vl 2o A 140 g Jelele 10TT o 2 D)

cd Bovrgae e g o g nsdirenkn e e d = esgAim PR alea A 2 s o vnld o la Resclacent CBtd de 20 d scpmtids g ] Gl

s LIaluly ey giesscdan p pogse @ du gease delcigeegk e dobogaiado o Dana @anhn da mshargeia®c 313 eakzacdn o2 2 CEl2 03 L™ £aga aoory &0 ey
I8 205035 OasKes mpnlaokss 7 13 wemas § y=-cimenin Julkernm: de Leensg oedgids s peasga, I Gua - 2aia pomen Zarimme canla kase giabsnn e esib =2ida = el
Bincale 5 9 Afderoo 322 cp 200 fArhulc B epl acesida 333 cp OGTEY

25 Ca e abhwena d las rermas conlerieas or < Wareal 22 fariwass Fibleo [MUA P cRasolucizn 530 de @303 DAESF, g 1y rooing e Ly ooplilapue, SeahlngA 0
EHITHHIHC |

37 Pai 5 prope Lt 1aalzaass enlegal ¢ celiee fenma o pany ool ufo i022 en 2 niedatded 2 uba naeed, anles de e L poneery rampglee o ge gunnie iy L geean
UM AF b e aiRnidd cess <F Inalingan (5 angeiing mie 52 anmalan al eg.man da crapsedsd nanzcecd, umdades inmombanas cenadas [2ea woy daa ©cuakgoel oo
Eblze el pe s e e aeeoreinh: oy geen e s C5 2 e s hge FabaacenAlge patd Inat S a erceios o cxrnirsSiar o end@nadss e seecnda nucsa
e ez CEps o g ey e g Co AT P culon ps aenlygEle s pen oo pelrmaeigie s ey il G o |":|r1.-ialﬁlh'| SUANGSALGS P A e 18 Ak e v ds eaihli
denic de 55 ciEz C 10 #3705 S quistees o g espeEdeer dF O cednsaces IEprena cn o pciat 1 nonsliLEIimn ped e o piranaze i go Bl s e panle g Gndguees e la
Aot Lantacapladag e - ncnacal Fa-larkie o 2050 Jal Silan Tivi g oatallacas e arhoos 2028 7 44 3 del Cecrslo Hazona 'O~ de 2012

SR Fknlal de 1 ieanaa soca al asimdaahle 2 1edas lag cR s - il anisie g p antoeleet i Ad Actnilidss oon crRskinna ta Ry RITAn ¢ Aalrarariacalmeone for s
(AN UIEINE SF - 2H CHIEACEI 0 TG S kA b g b nneins Mo =y pude, iom pll_'\-l'l;ngu-ual-_-: que rhereiren g e g aEEk e et b e oeadar lzAn.1m tHzkA A1,
S0 B pAIDPIC D S CEA Sua e et AEnED oo Ins apena 315 PR O g S HEuE 2] pdebrdc 2= LC G dE Sy lebGr i gperto Lan gy csy e g cespgnea e g
Colipta penal Mol ponsirxler noal eaacenador meosd eniecAd INanc Bl 0 Aekasadalfa oo dmila ¢l TRCamsmE de ampa3 p>d°an =ecusarse de caodn can fo chkgazian o=

S1EArar s pefuimss Pan ifaT 1o A prdD alar G & Suahieta plifaalancs, Akganda e nd namcolc lasponsab ded 9o los prefeaos o0 que w0orsiliz'on ab © procesd
L= TTH L N T L TEET

72 Coardlr cnn Lat disgosknnnes conleneas on A AaglaTeris Temss 2ara 15 Rrdes wracnas da Talpca:insaznone: - RITEL acapladas an bz Raschinanes Mas FC60 e
TR S0 i 20 E e B0 i POPN de o Tapinsain -1 Bgpulecagn e oZerngne secppnes = GGy Las PG ez, gy las o Lacnephilgeer

vy D g et g0 Mgtz Tegmzs du =gta oomnes Clagpeees (LCTIC, sdoplyds muoats 2oy eracglde g Flesplasfp 9 0700 de 2000 5 cos opgl cazmpes
JHES ucka s 00007 do 2013, DOF0G g 014, d0407 3 7010, dMAT dx 2047 9 G076 da 27 aspecidar gos o Moes ke o MIGS « S0angd s 1as annl 5 Jas la msadlan,
muahteyon e adiaer et v o dgzpedn gy cndsie primgrente slhecluaila medaaie @esciucian Pl e ooy

3, Bl sonswuclal o uibauzador debera rfocmal a la enisde prestadia e Lo Saao pukle onola lemonaocd ae 1o cans v semeacal, para que eale i B recieraiin
Felandudl Q21 Cnganle ga FiE A eDeRs e B8 2 nalEn Al relatieeie Lo padelysd i Soptan



ﬁdumrtuuug.;.;g@; o

Bogota 0.C., 08 de sepliembre 2023

Sanores 1
SECRETARIA DISTRITAL DEL HARITAT BOGOTA
Cibdad

REF: COADYUVANCLA

Respetados sefiores:

JULIAN GARCIA SUAREZ , maysr deo adad, idenfificado con cddula de cudadania ndmero
16,724,858 Expedida en Call, en mi condicién de Representanie Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S A,
, Sociedad Andnima de Servicios Financieros, legalmenie constiulda mediante Escrilura Poblica
numera res mil ciento setenta y ocha (3178) del treinta (30) de sepliembre da mil novecientas
moventay uno [ 1991) de la notaria onea (11) de Bogota, con permisg de funclonamianta concedidg
por 3 Superintendencia Financiera mediante Resclucidn nimero fres mil seiscientos quince
(3.615) del cualro (4) de octubre de mil novecentos noventa y uno {1.991), todo o cual se acradita
en el Poder General olorgado mediante la escriura publica namero mil rescientos treinta y siste
1337 del veintidds (22) de Agosto de 2019 de la Notaria sesenla y cinco (85) de Bogola v el
Cerlificado de Exislencia y Representacion Legal espedido por la Superintendencia Financiera,
acluands dnica y exclusivamente como vocera y represenianie del patimonic awldnomo
doneminado FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBDGOTA S.A, MIT 830,055 207-7, por medio de
la presante manifiesto que COADYUVO ¥ AUTORIZO, par salicitud del Fideicomitente TELVAL
5.A.5. | identificada con NIT, 860.535.490, a Gabriela Mana Valderrama Barriga identificads con
codula Mo. 1.020.831.258 de Bogotd para realizar tramites y para ADELANTAR ACTIVIDADES
DE El'-.!A-.iIEEHM:IﬁH DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA correspondiente al praveclo
MAZCA 187

Mi coadyuvado queda expresamente facullado para radicar documentos, notificarse, recibir y
realizar ¥0d05 [os aclos Nacesarios para dar cumplimsznio al presente mandalo

shendo clare gue, con el slorgamienta del pressnte documento, ni 1z Fiduciara, ri el Fideicomiso
adguieran |a calidad de constructora, ni interveniora y por lotanto no tienen responsabilidad alguna
sobra el desarrolio de kas gestiones qua se vayan a realzar sobre las inmuebles del Fideicomiso,
Asi mismo se daja expresa constancia que el titular de la docurmestacion que se tramite con
ocasidn de |a presenie coadyuvancia sard el Fideicomitente v que lns cosios, gastos v honorares
que se causen en desammollo de las gestiones con ocasidn del presenta documento serd de
responsabilided dnica v exclusivamente del {los) Fideicomitente ().

Claudia
Gibiara
Castills
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Bogota D.C., 9 de agosto de 2023

Sefores

INMOBILIARIA TELVAL SAS

TELVAL SAS

GABRIEL HUMBERTO VALDERRAMA FUQUEN
FIDEICOMISO NAZCA 187

FIDUCIARIA BOGOTA SA

Bogota D.C.

Referencia: Aprobacion Crédito Constructor Proyecto NAZCA 187.

Apreciados Sefnores:

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada la evaluacién
de crédito, el Banco de Bogotda ha aprobado un crédito por VEINTITRES MIL DOSCIENTOS MILLONES
DE PESOS $23.200.000.000m/cte., para ser destinado exclusivamente a la financiacién de la
construccién del proyecto: Nazca 187, de vivienda multifamiliar tipo VIS conformado por 253
apartamentos en una torre de 12 pisos, 10 parqueaderos sencillos comunales y 253 parqueaderos de
bicicletas, ubicado en la Calle 187 N° 9 -28 del Barrio Verbenal en la ciudad de Bogota — Cundinamarca.

A continuacion, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobacién del crédito:

1.- En cuanto al crédito:

e El crédito se pactard en pesos y generard intereses remuneratorios a la tasa fija que se defina
para la época de los respectivos desembolsos, la cual se cobrara Trimestre Vencido. Si se
presentare vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen oportunamente los intereses
convenidos, se procederd a cobrar intereses de mora a la maxima tasa autorizada.

e El plazo del crédito sera de 24 meses la periodicidad de las visitas de obra serd mensual para
llevar un adecuado control de la evolucion de la construccion.

e El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que efectue el
Banco de Bogotd debera llevar la firma de FIDUCIARIA BOGOTA SA como vocera y
administradora del FIDEICOMISO NAZCA 187, asi mismo, las firmas de INMOBILIARIA TELVAL
SAS y TELVAL SAS.

2.-Encuantoala garantl’a:

e Se requiere la constitucién de un Fideicomiso Inmobiliario, Patrimonio Auténomo, que tenga
la titularidad del lote y conlleve la administracidn de los recursos, donde se recauden las cuotas
iniciales, se administren los recursos del crédito constructor y la inversion propia de los socios
en el proyecto.
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e El fideicomiso debera plantear prelacidon de pagos irrevocable al momento de la escrituracién
a favor del Banco de Bogota.

e El crédito deberd estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor del Banco
de Bogotd sobre el o los inmuebles en que se adelantara la construccidn objeto de la presente
financiacion, lote(s) que tiene(n) un area aproximada de 1.849 m? ubicado en la Calle 187 N°9
-28 del Barrio Verbenal en la ciudad de Bogota — Cundinamarca, el cual se hipotecara junto con
todas sus mejoras y anexidades.

e Se deberd instalar una valla anunciando la financiacion en el lote donde se desarrollara el
Proyecto, teniendo en cuenta el estudio del arte entregado por parte del Banco de Bogota.

e Le solicitamos contactar a la firma de abogado Jose Daniel Castrellon Pardo al teléfono
6386259 y celular 3168266677 correo electrénico danielcastrellon.abogado@yahoo.com,
para que procedan a realizar el estudio de titulos del inmueble a hipotecar. Asi mismo deberd
contactar a la firma avaluadora Isa Ltda al teléfono (1)3230450, correo electrénico
avaluos@isainmobiliaria.com.co quien realizara el avaltio del respectivo inmueble.

3.- Sobre los desembolsos:

3.1- Crédito Constructor Etapa Preoperativa:

El desembolso del crédito preoperativo por valor de DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE
PESOS ($2.320.000.000m/cte.), estard sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones:

e Se debera contar con una certificaciéon donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje
de preventas del (60%). Es decir, 152 unidades de los 253 apartamentos con los que cuenta el
proyecto.

e Todas las unidades del punto de equilibrio deberan registrar abonos por concepto de cuotas
iniciales y estar vinculadas a la fiduciaria.

e Todas las unidades del punto de equilibrio deberan certificar crédito individual aprobado.

e Se deberad revisar por parte del drea técnica la licencia de construccidon por lo menos un mes
antes del desembolso.

e Lafiduciaria debera certificar que en cada uno de los contratos de adhesién de cada una de las
unidades que conforman el punto de equilibrio del banco correspondan a ventas con subsidios
de caja de compensacion exclusivamente, lo anterior, en los casos en los cuales se tengan
ventas con subsidio.

e Previo al desembolso se deberd cumplir con el andlisis correspondiente SARAS (Sistema de
Administracion de Riesgos Ambientales y Sociales).

3.2- Crédito Constructor Etapa Operativa:

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor de VEINTE MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($20.880.000.000m/cte.), estaran sujetos al cumplimiento de las
siguientes condiciones:

e Entregar al Banco de Bogota una copia de la pdliza de seguro Todo Riesgo en Construccion, la
que tendrd una cobertura minima por amparo basico de $21.219.430.000 m/cte., con vigencia
de 24 meses.
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e Se debera contar con una certificaciéon donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje
de preventas del (80%). Es decir, 202 unidades de los 253 apartamentos con los que cuenta el
proyecto y un recaudo minimo de $4.239.000.000m/cte., por concepto de cuotas iniciales.

e Todas las unidades del punto de equilibrio deberan registrar abonos por concepto de cuotas
iniciales y estar vinculadas a la fiduciaria.

e Todas las unidades del punto de equilibrio deberan certificar crédito individual aprobado.

e Lafiduciaria debera certificar que en cada uno de los contratos de adhesién de cada una de las
unidades que conforman el punto de equilibrio del banco correspondan a ventas con subsidios
de caja de compensacidn exclusivamente, lo anterior, en los casos en los cuales se tengan
ventas con subsidio.

e Se debera contar con avance de obra minimo del 27%, se podrdn tener en cuenta los anticipos
efectivamente pagados a proveedores hasta por el 3%.

e En cada uno de los desembolsos se deberd contar con:

a) Un informe de avance de obra elaborado por el drea técnica de crédito constructor del
banco.
b) Uninforme actualizado del recaudo de cuotas iniciales.

e Se debera revisar por parte del area técnica la licencia de construccion por lo menos un mes
antes del desembolso.

e Los desembolsos del crédito preoperativo y crédito constructor no deberdn superar el 64% del
valor del lote mas el valor de las construcciones.

e Posterior al primer desembolso, trimestralmente se deberd contar con una actualizacién del
estado de ventas del proyecto.

e Elvalordelas prorratas al momento de la escrituracién deberd ser calculado sobre las unidades
vendidas de apartamentos.

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se realizardn
tomando como base la estructura de costos del presupuesto aprobado, la cual corresponde a un valor
$21.219.430.000m/cte., de costo directo y un valor de $9.520.574.000m/cte. del costo indirecto,
valores definidos como resultado del estudio técnico realizado por el Banco. Por lo tanto, no se
financiaran los ajustes que pudiera tener el mismo después de la fecha de aprobacidn del crédito
constructor. Cualquier variacién del presupuesto no serd considerada para la determinacién del monto
a desembolsar.

Los desembolsos estaran sujetos a la disposicion de tesoreria del Banco, a las politicas comerciales y de
riesgos, asi como al mantenimiento de las condiciones econdmicas y financieras de los solicitantes del
crédito.

Resulta esencial indicar que ademas de las condiciones establecidas para el otorgamiento del crédito,
el Banco de Bogotd podra abstenerse de realizar cualquier desembolso, aplazar los mismos o revocar
el cupo aprobado: A) Cuando se compruebe que el proyecto no cumple con las condiciones minimas
de calidad de la construccion de la obra, o cuando se confirme el incumplimiento de los requisitos
legales requeridos para la construccion del proyecto. B) Cuando no se cumpla con el porcentaje de
avance de obra minimo exigido en la aprobacidn. C) Cuando en el informe de avance de obra no se
evidencie la inversién de los recursos recibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsos de crédito
constructor. D) Cuando la garantia ofrecida resulte insuficiente para el cubrimiento de la operacion. E)
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Cuando existan cambios en las condiciones financieras del deudor. F) Cuando el deudor persona natural
fallezca o siendo persona juridica se encuentre incurso en causal de liquidacién o en proceso concursal.
G) Cuando no se acredite la disponibilidad de servicios. H) Cuando la obra sea suspendida o bloqueada
por orden de autoridad o por cualquier otra causa. |) Si se presentan medidas cautelares sobre los
bienes del proyecto y/o bienes del duefio del proyecto. J) Si los bienes, el duefio, controlante o los
administradores del proyecto se ven vinculados en noticias y/o investigaciones por lavado de activos o
financiacién de terrorismo. K) Si el/los deudores son duefios o socios controlantes en otros proyectos
diferentes al financiado por el Banco y dichos proyectos son paralizados, se incumplen pagos o se
presentan cambios que impidan el correcto desarrollo de estos. L) Cuando por cualquier otra causa se
afecte el desarrollo normal del proyecto.

Es importante precisar que el Banco de Bogota no responde por la ejecucién del proyecto, la estabilidad
de la obra, la calidad de esta, los plazos de entrega y demas obligaciones relacionadas con éste seran
responsabilidad exclusiva del solicitante del crédito. Es absolutamente necesario, que cualquier
modificacidn en las caracteristicas del proyecto, en la composicién del capital de la entidad solicitante,
sea informada previamente al Banco de Bogota.

4- Sobre las subrogaciones:

Sin perjuicio de la obligacién de mantener al dia el pago del crédito, el proceso de amortizacién se
realizard principalmente mediante subrogaciones de créditos individuales de vivienda de los
compradores con el Banco de Bogotd, pago de prorratas por ventas de contado o con crédito de otras
entidades. Para lograr un adecuado manejo de este proceso, cuando se trate de ventas de inmuebles
gue el Banco de Bogota financie, si el valor de los respectivos créditos individuales fuere inferior al valor
de la prorrata que resulte para cada inmueble se debera cancelar la diferencia, previo a la firma de la
escritura publica de hipoteca de los compradores por parte de nuestro representante legal. Cuando se
Ileven a cabo ventas de contado o transferencias de unidades en las que no se utilice financiacién del
Banco de Bogot4d, se debera realizar el pago de la respectiva prorrata, previo a la firma de la escritura
publica de compraventa o transferencia de propiedad de la respectiva unidad.

El calculo de las prorratas se realizara de la siguiente manera:

e El cargue inicial se realiza sobre la totalidad de las unidades del proyecto.

e El calculo de prorratas para liberacién se realiza Unicamente sobre las unidades vendidas.

e Cuando se realicen nuevas ventas estas serdn tenidas en cuenta para el recalculo de las
prorratas. Para estos efectos se debera aportar la certificacion de ventas expedida por la
Fiduciaria, o copia de las promesas de compraventa suscritas cuando no se haya constituido un
esquema fiduciario, si se ha liberado una prorrata con base a una carta de compromiso o un
subsidio y no se han recibido los recursos dentro del tiempo estipulado por el Banco, se
procedera al recalculo de las prorratas activas.

e Los créditos que otorgara el Banco de Bogotd a cada uno de los compradores del proyecto
interesados en financiacién, en cuanto a sus caracteristicas, tasas de interés, plazos, sistemas
de amortizacién, serdn las que para la época de la subrogacién correspondiente tenga
establecido el Banco.

e El porcentaje de financiacion para los compradores de este proyecto por la linea de leasing sera
maximo el 80 % y por la linea de crédito hipotecario del 70% en el caso de NO VIS y 80% en el
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caso de VIS sobre el menor valor entre el valor comercial del inmueble registrado en la escritura
de compraventa y el avalud realizado por un perito designado por el Banco.

6.- Autorizacidn, uso y alcance de asociar la cuenta del Patrimonio Auténomo PAT al Crédito:

Al momento de crear el cupo de crédito del producto Constructor, se relacionard la cuenta del
Patrimonio Auténomo PAT que se le haya informado al ejecutivo asignado al proyecto para los casos
gue seleccionen como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogotd, dicha cuenta podra ser
de Ahorros o Corriente, el asociar esta cuenta al crédito facilitara el cobro oportuno de los intereses
exigidos que cause el crédito en forma de débito automatico desde que la cuenta tenga recursos para
esta operacion, igualmente, una vez el crédito constructor se haya saldado, es decir, se encuentre en
ceros y continué activo, los recursos que siga captando el Banco de Bogota por conceptos de pago
asociados a pagos de prorratas del proyecto seran trasladados a dicha cuenta del PAT de forma
automatica sin requerir solicitudes adicionales del Constructor y/o la Fiduciaria.

Para aquellos casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogot3,
los recursos que sean captados por el mismo y una vez el crédito esté saldado serdn entregados
mediante cheque, para esto debera continuar el actual proceso de solicitud mediante la Mesa de Ayuda
Constructor, asimismo, para los casos que si se haya relacionado la cuenta del PAT en el crédito pero
deseen que los recursos captados por el Banco de Bogota una vez el crédito se haya pagado en su
totalidad sean entregados mediante cheque, se deberd hacer uso de la Mesa de Ayuda Constructor,
proporcionando la documentacidn necesaria en donde conste la autorizacion de la Fiduciaria para que
sea girado el cheque, por ultimo, los casos que no hayan relacionado la cuenta del PAT oportunamente
pero deseen que los recursos sean transferidos alli, también se debera efectuar el proceso con el
acompafiamiento de la Mesa de Ayuda Constructor remitiendo de igual forma la autorizacion de la
Fiduciaria para tal fin.

La vigencia de la presente aprobacién es de un (1) afio a partir de la expedicién de esta comunicacién.
Le solicitamos nos informe en un plazo no mayor a sesenta (60) dias si existe algin aplazamiento o
prorroga para el perfeccionamiento del crédito, o si surge algin inconveniente para poder adelantar
los tramites sefialados en esta comunicacion.

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso
de crédito, ofreciéndole el mejor servicio posible.

Finalmente queremos expresarle que al Banco de Bogotd y especialmente a la Gerencia Comercial de
Crédito Constructor de la Banca de Vivienda les complace trabajar con su Empresa.

CordJaIrnerite
o~ [/ E;QI.
ﬂ l .Illl .-{h.'"r ..:

Estefani Cardona Lopez
Gerente Comercial Crédito Constructor
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

CIUDAD: BOGOTA D.C. FECHA: 28 DE SEPTIEMBRE 2023
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE BOGOTA NIT X C.C: ___No. 860.002.964-4
DEUDOR HIPOTECARIO: INMOBILIARIA TEVAL SAS NIT X C.C: ___ No. 900.452.495-6
NOMBRE DEL PROYECTO: NAZCA 187

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 187 No. 9-28

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50N-20565488

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): EN TRAMITE
DE FECHA: NOTARIA: DE:

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $23.200.000.000
9. VIGENCIA DEL CREDITO: VEINTICUATRO (24) MESES
10. HIPOTECA POR VALOR DE; $7.900.000.000 CUANTIA INDETERMINADA: X

N o o M NP

INFORMA QUE

Yo Banco de Bogota, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o
construcciones que se vayan engjenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen gue afecte cada unidad.

Mayerli Alcira Verano Baracaldo
Jefe |l Procesos Transversales Gerencia Operativa de Prey Post Desembolso & L easing
Banco de Bogota
Elaboro: FMB

Cadle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

NP

SP LN

~

8.

0.

| INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escribalaciudad y fechaen lacua se elaborae formulario.
ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con €l
certificado de existenciay representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica aquién se le otorgo € crédito.
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con € de lalicencia de construccion.

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con lalicencia de construccion

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Numero de las
matriculas de los lotes involucrados en €l crédito

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir e vaor correspondiente a monto del crédito
aprobado.

VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar lafecha de aprobacion del crédito.

10. HIPOTECA POR VAL OR DE: Escribir € valor correspondiente a tramite.

1.

| CERTIFICACION |

Diligenciar é nombre de |a persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria.

Notas:

1.

2.
3.

La certificacion debe firmarse en origina por e representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones.

L os documentos presentados deben corresponder exclusivamente a proyecto presentado.

Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

Cadle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
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Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-47120

Fecha radicado 2023-11-27

Realizado por GABRIELA VALDERRAMA
Identificacion CC 1020831258

E-mail directorinmobiliario@telval.com
Proyecto Nazca 187

Direccion CALLE 187 #9 - 28
Teléfono 6012530188

CHIP AAA0228JFUZ

Matricula 50N20565488
Identificacion 800142383

Fideicomiso Nazca 187 - Fidubogota / Fiduciaria Bogota S.A. como vocera y

Propietario del proyecto administradora

Nombre del proyecto Nazca 187

Direccion del proyecto Calle 187 9 28

NUmero de contacto 3138059882

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Médelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, o cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION

Maria: Cordial saludo

Se genera primera revision de radicacién de documentos para el proyecto Nazca 187, subsane las siguientes
observaciones:

1. Casilla 20 del formato de radicacién debe ingresar el rea a construir en esta radicacion (vivienda), segun la licencia
de construccién indica que son 12.601.32.

2. Casilla 13 del formato de radicacion, la casilla debe ir en blanco, ya que segun la licencia de construccién bien con
UPL.

3. Los modelos de compraventa deben presentarse descargados en pdf.

4. En el formato de radicacién casilla 27 usted indica que la fecha de entrega del proyecto es el 01-Mar-2025 y en el
formato flujo de caja indica que la fecha de entrega es 2025-DIC, Por favor valide las fechas.

5. Anexar estados financieros con un corte no mayor a tres meses de la radicacion. Estado de situacion actual, estado
de resultados y notas.

6. Adjunte contrato, 5628 patrimonio autbnomo.

Para mas informacién recuerde que puede dirigirse a nuestra sede principal, Calle 52 #13-64 de lunes a viernes
7:00?AM-4:30 PM -piso 6.

Quedo atenta, Buen dia.
GABRIELA: Cordial saludo

Se realiza correccion segun observaciones realizadas en la primera revisién de radicacion de documentos para la
enajenacion de inmuebles del proyecto NAZCA 187.

Quedamos atentos.
Maria: CORDIAL SALUDO
SE GENERA NUEVA REVISION DE RADICACION DE DOCUMENTOS PROYECTO NAZCA 187:

REVISANDO LOS ESTADOS FINANCIEROS SE DEBEN ADJUNTAR LAS NOTAS, RECUERDE QUE DEBE ESTAR
ESTADO DE SITUACION ACTUAL, ESTADO DE RESULTADOS Y NOTAS. ( POR FAVOR ADJUNTE LAS NOTAS).

QUEDO ATENTA.
GABRIELA: Cordial saludo Maria

En el numeral 12. Otros-4, se adjuntan las notas de Inmobiliaria Telval.

Quedamos atentos
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIIN E INVERSION CELEBRADD ENTRE TELVAL S A 5. Y
FIDUCIARLE BOGOTA 5.4

Entre los suscritos a saber (i) GABRIEL HUMBERTO VALDERRAMA FUQUEN, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 18.474,455 expedida en Bogotd, quien obra en calidad
de Representante Legal de TELVAL 5.A.5., sociedad legaimenta constituida por Escritura Publica No
1479 de la Motana veintiocho (28) de Bogoetd del diecinueve (199 de diciembre de mil novecienios ochenta
y seis (1566) inscrita el treinta uno (21) de Diciembre de mil novecientos ochenta y seis (1886) bajo el
Mo.2271 del Libro X, identificada con NIT Mo, B60.535 490-2 todo lo cual se acredita con en el Cenificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se
adiunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de este Contrate se denominard EL
FIDEICOMITENTE, y de ctra parte, (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificade con
Cedula de Ciudadania Mo, 80,502,824 expedida en Bogeta, quien obra en su cendicion de Representants
Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.. sociedad andnima de servicios financieros legalments
constiiuida mediante la Escrilura Pdblica ndmera tres mil clente setenta y ocho (3.178) clorgada el treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa v una (1591) ante ka Motarla Dieclsiete (17) del Circulo de
Bogota DG, con domiGilio principal en la misma civdad, v permiso de funcionaméento concedido por ks
Superintendencia Financiera, mediante la Resolucidén nimers tres mil sescentos quince (3 815) del cualrg
(4} de octubre de mil novecienios noventa y uno {1.991), todo lo cual se acredita con el Cerificado de
Exisiencia y Representacién expadido por la Superintendencia Financiera, ef cual se adjunta al presente
confrate (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos ded presente contrato se dencminars la
FIDUCIARIA, por el presente documento hemos convenido celebrar un CONTRATO DE EMCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, =l cual se regira por las clausulas agul establecidas,
previas las siguientes consideraciones;

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE s& encuenira interesado en desarmoliar un PROYECTO
denominado NAZGA 187 sobre el inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. S0M-20565488 da
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Norte, en adelante el INMUEBLE, ubicado
en la GALLE 187 #2 - 28, de la ciudad de Bogota, cuyo Folio se adjunta al presente contrato como Anexo
Mo, 3.

Este proyecio estara compueste por ciento ochenta v nueve {18%) apartamentos,

EL FIDEICOMITENTE declara que el térming aproximado de duracida iotal de la construccion del
PROYECTO sera de dieciséis (18) meses contados a partir de 18 obtencidn del cumplimiento de tas
condiciones de giro establecidas en &l presente contrato.

SEGUNDA Que, para efectos del presente encargo, el desarolo del PROYECTO, sera unica vy
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien esiara encargado de realizar, =in
partcipacion alguna de ta FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, |a promocion v construccion del
PROYECTO y todas las demas aclividades relacionadas con la ejecucian dal mismo

TERCERA Que el presente contrato s& suscribe con el fin de gue la FIDUCIARIA reciba y administre los
dineros o2 las personas Interesadas en adqguirt las wnidades inmobiliaras, hasta tanic el
FIDEICOMITENTE Iogre alcanzar el punto de eguilibrio de ventas. Se encuentra gue se lagd al punto de
equilibrio, cuanda se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta par clento
(0%} del total de las unidades del PROYECTO. es decir, cuando se reciban CIENTO TRECE (113)
CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES Interesados en

separar inmuebles. En caso de lograrse o punto de equiibrio de ventas y de cumplirse los requisitos
eslablecdos an la clausula sequnda del presente contrato. «f FIDEICOMISO gue of FIDEICOMITENTE

Pagina 1 da 17
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINISTRACION E INVERSION E-H.IEHFI'-I\W ENTRE TELVAL 3.A5. Y
FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

constituya para & desarrolic del PROYECTO recibira los dineros recaudados con el fin de gue EL
FIDEICOMITENTE desarrolle &l PROYECTO.

CUARTA: Cue = punio de eguilbric fue establecsdo por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que 5u
determinacion no compromete k& viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no partcipd, ni parficipara
en |a definicién del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El cesarrolio del PROYECTO NAZCA 187 s& adelantard scbre el inmueble dentficado con
Matricula Inmabiliana Mo, S0N-20565438 de la Oficina de Regisiro de Inatrumentos Plblicos de Bogela
Zona Morte, el cual 8s propradad de la sociedad TELVAL 5.A. identificada con NIT Mo, 850,535 430 2 gue
consiitive ser FIDEICOMITENTE en el presente Contralo y de la scoiedad LIEGO & CIA, 8.C.A,
identificada con NIT Mo, 300,133 295-1 cuyo Representante Lagal aulonizd la suscripcién de esie contrato
mediante documento privado de fecha 16 de marze de 2022 Anexo Mo. 4.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE =olicitara crédito a una enbdad bancana, para el dezarrolle del
PROYECTO

SEPTIMA: Cue ol FIDEICOMITENTE constituira un patrimonio auténomo, cuya finaldad exclusiva es la
de sarvir de instrumento fiduckario para permitir el desarrolio del PROYECTO.

OCTAVA: Que para fa entrega de los recursos al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para
el desarrolio del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE deberd haber cumplido con todas las obligaciones
contenidas en la Clausula 2.1 del presente contrato,

NOVENA: Cue EL FIDEICOMITENTE declara que o PROYECTO NAZCA 187 sera un Proyecic de
Yivienda Interés Social, el cual serd ejecutado de acuerde con lo establecido en la Ley 288 de 1.997 los
Decretos Reglamentarios v deméas normas concordantes que lo complementen, deroguen o modifiquen,
para o cual EL FIDEICOMITENTE constituird un PATRIMONID AUTONOMOD cuya finalidad exclusiva es
senvir de instruments fiduciano gue permita el desarrolle dal PROYECTO.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
iNDICE

.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
1.1, MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO N
21 QBJETO Y BIENES

CAPITULD I
31 FIDEICOMITEMTE
3.2 FIDUCLARIA

CAPITULO IV

4 1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE
42 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

4 4 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCEARIA
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COMTRATO BE ENCARGD FIDUCIARID OF ADMIMISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE TELVAL .45, ¥
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

CAPITULO V
£ 1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO

CAPITULD VI
&.1. PENA POR RETIRO

CAPITULO VI
T1.COSTOS Y GASTQS
7.2 COMISION FIDUCIARIA
CAPITULD vl

E.1. DURACION
B2 CALSALES DE TERMINACION

CAPITULD IX
9.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULD X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULD XI
11.1, LIQUIDACION

CAPITULD Xl
12,1, NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIC CONTRACTUAL

CAPITULOD Xl
13.1. CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULO XIV
14,1, ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD Xv
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULD XW1
18.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULS Xvi
17.1 MODIFICACIGN DEL CONTRATO

CARITULD Xvil
18.1, CESION DEL CONTRATO

CAPITULD XIX
18.1, LEGISLACION APLICABLE

CAPITULD XX
20,1, PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIOMES: Para efecios de este confrate, lag palabras o i&rminos que 8 confinuacién se
relactonan tendran el significads gue aoul &8 establecs h

Féagina 3 de 17
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CONTRATO DE ENCARGO FIOUCIARID DE ADMIMISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE TELVAL 845 ¥
FIDUCLARLIA BOGOTA 5.8,

1. FIDUCIARIA; Serd denominada ssl en el presente conlralo a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.,
cuya identificacidn se efectué al iniclo de este documento, cuyo objeto social permite la celebracian
gjecucion da negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: S¢ denominard asi en el presente confrato a la sociedad TELVAL S.A.8. cuya
ientificacion ss efeciud al inicio de esle documento.

3. ENCARGANTES: Son las parsonas interesadas en adguirir las unidades inmobilizrias.

4, PROYECTO; Z& denominard de asta manera sl PROYECTO NAZCA 187, qua sera desarrallado por
EL FIDEICOMITENTE, sobre & INMUEBLE. Esle proyecto estara compuesto por cienla ochenla v
rrueve {189} apariarmantas

§. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA
cada uno da los ENCARGANTES, mediante el cual, esfe dlitimo se vincula al presente contrato fidudiario
¥ gua contiene las condiciones gl:de se eafablecen en el presenie CONTRATO DE EMCARGOD
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION s
adjunia al presante contrato como Anexo Mo, &

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1, Las partes dejan expresa constancia que &l presente confrato ha sido likre v ampliamente discutico v
delicerado en los aspeclos esenciales v substanciales, en un plano de (gualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas

1.2, EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplird con todas las obligaciones relacionadas
gon Bl suminisiro g8 mformacidn v registro, ante la avlondad adminisirativa del respactive Municipio o
[egtrito dende & dezarroliaré el PROYECTO de Construccian

caRITULO N
OBJETO y BIEMES

2.1 DBJETO DEL CONTRATO: El presente contraio de encargo fidociario tendra por cbjeto; () La
receprian de log recursos gue los ENCARGANTES consignen en la ouenta especial gque indique [a
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan corsiitulr encamnjos de Inversion
individuales, (i) Lz sdministracidn de los recurscs recioidos. (Il La Imversidn de bos recursos
adminisiredos &n kos Fondos de Inversidn Colectva adminisirados por |8 FIDUCIARIA, en los términos
establecidos en & numeral 3° de la dausuls 4.3,

Adscionalmente, el objeto del presenle confrele comprends la enirega al FIDEICOMISD que el
FIDEICOMITENTE constiluya para el desarrcllo del PROYECTO, de las sumas consignadas por los
ENCARGANTES, |unto con |os rendimisntos financieres generados, cuando durarle &l l&rmino de
duracion del presante contrato, se cumplan kos siguientes requisidcs o condiciones de giro;

1, GQue EL FIDEICOMITENTE presente ala FIDUCIARIA la radicacién de documentos para adelamar
actividades de construccin y enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda, en los terminos
egtablecidos en la nomatividad vigente,

2. Cun EL FIDEICOMITENTE prasanie a la FIDUCGIARIA t licencia de construceldn, en los términos
establecidos en ia normatividad vigents,
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COMTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO DE ADMIMISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE TELVAL 545 Y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

3, Cue la FIDUCIARIA reciba y adminisire ot dingros de las personas intaresades en adquinr las
unidades inmobiliarias, hasts tanto EL FIDEICOMITENTE logre aleanzar el punto de equilibrio de
ventas. S& encuenira gue se llegd al punto de equilibrio, cuando s Rayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION comespondientes sesenta por ciento (60%) del total de las unidades del

PROYECTO. &5 decir, cuando se reciban CIENTO TRECE (113) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberdn estar suscritos por los ENCARGANTES interesados
&n saparar inmuatles.

4, Que EL FIDEICOMITENTE presents a LA FIDUCIARIA, esludio da tilulos realizado por slguno de
log abogados externas autonzados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que al INMUEBLE es
prepledad del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constiuya para el desarrolio del
PROYECTO o propiedad del FIDEICOMITENTE, v que el INMUEBLE se encuentra libre de
gravamanas ¥ en general de cualquier imilacidn al derecho de dominig, para &l desarralle del
presente PROYECTO, excepto al gravamen hipolecaria gque se constituya con una Entidad
Financiara vigilada por la Superiniendancia Financiera para |a financiacidn del proyecia.

§  CQus no ss ancuantre registrada medida cautelar alguna en contlra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de dalos administradas por fa FIDUCIARIA,

B. Que EL FIDEICOMITENTE presante & LA FIDUCIARLA, Carta de Aprobacion de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por |8 Supenntendencia Financiera.

T. Ous EL FIDEICOMITENTE hays pagedo la correspondsante comizian 3 |2 FIDUCIARIA, sobre la
cual s& hace mencion en la clausula 7.2 dei capliule séplimo, asl como el pago de los gastos a los
gue slude Ia clausula 7.1 del mismo capliulo, en el caso de gue haya lugar a allos.

PARAGRAFD PRIMEROD. En =l evenio de no cumplirse las condiciones astablecidas #n los Mumerales
anteriores durante el termino de duracian del presente Contrata, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, restituira de forma inmediats
8 estos dltimos @ [a terminacian dal Contrato, slempre y cuando se hayan surlido los framites yio
procedimienios intemos exgidas por LA FIDUCIAREA para el efeclo, los recursos entregados por ellos
junta con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le coresponde, mencionada en e
Clausula 7.2, Mumeral 3" del presenie Confrato v los Iributos [impuesios, tasss v contribucicnes de
cualquier orden tarmitanal o adminisiralive) a que haya lugar. 5i LA FIDUCIARLA no pudiers efeciuar ks
congignacian en la cuents Indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION deniro del
1erming antes sefalado, los recursos se depasitardn en un encargo fidudiarno en los Fondos de Inversién
Colectva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre dal BENEFICIARIO de los recusrsos

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE meadianta la suscripcidn del presente documents
declara que s& hace respongable ante los ENCARGANTES del cumplimienio de la normativided vigante
sobre ka venta y promacitn de inmuekles destinados a vivienda. en los términos establecidos en la Circulas
Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Indusiria ¥ Comercio, las normas gue |& madifiguen,
adicionen, o complemenien o susiiiuvan, De acuerdo con ko anterior ¥ teniendo en cuemia que LA
FIDUCIARIA no es ni constresion, ni promactor, i comercializador, ni imterventor de proyectos inmobiliarioa
na validars los lineamientos senalados en dicha Circular,

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripoan del prasents documento se
coliga a suministrar & loz ENCARGANTES informacidn clara, veraz, suficients, oportuna, verficable,
comprensible, preciza e idonea sobre [as calidades, dreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, an los 1&rminos establecidos en s Ley 1.480 de 2.011 - Estatulo del Consumidor, kas
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normas que o modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas que o modifiquen adicionen
o complementen. Asimismo, s2 obliga a cumplir cada uno d= los precepios sefalados en dicha ley,
fatonaciends an lode cass gue LA FIDUCIARLA no respondera por {ales concepios. teniando en cuenta
gue LA FIDUCIARIA no e& ni constructor, ni promotar, nl comercializador, e interventor de proyectos
inmobdianos.

PARAGRAFO CUARTO. Mo se tendran en cuenta para sl cumplimeento del punto de equifibrio, los
CONTRATOS DE ADHESIOM suscritos por guienes sean conyuges o compaferos permaneniss y se
encuentren denfro del segundo gredo de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los
repregentantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De
igual rranera no $e contardn para el punto de equilibno LOS ENCARGANTES gue no hayan cumplido con
ol pracess de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA.

PARAGRAFD QUINTD: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTD NAZCA 187, s=rd un
Provecio de Vivienda Inferés Soclal, el cugl serd gjecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 188
de 1.887, los Decratos Reglamenlarios v demas nofmas concordantes que la complamentan, deroguen o
mipdidfiguan, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad
exclusiva es servir de instruments fiduciano que permita & desarrolio del PROYECGTO.

2.2. BIENES; Los bisnes que consiituyen &l ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursas que entreguen los
ENCARGANTES, en los térmings del objeto referido en la cdusula anterior, los cuales seran Inverlicos
Fondos de inversisn Colectiva que adminisira |a FIDUCIARIA.

CAPITULO
LAS PARTES
1.1, EL FIDEICOMITENTE: TELVAL S.A.8.
3.7, LA FIDUCIARIA FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
CAPITULD IV

DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.1 DERECHDS DEL FIDEICOMITENTE: Son defechos de EL FIDEICOMITENTE

1. Exigir ala FIDUCIARIA el cumplimianto de las obdigaciones contractuales y legales a su carga conforme
a los tarminos previsios en este confrato v en |a Ley

2. Exiglr a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los t&minos y plazos previstos en
esle contrato canforme a la legislacidn vigente,

3, Exigir ale FIDUCIARIA que lleve ung contabilided separada para ¢l manejo de los recursos del presanta
cantrato,

4. Exigir a la FIDUCIARIA, a |a terminacion de este contralo, por causas contractuales o legales, procader
2 la liguidacian del encangs,

6. Los demas derechos eslablecidos en este contrato v en la Ley.

4.2 DBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE fas sigusentes

1. Eniregar 8 LA FIDUCIARIA duramie el término de duracién del presenta Contralo. los documenios
redacionados en la Clausula 2.1. del presents Contrato,

2. Remiir a LA FIDUCIARIA & CONTRATOD DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARCGANTE y los formatos de conocimiento del chemte debidamentse  dibganciados por |os
ENCARQANTES con sus respectivos anexos, La mencionada vinculacion deberd efeciuarse en &
térring legal establecido en la Circular Basica Jurldica Parte | - Titulo IV = Capitulo IV y para 1al efecto
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EL FIDEICOMITENTE deberd remifir en 2! momento en que los enfreque el ENCARGANTE los
formatos de conocimients cilados sus respectvos anexos, a LA FIDUCIARIA.

Remitir periddicaments a LA FIDUCIARIA iz relacion detarjetas de recaudo y/o raferencias de recsudo
geignadas a cada ENCARGANTE.

Abstenaeres de recibir de los ENCARGANTES [as sumas de dinero cormespondiantas a la saparacion
de los inmuebies del PROYECTO, deblendo &n consecuencia indicaries que kas mismas deben ser
consignadas a drdenss de & FIDUCIARIA de acusrdo con el sistema de recaudo definido en e
presants contrato,

Indicar a los ENCARGAMNTES |a manera &n k cual deben consignar los recursos con el fin de ser
sdminisirados por LA FIDUCIAREA en los Fondog de Inversion Colectiva administrades por esta, en
cumplimiento ded ENCARGO FIDUCIARID anies citado, Los recursos consignados en tos Fondos de
Imversidn Golectiva administrados por LA FIDUCIARIA generardn rendimientos & Tavor del
ENGARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de ka fecha en a cuad se haya realizagdo |a
gpertura del respectivo encargo de imversion individual a su nombra, :

EL FIDEICOMITENTE no podra efeciuar ningln cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el
gvents en gue se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacion.
gsta Oltima podré dar por lerminado ef COWTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolverdn los recursos 8 cads uno de los ENCARGANTES.
Retirar @l finalzar el presents Confrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cusl se mancione &
LA FIDUCIARLA.

Soliciiar a LA FIDUCIARIA los recursas entregados por log ENCARGANTES en el farmato de orden
de operacion entregado por LA FIDUCIARIA vy destinarlos al PROYECTO, en &l caso de gue las
condiciones previsias en la Cliusula Segunda del presents Confrato se lengan por cumplidas.
knfarmer por escrilo 8 LA FIDUCIARLA denira de los cinco (9) dias hablles sigulentes, cada vez que
modifiqgue o camble datos correspondientes a su direccidn, domicilio, teléfonos, fax, razon social,
Representacién Legal, v en fin, cualguier circunstancia que varie de las gue reporte a | firma ded
préesents Confralo, con base en o dispuesto en la Circular Externa nimero cero ochenta v uno (081)
del tres (03) de noviembie de mil novecentos novenfa v seds (1 984) expedida por la Superinfendancia
Financiera y lodas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen,

Imsiruir & L& FIDUCIARIA &n todos los eventos en que esta se lo solicite por escritn.

Prestar todo el soporfe técnico v administralivo que se requiera para el cumplimienio de sus
ohligaciones.

Pagar la comisidn fiduciaria a que se refiere la Cléusula 7.2. del Capliulo Séptimo y los gastos a que
alude la Clausuda 7.1, del mismo Capitulo.

Crar buen uso defas claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los mevimientos del encargo,
por tanto, EL FIDEICOMITETE exime de responsabiidad a LA FIDUCIARIA por &l mal ysa o problema
que sa |legare a prasantar con ocasion ded acceso otorgado para dicha consulla.

Realizar las enfrovistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las
normas que regudan el Sisterma de Administracidn def Riesge de Lavads de Activas ¥ da la Financiacion
del Terrarismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para o cual EL
FIDEICOMITENTE emplearsd funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
antenor no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimients de cliente para el controd
¥ prevencidn de lsvadae de activoe. Iguaimente, EL FIDECOMITENTE debera informar oportunamente
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autonzado para la reakzacson de las enfrevistas.
En virtud de [ antarior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar fa custedia de los documentos que
soporien la vinculacion del ENCARGANTE, por el terming establecido en la mormatividad vigenis pars
la custodia de este tipo de documendos, incluyendo el formulans de vinculacion al cuwal esiard a
cigposicion de k& Fiduciaria cuande lo requiera. Sin perjucio de lo anlerior, LA FIDUCIARIA consarvars
por cualquier medio procedente los archivos de los documentas que hagan parte del proceso de
conocimiento del cliente, segun ko establecido en el ordenamiants |urldics para of efecio.
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Asumir las obiigaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
el tratamiento de los datos perscrales de los ENCARGANTES a que tenga scceso en virtud del
ceearollo del presante Caontrato,

Qolener de los ENCARGANTES, I sutorizacion para el tratarmiemo de los datos personales a lo que
tendra acceso en virtud del desamaollo def presente Contrats v conservar pruaba de dicha aulorizacién
d& acuerdo con lo establecido en la Lay 1,561 de 2.012. Esla autorizacidn podrd ser solicitada por LA
FIDUCIARIA an cualquier moments durante la vigencia del presente Contrals, (25 cuales deberan ser
gntrégadas por EL FIDEICOMITENTE dentra de los cinco (B) dlas siguienies a la sobcitud realzada
por LA FIDUCIARIA.

EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar eurmplimiento a lag disposiciones de publicidad establecidas en
la Circular Basica Juridica % 8 usar [a informacidn, logo y material publiclkars de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los [ineamientos establecidos &n &l Anexo No. & del
presante Confrato.

Todas las demas derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de ka ley

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA, Som obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes

Feahzar diligentermenie las gestiones necesarias para &l desarclo del cbseto del Confralo de
conformidad con lo establecido en e misme vy en les imslrucciones imparlidas por EL
FIDEICOMITENTE.

Verificar &l cumplimiento de |88 condiciones de gire establecidas en la clausuls 2,1 denominada
OBJETD, & efectss de proceder & desembolsar los recursos gl FIDEICOMIBO gus el
FIDEICOMITENTE constifuya para el desarrolfo del PROYECTO en los términoe indicados eh gl
presente comlrato

Fecibir de los ENCARGAMNTES las cunias de seperacidn de |as unidades inmobdliaras resultanies
del PROYECTO vy adminigtrarlos en los Fondos de Inversidon Coleclive administrados por LA
FIDUCIAREA, &n un encargo Unico por cada uno da log clientes, pero agrupandalos a lodos en una
milsma subcuenta. En consecuencia, los recursos consignados en los Fondos de Imversion Coletliva
administrados por LA FIDUCGIARIA gereraran rendimierios a favor del ENCARGANTE que haya
reglizado el depdsito, a partir de ia facha en la cual s& haya realizade la apertura del respediivo
encargo fiduciario ndivideal 8 sy nombre, LA FIDUCIARIA sblo recibird recurscs de los
ENMCARGAMNTES hasta un nimero igual al de las unidades inmabiliariag del PROYECTO

frvertir los recursos recibides de los ENCARGAMNTES en los Fondos de [neersion Cokecliva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo dnico por cada uno da |os chentes péro
ggrupéndolos a {odos en une misma subcuenta, LA FIDUCIARIA sdlo reabzard la aperura de
encargos fiduciados individuales hasta un numero bgual al de las unidades inmobiliaras dél
PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remilido &l reglamento de los Fondos de Imversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA v, gor tanto, EL FIDEICOMITENTE v ENCARGAMNTES deciaran
conocerios v aceptaros. EL FIDEICOMITENTE suioriza de forma expresa mediante la firma del
presente Condrato gue o8 recursos iguaimenie se pueden mantener en depositos a la vista en la matriz
de LA FIDUCIARLA En ningun caso el monto de esios depdsitos podra axceder del die por clenio
(10%:) del valor de kos activos del respectvo fondo de inversion colectiva.

Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMISO que &l FIDEICOMITENTE
constituya pare el desarrcllc del PROYECTO, deniro de ko2 cince [5) dias habiles siguientes al
cumplimienio de las condiciones. establecidas en la Clusula Segunda dal prasente Contrals,
Entragar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE canslituya pera &l desarrclio del PROYECTO
deniro de los cincs (5) dias hdblles siguientes &l cumplimiento de las condiciones establecidas en la
Cidusula Segunda del presente Contrato, bos rendimientos producidos por los recursos enfregados
par ios EMCARGANTES como confraprastaciin a la conssrvacion obligatoria de las condiciones
econcmicas pactadas con los ENCARGANTES &n los respeciivos CONTRATOS DE ADHESION.
Entragar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE consbiuya para el desarrolio del PROYECTO,
una wez cumplidas las condiciones astablecidas en el Capliuo Segundo del presenie Contrata, los
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recursos de loz EMCARGAMNTES gque hayan sido Inverlidos en encangos Individuales, EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente Confraio declara qua raspondara diractamearia por estos
recursos frante a LA FIDUCIARLA, los ENCARGANTES v terceros, de igual manara responderd en
relacidn con los giros por concepto de desislimienios que se encueniran en |3 situscidn descrila en
asta numaral

Martenar a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla ol plazo del presents Contralo o suU précroga vy ro se hayan cumplido las condiciones pravistas
en la Cliusula Segunda del presente Contrate. b) Los ENCARGANTES se refiren del negocio en fos
términos del Numeral 8.1.1. En & evento prevista en el Lteral a), los recursos s restituirdn, junta con
los rendimisntos producidos, previo descuenic de la EGHIEI:E'IH FIDUCIARIA, mencionada en |a
Clausula 7.2, Numearal 3" del presente Conbralo y los inbutos (impuestos, tasas y contnbuciones de
cualguier orden territorial @ agministretive) a que haya lugar, para el efects, mediante abono a la
cuenta indicada por 8l ENCARGANTE an los CONTRATOS DE ADHESIOM, y 5e restituirdn de farma
immedigia a estos Wiimes & |l terminecidn del Contrato, siempre v cuando s= hayen suiido fos
framites wo procedimienios inlemos exigidos por LA FIDUCIARIA para e efects, En el case del Literal
B}, LA FIDUCIARIA desconterd coma sancidn la suma prevista en la Clausula 6.1, del presente
Contrata § los tnbutos {(impuesios, tesss y confribuciones de cualguier orden ferrdonal @
edministrativo) & que haya lugar; ¥ los recursos seran entregados por LA FIDUCIARLA, medianie
abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en &l CONTRATO DE ADHESION, de forma
inmediata a la radicecion del corespondienie desistimiento por parle de EL FIDEICOMITENTE
siempre ¥ cuando se hayan surtide los trémites wo procedimientos mterncs exigidos por LA
FIDUCIARIA para el efects. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efeciuar la consignacidn en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el término sedalado
antericrmente, o8 recursas s depositaran enun ENCARGO FIDUCIARID en los Fondos de Inversidn
Cofectiva administrados por LA FIDUCIARLA a rombre del beneficiario de los recursos.

En el evento en que ocums la situacidn descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con
el giro de recurgos & los ENCARGANTES deniro del plazo previsio en este confraio, previs &
conciliacion de kos recursos recawdados con EL FIDEICOMITENTE,

LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucdn del presente Confralo ninguna Promesa de
Compravents, ni paricipa en su definicidn,

Martener los bienes que canforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
comespondan a olros negocios duciarios.

LA FIDUCIARIA no dard informacidn a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTD
dicha abligacidn recse exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE

Pediringiruccionas al FIDEICOMITENTE, cuando en fa ejecucian del Contrato s& presentaren hachos
sobrevinientes & impravistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
LA FIDUCIARIA haga usc de esta facultad, no ejeculard chiigaéciones o estipulacicnes del prasenta
contralo relacionadas con el asunio consuliado hasta ks fecha &n la cual se produzca la respussata por
parte de EL FIDEICOMITENTE. =in que pueda imputérsele por este hecho responsabilidad alguna.
Pedir instrscciones a la Supenintendencia Financiera de Colombia cuando tengs fundadas dudas
acerca de la naluraleza ¥ alcance de sus obligaciones. o deba, cuandn las circunslancias as! lo exijan,
apartarse de las aulorizaciones confenidas en este Contrato o de las instrucclones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo, Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
ne eecwiard obligaciones o estipulacionss del presente contrato relacionadas con e @sunio
consuliaco hasla la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de k3 Superintandencia
Financiera de Colombia, sin gue pueda imputdrsele por esie hecho responsabilidad alguna. Sin
perjuicio de lo anterior, [as demds obligaciones y estipulaciones que no 1enga gque ver con of asunio
objetc de consulta a l& Superintendencia Financiera de Colombia, conlinuaran en ejecucion en los
términos ded presenie condrale ¥ del crdenamiento juridico,

Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un infarme general de la gestion realizada en desarmollo
dal presente contrato, el cuad serd remilkdo a lraves de coreo electrdnico a la direccion indicada en el
presanle conlrato.
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18. Rendr cuentas comprobadas de su gestion cada seis (8) meses, la cual deberd ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte
de corformidad con lo esteblecids en ka Crcular Basica Juridice da la Supernisndencia Financiera.
Sl LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicidn de cuentzs presentada, ela s estenders
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con ia frma dal presenta contrata que asta rendicidn sea
remitida a iraves de comeo electronice a la direccidn indicada en &l miame,

17. Preseriar la rendicion final de cuentas de su gestidn, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARID,

18. Cobrar la COMISION a que tiens derecho,

18. Remilir una copla del presente contrato fiduciario 8 los ENCARGANTES junto con la cadilla
informativa sobre negocios inmobiiaros expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
s cial, de Igual farma se encuentra pultlicada en la pagina wekb de fa Fiduciana

20, Remilir 2 ENCARGANTE & informe periddice de que frata e numeral 6 2.1 de la parte 1 Tiuo )
CAPUTILO | de la Cikoular Basica Juridica v la rendicion de cuentas en cuanto & los recursos
adminkstrados en les Fondas de Insersion Calactiva,

21, Llevar la conigbilided conforma a la normatividad vigarde y a las estipulaciones establecides en al
presente contrato,

22, Las demas obligaciones necesaras para dar cumplimiento al objeto contractual estpulado,

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA no confrae ninguna responsabilidad por las fluciuaciones,
desvalorizaciones. bajas en los valores de las mwersiones. disminucion de log rendimientas, modificacidn
o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas sjenas 8 su voluntad o gue |2 hubieren sida
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de walor de los recurscs entregados a la
FIDUCIARIA, g5 asumida por & ENCARGANTE.

PARAGRAFD SEGUNDO: La FIDUCIARIA, serd responsable del fratamienio de la mlermacién de los
consumidones fMinancieros an los Wemings da |a ley 1268 de 2008, ya &u ver &n cuanto al manajo de los
datos pareanales da eanformidad con la ley 1587 de 2012,

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA La responsabiidad que adqueere la FIDUCIARIA es de
medio v ne de resultado v, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en ol desarrcllo de su gestidn, La
FIDUCIARIA no parficipa de manera algura en el desarrolio del PROYECTO, esiabilidad de lp chra
cabdad de la misma, plazos de enlrege,  precios v demas obligaciones gue adguleran EL
FIDEICOMITENTE. relacionadas con el PROYECTO, ni &8 parte en 08 documeniog gue engan que
ceiebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestidn se suscribe dnica y exclusivaments
&l cumplimiento del objeto gque estipuls el confratc. Por lo tanto, es responsabllided de EL
FIDEICOMITENTE dejar &n claro frente & terceros ef alcance de |es obligacionas de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERCO: La FIDUCIARIA se obliga a realizer diligeniemente todos los acios necesarios
para la-cumplids ejecucion del chjeto de este confrate, ¥ no seré responsable por casa forfuito, fuerza
mayor, & hecha de un tercers o la violacion de deberes legales © contractuales por parte da EL
FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se cbliga a dar cumplimients a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a user [a informacidn, loge vy material publiciians
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta kos lineamienios establecidos en el
Anaxo Mo, T del presante Confralo.

cAPiTULOV
PROCEDIMIENTO OPERATIVOD
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La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente sbonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmaobiliarias, asl;

1. Los ENCARGAMNTES inferesades deberan comsignar las sumas de diners eorrespondientes a la
seEparacion de las umidades de vivienda resuftantes del PROYECTO, & drdenes d= LA FIDUCIARIA,
para lo cual cada wna de los ENCARGANTES debersn suscribir los farmularios de vinculacion de la
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado &l presente contrato fiduciaro. g8 aperturara
un Encargo de Inversidn individual. en los Fandos de Inversidn Colectiva,

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados por LA FIDUCIARLA,
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la facha
an la cual se haya sbierto el respactiva encargo de imversion Individual a su nombre.

J.  En el evento gue la vincuacidn del ENCARGANTE no s& afaciie a travas de Las Oficinas del Banco
de Bogots, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formates de conocimiento ded clisme
debidaments difgenciados por ios ENCARGANTES con sus respectivos anexos, La mencioneda
virculacidn debers efectuarse dentro del térming legal establecido en la Circular Bésica Juridica Parte
| = Titulo IV = Capliulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
conocimiento del clienie debidamente diligenciados por o8 ENCARGAMNTES con sus respectivos
anaxos.

4, Una vez cumplidas las condiciones de giro sehaladas en la Clusula Segunda del presente Condrato,
los ENCARGANTES através del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a antregar
las sumas de dinerc de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMISO gue el
FIDEICOMITENTE constiluya para el desarralle d=l PROYECTO

E. LA FIDUCIARIA entregard los recurses deposilades denlro de los cinco (5) dias habiles siguienies al
cumplimiento de los requisitos establecidos en a Clausula Segunda del presenie Contrals.

PARAGRAFO: En &l evento en que ¢l ENCARGANTE vinculado no realice la congignacian inicial de los
recursos, segun ko seflalado en &l plan de pagos. dentro de los tres {3) dias habiles siguientes a la firma
oel Contrato de Adhegion y una vez se surtan los procadimientos internos establecidos por la Fiduciaria,
s& proceders con | terminacion uniateral del negocro. Como consecuencia de lo anteriar, se cancelard e
Encargo Fiduciario sgignado v, por ende, la unidad inmobiliaria respeciiva quedard dispenible para ser
comercializada, nuevamente, por parta dal FIDEICOMITENTE.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

E.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimients del plazo sefialado
er Ia clausuls 8.1, |a FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el
ENCARGANTE ylo de |a generada por conceplo de rendimientos, la suma eguivalente al DIEZ POR
CIENTO {10%) DEL VALOR TOTAL DEL INMUEELE a titulo de pena. Dicha suma serd anttagada por
la FIDUGIARIA al FIDEICOMITENTE, de farma inmediala a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE I
irferme a la FIDUCIARLIA. o=l retira ded ENCARGANTE en el formaie de orden de operacidn apiregada
por la FIDUCIARIA, siempre v cuando se hayan surtido los trémites y'o procedimientes imernos exigidos
por LA FIDUCIARIA para el efecio

§.1.1, 5o entenders que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de o8 siguentes svenios
#1] sl desisle dol encargo o negocio; b) si incumple €l pago de una cualguiera de las cuctas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por &l ENCARGANTE o cualquier obligacian establecida en
dicha documento; ¢) 5i no tramita oporfunaments &l crédio con e gue financiard la adaquisicion del
inmueble §) 5i no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta
(30} dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1, de esie coniralo
o en el plazo que se esisbleciers yo concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, sunque s& cumpliers
cualguiera de dichos piazos. mantiene vigenies las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras neo
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se manifiesie su retiro por EL FIDEICOMITENTE: &) Si no cumplere. en el plazo gue le sefslare la
FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firme ya enfrega de la documentacion reguerida en
desarrolio de este comiralo o para la firma de |a promesa de compraventa, especialments en relacidn can
fa informacidn sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacidn de informacian, consulta de
eompartamienta craditicio.

PARAGRAFO PRIMERO: El retro del ENC ARGANTE se formalizara mediante comunicacian dirigida por
EL FIDEICOMITENTE ala FIDUCIARIA, =nla que se dae cuenia dal retiro

PARAGRAFD SEGUNDO: Dando cumpbmiento a la Crcular Exterma 11 de 2018, expedids por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo &n cuenta gue la FIDUCIARIA debe realzar el
conocimiento del céante en los @rminos indicado &n la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
travas del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a la FIDUCIARIA, a fin de que en casa de que no
complete [a documentacidn que ésia requiera para realizar dicho proceso, deriro de los 3 dias siguientes
a8 ks primera consignacidn que realice, &l porcentaje correspondiente a la pena por refiro antes citada, es
decir, la suma equivalenis al DIEZ POR CIENTO [10%) DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE, ze girard
gl FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retira.

PARAGRAFC TERCERO: La pena por refiro antes mencionada solo procede en caso en gue el
incumplimienio del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las cbligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente confrats, por lo tanio, para que
proceds i misma, las obligaciones de |as demés parles deben estar cumplidas en los lérminos del
presants conirats fidusiario v &l CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULD VI
COSTOS ¥ GASTOS

T.1. COSTOS ¥ GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, irbutos (mpuestos, tasas v contribuciones de
cualquier orden territorial o adminisirativo) ¥ demds pagos necesarios para ol cumplimiento del objeto del
presente confrato, asl como Iog gue & generan por U eanslitucidn, sjecucion, desarrollo, disolucién o
ligi#dacidn, sean ellos de oarigen confraciual o legal, esiaran a carge de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara come gastos cel encargo fiduciario, sntre otros los sigulantes

1. Los gastos bancaros o similares gue s& generen en [a ejecucién y desarrollo del presante contrato y
ofras zles coma: el Impuesio de Timbre, los gravamenes a los Movimianios Financieros, comisiones y
desambaolzos

2. Los honoranos y gasiod en gue heya de incurrirge pars la ejecucidn del contrato, cuando las
circunstancias asl lo exijan

3. Los gastos de la revisoria fiscal por conceplo de Bonoranas, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros de ser ef ceso por soliciud de EL FIDEICOMITENTE, fa Supsnniendencia
Financiera o cualquier entidad sdministrative & judicial

4, Los costos por ks alaboracidn de informes diferantes a fos estipulados en el presente cantrato (os cuakes
serdan definides previaments entre EL FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA con amteriondad a ks
elaborachin del respectivo infarme

8. Los gastos que ocasione la desclucian o liquidacion del encargo fiduciario.

6. Todos aguelios gastos directos o indirecios que sean necesanios para el normal desarrollo del objelo
dal contraio.,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos dervados del presents
conirale de encarge fiduciaria,
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PARAGRAFO SEGUNDO: Esios gastos serdn pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguienies a la presentacidn de la cuenta por parte de ésta, en [a direccion que se encuentra en
BUS regisiros. Las sumas denvadas de estos conceplos ¥ las ge la remunerasidn de la FIDUCIARLA
causaran infereses de mora, a razon de [a tasa comercial de mora mas afa gque permila la Ley. Mo obsiante
lo anterior, en los evenios en que el gasio sea previsible, la FIDUCIARLA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacidn de cinco (5) dias hakeles,

PARAGRAFD TERCERO: La certificacion suscrita por ef Representarie Legal de la FIDUCIARIA y ol
Fevisor Fiscal, en la gue consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, presiard mérito
gj&culivo para obtener 8l pago da las mismae.

PARAGRAFD CUARTO: Para garantizar el pago de los costos v gastos del presente contrato, inchuida la
comisaan FIDUCIARIA, & FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUGIARIA un pagaré en blanca con
carta de instrucciones, ¢ cual serd diigenciado an cualguwer momento por la FIDUCIARIA, en ] evenio
e gue & FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA vencidos los
cineo {6 dias habiles siguienies al reguenmiento efectuado por la FIDUCLARIA,

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como refmuneracian por su gestian, ia siguients
comisaon:

1. Una comisién fija mensual de UND PUNTO CINCO (1.5) salarios minimes legales mensuales
vigenies, pagaderos mes vencido denlro de los cinco (5) dias hdbiles del mes siguente, desde |a
firma del confrato de Encargo Fiduciana,

2. Una comisidn de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarics minimos |egales mensuales vigentes por
cada Olrosl gue se suscriba duranle la vigencia del presente contréto, por sollcitud de EL
FIDEICOMITENTE.

3. Los recursos seran inveriidos en los Fondos de Inversién adminisirades por la FIDUCIARIA, v se
cobrara la suma equivalents a un porcentaje sobre el valor def fondo de iInversibn como gasto dal
misma an los t&rminos def respectvo reglamento,

4, Lna comisian de un (1) salario minimo legal mensusl vigente durante |2 liguidacion dal presenta
contrato por un (1) mas.

PARAGRAFD PRIMEROD: La comisién FIDUCIARIA referida en &f numeral primers. se causard, Bouidara
y cobrara mensualmente, Porsu parie, |2 comision FIDUCIARLA referida en &l mumeral lercers 5& causans,
liguidara y cobrara disriamente comeo una comigion de adminisiracidn, como un gasto a cargo del
respectiva fondo de inversidn

PARAGRAFD SEGUNDO: La presente comisén o Inchuve VA, el cual estard 8 cargo oe EL
FIDEICOMITEMTE.

PARAGRAFD TERCERD: Lz FIDUCIARIA podrd descontar de manera aulomdtica la comisitn
FIDUCIARIA gue s encuentre causada y no pagada y los costos Indicados en el presente capitulo, da los
recursos que se encuentran en el presenle Encargo Fiduciario, una vez cumplides las condiciones
esiaipdecidas en la clausula segunda del presente conirals,

CAPITULO VI
DURACION ¥ TERMINACION

8.1. DURACION: El presente cantrato tendra un térming de duracion de doce (12) meses, contadas a partir
de la fecha de su firma, conlrato que se enfendera prorrogado automaticemenia por una vez ¥ por un
periods igusl &l micial, si EL FIDEICOMITENTE s encuenira a Paz v Salvo en o pego de la comisidn h
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FIDUCIARIA y si nirguna de las parles manifiestan por escrito su intencidn de darle por terminado dentro
ge los guince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del pericda iniclal, sin perjuicio de qua pusda
terminarse v liguidarse con anterioridad, de comon acuerdo entre las partes

Las prérrogas posterioras s& efactuardn por escriio de comin acuerdo endre as paries pravia aulonzacian
de los ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademds de las causales exprasaments previstas con antenoridad, serdn causales
di terrminacihn de asle coniratn

B.2.1. Decision judicial debidamenie ejecutorada.

8.2.2, Por lag hachos pravistos en el articula 1,240 del Cddigo de Comercio, sahwn s referidos en los
numerales 5, 6 v 11

8.2.3, Por decigién tomada de comon acuerdo por tedas las personas gue suscriben este contrato, previa
autarizacian eserita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.

B.2.4, Podra darse por terminado este contrato en forma undateral por parte de [a FIDUCIARIA an los
shgulanias Casos

e Por incumplimignts de EL FIDEICOMITENTE a la cbligacién de actualizar la informacidn
comlemplada én ks clausula 14.1. del presenie contraio

s Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacidn comtenida en e numeral 17 de
Ia 4.2 cldusuia ohligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

# Cuands s& presente una insuficiencia de recursos que impida &l pago de la comisian fiduciaria
por un paripdo consecutiva de dos (2) maseas,

# Por inclusién de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjaras en malera de lavado de activos o finenciacian del terrariemo, isles como |ose
Estados de la OFAC o de las Maciones Unidas wa por |a iniciacidn de procesos en su contra
de axdincion de dominio por eslas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERD: En el evenlo en que se liegare & dar por lerminado el presente confrato sin
existir alguna causal de terminaciin del mismo, la FIDUCIARIA lendrd derecha a titulo de indemnizacian
al valor eguivalente a tres (1) meses de comisidn fiduclarka,

PARAGRAFO SEGUMDO: Las partes acepian que si quien ostenta |2 calidad de FIDEICOMITENTE ez
persona natural ¥ i ésta fallece, no se dard por terminado el presente contrato y ped lofanio s& mantendrin
wigenias les imsirucciones gue se hubiaren impartido con |a firma del presente contrato,

CAPITULD IX
CONFLICTOS DE INTERES

2.1, CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos
de ineres en los thrmincs del numeral 9° del arliculo 146 del Estatuto Orgamico del Sistema Financiero,
de acusrdo con |8 evaluacidn que previaments ha sfectusdo la FIDUCIARIA al respecio. En & &yento &n
gue durante 8 ejecucién del presente contrato se presentaren situaciones generadarss de conflicles de
interas, la FIDUCIARIA los revelara iy regulara adecuadamants,

CAPITULDO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presenle conirals, ha

identificeda, establecido, medido v contralado los rlesgos ascciadas al presente magecio fducians, de
acuerdo con las politicas v procedimientos esiablecidos por la FIDUGIARIA BOGOTA S.A. pera los
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diferenies fipos de negocio, De igual feeme durante la vigencia de éste contrate, la FIDUCIARLA efectuara
el maonitoren permanenie de dichos nesgos.

CAPITULO XI

LIQUIDACION

111, LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ccurrida la terminacién del presente confrato, la gestidn de la
FIDUCIARIA debera dingirse exclusivamenie & raalizar actos directaments relacionados con la liguidacion
del encargs. Terminads & contrato por cualquisra de las causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo
Vi, se procederd a la liquidaciin del encargs fiduciaro en el sigulenie ordan

(I} Bl page de la suma de dinero que se deba a ta FIDUCIARIA por concepto de comisién. (1i) El pago de
los gastos de administracidn, (ili) El pago de los gastos por conceplo de tributos (impuesios, tasas y
corfrbuciores o6 cualquier orden). (W) Los demas gasios dirgcles e indeaclos en gue 58 incurra.

Lna vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarias,
los recursos se enfregardn g EL FIDEICOMISO que ¢ FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO, & s& cumnple & requisito establecido an el Capitulo || del presente encargo, en caso confrario
resiituird & los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comisidn de la
FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Mumeral 3° del presente condrato,

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriorments y dentro de los treints (30) dies habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentard una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Bésica Juridica
axpadida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que ai no 32 formulsn observaciones dentro
de los ireinta {30) dias habilas siguisntes & dicha entrega, o diez (10) dias habiles despuss de naberse
presentado” fas explicaciones solciladas, esta se enienderd aprobada vy e dard por terminsda
satisfacioriamente la lguidacicn ¥ en consecuenca al vinculo contractual gue s& generd con este contrato

PARAGRAFD SEGUNDO: Todos los gastos del encargo serén asumidos awiomaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, qulen tendran la cakdad de deudor frente 2 esas cibligaciones, circunstancia que es
aceplada por EL FIDEICOMITENTE con i3 firma del presente condreta,

PARAGRAFO TERCERO: S al terminar ests liguidacidn por algin motvo quedars & carge de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUGIARIA, este s& compromele de manera
clara y exprasa a pagarla a la crden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5] dias habies siguientes al
gue 52 le presenie la cuenta respectiva,

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice & FIDEICOMITENTE, Y & vanza ol termine para
cumpl [25 condiciones de giro establecidas en el objelo dal presente cantrato, 6% fecursos sa devalversn
A los ENCARGANTES, an los t&rminos del paragrafo primere de la cldusula 2,1 anbericr

CAPITULD X1
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

1.1 NOTIFIGAGIONES: Las partes recibiran validemente cuaiquier claze de nolificacidn o comunicacian

en

1. EL FIDEICOMITENTE TELVAL S.A.5
Direccion: Calle 98 Mo 10 — 32 of. 702
Teléfong 2530188
Comen; Fv@telval.com

1. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.
Drireccidn: Calle 7 Mo. 7-37 Piso 3, Bogotd.
Telefona: 3485400
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PARAGRAFO.- Con la suscripcidn del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que sutarizo
ala FIDUCIARIA para gue remita izs comunicacienes asi como les informes mensuales o de rendicidn de
cusntas ¥ cualguier otra informacién referente @ encargo &l correo elecindnico anies regisirado,
entendiéndese y dandose cumphdas ies obligaciones dela FIDUCIARIA de presantacion da la informacidn,
reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documenos.

Da igual manera, me permits manifestaries que cuando se presenten cambios en cuanio al regisiro de las
diracciones elecirdnicas anotades para el envio de 2 Informacien, procedersmas a notificarlas a la
FIDUCIARIA para realizar los frémides de aclualizecidn correspondientes

12.2. DOMICILIO: Para & cumpimiento de las obligaciones del presente contrato las pares fijlan como
domicilio la chudad de Bogota D.C,

CAPITULD Xm
CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEKZOMITENTE, guien represente sus derechos u osiente en & future 18 calidad de
FIDEICOMITENTE awloriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar salicitar ¢ divulgar &l “cperadar de
mformacion” u "operador de banco de datos” respectivo gue maneje o adminisire bases de datos, fods la
informacion referenta a su comporlamianio como cliemes de la entidad. Lo anierior implica qus el
cumpdimiento o incumplimiento de sus obligaciones sa reflajara en las mencionades bases de datos, en
donda ee consignan de manera complata, todos loe datos raferentes a su actual i pasado compartamianto
fremta al sector financiera ¥ en general, ai cumplimiento de sus obligaciones,

Para fodos los efecies, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla expresamenle gue |os reportes y plazos
se pfectuaran de conformidad con las normas que a! respecto sean incluidas en el reglamenta dal
respeclivo "operador de informacian” U "operador da banco de datos” y las narmas legales gue regulen la
matesta, lqualments. EL FIDEICOMITENTE. manifigsta que conocan y acepta gue [a congecuancia de es1a
aularizacion sera la congdla @ Inclusicn de sus datos financiaras en el oparador de bases de datos, por lo
fanio, |as enbdades o8l seclor Tmancierd afiladas a dichaos operadores Conoceran sU compartamignta
presente v pasado relacionade con el cumplimients o ircumplimients de sus obligaciones financiaras,

CAPITULO X1V
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1. EL FIDEKCOMITENTE =e obfiga a actualizar por lo menos una vez &l afio, |a infarmacian requsrida
por la FIDUCTARIA para el cumplmisnio de las dispoaiciones que 82 reguieren para &l cumplimienta de
les normas refativas al Sisterma de Administracion del riesgo de Lavedo de Activos v de |la Fingmciacidn dal
Terrortarmo -SARLAFT-, exigidas por |2 Supanntendence Financiera,

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

151, IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispussts en of articula T2 de la Ley 1111 del 27 da diciembra
de 2008, la suscripcian del presante confralo no causa impuesio de timbre.,

CAPITULO XV
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El walor del presente confrato es la comisién FIDUCIARIA.
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CONTRATO DE ENCARGO PIDUCIARIO BE ADMINISTRACION E INVERSION CELERRADD ENTRE TELVAL S 4.5, Y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

CAPITULD XVl
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podré modificarse eate condrato, de comin acwerdo entre EL FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA.
Las modificaciones a las condiciones financieras v téonicas del PROYECTO y aquellas que alteren los
derechos consagrados para los ENCARGAMNTES, requentdn de previo consentimienio v autorizecion de
es8i06.
CAPITULO Xvill
CESION DEL CONTRATO

18,1. CESION: Una vez perfeccionads el presente contrato, este podrd cederse, previa autorizecidn sserita
de cada una de |as partes v de los ENCARGANTES. En af evento de ser cedido a ofra sociedad
FIDUCIARIA, por ingiruccién de EL FIDEICOMITENTE, se deberd indemnizar a la FIDUGIARIA por un
valor equivakente & fres (3) meses de comisidn FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin perjuco de Io anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecha de objetar |a respectiva
cesion de ia calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitulo 1V, tHulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica

CAPITULD XX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsic en las cléusulas anleriores, o presents contrato se
reguilara por lo dispuesio en el Estatuto Organico del Sistema Financiers {Decreto 663 de 1.983) y en las
nermas del Codigo de Comerncio Colom biano,

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

i0.1. PERFECCIONAMIENTO: El presents contrato de encargo fiduciario s2 entenderd perfeccionads &
partir de |z fecha de su firma,

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencitn & I ley 1474 de 2011 y 1778 de
20186, las normas gque l&s modifiguen. aclaren, adicionen o subroguen. las pares declaran que se
encuentra prohibido pager. prameter o aulorizar e pago directo o indirects de dinero o cualguisr ipo de
valor para retener, obteners o direccionar aljin negocio a fin de obtener una veniaja llicita, o incurris en
cualquiara de las conductas esiablecidas en ias normas citadas,

Para constancia se suscribe en la cludad de Bogota D.C.. dos (2} ejemplares de igual contenido, a los
dizciséis (16} dias del mes de marzo del afo dos mil veintidds (2002

Q:D-_-' \ LAFIDUEI&BJ&:"_) ’L

L
GABRIEL HUMBERTO VAQDERRAMA FUQUEN  ANDRES HEII:-IUEEA RICAURTE
" Reprasentants Legal Representante Legal
TELVAL 5.A.8, FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

Elmzom gmm

EL FIDEICOMITENTE,
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Fiduciaria Bogota

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Fiduciaria Bogotd, sociedad andnima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura
publica 3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Santa fe de Bogota, con
permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria mediante Resolucion 3615 del
4 de octubre de 1.991,

1.

CERTIFICA QUE

El dia 16 de marzo de 2022 se suscribié un contrato de Encargo Fiduciario de Administracion
e Inversién entre TEVAL S.A.S., y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.S, para desarrollar el
proyecto nimero 2-3-105425 con nombre NAZCA 187

El ENCARGO FIDUCIARIO denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 se encuentra activo
a la fecha de la presente certificacion.

Que, en desarrollo del mencionado contrato, con corte al 05 de octubre de dos mil vientres
(2023) se han recibido la suma MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($ 1.343.394.650,09), correspondientes a los aportes hechos por (151) encargantes que
estan vinculados al proyecto los cuales se relacionan a continuacion.

Item Identificacion Descripcion Encargo Unidades Estado Vinc. Valor Unidad Valor Pagado Cuota |
1 657668 | Xavier Jose Garcia Duarte 6000200871061 | APTO 1104 | ACT 190545600 9.023.382,00
2 1067338 | Raul Yoandry Peha Perez 6000200763357 | APTO 1011 | ACT 104737500 4.600.000,00
3 9876247 | Fredy Javier Hernandez Bermon 6000200763349 | APTO 720 ACT 165375000 5.160.344,00
4 11235965 | Jorge Eliecer Rincon Rubio 6000200763398 | APTO 420 ACT 100327500 9.500.000,00
5 15986239 | Manuel Armando Aristizabal Botero 6000200763443 | APTO 710 ACT 145530000 8.137.000,00
6 19474455 | Gabriel Humberto Valderrama Fuquen | 6000200763467 | APTO 1201 | ACT 165375000
7 19474455 | Gabriel Humberto Valderrama Fuquen | 6000200763447 | APTO 1202 | ACT 165375000
8 20933262 | Diana Teresa Pinilla Rodriguez 6000200871068 | APTO 1218 | ACT 190545600 2.660.800,00
9 20957963 | Yilena Vela Parra 6000200763415 | APTO 604 ACT 165375000 11.580.000,00
10 33215589 | Leidis Torrejano Florez 6000200871052 | APTO 623 ACT 190545600 5.599.889,00
11 35394013 | Angela Viviana Torres Tellez 6000200871093 | APTO 505 ACT 190545600 3.233.878,00
12 39777286 | Maria De Jesus Vanegas Albarracion 6000200763339 | APTO 1003 | ACT 190545600 5.221.652,00
13 41060468 | Genny Adriana Martinez Melendez 6000200871083 | APTO 721 ACT 190545600
14 46385781 | Maria Carolina Alvarez Samaca 6000200763316 | APTO 920 ACT 100327500 13.000.000,00
15 51811055 | Elizabeth Gonzalez Vargas 6000200871073 | APTO 714 ACT 190545600 4.300.000,00
16 51865288 | Evangelina Beatriz Torres Torres 6000200871070 | APTO 1122 | ACT 190545600 4.300.000,00
17 52019494 | Libia Corrales Tarache 6000200871060 | APTO 1203 | ACT 190545600 1.000.000,00
18 52219718 | Claudia Mireya Algarra Lopez 6000200763354 | APTO 612 ACT 136710000 21.600.000,00
19 52251620 | Mariela Torres Torres 6000200871225 | APTO 923 ACT 190545600 3.954.000,00
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Descripcion Encargo Unidades Estado Vinc. Valor Pagado Cuota |
20 52381347 | Bibiana Bernal Vargas 6000200763328 | APTO 1007 | ACT 165375000 13.774.173,36
21 52381347 | Bibiana Bernal Vargas 6000200763428 | APTO 907 ACT 165375000 39.016.332,60
22 52480974 | Maria Estella Ramos Parra 6000200871072 | APTO 608 ACT 190545600 6.275.000,00
23 52778541 | Luz Aurora Rodriguez 6000200763460 | APTO 810 ACT 134505000 17.230.000,00
24 52868230 | Jadbleydy Vargas Rodriguez 6000200763366 | APTO 1005 | ACT 165375000 14.525.000,00
25 52869784 | Diana Carolina Silva Perez 6000200871075 | APTO 1017 | ACT 190545600 9.151.938,00
26 52872326 | Sandra Yaneth Medina Lombana 6000200871067 | APTO 404 ACT 190545000 500.000,00
27 52993740 | Maria Angelica Torres Sastre 6000200763430 | APTO 402 ACT 165375000 5.050.000,00
28 52998140 | Maria Aura Cruz Romero 6000200763458 | APTO 410 ACT 165375000 16.000.000,00
29 53028367 | Erika Alexandra Barrero Martinez 6000200763370 | APTO 1110 | ACT 190545600 10.830.000,00
30 53050405 | Rosalba Huertas Gomez 6000200763395 | APTO 507 ACT 165375000 14.700.000,00
31 65794702 | Adriana Maria Luque Camacho 6000200763408 | APTO 517 ACT 124582500 9.882.179,00
32 66758798 | Carmen Eliza Arboleda Mosquera 6000200763327 | APTO 803 ACT 165375000 1.593.304,00
33 74081305 | Dayro Andres Valderrama Alvarado 6000200871082 | APTO 1112 | ACT 190545600 11.750.000,00
34 78749292 | Luis Alberto Lacharme Escobar 6000200763361 | APTO 414 ACT 106942500 8.950.000,00
35 79723810 | Luis Alejandro Pikeros Pazmikho 6000200763483 | APTO 1108 | ACT 165375000 -
36 79786901 | Milton Efren Cuervo Sanchez 6000200871150 | APTO 1210 | ACT 190545600 26.166.240,00
37 79795725 | Andres Arturo Calderon Urrego 6000200763383 | APTO 210 ACT 190545600 8.325.703,00
38 79950695 | John Jairo Velasco Rodriguez 6000200763419 | APTO 508 ACT 190545600 8.923.200,00
39 80031668 | Cesar Augusto Castaneda Gallo 6000200763389 | APTO 309 ACT 190545600 2.000.000,00
40 80075389 | Camilo Andres Vasquez Ramirez 6000200763480 | APTO 1010 | ACT 148837500 11.000.000,00
41 80135802 | Nelson Javier Beltran Wilches 6000200763429 | APTO 403 ACT 165375000 11.286.982,57
42 80196392 | Carlos German Gomez Morera 6000200763438 | APTO 705 ACT 165375000 16.980.000,00
43 80237302 | Edisson Alejandro Bolahos Diaz 6000200763342 | APTO 909 ACT 190545600 6.320.000,00
44 80834139 | Andres Julian Niko Martinez 6000200763486 | APTO 1121 | ACT 165375000 18.151.000,00
45 80874445 | David Fernando Guerra Garcia 6000200763431 | APTO 809 ACT 165375000 20.204.895,00
46 | 1000573008 | Santiago Barreto Gonzalez 6000200763446 | APTO 723 ACT 165375000 11.650.000,00
47 | 1000573342 | Ariana Natalia Parra Ceballos 6000200763376 | APTO 621 ACT 195545600 13.535.590,00
48 | 1000795436 | Juan Camilo Cardenas Silva 6000200763454 | APTO 516 ACT 165375000 1.000.000,00
49 | 1000948451 | David Felipe Vanegas Ramirez 6000200871077 | APTO 615 ACT 190545600 11.843.000,00
50 | 1010195078 | Brayan David Hoyos Escucha 6000200871090 | APTO 901 ACT 190545600 -
51 | 1010206644 | Wilmar Andres Molano Bello 6000200763343 | APTO 713 ACT 112455000 16.000.000,00
52 | 1010247509 | Elizabeth Horta Contreras 6000200763449 | APTO 820 ACT 112455000 6.428.000,00
53 | 1012335397 | Nehila Ramirez Alfonso 6000200871064 | APTO 1102 | ACT 190565400 22.797.924,00
54 | 1012430813 | Karen Viviana Urrego Martinez 6000200763305 | APTO 1018 | ACT 151042500 12.273.276,00
55 | 1013626448 | Yeimi Viviana Duran Villamil 6000200763393 | APTO 702 ACT 190545600 6.185.000,00
56 | 1013643410 | Jonathan Javier Guerrero Arevalo 6000200763387 | APTO 1220 | ACT 190545600 3.520.460,00
57 | 1014212327 | Laura Stefania Perez Peha 6000200763482 | APTO 611 ACT 165375000 4.800.000,00
58 | 1015405450 | Maria Lucia Cardona Barriga 6000200763485 | APTO 1101 | ACT 165375000 18.375.000,00
59 | 1015442063 | Angie Paola Garcia Contreras 6000200763379 | APTO 510 ACT 190545600 13.209.597,00
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Descripcion Encargo Unidades Estado Vinc. Valor Pagado Cuota |
60 | 1015466494 | Bryan Alejandro Luis Torres 6000200871059 | APTO 301 ACT 190545600 10.767.600,00
61 | 1018450443 | Cristhian Camilo Bonilla Ramirez 6000200871063 | APTO 1123 | ACT 190545600 2.942.152,00
62 | 1018454615 | Luis Miguel Leon Zamudio 6000200871226 | APTO 1208 | ACT 190545600 1.000.000,00
63 | 1018493460 | Nicolas Andres Quiroga Diaz 6000200763344 | APTO 912 ACT 140017500 14.050.000,00
64 | 1018507557 | Juan Pablo Molina Herrera 6000200763314 | APTO 1009 | ACT 133405500 8.799.000,00
65 | 1019056755 | Julian Camilo Perdigon Olarte 6000200763368 | APTO 501 ACT 190545600 4.092.784,00
66 | 1019056933 | Dennys Fernando Corredor Carrillo 6000200763386 | APTO 408 ACT 165375000 12.728.444,00
67 | 1019058928 | Yuri Paola Bojaca Sanabria 6000200871054 | APTO 407 ACT 190545600 2.672.752,00
68 | 1019066843 | Harold Oswaldo Sanchez Vanegas 6000200763381 | APTO 802 ACT 190545600 6.754.552,00
69 | 1019076670 | Luis Carlos Mariko Muboz 6000200763465 | APTO 822 ACT 165375000 14.176.000,00
70 | 1019104265 | Jaime Antonio Gomez Centeno 6000200763323 | APTO 607 ACT 165375000 7.910.500,00
71 | 1019133091 | Wendy Yuliana Chacon Arevalo 6000200763302 | APTO 709 ACT 133402500 2.000.000,00
72 | 1019136637 | Diana Katherine Triviho Rodriguez 6000200763432 | APTO 417 ACT 165375000 14.195.000,00
73 | 1020715425 | Jenny Fabiola Niko Tibaduiza 6000200871048 | APTO 1014 | ACT 190545600 8.500.000,00
74 | 1020741437 | Jully Ximena Camacho Olarte 6000200763306 | APTO 523 ACT 110250000 10.896.517,34
75 | 1020747697 | Loren Yaneth Ronderos Morales 6000200763394 | APTO 711 ACT 165375000 16.383.592,00
76 | 1020752310 | Kevin Andres Rivera Medina 6000200763331 | APTO 914 ACT 106942500 10.650.000,00
77 | 1020760440 | Carlos Andres Cakon Siatova 6000200763401 | APTO 1008 | ACT 165375000 1.736.000,00
78 | 1020773432 | Sindy Julieth Paez Coca 6000200763414 | APTO 908 ACT 165375000 11.462.200,00
79 | 1020784490 | Liced Mayerly Morantes Castro 6000200871056 | APTO 502 ACT 190545600 4.569.272,00
80 | 1020785108 | Jenny Tatiana Castro Fuentes 6000200763377 | APTO 311 ACT 190545600 1.769.000,00
81 | 1020787684 | Juan Carlos Corredor Ruiz 6000200763312 | APTO 1004 | ACT 190545600 5.880.000,00
82 | 1020790035 | Maicol Stiven Zipamocha Murcia 6000200763457 | APTO 816 ACT 165375000 20.704.742,00
83 | 1020790615 | Angie Johanna Bermudez Ariza 6000200763345 | APTO 610 ACT 190545600 7.042.000,00
84 | 1020792535 | Erika Victoria Sanchez Robles 6000200871062 | APTO 922 ACT 190545600 5.272.736,00
85 | 1020793636 | Yuri Andrea Gomez Guaman 6000200763476 | APTO 1116 | ACT 132300000 4.037.933,00
86 | 1020799066 | Angie Tatiana Sanchez Leguizamo 6000200763325 | APTO 406 ACT 165375000 16.537.000,00
87 | 1020807578 | Liced Marina Plazas Acuna 6000200763338 | APTO 1103 | ACT 190545600 5.000.000,00
88 | 1020809741 | Laura Nataly Arevalo Agredo 6000200763378 | APTO 1109 | ACT 190545600 2.767.811,00
89 | 1020811422 | Maria Camila Supelano Cifuentes 6000200763308 | APTO 1016 | ACT 165375000 20.900.000,00
90 | 1020817361 | Maria Paula Sarria Munevar 6000200871047 | APTO 1204 | ACT 190545600 4.633.060,00
91 | 1020819970 | Yesmin Adriana Padilla Diaz 6000200871095 | APTO 1207 | ACT 190545600 6.974.036,00
92 | 1020829095 | Fabian Stiven Cruz Bustos 6000200763433 | APTO 722 ACT 165375000 14.003.000,00
93 | 1020829804 | Lina Alejandra Leon Hurtado 6000200871078 | APTO 511 ACT 190546000 1.710.250,00
94 | 1020838909 | Nathalia Torrente Porras 6000200763427 | APTO 606 ACT 165375000 17.200.000,00
95 | 1020841051 | Cristian Gonzalo Guerrero Bombiela 6000200871057 | APTO 1023 | ACT 190545600 3.034.638,00
96 | 1022356438 | Nataly Rodriguez Beltran 6000200763434 | APTO 504 ACT 165375000 4.100.620,00
97 | 1022387838 | Angela Viviana Cruz Ibakez 6000200763410 | APTO 1022 | ACT 165375000 9.793.985,20
98 | 1022402067 | Gimena Arismendi Carreho 6000200763413 | APTO 601 ACT 165375000 17.700.000,00
99 | 1022423364 | Luis Carlos Vargas Contreras 6000200763390 | APTO 910 ACT 147735000 10.580.000,00
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Descripcion Encargo Unidades Estado Vinc. Valor Pagado Cuota |
100 | 1023018146 | Leidy Andrea Sacristan Urrea 6000200871080 | APTO 605 ACT 190545600 4.200.000,00
101 | 1023961313 | Fanny Johanna Lopez Rodriguez 6000200871053 | APTO 1013 | ACT 190545600 6.769.807,00
102 | 1024476329 | Jhon David Moya Valderrama 6000200763475 | APTO 519 ACT 108045000 7.192.552,00
103 | 1026259853 | Emmanuel Enrique Alvarado Gonzalez | 6000200871071 | APTO 603 ACT 190545600 3.227.080,00
104 | 1026287053 | John Camilo Siabato Escobar 6000200763300 | APTO 806 ACT 165375000 11.370.000,00
105 | 1026575794 | Yeison Cespedes Prada 6000200763304 | APTO 917 ACT 105840000 8.420.000,00
106 | 1026590765 | David Steeven Sepulveda Alfonso 6000200763369 | APTO 1021 | ACT 190545600 3.923.382,00
107 | 1030546240 | Yurany Yacue Erazo 6000200871051 | APTO 509 ACT 190545600 1.000.000,00
108 | 1030569712 | Ricardo Augusto Mondragon Vargas 6000200763423 | APTO 1206 | ACT 190545600 7.871.000,00
109 | 1030678808 | Nathaly Astrid Rodriguez Ortiz 6000200871074 | APTO 1019 | ACT 190545600 7.977.000,00
110 | 1032380275 | Yeimi Alexandra Barreto Rodriguez 6000200763422 | APTO 506 ACT 165375000 12.900.000,00
111 | 1032433660 | Yennifer Lizzeth Cuesta Achagua 6000200763375 | APTO 310 ACT 190545600 7.000.000,00
112 | 1032437821 | Carolina Ramirez Montaha 6000200763426 | APTO 409 ACT 133402500 6.500.000,00
113 | 1032444450 | Paula Rocio Cortes Cortes 6000200763347 | APTO 807 ACT 165375000 11.800.000,00
114 | 1032463954 | Luis Miguel Velasquez Miranda 6000200763477 | APTO 614 ACT 109147500 5.900.000,00
115 | 1032503550 | Nataly Cano Torres 6000200763373 | APTO 515 ACT 117967500 9.100.000,00
116 | 1033804297 | Luisa Maria Rache Contreras 6000200763399 | APTO 808 ACT 135607500 10.700.142,00
117 | 1034305658 | Bryan Alberto Ramirez Bielostotzky 6000200763388 | APTO 1107 | ACT 190545600 6.996.700,00
118 | 1044002649 | Luis Alberto Conde Tobias 6000200871208 | APTO 704 ACT 190545600 8.400.000,00
119 | 1047403011 | Yanirys Patricia Contreras Alvarez 6000200871076 | APTO 717 ACT 190545600 4.204.552,00
120 | 1049637618 | Shirley Yisset Burgos Villamil 6000200763405 | APTO 522 ACT 165375000 13.536.067,02
121 | 1052408796 | Diana Marcela Martinez Torres 6000200763425 | APTO 906 ACT 165375000 8.456.000,00
122 | 1053339491 | Catherine Velasquez lzquierdo 6000200763385 | APTO 1001 | ACT 165375000 4.121.875,00
123 | 1053341297 | Alisson Vanessa lzquierdo Adan 6000200763452 | APTO 616 ACT 165375000 7.844.566,00
124 | 1053344549 | Lizeth Paola Walteros Garcia 6000200763350 | APTO 1020 | ACT 190545600 3.500.000,00
125 | 1057578062 | Juan Camilo Valderrama Alvarado 6000200871069 | APTO 1223 | ACT 190545600 46.900.000,00
126 | 1069734615 | Beatriz Pardo Jimenez 6000200763478 | APTO 811 ACT 116865000 1.765.000,00
127 | 1069852441 | Nelson Enrique Cantor Peluela 6000200763421 | APTO 703 ACT 165375000 15.000.000,00
128 | 1070012170 | Lilia Mireya Jimenez Forero 6000200763301 | APTO 708 ACT 106942500 20.219.923,00
129 | 1070968150 | Luisa Fernanda Colorado Sanabria 6000200763411 | APTO 804 ACT 123480000 11.191.000,00
130 [ 1070970075 | Miguel Angel Santana Sanabria 6000200763418 | APTO 903 ACT 123480000 18.096.600,00
131 | 1071328355 | Nasly Johanna Huertas Sarmiento 6000200871049 | APTO 1006 | ACT 190545600 3.466.944,00
132 | 1072963108 | Claudia Milena Garcia Montilla 6000200763334 | APTO 1211 | ACT 190545600 3.000.000,00
133 | 1073674993 | Erika Jhoana Contento Bohorquez 6000200763391 | APTO 401 ACT 190545600 1.000.000,00
134 | 1076662069 | Angelica Yulieth Almanza Ortiz 6000200763372 | APTO 609 ACT 190545600 5.212.135,00
135 | 1094268108 | Laura Andrea Arismendi Carreho 6000200763299 | APTO 701 ACT 165375000 10.932.500,00
136 | 1098101487 | Yesica Isbeth Mogollon Aguilar 6000200763374 | APTO 715 ACT 120172500 14.058.700,00
137 | 1101754437 | Cristian David Ariza Clavijo 6000200871050 | APTO 1105 | ACT 190545600 13.590.094,00
138 | 1104708125 | Robinson Garcia Zambrano 6000200763435 | APTO 618 ACT 151042500 7.316.000,00
139 | 1106740112 | Ronald Garcia Zambrano 6000200763437 | APTO 718 ACT 151042500 6.440.000,00
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Item | Identificacion | Descripcion Encargo Unidades Estado Vinc. | Valor Unidad = Valor Pagado Cuota |
140 | 1110491136 | Elizabet Andrea Garcia Bernal 6000200763380 | APTO 707 ACT 190545600 6.234.447,00
141 | 1111205220 | Julieth Paola Lugue Aldana 6000200763463 | APTO 617 | ACT 121275000 9.199.831,00
142 | 1118569064 | Sharon Lizeth Nino Jimenez 6000200763324 | APTO 1106 | ACT 190545600 4.466.570,00
143 | 1121044322 | Johannys Dileidys Duarte Hernandez 6000200871081 | APTO 815 ACT 190545600 3.429.760,00
144 | 1121890195 | Andrea Paola Trujillo Rodriguez 6000200763473 | APTO 905 | ACT 165375000 9.802.778,00
145 | 1127596779 | Oscar Dario Gomez Usuga 6000200871097 | APTO 602 ACT 190545600 5.160.615,00
146 | 1133934399 | Angie Catherine Soler Rodriguez 6000200763320 | APTO 422 | ACT 167375000 4.500.000,00
147 | 1216970610 | Keimer Vilardy Lopez 6000200763326 | APTO 503 | ACT 165375000 12.100.000,00
148 | 1233893987 | Melissa Hurtado Arboleda 6000200763412 | APTO518 | ACT 151042500 1.849.114,00
149 | 1233907514 | Beysi Liliana Tamara Porto 6000200763439 | APTO 706 | ACT 165375000 7.500.000,00
150 | 1233909421 | Juan Esteban Rodriguez Guzman 6000200763382 | APTO 1111 | ACT 190545600 3.050.000,00
151 | 1233913157 | Laura Jimena Mondragon Torres 6000200871058 | APTO 812 | ACT 190545600 6.000.000,00
Total 1.343.394.650,09

Dada en Bogota D.C. a los (11) dias del mes de octubre de 2023, a solicitud del INTERESADO.

ESguerra Firmado digitalmente

por Esguerra Péez,

Paez, Orlan(?o
Orlando  Gpeso0 0500
ORLANDO ESGUERRA PAEZ

Gerente Fiducia Inmobiliaria
Fiduciaria Bogota S.A.

Proyectd: Angie Celis
Reviso: Claudia Periuela
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

R T ESPECIFICACIONES TECNICAS
De SOG0TE o5 RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
S DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: NAZCA 187

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 253
DIRECCION: CALLE 187 No. 9-28

CONSTRUCTORA: INMOBILIARIA TELVAL SA.S.

FECHA (dd-mm-aa): 2 DE NOVIEMBRE 2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALESDEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnicay materiales utilizados:
La cimentacidn esta compuesta por una placa flotante en concreto reforzado con alturade 1.50 m la cua se soporta sobre un relleno en
recebo compactado estos a su vez se apoyan en dadosy pilotes

2.2. PILOTES st CIno Tipo de pilotaje utilizado:

L os pilotes requeridos son 140 unidades con un didmetro de 50cm en concreto reforzado a una profundia de 43m paralo cual sereguiere
Pilotes Tipo Kelly.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructuray descripcion técnica:
El tipo de estructura esta compuesta por sistema industrializado por murosy placas de concreto reforzado.

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLOALAVISTA [] st [ nO Tipo deladrillo y localizacion:
Se realizara acabado en fachaleta tipo ladrillo en | as fachadas constado Sur , Oriente Y Occidente en un 20% aproximadamente.

2.4.2. BLOQUE SI []No Tipo de bloque y localizacién:
Se utilizara bloque estructural 29x29 cm paralos muros internos no estructurales.

2.4.3. OTRASDIVISIONES [sI NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él 'y localizacion:
El 80% de lafachada se realiza en concreto recubierto con esgrafiados color gris.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [v] st [INo LAMINA COLD ROLLED Ost [EIno

PV.C. []st NO OTRA []SIcual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiaes a utilizar:
El proyecto cuenta con fachadas en los costados Norte, sur ,oriente y occidente de las cuales se manejan 2 tonalidades en fachal eta color
rojo alavistay esgrafiado color gris.

2.8. PISOSAREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Los pisos de éreas comunes estén planteadas en piso de gres

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
La cubierta de la edificacion es transitable con zonas sociaes dentro de las cuaes se encuentran , érea barbecue, y areas
de descanso dentro de las materialidades podemos encontrar, pinturatrafico pesado.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
El proyecto cuenta con dos puntos fijos de escaleralos cuales se disefian con acabado en gravillalavada y baranda metalica.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiaes a utilizar:
El predio no cuenta con cerramiento en los costados sur, oriente y occidente, el costado norte se desarrolla cerramiento muro mamposteria
pafietado el cual colindaen € vacio central.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
El proyecto cuenta con tanque de agua subterraneo el cua tiene una capacidad total de de 164.58 m3 , incluido tanque de
incendios, tanque agua potable, y tanque aguas lluvias, los materiales de acabado es concreto reforzado con impermeabilizacion interna.

3. EQUIPOSY DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [JNO 4 Ascensores, Capacidad ascensor 8 pasajeros(630kg), Numero de paradas 13
3.2. VIDEO CAMARAS []sr NO

3.3. PUERTASELECTRICAS st [INO  puertaeléctricaacceso vehicular, puerta doble hoja .Dimensiones (5.00 x 2.35 1
3.4. PARQUE INFANTIL []sI NO

35. SALON COMUNAL st [INO 2Saonesde26m2y 27 m2

3.6. GIMNASIO st [JNO Espacio de gimnasio con &reade 27.79 m2

3.7. SAUNA []sI NO

3.8. TURCOS []sI NO

3.9. PISCINA []sI NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [JNno 1 espacio de parqueo de movilidad reducida con dimensiones de 3.70 m x 5.00n
3.11. PARQUEO VISITANTES Sl  [JNO Cuentacon dos espacios de parqueadero visitantes

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA SI  [JNO Plantaeléctrica encapsulada con unacargade 375 kva (Efectivos)

3.13. SUBESTACION ELECTRICA SI [ INO Lasubestacién eléctrica cuenta con una capacidad de 400 kva

4. ESPECIFICACIONES DE LASAREAS PRIVADAS

41. CARPINTERIA
411 CLOSET (st NO Caracteristicasy materiales a utilizar:
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4.1.2. PUERTASDE COMUNICACION INTERNAS

[v] st CINo

Caracteristicasy materiales a utilizar:

Puertas interna bafo social en mader entamborada, marco en maderay cerradura de paso.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicasy materiales a utilizar:

La puerta de acceso principal metdlica con cerradura de seguridad y marco metalico.

4.2. ACABADOSPISOS

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.

4.3. ACABADOSMUROS

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.

Materidlesautilizar :

ZONAS SOCIALES Acabado en placa en concreto

HALL'S
HABITACIONES
COCINAS
PATIOS

Acabado en placa en concreto

Acabado en placa en concreto

Acabado en placa en concreto

N/A

Materiaes a utilizar:

ZONAS SOCIALES Muros en concreto y muros no estructurales en blogue estructural

HABITACIONES
COCINAS
PATIOS

4.4. COCINAS

44.1.
44.2.
4.4.3.
44.4.
4.4.5.
4.4.6.

HORNO
ESTUFA
MUEBLE
MESON
CALENTADOR
LAVADERO

[]sI
[+]sI
[]sI
[V] st
[JsI
[“]sI

45. BANOS

45.1.
45.2.
453.
454,
4.55.

MUEBLE
ENCHAPE PISO
ENCHAPE PARED
DIVISION BANO
ESPEJO

Muros en concreto y muros no estructurales en blogue estructural

Muros en concreto y muros no estructurales en blogque estructural

N/A
Caracteristicas:
[“]NO
[ INO Estufa4 puestos
[“INo
[INO  Mesdn en acero inoxidable con poceta, estufa de 4 quemadores dimensiones 1.20m x 0.50m
[“INo
[ INO Lavadero pléstico termo fundido
Caracteristicas:
[]sI [«] NO
sI [INo Enchape blanco formato 20X 20 cm
SI []No Enchape Pared blanco formato 20X 20 cm solo en cabida de ducha
[]sI NO
[1sI [~] NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin degjar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En €
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cua es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL

DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera a constructor y/o engjenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técni cas de construccion de carécter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.
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PROYECTO NAZCA 187
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO No.

VENDEDOR: INMOBILIARIA TELVAL S.A.S - NIT: 900.452.495-6

mayor(es) de edad, identificado(a)(s) con la cédula de

PROMITENTE(S) PO TS .

COMPRADOR(ES): ciudadania nimero quien(es) para efectos del presente contrato se
' denominara(n) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

PROYECTO: NAZCA 187

INMUEBLE(S): APTO

AREA APROX.

CONSTRUIDA:

AREA APROX. PRIVADA:

El(Los) inmueble(s) se identificara(n) con el folio de matricula
inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota con la constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal,
sobre el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 50N-

FOLIO(S) DE 20565488 en mayor extension.
MATRiCULA(S) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan al
INMOBILIARIA(S): PROMITENTE VENDEDOR, para que, en caso de ser necesario, diligencie

la casilla en blanco ubicada a la izquierda del presente espacio, de manera
posterior a la firma del presente contrato, con el nimero de matricula
inmobiliaria que sea asignado por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos al inmueble prometido.

FECHA DE

ESCRITURACION: dd/mm/aaaa

La entrega material del inmueble se realizara en la fecha indicada por EL
PROMITENTE VENDEDOR, la cual sera dentro de los sesenta (60) dias
habiles siguientes, contados desde la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa o la fecha indicada en dicho instrumento publico.

FECHA DE ENTREGA:

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

LINDEROS MAYOR EXTENSION

Lote de terreno denominado Lote No. 1 Area 1til, ubicado en la ciudad de Bogota D.C. en la Calle ciento
ochenta y siete (187) nimero nueve - veintiocho (9-28), identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-20565488, cédula catastral ndmero 008537753700000000, y Cédigo
Homologado de Identificaciéon Predial - CHIP AAA0228]JFUZ, cuenta con un area de Mil Ochocientos
Cuarenta y Nueve metros cuadrados con Ochenta y Nueve decimetros cuadrados (1.849.89 m?), se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE, en ochenta y un metros con
noventa y cinco decimetros (81.95 m) con los niimeros ciento ochenta y siete - treinta y cuatro (187-
34) dela Carrera once (K 11) (antes carrera treinta y cuatro) y ciento ochenta y siete — veinte tres (187-
23) de la avenida novena (Av.9°). POR EL SUR, En Ochenta y Tres Metros sesenta y cinco decimetros
(83.65 m) con la calle ciento ochenta y siete (Cl 187). POR EL ORIENTE, en veinte y cinco metros con
setenta y ocho decimetros (25.78 m) con el area de protecciéon ambiental establecida en el plano No.
CU4-U380/4-01. POR EL OCCIDENTE, en diez y nueve metros con veintiséis decimetros (19.26 m) con
el area de Parque establecida en el plano No. CU4-U380/4-01.Los linderos se encuentran descritos en
la Escritura Publica No. 3029 del 11 de septiembre de 2008 de la Notaria 42 de Bogota.

TRADICION

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA adquiri6 el terreno donde se desarrolla el Proyecto NAZCA
187 por transferencia a titulo de fiducia mercantil, realizada por TELVAL S.A. y LIEGO & CIA. S.C.A,, en
los términos de la escritura publica 5628 del siete (7) de diciembre de dos mil veintidés (2022)
otorgada en la Notaria 19 de Circulo de Bogot3, la cual se encuentra debidamente registrada en el folio




PROYECTO NAZCA 187
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO No.

de matricula inmobiliaria 50N-20565488.

LICENCIA DE CONSTRUCCION.

La construccion del Proyecto NAZCA 187, que accede al terreno, serd levantada por EL
FIDEICOMITENTE, con sujecién a la Licencia de Construcciéon 11001-1-23-0991 expedida el quince
(15) de febrero de dos mil veintitrés (2023) de la Curaduria Urbana Uno (1) de Bogota D.C., y ejecutada
el veintiuno (21) de febrero de dos mil veintitrés (2023) y todas sus modificaciones y adiciones que
para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas.

El precio del(los) inmueble(s) objeto de la presente Promesa de
PRECIO: Compraventa}, es la suma en pesos equivalente a CIENTO CINCUENTA (150)
' SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES para la fecha en que se
suscriba la ESCRITURA PUBLICA correspondiente.
PESOS M/CTE.
. ..
En caso de que el incremento del Salario Minimo Mensual Legal Vigente
CALCULO (SMMLV) sea menor al aqui proyectado, se procedera a cruzar este saldo a
PROVISIONAL favor del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con el valor de los
CON LA gastos de escrituracidn, registro, predial o de cualquier otro concepto a cargo
PROYECCION de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en el evento contrario,
ESTIMADA DEL EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara el saldo a mas tardar 45
SMLMV PARA LA dias calendarios previos a la escrituracion.
FECHA DE
ESCRITURACION CREDITO O RECURSOS PROPIOS: ($000,000,000.00).
La carta de preaprobacion del crédito hipotecario otorgado por entidad
autorizada debe ser radicada por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) al PROMITENTE VENDEDOR con una antelaciéon de 12
meses a la fecha de escrituracién mencionada en el presente documento.

ENTIDAD DE CREDITO: Banco

FORMA DE PAGO

Lasumade DE PESOS M/CTE. (COP $___.000.000) que han sido
cancelados y recibidos a satisfacciéon. Suma que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n)
consignado en FIDUCIARIA BOGOTA S.A con corte al (DD/MM/AAAA), con ocasién del contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria “FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA”,
celebrado entre esta Fiduciaria y LOS PROMITENTES VENDEDORES, el cual fue expresamente aceptado
mediante Carta de Instrucciones suscrita por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

CUOTA INICIAL FECHA VALOR

Cuota 1

Cuota 2

Cuota 3

Cuota 4

Cuota 5

Cuota 6

Cuota 7

Cuota 8




PROYECTO NAZCA 187
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO No.

Cuota 9

Cuota 10

Cuota 11

Cuota 12

NOTAS: En caso de que la forma de pago del (los) inmueble (s) sea de contado, no se deben tener en
cuenta las clausulas que hacen referencia al otorgamiento del crédito para el pago del saldo del
inmueble al momento de la escritura.

En caso de que el valor desembolsado por la entidad financiera sea menor al valor que debe ser
pagado, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara el saldo a mas tardar 45 dias calendarios
previos a la escrituracion.

Direcciones para notificaciones

EL PROMITENTE Todas las peticiones, quejas, reclamos y sugerencias
VENDEDOR: relacionadas con la ejecucién del presente contrato deberan
ser remitidas al correo electrénico: nazcal87 @telval.com y

servicioalcliente@telval.com.

EL(LOS) PROMITENTE(S) Direccion:
COMPRADOR(ES): E-mail:
Teléfono:

LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA SE RIGE POR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS

Entre los suscritos: GABRIELA MARIA VALDERRAMA BARRIGA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania 1.020.831.258 de Bogot4, quien, en su calidad de
Gerente General y por tanto Representante Legal, obra en nombre y representaciéon de INMOBILIARIA
TELVAL S.A.S., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificada con NIT 900.452.495-6, sociedad
legalmente constituida mediante documento privado de fecha catorce (14) de julio de dos mil once (2011)
de Asamblea de Accionistas, inscrito en la CAmara de Comercio el 22 de julio de 2011, con el No. 01497814
del Libro IX, se constituy6 la sociedad de naturaleza comercial, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio del domicilio de la sociedad; quien
en adelante y para todos los efectos de este contrato se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, por una
parte y por la otra EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) descritos en la caratula, quien(es) en
adelante se denominara(n): EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), hacemos constar por medio del
presente documento que hemos celebrado contrato de promesa de compraventa, el cual queda contenido
en las siguientes clausulas previo los siguientes:

ANTECEDENTES:
Hacen parte de este contrato los antecedentes que se relacionan y que sirven para interpretar la
intencién que han tenido las partes para celebrarlo.

1. EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentra comercializando y desarrollando un proyecto
inmobiliario de vivienda de interés social, conformado por aproximadamente 253 apartamentos,
mediante una Unica etapa urbanistica y constructiva, denominado NAZCA 187 (En adelante EL
PROYECTO).

2. Mediante documento privado suscrito inicialmente entre TELVAL S.AS. en calidad de
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, se celebraron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, a través del cual se constituy6 el FIDEICOMISO NAZCA 187 -
FIDUBOGOTA.

3. Posteriormente, mediante Otrosi No. 1, se modificé integralmente el Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracién que dio origen al Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NAZCA 187
FIDUBOGOTA con el fin de adaptar su objeto y obligaciones a fin de que a través del FIDEICOMISO se
desarrolle el proyecto Inmobiliario denominado NAZCA 187, el cual sera ejecutado por la sociedad
INMOBILIARIA TELVAL S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, contenido que
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar.
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4. En virtud de lo anterior, las partes declaran conocer y aceptar que es la sociedad INMOBILIARIA
TELVAL S.A.S., quien actia como constructor y desarrollador del Proyecto, y por tanto ostenta la
calidad de enajenador responsable en los términos de la ley 1796 de 2016.

5. El contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO NAZCA 187 tiene por objeto que LA
FIDUCIARIA administre los recursos bienes fideicomitidos y permitir que el FIDEICOMITENTE
desarrolle bajo su unica y exclusiva responsabilidad técnica, financiera y juridica el proyecto
inmobiliario denominado NAZCA 187 para que, una vez concluido el mismo el FIDEICOMISO en su
calidad de propietario fiduciario, transfiera a los EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las
unidades inmobiliarias resultantes.

6. Que en desarrollo del contrato de Fiducia Mercantil de Administraciéon, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) ha(n) suscrito el respectivo contrato de adhesién para que
FIDUCIARIA BOGOTA reciba, administre y entregue a los fideicomitentes las sumas pactadas como
precio de venta, con el propésito de que a la terminacién del proyecto FIDUCIARIA BOGOTA de
cumplimiento a la promesa de compraventa, suscribiendo a su favor la respectiva escritura de
compraventa y en consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR le haga entrega material de la unidad
privada que se promete a vender mediante la presente promesa de compraventa.

7. Para los anteriores efectos, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) suscribe(n) el
presente contrato de promesa de compraventa, el cual reglamenta el actuar de las partes en el
presente negocio, bajo el entendido que las funciones de FIDUCIARIA BOGOTA estas circunscritas
unicamente al cumplimiento de las instrucciones que establece el contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion. Manifiesto conocery aceptar que el desarrollo del proyecto es responsabilidad tinica
y exclusiva de EL PROMITENTE VENDEDOR.

8. El inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 50N-20565488 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota sera sometido al régimen de Propiedad Horizontal
que estarad conformado por una sola etapa urbanistica y constructiva.

CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a comprar, en los términos que a continuacién se expresan, el derecho de
dominio y la posesion plena, sobre el(los) inmueble(s) descrito(s) en la caratula que hace parte integral del
presente contrato de Promesa de Compraventa. Inmueble(s) que forman parte del proyecto inmobiliario
NAZCA 187, que se construye sobre el inmueble ubicado en la CALLE 187 # 9-28 identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 50N-20565488 y con la cédula catastral 008537753700000000.

SEGUNDA: La venta de la(s) unidad(es) privada(s) descrita(s) en la caratula del presente contrato de
Promesa de Compraventa, se hara como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras presentes o futuras,
anexidades, usos y costumbres, que legal y materialmente les correspondan, servicios publicos, agua, y luz,
asi como todos los bienes que se reputan como accesorios en los términos del articulo 1886 del Cédigo Civil,
en concordancia con el articulo 658 del mismo ordenamiento; cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre las cabidas reales y las declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo por ninguna de
las partes, circunstancias que declara(n) conocer EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la descripcién cabida y linderos del predio en mayor extensién EL
PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho a modificar el proyecto respetando el correspondiente
equipamiento comunal de acuerdo con las normas y licencias de construccidn que para el efecto se expidan,
asf como el area especifica y los usos exclusivos de los inmuebles aqui prometidos.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) y acepta(n)
que el inmueble que promete comprar, lo ha identificado plenamente sobre planos generales del proyecto
NAZCA 187, que declara(n) conocer, asi como las especificaciones de construccién contenidas en los
documentos denominados “especificaciones de acabados del apartamento” y “especificaciones de acabados
y descripcién del proyecto” suscrito por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), con las que
le sera transferido el inmueble y con las que esta de acuerdo. EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), declara(n) conocer y aceptar que en virtud del proceso constructivo y los materiales
empleados en el proyecto inmobiliario. Las medidas indicadas en los planos arquitecténicos pueden tener
una tolerancia constructiva de 2 cm en unidades de vivienda y de 5 cm en zonas comunales; igualmente
declaran conocer y aceptar que cualquier modificacién a la descripcién del proyecto inmobiliario, y en
general, del listado de especificaciones que no implique un desmejoramiento o afectacion de las condiciones
inicialmente ofrecidas, sera notificada a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), mediante
comunicacion escrita a la direccion registrada en las bases de datos de EL PROMITENTE VENDEDOR.
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TERCERA.- PROPIEDAD HORIZONTAL: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) conocen y
aceptan que EL PROYECTO estara sometido al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley
675 de 2001, que ha (hemos) recibido Informacién en el sentido que el correspondiente Reglamento de
Propiedad horizontal, serd tramitado y que para la suscripcién de la escritura publica que perfeccione el
presente contrato debe estar debidamente registrado, que se obligan a cumplir, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo, asi mismo se obligan a pagar a la administracion del proyecto o en su
defecto a la administracion provisional, los gastos y expensas de mantenimiento, conservacion, reparacion
y administracion de los bienes comunes, desde la fecha de la entrega del inmueble objeto de este contrato o
la firma de la escritura publica mediante la cual se dé cumplimiento a este contrato, la primera que se dé.
PARAGRAFO PRIMERO: La enajenacién del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa
comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino
también el derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefiale en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) conocen y aceptan que
NAZCA 187, es un proyecto de vivienda de interés social (VIS) ubicado en un sector de Renovacién Urbana.
PARAGRAFO TERCERO. - EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la ley 675 de 2001, conocen que la entrega del(los)
inmueble(s) como unidad(es) privada(s), incluird la de los bienes comunes esenciales del proyecto
inmobiliario, por acceder estos a los primeros, y se entenderan recibidos desde la primera entrega que se
realice de los inmuebles que hacen parte del PROYECTO. En cuanto a la entrega de los bienes comunes de
uso y goce no esencial del del proyecto inmobiliario NAZCA 187, tales como zonas de recreacién y/o
deporte, salones comunes entre otros seran entregados a la comisién designada por la Asamblea General de
Copropietarios o al Administrador provisional o definitivo o a quien este(os) delegue(n)una vez culmine la
enajenacion de un niimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad de la totalidad del proyecto.

PARAGRAFO CUARTO. - EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta(n) desde ahora que
EL PROMITENTE VENDEDOR, sélo pagara las expensas ordinarias sobre las unidades construidas no
entregadas y/o no transferidas, lo que primero ocurra. En cuanto a las expensas extraordinarias en
consideracion a su naturaleza estas no serdn exigibles al propietario inicial y/o EL PROMITENTE
VENDEDOR. En consecuencia, antes de la entrega definitiva, EL PROMITENTE VENDEDOR elaborara un
presupuesto provisional para una administraciéon basica de aseo y seguridad. En todo caso el pago de las
expensas extraordinarias serd prorrateado con los propietarios que han recibido las unidades inmobiliarias.
PARAGRAFO QUINTO. - EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta (n) conocer y
aceptar que al PROMITENTE VENDEDOR no se cobrard multa por la inasistencia a cualquier comité o
reunion que convoque alguno de los drganos de copropiedad en razén a que las unidades inmobiliarias se
encuentran en un estado pendiente de comercializar o entregar y en consecuencia, no estan siendo parte de
las decisiones que se tomen por la copropiedad del conjunto residencial.

PARAGRAFO SEXTO. - EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que conoce(n)
las construcciones que conforman las unidades privadas, bienes comunes del conjunto, las especificaciones
de la construccién y que la destinacion del inmueble es Uinica y exclusivamente para vivienda familiar, de
acuerdo con su uso, area, perimetro y altura y no podra ser modificada.

PARAGRAFO SEPTIMO - EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no intervendra(n) directa
ni indirectamente en el desarrollo de la construccién del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.
PARAGRAFO OCTAVO. - EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta aceptar que, una
vez realizada la entrega real y material del inmueble prometido en venta, los costos que se ocasionen por
cambios de acabados o ejecucién de obras que sean realizados por su voluntad, seran de su cargo y sera(n)
el(los) tunico(s) responsable(s), quedando EL PROMITENTE VENDEDOR eximido de cualquier
responsabilidad.

PARAGRAFO NOVENO. - Asi mismo, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), declara(n) que
conoce(n) que para la fecha de suscripcién del presente contrato se ha establecido como cuota
APROXIMADA de administraciéon la suma de CUATRO MIL PESOS M/CTE, por metro cuadrado de area
construida, calculado a precios de 2025, el cual podra ser incrementado, en proporcién al aumento del
SMMLV. Dicho valor puede variar de acuerdo con las modificaciones de caracter técnico, juridico,
econ6émico, de mercado, por modificacién en el calculo de los coeficientes de copropiedad o por decisién de
la asamblea general de copropiedad con sujecion a la Ley 675 de 2001.

CUARTA.- EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) facultan en forma expresa, a través de
poder especial, amplio y suficiente, que por esta determinacion, concede a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR(ES), en los términos definidos por los articulos 1262 C de Co., 2142 del C.Cy 74 del CGP y demas
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normas concordantes y complementarias, para que realice todos los actos y suscriban contratos,
documentos publicos y privados necesarios para llevar a cabo las reformas, adiciones, aclaraciones o
modificaciones al reglamento de propiedad horizontal, y en particular, lo faculta para: (i) Tramitar la
modificaciéon a la licencia de construccién cuando se requiera; (ii) Si lo considera necesario, asistir,
participar con voz y voto en las asambleas ordinarias o extraordinarias de copropietarios para votar y
aprobar el acta de asamblea que autorice la adecuaciéon de los reglamentos de propiedad horizontal, su
reforma, o modificacién, aclaracién o actos similares (iii) Perfeccionar la reforma al reglamento de
propiedad horizontal en caso de ser necesario, asi como suscribir escrituras publicas de modificacién o
aclaracion; (iv) Protocolizar el documento de modificacién de la respectiva Licencia de Construcciéon en
términos reformatorios, debidamente aprobada por la Entidad Distrital competente. EL PROMITENTE
VENDEDOR estara facultado para realizar dichos actos, atiin en el evento en que se haya enajenado el nimero
de unidades privadas que representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del total de coeficientes de
copropiedad del proyecto o se hayan entregado la totalidad de las unidades que conforman las etapas del
proyecto hasta que se termine el proyecto urbanistico.

QUINTA.- TITULO DE ADQUISICION: El (los) inmueble(s) anteriormente determinado(s) fueron
adquiridos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA adquiri6 el terreno donde se desarrolla el Proyecto
NAZCA 187 por transferencia a titulo de incremento en fiducia mercantil, realizada por TELVAL S.A. y LIEGO
& CIA. S.C.A, enlos términos de la escritura publica No. 5628 del siete (7) de diciembre de dos mil veintidds
(2022) otorgada en la Notaria 19 de Circulo de Bogota D.C,, la cual se encuentra debidamente registrada en
el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20565488.

PARAGRAFO PRIMERO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA no es ni constructor, ni interventor, ni gerente del
proyecto o responsable por los aspectos técnicos inherentes a la construccién de dicho(s) inmueble(s) y en
consecuencia no responde por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad de
INMOBILIARIA TELVAL S.A.S. En todo caso, al tratarse FIDUCIARIA BOGOTA S.A., la sociedad vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se
obliga(n) a diligenciar y presentar la documentacion respectiva para adelantar el proceso de vinculacién y
actualizacion de formularios ante la Fiduciaria, asumiendo EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) cualquier responsabilidad por la demora en su vinculacién o la de cualquier tercero a
quien le sea cedida su posicién contractual.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) declara(n) conocer y
aceptar que tanto la Fiduciaria como EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentran facultados para utilizar
los mecanismos, procedimientos, aplicativos y/o facilidades tecnolégicas para proceder con la respectiva
vinculaciéon de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) ante la Fiduciaria, la firma de los
correspondientes contratos y documentos que se deban utilizar para la legalizaciéon de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en EL PROYECTO INMOBILIARIO y cualquier otro tramite que se
deba realizar durante la relacién contractual.

SEXTA.- GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza a EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) que no han enajenado a ninguna persona el inmueble a que
hace referencia este contrato y declara que su entrega real y material se hara libre de registro de demanda
civil, gravamen de uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o
gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara sometido la
unidad inmobiliaria que constituye el beneficio en el presente contrato y los requisitos de ley por tratarse
de un proyecto de vivienda de interés social (VIS).

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta(n) que en cuanto a hipotecas, los predios en
donde se desarrolla EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a
favor de un establecimiento de crédito que financie la construcciéon. En todo caso, EL PROMITENTE
VENDEDOR, se obligan a cancelar dicho gravamen en cuanto se refiere a la(s) unidad(es) inmobiliaria(s)
que se prometen) en venta en el presente contrato, antes o simultdneamente con la transferencia del
dominio de dicha unidad, tramite de cancelacién que se tramitara a costa de EL PROMITENTE VENDEDOR,
en la misma escritura publica de compraventa que formalice este contrato. En todo caso EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento conforme lo estipulado en el Articulo 1.893 y 1880 del Cédigo
Civil.

PARAGRAFO PRIMERO. - A partir de la fecha de Escritura Publica establecida en el presente documento,
sera de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) cualquier suma que se liquide,



PROYECTO NAZCA 187
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO No.

reajuste, cause y/o cobre, en relacidon con contribuciones de valorizacién por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, participacién de plusvalia, gravdmenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato. En el evento
en que por causas imputables a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), no pueda efectuarse
la transferencia del(los) inmueble(s) aqui descrito(s), en la fecha programada, le seran cobrados los gastos
de reprogramacion que haya tenido que asumir EL. PROMITENTE VENDEDOR y que correspondan a los
anteriormente sefialados, los cuales deberan ser cancelados antes de la firma de la escritura publica de
transferencia de dominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR saldrd al saneamiento de los VICIOS
REDHIBITORIOS, se hara responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina en todo o en parte, por
vicio de la construccién, de los materiales o por vicio del suelo que EL PROMITENTE VENDEDOR haya
debido conocer, de conformidad con los plazos y normas establecidas en los articulos 1914 a 1923 del
Codigo Civil Colombiano. La accién prescribira en un (1) afio a partir de la fecha de la entrega real del
inmueble prometido en venta sin perjuicio de lo establecido en la ley. Asi mismo, dara cumplimiento a las
garantias establecidas en la ley 1480 de 2011, los decretos que la reglamentan y cualquier otra
normatividad aplicable.

SEPTIMA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto del presente contrato de promesa
de compraventa sera la suma que se encuentre establecida en la caratula del presente contrato, la cual
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a pagar en las cuantias y oportunidades
establecidas en la misma caratula.

El saldo establecido como “CREDITO” en la caratula, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
lo pagara(n) con recursos propios que se pagaran con 30 dias de anticipacién a la firma de la
correspondiente escritura de compraventa, o con el producto de un crédito que se obliga(n) a obtener
oportunamente de un BANCO o ENTIDAD FINANCIERA que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), escoja(n) y que garantizara(n) con hipoteca abierta y sin limite de cuantia que se
constituird en el mismo instrumento que perfeccione este contrato, y cuya carta de aprobacion debe ser
entregada por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR por lo
menos ciento ochenta (180) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica. Crédito que
sera desembolsado por dicha entidad una vez EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
cumpla(n) con los requisitos exigidos por el BANCO o ENTIDAD FINANCIERA los cuales declara(n) conocer
y aceptar. El valor del crédito s6lo se entendera pagado en el momento en que se haga efectivo el desembolso
en cuenta del FIDEICOMISO o de EL PROMITENTE VENDEDOR por parte de la entidad financiera que lo
aprobd. A partir del vencimiento del anterior plazo de ciento ochenta (180) dias, EL PROMITENTE
VENDEDOR podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato si no se da cumplimiento
a la obligacién aqui establecida, aplicando las sanciones establecidas en la presente promesa.
PARAGRAFO PRIMERO. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El valor de (los) inmueble(s) objeto del presente
contrato estd pactado en SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES PARA EL ANO DE
ESCRITURACION DEL INMUEBLE. Por lo cual, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), se
obliga a suscribir dentro de los cinco (5) dias siguientes al requerimiento que realice EL PROMITENTE
VENDEDOR el correspondiente otrosi a la promesa de compraventa para actualizar el valor a SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES, al afio de la fecha de escrituracién. En caso de negarse sera
causal de incumplimiento del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) declara(n) conocer y
aceptar que los rendimientos generados por las sumas depositadas en los encargos fiduciarios le pertenecen
a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, y no se abonaran al precio del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: La no entrega por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) de los
recursos en las fechas establecidas, dara lugar al cobro de intereses moratorios, por EL PROMITENTE
VENDEDOR, sobre los recursos no entregados a la tasa maxima comercial de mora permitida por la ley, sin
perjuicio de las acciones y facultades que se confieren en el presente contrato. Cualquiera de los recursos
que entreguen EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) seran aplicados en primer lugar al pago
de los intereses que tenga pendientes de cancelacion, y los excedentes se abonaran al valor de las cuotas
adeudadas.

En cualquier momento durante la mora, EL PROMITENTE VENDEDOR podra exigir el pago inmediato del
saldo total adeudado con sus intereses y/o podra descontar una suma equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor total de la unidad inmobiliaria objeto del presente contrato, a titulo de sancién. En
consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR pondra a disposiciéon de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) el remanente de los recursos si los hay, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR notifique la mora en el pago de los aportes;



PROYECTO NAZCA 187
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO No.

Dando asi por terminado el presente contrato y quedando en libertad EL PROMITENTE VENDEDOR de
vender el(los) inmueble(es) de que tratan el presente contrato y enajenar a tercero(s).

Si parte de los recursos se entregan en cheque por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y
éste fuera devuelto por la Entidad financiera por cualquier causa, EL PROMITENTE VENDEDOR cobraran
a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) intereses moratorios a la tasa maxima legal
permitida, hasta el dia que se realice el pago, de acuerdo con la informacién que al efecto recibira de EL
PROMITENTE VENDEDOR, en todo caso podra cobrarse la sancion establecida en la Ley por la devolucién
del Cheque a criterio de EL PROMITENTE VENDEDOR. Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, si la
causal de devolucién es por fondos insuficientes EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
debera cancelar la sancién equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del importe del cheque, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 731 del decreto 410 de 1971.

Los comprobantes de consignacién y/o entrega de recursos deberan ser enviados por cualquier medio por
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR directamente; En el
evento de no recibir dichos comprobantes y presentarse una inconsistencia en el estado de cuenta de EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), EL PROMITENTE VENDEDOR no responderan por falta de
aportes y se constituira a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en mora de dichos recursos
hasta que este ultimo acredite su pago.

PARAGRAFO CUARTO.- EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que acepta(n)
que los recursos que entrega(n) se imputen primeramente a los intereses que tengan pendientes de
cancelar, si los hubiere y el excedente a los recursos adeudados.

PARAGRAFO QUINTO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), en el evento en que parte de
sus recursos los hayan de entregar mediante la obtencién de un crédito o mediante contrato de leasing,
impartird(n) la instruccién a la correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramiten
el crédito o el leasing, para que el valor sea desembolsado directamente a favor del FIDEICOMISO o de EL
PROMITENTE VENDEDOR o a quien designe esta ultima, una vez se cumplan los requisitos establecidos
por la correspondiente entidad crediticia.

El tramite del crédito corresponde adelantarlo directamente a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) y su no otorgamiento no los exime de la cancelacién de los recursos que se
comprometié(eron) a aportar, razén por la cual EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se
obliga a pagar el saldo con recursos propios; en el evento que dicho saldo no sea cancelado en los plazos
establecidos, faculta a EL PROMITENTE VENDEDOR para el ejercicio de las acciones previstas en este
contrato en los términos del mismo y en la ley.

Si en el transcurso del tramite de obtencién de crédito se exigieran otros documentos EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) debera(n) presentarlos en el plazo que la Institucién Financiera le
fije; igualmente EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a otorgar oportunamente
los documentos y garantias necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a efectuar los
pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no dieren cumplimiento a los requisitos o plazos fijados o no
presentare la solicitud de crédito en el plazo estipulado, se tendra por incumplido por su parte este contrato,
con las facultades y consecuencias a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR.

No obstante, EL PROMITENTE VENDEDOR podran optar por continuar con el negocio, pero en el evento
en el que como consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de
firma de la escritura, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a cancelar intereses
moratorios a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, si este asi lo exigiere, a la tasa maxima legal permitida,
a partir de la fecha establecida para la firma y hasta la fecha en que efectivamente se firme el instrumento,
lo cual no puede superar treinta dias (30) calendario, entendiéndose que si se llegare a cumplir el plazo
adicional de treinta (30) dias, se generara un incumplimiento de contrato por parte de EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) declaran conocer todos los requisitos exigidos por las
entidades financieras para esta clase de préstamos, cuya aprobacion es discrecional y en consecuencia, EL
PROMITENTE VENDEDOR no se hacen responsable de garantizar su aprobacion.

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se comprometen a suministrar a la entidad financiera
toda la informacién que ésta requiera o los documentos que adicionalmente exija. El incumplimiento de esta
obligacion, o de los requisitos que exija la entidad financiera para el otorgamiento del Crédito, el reporte
por centrales de riesgo de mora en obligaciones de los solicitantes del crédito, el suministro de informacién
falsa, reticente o ambigua o sin el lleno de los requisitos legales, no seran admitidas como causas justas para
prorrogar el perfeccionamiento de la compraventa aqui prometida, razén por la cual se entendera como
incumplimiento de contrato y dara lugar al cobro de las sanciones establecidas, ocasionando la resolucién
del presente contrato de promesa de compraventa y quedando en libertad EL PROMITENTE VENDEDOR
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de enajenar a terceros el(los) inmueble(s) descrito(s) en este contrato.

Si en el evento que reunidos por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) todos los
requisitos exigidos por el Banco y/o entidad financiera, este negare el préstamo solicitado por causas no
imputables al mismo, el presente Contrato se terminara resolviéndose de pleno derecho, EL PROMITENTE
VENDEDOR quedaran en libertad inmediata para disponer del inmueble, y devolvera las sumas abonadas
por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) sin intereses de ninguna naturaleza a mas tardar
dentro de los sesenta (60) dias posteriores a la entrega de la certificacion escrita del Banco y/o entidad
financiera a EL PROMITENTE VENDEDOR, en la que conste la negativa, previa deduccion de los impuestos
que estipule la normatividad nacional y los costos administrativos. La devolucién de las sumas abonadas se
hara previo descuento del valor pactado como clausula penal, sila negativa del Banco y/o entidad financiera
se debiere a causas imputables a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), tales como estar
reportado ante las Centrales de riesgo, mora en el sector financiero, estar sobre endeudado, entre otras.

En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) opte(n) por tomar crédito con una
entidad financiera para cancelar el saldo establecido en la caratula de la presente promesa de compraventa,
este se obliga a presentar a EL PROMITENTE VENDEDOR cuando esta lo requiera, la respectiva carta de
pre aprobado y/o re validacién de pre aprobado del crédito en las fechas que informe EL PROMITENTE
VENDEDOR,; la no presentacién de dicho documento se entendera como incumplimiento de parte de EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y se aplicaran las sanciones establecidas en la presente
promesa de compra.

PARAGRAFO SEXTO.- En el evento que la entrega del inmueble se efectiie antes del desembolso del crédito
u operacion de Leasing EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) reconoceran y pagaran a EL
PROMITENTE VENDEDOR durante treinta (30) dias habiles, intereses de subrogacién a una tasa igual al
interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles por
mensualidades vencidas, los cuales se causaran a partir de la entrega del inmueble, hasta el dia en que EL
PROMITENTE VENDEDOR reciban la suma desembolsada por la entidad financiera. Si pasados los treinta
(30) dias antes mencionados la Entidad crediticia no hubiere desembolsado la suma en mencién a EL
PROMITENTE VENDEDOR, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pagard a EL
PROMITENTE VENDEDOR intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin perjuicio de la sancién
pecuniaria que por incumplimiento se prevé en el presente contrato. Si por cualquier circunstancia el
BANCO o entidad financiera no desembolsa el crédito, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
se constituirdn en deudor(es) de EL PROMITENTE VENDEDOR Yy asilo declara(n) y lo aceptan, por contener
obligaciones claras, expresas y exigibles. En este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR podra hacer exigible
ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento alguno, por las cuantias aqui sefialadas, con la
presentacion de copia de esa escritura publica que prestara mérito ejecutivo.

PARAGRAFO SEPTIMO.- La carta de preaprobacién del crédito hipotecario otorgado por entidad
autorizada debe ser radicada por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al PROMITENTE
VENDEDOR con una antelacién de 12 meses a la fecha de escrituracion mencionada en el presente
documento.

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga a pagar en forma
inmediata los valores que por concepto de todos los gastos y costos ocasionados por el estudio, aprobacién
y desembolso del crédito, tales como avaltos, estudio de titulos, primas de seguros, impuesto de timbre,
copias de escrituras, copias de certificados de libertad, gastos notariales y de registro de la hipoteca y demas
conceptos que se le cobren para aprobar y perfeccionar el crédito. El cobro de estas sumas, incluido el
interés mencionado, seran objeto de cobro por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR directamente a
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) de ser necesario.

PARAGRAFO NOVENO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de aceptar la entidad
financiera en la que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) tramitaran el crédito hipotecario
o Leasing parala compra del inmueble. En igual sentido EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho
de aceptar créditos hipotecarios aprobados por Cooperativas y Fondos de empleados.

PARAGRAFO DECIMO. - EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), declara conocer y aceptar
que si al momento de desembolso del crédito hipotecario o del inicio del contrato de leasing, los recursos
destinados para la cobertura de tasa de interés a que se refiere el paragrafo anterior, no son autorizados
por falta de disponibilidad de cupos o por cualquier otra causa, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) se obliga a instruir a la entidad financiera correspondiente, en un plazo no superior a
3 dias habiles para que proceda de manera inmediata al pago de las sumas debidas. El término de 3 dias
empezara a contar a partir de la fecha en que la entidad financiera o EL PROMITENTE VENDEDOR informe
sobre la no disponibilidad de recursos o la causa de su rechazo. Dicha omisién constituira incumplimiento
por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y dara lugar al cobro de la clausula penal
establecida en el presente contrato.
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PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. -EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a
suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura publica, un pagaré en blanco con carta de
instrucciones que garantice el pago de cualquier saldo que exista a cargo de EL(LOS) EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y a favor de EL VENDEDOR con ocasi6n del presente contrato.
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO.- DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura publica de
transferencia de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) respecto de la(s) cual(es) se vinculan, todos los
documentos que a juicio de EL PROMITENTE VENDEDOR sean necesarios y legalmente permitidos para
garantizar debidamente el pago de cualquier saldo que exista a cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) y a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR con ocasién del presente contrato, asi
como también EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obligan a suscribir los documentos
que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor del Banco o la entidad que haya escogido y/o de
terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad con el presente contrato, tales como avaluos, estudio
de titulos, seguros, intereses de subrogacidn, etc.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO.- En caso de que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
opten por no tomar crédito o que este no les sea aprobado por la entidad financiera, debera cancelar la suma
total pendiente que complete el valor de todos los aportes a los que esta obligado, a mas tardar cinco (5)
dias habiles antes de la fecha pactada para firma de la escritura, so pena de que se declare incumplido el
presente contrato.

PARAGRAFO DECIMO CUARTO.- Se acuerda que la forma de pago pactada en la presente clausula, no podra
ser modificada sino mediante Otrosi suscrito por las partes. En todo caso sélo se aceptaran cambios en la
forma de pago cuando estos hayan sido solicitados por escrito por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR, por lo menos noventa (90) dias calendario antes de
la fecha acordada para la firma de la escritura de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, y
siempre y cuando EL PROMITENTE VENDEDOR lo consideren viable.

PARAGRAFO DECIMO QUNTO: Los pagos seran realizados con la tarjeta de recaudo de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. la cual fue entregada a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en la sala de
ventas, este(os) declaran tener en su poder y haber recibido las instrucciones de pago. En caso de pérdida
de la tarjeta de recaudo, su reposiciéon tendra un valor que deberd ser cancelado por EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obligan a pagar las
sumas de dinero conforme a lo establecido en esta clausula, inicamente a 6rdenes de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A, como vocera y administradora del FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA, siguiendo las
instrucciones que declara conocer y teniendo en cuenta que sera a través del citado patrimonio auténomo
que EL PROMITENTE VENDEDOR continuaran el desarrollo del proyecto bajo Unica y exclusiva
responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR. En consecuencia, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) manifiestan conocer y aceptar el contrato fiduciario que rige el FIDEICOMISO NAZCA
187 - FIDUBOGOTA.

PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en forma expresa
autoriza(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR para solicitar informacién ante centrales de riesgo o bases de
datos, sobre su comportamiento de crédito comercial y financiero, asi como para reportarlo (s). Esta
autorizacidn estara vigente hasta el pago definitivo del precio estipulado en el presente contrato establecido
con EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO DECIMO OCTAVO. En caso de que la forma de pago se pacte con recursos depositados en una
cuenta de ahorro programado, cesantias y/o cuentas AFC, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) se obliga a inmovilizar las cuentas, tramitar y depositar los valores comprometidos a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO DECIMO NOVENO. - No obstante, la forma de pago pactada, en la Escritura Publica de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renuncian expresamente al
ejercicio de la condicién resolutoria derivada de dicha forma de pago.

PARAGRAFO VIGESIMO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe(n) cuidar y conservar el nivel
de endeudamiento con el que se les realiz6 el estudio (de endeudamiento) inicial, de modo que debe(n)
abstenerse de realizar las actividades sugeridas por parte de la entidad bancaria cuando entrega la carta del
crédito preaprobado, como lo pueden ser (servir de fiador, no solicitar préstamos ni tarjetas de crédito
ofrecidas por las entidades financieras).

OCTAVA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: EL PROMITENTE VENDEDOR otorgara la Escritura
Publica mediante la cual se perfeccione la venta aqui prometida, en la fecha indicada en la portada del
presente contrato de promesa de compraventa, en la Notaria (_) del Circulo Notarial de Bogota o
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en la Notaria de reparto que sea designada en virtud de la entidad financiadora escogida por EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). La Escritura Publica sélo se otorgara por EL PROMITENTE
VENDEDOR si EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se encontrare(n) al dia en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo, especialmente, en el pago de la totalidad del precio acordado,
legalizacion del crédito, y en especial los requisitos sefialados a continuacién:

(i) Haber cancelado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de pagos debe entregar a EL
PROMITENTE VENDEDOR y, en caso de requerir financiacion a largo plazo para el saldo pendiente, de asi
requerirse en el correspondiente plan de pagos, entregar el original de la carta de aprobacién emitida por
la entidad financiera hipotecaria o de leasing, asi mismo entregar la certificacién de dicha entidad sobre el
cumplimiento de los requisitos exigidos para legalizar la operacion financiera y su posterior desembolso;
En caso de tomar crédito con una entidad financiera diferente al Banco Hipotecario que otorgé el crédito
constructor, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) debera(n) allegar la minuta de hipoteca
o Leasing y la carta del banco con el compromiso de girar el desembolso directamente al banco que otorgé
el crédito al constructor y haber cancelado el GMF del 4 x 1000 descontado por el banco en el momento del
desembolso si fuera del caso, (ii) aprobacidn y legalizacion del subsidio (iii) haber cancelado la totalidad
de sus aportes y los gastos e impuestos para el registro del inmueble con una antelacién minima de quince
dias (15) a la fecha sefialada en la caratula de la presente promesa de compraventa, los gastos notariales,
gastos de beneficencia, gastos de registro, gastos de tramites y legalizacién del instrumento publico y todos
aquellos a su cargo de conformidad con la normatividad vigente en la materia y lo establecido en el presente
contrato; El incumplimiento del numeral (i), (ii) o (iii) cada una por separado o conjuntamente por parte de
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se entendera como decision de retracto de EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), raz6n por la cual EL PROMITENTE VENDEDOR aplicando los
procedimientos y penalizaciones previstos en la cldusula DECIMA NOVENA de este contrato y las
concordantes, eventos en los cuales el contrato quedara resuelto y se hara efectivo el cobro de la clausula
penal; En este sentido, una vez verificado el incumplimiento por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) bastara con una comunicacién escrita remitida via correo certificado por EL
PROMITENTE VENDEDOR donde se informe sobre el incumplimiento y el motivo del mismo para retener
las sumas de dinero que corresponda y liberar el inmueble para ponerlo nuevamente en venta. (iv) Que se
haya terminado la obra por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y se encuentre debidamente registrado
el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto, en ningin caso EL PROMITENTE VENDEDOR sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las autoridades o terceros requeridos para el desarrollo
del proyecto, como Curadurias, Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, Empresas de Servicios
Publicos Domiciliarios, Contratistas, Proveedores, etc.

No obstante lo anterior, la firma de la escritura mediante la cual se dé cumplimiento a la presente promesa
de compraventa podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito de las partes, sin perjuicio de
que continden causandole intereses de mora para EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) por
la prorroga que EL PROMITENTE VENDEDOR le concedan en el evento en que aun existan aportes
pendientes.

Los Representantes Legales y/o apoderados del EL PROMITENTE VENDEDOR otorgaran la escritura
publica por fuera del despacho notarial y con posterioridad a la firma por parte del EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), si es del caso de conformidad con las facultades otorgadas por el
Decreto 2148 de 1983.

PARAGRAFO PRIMERO: Las fechas previstas para el otorgamiento de la escritura por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR y por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), se
modificardn de manera automatica y por tiempo similar a aquel que conlleva el retraso en la entrega del
(los) inmueble(s) prometido(s), cuando sobrevenga cualquiera de las situaciones o supuestos previstos en
los paragrafos primero, segundo o tercero de la clausula novena que se precisa a continuacién y/o cuando
para la fecha de firma de escritura no se contare con la certificacién de habitabilidad emitida por el
supervisor técnico del proyecto y/o por retrasos en la elaboraciéon o inscripcién del reglamento de
propiedad horizontal del PROYECTO ocasionados por demoras en las oficinas de registro de instrumentos
publicos u otra autoridad que sea ajenas al PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual bastara una
comunicacién dirigida a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en la que se informen los
motivos y se notifique la nueva fecha, hora y Notaria a la cual deberd comparecer al otorgamiento de la
escritura publica. Esta modificacién no constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL PROMITENTE VENDEDOR
no cuentan con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de
probar el pago del impuesto predial y complementarios, paz y salvos expedidos por las autoridades
correspondientes, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la
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escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencién de estos
documentos, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR daran aviso escrito por correo certificado a la
direccién de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), o al correo electrénico sefialada en la
primera hoja de este documento.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura ptiblica fuere feriado, o la Notaria
no estuviese abierta por cualquier causa, la fecha de firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la
misma hora y en la misma notaria.

PARAGRAFO CUARTO: Si EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no firma la escritura
mediante la cual se da cumplimiento a la presente promesa de compraventa en la fecha en que se le(s)
requiera para tal fin, o habiendo firmado solicite a la Notaria la no autorizacién de la escritura sin causa
justificada, EL PROMITENTE VENDEDOR podran aplicar la penalidad establecida en la clausula DECIMA
NOVENA y se podra dar por terminado el presente contrato, pudiendo asi EL PROMITENTE VENDEDOR
realizar la venta del inmueble objeto del presente contrato.

Teniendo en cuenta que en la escritura se podra protocolizar el formulario de pago del impuesto predial del
lote en mayor extension, el impuesto que se cause exclusivamente sobre la unidad sera por cuenta de EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a partir de la firma de la escritura mediante la cual le sea
transferido el inmueble.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR realizaran todos los tramites de toma de firma de la
escritura publica de transferencia de dominio, gestionara todos los tramites Notariales que se requieran y
solicitara ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de
transferencia de dominio a titulo de compraventa y entregard a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) dicho documento publico debidamente registrado.

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE VENDEDOR podran adelantar la firma de la escritura ptblica
previa notificacion por escrito a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) con una antelacién
minima de quince (15) dias calendario.

NOVENA. - EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material de los inmuebles prometidos en
venta en la fecha que él indique, la cual serd dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes, contados
desde la fecha de escrituracién del inmueble o la que se contemple en la Escritura Pablica. La entrega real y
material de los inmuebles se hara constar en Acta suscrita por LAS PARTES.

PARAGRAFO PRIMERO. La fecha de entrega prevista en la caratula del presente contrato podra tener una
prérroga automatica de hasta ciento ochenta (180) dias habiles o hasta que cesen los motivos de fuerza
mayor o caso fortuito que la causen, tales como huelgas, demora y/o escasez en el suministro de materiales
de construccién, terremotos, factores climaticos que impidan la ejecuciéon normal del proyecto, siniestros o
casos similares, comprobables y de publico conocimiento, por incumplimiento total o parcial de las
obligaciones que correspondan a contratistas externos que sean vinculados por EL PROMITENTE
VENDEDOR para la ejecucién del proyecto, por falta o suspension de los desembolsos del crédito por parte
de las entidades que financian la construcciéon del proyecto, por incumplimiento total o parcial de los
proveedores de materiales y equipos para la construccion, por retardo en la instalacién de redes y conexién
de servicios de acueducto, energia eléctrica, alcantarillado, gas, invierno excesivo, etc. o por causas
imputables a las empresas prestadoras de servicios publicos o a las autoridades distritales, por medidas
proferidas por autoridades publicas, las cuales impidan la ejecucién normal del proyecto, entre las cuales
se encuentran las medidas restrictivas que pueda declarar el Estado con ocasiéon de las facultades
Constitucionales y legales para conservar el orden publico, atribuciones ordinarias de autoridad de Policia,
declaratorias de Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica, Estados de conmocioén interior, estado
de guerra exterior y las normas que se expidan con ocasién de los mismos, hechos en todo caso ajenos a
culpa o negligencia de parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual bastara con comunicacién
remitida por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

La entrega también se podrd ampliar o anticipar por mutuo acuerdo escrito entre las partes mediante
documento modificatorio al presente contrato. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal
magnitud que obligara a EL PROMITENTE VENDEDOR a reiniciar los trabajos, el plazo para el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR se prorrogara por periodos
sucesivos de treinta (30) dias que se fijard mediante otrosi y que suscribiran las partes, para lo cual EL
PROMITENTE VENDEDOR dard aviso escrito a la direcciébn de notificacion de EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) sefialada en la caratula del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los hechos de fuerza mayor o caso fortuito, o imprevistos que puedan retrasar las
obras afectando los plazos de entrega, constituyen causales eximentes de responsabilidad de EL
PROMITENTE VENDEDOR. No obstante lo anterior, éste se obliga a emplear el maximo de su capacidad a
fin de reiniciar el cumplimiento del contrato tan pronto como le sea posible.
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EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) declara que todos los eventos de fuerza mayor, caso
fortuito y demas circunstancias sefialadas no generan incumplimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR, y
por lo tanto, no habra lugar al reconocimiento de perjuicios o indemnizacién alguna a su favor.
PARAGRAFO TERCERO. La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta clausula,
conforme ala cual se compromete a entregar el(los) inmueble(s) en la fecha indicada, se entiende vinculante
para EL PROMITENTE VENDEDOR, salvo eventos tales como demora en la instalacion de los servicios de
agua y energia eléctrica que no sean generados por su culpa o por medidas proferidas por autoridades
publicas, las cuales impidan la ejecucion normal del proyecto, entre las cuales se encuentran las medidas
restrictivas que pueda declarar el Estado con ocasién de las facultades Constitucionales y legales para
conservar el orden publico, atribuciones ordinarias de autoridad de Policia, declaratorias de Estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica, Estados de conmocién interior, estado de guerra exterior y las
normas que se expidan con ocasién de los mismos. En el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, la ejecucion de las mismas se prorrogara en
forma automatica, por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente;
término que se contard a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno.

PARAGRAFO CUARTO: Subsanados los hechos o situaciones que dieron origen al aplazamiento en la
entrega de los inmuebles se informard por cualquier medio eficaz a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), a las direcciones de notificaciones suministradas por este(os), la nueva fecha de
entrega y si fuere del caso, informara también, la nueva fecha de firma de la correspondiente escritura de
compraventa y de hipoteca.

PARAGRAFO QUINTO: A partir del mes al que corresponda el dia en que se firme la Escritura Publica
mediante la cual se dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa, o se realice la Entrega del
inmueble objeto del presente contrato, seran del cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) la totalidad de las obligaciones inherentes a la tenencia del inmueble, tales como servicios publicos,
impuestos, tasas, contribuciones, cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion, etc.

No podran abstenerse EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) de recibir la unidad
inmobiliaria que se promete en venta en el presente contrato, por razén de no aceptar el estado de acabados
o detalles, para lo cual podran dejar las constancias que consideren pertinentes en el acta de entrega. Por
tanto si se abstiene o no comparece a recibir la unidad sin causa justificada, el acta de entrega se suscribira
ante dos (2) testigos y ésta se tendra por entregada para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la
llave de la unidad quedara a disposiciéon de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en las
oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR.

La entrega de bienes de uso y goce comun se realizara de conformidad con lo establecido en el articulo
24 delaLey 675 de 2001.

En ningtn caso EL PROMITENTE VENDEDOR seran responsables de las demoras en que puedan incurrir
las Empresas Publicas en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos ni privados tales como
acueducto, alcantarillado, gas y energia, salvo que ésta haya tenido lugar como resultado de su negligencia.
Sin embargo la conexién de la linea telefénica e Internet y la instalacién de la misma, asi como su aparato
telefénico corren por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). El tramite
de las acometidas de servicios publicos domiciliarios las gestionara EL PROMITENTE VENDEDOR, pero el
costo del valor de los derechos de conexion estara a cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) y sera cancelado con cargo a la factura que por la prestacion del servicio realice la
empresa respectiva 6 como lo indique EL PROMITENTE VENDEDOR dentro de los cuatro meses previos al
otorgamiento de la escritura publica prometida.

PARAGRAFO SEXTO: Las partes declaran conocer y aceptar en su integridad las caracteristicas generales
que aparecen en el Listado de Especificaciones Anexo No. 1, especialmente en lo relacionado a las
condiciones establecidas para los servicios publicos domiciliarios, principalmente los servicios publicos de
energia eléctrica, agua y alcantarillado.

PARAGRAFO SEPTIMO: Respecto del servicio de energia eléctrica EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que EL PROMITENTE VENDEDOR entregaran la
infraestructura béasica, dotando el inmueble del servicio ptiblico de energia, pero los costos de energizaciéon
corren por cuenta de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). En consecuencia, EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer y aceptar.

1.) Que EL PROMITENTE VENDEDOR contara con entera libertad para seleccionar la empresa
comercializadora de energia.

2.) Que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles asociadas a
la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de
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derivacion autorizado por la empresa comercializadora del servicio de energia eléctrica, hasta el
punto de derivaciéon de acometidas de baja tensién estard en cabeza de la empresa prestadora de
energia eléctrica quien los ejecutard, instalard, y/o adquirira de acuerdo con la reglamentacién
vigente. Por lo anterior, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) renuncia(n) a
cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa comercializadora de energia eléctrica o EL
PROMITENTE VENDEDOR por concepto de los activos eléctricos correspondientes.

3.) Que EL PROMITENTE VENDEDOR puede constituir servidumbres sobre las zonas comunes en las
que estén instalados los bienes eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa
comercializadora de energia eléctrica. En consecuencia, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) acepta(n) que la empresa comercializadora de energia eléctrica tendra libre
acceso a las dreas comunes del proyecto NAZCA 187, en donde esté ubicada la infraestructura
eléctrica.

Conforme al articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1997, sera de cargo exclusivo de EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el valor por energizaciéon que liquide la empresa de energia
eléctrica; en el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR efecttien algiin abono por dicho concepto,
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obligan a reembolsar dicha suma a favor de aquel
por lo menos con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha de firma de la respectiva escritura publica.
PARAGRAFO OCTAVO: La entrega real y material del inmueble, se efectuara en la fecha sefialada, siempre
y cuando: (i) se hubiere firmado la escritura publica de compraventa y de hipoteca, si fuere del caso. (ii)
siempre y cuando se hubiere desembolsado a favor y en cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR el valor
del crédito hipotecario y (iii) Siempre que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), se
encuentre a paz y salvo por todo concepto relacionado con este contrato.

PARAGRAFO NOVENO: La entrega material, se hard constar en acta suscrita por EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y el representante del EL PROMITENTE VENDEDOR,; en el acta se
indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos por ELPROMITENTE
VENDEDOR, detalles éstos que no seran causa para no recibirlos, entendiéndose que en la fecha sefialada
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a recibido el inmueble y EL PROMITENTE
VENDEDOR, se obligan a corregir esos detalles, relacionados en el acta de entrega.

PARAGRAFO DECIMO: Si EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada o informada, o presentandose se abstiene de recibirlo sin causa justificada o
por detalles de simple acabado, éste se tendran por entregado para todos los efectos legales a satisfaccion,
procediendo EL PROMITENTE VENDEDOR, a levantar un acta unilateral de entrega, que se suscribira en
presencia de dos testigos, en este caso las llaves quedaran a disposicién de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) en las oficinas EL PROMITENTE VENDEDOR que aquel manifiesta conocer.
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Las partes acuerdan que por politicas de EL PROMITENTE VENDEDOR,
normas de seguridad en el trabajo y razones de seguridad e integridad fisica de terceros, ni EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) ni dependientes o mandatarios suyos tendran ingreso a las zonas
comunes del proyecto ni al inmueble objeto de este contrato sino hasta el dia de la entrega real y material
de los mismos.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO. - Desde la fecha de entrega real y material del (los) inmueble(s), seran
de cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) todas las reparaciones por dafios o
deterioros que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccion.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO. - EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n)
conocer y aceptar que en virtud del desarrollo constructivo de EL PROYECTO INMOBILIARIO los
parqueaderos comunales de vehiculos podran ser entregados a la administracién definitiva o quien ésta
delegue y alos compradores finales, seglin corresponda, con posterioridad a la fecha de entrega de la unidad
inmobiliaria prometida en venta, sin que esto constituya incumplimiento por parte del PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO DECIMO CUARTO. - HURTOS: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido, EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) asumiran la responsabilidad en su correcto cuidado y manejo,
de los bienes y personas que ingresan al proyecto y a la unidad inmobiliaria. En consecuencia, EL
PROMITENTE VENDEDOR, no asumira responsabilidad alguna por hurto(s), sustraccién(es) de bien(es) o
pérdida de elementos y/o cosas que ocurran en el proyecto, asi EL PROMITENTE VENDEDOR desempefie
el cargo de administrador provisional de la urbanizacién.

DECIMA.- ACABADOS: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que conocen los
planos, las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria del PROYECTO
sometidas al régimen legal de la propiedad horizontal, como de los inmuebles objeto de este contrato
descritos en el anexo de acabados, cuyas caracteristicas acepta(n). Los acabados podran ser modificados
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por unos similares o de mejor calidad. No obstante lo anterior, por tratarse de una promesa de compraventa
sobre planos que recae en unidades ain no construidas, EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)
(ES) reconocen que EL PROMITENTE VENDEDOR tienen autonomia para hacer modificaciones en la
construccion del PROYECTO cuando estas sean necesarias por aspectos de caracter técnico o conveniencia
del proyecto, las que pueden ser de indole urbanistico, arquitecténico, hidraulico, eléctrico, etc., para tal
efecto, podra redisefar e implementar cambios en la conformaciéon del proyecto tanto en las areas a
destinarse como zonas comunes o en las unidades privadas, incluido su realinderamiento y/o nomenclatura
interna si fuere del caso, como el incorporarlas juridica y materialmente, efectuar las reformas a licencias
de construcciéon y del reglamento de Propiedad Horizontal mediante escrituras adicionales, previa
obtencién de las licencias que sean pertinentes, sin requerir para ello aprobacién de la asamblea de
propietarios o de quien esté legalmente facultado para ello. Los inmuebles prometidos en venta seran
ampliamente determinados y especificados en los planos arquitecténicos y de divisién para propiedad
horizontal y en la memoria descriptiva que se protocolizaran con el reglamento de propiedad horizontal del
PROYECTO. La responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR frente a las condiciones, caracteristicas y
especificaciones de los bienes y servicios comunes, se extiende a garantizar el uso y disfrute normal de los
mismos. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) reconoce que los bienes y servicios comunes
que de una u otra forma puedan exhibirse en el drea circundante del (de los) inmueble(s) modelo(s), en los
renders del proyecto, o en cualquier otro medio de publicidad u oferta, no seran entregados por EL
PROMITENTE VENDEDOR, salvo que se sefiale su entrega en forma expresa, mediante documento que se
anexe al presente contrato.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes al inmueble y/o el proyecto y zonas
comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar variaciones en materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones
no significardn en ningun caso disminucién en la calidad de la obra y seran de similar apariencia en los
acabados. EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) acepta(n) desde este momento
cualquier cambio que realicen EL PROMITENTE VENDEDOR de los materiales empleados en la
construccién del inmueble, por otros de similares caracteristicas, en caso de presentarse deficiencia en el
suministro por parte de los productores y distribuidores, asi como en el tono de los acabados, y se
compromete(n) asi mismo a no intervenir en forma alguna en su disefio y construccion.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) no intervendri(n)
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta y en ningtin
caso podra(n) realizar por su propia cuenta, obras o trabajos en los inmuebles, antes de la entrega real y
material del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) debera(n) cumplir lo
establecido en la Guia de compra y/o en el Manual Operativo suministrado al momento de la entrega del
inmueble, exonerando a EL PROMITENTE VENDEDOR, en caso de presentarse algtn tipo de anomalias en
el inmueble provenientes del uso indebido del mismo o su falta de mantenimiento.

DECIMA PRIMERA.- GARANTIAS: De conformidad con las normas legales vigentes, EL PROMITENTE
VENDEDOR ceden las garantias determinadas por los proveedores respecto de los elementos con los que
esta dotado el inmueble. La entrega material del(los) inmueble(s) objeto de esta Promesa, se realizara
mediante acta, en la cual consta el inventario, la revisiéon del(los) inmueble(s) de todas las dependencias,
especificaciones de construccién, apariencia y funcionamiento de los elementos y equipos del(los)
mismo(s), de conformidad con lo ofrecido en venta. Esta acta se acompafiara de las garantias suministradas
por los proveedores, contenidas en el manual del usuario.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR para efectos de la garantia que otorgara sobre
el(los) inmueble(s) que se vendan, se basara de acuerdo al manual de usuario que se le dard a EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES): En la entrega del(los) inmueble(s). En todo caso, las garantias
incorporadas en el presente contrato son aquellas descritas en el estatuto del consumidor: Ley 1480 de
2011; y en el caso de productos instalados, se entendera que la Garantia serad la obligaciéon temporal,
solidaria a cargo del productor y el proveedor, de responder por el buen estado del producto y la
conformidad del mismo con las condiciones de idoneidad, calidad y seguridad legalmente exigibles o las
ofrecidas.

EL PROMITENTE VENDEDOR otorgan las siguientes garantias al momento de la entrega:

Defectos en la apariencia como rayones, desportillados, manchas, decoloraciones etc. en pintura de techos,
muros, enchapes, vidrios, espejos, ventaneria, y bafios, aparatos sanitarios, lavamanos, griferias, solamente
seran atendidos por EL PROMITENTE VENDEDOR si éstos quedan registrados en el inventario de entrega.
GARANTIA HASTA PRIMER MES.

Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega, se cubren los elementos que presenten mal funcionamiento,



PROYECTO NAZCA 187
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO No.

defectos de fabricacion o instalaciéon y que no estén cubiertos por garantia directa de fabrica o del
proveedor. Asi se atenderan cerraduras, ajustes y/o cerramientos de ventanas, puertas, bafios, instalaciones
eléctricas como cortos en rosetas, balas, tomas, tomas de teléfono, citéfono o sistema de comunicacion,
instalaciones hidraulicas como acoples, registros, émbolos, griferias, sifones, fugas, escapes de agua,
instalaciones sanitarias como taponamientos.

GARANTIA HASTA 6 MESES

Esta garantia cubre goteras en techos, filtraciones en ventanas, puertas vidrieras y humedades en muros y
techos.

GARANTIA POR 12 MESES:

Teniendo en cuenta lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR atenderan por una unica vez las fisuras
presentadas en pisos, muros, techos, relacionados con pafietes, pintura y enchapes, ocasionadas por
asentamientos de la construccion y dara garantia de acabados que no se encuentren establecidos con un
término diferente de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011.

EXCLUSIONES

Las anteriores garantias no se haran efectivas si los dafios son consecuencia de maltrato uso indebido, falta
de mantenimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de funcionamiento o, si
ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados no efectuados por EL
PROMITENTE VENDEDOR. Las observaciones que se registren en el acta de entrega seran atendidas
oportunamente por EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los aparatos y equipos instalados en las zonas comunes del proyecto, se
garantizan en los términos y condiciones dadas por los fabricantes de los mismos, EL. PROMITENTE
VENDEDOR no se responsabilizan por fisuras o dafios que se puedan presentar en elementos estructurales
y no estructurales como consecuencia de sismos, cualquiera que sea su intensidad, en razén a que el
proyecto cumple con los requisitos exigidos por la ley.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), y éste acepta conocer, entender y aceptar, y por lo tanto se obliga a respetar, que los
muros de fachada del inmueble objeto de este contrato, y muros interiores de zonas comunes y de los
apartamentos, son parte integral de la estructura del Edificio al tratarse de una construccién con sistema
industrializado, y por consiguiente son bienes comunes que no admiten ningtin tipo de modificaciéon ni
pueden ser suprimidos o alterados o intervenidos, demoler ni regatear parcial ni totalmente los muros, y
placas de concreto del inmueble objeto de esta promesa de compraventa. Respecto de sus inmuebles se
obliga expresamente a respetar los disefios arquitecténicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos, y de todo
tipo tanto del inmueble que se promete en venta, como del PROYECTO del cual hace parte. Con base en lo
anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera en ninguin caso por las reformas o modificaciones
que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) haga al inmueble objeto de este contrato en
contravencién con lo aqui previsto, como tampoco serd responsable por los dafios que con las
modificaciones que haga el EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) adelanten en las
instalaciones generales del Edificio. Por lo tanto, EL PROMITENTE VENDEDOR no asume ningtin tipo de
responsabilidad por los acabados y /o calidad de los cambios que sean instalados y/o realizados en el
inmueble objeto de este contrato por parte del EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). La
responsabilidad por la calidad de estos y su estabilidad la asume directamente y estara totalmente a cargo
de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). Asi mismo conocen) y aceptan que el inmueble se
construye de acuerdo con especificaciones técnicas conocidas. Sistema constructivo en el que podran
presentarse ligeras ondulaciones, pequefias variaciones en las medidas, que no afectan la estabilidad,
seguridad y mucho menos la habitabilidad y que en ningin evento podria considerarlas como deficiencia
constructiva o afectaciéon grave o desmejoramiento de las especificaciones técnicas ofrecidas, por lo que
exoneran a EL PROMITENTE VENDEDOR. de cualquier tipo de responsabilidad

PARAGRAFO CUARTO: Las Partes declaran conocer, aceptar y entender que, INMOBILIARIA TELVAL S.A.S.
con NIT 900.452.495-6, sociedad que detenta la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del
FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA y de ENAJENADOR RESPONSABLE en los términos de la Ley 1796
de 2016.

DECIMA SEGUNDA.- COMUNICADOS: De conformidad con la ley 527 de 1999, se entendera: que las
comunicaciones remitidas por correo electrénico entre EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), tendran la misma validez o fuerza obligatoria, como si se hubieren
hecho por documento escrito e impreso; por lo tanto no se le negaran los efectos juridicos a la manifestaciéon
de voluntad de las partes comunicada por este medio.

PARAGRAFO PRIMERO: Para garantizar la validez de las comunicaciones enviadas por correo electrénico,
el recibido debe ser confirmado (por la otra parte o destinatario) de manera expresa o tacita a través del
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mismo medio, dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a su envio; si ésta no se diere, la parte
interesada en comunicar, procedera a remitir la comunicacién de manera escrita e impresa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el objetivo del comunicado es la notificacién para llevar a cabo alguna diligencia
ala cual deben concurrir EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), el procedimiento anterior debera iniciarse al menos con quince (15) dias calendario de anticipacién a
la fecha en la cual se celebrara el acto.

DECIMA TERCERA.- GASTOS: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. - Los gastos que se causen por el
otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa seran cancelados asi:
13.1. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES):

A) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.

B) Los gastos que implique la expediciéon de copias destinadas a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), al BANCO otorgante del crédito, a la oficina de Registros de Instrumentos
publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) solicite(n), las autenticaciones, diligencias y hoja matriz,
impuestos a las ventas, en fin cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura
serd asumido en su totalidad por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

C) Elimpuestoylos derechos de registro que se causen por la escritura de compraventa que el presente
que perfeccione el presente contrato sera asumido integramente por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES).

D) Los gastos, derechos, y demas impuestos y recaudos notariales, asi como el impuesto y los derechos
de registro que ocasiones la constitucién de hipotecas, afectacion familiar, patrimonio de familia y
su posterior cancelacidon, serdn asumidos en su totalidad por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES).

E) Los gastos que ocasione el impuesto de timbre del presente contrato de Promesa de Compraventa si
llegare a generarse, seran pagados por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

13.2. EL PROMITENTE VENDEDOR,, asumira:

A) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.

B) Los gastos notariales, de registro y beneficencia, que se generen por la cancelacién de la hipoteca en
mayor extension.

PARAGRAFO PRIMERO. -OTROS GASTOS. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga
(n) a cancelar treinta (30) dias antes de la firma de la escritura publica, en la cuenta que designe EL
PROMITENTE VENDEDOR, los valores que, por concepto de avaltos, estudio de titulos, prima de seguros,
timbres de pagarés, etc., le(s) cobre LA ENTIDAD FINANCIERA para tramitar o perfeccionar el crédito
solicitado. Asi como los otros costos que se generen para los tramites de la escritura, consultas a las
centrales de riesgo, certificados de libertad, certificados de valorizacion, fotocopias, manuales, certificados
de habitabilidad, gastos de reprogramacion y tramites, entre otros. La liquidacién de estos gastos se
realizara en conjunto con la liquidacion de los gastos de escrituracion, registro y beneficencia.

DECIMA CUARTA.- PAGO DE IMPUESTOS: Los contratantes convienen en que EL PROMITENTE
VENDEDOR pagaran el(los) impuesto(s) predial(es) sobre el(los) inmueble(s) prometido(s) en compra
venta, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 116 de la ley 9 de 1989. Las contribuciones por
valorizaciones que eventualmente puedan afectar el(los) mismo(s) bien(es) y se liquiden con posterioridad
a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de transferencia de dominio y/o entrega del(los)
inmueble(s) correran por cuenta de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

PARAGRAFO PRIMERO: Las Partes establecen de comtn acuerdo por medio del presente documento, de
manera libre y voluntaria, que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pagardn a EL
PROMITENTE VENDEDOR, a mas tardar dentro de los sesenta (60) dias antes de la firma de la escritura
publica de compraventa que dé cumplimiento a este contrato, el valor correspondiente al impuesto predial
del inmueble objeto de la presente promesa, correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la
firma de la escritura publica que dé cumplimiento a este contrato y el treinta y uno (31) de diciembre del
afio en que se otorgue dicho instrumento, pago que puede ser realizado previamente por EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) de conformidad con las normas vigentes.

DECIMA QUINTA.- REAJUSTE DE SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR pagaran los gastos de
acometida domiciliaria de acueducto, alcantarillado, Energia Eléctrica y gas natural. Respecto al teléfono,
EL PROMITENTE VENDEDOR entregaran construidos los ductos, pero seran de cargo de EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) los costos y gestiones para la instalacion de la linea telefénica a su
nombre y la prestacion del servicio. De la misma manera, cualquier diferencia que resulte de la liquidacion
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por causa de los reajustes que a partir de la fecha de la escritura que perfecciona este contrato haga la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado, asi como también cualquier otra empresa de servicios publicos por
concepto de derechos de instalacién, serdn pagados integramente por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES).

PARAGRAFO PRIMERO: En aquellos eventos en los cuales la prestacién de los servicios publicos estuviere
condicionada a pagos o erogaciones adicionales, no exigibles por las empresas de servicios publicos, ni
previsibles por EL PROMITENTE VENDEDOR, con anterioridad a la suscripcion de la presente promesa de
compraventa, estos estaran a cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)., declara conocer y aceptar
que el no recibir la respectiva factura o el documento que haga sus veces de cobro de servicios publicos, no
lo eximira de su pago. Asi mismo, cualquier pago por reconexion debera ser asumido exclusivamente por
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

DECIMA SEXTA.- VALORES EXCEDENTES: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obligan
arembolsar a EL PROMITENTE VENDEDOR inmediatamente esta lo exija, con exhibicién de los respectivos
comprobantes y sin necesidad de requerimientos adicionales, el monto de cualquier suma o sumas que se
causen o surjan por razéon del(los) inmueble(s) vendido(s) a partir de la fecha de entrega del inmueble
prometido en venta y/o a partir de la firma de la escritura publica mediante la cual se dé cumplimiento al
presente Contrato de Promesa de Compraventa, si por no haberlos pagado EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) como parte de sus obligaciones, tuviera que sufragar EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEPTIMA. - DESENGLOBE: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a tramitar y obtener el
desenglobe de las unidades privadas que conforman el PROYECTO ante la autoridad catastral
correspondiente, asi como al tramite de asignacion de las correspondientes matriculas inmobiliarias.

DECIMA OCTAVA - CESION: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) sélo podra(n) ceder en
todo o en parte el presente contrato, con la autorizacién de EL PROMITENTE VENDEDOR, quien se reserva
la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de recibo de
la solicitud de cesién. No obstante la autorizacion requerida, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) s6lo podra ceder el presente contrato en el evento que el cesionario supere de manera
exitosa todo el proceso que surtié el cedente para ser el promitente comprador del presente contrato, asi
como tener la capacidad econémica para hacerse cargo de las obligaciones aqui adquiridas. En todo caso,
EL PROMITENTE VENDEDOR podra ceder su posicién contractual en favor de otra u otras promotoras o
constructoras, manteniendo vigentes todas las obligaciones aqui contraidas en cabeza de la cesionaria, lo
cual acepta anticipadamente EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) al firmar este contrato.
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer, entender y aceptar que por la
suscripciéon de cada registro de Cesion del presente contrato de promesa de compraventa se causara una
comisién a favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. equivalente a UN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL
VIGENTE (1 SMMLV) Mas IVA que estara exclusivamente a mi(nuestro) cargo o aquel valor que defina .
PARAGRAFO PRIMERO. - EL PROMITENTE VENDEDOR podra rechazar el nuevo cesionario del contrato,
por lo tanto, mientras el nuevo cesionario no sea aceptado, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) debera seguir cumpliendo con las obligaciones que de éste se derivan.

DECIMA NOVENA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las obligaciones del presente contrato por
parte de cualquiera de las partes contratantes, dara derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir de la incumplida, el pago de la suma equivalente
al Veinte por ciento (20%) del valor total del (los) inmueble(s) objeto de la presente promesa de
compraventa, a titulo de sancidn, la cual podra ser exigible desde el dia siguiente al vencimiento del término
pactado para el cumplimiento de tales obligaciones, sin necesidad de requerimientos ni constitucién en
mora, derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en reciproco beneficio. Por el pago de la sancién
establecida en la presente clausula no se extingue la obligacién principal, la cual podra ser exigida
separadamente. El Contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones
podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o se allane a cumplir lo que le corresponda, bien el
cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos casos, juntamente con el cumplimiento
o la resolucidn, tendra derecho el Contratante cumplido, a exigir el pago de la pena y la indemnizacién de
los perjuicios pertinentes, tal como lo permiten los articulos 1546 y 1600 del Cddigo Civil.

VIGESIMA.- TITULO EJECUTIVO: Independientemente del mandato a que hace referencia la clausula que
antecede, las sumas a que se obligan EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en la forma de
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pago seran exigibles por la via ejecutiva por EL PROMITENTE VENDEDOR sin necesidad de requerimiento
alguno, judicial o extrajudicialmente, y para ello bastara la presentacion de este contrato, y la manifestacion
de EL PROMITENTE VENDEDOR de no haber recibido las sumas. Los costos que se causen por el cobro
seran asumidos por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). En razén a que el presente
contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR y a cargo
de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo
dispuesto por el Articulo 422 del Cédigo General del "Proceso.

VIGESIMA PRIMERA.- EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), conoce(n) y acepta(n) que se
entiende incumplimiento, entre otras causales: cuando: (i) desiste del negocio, (ii) Presenta mora de mas
de sesenta (60) dias en las cuotas pactadas en esta Promesa de compraventa, (iii) se abstenga de tramitar
y legalizar oportunamente el crédito, en el término que sefiale EL PROMITENTE VENDEDOR, con los que
cubrira el precio del inmueble objeto del presente contrato y/o no entregue carta de aprobado o
revalidacion de crédito en los plazos establecidos, (iv) En el evento que la entidad otorgante del crédito
hipotecario niegue o apruebe por un valor inferior el crédito y EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) no asuma el valor comprometido en los términos establecidos en el presente contrato
(v) por las causales previstas en este contrato o en la ley.

En estos casos, autoriza a que se le descuente la suma sefialada como sancién penal. Asi mismo, el presente
contrato quedara resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracidn judicial y sin ninguin valor, en caso
de incumplimiento total y parcial y en los siguientes casos:

(vi) Cuando se hayan presentado circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito o hechos de terceros, que no
permitan terminar el proyecto o pongan en peligro la finalizacién de este, (vii) La suspensién o paralizacién
de los créditos otorgados al constructor, (viii) La paralizacién de las obras por hechos de terceros sin la
posibilidad de reanudarlas (ix) La no prestacién de servicios publicos domiciliarios (x) En general, si una
de las partes incumpliere con cualquiera de las obligaciones que contrae mediante esta promesa.
PARAGRAFO PRIMERO. - En el caso consagrado en el numeral (i), (ii), (iii) (iv) de la presente clausula,
ademas de la resolucion del contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR podra optar por cobrar los intereses
moratorios causados y/o por cobrar la cldusula penal. La aplicacién de la cldusula penal se hara sin
necesidad de requerimiento judicial al cual renuncian las partes expresamente; En los eventos de los
numerales (vi), (vii), (viii), (ix), (x), se procedera a disponer de los inmuebles con el fin de que cesen los
efectos contractuales aqui pactados y que le permitan a EL PROMITENTE VENDEDOR, restituir a EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), las sumas pagadas por éste (os) a la fecha del suceso en un
plazo de Treinta (30) dias habiles. En este orden, EL PROMITENTE VENDEDOR podra disponer del
inmueble.

VIGESIMA SEGUNDA.- EL PROMITENTE VENDEDOR radicé con fecha () de de

(202_), los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacién de los
inmuebles destinados a vivienda, segin da cuenta la constancia emitida por la Divisién de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Bogota de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, el Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el Decreto 1783 de 2021.

VIGESIMA TERCERA: Las partes manifiestan que no reconocen validez a estipulaciones verbales
relacionadas con el presente contrato, el cual constituye acuerdo completo y total acerca de su objeto y
reemplaza y deja sin valor ni efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las
partes con anterioridad.

VIGESIMA CUARTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para efecto de rendir las declaraciones
relativas a la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2003, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a comparecer a la Notaria acordada en compaiia de su cédnyuge o
compafiero(a) permanente el dia de la firma de la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a
este contrato.

VIGESIMA QUINTA: PATRIMONIO DE FAMILIA: Manifiesta EL PROMITENTE VENDEDOR que el(los)
inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes
novena (92) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), Cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa
(1.990), Tercera (32) de mil novecientos noventa y uno (1.991), 388 de 1997, 812 de 2003, el decreto
reglamentario 2.190 del 12 de junio de 2009, el Decreto 2080 del 9 de junio de 2010 y demas normas que
las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual hace parte este inmueble, tiene caracter
de Elegibilidad en la aplicacién del Articulo 2 numeral 2.8 Decreto 2190 de dos mil nueve (2.009), la
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elegibilidad de proyectos para adquisicion de vivienda nueva construccion en sitio propio y mejoramiento
se entenderd dada por la licencia de construccién y urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 57 de la ley 9 de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), modificado por el articulo 120 de la Ley
388 de mil novecientos noventa y siete (1.997), cuando a ello hubiere lugar.

VIGESIMA SEXTA: En el evento en que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), fallezca o se
convierta en incapaz, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca o se convierta en incapaz, EL
PROMITENTE VENDEDOR dara aviso por escrito al cdnyuge sobreviviente y/o a los herederos o familiares
conocidos en caso de incapacidad de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) fallecido o
incapacitado juridicamente de la existencia del presente contrato, de manera personal y escrita en caso de
conocer a dichas personas y su ubicacién o en su defecto mediante la publicacién de un aviso en un periédico
de circulacién en la ciudad de Bogot3, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la fecha en que tenga
conocimiento del fallecimiento o incapacidad. Si dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de la
comunicacion o aviso, no se ha terminado el tramite de liquidacién y adjudicaciéon de la herencia o no se
nombra un curador o tutor EL PROMITENTE VENDEDOR requerira por comunicacion escrita al conyuge
sobreviviente y/o a los herederos o familiares, de manera personal en caso de conocer a dichas personas y
su ubicacion o en su defecto mediante la publicacién de un aviso en un periédico de circulacién en la ciudad
de Bogota para que éstos dentro de los quince(15) dias habiles cumpla(n) con su obligacién. Transcurrido
este plazo si no se ha terminado el tramite de liquidacién y adjudicacién de la herencia, o el nombramiento
y posesion del curador o tutor, EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado o resuelto el
presente contrato por incumplimiento y notificara de esta decisiéon por comunicacién escrita tanto al
cényuge sobreviviente y/o a los herederos o familiares de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) de manera personal en caso de conocer a dichas personas y su ubicacidn o en su defecto mediante la
publicacién de un aviso en un peridédico de circulacién en la ciudad de Bogot3, a los deméas EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) (en caso de existir), como LA FIDUCIARIA esta actuando en calidad
de vocera del FIDEICOMISO con base en lo dispuesto en el articulo 2195 del Cédigo Civil, consignara en un
fondo de cartera colectiva abierta a nombre de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
fallecido (sucesion iliquida) o incapacitado juridicamente, sin intereses remuneratorios, deducidos los
intereses de mora liquidados a la tasa maxima permitida por la ley si la sucesion se encuentra en mora en el
cumplimiento de las obligaciones, las sumas recibidas de éste a cuenta de este negocio, debiendo ademas
restituir, en el caso en que sean varios EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), al otro u otros,
también sin intereses remuneratorios, las sumas de él o ellos recibidas. Y si éstos tltimos no comparecen a
recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas también a su orden en un fondo de la cartera colectiva
abierta administrado por LA FIDUCIARIA, lo cual es autorizado expresamente por estos con la suscripcion
del presente contrato, confiriendo mandato especial e irrevocable a LA FIDUCIARIA para proceder de esta
manera. Para este efecto, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confiere(n) mandato especial,
irrevocable y expreso a EL PROMITENTE VENDEDOR, para que ésta abra en su nombre, el mencionado
fondo de la cartera colectiva abierta. Comunicado al conyuge sobreviviente y/o los sucesores lo anterior, asi
como a los demas EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no fallecidos (en caso de existir) o
incapacitados, se podra suscribir con un tercero una nueva promesa de compraventa u otorgarse una
escritura de compraventa sobre el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa, porque quedan la FIDUCIARIA
y EL PROMITENTE VENDEDOR en libertad de vincular con relacién a las unidades de que trata el presente
contrato, a nuevos EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). Si dentro del término de cuatro (4)
meses previsto en esta clausula, finaliza el tramite de liquidacion y adjudicacion de la herencia, o
nombramiento de curador EL PROMITENTE VENDEDOR continuara con este contrato, con el sucesor o
sucesores o con el representante legal curador o tutor a quién(es) se les adjudiquen los derechos y
obligaciones que el causante tenia en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en
alguna de las causales previstas en las normas relativas al sistema de administracién de riesgos de lavado
de activos o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control de Activos
en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el control de lavado de activos, administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera o aparezcan reportados o vinculados a cualquier actividad relacionada con
los temas mencionados anteriormente o con la financiacién de grupos terroristas o al margen de la ley o con
actividades derivadas del narcotrafico o cualquier otra actividad delictiva. En caso de no continuar el
negocio con el sucesor o sucesores adjudicatario(s), la FIDUCIARIA actuando en calidad de vocera del
fideicomiso o EL PROMITENTE VENDEDOR constituiran el fondo de cartera colectiva abierta a que se ha
hecho alusion en esta clausula. En el evento de haberse efectuado la entrega de los inmuebles que son objeto
del presente contrato a los sucesores de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) fallecido o
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) que los tenga en su poder segun el caso, o el curador o
tutor deberan efectuar su restitucion, simultdneamente a la apertura por parte de LA FIDUCIARIA o de EL
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PROMITENTE VENDEDOR del fondo de cartera colectiva abierta, segin lo antes sefialado. EL
PROMITENTE VENDEDOR podra optar por continuar con este contrato, evento en el cual la relacién
contractual seguira con el heredero o herederos o con el curador o tutor que actiie en nombre del incapaz a
quién(es) se le(s) adjudique(n) los derechos y obligaciones que el causante tenia en virtud de este contrato

VIGESIMA SEPTIMA: Con la firma del presente contrato EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), manifiesta(n) que autoriza(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR, o a quien esta delegue, o quien
represente sus derechos, para que verifique y actualice la informacion por mi consignada, procese y reporte,
consulte o actualice informacién en bancos de datos, las informaciones y referencias relativas al caso en
mencién, mi comportamiento y crédito comercial, habitos de pago, manejo de mis(s) cuenta(s) bancaria(s)
y en general el cumplimiento de mi(s) obligaciones pecuniarias. [gualmente autoriza a EL PROMITENTE
VENDEDOR para la recoleccion, almacenamiento y uso de datos personales para cumplir con la finalidad
contractual y demas que estime convenientes, como el envio de informacién sobre los productos de EL
PROMITENTE VENDEDOR, por correo electronico. Como Titular de informacion sé que tengo derecho a
conocer, actualizar y rectificar mis datos personales, solicitar prueba de la autorizacién otorgada para su
tratamiento, ser informado sobre el uso que se ha dado a los mismos, presentar quejas ante la SIC por
infraccion a la ley, revocar la autorizacién y/o solicitar la supresién de sus datos en los casos en que sea
procedente y acceder en forma gratuita a los mismos.

VIGESIMA OCTAVA. - NOTIFICACIONES: Las partes convienen que toda comunicacién que sea necesaria
serd remitida a las siguientes direcciones:

EL PROMITENTE VENDEDOR: Recibira notificaciones en la direccion electrénica:

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES): Recibira(n) notificaciones en la direccién fisica y/o
electrdonica informada en direcciéon de notificaciones sefialada en la presente promesa de compraventa.
Cualquier comunicacién y/o notificacién que una parte deba remitir a la otra se hara a cualquiera de las
direcciones fisicas y/o de correo electrénico indicadas en el presente contrato. Las Partes declaran
expresamente que el correo electrénico sera un mecanismo de notificacién para la remision y recibo de
cualquier comunicacién o notificacién.

VIGESIMA NOVENA. - MODIFICACION AL PRESENTE CONTRATO. Toda modificacién o adicién que de
comun acuerdo realicen las partes al presente contrato debera constar siempre por escrito mediante otros{
debidamente suscrito por las partes. Causara una comisién a favor de FIDUCIARIA BOGOTA equivalente a
CERO PUNTO CINCO SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (0.5 SMMLV) Mas Iva que estara
exclusivamente a mi(nuestro ) cargo.

TRIGESIMA.- ORIGEN DE FONDOS: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) de manera
voluntaria y dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, declaro (amos) que los recursos
entregados en pago por la compra del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, provienen
de ocupacioén o actividades licitas. EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximida de toda responsabilidad
que se derive por informacién errdnea, falsa o inexacta dada por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) para la celebracién de este contrato, evento en el cual se resolvera sin necesidad de
declaracion judicial, procediendo EL PROMITENTE VENDEDOR a devolver a EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) lo recibido por concepto de cuota inicial, o parte del precio sin
intereses, previa deduccion del valor estipulado como Clausula Penal en éste contrato.

TRIGESIMA PRIMERA. - ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: Toda controversia o diferencia que surja
entre las partes contratantes, con ocasion de la interpretacion de alguna, algunas o de todas las clausulas de
este contrato, o del alcance del mismo, o de su liquidacioén, las partes se obligan a utilizar mecanismos de
arreglo directo. En consecuencia cualquiera de las partes podra por escrito plantear a la otra la controversia
contractual de la que se trate y un proyecto de solucion. A partir de la fecha y hora de la recepcién de esta
solicitud por la parte destinataria, se contard un término de diez (10) dias habiles prorrogables como se
indica a continuacién. El término anteriormente sefialado podra ser prorrogado de comtn acuerdo por las
partes y salvo que se manifieste lo contrario, se entendera prorrogado por diez (10) dias hébiles contados
desde el momento de expiracion del plazo inicialmente previsto. Si la controversia no pudiere ser
solucionada por la via anteriormente descrita, podra ser sometida a CONCILIACION ante el Centro de
Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota, sin perjuicio de recurrir a la jurisdiccién ordinaria cuando
se trate de hacer uso del mérito ejecutivo que presta el presente contrato.
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TRIGESIMA SEGUNDA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES-. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y normas
concordantes, como Titulares de nuestros datos personales autorizamos a EL PROMITENTE VENDEDOR,
para que éstos sean incorporados en las bases de datos de su responsabilidad y sean tratados con la
finalidad de realizar gestion administrativa del presente negocio, gestion de estadisticas internas, gestion
de cobros y pagos, gestion de facturacion, gestion econdmica y contable, gestion fiscal, mantener, controlar
y desarrollar la relacién contractual, transmision y/o transferencia de datos con terceros autorizados como
las empresas aliadas de EL PROMITENTE VENDEDOR, las entidades financieras, remitir comunicaciones
publicitarias relacionadas con el objeto de EL PROMITENTE VENDEDOR.

Es de caracter facultativo suministrar informacién que verse sobre Datos Sensibles entendidos como
aquellos que afectan la intimidad o generen algiin tipo de discriminacion, o sobre menores de edad. EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) podra(n) ejercer los derechos de acceso, correccién
supresion, revocacion o reclamo por infraccion sobre nuestros datos, mediante un escrito dirigido a EL
PROMITENTE VENDEDOR a la direcciéon de correo electrénico servicioalcliente@telval.com, indicando en
el asunto el derecho que desea ejercer.

TRIGESIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD FIDUCIARIA. - La gestiéon de LA FIDUCIARIA es la de un
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve.
LA FIDUCIARIA no asume en virtud de este contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar a EL FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el Proyecto obligacién de
constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor.

TRIGESIMA CUARTA: AUTORIZACION FIRMA ELECTRONICA /DIGITAL. Las Partes declaran que el
presente Contrato sera suscrito mediante firma electrénica / digital a través de la aplicaciéon que disponga
el PROMETIENTE VENDEDOR y/o Fiduciaria Bogota S.A., que provee un proceso de firma electrdnica /
digital que garantiza el cumplimiento de los requisitos previstos en la legislacion vigente (Ley 527 de 1999,
y demas normas que la reglamentan): autenticidad (identidad de los firmantes), integridad (no alteracion
del documento luego de su firma) y no repudio (la debida trazabilidad).

LAS PARTES declaran que han tenido en su poder la minuta del presente contrato, para su estudio y no
existiendo objeciones de su parte, razén por la cual aceptan todas y cada una de las cldusulas que la integran,
por lo tanto, las partes manifiestan que este contrato constituye un acuerdo completo y total acerca de su
objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad
respecto del mismo objeto que ha sido ampliamente discutido y las condiciones especiales del negocio se
encuentran en la portada del mismo.

TRIGESIMA QUINTA.- ANEXOS: Hacen parte integral del presente contrato los siguientes anexos:
Anexo 1. Especificaciones de acabados de apartamento

Anexo 2. Especificaciones de acabados y descripcién del proyecto

Anexo 3. Planos arquitectdnicos de referencia.

En constancia de lo anterior, se suscribe electronicamente el presente documento:

EL PROMITENTE VENDEDOR:

C.C. No.
Apoderado Especial
FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA

EL PROMITENTE COMPRADOR:

C.C. No.
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ANEXO 1

ESPECIFICACIONES DE ACABADOS DE APARTAMENTOS

ESPACIO ITEM ESPECIFICACION COMERCIAL
Puerta metalica
PUERTA PRINCIPAL Marco metalico con montante
Cerradura de seguridad
ACCESO —
PISO Concreto sin nivelar
MUROS Concreto a la vista y/o mamposteria en bloque
TECHO Concreto a la vista
PISO Piso en concreto a la vista (Sin afinar).
TECHO En concreto a la vista
ILUMINACION Plafén sencillo aplicado sobre muro
SALON / COMEDOR | MUROS Sin acabados en concreto a la vista
PUERTA VENTANA Perfileria de Aluminio color natural con vidrio transparente
de 4 mm.
APARATOS ELECTRICOS Interruptor y tomas color blanco o similar
PISO Piso en concreto a la vista (Sin afinar).
MUROS Muros sin acabados en concreto
, Meson en acero inoxidable con lavaplatos de una poceta y
MESON estufa de 4 quemadores a gas
LAVAPLATOS Incorporado en el mesén de acero inoxidable.
GRIFERIA LAVAPLATOS Sglcfg:;a sencilla con salida de agua fria Unicamente en
ESSXEA/ ZONA DE GRIFERIA LAVADERO Griferia sencilla con salida de agua fria inicamente.
LAVADERO Lavadero plastico blanco
TECHO En concreto a la vista (Sin afinar)
ILUMINACION Plafén plastico sencillo aplicado sobre muro
GRIFERIA LAVADORA Griferia sencilla cromada o similar
ESTUFA 4 qgemadore_s a gas incorporada al mesén en acero
inoxidable o similar.
APARATOS ELECTRICOS Interruptor y tomas color blanco o similar
PISO Ceramica blanca o similar con guardaescoba h= 10 cm
MUROS Concreto a la vista y/o mamposteria en bloque
MUROS CABINA DUCHA Ceramica blanca o similar h=1,80 m
LAVAMANOS Lavar,napos de mcrustar. en porcelana sanitaria linea
econdmica color blanco o similar
GRIFERIA LAVAMANOS Griferia Monocontrol acabado cromado
SANITARIO Porcelana sanitaria linea econémica color blanco o similar
BANO SOCIAL GRIFERIA DUCHA Ducha ,plaSthfi acabado cromado, griferia mezclador para
agua fria y caliente.
REJILLA DE PISO Rejilla plastica blanca 3x2"
PUERTA Puerta en madera .entamborada con MDF o similar con
cerradura de paso tipo pomo.
MARCO Marco de madera
ILUMINACION Plafén sencillo aplicado sobre muro
APARATOS ELECTRICOS Interruptor y toma color blanco o similar
TECHO Concreto a la vista
DISPONIBLE BANO/ | PISO Concreto sin nivelar
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ALCOBA PRINCIPAL | MUROS Concreto a la vista y/o mamposteria en bloque

INSTALACIONES Punto de desagiie para lavamanos, sanitario y ducha. Punto

HIDROSANITARIAS hidraulico para ducha, sanitario y lavamanos

ILUMINACION Tapa para instalacion de plafon

APARATOS ELECTRICOS Tapa para Interruptor y toma

TECHO Concreto a la vista

PISO Concreto sin nivelar

MUROS Concreto a la vista y/o mamposteria en ladrillo

HABITACION VENTANERIA Marco en alumno crudo con vidrio incoloro
PRINCIPAL ILUMINACION Plafén sencillo aplicado sobre muro

APARATOS ELECTRICOS Interruptor y tomas color blanco o similar

TECHO Concreto a la vista

PISO Concreto sin nivelar

MUROS Concreto a la vista y/o mamposteria en bloque

. VENTANERIA Marco en alumno crudo con vidrio incoloro
HABITACION 2 7 - ; ;

ILUMINACION Plafén sencillo aplicado sobre muro

APARATOS ELECTRICOS Interruptor y tomas color blanco o similar

TECHO Concreto a la vista

FACHADAS Pintura Esgrafiado, color segin disefio arquitecténico y/o

FACHADA ladrill in di gy ; Ans

EXTERIORES muros en ladrillo segun disposicién arquitecténica.
CUBIERTA (PISO Los apartamentos del ultimo piso tendran cubierta en
TECHO itabl p
12) concreto transitable como zona comun.
La red de gas llega a cada uno de los pisos con su respectivo

GAS medidor y acometida hasta el punto de estufa. Se entrega
medidor de gas natural segun disposiciones de la empresa
prestadora de servicio de gas de la ciudad.

Tuberia en PVC con salidas en la cocina (Lavaplatos), zona
de ropas (Lavadero y punto de Lavadora), bafio principal
(Lavamanos, sanitario y ducha) y puntos para disponible
bafio habitacién principal.

Puntos de desagiie en Cocina (lavaplatos, lavadero y zona de

HIDROSANITARIA lavadora); en bafio social (Lavamanos, sanitario y cabina de
ducha) descolgados a la vista en el bafio del piso inferior. y
puntos para disponible bafio habitacién principal.

Se entrega medidor de agua potable segun disposiciones
técnicas de la empresa suministradora de agua de la ciudad.

REDES Puntos eléctricos cableados con interruptor y toma en
cocina, sala, comedor, habitaciones y bafio social, para el
disponible bafio habitacidn principal Gnicamente ductos y
cajas.

ELECTRICA Se entrega medidor de energia debidamente aprobado por
la empresa suministradora de la ciudad, con cableado hasta
la caja de breakers y la red interna en el apartamento
conectada hasta tomas y luminarias.

TELECOMUNICACIONES Punto para TV: Se entregarda un punto para TV en la

habitacién principal y sala/comedor.

Punto para telefonia e Internet: Se entrega un punto de
salida para telefonia e internet ubicada en la Sala Comedor.
El suministro del servicio de telefonia, Internet y TV debera
ser contratado por los clientes de acuerdo con el proveedor
de su preferencia disponible en la zona.
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OBSERVACIONES:

Los materiales que se especifican podrian cambiar por otros similares, dependiendo de condiciones de
suministro o disponibilidad de proveedores.

El acabado de los muros y techos no son totalmente lisos, pueden presentar imperfecciones consecuencia
del proceso constructivo

Esta totalmente prohibido hacer cortes y/o modificaciones que afecten los muros estructurales.
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ANEXO 2

ESPECIFICACIONES DE ACABADOS Y DESCRIPCION DE PROYECTO

ESPACIO ITEM ESPECIFICACION COMERCIAL
Pilotes en concreto reforzado y vigas de cimentacidn en concreto
CIMENTACION reforzado con resistencia y dimensiones de acuerdo con el disefio
ESTRUCTURA DE estructural.
LAS TORRES DE Muros y placas en concreto reforzado elaborados mediante
APARTAMENTOS ESTRUCTURA sistema constructivo industrializado con resistencias y
dimensiones de acuerdo con el disefio estructural.
CUBIERTA En concreto impermeabilizado y pendientado transitable.
Enchape en tableta de gres o cerdmica o similar con cenefa
PISO perimetral en gravilla lavada y guardaescoba en gravilla lavada o
similar.
MUROS Esgrafiados color blanco.
TECHO Recubierto con Caraplast blanco.
ILUMINACION Plafén plastico sencillo aplicado sobre muro o techo segtin disefio.
ARMARIOS DE
MEDCI:\)]IAOSRES’ Metalicas pintadas con dimensiones segun disposiciones de las
PUNTOS FIJO DE ELECTRICAS Y empresas prestadoras de los servicios ptblicos domiciliarios.
TORRES Y RCI
CIRCULACIONES Piso enchapado con tableta gres o ceramica o similar con cenefa
perimetral en gravilla lavada y guardaescoba en gravilla lavada.
ESCALERAS Muros en concreto r.esanado recubierto con pintura blanca. Tefc.ho
en concreto recubierto con Caraplast blanco. Puerta metalica
contra incendios de acceso en cada nivel con cerradura
antipanico. Baranda metdlica pintada con esmalte color negro.
Ascensor de 12 y/o 13 paradas con puertas metalicas pintadas.
ASCENSOR Cabina con paneles metalicos, botonera y cielo en acero. Panel de
llamado en cada piso.
VENTANERIA Marco en alumno crudo con vidrio incoloro
FACHADAS FACHADA Pintura Esgrafiado, color segin disefio arquitecténico y/o muros
EXTERIORES en ladrillo segtin disposicién arquitecténica.
PISO Placa en concreta pintada con pintura epoxica de colores segin
disefo arquitecténico
MUROS, Concret rafiad lor gri
ANTEPECHOS oncreto esgrafiado, color gris
CUBIERTA DE
TORRES CUARTOS Pisos, muros y techos en concreto
TECNICOS ' '
CUARTO DE
MAQUINAS DE Muros y techo en concreto resanado.
ASCENSOR
PISO Enchape en tableta de gres, ceramica o similar.
Meson en granito pulido con poceta en acero inoxidable de
MESON o o .
ZONA BBQ submontar. Griferia monocontrol para agua fria.
(CUBIERTA) BBQ Parrilla metalica con soportes y lavaplatos en acero. Griferia agua
fria y desagiie.
MUROS Antepechos en concreto recubiertos con esgrafiado color segin

disefio arquitectdnico.
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PISO Enchape en tableta de gres o ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Estucado y pintado color blanco.
SALA DE LECTURA ILUMINACION Plefifor? plastico sencillo localizado segun disposicién del disefio
PISO 1 eléctrico.
Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero.
VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO Enchape en tableta de gres o ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
3 TECHO Estucado y pintado color blanco.
SALON DE 5 Plafén plastico sencillo localizado segin disposicion del disefio
REUNIONES ILUMINACION eléctrico
PISO 1 Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero.
VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO Enchape en tableta de gres, cerdmica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Estucado y pintado color blanco.
SALA DE — — — -
COWORKING 1 VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO 1 Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero.
ILUMINACION P!afqnes ,pla_stlcos sencillos localizados segin disposicién del
disefio eléctrico.
PISO Enchape en tableta de gres, ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Estucado y pintado color blanco.
SALA DE — — — -
COWORKING 2 VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO 1 Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero.
ILUMINACION P!afcznes ,pla_stlcos sencillos localizados segtin disposiciéon del
disefio eléctrico.
PISO Enchape en tableta de gres, ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Esgrafiado color blanco.
TECHO Caraplast color blanco.
SALAS DE — — — X
COWORKING VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISOS2 A 12 Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero.
ILUMINACION P!afcines ,pla_stlcos sencillos localizados segin disposicién del
disefio eléctrico.
BANO PISO Enchape en tableta de gres, ceramica o similar con guardaescoba.
PISO 1 MUROS Estucados y pintados color blanco.
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TECHO Superboard pintada color blanco
ILUMINACION Pl'flfon_ plastico sencillo localizado segtin disposicion del disefio
eléctrico.
APARATOS Sanitario y lavamanos en ceramica linea econémica color blanco.
ACCESORIOS Barra plegable tipo y barra seguridad
ACCESO Puerta sencilla en lamina con cerradura de paso sencilla de pomo
en acero con rejilla.
PISO Enchape en tableta de gres, ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Estucado y pintado color blanco.
p VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
SALON DE JUEGOS . —
PISO 1 Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO 1 marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero.
ACCESO 2 Puerta en aluminio con vidrio 6mm
ILUMINACION P%afqnes ,platstlcos sencillos localizados seguin disposicién del
disefio eléctrico.
PISO Enchape en tableta de gres, cerdmica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Superboard pintada color blanco
ILUMINACION Plz:lfoq plastico sencillo localizado segun disposicion del disefio
eléctrico.
BANO DE MUJERES APARATOS Sanitarios y lavamanos en ceramica linea econdmica color blanco.
Y HOMBRES VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO1 DIVISIONES Division en acero inoxidable
BANOS
MESON Meson en granito para dos lavamanos
ESPE]JO Espejo 4 mm
Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero.
PISO Enchape en tableta de gres o ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Estucado y pintado color blanco.
. 5 Plafén plastico sencillo localizado segin disposicién del disefio
RECEPCION / ILUMINACION | 1ctrico.
LOBBY . s . - -
ACCESO Puerta en aluminio crudo con vidrio laminado incoloro, bisagra de
resorte en piso y manija.
VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
MOBILIARIO Meson. para recepcion en mamposteria estucado y pintado con
superficie en granito.
PISO Enchape en tableta de gres o ceramica o similar con guardaescoba.
ZONA DE MUROS Estucados y pintados color blanco.
CORRESPAONDENCI TECHO Estucado y pintado color blanco.
ILUMINACION Plafén plastico sencillo localizado segtin disposicion del disefio

eléctrico.
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Mueble en madera aglomerado pintado. 1 casillero por cada

CASILLEROS apartamento para almacenamiento de documentos.
PISO Enchape en tableta de gres o ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
OFICINA DE TECHO Estucado y pintado color blanco.
ADMINISTRACION ILUMINACION Plefifor? plastico sencillo localizado segun disposicién del disefio
eléctrico.
Puerta metalica entamborada con cerradura de seguridad sencilla
ACCESO s . . .
de pomo en acero y vidrio recocido comtin 4mm en parte superior
PISO Enchapado con tableta cerdmica blanca con mediacafia recubierta
con pintura epoéxica blanca.
MUROS Enchapados con tableta cerdmica blanca hasta los 1,80 metros de
altura.
TECHO Concreto a la vista resanado y pintado color gris.
CUARTO DE ASEO 5 Plafén plastico sencillo localizados segin disposicion del disefio
PISO 1 ILUMINACION aton p g p
eléctrico.
POCETA Grifo sencillo para agua fria tipo jardin, rejilla de desagiie plastica
LAVADERO blanca.
Puerta metalica de dos hojas con celosia pintada con esmalte color
ACCESO negro. Tolvas metalicas con pasador pintadas con esmalte color
negro.
PISO Enchape en tableta de gres, ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y con pintura epoxica color blanco.
BANO PARA TECHO Superboard pintado color blanco.
PERSONAS EN 5 Plafén plastico sencillo localizado segin disposicién del disefio
CONDICION DE ILUMINACION eléctrico.
MOVILIDAD APARATOS Sanitario y lavamanos en cerdmica para discapacitados color
RED;JSTA blanco, barras de seguridad en acero acopladas al muro.
PI
ESPE]JO Espejo 4 mm
Puerta metalica entamborada con cerradura de seguridad sencilla
ACCESO s . ., .
de pomo en acero y vidrio recocido comin 4mm en parte superior
PISO Caucho de alto impacto o similar.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO En concreto a la vista.
GIMNASIO ILUMINACION Pl?foq plastico sencillo localizado segun disposicién del disefio
eléctrico.
Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero, con vidrio en la parte superior.
VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO Piso laminado o similar.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Estucado y pintado color blanco.
SALON DE YOGA - - - - ————— —
ILUMINACION Pl?foq plastico sencillo localizado segun disposicién del disefio
eléctrico.
Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en

acero, con vidrio en la parte superior.
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VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO Enchape en tableta de gres o ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Enchapado con tableta ceramica o similar hasta 1,8 m
TECHO Concreto a la vista
] ILUMINACION Plla,1f0n' plastico sencillo localizado segtin disposicion del disefio
LAVANDERIA electrico.
Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO 1 marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero, con vidrio en la parte superior.
ACCESO 2 Puerta en aluminio con vidrio 6mm
VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO Enchape en tableta de gres o ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
| TECHO Estucado y pintado color blanco.
ADl\fl?lil‘I(;l'\ll"l[{J:gI()N ILUMINACION i’llzg)gcgléstico sencillo localizado segun disposicién del disefio
PISO 1 Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero, con vidrio en la parte superior.
VENTANERIA Perfileria en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO Enchape en tableta de gres, cerdmica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Estucado y pintado color blanco.
SALON MULTIPLE 1 VENTANERIA Perfilerfa en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO 1 o - ; - : —
ILUMINACION P!afqnes ,pla_stlcos sencillos localizados segin disposicién del
disefio eléctrico.
Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero, con vidrio en la parte superior.
PISO Enchape en tableta de gres, ceramica o similar con guardaescoba.
MUROS Estucados y pintados color blanco.
TECHO Estucado y pintado color blanco.
SALON MULTIPLE 2 VENTANERIA Perfilerfa en aluminio crudo con vidrio crudo incoloro 4 mm.
PISO 2 py— - ; p : —y
ILUMINACION P!afcines ,pla_stlcos sencillos localizados segin disposicién del
disefio eléctrico.
Puerta en madera entamborada con recubierta melaminica y
ACCESO marco en madera con cerradura de paso sencilla de pomo en
acero, con vidrio en la parte superior.
PARQUEADEROS PISO En concreto reforzado a la vista.
EN SUPERFICIE Topellantas en concreto pintado con amarillo. Lineas de
DESCUBIERTOS SENALIZACION demarcacion de parqueaderos en piso. Numeracion de
parqueadero en piso en la boca del parqueadero.
CIRCULACION PISO Concreto afinado.

VEHICULAR
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PISO En concreto reforzado a la vista.

SENALIZACION Demarcacion con pintura

BICICLETEROS

OBSERVACIONES:

Los materiales que se especifican podrian cambiar por otros similares, dependiendo de condiciones de
suministro o disponibilidad de proveedores

El acabado de los muros y techos no son totalmente lisos, pueden presentar imperfecciones consecuencia
del proceso constructivo

Esta totalmente prohibido hacer cortes y/o modificaciones que afecten los muros estructurales.
Los parqueaderos son comunales.
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ANEXO 3 - PLANOS
Todos los planos y dimensiones son aproximadosy estdn sujetos a cambios sin previo aviso. Las especificaciones

técnicas y acabadas serdn las que el comprador firme y acepte al momento de su vinculacion al proyecto. El
mobiliario contenido en las imdgenes es una representacién grdfica y no hace parte de los acabados.



REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA ()
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
DEL ANO DOS MIL (20 ).

COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
1) ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con cédula de ciudadania ndmero
80.503.834, actuando en su calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., ,
sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica
namero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
con domicilio principal en la misma ciudad y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) de Colombia, mediante la
Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se
adjuntan al presente Instrumento, sociedad que actla Unica y exclusivamente como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA, quien
en adelante y para los efectos del presente documento se denominara LA VENDEDORA. ------
2) GABRIELA MARIA VALDERRAMA BARRIGA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania 1.020.831.258 de Bogota, quien, en su
calidad de Gerente General y por tanto Representante Legal, obra en nombre y representacion
de INMOBILIARIA TELVAL S.A.S., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificada con
NIT 900.452.495-6, sociedad legalmente constituida mediante documento privado de fecha
catorce (14) de julio de dos mil once (2011) de Asamblea de Accionistas, inscrito en la Camara
de Comercio el 22 de julio de 2011, con el No. 01497814 del Libro IX, todo lo cual se acredita

con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio



del domicilio de la sociedad., que anexa para su protocolizacion, sociedad que para efectos de
este contrato se denominaré el FIDEICOMITENTE.

3) , mayor(es) de edad, quien(es) se
identifico (aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania namero(s) , expedida en
domiciliado(s) en de estado civil

, Obrando en su propio nombre, quien(es) para los
efectos de este instrumento en lo sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);
MANIFESTARON que celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL que se regira e interpretara por las clausulas contempladas en el

presente instrumento y previas las siguientes:

----------------------------- CONSIDERACIONES
PRIMERA: Que mediante documento privado suscrito entre TELVAL S.A.S en calidad de
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, se celebro el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, a través del cual se constituyé el FIDEICOMISO
NAZCA 187 — FIDUBOGOTA
SEGUNDA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a cargo y por
cuenta de la sociedad TELVAL S.A.S, en su calidad de FIDEICOMITENTE y constructor
responsable del proyecto denominado FIDEICOMISO NAZCA 187.

TERCERA: EI CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como
vocera y administradora del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 —
FIDUBOGOTA:

(...)

(i) Constituir un patrimonio autonomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del
(los) INMUEBLE(S) descrito(s) en la clausula 5.1 del capitulo siguiente.

(i) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato EL(LOS) INMUEBLE(S)
descrito(s) en la clausula 5.2. del capitulo siguiente a EL FIDEICOMITENTE. La
FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion de EL
FIDEICOMITENTE en razon de la tenencia que ejerzan sobre EL(LOS)
INMUEBLE(S) fideicomitido(s).

(i) Restituir al FIDEICOMITENTE, EL(LOS) INMUEBLE(S), o lo(los) transfiera a



quien este instruya por cuenta de EL FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las

instrucciones impartidas por éste al respecto.”

(...)

Conforme alo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE
es el unico responsable de la construccion y por tanto tiene la calidad de “constructor”
y “enajenados de vivienda” del PROYECTO segun el significado que a los términos en
comillas sedaen lalLey 1796 de 2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE las obligaciones
de constructor y enajenador de vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso
durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad
de Constructor o Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las
obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE.

CUARTA: Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
NAZCA 187 — FIDUBOGOTA identificado con el NIT. 830.055.897-7, comparece a otorgar esta
escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las instrucciones impartidas por el
FIDEICOMITENTE, y por ser el propietario fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto
de la misma, sin que por dicho otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el
FIDEICOMISO asumen obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el
FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES).

QUINTA: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE, otorgan la
presente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrita
entre ellos, el dia XXXXXXXXXXX XXXX de XXXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXX de dos mil
XXXXXXXXXXXX  (2.0XX), por lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el
FIDEICOMITENTE declaran que para todos los efectos legales las clausulas y declaraciones
realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende modificardn cualquier
estipulacién contraria o contradictoria a la misma.

SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por ostentar
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO NAZCA 187 —

FIDUBOGOTA la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el presente



instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes:
-------------------- - CLAUSULAS: ----nmmmmmmmmm e
PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura plblica FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

como vocera y administradora del patrimonio autobnomo denominado FIDEICOMISO NAZCA
187 — FIDUBOGOTA transfiere a titulo de compraventa de vivienda de interés social a favor de
EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesion material que actualmente
tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto NAZCA 187
, ubicado en la CALLE 187 9 28 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C.,
y que se individualiza de la siguiente manera:

LINDEROS ESPECIALES:

APARTAMENTO NUMERO

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

PARQUEADERO NUMERO

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 50N-
20565488 y la cédula catastral en mayor extension No. 008537753700000000.

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras,
anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) inmueble(s) descrito(s)
y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) susceptible(s) de dominio particular y

exclusivo de cada COMPRADOR conforme al Régimen de Propiedad a que esta sometido, sino



el derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefiala en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, —-------mm oo o
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida y linderos del(los)

inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo
de las partes. e e EE R

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- Lote de terreno denominado Lote No. 1 Area til,

ubicado en la ciudad de Bogotéa D.C. en la Calle ciento ochenta y siete (187) nUmero nueve —

veintiocho (9-28), identificado con el folio de matricula inmobiliaria nUmero 50N-20565488,
cédula catastral nimero 008537753700000000, y Codigo Homologado de Identificacién Predial
— CHIP AAA0228JFUZ, cuenta con un area de Mil Ochocientos Cuarenta y Nueve metros
cuadrados con Ochenta y Nueve decimetros cuadrados (1.849.89 M2), se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE, en ochenta y un metros con
noventay cinco decimetros (81.95 mts) con los niUmeros ciento ochenta y siete — treinta y cuatro
(187-34) de la Carrera once (K 11) (antes carrera treinta y cuatro) y ciento ochenta y siete —
veinte tres (187-23) de la avenida novena (Av.9°). POR EL SUR, En Ochenta y Tres Metros
sesenta y cinco decimetros (83.65mts) con la calle ciento ochenta y siete (Cl 187). POR EL
ORIENTE, en veinte y cinco metros con setenta y ocho decimetros (25.78 mts) con el area de
proteccién ambiental establecida en el plano No. CU4-U380/4-01. POR EL OCCIDENTE, en
diez y nueve metros con veintiséis decimetros (19.26 mts) con el area de Parque establecida
en el plano No. CU4-U380/4-01.

Los linderos se encuentran descritos en la Escritura Publica No. 3029 del 11 de septiembre de
2008 de la Notaria 42 de Bogota.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - El Proyecto NAZCA 187 del que
forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fue sometido al régimen de propiedad
horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los términos de la escritura publica nimero

( ) del (_) de agosto de dos mil ( )
otorgada en la Notaria (_) del Circulo de Bogota D.C., debidamente

registrada.



CUARTA: TRADICION. - FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA adquiri6 el
terreno donde se desarrolla el Proyecto NAZCA 187 por transferencia a titulo de incremento en
fiducia mercantil, realizada por TELVAL S.A. y LIEGO & CIA. S.C.A., en los términos de la

escritura publica numero () del () de de dos mil

(20__) otorgada en la Notaria __ de Circulo de Bogot4, la cual se encuentra
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nUmero 50N-20565488. --------------
La construccion del Proyecto NAZCA 187 , que accede al terreno, fue levantada por EL

FIDEICOMITENTE, con sujecion a la Licencia de Construccibn  namero

expedida el () de de dos mil
(20_) de la Curaduria Urbana niumero (_ ) deBogota D.C., () de
de dos mil (20__) y todas sus modificaciones y adiciones que para el efecto fueron

otorgadas, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas, en virtud de
lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha
construccion representa utilizé recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS
COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido sobre el particular en el CONTRATO DE
FIDUCIA. ----------=---m---

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) inmueble(s) vendido(s)
es la suma de PESOS ($ ) moneda legal colombiana,

de la siguiente forma:

5.1. PESOS ($ ) moneda legal colombiana, con

recursos propios.

5.2. PESOS ($ ) moneda legal colombiana,
con el producto de la cuenta de ahorro programado numero del BANCO
5.3. PESOS ($ ) moneda legal
colombiana, con el producto de las cesantias que tiene(n) depositadas en el Fondo de
Cesantias

5.4. PESOS ($ ) moneda legal colombiana,

con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por la Caja de Compensacion



Familiar , segun consta en documento de fecha

y que seré girada directamente por esa CAJA a favor de LA VENDEDORA. -

Este subsidio fue aprobado al hogar conformado por: ------------===----m-mmmmmmm oo
BENEFICIARIOS IDENTIFICACION

MENOR DE EDAD
MENOR DE EDAD

5.5. El saldo, es decir, la suma de gue seran cancelados con

el producto del préstamo que por la misma suma le ha sido otorgado a EL(LOS)

COMPRADOR(ES) por el Banco , que sera garantizado con hipoteca en
primer grado a su favor sobre este(os) mismo(s) inmueble(s) y una vez cumplidos los requisitos
por ella exigidos para la liquidacion del crédito otorgado cuyo producto autoriza(n) desde ahora
abonarlo a LA VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Las personas que integran el hogar beneficiario del subsidio de
vivienda, dejan constancia expresa, que autorizan desde ya a para que

realice el giro correspondiente del valor de este subsidio a favor de LA VENDEDORA, sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO NAZCA 187 —
FIDUBOGOTA identificado con NIT. 830.055.897-7, previa verificacion que el plan cumple con
los requisitos establecidos y exigidos por las distintas normas que reglamentan el subsidio
familiar de vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la suscripcion del presente instrumento el
FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador y EL (LOS) COMPRADOR(ES) conforme se
encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA,
asi mismo, y conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de
laLey 2010 de 2019, mediante la suscripcion del manifiesta bajo la gravedad de juramento
gue el valor acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las partes y que el
mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de
transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii. Que no se

han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica



y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente;
iv. Que el valor incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefiale un valor diferente; vi. Que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vii. Que el valor definido en esta
escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA en su
calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios
financieros, no participé en la determinacion del valor del inmueble objeto de transferencia.
PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia, el Banco no desembolsa el crédito,
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), se constituira (n) en deudor (es) del
FIDEICOMISO y expresamente asi lo declara (n) y lo acepta (n), y el FIDEICOMISO podra (n)
hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno,
por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente Instrumento Publico presta mérito
ejecutivo en contra de EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS).

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmueble(s) objeto de este contrato es una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 92 de 1.989, 49 de 1.990, 32 de
1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas que las adicionen, desarrollen y
reformen. El plan del cual hace parte el Apartamento tiene caracter de elegible para efectos de
la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2.190
del 12 de junio de 2.009. y la Ley 1537 de 2012, -----mmmmmmmmmm e oo o oo
PARAGRAFO PRIMERO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad

con lo previsto en laLey 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para

la adquisicion del inmueble objeto de este contrato seran restituidos cuando se
compruebe que existié imprecisién o falsedad en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para su asignhacién, no obstante, el Gobierno
Nacional reglamentara esta materia, para lo cual LA COMPRADORA debera sujetarse a
dicha reglamentacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: SANCIONES. Al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, se le
aplicaran las sanciones prevista en la Ley en el caso en que la entidad otorgante del subsidio
familiar de vivienda revoque el subsidio por la ocurrencia de los eventos establecidos en la ley

y en sus reglamentos, LA COMPRADORA se obliga de manera clara, expresa y exigible a



transferir la vivienda a la entidad otorgante del respectivo subsidio, segun lo previsto en la Ley.

PARAGRAFO TERCERO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta
escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo
establecido en las normas vigentes. En este evento en los términos del mencionado Decreto
“... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse
a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. El valor
constante de restitucion de que trata el presente paragrafo estara determinado por el valor
recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre
la fecha de recibo del subsidio y la de restitucién”.

SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- La FIDUCIARIA como vocera y administradora del
FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura publica no ha(n) sido enajenado(s) o
transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni dado(s) en
anticresis, usufructo, uso o habitacion, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias,
medidas cautelares, patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de
dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n)
sometido(s).

PARAGRAFO PRIMERO: Segun lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA, el
FIDEICOMITENTE quedo obligado al saneamiento por eviccion del terreno donde se levanta el
Proyecto NAZCA 187 . Asi mismo, el FIDEICOMITENTE queda obligado en razén del mismo
acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion y redhibitorios de las
unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO: Queda FIDUCIARIA BOGOTA S.A. expresamente relevada de la
obligacion de responder tanto por eviccion, como por la construccion, terminacién, calidad,
cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso constructivo, de conformidad con lo
establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por medio del cual se constituyé el Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA, y de conformidad con lo

establecido en el presente contrato. ----------



OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes telefénicas y de gas exigidos por
las Autoridades Distritales o Municipales. La consecucién y el pago de los derechos de la linea
telefonica privada y de la conexion interna de gas natural domiciliario del(los) inmueble(s) seran
por cuenta y riesgo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO. El costo de los derechos de conexién y el valor de la linea telefénica deberan
ser instalados y cancelados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES), la empresa prestadora del
servicio telefénico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacién de las lineas y
facturacion del servicio. En cuanto al Gas domiciliario, se entrega la acometida, la instalacion y
matricula del medidor, por parte del FIDEICOMITENTE al (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES).

NOVENA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. - El FIDEICOMITENTE manifiesta que el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion y demas erogaciones, ya sean de orden
Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y
gue seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren
a partir de dicha fecha. EI FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de FIDUCIARIA BOGOTA
si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio
de que FIDUCIARIA BOGOTA se reserve el derecho de repetir contra éste si fuere perseguida
por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el
CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE quedd obligado a obtener el desenglobe de

las unidades que forman el Proyecto NAZCA 187 ante el Departamento Administrativo de

Catastro de Bogota D.C. -------------=mmmmmmmmmmeeee-

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE, en cumplimiento de
lo reglado por el articulo 116 de la Ley 92 de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por
concepto del Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la
presente escritura publica, para la obtencién del comprobante fiscal necesario para el
otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se manifestd6 EL(LOS)
COMPRADOR(ES) estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que

se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de valorizacién por beneficio general y/o
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local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravdmenes de caracter
Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este
contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la
autoridad competente.

DECIMA: ENTREGA. - El FIDEICOMITENTE hara entrega real y material del(los) inmueble(s)
transferidos a EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia de . La entrega se
realizar4 mediante ACTA suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE. En

el ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a

ello hubiese lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) RENUNCIA(N) AL EJERCICIO DE LA
ACCION RESOLUTORIA derivada de la forma como se pact6 la entrega material del(los)
inmueble(s) y, en consecuencia, sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el
ACTA que se firme entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: MANTENIMIENTO Y REPARACION. - A partir de la fecha de
entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, seran de cargo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a
vicios del suelo o de la construccion, por los cuales responderd el FIDEICOMITENTE de
conformidad con la ley. -------=--=-=-mmnmenn

DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS. - El FIDEICOMITENTE radic6 ante la
Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., los documentos requeridos para el

ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el nimero

de Radicacién del () de de dos mil
( ), de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto

reglamentario 2.180 de 2006.

DECIMA SEGUNDA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de la transferencia de dominio

gue a titulo de compraventa de vivienda de interés social se celebra por esta escritura publica
seran pagados por mitades entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE. Los
correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto
seran en su totalidad a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de



compraventa de vivienda de interés social que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones
gue se hacen por estar todo a su entera satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha
pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento
de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada
de la forma de entrega aqui pactada.

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n) sometido(s)
los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad, al igual que
todas sus modificaciones.

D. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989 y la Ley 32 de
1.991, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de
vivienda que adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada en la
clausula primera de este mismo instrumento publico, a favor suyo, de su conyuge y/o
compariero(a) permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener,
patrimonio que se regira para todos los efectos legales por las citadas normas y no seré oponible

a por ser la entidad que financia la adquisicion del inmueble objeto

de este contrato.

E. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO NAZCA
187 — FIDUBOGOTA en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié
con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y en la promesa de compraventa suscrita
con el FIDEICOMITENTE, en raz6n a lo cual no habra lugar a reclamo alguno por ningun
concepto contra la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.

F. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE, asi como
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO NAZCA 187 —
FIDUBOGOTA, dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa
gue EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribi6 (eron) con FIDEICOMITENTE.

G. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron como
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto
NAZCA 187 vy, por lo tanto, no estan obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la
terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega

de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccién, ni por los vicios redhibitorios



13

y de eviccidn que pudieren llegar a presentarse.

H. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en la clausula sexta en
los términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

EL FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Autbnomo denominado FIDEICOMISO NAZCA
187 — FIDUBOGOTA manifesto:

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de
compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y las
estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion.

2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto NAZCA 187
en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley.

3°. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron en desarrollo
del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto NAZCA 187 vy por lo tanto no estan obligados frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la
entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccion de los inmuebles
transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccién que pudieran llegar a presentarse por
estos conceptos.

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura
y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta
escritura, para todos los efectos a que haya lugar. ------------------

6° Que por medio de la escritura publica nUmero ( ) del ( )de

de dos mil ( ) otorgada en la Notaria (__) del Circulo de Bogota
D.C., se protocolizé el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION correspondiente al Proyecto
NAZCA 187, dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 1796 de 2016 y a la Instruccion

Administrativa numero 12 de la Superintendencia de Notariado y Registro, el cual fue
debidamente registrado de manera individual en cada folio de matricula que hace parte del
proyecto.

7°1) Que a la fecha de suscripcion del presente contrato el inmueble objeto de Transferencia a
Titulo de Compraventa de Vivienda de Interés Social pertenece al estrato tres (3) y que dicha
clasificacion no es responsabilidad del FIDEICOMITENTE, ni de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.y



tampoco del FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA, sino de las decisiones adoptadas
por las autoridades municipales. En consecuencia, EL COMPRADOR acepta que si se llega a
presentar alguna reclasificacion del estrato el FIDEICOMITENTE ni FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. y tampoco el FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA responderan por los perjuicios
gue se pudieran derivar de este hecho.
SEGUNDO ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE

Comparecio: , mayor de edad y domiciliada en esta, ciudad,

identificada con la cédula de ciudadania nUmero , de estado civil

y quien en el texto de esta escritura se denominard individual o

conjuntamente El Hipotecante y manifesto:
Primero: Que constituye Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del

, establecimiento de crédito con domicilio en , quien en adelante

para los efectos de este instrumento se denominara El Acreedor, sobre el siguiente inmueble:,
cuyos linderos, cabida y demas elementos de identificacidn se encuentran consignados en la
clausula primera del contrato de compraventa elevado por este mismo instrumento y que
antecede al presente contrato de hipoteca, inmueble al cual le corresponde el folio de matricula

inmobiliaria y la cédula catastral en mayor extension:

Paragrafo Primero: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos la hipoteca recae sobre
un cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: El Proyecto NAZCA 187 del que

forma parte el inmueble objeto de la presente hipoteca, fue sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal con el lleno de los requisitos legales, segun Escritura Publica numero

( ) del ( )de de dos mil veintitrés (2022) otorgada en la Notaria Trece

(13) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria

matriz namero 50N-20565488 de la oficina de registro de instrumento publicos.

Segundo: Que El Hipotecante en su condicién de constituyente del gravamen hipotecario
contenido en esta escritura actia para el efecto solidariamente razén por la cual todas las
clausulas y declaraciones que ella contiene lo obligan en tal caracter de solidaridad.

Tercero: Que el inmueble que se hipoteca por este instrumento fue adquirido por compra hecha
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a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA, NIT. 830.055.897-
7 mediante esta misma escritura tal como consta en la primera parte de este instrumento.

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual
a largo plazo aprobado por EI Acreedor a ElI Hipotecante por la suma de
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ), asi como y
bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma garantiza

a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado en ésta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios y los ajustes por variacion de la UVR cuando el crédito este
denominado en esta unidad, sino también toda clase de obligaciones expresadas en moneda
legal o0 en UVR 0 en cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente aprobadas por la
autoridad competente ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de El Hipotecante
conjunta, separada o individualmente y sin ninguna limitacion, respecto a la cuantia de las
obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean
directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras
firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion
de instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de
cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones,
ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro
documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El Hipotecante
individual o conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o a favor de un tercero que
los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los negociare, endosare 0
cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia,
por dacidén en pago entre otros y aun sin la intervencion o contra la voluntad de El Hipotecante.
Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los
documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o
renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacién total de las
mismas.

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de registro a que

haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor que corresponde en pesos



colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a El
Hipotecante. Para el efecto con este instrumento se protocoliza la respectiva carta de
aprobacion del crédito hipotecario expedida por EL Acreedor, sin que esto implique
modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente
garantia. Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de 2002
y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, El Hipotecante certifica que a la fecha no
ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados con la presente
hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que
se hace referencia en este instrumento.

Sexto: Que declara ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus anexidades, mejoras,
construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba, asi como
las pensiones e indemnizaciones conforme a las leyes; (b) que el inmueble que por este
instrumento hipoteca, es de su exclusiva propiedad, lo posee real y materialmente y lo garantiza
libre de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia que lo ponga
fuera del comercio o limite su negociabilidad. En todo caso El Hipotecante saldra al
saneamiento en los casos de ley; (c) que seran de su cargo los gastos e impuestos que cause
este gravamen, los gastos de escrituracién, los de su cancelacion, las costas de cobro de
cualquier obligacién que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se
compromete a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio
de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente al inmueble hipotecado en que conste la inscripcién del gravamen a
satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a
partir de la firma de la presente escritura; (€) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro o
sustraccion de la primera copia de esta escritura, El Hipotecante desde ahora confiere poder
especial, amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su representante legal
directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite
en nombre de El Hipotecante la expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que
presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten,
todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que
lo modifique o sustituya.

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demas seguros aplicables
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sobre el bien hipotecado a favor de El Acreedor asi como el riesgo de muerte de El
Hipotecante me obligo a contratar con una compafiia de seguros escogida libremente por mi
parte, los seguros a mi cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacion
respectiva. En virtud de lo anterior, me obligo a pagar las primas de seguros correspondientes

las cuales son adicionales al pago de la cuota correspondiente. Paragrafo primero: En caso

de mora de mi obligacion de pago de las primas de seguros, faculto a El Acreedor para que
realice el pago de las primas correspondientes. En tal evento acepto expresamente que dicho
valor me sea cargado por El Acreedor obligandome a reembolsar el pago correspondiente a
su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha
respectiva, he incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de seguros, el valor

pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucion de tal prima. Paragrafo sequndo: Sin

perjuicio de lo anterior ElI Acreedor esta facultado para contratar y pagar por mi cuenta las
primas de los seguros a mi cargo en caso de que no lo haga directamente en los términos de
esta clausula. En este evento me obligo expresamente al pago de las primas de seguros
correspondientes en favor del El Acreedor.

Octavo: Que El Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente
cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno,
ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los
siguientes casos:

a. Cuando
incurra en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi cargo en favor de El Acreedor
derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor
a El Hipotecante.

b. Cuando
incurra en mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a mi cargo en favor de El
Acreedor.

C. Cuando
solicite o sea admitido a cualquier tramite concursal, oferta de cesion de bienes, situacion de
insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento

del pago del crédito en la forma establecida en la ley.



d. Cuando
haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El Acreedor para obtener la
aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo.

e. Cuando el
inmueble hipotecado para garantizar el crédito fuere embargado total o parcialmente por
terceros en ejercicio de cualquier accion legal.

f. Cuando el
inmueble hipotecado para garantizar el crédito sea enajenado o hipotecado o sea objeto de
cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.

g. Cuando
exista pérdida o deterioro del bien inmueble hipotecado como garantia de la obligacion,
cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de El Acreedor no sea garantia
suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios.

h. Cuando El
Hipotecante no de al crédito otorgado por El Acreedor la destinacion para la cual fue
concedido.

I Cuando (i)
no contrate los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a favor
de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el bien hipotecado asi como el riesgo de muerte
de El Hipotecante; (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de las primas
0 no los mantenga vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse las sumas pagadas
por El Acreedor derivadas de estos conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido
la facultad de contratar y/o pagar por mi cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy
obligado.

J- Cuando
incumpla la obligacion de presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que
garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha
inscripcion, dentro de los noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de

otorgamiento.
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K. Cuando
incumpla la obligacion de presentar el folio de matricula inmobiliaria en el que conste la
cancelacion del gravamen hipotecario vigente a favor de terceros o en general cualquier otro
gravamen o limitacién que recaiga sobre el inmueble dado en garantia, dentro de los noventa
(90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del crédito garantizado con la
hipoteca, si es del caso.

l. Cuando
llegare a ser (i) vinculado por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de
investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido
en listas para el control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades
competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de cualquier
hecho punible.

m. Cuando
se decrete por el Estado la expropiacion del bien hipotecado por cualquier causa o motivo sin
perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento
autorizo a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon,
para entregar directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacién hasta concurrencia del
total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere El Acreedor.

n. Cuando
incumpla cualquier obligacion contenida en la presente escritura a cargo de El Hipotecante,
adquirida individual, conjunta o separadamente.

0. Cuando
incurra en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de
autoridad competente para exigir el pago de las obligaciones a cargo de EIl Hipotecante,
amparadas con la presente hipoteca.

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la cancele y
mientras exista a su favor y a cargo de El Hipotecante cualquier obligacion pendiente pago.
Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias reales y/o

personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para caucionar



obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.

Décimo _primero: Que El Hipotecante acepta desde ahora con todas las consecuencias

sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la cesion, endoso o traspaso que El
Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente
instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de El Hipotecante amparados por la
garantia hipotecaria y de los contratos que celebre en relacion con la administracion del
inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo
oneroso de las pdlizas de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a
favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el bien hipotecado.

Décimo _sequndo: El Acreedor desafectarda el inmueble gravado con hipoteca en mayor

extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la Circular
Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria o la norma que la modifique o
sustituya, siempre y cuando el constructor haya cancelado a El Acreedor la prorrata
correspondiente y El Hipotecante haya cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor,
exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la
firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre otros.

Décimo tercero: Que en ningun caso por razon de la constitucion de la presente hipoteca El

Acreedor estara obligado con El Hipotecante a la entrega de sumas de dinero en desarrollo
de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con éste ningun tipo de
contrato o a desembolsar recursos a favor de El Hipotecante. En desarrollo de lo anterior El
Hipotecante reconoce expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion
cualquier tipo de contrato con El Hipotecante o realizar cualquier desembolso de recursos en
desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en ningdn caso
haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El Acreedor en los términos
mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente
escritura publica de hipoteca.

Décimo cuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en

caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor
a El Hipotecante sea cedido a otra entidad financiera a peticion de El Hipotecante, El

Acreedor autorizara la cesion del crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefialados,
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una vez El Hipotecante cumpla con las condiciones y requisitos establecidos en dicha norma
para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario.

Décimo guinto: Declaro que tengo pleno conocimiento de la facultad de constituir patrimonio

de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el evento de que con el crédito
hipotecario amparado con la presente garantia hipotecaria, El Acreedor me esté financiando
mas del cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara
vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a mi cargo represente menos del veinte por
ciento (20%) del valor comercial del inmueble.

Presente: , mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la

cédula de ciudadania numero expedida en y manifesto:
Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y representacion en

su condicién de (representante legal / apoderado general) del (para todos los

efectos El Acreedor), segun se acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera y/o con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio (y poder general debidamente
conferido para el efecto), documentos que presenta para su protocolizacién con el presente
instrumento.

Segundo: Que en la condicidbn antes mencionada acepta para El Acreedor, la garantia
hipotecaria y deméas declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquél por

encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

-------------------- - -——-CUARTO ACTO- -
CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
Comparecio nuevamente XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XXX XXXXXX




y declaré(aron) que mediante la presente Escritura Publica constituye(n) PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su conyuge y/o comparfiero(a) permanente de
su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones
previstos en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989, en la Ley 3a de 1991, Decreto Nacional 2817
de 2006, Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011, Resolucion 085 de 2011, Ley 1537 de 2012.
No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste so6lo podra ser perseguido
judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble vendido mediante el presente
contrato.
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
QUINTO ACTO
INDAGACION LEY 258 DE 1996
MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003
1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO
POR LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y SEIS (1.996), NO INDAGA A LA SOCIEDAD VENDEDORA POR SER PERSONA JURIDICA.
2) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO
POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), MODIFICADA POR LA
LEY 854 DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL TRES (2.003), INDAGO A LA
COMPRADORA - HIPOTECANTE SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION MARITAL O LA
VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y SI EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO
A VIVIENDA FAMILIAR, A LO CUAL RESPONDIO(ERON) BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO:
A) QUE ES DE ESTADO CIVIL:

B) QUE TIENE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.
C) QUE EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE QUEDA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR POR

COMPROBANTES FISCALES
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1) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.022

REFERENCIA DE RECAUDO:

FORMULARIO No.:

DIRECCION:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

AVALUO CATASTRAL:

SE ADJUNTA INFORME DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS DE FECHA:

2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION TECNICA DE
OPERACIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.

PIN DE SEGURIDAD:

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

DIRECCION DEL PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:

FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS
POR CONCEPTO DE VALORIZACION

ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 “NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER SIDO
EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO A QUIEN DEBA
LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS, NO IMPLICA QUE LA
OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL CONTRIBUYENTE”
CONSECUTIVO No.

NOTA 1.- SE ADJUNTA COPIA DE LA CARTA DE APROBACION DEL CREDITO DE FECHA
POR LA SUMA DE

PARA EFECTOS DE LIQUIDAR LOS DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES.
NOTA 2- SE ADJUNTA CARTA DE ASIGNACION DE SUBSIDIO DE LA CAJA



DE FECHA
POR LA SUMA DE

NOTA 3.- NO SE ACOMPANA LA PRIMERA COPIA QUE PRESTA MERITO EJECUTIVO DE
LA ESCRITURA DE HIPOTECA QUE SE LIBERA.

NOTA 4.- ALOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN PRESENTAR
ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, PARA LA
VENTA Y LA LIBERACION DE LA HIPOTECA, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE
DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE
INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR
MES O FRACCION DE MES DE RETARDO; Y NOVENTA (90) DIAS PARA LA HIPOTECA Y
EL PATRIMONIO DE FAMILIA, DE NO HACERLO EN EL TERMINO PREVISTO DEBERA
CONSTITUIRSE UNA NUEVA ESCRITURA.

LEIDO el presente instrumento publico por los comparecientes y advertidos del registro dentro
del término legal, estuvieron de acuerdo con el por estar extendido conforme a la informacién y
documentos por ellos mismos previamente suministrados y en testimonio de aprobacion y
asentimiento lo firman conmigo el suscrito Notario quien en esta forma lo autorizo. Se utilizaron

las hojas de papel notarial nimeros:

ACREEDOR
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C.C. No.

Representante Legal de

EL VENDEDOR:

ANDRES NOGUERA RICAURTE

C.C. No. 80.503.834

QUIEN OBRA EN SU CONDICION REPRESENTANTE LEAL Y POR ENDE EN
REPRESENTACION LEGAL DE FIDUCIARIA BOGOTA S.A., SOCIEDAD QUE ACTUA
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO NAZCA 187 — FIDUBOGOTA -
NIT. 830.055.897-7

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL DECRETO 1069 DE
2015

GABRIELA MARIA VALDERRAMA BARRIGA
C.C. No. 1.020.831.258



QUIEN OBRA EN SU CALIDAD DE GERENTE Y POR ENDE EN REPRESENTACION LEGAL
DE INMOBILIARIA TELVAL S.A.S - NIT. 900.452.495-6

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL DECRETO 1069 DE
2015

EL (LA-LOS) COMPRADOR(A-S) — HIPOTECANTE(S)

C.C. No.:
ESTADO CIVIL:
DIRECCION Y TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
RESPONSABLE DEL IVA:
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
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LA CALLE CIENTO OCHENTA Y SIETE (187) NUMERO NOVENA VEINTIOCHO |
(9-28) DE LACIUDAD DE BOGOTADGC.. ...

MATRiCULA IHMDEILIARIA. 501'-!-205654-53
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En la cludad de Bugaﬁ Bl!iﬂtn Capital, anhlins de Colombia, a los siete {E{M \L_~
dias del mes de Dlﬁmhra tla 2622. ante ml DR. OSCAR IVAN CHACON PAE&, |
NOTARIO(A) DIECINUEVE {1&} ENCARGADO DEL CIRCULO DE BOGOTA,
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A g | 0189 TRANSFERENCIADE mmnum POR ADICION A FIDUCIAMERCANTIL .
k" ' CUANTIA CUATRO MIL MILLONES OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO
: ? _1 EigNGUENTA PESOS M/CTE) ($4.088.150.000)
: o st s I S ‘
OTORGANTES: . T S,
1.FIDUCIARIA BOGOTA S.A, NIT: 800142383, |
| 2.LIEGO S.A.8, NIT: 900133295 ....... e e )
| 3.TELVALS.A'S,NIT: 860835400 .. ... ..o, |

INMUEBLES: LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE NO.1. UBICADO E\Q!K
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= de Notariado y Registro mediante _

la Supenntendaﬂcsa
(14071) de nuu:embre veintiocho (28) del

retEe—
D.C., designado por

|
|
I
‘1 L] o b - ....
| dos mil veintidas {_2_{122}, se ctorgd escriura en |

COMPARECIERON CON MINUTA:... : |

..................................
-----------

-----------
...............

Entre ios suscritos a saber. {l} GhERIEL HUMBERTD VALDERRAMA FUQUEN, |
mayor de edad, domiciliado en ia ciudad de Bogota D.C,, identificado con cédula |
idente y por tanto |

de ciudadania nomero 19.474.455, quien, en su calidad de presi
representante legal, obra en nombre ¥ representacion de TELVAL S. A.S, con |
en la ciudad de Bogota D.C., identificada con Nit: 860.535.490-2,
escritura publica No. 1478 de fecha

domicilio
sociedad legalmente constituida mediante
| diecinueve (18) de diciembre de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada

e —

| on la Notaria Veintiocho (28} inscrita el treinta'y uno de diciembre del mismo ano, |
| todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal :
expedido por la Camara de Comercio del domicliio de la sociedad, en adelante
se denominara el FIDEICO MiTENTE y (if) JOSE IGNACIO LIEVAND LASERNA
mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificado con |a
cedula de ciudadania No. C.C. 19.216.096, actuando en calidad de gerente y por
tanto representante legal de LIEGO S5.A.S., con domicilio en |a ciudad de Bogota
D.C., identificada con N.I.T.; 200.133.2951, constituida por escritura publica no.
186 del veintidos (22) de enero de dos mil siete (2007) otorgada en la Notaria
Cuarenta y Dos (42) de Bogotd, inscrita el siete (7) de febrero de dos mil siete
(2007), bajo el nimero 01107669 del libro 1X, todo le cual se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
1 Comercio del domiicilio de la sociedad, quien en adelante y para todos los efectos
#a‘gql_qs del presente Contrato se denominara EL TRADENTE, de una parte; y de i
otra parte, FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA, identificado con el NIT
830.055. 8877, ﬁuyu ?mra an FIDLIGIARIA BOGOTA S.A, representada

iegaimenteinm ANDRES | mum RICAURTE, identiicado con cédula de

-,‘Fﬂ “Iﬂ:ﬂ'ml

ita - XN tiene mﬂn pora el usuario
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ciudadanla numero 80.503.834, sociedad anonima de servicios financieros |..
legalmente constituida mediante Escritura Pablica nimero tres mil ciento setenta l
y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uan.
(1.891), otorgada en |a Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., mﬁf
domicilio principal en !a misma ciudad y permiso de funcionamiento cnncedsdcr
por la Superintendencia Bancaria (hoy Superinlendencia Financiara)
Colombia, mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) d
cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), tado lo cual s&
| acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por Ia |

-._,.

AaQTa517130

tmmmnlmﬁwmm
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fﬂl

; Superintendencia Financiera, documento que se adjuntan al presentet
l Instrumento, sociedad gque actGa uUnica y exclusivamente como vocera d-=-.’.l
| PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO NAZCA 187 —
| FIDUBOGOTA, quien en adelante y para los efectos del presente documento se i
denominara EL ADQUIRENTE, y MANIFESTARON: f

Que celebran el siguiente acto que se regira per las disposiciones pertinentes de '
la ley colombiana y por las clausulas adelante sefaladas.................. e ey

| PRIMERO. ANTECEDENTES ... 0. \\"356 ?’
| 1.1. Que mediante documento privado suscrito entre TELVAL S.A.S en cahdad
| de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, |

se celebré el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, a través del cual se
constituyé el FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA ... ...

myﬁ.

(RERL

1.2. Que en dicho contrato se establecié que se aportaré el INMUEBLE que se

identifica mas adelante, por parte dﬂ] FIDEICOMITENTE y EL TRADENTE al

i
|
|
|l
|

e

.. e
---------------------------------- F-il--!ll'lll-i*l-ibi-lllll-i l-ll'-l'il AR R R R AR SRR e

1.3. Que el ‘FRADEHTE comparece al mamlmﬂn de la presente escntum]i\h/

| publica, en ‘cumplimiento canh'atn l:lar pmmaaa de compraventa suscrito Entrel

Papel notarial para mnﬂmlﬂnﬂh ﬁﬁﬁ,ﬂlﬂhﬁnwﬁn tirne costo para el usuario
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OEJETG o Instrumento  Piblico - g | -
SEGUNDO- : AL S.A.S transfiere por cuenta propia el 50% y gl 1 ‘

:::;Z::‘;T‘?NJ;;DTE;:S transfiere por cuenta del FIDEICOMITENTE e \
restante 50% al PATRIMONIO AUTONOMO denominado FH.'.EEICDMISG NAzoE:A ]
| 187 - FIDUBOGOTA, identificado con NIT 830.055.897-7 @ TITULO DE AD]CIETH
EN FIDUCIA MERCANTIL, el derecho de dominio y de posesion real y material
que fienen respecto del INMUEBLE descrito a continuacién: ...

__________________________
.......
..........

TELVAL S.AS., por u_naﬁarte. y LI

el presente

.............

LINDEROS DEL INMUEBLE .ci..inimeieinenseiiinnnnns

! ote de terreno denominado Lofe No, 1 Area util, ubicado en la ciudad de Bogota
henta v siete (187) numero nueve — veintiochno (S-28),

D.C. enla Calle cienio oz

identificado con el folio da matricula inmobiliaria nimero SON- 20565488, cedula J

| cetastral nomero 008537753700000000, y Cédigo Homologado de Identificacian :
I

Predial — CHIP AAA0228JFUZ, cuenta con un area de Mil Ochocientos Cuarenta i
y Nueve metros cuadrados con Ochenta y Nueve decimetros cuadrados
(1.849,.89 M2), se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: POR
EL NORTE, en ochenta y un metros con noventa y cinco decimetros (81.85 mis)
con los nimeros ciento ochenta 'y siete — treinta y cuatro (187-34) de la Carrera
once (K 11) (antes carrera treinta y cuatro) y ciento ochenta y siete — veinte tres
(187-23) de la avenida novena (Av.8°). POR EL SUR, En Ochenta y Tres Metros
sesenta y cinco decimetros (83.65mts) con Iz calle ciento ochenta y siete (Cl 187),
POR EL ORIENTE, en veinte y cinco metros con setenta y oche decimetros
(25.78 mts) con el area de proteccion ambiental establecida en el plano No, CU4- |-
U3B0/4-01. POR EL OCCIDENTE, en diez y nueve metros con veintiséis
decimetros (19.26 mts) con el drea de Parque establecida en el plano No. CU4-

USED-"4'D1- sEEpaE e na i FaptnszEspenminnadn T L L e L L T e T TR T e T T
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| Los linderos se encuentran descritos en la Escritura Publica No. 3029 del 11 de |
| septiembre de 2008 de la Notaria 42 de Bogota. ...........cow...

B
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| PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la determinacién del INMUEBLEE#':!F st

. area y linderos, la presente transferencia se efectia como cuerpo -:1ertP p‘arﬂ
todos los efectos. .

27131
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PhRﬁLGRAFG SEGUNDO. La transferencia que por este instrumento seé ¢
comprende todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes en el

=
INMIUEBLE ..o svovessksesnsesssin fssmssansassossiossasmbant st pappanssensse acmmtanassearaos s hoss ikt E :s

| PARAGRAFO TERCERO. Se solicita al sefior Registrador de Instrumentos |

Cad2souioas

| Publicos de Bogota D.C, proceder a registrar en el Folio de Matricula Inmobiliaria |
antes citado de la Oficina de Instrumentos Publices de Bogota D.C, Ia
transferencia del derecho real de dominic del INMUEBLE que se efectia |
mediante la presente Escritura Publica y que realizan EL FIDEICOMITENTE y EL

TRADENTE a favor del FIDEICOMISO NAZCA 187~ FIDUBOGOTA, identificado
con NIT. No. 830.055.897-7 ...........c....o:

00 VR

TERCERO. TRADICION..............

Inicialmente, los actuales propietarios adquirieron en comin y proindiviso en
| mayor extensién por compraventa realizada a Luis Guillermo Kattah Tovar, Dager
Roberto Kattah Tovar, Ivette Kattah de Salcedo, Maria Gladys Kattah de Helo,
Paulina Kattah de Vallejo, Maria Inés Kattah Tovar, Angela Beatriz Kattah de
Ochoa mediante la escritura publica nimero tres mil veintinueve (3.029) del once
(11) de septiembre de dos mil ocho (2008).de la Notaria 42 de Bogota, registrado
en el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20469458.

1111 RGSHIRARSL

140421

o1 1-13

te, medtarﬂe el mismo msh'unmntn p&hllm realizan loteo al predio
con foll tﬂifﬁfﬂlﬂ@.ﬂa No. 50N-20469498, dando origen, entre ofros,

.iﬁ W S E g T
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| cual fue asignado el folio matricy,, |\ a
[

a !
al inmueble objeto del presente contratfh. . et |
ia namero S5ON 20565488, Dicha escritura P ;
inmobiliaria nu it , ¥ 3.478) d
| it Gblica numero tres mil cuatrocientos setenta Y ocho ( ) del l.
e isma Notaria.
22) de octubre de ‘dos mil ocho (2008) otorgada en la mism

e

Veintidos (

ue el INMUEBLE

..........
.......
-----
&
__________________________
................
----------

E declaran g

' ] ha se
Instrumento es de su exclusiva propiedad, que @ la fec

obre &l y a favor de cualguier
tenencia, mejoras de

objeto del presente
encuentra libre de gravamenes
persona, embargos, condiciones resolutorias,

sin gue pesen s
posesion,

ili i i I or
cualquier clase, patrimonio de familia. censos, anticresis, arrendamientos p

escritura publica, uso, habitacion, usufructo, herencia, servidumbres pasivas,

o limitacian del dominio, de |a posesion o de |

e

hipotecas, o ningun otro gravamen
la tenencia, sin que existan litigios, pleitos, querellas 0 guejas respecto del

INMUEBLE y sin que los titulos antecedentes de su plenc dominioc adolezcan de

vicio alguno, de causales de nulidad relativa-o absoluta etc., asi como libre ce

cualquier residuo peligreso o que requiera de un manejo especial para dispesicion

L T e—

| final, y manifiesta que saldra al saneamiento deleyya respender por los tnbutos
no pagados hasta |a fecha de esta Escritura Plblica frente a LA FIDUCIARIA ¥y a

1% =1 5 T e IR e e
PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE y EL TRADENTE igualmente
manifiestan que hacen entrega del INMUEBLE objeto de la presente transferencia

4

a favor de LA FIDUCIARIA a paz y salvo por todo concepto de servicios publicos,
impuestos, tasas, y contribuciones, incluso lo relacionado con el impuesto predial |
vy complementarios, los cuales han sido pagados en su integridad por EL [
FIDEICOMITENTE hasta la fecha de esta Escritura Pablica ........c..oociiiiaciniinniens 7
PARAGRAFO SEGUNDO. Es entendido y asi lo acepta EL FIDEICOMITENTE
en el FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA que siendo la presente
| transferencia a Tlil;}}_f.—-ops_#nlctﬁu FIDUCIA MERCANTIL, serén a su cargo,

P :";Ff,_[ mm.unﬁ;mmn ‘en1 L escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

o
i e ' JI_

h. — =
= T
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el pago de cualquier suma gue se cauce o se liquide a partir de la fecha de la
presente transferencia por concepio de servicios publicos, impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones o gravamenes de cualquier clase sean de caracter

nacional, departamental o municipal, atendiendo a |a entrega real y material dellri— .
Inmueble realizada a este. Por lo anterior EL FIDEICOMITENTE no solo s& ﬂbl:g

a realizar los pagos correspondientes a los rubros antes indicados, sinc qul ;
también se obliga a acreditarlos ante LA FIDUCIARIA. “0 R 6 2 B .

Sy

s asapmd s

qumm PATRIMONIO Aumuomu LA Flnucmﬂm declara que EH]

INMUEBLE que recibe se adiciona al PATRIMONIO AUTONOMO denominado |

FIDEICOMISO NAZCA 187 - FIDUBOGOTA, estara separado de |0s suyos y de g
los que comespondan'a olros negocios fiduciarios. EN consecuencia, EL

PEFE] AR T UG ETUETUD L TR B CMTIRNGE FULATE, WM J S s s

| INMUEBLE quedara sujeto al régimen previsto en el articulo 1.227 y 1.233 del | .
| Codigo de Comercio y en las demas normas que resulien concordantes f‘];

complementanas. ..
SEXTO. EL FIDEICOMITENTE quien aporta y el TRADENTE que transfiere &
inmueble objeto de la presente transferencia, se hacen responsables de la
determinacién del valor de la presente transferencia para todos los efectns

notariales. fiscales y de registro, y por tanto se obligan a mantener indemne a i | |

FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO. .............. :

I
e S i

i
n--l-.ll-a-:_l------l.-'ql--I|.|-|1-'-----.pa-la.----...-.q.l---.-ll-lql---l--i-||------|.-.-|rlla---..-.--....--.-p.r--------.-.-...aan.a-...--a-.un.-..---.l.l.--u--.--.-n---a.-. i
PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior, 1as partes renuncian a uuaiquier{\i\
condicién resolutoria que pueda derivar del presente instrumento publico. .

R RER VLT R

o e o e e e o B e P e T S e i e e e

14087 2%

presente Escritura Publica son de cargo del FIDEICOMITENTE en un cien por
ciento (100%). Los gastos de beneficenicia, tesorerla y registro seran de cargo

del FIDEICONITENTE ..oicieccacinnaminsssnsssnsssscsaraiminanissinsasasassisssns ety askanmorrnsed

|
Papel nuinrwlpmm uﬂnshm:ﬁiitinihntvﬁbhn No tiene costo para el usuario
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e i
— PARA EFECTOS DE LIQUIDACIGN n.:"

do la transferencia del INMUEBLE se hacea FIDEICOMISO o PATRIMONq
g

ONOMO cuyos fines son estrictamente administrativos, el valor del presente |
AUT b e para dicho
Insfrumento lo constituye el valor de la remuneracion fiduciaria, que p 5

cido en la suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESQOS

efectos se ha estable
. MONEDA CORRIENTE ($25.000,000.00). .....

—e

NE:;VEMO: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: Esta

e esa de
eseritura publica se otorga en cumplimiento del contrato de prom

L i A U |
g e

O
gnfg

e

"fﬂ:

3

,

LOR DEL ACTO _ c

OETMDT;;E ANOTACION Y REGISTRO - _ BENEFICENCIA. En I2 medis, , \Q
IMPUES

compraventa suscrito entre Telval S/A'S. y Liege S.A'S., en el cual esta Ultima se
| obligé a transferir el derecho de cuota del 50% sobre el inmueble descrito en |a
clausula segunda anterior, por valor de Mil Novecientos Millones de F’EEDEj
| ($1.900.000.000), suma que fue pagada por Telval 5.A.S. y gue |la sociedad Liego 5

S.A.S. declara recibida a satisfaccion a la firma del presente instrumento pablico.

HASTA AQUIEL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE
ELABORADA, REVISADA, APROBADAY ACEPTADA. ...........c..oooooerercrinnan.

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
Vigentes enclanto a Iméuestn Predial del afio 2017 y Valorizacion. Para el efecto
se protocolizan les comprobantes y que se relacionan asfl: ...

................................................................................................................................

1.-Formulario de autunqurdacrdn electronica asistida del lmpuestn Predial |

i

Unificado afio gravable 2022 e e R N s B P g iR
No. 2022001041866244894 . S P L L T T e Y L Py Dy Crallo i el
Direccion: CL187 828 ........ ST e e o (S
Matricula Ihmpbﬂlarlm EHH-ZDEEME; D B e e e

Mﬂmmﬁnmn mhumﬂmgﬁ?ﬁm Hhﬂm;nﬂnpu-ﬂmmm

= ssa . e — | .___.,:3



RKepiiblica de @olombia
. P. Wro.5628 / 2022. - Pag. 9 E
.llﬂ?iu.ll?ﬂﬁ
CEDULA CATASTRAL: 008537753700000000 .. .......-...
CHIP: AAAD228JFUZ .. o e
CONTRIBUYENTE: LIEGO SAS, TELVAL SAS ....ociioiviaiasiinmaciinn
AUTOAVALUO: $&0BBABOI00. «..cveivssnorsirsmmmssroncasusssosonseyoiiss I
TOTAL A PAGAR: $32.640.000.............0..ivoienns f._._ltﬁ.*h:..*f}.. i
FECHA DE PAGO: 24/06/2022 ..... oy e 4
........... =
................................................................................ izt

2 .CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE /|

LR B Y B e e = e e R U

PIN DE SEGURIDAD: yebAADUHMYKMSS ...
DIRECCION: CL 187 9 28..

MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20565488 .. ......................oooo 0
CEDULA CATASTRAL: 008537753700000000 . ....c.cccoivnininnos

CHIPE AAADIZB P2 R i e T S s o ol

FECHA DE EXPEDICION: 07/12/20222 ...\ coovvmiomimamnmmemiremriainanns
FECHA DE VENCIMIENTO: 07/03/2023 ........oooooiiviniiiiniiiinn

B

CONSECUTIVO NO. 11"21515

LA PARTE COMF‘&RECIEHTE HACE CONSTARQUE:.................
1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estado
civil, el nimero de su documento de identificacién, direccion del
inmueble, nimero de matricula inmobiliaria y aprueban este
instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado

-------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Las declaraciones consignadas en este instrumento
Gurraspun,hlaﬂr:a Jn verdad y los otorgantes las aprueban

tuta!man‘ta.ﬁ“' 5 w"#_i!i"ﬂ!ﬂf:’_ ?ﬁi'ﬂﬂ.ﬂﬂ, en cunsecuenma asume 13

TELITE



g. 2. N

' uier
reanansabmdad por cuald

3 Conocen la ley ¥ saben

ins
aridad tormal de los 1N ¢

regul |
declaraciong

la veracidad de la
ad de [os documentos g

-----------------------
-------
-------------------
..........
.........
.........

ue forman parie de este
autenticid

.......
............

.....
aaaaaaa
..........
----------------
.........
-----------
------
.............

| i ifi iones al
| 4 Sglo solicitaran correcciones, aclaraciones 0 modificacio

istos
| texto de la presente escritura en 2 forma y en los casos prev

| ST b e e S e L S e e e

| 5. ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(ics)
interesado(s) manifiesta(n) su consentimiento, el cuzal se entiende otorgado
| con la firma de la Presente escritura publica, gue NO ( } SI (X) aceptan ser
notificado(s) por medio electrénico sobre el estado del tramite del presente
instrumento publico, una vez haya Ingresado a la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos para su respecﬁir:ﬁ Calificacién y anotacioén en el folio
. de matricula Inmobiliaria curres_pq_ndiéhte, todo de Conformidad con el
] ariiculo 15 del Decreto 1579 del 1 de octubre de 2012 y articulo 56 del cédigo
de procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativo. Dicha

notificacién se efectuara a través del correo electrénico sefialado por los
mismos Interesados en la hoja de firmas de esta Escritura Publica.

6.-Los comparecientes declaran aceptar las notificaciones elecirénicas que
se puedan presentar en el otorgamiento de la presente Escritura Publica

el AR e K T kg 4 :

bty e et s Fo ol T BT B T T i AT T g g e S R .,
ADVERTENCIA.- ...,
s R iy e A L8 e R O R e e

Bk Mg = o : : .
Foin :--fi*‘:‘-’--"-"""--u|-|---||--|.r|.ii.---q--.--qnt----.-a-l!t-.-... IR R

El Notario advierte a los usuarios que el s

ot e ello con la trama impresa
Higs 2 "‘m exclusiun en [ escrihirn poblica - No tiene costn para el pm' i

EIEo e, j -
s St = P !

g de los otorganies, ni de la

[s)
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ro.5628 [/ 2022. — Pag. 10 o {? _
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inexactitud. .oooeenennen i o 9 =

| e gue el Notario responde solo de ,h-aH‘"“““

rumentos que autoriza, pero no ds | 5
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‘que se caloca en el espacio/area de la firma de los otorgantes y

del Notario en esta escritura publica, se utiliza GUnicamente para

darle mayor seguridad a las firmas de éstos. En ningln caso |

pretende alterar o modificar las firmas, huellas o contenido del %

presente IS UM RO B OO e e e P e e pavae e

POLITICA DE PRIVACIDAD: ...EB
Gl D e ]

P e i = S e R e A T T R F R R R R LN K e f-v wgpl e m owm e FEE B L SC IR R ST Ao

la parte otorgante, expresamente decta‘ra que NO autorizan la
divulgacién, ni comercializacién, ni publicacion por ningun medio,
sin excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada
en la Notaria 19 de En'gﬁ'té'- D.C., ni sus huella digitales, ni de sus
documentos de |denﬂdad ni sudrreg:{;,lﬁn electrénica ni fisica, ni
teléfonos, salvo 1u ralacinnav;]n ﬂantei presente instrumento y

.ersqnaimenle o por intermedio de

nmnE o S ey P P S R -

DTBRGAHIENTU YAU‘rnmzAc;ﬁH LEIDD APROBADO
TOTALMENT.E-:-SIu._-:sgi___a_;l_EmﬂN ALGUNA Y FIRMADO,

ORI 1
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ACTIVIDAD ECONOMICA TNG6 c\WIL
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?ELEFDND + 01 153 8D |
EMAIL hv& 4elval. com

RESGLUEIQH 033/44/2007 DE LA HIAF
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b
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e e O0E

ESTADO CIVIL (g 5 ¢ YA
CTIVIDAD ECONOMICA

IRECCION  Cenveno /14 %3 ~ 76
ELEFONO 210 2 62 96399
FMﬁIL ?L WWMF@ VZ_N Mﬂdm . Ca'\/'\.rq‘__
SOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

UIEN ACTUA Gﬂhlﬂ m-!ﬂ'm LEGAL DE LIEGO S.A.S NIT 900.133.295-1
m*ruum rummnﬁwﬂ art 12 Dec 214883

Papid | oo fnrial para e crdivkiad B mpans de | mesiineis

12U )

140821







‘EBB'ZS

QO TARIA 12 _DEL CIRCULGO DE BOGOTA
e JDSE MIGUEL ROJAS CRISTANCHO

6757774-3
mPOLLE 3 Moo SA-83 CENTRO COMERCIAL LOURDES - RISO 2 FEX 7354100 CEL. 311274840
S FESPOSRECE BE VA

FACTURA DE VENTA FEE —183581 EXPEDIDA EN O7/Dic/2022 1=
ESCRITURA No B&ZE  LEGALIIADA 07/Dic/2022 RADICADO 202206510
}n’:rruﬁm £2a DEL ACTO: ADICION DE RECURSOS A FIDEICOMISO

E"'-_" e e e i B

e e e T

- T S — ——

¢ION DE RECURSOS A FII}EIE[‘.II"!IIEE {Cuantia $ 4,088,150,000)....% 7,531,508

g Derechos Natzrizles [Resolcitn 00733t 26/00F00T23. fensnssvmnaninssnccnnnrannsny ol B HEETE
s S Horas De L8 Malrizoieiveinesnas m s ey pt e L ."""“.”".Jlﬂﬁh
% 2.5 Hofee Capis £acriturs {1 copiasi (1 sisplesh....... Y ik savia 1O D
E . et T =7 T T R R T s ey D SR I et e, T
2 0.5 Certiticides Faging Web.....ecnrrosssassenss ot LR L sk a s ne oS L IO
5 B,5 Frrsz Disitele..... dpussrareanane s T L i s evame v wedemuapsvessd SO0
% Pecsdfoe Fonee De Botariados. eevetisnansssss e e e R e S, 8 ¥ -
B, Reraudos E-.;prrinr_mer..t;e....,...............H............,..,.,. ...... S v R R
- Iaguecta & Las Veatas..... R e RUs Ko ms A ia s rn sun ke S o g rels WU gL AD] G
St i Brotibe o 1A Pachuran ebasams weerde sy oasasius s 28 &,299,021

=

g’f-‘tai Impasstos ¥ Reraudos & TErCE 0SS narsvassasanmseessass & 1.¥37,55H
Nalor Total o I8 FACLUNSienestine s ommesnisme sof a2 oz asd S8 ama S ns $ 7.531.508
_-!...1!2'& aillongs geinieatos treinta ¥ upoail :u:-ﬂﬂnt;:s ocho: LRE0s
1%:I‘E!I'lﬁ';-" DE Pm‘.in . _ .
31 IOCIFIZI5-1 LIEBD S.ASS - Digrgante 1.
i‘*ﬂﬁﬁti R o
i Efertivo 4T 11858 ' §°7,375,450

fisteServicios RC 191836 § 751,962

E_!‘ll‘lﬂm 15?” § &.085

(R

: AHTES DE LA CSCRITURA ;

SRIT BUNLAZTET -7 FIMEIARTR 2080TA Suh
1T 900137255 -1 LIEED 50,5

THIT SEUSTSAR) -2 TELVAL SuRdS

EEEEEPHCI
FPAGD FOR TFFAMEF'EEENGTI# DE EﬂHDﬂLﬂ."iﬁlﬂ POR UN VALOR DE $7273442

- | ::Q— >
P Y L




e A R B PN

EXPEDICION DE COPIA

VERSION: 01

CODIGD: ES-F-02

FECHA DE APROBACION: Marza 20 de 2010

ESFIELY | seoonoa (L2 [) FOTOCOPIA DE LA ESCRITU

|RA PUBLICA No. 5628 DE FECHA [
z{:.z; 052 | TOMADO DE SU ORIGINAL

S —

NUEVE ( 9 ) HOJAS UTILES DE PAPEL EGMUM

o7 | DE | | DICIEMBRE | DEI
QUE SE EXPIDE EN

|AUTORIZADO (DECRETO 960/70 ART. 80 - MODIFICADO ART. 42 DEC. 216370 -.

|ART. 41 DEC. 2148/83) CON DESTINGO: ;'/

|| OFICINA DE REGISTRO DEIN

UMENTOS PUBLICOS ]

S 28/12/2022

INDIRA LIB; ALAMPO AMAZO

ADA BOGOTA D.C.

OpEyA0!

(=]} cl

Cas25081808

e Y TF 7.1+

w o e

EEITTE Ll



SUASECRETARSS OE INSFECCCIGH. VIGILANGLA ¥ CONTROL CE WIIEKDS

RADICACION DE DOCUMENTOS

ncwmia Moo PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTIMADOS A VIVIEMDA

UE SeeOTA DL
e ]

N B phraml & B SRl 60 4 G e 11 Ae |1 Liyg BED 40 2000 Moo LE0 [Or &) aricu 100 te Desai l

0 da 209E, pasnmds B Wniad di oo dosammanicg. oorforma ron i ioenae proptes e mu smedicidn, aa
el gue fubcs o s debidieninds refoodos. Lp potivdoed e onabseecicn siio pod T S s
oA, auicem (080 ey heibbes piouieich b ) Sfeseris Madiopoidn, o candonmided oom sl aeiiruis 1 dal Dacwic
Pagtariinmacs £ A0 da 2008 y & erthouks 1.0.5.3,7 del Cesorein 1077 da 2613

i paiichs e b anlErien, K SUos 0T OF irpegokin, Wigiancis ¢ Cosbod de Whisnrs, mmasars os decumme ko |

o i y i SEES 0 Tl inesniires 0 tonforTidad podcl reaustr o nberaacs s quslgeier mamenin, s gus
b poaThm o Bckite, 6 Bedjoiis 00 e acciones dy canhoa amirkmitas | polkcas que se rusden @Sl de
connhrmicdar o @iyl 7 el Dlaordn eglameniars BI0S o M10R

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Scicianie: Homors da o persora ratural o raen oGkl 2. ieniicanin L]
INMOEBILIARIA TELVAL 5.A.5 NIT 900.452.495-6

A, Fespemuaniunis hegal Ga s peranng priica 4. [denificacion el represenianies bgal | 5, REGSED i@ b onagracon 0o nmushies

GABRIELA MARLA VALDERRAMA BARRIGA 1 1.020.831.258 2023112

£ Direccinn 7. Bl autorizo & ser comunleade yeo notificatdos Come sketinka: & Taddlnna

CALLE 98 MNo. 10-32 OF 702 dimmﬂnmnblllaﬁgpwal,cnm 601-2530188
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
B, Hombrs chal proyecin de whseats 10 Eiagosia) poea asln mdicacion, defalle: Tomeda),
NAZCA 187 Bilequufs}, inedone), obo. & o8 ONICA otaoa
UNICA ETAPA

11, irrer e de viviendes pana aake Radicaciin

253 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12, Dinecoldn dil proyecin [Romendoum achuall 135, Lecakdel — LUPZ
CALLE 187 No. 9-28 Ela 21 edaments
i, Eqlrain 15.M|1'rﬂ'ﬂﬁtgnrﬂu|_'u1l-lllrtﬁrrﬁl Frivados de |8 staps Ja gala ragicacsin)
3 10
[ #5. Loercia de urbanismo _F-g:h,udpelml,uﬂu Cumadutia 7. Uoarcia do consinaochn “Fechn de sjesieda Clsdunis
M/A 11001-1-23-0991 21-feb.-2023 1
16, Arna gel DU SO0UN IGENCIS 0F CONSUCOOn i) | TH, Area [6a] o Consinaceim, egon 8 icorcia de | 20, Ao o conener pars ssls mdicasin {m?)
184990 censtruecitn ey 12878,38 12601,32 —

3, Aleriacian por erdmeEnns te remOGen &n e T3, Avanoe oo oe las ol 23, Oficia cded awal, con Radizacion
Amenaza BAJA y NO reguiere obras de mitigacion e miligackan del eago 0% w NIA

24, Chipis) 25, Mavrioula{s] nmobiisriaiz)
| AAANZIEJFUZ S0N-20565488 -

2. Porceniape y wabie el avarcs acsitado (o Dass e ol coslos dncios 27, Inrfiqua ln lecha aprosimada de enirega del peoyecia,

0% 50 01-die-2025
20, Extard soratido & Propiadsd bofzadal? Earriura ndmonm Foire Homarin
Sl
29, Tiens Grosarssn hipiecanaT “Esmrium ramem Fachi Kaotaris
En tramite
[ 30, Exicio Parironi suttnomo ddudano? Eelidad Fiducmna  Excrilorn o Cosiaio Facha Pctariy
FIDUCIARLIA BOGOTA ;‘E: 07 -dic.-2022 19
31, Tiena Fiiunia de adminsmacen recusos?  Enbdsd Faucana Coniraln Fecha Wi
Sl FIDUBOGOTA 105425  16-mar-2023  16-mar.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folo de matrioda inmobd s del inm a mmueties cbieko o la seliciud, uye lecha do cipedichin no Bea SUpeeor & ik [3) Mk

2. Copla do ke modolon de los contratos oue s van 2 illiar e b calebiiitn e loa Mgt o anajenacion de inmushies con og sdaquinama, & fn de comprooe L
cotirencla y validez de las cliasuias con el cumpfimienio de les rormas g ol y comeecinimanie nguien el contrato.

3, Cuando el inmuetie en el cual ha de desamoliaras sl plan o RIOGEETE 58 BRCLRNIN Jravaco con hipoteca, sojuniar docamenD que el que & dcneadar hipoeecano
soobiigs a lbarar los iotes o consinmoionss. que ss vapen srsjenssde, Misdsnis el pago popomicnal del gravamen qus stechs cadp i o ponaneckn

4, Coadynvanda ol Huar del dominio del ereno donde e adelscbird 8l proyecia, cuando &sio &5 dieronie ol solckante.

B Presupesio fnancens del proyecio, GO aus Gormes poncianies. popories malabes.

a. a o la oercia urbanistdca v de los planos o

Pira Indos o8 mlecios legales, deciern gue me oo @ 1os postidsdos | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la busta fa (Artizdo 83 de la Sormtivckn Podtic) * 0 n. ﬂE E 2 3 'D 2 45 2 ? anhf 2023

s parsana natural o pridica @ TanTagd ajerces ]
angenacion de nmuebiss destnades a viviends de gue trala & Articuls 2
Aol Dacraio Loy 2610 e 1978, y o articulo 22 5.3.1 dal Decreto 1077 da

2015, a partir de? dla A
{)I 13 DIC 2023

C?/M([Wﬂzma, B . s S

S ( '

GABRIELA MARIA VALDERRAMA BEARRIGA ST
Mombrs y firna del solitaree Noimbee'y firmva dal funcionari

bsaracionss

IMPORTANTE:



