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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la
celebracion y ejecucion de negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S.A.S., cuya identificacion se efectué al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO PRIMAVERA, que sera
desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Este proyecto estara compuesto
por mil doscientos noventa y seis (1.296) apartamentos y trece (13) locales comerciales,
distribuidos en cuatro (4) fases, que se comercializaran cada una de manera independiente de la
siguiente manera:

- FASE 1: Conformada por doscientos ochenta y ocho (288) apartamentos y trece (13) locales
comerciales, Torres 9 y 8, sin embargo, dichos locales no seran comercializados a través
del presente encargo fiduciario.

- FASE 2: Conformada por doscientos ochenta y ocho (288) apartamentos, Torres 7 y 6

- FASE 3: Conformada a por doscientos ochenta y ocho (288) apartamentos, Torres 1y 2

- FASE 4: Conformada a por cuatrocientos treinta y dos (432) apartamentos, Torres 3,4y 5

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA
FIDUCIARIA y cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este Ultimo se vincula al
presente contrato fiduciario y que contiene las condiciones que se establecen en el presente
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de
CONTRATO DE ADHESION, se adjunta al presente contrato como Anexo No. 4.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones
relacionadas con el suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del
respectivo Municipio o Distrito donde se desarroliara el PROYECTO de Construccion.

CAPITULO Il
OBJETO y BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La
recepcién de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indigue la
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de
inversion individuales. (ii) La administracién de los recursos recibidos. (iii) La Inversién de los
recursos administrados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en
los términos establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMI_NISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega a EL FIDEICOMITENTE, de
las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados,
cuando durante el término de duracion del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o
condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de documentos para
adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en
los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccién, en los
terminos establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir
las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegé al punto de equilibrio, cuando se hayan
recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al cincuenta por ciento (50%) del
total de los apartamentos que conforman cada FASE del PROYECTO, de manera
independiente asi:

- FASE 1: Cuando se reciban CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144) CONTRATOS DE
ADHESION

- FASE 2: Cuando se reciban CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144) CONTRATOS DE
ADHESION

- FASE 3: Cuando se reciban CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144) CONTRATOS DE
ADHESION

- FASE 4: Cuando se reciban CIENTO DOSCIENTOS DIECISEIS (216) CONTRATOS DE
ADHESION

Igualmente podra cumplirse el punto de equilibrio de ventas para la totalidad de las fases del
PROYECTO cuando se hayan recibidoc SEISCIENTOS CUARENTA OCHO (648),
correspondientes al cincuenta por ciento (50%) del total de los apartamentos que conforman
las fases del PROYECTO, independientemente de la fase a la que correspondan.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES
interesados en separar inmuebles.

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por
alguno de los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el
INMUEBLE se encuentra libre de gravamenes y en general de cualquier limitacién al
derecho de dominio, para el desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen
hipotecario que se constituya con una Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia
Financiera para la financiacién del proyecto, y que es propiedad del FIDEICOMITENTE o del
FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO o
acompafiado de Certificacién expedida por la fiduciaria vocera del fideicomiso en el que
se encuentre el INMUEBLE, en la que certifique que existe instruccion irrevocable para
registrar los derechos fiduciarios a favor de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S,
y en especial que se hayan cancelado los siguientes gravamenes y/o limitaciones al derecho
de dominio:
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 505 — 40463114
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur, se haya cancelado
Hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida por FIDUCIARIA BOGOTA S.A como
vocera del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, a través
de la Escritura Publica Ndmero ochenta y tres (83) del treinta y uno (31) de enero de dos mil
dieciocho (2.018), ante la Notaria Sesenta y uno (61) de Bogota.

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S- 625397 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur, se haya cancelado
la Medida cautelar - Demanda en proceso ordinario/expropiacion, de EMPRESA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P 2 MARIA DEL PILAR SANINT,
Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del Circuito de
Bogota y la Hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida por FIDUCIARIA BOGOTA S.A
como vocera del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, a
través de la Escritura Plblica Numero setenta y siete (77) del treinta (30) de enero de dos
mil dieciocho (2.018), ante la Notaria Sesenta y uno (61) de Bogota.

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S - 40463113
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur, se haya cancelado
la Hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida por FIDUCIARIA BOGOTA S.A como
vocera del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 — FIDUBOGOTA, a través
de la Escritura Publica Nimero ochenta y cuatro (84) del treinta y uno (31) de enero de dos
mil dieciocho (2.018), ante la Notaria Sesenta y uno (61) de Bogota

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE,
en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacién de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera o
certificacion suscrita por el representante legal y revisor fiscal o contador del
FIDEICOMITENTE en donde acredite que cuenta con los recursos necesarios para el
desarrollo del PROYECTO

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA,
sobre la cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de
los gastos a los que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar
a ellos.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los
Numerales anteriores durante el término de duracion del presente Contrato, LA FIDUCIARIA
mediante abono a la cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION,
restituira de forma inmediata a estos tltimos a la terminacion del Contrato, siempre y cuando se
hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto,
los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que
‘le corresponde, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.
Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE
en el CONTRATO DE ADHESION dentro del término antes sefialado, los recursos se depositaran
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMI.NISTRAC[C)N E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a
nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién del presente documento
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad
vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos
en la Circular Externa 006 de 2.012 de |la Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que
lo madifiquen, adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en °
cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento
se obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna,
verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones
de las UNIDADES INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto
del Consumidor, las normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas
que lo modifiguen adicionen o complementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los
preceptos sefialados en dicha ley, reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera
por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO. No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean cényuges o comparfieros permanentes y
se encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil
con los representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL
FIDEICOMITENTE. De igual manera no se contaran para el punto de equilibio LOS
ENCARGANTES que no hayan cumplido con el proceso de conocimiento del cliente ante la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO PRIMAVERA, sera
un Proyecto de Vivienda Interés Social - Mixto, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido
en la Ley 388 de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo
complementen, deroguen o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un
PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita
el desarrolio del PROYECTO

2.2, BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que
entreguen los ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en la clausula anterior, los cuales
seran invertidos Fondos de Inversion Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

CAPITULO Il

LAS PARTES
3.1. EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S.
3.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO IV

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMI‘NISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo
conforme a los términos previstos en este contrato y en la Ley.

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos
previstos en este contrato conforme a la legislacion vigente.

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del
presente contrato.

4. Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminacion de este contrato, por causas contractuales o legales,
proceder a la liquidacion del encargo.

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

42. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las
siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, los
documentos relacionados en la Clausula 2.1. del presente Contrato.

2. Radicar en las oficinas de LA FIDUCIARIA la comunicacion escrita para activar las FASES 2, 3
y 4 del PROYECTO. En caso de no notificarse por parte del FIDEICOMITENTE el inicio de la
respectiva FASE, |a fecha de iniciacion para la respectiva FASE se contara desde la fecha en la
que se vincule el primer ENCARGANTE a la respectiva FASE

3. Remitir a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacién debera efectuarse en
el término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte | — Titulo IV — Capitulo IV y para
tal efecto EL FIDEICOMITENTE debera remitir en el momento en que los entregue el
ENCARGANTE los formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA
FIDUCIARIA.

4. Remitir periédicamente a LA FIDUCIARIA la relacion de tarjetas de recaudo y/o referencias de
recaudo asignadas a cada ENCARGANTE.

5. Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las
mismas deben ser consignadas a érdenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de
recaudo definido en el presente contrato.

6. Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de
ser administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por
esta, en cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en
los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a
favor del ENCARGANTE que haya realizado el depésito, a partir de la fecha en la cual se haya
realizado la apertura del respectivo encargo de inversion individual a su nombre. :

7. EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningtin cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En
el evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa
autorizacion, ésta Ultima podra dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
DE ADMINISTRACION E INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los
ENCARGANTES.

8. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se
mencione a LA FIDUCIARIA.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

9. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de
orden de operacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de
que las condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por
cumplidas.

10. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez
que modifique o cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razén
social, Representacion Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la
firma del presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa nimero cero ochenta
y uno (081) del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por
la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

11. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito

12. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

13. Pagar la comisién fiduciaria a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a
que alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

14. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del
encargo, por tanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal
uso o problema que se llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

15. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA,
para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar
dicha actividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de |a responsabilidad del conocimiento
de cliente para el control y prevencion de lavado de activos. Igualmente EL FIDECOMITENTE
debera informar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado
para la realizacion de las entrevistas.

16. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos
que soporten la vinculacién del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad
vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el
cual estara a disposicién de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA
FIDUCIARIA conservara por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que
hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, segun lo establecido en el ordenamiento
juridico para el efecto.

17. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de
responsable del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso
en virtud del desarrollo del presente Contrato.

18. Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a
lo que tendra acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha
autorizacion de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacién podra ser
solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato,
las cuales deberan ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

19. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de
LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos
en el Anexo No. 6 del presente Contrato.

20. Todas las demas derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de

la ley.
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4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE.

2. Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMITENTE en los
términos indicados en el presente contrato.

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacién de las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en
los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos
a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depésito, a partir de la fecha en la cual se
haya realizado |la apertura del respectivo encargo fiduciario individual a su nombre. LA
FIDUCIARIA sélo recibira recursos de los ENCARGANTES hasta un nGmero igual al de las
unidades inmobiliarias del PROYECTO.

4. |Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo (nico por cada uno de los clientes pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una
vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES. LA FIDUCIARIA solo realizara la apertura de encargos fiduciarios
individuales hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA
FIDUCIARIA ha remitido el reglamento de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por
LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran conocerlos y
aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del presente
Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en depdsitos a la vista en la matriz
de LA FIDUCIARIA. En ningun caso el monto de estos depdsitos podra exceder del diez por
ciento (10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversion colectiva.

5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES aEL FIDEICOMITENTE dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula
Segunda del presente Contrato.

6. Entregar al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento
de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos
producidos por los recursos entregados por los ENCARGANTES como contraprestacion a la
conservacion obligatoria de las condiciones econdmicas pactadas con los ENCARGANTES en
los respectivos CONTRATOS DE ADHESION.

7. Entregar al FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo
Segundo del presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos
en encargos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que
respondera directamente por estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y
terceros, de igual manera respondera en relacion con los giros por concepto de desistimientos
que se encuentren en la situacién descrita en este numeral.

8. Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a)
Se cumpla el plazo del presente Contrato o su prorroga y no se hayan cumplido las condiciones
previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del
negocio en los términos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se
restituiran, junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION
FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos
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(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya
lugar, para el efecto, mediante abono a la cuenta indicada por el ENCARGANTE en los
CONTRATOS DE ADHESION, y se restituiran de forma inmediata a estos ultimos a la
terminacion del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos
internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal b), LA FIDUCIARIA
descontara como sancion la suma prevista en la Clausula 6.1. del presente Contrato y los
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que
haya lugar; y los recursos seran entregados, por LA FIDUCIARIA, mediante abono en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma inmediata a la
radicacién del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE siempre y
cuando se hayan surtido los trémites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA
para el efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacién en la cuenta indicada
* porel ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el término sefialado anteriormente,
los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

9. Enelevento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera
con el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa
la conciliacién de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

10. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Contrato ninguna Promesa de
Compraventa, ni participa en su definicién.

11. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de
los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

12. LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del
PROYECTO, dicha obligacién recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

13. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutara obligaciones o
estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en
la cual se produzca la respuesta por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele
por este hecho responsabilidad alguna.

14. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas
dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias
asi lo'exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones
impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga
uso de esta facultad no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente contrato
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna. Sin perjuicio de lo anterior, las demas obligaciones y estipulaciones que
no tenga que ver con el asunto objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de
Colombia, continuaran en ejecucion en los términos del presente contrato y del ordenamiento
juridico.

15. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestién realizada en
desarrollo del presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electrénico a la
direccion indicada en el presente contrato.

16. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada
al FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo
corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada,
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esta se entendera aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato
que esta rendicion sea remitida a través de correo electronico a la direccion indicada en el
mismo.

17. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestién, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO. .

18. Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

19. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilla
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la cual, de igual forma se encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

20. Remitir al ENCARGANTE el informe periédico de que trata el numeral 6.2.1 de la parte Il Titulo
[ CAPUTILO | de la Circular Basica Juridica y la rendicién de cuentas en cuanto a los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

21. Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en
el presente contrato.

22. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los
rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su
voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de
los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacion de
los consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo
de los datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es
de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su
gestién. La FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad
de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se suscribe Unica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos
necesarios para la cumplida ejecucién del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por
parte de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones
de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar [a informacion, logo y material
publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos
establecidos en el Anexo No. 7 del presente Contrato.
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CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por
los ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a drdenes de LA
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir los formularios
de vinculaciéon de la FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente
contrato fiduciario, se hara apertura de un Encargo de Inversion individual, en los Fondos de
Inversién Colectiva.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el
deposito, a partir de la fecha en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversion
individual a su nombre.

3. En el evento que la vinculacion del ENCARGANTE no se efectle a través de Las Oficinas del
Banco de Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA [os formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus
respectivos anexos. La mencionada vinculacion debera efectuarse dentro del término legal
establecido en la Circular Basica Juridica Parte | — Titulo IV — Capitulo IV para tal efecto, por
tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos.

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro sefialadas en la Clausula Segunda del presente
Contrato, los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA
FIDUCIARIA a entregar las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al al
FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO.

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente
Contrato.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo
sefialado en la clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de |la suma
depositada por el ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma
equivalente al NOVENTA (90%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA
DE RETIRO a titulo de pena, suma que no podra superar el diez por ciento (10%) del valor total del
inmueble. Dicha suma sera entregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata
a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE
en el formato de orden de operacién entregado por la FIDUCIARIA siempre y cuando se hayan
surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto.

6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes
eventos: a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas
pactadas en los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por el ENCARGANTE o cualquier obligacién
establecida en dicho documento; c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la
adquisicion del inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble
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en el plazo de treinta (30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el
punto 2.1. de este contrato o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL
FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las
obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no se manifieste su retiro por EL
FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le sefalare la FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en desarrollo de este
contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion con la informacion
sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacién de informacion, consulta de
comportamiento crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion
dirigida por EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE
instruye a través del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso
de que no complete la documentacién que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3
dias siguientes a la primera consignacion que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por
retiro antes citada, es decir, la suma equivalente al NOVENTA (90%) POR CIENTO DEL VALOR
TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRO a titulo de pena, suma que no podra superar el
diez por ciento (10%) del valor total del inmueble, se girara al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena
por retiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para
gue proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los términos
del presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE manifiesta con fines informativos que en el contrato
de promesa de compraventa que se celebre en el futuro con EL ENCARGANTE se pactara una pena
y/o sancién por retiro escalonada asi:

a) En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio dentro del periodo comprendido entre
el momento de la firma de la promesa de compraventa y los seis (06) meses previos a la firma de la
escritura de compraventa mediante la cual se transfiera la respectiva unidad inmobiliaria, se causara
una pena equivalente al DIEZ (10%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE.

b) En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio en el periodo comprendido entre los
seis y tres meses previos a la firma de la escritura de compraventa mediante la cual se transfiera la
respectiva unidad inmobiliaria, se causara una pena equivalente al QUINCE (15%) POR CIENTO
DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE.

c) En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio en el periodo comprendido entre los
tres (3) meses previos a la firma de la escritura de compraventa mediante |a cual se transfiera la
respectiva unidad inmobiliaria o con posterioridad a |a fecha pactada para el otorgamiento de dicha
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escritura, se causara una pena equivalente al VEINTE (20%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL
DEL INMUEBLE.

No obstante lo anterior, en caso que no se haga efectiva la clausula penal, se cobrara la suma
equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES a la fecha del retiro,
por concepto de gastos administrativos.

CAPITULO VIi
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas vy
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y demas pagos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato, asi como los que se generen por su constitucion,
ejecucion, desarrollo, disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, estaran a
cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente contrato
y otros tales como: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros,
comisiones y desembolsos.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién del contrato, cuando las
circunstancias asi lo exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

4. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con
anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacién del encargo fiduciario.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del
objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del
presente contrato de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE,
quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccién que
se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracién de
la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que
permita la Ley. No obstante |o anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA
solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARﬁ\_G-RAI_:O TERCERO: La certificacién suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y
el Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérito
ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

Linea de Servicio al Clients : Bogola al 3485400, opddrl2y a rﬂvﬂnlﬁonll al 018000526030

Q ylo al comeo el fidubogota@fidubogota.com
B Defensor del Consumidor Financlero: Alvaro Rodriguez Pérez, Calle 36 No, 7-47, Piso 5, Bogotd D.C -

| PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
Correo Electrénico: defer financiero@bancodebogola.com.co




DocuSign Envelope ID: 623F2AF2-F3C7-4EF1-B265-CE3B728D3CAC

Fiduciaria Bogotd: ($

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracién por su gestion, la
siguiente comision:

1. Una comision fija mensual de UN (1) salario minimo legal mensual vigente, pagaderos mes
vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la firma del contrato de
Encargo Fiduciario.

2. Una comision de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes
por cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de
EL FIDEICOMITENTE. :

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversién administrados por la FIDUCIARIA,
y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversién como
gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento.

4. Una comisiéon de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del
presente contrato por un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causara,
liquidara y cobrara mensualmente. Por su parte, la comision FIDUCIARIA referida en el numeral
tercero se causard, liquidara y cobrara diariamente como una comisién de administracién, como un
gasto a cargo del respectivo fondo de inversion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comisién no incluye IVA, el cual estara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automética la comision
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capitulo,
de los recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las
condiciones establecidas en la clausula segunda del presente contrato.

CAPITULOVIN
DURACION Y TERMINACION

8.1 DURACION: El presente Contrato tendré un término de duracién de veinticuatro (24) meses para
la FASE 1, contados a partir de la fecha de su firma, Contrato que se entendera prorrogado,
automaticamente por una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra
a Paz y Salvo en el pago de la COMISION FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por
escrito su intencién de darlo por terminado dentro de los quince (15) dias habiles anteriores al
vencimiento del periodo inicial.

El presente Contrato tendra un término de duracién individual de veinticuatro (24) meses para las
FASE 2, 3 y 4, contados a partir de la fecha de comunicacion escrita por parte del FIDEICOMITENTE
ala FIDUCIARIA de inicio de preventa de la respectiva FASE, contrato que se entendera prorrogado,
automaticamente por una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra
a Paz y Salvo en el pago de la COMISION FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por
escrito su intencién de darlo por terminado dentro de los quince (15) dias habiles anteriores al
vencimiento del periodo inicial. En caso de no notificarse por parte del FIDEICOMITENTE el inicio
de la respectiva FASE, la fecha de iniciacion para la respectiva FASE se contara desde |a fecha en
la que se vincule el primer ENCARGANTE a la respectiva FASE. Las prorrogas posteriores se
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efectuarén'por escrito de comun acuerdo entre las partes, previa autorizacion de los
ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran
causales de terminacion de este contrato:

8.2.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.
8.2.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos en
los numerales 5,6y 11.
8.2.3. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato,
previa autorizacion escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.
8.2.4. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en
los siguientes casos:
o Porincumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a |a obligacion de actualizar la informacién
contemplada en la clausula 14.1. del presente contrato.
¢ Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion contenida en el numeral
15 de la 4.2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.
s Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisién
fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
e Porinclusién de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales
o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como
los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en
su contra de extincién de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato
sin existir alguna causal de terminacién del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de
indemnizacién al valor equivalente a tres (3) meses de comisién fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
es persona natural y si ésta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por lo tanto se
mantendran vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de
conflictos de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, de acuerdo con la evaluacién que previamente ha efectuado [a FIDUCIARIA al respecto.
En el evento en que durante la ejecucién del presente contrato se presentaren situaciones
generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a |a celebracién del presente contrato,
ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario,
de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para
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los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA
efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de
la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la
liquidacion del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula
8.2 del capitulo VIII, se procedera a la liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (ii) El
pago de los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos,
tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se
incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para
pagarlas, los recursos se entregaran a EL FIDEICOMTENTE si se cumple el requisito establecido
en el Capitulo |l del presente encargo, en caso contrario restituira a los ENCARGANTES los valores
depositados, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2.
Numeral 3° del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan
observaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias
habiles después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y
se dara por terminada satisfactoriamente la liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que
se genero con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendran la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que
es aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algiin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de
manera clara y expresa a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al que se |e presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el termino
para cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se
devolveran a los ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de la clausula 2.1 anterior.

CAPITULO XII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de nofificacion o
comunicacion en:
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1. EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S.
Direccién: Calle 122 No. 23 — 55, Bogota D.C.
Teléfono: 4430700
Correo: maria.bossa@constructoracapital.com
2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccién: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400

PARAGRAFO.- Con la suscripcién del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que
autorizo a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o
de rendicién de cuentas y cualquier otra informacion referente al encargo al correo electrénico antes
registrado, entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion
de la informacion, reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro
de las direcciones electrénicas anotadas para el envio de la informacion, procederemos a notificarlas
a la FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan
como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO XIII
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al “operador
de informacién® u “operador de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos,
toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica
que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de
datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento
del respectivo "operador de informacion” u “operador de banco de datos” y las normas legales que
regulen la materia. Iguaimente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que Ia
consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en el
operador de bases de datos, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos
operadores conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XIV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

141 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién
requenda por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el
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cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Activos
y de la Financiacion del Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de
diciembre de 2006, |a suscripcién del presente contrato no causa impuesto de timbre.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es la comisién FIDUCIARIA.

CAPITULO XviI
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podra modificarse este contrato, de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE vy la
FIDUCIARIA. Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas
que alteren los derechos consagrados para los ENCARGANTES, requerirdn de previo
consentimiento y autorizacién de estos.

CAPITULO XVIII
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa autorizacion
escrita de cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a otra
sociedad FIDUCIARIA, por instruccién de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a la
FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comisién FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la
respectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo 1V, titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato
se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993)
y en las normas del Cédigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entendera
perfeccionado a partir de la fecha de su firma.
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21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley 1474 de 2011 y
1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran
que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o
cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar algtn negocio a fin de obtener una ventaja
ilicita, o incurrir en cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a
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i ima de servicios financieros, cons : L
Sggi‘i?:ia;?g%nel 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notgn? 1 :ie?niigagata?\fc':aaria
gogota’ con permiso de funcionamiento expedido por la Superinten

mediante Resolucion 3615 del 4 de octubre de 1.991,

CERTIFICA QUE

i 5 Fiduciario de
I. El dia 24 de marzo de 2022 se celebré el contrato de Encargo
Administracion e Inversion No. 2-3-105566, con CONSTRUCTORA CAPITAL
S.A.S. NIT. 900.192.711-6 en calidad de Fideicomitente, para el desarrollo del
proyecto denominado PRIMAVERA.

OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por
objeto: (i) La recepcién de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la
cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los
ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion individuales. (i) La
administracién de los recursos recibidos. (lii) La Inversion de los recursos
administrados en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por la
FIDUCIARIA, en los términos establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega a EL
FIDEICOMITENTE, de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con los
rendimientos financieros generados, cuando durante el término de duracién del
presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de
documentos para adelantar actividades de construccién y enajenacion de

inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en |Ia
normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA Ia licencia de
construccion, en los términos establecidos en Ia normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas
interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se
encuentra que se llegd al punto de equilibrio, cuando se hayan recibido
CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al cincuenta por ciento (50%)

Linea de Servicio al Cliente: Bouotd al 601-3485400, opeidn 2 ¥ a nivel nacional al 018000526030
e Yol comreo electrémicn alencion fidubogotaid fidubogota. com
._.'_.-,‘- ey Defensor del Consumidor Financlerv: Alyarg Rodriguez Pérez, Calle 36 No. 747, Piso 5, Hogold D.C
5D 9001

PBX: 601-3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

:IQNET z | Princaptes for
= * cpwmern un Responsible T W e e S e O % =
g o L] R'l Investment Correo Electronica: defensoriaconsumido financiero@bhancodebogota com.co




Fiduciaria Bogota 6

del total de los a
] partamentos
manera independiente asi: que conforman cada FASE del PROYECTO, de

- FASE 1: i

CONTRE ca 1D'E ﬁgﬁgglosh? reciban CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144)
- FASE 2: Cuando se
CONTRATOS DE ADHESION
- FASE 3: Cuando se
CONTRATOS DE ADHESION

- FASE 4: Cuando se reciban ClI .
CONTRATOS DE ADHESIO ENTO DOSCIENTOS DIECISEIS (216)

reciban CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144)

reciban CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144)

Igualmente : i ilibri

Igs o podra cumplirse el punto de equilibrio de ventas para la totalidad de
del PROYECTO cqando se hayan recibido SEISCIENTOS CUARENTA OCHO
(648), correspondientes al cincuenta por ciento (50%) del total de los
apartamentos que conforman las fases del PROYECTO, independientemente
de la fase a la que correspondan.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los
ENCARGANTES interesados en separar inmuebles.

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos

realizado por alguno de los abogados externos autorizados por LA
FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE se encuentra libre de
gravamenes y en general de cualquier limitacién al derecho de dominio, para el
desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen hipotecario que se
constituya con. una Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia
Financiera para la financiacion del proyecto, y que es propiedad del
FIDEICOMITENTE o del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya
para el desarrollo del PROYECTO o acompaiado de Certificacion expedida
por la fiduciaria vocera del fideicomiso en el que se encuentre €l INMUEBLE,
en la que certifique que existe instruccion irrevocable para registrar los
derechos fiduciarios a favor de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS,
y en especial que se hayan cancelado los siguientes gravamenes y/o
limitaciones al derecho de dominio:
Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S
_ 40463114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —
Zona Sur, se haya cancelado Hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida
por FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, a través de la Escritura Publica
Nimero ochenta y tres (83) del treinta y uno (31) de enero de dos mil dieciocho
(2.018), ante la Notaria Sesenta y uno (61) de Bogota.

ot al 601-3485400, opeion 2 y & nivel Aacional al 018000326030
i 3ifi in.com
D.C

Linea de Servicio al Cliente: Bog

P Calle 36 No
0077
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Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-
625397 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona
Sur, se haya cancelado la Medida cautelar — Demanda en proceso
ordinario/expropiacion, de EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR SANINT,
Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del
Circuito de Bogota y la Hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, a través de la Escritura Publica
Numero setenta y siete (77) del treinta (30) de enero de dos mil dieciocho
(2.018), ante la Notaria Sesenta y uno (61) de Bogota.

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S
— 40463113 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —
Zona Sur, se haya cancelado la Hipoteca abierta sin limite de cuantia
constituida por FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO
PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, a través de la
Escritura Publica Niumero ochenta y cuatro (84) del treinta y uno (31) de enero
de dos mil dieciocho (2.018), ante la Notaria Sesenta y uno (61) de Bogota

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL
FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion
de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera o certificacién suscrita por el representante legal y
revisor fiscal o contador del FIDEICOMITENTE en donde acredite que cuenta
con los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la
FIDUCIARIA, sobre la cual se hace mencién en la clausula 7.2 del capitulo
séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la clausula 7.1 del
mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

Il. En desarrollo del presente contrato y con corte a la fecha se han recibido
aportes por valor de MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
SETENTA Y UNO PESOS M/CTE ($1.359.286.771,00), para el proyecto
PRIMAVERA ET 1 (T. 8-9), las cuales se detallan en el siguiente anexo.

Linea de Servicio al Cliente: Bogotd : t{nl 3485400, ¢ lk ion 2 y a nivel nacional al :mmm 6030
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ANEXO
No ID NOMBRE DEL CLIENTE TORRE INM VALOR TOTAL VALOR RECAUDO
1 | 23794403 GARCIA MORALES IDALY YERCY PRIMAVERA TORRE 8 167 - 188.060.000 2.460.000
2 | 39099936 SEQUEIRA JARABA DANNIS MILENA PRIMAVERA TORRE 8 158 203.030.000 =
3 | 1030627980 | IBARRA PALACIOS MAYRA ALEJANDRA PRIMAVERA TORRE 8 160 193.300.000 -
4 | 1061655290 | HINCAPIE OSPINA LUZ DARY PRIMAVERA TORRE 8 161 193.300.000 -
5 | 79902539 HERRERA TOCASUCHE OSCAR IVAN PRIMAVERA TORRE 8 162 197.530.000 6.262.010
6 | 1233493733 | LOPEZ SUAREZ STEFFANIA PRIMAVERA TORRE 8 163 203.030.000 1.700.000
7 | 52072224 FERREIRA DUARTE MYRIAM PRIMAVERA TORRE 8 164 193.300.000 =
8 | 1030620456 | FORERO MOLINA KATTY ALEXANDRA PRIMAVERA TORRE 8 257 193.300.000 =
9 | 53100218 ORTIZ CHIA YURY PACLA PRIMAVERA TORRE 8 258 197.530.000 5.011.223
10 | 24176144 RODRIGUEZ LEGUIZAMON CRISTINA PRIMAVERA TORRE 8 259 197.530.000 4.013.840
11 | 1026557416 | QUIROGA PENA LUZ PATRICIA PRIMAVERA TORRE 8 260 188.060.000 7.630.000
12 | 53050003 PALOMINOG PALOMINO YENCY VIANEY PRIMAVERA TORRE 8 261 188.060.000 5.616.791
13 | 1001873652 | QUITIAN GOMEZ ROSANGELA FERNANDA PRIMAVERA TORRE 8 262 203.030.000 5.898.000
14 | 52976531 SANCHEZ ABRIL ANGELA LILIANA PRIMAVERA TORRE 8 263 197.530.000 5.216.900
15 | 1071839980 | MOSCOSO CASALLAS MERY ROCIO PRIMAVERA TORRE 8 264 193.300.000 584
16 | 1087120087 | BECERRA ARELLANO DORIS YOLANDA PRIMAVERA TORRE 8 357 188.060.000 4.715.000
17| 52840485 GOMEZ SOTO PAOLA JOHANNA PRIMAVERA TORRE 8 359 197.530.000 2.010.745
18 | 52866386 LOPEZ YEPES MARIA DEL CARMEN PRIMAVERA TORRE 8 360 188.060.000 12.330.000
19 | 52306975 CASTILLO RODRIGUEZ MARTHA ISABEL PRIMAVERA TORRE 8 361 162.100.000 2.400.000
20 | 80280702 BELTRAN MENDEZ LEONARDO PRIMAVERA TORRE 8 362 197.530.000 2.860.002
21 | 1014274148 | MEDINA MORALES BYRON DAVID PRIMAVERA TORRE 8 363 187.530.000 9.200.800
22 | 1020793273 | FERNANDEZ CAMPO GEOVANA MARCELA PRIMAVERA TORRE 8 364 193.285.000 6.180.491
23 | 1020759293 | SANCHEZ PUERTO KAREN ALEJANDRA PRIMAVERA TORRE 8 457 188.060.000 4.044.000
24 | 80252091 GONZALEZ GUERREROQO JOHNATAN PRIMAVERA TORRE 8 458 197.530.000 7.668.332
25 | 1030574351 | UMANA ORTIZ LUIS CARLOS PRIMAVERA TORRE 8 459 197.530.000 7.400.839
26 | 1023951174 | QUIROGA PENA NORBERT ENRIQUE PRIMAVERA TORRE 8 460 188.060.000 5.359.812
27 11124216790 | GOMEZ JARAMILLO LEIDY JOHANNA PRIMAVERA TORRE 8 461 188.060.000 4.877.000
28 | 52308560 GOMEZ SOTO MARTHA ROCIO PRIMAVERA TORRE 8 462 197.530.000 7.855.725
29 11016010416 | LATORRE RESTREPO LEIDY ROCIO PRIMAVERA TORRE 8 463 170.300.000 12.911.934
30 | 52154357 RAMIREZ RINCON ANGELA MARIA PRIMAVERA TORRE 8 464 188.060.000 2.000.000
31 | 1030645827 | ACERQ MATIZ ASTRID NATALIA PRIMAVERA TORRE 8 557 188.050.000 7.392.309
32 | 28670313 PARRA DE LARA MARTHA NUBIA PRIMAVERA TORRE 8 558 197.530.000 4.803.000
33 | 52466563 VILLADA ORTIZ ROSA AMELIA PRIMAVERA TORRE 8 558 197.530.000 5.552.494
34 11016018403 | GONZALEZ AVILA ERIKA ALEJANDRA PRIMAVERA TORRE 8 560 188.060.000 4.584.947
35 | 1013664588 | CASTILLLO CELIS DAVISSON ALBERTO PRIMAVERA TORRE 8 561 183.300.000 -
36 | 52530587 QUINTERO BULLA NELLY MATILDE PRIMAVERA TORRE 8 562 203.030.000 4.300.000
37 11012389990 | HERRERA NOVOA DIANA MARCELA PRIMAVERA TORRE 8 563 203.030.000 1.000.000
38 | 1022347357 | QUITIAN LOPEZ LUZ ANGELA PRIMAVERA TORRE 8 564 162.100.000 2.300.000
39 | 1040494097 | PALACIOS MOSQUERA YURLEY PRIMAVERA TORRE 8 657 188.060.000 17.725.333
40 | 80897791 MARULANDA LASSO BERNABE PRIMAVERA TORRE 8 658 197.530.000 2.815.000
41 | 1012405191 | MENDEZ LOZANO JONATHAN CAMILO PRIMAVERA TORRE 8 659 203.030.000 2.050.000
42 | 79999241 BRICENO TRIANA CARLOS CILBANO PRIMAVERA TORRE 8 660 188.060.000 4.463.321
43 | 23360425 MARTINEZ PULIDO MARIA EMILCEN PRIMAVERA TORRE 8 661 188.060.000 6.500.000
44 | 1016025565 | DUENAS CARO CRISTIAN ANDRES PRIMAVERA TORRE 8 662 203.030.000 =
45 |52545186 ROMERO BALLESTEROS JENNY ADRIANA PRIMAVERA TORRE 8 663 203.030.000 9.720.000
46 | 80197222 VILLA RODADO CARLOS ANDRES PRIMAVERA TORRE 8 664 188.060.000 55.474
47 | 52802508 MESA ALBARRACIN SANDRA CAROLINA PRIMAVERA TORRE 8 757 193.470.000 6.700.000
48 | 80857039 VILLA BARRETO DIDIER LIBARDO PRIMAVERA TORRE 8 758 1987.530.000 6.350.000
49 | 1022930792 | CASTRO NEUTA MAURICIO PRIMAVERA TORRE 8 759 187.530.000 4.205.000
50 | 1024557272 | ROJAS ROJAS KIMBERLY DANIELA PRIMAVERA TORRE 8 760 193.300.000 680
51 11024477721 | GUTIERREZ PALTA KAROL PATRICIA PRIMAVERA TORRE 8 761 188.060.000 3.900.000
52 | 1030574027 | QUINTERO GONZALEZ IBETH PRIMAVERA TORRE 8 762 203.030.000 1.810.000
53 | 1024527858 | PERDOMO URUENA YESSIKA LORENA PRIMAVERA TORRE 8 763 203.030.000 11.112.000
TOLOSA GRANADOS LIZ CAROLINA DEL
54 |40342882 PILAR PRIMAVERA TORRE 8 764 188.060.000 4.420.000
55 |1111453057 | ALVAREZ VALENCIA JOHANNA ISABEL PRIMAVERA TORRE 8 857 193.300.000 1.800.000
Linea de Servicio al Cliente: Bogotd al 601-3485400, opcidn 2 v a nivel nacional al 018000526030
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No ID NOMBRE DEL CLIENTE TORRE INM VALOR TOTAL VALOR RECAUDO
56 | 1024552455 | MORENO RAMIREZ JOHN FREDY PRIMAVERA TORRE 8 858 197.530.000 3.925.000
57 | 1016025802 | BUITRAGO PEDRAZA BLANCA CECILIA PRIMAVERA TORRE 8 859 197.530.000 6.300.000
58 | 51750900 OLARTE FLOR AZUCENA PRIMAVERA TORRE 8 860 188.060.000 9.900.000
59 | 1000323522 | BARBOSA ROJAS KATHERIN CAMILA PRIMAVERA TORRE 8 861 188.060.000 2.520.667
60 | 1019039498 | FIESCO BERMEO ANGELA LILIANA PRIMAVERA TORRE 8 862 197.530.000 7.500.000
61 | 1014191729 | JIMENEZ MOLINA KAREN GISEET PRIMAVERA TORRE 8 863 197.530.000 13.664.000
62 | 1033694740 | URIBE MORA AYDEE MAGALLY - PRIMAVERA TORRE 8 864 188.060.000 6.996.000
63 | 1012447556 | BAQUERO FERNANDEZ LINDY NAYERI PRIMAVERA TORRE 8 a57 188.060.000 2.736.000
64 | 1057594491 | ARISMENDY MONTANA LEIDY YOHANA PRIMAVERA TORRE 8 959 170.300.000 15.100.000
65 | 1022402782 | CARDENAS CASTANEDA LEIDY JOHANNA PRIMAVERA TORRE 8 960 188.060.000 2.075.948
66 | 1020807616 | PLATA DELGADO ANNGIE JULIANA PRIMAVERA TORRE 8 961 188.060.000 6.065.000
67 | 1024568042 | VERA VERA DORIS TATIANA PRIMAVERA TORRE 8 962 197.530.000 3.735.000
68 | 1023873871 | GONZALEZ LEON YENY PAOLA PRIMAVERA TORRE 8 963 197.530.000 10.279.000
69 | 52780080 GAMBOA SANCHEZ LEIDY PRIMAVERA TORRE 8 964 193.285.000 5.114.000
70 | 1020735519 | CARO CARO PAOLA ANDREA PRIMAVERA TORRE 8 1067 188.060.000 5.344.750
71 11015392373 | MORENO CHACON NESTOR RAUL PRIMAVERA TORRE 8 1058 197.530.000 5.709.856
72 | 52450701 RAMIREZ OICATA ANA VICTORIA PRIMAVERA TORRE 8 1059 197.530.000 7.470.000
73 | 1022417002 | TORO MARTIN JENNIFER CAMILA PRIMAVERA TORRE 8 1060 188.060.000 15.000.000
74 | 79497890 RIANO PARRA TULIO MANUEL PRIMAVERA TORRE 8 1061 188.060.000 4.445.000
75 | 52785518 SEGURA DELGADO ANGIE JOHANNA PRIMAVERA TORRE 8 1082 170.300.000 5.994.000
76 | 1022996956 | GUZMAN RODRIGUEZ ANGELA PAOLA PRIMAVERA TORRE 8 1063 203.030.000 2.403.000
77 | 3743120 DE LA ROSA DE LA ROSA BENIS JOSE PRIMAVERA TORRE 8 1064 188.060.000 5.818.000
78 | 1012453442 | GUAVITA BUITRAGO LAURA VANESSA PRIMAVERA TORRE 8 1157 188.060.000 3.631.860
79 |1233192421 | PENA GARCIA ANGY TATIANA PRIMAVERA TORRE 8 1158 203.030.000 9.005
80 | 80765228 RODRIGUEZ CAGUENAS CARLOS ANDRES PRIMAVERA TORRE 8 1159 203.030.000 9.520.000
81 | 1018491849 | BERMUDEZ SIERRA JESSICA YORMARY PRIMAVERA TORRE 8 1160 188.060.000 9.408.143
82 | 80796665 SANCHEZ SUAREZ JEISSON LEONARDO PRIMAVERA TORRE 8 1161 162.100.000 5.308.022
83 | 80854103 DELGADILLO CARABALLO JOSE MIGUEL PRIMAVERA TORRE 8 1162 197.530.000 7.136.500
84 | 1118310095 | RAMIREZ VICTORIA PAULA ANDREA PRIMAVERA TORRE 8 1163 197.530.000 8.400.000
85 | 1033718450 | BARRIOS ARENAS JAIRO STEVEN PRIMAVERA TORRE 8 1257 193.300.000 =
86 | 1030596039 | MORALES CRUZ INGRID MAGNOLIA PRIMAVERA TORRE & 1258 203.030.000 =
87 | 1030674415 | CANO RODRIGUEZ CRISTIAN CAMILO PRIMAVERA TORRE 8 1259 1987.530.000 4.518.669
88 | 1032446438 | CANTE GONZALEZ PAOLA ANDREA PRIMAVERA TORRE 8 1260 188.060.000 5.088.000
89 | 1030559280 | MORA TRUJILLO YOHANA MARCELA PRIMAVERA TORRE 8 1261 188.060.000 =
90 | 79310698 LUQUE LOPEZ JOSE SILVESTRE PRIMAVERA TORRE 8 1262 170.300.000 9.319.200
91 | 53012175 ROJAS GUATAME DIANA BETSY PRIMAVERA TORRE 8 1263 170.300.000 11.007.748
92 | 1024576709 | ORJUELA GOMEZ JHON MICHAEL PRIMAVERA TORRE 8 1264 193.300.000 2
93 | 1022368639 | SUAREZ BLANCO JHOAN SEBASTIAN PRIMAVERA TORRE 8 1358 203.030.000 =
94 | 1013619051 | GARCIA PELUFFO LORENA PATRICIA PRIMAVERA TORRE 8 1359 203.030.000 6.169.764
95 | 1015453213 | QUENAN TENGANAN DORYS AMANDA PRIMAVERA TORRE 8 1360 193.300.000 800
96 | 1024576152 | QUIJANO DIAZ PAULA TATIANA PRIMAVERA TORRE 8 1361 188.060.000 1.350.851
97 | 1104703481 | VALLEJO PENA YEFERSON EREIDY PRIMAVERA TORRE 8 1362 203.030.000 6.500.000
98 | 57290507 JIMENEZ HERNANDEZ ELIANA MARGARITA PRIMAVERA TORRE 8 1363 197.530.000 4.300.000
99 | 53096529 CLAVIJO CORTES ELIZABETH PRIMAVERA TORRE 8 1364 193.300.000 -
100 | 5110909 VALENZUELA LARA JAIR PRIMAVERA TORRE 8 1457 188.060.000 2.045.217
101 | 1018446248 | GAMBA BERMUDEZ JESSICA ALEXANDRA PRIMAVERA TORRE 8 1459 197.530.000 9.746.000
102 | 1022375368 | HURTADO MONRQY DIANA KATHERIN PRIMAVERA TORRE 8 1460 188.060.000 2.550.000
103 | 52449422 BERMUDEZ . YULY ISABEL PRIMAVERA TORRE 8 1461 188.060.000 4.120.000
104 | 1193398083 | ENRIQUEZ CASTILLO BRAYAN STIVEN PRIMAVERA TORRE 8 1462 197.530.000 6.583.000
105 [ 91011215 RIVERA GUIZA RAMIRO PRIMAVERA TORRE 8 1463 203.030.000 =
106 | 52287948 MORENO CRUZ MONICA PRIMAVERA TORRE 8 1657 188.060.000 6.781.451
107 | 32116696 ESPINOSA'. LUZ ELENA PRIMAVERA TORRE 8 1558 170.300.000 20.669.400
108 | 1030578440 | ARANDIA VASQUEZ MAICOL ANDRES PRIMAVERA TORRE 8 1559 203.030.000 1.240.000
109 | 80832730 VARGAS GUERRERO WILMAR HERNAN PRIMAVERA TORRE 8 1560 188.060.000 5.746.000
110 | 1062082473 | TOCONAS CUCHIMBA JUAN URIEL PRIMAVERA TORRE 8 1561 193.300.000 440
111 | 1030548998 | ROMERQO NINO CINDY JOHANNA PRIMAVERA TORRE 8 1562 197.530.000 9.447.200
112 | 52905659 POVEDA MUNEVAR YEIMY ALEXANDRA PRIMAVERA TORRE 8 1563 197.530.000 24.000.543
113 | 1012449484 | MENA CORDOBA LISET YOHANA PRIMAVERA TORRE 8 1564 188.060.000 2.370.188
114 | 1010227363 | MALDONADO GOMEZ WENDY TATIANA PRIMAVERA TORRE 8 1659 203.030.000 505
115 | 1016098725 | GONZALEZ CARRILLO ANGIE NATHALY PRIMAVERA TORRE 8 1660 188.060.000 8.380.000
116 | 1010243353 | FONSECA GALEANO JUAN SEBASTIAN PRIMAVERA TORRE 8 1661 193.300.000 4.060.000
117 | 80730588 MUNOZ CUCHIMBA JOSE YAMID PRIMAVERA TORRE 8 1662 197.530.000 6.535.314
Linea de Servicio al Cliente: Bogotd al 601-3485400, opeion 2 v a nivel nacional al 018000526030
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Defensar del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez, Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogotd D.C -
PBX: 601-3320101, Fax: 3400383 Celular; 315-3730077
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No ID NOMBRE DEL CLIENTE TORRE INM VALOR TOTAL VALOR RECAUDO
118 | 1010200060 | ROJAS ARAQUE WILSON STIVEN PRIMAVERA TORRE 8 1757 193.300.000 2.901.000
119 | 1030598130 | URREA DIAZ CRISTHIAN EDUARDO PRIMAVERA TORRE 8 1759 203.030.000 1.404.000
120 | 80147574 OVIEDO PARADA BALARAM ROEL PRIMAVERA TORRE 8 1760 188.060.000 25.909.000
121 | 1024521624 | SOLER FERRER YISET YURANI PRIMAVERA TORRE 8 1761 188.060.000 8.084.455
122 | 52504671 CHITIVA BERNAL LAUDICE ISABEL PRIMAVERA TORRE 8 1762 197.530.000 11.850.701
123 | 1022401013 | JIMENEZ SANCHEZ LUISA ANGELICA PRIMAVERA TORRE 8 1763 203.030.000 3.900.000
124 | 1031175453 | TAPUYIMA GITOMA JESSURI FERNANDA PRIMAVERA TORRE 8 1764 188.060.000 6.577.655
125 | 20933509 MANTILLA GARZON DIANA JUDITH PRIMAVERA TORRE 8 1857 188.060.000 3.492.000
126 | 1024596623 | GUASCA CASTANEDA DIEGO ALEJANDRO PRIMAVERA TORRE 8 1858 203.030.000 -
127 | 1026285155 | GONZALEZ PARRA KATHERINE PRIMAVERA TORRE 8 1859 197.530.000 2.900.000
128 | 52730566 GUEVARA BAUTISTA JENNY ALEXANDRA PRIMAVERA TORRE 8 1860 188.060.000 17.700.000
129 | 1031138721 | GAMBA CANTOR JENNYFER ALEJANDRA PRIMAVERA TORRE 8 1861 162.100.000 6.460.000
130 | 1023915085 | RUEDA GUEVARA SONIA ANGELICA PRIMAVERA TORRE 8 1862 197.530.000 22.753.705
131 | 1007288161 | GRATEROL BASABE FAIBER STIVEN PRIMAVERA TORRE 8 1863 203.030.000 -
132 | 1022387524 | LANCHEROS CHAVARRO HEIDY JOHANNA PRIMAVERA TORRE 9 165 188.060.000 6.468.000
133 | 1014286156 | MEDINA LAMVERTINO JESSICA PAOLA PRIMAVERA TORRE 9 166 203.030.000 -
134 | 7254576 IBAGUE TORRES ALEXANDER PRIMAVERA TORRE 9 168 193.300.000 -
135 | 1121896851 | CARDONA ALVARADO DONERGES PRIMAVERA TORRE 9 169 193.300.000 1.240.000
136 | 52840775 BARBOSA RODRIGUEZ ADRIANA MARIA PRIMAVERA TORRE 9 170 203.030.000 =
137 | 36346936 BERMUDES LOZANO DIANA PAOLA PRIMAVERA TORRE 9 171 196.180.000 4.173.336
138 | 1063364651 | MESTRA SEQUEDA DAVID MANUEL PRIMAVERA TORRE 9 172 193.300.000 -
139 | 56058277 MARTINEZ DIAZ MARIA PAULINA PRIMAVERA TORRE 9 265 183.300.000 -
140 | 1012440775 | SANCHEZ SANCHEZ MERLI PRIMAVERA TORRE 9 266 197.530.000 4.560.000
141 | 1030699680 | GONZALEZ GARCIA ANDRES PRIMAVERA TORRE 9 267 197.530.000 9.365.000
142 | 1022381714 | MATAMOROS RODRIGUEZ JHON EDISON PRIMAVERA TORRE 9 268 193.300.000 1.310.000
143 [ 40326170 GARCIA GALINDO YURY CRISTINA PRIMAVERA TORRE 8 269 193.300.000 695
144 | 1065608751 | RAMOS PALACIO OMAR FABIAN PRIMAVERA TORRE 9 270 197.530.000 3.966.000
145 | 1051287189 | GARAVITO SANCHEZ YONARDA PRISCILA PRIMAVERA TORRE 8 271 197.530.000 8.180.000
146 | 1147687783 | BARBOSA CASTILLA HAILANDER PRIMAVERA TORRE 9 272 193.300.000 13.180.000
147 | 76300285 REBOLLEDO PUNI MANUEL ANTONIO PRIMAVERA TORRE 9 365 188.060.000 4.391.760
148 | 53099068 NARANJO OCAMPO BEATRIZ PRIMAVERA TORRE 9 366 170.300.000 15.432.200
149 | 1032473037 | CASTILLO CRUZ PAULA GINETH PRIMAVERA TORRE 9 367 203.030.000 3.640.000
150 | 1022985146 | RUTH PULIDO RODRIGUEZ PRIMAVERA TORRE 8 368 188.060.000 4.800.000
151 | 9692567 OTERO TORRECILLA NALBER PRIMAVERA TORRE 9 369 188.060.000 10.226.918
152 | 1075874054 | GUZMAN USAQUEN MARIA ANGELICA PRIMAVERA TORRE 9 370 197.530.000 10.318.000
153 | 52345296 PRECIADO MESA LINA MARIA PRIMAVERA TORRE 9 372 188.060.000 5.589.562
154 | 1022333063 | MENESES SILVA CINDY CAROLINA PRIMAVERA TORRE 9 465 188.060.000 3.600.000
155 | 52030695 IPUS RINCON NOHORA ISABEL PRIMAVERA TORRE 9 466 170.300.000 22.701.024
156 | 1022330380 | RUIZ SOTELO BRAYAN ESNAIDER PRIMAVERA TORRE 8 467 197.530.000 2.088.000
157 | 1022405388 | GARCIA HOLGUIN YESICA PAOLA PRIMAVERA TORRE 9 468 188.060.000 1.370.000
158 | 1012362029 | AROCA TIQUE LIZETH YAMIL PRIMAVERA TORRE 9 469 193.300.000 860
159 | 1118539931 | AVILA BARRERO JINNET CRISTINA PRIMAVERA TORRE 9 470 197.530.000 1.284.048
160 | 1069282333 | SOLANO ZULUAGA JOHANA JANEY PRIMAVERA TORRE 9 471 197.530.000 8.800.000
161 | 1000348580 | BAUTISTA REALPE YENNI HASBLEIDY PRIMAVERA TORRE 9 472 188.060.000 7.605.000
162 | 52819020 LOPEZ GOMEZ DIANA ALEJANDRA PRIMAVERA TORRE 9 565 188.060.000 21.500.000
163 | 1018468273 | SOLANO GUZMAN OSCAR JAIR PRIMAVERA TORRE 9 566 203.030.000 14.932.000
164 | 1024540743 | VALENCIA OCAMPO DIEGO FERNANDO PRIMAVERA TORRE 9 567 197.530.000 3.395.000
165 | 1030560166 | MATEUS NINO ANGERNY MILENA PRIMAVERA TORRE 9 568 188.080.000 7.325.000
166 | 1030595852 | VASQUEZ TAMAYO JOHN HENRY PRIMAVERA TORRE 9 569 188.060.000 11.323.000
167 | 1111742106 | SATIZABAL ARBOLEDA SANDRA PATRICIA PRIMAVERA TORRE 9 570 197.530.000 2.730.000
168 | 1130767337 | ANGULO ESPANA LINA MARCELA PRIMAVERA TORRE 9 571 203.030.000 -
169 | 1012410464 | VARGAS CARDENAS BREINER EDUARDO PRIMAVERA TORRE 9 572 188.060.000 3.120.000
170 [ 1012433406 | RAMIREZ AREVALO CINDY LORENA PRIMAVERA TORRE 9 665 188.060.000 988
171 | 1097035087 | PENA ERAZO MONICA YULIETH PRIMAVERA TORRE 9 666 203.030.000 618,235
172 | 1020795836 | CERON GARZON JENIFER TATIANA PRIMAVERA TORRE 9 667 203.030.000 7.065.000
173 | 1105689848 | MOLANO YAGUARA DEYANIRA PRIMAVERA TORRE 9 668 188.060.000 3.924.000
174 | 52191130 ROMERO CAMACHO LILIANA PRIMAVERA TORRE 9 669 188.060.000 9.758.800
175 [ 1012388317 | QUIJANO BARRERA YEIMY CATALINA PRIMAVERA TORRE 9 670 197.530.000 8.960.000
176 | 1022977079 | CASTRO NEUTA VIVIANA PRIMAVERA TORRE 9 671 203.030.000 -
177 | 1012455870 | ORTEGA RODRIGUEZ STEFANIA PRIMAVERA TORRE 9 672 193.300.000 4.621.367
178 | 1030673627 | QUINTERO PARRA LUISA FERNANDA PRIMAVERA TORRE 9 765 188.060.000 4.914.000
179 | 1015425280 | PENUELA RODRIGUEZ GUILLERMO ANDRES | PRIMAVERA TORRE 9 766 197.530.000 5.220.000
Linea de Servicio al Cliente: Bogotd al 601-3485400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030
onnre _ yloal comen electriwtico atencion fidubogotacfidubogota.com
St Defensor del Consumidor Financlero: Alvaro Rodrigucz Pérez, Calle 36 No. 7-47, Piso 3. Bogold D.C
{IQNET PBX: 601-3320101, Fax: 3400383 Celular- 3183730077
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—
No iD NOMBRE DEL CLIENTE — | TORRE INM VALOR TOTAL | VALOR RECAUDO
180 | 1033698506 | CELIS RAMIREZ JONATHAN ALEXANDER PRIMAVERA TORRE 9 767 197.530.000 12.179.000
181 | 1022393365 | SALAZAR SUAREZ YENY FERNANDA PRIMAVERA TORRE 9 768 183.300.000 2.300.000
182 | 1012449176 | LOZANO RODRIGUEZ JOHAN STEVEN PRIMAVERA TORRE 8 769 188.060.000 3.200.000
183 | 52366565 FORERO CASTELLANOS OFELIA PRIMAVERA TORRE 9 770 197.530.000 1.540.000
184 | 1087128676 | MORENO YIRLY PAOLA PRIMAVERA TORRE 8 771 197.530.000 7.060.857
185 | 1233910463 | CASTILLO PETRO AMILKAR JOSE PRIMAVERA TORRE 9 772 162.100.000 1.945.122
186 | 1026588349 | CONTRERAS GUTIERREZ ERIKA JOHANNA PRIMAVERA TORRE 9 865 188.060.000 4.536.000
187 | 20932707 | ALMANZA MURCIA TERESA PRIMAVERA TORRE 9 866 197.530.000 6.259.647
188 | 1012372245 | ROBLES CORREA YURANY PRIMAVERA TORRE 9 867 197.530.000 9.809.644
189 | 80108715 LUGO LOZANO JAIRO PRIMAVERA TORRE 9 868 193.300.000 -
190 | 10305989110 | RODRIGUEZ HUERFANO NESLY CATALINA PRIMAVERA TORRE 9 869 193.300.000 -
191 | 1024529661 | MEDINA RUEDA CINDY YULAY PRIMAVERA TORRE 9 870 197.530.000 10.000.000
182 | 1007206847 | SANCHEZ GUACHE ANDREA FELISA PRIMAVERA TORRE 8 871 203.030.000 2,222,514
193 | 1012323710 | ALFONSO AGUILAR JOHN STEVENS PRIMAVERA TORRE 9 872 193.300.000 1.700.000
194 | 1030667658 | BEJARANO FONSECA MICHAEL STEVEN PRIMAVERA TORRE 9 965 1983.300.000 .
195 | 80057029 RUBIANO SANTOS LEONEL PRIMAVERA TORRE 9 966 197.530.000 4.371.302
196 | 1007454163 | RAMIREZ PINZON KARENT DAYANA PRIMAVERA TORRE 8 967 197.530.000 8.727.000
197 | 52482103 MARTINEZ GOMEZ OLGA ESPERANZA PRIMAVERA TORRE @ 968 193.300.000 -
198 | 1023830055 | BELTRAN PINILLA CRISTHIAN CAMILO PRIMAVERA TORRE 9 969 188.060.000 4.008.000
199 | 1030563136 | AREVALO ARAGON LORENA VANESSA PRIMAVERA TORRE 8 970 197.530.000 9.700.000
200 | 52744076 LEGARDA RODRIGUEZ LADY VIVIANA PRIMAVERA TORRE 8 a7 197.530.000 5.132.764
201 | 1057436591 | ROJAS FONSECA LEYDY JHOANA PRIMAVERA TORRE 9 972 193.300.000 -
202 | 1069266072 | CABALLERO CUESTA JUAN CARLOS PRIMAVERA TORRE 9 1065 193.300.000 3.600.000
203 | 1000213067 | JAIMES RODRIGUEZ YESSICA LICETH PRIMAVERA TORRE 9 1066 203.030.000 583
204 | 1083902929 | MOTTA SEMANATE FABIAN STEVENS PRIMAVERA TORRE 9 1067 197.530.000 5.320.000
205 | 1016078025 | LOZANO SANCHEZ RUBYS MILDRETH PRIMAVERA TORRE 9 1068 193.300.000 1.494.000
206 | 1016050226 | MEJIA CRISTANCHO JENNIFER ANDREA PRIMAVERA TORRE 9 1069 193.300.000 990
207 | 52471322 GUALTEROS RESTREPO ROCIO PRIMAVERA TORRE 9 1070 203.030.000 2,000.000
208 | 1022421372 | VARGAS JIMENEZ INGRID CATHERINE PRIMAVERA TORRE 9 1071 187.530.000 6.000.000
209 | 1002230038 | IGLESIAS BARRIOS KAREN VIVIANA PRIMAVERA TORRE 9 1072 193.300.000 B
210 | 1233503989 | SARMIENTO LAVERDE GINNETH ALEXANDRA | PRIMAVERA TORRE 9 1165 198.300.000 =
211 11085041389 | JOSE DANIEL CANTILLO SAMPAYO PRIMAVERA TORRE 9 1166 197.530.000 9.040.001
212 | 1030645348 | DIAZ QUINTERO JORLAN FERNEY PRIMAVERA TORRE 9 1167 203.030.000 5.000.000
213 | 52813435 ANZOLA GUERRERO VIVIANA ISABEL PRIMAVERA TORRE 8 1169 193.300.000 -
214 | 1012365274 | PARRA SANCHEZ JENNY PAOLA PRIMAVERA TORRE 9 1170 187.530.000 25.808.815
215 | 53168115 GUERRERO BOLANOS DIANA MILENA PRIMAVERA TORRE 9 1171 197.530.000 5.601.336
216 | 1031140816 | BELTRAN RODRIGUEZ YERALDYN PRIMAVERA TORRE 8 1172 193.300.000 -
217 | 1012394243 | BELTRAN MORENO JEIMMY MARCELA PRIMAVERA TORRE 9 1265 193.300.000 2.735.471
218 | 1032388951 | VERGARA GRIMALDOS MARIA ANGELICA PRIMAVERA TORRE 9 1266 203.030.000 -
219 | 1030576858 | GRANADOS TORO BIBIANA KATHERINE PRIMAVERA TORRE 9 1267 203.030.000 -
220 | 52845664 MUNOZ CASTRO DIANA SIRLEY PRIMAVERA TORRE 9 1268 1983.300.000 =
221 | 1022422537 | BAUTISTA QUIROGA ALISON DAHIANA PRIMAVERA TORRE 9 1269 193.300.000 -
222 | 1001046160 | GANTIVA RODRIGUEZ NICOLAS ALEJANDRO | PRIMAVERA TORRE 9 1270 197.530.000 6.810.000
223 | 1012321750 | MORENO ATUESTA MARLENY PRIMAVERA TORRE 9 1271 197.530.000 7.680.000
224 | 1049627218 | LARROTA HERNANDEZ VILLALDINA PRIMAVERA TORRE 9 1272 183.300.000 -
225 | 1012396474 | LOPEZ SANCHEZ ANNY LIZETH PRIMAVERA TORRE 9 1365 193.300.000 =

CASTIBLANCO GUALTEROS MARIA

226 | 1012409116 | VIRGELINA PRIMAVERA TORRE 8 1366 197.530.000 18.300.000
227 | 1015474401 | RAMOS BERNATE JUAN DAVID PRIMAVERA TORRE 9 1367 197.530.000 9.749.000
228 | 1030585739 | SUESCA SANABRIA LEIDY JOHANNA PRIMAVERA TORRE 9 1368 188.060.000 2.072.000
229 | 1077465436 | GONZALEZ LOPEZ NERLIN PRIMAVERA TORRE 9 1369 193.300.000 E
230 | 1192780649 | JIMENEZ GONZALEZ MARIA ALEJANDRA PRIMAVERA TORRE 9 1370 203.030.000 19.5691.579
231 | 65552762 LEYVA ZABALA ELEUTERIA PRIMAVERA TORRE 9 1372 193.300.000 -
232 [ 1016110145 | ROJAS CARRILLO OMAR YESITH PRIMAVERA TORRE 9 1465 188.060.000. 3.695.225
233 | 1127044116 | GUERRA MARTINEZ GERSON ENRIQUE PRIMAVERA TORRE 9 1466 197.530.000 3.922.000
234 | 1010248890 | RAMIREZ ROBAYO MATEO FERNANDO PRIMAVERA TORRE 8 1467 197.530.000 4.360.000
235 | 1000180725 | VERA SANCHEZ JULIETH ELISA PRIMAVERA TORRE 9 1468 1983.300.000 -
236 | 53053439 | LOPERA GUZMAN EDNA ROCIO PRIMAVERA TORREQ | 1469 193.300.000 :
237 | 73203488 RAMIREZ TRIVINO AUGUSTO ALEXANDER PRIMAVERA TORRE 9 1470 197.530.000 8.310.000
238 | 1113660660 | CARMONA SANCHEZ HECTOR FABIAN PRIMAVERA TORRE 9 1471 197.530.000 5.000.000
239 | 1010127411 | MARQUEZ DIAZ YOSNAIDER JOSE PRIMAVERA TORRE 9 1565 193.300.000 3.300.000
240 | 1014195773 | GONZALEZ ROMERO ELICETH PRIMAVERA TORRE 9 1566 197.530.000 3.280.000

Linea de Servicio al Cliente; Bogotd a1 601-3485400, opcida 2 v a nivel nacional al 018000526030
/o ul camen electronico atencion fidubogoisi@fidubogotacom
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Fiduciaria Bogota (($)

No D NOMBRE DEL CLIENTE TORRE INM VALOR TOTAL VALOR RECAUDO
241 | 1024569687 | MONSALVE TOLOZA LUDY YAJAIRA PRIMAVERA TORRE 9 1567 197.530.000 13.120.000
242 | 1030692080 | PINEDA GOMEZ LIZETH CAMILA PRIMAVERA TORRE 9 1568 188.060.000 880.421
243 | 1000686987 | SERRANO MELENDEZ YESHUA ALEJANDRO PRIMAVERA TORRE 9 1568 193.300.000 -
244 | 1143376807 | RUBIO BELENO LUIS FERNANDO PRIMAVERA TORRE 8 1570 187.530.000 5.585.000
245 | 1056994481 | FLOREZ QUINTERO NELSON JAVIER PRIMAVERA TORRE 9 1571 170.300.000 7.184.791
246 | 1003531070 | FICHAS MALDONADO JULIO CESAR PRIMAVERA TORRE 9 1572 193.300.000 S
247 | 28956170 MUNOZ MURILLO VERONICA PRIMAVERA TORRE 9 1665 188.060.000 2.750.000
248 | 96361158 GONZALES TREJOS JOSE MANUEL PRIMAVERA TORRE 9 1666 197.530.000 5.249.000
249 | 1001329102 | MARIN CARANTON ARNOLD STIVEN PRIMAVERA TORRE 9 1667 197.530.000 3.500.000
250 | 1026302424 | MEDINA CRUZ LEIDY TATIANA PRIMAVERA TORRE 9 1668 188.060.000 4.750.000
251 | 1026276102 | MENESES GUAVITA YURY MARCELA PRIMAVERA TORRE 9 1669 188.060.000 2.044.000
252 | 1022404876 | LUCENA VELASQUEZ YAZMIN EDITH PRIMAVERA TORRE 9 1670 203.030.000 5.477.000
253 | 1023038613 | QUESADA CHAPARRO JOHAN DAVID PRIMAVERA TORRE 9 1765 183.300.000 11.7561.771
254 | 7171211 SANTAMARIA SOSA ANGEL PRIMAVERA TORRE 9 1766 197.530.000 9,700.000
255 | 1006866896 | PAEZ JIMENEZ BRAYAN SEBASTIAN PRIMAVERA TORRE 9 1767 197.530.000 =
256 | 1012376784 | SUAN CASTANEDA DILSA JOHANA PRIMAVERA TORRE 9 1768 188.060.000 4.770.000
257 | 1032363108 | SILVA DIAZ LILIANA PRIMAVERA TORRE 9 1769 188.060.000 18.100.000
258 | 52556427 MUNAR BASTIDAS OLGA LUCIA PRIMAVERA TORRE 9 1770 197.530.000 4.492.000
259 | 1018464634 | VILLANUEVA ALAPE KELLY JOHANA PRIMAVERA TORRE 9 1772 162.100.000 5.241.000
260 | 1032381802 | RINCON GUTIERREZ RICARDO PRIMAVERA TORRE 8 1866 203.030.000 1.120.000
261 | 1022389505 | PRIETO MORENO SONIA LUCIA PRIMAVERA TORRE 8 1867 197.530.000 2.612.000
262 | 1013098565 | MEDINA CRUZ GERALDYN ALEJANDRA PRIMAVERA TORRE 8 1868 188.060.000 9.900.000
263 | 1030611826 | CARDENAS VERA JINEHT ANDREA PRIMAVERA TORRE 9 1869 193.300.000 :
264 | 1020778211 | HERNANDEZ CUBILLOS MARIA DANIELA PRIMAVERA TORRE 9 1870 187.530.000 2.624.000
TOTALES 51.000.080.000 1.359.286.771
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Se expide en Bogota D.C. a los nueve (09) dias del mes de octubre del 2026{, a solicitud
del Fideicomitente.

Mariela Nieves Firmada digitalmente por Mariela
Pardo m?:u‘;:iumn;:s;n-osw
MARIELA NIEVES PARDO

Carol  ppate

Tatlana ' Siman™
Velasque St iom
z Mlonsa ™™

Gerente de Fiducia Inmobiliaria
Fiduciaria Bogota S.A.

Elabort: Laidl Fiojas
Ravisa: Carol Velasquez

Linea de Servicio al Cliente: Bogatd al 601-3485400, opcidn 2 v a nivel nacional al 018000526030
 yloal correo electrdnico atencion. fidubsgotai@fidubogoti.com
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Informacién Actualizada de un Negocio Fiduciario

INSCRIPCION DE NEGOCIOS

Reporte Generado 2022/03/29 03.04.08 PM

Tipo Entidad

5 SF-Sociedad Fiduciana
Trpe ce Negooo

2 FIDUCIA INMOBILIARIA

Entidad Custodio

5- 22 FIDUCIARIA BOGOTA S A

Entidad

22 FIDUCIARIA BOGOTAS A.
Sublipo de Negocio

3 PREVENTAS

Fecha Firma Contrato Fecha Vencimeenio Contrato

MAIRA ALEJANDRA HERNANDEZ SANCHEZ

Cédigo Asignado al Negocio Nit gel Negocio
105566 8001927118
Fecha de Constitucidn de! Negocio: Fecha inicio de Operacidn
24032022 29032022
Nombre del Negocio:® Grupo Contable al que pertenece
PRIMAVERA Grupo 3 SFC
Otyetn dal Negocio *
{"E) presente contrato de encargo fiduciano tendra por objelo: (i) La recepcin de los gue los ENCARGANTES consignen en la cuenta especal

presente contrato, se cumplan los requisitos
documentos para adelantar actividades de construccion

CONTRATOS DE ADHESION
'de manera

fase a la que correspondan  Los CONTRATOS

{desarrolio del presente PROYECTO, exceplo el gravamen

desarrolio del PROYECTO ¢ acompafiado de
qmmﬁquemmmmon
lespeca’ que se hayan

{9 Sogots ©

cancelado los sigwentes gravamenes
Matricuta inmobiiara No. 50S 7 40463114 de la Oficina de Hipoteca
sin limile de cuantia constitida por FIDUCIARIA BOGOTA S A como vocera del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 ? FIDUBDGOTA a
través de la Escritura Piblica NOmero ochenta y tres (83) del treinta y uno (31) de enero de dos mil dieciocho (2 018), ante 'a Notaria Sesenta y uno (61)

que mdique 12 FIDUCIARIA_ para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberén constituir encargos de inversiin individuales (i) La administracién de
los recursos recbidos. (i) La Inversidn de los recursos administrados en los Fondos de Inversidn Colectiva

términcs establecidos en el numeral 3° de la cldusula 4.3 Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega a EL FIDEICOMITENTE
de las sumas consignadas por los ENCARGANTES. junto con los rendimientos financieros generados,

o condiciones de giro' 1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA 1a radicacion de

administrados por ta FIDUCIARIA en los
cuando durante el término de duracién del

de inmuebles deslinados a vivienda, en los lérminos establecidos en la

y enajenacién

normatividad vigente. 2 Que EL FIDEICOMITENTE maummmummm en los términos establecidos en Ia
normalividad vigente. 3. Que la FIDUCIARIA reciba y adminisire los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobilisrias. hasta
tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas Se encuentra que se llegd al punto de equilibno, cuando se
al cincuenta por ciento (50%) del tota! de los

independiente asi' - FASE 1 Cuando se reciban CIE
|reciban CIENTO CUARENTA Y CUATRO {144) CONTRATOS DE ADHESION - FASE
CONTRATOS DE ADHESION - FASE 4: Cuando se reciban CIENTO DOSCIENTOS DIECISEIS (216) CONTRATOS DE ADHESION iguaimente podra
:u'npilruolnumudaewihmdamlasthﬂthWﬂmnmm%ﬁcmm&Mm&mo
I(m;.mammwmwo%)uwmmmm que conforman las fases del PROYECTO, independientemente de ta

hayan recibido
apartamentos que conforman cada FASE del PROYECTO

OCUARENTAYCMMHH)OONI‘RATOSDEADHESION FASE 2° Cuando se

ASE 3. Cuando se recban CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144)

eslar suscTios por los ENCARGANTES interesados en separar inmusbles 4

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizedo por alguno de los abogados extemos aulonzados por LA
FIDUCIARIA. en donde conste que el INMUEBLE se encuentra libre de gravamenes y en general de cualquier limitacién al derecho de dominio, para el

con una Entidad Finandera vigitada por la

hipolecaric gue se Supenntendencia
{Financiera para la financiacion del p!w-cloyqueaspmp-hddelHDE!DOM!ENTEO*IFDEICOM!SOMBIHDEICOMITENTEcmsthryapnrael
Certificacién expedida por la fiduciana vocera del fideicomise en el que se encuentra el INMUEBLE en la
para regisirar los derechos fiducianos a favor de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS yen
yio limitaciones al cerecho de dominio: Respecto del inmuebie identificado con Folio de

de Instrumentos Publicos de Bogota ? Zona Sur, se haya cancelado aberta

Caldad de Inversionistas ™

Estado

Emsor

No
Clasificacién por Objeto

Negooos de administracién inmobiliaria Fidei
Ewste Contralo de Adhesidn

No
Administra Recursos Publicos?

Na

Patrimonio Autdnome | Encargo

ENCARGO FIDUCIARIO

6n Urban
Observaciones del Conirato de Adhesion

Presenta panticipacion directs o indirecta del estado?
o

Penodo Rendicién de Cuentas

SEMESTRAL

hitps {hwww superfinanciera gov.cofiducianas/negocioFiduciano/reportes/impnmirNegocioConsultado jso



29/3/22 15.04 Informacién Actualizada de un Negocio Fiduciario
Descnpcitn de las Comisiones

FlDUCiAR!A b ‘mmo BmILr 6n por su geslién, la siguient 111 Una isidn fija mensual de UN (1) salano minime legal mensual
d mmummo{sncmmwmm mumwmmmmﬁ:mmuz Una comisitn
deCEROPlNTOCINCO{GSJ lagales 3ies vig por cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente contrato
por soiicitud de EL FIDEICOMITENTE 3. Los recursos serén invertidos en los Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA y se cobrard ia
wammmauwwmaMmemmumwm 3. 4 Una comisi
de un (1) sak i lega! I vigente duranle ia liguidacidn del presente contrato por un (1) mes. F\RRAGRAFOPRIMEROI.ach
DUGARMMmaeMm $e Causard, Wym-amu Por su parte, ia comisidn FIDUCIARIA refenda en &l rumeral
_ percerc se causara, hguid: 6n, como un gasic a cargo del respectivo fondo de inversion
PARAGRAFO SEGUNDO Laprmmﬂmﬂ':nomumw&eimmaawwdaﬂﬁnﬂmﬁm PARAGRAFO TERCERO La

iUCIARIA podrd descontar de manera automatica la comision FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y los costos indicados an e
MMWmnmmmmmmbmm meﬂMW&bdm

El Rewssor Frscal es diferente &l de la Entidad? Ciudad de Ejecucion del Negocio
No BOGOTA

Es administrado en Consorcio o Unién Temporal? Nombre del Consorcio:

No

Ob es de la dac adminustrad

n obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes 1 Realizar diligentements las gestiones necesanas para el desarrollc del objeto del Contralo de
jormidad con lo establecdo en el misma y en ias instrucoiones impartidas por EL FIDEICOMITENTE. 2. Venficar el cumplimiento de las condiciones de
G 'mbiwdasmiadéwm‘é!dmmﬂao&ﬂo @ efectos de proceder a desemboisar los recursos al FIDEICOMITENTE en los términos

rendiruentos a favor el ENCARGANTE gue haya realizado el depdsito, a partir de |a fecha en la cual se haya realzado 'a

: respactvo encargo fiducanc indndual a su nombre LA FIDUCIARIA sbio recibira recursos de los ENCARGANTES hasta un nimem igual al
mmmwmvecm 4 Invertr los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos dé Inversin Coleciva

= strados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Gnico por cada uno de los clientes pero agrupéndolos a todos en una misma subcuenta LA
mmmmmmmmmmumummwwmsm&mes LA
IDUCIARIA sbio reslzard ta apertura de encargos fid les hasta un ni igual al de las unidades inmobilianas del PROYECTO LA

conocerios
> s igualmente se puiden mantaner en depdsitos a 1a vista en ia matriz de LA FIDUCIARIA. En ningdn caso el monto de estos depésitos podra
mwuwmuoﬁummmmummmmm 5 Wummam

trapresta a la conservacitn econdmicas
AD ESION ?.EnWﬂFIDEICOmYENTE.ummWhmMmdmmmﬂmmm.m

s 58 encueniren en la situacon descrita en este numeral *

Reporta a la Contaduria General de la Nacidn®

No

Fecha de presnscnpoon Ultma fecha de actualizacon
29/03/2022 29/0372022
Fecha oe radicacion Fecha de cierre
29/03/2022
| PO UE NEGUOUL T
¥ Es INS X U
T FIDEICOMITENTE FECHA DESDE FECHA HASTA
: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS 24/03/2022 24/03/2024
). ']
BENEFICIARIO FECHA DESDE FECHA HASTA
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASA S 2410372022 2410372024
4! Not SHEE
BIEN s b |
1 DINERO {

hitps /www superfinanciera gov.coffiducianias/negocioFiduciario/reportes/imprimirNegocioConsullado jsp
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OMINISTRADOR
R PORCENTAJE PORCENTAJEDE  ES  NOMBREDEL oo o
ENTIDAD  ENTIDAD DE ~  PARTICIPACION REPRESENTANTE REPRESENTANTE (OO0
PARTICIPACION REAL LEGAL? LEGAL
| SSF 2
Sociedad  FIDUCIARIA 1000 00 Si JULIAN GARCIA 0

J. Fiduciana BOGOTASA

FECHA HASTA
24/0372024

hitos “www superfinanciera gov coffiducianasinegocioFiduciario/reportes/imprimirNegocioConsultado jsp




138 857

E VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR 7 .
St xnennr FSPECIFICACIONES  TECNICA \
A OE WA ADICACION DE DOCUMENTOS PARA El ANUNCIO 5
_ : iL - Y/O ENAJE
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA raes

S
UBSECRETARI{A DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL D

1. IDENTIFICACION

5 / :
PROYECTO: / PRIMAVERA A
ESTRATO: 2 " No. de unidades de vivienda: 1296 <~
DIRECCION: LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES 1/LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES 2/ LAS MERCEDES N2/CL 89 A 893D 98
CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S.
FECHA (dd-mm-aa): 28/11/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados:
Placa aligerada de concreto reforzado y en zonas comunes cimentacion con zapatas de concreto reforzado

2.2. PILOTES St [(Ino Tipo de pilotaje utilizado:
Cimentaci6n con pilotes y losa de fundacion

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:
El sistema estructural fue disefiado con muros en concreto y mamposteria estructural con ladrillo a la vista. Losa de entrepiso y
cubierta maciza en concreto reforzado.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA sl [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo de arcilla de perforacién vertical en muros de fachada.

2.4.2. BLOQUE S [Ino Tipo de bloque y localizacion:
Bloque de arcilla de perforacion vertical en muros interiores de los apartamentos y muros de los puntos fijos.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost  [Ono Tipo de divisién y localizacién:

2.5. PANETES
En caso en que s¢ proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

Todos los muros irén a la vista, algunos en concreto y otros en ladrillo y bloque. El techo es una losa maciza en concreto reforzada

2.6. VENTANERIA ¥
ALUMINIO SI [Ino LAMINA COLD ROLLED st NO

P.V.C. [Jst (I no OTRA [l St cuar?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3




~_ 4.1.7= PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS
La puerta del bafio social se entrega en madera con marco pintado en tintilla

451

SI [Jwno Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

La puerta del acceso principal metélica con limina por su parte exterior, marco y cerradura.

4.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES

Losa de concreto a la vista

4.2.2. HALL'S

L.osa de concreto a la vista

4.2.3. HABITACIONES

Losa de concreto a la vista

4.2.4. COCINAS

l.osa de concreto a la vista

4.2,5. PATIOS

Losa de concreto a la vista

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

Ladrillo y blogue a la vista algunos iran en concreto al a vista

4.3.2. HABITACIONES

Ladrillo y bloque a la vista algunos iran en concreto al a vista

4.3.3. COCINAS

Ladrillo y blogue a la vista algunos iran en concreto al a vista

4.3.4. PATIOS

Ladrillo y bloque a la vista algunos iran en concreto al a vista

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO []st
4.4.2. ESTUFA s
4.4.3. MUEBLE SI
4.4.4. MESON sI

4.4.5. CALENTADOR []SI
4.4.6. LAVADERO sl

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.53. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

[“] no

Caracteristicas:

1 NO Mueble bajo en madecor o o similar

[J NO Mes6n en acero inoxidable de 0.52 x 1.52 mts. con lavaplatos

NO Instalacién para salida calentador de paso de tiro forzado de maximo 23 KW/h
[INO Lavadero plastico de 45cm x 50cm sin poceta

[Js1
[#] st
[¥] st
Osr
[¥] st

[“] no
[Ino
[Ino
[“]no
[Ino

Caracteristicas:

El bafio social enchapado en cerdmica ref. Hara mate beige 45.8 cm x 45.8 cm ¢

la ducha enchapadas en cerdmica ref. Salma plana beige 25 cm x 35cm de Coro

las demas paredes se entregan en ladrillo o concreto a la vista.

caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En e]‘

En ninglin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Wieiond”

Firma represenla persona natural

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Péagina 3 de 3



CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
ARQ GERMAN MORENO GALINDO

) AR
AENO GALINDO, en efercioss do as fac Hﬂu”hmhﬂmﬂbi 57
Dacrato Naciona! 1077 te 2015, mwnv?m:m y Decreto Distrital 339 de

ek b s y
. Loy 610 e 2003, sus Decretos Reglemantancs, el

mmmummm MWGLQASBSQN!WWNZ
Niflﬁ!lg?cm NBAREAREB'I‘ANTE1 con Chips) AAADT40ETCX /, 1 ABADZSIMMTO Matric

Nimero do Manzena Catastral 001 y Jote{s) de manzana catastral D1 /004 /089 m
1 1038 M iz
mmmém.

cula(s) Inmobiliarias) 508633 mﬁ"

‘Bosa). para el
S 02 pargued de residentss, 8 mmmuiﬁu1 mmm

mwras 3 'DEL FIDEICOMISO BOSA' mmmmummm

ponsabla; ECHEVERRI ‘._u.,.....‘--v 71375075

€ del Lote Urbanistico UNICO, de Ia
mkEamdiar

um-Mmdeurmmmmwm

Mynm

mrﬂm*mm
ISABEL CRISTINA

m

b. AV. Tol'renclaL Baja

. Desbordamiento; NO

R o
URBANISTICG No-
D& ACUERDO COM mmumm

9%ammmmmu

ELEMENTOS
CON
mmuu mum?

MOVILIDAD REDUCIDA
_&t{umum&mmmmwuum mnmummammm

LIMIENTD A LD DI5F
TERMENOS DEL Mﬂmm|m1
161218 DEL DECRETO
RECHAERE
FORMA GUE

REALIZAR LA PARTE RESOLUTIVA DEL PRESENTE ACTD ADMIMIS TRA' EN VIFITUD DE LO CONBAGRADC EN EL ARTICULO 2.
RACIONAL 1077 D 2015. REGARERE SUPERVISION TECNICA DE COMFORMICAD COM Y DECRETO NACIONAL Iﬁ!uﬂ“ L PROYECTO Ri
mmmmsumnmxu EL PROYECTO PREVE LOS ESPACIOS PARA BU CUMPLIMIENTO, CUBNTA A CON CONCEPTO DEL
-wmmmmumvmmmm RESPONSARILIDAD DEL COMSTRUCTOR DAR CUMPLIMIENTO A A LOB ARTICULOS 2. 43 ¥ 44 DE
UM AMALISEE DE RIESGOS COMD PARTE INTEGRAL DE LOS ummvmvm LO DISPUESTO EN |
NO ESTRUCTURALES REA)
wmmm EL APENDICE A ¥

RO-127887,

et (T Y CUBTLARE —
vnm mm.\mm wmmmnunm\m PROAROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE {121 MESED, mmumuumu |

‘Conéra ¢! preserts Acto Admirestrative proceds of o Recurso de Reposicion ante e Cursdor Urbars y oe Apeiacitn anls e i s S

mﬁ-m-muuugam“u

o8 cusles Oeben Imerponerse por secrii &n (s

o e

g‘nm 181 DEL DECRETO

nmmnmzﬂuu




# CURADOR URBANO No, 2 =Bogotd D.C., .

¢ Vivienda, Citidad y eritoro (roaicads ior el arilaulo 25 dei D
que se gmnhce la salubridad y sogundad de las personas, as{ cnrnr.: ia&axbiliﬁnd de losmyemﬁﬂoiona
fi cio publico.” St

: 3 al ibirlo: rido sedn uerldos por 1 sutorid
; : mbi » materiales y elementos 4 los que hace referencia la Resolucion 541 de ‘del: rio del Medio "
, o8l quela us o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licensia amblental, o planes de'manejo; recuperaciéno . -
wnbisrﬂal de conformidad con el decreto Gnico del sector smblente y desarrolio sostenible en materia dé ﬁnemmn-ﬁm? i T
7 8l concluir 1as obras ificacion en

: dor asimdu 'de! pmysdo y del ing&niero geoumnsf.a rasponsablas de bs
: constructory/o supervisor técnico | apendien

15 dias hablles al p que:emplaiara ‘aguel que st desvinculd ejecucl
da'slum ‘nuevo prafesional, el que asumird Ja obligacién dai profesional sallente se 8l t_ntular dela ﬁcenda :
iﬁ_cauones que raqukemn aupemsiﬁn técnica ‘nﬁependta el c«uﬁmﬂo Técnico de"

El cartificado técnico de ocupacian befﬁpmhcollzamamednanhascrﬂurapﬁb!mentoﬂé DSy

Ley 1796 de 2016.] 'mawnduaaﬁuchnannhsharpmmnadoymmdcdmﬁmimdq U a0
_'-_curmspnndlonm u)mﬂolaspmlstasanaccdlgo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 lanmmaquelaadi'
. sust t protocolizacion en el reglami -__q B i ad horiza

“quienes remitiran eopla alaanth‘ademrpadaﬁe nservat madhmgdelmdn ysedmle'
xqﬁmmusenlwq& el fideicomiso ostertte fa id del predio yio de 1a licancia de constiuc
u'ﬁ;rycl_a_ 0 quien:es i i'espnnsabie ‘deesta

e 3 il
_'.-'-C'.ﬁnplirnon dﬁpos&chm nidas ¢  constr . :
- Dar-camplimiento’s mmmmmmmmmmmwdwmﬁode mmudtdyTenﬂnrhobs_
-Mmenajemdemwmmm P ’; ;
alizz cén. mhlecida‘;n el aﬂicu!nz 264

._"-Es responaabﬂld' ‘de las in: rificar 3 star :
conforme con el‘Aicuio ddaﬁamgemuluwlwuammamemmmmmmwuaﬂam

]
t)
S
1

objeto'de somatimiénts al Rég Propi k
' “Los pradios uhiudasenZanaschsiﬂcaﬂasdeRhagn :a;nodﬁn B inun
s olhm Immbmahhsdahsmdebenmmm__ dummtﬁadiuwaﬁasamm

k&duldasuprérmga.lnquampm 1
._.-.emubcldown- mmd.sn_susswmdadigmm ¥

- seré responsable de todss las obligaciones Ul'_b_aﬂl:ﬁmisymmb '
5 ollo de:

""aogarzncmec_ reto 308 de 2018). S :
-ummmmm-nrmaﬁnw !

iz .dm:umaenumdagmmﬂ ; i : : :
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

PROPIEDAD HORIZONT; mummm-mwuuasnouma N2 \
N3 AREA ; T ARAQTADEVILE | AAROZSIIMATO. Soutats \
SOSEI5IGT / 50540483113 1 50840402114, ¢ Catmateal 001 y I manTEna 1 -M-"&&mmmm v k.
PERMITIA LA MODIIGACISN, ¥ HORIZGNTAL DEL PRAGYECTO PRIMAVE L EE DESARROLLA EN 1 EDIFICACION
| UNIDADES DE VIVIENDA MULTIF AMLAR. [45) OF 1Y SERVICIOS COMUNALES ¥ 2 1 FISO PARA 13 [ 3

€ COMERTID EL PROYECTO PLANTEA PARE EL ;
DIMENSIONES P “ 5 5, T .
ﬂ ANTES. PARA VIBITANTES, SE PLANTEAN 18 CUPCE CON .
3 tn i et nm: . Faell ‘.m e Logat: VASQUE? mmm ! B

d, EDIFIC.: NA

0,00, 8231369 82.313,69
451,07 _ 451

L TLURA MAX EN ,_q.l.'.':‘

LICENCIA DE URBANIBMO VIGENTE Mm«munemmmumwm
mmu)mvmmnm

BAJO LA VIGENCIA DE LAS
EN A1 385 0E NSR-10 ¥ £0 EL RESPONSABLE
FLEMENTOS WO ESTRUCTURALES BE COM

- E8 RESPONSABLE DE RECOPILAR ¥ LAS
ARQUITECTONICOS SEGUN mmmwxmsruutumloummmrmnw
TM mwumummna TITULD | DEL REGLAMENTO NSR-10
(CUMPLE COMO REVIBOR EXTERND OE ACUENDO A DEH223 GEOTECNICA EN LAS
ETAPAS DE DISENO Y B A OFICIAL DE INGER L OE FENC CE INUNCACION Y POR ROMPISENTO DE mmumma
CUAL oE 8 RESPONSABILIDAD DEL URBAMNIZADOR RESPONSASLE O, EN 5U DEFECTO, DEL TITULAR DURANTE LA VIGENCIA DE
LICENCIA

T — T AU Tk : =13 ek

> sy e P Ay g . SLAELY e . ==
Canira Acts Recurso da arta o Curador Urbane 1 ef ecures de Apeiscitn onis i Flaneaciin st o ta Aigencia o
it i 1 b . g e o el e e, s e A 04 R el A e S i e A

CGNERMIDAD CON L0 ESTABLECIDD EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012, MODIFICATORID DEL ARTICULG 83 DE LALEY 383 DE 1947, PAPA LA mmm;mmrmw ]
nmamnﬁurmwu:?c ENPLUBVALIA. EN RAZON A QUE EL EFECTD POR DICHD CONCEPTD NO B£ ENCUENTRA INSCRITO BN EL FOUD m VOBIUARIA LEL £

FHROBA () A 1A RBA 0 ARC) \ A
[Vo. Bo. Juridica Vo. Vo. Bo. Director
H

|Alexandra Landeta Juana Sanz ' !
|T.P:110366 (i 1CND 6451837 |T.P:25700-23859 .
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.

1z E.Immm:mqumumﬂmhmVWmaammnﬂnﬂ. 8l como |a astabilidad de los |

y edifi y de los
os del esp
2Manumc¢nlamhllmndnymphmu 7 y sean req por la
SCurnpirm'\l!ptugmde J i de S ¥ ! lmqwmummauﬁudlﬂbﬂﬂideﬁﬂda!mnllhfk)ddmd!umﬁmle oﬂlmquu
la modifique o ya, par que no li , 0 planes do F i con el

tnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental

4. Cuando se Irate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimients, wuc«m«mmnuowmummmmumaonmm
1érminos que establece al articulo 2.2.6.1.4,1 del Dacreto 1077 de 2015, o la norma que |a modifique o sustituya.

5. Somaeterse el proyaclo @ una supervisién lécnica ind o en los térmi que safl Ias normas de construccidn sismo resistentes en los casos en qua la
requiere.

8.G izar d &l di i dalpobrllnpcrhdpn:iénnaldluﬂadnr tructural de! proy ydell nmmlmmpunuhmanmpumyum-pm
«con el fin de que atiendan las ¥ sowuumummwpﬂmwuﬂmmm y acla P
bitacora del proyecto yio en las actas de wparvltlén

7. Desi en un L&rmino ma de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los dise odolle}umléncahm.mu
tanto se d igne el nuevo profesional, el gue Ianhllglclandatpromiouluhaﬂllnﬂiulﬂluiard&hIluncln

de 3 !
pacién deberd prol di Hy pﬂhﬂumm_ﬂnnhmywpddmmmumlllrdwnldllauyﬂwdlﬁﬂm uw:pmuod

. ificaciones sin
“haber protocolizado y mmuwr‘eﬁmﬂwmuﬁmmmmumuum1mmmnoumm
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el regl de

9. Remitir. para &l caso de proyeclos que requieren sup-ruwm técnica Ind.und{enu copia de Ias sclas de la supérvisian técni diente que se expi durant
mhuumwmsmmm alas Wummmmdmmmmabm

mmuwww ywﬁmm &mmuMMmmmdmmhmm
predio y/o de la i | . se debard prever en el p iario quien es el responsable de esta obligacién.

10. Realizar los controles de calidad para los dif y que las de truccidn Sismo R

11. Instalar ios equipos, sistemas e impl de bajo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1007 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las ig de carcler nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de b quitecténicas para paf en siluacidn de discapacidad.
13. Cumplir con las dispasiciones contenidas en las de i6n sismo resistente vigente.

14. Dar fimi 2 las disposi sobre e i mmamamamamm.cmmnmadmcmlmqmmm
compnl-ndn

hlieseld it

en el articulo 2.2.6.1.2.2.8 del Decreto 1nﬁdtﬂﬂl5munﬁarh¢tmphmhddnmdmﬁmmam
ubmﬂot hs inmuebles, an caso qua aplique.

1B. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la dlligencia de Inspeccidn para la entraga materlal de las &reas de casién.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacanamiento colectivo de residuas sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y sigulentes de! Decreto 1077 de 2015,

18. Contar con la respectiva aulorizacién de vallas, avisos y cualquler otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1888 y sus modificaciones r
reglamentaciones).

18. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogotd D.C. (Decreto Distrital 283 de 2023).
20. Esta no autoriza tala de &rbol mhmuebﬂmrm:ubﬁudﬁnulampm&ﬂdau
21, Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policla, en especial las refereni riami de d urbanistica, a la seguridad de las construcciones,

espacio
publico, geberes generales, contaminacién auditiva, residuos sdlidos, mmmrmummm1m uemuyomwma
2017).

22, Ln;wuasuull’lcnmmrmgopurmmuduwuwnuwmbumpmuhluummumhmwmmmcinmmmummahmm
las obras

23 ammummuumdnwmmlm antes de la iniclacidn de cuaiguier tipo de obra, emplazamiento de P o mag , el cual debera
permanecer inslalado durante todo el tiempo de la ejecucitn de |a obra. (Articulo 2,2.6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015). :
24. En caso de contar con campamento de obra en espacio pdblico debers dar p ala Resolucidn 18264 de 2014 expadida por e! IDU.

25. El liluiar deberd presentar y pagar la declaracién del impuesto de defineacion urbana, dentro del mes sigulente a la finalizacién de fa obr, o al dltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a fa misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primerd, mnhmnmhbmgmuMmd
Articulo 5 del Acusrdo 352 de 2008 (Articulo 8 del Acuardo 352 de 2008),

26, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de AlumbradaPablico (MUAP). (Resolucién 830 de 2018 UAESP, o la norma que la modifique, sustiluya o
adiciona).

27. mumm::wymm-mumm mummumwmmamumnmummum

mumwummmdamnmﬂmmummmw unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro

de uso mixto, que generen cinco (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, dwmﬁumruon.}amﬁur«ﬂvhdum
m&mﬂmirunmmkmmwmm les perjuicios patri les ocasionados al propletario o sucesivos propielarios de tales viviendas, cuando

dﬂ'ﬂmdﬂudﬂﬁb}aﬂumlhw Ia certficacion i#cnica de ocupacion, |a construccion perezea o amenace fuing en fodo © en parnie por cualgquiera de las
das en el 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y delalladas en el articulo 2.2 6.7.11.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

2&EIuuurdulnIhanchwiHmpoﬂlabhdnmmmm“mnhdmymwwnicquulﬂdnmmhmmymmhwu

mmum;m“mahmm:umm enelp i s, deberdn
mumummwmmmmmmdmmmnuuuﬁmwmwmm

Mwupmal.ultl niai j nila fi i nnagumdorlqussmhltlmmnhlmsnmpmmmnumdcmpfrmwmm

parar los perjuicios patrin al propietaric o ivos propletar g como la resp mummmmu-onmum
consiructivo.

28. Cumplir con las disposiciones conlenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adopladas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2018, 5405 de 2018 y 5893 de 2020 de Ia Comisién de Reuwndondemmunmclaau cacwuuno!udnm asi como las que la modifiquen.

30. Dar cumplimiento 5! Reglamento Técnico de Instal Elé {RETIE) ad Anexo G | de la Resolucié umuzataymmmmmﬂ
(Resolucionas 90907 da 2013, 80795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 ylu!md&:ﬂﬂj sxpedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionai\, y Ia adopcion de cargcter permanente efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018,

31. El constructor o urbanizador debard informar & Ja entidad prestadora de los ich iblicos la i ﬁnmhmm.mqwmmumw
individual del hie o de los bies que se someten al reglamento de propiedad harizontal . ;




CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

REFERENCIA: 11001-2-21-3233

RESOLUCTION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de¢ 2022

Y.
162 /

Por In cual se concede Licencia de Urbanizacion en ln modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 :

del desarrollo denominndo ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura nrhana CL 89
A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥y LAS
MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en Ia ciudud de Bogots D.C,,
se estublecen sus normas, sc fijan las obligaciones urbanisticas y de construccién y compromisos a
cargo del titular de Ia licencia urbunisticn y del urbanizador responsable.

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGO'TA, D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En ejercicio de las facultades legales que lc confiere la ey 388 dc 1997, la Ley 675 de 2001, ¢l Decrelo
1077 de 2015 modificados por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017y 1783 de 2021, el
Decreto Distrital 389 de 2021 y,

CONSIDERANDO
Que cl scfior PABLO ECHEVERRI JARAMILLO identificado con cédula de ciudadania 71.375.076 cn
calidad de Representante Legal de la socicdad CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S con NIT 900.192.711-
6, sociedad Fidcicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, constituido sobre los predios
idenlificados con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES
N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual) y con matricula
inmobiliaria No. 505-40463113, 508-404631 14, 508-625397 y 508-633118, solicilé ante esta Curaduria
Urbana; mediante referencia No 11001-2-21-3233 de diciembre 28 de 2021, fa Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de Desarrollo para para las Etupas 1y 2 del desarrollo denominado ALEGRA de conformidad
con las normas urbanisticas y arquitccténicas establecidas cn ¢l Decreto Distrital 485 de 7 de diciembre de
2021 por medio del cual se adoptd el Plan Parcial de Desarrollo *Bosa 377, ubicado en la localidad de Bosa,
en el Deereto 327 de 2004, reglamentario del Tratamiento de Desarrollo y cn el Decreto 190 de 2004 Plan

de¢ Ordenamiento Territorial,

Que el“Decreto Distrital 190 de junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las disposiciones
conitenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003, establece en su articulo 478, numeral
I, que las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construccién en sus diterentes modalidades serdn
tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el momento de su radicacién, tal y com

lo establece ¢l pardgrafo del arliculo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Oé(}
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de Julio 22 de 2022

Par Ia cual se concede Licencia de Urbanizacian en la modalidad de Desarrolle para las Etapas | y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDFES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus normus, se fijan
las obligaciones urbunisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
nrhanizador responsable,

Que los predios ubicados en la CL. 89 A SUR 93D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3
AREA RESTANTE | y LASMERCEDES N 3 /‘LRhAR.bS TANTE 2 (Actual), con CHIP AAAOI40ETCX,
AAAD253MMSK, AAAQIM0EWLF y AAAG253MMTO, cuentan con planos topogréficos con codigo de
sector Nos. 105325000038, 105325000039, 105325000004 y 004577001001 iucorpomdos por la Unidad
Administrativa Especial de Calasiro Distrital mediante oficios No. 20201120939 de junio 9 de 2020,
2020EE46638 de diciembre 18 de 2020, 2020!:!:20938 de junio 9 de 2020 y 2020EE222 14 de junio 24 de
2020, localizados en Tratamiento de Desarrollo y Arca de Actividad Urbana Integral, Zona Mijtiple y
Residencial de acuerdo con la establecido en el Decreto 190 de 2004,

Que el Plan de Ordenamiento Territorial vigenie para Bogotd, D.C., fue adoptado medianic ¢l Decreto
Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto

Distrital 190 de 2004.

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT-, define los planes parciales como *(...) los
instrumentos que articulan de manerq especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestion del suelo concretande las condiciones técnicas, juridicas, econdmico - financieras y de disefio
nrbanistico que permiten la generacion de los saportes necesarios para nuevos usos whanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad
y de proteccion de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del
Llan de Ordenamienie Territorial.”,

Que los numerales 1 y 2del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de¢ 2004 — POT, establecen la
obligatoriedad de formular planes parciales, entre otros casos: “Para fodas aguellas dreas clasificadas
como suelo de expansion wrbana™ y “Para las zonas clasificadas como suelo urbano eon tratamiento de
desarrollo y que tengan un drea igual o superior a 10 hectdreas de drea neta urbanizahle. .

Que ¢l Deercto Distrital 436 de 2006 establece las normas que regulan los planes parcialcs cn suclos sujetos
al tratamiento de desarrollo y prevé la metodologia para determinar ¢l reparlo equilativo de cargas y
beneficios en los mismos.

Que ¢l plano anexo N.° 1 del Decreto Distrital 436 de 2006, realizé la delimitacién preliminar del Plan
Parcial “Bosa 37" seialando de manera general en el articulo 4 los criterios para la delimitacion del drea de
los planes parcialcs, indicando ademis que: “La delimitacién de los Planes Parciales deberd propiciar la
equidad en el veparto de cargas y beneficios, la conformacion de dreas de planeamiento cuyo desarrollo y
Juncionamiento pueda ser auiénomo, y facilitar el proceso de gestion e implementacion.™ ; ,’MA
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogotd D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urhanizacién en lu modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrolio
denontinado ALEGRA; u desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sus nornias, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y campromisos u curgo del titular de la licencia urbanistica y del
nirbanizador responsable.

Que ¢l articulo 5 ibidem sciiala que: “(...) La delimitacion preliminar de las dreas sujetas a plan pareial es
indicatiya y tiene como finalidad orientar las actuaciones piblicas y privadas; en todo caso, estard sujela a
la verificacidn del DAPD para cada caso especifico. 2

Que ¢l Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 - Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, unificé la
reglamentacién sobre las disposicioncs relativas a planes parciales y suclos con tratamiento de desarrollo y
de expansion urbana, en lo concerniente al procedimicnto a scguir para la formulacién, revision, concertacion
y adopcion de un plan parcial.

Que de-acuerdn con lo anterior, mediante Deercto 485 de 7 de diciembre de 2021, se adopto el Plan Parcial
de Desarrollo “Bosa 37" ubicado en la Tocalidad de Bosa y se dictaron olras disposiciones.

Que el citado Plan Parcial "Bosa 37" aprobo dos Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion,
siendo cl drca objeto de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo Ia Unidad 2 denominada

“I.as Mcrcedes™.

Que los planos que contienen el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado ALEGRA, s¢ cncontraron
aceptables por esta Curaduria Urbana, por cuanto manticnen los linderos, la paramentacién, coordenadas y
¢l trazado de la malla vial definidos cn los planos topogréficos con cddigo Nos. 105325000038,
105325000039, 105325000004 y 004577001001 incorporados por la Unidad Administrativa Fspecial de
Catastro Distrital, los cuales son la base cartogréfica para adelantar la licencia de urbunizacién,
encontrindose igualmente aceplable en el aspecto carlografico.

Que adicionalmente, el Proyecto Urbanistico correspondicnte a las Etupas 1 y 2 del desarrollo denominado
ALEGRA, ha sido encontrado accptable por esta Curadurfa Urbana por cuanto cumple con las nommas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT) y ¢l Decreto 485 de
2021 Plan Parcial de Desarrollo “Bosa 37", entre otras.

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, los predios
sujetos a Tratamiento de Desarrollo deberdn destinar un porcentaje del 20% del drea itil para ¢l desarrollo
de Programus de Vivienda de Interés Prioritario (V.LP).

Que para ¢l cumplimento de la obligacién establecida en ¢l Deereto Nacional 1077 de 2015 (Articulo
22.2.1.5.3.1), el propietario y/o urbanizador podré optar por una de las siguientes altcrnativas: op
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N°© 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Yor la enal se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominudo ALEGRA; u desarrollarse en los predios con nomenciatura urbana CI. 89 A SUR 93 D 98, 1.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localldad de Bosu en la ciudad de Bogotd D.C., se estublecen sus normas, se fifjan
lax obligaciones urbanisticas y de construecion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
urbanizador responsable.

a. En el mismo proyecto.
b. Mediante el traslado a otros proycctos del mismo urbanizador, localizados en cualquicr parte del suelo

urbano o de expansion urbana del municipio o distrito.
¢. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades pablicas que desarrollen programas
y proyectos VIS o VIP, a Iravés de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen

los municipios y distritos para el efecto.

Que para el cumplimento de la obligacidn cstablecida en el Decreto Nacional 1077 de 2015, ¢l propielario
y/o urbanizador optd por destinar ¢n ¢l proyecto las manzanas 5, 12, 13 y el lote 2 de la manzana 6 del Plan
Parcial “Bosa 37" al desarrollo de unidades de Vivienda de Interés Prioritario (V.LP), lal y como lo establece
el articulo 41 del Decreto 485 de diciembre 7 de 2021.

Que de acuerdo con la politica de consolidacién de mcetas establecidas al respecto por el Plan Macstro de
Espacio Piblico, precisadas por el aticulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006, modificado parcialmente
por el Decreto Distrital 676 dc 2018, Ja rclacién existente entre la densidad poblacional y la cantidad de
melros cuadrados de zonas verdes proycctadas, ¢l plan parcial “Bosa 37" debera cumplir la relacién de zonas
verdes plblicas por habitante la cual se calcula sobre las unidades de Vivienda VIS propuestas para el plan
parcial, de acuerdo con lo seialado en los numerales 1 y 2 del citado articulo adicionado por el Decreto

Distrital 676 de 2018.

Que se podrd aumentar el ntmero de viviendas que se indica en el pardgrato 2° del articulo 22 del Decreto
485 de 2021, haciendo uso de los 23.271,73 m2 dc superdvil de zonas verdes dentro del plan parcial, Dicho
superdvit podrd ser utilizado por parte de ambas Unidades de Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestién,
independicntemente de su localizacion, y en todo caso, el nimero de viviendas licenciadas siempre debe
garantizar el estindar minimo de 4 m2 de zonas verdes por habitante en el Plan Parcial “Bosa 37" para los
productos inmobiliarios diferentes a la Vivienda de Interés Priorilario.

Que de acucrdo con lo reglamentado en el Plan Parcial “Bosa 37" ¢n ning{in momento el total de viviendas
del plan parcial podrd supcrar en conjunto las 14.915 viviendas sefaladas cn ¢l oficio con radicado No.
30100-2019-1329 - 5-2019-249867 del 30/08/2019 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Rogota
y en ¢l Acta de Concertacion Ambiental del presente Plan Parcial con la Corporacién Auténoma Regional
CAR. Fn caso de que s requiera superar ese niimero de viviendas permitidas, se deberd realizar la
modificacién del Plan Parcial atendiendo el tramite establecido enel Deereto Unico Reglamentario 1077 de
2015, el cual incluye ¢l proceso de concertacion con la Autoridad Ambiental, Jw
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de Julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencla de Urbanizaciin en la medalidud de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denoniinado ALEGRA; o desarrollarse en los predios con nomenclaiura urbana C1, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidud de Boxa en la cindad de Bogotd D.C., se estublecen sus normas, se fijan
las obliguciones urbanfsticas y de construccidn y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
urhanizador responsable,

Que el Decreto 485 de 7 de diciembre de 2021, mediante el cual se adopté cl Plan Parcial de Desarrollo
“Bosa 37" precisé que dando cumplimicnto a lo establecido en el parégrafo 2 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997 modificado por el arficulo 29 de lu Ley 2079 de 2021, subsume ¢l Plan Director para el Parque
7onal Bosa 37, definicndo sus condiciones de ordenamicnto de acuerdo con lo estipulado cn los
arlfculos 43, 243, 252 y siguicnles del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT,

Que segiin los planos Nos. 3 y 4 del Deerclo 190 de 2004 (compilacién del POT), el terreno en el cual se
adelantard ¢l desarrollo urbanistico denominade ALEGRA, sc encuentra localizado en zona de riesgo por
inundacion baja y no sc localiza en zona de amenaza dc riesgo por fendmenos de remocién on miasa.

Que la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Plancacién a través del radicado No. 2-
2019-31576 del 23 de mayo de 2019, solicité al Instituto Distrital de Gestion de Ricsgos y Cambio Climatico
- IDIGER, la actualizacién del concepto técnico emitido para el proyecto del Plan Parcial “Bosa 377, dada
la actualizacion del mapa de inundacién por desbordamiento realizada & través de la Resolucién SDP No
1631 de 2018. En atencién a lo anterior, ¢l IDIGER mediante radicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio
de 2019, remitié concepto técnico CT-8617 del 18 de junio dc 2019, a través del cual se actualizé la
condicion de riesgo en el dmbito del Plan Parcial “Bosa 37" cnconlrando que, desde cl punto de vista de
amenaza, s¢ considera factible la adopcidn del plan parcial de desarrollo ya que la condicién de amenuza
por inundacién por desbordamicnto para la zona de estudio, es considerada como inferior a la baja.

Que conforme a los numerales 3 y 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
los planes parciales que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el Plan de
Ordenamiento Territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las mismas,
los que sc desarrollen en suelo de expansién urbana, como es ¢l caso del Plan Parcial “Bosa 37", serdn
objcto de concertacién con la autoridad ambiental.

Que la Secretarfa Distrital de Ambiente expidié la Resolucion N° 02764 del 17 de diciembre de 2020,
declarando concertados los asuntos ambientales de suelo urbano del Proyecto del Plan Parcial de Desarrollo
“Bosa 37", de conformidad con lo establecido en el Acta de Concertacin del 2| de octubre del mismo afio
suscrita cntre dicha Secrelaria y la Secretarfa Distrital de Plancacion.

Que ¢n el praceso de concertacién con la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR, se
realizaron sesiones de concertacion, culminando ¢l proceso con la suscripeion del Acta de Concertacion de
los asuntas ambientales del proyecto Plan Parcial “Bosa 37" de fecha 6 de noviembre de 2020, la cual fue
incluida posteriormente en la Resolucién DGEN N° 2021000065 del 29 de enero de 2021. a
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la enal se concede Licencia de Urhanizacidn en ln modalidad de Desarrollo para las Erapas 1 y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Lacalidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se extablecen sus normus, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y conpromisos a cargo del titalar de la licencia urbunistica y del
urbanizador responsable.

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modificd el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, relacionado con
¢l procedimiento para planes parciales, y cn ¢l pardgralo 2 establecié que: (...) En todo caso, desde la
aprobacién del plan parcial se deberdn tener definidos y resueltos todos los impacios de la operacion, sin
que se requiera para su e¢jecucion o desarrollo la aprobacién de instrumentos de planificacion

complementarios”,

Que conforme a dicha disposicién, cn Plan Parcial subsume el Plan de Implantacién para Comercio
Metropolitano, definiendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo con lo estipulado en los
articulos 43, 44, 236, 237 y 347 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT.

Que el pardgrafo del articulo 334 del Deereto Distrital 190 de 2004 — POT dispone que; “(...) Cuando a un
uso se le seiale la obligacion de acogerse a planes de implantacicn, planes de regularizacién y manejo,
planes directores para parques, planes de reardenamiento y planes de recuperacion geomorfoldgica, y
estos se localicen en zonas en las que se exija plan pareial, prevalece el Plan Parcial. ™

Que conformidad con lo anterior el Plan Parcial definié los impactos y medidas de mitigacion de los usos
de comercio de escala metropolitana que se podran desarrollar ¢n ¢l &mbito del Plan Parcial “Bosa 37",

Que el Plan Parcial “Bosa 37" cuenta con Estudio de ‘Transito No SDM-DSVCT-165515-18 y acta de
compromiso que hace paric del mismo, aprobado por la Secretaria de Movilidad.

Que el citado Plan Parcial, establecié que previo a la expedicion de la licencia de urbanizacién, el propictario
de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Geslion 2 deberd acreditar el cumplimicnto de las
transferencias por compensacién @ la Unidad de Actuacion Urbanistica o [nidad de Gestién 1, para lo cual
se podréin presentar certificaciones liduciarias u otros documentos juridicamente vélidos para demostrar el

cumplimicnto de la obligacion.

Que de acucrdo a lo anterior, el sefior Carlos Alfonso Ernesto Sierra Galindo identificado con cedula de
ciudadania No. 19.262.328 de Bogotd, en calidad de Representante Legal de Constructora Bolivar quien es
el propietario de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestién | del plan Parcial “Bosa 37",
certificd el cumplimicnto total de la transferencia por compensacion de la Unidad de Actuacidn Urbanistica
o Unidad de Gestién 2 por un valor de $2.592.302,629 (indexado al 2022), de acuerdo con lo previsto en el
artfculo 52 del Decreto 485 de 2021 por medio del cual se adopté ¢l Plan Parcial.

A
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Begota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modulidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denvminado ALEGRA; u desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana C1, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de Ia Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
fas obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a carge del tinlar de la licencia urbanistica y del
urbanizador responsable,

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2 de 1a Resolucion 462 de 2017
cxpedida por ¢l Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los intercsados presentaron copia de los
certificados de las empresas de servicios publicos sobre disponibilidad definida para la prestacién de los
mismos y sus condicioncs,

Que el Decreto Distrital 485 de diciembre 7 de 2021 establece en su ariiculo 57 yue “De conformidad con
lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de
2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de
2017 y-su Decreto Distrital reglamentario 790 de 2017, como consecuencia de la adopcion del presente
plan parcial, si se configuran hechos generadores de participacion en plusvalia por beneficio normative
por cambio en la clasificacion del suelo y cambio o modificacion del régimen y zonificaciin de usos del
suelo y por incremento en la edificabilidad, tal como lo seiala el *Estudio téenico y andlisis comparativo
de norma sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia”, elaborado por la Direccidn de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion.™

Que adicionalmente, el articulo 58 del Decreto Distrital 485 de diciembre 7 de 2021 establece:
“EXIGIBILIDAD, CALCULO, LIQUIDACION ¥ PAGO DE LA PARTICIPACION EN EL EFFECTO
PLUSVALIA. Las condiciones para la exigibilidad, cdlculo, liguidacion, cobro y pago de la participacion
en plusvalia se regulan por el procedimiento y las competencias asignadas sobre el particular en la
normativa vigente y aplicable."

Que para efectos de la expedicitn de la licencia, el Articulo 11 del Decreto Nacional 2218 de 2015, establece
la obligacion de acreditar el pago de la plusvalia previo a la cxpedicion de la correspondiente licencia, si el
inmueble o inmuebles objcto de la solicitud sc encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio, y sélo scrd
exigible cuando la liquidacitn esté inscrita cn ¢l [olio de matricula inmobiliaria del predio objeto de licencia,

¢n concordancia con el articulo 15 del Decreto 803 de 2018.

Que el Artfeulo 181 del Deerclo Ley 0019 de 2012, regula lo referente a la “Exigibilidad y Cobro de la
Participacion en Plusvalfa”, en los siguicntes términos:

“Kl artienlo 83 de la Ley 388 de 1997, quedard asi:

“Articulo 83. Fxigibilidad y cobro de la participacion. La participacion en la plusvalia sélo serd exigible
al propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo falio

de matricula inmobiliaria wn efecta de plusvalia (...) M}‘
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licenciu de Urbanizacidn en la modalidud de Desarrolio para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de lu Localidad de Bosa en la ciudad de Boguotd D.C., se establecen sus nurms, se fijan
las obligaciones urbunisticas y de consiryccion y conpromisos a cargo del timilar de la licencla urbanistica y del
nrhanizador responsable,

Pardgrafo 3. Si por cualquier causa no se cfectiia el pago de participacion en las sitwaciones previstas en
este articulo, el cobro de la misma se hard exigible cuando ocurra cnalguiera de las restantes situaciones
aqud previstas. En lodo caso, si la causa es la no liguidacién e inscripcién de la plusvalia, el alcalde
numicipal o distrital deberd adelantar el procedimiento previsto en el articulo 181 de la presente ley.

Responderdn solidariamente el poseedor y el propieiario, cnando fuere ¢l caso”.

Que a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, consultado los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 508-40463113, 508-40463114, 50S-625397 y 50S-633118, no aparece la inscripcién sobre la

participacion de plusvalia para los predios.

Que dando cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el
desarrollo en referencia, esta Curadurfa comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud
de licencia, mediantc escritos de fecha 13 de mayo de 2022, publicdindose en la pagina WEB dc csta
Curaduria Urbana el mismo dia, por cuanto fueron devucltas unas de las comunicaciones a veeinos, no
presenténdose hasta la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo, pronunciamicnto alguno.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1 22,1 del Deereto 1077 de
2015, para advertir a terecros sobre la iniciacion del trémite administrativo con referencia ndmero | 1001-2-
21-3121, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desdc la via pablica, aportando
registro fotogrédfico dc la misma el 3 de enero de 2022, no presenténdose hasta la fecha de expedicion del
presente Acto Administrativo, pronunciamiento de algin tercero al respecto.

Que respecto al cestudio juridico realizado a Ja documentacisn que soporta la solicitud radicada, la Oficina
Juridica de csta Curaduria Urbana igualmente la encontrd cn debida fonna, considerando procedente 1a
solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarollo, para las Ftapas 1 y
2 del desarrollo urbanistico denominado ATLEGRA. !

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para las Etnpas 1y 2
del desarrollo urbanfstico denominado ALEGRA, ha sido tramitada de conformidad con las normas de las
I.cyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2018,
1203 de¢ 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilucion del POoT).

Que en respuesta a ka solicitud presentada por esta Curadurfa Urbana para la asignacion de la numeracién
qyue distinguird los planos que conticnen las Etapns 1 y 2 del desarrollo urbanistico denominado ALEGRA,
objeto de aprobacién mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Plancacién les asigné a
_dichos planos los ntimeros CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38.

&
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota R.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11601-2-22-2011 de julio 22 de 2022

For lu cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 ¥y 2 del desarrollo
denominada ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclutura urbona CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actieat), de lu Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se Sljan
las abliguciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanlstica yded
urbanizador responsable,

Fn virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogotd N.C., ARQ. GERMAN
MORENO GALINDQ,

RESUELVE

ARTICULO 1* APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO :
v

Aprobar las Fitapas 1 y 2 del Proyecto Urbanistico def desarrollo denominado ALEGRA, de conformidad
con los planos CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2BG30/4-38, radicado por el
interesado mediante referencia No. 11001-2-21-3233, los cuales se adoptan mediante la presente Resolucién
en ¢l articulo siguicnte.

ARTICULO 2° ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS.

Adoplar como planos que conticnen las Etapas 1 y 2 del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
ALEGRA, Tos distinguidos con los Nos. CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-
38, en un original, los cuales reposarén en esta Curaduria Urbana y un scgundo original, los cual serdn
remitidos a la Secretaria Disirital de Plancacion para que, en ¢ercicio de sus funciones, efectie la
incorporacion correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria en la plancha No. [1-51, 11-61 y G70
a escala 1:2000 del Instituto Geogritfico Agustin Codazzi, los cuales reposarén en el archivo de 1a entidad

precitada.
ARTICULO 3* PLANOS URBANISTICOS

Remilir copia del presente acto administrativo junto con los planos urbanisticos Nos, CU2R630/4-35,
CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2BG630/4-38 a la Sccretaria Distrital de Plancacién para los fines

pertinentes.

ARTICULO 4° LICENCIA QUE SE CONCEDF.
Conecder Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las Ftapas 1y 2 del Proyecto

Urbanistico del desarrollo denominado ALEGRA, a la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL SAScon |
NIT 900.192.711-6, sociedad Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA representad&o\
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrallarse en los predios can nomenclatura nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1| y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en Ia cindad de Bogoti D.C., se estnblecen sus norinas, se fijan
lax ohligaciones urbanisticas y de construcciin y compromisos a cargo del titular de la licencia nrbanistica y del
nrbanizador responsable.

legalmente por el sefior PABLLO ECHEVERRI JARAMILLO identificado con cédula de ciudadania
71.375.076, constituido sobre los predios identificados con nomenclatura urbana CIL. 89 A SUR 93 D 98,
LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARTA RESTANTE | y LAS MEERCEDES N 3 ARTA
RESTANTE 2 (Actual) y con matricula inmobiliaria No. 505-40463113, 505-40463114, 50S- 625397 y

508-633118,

I.a presente Licencia de Urbanizacion cn la modalidad de Desarrollo, s¢ expide de acuerdo con los planos
urbanisticos y demas documentacion que forman parte integral de la solicitud, radicados ante ¢sta Curaduria
Urbana bajo la referencia No. 11001-2-21-3233.

ARTICUT.O S TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN T.A
MODALIDAD DE DESARROLLO.

Il término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se otorga mediante la presente Resolucidn para
las Etapas 1 y 2 del proyecto urbanistico denominado ALEGRA, scrd de lreinta y seis (36) meses,
prorrogables por una vez hasta por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la gjecutoria
de la presente Resolucién (Articulo 27° del Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021).

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacion completa a mas
tardar treinta (30) dias hdbiles antes del vencimicnto de la respectiva licencia, La solicitud deberd
acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del
urbanizador o constructor responsable, (Articulo 27° del Decreto Nacional 1783 2021).

ARTICULO 6" DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DEDESARROLLO.

* TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLF.

Establecer como litular de las Licencia de Urbanizacion y como Urbanizador responsable a la sociedad
“ONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S con NIT 900.192.711-6, representada legalmente por el seilor
PABLO ECHEVERRI JARAMILLO identificado con cédula de ciudadania 71.375.076, firma que actda
cn calidad Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA., constituido sobre los predios
identificados con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 1D 98, LAS MERCEDES N 2,T.AS MERCEDES
N 3 AREA RESTANTE 1y LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual) y con matricula
inmobiliaria No. 50S-40463113, 505-404631 14, 508-625397 yS(}S-633IIB.J g
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cnal se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrolfarse en lox predios con nomenciatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCFEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 (Actual), de In Localidad de Bosa en lu cindud de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se Sijan
las obligaciones urbanisticas y de construceién y compromisos a cargo del tinddar de la licencia urbanistica y el
- urbanizador responsable.

* CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS ORBRAS DE URBANIZACION Y OTROS
PROFESTONALES.

Segtn informacién contenida en ¢l Formulario de Solicitud de Licencia y documentos adjuntos al '
cxpediente No. 11001-2-21-3233, los profesionales responsables de las obras son:

Constructor responsable del Proyceto Urbanfstico: Ing. PABLO ECHEVERRI JARAMILLO, /
identificado con cédula de ciudadanfa ndmero 71.375.076 y Matricula Profesional No.
05202120554 ANT.

Arquitecto Proyectista: Arq. ANGELA BIBIANA RODRIGUEZ PUENTES, identificada con cédula
de ciudadania nimero 23.783.758 y Matricula Profesional No. A25542006-23783758.

ARTICULO 7°  La ejecucion de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes a las Etapas 1
¥ 2 del proycclo urbanistico denominado ALEGRA deberdin hacerse dentro del plazo estipulado en ¢l
articulo 5° de la presente Resolucidn y slo podrin ejecutarse previo cumplimiento de los siguicntes
requisitos:

= Obtencidn dc las especificaciones técnicas para la claboracion de los proyectos de redes de servicios y
obras de urbunismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios piiblicos,

= Presentacién antc las empresas de servicios pliblicos que les correspondan, de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacion con los respectivos presupuestos.

» Solicitud de aprobacidn del diseiio de las vias locales a construir ante la Subdireccion Técnica del Instituto
de Desarmollo Urbano,

* Antes de la iniciacion de las obras cl urbanizador deberit solicitar a las diferentes empresas de servicios
piiblicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere
lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; ¢l inicrventor
designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion de las obras ¢l urbanizador las replanice por
coordenadas.

ARTICULO8° Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente

Resolucidn, se tendré en cuenta la siguiente informacién: \\t(-
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C, - Colombia

RESOLUCION N° 11601-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cuai se concede Licencia de Urbunizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predivs con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, 1.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Locatidud de Bosa en la ciudad de Rogotd 1).C., se estublecen sus narmas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica » det

urbanizador responsable.

1. INFORMACION DEL PREDIO

I.1. Nombrc: ALEGRA ETAPAS 1Y 2 _
1.2, Folios de Matricula Inmobiliaria: S0S-404631 13, 50S-40463114, 505-625397 y 505-633118.

1.3, CHIP del predio: AAA0257TODT
1.4.  Nomenclatura: CI. 89 A SUR 93 1) 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTT. | Y LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2
1.5. Area Bruta: 425.680,69 M2
1.6.  Area No Objcto de Reparto: 8.933,47 M2
1.7.  Area Objeto Reparto: 416.747,22 M2
1.8.  Arca de Reserva: 138.998,19 M2
1.9. Arca Neta Urbanizable: 277.749,03 M2

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
Terreno que cobija: Tl Arca Neta Urbanizable de las Etapas 1y 2 del desarrollo denominado ALEGRA.

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE T1.AS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS MISMOS,

E.A.B: Oficio No. 3531003-5-2022-023780 de enero 31 de 2022,
CODENSA:  Oficio No. 247441266 de abril 18 de 2022,
GAS: Oficio No. CD-004 187-2022 dc mayo 31 de 2022.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, s¢ debe qumplir
con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados con
la prestacién de los scrvicios piiblicos, en particular con el servicia domiciliario de asco.

4. ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: DOS @)

Segiin planos anexos al Decreto 394 de julio 28 de 201 7, mediante el cual se adopta la actualizacién dc la
estratificacion urbana de la ciudad de Bogotd, para los inmuchles residenciales, el sector donde se localiza
el predio colinda con 4rcas desarrolladas clasificadas en estrato 2, no obstante, la Sceretaria Distrital de
Planeacion - Subsecretaria de Informacién y Tistudios estratégicos le asignara el estrato definitivo conforme
a la metodologia de estratificacion urbana de Bogota N.C. _ tUu
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-201 [ de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia e Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominade ALEGKA; a desarrollarse en los predios con nomenclatiura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de Ia Localidad de Bosu en lu ciwdad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urhanisticas y de construccion y compromises a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
urbanizador responsable.

ARTICULO Y°®  Para Ia correcta aplicacion de las disposiciones que s establecen en esta Resolucion
pura la Etapas 1y 2 del desarrollo urbanistico denominado AT.EGRA, se tendré en cuenta la informacian
contenida en los planos Nos. CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38 que para
todos los cfectos se adopta mediante el presente Aclo Administrativo en el articulo 2°.

¢ AREAS PROYECTO GENERAL URBANISTICO

PLAN PARCIAL BOSA 37
UG /UAU 2 3 :
AREA BRUTA 425.680,69 m2
AREA NO ORJIETO DE REPARTO 893347 m 2
PROYECTO URBANISTO ALEGRA
; AREASETAPrPA1Y2 =
SUELO OBJETO DE REPARTO 416.747,22 m2 |
AREA CUADRO GENERAL CUADRO GENERAL | TOTALES
S DE AREASETAPA1 | DEARFASETAPA2 <
AREA BRUTA ' 300.567,52 116.179,70 | 416.747,22
ZONA DE MANEJO Y
PRESERVACION AMBIENTAL 58.809,72 155,09 | 58.964,81
ZMPA Rio Bogota 1A 16733,13
ZMPA Rio Bogota 4C 18386,82
ZMPA Rio Bogota 4C 20653,54
ZMPA Rio Bogotit SA 4,55
ZMPA Rio Bogoté SC 3031,68
ZMPA Rio Bogoti 6 2 155,09
i MALLA VIAL ARTERIAL 2342585 2934227 | 52.768,12
Vis V-1 Avcnida Circunvalar del Sur 113 3.092,18
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur IB 1109281
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1B 9.240,86
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 2 9.186,55
Interseecion Av. - Circunvalar del Sur Av. 20.155,72
Santa Fe
o
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Bogotéa D.C. - Colombia

Par la cual se concede Licenciu de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para las Etapas 1 y 2 del desarrolio
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijon
las obligaciones urbunisticus y de construccidn y compromisoes a cargo del titnlar de la licencia nrbanistica y del

urbunizador responsable, '
CESION DE PARQIUFE EN ZMPA 2?.165.‘2?
. Parque Zonal en ZMPA 3 27.265.26 T
TOTAL AFECTACIONES / 109.500,83 2949736 | 138.998,19
e RESERVAS
AREA NETA URBANIZABLE 191.066,69 B86.682,34 | 277.749,03
 50% Arca ZMPA valido en parque 13632,63 i
ARFA NETA URBANIZABLE 204.699,32 86.68234 | 291.381,6G
= (Basc Cilculo) =
[ CONTROLES AMBIENTALES 2.322,6 123,85 | 10.446,45
C.A. Av. Santa Fe~- | 1.219,15
C.A. Av. Santa Fe—-2A 1.004,21
C.A. Av. Sama Fc—2B 99,24
C.A. Av. Avenida Circunvalar def Sur—1 2.104,85
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur- 2 2.001,28
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur- 3 1.704,54
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur- 4 1.662,42
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 5 650,76
AREA BASE PARA EL CALCULO 188.744,09 7855849 | 267.302,58
CESIONES .
CESIONES OBLIGATORIAS 45.442,10 45.442,10
(17% PARQUES Y ZONAS VERDES)
Parque Zonal - Cenlral 3 9.830,84
Parque Zonal - Central 3 3.632,67
Parque Zonal - Central 4 12.164.25
Alameda 4A 246640
Alameda 4A 3.715,31
Parque Zonal ZMPA (traslado 1 a 2 m2) 13.632,63
CESION PARA EQUIPAMIENTOS 21.384,52 21.384,52
PUBLICOS (8% EQUIPAMIENTO) -
E.P.2. - Equipamiento Piiblico 2 - LOTLE 1 B.781,97 ;
L.P.2. - Equipamicnto Publico 2 - LOTE 2 4.476,70
E.P2, - Equipamiento PGblico 2= LOTE 2 4.305,26
E.P.2. - Equipamicnto Piblico 3 3.82059 |
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Bogota D.C. - Colombia

Par la cunl se concede Licencia de Urbanizacion en ln modalidad de Desarrolio para lus Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarroliarse en los predios con nomenclatira nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, T.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de consiruccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
urhanizador responsable.

Carrcra13ANo.96-24 info@curaduria2bogota.com (£ 311 485 7338
www.curaduriaZbogota.com

ZONASPARA PARQUE Y ZONAS 18.734,11 8.701,84 27.435,95
VERDES ADICIONALES £ 2
Zona Verde | 1.780,51
Zona Verde 2 1.214,64
Zona Verde 6 226,79
Zona Verde 7 902,42
Zona Verde 8 2.730,16
Alameda 4B 785,21
Alameda 4C 2.28947
Alameda 4D 2.133,78
Alamcda 5 3.605.46
Alameda 6A 1.717,02
Alameda 6B 1.258,65
Alamcda 7A 124,55
Alameda 7B 889,84
Alameda 8A 2.745,27
Alameda 813 4.942,18
CESION MALLA VIAL INTERMEDIA 31.066,81 8.931,01 39,997,82
Y LOCAL 0
Via V<4 Santa Fe 4,045,64
ViaV-6 |1r3 4.823 .55
Via V-G 2Tr2 1.068,21
Viav-6 2Tr3 3.150,23
ViaV-6 31r2 758,97
Via V-6 4Tr | 3.273,38
Viav-6 4Tr2 2.943,93
ViaV-6 2Tr2 6.564,06
ViaV-6 6 1.435,18
Viav-6 7 4.625,63
ViaVv-6 7 1.588,52
ViaV-6 § 4.885,37
Via V-7 | 835,15
TOTAL CESIONES PUBLICAS + 105.317,51 25.756,70 | 131.074,21
CONTROLES AMBIENTALES
Al
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por ia cural se concede Licencia de Urhanizacion en la modalidud de Dexarrallo para las Elapas 1 y 2 del desarrolio
denominatio ALEGRA; u desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de In Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se estublecen sux normas, se fijun
lus obligaciones urbanisticas y de consiruccion y compromises a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
wrbanizador responsable.

[ AREA UTIL N i 85.749,18 | 60.92564 | 146.674,82 |
AREA TITIL VIS 53.88521 51.28543 | 105.170,64
Manzana 6 - Lote 1 VIS 14.000,00
Manzana 7 - VIS 19.969,77
Manzana 8 - VIS 1991544
Manzann 9 - VIS 18.188.25
Manzana 10 - VIS 19,952,837
Manzana 11 - VIS 3 13.144,31
0 AREA UTIL VIP 16.652,46 9.64021 |  26.292,67
Manzana 5 - VIP 10.652 46
Manzana 6 - Lotc 2 VIP 6.000,00
Manzana 12 - VIP 1.681,75
Maunzana 13 - VIP 4.958,46 =85
AREA UTIL COMERCIAL 15.211,51 15.211,51
Manzana 14 - Comercial 15.211,51 ==

I:l detalle de estas 4reas esta contenido en los planos No, CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2RB630/4-37
y CU2B630/4-38 que se adoptan mediante la presente Resoluci6n.

ARTICULO 10° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Las Etapas 1y 2 del proyecto urbanistico denominado ALEGRA, se regird por las normas gencrales y
especificas contenidas en el Decreto N° 485 de 7 de diciembre de 2021, por medio del cual s¢ adopté el
Plan Parcial de Desarrollo “Bosa 37" de 2016, lus Decretos 190 de 2004, 327 de 2004 y 080 de 2016.

1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION

. ZONIFICACION DECRETO 190 DE 2004
Tratamiento; Desarrollo
Area de Actividad: Urbana Integral. .
Zona: Miltiple y Residencial.

@
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbunizacion en In madalidad de Desarrolio para lnx Etapas 1 y 2 del desarrolio
denomlnado ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nomenclatura arbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDFS N 2, LAS MERCEDES N 3 ARKA RESTANTE 1 y T.AS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudud de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fljan
las obligaciones urbanisticas y de construecién y compromisos a cargo del titutar de lu licencia urbanistica »del
tirbanizador responsable,

2. ZONTFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUN DACION:

* El IDIGER mediante radicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio de 2019, remitid a la Secretaria
Distrital de Plancacién concepto técnico CT-8617 del 18 de junio de 2019, a través del cual se actualizé
la condicién de riesgo en ¢l &mbito del Plan Parcial “Bosa 37" encontrando que, desde el punto de vista
de amenaza, se considera factible la adopcion del plan parcial de desamollo ya que la condicién de
amenaza por inundacion por desbordamicnlo para la zona de estudio, ¢s considerada como inferior a la
baja, lo anterior teniendo cn cucnta la actualizacion del mapa de inundacién por desbordamiento realizada
a (ravés de la Resolucién SDP No 1631 de 2018.

N e Segin mapa No. 4 de amenaza por fenémeno de remocién en masa, que hace parte integrante del Decreto
190 de 2004, ¢l predio NO se encuentra en zona de amenaza de ricsgo por remocion en masa.

-
.

\ .

11 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

* LaZona Verde 6 por su localizacién hace parte del Parque Zonal, por ende, le es aplicable el instrumento
del Plan Director, ]

* Si bicn las escalas de los parques y zonas verdes proycctados en el Plan Parcial “Bosa 37" se indican de
acuerdo con su tamafio y de conformidad con lo cstablecido en el articulo 243 del Decreto Distrital 190
de 2004, sc debe tener en cucnta que la precisién tanto de las escalas, como de la vocacién, el disefio y
demés, deberd ser definida por ¢l Instituto Distrital de Recreacion y Deporte  IDRD, y su titularidad
cslard a cargo del Departamento Administrativo de la Delensoria del Fspacio Plblico - DADEP.

* Tl promotor, titular y/o wbanizador del Plan Parcial “Bosa 37" y el Distrito Capital 4 través de las
entidades competentes podrén acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo
para espacio piblico en los términos de la T.cy 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya.

* El Parque de Escala Zonal generado por ¢l Plan Parcial *Bosa 37" Se compone de los siguientes
elementos: dreas denominadas Parque Zonal - Central |, Parque Zonal - Central 2, Parque Zonal Central
3 y Parque Zonal - Central 4, las dreas denominadas Parque Zonal cn ZMPA 1, Parque Zonal en ZMPA
2 y Parque Zonal en ZMPA 3, la Zona Verde 6, parte del drea del Interceptor Fucha — Tunjuelo 6, la
Alameda 3A y Ta Alameda 3B con un drea total de 81.464,64 m2, tal como se indica en ¢l Plano No 3 de
4 "Plano Plan Dircctor Parque Zonal “Bosa 37" que forma parte integral del Decreto 485 de 2021, aph
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-201 1 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolle para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CI. 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Aciual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoatd 1).C,, se establecen sus normus, se fijan
las obligaciones urbanfsticas y de consfruccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
wrbanizador responsable.

Los parques vecinales generados por Plan Parcial deberén dar cumplimiento a las especificaciones
minimas cstablecidas por el articulo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

= Conforme con lo dispucsto cn ¢l Acuerdo Distrital 4 de 1978, el Decreto Distrital 190 de 2004 y el
Decreto Distrital 134 de 2017, ¢l Instituto Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD —, dircctamente o a
través de terceros, serd el encargado de Ia administracion del I"arque Zonal del Plan Parcial “Bosa 37"

s Las actividades de mantenimiento y preservacion de los clementos conslitutivos de los Parques Zonales
deberéin sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de ispacio Piblico de Bogotd D.C, a la Resolucion
No 321 del 24 de julio de 2002 del Institulo Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD, en la cual se
estableci6 el "Programa de Mantenimiento y Preservacion de los pargues metropolitanos, urbanos y
zonales de Bogotd D.C." y al Decreto Distrital 552 de 2018 *Por medio del cual se establece el Marco
Regulatorio del Aprovechamiento Econdmico del Espacio Piiblico en el Distrito Capital de Bogold y se
diclan otras disposiciones", o a las normas que los modifiquen, adicionen o sustifuyan. X

1. LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO.

El Proyccto Urbanistico debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos
para el disefio del espacio publico, los cuales sc verificardn al momento de la expedicién de los actos
administrativos y posteriar ejecucion por paric dc las autoridades competentes para cada una de las
actividades aqui cstablecidas:

1.1, T disefio de la red de andenes se ajustard a las normas para espacio piiblico establecidas en los

articulos 263 y 264 del POT, la Carlilla de Andenes Decreto Distrital 308 de 2018, la Carlilla del
Mobiliario Urbano Decreto Distrital 603 de 2007, la Guia Técnica para ¢l Manejo de Franjas de
Control Ambiental de la Scerctarfa Distrital de Ambiente, y las normas los deroguen, modifiquen,
subroguen, adicionen y/o sustituyan.

1.2, Tl tratamicnto de arborizacién de los andenes y control ambicntal debe cumplir lo definido en la
Cartiila de Arborizacidn del Jardin Boténico, el Manual Verde, la Guia Téenica para ¢l Mancjo de
Franjas de Control Ambicntal y las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disciio
para Obras de Infraestructura o las normas que los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o

sustiluyan.
a
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de Julio 22 de 2022

Por In cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desurralin
denominade ALEGRA; a desarrollurse en Ins predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosu en lu ciudud de Bogoti D.C., se establecen sus norinas, se fijan
lus obligaciones urbanistioas y de construceion y compromisoes a cargo del titular de la licencia nrbanistica y del
itrbanizador responsable.

1.3. Los desarrolladores del proyecto urbanistico deberdn proveer rampas y/o pasos pnmpcyan'os en los

1.4

18

accesos de vehiculos a parqueaderos que cumplirdn con las condiciones de disefio de estos elementos
garantizando la continidad del andén en material y superficie, atendiendo los lineamientos
establecidos en la Cartilla de Andenes adoptada mediante el Decreto Distrital 308 de 2018 y la Cartilla
de Mobiliario Urbano adoptada mcdiante el Decreto Distrital 603 de 2007, o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan. I.a accesibilidad vehicular y peatonal se debe plantear de manera
scparada y respetar la continuidad de los andencs. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar
la continuidad de los andenes de conformidad con lo cstablecido en el literal b) del numeral 1 del
articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peaton.

El Plan Parcial deberd incorporar cn ¢l diseiio las disposiciones de la Ley 361 de /1997 “Por la cual se
establecen mecanismos de imegracion sacial de las personas con limitacion y se dician otras
dispusiciones ", al Decreto Nacional 1538 de 2005 “'Por el cnal se reglamenta parciabnente la Ley
361de 1997", a la Ley Estatutaria 1618 de 2013 *Por medio de la cual se esiablecen las disposiciones
para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacided”, a las normas
técnicas NTC-4279 de 2005, NTC774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al Capitulo
4 -“"ACCESIBRILIDAD AL MEDIO FISICO” del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demés
normas vigentes ¢n la materia, garantizando el libre transito, accesibilidad, movilidad y transporte de
las personas, asi como los mecanismos de integracion de las personas con limitaciones Tsicas.

En ¢l caso del parque zonal, el disefio ¢ intervencion de la Estructura Ecoldgica Principal como zonas
verdes arborizadas con vegetacién nativa y propia del ecosistema, cobertura vegetal y clementos
paisajisticos, jardines ornamentales (correspondicnte al Componente Ecoldgico -E-);, se debe
garantizar en la totalidad de los globos que componen ¢l parque zonal come minimo un 36% en zonas
verdes permeables, que serdin arborizadas por el promotor dichas condiciones son las establecidas en
¢l Plan Director del parque zonal, indicadas en el Plano No 3 de 4 “Plano Plan Dircetor Parque Zonal

llRoSa 37‘!_

g

FAARE V7 LR QU
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 d= 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desurrollo para las Etapas 1 y 2 del désarrollo
dennminadn ALEGKA; a desarrollurse en los predios con nomenclamra nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (4ctual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se estublecen sus normas, se fijun
las abligaciones wurbanisticas y de construccién y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y el
urbanizador responsable.

2. CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO. Teniendo en cuenta la politica de
consolidacién de metas cstablecidas al respecto por el Plan Macstro de Espacio Piblico, precisadas por
el articulo 9 del Deercio Distrital 436 de 2006, modificado parcialmente por el Decreto Distrital 676 de
2018, la relacion existente cntre la densidad poblacional y la cantidad de metros cuadrados de zonas
verdes proyectadas, el plan parcial “Bosa 37" establecce la siguiente relacion de zonas verdes piiblicas

por habitarite:

CALCULO DEL ESTANDAR PARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO
2 PUBLICO =
ITEM CANTIDAD

Nimero de unidades de vivienda proyectadas NO VIP 10.588

Habilanics promedio por vivienda, factor 2.98 W/vivienda 2.98 hab/vivienda |

Niimero de habitantes Plan Parcial ; 31.552,24

Listéndar zonas verdes cxigidas por habitante 4 m2/hab

Total zonas verdes exigidas _ 126.208,96 m2

Total zonas verdes propucstas (controles ambicntales, alamedas, parques y 149.480.69 m2

parquc ZMPA)

Estandar 7onas verdes resultante por habitante 4,74 m2/hab |
| Superdvit de zonas verdes dentro del Plan Parcial 23.271,73 m2

e Ta relacién de zonas verdes publicas por habitante sc calcula sobre las unidades de Vivienda VIS
propuestas para ¢l plan parcial, de acuerdo con lo sefialado en los numerales | y 2 del articulo 9 del
Decreto Distrital 436 de 2006 adicionado por ¢l Decreto Distrital 676 de 2018.

® - Se podrd aumentar ¢l nimero de viviendas que se indica, haciendo uso de los 23.271,73 m2 de superévit
de zonas verdes dentro del plan parcial. Dicho superdvit podrd ser utilizado por parte de ambas Unidades
de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion, independicntemente de su localizacidn, y en todo
caso, ¢l nliimero de viviendas licenciadas siempre debe garantizar ¢l estdndar minimo de 4 m2 de zonas
verdes por habitante en ¢l Plan Parcial “Bosa 37" para los productos inmobiliarios diferentes a la
Vivienda de Interés Prioritario, Scrd responsabilidad del Curador Urbano verificar el cumplimicnto de
cste estdndar al momento de la expedicion de las correspondicnles licencias, atendiendo lo establecido
en el literal a del numeral 3.2 del articulo 2 del Decreto Distrital 676 del 2018 o la nomma que lo
modifique, derogue o sustituya, para lo cual no seré necesario recuirir a consultas adicionales ante la
Secretarla Distrital de Planeacion. A

Pégina 20 do 60

Carrera 13A No. 96 - 24  info@curaduriaZbogota.com O 311 485 7338
www.curaduriaZhogota.com




CURADOR URBANO 2

: ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D C. - Colombia

RESOLUCION N°® 11001-2-22-2011 de jullo 22 de 2022

Por la cnal se concede Licencia de Urbamizacidn en la modalldad de Desarrollo paru lus Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomencletura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {dctual), de la Localldad de Bosu en la cindud de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
urbanizinlor responsable.

En ninglin momento el total de viviendas del plan parcial podrd superar en conjunto las 14,915 viviendas
sefialadas cn ¢l oficio con radicado No. 30100-2019-1329 - S-2019-249867 del 30/08/2019 dc la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoli y en el Acta de Concertacion Ambiental del presente
Plan Parcial con la Corporacién Aulénoma Regional CAR. En caso de que se requiera superar ese
ntimero de viviendas permitidas, s¢ deberdl realizar la modificacion del Plan Parcial atendiendo el
trémite establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, ¢l cual incluye ¢l proceso de
concertacion con la Autoridad Ambiental.

NORMAS URBANISTICAS ESPECITTICAS PARA EI. PARQUE ZONAL BOSA 37. Las normas
cspecificas para el Parque Zonal “Bosa 37" son las cstablccidas cn ¢l articulo 23 del Deercto 485 de
2021 por medio del cual se adoptd el Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las dreas de cesion de suelo destinadas a
equipamiento comunal pablico de la Unidad de Gestién/Unidad de Actuacién Urbanistica 2 del Plan
Parcial “Bosa 37” deben cumplir con lo siguiente:

Los sectores de ecquipamicntos colectivos - Educacion, Sulud, Integracion Social, Cultural, Deportivo
y Recreativo- y cquipamicntos scrvicios urbanos bésicos -Seguridad, Defensa y Justicia- para las
escalas vecinal, zonal y urbana tienen prioridad para desarrollar proyectos en las zonas de cesion para
equipamiento comunal del Plan Parcial “Bosa 37"; precisando que se podrin desarrollar proyectos en
nodo de equipamientos, de acuerdo al déficit establecido en el estudio realizado por la Dircceitn de
Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion en su concepto téenico N.°
3-2016-21365 del 30 de noviembre de 2016. :

El promotor, titular y/o urbanizador del Plan Parcial “Bosa 37", y el Distrito Capital a través de las
entidades competentes podrin acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a equipamicnto
comunal piblico en los 1érminos de la Ley 388 de 1997 y ¢l Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma

que lo modifique, adicione o sustituya. o
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N°® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se cancede Licencin de Urbunizaciin en ln modalidal de Desarrollo para las Etapus 1 y 2 del dasarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana C1.89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Aciual), de lu Localidud de Rosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
Iax obligaciones urbanisticas y de construccién y compromisos a cargo del timlar de la licencin urbanistica y del
urbanizador responsable,

s los usos desarrollados al interior de las dreas destinadas para cquipamiento comunal piiblico deben
garantizar la mitigacion de los impactos negativos que puedan gencrar, para lo cual se deherén tomar
las medidas necesarias para controlar impactos sobre ¢l espacio piiblico, ambicntales, de movilidad y
sociales cn el drea de influencia de acucrdo con las normas vigenies y aplicables.

» Las dreas de cesion piiblicas destinadas a equipamicnto comunal del Plan Parcial “Bosa 37" se regulan
por las normas generalcs previstas en el articulo 262 del Decreto Distrital 190 de 2004 -~ POT, los
plancs maestros correspondientes y demds normas aplicables.

1, NORMAS URBANISTICAS.
1. USOS PERMITIDOS

Los usos permitidos de acucrdo con ¢l Plan Parcial “Bosa 37" y de conformidad con lo contenido ¢n el
Cuadro Anexo No. 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, el Cuadro Ancxo 2 del Decreto Distrital
327 de 2004 y las manzanas descritas en el Plano No. | de 4 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro

General de Areas” del citado plan, son los siguientes:

Usos
MANZANAS AREA DE ACTIVIDAD COMPLEMENTARIOS
U.G/UAU Y ZONA USOS PERMITIDOS Y RESTIRNGIDOS
(ver nota)
: Servicios Personales de
MZ5S Area Urbana Integral — Vivienda de Interés cscala vecinal.
Zona Residencial Prioritario Comercio de escala
~__vecinal
Scrvicios Personales de
MZ6LTI Area Urbana Integral — | Vivienda de Interés Social cscala vecinal,
Zona Residencial Comercio de escala
vecinal
Servicios Personales de
MZ61.T2 Arca Urbana Integral Vivienda de Interés escala vecinal.
Zona Residencial Prioritario Comercio de escala
vecinal

ot
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'CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° I1001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual se concede Licenciu de Urbanizacitn en ln mudalidad de Desarrallo para las Etapas 1y 2 del desarrotlo
enominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {Actual), de la Localidad de Bosa en ln cindad de Bogotd D.C., se establecen sus noratas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccidn y compromisos a cargo del titalar de la licencla urbanistica y del
nrbanizador responsable.

F ; Scrvicios Persanales de
MZ 7 Arca Urbana Integral — | Vivienda de Interés Social escala vecinal.
Zona Residencial Comercio de escala
i vecinal
Servicios Personales dc
MZ 8 Arca Urbana Integral — | Vivienda de Tnterds Social cscala vecinal,
Zona Residencial Comercio de cscala
vecinal
Servicios Personales de
Mz9 - Area Urbana Integral - | Vivienda de Interds Social escala vecinal.
Zona Residencial Comercio de escala
vecinal
Servicios Personales de
MZ 10 Area Urbuna Integral Vivienda de Interés Social escala vecinal.
Zana Residencial Comercio de escala
_veeinal
Scrvicios Personales de
MZ 11 Arca Urbana Tntegral — | Vivienda de Tnterés Social escala vecinal.
Zona Residencial Comercio de escala
vecinal o]
Servicios Personales de
MZ 12 Area Urbans Intcgral - Vivienda de Interés escala vecinal.
Zona Residencial Prioritario Comcrcio de escala
_ veinal |
Vivicnda de Tnterés Servicios Personales de
MZ 13 Area Urbana Integral Prioritario escala vecinal.
Z.ona Residencial Comercio de escala
5 o vegcinal
Comercio de escala
- : vecinal y Servicios
Area Urbana Inlcyral — Comercio Personales de escala
M7 14 Zona Residencial Escala Metropolitana vecinal. Scrvicios
Alimentarios, restaurantes
Comidas Rapidas escala
sl zonal

El Plan Parcial *Bosa 37" prevé destinar 40.254,49m?, para Vivicnda de Interés Prioritario (VIP). Del mismo
mado preve un drea de 161.017,94m? para Vivienda de Interés Social cquivalente al 74% del drea nitil total
del proyecto, cumpliendo asf con lo sefalado en el articulo 40 del Decreto 485 de 2021, ,M
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se coucede Licencia de Urbanizaciin en la modalidad de Desarrollo para las Etapas | y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDFS N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de lu Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus nornias, se fijan
Ins obligaciones urbanisticas y de construccion y compronsisvs u cargo del timlar de la licencia urbanistica y del

urbanizador respansable.

Nota. Para los usos complementarios y restringidos s¢ debert dar cumplimiento a las condiciones
establecidas en ¢l Ancxo No 2 “Cuadro de usos” del Decreto Distrital 327 de 2004. Parédgrafo 1°, - La
clasificacitn e identificacion de los usos cs la dispuesta en el Cuadro Anexo No 2: “Cuadro Indicativo de
Clasificacién de Usos del Suelo” del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT.

« El uso de comercio se permite conforme a las condiciones de mitigacién cstablecidas en el Estudio de
Trdnsito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, y tal como s indica
en cl Plano No 4 de 4 del Decreto 485 de 2021 “Plano Propuesta General de Areas Indicativas de
Mitigacion de Tmpactos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro de Areas Indicativas Afectas ol Uso
Piiblico para la Mitigaciin de Impactos por Aglomeracion de Peatones y Perfiles Viales™,

* Todas las manzunas que cuentan con uso de vivienda s¢ desarrollarin mediante el sistema de Agrupacién
de Vivienda Multifamiliar. De conformidad con lo establecido cn ¢l articulo 389 del Decreto Distrital
190 de 2004 ¢l drca minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la

vivienda por 15 m2.

2. ACCIONES DE MITIGACION COMERCIO DE. ESCALA METROPOLITANA

I.a manzana 14 de la Etapa 1 del Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA contiene la implantacion del
uso comerciales de escala metropolitana que requieren medidas de mitigacidn de impactos urbanisticos
conforme al Decreto Distrital 1119 de 2000, modificado por el Decreto Distrilal 079 de 2015, y al Decreto

Distrital 596 de 2007,

En los términos del articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 el Plan Parcial “Bosa 37" incorpord las condiciones,
acciones y obras minimas que exige el plan de implantacin para mitigar los posibles impactos. negativos
que se generen ¢n ¢l entorno urbano del uso comercial. s

En todo caso el urbanizador y/o desarrollador responsable debe cumplir con todas las exigencias requeridas
en ¢l momento de ejecucion de las obras, cn concordancia con lo seiialado en el articulo 56 del Decreto 485

de 2021.

e
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) CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de jufio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrolio
f!eﬂ:rml:ufda ALEGRA; a desarroliarse en los predios con nemenclatura wrbana CL 8% A SUR 93 D 98, LAS
ME.RU:.DF.S N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 ARE;&
RLST-ANTI"E 2 (Actual), de la Localidad de Rosa en la ciudai de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
lus obligaciones nrbanisticas y de construcclén y compromisos a carga del titular de la lHeencia nrbum’s;im y del
strbunizador responsable,

2.1 Acciones de mitigacién de impactos sobre ¢l espacio piiblico. S¢ deberin plantear areas de

2.2

2.3

miligacién de impactos para la circulacién y el acceso peatonal que lendrdn la naturaleza de dreas
privadas afectas al uso piiblico — APAUP, cuyos lincamientos se especifican en el siguicnic numeral.
Estas dreas cumplen la funcién de transicién entre la edificacion y el espacio piiblico para la mitigacion
de impactos por aglomeraci6n de peatones ¢n horas pico de ingreso y salida de usuarios. .

Las drcas de mitigacion sciialadas en el Plano No. 4 de 4 del Decreto 485 de 2021 “Plano Propucsia
General de Areas Indicativas de Mitigacién de Tmpactos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro de
Areas Indicativas Afcctas al Uso Piiblico para Ia Miligacion de Impactos por Aglomeracién de Peatones
y Perfiles Viales”, son indicativas y s¢ precisardn en las respectivas licencias urbanisticas; no obstantc,
podrén ser inferiores o superiores a las establecidas en ¢l mencionado plano, y en caso dc que sc
aumente o disminuya ¢l nimero de usuarios sefialado, las dreas de mitigacion deberéin aumentarse o
disminuirse proporcionalmente propendicndo por mantener como minimo ¢l indicador de 0.90 m2 por
peaton sobre la cantidad de usuarios, tal como se establece en articulo 28 del Decreto 485 de 2022, Las

éreas de mitigacién son las relacionadas a continuacién:

Arca indicativas privadas afectas a uso piblico (APAUP) pars mitigacién de impactos por
g L aglomerncién de pealones x
TISOS MANZANA 14 ACCESOS % MINIMO AREA DE
Y > MITIGACION M2
Comercio dc escala ACCESO | > 40% 2,255,76
metropolitana __ACCESO2 30% 1.691,82
. ACCESO 3 30% 1.691.82
TOTALES
MANZANA 14 6.266 USUARIOS 100% 5.639,40

Acciones de mitigacion de impactos sobre el nmbicnte. Il desarrollo urbanistico ALEGRA se debe
acoger lanto a las consideraciones establecidas en ¢l Acta de Concertacion del 21 de octubre de 2020
suscrita por la SDP y la SDA y la Resolucién n. 02764 del 17 de dicicmbre de 2020 de la SDA, asi
como a las consideraciones establecidas en el Acta de Concertacién del 06 de noviembre de 2020
suscrita por la SDP y la CAR y la Resolucién DGEN No. 2021 7000065 de la CAR del 29 de encro de

2021.

Acciones de mitigacién de impactos sobre la movilidad y mancjo vehiculur. Para garantizar la
mitigacién de impactos cn la movilidad que genera ol tréfico que stracré ¢l uso comercial de escala
metropolitana, y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se deberd dar cumplimiento
a las acciones y lineamientos establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el Acta de

Compromiso y el Estudio d¢ Trinsito — SDM-DSVCT-165515-18 del 30 octubre 2018, y oficios de
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

L'or la cual se concede Licencia de Urbanizacion en lu modalldud de Desarrolle para las Ea:p;:sui g iiidcl; dge;mir:{l;
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con :wmaftdamra arbana C L 89 e /: iy
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y.LAb MERCE . :
RESTANTE 2 (dcwal), de la Localidad de Bosa en la ciudud de Bogoti D.C., se establecen sis m:ﬂf; 52 ﬁ;:ﬂ
las obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos u cargo del titnlur de la licencia urbanistica y

nrbanizador responsable.

prorroga SDM-S1-210004-19 de 30 de septiembre de 2019 y SDM-SI-170265-20 de 27 de octubre de
2020 que hacen parte intcgral del deercto 485 de 2021.

Si ¢l proyecto presenta modificacion respecto a los planos revisados por la Secretaria Disfrital de
Movilidad que alteren en (+/-) el 5% de la oferta (nimero de parqueaderos, accesos o salidas v/o
servicios prestados), se deberd actualizar el estudio de transito ante la Secretaria Distrital de Movilidad

para su revision y aprobacidn

I.a Sccretaria Distrital de Movilidad como autoridad de transito y transporte on la ciudad do Bogotd
D.C., podrd adclantar medidas de scguimicnlo tendicnies a garantizar ¢l cumplimiento: de las
condiciones operativas de los usos sobre las vias adyacenies, de acuerdo con lo consignado en el
Estudio de Trénsito. En caso de generar aleclaciones sobre la movilidad vehicular, requerira al
interesado para que tome las medidas correclivas del caso, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente,

Fn caso de que las acciones de miti gacion de impactos descritas on este articulo requieran
modificaciones y/o ajustes, éstas se podrin realizar mediante resolucién debidamente motivada por
parte de la Secretarfa Distrilal de Planeacion, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptado en ¢l
presente decreto. Lo anterior, siempre y cuando las medidas de mitigacién no impliquen un ajuste o
una modificacién del cuadro de dreas respecto a las dreas piblicas y/o privadas del Plan Parcial.

3. LINEAMIENTOS PARA LAS AREAS DE MITIGACION SOBRE EL ESPACIO PUBLICO —
“AS PRIVADAS AFECTAS A USO PUBLICO,

3.1.  Deben ser descubiertas Y exteriores a la edificacicn. Excepcionalmente pueden cubrirse hasta
cn un 30% del total del drea de mitigacién, con clementos livianos transparentes como
marquesinas o similares dependiendo de Jas caracieristicas del vso. Por 1o cual, cada drea
dispuesta debe ser un espacio destinado exelusivamente al Iréinsito y permanencia de peatones.

3.2, Lasdreas de mitigacién deberdn contar con un disefio de integracion y continuidad paisajistica
¥ de circulacién a nivel de peatén con los elementos de espacio pitblico construido en el grea
de influencia, incorparando las especificaciones para disefin Y construccidn contenidas en las
Cartillas de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogota vigentes. A
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11801-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolie para las Ktapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios can namenclatura urbana C1. 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Aciual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de consiruccidn y compronisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
urhanigador responsable. :

-

33.  No deberdn ser utilizadas para actividades lidicas o recreativas. En principio, la disposicion de
dichas frcas no se exige como medida para el mancjo de ricsgos 0 la cvacuacién de personas
on situaciones de emergencia. No obstante, sc pucden destinar adicionalmente para cumplir esta
funcion, caso en e! cual s¢ deberdn atender las normas relativas en la materia determinadas por
el IDIGER o la entidad compeiente.

3.4.  Deberin estar dircctamentc concetadas u los accesos de las editicaciones. in el caso de tener
mas de un acceso, ¢l &rca respectiva se debera distribuir proporcionalmente cn cadauno decllos
en relacian dirceta con los flujos peatonales identificados ¢n ¢l diagndstico soporie a la

formulacién y el Estudio de Transito aprobado.

3.5.  Lasdreas provistas deben cumplir la funcién de zonas de transicion que permitan la disolucion
de aglomeraciones de personas, sin impactar negalivamente ¢l normal funcionamiento de los
elementos de espacio piiblico construido en el drea de influencia, ;

3.6, Cadadreadispucsia debe ser un espacio destinado exclusivamenic al (rénsito y permanencia de
peatones.

3.7.  FEstas drcas deberdn distribuirse proporcionalmentc cn cada uno de los accesos peatonales en
relacién dirccta con los flujos peatonalcs identificados en el diagnostico soporte 2 la
formulacién, sefialando en la cartograffa respectiva el porcentaje y drea correspondiente a cada
acceso peatonal.

38.  Deben ser dreas en superficic dura, continua y a nivel con el espacio pliblico adyacente y, ¢en
general, descubicrias y exteriores a la(s) edificacion(cs).

39.  Dehen disponerse como dreas ahiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstaculos que
Jimiten el Gptimo fincionamiento del dirca para ¢l fin establecido.

3.10, El objetivo del Plan es evitar los impaclos urbanisticos negativos en la zona dc inﬂut.:ncia del
predio y, por lo tanto, 1a propucsta pard la generacion de dreas para la mitigacion dc impactos

debe plantearsc a través de un espacio libre y ptimo para ¢l desplazamicnto y para los
momentos de aglomeracion por entrada y salida de los usuarios, cn especial de gran afluencia

o contingencia, sin impactar el espacio pitblico existente. "
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogotd D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de jutio 22 de 2022

; - . . 1 < ! o
de Urbanizacidn en ln modalidad de Desarrollo para las Ltapas 1 y 2 del desarroll
Porla cual se concede Licencia e 89 A SUK 93 D 08, LA

denaminado ALEGRA; a desarrotlarse en los predivs con nomenclatura urbana CI. UR 9
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 (demal), de la Localidud de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan

las obligaciones urbanisticus y de construccion ¥ compromises a cargo del titular de lu licencia urbanistica ¥ del
urbanizador responsable,

3.11.  En todo caso, como minimo la propuesta de drea libre para mitigacién de impactos debe
dimensionarse y justificarse con base en |a aplicacién de un indicador de 4rea requerida de 0.90
m2 por peaton sobre la cantidad de usuarios que ingresan o salen peatonalmente a través del
espacio piblico en momentos de mayor allucneia (horas pico de ingreso o salida) '

En caso que los lineamientos descritos en este articulo requieran modificaciones ylo ajustcs,
éstas se podrén realizar mediante resolucion debidamente motivada por parte de la Scerclarfa
Distrital de Plancacion, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptado en ¢l Deerelo 485
de 2022, Lo anterior, siempre y cuando los ajustes realizados no impliquen un ajuste o una
modificacién del cuadro de dreas respecto a las dreas piiblicas y/o privadas del Plan Parcial.

4. NORMAS SOBRE ESTANDARES ARQUITECTONICOS,

Ademas de las normas cstablecidas en el Decreto 485 de 2021, la construccion de las edificacioncs
deberd dar cumplimiento a lo establecido en los Decretos Distritales 327 de 2004 y 080 de 2016, y

demés normas complementarias.

5. INDICES DE OCUPACION, DFE CONSTRUCCION Y EDIFICABILIDAD MAXIMA
PERMITIDA.

Segiin el Mapa No 28 “*[ndices de Desarrollo” del Decreto Distrital 190 de 2004, ¢l Plan Parcial “Bosa
37" sc localiza cn Rango 3. s

La edificabilidad autorizada para el Plan Parcial “Bosa 37" s el resultado del reparto de cargas y
beneficios sin superar los indices de construccién maximos establecidos de acuerdo con el rango de
cdificabilidad y dando cumplimicento a los estandares de habitabilidad, de conformidad con lo dispuesto
en el literal a) del numeral 6 de| articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004,

complementarios en la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Geslion 2 del Plan Parcial “Bosa
37", resultaré de la aplicacién de las normas volumétricas y en ningin caso serd superior a 0,28 sobre
el drea neta urbanizable cn ¢l caso de la vivienda, y en ningén caso serd superior a 0,45 sobre el 4rea
nela urbanizable en el caso de Jos comerciales, servicios y complementarios, proporcional o cada
manzana Giil, WA

Pagina 28 de 60

Carrera 13A No. 96 - 24 info@curaduria2bogota.com O 311 485 7338
www.curaduria2bogota.com




CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Baodota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julin 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la madalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denvminado ALEGRA; a desarrollurse en los prediox con nomenclatira yrbana CT, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDFES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 A
RESTANTE 2 (4emal), de ta Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se estublecen sus normas, se fijan
lus abligaciones nrbanisticas y de constrirceion y compromisos a cargo del titulur de Tu licenein urbanistica y del
urbanizudor responsable, '

El indice de construccién final corresponde a la aplicacion de los siguientes rangos:

Rango 1: Manzanas 9, 10, 11

Rungo 3: Manzanas 5, 6,7, 8, 12, 13, 14

El'drea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los indices de construccion
seifalados, por lo cual los indices de construccién indicados para la Unidad Actuacion Urbanistica o
Unidad de Gestién 2 se enticnden como finales.

INDICES DE CONSTRUCCION
MANZ. PRODUCTO AREA % PART. AN AN 1.C 1.C 1.C
INMOR, UTIL AREA CALCULO | CONST. RESUL | ADIC.
. __UTIL EDIF. uso
MZ5 Vivienda VIP 10.652,46 726 | 2116199 | 2539439 | 120| 1,00| 020
MZ 6 LT | Vivicnda VIS® 14.000,00 954 | 2781206 | 4867128 | 1,75 080 095
]
MZ 6 LT | Vivienda 6.000,00 409 | 1191950 | 1549535 | 1,30 100 030
2 VIP £5 DERE
MZ7 Vivienda VIS | 19.969,77 13.61 | 3967160 | 6942530 | 1,75 080 095
M7 8 Vivienda VIS 19.915.44 1358 | 3956367 | 6923642 | 1,75 08 | 095
MZ.9 Vivienda VIS 18.188,25 1240 | 36.13246 | 83.104,66 | 230 0.80 1,50
MZ 10 Vivicnda VIS 19.952.87 13,60 | 39.638.03 | 91.16746 | 2,30 0,80 1,50 |
MZ 11 Vivienda VIS 13.144,31 896 | 26.11226 | 60.05820 [ 230 | 080 | 1,50
M7 12 Vivienda VIP 4.681,75 319 930068 | 11.160.82 | 120 100 020
Mz 13 Vivienda VIR 4,958.46 338 | ©0.85039 ] 11.82047 | 1.20 1,60 | 0,20
MZ 14 Comercio 15.211,51 1037 | 3021892 | 3021892 | 1,00 0,60 | 040
.| Metropalitana

uG  / 146.674,82 100 | 291.381,66 | 515.753,26
VAU 5 Do =

Para clectos de la dplicacion del indice de construccién se acogen las definiciones contenidas en el articulo
2 del Decreto Distrital 080 de 2016,

.

(\M p
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D C. - Colombia

RESOLUCION N° 11061-2-22-2011 de juliv 22 de 2022

Yor Ia cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desurrollo pura las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; u desurrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D) 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 {Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogatd D.C., se establecen sus normuy, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccisn y compromisos a cargo del tiular de la licencia urbanistica y del

nurbanizador responsable,
6. NORMAS VOLUMETRICAS.

Las normas volumétricas aplicables a las construcciones que se desarrollen en el suelo util del
Plan Parcial “Bosa 37", son las previstas en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y

las demds normas que reglamenten la materia.

La altura méxima de las edificaciones serd la resultante de la correcta aplicacion de las normas
volumétricas; no obstante, se deberd tener en cuenta para la cxpedicion de fas licencias, en caso de en
caso de requerirse segln la definicién del cono de aproximacion, el concepto que expida la Unidad
Administrativa Especial de Acrondutica Civil  AEROCIVIL.

6.1. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS y ESCALERAS
Se permiten sdtanos cn las siguientes condiciones:

Manejo de sétanos:

®  Loss6tanos no podrén sobresalir mis de 0,25 metros sobre ¢l nivel de terreno, contados entre el borde
superior de la placa y el nivel de terreno.

* Para sétanos bajo el antejardin sc cxige retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la linea de
demarcacién del predio.

Manejo de semistano:

* Los semisétanos se permiten tinicamente a partir del paramento de construccién hacia el interior del
predio. .
¢ Los semisétanos no podréin sobresalir més de 1.50 mts sobre el nivel de terreno, conlados sobre el

borde superior de la placa y ¢l nivel del terreno. Cuando esta dimensién supere 1.50 metros, se
considcra como piso completo.

Usos permilidos en s6tanus y semisétanos:

Serén los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de méquinas, basuras, depésitos y
demds servicios técnicos de la edificacién, Tn semisétano se permitird con fachada directa al
exterior, la localizacion de equipamicntos comunales y patio de ropas.
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cial se concede Licencia de Urbanizacidn en In modadidad de Desarrollo para las Etapax 1y 2 del desarrollo
denominaido ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclaiyra nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actaal), de In Localldad de Bosa en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se  fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccién y compromisos a cargo del titular de ln licencia urbanistica y del
urbunizador responsable.

Manejo de rampas y escaleras:

* En proyectos con antejardin: No sc permilen en el drea del antgjurdin exigido.

* En proyeclos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse un (1.0 mf) metro comno
minimo, respecto del parumento de construceidn.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acecso de personas con
movilidad reducida y/o limitaciones fisicas se pueden desarroliar cn ¢l firea de antejardin, cumpliendo
con las condiciones normativas cstublecidas en las normas vigentes (Deercto 1538 de 2005,
reglamentario de la1.cy 361 de 1997 y las normas que lo modifiquen y complementen).

6.2. AISLAMIENTOS

Fntre edificaciones y contra predios vecinos se definen con basc en la altura y uso propucsto, de
acuerdo con la sipuiente tabla:

ATSLAMIENTOS MINIMOS
USOS NU’:,':;':;S) PEI ENTRE EDIFICACIONES | CONIRA PREDIOS VRCINGS
(En metros) (En metros)
Dela3 5.00 _ 3.00
Dedas 700 4.00
Vivienda | Deb6a7 9.00 5.00

m;:gf:"\l;][;:ir De 8 0 més 1 Zrde la altura total 113 qc }u altura total
Cuando se planicen senderos de acceso a las drcas privadas desde los costados que colinden con zonas dg
cesid pablica para parque o equipamiento o dreas de control ambiental, éstos deberdin lener, como minimo,
3 metros de ancho. Cuando cstos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrin tener 2
metros de ancho.

Para la aplicacion de la tabla anterior, s¢ tendréin en cuenta las siguientes reglas: HA
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julip 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los preqlos con nomenclatura trbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de constriiceidn y compromisos a cargo del titular de la licencia urhanistica y del

nrbanizador responsable.

o Para efectos del célculo de la dimensidn del aislamiento, cuanda la allura de cada piso sea mayor de tres
(3) metros, se asumen tres (3) metros de altura por cada piso.

¢ [nire edificaciones con alturas difcrentes, el aislamiento serd el promedio de las exigencias de cada una.

¢ El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacion de vehicujos, con
un minimo de un 60% de su érea con csta destinacion, asi como a instalaciones mecdnicas, puntos fijos
y cquipamicnto comunal privado, s¢ considerard como no habitable. En terreno inclinado, el érea
correspondien(c a csie piso pucde descomponerse en varios niveles,

6.3. PATI0S.

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de
patios; cuando esta ventilacion no sea posible en bafos y cocinas, podrédn ventilarse a ravés de duclos y
deberd cumplirse con lo establecido en los titulos B y D del Cédigo de la Construccién de Bogotd, D.C.
anexo al Acuerdo Distrital 20 de 1995 o las normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen.

Fl lado minimo de los patios requeridos para iluminacion y ventilacién de los espacios habitables serd de
173 de la altura total de fos pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o nivel superior del

semisétano y en ninglin caso podrd ser inferior a 3.00 metros,

64. VOLADIZOS

Sc permiten voladizos tinicamente cuando éstos s¢ proyecten sobre antejardines o dreas de control
ambicntal, con las siguientes dimensiones mdximas:

" LOCALIZACION DIMENSION

Sobre vias mayores a 10 hasta 15 mctros _ 0.80 metros

6.5. ANTEJARDINES Y RETROCESOS
ANTEJARDINES

Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la allura propuesta, con las
siguicntes dimensiones minimas, cn metros:
Péging 32 de%&

Carrera 13A No. 96 - 24 info@ﬁun‘adt:ﬂazbogota.cum © 311485 7338
. www.curaduriaZbogota.com




CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por ia cnal se concede Licencia de Urbanizacién en tn modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrolio
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclutara urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (detual), de la Localidud de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanlsticus y de construccion y compromisos u cargo del titular de lu licencia urbanistica y del
urbanizador responsable.

PISOS NUMERO DE ANTEJARDIN
PISOS MINIMO (m)
la3 3,00
Vivienda multifamiliur 82 4'90 —
VIS o VIP 6a7 5,00
8al?l 7,00
18 0 més 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en ¢l articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del
POT) ¢l articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

* No sc permile el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

* Losantejardines no se podrin cubrir ni construir.

* Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antcjardines sc contabilizarén sobre
cada una de ellas, excepto en proycelos que prevean plataforma continua, en cuyo caso el antejardin se
determinard en funcién de la altura de la plataforma; no obstante, las edificaciones que emerjan de la

plataforma deberén retrocederse en una dimensidn equivalente al antejardin exigido para cada una de
ellas.

o En las dreas con uso residencial, el anlejardin deberd ser empradizado y arborizado, exceptuando las
zonas para ingreso peatonal y vehicular,

0.6. CERRAMTENTOS

I.0s cerramientos de cardcter definitivo s regulan por las siguientes disposiciones:

a) Se permite el cerramicnto de antejardines en predios con uso residencial y/o dotacional, ¢l cual se hard
con las siguicntes especilicaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura ¢n materiales con ¢l

90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0,40 metros.

b) Cuanda se propongan cerramicatos entre predios privados, podrin utilizarse materiales sélidos y no

deberédn sobrepasar la altura médxima permitida de 2.50 metros, o
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julie 22 de 2022

Por la cual s¢ concede Licencia de Urbanizacion en In modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrolio
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
lus obliguciones urbanisticas y de constriiccion y compromisos a cargo del titalar de la licencia urhanistica y del
nrbanizador responsuble,

c) No se permite cerrar las zonas de cesidn al Distrito Capital ni las vias piblicas.

6.7, CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de caracter temporal se harén por el lindero del inmucble, respetando cl espacio pablico
perimetral, serdn en materiales livianos no definitivos, tendrn una altura méxima de 2,50 metros y se
permiten en los siguientes casos:

a) Para cerrar predios sin urbanizar.

NOTA: Con la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente Resolucion, se enticnden
autorizados los cerramientos lemporales.

7. ESTACIONAMIENTOS

Segiin lo dispuesto en el aticulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano N° 29 dcl Decreto’ 190 de

© 2004, la exigencia minima de estacionamientas privados y de visitanics, s¢ delermina teniendo en cuenta

que el predio se encuentra en el sector D, Demanda Baja, y ¢l requerimicnto minimo scrd el establecido

‘en el Cuadro Anexo N° 4 - "Exigencia General de Estacionamicntos por Uso" segfin ¢l uso permitido a
desarrollar.

CLASE TIPO - SECTOR DE
DEMANDAD
Vivienda multifamiliar VIS / VIP | Privados 1 x 8 viviendas *
Visitantles 1 x 18 viviendas *

* Exigencia segilin Nota | del cuadro ancxo N 4 del Decreto 190 de 2004.

La exigencia para los demés usos permitidos segiin cuadro anexo N 4 del Decreto 190 de 2004, para cl
uso de Comercio de escala Metropolitana se deberd dar cumplimiento a las acciones y lincamicntos
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el Acta de Compromiso y ¢l Estudio de Trénsilo
SDM-DSVCT-165515-18 del 30 octubre 2018, y oficios de prorroga SDM-S1-210004-19 de 30 de
septiembre de 2019 y SDM-S1-170265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen parte integral del decreto

485 de 2021.
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- CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cital se concede Licencia de Urbanlzacion en la modalidad de Desarrolo pura las Etupas 1y 2 del desarrolia
denominado ALEGRA; a desarroliarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se extablecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccién y compromisos u curgo del titalar de la licencia urbanfstica y del
urhanizador responsable,

Las cuolas de estacionamientos scilaladas se aplicardn sobre las drcas netas construidas, una vez
descontadas las drcas que no generan estacionamicntos, a saber: drea de instalaciones, subcentralcs,
punlos fijos (caja de cscaleras y ascensores) y ol drea de circulacion que no exceda en una vez la de estos
puntos, la estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que componen ¢l equipamiento comunal
privado, y la propia drea de estacionamicnios. Una vez descontadas dichas dreas se obtendran LAS
ARTEAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES, en todas las
cscalas, y para todas las zonas de demanda, salvo que sc sefiale una unidad de medida diferente.

Por cada 2 cstacionamientos privados o dc visitantes se debera prever un cupo para ¢l estacionamiento de
bicicletas, los cuales se localizardn dentro del drea privada garantizando condiciones de seguridad.

Por cada 30 cupos privados exigidos en cualquier uso, sc deberd plantear un (1) cupo para discapacitados
con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M. libres

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propucstos para visitantes se debe plantear para discapacitados

con dimensioncs minimas de 4,50 M por 3,80 M. libres con un minimo de un (1) cupo. (Decreto 1538
de 2005, articulo 11). Estos cupos deberén localizarse proximos a las dreas de acecso.

EQUIPAMIENTO COMUNAL:

El equipamiento comunal privado estd conformado por dreas de propicdad privada al servicio de los
copropictarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) 0 més unidades, que comparta drcas comunes, deberd prever
las siguientes dreas con destino a equipamiento comunal privado:

Para el uso de vivienda de interés social (VIS / VIP).

Para las primeras 150 viviendas por hectdrea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad de vivienda.
Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hectérea de drea neta
urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.

Ademds de las dreas cspecilicamente determinadas como equipamiento comunal privado, serén

contabilizadas como lales los caminos y porticos exteriores, los anlejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las dreas de estar adyacenles o contiguas a las zonas de circulacion. .‘IA
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julin 22 de 2022

Por la cual se concede Licencla de Urbanizacion en lu medalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana C1. 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd 1D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccidn y compronisos a cargo del titular de la licencia nrbanistica y del
urhanizador responsable.

No serén contabilizadas como equipamiento comunal privado las drcas correspondientes a circulacion
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimicnto, subestaciones, cuarlos de basura y similares. Tampoco
lo serdn los corredores y demés zonas de circulacidn cubicria necesarias para acceder a las unidades

privadas. 3

Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recreativas 40%
2) Servicios comunales 15%
3) Estacionamicnlos adicionales para visitanies ¢ El porcentaje restante se podra
incremento de los porcentajes seitalados anterionmente. destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras dreas comunes y contar con acceso
directo desde éstas. Del drea de equipamicnto comunal destinado a zonas verdes recreativas, el 50%,

como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

9. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA AL
ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS:

[il tratamiento de los accesos localizados sobre las vias de uso publico se harg como zona dura intcgrada
con ¢l andén, mantenicndo su continuidad cn ratamicnto, superficic y funcionalidad, parantizando el
desplazamicnto de las personas con limitacidn, de acucrdo con lo seflalado en ¢l pardgrafo 2° del
articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, cn el Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de
1997, “Por la cual se establecen los mecanismos de integracion social de las personas con limitacidn”,
y la Ley 1618 de 2013 “Por lu cual se establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad”, particularmente en lo sefialado en su articulo 14.y en ¢l
Decreto 1801 de septiembre 9 de 2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramicnios,

obstdculos y construcciones.

_ i
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
: Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11061-2-22-2011 de juliv 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidud de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE I y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (4etuai), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus norns, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
irbanizador responsable.

10. NORMAS GENERALES PARA EL FSPACIO PUBLICO:

El espacio piiblico contemplado en ¢l Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucién para
la Urbanizacion, se sujetard cn lo pertinente para su disciio, a las disposiciones previstas en la Cartilla
del Tspacio Pablico, la Cartilla de andenes (Decrcto Distrital 308 de 2018) y Ja Cartilla de mobiliario
urbano (Decreto 603 de 2007) y demds normas que las modifiquen o complementen.

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espacios piiblicos de circulacién
peatonal objeto del proceso de urbanizacién sc sujetardn a las siguicnics reglas en lo relacionado con
su discfio y construceitn, entre otros:

¢ Deberan ser construidos segiin la “Cartillas de Andenes®

e Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para trénsito peatonal, sin
escaloncs ni obstéculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el Irdnsito de minusvélidos, de
conformidad con las normas vigentes.

* Dcben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (afin cn condiciones de humedad de la
superficie) y resistentes a la abrasién.

* No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superticic, salvo los previstos dentro del
conjunte de mobiliario urbano,

¢ Las superficics salientes, tales como lapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros
clementos similares de proteccién, no podrin sobresalir més de 6 mm y no deberdn quedar en desnivel
negativo,

* Los accesos vehiculares al predio en ning(in caso implicar§n cambio en el nivel del andén o espacio
pliblico de circulacién peatonal.

La intervencién del espacio piblico de propiedad del Distrito Capital, requerird licencia de intervencion
y ocupacion de espacio piiblico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion Distrital, Direccion del
Taller del Espacio Piblico.

b
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual xe cancede Licencia de Urbanizacion en la modalidud de Desarrallo para las Etapas 1 y 2 del desarrolfo
denominudo ALEGRA; u desarrotlarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y campromisas a cargo del titular de la licencia nrbanistica y del
urbanizador responsable.

OTRAS NORMAS

* Sismo resistencia: Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, Ley 400 de
1997 (modificada por la Ley 1229 de 2008, Ley 1797 de 2016 y el Decreto 019 de 2012), Decreto 926
marzo 19 de 2010, Decreta 2525 de julio 13 de 2010, Decreta 092 de encro 17 de 2011, Decrelo 340
de febrero 13 de 2012, Decreto 945 de 2017, sus decretos reglamentarios y las demés normas que los
modifiquen o complementen.

» Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

» Buzones ¢ hidruntes: Reglamento Colombiano de Construceidn Sismo Resistente NSR-10 y Ley 400
de 1997.

s Almacenamicnto de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de ficil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y
nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo de la
ciudad. Decretos 261 de 2010 y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995.

e Tanque de Almacenamiento de Agua: El Reglamento de Agua Potable y Sancamicnto Bésico RAS-
2000 reglamentado por la Ley 142 de 1994, por ¢l Decreto 1077 de 2015 y las normas de la EAAB NS-
028 y NS-062, y por el Reglamento de Constracciones Sismo-resistentes NSR-10, capilulo C.23
Tanques y estructuras de ingenieria ambiental de concreto.

¢ Cédigo de la Constroccitn, anexo al Acucrdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las normas
técnicas vigentes.

» Servicios, seguridad, conforty prevencitn de incendios: El disefio y construccion de las instalaciones
interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros servicios piiblicos de
Acueducto y Alcantarillado, Encrgia, Teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor,
por lo tanto deberd garantizar en su predio la eficiente prestacién inlerna de eslos servicios y cumplir
con lo establecido en los Titulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10 de la Ley 400!97, y demis
normas modificatorias o complementarias.

i
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizactén en la modalidad de Desarrolio para las Etapas 1y 2 del desurrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de fa Localidad de Bosa en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
lay obligacianes urbanisticas y de constriccién y compronilsos u cargo del titular de In licencia urbanistica y del
irbanizador responsable,

* Manejo y disposicion de escombros y descchos de construccién: Resolucién No.1115 de 2012
modificada parcialmente por la Resolucion No. 932 de 2015 y ¢l Articulo 85 de Acuerde 079 de 2003
(Codigo de Policla del Distrito Capital) y demés normas referidas a deberes y comportamientos para fa
convivencia ciudaduna,

¢ Licencias de exeavacién para intervenir con obras de Infraestructurn de Servicio Piblicos y
Télecomunicaciones, el Espacio Piiblico de Bogotd N.C.: Resolucién IDU N* 113583 de diciembre
- 26 de 2014, y las normas que la complemente y/a modifiquen.

* Promocion y comercializacién del proyecto. Se deherd tencr cn cucnta lo establecido en el Decreto
Distrital No. 100 d¢ 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captacidn
de recursos para ¢l desarrollo de planes y programas de vivienda adelantados por Organizaciones
Popularcs de Vivienda, y se cstablecen porcentajes de obra para la radicacién de documentos y
condiciones para el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades
fiduciarias. ’

» Escrituracion y entrega material de dreas de cesion nl Distrito: Decretos Distritales N° 845 de 2019
y 190 de 2004 (Articulos 275 y 478) -Compilacién del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispucsto
cn los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015.

* Reglamento Téenico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia y lus normas quc lo complementen y/o modifiquen. Normas
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proycclistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacion de proyectos que se disefien en
zonas donde establezcan redes de encrgla de alta, media y baja tension.

* Reglamento Téenico de Hluminacién y Alumbrado Piiblico — RETILAP, Resoluciones Nos.: 18
0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de septiembre | de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173
de febrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15 de 2013y 4 0122
de lebrero 8 de 2016.

» Estacionamientos y condiciones de disciio, Decreto 1108 de 2000.

» Ngrmas aplicables al espacio piiblico: Deerctos 190 de 2004, Decreto 308 de 2018 “Cartilla de
Andenes”.

w\
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-201 ] de julio 22 de 2022

Por la cual s¢ cancede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, L.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LLAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
lax obligaciones urbanisticas y de construccion y comprowmises a cargo del titular de la licencia nrbanistica y del

wrbanizador responsable,

REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacién de las normas cstablecidas cn la preseale, se deben tener en cuenta las
siguicnics normas generales:

e Plun de Ordenamicnto Territorial de Bogoti, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos‘que lo
modifiquen o complementen.

» Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Scgiin Asignacién del
Tratamiento de Nesarrollo NDecreto 327 de 2004, con las complementaciones por ¢ Dececto 190 de

2004.

= Incorporacion de las direns piblicas (incorporacion del espacio plblico resultante): Decreto Distrital
190 de 2004, Decreto Distrital 327 de 2004, Decreto Distrital 845 de 2019 y Decreto Nacional 1077
de 2015 (Articulo 2.2.6.1.4.6).

e Deereto 1203 de julio 12 de 2017, por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de
2015 Unico Reglamentario de! Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la L.cy 1796 de
2016, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas y la funcién
piiblica que desempeian los curadores urbanos y se dictan otras disposicioncs,

ATICULO 12°, CONSTRUCCION PROVISIONAL PARA SALA DE VENTAS,
Sc permite la construccidn de casclas de venlas y edificaciones modelo en las dreas de cesion pablica
para parques correspondicnles a la clapa de construccion, las cuales deben ser reliradas una vez

linalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital, libres de construcciones, salvo
las concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas dreas.

ARTICULO 13°,. LINEAMIENTOS AMBIENTALES
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CURADOR URBANO 2

ARQ GERMAN MORENO GALINDO
Begola D C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual se coucede Licencia de Urbunizacion en la modalidad de Desarrollo pura las Etapus 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nemenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de ta Localidad de Bosa en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
fas obligaciones urbanisticas y de construccién y compromisos u cargo del titular de la licencia urbanistica y del
wrbanizpdor responsable.

1. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL.

Los lineamicntos ambientales que deberd cumplir ¢ desarrollo denominado ALEGRA scgiin 1o estipulado
en el plan parcial “Bosa 37" concertados con la autoridad ambiental distrital son los contenidos en el Acta
de Congertacion del 21 de octubre de 2020 suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
Distrital de Planeacion y cn la Resolucion n.” 02764 del 17 de diciembre de 2020 de la SDA, asi como en
el Acta de Concertacion del 6 de noviembre de 2020 suscrita entre la Corporacién Auténoma Regional de
Cundinamarca - CAR y la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, y en la Resolucién DGEN n.°
20217000065 del 29 de enero de 2021 expedida por la Corporacidn,

En el marco de la ejecucién del Plan Parcial, el propictario y/o urbanizador responsable de cada licencia de
urbanizacién deberd informar a la Secretarfa Distrital de Ambiente - SDA y a la Corporacidn Auténoma
Regional dc Cundinamarca - CAR sobre ¢l inicio de las obras, con ¢l fin que dichas entidades realicen el
seguimiento al cumplimienta de las actas de concertacion ambicental, de acuerdo con sus competencias,

2, MARCO NORMATIVO GENERAIL EN MATERIA AMBIENTAL.

Conforme a lo eslablecido en el acta de concertacion de los asuntos ambicnlales suscrita entre la Secretaria
Distrital de Planeacién — SDP y la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, el Plan
Parcial “Bosa 37" debe cumplir el siguiente marco normalivo general, asi como las normas que los
modifiquen, subrogucn, adicionen, deroguen, y/o sustituyan:

Normativa Nacivnal.

»  Decreto Nacional 3102 de 1997 “Por el cual sc reglamenta el articulo 15 de la ey 373 de 1997 en
relacién con la instalacion de equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua”™

s Resolucién 549 dc 2015 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio “Por la cual sc reglamenta el
capitulo | del titulo 7 de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los pardmetros y
lincamientos de construccidn sostenible y se adopta la gufa para el ahorro de agua y energia en
edificaciones”.

*  Resolucion 0472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible “Por la cual se reglamenta
la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion - RCD y

s¢ diclan otras disposiciones”. Sq‘\
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en In modalidad de Desarrallo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nomenclatara urhana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LLAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Rogotd D.C,, se establecen sus normas, se fijan
lus obliguciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbunistica y del

urbanizador responsable.

Normativa Distrital.

¢ Deercto Distrital 566 de 2014 Por ¢l cual se adopta la Politica Piblica de Ecourbanismo y Construceion
Sostenible de Bogotd, Distrito Capital 2014-2024".

o Resolucion 1115 de 2012 de la Secretaria Distrital de Ambiente “Por medio de la cual se adoptan los
lincamientos ‘I'éenico - Ambientales para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los
residuos de construccion y demolicion en el Distrito Capital™,

¢ Resolucidn 01138 de 2013 de la Scerctarfa distrital de Ambiente “Por el cual se adopla la Guia de
Manejo Ambiental para el sector de la construccion y se toman ofras determinaciones”.

e Resolucion 03654 de 2014 de la Scerctaria Distrital de Ambicnte “Por la cual sc establece ¢l programa
de reconocimiento - BOGOTA CONSTRUCCION SOSTENIRLE-",

e Resolucién 1874 de 2019 de la Scerctaria Distrital de Plancacidn “Por la cual se adopla el Protocolo de
Tmplementacién para el cumplimicnto de los poreentajes de ahorro en agua y encergla para la ciudad de
Bogotd D.C., cstablecidos cn la Resolucién 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y

Territorio, y s¢ dictan otras disposiciones”.

Adicionalmente, la Corporacion Aulénoma Regional de Cundinamarca — CAR solicito que se precise que
los lineamientos para dar cumplimiento con los objetivos de conservacion y preservacion de los elementos
de la Estructura Ecoldgica Principal son los consignados en el en el Documento Técnico de Soporie, en ¢l
Capitulo que trata de “Sistemas Fstructurantes”, en el titulo denominado “Sistema Ambiental”. Dichos

lincamicntos scrén dc obligatorio cumplimicnto.

El promolor deberd elaborar una modelucion achstica con el fin de garantizar que los niveles de ruido se
encuentren entre los margenes permitidos al interior de las edificaciones colindantes con los elementos de
la malla vial arterial (Av. ALO, Av. Circunvalar del Sur y Av. Santa [Fe). Lo anterior con el fin de que sc
cumpla con lo determinado por la Resoluciones 6918 de 2010, 627 de 2006 y 8321 de 1983, especificando
y modelando las medidas propuestas en el urbanismo (aislamientos, dreas de control ambicntal) y las
medidas propuestas para la arguitectura de los proyectos, segiin Io establecido en ¢l Estudio Ambiental del

proyecta.

'Y
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C - Colombia

RESQLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la ciral se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominido ALEGRA; a desarroltarse en los predios con nomencigmra urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Acmal), de In Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., e establecen sus normas, se fifan
las obliyaciones urbanisiicas y de construccion y compromisos u cargo del titular de la licencia urbanistica Vel
urhanizador responsable.

El proyecto deberd cumplir con lo establecido en ¢l Estudio Ambiental para mitigacién de ruido ¥ cmisiones
atmosféricas d¢ una [ranja de aislamicnto de promedio de 6 metros adicional a la franja de control ambiental
sobre fa Avenida Longitudinal de Occidente. Lo anterior, permitird un aislamiento en distancia y una
filtracion del ruido con apoyo en el arbolado urbano.

ARTICULO 14° REPARTQ EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICI0S DEL PLAN PARCIAL
1. SISTEMA DE. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

L1.  REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICTOS. De conformidad con lo establecido
-por los articulos 2 y 38 dc I Ley 388 de 1997, en concordancia con lo dispuesto en los Decretos
Distritales 190 dc 2004 y 436 de 2006, ¢l Plan Parcial “Bosa 37” establece mecanismos que
garantizan ¢l sistema de reparto equitativo de las cargas y los beneticios. Por lo 1anto, en el Decreto
485 de 2021 sc determina el régimen de derechos y obligaciones urbanfsticas a cargo de los
propiciarios de los predios incluides en el dmbito de aplicacién del plan parcial.

Pardgralo. - Las obligaciones relativas al veparto cquitativo serdn asumidas por los titulares del derecho de
dominie, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones ¢n Ia litularidad de los inmucbles que se
presenten entre ¢l momento de adopeidn del plan parcial y la solicitud de las correspondicntes licencias
urbanisticas.

1.2,  CARGAS LOCALES. De conformidad con lo dispuesto en el artfeulo 35 del Decreto Distrital 190
de 2004 — POT y en el articulo 15 del Decreto Distrital 436 dc 2006, se entienden como cargs
locales las correspondientes a:
*  Elsistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los parqueaderos de uso péiblico.

* Las redes secundarias, locales y domiciliarias de servicios piiblicos domiciliarios.

* Las cesiones y la dotaci6n del suelo destinado a equipamientos de educacion, salud, cultura, centros
asistenciales, seguridad y demds servicios de interés piiblico y social.

* Los costos asociados a la formulacién y gestién del Plan Parcial,

%
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencin de Urbanizucion en la modatidad de Desarrollo para las Etapas | y 2 del desarroflo
denominado ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nomenclatura nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, L.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LLAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd 1).C., se establecen sus norntas, se fijan
lax obligaciones wrhanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de In licencia urbanistica y det
nrbanizador responsabie,

En el Plan Parcial “Bosa 377 las cargas locales objeto de reparto incluirdn la construccién y enfrega de
parques, alamedas, zonas verdes, vias vehiculares, peatonales intermedias y locales, y los predios
urbanizados para la localizacién de los equipamientos comunales piiblicos. Asi mismo, incluird la cjccucion
de obras piblicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios piiblicos domiciliarios.

Tl suclo para cargas locales cuya construccion, dotacion, cntrega y (ransferencia serd asumida por los
propiciarios y/o urbanizadores, dichas dreas se encuentran registradas en el articulo 9° del presente Acto
Administrativo. c

Nota. La cesion para parques incluye el drea vélida como parque en ZMPA cn una proporcion | a 2 de
acuerdo al litcral d del articulo 13 del Decreta Distrital 327 de 2014.

Pardgrafo. - Las cargas locales sc entenderdn cumplidas cuando sc haya culminado [a ¢jecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador y adelantado la entrega material y la litlacién de ellas a
satisfaceion al Distrito Capital por intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Pablico - DADEP — o a la entidad compelente, las cuales estardn indicadas en las respectivas
licencias de urbanizacién. Lo anterior, también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios
piiblicos ante las respectivas empresas prestadoras.

1.3. CARGAS GENERALES. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del Decreto Distrital
190 de 2004 — POT, en concordancia con la previsto en ¢l articulo 13 del Deereto Distrital 436 de
2006, sc enticnden como cargas gencrales las correspondientes al costo de la infracstructura vial
principal y redes matrices de servicios pablicos, que se distribuiran entre los propietarios de Loda el
4rea beneficiaria de estas y deberdn ser recuperadas mediante tarifas, contribucién de valorizacion,
participacién en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el reparto
cquitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones. A

I.as cargas generales que se localizan en el &mbito del Plan Parcial “Besa 37" corresponden a los elementos
de Ia estructura ccolégica principal y de Ia malla vial arterial, que sc indican cn ¢l articulo 9° del presente
Acto Administrativo.

Pardgrafo. - De acucrdo con lo sefialado por la Secrctarfa Distrital dc Movilidad cn ¢l Tstudio de Transito
y Acla de Compromisos expedida mediante Oficio SDM-DSYC1-165515-18 del 30 octubre 2018 y oficios
de promoga SDM-51-210004-19 del 30 de septiembre 2019, y SDM-81_170265-20 de 27 de oclubre de
2020, entre otras medidas, corresponde al promotor, titular y/o urbanizador de la Etapa 2 de la Unidad de
Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 2 “1.as Mercedes”, 1a ejecuci6n de una calzada y la cicloruta
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-201 1 de julio 22 de 2022

Por lu viral se concede Licencia de Urbanizacion e la modulldud de Desarrolto pura lus Etapas 1y 2 del desarrolio
denoniinado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbuna CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de In Localidad de Rosa en la ciudad de Bogotd D.C., se estublecen sus nortias, se fijan
las obligacivnes urbanisticas y de constriccidn y compromisos w cargo del titular de la licenciu wrbanistica y del
urhanizidor responsable. :

de fa Avenida Santafé hacia ¢l oricnic de la Av. Circunvalar del Sur la cual se encuentra fuera del dmbito
del plan parcial, con ¢l objeto de garantizar una efectiva conectividad y libre circulacién tanto peatonal
como vehicular con ¢l sector.

Por tanto, ¢s una obligacion el disefio, construccién e interventorfa de dichas obras, salvo que la
Administracién Distrital haya adelantado las mismas, Lo anterior, segtin Jo cstablecido en ¢l articulo 44 del
Decreto 485 de 2021.

Para tal fin, ¢l urbanizador responsable deberd suscribir un convenio con ¢l IDU o la entidad que haga sus
veces o implementard el mecanisma quc csa catidad considere perlinente, para garantizar la efectiva
. ejecucion de las obras contenidas en ¢l citado decreto.

Iin ¢l cvento en el cual el propietario y/o urbanizador adelante las obras sefiuladas en el presente articulo, el
valor equivalente de las obras scrd descontado del monto del pago compensatorio por concepto de carga
general que debe asumir la respectiva Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestidn,

Nota 1. [l Plan Parcial ticne obligacion de construir parte del perfil de 1a Avenida Santafé, incluidoel tramo
ubicado en ¢ Plan Parcial Campo verde, en las condiciones de tiempo y perfil dadas por la Scerctarfa
Distrital de Movilidad SDM en el Acta de Compromisos.

Nota 2. El urbanizador responsable de la Unidad de Actuacidn Urbanistica o Unidad de Gestion 2 “Las
Mercedes” construird a (itulo de Carga General por Obra, un tramo de la Avenida Santafé ¢n terrenos del
Plan Parcial Campo Verde, que permitiré ¢l correcto nivel de servicio y acecso a la segunda ctapa de lIa
UAU/UG 2 “Las Mercedes” del Plan Parcial Bosa 37.

Iin considcracion a que el drea sobre la cual se cumplird la obligacién de obra deberd ser cedida como carga
general por el promotor del plan parcial Campo Verde, si al momento de cumplir la obligacion de obra, el
plan parcial no ha realizado la ccsién correspondiente, el Distrito a través del DADEI® deberd garantizar la
disponibilidad del suclo para la construccion de la obra mediante los instrumentos que la normatividad
vigente contemple. De no llegarse a contar con la disponibilidad de suclo, el promator podré solicitar ante
DADEP dicha disponibilidad de suelo y en caso tal, de no obtenerse dicho suclo, ¢f promotor podrd cumplir
la obligacién mediante la modalidad compensacion en dincro de que trata el articule 50 del Decreto 485 de

2021.

o
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogoté D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de¢ julio 22 de 2022

Por la cunl se concede Licencia de Urbanizaclén en ln modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbuna CL 89 A SUR 93 D 98, L.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosu en la ciudad de Bogetit D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de consiriccldn y compromisos a cargo del titular de la licencin urbanistica y del

urbunizador responsable,

2. EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS GENFRALES.

De acuerdo con lo establecido en ¢l articulo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006, para los productos
inmobiliarios de Vivienda de Tnterés Social y Vivienda de Interés Prioritario, no s¢ cxige cesion de suclo
para componentes de cargas generales en la edificabilidad resultante. Para el uso dotacional de escala urbana
y/o metropolitana, sc ¢xige cesion de suelo para ¢l componente de cargas gencrales.

En este sentido, la cesion de suelo para componentes de carga gencral por indice de construccidn resultante
en ¢l Plan Parcial “Bosa 37" es de 6.043,81 m2 conforme se establcce en el articulo 47 del Decrets 485 de

2021.

3. EDIFICABILIDAD ADICIONAL A ILA RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS
GENERALES,

Segiin lo establecido en los articulos 22 y 23 del Decreto Distrital 436 de 2006, la asignacién de un indice
de construccidn adicional al indice de construccién resultante producto del reparto equitativo de cargas y
beneficios se autoriza direclamente en el plan parcial.

Para tal cfeeto, el aprovechamiento urbanistico adicional en el Plan Parcial “Bosa 377, establece cesiones
adicionales de suelo correspondicnies a 97.176,99 m2, conforme se muestra en la tabla del articulo 48 del

Decreto 485 de 2021,

4. CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS PARA COMPONENTES DE
CARGA GENERALI. Como resultado de! reparto cquitalivo de cargas y beneficios, las obligaciones
de cesiones de suclo para elementos de las cargas gencrales requeridas para ¢l Plan Parcial *Bosa 37"
son las siguientes:

= CIESTON DE SUELO TOTAL
S0 OBLIGATORIA DE CARGA :
GENERAL
Poredificabilidad | Por edificabilidad Total (m2)
resultante adicional _
UAU/UG1 | Vivienda VIP - | 1.188,60 1.188.60
Vivienda VIS - 36.509.,46 36.509,46
Total UAU /UG 1 - 37.698,07 37.698,07 |
| Vivicnda V1P - 2.424,69 2"‘24’5~HM
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CURADOR URBANO 2

. ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° | 1601-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanigacidn en la modalidud de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominada ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, L.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (/ctual), de la Localidad de Boxa en lu ciudad de Bogotd D,C., se establecen sus normas, se Sljan

las obliguciones wrbanisticas y de construccian y compramisos a carge del titwlar de la lcencia urbanistica y del

urhanizador responsable.
UAU/UG2 [ Vivienda VIS 2 53.025,03 53.025,03
| Comercio 6.043,81 402921 10.073,01 |
Total UAU/ UG 2 6,043,81 59.478,92 65.522,73
Total Plan Pareial 6.043,81 97.176,99 103.220,80 |

5. MODALIDAD DFE CUMPLIMIENTO DE TAS OBLIGACIONES URBANISTICAS

REFERIDAS A ILAS CARGAS GENERALTS,

Las obligacioncs podran cumplirse mediante las siguientes opciones, en el orden que se indica a
continuacion:

Cumplimiento de In obligacion en obras: Medianle la ejecucion de obras de infraestructura de la
malla vial arterial correspondientes a la construccion de un tramo de la Avenida Santa Fe, de
conformidad con lo establecido en el Acta de Compromisos SDM-DSVCT-165515-18 del 30 de
oclubre de 2018, y oficios de prorroga SDM-S1-210004-19 de 30 de septiembre de 2019 y SDM-
S1170265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen parte integral del Decreto 485 de 2021, Dicha obra
deberd cumplirse en la etapa 2 de la Unidad de Actuacién Urbanistica v Unidad de Clestion 2 “Las
Mercedes”.

Para lo anterior, ¢l valor de las obras deberd ser validado y certificado por ¢l Institulo de Desarrollo
Urbano — IDTJ o la autoridad competente conforme a las condiciones téenicas de la entidad.

El valor que se lendrd en cuenta para la equivalencia del cumplimiento de la obligacién en obras serd
de § 103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019, indexados con basc al mes anterior, al
momento del cumplimicnto de la obligacién, conforme al anélisis contenido en ¢l Documento Técnico

de'Soporte y sus ancxos.

Cumplimicnto de la obligncién mediante el sporte de suelo de carga general en el plan
parcial: Para cumplir la obligacién de cesion de suelo de cargas generales el propictario y/o
urbanizador podré uportar suelos de carga general conforme a lo sefialado en los articulos 14 y 24 del
Decreto Distrital 436 de 2006.

L& entregu y escrituracion de suelo por conceplo de cesiones de suclo para elementos de las cargas
generales a la autoridad competente, se realizaré conforme a lo previsto en los Decretos Distritales 190
de 2004, 436 de 2006 y 845 de 2019, o la norma que los adicione, modifiyue o sustituya, 5}!
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de jidio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad tle Desarralio para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominada ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 A{REA
RESTANTE 2 (detnal), de la Localidad de Basa en Ia ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se Sijan
las abligaciones urbunisticas y de construccion y compromisos u cargo del titular de la licencia urbanistica y del
nrbanizador responsable,

* Cumplimicnto dc Ia obligacién medianle el pago en dinero destinado a los fondos parn pago
compensatorio: En cumplimicnto de las ubhgauunes derivadas del reparto cquitativo de cargas y
beneficios en ¢l plan parcial, para el pago compensatorio se aplicard la férmula establecida en el articulo
31 del Decreto Distrital 436 de 2006. Esta modalidad de pago es subsidiaria, cn la medida que se debe
garantizar dc mancra prioritaria la ejecucion de las obras de carga general, las cuales estin sustentadas
en cl Acta de Compromisos y el Estudio de Transito aprobados por 1a Sceretarfa Distrital de Movilidad

y la transfercncia y entrega de los suelos requeridos.

Para ¢l pago de cesiones de suelo para carga general, sc determing un valor residual del suelo por metro
cuadrado equivalente a $103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019 indexados con base
al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligacin, conforme al anélisis contenido en ¢l

Documento Téenico de Soporte y sus anexos.

El pago de cesiones de suelo para vias de la malla vial artcrial se debe realizar ante el Instituto de
Desarrolio Urbano — IDU conforme a lo previsto en el Decreto Distrital 323 de 2004 modificado por
el Decreto Distrital 603 de 2016, o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

in todo caso, ¢l cumplimiento de la obligacion mediante el pago en dinero ¢s subsidiario, en la medida
que prima la entrega de los suclos y ejecucion de obras de carga general dentro y/o fucra del plan
parcial, las cuales ticnen sustento en el Acta de Compromisos y el Estudio de Trénsito aprobado por la
Sceretarfa Distrital de Movilidad los cuales hacen parte integral del Decreto 485 de 2021,

Pardgrafo 1° - Si llcgare ¢l caso que la obligacion de suelo y obras de cargas generales sea inferior a lo
schalado cn ¢l artfculo anterior (equivalente a 103.220,8 m2 de 4rea de suclo requerida para cargas
gencrakes), lo que corresponde a suelo de carga general disponible en ¢l &mbito del Plan Parcial y el valor
de la carga general por obra a ejecutar, el propietario y/o urbanizador deberd adclantar el pago por
compensacion en los términos de los Decretos Distritales 436 de 2006 y 323 de 2004, modificado por el

Decreto Distrital 603 de 2016.

Pariigrafo 2°. - En el caso que se opte por cumplimiento de la obligacién en obras de carga general y el
valor de estas obras supere el equivalente de la obligacion de suelo de carga gencral a un valor residual del
suelo por meltro cuadrado equivalente a $103.578 pesos colombianos del mes de novicmbre 2019 indexados
con base al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligacién, conforme al anélisis contenido en
¢l Documento Técnico de Soporte y sus anexos. Il Distrito lo deberd tener en cuenta en la liquidacion de la
participacion en plusvalia o podré dar aplicacién a lo establecido cn ¢l parfigrafo 2 del articulo 85 de laLey
388 de 1997 adicionado por el articulo 32 de la L.y 2079 de 2021. W
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura nrbana C1. 89 A SUR 93 D 98, T.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de lu Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D,C., se establecen sus normus, se fijan
lax obligaciones urbanlisticas y de construccion y compromisos a cargo del tiular de la licencia urbanistica »del
tirbanitador responsable, .

6. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL.

Los'beneficios en el Plan Parcial “Bosa 37” se entienden como los aprovechamientos urbanisticos que
son objeto de distribucion equitativa y que corresponden a metros cuadrados de construceidn, de acuerdo
con los usos aulorizados cn cste plan parcial, y segtn las condiciones establecidas por el Decreto Distrital
436 de 2006 tal y como se muestra en ¢l siguiente cuadro:

PRODUCTO AN  AREA ' AREA
INMOBILIARIO CALCULO 1C CONSTRUIDA 1.C CONSTRUIDA
) JAIN/UG2 EDIFICAR | RESULTANTE | RESULTANIE | FINAL TOTAI

Mz 5 | Vivienda VIP 21.161,99 1,00 21.161.99 1,20 | 25.394,39
MZ 6 | Vivienda VIS 27.812,16 0.80 2224972 1,75 48.671,28
LT1

MZ 6 | Vivienda 11.919,50 1,00 11.919,50 1,30 15.495.35
1.7 2 vip {
| MZ 7 | Vivienda VIS 39.671.60 X 0.80  31.737.28 1,75 69.425,30 |
MZ8 | Vivicnda VIS 39.563,67 0,80 31.650.93 1,75 69.236,42
MZ9 | Vivienda VIS 36.132,46 0.80 28.905.08 2,30 $3.104.66 |
MZ | Vivienda VIS 39.638,03 0,80 31.710.42 2,30 91.167,46
10

MZ | Vivienda VIS 26.112,26 0,80 | 20.889,80 2,30 60,058,20
11 :

MZ | Vivienda VIP 9.300,68 1,00 9.300,68 1,20 11.160,82
12. _

Mz | Vivienda VIP 9.850,39 1,00 9.850,36 1,20 11.820,47
13 o

Mz | Comercio 30,218,92 0,60 18.131,35 1,00 30.218.92
14 Metropolitano :

uG / 291.381.66 237.507.11 515.753,26
UAU AN

TR
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julin 22 de 2022

Por la cual se convede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrallo pura las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbann C1, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sis normas, se fijon
las ehligaciones urbanfsticas y de construccicn y compromisos a cargo del titular de lu licencia urbanistica y del

urbanizador responsable.

7. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE UNIDADES DE GESTION
Y/O ACTUACION.,

I}l equilibrio del reparto cquitativo de cargas y bencficios entre Unidades de Actuacion Urbaiilstica o
Unidades de Gestion se garanliza en el Plan Parcial “Bosa 37" mediante el pago compensatorio entre
unidades de acuerdo u lo establecido en el articulo 52 del Deercto 485 de 2021, Para equilibrar la
participacién en los aportes estimados con la participacién-en los beneficios cstimados, la UVAUUG 2l
citado articulo estableci6 que se debe transferir a la UAU/UG | $2.327,050.092,87 pesos de noviembre
del afio 2019, los cuales deberdn ser traidos a valor presente al momento del cumplimiento de la

abligacion,

Dando cumplimiento a la obligacién prevista en el Plan parcial “Bosa 37", el titular de la UGU/UA 2
anex6 la certificacion del pago por compensacion suscrita por el seilor Carlos Alfonso Ernesto Siema
Galindo identificado con cédula de ciudadania No 19,262.328, Representantec Legal de Sociedad
Constructora Bolivar S.A, titular de la UGU/UA 1.

ARTICULO 15° IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACTONDE LA
LICENCIA.

PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Fl Paragrafo 3° del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, cstablcee que ¢l pago de la participacidn cn
plusvalia sélo serd exigible cuundo la liquidacidn esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio

objeto de la licencia.

[l Articulo 3° del Acuerdo 682 de julio 5 de 2017, determing que la participacion en la plusvalia sélo le
seré exigible al propietario v poscedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inserito en ¢l

respectivo folio de matricula inmobiliaria un efecto de plusvalia.

A la fecha de cxpedicion del presente acto administrativo, consultados los Folios de Matricula Inmobiliaria
Nos. 508-404631 13, S0S-40463114, 508-625397 y 50S-633118, no registran inscripcién alguna sobre la
participacion de plusvalia para el predio objeto de licencia.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-201] de jullo 22 de 2022

Por la cual se concede Licenciu de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio paralas Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana C1, 89 A SUR 93 D 98, L.AS
MERCEDFS N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidud de Bosa en lu cindad de Rogotd D.C., se extablecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titutur de la licencia urbunistica ¥ del
nrbanizador responsable.

ARTICULO 16° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCTA URBANISTICA Y DEL

URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

De acuerdo con lo previsto cn el articulo 56 del Decreto 485 de 2021 son obligaciones del urbanizador
responsable, o del titular de la licencia de urbanismo respecliva, general o por clapas, enure ofras, las
siguicntes:

* Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio piblico de acuerdo con lus condicioncs
establecidas en la ey 388 de 1997, ¢l POT, el presente Decreto y las demds normas sobre la materia.
Para efectos de la entrega y fitulacion de las drcas de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piblico — DADEP — o la
entidad competente, s¢ deberi cumplir con lo establecido cn ¢l pardgrafo del articulo 117 de la l.cy 388
de 1997, asi como en el articulo 275 del POT, ¢l Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

* Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en'los articulos 38 y 42 de la I.cy 1523 de 2012 este
Gltimo reglamentado por ¢l Decreto Nacional 2157 de 2017, o las normas que los modifiquen, adicionen
0 sustituyan, correspondientes a la incorporacion de la gestion del riesgo y del andlisis especifico de
riesgo y el plan de contingencia; asi como a lo dispuesto en el articulo 129 del Decreto Distrital 190 de
2004 - POT referente a las medidas de mitigacién de riesgos por inundacion.

* Discfiar, construir y dotar las 7onas de cesion para parques producto del proceso de urbanizacion, de
acuerdo con la normativa vigente, los planes directores y/o las especificaciones que establezca ol Instituto
Distrital para la Recreacién y el Deporte — IDRD.

¢ Fjccutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de lus personas, asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

* [jecutar las obras sobre lus vias de la malla vial intermedia y local, incluidos sus andenes, definidas en
¢l presente decreto, tanto dentro como por fuera del 4mbito del Plan Parcial, cumpliendo con las
especificaciones téenicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano — TNU. Las redes locales y las
obras de infraesiructura de servicios piiblicos domiciliarios se deberdn cjceutar con sujecion a los planos
y disciios aprobados por las empresas de servicios piblicos y condiciones técnicas de la entidad

correspondiente. : o
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CURADOR URBANO 2

ARO.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° [1001-2-22-2011 de Jullo 22 e 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbhanizacion en la modalidad de Desarrolle para lus Etepas 1 y 2 del desarrollo
denominudo ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoid 1).C., se establecen sus normas, se fijan
lus obligaciones urbanisticas y de construccion y compronisos a cargo del titnlar de ia licencia nrbanistica y del
nrbanizadar responsable.

» Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen en

materia ambiental y de trifico, cumpliendo los compromisos derivados del Acta de Compromisos y el
Estudio de Tréansito aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad.

e Dar cumplimicnto a los plancs y medidas exigidos por la Secretarfa Distrital de Ambiente —SDA vy la

Corporacién Auténoma Regional  CAR, en las actas de concertacion y las resoluciones respectivas,
expedidas para la adopcion del presente plan parcial.

» l.as demds establccidas en la normatividad aplicablc.

%il:

22.

Asl mismo:

. Laobligacién de incorporar las drcas piblicas cn la Escritura Péblica de constitucién de la urbanizacion,

expresando que csic Acto implica cesidn gratuila de las dreas piblicas objeto de cesion al Distrito
Capital, de acuerdo con lo establecido en el articulo 275 del Decreto 190 de 2004 (P.0.T.), Decreto
Distrital 845 de 2019, 308 de 2018 y Decreto Nacional 1077 de 2015 (Articulo 2.2.6.1.4.6).

- L.a obligacién de cjecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proycctos téenicos

aprobados por las Empresas de Servicios Pliblicos y entregar y dotar las drcas piiblicas objeto de cesion
gralvita al Distrito Capilal, con destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad compelente expida, as:

Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes locales y las obras de
infraestructura de servicios pliblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecién a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios piblicos, de confarmidad con lo establecido en la I.ey 142 de

1994 y sus Decretos reglamentarios.

I.a obligacién de adecuar, dotar y cquipar las zonas dc scrvicios piiblicos a que haya lugar, de
conformidad con cl plano del Proyeeto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones (écenicas de las empresas de servicios piblicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adoplen sobre la materia.

. La ejecucién y entrega de las obras y/o dotaciones proyectadas para las zonas de cesidn obligatoria

gratuita al Distrito Capital de conformidad con la licencia de urbanismo, asi como la estabilidad y
calidad de las obras a cargo del urhanizador responsable, tal y como lo establece el Articulo 21 del
Decreto 845 de 2019, y teniendo en cuenta: ; J“J
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 110601-2-22-2011 de julie 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en ln modalidad de Desarrolio pura lns Etapus 1y 2 del desarrollo
denominada ALEGRA; a desurrollurse en los predios con nomenclamra urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDFES N 3 ARFA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (defual), de ln Localidad de Bosa en la cindud de Bogoti D.C., se establecen sus norntas, se fijan
las ebligaciones urbanisticas y de canstriiccion y comproniisos a cargo del titular de la licencia nrbanistica y del
urbanizadar responsable.

“21.1 *Ejecucidn de las obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser por el término de la vigencia de
la licencia de wrbanismo y sus préveogas o revalidaciones mds 6 meses. El valor asegurable serd
carrespondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de
cesion a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesio que para el efecto
eniita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del propictario del predio y/o urbanizador
responsable el cual deberd ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras piiblicas.

21.2 *Establifidud de las obras de urbanismo, Su vigencia debera ser por einco (3) aiios, El valor
asegurable serd correspondiente al cinicuenta por ciento (50%) del presupuesto de la obra realizada
en las zonas de cesidn a cargo del wrbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que
para el efecto emita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del praopietario del predio
W6 wrbanizador responsable el enal deberd ajustarse a los valores de referencia para ejecticion de
obras piiblicas.

El beneficiario serd ¢l Instituto de Desarrollo Urbano - IDU o la entidad distrital interventora de las
obras sobre las vias locales y el Institwio Distrital para la Recreacidn y Deporte IDRD o la entidad
distrilal interventora de las vbras y dotaciones sobre los parques, Correspondera a las entidades
beneficiarias de la péliza que garantiza la estabilidad de las obras establecer las demds condiciones
en'relacion con esia garantia quienes deberan revisar y apmbar la misma con base el presupue: Mo de
obra de la ejecucidn carrespondiente a las zonas de cesion objeto de entrega”.

4, Laobligacidn de cumplir con el Decreto 586 de 2015 para el manejo eficiente y sostenible de Residuos
de Construccién y Demolicion - RCD en Bogolid D.C.

5. Laobligacion del titular dc la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Piblico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a
su cargo establecidas en Ia presente licencia, de que tratan el Articuio 2.2,6.1.4.8. del Decreto Nacional
1077 dec 2015 y en la presente Resolucion, fa cual deberd solicitarse dentro del término de vigencia de

la licencia.

6. La obligacién de someter el proyecto de construccion a'supcrvisién técnica independiente la ejecucion
de la edificacidn cuando se trate de proycetos que requirieron y fucron objeto de revision independicnic
de'discfios estructurales (numeral 9 del Articulo 10 del Decreto 1203 de 2017).

1
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11601-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modatldad de Desarrolle para las Etapas 1 y 2 del desarroflo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (dcrual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogoté D.C., se estublecen sus normas, se fijan
las abligaciones urbanisticas y de construccidn v compromisos a cargo del titlur de la licencia nrbanisticn y del
urbanizador responsable. {

7. La obligucion de adelantar las obras requeridas para garantizar la seguridad del proyecto, del drea

10

13.

inmediata y de la infraestructura de servicios piblicos domiciliarios del sector, por lo tanto, para la
aprobacion del servicio definitivo del predio se debera aportar la Certificacian de la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, de la Secretaria de Ildbitat de que las obras fucron
ejecutadas y recibidas a satisfaccion por esa entidad, esto de acuerdo a lo establecido en ¢l Articulo 141

del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT).

Cumplir con ¢l programa de mancjo ambicntal de materiales y clementos a los que hace refertncia la
Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambicnte, o ¢l acto que la modifigque o sustituya, para
aquellos proyectos que no requicren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrolle sostenible en materia
de licenciamiento ambiental (numeral 4, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017,

. Designar en un térming méximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazard a aquel que se

desvineuld de la ¢jecucion de los disciios o de la ¢jecucion de la obra, Hasta tanto se designe ¢l nueyo
profesional, el que asumiri la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia (numeral
8, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017).

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposicioncs sobre construccitn sostenible que adopte ¢l Ministeria de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos cn cjercicio de sus competencias”,

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impacios que las obras generen.

14. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto 30

de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o complementen.

15. Cumplir con el Reglamento Técnico de Iluminacién y Alumbrado Piblico — RETILAP. Resoluciones

Nos.: |8 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de septiembre | de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010,
18 0173 dc febrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15dc 2013y 4
0122 de febrero 8 de 2016, y las normas que lo modifiquen y/o complementen. %
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Par la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la madalidad de Desurrallo para las Etapas 1 ¥ 2 del dexarrollo
denotninado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclaura urbana C1.89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE, 2 (Actual), de la lLocalldad de Bosa en In citdad de Bogatd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a carga del titular de la licencia urbanfsticn y del
nrbanizador responsable.

16.

20,

21,

22,

Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto 1a salubridad y seguridad de las personas, asi

como la estabilidad de los terrenos y cdificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
piblico (numeral 1, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017).

Mantcner en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando scan requeridos por
autoridad competente (numeral 3, Artfeulo 11, Deereto 1203 de 2017),

Dar cumplimiento a las normas vigentes de carécter Nacional y Distrital sobre eliminacién de barreras
arquitcetOnicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas cstablecidas en
la T.ey 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario N° 1538 de 2005, aquellos que los
complementen modifiquen o sustituyan, segin lo dispucsto cn el Decreto Nacional 1077 de 2015,

Cumplir con las normas y preeisiones contempladas en la Ley 1796 de 2016, Vivienda Scgura,
reglamentada por el Decreto Nacional 1203 de 2017,

Obtener ¢l Cerlilicado de Ocupacién antes de cfectuarse la transterencia de los bienes inmucbles
resultantcs y/o su ocupacién, por ser un proyccto de vivienda nucva que requirié de revision
independiente de discitos estructurales scgdn lo dispuesto en ¢l Decreto Nacional 1077 de 2015,

La presente I.icencia no autoriza la talu de drboles, ni la intervencion de elementos naturales que tengan
un valor urbanistico y/o ambicntal, en cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en el cvento de
que la sutoridad ambicntal competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente),
conforme con lo previsto por el Decreto Nacional N° 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Asi mismo, ¢l ¢jercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esté sujeto a la obtencidn de
un Plan dc Manejo Ambicntal, si posteriormentc, asf lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad

con las normas citadas.

La presente Livencia no autoriza la construccion de obras en el espacio ptiblico existente, de propiedad
del Distrito Capital, para lo cual deberd requerirse la correspondiente licencia de intervencion y
ocltipacion o cxcavacion del espacio pablico expedida por Ia autoridad competente, de conformidad con
lo que dispongan al respecto las disposiciones vigenics.

0*\.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

P'or la cual se concede Licencia de Urbanizncién en la medalidad de Desarrallo para las Etapas 1y 2 del desarrallu
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios can nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (4cinal), de ia Localidad de Bosa en la ciudud de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obliguciones urbunisticas y de consiruccidn y compromisos u cargo del titular de la licencia urbanistica y del
wrbanizador responsable,

23. De conformidad con lo estipulado por el articulo 2,2.6.1.4.10 del Decreto 1077 de 2015, que trata el
tema de identificacién de obras, instalar un aviso duranie ¢l iémino de cjecucion de las obras, cuya
dimensidn minima scrd de un metro (1,00 Mts.) por setenia (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde la via piiblica mds importante sobre la cual tenga [rente o limitc ¢l desarrolio o construccién que
haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos

en los numerales 1 al 5 del articulo 61 del aludido Decreto Nacional.

24. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanccer durante todo ¢l tiempo que dure la obra.
En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de las obras, la valla deberd indicar el nimero

de su prorroga.

I titnlar de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que s¢ deriven de clia y
responderd por los perjuicios causados a lerceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

Lainobscrvancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, sancionable
de conformidad con lo previsto en el articulo 135° de la Ley 1801 de 2016, corregido mediante el
Articulo 10 del Deereto Nacional 555 de 2017.

ARTICULO 17° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIA Y
TITULACION A FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA. '

La entrega material de las dreas de cesion obligatoria y titulacién a favor del Distrito capital se realizard de
conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y el capitulo |

del Decreto 845 de 2019, o las normas que los sustituyan, reemplacen o deroguen.

ARTICULO 18° Para todos los fines legales las obligaciones del litular de la licencia y del urbanizador
responsable, enumeradas ¢n la presente Resolucion, estén referidas a los siguicntes documentos, los cuales

hacen parte de la presente Resolucién:

1. Lasolicitud del interesado de aprobuacidn Proyccto Urbanistico y de Licencia de Urbanizacion, radicada
bajo la referencia 11001-2-21-3233.

2.  Las fotogralias de la valla de informacion a lerceros inleresados, colocada en el predio. ; C\FA
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-201 1 de juliv 22 de 2022

Por la cual se cancede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominaio ALEGRA; a desurrallarse en los predios con nomenclutura urbana CT, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 (Actual), de lu Localidad de Bosa en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccidn y compromisos a cargo del tinilar de la licencia urbanistica ¥ det

urbanizador responsable,

Los planos de las Etapas 1 y 2 del Proyecto General Urbanistico del desarrollo denominado
ALEGRA, aprobados bajo los niimeros de archivo No. CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-
37 y CU2R630/4-38 y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia N° 11001-
2-21-3233,

l.os oficios de incorporacitn de los Planos Topograficos Nos 2020ET20039 de junio 9 de 2020,
2020EE46638 de diciembre 18 de 2020, 202011520938 de junio 9 de 2020 y 2020EE22214 de¢ junio 24
de 2020, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

3. Los oficios sobre disponibilidad de scrvicios para el predio:

E.A.B: Oficio No. 3531003-S-2022-023780 de cncro 31 de 2022,
CODENSA:  Oficio No. 247441266 dc abril 18 de 2022,
GAS: Oficio No. CD-004187-2022 de mayo 31 de 2022.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas ¢n los oficios citados, sc debe
cumplir con ¢l Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos
relacionados con la prestacién de los servicios piblicos, en panticular con el servicio domiciliario de

aseo.

Los proyectos de redes que aprucben las difercnles empresas de servicios piiblicos y las cartas de
compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU yla
nomenclatura que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

Las pélizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019,

I.os demds documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que sc aprueba y de la Licencia de
Urbuanizacidn que se concede para las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA que se

aprueba mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 19° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

Incumplimicnto de las obligaciones establecidas en lu presente Resolucién y las demés que sc deriven

del proceso de desarrollo por urbanizacién y de construccion, de acuerdo con lo establecido en las :

disposiciones vigentes. Cﬂj\
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogolta D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en ln modalidad de Desarrolin para las Etapas 1y 2 del desurrollo
denominade ALEGRA; a desurrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (dctual), de ta Localidud de Bosa en la ciudad de Bagotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccidn y compromises a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
urbanizador responsable,

Toda licencia de urbanizacién sc enticnde condicionada al pago de las obligaciones fiscales y tributarias
que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y
urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya las pélizus y
garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos scilalados en la licencia conforme

a los reglamentos que sc cxpidan para el efecto,

Si los plazos se vencieren sin que sc hubicren cancelado las obligaciones de que trata ¢l inciso anterior
y constituido las garantias, la condicién sc considerard fallida y la licencia otorgada picrde Tuerza de
¢jecutoria. Tin este caso, si el solicitante insistc cn adclantar el proceso de desairollo deberd iniciar de
nucvo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacion, sin que se pueda tener en cucnta la
actuacién surtida anterionmente.

Bajo ningiin pretexto, ni siquiera cuando el intcresado o urbanizador invoca o acredita la calidad de
organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna cntidad o persona del cumplimiento de
los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolucion y en particular cn cste articulo, ya que
lo aqui estatuido tiene como [inalidad la defensa de los intereses del Distrito Capilal de Bogotd y de las
personas quc adquicren los inmuebles que se segreguen y produzean como resultado del proceso de

urbanizacién.

ARTICULO 20° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Tl derecho a subdividir, a parcclar o lotcar el terreno en la forma prevista cn ¢l plano oficial de la
urbanizacion,

Una vez registrada la ¢scritura de constitucién de la urbanizacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Bogotd en la cual se determinen las dreas pliblicas objeto de cesion y las
dreas privadas, por su localizacién y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo,
previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 dc la Ley 388
de 1997 modificado por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y este a su vez modificado por el articulo

185 del Decreto 19 de 2012.

Fl derecho a gestionar la aprobacidn de los reglamentos de copropiedad o de propicdad horizontal
conforme a las normas sobre la materia.
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11081-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cunl se concede Licenciu de Urbanizacién en la modalidud de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denvminado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 (Actual), de Ia Locatidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen xus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccidn y compromisos a curgo del titular de lu licencia nrbanistica y del
wrhanizadur responsable,

4. El'derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pucden ser
levantadas, con sujecion a las normas que sirvicron para la expedicion de la presenle licencia, sicmpre
y cuando no sc presente alguna de las siguicntes condiciones:

& Que la solicitud de la licencia de construccion se radique cn legal y debida forma durante la
vigenicia de la presente licencia. :

b:* Que ¢l litular de la licencia haya cjecutado la totalidad de obras contempladas en ¢l presente Acto
Administrativo y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

3. El derecho a cambio de Titular y responsable de la Ticencia de Urbanizacién y del traslado de las
obligacioncs del urbanizador responsable.

6. Los demés que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 21° La presente Resolucién debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del
Decreto 1077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de
Apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa Distrital de Planeacién (Decreto 1077 de 2018,
Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién (Artfculo 76 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPIL.ASE

Dado en Bogotd, D.C., a los

: 22 JuL 2022

(LC_(-LLLE\_WOLL\D
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
Curador Urbano No. 2 de Bogots, D.C,
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual se concede Licencia de Urbanizacicn en ln modalidad de Desarrolle para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en lox predios con nomenclatura nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDFES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AR.LA
RESTANTE 2 (Actual), de la Locafidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normuas, se fjan
las obligaciones urbunisticas y e constriiccidn y compromisas a cargo del titular de la licencia nrbanistica y del

urbanizador respansable.

O‘”‘t:m G“PO'

Arquitecta Proyectos Especiales

e

Abogada

[/

Fjecutoriada en Bogotd D.C.alos 2 3 AGO 2022 {/
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CURADORA URBANA 3 ‘702,
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

11001-3- 23- 11257 28 JuL 2023
DE

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifican parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREARESTANTE 2 respectivamente, localizados en Ia Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
establecen normas urbanisticas y otras disposiciones.

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001,
810 de 2003: los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013

de 2017 y 1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023.

CONSIDERANDO

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS identificada con NIT 800.192.711-6
representada legalmente por la sefiora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de
ciudadania No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA -
ICONIK 68 con NIT 830.055897-7 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios identificados con
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL. 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y 50C-2115256 para la Urbanizacion ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 505-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 para la
Urbanizacién ALEGRA de la Localidad de Bosa, solicité ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogotda
D.C., mediante radicacién No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de 2023, Modificacién de
Licencia de Urbanizacién vigente de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y
ALEGRA, de conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto Distrital 190 de

2024, vigentes para los predios.

2. Que mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 y plano No. CU2
K234/4-03, el Curador Urbano No 2 de Bogota D.C., Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, concedié
Licencia de Urbanizacitn en la modalidad de Desarrollo, para el proyecto urbanistico denominado
ICONIK 68 localizado en la AK 68 5 93/95, localidad de Kennedy, se establecieron sus normas
urbanisticas y arquitecténicas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

3. Que mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-1873 dejunic'l 01 de 2022, la entonces Curadora
Urbana No 1 de Bogota D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, concedi6 prérroga al término de
vigencia de la Licencia de Urbanizacion aprobada mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-

971 de mayo 07 de 2020. o
A

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com . Cu
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTARIO

REFERENGIA! A2 45.0371

1400N4-2_- 212- _
ACTO ADMINISTRATIVO No. Ik v 1 1 ? [:'DE 2 8 JUL 2023
Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los

proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclatura urbana AK 68575
INT1, 2 3,4, 5 AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanislicas y otras disposiciones.

4. Que mediante Acto Administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 09 de 2021 y plano No. CU4
K234/4-04, la entonces Curadora Urbana No 4(P) de Bogota D.C., Arg. Catherine Cely Corredor,
concedié la: modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente y la modificacion parcial del
proyecto urbanistico denominado ICONIK 68, en el predio identificado con nomenclatura urbana
AK 68 5 93 y AK 68 5 95 (Actuales) de la Localidad de Kennedy en la ciudad de Bogota D.C.

5. Que mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio 27 de 2023, este Despacho
concedi6 revalidacion a la Licencia de Urbanizacion aprobada mediante Acto Administrativo No
11001-2-20-0971 de mayo 07 de 2020.

6. Que mediante Resolucién No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 el Curador Urbano No 2 de
Bogota D.C., Arg. German Moreno Galindo, concedié Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA, a desarrollarse en los
predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES
N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 de la Localidad de Bosa en
la ciudad de Bogota D.C., se establecieron sus normas, se fijaron las obligaciones urbanisticas y
de construccién y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del urbanizador
responsable y se aprobaron los Planos Urbanisticos Nos CU2B830/4-35, CU2B630/4-36,

CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38.

7. Que el Decreto 327 de octubre 11 de 2004 "Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital” establece su articulo 10° respecto a las modificaciones a los
proyectos urbanisticos, que “Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobaran en el
marco de las normas que dieron lugar a la licencia original y deberan incorporarse a la cartografia

oficial del Distrito Capital”. '

8. Que asi mismo, el Decreto 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003", establece en su
articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanizacién y Construccién en sus
diferentes modalidades seran tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el
momento de su radicacién, tal y como lo establece el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2. del

Decreto 1077 de mayo 26 de 2015.

9. Que la modificacién de la Licencia de Urbanizacion vigente y la modificacion parcial del Proyecto
Urbanistico denominado ICONIK 68, consiste en el aumento de la edificabilidad inicialmente
aprobada a través del traslado de cesion de suelo urbano para la conformacion de la malla vial
arterial principal y/o complementaria de la ciudad del Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA
por lo cual es necesario modificar la citada urbanizacién con el fin de identificar cartograficamente

el @rea de la via a ceder de forma gratuita al Distrito Capital.
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Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacién Vigenles y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanlisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 685 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectlivamenle, localizados en la Localidad de Kennedy
¥ Bosa, en Bogoléd D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones & cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanlslicas y ofras disposiciones.

10. Que al predio en donde se encuentra ubicado el Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 le
corresponde el Rango 1 de Edificabilidad, teniendo en cuenta que el éste se localiza frente a Malla
Vial Arterial (KR 68B Avenida Congreso Eucaristico), por lo tanto, se permite_un i ndice de
construccién basico de 1.00 y maximo de 2.75. i

11. Que el interesado se acoge a lo establecido en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, segun
el cual: “Para aumentar la edificabilidad por encima del Indice de construccion bésico, los
propietarios deberén cumplir con una o varias de las siguientes condiciones: .

a. La cesién del suelo protegido urbano, para incorporario al sistema de espacio publico. Se
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades publicas, los
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion
ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la porcién autorizada de cesion de
espacio publico. d _

b. La cesién del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial principal y/o

complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa

de inversién financiado por valorizacién o en el reparto de cargas y beneficios de un
plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

La cesién de suelo adicional a la exigida para parques publicos.

La cesién de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

Transferir derechos de construccién de que trata los Articulos 317 y 363 del Decreto 190 de

2004, de acuerdo con la reglamentacion especifica que se -adople para tal efecto.”

®apn

12. Que el articulo 45 del Decreto Distrital 327 de 2004 establece:

" as cesiones de suelo por fuera del proyecto urbanistico o plan parcial podran hacerse en
ofros sitios de la ciudad, cumpliendo con las siguientes condiciones;

a. Traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad: Se acepta el traslado de cesiones
para el aumento de edificabilidad siempre y cuando se agoten las posibilidades de cesion para
malla vial arterial y éreas protegidas existentes en el proyecto y se cuente con el visto bueno
de la entidad correspondiente segun sea el tipo de cesién. Estas cesiones deberan garantizar
la equivalencia de precios de suelo, de manera tal que el valor en pesos de la cesion en el
propio proyeclo, calculada con base en el artlculo 44 del presente Decreto, sea igual al valor
del terreno donde se propone trasladar la cesién. Para este efeclo se utilizarén los avaltios

calastrales actualizados de los predios... " -

13. Que mediante Resolucion No RES 12-4-1676 de diciembre 04 de 2012 se aprobo el Proyecto
Urbanistico del desarrollo denominado. PARAISO DE CASTILLA, se establecieron sus normas
urbanisticas y arquitecténicas, se concedié Licencia de Urbanizacién, se fijaron las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable en los predios con nomenclatura CL 10 81 B 67 y CL 10 82 A
87 y se aprobd el Plano Urbanistico No CU4 K44/4-00. = |

WS4,

3
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Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los

proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68575
INTT, 2 3, 4, 5 AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urbanislicas y ofras disposiciones. -

14. Que mediante Resolucién No RES 10-4-1929 de octubre 26 de 2010 se aprobo el Proyecto
Urbanistico denominado LAS CASTILLAS, localizado en el predio con nhomenclatura KR 80 C 8 D
60, se establecieron sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se concedid licencia de
urbanizacién y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador, posteriormente modificada
mediante Resolucion No RES 12-4-0544 de mayo 08 de 2012 y la Resolucion No RES 12-4-1535
de noviembre 13 de 2012 por medio de la cual se aprobé el plano Urbanistico No CU4 K24/4-11.

15. Que para acogerse a lo establecido en el literal a del articulo 45 Decreto Distrital 327 de 2004, el
interesado solicita el traslado de las cesiones para aumento de la edificabilidad a través de la cesion
del suelo urbano para la conformacién de la Malla Vial Principal y/o Complementaria asi:

a. Cesién de 696,04 M2 para la conformacion de la Avenida Agoberto Mejia ubicada en la
Urbanizacion LAS CASTILLAS aprobada mediante Resolucion No RES 10-4-1828 de octubre
26 de 2010 y modificada mediante Resolucién No RES 12-4-1535 de noviembre 13 de 2012;
via gue se encuentra identificada con folio de matricula inmobiliaria No 50C1878890 y cuyo
titular es la sociedad Constructora Capital SAS. -

b. Cesién de 1.571,98 M2 para la conformacion de la Avenida Ciudad de Cali ubicada en la
Urbanizacién PARAISO DE CASTILLA aprobada mediante Resolucion No RES 12-4-1676 de
diciembre 04 de 2012; via que se encuentra identificada con folio de matricula inmobiliaria No
50C1930570 y cuyo titular es la sociedad Construcfora Capital SAS.

¢. Cesién de 1.913,20 m2 para la conformacion de la Avenida de la Constitucién ubicada en la
Urbanizacién ICONIK 68 aprobada mediante Resolucién No 11001-2-20-971 de mayo 07 de
2020 y modificada mediante acto administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 29 de 2021,
via que se encuentra identificada con folio de matricula inmobiliaria No 50C-2115248 y cuyo

titular es la sociedad Constructora Capital SAS.

d. Cesién de 1.530,19 M2 para la conformacion de la Avenida Circunvalar ubicada en |a
Urbanizacién ALEGRA aprobada mediante Resolucién No 11001-2-22-2011 de julio 22 de
2022; via que se encuentra identificada con folios de matricula inmobiliaria Nos 50S-40463113,
50S-40463114, 50S-625397 y 50S-633118, y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital

SAS. 4

16. Que de acuerdo con lo anterior, se plantea un total de 5.711,419 M2 de suelo para la conformacién
de Malla Vial Arterial que conforme con lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 44 del Decreto
Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el Indice de Construccion a 1.75, lo cual corresponde
a 31.331,213 M2 adicionales de &area valida para alcanzar un Indice maximo de construccion
propuesto de 2.75 sobre el 4rea neta urbanizable de 17.803,55 m2, segun lo establecido en el
literal a del articuld 23 del Decreto Distrital 327 de 2004, para un éarea total valida para el indice de

construccion de 49.234,763 m2 construidos.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 28 JUL 023

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogotd D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
establecen normas urbanisticas y ofras disposiciones.

17. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el Proyecto Urbanistico
denominado ICONIK se encuentra en zona de amenaza Alta/Media y otros de inundacién por
encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales, NO se encuentra en zona
de amenaza de inundacién por rompimiento de Jarilién y en amenaza Alta por desbordamiento, y
para el Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA el citado Decreto lo localiza en zona de
amenaza Alta/Baja de inundacion por encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas
torrenciales, en zona de amenaza ALTA de inundacién por rompimiento de Jarillon y'NO se

encuentra en amenaza por desbordamiento.

18. Que teniendo en cuenta que las modificaciones de los Proyectos Urbanisticos consisten
Unicamente en actualizar la edificabilidad inicialmente aprobada del Proyecto Urbanistico
denominado ICONIK 68 a través del traslado de cesién de suelo urbano para la conformacion de
la malla vial arterial principal de la ciudad del Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA, es
necesario modificar la citada urbanizacién con el fin de identificar cartograficamente el area de la
via a ceder de forma gratuita al Distrito Capital, la cual no presenta restricciones normativas.

19. Que, asi mismo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en
referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa.

20, Que, con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolucién No. 1025
de 2021 para la Modificacién de Licencias de urbanizacion vigentes.

21. Que el plano que contiene la modificacion parcial del Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68,
se encontré aceptable por este despacho, por cuanto mantiene los linderos, la paramentacion,
coordenadas y el trazado de la malla vial, definidos en el plano urbanistico No CU4 K234/4-04
aprobado mediante Acto Administrativo No. 11001-4-21-0359 de febrero 9 de 2021.

22. Que asl mismo, los planos que contiene la modificacién parcial del Proyecto Urbanistico
denominado ALEGRA, se encontraron aceptables por este despacho, por cuanto mantiene los
linderos, la paramentacién, coordenadas y el trazado de la malla vial, definidos en los planos
urbanfsticos Nos CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38 aprobados
mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-2011 de junio 22 de 2022.

23. ' Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente
y la modificacién parcial del Proyecto urbanistico denominado ICONIK 68, es procedente, por
cuanto cumple con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 327 de 2004, y cuenta con licencia

de urbanizacién vigente.
24. Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 0f9 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la ley 388 de 1997, para la expedicién del presente acto

administrativo no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razén a que el efecto por
dicho concepto no se encuentra inscrito en los folios de matricula inmobiliaria del mismo.

—_——
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL B9 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

25. Que teniendo en cuenta que la solicitud corresponde a una Modificacion de Licencias de Urbanismo
vigentes, la cual no modifica las condiciones aprobadas en la licencia anterior no se hace necesaria
la comunicacion a los vecinos colindantes ni de la valla para advertir a terceros sobre la iniciacion
del tramite administrativo que trata el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado

por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021.

26. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho consideré procedente la expedicion de la
Modificacién de las Licencias de Urbanizacion para los Proyectos Urbanisticos denominados
ICONIK 68 y ALEGRA, a desarrollar en los predios objetos de la solicitud.

27. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion del nuevo
ntmero que distinguira los planos que contienen la medificacion de los Proysctos Urbanisticos
denominados ICONIK 68 y ALEGRA objeto de aprobacion mediante el presente acto
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigné a dichos planos los numeros
CU3K234/4-05 para el Proyecto Urbanistico ICONIK 68 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55,
CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el Proyecto Urbanistico ALEGRA.

28. Que la modificacién de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, no
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga
los deméas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
competente segun lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y el Decreto 1077 de 2015.

29. Que, en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé
que la modificacién de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, cumplen
con las normas urbanisticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en Decreto Distrital 190 de 2004; asi mismo cumple con las condiciones y disposiciones
establecidas para la Modificacién de las Licencias de Urbanizacién contenidas en el Decreto 1077
de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora

Urbana.

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO,

RESUELVE

—_—
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

y Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 505-40463113 y 50S-4063114 para
la Urbanizacién ALEGRA de la Localidad de Bosa, Modificacién de Licencia de Urbanizacion vigente
para los Proyectos Urbanistico denominados ICONIK 68 y ALEGRA.

La presente Modificacién de Licencia de urbanizacién se expide de acuerdo con los planos que
contienen los Proyectos Urbanisticos y la documentacion que forma parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de

2023.

ARTICULO CUARTO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LAS LICENCIAS DE
URBANIZACION. Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién concedida para el
Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 mediante Acto Administrative No 11001-2-20-0971 de
mayo 07 de 2020, prorrogada mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-1873 de junio 01 de 2022 y
revalidada mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio 27 de 2023 _

Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion concedida para el Proyecto
Urbanistico denominado ALEGRA mediante Resolucién No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion completa a
mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera
acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del

urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

« TITULARY URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titulares de la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion para los Proyectos
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL
BOGOTA SAS identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la sefiora ISABEL
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadania No. 32.562.961, en calidad de
Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA —ICONIK 68 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37, constituido sobre los predios identificados con
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y 50C-2115256 para la Urbanizacién ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 505-4063114 para la

Urbanizacion ALEGRA de la Localidad de Bosa.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREARESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogold D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y otras disposiciones.

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y
Modificacién de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, para los predios
identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante
el presente Acto Administrativo en el Articulo siguiente.

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanistico denominado ICONIK
68, distinguido con el nimero CU3K234/4-05 y el proyecto urbanistico denominado ALEGRA
distinguidos con los nimeros CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 en un
original, los cuales reposarén en esta Curaduria Urbana y segundo original, los cuales seran remitidos
a la Secretaria Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion
correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad, en la plancha No.H67 y H51, G70, H61
respectivamente, a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundos originales

reposan en el archivo de la entidad precitada.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién y a los Curadores Urbanos Nos 2 y 4
incorporar en el originales del plano urbanistico identificado con No. CU4K234/4-04 correspondiente a
la Urbanizacién ICONIK 68 y en los planos CU2B630/4-34, CU2B630/4-35, CU2B630/4-36 y

CU2B630/4-37 correspondientes a la Urbanizacion ALEGRA [a siguiente nota:

Para la Urbanizacién ICONIK 68:
“E| plano CU3K234/4-05 aprobado mediante el presente acto administrativo, anula y reemplaza

al plano CU3K234/4-04."

Para la Urbanizacién ALEGRA:
“Los planos CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 aprobados

mediante el presente acto administrativo, anulan y reemplazan a los planos CU2B630/4-34,
CU2B630/4-35, CU2B630/4-36 y CU2B630/4-37."

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la sefiora ISABEL CRISTINA
VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadania No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA -ICONIK 68 con NIT 830.055.897-7 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios
identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria con Folios de Matricula Inmobiliaria
Nos. 50C-2115248, 50C-2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, $0C-2115253, 50C-
21152554, 50C-2115255 y 50C-2115256 para la Urbanizacién ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy

7
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68575
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fifan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

e« URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacién de los Proyectos
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, al Ingeniero JUAN DIEGO HERNANDEZ

GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadania No.89.004.058 y portador de la matricula
profesional No. 63202-087079, segun informacién contenida en el formulario de solicitud de licencia

y en los documentos radicados con la misma.

« ARQUITECTO DISENADOR.

Establecer como proyectista responsable del disefio de los Proyectos Urbanisticos denominado
ICONIK 68 y ALEGRA, a la Arquitecta ANGELA BIBIANA RODRIGUEZ, identificada con cédula
de ciudadania No. 23.783.758 y portadora de la matricula profesional No. A25542006-23783758,

seglin informacién contenida en el formulario de solicitud de licencia.

ARflCULO SEXTO: La ejecucién de las obras de urbanizacion correspondientes a los Proyectos
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el

articulo 4 del presente Acto Administrativo y sélo podran ejecutarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:
|

« Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de servicios
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios publicos.

Presentacién ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los respectivos

presupuestos.

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones técnicas
de la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en la Resolucién No.
000015 de 2019, a través de la cual se expidié el Manual MGG/01 Manual Intervencion de
Urbanizadores y la Guia GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencion de Infraestructura vial y

espacio publico por Urbanizadores.

Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores a
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado, el
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacién de las obras el urbanizador

las replantee por coordenadas.

ARTICULO SEPTIMO: Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente S

acto administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion: X I SAR-

9 > <
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DDE 28 JUL 2023

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los

proyeclos urbanisticos dencminados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES Nz, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogotd D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanislicas y olras disposiciones.

1. INFORMACION DE LOS PREDIOS

Urbanizacion ICONIK 68:

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO M2
1 |AREA BRUTA 22.235,00
2 | AREA RESERVAS o o 4.987,60
3 |AREA NETA URBANIZABLE , 17.247,40
4 | CONTROLES AMBIENTALES R it i 1.830,40
CUADRO DE AREAS CESION GRATUITA AL DISTRITO M2
1 AREA ZONA DE RESERVA AV LA CONSTITUCION PARA AUMENTO DE 1.913.20
EDIFICABILIDAD : A
2 | AREA ZMPA (50% VALIDA COMO PARQUE — RIO FUCHA) 1.312,30
3 | CONTROL AMBIENTAL 1.830,40
5 | AREA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO (45%) :
B M) 8 1 Parque i ; 1.964,74
i Equipamiento valido como parque 1.233,36
6 | AREA DE CESION PARA VIA CALZADA DE SERVICIO -] 603.60
7 | AREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 8.857,60
8 | AREA UTIL 1 13.377,40

El detalle de estas areas, esta contenido en el plano No. CU3K234/4-05, que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

PLAN PARCIAL BOSA 37
UG/UAU 2
AREA BRUTA 425.680,69 m2

AREA NO OBJETO DE REPARTO 8933,47m 2
PROYECTO URBANISTO ALEGRA

3 AREAS ETAPA 1Y 2
SUELO OBJETO DE REPARTO | : 416.747,22 m2

AREA CUADRO CUADRO TOTALES
GENERAL DE GENERAL DE
i AREAS ETAPA1 | AREAS ETAPA 2
AREA BRUTA 300.567,52 116.179,70 416.747,22
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371

ACTO ADMINISTRATIVO No.

11001-3-23-1125

28U 20

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 685 75
INT1, 2. 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A-SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y otras disposiciones,

ZONA DE MANEJO Y i
PRESERVACION AMBIENTAL 58.809,72 155,09 58.964,81
ZMPA Rio Bogota 4A 16733,13
ZMPA Rio Bogota 4C 18386,82
ZMPA Rio Bogota 4C 20653,54
ZMPA Rio Bogota 5A 4,55
ZMPA Rio Bogota 5C 3031,68
ZMPA Rio Bogota 6 155,09
: MALLA VIAL ARTERIAL 23.425,85 29.342,27 52.768,12
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1B* 3.092,18
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D* 7.600,386
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D . 3.492,424
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D 9.240,86
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 2 : 9.186,55 ‘
20.155,72

Interseccion Av. - Circunvalar del Sur Av.
Santa Fe

* AREA DE CESION GRATUITA AL DISTRITO PARA AUMENTO DE EDIFICABILDAD DE LA

URBANIZAION ICONIK 68.

CESION DE PARQUE EN ZMPA 27.265,26
Parque Zonal en ZMPA 3 27.265,26
| TOTAL AFECTACIONES / RESERVAS | 109.500,83 | 29.497,36 | 138.998,19 |
AREA NETA URBANIZABLE 191.066,69 86.682,34 277.749,03
50% Area ZMPA valido en parque 13632,63 _
AREA NETA URBANIZABLE 204.699,32 86.682,34 291.381,66
(Base Calculo)
CONTROLES AMBIENTALES - 2.322,6 8.123,85 10.446,45
C.A. Av. SantaFe—1 1.219,15 :
C.A. Av. Santa Fe —2A 1.004,21
C.A. Av. Santa Fe—2B 99,24
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur— 1. . 2.104,85
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 2 2.001,28
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 3 1.704,54
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur -4 1.662,42
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 5 650,76

—_
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por Ia cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanislicos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclalura urbana AK 685 75
INT1. 2, 3, 4. 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urbanlsticas y otras disposiciones.

AREA BASE PARA EL CALCULO 188.744,09 78.558,49 267.302,58
CESIONES
CESIONES OBLIGATORIAS 45.442,10 45.442,10
(17% PARQUES Y ZONAS VERDES)
Parque Zonal - Central 3 9.830,84
Parque Zonal - Central 3 3.632,67
Parque Zonal - Central 4 12.164,25
Alameda 4A 2.466,40
Alameda 4A 3.715,31
Pargue Zonal ZMPA (traslado 1 a2 m2) 13.632,63
CESION PARA EQUIPAMIENTOS 21.384,52 ~ 21.384,52
PUBLICOS (8% EQUIPAMIENTO)
E.P.2. - Equipamiento Publico 2 - LOTE 1 8.781,97
E.P.2. - Equipamiento Publico 2 - LOTE 2 4.476,70
E.P.2. - Equipamiento Publico 2 - LOTE 2 4.305,26
E.P.2. - Equipamiento Publico 3 3.820,59
ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS 18.734,11 8.701,84 27.435,95
VERDES ADICIONALES
| Zona Verde 1 _ 1.780,561
Zona Verde 2 1.214,64
Zona Verde 6 226,79
Zona Verde 7 992 42
Zona Verde 8 2.730,16
Alameda 4B 785,21
Alameda 4C 2.289,47
Alameda 4D 2.133,78
Alameda § 3.605,46
Alameda 6A 1.717,02
Alameda 6B 1.258,65
Alameda 7A 124,55
Alameda 7B 889,84
Alameda 8A 2.745,27
Alameda 8B 4.942.18
CESION MALLA VIAL INTERMEDIA Y 31.066,81 ' 8.931,01 39,997,82
LOCAL 8 :
Via V-4 Santa Fe 4.045,64
ViaV-6 1Tr3 4.823,55
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE e L

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclalura urbana AK 68 5 76
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectlivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urban/sticas y otras disposiciones,

ViaV-e 2Tr2 1.068,21
ViaV-6 2Tr3 3.150,23
ViaV-6 3Tr2 758,97
ViaV-6 4Tr1 3.273,38
ViaV-6 4Tr2 2.943,93
ViaV-6 6 6.564,06
ViaV-6 6 1.435,18
ViaV-6 7 4,625,63
ViaV-6 7 1.588,52
ViaV-6 8 4.885,37
ViaV-7 1 835,15
TOTAL CESIONES PUBLICAS + 105.317,51 25.756,70 131.074,21
CONTROLES AMBIENTALES
[ “AREA UTIL ] 85.749,18 | 60.925,64 | 146.674,82 |
AREA UTIL VIS j 53.885,21 51,285,43 105.170,64
Manzana 6 - Lote 1 VIS 14.000,00
Manzana 7 - VIS 19.969,77
Manzana 8 - VIS 19.915,44
Manzana 9 - VIS 18.188,25
Manzana 10 - VIS 19.952,87
Manzana 11 - VIS 13.144,31
AREA UTIL VIP 16.652,46 9.640,21 26.292,67
Manzana 5 - VIP 10.652,46
Manzana 6 - Lote 2 VIP 6.000,00
Manzana 12 - VIP 4.681,75
Manzana 13 - VIP 4,958,46
AREA UTIL COMERCIAL 15.211,51 15.211,51
Manzana 14 - Comercial 15.211,51 ;

El detalle de estas &reas, esta contenido en los planos Nos. CU3B630/4-54, CU3B630/4-55,
CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57, que se adoptan mediante el presente Acto Administrativo.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO
Terreno que cobija: El 4rea neta urbanizable del desarrollo denominado ICONIK 68 y ALEGRA.
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los

nominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclalura urbana AK 68575

proyeclos urbanisticos dei
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89.A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy

y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligacicnes a cargo del urbanizador responsable, se
eslablecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE EDIFICABILIDA POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO.

El proyecto urbanistico ICONIK 68 plantea un total de 5.711,419 M2 como cesion adicional para la
conformacién de la Malla Vial Arterial, con las siguientes especificaciones:

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

AREA NETA INDICE DE _
URBANIZABLE | CONSTRUCCION | RN ObE | |1 SUElo
PARA CALCULO EDIFICABILIDAD | REFARICD CESION
DE TIPO | INDICE LCARGAS Y. | ADICIONAL

EDIFICABILIDAD
BASICA | 1.000 17903,550 0.00 M2
4.80 M2 DE _
CONSTRUCCIO
RS 1A b N ADICIONAL X
(MVA) 0.512935 9,183,360 1 M2 DE CESION | 1.913,20 M2
: ADICIONAL
PARA MALLA
VIAL ARTERIAL
4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
: 1 M2 DE CESION
MAX A2 ADICIONAL
(MVA) 0.186611 3.340,992 PARA MALLA 696,04 M2
VIAL ARTERIAL
(AGOBERTO
MEJIA - LAS
CASTILLAS)
4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION
ADICIONAL
MAX A3 PARA MALLA
(MVA) 0.175 3.141,264 M2 VIAL ARTERIAL | 65443 M2
(AVENIDA
CIUDAD DE CALI
AK 86 —
PARAISO DE
CASTILLA)

17.903,55 M2

@w‘. 5
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

" Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y otras disposiciones.

2.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION

ADICIONAL

PARA MALLA
VIAL ARTERIAL
AVENIDA
MAXA4 1" 0 308 5.872,333 CIUEJAD DE CALI | 917,552 M2
(MVA) AK 86 — :
PARAISO DE
CASTILLA)
(INCLUYENDO
FACTOR
MULTIPLICADOR

)
4.80 M2 DE

CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION
ADICIONAL

: PARA MALLA
MAX AS VIAL ARTERIAL 1.530,197
(MVA) 0.547001 : 9,793,264 (AVENIDA M2
CICUNVALAR
ALEGRA)
(INCLUYENDO
FACTOR
MULTIPLICADOR

)
EDIFICABILIDAD AREA MINIMA 5.711,419
MAXIMA TOTAL | 2.75000 49.234,763 DE CESION MVA M2

AREA DE CESION ADICIONAL PARA MALLA VIAL ARTERIAL 4.181,22 M2

ARTICULO NOVENO: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Las normas urbanisticas y
arquitectonicas del Proyecto urbanistico denominado ICONIK 68 contenidas en el Acto Administrativo
No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 se mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido el
presente Acto Administrativo, asi como las normas del Proyecto urbanistico denominado ALEGRA
contenidas en el Acto Administrativo Resolucién No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022.

ARTICULO DECIMO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL

URBANIZADOR RESPONSABLE
15

———— ——
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ACTO ADMINISTRATIVO No. pE 28 JUL 2022

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifica parcialmente los

proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclalura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3,4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y otras disposiciones.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable
del Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 y ALEGRA, las cuales deben cumplir en los plazos
que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la

realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por urbanizacion. -

1. La obligacién de incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de constitucion de la
urbanizacién, expresando que este Acto implica cesién gratuita de las areas publicas objeto de cesion al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023.

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proyectos técnicos
aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion
gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las

especificaciones que la autoridad competente expida, asl:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obiigaciﬁn de ejecutar las redes locales y las obras
de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios pliblicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de

1994 y sus Decretos reglamentarios,

2.2, La obligacién de adecuar, dolar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar, de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia. -

2.3. La obligacién de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas
de cesion obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y el Decreto 555 de 2021,

en especial lo previsto por los articulos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023.

3. De conformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 "El término, las condiciones y los plazos
para la entrega material del suelo de cesién correspondiente a obligaciones urbanisticas se
determinaréan en el !nstrumen_ro de planeacién respectivo o la licencia urbanistica.

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento de planeacion o
durante la vigencia de la licencia de urbanizacion o dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha
de su vencimiento o ejecucién, el propietario o urbanizador no ha radicado la solicitud de entrega ante
la entidad competente, ésta le requerird mediante oficio el cumplimiento de la obligacién de entrega
material y titulacién del suelo correspondiente a obligaciones urbanisticas. El propietario o titular de la
licencia contaré con un término de quince (15) dias héabiles siguientes a la fecha de recibo del respectivo
requerimiento para realizar dicha entrega.
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanlisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamenle, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

Una vez transcurrido el término sefialado en el inciso anterior desde la realizacién del requerimiento sin
que el propietario comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo’ correspondiente a
obligaciones urbanisticas dentro del plazo sefialado, la entidad competente iniciaré las acciones
administrativas sefialadas en el presente decrefo y las demds administrativas © judiciales

correspondientes”.

4. La obligacién de cumplir con el F'rograma de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que
se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o

Planes de Manejo.

‘5. Incluir en la Escritura de Constitucién de la Urbanizacion el sefalamiento de los metros cuadrados

construidos efectivos, asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritario que
se encuentran el proyecto arquitecténico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de matricula
inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) dias siguientes a
su inscripcién por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Habitat.

6. La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de
la Defensorfa del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a su
cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el Articulo 9 del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse

dentro del término de vigencia de Ia licencia.
7. Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo previstas
para la urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 del Decreto 072 de 2023. La

vigencia de las garantias deber4 ser de cinco (5) afios y el valor asegurable sera correspondiente al
cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en |as zonas de cesion a cargo del

urbanizador responsable.

8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, asl
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

publico.

10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean requeridos
por autoridad competente.
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifica parcialmente los

proyeclos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo' del urbanizador responsable, se
eslablecen normas urbanisticas y otras disposiciones.

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacion de
barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos
que los complementen modifiquen o sustituyan, segtn lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de

2015.

12. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencién de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios, en el
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas

normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

13. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esté sujeto a la obtencion
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de
conformidad con las normas citadas.

14. El disefio y la construccién de andenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacion
peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las normas del Decreto

308 de 2018.

15. La presente Licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio publico existente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de intervencion
y ocupacién o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad competente, de conformidad

con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

16. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la
identificacién de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimensién minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde la via publica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberén incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos

en el Decreto Nacional, en mencién.

17. El aviso referido deberé instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la
obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de las obras, el aviso debera indicar el

numero de su prérroga.

18. El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

—_——— — e ——
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Por la cual se expide la Madificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclalura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogolé D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
establecen normas urbanisticas y ofras disposiciones.

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el Artfculo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el

Articulo 10 del Decreto 555 de 2017.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable debera tener en

cuenta lo siguiente:

“La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, as/ como la ejecucién de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificara mediante inspeccion realizada por

el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

La diligencia de inspeccién se realizaré en la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de
la administracién y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la inspeccion suscrita por
. el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberé presentarse por
el urbanizador y/o el titular de la licencia @ més ltardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacioén, y se sefialaré y comunicara al
solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion
de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dlas calendario

contados a partir de la referida solicitud.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y seré el medio probatorio para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva
licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acla se debera
dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para
ejecutar las obras o actividades que le den solucién, el que en todo caso no podré ser inferior a quince
(15) dias hébiles. Igualmente se sefialaré la fecha en que se llevaré a cabo la segunda visita, la que
tendré como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia,
caso en el cual, en la misma acta se indicaré que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se haré efectiva la condicion resolutoria de que
trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se daré fraslado a la entidad competente, dentro
de los tres (3) dias hébiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion en los
términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspaccién para la entrega
material de las éreas de cesién por parte'del titular de la licencia, la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico no realice la inspeccion o en o
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Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urban/sticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5 AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy

y Bosa, en Bogold D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones & cargo del urbanizador responsable, se
establecen normas urbanlsticas y ofras disposiciones.

aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcion de las areas con destino al espacio publico,
se daré aviso a las inslancias competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes.

Paragrafo 1°. En el aclto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de la obligacion que
tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata el citado articulo.

Parégrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador se haré de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los municipios y distritos
establecerén los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de Jas obras y dolaciones

a cargo del urbanizador’.

De igual forma, el urbanizador debera dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de
2023. :

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia
y del urbanizador responsable, enumeradas en el Articulo 10 del presente Acto Administrativo, estan

referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
reurbanizacién, radicada bajo la referencia 11001-3-23-0371 del 22 de marzo de 2023.

2. Las fotografias de la valla de informaci6n a terceros interesados, fijadas en el predio.

3. Planos de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 aprobado bajo el nimero
CU3K234/4-06 y CU3B630/4-64, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el
Proyecto Urbanistico ALEGRA y el CD cormrespondiente a su archivo digital, radicados con

. referencia N. 11001-3-23-0371.

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las cartas de
compromisos respeclivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y
la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

5. Las pélizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023.

6. Los demas documentos que hagan parte de la Modificacién de la Licencia de urbanizacién que se |
concede para el Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 y ALEGRA mediante el presente I

Acto Administrativo.

ARTICULO DECIMO TERCERO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA

Serén causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguientes:
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Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica i

proyectlos urbanlslicos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, iden!r‘ﬁcadosgcon nofnencfalur;cuﬂfa?r:: i‘;{n%fges,;;
INT1, 2, 3,4, 5 AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, Jas obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y otras disposiciones.

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas que se
deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en las

disposiciones vigentes.

2 Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el urbanizador
constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefialados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso |
anterior y constituido las garantias, la condicién se considerara fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacién, sin
que se pueda tener en cuenta la actuacién surtida anteriormente. :

4. Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad

: de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a la entidad o persona del cumplimiento
) : de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucion. Lo aqui estatuido, tiene
como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota y de las personas que

adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado del proceso de

urbanizacion.
ARTICULO DECIMO CUARTO: LOS DERECHOS DEL TIT ULAR DE LA LICENCIA

El titular de la licencia contara con los siguientes derechos:

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de la

urbanizacién.

2. Una vez registrada la escritura de constitucién de la urbanizacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogoté en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesién y las
4reas privadas, por su localizacién y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo,

previo cumplimiento de la radicacién de los documentos a queé se refiere el Articulo 120 de la Ley
388 de 1997.
3. El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal |
_ conforme a las normas sobre la materia.
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ACTO ADMINISTRATIVO-No.

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los

i j i clatura urbana AK 68 5 75
icos d inados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomen
fﬂecﬁufagliﬁo:a 5{B %s y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

i } lidad de Kennedy
LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en laLoca
?E;:.:N:f :‘ngola D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urbanislicas y ofras disposiciones.

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones una vez .haya
ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y arllregado y dotado las cesiones
correspondientes, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos d_e que
trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas

normas.

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del fraslado de las obligaciones del
urbanizador responsable.

6. Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO DECIMO QUINTO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo establecido
en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacién en
plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula

inmobiliaria del mismo.

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presente resolucién debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en
concordancia con la Ley 1437 de 2011, Yy contra ella proceden los recursos de reposicién ante la
Curadora Urbana No. 3 de Bogot4, D.C y el de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificacién personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién, con el lleno de los requisitos establecidos en
el Cédigo de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Cu -

Arg. Catherine Cely C
Qf);. Alexandra Land®ta

Ejecutoriada en Bogota, D.C. a los 2 3 AGD 2023
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