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CHIP AAA0250EBMS

Matricula 50C1913008

Informacion del proyecto

Identificacion 800185295

Propietario del proyecto

AMARILO SAS

Nombre del proyecto

RESERVA DE GRANADA 6

Direccién del proyecto

CARRERA 120 A#77 B - 24 LOTE 10

NUmero de contacto

3183117320

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION

Maria: Cordial Saludo

Se genera revisién de radicacién de documentos del proyecto Reserva de Granada VI, subsane las siguientes
observaciones:

- En el formato de Radicacion casilla 27 validé la fecha de entrega del proyecto, ya que en el formato flujo de caja
indica que se entrega es el abril -2025 y en el formato de radicacion indican que se entregara el 1-oct-2025.

-En el formato de radicacion casilla 30 deben indicar que si existe patrimonio autbnomo, puesto que en la
documentacion figura un contrato de fiducia mercantil con fiduciaria Bogota.

-En el anexo C del Formato PMO05-FO121 valide la fecha de entrega, ya que en otros formatos figura afio 2025 y en
este anexo indican 2024.

Quedo atenta.
CONSTRUCTORA: Se envia el formato de radicacién de documentos corregido

Se envioa el anexo C con la fecha corregida
Se aporta el contrato de Fidubogota




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231110291285169781 Nro Matricula: 50C-1913008
Pagina 1 TURNO: 2023-760883

Impreso el 10 de Noviembre de 2023 a las 01:39:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 16-07-2014 RADICACION: 2014-49404 CON: ESCRITURA DE: 05-06-2014
CODIGO CATASTRAL: AAA0250EBMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SUPERLOTE 10 CON AREA DE 4994.33M2 CON COEFICIENTE DE 16.4273% CUYOS LINDEROS Y 'DEMAS-ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
NRO.2191 DE FECHA 30-05-2014 EN NOTARIA TREINTA Y DOS DE BOGOTAD. C.-(ARTICULO 8 PARAGRAFO 1.DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE, GUAICARAMO.S.A. EFECTUO ENGLOBE DE 8 LOTES HOY FORMAN UNO SOLO Y LOS ADQUIRIO ASI, POR COMPRA DE DERECHOS DE CUOTA
5.2% POR ESCRITURA 1505- DEL 29-04- DEL 2014, NOTARIA 32 DE BOGOTA, REGISTRADO EL 15-05- DEL 2014, A LOS FOLIOS
1902024/1902025/1902026/ 1902027/ 1902028/ 1902029/1902030/1902031, A LUIS FERNANDO HERRERA OBREGON, BEATRIZ OBREGON DE HERRERA,
CATALINA MARIA, ROBERTO, JUAN MANUEL HERRERA OBREGON, ESTOS EFECTUARON CONSTITUCION DE URBANIZACION POR ESCRITURA 199
DEL 04- 02- DEL 2014- NOTARIA 32 DE BOGOTA, REGISTRADO EL 07-02- DEL 2014, A LOS FOLIOS 1902024/ 1902025/ 1902026/ 1902027/
1902028/1902029/ 1902030/ 19020311901901QUE, LUIS FERNANDO,CATALINA MARIA, ROBERTO, JUAN MANUEL HERRERA OBREGON,BEATRIZ
OBREGON DE HERRERA, GUAICARAMO.S.A.EFECTUARON ENGLOBE POR ESCRITURA 6016,DEL 22- DE OCTUBRE DEL 2013- NOTARIA 32 DE
BOGOTA. REGISTRADO EL 28- DE OCTUBRE DEL 2013, AL FOLIO 1894169QUE, GUAICARAMO.S.A. EFECTUO DIVISION MATERIAL Y DESENGLOBE
POR ESCRITURA 1717 DEL 22 DE MARZO DEL 2007, NOTTARIA 45 DE BOGOTA.REGISTRADO EL 30-03-DEL 2007, AL FOLIO1679695, ESTA ADQUIRIO
POR TRANSFERENCIA DERECHO DE CUOTA DE MARIO ANTONIO BORDA BORDA POR ESCRITURA 1064, DEL 22 DE ABRIL DE 1.996, NOTARIA 35
DE BOGOTA.ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA MITAD A MONTOYA MEJIA RAFAEL POR ESCRITURA 672, DEL 02-07-DE 1.981,
NOTARIA DE FACATATIVA. HERRERA OBREGON LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA A ARROCERAS RIO GRANDE LIMITADA EN
LIQUIDACION POR ESCRITURA 3478, DEL 16- 06- DE 1.979, NOTARIA 4 DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR REMATE DE LA SUCESION DE ALDANA
GUTIERREZ CAMPO ELIAS POR SENTENCIA SEGUIDO EN SECCION DE COBRANZA Y EJEC.ADM.IMP EL 20-12- DE 1.965, REGISTRADO EL 04-04- DE
1.966, AL FOLIO 403560

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) KR 120A 77B 24 LT 10 (DIRECCION CATASTRAL)

3) KR 120A 77B 24 (DIRECCION CATASTRAL)

2) KR 120A 77B 24 LT 10 (DIRECCION CATASTRAL)

1) LOTE S RESERVA DE GRANADA " P.H. # SUPERLOTE 10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-06-2014 Radicacion: 2014-49404
Doc: ESCRITURA 2191 del 30-05-2014 NOTARIA 32 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUAICARAMO S.A.S. NIT# 8600405840 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-06-2014 Radicacion: 2014-49404

Doc: ESCRITURA 2191 del 30-05-2014 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR.ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUAICARAMO S.A.S. NIT# 8600405840 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2016-21922 Fecha: 03-11-2016
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2016-6540 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-760883 FECHA: 10-11-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL
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ESCRITURA NUMERO

FECHA DE OTORGAMIENTO:
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023). ------=========n==znnn- e e

CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA. -----m-mmmmmmmmmm oo
En la ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, ante
laNOTARIA [ | (_) DEL CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA D.C., cuyo NOTARIO es

se otorgd la escritura publica que se consigna en los siguientes

tErMINOS; -=---=-m-mm oo oo

Comparecid: por una parte, (i) MARGARITA LLORENTE CARRENO, mayor de edad, identificada
con cédula de ciudadania No. 52.250.220 expedida en Bogota D.C., quien actla en calidad de
representante legal de AMARILO S.A.S,, sociedad |egalmente constituida mediante la escritura publica
nimero treintay uno (31) del doce (12) de enero de mil novecientos noventay tres (1993), otorgadaen la
Notaria Dieciséis (16) del Circulo Notarial de Bogota D.C., identificada con NIT. 800.185.295-1 y que
por escritura publica nimero tres mil once (3011) del primero (01) de junio de dos mil doce (2012),
otorgadaen laNotaria Treintay Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., setransformd de Sociedad
Anodnima a Sociedad por Acciones Simplificada, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., sociedad que comparece en
su calidad de Fideicomitente en el contrato de fiducia mercantil € dieciocho (18) de noviembre de dos mil
diecinueve (2019); sociedad que a su vez obra en calidad de apoderada especial de (ii) Fiduciaria Bogota
S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica nimero
tresmil ciento setentay ocho (3.178) dd treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventay uno (1991),
otorgada en la Notaria Once (11) del circulo notarial de Bogota D.C., con domicilio principa en lamisma
ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de
mil novecientos noventay uno (1991), que obrara en la escritura publica de compraventadel inmueble como
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI -
FIDUBOGOTA, que para los efectos de este contrato se denominard LA VENDEDORA, y de la otra

parte, [ ]

mayor(es) de edad, domiciliado(a)(s) y residente(s) en esta ciudad, identificado(a)(s) con la(s) cédula(s)
de ciudadania nimero(s) [ ] expedida(s)
en [ ] de estado civil [ ] quien(es) en

adelante se denominard(n) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), y manifestaron que han

celebrado € contrato de compraventa contenido en las siguientes clausul as; ---------------=-=====-===-ommo--




PRIMERA. OBJETO. LA VENDEDORA transfiere atitulo deventareal y efectivaafavor deEL (LA,
LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) y éste(os) adquiere(n) a mismo titulo, & derecho de dominio
y la posesion que LA VENDEDORA en la actualidad tiene y egjerce sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s): APARTAMENTO NUMERO | | DE LA TORRE [ 1,y
PARQUEADERO(S) NUMERO(S) [ ], e(los) cua(es) hace(n) parte del Conjunto
Residencia Reserva de Granada VI, ubicado en Bogota D.C., que se construird sobre e inmueble

identificado con folio de matricula inmobiliaria nUmero 50C-1913008 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro, cuya area, medidas y linderos son los siguientes:

SUPERLOTE 10. AREA: Cuatro mil novecientos noventay cuatro metros cuadrados con treintay tres
decimetros cuadrados (4.994,33 m2). LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos. Entre los puntos MZ12A-07 y MZ12A-12: Linea recta, en dimension de cuarenta metros con
treintay nueve centimetros (40.39), linea, colindante con e Superlote 11. Entre los puntos MZ12A-12 'y
MZ12A-14: Pasando por € punto MZ12A-13, linea quebrada, en dimensiones de veinte metros con
setenta 'y seis centimetros (20.76 m.), y cuarentay cinco metros con ochenta y siete centimetros (45.87
m.), lineas, colindantes con e Superlote 9B. Entre los puntos MZ12A-14 y MZ12A-06: Pasando por los
puntos MZ12A-15y MZ12A-16, linea quebrada, en dimensiones de cuarentay tres metros (43.00 m.), un
metro con cuarentay cuatro centimetros (1.44 m.), y cuatro metros (4.00 m.), lineas, colindantes con €l
Superlote 9A. Entre los puntos MZ12A-06 y 6L : Linea quebrada, en dimensiones de veintiin metros con
treinta y un centimetros (21.31 m.), y diecinueve metros con setenta y cuatro centimetros (19.74 m.),
lineas colindantes con via V-4, Entre los puntos 6L y MZ12A-07: Pasando por los puntos 5L y 10L, linea
guebrada, en dimensiones de doce metros con treinta centimetros (12.30 m.), trece metros con dieciséis
centimetro (13.16 m.), y setenta y ocho metros con treinta y siete centimetros (68.37 m.), lineas,
colindantes con viaV-5.

LINDEROSESPECIALES:

a) Apartamento

b) Parqueadero
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PARAGRAFO PRIMERO: El(los) referido(s) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de

matriculainmobiliariaNos. [ ], dela Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogot4, Zona Centro.
PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, la cabiday linderos anotados, €l (10s) inmueble(s) se vende(n)

y transfiere(n) COMO CUEIPO CIEITO. ==-=-mmmmmmmmmm oo oo

PARAGRAFO TERCERO. El apartamento objeto de la presente venta sera destinado Unica y
exclusivamente para vivienda familiar. El(los) parqueadero(s) para estacionar vehiculo(s) liviano(s), de
acuerdo con su area, perimetro y dtura, todo lo cua EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
declara conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variadapor EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS) o sus causahabientes a cualquier titulo.
PARAGRAFO CUARTO. Sesolicitaala Oficinade Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota, Zona
Centro, registrar la presente enagjenacion a titulo de compraventa del FIDEICOMISO RESERVA DE
GRANADA VI - FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-7, cuya vocera y administradora es
FIDUCIARIA BOGOTA SA., afavor deEL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS).

SEGUNDA. Laengenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera ademéas el derecho
de copropiedad sobre |os bienes comunes constitutivos del Conjunto Residencial Reservade Granada V1,
de acuerdo con lo estipulado en €l articulo 24 delaLey 675 de 2001, declaracién de LA VENDEDORA
gqueEL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara conocer y aceptar.

TERCERA. TRADICION. LA VENDEDORA es actuadmente propietaria de los inmuebles que
conforman e Conjunto Residencial Reserva de Granada V1, por haberlos adquirido asi:

1. El lote deterreno lo adquirié por transferencia que atitulo de aporte en fiducia mercantil le hizo la

sociedad GUAICARAMO S.A. mediante la escritura publicanimero | 1[__]de
[ 1 [ ] de| ] de dos mil [ 1 [ ] otorgada en la Notaria
[ ] [__] dd Circulo de Bogota D.C., registrada en €l folio de matriculainmobiliaria

numero 50C-1913008 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

2. Lapropiedad de |as edificaciones accedera al derecho de dominio sobre € terreno, que pertenece a
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI-
FIDUBOGOTA, voceado y administrado por FIDUCIARIA BOGOTA SA., envirtud del contrato
de fiducia mercantil, suscrito mediante documento privado del veintitrés (23) de febrero de dos mil
veintitrés (2023) (en adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA”), entre AMARILO SA.S.y otros,
por unaparte, y FIDUCIARIA BOGOTA SA., por laotra

PARAGRAFO. Lagestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. eslade un profesional. Su obligacion es
de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no
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asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA, suscrito con recursos propios, ninguna obligacion
tendiente a financiar a Fideicomitente o al Conjunto Residencial Reserva de Granada VI, ni afacilitar,
con bhase en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO.
FIDUCIARIA BOGOTA SA., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor,
gerente ddd PROYECTO, ni participe de manera alguna, en e desarrollo del Conjunto Residencial
Reserva de Granada V1, y en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho Conjunto, ni demés aspectos técnicos,
econémicos 0 comerciales que hayan determinado la viabilidad para su redlizacion, lo cual es
responsabilidad de AMARILO S.A.S. en su condicién de Fideicomitente del proyecto. De igual manera,
AMARILO SA.S., en su condicion antes anotada, saldra en formairrevocable a saneamiento por vicios
de eviccidn y redhibitorios de conformidad con los articulos 1893 y 1914 del Cadigo Civil.

CUARTA.DOMINIOY LIBERTAD. LA VENDEDORA garantizaque no haeng enado aningunapersona
el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este contrato y que tiene e dominio y la posesion
tranquila de é(los), y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familiano embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas dd régimen de propiedad horizonta a que estard sometido € Conjunto Residencia Reserva de
Granada VI. En todo caso, AMARILO SA.S. sddrd ad saneamiento conforme a la ley en los términos del
articulo 1893 y 1914 del Cadigo de Civil.

PARAGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera 'y administradora del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI - FIDUBOGOTA, y la personajuridica que nace por
ministerio de la Ley 675 de 2001 denominada Conjunto Residencial Reserva de Granada V1, congtituirdn a
favor de CODENSA SA. E.SP., servidumbre(s) a titulo gratuito y de manera perpetua sobre € lote de
terreno, en cuyo interior se encuentra(n) una(s) subestacion(es) eéctrica(s) que forma(n) parte del Conjunto
Residencial Reservade Granada V1, servidumbre(s) que se registrara(n) en e folio de mayor extensony en
cada uno de los folios individuales de las unidades privadas del Conjunto en virtud de la cual CODENSA
SA. E.SP, 0 sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y transito a la(s)
subestacion(es) instalada(s), pudiendo verificar las instalaciones, colocar materiales, hacer reparaciones,
vigilar lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a CODENSA SA. E.S.P. En todo caso AMARILO

SA.S. seobligaasdir d saneamiento conformealaley, enlostérminosdd articulo 1.893 del Cédigo Civil.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato sera(n) de cargo deEL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones
por dafios o deterioros que no obedezcan avicios del suelo o delaconstruccion, por los cualesrespondera
AMARILO S A.S. deconformidad con laLey. ---------------=--=---- e E L R EE R e
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SEXTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de el(los) inmueble(s) objeto de esta venta es la

sumade

queEL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n)(aron) aL A VENDEDORA asi:

a) Lasumade| ]
gue LA VENDEDORA declararecibida en lafecha a satisfaccion.

b.) Lasumade queEL (LA,LOS,LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) cancelara(n) con

ahorro programado que tiene(n) depositado en , una vez dicha entidad efectie el

desembolso correspondiente y mas tardar € dia de lafirma de la escritura publica de compraventa.

c) El saldo del precio, o sea lasumade ,que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS) pagaan) con e producto de un préstamo que le(s) concedio

, en adelante simplemente conocida como EL

BANCO, crédito que serd garantizado con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad, y se
liquidaraunavez le seapresentada, asatisfaccion, laprimeracopia registradade la escriturade hipoteca
junto con un certificado de libertad donde aparezca € registro del gravamen constituido y e acta de

entrega firmada por |as partes a satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO. Las sumaadeudadapor EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
sefidadaen d literal ¢) de esta cldusula se cancelara o abonard, en un plazo detreinta (30) dias contados
apartir de lafecha de esta escritura, durante €l cual pagard(n) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A,
ES, AS) a LA VENDEDORA intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos o € interés
remuneratorio maximo legalmente permitido s la tasa anteriormente mencionada supera ésta Ultima, los
cuales se pagaran anticipadamente €l dia de la suscripcion del presente instrumento publico; en caso de
mora, reconocera(n) intereses de mora sobre dicho saldo alatasa de unay mediaveces €l interés bancario

corriente de conformidad con lo establecido en laley 510 de 1999.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso demoraen e cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos,
incluido €l plazo fijado para € pago o abono por conducto del banco financiador, cuando este ultimo
incumpliere por culpadeEL (LA,LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), pagara(n) este(0s) intereses
de mora a la tasa maxima legal permitida. No obstante, esta estipulacion no puede interpretarse como
prorrogadel plazo, puesental eventoy en cual quier momento durantelamora, podraLA VENDEDORA
exigir el pago del saldo total adeudado con susintereses deinmediato, sin perjuicio delos demas derechos,

accionesy facultadesde LA VENDEDORA, conforme alaley.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) faculta(n) a LA
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VENDEDORA para efectuar a su eleccion laimputacion de los pagos a las obligaciones pendientes,
garantizadas o0 no, a cargo de aquel(los) y a favor de ésta Ultima, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto del banco financiador.

PARAGRAFO CUARTO. No obstante la forma de pago pactada, LA VENDEDORA renuncia a la
condicion resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo seotorga firme e irresoluble por

todo concepto.

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cuaquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal,
el pago a las empresas de servicios publicos, € pago proporcional de las expensas necesarias para la
administracion, conservacion y reparacion del Conjunto Residencial Reservade Granada V1 y sus bienes
comunes, y la primade seguro seran de cargo de EL (LA,LOS,LAS) COMPRADOR(A,ES,AS) apartir
de lafechade la presente escritura publica, asi como cuaquier gasto derivado de la propiedad o tenencia
de el(los)inmueble(s). AMARILO S.A.S,, en calidad de Fideicomiente se obligaaentregar apaz y salvo
el (los) inmueble(s) materiade la presente Compraventa por concepto deimpuesto predial. Lacontribucion
por valorizacion (en caso de haber lugar a ella) se encuentra a cargo de EL(LA,LOSLAS)
COMPRADOR(A,ESAS) a partir de la firma de la presente escritura publica de compraventa
EL(LA,LOSLAS) COMPRADOR(A,ESAS) se obliga(n) areintegrar a AMARILO SA.S. € vaor
del impuesto predial pagado en la proporcion gque corresponda entre €l dia de la firma de la presente
escriturapublica de compraventay €l treintay uno (31) de diciembre del mismo afio, reintegro que debera
hacer e mismo dia en que EL(LA,LOS,LAS) COMPRADOR(A,ES,AS) pague(n) la suma de dinero
gue le(s) corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que
genera la escritura publica de compraventa en mencion. EL (LA,LOS,LAS) COMPRADOR(A,ESAS)
declara(n) conocer y aceptar que a partir de la firma de la presente escritura publica de compraventa,
es(son) el(los) unico(s) responsable(s) de declarar y pagar e impuesto predial sobre €l (los) inmueble(s)
y, por lo tanto, libera a LA VENDEDORA y/o AMARILO SA.S. de toda responsabilidad por €
cumplimiento de tales obligaciones. EL(LA,LOS,LAS) COMPRADOR(A,ES,AS) debera(n) asumir
dichas obligaciones alin en € evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en e afio siguiente a de su otorgamiento.
EL(LA,LOSLAS) COMPRADOR(A,ESAYS) tampoco podra(n) excusarse de declarar y pagar €
impuesto predia sobre el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato a partir delafechade otorgamiento
de la presente escritura publica, alin en € evento en que no haya concluido € tramite de segregacion
catastral que debe atender la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

PARAGRAFO PRIMERO. Esobligacién de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) solicitar a
una empresa de servicios publicos de tel ecomuni caciones la asignacion de lalinea telefonica, Sin que seade su
ambito la instalacion de la misma y/o del aparato. Los derechos de conexion o activacion de la(s) linea(s)

telefonica(s) aprobada(s) debera(n) ser pagadas por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) de
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acuerdo con lafacturacion de dicha empresa.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA VENDEDORA entregara el (los) inmueble(s) objeto de este contrato apaz y
salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con las acometidas domiciliarias descritas en €l
Anexo Informativo entregadoaEL (LA, LOS,LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) con e formato de Solicitud
de Compra del (los) inmueble(s). El servicio de telefoniajunto con € gparato telefénico serd por cuenta de EL
(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO TERCERO. Sdvo culpao negligencia, AMARILO S.A.S. no seraresponsable delas demoras
en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en lainstalacion y el mantenimiento de
los servicios publicos tales como acueducto, acantarillado, energia, gas, recoleccion de basurasy tel éfono.

PARAGRAFO CUARTO. El apartamento objeto del presente contrato dispone de una ducteria para que EL
(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) instale & sistema de television que sea de su preferencia.

PARAGRAFO QUINTO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) por razones de orden técnico
y de seguridad de los habitantes del Conjunto Residencial, no podran instalar duchas el éctricas en € inmueble
objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO. LA VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s) objeto de este contrato a paz y

salvo por concepto de cuotas de administracion de la copropiedad.

PARAGRAFO SEPTIMO. Lared generd de gas se dgjaalaentradade cadaviviendahastal os sitios previstos

paralos contadores.
PARAGRAFO OCTAVO. Seentregad contador eléctrico instalado, interruptores, tomasy rosetas.
OCTAVA. ENTREGA. EnlafechaAmarilo S.A.S. hahecho entregareal y material asatisfaccion aEL

(LA,LOS,LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) deél(los) inmueble(s) objeto del  presente contrato, junto

con los bienes comunes esencial es sefidlados en el reglamento de propiedad horizontal, en la proporcion

correspondiente a cada inmueble, bienes comunes que se entregan de acuerdo con lo estipulado en €
articulo 24 de laley 675 de 2001.

NOVENA. GASTOS. Losderechos notariales que se originen por el otorgamiento de lapresente escritura

publica de compraventa seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por ciento
(50%) LA VENDEDORA y cincuenta por ciento (50%) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS). Los gastos de impuesto de registro y registro de la venta y los gastos y derechos notariales de
impuesto de registro y registro dela hipotecaafavor del banco financiador y los gastos generados por
la legalizacion de cualquier garantia a favor de LA VENDEDORA o0 del banco seréan asumidos
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exclusivamentepor EL (LA, LOS,LAS) COMPRADOR (A, ES, AS). Losgastos notariaes, deimpuesto
de registro y registro que se originen por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension seran asumidos
ciento por ciento (100%) por LA VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO. Estos gastos y derechos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y

deberdn ser cancelados por |as partes obligadas cuando se causen.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA VENDEDORA se abstendra de tramitar |a presente escritura pablica de
compraventa hasta tanto no recibade EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)lasumaque le
corresponde pagar por concepto de gastos y derechos notariales, registro e impuesto de registro.

DECIMA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOSA VIVIENDA. Por medio de laradicacion nimero del ( )de

de dos mil [ 1 [( )] de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilanciay Control de Vivienda de la

Secretaria Distrital de Hébitat otorg6 € permiso para su engjenacion.

UNDECIMA. Es obligacion de Amarilo S.A.S. efectuar los tramites correspondientes para la obtencion

del desenglobe catastral de cada unade las unidades gque conforman e Conjunto Residencial Reservade

Granada V1, unavez se escriture la tltima unidad privada que lo conforma.

DUODECIMA. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer € alcance de las

obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se refiere el presente contrato, suscrito € [ |

[( )] de[ | de dos mil [ 11¢( )].

DECIMA TERCERA. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que otorgan
la presente escritura en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrita entre Amarilo
SA.S, por unaparte,y EL (LA, LOS,LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), por laotra.

La suscrita, MARGARITA LLORENTE CARRENO, identificada con cédula de ciudadania No.
52.250.220 expedida en Bogota D.C., actuando en calidad de representante legal de AMARILO SA.S,,
hace |as siguientes declaraciones:

1. Que acepta que FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI - FIDUBOGOTA, comparece solo en calidad de
VENDEDORA para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio del inmueble materia
de la presente compraventa.

2. Que aceptala compraventa que hace la VENDEDORA.

3. Aceptan que LA FIDUCIARIA comparece solo para dar cumplimiento a su obligacion contenida en
el CONTRATO DE FIDUCIA.
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4. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios respecto del predio donde se
desarrolla e Conjunto Residencial Reserva de Granada V1 y de las unidades resultantes del mismo
conformealaLeyy a CONTRATO DE FIDUCIA.

5. Que seobligaaresponder por lacalidad de laconstruccién de el (Ios) inmueble(s)materiade la presente
compraventa.

6. Que coadyuva la presente compraventa que sobre el(los) inmueble(s) en venta hace LA
VENDEDORA.

Presente: EL(LA,LOS,LAS) COMPRADOR(A,ESAYS):

,de las condiciones civiles ya indicadas, quien(es) en este contrato se ha(n) denominado
EL(LA,LOSLAS) COMPRADOR(A,ES,AS), manifesto(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escrituray la compraventa en ella contenida. -------------------

b) Que acepta(n) la entrega de el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventay de las zonas comunes
esenciales del Conjunto sefialadas en € Reglamento de Propiedad Horizontal en la prorrata
correspondiente a el(los) inmueble(s), conforme lo indica € articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en €
sentido que se presume la entrega de |os bienes comunes esenciales con la entrega del bien privado. ----

¢) Que autoriza al benco financiador para que el saldo neto del crédito que le otorgd sea girado a favor
de LA VENDEDORA.

d) Que con e otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento a contrato de
promesa de compraventa celebrado entre AMARILO SA.S. por una pate y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) por la otra, con relacion a el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, y se
declara(n) satisfecho(s) en € sentido de que aquella cumplié estrictamente con las obligaciones
estipuladas a su favor en tal contrato.

€) Que renuncia(n) atoda condicion resolutoria derivada de | as obligaciones contenidas en este contrato,
el cual tiene carécter firme eirresoluble.

f) Que respetara la libre comercializacion de el o los apartamento(s) modelo(s) con que cuenta el
Conjunto, y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto que lo impida o dificulte, aceptando €l
libre ingreso de particulares atal(es) inmueble(s).

g) Que conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA no es gerente del PROYECTO, ni consutrctor, ni
interventor por lo que no estd obligada frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) a responder por la
terminacion de las unidades inmobiliarias, lacalidad dela obra, |0s precios de las unidades por laentrega
de las mismas, asi como por ningun aspecto técnico relacionado con la construccion de el(los)
inmueble(s) que adquire(n), 1o cua es de responsabilidad exclusivay excluyente de AMARILO S.A.S.-
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En este estado AMARILO S.A.S. como administradora provisional, certifica que € inmueble se
encuentraapaz y salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por e Articulo 29 dela
Ley 675 de 2001.-------====== =====mmmmmmmmmmmememee
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RESERVA DE GRANADA VI

1. TERMINOSDEL CONTRATO.

1.1. PARTES INTERVINIENTES. LA PROMITENTE VENDEDORA:
[ ], mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania nimero [ ], quien actla en

su condicién de apoderada especial de AMARILO S.A.S., sociedad constituida por medio de
laescritura publicanumero treintay uno (31) otorgadael doce (12) de enero de mil novecientos
noventay tres (1993) en laNotaria Dieciséis (16) del Circulo de Bogot4, todo lo cual constaen
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota D.C., sociedad que celebrd con Fiduciaria Bogota S.A. contrato de fiducia mercantil €
dieciocho (18) de noviembre de dos mil diecinueve (2019), envirtud del cudl AMARILO SAA.S.,,
es e Fideicomitente del proyecto de construccién denominado RESERVA DE GRANADA VI,
en e patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI-
FIDUBOGOTA.

1.2. EL (LA,LOS,LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS):

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Profesién | Direccion Residencia

Conyuga

Vigente
[]S[]No

Teléfono Empresa Cargo Direccién Oficina Teléfono

Porcentgje

Correo electrénico: (obligatoria facturacion el ectronica)

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Profesién | Direccion Residencia
Conyuga
Vigente

[ ]S[]No

Teléfono Empresa Cargo Direccion Oficina Teléfono

Porcentgje

Correo electrénico: (obligatoria facturacion el ectronica)




1.3. OBJETO DEL CONTRATO: El(Los) inmueble(s) que se enuncia(n) acontinuacion, que hace(n)
parte del Conjunto Residencid Reserva de Granada VI, cuyos linderos individuales y su
descripcion y acabados constan en los anexos 1y 2 de la presente promesa de compraventa.

CLASE | TORRE | UNIDAD| PARQUEADERO DIRECCION VALOR

1.4. PRECIO Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL $

FORMA DE PAGO:

141. VALOR CUOTA INICIAL $

Lasumaenunciaen el numeral 1.4.1. anterior, Se pagara asi:

a) Lasumaded|

] recibida alafecha.

b) Lasumade$[ ], que se pagara en lasiguiente forma:

# FECHA VALOR #| FECHA VALOR #| FECHA VALOR
dd/mm/a $ dd/mm/aa $ dd/mm/a $
a a

1 5] 9

2 6, 10

3 7] 11

4 8, 12

c) Lasumade: $] ] que corresponde al auxilio de cesantias aquetiene(n)
derecho como trabajador(es) que es(son) de: | ] quetiene consignados
en [ ] y que se le pagard a LA PROMITENTE VENDEDORA
mediante consignacion a patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE
GRANADA VI- FIDUBOGOTA, d dia| ].

d) Lasumade$ ], que provendra de ahorros que EL (LA, LOS, LAS)




PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tienen en la cuenta AFC numero
[ ] de [ ]. La citada suma de dinero la
entregaran EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a LA
PROMITENTE VENDEDORA mediante consignacion a patrimonio  auténomo
FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI- FIDUBOGOTA, d dia
[ .

€) Lasumade 3| ], que provendra de ahorros que EL (LA, LOS, LAYS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tiene(n) en e FONDO DE PENSIONES
VOLUNTARIAS [ ], cuenta nimero [ ly

que pagaa a LA PROMITENTE VENDEDORA mediante consignacion a patrimonio
autonomo FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI - FIDUBOGOTA, d dia

[ I.

1.4.2. VALOR FINANCIACION $

Lasumaenunciaen e numeral 1.4.2. anterior, se pagara o abonara en un plazo maximo de treinta (30)
dias contados a partir de la fecha de la escritura publica de compraventa. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a presentar ante e banco
[ ], los documentos necesarios para tramitar el crédito a mas tardar € dia:
[ 1.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a tramitar y
gestionar por su cuentay riesgo la aprobacion del crédito ante | ], reuniendo
y presentando | os requisitos minimos que esta exija, los cuales declara(n) conocer.

1.5. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:

Dia Mes: Afo:

EnlaNOTARIA [ 1[ ] DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

PARAGRAFO. Lafecha de otorgamiento de la escritura plblica que perfeccione la compraventa podra
modificarse por las partes de mutuo acuerdo, evento en e cud, las partes se comprometen a firmar un
otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la respectiva escritura pablica de compraventa inicialmente
pactada. Esta modificacion no constituye incumplimiento del presente Contrato de Promesa.

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:

LA PROMITENTE VENDEDORA: Cale 90 No. 112- 27 Bogota. Tel: 580 3300.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):



Direccion: [ ].
Teléfono: [ ].

2. DESARROLLO DEL CONTRATO:

Entre los suscritos, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) identificados en los numerdes 1.1. y 1.2 anteriores, se ha celebrado d
presente contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a que Fiduciaria Bogota S.A., sociedad
anénimade servicios financieros legal mente constitui damediante escritura publicaniimero tres mil ciento
setentay ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventay uno (1991), otorgada
en laNotaria Once (11) del circulo notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en lamisma ciudad,
y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre
de mil novecientos noventay uno (1991), que obrara en la escritura publica de compraventa dd inmueble
como voceradel patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI -
FIDUBOGOTA, transfiera a titulo de venta en favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) d derecho de dominio y la posesion que tendra 'y gercera sobre el (los)
inmueble(s) mencionado(s) en d numera 1.3. ddl presente contrato, €l(los) cual(es) hace(n) parte del
Conjunto Residencial Reserva de Granada VI, ubicado en Bogota D.C., que se construira sobre €
inmuebleidentificado con folio de matriculainmobiliarianimero 50C-1913008 de la Oficinade Registro
de Instrumentos PUblicos de Bogota, Zona Centro, cuya area, medidasy linderos son los siguientes:

SUPERLOTE 10. AREA: Cuatro mil novecientos noventay cuatro metros cuadrados con
treinta y tres decimetros cuadrados (4.994,33 m2). LINDEROS: Se encuentra comprendido
dentro de los siguientes linderos. Entre los puntos MZ12A-07 y MZ12A-12: Linearecta, en
dimensién de cuarenta metros con treintay nueve centimetros (40.39), linea, colindante con
el Superlote 11. Entre los puntos MZ12A-12 y MZ12A-14: Pasando por el punto MZ12A-13,
linea quebrada, en dimensiones de veinte metros con setentay seis centimetros (20.76 m.), y
cuarentay cinco metros con ochentay siete centimetros (45.87 m.), lineas, colindantes con el
Superlote 9B. Entre los puntos MZ12A-14 y MZ12A-06: Pasando por |os puntos MZ12A-15
y MZ12A-16, linea quebrada, en dimensiones de cuarentay tres metros (43.00 m.), un metro
con cuarentay cuatro centimetros (1.44 m.), y cuatro metros (4.00 m.), lineas, colindantes con
el Superlote 9A. Entre los puntos MZ12A-06 y 6L: Linea quebrada, en dimensiones de
veintilin metros con treinta y un centimetros (21.31 m.), y diecinueve metros con setenta y
cuatro centimetros (19.74 m.), lineas colindantes con via V-4, Entre |os puntos 6L y MZ12A -
07: Pasando por los puntos 5L y 10L, linea quebrada, en dimensiones de doce metros con
treinta centimetros (12.30 m.), trece metros con dieciséis centimetro (13.16 m.), y setentay
ocho metros con treintay siete centimetros (68.37 m.), lineas, colindantes con via V-5.



PARAGRAFO. No obstante |lamencion de cabiday linderos general es que se mencionan en estaclausula
y deloslinderos particulares que constan como Anexo 1 aestapromesa, € (10s) inmueble(s) se promete(n)
en ventay se engjenard(n) como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usosy costumbres
gue legalmente le correspondan.

SEGUNDA. LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) seabligan a otorgar la correspondiente escritura pablica de compraventa
el dia sefidado en & numera 1.5 del presente contrato, a las tres de la tarde (3:00 p.m.) en la Notaria
[ ][_] de Circulo de Bogota D.C.

PARAGRAFO PRIMERO: FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera dd patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI etaraobligada a firmar la escritura de
compraventa, semprey cuando EL (LA, LOS,LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS)
haya(n) cumplido con todoslos requisitos para€llo, en particular, més no exclusivamente, haber obtenido
laaprobacion dd crédito para pagar € sado adeudado, € cual deberd estar vigente hasta e momento del
desembol so por parte del banco conforme se establece en el presente contrato, asi como haber efectuado
laexpedicion de las garantias exigidas por LA PROMITENTE VENDEDORA paragarantizar € pago
del precio total de venta; igualmente debera haber cumplido todos los tramites adicionaes tendientes d
desembol so oportuno del crédito por parte del banco, como firma de pagaré, congtitucidn de seguros, tc.,
trémitesque EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer
y aceptar. En caso contrario, la presente promesa se entendera incumplida por parte de EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), quien(es) asumirdn)las consecuencias
sefial adas en este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. S d diafijado paralafirma de la escritura piblica LA PROMITENTE
VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse para
efectos de probar € pago del impuesto predia, por causas imputables a las entidades respectivas, €
otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes alafechade
la obtencion de dichos documentos, paralo cua LA PROMITENTE VENDEDORA dard aviso escrito
o por correo aladireccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS),
sefidadaen € numera 1.6. anterior. Sera responsabilidad de éste(a) (0s) (as) comunicar por escritoalL A
PROMITENTE VENDEDORA cuaquier cambio de direccion.

PARAGRAFO TERCERO. S d dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no
estuviese abierta la notaria por cualquier causa, la firma se prorrogard hasta € siguiente dia habil a la
misma hora, en lamisma notaria

PARAGRAFO CUARTO. La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta
clausula, conforme alacual se compromete a que FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocerade patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMI1SO RESERVA DE GRANADA VI otorgue la escritura publica de
compraventa en la fecha indicada, y la obligacion de entregar €l (los) inmueble(s) en € plazo pactado, se
entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, savo eventos de fuerza mayor, caso
fortuito o hechos de terceros, como puede ser la demora en la instalacion de redes y conexidn de los



servicios de agua, energiaeléctrica, acantarillado y gas, por parte de las empresas distrital es o autoridades
municipales, segln corresponda, sin que por estos eventos exista culpa o negligencia de LA
PROMITENTE VENDEDORA. En € evento de producirse alguno de estos hechos o similares que
suspendan la marcha norma de los trabgjos y como consecuencia retarden e cumplimiento de las
obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, la gjecucién de las obras y/o trabgjos se
prorrogara por un tiempo igual aaque en que se suspendieron total o parcialmente como consecuencia del
caso fortuito, la fuerza mayor o @ hecho de terceros, término que se contara a partir de la fecha prevista
parae cumplimiento oportuno. No obstante, s € caso fortuito, la fuerza mayor o € hecho de un tercero
fuere de tal magnitud que obligaraaL A PROMITENTE VENDEDORA areniciar lostrabgjos, e plazo
parae cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se prorrogara
por periodos sucesivos de treinta (30) dias calendario que se fijara mediante otrosi que suscribiran las
partes, paralo cuad LA PROMITENTE VENDEDORA dard aviso escrito o por correo ala direccion de
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), sefidadaen d numera 1.6. del
presente contrato.

TERCERA. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega red y materia de(l)(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta dentro de los sesenta (60) dias siguientes alafecha de lafirmade la escritura publica
de compraventa que formaizard € presente contrato, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, segin
lo previsto en laclausulaanterior.

PARAGRAFO PRIMERO. La entrega de (los) inmueble(s) como unidades privada(s) incluira la de los
bienes comunes esenciaes del Conjunto, por acceder estos alos primerosy se entenderan recibidos desde la
entrega del inmueble, de conformidad con lo estipulado en € articulo 24 de la Ley 675 de 2001,
declaracionqueEL (LA, LOS,LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer
y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
no comparece(n) arecibir € (los) inmueble(s) en @ plazo pactado, savo caso de fuerzamayor o caso fortuito,
éste(os) setendrd(n) por entregado(s) paratodos|os efectos a satisfacci on. En este evento, lasllavesde (1)(10s)
inmueble(s) quedaran adisposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) enlasdficinasde LA PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hard constar en acta suscrita por ambas partesy en la
misma se indicaran aguellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA, detdles éstos que no serén causa para no recibir €(los) inmueble(s),
entendiéndose que en lafechaindicadaEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) ha(n) recibido € (los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO CUARTO. Las partes podran de comiin acuerdo, adelantar o postergar la fecha de entrega
red y material de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, dgjando constancia escrita mediante otrosi ala
presente promesa.

PARAGRAFO QUINTO: Desde lafechade entregareal y materia del (los) inmueble(s), serén de, cargo
deEL (LA,LOS, LAS)PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS) todas|asreparaciones por dafios



0 deterioro que NO obedezcan a vicios de la construccion, por los cuales responderaAMARILO SA.S, en
los términos de ley, quien para efectos del presente contrato es aceptado por las partes como
FIDEICOMITENTE dé proyecto.

PARAGRAFO SEXTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) quelaentregadel os parqueaderos podrareali zarse con posterioridad
a la entrega del apartamento, segin € desarrollo constructivo del proyecto, sin que esto constituya un
incumplimiento.

PARAGRAFO SEPTIMO: Deigua manera, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar que a momento de la entrega del (los) inmueble(s) objeto de la
presente promesa de compraventa, las obras de zonas comunes, de etapas y/o subetapas diferentes a donde
se encuentran ubicado(s) €(los) inmueble(s), parqueaderos, urbanismo o demés equipamientos que
conforman & Conjunto, podran estar en proceso de acabados y/o construccion, 1o cua no sera causa o
justificacion parano recibir € inmueble.

CUARTA. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta son los indicados en €
numeral 1.4. dd presente contrato, obligdndose EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) a pagar puntualmente este valor a FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI, en las oficinas de esta Ultima.
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) desde ahora autoriza(n) a banco
para que € producto liquido del préstamo se destine a abonar la obligacién hipotecaria que en mayor
extenson congtituira € FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI, a favor dd banco

[ ]. S ala fecha de la liquidacion del crédito no exitieren obligaciones a cargo de
FIDUCIARIA BOGOTA SA., voceradel FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI y afavor dd
banco [ ], EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)

autoriza(n) ae banco paraque e valor del crédito le seaentregado aFIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera
del FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI.

PARAGRAFO PRIMERO. En @ evento de coincidir alguno(s) de los pagos con la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa, € pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado afavor de
FIDUCIARIA BOGOTA SA. voceradd FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA V1.

PARAGRAFO SEGUNDO. Desde la fecha de entrega de(l)(10s) inmueble(s), o de lafechaen la cua se
entienda(n) entregado(s) tal(es) inmueble(s), segin lo convenido en este contrato, y hasta |a fecha de abono
efectivo del saldo que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pagar&(n)
con & producto del crédito que & banco l&(s) otorgard, aguel (1os) reconocerd(n) aFIDUCIARIA BOGOTA
SA.voceradd FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI, intereses mensuaesalatasadd DTF +
2.5 puntos o € interés remuneratorio méximo legalmente permitido s la tasa anteriormente mencionada
supera ésta Ultima, los cuales se pagaran anticipadamente € dia de la suscripcion de la escritura pablica de
compraventapor lacua se perfeccione e presente contrato; en caso de mora, reconocer&(n) interesesdemora
sobre dicho saldo a la tasa de una 'y media veces € interés bancario corriente de conformidad con lo
establecido en laLey 510 de 1999.



PARAGRAFO TERCERO. Antes de |la fecha de |a firma de |a escritura piblica de compraventa con la
cua seformalizardd presente contrato, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES,
AS) seobliga(n) aotorgar en favor LA PROMITENTE VENDEDORA un pagaré en blanco con cartade
instrucciones, titulo valor con € cua garantizardaL A PROMITENTE VENDEDORA € pago del crédito
qgue e primero tramitd y obtuvo de la respectiva entidad financiera. Una vez LA PROMITENTE
VENDEDORA reciba de la entidad financiera €l valor dd crédito, LA PROMITENTE VENDEDORA
devolverdaEL (LA,LOS,LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS) e pagaréy larespectiva
carta deinstrucciones.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
obliga(n) a pagar en formainmediata los valores que por concepto de aval Uos, estudios de titulos, primas de
seguro, entre otros, le(s) cobre e banco para perfeccionar € crédito, y en general |os deméas documentos que
deben otorgarse en desarrollo de este contrato.

PARAGRAFO QUINTO. S EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
incurre(n) en moraen el pago de uno cuaquiera de los ingd amentos que conforman € precio de venta, LA
PROMITENTE VENDEDORA, ademasdel derecho quele asiste para cobrar |0s respectivosintereses que
genere lamora, podraresolver de pleno derecho € presente contrato por incumplimiento de EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS), quedando, en consecuencia, con plenalibertad para
retener |los dineros pactados a titulo de arras, y con la obligacion de regtituir la diferencia entre e dinero
entregado y € vaor de las arras pactadas, s a €llo hubiere lugar, lo cua deberd tener lugar dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias siguientes contados a partir de la fecha en que LA PROMITENTE
VENDEDORA leenvieaEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) una
comunicacion en laque seleindique que por lamoraen € pago del precio tom6 la determinacion de resolver
el presente contrato. Si alguno de |os pagos se efectlia con cheque y éste es devueto por laentidad bancaria
negando su pago por causas imputablesa EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS), como por emplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde lafechaen
gue debi6 producirse e pagoy ademas se causaraafavor deLA PROMITENTE VENDEDORA lasancién
lega fijadaen d Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO SEXTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no
podra(n) ceder su posicion contractual en € presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
manifiesta(n) que no le solicitara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA modificar la forma de pago,
dentro de los cuarenta y cinco (45) dias cdendario anteriores d dia pactado para la firma de la escritura
publica de compraventa.

QUINTA. La engenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera ademas el derecho de
copropiedad sobre 1os bienes comunes congtitutivos del Conjunto Residencial Reserva de Granada V1 en €
porcentgje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en €
reglamento de propiedad horizontal, € cua se encuentraen tramite. Unavez elaborado y registrado sele hara
conocer aEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) d asi lo solicita



PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
acepta(n) de antemano toda reforma, adicion, aclaracion o modificacion que LA PROMITENTE
VENDEDORA haga a reglamento de propiedad horizontd hasta la firma de la escritura publica de la
compraventa prometida, las cuales se obligan a comunicar a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), rigiéndose en todo caso por o preceptuado por laLey 675 de 2001, salvo las
autorizacionesque LA PROMITENTE VENDEDORA se hubierereservado en € reglamento de propiedad
horizontal del Conjunto.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Conjunto Residencid RESERVA DE GRANADA VI hace parte de la
Agrupacién de Lotes Reserva de Granada, la cual esta sometida al régimen de propiedad horizontal, en los
términos de la escritura publica nimero dos mil ciento noventay uno (2191) otorgadad treinta (30) de mayo
de dos mil catorce (2014) en laNotaria Treintay Dos (32) del Circulo de Bogota D.C. En consecuencia, EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) esta(n) obligado(s) a cumplir, ademas
de las normas consagradas en € reglamento de propiedad horizonta de la Agrupacion y sus reformas, las
contenidas en el Reglamento de propiedad horizontal del Conjunto, € cual se halaen tramite.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar que los residentes de |os demas conjuntos de la Agrupacién estan haciendo uso
delos bienes que hacen parte de lamisma, los cualestienen el deterioro natura derivado del paso ddl tiempo.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
acepta(n) de antemano toda modificacion que LA PROMITENTE VENDEDORA haga a reglamento de
propiedad horizontal dela Agrupacién de Lotes Reserva de Granada.

PARAGRAFO QUINTO. DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS: EL (LA, LOS, LAY
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a permitir incondicionalmente d desarrallo
de obras de construccion de losinmuebles, zonas comunes o de cesién que integran en Conjunto Reservade
Granada V|, tanto | as actualmente aprobadas como las que sellegaren a autorizar por parte de las autoridades
competentes en € futuro, facilitando €l acceso del personal, material esy € ementos necesarios paratal efecto.
Esta obligacion se mantendra vigente y permanente hasta tanto LA PROMITENTE VENDEDORA
enajene la tltima unidad inmobiliaria vendible que se construya en €l predio.

SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a adelantar
y tramitar ante ], enadelante EL BANCO, su solicitud de
crédito, reuniendo y presentando los requisitos minimos que éste exija, y que declara(n) conocer, amastardar
en lafechaindicada en e numerd 1.4.2. del presente contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) especiamente que conoce(n) & monto de los ingresos minimos
requeridos para aprobar € créditoy laformade acreditarlos, declarando cumplirlosfielmente. S después de
radicado €l crédito EL BANCO exigiese otros documentos, deber&(n) presentarlo(s) en € plazo quele(s) fije
EL BANCO o0 en su defecto LA PROMITENTE VENDEDORA. Iguamente, EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) seobliga(n) asuministrar oportunamente los documentos
y garantias que exija EL BANCO necesarios para € otorgamiento del crédito, y a efectuar 1os pagos que
resulten necesarios, en forma inmediata En los eventos anteriores, s EL (LA, LOS, LAYS)
PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS) nodiese(n) cumplimiento alosrequisitos o plazosfijados,




se tendrd por incumplido €@ presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, la cud podra resolver & contrato de pleno derecho, sin necesidad de
declaracién judicia, pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este contrato en
clausula posterior, y prometer en venta el (los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. No obstante, LA
PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con € negocio, pero en e evento en que como
consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
se obliga(n) a pagar intereses a FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI alatasamaximalegal permitida, a partir
de lafecha pactada paralafirmahastalafecha en que efectivamente se desembolse € crédito.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA o0 un representante suyo, podra
colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, conEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) end tramite delos documentos con destinoaEL BANCO, lo cual no exonera
ni disminuye laresponsabilidad de aque (1a)(Ios) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En € evento en que reunidos por parte de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todos los requisitos exigidos por EL BANCO, éste
negase € préstamo solicitado por causas genas a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), este contrato se resolverd de pleno derecho, debiendo FIDUCIARIA
BOGOTA SA., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE
GRANADA VI, redtituir los dineros recibidos a cuentadel negocio, sin deduccion agunay sin causacion de
intereses. Si se debiese d rechazo del crédito acausasimputablesaEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) como por eemplo tener sancidén bancaria 0 no cumplir con los ingresos
minimos requeridos, o no poder probar tales ingresos minimas, entre otros, € contrato también se resolvera
de pleno derecho, pero en tal evento FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMI|SO RESERVA DE GRANADA VI, redtituiral osdinerosrecibidosen & mismo
plazo sefiad ado, previa deduccidn de las sumas entregadas como arras.

SEPTIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que € FIDEICOMISO RESERVA DE
GRANADA VI - FIDUBOGOTA voceado y administrado por FIDUCIARIA BOGOTA SA., esd
propietario fiduciario de losinmuebles que conformaran € Conjunto Residencial Reservade Granada VI,
por transferenciaque atitul o de aporte en fiduciamercantil se efectué asu favor mediante escriturapblica
ndmero [ ] otorgada en la Notaria [ | del Circulo de Bogota.

PARAGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. comparecera en la escritura de compraventa que
formalizara €l presente contrato como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
RESERVA DE GRANADA VI constituido en virtud del contrato de fiducia mercantil del dieciocho
(18) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) entre AMARILO SA.S, por una parte, y Fiduciaria
Bogota SA. por la otra, por lo tanto, FIDUCIARIA BOGOTA SA., no ostenta la calidad de
constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la
construccion de las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto y por lo tanto no es responsable
por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad de LA PROMITENTE
VENDEDORA que de acuerdo con lo previsto en € contrato de fiducia mercantil originario del



patrimonio auténomo tiene la calidad de desarrollador, constructor y gerente. El saneamiento por
vicios de eviccion y redhibitorios respecto del lote en e que se desarrolla €l proyecto es obligacion de
la sociedad Guaicaramo S.A. en su caidad de fideicomitente aportante en e FIDEICOMISO
RESERVA DE GRANADA VI.

OCTAVA.LA PROMITENTE VENDEDORA garantizaque FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI, no ha
engjenado a ninguna persona €l (los) inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este contrato y que
tiene e dominio y la posesion tranquila del (los) mismos, y declara que hara su entrega libre de registro
por demanda civil, uso y habitacidn, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en
generd libre delimitaciones o gravémenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal aque
se encontrara(n) sometido(s) €l(los) inmueble(s) conforme seindicd, y de una hipoteca abiertasin limite
en la cuantia que en mayor extension congtituyd FIDUCIARIA BOGOTA SA., voceradel patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI a favor del banco
[ | mediante escritura publica nimero | ] otorgada en la Notaria
[ ] de Circulo de Bogota. Esta hipoteca serd cancelada a expensas de LA PROMITENTE
VENDEDORA en & mismo instrumento en que se otorgue la escritura de venta a que hace referencia
este contrato. En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a sdlir a saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios respecto de lo(s) inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este
contrato conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 y siguientes del Cadigo de Civil. El
saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios respecto del lote en €l que se desarrolla el proyecto
es obligacion de la sociedad Guaicaramo S.A. en su cdidad de fideicomitente aportante en €
FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI.

PARAGRAFO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declaran
conocer y aceptar que FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI, y lapersonajuridica que nace por ministerio de la
Ley 675 de 2001 denominada Conjunto Residenciad Reserva de Granada VI, condtituiran a favor de
CODENSA SA. E.SP., servidumbre atitulo gratuito y de manera perpetua sobre € lote de terreno, en
cuyo interior se encuentra una subestaci on eléctrica que forma parte del Conjunto Residencial RESERVA
DE GRANADA VI, servidumbre que se registrara en € folio en mayor extension del Conjunto y/o en el
folio de cada una de las unidades inmobiliarias que lo conforman, en virtud de lacua CODENSA SA.
E.SP., 0 sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y trénsito a la
subestacion instalada, pudiendo verificar |as instalaciones, instaar materiaes, hacer reparaciones, vigilar
lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a CODENSA SA. ESP. En todo caso LA
PROMITENTE VENDEDORA seobligaasdir a saneamiento conforme alaley, en lostérminos del
articulo 1893 del Codigo Civil.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato lasumaequivalenteal [ ]
(__%) dd vaor dd presente contrato, reguladas conforme alo indicado en € articulo 866 del Codigo de
Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) de conformidad con lo establecido en los términos de este contrato. La
facultad de retracto se entiende vigente desde |a fecha de firma de esta promesa hastalafecha de firmade



la escritura publica que perfeccionara este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En € evento en que sea EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) quien(es) seretracte(n) del negocio, LA PROMITENTE VENDEDORA
se obliga a restituirle(s) la diferencia entre d valor consignado y € valor de las arras pactadas, s adlo
hubiere lugar, dentro de los cuarenta'y cinco (45) dias calendario siguientes d recibo por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA delanctificacion del desistimiento por partede EL (LA, LOS, LAYS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO. S lafacultad deretracto lagerciere LA PROMITENTE VENDEDORA
a pesar del cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte EL (LA, LOS, LAYS)
PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS), deberaredtituiralas arras dobladas amastardar dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que notifique a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS),en ladireccion de notificacion estipuladaen e numera
1.6. delapresente promesa, su interés de no continuar con e negocio.

DECIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA seobligaaentregar apaz y asavo el (10s) inmueble(s)
por concepto de contribucién por vaorizacion, demas gravamenes, tasas y derechos liquidados o
regjustados, hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. LA PROMITENTE
VENDEDORA seobligaapagar € impuesto predid por € afio gravableen € que seotorgaralaescritura
publicade compraventaqueformalizarael negocio prometido. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) seobligaareintegrar aLA PROMITENTE VENDEDORA €l vaor
del impuesto predial pagado en la proporcion gue corresponda entre € dia de la firma de la citada
escritura publica de compraventay e 31 de diciembre del mismo afio, reintegro que deberd hacer €
mismo diaen que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pague(n)
las sumas de dinero que le corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de registro e
impuesto de registro que genere la escritura publica de compraventa en mencién. EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar que a partir dela
fecha de la firma de la escritura plblica de compraventa, es(son) el(los) Unico(s) responsable(s) de
declarar y pagar € impuesto predia sobre el (los) inmueble(s) materia del presente contrato. EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas obligaciones
aun en € evento en que la escritura pablica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos en € afio siguiente a de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco podran excusarse de declarar y pagar €
impuesto predid sobre e(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, a partir de la fecha de
otorgamiento delaescriturapublicacon lacua sedé cumplimiento a presente contrato, alin en € evento
en gque no haya concluido € tramite de segregacion catastral .

En consecuencia, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) seobliga(n) a
partir delafechadelafirmadelaescritura piblicade compraventaadeclarar y pagar €l impuesto predial
sobre el(los) inmueble(s) materia del presente contrato y, por lo tanto, liberan a LA PROMITENTE
VENDEDORA vy/o a Fiduciaria Bogota SA., de toda responsabilidad en e cumplimiento de tales
obligaciones.



PARAGRAFO PRIMERO. Esobligacion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) solicitar a una empresa de servicios publicos de telecomunicaciones la asignacion de la linea
telefonica, sin que sea de su dambito lainstalacion de lamismay/o del aparato. Los derechos de conexion o
activacion de la(s) linea(s) telefonica(s) aprobada(s) debera(n) ser pagadas por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) de acuerdo con lafacturacién de dicha empresa.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregaré el (los) inmueble(s) objeto de
este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con las acometidas
domiciliarias descritas en  Anexo Informativo entregado a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) con € formato de Salicitud de Compra del(los) inmueble(s). El servicio de
telefonia junto con € aparato telefonico serd por cuenta de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO TERCERO. Sdvo culpa o negligencia, AMARILO SA.S. no sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la ingdacion y €
mantenimiento de los servicios pablicos tales como acueducto, a cantarillado, energia, gas, recoleccion de
basuras y teléfono.

PARAGRAFO CUARTO. El apartamento objeto del presente contrato dispone de una ducteria para que
EL (LA,LOS LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS) ingale d sistemadetelevision que
sea de su preferencia.

PARAGRAFO QUINTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) por
razones de orden técnicoy de seguridad delos habitantesdel Conjunto Residencial, no podréninstalar duchas
eléctricas en el inmueble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO.LA PROMITENTE VENDEDORA entregara e (los) inmueble(s) objeto deeste
contrato apaz y salvo por concepto de cuotas de administracion de la copropiedad.

PARAGRAFO SEPTIMO. Lared generd de gas se degja a la entrada de cada vivienda hasta los sitios
previstos paralos contadores.

PARAGRAFO OCTAVO. Seentregad contador eléctrico instalado, interruptores, tomas'y rosetas.

UNDECIMA. A partir de lafechade entrega del (los) inmueble(s) objeto de esta promesa serén de cargo
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan avicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera LA
PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con los plazosy las normas establecidas en laley.

DUODECIMA.EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n)
que identifico(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion del proyecto, calidades,
condiciones y extension superficiaria, condiciones arquitecténicas y de propiedad horizontal de(l)(los)
inmueble(s) objeto de este contrato y del Conjunto a cua pertenecen, de manera que se declara(n)
satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Asi mismo, declara(n) que conoce(n) las condiciones de la



negociacion, &reas y zonas comunes del proyecto y acepta(n) de igual manera e régimen de propiedad
Horizontal d que estard(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa de compraventa y
acepta(n) e estrato socioecondmico del Conjunto. No obstante, las condiciones y caracterigticas antes
descritas, cumplen unafindidad enunciativay no taxativa, las cual es podrén ser modificadas en virtud del
desarrollo del proyecto urbanistico, ya sea por razones constructivas, técnicas, juridicas y/o de disefio o
por solicitud de alguna entidad de carécter digtrital, municipal o haciona que asi 1o solicite.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer que
identifico(aron) en los planos del Conjunto las caracterigticas, dimension y ubicacion del parqueadero
materia del presente contrato, € cud tendra folio de matricula inmobiliaria independiente, sus linderos
individuales y su descripcion y acabados congtan en los anexos 1 y 2 de la presente promesa de
compraventa.

Las dimensiones de muros, vanos, cléset, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a gjustes
causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores
de los muros que constan en planos no incluyen el espesor de acabados.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y zonas
comunes, son una representacion artistica; por o tanto se pueden presentar variaciones en materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensionesy texturas, teniendo claro que las variaciones
no significaran en ninguin caso disminucion en la calidad de la obray serén de similar apariencia en los
acabados de(l)(los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar que la estratificacion de los predios sobre los cuales se edifica el Conjunto
podravariar s asi o disponen |as autoridades competentes.

DECIMA TERCERA. Los derechos notarial es que se originen por la.celebracion del contrato prometido
serén asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, esto es, cincuenta por ciento (50%)
FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera del patrimonio auténomo denominado RESERVA DE
GRANADA VI y cincuenta por ciento (50%) EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS). Losgastos deimpuesto de registro de la hipotecaafavor de EL BANCO
y los gastos generados por la legalizacion de cualquier garantia a favor de EL BANCO, asi como las
copias con destino d BANCO o cualquier otra que se solicite, serdn asumidas ciento por ciento (100%)
por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de
impuesto de registro y registro que se originen por la cancelacién de hipotecaen mayor extension, S esta
se congtituyere, seran asumidos ciento por ciento (100%) por LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendra de tramitar las
escrituras publicas de compraventa que formalicen € presente contrato hastatanto no recibade EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas que le corresponde pagar por
concepto de: (i) gastos hotariades, (i) registro e (iii) impuesto de registro.

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no



intervendr&(n) directa ni indirectamente en e desarrollo de la construccion de(l)(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta ni del Conjunto, salvo estipulacion en contrario, que siempre debe constar por
escrito.

DECIMA QUINTA.EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) autorizan a
LA PROMITENTE VENDEDORA, desde ahora y sin mas formalidades, para que ceda la presente
promesa de compraventaafavor del patrimonio autonomo denominado FAI RESERVA DE GRANADA
V1.

DECIMA SEXTA.EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n)
y acepta(n) la existencia dd apartamento modelo del Proyecto RESERVA DE GRANADA VI y s
obliga(n) arespetar y permitir € libre acceso al mismo y ala Sala de Ventas, durante toda la gestion de
ventas del Edificio.

PARAGRAFO.EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n) que
su inmueble sea entregado con especificaciones s no iguales, si similares alas del apartamento modelo,
conservando la cadidad de materiales y construccion. Es claro que los mueblesy enseres que estén en €
apartamento model 0 son el ementos de decoraci 6n que pertenecenaL A PROMITENTE VENDEDORA
y que no hacen parte del inmueble objeto del contrato.

DECIMA SEPTIMA. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no
diere(n) cumplimiento a una cuaquiera de las obligaciones que contrag(n) de acuerdo con € presente
contrato, se causara a favor de FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera del patrimonio autonomo
denominado FAl RESERVA DE GRANADA VI unasumaigua ala entregada como arras y esta
dltima quedara en libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento ni
declaracion judicid, y podra libremente disponer de(l)(Ios) inmuebl &(s), restituyendo las sumas recibidas
gue no causaran intereses de ninguna naturaleza, previa deduccion de la suma pactada como arras.
Correlativamente, FIDUCIARIA BOGOTA SA., vocera del patrimonio auténomo denominado FAI
RESERVA DE GRANADA VI restituira doblada la suma entregada como arras s incumpliere las
obligaciones contenidas en este documento, y como en el caso anterior, devolveralos dineros recibidos a
cuentadel negocio y sin causacion deintereses.

PARAGRAFO. En caso de resolverse este contrato por incumplimiento de cual quierade | as partes o por
cualquier otracausa, LA PROMITENTE VENDEDORA seobligaaredtituiraEL (LA, LOS, LAYS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas recibidas a cuenta del negocio, efectuando
las deducciones a que haya lugar, previa solicitud escritade EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS)aLA PROMITENTE VENDEDORA con constancia de recibo.

DECIMA OCTAVA. El apartamento objeto de lapresente promesa sera destinado Unicay exclusivamente
para vivienda familiar. Los parqueaderos para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo con su area,
perimetro y dtura, todo lo cud EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar. Esta destinacion no podrd ser variada por EL (LA, LOS, LAYS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) o sus causahabientes a cuaquier titulo.



DECIMA NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA. Se efectud por medio de la radicacion del veintiocho
(28) deenero del dosmil veinte (2020) antela Secretariade Planeacién Municipa delaAlcaldiade Cajica

VIGESIMA. El presente contrato se entiende celebrado en consideracion de la persona del EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). En caso defallecimiento de dguna(s) de
las personas que integran lapartede EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AYS) (s et conformada por una o varias personas naturales) este contrato se resol vera de pleno derecho.

VIGESIMA PRIMERA. Es obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes parala obtencion del desenglobe catastral de cada una de las unidades que conforman el
Conjunto Reserva de Granada VI unavez se legdicela Ultima escritura de venta del Conjunto.

VIGESIMA SEGUNDA. GARANTIAS. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la
garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del Conjunto Reserva de Granada
V1, se basara en la siguiente distincién:

1. DANOSO IMPERFECCIONESQUE SEAN VISIBLESAL MOMENTO DE ENTREGAR
EL INMUEBLE. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
deberd(n) dgjar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o
imperfeccion que sea visible a momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s), para que LA
PROMITENTE VENDEDORA responda por €ellos.

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 1480
de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la
obrapor un término de diez (10) afios contados a partir de laentregadel inmuebley, b) lagarantia
de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la entrega del inmueble. Los plazos
determinados en los literales @) y b) no se suspenderan por la fata de uso que EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS) haga(n) del(los) inmueble(s), entendiendo
gue la garantia expirara para EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) vencido este término, € cual empieza a contarse a partir de la entrega del inmueble.

3. Lagarantiarespecto de fisuras de muros se efectuara por unavez alos doce (12) meses contados
a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(1os) propietario(s) debera(n) llenar el formato de
reparaciones |ocativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspendera por la
falta de uso de(l) (los) inmueble(s) por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), entendiendo que lagarantiaexpiraravencido €l plazo de doce (12)
meses calendario contados a partir de la entrega. De ahi en adelante EL (LA, LOS, LAYS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) deber&(n) efectuar a su costa todos los actos
necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA recomiendaque dentro del periodo
de garantiano se realicen acabados especiales en | as paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo
que en el proceso de g uste de los materiales, que coincide con el periodo de lagarantia, esnormal que



se presenten fisuras. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) cambia(n) el color de los muros, coloca enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas a 6leo, o
en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares,
LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a reemplazar tales materiales que como
consecuenciade lafisurao del tratamiento que haya que déarsele alamisma, se deterioren o dafien. En
este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA proceder4 a la reparacion, pero se limitara a la
reposicion o arreglo de conformidad con |os acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de
venta, sin tener en cuenta las mejoras redizadas por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS). Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios de(l)(1os) inmueble(s) adquirido(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocera dafios causados a
fachadas, cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los sistemas
privados de television.

PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacion en gercicio de las garantias debera solicitarse por
escrito. Todos |os dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el (los) inmueble(s), deberan
consignarse en el inventario anexo a acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento
que aparezcan después de la entrega de(l)(1os) inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberan
solicitarse por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA indicando € nombre de(l)(los)
propietario(s), la ubicacién de(l)(los) inmueble(s) y larelacién de los dafios.

PARAGRAFO CUARTO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por dafios causados
en virtud de negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles alabores de acondicionamiento y acabados
Ilevados a cabo después de lafirmadel acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirard s frente a cualquier dafio o imperfeccion, €
propietario procede a redizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para e
efecto.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(10s) inmueble(s)
dentro del periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a su reparacion o
reposicion, pues el interés de ésta es entregar €l(10s) inmueble(s) objeto de contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacion alas garantias operard siempre y cuando
los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos telUricos, terremotos, terrorismo, bajo e entendido que todo dafio que se ocasione por
hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerzamayor o hecho deuntercero,
sera atendido por €l propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal
fin, de conformidad con lo previsto en & reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO. LA PROMITENTE VENDEDORA no responderapor e mal uso delos
mesones de bafios y cocinaocasi onados por actos como sentarse o pararse encimade estos, o limpiarlos
con &cidos o limpiadores inadecuados.



VIGESIMA TERCERA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer e acance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se refiere €
presente contrato, suscrito el veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019), € cud se
encuentraadisposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en
las oficinasde LA PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA CUARTA. DECLARACIONES DE EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS).EL (LA,LOS,LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) lo siguiente;

1. ORIGEN DE FONDOS. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) que seguin su leal saber y entender, las fuentes econdmicas que le permiten
adquirir €l inmueble objeto de la presente promesa, 10s activos que conforman su patrimonio,
asi como € patrimonio de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no
provienen directa o indirectamente del g ercicio de actividades establecidas como ilicitas bajo
los términos de laley penal colombiana, y dichos activos no han sido utilizados como medios
0 instrumentos para la realizacion de las mismas, de conformidad con las disposiciones
aplicables vigentes.

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDASY PROCESOS. Segun € leal saber y entender de
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), no estan pendientes,
ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o procesos, en
contra suya, de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, por parte de
autoridades colombianas o extranjeras, relacionados con € desarrollo de actividades
establecidas como ilicitas bajo los términos de laley penal colombiana vigente.

3. INCLUSIONEN LISTADOSDE CONTROL DE AUTORIDADESNACIONALESY/O
EXTRANJERAS. Segun €l |ea saber y entender de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), ni estos, ni sus accionistas, representantes legales y/o
administradores, se encuentran registrados en |os listados de control de autoridades locales 0
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC (Office of Foreign Assets Control) o de las Naciones Unidas.

VIGESIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
ser&(n) responsables por losdafiosy perjuiciosquelecausenalL A PROMITENTE VENDEDORA,
en e evento que tomen provecho de la informacién conocida como consecuencia de la suscripcion
del presente contrato, para la comision de infracciones a sistema financiero, delitos contra €
patrimoni o econdémico, delitos rel acionados con disposiciones sobre el lavado de activos, financiacion
del terrorismo o sus delitos fuente y las disposiciones que tipifiguen nuevas conductas ilicitas de
acuerdo con la legislacion colombiana y extranjera complementaria. EL (LA, LOS, LAYS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se compromete(n) a implementar, monitorear y
actualizar |los controles necesarios afin de evitar la ocurrencia de |os hechos antes mencionados.



VIGESIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) s
compromete(n) a dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir e lavado de activos
y la financiacion del terrorismo y evitar cualquier situacion relacionada con el lavado de activos,
captacion ilegal, y demas actividades prohibidas en esta materia.

VIGESIMA SEPTIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA podradar por terminado el presente
contrato unilateralmente, sin que haya lugar a pago de indemnizacién, multa y/o compensacion
econdmica de cuaquier naturdeza a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), en los siguientes casos.

1. EndeventoenqueEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)o
aguno de sus accionistas, socios, empleados, colaboradores, administradores y/o
representantes legales, sean incluidos en los listados de control de autoridades locaes o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC (Office of Foreign Assets Control) o de las Naciones Unidas.

2. End eventoenque EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
sea(n) vinculados como sujetos activos dentro de procesos de caracter penal, fiscal,
disciplinario, civil, comercial, administrativo, y/o de cualquier indole, relacionados con el
desarrollo de actividades vinculadas a lavado de activos y/o financiacion al terrorismo.

3. Por d incumplimiento o fata de veracidad de cualquiera de las declaraciones y/o
certificaciones realizadas por los EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) en € presente contrato.

VIGESIMA OCTAVA. En € evento en que el presente contrato se dé por terminado de acuerdo con
lo previsto en la clausula anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, deberarestituir aEL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), las sumas de dinero recibidas por
concepto del precio del inmueble objeto del contrato, dentro de los cuarentay cinco (45) dias cdendario
siguientes alafecha de terminacion del presente contrato.

VIGESIMA NOVENA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
autoriza(n) aEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS) paraquerealice
las consultasy control es establ ecidos en | ostérminos de su politica de prevencion de lavado de activos
y financiacion al terrorismo para verificar en las fuentes que considere necesarias, la informacién
suministradapor EL (LA,LOS,LAS) PROMITENTESCOMPRADOR (A, ES, AS) endesarrollo
del presente contrato, tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign Assets Control) o de las
Naciones Unidas.

TRIGESIMA.EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) seobliga(n) a
actualizar por 1o menos una vez a afo, la informacion requerida por LA PROMITENTE
VENDEDORA para € cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administraciéon del
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo, exigidas por la Superintendencia
Financiera.



TRIGESIMA PRIMERA. FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con e Decreto
2242 de 2015 LA PROMITENTE VENDEDORA entregara a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) larespectiva factura de venta a cuenta del negocio
objeto de este contrato en ladireccidn de correo electrénico indicadaen el numeral 1.2 delostérminos
del presente contrato como documento equivalente en los términos del articulo 616-1 del Estatuto
Tributario. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) contara con diez
(10) dias calendario, contados a partir del envio de la factura por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA, parainformar aestaUltimael acuse de recibo y/o el rechazo delamisma; EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) podra manifestar su rechazo en
documento separado fisico o electrénico; una vez transcurrido € término recién mencionado LA
PROMITENTE VENDEDORA entendera para todos los efectos que la factura de venta ha sido
recibiday aceptada por € EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS);
todo lo cua EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
se obliga(n) a conservar lafactura de venta por € término establecido en € articulo 632 del Estatuto
Tributario, de conformidad con €l articulo 6 del Decreto 2242 de 2015.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara |a factura en formato
de generacion eectronicaa EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
gue de acuerdo con | o dispuesto en el Decreto 2242 de 2015 esté obligado afacturar electronicamente,
0 no estando obligado a ello decide aceptar lafacturaen dicho formato. Si estefueree caso, EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera informar de dicha condicion a
LA PROMITENTE VENDEDORA, y cumplir con todas | as obligaciones estipul adas en €l Decreto
citado, incluyendo encontrarse registrado en el Catélogo de Participantes de Factura Electronica.

TRIGESIMA SEGUNDA. LA PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA BOGOTA SA.
declaran que sus respectivos representantes legales o apoderados especiales, en su caso, tienen
registradas las firmas en la Notaria en donde se otorgara la escritura publica de compraventa que
formalizara € negocio prometido. Por ta razon, LA PROMITENTE VENDEDORA vy
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., haciendo uso de la facultad previstaen € articulo 12 decreto 2148
de 1983, no concurriran a dicha Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la citada escritura
publicade compraventa, lacual suscribirén en sus oficinas, sin perjuicio dela obligacion de presentar
en laNotarialos documentos de rigor que le corresponde allegar para otorgar la escritura publica.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) la
manifestacion que ha hecho LA PROMITENTE VENDEDORA y, en consecuencia, no se reputara
incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA y/o de FIDUCIARIA BOGOTA SA.,
voceradd patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI lano
comparecenciaalamencionada Notariaen lafechay hora prevista para otorgar laescritura publicade
compraventaen mencion, obligacion que sélo deberdcumplir EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS).



TRIGESIMA TERCERA. Toda modificacion a presente contrato debera constar por escrito y estar
firmada por |as partes.

TRIGESIMA CUARTA. La presente promesa de compraventa retine todas las obligaciones y derechos
alos que se abligan las partes en e presente negocio.

Para constancia de lo anterior, se firma e presente contrato en la ciudad de [ |, en tres (3)
giemplares del mismo tenor y valor, € dia| ], por las partes.

LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA, LOS, LAS) PROMITENT
COMPRADOR (A, ES, AS)

AMARILO SA.S Nombre:
C.C. No.
Apoderado Especial.
Nombre:
C.C. No.

Incluye anexos anunciados. Anexo 1. Linderos Individual es de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).
Anexo 2. Descripcion y acabados de(l)(1os) inmueble(s) prometido(s).



SUBSFCHITTARIA DE THSEECCION, VIGILARCIA ¥ CON TROL DE VIVIEMDIA,

ESPECIFICACIONES TRECNICAS

ALZALTlA pAYDS RADICACION D DOCUMESTOS Faka Li. agLNCID Yo RHAKHACIN
R N PR AL EBELS LS TINADOS A WIVLENDA

1, IDERTIFICACLION

CROYERIMD ) RESERY S [0 GidAN 2004

B TRA TR i Na.de unlagys de v g, 11
CIZECCI™: Cra S0 R T TE

UL TR AT OB A B AdALRILLD T

FECTRa cod-men-nal:

LESPICIFMCACIONES CENEHALRS DEL MROYECTOD

21 CIMOMNTACION Dewer'reaan Igaica » moacnales uldicndss,
FI0 2 y N
21 FILOTES 2ar [ 3w [ipe de prletaje aidesmilag

FILLETE S 1IML AL

LA LSTRUCTUERAN Tira A wsruconid v ceiv lpsion seenica.
b 1 I L e 'l:.":':li“i-i'ﬂr-.'l'l._'.l

T4 MAMPOSTERIA

ZALL L ABRILIARA |3 VKT y 1 =m0 Tipepde sdrlla v lacalizazion.

Ledrilla pacante prcvgs 2o e Lo raree

143 RIANILF gl [ o Tipe e bloques v localizacai:

Dlagee Ny &

24D RN IUVISTOINEY Fl 5 L] Fipo ce duvisian v lpcilisngian
feimins e iy hed | eer dona dz v nas

25 IPARTTES
T iz ati e s prpseas en a0 s U pa s2an panciday decoikz s acakads Al oos careen @ 2 P R LE DT
wenid los g di s aaus citmaon ¢ pisilades ceha Banen

i YENTAMFELL A
ALT YIS & e LANRA CEHF ROLLED IR
L O= E.* AT 1 504 wale

RS RV R R i ML P Calle 32N 15«5 Telélaneg 3331600 ext. 3337 wnvw honicatboaota.goy .co Pagina | e 3



37 FAaCHADAS Crzgerizman » rualeriale: ool w0
Exdr lu o 3 wirta panenes paenzada, gran:pasl colal gafin, as by wani

2§, PIS0OS AREAS CORLINFS Dezinripzdn » iazierizles a dilizge
250 0 et brnian by los ane  daleea cennmiod, 2o v aonas lesmedis 20 cemammicn.

2.0 CEHRIERTAS Letizoipe i 3 Mas e o ulilizar,

g e In sere e dpios plaea an cangrerd, 721 i atads Ju piciors g sreabibisaric, v en ls vonas oo e o lus aplos cahie e s ] ¢

—

118 TRCAIERAS [Pecruondn v muatariales 4 il
Lins puorirs £ i wvan maviom ale l9eme o oo cea siise an pisdone epos e

LI CERRALIESTO Tzaeri i ¥ male ales o unlicas
L gn e e i lalise pulty iy Allind LB con luhod cuinl el g lor neca

LIZ TANQUES DE RESCRYA NE AGLA Do snipe i s Ll eales o ublooe

£ IEn o sl sialain

A EQUIPDS Y DOT AL 10N Caraclerenica:

i AECENALR Cis e

FI VIBED CARARAS s |ing '

33 P BRTAS ELECTRIC S A e A0 e b2 25 L aleclar ariccised

34 FARGLE NG AYLIL 1w _InC

A5 SLNON O LNAL s Inz ] 2 e-:.:ll-r-lu.s-_

e LaENR A KT 1= «luz

31 HaE w4 [[T= lnz

AT s s Zux -
AU SN Lis  ZND

5L ISR FAS LG SV ALInOs =15 N3 )

RO L PARGLED VISITAS TED Z& _HD )

12 PLANTA ELEETRICS DE o T
EALEHIEND LA =% M

B EL BEXTAL RN BLELTILCA ] ol T

1. ESIECTEICACTONES [IE LAS ARTAS PRIVADAS

£1. CANPINTERIS

140, Ak sl Onn CarwisisicsE % RUCoaxs o ul lig

ek ¥ g e tablea mclain ca

Ehi0s%-FOm2s0 5 Calle 23 M. 13 ¢ &3, Telifoma 3381000 e 3033 wwwr habilzisoacdz. oo oo Paiuing 2 de 3



£1F PURKEAN GE COMIUSTCAT TN INTER 4% ~lal | . wia CHadrisleay ¥ maarinlz iz

n3i e v Fipai o Linlens malranicn

-- —-q -

A3 FIERTA DE ENTIRADA PHRINCIPAL, Laarzenz sy 1 nzala ales 2 wilive

Irkztd relimi s e perLa cntuianansda

4.0 ACALBADOS FISDS il nales wowtiisir

L1 PONAY SOCRALEN ] B

423 HALL'S [0 ey lamicada .
430 HABITACIONFS pitc e vaters eyl _
BLA CHIANAS _ ceamni _ B
Nt DA 1T e h T

1.5 ACARADNS MLUROS Sarzria ozt u anhzar:

+ 1. £EFNAL HOK LATEY L _ )

LI AR ALY _— . salunded y pittody culon bl

b DHRCTR AN — Cxllvtnly ;o minkud 2a ar blange, salp.cedere ooamiza L

44 AT

dd COCINAS Liarn:i2ousnzs,

[ENTRITATI AN 3l iAo zhiktinu

442 ESITFA 5 LT oo paniie u g

145 AITFERTE [ s e . tably o ecluizicn

144 AESON N I Iwn” _ T arunna — .
245 CaLESTADSR []5 CTru o i pirs o
L0 LAy hRi B I iNy i __[refult v en ks de vidrio

3.5 BANDS L nrncterisleas

451 AIGIER] b L= [ ua S i Galorn my i
451 EXNCHALE 11501 [Z]= [C o L LTl

451, ENCHAPE FAIFD 3l R L o cormboown ducks
LN LE TR T 3 RS . viein vzl ade

435 [0 Cl= 7w - latade

LT Rl e deas sor Szeacadn cndndsante s deja angan espac ci bl 3 b s capuses va pikLee en 3l de sctas Dol
e cank e de et e ey, e i soe aclualicadag ases e Fronnaw log s aplay gz las moas coadicknes, 5 kel eopzoesyes nuxse
1cavivnna s Linsdedes s 52 serdion e amenanss eyecaliac mer s g psdner s roos espeabeacsns e fa U8 (G0N SIS TEITAL
Jion ks a0 IO ST 5 Y SR TR 10 WV T,

U e umesla 2<la drenean ol TEv e ae aprebacen gar pone de la | UL TS AR AL 1ok M sPLoC i, WG AN
PO TR, L Y IWLLE S LA ¥ Ol CnlIncrz al woarsngs e dperadee el SIHI ime ala gk |us pnoane '\I-i'=',_'\.':I|'\."'i e I!"-\.':_"':'I:irli':l:\,ll:ll"l_"'“;
froomas de astinee e de sacheler anaiong g J sehdl tales coma e eergla 13 de (98 ¢ el pzacrda Ml Mo, 205 42 149060

s

L it Wiz g

Frtm vgpresentinds lepal o persoma ootucn|

P50 2405 Calle 32 Wiy 13 - 6, Teldfann 358 1600 2. 3037 wune nabicaasar [ Fasin

=
a3

"



I!;:uradc:ra Urbana 4
Patricia Renieria Salazar

REFERENGIA 13-4-2234 019 01C 101

RES 13-4-1626
RESOLUCION N° Facha

Par madio de ka cual se aprugba los Planos y el cuadro de Areas que contienan la Informacion de
Propiedad Horizontal de la Agrupacién de Loles RESERVA DE GRANADA — SM 12, del predio con
nomenciatura KR 118 77 04 de la Supermanzana 12 de la URBANIZACION PARGUES DE GRANADA
Etspa 12, Localidad de Engativa da |a ciudad de Bogota D.C.

LA CURADORA URBANA N* 4 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. PATRICIA RENTERIA SALAZAR

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de
2003 y 812 de 2004, al Decrate Nacional 1469 de 2010 y el Decredo Distrital 335 del 24 da Agosto da
2011,

CONSIDERANDO:

Que la Sefiora MARIA FERNANDA PAEZ RODRIGUEZ, identificada con Cédula de Ciudadania N°
52.409.550 de Bogotd, en su calidad de apederada de la Socciedad GUAICARAMO S.A. con N.LT
A60.040.584-0, represeniada legalmente por el Sefior JUAN MANLEL HERRERA OBREGON
idantificade con Cédula de Ciudadania N° 78,207 978 de Bogota, solicitd ante este Despacho bajo la
referencia MN? 13-4-2234 da facha 0B de Noviembre de 2013 y cumplid debida forma el 15 oa
Moviembre de 2013, la aprobacitn de los Planos y el Cuadro de Areas que confienen la informacién de
la Propiedad Horizontal de |la Agrupacion de Loles RESERVA DE GRANADA — SM 12 de la
URBANIZACION PARQUES DE GRAMADA, Localidad de Engativa de la ciudad de Bogata D.C.
ubicada en la KR 118 Mo 77 - 04,

Que medianta Decrato N° 344 del 4 de mayo del 2000, ia Alcaldia Mayor de Bogota D.C. le asignd el
Tratamienic Especial de Incorporacitn come nueva érea urbana a los predios GRANADA, SANTA
ISABEL ¥ SAN BERMARDO, entre ofros, ubicades an el area Suburbana de Expansion de |a localidad
de Engativd, kos cuales hacen parte de la concertacidn del Sector Nore de Engaliva.

Qe con Resolucidn NP 41154 de 198 de jullo de 2001, &l entonces Curador Urbano N* 4 de Bogota
D.C., aprobd la iolalidad de! Proyecto Urbanistice del desarrollo denominade PARQUES DE
GRAMNADA, sstablecid sus normas, concedid Licencia de Urbanizacidn para |a Primera y Segunda
Etapa de la migma urbanizacién y establecio las oblipaciones a cargo del urbanizador responsable da
las Etapas citadas,

Que mediante Resolucion N* 04-4-0403 del 3 de Mayo de 2004, el entonces Curador Urbano N* 4 de
Bogota D.C., aprabé la modificacian de la lolalidad del Proyecto Urbanistico y de las Elapas que

conforman la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA

Ciraduia Urbarna 4 Compromelida con un Medic Ambiente amigable para Bogold 0.0

CARRERA 18 No. "3 -25 EL LAGD - PBX: 236 5298 - 818 5712 « Fax: 534 1563
Email:servicioaldiente@ouraduriaurbanadpra.com = wenw.curaduriaurbanadprs.com « Bogobd D.G - Colombia
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Curadora Urbana 4

RES 1 3 _ fr = E EE Fatricia Renteria Salazar
REFEREMCIA 13-4-2734 09 DIC 2014

"Por medio de la cual se aprucha fos Planos y ol cuadro de Aress que contienen ls informacidn de Propiedsd
Harfzomtal de fa Agrupacidn de Lofes RESERVA DE GRANADA - SW1Z, del predic con nomenclalura KR 118 77 04 de Iz
Edpermanzana 12 de ls URBANIZACION PARQUES DE GRANADA Efapa 12, Localidad de Ergativd do la cludad de

Bogora D.C.“

Que mediante Resolucion N® RES 04-4-0833 del 27 de Sepliembre de 2004, el entonces Curador
Urbano N® 4 de Bogota D.C., concedid una nueva llcencia de urbanizacion por vencimianlo de la
anterior para kas ETAPAS 1y Il de fa URBANIZACION PARQUES DE GRANADA,

Gue mediante Resolucion M® 054201561 de barra 16 de 2008, el enfonces Curador Urbano N° 4 de
Bogald D.C. concedid Licencia de Urbanizaciin para la ETAPA 6 de la URBANIZACION PARQUES
DE GRAMNADA, aprobd el loteo de la Supermanzana 8 v concedid Licencia de Construccion para el
proyacilo PORTAL DE GRANADA, en e Superole 1 de la Supermanzana G de la Urbanizaciin ciada,
Localidad de Engativa de la Ciudad de Bogold D.C.

Que mediante Resolucion N* 06-4-0680 de Agosio 22 de 2006, la Curadora Urbana N° 4 de Bogota
D.C. de la época. concedid Licencia de Urbanizacién para la ETAPA 7 de la URBANIZACION
PARQUES DE GRAMNADA, aprobd el loteo de la Supermanzana 7 y concedid Licencia da
Construccidn para el proyectn RINCON DE GRANADA — ETAPA 1 — SUPERLOTE 1, del predio
localizado en 3 direccidgn provisional Camera 116 B WN® 77-87, Superiote 1 da la Suparmanzana 7 de la
Urbanizacidn cilada, Localidad de Engaliva de la Ciudad de Bogots D.C.

Que mediante Resolucidn N® 06-4-1317 de Diciembre 22 de 2006, la Curadora Urbana N* 4 de Bogota
D.C. de la época, aprobd la modificaciin parcial del Proyecto Urbanistico de la  URBANIZACION
PARQUES DE GRANADA, para las ETAPAS 7, 8, 8, 10, 11 y 12,

CQue mediante Resolucidn N* 08-4-002% de Enero 11 de 2008, la Curadora Urbana N* 4 de Bogots
DC. de la época, concedid Licencia de Urbanizacidn para la ETAPA 8 de la URBANIZACION
FARQUES DE GRAMADA, aprobd e Ioteo de la Suparmanzana & y concadid Licencia de
Construcelon para al Proyecto GRANADA CLUB RESIDENCIAL - ETAPA 1, predio localizado en ia
diraccidn provisional Calle 79 N® 119 95, Superlota 1 de la Suparmanzana B de ka Urbanizacion citada,
Locakdad de Engativa de la Ciudad de Bogota D.C.

Que mediante Resolucion N® 08-4-0754 de Abril 29 de 2008, Ia Curadora Urbana N° 4 de Bogota D.C.
de la época, concedid Modificacién parcial del Proyecta Urbanistico de la URBANIZACION PARQUES
DE GRANADA, en lo que respecta a las Etapas 3 y 7, ubicadas en la Carrera 116 B N* 77 — &7,
{Diagonal 77 N° 116 B - 51), Localidad de Engativa de la Civdad da Bogota D.C.

(ue mediante Resolucidn N® 08-4-1281 de Agosto 18 de 2008, la Curadora Urbana N° 4 de Bogota
D.C. de la époea, aprobd la modificacin parcial del Proyecto Urbanistico de la URBANIZACION
PARQUES DE GRANADA, modificacién que auloriza desarrollar la Dansidad e Indices de Ocupacion
comespondienies a (a Escala B, del sistema de bonificaciones establecido en el Articulo 24 del
Acuardo 26 de 1986 vy el Articulo 17 del Decreto 344 de 2000.

Cua mediante Resclucion N* 08-4-1242 de Septiembre 02 de 2008, la Curadora Urbana N 4 de

Bogotd D.C. de la época, aprobd la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 9 de la URBANIZACION
PARQUES DE GRANADA, se aprusba &l lotec de la Supermanzana 3 y se concedid Licen

; 20ed
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HES 13-4- 1626 Curadora Urbana 4

Patricia Ronteris Salazar

REFERENCIA 1342234 FLZ 0 Ep

".F':;lrmu;l'::lmm:wﬂnmm:ﬁmrﬂmmwmwmumfa fifarmacian e Froglegad
Hovizenial de s Agrupaciin de Lotes RESERA DF GRANADA = SMT2. del pradio con pomedclalure KR 178 TT 04 o« [a
Sdpermanzany 12 de [2 URBAMTACION PARQUES OF GRANADA Etapa 12, Locafidan ce Engativd de iz ciudad de

Bogotd D.C."

GConstruccion para el proyecto RINCON DE GRANADA ETAPA 5, en el Superiote 5 de la
Supermanzana 9 de la Urbanizacion citada, Lecalidad de Engativa de la Cludad de Begota D.C,

Cue mediante Resolucitn N* 09-4-1472 de Septlembre 29 de 2009, la Curadora Urbana N™ 4 de
Bogotd D.C. de la época, eprobd la Modificacidn del Proyecto Genaral de Urbanismo para relocalizar
la Cesion Tipo A de la Etapa 7 {ZV3 v 2V3a) v localizar la Cesidn Tipo A de las Etapas 11y 12 en la
Zona de Manejo y Preservaciin Ambiental (ZM.PA) de la URBANIZACION PARQUES DE
GRANADA, ubicada en la Carrera 116 B N°, ¥7 - 87, Localidad de Engativa de la Ciudad de Bogota
0.C.

Cue mediante Resplucion N° 11-4-0428 del 0B de Marzo de 2011, |a entonces Curadora Uirbana N® 4
de Bogota, D.C., concedid la Modificacson de los Plamos Urbanisticos y la Modificacidn de Licencia da
Urbanizaciin vigente de la Etapa 9 de la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA, ubicada en la
Carrera 116 B N°® 77 - 57, Localidad de Engaliva de la Ciudad de Bogota D.C.

Que mediante Resolucidn N® 11-4-0731 del 15 de Abril de 2011, la entonces Curadora Urbana N° 4 da
Bogota, D.C., concedid Licencia de Urbanizacion para la Etapa 11 de la URBANIZACION PARQUES
DE GRANADA, aprobd la Subdivision en la modalidad de Reloleo de |a supermanzana 11 y concedid
Licancia de consiruccion para el proyects GRAMADA 1 - ETAPA 11, en el superlcte 1 de fa
Suparmanzana 11 de |a urbanizaciaon citada, Alcaidia Local de Engaliva vigente por 356 mases.

Que mediante Resolucidn N° 11-4-0850 del 20 de Abril de 2011, la entonces Curadora Urbana N* 4 de
Bogota, D.C., concedid Licencia de Urbanizaciin para la Etapa 12 de la URBANIZACION PARQUES
DE GRANADA, aprobd la Subdivision en la modalidad de Reloteo de [as supermanzanas 12 v 13 ¥
concedid Licencla de construccidn para el proyecto GRANADA 15 - ETAPA 12, en el superiote 15 de la
supermanzana 13 de la urbanizacién citada, Alcaldia Local de Engathsd.

Qe mediante Resolecidn N* 11-3-0763 dal 15 de Sapliembre de 2011, la Curadora Urbana N° 3 de
Bogotd D.C., concadid la prorroga &l término de vigencia de |a Licencia de Urbanizacion olomada
medianta la Resolucidn N* 08-4-1342 de fecha 02 de Septiembre de 2008, expedida por 2 Curadora
Urbana N* 4 da Begota D.C. de la época, para la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA Etapa 9
de la Localidad de Engativa vy autorizd el cambio de Urbanizador Responsable,

ue mediante Resolucion M® 11-4-2138 del 28 de Diciembre de 2011, la Curadora Urbana N° 4 de
Bogotda D.C., concedid la Modificacion de los Planos Urbanisiicos y simuitaneaments aprobd la
Madificacitn de Licencia de Urbanisma Vigenta de |a Etapa 9 de la URBANIZACION PARGUES DE
GRAMADA, ubicada en [a Carrara 116 B N® 77 - &7, Localidad de Engativa de Iz Ciudad de Bogota
D.C.

Que mediante Resclucidn N° 12-4-0707 del 7 de Junio de 2012, la Curadora Urbana N*4 da Bogota
D.C., concedid la Licencia de Urbanismc para la Etapa 10 de la URBANIZACION PARQUES DE
GRAMADA. se eslablecen las normas urbanisficas, se fijan las abligaciones a cargo del Urbanizador

A0eB
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IFS 13-4-16 26 Curadora Urbana 4

Fatricia Renteria Salazar

REFERENGIA 1342234 18 DIC 2y

“Bor medio de la coal se aprueba fos Plancs y of cuadro de Areas gue conlienen la informacidn de Propiedad
Horizonts! de fa Agrupacian de Lotes RESERVA DF GRANADA - 301 2 del predio con pomenclatura KR 718 77 04 de 12
Sdpermtanzans 12 da ia URBANIZACION PARQUES DE GRANADA Etapa 12, Localidad de Engslivd da fa cluded de

Bagatd 0.0,

responsable y simullaneamenis se aprusban los Plancs y el Cuadro de Areas que contenen la
informacitn de Propledad Horizonial de la Agrupacidn de lotes EL POBLADO de la Sdper Manzana 10
de la urbanizacion antes cilada, Localidad de Engativa de la Ciudad de Bogota D.C.

Clue madiante Resolucidn N® 12-4-1133  del 31 de Agoste de 2012, la Curadora Urbana N*4 da
Bogota D.C., concedid Modificacion de los Planos Urbanisticos, aprobd [a Madificacidn de la Licencia
de Urbanizacion Vigente de & Etapa 12, Licencia de Urbanismo para las Etapas 4 y § dae la
URBANIZACION PARQUES DE GRANADA, vy Licencia de Subdivisidn en la Modalidad de Retoteo
para las Elapas 4 y 5 de la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA; establecio las normas
urbanisticas, se fijaron las obligaciones a cargo del whanizedor responsable, Localidad de Engativa de
la ciudad de Bogota Do,

Que mediante Resolucion Mo, RES 13-4-1028 del 30 de Julic de 2013, la Curadora Urbana N*4 de
Bogotd D.C., concedic Modificaclén de Licencia de Urbanismo Vigenle de la Etapa 11,
correspondiente @ la Modificacion del Leleo de la Manzana 11, Etapa 11 de la URBANIZACION
PARGUES DE GRANADA, Localidad de Engafiva de la Ciudad de Bogatd D.C.

Cue mediante Resolucidn N* RES 13-4-1519 del 14 de Noviembre de 2013 la Curadora Urbana N4
de Bogoth D.C., concedid Modificacion de Licencia de Urbanismo Vigente de fa Etapa 12,
cormespondiente a la Modificacidn del Loteo de las Sopermanzanas 12 y 13, Elepa 12 do la
URBANIZACION PARQUES DE GRANADA, Localidad de Engativa da la Ciudad de Bogota [D.C.

Oue de acuerdo con todo lo expuesto, la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA, fue aprobads
para su desarrollo en doce {12) Elapas, contando a la fecha con Licencia de Urbanismo vigente para

las ETAPAS 4, 5,10, 11 y 12

Clue de conformidad con la Ley 875 de Agosto 3 de 2001, arficulo 6, como documentacion anexa a [s
eecritura de constitucidn o adicidn al régimen de propiedad horizontal, deben protocolizarse la licencia
de construccién o el documenlo que haga sus veces vy los planos aprobados por la autoridad
competenie que muestren ka localizacién, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidadeas
indepandientes que sean chjeto de propledad exclusiva o parficular y el sefialamientc general de fas
freas v bienes de uso comdn. Asl mismo hace referencla en su ariculo 7 a los Conjuntos o
Agrupaciones gue se desarrollen por Etapas y la forma de integrar las etapas subsiguientes al
Régimen de Propledad Horizontal.

Cue con la soficitud los interesados presentaron los documentos requerkios para la aprobacicn de los
planos de Alindaramiento y cuadro de reas comespondientes.

Que una vez revisada la documentacian aportada para el tramile solicitade, s2 verificd gue los Planos
y &l Cuadro de Areas que contienen la informacién de Propiedad Horizontal de la Agrupacion de Lotes
RESERVA DE GRAMADA - SM 12, presentados ante esta Curadurfa Urbana para su aprobacion
contianan |a informacian requerida por la Ley 675 de 2001 para su profocelizacidn segdn los articylos

p—

69y 7° de |a citada Ley. R
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Curadora Urbana 4

HES 13-4-1626
REFERENCIA 13-4-2234 #9.01C 2013
“Bor medio de & cusl 28 aprueba fos Planos ¥ of cusdre e Arsss que contlanen la informacion de Propleded
Horlzontal de fa Agrupacian de Lotes RESERVA DE GRANADA - SMT2, del predio con nomenciatura KR 118 77 04 de ls

Sdpermanzana 12 de la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA Etapa 12, Localidad de Engathed da la cludad de
Bogotd D.C.%

En virlud de todo o expuesto, la Curadora Urbana N° 4 de Bogata D.C., Arg. PATRICIA RENTERIA
SALAZAR,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar los Planos y el cuadro de Areas que confienen la informackin de Propiedad
Horizontal de la Agrupacion de Lotes RESERVA DE GRANADA - SM 12, del pradio con
nomenclatura KR 118 77 04 de la Supermanzana 12 de la URBANIZACION PARQUES DE
GRAMADA Etapa 12, Localidad de Engativa de la ciudad de Begotd D.C.; identificado con el Folio de
Matricuia Inmobilisria N* S0C-18T9695,

ARTICULD 2. El siguianie cuadro resumen de Areas, quadara asi;

RESUMEN DE AREAS PROYECTO

_ A. AREAS AGRUPACION B. AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL

—_ PRIVADA LIBRE COMUN LIBRE
A -
SUPERLOTE 8 5.000.00 M2

SUPERLOTE 94 1.483.67 M2 . |
'SUPERLOTE 98 3952 13 M2
SUPERLOTE 10 4.994.33 M2 |

SUPERLOTE 11 r 5.000.00 M2 |

'SUPERLOTE 12  4.033.03 M2 |

'SUPERLOTE 13 4.943.31 M2 | B

'SUFERLOTE 14 4.948 24 M2 |

TOTAL SUPERMANZANA 12 © 30.402.58. M2 | 3.252.13 M2
'NOMBRE: AGRUPACION DE LOTES RESERVA DE GRANADA — SM 12

Hacen parte integral de la presente Resalucién un (1) Plano con &l Cuadre de Areas que contienen la
informacién de Propiedad Horizonlal corespondiente y demds documentos presentados bajo el
expediente con nimero de radicacian 13-4-2234 del 08 de Noviembre de 2013,

ARTICULO 3* Copla del plano que confiens la informacitn de la modificacion del Loteo de la
S{permanzana 12, los planos y el Cuadro de Areas de Propiedad Horizonlal de la AGRUPACION DE

5 Daf
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Eﬁmi:lcara Urbana 4
Patricla Renteria Salazar

REFERENCIA 13-4-2234 EES 13-4-16 2 6 9 DIC M3

“Por medio de » cuwal se sprsaba los Planos ¥ of cuadro de Aress que contienen (@ informacion de Propiedsd
Harizontal du la Agrupacidn de Lotes RESERVA DE GRANADA - SM12, del predio con noarenciatins KR 119 77 04 de fa
Sdpermanzana 12 de la URBANIZACION PARGUES DE GRANADA Efapa 12, Lecalided de Engathvd de la cludad de

Sggata OC"

LOTES RESERVA DE GRANADA - SM 12, que se aprueban mediante la presente Resolucign,
radicados con referencia 13-4-2234, raposaran en el Archivo de esta Curaduria Urbana y otro juago
pasara al Archiva General de la Secretarla Distrilal de Plansacian, para los fines perinentes.

ARTICULO 4° Conira la presente Resolucion proceden los Recursos de Reposicidn ante |a
Curadara Urbana No.4 de Bogota D.C. y de Apelacion ante |la Subsacretaria Juridica de la Secrelarla
Hstrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en &l acto de notificacidn o dentro
de los diaz {10) dias habilles siguientas a este,

MOTIFIQUESE Y CUMPLASE

W'

Arg. PATRICIA RENT
Curadora Urbana M 4 de Bogotd, D.C.
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I!;:uradc:ra Urbana 4
Patricia Renieria Salazar

REFERENGIA 13-4-2234 019 01C 101

RES 13-4-1626
RESOLUCION N° Facha

Par madio de ka cual se aprugba los Planos y el cuadro de Areas que contienan la Informacion de
Propiedad Horizontal de la Agrupacién de Loles RESERVA DE GRANADA — SM 12, del predio con
nomenciatura KR 118 77 04 de la Supermanzana 12 de la URBANIZACION PARGUES DE GRANADA
Etspa 12, Localidad de Engativa da |a ciudad de Bogota D.C.

LA CURADORA URBANA N* 4 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. PATRICIA RENTERIA SALAZAR

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de
2003 y 812 de 2004, al Decrate Nacional 1469 de 2010 y el Decredo Distrital 335 del 24 da Agosto da
2011,

CONSIDERANDO:

Que la Sefiora MARIA FERNANDA PAEZ RODRIGUEZ, identificada con Cédula de Ciudadania N°
52.409.550 de Bogotd, en su calidad de apederada de la Socciedad GUAICARAMO S.A. con N.LT
A60.040.584-0, represeniada legalmente por el Sefior JUAN MANLEL HERRERA OBREGON
idantificade con Cédula de Ciudadania N° 78,207 978 de Bogota, solicitd ante este Despacho bajo la
referencia MN? 13-4-2234 da facha 0B de Noviembre de 2013 y cumplid debida forma el 15 oa
Moviembre de 2013, la aprobacitn de los Planos y el Cuadro de Areas que confienen la informacién de
la Propiedad Horizontal de |la Agrupacion de Loles RESERVA DE GRANADA — SM 12 de la
URBANIZACION PARQUES DE GRAMADA, Localidad de Engativa de la ciudad de Bogata D.C.
ubicada en la KR 118 Mo 77 - 04,

Que medianta Decrato N° 344 del 4 de mayo del 2000, ia Alcaldia Mayor de Bogota D.C. le asignd el
Tratamienic Especial de Incorporacitn come nueva érea urbana a los predios GRANADA, SANTA
ISABEL ¥ SAN BERMARDO, entre ofros, ubicades an el area Suburbana de Expansion de |a localidad
de Engativd, kos cuales hacen parte de la concertacidn del Sector Nore de Engaliva.

Qe con Resolucidn NP 41154 de 198 de jullo de 2001, &l entonces Curador Urbano N* 4 de Bogota
D.C., aprobd la iolalidad de! Proyecto Urbanistice del desarrollo denominade PARQUES DE
GRAMNADA, sstablecid sus normas, concedid Licencia de Urbanizacidn para |a Primera y Segunda
Etapa de la migma urbanizacién y establecio las oblipaciones a cargo del urbanizador responsable da
las Etapas citadas,

Que mediante Resolucion N* 04-4-0403 del 3 de Mayo de 2004, el entonces Curador Urbano N* 4 de
Bogota D.C., aprabé la modificacian de la lolalidad del Proyecto Urbanistico y de las Elapas que

conforman la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA
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Curadora Urbana 4

RES 1 3 _ fr = E EE Fatricia Renteria Salazar
REFEREMCIA 13-4-2734 09 DIC 2014

"Por medio de la cual se aprucha fos Planos y ol cuadro de Aress que contienen ls informacidn de Propiedsd
Harfzomtal de fa Agrupacidn de Lofes RESERVA DE GRANADA - SW1Z, del predic con nomenclalura KR 118 77 04 de Iz
Edpermanzana 12 de ls URBANIZACION PARQUES DE GRANADA Efapa 12, Localidad de Ergativd do la cludad de

Bogora D.C.“

Que mediante Resolucion N® RES 04-4-0833 del 27 de Sepliembre de 2004, el entonces Curador
Urbano N® 4 de Bogota D.C., concedid una nueva llcencia de urbanizacion por vencimianlo de la
anterior para kas ETAPAS 1y Il de fa URBANIZACION PARQUES DE GRANADA,

Gue mediante Resolucion M® 054201561 de barra 16 de 2008, el enfonces Curador Urbano N° 4 de
Bogald D.C. concedid Licencia de Urbanizaciin para la ETAPA 6 de la URBANIZACION PARQUES
DE GRAMNADA, aprobd el loteo de la Supermanzana 8 v concedid Licencia de Construccion para el
proyacilo PORTAL DE GRANADA, en e Superole 1 de la Supermanzana G de la Urbanizaciin ciada,
Localidad de Engativa de la Ciudad de Bogold D.C.

Que mediante Resolucion N* 06-4-0680 de Agosio 22 de 2006, la Curadora Urbana N° 4 de Bogota
D.C. de la época. concedid Licencia de Urbanizacién para la ETAPA 7 de la URBANIZACION
PARQUES DE GRAMNADA, aprobd el loteo de la Supermanzana 7 y concedid Licencia da
Construccidn para el proyectn RINCON DE GRANADA — ETAPA 1 — SUPERLOTE 1, del predio
localizado en 3 direccidgn provisional Camera 116 B WN® 77-87, Superiote 1 da la Suparmanzana 7 de la
Urbanizacidn cilada, Localidad de Engaliva de la Ciudad de Bogots D.C.

Que mediante Resolucidn N® 06-4-1317 de Diciembre 22 de 2006, la Curadora Urbana N* 4 de Bogota
D.C. de la época, aprobd la modificaciin parcial del Proyecto Urbanistico de la  URBANIZACION
PARQUES DE GRANADA, para las ETAPAS 7, 8, 8, 10, 11 y 12,

CQue mediante Resolucidn N* 08-4-002% de Enero 11 de 2008, la Curadora Urbana N* 4 de Bogots
DC. de la época, concedid Licencia de Urbanizacidn para la ETAPA 8 de la URBANIZACION
FARQUES DE GRAMADA, aprobd e Ioteo de la Suparmanzana & y concadid Licencia de
Construcelon para al Proyecto GRANADA CLUB RESIDENCIAL - ETAPA 1, predio localizado en ia
diraccidn provisional Calle 79 N® 119 95, Superlota 1 de la Suparmanzana B de ka Urbanizacion citada,
Locakdad de Engativa de la Ciudad de Bogota D.C.

Que mediante Resolucion N® 08-4-0754 de Abril 29 de 2008, Ia Curadora Urbana N° 4 de Bogota D.C.
de la época, concedid Modificacién parcial del Proyecta Urbanistico de la URBANIZACION PARQUES
DE GRANADA, en lo que respecta a las Etapas 3 y 7, ubicadas en la Carrera 116 B N* 77 — &7,
{Diagonal 77 N° 116 B - 51), Localidad de Engativa de la Civdad da Bogota D.C.

(ue mediante Resolucidn N® 08-4-1281 de Agosto 18 de 2008, la Curadora Urbana N° 4 de Bogota
D.C. de la époea, aprobd la modificacin parcial del Proyecto Urbanistico de la URBANIZACION
PARQUES DE GRANADA, modificacién que auloriza desarrollar la Dansidad e Indices de Ocupacion
comespondienies a (a Escala B, del sistema de bonificaciones establecido en el Articulo 24 del
Acuardo 26 de 1986 vy el Articulo 17 del Decreto 344 de 2000.

Cua mediante Resclucion N* 08-4-1242 de Septiembre 02 de 2008, la Curadora Urbana N 4 de

Bogotd D.C. de la época, aprobd la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 9 de la URBANIZACION
PARQUES DE GRANADA, se aprusba &l lotec de la Supermanzana 3 y se concedid Licen

; 20ed
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HES 13-4- 1626 Curadora Urbana 4

Patricia Ronteris Salazar

REFERENCIA 1342234 FLZ 0 Ep

".F':;lrmu;l'::lmm:wﬂnmm:ﬁmrﬂmmwmwmumfa fifarmacian e Froglegad
Hovizenial de s Agrupaciin de Lotes RESERA DF GRANADA = SMT2. del pradio con pomedclalure KR 178 TT 04 o« [a
Sdpermanzany 12 de [2 URBAMTACION PARQUES OF GRANADA Etapa 12, Locafidan ce Engativd de iz ciudad de

Bogotd D.C."

GConstruccion para el proyecto RINCON DE GRANADA ETAPA 5, en el Superiote 5 de la
Supermanzana 9 de la Urbanizacion citada, Lecalidad de Engativa de la Cludad de Begota D.C,

Cue mediante Resolucitn N* 09-4-1472 de Septlembre 29 de 2009, la Curadora Urbana N™ 4 de
Bogotd D.C. de la época, eprobd la Modificacidn del Proyecto Genaral de Urbanismo para relocalizar
la Cesion Tipo A de la Etapa 7 {ZV3 v 2V3a) v localizar la Cesidn Tipo A de las Etapas 11y 12 en la
Zona de Manejo y Preservaciin Ambiental (ZM.PA) de la URBANIZACION PARQUES DE
GRANADA, ubicada en la Carrera 116 B N°, ¥7 - 87, Localidad de Engativa de la Ciudad de Bogota
0.C.

Cue mediante Resplucion N° 11-4-0428 del 0B de Marzo de 2011, |a entonces Curadora Uirbana N® 4
de Bogota, D.C., concedid la Modificacson de los Plamos Urbanisticos y la Modificacidn de Licencia da
Urbanizaciin vigente de la Etapa 9 de la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA, ubicada en la
Carrera 116 B N°® 77 - 57, Localidad de Engaliva de la Ciudad de Bogota D.C.

Que mediante Resolucidn N® 11-4-0731 del 15 de Abril de 2011, la entonces Curadora Urbana N° 4 da
Bogota, D.C., concedid Licencia de Urbanizacion para la Etapa 11 de la URBANIZACION PARQUES
DE GRANADA, aprobd la Subdivision en la modalidad de Reloleo de |a supermanzana 11 y concedid
Licancia de consiruccion para el proyects GRAMADA 1 - ETAPA 11, en el superlcte 1 de fa
Suparmanzana 11 de |a urbanizaciaon citada, Alcaidia Local de Engaliva vigente por 356 mases.

Que mediante Resolucidn N° 11-4-0850 del 20 de Abril de 2011, la entonces Curadora Urbana N* 4 de
Bogota, D.C., concedid Licencia de Urbanizaciin para la Etapa 12 de la URBANIZACION PARQUES
DE GRANADA, aprobd la Subdivision en la modalidad de Reloteo de [as supermanzanas 12 v 13 ¥
concedid Licencla de construccidn para el proyecto GRANADA 15 - ETAPA 12, en el superiote 15 de la
supermanzana 13 de la urbanizacién citada, Alcaldia Local de Engathsd.

Qe mediante Resolecidn N* 11-3-0763 dal 15 de Sapliembre de 2011, la Curadora Urbana N° 3 de
Bogotd D.C., concadid la prorroga &l término de vigencia de |a Licencia de Urbanizacion olomada
medianta la Resolucidn N* 08-4-1342 de fecha 02 de Septiembre de 2008, expedida por 2 Curadora
Urbana N* 4 da Begota D.C. de la época, para la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA Etapa 9
de la Localidad de Engativa vy autorizd el cambio de Urbanizador Responsable,

ue mediante Resolucion M® 11-4-2138 del 28 de Diciembre de 2011, la Curadora Urbana N° 4 de
Bogotda D.C., concedid la Modificacion de los Planos Urbanisiicos y simuitaneaments aprobd la
Madificacitn de Licencia de Urbanisma Vigenta de |a Etapa 9 de la URBANIZACION PARGUES DE
GRAMADA, ubicada en [a Carrara 116 B N® 77 - &7, Localidad de Engativa de Iz Ciudad de Bogota
D.C.

Que mediante Resclucidn N° 12-4-0707 del 7 de Junio de 2012, la Curadora Urbana N*4 da Bogota
D.C., concedid la Licencia de Urbanismc para la Etapa 10 de la URBANIZACION PARQUES DE
GRAMADA. se eslablecen las normas urbanisficas, se fijan las abligaciones a cargo del Urbanizador

A0eB
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IFS 13-4-16 26 Curadora Urbana 4

Fatricia Renteria Salazar

REFERENGIA 1342234 18 DIC 2y

“Bor medio de la coal se aprueba fos Plancs y of cuadro de Areas gue conlienen la informacidn de Propiedad
Horizonts! de fa Agrupacian de Lotes RESERVA DF GRANADA - 301 2 del predio con pomenclatura KR 718 77 04 de 12
Sdpermtanzans 12 da ia URBANIZACION PARQUES DE GRANADA Etapa 12, Localidad de Engslivd da fa cluded de

Bagatd 0.0,

responsable y simullaneamenis se aprusban los Plancs y el Cuadro de Areas que contenen la
informacitn de Propledad Horizonial de la Agrupacidn de lotes EL POBLADO de la Sdper Manzana 10
de la urbanizacion antes cilada, Localidad de Engativa de la Ciudad de Bogota D.C.

Clue madiante Resolucidn N® 12-4-1133  del 31 de Agoste de 2012, la Curadora Urbana N*4 da
Bogota D.C., concedid Modificacion de los Planos Urbanisticos, aprobd [a Madificacidn de la Licencia
de Urbanizacion Vigente de & Etapa 12, Licencia de Urbanismo para las Etapas 4 y § dae la
URBANIZACION PARQUES DE GRANADA, vy Licencia de Subdivisidn en la Modalidad de Retoteo
para las Elapas 4 y 5 de la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA; establecio las normas
urbanisticas, se fijaron las obligaciones a cargo del whanizedor responsable, Localidad de Engativa de
la ciudad de Bogota Do,

Que mediante Resolucion Mo, RES 13-4-1028 del 30 de Julic de 2013, la Curadora Urbana N*4 de
Bogotd D.C., concedic Modificaclén de Licencia de Urbanismo Vigenle de la Etapa 11,
correspondiente @ la Modificacion del Leleo de la Manzana 11, Etapa 11 de la URBANIZACION
PARGUES DE GRANADA, Localidad de Engafiva de la Ciudad de Bogatd D.C.

Cue mediante Resolucidn N* RES 13-4-1519 del 14 de Noviembre de 2013 la Curadora Urbana N4
de Bogoth D.C., concedid Modificacion de Licencia de Urbanismo Vigente de fa Etapa 12,
cormespondiente a la Modificacidn del Loteo de las Sopermanzanas 12 y 13, Elepa 12 do la
URBANIZACION PARQUES DE GRANADA, Localidad de Engativa da la Ciudad de Bogota [D.C.

Oue de acuerdo con todo lo expuesto, la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA, fue aprobads
para su desarrollo en doce {12) Elapas, contando a la fecha con Licencia de Urbanismo vigente para

las ETAPAS 4, 5,10, 11 y 12

Clue de conformidad con la Ley 875 de Agosto 3 de 2001, arficulo 6, como documentacion anexa a [s
eecritura de constitucidn o adicidn al régimen de propiedad horizontal, deben protocolizarse la licencia
de construccién o el documenlo que haga sus veces vy los planos aprobados por la autoridad
competenie que muestren ka localizacién, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidadeas
indepandientes que sean chjeto de propledad exclusiva o parficular y el sefialamientc general de fas
freas v bienes de uso comdn. Asl mismo hace referencla en su ariculo 7 a los Conjuntos o
Agrupaciones gue se desarrollen por Etapas y la forma de integrar las etapas subsiguientes al
Régimen de Propledad Horizontal.

Cue con la soficitud los interesados presentaron los documentos requerkios para la aprobacicn de los
planos de Alindaramiento y cuadro de reas comespondientes.

Que una vez revisada la documentacian aportada para el tramile solicitade, s2 verificd gue los Planos
y &l Cuadro de Areas que contienen la informacién de Propiedad Horizontal de la Agrupacion de Lotes
RESERVA DE GRAMADA - SM 12, presentados ante esta Curadurfa Urbana para su aprobacion
contianan |a informacian requerida por la Ley 675 de 2001 para su profocelizacidn segdn los articylos

p—

69y 7° de |a citada Ley. R
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Curadora Urbana 4

HES 13-4-1626
REFERENCIA 13-4-2234 #9.01C 2013
“Bor medio de & cusl 28 aprueba fos Planos ¥ of cusdre e Arsss que contlanen la informacion de Propleded
Horlzontal de fa Agrupacian de Lotes RESERVA DE GRANADA - SMT2, del predio con nomenciatura KR 118 77 04 de ls

Sdpermanzana 12 de la URBANIZACION PARQUES DE GRANADA Etapa 12, Localidad de Engathed da la cludad de
Bogotd D.C.%

En virlud de todo o expuesto, la Curadora Urbana N° 4 de Bogata D.C., Arg. PATRICIA RENTERIA
SALAZAR,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar los Planos y el cuadro de Areas que confienen la informackin de Propiedad
Horizontal de la Agrupacion de Lotes RESERVA DE GRANADA - SM 12, del pradio con
nomenclatura KR 118 77 04 de la Supermanzana 12 de la URBANIZACION PARQUES DE
GRAMADA Etapa 12, Localidad de Engativa de la ciudad de Begotd D.C.; identificado con el Folio de
Matricuia Inmobilisria N* S0C-18T9695,

ARTICULD 2. El siguianie cuadro resumen de Areas, quadara asi;

RESUMEN DE AREAS PROYECTO

_ A. AREAS AGRUPACION B. AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL

—_ PRIVADA LIBRE COMUN LIBRE
A -
SUPERLOTE 8 5.000.00 M2

SUPERLOTE 94 1.483.67 M2 . |
'SUPERLOTE 98 3952 13 M2
SUPERLOTE 10 4.994.33 M2 |

SUPERLOTE 11 r 5.000.00 M2 |

'SUPERLOTE 12  4.033.03 M2 |

'SUPERLOTE 13 4.943.31 M2 | B

'SUFERLOTE 14 4.948 24 M2 |

TOTAL SUPERMANZANA 12 © 30.402.58. M2 | 3.252.13 M2
'NOMBRE: AGRUPACION DE LOTES RESERVA DE GRANADA — SM 12

Hacen parte integral de la presente Resalucién un (1) Plano con &l Cuadre de Areas que contienen la
informacién de Propiedad Horizonlal corespondiente y demds documentos presentados bajo el
expediente con nimero de radicacian 13-4-2234 del 08 de Noviembre de 2013,

ARTICULO 3* Copla del plano que confiens la informacitn de la modificacion del Loteo de la
S{permanzana 12, los planos y el Cuadro de Areas de Propiedad Horizonlal de la AGRUPACION DE

5 Daf
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Eﬁmi:lcara Urbana 4
Patricla Renteria Salazar

REFERENCIA 13-4-2234 EES 13-4-16 2 6 9 DIC M3

“Por medio de » cuwal se sprsaba los Planos ¥ of cuadro de Aress que contienen (@ informacion de Propiedsd
Harizontal du la Agrupacidn de Lotes RESERVA DE GRANADA - SM12, del predio con noarenciatins KR 119 77 04 de fa
Sdpermanzana 12 de la URBANIZACION PARGUES DE GRANADA Efapa 12, Lecalided de Engathvd de la cludad de

Sggata OC"

LOTES RESERVA DE GRANADA - SM 12, que se aprueban mediante la presente Resolucign,
radicados con referencia 13-4-2234, raposaran en el Archivo de esta Curaduria Urbana y otro juago
pasara al Archiva General de la Secretarla Distrilal de Plansacian, para los fines perinentes.

ARTICULO 4° Conira la presente Resolucion proceden los Recursos de Reposicidn ante |a
Curadara Urbana No.4 de Bogota D.C. y de Apelacion ante |la Subsacretaria Juridica de la Secrelarla
Hstrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en &l acto de notificacidn o dentro
de los diaz {10) dias habilles siguientas a este,

MOTIFIQUESE Y CUMPLASE

W'

Arg. PATRICIA RENT
Curadora Urbana M 4 de Bogotd, D.C.
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Fiduciaria Bogoté (

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Sociedad an6énima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura publica
3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Bogot4, D.C., con
permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Financiera mediante
Resolucion 3615 del 4 de octubre de 1991,

INFORMA
Que el veintitrés (23) de febrero del afio dos mil veintitrés (2.023), se suscribié el contrato
FIDUCIA  MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION denominado
FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI - FIDUBOGOTA S.A.
Que con corte a la presente certificacion se encuentra registrado como
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la sociedad AMARILO S.A.S., identificada con
NIT.: 800.185.295-1.

Que en desarrollo del Contrato Fiduciario y con corte al veintiséis (26) de octubre del afio

dos mil veintitrés (2.023), se registran las siguientes vinculaciones en el proyecto:

(\[¢]

IDENTIFICACIO
N DEL TITULAR

NOMBRE DEL TITULAR

NOMENCLATURA
UNIDAD INM

APORTES

1 1014213777 | JUAN MANUEL MEJIA AVELLANEDA 1%'3?““ LAPTO $117.837.022,21

2 72277138 | ALAIN JULIAN PAEZ HERRERA PROY-Int 1 APTO 505 $ 35.000.000,00

3 1014210610 | JE'SSON ALBERTO TIBOCHA PROY-Int 1 APTO 710 $ 46.399.850,00
GUZMAN

4 1024578385 | CARLOS IVAN MURCIA VALENCIA PROY-Int 1 APTO 1008 $ 84.849.894,00
ALVARO ENRIQUE PEREZ

5 13489498 | f1ARO ER PROY-Int 1 APTO 601 $ 79.000.000,00

6 80873214 | WILLIAM ANDRES PINZON PINEDA | PROY-Int 1 APTO 1303 $ 112.842.912,00

7 88208893 | WILMER REY QUIROZ PROY-Int 1 APTO 501 $ 97.000.000,00

8 1014207447 | JONATHAN ALEXANDER LAMUS PROY-Int 1 APTO 1204 $ 148.699.949,00
ALONSO

9 1014222311 | LAURA ANDREA TRIANA VARGAS PROY-Int 1 APTO 1202 $ 43.904.949,00

10 79790604 | FRANCISCO SERENY GOMEZ PROY-Int 1 APTO 502 $ 51.833.843,00
CAMILO FERNANDO PARDO PROY-INt L APTO

11 80210171 | ShMI-0 FE S $ 64.749.896,00
CARLOS EDUARDO SAENZ

12 79616171 | SOR-OS £ PROY-Int 1 APTO 1211 $63.716.812,00

13 52526130 | D/ANA PATRICIA ECHAVARRIA PROY-Int 1 APTO 1311 $ 25.999.959,00
CAMPOS

14 80201108 | BILLY ORTIZ ZAMBRANO G%EOY"N LAPTO $ 86.999.876,00

15 79328477 | RODRIGO VELASCO VARGAS PROY-Int 1 APTO 703 $ 151.371.862,00

16 80875477 | JOHN FABER APARICIO SANDOVAL | PROY-Int 1 APTO 711 $ 85.799.944,00
YERLY COSTANZA HIGUERA

17 36203309 | "ERLY OO PROY-Int 1 APTO 304 $ 154.609.960,00

18 1032423428 | JHEYSON ANDRES OLARTE RIOS PROY-Int 1 APTO 404 $ 78.820.653,00
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IDENTIFICACIO

Fiduciaria Bogoté (

NOMENCLATURA

Nl eae® NOMBRE DEL TITULAR R ISE I APORTES
19 1015429151 | JORGE ANDRES CARAS SANTOS PROY-Int 1 APTO 603 $94.803.318,00
20 63537183 | MARCARET ELIZABETH GUARGUATL | proy.int1 aPTO 606 $ 74.266.994,00
21 1032381208 | JHONATHAN ALFREDO GIRALDO PROY-Int 1 APTO 611 $ 25.649.960,00
PERALTA
22 52540840 | ADRIANA PATRICIA PINZON PADILLA | PROY-Int 1 APTO 411 $ 17.266.587,00
23 79521021 | 1= NRY AURICIO CARDENAS PROY-Int 1 APTO 1110 $ 48.499.842,00
24 1070325070 | ANDRES FELIPE GONZALEZ DROY-INtLAPTO $93.599.940,00
25 39523645 | FABIOLA PAEZ DURAN PROY-Int 1 APTO 512 $73.099.995,00
26 79990982 | LUIS GIOVANNI MUNOZ GUTIERREZ | PROY-Int 1 APTO 809 $ 103.067.490,00
27 88254244 | o ieD RUSSMAN RIVERA ROVt 1 APTO $ 49.406.512,00
28 79410485 | JORGE ENRIQUE LOPEZ VARGAS PROY-Int 1 APTO 1010 $100.773.341,00
29 1018507514 | SAHIR JOSE OLIVERO ROBLES PROY-Int 1 APTO 609 $ 131.000.000,00
30 52089506 | MARIA ISABEL GOMEZ BARRERA PROY-Int 1 APTO 402 $92.794.972,00
31 79791673 | ENRIQUE TRUJILLO FRANCO PROY-Int 1 APTO 1209 $ 45.000.000,00
32 1012441512 | o VAT ESTIDWARD ROMERO PROY-Int 1 APTO 507 $ 34.499.987,00
33 1019080544 | CHRISTIAN CAMILO OSORIO MOYA | PROY-Int 1 APTO 1004 $ 25.999.998,00
34 80863489 | JUAN PABLO IBARRA CAICEDO LNt LAPTO $80.637.219,00
35 3181855 | LUIS GERMAN BOLIVAR SABOGAL | PROY-Int 1 APTO 804 $ 27.980.000,00
36 1032398271 | LYDA GISEL BELTRAN ARIZA PROY-Int 1 APTO 1310 $34.272.800,00
37 79856204 | JORGE GONZALEZ NINO PROY-INt 1 APTO 712 $47.999.891,00
38 52777661 | JENNY JOHANA ANGEL TENJO PROY-Int 1 APTO 1002 $52.238.856,00
39 19360859 | HECTOR JULIO GARCIA NUNEZ PROY-Int 1 APTO 302 $80.999.891,00
40 1024482094 | HANSEL STEVENSON SEGURA CALA | PROY-Int 1 APTO 1007 $21.286.547,00
41 1143346442 | NEAL DE ORO PINO PROY-Int 1 APTO 910 $90.825.135,00
42 52047952 | NANCY EDITH PEREZ MONROY PROY-Int 1 APTO 803 $27.000.000,00
43 1023883851 | LORENA JIMENEZ RIVERA PROY-Int 1 APTO 1203 $ 20.980.000,00
44 1014224680 | LUIS FELIPE MURCIA CASTANEDA | PROYINULAPTO $ 60.999.988,00
45 53050420 | YULY ANDREA VILLAMIZAR ARIAS | PROY-Int 1 APTO 805 $53.999.889,00
46 901053399 | CASCOS STORE SAS PROY-Int 1 APTO 1304 $ 111.978.246,00
47 1218715021 | LAURA DANIELA SANCHEZ ORJUELA | 0ROV IN LAPTO $ 83.999.996,00
48 79962075 | QR L FERIVANDO GARCIA PROY-Int L APTO 1105 $20.999.883,00
49 1032467009 E’?DUDFEQAIGAJ\'E%E“CA RAMIREZ PROY-Int 1 APTO 905 $ 75.420.760,00
50 91497984 | ANDRES SERRANO GARCIA PROY-Int 1 APTO 1309 $ 45.385.000,00
51 1033722661 | LAURA LICETH CALVO VALBUENA | PROY-Int 1 APTO 511 $36.775.941,00
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Fiduciaria Bogoté (

IDENTIFICACIO NOMBRE DEL TITULAR N APORTES

N DEL TITULAR UNIDAD INM

52 3012602 | SARLOS CUILLERMO PARRA PROY-Int 1 APTO 1307 $50.000.000,00
53 80172109 | WILLIAM ARMANDO PARRA PINILLA | PROY-Int 1 APTO 1009 $ 28.000.000,00
54 53040517 | ERIKA NAYIBE BELTRAN ARIZA PROY-Int 1 APTO 310 $ 76.500.000,00
55 80102843 | SIS TAYO ADOLFO GAMBOA PROY-Int 1 APTO 607 $ 31.000.000,00
56 79924705 | YVIER ARMANDO ESTEBAN PROY-Int 1 APTO 701 $ 39.641.000,00
57 79602575 | JUAN MANUEL MORENO ABELLO PROY-Int 1 APTO 707 $ 15.201.590,00
58 52425390 | ALIX CAROLINA NAVARRO BARRETO | PROY-Int 1 APTO 810 $ 45.124.333,00
59 80779033 | MAURICIO ALEJANDRO RAMOS PITA | PROY-Int 1 APTO 407 $ 126.872.695,00
60 1018404170 | GELVER GUILLERMO RAMOS PITA | PROY-Int 1 APTO 907 $ 67.200.000,00
61 1016082440 | LUZ KARIMET CASAS ANGARITA PROY-Int 1 APTO 708 $ 6.000.000,00
62 52231999 | LISSETTE JULIANA OSPINA POLO PROY-Int 1 APTO 204 $ 24.000.000,00
63 80022362 | 1o THIAN GIOVANNY PUERTO PROY-Int 1 APTO 908 $ 16.900.000,00
o 1014243754 | MARIA ALEJANDRA SARMIENTO PROV-NTAPTO 5 52.500.000.00
65 1015432246 | JUAN DAVID BOLIVAR OVIEDO PROY-Int 1 APTO 1107 $2.000.000,00
66 1233888721 | JUAN FELIPE PRIETO ESPITIA PROY-Int 1 APTO 1109 $76.907.716,82
o 70136351 | JAVIER ARMANDO JVENEZ ROV TAPTO $ 54.300.000.00
68 1015450947 | ROLAND ALEJANDRO HURTADO PROY-Int 1 APTO 208 $ 2.000.000,00
69 9102796 | JAROL JOHN TORRES LEOTTAUT PROY-Int 1 APTO 211 $53.919.480,00
70 52144006 | SANDRA CECILIA GUERRA JROYInt 1 APTO $ 11.300.000,00
71 80170644 | SARLOS ANDRES ROBALLO PROY-Int L APTO 709 $ 63.400.000,00
72 80851279 | CAMILO ANDRES PALACIOS GOMEZ | PROY-Int 1 APTO 811 $ 34.642.830,00
73 80794147 | BORIS JULIAN CAMARGO AMAYA PROY-Int 1 APTO 1003 $ 14.000.000,00
74 80815958 ;\]A%HRNEQ'E)EXANDER ALVAREZ PROY-Int 1 APTO 405 $ 29.569.450,00
75 40449947 | ANA JULIA TERAN CASALLAS PROY-Int 1 APTO 904 $12.000.000,00
76 1015443264 | MARIA PAULA RUIZ HORTA PROY-Int 1 APTO 808 $2.000.000,00
77 75099935 | FELIPE ANDRES YEPES QUINTANA | PROY-Int 1 APTO 406 $37.500.000,00
78 901051795 | AMC SOLUTIONS SAS PROY-Int 1 APTO 1302 $ 15.000.000,00
79 51747550 | BLANCA TERESA FRANCO PROY-Int 1 APTO 1111 $ 27.006.904,00
80 51961372 | MYRIAM CUBILLOS OLARTE 12'3?"“ LAPTO $ 51.000.000,00
81 74081447 | EVANGELISTA MESA ALVAREZ PROY-INt 1 APTO 602 $ 14.400.000,00
82 19412740 | DAGOBERTO CASTRO PROY-Int 1 APTO 1011 $ 10.800.000,00
83 1015432400 | ANA PAULA IBAREZ ARAUJO TS Nt LAPTO $ 12.666.000,00
84 51000363 | RUFINA CRUZ PROY-Int 1 APTO 506 $23.000.000,00
© Pa e e B et s blwsrinicn staneton A bagom@cbogon com
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IDENTIFICACIO

Fiduciaria Bogoté (

NOMENCLATURA

on HCACO NOMBRE DEL TITULAR Sy APORTES
85 79632104 | ORLANDO CAMARGO MOGOLLON | PROY-Int 1 APTO 1012 $36.561.502,11
86 1019030279 | SIDY KARINA BUITRAGO PROY-Int 1 APTO 610 $ 10.000.000,00
87 79781381 | EDGAR FERNANDO CASAS AYALA | PROY-Int 1 APTO 1104 $ 14.500.000,00
88 80853491 | Y LEONARDO SANCHEZ PROY-Int 1 APTO 509 $ 1.000.000,00
89 1014255327 | Qp o0 DAVID ACOSTA PROY-Int 1 APTO 409 $ 34.659.329,00
90 80920380 [ JHON FREDY MATTA MOHETE PROY-Int 1 APTO 510 $ 14.794.524,00
01 1102368587 | MARILYN RIOS AMADOR PROY-Int 1 APTO 903 $ 18.000.000,00
92 1010203073 | FRANK JAIDER RODRIGUEZ PROY-Int 1 APTO 209 $ 11.000.000,00
03 73188204 | JEAN CARLOS RODRIGUEZ MEDINA | PROY-Int 1 APTO 704 $ 10.060.000,00
94 1019047884 | KAREN VIVIANA VARGAS VASQUEZ | PROY-Int 1 APTO 705 $ 20.600.000,00
95 79839756 | RAFAEL MAURICIO TAMARA MENDEZ | PROY-Int 1 APTO 911 $ 10.700.000,00
9 1023867327 | JOSE MARIO GOMEZ RODRIGUEZ | PROY-Int 1 APTO 807 $8.411.000,00
97 1018419033 | JULIETH ANDREA ARIAS FONTECHA | PROY-Int 1 APTO 1207 $9.300.000,00
98 80102346 | (v ot MAJRICIO HERNANDEZ PROY-Int 1 APTO 1305 $21.922.869,25
99 52060330 | JANNETH FORERO RAMIREZ PROY-Int 1 APTO 408 $ 4.000.000,00
10 1030554745 | MARTIN ANDREY PINTO INFANTE | PROYINULAPTO $ 6.000.000,00
10 1127608255 | JOSE LUIS ESTANGA MORENO PROY-Int 1 APTO 504 $ 56.000.000,00
10 52772000 | LIDA MARCELA PLAZAS AVILA PROY-Int 1 APTO 1205 $ 66.000.000,00
l?f’ 79389149 | ALEX FABIAN ZORRO FAJARDO ;'EOY"“ LAPTO $ 9.500.000,00

TOTAL $5.002.307.582,39

La presente certificacién se expide en Bogota D.C. a los siete (07) dias del mes de

noviembre del afio dos mil veintitrés (2.023),

Desarrollador.

Cordialmente,

Omar Javier

Bermudez Plazas
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Omar Javier Bermudez Plazas
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CONTHATO QE FIDUCK, WERCANTIL IREEVICASLE DE ADWIKSTRACICH CELEBRANO ENTHE AMARILOD 3 A5, II:IUEIHRE' E'I:G':IT!

Enlre los suscnbos, 2 saber, par una parts: (i) MARGARITA LLORENTE CARREND, mayor de edad, identificaca
con cédula de ciudadania nomero 52.250.220, quian aclia en calidad de representants legal de la sociedad
AMARILO 5.A.5., sociedad legalmenta consliluida mediante sscrdura publica nimero Ireinta y und {31) del doce
{12) de enema de mil novecienios noventa y fres {1993) olorgada en la Nolaria deciséis {16) del Circulto Motarial
de Bogold D.C., saciedad que medianle escriurs pebea nimers tras mil once (3011) del prmera [17) de jume
de dos mil doce (2012}, oforgada en la MNatada Teeinka y dos (32} del Circulo Molarid de Bogota DC.
detidameanis inscrita bajo & numearo 01640105 del Libro X, g2 fransionrmd en socedad por accgnes simpliicada
con NiL 800.185.295-1, ody ke cual se ecredita can en o cedibcado de exislencia y repragentaciin legal expadido
por la Camara de Comercio de Bogotd D.C., debidamente awlorzado por la Junta Directva de la sociedad, s2gin
consia en el exracto del Acla No. G2T del 3 de pnio de 2022 documentos que s2 ad,lun1an come anexa Mo, 1
socledad que en adelanle y para fos ebeclos del presente contralo 52 denominara el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR v, por la alra, (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad domiciliade en la
ciudad de Bogold, idenlifcade con céduls de civdadania No. B0.503.834. quien aclls en calided de
represeniante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. sociedad andnima de servicios Inancieros kgaiments
consituida mediznte I3 escritura pobliza nomero Ires mil Gerko setenta v ocho (3173} del treinfa (30) de
sepliembone de mil novecisntos noventa y wno (1591), otorgada en la Rolarla Once (1) del Circulo Notarial de
Bagola 0.C., con domicitip principal en la misma cludad, y pemiso ge funcionamienta concadido por fa
Superintendencia Financiera, mediante |a Resolucitn ndmeng res mil selscientcs quince (3.613) deal cuaino (04
de nclubre de mil novecienlos naventa y ung {1921), loda lo cual se acredita con e cerlilicado de exslenca y
representacion leqal expadido por la Superintentencia Financiera, quien en adelante ¥ parg o3 efeclos de esle
Contrato se denominara ia FIDUCIARIA, celebramos el presente Conbrai de Fiducia Mercanbl revacabie de
Adminisiracion (en adelants & CONTRATO DE FIOUCIA '}, que 52 reqira por los siguignles Gapiluos y enlo no
dispuesta an ellos por 1as normas legales wgentes que reguien B materia

PRIMERA. - ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES,

1.1, Cuela zociedad AMARILD 5.A.5, 25 una empresa especializada en la ofeda, pramacion, conslrucodn
¥ gerenzia de proyeclos inmobiliarics y est inkerssada en desaroliar un proyects denominzca RESERVA
DE GRANADA V1, ¢l cual se conformard por cenbo cuarenta v cualra (144) apartamentas.

1.2, Cue para elecios del preseniz CONTRATO DE FIDUCIA & desarmllo, constiuccion, comercialzacion y
gerencia del proyecto RESERVA DE GRANADA VI, serd dnica y exclusivaments resporsababdad dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin participacién. ni responsabilidad alguwna de LA
FIDUCIARIA. Esla declaracion deberd conslar expresamanta en ef reglamento de propieded harzonial,
en ks documenlos de separaciin de unidades de wwienda (preventas, drdenes de separacion, e,
confrates de promesa de compraventa y esciluras piblicas de compraventa da las undadeos de vivianda.

SEGUNDA. - DEFINICIONES.

Para dustrar v dar mayor comorension &l CONTRATO DE FIDUCKA v para facilitar su cumplmienio ¢
interoretacian, se adoplan las siguientes definicionses y se hacen las sguienles dedaraciones;

2 1 EL FIDEICOMITENTE; DESARROLLADOR. Ez AMARILO 5.A.5., responsable del PROYECTO (coma se
defire mas adelanie) en los Wermiros del presente CONTRATO DE FIDUGEA quien por su cuenta v riesgo
flavard a cabo, la construocion, 3 promaciin y gesencaa del misma y quien oslenta la cakidad de “enajenador de
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wvienda’, en los lerminos de i Ley 1796 de 2016. y sus normas reglamemanas. y que par i 1ankd asumird
Yodas las oblgaciones estabiecidas en dichas nommas, v que gestionard el aporie al presente PATRIMONIO
AUTUNOMRO {comp se defing mas adelante] oel inmueble iderdificada con malriceta inmobilians mmen 500-
1913003 de @ Odcing de Regisro de Insinenendos Plblicos de Bogota, Zona Cenlro (en adelanle
INMUEBLE

RESPONSABLE DEL PROYECTO; AMARILO 5.4.5.

1.2, LA FIDUCIARLA, Es FIDLiIClﬁ_.EIﬁ. BOGOTA 5.4, persona [uridica que adminstrara en calidad de
FIDUCIARIA Bl PATRIMORNIO AUTONOMO ohiglo del presente CONTRATO DE FIDUGEA

1.3, FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendara por aste el corpumts de sctivos afectos 3 la
Tingidad oe este CONTRATO DE FIDUCIA, conlormado por: (i) E| INMUEBLE wenlificade con fofio de matricuta
inmatiliara 0C-1913008 de la Oficing de Regsiro da strumanios Pablicos de Bogotd - Zona Cantra, cuya
lransterencia serd gestionada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. dentro de los seis (06) meses
siguienies @ fa frma del presente CONTRATO DE FIDUCIA; (i) Los recursos que lranshera EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR on gjecucion del presents CONTRATO DE FIDUCIA. Para lodos ks
electos legaies con los Dienes Iransfendas v a Iransknr, se conformard el PATRIMONIO AUTONOMO
cenominado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI - FIDUBOGOTA, afeclo 3 |2 finalidad de este
CONTRATO DE FIDUCIA

24. COMPRADDRES. Son las personas que celebren can EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los
conlralas de promesa de compravents oe fas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO {como se define mas
adelanle) v los conlralos de compraventa, en virlud de 105 cugles se obligan a pager el precio de dichas
unidzdes, para racitir a cambio la peopiedad de las respeclivas UNIDADES CE DOMINIO PRIVADO que se
conafriiran on desarsaln dal PROYECTO,

2.5. PROYECTO. Es & congunlo de bienes compuesto por el INMUEBLE Iranstendn y |a construccion aporiada
mediame ¢ sislema d2 legalizacion de antcipos. Esle conjurle de bienss forma parle dal activo afecio al
FATRIMONIO AUTONOMO del PROYECTO denominada RESERVA DE GRAMADA VI El PROYECTO ests
comguiesio poe clento cuarenla y cualng (14d) apartamentos.  No obstente. la composcién ¢el PROYECTO
descrba. & nimero de unidades serd el que apruebe la curaduria urbana an ka licencia de construccion o sus
moddicaciones

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que ¢l {ésming aprosimado de duracitn de la consiruccdn
lolal del PROYECTO sera de deciséis (16) meses, esie 1émino nicard a contas desde |z fecha en que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR inicie las obras y serd dierende & termino de entrega de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO & cual sera informado poe EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a
loz COMPRADORES (como se define mas adelanta) en s respectivas coniralos que se celebren entra gllos

26. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADOD. 3eran los inmuebles sometidos al Regimen Legal de Propiedad
ranzonta conlenida enlaLey 675 02 2001, que resultaran de a3 construccon del PROYECTO, los cuales serdn
prometzios en venla a los COMPRADORES v postenarments fransfenidos a ésios
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2.7, INMUEBLE: Es ¢l dentificade con matricula inmobfiana namerg 50C-1913008 de la Oficing de Regisiro
de Instrurnenios Pobicos de Baqold, Zona Cendre, cuya ransferencia serd gestionada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR dendro de bos sais (06) masas sguentes a la firmadel presente CONTRATO DE FIDUCIA

2.8, EL FINANCIADOR, Son las enfidades financieras que iacifiaran a fitulp de mutuo al FIDEICOMISO los
recursos para la conslruccidn del PROYECTO. EL FINANCIADOR no serd panrz de esie CONTRATO DE
FIDUCIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR actuard como obligads sdlidario yho avaista del misme,
segin se establezca en @ respectiva carla da aprobacion del crédite por parle ge! FINANCIADOR. El
FIDEICOMISO ng padré adgurs nuevas acreancias sin el previa visto buena par parte del EL FINANCIADOR.
Cuando se efectue la cancelacion woial de les obligackones & faver de EL FINANCIADOR, éste perdera fal
calidad en los ¥ermings del presente CONTRATO DE FIDUCIA, a5i coma oz derechas conferides a su faver en
virlud del mismo,

PARAGRAFO PRIMERD, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR decara qué COaGE y atapla i hecho
que el establecimienio de crédio matnz de la FIDUCIARER pugds tener la calidad g2 FINANCGIADOR o acreedor
del FIDEICOMISD v que podran lener 18 calwad obras enlidades vinculadas al grupo & cual perlenece la
FIDUCIAREA, entdad que en lode momenio 52 sujefard a las disposiciones eskablecdas €n el presents canirato,
en las normas legalas peningnles y en o Coogo de Buen Gobemo, en ia cualés Se preven mecanismaos
objetwas para sokecionar cualguiar eveniual conidiclo

2.9, El FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades fingncieras con capacidad para olorgar cradilos
de largo plazo para k3 financiacidn en el sector de la constreccidn. EL FINANCIADOR DE LARGD PLAZO
puede ser el mismo FINANCIADOR, y no sera parle de a3l Contrao.

En el evenlo en que la adguisicion de los inmuebiss indvidusles se efeclug sin inanciackn del FINANCIADDR
DE LARGO FLAZOD, |z parle carresponcéente al valor da 13 prorata del nmueeble a fransferir en favor del
COMPRADOR, deberd aborarss por parle del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al credilo que el
FIDEICOMIST adqurid con &l FINANCIADOR, dertro de los vainte {20 dias siguienizs a b3 fecha de fema de
ka respectiva escitura pablica de compravenla, Mo obstante, e acho de cancelacion de hipoieca del inmuable
ohjeto de venta deberd quadar consignado en 13 misma escrilura pablica mediante [a cual se reglice la
Iransferenca a tilo de compravenia en favor del COMPRADOR.

TERCERA. - MANIFESTACIONES ¥ DECLARACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES.

1.1, Cada una de las partes deja expresa constanca que & presanta documento ha sida libre y ampliamente
discubide y defiberado en los aspecios esenciales v subslancialas, en un plang de igualdad y aquivalancia de
condiciones para cada una de elias,

3.2 El PATRIMONIO AUTONONO que por ésle atio se constiluye esia dasbinado excluzivamenie al desarrodi
del PROYECTO derominzdo RESERVA DE GRANADA VI

3.3. DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara bajo la gravedad
del juramento, encontrarse solventes econdmicamenta y que fa ransienancia de kos bienas que raliza mediants
la suscripcon de este confrato se efectis en forma licits v de buena fe en relacidn con posibles acreedaores
anlenigres & 13 fecha de celebracdn del presente contraio
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lqualments el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR daclara bajo Iz graveded del uramento que IDs bignas
Que entreqa a lilulo de duca mercantil no provienen ni dirgcld ni indirectamente def ejercicio de actividados
estabiecidas como ilicilas de conformidad con |8 ley 190095, 793002 v 74702, v las demds normas ous ks
madiliquen, carmplemsnten o adicionen, ni han sioo ulizados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
U5 S0CI0% 0 accionislas, dependientes, arrendalanos eic,, Comg medns o instrmanios necesarios para &
rEadzasion de dichas comducias.

3.4, Bl presente contraio oe Aducia mercantil &5 un conlrato de deracho privada que s2 nge por las normas dal
Codgo de Comercia v del Eslatuto Organice del Sistema Financiero (Dacrato 663 da 1993); por lo lanto, los
bienas fidesomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO indepandiente y separads de los palrimonios
e las partas en este Contrato. & cual ests exciesivamente deslinado alos finas del presente confralo de fiducia,
En consecuencia, Ios bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTOMOMO se destinan exclusivamanta 3
garantizar el cumplimiento de [as obligacones conlraidas per el presenie FIDEICOMISO, de acuerdo con las
cldusulas del presenta Cantralo. Esle confralo d2 iducis marcanlil es de cardcler irevocable de manera qua al
FIDEICOMITENTE no padra modificar &l desting de los recursos fideicomifidos.

1.5, ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE se
encuenira: (i) Debicamenta constiluide v actualmanta existente bao (s leyes de su respecliva junisdiccon de
constitucion. {ii) Cuenta can la faculady 12 capacidad corporaliva para adelantar los negocios alos cuales esta
dedicaco en 13 acluakdad y que se proponen adelanta, v (il Cumple con 3 tolalidad de bos requerirmiantos de
Ley

36, AUTORIZACION: E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ko mismo que l25 personas que achian en
su namire ignen la facultad, |a capacidad corporativa, v el derecholegal de celabrar y cumplir con fodas y cada
una de las oigacones deld presende confralo, Adicknaimente na reguieren ningln consentimiento, ordan,
licencia o auterizacin de sxencan, radicackin o registo, nofficacian u odo acto de autondad qubermarmantal o
da persona alpuma en relacion con & celebranion del confrate v Ia ejecucion del mismo.

37. ACCIONES LEGALES, DEMAMDAS Y PROCESOS: Segun el lesl saber v entender del
FIDEICOMITENTE. no osia pendientes, ni exisle amenaza de Bigpos, imvestigaciones, acciones legales o de
proceses, incluyends reclamos ambientales, por parte de o anle ks avlondades judiciales, adminsirativas,
arbilrales o agencia gubemamental (1) gus busque resiringir o prohibir |3 realizacidn de las operaciones propias
izl objelo social, (il) que impenga alguna Imikacian sustancia sobre, o que resute én una demora considerable
en [a capacidad 4el FIDEICOMITENTE o de ia FIDUCIARIA de gjecutar este contrato o (iii) que pretanda afeclar
ki nafuralera legal, validez o exigiblidad de cualquisr ehlgacion ded contrato. &si mismo, segim el leal saber y
entender del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como de la FIDUCIARIA no esla pendiente ni exile
amenaza alguna de liigio, nvesbaacion, acciin egal. o process por parte de las awiondades judicialas,
adminisiralivas, arbilrales o agencia gubernamental que puedan afectar de manera sustancial el desaalln v
gacucin del PROYECTO.

38, CUMFLIMIENTO DE CONTRATOS: A [a facha. 2 FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dectasa que

e31a cumpberdo & cabalidad 1a Iotalidad de tos conlratos, obligaciones, acuerdos v olros documendos que los
sncuEn uablguen

150 8001 m
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2.9, IMPUESTOS: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ha praseniado o ha dispuosio que so prasenien
lzs declaraciones de ranla que segin el leal saber v entendar ded FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR 5o
deben praseniar, ¥ ha pagade e tofalidad de mpuesios (¢ ha celebrado acuardos pasa &l paga de las miemos)
que estaban vencidos o eran pagetends sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera ligudacionas elecluadas
en su condra o cualquiera de sus beenas v 1edos oS demas rmpusles, (asas, contrudones, honoams u olras
cargas imposilivas sobre los mismos por pade de una aulondad gubermamental. No exislen gravamenes
Inbutarios conlbes ¢ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR qua impidan o afacten la celebracion del presanba
canlrato, ¥ segin el kzal saber v enlender del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no se han presaniade
requenmigntos con respecto mpueslos, asas, contrbucionas, o cusiquier obra carca impasiliva. Asi misma,
declara el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que previamente & ks celebraciin del presente contralo de
fiducia memcantil reglizaron bajo su responsabiidad, por su cuenla y con Sus progios asesares todo el anblsis
tributario gzl esquema gue se implemenla, sin que b FIDUCLARBLA hava parlgade de mareea algung e dicho
analisis

310, ESTRUCTURA. Cue, desde [a efapa previa, haslda la suscripciin del presenie conirato, &
FIDEICOMITENTE v |z FIDUCIARIA ha lenido la subcienle informacidn sobre & esquema fiducano que se
desamalla v 52 gjecula por gl presente conlrald, 13 [oa en que 2@ B3 fetondCcera Bus COMespondentes
beneficios ¥ Ios de los benefcianios de pago, y del alcance de |a labor encomerdada a LA FIDUCIARIA de
admingsiracidn de |0s recwsos de las ventas de las unidaces privadas que sujan del dasamcilo del PROYECTOD
v del pega de o5 benelicies 3 EL FIDECOMITENTE

3.11. LICITUD DE LO35 ORIGENES, £l FIDEICOMITENTE declara que los bienas transtendos al prasents
FIDECONISCO con acasion de esie contrabo proviensn de |3 regizacian de aclividades Dotas, yen aspacial del
desarrodo efeclivo del PROYECTO, y no han sido ubzados por elkos, sus S0C0s 0 gctanistas, dependientas,
tercaras, eld,, coma madias  Instrumenios necesancs pars & realzacion e conducias proscrlas por k2 |E':'
En & evento en que las aulondades compalentes requieran a la FIDUCIARIA con respecio @ kos aclivos que
canfsrman & FIDEICOMISO, & FIDEICOMITENTE =& l'.'IEIIJgE'I a responder directamente ante 133 mismas ¥
relevan de fods responsabilidsd & la FIDUCIARLA,

312, INDEMMIDAD. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que saldra a la defensa oe @
FIDUCIARIA de cualguesr siluacidn de cardclar administralvo, judicial o d2 olra indale que pudiess dervarse
da su actuaciin con ocasion del desarollo del PROYECTO y, en peneral, de cualquier siluacion que se danve
do esle conlrato. que sean presenfadas en conra del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, do la
FIDUCIARLA direciamenla o coma vocera del presente Fideicomiso y 52 obliga a sabr en sy defensa por
reclamaciones, mullas o demardas udicales inerpuasias por enlidades publcas o prvadas, por Siluacknes
que se denven del presente Contrafo. Asi [as cosas, €l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sa obliga de
manzra meondiconal, revocable v a la orden de FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., & cancelar el valor de las
respechvas coningencas v reclamaciones, asi como 1as apencias en derecha y fas costas de los eventuales
procEs05 que pudieran arganarse, deniro de los cinco (5} dias hdbiles siquienies a | recepsion del requenmignio
electuado por k2 FIDUCIARIA 2 FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En defecto da ko anlerior, auloriza a
la FIDUCIARIA B8 daducr de los recurses dal Fideicomiso, los costes en que incurra por |os concephos
mencionados ¥ & cubrir [as respectvas esngaciones

3.13. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR son propetaros o estan
licercmdos para ulilizar [a kolalidad de ba propiedad intelectual necesana para el desamollo de sus negockos, Ll
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como eskos 58 adelantan enla acluakdad. o se ha instaurady, ni esla pendients reclamacion sustancial algwesa
[0 parke da ninguna persona, que obyte o cesslions @l uso, la valitez o efectividad de la progeedad imelecloal,
¥ oa la fecha de suscrpodn del prasents conraby, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no fiens
conocimiento de |3 exisiencia de akyuna base valida para una reclamacion n tal senfida. EI uso oe la propiedad
mieleciual por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no infringe |os derechas da ninguna
persana en naingun aspecto sustancal

3:14. Que en desanallo de L labor para I cual ha sido conlralada la FIDUCIARIA viene cumpbendo y b hara
duranie 1 ejecucin y kquidacion del condrelo, sus deberes de informacidn, Fansparencia, Sses0da,
imparcialidad, proleccan de 108 biengs fidecomitides, daber de leallad y bpena fe, previnsendo v evitando la
canfiguracian de confliches de inbaras. debares de dibgenca, prefesioralidad v especiabidad. por la expenencia
en |a matena y par conlar con los recursos humanos y matenales para ells,

315, Que previamente a o cebebracion del presenie coniralo, s FIDUCIARIA ha reasizado al interior de la
entidad, w andhss delallado del esquema Sduciario, con el fin de determinar los dieentes fesqos que 52
pueden presentar, | prevencon de conflictos de mtends ¥ |3 manara coma Se eliminan o disminuysn, unos u
olros, enmarcado dicha analisis y cormeccian, bajp s pardamelos de adminisiracdn y gesfidn de riesgo
establecidas en la nosmatividad vigente,

3.16. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que es exclusivamente responsable del iralamienio
hscal que d& a sus ingresos, 42 conformidad con la dencminacidn v naluralers de cads uno de ellos.

317, El PATRIMONIO AUTONOMO gqua por esie aclo se conslitiye esté destinado excluswamente al
desarmolio del PROYECTO denomenado RESERVA DE GRANADA V1. v al cumplimienta de las chlgaciones
derivadas def crédilo otargada par & FINANCIADOR para el desamollo ded PROYECTO.

3.18 CAMBIOS FUNDAMENTALES, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara praviamenie a la
FIDUCIARIA cusbquier lransaccion de fussdn, escision, adouscicn, consolidacion, liguidacidn o disolucion
fincluyendo &l quedar incurso en causales de disolucidn vy lioudacion). Bl FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR informard ademas previamente al FINANCIADOR da los carmbios & los que se refiere el
pregenle numsaral,

3.19. Para todos los eleclos legales. en caso que fa calidad de fdeicomilande & ostenle mas de una persona
nalural o pridhca, y 5& haga necesaria fomar alguna dacision que no cuente con i3 respeciiva mstruccion previa,
5& aphcaran las normas pravistas para convecalonia de sociedades andnimas y qudrum decisanio previsio en
los articulos 424 oel Cadige de Cormercia y én &l articuio 68 de la Ley 222 de 1895, tenienda en cuenla que la
convocatora se elecluard por la FIDUCIAREA medianle comunicacian escrila a las direcciones regmstradas por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en k3 FIDUCIARIA. conforme a este confralo El quivum
deliberalono estada condonmado por un ndmen plural de FIDEICOMITENTES que reprasente [a mitad mas uno
e fos derechos iducianos.,
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CUARTA. - FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIEMES A LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1, OBJETO. El presente contrafo de liducia mercan® irevocable tiena por objeto constibur un PATREAONID
ALUTONOMO afecio a las siguenies finalidades, en daserrgllo de las cusles la FIDUCIARIA deberd cumpdr su
gestidn

A En los Wrminos ddd presente CONTRATO DE FIDUCIA, echir v admenssirar o INMUEBLE, cuya
frarslferancia serd gestionada par ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentra de los seks [05)
meses siuientes a la fiuma del prezente CONTRATO DE FIDUCGHA, junlo con los demas achvas
aportades por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, v peemibe v faciiiar el desamallo dal
PROYECTO,

B. Poszer lenes y admanesirar recursas dineranos qus reciba.

I, Delos COMPRADORES por los aportes que hagan can ecurses pogios desdes gl momento
de las separacones Ok las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD, Dichos recursos se iendren
an la contabilidad como pasivos tel PATRIMONIO AUTORCMO,

Z. De s crédites gue conlrale el FIDEICOMISS con @l FINANGIADOR, eslos recursos =2
conlabilizarn como pasivas del PATRIMONIO AUTONOMO.

3. De los desemootsos de los créditos individuales que a ks COMPRADORES les olorgue &
FINANCI&ADOR DE LARGD PLAZOD.

4. Delog que a tinds de apones efechie el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

G, Transferr las UNIDADES DE DOMINKD PRIVADO del PREOYELTO de cofdormidad con |08 contrais
que B8 sUsCringn con s respecivos COMPRADORES

D.  Alender elservicio de la deuda adaquinds porel FIDEICOMISO con el FINARCIADOR, con los racursos
del prezsente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere. en 183 condicionss que se acordaren con gl
respacivg FINANCIADOR. En el evenld de no existy recursos en el FIDEICOMISO, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR gueda ooligado a aportar kos recursos adicional@s cuanoo 5o
Iz requiera para esie fn en los Brmines consignados en esie CONTRATO DE FIDUCIA,

E. Realizar los desarriolos que solicile el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la construccicn
del PROYECTO. direclamente o al fercera a quien designe, de canlarmidad con |as polibeas de

pravenciin de lavado de aclivos ¥ finandiacion def bermarisma, desembalsos que se confabilizaran en
¢l FIDEICOMISD como un anbicspa.

F. Fanarlosdemas beneficios correspondientes en los Ermminas del presente condralo siempra y cuando
existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO de acwerdo con |3 prelaciin de pagos aslablecida
en &l presente conirate de fuca

PARAGRAFO PRIMERO. Es entendido v aceptado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que LA
FIDUCMARIA, na es consluchor, comercializacdor, promobor, nioalervenion, gerente, ni vendedor del
PROYECTO, mi parlicipe de manera akguna. en & desarroa del mismo y &n SONSECUBntIa nd 85 responsahls
@ ni debe serlo por |a temminacion, enfrega. calidad. saneamienta o precio de s unidades que conforman dicho
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PROYECTO, ni demas aspecios Eonicos, econdmicos o comercizles que hayan delerminade 1a visbiddad para
su realizacion, Esla estipulacion debera inclurse en 0dos (05 conlralos d2 promesa de compravanta y en los
inslrumentas pubicos de transfersnci oe 55 UNIDADES DE DOMINID PRIVADO del PROYECTOD

PARAGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA ro contraeran ninguna obigacion frante & conirel y sequinients de
la constreccion del PROYEGTO, o frente a los COMPRADORES,; #sla obligacion estad 8 cargo dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

PARAGRAFO TERCERD. E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante |3 suscripoion del presente
documento declara que se hace responsable arie los COMPRADORES o a quenas se les efeclie |a
translerencia de s inmuebdes resullantes del PROYECTO, del cumplimianta de la normatividad wgente sobre
la venta y promocidn de inmuebles deslinesas 2 wisenda, an kog Brmings eslablesides an la Circular Externa
006 de 2012 de la Superintendencia de Indwsina y Comencio, Tenierdo en cuenia que |3 FIDUCIARIA, no a5
CONSIructor, i pramaolod, m comerciah zadar, nnntenenlor de proyeckos inmobibanos, nivaidara ios ingamientos
sanalades en dicha Circular

PARAGRAFD CUARTO. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR medianie ka sustripcidn del presente
decumeanty sa obliga a suministiar 2 s COMPRADORES o quienss s2 les glechie |3 ransferenda de los
inmueblas resullanias dal PROYECTO, miormaciin clara, veraz, suficiente. oporuna. veriiicable, comprensala,
pracisa & Wonaa sobre [as calidades, dreds, acabados v especificacicnes de las unidades de vivienda, en los
lermings establecidos en ks Ley 1.480 de 2011 - Eslatuto del Consumidor. Asi mismo, 5e obbga 2 cumplir cada
ung fe log preceples sefialados en dicha Ley, declarando que la FIDUCIARIA, no responderd por tales
concephos, beriendo en cuenta que fa FIDUCIARIA, no es consluclyr, promotor, comersiazadar, niinlenentor
e provectos inmobifanos

PARAGRAFO QUINTO: Las paries conooan y acaplan que quien hija v negoca kos valores para la enajenacion
de las UNIDADES CE DOMIMIO PRIVADD resullenies del FROYECTO. es el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con cada COMPRADOR, sin intervencion de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISD. Par
tanlo, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. exoners de loda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al
PATRIMONIO AUTONOMO, por el valor de las enajenaciones incluido en s escrituras pablcas de ransferencia
que suscribiiran LA FIDUCIARIA coma vocera del fdeicomiso {en su calidad de propistario fiducianio v Iradania)
y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con ko compradores.

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA ¥ CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

4.2.1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR geshonard la franslerencaa & lituio de adicion de fiducia
mercantl del INMUEBLE sobre la cual se desarroliara &l PROYECTO dentro de los seis (06) meses siguentes
contados a partsr de 1 fioma del presente CONTRATO DE FIDUCIA. El valor porel cual se aporiara e inmueble
sard o oue se eslablezea en la escrilura piblica de ransferencia,

En el @venio an que al presante fidecomiso na ceente con recursos pera efectuar &l pago de la restitucion par
€l aporte del INMUEBLE, esle sevd pagado por &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

422 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL INMUEBLE EL
@ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declars que e lole de temeno gue se Iransierird al presanls
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FIDEICOMISO se encuenira libre da limiaciones al dominig, ¥ gravamenes que impidan su ransierencia
gxceplo el reglaments de propiedad horzoniad conslituido mediande escrfura publica Mg, 2191 del freinta [30)
de maye de dos mil catorce (2014} de la nolara trsinta v dos (325 del gircule de Bogedd, que corresponds &l
régimen de propiedad horizontal qua reguia la agrupacion de lates de primer revel, al cual perencce Resera
de Granada V1,

Atendizndo lo anberior, EL FIDEFCOMITENTE DESARROLLADDR =& obliga a salir, en lorma irrevocable, &l
saneamienio por visios de eviccidn y redhabitorios de acuerdo con la Ley, lo cuales congada v aceptada por EL
FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR. Por oira parie. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dz acuerdo
con su labor de conslructor y ejecwor del PROYECTO, &5 & obligado a realizar & saneamiento por eviccion y
par viclos redhibitoros g2 las UNIDADES DE DOMINIG PRIVADD resullantes en el desarala del PROYECTO,
saneamiento esle que expresaments conslara en ks promesas de compraventa y en las escnluras pablicas de
comgiravenia que deberd suscntrr con s COMPRADORES de URIDADES DE DOMINIO FRIVADC win
soluciones de vivienda, de acuerdo con ko acordzda en el presenta Sonralo.

4.2.3. ESTUDIO DE TITULOS. Previamenle a la constilucion del presente contralo de fiducia mercantd. se
adelanit un estudio juridico de 1kules debidamente aprobada por el FIDEICOMITERTE DESARROLLADOR, v
pof la FIDUCIARIA, documanto ¢ue reposa en custodia en e FIDUCLARIA v que podra ser exhibids cuando el
S£a NeCEsario o rquerido por algura o2 13s panes en esie Contralo, 0 por Lna auionidad compelente

424, COMODATO. La FIDUCIARIA, por insiruccidn $&l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que =2
anliende impanida con la firma cel presente documenio, enfregara 2l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
a lilulo e comodato precano. el inmuetde fideicomition, una ver sea ransfendo & pressenie pakimanio
auldnomo, enlréga que s enfendera realizada con 13 suscnpcidn de Ia escrifura pablica mediante & cual &l
FIDEICOMISO adquera el INMUEBLE, EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lendrd respacio el
inmuhble entregado an comodato las obigaciones sefaladas en los articulos 2.203 v sgquientes del Codwgo Civil
En razdn ala capsa del presenta contrato, v para los efectos del ariculo 2.216 del Cadigo Civil, [a FIDUCIARIA
no indemnizard por las expensas que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haga para la consarvadion ¢
mejoramignta del inmueble hdelcormilida.

PARAGRAFC PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El conrato de comadatn iendra una
duracidn maxima sgual 2 la duracion del presente conbratg de hidutia merankl,

PARAGRAFD SEGUNDD. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se prohibe
expresameanta al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ceder el contrato de comocato

4.2 5. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR aporfara & capital de frabaja suficiente para al desarrofie def
PROYECTO. La conlabilizacdn da la constructidn se realizard bajo el asguema de legalizacion de anlicpos
redlizados por el PATRIMONIO AUTONOMO, para lo cudl serd necesario gue la infarmacion respectiva la
suscriba el representante lzgal v el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4.3, VALOR DEL PATRINMONIO AUTONOMO,

Para efactos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO se fend en cuenta |3 legalzacion de
anlicipos da e cumes informard mensualment2 el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA
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en € formalo gue enfregue @sta ulima, el cual dabe estar lirmado por & representants legal y el rewsor fiscal
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el de ks aporkes v el de kos pasivos que b afeclen, cuando ello
llegare a acurrir, en el marco de las normas contabiles y tibulanias de imperative cumplimiento.

Zi [a FIDUCIARIA ll2ga & enlerarse 0 ienar Conocimiento; por cuaiquier madio. de un hecho que afecle altere,
pueda o haya podido disminuir &l monto de 1oz bienes que corforman @ PATRIMONIO AUTONOMOD, debera
tomar lzs medklas necesaras lendienles a hacer menos gravaso, para b cual deberd colaborar el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

lodes Ios coslos y gastos de las medidas necesanas landientes a hacar manos raveso € hacho que afecle
nagativaments &l valor del FIDEICOMISO, soran cargadas al PROYECTO, y padran ser desconiados de los
golivos liguidos que eslén afeclos @ FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El raporle de cosios anles clads, ser el sopore & fin de llevar la contabilidad del presants
naqac liduciang

4.4, INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El actvo del FIDEICOMISO se incrementard con los dineros necesanios para lagrar B culminacion del desefio
la promacian. consiruccidn v verta del PROYECTO. Para efectos de perfectionar ks ackes correspondientes al
incremente patnmonial aqui contemplado, ademds de los de Ley de acuerdo con su naluraleza, deberd surtirse
previa vesta buena dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante nofificacion a la FIDUCIARIA, cuando
dichas incrementos, sean diferenles a dinam

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda obfigado a efectuar los aporfes do recursos denvados de
presents confrato dendo de los diez (10} dias hébiles siguentes a & fecha en que reciba la solicitud de ka
FIDUCIARIA

Los rendirmiendos que genersn bos bienes, cuando ellos s8 woduzcan, ingrazaran al FIDEICOMISO v se
destnaran para el cumplimienio de su fin

4.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cango a kos recwrsos del PATRIMONIO AUTONOMO. la FIDUCIARIA debera realizar, enlre ofras, los
sipuendss desarmbolsas;

4.5.1. A favor del FAIDEICOMITENTE DESARROLLADCR o del lercers que dsla designe, badas los cosbos
drectos e ndirectos, COMISION FIDUCIARIA. gastos, derechos, impuestos, lasas, confribuciones, multas yio
SAnciones, senacio de fa dewda adguinda para el dezanollo del PROYECTO, contnbucones asi como ks pagos.
imversiones v gasios directos o indinecios que 2@ onginen © se efactisen en desarmbo def presente conlralo
includos |os costos de comercializacion y de conslruccidn, enlre elios, a litulo de ejemplo. pagos de materiales
de construccion, senacios profesonales relacomados con la preparacon y gjecucian del PROYECTO, peritos,
publicidad. prormacsin. segures, alc., 5ia ello hubere luger
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4.5.2 Los gash:-s necasanas parad la adrurrskiacn refuperacyn, recauso, manlimemmenio de log beenas,
defensa del PATRIMONIO AUTONOMO v, an ganeral, para la ejacucda del FIDEICOMISO
4.5 3 Las devplucores que soliciten COMPRADDRES a raves del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, da
acuerdo con o pactado con eslos en los respeclives negecics de winculzcion al PROYECTO

46, PRELACION DE PAGOS, Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, [a FIDUCIARIA efeciuard los
pagos y desembelsos, conla siguienle peelacion:

4.6.1. La COMISION FIDUCIARIA.

4,62, Obligaciones a favaor del FINANCIADOR,

46.3. Desstinieno de venlas g los COMPRADORES

46.4. Loscostos v gastos dinsclos e indireclos del PROYECTO

4.6.5 BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO pam EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4.7. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE, BENEFICIO A FAVOR DE LOS BENEFICIARIOS DE
PAGO, BEMEFICIOS Y UTILIDADES.

4.7.1, FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a iiuio de fiducia mercantl de ks
hignes mencionakos en el presanle conlrak, se adquieren 08 dereschos painmoni@les cue swgen de 2sls
cantralo ge fiducia menzanlil. denominadas derechos Nduciarios, ks cuaes, de aceerda Con su raluaiza, no
implican o retoino 02 una suma fija o determnada. sino & derecho a recilir ios ienes y bereficios, Sin parjuicio
tle a5 rE‘QIHS sefaladas en el presante contrald qua Se axponen a conkinuacion

4.8. BENEFICIOS POR GESTION ¥ BENEFICIOS POR UTILIDADES:
4.8.1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR iendra derecho a recibir Ins siguienles beneficios:

48.1.1 El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serd beneficiario de una pare de [as ublidaces del
PROYECTO equivalerie al siele por cienbe (7% do las venlas lolaks de [as UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO del PROYECTO, beneficio que se causard conlra |a escrituracidn de fas unidadas priacas que
eoaforman el PROYECTO, v se pagard coma lo indigue el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a I3
FIDUCIARIA, sierpre v cuando exslan recurscs en € FIDEICOMISO, y #l llup d2 caja del PROYECTO asi I
parmiia

48.2. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA enlrenard &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR oz sxcedentzs o
beenes que quedaren después de pagados can o8 recursos del PATRIMONIO AUTONOMO fa totalidad da los
gastos y costes del PROYECTO, de acuerdo con b prelacidn de pagos previsla en el presenls Conlralo,

CUINTA. - OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL DESARROLLO DE
ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO,

5.1.1. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s2 oobga a suminisirar (05 récursos necesarios pama la
@ sjecucin y tarminacidn del PROYECTO v para cue el PATRIMONIO AUTONOMQ pueda cumpli con
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las prestaciones que se preven comde 4clos ¢ conlialos oe curmplimiento de la Snalidad de este conlrato,
siEmpre y cuando no existan recursos liquidos en el FIDEICOMISO..

4.1.2, EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga & garantizar parsonalmente o5 créfios neoasaios
para financiar Iz consiuccion del FROYECTO.

51.3. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obiga a cubrr 35 insuficiencias de fondos ol
PATRIMONIO AUTONOMO paiz [a norral alencion del servicio de |3 dewda v el desarrollo del
PROYECTO, aportandn los recursos adicionales gue se requieran con por 1o mencs gcho (B) dias de
anterioridad & vancimienio de la obligacion.

3.1.4. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara a la FIDUCIARLA, deniro de los cnco (5) dias
habiles siquienles a fa ocurrencia de evenlos que puedan afestar &l pago del servicio de la deuda an
iavor del FINANCIADOR y & desamodo del PROYECTO

3.1.4. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR enbegara a LA FIDUCIARIA copia del contrato de cradila
cefiebrads con el FENANCIADOR, asi como todos los documentos medante ks cuales se realicen
mdilicaciones, adicianas o aclaraciones al misma.

516, EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asequrara la conslreccion iolal del PROYECTO, asumiendo
&l fiesgo de su terminacion apotanda oS recursos necesarios para que s& logee dicha lerminacian

217, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR aulonza que los actives inmusetles que se encuenlran en al
FIDECOMISO g2 gaslingn a garaniizar kos crédilos que se raquieran para |a ejecucsdn dal PROYECTO
byt las condicmnes establecidas en el presente contrato

51,8, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR se obiiga a entregar un cuadro cronckigico de pages
suministrado por ] FINANCIADOR, of cual deberd canlener coma minira: i) Flujo de pagos detallado
(7} Fecha an que debarn elecluarse ks pagas. (i) Yalores a pagar n cada una de las fechas.

5.4.5. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sohicilard y brarmilard dveciamznie anfe e FINANCIADOR los
esembolsos de ks recursos provenientes del orédito olorgado por este al PATRIMOMNIO AUTONOMO
con el in de que &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrcle el PROYECTO. El FIDEICOMISC
ney pexdra adquiri nuevas aceencies sn e previo visto beeno por parte del FINANCIADOR.

PARAGRAFO. Los recursos provenienles del crédio gque olorgue el FINANCIADOR al FIDEICOMISD se
contabilizasan como un pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO,

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION, GERENCIA, PROMOCION Y VENTA
DEL PROYECTO.

5.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lienz, sin perjuicio de ofras que
s2 indican en esle documenta, la abligacidn principal de ajecutar @ su costo y bajo su responsabilidad todo el
desarrolo ¥cneco, disefo y construccion del PROYECTQ, ademas de las estipuladas en e Decreto 2.090 de
1.989 y demas normas concordantes. enfregando los inmusbles. con el adelantamiento de todos los trimies
perlingries a la dabela conexan de senvicios publicos ants las empresas raspectivas.

5.2.2. OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

52,21, OBLIGACIONES PROPIAS DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se oblins alo sguiente.
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1. Consbuirlaz UNIDADES DE DOMIMNID PRIVADD v 2onas oamuras 42 acuerda conlas especilicaciongs
kecnicas v en los fermines y candicsanes de |35 razpactnas keencias ablenidas para el desamollo del
PROYECTO.

2. Tramilar y obtener fa preslacion de los sarecios poblicos demiciliarigs,

3. Dirgir k3 obva que comprende las funciones direclivas v adminigiralivas de la construcciin, dentro gal
corlesto de esle condrals,

4. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serd rasponsatle de kbs esludizs de viabaldad v de suelos a
realizarse sabre elinmueble, necesanos para la congbrussion del PROYECTO, dentm de las condisiones
técnicas esfablecidas enla legislacion colombiana

5. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serd responsable del cumplmiento de las regamaeniaciones
de urbanisma, de wsos v de medio ambemte, asi como tedas ks demas que ke sean aplicables y que
navan skio expedidas par las autoridades correspondienles para el desamollo del inmeebie, Asi misma
dectara conocer y acepler [a5 consecuencias de posties cambios en reglamentacikin refacionada con el
usn v destinecion del suelo, y bodas aquellas referendes @ ordenaméento termitonial cue afecien &l
TiTLES

G, ElFIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR garaniizard que al desedio del PROYEGTO qua dasarela en
el inmuebie cumpla y respele 05 1Brminos y nearmanios previslos en e manual del desarmdlladar del
PROYECTO RESERVA DE GRANADA VI

7. Cumglir con 3 olalidzd de &s oblgaciones legales derivadas de ks relaciones hboralkes que 1enga omn
SUS propis rabajadones,

8. Comprar en nambre praplo la tofalidad da os elemenios, malanales y equsos MECEsANcs para la
CONElECCion

9. Conlratar en nombre propio el persanzl que sea necesarnia para la buena marcha de |z obra y pagar los
zalarics v preslacones sodales de esos rabajadores. Los conlratos laboreles se celebraran endre el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy el personal que s2a necesario. Mo exsle ninguna refackn
lgbwal entre |z FIDUCIAREA y ks Wabajadores conlralados por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCR

10. Alender el almacenamienio adecuado v I3 conservacedn de (05 malenales ¥ harramentas 3e la obra,
nombrando pam fal electo un almacensia ¥ & personal auxiiar necesand. NO exsle ninguna reacin
laborel enire @ FIDUCIARLR ¢ ks irabajsdores conlratades por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

11. Mantenes en todo momentd [a-abra libre de acumulacion de desperdicics o de escombaas v relirar 3 final
de ela todos los resduos, heramientas, andamios y tobranles en general, dejando la obra
compleiamente aseada

12. Adelaniar [a venia de los matenales, herramiendas y demas elementos sobrantes de la consbuciion

13, Sumirisirar 13 lista de los elemenlos que deben darse de baja por inservibles.

14. Coordinar v explicar los plangs v sspecilicacionss al persanal leonico, cperars v conlratanies o
subcovralisias

15 Adelantar las reparaciones gue os COMPRADORES de los mmuebles resullantes del PROYECTO
solcilen en ¢l plazo paciado con ellos, con cango &l PATRIMONID AUTONOMO

16. Procurar con lg mayor diligencia posible el cumplmients de los presupuasios v el adelantaméento de la
ohra para obtener el mayor beneficio y eficencia.

17. Informar mensualmente a la FIDUCIARLA el valorde la inversion en las obras que e Mayan adelanlalo
con al fin de gue la FIDUCIARIA tomando como base este valor actuakice ef valor del FIDEICOMISO,
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18. Garanlizar a |a FIDUCIARIA v & ks COMPRADORES la estabiidad de k3 obea, de acyerdo con las
normas fegales

13, Responder anle & FIDEICOMISO yo los COMPRADORES por los daiios que se caysen poe el retamo
injuslificadn de las cbras o como consecuanca de ésias,

20. Construr g PROYECTO en el rmwng eslablecido en el coniralo de preventas del PROYECTO, & cual
S8 BMPRZEra a canlar @ partir e la oblencidn del puntoe de equilibria.

21, Electuar odas a5 geslionzs y obiener odos los permisos, Bcencias de conslruccion y aulorzacionas
necesanas para desanollar e PROYECTO. Mo sera responsabddad v obiigackn de a FIDUCIAREA
suschbr o2 Blular 1as licencias wibanislicas v 138 damas que %8 requieran para desamclar €
PROYECTD, fas cugles serdn soliciiadas de mamera direcla por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en virlud & lo previsto en el Decrelo 1.077 d2 2015 por medio del cual sa expide
el Decredo Unico Reglamenlario del Secior Vivienda, Cawdad y Teritono v sus modificaciones expadido
por ¢ Ministedo de Yivienda, Ciudad y Terrilario

21 EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a erwiar a la FIDUCIARLA mensualments un informe
da gvarce de obra debidamente firmado.

2. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =2 obliga a arwar de manera semesleal, un aclz de avarce
de obva firmada por el rapresentante legal an e qua se carlrbque que &l avance de |a obra comesponds
al valor de kos desambalsos realeados por k2 FIDUCIARIA v al repore de ks coslos presentado por E1
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Adiciongimente an dicho avance de obra EI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, debera hacar conatar que el avanca comesponde & lod coslos Siculadas o8 la obra
an comparacin con bos costes defimdos para el PROYECTO segun la duracdn y e valor del mismo, por
lanto, debera venficar que & liempo de epcucdn de la obre se esté cumpliendo de acuerdo a ko
presupuestado a fin de cumplir log compromisos de enbrega con kos COMPRADORES. LA FIDUCIARIA
podra sehodar inkymacon sdcional, v en ceso de ncumplimients de la presente chdgacidn a cango del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. LA FIDUCIARIA podrd suspendse de manera k3l o parcal los
ServIcIos, tamibes o incuse [os desambolsos que sean sobcilades por El DESARROLLADOR,

24.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga aremlir a la FIDUCIARIA, denbro de los treinta (30)
dias sigmentes a la suscnpodn de [a escrfura pobica de engloble, desenglobe, uwbanizacian o en genesal
cualquier instrumenta pablico que conlenga cambios en los mmuebles iniciaimente aporados al
FIDEICOMISO, |3 constancia de calibcazidn y regsiro de inslrumenlos pablices, Al consfivise &
reglemento de progiedad honzontal del PROYECTC, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera
allegar la constancia de calificacibn y registro de instrumentos pablioos, o con € reporte mensual de
ventas de [as UMIDADES DE DOMIMIO PRIVADD,

23, EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se abliga a asesorar 2 los COMPRADORES en el irémite de
gy crédio indvidual y adelantar el andhsis de la capacidad fnanciera de los COMPRADORES que
adspreren [as UNIDADES DE DOMINIQ PRIVADD, acluando con la debida dilivencia v culdado en esta
labor, debiendo solicitar [a comespondiente informacitn al operador de infarmacdn, estudiar los estadaos
financieros de bos COMPRADORES v revizar los ingresos por milkdn de cads ung de esios, sin penuicio
de oiras dilgencias que ¢ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR considere necesanas pars este fin,

26, E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se abliga a contratar | personal que 583 necesana pard esia
geslan de pomocan ¥ venla, Los corfralos laborales s2 celebraran enre & FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR v el personal que s2a necesans, Mo exisle ninguna relacon lsbaoral entre la
FIDUCIARLA, v ks babajadores confralados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

27 EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribid directaments las promesas de compraventa de las
unidades UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO oue se desaroffizn en el FROYECTO vy enviard copia de

C

150 90048

wm l MNet = Calkg GF Hg, T -3 Pisg 3 Bogald DG« Colombia « (371] 348-5480 =
wriva BichiBiesials eoim

agnlcontes

=i



DacuSign Ensslope 10 TALSEFER20400-2B26.B454.C2E25 1108817

C

150 8001

Fiduciaria Bogotd 3

CONTRATO DE FEDUICIA MERCANTIL RREVOCAELE DE ADMMISTRACION CELEBRADD ENTRE AMARRD 5 & 5 Y FIDUCIAR 1S BOGOTA

eslaz @ la FIDUCIARIA. Los formates de promesas de comgravenia deben ser elaborados por el
FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR, contar con la preva aprebacedn de la FIDUCIARIA ¢ mclur (i)
ua ciusua queindique que los COMPRADORES conocen os lerminos del prasente condralo de hducia;
(i} una cldusula que haga referencia al saneamignta del lale de larrend sobre & que sa desaralla al
PROYECTO, y de las wwdades resullantes del PROYECTO a cargo FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR; vy (i) wna cliusula en la gque 32 esiablezca gue e FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR nstenia bz calidad de “enaprador ce wivienda’, en los Werminos de fa Ley 1796 de
2016 v por lanto asumird todas s obigaciones eslablecidas en dichas normas.

28.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscibid junto con la FIDUCIARIA las escritluras de
compraventa da las unidades privadas que 52 desarcllen en el PROYECTO para efecios de cumplir con
las obligaciores que se derven de la construccidn del mesmso, Los formatos de minulas de compraventa
deben sar elaborados por ! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aprobadss previamente per la
FIDUCIARLA. debiendo inclsir (i) una déusula que indique que los COMPRADORES conocen los
lermings del presente condrato de fiducia; (i) una causula que haga relerencia al sangamienio del ole
e terreng sobre e que 2 desamolla el PROYECTO vy de las unidades resultaniss ded PROYECTO a
cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: v (iil) una clausula en 13 que se establezca que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR nsfenia la calidad de “enajenador de vvienda™, an los ienminos
o2 la Ley 1756 O 2016 y por tante asumira todas [as obligacionas eslablecidas an dichas nomas.

Z9.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 52 obliga a realizar la facluraciin de las wenias del
PROYECTO madianle poder azpecial coniendo por la FIDUGIARIA como vocara ol PATRIMONIO
AUTONOMO, & cual se enliende olorgads con 1a firma del presente documento. La FIDUCIARIA
proceders 3 suscribr ks esonfuras de comgeaventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR la respectiva faclura de venta. Para elecios de la faciuracion, en cada faciura 52
debe incluir 13 siguwiante inscipodn "Facluracion por mandzto de FIDUCIARIA BOGOTA 3.4, acluandn
coma votara dal PATRIMONIO AUTONOMO denarenado FIDEICOMISO RESERVA DE GRANADA VI,
con NIT. Mo, 830.055.897-7, No electuar Ratencion en la Fuente de acuerdo con lo esizbiecioo en &l
articulo 102 del Estabgo Tobutang’,

30.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 32 obliga a racibir @ tilo de comodato gracano € inmusble
idecomitide para €l desamclo del PROYECTO,

31.E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se ohliga a realizar las enfrevislas a los COMPRADORES an
las Brrinas y condicionas establecidos én las normas que reguian el Sistema Adminstracion del Riesgo
de Lavada de Aclivos y Prevenadn y Financiacadn del Terransma - SARLAFT de la FIDUCIARIA, para o
cuzl el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR emplesra fundionanos debdamenis capacilados para
realizar dicha actvidad, Cansacwencia de lo antengar, EL FIDEICOMITENTE DESARROLADDR se obliga
4 realizar la custodia de los documentos que soparien la wncsackin de bs COMPRADORES. por el
lermino establecido en la normativided vigente paa |a cuslodia de este tipo de documentos, incluyendo
¢ farrrutario de vinculacion. En caso de que LA FIDUCIARIA requiera |2 enfrega de los dacumentos
gnies relacionados, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera cumplir con dicha reguenmeniz
e un enming razonable,

32.Em relacion con & mpuaslo de delineacien wibana, e mismo serd a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de acuerda con los ineamienios exiaides por el cedanamients juridico para ef efecto.
Las consecuencias gue se deriven de la decleracdn v el pago errado serdn asumidas diecla
exchesivamante por @ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. dado que es €l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR oumen cuanda con la infarmacdn y [0z semenios 1éznicos para su diigenciamiznto.
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33.E! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mformard a cada uwno de los COMPRADORES del
PROYECTO €l ndmeio de la cuenta recawdadora abiena a mombre del FIDEICOMISO v adminstrada
por £l presente PATRIMONIO AUTONOMO, en la cual deberan ser consgnados ks recursos. Lo
anlenor, debido a que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOUR no podra recibir recursos direciamente
de |loz COMPRADORES, m 4 traves de sus repmsenianies 0 agenies. En el evenio en que El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. llegare a incumplic esta obligacian, |3 FIDUCIARIA procedera
e 3 siguente manera

a] En primera mstancia, LA FIDUCIARIA requenrd 5 EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, &
22005 Ja Gue realice 13 devolucion de 0s recursos en un kéming no Supenor a tres (3] dias siguienies
&l recibo del requerimients por pare de la FIDUCIARIA.

by Enelevenioenque E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no raalice 3 develucian de los recursos
en gl leming anles indicado. la FIDUCIARIA podra inictar Ias actiongs oviles v penales establacidas
en & ordenamiento juridico, con (3 finakdad que los recursos sean entregados al FIDEICOMISO, Ante
@sla cwcunslanca, podra tambien |3 FIDUCIARIA suspender i3 realizacdin de s giros & El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. de que lrala el ayelo del presents cordralo

¢) [Chcha circunstancia serd nolificada al FINANCIADOR daf PROYECTQ y alos COMPRADORES, de 1al
manera qué esios o8 abskengan de enbegar recursos direclamenle a El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

34. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sclicitard y enviard a la FIDUCIARIA las documertos de
comcimienio def chente de cada wio de os COMPRADORES del PROYECTO

J5.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR fevard de manera dara ordenada v concertada con b
FIDUCIARIA kos soporles y documeantos base de la conlabifidad

6.l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efecluzrd &l seguimento, confrol v gestiin, respecto del
olorgamiento y desemboiso de ks subsides, de los craditos individuales de largo plazo que atarguen Ias
enlidades padinenies a los COMPRADORES

37. £l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR levara el control y efectuard ol seguimento a la cartera de
venlas. y qesbonara su cobro extrajudcial v judicial, €on cargo & los recursos del FIDEICOMISO

36, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efechuara el seguimiento de s desembalsos de subsidio de
vivienda y de los crédilos de! FINANCIADOR v de las cuotas par pagar, v realizard la geslion necesaria
para que sean desembotsados oportunamente. segln el presupuesko de inversiores del PROYECTO.

33,E! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Bevard la contabisdad v el confrod presupuesial y de
programacion de |as obras refacionadas con el PROYECTO

40, Todo dasemboizo solicitado a la FIDUCIARIA por &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dabe llevar
la firma del representanta begal o ia firma aulorizada, soiciud que debers hacerse a la FIDUCIARIA
medianle camunacidn escrka,

41. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda chigado a adelantar odos |os brarmiles relacionados
con el desagrolly, reqsin v demds aclusciones necesanas para gue el PROYECTO cuente con &
resgeciive reglamento de propsedad horizonal,

42, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s& abhga & (i) informar a los futunos residentes v propietarios
del PROYECTO, que en lal condicidn, deberan cumglir lo preceptuado por la Asamblea General de |a
Aorupaciin de Lotes Reserva de Granada, en ko gue guanda relacidn con el pago de 135 expensas
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necesanas para adminesirar manbener, preservar y cansarear las areas publicas da crodacan recreacion
y 2onas verdes de la Agrapackin de Loles Reserva de Cranada, de ecuerdn con el indice de partcipacitn
que se indique en fos esiplulos de conslilusidn de dicha agnepacidn; (i} informar a ks fulwos residentas
y propieianes del PROYECTO, que en caso de incurmplimients en ¢l paga del valor de las expensas
necesanas de | Agrupacion de Loles Reserva de Granada, diche mondo serd ewgible ejeculivamente de
acuerdo con kaley v con los eslalutos de la Agrepacian de Lotas Reserva de Granada; y (i} inclus en los
documentos da vinculacion al PROYECTO gue suscribirgn lkas fdwros residenias v propielaries de tal
proyecio, las ehligaciones que adquirirdn conforme o dapwssio en D numeralss (i) y (i) anteriores

43.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejercard por & 0 por inferpuesia persona la Administracion
Provisional del PROYECTO an koz Mrrmmngs de [a Ley 675 de 2004,

44.La lbor de gerencia del PROYECTO o realzasa  direclamentz el FIDEIGOMITENTE
DESARROLLADOR,

45.E FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR constiluird con ung compania de ssguros validamente
constiuida en Colombia, autorizada por a8 Superinkendenca Financiera v & faver del PATRIBCNIO
AUTin'UH'lD, = Sigui‘! e poliza de SEOANOS, pO7 el valer y condicionss agui eslablecidas

POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR Por el vakr equivalente al cien por ciento
1 100%) del valor de |os coskos direcios de la obra. ka cual debera eslar vigenie durante todo ef léming
de duracion de la misma. Esta pdliza debe cubrir ef nesgo de responsatilidad civi extraconiraciual. Lais)
pélizals) debera(n) encantrarss conslituidals) & partir de ta fecha de mick de obra, fecha de incio que
consiard en 12 respeciva pofiza, ¥ que, en B0do Caso, deberd ser miomiada por escrito par al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR & la FIDUCIARIA dentro de las cinco (3) dias habides sguente
al inicky e la obra. La pdza comespondeente debera ser remilida por &l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA dentrg de los ireinta [30] dias habiles siguentes g | facha de
inacio de [3 obra Yy remilida punto con el recibe de pago, pare fa respecliva venicacion y vaidaoion de
lafs) mismals) por pare de LA FIDUCIARIA, para o cual se tended en ceenta: 1) Valor aseguraco, 2)
Recibo de page, 3) Vigencia de 1a poliza y 4] benaliciang da fa poliza. Frenle a este ullima punio sa
tendra como beneficiano a la FIDUCIARIA como vacara def PATRIMONIO AUTONOMO, No costanie
[ anberior, i los seguros soliciados por el FINANCIRDOR conciden con el sequrm I0do mesgo
consireccion, 2o tendrd como beneficiano del mismo a la FIDUCIARLA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO y 3l FINANCIADOR, quien estasd asequrade por el valor efeclivamente desembolsado dzl
crédito ciorgado & FIDEICOMISO,

46.E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obfiga 2 presenlar una cerificacion semsasiral en la que
irfque que bos recursos entregados en desanclo del presente condralo se destimaron & cumplimignio
el obpeto del mismo, En caso de que dicha obfigacion no & cumpla en el térmiro eslablecido, podra ser
causal de lerminacihn unilaberal cel presente conbralo en los Ermines de la dausula 7.3.5, siguienie

47. Cuando un Enle de Cordral o la Resisoria Fiscal de la FIDUCIARIA efechie un requenmients o solicite
infarmacén a la FIDUCIARIA a fin de verificar la documentacidn que suslenle las operaciones que
regist-a el PATRIMONIO AUTONOMO =n jecucion del conlrate fiducanio, enfregar a la FIDUCIARIA 12
infarmacdn sobre bos registros contables da las operaciones en el FIDEICOMISO, =n un {érmino
razonable para que ésta pueda cumglir con el plazo sefalado en el requenmienio,
En caso de Iralarse de un requenmiento proveniente de una Auditora Interna de la FIDUGIARIA
relacionada con la informacion que sopode Bos registrs confables de s operaciones en el
FIDEICOMESO, LA FIDUCIARMA brasladara de fosma inmediata el respeclivo requerimiento al
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. con el fin de establecer un cronograma pars 13 entrega en um
terming razonable de la infermacion requenda

44, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sz oblga a pesantar mensualmeante a [a FIDUCIARIA, &l
repone de coslos o mejias dal proyackn, una vez Iransfendo al preserte PATRIMONIO AUTONOMO &
inmueble sobre & cual se desardllara €l PROYECTO y a mantener |3 cuslodia de los sopories contables
respeclivos durante el Enminodeta iy, El FIDEICOMITERTE DESARROLLADOR conooe v acepta que,
&1 no ha cumpideo con |3 obligacin de presentar el reparte de costos 0 mejoras ded PROYECTO, ceno
de 105 novenla dias (90 anbesiores 3133 soliciludes de giro. 13 FIDUCGLARIA podra suspender Ks mismos
hasta que 58 cuampds dicha oligacian,

49, Asi Mismo CORCCE ¥ a080ia qua an caso de que no remila el repore de costas en s penodicidades
estatlacidas en @l presenle conalp y para emilr ks estades finarcieros dal PATRIMONIO
AUTONOMO, estos conlendran una nola que dé conslancia de |a omision de enfrega de ka informacian
¥ dechg mewmplireento podra ser cavsal para terminar el presente contrato fiduciano, en les Bnmings
contemglados en fa clawsula 7.3.5. siguenie,

30, EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obhga a cumplie can 'odas 125 abligationes concernientss
oe conformidad con i oue eslablece (a Ley 1430 dal 2010

51. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR & abliga a manlenes indemne 2 i FIDUCIARIA, frente a las
evaniuaks conlingencias prdiciales o edajudiciales que se presendzn en virud de las gesfiones adelantzdas
par [z FIDUCIARLA en virlud del presente conbralo v quee no se denven por su cupa, [as condenas cerivadas
e las procesos o reclamacanes judicales, exirajudicales. adminisrativas v de cualmier alra naluraleza que
sean presenadas en conra de la FIDUCIARIA directamante o como vocera dal PATRIMONIO AUTONOMO
demvadas o ka ejecucion del presante cantrato v qua no saan causadas por su culpa v se ablga a salir en
sudefensa por reclamaciones, mulias o demandas judiciales inlemoestas por entdades pablicas o pivadss,
cLalquiera sea su causa aleclo, chieto, indole, naburaleza. 0 esencia Asi lés cosas, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR =2 obiigs de manara incondicional. imevocable v a la orden de fa FIDUCIARIA a
cencelar el valor ge |as respectives conbngencizs ycondenas, asi come las agencias an derechoy las coslas
del proceso, honoracs de abogados y abilios asicomo cualguier gaste en gue deba nourmise con 0caskn
de dizhas acoones, denrg de los cinco (3] dias habiles siguentes 2 |2 recepoidn del requenimiento
efectuade por @ FIDUCIARIA en fal senlido al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En defecio de bo
anlesior, avlonza & la FIDUCIARIA a dedecr oe los resursos del FIDEICOMISO, ks ecursos
corraspandientes a ks coslos én que incurra por Ios conceplos mencionados y a cubnr s respactivas
BrOGacionegs,

52.EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asume el paga de 13 remuneracidn de LA FIDUCIARIA. Los
PEgas QU 58 causen por concepto de remuneracidn de LA FIDUGIARIA s& descontarin ded FIDEICOMISD
s para el hay recursos Bguidcs. En caso de no extstir tales recurscs, el pago estad 3 cango del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

33 En caso de tener publicidad cormpartida con la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
seoblins a dar cumpbmients a las disposiciones de publicidad establecidas er la Cirsulas Basica Juridica
expedida por fa Superinfendencia Fimanciera de Colemba v 2 usar la informacidn, lego v malenal
pubdicilario de la FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manesa estricla los meamienlos
establecidos en el anexo comespondente del prasente Contrato.

34, EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 52 obligz a profocalizar &n fa minuia de compraventa que e
suscriba con fos COMPRADORES, la cerlilicaciin Benice de ocupacita de Irala 3 Ley 1796 de 2016,
en &l caso qua aplique. Asi misma, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, s2 ohligs a asumir las

@ obisgacines relabvas a las medidas de paoleccion al adowrente de vivienda a efectos o2 amparar los
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peTMicoa palimonialas ¥ demis obligeciones que corlempla el Decreto 252 de 2019, puriugmenle, 5o
cbliga & remitir soporte de |3 consliucadn de e pdkza que cobea doho amparo padrimonial, dentro de los
diez (10) digs siyuientes a la expedicain del Cetificado Téonicn de Ooupaciin, para eleclos de proceder
con ba suscripoidn en a5 escriluras de comgraventa que se suscrbacon [os COMPRADORES, en caso
que aphgue,

=3, £l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en celidad de enajenador de vivienda del PROYECTD e
obliga & resporder por fodas [as obligaciones del enapnador de vivienda durante & penado en que debe
cubwirse el ampara parimonial en fos Brminos contemplades en o5 arlicudos 2, 6, 6y 9 de b Ley 1756
del 13 de julio de 2016 y en general, por todas las responsabiidades que se dervan de deha Ley v las
demas novmas que con postenandad la moedifguen o adiciconen,

56,1 FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera smparar painmonialmende s perjicas a los que
hace referencia la clada Ley 1796 a Ireves 02 su palimonio, garantlas bancaias. prodwchos financiros
0 SEgurds, entie olros, de conformidad con la regiameniacion que al respecio expida el Gobierrd
Maczonal

ST A partit de |a fecha de olargamiento da la escrilwa plblica de ransferencia del mmusble, los impuasios,
impuesto predial uniicado, plusvalia, 1asas, valorzacion, con¥ibucknes de cualguisr orden ¥ SERACoS
publicos que se Causen respecty el inmueble, serdn asumidos en sU lolalidad por @l presente
FIDEICOMISO, wo el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

58.Los demas costos Yy gasios que duranie 13 vigenca oel prasenie FIDEICOMESO. como gasios oe
mantenimienio y defansa del nmueble; la delermiracitn del efecta plusvalia en caso de generarse
TECUMSES ECONOMICAS qUE 523N necesanos para ramilar y oblener 105 permisos requendos para adelantar
la construccadn ded PROYECTO, takes comp licencias de comsiruccion, honoranos por | elaboracion de
disenos arquilecionmcos ¥ estrucherales, énire olros; ks costos divecios & mdirecios relacionados con |3
comstruccion, promocion y comercializacdn del PROYECTO seran asumidos en su lotalidad con kos
recurses del FIDEICOMISO v de no ser suficientes, con 05 recursos oue aporte el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

59.El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obiga a enviar &l FINANCIADOR, una copa del informe
de rendicidn de cuentas que le presentara ka FIDUCIARIA cada seis (B} meseas

€0. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se chliga a presenlar una cerificaciin semesiral en la que
madique gue DS recursos enirepssis en desarrolly gol presenle conlralo se caslinaron al cumplimieno
del objeto del mismo, En caso de cue dicha obligacion ng 52 cumpla gn el larming eslablecads, podra ser
causal de terminacion unialeral del presente contrato en ks EBrmnos de la clausela 7.3.5 siguienie

Cuanda un ENTE DE CONTROL o LA REVISORIA FISCAL de la FIDUCGIARIA efeciie un requenmiento
a solicite informacitn 2 la FIDUCIARIA a fin de verificar [a documaniacisn que suslenls las operaciones
que registra & PATRIMONIO AUTONOMO en sjecucdn del contrato fiduciario, entragar a la
FIDUCIARIA la informacion sobre |os registros confables de las operaciones en el FIDEICOMISO, enun
&rming razonable para que ésta pueda cumplir con & plazo senalade en el requenmenio

Fn caso de Iratarsa de un requarimiento proveniente de una AUDITORIA INTERNA de 1a FIDUCLARIA
relacionada con I3 niormacion que sopore los registros confables de las operaciones en el
FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA tasiadars de forma inmediala el respecive requedmisnto al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. can el fin de estadecer un cronograma para (& antradga en un
{erminn razcnable de & mlormacian requenda
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61. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga 2 presentar mensualimente a la FIDUCIARIA, &l
repore de coslos 0 mejoras del proyecto. una vez ransferido al presente PATRIMONIO AUTONOMO al
inmueble sobre el cual se desarmitara &l PROYECTO y a manlener i3 custodia de 05 sapories oontables
respeclives durante e feming de |3 key. EL FIDEHCOMITENTE DESARROLLADOR conoce v acepia
que, si no ha cumplids con [ odeganon de presentar el reporie 62 co5105 0 mejoras dal PROYECTO,
danirg de kos noventa dias [90) ankenores a S soicredes de giro, i3 FIDUCIARIA podra suspemnder los
masmos hasla que se cumpla dicha obigacion, A5 misme conoce ¥ 3Cepla que 8n caso de que no remita
&l reéporte de cosios en Ias periodicdades eslablecidas en el presente conlralo y para emitir los eslados
Tnancieros del PATRIMONID AUTONOMO, eslos contendran una nois que dé constancia de & omesiin
de entraga de ka informacion y cicha incumpimiania padia sar causal para kesmmar ¢l presente cantrato
Tidwcianio, en [os tarmings conlemplades an & ciesuta 7.3.5, siguients

62.EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se aobliga & realizar la cusiodia de los documentos que
soparten fa vinculacion g2 los COMPRADORES, por el lerming eslabdecids en s normativided vigente
para 1a cusiosa de asle bipo de documeniog, incluyerdo el formutario de vinculagidn. En caso de qgue LA
FIDUCIARIA requeera |2 enlrega de ks documenlos ames relaconadas, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debera cumple con dicho requenmignto en un femming razonable.,

53 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR gueda obligado a |s toma de decisiones. a dar |as insirucciones y
& ejercer [os conlroles que se requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a ko sefalado en el
presende Confrato

34, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARLA,

San oblgacones de la FIDUCIARIA, ademas de |as sefialadas en las dispasiciones legales y en ol presente
coniralo, las siguientes:

4.1, Adguirr a bilulo de fiducia mercantl € Inmueble sobve |a que =& desarrolard el proyecls v cuya
transterencia sera gestonada por AMARILD, _

34.2,  Mantener 3 filulandad pridica del inmussble que serd transfendo al PATRIMONIO AUTONOMO

34.3  Buscibir [as eschturas pdblicas de compraventa, hipeleca v constilucidn de servidumbres cue e
presente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v todas las modificacones, atlaracines,
adsciones, ¢fc.. que 58 requieran fe estos Nstrumentos.

344, Pemmilir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y resgo v baje si exchesiva
respensabildad, desamallar el PROYECTO.

54.5  Reciir ks recursos provenenes de créditas ndividuales, de [os crédilos otorgados al FIDEICOMISO
por parfe del FINANCIADOR v los recursos aportades por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

54.6, Imwerir, a nombre del FIDENCOMISO, [os recursos liquidos afectos & FIDEICOMESO en los Fondos de
Iversidn Colecliva admimsirasos por b FIDUCIARIA, aprobsdos por la Supermtendencia Franciera
v baja ks reghas Oe sus reglamentos. que 52 ceclaran conocidos. aceplados ¥ recibidos por las pares
con da suscpddn de esle conlraio,

94.7. LaFIDUCIARIA no asesorard a los COMPRADORES en @ rdmite de su crédito individual

948 La FIDUCIARIA suscrbird las escrituras de compraventa de las UNIDADES DE DOMMIO PRIVADO
gue se desarrollen en el PROYECTO, en su calidad de propietann fduciano, para eleciuar 14 Iradicean
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di los inmuekies v de maners conjunta con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR cuen esle
ullirng comparacerd, para afeclos da cumplir con a5 cbBgaciones que se derven de la constneccidn
del PROYECTO. Los farmatos da minutas da compravenia deban sar aprobados previemende por |8
FIDUCIARLA, & inchar {1 wna dausula queindigue gue los COMPRADORES conocen los 1érminns del
prasente conbrato de fidugia; (i) una dausula que haga refersncia al saneamienio dal lobe de lerren
sabre el que 2o desarrolla of PROYECTOD, v sobre el sansarmients de las UNIDADES DE DOMINID
PRIVADO rosultantes del PROYECTO a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y (it} una
clauzula en la gue 52 eslablezca gua & FIDEICOMITENTE DESARROLLADGR astenta la calidad de
‘engenador de vivienda®, en los {érmings de la Ley 1725 de 2006 ¥ su normas reglamentanas, ¥ que
por b fando, asumind bodas las obigaciones establecdas en dichag normas. La FIDUCIARIA procederd
a suscribe las escriluras de compraventa ceando reciba del FIDEISOMITENTE DESARROLLADOR
la respecliva factura de venta v cuenie con ks documentos de conocimesnto del cienle de los
COMPRADORES

5438 Realizarlos giros de recursos que salicie &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrolie
del FROYEGTO, de acuerdo con la comunicaciin escma enviada por el representante legal o firma
avlwizada que hayva sido registada en la FIDUGIARIA. La informacidn de coslos scurmidos en &
PROYECTO s& eleciuara medianle 2 sislema de legahizacsdn de anlicioos, an &l formalo que enirague
la FIDUGCIARLA, el cual debe eslar firmado por el représentante kegal v el revisor iscal del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Adicionalmenle. el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
deberd reportar mensualmenie 3 raves dal iormalo suminisrado por fa FIDUCIARLA 35 ventas con
&U respectivo coslo de venias para cada wnidad de dominio prvado v cuaiquer ajuste Que S8 requiera
deberd sor avatado por o represonlanie legal v oof revisor fscal dal FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

5410, La FIDUCIARIA quedsra obligada a la susonpcdn de la escrlura publica en wirud de i3 cual 52
protecoice el reglamenio de propiedad horizontal. minuta gue deberd ser elaborada por @
FIDECOMITENTE DESARROLLADOR v a su ver suscrila por esle alimo. De igual maedo defera
suscnbir (33 aclaracanes, modikiaoones, adicacnas, al. | que de esta estnlura deban oloroarse,

54.11. Presentar un informe de gestion cada mes caendano al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
dentry de loz gunce (15) dias hables siuientes &l corte, acompafado de wna memoria sobre fas
aclivdades cumplidas, de conformidad con [as roamas legales.

5412, Tesminar y hquidar &l Conlrate cuando sa cumplan [odos DS recuisilos pravios aagidas.

5413, Realzar dilgentemente todos fos aslos nacesanas para @ corsacuadn de [a inalidad del prasents
coniralo.

54.14. Solictar, =i 2 ellos hubiera lupar, & instencias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el
clorgamiento de 3 escrilura de cancelacion de fa hipbleca de mayar extension que se conshibuya sobre
el bole da ferreno en el cual se desarmoliard el PROYECTO.

54.15. Manlener las bienes objeto ded FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que coraspondan a
ros negacios iduciarios.

54,16, Llavarla personeria para la proteccidn y defensa de los hienes fdaicomiidos contra actos de terceros
v aun del FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. Enel
everio de no existir recurzos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR releva
ala FIDUCIARIA de dicha obligacitn, Sin peruico de lo antensor, la FIDUCIARIA dabera mantener
informades al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de dichas situacones y desplegara lnda 12
diigentia para evilar mayores erogaciones &l PATRIMONIO AUTONOMO dentro del limie anies
sefgada
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54.17. Awigar 4l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y al FINACIADOR cualquier imprevisto o ieracaon
Have quE [ciene lemer parel desarralie oporung o por el éxite del FIDEICOMISO y tomar kas medkdas
para riliga los danos,

54,18, Facilitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =i ejercicio de su deracho de informacisn

34.19. Avisar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y al FINANCIADOR |2 ocurrencia de cualguera de
fas orounslencias previslas como causales de ieminacidn del FIDECOMISO,

54.20. LaFIDUCIARIA. dentro de los sesenta |G60) dias calendano ssuientes &l de 1z leminacdn del conbrato
por cuakquier causal debera preseniar la gudacidn firal de las ouentas.

53421, Llevar fa contabilided del FIDEICOMISO lomando en consderacion su calidad de PATRIMONIO
AUTONOMO.

2422, Tener achualizads ia contabilidad del FIDEICOMISO como minima g fomma mensual, de 1al manera
que en cuaiquer momendo esla pueda serconsuiada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

54.23, Serespacalments dligente y oporiuna en el giro de recursos para |a construccion del PROYECTO al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. deniro de los cinco [5) dias hables siquientes 2 la fecha en
que él los requiera.

a4.24, Actuar siampea cumplienda |as nommas y praceples corsagrados en la Consifucion Macional, las
Leyas y demds disposiciones legans, L FIDUCIARIA no sera responsable por las obligaciones
formales v suslanciales derivades de los mpuesios lemionales que se generen por el desarrollo y
gjecucion del PATRIMONIO AUTONOMO de scuerdo a 1a Ley 1.430 de 2010.

5.4.25. Limwdar el FIDEICOMISO deniro del plazo previsto en este condrato.

5426, La geslion de la FIDUCIARIA 25 i de un profesional. Su obligaciin es de medio y na de resultado,
respondando en lodo caso hasla por la culpa keve, La FIDUCIARIA no aseme en virud de esle
Conbrato con recursas pragios, minguna obligacion lendiente & financiar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o al PROYECTOQ, ni a facllar, con base en sus recwrsos. la satsfacciin de
obhgacan aguna garanbizada por el FIDEICOMISQ, ni asume en relacion con el PROYECTO
obligacion de consiruckor, promotor, comercializadar, gerente, mbersentor ¥ vendedor. Esla
estipulacion deberd inclurse en todos los contratos de promesa de compraventa v en kas respactivas
escrfuras piblicas de compraventa de s unidades privadas def PROYECTO

54327, En el evenlo de Bquidaciin del FIDEICOMISO, [a FIDUCIARIA, con cergo a kos recursos del
FIDEICOMISO, pagard los obligaciones del misme, en el sguienle oeden: 1) Los gasios de
giminisiracion del FIDEICOMISO, fales como conservackdn, segurgs, impueslos, fasas v
condribuciones y avalio de ke bienes; 2) Las COMISIONES a favor de la FIDUCIARLA: 3) La
cancelacion ded salde ded crédio oblenido por e FIDEICOMISO, si hay lugar; 4) El giro de recursos al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para @ conslruccion del PROYECTO: 5) Los demds
beneflicios st & ellos hubiere ligar v 6) Les uliidades que |e carmespondieren al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

54.28. Elecluar los pagos del servicio de | dewda al FINANCIADOR, oe acuerda con el cuada crannidgics
de pagts que 56 eslablezca en cada caso con el FINANCIADOR. ol cual serd entrenado por &l
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA.

34.29. Reguerir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que. en case de msuficiencia da fondos en
o FIDEICOMIZO, ranshiera al PATRIMONIO AUTONOMO |os racurses necasanos para cumplir con
el sarvico de |3 dewda a favor del FINANCIADOR.,

54.30. Dar avizo inmeadialo al FINANCIADOR en caso de insuficiencia de fondos v de la imposibilidad de
cumplhr con los pagos al senacio & |8 dewda en favor del FINANCIADOR,

C
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5.4.31, Suserbic coma vocara del PATRIMONIO AUTONOMO denaminade FIDEICOMISO RESERVA DE
GRAMADA VI - FIDUBOGOTA. ks tibulos da deuda dal erédiln gua adquiera el FIDEICOMISO, una
vaz al FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR emvié a la FIDUCIARIA vna comumicacion suscrita por
g4 representants legal én la cual consle el avance de obra efecluado, feniendy en cuenta que dichos
pasivos serdn garantizados con los actives del PATRIMONIO AUTONOMO v an nengin casa can los
activas de la FIDUCIARLA, Lo anterior debe quedar consignada en fodos o5 Lilulos de deuda que
suscriba bz FIDUCIARIAL

5432, Suscritir B escriura publica de consblucion de servidumbeas a favor de la empresa de servicios
publicos comespondiende, cuando asi 32 lo sclicile el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
inslrucckdn que se entisnde impartida con la suscnpeadn del presente conlrala.

G433, Herdir cuenlas comprobadas de su gestion tada ses (G meses, las cuales deberan ser presentadas
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR denlro de los quince {13) dias habiles siquientes a la fecha
del respedlive corle, de condonmidad con ko eslablecido en la Cicular Exlerna Basica Juridica de
Supariniendencia Financera, Si la FIDUCIARLA no reche reparo alguno a la rendcion oe cuentss
preseniada, dentro de ks diez {10) dias habiles siguerses a la Techa de reciio por parle del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, esla sa enlenders ageobads. Podra b FIDUCIARLA arviar la
rendicEin de cesntas 3 ravés de medios elecirnicos, envizndala a la dirgccion e corred electdnics
enunciada en &l presente documsnio,

54.34. La FIDUCIARLA, s2ra responsade del tratamienio de la miormacidn de ios consumitores nancisns
€0 5 lerminos de & By 1200 de AKID. ¥ a sU vez en cuamo al maneo de s 43108 personaies de
conformicad con la lay 1581 de J012.

5.4.35. Hemitir una copis del presenta conrtralp lduciano a s COMPRADORES junto con 3 Carilla
informaliva sabre negocios mmabiliarics axpedida por la Superiniendencia Financiera de Colomba, |a
cual, de igusd forma se encusnb@a puidicada an la pagina web ge la Fiduciana

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES.

E.5.1.  Infoernar aka FIDUCIARIA scbre 10s iigeos, o cualguier persacucion fisica o junidica de que sean obpeto
Iz bienes Tideicomticos.

85.2. Los FIDEICOMITENTES infermaran 3 ka FIDUCIARIA |2 ocurrenca de evenlos gue compromalan su
patnmanio de waa u olra manera o B impesibilidad de sequir con sus negocios narmalments, falas
comey; a) Imposinddad para pagar sus obiigacones comerciales. b) El lamamienio o eceptacion del
kramite de un cancardalo preverlive, procesa de resstruciuracion bap las reglas de b Ley S50 de 1990
0 liquidacion, o 13 soliciud de admision que afectie directamanta los FIDEICOMITENTES o un 1ercern
a log procesos de reanganizacion o de iquidacion judicial a que s refiene |a Lay 1.116 da 2006. ¢} La
imgiacidn de dos 0 més procases ejecufivos de mayor cuankia en su condra, 851 0omo B Concurrentia
de cualguisr embargo de que s2a objelo, cuanda estos puedan incdir en el desarrcdio del PROYECTO,
dungue exisien procesos ejecufvos de minima cuania ésios no afeclan al cumplimiento del objelo dal
presenta Contrato. d} La ofera de cesion de bienes o dacones en pago. e) El vencimienlo par mas de
noventa (B0) dias de obligaciones coniraidas con anderigridad & I3 exslencia cel PATRIMONIO
AUTONONO

553, Asimisma. manidiestan los FIDEICOMITENTES quee con |a conslitucdén de este FIDEICORMISO no se
produce un desequilibno en su palrimonio que kes impida satisfacer las oflipaciones contraidas en el
pasado. en cuanio como e dijp. poseen hienes que son suficientes para atendas dchos crédilos, y
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manfignen la Wulandad del derecho de bereficio, gue en prncipo lene el mismo valor que s bieres
aperados,

.54, Regisirar ¥ aclualizar en la FIDUCIARIA las direcciones, € ndmero del fax, direction de cormeo
electrinico, & apartado aéreo a los cuales se le pueda dingir 13 correspondencia, rendicidn de cuentas,
TECONVENCIONES & micrmacionas,

9390 Teniande en cuenia |o preceplusde por la Circular Basica Jundica de la Supennendencia Financiara,
gl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obligs a acluglizar anualmente [a nformacion zenalada
en el onmulanio que pars tal efaclo le remitira |3 FIDUCIARIA, al igual que suminisirar 66 docurmeantos
perlinentes requendos poe 13 misma

56. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Son derechos de s FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, adamas de los consagrados an la Ley, o5 siguisntes:

3.6.1. Uue se realize por parte de 3 FIDUCIARIA las aclividades y actos juridcos necesancs para lograr fa
finalidad de esle contralo, d2 acierdo con las presiaciones a qua cada ung se obiga

562,  Sobcitar 1a remocion de la FIDUCIARIA cuands 52 den [as causales pravielas en el griicun 1,230 dal
Codiga o2 Comercio.

5.6.3. Las demds estipuladss en ol presanle documents

5,7. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA, Son derechos de la FIDUCIARIA, ademas de los consagrados en la Ley,
ks siguientes:

5.7.1 Recibr por sus sanics 13 siguente ramuneracsdén, 3 cual serd faclurads dreciamente al presente
FIDEICOMISO:

1. Una remuneracion equivalents &l cero punto Ires por ciento (0.3%) de los ingrescs dal
FIDEICOMISO, exceply los recursos que hayan ingresado 2l mismo por las prevantas dal
PROYECTO. La COMISION se causara, liquidari y cobrara mensualmente y serd descontada
drectamenie de ks recursos del PATRIMONIO AUTONOMD, dentro de kos cinca {3) primeros
dias de cada mes, En el evenlo que no exisian recursos en el fdeicomiso, esta serd asumida
drectamerde por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

2z Durante |a elapa de iquidacion del presente contrato, se cobrard ura COMISION mensual
equivalents a un {1) salanai=) minema{s) legalies) mensuales) vigentels), hasta por ses (6) mesas
Maximos.

3 Por la efaboracion de cada olresi se cobrar una suma equivalenie & cero punto cinco (1.5) salanios

rirmos legaks mensuales vigenles, pagadess mes vencidodenbro de bos cingo (5} pimeros dias
dial mes Sguiente,

d. Lo recursos seran inverides en los Fondos de inwersion Colecliva administrados por la
FIDUCIARIA a nombre def FIDEICOMISO. v 52 cobrara ka suma equivalerte a un porcentaje sobre
&l valor del Fando de Imversion como gasto del mismo en los términos del respectve reglamento

PARAGRAFO PRIMERQ. La COMISION FIDUCIARIA referida en los Numerales 1y 2 se causara, faclurard v
cobrarg mensualments al presentz FIDEICOMISO, dertro de [0s cinco (5) primenos dias habiles de cada mes,
L& misma padra ser descontada de los recursos dal FIDEICOMISO cuando existan. La COMISION FIDUCIARIA

]
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referida en el Mumeral 4 se causard, iquidam y cobrand disnamente como una comisidn de adminisiacian como
gasto a cango del respectivo Fonda de Imverssén Colacliva,

PARAGRAFD SEGUNDD. La presente COMISION no incluye 1WA, ol cual estard a carge dal presents
FIDEICOMISD. En & avanta que nd exslan recursos en ol fidessomisg, serd asumida directsmends por EL
FIDEICOMITENTE DESARRCOLLADOR.

PARAGRAFO TERCERD. En caso de que el FIDEICOMSO no tenga recursos suficienies para el pago de la
COMISION FIDUCIARIA. ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda shligads a aporarkss a los cnco
15) dias habiles siguienies a la fecha en la que la FIDUCIARLA se (o solcils.

SEXTA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Saran gasios con carge al FIDEICOMISO todos aguellos en
que 5& incurra para e debida gjecuciin del condrato, [ales come impuestes (nclidos el impuesio predial v las
vakwizaciones hesta que se Equide &l FIDEICOMISO), (asas, conbibuciones, mullas yio sancones, coslos
bancanios, seguros, [os hanoranos de los profesionales que deban contralarse para la defensa de los benas del
FIDEICOMISD v de la defersa de fa FIDUCIARIA por su geslion en € presantz oonfraio; los peofesionales sern
desigrados porla FIDUCIARLA, Igualmente, ks cosies derivacos del desamolio del PROYEGTO. los honoranos
por asesoflas especiales en aspeclos inbutanos, esludios de lwlos. expedicidn de certificados de liberad de
0% inmuebles, nolariales, de impuesie de reglsln ¥ demas costos dervados del desarmiio del FIDEICOMISO,

6.1, LA FIDUCIARIA descantara la remuneracion paclada de ks actvas del FIDENCOMISO denlrode ks cinco
(3] primercs dizs de cada mes, en el mas sguiente al que se ¢awse. En eske evenio debera enlregar o
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los sopories contatles y ribulanos que se demven del pago hecho
de esl3 manera.

.2, La FIDUCIARIA deberd solicilar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR e apore de recursos
RECeSATos para el cumplimiento de 108 actos v conlralos celebrados en desarroliy de 13 finalidad de ezl
condrata, en al caso que oo sean sulioenies s recusos alecios al PATRIMOMNIOD AUTONOMD, de
acuerdo con o paciade en el presente conlrals

.3, La FIDUCIARIA, en bs casos en que deba reslizer geslionss que impiguen dispasicion de dinends,
ncluidas las comisines, los descontard del PATRIMONIO AUTONOMO.

f.4. Los gastos da ka revisoria fiscal por conceglo de honoranos. cuando sg requiera de su dictamen sobre s
esfados financieros del FIDEICOMISO por soliciiud del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la
Superintendencia Financiara o cuakquer enfidad admmsiraliva o judicial,

8.5, Los coslos par la efaboracion de informes diferenies a los estipulados en el prasenle conlrata, [0S cualos
sergn defnidos previamente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v la FIDUCIARIA con
anteriidad 2 ka elzboracdn def respective informe.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA no asume con réCursis plopios pagos dervados oel presente
contrats,

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evanlo que el PATRIMONIO AUTONOMO na lenga recwrsas para sufragar los
conceatos de que frata fa pressate cldusula, éstos serdn pagados direclaments por e FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. quian oz pagard a la FIDUCIARIA con la ol demostacon sumana de las mismos, denlre
e los cinca (5] dias habiles siquientes a la preseniacion de ks cuenta por parte de ésla, en fa direccidn que se
gncuentre en sus regislros. Las sumas derivadas de estos conceplos y las de ka remumeracion de la
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FIDUCHAREA, causaran niereses de mora, a razan de ls fasa comencial de mora mas alta que permita 1a Lay.
M0 obstanie lo antenar, en oS 2venlos en gus &l gasto sea previsiole, 1a FIDUGCIARIA solizitara fos recursos al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR con una ant2lacidn de cincg (5] dias habiles,

PARAGRAFO TERCERD. La cedificacdn suscria por el represeniante kgal de Iz FIDUCIARIA v &l rewisor
fescal, enla que constan a5 sumas aceudacas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 3 ks FIDUCIARIA,
prestard mento egeculiva para oblener el pago de las mismas, S0 UE 583 NECesario requenmienio judicial o
exirajudicial para consliluir en mora, 4l ckal desde ya renuncia el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

SEPTIMA- VIGENCIA DEL CONTRATO.

7.1. INICIACHOM DE LA VIGENCIA. La vigencia del presente conlralo 52 imcia con |a suscripeion dal presente
docemenlo,
7.2. DURACION, El presante conirato terdrd el lerming de duracion necesario hasta que se cumpla con el
objeto del misma.
7.3, TEEMINACION. Ademas de fas cauzales expresaments previsias oon arferondad, setdn causales de
lzrrminacidn de este Conlrabs:
1.3, Decwsidn judicial debdamanta gjecutanada
7.3.2, Porlos hachos préwsios enel arlicule 1 240 del Cadigo de Comercio, salvo los refaridos en los Mumeralas
5.6y N
T3 Por la dranslerencia de la lolalidad de las wndades privadas resulffardes, & cada uno de los
COMPRADORES de PROYECTO.
T34, Por deciidn tomada de comin acuerds por 1odas a5 personas que susciben esle conlralg, presia
autorizacidn escrila de los COMPRADORES de unidades privadas,
7.3.3. Podrd darse por ferminado este conralo en forma unilaleral por parte de la FIDUCIARIA en los siguientes
Casos

o [Por alincumpliméento del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en & pago de los aportes a los
aquiparianlas prvados v publicos gue 52 canstruran en el PROYECTO.

e Por incumplimianta de cuaiquiera de LOS FIDEICOMITENTES a la abligacian da achalizar |a
rfermacion conlempada en el presenta Conlrals.

» Cuando s& presente insuficiencia de recursos que impida el pago de |z COMISION FIDUCIARLA
PO un Perioso de dos (2] meses.

»  Por mcesdn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR an los |slsdos da conbol de autoridades
locakas o axiranjoras en malera oo Lavado de Aetwos o Financiacion dal Terrorismo, taks como
los lislados de la OFAC o de las Maciones Unidas yio por |2 iniziacian de procesas en su condra de
Exlincan do Domanio por geias mismas causas,

PARAGRAFO. En al everlo en que te liagare a dar por teminado el preserte contrato por pare del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin exiglr alguna cavtal de lermmacsdn oal misme, |2 FIDUCIARIA
ferdrd derecho a Wule de indemnizacion 2l valor equivaients 2 fres [3) meses de COMISION FIDUCIARIA,
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OCTAVA. - LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO,

8.1, La hquidacidn del CONTRATO DE FIDUCIA lended una duracidn maxima oo onco (50 meses conlados
desde & acaatrmante de 1a carsal de lenmenacin

8.2, En ol proceso de hquidacion, las obligaciones que figuran an @l pasno y que aslén a carpo del
FIDEIZOMISD, 3¢ pagacdn denbrg ¢ Ips sesenla (B0 dias siquientes & acaecimients de la causal de
terminaciin, segin el orden establecido en gl presenie Confreto.

8.3, La rendicidn final de cuentas deberd entrégarse dentrd de log sesenta (B0} dias comientas siquisntss a ls
fecha de lerminacsdn del conlrala. Si hubiere objeciones a la mizma, la FIDUCIARLA deberd presentar las
respuesias a elas, deniro de los diez (10) dias habiles sigueentes a la lecha an gue le sean preseniadas.
En estos mismas Mrmings s mangjaran las diferentes chieciones que s presenten. En el evenio de
checines & B rendicidn fingl de cuenlas se prormogars el [Smning del condralo hasts que eflas sean
apmobradas.

B.A. 5i el FIDECOMITENTE DESARROLLADOR o acude para la suscipddn ded acta de liquidaciin del
conlrabo en la Techa definida por I3 FIDUGIARIA, esla quedara aulorizada para iguidaco unilalaralmenle
encuantz ala pare gue N acuda,

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gasios o2l FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieran ser
carcefados con los recwrsos del mismo, seran asumidos aulomslcaments por el FIDEIGOMITENTE
DESARROLLADOR, quien 1endrd la caidad de deudor Tenle a esas obligacones, cecunslanca que es
acepiada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con ta irma del presente Conlrata,

PARAGRAFD SEGUNDO. Si al terminar esia lqudacion por alpm molvo quedare a cargo del
FIDENCOMITENTE DESARROLLADOR alguna sums de dinern & favor de [a FIDUCIARIA, este Se comgromele
de rmanara clasa y expresa a pagana a la orden oa 13 FIDUGIARIA cenro de Ios cinco (3) dias habilss siquignlas
al dia que se le presenie |3 cuenia respeciva,

PARAGRAFO TERCERQ. En el evento en que & la liguidacion del presenie confrai o fugre posible 3
uhicecion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con &l propdsilo de resfiluirke ks recursos economicos
exisienies en el FIDEICOMISO, & FIDUCIARIA iniciara un grocess judcial de pago por consignacian, siempre
y cuando exisian recursos suficientes an el PATRIMONIO AUTONOMO que pemmidan cubnr bos honorarnas y
gaslos dal proceso; de fo conirano, |3 FIDUCIARIA depositara ios recursos exstentes en e FIDEICOMISO en
cualtueera de les Fondes de Imversidn Coleciive adminisirades por la FIDUCIARLIA 3 nombre del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En loda caso, Iz FIDUCIARIA no asumira responsabiidad aiguna por
los resultades o las meddas adopladas frenle 3 b imposibilidad de localizar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en los {érminos eslablecides en ¢ prasente paragalo,

PARAGRAFO CUARTO. En ol evenlo en gue a fa liguidacidn del presente contrato no fuere posibla [3 ubicacdn
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con 2l proposito de restituine ks inmuebles existentes en el
PATRIMONIO AUTONOMO. el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con la firma del presente conlrato, ke
olorga poder especial, amplioy suficiente a lz FIDUCIARIA, para que susenba 3 escrtura pablica de reshibucain
de los irmuebies [deicomilides, siempre y cuando existan recursos ecanomicos suficienies en el PATRIMONIC
AUTONOMO, que permitan sufragar los gaslos quemmpliguen dicha transferencia. En todo caso, la FIDUCIARIA
no asumird resporsabibdad alguna por los resultados de 35 medidas adoptadas frente a fa imposibilidad da
locafizar 2l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. &n ios lermmos eslabiecadas en el presente pardgralo,

150 5007 "‘.-'_h

Il et Calle &7 Mo. 7 - 37 Plso 1 - Bogotd 0.6, - Solombda = (571] 340.5400 -
< v fiu bpgata, caom
hes s w 7




iDocudagn Envelaps 10 140457920400 -1836-294. CIE25 1108817

Fiduciaria Bogotd 6

CONTRATTE DE FIOUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE A0MINETRACKON CELEBRADD ENTRE AMARILO 545, ¥ FIDUCIER A BOGOTA,

HOVENA. - INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la inferpratacein de esle Contrato fas paneso e
juzgador debaran 1ensr en cuenia en primer termino fa declaracion sobe 13 cawsa, luego el objeto del Conlrato
(e 52 ha expresado y que 1a finalitad con la que se ha celabrado es el desarmolic del PROYECTO RESERVA
DE GRANADA VI, ¥ que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pueda secutar dicho PROYECTO, de
manerd edcaz desoe af purto de visla 18cnico, conslructive, financiere y da ulilidades, de manera que las
tlausulas y demds eslipulaciones se entenderan oe |8 manera qua major cormenga a eske objeto. LA
FIDUGIARLA ejecwiars esle Contralo de 13 manara que megr s acomade, Sedun su oniend, & ka bisquada de
aicho objelo. Para esos efeckos y en especisl para lo dispuesto en & arlicwin 904 del Cadige de Comerzio, |as
paries expresan que su inencian. mowil o mofivo que ios lleva a conlralar es iagrar que, aun en ausencia de los
elementos da forma an cuanta & la contratacon, |a gestiin ¢e LA FIDUCLARLA, con relacion al FIDEICOMISO,
puada dasarrollarse en progura fel abebo que se ha descrito

DECIMA- ACTIVIDAD DE LA FIDUCIARIA. Es entendida por &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que la
FIDUCIARIA na &5 construcior, comeriaiizador, promaoter, parente, intarverior ni vendedor del PROYECTO, ni
participe de manera alguna an al desarrola del PROYECTO v, en consacusncia, no son responsailes ni deban
sarflo por la larminacian, enrega, calidad, saneamienin o preco de las unidades que conforman dicho
PROYECTO, ni dernds aspectos écnicos. econbmicos o comerciales que hayan deferminado b viablidad para
su realzacion. Esta estipulacion deberd mclirse en lodos los conlralos de promesa de compravenia de las
uridades privadss del PROYECTO.

FARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARLA se obliga a realizar dilipentemente lodos los acios necesanas para
|a cumglida ecucién del obyeto de este conlralo, v no serd responsable por case forluilo, fuerza mayor, al hecho
de un lercero © A wiclsoon de deberes legales o confrachsales por pare dal FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

PARAGRAFQ SEGUNDD. La FIDUCIARIA no lerdrd resporsatilidad alguna por la gestian  del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en rardn de |3 tenencia v use que este sjerza scbre el inmuebie
fideicomitida

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARLA no asumra responsabiidad alquna por los dafios o pérdidas que
pudiera llegar a sufnr & inmuebda ideicomitido, asi coma los dafios a lercers o cualguier peruic que directa
o indirectamente sea progucida por este mmuebde, Esfa responsabilidad serd asumida de manera inlegia! por
parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin gque exista sobdaridad lepal o comrazhal con la
FIDUCIARIA, en kos Warmings del presente cantrato

DECIMA PRIMERA, GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gaslos que & dcasknen
por el parfeccionamients del presente conlralo de fiducia memantl irevocable v s generados por la
transferentia de dos biznes al PATRIMONIO AUTONOMO eslardn a camo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con cargo a kos recursos del presenie FIDEICOMISO; los de su lerminacian, liquidacidn y
postenigr transferencia, seran asumidos en su botalidad por & FIDEICOMISO. v se envenderin como costos de
PROYECTO. Si el FIDEICOMISO no cuenia con recursos, bos gasios serdn asumidas en su iotalidad por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA SEGUNDA- MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdn LOS FIDEICOMITENTES ¥ la
FIDUCIARIA mandfiestan que el presente conbrato refleja su acuerdo, woluntad y consantimianto sobre el abiata
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y desarcllo del preserie conlrato. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v la FIDUCIARIA modificaran esle
docurmants, glempre denlo del cumplimeente de 2u obpela, con al fn ge dar cumplimients plens 3 B normatmidad
vigente, da 12l foema que dicha modificacion signifiques mayor conveniencia y elicienda para |25 gartas desda al
punie de wsla thbufans vy [EBboral. Las modiicacinas qui dleren los derechos comssgrados para los
COMPRADMRES, y/o para al FINANCIADOR requenran da su prawo conserdimien]a y auldnzacion.

DECIMA TERCERA- CESION DEL COMTRATO. Una vez perdecconads of présentd conlrato, esie poora
cedarss, previa sulorizacidn esonts de cadaung de las pares yde los COMPRADORES Y DEL FINAMNCIADOR,

En el evente gue sea ¢ FIDEICOMITENTE ylo BEMEFICIARIDS quienes prelendan ceder sus derechos
fiduziarios e beneficio, o su posicidén cenlrachual en este confrato, deberdn cumplic los sigueianies requisites;

1. Allegar a ka FIDUCIARLA un ejemgfar del documento de cesidn suscnls enfre cadents v casionaria, en el cual
58 ncluya (i] el valor de ka respaciva regocackss, (i) la declaraton de cedenle y cesionand, bajo 3 gravedad
def juramento, que dicho valor es el real de negociacion, y s2 obigan a respondar solidaraments por lodos os
electos legales desivados de |a determinaciin del mismea, (i) a obligacion de cedenle y cesionaiio de manener
dermne a 1a FIDUCIARIA v al PATRIMORIO AUTONOMO frente & cuskguier reclamacidn, demanta, lilkgio
mulla ¢ gancidn, accién legal o fiscal que se presente en su conra, con ocasiin de ka determinachdn del referido
valor, pues k3 FIDUGIARIA o Sene injerancia en &l mismo, (v} la obligacion de cedanie y casionano de salir a
|l defensa oz 13 FIDUCIARLA v dal PATRIMONIO AUTONOMO si lueren reclamados par l3les conceplos. (v)
[UE COnDCEN Bceptan en todo el conlrato fiduciano que rige & PATRIMONIO AUTONOMO, asi como a5 cusnlas
el misma, su estado, vl de los tienes que loinlegran,

2. Enfregar 3 ia FIDUCIARIA a5 sumas de dnero que esta (#lima requiera a efeclos de realizar la relencion
corraspondiente al mpueslo de consumd que ocasione dicha cesin

El cumplimiento de los antenores requisilos es mdispensable para qus |2 FIDUCIARLA proceda a realzar el
reqstro da dicha cesion. En consecuencia. meeniras kos mismos no se cumglan la FIDUCIARIA se abskendrd
valdamente de reatcar (3 reqising.

PARAGRAFD: Sin perjuiciode o anterior LA FIDUCIARIA, s2 resena al derecho de abjeler ka respectiva cesian
de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registrs gue 52 solicibe reshzer & & FIDUCIARIA, en curmplimssnto
al caplitude IV, Lillg 1V, Parte | de la Circular Basica Juridica.

DECIMA CUARTA, - DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
deckaran mediante la suscripoidn del presente Cantrale que su sduacdn nanciera actual v la proyeclada ke
permale v e pemitird cumpir con las cbligaciones denvadas del presents coniralo, Para eleclos del presenie
coriralo declara que: a) Esta facultado para consliluir patimaonios autdromas a los cuaies puedsn frarsferr sus
fienes, sn que eslo sgnifigue detrimento de su palnmonio; b) Las obligaciones que benen a su cargo en la
schualidad estén ssendo debidamente alendidas, s gue a 3 fecha haya reclimaciones udciakes o
extrajudiciales por esle conceplo; ¢) La translerencia de los bisnes que realizan medianle k& suscnpgion del
presente contrato v 35 que en el fuluro realicen, se efeclian v se efecivaran legalmenle v de buena fe con
respecky & posibles acreedoras antenores a la fecha de celebracian del condrato.
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DECIMA QUINTA- VALOR DEL CONTRATO.

13.1. VALOR DEL CONTRATO. Para lodos s eleclos lepales v iscales el valor del presente Coniraly sera la
CORMISIOM FIDUCLARLA,

15.2. INPUESTO DE TIMBRE. En wriwd de lo dispuesio en & articulo 72 de [a Ley 1.111 del 27 da doiembire
de 2006, 5e fijo en cera la 1arla del impuesto oe imbre, por 1anto no hay lugar a su causacion

DECIMA SEXTA. - NOTIFICACIONES.

16.1. Las partes recibiran validamente cualguier ciase de notficacdn o comunicacién an las sguienlss
direcriones

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
AMARILD 5.A.5.

Direccidn: Calle 80 Mo. 11 & - 17, Bogota D.C
Teléfono: 380 — 3300

LA FIDUCIARIA

FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

Dirgccion; Calle 67 Mo, 7 - 37, Tercar Piso, Bogold D.C.
Tekiono: 346 - 5400

16.2. DOMICILIO. Para el cumplimianto de las oblgaciones del prasente confrato las parles fijan como domicilio
la-cidad de Bogota D.C

DECIMA SEPTIMA. - CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. Los FIDEICOMITENTES
0 guienes regprasente sus derechos u ostenlzn en el uluro |z calidad de FIDERCOMITENTES aularizan a LA
FIDUCIARIA & reportas, progesar, solicitar v divulgar al Operador de datos respeclive o a cualquier olra enlidad
que mangje o admnisire bases dedales conlos mismos fines. foda la infesmackin referenie a su comporiamesnts
Codte clignies de la entedad, Lo andenor imalica gue el compdmasnto o incumplimienio de sus oblgacmries se
reflejard en las mencionadas bases de dalos, an donde se corsionan de manera complels 1odos ks detos
referantas a su aclual y pasado comportamiznia frenle al seclor financieno v, en general alcumplimiento de sus
oblgaconos

Far todos los efecios. fos FIDEICOMITENTES conocen v aceptan expresamaniz que kos reportes v plazos e
sfectuardn de conformedad can [as normag que 2 respaclo szan incluidas en el reglamento del Operadar de
Infarmacin, y las nomnas legaies que reguien la maleria. Igualmentz, los FIDEICOMITENTES manifiestan que
COrOCEn  aceplangue la cansecuancia de ests aulonzacion sera 3 consulta e mokesion de sus dalos fimanciaros
en el Operador de Informacion v demds entidades que manejen esta lipo de inksrmacidn, por b lanlo, las
enhdades del sechr inanciens aliiadas a dichas ceairales conboeran su comporamiento presenle v pasado
refacinady com el cumplimienio o moumplimeento de sus obligaciones financieras.

DECIMA OCTAVA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. Los FIDEICOMITENTES se obligan & acusizar por
I menas una vez al afo, la nicemacion requerda par la FIDUCIARIA para gl complimienio de kas disposiciones
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que s& requieran para &l currplimisnto de las narmas relztivas 2l Sistena Adminislracdn dal Rieego de Lavaco
da Activos y Prevenrian y Financiadon dal Terronisma - SARLAFT, ewigidas por la Supenntendancia Fmanciera.

DECIMA NOVENA, - LEGISLACION APLICASLE. En b no praviels en las cliveulzs anleriores, al prazanks
conlralo so requiard par 3 legizfhackn de [a Repdblica de Colomibia v en espacal por lo gue dispong el Codigo
da Comarcio y el Estatla Organeca del Sistema Financara

VIGESIMA- REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. ARREGLO DIRECTO. En caso da A SUrjan
diferancigs anire lgs parles por razdn o con ocasin del prasenbe conlbrato, saran resuelas por ellas medania
arreqla direclo, Para 1al efact, (25 pates dispondrdn de diez {10) digs calendeng, conledos a parlir d2 |a fecha
en gue cusbguiara da ellas requiera a la olra por escnlo en tal senlido, Wrmng dsle que podid ser prorogado de
comdn acuerdo. En caso de no llegar a un acuerdo, las partes podran acudir a los jueces de la Republica de
Colombia

VIGESIMA PRIMERA. - CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcion del presenle coriralo no genam
situaciones de confickss de intergs en los Eomeas del Numeral 8 del articuly 146 de eslatulo Qrgénico del
Sistema Financiern, de acuerdo con ka evaluacion que praviamenls ha efestuado [a FIDUSIARIA &l respecio.
En el evenloy en que duranta 1z ejecucin del presenie conlralo se presenlaren siluaciones generatxas de
condiictos de nteres, e FIDUCIARIA Ios revelara y regulard adecuadaments

VIGESIMA SEGLNDA. - GESTION DE RIESGOS. Lz FIDUCIARIA, previamente a la cafebracian del presenis
condrzlo, ha identificado, eslablecido, medide y conlrolado los nesgos asocados @ presente negocio fiduciario,
de scuerda con las poliicas y procedimientos eslablecidos por la FIDUCIARIA para fos dferenies lipos e
negocio. De igusl forma durande 1a vigencia de esle contrato, la FIDUCIARIA elecluara al moniloreo permanenig
de dichos riesgos,

VIGESIMA TERCERA. — CONFIDENCIALIDAD. Las partes 22 obligan muluamenie 3 maniener en estricla
confidencialidad la celebracion y el contenido ded prasents conlrabg. y, &n CONSECUBNCIE, S& ablgan a no revelar
5U exislencia y contenido a kercercs. La obligacion de confidencialidad agqul comanida se exiende & 10038 |a
dociEmantacein que inlercambien 35 pares como cansacuencia de kA ajecucion de esle contraio, la cual se
ghigan a ulilizar da forma exclusiva para ios finss previsios en esle

VIGESIMA CUARTA, - PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA, El presenie corfralo #51ara vigerte v se
perfeccionard con I3 firma de esle dodumenio,

VIGESIMA QUINTA. - COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En al2ncion aia ey 1474 de
2011 ¢ 1778 de 2016, las normas que las modiiquen. aclaren, adcionen o subroguen, las parles declaran que
ea encuentra prohibido pagar, prometer o aulorizar el pago dwecio o indireclo de dinero o cualquier bpo de vaior
para relenar, oblener o direccionar akgin negocio a in da obtenar wna venlaja ilicila, o incurrir en cualguiera de
las conductas establecidas en las normas citadas,

VIGESIMA SEXTA - FIRMA ELECTRONICA: Las paries declaran v aceplan expresamente que al presenle
documents podrd suscribirse par medio del macanismo de Firma Eleclrdnica, v para of efeclo, acuerdan que
utiizarin ¢ senvicio de Firma Electrdnica DocuSegn dispuasto por Amanle 5.A.5., madianta [a Platajorma
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Dacu3ign Sysiem, Debido & ko anteror, |35 paries declaran que conocen, enbendan y acaplan sxpresamente
que:

1. DocuSign 25 un serdcio anling de firma electranica, cuya lunodn consisie an permilir el envio de documentos
v 3 suscripcion elactronica de (08 mismos, Esle Senvicio lunciona por medio de ura piataforma de inlernet,
Cuya propiedad ¥ adminisiracion comesponde a Docuign Ine,

2. La Firma Eleclrdnica DocuSign cumple con los requesilos Bgales dispuesios n la Ley 527 de 1999, ef
Lefrelo 2304 de 2012 y dermas normas que las adicionen yio modifiquen. La Firma Efectrinica DocuSign
wiiliza mecansmos tecmoos O idenliicacion personal qua on sequios v confiables, para elecio de
garantizar la autenbcsdad e integndad de los documenios que se suscriban por medio de este mafodo de
firma elecidnica

3. La flima eleclrdrica de DocuSign se caphura ¥ queds almacenads en el presente documeanto (o cualquiss
docurnento en el que 52 ulilice), jumo a los dalos del comeo, dinzccion P y estamga eronoldgica ssociadas
a'la accion que en cada momendn ejcule el firmanie,

4. Asi pues, la Firma Electranica OocuSign, ulikzada en asle documentd, lendrd |a mesma validez v elecios
juridicos que 1a firma manusonta pues, a [@ ke de odas las circunslancias del caso, resulte confiable v
apropada para los fines del presenle COMTRATO DE FIDUCIA, asi comn respecky de los demas
documentos que se celebran o suscriban entre 133 parles por medm de b Platalorma DocuSign

3. Por 1 firma del prasente documento, igualmeants [38 partes reconocen entendar v aceplar bos Términos y
Condicianes de Uso dela Finma Eleclronica, asi como las obligacionss denvadas de dicha uso

En constancia de lo anbenar. s suscrbe el presente contrato, en ks fecha que la Ulima parle haya fimado
electranicamente de acuerdo af cartificado dgital anexg

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR FIDUCIARLA,
o DB i a2l CareuRigiad by
.J.-':Il'r.l_rlli.r:-_':.:-'._j I Ifrlﬁ.ﬁ,{r'-ﬁlfl Mﬁ’l.ﬁrﬁ
RRBARITA [LORENTE CARRERD NORES NOGUERA RICAURTE
Reprasenianie Legal Representante Lenal
AMARILD 5.4.5. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
— Bl DEAS
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Certificado de finalizacién

derbador ded sobire: 1D S OR0A0MMBIREATAC IR 11 DERTT

Aaynin: Complele con DocuSign: 21 0223 FAL Reseren VI A sl Firodos | pdl
Coduln

Soben dn ongan;

Pamnas ded docurmanio: 12

Fapnas ded cerificada: 2

Firna guinda’ Acivacdn

Sean ko el wlenificador del soiva; Achvado
Zeni horara (UTC-05001 Sagoea, Lima, Suitn, Ria Brarco

Firmaes: 2
Inicakes o

Seguimienio de regisiro

Esindo: Qrignal
212 ES 131318

Tiwlar Mula Johana Casbblanog Silka
nutEn. caslibiancoi@amariia com

Eventos de firmania Firma
HNutna Johana Castblanco Siva i
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Ao
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Ausenlicacion de oserk (ringLn
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Lhikenrde drocoian 1P 18528 743 58

Inlasmacisn aaliqs confilansiolided da rogiatres ¥ Tifmas sloelirdnazed!
Mo afresidha 4 ¥aeds di DoouSHID

Praalag=riky
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Margarda Liorenie Coanreio
mArgarda. | ranlsitamania. com
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Informacidn sobre confidenciaBdsd de rogriras ¥ firmas slecirdmisng
Mo ofrecda i aves de DocuSign
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Ioaly i bog ok, oom AR
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fivdonbcacion de carnls fmirgid)
Adopoin de Trma: Eshilp proseficconsdn

Ulilzandn deecidm 1P; 1960144, 253,114

Informacidn sobre confidencialdsd de rmgisires y Nrmas eleciromigos:

M ofrscida o Ponsds de DocuSan
—r
| s

Adepsdn de lema: Eshile pressliecornatio
Utlzanio duesaocn 1P 190144 251 118

Deann Carcling Avendaia Sanliago
carvanclnno B bogota. com

Mired el seguridad: Coreo clecronTo,
ALdnnfcacon de ousma {ringurad

informacian sabre cenfidencislidad ¢o regletros y firmas eleckranicos:
e ofrecxle @ Tavis oo DacuSgn

Eslaa: Comgdalama

Migkeer chnl sk

Huhia Johana Casbbhianon Silva
Cafe 90 & 172.27

Bowdla Boepoaln DJ0EI0

e, casbhlanco Famanks. com
Lrecoion 7 1BE.28 243 505

LEnpanion: DociEsign

Fecha y hora

Ernazacin: 210AI02E 13 32:04
Wigh MU0 13 22 54
Firmado: ZIM2023 132306

Ervpn: 210202023 13X
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Ermvasdc 23022023 160452
Wisho 200202023 197801
Fremato: 23022023 12,1421

Fecha y hora
Fecha y hara
Facha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Marcas de tiempo
2LMOAAI2Y 133234
22023 1918401

AT 19 B2
A0 1982

Marcas de tiempe



Consulta Negocios Fiduciarios Pagina | de 2

SOPORTE DE RADICACION DEL NEGOCIO

Tipa Entidad: Ertded.

|5 5F-Bociednd Fiducara ] [tzFIDUCIARIABOGOTAGA —
Tipa che Megocks: Eublipo de Megock:

IFIDUCA INMOBILIARIA ] [ ADMINETRAZION ¥ PAGOE |
Clasa din Cateea: Cedige del Forde gus ariging & Pertafolia:

|0 w0 APLICA s =1 [eepauguss mu@mmﬁ?&naﬁiﬁﬁd@g
Cidign del Negocio: it dal Magoce:

3540 | [0osEmsTT < ===

Painmonio Auidnoma § Encanga; Penodo Resdiciin do Cunnis:

PATRINGNIO ALTONOMO FE—S e e ) [SEMESTRAL n . )
Exixia Conirato de A wridn Chesgrvaciones del Conbmin de Adbesion:

o =i 13 = £ _ 1
Adimirisira Rooursos Poblcos?: Prasenln panicacién druola o ndivecla del estaioT:

Ha | |be |
Dscripclin de lak Comisiones:

- mu.uﬁm—mmﬁr‘mummh‘ﬁ.Emu.i-mhrwum.umm
; mmumhmﬂ.ﬁ.AMHMHmeMmmmummnuErurnn
iducisio de Freventss, &l cem punio seinlicinsg por clento [0, 25%) sobre las del FIDEICOMIS0, encepio los mcurscs pue hayan
TSR0 D07 (B8 prevenions. La comisidn e causand, liguisanl ¥ cobrasd mensua ¥ sard desconiads cirectamants de b recursos. dal

uivisienla 8 o (1) Salaro Minimo Legsl el 1 SMLLM, l.u.ﬁhmﬂmmmmmm-unmumjl
IMLY) Salario Minima Legal Mensual Vigania, pagarans mes vsncida dentro de ios cneo (5) primeros dlas del mes siguients. 8.1.4_ Los
: lu'mhnmm“uumtmmmnﬂnmmr-

El Ravikar Frécsl o diforenda ol do W Enldad? Cindad da efecudion dal negocia:

e = | [eocoTA i |
E8 peimimisirade en Corsovoin o Unks Temporal 7 Nosskoe del Consorcio

Ko i ] [ ~ e I

CbRgacorss da la Fidisclaia

uhwmuummmmuud-h;mm-me-dmm.un uteribes: 55,1
nigrer | titularidad juridics del mrestls que ianslennd & FIDEICOMITENTE ANTE. (.5.2. Parmir sl FIDECOMITENTE
CMERCIALLZADDR, CONETRUGTOR ¥ GERENTE para que por su cusnia y riesgo v bijo 56 sockisiva reaponsabiidad desamlle &
a.a.m.m-mmmmmm*mm:wmmmmmumm

http://bi.superfinanciera.gov.co/fiduciarias/egocioFiduciario/Tmprimir jsp 24/05/201 3



LAMISUILY [NGEOCIOS FIQUCIATIOS Pédgina 2 de 2

eafilened an copsios a b vista en la maddz da la 8.5.5. La FIDUCIARIA, no ssestrard & ko COMPRADORES & ol irkmie do su
. muul.umwmmnmﬁumum“.mm_-w
ra afechod. die b dradicldn, an su coldad da tradents ¥ camo fiduciana pars sischen by praslacidn oo iadi:ion de (os inmushiss
LLHI] irsarie con ol FIDECOMITENTE COMERCIMLIZADDS, Y BERENTE quisa corpaneces, lunlo con la FIDUCIARLS, pam
(6 (4 cumolr oon las i b chisthean de I consdruncidn del FROYECTO. Los fomsdos de minules da compravents doban s
aprabisdos. previaments por LA FIDUCIARIA, debiends incluir cdusula que indique que los compradones conocen los $iminca ded prasants coniraio
de fiduci, y s ciusula gue kape referencla ol saneamienic @ canga del FIDBCOMTENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GEREMTE.
FECRICIARLS, proceder 8 suscrbir lss escribams da cormpraventa osando mdba del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADDR, CONSTRUCTOR
EMHmhmHMIAT.H?HWﬂWEmMMWT
ERENTE d¢ las sunas de dinero qua inaanmolo del proyecio, oo s o |8 Emunicecin enviada por ol Repreasmianbe egal]
{ Emmm%?m.umm:mmmﬂwum
e ol sisteme de legalirscion de en el formado gue I FIDACIARLA, &l ol deba artar imada por o Roprasanionio
%MMMTMEMMH ISirard &l PATRIMGMID
LUTOMOMO coma an cnidito o cuentas MWMEMMMMMH? REMWTE, Adicipnalmenia, of
ICCAMITENTE R 'Y GERENTE deban repaniar mensusimsne 2 iravds 0ol Anean 5 ks uenbss con 5
ypacive cosle de veing il wnidsd da domisio privad ey cualguier Rjusss gus B dubard s avalsdn por ¢l Hopresensanin Legal ¢
| Revigor Flscal del FIDEICOMITENTE COMERCIAL FADDR. COMSTRUCTONE ¥ GERENTE. 8.5.8, 51 & s Fubers ar, conssuir (avdmenes
palacarnics 5o of kil de tesrena sohne e cunl 58 desarolard & Proyecto, oon of 0beI0 08 §AMERZAT & cradin Mpedcario @ Fvor del
o FLI-E.EUWMWII:MHhmﬂhmﬂlﬂﬁhuﬂﬂﬂﬁﬂm&&d‘mm

dad Ho
| e

Fachu de praksoriacion: Uitima fecke da schuaizaciin;
i — S
Focha diy iseicacion:
[zamamoiz |
FIDEICOMITENTES INSCRITOS
FIDEICONITENTE FECHA DESDE FECHA HASTA
ABARILD 5 4. DAADA013 20002015
wnnmm%mrmm oM AR
GUAICARAM S.A OESARI1S _ TI01S
EENEFICIARIOS INSCRITOS
BENEFICIARIO FECHA DESDE ~ FEGHA HABTA
AMARILD 8.4, D013 AR08
GUSTAVD PERRY Aﬁjmmmwm SRS FAMAT018
GUAICARAMO 5.4 Q804013 SRR 6
BIENES INSCRITOS
BIEW
1 HINERQ
14 LOTES - TERREND

ADMINISTRADORES INSCRITOS

TWPO ENTIDAD QUE ENTIDAD QUE CONFORMA EL.  PORCENTAJE DE m&mmﬁ; NEGOCIO

TR L GOND BOlORGO PARTICIPACION LEGALT LEGAL  CONSORCID
& 5F_Sockded Fuucherds 22 FIDUCIARM BOGOTA 8.4 100.0 s P o R a
VIGENCIAS INSCRITAS
FECHA HABTA
TS

http://bi.superfinanciera. gov.coffiducianias/megocioFiduciario/Tmprimir. jsp 24/05/2013



Fiduciaria Bogota (%

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL uEMthMcEl!anmnmmm S.A5, GUSTAVO PERRY
ARDUITECTOS S48, GUMCARAMC 5.4, ¥ FIDUCIARLL, BOGOTA 8.4,

i 2 1 35040

Entre los suscritos. a saber, por una parte, i) JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, mayor de sdad,
domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.254.913,
actuande en mi condicitn de representacte lagal de AMARILD S.AS, NIT. B00.185.285-1, sociedad
legalmente constituida por escrilura pdblica nimero trelnta y uno (31) del docs (12) de enerc da mi
novecientos noventa y tres (1993) de la Notaria Dieciséis (18) del Circulo de Bogota, domiciliada en
Bogota, MIT. B0O0.185.285-1, tnda ko cual consta en of centficads de svistancia ¥ representacion legal
expodide por la Camera de Comercio de Bogotd y debidamente autorizado mediante Acts ndmers 509
da la Junta Directiva de fecha trece (13) de marzo de dos mil irece (2013), documentos que se adjuntan
al presente conlralo (Anexo No. 13; (il) GUSTAVO PERRY TORRES, mayor de edad, domiciliado en |a
ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 437.728, actuando en mi
condicion de representants legal de GUSTAVO PERRY ARQUITECTOS 8.A.8., sociedad

constituida mediante la escritwra pablica nimero mil quinientos noventa y seis (1.596) olorgada el seis
(6) de agosio de mil novecienios ochenta y seis (1888) en la MNotarfa Treinta y Sais (38) del Circulo
Bogotd, domiciiada en Bogotd D.C., NIT. 860.532 790-3, todo lo cual consta en &l certificads de
umayrammmmmmmummmmm.,mumjumu
presente documento (Apsxo 29, (ill) LUIS FERNANDO HERRERA OBREGOM, mayor de edad,
domiciliade en la ciudad de Bogoté, identificado con la cédula de ciudadania nimero 18.137.751,
aduando an mi condicion de representante lagal de GUAICARAMO S.A., sociedad legalments
consttuida mediante la escrilura plblica nimeso tres mil ochocientos siete (3.807) de fecha cuatro [4)
de junio de mil novecientos sstenta y cuatro (1874) de la Notarfa Cuarta (4a) de Bogola e inscrila ef
doce (12) de junio de mil novecientos selenta y cuatre {1874} bajo &l numera 18653, domiciliada en
Bogola, todo cual consta en el cerificads de existencia y representacién legal expedida por la Cémara
de Comercio de Bogota y debidamente aulorizado mediante Acta de la Junta Directiva, documentos qua
se adjuntan, sociedades que en adelante y de manera conjunta para afectos de este conirato se
dencminaran los FIDEICOMITENTES, y por la aira, CARGLINA LOZANO OSTOS, también mayor de
edad, identfficada con céddula de ciudadania nimers 30,602,085 expedida en Usaquén, quien en e
presente documento obra en su condicidn de represantante legal de la sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. sociedad andnima de serviclos financiercs legaimente constiluida mediante |a
escritura pablica numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) ctorgada el reinta (30) de septiembre
de mil novecisntos noventa y uno (1881) ante la Neotaria Once {11) del Clrculo de Bogotd D.C.. con
domiclio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionaméento concedido por la
Superntendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiara), mediants la Resolucidn niemano res
mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil noveciantos noventa ¥ uno (1991), todo
lo cual se acredita con el certificado de exislencia y representacion, documenio que sa protocoliza,
quien en adelante se denominard la FIDUCIARIA, celebramos el presente CONTRATD DE FIDUCIA
MERCANTIL, que sa regird por los sigulentes capiiulos y en ko no dispuesto en ellos por lzz normas
legales vigenies que regulen la maleria

FRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES:

1.1. Cue AMARILO S.AS =s una empresa especializada en k3 promocidn, construccidn v
comercializacidn de proyecios inmobiilarios gue esta interesada en desarrcllar un proyecta
inmobilirio dancaminado RESERYA DE GRAMNADA,

1.2 Cue GUAICARAMO S5.A. as la actual propietaria de un kole de fermeno identificado con el

folio de matricula inmobikaria ndmero’ S0C-1670685 de la Oficine de Registro deg,
[0 5001 Net
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMNTIL DE ADSMIMISTRACKN CEL EBRADD ENTRE AMARILD S.AE, GUSTAVD PERRY
ARDUITECTOS SAE, GUAICARAMD S.A, Y FIDUGIARI BOGOTA 5.4

Instrumenics Plblicos de Bogotd, Zona Centro. En una poreién del inmuebls mencicnado se
desarroliard el proyecto inmobiiiario a que se rafiere el numeral 1.1, anterior, la cual serd
transferida a PATRIMONIO AUTONOMO qua se constiftuye mediante el presante
documerta.

1.3 Que AMARILO S.A.8 por su cuenta y riesgo ha desamoliado log esludios y demas aclos
refacionados con la promocidn y construccidn del proyecte inmobiliaric RESERVA DE
GRANADA, e cual se compone en principio, de cieno cuamenta v cuatro (144)
aparamanios.

14. Que GUSTAVD PERRY ARQUITECTOS §.A.8, es una sociedad espocializada en al disefa

de proyectos mmobilarios, que tendrd a su cargo el deefio del provecte RESERVA DE
GRANADA,

1.5, Oue para efectos del presants contrato ol desarrolio del proyecto de construccidn serd Gnica
y exclusivamante responssbilidad de AMARILO B.A.5, sociedad que eslard encargads de
realizar, sin participacion, ni responsabilidad alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de
factibilidad, la promocidn y construccién del Proyecto, y todas las demas actividadaes
redacioradas con la ejecuciin del misma.

BEGUNDA. DEFIMICIONES:

Para ilustrar y dar mayor comprensidn al corrato y para faciitar sy cumpliméento & interpratacidn se
adoptan las siguientes definiciones ¥ se hacen las siguisnies declaraciones:

2.1, LOZ FIDEICOMITENTES. Son AMARILO S.A.%, GUAICARAMO .8 ¥y GUSTAVD PERRY
ARQUITECTOS 5.A.5., personas juridicas que constiiuyen al presents PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO. El valor de los aportes en el fidelcomiso se lomard como base para sfectos de
determinar &l porcentaje de participacion de los FIDEICOMITENTES en el Patrimonio Auténoma, En
consecuancia, iodo nueva aporte modificard el porcentaje de participacidn,

22. FIDEICOMITENTE APORTANTE. Es GUAICARAMO S.A, sociedad que aportard una porcidin
dél lole de lerrenc identificado con el follo de matricula inmobiiaria nimer S0C-1679595 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd, Fona Centro.

2.3. FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE. Es AMARILD 5.A.5,
Unico responsable del proyects de construccidn y quien por su cuenta y riesgo llevard a cabo la
oferta y promocién de las ventas, la construccidn y la gerencia del mismo.

2.4, FIDEICOMITENTE DISENADOR. Es GUSTAVO PERRY ARQUITECTOS 5.A.5. quien tendra &
su cargo la elaboracidn de los dsehos arguitecidnicos del Proyecio.

2.5. LA FIDUCIARIA. Es FIDUCIARLIA BOGOTA 5.A., persona juridica que administrard en calidad
de fiduciario el Patrimonio Auténomo, objeto del presenta contralo de fiducia mercantil

26. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entenderd por éste & conjunio de activos
alecios o la finahdad de este contrato, conformado por: (i) una porcidn del inmueble identificads con
o folio de matricula inmobiliaria nimaro S0C-1670685 de la Oficina de Regisiro de lnﬂmm:tmﬂ_h

~ s
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CONTRATOD OE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMENISTRACION CELEBRADD ENTRE AMARILD 8.A.5. GUSTAMD PERRY
ARCUTECTOS SA5., GUAICARAMD BA. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S A,

Fiblicos de Bogotd Zona Cantra, que fransferra & FIDEICOMITENTE APORTANTE dentro de los
seis (B) munshuhmnhmmmumﬁ}hmmqmlmmﬂmﬂ
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE. Para todos los efecios
legales con los blenes transferidos y a transferir, se conforma el Fatrimonio Auténomo denominade
RESERVA DE GRANADA - FIDUBOGOTA 8.A. sfecio & |a finalidad de este contrato,

precio de dichas unidades, para recbir a cambio |a propledad de las respectivas unidades
inmobiliarias que se construirdn en desarrolls de este contralo,

4.B. PROYECTO. Es &l conjunto de bienes compuesto por el inmushle transferido ¥ |3 consiruccion
aportada mediante ia legalizacion de los anticipos. Este conjunto de bianes forma parte del aclive
mmmmmmmm.ﬂmumm-mmn!ﬁmnm
GRANADA, | cual s8 compona, en principle, de ciento cuarenta ¥ cuatro (144) apartamenios.

2.9. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD. Serdn |8 Inmusbles sometidos i régimen legal de
propiedad horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultardn de la construccidn dal

proyecto, los cuales serdn prometidos en venta a los compradares Y posteriormenta transferdas a
aetog,

Z.10. EL FINANCIADOR. Es Bancolombia 5.4, que faciltard a tituko de mutus al FIDEICOMISO los
recursos para ks construccion del proyecio, EL FINANCIADOR no serd parte de esle contralo, El

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE actuars coma avalsta dal
Mmismao.

2.11. El FINANCIADOR DE LARGO PLAZD. Son las enfidades financieras con capacidad para
mumarﬁﬂtmdulrmphupmhﬁrmﬂnﬂwu-umm.ElFlHAHL‘IAI:luﬂ
DE LARGO PLAZD puede ser el misma FINANCIADOR, y no serd parte de sule contrato.

Z2.12. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financissin hipotecaria para al PROYECTO se
oblendra an virud de créditos olorgades a favor del FIDEICOMISO, garantizados mediante gerantia
real sobre el lole de lerreno en ol cual se desarrollard &l Provecto de Construccldn. El esQuUEMa de
financacion es elemento esencial dal presente contrato. En cualquier caso, el eurnplimiento da las
oblgaciones contenidas en el presente contrato de fiducia no pueds implicar en momento alguno al
incumplimiento de las obligacionas a cargo dal FIDEICOMISO en su calidad de deudor o garanta del
crédito hipotecario gue tome &l Adeicomisn para of desarrolio del PROYECTO.

TERCERA. MANIFESTACION DE LAS PARTES

4.1. Las parles dejan expresa constancia qua al presents documento ha sido libre y ampliameants
discutido y delberade en los aspecios esenciales y substanciales, en un plano de igusidad y
equivalencia de condiciones para cada una de elias.

3.2, El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contrato de demacho

privado que sa rige por las nomas del Cédigo de Comerclo ¥ del Estatuto Orgénico del Sistema
Financiero (Decrelo 883 de 1883)% por Io tanto los I:Jfrm fideicomitidos constituyen un patrimaonio [ A

I
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACICH CELEBRADD ENTRE AMARILO 5.4 8, GUSTAVO PERRY
ARQUITECTOS S48, GUAICARAMC 5.4, Y FIDUCIAREA BOGOTA 5.4

suténomo independiente v separade de los patrimonios do las partes en este contrato, el cual esté
exciusivamente destinado a |os fines del presents conralo de fiducia, En consecuench, ks bianes
de propieded ded patrimonio suldnomo se destinan esclushamente a garantizar o cumplimienio de
les obligaciones coniraldas por los FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las clusulas del presente
contrafo. Esle contrato de fducia mercanfil es de cardclter irrevocable de manera que los
FIDEICOMITENTES no podran modificar el desting de los recursos fidalcomitidos.

CUARTA. DECLARACION DE LAS PARTES

41. DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, ancontrarse sclvenias acondmicamante ¥ que la transfarencia de loa bisnea que realizan
mediante [a suscripcidn de este coniralo se efechis en forma licha v de buena fe en relackdn con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracidn del presente contrato.

4.2 ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTD COM LAS LEYES: Los
FIDEICOMITENTES se encuaniran: (i} Debidameante constituidos y aclualmenle exislentes bajo las
leyves de su respectiva jurisdiccidn de constitucidn (I) Cuentan con la faculktad, la capacidad
corporativa y ol derache legal de ser propietaria de sus bienes, para adelantar los negocios a los
cuales estin dedicados en la actualidad y que se propone adeiantar y (iil) Cumplen con la totalidad
de los requedmientos de ley.

4.3, AUTORIZACION: Los FIDEICOMITENTES lo mismo que as parsonas que acidan en su nombre
tienen la facultad, capacidad corporativa, y & derecho legal de celebrar y cumplir con todas v cada
una de las obligaciones del presents contrato. Adicionalmente no requienan ningin consentimiento,
orden, licencia o autorizackin de exencldn, radiceckin o regisino, notificacidn u obro aclo de Autoridad
Gubsmamental o de persona alguna en relacidn con Is celebracidn del conlrato v la ejecucidn del
IS,

44. PROPIEDAD INTELECTUAL: Los FIDEICOMITENTES son propielarios o estan lcenciados
para uliiizar la jotalidad de la propledad intelectual necesaria para el desarmolle de sus negocios, tal
como estos se adelantan en la actualidad Mo se ha mslaurads, ni estd pendients reclamacian
sustancial alguna por parte de ningune persona, que objele o cuestions al uso, la validez o
ﬂiﬂlhﬂiﬂd&hpﬂﬂldﬂﬂﬂﬁlw 'y'lllhﬂuhtFmEI:l:llTEl'ﬂEﬁ ne tienen conocimiento
de la sxistencia de alguna base valida para una reclamacidn an tal sentido. €1 uso de |2 propledad
intelectual por parte de los FIDEICOMITENTES no infringe los derechos de ninguna persona en
nirgun aspecio sustancial

4.5. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segin el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES, no estén pendientes, nl existen amenaza de litigios, investigaciones, acciones
legailes o de procesos, incluyendo reclamos amblentales, ante las autoridades |udiciales,
administrativas, arbitrales o agencia gubemamental (i} que busguen restringir o prohibir la reslizacién
de las operaciones propias del objeto social, (i) que impongen alguna limiaciin sustancial o que
resulte en una demora considerable en B capacidad de los FIDEICOMITEMTES de ajecutar al

conirato o (i) que pretendan afectar |a naturaleza kegal, valider o exigibiidad da cualquier obligackan
del contrato, Asi mismo, segin el |eal saber v entender de o5 FIDEICOMITENTES no esi&@n
pendisntes ni existan amenazas de litiglo, investigacitn, accion legal o proceso por parte de las
auloridades judiciales, administrativas, arblirales o agencia gubsmamental, L,

3
76
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACISN CELEBRADO ENTRE AMARILD BAS, GUSTAVD PERFY
ARQUITECTOS SA8., GUAICARAMG 5.4 ¥ FIDUCHARIA BOGOTA S A

4.6. CUMPLIMIENTC DE CONTRATOS: A la fecha, los FIDEICOMITENTES declaran que estén

cumpliendo a cabalidad ia totalidad de los contratos, cbligaciones, acuerdos ¥ olros decumentos qua
lo obliguen o que vinculs sus blanes,

4.7. IMPUESTOS: Los FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se presenton las
declaraciones de renta que segin el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES se daban
prasentar, y han pagado |a lotalidad de impuestes, o ha celsbrado acuerdos para ol pago de los
mismos que estaban vencidos o eran pegadercs sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
liquidacicnes efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes ¥ todos los demés impuestos,
tasas, conlribuciones u otras carges impositivas sobre fos mismos por pare de una autoridad
gubarnamental, Asi mismo, declaran s FIDEICOMITEMTES que préviamenta a la celebracidn del
presente contrato de fiducia mercantll realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta ¥ con aus
propios asesores todo el andlisis tributario del esguema que se implementa, sin que la FIDUCIARIA
haya participado de manera alguns en dicho andlisls,

4.8. CAMBIOS FUNDAMENTALES: Los FIDEICOMITENTES informaran previamenie a la
FIDUCIARIA cualquier transaccion de fusion, escisién, adquisician, consolidacion, kquidacion o
diselucién (incluyendo el quedar incurso en causales de disolucidn ¥ liquidacian).

4.08 Para todos los efeclos legales, &n caso se haga necesano tomar alguna decisién que no cuante
con la respective instruccidn pravia, se aplicarsn B nofmas previstas para convocaloria de
Sociedades Andnimas y quérum decisorio previsto en los arlculos 424 del Caédigo de Comercio ¥ &5
al articulo 68 de la ley 222 de 1905, teniendo an cuents que la convosatora se efectusrd por fa
Fiduciaria mediante comunicacidn escrita 2 las direcciones regisiradas an la Fiduciaria, conforme &
esl@ conlrato, por los FIDEICOMITENTES. El qudrum dellberatorio estard confarmads por un numens

plural de Fidelcomitertes yio Beneficiarios que represente la mitad més uno de los derechas
fiduciarios

QUINTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

5.1. OBJETO. El presenie contralc de Fiducia Mercantil Imevecable tiens por objolo constitulr un
PATRIMONIO AUTOMOMO afeclo a las sigulantes finalidades, en desamollo de las cusles LA
FIDUCIARIA deberd cumplic su gestidn:

A En loa términcs del presente contralo, recibir y administrar una porcién del inmueble
identificado con el follo de matricula inmobiliara nimero 50C-1672685 de la Oficing de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota, Zona Cantro, de parts dal FIDEICOMITENTE
APORTANTE, junto con bkos demds  actvos gportados por @l FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, COMNSTRUCTOR Y GERENTE, ¥y EL FIDEICOMITENTE
DISENADOR y permitir y faclitar ol desarrollo del PROYECTO,

B. Posesr, taner y administrar recursos dineranios que reciba;

8. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momeio de las separacionss de s unidades mmobiBarias, Dichos recursos se tendrdn
en la contabilidad como pasvos del Patimonic Autanomao,

De los créditos que contrate ef FIDEICOMISO con of FINANCIADOR: ssios recursos se

contabiizardn come pasivos del Palimonio Autdnoma. @
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. De los desembolsos de Ios crédiioe individuales que a los COMPRADORES les ctorgue
el FINANCIADOR DE LARGO PLAZD: esios recursos s¢ contabilizardn come pasives
ded Patrimenio Autbnomo.

d De los que a tihulo de aportes haga el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR ¥ GEREMTE.

€.  Transferir las unidades privadas del PROYECTO de corformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos adquirentes.,

L.  Atender el servicio de la deuda adquirida por &l FIDEICOMISO con el FINANCIADOR, con los
recurscs del pressnte Patrimonio Auténomo, si los hublere, en las condiciones que se
acordaren con al respective FINANCIADOR,

E.  Por instruccidn de los FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presente conirato,
reglizer periddicaments los dessmbolsos al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR ¥ GERENTE para &l desamolio del PROYECTO, loa cuales se contabilizarén
en el Fideicormiso como un

F.  Entragar a los beneficiarios lo que comesponds a su beneficio, segin jo que & pacta pars ese
efecin en esie contrato, siampre ¥ cuando axistan recursos en & patimonio suténamo.

PARAGRAFO PRIMERD. LA FIDUCIARIA, en virtud del presente contrato, en ningun momants
mﬂhhﬂhm derivadas de ta construccidn, promocidn, garencia, venta, veeduria y desarrallo

PARAGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA no contrae ninguns obligacisn frente al control y
seguimiento de la construccion del Proyecto REBERVA DE GRANADA, esta obligacidn estara 2
cargo del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE.

PARAGRAFO TERCERO.- E! FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y
ﬂEHEHTEmnmmpmnddpmhmmm“uMuw ante
les COMPRADORES del cumplimientc de & normatividad vigente sobre la wanta y promocion de
iInmusakles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Exierna 006 de 2012 de
la Superintendencia de Indusiria y Comercio, Tenlendo en cuenta que fa FIDUCIARIA no es ni
consiructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyecioes inmobiliarioe, no validard los
lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO CUARTO.- El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥
GERENTE mediante la suscripcién del presente documento se obliga a suministrar a los
COMPRADORES Informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verlfficable, compreneible, precisa
idonea scbre las calidades, dreas, scabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMIMIC
PRIVADO, an koo 1éminos establecidoz en la ey 14B0 de 2011 Eslalule del Consumidar, Az mismo,
se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha lay, declaranda indemne 2 ks
FIDUCIARIA por tales conceplos, teniendo en cuenia qua la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni
promator, ni comercialzador, ni interventor de proyectos inmoblBarios.

#E'IW DE BIENES A LA FIDUCIARIA ¥ CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUT

521, El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE, of
FIDEICOMITENTE DISENADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE iransfieren cada uno a is
FIDUCIARIA, a fitulo de fiducia mercantil irevocable, a la firma del presente contrato, ba suma de gt
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quinientas mil pasos ($500.000)para la constilucian del prasanie Patrimaonio Autdnoma,

5.2.2 TRANSFEREMNCIA DEL LOTE DE TERREND. El FICEICOMITENTE APORTANTE transferdrs
ura porcian del inmuetde dentificado con el folio de matriculs inmobiliada ndmers BOC-1670655 de
la Uficina de Registro de Instrumentcs Poblicos de Bogotd, Zona Centro, dentro de fos gsis g}
meses sigulentes a ia firma del presents documento. . N

PARAGRAFO PRIMERO. La presents transferencia e realzars como cuerpa ciaro para todos |os
mfaciog.

PARAGRAFO SEGUNDO. La transferencla que hard e FIDEICOMITENTE APORTANTE

mpmrammmmmmnlmmmmmmhmamu
d::ucrtn.*

5222 PATRIMONIO AUTONOMO: Para todoe los efectos legales con los blenes transferidos 3
thula de fiducia mercantil por los FIDEICOMITEMTES, se conforma el patrimonio autdnomo
denominado RESERVA DE GRANADA - FIDUBOGOTA S.A el cusl estard afects a la finalidad
contemplada en este contrato, y s& maniendrd separado del resto de activos de ls FIDUCIARIA ¥ de
los que pertenazcan a otros patrimonios autdnomeas,

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que canforman e PATRIMONIO AUTONOMO no forman pane
de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y sclo garantizan oblgaciones contraidas
an &l cumplimients de la finalidad perseguida con este contraio de conformided con lo establecido an
los articules 1227 y 1233 del Cédigo de Camercie, por ko lanta, las obligaciones que s& contraigan en
cumpdimiento del objeto e instrucciones de este contralo, estén amparadas exclusivamente por kos
activos de este patrimonic autdnomo, de manara que los acreedores de dichas obligaciones no
podran persagulr los bienes vinculados 2 olros palrimonios auténomos bajo la admindstracién de la
FIDUCIARIA, ni los que pertenacen al patrimonio da la FIDUCIARIA: asi como los acreedores de
dichos patrimeonios auldnomes y de la FIDUCIARIA tampoco podrdn perseguir los acthvos del
presenig palrimenio auldnomo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA recibird ef bien mencionade an Ia cliusula 5.1 de sste
confrato, en el estado en que se encuenira y sin asumir ninguna responsabilidad por este concepio, y
esta a su vez lo entregard a tilulo de comodato precario al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE, gulen recibird el bien a satisfaccitn. La FIDUCIARIA no tendrs
responsabilidad  alguna por la  gestidon del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR ¥ GERENTE &n razin de la lenencia que ejerza sobre el bien inmueble
fidedcamitida,

523 SANEAMIENTO ¥ LIBERTAD DE USO ¥ APROVECHAMIENTO DEL BIEN INMUEEBLE. EI
FIDEICOMITENTE APDRTANTE declara que el inmueble gue se tranaferird al presente Pairimonio
Autdnomo se enconirard libre de Emitaciones al dominio; ¥ 88 compromeale an lorma irrevocable a
salir al saneamiento por vicios de eviecidn y redhibilorios de acuerdo con la lay, teniendo en cuenta
que estara destinedo al desamollo de un provecto de construccidn immobiliario an los términos y
condiclones pravistos en el contrato de fiducia qua consta en este contrato, abligacion que adquiera
no sblo para con LA FIDUCIARIA sino tamblén para con los terceros a quienes el patrimonio
auténomo transfiera bienes an cumplimisnta del prasente contrato; sanesmienio éste que constard
en las promesas de venla que suscribind el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, f..
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CONSTRUCTOR Y GERENTE con los COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en los
contralos  de compraventa que suscribirdn LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITEMTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE, con los COMPRADORES de unidades
inmobillarias, de acuerds con ko acordado en &l presents contrata

PARAGRAFO: Mediante Acuerdo No. 030 del tres (03) de noviembre de dos mil nueve (2008)
expedido por el Consejo Directivo de |a Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca —CAR-ge
realizé una declaratoria de ulilidad publica & interés social que afecta una porcion dal inmustle
identificade con el folie nimero 50C-1679885 de la Oficing de Registro Piblico de Bogotd, necesaria
para la construccidn de las cbras que hacen parle de la adecuacion hidraulica del Rio Bogatd, A la
fecha de suscripcién del contrato, s& estd adelartands ante la CAR la identificackbn de la porcian del
inmuable que debe destinarse a lal fin, por o cual una vez la CAR informe la parte afeciada,
procederd a |la segregacion del &rea itil scbre |a cual se desarrollard &l PROYECTO, para lo cual sa

requerird un Estudio de Tiulos en donde se establezca que la porcion del lote qua sa transfiare g
encuenira libre de gravameanes.

5.2.4. ESTUDIO DE TITULOS. Previaments a la constiucidn de la presente Flducia Mercanti, se
adelanté un estudio juridico de titulos debidamente aprobado por los FIDEICOMITENTES,
documento que reposa en custodia en LA FIDUCIARIA v que podrd ser exhibide cuando ello saa
necesaric o requerido por alguna olra de las parles en este acuerdo, o por una autoridad
compatenta,

525 COMODATO. La FIDUCIARIA entregarda ol FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE en comodato a litulo precario al bien inmuebde fideicomitdo. El
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTCOR Y GERENTE fendrd respecio de los
bienes entregados en comodato las obligaciones sefaladas an los aricules 2200 y sigulertes del
Codige Chvi. En razdn a |a causa del presente contralo, y para los efectss del articulo 2216 del
Codige Civil @ FIDUCIARIA COMODANTE no indemnizard por las axpanzas que el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE hage para la conservackin
o mejoramiento de! bien fideicomitida.

5.2.6. La contabilizacion de la construccion se realizard mediants ka lagalizaclén de anticipos, para lg
cual e necesario que la informacidn respectiva esté suscrita por el Representante Legal y &l
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE.

5.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO,

Para los sfecios de determinar &l valor dal PATRIMONIO AUTOMOMO, se tendrd &n cuenta |3
legalizackin de los anticipos de los cuales informard mensualmente o FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE a ks Fiduciarla, mediante certificacidn suscrita
por su Representanie Legal v su Revisor Figcal, v el de los pasivos que lo afectan, cuands ello
llegare & ocurrir, en &l marco de las normas contables y (ributarias, da imperative cumplimiento.

S| LA FIDUCIARIA llega 2 enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que
alecte, aiters, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO

AUTONOMO, debers tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo mence gravoso, para bo
cual deberdn colaborar los FIDEICOMITENTES. .

3
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Todos los coslos y gestos de las medidas necesarias fendientes 3 hacer menos graveso al hecho

que afecle negativamente el valor del fideicomiso, serdn cargades al proyecto, y podrén ser
descontados de kos actives liquidos que estén afectos al fideicomisg,

5.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO,

El activo del fideicomiso se incrementard con los dineros necesarios para lograr la cuiminacidn de la
promockén, construcclén y venta del PROYECTO. Para efectos de perfeccionar los actos
Comespondientes al incremanto patrimonial agul contemplado, ademés de los de ley de acuerdo con
sU naturaleza, debers surtirse, previo visto bueno de los FIDEICOMITENTES mediants notificaciin a
LA FIDUCIARIA, cuando dichos incrementos, ssan diferentes a dinern. LOS FIDEICOMITENTES

quedan obligados a hacer los aportes derivados del presents contralo dentro de los  diez (10) dias
hasbiles siguientes a la fecha en que reciba la soliciud da i FIDUCIARIA.

menﬂhﬂuﬂmmmmhm,mmm“pm. ingresarén al fideicomiss y se
destinaran para el cumplimiento de su fin.

5.6. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO,

Con cargo a los recursos def patrimonic aulénomo LA FIDUCIARIA deberd desembolear gl
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE los recursos necesarios
pama B construccion y el desarrolio del Proyecto, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el
presente contrato, impartidas por ef FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y
GERENTE, con destino a las siguientes partidas:

5.5.1 Todos los cosios directos e Indirectos, comisidn fiduciaria, gastos, derechos, impuesios, tasas,
conlnbuciones, sefvicio de la deuds adguirids para e desarrollo del proyecto, confribuciones as|
como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se onginen o se afectien an
desamolic del presente contrato, incluidos loe costlos de comercilizasian y de construccin, entre
aflos, a titulo de ejernplo, pagos de materiales de consiruccidn, servicios profesionales relacicnedos
can & preparacidn y ajecucién del proyecto, peritos, publicidad, promocion, seguros, etc., &i a ello
husbiere |ugar.

5.5.2. Los gastos necesarios para la administracién, recuperacidn, recaudo, mantenimiento de los
bienes, defensa del pattimenio aulénome y en general para la sjscucién del fidsicomiso.

5.5.3. Las devoluciones gue soliciien COMPRADORES a ftravés del FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADDR, CONSTRUCTOR Y GERENTE, de acusrdo con lo acardado con éstas e s
respectivos negocios de vinculacidn a las unidades nmobiliarias.

5.6. PRELACION DE PAGOS. Con Ios recursos del PATRIMONIO AUTONOMO |z FIDUCIARIA
sfectuara pagos y desembolsos, con la sigulente prafacion:

5.6.1. Comisiones da la FIDUCIARI A,

5562 Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

5.6.3. Desistimientos de ventas a los COMPRADORES.

5.6.4. Restitucién al FIDEICOMITENTE APORTANTE por el aparte del inmusble fideicomitido.

5.6.5. Baneficios y Utildades dol PROYECTO DE CONSTRUCCION para ios FIDEICOMITENTES.

§.7. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS., .-
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5.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BEMEFICIARID, A cambio dal aporte a tifule de fiducia
mercantil del bien mencionado an el presente contrato, se adquieren los derechos patrimoniales que
surgen de este coniralo de fiducia mercanfi, denominados derechos fiduciarios, loe cuales, de
acuardo con su naturaleza, no implican &l reforno de una suma fija o determinada, sino el derecho a
m:tirhaﬁumfhﬂﬂfﬁm,lhp-iulnhdurumumhdumﬂpmmmuqmm
ExNpEnEn & continuacion,

fwmumnn POR EL APORTE DEL INMUEELE AL PATRIMONIO AUTONOMO.
. MITENTE APORTANTE recibira come restitucion por el aporte que hara de una porcidn del
lote de lermena identificado con el follo de matricula inmobiliaria nimero S0G-1879685 de [a Oficina
de Regisiro de Instrumentos Pdblicos de Bogota, Zona Centro, el diecinueve|por Gisilo (16%)
walor tofal da les ve t: ¥ .|..I ‘-'-'1;4;‘“_ t oo porte g 2l #Eﬂdﬂ' =i -- 1

SRR s qQUE COn 0, Elscritas an el
inmediataments anterior, slempre y cuando existan recursos en el patrimonis auténomeo para el
efects,

¢ 5.7.3. BENEFICIOS POR GESTION:

5.7.3.1. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE por su gestian

de construclor y por desarrollar s labores de gerencia y ventas, serd bensficiario dal siate par ciento
{7%]) da las ventas de s unidades privadas del PROYECTO, beneficio que sa pagard cuando al flujo
de caje asi lo permita, sliempre y cuando existan recursos an o fideicomias,

5.7.3.2. El FIDEICOMITENTE DISENADOR por su gestién de disefiador serd beneficiario del cero
punto cincuanta y cineo por ciento (0.55%) de las ventas de las unidades privadas del PROYECTO
Tales beneficios 58 pagaran siempre v cuando existan recursos en el fideicomiso, cuande of flujp de
caja del Proyecto lo parmita, lo cual serd informado por El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE a ls FIDUCIARIA

57.33. BENEFICIOE POR UTILIDADES. La FIDUCIARIA enfregard al FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE y al FIDEICOMITENTE APORTANTE, an
partes iguales, los excedentes o bienss que guedaren después de pagados con los recursos dal
Patrimaonio Auténomo la totalidad de los gastos y costos del Proyecta, incluides los baneficios
ostablecidos & favor del FIDEICOMITENTE DISENADOR y o FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE.

PARAGRAFO. Los beneficios por utilidades se pagardn cuands &l flujo de caja del PROYECTO lo
parmita, y 23l _se ko indigue. sl FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥
GERE 8 la FIDUCIARIA, siempre y cuando exisian recureos en ulﬁdnimm'rnq

SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO,

6.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACIGN DEL PROYECTO.,

6.11. EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE sa obliga a
suminisirar todos los recursos necesarios para que ¢l patrimonio auténome pueda cumplic [ A

7
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B12 EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, COMSTRUCTOR Y GERENTE sa obliga a

5.1.3 EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE &8 ocbliga a
nutl#hlhtufu:iﬂﬂdﬂdlfﬂndﬂ:ﬂﬂﬂhimnhnmﬂmmpm la normal atencidn del
sanicio de hhﬂayﬂmmwpmmmmmﬁmqn fqus
sean requerdos con por lo menos ocho (8) dias de anteriondad por la FIDUCIARIA, dentro
del dia habil artarior al respective vencimiento,

6.14  EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE informara a Ia
FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguisntss 8 la ccurrencia de eyentos que
puedan afectar el pago del servicio de la deuds en favor del FINANCIADOR y &l dasamolla
del proyecto.

6.1.5. EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE entregard a la
FIDUCIARIA copia del Contrsto de Crédio, celebrado oot el fideicomiso y e
FINANCIADOR, asi como todos los documentos mediante log cugles se realicen
modificaclones, adiciones o aclaraciones al mismo.

618 EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE asegurara la
mmtmmtmﬂﬂmumcm.mmummaummmmmmm
TBCUISOE NECESAnos para que se logre dicha terminacicn.

6.1.7. El FIDEICOMITENTE APORTANTE aulariza qua e Inmueble que ge transferird al
FIDECOMISO se destine a garantizar créditos que s& requisran para la eecuciin del
proyecic bajo las condiciones establecidas en al presents contrato.

£.1.8. E| FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE se obliga a
enlregar un cuadre cronaldgico de pagos con el visto bueno del FINANCIADOR, & cual
gebera contener como minime: ({) Flujo de pagos delallado, (i) Fecha en gue debardn
efecluarse los pagos. () Valores a pagar en cada una de las fechas.

6.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION, PROMOCION Y VENTA DEL
PROYECTO.

6.2.1, OBLIGACION PRINCIPAL. EI FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥
GERENTE, tiene, sin perjulclo de otras que se indican en este documents, la obligacidn de ejecutar
directamenta tado el desarralle bécnico y construccitn del Proyecto, entregando los inmuebles con al
adelantarmients de todos os trdmltes perinentes a la debida conexidn de servicios publicos ante las
Empresat respeciives; asimiamo debe adalantar ka gestion de gerencia, promockan, comercializaciin
y venta de las unidades inmaoblliarias construidas en desarrello del proyecto.

622 OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE:

8.2.2.1. Actuar coma constructor de este proyecto bajo lag reglas que se indican a continuacién:

1} Construir las unidades inmobiliaries v zonas comunes dentro del plazo necesario para
cumglir con las obligaciones de entrega adguiridas con loe COMPRADORES y de acuerdo
con hsumm“mmmmlmmmd!ﬂummm,
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2)
3

4)
5)
8)

8
9)
10)

1)
12)
8222

6223
6224

6225

6.2.2.6.

ARQUITECTOS S48, GUAICARAMD 5.4 Y FIDUCIARIA BOGOTA BA

Tramitar y obtener la prestacidn de los servicios piblicos,
Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y adminisiratives de |a construccin,
daniro del coniexio de esle coniralo.
Cumplir con |a totalidad de las obligaciones legales derfvadas de laa relacones laborales que
lenge con sus propios trabajadores.
Comprar en nombre propio la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios
para la construccién,
Contratar en nombre propio el personal que Sea necesario para la buena marcha de la obra y
pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos laborales se
celebraran  antre & FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥
GERENTE ¥y al parsonal que sea necesaro. No sxiste ninguna relacién laboral entre LA
FIDUCIARIA los TRABAJADORES contratados por @ FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE.
Atender el almacenamiento adecuado y ka conservacién de los materlales y harramientas de
la obra, nombrande para tal efecto, un almacenista y el parsonal ausdliar necesaric. No exists
ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE.
Adelantar las reparaciones que los compradores de los inmuebiles resultantes del proyecto
InFnobilario soiciten en al plazs pactado con allos.
Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para cbiener el mayor beneficlo y eficiancia.
Informar mensualments a la FIDUCIARIA el valor de la inversidn en les obras que se hayan
adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualica e
valor del fideicomiso.
Garantizar a la FIDUCIARIA y a los compradares la estabilidad de la obra, de acuerdo con
kas normas egales.
Respander ante el fideicomiso wo los COMPRADORES por los dafios qua s causen por el
retardo injustificade de las obras o como consecuencia de éstas.
Realizar todas las gestiones y obtener todos los permiscs, licencias vy autorizaclones
necesarias para cesarrollar el Proyecto, No serd responsabilidad y obiigacitn de e
FIDUCIARIA suscribir coma litular las Fcencias de urbanizacién, parcelacian, subdivision ¥
consiruccion y las demés gue se requieran para desamollar @ PROYECTO, lss mismas
serdn solicitadas de manem directa por el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR ¥ GERENTE, an virflud de ko previsto en el articuls 19 del Decreto 1483
de 2010
Enviar mensualmente un acta de avanca de cbra a la FIDUCIARIA.
Llevar de manera clara ordenada y concertadsa con la FIDUCIARIA los soportes y
documentos hase di ks contabilidad.
Asesorar 8 [os compradores en el trdmite de su crédito individual y adelantar &l andksis de
la capacidad financiera de los compradores que adquieren las unidades inmobikarias,
acluando con la debida diigencia y cuidads en esta labor debiendo sclichar ls
cofféspondmente informacion a CIFIN wo Datacrédilo, estudiar [os estados financiaros de
los compradonss y revisar los ingresos per millon de cada une de esios, sin perjuicio de
oiras diligencias gue & FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y
GERENTE considens necesarias para aste fin,
Hacer el seguimiento, cordrol y gestidn, respecto del otorgamiento v desembalse de los
crédilos individuales de largo plazo gue otorguen les entidades pertinentes & los
COMPRADORES. [ _
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6.2.27. Llevar el conirol y hacer seguimients a la carlera de veras, ¥y geslionar su cobro
extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del fidwicomiss,

6.2.2.8. Hacer ol seguimianto de los desembolsos de criditos de los FINANCIADORES y de las
cuctas por pagar, ¥ hacer la gestion Necesania para que sean desembolsados
cponunamente, segin e presupuesio de inversiones dal PROYECTO.,

6.2.29 Contratar el personal que sea necesario para esta gestion de promociin y venta. Los
contratos laborales se celebrardn entre =l FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE y el parsonal que sea necesario. No existe ninguna relacidn
laboral enlre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE.

£.22.10. Uevar la contablidad v el control presupuestal de las obras relacionadas con &l
PFROYECTO.

6.2.2.11. Todo desembolso soliciiade & la FIDUCIARIA debe levar como minimo ia firma de su

Representante Legal, la cual deberd ser enviada a la FIDUCIARIA mediante comunicacisn
escrita.

62212 FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, COMNSTRUCTOR Y GERENTE queda
obligado a adelantar todos log trémites reacionados con el desarrollo, registro v demas
actuaciones necesarias para que ol PROYECTO cuents con &l respectivo Reglamento de
Propésdad Harizonial.

6.22.13. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE ejercara la
Administracidn Provisional de RESERVA DE GRAMADA en los iErmincs de la Ley 675 de
2001,

8.2.2.14. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE suscribira
direcamente lae promesas de compravenia de las unidades inmobifiarias que =e
desarrctien en el proyects, de las cuales debera remitir relacion o la FIDUCIARIA en =l
formaic establecido y mantendra copia a disposicidn de la FIDUCIARIA cusndo esla ho
requisra, menmlmmmmnwmmmru
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE, contar con la
previa aprobacion de la FIDUCIARIA, inclulr una cldusula que indigue que los compradares
conocen los lénminos del presente contrato de fiducia, ¥ une cléusula que haga rafarancia
al sansamiento & cargo del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥
GERENTE.

6.2.2.15. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE suscribira,
Junto con la FIDUCIARIA, las escrituree de compraventa de ks unidades Inmebiliarias que
@ desamrolien en el proyecto para elfectos de cumpdir con las obligaciones que se deriven
de la construccidn del PROYECTO. Los formatos de minutas de compravenis deben sar
elaborades por el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y
GERENTE y aprobados previemente por LA FIDUCIARIA, debiendo Inclulr cldusula que
Indique que los compradores conocen los téminos del presente contrato de fiducia, yla
clausula gue haga referencla al saneamiento = cargo dal FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADDR, COMNSTRUCTOR ¥ GERENTE.

6.2.2.18 El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE se obliga a
realizar la facturacion de las ventas dal proyecto de construccicn, mediente poder especial
conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio Auténome, e cual se entiends
otorgado con la firma del presente documente. LA FIDUCIARIA procederd a suseribic las
escriluras de compraventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR ¥ GERENTE k& respectiva faclura de venta. Para efecios de la
facturacion, en cada faclura se debe colocar la siguiente Inscripcién: “Facturacidn por d
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mandato de FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, acluando como vocera del Palrimanio Auténomao
RESERVA DE GRANADA - FIDUBOGOTA S.A. NIT B30.055.887-7. Mo efectuar
Relencidn en la Fuenle de acuardo con lo establecido por el aiculo 102 del Estatuls
Tributaria®,

§2.2.17. La labor de Gerencia del Proyecto la realfizard directamente el FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE.

6.2.2.18. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE se cbliga a
recibir @ tituly de comodato pracarnio el blen Inmueble fideicomitide pera el desarmolio del

de Construcciin RESERYVA DE GRANADA,

6.2.2.19. Realizar lss entrevistas a lkos COMPRADORES en los léminos y condiciones eatabiecidos
&n las normas gue regulan & Sikiema de Administracién del Riesgo de Lavado de Acthos
¥ de la Financlacién del Temorismo — SARLAFT, para lo cual ol FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE empleard funcionarioa debidaments
capaciiedos para realizar dicha actividad,

6.2.2.20. Levar a cabo | gerencla integral del Proyecto ia cusl incluye ef desarrelio arquitectnica
dal proyecio; la direcciéin general del dissfio urbanistico: la direccién general del dissfic
arquitecténico, asl como ka supervision de log mismas durante el tiempo de construccidn: ka
programacion y presupuesio y us respectivos controles, para lo cual deberd slaborar el
presupuesio a valor presente y @ programa de obras de urbanismo genaral, urbanismo
intemo si & ello hubiere |ugar, y obres de construccidn de las unidades inmobiliarias

iunhuu]ﬁwuﬂn:ﬂmhvmuuhﬁmﬂ:ddﬂmtmumrm
suparviskin de la ramscion en relacldn con ol misma.

G6.22.21. B FIDEICOMITE COMERCIALIZADOR, COMSTRUCTOR ¥ GERENTE conssituirg
€on una compafifa de seguros validamenta constituida en Colombia, autorizada por la
Superintendencis Financiera y a faver dal Patrimonio Autdnome, la siguiente pdliza de

o4, por @ valor y condiclones aqul establecidas:

LIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: Por al valor eguivalenie al chen
por ciento (100%) del valor de los coslos dicectos de la obra, ka cual debera estar vigente
durante fodo el témmino de duracién de la misma. Esta péliza debe cubrir el riesge de
responsabilidad civil extraconiractual. 51 los seguros solicitados por EL FINANCIADOR o
LOE FINANCIADORES coinciden con el segure todo rlesgo construccidn, se tendra coma
baneficiario del mismo & ka FIDUCIARIA coma vocera del PATRIMONIO AUTONOMO v al
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES por el valor efectivamente desembolsado del
crédito olorgedo af FIDEICOMISO.,

62222 En relacibn con el impuesto de delineacidn urbana, sl mismo estard a8 cargo del
FIDEICOMITENTE APORTANTE en los términos exigidos por el ordenamiento juridico.
Las consecuencias que se derlven de la declaracin y e! pago orrado serdn asumidas
directa y exclusivamente por & FIDEICOMITENTE APORTANTE.

6,22 23 El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE informars a
cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO el nimers de la cusnta recaudadora
administrada por el presente Patrimonio Auténomo, en la cual deberdn ser consignados los
MECUreos.

6.22.24. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE solicitard ¥
enviard @ la FIDUCIARIA los documentos de conocimiento del clienie de cada uno da los
COMPRADORES del PROYECTD.

63, OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO. 4,

i
I

17 MNet
@ Calle &7 No. 7-37 Piso 3 = Bogotd * Colombia * {571) 3488400 * www.fidubogota.com




Fiduciaria Bogota (%

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMMISTRACION CELEBRADD ENTRE AMARILD 5.A.8, GUSTAVD PERRY

ARQLATECTOSE 5A 5., GUAICARAMD 5.4, Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE, queda obligado a la
loma de decisiones, a dar las instrucciones vy a ejercer los controles que s& requieran, pars llevar a
buen éxito ol PROYECTO, conforme = lo sefialado en ol presente contrato.

6.4,
6.4.1.

G422

G5.4.3.

64,4,

645

G486

B.4.T.

B.4.8

6.4.9,

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DISERADOR

Elaborar el disefio arquitecténico y urbanistico del PROYECTO, & cual comprande |a
slaboracidn del esquema bésico, antaproyesto y proyecto final, inchryendo todos ks planos
urbanisticos, arquitectdnicos (plantas, comes y fachadas) y detalles constructives del
Proyecto, de scuerdo con las nommas urbanfsticas vigentes. Asi mismo, eslos disefics
deberdn seguir todos los lineamienios establecidos por EL FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE.

Adelantar ante las autoridades competenies las consultas necesaras para wvarificar el
cumplimiento del Proyecio propuesto las nefmas urbanistieas y ambientales vigenies.
Elaborar y entregar al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONMSTRUCTOR ¥
GERENTE en madio impreso y magnélice todos los planos de localizackin, plantas, cores,
elevaciones, fachadas y cublertas entre olros, esl como todos los planos de detales en
eilalas adecuadas, y en la cantidad suficlenie para ka correcta construccion del Proyecto,
Elaborar los cuadros de &reas y especificaciones de obra necesarics pars la commecta
defincidn dal Proyecto, acorde con los pardmetros ¥ lineamianios dados por EL
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, COMSTRUCTOR Y GERENTE.

Realizar la coordinacion tdcnica del Proyectn, aslo as la revision ¥ coordinacian de los
diferentes sstudios v disefos técnicos oon al proyecio anquitectonico propuasto de manera
que sa garantice |a total concordancia de todos los disefios requeridos para la gjecucian del
proyecio.

Realizar la direccién arquitecitnica de la obra hasta su total terminacidn, pama tal efecta EL
FIDEICOMITENTE DISENADOR debera asistir a todas las reuniones y comités técnicos y da
obra que se establezcan durante el desamollo y construccion del Proyecto, con e fin de
redlizar las cheervaciones y verificacionas dal cumplimienio de los aspecios arquilectinicos
dal Proyecto y resolvar los problemas que an este saentido pudiaran preseniaree,

Atender y solucionar de forma &gl y oportuna lodas las consultas que se presenten
relecionadas con la interpretacksn de los planos v especificaciones, asl como las que surjan
como resultado de la coordinacién da los diferentes estudios y provecios idcnicos,

Mantener actualizados todos los plancs arquiltectdnicos de las obras de manera que ésios
£8an una represantacion fiel de ellas tal comoe fueron definidas y construidas,

Es entendido que EL FIDEICOMITENTE DISENADOR no es construcior, comercializador,
promolor, interventor, gerente ni vendedor del Froyecio, y, en consecuencia, no es
responsabhe ni debers serlo por la terminacion, entraga, calidad, saneamiento o precio de las
unidades gue conforman dicho proyecto, ni demdés aspectos técnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn

6.5 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA, Son obligaciones da LA FIDUCIARIA, ademas de las
sefaladas en las disposiciones legales y en &l presenta conirato, las sigulsnies

6.5.1.

652

Maniener k& tiularidad |uridica del inmusble que franslerird el FIDEICOMITENTE
APORTANTE.

Parmitir al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE para
que por sU cuenta y resgo y bajo su exclusiva respensabliidad desarrolle el provecto, gl

A
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6.53 Recibir, con ol debido control, los recursos liquidos, provenlenies de crédilos Individuales,
criditos otorgadas al FIDEICOMISO por parte del FIMANCIADOR o los FINANCIADORES ¥
recursos del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE, Los
recurens que se reciban de loa COMPRADORES por cualguier conceple sa contabilizardn
como pasivos del Patrimonio Autdnama.

6.54. Invenir Ios recursos liquidos afectos al fideicomiso en las carleras colectivas adminisiradas
por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Superintendencia Financiera, y bajo las
reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos, aceptados y recibidos por las partes
con |a suscripcidn de este contrato. LOS FIDEICOMITENTES autorizan de forma expresa
medianta [a firma dal presents contrato que los recursos iguaimente ae pusden mantener an
depdsitos a |3 vista en la malriz de la FIDUCIARIA.

6.5.5. La FIDUCIARIA no asesorard a loe COMPRADORES an el irémile de su crédiio individual,

6.56. LA FIDUCIARIA suscribird lss escrituras de compraventa de las unidades mmobiliarias L
so desarrollen en el proyecio para efectos de la tradicién, en su calidad de tradente y como
propletarie fiduciaro para efectuar la prestacion de tradicién de los inmueblas; conjuntamente
con el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE quien
comparecerd, junto con ks FIDUCIARIA, para efecios de cumplir con las obligaciones que se
deriven de la construccitn del PROYECTO. Los formatas de minutas de compraventa deben
ser aprobados previamente por LA FIDUGIARIA, debiendo inclurr cidusula que indique que
los compradores conocen ks thrminos del presente contralo de fiducis, y la clausula qus
haga referencia al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE. LA FIDUCIARIA procederd a suscrible lag eBcrituras de
compraventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR
Y GERENTE [a respectiva factura de venta.

6.5.7. Realizar los desambolsos al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥
GERENTE de las sumas de dinero que requiers para el desarrcllc del provecto, de acuerdo
con la comunicacitn enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE. La informacién de costos incurmidas
en el proyecto se efecluars mediante el sistema de legalizacion de anticipos, an & formato
qua eniregue la FIDUCIARIA, ol cual debe estar firmado por el Representanta Legal v el
Revigor Fiscal del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE.
Eslos costos los registrard el PATRIMONIO AUTONOMO como un crédits a cuentas por
pagar al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE,
Adicionsimente, el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y
GERENTE debara reportar mensualmente a través del Anexo 5 las ventas con su respeciivo
costo de ventas para cada unided de dominlo privado y cualquier mjusie que se requisra
deberd sar avalado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUGTOR ¥ GERENTE.

6.5.8. 3l a ello hublers lugar, constitulr gravamensas hipolecanos sobre &l lote da tarmeno sobre el
cual g6 desarrollard el Proyecto, con ef objeto de garantizar el crédito hipolecario a favor dal
FINANCIADOR.

68.5.8. LA FIDUCIARIA quedard obligada a la suscripcién da la escritura piblica en virtud de la cual
se protocalice el Reglamento da Propiadad Hortzontal, minuta que deberd ser elaborada por
&l FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE.

6.5.10. Presentar un Informa de gestion cads mes calendario a los FIDEICOMITENTES, dentrs de
los quince (15) dias habiles sigulenies al corte, scompafiado de una memaria sobre las
aclividades cumplidas, de conformidad con [as normas legales.

6.5.11. Teminar el contralo cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

g o)
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6.5.12. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucidn de la finalidad del
presents contrato.

6.5.13. Solicitar, a instancias del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y
GERENTE, & clorgamiento de la escritura de levantamiento de la hipoteca da mayor
extansiin qulHmﬂmaﬂ:mﬂmﬂ&mMNﬂ:uﬂmdeﬂdﬁmﬂuda
Construceion, sia ello hubiers luger,

6.5.14. Manlener los bienes objetos de la Fiducia saparados de los sUyos ¥ de los que comespondan
a olros negocios fiduciarios.

8.5.15. Llevar la parsonerla para la proteccién y defensa de los bienes fidaicomitidos contra aclos de
mymmmrlmﬂma,mmammmm En &l
evento de ne existir recursos en el fideicomiso, los FIDEICOMITENTES relevan a la
FIDUCIARIA de dicha obligacién. Sin peruicio de lo anlsrior, a FIDUCIARIA daberd
mantenes informados = los FIDEICOMITENTES da dichas situaciones ¥ desplegard toda ka
diligencia para evitar mayores erogaciones al patrimonio dentro dal limite antes sefialado

6.5.16. Padir instrucciones al Superintendente Financlero cuando lenga fundadae dudas acerca da
la naturalera y el alcance de las obligaciones contenidas en esle acto constitutivo, cuanda
asl lo axijan las circunstancias,

6.5.17. Avisar a los FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alleracidn grave gue hiciere temer

pof el desarmollo oponiuno o por el éxito del Fideicomiso y tomar las medidas para mitigar kos
danas

6.5.18. Faciitar  los FIDEICOMITENTES el ejercicia de su derecho de informacion.

6.5.18. Aviear a los FIDEICOMITENTES la ocurrancia de cuslquisra de las circunstancias previstas
oMo causales de terminascion del Fideicomisso,

6520, LA FIDUCIARIA, daentro de los sesenta (60) dias calandario sigulentes al de la terminacion
del coniralo por cualquier causal, deberd presentar la Bouidacion final de las cusnlas.

E.5.21. Lievar la contabifidad dal fideicomiss tomando en consideracion su calidad de PATRIMOMIO
AUTONOMO,

6.522. Tener actualizada la contabiidad del fdeicomiso como minime de forma mensual, de tal
formia que en cuaiguier momento esta pueda ser consullada por los FIDEICOMITENTES.

6.5.23. Responder por las cbligaciones formales y sustanciales de los impuesios lerritorales, en su
calidad de sujetos pasivas, an los léminos de & de la ley 1430 de 2010,

6.5.24. Ser espaciaimente diligente y oportuna en el desembaolso da los costos ¥ gastos del prayecto
dentro de jos cinco (5] dias hibiles siguentes a la fecha en que sesn requaridog paor &l
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GEREMTE.

6.5.23. Actuar slempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion Nacicnal,
|as leyas y demds disposiclones legales.

6.5.28. Liquidar el fideicomiso dentro del plazo previsto en este condrato,

6.5.27. La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional, Su abligacidn es de medio y no de
rasultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume an
virtud de esle contralo con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financtar a los
FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccian
de obligacion alguna garantizada por el fidelcomiso, ni asume en relacién con el Proyecto
obigacidn de constructor, promotor, comercializador, gerents, veedor, imterventor y
vendedor. Esta estipulacién deberd incluirse en lodos los contratos de promesa de
compraventa y en las respeciivas escrituras piblicas de enajenacion de las unidadas
privadas del proyecio,

B.528. En el evenio de liquidacidn del fideicomisc, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos del
fideicomiso, pagard las obligaciones del mismo, an el siguente orden: 1.) Los gastos dedl,

Cn .

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 = Bogotd * Colombia = (571) 3485400 * www.fidubogota.com

(



Fiduciaria Bogota (%

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION CELERRADC ENTRE AMARILD 5.4.8, GUSTAVO PERRY
ARCUITECTOS 548, (GUAICARAMD 5.4, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

administracion del fideicomiso, tales como conservacidn, seguros, impuesios, ilasas y
cantribuciones y availo de los bienes; 2.) Las comisiones a favor de la FIDUCIARIA; 3) La
cancelacion del saldo del crédito cblenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4) Los costas
directos e indirectos derivados de la construccidn del proyecto y las obligaciones que haya
con berceres. §) Los beneficios v la wtilidad que le correspondiane a los FIDEICOMITENTES.

6.5.20. Efeclusr los pagos del servicio de la deuda al FINANCIADOR, de acuerde con el cuadro
cronokigico de pagos que se establezca en cada caso con EL FINANCIADOR,

6.5.30. Requerr al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥ GERENTE para
que, en caso de insuficiencia de fondos en el fideicoméso, transflera al patrimonio auténomo
los recursos necasarios para cumplir con el senicio de la deuda a favor del FINANCIADOR.

6.531. Dar sviso Inmedialo al FINANCIADOR en caso de insuficiencia de fondos v de la
Imposibildad de cumplic con kos pagos al servicio a la deuda en favor del FINANCIADOR,

6.5.32. Buscribir como vooers del Patrimonio Auténoma RESERVA DE GRANADA — FIDUBOGOTA
S.A., los fHulos de deuda del crédito gue adguisra @l FIDEICOMISO, una ver &l
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE eonvié a la
FIDUCIARIA una comunicaciin suscrita por su representante legal en la cual conste el
avance de obra efectuado, leniendo en cuenta que dichos pesivos seran garantizados con
los activos dal Patrimanio Auténomo y en ninglin casa con los activos de la FIDUCIARIA. Lo
aniecior debe quedar consignado én todos los tiulos de deuda que suscriba la FIDUCIARIA.
En todo caso, los pasivos que adguiera &l FIDEICOMISO no podrén superar ef setenta por
clento (70%) del activo del misme,

8.5.33 Suscribir la sscrilura plblica de constitucibn de servidumbres a favor de Codensa, que grave
al inmueble, de acusrdo con la instruccién del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE, instruccidn que se entiende Impariida con la firma del
presante conirato.

6.5.34. Rendir cuenlas comprobades de su gestion cada seis (B) meses. la cual deberd ser
presantada al FIDEICOMITENTE dentro de los 15 dias hdbiles siguientes a la fecha del
reapactivo corte, de conformidad con lo establacido en la Circular Externa D07 de 1906 de la
Superintendencia Bancana (Hoy Superintendencia Financiera). Si la FIDUCIARIA no recibe
reparo sigunc a la rendicion de cuentas presentada, dentro de los diez {10) dias habiles
siguientes a la facha de recibo por parte del FIDEICOMITENTE, esta se entenderd aprobads,
Podra la FIDUCIARIA erwvisr bs rendicidn de cuenlas a ravés de medios elecirdnicos,
enviéndola a la direcciin de comreo elecirdnico anunciada en el presente documento

6.6. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES.

E6.1. El fideicomiso ¥ en subsidio ol FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR
¥ GERENTE coniribuirén al page de la remunaracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se
causen por conceplo de remunaracion de LA FIDUCIARIA, se descontardn dal fideicomiso,
:imnhruymllmh‘m.-n:md:mmd:tilﬂuwmﬂpﬂnumrﬁaurgn
de los FIDEICOMITENTES.

662 Informar a LA FIDUCIARIA scbre los Rigios, o cualguier persacucian fisica o juridica de que
sean objelo los bienes fdeicomitidos.

663 Los FIDEICOMITENTES informarén & LA FIDUCIARIA ta ocurrancia de evenlos gue
comprometan su pairimonio de una u oiré manera o |a imposibiidad de seguir con sus
negocios nodmalmenta, tales como: @) Imposibdidad pars pagsr sus obligaciones
comerciales. b) El Namamiento o aceplacidn del frémite de un concordalo preventivo,
proceso de reestructuracicn bajo ks reglas de & ley 550 de 1,980 o liquidacion, o la solicitug f

e
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6.6.5.

6.6.6.

8.8.7.

ARQUITECTOS SAS., GUAICARAMD SA, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

dnadmlabnqmmwmmﬂmmﬂdmnunImzmah:prmmmde
reorganizacién o de liquidacidn judicial & que s reflere la ley 1116 de 2006, €) La iniciacidn
de dos o mée procesos ejecutivos en su conlra, asl como s concurrencia de cualquier
embargo de que sea objelo. d) La clerta de casidn de bienes o daciones en paga. &) El
vencimiento por méds de 90 dias de cbligaciones contraidas con antarioridad & la exstencia
del PATRIMONIO AUTONOMO.

Asl mismo, manifiestan los FIDEICOMITENTES que con la consiitucitn de eeta Fiducia no
s& produce un desequilbric en su patimenio, que les impida satisfacer fas obiigaciones
contraidas en el pasado, en cuanio comeo se dijo, peseen bienes que son sullcientes para
atender dichos créditos, y mantienen fa titularided del deracho de baneficio, que en principic
tiene ol mismo valor que los bienes aportados,
mlmmrmm-munnmmmm,ﬁnmmmdmmanu
correo electronico, el apartade adreo a los cuales se le pusda dirigir la cormespondancia,
rendicidn de ceentas, reconvenciones e informasionas.

Tenlendo en cuenta lo preceptuado por la Clreular Externa Mo, 007 de 1.988, emanada de la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), los FIDEICOMITENTES, &
obligan a actualizar anualmente la informacion sefialads en ol formulario que para s efecto
le remitird EL FIDUCIARID, al igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos
par la misma

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indamne & la FIDUCIARIA frante a las
eveniuales contingenclas judicialee o extrajudiciales que se presanten en vitud de las
pestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en wirtud del presenie canfrato v que no se
deriven por su culpa, las condenag derivadas de los procescs o reclamacionss Judic:imles,
administrativas y de cualquier obra naturaleza que sean presaniadas en conira de la
FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de |a
ejecucion del presente contrato y que no sean causadss por su culpa y sa obfliga a salir en su
defensa por reclamaciones, maltas o demandas judiciales interpuestas por entidades
publicas & privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objelo, indole, naturalera, o esencia
Asl lzs cosas los FIDEICOMITENTES se obiiga de manera incondiclonal, imevocable ¥ @ k2
ordan de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de les respectivas contingencias y condenas, asl
como |as agencias en derecho vy fas cosias del proceso, honorarios de abogados y arbitrog
asl como cualquier gasto an que deba incurrisse con ocasién de dichas acciones, dentro de
los cinco (5] dias héblles siguientes a la recepcidn del requerimiento efectuada por fa
FIDUCIARIA en tal sentido & los FIDEICOMITENTES. En delecto de lo anterior, autoriza a ls
FIDUCIARIA a deducit de los recursos ded Fideicomiso, los recursos comrespondientes a las
COBtos en que incurra por los conceplos mencionados y a cubrir las respectives erogacionas.

SEPTIMO. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATOD.

7.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de los FIDEICOMITENTES. adermas
de los consagrados en la ley los sigulemtes:

T.1.1.

T.1.2

7.1

Que s realice por parte de la FIDUCIARIA las actividades y actos juridicos necesarios para
fograr la finalidad de este conirsto, de acuerdo con lBe prestacionas @ que cada uno se
chliga,

Sn?:tn' la remocidn de la FIDUCIARIA cuando & dan las causales previstas en el arficulo
1.239 del Cédigo de Comercio.

Las demss eatipuladas &n &l presénte decoemento. A

P =
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OCTAVO. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derschos de la FIDUCIARIA, ademds da |os
consagrados en la Ley, los siguientss:

8.1. Rechbir por sus servicics, la sigulente remuneracion, la cual sera factwada al presente
Fideicomisa:

8.1.1.A partir del momento en gue ingresen los recursos provenientes del contralo de Encargo
Fiduciario de Preventas, &l caro purto veinticinco por clento (0,25%) scbre los ingresos dal
FIDEICOMISO, exceplo los recursos que hayan ingresado por las preventas, La comisidn 5@
causard, liquidard y cobrard mensuslmenie y serd descontada directamante de los recursos
dal PATRIMONIO AUTONOMO, dentra de los cinco (5) primeros dias de cada mes

8.1.2. Durante |a elapa de liquidacion, una comisién mensual equivalents a un 1) Salario Minkno
Legal Mensual Vigentes (1 SMLI),

8.1.3.Por la elaboracién de cada Otrosl una suma equivalente a medio (0.5 SMIMLY) Satario
Minime Legal Mensual Vigente, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) primeros dias
dial mes algubente,

8.1.4. Los recursos serdn invertidos en las carteras colectives administradas por la FIDUCIARIA, ¥
&8 cobrard la suma eguivalente a un porcentaje sobre &l valor de la carera eolectiva como
gasto de la misma en los bérminos del respedtive reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO. La comisitn FIDUCIARIA referida en el numeral 814 se causard,
liquidara y cobrard diariamente como una comisidn de administrecién como gasto & cargo de la
respociiva carera calectha,

PARAGRAFO SEGUNDO. La presents comisién no incluye VA, & cual estara a cargo del presents
FIDEICOMISO.

NOVENO. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: Serén gastos con cargo al fideicomisa, todos
agquelios en que se incurra para la debida ejecucién del contrato fiduciario, tales como iImpuesios
(incluidos el impuesic predial y las velorizaciones hasta que se liguide &l Fideicomiso), tasas,
contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de los profesionales que deban contratarsa
para la defensa de los bienes del fideicomiso, Igusimente, los coslos derivados del desarrcllo del
proyecto, los honorarios por asesorlas especiales en aspectos (ributarios, estudios de tlulos,
expedicion de cerificados de fibetad de jos inmusbles, nolarales v de registro v demas costos
darivados del desarrallo del fideicomiso,

89.1. La FIDUCIARIA sclicitard al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR ¥
GEEmHammﬁmmmmﬂwmuudﬂmﬂmynmﬂ pelebradas
an desarrolio de ia finalidad de este contrato, en al caso que no sean suficientes los recursos afeclos
al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con k pactade en el presenta cantrato,

8.2. La FIDUCIARIA, por instruccién de los FIDEICOMITENTES, otorgada con la firma del presents
contrato, en los cascs en gue deba realizar gesiiones que impliquen disposicidn de dineros, incluidas
las comisiones, los descontard del PATRIMONIO AUTONOMO, adicionalmentea:
= Los gaslos de la reviscra fiscal por concepto de honorarios cuando se requisra de su
dictamen socbre los estados financieros del fideicomiso por solicitud del Fidelcomitenta la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad adminlstrativa o judicial. JL._
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. Lquwntmpnthﬂwmﬁndalnhmﬂhmhammhdmmﬂmm&
contrato, |08 cuales serén definidos prevismente entrs al Fideicomilente v la Fiduciara con
anterioridad a i elaboracidn del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos dervados del
presente contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el Palfimonio Auténomo no tenga recursos para
sufragar jos conceplos de que trala la presents cldusula, éstos seran pagedos directaments por los
FIDEICOMITENTES, quienss ko pagard a la FIDUCIARIA con la sola demostracidn sumaria de los
mismos, denlro de los cinco (5) dias habiles sigulentes & la presentacian de la cusnta por parte de
éeta, en la direcckin que se encuentre en sus reglstros. Las sumas derivadas de astos concaptos y
las de B remuneracién de la FIDUCIARIA, causarsn intereses de mora, & razdn de la teea comercial
de mora més aka que permila fa Ley. Hthmmmhnmnlumqmﬂmm
previsible, la FIDUCIARIA solicitars los recursos a los FIDEICOMITENTES con una antelackin de
cineo (5) dias hébies,

PARAGRAFO TERCERO. La certificacian suscrita por el Representante Lagal de la FIDUCIARIA y
el Revisor Fiscal en la que conste las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES a la
ﬂnmmmpmmmmﬁmpmnmummmmm. 5in Que sea necesario

requerimiento judicial o exrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renunclan los
FIDEICOMITENTES.

DECIMO. VIGENCIA DEL CONTRATO:

10.1.  INICIAGION DE LA VIGENCIA. La vigancia del pressnte contrato, se inicia con la
suscripcion del presente documents.

10.2. DURACION. El presenta contrato tendrd un témino de duracidn da veinticuatro (24) meses
contados desde la fecha de firma del preseme contralo. Mo cbstante lo anterior, se entenders
prorogado e contrato hasta que se cumpla con & objeto del mismo,

103, TERMINACION. Ademds deo las causales expresaments previstas con anterioridad, serdn
causales de terminacin de ssla :

1031, El vencimienta del i&ming maximo legal aulorizado.
10.3.2. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

10.3.3. Por los hechos previstos en & articuls 1.240 del Codigo de Comercio, sahvo los referidos an
o8 pumerales 5, 6y 11.

10.3.4, Por |a transferencia de la tofalidad de (a8 unidedes Inmobiliaras resullantes, a cada uno do
los COMPRADORES del Provects de Consfruccion,

10.3.5. Por declsion tomada de comdn acuerdo por lodas las personas que suscriben este contralo,
previa autorizaciin escrita de los compradores de unidades inmobiliaras.

10.3.5. Podra darse por lerminado este contralo en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en
los siguientes casos,

Por incumplimients de los FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar la
informacion contemplada en ks chiusula 6.6.6. del presente contrato.

.
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¢ Por Ineumplimiants da los FIDEICOMITENTES a la obligacion contanida en al nurnaral
8.2.2.18.

= Cuando se presenie una nsuficiencia de recursos que impida el pago de la comésitn
fiduciaria por un pefiodo consecutive de dos (2) meses.

= Pof inclusién del FIDEICOMITENTE en los listades de control de auloridades locales o
axtranjeras en materis de lavedo de activos o financiacien dal terrorismo, lales como
los Estados de la OFAC o de las Neciones Unidas wo por la iniciacion de procesos en
su conlra de exdincion de dominio por eslas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En &l evento en que se llegare & dar por ferminado ol presente contralo
sin existir alguna causal de terminacion del mismo, |a FIDUCIARIA tendrd derecho a thiulo de
indemnizacién al valor aquivalenta a tres (3) meses da comision fiducaria.

DECIMO PRIMERD. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

11.7. La liquidaciin del contrato de fiducia tendrd una durackdn méxima de 5§ meses, conlados desde
&l acascimiento de la causal de terminacidn,

11.2. En el proceso de liguidackin las obligaciones que figuren en el pasivo y gue estén a cargo del
fideicomiso, se pagarén, danlro dé ks 80 dias siguientes @l acsecimiento de la causal de
terminacion, sagin & ordan establecido en el numaral 4.5 28, de la Cldusula Cuarta

11,3, La rendicidn final de cuentas deberd entregarse dentro de los B0 dias comiantes siguisntes a
la fecha de terminacidn del contrato. Quince (15) dias habiles después de enfregada la rendicién final
de cuentas, i no hubiers objecién, se las lendrd por aprobadas. Si la hublere deberd presentar la
respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias habiles siguienies a la fecha en gque b= sean
presentadas. En estos mismos términos se manejaran les diferentes objeciones que se presenten &
ella. En el evento de objeciones a |a rendiciSn final de cuentas, se prormogara e 1émino del contrato,
hasta que allas sean aprobadas.

11.4. 5 los FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcion del acta de liquidacion del contrato
en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autcrizada pars liguidaro uniateralmente en
cuanto a i paria gue no acuda

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del fideicomise pendientes de pago gue no pudieran ser
cancelades con los recwsos dedl msmo, serdn asumidos  aulomdticamente por  los
FIDEICOMITENTES, quienes lsndrén la caidad de deudores frente a esas ocbligaciones,
circunstancia que es aceplada por los FIDEICOMITENTES con ta firma del presente contrato

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta Bguidacién por algin mativo quedare a cargo de los
FIDEICOMITENTES alguna suma de dinerc a lavor de |a FIDUCIARIA, sste 38 compromets de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hébiles
siguientes al que s& la presente la cuenta respactiva

PARAGRAFO TERCERO. En &l evento en que a la liquktacién del presente contrato no fuere posidle

la ubicacikn de lcs FIDEICOMITENTES con el propisito de restituirke los recursos econdmices
exislentes en el fideicomizo, la FIDUCIARIA iniciard un proceso judicial de pago por consignacian, 4,

C
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shemipre y cuando existan recursos suflclentes en el Patrimonio Autbnomo que parmitan cubrr los
hopararios y gastos del process; de lo contrario, fa FIDUCIARIA depositars los recursos existentss
en el fideicomiso en cuslquiera de lss Caneras Colectivas Ablertas administradas por ta Fiduciaria a
nombre de los FIDEICOMITENTES. En todo case, la FIDUCIARIA no asumird responsabiidad

algunia por los resultados de las medidss adoptadas frente & la imposibiidad de localizar & los
FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en o presants Parégralo.

PARAGRAFO CUARTO. En sl evento en que a Ia iquidacién del presents contrato no fuere posible
la ublcacidn de los FIDEICOMITENTES con el propdsito de restifuire los bisnes inmuetiles existentasg
en &l Patrimonic Autonomo, los FIDEICOMITENTES con |a firma del presents contrato le olargan un
poder especial, amplic y sufickenle a la FIDUCIARIA para que suscriba ia escritura plblica de
restitucién de loe bienes inmuebles fideicomitidas, siempre v cuando existan recursos econdmicos
suficientes en & Patimonio Auténomo, que permitan sufragar los gastos que impligue dichs
transferencia. En todo caso, la FIDUCIARIA no asumicd responsabiidad alguna por los resultados de
ias medidas adoptadas frente a la imposhilidad de localizar 2 los FIDEICOMITENTES, en los
waminos establecidos en el presente Paragrafo.

DECIMO SEGUNDO. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO.

Para la interpretacion de este contrato, las pares o el juzgador deberan tener en cuenta en primer
terming |la declaracitn sobre la causs, luego &l objslo del conlrale que se ha expresado y que fa
finalidad con la que s& ha celebrado es que los FIDEICOMITENTES puedan ejecutar el proyecto
inmobiliario, de manera eficaz desde el punio de vista técnico conatructivo, financier y de uiiidades
para eflos, de manera que las cldusulas y demds estipulaciones se entenderdn do la manerg que
mejor convenga & este objeto. LA FIDUCIARIA ajecutard este contrato de la manara que mejor se
acomode, segun su criteno, a la bdsqueda de dicho chiato. Para esos efectos v en especial para los
del articulo 804 del Cddigo de Comercio, las partes expresan que sy intencitn, mévil o motive qus
los Beva & contralar es lograr que, sin en susencia de los elementos de forma en cuanto 2 |
coniratacion, la gestién de LA FIDUCIARIA, con relacidn al Fidelcomise, pueda desarollarss an
procura del objeto que se ha descrito,

DECIMO TERCEROD. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARID.

Es entendido por los FIDEICOMITENTES que EL FIDUCIARIO no os construcior, comercializador,
promotor, veedor, interventor, gerents ni vendadaor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el
desarrcilo del proyecte denominado RESERVA DE GRANADA y en consecusncia no £s responsable
nl debe sero por la terminacidn, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyeclo, ni demds aspecios técnicos, scondmicos o comerclales que hayan
determinado la viabilidad para su reslizacién. Esla estipulacidn deberd inclulrse en todos los
contretos de promesa de compraventa de enajenacion da las unidades privadas del proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA se cbliga a realizar diligentemente todos los actos
necesarios para la cumplida ejecucién del objelo de este contrato, ¥ no serd responsable por caso
fortuito, fuerza mayor, &l hecho de un tercero o la violacidn de deberes legales o contraciuales por
parte de los FIDEICOMITENTES. g
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CONTRATO DE FIDUCHA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADC ENTRE AMARILO 8.4 5, GUSTAVO PERRY
ARGUITECTOS BoAE, GUMCARAMD B.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA 2.4,

PARAGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA no tendrd responsabldsd slguna por la gestidn del
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE en razdn de la tenencia y
us0 qua éste ejerza sobre e bien Inmueble fideicomitido,

PARAGRAFO TERCERO. La FIDUCIARIA no asumird resporsabilidad alguna, por los dafios o
péardidas que pudiara llagar a sulfrir & bien inmuable fidelcomitido, asl como los daflos a tercercs o
cualquier peruicio que directa o indirectamente sea producido por éste bien. Eafa responsabilidad
serd asumida de manera integral por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que exista saolidaridad
legal o contractual con la FIDUCIARLA, en los términos del presente contrata.

DECIMO CUARTO. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO.

Los gasios que s ocasionen por al perfeccionamiento del presenta contrato de Fiducta Mercantil
Irrenvocabile y los generados por & tradicién juridica de log bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, as!
como los de su terminacidn, liquidacidén v posterior transferancia a los FIDEICOMITENTES, seran
asumidos en su otalidad por los FIDEICOMITENTES, v se entenderdn como costos del proyecto.

DECIMO QUINTO. MODIFICACION DEL CONTRATO.

HWMMHDMMEﬁyuﬂmmmnquuﬂmmm

su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objelo y desamrollo del presente contrato. Los
FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA modificarsn este documento, siempre dentro del
cumplimiento de su objeto, con &l fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad vigenta, da tal
forma que dicha modificacién signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde el
punto de vista tributario y laboral. Las medificaciones que afteren los derechos consagrados para los
COMPRADORES raguerirén de su prévio consentimienio y aulorizacitn,

DECIMOC SEXTO. CESION DEL CONTRATO.

Lina vez perfeccionado el presente conirala, este podré cederse, previa aulorizaciin escrita de cada
una de las pares, ¥ de los COMPRADORES. En el evento de ser codide a otra socledsd fiduciaria,
por instruccidn de los FIDEICOMITENTES, se debera indemnizar a |a FIDUCIARIA por un valor
aquivalente a tres (3} meses de comisidn fduciaria,

DECIMO SEPTIMO. DECLARACION SITUACION FINANCIERA.

Los FIDEICOMITENTES declaran madianta la suscripcién del presente conbrato que su situscion
financiera actual ¥ |8 proyeciada les parmiten y les permitird cumplir con las obligaciones derivadas
del presente contraio. Para efeclos del presente contrato declaran que: ) Estén facultados para
constituir patimonios aulonomos a los cuales pueden transferir sus bisnes. sin que este signifique
defrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a su cargo en ks actuslidad estdn sisnds
debidaments aslendidas, sin que a la facha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este
concaplo; d) La transferencia de los bienes que reslizan mediante la suscripcidn del presente
contrato y las que en el futuro realican, se efectlan y se efectuardn legalmente ¥ do buena fe con
respecto a posibles acreedores anleriones a la fecha de celebracidn del contrato.

DECIMO OCTAVO. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE. 4
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[CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTL DE ADMINSTRACIIN CELEBRADG ENTRE AMARILO 5.4.5, GUSTAVO PERRY
ARCUITECTOS BAS., GUACARAMD 2.4, ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

18.1. VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos lsgales y fiscales el valer del presania

contrato gerd equivalente & la remuneraciSn de la FIDUCIARIA, ol cual se estima en la surma de
noventa y seds millones cienlo noventa y tres mil pesos {588,183,000).

132 IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesio on of ariculo 72 de Ia Lay 1111 del 27 de
diciemnbre de 2008, uﬁﬁmmhlﬂadﬂimmtudiﬂﬂ:ﬁ.mhﬂumhﬂq.usu

causaEin,

DECIMO NOVENO. NOTIFICACIONES.

191, Las partes rechirdn vélidaments cualquier clase de notificacion o comunicacidn en 1]
sigulentes direcciones:

1. El FIDEICOMITENTE:

AMARILO 5.A.5

Direccidn: carmera 19A No, 80-12 de Bogotd
Teléfono: 6340000

GUSTAVO PERRY ARQUITECTOS 5.A.5.

Direccidn: carrera 18A No. 80-13/19 da Bogota
Telifono: T460100

GUAICARAMD 5.4,

Direccion: carrera 8 Mo, 77-87 oficina 701
Telfona: 3174700

2, La FIDUCIARIA:

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Direceitn: calle 57 Mo, 7- 37 Tercer Piso da Bogota D.C.
Teléfono: 3485400

19.2. DOMICILIO: Para el cumplimienio de lss cbligaciones del presante contrato las partes fifan
como domicilio s ciudad de Bogotd D.C.

VIGESIMO. CONSULTA ¥ REPORTE A LA CIFIN,

Los FIDEICOMITENTES o quien represente su derecho u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autcriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divuigar a la Cantral de
Informaciin de Sector Financiero -CIFIN- que sdministra la Asociacidn Bancaria y de Entidades
Financieras de Colombia, o a cuaiguier otra entidad que maneje o administre bases de delos con los
mizmas fines, toda la infarmacion referenie a su comporamiento come clientes de |2 entidad. Lo
anterior implica que el cumplimisnto o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las
mencicnadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todes los datos

referentes a su aclual y pasado comportamienio frente al sector financlere y, en general, al
cumplimiento de sus obligaciones. f_
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CONTRATD DE FAIDUCIA MERCANTIL DE ACMIMISTRACION CELEBRADD ENTRE AMARILD .48, GUSTAVD PERRY
ARCQUITECTOS BAS., CUAICARAMD B.A Y FIDUCIARWA BOGOTA A

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan exprasamente que los repartas y
plazos se efectuardn de conformidad con lag normas que &l respecto sean incluidas en el reglamento
de la CIFIN, y las normas |egales que reguien la matera. Igusimente, los FIDEICOMITENTES,
manifiestan que conocen y aceplan gue la consecuencia de esta autorizacldn serd s consula &
inclusion de sus datos financieros en la Central de Informacidn del Sector Financiero CIFIN y demas
entidades que manajen aste lipo de infarmacion, por lo tanto, les enfidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conocerdn su comportamianto presante y pasado relacicnado con &l
cumplimienio o iIncumplimianto de sus obiigacionas financiaras.

VIGESIMO PRIMERD. ACTUALIZACION DE INFORMACION

Los FIDEICOMITENTES sa cbligan a actualizar por lo menos una vez al afo la informacian raquerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimianto
de las normas redativas al Sslema de Prevencidn de Lavado de Activos -SIPLA-, exigidas por |a
Superintendancla Financiara.

VIGESIMA SEGUNDO, LEGISLACION APLICABLE

LEGISLACION APLICABLE. En Io no previsto an las cléusulas anteriores el presente contrato Be
regulara por I legislaciin de fa Replblica de Colombia y en especial por o que dispone ol Codiga de
Comercio y el Estatulo Orgénico del Sisterna Financiero,

VIGESIMO TERCERD. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS

23.1. ARREGLO DIRECTO. En caso de gue suran diferencias entre las pares por razdn o con
ocasson del prasents Contrato, seran resueltas por ellas madiante armeglo directo, Para il efecto, las
partes dispondriin de diez (10) dias calendario, contados a partr da |a fecha en que cuslquiera de

ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentide, térming éste que podrd ser prommogado de comin
acuardo.

23.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Toda controversia relativa a este Contrato, a su celebracidn,
ejecucion, inerpretacion desarralio o terminacion, que no pueda resolverse en forma directa por las
partes de conformidad con ko dispuesto anteriormente, s resolvera por un Tribunal de Arbltramento,
El Tribunal de Arbitramento se regird por lo dispussto en las normas colomblanas, leniendo en cuenta
las siguisntes reglas:

1. El Tribunal estara intagrado por un (1) arbftro si la demanda es igual o no supera la suma
equivalente a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigames, o por tras (3) arbitras
tormados de dicha lsta i la demanda supera la suma indicada. El (los) arbitro (5} serd (n}
dasignado (3) por acuerdo entre las Partes y, en caso de no existir dicho acuerdo dentro de
los diez (10) dias habiles sigulentes a aquel en que una de ellas proponga el (los) nombre (s)
a |a otra, sera (n) designado (8) por & Centro de Arbitraje v Conciliacion del Auloregulador
dal Mercado de Valorea AMV - MARCO -segln su reglamento, y sesionard en las
instalackones qua MARCO proporcione para tal fin en la ciudad de Bogola D.C.

2. El Tribunal decidird en derecho, &, i '
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMNISTRACION CELEBRADD ENTRE AMARILD BA &, GUSTAYD PEREY
ARQUITECTOS .45, GUAICARAMO 5.4, ¥ FIDUCIARE BOGOTA S A

3. La organizacién interna del Tribunal se sujetars & las reglas del citado Centro de Arbitraje v
Conciliacién del Autorregulador del Mercado de Valores AMV — MARCO,

VIGESIMO CUARTO. CONFLICTO DE INTERES

La suscripcion del presente contralo no genera situaciones de conflicios de interds en los erminas
del numeral 3 del articulo 145 del Estatuto Orgénico del Sistema Financiers, de acuerdo con |a
evaluacion gue previamente ha efectuade ia FIDUCIARIA al respecto. En sl evenio an qua durante ks
sjecucion del presente contrato se presentaren situacionas generadoras de conficios de interés, ka
FIDUCIARIA los revelard y regulars adecuadamente,

VIGESIMO QUINTO. GESTION DE RIESGOS

dichos fesgos.

VIGESIMA SEXTO. PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA.
El prezents contrato estard vigente y sa perdeccionara con la firma de esie documento,

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el ocho (8) de abril de dos mil trece (2013).

LA FIDUCIARIA
01&,‘“—4"— = _._F.'_:" i '{:.% &
CAROLINA LOZAND DSTOS

Representanio

legal
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

LOS FIDEICOMITENTES

GU;H\FD FERRY TORRES

Represantantes legal
AMARILO SAS GUSTAVO PERRY ARQUITECTOS S AS
LGE FERMAMDO HEFIrﬁEHA CBREGON
Representante Legal

GUAICARAMO 5.4
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gs*m? SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA

48 RADICACION DE DOCUMENTOS

%nggggﬂkggk PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
R A B ARTAY
En cumplimiento a lo dispueslo en el articulo 71 de la Ley 952 de 2005 madificado por el articulo 185 del Decrelo
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las Tormas propias de su expedicién, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. 1.a actividsd de enajenacién sbio podra jniciarse después de
los quince {15) dias habiles siquientes a_la presente radicacion, de conformidad con ¢l articule 1 del Decrelo
Reglamentario 2180 de 2005 y el articule 2.2.5.3.1 del Decrete 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, a Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Canirol de Vivienda, revisara los documenlos
radicados y en caso de no encantrarios de confonmidad podra requarir al interesado en cualquier momento, para que
los cormija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policive que se puedan adelantar, de
conformidad ai articuto 2 del Decrele regiamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razon social 2. ldentificacion Numerc
AMARILO 8.A.8 NIT 800185295-1
3. Representante legal de ta persona juridica 4. ldentificacion del representante jlegal 5. Registro para 1a enajenacion de inmuebles
MARGARITA LLORENTE CARRENOC 52.250.220 96012
8. Direccion 7. 8i autorizo a ser comunicado ylo notificadoal Correo electrdnico; 8. Teiéfono
CLS011A27 margarita.llorente@amarilo.com 5803300

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre{s),

RESERVA DE GRANADA VI Blogue(s), interior{es}, etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
1%. Mimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
144 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP mas
12, Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13, Localidad - UPZ
KR120A77B241LT10 Engativa - UPZ 73 GARCES NAVAS
14, Estrato 15. Niimero de garajes {Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
4 231
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
13-4-1626 09-dic.-2013 4 11001-3-23-1734 31-0et.-2023 1
18. Area def lote segtin kcencia de construccion (m?) 19, Area tolal de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién {m?)
4994.33 construccion (m?) 20053.15 2005315
21. Afectacién por fendmenos de remecion en masa 22 Avance fisico de las cbras 23. Oficic dei aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesge 0% Ne 2-2022-
24, Chip{s} 25. Matricula{s} inmobiliaria(s)
AAAQZ50EBNMS 50C1913008
26. Porceniaje v valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue Ja fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 15-abr.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
St
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténemo fiduciaric? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrate Fecha Notaria
FIDUCIARIA BOGOTA nimero 08-abr.-2013 NA
35040
31, Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fidugiaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA BOGOTA 21112497 23/02/2023 hasta
cumplimiento

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los confratos que Se van a utilizar en la cefebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adguirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las claustlas con el cumplimiento de las normas gue civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrcllarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los jotes o construcciones gue se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular det dominic del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecte, con sus correspondientes scpories contables.

6. Copia de |z licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me ¢ific a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe {Ariculo 83 de ta Constitucion Politica) 400020230258 1DIC2023

La persona natural o juridica gueda babilitada para ejercer fa actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir dei dia: 22D|C2023

~.

W eeettalloette

Nembre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apederado

Nembre y firma del funcionario
que otorga el cansecutivo de la Radicacién de documentos

(Observaciones:

»

»

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, ef solicitante sdlo podra acceder a los recursos del piblico a partir de fa segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a ja aprobaci6n de ia radicacion. {Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
Cualquier modificacién posterior a fa documentacion radicada o a las condicicnes iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ccusrencia, 5o pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. i
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de fos planes de vivienda, con el cbjeto de que sobre eflos se efeclien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de Ja adgquisicidn (Artlculo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con Jas obligacicnes derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en e! articuo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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