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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA /
COMJUNTO RESIDENCIAL SQUADRA URBANG

(i) CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5, socledad comercial idensBcada con NiL. 300.182711-6 con domiclio en Bogota D.C; constiuida
mediants escriiura pablica ndmern ceno cane uno (091) del dos (02) de Enero def ahio dos mil ccho [2008) olorgada en la Notaria Quince {15) de
Medellin (Anfiequia), regisirada en ka Camara de Comercio de Bogolb el dfa 8 de Enero de 2008, baje of Nro, 01102385 Del fibro 1X, y ransfamads
& Sociedad por Acciones Simpificada medlanie acts No B da la Azamblea da Accionistas da fecha 21 de julio d2 2011, inscrita en el regietro
miercardil de la Cémara do Comarcic de Begedd of B de ageelo de 2011 bejp el némeng 01502112 del liben EX, represantada en ashe acio por
CARLOS ALBERTO PERRY WOBST, mayor de adad, vecino de Bogath, idendiicado con la cédula de ciudadania hro. 80090710 de Bogota,
sbrando como Represantanie Legsl Fspecial segin Escritura Pobilica Nro. 1781 dal 26 de mayo def 2015 de a Noteria 32 de Bogata, de acuerdo
eon @l podar aioigado por PABLO ECHEVERRI JARAMILLO mayor de edad, vecino de Bogoda D.C., identificade con & cédula de cudadania
niimern 71.375.076 de Madelin, en s caldad de PRESIDENTE en ejercicio de Ja sociedad, fodo lo enferior tal y como consta en o mencionado
pader general y en al cedificado de exstencia y representacian de dicha sociedad expedido por la Cimara de Comerdia de Bogota, que iguaimenie
|a sociedad 58 encusnia autorzada para ka enagenaciin de los inmuebles correspandientes al proyecto SQUADRA URBAND Socedad queen
adefants se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR,

(i) FIDEICOMISO MADERSEGOQ, patrimonio auttnomo idenfificade con ML E30.054.090-6 constiuico mediante documento privado de fedha 22
the newiermbe de 2021 cuya vocera y administradora es COLMENA FIDUCIARA o FIDUCARIA COLMENA S.A., sociecad oe senvicks financiers
con damiclia principal en Bogota D.C., entificada con el MIT. No, 8505014486, debidamente conslibeda madisne escrilura pobdca nimero
quinientos sesanta y dos (562) del nueve (08) de sbril de mil novecentos ochenta y we {1,.831) olorgada en fa Nosaria veintidos [22) dal Circudo
de Bogots 0.C. Parg &l praserie acto el Fideicomise s& ercuentra reprasentada por ls doctora LUZ MARIA ALVAREZ Er:l-tm._b.nnh identficado
con cédula de cludadania No. 52082783 de Bogola, segin poder espedal a efa wnierido por ol patrmonic aulineme, quien e adelants ee
desininard EL PROMITENTE TRADENTE, v el g2 la ofra EL (LA} (LOE) BEI‘-E@IH:-[AHEE}

mayorfes) da edad, 'r:lant'rﬂudm;:u;:jénm aparacs & pia de suls) respechivais) inmals), obrando en sus) ;mpmmmmmme.
¥ qua para ios efectos de acte confrate se denominara(n) EL COMPRADOR. sa ha cefabradn el confrato de promesa de compraventa que s
marsigna en las siguienies clausuias:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO ¥ DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA EMPRESA VENDEDORA se chliga a transherr a [fulo de
compraventa, a EL COMPRADOR, quien a su vez 58 obliga & adguinr por &f mismo Hulo y de acuerds con Iqs— wrminos y condiciones que a
cortinuaciin se expeesan; el derecha de dominio y posesibn maledal de que es Bular sobre eXlos) siguisnte(s) bienjas) del Confunte Residencial
SQUADRA URBANC.

Apartamanta: Tome AT

Sa snajera con todas s mejorss, anexdades v dependencias. EL inmuebla anferormente mencionado hace parte infagrante de Bl Conjunto
Residencial SQUADRA URBAND, situado en el pradio con nomanciaura KR G686 22 13 de Bogota [C, aprobedo mediante lcencia da
construcciom No.11001-3-23-2068 expedida en 1a Curaduriz Lrkana No,3 de Bogotd con fecha de ejeculneia de 01 de diciembre de 2023,

EL VENDEDOR esta debidamente auloizado para anuncar y enagenar EL PLAN de vivienda del cua forma parte infegrante el inmusbie maberdia
del preseste confrale mediante RADICADD NUMERD XOORCORIAINN, del KK de XAAE DE 20 amibics por ka Secretarla Distited del Habitat,
PARAGRAFO PRIMERO: La Empresa Vendedora advierte sxprasamente gue en & presente contralo de compraventa se incluye la acomelida
para teevisidn, |a acometida pare gas (sin medidar) y la acometida teledinica. El carge por conexidn de gas, energla y &l sendcio de televiziin
ostin a cargo de! (los) promeliente{s) comprador{ea) y deberdn ser iramitados por este(os). La Empresa Vendedora ha realizado un comvnio con
uns-empresa de balecomunicaciones para |3 prostacién de senvici da [ linea telefdnica

PARAGRAFD SEGUNDO: De conformidad con lo pravisio en & aricolo 129 da |3 lay 142 da 1584, en 3 enajenackie de blenes ralces urbanos
ea anliends oue hay cesie de todes los confraios de senicios pliblicos domiilianos, saivo que las parles acuerden olra cosa. La cesién operara
de pleny derecho, que inchiye la propiedad de s tienes inmuables por adhesion o destnacian,

SEGUNDA: £l PROMITENTE VENDEDOR es propietano del lofe idenificado con Makicula Inmobilisria MOmem S0C-1721084 cuyas areas,
medidas y linderas faermn los dquienbes:

Un late de femana ubicada an i Ciudad de Bogold, con un area de 9.967,83 metros cuadrados, cuyo perimelro esta demarcado por los siguientes
puntos: Partiendo del mojdn K al mojon O, en distancia de 205,18 metros, con Zong de Menejn y Presarvaciin Ambiental Del mojin O al mejdn
5, en distancia da 115.81 metros, con via V-5. Del majon S al majon Ny enciara en distanca da 17272 melras, con Zona de Control Ambiental,
Pumice tomados del Plano CLM F06M8-03.

TERCERA: TITULOS DE ADQUISICION: Adguiid COLMENA FIDUCIARIA o FIDUCARIA COLMENA 5.4 cbrendo como wooera del
“FIDEICOMISQ MADERSEGQ” por Escritura Plbéca 5339 del Z2 de noviembre de 2021 dela Notarla 71 de Bogoté, La scoiedad SERRANOREY
&.A.5. transliid el darecha da dominio del siguienle bien inmwable por adicitn de Aducla mescanti al FIDEICOMIS0 MADERSEGD.

La enajenaciin defloe) inmueile(s] objete de este contrato comprenderd ademis o derecho de copropiedad sobre los blenes comunes
constiitivos dal prayacio SQUADRA URBAND an e potantaja safialada para cada inmuable, de scuerda con le establecido en la lay 675 de

2001 y &n el Raglaments de Propiedad Horizontal, &l cual sa encuantra en trdmie. Una vez alsborado y registrade se la hard conocer a EL
PROMITENTE COMPRADOR.
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CUARTA: ESPECIFICACIONES ¥ CONDICIONES GENERALES: LOS CONTRATANTES, on cuantc a les especificaciones generaies y carac-
lerigteas da construccion dal (los) inmueblefs) prometideds] en venla 56 regiran por las siguientes normas:

a. Con ests conirafio da promesa se firma por as parles kas especficaciones y condiciones genarales del (los) inmueble(s) mepectvals) ¥ las de
51 construcaan, facheda, ecabados, imeriores de pisos, eocing, bafies, fipa da varanaris, ete, serdn deceritas datalladaments &n &l anexn que
hara parie integral det confralo de promesa de comgraventa y suscrity por las partes. Especificaciones que sarvirin como noma para seqir las
relaciones enfre LOS CONTRATANTES para asl estabiecar o que EL {LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) tended (n} derecho de
evigir ¥ los gue LA PROMETIENTE VENDEDORA esta obligada a entregar como s& indican en los planos aprbaros:

b. En caso oe gue a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES] s& lefs] enfregue un catiloga promodonal y unos planos ambientadns esh
SEMA con finés Lnicamenta publcitancs y no senirdn pera exige ningin Ipo de obiigaciones 2 LA PROMETIENTE VEMDEDORA materia
publicanio entregado an preventas conliens medidas sproximadas ¥ penarales. Las dimensionas exactzs de construcclin son (8% carteridss an
ko planos aprobados:

En el evento de gue les partes acuerden reformas al inmueble cbjsto de la promesa de compraventa, estas y su farma 02 pago, 58 consignaran
ef un decumento separado que pars todos los efectos legakes se enlsnderd que hace pars infegrants de esta promesa y por ko tanla se regira
por las normas an élls esiablecidag, :

QUINTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGOD: El precio del inmuebls descite en la cldusua primern es b suma de
¥ 5 lorma de papa estard consipnada en dicho contraty de promess de compraventa v sird como

apdrecE a conlinuacin:

A Ly suma de 5 ormasponderbe & un présiamo gue el prometente comprador  tramitard - con
; ¥ lo tandra eprabada & més landar ! dia de 8

202, oelo conario |2 prometiente vendedora podra dar par lerminado este contraio.

B. =

PARAGRAFD PRIMERD: En &l evanta de qie |z Enfidad que olorga el préslamo, niegus &l crédito o sea sprobaco parcialmente & Prametiente
Compeador, La Empresa Yendedora se resenda |3 facultad o @ demecho a dar par terminado unitsteraiments &f confralo de promesa die compra-
verita ¥ consecusniemente disolver ef vincule cortraclual dervade del misma, sin necesidad de declaraciin Judicial o arbitral alguna v gin que
haya huger a la aplicaciin de b paciado en & clausulz DECIMA PRIMERA de esle conlrato.

En cao de que & cédto sea negads o 50k see aprobado parcisimente, y el compradar no aceple este crédit parcial, deberg enviar una cara
8 la Empresa Vendedora sofcitando la devolucion de los dineros enfregados como abono @ valor del inmeebie, La promefenta vendedara
devalvera fos dnarcs axceptuande los gastos en que incura el estudic del crédito (avallo, estudio de titulos, estudio de cadito) dantro de ios 30
das habiles sigwentes a fa fecha en quo ¢l Promiente Comprador haga enfrega de |a notificacitn de la negacidn del créidits con una carta adjunta
an [a que soboita |z devolucion de loe dinerne can sus respeciivos sopores, estos dnergs se entregardn S0 intereses y no habra fuger & la
aplicacion de lo pactado en la cliusula DECIMA PRIMERA do este conlralo, En caso de que la negacitn def crédio sea por repories en fas
contrales de resgo dard lugar a la aplicacidn da lo pactado en [z cléusdla DECIMA PRIMERA de sate contrato. Por consiguients, ol Promatianta
Comprador aulrize exprezamente & ka Promefisnie Vandedera a retener de bog dineros yva cancalades b mults pactads on la clietuls DECIMA
PRIMERA de esie conlrabo.

PARAGRAFO SEGUNDOD: Siel créditn 25 negado y el inmueble al que se hace menciin enla cliusula PRIMERA fizne modificacones solcitadas
poe &l compradar, el costo de estas deberd ser asumido por EL (LOS) PROMETIENTE (3) COMPRADDR [ES), valor que s descontard de os
dineros entregacos & PROMITENTE VENDEDOR

PARAGRAFO TERCERO: Los pagos que efectle al Promefiznde Comprador seran aplicadas, en primer lugar, 3l paga delos inferases qua lenga
pendientes de cancelediin y kbs excedenbes se abanaran al precio del inmueble,

PARAGRAFO CUARTO: INTERESES POR MORA: E incumplimients en el pago por parte del Promedlente Comprader, de cualquiera de fas
obligadores conlenidas enesta promess, & en cuakjuier decumenta que w2 considens gue hace parle infagrania de lamisma, CaULara un irlenis
legal permitido poe ka ley, Sn sobna pasar al lope de usura, pagadems par mensualicades vencidas.

En caso da gue CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5. caca 2 0lra perscna juridica el contrato de promesa de compraventa s entendera
que &l promitente compradar también cede a dicha persona juridica esta aulonzacksn de desemboiso,




~ SEXTA: LIBERTAD DE GRAYAMENES ¥ OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO: La Emgprasa Venoedora garantiza que & inmusbie matena de
esla promnisa g8 de sU eociusha propiedad v que ke fransheria-bre de booo gravamen v limSsckin & dominds, con excepciin; a) del Regimen de
Propiedad Horizondal a que esta somebids de conformdad con la ciusula SEPTIMA de esla promess; b) una Mpolecs ablera constiluda por el
Promalients Vendedar o favor de BANCD CAJA SOCIAL gravamen dal que serln) desafeciadols) &l (los] inmueblés en ol misma acko de la
eatrilura da compravanis qué solamnice al prasania cankrle,

La Emprasa Vendedora se obliga a acudir & sansamisnio de o que g2 pramels vender, par aviceidn o por vicios redhibiioring.

SEPTINA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmiebles obsedo do promesa de compraventa, estin sometides a nigimen de
Propiedad Hormontsl de acuerdo con la ley 75 del 2001, En el reglamento se delerminan con praceitn fas freas v 2onas de uso comin de fa
copropeedad, los faciores de la misma, sus Grganos, eic, Al momento de ka entrega del inmuedle, La Prometients Vendedeora hara enlrega dal
Reglamenio de Propledad Horzontal en medio magnético

PARAGRAFD PRIMERD: DESTINACION: El inmoebls mabara de eshe conlrato, se deslinard exdesiamente a: VIVIENDA. Esia destinackin no
padrd ser vanada por el ADQUIRIENTE D CAUSAHABIENTE a cusiquies fitula.

PARAGRAFD SEGUNDC: MODIFICACIONES DEL REGLAMENTD OE PROPIEDAD HORIZOMTAL. La Promatienis Vendedora poda hadar
modificaciones &l Reglemento de Propiedad Horizontal anles de escriluracion def inmueble, Sempre ¥ cuando diche modficacion no afecle ios
poeficientes ni tas areas comunes pacardas en el presenta contrabo.

DCTAVA: ENTREGA MATERIAL: La entrega del [Los) nmucble(s) prometidos en venta s efeciars o e da
Mo akstante ol sefialamiento de este plazo, 43 Promitente Vendedara dispondrd de un plaze de gracia de B0 dias para chchiar dicha
entrega. S vencido sste plazata enbrega matersl no su hublore heche, La Promeliente Vendedaras dabard reconocer a el Promatiente Compeador
duranti los 120 diag siguisntes una suma da XN por cada 30 dias correspondiente a un canon de anendamiento, gue en foma proparcional
al fiempo ranscurrido hubara producido og bienes: Vencidn esbe plaro ge enfandard gue hay incumplmianto por  pade. de |8 Promatiseds
Vandedora v el Prometianta Compradar podran aplicar convra astalo previgks en la clausula DECIMA PRIMERA de este confraln, salvo an log
pvanics de fusrza mayer o caso forfuilo, de acuerdo & ko astablecido por el chdiga dvil. Los everios de fuerza mayar o cesa fortuto deban ser
prabados por al prometianie vendeder.

En &l eventn que esta fecha se fenga que modificar | promeftiente vendedara hard saber por escriis @ Promedients Comprador a |a diraccidn
sumiristrada por eate, la cual serd enviada por coreo carificado.

En taso de no ser enfregado o inmusble por que & Prometiente Comprador no se encuentra a paz ¥ salvo de [as oblgaciones confraidas en la
clausuia quinia del presenie conlrato, @ Prometente Compradar no se exime del pago de los gastos da adminisiracion, sanicios plbloos &
Indereses qua fendrd que asumic @ partit de la fecha paciada y en caso de no recibir estando cumpldas todas las obfigaciones, |a promeliants
vendadara tendra derecho & considerar qua los inmueblas han sido recibidos por @l Fromebame Comprador & entara salisfaccion, habiendo
cumplids la promelisnte vendedora con 1a obligadin de entregar ¥ desde ese momento seran a cargo del Prometiente Comprador todos los
gastos, senvicios plblicos & intereses que de acuamdo con este conlrato comen de Su cwenta desde |a fecha de entrega material.

La enirega materal se hard constar en acte suscrita por embas pares y on la misma so indicard aguedos delalles de scabados que esen
susceptibles de sar comagidos come garanta olargada par la prametiente verdedors.

PARAGRAFD PRIMERD: Ba deja exprasa conslancia que La Prometients Vendedora podrd absteneree de hacer enbrega real v maderial de
log mmuehles a El Prometente Comprador en la fachs esieblecida para alo ¢ no han cumplido las oblgaciones estipuladas an ks céusola
OLINTA o esta promesa ¥ las demas cliusulas da la misma

PARAGRAFD SEGUNDD: La Empresa Vendedora dedara que efechuard las obras axigidas por el Distio para la aprobacin: del Conjunto
Rasidencial; ijualmente daclara que hard enfrega del inmuebie con los comespondientes sanvicios pdbiicos de acueducio, slcantarifada y energia.
FARAGRAFD TERCERD: INTERESES DE SUBROGACION. E! Promilentz Comorador reconocerd & promefients vendedor el 1.5% mes vencido
sabre &l valor del crédito desde ef momanto de la enfrega hasta ia subrogacitn dal mismo,

PARAGRAFO CUARTO:; ENTREGA DE BIENES COMUMES. La Promefente Vendedara hard enlrega de los bienes comunas esencales y no
gsenciales de acuerdo & loestablecido en ef Arficulo 24 de la Ley 675 de 2001,

NOVEMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes ecuerdan que |2 escrifura plblica por medie de la cual =8 harg I3
anajenacion dal d-amm-:}dudnmhhml:u ol inmushle que & promete Vender y comprar s clorgara en la Modarfa TREINTA Y DOS de Bogota
0., el dia e 201, oanles s 128 partes o acuesdan. Sa Ba como hira Bs 10000 am. Para
el oiorgamienta de |8 escriure poolica n;:ada una de |as pares sa r.lhlrg& & presartar los documenos y certificados de paz v salvws exagidos para
al elecio, Se hace conslar de manera expresa que La Empresa Verdedora podré NG AUTORIZAR LA ELABORACION de la eacritura pibica de
compravanta si e Promatients Comprador no esla a paz y salvo con las obligacones adquiidas hasta lafecha por todo concaplo.
PARAGRAFO PRIMERD: 5i para |a firma de la escritura, Banco Cala Sccial solicia & Prometiente Comprador acuslizaciin de la informacidn
qui saporte capacidad de pago v endeudamieeto, pste dispondeh de Boz [10] dias para suministrara.

DECIMA: IMPUESTDS: Ls Empresa Vendedora tendrd 2 su cargo el pago de servidos, Eales come: Energla, acusduct, slcaniarilade, tasa de
azEn, cunta de adminisiracion de la copropiedad, i, hasta el dia en que haga ka enkega mataral dal inmuebse o hasta al dia en al cual ésta
daba sar recibide por el comprador de acuerdo a o establecido en esta promesa. Se hace constar de manera expeesa que iambién serdn de camgo
de i Frometianta Vendadara, los gravamanas de valorizacion que 2 hayen darramada sobre el inmueble hasta la lecha de entrega dad inmuebis
en venta. En caso de que después de esta fecha se decrelen meajusies o demamas de valorzacdn, esios seran de camgo del comprador, De
corformidad con [a ey O de 1585, la chigacitn de pago de los impuestos que graven e inmueble comesponderd al enajenante, esta oblgacidn
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no podra ransferirse o descargarse an &l comprador, De confomibded con faley 3 de 1589, el page impuesto predlal comesponderd & promelisni
wendedar en lo que respecta g la vigendia del afio fiscal en que s clorga la ascritura pliblca de compraventa y anlénores.

DECIMA PRIMERA: CLAUSLILA PENAL: El ncumplimiena de [as sbligaciones conbralis an vitud ded pressnte conlralo, par cualquiera de iae
paries contratanias, dark desecho & aquelia que hubsere cumplido o s& hubane allanads a cumplir las chlgationes a su caro para axigir da la
foe no cumplid o no 58 @land a cumpli, ademas del cumpimients de ko promelide, el pago da 1a suma dal 10% del valar tofal de los inmuetles
En caso de Incumplimienlo por parte del Prometanta Comprader, [2 promelients Yendedora descontara al valor de la penalizecion del dinero
entrégady come-abone al precio del inmuebla al Promelients Comprador sin necesidad de requanimiani, ni conslituctn en mors, derechos & los
cualas renuncian ambag partes en Su reciprood baneficio. En casn da incumplimiento por pade ded Prometiente Vandedor, ésia estard obligada
& pagar lo pactedo en la presante dausula, v 5i el Prometiente Comprador decie terminar &l conlrasy, i3 Promedente Vendedors esta oblgada e
dewolver el dinend sbonade por & Prometients Comprador, sin nteneses, dentro da 102 cindd dias habiles al incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERC: & &l compracor fegisira un affeso da mas de 30 diss an & pago da alguna de las oolgeciones, & Fromeliente
Vendedor pedra dar por terminado uniiateraimante este confrato, dando lugar a la eplcagion de k pactado &n esta cléusla.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Después de la firma de este promesa 0 pagos que se efectlen en la Fiduciara no hacen parte del cumpimiando de
las obligaciones adquindas en esta promesa, £l retire de los mismos serd a cargo del Promatiente Compredor al cual se la descontara par parte
di fa Fiduetara of gravamen a las fransactionss financieres a que haya hugar,

DECIMA SEGUNDA: CALISAL DE TERMINACION DEL CONTRATO: En caso de fallscimients da una da las parsonas que infegra |a pare
compradara el conlrady sa dard por derminedo. La promefienta vendedora enfregard los dineros meibides en parte de page 8 los hamaderos
delerminados, por sanbencia judicial o adjudicaciin en sucesidn sdelantads anle nofarie. La prometionts vendadora raconocerd un inferds del
0,;3% mes vencido sobre s dineros cancelados coma parte de pago, & party de la fecha de fallecimianta, hasta la eriraga cel dinsno

DECIMA TERCERA: IMMFEREMNCIAS: Las diferencias que surjan entre las parles par razin def presente contrato, serdn dirmicas por la Jusici
ardinana

DECIMA CUARTA: GASTOS DE LOS CONTRATOS: Los gastos notarishes a que dé lugar la esoritwra plblica, en raztn da fa compraventa,
Sefan culierios por milades entre s partes; paro los pastos nolanales de las Hipotecas, los de beneficencia e inscripeidn de |a venta e hipoleca
ante |a Cricing de Regstro de Insirumentcs Fablicos y los de Baneficancia y Registro de hipoteca en sagundo grado, ast como los de su respectiva
cancesaciin en |a debida oportunidad serdn asumidos an su totalidad por & Prometiente Comprador, igualments 05 gastos por estidio de cradito,
avalios, estudics de Hiulos, serén asumidos par &l Prometiente Compradar,

DECIMA QUINTA: CESION DE DERECHOS: La Empresa Vendadora sa reserva i facullad de aceplar Ia cesion do este conbreto por parte del
COMPRADOR. La scapiacion se hard por egerifo v &l cadente y el cesionaio quadan salidariamente obfigadas reapecio del ealdo insoluio deal
precia. Dado el cazo que EL PROMETIENTE COMPRADCR haya realzado abaros al inmueble por madio de girs dasds el exberior, 13 ceskén
de derechos no 52 ealzard hasta no haber devuello [ cantdad recibida por giros con &l misme numeral cambiaio con al gue fueran ingresados
los dinaros a nueslra cuenta, Igusimente, el promidente comprador acepla que ‘a sociedad CONSTRUCTORA CAPTAL BOGOTA S.AS ceds
el presente conlrato @ cualquier persona juridica o nalural.

DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las paries manifieslan que no reconaceran validez a estpulaciones verbales ralacicnadas
con &l prasente contrain, el cusl corsfituye & acuardo comgiato v lobal acerca de su objets y reemplaza y deja sin efecty aiguno, cuaquier otro
conirato verbalmenis o esrito celebrads anlre [as parkes con anbanonidad.

DECIMA SEPTIMA: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podra hacer reclamacionas 3 la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibiforios no
OeBcianos & momento del rache del inmueble en un terming de doce (12) meses confades & partir de i@ fecha de enirega material de que tata
i3 dausula OCTAVA de este conbraln, por hechos ng imputables & e Comprador o -3l Ocupante ded Inmuable: Por Weios en [a construsgon kas
partes s sujgtan & o establecito por el amoulo 2050 del Codigo Gl ¥ &n cuanto a vidos por avicdan, a i contemplada en & aricuio 9491 ded
Cédiga de comencio,

Loz defelies de acabedos {eles como, Cemaduwias, pirturas, griferles, efo., deberdn ser informados por escrito & la Empresa Vendedara dentro de
las 10 digs siquentes a fa fecha de enfrega.

Al momento de la antrega del inmueble se firma, por ambas pertes, un Bcta en la cusl serdn consiqnadas las obssrvacionss de daftos o
Imperfecciones que sean svidenciadas on se momenls, impefeccionss gue deben s resudlias por o prometients vendedor dentro dal mes

giguiesis a k3 enlraga

DECIMA OCTAVA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5 se obiga a realizar los Iramites comespencientes ante el Instiie Geagréfico
Aoustin Codazzi IGAL para [2 obtensdn del desangloba de ins inmueblas prometides en vanta.

DECIMA NOVEMA: Serd lugar comvencional para iodos los pagos v demids gesliones relacinadas con la vendedors las oficings de
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. ubicadas en la Cabe 122 Mo 23- 55 Bogold D.C. y &n caso de nofiicaciin al Promafiente
Comprador sers en kog ekfonos =

y direceibn bario




Flamaaciscidn i o.c

VIGESIMA: El promitente vendedor a2 cbliya con 2l promifents comprador a la garantiz fegal de la estabiidad de la obra por diez (10} o y para
log soabados de un (1) 8, de conformidad con el atiouls 8 de ka Lay 1480 de 2011 (...) Para los bignes inmuables 1a garantia legal comprénde
la exfablidad de kv obra por diaz (10} a0, ¥ para ks acabadas un (1) afia [.... )

VIGESIMA PRIMERA: El promitenta vendedor g8 compromale a bamitar &f desangioba, de ks unidad inmabiiaria arée [3 Unidad Adrenisrativa
de Catasto Distital.

®
VIGESIMA SEGUNDA. El Prometlente Comprader manifiesta que leyh delenida y culdadosaments esta promesa de compraventa y Ia encontrd
acepizbla,

Para constancia & Wma en 3 ajempiares del mismo \nor y vale en Bogotd D.C. el dia, de da 2,02 par las partes.

CARLOS ALBERTO PERRY WOBST
C.C. 80.0%0.710 da Bogot

Reprasentanie Legal Especial

Alllorizolamos)a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.4.5 para que eon fines de nfarmeacidn financies consulle, reparte, regisire y circuile
infarmackin 3 las entidades de consutas de Base de Daios sobre iodas nuestras operaciones financieras y credificias que bajocudquier modalidad
&& nos hubleden olorgado o 58 nos clarguen. én el fuluro.

DEUDOR 1 . DEUDOR 2
CEDULA MNa. i CEDULA Mo de
Estada civil Estadn ciil.

Mgl Pl

Lr



ESCRITURA NUMERD:

VIVIENDA NUEVA ===-=—cmcec—cee——————
VENTA E HIPOTECAR Y DESAFECTACION.

QTORGADA POR: CONSTRUCTORA CAPITAL

A FAVOR DE: «f FAVOR DEp- —-—s-=smmem—ee— e ————— s
PRECIC DE VENTA: «PRECIOR. —-====r-
PRECIC DE HIPOTECA: PRESTAMO BANCO ---------

En Bogotd Distrito Especial, Repliblica de Colombia a

de del aAfo dos mil xxxx (20xx) ante EL NOTARIO
AAXKEXLEN XA RN wx R (¥xxuxuxxx) DE BOGOTA D.C.; cuyoc Notario
titular es el doctor XXXLKEXNOGIGOGMENNYEEX, ==
presentd Presente el(la) doctoria) XXXKKXOOUOXKXKEKX mayor
de edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la

cédula de ciudadania cuye nimero consta al pie de su f£irma,

=-1) Que para los efectos de este contrato, cobra en su calidad
de Rpoderado (a) de «BANCO QUE EMITE EL CREDITCw»
establecimiente bancaric con domicilie principal en la

ciudad de Bogotd, conforme lo acredita con el certificado



expedido por la Superintendencia Bancaria ¥ copia del poder
conferido por escritura publica Hg XREEXAR. del RXEXEXE de
XXXKKR de XXXXA de la Notaria XEXXAXRXXEXAX (XX)  de Bogota
D.C., documentocs gue Se protocollzan con la presente
B D Tl bt P e o i s e

21 RPue sin causar novacidn alguna a las obligaciones
contraidas por la escritura piblica ndmero XEXOOKXK
(XXXXX) DEL XX DE XXXXX DE DOS MIL XXXX (2.0xXX) DE LA ROTARIA
TEEINTRE ¥ D05 [(32) DE BOGOTR [D.C., DEBICAMENTE REGISTEADA,
CESAFECTA del gravamen hipotecario de mayor extension
constituide por CONSTRUCTORR CAPITAL BOGOTA S.A.5 EL
SIGUIENTE INMUEBLE: -======--

APARTAMENTC aPARTAMENT O TORRE #«TORRE» MATRICULA
INMOBILIARIA  NUMERD «MATRICULA INMOBILIARIA®»  MATRICULA
INMOBILIARTA NUMERD «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) gque hace(n] parte del
Conjunto Residencial SQUADRA URBAND situado en la KR &HB 22
13, de la ciudad de Bogotd.--—-==-mmmeme e e e e

3] Que, para efectos de los derechos notariales vy
registrales, a esta DESAFECTACION =e le asigna un valor de
EEXXEXXXXXXxxxx PESOS M.L. (50000000000)



ACTO HRO, 2 VENTA

Prasante (elyla) sefior{s)

HAMAAXARKAHAXNAN mayor de edad, vecina

de Bogota D.C. identificada con cedula

de ciudadania N® =xxx:Exx de HEXXXRHEX,

fquiern obra. en el presente acto en
nombre y representacidn, en su calidad de representante legal
suplente en ejercicic de la sociedad comercial dencminada
FIDUCIARIZA COLMENA S.A con domicilio en Bogota D.C.
constituida mediante escritura poblica nimerc quinientos
sesenta vy dos (562) del nueve (02} de abril de mil
novecientes ochenta y uno {1.981) otorgada en la Notaria
veintidas (22) del Circulo de Bogotd D.C, con permliso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(hoy Superintendencia Financiera) mediante Reseolucidn numsro
XOOGOOOOCROC XY { AR X ) del RERXR XX
[K¥XEX) de XHNXXNEXXXXMES de XOOOOOOOREKMNNKIKKAXXKARD
(XXX¥), lo cual se acredita con el certificado de existencia
y representacidn: legal expedide por la Superintendencia
Financiera de Colombia que en copis autenticada se adjunta
para =su protocolizacién, gulen para los efectos de este
contrato ge denominard EL VENDEDOR, peor una parte y poar la

otra parte «A FAVOR DE» mayor de edad, wvecinola)is) de



Bogota, de estade civil <«ESTADO CIVIL® identificado (a) (8)
con lals) cedulai{s)de cludadania nimerc xCEDULAS» expedida
en  «EXPEDICION» guien{es] en adelante se denominarain)
EL(LGS] COMFRADOR (ES) ¥ manlfestdiaron) gue hala) celebrado
el contrato de compraventa concenido en las sigulentes
LR LB e s e A e e S e

PRIMERA: EL VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa a
favor DE EL{LOS) COMPRADCOR[ES) ¥ esate(os) acdgoiere{n) -al
mismo Citwlo, el derecho de dominio ¥y la posesion que EL
VENDEDCOR: tieme v . Bjerce sobre el{los) slgulentais)
InmuebhlE [(8) f—— e e e e e e e e e e e

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE ¢« TORRE» MATRICULR
INMOBILIARIA NUMERC  «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA
INMOEILIARTA HUMERQ «MATRICULA®» MATRICULA INMOBILIABRIA
WUMERC «MATRICULA®» dinmueble{s) gue hace(n] parte del
Conjurite Residencial SQUADRA UBBANO situado en el predio con
nomenclatura 50C-1721094 en la ciudad de Bogots, se
desarrolla sobre el siguiente bien inmueble:

Un lote de terreno ubicado en la Ciudad de Begotd, con un
drea de 9.987,63 metros cuadrades, cuyo perimetre esta
demarcado por los sigulentes puntos: Partiende del mojdn B
al mojon 0, en distancia de 205.18 metros, con Zona de Manejo

¥ Preservacién Ambiental. Del mojon © :al mojdn S, en



distancia de 115.81 metros, con via V=
5. Del mojén 5 a2l mojén N y encierra
en’ distancia. de: 202 mebros) ©on
Zona de Control Ambiental., Puntos
tomades del Plano CU4 F408/54-03.

CEDULA CATASTRAL NO. SERXKEARREK

El inmuenle objeto de compraventa se alindera, identifica y
A deEeribe AElT e o g

«LINDEROS APTO® ==—r===

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERD ﬂMhTHICULH_INMDEILIERIAn
MATRICOLA INMOBILIARIA NUMERC «MATRICULR:

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA»

EARRGRAFD PRIMERO: HNo obstante, la mencidén de la cabida vy
linderos, el inmuenle se vende como cuerpo clierto. ——-——--—
PARAGRAFO SEGUNDO: Ademds del dominio privadeo gue se
tran=sfiere por este contrato, la venta incluye un derecho
sobre la propiedad de los “bienes Ccomunes para cada ung de
los apartamentos gue e= la proporcidn sefialada en  al
reglamento de propiedad horizontal al(los) inmueble({s) en
relacién con el walor del conjunto. =======

En la wventa no se incluye linea telefénica, -—-———=-———-——

e e . S O R . -



FARAGRAFO TERCERC: Los aparatos y egulpos 1nstalados en cada
una de los apartamentos y zonas COMUNes Se garantizan en los
términos y condicicones  dados por los fabricantes al
T R e T e e e e e ety e e e S e Ot e
SEGUNDA; El(los) inmueble(s) descrite{s} an la eclédunsula
anterior se encuentrain) somsetido(s) al régimen de Propiedad
Horizontal, segun acto elevado a Escritura pblica nimero
EREEXEREX (MXXXXX) del XXXXX (XX) de XHXXXXXX del afio DOS
MIL XXXX (20xXX) de la Notaria XXXXK (X¥) de Bogota D.C.,
debidamente registrada, el dia XX DE XXXXXX DE ZOXX --=-=
TERCERA: EL({1L0O5) COMPRADOR (E5) manifiesta(n) gQgue conoceiln)
los planos gue conforman las unidades
privadas y bienes comunes del conjunto
¥ las especificaciones de
construccidn, las cuales =e obligain)
a respetar, asi como el reglamento de
propiedad horizontal a gue estain)
sometido(s) el{los) inmueble(s) ocbjeto
del presente contrato; segun la
escritura publica de gque da cuenta la
clausula segunda de este contrato v
que conoce (n), respetain) Y 5

comprometein) a dar cumplimiento a



todas las obligaciones estipuladas: en
dicho reglamento, especialmente  al
pago ‘oportunc de las expensas comunes
que le(s) correspondain) a partir de
la fecha de esta escritura, al igual
gue suis) causahabienta(s) a cualquier

P e R T et Tk b e

CUARTA: EL VENDEDOR adquirid el{los) inmueble(s] objeto de
BT COMpER-PRRLR-EEL; —m e e e e e e e S e e
a) Adguiridé COLMENA FIDUOCIARIA o FIDUCARTA COLMENA S.A.

obrande como vocera del “FIDEICOMISO MADERSEGO” por
Escritura Piblica 5359 del 22 de noviembre de 2021 de la
Motaria 71 de Bogota. TLa sociedad SERREANOREY S.A.S.
transfirid el derecho da deminic del signiente bien inmueble

por adicién de fiducia mercantil a1 FIDEICOMISO MADERSEGO.

bl Por la escritura piiblica numero XXXXY del XX de XXXXXMXX
da 202X otorgada en la Wotaria w****#x(*+) de Bogotd D.C.;
diches irmuebles se scmetieron al régimen de propiedad
horizontal, a 8su wvez originincdose entra otros el inmuebla
objeto de wenta.

y las edificaciones por haberlas construido a sus expensas

de acuerde con los planos aprobados Licencia de construccidn

10



con Rescluclion XXXK del (X de X3XX del 202X, de la Curaduria
Mo 3 de Bogota.

QUINTHA: EL VENDEDOR esta debidamente autorizado para
anunclar y enajenar EL FLAN de vivienda del cual forima parte
integrante el Idnmieble materda del presente Ccontrato
mediante RADICADD NUMERD XXXXXXXXXEX del XX de XXEKX DE 202X
emitidd por l1a Secretaria Distrital del Habltat-=-—-———r===—
SEXTA: El(los) inmueble(s) materia del presente contrato
€5 (8con) de plena ¥y exclusiva propledad del VENDEDOR, quien
lo{s) posee de manera regular, guieta, piblica y pacifica
que no lo(s) ha enajenade por acte anterior al presente y
gque dichoi{s) inmueble(s) no es(son) objete de demanda civil,
ni ‘esta(n) embhargadei(s), se hallain} libre(s} de censos,
anticresis, arrendamientos consignados por escritura
piblica, desmembraciones, condiciones resplutorias,
limitaciones de deminie, exc¢cepte las derivades del régimen
de propiedad horizontal.---=----—-- -

PARAGRAFD: Conforme & la Ley EL VENDEDOR saldrda al
saneamiento de esta venta va sea por eviccidn o viclios
EedhiBIYOTiOfh: — = e e e e e e i e e
SEPTIMA: El precic total de esta venta es la suma de «FRECIO=

gue los compradoresi{es) pagara({n) asi: ===



La suma de «la guma dep -——====rm=e--
¥ EL SALBG, o SER LA SUMA. PBE
«CORPORACION Y EQUIVALENTES» con el
products de un préstame que  le
concedera «BANCO QUE EMITE EL CREDITO=
come se dirda mds adelante. --
PARAGRAFDO SEGUNDO.- No cbstante la forma de pago pactada, EL
VENDEDORE renuncia expresamente a cualguier condicidn
resolutoria que se derive de ella y por leo tanto, la venta
se otorga firme e irresoluble.-————r——-———
QCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble serd el
dia «FECHA DE ENTREGA» Fecha en la cual se levantara un acta
de entrega del inmueble. —====—————rrrmsmsmmm—e
Esta fecha podrd ser modificada por acuerdo entre las partes.
De no presentarse en e€sta fecha el comprador, la vivienda se
entenderé por entregada, garantizandole(s) gue esta{n! a paz
v salvo por impuestos tasas, contribuciones y valorizaciones
causados Hasta hoy. Los impuestos, tasas, contribucliones y
valarizacionaes gqua sobre el(los) inmueble(s) decreten o
liguiden la Nacién, el departamento o el distrito, a partir
de la fecha de entrega del inmuehle, correrian por cuenta

del (LOS) COMPRADOR{ES) .-
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PREAGHAFO: No obstante la fecha de entrega pactada, EL (LA)
{LOS)COMPRADOR (ES) renuncian a la accldn resolutoria gue se
pudiera generar de dicha fecha de entregg.-------

NOVENQ: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podrtda hacer reclamaclo-
nes a la EMPRESA VENDEDCORA por wvicios redhibitoriocs no de-
tectados al momento del recibo del inmueble en un término de
doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega
material del inmueble, por hechos no imputables a el
Comprador ¢ al Ocupante del inmuehle. Por wvicios en la
construccion las partes se sujetan a lo establecido por el
articulo 2060 del Cédigo Civil y en cuante a wvicigs por
eviccion; da 1o contemplado en-el articulo 841 del Codigo de
ccomerciao,

Los detalles de acabados tales como: Cerraduras, pinturas,
griferias, etc., deberan ser informades por escrito a la
Empresa Vendedora dentro de los XX dias siguientes a la fecha
de entrega.

DECIMO: T.os gastos notariales a gue dé lugar la escritura
piblica, en razon de la compraventa, seran cublertos por
mitades entre las partes; pero los gastos notariales de las
Hipotecas; los de beneficencia e inscripecién de la wventa e
hipoteca ante la Oficina de Registrc de Instrumentos Plblicos

y los de Beneficencia y registro de hipoteca en segundo
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gradao, asl como los de su respectiva

cancelacién en la debida oportunidad

seran asumides en su totalidad por

ELl (LOS) COMPRACOR(ES),

DECIMG FRIMERS: ENTEEGA DE LGS BIEHES

COMUMES: De acuerdo al articule 24 de
1a ley 675 de 2001, EL VENDEDOR har& la entrega de los bisnes
comunes esenciales para el uso y goce de los blenes privados
del conjunto, tales como los elementos estructurales,
ACcCcEes03, escaleras y espesores, de manera simultanea con la
entrega de aquelles segin las actas correspondientes.
Los blenes comunes de usc y goce general, ublcades en el
conjunto, tales como zona de recreacion ¥y deporte vy salones
comunales, entre otros, se entregaran a la persona © personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrader definitive, a mds tardar cuando se haya
terminado la construccién y enajenacidén de un nmimerc de
bienes privados gue represente por lo menos el cincuenta y
uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La
entrega incluirsd lo= documentos garantia de los ascensores,
bombas y demés equipcs, expedidas por sus proveedores, asi

como los planos correspondientes a las redes eléctricas,

i’



hidrosanitarias vy, en general, de 1los servicios piblicos
domiciliariocs.

DECIMO SEGUNDD: EL VENDEDOR se obliga a realizar los cramites
correspondientes ante 1la URECD para la cobtencion del

desenglobe de los inmuebles prometidos en venta.

DECIMC TERCERO: El Vendedor se obliga con el comprador a la
garantia legal de la estabilidad de la obra por diez (14)
aftos y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con
el articulo B de lg Ley 1480 de Q11 ™ [ .. | Fars los bienes
inmuebles l1a garantia legal comprende la estabilidad de 1a
obra por diez (10} afnos, y para los acabados de un (1) afio
Erils

DECIMO CUARTD: El inmueble se entrega con servicics de
acueducto, alcantarillade, energia y gas debidamente
ingtalades con sus medidores, con los gastos de acometida y
de conexidn de conformidad con lo =eflalads en =1 articule 10
de la Ley 66 de 19&H.

ELl{LOS) COMPRADOR{ES) manifiestaln): a) Que aceptain) esta
escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa gue
por medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo

convenido.
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b] Qua conoce(ny ¥ sSe cbligan a
réspetar W dar cumplimiento al

reglamento de propiesdad horizontal a

gquie estain) sometido(a) elilos)
inmueble(s), al igual que sus
CaREENAEAEITERS., St e e e -

¢) Que adeudan al VENDEDOR la suma gue por concepto del saldo
del precic del |les) inmueble({=) gue por escritura se le(s)
vende, sefialade en la cliusula séptima anterior, v que se
obligain) & pagar al VENDEDOR © a su orden en la forma
pxpresada, v el {los) comprador (es] desde ahora autoriza(n)
en forma irreveocable a «BANCO QUE EMITE EL CRERITO» para qgue
gl producto liguido.del préstamo gque le(s| sera otorgado se
destine a abomar a la obligacion hipotecaria gque tiene
constitulida La Vendedora a favor de ese Banco, une vez esten
cumplidos 4 satisfaceion los reguisitos exigideos por «BANCOD
QUE EMITE EL CREDITO» S5i a la fecha de la liquidacion del
crédito s =] (al) (log) compradories] ,; o existieren
obligaciones a cargo de la wvendedora para con «BANCO QUE
EMITE EL CREDITO», 8l (los) comprador{es) autorizaln) a

«BANCO QUE EMITE EL CREDITOw» para gue el valor del crédito

43
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a.él(ellos) otorgadn le sea entregado a la vendedora, —-----
d) MANIFIESTA ADEMAS EL (LA) (LOS) COMPRADORA(ES) gue «BANCO
OUE EMITE EL CREDITO# inlclalmente aprobd un crédito pakda la
adquisicién o construccicn de wivienda, con un plazo
comprendide entre los 5 v los 30 afios gque sera garantizado
con hipoteca en primer gradc constituida scbre la vivienda
R ot e e g e - e =,

Previa interrogacidn de la suscrita Notaria TREITA Y DOS,
acerca del estade civil de los{la) otorgantes({e) para dar
cumplimiente a la ley 258 de 1996, MODIFICADA POR LA LEY BS54
DE 2003 =scbre afectacidn a wivienda Eamiliar. Este (0s)
respondio(aroen) : M1 {nuestro} |3] nombre [81es Tl p
«f FRAVOR DEx: -———

Mi{Muestro) estade civil es: «ESTADD CIVIL» y es nuestra
voluntad no afectar a vivienda familiar, Ley 258 de 1.596
MODIFICADA POR LA LEY BS54 DE 23 DE NOVIEMERE DE 2.003 -
ACTO NRO. 3 HIPOTECA «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»
Comparecid(eron) nuevamente «A FAVOR DE* a guien(es) conczco
personalmente, guienes en el presente acto cbran &n su propic
nombre ¥y representacidn ¥ guien(es]) en el texto de esta
escritura se denominard(n) iIindividual o conjuntamente

El {Iios} Hipotecante(s), y manifestdlaron):i-———r——rro—mr———u
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Primere: Que constituye(n) Hipotecs
Abjerta =in Limite de Cuantia a faver
de «BANCO OQUE EMITE EL CREDITO»,
establecimiento financiero Con
demicilio’ en Bogota, guien para los
efectos de este  instrumento en
adelante S8 dencminara El  Acreedor, sobre elilos)
siguiente (s} inmueble(s), conforme con el artiqulu 2438 v

siguientes del Codige Civil Colambiano) ———r———romemacacaaa

APARTAMENTO afAPARTAMENTO® TOEEE «TOREE® MATRICULA
[NMOBILIARIA NUMERQO «MATRICULA THNMOBILIARTA» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERC «MATRICULA INMOBILIARIA»  MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERC «MATRICULA INMOBILIARIA» inmusble(s) gue
hace{n) parte del Conjunte Residencial SQUACRA URBANO
situado en el predioc con nomenclatura KR 6HE 22 13 de la
ciudad de Bogota.

Inmuebles suficientemente descriteocs y alinderados en la
compraventa qus dntetgede. ——F s e s mastn s nan=—
Paragrafo Primerc: Wo obstante, la mencién de Areas, cabida
vy linderos, la hipoeteca recae sobre cuerpo cierto. ———————
Paridgrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: E1

edificio, conjunto o agrupacién del que forma parte =l(los)

4
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Inmoeble(s) cbhjeto de la presente hipoteca, fue(ron)
aomatlidols) al Regimen. de Fropledad Horlzontal con el lleno
de los reguisitos legales, segun Escritura Publica nimero
AnARARRAR  (HARAR] DEL HEAAR  (HEA) DE RARERN OBE BO5 MIL
AKX (20XX) otorgada en la Hotaria Treinta y Dos (32) de
Pogotd B.C, debidamente registrada., ———-=———--—m——=r—m—r===
sagundo: (Que El({Los) Hipotecantei(s)] en =u condicién de
constlituyente(s) del gravamen hipotecario contenldo en esta
ascritura actda(n) para el efecto zsolidariamente razdn por
la cual, todas las c¢lausulas y declaraciones gque ella
contiene, - lols) obliganm en tal caracter de solldaridad. =
Tercero: Que el{los) inmueble(s) gue sa& hipoteca(n) por este
instrumento fue {ron) adguiridaia) por  compra a
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.8 segun consta en esta misma
e L R e et e i ot b e b e
Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el créditoe
hipotecario de wvivienda individual a largo plazo aprobado
por El Acreedor a El{Los) Hipotecante(s) por la suma de
«FPRESTAMO BANCO» BAsi como y bajo la censideracidn de gue
esta hipoteca es abilerta y sin limite de cuwantia, la misma
garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario

indicade en esta clausula y sus intereses remuneratorics y
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morsterics,;-sino también toda clase de

obligaciones expresadas en moneds

legal o =an UVR, o -en cualguier otrca

unidad que la sustituya, debidamente

aprobadas por la autoridad competente,

va causadas y/o gue se causen en el
futurc a cargo de El (Los) Hipotecante (s) conjunta, separada,
o individualmente y sin ninguna limitacién respecto a la
cuantia de: las obligaciones garantizadas, =sus intereses,
costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas
o indirectas y por cualguler concepto adguiridas en su propio
nombre o con otra u otras fimmas, conjunta o separadamente,
yva se trate de préstamos, descuentos y/o endoscos o cesidn de
instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de
garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de
sobreglros en cuenta corrlente ode cualguier otro género de
obhligaciones, Ya consten en pagarés, letras de cambio,
cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro
documanto comercial o civil, girado, &aceptado, endosada,
cedido o Ffirmado por El(Los) Hipotecante({s) individual o
conjuntamente con otra u otras parsonas o entidades y bien
ze hayan girado, endosado, cedido o aceptadn a favor de E1

Acreedeor directamente < en favor de un tercerc que los

15
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hubiere neqgociado, endosado o cedido a El Acreador o gue los
negociare, endosare g cediere en el futuro por cualguier
concepto, esto €3, por valor recibido, por valor en garantia,

por daclon en pago entre otros ¥y dbn sin la intervencion o
contra la voluntad de El(Los) Hipotecante(s), Esta hipoteca
garantiza las obligacicnes en la forma y condiciones gque
consten en los documentos correspondientes ¥y no s extingue
por &l 20lo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las
clitadas obligaciones, continuando vigente  hasta La
cancslanion total de: lag mismas. ————=————ce——mme—amaaaoo -
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los
derechaos notariales y de registro a gue haya lugar, se fija
la suma determinada en la c¢lauvsula anterior, wvalor que
correspondse en pesos colombianos al monto del crédito
hipotecario de wvivienda aprobado por El Acreedor a El({Los)
Hipotecante(s). Para el efecte con este instrumento se
protocoliza la respectiva carta de aprobacién del crédito
hipotecario expedida por El Acreedeor, sin gue esto impligue
modificacién alguna del cardcter de hipoteca abierta sin
limite de cuantia gue tiene la presente garantia. Paragrafo:
En cumplimiento de lo ordenade por el articule 58 de la Ley

TBB de 2002 y sb6lo para los efectos tributarios a gue haya
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lugar, El {Los) Hipotecante (s)
certificaln) guoe & la fecha no hain)
recibido desembolsos efectiveos de
créditos gue estén garantlizades con la
presante hipoteca distintos o
adicionales al ecrédite hipotecaric de
vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia
en este instrumento.
Sexto: Que declarai{n) adem&s: (a) gue la presente hipoteca
comprende sus anexidades, mejeras, construccliones, frutos y
dependencias y se extiende a tedos los aumentos gue reciba,
asi comc las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyes: (b} gue el(leocs) inmueblels) que por este instrumento
hipotecain), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s)
posee{n} real y materialmente y lo(z) garantizain) libre(s)
de todo gravamen, limitacién al dominio; demandas civiles o
circunstancia que lols) pongain} fuera del comercie o
limite(n) =i negociabilidad. En todo case El(Los)
Hipotecante (s] saldra(n) al saneamiento en los casos de ley:
(e} gue seran de su carge los gastos e impuestos gue cause
asta gravamen, los gastos de escrituracion, los de su
cancelacién, las costas de cobro de cualquier obligacidén que

con este instrumento se garantice 21 hubiere lugar a ello;
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(€ que se compromete(n) a entregar 8 El Acreedcr la primerd
copla de esta escritura de hipoteca y un folio de matricula
inmobilliaria expedldo por la respectiva Oficina de Reglstro
de Instrumentosa Fobllcos correspondiente al(losy inmushle (5]
hipotecado(s) €&n gque conste la inscripcldn del gravamen a
gatisfacclion de El Acreedor, &0 un término maximo de noventa
(80] dias’ habiles contados a partlr de la firwma de 1la
presente escritura; (&) gue en caso de pérdida, destruccion,
deteriors o sustraccidn de la primera copia de esta
escritura, El{Los) Hipotecante(s) desde ahora confiers(n)
poder especial, amplio vy suficiente a El Acreedor para gue
a través de su representante legal directamente o a través
de apoderado especial debidamente constituide para el
efecto, Sulicite en: nombre de El(Los) Hipotecanteis) la
expedicién de uha copila sustitutiva con la consta