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PERSONAS QUE INTERIENER] £ ELACTO DT ar de derecho rbirid bbbkt B 4R 2

DE; FIDUCIARLA BOGOTA SA (MIT:BX1423837) FOUBOGOTA 54 COMD VOCERS Y ADMINISTRADDRA DEL PATRIMOHNIO ALTONOMD DENCMINADD
FIEﬂ_—'IEmﬂIEL‘l H.HSE.H.E FIDUBCEOTA SA- NIT A30005847. 7

ANOTAGICMN: Nre 004 Fechal 22-11-00E1 Raclicagin, I021- 100350

Dage ESCRITURS 2140 ded 01102021 NOTARLA CUARENTA Y CUATRO da BOGOTA DG, VALDR ACTO: S

ESPECIFICACION: CONSTITUCHIN DE URBAMIZACIIN: DO0F COMSTITUCICN DE URBANEZATION EM UN AREA DE 8.881.67 M2

PERSOMAL QUE INTERVIENEN EM EL ACTO |¥-Titulor de derechao renl de dominio,i-Tikular de daminie Ineomplea)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S AMIT 800 142 383-T VDCERA OEL FATRIMOMIO ALUTONOMO DENGKMINADS FIDEICOMED VISSAN] FIDUBOGOTA MIT .
BICSSHET-T

e e ————

ANOTACION: > ESTA ANOTACION MO TIENE VALIDEZ *** Mra 005 Facha: 72.11-2031 Radieacifne J001-100360
Doc: ESCRITURA £140 ded 01-10-2021 NOTARA CLUARTA do BOGOTA DG, VALOR ACTOL B
ESPECIHFICACION: CESION QBLIGATORIA DE ZOMAS CON DESTING A USC PUBLICO: 0124 CESION OBLISATORIA DE PONAS CON DEETING & USD

FURLEO

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-Titular de dereche roal de dominio,)-Titulsr da deminbo Incomploto)

CIF: FIDUCIARLA BOSOTA S,A MIT B0 423037 YOG ERA BEL FATHIMSHIO ALTCNOMD DENCMINADD FIDEIGTMISD VISSAN| FIDUBOEOTA WiT
B30 055RET-7

A DESTRITO CAPITAL DE BOGOTA - DEFARTAMENTO ADMINISTRATIVEO DE L& DEFEMSO0RLA DEL ESPACE) PUBLICO MIT 859 295.061-9

r——— — ——

AHI.DTA.CJGH: Mro 006 Facha: D6-10-2077 Radicacion; 22280047
Dog: ESCRITLIRS, 2607 det 30-03-2022 NOTARLA VEINTIOEHD de BOGOTA 0.C VALDOR ACTO: 5
ESPECFICACION: ADEION REGIMEN DE FROPEEDAD HORIZONTAL 0347 ADMGION REGIMEN DE PROPIEDAD MORIZONTAL -ETAPA ||
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR:== CENTRO
ed. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagine 3 TURNCD: 2023.772504
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tens vabder sin la firma del regisicsdor en la ulima gapina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD [X-Titular de darscho real de dominie,-THwlar de daminis incompleie)
DE: FIDUCIARIA BDGEOTA S.A, SOCIEDAD QLUE ACTUA UMICA Y EXCLUSIVAMENTE EM CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONID
AUTOHAMO DENAMINADG FIDEIDEIMIED -.rlaamul F-ID';,.IEQBDTA .4 thﬂ;}:] [;55 Bar-7

‘Tﬁﬂm: Kro 007 Facha 06-10-2022 Radcacihn: 2002-00147
< ESCRITURA 2607 daf 30-05-2002 MOTARIA VEINTIZCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 5

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TEE:MK.:U. 0OE ILH:LFF#'E'I:}H' oasn ERE TE g. AN 1 A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titutar de derecho rea LMW E.m ::um A
A: FIDUCIARIA BOSOTA SA FIDUBOGOTA 54 COMO mmuﬁﬁw @:}“’fmﬁ: Q@%@ﬁum FIDEX;OMISD

VISSANI FlI:IHE]GﬂTA. -1 -HT:!.‘![HI!EIE’I'

A==l L E _

ANOTACION: Wro 008 Fesha, 27-10-2023 Reicaci. 2023-86243 la o ,1 *]l:: lay 3 Jt

Dee: ESCRITURA 2200 del 25.00.205% NOTARLA VEINTIOEHO de BOGHTA |3- |: AET%J: 4

ESPECIRCACION: ADICHMN REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL 0347 ADKSION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL TORRE Ja WISSANN]
APARTAMENTOS PHISOLICITUD RESIETRO PARCIAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal do dominio,|-Titular de dominio incomplete) /

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.4 KIT 500,142 3037 VOCERA DEL  PATREVONID AUTORCMD FIDEICOMISD VISSARILFIDUBOGOTA 54, NIT 830055307
7 X

== .- E » e F. LS D

ANOTACION: Nro 009 Fedha 27-10-2023 Radicaciin. 20&3-53243
: ESCRITURA 2230 ded 25-08-2003 NOTARIA VEINTIOCHD de BOGOTAD. T, WALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECRICA DE OCURPACIIN: (850 CERTIFICACION TECHICA DE OCUPACION TORRE &
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [K-Tiiwar de derecho real se dominks, <Tikdar de daminie incempisio)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA 5. A VOCERA DEL PATRIMONIC AUTCHNOMD FIDEICOMSO VISSAN-FIDURDGOTA 5.4 NIT.B30055807-T

HRD TOTAL DE .I.FDTAEEHEE 'B’

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGLIENTES MATRICULAS
2 ->21330TRBGARAIE 11
2 -=21330T9GARAJE 12
2 -> 2133080GARAJE 14
2-=2133081GARAJE 15
2 ->2133082GARAJE 16
2 -> 2133083GARAJE 17
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR == CENTRO
Ml CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: S0C-2142670

Pagina 4 TURNO: 2023-772508
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Mo iene valider gin [a8 firma del regisirador en la ullima pagina

2 -> 21330B4GARAJE 18
2 > 2133085GARAJE 19
2 -» 21330B6GARAJE 20
2 -> 21330B7GARAJE 21

2 -= 2133088GARAJE 22 .
2 -= 2133080GARAJE 23 : oo s o
“1IPERINIT - NEN i A
2 -= 2133090GARAJE 24 SUPERINTENDENCIA
- ™NE M - 1 A my
Bibondty, " bn DE NOTARIADO

2-> 2133092GARAJE 26
2 -> 2133093GARAJE 27 :
2 = 9133094GARAJE 28 La guarda de lo te publica
2 -> 2133095GARAJE 29

2 > 21330068GARAJE 30

2 -> 2133097TGARAJE 31

2 > 2133008GARAJE 32

2 > 2133099GARAJE 33

2 -> 2133100GARAE 34

2-> 2133101 GARAJE 36

2 -> 2133102GARAJE 38

2->=2133103GARAJE 38

2 > 2133104GARAJE 40

2 -=2133105GARAJE 41

2-> 2133106GARAJE 42

2 > 2133107GARAJE 43

£ -7 21.33108GARAJE 44

2 > 2133108GARAJE 45

2-=2133110GARAJE 46

2-> 2133111GARAJE 47

2-=2133112GARAJE 48

2-> 2133113GARAE 49

2 > 2133114GARAE 50
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR iz CENTRO
NNy CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generade con el Pin No: 231116774385414467 Mro Matricula: 50C-2142670

Pagina § TURMC: 2023-F72508

Impreso el 16 da Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

2 -» 2133115GARAJE 51
2 > 2133116GARAJE 52
2-> 213311 7GARAJE 53
2 -> 213311BGARAJE 54
@ 2133112CARAJE 55
2 -> 2133120GARAJE 56
2= M3I3121GARAJE &Y
2 > 2133122GARAJE 58
2 > 2133123GARAJE 59
2-> 2133124GARAJE 60
? -> P1331265GARAIE 108
2 -> 2133126GARAJE 109
2 -> 2133127GARAJE 110
2 -> 2133128GARAJE 111
2 -> 2133129GARAJE 112
2 -> 2133130GARAJE 113
2 -> 2133131GARAJE 114
.3. 2133132GARAJE 116
2 -> 2133133GARAJE 117
2 -> 2133134GARAJE 118
2 == 2133135GARAJE 120
2 -> 2133136GARAIE 121
2 > 2133137GARAJE 168
2 -> 2133138GARAJE 169
2 > 2133130GARAJE 170
2 ->2133140GARAJE 171
2= M 3IMT41GARAIE 178
2= 2133142GARAJE 172
2 > 2133143GARAJE 180
2 -> 2133144GARAJE 181
2 -> 2133145GARAJE 182

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiane valdaz sin ka firma del reglstrada en |8 ultima pagins

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADQO

ANEIRaRP T (R ORT SRt 3y T
g quangag e 1a re l_llll.'.'! CQO

it

,_
i
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR &= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: S50C-2142670

Pagina & TURNC: 2E3-rT2508
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiene valider sin la firma del registretor en i3 ulima pagina
2 > 2133146GARAJE 183
2 > 2133147TGARAJE 184
2 ->2133148GARAJE 185
2 -> 2133149GARAJE 188
2 -> 2133150GARAJE 187 )
2 > 2133151GARAJE 223 . i e o
2 -> 2133152GARAJE 224 3| RINTENDENCIA
2> 213315IGARJE 225 DE NOTARIADO
2 > 2133154GARAJE 227
2 -> 2133155GARAJE 228 . ol
2 -> 2133156 CGARAJE 228 Lo guarda de la fe publica
2 -> 2133157GARAJE 230
2 .= 2133158CARAJE 231
2> 2133159GARAJE 232
2 = 2133160GARAJE 233
2 -> 213316 1GARAJE 234
2 = 2133162GARAJE 235
2 -» 2133163GARAJE 236
2 -> 2133164GARAJE 237
2 = 2133165GARAJE 238
2 -= 2133166GARAJE 239
2 -> 2133167GARAJE 240
2 -> 2133168GARALIE 241
2 .> 2133160CARAJE 242
2 -=21331T0GARAJE 242
7.2 213317T1GARAJE 244
2 .> 2133172GARAJE 245
2 -> 2133173GARAJE 246
2 = 2133174GARAJE 248
2 -> 2133175GARAJE 249
2.-= 2133176GARAJE 250
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
bl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagira ¥ TURNGE 2023-T 2508
Impraso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mg tiene validex sin |8 firma del registrador en la wWtima pagina
2=> 213317 7TGARAJE 251
2 - 2133178GARAJE 252
2 == 2133172GARAJE 253
2 -> 21331B0GARAJE 254

@: 2123181GARAJE 255

2 -> 21331B2GARAIE 256 i R R
2 .= 2133183GARAJE 257 | } !‘J t F{ l N j - EI'J.’: [...J - I\E{._.. | P4
2-> 21331B4GARAJE 258 DE NOTARIADO

2 -= 2133185GARAJE 259
2 -> 2133186GARA.JE 260
2 - 2133187GARAJE 261 La guarda de la fe publica
2 -= 213318BGARAJE 262
2 -> 2133189GARAJE 263
2 -> 2133190GARAJE 264
2 -> 2133191GARAJE 265
2 -> 2133192GARAJE 268
2 -> 2133193GARAJE 269
.:- 2133194GARAJE 270
2 -> 2133195GARAJE 271
2 -> 2133106GARAJE 273
2-> 2133197GARAJE 322
2 > 2133108GARAJE 323
2 -= 2133199GARAJE 324
2 = 2133200GARAJE 325
2-= 2133201 GARAJE 328
2 > 2133202GARAJE 327
2-=2133203GARAJE 328
2 == 2133204 GARAJE 330
2> 2133205GARAJE 332
2->2133206GARAJE 333
2 -> 2133207GARAJE 381
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sun ﬁ,% CENTRO
| CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774285414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagina 8 TURKNO: 2025-7725048
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADOQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiera valider sin la firma del regisiradsr en la ullima pagina

2 -> 213320BGARAJE 382
2 > 21332009GARAJE 383
2-> 2133210GARAJE 384
2-> 2133211GARAJE 387

2 > 2133212GARAJE 388 [
2 -> 2133213GARAE 383 . : -

'ERINTENDENC LA
2 > 2133214GARAJE 390 SUPERINTENDENCIA

2-> 2133215GARAJE 391 DE NOTARIADO
2 > 2133216GARAJE 392

2> 2133217GARAJE 393 ;
2 = 2133218GARAJE 394 Lo guarda de la fe publica
2 > 2133219GARAJE 395

2 -> 2133220GARAJE 306

2-> 2133221GARAJE 4

2 -> 2133222GARAJE 402

2= 2133Z223APARTAMENTO 101 TORRE 1

2 -> 2133224 APARTAMENTO 201 TORRE 1

2 ->2133225APARTAMENTO 301 TORRE 1

2 -> 2133226APARTAMENTC 401 TORRE 1

2 -> 2133227APARTAMENTO 501 TORRE 1

2 -> 2133228APARTAMENTO 601 TORRE 1

2 -> 2133220APARTAMENTC 701 TORRE 1

2 -> 2133230APARTAMENTO 801 TORRE 1

2> 2133231APARTAMENTO 901 TORRE 1

2 == 21 33232AFPARTAMENTO 1001 TORRE 1

2 -» 2133233APARTAMENTO 1101 TORRE 1

2-=213323APARTAMENTO 1201 TORRE 1

2 -> 2133235APARTAMENTO 1301 TORRE 1

2 -=2M33ZIBAPARTAMENTC 1401 TORRE 1

2 ->2133237APARTAMENTOQ 1501 TORRE 1

2 ->213323BAFPARTAMENTO 102 TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Fagina & TURMNG: 203-772508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34.50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLE.JA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mt valider =n la firma dal regiatrador an i ulbbms péging

2 -7 2133239APARTAMENTO 202 TORRE 1
2 -» 2133240APARTAMENTO 302 TORRE 1
2 -> 213324 1APARTAMENTO 402 TORRE 1
2 -> 2133242APARTAMENTO 502 TORRE 1
> 2133244APARTAMENTO 702 TORRE 1

2 -> 2133245APARTAMENTO 802 TORRE 1
2 .» 2133246APARTAMENTO 902 TORRE 1
2 -> 2133247APARTAMENTD 1002 TORRE 1
2 -> 213324BAPARTAMENTO 1102 TORRE 1
2 -> 2133249APARTAMENTQ 1202 TORRE 1

2 -> 2133250APARTAMENTO 1302 TORRE 1
2 -> 2133251APARTAMENTO 1402 TORRE 1
2 -> 2133252APARTAMENTO 1502 TORRE 1
2= 2133253APARTAMENTD 103 TORRE 1
2 -> 2133254APARTAMENTO 203 TORRE 1
2 > 2133255APARTAMENTO 303 TORRE 1
2 -> 2133256APARTAMENTO 403 TORRE 1
,: 213325TAPARTAMENTO 503 TORRE 1
-> 213325BAPARTAMENTO 603 TORRE 1
2 -» 2133259APARTAMENTO 703 TORRE 1
2 -> 2133260APARTAMENTC 803 TORRE 1
2 > 2133261APARTAMENTO 903 TORRE 1
2->=2133262APARTAMENTO 1003 TORRE 1
2 -> 2133263APARTAMENTO 1103 TORRE 1
2 -> 2133264 APARTAMENTO 1203 TORRE 1
2 -> 2133265APARTAMENTC 1303 TORRE 1
2 => 2133266APARTAMENTO 1403 TORRE 1
2> Z213326TAPARTAMENTO 1503 TORRE 1
2 -> 2133268AFARTAMENTO 104 TORRE 1
2 -> 2133269APARTAMENTO 204 TORRE 1
2 -> 213327T0APARTAMENTO 304 TORRE 1

SUPERINTE ENDENCIA
DE NOTARIADO

.-.-a—-a—l -

L QuUa .I'_" a te |H|| Hca
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR = CENTRO
| CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagini 10 TURNO: 2023772508
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiane validez ain e Frma ded registador an B oltma phgina

2-> 213327 1APARTAMENTO 404 TORRE 1
2> 2133272APARTAMENTO 504 TORRE 1
2->213327T3APARTAMENTO 604 TORRE 1
2> 21332T4APARTAMENTO 704 TORRE 1
2 -= 21332T5APARTAMENTO 804 TORRE 1
2-> 21332T6APARTAMENTO 904 TORRE 1

Y, PDERIMTEMNMMBERNT]
2 -> 213327TAPARTAMENTO 1004 TORRE 1 UPERINTENDENCIA
2->2138278APARTAVENTO 1104 TORRE 1 [JE NNOTARIADO

2 -» 21332TSAPARTAMENTO 1204 TORRE 1
2 -> 2133280APARTAMENTO 1304 TORRE 1 R
2 -> 213328 1APARTAMENTO 1404 TORRE1 L0 guordo de la fe publica
2 -» 2133282APARTAMENTO 1504 TORRE 1
2 > 2133283APARTAMENTO 105 TORRE 1
Z-» 2M13A3ZB40PARTAMENTO 205 TORRE 1
2 > 2133285APARTAMENTO 305 TORRE 1
2> 2133266APARTAMENTO 405 TORRE 1
2> 213328TAPARTAMENTO 505 TORRE 1
7 .= 213328BAPARTAMENTO 605 TORRE 1
2> 2133289APARTAMENTO 705 TORRE 1
2 -= 2133290APARTAMENTO 805 TORRE 1
2 = 2133291APARTAMENTO 905 TORRE 1
2 > 2133292APARTAMENTO 1005 TORRE 1
2 > 2133293APARTAMENTO 1105 TORRE 1
2. 2133204 APARTAMENTO 1205 TORRE 1
2 = 23A3295APARTAMENTO 1305 TCRRE 1
2 = 2133206APARTAMENTO 1405 TORRE 1
2 -= 213329TAPARTAMENTO 1505 TORRE 1
7 .> 2133298APARTAMENTO 106 TORRE 1
2 -> 2133200APARTAMENTO 206 TORRE 1
2= 2 33300APARTAMENTO 306 TORREE 1
2> 2M33I3MAPARTAMENTO 408 TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s.'l Pt CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Mro Matricula: 50C-2142670
Pagina 11 TURNO: 2023-772508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo HaEne vabdez in la F:rﬂ\a:ledre-_gla*lra:lar«eﬂ 18 Lkima pagina
2 -> 2133302APARTAMENTO 506 TORRE 1
2 -» 2133303APARTAMENTO 606 TORRE 1
2 -7 2133304AFPARTAMENTO 706 TORRE 1
2 -» 2133305APARTAMENTO 806 TORRE 1
@ - 2133306APARTAMENTO 906 TORRE f1
2 > 213330TAPARTAMENTO 1006 TORRE 1 o\ 4 o v v 5 5. 5 oo s s :
2 > 2133308APARTAMENTO 1106 TORRE 1 < L+ CRINTENDENCIA
2-> 2133309APARTAMENTO 1206 TORRE1 [} = NIOOTARIA DO
2 -> 2133310APARTAMENTC 1306 TORRE 1
2-= 213331 1APARTAMENTO 1406 TORRE 1
2 > 2133312APARTAMENTO 1506 TORRE1 L0 quarda de la fe public
2-= 2133313APARTAMENTC 107 TORRE 1
2 -> 2133314APARTAMENTO 207 TORRE 1
2 -> 2133315APARTAMENTO 307 TORRE 1
2 -> 2133316APARTAMENTO 407 TORRE 1
2 > 2133317APARTAMENTO 507 TORRE 1
2 > 2133318APARTAMENTO 607 TORRE 1
’-3* 2133319APARTAMENTO 707 TORRE 1
-> 2133320APARTAMENTO 807 TORRE 1
2 > 2133321APARTAMENTO 907 TORRE 1
2 -= 2133322APARTAMENTO 1007 TORRE 1
2 -» 2133323APARTAMENTO 1107 TORRE 1
2 == 2133324 APARTAMENTO 1207 TORRE 1
2 -» 2133325APARTAMENTO 1307 TORRE 1
2 -= 2133326APARTAMENTO 1407 TORRE 1
2 -> 2133327TAPARTAMENTO 1507 TORRE 1
2 == 2133328AFPARTAMENTO 308 TORRE 1
2 -> 2133329AFPARTAMENTO 408 TORRE 1
2 -> 2133330APARTAMENTO 508 TORRE 1
2-=2133331APARTAMENTO 608 TORRE 1
2 > 2133332APARTAMENTO 708 TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOMNA
SHI] im0 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Mro Matricula: 50C-2142670
Pagina 12 TURNO: 2023-77 2508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tione valider 5= ko firma del regestrador en la ultima pagina
2 -> 2133333APARTAMENTO 808 TORRE 1
2> MIAZEZZAAPARTAMENTO 908 TORRE 1
2 -» M3A333EAPARTAMENTO 1008 TORRE 1
2 - MI3ZIZBAPARTAMENTO 1108 TORRE 1
2 -» 2133337TAPARTAMENTO 1208 TORRE 1
2 -> 2133338APARTAMENTO 1308 TORRE 1 i . 1T R I8 i A
2 > 2133339APARTAMENTO 1408 Torre4 o JPERINTENDENCIA
2-> 2133340APARTAMENTO 1508 TORRE1 [ FE NOITARIA DO
2 - 2133341GARAJE 61
2 -> 2150661APTO 602 TORRE1 _ S
4-> 2157490APARTAMENTOMOY TORRE2 Lo guorca de la fe publica
4 -> 2157500APARTAMENTO 102 TORRE 2
4 -> 2157501APARTAMENTO 103 TORRE 2
4 -> 215T502APARTAMENTO 104 TORRE 2
4 -> 2157503APARTAMENTO 105 TORRE 2
4 -> 2157504APARTAMENTO 106 TORRE 2
4 > 2157505APARTAMENTO 107 TORRE 2
4 -» 2157506APARTAMENTO 108 TORRE 2
4 -> 215T507TAPARTAMENTO 109 TORRE 2
4 -> 215750BAPARTAMENTO 110 TORRE 2
4 -> 2157509APARTAMENTO 111 TORRE 2
4 = METEI0APARTAMENTO 201 TORRE 2
4 -> 215751 1APARTAMENTO 202 TORRE 2
4 > 2157512APARTAMENTO 203 TORRE 2
4 -= 215751 3APARTAMENTD 204 TORRE 2
4 -> 215T514APARTAMENTO 205 TORRE 2
4 -= 215T515APARTAMENTO 206 TORRE 2
4 -> 215751BAPARTAMENTO 207 TORRE 2
4 o= METEITAPARTAMENTO 208 TORRE 2
4 -> 2157518APARTAMENTO 209 TORRE 2
4 -> 25T512APARTAMENTO 210 TORRE 2
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 MNro Matricula: 50C-2142670

Pagina 13 TURND: 2023-T72508
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION™
M fiene valider sin la firma del registrador an & ultime pégna

4 -> 2157 520APARTAMENTO 211 TORRE 2
4 -> 215T521APARTAMENTO 301 TORRE 2
4 = 216T522APARTAMENTO 302 TORRE 2
4 -> 2157 323APARTAMENTO 303 TORRE 2

= 2157524 APARTAMENTO 304 TORRE 2
4 -> 215T525APARTAMENTO 305 TORRE 2 . Chee B A
4> 2157526APARTAMENTO 306 Torre2 o L & ERINTENDENCIA

=1

4> 2157527ARARTAMENTO 307 TORRE2 [VE NNOTARIADO

4 -> 2157528APARTAMENTO 308 TORRE 2
4 -> 2157529APARTAMENTO 308 TORRE 2
4 > 2157530APARTAMENTO 310 TORRE2 |0 guarda de |a fe publico
4 -> 2157531APARTAMENTO 311 TORRE 2
4 -> 2157532APARTAMENTO 401 TORRE 2
4 = 2157533APARTAMENTO 402 TORRE 2
4 > 2157534APARTAMENTO 403 TORRE 2
4 -> 2157535APARTAMENTO 404 TORRE 2
4 -> 2157536APARTAMENTO 405 TORRE 2
215T53TAPARTAMENTO 406 TORRE 2
-> 2157538APARTAMENTO 407 TORRE 2
4 > 216T530APARTAMENTO 408 TORRE 2
4 -= 2157540APARTAMENTO 409 TORRE 2
4 -> 2157541 APARTAMENTO 410 TORRE 2
4 > 2157542APARTAMENTO 411 TORRE 2
4 > 2157543APARTAMENTO 501 TORRE 2
4 > 2157544APARTAMENTO 502 TORRE 2
4 -> 2157545APARTAMENTQ 503 TORRE 2
4 -= 215T546APARTAMENTO 504 TORRE 2
4 -> 215754TAPARTAMENTO 505 TORRE 2
4 -> 2157548APARTAMENTO 506 TORRE 2
4 -> 2157549APARTAMENTO 507 TORRE 2
4 -> 2157550APARTAMENTO 508 TORRE 2
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR === CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 MNro Matricula: 50C-2142670

Pagina 14 TURNC: 2023-Fr 2508
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
M timne: valides sk & firma del regestador en | ullima pagies

4 -> 2157551APARTAMENTO 509 TORRE 2
4 -» 2167552APARTAMENTO 510 TORRE 2
4 -> 2157553APARTAMENTO 511 TORRE 2
4 -> 2157564APARTAMENTO 601 TORRE 2
4 -> 215T5565APARTAMENTO 602 TORRE 2
4 -> 215T056APARTAMENTO 603 TORRE 2
4 -> 215755TAPARTAMENTO 604 TORRE2 ' '
4 -= 2157558AFARTAMENTO 605 TORRE 2
4 -> 2157559APARTAMENTO 606 TORRE 2
4 -= 2157560APARTAMENTQ 607 TORRE 2
4-> 2157561 APARTAMENTO 608 TORREZ L0 guarda de |o fe publico
4 -> 2157T562APARTAMENTO 608 TORRE 2
4 = 2157563APARTAMENTO 610 TORRE 2
4 -= 2157564 APARTAMENTO 611 TORRE 2
4 -= 2157565APARTAMENTO 701 TORRE 2
4= 2157566APARTAMENTO 702 TORRE 2
4 .-= 215756 TAPARTAMENTO 703 TORRE 2
4> Z15T568APARTAMENTO 704 TORRE 2
4 -> 2157568APARTAMENTO 705 TORRE 2
4 > 215T5TOAPARTAMENTO 706 TORRE 2
4= 215T5T1APARTAMENTO 707 TORRE 2
4 = M575T2APARTAMENTO V08 TORRE 2
4 -= 215T5T3IAPARTAMENTO 709 TORRE 2
4 = 216T6TAAPARTAMENTO 710 TORRE 2
4 - H15TETEAPARTAMENTO 711 TORRE 2
4 .= 21575T6APARTAMENTO 801 TORRE 2
4 = 215T5TTAPARTAMENTO 802 TORRE 2
4 -=21575TBAPARTAMENTO 803 TORRE 2
4 -=21575TSAPARTAMENTO 804 TORRE 2
4 -=215T580APARTAMENTO 805 TORRE 2
4 = 215T7581TAPARTAMENTO 806 TORRE 2

PER \H‘ ENDENCIA
= NOTARIADO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Hmmn
L NEGESTIO
e

Pzgina 18 TURMNO: 2023-7F 2508

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467

Mro Matricula: S0C-2142670

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tiane valdez sin la firma del regisiredor en la Wlima pagsa

4 -= 2157582APARTAMENTO 807
4 -= 21 57583APARTAMENTO 808
4 -> 2157584APARTAMENTO 808
4 -= 2157585APARTAMENTO 810
.:= 21575B6APARTAMENTO 814
4 -> 2157587TAPARTAMENTO 901
d -= 215THRBAPARTAMENTO 902
4 -> 215T589APARTAMENTO 803
4 -= M aT580APARTAMENTO 904
4 -» 2167591 APARTAMENTO 905
4 == 2157592APARTAMENTO 906
4 -= 2157593APARTAMENTO 807
4 > 2157504 APARTAMENTO 908
4 = 2157505APARTAMENTO 808
4 -> 2157506APARTAMENTO 910
4 > 215750TAPARTAMENTO 911

TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE Z
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2

4 > 2157H0BAPARTAMENTQ 1001 TORRE 2
,3- 2157T599APARTAMENTO 1002 TORRE 2
-> 215T600APARTAMENTO 1003 TORRE 2

4 -> 215T601APARTAMENTO 1004 TORRE 2
4 -= 2157602ZAPARTAMENTC 1005 TORRE 2
4 -= 215T603APARTAMENTO 1006 TORRE 2
4 -> 215T604AFPARTAMENTO 1007 TCRRE 2
4 -= 215T605APARTAMENTO 1008 TOCRRE 2
4 -> 2157606BAPARTAMENTQ 1009 TORRE 2
4 > 2157607APARTAMENTO 1010 TORRE 2
4 -> 15TE0BAPARTAMENTO 1011 TORRE 2
4 -> 215T609APARTAMENTO 1101 TORRE 2
4 -= 21576 10APARTAMENTO 1102 TORRE 2
4 -= 2167T611APARTAMENTO 1103 TORRE 2
4 -> 21576 12APARTAMENTO 1104 TORRE 2

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

i fe publica

o -
II'-«.II_I':I

i
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OFIGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
OF WOTARIALD
SHII:;_m CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 16 TURMD: 20&3-TT2508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"
Me tiene validaz ain la firma dal registreder an la uliima péagina

4 -> 2157613APARTAMENTC 1105 TORRE 2

4 -> 2157614APARTAMENTO 1108 TORRE 2

d > 215TETSAPARTAMENTO 1107 TOREE 2

4 -> 2157616AFARTAMENTO 1108 TORRE 2

4 -= 215761 TAFARTAMENTO 1108 TORRE 2

4 -> 2157618APARTAMENTO 1110, TORRE 2

4> 2157610APARTAMENTD 1111 Torrez S UPERINTENDENCIA
4->2157620APARTAMENTO 1201 TORRE2 I E NOTARIADO
4 > 2157621 APARTAMENTO 1202 TORRE 2

4 -> 2157622 APARTAMENTO 1203 TORRE 2

4> 216782 3IAPARTAMENTO 2naToRREZ LO guarda de la fe publica
4 > 2157624 APARTAMENTO 1205 TORRE 2

d-=M5THRZAPARTAMENTO 1208 TORKE 2

4 -> 2157626 APARTAMENTO 1207 TORRE 2

4 -> 2157627TAPARTAMENTO 1208 TORRE 2

4 -= 2157628APARTAMENTO 1208 TORRE 2

4 -> 2157620APARTAMENTO 1210 TORRE 2

4 -> 2157630APARTAMENTO 1211 TORRE 2

4 -> 2157631 APARTAMENTO 1301 TORRE 2

4 = 2M5TRIZAPARTAMENTO 1302 TORRE 2

4 .= 2157633APARTAMENTO 1303 TORRE 2

A4 > 2157634 APARTAMENTO 1304 TORRE 2

4 = 215T635APARTAMENTO 1305 TORRE 2

4 == 2157636APARTAMENTO 1306 TORRE 2

4 == 215TG3TAPARTAMENTO 1307 TORRE 2

4 > 2157638APARTAMENTO 1308 TORRE 2

4 > 2157630APARTAMENTO 1300 TORRE 2

4 > 2157640APARTAMENTO 1310 TORRE 2

4 = ETEL1APARTAMENTO 1311 TORRE 2

4 == 2157642APARTAMENTO 1401 TORRE 2

4 > 2157643APARTAMENTO 1402 TORRE 2
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... OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR =22 CENTRO
ALl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 17 TURNO: 2023-772508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34.50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validaz ain |2 fema ded registrador an ka ullima pagna

4 -» 215T644APARTAMENTO 1403 TORRE 2

4 -» 2157645APARTAMENTO 1404 TORRE 2

4 -= 2157B46APARTAMENTO 1405 TORRE 2

4 -> 2157647TAPARTAMENTO 1406 TORRE 2
.:— 2157648APARTAMENTO 1407 TORRE 2

4 -= 215T648APARTAMENTO 1408 TORRE 2 _ | T L T Yy
4 > 2157650APARTAMENTO 1400 TORRE 2 - UPERINTENDENCIA
4 -> 2157651APARTAMENTO 1{,10 TORRE 2 D [: H Q i f{t,i E ﬂ af'!g. [;j Q
4 -> 2157B52APARTAMENTO 1411 TORRE 2

4 -> 2157653APARTAMENTO 1501 TORRE 2

4 -> 2157654APARTAMENTO B2 TORRE 2 L0 quaida de o e publico

4 -= 215TE55APARTAMENTO 1503 TORRE 2

4 -> 215T656APARTAMENTO 1504 TORRE 2

4 -= 21576 TAPARTAMENTO 1505 TORRE 2

4 -= 2157658APARTAMENTO 1506 TORRE 2

4 -> 2157609APARTAMENTO 1507 TORRE 2

4 -» 215T6E0APARTAMENTO 1508 TORRE 2

= 215766 1APARTAMENTO 1508 TORRE 2

4 -= 2157T662APARTAMENTO 1510 TORRE 2

4 -> 215T6E3APARTAMENTO 1511 TORRE 2

4 -» 215T664GARAJE 61

4 -> 215TBESGARAJE 35

4 -= 2157TBE6GARAE 62

4 -> 215766TGARAJE 63

4 -= 21 5TEEACARAJE 64

4 -= 21 5T660GARAJE 65

4 -» 215TBTOGARAJE 66

4 -=» 2157671 GARAJE 67

4 -» 215T6T2GARAE B8

4 -» 215T6T3IGARAJE 69

4 = 215T6TAGARAJE 70
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

5" e CENTRO
Al CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Mo: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagina 18 TURNC, 2025772508
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo thane validag sin e frma del ragistrader en ta oltima plging
4 -= 215T6FHGARAJE T1
4 ->» 215TBTEGARAIE 72
4 - M18TEITGARAJE T3
4 -= MATETEGARAJE 74
4 -= 257T6TIGARAJE 75
4 -= 215T6B0GARAJE 76

4-> 2157682GARA.E 94 DE NOTARIADO
4 > 215T6B3GARAJE 95

4 -> 2157684GARAJE 96 _

4 -= 215T635GARAJE 97 La guarda de la fe publica

4 > 2157686GARAIE 98

4 > 2157T6ATGARALIE 80

4 = 215TGBBGARAJE 100
4 -> 21576B9GARAJE 101
4 -= 215T6A0GARAJE 102
4 -= 215T691GARAJE 103
4 -> 215T692GARAJE 104
4 -= 215T693GARAJE 105
4 -> 215T694GARAJE 106
4 -= 215T695GARAJE 107
4 -= 2157696GARAJE 115
4 -> 215769TGARAJE 119
4 -> 2157698GARAJE 122
4 -> 215TEI9GARAJE 123
4 -= 215TTO0GARAJE 124
4 ->=215TT01GARAJE 125
4 -> 2157702GARAJE 126
4 = 2157703GARAJE 127
4 -> 2157T04GARAJE 128
4 -> 2157705GARAJE 129
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA,

SUPTRsTREE Nk
SNR == CENTRO
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagina 18 TURND: 2023-772608
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
o tiane waldez sin |2 firma del reglairador en 13 ullima pagine

4 -> 215TT0EGARAJE 130

4 -> 2157 T07GARAJE 131

4 == 2157 TO0BGARAJE 132

4 - 2157 T08GARAJE 133
@ - 2157710GARAJE 134

4 -= 2157 7111GARAJE 135 AT e | w2

4 -> 215TT12GARAJE 136 HI-.”'i.fHJN Itih'ﬂ!,.}!.' F.‘J"'-.,-[J"r-l‘.
4 -> 2157 T13GARAJE 137 B Dl E
4 -> 2157T14GARAJE 138 DE NOTARIADO
4 > 2157715GARAJE 138

4 -> 2157 T16GARAJE 140 LG guarda de la fe publica

4 -> 57TT1TGARAJE 141

4 -= 2157T18GARAJE 150

4 -> 2157T19GARAJE 151

4 = 2157 T20GARAJE 152

4 > 2157 T21GARAJE 153

4 -> M5TT22GARAJE 154
.:r 215T723GARAJE 155

4 -> 2157 724GARAJE 156

4 > 21657TT25GARAJE 157

4 -= 2157T26GARAJE 158

4 = 215TT2TGARAJE 159

4 -» 2157 T28GARAJE 160

4 -> 15TT29GARAJE 161

4 = 215TTIOGARAIE 163

4 -= 2157731 GARAJE 164

4 -> 215T732GARAJE 165

4 -> 215T733GARAJE 166

4 -= 21577 34GARAE 167

4 -> 215TT35GARAJE 172

4> 215TTIECGARAJE 173
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
bl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Mro Matricula: 50C-2142670

Paging 20 TURNO:, 023172506
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tiene validez sin la firma dal registreder en lo uliima pégina
4 -> 215TTITGARAJE 174
4 -> 2157738GARAJE 175
4 -» 2157T39GARAJE 188
4 > 215TT40GARAJE 188
4 -> 2157TT41GARAJE 180
4 -= 21577T42GARAJE 191 — . ITT - = -1
PR W SUPERINTENDENCIA
4> 215T744GARAJE 193 DE NOTARIADO
4 == 21 5??4EGAHAJE 194
4 > 215TT46GARAJE 185
4 > 215TT47TGARAJE 196 LO guI
4 -> 2157 T4BGARAJE 197
4 -= 215TTA0GARAJE 198
4 -> 21657 TH0GARAJE 199
4 = 2157751 GARAJE 200
4= 2157 T2GARAJE 201
4 > 215T7T53GARAJE 202
4 .= 215TT4GARAJE 203
4 -> 215TT755GARAJE 204
4 = 2157TH56GARAJE 205
4 ->215TT5TGARAJE 206
4 = 2157758GARAJE 207
4 -> 21577T59GARAJE 208
4 -> 215TTE0GARAJE 209
4 =2 2157 T61GARAJE 210
4 <= M5TT62GARAJE 211
4 == M ETTEICARAJE 212
4 -= 21577T64GARAE 213
4 = M ETTEEGARAJE 214
4 = 2157766GARAJE 215
4 .= METTRTGARAJE 216

da de la fe publica
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA,

SNR iz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagna 21 TURKND: 2023-772508
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a fas 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™
Mo hene vaider sin la firme del registrador oo la U8ima pagina

4 == 2157 TE8GARAJE 217

4 -> M57TEOGARAJE 247

4 -> 157 770GARAJE 266

4 -= 21577T1GARAJE 267
@ 2157772GARAJE 275

4 -> 2157 TT3GARALE 278 T i g
4 = ISTTTAGARAIE 277 ijh}tHIN l LJ\HU htutlﬁh
4 -> 215TTTSGARAJE 278 ) )
4 -> 2157 TTEGARAIE 279 E: NC ’&LR ﬁt{:}(
4 -> 2157 TTTGARAJE 260
4 -> 2157 7TBGARAJE 281 Lo guarda de la fe publica
4 -= 257TTOGARAJE 282
4 -> 2157 TB0GARAJE 263
4 -> 21577TB1GARAJE 284
4 -> 21577B2GARAJE 285
4 .= ZETTRIGARAJE 286
4 > 2157 TBAGARAJE 287
.:- 2157T7TREGARAIE 288
4 -> 2157 TB6GARAJE 289
4 -> 215TTRTGARALE 290
4 - 2157 TBBGARAJE 305
4 -> 21577T89GARAJE 306
4 -> 2157 TOOGARAJE 307
4 -> 2157791GARAJE 308
4 = 2157792GARAJE 309
4 ->2157793GARAJE 310
4 = 215TTMGEARAJE 311
4 -= 2157T95GARAJIE 312
4 -> 215T796GARAJE 313
4 -= 2157TA7TGARAJE 314
4 -» 2157798GARAJE 315
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
TETE CENTRO
snn e o1
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagna 22 TURNO: 2023-772508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™
Mo e valides sin la firma dal registrador an 1 ulima phgina
4 -> 2157 T39GARAJE 316
4 -> 2157800GARAJE 317
4 = 215T801GARAJE 318
4 -= 2157802GARAJE 319
4 -> 2157803GARAJE 320
4 -= 215TB04GARAJE 328 CIIPERINTENDENC|
P — . SUFPERINTENDENC A
4 > 2157806GARAJE 335 DE NOTARIADO
4 -= 2157807 GARAJE 336
4 > 2157T808GARAJE 237
4 = 215T800GARAJE 338 La guarda ae la fe publica
4 -=2167T810GARAJE 338
4 .= 2157811GARAJE 340
4 .= 215TB12GARAJE 341
4-= M5TB13GARAJE 342
4.->215T814GARAJE 343
4 ->215TB15GARAJE 344
4 -= 215TE16GARAJE 345
4 -> 157TB1TGARAJE 348
4 = 215TB18GARAJE 347
4 ->215T819GARAJE 348
4 = 2157B20GARAJE 340
4 -> 215T821GARAJE 350
4 -> 2157B22GARAJE 351
4 .= 216TEZIGARAJE 352
4 > 215TB24GARAJE 353
4 -=215T825GARAJE 361
4 -> 215T826GARAJE 362
4 -=2157T82TGARAJE 363
4 -=215T828GARAJE 364
4 .= 215TE29GARAJE 365
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

L ..

CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Paging 23 TURMNC: BE3-7F2508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

4 - 2157830GARAJE 366
4 -> 215783 1GARAJE 367
4 -> 2157832GARAJE 368
4 -> 2157833GARAJE 369
@ - 2157834GARAJE 370
4 -> 2157835GARAJE 372
4 -> 215T836GARAJE 373
4 == 2157T837GARAJE 374
4 -> 2157838GARAIE 375

4->21 STBSE*E#HF'-JE E?E_

4 -> 215TB40GARAIE 377
4 -= 2157T841GARAJE 378
4 -> 215TB42GARAJE 379
4 -> 2157TBA3GARAJE 380
4 -> 2157B44GARAJE 385
4 -> 2157BASGARAJE 386
4 -> 2157B46GARAJE 397
@~ 2157847GARAJE 398
4 > 215784BGARAJE 390
4 .> 2157849GARA.IE 400
4 -> 215T850GARA.E 403
4 -> 2157851GARA.E 404
4 -> 2157852GARAJE 405
4 -> 2157B53GARAE 406
4 == 2157654GARAIE 407
4 > 2157855GARAJE 408
4 -2 2157TB56GARAJE 400
4 -> 2157857 GARAJE 410
4 > 215TEREGARAJE 411
4 -> 2157859GARAJE 412
4 > 2157860GARAJE 413

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Ko tene valdesz sin la-firma dil regisiradss &n la utima pagina

SUPERINTENDENCIA
NOTARIADO

La guaraa de |a fe publica
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QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOMNA
SNR =88 CENTRO
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 24 TURNC: 2023772508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma Bene vatides sin la firma del registrador en la ukima pagina

4 -> 215786 1GARAJE 414
4 -> 2157862GARAJE 415
4 -> 215T863GARAJE 416
4 -> 2157864GARAJE 417
4 -> 215TB65GARALE 418
4-> 2157866CGARAJE 419 ST ENDENCI2
4 -» 215T867GARAJE 420 I P LN ] ENDI r."'v!"h_ LA
4 -> 2157T868GARAJE 421 DE NOTARIADO
4 -> 215TB69GARAE 422 "E
4 -> 2157TBT0GARAJE 423 NS
4 > 2157T871GARAJE 424 Lo guarda de la fe publica
4 -> 215T8T2GARAJE 425
4 > 21578TIGARAJE 426
4-> 2157T8T4GARAJE 427
4 -> 21578T5GARAJE 428
8-> 2198228APARTAMENTO 101 TORRE 3A
8-> 2198230APARTAMENTO 102 TORRE 3A
8-> 2198231APARTAMENTO 103 TORRE 3A
8-> 2198232APARTAMENTO 104 TORRE 3A
8-> 2198233APARTAMENTO 105 TORRE 3A
8-> 2198234APARTAMENTO 106 TORRE 3A
8-> 2198235APARTAMENTO 201 TORRE 3A
8-> 2198236APARTAMENTO 202 TORRE 3A
& > 2198237APARTAMENTO 203 TORRE 3A
B > 2198238APARTAMENTO 204 TORRE 3A
8-> 2108239APARTAMENTO 205 TORRE 3A
8 -> 2198240APARTAMENTO 206 TORRE A
8-> 219824 1APARTAMENTO 207 TORRE 3A
8-> 2198242APARTAMENTO 301 TORRE 3A
B-> 2198243APARTAMENTO 302 TORRE 3A
8 -> 2188244APARTAMENTO 303 TORRE 3A
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOMA
SIII e CENTRO
b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA,

Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 256 TURNO: 023772508

Impraso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Ml valider sn la firma dal registrador an 8 ulbma pégna

8 -> 2198245APARTAMENTO 304 TORRE 3A

8-> 2198246APARTAMENTO 305 TORRE 3A

8-> 2198247APARTAMENTO 306 TORRE 3A

8-> 2198248APARTAMENTO 307 TORRE 34
- 2198240APARTAMENTO 401 TORRE 3A

6 -> 2198250AFPARTAMENTO 402 TORRE 3A . . . Tia i = m
8-> 2108251APARTAMENTO 403 Torreaa < WP ERINTENDENCIA
8 -> 2198252APARTAMENTO 404 TORRE 3A E:} EZ M C}HF;&'E F.;r | rf_q\ D‘ {;
8 -> 2198253APARTAMENTO 405 TORRE 34

8-> 2196254APARTAMENTO 406 TORRE 34

8-> 2198255APARTAMENTO 407 TORRE 32 L0 quarda de |a fe publico

8-> 2188256APARTAMENTO 501 TORRE 3A

B -= 2198257APARTAMENTO 502 TORRE 3A

8 -> 219825BAPARTAMENTO 5032 TORRE 3A

8-> 2198250APARTAMENTO 504 TORRE 3A

8-> 2198260APARTAMENTO 505 TORRE 3A

8-> 2198261APARTAMENTO 506 TORRE 3A
.:- 2198262APARTAMENTO 507 TORRE 3A

8-> 2198263APARTAMENTO 601 TORRE 3A

8-> 2198284APARTAMENTO 602 TORRE 1A

8-> 2198265AFPARTAMENTO 603 TORRE 3A

B -= 2198266APARTAMENTO 604 TORRE 3A

B -> 210826TAPARTAMENTO 605 TORRE 3A

8-> 2198268BAPARTAMENTO 606 TORRE 3A

8 > 2198260APARTAMENTO GO7 TORRE 3A

8 -= 219827T0APARTAMENTO 701 TORRE 3A

8 -> 21982T1APARTAMENTO 702 TORRE 3A

8-> 219827T2APARTAMENTO 703 TORRE 3A

8 -= 21982TIAPARTAMENTC 704 TORRE 3A

8-> 2198274APARTAMENTO 705 TORRE 3A

8-> 210982T5APARTAMENTO 7068 TORRE 3A
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR =R CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670
Fﬁﬂi"lﬂ 26 TURMO:. 2023-Fr2508

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Me tiene valides sin k4 firma dol registrades en la ukima pagina
8 -> 2198276APARTAMENTO 707 TORRE 34
B> MBRZTTAPARTAMENTO BD1 TORRE 34
8 -» 219827BAPARTAMENTO 802 TORRE 3A
8-> 219827T3APARTAMENTO 803 TORRE 3A
8-> 2198280APARTAMENTO 804 TORRE 3A
8-> 2198281APARTAMENTO 805 TORRE 3A N’ P
6 -> 2198282 APARTAMENTO 806 TORRE 3a — 1 =10 IENDENC
8-> 2198283APARTAMENTO 807 TORRE3A |} = NI ¢ _'j TARIAD {J )
8-> 2108284APARTAMENTO 901 TORRE 3A
B-=21 HE—EEEAPAHTAM ENTO QEIP. TDHF!E 34 | _

8-> 2108286APARTAMENTO 803 TORRE 3A L0 guarca de la e publica
B->219828TAPARTAMENTO 904 TORRE 3A
8-> 2198288APARTAMENTO 905 TOREE 34
8-> 2198289APARTAMENTO 906 TORRE 3A
8 -= 2198290APARTAMENTO 807 TORRE 34
8-> 2198291APARTAMENTO 1001 TORRE 3A
8-> 2198292 APARTAMENTO 1002 TORRE 3A
8 -> 2198293APARTAMENTO 1003 TORRE 3A
8-> 2198294APARTAMENTO 1004 TORRE 3A
8 -> 2198205APARTAMENTO 1005 TORRE 3A
8-> 2198206APARTAMENTO 1006 TORRE 3A
8§ -= 2198207 APARTAMENTO 1007 TORRE 3A
B-=2198208APARTAMENTO 1101 TOREE 3A
8 -» 2198200APARTAMENTO 1102 TORRE 3A
B-= 2198300APARTAMENTO 1103 TORRE 34
8-> 2198301 APARTAMENTO 1104 TORRE 3A
8-> 2198302APARTAMENTO 1105 TORRE 3A
8-> 2198303APARTAMENTO 1106 TORRE 3A
B -=2108304APARTAMENTO 1107 TORRE 3A
H-=2198305APARTAMENTO 1201 TOREE 3A
8-> Z198306APARTAMENTO 1202 TORRE 3A
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SIIIIE-.%”“ CENTRO
L) CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARILA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagina 27 TURMND: 2033-772508
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 FM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valider sin la firna del registador en % utima pagna

8 -> 2198307AFARTAMENTO 1203 TORRE 3A
8-> 2198308APARTAMENTO 1204 TORRE 3A
8 -= 2198309APARTAMENTO 1205 TORRE 3A
8-> 2198310APARTAMENTO 1206 TORRE 3A
.} 2188311APARTAMENTO 1207 TORRE 3A

8 -> 2198312APARTAMENTO 1301 TORRE 3A ,
8 > 2198313APARTAMENTO 1302 Torre 34 - L I ERINTENDEN ':._,

8-> 2198314APARTAMENTO 1303 TORRESA ) E NIOTARIAD

8-> 2188315APARTAMENTO 1304 TORRE 3A

8-> 2198316APARTAMENTO 1305 TORRE 3A
8-> 2198317APARTAMENTO 1308 TORRE 3A L0 guardo de |o fe publica

8-> 2198318APARTAMENTO 1307 TORRE 3A
8-> 2198319APARTAMENTO 1401 TORRE 3A
8-> 2198320APARTAMENTO 1402 TORRE 3A
B-> 2198321APARTAMENTO 1403 TORRE 3A
8-> 2198322APARTAMENTO 1404 TORRE 3A
8 -> 2198323APARTAMENTO 1405 TORRE 3A

> 2198324 APARTAMENTO 1406 TORRE 3A
B -> 2198325APARTAMENTO 1407 TORRE 3A
8-> 2198326APARTAMENTO 1501 TORRE 3A
8-> 2198327TAPARTAMENTO 1502 TORRE 3A
8-> 2198328APARTAMENTO 1503 TORRE 3A
8 -= 2198320APARTAMENTO 1504 TORRE 3A
8-> 2198330APARTAMENTO 1505 TORRE 3A
8-> 2108331APARTAMENTO 1506 TORRE 3A
B > 2188332APARTAMENTO 1507 TORRE 3A
b -= 2198333GARAJE 463 TORRE 3A
8 -= 2198334GARALE 464 TORRE 3A
8 > 2198335GARAJE 465 TORRE 3A
8 -> 2198336GARAJE 466 TORRE 3A
8-> 2198337GARAJE 467 TORRE 3A
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Sﬂlfmﬁgﬁ CENTRO
el CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cortificado generado con al Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pegna 28 TURND: 2023-7r2a08
Impreso el 16 de Moviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiena valides sin la firma dol registrador & la-uliima pagina

B -> 2198338GARAJE 468 TORRE 3A
B-> 2198339GARAJE 469 TORRE 3A
8-> 2198340GARAJE 470 TORRE 3A
8-> 219834 1GARAE 471 TORRE 3A

8-> 2198342GARAJE 472 TORRE 34 .
8-> 2198343GARAJE 473 TORRE 3A CUPERINTENDENC | 2
g -> 2198344GARAJE 474 TORRE 3A ol & I | !,_ E". i !‘"! l "- g L7 L i\!!"-... l_"""‘l'n.
o> aomusARE MBTORE R DE NOTARIADO

g > 2198346GARAJE 477 TORRE 3A

8-> 2198347TGARAJE 478 TORRE 3A

8 -> 2198348GARAJE 479 TORRE 3A Lo guarda de la fe publica
8-> 2198348GARAJE 480 TORRE 3A

8 -> 2108350GARA.E 481 TORRE 3A

8-> 2198351GARALE 482 TORRE 3A

8-> 2198352GARA.E 483 TORRE 3A

8-> 2198353GARAJE 484 TORRE 3A

8-> 2198354GARAJE 485 TORRE 3A

8> 2198355GARAJE 486 TORRE 3A

8-> 2198356GARAJE 487 TORRE 3A

8 - 2198357GARAJE 488 TORRE 3A

8-> 2198358GARAJE 489 TORRE 3A

8-> 2198350GARA.E 490 TORRE 3A

8-> 21983680GARA.E 491 TORRE 3A

8 -> 219836 1GARALE 492 TORRE 3A

8-> 2198362GARAJE 493 TORRE 3A

8-> 2198363GARAJE 494 TORRE 3A

8-> 2198364CARAJE 495 TORRE 3A

8-> 2198365GARAJE 496 TORRE 3A

8-> 2198366GARALJE 497 TORRE 3A

8-> 2198367GARAJE 498-498A CON DUPLICADOR TORRE 3A
8-> 219836BGARALE 500-5004 CON DUPLICADOR TORRE 3A
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
ONR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 28 TURND; 2023772508
Impraso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bene vaidez sin la firma-del regisirador en ta ulima pdging
8 -» 2198369GARAJE 502-502A CON DUPLICADOR TORRE 3A
8 -> 2198570GARAJE 504-504A CON DUPLICADOR TORRE 3A
B -> 2198371GARAJE 514 TORRE 3A
B -> 21898372GARAJE 516 TORRE 3A
@ - 2198373GARAJE 518 TORRE 3A

8 -> 219B374GARAJE 520.520A CON DUPLICAROR
8 -> 2188375GARAJE 522-629A CON nupum égegﬁ g‘jT ENDENCIA
8 -» 21983T6GARAJE 524-524A CON DUPLICAE@ 3] %@TA R | A D {:"1

8-> 2198377GARAJE 526-526A CON DUF’LFCADDH TORRE 3A
\RAJE 528 TORRE 3A :

8-> 2198379GARAJE 528 TORRE 2A Lo guarda de la fe publica
8 -> 2198380GARAJE 530 TORRE 3A
8-> 2198381GARAJE 531 TORRE 3A
8-> 2198382GARAJE 532 TORRE 3A
8 -> 2198383GARA.JE 533 TORRE 3A
B -> 2198384GARAJE 534 TORRE 34
8 -> 2198385GARAJE 535 TORRE 3A
.= 2198386GARAJE 536 TORRE 3A
8-> 2198387GARAJE 537 TORRE 3A
8-> 2198388GARAJE 538 TORRE 34
8-> 219B389GARAJE 538 TORRE 34
B-> 2198330GARAJE 540 TORRE 3A

SALVEDADES: (Infprmacidn Anberior o Cormeglda)

Anatacite Meo: 0 Hro cormancidn; 1 Radicacidn; C20F2-17zE0 Fochai DR08-702F

EN DESCRIFCION, CABIDS ¥ LIMDERCS CORREGIDD NOMBRE SECUN TITULG INSCRITO, ART. 58 LEY 1678 0F 3017, ALKDE111
Auncilacitn Mra: 0 Mo comepcitn: 2 Radicacdian; C20E2-17280 Facha: (5-08-20122

IMCLUIDA COMPLEMEMTACION, ART. 55 LEY 1578 DE 2012 ALXDE

Aroidasan Moo O Mo eaiffmsidn: 1 Aadepsiie: CR125.4307 Fagheg: 10:03-2023

SE CORRIGE GARAGE 13F VALE-ART 50 LEY 1574201 - AUX0E1 12 C2023-4333

Arciacdn Mo 8 Mg carreccidn: 1 Fadeeeitn: C2022-1411 Fadha: 2506-2022

CORREGIDD VALE ART S5 LEY 157912

ARGt cion N 1 M cofrscsidn: 2 Radicackin: CI022-17280 Fegla: 12.09- 2002

EN MATRICULAS DEPENMENTES IICLLADO AFTO 602 TORRE 1 SEGUN TITULO INSCRITO. ART. &5 LEY 4579 OE 2012 AUXDEA
Anatacitn Hro: 1 Mrn Corfecsadn; & Radicacsn; CA0ZI-E335 Fecha, 10-03-121

CORRECIDD GARAGE DE ACUERDD A TITULD INSCRITG VALE-ART 589 LEY 1570201 2-AUX0E 112 Ca1234333
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR == CENTRO
Feves CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generado con el Pin No: 231116774385414467 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagina 30 TURNC: 2023-772500
Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo timne validez sin ka firma dal regestmder an | ullima pagina
Anokacidn Mo § Mro coprencién: 1 Aadicachiy: CA23.530 Facha: 28-01-2023

CORREGIDGD NUMERD DE ESCRITURA DE ACUERDO A TITULD INSCRITO VALE-ART 59 LEY 18792012-AUXDE 12 C2023-526

Snatacitn Mro: 7 Mro comrecciéne 1 Rodicacitn- CA1EE- 0588 Feeohia: 03-1 15057

23 INCLLADD PR OMSI0ON EN SU MOMENTD OE ACLIERDO & TITULD INECRETO YVALE-ART 50 LEY 157201 2-AUKDET 12 C:R0Z2. 20508

Arotechin Mo, 7 M pomesciine 7 Redicecitn: 2071578 Fecha:® 06-00-A073

SE DEJA SN VALOR NI EFECTO BIRIDICO POR NO CORRESFONDER OE ACLUERDD & TITULD BNSCRTO VALE-ART 53 LEY 15732012 .
ALXDE 12 CI023-528

oo B e S ORFRIMNTERSENCIA
e e e S E NS TARTAD O

‘FiM D
El mierasaca desa comunicar al registadar cualquier falla 0 erior én & registro de los documenios
LBUARIO: Realtech | [ I
TURND: 2023-772500  FECHA: 16.41.2023 LO guarcao '.:.E‘ [eRi= [!Il_.if':ll'l"_' a
EXPEDIDO EN:- BOGOTA o

JAMETH CECILIA DIAZ CERVANTES

REGIETRADDRA PRINCIPAL




Hﬁugn:r.a 00,02 da sposts de 2023

Sefiores
SECRETARLA DE HABITAT ..I:
Chndad iy

CARLOS ENRIGUE MICK MUNGE, mayer de edad, v domiciliado en fa cludad de Begotda DG,
idariiicado con eddula de cildadania rimers BlL416 046 sxpadica an Bogois 0.3, quien oare an
eu condiclon de Regresertanie Lagal da FIDUCIARIA BOGOTA S.A, socadad andrima de senicios
financierns, constituida madiante Escrifura Plaliza ndmare ies mil ciento setarta y ooho (3,178 de
f=thn IneniE (30) de sepfembne de mil novedienos novesa v uno [1881), corgada en 18 Moiaria
Cnpga [11) dad Chreuln Motaral de Bagald 0.6, con domiciilo princpal en la misma cudad, y parmiso
g luncionaméianin aoncedo por I Supesinfiendencia Bancaria (hoy superintandaicia Financhans)
mediante la Resolucidn rimero tres mil seizganios quince [3615) del cuato (4] da octubea de mil
NIV EEETIDE NOVENIE ¥ U [T8E), 000 ko cuslcanals en & ceicedo de Sxisientia y repregeniacadn
lega expodide por la Cimara de Comencio de Bogatd v la Supenniendencia Finenciera de Golombia,
gruten abea como yooera ¥ adminisradena dhicana del FIDEIDOMISO L= FIDUBOGEOT A
&4 con NIT BIQOSEEAT-T. par madio de |3 presenta maniliesss que © adyuvaa la socedad
INVERSIONES PANORAMIA 5.4.5 , sociedad legalmente constitude por Boseminto privado dal
dier [10) de ocluboe de dos mil doce (2012), Insodta & vermisés (26) de ocubne de dos mel dote
(2018 bajo ol nlimars 01676252 dal Libro B, domiciiads on la clsdad da Bageld D.C., e'daniflicads
con & MIT. S00.668 6036, pard tramilar of pami: "'rl-u- enmenaciin la TORRE IBhdal praoyecin
inmoitiarip denominado VIBSANI APARTAMENTOS, gua se desereliard an el predio gl cual e
corresponde & fodo mairicula nmobiteste nlmans S0C-2142670 e & Olicina de Regebo de
Instrumenios Fiblises de Bogotd, zona Cenira,

El ﬂl:lidh'l.l"!'i.ljﬂ" I:IL'-EUE. teculiado P&TE que arsxe e gdacumantos IIE'I.'!JI\'.'IIIIJ'I:S para adedaniar dichd
wEmile, ¢ acof, renincie, relre as mspuestas expedicas por la SECRETARIA DE HAEBITAT,
solicle prarmogeEs, MedScaciones, CUHMEE Son s reguenimeanios Qus & salictan, raciha, se nodilgue
de los actos administralives que se emitan dentrg del tramile ¥ adeants los acles comalemantannos
a inheraries & |8 obiencidn dal serdicio solichadn

Sienco claro que, con el atorgemlenta del prasenta doswmento, nl le Fiduclena; i el Rdescomisg
adquienen |la caided de consireaors. ri fmereniong  por lo Ao no Henen responsabllidad alquna
eabra @ docarnaba de lzc gasiiones qua se n a malzarsabne e inmeablas dal Fdedcomisa, Asl
s -2 O R ESCH M EUE B8 TAmie Son SCAsdn 0

e desarrod o de s poslicnes con ccasion del praserie Focurmento
& axclusbeamenta del (loa) Fideicomitanie (s),
N

7 |

i CARLOS EMRIGUE MICK MUMNOZ C.0 A0415548 da Bogota D.C Represenlants Lagal
yFIDUCLARLA BOGOTA 5.A scuando como vooara y adminsiraders del Petrrmone Autdnamo
DEICCMISO VISSANI-FIDUBDGOTA 5.8, Mt &3] 055.837-7

el ONOTanas qQuie S8 Causan
SET3

* responsabiidad tnica y

AL BV il " W LR
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MOTARLIA TRECE

OEL CIRCULO D€ BOGOTA D.C

- REPURBLICA DE COLOMBIA -
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.898 ansan -

MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO - pasones s S
FECHA DE OTORGAMIENTO: CATORCE (14) DE MAYO - =
DE DOS MIL DIECINUEVE (2018) -
OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. -
FORMULARIO DE CALIFICACION RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIO DE
2016 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

ACTO CUANTIA
L} 0218 | HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA" | $2.800.000.000,00
OTORGANTES: IDENTIFICACION

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO VISSAMN -
FIDUBOGOTA S.A.

NIT. B30.055.897.7

A:  [BANCO DAVIVIENDA S.A. ~ INIT: B80.034.313.7
UBICACION : . A BOGOTA D.C.
pEL PReDip |URBANO: | X | RURAL: DE: | cUNDINAMARCA
NMUEBLE: |LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA AVENIDA CALLE

' |VEINTISEIS (25) NUMERO SETENTA A — VEINTICINGO (70 A
— 25)
MATRICULA INMOBILIARIA 5001494572
CODIGO CATASTRAL 00B303170300000000 -

.';—.-I
R "-.
FIRMA DEL Mnumﬁr i Mw- i
—-rb-lh-..—

|

UUF CARRORM 13 MO 63 - 35 1M B 00

DT Eal 1343
il St St PARMUEADERO. ML CARNCAS MO B3 24
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e REPUBLICA DE COLOMBIA

DE FECHA: cn'rmtr:ﬂ (153 DR MAYOD .= qmmm s

DEL ANQ DOS MIL DIECINUEVE (2.019).+- —
TEn 1a c¢iudad de Bogota Distrito Capital,————cmmmmemccca— oo

Republica de Colombia,————=memem e e

en el despache de la Notaria Trece (13) de este circulp—ccecemee

cuyo Notario eSi—--——— e —— s

JAIME ALBERTO RODRIGUEZ CUESTAE. -_._________,,__,-_-___n______f_
|Eﬂr1 minuta enviada por corfeo electronico: CLAUDIA MERCEDES MORENO

I.GCIMEE, mayor de edad, domiciliada y @_ﬂdentﬂ en la ciudad de Bogota D.C.,

identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.664.740 expadida en Bogotd,
guien comparece en la preseﬁte escritura en la condicién de Apoderada Especial,
en ejercicio del poder otorgado por la Doctora CAROLINA LOZANO OSTOS, en su
calidad de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. — NIT.
800.142.383-7, sociedad anf:nima_:le servicios financieras legalmente constituida
medianie ia escritura pablica nﬂmérﬁ tres mil ciento setenta y ocho (3.178) ctorgada_
el treinta (30) de sepliembre de mil novecientos noventa y uno (1891) ante la
Motaria once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en Ia migma
ciudad y permiso de funcionamiento concedido por fa Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucidn ndmero tres mil
seiscientos gquince (3615) del cuatra (4) de actubre de mil novecientos noventa W

uno (1991), todo lo cual se acredita con el poder que presenta para su
.f—pm!umliza{:iérn sociedad que comiparece como vocera del Patrimonio Auldnomo
| denominado F!DEIEGMIEG VISSANI - FIDUBOGOTA SA. — NIT. No.
B30.0565. EE?-T congtituide por documento prvado de fecha 20 de abril de 2018 y
modificade parcialmente por OTROSI No. 1 del 12 de marze de 2019, patrimonio
autdnomo que en lo sucesivo y para los efectos de este instrumento se de nominara
EL HIFOTECANTE, declard: —rmssas =
PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Que EL HIPOTECANTE para

Papel uninrinl pari use exchusivs o 1o eseriiura piblica - %o fiene costo para el usuacs
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garantizar las obligaciones que la sociedad INVERSIONES FANGREMIA S.AS,
tenga o adquiera con el BANCO DAVIVIENDA S5SA., :'_-ln comprometer su
responsabilidad personal, eonstituys{n) HIF‘DTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de la citada Enfidad Bancaria, establecimiento de crédito con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, Distrite Capital, quien en adelante se
denominara "DAVIVIENDA", sebre el inmueble que se determina an el punto

Décimo de este contrato el cual se hipoteca como cuerpo cie rtc:i-.l-
SEGUNDO.- TRADICION.- ==
a) El HIPOTECANTE adquirit el dominio del inmuable que s2 hipoteca con todas

sus mejoras y anexidades, presentes y futuras, que natural o legalimente le
correspondan, por transferencia que a titulo de fiducia mercantil le hiciera la

sociedad DAIMLER COLOMBIA SA;, pnr Vla escritura publica ndmere mil |

cuatrocientos noventa y nueve (1 d‘aﬂ]*’dei vﬁmhmatm (24) de abril de dos mil
dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta -_._r.u::_m (48) de Bogota, registrada en el
folio de matricula inmobiliaria nimere 50C-1494572 3

b) Las construcciones que sobre dicho predio se levanten ¢ liegaran a levantarse;
con todas sus mejoras y anexidades, presentes y futuras, por construirlas la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, FIDEICOMITENTE en ol
FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.A a sus expensas bajo su
exclusiva responsabllidad y con el producio del crédito que le ha otorgado
DAVIVIENDA para este misma fin, /—- mm——
TERCERO.- Teniendo en cuenta que la hipoteca constituida por el presente

instrumento plblico es de naturaleza abierta y sin limite de cuantia, con ella EL |
HIPOTECANTE garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones gque la |

sociedad INVERSIONES PANORAMIA E.A.SH".‘ telngain] en la actualidad o
adguiera(n) en el futuro a faver de "DAUWIEMD.!}L"' cualguiera sea SU ceusa o
naturaleza y gue: consten en pagarés u otros titulos valores, o en cuakquiar
documento plblico o privado, o provengan de sobregiros, descubiertos vy, en
general, toda suma de dinero a su cargo obienidas en virtud de contratos u otros
documentos, !ya s2a porque obre exclusivamente & nombre propio, o con otra u
otras personas naturales o juridicas, o por cualquier génem de obligaciones que
consten o eslén incorporados en documentos de cardcter civil o comerclal

e — —— e
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otorgados, -g|ra:|r:m avalados, a::gptadns EﬂdDE-EdGE- O suscrilos por Ia Sumedad
INVERSIONES PANORAMIA 5.A S, a favor de DAVIVIENDA, Jr'ldl'lql'ld'l.l'-Ell o conjunta
1,.- solidariamente con ofra u ofras personas naturales o Ji.lr[dlﬂﬂﬁ mrr————————
PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido que |a presente hipoteca no se
-madifica ni extingue por el hecho de cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de
oz documentos respectives o estos en sl rrt[sr'nu:ms".r -
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL HIPOTECANTE al otorgar la presente hipoteca,
esia garantizando las obligaciones que a favor de DAVIVIENDA contraiga o llegue
a gontraer la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.4 é A —

PARAGRAFO TERCERO.~ 3i sobre € lole que por este instrumento se hipoteca, la
sociedad INVERESIONES PANORAMIA E.AS/ desarrollara un proyecto inmobiliario
financiada por DAVIVIENDA, llEll.I-Eldﬂ aii"trrdadn que la mencionada sociedad

respondera solidariamente por/cada uno(deios créditos que conceda DAVIVIENDA

a los compradores de los inmuebles construidos o gue se construyan scbre el

| predio objeto de este gravamen. En ‘consecuencia, esta hipoteca garantiza,
! ademas, el cumplimientc de tales obligaciones snli_dar'ras. Esta solidaridad
solamente cesard, respecto de cada une de los créditos mencionados, en el
momento en que se presente a DAVIVIENDA |a escritura de hipoteca registrada
en primer grado con la cual se garantice especificamentz la obligacion que a favor
de DAVIVIENDA ha contreido el respectivo comprador. <
CUARTO.- 5i las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, contraidas o que
contraiga en el futuro la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.8- estuvieran
dennn_‘uinadas en Unidades de Valor Real (UVR), quedardn sujelas a las normEs

gue ngen este sistama, especialmente a lo dispuesto en la Ley 548 del 23 de
Diciembre de 1.9898 y demas nermas que la complementen, modifiqguen o reformen,
Por lo tanto, en este evento, la socieded INVERSIONES PANORAMIA SA.S.

| desde ahora acepta(n) coma ﬂbhgaclnn a su cargo los reajustes periédicos
1

i que  produzca DAVIVIENDA! en matefia de capital sobre el valor de dicha
chbligacion en razdn do la variacion de la Unidad de Valor Real (UVR) y acepta,
ademas gue la conversion de dichas obligaciones a moneda legal colombiana, el
dla que se quiera o sea necesaro hacerlo, se realice medi;mte la aplicacion
de la eguivalencia de le Unidad de Valor Real (UVR), que establezca la
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autoridad competente, ——--——-———n--
QUINTO.- Que mientras subsistan obligaciones a cargo de la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS =e obligain) a mantener a favor de
DAVIVIENDA, seguros de incendio y terremoto  sobre el (los) inmusble(s) gue se
hipoteca(n) por una cantidad equivalente al valor destructible del {los)} mismols)
de acuerdo con su valor comercial.  En el evente en que DAVIVIENDA actie
como tomadora o pague las primas de los mencionados seguros por cuenta del
HIPOTECANTE y/o la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.5., queda
auterizada para cargarle a |la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S A S, wo EL
HIPOTECANTE &l valor de dichas primas, junio con las cuotas de amortizacion de
la respectiva obligacién. En caso de mora de la socledad INVERSIONES
FANORAMIA S.A.5. ywio EL HIPOTECANTE, DAVIVIENDA sobre las primas
pagadas, cobrara adiciunalrnente:were&es n%i.:irétu:ins a la tasa maxima Iegalmerrté

permitida, pudiendo aplicar preferencialmente cualguier abono al pago de dichos
sagums.:_- :
SEXTO/- Declara(n) ademas, EL HIPOTECANTE vioia sociedad INVERSIONES
PANCRAMIA S.AS. quel a) La presente hipoteca recae sobre cuerpo ciero y
comprende el (les) inmuebla(s) con todes sus anexidades, mejoras, frutos y

dependencias y se exfiende a todos los aumentos gue reciba asi como a  las
pensiones @ indemnizaciones, conforme 2 las leyves, b} El lote de terreno que

poreste instrumento se hipoteca, es de la exclusiva propiedad del HIPOTECANTE,
lo{s) posee(n) real y materiaimente y |o garantiza(n) libre de todo gravamen,
limitacion del dominio o cireunstancia gue lo ponga fuera del comercio o limite su
negocabllidad. Las construcciones gque sobre el llegaren a levanlarse se
consirulfdn 8 expensas y responsabilidad de la =ociedad INVERSIONES
FPANORAMIA 3. A5, v acceden a la garantia hipotecaria que se constituye. ¢)-
Geran de carge de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 2.A.8 yio EL
HIFOTECANTE los gastos e impuestos que cause este gravamen, los de su
cancelacion, las costas de cobro por cuslquier obligacion gue con éste
Instrumanto se garantice si hubiere lugar a ello; dy EL HIPOTECANTE v/io la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS. se compromelen a eniregar la
primera copia de ésta escritura de hipoteca y un cerlificado de libertad expedido

Fapel notarial pars uso exclusivo en la eseritura piiblica - ®o fiene coste pam el usuarin



112 5lba mufiozr Fansteeg

AlggEis:

E{ﬂ:puhltm ne @olombia

T 1898

paor el Heglstradm de Instrumentos Publicos correspondiente al (a Ius} inmyebie(s)

hipotecado(s) en que conste este gravamen, a satisfaccion de Dﬂ."-.n"l"ufEEthﬁ.,
maximeo en un &rmino de noventa (80) dias habiles contados a partir de la fecha de
esla escrilura; e)- En caso de accion judicial EL HIPOTECANTE yio la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA 5.A.S, se adhiers{n) al nombramiento del secuestre
que haga DAVIVIENDA de acuerdo con lo establecido en el Ordinal Cuarto (4°) del
Articulo Noveno (8% del Codige de Procedimiento Civil )- En case de pérdids,
destruccion, deterioro o sustraccion de la primera copia de esta-escritura para exigir
merito ejecutivo. EL HIPOTEGANTE desde ahora confiere(n) poder especial,
amplio y suficiente al Representante Legal de DAVIVIENDA, para que solicite al
Sefior Motaric en nombre del (de loa) uuaﬂntu{a} exponente(s) o en el de su
rﬂpra-sent&da la expedicidn de una mpla sustifutiva con  la constancia que
presta igual mérito ejecutivo, todo de n;g_ﬁ!na_:rmldad con lo dispuesto por el Ariculo
Ochenta v Une (81) del Decreto n::weﬁl_il}_ﬁs sesenta (960) de mil novecientos
setenta (1.870). - e =

! SéFTIMD.- EL HIFOTECANTE wa la sociedad INVERSIONES PANORAMIA
| S.AS, autoriza(n) desde ahora Fa:r;prﬂsamente a DAVIVIENDA para declarar
| extinguida o insubsistente el plazo que falte para el pago de las deudas a cargo de

la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS y para exigir la cancelacion
inmediata de tedas o/alguna de sus obligaciones, incluyendo todos sus accesorios
y hacer efectiva la hipateca contenida en este instrumento, en los siguientes casos:
a).- Incumplimiento de una cualguiera de las obligaciones del HIPOTECANTE /o
de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.A.8. a faver de DAVIVIENDA, b).-

-Por mora en el pago de una cualquiera de las cuotas o de cualquiera de sus

cbligaciones; c¢)- Persecucion judicial embarge o cualquier otra medida cautelar
que recaiga o puleda recaer sobre el (los) inmueble(s) hipolecadofs), d).- Por
extincion, desmejora, deterioro o depreciacién, cualquiera que sea la causa, del
{log) inmueble(s) de fal manera que, a juicio de DAVIVIENDA, no ssain) garantia
suficiente tanto de la obligacién pendiente como de sus accesorios: g).- Cuando
las condiciones financieras y el respaldo patrimonial del Patrimonio Autdnomo
olorgante de este instrumento, del (los) Fideicomitente(s), de los socios de los
Fideicomitentes o de los avalistas o de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA

Fapel nolarinl para wao exclusinn en I escvituen piiblien - 3o ticne costo para el usuario
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S.A.5. presente un deterioro significativo a juicio de DAVIVIENDA, f) Cuando
alguno o algunos de los bienes sobre los cuales recas la presente hipoleca sean
objeto de venta, gravamen, hipateca o seain) dados en amendo por escritura
publica sin la autorizacion expresa de DAVIVIENDA. g) Por el incumplimiento en el
pago de las primas acordadas en la Clausula Quinta precedente, cuslquiera sea su
causa. h) Por no destinar el valor de las indemnizacicnes que reconozca la
compafia de seguros en virlud de la ocurrencia de siniestros de incendio o
terremolo a la reparacién del (Im}"inmuebie{s‘j que por el presente instrumento se
hipoteca(n), en aquellos casos en que los dafios gean parciales gus no ameriten, a
juicio de DAVIVIENDA, fa aplicacion del literal d) de esta clausula. [} Por no
presentar dentro del término maximo de noventa (90) dias habiles cr;ﬁiédus a partir

de la fecha de este instrumento, la priméﬁ_] __cn::pia de la presente escritura
debidamente inscrita en la L'Jrﬁc:iné daﬁegls!iﬁ;ﬂe Instrumentos Publicos, junto con
€l folio o folios de mafricula inmobiliaria ﬂeh_ilﬂﬁi‘n’&nte ampliado(s) a satisfaceion de
DAVIVIENDA. |) Darle al crédite otorgado a la sociedad INVERSIONES
FANORAMIA S.AS. o a los que en el fuluro se le otorguen, bien sea total o
parciaimente, una destinacion difersnte de aquella para la cual fue{ron)
aprobada(s). k) Por sefialamiento piblico del Fideicomiso oforgante de este
instrumento, del (los) Fideicomitente(s). de los socios del (los) Fideicomitante(s), o
de -algunuﬁ de los deudores solidarios como autores o participes de actividades

ilegales. [} Cuando sin el previe conocimiento y aceptacion de DAVIVIENDA la
composicion accionaria de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. sufra
alguna modificacion o cuando se presente cualquier otra circunstancia gue, a
juicio de DAVIVIENDA, modifique sustancialmente el nesgo del crédita, -—-—-——--
OCTAVO. Que fa firna de esfa escritura ro obliga 2 'DAVIVIENDA] a ia entrega de
suma alguna de dinero o al perfeccionamiento de contratos de mutuo, siendo
gsles operaciones materia de convenios entre las  pares gue constardn en
documentos separados y que comesponderan  Gnicamente a  las posibilidades
financiaras de "DAVIVIENDA". Como consecuenaa de lo anterior, EL HIPQTECANTE
yio ia sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.#':‘.5. reconoce(n) que "DAVIVIENDA"
no esta obligada a dar o entregar suma alguna en virtud del presente instrumeanto, ----- :
NOVENO.- Que EL HIPOTECANTE yfo la sociedad INVERSIONES PANORAMIA

| ; ., P )
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5.A5. fan::ultan a DAVIVIENDA para ceder la ganﬂnt!a mnten:da en IEI pr&saﬂlﬂ
escrijura, al igual que para ceder o endosar los insfrumentos represeniativos de

-obligaciones a cargo de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.A.8. v a favar

de DAVIVIENDA, garantizados con la presente hipoteca. e
DECIMO.- El inmueble objeto de esta hipoteca con todas sus mejoras y anexidades
presentes v futuras, es el LOTE DE TERREND, UBICADO EN BOGOTA D.C.
identificado en la actual nomenclatura urbana con el numero SETENTA A -
VEINTICINCO (70 A = 25) DE LA AVENIDA CALLE VEINTISEIS {EEF:. cuya frea,
medidas y linderos tomados textualmente de la escritura plblica nidmero mil

cuatrocientos noventa y nueve (1.488) del veinticuairo (24) de abril de dos mil _

dieciocho {2.[];-53 de la Notaria cuaranta '-_.f:nnh.:: {48) de Bogota, son los siguientes: g
Area: QUINCE MIL CUATROCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS CON
CINCO CENTIMETROS CUADRADOS {j'ﬁ}#ﬂ#.ﬁﬁ M2Z.) ¥ linda sl T—eme e
POR EL NORTE Y OCCIDENTE! Colindande con el lote del cual se segrega, desde
el punto A_en linea ondulada hasta el punto F-.‘Ier: una extension de setenta y fres
punto setenta y cinco metros Fﬂ.?ﬁf’rﬂts.] y de alli en linea recta colindanda con la
Oreja Sur Oriental de la interseccién Avenida Boyaca por Avenida El Dorado, hasta
el majén numero una (1), en una extensidn aproximada de quinee punto sesenta y

dos metros (15. Ei mits.).

POR EL ORIENTE: Desde el mojon numero uno (1) hasia &l mojon m.irrl-ercr dos (2)
en linea recta, en una Extenslﬁn aproximada de doscientos seis punto achaenta siata
metros (20687 mis. } e s
POR EL SURyDesde majon nimero dos (2¥-hasta el mojdn nimero tres {3} en
linea recta, en una extension aproximada de ochenta metros con cinco centimafros
{EEI,EJE mts, }’f -
POR EL OCCIDENTE; -Desde el mojon nimero tres (3 hasta E.':l punto ﬁ en linea
recta, colindando con la "Urbanizacsdn La Esperanza”, en una extensién

aproximada de ciento sesenta y siete punto noventa y cinco (16785 mis.) y cierra.—-
2

A oste ipmueble e mrrespurn:le el folio de matricula inmnbilian’a numero 500-

PAFIAGFIAFD 1.- Nn nbstant& Ia mencion de Iaa medidas v linderos, esta hupnteca

se constituye sobre cuerpo cierto y se extiende a todas |as construcciones que

:.Lln}'trl o larinl paro wan cxclunico en in cacciturn piihlica - No tiene costo pm.‘n e el uoirin
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natural o legalmente se levanten sobre el inmueble con todas las mejoras v
anexidades que le correspondan, las cuales se edifican o edificaran a expensas y
responzabilidad de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS.,
FICEICOMITENTE del FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.A, —
En este estado comparece CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con la
cedula de ciudadania nimere 19261470 expedida en Begota, quien en las
presentes declaraciones obra en la condicién de Representante Legal en nombre y
representacién de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad
legaimente constituida por Documento Privado de Asamblea Constitutiva del diez
(10} de octubre de dos mil doce (2012), debidamente inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota el dia veintiséis (26) de octubre del mismao afo bajo el nimero
01676252 del libro IX, domiciliada ‘en Bogotd D.Ci, identificada con el NIT.
000.568.503-8, todo Io cual consta.en el carﬁf‘tcadu de existencia y representacion
legal expedido por la Gamara de Comercio, de Bogota, que se protocoliza con el
presente instrumento publico, a-:n;.:nie-dad que tiene la calidad de FIDEICOMITENTE
en &l Patrimanio Auténomo FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA
5.A, cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., y manifestd:’ —-—-
a) Que en el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.A. del cual es
wé&ra la FIDUCIARIA BOGOTA SA. su representada tiene actualmente |a
condicion de dnico FIDEICOMITENTE.
b) Que autorizado por acta Acta 001 de 2019 en Asamblea Extracrdinaria de fecha
23 de enaro de 2019, acepta a nombre de su representada todas las obligaciones

presentes y futuras que a cargo de ella surgen a favor del BANCO DAVIVIENDA
SA, v fodas les que dervan de las declaracicnes de FIDUCIARIA

BOGOTA 5.A. comoe vocera del Patrimonioc Autdénomo denominada FIDEICOMISO |

VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. en su condicion de HIPOTECANTE, ———
¢] Que su representada, en sjercicio de las definiciones y facullades
consignadas en el contrato de fiducia mercantil legalizado por documente privade
de fecha 11 ,,,de marzo de 2018, levantard sobre el predio hipotecado por esta
escrilura, a sus expensas, costo y responsabilidad, con dineros del FIDEICOMISO
¥ con el producto del crédito que e ha sido otorgado por DAVIVIENDA, las
construcciones que conformaran el proyecto denominade VISSAMI, A
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d) Que seran de su cargo las nhlggac:lnn&ﬁ presentes y futuras que a éwur e

DAVIVIENDA se garantizan con 1a presente hipoteca, las cuales derivan del ::réﬁlt’;

otorgade y de los que se |z otorguen en el futuro para los fines dichos, que consten
@ estén incorporados en documentos de cardcter civil o comercial otorgados,
girados, avalados, aceptados, endosados o suscritos por su representada, a favor
de DAVIVIENDA, |ndm::|ual o conjunta y solidariements con ofra u otras personas

nalurales o juridicas. ~<-— - =

e) El comparecienta manifiesta para todos los efectos a gue haya lugar, que la
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. como vocera del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA S5.A. garantiza con el Inmueble de propiedad del citado
FIDEICOMISO |as obligacicnes que la : sociedad IHVEREIEHEE PANORAMIA
5.A.8. contrae o contraiga en el futuro parajcon DAVIVIENDA,
COMPARECENCIA REPRESENTANTEDEL BANCO DAVIVIENDA .8 ~-remrme
Presentz LUZ ALBA MUNOZ RAMIREZ imayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 41.300.834 expedida en Bogots,
guien para los efectos del presente 1nstrw111=.tntu obra en la cnndg,:;lﬂn de Apoderada
Espacial del BANCO DAVIVIENDA EA con NIT. 860 {l34~.313-?’ establecimiento con
existencia legal y domicilio principal en Bogoté D.C., convertido a Banco Comercial con
SU actual genominacion por escritura nimero tres mil achosientos noventa (3.880) del
veintiginco (25) de Julio de mil novecientos noventa y siete (1997), de la Notaria
Dieciocho (18) de Bogotad, lo que acredita con al cerificado E:l-:pedidu-. por la
Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogeta, que se

protocolizan con la presente E’El-:lii_l':i‘llJFﬂ, en ejercicio del poder especial otorgado por el
Representante  Legal de la citada Entidad Bancaria para que en su nombre y
representacion aceple les escrituras piblicas de hipoteca que se constituyan a'su
favor, contenido en la escritura ndmero tres mi trescienios setenta y ocho (3&,".-: &) del
uemhunu(fﬂ't] de febrero de dos,mil diecinueve (2019)° d& la Notaria Veintinueve (20)
gel Clirculo Notarial de Bﬂgﬂtéf/mfa constancia de vige m} expedida por &l mismo

| Notario, se protocoliza con éste instrumento pablico, dijo’—-

PRIMERO.- Que obrando en el caracter y representacion antes citada, acepta la

| hipoteca que por esta escritura se constituye y las demas declaraciones que en ella

constan en favor de DAVIVIENDA, <——— —
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SEGUNDO.- Que respecto de las unidades inmobiliarias que se construyan sobre
el predio hipotecado, DAVIVIENDA procedera a cancelar parciaimente el presente

gravamen hipotecario, una vez le haya sido cancelado al valor correspondients a la
promata gue a cada una de ellas corresponda.

Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Ley, se agrega a éste instrumento la
comunicacion sobre el mente del crédito otorgado por DAVIVIENDA, que es de
DOS MIL ﬂEHDGIEHTﬂE MILLONES DE PESL’IE MONEDA CORRIENTE
(32 bipu 000. unu -:m; e e - ——
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA —mrmeemeeeeeeee .
SECCION SEGUNDA
INDAGACION LEY 258 DE 1996
EL SUSCRITO NOTARIO HACE EL‘JHETAF‘. ELIE EH CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR EL ARTICULO SEXTO {ED}I I'JE LA LEY DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL NOVECGIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), |
MODIFICADA POR LA LEY OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (854)
CEL DOS MIL TRES (2003), NO INDAGO A LAS PARTES SOBRE LA
EAISTENCIA DE UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SQCIEDAD
CONYUGAL Y S| EL (LOS} INMUEBLE (S) OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO SE ENCUENTRA (N) AFECTADO {3) A VIVIENDA FAMILIAR,
POR TRATARSE DE PERSONAS JURIDICAS. — s -
COMPROBANTES FISCALES: --- == :

1) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.018 —emeoee. .
No. REFERENCIA RECAUDO: 19012970369 v
FORMULARIO NUMERO. 2019301011647317137
DIRECCION DEL PREDIO: AC 26 70A 254 . sl
MATRICULA INMOBILIARIA. 050C01484572| e ]
CHIP: AAAG160FLVWW L-- - e —
AVALUO CATASTRAL: -80.773.053.000 & A |
2) INSTITUTD DE DESARROLLO URBANO P |
DIRECCION TECNICA DE APOYD A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES —OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE
PIN DE SEGURIDAD: HMgAAAVHPIDT B, — e

o
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CEF!TIFIEFHDD DE ESTADO DE EUENTA o TRAMITE NOTARIAL ———-s—
DlHE{IEIDN DEL PREDIO: AC 26 T0A EE/AHA.

r:.EDu LA CATASTRAL: 0063031 ?ﬂﬁﬂmﬂﬂﬁﬂﬁt/
oS TEVT T:1 —— e
FECHA DE EXPEDICION: 23-04-2018 e “

FECHA DE VENCIMIENTO! 23-05-2018 - meerememas S

VALIDO |PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE WALORIZACION wecmesmemmcaccaammane
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 “NULIDAD DE EFECTOS: EL
HABER SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE
PAZ Y SALVO A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O
PAVIMENTOS, NO IMPLICA QUE .m; OBLIGACION DE PAGAR- HAYA
DESAPARECIDO PARA EL ?THIEUH’EHTE" e L e

CONSECGUTIVO No. 3742286 :
SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO CODIGO SEGURIDAD
ngmwpimaqan LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTO DE
DESARROLLO URBAND - DU

NOTA.- EL NOTARIO ADVIERTE A LOS OTORGANTES LA INSCRIPCION DE LA
ESCRITURA DE HIPOTECA EN LA OFICINA DE REGISTRO DENTRC DE LOS
NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTD, ¥ DE NO HACERLO EM
EL TERMINO INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA ESCRITURA - —
LEIDA la presente escritura por los comparecientes y advertidos del registro dentro

i

del término legal, estuvieron de acuerdo con ella, por estar extendida conforme
a la informacién y documentos por ellos mismes previaments suministrados y en

lestimonio de aprobacion y asentimiento la firman conmigo el suscrito
Motario quien en esta forma la autonzd. ———e———— .

Se utilizaron las hojas de papel notarial nomeros; --- —-

Aa058141865, MDEEIHLEIEEI. Aalod141870, Aal3d 141@}‘1. Aaﬂﬁﬂlﬂ;}??,
._f - s

Aal59141973, Aal 551@*’9?4. S s i
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ ---1898---4
NIL OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ OCHO, ——co e mmmmmmmm oo mmm o e
DE FECHA: CATORCE {1-:.} DE H.l.m ...............................
DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE 12. 019) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE
(13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. ne— : P

OTORGANTES,

ﬁLu,,.l_t'A_.-:__ Mt{_u T
_CLAUDIA MERCEDES MO NO GOMEZ"
C.C. No. 51.664.740 expedida en Bogota
FIRMA EN CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DE FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. — NIT. 800.142,383-7 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADC FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. - NIT.
830.055.897-7
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

95

h/ﬂ.ﬂHILU ESCOBAR GIRALDO
C.C. No. 19.261.470 expedida en Bogoth
FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL INVERSIONES
PANORAMIA 5.A.5., NIT. 900.568.503-6.
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.261.21.5 DEL

DECRETO 1069 DE 2015
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Fiduciaria Bogota \:
A

CONTRATO DE ADHESION- BENEFICIARIO DE AREA AL NEGOCIO FIDUCIARIO NO. 21 95389 DEL PROYECTO VISSANI
APARTAMENTOS TORRE 18

Cmp_Pal_Mombre, mayor{es) de edad, vecino(s) de esta cludad, identificado con ceédulg de cludadania ndmero
Crmp_Pal_Identificacion de Omp_Pal_Identificacion_Expedida_en , de estado civl Cmp_Pal Estado Chdl y
Cmp_Alt_Nombre , mayor{es) de edad, vedno(s) de esta cludad, identificada con cédula de cludadania nimero,
cmp_Alt_Identificacion, de Cmp_Al Tdentificacion_Expedida_en de estado civil Cmp_ AR_Estado Civil, obrands en
suis) proplols) nombreds), vwo representads por| identificado con cadula de ciudadania , de

, manifiestol amos) mediante el presente documento que he {hemes) sido designado(s) por la sodedad
INVERSIONES PANDRAMIA 5.A.5 como BENEFICIARIO(S) DE AREA, en &l contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable, celebrade entre FIDUCIARLA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA (En adelante la FIDUCIARIA)
e INVERSIONES PANORAMIA S.A.5 en calidad de FIDEICOMITENTE (en adelante el FIDEICOMITENTE |,
para la suscripcicn de la presente Carta de Designacidn de Benefidario de Area del PROYECTO VISSANL.

Previamente & la aceptacién de dicha designacon, he{mos) analizado libre v esportdneamente el presente

. documento, cuyo contznido manifiesto (amos) conooer ¥ aceplar en su integridad, por lo tanto, autorizo (amos)
IFrevocablements a |a FIDUCIARIA para que por mi (nuéstra) cuenta y riesgo v bajo mi (nuestra) exclusiva
responsabilidad, cumpla las instrucciones establecidas en este documento, previas las siguientes

CONSIDERACIONES

1. Que EL FIDEICOMITENTE tiene planificado el desammolio de un provecto inmobiliaric denominado
VISSANI APARTAMENTOS, el cual se construird sobre el area (1 Vissani, ubicado en la Calle 258 No,
71-18, al cual le corresponde el folio de matricula inmobiiaria No. 50C-2142670 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro.

2. Qua el predio con matricula inmobiiaria S0C-2142670, en &l cual se desarrolla el proyectn VISSANI
APARTAMENTOS, corresponde al drea Utdl, resultante del urbanismo que se le realizo @ inmueble en
mayor extension, identificado con matricula inmobiliaria 50C-1494572, mediante escritura poblica custro
mil ciento cuarenta {4.140% del primeng (1) de octubre de dos mil veinbuno (2,021}, Inmueble que fue
adquirids por FIDUCIARIA BOGOTA S.A, como vocera del FIDEICOMISO VISSANI —

. FIDUBOGOTA S.A., por  trancferencia a ttule de fducia mercantl que le hiciere DAIMLER
COLOMBIA S5A, mediante escritura publica nimero mil cuatrogentos noventa y nueve {1499) de fecha
vednticuabro (24) de abril de dos mil dieciocho {2018) otorgada en |a Notaria Cuarenta y Ocho (48] de
Bogata,

3. Que mediante docurmento privads de fecha veintivno (21) de dicembre ce dos mil weinte (20200, EL
FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA suscribieron obrosi integral al contrate de Fiducia Mercantil,
mediante el cual s= constituyd el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA (En adelante EL
FIDEICOMISO), a trinvds del cual se desarollard ¢ PROYECTO VISSANI, El FIDEICOMISO tiene
par objeto gue |a FIDUCIARIA permita e desarrolio, de un proyecto inmobiliario que desamollara
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S, bajo su exclusiva responsabilidad bécnica, administrativa y
financiera, el cual para todaos los efectos se denominara EL PROYECTO. Asi misma, en el mencionado
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Contrato se designd a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, en su calidad de
FIDEICOMITENTE coma la sociedad designada para suscritir las CARTAS DE DESIGNACION DE
BENEFICIARIO DE AREA. El PROYECTO sera desarrollade sabre el Inmueble descrito en el numeral
anterior, Las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas de! PROYECTO en &l que consta la
descripcicn de los Inmuebles ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE v aceptadas por
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. EL FIDEICOMITENTE expresamente advierte, y asi
tambéén expresamente lo aceptaln) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, que e proyects inicial
puede ser abjeto de modificaciones en razon de las exigencias que puedan formular las autoridades
competentes al expedir la livencia de construccion o por fuerza mayor o caso fortuito, sin alterar
sustancialmente |& unidad inmobiliaria; o en razdn de situaciones imprevistas generadas en & mercado
de matenales que obliguen a cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los
inicialmente previstos, No es obligacion de FIDUBOGOTA S.A. el control de los cambios o
modificaciones que pueda sufrir el proyects, pues las mismas son responsabilidad (nica y exclusiva de
la seciedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. an su calidad de FIDEICOMITENTE.

Que mediante documenta privado de fecha catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés (2.023) EL
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA suscribieron otrosi No.4 al Contrate de Fiducia Mencantil con el
fin de adaptar su objeto y que el FIDEICOMISO administre los recursos que sean entregadaos por los
BENEFICIARIDS DE AREA de |as torres 3B y 4.

Que el desarmollo del PROYECTO se efectuard en las términos establecidos en o Contrato de Fiducia
Mercantil suscrito enire la FIDUCIARIA v e| FIDEICOMITENTE, |os cuakes @ {los) BENEFICIARID
(S) DE AREA declara (n) conocar,

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haln) sido designados de tal forma por parte del
FIDEICOMITENTE, con el propdsito de que éste Uitimo le haga entrega material da la unidad de
vivienda cuyo numero y coracteristices generales estdn mencicnadas en este documento, y
posterbormente [ FIMCIARIA como administradora del FIDEICOMIS0 e efechie la ranslerencia dal
mismo an bos términas aqui previstos,

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara (n) conocer v aceptar el contrato de Fiducia Mercantil
suscrito entre el FIDEICOMITENTE y |8 FIDUCIARIA, asi como los derechos gue se estipuian a su
Favar en el mismao.

EL FIDEICOMITENTE v EL{LDS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA dejan expresa constancia que el
contrato de fidecia antes mencionado ha sido discutido y deliberado en los aspectos esenciales y

sustanciales.




b)

d)

&)

CONSIDERACIONES ESPECIALES:

En case de mora en al cumplimiento de cualquera de los plazes previstos para o abono de los aportes
establecidos en el Anexo 3 del presents contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) un
interds igual a la tasa méaxima legal permitida que certifique ka Superintendencia Financiera de Colombla o la
entidad autorizada para ello, aungue esto no puede interpretarse como prorroga del plazo, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, s=ra el encargado de liguidar cualguier tipo de interés o mora, asi
como de verificar el incumplimiento respectivo establecido en &l presente documentao,

Si alguno de los abonos por concepto de aportes se efectla con cheque y éste es devueito por la entidad
bancaria negando su pago por causas imputables a EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA, s= entenderd
qua hubo mora desde la fecha en que debid producirse e abono v, ademas, se causara a favor del
FIDEICOMITENTE la sancidn legal fijada en el arbiculo 731 del Codigo de Comercio para este evento. Los
aportes gue haga{n) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA serdn aplicados primeno al reconocimiento de
intereses que tenga(n) pendientes de cancelacidn por cualguier concepto v los excedentes se abonaran al
valor total pactado como aporte.

En el evento de haberse entregado la unidad inmobiliara a la que se refiere este documento a favor de
EL[LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y no ¢ haya desgmbolsado el credito a largo plazo para la
financiacion del saldo pendiente de les recursos a entregar, se cobraran intereses legales a favor del
FIDEICOMITENTE, en los siguientes térmings: & partir de la fecha de entrega de los Inmuebiles objeto de
este contrato, y hasta el dia gue se efectud el abono por parte de |a respectiva entidad finandera del crédito
al FIDEICOMITENTE, EL{LOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA, pHgHrE'l[n] 2 EL FIDEICOMITENTE
intereses corrlentes a la tasa maxima legal permitida. La mora en el pago de los intereses, de derecho af
FIDEICOMITENTE para exigir el pago inmediato de lo adeudado, sin perjuicio de los demas derechos,
facultades v acciones del FIDETCOMITENTE.

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga{n) a cancelar en forma inmediata y/o antiipada al
FIDELCOMITENTE, los valores que por concepto de impuestos a transacciones financieras y/o gravamen a
mavimientos financeros, llegané a cobrar o descontar cualquler ENTIDAD FINANCIERA, por el desembelso
de cualguiera de las sumas comespondientes a los aportes a entregar y/o a financiar a los que se obligd
(aron) a cancelar EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de conformidad con el cronograma de abonos.
La fecha de fima de escritura y la fecha de entrega de bs Inmuebles seran notificadas por EL
FIDEICOMITENTE a los EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA mediante comunicacion escrita una vez
se cumplan las condiclones establecidas en el contrato de FIDUCTIA MERCANTIL constitutive del
PATRIMONIO AUTONOMO derominade FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. El plazo
previsto para el cumplimiento de las obligaciones (transferencia ¥ entrega) contenidas en este contrato, se
ectima 8 mas ardar dentro de los meses sigulentes contados a partir de la fima de este contrato,
siempre y cuando para esta fecha, se encuentren debldamente acreditados los sigulentes requisitos:

i Aporte total por parte del EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de los abonos establecidos en
este contrato.

ii. Asignaciin de la matricula inmobiliariz para ks unidades privadas, como resultado del registro de fa
escritura plblica por |a cual se someta al régimen de propledad horizontal el Froyecto o algunas de
sus adiciones, por parte de la Oficing de Registro de Instrumentos Publicos.

o




ii. Aprobacion v legalizacidn del crédite hipotecario solicitade por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE

AREA.

iv. Ewxpedicion del paz y salvo de valorizacién de los Inmuebles que se transferird por parte de la entidad
competente.

¥. Que el FIDEICOMITENTE haya terminado ka obra de |a unidad inmobiliaria a la que se refiere este
dacumenta.

vl Que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n) cumplido con todas las oblisaciones a s cargo
emanadas del presente documento, especialmente: haber cancelado al FIDEICOMITENTE |a
totalidad de los aportes establecidos en el presente contrato, antes de la fecha de firma de la
escritura; y si es del caso haber obtenide la aprobacian de un crédito a kargo plazo para la financiacion
ded saldo pendienta de los aportes a entregar.

f) En el evento de no encontrarse acreditados alguno o algunos de los requisitos mencionados, las partes desde
ya aceptan prorrogar el término establecido anteriormeante, en periodos automaticos de 20 dias habiles en
forma sucesiva y continua, hasta por 1B0 dias contados a partir del plazo inicialmente establecido,

De acuerdo a ko anterior, EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA ¥ &l FIDEICOMITENTE, efectialn) las
siguientes manifestaciones, Imparte {n) las siguientes instrucciones y asumen las siguientes obligaciones:

CLAUSULAS:

PRIMERA. - PENA POR RETIRO O INCUMPLIMIENTO: En caso de retiro o incumplimiento de les obligaciones
adquinidas por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y ¢l FIDEICOMITENTE, en el presente documento, se
pacta una pena a cargo de éste por un valor equivakente al cincuenta por cincuenta (50%) del valor total
aportado por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

Se entiende que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se refira(n) del negocio sefialadn en ests "CONTRATO
DE ADHESION" en cualquiera de los siguientes casas: (i} Si desiste o se reftira unilateralments del negocls, ()
Sl incumple el page de una o mas cugtas pactadas en dicho documents, (1) 51 ro tramita en los térmings Indicados
en este cantrato el orédito para financiar el pago del saldo del valor total de los recursos a entregar, (iv) Si no
completa fos documentos o informacitn de vinculaciin a LA FIDUCIARIA o de actuallzacion commespondientes.
{v) 5i no concurre 3 otorgar la respectiva Escritura Piblica por medio de ls cual adquiera b propiedad de los
inmuehles en la fecha, hora y Notaria gue informe EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. (wi) 5i no conct rre.
a recioir el inmueble cuya propiedad adguiere, en la focha, hora que informe EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. (vil) Cuando incumpla una cualquizra de las obligaciones establecidas =st= “CONTRATO DE
ADHESION', LA FIDUCIARIA est3 facultada y autorizada para descontar de las sumas aportadas por Ios
BENEFICIARIOS DE AREA la suma citada en la presente clausula. En cualguiera de estos casos, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda plenamente autorizado para disponer de lals) Unidad(es)
Inmebiliarials) objeto del retiro,

PARAGRAFO 1: Dando cumplimiente a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por fa Superintendencia
Financiera de Colembia, teniendo en cuenta que ls FIDUCIARIA debe realizar el conocimients del cliente en los
términos Indicado en la norma mencionada, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA Instruye{n) a la
FIDUCIARIA, a fin de gue en caso de gue no complete la documentadidn que ésta requiera para reallzar dicho
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proceso, dentro de Ios 3 dias siguientes a la primera consignacion que realice, el porcentaje correspondiente a 2
pena por retire antes citada, es dedir, la suma EQUIVALENTE AL CINCUENTA POR CIENTO (50%) como
Monto Total de los Apartes @n @ Anaxo 3, = entregard  al FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR, a titulo de
pena por retiro o Incumplimiento y por tanko, se entendera incumplido el presente documento,

PARAGRAFO 2: L3 pena por reling o incumplimiento  ankes mencionada solo procede en caso en gue el
Incumplimiento del (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA, no se derive de siuaciones imputables a las
obligaciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el
CONTRATO FIDUCIARIO al cual se vincula (n) &l (los) BENEFICIARIO (S) DE AREA con |a suscripcidn del
presente documents, por lo tanto, pare que proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar
cumplidas en los terminos del CONTRATO FIDUCIARIO y del presenle contrato,

SEGUNDA. — CESION: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA solo podra(n) ceder en todo o en parte los
derechos v obligaciones consagrados en el presente documento, cuando exista concepto favorable previo v escrito
de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y aceptacitn express de la FIDUCIARIA, cesién que EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, sclamente podra(n) solicitar por una Gnica vez.

PARAGRAFO 1: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva &l derecho de objetar la respectiva
cesidn de la calidad de BENEFICIARIO DE AREA, previo al registro que se solicke realizar a la FIDUCIARIA,
en cumplmiento al capitulo TV, titulo TV, Parte T de |a Circudar Basica Juridica.

PARAGRAFO 2: EL(LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA podra ceder el presente contrato por una dnica ver a
un tercero que asuma los derechos y obligaciones sin gue haya legar al pago de suma alguna, siempre que e
casionario s2 encuentre dentro del primer grado de consanguinidad, afinidad o primero avil. De no existir
demostrarse el vinculo antes sefialado, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd reconocer y pagar al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una suma equivalente al tres por cento (3%) del Monto Total de lps
Aportes, para que se autorice la cesldn por una dnica vez. Las sumas que por este conceplo se causen sedEn
descontadas de los valores que hubleren entregado EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en el Anexo 3. Las
sumas de dinerg gue sobren despues de esta deduccin, (& serd entregada a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA dentro de los cinco (5) dias habiles siguentes a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a LA
FIDUCIARIA, del retiro de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, siempre y cuando se hayan surfido los
tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, conforme se regula a
continuacion:

TERCERA.- OBJETO: El obieto del presente dooumento, es regular las condiciones y aspedtos bajo los cuales el
(los) BENEFICIARIO (S) DE AREA, (dentificado {s) como aparece (n) en la primera pagina de este documents,
manifiesta (manifiestan) su voluntad de vincularse al CONTRATO FIDUCIARIO No. 2-1 95389 a traves del cual
sp constituyd of FIDEICOMISO VISSANI — FIDU BOGOTA celetrado entre FIDUCTARIA BOGOTA S.A., en
calidad de FIDUCIARIA ¢ INVERSIONES PANORAMIA SAS, idantificada con NIT. 900.568.5032-6 an
calidad d= FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en adelante "CONTRATO FIDUCTARIO® modificado a
través del otrosi No. 4 de fecha catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés (2023), con el fin de gue el
FIDEICOMISO realice la administracion de kos recursos de las torres 3B y 4, que hacen parfe del proyecto
VISSANI APARTAMENTOS en Iz fase operativa, es decir, luego de cumplidas las condiciones de giro del Encargo



Fiduciario de Preventas de ia Tome 38, fase en gue se desarroliard el proyecto por parte del FIDEICOMITENTE
DESARRODLLADOR, hasta la transferendia de la unidad inmobdiaria de que rata este decumento,

PARAGRAFO 1: Tenlendo en cuenta que e CONTRATO FIDUCIARIO, es €l contrato marco bajo el cual se
celebra el presente documento para la vincuiacion del BENEFICIARIO (S) DE AREA a dicha esquema fiduciaria,
se tendra para todos los efectos del mismo, gue éste hace parte integral del CONTRATO FIDUCIARIO,

CUARTA. - BIENES: Los bienes del FIDEICOMISO constituido a través del citado CONTRATO FIDUCIARIO,
correspandendn a los descrites en la clusula cuarta del misma.

QUINTA.- DECLARACIONES DEL BENEFICIARIO DE AREA: En consecuenda, de lo anterior, el {los)
BENEFICIARIO (S) DE AREA manifiesta (n) conocer y aceptar, el contenido del CONTRATO FIDUCIARIO en
su integridad, por haber recibido una copia al correo electronico indicado en el formulario de solicitud de vinculacidn
¥ en consecuencia auteriza (n) irrevecablemente a FIDUCTARIA BOGOTA S.A,, qulen en adelante se denominard
l.'"' FIDUCIARIA para que por cuenta y riesgo y bajo la exclusiva responsabilidad del BENEFICIARIO (S) DE
AREA, realice lo siguiente:

a. El (los) BENEFICIARIO (S) DE AREA a través de este documento, instruye a |a FIDUCIARIA a recibir
ios recursos de conformidad con el Anexo 3 Plan de Aportes del presente contratn, los cuales seran administrados
en los terminos del CONTRATO DE FIDUCIA por tanto, se girardn al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR &
fin da que desarmlle &l PROYECTO.

Lo anterior, de conformidad con el referido CONTRATO DE FIDUCIA que manifiesta conocsr y aceptar EL (LOS)
BENEFICIARIO (S) DE AREA. Se entiende que Iz FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga los
farmatos de conocimiento del dliente debidaments diligenciados por el (los) BENEFICIARIO (S) DE AREA, |2
inl’nnmE'uin de los mismes y copia del comprobante de referenca de recaudo asignada a cada BENEFICIARIO
{5) DE AREA.

b. Declara que conoce que la FIDUCIARIA no es constructor, promaotor, veedos, Interventor, gerente ni
desarrallader del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarmofio del PROYECTO VISSANI y en
fonsecuencia no es responsable ni debe sedo par la terminadan, entrega, calidad o sanesamionta de tas unidades
gue conforman dicho PROYECTO, ni demds aspactos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado
la viabilidad para su realizacian,

L Dedara que conoce que |a FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre ka destinacion de Jos recursos
recibidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, |a responsabilidad por la administracidn, utilizacion v
destinacion de los mismos es exclusiva de éste,

d. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA con la firma del presente contrato acepta(n) que EL PROYECTO
gue 52 ha de construir y desarmollar sebre los bienes inmuebies que son de propledad del FIDEICOMISO VISSANI
= FIDUBOGOTA, es de responsabilidad unica ¥ exclusiva de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, qulen
tiene la obligacion de suministrar todos los recursos directamente al PROYECTO necesarios para realizarlo. Por




consiguiente, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declarain) que conoceln) y aceptaln) que ks construccon
de EL PROYECTO es de exdusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

e En el evento en que exista mas de un BENEFICIARIO DE AREA vinculado y resulte necesario devabver
los recursos transheridos en virtud de lo establecido en el presente documento, dicha devolucidn se efectuard en
las siguientes proporciones: | Poaf 1Y Mo a | = J.

i Manifiesta que conoce, acepta y ha racibido en |a calidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, la
cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superinteadencia Financlera de Colomibia v el
reglamento de los Fondos Colectivos administrados por la FIDUCIARIA y conoce que en la paging web de
Fiduciaria Bogold SA. se encuentran publicados dichos documentos v pedrd ublcarlos en el sigulente link
wiww.fidubogota,com, asi mismo éstos seran remitidos al correo edectronico registrado en el respetivo formularia
de vinculacion,

g. Informa que la cuenta para la devolucion de los recursos entregados en caso die desistimientn es la cuanta
para la devolucion de  los recursos entregados a que haya lugar, es la cuenta nlmens dal
{entidad financiera) que se encuentra 8 nombre DEL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA. En caso de que
cambie la cuenta bancaria o de no habsrse suministrado un nimero de cuenta a 1a firma del presente contrato,
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se compromete con la FIDUCIARIA a informarle con posterioridad,
adjuntando la certificacidin bancaria respectiva, entendiendo que la FIDUCTARIA solo efectuard devalucidn de los
recursos mediante abono en cuenta a nambre del ttular de la separaddn unicamante.

. Declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estd obligado a asumir (a5
obligadionas y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, las normas que la modifiguen, complementen o
subroguen, en su calidad de responsable del tratamiento de kos datos personales a que tenga acceso en virtud del
desarrollo del presente documento.

A Con la firna del presente documento declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR cleberd ohtener autorizackin para el tratamiento de los datos personalas a lo que tendrd acceso
en virtud del desarrollo del presente documento, la cual deberd ser obtenida y se debera conservar prueba de dicha
autorizacion de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012, Esta autorizacion podra ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momentn durante la vigencia del CONTRATO FIDUCIARIO, |as cuales deberan ser
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a |a solicitud reaiizada por LA
FIDUCIARIA.

i- Asi mismo conoce v acepta que EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos
que soporten |2 vinculacidn de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, por el termino establecido en la
normatividad vigente para la custodia de este tipo de documentos, induyando el formulario de vinculacion ef cual
estard a dispasicion de la Fidudaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCTARIA conservara
por cuakgquler medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del procese de conedmiento del
cliente, segun lo establecido en el ordenamiento juridico para e efecto,



k. Con la firma de éste documento declara (n) conocer v aceptar gue EL FIDEICOMITENTE ostenta la
calidad de enajenador de vivienda de fa torre 3B, en los términos de fa Ley 1796 de 2,016, de acuerdo con &l
Permiso de Enajenacion {_ el ( yde ) de 2023, expedide por
la Secretaria del Habitat de Bogola, por tanto asumica wdas las obligadones dervadas de dicha calidad, asi coma
las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, s a ello hubiere lugar,

I, Autoriza a la FIDUCIARIA a gue pueda realizar &l reporbe y consulta al “operador de informadan” u
"operador de banco de dates”, o 2 la astoridad competente que haga sus weces, en los mismos términos del
Contrato de CONTRATO FIDUCIARIO.

m. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA han sido designado de tal forma por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con el proposito de que éste, una ver desamollado el PROYECTO le
haga entrega materal de la unidad de vivienda cuyo nimero ¥ caracteristicas generales quedan mencionadas en
los Anewns 1y 2 de este conbrato, v posteriormente a3 FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO [e efectie
la transferencia del misma en los terminos previstos en el presente documento.

w

M. EL{LOS)BENEFICIARIO(S) DE AREA g5 [son) dasignado (s) Beneficiario (s) del FIDEICOMISO
nicamente con respects al beneficio que les corresponda en unals) determinadal’s) unidad(es) inmobiliarials) de
EL PROYECTO v en &l porcentaje de copropiedad que a esa unidad |2 corresponda en las zonas comunes, de
acuerdo con @ Reglamento de Propiedad Harizontal al cual sea sometido EL PROYECTO. Asi las cosas, EL{LOS)
BENEFICIARTO(S) DE AREA ro tendrain) derecho a participar en los excedentes o pércidas que resulten al
momento de liquidas EL FIDEICOMISO.

SEXTA: OBLIGACIONES DEL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA:

1. Entregar a la FIDUCIARIA los recursos indicados en el Anexn No. 3 del presente documento. Les
recursos gue deberan ser aportados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA serd la suma
menciona come  Monto Total de los Aportes, los cuales seran entregados de acuerdo con lo estipuiada
en este contrato.

2. Enltregar 95 documentos gue s& reguieran para e conocimiento del ciente, en los Ermincs
establecidos en el presente contrato.

3. S5aophliga a pagar 3 pana por retiro o incumplimiento y 1a mora, establecida en el presente documents,
cuando a ello haya lugar.

4. 5Se obliga a notificar por escrite a la FIDUCIARIA vy al FIDEICOMITENTE todo cambio que se= .
pridusca en ks datos relacionados con el domiclio o comen electronioo,

5. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se chliga a abstenerse de entregar los recursos de qus trata
el presante CONTRATO DE ADHESION directamente a cualquier FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en atencion a que deben ser entregados a3 la FIDUCIARIA confomme &l
macanismo de recaudo estableddo en el presents contrato. Se deja constancla gue én ningln case LA
FIDUCIARIA sera responsable por las sumas de dinero que sean entregadas directamente a cualguier

FIDEICOMITENTE,
B, Suscribir [ escritura poblica de transferencia de la unidad privada enla fecha, horay notaria nolificedes

por el FIDEICOMITENTE.




SEPTIMA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son las abligaciones contenidas las clausulas 5.1,
E2Y 5.3 del CONTRATO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente.

OCTAVA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Corresponden a las obligaciones contenidas la clausula
5.4 del CONTRATO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente para el efecto.

NOVENA. - DERECHOS DEL BENEFICIARIO DE AREA:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE v a la FIDUCIARIA el cumplimiento de sus ebligaciones contractuales
o legales, conforme al contrato de CONTRATO FIDUCIARIO.

2. Exigir a la FIDUCIARIA ef informe periodico semestral sobre el negocio fiduciara v la rendician
de cuentas en cuamo @ los recursos administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

3. Exigir Ia terminacion del presente contrato, por las causas contractuales estipuladas en este
contrato de vinculacion o por las causas de ley.

4. Presentar peticiones, guejas y reclames en los terminos establecidos en el ordenamiento jundico.

PARAGRAFO:! En aplicacién al numeral 5 del articuda 17 de la ley 1266 de 2008, teniendo en cuenta |a
compelencia de la Superintendencia Finandera de Colombsa, en caso de que el {los) BENEFICIARIO (5)
DE AREA presente (n) una peticidn de correccian, actualizadion o retiro de dates personales, cuando eflo
sea procedente ante dicho Organo, BENEFICIARIO (S) DE AREA debe (n) acreditar como requisito de
procedencia, que se surtio el tramite de peticion o reclamo ante la FIDUCIARIA, para efectos de remitie
la peticidn a la Superintendencia Fnanciera de Colombia.

DECIMA. - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Los dereches del FIDEICOMITENTE se encuentran
reguiados en &8 clausula vigésima del CONTRATO FIDUCIARIO, sin perjuicio de lo anterior, tendra
desrecho a:

1. Ewigir 3l EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA el cumplimiento de sus obligaciones contractuales
y del eumplimiznto del Plan de Aportas, establecido en el presente documenta,

2. Tramitar ¢ desistimiento del EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, cuando haya lugar a elio,
de conformidad con la clausula primera del presente dotumento,

DECIMA PRIMERA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA, Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademds de
los consagrados @n la Ley, el dereche a recibir la remuneracion establecida en la dausula sexta del
CONTRATO FIDUCIARIO.

DECIMA SEGUNDA. - NO LOCALIZACION DEL BENEFICIARIO (S) DE AREA: Si EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA ha desistido en |os términos del presente contrate, v en caso de que la
FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenta indicada en el presente documento dentro
e Ins quince {15) dias habdles sigulentes a la terminacidn del presente contrato, los recursos s2 depositaran
en un encarge fiduclario en bos fondos de inversion administrados por la FIDUCTARTA & nombre del
EL{LOS) BENEFICIARIO({S) DE AREA



En caso que el EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA fallezca, con la firma del presente documento
instruye a la FIDUCIARIA & constituir un encargo individual a nombre del EL{LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA para que los racursos sean entregados a sus herederos, conforme a las normas que regulan la
materla, y permitiendo al FIDEICOMITENTE negociar nugvamente el inmueble al cual se vincula EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA

DECIMA TERCERA.- DESIGNACION DE BENEFICIARIO(S) DE AREA: Concretade el benaficio a favor
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con areglo @ los términos v condiciones del presente
documento y del CONTRATO FIDUCIARIO, o que a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA |z(s) ha
de corresponder por toda concepto en razon de esa designacion como Beneficiario (s), le serd cubierto
exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesion a titulo de restitucidn de aporte que le
hard en su oportunidad @ FIDUCTARIA come vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA,
el Uni_Nombre, delaTorre 3B del proyecto VISSANI APARTAMENTOS, ublcado en Avenida Calle
26 No. 7OA - 35 de [a cudad de Bogotd, el cual cuenta con un area construida aproximada de
Uni_Area_Construida m2 y un area privada de Uni_Area Privada m2, el Garaje Moo [y &
depdsito comin de uso exclusivo No, (. } que hacen parte del PROYECTO que se
denominardn como "los Inmuebles o inmuebles”, en este contrato.

Por la designacion del Beneficlo que en el presente documento consta, EL BENEFICIARIO(S) DE AREA
no adguirira(n) los derechos, nl contraerd(n) las obligaciones que & CONTRATO FIDUCIARIO, tenga
estahlecidas para EL (LOS) FIDEICOMITENTE (5), conservandn este todos los derechos y continuanca
a su cargo todas las obligaciones propias de su calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO 1: Tal coma se acaba de ndicar, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sdlo tendra{n)
derecho a gue se la(s) transfiera a btulo de restitucion de aporte, el derecho de dominio v la posesidn da
la unidad inmobiliara senalada, cuya descripcion detallada, al igual que las especificaciones generabes de
construccion de EL PROYECTO, con sus 2onas comunas, se hardn constar en el Reglamenta de Propiedad
Horizontal respectivo. Las caracteristicas generales de la mencionada unidad son las que cbran en los
anexos Mo, 1y 2 que hacen parte integral del presente cantralo.

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepla(n) desde la suscripcian dal presente documents oue las
especiicaciones téonicas y disefic de EL PROYECTO y de la unidad sefialada, pueden sufrir variaciones,
no obstante o oual, el provecto debe guardar relacion con la propuesta fnidal presentads por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a2 EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Las dimensiones de
muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por moduladon de
materiales y variaciones propias del procesa constructivo. Las llustraciones presentadas en los planos de
promocicn correspondientes a los apartamentos, y z0ras comunes, 5on una representacian artistica. Se
pueden presentar variaciones de mercado en materizles, acabadaos, colores, formas, disenio de elemantos,
dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectien entidades estatales, teniendo clarc que las
variscianes no significaran en ningun caso disminucion en la calidad de la obre 0 en los acabados delfios
inmueble]s] obieto de este contrato. En la transferencia de dominio a tiiuo de restitucion aporte de Ios
unidades individuales que adquirird{n) EL{LDS) BENEFICIARIO(S) DE AREA :e incluird &l coeficiente
de copropiedad en kos bienes comunes, todo ello bajo el entendide que las fundones de la FIDUCIARLA
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son totalmente independientes al desarrolio del proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad
unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 2: EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA manifiestaln que conoce(n) v aceptaln) que el
PROYECTO VISSANI, estarad sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la
Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas
las obégaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualguier ttulo.

PARAGRAFO 3. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA que no ha transfesido a ninguna parsona el{os) inmoeble(s) a que hace referencia este contrato
y declara {n) que se hard su transferancia y entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz
y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, pago del impuesto predial v de [a contribucian por
valorizacion y en general libre de imitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad
Horizontal @ gue se encontrard sometido el inmueble. El (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA (S)
asumira(n) el pago de la prorrata por conceptn de impuesto pradial, a partir dal mes siguiente de la firma de
Iz escritura de beneficlo, de él (los) inmueblels).

PARAGRAFO 4: EL BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) ¥ aceptain) que en cuanto a hipotecas, los
predios en donde se desarrolla el PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado
constituica a favor de una entidad bancaria con el fin de garantizar al respectivo crédito de constructor que
requiera el PROYECTO. En todo caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, == obliga a salir al
saneamiento conforme a ka Ley v a asumir los gastos de cancelacion de dicha hipoteca en mayor extensian
gue garantiza el respectivo crédito de constroctor.

PARAGRAFO 5: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =olicitara a la Unidad Administrativa de Catastro
Cistrital o a b autoridad competente que se efectue el tramite cormespondiante para el desenglobe catastral de
las unidades privadas desivadas de EL PROYECTO, el cual sa surtirda dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efects establezca dicha entidad.

PARAGRAFO 6: EL[LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no intervendra(n) directa, ni indirectamente, en
&l desarrollo de 1a construccion de EL PROYECTO.

PARAGRAFO 7 : EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR concurrird a la defansa de la FIDUCIARIA,
sl fuere reclamada o demandada per eventos relacionados con la construcdion de EL PROYECTO, sin
perjuicio de que la FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra € si fuere perseguida por razon
de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo agui estipulado,

PARAGRAFO B: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestain) que conoceln) y acepta{n) gue
Ia publicidad del preyects expuesta por diversos medics para su comercializacidn, es de cardcter meraments
ilustratva y que por lo tanto, la descripdon y caracteristicas definitivas de la unidad de vivienda son las gue
obren en la lcencia de construccion aprobada por ke Curaduria Urbana u Autoridad competente, el
reglamento de propledad horizontal del proyecta v escritura de beneficio que suscriban las partes. Asi
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misma, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, manifiesta(n} que conace(n) y aceptain) que el drea de
la unidad ofrecida & traves de los distintos medios publicitarios corresponde al drea tatal construida y no al
area privada cubierta.

DECIMA CUARTA, TRAMSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: En
consecuencia con ko establecido en el literal e de las consideraciones especiales la escritura publica mediante
a cual se transfiera el derecho de dominio y la posesian a ttulo de restitucién de aporte de las unidades
mmabiliarias a la que se refiere este documento, la cual serd transferida como cuerpo derto, junte con el
coeficente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamenta de Propiedad Horizontal, serd
otorgada por la FIDUCTARIA como vocera del FIDEICOMISO an calidad de tradente prapietario fiducario
¥ por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o por sus cesionarios, en la fecha, hora ¥ notaria que
informen EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a2 EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE .i.ltEl., siempre
y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya{n) cumplido con todas las obligaciones a su cargo
emanadas del presente documento, asi como, haber cancelado la totalidad de los aportes que de acuerdo
con el Anexa Mo, 3 Plan de Aportes, debe entregar al FIDEICOMISO vy en casno que proceda segiin su
plan de pagos haber obtenido la aprobacion de un crédito a largo plazo para la financiacion del saldo
pendiente de los recurses a entregar, de asl requerirse, que se haya terminedo la obra por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v se encuentre registrado e Reglamento de Propiedad Horizantal
del PROYECTO. La notificacion de |a que trata & literal &) de las condiciones aspeciales, se efectuara a
mas tardar dentro de los sesenta (60) dias sigulentes a la fecha en la cual se registre el reglamento de
propiedad horizontal wo la adicicn de |3 etaps de ka3 cual hagan parte Ins Inmuebles abjeta del presente
contrato,

No obstante, 1a fMirma de la escritura de transferencia de domindo a titulo de restitucion de aporte, podrd
aplazarse o adelantarse por acuerda previo y escrito de las partes que suscriben este documentn, sin
perjuicio de que continlen causandose intereses de mora a la tBsa mas alta autorizada por la
superintendancia Financera para EL{LOS5) BENEFICIARIO(S) DE AREA par la prormoga que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR le conceds.

La notificacion de la fecha, hora y notaria en la que serd suscrita la escritura plblica de transferencia v la
fecha de entrega de los Inmuebles que, mediante camunicacion escrita, informe EL FIDEICOMITENTE a
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se entendera surtida con el redbo de dicha comunicacion por
parte de uno cualquiers de EL{LOS) BENEFICIARTO(S) DE AREA.

En el evenlo en que La FIDUCIARIA no emita poder especlal a favor del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, unicamente suscribira ls escritura publice en mencion, siempre v cuando EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la radique en sus oficnas v realice todos los bramites
encaminados a que |a escritura publica se realice,

PARAGRAFO 1: En consecuencia, EL{LOS) BENEFICTARIO(S) DE AREA =c chligain) & adelantar y &
tramitar ante o entidad Mnanciers, e credito referdo, reunkendo ¥y presetande los requisitos minimos gue
esta exija ¥ gue dedara(n) conocer, an un plaze no inferior a doscientos cuarenta (220} dias previos a la
fecha convenida para el otorgamiento de la escritura publica que perfectione este contrato; si en el curso
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ge gste tramite |a entidad financiera exigiere otrofs) documento(s) debera(n) presentarlols) en el plazo que
Iz fije la entidad financiera, previa aprobacion del FIDEICOMITENTE. [gualmente se obliga(n) EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA a otorgar oportunamente los documentos v garantias que exiia la entidad
financiera necesarics para el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar bos pagos que
resulten necesarios, en forma inmediata, En los eventos anteriores sl EL (LOS) BENEFICIARID({S) DE
AREA no diere{n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendr@ por incumplido el presente
documents, con las facultades v consecuencias a favor del FIDEICOMITENTE, pudiendo por ko tanto
resolver €l presente acuerdo de plene derecho, sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer
efectiva la pena por retiro por €l incumplimiento de que trata la dausula primera de este documento v por
tanto pudiendo asignar EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE correspondiente a la Unidad Inmohbiliaria de
que trata el presente documento a terceros con plena libertad.

PARAGRAFOD 2: EL[LOS) BENEFICIARIO(S) DE ARERA manifiestaln) gue congoe(n) v aceptain} gue el
FIDEICOMITENTE podra exigir las garantias reales o parsonales que considere pertinentas para garantizar
las sumas adeudadas.

PARAGRAFO 3: En el evento de haberse entregade la unidad inmobiliaria a la que e refiere este
documento a favor de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, vy no s& haya desembolsado el crédito a
largo plazo para la financiacion del saldo pendiente de kos recursos a entregar, =& cobraran intereses de
subrogadion a favor de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en |os siguientes términos: a partir de
la fecha de entrega del inmueble, y hasta 2l dia que se efectué €l abono por parte de la respectiva entidad
financiera del crédito al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, EL (LOS) BEMEFICIARIO(S) DE
AREA, pagara{n) a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR intereses corrientes & la tasa masdima
kegal permitida. La mora en el pago de los inkereses, da derecho al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
para exigir ¢ pago inmediato de o adeudado, sin perjuicio de los demds derechos, facultades v acciones
de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Los intereses de mora seran tasados v calculados por EL
FIDEICOMTIENTE DESARROLLADOR, el cual impartira la instruccion respectiva para tal efecto.

PARAGRAFO 4 : Si & dia fijado para la firma de la escritura plblica la FIDUCIARIA no cuenta con los
docurmentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efecios de probar el pago del
impoesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades plblicas respectivas, el
otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los dnco [5] dias habiles siguientes a la fecha de
la abtencian de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dard aviso
escrito, o por corren certificado a la direccion de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE .i.FtEA, infarmacda on el
proceso de vinculacion. Sera responsabilidad de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA comunicar por
escrito a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cualguier cambio de direccion,

PARAGRAFO 5: Si &l dia indicado para ka firma de la escritura plblica de transferendia de dominio a titulo

de restitucion de aporte, fuere feriado o no estuviese abierta la Motaria por cualquier causa, la firma se
profrogars hasta el siguiente dia hahil, a la misma hora v en la misma Notaria

PARAGRAFO 6: En las fechas indicadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, La FIDUCIARIA
otorgara la escritura pdblica de transferencia a titulo de restitucion de aporte, y EL FIDELICOMITENTE
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DESARROLLADOR entregara el inmuebie en la fecha que le sea nolificada a EL{LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA , Salvo evertos de fuerza mayor o caso fortuite o culpa exclusiva de un
tarcern. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan ks marcha mormal
de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiente de las obligaciones @ cargo de EL
FIDEICOMITENTE citado, la efecucion de las mismas se promogard por un tiempo igual a aquel en que
=2 suspendiaron los trabajos otal o pardalmente como consecuenca del casa fartuits o Tuarza mayor,
término que se contard a partir de Ia fecha prevista para el cumplimiento oportuno. Mo obstante, i el caso
fortulta o la fuerza mayor fuere de tal magnitud gee obligara a reinicar los trabajos, el plazo para el
cumplimients de las obligaciones a cargo de éste se prorrogard por el Hempo que sea mecasaria pam
terminar [a obra en buenas condidones, de conformidad con acuerdo firmada por lag partes,

PARAGRAFO 7: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente documento EL{LODS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA s negara(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a titula de
restitucion de aporte, se considerara como causal de desistimiento y dara lugar al cobro de |2 pena prevista
en la clausula primera de este documento, EL BENEFICIARIO DE AREA desde ya autorza al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a realizar los trémites correspondientes al proceso de
escrituradion y registro para dichos fines ante las Notarias, y Oficinas de Registro correspondientes, v para
elia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara al BENEFICIARIO DE AREA el total de los
gastos en kas que incurmio con ocasion de dichos tramites, ¥ una ver terminada la gestion de registro de la
referida escritura, entregara al BENEFICIARIO DE AREA ios comprobantes de pagos efectuados ante
dichas entidades can el fin de efectuar a liquidacidn total de Ios mencionados gastos.

El mcumplimiento de cualquiera de las anberores obligacones, permitird al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR exiglr su cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad de reguerimients alguna, para
ko cual EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA desde ahora autoriza(n} v acepta(n) que la certificacian
gue en tal sentida expida el contador y/o representante lzgal de INVERSIONES PANORAMIA S A.S, 563
prueba plena del monto de la obligacion.

DECIMA QUINTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real ¥y material del inmueble corespondiente
al beneficio de drea establecido en este documanta, se efectuara directamenta por EL FIDEICOMITENTE
a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en |a fecha indicada por aquel de acuerda con ko previsto en el
literal & de las consideraciones especiales. Se aclara gue el cronograma de abones establecido en este
documento, no coincide con @l cronograma de enbrega real v material del inmuebla.

EL FIDEICOMITENTE entregard los Inmuebles respectivamente en la fecha gee e sea notificada a
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, salo eventos de fuerza mayor ¢ caso fortuito, En el evento de
producirse alguno de estos hechos o similares gue suspendan la marcha nomal de s trabsjos v como
consecuencia retarden el cumplimiento de las abligaciones a cargo del FIDELCOMITENTE, la ejecucdn de
las mismas & prorrogard por un tempo iguel 8 agquel en que 52 suspendieron los trabajos total o
parcialmente 'como corsesuenca del caso fortulte o fuerza mevor, Erming que se contard 8 partir de s
fecha prevista pam el cumplmiento oportuno. Mo obstante, sl el caso fortuilto o la fuerza mayor fuere de
tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, & pazo para el cumplimlento de las obligaciones a cargo
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de este se prorrogara por €l tempo que sea necesario para terminar i3 obra en buenas condicones, de
conformidad con acuerdo firmado por las partes.

El plazo previsto para el cumplimiento de las obligedones [fransferencia y entrega) contenidas en-este
contrato, se estima a mas tardar dentro de los en meses sigulentes contados a partir de la
firma de este contrato

PARAGRAFO 1: La entrega material del inmueble se hard constar en aca suscrita por EL{LOS)
BENEFICIARIO[S) DEL AREA y un representante de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , v en
la misma se indicardn agueliss detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser comegidos, detalles
éctos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL{LOS)
BENEFICIARIO{S) DEL AREA ha recibido los inmuebles y que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a comegir los detalles de acabados refacionados en la misma acta.

PARAGRAFO 2: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no comparece(n) a reciir el inmueblz en la
fecha indicada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o pesentandose, se abstiene (n) de
recibirio sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendrd por
entregado para todos los efectos a satisfaccion, En este evento, la lave de la unidad inmobiliaria quedard
a disposicion de EL BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Es claro también que si como consecuencia de |z negativa de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas pravistas
alguna de las sumas de dinero a las que queda obligado a entregar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA en los términos de este documento, se causardn Intereses moratorics a la tasa méixima legal, desde
la fecha en que dicha entrega ha debido produdirse.

PARAGRAFO 3: En ningin caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni la FIDUCIARIA serdn
responsables de las demoras en gue puedan incurrir las Empresas Distritales en |3 instalacidn y el
mantenimiento de los servicios pablicos tales como acueducte, alcantarillade, gas, energia y teléfone, Como
el inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios publicos de energia, acueducto, gas y
alcantarillado, en el evento en que las Empresas Piblicas encargadas no los hubleren instalado sin culpa de
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por tal motive no se pudiere efectuar la entrega en la épaca
prevista, no se configurara incumplimiento por parte de estos Gitimas.

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregard las redes telefonicas hasta & strip.
La conexion de [a]s] linea[s] telefanica[s] vy la instalacién de la[s] misma[s], asi coma suls] aparato]s]
telefanicols] corren por cuenta exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

PARAGRAFD 5: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que ha(n) sido claramente
informade(s), que conoce(n) v acepta{n) EL PROYECTO, por lo que conslente{n) a partir de la suscripcidn
del presente documento en todos bos actns necesarios para & desarrollo del mismo, inchuyendo v sin
limitarse, la permanencia de un campamentsa de obra v & acceso de todo el personal requeride para la
elecucion de EL PROYECTO.
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PARAGRAFO 6: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestain) gue  las
especificaciones, financleras, técnicas y demds caracteristicas. del PROYECTO han sido definidas por EL
FIDEICOMITENTE y son responsabilidad de éste, sin participacian alguna por parte de la FIDUCIARTA,

PAREGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y material de los blenes
comunes de uso vy gooe general que hacen parte de la Torre 3B ce VISSANI de conformidad con lo
establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001,

DECIMA SEXTA: GASTOS DE TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO:
Los gastos notariales de la escritera de transferencia del dominio a titulo de restitucion de aporte  seran
por cuenta de EL BENEFICIARIO(S) DE AREA y de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por
partes iguales. Los gastos del impuesto de timbre, registro v os derechos de registro de la transferencla,
asi como lo constitucion de hipoteca, si a ello hubiere lugar, seran por cuenta del BENEFICIARIO(S) DE
AREA exclusivamente. Estos gastos deberdn entregarse al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR antes
del otorgamientn de la escritura piblica de transferencia de la unidad, de acuerdo con la pre-liguidacion
que éste haga, para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pague a |a Notaria y a la Oficina de
Registro tales sumas, y pueda realizar las gesliones correspondientes al proceso de escrituracidn y  de
registro de fa escritura ante las Notarias y Oficinas de Registro correspondientes, para o coal auloriza
desde ya al FIDEICOMITENET DESARROLLADOR. El remanente, silo hubiere, l2 serd devuelto al EL
(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA; el faltante, si existiers, serd cuberto por EL (LOS)
BENEFICIARIO{S) DE AREA. Todos los gastos de constitucidn v cancelacitn de hipotecas sobre la unidad
inmobiliaria respecto de la cual recibe el Benaficio EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA (derechos
notariales, impuoesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por EL{LOS)
BENEFICIARIO{S) DE AREA seran por cuenta de éste, Se exceptia de lo agul previsto los gastos de
cancelacian de la hipoteca &n mayor extension que garantiza el respectivo crédito de construccion del
PROYECTO, los cuales serén cublertos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA SEPTIMA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS DE LA UNIDAD INMOBILTARIA DEL
PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¢ chliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble
par concepto de gravamenes, tasas, derechos liguidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas
di administracion de la copropiedad, hasta |a fecha en que se firme la escritura de transfenencia de dominio
a tiulo de restitucion de aporte, salvo en lo gue se reflere a una contribucidn eventual de valorizacion que
& causase, cobrase o liquidase a partir de la fecha de suscripcian de la correspondiente escritura plblica
de ransferencla de dominio a btulo de restitucidn de aporte, l2 cual sera de cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropledad determinado
para €l inmueble y luego con la tarfa individual que se facture. Igualmente, a party o2 la fecha de
suscripcion de la escritura de transferencla a titulo de restitucion de aporte, sera de cargo, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA cualquier suma gque se cobre en relacidn con impuestos, tasas o
eontribuciones de cualquier arden, quien desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a
descontar de los recurses que administre @ su nombre el wvalor corespondiente.  EL(LDS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA asumird{n) | pago de la prorrata por concepto de impuesto predial, & partir
del mes siguiente de la firma de la escritura de restitucion de aporte del{os) inmueble(s} cbjeto del presente
contrako.
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PARAGRAFO 1: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligain) a pagar los impuestos que gravan
los Inmuebles objeto del presente documenta de conformidad con el articulo 116 de ka Ley 9 de 1,989 y en
consecuenca EL FIDEICOMITENTE debe entregar a paz y salvo los Inmuebles por concepto de
gravamenes, contribuciones, tasas, derechos lquidados o reajustados hasta la fecha en que se fime &
escritura de transferencia a titulo de restitucidn de aporte,

PARAGRAFO 2: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo
tributo gue grave este acuerdo, antes de suscribirsz |a escritura plblica de transferencia de dominio a titulo
de mectitucion de aporta, o un tribute que grave al FIDEICOMISO o que tenga como base los bienes que
lo conforman, su valor, en la proporcion que corresponda a la unidad frente al proyecto, deberd ser asumide
integramente por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, quien deberd cancelario antes de la fecha de
firma de la referida escritura.

DECIMA OCTAVA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hard
entraga de &l (los) inmueble (s) objeto de este contrato, a par ¥ salvo por todo conceptn por servicios
publicos domiciliarios basicos de que esta dotado, y por expensas o cuotas de administracién del mismo,
hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo de EL{LOS)
BENEFICIARIO[S) DE .ﬁREA, al igual que toda reparacion por danos o deterioro que no obedezcan a
vicios del suelo o de la construccion, por kos cuales responderd EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
de conformidad con la ley; por tanto EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligaln) a cancelar a
partir de |a fecha de entrega del {los) inmuebles |2 cuota de administracion, iniclalmente de aceerdo con el
presupuesto provisional caleuwlado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por el administrador
provisional ¥ luego de conformidad a lo ecordado por la Asamblea de Copropletarios,

PARAGRAFO: Los costos del medidor de gas serdn de carge exclusive del BENEFICIARIO[S) DE AREA,
v podran ser liguidados y cobrados periddicamente por la empresa prestadora del servicio en la facturacidn
mensual dal servicio piblico.

DECIMA NOVENA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para efectoc de |a
garantia tendra fundamento n ko dispuesto en la ley,

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL{LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA, deberd(n) dejar constancla en el acta de ertrega de reparaciones
locativas de todo dafio o Imperfeccion que sea visible al momento de la entrega de el{los) inmueble(s),
para gue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice los ajustes a que haya lugar.

2, DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo da dafios, operan dos

garantias: a) Garantias de Funcionamiento: Las garantias de funcionamiento de griferias, aparatos
sapitarios, de muebles, fundonamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, hidrdulicas o
sanitaciat, manijag, cierres de ventanas, rosetas @ Interruplores, citéfonas, (laves desagiies, seran
atendides & través de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en un periodo de tres (3) meses
contados a partlr de la entrega del inmueble, habite(n) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o no
en &l. Vencido aste plazo, EL{LDS) BENEFICIARIO|S) DE AREA debera(n) en cada caso en particular
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hacer uso de las garantias expedidas por los respectives productares o contratistas. £l plazo de tres (3)
meses na se suspenderd por la falta de uso que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n) dal
immieble, entendiendo que 13 garantia expirard para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
vencido el plazo de tres (3) meses contades a partir de la entrega; y b), La carantia de acabados tales
como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) se otorga por una sola vez por un (1) afio
contado a partir de la fecha de entrega del Inmueble, garantia que sobo implica |a reparacion del drea
afectada y conforme a |os acabados originaimente entregados. El propletario debera llenar el formato
de reparacionss locativas, solidtando la reparacion de las fisuras, Este plazo no se suspendera por falta
de uso-que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n) del {de las) inmuehial g}, entendiendo que
la garantia expirard vencido e plazo de doce (12} meses calendario contados a partir de |a fecha de
entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n) efectuar
A 5u costa toclos los actos necesarios para un comecto mantenimiento de fos Inmuebles entrégados por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR advierte que dentro del pefiodo de garantia
no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos v pisos de los Inmusbles enbregado por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales,
que coincide con el penodo de garantia, es nommal que se presenten fisuras. S EL{LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA cambialn) €l wolor de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, v se
presentan fisuras o cimilares, L FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR no ectard(n) obligade{c) &
reemplazar tales materiales que como consecuenca de la fisura o del tratamiento que haya que darssle a
la misma, se deterioren o dafen, En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederd a la
reparacion pero se imitard a ka2 reposicion o armeglo de conformidad con los acabados que orniginalments
tenia los Inmuebles ohjeto de transferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA. Toda mejora debera hacerse respetando los disenos estructurabes,
hidraulicos, eléctricos y  sanitarios de los Inmuehles entregados por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR,

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no reconocera dafios causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citofonos, por causa de los trabajos ejecutados por
las empresas gue presten los servicios por suscripcion,

PARAGRAFO 3: Toda reparacion en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por escrito. Todos los
dafios @ imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberdn consignarse en el inventario
anexo al acta de entrega. La reparacion de las imperfecciones o dafies de funcionamiento que aparezcan
después de la entrega de los Inmuebles y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse par escrito al
FIDEICOMITENTE, indicando el nombre del propietario, la ubicacion de los Inmuables y 1a redacion de los
danos, Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pera estando
vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacidn deberd solicitarse directamente a
estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato correspondiente.
PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR, no mr:-‘:rﬂ-:lf_*rﬁ por danogs causados an
wirtud de negligencia, desculda, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento ¥ ecabados [evadas
a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tenar en cuenia los disefios estructurales, hidraulicos,
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eléctricos y sanitarics. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccian, el propietario proceds
a realizar por su propla cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO 5: Frente a los dafios o imperfecciones que presente los Inmuebles dentro del periodo de
garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederd a su reparacion o repesicion, pues el
interés de éste es entregar los Inmuebles objeto de este documento en correcto estado.

PARAGRAFOD 6: Todo lo mencionade con relaciin a las garantias operard siempre y cuando los dafios o
imperecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como SISMOs, movimientos
teliricos, terremotos, terrorismo, fenomenos meteorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o
similares, bajo el entendido que todo dafio gue 52 ocasiona par hechos come Ios mencicnados, o en general,
por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercers, sera atendido por @l propietario de cada wwienda
0 por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglaments
de propiedad horizontal,

PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR |, no respondera por ¢ mal uso que se dé a
los aparatos sanitarios, meson de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de
estos, o de limpiaros con cidos o limp@adores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que dé(n)
EL({LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA a canales, bajantes y demas alementos.

PARAGRAFO B: Vencidas las garantias mencionadas en la presente cidusula, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, respondera por @l térming de diez (10) afios por la estabilidad de la construccion e
acuerdo con |25 normas legales,

VIGESIMA, VIGENCIA: F| término de duracion de las instrucciones v obligaciones que constan en el
prasente documento, tendran vigencia hasta el térming de duradian de EL FIDEICOMISO,

VIGESIMA PRIMERA, TERMINACION: Las instrucciones y obligaciones que constan en el presants
documento, terminardn por [as siguientes causas:

1. FPor terminacion del CONTRATO FIDUCIARIO.

2. Por haberse cumplido plenamenta las instrucciones y obfigaciones que constan en el presents
documento,

3. Por la disoducidn de la Entidad Fiduciaria.

4. For comin acuerdo entre las partes que suscriben el presente documento, tenlendo en cuenta ka
clausula primera del presente contrato segun aplique.

5. Porlas causales de terminacicn unilateral da Iz calidad de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
consagradas en la CAusula Vigesima Tercera de este documento.

B. porlas demas causales previstas en la ley,

VIGESIMA SEGUNDA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstes en [
normatividad emitida por fa Superintendencia Financlera relacionada con @ Sisterna de Administracion de
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA ce ohligaln} a entregar informacién veraz y verlficable; v a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrande la totalidad de jos soportes docurnentales e informacion exigidos por la
FIDUCIARIA al momento de su designacion como Benefidarios con respecto a la Unidad Inmobiliaria
definida en el initio del presente documento. La FIDUCIARIA queda dosde ya facultada para dar por
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erminana unilateraimente y en forma anticipada la calidad del respective BENEFICIARIO(S) DE AREA,
en caso de desatencion a estos deberes,

VIGESIMA TERCERA: TERMINACION UNILATERAL DE LA CALIDAD DE BENEFICIARIO(S) DE
AREA (DESISTIMIENTO). La calidad de BENEFICIARIO(S) DE AREA en los términos consagrados en
este documenta, se entenderd terminada y por lo tanto cesardn todos los derechas y obligaciones desivadas
de la misma, cuando:

« EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA incumplaln} alguna de sus obligaciones contractuales,
caso en el cual la FIDUCIARIA podrd descontar directamente la suma referida en la cidusula
primera del presente contrato, de los recursos que el EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
haya entregada.

« ELBENEFICIARIO(S) DE AREA se encusntre en mora de mas de 30 dias en el Cronograma de
entrega de recurses en los términos estipulados en el inicio del presente documentn, caso en el
cual proceders la sancin en los mismes términas, valares y candiciones establecidos en el presents
contrato de adhesidn,

= EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no entregue & Informacion y documentacién requerida
por |3 FIDUCIARIA para ¢ cumplimiento de Iz normatividad relaclonada con el Sistema de
Administraddn de Rlesgo de Lavado de Actives y Financiacion del Terrorlsma — SARLAFT, asi como
par la inchusién del EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en Ia lista OFAC del gobiarno de los
Estadn Linkdes de América, caso en el mal procederd fa sanciin en log mismos rminos, valoras y
condicienes establecidos denle el presents contrato,

«  Por manifestockdn expresa vy escrita del BENEFICIARIO(S) DE AREA(S), caso en el cual
procedera 1@ sancion en los mismos términes, valores v condiciones establecidos en la dausula
primera ded presente contrato.

» [Exista falsedad o inexactitud en la informacidn gue suministre EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
.i.REA, la cual sea requerida por la Fiduciaria Bogota S.4., o por el FIDEICOMITENTE, cambio
en |a capacidad de endeudamiento por contraer obligacionss adicionales y reportes por mal
manajo comercial o financiero de obligackones & cargo.

PARAGRAFO: En los casos en que se dé por terminado la calidad de BENEFICIARIO(S) DE AREA en
los bérminos establecidos en ests Cldusula, por incumplimients de EL {LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR antes dtacdn, se encuentra facultade para asignar esta
Banaficio de Area correspondiente a la Unidad Inmabiliaria determinada en el iniclo del presente documento
de Designacidn de Beneficiarios de Area a atra persona sin requisito adicional.

VIGESIMA CUARTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL(LOS) BENEFICIARIO{S)
DE AREA manifiesta{n) que conocidleron) v entendid {eron) & informacion suministrada en los medios
publicitarios por os que se ha anunciado las unidades y & proyecto VISSANI PROPIEDAD HORIZONTAL,

scpecidlmente en los slgulentes aspectos:
a) Conocid y entendid las caradieristicas del dres offecids en la publicidad y en consecuencio manificsta
que conoce que & drea lotal constroida corresponde a la sumatoria del area privada, mas los demas
elementos comunes como muras, columnas, ductes, fachada, ete.:
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b) Conocid y entendid que las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas por las partes
antes de la suscripcion de la carta de designacion de beneficiario de area, asi como el mayor valor a que
huhiere lugar por tal conceplo;

c) Conocid y entendio gue el area privada v las ecpedficaciones definitivas son |as que obren en los planos
aprobados por la Curaduria Urbana y en las espedificeciones de acabados que se protocalizan con el
presente docurmento.

d) Conocid y entendic las areas comunes del conjunto y sus acabados.

e) En consecuencia manifiesta(n) que la publiddad utilizada por EL FIDEICOMITENTE contenia &
informacidn relativa a las caracteristicas de la unidad, estrato socineconcmico, valor estimado de cuota
por expensas comunes v demdas requititos establecidos de la Circular Externa 006 de Febrera ocho (B)
de dos mil doce (2012} expedida por la Superintendendia de Industra vy Comerdio, fue suficientemente
clara, mo o indujo @ error o engafo ¥y gue las dudas relativas a la oferta comerclal se resolvieron de
manera satisfactoria antes de la suscripeion del presente contrato de adhesién de beneficiario de area.

VIGESIMA QUINTA. ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes que suscriben el presente documento
manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales reladonadas con el presente
documento, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objetoy reemplaza v deja sin efecto
alguna cualguier otrm acuerdo verbal o escrito, celebrado entre las parles con anterioridad,

VIGESIMA SEXTA. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente
informado, de manera previa, sobre las condiciones pactadas en el presente documento, sobre las
COMGEcuEncas que e pueden acarrear un desistimients unilateral v adicionalmente que ha obtenido las
explicaciones ¢ informacion que le ha solictado a EL FIDEICOMITENTE DESARRODLLADOR, de acuerdo
can o establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar
en al futuro.

VIGESIMA SEPTIMA. MERITO EJECUTIVO: En razon a que el presente  documento  contiene
obiligaciones exprasas, claras v exigibles a favor de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v a cargo
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, & mismo presta merito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por
el Articulo 422 del Codigo General del Proceso,

VIGESIMA OCTAVA. EL{LDS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sabre los
siguientes aspectos, de acuerdo con ko establedido en la Carta Circular 054 de 2004, v |8 circular externa
046 de 2008 expedidas por i Superintendencia Financiera:

# EL FIDEICOMITENTE administra los recursos conforme s establece en el contrato de Fiducia
Mercantil celebrado entre el FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA.

= Laidentificacion clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario,

» EL FIDEICOMITENTE mediante |a suscripcion del presente documento declara que se hace
responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA dal cumplimiento de la normatividad vigente sobre
la promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los térmings establecidas en & Ciroular Externa
006 de 2012 de la Superintendencla de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que |a
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FIDUCIARIA no es ni constructor, nl promotar, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmabiliarias, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular,

= EL FIDEICOMITENTE , mediante ka suscripeidn del presente documenta, se obliga a suministrar a
los BEMNEFICIARIOS DE AREA informacién dara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e Idonea sobre las calidades, dreas, acabados y especficaciones de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD, en los términos establaddos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del
Consumidar. Asi mismo, s& obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefalados en dicha ley,
declarando indemne a la FIDUCIARIA por takes conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARTA
no es il constructor, ni promotos, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmabiliarios,

VIGESIMA NOVENA. COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES: Para fodos los efectos que se deriven
del presente documento las partes convienen como domicilio del mismo la ciedad de Bogotd D.C., v recibiran
comunicaciones y notificaciones en las direcclones que se mencionan a contineacidn. Serd responsabilidad
o& cada parte comunicar el cambio de direccian,

LA FIDUCIARIA:
Calle 67 N® 7-37 Piso 3 Bogota

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:
€1 75A 66 46 OF 521 Torre Empresarial Cc Metropolis Bogotd D.C

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA Crmp_Pal_Direccion , Cmp_AlL_Direccion
Emall: Cmp_Pal_CorreoE ; Cp_AlL_Email

TRIGESIMA.VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Cada una de las partes reconoce v acepta que la
firma plasmada en la presante instruccion, es conflable v vinculante para obfigara legal v contractualmente
y tiene la misma validez ¥ los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita de conformidad con la Ley
527 de 1999 v el Deorelo 2364 de 2012,

Por loarterior, cada una de las partes declara:

L Que los datos de creacidn de cada firma corresponden Gnica y exclusivamente al firmante quien tiene la
capacidad juridica para comprometer a la sodedad,

2. Que el firmante registrado e quien tiena ¥ bendra acceso a los dabos de creacion de |a firma,

3, Que el firmante tiene plenas facultades legales y estatuarias para obligar a la sociedad que representa
mediante la firma electronica y no requieren de autorizacion adiconal para elio.

ANEXO No. 3
PLAN DE APORTES

Monto Total del Aporte {Representada en [a (5) unidades{s) inmobillarda (apartamento)

Valor en Letras: § Agr_Valor Venta_Letras
Walor en Nimeros: ($Agr Valor Venta)
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Cuota Inicial:

e i.ﬁmtes en Letras: Cuata_Tnicial Valor Letras
Cunta Tnicial Aportas en Nimeros: § Cuota_Tnikial_Valar

- i.ﬂ.p::-rtﬂsmLetras: Flan_Pago_Vir_Pagado Total_AfectaVia_Letras

- o I Fl i I
Aportes recibidos a la | Aportes en Nimeros: $ Haga dlic aqul para escribir texto,

Cronograma de abono de cuotas iniciales pendientes:

Cuota Fecha Valor

Pln_Pgo_Pen | Pln_Pgo_Pend_Fe | Valor en Letras:Pin_Pgo_Pend_Valor_Pendiente_Latras
d Cucta Mo |cha Valor en Numeros; ($Pln_Pgo_Pend Valor Pendiente)
el Fin_Pgo_Cesantia | Yalor en Mumeros: ($ Pin_Pgo_Cesantias_1_Valor)
| {s.lFecha | Entidad:Pin_Pgo_Cesantias_l_Entidad
Gl Pin_Pao_Cesantia | Valor en Nomeros: ($ Pin_Pgo_Cesantias_2_Valor)

5 1 Fecha Entidad: Pln_Pgo_Cesantias_? Entidad
AFC |
Financiacién:

| Valor en Letras: Agr Valor Credito Letras

FAk PR 'I.fainf en Nﬂmmi? (_s.ﬁ.gr_k_rahr_ﬁ;drtn]
Entidad Financiera _iAg[_Entidad_Credlm

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la dudad dF Bogota, en dos (2)
originales del misma tenor v valor, uno para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y otro para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, &l diz

El presente documento reemplaza cualquier dooumento suscrita entre las partes.

C.C No.
Apoderada Especial

INVERSIOMES PANORAMIA 5.A.5 FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del FIDEICOMISOD
VISSANI - FIDUBOGOTA.

Suscribo el presente documento en sefial de aceptacion de los términos v condiciones del mismo,

BENEFICIARIOS DE AREA

HAGA CLIC AQUT PARA ESCRIBIR TEXTO.
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Comparecieron con minuta escrita: 1) ( ) identificada con cédula de

ciudadania nimero ( ) de { ), en ejercicio del poder especial que
le ha sido conferide por: (a) ( ), mayor de edad, domiciiado en
Bogota, D.C., identificado con cédula de dudadania noimero | ) quien actia en su

caldad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la esoritura pdblica nimero tres mil clento setenta y
ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
notaria once (11} del circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, vy permisc
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
mediante la Resolucidn nimero tres mil seiscientos quince (3615} del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1991), identificada con NIT No, 800.142.383-7, todo lo cual se acredita
con el certificedo de Existencia y Representacion, €l cual se adjunta para su protocolizacion con el
presente instrumento piblico, sociedad que actla Gnica y exclusivamentz en calidad de vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA SA, con NIT de Patrimonio Autdnomos niémero 830.055.897-7, v que en el presante
contrato se  denominara EL TRADENTE y (b) ( ) identificada con cadula de
cludadania ndmero ) de Jp quien obra en su condicdin de apoderaca
especial legal de INVERSIONES PANORAMIA S.AS., socedad legamente constituida por
documento privado sin nimero de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce
(2012}, Inscrita el veintiseis (26) de octubre de dos mil doce (2012) baje el ndmero 01676252 del
Libre [¥, domiciliada en la dudad de Bogotd D.C., e identificada con el NTT. 900,568.503 - 6, Io cual
se acredita confarme con el Certificade de Existencia y Representacién Legal de la Cimara de
Comercie de Bogota D.C., documento gue se adjunta al presente |nstrumento; en calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA 5A,
que se denominara en el presente confrato como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR., v:

i) oo0onaoaeoe,  mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. ooonconon:
wootcs, domiciliada  en oo, de estado dvil wossoooocore, obrande  XOODOEK,  quien (es) para
los. efectos de este documento se demominard(n) EL(LOS) BENEFICIARIO DE AREA(S),
acordamos mediante la suscripcidn del presente documento a efectuar la transferenca de dominic a
titulo de restitecion del aparte, de los inmuebles gue mas adelante s= identifican, eseritura esta, que
se regira por las disposiciones legales vigentes, previas las siguientes:

COMSIDERACIONES

PRIMERA: Queo entre la Socieded INVERSIONES PANORAMIA SAS en calidad de
FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA s= celebrd
contrato de Fduda Mercantil irevocsble de Administracidn, en virtud del cual se constituyé por
otrosi integral el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA&, mediante documentn privado de
fecha veintiuna (21) de diciembre de dos mil veints (2020).

SEGUNDA: En virtud de la celebraddn del contrato de fducia del FIDEICOMISD VISSANI -
FIDUBDGOTA S8, la csociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, e: FIDFICOMITENTE
DESARROLLADOR y responsable del desarrolio y construccidn del conjunto residencial VISSANI
APARTAMENTOS PH,



TERCERA: Que VISSANI APARTAMENTOS PH, se construye sobre el predio ublcado en la calle
vednticineo B (258) nilmero setenta y una - dieciccho {71 -18) de |a cudad de Bogotd (nomenclatura
provisional) y al cual ke corresponde el folio de matricula inmobiliaria SOC- 2142670, que actualments
s& encuentran en cabeza del patrimonio autonemo denominade FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA 5A, quien en el presente documento se denoming EL TRADENTE.

CUARTA. Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. concume (nica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO TRADENTE, y procede a hacer la presente Transferencia a Titulo de restitucion det
aparte, teniendn en cuenta la calidad de propietario fiduciario del derecho de dominio dal inmueble,
de acuerdo con la designacion de Beneficare de Area reallzada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por lo que éste Qitimo comparece para efectos de cumpllr  con las obligaciones
que se deriven de la construccidn ded PROYECTD.

Con base en los antecedentas mencionados, las Partes celebran la transferencia de dominko a titulo
de restitucion del aporte, de los inmuebles que mas adelante se [dentifican, con base en las

sigulentes:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. La FIDUCIARIA, en cakdad de TRADENTE v Propletario Fducario, por medio
del presente instrumento publico v como vocera v administradora del FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA SA, transfiere a titulo de restitucion del aporte a EL{LDS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, v éste {os) se obligain) a recitir a igual titubo, el derecho de dominic, propledad v la
posasion material, junto con la proparcion que e correspande sobre las Areas y bienes comunas, que
tiene y ejerce sobee el siguiente inmueble;:  APARTAMENTO { ) de la
TORRE 3B v e GARAJE {_ ), los cuales forman parte de la propiedad horizontal
VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicade en la Calle veinticinco B (258)
nimero setenta v uno diecoche (71 — 18) de la actual nomendlatura urbana de Bogota D.C.
{nomendatura provisional), los cuales se encuentran comprendidos dentro de los siguientes linderos:

APTC
GARAJE

VISSANI APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL, se constriuyd sobre un lote de
terreno denominado Area (bl Vissani que cuenta con una cabida superficiaria de acho mil
ochocientos ochenta y un punto sesenta y siete metros cuadrados (B.8B1.67 m2) que se encuentra
comprendido entre los mojones 42-43-44-46-47-48-49-N5 v 42 y sus linderos son:

Por el NOR ORIENTE: dal mojon 44 al mojon 42 pasando por @l mojén 93 en linea guebrada vy
distancias sucesivas de trece puntos ochenta metros (13.80 m) y cincuenta y siete puntos ochenta y
cuatro metras {57.84 m) colinda parte con Cesion Adicional para Mayar Edificabilidad de la misma
urbanzacitn v parta san Cocian Obligatoria Parque Pablico 1 de la misma urbanizacion

Par &l SUR. ORIENTE: del mojin N5 al mojén 42 en linea recta y distancia de dento treinta y nueve
puntos cusrenta y dos metros (13942 m) colinda con predio vecino Centro Empresarial La
Esperanza.

Par el SUR OCCIDEMTE: del mojén NS al mojon 46 pasando por los mojones 49, 48 y 47 cigma en
linea quebrada y distancias sucesivas de veintinueve punto noventa y nueve metros (29.95 m),
quince punta noventa y tres metros (15.93 m), trece punto cincuenta metros (13.50 m) y cincuenta y




cinco punto noventa metros (5590 m) colinda parte con Via V7 - Calle 258, y parte con Casion
Obligatoria Parque Pablico 2 de la misma urbanizacion.

Por @ MNOR OCCIDENTE del mojon 46 al mojon 44 en linea recta y distancia de clento diedocho
puntos sesenta v siete metbros (118,67 m) colinda con Cesign adicicnal para mayor edificabilidad de
i misma wrbanizacion,

A este Lote le corresponde el Folio de Matricula Inmobillaria ndmero S0C-2142670 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota, zona Centra.

PARAGRAFO PRIMERO: A Ios inmuebles objeto del presente contrato les corresponde  las

matriculas  inmohiliarias Mo, ¥ de la Oficina de Registro de
Instrumentos POblicos de Bogota, Zona Centro,
PARAGRAFO SEGUNDO: Al apartamento ndmero se |e asigna el deposito comdn

de uso exclusivo nuimero

PARAGRAFO TERCERO: A los inmuebles descritos anteriormente les corresponde el coeficiente de
mopropledad establecido en el reglaments de propledad horlzontal del conjunto residencial VISSANIT
APARTAMENTDS PH, sus acaraciones v/o modificaciones.

PARAGRAFO CUARTO No obstante la mencidn de la cabida y linderos la presente escritura de
transferencia de lo{s) inmueble{s) s otorga como cuerpo clerto, de @&l suerte que cualguier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales v k25 cabidas aqui dedaradas, no dara lugar a
recame par ninguna ce ks partes.

PARAGRAFD QUINTD: El apartamentn objeto materia de este contrato se  destinaran
aspacificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residenclal exclusivamente; miantras que el
garaje asignado se destina pama estacionamiento de vehiculos de tpo liviano, destinos estos  que
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara{m) conocer y aceplar.

PARAGRAFO SEXTO: Con Iz presente transferenca a titulo de restitucion de aparte se dan por
cumplidas las obligaciones adquirdas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con el
BENEFICIARIO DE AREA en ef FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA,

PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n} y aceptaln) las
especificaciones de construccion y de acabedos de los inmuebles objeto del presente contrato y las
ronas comunes  las dependencias que |es entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, v
que se presenta para su protocolizadién com esle instrumento.

PARAGRAFO OCTAVO: EL (LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA manifiestaln) que identifico
{aron) claramente sohre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones v extensian
superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizantal del (los) inmueble(s) chjeto de este contrato y
del conjunto residencial VISSANI  APARTAMENTOS PH  al cual pertenecen, de manera que se
declara(n) satisfecho(s) en cuanto 8 sus caracteristicas. Las dimensiones de muros, vanos, coset,
ventanas, espacios ¥ alturas puecen variar debido & ajustes causados por modulacion de materiales y
variaciones propias del proceso constructivo, Las espesares de los muros que constan en planos no
incluyen el espesor de acabados,

Las llustradionss presentadas en los planos cormespondientes a los apartamentos y/o e COMIUNTD
RESIDENCIAL VISSAN] APARTAMENTOS PH y zonas comunas, 50N Una representacion artistica; por
lo tarto se pueden presentar vanadones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de
elementos, dimensiones y tewturas, tenlenda daro que las vanadones no significan en ningln caso
disminuddn en la calidad de la obra ¥ serdn de similar apariencia en los acabadas de los inmuebles
objeto de confrato.



PARAGRAFO NOVENO: EL (LDS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n) v
acepta(n} que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su eomerdializacién, es
de caracter meramente lustrativa v que por lo tanto, la descripoién v caracteristicas definitivas del
inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccion aprobada por la
Curaduria Urbana, el reglamento de propledad horizontal del conjunto residencial VISSANMI
APARTAMENTOS PH vy las cartas de designacion de beneficiario de area v esoritura de transferencia
a titulo de rEﬁtitu_cién del aporte que suscriben las partes.

PARAGRAFO DECIMO: La Unidad Administrativa de Catastro Distrital aslgnd al predio en el cual se
canstruye el conjunto residencial VISSANI  APARTAMENTOS PH, la siguiente nomenclatura
provisional: Avenida Calle 25 B # 71- 18 de la ciudad de Bogota,

SEGUNDA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La transferencia a titulo de restitucicn del
aporte de lo{s} inmueble(s) objeto de este contrato comprenderd adamas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos del conjunto VISSANTI APARTAMENTOS PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerds con lo establecido en los
términos de la Ley, El Reglamento de Propledad Horizontal estd contenido en la escritura pdblica
numero dos mil custrocientos setenta y ocho (2478) del tres (03} de noviembre de dos mil veintiuno
(2021) de la Notana Veintiocho (28) del crculo de Bogold, adicionada mediante 13 escritura piblica
dos mil selscientos siete (2.607) del treinta (30) de septiembre de dos mil veinbidés (2.022) de la

Notaria veintiocha (28) del circule de Bogota adicionada mediante escritera pdblica { __Jdal
. Jde(_ )dels MNotarz ()} de Bogotd; debidamente reqistradas en al folin de
matricula inmobiliara numero _ e la Oficing de Registro de Instrumentos

Plblicos de Bogotd Zona Centro, ef cual EL(LOS) BENEFICIARIO (5] DE AREA declara(n)
conocer, comprender ¥ aceptar,

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestaln) que respetaradn)
el reglamento de propiedad horizontal & gue estaln) sometidos) e {los) inmuebie(s) ohjste del
presante contrato, sus adiciones v modificaciones, v que se oblgaln) a dar cumplimiento 2 bodas las
obligaciones estipuladas en dicha. reglamenta, especialmente al pagoe oportung de las expensas
COMUNes que e comesponda a partir de la fecha de entrega delofs) inmuebles), al igual gue sus
causahabientas a cualguier titula, asi coma las normas de convivencia en &l contenidas.
PARAGRAFO SEGUNDO: I FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el Propletario Inicial se
reservan el derecha de modificar los planos arguitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal
con la aprebacion de la autoridad competente, durante Iz etapa de construccion de las diferentes
torres gue componen VISSANI APARTAMENTOS PH v en consecuencia € propletarnio inldal y el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podran aclarar, reformar, adicionar o modificar tanto la
licancia de construccion y & reglamento de propiedad horizontal a que esta (n} sometido{s) &l (los)
inmueble {5) cbieto de este contrato, sin que para ello requiera de autorizacian de los copropietarios.
Por o anterior, EL BENEFICIARIO DE AREA con la suscripcion de este contrato faculta y otonga
pocer especial, amplio y suficiente de manera expresz e irrevocable a El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para que en su nombre v representacion suscriba las modificaclones, adiclones,
aclaraciones yio reformas del Regimen de Proptedad Borizonial gl guee 52 encuentre sometida el Blen
chjeto de este contrato, como consecuencia de las modificaciones de la licenda de construccion
legalmente otorgadas o de los planos arquitectonicos o de propiedad horzontal, o de cualguier otro
errar o adaracdn de Hpo mecanogrifico a que hubiere lugar, con postenondad al atorgamiento del
presente instrumento.




Asi mismo y durante el proceso de comstruction, cuando se trate de efectuar aclaraciones o
correcciones por errores matemdticos, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro
erfor u omisidn o cuande |2 autoridad encargada de otorgar el permiso de enajenacidn respectivo
exfja alguna modificacién, se entiende que autorizan al propletaric Inidal para realizar dichas
meodificaciones y en conseceendia, este ditimo, no debera acreditar autorizacion alguna.
PARAGRAFO TERCEROD: A partic de ka fecha de entrega de (los) Inmueble(s) abjeto de esta
escritura serdn de cargo de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedercan a vidos del suelo o de la construccidn, por los cuales
responcerd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por ¢l término qua establece la ley,

TERCERA. TEAJ:III::I{:H FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., como vocera del FIDEICOMISO VISSANI
- FIDUBOGOTA, con Nit, §30.055.897-7, s actualmente la titular del pieno derecho de dominio y [a
posesiin reguiar del predio donde se dEarmﬁa &l conjunta residencial VISSANI APARTAMENTOS -
PROFIECAD HORTZONTAL, el cual lo adquirid asi:

1. Iniciaimente & inmueble idertificado con el folio de matricula inmobdiiaria ndmero 50C-
1434572 e la Oficina de Registro de Instrumentes Publicos de Bogota — Zona Centre: por
transferendia a titulo de fiducia mercantil que hiciera la sociedad DAIMLER COLOMBIA SA
mediante escritura pablica mil euatrocientos noventa y nueve (1.499) dal veinticuatro (24)
te abril de dos mil diecocho (2.018) otorgada por l2 Notaria Cuarenta y Ocho (48) de
Bogota D.C., debidamente registrada.

4. Posteriormente a través escritura pdblica nimero cuatro mil dento cuarenta (4140) del
primero (17} de octubre de dos mil veintiuno (2.021) otorgada por la Notara Cuarenta y
Cuatro (44) de Bogotd, se constituyd la Urbanizacidn DAIMLER, dando origen, entre otros,
al predio denominado AREA UTIL- VISSANI, al eual le corresponde €l follo de matricula
50C-2142670, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd, Zona Centio.

3. Las Edificaciones de VISSANI APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlas
construido a expsnsas de INVERSIONES PANORAMIA S5AS, quien actia como
FICEICOMITENTE DESARROLLADOR del PATRIMONID AUTONOMO denarninado
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA.

PARAGRAFO: L2 propiedad horizontal VISSANT APARTAMENTOS PH, se levantd en ajecucidn de los
planos arquitecténicos aprobados por 1a Curaduria Urbana de Bogota y con sujecién a;

L. Licencia de Construccldn No. 11001-3-19-0220 del cince {5) de febrero de dos mil diecinueve
(2.01%), sjecutoriada €l trece (13) de marzo de dos mil diecinueve (2.019%) otorgada por la
Curaduria Urbana MNo. 3 de Bogotd, por la cual se concede Licencia de Construccidn en |a
Modalidad de Obra Nueva para la Primera Etapa.

2, Modificacian de la licencia de construcddn vigente aprabada par resclucién 11001-3-20-1689
del diecisiete (17) de noviembre de dos mil veinte (2.020), ejecutoriada el veintisiete (27) de
noviembre de dos mil velate (2.020) otorgada por la Curadurfa Urbana No, 3 de Booetd por
medio de |a cual se otorga i3 modificacion de Ficencla de construceidn (vigente); v se realiza
la Aprobacidn de Planos de Propiedad Horzontal por |2 cual se aprueban los Planos de
Alinderamiento y Cuadro de Areas Comunes y Privadas para el Sometimiento al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Torre 1 y 2 de la Propiedad Horizontal VISSANT APARTAMENTOS
— PROPIEDAD HORIZONTAL,




3. Resolucion 11001-3-21-1475 del cuatro (04) de ocubre de dos mil velntiuna (2021),
ejecutoriada el dia seis (06) de octubre de dos mil veintivne (2021), storgada por la
Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd; por la cual se aprueba la modificacion a la licenda de
construccion y de los planos de alinderamiento y cuadro de areas para el sometimiento al
régimen de propledad harizontal.

4, Resolucién Mo. 11001-3-21-1930 del tres (03} de didembre de dos mil veintiune (2021) de la
Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd, por la cual se concede prorroga al térming de vigenda da
la licencia de construccidn 11001-3-19-0220 del cinco (%) de febrers de dos mil diecinuewa
{2.019)

5. Resolucion No, 11001-3-22-0527 del Cuatro (04} de marzo de dos mil weintidds (20232),
ejecutoriada el dia treinta (30) de marzo de dos mil veintidos (2.022), de la Curaduria
Urbana No. 3 de Bogota, por la cual se concede la modificacion de a licencia de construccion
para la adicidn de [a torre 3 A del proyecto Vissani,

6. Resolucion Mo. 11001-3-22-1500 del velntitrés (23) de junio de dos mi veintidas (2022),
ejecutoriada el dia cince (05) de julio de dos mil veintidas (2.022) de la Curaduria Urbana
Ma. 3 de Bogotd, por la cual se concede la madificacon de la licencla e construccion pera la
adicion de la etapa 4 del proyecto Vissani.

7. Resolucién Mo, 11001-3-22-2409 del treinta v uno (31) de octubre de dos mil veintidds
(2022), ejecutorada el dia once (11) de noviembrede dos mil veintidds (2.022) de la
Curaduria Urbana MNo. 3 de Bogota, por la cual se concede |a modificacion de la koencia de
construccin del proyecto Vissani,

8. Resglucidn Mo, 11001-3-Z2-2936 del weintinueve (29) de didembre de dos mil velntidds
(2022), ejecutoriada el dia sels (06) de enero de dos mil veintitrés {2.023) de la Curaduria
Urbana No. 3 de Bogotd, por la cual se concede |a revalidacidn de la licendia de construccian
deld proyecto Vissani,

9. Resolucidn Mo. 11001-3-23-0172 del dieciséis (18) de enera de dos mil veintitrés (2023),
ejecutoriada ¢ dia nueve (09) de febrero de dos mil veintitrés (2.023) de la Curaduria
Urbana No. 3 de Bogota, por la cugl se concede la modificacion  de la licencia de
eonstruccidn para la adicidn de las torres 1,2,3 A y 4 del proyecto Vissani

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR garantiza que EL
TRADENTE no ha enajenado a ninguna persona los inmuebla{s) que transfirlere por medio de este
contrato y que tiene el dominio y la posesion tranguiia de ellos v declara que se hara su entrega libre
de registro por demanda civil, usa ¥ habitacidn, arrendamiento por escritura plblica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de a propiedad raiz y condiciones suspensivas © resolutorias de
dominka, v en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derlvadas del régimen de
Propledad Hosizontal a que se encuentran sometidos el{los) inmuehla(s) conforme se indicd en el
Reglamento de Copropiedad de VISSANI APARTAMENTOS PH contenido en |3 escritura pdblica
numero dos mill cuatrodientos setenta v ocho (2478) del tres {03) de noviembre de dos mil veintiunc
{2021) de b Notaria Veintiocho (28) del circube de Bogotd, adiclonada mediante la escritura pdblica
dos mil selscientos skete (2.607) del tréinta (30) de septiembre de dos mil veintsdos (L.022) de la
Notaria veintiocha (28) del circulo de Bogotd adicionada mediante escritura poblica ( ] det
{_ Yde{_ ) dela fNotarfa { ) de Bogota; y de @ hipoteca en mayor extension
constituida por FIDUCTARTA BOGOTA SA como vocera del FIDEICOMISO VISSANT - FIDUBDGOTA a
favor de BANCO DAVIVIENDA SA, como consta en la escritura plblica ndmens mil ochocientos
noventa y ocho (1698) del catorce (14) de mayo de dos mil diecinueve (2019) de ia Notaria Trece




{13} de Bogotd, La hipoteca en mavar extension serd cancelada en esta misma  escritura ¥ los
gastos Que se generan con ocasion de la cancelacidn estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR, es decir de & sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS. Mo cbstante lo anterior,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento confarme a [a ley,

QUINTA. REPARACIOMES. A partir de la fecha de entrega de los  inmuebles objeto de este
contrato seran de cargo de EL{LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA todas las reparaciones por dafos o
deteriore que no ohedercan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales respondera el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con lo previsto en la ley.

SEXTA. VALOR DE LOS APORTES. Bl wvalor tofal de los aportes efediuados por ELILOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA para la adquisicon de la unidad objeto de esta transferencia, es la suma
de % .00}, entregada de la siguiente manera;

a) La suma de % ¥ que el  FIDEICOMISO,
declara recibida en la fecha a entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Mo obstante la forma de pago, EL BENEFICIARIC(S) DE AREA, EL
TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR renuncian al ejercicio de la accidn resolutoria
que de ella s deriva, v la transferencia se otorga firme & iresoluble,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LOS) BENEFICIARICYS) DE AREA e obliga {n) a pagar en forma
inmediata al FIDEICOMISO, los wvalores que por concepto de  Impuestos a  transacdones
nancieras y/o gravamen @ movimientos financieros que legaren & ocasionarse por el airo de
recursos destinados al pago de los Inmuebles,

PARAGRAFO TERCERD: El control de los dineros mencionados en la presente cliusula, es de
exclusiva responsatilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO CUARTO: EL TRADENTE propietario  fidudario, EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR v el BENEFICIARIO DE AREA declaramos bajo la gravedad de juramento que:

= Elvalor de los aportes incluido en fa escritura es real ¥ no ha sido objeto de pactos privados
en los que se sefiale un valor diferente. Tgualmente declaramos que no existen sumas que
se hayan convenido o facturado par fuera de la presante escritura {Articula Noventa (90 dal
Estatuto Tributario, modificada con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

= Mo existen sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la presente
escritura, ¥ que, por ence, & valor de los aportes sefialade esta conformade par todas fas
sumas pagadas para adquirir el inmusble obhjeto de esta esoitura, incluldas las mejoras,
constrscciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero par concepto de
gravamencs, impueste predial, tases, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal, seran de cargo del BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de este Instrumento
publico. El pago a las empresas de servidos plblices domiciliarios, el page proporcional de las
ExXpensas necesarias para la administracion, conservacion y reparacion del conjunte residencial
VISSANI  APARTAMENTOS PH v sus bienes comunes, ¥ la prima de seguro seran de cargo de
EL[LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de entrega, asi como cualquier gasto
dervado de la propiedad o tenenda de los Inmuehles,

ne




PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a ka fecha ha cancelado el
manto total por concepto de! Impuesto Predial Anual de los inmuebles que se transfieren por virtud
de la presente escritura poblica, Neo obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara{n) obligado{s) a asumir todas las sumas liquidadas,
regjustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de valorizacidn por beneficio
general yio local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de
caracter Macional, Departamental /o Munidpal que se hagan exigibles sobre &l inmueble obieto da
este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominic, que sea generado por la
autoridad competente,

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencis, ef FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en las
nstalaciones y en el mantenimiento de los servicios de agua, energla, gas v telfonos.  EL
TRADENTE en ningln caso serad responsable de las demoras en que puedan incurrir s Empresas
Municipales en la instalacion y el mantenimiento de bos servicios publicos tales como scueducto,
alcantariflado, energia, gas y recolecciin de basuras y t2léfono,

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregard las redes
telefonicas hasta el strip. La instalacion de la linea telefanica para el{los) inmueble(s) v su aparato
corre poe cuenta exclusiva de la EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

FMEHAFG CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega el inmueble objato de
este contrato dotado y a por y salvo de los servicios piblicos de acueducto, abcantarillado, gas,
energia eléctrica.

PARAGRAFO QUINTO: En los términas de la resolucion CREG 108 de 1997, y demis disposiciones
que lo modifiquen, sustituyan o adidonen, el cargo por conexign del servicio de esergia eléctrica,
come par cuenta exclusiva de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. En el evento en que El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectie algin abono a la empresa de energia eléctrica por
ese concepto, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se cbliga(n) a rembaolsar dicha suma a favor
del FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR.

OCTAVA. ENTREGA. La entrega real y material de fos inmuebles objeto del presente
contrato se realizar por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el dia ( } de

de dos mil seoood (2.0}, junto con los bienes comunes esenciales sefalados en el Reglamentn de
Propiedad Horizental, en la proporcién correspondiente a cada inmueble. La entrega se realizard
mediante ACTA suscrita por EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega agul pactada EL{LOS)
BEMEFICIARIOS{S) DE AREA renuncia(n) al ejercicio de la acridn de [a condicion resolutoria derivada
de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma firme e (rresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: 5 FL(LOS) BENEFICTARID(S) DE AREA no comparece(n) a recibir el {los)
inmueble(s) en la Techa notificada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o presenténdose, se
abstiens (n) de recbirlo sin causa justificada [circunstancias gue no sean estructurzles del edificio]
éste se tendrd por entregado para todos bos efectos a satisfaccion. En este evento, la(s) lave(s) del
{de los) inmueble(s) quedard(n) a disposicién de EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA en las ofidnas
de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este sefale. Es claro tamhien que. s como
consecuencia de la negativa de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREM a reclbir los inmuebles, no se




pudieren desembalsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero a las que queda
obligado a entregar EL{LOS) BENEFICIARIDIS) DE AREA en los términos de este documento, se
causaran Intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicha entrega ha debido
producirse,

PARAGRAFO TERCERD: Es entendido gue el(lps) immuebie(s) transferido(s) en el presente
instrisments se entregara(n) a EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA cuando este(n} dotados de los
servicios publicos de energia, acueducto, gas v las respectivas redes para el servido de telsfono, Asi,
en el evento de que las respectivas empresas poblicas del Distrito, que sin culpa de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR no los hubjeren instalado v por tal mothvo no se pudiers
efectuar bl entrega en la época prevists, no s& configurara incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrd efectuar cambios en los
materales ulilizados para los acabados del inmueble objeto del presente contrato, |os cuales seran
de igual o suparior calidad o eguivalente & los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO QUINTO: Para efectos de la exoneracién de responsabilidad por demoras en |a
entrega, s& considerardn coma feerza mayor entre olros. hechos tales come: escasez de materiales
en el mercadao, incumplimiento de contratistas a cargo de la edificacion, demom en 3 Instalacion de
los servicios de acueducto v alcantarifiado, energia eléctrice y gas, demora en los trémites y
autorizaciones por parte de kas autoridades municlpales o distritales, huelgas de persaonal, epidemia
y pandemias y atros hechos que se puedan considerar coma fuerza mayor o caso fortulto,
PARAGRAFO SEXTO: Fl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hard entrega real v materlal de los
bienes comunes de usc y goce general que hacen parte del conmjunto residencial VISSANMI
APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL de conformidad con ko establecido en el articulo 24 de la
Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEPTIMO: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumirdn) integramente |a seguridad v guarda de s
inmuebles y en consecuencia, exonera de responsabllidad a EL TRADENTE y al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR par ellles) hurtals) o sustraccian{es) de bienes o pérdida{s) de elementos y/o
osas  que ocurran  en  aguel {(aquelios), Independientemente de sl EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR es [a administradora  provisional del conjunto  residenclal  VISSANI
APARTAMENTOS PH y/o si esta delego dicha funcion a un tercero,

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no podrain) abstenerse de recibir el
Inmuehie por ancontrarse en proceso de construccion algunas zonas comunes o tormes del conjunto
residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, siempre que la unkdad priveda cuente con los elermentos
de acceso, funcionalidad y seguridad necesarios para su hab&abilidad.

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega de elflos) inmueble(s) EL{LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA se abliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes ordinarias y
extracrdinarias de administracion que se causen de manera total o proporcional, independientemente
que hahite(n) o no en al inmuabla, y aun cuando este en elercicio [a administracion provisional, de
conformidad con |o establecide en la Ley 675 de 2001 o las que legaren a regular esta matoria,
PARAGRAFO DECIMO: E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podrd ubiizar en forma
temporal parqueaderos construidos para asignarios a titulo de comodato a propletaros de Unidades
Privadas gue fueren entregadas, mientras adquieren presencia fisica la totalidad de los garajes que
conformen el conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, EL{LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA, situacion que declara conocer y acaptar.




PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO — VISSANI -
FILBOGOTA 5.4, ha asumido los costos dal medidor de gas, de los aparatos gasodormdésticos comao
estufa y su respectiva instalacion (s oplica en la regociacion), asi como el cargo de conexidn
liquidados por la empresa prestadora ded servicio de Gas Natural, por lo cual no asumird valores que
se [legaren a liquidar con posterionidad a |a firma del presente Instrumeanta publico,

NOVENA. GASTOS. Los gastos en las que se incurma por el atorgamiento del contrato de
transferencia a titulo de restitsciin del aporte contenido en la presente escritura, serdn cublertos de
la sigulente manera; los  nolariales correran per cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por partes iguales; of impuesto
de registro departamental y los derechos de registro en |a Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, seran de cargo exclusivo de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los gastos
ocasionados por la cancelacion de hipoteca de mayor extension del inmueble objeto de esta
transferencia, serdan asumidos exclusivamente por ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del valor de los aportes y deberan ser cancelados por las
paries obligadas.

DECIMA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, estd autorizado para anundiar v enajenar
el plan de vivienda del cual forma parte integrante el{los) apartamento{s) matera del presente
contrato, por i@ por la Subsecretaria de inspeccian, Vigilancia ¥ Control de Vivienda de la Secretaria
DMstrital del Habitat, conforme a la Radicacion namern ( ) ded 1 de
L ) de dos mil { } ) por la cual se olorgd parmiso para |a
enajenacion de las unidades de wivienda que conforman la torre 3B de VISSANI APARTAMENTOS
PH

DECIMA PRIMERA. DESENGLOBE CATASTRAL, FL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
compromete a radicar los documentos exigidos para obtener e desenglobe catastral de los
inmuebles que se transfieren, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la transferancia del
ultimo inmueble que hace parte del conjunto residencial VISSANI  APARTAMENTOS PROPIEDAD

HORFZONTAL.

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LDS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que la propiedad de los bienes eléctricos
{bienes muebles comunes) y las obras civiles asodadas a la obra elédrica, conformados por &
conjunto de elementos v equipos gue van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa
prestadora del servicio de snergia eléctrica, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja
tensian estard en cabeza de la empresa prestadora de energia elécrica quien los ejecutard(ts)
Instalara(l) y/o adquirira(rid) de acuerdo con la reglamentacion vigente. Por lo antericr EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA renunclain) a cuakquier solicibed adicional de reembiisoe g |8
empresa prestadora de energia eléciricd o 4| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR © & LA
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. camo vocera del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBDGOTA SA,
por concepto de los activos elédricos  comespondientes, b) EL{LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA conoceln) v acepta(n) que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad de vooeta del FIDEICOMISO WISSANI -
FIDUBOGOTA SA, puede entregar los dominios y servidumbres de los bienes cléctricos, a




perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia eléctrica. En
consecuencia EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) que la empresa prestadora de
energia eléctrica tendra llbre acceso & las areas comunes del conjunto residancial VISSANI
APARTAMENTOS PH en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica. Por o anteror, la
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. actuando como wvocera del FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA SA y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quedaran facultados para
suscribir kos contratos /o constituir legalmente lzs servidumbres a favor de CODENSA 5.4, durante
el proceso de construccion del conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH vy hasta gue se
cumpla con la entrega ded cen por clento (100%) de las undades privadas gque conforman VISSANI
APARTAMENTOS PH, lo cual es conocido y aceptado por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) ¥y acepta(n) que €l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, celebre con las empresas de servicios publicos, contratos) de comodato o
préstamo de uso sobre bienes comunes del conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH con
gesting 3 la Instalacicn vy funclonamiento de los equipes, redes y demas elementos que dichas
Empresas requieran para el suministro y prestacion del servicio correspondiente.  En consecuendia
EL(LOSY BENEFICIARIO{S) DE AREA, s obligan a respatar |os términos de los contratos celebrados
par el FIDEICCMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA TERCERA. GARANTIAS. Para efectos de la garantia que otorgard sobre las unidades
de vivienda de gue trate el presente instrumento EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
tendrd en cuenta lo dispuesto en la Ley 1480 de 2011 EL{LO5) BENEFICIARTIO({S) DE AREA
conooe(n) y aceptain} que los plazos de garantia no se suspenderan por la falta de uso que este(os)
haga{n) del inmueble, entendienda que la garantia expirard vencido los Wrmines kegales contados a
partr de la fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEEBLE. EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE ﬁnﬂ, debera{n) dejar constancia en e inventario de entrega de
reparaciones locativas de tedo dafio o Imperfeccidn que sea visibée al momento de la entrega de
elfles) Inmueble(s), pere gue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR rcalice los ajustes v
arreglos. 2. DANGS QUE APARECEN CON EL USD DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafos
opera la garant@ legal. Estos dafos seran stendidos & traves de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por un periodo de un (1} afo contado a partir de la entrega del inmusblz,
habite(n)} EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA o no en &l Vencido este plaza, EL{LOS)
BEMEFICIARIZNSY DE AREA deberd{n) en cada c¢aso en particular hacer uso de las garantfag
expedidas por los respectives productores o contratistas, si hay luger a ello. Bl plaze de un {1) aho
no se suspenderd por & fala de uso que EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA hagaln) del
inmueble, entendiendo que la garantia expirard para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
vencido el plazo de un (1) afo contado a partir de la entrega, la garantia respecto de fisuras de
murcs Eales como calidad de tabletas, enchapes, mures v pisos (fisuras) se efectuard por una sola
ver a los doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo
implice la reparacion del dres afectada y conforme 8 los scabados orfginalmente entregados. £
propietario debera llenar el formato de reparaciones locativas, solidtando la reparacion de las flsuras.
Este plazo no se suspendera por falta de uso que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n)
de el {las) Inmueble{s), entendlends que la garantia explrara vencido el plazo de doce (12) meses
calendario comtados a partr de la fecha de entrega del Inmueble. De ahi en adelante EL{LDS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd(n) efechuar 3 su costa todes los actos necesacios para un
rrecto mantenimients dal mmueble adguirdo,
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PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del
periodo de garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos v plsos del
inmiuebde adaquirido, entendiende que en ol proceso de ajuste de los materiales, que coinclde con e
periode de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) BENEFICIARIOLS) DE AREA
cambiain) el cobor de los muros, coloca(n) enchapes, telas; papeles de colgadura, pinturas al Gleo, o
en general, cuakjuler material adherids a techos, paredes o pleos, v se presentan fisuras o
similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no estara(n) obligado(s) a remplazar tales
materiales que como consecuencia de |a fisura o del tratamiento gue haya gue darsele a la misma,
ce deterforen o dafen. En este caco, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederd a la
reparacion pero se limitarda a la reposicidon o erregle de conformidad con los acabados que
originalmente tenia el inmueble objeto de mansferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas
por EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA. Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, elédricos y sanitarios dal inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: FL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no reconocerd daios
causados a fachadas, cublertas v redes eléctricas, de teléfonos, televisidn o citdfonos, por causa de
los trabajos ejecutades por las empresas. que presten los servicios por suscripeldn o por personal
que sjecute actividedes de remadelacion al Interior del inmuabiz,

PARAGRAFO TERCERO: Todz reparacion en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por
escrite, Todos los dafios e Imperfecdones visibles al momente de redbir el inmueble, deberan
consignarse @n el inventario anexo al acta de entrega. La reparacidn de las Imperfecciones o dafios
de funclonamiento que aparezcan despuds de la entrega del inmueble v dentro del periodo de
garantia, deberdn solicitarse por escrito & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Indicando el
nombre del propletario, la ublcacin del inmueble y la relacion de las solicitudes de garantia,
Expirado &l término de garantia con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pero estando
vigente con &l proveedor o contratista correspondiente, |2 reparacion debera solicitarse directamente
a estos, de conformidad con o previsto en el respective manual de garantia g en el contrato
cormespondienta.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderd por dafios
causados en virtud de negligenciz, descuido, mal trato o atribuibles a labowes de acosdicionamianto y
acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta kos disenos
estructurales, hidraulicos, eléctricos v sanitarios, La garantia expirara si frente 2 cualguier dafio o
impesfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a
un tercero para ef efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o Imperfeccones que presente el inmueble dentro del
pefiodo de garanta, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a su reparacion o
reposicion, pues el interés de este es entregar el inmueble objeto de contrato en cormectn estacdo,
PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operard  siempre
cuando los dafos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuarza mayor, tales
como  skmos, movimientos teluricos, terremolos, terrosme, fentmenos meteorologices  como
vendavales, huracanes, nundaciones o similares, bajo e entendido gue todo dafio que se ocasione
par hechos como los mencionadas, o-en general, por todo caso forfuita, fuerza mayor 0 hedha de un
tercern, sera atendida por el propietario de cada vivienda o por los sequros gue este haya contratado
para tal fin, de conformidad con o previsto en el reglamento de propiedad horizontal,

PARAGRAFO SEPTIMO: El. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no responderd por el mal
use que se dé a los aparstos sanitarios, measén de cocing etc, ecasionados por actos como santarse o
pararse encima de estes, o de limplarles con acidos o fimpiadores inodecuados, ni por falta de




mantenimiente que dé{n} EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA a canales, bajantes y demas
elementos.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantizs mencionadas en la presente causula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responderd  por la estabilidad de la construccion de
aouerdo con Bs normas legales,

PARAGRAFO NOVENOD: LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA, no sera responsable por ningln tipo de garantia, arreglo, reparacion y similares
relacionados con el provecto inmobiliario Vissanl Apartamentos.

DECIMA CUARTA, DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD ¥ ESPECIFICACIONES, EL{LOS)
BENEFICIARICNS) DE AREA maniflestaln) gue conocid{eron) y entendid{eron) la Informacicn
suministrada por los medios publicarios por los gue Se comerdalizaron las unidades gue integran e
conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL, especiaimente en los
siguientes aspectos:

a) Conocisferon) y entendid(eron) las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad vy en
consecuencia manifiesta que conoce que e area total construida comesponde a la sumatoria del drea
privada, mas los demds efementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada, eic

b) Conocio{eron) y entendid{eran) que kas opciones de dependencias y de acabados fueron definidas
por las partes antes de |a celebracion de la carta de designadion de beneficlario de drea, asi como el
mavor valor & gue hublere lugar por tal concepto;

)} Conocid(eron) y entendid{eron) que el drea privada v las especificaciones definitivas de la unidad
privada y 2enas comunes son las que obran en los plangs aprobadoes por Secretaria de Planeacion y
en las especificaciones de acabados que se protocolizan con el presente Instrumento.

d]Maniliesta que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contenia la
informacion relativa a las caracteristicas de la unidad, estrato sodoeccndmico, valor estimado de
cuota por expensas comunes y demas requisitos establecidos de la Circular Externa 006 de Febrero
ocho (D&) de dos mil doce (2012) expedida por la Superintendendia de Industria v Comercia, fue
suficientemente clara, no lo indujo a error o engafio v que las dudas relativas a la oferta comercial
se resolvieron de manera satisfactoria antes de la celebracidn de la carta de designacion de
beneficiario de drea.

DECIMA QUINTA. La gestiin de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, es la de un profesional. Su
ohligacién es de medio v no de resultada, respondiendo en todo casa hasta por la culpa leve. La
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no asume en virtud del contrate de fiducia suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con recursos propios, ninguna obfigaddn tendiente a
financiar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacidn
con el proyecio ebligacidn de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e interventar,

DECIMA SEXTA. FIDUCIARIA BOGOTA S.A, no ec constructor, comerclalizader, promatar,
veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni paricipe de manem alguna, en el desarmolia del
conjunte residencial YVISSANI APARTAMENTOS- PROPIEDAD HORIZONTAL, ¥ £n consecuenclia no es
responsable ni debe serio por la terminacian, entrega, calidad, saneamiento o valor de las unidades
que conforman diche conjunto residenclal VISSANI  APARTAMENTOS PH, ni demds aspectos
técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacian,

<}




DECIMA SEPTIMA: rl:‘Lﬁ.LtSUL.ﬂ. CE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA. EL{LOS)
BENEFICIARIO{S) DE AREA conoce{n) v aceptaln) loz lérminosy condiciones de Los contratos
de fiducia suscritos para ef desarrolio del proyecto inmabiliario.

DECIMA OCTAVA. CLAUSULA OPONIBILIDAD, Mediante fa suscripodn del presente instrumento EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran que
para todos los efectos legales, las dausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacidn contraria o contradictoria a las
mismas senaladas en la CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA, coicbrada con
relacion al iInmueble objeto de este contrato el i f jde de dos mil

(20 ], entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy  EL(LOS)
BENEFICIARIO[S) DE AREA.

Presente{s) nuevamsante, EL(LOS) SENOR{ES)
de las condiciones dviles e identificacianies) indicadas al inicio de esta escritura; |:|uu:n[ﬁ} en osie
contrato se hain) denominado EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, manifestd (aron):

a) Que acepta(n) ntegrament® |a preseénte escritura y 13 transferencia de dominio a titulo de
restitucion de aporte que en ella se contiene y las estioulaciones que se hacen por estar todo a su
entera satisfaccian.

b) Que acepta{n) el Régiman de Propiedad Horizontal mencionada y se obliga{n) a cumplirlo, en
especial en todas fas ohligaciones que se reficren al pago de lbs cuotas de administrackon ordinarias
y extraordinarias,

) Que con el otorgamiento de este instrumento se da cumplimiento a la Carta de Designacion de
Benefidario de Area a la que hace referenda en la cliusula decma octava del presente contratn,
entte EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR w EL{LD5) BEMEFICIARIO(S) DE  AREA, y se
declaran satisfechos en el sentido gue agqualla cumplic estrictamanie con s obligaciones estipuladas
& su favor mencianadas en tal documenta, -

d) Que acepta(n) recibir elflos) inmueblefs) que par esta escriterg adquiere{n), en la fecha pactada
para tal efecto, junto con [as areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizoatal, renunciando expresamente al ejercicio de la accién de cualquier condicidn resolutoria
dorivada de |a forma de entrega agui pactada.

&) Que renuncia{n) al ejercido de la acdon de toda condicion resolutoria derivada de ias obligaciones
contenidas en esta cantrato, el cual tiene caracter firme e imesoluble.

f} Que mediante fa presents escritura pablica declarain) @ paz y salvo @ FIDUCIARIA BOGOTA
5.A. v al FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA, respecto del beneficio de drea que en o
mismo les correspondia v en relacidn con la transferencia agul contenida declara{n) que se cumplic
eon |o establecido en & contrato de fiducia v en la carta de designacién de beneficiario de area, en
razdn a lo cual no habrd lugar de reclamo alguna por ningln concepto contra LA FIDUCTARLA yio EL
FIDEICOMISO.

g) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asf
esmo FIDUCIARLIA BOGOTA 5.4, en su calidad de vocera FIDEICOMISO VIS5AN] - FIDUBDGOTA,
dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la carta de designacion de beneficiarios de drea que
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADDOR v EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebro (aron).

h} Que conoce(n} y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISD ni la FIDUCIARTA BOGOTA 5.A. poraran como
constructores, ni interventares, m participaron de manera alguna en la construccion de conjunto
residencial VISSANI APARTAMENTOS- PROPIEDAD HORIZONTAL, v por ko tante no estan obligados




frente a ellos por la terminacion del inmueble, la calided de la obra, el valor de los aportes
correspondiente a cada una de las unidades, ia entrega de la misma, ni por los aspectos tecnicos de
la construcclén, nl pos los vickos redhibitorios v de eviceidn que pudieren llegar a presentarse.

Compareci  nuevamente, SANDRA MILENA ACOSTA PARRA (dentificada con cédula de
ciudadania nimere 52.381.945 de Bogota, en efercicio del poder otorgade por CAMILO ESCOBAR
GIRALDO mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania numera
19.261.470 expedda en Bogota DC, en calidad de Representante Legal de  INVERSIONES
PANORAMLA SAS, codedad legalmente constituida por documente privado sin nomero de asamblea
constitutiva del dier {(10) de octubre de dos mil doce (2012), Inscrita el veintiséls (26) de cctubre de
ders mil doce (2012) baje el nimero 01676252 del Libro 1¥, domicillada en la cludad de Bogota D.C.,
@ jdentificada con el MNIT. 900.568.503 - 6, actwande en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO VISSAMI — FIDUBDGOTA 5.4., manifesto:

= Que da su conformidad a que & sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del
FIDEICOMISO VISSAN] — FIDUBDGOTA 5A, comparece para cumplir con su obligaciin de
transferir a tituko de restitucion del aporte a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, o derecho
de dominio del (de los) Inmueble{s) matera de la presente escritura; v del FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., quien a su costo ¥ cargo desarrolld las mejoras.

« (ue acepta que LA FIDUCIARTA comparece en este instrumento piblico Unicamente comao
vooers del FIDEICOMISO VISSANT - FIDUBDGOTA SA por lo cual no ostenta la calidad de
constructor, nterventor, gerente del proyecto o responsable por aspecios téonicos
Inherentes a la construccion de los inmuebles y por tanto no  es responsable por [a
establlidad y/e calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y exduyente de la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS

* Que INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5 se obliga a salir al sansamiente por aviceion y vicios
redhibitorios del (de les) inmueblels) mataria de esta escrtura,

= Que INVERSIONES PANORAMIA S.A.S, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBDGOTA da su conformidad a la transferencia que hace LA FIDUCIARIA
BOGOTA 5.A, como vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBDGOTA SA.

o Que INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5 se obliga a respander por la calidad de la construccion
del (de los) Inmueblkas) ohisto de ks presente trancferancia.

Con la suscripcién del presente contrato, EL{LOS) BENEFICTARIONS) DE AREA, la FIDUCIARIA y el
FIDEICCMITENTE DESARROLLADOR declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente instrumento piblico primardn v por ende modificarin
cualguier estipulacion contraria o contradictaria a las mismas

En este estads EL FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR, certifica que el inmuebie se encuentia a paz
¥ salvo por expensas comunes, en cumpimientsa de lo ordenado por el Artdculo 29 de la Ley 675 de
2001,

Con kB suscripcion del presente contrato, ELJLOS) BEMEFICIARICHS) DE AREA v la FIDUCTARIA
declaran gue para todos los efectos legales, las clausulas y declaradiones realizadas en el presento
nstrumento publico primaran y por ende madificardn cualquier estipulacidn contraria o contradictoria
4 las mismas.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE INVERSIONES
PARORAMIA 5.A.8. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Enfre loe suscrios a saber; (i} CAMILD ESCOBAR GIRALDO, identficado con la Gédula de Ciudadania
nomers 18,261,470 de Bogota, quien obra en su condicion Representante Legal de INVERSIONES
PANORAMIA 5.A.8, socieded legalmente constituida por documento privado sin ndmero de asamblea
constifutiva del diez (10] de cctubre de dos mil dooe (2012, ingcrita el veintisdls (28) de octubre de dos mil
doce (2072} bajo el ndmers DIETE2E2 del Libro 1X, domiclliads en la cudad de Bogota D.C., = identificads
con el NIT. 200 668.503-6, todo b cual se acredita con el Cerlificado de Existencia y Renresantacicn Legal
expedido por la Camara de Comercic de Bogeda, documento que se adjunta (Anexo 1), quisn en adelante
¥ para efectos de este Conlrato se denominaré EL FIDEICOMITENTE, v de otra pasie (i) ANDRES
NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificade con Cédula de Cludadania No. B0.503.334 expedida
en Bogotd, quien obra en su condicidn de Represantante Legal de la socedad FIDUCIARIA BOGOTA
5.4, sooedad anonima de senvicos financieros kegalments constiluida madiante iz Escitura Plblica
nomera tres mi cieno setanta ¥ ocho (2.178) clorgads el treinta (30) de septiembre de mil novecientos
nowverla v und (1981 ) anta la Motaria Diecisiegte (17} del Circulo de Bogoda D.C., con domicilio prncipal en
la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido paor la Superintendencia Financiara, madiante ia
Resoluckin ndmero tres mil selscientos quinces (3.515) del cuatra{4) de octubre de mil novecientos noventa
¥ uno (1,881}, todo ko cual se acredita con el Cerificado de Existencia y Representaciin expedide par [a
Superintendencia Financiera, el cual e adjunta al presente contrato (Anexe Mo, 2), guien an adelante y
para koz afectos del presenta contrato ss denominari ia FIDUCIARIA, por o presente documaento hemos
comvanide celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION,
al cual sa regird por las cldusukas aqul estableckdas, previas ks siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE =& encuantra interesade en desamollar, por elapas consiructivas,
urk PROYECTO denominado VISSAN| sobre el inmusbie resultantes de la constitucicn de urbanizacian del
predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, 50C-1484572 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd- Zona Gantro, ubicado en la Avenida Cale 26 Mo, TOA-25 de |a ciudad
de Bogots, en adetants = INMUEBLE, cuyo Folio se adjunta al presente confralo coma Anexo Mo, 3.

Mediante ol prasente conirate se desarollard la cuarda stapa del PROYECTO denominada VISSAMNI
ETAPA 4, an sdalants, &l PROYECTO, conformada por sesents v un (61} apartamentos

Mo obhstante o amerior, al nimaro de unidaces sera &l que apruebe la Curaduria Urbana en la Licencis de
Construccidn

EL FIDEICOMITENTE declara gue el ¥érmino aproximade de duracion de ls construccion total del
PROYECTO sera de veinficustro (24) meses contados a partir de la obtencién del cumplimiento de las
condicienes de giro establecidas en el presente contrato.

SEGUNDA: Que, para efecios del presente encergo, el desarolo del PROYECTO, serd Onica Y
exchisivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien aslard encargade de realizar, sn
participacion alguna de la FIDUGIARIA, los esludios de factibiidad, |8 promocian v construcoon del
PROYECTO vy todas las demds actividedes relacionadas con la siecusion del misma

TERCERA: Que & prasents contrato e suecribe con al fin de qua la FIDUCIARIA reciba y administre ks
dnere de las personas interesadas e adquint las  unidades inrmckiliarias, hasta tanto el
FIDEICOMITENTE Iogre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que s Bagé al punta de
equliibrio, cuanda se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta nor cienio
(B0%) del total de las unidades de! PROYECTO, s decir, cuando e reciban TREINTA Y SIETE (37)
CONTRATOS DE ADHESION.

Pégina 1 de 18
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE INVERSIONES
PANCRAMA S AS ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Mo obstante ko anterior, para efectos del punto de equilibrio, se entenderd qua comesponds &l sesenta por
cienlo (E0%) de fas unidades resuiantes que aprusbe fa auloridad compelente en la Licencia de
Consiruccion.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscrilos por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles, En caso de lograrse & punto de equilibric de venias y de cumplirse los requisitos
ostablecidos en 3 cldusuls sequnda del presente contralo, EL FIDEICOMITENTE recibira los dinsros
recaudacdos con &l fin de desarrollar al PROYECTO.

GUARTA: !EIIJE- al punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que Su
ceterminecion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La AIDUCIARIA no participd, ni paricizars
en |a definicon def punto de equilibrio esteblecido por EL FIDEICOMITENTE

QUINTA: El desamralio del PROYECTO, sa adelantaré sobre el inmueble resultante de la constitucidn da
urbanzacon del presgio idanticads con Fako de Mairicula Inmaobilizria No, S00-1494572 de la Ofcina de
Regisiro de Inglrumentos Poblicos de Bogota- Zona Ceniro, en adelanie el INMUEBLE, propiedad del
Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBDGOTA S.A., administrado por
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, cuyo FIDEICOMITENTE &5 fa sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5,45,

Sobre el INMUEBLE se encuentra la siguiente anotacicn:

- Hpotecs Abierta sin Limie de cusntia, constituda por FIDUCIARIA BOGOTA 8.A., como vocers
del Patrimonia Autdnomo denominade FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA 5.A., a favor de
BANCO DAVIVIENDA S.A., atraviés da Escrifura Plblica Ndmeno 1858 dal catarce (14} de mayo
de dos mil deecinueve (2019), olorgada en la Motaria Trece de Bopoeta

Frente a la anterior anotacidn. el FIDEICOMITENTE cerifica que la misma no afecta, d& manera alguna,
al desarrolio del PROYECTO.

SEXTA: Glue EL FIDEICOMITENTE solicitara, an caso da requerirlo, erédito a una entidad bancaria, pama
€| desarrolio del PROYECTO.

SEPTIMA: Cue el FIDEIGOMITENTE constituyd el patrimonio aulenomo denominado FIDEICOMISO
VISEANI - FIDUBOGOTA, cuya finalidad exclusiva es la de servir de instremento fduciario para permitir el
desarmollc del PROYECTO.

DCTAVA: Que para |3 entrega de los recursos a3 EL FIDEICOMITENTE dekera haber cumplide con todas
lz= obligaciones contenidas en la Clausuia 21 del presenie contratlo

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE
01 INDICE
02 DEFINICIONES
CAPITULD
1.1, MANIFESTACION DE LAS PARTES
CARITULD I

21 OBJETO ¥ BIEMES
Pigina 2 d= 18
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUGIARIO DE ADMIMISTRACION E INVERSION CELESRADD ENTHE INVERSIONES
PANORAMIA 5,45, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

CAPITULO I
31, FIDEICOMITENTE
3.2 FIDUCIARILA,

CAPITULD W

41 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

4 2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
43 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARLA

44 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARLA

CAPITULD V
51, PROCEDIMIENTO QPERATINVG

. CAFITULD VI
8.1, PEMNA POR RETIRO

CAPITULD VI
71.COSTOS ¥ GASTOS
7.2 COMISION FIDUCIARIA

CAPITULD VIl
81 DURACION
82 CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULD IX
9.1 CONFLICTO OE INTERES

CAPITULD X
10,1 GESTION DE RIESGE0S

CAPITULD XI
111, LIQUIDACION

CAPITULD X1l
. 121 NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULD XHI
13 1. CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOE DE INFORMACION

CAPITULO XIV
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CARITULD XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULD XWVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CARFITULG xvil
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO
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CONTRATO DE ENCARGD FIDUCLARNY DE ADMNISTRACKIN E INVERSION CELEBRADD ENTRE INVERSIONES
PANORANIA 3 A5 ¥ FIDUCLARIA BOGOTA 5.4,

CAPITULD XVl
181, CESION DEL CONTRATO

CAPITULD XIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULD XX
2001, PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabias o @rminos que a continuacion se
relacionan lendran al significado que aqui se establece:

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asl en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.,
cuya identificacion s2 efectud al intio de este documents, cuyo objeto scdal permile la celebsacion y
gjecucidn de negocios fiduciarios.

Z. FIDEICOMITENTE! Se demominara asi en el presenta confrato a |a sociedad INVERSIONES
PANORAMIA 5.A.5., cuy2 ikenfificacion sa efeciusd al Inio da aste documenta,

3. ENCARGANTES. Son las personas interesadas en adquinr las undades inmobilianas,

4. PROYECTO: Se denominara de esia manara al PROYECTO VISSAN| ETAPA 4, que sar8 desarrallacs
por EL FIDEICOMITENTE, o por la socisdad a s que ésie ceda sus derechos, sobro el INMUEBLE
Esta proyecto estard complsasto por sasemnta y un (B1) apartamentos,

Mo obstante ko anferor, & numero de unidades sara &l gue apruabe la autoridad compedents en |
Licencia de Consiruccidin

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documents suscrite por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA v
cada uno de log ENCARGANTES, mediants &l cual, este altimo s vincula al presante contrata fiducario
y que contiene las condiciones que se establecen en e presenta CONTRATO DE ENCARGOD
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se
adjunta al presente conirato como Anexo No. 5

CAPITULD |
MAMNIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las paries dejan expresa constancia que & presanle contrato ha sids libre y ampliamente discutido v
defibersdo en os aspectos ssenciales v substancales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

12, EL FIDEICOMITENTE deciara que ha cumpldo v cumplird con lodas |las obigaciones ralacionadas
con el suministro de informacion ¥ registro, ante la sutondad adminisirativa dal respective Municipio o
Cistrite donde se desarrollard el PROYECTO de Construccion.

cariTULO N
CBJETO y BIENES

21 OBJETO DEL COMTRATO: El presente contralo de encargo fiduciarie tendra por objste: {i| La
recepciton de log recurdos que lpe ENCARGANTES conzignen &n la cuenta especal gue ndigus
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberin constilulr encarges de nvarsidn
individugles. (il La sdmimisiracion de bos recursos recibides. () La Inversion de [bs recursos

Paginm 4 de 18
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE INVERSIONES

PANORAMIA 5483, Y FIDUCIARLA BOGOTA S.A

adminsirados en 105 Fondos de Invarsion Colectiva adminisirados por 2 FIDUCIAREA, en o5 [erminos
esizblecidos en al numeral 3* de la clausula 4.3,

Adicionalmente, el objelo del presente confrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE, de laa sumas
consignadas por los ENCARGANTES, junio con lbs rendimientes finenciercs generados, cuands duranie
&l tarminc de duracian del presente contrato, e cemplan los siguiantes reguisitos o condiciones de giro:

1

.

{Ou= EL FIDENCOMITENTE presente & = FIDUCIARLA la radicacion de documentos pars adelantar
actvidades de consirucciin ¥ engjenacian de inmuebles destinados a wwienda, en ks t&rminos
establecidos en la normatividad vigente.

Ciue EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA ka lcencia de construccion, an los ldrmines
esiablecidos en la normatividad vigente,

Que la FIDUCIARLA reciba v administre oz dineros de las personas inferesadas en adquinr 1as
unidades mmobdiaras, tasa lanio EL FIDEICOMITENTE kogre alcanzar &l punio de equilibrio de
vaflas. Se encuentra que se llegh al puito de equilibrio, cuando se hayan recibide CONTRATOS
DE ADHESION corespendientes & sesenta por ciento (60%) del iota!l de las unidades privadas
{epartamenics) del PROYECTO, es decr, cuande se recban TREINTA ¥ SBIETE (27)
CONTRATOS DE ADHESION,

Moy ehstante o anlerior, para efecios del punto da equilibrio, g8 enfendsra qua cormasponds, al
sasenta por chanto (B0%) de lzs unidades resultantes gue apruebe la auforidad competanta en s
Licancia de Canstruccicn,

Los CONTRATOS DE ADHESION deberén esiar suscriios por los ENCARGANTES interssados
en separar inmuebles,

(e EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio da titulos realizado por alguno da
ot abogados axdarnos autorzados por LA FIDUCIARIA, en donde consts que el INMUEBLE, ==
encuanira ibre de gravamenes y en general de cugiquier limitacion af derecho de dominio, para &
desarrciio del presante PROYECTO, exceplo el gravamen hipotecario que & consliluya con una
Entedad Financiera vigilada por la Superintendencia Financlera para & financiacion del proyecto;
Hipoteca Aberta sin Limite de cuantia, constituida por FIDUWCIARLA BOGOTA 8_A, como vocers
dal Patrimonic Auténomao denominade FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., a faver de
BANCO DAVIVIENDA S5.A., através de Escritura Plblica Ndmerno 1BSE del catoree (14) de maye
de dos mil diecinueve (2019, atorgada en ka Nefaria Trece de Bogota

Que no s encusniieg regisirada medida cavtelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, &n
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA,

Que EL FIDEICOMITENTE presenta a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacién de Crédito
Constructor por parte de una enfidad vigilada por la Superintendencia Financiera o cerificacidn
suscrita por el representante fegal v revizor fiscal o contader del FIDEICOMITENTE en donde
acredite que cuenta con los recursos necesarios para el desarrolio del PROYECTO,

tdue EL FIDEICOMITENTE haya pagado & cormrespondismte comisidn a la FIDUCIARIA, sobre &
cual se hace mencidn en la cléusula 7,2 del capitul septimo, asi come el page de kos gastos a los
que alude fa ctausula 7.1 del mismo capliuls, en &l caso de que haya luger a elos.

PARAGRAFO PRIMERD. En al evanta da no cumplirse las condiciones establecidas en ins Nurnerales
anleriores durante el drmino de duracion ded presente Conirate, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
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CONTRATO DE EMCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELERRADD ENTRE INVERS|IONES
PANDRAMIA 508, ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4

cueda indicada por el EMCARGANTE an los CONTRATOS DE ADHESION, restituird de forma inmeadiata
@ e5l08 UHiMOE a la lerminacion del Contrato, siempre y cuandd 58 hayan surbido s tramies yio
procedimientos intemos exgidos por LA FIDUCIARIA para ol alecto, los recureos entregados por elios
junte con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION gue ke corresponde, mencionada en |@
Clausula ¥.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tribufos (impuestos, tases y contribuciones de
cualquiar orden terrilorial o administratival a que haya lugar. Si LA FIDUCIARLIA no pudiere efectuar la
consignacidn en la cuanta indcada por sl ENCARGANTE an el CONTRATO BE ADHESION déentro del
teming antes sefialado, los recursos se depositardn en un encargo fidusiane en los Fondos de Inversion
Codectiva adminisirados por LA FIDUCIARIA, & nombea del BENEFICIARIO de los racursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE medants la suscripcidn dal pressente documento
deciara que se hace responsabla ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigents
sobe la venta y promocian de inmusbles destinados a vivienda, en los téminos establecidos en la Giroular
Externa 006 de 2.012 de la Supenniendencia de Industria y Comercio, las nosmas que lo medifiguen,
adicionan, ¢ complementen o sustiluyan, De acuerdo con o ameror v teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no 25 ni constructor. ni promotor, ni comerciakizador, ni interventor de provectos inmobiliarios,
mo validara 1o linsamientos sehalados an dicha Circular,

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se
chlige @ suministrar a los ENCARGANTES informacién clara, versz, suficiente, oporluna, verilicable,
comprensible, precies & iddnea gobre las calidades, Areas. acabedes v especllicacionss de las UNIDADES
IMMOBILIARIAE, en oz término: establecidos an |z Ley 1 480 de 2.011 - Estatule del Consumidor, lss
neemas que lo medifiguen, adicionan, complamentsn o sustituyan lzs normas que ko modifiguen adicionan
o complemanten. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceplos sefialados en dicha ley,
reconaciendn en tode caso que LA FIDUCIARLA nao responders por falas conceplos, erendo an cuenta
que LA FIDUCIARIA no es mi constructer, ni promatar, ni comerciaizador, ni interventar de proyectos
inmakiliaros

PARAGRAFO CUARTO. Mo se tendedn on cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscrios por quienss sean canyuges o compafieros pemanentes y s2
encueriren dentro del segunda gredo de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los
representanies legales o miembros de ke Junta Directiva de |a sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De
igual manera no se contaran pare el punio de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplida con
&l proceso de conocimento del cliente ante la FIDUCIARIA

2.2. BIENES: Los bisnes que constituyen l ENCARGO FIDUCIARID, son ks recursos que entreguen los
ENCARGAMNTES, en los terminos del obieto refeddo en la clausula anterior, las cuales seran invertidos
Fondos de Inversién Caleciiva que adminstra la FIDUCIARIA.

CAPITULD I
LAS PARTES
11 EL FIDEICOMITENTE: INVERSIONES PANORAMIA S.A.5,
32. LA FIDUCIARIA FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
CAPITULD IV

DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES
41 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechas di EL FIDEICOMITENTE

1. Exagir ala FIDUCTARIA gl curmplimisento de las cbligaciones contractuaies v legeies a su cargo conforme
alos tarmincs previsios en este contrate v en la Ley

Péspina 8 d= 13
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE INVERSIONES
FARORAMIA 5.0.5, ¥ FIDUCLARLA BOGOTA 5.4,

Exigir & ke FIDUCIARIA kas rendiciones de cuentas y los informes en los termenos vy plazos previstos en
este contrate conferme a la egislackan vigentsa.

Exigir a lz FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada pare el mansio de los recuracs del presente
contraio

Exigir a la FIDUCIARIA, a |a terminacion de esta conlrals, par causas confractuales o legales, procadear
a la liguidaciin dad encargo

Los demds derschos astablecidos en este conirato y en fa Ley.

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obfgaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

Eniregar a LA FIDUCIARIA durante el termino de duracian del presente Confrato, los doecumentos
relacionados en la Clausula 2. 1. del presenie Contrate,

Remitir & LA FIDUCIARIA & CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARGANTE v o8 formaics de conocimiento del cliente debidamente diligencisgos por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionads wnoulacion debarg eleciuarse en &
{erming egal establecido en la Circular Basica Jurdica Pane | = Thula IV = Capitule IV ¥ para tal
efecto EL FIDEICOMITENTE deberd remitir en &l momente &n que los entregue & ENCARGANTE
ios formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos. a LA FIDUCIARIA,

Remitir periddicamente a LA FIDUCIARIA la relazidn da torjetas de recaudo yo referencias de recsuds
ssignadas a cada EMCARGANTE

Ahztenerse de reciber di los ENCARGANTES las sumas de dinern correspondientas a la ssparacibn
de oz mmuebles del PROYECTO, dabendo en consecuencia indicaries que as msmas deben ser
consignadas & ordenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con gl sislema de recaudd dafinido en el
prasenia contrato,

Indear a los ENCARGANTES |a manera en la cual deban consignar los recursos con el fin de ser
administrados par LA FIDUCIARIA en los Fandos de Inversidn Colectiva administrados por esta, en
cumphmients del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de
imversion Colectiva administradcs por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del
ENCARGANTE gque haya realizado el depésito, 8 pamiir de la recha en ta cual sa haya realizada la
apertura del respectivo encango de inversidn individual a su nombre.

EL FIDEICOMITENTE no podré efectuar ningun cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el
avento en que sa realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autarizackan,
gsta ORims podrd dar por lerminade < CONTRATO DE ENCARGSO FIDUCIARID DE
ADMINISTRACION E INVERSION y 58 devolverdn fog recursos & cada uno oe los ENCARGAMNTES.
Retirar al finalizar el presente Confralo, teda Iz publicidad del PROYECTO en ka cusd se mencione 3
LA FIDUCIARIA,

Soficitar a LA FIDUCIARIA kos recursos entregados por los ENCARGANTES en al farmata de omden
e ocparacicn enfregado por LA FIDUCIARIA v destinarles al PROYECTO. en el caso de que las
condiciones previstas en la Cliusula Segurda del presente Contrate se fengan por cumplidas.
Informar por escrito @ LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) diss habiles siguientes, cada vaz que
modifique o cambie dates correspondientes a su direccidn, domicilio, teléfonos, fax, razén social,
Representacion Legal, ¥ en fin, cuslquier circunstancia gue varie de las gue reporde a la firma del
presente Contrato, con base en |o dispussto €n 3 Circular Externa numero cera ochenta y una (081)
del tres (03) de noviembre de mil noveclenlos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas gue la aclaren modifiguen o adiconen,

Instruir & LA FIDUCIARIA en fodos los evontos en que esta se ko solicite por escrilo

Prestar iodo el soporte téenico y administrative que se requiera para & cumplimiento de sus
abdigacianes

Pagar [a comisitn fiduciara a que se refiere la Cldusula 7.2, del Capitulo Séptimo y los gastos s gue
glude |a Clausulks 7.1, del mizmo Capitulo

Paging ¥ de 18



2o Skgn Docament 0 728K YRS UEA GO NEP RIEZCLE SLER 5 1IMS40U Y WLY

13.

14,

15.

16.

17

18

4.3

Fiduciaria Bogotd ((*

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIC DE ADMIMISTRACIIN E INVERSION CELESRADD ENTHE INVERSIONES
PANORAMIA 5 A S ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para conmsultar bos mowmmiarnios del encargo,
por tanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabdidad a LA FIDUCIARIA por gl mal uso o problema
gue se llegare & presentar con ocasidn del acceso olorgado para dicha consulia,

Realizar las enltrevistas a los ENCARGANTES en los Iérmings v condiciones establecidos en las
narmas gue reguian el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Acfivos y de la Financiacian
dal Terrorigmo - SARLAFT ¥ el Manual de Procedimientes de LA FIDUCIARIA, para le cusl EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para reslizar dicha actividad. Lo
amtenor no axime & LA FIDUCIARIA de la responsabiidad dal conocmnianto de cliente para &l control
¥ prevencion de lavado de activos. Iguaimente EL FIDECOMITENTE debera informar opariunamenie
g LA FIDUCIARIA cualguier cambio en el personal autorizadoe para |a realizacion de las antrevistas
En virtud de lo-antericr, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que
saporen ka vinculacidn del ENCARGANTE, por el térming establecide en la nermatividad vigante para
la cusiodia de esle fipo de documentos, induyendo el formulario de vinculacion el cual estard a
disposicidn de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuico de lo anterior, LA FIDUCGIARIA consarvara
por cualguier medio procedents los archivos de los documentos que hagan pare del proceso de
conocimiento del chiente, seoin lo esiablecido en el ardenamiento juridico para el sfecto

Asumir las obiigaciones y deberes comenidos en fa Ley 1581 de 2.012, en su calidad de responsabie
del tratamiente de ks datos personales de los ENCARGANTES a que lenga acceso en vinud ded
desarrallo del presente Contrato

Oblener de los ENCARGANTES, la autorizacicn pera el iratamienta de los datos personales a lo que
terdra acceso en virtud del desarrolio del presante Contrato y conservar pruaba de dicha autonzacian
da aceerdo con lo establecido en ls Lay 1.681 de 2.012. Esta sutonzacion podré eer aslicitada por LA
FIDUCIARIA en cuslguier momanio durante la vigencia del presents Cantrato, las cusles deberdn ser
enfregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (3) dizs siguientes 2 ks sdiciud realizada
por LA FIDUCIAR]A

EL FIDEICOMITENTE s obliga a dar cumglimientc a las disposicones de publicidad establecidas en
la Clrular Bésica Juridica v a usar la informacién, logo v malerial pubficiiario de LA FIDUCIARIA an
al PROYECTO, sigulende de maneéra estrcla los Ineamientos establecidos en el Anexo Mo. § del
presanta Confrato.

Todas las demas derivadas del prasente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de la ey

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligeciones de la FIDUGIARIA las siguientes:

Realizar diligentemente las gestiones necesarias para & desarrolio del objele del Conirato de
conforrmdad con lo establecids en el misme y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITEMTE

Verifizar &l cumplimiento de las condiciones da gino establecidas en lg clausula 21 dencminadsa
OBJETO, & efectos de proceder a desembolzar ks recursos al FIDEICOMITENTE en los térmanos
indicados en el presente contrato

Recibir de loe ENCARGANTES las cuslas de separacién de kas unidades inmobiliarias resuliantes
del PROYECTO v adminkstrarlos en los Fondes de Inversién Colectiva administrados par LA
FIDUCIARIA, en uf efcargs Unico por cada und de s clientes pero agrupandolos a fodos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignadas en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
realizado €l deposito, @ pariw de la fecha en |a cual se haya realizado la apertura del respectivo
encargo fiduciaso individual @ su nombre. LA FIDUCIARIA B0k recibidd recursos de. [0S
ENGARGAMNTES hasta un ndmerns gual al de las unidades inmobifanss del PROYECTO

Invertr los recursos rechidas de os ENCARGANTES an los Fondos de Inversidn Colactiva
atdministrados por LA FIDUCIARIA, en un encarge Unico por cads umo de los clientes paro
sgrupandolos 3 fodos en una mismas subcusnta LA FIDUCIARIA invierte estos recursos. una wez
obtanga los formatos de conacmienio del clienie debidamenie dikgenciedos por los ENCARGANTES.
LA FIDUCIARIA sdio realzard la aperiura de engargos fiduciarios individuales hasla un numearm igual
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al de las unidades iInmobillanas del PROYECTO, LA FIDUCIARIA ha remRido 2l reglamento de kos
Fondos de Inversicn Codectiva administrados por LA FIDUGIARIA, v por tanto, EL FIDEICOMITENTE
¥ ENCARGANTES declaran conooerles v aceptardos, EL FIDEIGOMITENTE auloriza de forma
axpresa mediante ka fima del presente Contrata gue Fos recurses igualmente s pueden mantenar &n
depcsitos @ la vista an la matriz de LA FIDUCIARIA. En ningdn caso &l monio de esios depdaiios
podra excader del diez por ciento (10%) del valor de los actives dal respective fondo de nvarsién
colacfiva

Entregar e dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, denfro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al cumplimientc de [as condiciones eslablecidas en la Clausula Segunda dal
presente Contrato.

Eniregar al FIDEICOMITENTE, doniro de los cinco (5} dias habites siguientes al cumplemienio de las
condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Confrato, los rendimientos producidos
per los recursos entregados por los ENCARGANTES como contraprestecion 3 18 comnsandacitn
oblgatona de las condiciones economicas paciadas con los ENCARGANTES en los respectives
CONTRATOS DE ADHESION,

Entregar al FIDEIGOMITENTE, una vez cumpiidas ks condicones establecidas en el Capitulo
Segundp del presente Confrate, ks recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en
encages individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrate declara que
responderd diresiemente por estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES v
terceros, de igual manera responderd en relacién con los giros por conceplo de desistmienios que se
encuenban en la elluacidn dosarta on este nemarsl

Mlantenar a digposicin de los ENCARGANTES foe recursos por ellcs consignados cvandn’ a) Se
cumpla &l plazo del presente Contrato o sU prorroga ¥ no se hayan cumplido las condiciones pravisias
en ta Cliusula Segunda del presente Condrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los
témminos del Numeral 6.1.1. En &l evento previsto en el Lieral &), ios reqursos se resfituiran, junto con
los rendimentos producidos, previc descuenta de | COMISION FIDUCIARIA, mencionada en |a
Clausula 7.2, Numeral 3° del presenie Conirato v los iributos (impuesios, tasas v conlrbuciones de
cualquier orden femitorial o adminisirative) 8 gue haya lugar, para el efecta, mediante abono a la
cugnta indicada por el ENCARGANTE en Ins CONTRATOS DE ADHESION, v & resttulran de forma
inmediata & estos Uitimos a la terminacion del Contralo, siempre v cuando &8 hayan surtdo los
tramiles yio procedimientos intemos exigidos por LA FIDUGIARIA para & efecto. En el caso del LEeral
b}, LA FIDUCIARIA descontard coma sancon la suma prevista en la Clausula 6.1, del presente
Confrate ¥ los tribules (impuesios, tases y confribuciones de cuslguler crden territerial o
adminisirafive} a que haya lugar, ¥ los recurses seran entregados por LA FIDUGIARIA, mediants
abons en la cuenta Indicada por el ENCARGANTE en ol CONTRATO DE ADHESION, de ferma
inmadiala & la radicacién del correspondients desistimients por parte da EL FIDEICOMITENTE
giampre y cuando e hayan surtido los trdmites wo procedimientos imtermos exigidos por LA
FIDUCIARIA para al efecto. 5i LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en |a cuenta
indicada por al ENCARGANTE en =l CONTRATO DE ADHESION en & témmino seflaladn
anieriormente, los recurses se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversidn
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA & nombre del beneficiario de kos recursos.

En el evenio en que ocurra |a siluacion descrita an al litesal a) del numeral antenor, se procederd con
el giro de recursos 8 los ENCARGANTES dentro del plazo previsio en este coriralo, previa la
conciliacion de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA no suscribe &n la ajececion del presente Confrsto nimguna Promesa de
Compraventa, ni participa en su definicitn,

Mantener los bienes que conforman ef ENCARGO FIDUGIARIO separados de los suyos v de o8 qus
comespondan a ofres negocios fiduciarios,

LA FIDUCIARIA no dardg informacién a los ENCARGANTES respecte del estade del PROYECTO,
dicha obhligacion recae sxolusivamente an EL FIDEICOMITENTE.

Pedirinsfruccinas al FIDEICOMITENTE, cusndo en la ejecicion dal Contrato e presemaren hechas
sobrevinientes & imprevisios. gue mpidan & cumplimients de sus ohligecianes coniractusles, Cuando
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LA FIDUCIARLA haga uso de esta facultad, no gjecutara obligaciones o eshpuiaciones del presente
conlrato redacionadas oon & asunto consuiads hasla la fecha en la cual &2 produzca |a respeesia
por pade de EL FIDEICOMITENTE, sin gue pusda imputarsele por este hecho masponsabilidad
aiguna.

14, Padir instrucciones a la Supenntendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundades dudss
acerca de la natursleza y alcance de sus ocblipaciones, o deba, cuando las circunafancias sl o axija,
apartarse de las sitarizaciones confenidas en este Contratn o de las instneccionss impartidas por EL
FIDEICOMITENTE =n & desarcilo dal mismea. Cuando LA FIDUCIARIA hags uso de esta facultad
no ejecutars coligaciones o estipulscicnes del presente contrate relacionadas oon &l asumio
consultado hasla la fecha en ta cual se produzea fa respuesta por parie de la Superimtandencia
Financiera de Colombia, sn que pueda mrputarsels por este hecho responsabilidad alguna  Sin
perjulcio de lo anterior, las demas cbligacionas v estipuacionss que no tanga gue var con el asunto
objele de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecucdn en los
términcs del presenle contrato v del ordenamisnto jusidica.

16. Emviar mensvualments al FIDEICOMITENTE un informe general de & gestidn realizada en desarolo
del presente contrato, el cual sera remitide a traves de cormea electronico a Iz direccién indicada en al
presenie confrato.

16. Remdir cuenlas comprobadas de su gestion cada seis (5) meses, |3 cual deberd ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentre de ks treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respective corte,
de conformidad con o establecido on la Circular B&sica Juridica de la Superintendencia Finenciera,
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a le rendicién de cuentas preseniads, esta se enlenderd
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con ta firma del presente contrals que asla rendicidn sea
remitide & fravés de cormeo electranico a la dirsccidn indicada en &l mizmo

17. Presentar la rendicién final de cuentas de su gesticn, al temminar el CONTRATO DE ENCARGOD
FIDUCIARIC

18. Cobrar la COMISION a que tiene derecho

18. Femitir una copia del presenie confrate fiduciario a los ENCARGANTES junto con la carila
informativa sobre negocios inmobilros expadida por b Superintendencla Financiera de Colombia,
I cual, de igual forma se encusntra publicada en la pagina web de & Fiduciaria

20. Ramitir al ENCARGANTE al informe periddico de que trata el numeral .21 de la parte || Titulo Il
CAPITULO | de |la Circular Basica Juridica v |a rendicion de cuentas en cuanto a los recursos
ecministrados en s Fondos de Inversion Colectiva

21. Llever la confabllidad conforme & le nommatividad vigente y e las estipulaciones eslablecidas en &l
presends conlrala,

22. Las demas obligaciones necesanas para dar cumplimiento al objeto contractuad estipulado

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no contras ninguna responssbilidad por les fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de lag inversiones, disminusion de les rendimientos, modifsacidn
o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluniad o gue e hubseran sido
desconocidas en su oporiunidad, el resgo de a pédida de valor de los recursos entregados a fa
FIDUCIARIA, &5 asumido por el ENCARGANTE

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamients de la infarmacion de los
consumidores financiaras an los términos de la ley 1285 de 2008, ¥ a su vez en cuanto 2l manejo de los
datos parsonales de confarmidad con la ley 15681 de 2012,

i, RESFONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La responsabildad que adguiedns ta FIDUGCIARIA &5 de
media v no de resultado v, por lo tanto, respondera hasta por cuipa leve en 2l desarrolio de su gestidn. La
FIDUCIARIA no paricpa de manera alguna an el desaralle del PROYECTO, estabilidad de la obra,
calidad de la misma, plazes de entrega, valwes y demds obligaciones guee adguieran EL
FIDEICOMITERTE, relacionadas con el PROYECTO, ni ez parte en kot documenios que tengan gue
cel=brar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se suscrbe Onica v exclusivamenie
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a cumplimenio del objeto que estpula & confrato. Por lo tanto, e responmsabilided de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro frenbe a terceros & akance de las cbligaciones de la FIDUCTARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA s= obliga a realizar diligentementa todos los acies necasarios
para la cumplida ajecuckdn dal objsto de este contrate, ¢ no serd responsable por caso fortuito, fuerzs
mayar, el hecho de un tercero o la viclscidn de deberes legales o contractusies por pare de EL
FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE so cbliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establesidas en la Clreular Basica Juridica v a usar b Informacidn, logo v malerial publickarie
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, sigulends de manera estncta los lineamientos estabiecdos an al
Anexo No. T del prasante Contrato,

CAPITULO Y
PROGEDIMIENTO QPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente atonados en la cuenta, consignados por los
EMCARGANTES intereeados an adquirr las unidades inmaokdiariae, asl;

1. Loa ENCARGANTES inferesadns deberdn consignas las sumnas de diners correspondentes a o
separacicn de las unidades de vivienda resutaries del PROYECTO, a drdenes de LA FIDUCIARIA,
para o cual cada une de los ENCARGANTES deberdn suscribir los formularios de vinculacidn de ia
FIDUCIARIA, vaque porcada ENCARGANTE vinculado al presente contrato fidudarnc, se aperturara
un Encargo de Imversidn individual, en los Fendos de Inversicn Colectiva.,

2, Les recursos consignados en [os Fondos de Inversidn Colectiva adminlstrados por LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a favor dal ENCARGANTE que haya reslzado al depdsita, a pariir de la facha
an la cual se haya abierto el respectiva encargo de inversian individual & su nombre,

3. Enelevanto gue la vinculacion del ENCARGANTE no 52 efecile g través de Las Oficinas del Banco
de Bogota, EL FIDEIGOMITENTE enviara a L& FIDUCIARIA los formaios de conomimienio del clente
debidamente diliganciados por los ENCARGANTES con sus respeclivos anexcs. La mencionada
virculacidn deberd efectuarse dentro del término legal establecido en la Gircular Basica Juridica Parle
I = Titule IV = Capitule IV para fal efecte, por tantc, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
congcimianta del chente debidamenis diligenciades por los ENCARGANTES con sus respectivos
anaxXaa.

4. Uravez cumplidas las condiciones de giro sefialadas en la Clausuls Segunda del presante Condrats,
los ENCARGANTES afravés del CONTRATO DE ADHESION autarizan a LA FIDUCIARIA a entragar
las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMITENTE.

8. LA FIDUCIARIA entregard los recursos depositados v sus rendimientos dentro de los cinco (5) diss
héibiles siguientes al cumplirmiento de los requisiios establecidos en la Cléusula Segunda del presenta
Contrata,

FARAGRAFO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no reghice la consignacion iniclal de los
recursos, segun o sefialado en el plan de pagos, dentro de os tres (3) dias habiles sijuientes a i3 firma
del Contrato de Adhesidn ¥ una wez s& surian los procedimiendes mbemos establecidos por le Fiduciaria,
se procedend om @ teminacion unilateral del negocic. Gomo consecuencia de lo anteror, 52 cancelam el
Encargo Fiduciario asignado y, por ende, la unidad inmaobifiaria respactiva quedard disponible para ser
comercsalizada, nuavamanio, por parie del FIDEICOMITENTE.
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CAPITULO W1
FENA POR RETIRO

£.1. En &l evenio en que &l ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo sefalado
en b cldusuia 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra aulorizada para descontar d2 |3 suma depositada por el
EMCARGANTE yio de ka generada por concapto de rendimientos, la suma de eguivalente al CINCUENTA
FOR CIENTO {80%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRD a titulo de pana.
Dicha suma sera enfregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE. de farma inmediata a la facha en
gue EL FIDEICOMITENTE i= informe & la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formata de
orden de operacién enfregado por la FIDUCIARIA siempre v cuando se hayan suriido los tramites wio
procedimientos internos axigidos por LA FIDLICIARIA para el efects

6.1.1. 5e entendard que al ENCARGANTE se retira del negocio en cualguiers de los siguientes evenlos:
a) & desiste dal encargo o negocio; b) gi incumpls el pago de una cualguiera de las cuolas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por & ENCARGANTE o cuslguier obligacién establecida en
dicho documento; ¢) S no tramila opodunamente el crédito con a que financiard la adguisicon del
inmueble d) Si no firmare k& promesa e compraventa comespondients al mueble an el plazo de freinta
(30 dias contados & partir del cumplimiento de |2s condiclones indicadas en el punto 2.1, de este contrafo
o en el plaze que &2 eslabletiers wo concediers por EL FIDEICOMITENTE, que, aungue se cumpliess
cialquiera de dchos plazos, mantiens vigenies las coligaciones a cargo del ENCARGANTE méentras no
gs manifiests su relire por EL FIDEICOMITENTE; g) 5i ne cumpliere; en el plazo que le sefislae (=
FIDUCIARIA wio EL FIDEICOMITENTE, con la firma wio entrega de la documentacidn requerdda en
desarrollo de esle contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmante an ralacsn con
la informecidn sobre ongen de fandos, conosmiento del chanie, aclualizacidn de informacidn, consulta da
compartamisnto crediticio.

PARAGRAFO PRIMEROD: El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediants comunicacin dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, &n la qua s= da cuenta del retiro

PARAGRAFO BEGUNDO: Dando cumplimiento a le Circular Externa 11 de 2018, expedida por la
Suparintendencia Financiera de Colombia, teniengo en cuenia que iz FIDUCIARIA debe realizar el
conocimsento def cliente an los términos indicado en [@ norma mencionada, EL ENCARGANTE inslruye a
través dal CONTRATO DE ADHESION respeciive, o la FIDUCIARIA, a fin de qus en caso de que no
complete la documentacion gue ésta requiesra para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dies siguientes
a la primera consignacidn que realice, al porcantsje cormespondienta & la pena por retiro antes citads, es
decir, la suma de squivalenta al CINCUENTA POR CIENTO [50%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADD
A LA FECHA DE RETIRD, sa girara al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro.

PARAGRAFO TERCERD: La pene por refim antes mencionads solo procede en caso en gue &l
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de sfuscionss mputables & las chiipacones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presents conirato, por o tanto, para que
proceds la misma, a5 obigacionss de las deméas parles deban estar cumplidas en los lérminos del
prasame contralo fiduciano v el CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VI
COSTUS Y GASTOS

7.1, COSTOS Y GASTOS: Los cosios, gastos, honoranos, iriblios {impuesios, 12sas y contribuciones de
Culguier arden termodial o adminisirativo) ¥ demas pegos necesanos para el cumplimenia del abjeto cel
presente contralo, asi como los que $& generen por S0 conslitucion, ejecucidn, desarmallo, disclucion o
liquidacidn, sean ellos de origen confractual o legal, estardn a cargo de EL FIDEICOMITENTE,

Pagine 12 d= 18



Zohn Sgn. Document 10 TE50A T OSSR AGG NP READCUESLIER G 1Rl Y

Fiduciaria Bogotd (7

CONTRATO DE ENGARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE INVERSIONES
PANCRAMIA 545, ¥ FIDUCIARLS BOGOTA 5.4

Se ponsiderara como gestos dal ancargo fiducana, antre olros s sigulentss,

1. Los gastos bancerios o similares gue & generan an la ejecucion ¥ desardlo del presenis conlrato ¥
otros t@les como; los gravamenes a los Movimienios Financieros, comisiones ¥ cesembalsos,

2. Los honorarios vy geslos en gue haya de incurrrse para la ejecucion del confrato, cuando las
circunstanoios asl o exgan

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepie de honorarios, cuando se requiera de su dictamen scbre
Izs esizdos financisros de ser @l case por solictud de EL FIDEICOMITENTE, l= Superintendencia
Financiera o cualguier entidad administrativa a judical

4. Lomcosios por la ekaboracion de informes diferentss a los estipulados en el presenta contrato, 03 ceales
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA con anterioridad a la
alaboracion del respectve nfarme.

5, Los gasios que ocasione fa disoluckdn o liquidaciin del encarge fiduciario.

8. Todos aquellos gasios direcios o indirectos que sean necesarios para &l normal desarrolio dal objeto
del contrato

. FARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con Mecursos propios, pagos derivados del presents
contrato de encargo fiduciaria,

PARAGRAFO SEGUMDO: Estos gastos serdn pagades directamenie por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagars a kb FIDUCIARIA con la 2ola demostracidn sumaria de loe mismes, dentre de ks cinco (5) diss
Fabiles siguanies a la presentacidn de la cuenta por parte de ésta, en la direccidn que se sncuentre en
sus repgistros. Les sumas derivadas de astos conceplos v [as de |2 remoneracidn de = FIDUCIARIA
causamn intereses de mora, 8 razdn de la tasa comercial de mora mas alta que permita & Ley. Mo obstans
o anterior, an los eventos en gue el gasto sea previsble, la FIDUGIARIA szolicitard fos recurses al
FIDEICOMITENTE con una antelacian de cinco (5) dias habilas,

PARAGRAFO TERCERD: La cerificacion suscrita por &l Representante Legal de la FIDUCIARIA y el
Revisor Fiscal, en la que consten as sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara merito
gjacutiva para oblaner el pags da las mismas.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como memuneracion por su gesion, [a siguenie
COMmisedn:

1. Una comisidn fija mensual de UNGO PUNTC CINCO (1.5) sslarica minmes legales mensusles

vigenles, pagaderss mes vencido deniro de bos cinco (8) dias hibilee del mes siguiente, deada |2
. firma dal contrato de Encarge Fiduciano

2. Una comizidn de CERD PUNTO CINCO (0.2) salaros minimos legales mensusies vigentes por
cada Otrosi que se suscriioa durante fa sigencia del presenie confrato, por soiciud de EL
FIDEICOMITENTE.

3. Los recursos serdn invertidos en los Fondos de Inversion administrados pes la FIDUCIARIA, y se
cobrara |2 suma egquivalents a un parcaniaje scbre el valor del fondo de inversan cemo gasto del
mismc en [og témincs del respectivo reglamenta,

4, Unacomigidn de un (1) safano minimo kegal mensual vigente durante |a liquidacidn del presente
conirate por un (1) mes,

PARAGRAFO PRIMERD: La comision FIDUCIARIA referda en el numer! primero, se causara, fiqudars
y cobrara mensuamente. Paor su parts, o comisan FIDUGIARIA referida en ol numenal tercem s¢ cawsanm,
Eguidara v cobrard disrismente como une comigiin de administracion, como un pastc a cargo del
regpactivo fendo de inversian

FARAGRAFO SEGUNDO: La presenle comision o inchuye WA, el cual esltara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE
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PARAGRAFO TERCERD: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la comision
FIDUCIARIA qura se encuanire causada y no pagada y Ios cosios indicedos en el presente capitulc, de los
Fecursos qua se encuentran en el presente Encarge Fiduciario, una vezr cumplidss kas condiciones
establecidas en la clausuls segunda del presente contrato

capiTULOVII
DURACION ¥ TERMINACION

8.1 DURACION: El presente contrata tendré un término de duracién de dieciocho {18) meses, contados a
partir de ka fecha de su firma, contraie que se enlenderd prormogado awlomaticaments por una vez y por
un periode igual al inigial, 5i EL FIDEICOMITENTE s2 encuentra a Pez v Salve en e page de la comesicn
FIDUCIARIA v si ninguna de las partes manifiestan por escrito su infencion de darko per terminado demtro
de los guince (15) diag hébiles anteriores al vencimlento del perode irscial, sin perjulcio de cue pueda
lerminarse v liquidarze con antenoridad, de comudn acuerdo entre kes partes,

Las prarmogas paslerones se efecluaran por escrito da comun acuerdo antre [as panes, previa autonzacicn
de los ENCARGANTES.

8.2. TERMINACIOM: Ademds de las causales expresamente previstas con anterioridad, serdn causales
de terminacién de este cantralo:

B.2.1. Dacigion [udicial debldamants sjaculodada
B.2.2 Por los hachos previstos en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, salve los eferidos an los
numaralas 5 8y 11,
8.2.3. Por decisian tomada de comun acuerdo por todes [&s persanas qua suscriben aste contrafo, previa
nofificacién escrita de lns ENCARGANTES de unidadas inmobiliarias,
8.2.4, Podra darse por ferminado este confrato en forma wnilateral por parte de la FIDUCIARLA an los
siguientes casos;
¢ Por incumplimients de EL FIDEICOMITENTE a |3 cbligacion de sclualizar la informacsian
confemplads en la clausula 14.1. del presenta contrato.
«  Par incumplimiants da EL FIDEICOMITENTE a ia oblgacicn contemda en el numeral 14 de
Iz 4.2 clausila obligacicnes de EL FIDEICOMITENTE
+  Clando se presente una insuficiencia de recursos que impida 2l pago de la comissan fiduciark
par un periods conseculivo de dos (2) meses
«  Par inzlusidn de EL FIDEICOMITENTE 2n los listedos de control de autoridades locales o
gxfranjeras an materz de lavado de aclivos o financiacidn del lermoriame, tales como kas
listados da la DFAC o de las Maciones Unidas yio por |3 iniciacion de processs en su contra
te extineidn de dominio por aatas mismas causas.

PARAGRAFD PRIMERO: En el evento en que se legare & der por teminado el presente contrato sin
axislir alguna causal de terminacian del miamo, ta FIDUCIARIA tendra darecho a titulo de indemnizasion

al valor equivalenis atras (3) meses de comision fduclaria
PARAGRAFD SEGUNDOD: Las partes aceplan que si guien oslenta la calidad de FIDEICOMITENTE es

peraona naturaly si ésta fallecs, no se dard por lerminsdo el presente conlrata y por loianto se maniendran
wigentes las instrucclones que se hubleren Impartide con |z firma del presente contrato.
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CAPITULO 1X
CONFLICTOS DE INTERES

8.1 CONFLICTOS DE INTERES: La suscripeibn def presente contrato no genera situaciones de conficloa
de interés en los términce del numeral §° ded articuls 148 del Estatuto Drggnioo dal Sistama Financiars,
de acierdo con @ evaluacion gue previamente ha efeciuado 3 FIDUCIARIA &l respecio. En al evento en
gue durante la ejecucién del presenie contrato se presertaren situaciones generadoras de conflicies de
interés, la FIDUCIARIA los revelard v regulard adecuadamente

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10,7, GESTION DE RIESGOS: Le FIDUCIARIA previamante a la celebracion del presente contrato, ha
identificado, esiablecido, medido v controiado 0% riesgos asociados al presende negocio fiduciario, de
acuerdo con les politicas y precedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A para los
diferantes tipos de negeocio. De igual forma durande la vigencia de éste contrato, la FIDUGCIARIA efechaara
&l mentores permanante de dichos riesgos,

CAPTULD X
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente conlrato, la gastian de ia
FIDUCIARIA deberd dirgirse exclusivamenta a realizar acios directamente relacionados con la iquidacian
dal encargo, Terminado &l contrato por cualquiera de las causales previstas an la clausula 8.2 del capitulo
Viil, se procedera a la bquidacidn dal encargo fiduciano en el sigulents orden;

{1} El pago de iz suma de dinera qua se deba a la FIDUCIARIA por concepta de comisian. (i) El page de
los gastos de administracicn. (ili) El pago de los gastos por concapto de tributas (impuestos, lasas y
coninbuciones de cualquiar orden). (iv) Los demas gasios directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelads todas tas cbligaciones o se hubleran hecho Ias reservas para pagarias,
los recursos se entregardn a EL FIDEICOMTENTE si se cumple & requlsito establecido en ol Capitule I
dal presente encarge, en caso confrario restituird a s ENCARGANTES los valores depositados. previa
descuento de la comision da la FIDUCIARIA. mencionada @n la Clacsula 7.2. Numeral 3° del presente
contrain

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los freinta (30) dias hables siguientes, s
FIDUCIARIA presentara una rendicidn final de cuentas, de conformidad con fa Circular Basica Juridica
expedida poer la Superintendencia Bancaria, entandigndose que si no se formulan observaciones dentro
oe b0k lreinta (30) diss habiles siguientes a dicha antrega, o diez (10) dias habiles después de haberse
preseniado |es explicacicnes solicitadas, esta se entendera aprobada y se darg por terminada
safisfactoriamente ka bquidacidn ¥ en consecuencia el vinculo contractual gue s2 genard con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del Encago serdn asumitos sulomdticaments par EL
FIDEICOMITENTE, quien tendrén |a calldad de deudor frente a ezas obligaciones, circunstancia que es
aceplada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrata.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar asta iquidacidn por algiin metive quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, esle se compromete de maners
clara y expresa a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
que se le presente [a cuenia respacliva.
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PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza e témino para
cumplir las condiciones de girz estzblecidas an &l obéeto dal prasante cantrato, los recurans se davalveran
@ Ios ENCARGANTES, en los términos del pardgrafo primero de |2 clausula 2.1 antarior

CAPITULD XN
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFICACIONE S: Las partes recibiran validamenie cualquier clase de notficacisn o comunicacidn

211

1. EL FIDEICOMITENTE: INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5.
Draccion: Calle T5ANo. 65— 48 0 521, T. Emp. CC Metrdpolis 754, Bogota.
Teléfono: 1257171
E- maik inwersion rami
Facturacion facturacion,indirect fl

1. LA FIDUCIARIA: FIDUC|IARIA BOGOTA 5.4,
Direccicn: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono, HMAs00

PARAGRAFO.- Can la suseripeidn del prasenta confrate, manifiesto bajo mi responsabilided qus sutorizo
ala FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como log informes menzuales o de rendicion de
cuentas y cualguier ofra informacion referente al encargo al coren slectrénicn antes registrade,
entendiéndose v dandose cumplidas las colipaciones de la FIDUCIARIA de presentacidn de kb informacicn,
reamplazando da esta manera la remisian fisica de tales documentos

De igual manera, me permite manifestarles gue cuando se presentan cambios en cuanio al registro de las
direccmngs sletirdénices ancladas pera el envio de @ informacsbn, procederamos a notificerdas a b
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actushzacidn comespondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de as obligacones del presente contralo lzs pares fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C

CAPITULO Xl
COMSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1, EL FIDEICOMITENTE, quian represante sus derschos u ostenfe en el futero la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procasar, solicitar ¥ divelgar al "operador de
informacion” u "operador de banco de datos” respecivo que manesje o adminisire bases de dates, oda la
informecidn referente & su comportamients come cligntes de la entidad. Lo anteriar implica gue el
cumplimientc o incumplimiento de sus obiigaciones se refiejard en las mencicnadas bases de daios, en
donde se sonslgnan de manera completa, todos los dalos referentes a su aclual y pasado comperiamiento
fremie al sector Enanders v on general, al cumplimiento de sus obligacicnes.

Pasa tados los efecios, EL FIDEICOMITENTE conoce ¥ acepta expresaments que los repoies v plazos
g efectuaran de conformidad con les normes gue =l respecto sean incluides en &l reglamento del
respeciive "operador de informacion” u “operadar de banco de datos” y las nermas legales que regulen la
materia. lgualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocan y 2cepla que ia consecuencia de esta
autorizacion sera la consulta & inclusién de sus dalos financieres en el operader de bases de datos, por lo
tanto, Ias entidades del sector financiere efilkadas & dichos operadores CONQCErAN SU comporamiento
presente y pasado relacionado con el cumpimienio o incumplimsnto de sus obligaciones lingncieras
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CAPITULD X1V
ACTUALIZACION DE INFORMAGION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se oblizga a actualzar por lo menos una vez al ano, & infermacion requerida
por ia FIDUCIARIA para al cumplimeento de las disposiciones gue se requisren para 2l cumplimianio da
lag normas relalivas al Sistema de Adminisiracdn del nesgo de Lavads de Activoe y de fa Financiacion del
Terrorems SARLAFT- axigidas por la Superintendencia Financiersa

CAPITULD XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virted de o dispuesto en el articulo 72 deta Ley 1111 del 27 de diciembre
ce 2005, B suscripcion dol presente confrats no causa impuesto da timbre.

. CAPITULD XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: E! valor del presenie cortrato es & comision FIDUGIARA

CAPITULD ¥
MODIFICACION DEL CONTRATO

171 Podrd modificarse este contraio, de coman acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA
Las modificaciones a las condiciones firancieras v tacnicas del PROYECTO y aguefas que alieran los
derechos consagrados para los ENCARGANTES, requerran de previo cansentimients v aulofzacion de
estos.
CAPITULG Xviil
CESION DEL CONTRATO

18.1, CESION: Una vez perfaccionada el presente contrato, este podré cederse, previa sutorizacian escrilta
de cada unia de las partes y de los ENCARGANTES, salvo la cesion que se efecite a una sociedad que
sea conformada por EL FIDEICOMITENTE o ka5 sooledades gue [as integran. En el evento de ser cedido
a otra sociedad FIDUCIARLA, por instrucsidn de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a la
FIDUCIARIA par un valor equivabante a tres {3] meses de comisian FIDUCIARIA.

. PARAGRAFD: Sin perjuicia de lo anterior LA FIDUCIARIA, se raserva &l derecha de ibjatar i respactiva
cesion de [a calidad de FIDEICOMITENTE, previe al regisire que se solicite realizar 3 s FIDUCIARLA, en
cumplimiento al capitulo IV, titlulo IV, Parte | de la Circular Bésica Juridica

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En ko no previsto en las clausulas anteriores, el presents confrato se
regulara por o dispuesic en el Estatuto Orgénico del Sisterna Financiero (Decreto 663 de 1.993) v en las
normas ded Codigo de Comercio Colombiana,

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: E| prasanta conlrala de encargo fiduciano se antandard parlacsionade &
partir de la fecha de su firma
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1. COMPROMISO ANTICORRUPCION v ANTISOBORMNO: En atencion 2 la ley 1474 da 2011y 1778 de
2018, las normas que las modifiguen, aclarsn, adicionen o subroguen, las partes declaran que se
encuentra prohibide pagar, prometer o autorizar el pago directo o indireclo de dinero o cusiquier tipo de
valor para retener, obtener o direccionar algan negecio a fin de obltener una ventsia licka, o incurmr én
cualguiera de las conductas esteblecidas en las normas ciadas

Para constancia se suscribe an la ciudad de Bogota D.C,, dos (2) sjemplares de igual contenido, & ks
veinticuatre (24) dias del mes de mayo del afio dos mil velstiune (2 021)

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUGIARIA,

Q | {‘l__ »I'Kw:‘ﬁ’—t I"x:hiﬁwm, é:f ie:m.a.rl.;.u .

CAMILO ESCOBAR GIRALDO ANDRES NOGLERA RICAURTE
Representants Legal Representante Lagal ‘.
INVERSIONES PANORAMIA 5,45, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Elnetid CAC
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ARCUNTECTURA Y CONCRETO SAS Y FIDUCIARIA BOEOTA S A

CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

Entra los suscritos a saber, GONZALO PARRA GOMEZ, identificado con el ndmero de idenl#icacidn
70.149.404, que sctia en calidad de tercer viceprasidenta de ARQUITECTURA ¥ CONCRETO
.45, sociedad colombiana de la forma de las seciedades por scciones simplificadas, debidamente
constituida par madio de escrilura pOblica No. Selscientos treinta y uno (531) otorgada en la Notarla
diecisiate (17) de |2 ciudad de Medellin el dos (2) de abiil de mil novecientos noventa (1980}, con
domicilio principal en la ciudad de Medelin, identificada con ndmera de identificacidn tribularia NIT
§00.003.117-3 todo lo cusl acredite con el cerlificado de existencia y reprasantacion legal expedido
por la Cémara de Comercio de Medellln, como (Anexo 1) al presents confrato ¥ CLAUDIA
MERCEDES MOREND GOMEZ, identificada con cédula de ciudadania, 51.654 740 de Bogota,
guben achia en calidad de representante legal de INGEURBE 5.A.5,, sociedad colombiana de |a
frma delas sociedades por acclones simpliicadas, debldamente constituida por medio de escritura
pibEca Mo, Doscientos rece (213) olorgada por la Nolarka Segunda (2') del Gliculo de Bogoda en
energ veintidés (22) de mil novecientos ochenta y cinca (1865), con domiclio principal en la cludacd
de Bogols, dentificada con  NIT 860,524, 118-1, tedo lo cual acredita con el cerlificado de existencia
y representacion legal expedido por la Chmara de Comercio de Bogedd, v se adjunta al presente
conlrabo comeo | Anaxo 2}, que conjuntamente se denaminaran LOS FIDEICOMITENTES, yde obra
parts, CAROLINA LOZAND DSTOS, mayer da edad, dendificada con Céduda de Ciludadania Mo
30800 085 ewpedids en Bogotd DG, quien achia en calided de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. socedad andnima de senvicios financieros legalments constilulda
mdlante Escrtura PObilca rdmern ez mill clento setenta ¥ ocha (31780 del treintz (30 da
septiembre de mE novecientos novenla v uro [1.991), olorgada en ta Nolarfa Once {11) def Clrculo
Natarial de Bogotd D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamienlo
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superntendencia Financiera) de Caolombia,
medianie la Fesolucidn nimero tres mil seisclentes quince {3.615) del cuairo {04) de oclubre de mil
rovecienios noventa v uro [1.921), todo o cual se acredita con el Cedificado de Existencia v
Reprasentacicn Legal expedido por 2 Superiniendencia Financiera, documente que s adjuntan al
presente documento (Anexo Mo, 3), quien en adelante y para los efeclos del presanta Contralo se
denominara LA FIDUCIARIA, celebramos el presanle CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que se regird por los siguientes Capliulos ¥ en lo no
dispuests en elles por las normas legales vigentes que regulen la maleria
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COMTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCARLE DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE INGEURBE 5A%,
ARGUITECTURA ¥ CONCRETD SAS ¥ FIDUCIARLA BOGOTASA

0.2. DEFINIGIONES. Para afeclos de esie Conlrato, las palabas o Erminos gue a continuacion se
refecionan tendrén el significade que agul s2 esfablece:

1. LA FIDUCIARIA. Serd denominada asi en ol presante Conlralo a la socledad FIDUCIARIA
BOBGOTA 8.A., cuya identificacién se efectud al inicio de este documento, cuyo objelo sacial
pemilie 2 celebracidn v elecucian de negaclos fiducanios,

2. EL TRADENTE. Es Iz sociedad DAIMLER COLOMBIA SA con Nit, B30.044.268-2, quian
fransferird en nombre vy por ceenta de LOS FIDEICOMITENTES el INMUEBLE idenlificads con
miatricula infmobdliaria ndmeros S0C-1494572,

3. LOS FIDEICCMITENTES, Se denmminard asi an el presente Contealo a INGEURBE SAS y
ARGQUITECTURA ¥ GCOMCRETO S5AS, cuya idenfificacidn e efeciud al inkcik de este

documento,

4. EL BEMEFIGIARIO, Se denominara asl en el presanbe CGontralo a los FIDEIGOMITENTES,

cuya identificacién se efectud al Inkio de este documenio, o quienes representen sus derechos
o aquienes se be hubleren cedide lodos los BEMEFICIOS del presente Contrata,

5. PATRIMONIO AUTONOMO O FIDEICOMISO. Se sntenderd por dste el conjunio de bienes,
afectos a la finakdad de ésle Confrato, el cual se denominars FIDEICOMIBO VISSANI —
FIDUBDGOTA SA

6. INMUEBLE. Se denominarad asd en el presente Contrato, al inmueble ubicado en la Avenida
Calle veintisgis (AT 28) nimero setenta A - veinlicineo (FIA-25) de la dudad de Bogots y al
cual ke corresponde & Folio de Mabrilzula Inmobdiana ndmero $0C-1494572 de la Diicina de
Fegistro de Instrumentzs Pobllces de Bagola = Zona Cenlro

CAPITULOD |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1, Lag partes dejan expresa constancia que el presente Conlmtbe ha sidoe libre v ampliomentes
diszudids v defiberado en s aspecics esenciales y substancialas, en un plano de igualdad v
equnakncia de condiciones para cada una de allae.

1.2, CONSIDERACIONES. Las siguienles =zon s consideraciones que llevan a ks :
FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente Contrato: H

1.2.1. CQue EL TRADENTE es el actual propietario del INMUEBLE idenfficado con matricula _; j'
inmobiaria ndmern S0C-1494572 de la Oficina de Reglistro de Instrumentos Phbicos de”
Begota Zona Centro, o

1.2.2, Quelas socledades INGEUREE 5.A.5. v ARQUITECTURA ¥ CONCRETO SAS, ancalidad ') o
g Compradores y DAIMLER COLOMBIA SA, como Vendedor, celebraron un confrato de ©f B
promesa de compraventa el dia veinlicinc (25) de julo de dos mil diecislele [2017), respecia .o 2
del INMUEBLE. I

1.2.3. Que en al numeral 2.4. de la clédusuls segunda del contrato de promesa de compraventa
mancionado en la consideracidn anterior; se estipuld gue los FIDEICOMITENTES, podrlan
instruir al TRADENTE para trarsfeds la propiedad del INMUEBLE a un fidelcomisa donde
esos actuaran comao Gdeicomitentas.

1.2.4, Qe através de comunicacidn escrita de fecha veints | 20) de abril de dos mil dieciccha (2018),
INGEURBE S.A.S8. y ARQUITECTURA ¥ CONCRETO SAS, insbuyercn a DAIMLER
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COLOMBIA SA parz la transferoncla del INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO que 22
constiluye por este aclo, par su cuenta y nombre.

1.2.5. Que LOS FIDEICOMITENTES, celsbran el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, con o f&n de comstitule un PATRIMONIO
AUTONOMO denominada FIDEIGOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA. con la finalidad de
radicar en cabeza de LA FIDUCIARIA, comeo vocera y adminisiradors del PATRINONIO
AUTONCMO, |a Hularidad jurldica del INMUEBLE.

1.2.6. las negociacicnes asi enma los confraiog suschilos entre LOS FIDEICOMITENTES y EL
TRADENTE, con 2l ohjeln sa abtener la transferancia del INMUEBLE, no son oponibles ni @
la FIDUCIARIA ni al FIDEIGOMISO, debido @ que no son parie contractual en elios, y se
celebraren con lotal independencia de LA FIDUCIARIA v por tanio no hacen pare dal
presente contrato fiduciario

CAPITULO Il
NATURALEZA DEL CONTRATO

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVCCABLE DE ADMINISTRACION es un contrato de cerecho privado que se rige por |as
normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Orgénice del Sistema Financiero (Decreto 663 de
1.803) por lo tanto los blenes fideicomiidos constiluyen un PATRIMONIO AUTONONMO
Independiante v caparada de los polimonies de ke parles en esle Contrata, o cual estd
gxclusivamenie destinado a los fines del presania CONTRATO DE FIDUCIA, En consecuencha, los
bienes de propiedad de PATRIMONIO AUTGNOMO garantizan exclusivamante lae abligaciones
contraldas por LOS FIDEICOMITENTES, para dar cumplmignio a ks finalidad perseguida, de
acuerdo con |os rminos del presente Conlrato.

CAPITULD I
DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES,

3.1. DEGLARACION DE SOLVENGIA. LOS FIDEICOMITENTES, declaran bajo la gravedad del
jurameno, enconlrarse solvente economicamente y que [a transferencia del bien gue rasizan
mediante la suscripcidn de este Conlrale se efectia en forma licila v de buena fa en relacidn con
posibles acreadoras anteriores a fa fecha de celebracion del presenle Conliata,

igualmente LOS FIDEICOMITENTES, daclaran bajo la giavedad del juramento que los Benes que
entregan a litule de fiducia no proviene i directa ni indirectamenta del elerckio de actividades
establecidas como illicitas de conformidad con las Leyes 180708, 1.708M4 y 747/02, v las demds
normas qua las modifiquen, complemanten o adicionen, ni ha sido ullizades por LOS
FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes. arrendatarios ele.. como medies o
inslrumentos necasarios para la realizacion de dichas conductas.

3.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS
FIDEICOMITENTES, (I} Cuentan con la facultad para adelantar el negocio que se propone adelantar
¥ (H} Curnplen con la totalidad de los regquerimienios de Ley,

3.3 AUTORIZAGCIHON, LOS FIDEICOMITENTES, o mismo que |las porsonas gue actian en su
nombre tenen fa facultad y el derscho legal de celebrar y cumplir con fodas y cada una de las
abligaciones del presenie Confrato. Adicionalmente no requisre ningin consentmienlo, arden,
licencin o autorizacion de exencidn, radicacién o registro, nolificacidn v oiro acte de Autoridad
Gubsarmamental o de parsona alguna en refacitn con la celebracion del Contrato y la ejecucion del
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3.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS. Segun el leal saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES, no estan pendlentes, nl existe amenaza de litiglos, investigaciones, acciones
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambienlales, por parke de o ente las autoridades
|udiciales, administrativas, arbltrales o agencia gubermamental (i} Cue imponga alguna limitacidn
sustanchl sobre, o que resulle en una demera considerable en la capacidad de LOS
FIDEICOMITENTES, de ajecutar e Contrato o (ii) Que pretenda afectar la naturaleza legal, validez
o exigibilidad de cualguler obligacién del Contrato. Asl mizmo, sagin el leal sabery entendar de LOS
FIDEICOMITENTES, nno estéd pendiante ni existe amenaza alguna de Bigio, investigacian, accidn
legal o procesa por parte de las suloridades judiciales, administrativas, arbifrales o agencia
gubarmarmenial

1.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS, A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES, declaran que estan
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los conbratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que
io chliguen o que vinouls sis bisnes. A fa fecha, no ha ocurrida, ni continta ningln incumplimiento.

3.8, IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES, han presentado o han dspuesto que se presenien,
las declaradones de renta que segin € leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES, se
deben presentar, y ha pagado la tolalidad de impuestos (o ba celsbrado acverdos para el pago da
Ivs mismos) gue estaban vencidos o eran pagaderes sobre dichas ingresos, o sobre cualesquiera
lquideciones efectuadas en su contra o cualquisra de sus bienes y lodos los demas Impuestos,
tasas, contribuciones, honorariea u olras cargas impositivas sobre los mismos por parte da una
autoridad gubernamantal. Mo esdsten gravimenes tributarios contra LOS FIDEICOMITENTES, y
segin el ksl sabor ¥ antender da LOS FIDEICOMITENTES, no s& han presentado requarimiantos
con respecto aimpuesios, tasas, contribusionss, o cualguler olra carga impositiva, que limite o pueda
limitar de alguna forma el cumplimiento ¥ ejacucién del presente coniralo por pere de LOS
FIDEICOMITENTES. Asl mismao, declaran LOS FIDEICOMITENTES, que de ser necesaro
reaizaran todo el analisis Iributario, sin que LA FIDUCIARIA parlicipe de manera alguna en dicho
andlisis.

3.7. INDEMMNIDAD, LOS FIDEICOMITENTES, =ze obligan a mantener indemne 2 LA FIDUCIARIA
frente & las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales qua se prasenten en vinud de @s
gestiones adelantadas por LA FIDUGIARIA en virud del presente Contrato y que no se deriven por
su culpa, las condenas derivedas de los procesos o reclamaciones judiciales, administralivas ¥ de
cualguder olra naluwaleza gue sean presentadas en confra de LA FIDUCIARIA direciamenle o comoe

vacera del PATRIMONIO AUTONOMO dervadas de k2 efecucidn del presente Contrate y qua no .

soan cassadas por su culpa ¥ se obkgan a salir en su defensa por rectamacicnes, multas o damandas
judiciales interpuestss por enfidades piblicas o privadas, cuslquisrs a3 su cavsa, eleclo, objeta,
Indala, maturaleza, o esencia. Asi las cosas, LOS FIDEICOMITENTES, s& obligan de manera
incondicional, irrevacable v & k orden de LA FIDUCIARIA a cancelar al valor de las respeclivas
contingencias y condenas, asl como las agencias en derecho y 1as coslas del proceso, honorarios
da ahogados v &rbilros asl como cualquier gaslo en gue deba incwrirse con ocasién de dichas
eccianes, denfro de los cince (5) dias habiles siguientes a la recepcidn del reguerimiento efectuado
por LA FIDUCIARIA en fal sentido al FIDEICOMITENTE. En defecto de lo anterior, autorizan a LA
FIDUCIARIA a deducir de les recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los
COSI0S BN que incurra por o conceptos mencinados v a cubrir las respaciivas erogacionss,

3.8, Para todos bos eleclos legales, en casa da que en of presenta Gonlrato se haga necesanio lomar
glguna decision que no cuentz con la respecliva instreccion previa de LOS FIDEICOMITENTES, =&
aplicaran las normas previslas para convocatora de Scoisdades Anonimas y qudrum decisorio
previsto en loa ariiculos 424 del Codigo de Comercio y en el arliculy 68 de & Ley 222 da 1.906,
teniznda en cuenta gue la convocatoria e efectuard por LA FIDUCIARIA mediania comunicacidn
escrita a las direcciones registadas en LA FIDUCIARIA, confarme a este coslrato, por LOS
FIDEICOMITENTES. El quérem estard conformado por un ndmero plural de FIDEICOMITENTES
que represente ka mitad mas ung de los derechos fiduciarios.
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CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL IREEVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE INGELIREE SAS,
ARQUITECTURA ¥ CONCRETD A8 ¥ FIDUCIARIA DOGOTA 5.A.

CAPITULD IV
OBJETO DEL CONTRATO

41. OBJETO, El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRAGION liene por obisto constiir un PATRIMONIO AUTONOMO denominada
FIDEICOMISO VISSANI- FIDUBOGOTA SA, cuya finalidad es:

(i} Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA como administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, Ia propleded fiduciaria del INMUEBLE, & cual sera transéerido a TITULO DE
FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENWTE en nombre y por cuenta de LOS
FIDEICOMITENTES

{ily Que LA FIDUCIARIA entegue a litluls da comodado precanio e INMUEBLE descrito an |a
Clausula 5.1. del Capliule siguienle a los FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA no tendra
responsabilidad alguna por la gesbon de LOS FIDEICOMITENTES, en raztn de la lenancia
que ejerza sobre el INMUEBLE fidaicomitido.

{Hi} En tos términes del presente contrate, administrar el INMUEBLE que ser bansferido por
DAIMLER COLOMBIA A en nombre y por cugnta de LOS FIDEICOMITENTES,

(iv) Peamitic la modificacion del presente confrata de fiducia de administracion de acuerdo con
las insliucciones que LOS FIDGEICOMITENTES, Impeilan

(vl Que LA FIDUCIARIA resbtuya ¢l bien INMUEBLE fidelcomilido a los FIDEICOMITENTES,
o lo lransfiera & quien &stes instnayan por su cuenta, de acuerdo con 1as Instrucciones
impartdas por &sles ol respecto, si se enconlraré necesario.

CAPITULD V
CONFORMACION DEL PATRIMOMIO AUTONOMO

5.1. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 50C-1484572 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA CENTRO. El inmusble identificads con ¢ Folio de Matrdcula
Inmobiliaria numere 50C-1494572 de la Olisina de Reglsiro de Inslrumenios Piblicos de Bogatd —
Fona Cenbo, serd lransferido por EL TRADENTE en nombre y por cuente de LOS
FIDEICOMITENTES, a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL &l presente PATRIMONIO AUTGNOMO
dentro de los diez (10) dias sigulentes a la frma det presente Conlrato.

5.2, LOS FIDEICOMITENTES, transfieren a LA FIDUCIARIA a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL
con [a firma del presente Contralo la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($500.000,00) cada uno, para la constitucidn del presente PATRIMONIO AUTONOMO,

PARAGRAFO PRIMERO. La trenslerencia del INMUEBLE se efectuard como Sisrpo cierto,

£.3. PATRIMOMIO AUTONOMO. Para lados los efecios logales, con log blonece bransfeddon n
TITULO DE FIOUCIA MERCANTIL por LOS FIDEICOMITENTES, ce conforma of PATRIMOMIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, el cual estard afectn a la
finalidad comemplada en este Contrato, y Se mantendrd separado del resto de actives de LA
FIDUCGIARIA y de los que pertenezcan a otres paiimonios autdnomos.

FPARAGRAFO PRIMERD. Los bienes que conforman e PATRIMONIO AUTONOMO no forman
parie de la garantia general de ios acreedores de LA FIDUCIARIA y séio garantizan chligacianes

&
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contraldas en el cumplrmianlo de 1 finalidad perseguida con este Conlrato de conformidad con lo
astablecido en los articulos 1.227 y 1.233 del Cidige de Comercio, por lo tanto, las cbligaciones gue
se conlraigan en cuemplimiento del objelo e instrucciones de esle Contrato, estdn amparadas
exclusivamente por los aclivos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreadoras
da dichas oblipadones no podedn perseguir los bisnes vinculados a ofros patrimonios allonamas
baje la administracian de LA FIDUGIARIA, ni los que partenscen al patrimonio de LA FIDUCIARIA,
asf como los acreedores de dichos pafrimonios auténomos v de LA FIDUCIARIA tampoco podran
parsequir los activas del presenie PATRIMONIO AUTONOMOD.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA entregara par documento privada la tenencia a fitulo ¢e
comadato el INMUEBLE descrito en la Clawsula 5.1. a los FIDEICOMITENTES, en el estado anque
se ancuentra y sin asumir ninguna responsabilidad por este conceplo, quignes lo recibiran &
salisfacciin. LA FIDUCIARIA no fendra responsabilided algura por la gestibn de LOS
FIDEICOMITENTES, en razfin de la lenencia gue mjerza sobse el INMUEBLE fideicomilido. El
larmino del comodato sard por el mismo lémmino de vigencia del prasenta Contraltg,

.4, "{H-LUR DEL PATRIRMONIC AUTONOMO, Para efectos de determinar el valor del PATRIMENIO
AUTOMNOMO 5= endra en cusnta el valor de coslo do lodos los actives afectos & &L

caPITULS Wi
DE LAS PARTES

£.1. LOS FIDEICOMITEMTES ¥ BENEFICIARICS: INGEURBE SAS - ARCINTECTURA Y

COMCRETO SAS
6.2. LA FIDUCIARIA: FIDUGIARIA BOGOTA 5.4,
CAPITULD VI
SANEAMIENTO

7.1, SANEAMIENTO, LOS FIDEICOMTENTES, manifiestan que log blenss que transferen al
PATRIMONIO AUTONOMO, s encuentran libres de cualguier clase de gravamenes, embangos,
plegos pendienles, condiciones resolulonias de domitio y armendamlentos. Asl mismo manifieska que
se encuentra a Paz y Salve por todo conceplo de Impuesios, Tasas y Conlribuciones causados hasta
la fecha y que en lodo caso saldrd al saneamiento ¥ a responder por los tributes no pagadoa frente &
LA FIDUCIARIA y a los terceroe adguirienies de los Bienes. gualmenis declara que entregard los

bianes a paz v a salvo por sendcios plblicos. De igual forma LOS FIDEICOMITENTES, responderan * -
por esta obligacian de saneambento v de lodo parjuicio gue s genere par causa de ohligaciones de ™
esta naturalera anteriores a la fransferancia de los blenss y derechos y durante la vigencia del

prasenie Contrato, LA FIDUCIARIA queda relevada expresamente de fa obligacion de responder por
el saneamiento al proceder a la endjenacitn o a |a trensferencia de los bienes y derechos entregados.
dentro de este FIDEICOMISO. Desde ahora LOS FIDEICOMITENTES, autorizan a LA FIDUCIARIA
para hacer constar esta Cliusula en el texio dal docurnento en que llegue a transferir la propiedad de
los bienes o los derechos en ejecucion de este FIDEICOMISO, sin que pueda adguirit responsabilidad
alguna por este concepto,

7.2. ESTUDIO DE TITULOS. Previamenle 3 | conslitucian de presenta FIDEICOMISO, se adelantd .|

un estudie juridico de LUtukes debidzmente apobado por LOS FIDEICGOMITENTES, tomanda como -

base los docurnentos que acreditan la propiedad y preexislencia del INMUEBLE, documanios esios
que reposan en custedia en LA FIDUCIARIA v que podrdn ser exhibiios cuando eflo sea necesanio
o requerido poralguna ofra de las parles en este acuerdo, o poruna auloridad competente.
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CAPITULO vl
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS FARTES

8.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derachos de LOS FIDEICOMITENTES:

1. Exigr a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractualss y legalss a su cango
conforme a los brminos previstos en esle Contrato y en la Ley.

2. Exigir & LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los nformes en los 1erminos ¥ plazos
pravistos en asta Contralo conforme a la legislacion vigente.

3. Exigr a LA FIDUCIARIA que llevs una cantabilidad separada dal presente Contralo.

4, Exigr a LA FIDUCIARIA a la ferminacién de esle Conlrato por causas conlractuales o legales,
procader & fa fiquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO v a la restilucksn de los bishea que lo
conforman de acuerdae con o establecido an eske Conltrato.

5. Los demas derechos establecidos en este Contralo v enla Ley.

8.2. OBELIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES,

§.2.1. LOS FIDEICOMITENTES, =8 obliga a:

1. Tramsleslr a LA FIDUCIARIA a la frma del presente Conlrato, a TITULD DE FIDUCIA
MERCANTIL, la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE [§5600.000,00)
cada una, para la constitucian del presente PATRIMONIO AUTONOMO,

2, Transforl @ lavds del TRADENTE denbio de lus diez {10} dias siguisnles a la fiima del
prezente Canlrato, a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL a LA FIDUGIARIA coma vocera del
presente PATRIMONIO AUTOMOMO, ol inmuable idenfificado con el Folio de Matricula
Inmaobdiaria nimera 50C-1494672 de la Oficing de Registro da Insirumentos Pliblicas de
Bogatd — Zona Centro

3. Realizar lodas las gestiones tendientes a lograr que el TRADENTE iransfiara en nombre y
por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, de manera imevocable |a propiedad del INMUEBLE
fideicomibido,

4. LOS FIDEICOMITENTES, se obigan a presenlar a LA FIDUCIARIA la Escrilura Piblica de
Transferencia, debidaments inscrita en la Ofcina de Registro de Instrumentos Pablicos
cormespondiente 8 la ubicacion del INMUEBLE, dantro de los veinte (20) dias habiles
siguientes a su fecha de otorgamiento, allegando a LA FIDUCIARIA denlwo de [os irainta (20
gias hdbies sigulenies Folio de Matriculs Inmobliana aclualizado donde conste dicha
mscripcian,

B. Recibir &l INMUEBLE que se le entregue a lilulo de comodato precario, por documento .
privado, LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por |z geslidn de LOS
FIDEICOMITENTES, en razén da |a lenencia que ejerzan sobee el INMUEBLE.

6. Conservar el INIUEBLE que sa s entregard a titula de comadats, LA FIDUCIARIA no tendra
fesponashilidad alguna por la gestiin de LOS FIDEICOMITENTES, an razén de |a lenencia
que ejerza soboe al INMUEBLE fideicomitido.

7. Responder por el saneamiento por eviceion v viclos redhisitorios del INMUEBLE fidalcomitido

transferido en desarrclio de! presente Conlralo, conlorme ala Ley. LOS FIDEIGOMITENTES,

autarizan a LA FIDUCIARIA para hacer conslar esla Cliusula en & texto de! documento en
que Begue a lranslarir la propiedad de los bienas en desarrolle de este FIDEICOMISO, sin
que pueda adquinr respansabiidad alguna por este concepto.

Imipedit cuakjuier lipo de uswrpacion ¥ periurbacion que s ocasionsn por su oulpa o de

terceras a los bienes que conforman & PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su carge 1a

Indemnizacion de perjuicios a que haya lugar frenle al FIDEICOMISO o a lerceres alectados.

8. Mantener ol INMUEBLE fideicomilido & paz y salve en ko concemienta al pago de toda clase
de Impusstos, sarvicios plblicos v demsis gasies @ los cuales se encuentre afecio of
INMUEBLE, guedandn facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cuslguler Hempo que se lo
demuastre madianka copia auténlics de los comprobantes de paga, que se ha cumplds con
e5ta lipo o obligaciones, no estando LA FIDUCIARIA abligada & asumir ningdn gagin de
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ésta naturaleza. En todo caso, sard de carge de LOS FIDEICOMITENTES, el pagao de todos
los impueslos, serviclos poblicos v demss gastos a los cuales s encuentre afecio el
INMUEBLE a partir de & lecha en gue LOS FIDEICOMITENTES, reciban matedalmente el
INMUEBLE que se transfiere al FIDEISOMISO.

10.LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las
oventuales conlingencias judiciales o extrajudiciales que sc presenten en vidud de las
gesficnes adelaniadas por LA FIDUCIARIA en virtud del prasente Confralo y que no g8
darivan per su oulpa, las condenas derlvadas de los procesos o reclamacionss |udiciales,
sdministrativas v de cualquier olra natursleza que sean wesentadas en conlbra de LA
FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIC AUTONOMO derivadas de a
eecucian del presente Canfralo v gue no sean causadas por su culpa vy se obliga a s&lir an
s defensa por reclamaciones, multss o demandas judiciales iMerpuestas por enfidades
pdblicas o privadas, cualquiera ses su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia,
A=l |1as cosas LOS FIDEICOMITENTES, se obligan de manara incendicional, imevocabie y &
la oiden de LA FIDUCIARIA & cancelar & valor de las respectvas confingencias y condanas,
as| coma |as agancias en deracho y las coslas del proceso, honorarios de abogadas y arbitros
asi como cualguier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, denfro de
los cinco ($) dias habiles siguienies a la recepcion del requedimiento efecluado por LA
FIDUCIARIA en fal sentido a los FIDEICOMITENTES, En defecio de lo anterior, auloniza a
LA FIDUCIARIA a deducir de las recursos del FIDEICOMISO, los recursea correspondiantes
a los costos en que incurra por los conceplos mencionades y a cubrir las respectivas
ersgacionas,

1. Infermar por escriio a LA FIDUCIARIA daniro de los cincs (6] dias habilas sigusentes, cada
vier gue modifique o eamhbie datos cormespondienies a su direccidn, domicilio, lelélanos, fax,
rarén social, Represantacin Legal, v an fin, coalquier circunsiancia que vare de las que
reparte a ta firma del presenta Contrato, con base en lo dispeesto en la Circular Basica
Juridica de la Superintendencla Financiera de Colombia v lodas aquellas que la ackaren
modifiuen o adicionen,

1Z.Inskruir a LA FIDUCIARIA en lodos los eventos an que &sia se lo solicile por escrito

13.Prestar lodo el soporte Bcnico ¥ admnisiralive que se requiera para el cumplmienio de |as
chligaciones a cargo de LA FIDUCIARILA,

14.Responder por las obligaciones formales v susianciaes de los impuestos temitoriales, en su
calidad de supslos pasivos, en kos trminas de la Ley 1430 de 2.010.

15.L0OS FIDEIGOMITENTES, se obiigan a pagar €| cen poer ciento (100%) derechos nolarales
darivados de la transferencia del INMUEBLE a! PATRIMONIO AUTONOMO.

16,LOS FIDEICOMITENTES, =e obligan & ssumir &l bibute de plusvalia del INMUEBLE
transfaddo al PATRIMONIO AUTONOMO, én @l caso en que dicha tibute se genere. LOS
FIDEICOMITENTES, comunicaran a LA FIDUCIARIA s causscidn del mencionado tribude

17.Pagar la COMISION FIDUCIARIA a gue se refiere la Cléusula 10.2. del Capliulo Dacimo y
los Gasios a que alude [a Clausuia 10.1. del mismo Caplivio del presenle Contrato, a partir
de la fecha de firma del presente documento.Las demds asignadas por la Ley o por este
Contraio.

B.3. DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Seran obligacianes de LA FIDUCIARIA:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrolio del objeto del Contrato de
canformidad con lo esiablecido en el mimo y @3 Insirucciones impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES.

2. Ejercer el derecho de propledad fduciaria sobre el INMUEBLE que s transfiore en virlud del

presenie Confrato, asumiendo la defensa de los mismos cuando haya lugar a ello
3. Eﬁlr’-u-g::.l' @ Lhula de comodalo Pl'nnnriu, gl INMUEBLE menclonads en la Clausula 5.1, del

presenie Conlralo o los FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA no tendrd responsabiidad
alguna por ka gestisn de LOS FIDEICOMITENTES, an razdn de b tenencia que ejarza sobre
&l INMUEBLE fideicomitido.
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4. LA FIDUCIARIA en ningln caso asumird con recirsos propios, pagos dervados de la
ejecucion del presente Contrato, los cuales se serdn asumidos por LOS FIDEICOMITENTES.

B. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO sesarados de los suyes v de= los oue
COEspondan a elres nepocios fduciarios,

6. Ejercer las acclones o proponer kas excepciones legales, inherentes a su calidad de
propletario fiduclario, respeclo de os bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanto sea
Infarmada por LOS FIDEICOMITENTES, de los heches gue originen |a exigencia de tal
gjercicio. Cueda entendido que el gjercicio de dichas acciones o excepciones st supaditado
2 ka informacion que sobre los hechos que los haga necesarios ke proporcioren LOS
FIDEICOMITENTES, quién es por lo tanto responsable de los perduicios que se causen con
la omigidn en proporcionar ka informacitn. LA FIDUCIARIA permilid la coadyuvancia o el
litizconsarcio facultalive da LOS FIDEICOMITENTES, on las citadas scciores y excepclones
&R avtorzacion previa

7. Pedir insirucciones al FIDEICOMITENTE, cuando an ka ejecusitn dal Contrato se prezentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimienta de sus obligaciones
contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedardn en suspenso
lodas fas obligaciones relacionadas con el asunto consullado hasta la fecha en la cual se
poduzea |a respuesta por parie de LOS FIDEICOMITENTES, sn que pueda imputarsele por
esla hecho respansabiidad alguna.

8. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financlara de Colombia cuando tenga fundadas
dinfas acerca de |a naluraleza y alcance de sUs obligaconss, o cuando deba, cuando fas
cirounstancias asi loexijan, apanarse de las aultorizaciones contenidas en este Conbato ode
las Inslcoioies impartides por LOS FIDEIGOMITENTES, en el desanollo del mismao.
Cuando LA FIDUCIARIA haga wso de esla facultad quedasén en suspenso todas las
obligaciones relacicnadas con el asunte consullado hasta la fecha en la oual se produzca la
mzpussia por parte de la Superiniendences Financiera de Colombia, sin que pueda
imputdrsale por este hecho responsabilidad alyuna,

8. Llevar una contabilidad saparada de este negocio, de conformidad con Ins disposicionas
legades que regulan la maleria,

10.Rendir cuentas comprobades de su gesiidn cada sels (6) meses, la cual debera ser
praseniada a los FIDEICCMITENTES deniro de los quince (15) dias hablles siguientes a la
fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Clircular Basica Juridica
de [a Superintendencia Financiera, 31 LA FIDUCIARIA no recibe repam algeno a la rendicidn
de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles siguientés a la fecha da recibo
por parte de LOS FIDEICOMITENTES, esta se entendera aprobada. Podra LA FIDUCIARIA
enviar la rendicidn de ceantas a través de medios elecindnicos, enviandala a la direcsion da
cormeo sloctndnico enundada en el presante dozumenio,

1. Presantar la rendicidn final de cuenias de su gestidn, al terminar el CONTRATO DE FIDUGHS
MERCAMNTIL,

12, Suseriblr loz documentes, poderes, cosdyuwvancias, pabciones y solciludes, fueran
necesarian para @ desarolio de un proyecio inmobiliario sobre el INMUEBLE que ee
transfiera al presenta FIDEICOMISO, de manara que éstos puadan solicitar, framiar y
cbtenar (s} Licencia(s) wrbanlsticas y sus modiicaciones; tramites de permisos de
enajenacian, oblencion del permiso de enajenadar, las solicitudes para la aprebacion de bs
provecios lécnicos de servicios pibbicos anle las entidades Distriales v Maclonales
compelentes v sus modificaciones, englobes, incorporaciones lopograficas v fodas las
demas gesliones o rdmites qie resullen necesanos o convenientas para el efecto,

13.Las damas obligationes necesarias para dar cumplimienic ai obelo contraciual estipulado.

B.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La responsabilided gue adguiere LA FIDUCIARIA
g3 de medio y no de resullado y, porlo lentg, reapondeard hasta por cadpa leve en el desamolls de u
gaslicn, LA FIDUCIARIA responderd por realizar fodae les conducias necesarias pora ejscutar laa

gectiones encomendadas,
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PARAGRAFD PRIMERD. LA FIDUCIARIA sa oblga @ realizar diligentemente todos |os actos
necesarios para la cumphda ejecucion del objeto de este Conlrate, y no serd responsable por caso
fortuito, fuerza mayer, el hecho de un tercero o la viclacitn de deberes legates o contracluales por
pare de LOS FIDEIGOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO, LA FIDUCIARIA no asumird responsakilidad alguna, por log dafios o
pérdidas que pudiera llegar a sufrir el INMUEBLE fidelcomitido, asl como los dafios a terceros o
cuslquiar perjuicio que directa o indirectaments saa producidn por eate INMUEBLE y que no le sean
imputables. Esta responsablidad serd asumida de manera integral por parte de LOS
FIDEICOMITENTES, hasta la fecha en que se protduzca la entrega material a favor dal mismo.

CAPITULG IX
COMODATO

9.1, ENTREGA AL FIDEICOMITENTE. LA FIDUCIARIA entregara por documento privado a los
FIDEICOMITENTES e INMUEBLE, y estos ostentarédn la lenencia de esie a litule de comodato
precario, en los Erminos sefialados en el presents Conlrato. Dicho INMUEBLE debera ser restituido
por LOS FIDEICOMITENTES, a LA FIDUCIARIA en el caso en gue se incumplan kas condiciones
establecidas en &l objeto del presente Contratn, & lo cual se compromelen de manera expresa, clara
y exigible, dentro de los lreinta (30) dias hibiles siguientes a la fecha en que &eta lo solicite,
teniéndose por tarminade @l contrato de comodato a parfir de esa fecha, Esta obligacitn de restilir
card oxigible por la vig ejecutiva con b soln precontacién de pste Contrale, siempre que s configure
gl incumpliimientn de acuerds con lo establecido en el mismo. En lodo caso, LOS
FIDEICOMITENTES, deberan cancalar a titubo de rmulta a LA FIDUGIARIA, el valor equivalente a un
(1} salario minimo mensual legal vigente, por cada dia de mosa en |3 enbrega en forma conjunta o
individual. LOS FIDEICOMITENTES, tendran respecto del INMUEBLE entregado en comodato, 1as
obiigaciones sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes del Cadige Civil En razén a |8 causa del
presepte Conbralo, ¥ para oz efectos del articub 2216 dal Codigo Civil, LA FIDUCIARIA no
indernnizard por las expensas que LOS FIDEICOMITENTES, hayan hecho para la conservacion o
mejoramignto del INMUEBLE fdelcomitido. LOS FIDEICOMITENTES, manifisslan conocer Ia
calidad, |83 caracterislicas y condiciones del INMUEBLE gue se presta por lo que remuncia a
cualguler indemnizacion ocaskonada por las calidades del INMUEBLE prestado de conformidad con
el artloulo 2.217 del Cédigo Givil. El conlral de comadale, tendrd una duracién médxima igual a fa
duracién def presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, pero podra berminar en cuaiguier
tempo, sin necesidad da formalidad alguna, cuando LA FIDUCIARIA solicite la restitucidn del
[MMUEBLE an los tarminos safalados antarormenie, mamento en el cual LOS FIDEICOMITENTES,
dnberdn eslitar el INMUEBLE

PARAGRAFO. PROHIBICION DE CESION, Se prohibe expresamente a los FIDEICOMITENTES |

ceder el conlrato de comadalo.
CAPITULD X
COSTOS Y GASTOS

10.1. COSTOS ¥ GASTOS DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Los costos, pastos, honorarios,
tributas {impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel terilodal o administrative] y
pagos necesarios para &l cumnplimiznto del objeto del presente Contrato y los que se generen por su
conatilucksn, efecucion, desarollo, disolucidn o liquidacidn, sean ellos de orgen contractual o logal,
seran a cargo de LOS FIDEICOMITENTES.

Se sonsiderard come gastes dal PATRIMONIO AUTONOMO, enbre atros los sigulentes:

1. La COMISION FIDUCIARIA
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- Los gastos en que se incurra para la celebracion del presente Conlrata,
Ei %ﬁde los gasios en que se deba incurrir para la proteccldn de ks bienes del PATRIMONIO
ALl oMo,

- El pago del valor de las mutas o sanciones que llegaten a causarse con carge al PATRIMONIO
AUTONOMO con ocasion del desarolio del prezente CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL,
5. Les honorarios y gaslos an que haya de Incurrirse para | ejecucin y liquidacisn del Contrato, ¥

la defersa judicial del PATRIMONIO AUTONOMOD, cuando las circunstancias asf b exjan
B, Los gastos bancaros o similares gue se generen en la ejecucion v desarrollo del presente
Conlato, v obros tales coma Impueste de Timbre, Gravamen a los Movimienios Financieros,
COMISIONES y desembolsos.
7. Los gastos de |a Revisaria Fiscal por concapla da honaorarios, cuando se regquisra de su diclamen
sobre los estadas financieros del FIDEICOMISO.
Los costos por la elaboracién de informes diferentes a kos astipulados en el presente Contrato,
los cuales serdn deliniios previamente entre LOS FIDEICOMITENTES, v LA FIDUCIARIA con
anterioridad a la elaboracidn del respeciive informea, r
9. Les gasios que ocasione |a disclucidn a kquidaciin de! PATRIMONIO AUTONOMO,
10.Todos aquellos gastos drectos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrolio del
abjeta del Contrata,

T

]

PARAGRAFO PRIMERO, LA FIDUGIARIA no asime con recursos propios pagos derivados del
presente CONTRATO DE FIDUGIA MERGANTIL

PARAGRAFD BEGUNDO. Esles ghslos serdn pagados direclaments pur LOS FIDEIGOMITENTES,
fquien los pagari a LA FIDUCIARIA con la sola demostrasién sumaria de los mismos, dentro de los
diez (10) diaz hablles siguientes & la presentacin de a euenla de cobro por pare da ésta, en la
direccién que s& antusntie an sus registros, Las sumas dedivadas de esios conceplos y las de la
remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, 3 razon de ks tasa comercial de mora
mis alta que permila ks Ley. No obstanle lo anterior, en los eventos en que &) gasio sea previsible,
thFiﬂUCMHM solicitard los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacion de treinta (30) dias
habiles.

PARAGRAFO TERCERQ. La certificacian susrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA y
& Revisor Fiscal, en la que conslen las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, a LA
FIDUGIARIA, prestara mérito ejecutiva para obtener el pago de kas mismas, sin que sea necesania
requerimienlo judicial o extrajudiclal para conslitulr en mord, al cusl desde ya renuncla LOS
FIDEICOMITENTES,

10.2. COMISION FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA recibiré como remuneracisn por sl gestidn, la
siguianta COMISION:

1. Por la adminisiracian del FIDEICOMISO, una suma Ha mensual equivalente & un (1) salaria
minimo mensual legal wigenle, pagadero mes vencido dentro de los diez (10) dias hibiles
squientes a la presentacidn de |3 faclwa por parte de LA FIDUCIARIA,

2. LUna COMISION de cero punto cinco (0,5} salarios minimos mensuales legales vigentes, por
cada Obros! que se suscriba durante |a vigencia del presente Conlrato.

3. Una COMISION de un (1) salaric minimo mensual legal vigenie durante la liouldacion gue no

excadera de un (1) mes

PARAGRAFO PRIMERO. La presente COMISION serd pagsda directamente por LOS
FIDEICOMITENTES en una proporcion del cincuenta por clento [50%) cada una, a partic de la fecha
de firma del presente Conlrato, quisnes |a pagardn a LA FIDUCIARIA denfro de los diez (10) dias
hahlles siguientes a ka presaniacidn de la factura, en la direccidn que se ancuenine an sus regiskos.

FARAGRAFO SEGUNDO, La presente COMISION na incluye IVA, & cual estard & cargo da LOS
FIDEICOMITENTES.
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CAPRITULO XI
DURACION ¥ TERMINACION

11.1. DURACION, El término de duracitn deol presente Conltrato serd de veinticuatro (24) mases
contados a partir de la firma dal presente documeanto, el cual podrd ser prarregad poar mUlua aclendo
da las partes y LOS FIDEICOMITENTES, con la suscripcidn del respectivo Olrasi.

11.2. CAUSALES DE TERMINACION. Este Conirato terminard por;

1. Acaecimienio de slguna de |as causales pravislas en e arlcule 1.240 del Cddigo de Comercio,
exceplo la causal establecida en el Numeral Once (11) del misimao,

2. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA, cuando sa dan [2s causales del arliculo 1,232 del Codigo de
Comeancls,

3. Podra darse por terminado este Gontrato en forma unilateral por parte de LA FIDUGIARIA en los
siguiantes ca3s0s!

¢ Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES, & la cbigacion de actualizar fa informacidn
contemplada en la Clduswle 15.1. ded presenle Contralo,

v Cuando se incumpla por parte de LOS FIDEICOMITENTES, el page de la COMISION
FIDUCIARIA por un pariede conseculive de dos (2) meses,

+  Por inchision de cualguera de LOS FIDEICOMITENTES, en lop listados de control de
autoridades |ocalos o edranjaras an maleria de Lavade da Aclivos o Financiacion dal
Terrorismo, tales comio los istedos de la OFAC o de a5 Nacionas Uinidas yo por k2 Iniciscion
de procasos en su conbra da Extingién de Domindo por estas mismas causas,

PARAGRAFO PRIMERD. En el evenio en que LOS FIDEICOMITENTES, quiera dar por berminaco
¢l presente Conlralo deberd pagar a titulo de indemnizacion a LA FIDUCIARIA, el valor equivalenta
@ lres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA

PARAGRAFO SEGUNDOD. Las pares aceptan que s quién ostenla |2 calidad de LOS
FIDEICOMITENTES &5 perscna nalural y ésla fabece no se dard por lermingdo < presente Conlrato
y por [o tanto s mantendrén vigentes 1as instrucciones que se hubieren impartido con k& firma del

presente Conlralo,

CAPITULD Xl
LIGUIDACION

12.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO. Qcurrida [a lerminacion del presents Contrato, la gestidn da
LA FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamenta a regfizar actos direclamente relacionados con la

| -r:r

liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminade & Contralo por cualquiera de las causales o -

provistas en la Clausula 11.2. del Caplitulo anferior, s& procederd a la liquidacidn del PATRIMONIO
AUTONOMO.

FARAGRAFO PRIMERC. LA FIDUCIARIA presentara una rendicidn fmal de cuentas de
conformidad oon la Circular Basica Juridica de B Suparintencencia Financiera de Colombia,
entendieéndose que sino e formidan observaciones denlrode los quince [15) dias habiles sigulenies
# dicha entrega, o dice (10) dizs hdbiles después de haberse presenfado las explicaciones
salicitadas, esta se antendord aprobada y 58 dara por forminada satisfactoriamente la liquidacion §
an consacuenca el vinculo contraciual gue se genend con esta Conirabo.

PARAGRAFO SEGUNDO. Todos Ins gastns dal FIDEICOMISO pandientes de paga que no pudisran
sof cancelados con s recursos del mismo, seddn  asumidos awtomaticamante por LOS
FIDEICOMITENTES, qufen tendra la calidad de dewdor rente a esas obligacionas, circunslancia qus
es goaptada por LOS FIDEIGOMITENTES, con b fima del presente Contrato
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ARTGUITECTURA ¥ CONCRETO SA% ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

PARAGRAFD TERCERD, Si sl lerminar esta liquidacian por algin motive quedare a carge de LOS
FIDEICOMITENTES, alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA este se compromels de
manera clara y expresa a pagadia a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los diez (10} dias habiles

siguienies al que se le presents la cuenta respeciiva

PARAGRAFO CUARTD, NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES. En e evento en que 2
I Bouidacidn del presente Conlralo, no fuere posibie la ubicacién de LOS FIDEICOMITENTES, con
el propdele de roslituide o INMUEBLE existente en el PATRIMONIO AUTONOMO, LOS
FIDEICOMITENTES, con la firma del presente Coniralo le olorgan un Poder Especial, Amplia ¥
Suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscribe |a Escribera Poblica de Reslitucién del INMUEBLE
fideicomitido siempre y cuando existan recursos econdmicos suficientes en & PATRIMONIO
AUTONOMO, que permitan sulragar los gastos que implique dicha transferencia, En todo caso, LA
FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna por los resultades de las medidas adoptadas frente
d la Imposibilidad de localizar a los FIDEICOMITENTES, en los Wrmines establecidos en el presents

Paragralo,

PARAGRAFO QUINTO. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a presentar a LA FIDUCIARIA
previamente a la liquidacion del presenie CONTRATO DE FIDUGIA, Folio de Matficula Inmobilisria
donde conste que estd regisirada la Escritura Piblica de Restitucion del INMUEBLE que haya sido
Iranslarida al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras LOS FIDEIGOMITENTES, no hayan
cumplide ésta ebligacién, el presante PATRIMONIO AUTONCMO no podrd ser iquidado

CAPITULO Xl
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRAGCTUAL

13.1. NOTIFICACIONES, Las parles reclbiran validamente cualquier clase de notificacion o
comunicacidn en las siguientas direccones:

1. LOS FIDEICOMITENTES,

INGEURBE SAS

Direceitn: Calle 72 No. 7 — 64 Pisc 2.
Conmtads eleclrdnica: cmorenadiingeurbe. com
Teksfono, 3257171

AROQUITECTURA ¥ CONCRETD 5AS

MMreccidm Calle 82 No. 11— 37 Ofc. 301

Corren aleciranico: gparraf@anquitecturayconcreto.com
Teléfero: 6108555

2. LA FIDUCIARIA

FIDUCIARIA BOGOTA 8.A.
Direccidn: Calle 67 No, 7 - 37 Plso 3.
Teléfono: 348 - 5400

Ciudad; Bogotd D.C.

PARAGRAFD, Con & sugaripeidn del presente Conlrato, LOS FIDEICOMITENTES, aulorizan a LA
FIDUCIARIA para que remila fas comunicaciones a3l como las rendicanes de coantas y cualquier
otra informacian referante al FIDEICOMISO ai corren electrnico anles registads, sntendigndose y
dindose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de pressntacidn de fa informacisn,
reemplazando de esla manera la remisian fisica de tales documentos
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRAGION GELEEIHDD ENTRE INGEURBE SAS,
ARCUITECTURA ¥ CONCHRETO SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

De igusd manara, LOS FIDEICOMITENTES, mandiezian que cuando se presenten camixos en cuanto
al registro de [as direcciones eledrdnicas anotadas para & envio de 2 infarmacidn, procederd a
nalificarias a LA FIDUGIARIA para realizar bos framitas de actualizacion corraspondianies.

13.2. DOMICILIO. Para &l cumpliniento de las obligaciones del presente Coniralo las partes fijan
coma domicifio la cludad de Bogetd D.C

CAPITULO XV
COMNBSULTA ¥ REPORTE & LA CIFIN o quien haga sus veces

14.1. LGS FIDEICOMITENTES, o quisn represante sus derechos u astente en al Tuluro la calidad da
FIDEIGCMITENTE, autorizan a LA FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Cenlral
de Infermacidn de Sector Financlero - CIFIN que adminisira la Asoclacidén Bancaria y de Entidades
Financioras de Colombia, o a cuslquier otre enlidad qua maneje o administre bases de dalos con los
mismoe fines, toda & informacidn referante 3 su comportamlents como clientes de |la enlidad. Lo
anferior implica que e cumplmients o incumplimlents de sus obligaciones se rellejard en las
mencionzdas basas da datés, en donde se consignan de maners completa, indos los datos referentes
a 5u aclual ¥ pasado comportamienio frente al secior financiero y, en general, al cumplimients de sus
abligaciones

Para lodos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES, conocen y acepta expresamente gue los repories
¥ plazos se efectuarin de conformidad con las normas que al respecio sean incluidas en al
reglamenio de 3 CIFIN, v las normas legales gue requlen |z malera. loualments, LODS
FIDEICOMITENTES, manifiasian gue conocan y aceptan gue la consecuencia de esla aulonizacion
sera f consulla o indusidn de sus datos financisros én (a8 Cepiral de Informacion del Sechor
Fimanciera - CIFIN y demas enfidades que manejen este lipo de informacian, par lo tante, s
entidades del secior linanciero afiiadas a dichas centrales conocerdn su comportamienta presente y
pasado relacionado con ol cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras,

CAPITULD XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

15.1. LOS FIDEICOMITENTES, se oblina a actualizas por o menos una vez &l afin, I3 informacin
requarida por LA FIDUGIARIA para el cumplimiente de las disposiciones que se requieren para el
cumplimiento da k38 narmas relativas al Sislema de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activas
y de [a Financizcién del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superinlendencia Financiera,

CARITULD XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. YALOR DEL GONTRATO. Paa iodos los electos legales y fiscales el valor del presente
Conbrato serd equivaiente & & remuneracion de LA FIDUCIARIA, el cusl se eslima en ia suma de
DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA ¥ MUEVE MIL OCHOCIENTOS QCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE [$18,749.808 00).

16.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispussto en & articulo 72 de i Ley 1.111 dal 27 da
diciernbre de 2.006, 1a suscripcion dol presente Confrato no causa impuesto de limbre.

CAPITULD XviI
CESION

17.1. CESION. Una vez pereccionado el presente Contrate, oste podra cadersa, previa autonzacian
eschla de cada una de las partes. En el evento de ser cedido a ofra sociedad FIDUCIARIA, por
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CONTRATO DE FITICIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMIRISTRACHIN CELEBRADD ENTRE INGEUGBE BA%,
ARQUITECTURA ¥ CONCRETO SA% ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

instruccion de LOS FIDEICOMITENTES, esle deberd indemnizar & LA FIDUGIARIA por un valor
equivalente a fres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA

LOS FIDEICOMITENTES, podran ceder su calidad, y en conseciencia autoriza expresamente a LA
FEUEIM?IA & registrar los derechas fiduciarios a nombra de su cesionario, siampre que cumpta con
los requisilos establecidos por LA FIDUCIARIA

' CAPITULO Xviii
REFORMA D MODIFICACION DEL CONTRATO

18.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO. Podra modilicarse este Contrato, de comoi
acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUGIARIA

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE W

19.1. LEGISLACION APLICABLE. En In no previsto en las Clausulas anteriores, o presente Contralo
s& fegulara por |3 legisiacion de Ia Repdblica de Colombia y en espacial por o qua dispons ef Codgo
de Comercio v el Estaluto Qugdnico del Sistersa Financisro

CAPITULD XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

20.1. ARREGLO DIRECTO; En caso de que surjan diferencias enire las pares por razén o con
ocasiin ded presente Conltralo, serdn resueitas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecta, las
pares dispondran de déez (10} dias calendario, contados a partic de la fecha en que cuslgulera de
ellas requiera a la olra, por escrito en tal sentido, terming éste que podra ser prorrogado de comin
acuardo.

CAPITULD XxI
CONFLICTO DE INTERES

21.1. CONFLIGTO DE INTERES. La suscripcidn del presente Contrato no genera sfiuaciones de
confliclos de inberés an los trminos del Numeral 9 del articulo 146 ded Estatuto Organico del Sistema
Firancieio, de acuerdo con |a evaluacion gue previamente ha efecluade LA FIDUCIARIA al
raspecta. En el evenio en que duranie la ejecusion dal presents Contralo se prasentaren situaciones
ganeraddras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelard y regulard adecuadamente.

CAPITULO Xxu
GESTION DE RIESGOS

22.1, GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la calebracién del presants Conlraio,
ha identificado, establecids, medido y confralado los riesgos asociados al presente nagocio fiduciario,
de acuerdo con las pollticas v procedimisnios establacidns par LA FIDUCIARIA pera los diferentas
lipos de negocio. De igual forma durante Ia vigencia de édste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuara el
miattitorea permanenta de dichos resgos
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CONTRATO DE FIDUICIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELERRADOD ENTRE IKGELURBE 545,
ARQUITECTURA Y CONCRETD S5A5 ¥ FIOUCIARIA BOGOTA 5.8,

CAPITULD XXl
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA

24.1, PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA. El presemla Contraio estard vigente v se perfeccionasd
can fa firma de este documents,

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, a los vainte 1200 dias del mes da abril dal afio dos
mil dieciocho (2.018).

FIDUCIARIA

Tiducicric Dogotd 5;;;.'

E.ﬁ.ﬂﬂl_lm LOZANOS O8TOS o | Y BT I.':-l-':n
C.C. 30,592 985 i sy
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, \ JURID

LOS FIDEIGOMITENTES,

ngl-u_ cj!_aﬂr_ (i.ﬂ._ﬁ (et

CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ
C.C. 51,864 740

Representania Legal

INGEURBE SAS

>

GONZALD PARRA GOMEZ

C.C. 13.149.494

Represantante Legal
ARQUITECTURA Y CONCRETO 5.A.5.
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Fiduciaria Bogotd (-

OTHROSE ¥, AL CONTHATO IE FIBRCIA MERCASTIL HUREVOUANLE BE ADMINISTRACION CELERSABD EXTRE
AMIETO UHRANG SAS ARGUITECTURA ¥ CONCEETODSAS Y FIMCIARIA DOGFTA 5.4, Mo 3 1 71006

Entre s suscritos a saber: GONZALD PARRA GOMEE, identificnde con el nimere de idensificacion
79,149.4%4, que ackin en calidad de wroer vicepresidente de ARQUITECTURA ¥ CONCRETD 5.A5.,
snciedad colombionn de lo forma de 1as seciedades por acciones simplificadas, debidamente consitsida por medio
dle escrimr piblica No. Seiscientos reinta y eno (631 ) otorpada en bn Notaria diecksiels (17) de ln ciudad de
Medeliin el dos (2] de abeil de mil novegieros noventa [1990), con domicilia principal en In ciudad de Medellin,
dentificada con mimero de identificacitn tributaria NIT 300.093.117-3 todo lo cual acredita con el certificads de
existencen ¥ representacian legal expedido por la Cémara de Comercic de Medetlin, como (Anexs |} al presente
comdratn v FRANCISCOUIDSE GONEALEEZ ARELLANO, identificads con eddula de chuldadani nhmira
10252668 de Bogoid, quien sctia en calidad de representante legal de AMBITO URBAND 5.A.5,, sociedod
colombinnn de o feema de s sociedades por acciones simplificadss, debidomente constituida por medio de
eseritura pdblica No. 4021 atorgada par 1a Motarfa Treima v Siele (37)del Circulo de Bozoid en diseiséls (16) de
ey de dag mil siete (2007}, con demicilio principal en la ciudad de Bogotd, ideniificadn con NIT 900,151,506
= 1, tedo o cual acreditn con el certificado de exisiencia y represeainridn beasl expedido por ln Cimam de
Camercio d2 Bogold, ¥ s2 ndjunin ol presente contrato come | Anexe 3}, goe conjunsamente se deppminzmn LOS
FIDEICOMITENTES, ¥ de ol parte, CAROLINA LOZAND OSTOS, mayor de edod, identificadn con
Clddula de Ciudadania Mo 39.692.985 cxpedida en Bogotd DUE,, quien sctla en calidad de Representante Lepal de
FIDUCIARIA BOGOTA %A, socledad andnima de scrvicies fnancieros begalmente constitaida mediante
Escrilur Piblica ndmere ires mil ciento setenia v ocho (3.178) del treinta (30 de septicmire de mil novecienios
rOvEnin ¥ una (1991), elorgada en In Motaria Once (1) del Cireulo Motarial de Bogoid D.C, con domicilio
principal en la msma ciudad, y permiso de funclanamiento concedida por la Superiniendercia Bencaria (Hoy
superiniendencin Financiern) de Colombia, mediante la Resolucién mimero tres mil seiscientos quince (3.615) del
cudtro (04) de ocbre de mil novecientos noventa y une (19913, iode lo cuml s acreditn con of Centilicado de
Exidtencia y Represeniacidn Legal expadido por la Superintendencia Financier, documento qae se adjunia al
presente documents (Anexo Mo, 3), quies cr adelante y para los electos del presente Contrato se denominard LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROS] Mo, | AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3 1 77036, ¢l cual s¢ regirh por las cliusulas aqul establecidas,
previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Medimnte documento privado de fecha veinte (20) de abril de dos mil disciocho (201 8) las seciedades
ARQUITECTURA ¥ CONCRETO S.A.5 e INGEURBE 5.A.8, en calided de FIDEICOMITENTES y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, en calidad de FIDUCIARIA, cokbraron el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Ne. 3-1 77036, en virnd del cund se constituyd el Patrimonio
Awtanomo denominada FIDEICOMISO VISSAN] - FIDUBOGOTA S.A., cuyo ohicto ¢s el siguiente:

&1 OBIETQ. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por objeto constitnie mn PATRIMONIO AUTONOMO denaminmda
FIDEICOMISO VISSANI = FIDUBOGOTA 5.4, eova finalided ec:

) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como odministradara del PATRIMONIO
AUTONOMO, lo propiedad fiduciaria del INMUEBLE, of cval sevé trangforide o TITULD DE
FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE on mowbre y por cmenta de LOS
FIDEFCOMITENTES

,\_._.u_.q_:_
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Fiduciaria Bogotd (-

CTIRESE Me, | AL CONTRATO DE FIBUCTA MERCANTIL IREEVICARLE BE ARMINSTRACION CELEBRADG ENTIE
ANVIHTD URIEANG S48, ARGUITECTURA Y CONCRETDSAS Y FIMICIARLA BOGOTE SA, Ne. 3 1 TI036

(i Qe LA FIDUCIARIA entregee o indo de comadate precario of INHUEBLE descrito o la
Cliwsula 5 1. del Capitele stenlevie a los FIDENCOMITENTES. LA FIDUCIARIA b fevdrd
resporsabiliadrd alreta poe fo geicn o LOY FIDENCOMITENTES, en racon de la lenencia
que ajerse sobee o INMUEBLE fideicaninida

) En lox tirmines del preseste cordraro, adminivirer of INMUEBLE gue serd trangferida por
DAIMLER COLOMEIA S e noaibee p por cuona de LOF FIREFCOMITENTES.

fivd  Permitie lo medifcaciin del preseme camirare d fidwein o mdministrocider de avwverds con for
dmtfricciones gve LON FIDENCOWITENTES, fnjparian

ol e Ld FIOUCFAREA  resitea & Oy INWUERLE fideteonriticly o fox
FIDEICOMITENTES, o lo fravifiera o quice detos insivayon por su ewente, de acuerdd con
fas fustrucciones (mpariiadas o @épag af respeeto, Fl S0 eHcINRare necerara,

SEGUNDA: Que 3 troves de Ia cseritura pdblca stmero mid cunbrocientos noveata v nissve {1499 dell veinticonbn
(24) de abril de dos mil diecieche (20083 de la Maolaria Cumrents ¥ Ocho (48) de Bogotl, == translfind al
FIDENCOMISO el inmuehle ol cual le comesposde ¢l folio de motriculn inmabilioria ndmens S0C-E494572 de [
Oficina de Begisiro de Initnementos Peblicos de Bogota, wana Cenlro.

TERCERA; Madiante documerio privade radicedo el doce { 12) de jenio dedos mil diecischa (2.018), 52 informb
A la FIDUCIARIA, ln cositn de pasicidn contractoal de FIDEFCOMITENTE 5A.5, que electio INGEURBE
S5AS a favor de la socicdod AMEBITD URBANG SAS. en consccoencia w la feche |as sociedades
ARQUITECTURA Y CONCRETO S5AS ¥ AMBITO LEBAND 5AS ostentan la colidod de
FIDEICOMITENTES en el CONTRATO DE FIDUCIA,

CUARTA: Que los FIDEICOMITENTES solicitan la medificacidn del CONTRATO DE FIDUCIA pars: (i)
Fscluir fa posibifidad de giee of FIDENCOMIS 3= intepre can el FIDECOMISO MEIORAS VISSANI -

FIDUBOGOTA 54 ¥ (i) Que sobre ef INMUEBLE fidecamitdle se constilmya gravamen hipolecaria pam
paranhizr obliguciones de tercoros.

QUINT A- Que de acuerdn con lo estipalado en la CLAUSULA XVIIdel CONTRATO DE FIDUCTA, el mismo
se pailrd madificar de comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCTARIA.

SEXTA: Que de conformidid con las anteriores consideraciones, s PARTES acoerdan kb mexlificacion del
CONTRATO DE FIDUCLA, atravis del presente Otrosi Wa. | eenforme o los sipuienles:

CLAUSULAS

#

PRIMERA. Las partes de misners voliitaria ¥ die comdn acuerda, hon deidida sdiclorar ¢ NUMERAL 1.2.7
dee la CLAUSULA 1.2, de s CONSIDERACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, of exal para todos los
eldeton legnbes v samractuales s grdendert di 1o sigalents mnner

“L2 CONSIDERACIOMES: Ln: sigaiestes ton ks considersciones que llesan a LOS
FIDEICOMITENTES, a Hoevar a cobo el pressnte conirsts:
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LLE Qe g infencicn de LOS FIDEICOMITENTEY gue ge Neve g caby lo integracidn del potrinonic
autdraiis FIDEICOMISO VISSANI = FIDURDGOTA 8A, con of FIDEFCOMIND VISSANT MESORAN-
FIDUBOGOTA pard of descrrally del PROYECTO VISSANT o ovis fordur of frointa (20 de fulio de dos mil
veinfe (20200,

SEGUNDA: Las pones de mnnern voluntaria 3 de comin acuenlo, har decidido adicionar el NUMERAMAL () ¥
{vii) de B CLAUSULA 4.1, del QBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, &1 cual pam tedos Jos efectos legales
y confracbiales s entendeni de lo siguiente massrm,

af. OBIETO. Bl presenrs CONTRATOD DE FIDUCEA MERCANTIL IRREVOCAELE DE
ADMINISTRACION llene por objefo  consiiins wn  PATRIMONIO AUTONOMO  demominnds
FIDEICOMISE VISSANE — FIDUBOGOTA S A, cuva finalidad es:

fuuad
(il

fvit}

Coaniladr praveimeines bipolecarios, a fvar o fo eniidad fremacieea que poea fol efeclo efravar
los FIDEICOANTENTES, svhre of INWUEBLE que hace parte del fidsicomizg, con el olijete de
garanizae o crédite hipotecavio obtenids por INVERSIONES PANCORAMIA 545, pora of
desarrofla del provects Imichiifiarie gue se protende covsirmde sobee of deen il gre se oriplne
Iiepe de fa corstitreion de srbmizocion sobre of INVUERLE- INVERSIONES PANGRAMIA
SR respranderi afreciomente cone dendar die fa oblipaaideny por tanio infarmard de esta sitvacisn
al respectivo acrecdor, foda ve: que e presemte PATRIMONIG AUTONOMO no administra
recarsos. LA FIDDCIARIA en colidod de voecers ol pressnd FIDETCOMISE suzceibivd of
mieacimials praase ilpofecarts en calilfnd de TPOTECANTE, Ademds e fo antecfor, LOS
FIDEMCOMITENTES defan cprest  comshawcta g mo edtsie  obllgacids  del  presemte
FIDETCOMISE wi de LA FIDUCIAREA on realizar of poge de fo offigackin qire respadde i
hipatera en mencidn,

liegrar, o muds rardar el inelma (00 o fulto de dos sl vebne (20200 of preseats FIDEICOAISO
FESSANT = FIDUROGOTA 84 cour o FIDENCOANSD VISSANT MEFQRAS - FIDUBONGOTA
para gui a partic de dicha integracidn s of FIDETCOMISE FISSANT - FIDUBOGOTA 5.4,
cipvel Fanlidad tord lo contimacian el deverealle del PROYECTO VISSANT por parie e [a
sociedad INVERSNINES PANORAMIA 845

TERCERA: Las partes de maner voluniaria y de comin acuerdo, han decidido adiciorar ol MUMERAL 14 v 15
de la CLAUSULA B3, de lns OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA del CONTRATO DE FIDLCIA. ¢l
cual parn todos los efectos legales v contmctuales se entender de la sipuiente inanens:

§.3. OFLIGACIONES DE LA FIDUCIARTA: Serdn obligacivres de fa FIDUCIARTA

fuied
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Fiduciaria Bogota ( .

OTROSE Mo | AL CONTRATO BE FIBUCLA MERCANTIL IRREVOCATILE BE ATDMINISTRACION CELERRADD EXNTHE
AMBITE URBANG 545 ARGUITECTURA Y CONCRETO 545 ¥ FIDUCIARLA BOGOTAS.A, No. 31 77006
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Fiduciaria Bogotd (-

TR N, | AL CONTRATO BE FIUICEA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ABMINISTRACION CELEBRAIN EXNTRE

AMBITO URIAND SASARQUITECTURA ¥ CONCRETD 545 Y FIDUCTARLA BOGOTA 5.4, No. 3 | 7736

M. hnegrar plemauente ¢ preseme FIDEICOAMIZ® VISSANI - FIDUBOGOTA 54, can of
FIDETCOMISQ VISANNI MEJORAS - FIDURQGOTA, por que surfn o FIDEICOMIS® VISSANT
= FIDUBOGOTA S.A., cnya finalided sor la comtinnaciin del desarrollo del PROYECTO VISSANE par
porte de INVERSIONES PANCHRAMIA 545,

13, Constitutr grovimeny bipefocarios, a fivor de fo wnided fimeocienn goe paea fal efecto fnsirpar fos
FIDEICOMITENTES, asnbre of INMUTERLE, con ef phieta oy pavimrizar of créditg Mipotecarte abremids
por INVERSIONES PANGRAMIA A8, parg ef desarrollo del proyecte inmobilieris gwe fe preendy
covstein et el drea il gwe se genere feego de fa consiitieddn o arharzacidn sohre ef INMUEBLE.
Lo anferfor e ol emtendido g, Ta FIDUCIARIA actunnds comp veoere v adutinsradors o
PATRIMONIO AUTONOMO tnicamente smceibid ol grovemen hipotecorio, o su colidad de
propietario fiductario del INCUERLE y en ningein caxa lo suserivid como dewdora del crédite. Lo gastos
weriverdng ae fa constitveidn de o Mpateca mediate {o cval se gorontizard of crddito Inmad por o

seciedud INVERSIONES PANGORAMIA S8 eshorin o carpo de exty sociednd

CUARTA: Los demiis (émminos ¥ condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que vo son objeto de oclaracian,
mehificacion, o adicitn medinnte el presente Oueesi Mo, 1, conlingarén vigentes en su
Irsegridad, siempre que no eamirarian o estipuluda en el presente documenin,

Para constnscia se suseribe en dos (27 ciemplares, 8 los disce (120 ollas dal mes de marzo de dos mil diecinseve
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OTROSE NG, 2 AL CONTRATE DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOUARLE DE ADMINETRACHIN CELERLADD ENTRE
AMHEITE URBANG 5,45 ARDUITECTURA ¥ CONCRETO S A% Y FIDUCIARLA BOGOTA S.A Mo 3 | 77006

Entre los suscritos a saber: GONZALD PARRA GOMEZ, identficada con el numesra de identifcachn
79.14%.494, que actua en calidad de tercer vicepresidente de ARQUITECTURA Y CONCRETO S5.A.5.,
sotiedad colormbiana de la forma de las sodedades por acciones simplificadas, debidamente constituida
par medio de escritura plablica Mo, Seiscientas treinta y uno (531) otorgada en la Notara diecisiste (17)
de la ciudad de Medeliin & dos (2) de abril de mil novecientos noventa (1920), con domicilio principal
en la cludad de Medellin, identificada con numero de identificacion tributaria NIT 800.093.117-3 todo lo
tual acredita con el certificado de existenda y representadon legal expedido por la Camara de Comercio
de Medellin, coma (Anexa 1) al presante documents y FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLANO,
identificado con cédula de cludadanfa nimero 19.252.668 de Bogotd, quien actda en calidad de
representante legal de AMBITO URBAND 5.A.5., sodedad colombiana de la forma de las socledades
. por acciones simplificadas, debidamente consttulds por medio de esoribura pdblica No, 4021 otorgada
por & MNotarla Treinta v Siete (37) dal Circulo de Bogota en dsecsais (16) de mayo de dos mil siete
(2007), con domicilio principal en Ia ciudad de Bogotd, identificada con NIT 900.151.906 - 1, teda ko
cual acredita con & certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota, v 52 adjunta al presente doosmento oomo ( Angxo 2), oue conjuntamente se denominaran
LOS FIDEICOMITENTES, v de ot parte, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayrr de adad,
identificads con Cadula de Cudadaniz Mo 80.503.234 svpadida en Bogota D.C., oulen achizs en calldad
de Representante Legsl de FIDUCIARIA BOGOTA S5.A., sodedad andrima de servicios financieras
egalments constituida mediantz Escritura Plblica ndmero tres mill clento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de sepiiembre de mil nOVECIENTS noventay uno (1991), otorgada en |a Motaria Once (11)
gel Circulo Motarial de Bogotd D.C., con domiciio principal en la misma ciudad, y permiso de
funcionamientoe concedido por la Superintendencia Bancarla (Hoy Superintendencla Finandera) de
Colombia, mediante la Resoluddn nimero tres mil seisdentos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre
de mil novecientos noventa v uno [1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representaciin Legal evpedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al
presente documento (Apexg No. 3), guien en adelante v pera los efectos del presente documento se
denominara LA FIDUCIARIA, celabramos el presente OTROSI Ho. 2 AL CONTRATO DE FIDUCLA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3 1 77036, = cual se reqgird por las
. clausulas aqui estabiecidas, previas 13s siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha weinte {20) da abril de dos mil dieciocho (2018} las
sooedades ARQUITECTURA ¥ COMNCRETO SAS = INGEURBE 5.A5., en caldad de
FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebramn of
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 TFO36, en virtud del cual
58 constingyd el Fatrimonio Autdnome denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A.,
cuyo objeto es el siguiente:

1. ORIETO. £ pEsente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION fiene por plyefo  consfiuy Lo PATRIMONTO AUTONOMO
deraminacs FIDETCOMISD VISSANT — FIDUBOGOTA 5.4, cuys finalicad es;
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CTHOE] Me 2 AL CONTRATS DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOUARLE IE ADMISIETRACTOSN CELEBRADD EXNTRE
AMBITO UHEANO S A%, ARGUTTECTURS ¥ CONCREETOS A5 Y FIDUCTARLA BGOT A 5.4, %a, 3 1 770365

Ragicar on pombeg oo LA FIDUNCTARIA, covria adtrmiristracbrg gel PATRIMONIO
AUTONOMO, {2 propieciad fickiciana oe! INMUEBLE, & cual serd transferido &
TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE £ noimiive y por cuenta de
LOS FIDEICOMITENTES.

Que LA FIDUCTARIA enirague a itulo de comadalo precano of INMUEBLE descrifo en
fa Clauswia 5.1, del Capiulo sigvente 8 los FIDETCOMITENTES. (A FIDUCTARIA no
fandrd responsahiidad Alguna por i3 gashion oo LOS FIDEICOMITENTES, an razon
o8 3 lenancid que afera sobve of INMUEBLE Fasicomilice,

En fos tErminas cel presemte contrain, adTinsian & INMUEBLE que serd transieno
S0 DATMLER COLOMBIA 5.4 & fovnilve ) por cuenta de LOS FIDETCOMITENTES.

Permiltir fa modificaciin ol presante conlralo de fiduics de administracidn de acverdo
cov? las instruccionas que LOS FIDEICOMITENTES, impartan.

Que LA FIDUCIARIA restihns = ben TNMUEBLE fidsicomilide & los
FTDEICOMITENTES, o ko transhiaeg 8 giden Sxtos instruyan por siy cients, de aciem
Cin? ks Fstrocoiones imoaniicls por sstos & respecto, s1se encontrard necesania,

Covsfifir gravdmenss Wipolacanias, a [avor e la antioad finanoiers que para ef efedio
instruyveren lps FIDEFCOMITENTES sobve o INMUEBLE gus hace parfe dal
fideicomisa, con o objeto de gaantizar & oddifo hipotecaric oblenido por
TNVERSTONES PANORAMIA SAS. para & desarolo ool provecto inmobilario gue se
prevande constrlr sofve of dreg Ot gue e onigine leego de iz oonstitucion de B
urbanizacion solve & INMUEBLE, INVERSTIONES PANDRAMIA 545 :&;pﬂﬂder;i
directamente cormo dewdar de la obligaciin y par tanto informard de esia situacidn al
respectivo acreschy, foda ez gue o presente PATRIMONIO AUTONOMO no
aoministra  recursos. LA FIDUCTARIA en caldad de vooers o8l presenie
FIDEICOMISO suscritird & mencionadp gravamen hipolecanio en calidsd de
HIPOTECANTE, Acemds o fo anterir, LOS FIDETCOMITENTES dejan  expresa
Constanca gue no exishe i3 obigacidn oue resoalds 8 hipatecs en mencion,

Integran, @ mds tardar ol tranta (30) de fulo de dos mil wvaints (2020) of prasents
FIDETCOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA 5.4 con el FIDEICOMISO VISSANI
MEJORAS — FIDUBOGOTA 5.4, cuya finaiicad serd da continuscidn de desarrofo o
PROYECTO VISSANT por parte e 13 sociedan INVERSTONES PANORAMIA SAS.

SEGUNDA: Que a traves de la escritura pdblica ndmena mil cuatrocientos noventa vy nueve | 1495) del
veinticuatro {24) de abril de dos mi dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y Ochio (48) de Bogotd, se
transfiric al FIDEICOMISO =l inmueble al cua le comesponde & folio de matnoula inmobiliara ndmero
S0C-1494572 de [a Oficing de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, zona Centro.
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OTROS] Mo, 2 AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOCABLE IE ADMINISTRACIN CELERRATN ENTRE
AMBITO UREAND 5,45 ARQUITECTURA ¥ CONCRETO S.A5 Y FIDUCIARLA BOGOTA 5.4, Na, § 1 7036

TERCERA: Mediante documanto privado mdicado 2 doce (12) de junio de dos mil diediocho (2.018],
& informd & |a FIDUCTARIA, la cesidn de positdn contractual de FIDEICOMITENTE que efecho
INGEURBE SAS a favor de la sodeclad AMBITO URBAMD SAS,, en consecuencla a la fecha las
sociedades ARQUITECTURA ¥ COMNCRETO 5AS Y AMBITO URBANC SAS ostentan la calidad de
FIDEICOMITENTES en of CONTRATO DE FIDUCIA.

CUARTA: Que por documento privado de fecha dooe {12) das del mes de marzo de dos mil diecinueve
(2019} s suscribio otrosi No 1. & CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de: (i) Incluir la posibilidad de
gue el FIDETCOMISO se integre con & FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI — FIDUBOGOTA 5.A.
v (I Que sobre &l INMUEBLE fideicomitido se constituya gravaman hipotecario para garantizar
obligacionsas o tartams.

. QUINTA: Que los FIDEICOMITENTES solicitan la modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA para
amliar su duracidn y la fecha en la cual 52 integrara el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA con
el FIDEICOMISO MEIDRAS — FIDUBOGOTA MEIORAS VISSANI - FIDUBOGOTA.

SEXTA: Que de acuerdo con ko estipulade en la CLAUSULA XVITT del CONTRATO DE FIDUCIA, &
misma &8 podra modificar de comdin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCTARIA

SEPTIMA: Que de corformidad con las anterires consideraciones, las PARTES acuerdan la
modificacan del CONTRATO DE FIDUCIA, 2 fraves del presente Otrosi No. 1 conforme a las

Siuientes;
CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes demanera voluntarna v de comun acuerdo, han decidido modificar al NUMERAL
1.2.7 de la CLAUSULA 1.2, do |as CONSIDERACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, &l cual para
todas los efectos legales y contrachuales se entenders de la sigulente manera;

. "1.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideracianes que lievan & LOS
FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente contrato:

()

L2.7. Qus es intencidn oo LOS FIDETCOMITENTES gue s= fleve a caba (5 infegracidn
del palrimonio autdnomo FIDETCOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, con o
FIDETCOMISO VISSANT MEJORAS- FIDUBOGOTA para of desarolie dal PROYECTO
VISSANT & mds lardar ¢f treinta {0 de diciembre de dos mil velnte (2020).

SEGUNDA: Las partes de manera voluntana y de comin acuerdo, han decidido modificar ef NUMERAL
(wii) de la CLAUSULA 4.1, del OBJETO de! CONTRATO DE FIDUCIA, el cua! para todos los efectos
iegales v contractuales se entendera de la shguiente manera:
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OTROS] Mo, 2 AF CONTHATO DE FIDUCIA MERS ANTIL IRREYOCABLE BE ANMINISTRACHS CELERRADD E¥TRE
AMEFTO ULBASNO SAS ARQUITECTURA ¥V CONCRETO S48 YV FIDUCIARLA BOGOT A S A Na 3 1 TH36

4.1, OBIETO. E presanis CONTRATO DE FIMACTA MERCANTIE IRREVOCABLE DE
ADHIHEIE!{:I’&'.F Hens por c'b_,.-is'm sonshitir e PATRIMONTD .qm'timm P =g P T P g = P
FIDEICOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA 5.4, cuva finalicad es:

fore]

{viff) Infegrar, 8 mds tardar &f frainta (30) do dicembve de dos mil veinte (2020), &l
wresente FIDEICOMISO VISSANT - FIDUBOGOTA 54 con o FIDEICOMISO
VISSANT MEIORAS - FIDUBOGOTA pars que 8 partir de dicha integracidn surs
& FIDEICOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA S.A, cuye Ffnalidad serd s
continuacidn daf desarmolio del PROYECTO VISSANI por parts de la socedad
INVERSITONES PANORAMIA 545, .

TERCERA: Las partes de manera voluntara y de comin scuerdo, han deddido modificar 2] NUMERAL
111 cel CAPITULD XI DURACION ¥ TERMINACION del CONTRATO DE FIDUCIA, & cual para
todas los efectos legales v contractuales se entendera de la siguisnte manera;

CAPITULO XT
DURACTON ¥ TERMINACION

11.1. DURACION. E termine de duracidn dal presenie Contrato serd de cusronts | oo
(46) meses contacks & patir de da fmea ol presende documento. No obstands, este fenming
S8 eyifEnderd Orovirogack Nasta que 58 CIRTind covt &F tdeR0 oy WS,

CUARTA: Las Partes en €l presznte CONTRATO DE FIDUCIA ratifican lo actuado hasta [a facha de
suscripcion del presente atrosl,

QUINTA: Los demds términos ¢ condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA v el Otrosi Mo, 1, que no
son objeto de adaracion, modificacidn, o adicidn mediante & presente Otrosi Mo. 2, continuaran
vigentes en su integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documente.

Para constancia s2 susoribe en dos (2) ejemplares, a los diez [10) dias del mes de agosto de dos mil
veinte (2020}

FIDUCTARIA

- |'\_1.‘l -.'.':l-l-.-;-c r\.:ll,_':-:'i.“-.r e -l..:i'lw. AAAT '5r|._

ANDRES NOGUERA RICAURTE
C.C 80.503.834
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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OTROS] N, 2 AL CONTRATO OE FINUCIA MERCANTIL MREVIHARLE BE ARMENISTRACION CELEBERADD ENTRE
AMBITO URBANG S5 ARDUITECTURA ¥ OONCRETO 3 A5 Y FIDUCIARLA BOGOT A FA M. 3 [ 77

LOS FIDEICOMITENTES,

.

GONZALD PARRA GOMEZ

0 T 149,404

Representante Legal

ARQUITECTURA ¥ CONCRETO 5.A.5.

FRANCISCO J0SE GONZALEZ ARELLANO
C.C. 19,2682 668

Representante Legal

AMBITO URBAND 5.A.5
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OTROS! Ho. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIOUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELERBRADD ENTRE
INVERSIONES PANORARNLA 2 AS., ¥ FIDUCLARIA BOGOTA 5.4

Entre los susoritos, a saber: (1) CAMILO ESCOBAR GIRALDD, mayor de edad, Identificado con
Cedula de Ciudadania No. 19,261,470, otrando en nombre y representacidn legal de
INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5., sodedad |legalmente constiluida por doosmenio privedo
sin nimero de asamblea constitutive del diez (10) de ocubre de dos mil doce (2012), Inscrita el
veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012 bajo el nimero 01676252 del Libro IX, domidillada
en le duded de Bogota D.C., e identificada corved NIT, 900,568,503 - 6, b cual 3¢ acredila con el
Certificado de Existencla y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd,,
documento gque se adjunta al presente documentos como Anexe Moo 1 en calidad de
FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, v de |3 otra parte; {iii) CARLOS
ENRIQUE MICK MUNOZ, mayor de edad, identificado con Cédula de Cludadania nimero
B0.415.946 expadida en Bogola DWC, guien achla en calidad de Representarte Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sockedad andnima de servidos finanderas legalments constituids
mediante [a Escritura Publica ndmeno tres mil diento setenta v ocha (3.178) del treinta (30) de
septiambre de mil novacisntos noventa v uno {1.901%, otorgada en la Motara Onee (11 ded Ciroulo

.- HMotarial de Bogota D.C., con domicilio pringipal en la misma cudad, v permiso de fundonamisnio
concadido por la Superintendencla Ananciera, mediante la Resolucldn nimeann tres mil selsclentos
quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novederitos noventa v uno (1.991), todo lo cisal
s acredita con el Certificadn de Ewistencia v Representacidn Legal espedida por B
Supsrintancancia Fnandiara, documerto que se adjunta al presente Contrato (Anexo Mo. 2),
quien en adelante y para los efedos de este documento se denominara LA FIDUCIARIA,
celebramos & presente OTROST No. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL
IRREVOCABLE No. 3 1 77036, qgue se regire por los sigukentes capitifos v en o mo dispuesto
en ellos por las normas legales vigentes.

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:
1.1. ANTECEDENTES

PRIMERA. Que mediantz Documento Privado de fecha veinte (200 de abrl de dos mil dieciacho
(2018}, |as socadades ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS e INGEURBE SAS, en calidad de
FIDEICOMITENTE  FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, en calidad de FIDUCIARIA, celsbraron
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 77036, en
adefante i CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud def cual s constituyo el Patrimaonio Autdnoma
. denaminado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., ouyo objeto es el siguiente:

4.1. OBIETO. & presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION fiene por objefo constitiir wn PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISD VISSANT — FIDUBOGOTA SA. cuva finalidad es;

(1) Ragicar en nombre o LA FIDUCIARIA, como Administradora del PATRIMONIO
ALTONDME, la propiedad fouciana del INMUEBLE, of cual serd fransfendo 8 TITLLD
ODE AOLUCTA MERCANTIL por EL TRADENTE en nombre y por cuents o LOS
FIDEICOMITENTES.

() Que LA FIDUCTARIA eniregue & tiwe de comodalo precano of INVUEBLE desorito en
8 Cidusida 51, agl Capitio siguierite & los FIDETCOMITENTES. LA FIDLICTARTA no
terard responsainilidad afgung par i2 gestion de LOS FIDEICOMITENTES, en razdn do
A FEmerno s ierZar sodve &f INMLERLE el

{H) En los fermmings gl presente contralo, admivisiar & INMUEBLE que serd transfernido
Lo DATMLER COLOMBIA 5A an nombye p por cuenda ge LOS FIDETCOMITENTES

C

150 S001

Calle &7 Mo. 7 - 37 Piso 3 - Bogotd 0., - Colembin « (871) 348-8400 « wvow fiduboasin com
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OTROS| Moo 3 INTEGRAL AL CONTRATE DE FIDUCIA WERCANTIL IRREVOCAS| E CELEBRADD ENTRE
INVERSIOMNES PAMORAMIA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

() Parrmilir bz moghifcacion def presents contralo ge Rducia de administracion de acuerdn
cow (s nsfrucoiones gie LOS FIDEICOMITENTES, impartan.

(V) Que LA FIDUCIARIA  restiiuye & blen  INMUEBLE foeicomitide & s
FIDEFCOMITENTES, 0 lo fransfiera 3 quien Ssios instriyan por su cuents, oe acuerdo
0o 135 INSTILACOIONES AMPATEs por ésios & respedlo, S 58 grconirand necasani,

5

SEGUNDA. Que a través de la escritura pablica nimero mil cuatrodentos noventa y nueve [ 1499)
del veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de
Bogota, se transfirid al FIDEICOMISO el inmueble al cual le corresponde e folio de matrioda
inmobiliada ndmero 50C-1494572 de la Ofidgna de Registro de Instrumentos Plbiicos de Bogaota,
Tona Centro.

TERCERA. Mediante documento privado radicado & dooe (12) de jurio de dos mil dieciocho
(2018}, =& Informc a la FIDUCIARIA, In casidn de pasicdn contraclual de FIDEICOMITENTE
fue efectilo INGELIRBE SAS & faver de la sacledad AMBITO URBAMND S.A.5,

CUARTA. Por documents privado de fecha once {11} de marse de dos mil diedinueve {2019) |a
sociadad INVERSIONES PAMNORAMIA S5.AS., =n calidad de FIDEICOMITENTE v
FIDUCTARIA BOGOTA 5. A, en calidad de FIDUCIARIA, celabraron & CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANMTIL DE ADHIHIFI’H.AEIIDH MNo. 2-1 B4926, an virted dal oual ==
corstituyd el Patrmonio Autonomo  denomdnado FIDEICOMISO MEIORAS VISSANI -
FIDUBOGOTA S.A., ciya abjetn consiste en recibir y administrar los activos aportados, y permitie
y facllitar el desarrollo del proyecto VISSANI, registrar las mejoras efectuadas por el por ef
FIDEICOMITENTE e integrar el FIDEICOMISO VISSANI MEIORAS - FIDUBDGOTA SA con el
FIDEICOMISO  VISSANI- FIDUBDGOTA, para dar origen al FIDEICOMISO WISSANI -
FIDUBOGOTA 5.4, el cual continuara con & desamolln del proyecto VISSAN, para kb oual EL
FIDEICOMITENTE de ambas patrimonios autonomas suscribiran Ofrosd Integral al contrato, en el
cual se estipularan las obligacones v derechos de cada uno de ellos en el desamollo del provectn.

QUINTA. Que por documento privado de fedha doce (12) dias d8l mas de marzo de dos mil
diecinueve (2019} se suscribio otrosi Mo 1. al CONTRATO DE FIDUCTA con &l fin de: {1} Inclsr
la pasiilidad de cue el FIDEICOMISO s integre con el FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI
— FIDUBOGOTA 5.A. constituldo mediante decumentn privado de fecha ance (11) de marzo de
dos mil diacinueve (3019) cuyo FIDEICOMITENTE es la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS
wi (i) Que sobre el INMUEBLE fideicomitido se constituya gravamen hipotecario para garantizar
obligaciones de  INVERSIONES PANORAMIA 54,

SEXTA. De igual forma v & través de documento privado de fecha diez {10) de agosto de dos mil
velnte (2020) se susoribld otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA, en el cual se prorrogo su
vigencia v la fecha en la cual se llevaria a cabo la integracin con & FIDEICOMISO MEIDRAS
VISSAN] — FIDUBOGOTA.

SEPTIMA. Por documento privado de facha diez (10) de agosto de dos mil veinte {2020) s2
suscribid otrosl Mo, 1 al contrats de fiduda denomirado FIDEICOMISO MEIORAS VISSAMI -

FIDUBDGOTA, en el cual s2 prorrogd [a fecha en 1a cual se Bevana a cabo a integracicn con &
FIDEICOMISD VISSANI — FIDUBOGOTA, & cual tendrd lugar 3 mas tardar el treinta (30) e

diciembre de dos mil veinte (2020).

ol ol "p:-mh Calip ¥ Mo, T - 37 Pisa ¥+ Bogald D.C. = Colombin « (§71] 248-5400 « proow Sidubogota.com
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OCTAVA, Mediante documento privado registraco con fecha treinta (307 d2 noviembre  de dos
mil veinte (2020), se Informad a 1a FIDUCIARIA, la cesidn pardal de derechos fidudarios y  la
calidad de FIDEICOMITENTE que efectio ARQUITECTURA ¥ CONCRETD SAS a favor de ZEFIRO
TECH CDHPDRATH]N,r PROMOTCRA PARRA BUIZ 5 en C, LILIANA RAMIREZ SIERRA, JUAN
MAURICIO JIMENEZ GOMEE v GONZALD PARRA GUMEZ.

NOVENA. Que a través de documento privado radicado con fecha catorce (14) de didembre de
dos mil veinte (2.020) se informa a la FIDUCIARIA, la cesidn del den por dento (10056} de los
derechos fidudiarios ¥ en consecuencia la posicdon contractual de FIDEICOMITENTE que tenian
las sociedades AMBITO URBANG SAS, ARQUITECTURA ¥ CONCRETO SAS, ZEFIRG TECH
CORPORATION, PROMOTORA PARRA RUILZ 5 en C, LILIANA RAMIREL SIERRA, JUAN MAURICIO
JIMENEZ GOMEZ v GONZALD PARRA GOMEZ a la socedad INVERSIONES PANORAMIA SAS,
gue en |8 actualidad ostenta la calidad de dnico FIDEICOMITENTE cn 2 FIDEICOMISO,

DECIMA, Que INVERSIONES PANORAMIA SAS =5 FIDEICOMITENTE unico en los

. contratos de fiducia mendonados, por lo anto comparece modificar integralmenta al Contrakto de
Fducia Mercantl de Administracion gque dis origen al Pabtdmosio Autdnomo dencminado
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA con el fin de adaptar su objeto y obligaciones para
& desarralio de un proyvectn Inmobiliario denominado VISSAMI, integrando para &l efeco aste
FIDEICOMISO con & FIDEICOMISO VISSANI MEIORAS - FIDUBOGOTA, guedando
unicamernte al FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA.

DECIMA PRIMERA. Que de acuerdo con ko estipulado en I3 CLAUSULA 18.1. del Contrato de
Fiducia Mercantil antes citado, & mismo s& podm modificar de coman acuerdo entre el
FIDETCOMITENTE v LA FIDUCIARIA.

1.2. CONSIDERACIONES

1.2.1. Que INVERSIONES PANORAMIA SAS es una empresa espedalizada en consgruccion v
pramoacion inmobiliara, v estd interesada en desarroilar un PROYECTO Inmabiliario
denomiradn VISSANI en el inmueble identificadn con Folio de Matricula Inmabilaria
namern 50C-1494572 de la Oficing de Registro de Instrumentos Publicos de Bogola, d=
propledad del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA cuyo FIDEICOMITENTE
aciual es INVERSIONES PANORAMIA SAS, quien comparece en el presente obrosi
intzgral como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PROYECTO.

1.2.2. Que el PROYECTO VISSANI, sera desamrollado por stapas, por lo que & presents
contrata regulard los aspectos comsspondientes, inicialmente 2 la primera etapa del
misma, Mo cbstante lo anberior, este contrato podrd ser modificado posteriormente para
adicionar las etapas constructives a desarrollarse, momento en el cual las PARTES
susCcriniran los okros necesanos.

1.2.3. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta v riesgo, ha desarroliada
los estudios v demas actos relacionados con el desarmollo del PROYECTO.

1.2.4. Qe para efecios o8l presente documenta, & desarrollo del PROYECTO sera unica
exdusivamente responsabllidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, socedad
que estara encargada de realizar, sin particdpacidn, ni responsabilidad alguna de LA
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocdn v construccidn del PROYECTO,
v bodas las demébs actividedes réladonadas con la efecscddn del mismo.

Realizadas las anterores consideradones, las parfes han decdido celebrar 2l sigulents
OTROSI INTEGRAL 2! CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
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ADMINISTRACION 3 1 77036, ¢l cual para todos los efectos legales se entenderd de
la siguiente manara:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: Para ilustrar Y dar mayer comprension al Contrato y para facllitar su
cumplimienta e interpretacion se adoptan las sigulentes definiciones v se hacen las siguientes
geclaradones:

1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. E: INVERSIONES PANORAMIA SAS,
cuya |dentificacion se realizo al inddo del presente documento, y guien par su ceenta y
riesgo sers responsable de la promocidn, la construccidn, gerenda vy la comerclalizacion
t=l PROYECTO,

2. LA FIDUCIARIA. Es la sodedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persana Juridica, qus
adminisira en calidad de FIDUCIARIO = PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del
presenie CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL.

3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO, Se entenderd por éste el conjunto de
activas afectos a la finalidad del presente Cantrato, &l cual s denomina FIDEICOMISO
VISSANI — FIDUBOGOTA 54 conformado por: (7) & inmueble identificado con falio de
matricula Inmebiliada nimero S0C-1494572 de la Ofidna de Instrumentos Piblicos de
Bogota, de propiedad del FIDEICOMISO. (il) Los costos y gastos de s construcddn del
PROYECTO, aportados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

4. BENEFICIARIOS DE AREA. Son las personas maturales o juridicas designadas coma
BENEFICIARIOS DE AREA il prasente Fidelcomisa por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, er virtud de |3 suscripdon del documento denominada “CARTA DE
DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA". Lts BEMEFICIARIOS DE AREA
tandran derecho a recibir, cumplides Ios compromisos que asuman en al documents
denominads *Carta de Designackin de BENEFICIARIOS DE AREA”, una o varias
unidadies del PROYECTO a desarroliar por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
Lo BENEFICIARIOS DE AREA no tandran derecho a participar en los excadentas que
resulten al momento de liguldar EL FIDEICOMISO v no adquirran al caractar de
banaficianas respecto de otros derechos v obligaciones derfvados del FIDEICOMISO, ni
derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones de aste,

5. CARTA DE DESIGNACION DE BEMEFICIARIOS I}f.iltEl'n: Es el documento suscrito
por gl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v cada uno de los BENEFICIARIOS
DE AREA, = cual contiene 1as condidones para que estos (itimos adguieran & derecho
a redbir una o varlas unidades del PROYECTO, previo e cumplimiento de las
condiciones establecidas en este documento, El modelo de Carta Desigracion de
BEMNEFICIARIOS DE AREA, se adjunta al presents contrato como anexo Mo, 3.

B, PROYECTO. 5 denominard asi para todos los efeclos el PROYECTO VISSANI, ublcado en
la ubdcads en la Avenida Calie veintisis (AC 26) nimero salenta A = veinticineo (70A-25)
de la dudad de Bogola de la cudad de Boagota, DL, y &l cual le corresponde el folio de
matricula inmobiiaria nimero S0C-1494572  de la Oficing de Registra de Instrumentos
Pibkcos de Bogota - Zona Cendro, conformado en esta primers etapa por doscentos
ochenta w tres  (283) aparameantos v tresdentos setenta  (300) parguaaderos para
residentes

150 9001 % Call &7 W F - 3T Plao 3 - Bogow DLE, » Calomibaia = [§71) 3485-5400 » woare (18 yl0aola.com
[

& ioe AN




Tana Sign Dogumea Tl 1D QVERORF _BWPREIDYTIZNIHPGIDLEASCZD Fa O DLALR .{
g AD
Fiduciaria Bogota ( £

OTROZI Na. 3 INTEQRAL AL CONTRATO OE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE
INVERSIOMES PANORAMIA 545, ¥ FIDUCIARIA BOGOTAS.A

Mo obstant2 ko anteror, € ndmero de unidades serd & gue apruebe la Curaduria Urbara
en i3 Licencia de Construccon de la totalidad del PROYECTO v sus meodificaciones.

TERMING DE CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE declars que &l tErming
aproximado de duracién de construccidn dal PROYECTO serd de veintisiete (27) meses,
esle  termEng  comenzara desde la fecha en gue EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de Inicio a lgs obras v serd diferente al término de entrega de las
unidades  inmaobllizrias el csal serd informado por EL FIDETCOMITENTE
DESARROLLADOR al BENEFICIARIO DE AREA en los respedivos confbratos gue ==
cedebren entre eflos,

7. EL INMUEBLE: S¢ denominard as a el INMUEBLE identificado con folio de matncula
inmobiliaria Mo, 50{-14%4572 de propiedad del FIDEICOMISO,

8. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, Seran los inmuebles, sometidos &l Régimen Legal

de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2,001, que resultardn de la

. canstruccion del PROYECTO, las cuales s=ran fransferidas a los BENEFICIARIOS DE
AREA,

9. BENEFICIARIO: para todos los efectos legales, fiscales vy bributarios, seran
BEMEFICIARIO dal presenta Contrato EL FIDELCOMITENTE, saqlin la participadidn gue
tianen en e FIDEICOMISO,

10.EL FINANCIADOR. Sera denominads ssi 3 BANCD DAVIVIENDA S.A. que facditard a
Htule de mutun los recursas para la construcdon del PROYECTO al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. EL FINANCIADOR no sera parte de este Confrabo.

11.EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financeras, con capacidad
para atorgar créditos de largo plazo para ta finenciacion en el sector de & construcdadn,
EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puade ser e mismo FINANCIADOR, v na serd
parte de este Contrato.

12, LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La finencaddn hipoteceria para el PROYECTO s=
obtendré en wvirtd de créditos otorgados @ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
garantizado medante garantia real sobre el INMUEBLE sobre e cual se desarolla el

PROYECTO. Bl esquema de financiadon es elemento esendal del presente Contrato. En

'. cuadquier caso, el cumplimiento de las oblisaciones contenidas en el presente CONTRATO

DE FIDUCILA no pusde impicar en moments alguns & incumplimsento de las obligadones

a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de deudor o garante del

credito hipotecario para & desarrallo del PROYECTO,

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES Y DECLARACION DE LAS PARTES.

2.1, Las partes dejan expresa constanda que o prasente documaenta ba side libre v ampliamente
discitide v deliberado en los aspectos esenciales v substanciales, en un plano de igualdad v
equivalencia de condidones para cada una de ellas.

2.2, Bl presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE 25 un confrato de
derecho privado que se rige por las nomas del Cadigo de Comercio v del Estatuta Orgdnico el
aistama Finenciero (Decreto 663 de 1.9593); por lo @nto [os Dienes Mdeicomitidos constitupen un
PATRIMONIO AUTONOMO independierte y separado de los patimontos de las partes en este
Contrata, & cusl estd excusivamente destinado a las fines del presente CONTRATO DE FIDUCTA.
En consecuencla, los bienes de propieded del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan

exclusivament2 a garentizar el cumplimiento de las obligaciones contraldas por EL
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FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las clausulas del presente Contrato. Esle CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL es de caracter imewcable de manera que EL FIDEICOMITENTE no
podra modificar el desting de [3s recursps fideicomitidos,

2.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE dedara bajo la gravedad del
juramento, encantrarse solvente eoondmicaments v que fa transferencia de kas bienss que realiza
mediante |a susoripoldn de este Contrato se efechla en forma lidta v de buena fe en relacdn con
posibles acreedores anteriares a la fecha de celebracidn del presente Contrato,

2.4, DHEAHEACIﬁI‘I, FACULTADES, CUMPLIMIENTO COM LAS LEYES. EL
FIDEICOMITENTE (I} Cuenta con la facultad, la capaddad y & derecho legal de ser propietario
de sus hienes, para adelantar los negocios a los cuales estad dedicado en la actualidad y que s2
propong sdelantar y (i) Cumplen con la totalidad de bes requedmientos de Ley.

2.5. AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE lo mismo que las personas que actian en su
nombre Benen la facultad, capaddad corporativa, y el derecho legal de celebrar v cumplir con todas
y coda una de las obligacones del presente Contrato. Adiconalmente no requicre ningdn
consentimiento, orden, licenda o autarizacdn de exencidn, radicadidn o registra, notificadan u obro
ado de Autoridad Gubarnamental o de persona alguna en refacion con la celebracidn del Contrato
¥ la ejecucidn del mismo,

2.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE &2 propietaris o esbd licendads pars
utilizar la totalidad de la propledad intedactual necesarla para el desarrollo de sus negocios, tal
como estos e adelantan en Iz actualidad, Mo se ha instawrado, ni estd péndiente redamadidn
sustancial alguna por parte da ninguna persona, gque objebs o ceestione al ueo, la valldez o
efactividad de la propiedad intelectual, v a la fecha EL FIDEICOMITENTE no tere conocmiento
de la existenca de alguna base vdlida para una redamadion en tal sentido. El uso de la propledad
intalectual por parte de EL FIDEICOMITENTE no infringe los derechos de ninguna persona @n
ningun aspactt sustancial,

2.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS. Sagun el leal saber v entender del
FIDEICOMITENTE, no esta pendierte, ni existe amenaza de litigos, investigadones, acciones
legales o de procesos, Incluyendo reclamos amblentales, por parte de o ante [as autondades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del
presente Contrata (i) Que busquen restringir o prohibir [a realizacion de las operacionss propias
del objeto social; (i) Que impongan alguna limitacidn sustancial o que resulte en una demora
considerable en la cpacidad de EL FIDEICOMITENTE de ejecutar fqnn'am; o (H) Que pretendan
afectar la naturaleza begal, validez o exigibilidad de cualguier obligacon del Contrato,

2.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS, A |a fecha, EL FIDEICOMITENTE dedera gue esta
cumpliendo a cabakdad la totalidad de los contratos, obkgacionss, acuerdos y obms documentos

que lo obllgue o que vintule sus bienes.

2.9, IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dspuesto qua s2 presenta, las
dedlaracionss de renta que sagin o lend saber y enterder del FIDEICOMITENTE %2 oeben
prasentar, v ha pagado 18 misidad oe impuesins, o ha celebrado acuerdos pers & pagoe de |os
mismos que estaban wencidos o eran pagacderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesguiera
liguidaciones #fectuadas &n su cordra o cualquiera de sus bienes y todos 05 demas impuestos,
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una
autoridad gubernamental, No edsten gravamenes tributaros contra  EL FIDEICOMITENTE, o
reguerimientos can respecto a impuestos, tasas, contribudones, o cualquler otra carga Impositiva,
que méte o pueda limitar de alguna forma &l cumpliméento v ejecudon del presente Contrato por
parte o=l FIDEICOMITEMNTE. Asi mismo; dedara EL FIDEICOMITENTE que
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presiaments a la celebracién del prasents CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizd bajo
su responsabilidad, por su osenta y con sus propios asesores todo o analisis tributario del esquama
que se Implamanta, sin que LA FIDUCIARIA haya particdpado de manera alguna en dicho andlisis.

2.10. CAMBIDS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE se abstendrin de celebrar
transacciones de fusion, escisidn, adquisicion, consolidacidn, liquidacidn o disalucidn {induyenda
el quedar incurso en causales de disoluckn v liquidasion).

211. EL FIDEICOMITENTE == oillga a salr a la defenss da LA FIDUCIARIA frants 2 las
eventugles conbingencias judicales o extrajudidales que se presenten en wirtud de las gestiones
adelantadas por LA FIDUCIARIA en wirtud del presente Contrato v que no se derivan por su
culpa, las condenas derivadas de los procesos o redamacones judiciales, administrativas v de
cualguier otra naturaleza que sean presantadas &n confra de LA FIDUCIARIA directamenta o
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecuddn del presente Contrato y
que no sea causadas por su cdpa v 5e obfiga @ sallr en su defensa par redamadones, multas o
demandas judicales Interpuestas por entidades plblicas o privadas, cualquiera sea su causa,
efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencla. Asl las cosas, EL FIDEICOMITENTE se obliga de
manera Incondidanal, irrevocable v @ la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de |as
respesctivas contingzndas v condenas, asi como las agendias en deracha v las costas del proceso,
honorarios de abogades y arbitros asi como cualguier gasto en que deba incurrirse con ocasidn de
dichas scconas, dentro de los diez (10) dias hablles slgulentes a la recepcidn del requerimiento
efsctuada por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDETCOMITENTE v una vez dichas condenas
s2 encuantren en firmes v debidamente ejecutoriadas, En defecto de lo anteror, autoriza a LA
FIDUCIARIA 2 deducir de los bienes del FIDEICOMISO, [os recursos correspondientes a kos
Costas en que incurra por los conceptos mendonados y a cubrir las respectivas erogacionss.

2.12. Fara todos los efectos legales, en &l evento en que en @ presente contrato mas de una
persona natural o juridica ostente la cafidad de fideicomitente, v se haga necesario tomar alguna
dedsidn gue no cuente con la respectiva Instruceidn previa, se aplicasan las normas previstas para
convacatona de Sodedades Andnimas y gudrum dedsario previste en las articulos 424 del Cadigo
de Comercio y en & articdo 68 de 13 Ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la comocatoria sa
efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicadan escrita a las direcciones registradas en la
FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El qudrum deliberatorio
estara conformado por un ndmero plural de Fdelcomitertes yfo Beneficianos que represente fa
mitad mas uno de los derechos fidudarios.,

TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.,

2.1, DBIETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, liene por objeta constitulr
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBDGOTA SA afecto
a las siguientes finalidades, en desarrllo de las cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestidn:

A. Enlos térmings del presenta Cantrato, administrar el INMUEBLE antes identificada, junts
con los demas sclives aportados por EL FIDEICOMITENTE, y permitir v faciliter el
dezarmalln del PROYECTO,

B. LA FIDUCIARIA enfregard a bhulo de comodato precaric EL INMUEBLE, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por instruccdn gue |e imparte con la suscripcdn
de éste cantrato. LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestidn del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razdn de la tenanda que ederra sobre al hien
inmueble fideicomitido,

C
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€. Registrar en |a contabilidad como pashos del PATRIMONIO AUTONOMO, de acusrdo
con la Informacién contable que para el efecto le remita El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, los recursos que &ste reciba de los BENEFICIARIOS DE AREA por
los aportes que hagan desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda,
estos recursos 52 registrardn como pasivas del FIDEICOMISO,. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR s= obliga a informar o los BENEFICIARIOS DE AREA gu= el
preserite FIDEICOMISO no adminstra recurses, raoin por la ossl fa FIDUCIARIA
llevara & cabao la transferencia de los inmuebles a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, de
acverdo con la  Informacidn  contable que le repore EL FIDEICOMITENTE
EFEAHHDLLHDﬂR ¥ que no es responsable por la destmacdn que & los recursos se les
B2

0. Transferir fas UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO del PROYECTO de conformidad
con ks Contratos die BENEFICIARIO DE AREA suscritos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una vez transferidos los costos por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCTARIA en virtud del presente Contrats, en ningdn momento
asume obligaciones defvadas die [a construccian, promocon, gerencia, verta, vesdura v desarrolla
el PROYECTO,

PARAGRAFD SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace sxpresa i) intencidn
de lkevar por su exclusiva cuenta v reson v con batal autanomia adrinistrativa, técnica v finenciera
en EL INMUEBLE fideicomitido el PROYECTO denominado VISSANI,

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollo del abjeto del presente Contratn, LA FIDUCIARIA podrd
realizar los actas de duspnsluun y administradon de los hienes que cunfﬂrman 2l PATRIMONIO
AUTONOMO, necesarios para el cum;:llrn-entu ded mismo, quedanda ampliamente facultada pare
Ia realizacion de todo acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre baijo la
premisa de respetar o5 derechos del FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, reglstro, cesinacion y/o
expedicion de certificado algung a faver de terceras lldmerse enbre otros, inversionisias,
cesionanos de beneficio, benefidarios, acreedores beneficiarios o benefidarios de drea, gue
pretendan por & o por nstruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, vincularss al
FIDEICOMISO en cuglguera de las formas mencionadas,

PARAGRAFO QUINTO, LA FIDUCIARIA 52 reserva I facultad de verficar 3 fegalidad de las
Opsracianes gue pretendan Ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualguiera de las formas
menconadas en & paragrafo anterior, asl como |8 procedenda v origen loto de los recursas.

PARAGRAFO SEXTO, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s oblga a entregar a L&
FIDUCIARIA, todos los soportes o documentos propios o de los ereermns mendorados en los
Pardgrafos Cuarto y Quinto anteriores, gue LA FIDUCLARIA le solicte para efectos de ejercer las
facultades b que s& refieren dichas Pardgrefios,

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripoidn del

presente documento declars que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del

cumptimiento de la normathvidad vigente sobre [a venta y promadan de inmuebles destinados &

vivienda, en los terminos establecdos en la Groular Externa 006 de 2.012 de |a Superintendencia

die Industria v Comerclo. Tenlende en cuenta gua LA FIDUCTARIA na &5 ni DESARROLLADOR, ni

promator, ni comerdalizador, ni interventor de provectos inmobiliadas, no validara los linsamiantos
senalades en dicha Circular,
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PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR medlante la suscripcion del
presente documento se obliga a suministrar a los BENEFICIARIOS DE AREA informadcn dars,
veraz, sufidente, oportuna, verificable, comprensitde, precisa e iddeea sobre las calidades, areas,
acabados ¢ especificaciones de las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO, en los términos
establecides en la Ley 1,480 de 2011 - Estatuto ded Consumidor, Asi mismo, se obliga a cumplir
cada uno de los preceptos sefalados en dicha Ley, dedarando que en ningln caso LA
FIDUCIARLIA respondera por tales conceptos, tenlends en cuenta gue LA FIDUCTARIA no es
ri DESARROLLADDE, ni promotor, i comerdializador, ni intervertar de provectos inmebiliarios.

PARAGRAFOQ NOVENO: LA FIDUCIARIA en desarrollo del prasente Contrato no administrard
recirsas relacionados con la construccidn del PROYECTO, nl de los BENMEFICIARIOS DE AREA
i de ninglin acreedor dol FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo tanto, LA FIDUCIARIA
no ez responsable en 2| pago de ninguna dase de impuestos, como Bamipoco &8 respaonsable por
|3 administracian financiera de las recurses v de los pages realizades, obligaciones que recaen en
rahera del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO DECIMO: LA FIDUCIARIA en desamallo del presente Contrato no administrar
recursos relacionados con la construccidn ded PROYECTO, ni de los BENEFICIARTOS DE AREA
ni de ningin acresdor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo tarto EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, &5 &l linico responsable por &l pago de los créditos gue
adouiera para la canstruccidn del PROYECTO.

4.2, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO.

4.2.1. EL FIDEICOMISD &5 propletario del inmueble Identificado con matricula iInmobillaria Mo,
S0C-1494572 de la Ofidna de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogaota en virtud de Ia
transferenda que s& realizo a traves de escritura publica mil cuatrocientos noventa v nueve {1499
clel Tp'E';I'H:iCLIETHJ [24% de abril de dos mi diedocho {2018) de & Notaria Cusrerta v Ocho (48) de
Banata.

PARAGRAFO PRIMERO. VALOR DEL INMUEBLE. Bl inmushle que se aportd al préesanta
PATRIMONIO AUTONOMO se registrd por un valor de CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS
SESENTA ¥ CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA  CORRIENTE
(%$115.764.000.000.00).

4.2.3, SANEAMIENTO ¥ LIBERTAD DE USO ¥ APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL
FIDEICOMITENTE dedara que & inmueble que fue fransfendo, se encuentra libre oe
limitaciones al daminio; Y s& compromete an forma imevecable a salir al saneamiento por vidos
de evicdon acuerdo con la Ley, teniendo én cuenta que estard destinado al desarmollo de un
Proyecto de Construccion Inmobiario en los tBrminos y condiciones previstos en ol CONTRATO
DE FIDUCIA gue consta en este docymento, oblgacion gue adguieren no sdlo para con LA
FIDUCIARIA sino también para con fos terceras a quienes ol PATRIMONIO AUTONOMO
transfiera blenes en cumplimlento del presente Contralo; saneamiesnto 2ste que constard en las
CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA que suscribira EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con ks BENEFICIARIOS DE AREA de unidades
inmobiliarias v en a5 vy en las esoituras plblices de ransferenca de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADD que susoibirdn | FIDUCIARIA, v EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, con los BENEFICIARIOS DE j.lil.EA, de ecuerdo con lo acordado en el
presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR saldra al saneamiento respacto
del INMUEBLE sobre &l cual sa desamollara @l PROYECTO vy raspects de |as unidades
resailtantes dal misma,
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PARAGRAFO: Sobre @l INMUEBLE referido se constituyd una hipoteca abierta con cuantia
indaterminada, mediante escritura pablica nimaro  mil achocientos noventz v ocho [1898) dal
catorce (14} oe  mayo de dos mil discnueve (2019) otorgada en |a Notaria Trece (13) del
Crculo Notarlal de Bogotd por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como wocera del patrimonio
autdnomo denominaco FIDEICOMISO VISSANI—- FIDUBOGOTA SA (dentificado con NIT,
830.055.897-7, a favor 02 DAVIVIENDA S.A, para efectos de garantizar & crédito adauirido
para & desarrollo de PROYECTO de que trata éste contrato.

4.2.4. ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucidn del prasents FIDEICOMISO, =
adelentd un estudio juridico de titulos debidamente aprobado por EL FIDEICOMITENTE,
tomando como base los docsmentos gue acreditan 12 propeedad v preexistencia del INMUEBLE,
documentos estos que reposen n custodia en LA FIDUCIARIA y que podran ser exhibidos
cuardo ello sea necesario o requeride par alguna otra de las partes en este acuerdo, o por ura
aulgridad competente,

4.2.5, COMODATO, LA FIDUCIARIA, en atencion a la Instruccion del FIDEICOMITENTE
otorgada con la firma del presente confrabo fidudade, entrega al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en comodato a tibdo precario & inmueble identificada con matricula
immobiliada Mo, S0C-1494572 fideicamitido, razan por b2 cual lo entlends recibido & entera
satisfaccidn, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendrd respectn de los bienes
entragadaos en comodato las obligaciones sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes del Codigo
Chdl. En razdn & la causa dal prasente Contrato, v para los efactos del artfoule 2,216 dal Cadigo
Civil, LA FIDUCTARTA no indemnizard par las expensas que EL FIDEICOMITENTE haga para la
conservacion o mejramisnto del INMUEBLE fideicamitda

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El confrato de
comadatn, tendra una duracion maxima igual & ks deracan del presente CONTRATO DE FIDUCTA
MERCANTIL o respectn de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, hasta que se trandfaran,
regisiren vy entreguen a ios BENEFICIARIOS DE AREA, respactivaments,

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO, 5=
prohibe exprasaments al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ceder &l contrato de comidato.,

4.2.6. Los aportes de la construccon se realizardn mediante o traslado de enstos a LA
FIDUCIARIA, para lo cual serd necesario gue ka Informadon respectiva esté avalada con la firma
del Representante legal vy del Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Adidonalments, |os costos de ventas para cada unidad de dominio privado y
clalguler ajuste que se requiera, seran avaladas por el Representante Legal v el Revisor Fiscal o
Contador del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

4.2.7. Los bienas que conforman & patrimonio autdnomo no forman parte de la garantia general
de |ot acreedores de la FIDUCIARTA y sdlo garantizan obligaciores contraidas en el cumplimiento
de 1a finalidad perseguida con este confrato de conformidad con o establecido en los articulos
1227 v 1233 del Codigo de Comercio, por o tanto, les obbgaciones adouiridas por EL
FIDEICOMITENTE = gue se contraigan en cumpliniento del objebo e insbrucciones de este
contrato, estan amparadas exdusivaments por 1os activos de este patrimonio autdnoma, e
manerd que os acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bisnes vinclados
obros patrimanios autdnomos bajo fa administracion de la FIDUCTARIA, nl los que perienecen &
patrimanio de la FIDUCIARTA; &si como los doreedores de dichos patrimonios autonomos v de
la FIDUCTARTA tampocs podran persedguir los activos del presente patrimonio autdnomo,

@ 4.3, VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.,
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Para el efeclo de determinar @ valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendrd en cuenta &
walor de costo de todos los activos afectos a &, el valor de los costos de |as obras gue se hayan
adelentado de las cuales informarad mensualmente EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA,
mediante certificacion suscrita por su Representants Legal v su Revisor Flscal o contador, el de [os
aportes ¥ el de bos pasivos gue lo afecten, cuando ello llegare @ ocurrr, en el marce de las normas
contables ¥ tributarias, de imperative cumplimiento,

Sl LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conadmienta, por cualguier medio, de un hecho gue
afecte, alters, pusda o haya poddo disminuit & monto de los Benes que confarman el
PATRIMONIO AUTONOMO, deberd tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menas
gravoso, para lo cual deberd colaborar EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Todos los costos v gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos graveso el hecho
quz afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, serdn cargados al PROYECTO, y podrén
ser dasmontados de los actives que esbén afectos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: E reporte de costes antes citada, sar3 el soporte a fin de Fevar |2 contabillidzd del
presente negocio fiduclario,

4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO,

El activa del FIDEICOMISO se incrementard con los aportes de la construcritn necasarios para
lograr la culminadian da la promodan, construccian v venta del PROYECTO.

QUINTA. DBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO A CARGO
DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.1.1 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a garantizar personalmente kas
créditas que 58 |e otorguen para finandiar la construccidn del PROYECTO, en caso de gue e
sea necesaro solictar financiacan,

5.1.2 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con cargo al PROYECTO, asequrarz la
consrucetn tofal del PROYECTO, asumiendo el resgo de su terminacidn, aportanda los
recrscs Necesanaos para gue se logre dicha terminacion

5.1.3 EL FIDEICOMITENTE autoriza que los actives inmuebies que se encuentran an &
FIDECOMISO s= destinan 3 garantzar céditos que se raquisran para la ejecucion del
PROYECTO bajo las condicones establadidas en el presente Confrato,

2.1.4 En el evento en gue la adguisidon de [os inmushies individuales se efectie sin
financiacidn del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parta correspandiente al vator de la
prorrata del inmeeble a tansferi en favor del BENEFICIARIO DE AREA, deberd abonarse
por parte dcl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR &l crédito que EL FIDEICOMISO
adquirio con & FINANCIADOR, &l mismo dia de la firma de la esoitura plblica de
transferenda a restitucidn de aporte en favor del BENEFICIARIO DE AREA,

5.2.1, OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Lens, sin
perjuicie de otras gue 5e Indican en este documentn, 1a obligadon de elecutar directamente todo
el desarralle técnico, de disefio y construccidn del PROYECTO, enfregando las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO con al adelantamianta de todas los trdmites pertinentes a la debida conexidn
de servicios pdblicos ante las empresas raspectivas; asimismo debe adelantar la gestion de
pramocidn, comercializacan v transferencia de |ag unidsdes inmabiliarias construldzs en desarrallo
del PROYECTO.
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5.2.2. OTRAS DBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.2.2.1. Actuard como DESARROLLADOR de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a
continuaciin

1. Construlr las uridades inmabiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesano para
oumple con kas obligadones de enfrega adquinidas oon los BENEFICIARIOS DE AREA
y de acuerdo con las espediicaciones tEonicas previaments acondadas con estos,

2. Tramitar y obtener Iz prestacion de los senvicdos pdblicos,

3. Dirgir la obra que comprende las funcones directivas v administrativas de ia
construccldn, dentro del contexto de este Contrato,

4. Cumplir con fa totalidad de las cbllgagones legales dervadas de las relzciones [aborales
fue benga con sus progeos trabajadores.

9. Comprar &n nofbre prapio, la totalidad de los elementos, materiales y 2quipos necesarios
para ks construcclon,

G. Cortratar en nombre propea, el personal gue sea necesanio para kb buena marcha de la
abra y pagar [os salarios vy prestadones soclales de esos trabajadores. Los contratos
lahorales se celebramin entre ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v e personal
que sea necesario. Mo existz ninguna reladén laboral entre LA FIDUCTIARIA y los
frabajaderes contratados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

7. Coordinar v explicar los planos v especdificaciones al personal técnico, operarios v
contratantes o subcontratistas,

B. Adelartar las reparaciones que los BEMEFICIARIOS DE AREA de los Inmuebles
rasultantes del PROYECTO inmabiliario solicten en al plazo pactado &n la ley.

8 Proogsr con la mayor diligenda positie & compiimiento de los presupuestos v al
adelantamiento de la obra para obtener &l mayor beneficio v eficlencia.

10. Informar & LA FIDUCIARIA ol valor da |3 inversidn en las obras que se hayan
adelartado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como hase este valor achuahics
& valor del FIDEICOMISO.

11, Garantizar a LA FIDUCTARIA v 3 [os BENEFICTARTOS DE AREA, |2 astahilidad de |a
obra, de acterdo con las normas legales.,

12, Responder ante & FIDEICOMISO v/o kos BENEFICIARIOS DE AREA por kos danns
gue se causen por el retardo injustificado de las obras o como consecuenca de éstas,

5.2.2.2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =2 obliga a reslizar todas las gestiones
abbener todes los permisas, lkeendas v autorizadones necesanas para desarrofizr & PROYECTO.
Mo sard respansabilidad v obligacion de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licendas de
Urbanizacldn, Parceladdn, Subdivisidn y Constrisocon v las demds gue se requieran para desarrollar
el PROYECTO, las mismas seran solicitadas de marera directa por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, =n virtud de lo previsto en & Decreto 1077 de 2,015 v las normas gue lo
miadifiquen o adicionsan.

Para la obligacidn estzblecida en la dausula 5.4.17 del presente contrato, el FIDEICOMITENTE
se obfiga a adelantar todos los tramites a ks que hubiere lugar para adelantar la cesion de la
Heencla de wbanismo que en la scushicsd se encuentra en cebeda de @ FIDUCIARIA Como
vacera del FIDEICOMISD,

5.2.2.3. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s& obliga a llevar de manera clara, ordenads
y concertada con LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de la contabiidad.

ﬁ 5.2.2.4, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar toda la informadian
tdenica, contable v finanders reladonada con el PROYECTO, cuando s le salidie,
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5.2.2.5. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera asesorar a ios BENEFICIARIOS DE
AREA, en gl framite de su cedio individual,

5.2.2.6. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se abliga a indicar # los BENEFICIARIOS
DE AREA fue ¢l presente PATRIMONIO AUTONOMO, no adminisirara ks recursos que aporten
para & desamollo éel PROYECTO,

5.2,2.7. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a lkevar el contral vy hacer
seguimiento a la cartera de ventas, v gestionar su cobro extrajudicial v judicial, con cargo a los
recursos del FIDEICOMISO,

5.2.2.8. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s¢ chliga a contratar o persongl que ses

mecesario para esta gestion de promodidn v venta, Los contratos laborales se celebrardn entre EL

FIDEICOMITENTE vy el personal que sea necesario, No esdste ninguna relacion laboral entre LA
. FIDUCIARIA v los trabajadares cortratados por EL FIDEICOMITENTE,

5.2.2.9. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =& obliga 3 Hevar la contabilidad v el controf
presupeestal de s obras reladonadzs con el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR s= obliga a efectuar el seguimierto de los desembolsos de créditos del
FINAMCIADOR v de las cuctas por pagar, v la gestion necesaria para que sean desermbalsados
opartunamente, sagun al prasuplssta de imsersiones del PROYECTOD,

5.2.2.10. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR nueda ohligadn a adalantar todos los
tramites reladonades con & desarrollo, registro v demas actuaciones necesanas para qus el
PROYECTO cuente con @l respectivo Reglameanto da Propiedad Haorizantal,

5.2.2.11. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribira directamente, |z CARTA DE
DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA de lzs unidades inmabiltarias que se desarrclian
en el PROYECTO, de las cuales EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deterd remitlr una
relacion a LA FIDUCIARIA en ¢ formato establecido v mantendran copéa a disposician de LA
FIDUCIARIA cuardio 2sta ko requiera, Las formatos dz DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE
AREA deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy deben contar con
la previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, e indur una dausula que indigue que los
BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, ofra

© que haga referercia al saneamiento a cargo dél FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respectn
de los inmuebles donde se desarrolla el PROYECTO v respacto las uridades resuftantes dal mismo,
v okra gue indique que EL FIDEICOMITENTE ostenta & calidad de enajenader de vivienda, en
los tErminos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumird todas las obligaciones denvadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hublere
lugar; adidonalmente los contratos de beneficiario de drea que el FIDEICOMISO ni I3
FIDUCIARIA administran los recursos para el desarrolio del PROYECTO.

5.2.2.12. ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR directamente junte con LA FIDUCIARIA,
suscriilmin las Esocituras de Transferencla -3 Tiobo de Restfuddn de Aporia do las unidades
inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO pars efedios de cumplir con las obligaciones. gque
58 deriven de la construccidn del misma ¥ responder por los vicks, Los formatos de minutas de
las Escrituras de Tramsferencla a Titulo de Restitucidn de Aporte deben ser elaborados por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y spmbados previamente por LA FIDUCIARIA,
debiendo incluir una dausula que Indique que los BEMEFICIARIOS DE AREA conocen los
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y otra causula que haga referencla &
saneamiento a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecto de los inmuebles

donde se desarrella ol PROYECTD v respecto las unidades resulftantes del misma,
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otra gue indique gue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR astenta la caldad de enajenadar
de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumird todas las cbligaciones
derivadas de dicha calidad, asi como las obligacienes del amparo patrimonial establecidas &n la
misma, & a ello hulsere lugar,

5.2,2.13, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obfiga a realizar |a facturacidn da las
transferencias 2 bitulo de restitucon de aporte del PROYECTO, madiante poder especial conderido
por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, & cual se entiends otorgado
con la firma del presente documesto, LA FIDUCIARIA procederd & suscribir las Escrituras de
Transferencla & Titulo de Resttucdn de Apore cusndo reciba de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR |a respeciiva faciura de venia. Para efectos de la facturadan, en cada factura
se gebe colocar la sigulente inscripcldn; " Facturacidn por mandate de FIDUCIAREA BOGOTA
5.A, actuande como ¥ocsrs de FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA ideritiicads con
NIT, 820.055. 8977, N efectuar Refencidn en fa Fuente de acuendo con fo estabiecido por of
arficede 102 dol Estatudo Tributand”,

5.2,2.14, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga 2 bansferlr los costos del
PROYECTOD a LA FIDUCIARIA, en & formato que entregue LA FIDUCIARIA, = cual debe estar
firmade por el Representante Legal v el Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE.

5.2.2.15. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se abfiaa 2 mantenera Hiulo de comodata
precania EL INMUEBLE fideicomitido, para el desarrollo del PROYECTO,

5.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se abligs & constibur, £on una camparia
de seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Finandiera y
a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes pdlizas de saguros, por los valores v
condiciones agul estableddas:

+ POLIZA DE SEGUROS TODD RIESGO: Por al valar equivalente al cen por cento
(1006} del valar de los costos directos de e obra, |3 cual deberd estar vigente duranta
todo el término de duradon de la misma. Esta pdliza debe cubrc e fdesgo de
resporsabibdad chl extracontractual. Lals) polizals) deberd{n) encontrarse constituidads)
a partir de |a fecha de Inico die obra, fecha de inicio que constara &n la respectiva arta de
inicio ¥ que debera ser informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR 2 LA FIDUCIARIA dentro de (5) dias habiles siguientes a la fecha
del inicio de obra y remiticials) junto con el recbo de pago para 3 respective verificadidn
y validacion de la{s) misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendrd en
cuenta; 1) Valor asegurado, 2) Recbo de pago, 3) Vigenda de la pdliza y 4) Beneficiario
de la Poliza. Frente a este dltimo punto se tendrd como benefidario a LA FIDUCTARIA
como vorera del PATRIMONIO AUTONOMO. Mo obstante lo anterior, si los seguros
sollcitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo rlesgo construcddn, s
tendra como benafidario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO v al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsada del créditn
otorgado al FIDEICOMISO.

5.2.217. En relacdn con el impeesio de delineadadn urbana, e mismo estard a cargo EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en |os tErminos exigioos por & ordenamiento jeridico.
Las consecuendas que se denven de la dedaradan v el pago errado seran aswmkdas directa v
exciusivaments por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.2.2.18. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR reslizard las entrevistas & los
BEMEFICIARIOS DE AREA en los términas v condiciones establecidos en las normas gue regulan
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el Sisterna de Administracion del Riesgo de Lavadao de Adivos y de (3 Finandacon del Terrorismo
— SARLAFT, parz lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR empieardn funconarias
debidamente capacitados para realizar dicha actividad; no obstante sera LA FIDUCLARIA la
encargada de efectuar las respectihvas verficacones en los listades de control de autoridades
|pcales o extramjeras en materia de lavado de activos o finandacion del termarismao, tales como los
listados de la DFAC o de las MNaciones Unidas v demas.

En virbud de ko antenor, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los decumentos
gue soporten la vinouladon del BENEFICIARIOS DE AREA, por el término estableddo en
narmatividad vigente para la oustodia de este tipo de documentos, (nduyendo el formulario de
vinculacion & cual estara a disposicidn de la Fidudiaria cuando lo reguiere. Sin perjuicie de o
arterior, LA FIDUCIARIA conservard por cualquier medio procedents los archivos de los
documentos que hagan parte del proceso de conocmiento del chente, segin lo establecide en <
ardenamiento juridico para ¢ efecto,

5.2,2,19, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR imnfermard a cads uno de fos
BEMNEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO gue ¢l presente PATRIMONIO AUTONOMO, o
administrara los recursos destinados & desarrolle del PROYECTO, por tante no habra
rasponsabilidad de la FIDUCIARIA, al raspecto.

5.2.2.20. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solicitars v erviard 3 LA FIDUCIARTA los
decumantos de conocmiente del diente de cada ung de los BENEFICIARIOS DE AREA del
PROYECTO.

5.0.2.21, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s¢ compromete al buen isn de las claves
recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar ks mowvimienbos del FIDEICOMISO v exme e
responsabilidad a2 LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que 52 llegare 3 presendar oon
ocasion del accesa otorgado per dicha cansulta.

5.2.2.22. Se entendera como engjenador de vivienda, en los terminos de la Ley 1796 de 2.016 al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien asumira todas las obligaciones derdvadas de dicha
cakdad, asi comao las obligaciones del ampara patrimanial estableddas en la misma v en & Decreto
2682 de 2019, & a ello hublere lugar. Esta obligacidn constard en las Esoritras Plblicas de
Transferencia a titulo de Restitucion de Aporte que se suscribirdn con los BENEFICIARIOS DE
AREA sddo en caso de que apligue.

5.2.2.23, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sz obliga & protocolizar en la minuta de
Escritura Publica de Trarsferencia a TITULO DE RESTITUCION DE APORTE que se susciba
con los BENEFICIARIOS DE AREA, Iz certificacidn tonica de ooupacion de trata la Ley 1796 fa
2.016, en caso que apique,

5.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s¢ ohliga a presentar una certificacion
semestral en la que indigue que os recursos gue le entregaron LOS BENEFICIARIOS DE AREA,
se destinaron al desarrollo del PROYECTO, En caso de gue dicha obligaddn no se cumpla en el
témino estabiecido, serd causal de terminagion unitateral del presente contrato en los témminos de
la dausula 3.3.5 slguiente,

A su turmd deberd entregar por soliotud de 1a FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisoria Fiscal

de la Fiduciera de ser el caso, la Informacidn gue soporte, los reglstros contables de [as operadiones

en &l FIDEICOMISO, informacdion que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar

la documentadaon que sustente las operaciones que registra ¢ PATRIMONIO AUTONOMO en

efecucion del contrato fidudiano, En consecuenda, se obliga a mantener la custodia de los soportes
contables respactives duranta el trmino da |a ley.
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Teniendo an cuanta la regulacon emitids por la Circular Basica Contzble, de la Superintendendia
Financiers de Colombis, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conoce y acepta que, en casa
de gue no remita ef reparte de costos en las periodicidades establecidas en & presente contrato y
para emitir los estados financieros del PATRIMONIO ALTONOMO, estos contendrin una nota gue
de constancia de la omision de entrega de la infarmacion y dichs incumplimiento podra s caiusal
para erminar @ presente contrabo fiduciario, en los terminas contemplados en el numeral 9.3.5
sguiente.

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s& obkgan a dar cumplimiento 2 las
disposiciones de pullicidad establecidas en la Creular Basica Juridica y a usar i informacidn, logo
y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estrcta los
lineamientos estabieddos en & Anexo No, 4 dal présente Contrato,

5.3, OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

53.1 DE DIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda
abligade a la toma de dedsiones, a dar las Instnsccones y a ejercer bos controles que se
requicran, para Bevar a buen éxito &l PROYECTO, conforme & lo sefialads en el presente
Contrato,

E.3.2 La labor de Cerenda del PROYECTO la realizara directamente EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

5.3.3 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR gjercerd 3 Administracidn Provisional de

PROYECTO VISSANI en los términos de la Ley 675 da 2,001 v poded delegarda an una
persona natural o juridica,

5.3. 0BLIGACTOMNES DE LA FIDUCTARIA.

Son obligaciones de LA FIDUCTARIA, ademas de |ac sefialpdas an las disposiciones [agalas y en
el presente Conirato, [3s sigulentes:

5.4.1. Mantener [a titudaridad juridica del INMUEBLE.

5.4.2. Permitir 2l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que por su cuenta v riesgo
bajo su excusiva responsabifidad desarrolle el PROYECTO.

5.4.3. Para efectos de tramitar la instalacion de servicios publicos domickanos, las solicitudes
para Intervenir el espado plblico para el mismo efecto, la Instalaclin de serviclos
prediminares de obra, en fin, en aguelios tramites donde las autoridades o 1as empresas
pblicas, exijan el visto busno, consentimientn, o oue la solicitud sea susorita por el
propietario del terrena, LA FIDUCIARIA syuscribica [as coadyuvancias aue requiera EL
FIDEICOMITENTE para cumplir éstz obligaddn con la oporfunidad . gue obliguen las
crcunstandas,

5.4.4. LA FIDUCLARIA no asesorard @ los BENEFICIARIOS DE AREA, en &l tramite de su
credito individual,

5.4.5. LA FIDUCIARIA susribird las Escriburas de Transferenca a btulp de  Restitucidn de

Anorte de las unddades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTD para efectos de
la tradidan, en su calidad de Tradenke v camo Propietads Fidudaro para efecusr la
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prestacidn de  tradiciin oel  Inmueble  respectivo;  comjuntamente con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, éste (ltmo comparecers direclamente, para
efectos de cumplir con las obligaciones que se derivan de |a canstruccidn del PROYECTO
y FRSpOnder frente a los BENEFICIARIOS DE AREA nor 105 vidos gue s2 presenten, Los
formatos de minutas de Transferencla a titulo de  Restitucidn de  Aporte deben ser
aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, deblendo inclulr dausuda que indique que
los BENEFICIARIOS DE AREA conocen bos términos del presente CONTRATO DE
FIDUCIA, v le dausula que hega referencie al saneamienio @ cagoe de EL
FIDEICOMITENTE respecto de los Inmuebles conde se desarmofla €l PROYECTO vy
mespecko e las unidades resultantes del mismo, ¥y ot gue indiqee gue EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta ks calidad de enajenador de vivienda,
en los términos de la Ley 1796 de 2.016 v por tanto asumird todas las cbligaciones
derivadas de dicha calidad, &si como las obligaciores def amparo patrimonial estableddas
en la misma, en o case de apligue,

LA FIDUCIARIA procedera a suscrblr las Escrituras ¢e Transferencia a titulo de
Restitucdn de Aporte cuando redba de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR |a
respadtiva factura de transferenda vy se radique en la FIDUCTIARIA |a respactiva escritra
seqln corresponda.

Constituir gravamenas hipotecarios sobre el lote de tarreno an &l cual se desarrollard el
PROYECTO, con el objsto de gerantizar las obfigaciones del FIDEICOMISO v de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en caidad de cbligado solidario del creditn
hipotecaro otorgado para el desarrodo del PROYECTO, 2 favor del FINANCIADOR. En
Bl events gue se requiera finandar faltantes temporales de caja, ocasonados por
modificaciones al fiufo de caja programado, a travas de oreditos puentes con fuents de
paga en los recrsos del FIDETCOMISO, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
gestionar dichos créditos e informard 3 LA FIDUCLARTA para los tramites respactivos,

LA FIDUCIARIA quedara ooligada a la suscripdon de la escritura poblica en virtud de k3
cual se profocofice el desenglobe v el Reglamento de Propledad Horizontal, minuta aque
deberd sear elaborada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Presentar wn Informe de gestion cada mes calendario al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, dentro de los quince (15) dias habiles sigulentes al corte,
acompanado de una memoea sabre las acividades cumplidas, de conformidad con las
normas lecales,

Terminar &l Contrato crandao se cumplan todos los raguisitos pravios exigidos.

5.4.10. Realizar diligentementa todos los actes necesarios para k2 consacucion de la finalidad del

presante Contrato,

5.4, 11. Suscribir en calidad de propistano fiduciario la constitucién de urbanizacidn sobre 2

INMUEBLE, |a cesidn a ﬁ:qla gratuito de [as dreas con destinecion publica que surjan da
este acto y demds actos juridioos relaclonados con & desarrolle del proyecto inmobiliara,

5.4.12, En su calidad de actual Oiular de a licenda de urbanisme del PROYECTO adelantard o

&

1509001

% lconhec
L LT T

rémites gue Tueren necesarios para la vinoulackdn del FIDEICOMISO como adheremts al
patrimonio autdnomo subordinedo Fondo de Compensadones Obligados VIS/VIP — PAS
FCO de Fudugars Colpstrio, En todo caso, una ver s encuentre ejecutoriada la
modificacion @ licenda wbanistica mendonada el FIDEICOMITENTE se obliga a
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adalantar todos los tramites a los que hublere lugar para adelantar la cesldn de la misma
a la sociadad INVERSIONES PANORAMIA SAS.

5.4.13.50lictar, a instancias del FIDEICOMITENTE, o otorgamiento de la escritura de
levantamients de la hipoteca en primer grado gue s constituya sobre o INMUEBLE en
las dreas da cosdn qua surjan de la constitudan de urbanizacidn,

5.4.14. Mantaner los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyes v de los que
Cormespondan 8 obros negocos fiducianos.

5.4.15:Llevar la personeria pera la proteccon v defensa de los bienes Mdekcormitidos contra actos
de tenceros y adn de EL FIDEICOMITENTE, con cargo a bos recursos del FIDEICOMISO.
En el evenio de no eddstic recursos en & FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR releva a LA FIDUCIARIA de dicha obligacian. Sin perjuicio de (o
arberior, LA FIDUCIARIA debesd mamtensr Infermads 3 EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de dicha situacion v desplegard toda la diligencia para eviter mayares
erpgaciones al patrimonéo dentro del limite antes sefialado,

54,16, Pedir instrucdones al Superintendente Finanders cuando tenga fundadas dudas acerca de
Ia naturaleza v & alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutive, cuando
asi o exdjan las drounstancias.

5.4.17.Avisar 3 EL FIDEICOMITENTE cualquiar imprevisha o alteracan grave que hicere temer
por el desarrallo oportuno o por & &udto del FIDEICOMISO v tomar las medidas para
mitigar los dafios.

5.4.18.Fadlitar a EL FIDEICOMITENTE &l 2jercicio de su derecho de Irfarmacidn,

5.4.19. Avisar a EL FIDEICOMITENTE la avurrencia de cualnieera die las circunstancias pravistas
coma caysales de terminacion del FIDEICOMISO,

5.4.20.LA FIDUCIARIA, dertro de los sesenta (60) dias calendario sigulentes al de fa
terminacian del Contrato por cualguler causal, debera prasentar i3 liguidacion final de las
Cuentas,

5.4.21.Uevar |3 corkabilidad cel FIDEICOMISO tomandlo en consideracion su calidad de
PATRIMONID AUTONOMO.

5.4.22.Tener actualizada |2 contabilided del FIDEICOMISO coma minima de forma mensual, de
tal forma gue en cualguier momento esta pueda ser consultada por alguno de EL
FIBEICOMITEMTE.

5.4.23. Actuar sismpre cumpliends les nommas vy preceptos consagrados en la Corstibucion
Madanal, las leves v demdas disposiciones legakes,

5.4.24.Lguidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsio en este Contrata.

5.4.25.La gestidn de LA FIDUCIARIA es [a de un profesional. Su obfigacidn es de medo y no
de resultado, respondienddo en todo caso hasta por @ culps leve. LA FIDUCIARIA no

asUme en virtud de este Contrato con recursas propios, ninguna obligaddn tendiente a
financiar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o &l PROYECTO, ni a faciitar,

con base en sus recursos, la satisfaccion de ohligacddn alguna garantizada por el
FIDEICOMISO, nl asume en reladdn con ¢l PROYECTD oblgacion de corstrucdon,
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promotor, comercializador, gerente, veedor, Interventor v vendedor, Esta estipuiacidn [
deberd Incuirse en todos kos Contratos de DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA ¥

en las respectivas escrituras pdblicas de enajenaciin de las unidades privadas del
FROYECTO.

54.26.En & evento de liguidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, solcitara al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagar las obligaconss del FIDEICOMISO, &
gl siguiente orden: 1.) Los gastos de administracdidn del FIDEICOMISO, lales coma
Conservatdn, seguros, impuestos, tasas y contribuciones v avaldo de los bienes; 2.) Las
COMISIONES & Tavor de LA FIDUCIARIA; 3.3 La canceladan del saldo del crédito u
pbligaciones abtenido por ol FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) Todo gasto dervado del
FIDEICOMISO,
5.4.27.Rendir cuentas comprobadas de sy gestion cada seis (6) meses, la cual deberd ser
presentada al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro de los quince {15) dias
habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con o establecido en [a
., Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera, S LA FIDUCIARIA
no recibe reparo alguno a la rendicdn de cuentas presenmtada, por parte del
FIDEICOMITENTE, ¢sta se entenderd aprobada, Podrd LA FIDUCIARIA enviar la
rendicidn de cuentas a través de medios elactrdnicos, envidandola a la direccldn de comren
electrdnico enuncada en &l presents documento. EL FIDEICOMITENTE can la firma del
presente Contrato instruven 2 LA FIDUCIARIA a remitir de cardcker informativo las
rendiciones de cuertas mendaonadas en el presente Numeral a favar del FINANCIADOR
en los mismos plazos establecidos en el presente Numaral,

5.4.28.Remitir Infarmes periddicos cada sefs [6) meses a los BENEFICIARIOS DE AREA del
PROYECTO, la cual deberd ser presentada dentro de los quince (15) dias hahiles
siguientes a la fecha del respaciive corte, de conformidad con In estableddo en la Circular
Basica Jundica expadida por la Superinterdenca Finandera.

5.4,29.La FIDUCIARIA, sera respansable del tratamiento de la informacion de los consumidores
financieros en los términos da la ley 1266 de 2008, v a su vez en cuanto al manejo de las
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2013,

5.5.0BLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES.

.-‘- 5.5.1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagara la remuneracon de LA
FIDUCIARIA.

5.5.2, Informar & LA FIDUCIARIA sobre |os libgios, o cuslguier persecuciin fisica o jundica de
fgue sean abjeto los bienes fideicomitidos,

5.5.3. EL FIDEICOMITENTE hformarén 2 LA FIDUCIARIA |a oourrenciy de swentos que
comprometan su petrimonio de una u otra mansra o la imposibfidad de seguir con sus
negooos nonmatmente, tales como: a) Imposiblbdad para pagar sus abligacgones
comarciales. b) El Famamiento o arepfadidn ded framite de un concordato- peeventive,
proceso de repstructuracon bajo las reglas de 2 Ley 550 de 1,999 o ligudacddn, o la
solictud de admisidn que efectué directamentz EL FIDEICOMITENTE o un tercerd a los
procesos de reorganizadan o de lipuidacdn judicial a gue se refiers ks Ley 1.116 de 2.006.
c) La inkclacion de dos o mas proceses ejeculivios en su contra, asl como la concurranca
de cuaklquier embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesion de enes o daciones en
pago. &) El vendmisnio por més de noventa (20) dias de obligacones contraidas can
anteroridad a la existencia del PATRIMONIO AUTONOMO.

C
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5.5.4. Asi mismo, manifiestan EL FIDEICOMITENTE gue con la comstiucidn de esta
FIDEICOMISO na s2 produce un desaquilibrio en su patrimaonio, qua les impida satisfacer
las obllgadonas contraidas en el pasado, en cuankto comp e dijo, pasesn hienes gue son
suficientes para atender dichos craditos, y mantenen la titwardad del derecho de
beneficio, que en principio teng a mismo valor gue los bienes aportados,

5.5.5. Registrar y -a-:‘mavllza: e LA FIDUCIARIA |35 direccones, el nimero dal fax, direccion de
carren electrinico, el apartado adreo a los cuales se le pueda dirigr |3 correspondancia,
rendicidn de cuentas, reconvencones e informacdanes,

5.5.6. Teniendo en cuenta o preceptuade por le Ciroular Basica Jurigica expedida por &
superintendencis Fnanciera;, EL FIDEICOMITENTE se obligan & actualizar anusimente
fa informadion sefialada en el formulario que pam tal efecto ke remitird LA FIDUCIARIA,
al igual que suministrar ks documentos pertinentes requeridos por la misma.,

5.5.7, Responder por las obligaciones formales v sustanciales de los impuestos temritoriales, en
su calidad de sujetos pasivies, en los temminos de la de la Ley 1.430 de 2,010,

SEXTA, DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE. Son derechos de EL FIDELCOMITENTE, ademis
de los consagrades en la lay los siguientes:

6.1.1. Que se realice por parte de LA FIDUCTIARIA, las actividades vy actos juridicas necesarios
para lograr la finalidad de e<te Contrato, de acuerda con las prestaciones a que cada uno se obliga
v en ks tempos estipulados.

6.1.2. Solicitar |a remodidn de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el
articulo 1.239 del Cadigo de Comercin,

6.1.3 Exigir a LA FIDUCIARIA [as rendiciones de cuentas v los Informes en los términos v plazos

previstos en este Contrato conforme a la legislacan vigenke,

6.1.4 Exigir & LA FIDUCIARIA que lleve una comtabilidad separada para el manejo de los recursos

del presente Cantrato,

6.1.5 Baglra LA FIDUCIARIA a | terminacion de este Contrato por causas contractuales o
legales, proceder a la liguidaciin del PATRIMONIO AUTONOMO v & |2 restitucion de los
Bienes que a la fedha de la luidaddn conforma el PATRIMONIO AUTONOMO, de
acuerdo con lo establecide en este Contrato.

6.1.6. Las demas estipuladas en el presente documento,

SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Sor derechos de LA FIDUCIARIA, ademas delos
cansagrades en la Ley, los siguientes;

a1 Recibir por sus-serviclos, | slgulente remuneracldn:

7.1.1. Redbir una remuneracidn equivalente al cero punto quince por ciento (0,15 %) del vador
ot e |85 wentas del PROYECTO el cual ascends @ CIENTD SESENTA ¥ TRES MIL
DOSCIENTOS TREINTA ¥ UN MILLONES DE PES0OS MONEDA CORRIENTE (5
163.231.000.000,00 M/CTE), &5 decr @ suma neld de COMISION FIDUCIARIA de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLOMES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (5244.846.500.00), dividido en veintisete

(27 meses,; es decr la suma mensual de NUEVE MILLONES SESENTA ¥ OCHO MIL
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TRESCIENTOS OCHENTA ¥ OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE (%9.068.388) la ol
pagard directamente EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mes wvencdo denfro de los
prrmerns dneo (5) dizs del mes squiente. A 13 fecha de firma del presente otrasi y en desarralio
del conrato de mejoras, se han cancelado veinte (20)  cuokas mensuales que ascienden a 13
cantidad e MOVEMNTA ¥ TRES MILLONES CIENTO VEINTICUATRO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($93.124,000.00),

7.1.2 Por cada elaboracion de un Otrost al Contrato la suma equivalente a cero punto dnoa (0.5)
salarios minimos mensusles legales vigentes pagadero mes venddo dentro de los prmeras dinco
{5) dias del mes sigulents de la solicitud.

7.1.3. Una COMISION de un (1) salaria minima legal mensual vigente durante la liquidacian del
presante Contrato por el térming de tres (3) meses.

PARAGRAFO PRIMERO. La presente COMISION ro induye TVA, el cual estard a cargo del
.. FIDEICOMITENTE.

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Seran gastos con
carge al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, todos aqualios en que se incurra para la debida
ajacucian del Contrato, tales coma impuestas (Induidos el impuesto predial y las valorizaciones
hasta que se liguide & FIDELICOMISO), tasas, contribucionas, costos bancarios, seguros, los
honoraros de los profesionales que dshan contratarse para |3 defensa de loz hienas del
FIDEICOMISO, lgualments, los costos dervados del desarralin del PROYECTO, los honorarios
v demds gastos que se causan, los honararos por asesanas especiales en aspedtas tributarios,
astudios de thulos, expadicion de certificados de libertad de los inmuebhes, notariales v de registro
y demas costos derivadaos del desarmollo del FIDEICOMISO,

8.1. Llos gastos de la revisona fiscal por concepto de hanoraros, cuendo se requiera de su
dictamen sobre los estados finanders def FIDEICOMISO por solicitud del FIDETICOMITENTE,
la Superintendencia Financiera o cualquier enfidad administrativa o judidal, seran asumidos
directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi como los costos por la
elaboradidn de Informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los cuales serdn
defirides previamente enbre EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA con anterioridad a la
elabosracian del respectivo informe,

.‘ PARAGRAFO PRIMERD, LA FIDUCIARIA no asume con recurses proplos pagos dervados del
presents Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los costos ¢ gastos sem@n pagedos diredamente por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien lo pagard a LA FIDUCIARIA con la sola
demostraciin sumaria de los mismos, dentre de les cneo (5) dias habiles siguientes a a
presentaciin de la cuenta por parte de éstg, en la direccidn gue se encuentre en sus registros, Las
surmas derivadas de estos conceplos v les de |z remunesacian de LA FIDUCIARIA, causarzn
inbereses de mora, 8 razdn de |3 @sa comardal de mora mas alta que permita 1a Ley, Mo obstante
io arberior, en los eventos en gue el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solidtard los recursas
a| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antlacidn de dnoo (S5) dias habiles,

PARAGRAFO TERCERO. La certficacidn suscrita por el Representanie Legal de LA FIDUCIARIA
v el Rewvisor Fscal, en la que conste las sumas sdeudadas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA, prestara méito ejecutive para obtensr el pago de kes
MESMBs, Sin que 5ea necesado reguetimiento judicial o exdtrajudicial para constituir en mara, al ouad
desde ya renunca EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
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MNOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO,

9.1. INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigenca del presente Contrato, s& inlda con la
suscripeinn del prasants documanta.

9.2. DURACION: El presente Contrato tended un tBrmino de duracion de treinta o {30) meses
contados desde [a fecha de firma del confrato FIDEICOMISO VISSANIL - MEJORAS
FIDUBDGOTA S.A. Mo obstarte o antersar;, 5@ entendera prorrogado autamaticameanta
&l Contrato hasta qgue s8 cumpla con & objato del mismo.

9.3. TERMINACION: Ademds de |as causales expresamente previstas con anteroridad, serdn
causales de terminacian de este Contrato:

9.3.1. Dedsion judicial debidamente eecutoriada,

5.3.2. Por los hechos previstos en el arbiculo 1240 del Cidigo de Comenda, salvo los referidos
en kos Numerales 5, 6 v 11.

8.3.3. Por la transferenda de la totalidad de las unidades inmobifiarias resultantes; a cada uno
de los BEMEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO.

9.3.4. Por decisidn tomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben este
Contrabo, previa awtorizaddn escrita de los BEMEFICIARIOS DE AREA de unidades
inmahbiliaras.

8.3.5. Podrd darse por terminade este Contrato en forma unilateral por parte de LA
FIDLICIARIA =n los siguentes casos:

s Pop incumplimésnto de EL FIDEICOMITEMTE a la chligadon de actualzar Iz
informadidn contemplada en lz Jausula vigésima del presente Cortrato,

= Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a |a obligagdn contenida en o
Murmeral 5.2.2.20, del presante Contrabo,

& Cuando se presente una mors en el pagode la COMISION FIDUCIARIA par un
perodo consecutivo de dos (3] mesas.

s Porindusion de EL FIDEICOMITENTE &n |os Estados de control de autordades
locales o extranjeras en matetia de lavado de activos o financacion del terrorismo,
tales omo Ins listados de la OFAC o de las Macianes Unidas v'o por la inidaddn
de praesns an su contra de extincidn de deminio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En & evento en gue se llagare a dar por terminado ef presente Contrato
sin existir alguna causal de terminacidn del mismao, LA FIDUCIARIA terdra derecho a Htulo de

indemnizacian al valor eguivalente a tres {1 meses de COMISION FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO, Llas paries aceptan que sl guién ostenta |3 cabdad de
FIDEICOMITENTE es persona natural v ésta fallece no se dara por terminado el presenta
Contrato y par lo tanto se mantendran vigentes las instrucciones que se hubleren impartido con 13
firma del presente Combrato,

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10.1, La liguidacidn del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra una duracion maxima de tres {3)
meses, cortados desde el acgecimiento de la causal de terminacion.
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10.2. En &l proceso de kquidacidn, |as obiligaciones que figuren en el pasivo y gue ectén a cango
del FIDEICOMISO, 52 pagaran, dentro de ks sasenta (60) dias siguientes al aczadmiento de @
causal de terminacddn, segln e orden establecido en |3 prelacidn @2 pagos estipulada en o
presente Contrato.

10.3. La rendiciin final de cuentas, debera enfregarse dentro de los sesenta (50) dias comlentes
siguientes a la fecha de terminacidn del Contrato. Quince {15) dias habiles después de entregada
la rendicidn final de cuentas, si no hublere objecian, se las terdra por aprobadas. S la hulsere
deberd presentar la respuesta a ella, dentro de los disz (10) dias habiles sigulentss a la fecha en
que ke s=an presentadas, En estos mismes BErminos se manejaran las dferentes objeciones que se
presenten a ella, En =l evento de ohjeclones a la rendidan final de cuentas, se prorrogerd 2l térming
del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas.

10.4, 5 EL FIDEICOMITENTE no acyuden para la suscripddn del acka de liguidadan del Contrato
en la fecha defirida por LA FIDUCTARIA, esta quedard autorizada para liguidado unlateralments

.. an cuarko a la parte que no acda,

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastes ool FIDEICOMISO seran asumidas automdticamante
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, gulen tendra la cabidad de deudor frente a asas
abligacinnas, circunstanda que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR oo
la firma del presante Cortraka,

PARAGRAFO SEGUNDO. 5 al terminar esta liquidaddn por algin mative quedars a carga de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR slguna suma de dinero a faver da LA FIDUCTARIA,
éstie 58 comprometen de manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCTARIA dentro
de los dnen (5) dizs habies sigusentes al que se le presente |a cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO. En &l evento en que a la bguidacidn del presente Contrgto, no fuere
posible la ubicacidn de algin FIDEICOMITENTE con = propdsite de restituirle los bienes
inmuehles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE con la firrma ded
presente Contrato le chargan un poder espedal, amplie v sufidente a3 LA FIDUCIARIA, para que
suscriba la escritura publica de restibudiin de los bienes imuebles fideicomiticos, siempre v cuando
edistan recursos econdmicos suficentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, gue permitan sufragar
los gashos gue impligue dicha bransferenda. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumira

responsabilidad alguna por los resultades de las medidas adoptadas frente 3 & imposibilidad de
.‘ localizar 2 EL FIDEICOMITENTE, en los términos establecides en & presente Pardgrafo.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR == obliga & prasentar a LA
FIDUCIARIA previamenta a la hguidacidn del presente CONTRATO DE FIDUCIA, copla de los
formudarios de calficacion de cada una de las Matricuias Inmobiliarias donde conste que estd
reqictrada la escritura publica de restitudon de cada uno de los inmusbles que hayan sido
transfandos al presante PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE no haya
cumplide ésta obligacion, el presents PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser bguidada.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Fara la Irberpretaddn de esie
Contratn, las partes o gl juzgador deberdn tener en cuenta en primer Emino |3 declaracldn sobre
la Cause, luego &l objeto del Contrabo gue =e ha expresado y gue a fimalidad con la que se ha
celebrado &5 que EL FIDEICOMITENTE pusda ejecutar &l PROYECTO, de manera eficaz desde
&l punte de vista Bonico constructivo, finandero v de excades para ellos, de manem que las
clausulas y demas estipulacionss se entenderdn de la manera que mejor convenga & este abieto,
LA FIDUCIARIA sfecutard este Conbrato de la mansra gue mejor se acomede, segqun su criterio,
a la bisgueda de dicho objeto, Para esos efectos y en espedal para los del articulo 904 del Cédigo

de Comerdo, las partes expresan que su inkenddn, movil o motive que los leva a
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contratar &5 lograr qus, aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contrataddn,
la gestion de LA FIDUCTARIA, ron relacon al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procum
del ebjeto que se ba dasaritn,

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO, Fs entendido por EL FIDEICOMITENTE
que LA FIDUCIARIA no es comerdalizadar, promotar, veedar, intervantor, gerante ni vendedor
odl PROYECTO, ni participe de manara alguna, en & desarrollo del PROYECTO y &n consacuencia
o 25 responsable ni debe serio por 1a terminacian, entrega, calidad, saneamiento o valor de las
unidades gue conforman dicho PROYECTO, nl demas aspectas bécnicos, econamicos o comerciales
que hayan determinado 1a viatdidad para su realizacion, Esta estipulacion deberé incluirse en todos
las CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA v de enajenaciin de las
unidédes privadas del PROYECTQ,

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que
s orasionen par el perfeccionamienio el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL v Ios
generados por ba tradidon juridica de los enes al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los de
su terminacidn, quidacidn v posterior transferencia al FIDEICOMITENTE, sera asumidos en sy
tolalidad por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy s entendesan como costos del
PROYECTD,

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo entre EL
FIDEICOMITENTE, ¥ LA FIDUCIARIA, manifizstan que & presente Contrato refleja su acusndo,
volupkad v consentimients sobre el objeto v desarcllo del presente Contrato, EL
FIDEICOMITENTE, ¢ LA FIDUCIARIA modificardn este documiento, siempre dentro de
eumnplimierto de su objetn, con e fin de dar cumplimizanto pleno a la normatividad vigenke, de tal
farma que dicha modificacion signifique mayor convenlenda y efidenda para las partes. Las
maodificaciones que afteren los derechos consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA o del
FINANCIADOR, requarirdn de su previo consentimienta v autorizacidn,

La FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE acusrdan que no sera necesano oblener el
consentimientn nl autorizacidn de los BENEFICIARIOS DE AREA cuando la modificacidn del
presente contrata tenga comao fin la adicidn de [as demds etapas del PROYECTO. 5in perjuicio da
lo anterior, en el evento en que se adicionen las demas etapas a PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE =& obliga & informarko a los BENEFICIARIOS DE AREA, denitro de kns veinte
(20} dias siguientes a la fecha en la cual s2 suscriba & otrosl este contrato en cual se adicionen
an las etapas siguientes.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una ver perfecclonado el presente Contrato, este
podrd cederse, previa autorizaddn escrita de cada una de fas partes v de los BENEFICIARIOS
DE AREA y del FINANCIADOR. En el evento de ser cedido a otra sodedad fiduciara, pos
inskriceion de EL FIDEICOMITENTE, s& debers indemnizar 3 LA FIDUCIARIA por un valor
eguivalents a tres {3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

En el evento que szan EL FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder sus
derechos fidugardas yo - de benefico, o su posicdn contraciual eh este contrate, deberdn cumplir
los shguientes requisitos:

Albegar & [a FIDUCIARLA uny elemplar del doouments de cesidn suscrito entre cedents v ceslorario,
en el cual 52 incluya (I} el valor de la respectva negadacion, (1) 13 declaracon de cedents ¥
casionano, baio la gravedad del juramento, que dicha valor es el real de negociacidn, ¢ se obdigan
a respander solidaramente por todos los efectos legales derivados de la determinadion del mismo,
(lif) la -:lbhga-nm'l de cedente y ceslonaric de salir a |la defensa de la FIDLUCIARTA y del PATRIMONIC
AUTONOMO frente a cuslquier redamacidn, demanda, litigio, mufta o sancidn, acddn
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legal o fiscal que se presente en S0 cantra, con ocasion de la determinacion del referidd vakar, pues
la FIDLICIARIA no tiene injerencia en el mismo, (V) ta chligacdn de cedente y ceslonario de salir
a |a deferca de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren redamados por (abes
conceptos, (v) que conocen aceptan en todo el contrato fduciaro que rige al PATRIMONID
AUTONOMO, asi coma las cuentas del misma, su estado, y el de los bienes gue lo integran,

El cumplimiento de los anterores requisitos es indispensable pard que la FIDUCIARIA proceda a
realizar @l registro de dicha cesidn. En consecuenda, mientras los mismos no $¢ cumplan @
FIDUCIARIA 52 abstendra validamente de realizar [l regising.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva o derecho de objetar &
respectiva cesidn de iz calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la
FIDUCIARTA, en cumplimiento al capitule IV, tituo TV, Parte [ de la Qroular Basica Juridica

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE dedara
mediante ka suscripcdn del presente Contrata que su situadidn finandera actual y la proyedtada la
perrniticd cumplir con las obligaciones derivadas dal presente Contrato. Para efectos del pressnte
Contrato dedara que: a) Esta facultade para constituir patrimonios autdnomos a los cuales pueden
bransfarr sus blermes, sin que este signifique defrimento de su patrimanio; b} Las obligadones que
tenen @ su cargo en |a actualidad estan siendo debidamenta atendidas, sin que a la fecha haya
reclamacionss judidales o extrajudidiales por este concepho; d) La ransferencla de kos blanes gue
realiza mediante la suseripeidn del presente Contrato y las que en & fufura realice, se efechian y
e afactuaran legalmente v de buera fa con respecto a posibles acreedores antariores a la fecha
de calehracion del Cantrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Fara fodos Ins efectos legales y fiscales el valor del presante
Contrato serd Iz COMISION FIDUCIARIA gue devengard LA FIDUCIARIA en desarrollo del
presante Contrato, quee para dichos efectos se ha estimado en la suma de DOSCIENTOS
CUARENTA ¥ CUATRO MILLOMNES OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ SEIS MIL QUINIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE (% 244.846.500,00 M/CTE).

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el artioso 72 de |a Ley 1,111 del 27
de diciembre de 2,006, [a suscripcidn del presente Contrato ro cawsa Impuesto de bmbre,

DECIMA OCTAVA, NOTIFICACIONES.
18.1. Las partes redblrdn valldamente cualguier dase de nodficackin o comundcackin en las
siguizntes dirscdones:
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:
INVERSIONES PANORAMIA 545,
Direccian:Calle 72 & 7 - &% Piso 2

Teléfono: 3257171

Corren: Inversionespanoramiaggmead .com
Ciudad: Bogota D.C,

LA FIDUCIARIA;: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

Chreccidn: Calle 67 Mo. 7 - 37 Tenoer Piso
Taléfono: 3485400

Calin 67 Mo, ¥ - 37 Pigo J+ Dagotd 0.0 « Cobombla < [674] 140-5400 « wyesy Addubogots com
1]

11

Fiduciaria Bogotd (*}

Ny



Lone Son Dooman IGr DYEKORF_BvFRE0OT LZKTHPEDLELIWEID KERxyWILAaLL
Fiduciaria Bogota ( ’

OTROSH No. 3 INTEGRAL AL CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE
INMVERSIONES PAMDRANIA 545, Y ADUCIARLA BOGOTA 5.4

Ciudad: Bogota D.C

PARAGRAFO. Con |a suscripdén del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que
autoriza & LA FIDUCIARIA para gue renita las comunicadones asi come 1as infarmes mansuales
0 de rendicidn de ocuentas ¥ cualguier ofra informadon referente al FIDEICOMISO al corren
electrorico antes reqistrado, entendiéndose v déndose cumplidas las obligadones de LA
FIDUCIARIA de presentacion de 13 informacion, reemplazando de esta manera la remisidn fsica
de tales documentos,

De lgual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesia que cuando 52 presanten amblas en cuanio
al registro de las direcciones electrdnicas anotedas para @l emvio de la infarmacion, procederé a
notificarias a LA FIDUCIARIA para realizar s tramites de actualizacién comespondientss.

18,2 DOMICILIO, Parg &l cumplimiznto de las obfigaciones del presente Contralo las partes fijan
comeo domicilia la cludad de Bogotad D.C

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE OPERADOR DE INFORMACTON.

COMNSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION: EL FIDEICOMITENTE, ouien
represente sus derechos u ostenke en el futuro f2 calidad de FIDEICOMITENTE sutoriza & la
FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar v divulgar al "operador de informadien” u “operador
de banco de datos™ respadive que maneje o administre bases de datos, btoda la informadidn

referents a su compartarmients coma dientes de la entidad. Lo anterar implica que o cumplmiants
o moomplimients de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, an donds 52

consignan de manera completa, odos los datos referentes a su achual v pasads campordamiznto
frente al sectar financiers v en general, al cumplimiento de sus obligacones.

Para todos los sfectos, EL FIDEICOMITENTE conace y acaa expresamanta que ks aportes v
plazns se efectuaran de conformidad con las normas que al respectn sean incluidas en el
reglamento del respectivo *aperadaor da informacion” u “operadar de banos de datos” v las normas
legales gue regulen fa materia, Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, menifiests que conocen v
AcEnta que la conseruencia de esta autorzacion sera la consulta e inciusin de sus datos financieros
en el apsradar de bases de datos, por ba Banto, las entidades del sector financiero afilladas a dichos
operadores conoCeran su comportamienta presente y pasado relacionado con &l cumplimiento o
incumplimiento de sus obligadones financisras.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION, EL FIDEICOMITENTE s= obliga a
acualizar por o menos una ver al afio, la informadon requerida por LA FIDUCIARIA para ¢
cumplirmiento de las disposiciones que se requieren para & cumplimiento de las nemas relativas
al Sistema de Acministradidn del Riesgo de Lavedo de Adivos v de la Financacion de Terrorsmo
— SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera,

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE, Eri lo o prrevisha en las clausulas anterores,
el presente Contrato se regulara por |3 legisiacicn de |3 Repablica da Colombsa v en espedal por fo
que dispona &l Cadigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS, -ARREGLO
DIRECTO. En casode que surjan diferencias entre las partes por razin o oon ocasion del presente
Contrate, seran rasusitas por ellas maediante arregio directo, Para tal efecto, |5 partes dapondran
de diez (10) dias calendanio, contados a partir de la fecha en gue cualgulera de eflas requiera a la
otra, por esorito en tal sentido, témino déste gue podra ser prorrogado de comun scuenda.
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OTROE Ho. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADD ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 545, ¥ FIDUCIARIA BOGDTA S A

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. L= suscripcldn del presente Confrata no
genera situadiones de conflictos de interes en los 2rminos del MNumeral 9 del articulo 1446 del
Estatutn Organico del Sistema Finandem, de acuerdo con la evaluacion que previaments ha
efectuado LA FIDUCIARIA al mespacto. En af evento en que durant2 la gjecucion del presente
Contrato se presentaren siuaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los
revelara v regulard adecuadamentes.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE declara que mmnoce y aceptz & hecho gue gl
estatlecmiento de crédito matiz de |3 FIDUCIARIA tene calidad de FINANCIADOR o acreedor
del FIDEICOMISO, en los terminos del presente contratn y gee podran tener tal calidsd otras
entidades vinculadas al grupo al cual periensce la FIDUCIARIA, entidad que @n todo momento
52 Sujetard @ las disposiciones estableddas en el presente contrato, en [as normas legales
pertinentes y en &l Cadigo de Buen Gobierno, en la cusles sé prevén mecanismos objetivos para
soludionar cualguler eventusl conflicho.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS, LA FIDUCIARIA previaments a la celebraciin
del presente Contrato, ba identificado, establecido, medido y controlado los rizsgos asociados al
presente negodao fiducianio, de acuerdo con las politicas y procedimientos esteblecidos por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, para los diferertes Hpos de negodo. De igual forma durante la
vigencia de dste Contrate, LA FIDUCIARIA efectuard el monitores permanente de diches riesgos.

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGEMNCIA. El presente Contrato estard
vigente y se perfeccionars can la firma de este decurnento.

Farz constancia se suseribve en dos (2) ejemplares, el vaintiuno (21} de digermbre da dos mil velnte
2020).

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LA FIDUCTARIA,

CAMILO ESCOBAR GIRALDO CARLOS ENRIQUE MICK MUNCZ |/
Representante legal Representante Legal e
INVERSIONES PANORAMIA SAS FIDUCIARIA BOGOTA S.A, e 3 T

Calle &7 Ma. 7 - 37 Pino 3 - Bogota D.C. - Cobembia = [571] 240-5400 * g el bog sla Gom
ar




Lohn &l’- Decamen 1D 2ASA0MFS-3WZ TRAILIO TR VS IHM WS GSMAITYUEEATOLLABZGY

%

Fiduciaria Bogota (_

OTROS! No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96389 CELEBRADOQ ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 5.A.S. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.A,

Enire los suscritos a saber

i} JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES , vardn mayor de edad, identificado con la Cédula de
Ciudadanfa nimero 80.199 463 expedida en Bogota D.C., obrando en nombre y represantacion kegal
de INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5., sociedad legalmente constituida por documento privado
sn nimero de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrta el
veintiséls (26) de oclubre de dos mil doce (2012) bajo el nimero 01676252 del Libro 1X, domiciliada
en la ciudad de Bogota D.C.. e identificada con el NIT. 800.568 503-6, lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
documeanto que se adjurtan al presente documento (Anexos No. 1) sociedad que en adelante v para
todos los efectos legales se denominard EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o
FIDEICOMITENTE.

il ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad. |dentificada con Cédula de Ciudadania Mo
80.503 834 expedida en Boagold, quien achiz en calidad de Repressntarte Lagal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad andnima de senvicios financieros legalmente consfitiida mediante ka
Eseritura F'ul::-hr:a 3178 del treinta {30) da saptiembra de 1921, atorgada en |a Motaria Once (11) del
Cirgulo Motarial de Bogota D.C., con domicdio principel en |la misma ciudad, y pemiso de
funcionamienta concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion niimere 3615
del cuatro (4) de octubre de 1991, todo lo cual se agredita conforme el Cerificado de Exislencia y
Represantacidn expedido porla Superiniendencia Financiera, documanto gue s& adjunta al presente
documento {Anexo Mo, 2}, quien en adelante y para los efecios del presente s& danominara LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No, 2-1 96383, el cual s regird por las clavsulas aqui
establecidas, previas las siguientes:

FRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES.
1.1. ANTECGEDENTES

PRIMERC: Mediante documento privado de fecha weintiuno {21) de diclemire de dos mil veinte
(2020} la socledad INVERSIONES PANORAMIA S5.A5, en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en caidad de FIDUCIARIA, suscribieron el
Otrosi Integral No. 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 241
96389 en adelante CONTRATO DE FIDUCIA constiutive del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO VISSAN| - FIDUBDGOTA S.A., cuyo objelo &5 el siguisnle.

*3.1. OBJETQ. Ef presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por abfeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominaco FIDEICOMISO VISSANI -

Calle &7 Mo, T - 37 Fiso 3 = Bogota « Colemhbia - {571} 348-5400 =y lidibandla. com
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OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 95389 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 5.4.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

FIDUBOGOTA SA afeclo a las siguientes finalidades, en desamollo de las cuales LA
FIDUCIARIA cebera cumplir su gesfidn:

A, En los térmings del presente Confrato, administrar el INMUEBLE antes identificado, funto
con los demds aclivos aportadas por EL FIDEICOMITENTE. y permilir v facilitar el desarrofio
del PROYECTO.

B LA FIDUCIARIA enlregara a (itulo de comodafo precario EL INMUEBLES, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por instruccidn gue le imparta con la suscripeidn
e éste confrafo. LA FIDUCIARIA no fendrd responsabfidad alguna por la gestidn dEL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razin de fa fensncia que eferza sobre gl bisn
immiebie fdeicomitiols.

C. Registrar en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con
fa informacion confabde gue para e ofecto o memila EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, los rocursos gue éste reciba de los BENEFICIARIOS DE AREA por
log aportes que hagan desde ef momento de las separaciones de las unidades de vivienda,
esloz recursos 28 regizfrargn como pagivos del FIDEICOMISD. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR so abliga & mformar a loz BENEFICIARIOES DE AREA gue el presenis
FIDEICOMISO no adminiztra recursos, rmzon por la eual fa FIDUCTARIA Tevard a cabn la
transferencia de log inmusbles & LOS BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo con la
infoymacion confable que le reporie EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v que no 25
responsable por la destinacidn gue o los recursoes se les dé.

D Transfenr las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO del PROYECTO de conformided con
tes Contrafos de BENEFICIARIO DE AREA suscnfos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una wez fransferidos los cosfos por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR,

f...)

SEGUNDO: Que EL FIDEICOMITENTE solicitd |2 modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA con @ fin de
gjustar fa descriporon del PROYECTO adicionando gl CONTRATO DE FIDUCIA las Torres 34, 3By 4

L

TERCERO: Cue en desarrcllo del CONTRATO DE FIDUCIA, y conforme a la LICENCIA DE
CONSTRUCCION aprobiada por la Curaduria Urbana No 3 de Bogota mediante Resalucion No, 11001-
F19-0220 de fecha cingo (B) de febrero de dos mil diecinueve (2018) v sus adiciones, EL
FIDEICOMITENTE =& encuentra desarrollando por su cuanta y riesgo gl provecto denominade VISSANI
APARTAMENTOS en adelanie EL PROYECTO - sobre el inmueble identificado con el folie de mairicuta
Inmabiliaria S0C-2142670 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogata,

CUARTO: Que EL FROYECTO estd compuesto por quinientas setenta v tres (573) unidades de
vivienda distribuidas en cineo (5) Tores, las cuales, 3 k& fecha de suscripsidn dal presante Oiqosl se
encuentran en & siguiente estado:

= TORRE 1 o ETAPA 1: Conformada par clento dieciocho (118) apartamentos de los cuales
sesenta v tres (63) a la fecha se encuentran fransferdos a los BENEFICIARIOS DE AREA

>
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OTROSBI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96389 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

respecives. Tome completamente construida por parie del FIDEICOMITENTE v parcialmenta
escriturada.

* TORRE 2 0 ETAPA 2: Conformada por ciento sesenta y cinco (165) apartamanios, an procaso
de realizar las transferencias de las UNIDADES DE DOMINIC PRIVADD a los
BENEFICIARIOS DE AREA. Torra completamente construida por  parte  del
FIDEICOMITENTE,

* TORRE 3A o ETAPA 3: Conformada por ciento cuatro (104) apartamentos, torre en
construccion por parte del FIDEICOMITENTE

r TORRE 2B: Conformada por ciento diez {110) apartamentos, prédimamenta en construccian,
una vez se cumplan las condiciones de giro del Encargo Fiduciario de Preventas del cuatro (04)
dias del mes de noviembre del afic dos mil veintiune (2.021), por tante a la fecha no se han
recibido recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA por parte del FIDEICOMITENTE.

» TORRE & Conformada por setenta v seis un (76) apartamentos, proximamente en

. construccion una vez 2e cumplan las condicionas de gira del Contrato de Encargo Fiduciano de

TORRE NUMERO DE RECURSOS RECAUDADOS
BENEFICIARIO DE
AREA
Torre 1 117 551,370,049, 707
Torre 2 160 $42 801633,727
" Tarma 34 B0 38,252 357 275

Prevantas de facha veinticuatro (24) de mayo de dos mil veintiuno (2021). por tanto a ia fecha
no sa han recibido recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA por parte dEL
FIDEICOMITENTE

Respecto da |3 tore 3B y 4, que estan siendo adicionadas a la respectiva licencia de
eonstruceion, seran denominadas segln se defina en el acte administrative que las aprusba,
pudigndose denominar indistintamante atapas o tores.

QUINTO: Que respacto de las Toree 1, 2 y 34 da VISSANI APARTAMEMNTOS, actusimanta se han
vinoulade un total de 357 BEMEFICIARIOS DE AREA vy so han racibido por parte dal
FIDEICOMITENTE los siguientes recursos:

Respeto de |as forres 38 y 4, teniendo en cuenta que no &2 encuentran vinculados a este
FIDEICOMISO los BENEFICIARIOS DE AREA, v que aln eslos ne han realizado aporte alguno, a
partir de la firma del presento ofresi dichos apories se haran al FIDEICOMISO, como se requla en
este documents,

SEXTO: En relacion con los recursos provenientes dal crédito constructor otorgado por BANCO
DAVIVIENDA 3SA, respecto de la lTorre 1 y 2 del PROYECTOD, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR los ha recibido directamente y ha atendido el servicio de la deuda sin
intervencion de la FIDUCIARIA. A partir de la suscripcidn del presente otrosi el FIDEICOMISO recibira
los recursos producta de los eréditos olorgados para la construccidn de la Torre 3B v 4, requerdos
para el desarrollo y construccion de las citadas torres ¥ los administrard conforme aqui se regula,

C
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OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2.1 96389 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 5.4.5, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

con base en o anterior, EL FIDEICOMISO sera e! deudor ante &l FINANCIADOR respacto de dichas
torres ain no construidas.

SEPTIMO: Con respecio a los recursos praducto de le financiacion de la Tome 3A, estos serdn
desambolsados direclamente al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO, seglin =era autorizado o
requerido por el FINANCIADOR.

OCTAVO: CQue a la fecha de suscripocion del presents Ofrosi, la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA S.A.5. no ha cedido los derechos fiduciarios que tiene en el FIDEICOMISO VISSANI
= FIDUBOGOTA 5.A., por tanto, ostenta la calidad de Gnico FIDEICOMITENTE.

NOVEND: Que se celebra el presante otrosi gl CONTRATO FIDUCIARID, can &l fin de adaptar su

objete v que el FIDEICOMISD admmistre los recursos destinados al PROYECTO, &n especial los

recursos que sean entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA y los provenientes del crédilo .
constructor que desembolze el BANCO FINANCIADOR de las Torres 38 v 4.

DECIMO: Que conforme con lo estipulado en la clausula DECIMA CUARTA del CONTRATO DE
FIDUCIA, Bl mizmo s8 podrd modificar de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y LA FIDUCIARIA, sin embargo, cuanda las modificaciones alteran los derachos
consagrados para los BEMEFICIARIODS DE AREA vy EL FINANCIADOR, =& requerira del previo
consentimiento v autorizaddn de estos,

En consecuencia de Jo anterior, lenienco en cuenta gue no se allernan los derechos de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA no seré necassria su autorizacion, debido a que respecio de las torres
1y 2 ae encuentran en proceso de transferencia de las UNIDADES DE DOMINIC PRIVADO, v
respecto de la torme 3 A, 1a suscripcion del presente ofrosi no cambia ningan derecho a su favor
teniendo en cuenta que el misme regula la administracidn de los recursos de los BENEFICIARIOS DE
AREA de las Tomres 3B v 4. Para la tome 3A, se seguiran las estipulaciones establecidas en el olrosi
integral No.3 citado en el antecedenta primero antarior.

Respecto del FINANCIADOR, con &l primer desembolso que realice al FIDEICOMISO de [0S recursas

producto da la financlacion de las Tomes 3&, sl asl sucediere, 38 y Torre 4 gel PROYECTO, s2
entendara que conoca y acepta que, a partir de [a suscripeion del presente otrosl, EL FIDEICOMISO .‘
stendera &l servicio da la deuda con oS recursos que existian an el FIDEICOMIS0, sin panuicio de &
responsabfidad que fiene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en su calidad da deudor

solidario del créditc consiructor. Sin embargo, el FINANCIADOR =zera notificado de la presenie
modificacion, por pare del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro de los quince (15) digs

habiles siguientes a |a fecha de 1a irma del prasaente obrosi

DECIMO PRIMERQ: Que, respectc a la administracidn de recursos provenientes de LOS
BEMEFICIARIOS DE AREA vinculados a las unidades Inmobiliarias de laz torres 1, 2 y 34, aU0n
pendientas por transferir, se deja constancia gue los aporles v [ecursos s& han recibido v se seguiran
rechienda por parte de INVERSIONES PANORAMIA S5.A.5 v en &52 senflido, respectd de [as unidades
de las Torres 1, 2 v 34, LA FIDUCIARIA no administrara recursos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y por tanto solo transferird las unidades a estos, previa instruccion de! FIDEICOMITENTE. Por su parle
para las torres 3 B v 4, se regulard por medio del presente contrato que, la administracion de

@
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OTROSI No, 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96383 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

recursos provenientes de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, por todo concepto, seran administrados
par EL FIDEICOMISO.

2. CONSIDERACIONES

2.1, CQue INVERSIONES PANORAMIA S.AS. es una empresa especializada en construccion ¥
promocion inmobidliana, v estd interesada en desarrollar un PROYECTO inmobiliario denaminado
VISSANI en el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobifiana ndmero 50C-2142670 de
la Oficina de Regisiro de Instrumentos PlbBcos de Bogotd, de propiedad del FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA 3A

22 Que sl PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS, esta siendo desarrollado por torres o etapas
conforme se describe mas adelante y conforme a |a licencia de construccicn respectiva.

2.3, {lue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y riesgo, ha desaroflada los

. estudios v demas actos relacionados con &l desarrollo del PROYECTO.

24, Cue para efectos del presente documento, el desarrollo del PROYECTO serd anica
axclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad que astard
encarpada de realizar, sin parficipacidn, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios
de factibilidad, la promocidn v construccidn del PROYECTOD, vy todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo

25 (Que los CONTRATO DE ADHESION . BENEFICIARIO DE AREA de las Toma 3B Vo4 a
celebrarse con los BEMEFICIARIOS DE AREA, deberdn sefalar:

251, Elmonto de los recursos entregados por el BENEFICIARIO DE AREA bajo el encargo fiduciario
de preventas y &l monto de recurses que se entregard al FIDECOMISO.

2,52, Que, a partir de |a fecha de suscripcitn del presente Otresi, los BENEFICIARIOS DE AREA
deberdn enfregar los recursos directamente al FIDEICOMISO, los cuales serdn administrados
por asla en los terminos del presente Contrato.

253 Que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen y aceptan que a partic de la fima de la
CONTRATC DE ADHESICN - BEMNEFICIARIO DE AREA los apories para la adquisicidn de la
LMIDAD DE DOMIMNIC PRIVADD s= efectuaran directamente al FIDEICOMIZSO. Lo anterior en
atencidn a que, en tode momento, los BENEFICIARIOS DE AREA se abstendran de entregar
recursos directamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

SEGUNDA. DEFINICIONES

Fara flustrar y dar mayor comprensién al presenta documento y para facilitar su cumplimiento e
interpretacidn se adoptan las sigulentes definiciones y 52 hacen |as siguientes declaraciones;

2.1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O FIDEICOMITENTE. Es [a sociadad
INVERSIONES PANORAMIA SAS cuya identificacién se efectud al inicio de este
documento, ¥ quisn por su cuenfa y nesgo sera responsable de ka promocién, ia
constiuccion y la comercializacion del PROYECTO.

LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., persona juridice, que

administra en calidad de FIDUCIARIO el PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del presents
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
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2.3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entenderd por éste el conjunte de
activos afectos a la finaldad de este Contrato, conformado por: (i) los INMUEBLES; (i)
Log coslos y pastos de la construccion del PROYECTO, aportades por EL
FIDEICOMITENTE; (iii) Los recursos que entreguen los BENEFICIARIOS DE AREA de
las Torras 3B y 4 v (iv) Los recursos provenientes de [a financiacion da la construccion de
las Tores 3B v 4 gue realice el FINANCIADOR. Para todos los efectos legales con los
bienes transferidos v a transferir, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA afectc a la finalidad del presante documanto.

2.4. BENEFICIARIOS DE AREA. San las personas naturales o juridicas designadas como
BENEFICIARIOS DE AREA del presente FIDEICOMISO por parie del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en wifud de l|a suscripcion del documento denominado
“CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA”. Los BENEFICIARIOS DE
AREA tendran derecho a rechir cumplidos los compromisos que asuman en el
documento denominads “CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA", una
o wvarias unidades del PROYECTO a desamollar por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDE. Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho a participar an
los excadantes que resulten al momento de liqguidar EL FIDEICOMISO v no adquirirén el
caracter de beneficiarios respecte de ofrps derechos vy oblgaciones derivados del
FIDEICOMISO, ni derecho a intervenir en las delberaciones y decisiones de éste,

2.5, CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA: Es el documento suscrito por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LA FIDUCIARIA y cads uno de los
BEMEFICIARIOS DE AREA, el cual contiens las condiclonss para que éstos (llimos
adguieran el derecho a rmecbir una o varias unidades del PROYECTO, previo el
cumplimiento de |as condiciones establecidas en este documento y por tanto sean
desmgnades como BENEFIGIARIOS DE AREA en Jos términos del presente documento.
El modelo de CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA se adjunia al
presenia contrato como anexo Mo, 3.

2.6. PROYECTO. Se denominarad asi para todos Ios efecins el PROYECTO VISSANI
APARTAMENTOS, ubicado en la Calle veinticinco B (AC 258) numero setenta y uno —
diaciocho (T0A-18) de la cludad de Bogota vy al cual e coresponde gl folio de matricuka
Inmobilara numern S0C-2142670 dela Dicina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Bogota - Zona Centro, conformado por parqueadares privedos y guinientas setenta yires
(573} unidades de vwienda distribuidas en cinco (5) Torres de [a siguiente manera;

TORRE 1: Confarmada por ciento dieciocha (118) apartamenios,
TORRE 2: Conformada por ciento sesenta ¥ cinco {185) apartamentos.
TORRE 3A: Conformada por cienta cuairo {104) apartamentos.
TORRE 3B: Conlormada por cienlo diez (110) apariamentos,

TORRE 4: Conformada por setenta y seis (76) apartamentos,

Mo obstante lo anterior, &l ndmers de unidades serd & gue aprushe la Curaduria Lrkana
en la Licencia de Construccion de la tolalidad del PROYECTO y sus medificaciones, por
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tanto cada tome podra o no asi mismo denominarse etapa indistintamente, segun sa
indique en la respectiva licencia de construccion,

2.7. TERMINO DE CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE deciara gue el téming
aproximado de duracidn de construccion de cada torre del PROYECTO sera de
vainticuatro {24) meses, este fermino comenzard desde la fecha en gque EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de inicio a las obras de cada una de las Tomes
mencionadas y sera diferente al término de entrega de las unidades inmobiliarias el cual
sara informado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al BENEFICIARIO DE
AREA en los respectivos confratos que se celebren entre gllos.

2.8. EL INMUEBLE: Se denominard asi a el INMUEBLE identificadn con folio de matricula
inmebiliaria No. 50C-2142670 de propiedad d=l FIDEICOMISO.

2.9. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Seran los inmuebles, sometidos al Régimen Legal
da Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultaran de la
construcecion del PROYECTO, las cuales serdn transfaridas a loge BENEFICIARIOS DE
AREA.

2.10. BENEFICIARIO: Para todos los efectos legales, fiscales vy tributarios, serd
EENEFICIARIO del presente Conlralo EL FIDEICOMITENTE, segun la paricipacian que
tienae an el FIDEICOMISO.

2.11. EL FINANCIADOR. Serd denominado asi a BANCO DAVIVIENDA S.A. gue facilitara a
titule de muiuo los recursos para |a construccidn del PROYECTO al FIDEICOMITENTE o
al FIDEICOMISO. EL FIMANCIADOR no sara parte de esie Conirato,

PARAGRAFO: En el evento en que la adguisicion de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO se efectie sin financiacidén del FINANCIADOR DE LARGO PLAZOQ, |a parte
correspondiente al valor de la prorrata de dichas unidades a transferir en favor del
BENEFICIARIO DE AREA, debera abonarse con los recursos del FIDEICOMISO, v en
caso de qgue no existan recursce para el efecto, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR los abonard directaments al orédito que se adguiera con el
FINANCIADOR, el mismo dia de la firna de |a escritura publica de transferencia en favor
del BEMEFICIARIO DE AREA,

2.12. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad
para glorgar creditcs de largo plazo para la financiacidn en el sector de [ construcckn
encamingdos a8 financiar 8 los BENEFICIARIOS DE AREA an la adquisicion de las
UNIDADES DE DOMINIO FRIVADO, EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puade ser
&l mismo FINANCIADOR y no sera parte de este Contrato

2.13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. Ls financiacion hipolecaria para el PROYECTO se
abtendra en wvirtud de créditos otorgados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
garantzade mediarte garantia real sobre el INMUEBLE sobre el cual se desamolla al
PROYECTO. Ef esqguema de financiacion es elamento asancial del presante Confrato. En
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cuakquier caso, e cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente
CONTRATO DE FIDUCIA no puede implicar en memeanio alguno el incumplimiento de las
obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de deudor
solidario o garanie del crédito hipotecario para el desarrollo dal PROYECTO.

TERCERA. MANIFESTACIONES ¥ DECLARACION DE LAS PARTES

3.1, Las partes dejan expresa constancla que el presente documento ha side libre y ampliamente
discutido v deliberado en los aspecios esenciales y substanciales, en un plano de iguaidad vy
equivakencia de condicionas para cada una de ellas

3. 2. El presanie CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un cantrato da derecho
privado que sa rige por las normas def Cadigo de Comercio y del Estatuto Orgénico del Sistema
Financiero (Decreto 883 de 1.803) por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyan un
PATRIMONIO AUTONOMO independiente v separado de los patrimonios de las partes en este
Contrato, &l cual estd exclusivamente destinado a los fines del prosents CONTRATO DE FIDUCIA
En consecuencia, los bienes de propladad dal PATRIMONIO AUTONOMO se destinan
exclusivamente a garanfizar e cumplimiento de las obligaciones contraidas per EL
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las cldusulas del presente Confrate. Este CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL es de caracter irrevocable de manera que EL FIDEICOMITENTE no podrén
modificar el desting de los recursos fideicomitidos.

3.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE dsclara bajo la gravedad del
juraments, encontrarse solvente econbmicamente y que la iransferencia de los bienes que realizan
mediante la suscripcion de este Contrato se efectia en forma licila y de buena fe en relacion con
posibles acreedores anteriores a la fecha de calebracion del presente Contrato,

Iguaimente, EL FIDEICOMITENTE declara bajo |z gravedad del juramento que los bienes gue
entrega a tilulo de fiducia mercantil ne provienen ni directa nl indirectamente del gjercicio de
actividades eslablecidas como ilicitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, 747 de 2002, 1.708
de 2014, y las demas nommas gue |as modifiguen, complamenten o adicionan, ni han sido ulilizados
por EL FIDEICOMITENTE. sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios ete. . como medios
0 instrumentos necesarios para fa realizaclén de dichas conductas

3.4. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE
{I) Cuenta con |a facultad, Iz capacidad y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para
adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se proponan adelantar y
(i} Cumple con la totalidad de los requermienios de Ley

3.5. AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE lo mismo gue las personas que actian en su nombre
tienen fa facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de cebebrar y cumplir con todas y cada
una de [as obligaciones del presente Contrato. Adiconalmente noe reguieren ningun consentimiento,
orden, icendid o autorizacion de exencidn, radicacion o regisiro, nolificacion u obro aclo de Auloridad
Gubarnameantal o de persona alguna en relacion con la celebracion del Contrato y la ejecucion del
mismao.
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3.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE &2 propietano o estd licenciado para
utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarolio de sus negocios, tal como
estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni esta pendiente raclamacion sustancial
alguna por parte de ninguna perscna, gue objete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la
propiedad intelectual, v a la fecha EL FIDEICOMITENTE no tiene conocimiento de |a existencia de
alguna base valida para una reclamacion en fal sentido. El uso de la propiedad intelectual por parte
de EL FIDEICOMITENTE no infringe los derechos de ninguna persona en ningdn aspecto sustancial

3.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segdn el lzal saber v entender de EL
FIDEICOMITENTE, no esld pendiente, ni existe amenaza de [figios, invesligaciones, acciones
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las autoridades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubermamental. que afecten el desamollo del
presente Confrata ) Gue busguen restingir o prohibic la realizacion de las operaciones propias del
objeto social; (i) Que impongan alguna lmitacion sustancial o que resulte en una demora
considerable an la capacidad de EL FIDEICOMITENTE de sjacutar of Conirato; o (i) Que pretendan
afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualguier obbgacion del Contrato. Asi mismo,
sagin el leal saber y entender da EL FIDEICOMITENTE no estan pendientes ni existen amenazas
algunas de libgio, investigacién, accion legal o proceso por parte de las autoridades judiciales,
adminigtrativas, arbitrales o agencia gubarnameantal, que afecten al desarralio del presante Contralo.
3.8. CUMPLIMIENTC DE CONTRATOS. A ls fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que esta
cumplisndo a cabalhidad Iz tolalidad de los contratos, obligaciones, acuardas vy otros documeanios gue
lo obligue o gue vinculen sus bienes.

3.9, IMPUESTDS. EL FIDEICOMITENTE ha prasantade o ha dispussio gue se presenian, las
declaraciones de renta gue segon al leal zaber v entandes de EL FIDEICOMITENTE =& daben
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, ¢ ha ¢elebrade acuendos para el pago de los
mismos que estaban vencidos ¢ eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesguiera
liquidaciones efectuadas en su contra o cualguiera de sus bienes y todos los demas impuestos,
tasas, contribuciones, honorarios u otres cargas impositivas sobre los mismos por pare de una
autoridad gubemamental, Mo existen gravamenss tributanios contra EL FIDEICOMITENTE, o
requenmientos con respecto a impuestos, tasas, cortribuciones, o cualguier ofra carga impositiva,
gue limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del presente Contrato por
parie de EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, declara EL FIDEICOMITENTE que previamente a la
celebracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizd bajo su responsabilidad,
pOr BU cuenla ¥ con sus propios asesores todo el andlisis tributario del esquema que se implementa,
&in gue LA FIDUGIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

3.10. CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE se abstendrd de celebrar
transacciones de fusion, escision, adguisicion, consolidacion, liguidaciin o disolucion (incluyendo el
quedar incurso en causales de disalucion y iquidacion).

3.11. EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir a la defensa de la FIDUCIARIA frente 3 las eventuales
contingencias judiciales o extrajudiciales que se prasentan en virfud de las gestiones adelantadas
por LA FIDUCIARIA en virtud del presenta Contrato y que no s& deriven por su culpa, las condenas
derivadas da los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualguier otra naturaleza
que sean prasemadas en conlra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIC
AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presante Contrato y que no sean causadas por su culpa
y 52 obliga a salir en su defensa por raclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por
anftidades piblicas o privadas, cualguiera sea su causa, efecto, objeto, indole, natursleza, o
esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE se obliga de manera incondicional, irrevocable y ala
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arden de LA FIDUCIARIA a cancelar al valor de las respectivas contingencias v condenas, asl como
las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asl como
cualguier gasto en que deba incurrrse con ocasidn de dichas acciones, dentro de los diez (10) dias
habiles sigulentes a la recepcion dal requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a
EL FIDEICOMITENTE y una vez dichas condenas se encuentren en firmes vy debidamente
gjecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos deal
FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceplos
mencionados v & cubrr Bz respectivas erogaciones

3.11. Para iodos los efactos legales, en caso de que en & presente Contrato mas de una persona
natural o juridica legue a ostentar |2 calidad de FIDEICOMITENTE, v se haga necesario lomar
dalguna decision gue no cuante con fa respachiva insfrucoidn previa de estos, 22 aplicaran las normas
previsias para convocatoria de Sociedades Andnimas y quarum decisorio previsio en los articufos
424 del Cadigo de Comercio y en el articulo 68 de |la Ley 222 de 1.995, teniendo en cuenta que la
convocatoria se efectuard por LA FIDUCIARIA medianie comunicacidn escrita a las direccionas
registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrate, por EL FIDEICOMITENTE. El qubrum
dalibaratorio estara conformada por un ndmero plural de FIDEICOMITENTES y/io BENEFICIARIOS
gue represants [a mitad mas uno de oz darcches fiduciarios

CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFEREMCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO,

41. OBJETO. E| presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objelo constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA afecto a las
siguientes finalidades, en desarrelie de las cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gesticn:

A, En s imines del presente Contrato, administrar & INMUEBLE junio con los demas
activos aportados por EL FIDEICOMITENTE o por su cuenta, y permific y faciitar el
desarmolic del PROYECGTO.

B. En cada subcuenta quea s apariure para cada Tome, posaear, fenar ¥ adminislrar recursos
dinerarios que reciba;

a. De lozs BENEFICIARIOS DE AREA por los recursos que entreguen para e adquisicion de
las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO gue hacen parte de las Torres 3B y 4, conforme
las CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA, vy en los términos deal
presente documento, atendiendo los antecedenies v consideraciones antes citados.
Dichos recurzos =2 fendran en la coniabilided como pasives del PATRIMONID
AUTONOMO,

De los créditos que contrate &l FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR.

Da log desembolsos de los créditos individusles que a los BENEFICIARIOS DE AREA de
las 3B v 4 les otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

Da fos que a fitule de aporles haga EL FIDEICOMITENTE.

. En caso de que el FINANCIADOR de la Tore 3A decidz realizar el desambelso de la
financiacion para la construccién de dicha forre al FIDEICOMISO, los racursos seran
administrados en el FIDEICOMISO.

L
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f. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos gue
s& suscriban con los respectivos BENEFICIARIDS DE AREA.

C. Atender el sewvicio de |la deuda adguirida por el FIDEICOMISD para el desamollo de las
Torres 3B y 4 con EL FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO
AUTONOMO =i los hubiere, en los Ermincs del presents ofrosi.

0. Por instruceldn de EL FIDEICOMITENTE, impartida con |a firma del presente Contrato,
realizar periddicamenie los desembolsos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el
dezarncllo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el FIDEICOMISO como un
anticipa.

E. Entregar al BENEFICIARIO |o que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que s2 pacta
para ese efecto em este Conirato, siempre vy cuando existan recursos en e PATRIMONID
AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERD, LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningun momento
asuma obligaciones derivadas de la consfrucckdn, promocidn, gerencla, venta, veeduria vy
desarrolio del PROYECTO. Esta obligacidn estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE, de igual
forma LA FIDUCIARIA no contrae obligacion slguna frente a la construccion, la obligacion de
control y seguimiento de la construccion del PROYECTO, estara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE hace Bxpresa su intencién de flevar por su
exglusiva cuanta y riesgo y con total autonomia administrativa, técnica vy financiera en el
INMUEBLE fideicomitide &l PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE asumird de manera plena y
exclusiva ioda la responsabilidad derivada de la construccion del PROYECTO, tanto frerte a LA
FIDUCIARIA, como ante los BENEFICIARIOS DE AREA, especialmante por lo que se refiere al
cabal cumplimiento de todas aquellas obiigaciones que de acuerdo con la ley debe asumir. De
o antenor &e dejara constancia en los CONTRATOS DE ADHESION a través de los cuales se
hara la designacién de BENEFICIARIOS DE AREA y en las escrituras plblicas de transferencia.
De igual manera, EL FIDEICOMITENTE responderda ante LA FIDUCIARIA y ante los
BENEFICIARIOS DE AREA por los tramites y demas funciones que hayan asumido en virud
dal contraio,

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollc del objeto del presente Gontrato, LA FIDUCIARIA
podra realizar los actos de disposicin y administracion de los blenes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios para el cumplmienio del mismo, quedando
amplamente facultada para la realizacion de tode aclo 0 contrato necesario para lograr la
finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion yla
expadicion de cefificado alguno & favor de terceros llamensa entre offes, inversionistas,
cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o BENEFICIARIOS DE AREA,,
que pretendan por si o por instruccion de EL FIDEICOMITENTE, vincularse al FIDEICOMISO
en cualguiera de las formas mencionadas.
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PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las
operaciones que prelendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualguiera de las farmas
mencionadas en el paragrafo anterior, asi como la procedencia v arigen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE se oblipa a entregar & LA FIDUCIARIA, todos los
soportes o documentos propios o de (os terceros mencionados &n los Pardgrafos Cuarto y Quinto
amenoras, gue LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las facufades a que se refisren
dichos paragrafas,

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suseripcién del presente
documento declara gue se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del
cumplhmiento de la normafividad vigente sobre la venta vy promecion de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos establecidos en la Cireular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia
d& Industria y Comercio, lag normas que o modifiqguen adicionen o deroguen. Tenlando en
cuanta gue LA FIDUCIARIA no 2s ni constructor, ni promotor, ni APORTANTE, ni interventor de
provectos inmobiliaries, no validard los ineamientos sefalados en dicha Circular

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suseripeién del presente
documento se obliga a suministrar a los BENEFICIARIOS DE AREA informacidn clara, veraz,
suficiente, oportuna, verficable. comprensible, precisa = iddnea sobre las calidades, Arsas,
acabados v espeaficaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADRD, en los termines
establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Esfatuto del Consumidor, Asl mismo, se obliga a cumplir
cada uno de los preceplos sefialados en dicha Ley, reconociendo en todo caso gue LA
FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es
mi constructor, nl promoior, ni APODRTANTE, ni Interventor de proyectos inmobillanos.

PARAGRAFO DECIMO: Las partes conccen y aceplan que quien fija y negocia los valores para
la enajenacion de las UNIDADES DE DOMINIC PRIVADO - resullantes del PROYECTO, es EL
FIDEICOMITENTE con cada BENEFICIARIO DE AREA, sin intervencion de 1a FIDUCIARIA ni
del FIDEICOMISO, por tanta, EL FIDEICOMITENTE exonera de toda responsabilidad a la
FIDUCIARIA v al PATRIMONIO AUTONOMO, por la determenacion del valor de las
enajenacionas que celebre el FIDEICOMISO, en su calidad de tradente propietarnio fiduciario

PARAGRAFQ DECIMO PRIMERO: Teniendo en cuenta las consideraciones del prasente confrato
en especial la décima primera, respecto de las unidadas de las Torres 1, 2 y 3A. LA FIDUCIARIA
no administrara recursos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y por tanto solo transforird las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, previa instruccidn del FIDEICOMITENTE, en los términas dal
otrosl intagral Mo, 3 da fecha veintiune (21) de diciembre de dos mil veinte {2020) suscrito por las
Partes. Las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de la torre 34 se transterirén a thulo de restitucicn
en fiducia mercantil

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA ¥ CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

4.2.1.PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferides a
fitulo de fiducia mercantil por EL FIDEICOMITENTE, =e conforma el PATRIMONIO
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AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI- FIDUBOGOTA &l cual estard atecto a
la finalidad contemplada en este contrato, ¥ =& mantendrs separado del resio de aclivos de
la FIDUCIARIA y de los que partenazcan a ofros patrimonios auténomos.

PARAGRAFD PRIMERO: Los bienes que conforman & PATRIMONIO AUTONOMOD no
torman parte de la garantla genaral de los acreadores de la FIDUCIARIA y solo garantiza
obligaciones confraidas en el cumpiimiento de ia finalidad perseguida con este contrato de
conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio, por
o fanto, las obligaciones que s& confraigan en cumplimiento del objelo & instrucciones de
esle contrato, estan amparadas exclusivamente por los activos de este PATRIMOMNIO
AUTONOMO, de manera que |los acreadores de dichas obligaciones no podran perseguir
los bienes vinculados a ofros patrimonios autdnomos bajp la administraciin de la
FIDUCIARIA, ni los gue perenacen al patrimonio de la FIDUCIARIA: asi como los
acreedores de dichos patrimonios autonomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran
parsaguir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA daciarars recibido los bienes indicados en la déausula
4 2.1. de este contrato, en el estado en que se encuentran y gin asumir ninguna responsabilidad por
este conceplo y ésta a su vez, los entrega a titule de comodato al FIDEICOMITENTE, quien los
deciarara recibidos a satisfaccidn. El tdrmino del comodato serd por al mismo térming de vigencia
del presente conirato.

PARAGRAFO TERCERO. VALOR DEL INMUEBLE. E| inmueble gue se aportd al presents
PATRIMOMIO AUTONOMO sa registid por un valor de CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS
SESENTA ¥ CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($115.764.000.000.00).

4.2.2. SANEAMIENTO ¥ LIBERTAD DE USO ¥ APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL
FIDEICOMITENTE declara gue los bienes transferidos al presents FIDEICOMISO, se
encuentran libras de limitacicnes al dominio v s2 compromete en forma irevocable a
salir al sansamiento por vicios de eviccion y redhibiforios de acuerdo con la ley,
teniendo en cuenta que estara destinado al desamollo de un proyecto de construccion
inmobiliaro en los Erminos y condiciones previstos en el contrato de Mducia que
consta en este documento, obligacion que adguiere no solo para con LA FIDUCIARIA
sino también para con los lerceros a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO
transfiera bienes en cumplmiento del presente contrato, saneamienio éste que
constara en ks documentos que suscribikFd EL FIDEICOMITENTE con los
BENEFICIARIOS DE AREA de unidades inmobiliarias ¥ en las escrturas de
transferencia de cominio a titulo de restitucidn que suscribirg LA FIDUCIARIA v EL
FIDEICOMITENTE con los BENEFICIARIOS DE AREA de UNIDADES DE DOMINIO
FRIVADO confarme a o acordado en el presente confrato. EL FIDEICOMITENTE se
obliga igualimente a salir al saneamienta legal que le corresponda por la construccitn,
comercializacion y gerencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de gue lrala
el PROYECTO

. ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucion del FIDEICOMISO, se
adelanté un estudio juridicc de titules debidamerte aprobade por EL
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FIDEICOMITENTE, tomando como base los documentos que acreditan la propiedad
y preexstencia de LOS INMUEBLES, documentos estos gue reposan en custodia en
LA FIDUCIARIA y que podrdn ser axhibides cuando ello s2a necesario o requerido
par alguna otra de las partes en este acuendo, o por una autordad competents.

4.2.4. COMODATO: La FIDUCIARIA entregd previamente al FIDEICOMITENTE en
comodato & fitulo precario y grafuito los bienes inmuebles transferdos, EL
FIDEICOMITENTE tendra respecto del bian entregado en comodato |as obligaciones
sefialadas en los articulos 2203 y siguienies del Cadigo Civil. En razdn a la causa del
presente contrato, ¥ para los efeclos del arfcule 2216 del Cadigo Ciil, |a
FIDUCIARIA en su calidad da comodanta no indemnizard por las expensas que EL
FIDEICOMITENTE haga para |la consenvacion o mejoramiento de los bienes
fideleamitidos. EL  FIDEICOMITEMTE manifiesta conocer la  calidad, las
caracterisiicaz y condiziones de las blenes que se prestan por ks que renuncia a
cualguier indamnizacidn ocasionada por las calidades de los ohjetos prestados de
conformidad con el articulo 2217 del Cadigo Civil

PARAGRAFO PRIMERO: DURACIOM DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrate de
comodate, tendrd una durazidn maxima igual a la duradon del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

PARAGRAFO SECGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
prohibe expresamente al comodatanc ceder el contrate de comodato, sin previa awtorizacidn del
comodania.

4.2.8. La contabilizacidn de la construccidn se realizard mediante g legalizaciin de
anficipos, para lo cual sera necesario que la informacion respectiva este suscrita por
el Representante Legal y el Revisor Fiscal o Contadar Pablice del FIDEICOMITENTE.

4.3, VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para los efectos de determinar &l valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendra en cuenta el valor
de costo de todos los activos afectos a él, el valor de la inversitén en las obras que se hayan
adelantado por EL FIDEICOMITENTE de las cuales informard medianta cerlificacion suscrita por su
Hepresertante Legal vy su Hevisor Fecal, en el marco de [as normas contables y tributanas, de
imperaiivo cumplimisnio.

5i LA FIDUCIARIA llega a enterarsa o tener conacimianto, por cualquier medio, de un hecho que
atecte, altere, pueda o haya podido disminuir & monto de los bienes que conforman &l PATRIMONID
AUTONOMO, debera tomar las medidas necesarias tendizntes a hacerlo menos graveso, para lo
cual deberan colaborar EL FIDEICOMITENTE.

Todos los costos v gastos de las medidas necesaras tendientes a hacer menos gravoso €l hecho
que alecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO vy podran ser
descontados de los activos liguidos que estén afecios al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reporie de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar |z contabilidad del
prasenta negocio fiduciario
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4.4, INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con los dineros y aportes de la construccion necesarios
para legrar la culminacién de la promocion, construccidn v wenta del PROYECTO.

4.5. DESEMBOLSO0S CON CARGO A RECURSOCS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA debera desembolsar,
los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR necesarios para la construccion y el
desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con las instruccicnes contenidas en el presente Conirato,
con destno a las siguientes partidas:

4.5.1. Todos los costos directos e indirectos. COMISION FIDUCIARIA, gastos, derachos, impuestas,
. tasas, contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrolio de las Torres 34, 3By 4 dal
PROYECTO. contribuciones asl como los pagaos, Inversiones y gastos directos o indirectos que se
originen o sa efectien an desarrolla del presents Contrato, inciuidos los costos de comercializacian
¥ dé construceibn, entre eflos, 8 titulo de ejemplo, pagos de materiales de construccian, servicios
profesionales relacionados con la preparacion y ejecucidn del PROYECTO, peritos, publicidad,
promocidn, seguras, ete., si a ello hubiere lugar,
4.6.2. Los gastos necagarios para la adminketracion, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los
bhienes, defensa del PATRIMOMIO AUTONOMO y en genaral para la gjecucién del FIDEICOMISO
4.5.3. Las devoluciones que soliciten los BEMEFICIARIOS DE AREA a través de EL
FIDEICOMITENTE, de acuerds con lo acordade cen estos en los respectivos negotios de
vineulacion a las unidades inmobiliarias.

4.6. PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA
efectuard pagos y desembolsos, con la siguiente prelacidn

4.6.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA,
4.6.2, Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercializacion, construcoion ¥
venias del PROYECTO.
4.6.3. Obligaciones a favor del FINANCIADOR
o™ 464, Desistimiento de ventas a los BENEFICIARIOS DE AREA
4.6.5. Reslilucion de recursos por los aportes a favor de EL FIDEICOMITENTE.
4.6.6. BENEFICIOS y UTILIDADES de! PROYECTO para EL FIDEICOMITENTE.

4.7. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEELES AL PATRIMONIO AUTONOMO ¥
BENEFICIOS.

4.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aperta 2 TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren los derechos
palrimeniales gue suigen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominades derechos
fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retorno de una suma fija o
determinada, sino el derecho a recibir los bienes y beneficios, sin perjuicio de las reglas sefialadas
@n el presente Contrato.
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4.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO. |a
restitucion del aporte efectuado por cuenta de EL FIDEICOMITENTE corresponde & ka suma porla
cual se efecilo @ fransferencia del INMUEBLE al presente FIDEICOMISO, dicha restitucidn se
efectuars por solicitud del FIDEICOMITENTE siampra v cuando &l flujo del PROYECTO b pemita
y existan recursos en al PATRIMONIO AUTONOMO

4.7.3. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA antregara a EL FIDEICOMITENTE los excedentes o bienes
que quedaren después do pagados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO |a tolalidad de
los gastos y costos del PROYECTO. Para tales efectos no pueden existir pasives a cargo dal
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: A la fecha en atencibn @ lbs antecedentes quinto y saxto anteriores, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, s= |2 ha cedificado utilidadas por un valor, quedando un
saldo de la restitucion por valor de $3.075.045.800,14. Respecto de fa Terre 3 la FIDUCIARIA
certficard las ulllidades de conformidad con la informacion gque para el efeclo reporde EL
FIDEICOMITENTE.

QUINTA: OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

5.1.1. EL FIDEICOMITENTE se& obliga & suminisirar todos los recursos necesanos para que el
PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplii con las prestaciones que S& Mevén comao aclos o
contratos de cumplimiento de |a finalidad de este Contrata, siempre y cuando no axisian recursos
liguidos en el FIDEICOMISO.

5.1.2. EL FIDEICOMITENTE s& obliga a garaniizar personalmante los créditos que s& obiengan por
el FIDEICOMISO para financiar la construccion del PROYECTO, sin perjuicio de [a garantia real
prevista en el presente Contrato,

5.1.3. EL FIDEICOMITENTE se cbliga a cubsir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO
AUTONOMO para la normal atencién del servicio de la deuda de las Torres 38y 4 y el desarolio
del PROYECTO, aporando los recursos adicionales, que sean reguendos con por o manos ocho
(8) dias de anterioridad por LA FIDUCIARIA, dentro del dia habil anterior al respectivo vancimiants.

5.1.4. EL FIDEICOMITENTE informard a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco |(5) dias habiles
siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar el pago del servicio de la deuda en favor
del FINANGIADOR y &l desammollo del PROYECTO.

5.1.5, EL FIDEICOMITENTE entregara a LA FIDUCIARIA copia del Contrato de Crédito, celebrado
cori ¥ EL FIMANCIADOR, asl como lodos los documentos medianle los cuales sa realicen
modficaciones, adiciones o aclaraciones al mismo,
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§.1.6. EL FIDEICOMITENTE, con cargo al PROYECTO, asegurara |la construccion total del
FROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacién, aportando los recursos NECESanos para que
se logre dicha terminacidn, si no existiezen recurses liguidos en el FIDEICOMISO

6.1.7. EL FIDEICOMITENTE autoriza gue los activos inmuebles que se encuentran en el
FIDEICOMISO, se destinen a garantizar créditos que se reguieran para fa ejecucion del PROYECTO
bajo las condiciones esiablecidas en al presente Contrata

£.1.8. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar un cuadro cronolgico de pagos con &l visto bueno
del FINANCIADOR, el cual debera contener como minima; (i) Flujo de pagos detallado. (i) Fecha
en que deberdn efectuarse los pagos. (ii) Valores a pagar en cada una de las fechas

5.1.9. EL FIDEICOMITENTE se obliga a remitir mensualmente a la FIDUCIARIA dentro de los tres

. (3) primeros dias habiles, soportes de dessmbeolso de crédito, pagos a la deuda indicando el
concepto (capital e infereses) en los casos que hayan sido efectuados o recibidos directaments por
EL FIDEICOMITENTE. Asl mismo, debe remitir mensualmente en los formatos estahlacidos por la
FIDUCIARIA, el detalle por tercero de las subrogacionas y demas conceplos que afecten el valor de
la deuda acompanados de los respectivos extractos de la obligacion financiera

5.1.10. En el evento en que la adquisicibén de inmuehles individuales se efactiie sin financiacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la pare correspondiente al valor de la prorrata de LOS
INMUEBLES a transferir an favor de los BENEFICIARIO DE AREA, debera abonarse por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al crédito que aguel adguiric con e FINANCIADOR, &l
migmo dia de la fima de la escritura pdblica de tansferencia a thule do restitucién an fiducia
mercantil en favor del BENEFICIARIO DE AREA.

5.21. DBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE tiene, ein parjuicio de ofras que se indican
en este documento, la obligacion de ejecutar directaments todo el desamollo técnico, de disefio y
construccidn del PROYECTO, enfregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los ramites
partinentss a la debida conexién de servicios pablicos ante les empresas respectivas; asimisma
dabe adelantar la gestién de promocién, comercializacién y venta de las unidades inmobiliarias
construidas en desarrolle dal PROYECTO.

5.2.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE.

52.21. Actuara como constructor de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a

continuacién:

5.2.2.2. Construir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO y zonas comunes dentro del plazo
necesano para cumplir con las cbligaciones de entrega adguiridas con los BENEFICIARIOS
DE AREA y de acuerdo con las especificaciones técnicas previamenie acordadas con
estos

4.2.2.3. Tramiar y oblenes la preslacion de los senvicios piblicos

2.2.2.4. Dirigir la obra que comprende |as funciones directiva y administrativas da la construcsian,

dentro del conlexto de aste Contrato,

5.2.2.5. Cumplir con la lotalidad de las obligaciones legales derivadas de las relacisnes laborales

gque tenga con sus propios rabajadores
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5.2.2.6. Comprar en nombre propio, | totalidad de los elementos, materiales y equipos
nacesarios para la construccidn,
8227, Contratar en nombre propio, al personal gue sea necesario para la buena marcha de

la obra v pagar los salarios v prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratas
laborales se celebrardn entre EL FIDEICOMITENTE v el personal que sea necesario, No
existe ninguna refacion laboral entre LA FIDUCIARIA v los trabajadores confratadas por EL
FIDEICOMITENTE,

8228 Coordingr v explicar los planos v especificaciones al personal técnico, operarios y
coniratanies o subconiratistas.

5.2.2.10. Adelantar las raparaciones que los BENEFICIARIOS DE AREA de los inmuebles
resultantes del PROYECTO inmobiliario soliciten en el piazo establecido &n la lay

5221 Procurar con la mayor diligencia posible &l cumplimianto da los presupuastas v el
adelantamiento de la obra para obiengr gl mayor benaficio v eficlencia
5:2.2.12 Informar a LA FIDUCIARIA e valor de la inversidn an [as obwas que s& hayan

adsiantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base esta valor actualice al
valor dal FIDEICOMISO.

B.Z243. Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA, |a estabilidad de
la obra, de acuerdo con las normas legales.

5.2.2.14. Responder ante el FIDEICOMISO yio los BENEFICIARIOS DE AREA por los dafios
gue sa causen por ol retarde injustificads de [as obras o coma consacimnca de astas.

5:2.2.16. Racibir a tiuly de comodato precario el bien inmuable fideicomitide, para el desamrollo
del PROYECTO y cumplir con las obligaciones que tiene cormo comodatario.
L [ EL FIDEICOMITEMTE se cbliga a realizar todas las geshiones y obfener todos los

permises, licencias v aulonzaciones necesanas para desarrollar 2l PROYECTO, Mo sara
respongabilidad y obligacién de LA FIDUCIARIA suscribir come titular las Licencias de
Urbanizacidn, Parcelacidn, Subdivisidn v Construccidn v las demds gque ¢ requieran para
desarrollar &l PROYECTO, las mismas serdn solciladas de manera directa por EL
FIDEICOMITENTE, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2015 y las normas gue
lo medfiquen o adicionan. Asl mismo, EL FIDEICOMITENTE, se cbliga a asumir las
obligaciones relativas a las medidas de proteccion al adguirenie de vivienda a efectos de
amparar los peruicios patnmoniakes y demas obligacionss gue coniempla el Decreto 282 de
2019, punfuatmente s& obliga a remitls =cporte de la constitucion de la pdliza que cubra dicho
ampare patrimonial, deniro de los diez (10) dias sigukenies a la expedicion del Cenlificado
Tecnico de Ocupacion, para efectos de proceder con fa suscripcion de las escriluras de
transferencia con los BENEFICIARIOS DE AREA, en caso de que apligue,

D227, EL FIDEICOMITENTE se cbliga a enviar de manera semestral, un ecta de svance de
obra firmada por el Representante Legal, en la cusl ademas, =& cerlifigue que el avance de
la obra corresponde al valor de los desembolsos realizados por la FIDUCIARLA v al reporte
de Ins costos presentado por EL FIDEICOMITENTE, adicionalmenta en dicho avance de
obra EL FIDEICOMITENTE, debera hacar conslar gue el avance comesponde a |08 costos
ejecutados de la obra en comparacion con los costos definidos para el PFPEOYECTO segun
la duracidn y el valor del mismo, por tanio, debera vernificar que el liempa ce ejecucion de g
obra se esté cumpliendo de acuerdo a Iu_pa-esupuaslaﬂu a lin de cumphr 0% compromisos
de entraga con los BENEFICIARIOS DE AREA .

En consecusncia de lo anterior, LA FIDUCIARIA podra solcitar informacidn adicional al
respecto y Bn caso de Incumpbmiento de k@ presente obligacion a cargo del
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FIDEICOMITENTE, L& FIDUCIARIA podra suspender de manera totzl o parcial los senacios,
tramites o incluso los desembolsos qua sean solicitados por EL FIDEICOMITENTE, =i dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes &l requerimiento de la informacional EL
FIDEICOMITENTE no remite la informacion solicitada.

52218, EL FIDEICOMITENTE =ze obliga a llevar de manera clara, ordenada ¥ conceriada con
LA FIDUCIARIA, los soportdes v documenios base de la contabilidad.
52219 EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar toda la informacion técnica, contable y
financiera relacionada con el PROYECTO, cuando se le solicite.
5.2.2.20. EL FIDEICOMITENTE debera asesorar 2 los BENEFICIARIOS DE AREA, en el tréamite de
su credito individual,
222 21, EL FIDEICOMITENTE se obliga a indicar a los BENEFICIARIOS DE AREA que reguieran
crédito, la obligacion de que este sea desembolszado direclamente an fa cuenta dal recaudo del
. presante PATRIMONIO AUTONOMO.
52222, EL FIDEICOMITENTE se obliga a llevar el control y hacer seguimiento a la cartera de
vanias, ¥ gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO.
8,2.2.23. EL FIDEICOMITENTE == obliga a efectuar gl seguimienio de los desambolsos de créditos
del FINANCIADOR y de las cuotag por pagar, v la gestion necesaria para qua sean desembalssdos
oportunameante, seglin & presupuesto del PROYECTO.
52224, EL FIDEICOMITENTE =2 obfina 2 contratar &l parsonal que sea necesario para esta
gestion da promaocion y venta Los contratos [aborales ee celebraran entre EL FIDEICOMITENTE v
al parsonal gue sea necesaric. Mo existe ninguna relacidn laboral entre LA FIDUCIARIA ¢ los
irabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE.
§.2.2.25. EL FIDEICOMITENTE se obliga a llevar la contabilidad v @l control prasupusstal da las
obras relacionadas con el PROYECTO,
52226, Todo desembelso solicitado a LA FIDUCIARIA debe fevar como minime la firma del
Representante Legal del FIDEICOMITENTE |a cual daberd ser enviada a LA FIDUCIARIA madiante
comunicacidn escrita
5.2.2.27. EL FIDEICOMITENTE gueda obligado a adelantar fodos los ramites relacicnados con el
desamollo, registro y demas actuaciones necesarias pare que & PROYECTO cuente con el
respectivo Reglamento de Propiedad Horizortal, :
5.2.2.28. EL FIDEICOMITENTE suscribira las CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE
'. AREA de las unidades inmobiliarnas que se desamrcllen en el PROYECTO, de las cuales EL
FIDEICOMITENTE debera remifir una relacion a LA FIDUCIARIA en el formato establecido y
mantendran copda a disposicion de LA FIDUCIARIA cuando esta o requiera.
5.2.2.29. EL FIDEICOMITENTE suscribird junio con LA FIDUCIARIA las Escrituras Publicas de
Transferencia a TITULO DE BENEFICIO, de las Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en el
PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones que se derven de la construccion del
mismo. Los formatos de minutas de Transfarencia deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debsendo incluir clausula que indigue que los
BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la
clausula gue haga referencia al saneamienlo del Lote sobre @l gue se desanolis el PROYECTO asl
como al saneamiento de las Unidades resultantes del mismo a carge del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y [a cldusula en la que s& establezca gque EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ostenta |a caidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796
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da 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las
ohligaciones del amparo patrimonial establecidas en [a misma, si a ello hubiera lugar.

5.2.2.30. EL FIDEICOMITENTE =e obliga a realizar la faciuracién de |las transferencias dal
PROYECTO, mediante poder especial conferide por LA FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con Ia firma del prasente documento, LA
FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras a fitulo de restitucion cuando reciba de EL
FIDEICOMITENTE la respectiva factura de transferencia. Para efectos de la facturacidn. en cada
factura se debe colocar la siguiente inscripcion: “Facturacion por mandato de FAIDUCIARIA BOGOTA
S.A. acfuando como Vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA identificado con NIT.
830.055.897-7. No efectuar Retancidn en la Fuenta de acuerdo con lo establecido por el articulo 102
dal Esfatulo Tributaric”,

52.2 31. EL FIDEICOMITENTE se abliga a transferir los costos del PROYECTO a LA FIDUCIARIA,
en &l formato que entregue LA FIDUCIARIA, =l cual dehe eslar firmado por el Reprasentante Lagal
v &l Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE .
£ 2.7 32 EL FIDEICOMITENTE =& obliga a mantener a titulo de comodato precario &l INMUEBLE
fideicamilido, para el desarmallo del PROYECTO.

5.2.2.33. EL FIDEICOMITENTE =e obliga a constituir, con una compafiia de seguros validamanie
constituida en Colombia, autorizada por la Supedintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO, las siguientes polizas de seguros, por los valoras y condiciones aqui establecidas

« POLIZA DE SEGURDS TODO RIESGO: Por el valor eguivalenta al cien por ciento (100%:)
del valor de los costos directos de cada Torre, Ia cual deberd estar vigente durante tedo el
térming de duracién de la obra. Esta péliza debe cubrir &l riesgo de responsabiidad civil
extracontractual. La(s) pdlizals) debera(n) encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de
inicio de obra, fecha de Infcio que constara en la respectiva acta de inicio y que dabera ser
informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA daniro de (5}
dias haébiles siguizntes a la fecha del inicio de obra y remitida(s) junto con el recibo da pago
para la respectiva verificacion y validacidn de la(s) misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA,
para lo cual se tendré en cuenta 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la
poliza y 4) Beneficlario de la Pofiza. Frente a este Gltimo punto se tendra como beneficiario a
LA FIDUCIARIA como vocers del PATRIMONIO AUTONOMO. Mo obstante lo anterior, i
los seguros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo nesgo
construccion, se tendra como beneficiano del mismo a LA FIDUCIARIA como voosra del
PATRIMONIO AUTONOMOQ y al FINANCIADOR por el valor efeclivamente desembolsado
del crédito otorgado al FIDEICOMISO.

5.2.2.34, En relacidon con el impuesto de definescidn urbana, el mismo estara a carge del
FIDEICOMITENTE an los términos exigidos por el ordenamianto juridico. Las consecuencias que se
deriven de la declaracion v el pago erado seran asumidas directa y exclusivamente por EL
FIDEICOMITENTE.

5.2.2.35. EL FIDEICOMITENTE realizara las entrevistas a8 los BENEFICIARIOS DE AREA en los
[drmines y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sisiema de Administracion del
Riesge de Lavado de Activos y de la Financiacidn del Terrorsma — SARLAFT, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE emplearan funcionarnos debidamente capacilados para realizar dicha aclividad,
no obstante serd LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar las respectivas verflicaciongs en los

@ lIstados de conirol de autoridades locales o extranjerss en maltena de Bvado dg aclives o
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financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Linidas y demas.
En virtud da lo anterior, EL FIDEICOMITENTE =& obliga a reslizar la custodia de los documentos
gue soporten la vinculacibn del BENEFICIARIO DE AREA, por 2 término establedide en la
normatividad vigente para la cusiodia de este tipe de documentos, incluyendo &l formulario de
vinculacion el cual estara a disposicion de |a FIDUCIARIA cuando lo requiera. Sin parjuicio de lo
anterior, LA FIDUCIARIA conservara por cuslguier medio procedente los archivos de los
documentos que hagan parte del proceso de conocimignto del cliente, seglin lo establecido en el
crdenamiento juridico para el efecio.

5.2.2.36. EL FIDEICOMITENTE informara a cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA de la Tarre
38 vy 4 del PROYECTO el nimero de la cuenta recaudadora administrada por el presente
PATRIMONIO AUTONOMO, en la cual deberan ser consignados los recursos. Lo anterior teniende
en cuerta gque, no podrd EL FIDEICOMITEMNTE, recibir directamente [os recursos de los

' BENEFICIARIOS DE AREA, ni a fravés de sus agentes o representantes. En el evento =n que EL
FIDEICOMITENTE, liegare a incumplir esta obligacion, fa FIDUCIARIA procederd de la siguiente
manera:

s« En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerira al FIDEICOMITENTE para efectos de que
realice la devolucidn de los recursos an un términa no supanor a tres (3) dias siguientes al
recibe del requerimients por parte de la FIDUCIARIA.

= En ol evento an que EL FIDEICOMITENTE no reglice la devolucion de los recursos en el
términe antes indicado. la FIDUCIARIA podrd iniclar las acciones civiles y penales
astablecidas an el erdenamiente juridico, con la finalidad que los recursos sean entregados
al FIDEICOMISD. Ante esta circunstancia podrd tambien la FIDUCIARIA suspender la
realizacion de los giros al FIDEICOMITENTE, de que treta el objeto del presente contrato.

= Dicha clrcunstancia serd notificeda al FINANCIADOR del PROYECTO v & los
BENEFICIARIOS DE AREA, de tal manera que eslos se abstengan de enfregar recursos
directaments al FIDEICOMITENTE

52238. EL FIDEICOMITENTE solicltard y erviard a LA FIDUCIARIA log documentos de
conocimiento del chente de cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO

' 5.2.2.37. EL FIDEICOMITENTE se comprometen al buen uso de las claves recibidas de LA
FIDUCIARIA para consultar los movimienios del FIDEICOMISO y exime de responsabilidad a LA
FIDUCIARIA por el mal uso o problema que s2 llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado
par dicha consulia.
9.2.2.38. Se entendera como enajenader de vivienda, en los términos de fa Ley 1796 de 2.016 al
FIDEICOMITENTE, quian asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como laz
obligaciones del ampare patrimonial establecidas en la misma, si & ello hublere lugar. Esta obligaciton
constara en las Escrituras Fublicas de Transferencia a titulo de restitucidn que se suscribiran con
lcs BENEFICIARIOS DE AREA
2.£.2.38. EL FIDEICOMITENTE se obiiga a protecolizar en la minuta de Escritura Flblica de
Transferencia a tiulp de restitucion EN FIDUCIA MERCANTIL gus se suscriba con los
BENEFICIARIOS DE AREA, la cerificacion técnica de ocupacion de trata la Ley 1796 de 2.016, en

el caso que apligue,

Vo
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disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y & usar la informagion, lago
y matarial publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los
lineamientos establecidos en al Anexo No. 4 dal presante Contrato.

5.2.2.46. EL FIDEICOMITENTE se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, dentra de los trainta (30) dias
siguientes a la suscripcion de la escritura piblica de engloble, desenglobe, urbanizacion o en general
cualquier instrumento pdblice que contenga cambios en el  inmueble inicialmente aportado al
FIDEICOMISO, la constancia de calficacién v registro de instrumentos publicos. Al constituirse el
reglamento de propiedad horizontal para el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE debera aliegar la
constancia de calificacion v registro de instrumentos piblicos, junto con el reporie mensual de ventas
de lzs UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO.

5.2.247. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las obligaciones a su cargo
establecidas en el ofrosi No. 3 de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020), respeto

'. de las Tomes 1,2 y 34,

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

531 DE DIRECCION ¥ CONTROL. EL FIDEICOMITENTE gueda obligado a la toma da
decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se requieran, para llevar &
buan éxito &l PROYECTO, conforme a lo sefialado en el presemte Contrata.

65.3.2 La laber de Gerencia del PROYECTO la realizars directamente EL FIDEICOMITENTE.
5.4 OBELIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones legalas y en
el presante Contrato, [as siguisntes:

6.4.1. Mantenar |a titularidad juridica del INMUEBLE transferido,

5.4.2. Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que por su cusnta y nesgo v bajo
su exclusiva responsabilidad desarrollen el PROYECTO.,

‘ 5.4.3. Pare efectos de tramitar la instalacion de servicios publicas domiciliarios, las solicitudes para
intervenir el espacio publico para el mismo efecto, la instalacién de servicios preliminares de
obra, en fin, en aguellos tramites donde las auloridades o las empresas publicas, exifan el
visto bueno, consentimiento, o gue la solicilud sea suscrita por ef propletano del terrenc, LA
FIDUCIARIA suscribiré las coadyuvancias que requiera EL FIDEICOMITENTE para cumglir
esta obligacion con & oportunidad que obliguen las circunstancias.

5.4.4. Recibir con el debido controd, los recursos liquidos, provenientes de créditos individuales,
creditos otorgados al FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR v recursos de EL
FIDEICOMITENTE. Los retursos gue s leciban de los BENEFICIARIOS DE AREA o
cualquier conceplo, se contabilizardan como pasivos del PATRIMONIO AUTONDOMO.

6.4.5. Invertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion Colactiva
ﬁ administrados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Suparintendencia Financiera,

150 600) M=
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y bajo las reglas de sus reglamentos, gue se declaran conocidos, aceplados v recibidos por
las partes con la suscripcion de este Contrato,,

LA FIDUCIARIA no asescrara a los BENEFICIARIOS DE AREA. en el trémite de su cridito
individual,

LA FIDUCIARIA suscribird las Escrituras de fransfarencia de dominio a fitulo de restitucion
en fiducia marcantil de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para
efectas de la tradicion, en su calidad de TRADENTE v como Propietario Fiduciario para
efaciuar Ia prestacidn de tradicidn de los inmuehbles respectivos; a su vez suscribira dicha
ascrtura EL FIDEICOMITENTE quien comparecer directamente, para efectos de cumplir
con lag obligaciones gue ze derivan de la construccién del PROYECTO v respander frente a
los BEMEFICIARIOS DE AREA por log vicios que se presenten. Los formatos de minutas
deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiends inclulr cldusula que
indique que los BEMNEFICIARIOS DE AREA conocen los érminos del presente CONTRATO
DE FIDUCIA, v la clausula que haga referencia al saneamienta a cargo de EL
FIDEICOMITENTE respecto dal Lole donde se desarrolia el PROYECTO y respecto de las
unidades rasultantas del mismo, v olra que Indique que EL FIDEICOMITENTE ostenia la
calidad de engjenador de viviends, en los términos de la Ley 1796 de 2.018 y por tanto
asumird todas las obligaciones derivades de dicha calidad, asli como las obligaciones dal
amparo patrimonial establecidas en la misma, sia ello hubizere lugar,

L& FIDUCIARIA procedera a suscrbir las Escrituras cuando resiba del FIDEICOMITENTE

la respectiva factura de transferencia

§.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR girande las sumas de

5.4.9,

dinero gue requiera para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con la comunicacion
enviada por € Representante legal del FIDEICOMITENTE. La informacidn de costos
incurridos en & PROYECTO se efectuard mediante el sistema de legalizacion de anticipos,
en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, & cual debe estar firmado por el Representanta
Legal v el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE

Constituir gravamenes hipolecarios sobre los |otes de terreno en los cuales se desarrollara
gl PROYECTO, con el objeto de garantizar [as obligeciones del FIDEICOMISO y de EL
FIDEICOMITENTE en calidad de obligado sabdario del credito hipotecario otorgada para el
desarrolio del PROYECTO, a faver dal FINANCIADOR.

5.4.10.Suscribir coma vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, los titulos de deuda daef créditc que

aduiera el FIDEICOMISD, una vez EL FIDEICOMITENTE envie a LA FIDUCIARIA una
comunicacidn suscrta por su Representante Lagal en la cual conste el avance de obra
efectuado, teniendo en cuenta gue dichos pasives sardn garanlizados con los activos del
PATRIMONIO AUTONOMO v en ningln caso con los actves de LA FIDUCIARIA. La
anlerior debe quedar conzignado en lodos los lulos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA

5.4.11.LA FIDUCIARIA quedara obligada a la susoripeion de la escrilura pabdica en virtud de la cual

se protocalice el Reglamenio de Propiedad Horizontal y sus adiciones, minuta gue debera
zer elaborada por EL FIDEICOMITENTE.
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5412 Presentar un informe de gestion cada mes calendaro &l FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, denfro de los quince (15) dias hébiles siguientes al corte, acompafiado de
una memaoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con las normas legales, EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente confrato, instruyen a la FIDUCIARIA para remitir
copia de los informes de gestion cada mes calendario al FINANCIADOR.

5.4.13. Terminar &l Contrato cuando s2 cumplan todos los requisitos previos exigidos.

6.4.14. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucian de la finalidad del

prasente Contrato.
. 5.4.15. Solicitar, a instancias de! FIDEICOMITENTE, el otorgamiento de la escritura de
lerantamignto de la hipoteca en primer grado que se constituya sobre el kate de ferreno en

&l cual se desarmollard @l PROYECTO,

6.4.16. Maniener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos v de los que
corraspondan a olros negocios fiducianios.

5417 |lrvar ia parscneria para la protaceion y defensa de los bienes fideicomilidos contra actos
da terceros v aln de EL FIDEICOMITENTE, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. En
el evento de no exisfir recursos en el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE relevan a LA
FIDUCIARIA de dicha cbligacidn. Sin perjuicio de lo antenor, LA FIDUCIARIA debara
mantaner informades a EL FIDEICOMITENTE de dicha situacion y desplegara foda la
diligancia para evitar mayores erogacionas gl patrimonio denfro dal limite antes safialado.

£.4.18. Pedir instrucciones al Superintendente Financiers cuando lenga fundadas dudas acerca de
ia naturaleza v el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutive, cuando
aszi lo exijan las crrcunstancias,

5.4.19, Avisar a EL FIDEICOMITENTE cualguier imprevisto ¢ alleracibn grave gue hiciers temer por
. el desarrcllo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO v tomar las madidas para mitigar los
darfias.

5.4.20.Facilitar a EL FIDEICOMITENTE el ejercicio de su derecho de informacion,

6.4.21.Avisar a EL FIDEICOMITENTE la ocurrencia de cualquiera de |as circunsiancias previstas
como causales de terminacion del FIDEICOMISO,

5.4.22 LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendarno siguientes al de la terminacion
del Contrato por cualquier causal, deberd presantar |a Nouidacian final da las cusntas.

54.23. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISD tomands en consideracion su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

Calie 67 Mo. 7 - 37 Piso 3+ Bogata « Calombia = [571) 346-5400 « sy fidubogota.com
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5.4.24. Tener actualizada la contabilidad da! FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de tal
farma que en cualgquier momento esta pueda ser consultada por EL FIDEICOMITENTE

=.4.26. Ser especialmanta diligente v oportuna en la entrega de los anficipos dentre de los tres (3)
dias habiles siguientes a la fecha en gue sean requeridos por EL FIDEICOMITENTE.

5.4.26. Actuar siempre cumpliendo [as normas y preceptos consagrados en la Constitucion Nacional,
las leyes y demas disposiciones legales.

5.4.27. Lguidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato.

6.4.28. La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio v no de
resulfadn, respondiendo en todo case hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en
virfud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacidn tendiente a financiar a EL
FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de obligacidn alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacidn con el
PROYECTO obligacion de construccién, promotor, APORTANTE, gererte, veedor,
Interventor v vendedor. Esta estipulacion debera incluirse an todos los contratos de adhesidn
- beneficiaria de drea y en las respectivas escrituras piblicas de enajenacitn de las unidades
privadas del PROYECTOD,

5.4.28 En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos
del FIDEICOMISO, pagard las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1.) Los gastos
de administracion del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros, impuestos, tasas y
confribuciones y avalio de los bienes; 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.)
La cancelacidn del saldo del crédito obtenido por el FIDEIGOMISO, si hay lugar;, 4.) La
entrega de los anficipos para la ejecucion de la construccion del PROYECTO, 5.) La
restitucidn del aporte a favor de EL FIDEICOMITENTE. 6) Los BENEFICIOS y la UTILIDAD
que les correspondieren a EL FIDEICOMITENTE.

6.4.30 Rendir cuentas comprobadas de su geslion cada seis (6) meses, I8 cual deberd ser
presentada a EL FIDEICOMITENTE dentro de Ios quince (15) dias habiles sigulentes a |a
fecha del respectivo conte, de conformidad con o establacido en 2 Circutar Basica Juridica
expedida por [a Supanintendencla Financiera, 5i LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a
ia rendicion de cuentas presentada, por parte de EL FIDEICOMITENTE, esta se entendera
aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar Ia rendicion de cuenias a través de medios
electronicos, enviandola a la direccion de corfao elecirdnico enunciada en el prasents
documento. EL FIDEICOMITENTE con |a firma del preasente Contrato instruyen a LA
FIDUCIARIA a remilir de caracter informativo las rendiciones de cuentas mencionadas en &l
presenta Mumeral a favor del FINANCIADOR en los mismos plazos establecidos en el
prasente Numeral.

5.4.31.Reamitir informes penddicos cada seis (B) meses a los BENEFICIARIOS DE AREA del
FROYECTO, la cual debera ser presentada dentro de los quince {13} dias hakiles siguientes
a la fecha del respectve core, de conformidad con lo establecido en k8 Circular Bisica

@ Juridica expedida por la Supernntendencia Financiera,
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5.4.32. La FIDUCIARIA, sera responsable del fratamiento de I3 informacidn de los consumidoras

financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, v a su vez en cuanto al manajo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012,

6.4.33.La FIDUCIARIA se obliga a dar cumplimiento a las obligaciones a su cargo establecidas en

el otrosi No. 3 de fecha veintiuno {21) de diciembre da dos mil veinte (2020), respeto de las
Torres 1,2 v 3A,

5.4.34. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, los titulos de deuda, pagares y

demas documenios que instrumenten fa operacion del crédito gue adguiera el FIDEICOMISO
y EL FIDEICOMITENTE, teniendo en cuenia que dichos pasivos seran garantizados con los
activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningdn caso con los actives de LA FIDUCIARIA.
Lo anferior debe guedar consignado en todos los tiulos de deuda que suscriba LA
FIDUCIARIA

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.5.1.

6.5.2.

EIFIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE contribuird al pago da la remunaracion
de LA FIDUCIARIA. Los pagos que s calsen por concepto de remuneracidn de LA
FIDUCIARIA se descontaran del FIDEICOMISO, =i para ello hay recursos liquidos, en caso
de no axistir tales recursos, el pago estard a cargo del FIDEICOMITENTE.

Infarmar a LA FIDUCIARIA sobre |os itigios, o cualguier pereecucitn fisica o jurdica de que
sean objelo los bienes fideicomitidos.

5.56.3. EL FIDEICOMITENTE informard a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que

5.5.4.

comprometan su patnmonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus
negocios normalmente, tsles coma; a) Imposibiidad para pagar sus obligaciones
comerciales. b} Elllamamiente o aceplacidn del tramite de un concordato preventivo, proceso
de reestructuracion bajo las reglas de la Ley 550 de 1,959 o liguidscién, o la sclictud de
admisidn que efectué directamente EL FIDEICOMITENTE o un tercere a los procesos de
recrganizacion o de liquidacion judicial a que sa refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La iniciacidn
de dos o mas procesos ejgcutivos &n su contra, asi como |2 concurencia de cualguier
embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesion de bienes o daciones en pago. €) El
vancimiento por mas de treinta (30) dias de obligaciones contraldas con anterioridad a la
existencia del PATRIMONIO AUTOMNOMO

Asl mismo, manifiesia EL FIDEICOMITENTE que con la conslitucian de esie FIDEIGOMISO
no s& produce un desequilibrio en su patrimonio, gue las impida satisfacer |as obligaciones
coniraidas en el pasado, en cuanlo coma se dijo, poseen bienes que son suficientes para
atender dichos créditios, v mantienen |a titularidad del derecho de beneficio, que en principo
tigne gl mismo valor gue los bienes aportados

. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA [as direccionas, el numero del fax, direccion de

correo akeclronico, ¢ apartado aefed a 0% cugies se le pueda difkigr la comespondencia,
rendician de cuentas, reconvenciones e informaciones.

. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por la

Supenntendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE s& obliga a aclualizar anualmanie |a
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infarmacion sefalada en el formulario gue para tal efecto le remitird LA FIDUCIARIA. al igual
que suministrar los documentes petinentes requerides por 2 misma,

8.58.7. Responder por las obligaciones formales v sustanciales de los impuestos territoriales, en su

calidad de sujetos pasives, en los términos de la de la Ley 1.430 de 2.010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO,

6.1

8.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

B.7.4.

DERECHOS DE LA FIDUCIARIA Son derechos de la FIDUCIARIA, ademds de los
consagrados en la ley los siguientes:

Racibir ina remuneracion mensual eqguivalente al 0 15% de las ventas del PROYECTO, las
cuales asciendan a la suma de 3344 575 000 000,00 para un telal de comisidn equivalents
a 3518 BE2 500, dividido an 72 messs para una comisitn mensuzl de $7.178.845. A la fecha
de firma del presente documents la FIDUCIARIA da por recibida por pago de comisién la
suma de $183.453.403, por tanto pagard mensualmente la suma de $7.248.021 por los 48
meses posteriores,

La COMISION se causard, liquidard y cobrard mensualmente y serd descontada
directamente de los recursos del PATRIMONID AHTHF&DHQ dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes, La presente COMISION incluye la realizacidn de hasta treinta y
cince (33) desembolsos mensuales, por cada desembolso adicional se cobrara la suma de
TREINTA MIL PESOS (530.000,00).

For cada elaboracidn de un Obrosl al Conirato la suma equivalenie a caro punto cinoo (0.5)
salarios minimos mensuzles legales vigentes pagadero mes vencido dentro de los primenos
cinco (5) dias del mes siguiente de la solicitud

Una COMISION de un (1) salaric minimo legal mensual vigente durante la iguidacion del
presente Contrato por el i@rmino de tres (3) meses.

Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administredos por LA
FIDUCIAEIA, ¥ s& cobrara |a suma equivalente & un porcentsje sobre el valor del Fondo de
Inversion como gasto del mismao en los térmings del respectivo raglameanto.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision mo incluye VA el cual estara a cago de
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La COMISION referida en el numeral 6.1.1 podra ajustarse por parta de
|a FIDUCIARIA, en 2l evento en que s& aumente & valor de las transferencias del PROYECTO, se
desarralie en un flempe menal el PREYECTO.

PARAGRAFO TERCERO: Si el valor presupuestade del PROYECTO se incrementa, incluyendo al

monto por el cual se fransfieran las unidades, se& aumentard la comisidn FIDUCIARIA en el
porceniaie establecido en el mismo numeral

ﬁ

IJ!MEI.'—
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OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO Zeran gasiozs con cargo al FIDEICOMITENTE,
todas aquellos en que sa incurra para |a debida ejecucidn del contrato fiduciaria, tales comao comision
FIDUCIARIA, impuastos (incluidos el impuasto predial v las valorizaciones hasta que se liquide el
FIDEICOMISO), tasas, confribuciones, coslos bancarios, seguros, los honorarice de los
profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO. Iguaimentea,
los costos derivados del desarrollo del provecto, los honorarios por asesorias especiales en aspectos
tributarios, estudios de tiluks, expadicién de certificades de libertad de los inmuebles. notariales y
de regisiro ¥ demas cosios derivados del desarrolio del FIDEICOMISO.

8.1. Descontar la remuneraciin paclada de los activos del FIDEICOMISO dentro de los cinco (5)

primeros dias de cada mes. an el mes siguiente al que e cause, En este avento dabera anfregar a
. EL FIDEICOMITENTE, los soportes contables v tributanos que se dariven del pago hecho de esta

mansara

8.2. Solicitar a EL FIDEICOMITENTE &| aporie da recursos necesarios para el cumplimiento da lns

actos v confralos celebrados en desarrollo de la finahidad de aste Contrato, en el caso que no sean

suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo pactada en el

presantas Contiato.

B.3. En los casos en que deba realzar gestiones que impliguen disposicion de dinarcs, incluidas las

COMISIOMES, desenntarins del PATRIMONIO ALITONOMO

B.4. Loz gastos de la revisorla fizcal por concepto de henoraries, cuando se requiera de su dictamen

sobre los estados financieroe del FIDEICOMISO por solictud del FIDEICOMITENTE, |a

Suparintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

8.5. Los costos por la elaboracidn de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato,

los cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENMTE y LA FIDUCIARIA con

anerioridad a la eleboraciin del respectivo informe,

PARAGRAFC PRIMERC. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos dervados del
presente Confrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que &l PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos para
. sufragar los conceplos de que trata la presente Clausula, estos seran pagados directamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien lo pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los
mismos, dentre de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentaciin de la cuenta por parte de
esta, en la direccion que se encuentre en sus registros, Las sumas derivadas de estos concepios y
las de la remuneracion de LA FIDUGIARIA, causaran intereses de mora, a razén oe la tasa
comarcial de mora mas alta que permita [& Ley. Mo obstante lo anterior, an los evenlos en que el
fasio sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una
antelacion de cinco (5] dias habies.
PARAGRAFO TERCERO. La certificacion suscrita por el Represantante Legal de LA FIDUCIARIA
y &l Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE = LA
FIDUCIARIA, preslara merito gjeculivo para obtener &l pago de las mismas, sin gue sea necesario
requerimiento judicial o extrajudicial para constduir en mora., al cual desde ya renuncia EL
FIDEICOMITENTE.

ﬁ NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

IS0 9001
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5.1, INICIACION DE LA VIGENCIA La vigencia del centrato, inicio &f veintiuno (21) de diclembre
de dos mil veinte (2020,

8.2 DURACION: El presente contrato tendra un término de duracion de setenta v dos (72) meses
contados desde weintiune (21) de diciernbre de dos mil veinte (2020). Mo obstante, ko anterior,
se entendera prormogado automaticamente hasta qua se cumpla con el objeto dal mismao.

53  TERMINACION: Ademds de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran
causales de ierminacidn de este documento:

B.3.1. Decisidn judicial debidameante sjecutoriada.

8932 Por los hachos previstos en el articulo 1 240 del Codigo de Comercio, salva los
referdos en los numerales 5, 6y 11

8.3.3. Par fa transferencia de la totalidad de las unidades inmobikaras resultantes, a cada
uno de los BEMEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO.

834 Por decision tomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben este
cantrato, previa aulorzacidn escrta de los BENEFICIARIOS DE AREA de las
LUMNIDADES DE DOMINIC PRIVADO

8135 Podra darse por terminade este contrate en forma unilateral por parte de |a
FIDUCIARIA &n los siguientes casos:

«  Por incumplmiente de EL FIDEICOMITENTE a la obligacidn de actualizar la
informacitn contemplada en la Clausula vigésima del presente Conirato,

=  Porincumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacidn conlenida en al Mumeral
a9.2.2.36, del presente Contrato

= Cuando =a presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
COMISION FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses,

s Por inclusion de EL FIDEICOMITENTE en los fistados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de lavade de activos o financiacion del terrorizmi,
tales coma jos listados de la OFAC o de las Maciones Unidaz wo por 3 infciacién de
procesos-en su contra de extincidn de dominio por estas mismas causas

PARAGRAFO PRIMERD. En el avenio en gue se legare a dar por terminado €l presente Contralo
sin exisfir alguna cauzal de terminacidn del mismo, LA FIDUCIARIA tendrd derecho a titulo de
indemnizacin al valor eguivalenie a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA

PARAGRAFO SEGUNDO. Las parles aceptan gue si quign ostenta [a calidad de FIDEICOMITENTE
a5 persona natural y esta fallece no se dara por terminado el presente Contrato v por lo tanto s
mantendrén vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con 1a firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO,

10.1, La guidacién del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra una duracion maxima e tres (3) meses,
contados desde el acascimignio de la causal de terminacion

10.2. En &l proceso de lHguidacidn, las obligacionas que figuran en el pasivo v que estén a cargo dal
FIDEICOMISO, se pagardn dentro de los 60 dias siguientes al scascimiento de |a causal de
terminacion, segun &l orden establecido en la prelacidn de pagos estipulada en el presente Contrafo.

Calle 6T No. 7 - 3T Piso 3 « Bogold = Colombia « (571] 348-5400 « wenw fidubogela.com
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10.3. La rendicidn final de cuentas, deberd enfregarse dentro de los sesenta (80) dias corrientes
siguientes a la fecha de ferminacion del Contrate. Quince (15) dias habiles después de entregada la
rendicion final de cuentas, si no hublere objecién, se las tendré por aprobadas. Sila hubiere debera
presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la facha en que le
sean presentadas. En estos mismos términos se manejardn las diferentes objeciones que se
presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendicion final de cuentas, se prorrogard el término
del Contrato. hasta gue ellas sean aprobadas.

10.4. Si EL FIDEICOMITENTE ro acude para la suscripcion del acta de liguidacidn del Contrato en
la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo unilateraimente en
cuanto a la parte gue no acuda

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendiantes de pags que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumides automaticamente por EL

. FIDEICOMITENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas oblgaciones. circunstancia que
&5 acaptada por EL FIDEICOMITENTE con |a firma del presente Contrato

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, estos se comprometan de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los cinco {5) dias habiles
siguientes al que se le presents o coenta respoctiva,

PARAGRAFO TERCERO. En el events en que a la liquidacién del presente Contrato, no fuere
posible la ubicacidn de algun FIDEICOMITENTE con o propdsito de restituirle los bienes inmuablas
existantas en el PATRIMONIO AUTOMOMO, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente
Contrato le otorgan un poder espacial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la
ascrilura plblica de restitucion de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre v cuando existan
recursos econdmicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar los
gastos que imphgue dicha transferencia. En fode case, LA FIDUCIARIA no asumira responsabilidad
alguna por los resultedos de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localzar a EL
FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en el presente Pardgrafo

. PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE se obhigan a presentar @ LA FIDUCIARIA
previamente a la liquidacidn del presente CONTRATO DE FIDUCIA, el formulario de calificacion en
los cuales conste que esta registrada la escritura pablica de restitucion de cada uno de LOS
INMUEBLES que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO, Mientras EL
FIDEICOMITENTE no haya cumplido esta obligacitn, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no

podra ser liguldadao.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpratacién de este
Conirato, las pares o el juzgador debaran tenar an cuenta en primer término la declaracion sobra la
causd, luego el objeto del Contrato gue se ha expresado v que a finalidad con la que se ha celebrado
€5 gue EL FIDEICOMITENTE pusda ejecular el PROYECTO, de manera eficaz desde el punto de
vista técnico constructivo, financiero y de utilidades para ellos, de manera que las clausulas ¥ demas
estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto. LA FIDUCIARIA
geculara este Confrato de la manera que mejor s2 acomode, seqin su criterio, a la bdsqueda de
@ dicho objeto. Para esos efecios y en especial para los del articulo 904 del Cédigo de Comercio, las
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paries expresan que su infencidn, mdwvil o motivo que los leva a contralar es lograr que, adn en
ausancia de los elementos de forma en cuanto & la contratacion, la gestion de LA FIDUCIARIA. con
relacidn al FIDEICOMISO, pueda desamollarse en procura del objeto gue se ha descrito.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE que
LA FIDUCIARIA no es APODRTANTE, promator, veedor, inferventor, gerente ni vendedor del
FROYECTO, ni participe de manera alguna, en &l desarollo del PROYECTO y. en consecuencia,
no es responsabia ni debe serlo por ta terminacdn, antrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades gque conforman dicho PROYECTO. ni cemas aspectos i&cnicos, econdmicos o comerciales
gue hayan determinado la viabilidad para su realizaciin. Esta estipulacidn debera incluirsae an todos
los documentos de designacian de benaficiario de drea de las unidades privadas del PROYECTO

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gasios que sa
ocasionen por el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los
gensrados por la tradicion juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONDMO, asi como los de su
terminacién, liquidacidn y posterior transferencia a EL FIDEICOMITENTE, serd asumidos en su
totalidad por EL FIDEICOMITEMTE, v 26 entenderan come coslos del PROYECTO.

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comdn acuerdo entre EL
FIDEICOMITENTE, v LA FIDUCIARIA, manfiestan que & présente Confrato reflefa su acuerdo,
voluntad v consentimiento sobre el obeto y dasarrollo del presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE,
y LA FIDUCIARIA maodificaran este documento, siempre dentro del cumgplimiento de su objeto, con
el fin de dar cumpimiento pleno a la normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion
signifiqgue mayor conveniencia v efitiencla para las partes desde el punto de vista tibutario v laboral.
Las moedificaciones que alleren los derechos consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA,
requerran de su autorizackdn. Las modificaciones qgue alteren los derechos del FINANCIADOR,
deberan contar con la pravia aprobacion de este

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, esie
podia cederse, previa autorizacion escrila de cada una de las paneas y de los BENEFICIARIOS DE
AREA. En el evenio de ser cedido 8 otra SOCIEDAD FIDUCGIARIA, por instruccicn de EL
FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a fres (3)
mesas de COMISION FIDUCIARIA,

En el evento que 2ean EL FIDEICOMITENTE vo BEMEFICIARIOS guienes pretendan ceder sus
derechos fiducianos yio de banaficia, o su posicién contractual en este contrato, deberan cumplir los
siguientes requisitos: .

Allegar a LA FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscnio entre cedante y cesionario,
an el cual se Incluya (i) el valor de la respectiva negociacian, (i) la declaracion de cedenle y
cesionano, bajo la gravedad del juramento, qua dicha valor es al real de negociacion, y se obligan a
responder solidanamente por lodos los eleclos legales denvados de la determinacion del misma, (i)
la obligacidn de cedente y cesionario de mantener Indemne a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO
AUTONOMO irente a cualquier reclamacion, demanda, litigio, multa o sancion, accidn legal o fiscal
que sa presents en su contra, con ocasibn de |a determinacion del referido valor, pues la
FIDUCIARIA no tiene injerencia en e mismo, (V) [a cbligacién de cedente y cesionario de salira la
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OTROS! No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL Mo, 2-1 96369 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales
conceptos. (vl que conocen aceplan en todo el confrato fiduciano que rige al PATRIMONIO
AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes gue lo integran,

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para gue la FIDUCIARIA proceds a
realizar & regisiro de dicha cesion, En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la
FIDUCIARIA s& abstendra validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecha de obietar la
respectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro gue se solicite realizar a la
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo 1V, titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUAGION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE declara
mediante la suscripcion del presente Contrato gue su situacion financiera actual v la proyectada la
parmita y fes parmitira cumplir con 1as obligaciones derivadas del presante Contrate, Para efecins
del presente Contrato declaran gue: a) Estan facultados para constituir patrimonios sutdnomaos a los
cuaies pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las
ooligaciones gue tienen a su cargo en la actualidad estan siendo debidamente atendidas, sin que &
la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este concepla: d) La ransferencia de los
bienas que realizan mediante la suscripcidn del presente Contrato y las gue en el futuro realicen, se
efectdan y se efectuaran legaimenta v de buena fe con respecto a posibles srreadores anterones a
la fecha de ceebracion del Contrato

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMERE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efeclos legales y fiscales el valor dal prasents
Cortrato sera la COMISION FIDUCIARIA que devengara LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente
Contrato, que para dichos efactos se ha estimado an la suma QUINIENTOS DIECISEIS MILLOMES
OCHOCIENTOS SESENTA ¥ DOS MIL QUINIENTOS PESOS ($516.862.500).

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1,111 del 27 de
diciembre de 2.008, la suscripcidn del presente Contrate no causa impuesio de timbre.

DECIMA OCTAVA, NOTIFICACIONES,
181, Las pares recibirdn validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en las
gigLEentes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE:

Direccién: Cl 754 66 456 Of 521 To Empresanial Ce Metidpolis 75A de Bogota D.C.
Correc electrdnico: inversionespanoramia@aomail.com

Teldfono, 6013257171

Ciudad: Bogola

LA FIDUCIARIA:

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

a lliNeL =
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OTROUSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL Mo, 2-1 96389 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA S5.A.

Direccion: Calle 67 No. ¥ - 37 Tercer Piso, Bogota D.C.
Telkéfone: G013485400

PARAGRAFQ. Con la suscripcion del presente Contrate, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que
autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asi como los informes mensuales
o da rendicidn de cuentas y cualguier ofra informacion referente al FIDEICOMISO al corren
electronico antes registrado. entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de LA
FIDUCIARIA de presentacin de la infformacion, reemplazando de esta maners la remision fisica de
fales documentos.

D igual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se presenten cambios en cuanto al
registro de las direcciones electrénicas anotadas para el envio de la informacion, procederé a
notificarlas a LA FIDUCIARIA para realizar los trdmites de actualizacitn correspondientes.

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan
como domicilio la ciudad de Bogola O.C

DECIMA NOVEMNA, CONSULTA ¥ REPORTE. EL FIDEICOMITENTE o quien represente sus
derache u cslente an el fuluro [a calidad de FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA, =
reportar, procesar, solicitar ¥ divulgar al operador de informadién o de dates, o a cualguier otra
entidad que mangje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacidn referante
a su compertamiente como clientes de la entidad. Lo anterdor implica que el cumplimiento o
incumplimiente de sus obligaciones e reflejara en las mencionadas bases de datos, en dende s
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frenie al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Fare todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla expresamente que los repones y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas an el reglamento
del operador de informacion o de datos o quien haga sus vacas, ¥ las normas legales que regulen la
materia. Iguaimente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesia que conoce v acepla que la consecuencia
de esla autorizaclén sera la consulta e Inclusidn de sus datos financieros en el operador de
iMformaciin ¢ de dales o guien haga sus veces y demas enlidades gque manejen este tpo de
infarmacion, por lo tanto, las entidades def sector financieno afiiadas a dichas cenlrales conoceran
su compartamiento presente y pasado relacionado con el cumplimenio o moumplimiento de: sus
obligaciones financieras.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por
lo menos una vez al afo, la informacion requerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de 1as
dizposiciones gue se reguieren para el cumplimiento de las normas relgtives al Sistema de
Adminitracién del Riesgo de Lavado de Activos v de |3 Financiacicn del Temorismo — SARLAFT,
awigidas por Ia Superintendancia Finanoeara,

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En o no previsto en las clausulas anteriores, el
presente Conlialo se regulara por la legisiacion de la Repablica de Colombia y en especial par lo gue
depone el Codigo de Comerzio v el Eslatulo Organico dal Sistema Financera,

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. -ARREGLO
DIRECTO. En caso de gue surjan diferencias enfre las pardes por razon o 2on ocasion del presante
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Confrato, sardn resueltas por ellas mediante ameglo directo. Para tal efecto, las partes dispondran
oe diez {10) dias calendario, contados a partir de |a fecha en gue cualquiera de ellas requiera a la
otra, por escriio an tal sentide, término este que podra ser prorrogado de comin acuerdo,

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcitn del presente Contrato no
genera situaciones de confiictos de inferés en los términos del Mumeral 8 del articulo 146 del Estatuto
Organico del Sistema Financiero, de acuerde con la evaluacidn gue previamente ha efectuado LA
FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucidon del presente Confrato se
prasentaren situaciones gensradoras de conficios de interés. LA FIDUCIARIA los revelarsd y
regulara adecuadamente.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracién del
presente Contrato, ha identificade, establecido, medido v controlado Ios riesgos asociados al

. presente negocio fiduciano. de acuerdo con las politicas v procedimientos establecidos por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para Ins diferentes tipos de negocio. De igual forma durante ba vigeneia
de este Conirato, LA FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos rizsgos

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA. El presante Conlralo estara vigente y
g2 perfeccionara con la firma de este documeanto.

VIGESIMA SEXTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a b ley
1474 de 2011 y 1778 de 2016, las normas que les modifiquen, aclaren, adicionen o subreguen, las
partes declaran que sa encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el page directo o indirecto
da dinero o cualquier tipe de valor para retener, oblener o direccionar algdn negocic a fin de obtener
una ventaja ilizita, o inourrir en cualquiera de las conducias establecidas en las normas ciladas.

VIGESIMA SEPTIMA: BENEFICIARIOS FINALES ¥ REPORTE DE LA INFORMACION

271, Con la suscripcion del presents contrato EL FIDEICOMITENTE deberé identificar de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 631-5 del Estatuto Tributarlo, v los crilerios definides en los articulos
Gy 7 dela Resolucién 1684 de 2021 de la DIAN, la cadena de beneficiarios finales de la estructura
. 5in personeria juridica que se constiluye por e presents contrato, quienes pueden coresponder a
una o varias personas naturales que ostenten |a calidad de:
1. Frduciante(s), fideicomitente(s), constituyanta(s) o posicion similar o equivalente;
2. Comite fiduciario, comité financlero o posicion similar o equivalente (sl aplica);
3. Fideicemisariofs), beneficiario{s) o beneficiario(s) condicionado(s), y
4. Cualguier ofra persona natural gue ejerza af confroel efective yio final, o que tenga derecho a gozar
y/o disponer de los activos, beneficios, resultades o utilidades (si aplica)
Una vez identificados los beneficiarios finales de la estructura sin personeria juridica enlos términos
Irdicadas anteriormente, EL FIDEICOMITENTE estard obligado a entregar a la FIDUCIARIA al
momento de la suscripcidn del presente contrato, la informacidn de los beneficiarios finales que
sefiala el ailiculo & de la Resolucion 1684 de 2021, y & mantenerla aclualizada, lo anlarior, con &l fin
de gue se puada realizar por parte de la FIDUCIARIA &l registro v reporte de |a infarmacian ante el
Registro Unico de Beneficiarios Finales "RUB" y en el Sistema de Identificacion de Estructuras sin
personeria juridica "SIESPJ", de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 831-5 del Estatuto Tributario

@ y la Resolucian 164 da 2021 de la DIAN.
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PARAGRAFO PRIMERO: Cuando una persona juridica tenga o ejerza alguna de las calidades
establecidas en las calegorias de benaficiarios finales sefialadas en los numerales 1 a 4 |a presente
clawsula, se deberdn informar los benaficiarios finales de dicha persona juridica de acuerdo con los
criterios dispuestos en el articulo 6 de la Resolucion 164 de 2021.

Cuando una estruciura sin personeria juridica tenga o ejerza alguna de las calidades establecidas
an las categorias de benaficiarios finales sefialadas en los numerales 1 a 4 |a presenta cldusula, se
deberan nformar los beneficiarios finales de dicha astructura sin personeria jurldica de acuerda con
@l articulo 7 de la Resolucidn 164 de 2021

Entiéndase por estructura sin personeris juridics a los Patrimonios Autdnomos, fondos de inversidn
colectiva, fondos de pensiones y cesantias, fondos de capital privado. coniratos de colaboracidn
empresaral, fondos de deuda publica, v demis astructuras similares

PARAGRAFO SEGUNDO: Si se llaga a prasentar alguna modificacién a la informacién reportada .
por EL FIDEICOMITENTE (propia o de los otros benaficiaries finales) a la FIDUCIARIA, este debera
actualizarla y remitila dantre da los cinco (5) diaa habiles siguientes de haberse efectuado al

correspondiente cambio,

PARAGRAFO TERCERO: En caso tal que EL FIDEICOMITENTE no allegue dicha informacian en
su totalidad, o no informe las modificaciones, se obliga a efectuar el reconecimiento a la FIDUCIARIA
de aguellas multas v sanciones que se pusdan prasentar por no cumplir con el regisiro v repords de
dicha informacidn en los Ermines dispuestos an las normas citadas anteriorments "

FPara constancia se suscribe en dos (2} ejemplares, el caterce (14) de febrero de dos mil veintitrés
{Z2023)

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,

{@ '!%1-"5:‘_4-:-' F‘E_- ?d-..-'\-r'_- i o fg-;l:.-.-t.-_.ﬁ.-

[r0p. #M.H CAMILO GONZALEZ V. ;HDHEE HHGUEH.TI RICAURTE (j',
epresentants legal epresentanta Lega
'{!I.i{ INVERSIONES PANORAMIA S.AS. FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. j
E: JHX
b
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96388 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.A.8. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

Entre los suscrias a saber

1) JUAN CAMILO GONEZALEZ VILLAVEGES , vartn mayor de edad, identificado con la Cédula de Cludadania
numers B0.129.463 expedida en Bogota D.G., obrando en mombre y representacidn lega de INVERSIONES
PANORAMIA 5.A.8., sociedad legaimente constfluida por documento privado sin nimero de asamblea
conatitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doge (2012), inscrita el veintiséis (268) de cctubre de dos mil
doce (2012) bajo el nimerse MBTEIEZ dal Libre 1¥, domicilisda en la cudad de Bogotd DL, e identificada con
el NIT. 900,568 503-8, o cual 20 acredita con el Cartificade de Existencia v Represantacién Legal expadida
por la Camara de Comerck da Bogots, documento que se adjuntan al prezente documents (Anexa No, 1%
sociedad que en adefante ¥ para lodos |os efecios legales se denominard EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o FIDEICOMITENTE.

i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania Mo, B0505 B4

. expadida en Bogotd, quien acila en calidad de Reprasentante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA 8.4, socedad
angnima de senvicios financiesos legalmente constituida mediante {a Escritura Pablica 3178 del reinta (30) de
sepliembre de 1951, otorgada en la Notaria Onea (17) del Clreule Netarial de Bogota D.C., con domicilio
principal an la mizma ciudad, y permisa de funcionamienio concedido por 1a Superintandencia Financiers,
medianie la Resclucion nimero 3615 del cuatio (4) de oclubre de 1981, todo ko cual s2 acredita corforme &l
Cerificado de Existencia y Representacion sxpedido por la Superintendancia Financiera, documento que se
adjunia al presente documento (Ansxo Mo, Z), gquien en adelants y para los efectos del presente se
denominard LA FIDUCIARIA, celbramos ol prosenie OTROS] Mo, § AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCAELE DE ADMINISTRACION Mo, 2-1 95380, ol cual se regird por las cliusulas aqui
establecidas, previas s shjuientas:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Mediante documento privade de fecha velntiune (21) de dicembre de dos mil veinte (2020} la
socisdad INVERSIONES PANORAMIA S.A.8., en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., &n caidad de FIDUCIARIA, suscribieron el Cirosi Integral Mo, 3 al CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Mo. 2-1 96389, en adelante CONTRATO DE FIDUCIA
constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO denominads FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGEOTA S.A,,
cuyo objelo es ol sigulenie;

. "3.1. CEJETO, Eipresante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiems por phiaio corsti un PATRIMONIO
AUTONOMO denominade FIDEICOMISO VISSAN! - FIDUBOGOTA SA afecto g las siguentes fralidedss, e
desamaliz ds s cwsles LA FIDUCIARIA deberd cumplic s¢ gastion:

A Enlos termings dal presenie Condrado, sominislrar of INMUEBLE anfas dentificads, wnio con los demds achivas
aportaaas por EL FIDEICOMITENTE, i permilie ¥ faciilar 8! desarrolio del PROYECTO

8 LA FDUCIARIA antregard a Mao de comodale precasto EL INMUEBLES, & FDECOMITENTE
DESARROLLADDR, pov instruccidn que fe imosrte con la SUSEIpaon de dslo oonlrado. LA ADUCTARLA o
tandra responssbiioad algwra por s gashdr de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. an razdn de fa
tenencis que gjeria solve o bian immusbie fdeicamifide,

Faglstnar a0 & cowmbehfdod comp pesivos ool PATRMONID AUTONOMT. A scperdo can (o mfomiecin
covilable qua pore af sfecio fe remite EL FIDEICOMITENTE DESARRCGLLADCR, los recuisos gus dsls recibs
oe fos BENEFICIARIOS DE AREA por fos apories gue hagan desde o momento de los separaciones de las
urediades dir vivianda, esios recursos Se repisiaan como pasias del FIDEICOMISE. EL FIDEICOMITENTE
DEEARROLLADOR se abligs a inforwer 5 ios. BENEFICIARIDS DE AREA qua & prasarta FIDEICOMISO ro
B0MInEra rolrsas, razin por la cual s FIDUCMARIA Yevard 3 cabo (5 transferencls de e nmuebles 2 LOS

4
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OTROSI No. 5§ AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 956389 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

i

BENEFICIARIOS DE AREA, dp acuerdn con la informecidn contable que jo mporfe EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y Qi /i &5 msporsable pov i3 gestingciiv ua 5 108 fBCursos 50 jas fa

2 Trandforr las UNIDADES PRYVADAS DE DOBIMIO dof PROYECTD de conformdad con los Confiatos e
BENEFICIARID DE AREA susorns par B FIDEICOMITENTE DESARROLL ADOR 1ms ver randfankdes los
cosios por pavke anl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

o

SEGUNDO: Por documento privado de fecha catorce (14) de febrere de dos mil veintitrés [2023) se suscrbid
ofrogl Mo, 4 al contrato de fiducia dencminade FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA, en &l cual se
estipuiaron |26 condiciones por lss cuales ef FIDEICOMISO  recibivia y administraria los recursos
desembolsados por el FINANCIADOR para |a corsireccion de la Torme 34, ademas la forma an la cual se
recibirain y administrardn todos los recursos destinados al desarollo y construccidn de la Torre 3B v 4. Se daja
tonstancia que respecio de 18 Torre 34, no s& recibiran los recursas que gire el FINANCIADOR, por tanto, an
alencidn a gue el Patrimanic Auténoma no administrard recwrsos de la cifada torre, EL FIDEICOMISO no
atendera el servicio de la dewda, an tanto INVERSIONES PANORAMIA SAS serd el titular oel crédite olorgade
par el FINANCIADOR.

TERCERO: Que EL FIDEICOMITENTE solicitd la modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de
glustar lgs clausulas del FIDEICOMISO con of fin de cumphr los reguisitos solicitedos por @l FINANCIADOR
para el desembolso de los recursos provenientes del crécio preoperalivo v constrecior para el desarrolio de |a
Tame 18 y 4,

CUARTO: Cue conforme con lo estipulade en la clavsula DECIMA CUARTA del CONTRATO DE FIDUCIA, =l
mizmo s8 podrd modificar de comdn acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LA
FIDUCIARIA, =in ambargo. cusndo |as modificaciones afteren loe derechos consagrados para los
BENEFICIARIOS DE AREA y EL FINANCIADOR, se requerisd del pravio eonsentimisnto v autarizacian de
e5i0%.

En consecusncia. oe ke anteror, tenendo en cuenta gue no se alternan los derechios de LOS BENEFICIARIOS
DE AREA nc serd necesarla su autorzacitn, debido a que respecta de las tores 1 y 2 56 encueniran en
proceso de transferencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, y respecta de la torre 34, ia suscripcion
del presente olrosi no cambia ningdn derecho & su favor teniendo en cuenta que &l mismo regula |a
administracion de ios recursos para la FINANCIACION de ia Tomre 3A. Se deja constancia gue para la torne
3A, se seguiran las esfipulaciones establecidas en & olrogl integral No.3 citado &n el antecadende primen
antesiar,

QUINTO: De confarmidad con las anlesores consideracionas, las pades aceerdan modificar &l Contrato De
Fidugia Mercantll Irravocable De Administracidn Mo, 2-1 956385 a través del presente Oiros! Ma_ &, conforme las
siguiantas:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes en forma weluntatia v de comin acuerdo han decidido adicionar el numeral 4.5.4. del
rumeral 4.5 de la cldusula cuarda del CONTRATO DE FIDUCIA, 2! cual para todos los efectos legales v
conlrachesles sa enfendera de |2 siguienie manera;

“.J
4 5 DESEMBOL SO CON CARGD A RECUREOS DEL FIDEK OMIS

Ii:Net
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DE FIDUCLA MERCANTIL No. 2-1 oGOTA S.A.

CONTRATO ¥ FIDUCIARIA B

OTROSI No. E'[ﬁEH.EIﬂHEE FANORAMIA S.A.35.

i cogtos de
o ansable 08 insluir los pago , H,F:J.‘Eg&g%:ﬁﬁnal gyanii
454 El FIDEICOMITENTE sgrd af reap hacian el cradifd mnﬂmﬂmamadﬂaﬂﬂf son dichos fimitss, EL
construccidn gxpresadas e & cartd ﬂarfgn'ans que Indiidu@l @ ﬁﬂ'ﬂ”ﬂmﬂmﬂ% del Dapartamanto da
atamande 8l DHeatar Macioral da P..;m {5 diss hiabies dehafan

an gua 3 g inforrnar nmedi a

FIDEICOMITENTE deber Lipnes en an Emino A mayor & pheEvanones
Proyesios E‘D"“wmmmfma et ﬁf:l Jﬁiﬁfmﬂdam confinuar con @l girg de jos regursos & 5

ferfiprrnar U BLEOTZEC]

cahr af parficufar prBSUpESo del

mmrnp#ﬂﬁa«'lladalnz-:ﬂsmr’dﬂ'

En iodo cail umeﬁmAnungmsmﬁahhmveMar

PROYECTO

0

i =1
SEGUNDA: Las paites han acordado modificar gl numea
FIDUCIA, & cual para fodos oS alecios legates y contractua

"eed

4.6, PRELACION DE PAGOS. Gon lo5 recursos que ingresen del PATRIMGNIC AUTONOMO, anlra aill-us s
proveniantes de los agortes oe ks BENEFICIARIOS DE AREA y de fos recursos desembolsacas por &
FINANCIADOR, LA FIDUCIARIA afeclua pagos y desembolaes, Gon i sigulents prelaciin

46 de ka clusula CUARTA del CONTRATO DE
las & entendera da |3 siguienie Manera.

4.6.1. COMISIONES Oe LA FIDLCAARILA

4.6.2, Los gasios y costos direclos 0 ndrecios nBCESENDs pava s comerciakzacitn, conslruceidn y ventas ogl
PROVECTO resposts de s Tome 38 y 4

4.6.2. Ohiigscioes a favor del FINANCIADOR rospecto de o Tome 38 ¢ 4.

4 84 Desistmipnio de vantas 8 ios BENEFICIARIOS DE AREA respecto de s Torre 38 y 4

46,5, Rastilulian de fecursas pov los aparfes & favar e EL FIDEICOMITENTE respocis ds Iz Tarre 38 p 4,
4.6.6. BENEFICIOS y'o UTILIDADES y restifucién de spories o FIDEICOMITENTE.

T b

TERCERA: Las Partes en el contrato han acordado adicionar [a clausula 3.6. dal CO
par lo tanio, & parir de la firma del presente otresl, su contenido sBTa: ek

-

5.4, PENA POR RETIRO. Se snbende que EL (LOS) BENEFICIARINS) DE AREA 56 ) dial negocio
an ai documanis desaminads ‘CONTRATO DE ADHESION an tua’amé:lm da fnsaw‘ar:::: 5:;;;: r£||'J Eiﬂﬁ:i;:mdn
retira uniataratmentn dl negosio, (i} Si incumpte el pago de urta o Mids cUalES pactadas en dicho documento S
no framita opodunanenie o cddfo para fnancier el pago dal saldo de) valor fofal de fng recUrsos o pagar fr.-l:l B
compista ls documenios @ Miomation de vinculanon & LA FIDUCIARIA o de actiakzacidn m&pﬂ:gam 5 s
?nrgghmra ﬂtmgar.'a'.raspa:rn'd Esatiai POlBGe par e 08 @ Gla SOquea fa propledad o s mmuul:'.'a-:’
:u - a, hore y Netarla que informe EL FIDEICOMITENTE DESARROLLAROR. fwi} Sf o conpurm amn‘brﬂu‘rlflmﬁ?‘;
ch{.lﬂﬂgﬂmﬂm’.l‘a_ d giq.lmrp. -] J.; fecha, ham y .'...ln:H'r.l: gue infarme E] FIDEICOAMWTENTE DESARROLL ADOR. [uil)
Tmm'.lq.r;_ndtmp ﬂu.rra m.tafq'f.uws: e fas ohipacones estabivodas @ su cago éen & documenio -::Ienn:u'm'ﬁm
& i 0F ADHESION" LA FIDUCIARIA asth feculfads v awdonzada para desconfar de las sumes aporiadas
Tﬂrﬂlm E;‘JE-"IEME:DSDE AREA fg Sunene ogaiviriende g CINCLUENTA POR GIENTD (507 dof vals fu.‘aa’u:-:fﬁ" a0y,
FIDER:E:-.HIJI:IEFTE Dl:l'.;fm' Sng Serg anfrepads por L& FIDUCARMA, o fomma nmediela & la fecha en . EL
foumsdes de cvehan de qmr.itﬁ?r: n.'rl'rn-g&n'r; aar LA ﬁjéﬂcﬁﬁa o A'nmdml sl aon Uiy EEARET; o
procedimientos Inemos exigidos por LA FIDUCIARLA p.n.ll15 &l nfnc};umaf:mgzgﬁf;mﬂ Sf d:;E: “;'",E‘” ’i—?

FIDECOMITENTE DESARROLLADDR )
objeld el ratirg queds plensmenie aulorzads pars sispaner oe lafs) Unidadfes) inmebiliariafs)
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OTROS! No. § AL CONTRATO Fiduciaria Bogota (’i

DE FIDUCIA )
INVERSID MERCANTIL N
NES PANORAMIA SAS. v Flmm:;[,: ;ﬁgg ?ﬁE‘Emm ENTRE

A de 2019, expadida por fy S
e fmencianada, BENEF! Il reatizar el concimiento del Firangtars de
s Bacvmentacion i '::'*ME'I'DHEAE!Eﬂ insteuys @l FIOUCIARA chaits en ks frminos indicsdo
CONTSIgNRCON QUi M& bl ' . @ i de que n casa de gue o compilafs
| EGUIVALENTE 2 pamenteje_cotraspondentc a fa pene

AL CINCUENTA FOR CIE por el anfes citads, es oecr g

FIDEICOMITE T (B0%) DEL VALOR conti ot bt
NTE, a titulo de peng por rstiro y por 1310, se entenderd mf:m mmaﬂ;:m;mudf befinieti o]

CUARTA. Las Fartes en el confrato han ;
acordade modificar & contersdo de | ;
CONTRATO DE FIDUCIA, por lo-ianto, & partir de la firma del prasents cirosi, Euﬁg;ﬂg :::—.I.m" e el

"DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Ei FIDEICOMITENTE no podra
- : foia
Cantrate, o &l bE.".HﬁJ.'.H:I o o5 perechos Rduciarios derivados dal misnm, ngﬂarmﬁm féﬁ!ﬂlﬂaﬂmﬂmnmﬁ
an lag relaconas jurkficas comespondientes & dicha cabdad, sin fo sulorzacin previa oo Ia FIDUCIARIA, LOS
BENEFICIARIOS DE AREA, =i 8 ello hubiore, | diel FINANCIADOR on of pverio an ue exsian salis pandienies
oo, construclor. En o evanto do ser cedido & oiva SGCIEDAD FIDUCIARIA, por instrceion de EL
| FIDEICOMITENTE. 5o deberd indemnizar & LA FIDUCIARIA por un valor equivalinte & tres (3) mases o

COMISION FIDUCIARIA.

wa sean EL FIDEICOMITENTE w0 BENEFICIARIOS quienes pradamdn: CEORr ELS derechos

Ein-gl avanic g
Bonalipn, 060 posicidn canfractual an asha santrain. debardn cumply Jo8 SUGES BQWSITos

fickigrias pio 08

Afiegar & LA FIDUCIARIA un afermplar gl docuenio de cesin suscrilo enfre codenfe p ceafonano, en &l olal
s ictuya (i} of valor 08 I respactiva hegociscion, (il k2 dedarscitn de cedanty y cesonarka, bao (@ qravadad
' ol juramento, gue dicho valor 6g ol real da negoclacidn, ¥ &0 abigan & respovidar sofdanmments por fodos ko=
| eforns lepafes dervados o {3 dedarminaain dal risma. (i) 3 nhigacidn de codant ¥ SREIDIAMG 8 MIHeRT
ngernna & fa FIDUCIARIA ¢ 2! PATRIMONIO ALTONOMO franfs a cuslkquer fackamacion, dermarids, W, smalis

s prosedls 6 S conirE, pon coasidn de la defermingcidn del feido Vo
pues & FIDUCIARIA o fiene infsmnaia gyl yvamo, (vl s obigacion e cadenle i casmIo 08 S 818 defenad
de ja FIDUCIARIA y clel PATRIMONIO AUTONOMO 5 fusran reclanrados por [Sles cancapios {¥] que conssen
an feetey 8f confrata fducians gue rige al PATRIMONIO A i oo s copnia de! masmo,

apspiarn _
sy Bstacs, ¥ o de o bienes que fo inlegran.

complimignio O 105 ArlEncies requisios a5 ndigpansable pard re I FIDUCIARIA proceds & reafizar !
Egmu e cicha cesidn, En cOnSooLEnca, migriras (05 MURTIDS N0 59 cumplart 18 EIDUCIARIMA 58 absiviard

valigarnente de realizar fal regqisino

PARAGRAFO: Sin paruino de fi anievor 1A FIDUCIARIA, 58 mserva e darscho do ohjetar i reapectiva CEsin
ot fa caiidiad! de FIDEICOMITENTE pravi g regisiro que s& sokcle reaizara ki FIOUCLARTA, oo curmpirmienit
af capiulp 1V, Mo IV, Farfe | de fa Chioisar Bdsioa Juridisa

fa

IDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE deciden adicionar 18 clausula w_m'—:smn
JARIA &n loe siguianies

QUINTA: Do comun acuerdoia F
oCTAVA al
plrminage

CONTRATO DE FIDUCIA. que se denominara GARANTIA MOBIL

. ail—ﬂﬂﬂ-vﬂ,ﬂﬂ.ﬂﬂw 4
5 milWIw isr-l.‘
calle 67 W01+
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Fiduciaria Bogota ( ’

OTROS| No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96389 CELEERADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

“CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. Garant's Mobilisna.- de confarmidsd con o prewvisto en & sticals 37 de f Ley
TE7E do 2013 y lns noymps quae o reglameantar, mooiiges o el (e adelanhe, Loy de Garaniizs Mobiaras®),
psfa clirusa Kane coma obyeto geranizer & page dol erddife a faver dad FINANCIADOR en adalanie of Acresdor
Garantizadio.

Fara afecfos fde o rawsio an fa Ley de Garanbias Mobitanas o derpedor Gavavilizado, por aulodzacitn del
Fidkeizomifente § ool FIDEICOMISO. 5 cusl 58 anfemds concsdids con fa femg e este doowmerio, procedand a
regnisieas Ia presente garanfio en of reglsino de gue trale fa mencanads Ley, Cuando st acaarten por 135 parfes que
Suscihen pele oo frato modificerinnes § et oidosuls que debarn Ser insorilas e ol mensionedo reglstng, &l Acreador
Garanfizams procaders 3 efo. El Acmedor Garantizado avviard a i3 Flducinia, copis oe cerifcsdo de regisiro da s
garandis moliEns & sus posternoras moaicacionss,

Ei reiairo 2@ feszard pov v & favor oel Acresdor Garandizado. En cualguisr 8o, o Fideicomitanis y fa Fiduciana
GO wOEE o adimiiisiradon del FIDEICOWSES, se absisndrdn de hacsr modifitacones af repsii qua mno
corragtandat & mModificaciones alonzatas, prows y oxpresaieste por el Aoreedor Gamniizadn,

. Fara efectos o8l registo de gue trala este cliusule, & Fdeicomitents v of FIDEICOMISO sutorizan &l Acresscoy
Eavantizads, confarme @ \a monmalividad wigents, pare frelar, compartiy y comswltar su informacion o datos con s
EnlidEdes que aoninisiaan af registro de garsntias medierirs, con el fin da Fevar & cabo I insenpeidn de ke gavantis,
AU MATRGasTn, CRFEN, CACEEaEON ¥ cUaigier aivg novedad o iforrrackin, e conformidad con fo estaliecids an
2 Lay de Garantias Mobiliariss, ol Fideicomifente auforizs ol Acreedor Garanfizads pere sgregar o susitui fox hispes
E00R &N Qaraniiy 0 PArT AENegar DEmONSS Jue actien coms Sarmnies

La sutevizaciivt &l Acreedor Garantizado inciuye, 2in brlack,

8. Digericiar af formueno d nEciseion an el Regisfio Nasioral ie Garavitias Mobi¥aries. Fara efedios del regisim,
ai Fideicomitonts Dosarollador v of FIDEICOMISD, declaran que fos datos que deberdn ingresavss pars efeclos de
fas-ratificachomes sarks s siguiantas:

Nambre dai Fdeicarmatenie Nversiones Panoramis 545
M- 5685038

Lhrecimidn. Calle 75A 68 -46 Ofcima 559
Dwperdeamentn: Cundnamarsa

Cildde, Bogods

TipD de empress. Mcrosmyess

Achwidad econdwica; Consiricaidn
Comeniversionespanramiai@gran com

Tehdforo: 325717

. farmiire ded FIDEICOMISD: FIDEICOMISD Wezan! - Fidubogold
M B0 055 8977
C¥recolon: Calle &7 B87-37
Civded: Bogold O.C,
Comes elecironca fabvarea@iimbogeia com
Taldfano S61 3485400

b Adiuntar, de sar necesany, lodos los documentos QUE Se requisran para oblener &f rapistm en s férminas
pravisfos en |29 (Byes apfoilies

Paragrafe Primero £ Fideiconwiens Desarmador y e FIDEICOMISO que constiuyen fa presente geranfia
MEEooEan ¥ eceplan sxpresroreate gue i ganila confenica dn 8 presende cldusida, =5 acmvarg ok en s
DrOneEos 08 RetvganiEactn, valideciin Ldivial, Mouidockn por adivdicacidn wo Tqwidacidn Jndiclal consagrados an
fa Ley 1716 de 2005 wio & fas lves o @ modifigien o reemplaces vis para ol Fideicomitante Do sarrolador oo
para & ADEICOMISO v o sotcardn fas arficwlos 50, 51 y 52 deda Ley de Gavantias Moblianss, (o5 cusies concaoan
al Acreedor Garanbzado la pralackin wo priviiegios wo darechos esfablecidos e dichia Lay, &l igrad que fos demds
COSSIracos en ff DEcredn 00 o 2074, Decretn 1835 de 2075 y demds decredos gue /8 reglamamien

150 a0
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Fiduciaria Bogota ( p
COTROS! No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 21 %6389 CELEBERADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 5.4.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

L .|

El Fidaicamiente Desarmllador y el FIDEICOMISO reconocen y Scepian sxpresamante gue hacen pade oe i
graraniia conshfiuda a fravds dal presenie conirato 105 denes idscomiidos, nciwdos parn sor IiMfamss, & 0F recursas
provenenies oe fas venta e las Unidaces Privedss gue S8 parcihan confonme al oljele ol presanta Conirara, as!
cowno los dampeiios aredidos y bienas denvados p afrbubles a fa venils de e Liwdedes Brivades, safando excluides
wf Lofe y fas Unidsdes Frvedas.

Pava afeclos de fe graduacidn p calfficacidn de crddios en los procesos de reorganizacide, valdecidn jdicial
Yguidacidn por adisdcacon o Ipuidacdn jutkcls! consagradoes en la Ley 11718 de 2008 o an las fejyes que fa
mioaifipuean o reanmpiacen, @& meiie @ MeeONEeEr 8N SEEUNDE case 8 faver del Aceedor Garantizado. serd la suvna
aquivalenta al valor da fos fAuylos en sy exlensidn presents ) fufwa misntas of wehicido de recopoide pio
Tuprta confindan wiganfas.

Paragrafo Segimdoe: B Fidsioomleile Dazarrollador v el FIDEICOMISO recanpoen ¥ aceplan expresamende gua
Macen parte de fa gavanlia constilids 8 fravss de i3 presente clusela, 05 ravsss que ingrasen & patimmonn
ALTINmo deElPR00s 3 § eerucidn dal vopecio 08 aouers o @ prameon asfablecada en 1a cascida e papos
ademis 55 inclurdn fos recursos grovenieries de las venlas de las Lindades immoblianas que sa perciban conforme
af phiedo del prasants conlredo, 35f coma ins derschios, orldfios p demas hanes darvados p atnbubles relalivas @ las
MECUS0s Que Ingrasan & peinmonio awiinomo destingdos & 12 aecucian def Propecio, & ¥ como lo descnbe f

pardgrafc anleror.

&l Acreedor Garaniizado acapla fos prwlegios ¥ pramogaivas goe [ fegisfackin dispongs D s darmds ereedores
¥ frparas qua se reiacionsn oan fos Danes do @ gaantie, anim M cuaies se enouenine os BENEFRICIARIOS DE
AREA de scuerdo con o esisblecido en of articilo 59 de ls Ley 7116 de 2008

Pavagralio Tercero. Con of presenis coniralo se enfender garanlizodes, (1 & ciaofal mgaldo del crdaio, s s
rilereses comenies ¥ moralodos, de hsborios, p dands aocesaros ¥ aronacimas Que goners & crddil Qlorgadds por
i Acreador Garmnfizadn, () kS cosios en gue mcoras B Acreedty Gdratlizads que deban Ser Pagadod for consenin
e regnsirg, moaifemaidy o cancrlpeidn de aste fueshe de pago con fines de garailio; 0§ los geslos an que mcurrs e
Aersedor (Faranhzado con mofivo de loF aclks recesaros para i & cabo (@ giecocidn de @ garaniias y () b
dafins ¥ parfuicios ocasionadss pov Bl incuwmeiriaro ded teaond ol i C VIR N0 Sas Cubueilo con s Midveses
movaioios, & fuare 8l caso

Pardgrafo Cuarto; Pivs elieciod de e inscsipoln e el Regislio Naciona! de Garamias Mobifamas, el monio culéano
par ef presemte confrafo de fduoia marcanfd serd une swre eqehvalante al céanta freinta par cranfo F1a0%] oo e
shiigRpiores geranizraas. Mo obsiamia, fo anfenorn, s anlendico par ax Pades e ol valor por sl feal S oussefEn
la prasame garantia cormespandera & valer de o que adede of Fideiconitente Desamalador wi el FIDEICOMISO &
la faphe de giececian de la misma por fodns o8 concaplos caluados o effa garanfia

Ejprucidd o I Gatailin. an cako o Micripimieiyo O cuslpiers e 68 bigacmnes jJerantizadss of Aciesdn
Garmnizade exferd foculiods pere cobranies medionie cuakpera ode los mecanisros de siscusidn, condarme o
prawsln on fa Loy do Garanfias Mobiliseras,

Lag Partes acoardsn fo sgoueris en relactin con log mecanimas mencionados

La mseripeiin o8 formpio de sfecicide axigido por 8l Regisfrode Garaniizs Mobianas conligva iz iwciscion formal
ey cyprriperiera ol Jos (3) procedimlening en fos Menlos prewvistos 80 fa Lay os Garantlas Mobiianas,

Nodifcresnas an i refacronsds can 25 mecansinns o page direcho ¥ siecucion esgecial de fa gamantia pama las
npificasiones 8 que hapa fupss se whilzard fa direecidn de comed elsciinico seflslada en la presenle tldpsws. £
Apraadar Geranhizado remifid una comnicecsian informands & Deudor Garante sobre & nicio de b gecuciin al
corao eteniimcn da noiicaciones, ecompalando os wia sogl clol forrmwlaa sebre & ki def meeasamg

Papn diracin B Acroedky Garanfizads, an winlug oe esle Condrlo p de Is pignaracidn de [oe doraciing acoodmeng
yos) de gur iratd esta odosuls afecluads pov ol Deudor Garante, podrd safisfacer as ObYgacionas Garanfizadas
medianies a3 aprogWaciin direcfs de los derechos y de los bienss gus da esiog se darmean, para 10 cual bastard &
nNotfcaciin qus pov asanio reahes B Acresdor Garaniizado a o Soucand informanis Bakfe o mownsirmanto oe fas

Dbdgacionas Garanfizadas
IGNet =
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Fiduciaria Bogota (" ‘
OTROS Mo, 5 AL CONTRATO BE FIDUCLIA MERCANTIL Mo, 2-1 96389 CELEBRADO ENTRE

INVERSIONES PANORAMIA 3.4.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.4.

Ejecrcion jidicisl Cuando por cughuier cirewnsfancia nio se malce 18 eiscucion de 8 garanfia a fraves ool
mecasi ag pago dvecls, e Adresdor Gavanfizado podrd acedr al procedimianin o8 efecicid fiicial o s
tdrminos seflafados e e Ley de Garanfins Mobiorias,

-

SEXTA: Las Partes acuerdan que |as clausulas estipuladas para &l manajo de los recursss provanientes dal
crédito constructor desambolsados por el FINANCIADOR para las torres 38 y 4. Lo anterior, ko declara conocer
y aceplar el FINANCIADOR, con el prmer desembolso que reakoe v asi mismo gue quien respondera por el
pagd del servicio de i3 dewda respecte de |la Torre 3A serd dnica y exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

SEFTIMA. Los demas Wrminos y condiciones dei CONTRATO FIDUCIA, que no son chjato de aclaracidn,
‘ modificacian o adicion con el presenie Otrosl No. 5, cordinuaran vigenies en su infegridad, siempre que no
condranen lo estipulado en el presente documenic

Fara constancie se suscribe en dos (2] ejemplares. el once (11) de mayo de dos mi veintitrés  (2023)

EL FIDEICOMITENTE, L4 FIDUCIARIA,
m _F\rv_llh i r\-'l."'.'r#-m ¥
) JUAN CAMILO GONZALEZ V. ANDRES NOGUERA RICAURTE /7%
ks Representante legal Representante Legal
INVERSIONES PANORAMIA 5. A 5. FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. 41
E Klaris -

9

<

150 2001
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Fidudiaria Bogota 6

FIDUCIARIA BOGOTA 5.A
NIT B00.142.383=7

Fiduciaria Bogotd, sociedad andnima da sewviclos financieras, constiulda por medio de la
escrilura publica 3178 del 30 de sepliembre de 1991, olorgada en la Notada 11 de Santalé de
Hogold, con parmiso de funconamienio expedido por la Superintendencia Bancaria mediante
Hasolucion 3615 del 4 de octubse da 1991,

INFORMA QUE

. L. Eidiacuatro (04) de noviembre del afo dos mil veintiuno (2021) se suscribis el cantrato
de encargo fiducianio de adminisfracion e inversidn Mo, 2-3-101738, entre la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS en calidad de FIDEICOMJTENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA §.A., para desarrollar 8| proyects VISSANI TORRE 3B/ cuye objeto sa menciona
a faninuacian:

ET presents contrato de encango fiducinio fendrd por obijelo: f) La recepcidn de o8 recursos que
log ENCARGANTES consignen en la cuenin espocial gue indique fa FIDUCIARIA, para fo cua)
cada uma oe lng ENCARGANTES deberdn consiiur aricargos de dnvareldn indhvidkiakes, (I La
adminisiracidn de los recursas recbicos. (If) La Inversidn de lne recursas adminisiradas en los
Fandos de Inversidn Colectiva administradios por fa FIDUCIARIA, en ios términns astablasidas an
i nwmaral 39 de s clausula 4.9

Adinnaiments, @ oljelo del presenfe conlvale comprande i@ enfrega ai FIDEICOMITENTE, de (as
sumas consignadas por los ENCARGANTES, junfo con los rendimientos inancieros genevados,
cuando durants el térming de duracién del presame conlralo, se cumplan kos siguisntes requisios
O comficianes de girn.

. . Que EL FIDEICOMITENTE presente a fa FIDUCIARIA la radicacidn de documentos para
adeiartar actividaces do consfruccidn y enalenacidn de kvmueblas destinados g viviends, en
Iog Mmoo sslablecidns en \a normalividad wigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presants a la FIDUCIARIA la fcenca de consiiucoion, en ios
larminas establacidos en la norrmaltividad vigenta.

4 Qe la FIDUCIARIA reciba y administes Ins oineres de ks personas inlerssadas or sdquirr
fas unidades inmobiianas, hasma tanty EL FIDEICOMITENTE inare alcanzar ol punio dis
equilbrio de verias. Se encuentra gue se legd @l punfo de eguiibrio, cusndn 52 hayan
recibicle CONTRATOS DE ADHESION conespondientes al sesemia por clento (60%) del
folal de las unidades privadas faparfamentos) del PROYECTD, &5 declr, cuanda 5& reciban
SESENTA Y SEIS {65) CONTRATOS DE ADHESNIM,

Lirvii de Sanvicio ol Dilesger Ropors & 657 2388400, oo

pace | g aakeplmgeinagd gl DEHOISHEI50

s il Ciodi £ Py e it il mbase g 8 Fickabua gl o
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Fiduciaria Bogota (§)

Mo pbstanie do anfenar, para efecios del punto de equilibno, se enfenderd que correspongdsa,
8l sesenfa por cienfo (B0%] de lss unidaces resuffanies que apruebe la gutaridad
compelana an g Licanaa o Consiruesidrn.

Los CONTRATOS DE ADHESION debevdn esfar suscrlos por los ENCARGANTES
nfaresanos &n Se0danay RIS,

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estuoho de nituios realizado por
alping de los abogados extemes aulorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conats cue of
INMUEBLE so encuanfra Mre de gravdmenes v en general do cualquisr imidacisn al
derechin o daminin, para & desarofo osl presenta PROYECTO, excepin & gravamen
hipolecano Que se conshiuye con 4na Entdad Financeera vigilada por la Superiniendencia
Financiera pava @ franciacion del proyecio, Hipoleca Abkeria sin Limile de cuaniia,
constifida por FIDUCIARIA BOGOTA SA., comp weard oal Palrimonio Awdnomo
denoiminado  FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A. a faor ds BANCOD
DAVIVIENDA 5.4., & traves de Esciiura Publica Nomero 1888 del catorce (14) de mayo de .
dios il digcinuave (2018, olovgads &n la Nolaria Trece de Bogatd.

& Oue no se encuenive regisfrads medida cautolar alguna en condra de EL FIDEICOMITENTE,
av [as hases de dafos aoministradas nor s FIDUCLARIA.

6 Cue EL FIDEICOMITENTE presenie 4 LA FIDUCIARIA, Carla de Aprobacidn de Crédito
Consiruclor por pafe de wia entidad vigilada por 3 Superivtendencia Financiera o
ceificacidn suscrite por & represenianle legal y revisor fiscal o comtador ol
FIDEICOMITENTE en donde acradile que cusmia con 108 mosos DEcesanas pam af
dassroin del FROYECTO.

7. Cue EL FIDEICOMITENTE haya pagady ja corresponcienie comisidn a la FIDUCIARIA,
sobrg la cual se hace mancidn an la clduswia 7.2 dol capivlo sdatimo, saf como ol page de
g gasios 8 log qua alude a clausuls 7.1 dal mismo eapitule, an al casa da que hays kegar
a elos,

. Que en desarrolio del confrato en mencidn v con corle ala fecha ded presente dacumanto
5a han recibido apories correspondientas por valor de DOS MIL SEISCIENTOS CINCD
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA ¥ SEIS MIL CINCUENTA ¥ DODS PESOS CON
OCHO CENTAVOS MICTE. (52,605.376,052.08), para al proyecio VISSANI TORRE W
18, de acuerdo con & siguiante ralaciin:

Ne :u ] H-DE.I-BEIE_ :-Eﬂl:ﬁ.ﬂﬁﬂ LAMIDED VALDOR UNIDAD | WALDA PAGADD
i | 1oR0702384 ﬂ:m‘ﬁﬁp"” ED:ID.!E::I-".E-L?E :::1;1;'1 | 4 3|:-:-.-:=5|:.|:-:|-:I.|:-: -5441;3_I}|Il aa
2| 7asonss | AUOTO MAMIREE | S000a00715277 onaas | sabassoponse| ssa 0000000
3| BOMOBAT | ovenerne | GODIOTISIZR| NEUC | HLS5000000 | $s41000000
4 31645281 Eﬂiﬁ:'l:.lﬂ:.:[:ipuhﬁ El-\'.'l:l'ﬂ'.i'l.'l]Tf 1 ?i;I:;Pﬁj':‘;_: ] I 5315 Tl-iﬂl:ﬂ i1 [ 4 34,050,000, 00
| s | 1001168527 ﬁlﬂ::[ﬁim e | 00200715260 EL?'-. '5‘35 | sassasan ! 6 51,400,000,00
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Fiduciaria Bogotd G

AMPARD GARCIA IORRE 38
= el
B SusES0Ye| oo BOMIATISIEL | 4 346, 29809000 £ 13 728 000,00
ik DEL CARBIEN TONAE 3B
7| G3E1R443 ::g:l-l;é.fc[ﬁ_fg BODOROOTISZER | oo o 5 335,344, 290,00 £ SOU000000.00
L L]
: | ToRRE 38 9
B| Bposasasa | AFCHAGO SAS BOD0ZOOT 15262 4 229,626, 139.00 260 00
_! 5 . 1 APTD 1205 B & 2,600,000
g Ezﬂﬂn&u_:f:fﬂ'iﬂnm AODOI TG 2EL [Efﬁ:i& £314.070 95600 | 4 137.BE1,000.00
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= |
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i3 BIMG2443 | RC=DRIGLUIES BOOORDOT15290 APTD 301 L 2T, 514,328.00 5 35,437,000.00
. | seanChER
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f a2
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20| 11368R2550 | L SO00IONTISZNT | oo o £ 147,633 63800 5 25,805,000.00
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L ol s Toe s
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o | RCEY BELISSN | TORRE 38
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; EDGAR VASCIUEL . TOREE 30 = m
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Sa expide en Bogotd D.C., a los seis (0B) dias del mes de sepliembre dal afo dos mil
veintitras (2023), a solicilud del Fidaicornitente

Mari‘EIﬂ Firruits o e aireaes i

W bela Hisams Paaen

Nieves Pardo o =

. Mariela Nieves Pardo
some== Gerente de Negoclos Inmobiliarios
; Fiduciaria Bogota S.A
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VidiLAada

& DAVIVIENDN

Eogota, Neveemnbres 08 de 2023

Apreciado sefior

ANDRES NOGUERA RICAURTE
Gesente

Fideicomisa Vissani - Fidubogota S.A
Bogota

Asunto: Cradilo constructar Na OPR0032306827 2580

Eslimado sefior Moguera,

Reciba un cordial saludo. Nas compiaca informarle gue el Banco Davivienda teniendo en cuenia
que ega sodiedad liene programada la comercialzacion del proyecio Vissanl Etapa 3B, en &l rango
Mayor & Vis, aprobd un crédito para 3l fin con kas siguientes caractensticas:

Solictante; Fideicomiss Vissani - Fidubogotd 5.4

Valor aprobada $ 2.420.000,000

Denominacidn Uredades de Valer Real (UVR)

Ranga: Mayar A \is

Ubicacion del prayecho: Ay Calle 28 # 704 - 25 - Bogota, Barrio Ciudad Salitra

Nombre del proyecto: Vissani Etapa 38

Flazo del credito: El plaze del crédito serd establecido por el Departamento de

Prayectos del Banco Davivienda previo al primer desembolsa. Para
su delerminacion se lendrd en cuenta el tiempo faliante para la
finalizacion de la comstruccidn del Provecto, establecido por el
Fento autorizado por Davivienda, mas un tempo adicional de sals
{06) meses para las ventas. El plazo serd vanable, pues en e
evento en que se lermine fa constuccion antes de o previsio en el
cronograma de ejecuckdn de obra, se doberdn efectuar pagos al
crédito con base en |2 prelacidn do pagos establecida en el
confrato de fidueia

Garantias Hipoteca shierta de primer grado sin imite da cuantia sobre el lote
donde se construird el proyects com un drea de BRO mis? de
acuardo con |a especificacidn del plana de localizacdn entregada &
Davivienda en ia solicitud de crédito.

Pagaré: Firmardn en calidad de deudores solidarios las siguientes
personas. Representznte legal del Fidelcomiso \issani -
Fidubogota; Inversiones Panoramia 5.A.5 ; Arquitectura y Concréto
5.A.5, y Ambito Urbana 5.4 5.

Términos y condiciones de aprobacidn

Para los proyectes con licencia de construccidn redicada a parlir del 1 de Jullo de 2017, |a
constructora debara cumplir con las exvigencias contenidas en la Loy de Vivienda Segurs
{Ley 1796 de 2016). Para ello, debera apartar los siguientes docurmantos:

o

Hanes Darreonda 5.8
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1. Certificacion suscrta por el representante legal en la gue haga constar la contratacian ded
profesional que tuvo 8 cargo A revigidn y aprobacion de los disefios estructurales de
acuerds con el perfil establecdo en BB Resolucion Mo 0017 del 4 de diciembre de 2017
axpedida parla Comisidn Asesora Permanente para el Régiman de Construcciones Sisma
Rasistentes ¥ la fecha de realizacidn de la mesma

2. Cartificacion suscrita por el representants legal an la que haga constar la contratacicn del
profesional a cargo de |a supenisidn técnica del Proyecio, y &l cumplimiento del perfl
exigida en la Resalucidn Mo, 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisicn
Asegara Permanente para ¢ Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Cerficacitn firmada par parte dol revisor de disefios estructurales en la gue sedala: i)
descripcidn ganarsl del proyecta; (i) la fecha a padir da ia cual ssumid la rewvizion {iii) fecha
en 18 cual aprobs los disefios

Adicionalmente, todos los desembaolsos del crédito aprobado estén sujetos a

Que haya acuerdo entra |as pares en las condiciones de financiacitn (tasa, plazo, sie.).

Que se mantengan las condiciones patnmoniales, financieras y de solvencia del solicitante, da
sus codeudores, garantes y avalisias, y que no haya una falta ge Bguidez en la tesoreria de
Davivanda.

Gue el deudor, garantes yio avalistas, cumplan opordunaments y & encuentren &l dia en sus
chligaciones fscales, parafiacales, salarios, prestaciones laborales u cbligacionas adguiridas
en el sector financiers, que, a juicio de Davivienda, afecle o pusdan afectar el cumplimianto del
grédito aprobada.

Que an téminos y condiciones satisfaciorias para Davivienda, se presenten, suscriban
constituyan boe documentas del crédio  (solicitudes, pagarés, cartas de instruccianes,
reglamento de crédito constructon garantia hipotecaria, contratos fiducianos, etc.), fuentes de

pago vy garantias.
Que el solicitante asuma todes los costos, gastos, butos v demas que S& generan.

Que los deudores, avalstas yio garanies, sus Mdescomitentes, administradores o socios. no
estén incluidos en listas restriclivas como la lista Clinton, |8 OFAC o Nacionas Unidas.

Cue & inmueble no tenga vicics &n a titulacidn o tradicién en conceplo del abogado externc
designado, anotacicnes relacionadas con extincidn del deminio o hayan perenecido a
personas investigadas por lavade de aclivos, corrupcién y financiacicn og terronsmo.

Qua ea cumplan |as politicas, trdmites de crédito y normas splicablas a la actividad financierna a
satisfaccian de Davivienda.

Que no s presente un evento materal adverso (cualquier cambio, efecto, siwacion o
condicién que afecle o pusda afectar negalivamente y 8 juicio del Banco, el proyecio, los
neqocios, bienes, actividades, condiciones fnancleras ylo contratos dal deudes, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso forlulta ¥ causa extrafia que, & juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar |a capacidad de pago ded deudor,

3
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Esta aprobacidn estara vigente hasta el 30 de abril de 2024 Davivienda podrd declasar el créditn

coma no ulilzade en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todaos los tEminas,
condiciones ¥ requisitos anctados.

Fara asesoria persanalizada o informacion adicional, comunidquese con la Gerancia da 3 Sucursal
Bogota al 3300000, ext, 22120

jRecuerde: agui fo tlene fodal
Cordialmente,

e

.=”f /
°

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Garente Sucuraal Dhrector de Crédite Constructor
Hanea Davivienda 5.4, Hanes Davivienda 5.4,
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Bogold, Noviembre 0B de 2023

Apreciado sefiar

T DAVIVIENDA

ANDRES NOGUERA RICAURTE

Garenis

Fideicomizo Yiszani - Fidubogota 5.4

Bogota

Estimado safior Moguera:

Asunto: Crédito constructor Mo 0780032305827 2580

Reciba un cordizl sabedo. Mos complace informarde que el Banco Davivienda aprobd el sigusente

credgo constucion

Constructor profesional / Crédito nuevo

Salcitanie
alar aprobado:
Denominacian;
Range:

Ubicacidn dal provects:

MNombre del proyecta:
Deacripoidn;

Area lote:

Telal, m* & construir;
Cioato bota:

Caslo de congtruceidn:
alar comarcial

Plazo da construccidn
Plazo de wanfias:
Plazo del crédia:;

Tesa de inleras:

GGaraniias;

Fideicomizo Vissani - Fidubogota 3.4

5 21.780.000.000

Unidades de Valor Real (LWVE)

Mayor A Vis

Ay Calle 26 # T0A - 25 - Bogote, Bamio Ciudad Salitra

\Viszanl Etapa 3B

Agrupacion cerrada de vivienda multifamiliar conformada para esta
elapa por una torra da 15 niveles mas cublea transitable con dos
ascensores para un total de 110 apartamentos, 40 parqueaderas
privados ¥ 57 para visitantes,

250 mts®

.72 mite?

210078175000

% 38052 802 000

$49.323.535.041

16 Meses

B meses

El plaza del crédito serd establecido por el Depatamenio de
Proyectos del Banca Davivienda previo al pimar desembolsa, Para
su determinacion se tendrd en cuenla al tempo faltante para |a
finalzacion de 8 constriccidn del Proyecto, establecido por @l
Fanso aulorizado por Daviviends, mas un tiempo adicional ga seis
(06) meses para lag venlas. El plaro serd varable, pues en &
gvento en que sa termine la consineccidn antes de lo previsio en e
cronggrama de ejecucién de obra, se deberdn efectuar pagos &l
crédito con base en la prelacidn de pagos establecida en el
contratn de fidusia

La tasa da inferés serd paclada & momento da cada uno de las
dasembalsas del crédito constructar

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantiz sobre el Iote
donde’ se construird & proyecto con un drea de B850 mite® de
acuUerdo con ka especificaciin del plana de localizacion entragada a
Davivienda en la saliciiud de crédilo,

Banca Conmeasda SA
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Contralo de Fiducia gue cumpla con las condiciones de Garandia
Mobiliana.

Pagarg: Firnardn en calidad de deudores solidanos las siguentes
persenas. Represemtante legal del Fidescomiso Vissani -
Fidubogotd Inversiones Panoramia 5.A.5.; Arguileciura y Concreto
S.A.S y Ambie Urbare §.A.5,

E
i

Términos y condiciones de aprobacitn

La financiacién para la venta de las unidades de viviends {subrogacian) serd en los plazos y
porcentajes masimos establecidos por ¢l Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
tuatas, de scuerdo con |0 establecida por Davivienda. Para proceder con la subrogacion de
cualquiera de |as uridades se debara adjuntar el Ceificado Téenico de Ocupacion

* Latass de intenés para los créditos indniduales serd |3 vigente a la facha de fiquidacidn,

Los ¢réditos individuales sin cupo de subvogacion Sesén financiados en su tolalidad como
créditas direckos.

* Mo se pueden aprobar créditos individuales para la adquisician de inmuebles que no tengan su
carraspondianis garaja.

* El Bance realizard una visita de cbra con el perito designado cuando al praoyecta este un 95%
construide, Esta visila es cbligatara.

* La liguidacion dal crédito individual que se spruebe & cads conprador esta condicionada a Io
previsto an sus cartas de aprobacidn v a que, tarto el nmueble como las zonas comunes, af
equipamianio comunal y el urbanismo, estén totalmenie tarminades y con |3 debida cerdificacion
del perito asignada por Davivienda, ademas de que su cuota inicia! haya sido cancelada.

Se debe establecer un contrato fiduciario de administracidn inmobiliada con el propetario del
inmuesle y con el que tenga al manejo de los recursos del proyecto; también deben servir como
fuente de pago al crédito, gue debe ser revisado y aprobado por el Banco antes del primer
dasamhbalsa,

En el contrato fiduciano se deben incleir, coma minima, ks siguientas previgiones a ertara
satisfeccion del Banco:

1. Debe ser imevocakle y tener una duracian mayor a la vigencia del crédita,

2. Se reglzardn pagos o giros hasta el limite de los costos de construccidn exprasadas en la
presente carta. En caso de gque se soliciten giros que, individual o conjuntamente,
sobrepasen esle topa de desembolsos, se deberd contar con |a previa autorizacion ded
Banco.

3. Los recursos de |as vantes y ded credilo constirucior que ingresan al Patimonio Auténomo
deben ser destnados de ecuendo & la prefacion de pagos establecida en &l contrato del
Fideicomiso.

4. Las Modificaciones al conbrabo de fiducia en |os casos gue la garantia del Banco se vea
alactada, presente cambio de deudoras o fidelcomitentes deban ser aprobadas
prevamanta por al banco,

3. El total de los recursos provenientes de  los subsidos de cualguser naturaleza otorgados
para la adquisicion dal mmueble, induidos los de |as Cajas de Compensacion, deberan
ingresar al paltmonio autdnomo y senvir de fuente de pago para ka ohligacion. Los
excedenies finales se deban antregar sl Constructar
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6. Mentras se encuentrs wigents el crédito del Banco, los fideicomitentes actuales deben
consenvar su calidad en &l Contrate de Fiducka, Las cesiones de derechos fiducianos
deben ser avlorizadas previamente por el Banoo.

7. Envig de informes perddicos y rendicion deé cuantas al Banco.

&. El contralo debe tener la calidad de garantia mobiliania y contener la clausula donde se
autariza al Banco para efectuar el registro en Confecamaras o la entidad que haga sus
VECES,

Condiciones Ambientales

1. Previo al pamer desembols
o Firmar [a3 cldusulas Ambentales vy Sociales establecidas por el Banca
=  Remitir & Formulario de Informacién Ambiental y Social (FIAS) firmado por &
reprasentante legal del proyecta,
« Ramitr &l Plan de Manejo Ambiental en el cual se identifigue |z fotalidad de
impactos amblentales y sociales dervados de ls activded constructva al igual que
las medidas de manejo v control de los mismoes.

2 Generales
s FRemitir los avances anuales de las medidas de mangjo y control de los impactos
amblentales v sociales durante |a consineccidn del proyecto.
a Al finalizar o proyects ya sea por pago de [a obigacian o por tarminacién de la
construecidn se debe remitir un informe ambiental y social donde s evidencie la
implementacidn de las medidas de mangjs y contrel finales para el proyecto,

Par oira lado, &l primer dessmbolao esis condicionada a

Cue Fidaicomise Vissanl - Fidubogotd S & enfregua la licancia de construccién aprobada del
proyectn, expedida por la oficina de Planeacién Distrital o por el curador urbano
comaspondients,

Que ol proyecio \issani Etapa 3B presente ventas de 86 spartamenios con promesas de
compraventa o encargos fiducianos firmados.

Que &l proyecto Vissani Etapa 3B tenga una inversion &n obra de $5.927.000.000 verficada y
contenida en un infarme por el perita asignado,

Oue se constituya y se presente & favor de Daviviends la hipoleca en primer grado con su
certificado de tradicidn y Rberfad, donde se haga constancia de que s& registrd la hipoteca con
el conceplo favorable por parte del abogado extemno dasignado.

Ouie ol pagaré v ka carta de insfrucciones g2 hayan firmado segon lo aprobads por Davivianda,
Junite eon los demds documentos solicitados por el Banco, incluyendo &l regiameanio de crédits
constructor v la canta de solicitud del crédito

S se requiers, se deben enfregar las aulorizaciones corparativas de los deudores, avalksias yio
garantes pama la celebracion de los contratos y suscripcion de los documantos solicitadas por el
Banco,

Entrege ded contraio de Fiducie con e cumplimiento de ias condiciones establecidas paor el
Banco,

Barcs Dxvserds BB
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Para los provecios con licencia de construccion radicada & partir del 1 de Julio da 2017, la
construciora debers cumglir can 25 exigenciss contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1756 de 2016), Para elly, deberd aportarios siguientes documentos.

1. Cenificacion suscrita por &l representante lagal en |3 que haga constar [a conitratacion del
profesional gue fuvo 8 cargo la renssitn y aprobadian de los disefos estucturales de
acwesrdo con el perfd eslablecido en la Resolucidn Mo, 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida porla Comision Azsesora Permananie para el Régimen de Conatruccionas Sisma
Resietentas y la fecha da realizecién de la mizama

2, Cerificaciin suscrita por el representants legal en la gue haga constar la contratacian dal
profesional & cango de k& supenvizsidn tecnica del Proyvects, v &l cumplimianto dal parfil
exigido &n la Reaoluciin No. 0017 del 4 da diciembre de 2017 expedida por la Comisidn
Asesora Parmanente para el Régimen de Construccionss Slamo Resistentes

3. Cerificacion fimada por parte del revisor de disefios estructurales en la gue sefiale: (i) la
descripcion general del provecto; (i) la fecha a partir de la cual asumid la revisicn (i} fecha
en la cual aprobd s disefos.

4. Incluir en el informe de visita da obra, una nota donde se haga constar gue el perito recibic
las aclas de supervisian lécnica & indicando que la edificacién se estd ejecutando segin
los planas, disefios, ¢ especificeciones tecnicas v estructursles. Esta constancia se tendra
gue realizar para cada una os ks visitag de cbra realizadas hasta finalzar [ estructura y
los elementos no estructurales de la edificacidn,

Adicionalmeants, todos los desembelscs dal eréddio aprobada estén sujetos a:

Que haya acuerdo entre las paries en las condiciones de financiacion (tasa, plaze, ate),

ue se mantangan las condiciones patrimoniales, financieras y de salvencia del soficitante, de
Eu; _npdaud:mi, garantes y avalistas, y que no haya una faka de liguidaz en s tesareria de
vivienda.

Que el deudor, garantes ylo avalistas, cumplan oporunamente v se encuentren al dia en sus
abbgaciones fisceles, parafiscales, salanos, prestacionas laborales u obligaciones adquirdas en
el saclor fingnciera, que, a juicio de Daviviends, afecte o puedan afectar & cumplimiento dal
crédito aprobado.

Que en teminos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédifo (soliciludes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglaments de crédite constructor, garantia hipotecaria, contrates fiduciarios, efc.), fuentes de

pano ¥ garantias.
Que al solicitante asuma todos o costos, gastos, tibulas y demas que e genedsEn,

Que los deudores, avalislas yio garanies. sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos an listas restrictvas coma la lista Clinton, la OFAC o Madones Unidas.

Que al inmuebée no tenga vicios en la titulackon o tradicion en concepto dal abogads exderno
designado, anciackones reladonadas con exdincion del dominio o hayan pertenacido a personas
investigadas por lavado de activos, cormupcadn y financiacidn de larmarismao.

Cua o cumplan las polilicos, trdmites de orédito ¥ normas aplicabbas & la saclividad financiera a
eatisfacsisn da Davivienda,

Que & proyvecio cumpla con las normas ambientales ¥ con &l concepio favorabla SARAS dal
deparlameanta de nesgo socisl y ambiental del banco.

|
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+  Que no se presente Un evento material adverso {cualguier camblo, efecty, situacidn o condician
que afecte o pueda afectar negallvaments v 3 juicio del Banco, el provecto, kos negocios,
bianes, actividades, condicionas. financiaras yio contralos del deudor, avalistas o garanies),
fuerza mayor, caso foruito y causa extrafa gue, a juicio de Daviviends, afecten o puedan

gfectar la capacidad de pago del deudar,

Esta aprobacidn eslard vigenle hasta 2l 30 de abnl de 2024, Davivienda podra declarar el crédito
cama no utifizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se& cumplan tados |os términos,
candiciones v requizitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacion adicional, comuniguesa con la Genencla de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120,

jRecuerde; agul lo fiene todo!

Cordigimentie,

WILLIAM ROBERTO QUIRDGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Garents Sucursal Director de Crédito Construclar
Banco Davivianda 5.4 Banco Davivienda 3.4,

Marce nvaass SR
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INFORMACION GENERAL

1. CILDAD: BOGOTA FECHA: 23 DE KOVIEMBRE DE 2003

2. ACREEDOR HIPOTECARD: BANCO DAVIVIENDASANIT_X C.C: Moo B60034.313:7

i DEUDOR HIFOTECARID: AIDUCIARIA DOOOTA 54 FOD VISRANI HIT: X C.0 Moo BWLDS5EST
4, NOMBRE DEL PROYECTO: VISSAN] ETAPA 3B

5 DIRECCION DEL PROYECTO: AV CALLE 26 € 704 — 25, BOGOTA - BARRIO CIUDAD SALITRE

6, Ho. DE MATRICULAS INMOBILIARIA{S) ORJETD DE HIPOTECAS): S0C-21 42670

i

Ho, DE ESCRITURAS) PUBLICA{S) DE COMNSTITUCION DE HIFOTECA[SE 189S DE FECHA: 14.05-2019 NOTARLA:
THRECE DE BOOOTA Dl

B, VALOR APROBACION DFL CREDITO: $24. 20006000004
0. WIGEMCIA DEL CREDITN 8- 1-2023
{6, HIPOTECA POR VALDR DE; 52 4200000000 CUANTIA INDETERMINADA: X

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA SA, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes
y/0 construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteea, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

MARID CORREA MESA
Tefe de Crédito Sucursal Bogotd

Calle 52 Na. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www habitatbogota. gov.co
Paging 1 de 2
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SUBSECRETARIA DE [NSI’EI;'CH]H, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTD

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga ¢l crédito.

[ ~ INFORMACION GENERAL &= i

|, CTUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Fscriba la ciudad v fecha en la cual se elabora el formulario,

1. ACREEDOR HIPOTECARI(: Nombre de la entidad financiera que otorga ¢l erédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de fa persona natural o juridica a quién se le otorgd el crédito, .

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe eoincidir con la licencia dé construccion

. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Nomero de las

matriculas de los lotes involucrados en el erédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PURL ICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectives .

8, mﬁ;u;: APROBACION DEL CREDITO: Eseribir ¢l valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

10. HIPOTECA POR YALOR DE: Escribir ¢l valor correspondiente al tramite.

= _ CERTIFICACION i

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridiea acreedors hipotecaria.

Motas:

1. La cenificacion debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidament
autorizado para expedir las certificaciones,

1. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una ver se constituva la hipoteca.

= ——

Calle 52 Mo. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www. habitathogota pov.co
Pagina 2 de 2
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El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota

del Banco

DAVIVIENDA S. A.

Certifica

Clue los datos a continuacién, corresponden a la distribucion de la deuda

Asunto:

Constructor;
Rango:
Wir, Crédito;

Proyecto:

IDENTIF. DEL

INMUEBLE

APTOS
011
0102
0103
0104
0105
0106
0107
0108
o108
0201
0202
0203
0204
0205
0206
0z07
D208
0204
0210
0301
0302
0303
0304
0305
0306

del constructor en el asunto:

07500323058272580

FIDUZIARIA BOGOTA 54 FCO VIS5AaMN

MAYOR A VIS

7.917.585.10 UVR

VISSAMN] ETARA 18

AREA FACTOR VALOR
CONSTRUIDA PRORRATA PFRORRATA

28,12 0,00575 390,858,877
31.73 0,00648 441036819
32,43 0,00664 450,766,594
33,45 0,00685 464 044 267
50,92 0,01042 707,771,561
30,52 0,00625 424 218 207
33,34 0,00682 463 415,302
34 54 0.00707 480,094,917
33,62 0,00888 467 307,212
2812 0,005875 390 858 977
31,73 0,00848 441 036,819
32,43 0,00564 450.766 504
33,45 0,00885 464 944 267
33,19 0,00679 461,330,350
33,19 0.00579 461.330 350
30,52 0.00625 424 218 207
33,34 0.00682 4583 415 302
34,54 0,00707 480,094 917
33,62 0,00688 467 307,212
28,12 0,00575 300,858,977
64,84 0.01327 801 255194
33.45 0,00685 464,944 267
33,19 0.00678 451,330,350
33.19 0.00679 481,330,350

63,68 0.01303 885 131,566




0307
0401
0402
0403
0404
0405
0406
0407
0501
0502
0503
0504
0505
0506
0507
0601
0602
0603
0604
0605

0807
o7
0702
0703
0704
0705
0706
o707
0801
0B02
0803
0804
0805
0804
D807
0901
0902
0903
0804
0905
0006
0907
1001
1002
1003
1004
1005
1006
1007
1101

7072
28,12
64 84
3345
3318
3319
63,68
70,72
2812
64,84
3345
33,19
33,19
63,68
70,72
2812
&4 54
33.45
33.19
33,19
63,68
70,72
2812
64 84
33.45
33,19
33,19
63,68
70,72
28,12
64,54
33.45
33,19
33,19
63,68
70,72
28,12
64, 84
33.45
33,19
33,19
63,68
70,72
2812
64 B4
3345
33,18
33,19
63,68
70,72
2812

0.01447
0.00575
0,01327
0, 00685
0,00679
0,0067%
0,01303
001447
0,00575
0,01327
0,0068B5
0008759
0.00678
0.01303
0,01447
0.00575
0,01327
0,00685
000679
000679
0.01303
0.01447
0.,00575
001327
000685
000679
0.00670
0,01303
0,01447
0,00575
0.01327
000685
000679
0,00679
001303
001447
0.00575
001327
0,00685
000879
000879
001303
0,01447
000575
0.01327
0,00685
0.00679
0,00679
0,01303
0,01447
0.00575

982,985 307
390,858,977
901,255,194
464 944 267
481.330,350
461.330,350
885.131 566
882 985,307
390.858,977
601.255,194
464,044 267
461.330,350
461.330,350
885.131,566
982 985,307
390.858,977
901.255,194
464.944 257
461,330,350
461,330,350
885.131.566
982 985,307
490_858, 877
601,255,104
464,944,267
461,330,350
461,330,350
885.131,560
982,985,307
390.858,977
801.255,194
464.944,267
461.330,350
461.330,350
885.131.566
882.985.307
390858 977
601255, 194
464,944 267
451.330,350
461.330,350
885,131,566
682,985 307
380.858 977
901.255,194
454 044 267
451,330,350
451.330.350
B85.131 566
082 985,307
390.858 977




T 3B 1102 64,84 0.01327 901.255,194

TH 3B 1103 aa.45 D.00685 454 944 267
e 3B 1104 3319 0.006Ta 451.330,350
&0 38 1105 33,18 000679 461.330,350
&1 3B 1106 53,68 001303 BBE.131.566
g2 3B 1107 70,72 001447 OB2.885 307
83 3B 12001 28,12 000575 390.858 977
g4 aB 1202 64 84 001327 a01.255,194
B5 3B 1203 3345 000885 464 944 267
BG 3B 1204 3319 000879 461,330,350
BT 3B 1205 3319 000679 481,330 350
BB 3B 1208 8368 0,01303 885,131,566
Ba 38 1207 072 001447 082.985 307
a0 a8 1301 2812 000575 J90.858.977
1 aB 1302 G4 84 001327 901.255, 1584
82 3B 1303 33,45 0.00685 464,544 267
.' 53 3B 1304 3318 000679 A61.330,350
54 3B 1305 33148 000679 451,330,350
a5 38 1306 G368 001303 BB5. 131 566
o 3B 1307 T0.72 001447 QB2 8985 207
87 3B 1401 28,12 000875 280,858 977
83 38 1402 64 84 001327 801.255,194
a9 3B 1403 33,45 0,00685 464 944 267
100 3B 1404 3319 000679 461.330.350
101 3B 1405 3319 000679 461.330,350
102 3B 1408 63,68 0,01303 8B5.131 566
103 3B 1407 70,72 0,01447 982 885 307
104 3B 1801 28,12 000575 380,858 877
105 3B 1502 G4 B4 0,01327 a01.255 184
106 3B 1503 23,45 0,00685 454 044 267
107 3B 1504 3318 0.00679 461.330.350
108 aB 1305 33,7139 0.006879 461,330,350
1049 3B 1506 63,68 i0,071303 B85.131 566
110 ab Tauyf L 0,044y 902 985 3ur
) X EBE 3700 TO000 . —B7017.5850070

La presente certificacion se expide a solicitud de la Compafia Constructora
para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal

de Bogota, a veintitres (23) dias del mes de Noviembre de 2023,

Cordialmente,

e e

MARIO CORREA MESA
Anexo:Formulano Oficial
NO., '07500323058272580
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D8 8GUSTA B RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO /0 ENAJERACION
T e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

L IDENTIFICACION /

PROVECTE:  WISSANI APARTAMENTOS TORRE 3B /
ESTRATO: EW Mav, dle unidudes de viviewdn: 111
PIRECCION: CALLE 25B No.T1-18  * 4
CONSTRUCTORA: INVERSIONES PANORAMIA S A S+

FECHA (dd-mm-an)- IR07/2023

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

11, CIMENTACION hﬂ:ripti:'lu I.ﬂt;ni.-;_-, matennles uihizndos:

Placa pilatg, ln cusl consta de plloles Bincados, L de cimenlacson, losa ENACTER, ETav ¥ placa

.2, PILOTES []51 Jma Tigio e piloinje utkbzsia;
Pilkres Hincados
T3 ESTRLUCTURA Tipss B¢ estruckura ¥ descriperin eoniea

Sutema aporticadn enmbinada, Losag de EILTEED MACIYES £0On vigng desuﬂﬂnd.l.r_

14, MAMPOSTERIA
L4.L LADRILLO A LA VISTA  [E9 m Tipe de badrillo v iocalizacibe:

Laclrvilbe de Perforacion veiiesl granformese e fechadas y anspechos scpin of disefio arquitccionice

. 242 BLOGUE L] v Tipo die Blogue ¥ localizacidn: /

En muaros intenares divisorios y pantes fijos

L4.L OTiAs DIVISIONES Clst pEI LN Tipo de divisian v localoeecidn:

Mures ea divwall ¥ superbadrd localizados en ducids ¥ muros interiares
15 PARETES
En caso n que s¢ proyecien mures gue no sean paficades describa sy ocabado fimal o si carsce de &1y boenlimeidn:

Paficte y pinduzra en fachada y ladrillo a fa vista sepin diseibo aquitectinice. Muras intemas paietados, estucadas ¥ pmiados.
16, VENTANERIA
ALLINVIINIC (= [ [:]s] LAMINA COLD ROLLED Os Ewea
PV (et [Ho OTiA Ol cunt?

PROSFOI24-V5 Calle 52 Mo. 13 « 64, Teléfono 3581600 exr. 3032 www habitatbogota sov.co Pigina | de 3




1.7. FACHADAS Descripesin ¥ notenales s wilizas
Mamposieria can pafiete ¥ pintara en antepechos. nros en conereto ot repella y pinmira y ladnlio s b vista segin disciio arguitectonica
LB PISOS AREAS COMUNES Dheseripeitn y materiales a utnlizss:

Prees en porcelanaio, vinibo, sdogain, gres p'a grna sinteboa segin diseila anginilbeihainsd

19, CUBRIERTAS Descripeitn y nuierales s uiilizr

Cuhierias ransiables en placnde conereio perdienizdn e impermeabslizado, acebado cn ndaguin, g
gruma sinbéica sepin disefio arquitectbnico

, enchapes cordmicos o

L ESCALERAS [descripeidn ¥ matenndes a nbilizmes

En concresn esmalindo con cingn anbidcshzanic

AL CERRAMIENT( Deacripeian y materinbes o utiliz
Foja metalea
LIL TANQUES DE RESERV A DE AGLA Descripeion y materiales o atilizar

Tangue én copcrilo esinsciinal & impermsahilizdo vhicado en g sotano

3 EQUIPDS Y DOTACTON Cracier s s

1L ASCENSOR s Co Dos ascensins por lume
1 VIDED CAMAaRAS =81 ik Red de cables v duciop para indtalacidn de comsrsg
1.3 PUERTAS ELECTRICAS Els  [Ono De accesy & los sédams
A4 PARQUE INFANTIL (=I5 Cina Ein zima comin

15 SALON COMUNAL 7 Em #oma comim

Lb CIMNASIO st Dk Er s camn

1.7, SALINA &t [Ino Eiy goma goiim

K TURCOS Els Cwa Em #o6d comun

4 MSCINA g =80

LI PARGUED MINUSYALIIOS Esr Ok

AL PARGUED YISITANTES Est O

AT PFLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA s Cleo Suplencla pareial

313 SUBESTACION ELECTRICA Est O

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIiA
L0, FLOKET [ st Puraclarmiliead v muiennlas n olilimr:

Clomsis en splomerado o similar,

PRAO5-FO | 24-35 Calle 523 M, 13 - 6d. Teldfong 3581600 ext. 3032 waoor habiathogota gov_on
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PMOS-FO1L24-Y'5

oSl gy oo s

414 PUERTAS DE COMUMICACION INTERNAS

L

Crmeeristicas v vaterinks 4 utilixe;

Puerias entamboradis con marce y cabesal o similar,

410, PUERTA DE ENTRADA PRINCTPAL

Camereristions y nuienabes & uliBis

Puema acamzmxla + melaminn o similar.

4.2. ACABADOS PISOS
410, PONAS SOCTALES

Larnimack & gidmilae

Muteriales a wiilizar

41E HALL'S

Lammado o siwilay

423 HATNTACIONES

Loarminoda o sienilar

424, COCINAS

Laminado o simmilar

4.2.5 PATHOS

BiA

4.3, ACARADODS MURODS
A% ZOMASSOCIALES  Muns on nmmposiaria con pados o pabele saca, caudn iy puniusn. WMins o fonceeio Son naptiks, sshms § pimin

Mlwtcriabes g uLilizur;

431 HARTACIDRES

Mures 2n mampostsri coa paicts o pafiae seco, esucn ) ek durod o8 oo con el b, etecs § piftua

433, COCINAS Alurcs en mamgsterls cim padéie ia paiae soen, estuco v pasture. Murs er cosran con fepells, estoto y plmos

434, PATIOS Pk

44, COCINAS Carscieristicas Jfg’
44,0, HORNO Els Omp  Hemo elfeirico o simila

44.X FSTUFA 351 CINO  Estefh & gas de 4 pusios an vidrio o similar, Pars Jos spariacstudios, cstufa clécirioa de 2 pucsios
443 MUERLE [<]51 [0 Muchles de cocinn en nglomemdo o similar

A MESHN 151 (M0 Mesdn en guartaons o similar

445 CALENTADGR 5L FIM3 Mo aples, provecis Ende caldera

444 LAVADERD [151 [Imd  Prefabricadn en fibea

4.5 BAROS {aracteristicas

451 MUERLE [As Clma Muchles de bofio en aglomierado o sisilar

452 ENCHAPE I"150 E= [ Parcelanalo o similar

453 ENCHAFE FARED A= CIwo Forcelanars o cimilar, duricamente e 2ona de ducha

A54, DAVIAION RARD =] [ a] Divizidan en vidria, pueria btiente.

455 ESPEND [ ETE- Cma Espajo siis bisel sobie muirg

MOTA: Ease Tormaalo dobs sir diligencisdo andudkeamente s dagar nmgin espacio en blonco y debe ser expuesto on poblico en la mala de veras, Enoal
casy de cambios de especifiescon, gilas deben ser acslizades ames & propve las yomss Daho s iuevas sondizioees, i locual @ soccsanis gee
relscione i wrddsdes gue g sendierun eon las anlencres gpecificacionas v s radiguin lis mecvs epacificacionses anie la DIRECCIAN BISTRITAL DE
INSPECTIOMN, VIGILAMCTA ¥ OONTROL D WIVIENTA.

Fe prirspis iisoencesn oate formiale consiae uns sprobacién por parie de | DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCOTON, VIGILANCIA ¥
CONTROL DE VIVIENDA v no exoners sl constroctar wo endjoisdar del aimplimignis de las normas vigentes de sspecificaciones|
teemicas de cosstrucesdn de eartcter naciomal ¥ distntal, tales como o Decreeno 33 d= 1998 v &l ncuerdo THstrical Ko, 30 de 1055
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-
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Referencia: Expedienta 11001-3-21-1906

RESOLUCION NO. 11001-3-21-1930 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 2021

Par la cual se concede prérmoga al lérmino de vigenca de la Licencla da Construcclidn
11001-3-19-0220de! 5 de febrero de 2018, en las modalidad de obra nueva, expedida por
esle despacho para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanizacion
Daimler, de la localidad de Fontibdn.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en aspectal las qua confieran las leyes 368 de 1987 y
810 de 2003, el Decrato Macional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios,
el Decreto 670 de 2017 vy,

CONSIDERANDO

Que para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (Actual) con matricula inmobiliaria Mo,
S0C-1484572, de |la urbanizacién Daimler, de |a localidad de Fonllbén, esta Curadora
Urbana concedid la Licencia de Construccidn 11001-3-18-0220 del & de febrero de 2018,
an la modalidad de obra nuava, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir
de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el 13 de marzo de 2019, a FIDUCIARIA
BOGOTA 5. A, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PA VISSANI, con NIT.
B30.055.897-7, reprasantada legalimente por CAROLINA LOZANO OSTOS, con cédula de
cludadania No. 38 G682 985,

Que, adicionalmente, esté daspacho profirld Modificacion de Licancia Vigente No. 11001-
3-20-1688 & 17 de noviembre de 2020, que modificd la Licencia de Congtruccién Mo
11001-3-78-0220 del 5 de febrero de 2019,

Clue, asl mamo, esta Curadora Urbana omitio Modificacion de Licencia Vigente No.
11001-3-21-1475 el 4 de octubre da 2021, que modificd la Licencia de Gonstruccion No.
11001-3-18-0220 del & de febvero de 2019, para el predio de |a AC 26 70 A 25 (Actual) |
CL 25 B 71 18 (Provisional), a INVERSIONES PANORAMIA S. A 5., con NIT.
900.568.503-6, representada legalmente por CAMILO ESCOBAR GIRALDO, con cédula
de ciudadania No, 18.261.470.

Que, & 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econdmica, Social vy
Ecoldgica ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expadido sl Decreto 691, el cual
considera que, debido a la pardlisis de las obras generadas por el alalamiento obligatorio
y con el fin de mitigar los efectos de fa emergencia en el sector de la construccidn, era
necesaio lomer medicas en relacidn con la vigencla de las licendlas wrbanisticas, por lo
que adiclond un paragrafo transitorio al artlculs 2.2,6,1.2 4.1 del Decreto 1077 de 2015, el
cual quedd asi:

PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampiar automélicamants por un trmino des nueve (9)
meass ls vigancls de las loenclas whanlslicas que, ol 12 ds marzo de 2020, estuvicren

vigantss "

b
g
-c"\-\'.'._'-:'.-?-';ﬂ-‘

- —l_"’




Continuacidn Resofpcldn No. 1106 -3-21-1830 dal 3 de diciembre de 2021

Por la cual se concede prérroga al érmino de vigencis de fs Dicercie de Construceidn 11001-3-15-0220
el 5 de fobrero do 2018, en las modalidad de obra huovs, expedicds por et despacho para al predio
utcado o la AC 36 T0 A 35 {Aciual), de fa urbanizacion Daimier, de fa Jocalidad do Fontibén,

Que, en virtud de ia anterior disposiclan, la Licencia de Construccion 11001-3-19-0220 del
5 de tebrero de Z019, ejecuioriada el 13 de marzo de 2019, se encontraba vigenta hasta
el 13 de marzo de 2021 y, al ampliarse automatcaments nueve (%) meses el término de
vigencia confados a partir de su vencimiento, Ia citada licencia contaba con vigencia hasta
&l 13 de diciembre de 2021,

LGue INVERSIONES PANCRAMIA 5. A 8., con NIT. ©900.568.503-6, representada
legalmente por CAMILO ESCOBAR GIRALDO, con cédula de ciudadania No. 19.261.470,
mediante apoderada y con radicado No. 11001-3-21-1908 del 23 de noviembre de 2021,
presenté sclicitud de prdrroga al término de vigencla de la Licencia de Construccion
11001-3-18-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutorada &l 13 de mazo da 2019, con
Modificacion de Licencia Vigente No. 11001-3-20-1669 el 17 de novlembre de 2020 y
Modificacion de Licencia Vigente No. 110071-3-21-1475 el 4 de oclubre de 2021.

Qe como constructor responsabls figura el ingeniero cvil CAMILO ESCOBAR GIRALDD,
con cédula de cudadania No, 19.261.470, porlador de la Matricula Profesional No. 25202-
37442

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvid de sustento para la expedicidn de la licencia que
& prorroga, en su arficulo 2.2.6.1.2.4.1, eslablece que las licencias dea construccion
podran profrogarse por una sola vez, por un plazo adicienal de doce (12) meses,
contados a partir de |a fecha de su gjeculoria, formulando la solicitud dentro de los treinta
{3C) dias calendario arlerores al vencimianto de la respectiva ficancia, siempra que &l
construcior o urbanizador responsable catifigue la imclacion de las obras,

Que el 21 de julo de 2016 fue expedido &l Decreto 1197 "Por &f cual s¢ modifica
parcisimente el Decrato 1077 da 2015, en lo relacionade con los requisitos de soficitud, of
alcance y modalidades de las licencias urbanislicas, sus vigencias y promogas”.

Gue, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, @
solicitud de proroga cumple con los requisiios estipulados, por cuanto se afectud dentro
de los terminos de Ley, v €f Ingeniero civil CAMILD ESCOBAR GIRALDO, en su condicion
de constructor responsable, cenificd gue se encuentran iniciadas las obras autorizadas en
la Licencia de Construccidn 11001-3-18-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13
da marzo de 2018, con Modificacidn oa Licencla VWigente Mo, 110071-3-20-16689 &l 17 da
noviembre de 2020 y Modificacion de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de
octubre de 2021.

Qua en virlud de lo expuesto anteriormente, |a Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Am.
AMA MARIA CADEMA TOBOM,

RESUELVE

ARTICULO 1° Comnsgder a INVERSIONMEES PAMORAMIA 8 A B, con NIT,
800.568.503-6, representada legalmente por CAMILO ESCOBAR
GIRALDD, con cédula de cudadania Mo, 18.261.470, prorroga al
terming de vigencia de la Licencia de Construccicn 11001-3-19-0220
del & de febrero de 2019, expedida por este despacho para el pradio’




Contineackon Resoducién Mo, 11001-3-21-1930 del 3 de diciemhbra

For la cual s concede promoga & idrmino de vigencha de fa Licencla de Construccidin { 1607-3-18-0220
ol § de fobrers de 2015, en las modalidad de obra nuovae, axpedida por este deapacho para of proadio
wilafemels e fa A0 26 70 A 25 (Actual), de la urbanizachin Dalmiler, e la lacalidad de Fontlhan,

PARAGRAFO

ARTICULO 2°
ARTICULD 3

ARTICULO &°

locaizado en la AC 26 70 A 25 (Actual) con matrcula inmobiliana No.
GDC-1494572, de la urbanizacion Daimler, de la localidad de
Fontibén, por un término de doce (12) moses adicionales, contados a
partr de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada,
gjecutoriada el 13 de marzo de 2019, cuya promoga automatica ss
produjo hasia el 13 de diciembre de 2021, segln lo establecido en &l
articulo 2.2.6.1.24.1 del Decralo 1077 de 2015, modificado por el
articulo 1 del Decreto 2013 de 2017,

Hace parte de la presenla Resolucitn la certificacion de iniclacion de
obras presentada por gl urbanizedor responsatie {articulo 5§ dal
Decreto 1197 de 2016).

La presente prérroga rige a pactir del 14 de diciembre de 2021

Se manfienen vigentes v no se modifican las normas y demas
disposiciones, asl como las obligaciones contenidas en ia la Licencia
de Construccion 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2018,
ejpcutoriada &l 13 de marzo de 2018, con Madificacién de Licancia
Vigente Mo 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020 vy
Modificacidn de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de
actubre de 2021,

La presante Resolucion dabe nolificarse de manera elecirdnica en los
terminos del articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y procaden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacion anle la
Subsecretaria Juridica de |la Secretaria Distrilal de Planeacion, dentro
de los diez (10) dias siguientes a la notificacién (artfeulo 78 bidem).
En &l evenic en qgue la notificacidn o comunicacién no pueda hacerse
de forma aelecirdnica, s sequid el procedimiento previsto por &
Decrato 1077 de 2015,

NOTIFIQUESE Y GUMPLASE

; = e (i"._'::‘}:- .
r”l'il.'-_ 1,.'."3]'
Rwwiat: Marla Claucla AF j — Dirmclar

Eluboss: Willam Andrés Alasn G, - Abogede

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia

(1 5 DIC 2021
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REFERENCIA: 11001-3-22-1686

RESOLUCION N* 11001-3-22-2036 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2022

Par la cual se concede una nueva licencia de construccisn, en virud da la revalidacion
5"_3“'-‘-thIE|EI. ¥ por una sola vez, para culminar las cbras y actuaciones autorizadas en |a
Licencia de Construccién 11001-3-18-0220 dal 5 de febrere de 2019, en la modalidad de
obra nueva, otorgada por esta Curadora Urbana para el predic de la AC 26 70 A 25

(Actual), de la urbanizacién Daimler, de la localidad de Fontibén, y se autoriza el cambio
del constructor responsable. '

. LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1957
y 610 de 2003, el Decreto Macional 1077 de. 2015, y sus modificalorios,
el Decreto Distrital 670 de 2017, ¥

CONSIDERANDD

Clue para el predio de la AC 28 70 A 25 [Actual) con matricula inmobiliaria No, 50C-
1484572, de [a urbanizacidn Daimlar, ¢de la localidad de Fonlibén, este despacho olorgd (@
Licencia de Construccion 11001-3-18-0220 del 5 da febrero de 2019, en |2 modalidad de
obra nueva, con vigencia de veinticuatro {24) meses contados a partir de la fecha de su
ejecutoria, la cual se efectud el 13 de marzo de 2018, a Fiduciaria Bogota S. A, en
calidad de wvocera y administradora del P. A. Vissani, con NIT. 830.055.897-7,
representada legalmentz por Carclina Lozano Ostos, con cédula de ciudadania No.
30.602.885. ' f
. Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econdmica,’ Social y
Ecolégica ocasionada por la pandemia COVID-18, fue expedido el Decreto 691, el cual
considera que, dehido a |la pardlisis de las obras generadas por el aislamienio obgatorio
y con al fin de mitigar los efecios de [a emergencia en al sactor de la construccidn, era
necesario tomar medidas en relacién con la vigencia de las licencias urbanfeticas, por lo
que adiciond un pardgrafo transitorie al articule 2.2.6.1,2.4.1 del Decrato 1077 de 2015, o
cual quedd asi:

"PARAGRAFD 2 TRANSITORIO, Ampliar automdticaments por o Mrmina de mucve e
meses la vigancia de las fooncias whanlgiices qus, 8l 12 de marzo de 2020, estuvisren
viganias,®

= Que, en virud de la anterior disposicion, la Licencia de Construccion 11001-3-18-0220 del
5 de febrero de 2018, ejecutoriada el 13 de marzo de 2018, se encontraba vigente hasta
el 12 de marzo de 2021 y, al ampliarse sulomaticamentz nueve (9) meses el término de
vigencia, contados a partir de su vencimiento, la citada licencia confaba con vigencia
hasta el 13 de diclembre de 2021,




Continuacion Rsaluclén No. 11001-3-22-2936 del 29 do diclombre de 7025

Por In cusl se concede una nueva lcencla de canstrueeitn, on virtud de la rovalidaslén soficiada, y
par una sola ver, para culminar las obras ¥ rctusciones awtorlzadas en la Licencla de c“"::”.“’"""
11001-3-16-0220 dol & de fabrom da 2018, en la modalidad de obra nueva, etorgada por esta Curadora
prbana para el predia do fa AC 26 70 A 25 [Actusl), de fa urbanizacitn Daimler, do 2 focalidad de
Fontibdn, y g0 antoriza el camblo del constructar responsabla, J 1 '

Que, posteriomente, este despacho prafirid la Modificacién de Licencia Vigente No.
11001-3-20-1680 &l 17 de noviembre de 2020, que modifico la Licencia da Construccidn
11001-3-19-0220 dal 5 de febrerg de 2018, Fiduciaria Bogota S. A, en calidad de vocera

del P. A. Vigsani — Fidubogo!d S. A, con NIT B00.142.383-7, representada legalmente
por Julidn Gareia Sudirez, con cédula de ciudadania No. 18,794,858,

Que, adicionalmente, esta Curadora Urbana expidié Modificacién de Licencia Vigente No,
11001-3-21-1475 of 4 de octubre ds 2021, que modificd la Licencia de Construcecidn

: fo de 2019, para el predio de la AC 26 70 A 25 {Actual) /
CL 25 B 71 18 (Provisional) \Actual), a Inversiones Pancramia §, A, & con NIT.

Que, mediants Resolucién No, 11001.3
despacho concedis p

la Licencia de Em—:s.tnm:iﬂ:n'ﬂum-s-m-ﬂzzﬂ del & de febrero de 2018, hasta el 13 de
diciembre de 2022,

-21-1930 del 3 de diciembre de 2021, esta

Que, aunado a lo anterior esta Curadara Urbana otorgd Modificacién de Licencia Vigente
No. 11001-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022, que mod

ificd la Licencia de Construccién
11001-3-19-0220 del 5 de febrars de 201¢, para el predio de la G 25 B 71 18 (Actual), 5
Inversiones Panoramia 5. A S., con NIT. 900.568 503-5,

representada legaimente
Camilo Escobar Giraldo, con cédula de ciudadania No. 19.261 470, en calidnd;:;
fideicomitente de| Fideicomiso Vissani

Que, asimismo, esle despacho emitis Modificacion de Licencia Vigenia No. 11001-3.22-
1, 1300 el 23 de junio de 2022, que modificd la Licencia de Construceian 11001-3-18-0220

del & de febrero de 2019, para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual) / CL 25 B 71 18
. (Provisional) AActual), a Inversiones Panoramia 5.'A 8, con NIT, 900.568.503-6,

representada legalmente por Camilo Escobar Giralde, con cédula de ciudadania No.
18.261.470.

Que, a su vez, esta Curadora Urbang profirié Modificacién de Licencia Vigente No. 11001-
3-22-2409 el 31 de octubre de 2022, gque modificd la Licencia de Construceidn 11001-3-
18-0220 del 5 de fabrero de 2010, para el predio de la AC 25 70 25 (Actual), a Inversionas

Panoramia S. A. S, con NIT. 800.588,503-6, representada legaimente por Juan Camilo

Gonzélez Villaveess, eon cedula de cludadania No. 80.199.463, en calidad de
fideicomitente dael Fideicomiso 2-1 DE36S Vissani,

Que Inversiones Panoramia 5. A. 5. con NIT. B00.568.503-5, representada legaimente
par Vilma Doris Avendafio Brijaldo, con cédula de ciudadania No. 46.683.317, en ealidad
de fideicomilente del Fideicomiso 2.1 96389 Vissani, mediante apoderada ¥y con
radicacién No. 11001-3-22-1688 del 29 de diciembre de 2022, presertd solicitud de

2




5 Continuacién Resclucidn No. 11001-2.22-2836 del 29 de diciembre de 2022

‘Por la '
por wﬂ;h“vzﬂ"i! Una pueva Neancla de construccldn, en virtud de la rovalidecién sollcitada, y
11001-3-19-9220 #:""3 culminar las obras y actusciones autorizadas en f8 Liconcla de Goastruccidn
I 5 de fabrare de 2018, an Ja medalidad de obra nuova, oforgads por osta Curadom

ana para ef pracio de la AC 26 70 A 25 (Actu,
all, e la urbanizacién Daimler, do o localidad de
Fanﬂhﬁn,fﬂi autorira & camble dol constructor regponsabie, ] :

revalidacidn de la Licencia de Construccidn 11001-3-18-0220 del 5 de febrero de 2019,
&jecutoriada el 13 de marzo de 2018, con Modificacion de Licancia Vigente Mo, 11001-3-
20-18B9 el 17 de noviembre de 2020, Modificacién de Licencla Vigente No. 11007-3-21-
1475 el 4 de octubre de 2021, promogada a través de Resclucidn No. 11001-3-21-1830
del 3 de diclembre de 2021, con Modificacion da Licencia Vigente No. 11001-3-22-0527 el
4 de marzo de 2022, Modificacidn de Licencla Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de junio
de 2022 y Modificacion de Licencta Vigente No, 11001-3-22-2408 el 31 de octubre de
2022, vigente hasla el 13 de diclembre de 2022,

Que, adicionalmente, junto con la radicacion anterioments anotada, se solicitd el cambia
de constructor responsable, y se designd al ingenierc civil Gonzalo Parra Gomez,
identificado con cédula de cludadania No. 79.149.484, porlader de la Matricula
Profesional No. 25202-10854, cuyas copias se anexan &l expediente. y

Que el ingeniero civil Gonzale Pamra Gdmez demuestra su experiencia e idoneidad,
medianie cerificaciones aporiadas al framite, comao lo dispone &l pardgrafo 2° del articulo
18 del Decreto 1783 de 2021, que modificd el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decrete 1077 de
2015, y acepia la designacidn da Constructor Responsable. .

Que el paragrafo 1° del artlculo 2.2.6.1.1.1 del Decrete 1077 de 2015, modificado por &
articulo 6 del Decreto 1783 de 2021, dispone que las Bcencias urbanisticas y sus
modalidades podrin ser objelo de promogas, medificaciones y revalidaciones. Mas
adelante, la norma en cita prescriba:

*5e enliende por revelidacin ef acto administrativo mediante o] cual & curador urbano o fa
auloridad compatente 0 /8 expedicidn de Icancias wihanisiicas, conceds ung nusva
licencia, con el fin de que s culminen las obras y ecluaciones aprobades en una licencla
venclda y sus modificaciones, en los Mérminos esfablecidos en o articwo 2.2.6.1.2.4.3, del
presamie decrelo o equel que lo sdicione, modifiqus, o susiituya. Las revelidaciones, 'en los
casos gue apligus, deo conformidad con lo previsie en el pardgralo 1. del ericulo
22.6,1.2.4,1 del prasente decreto, serdn objelo de prémoga.” ' =

Que el arficulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, madificada por el
articulo 28 del Decreto 1783 de 2021, sefiala:

*ARTICULD 2.2.6.1.24.3. Trinslto de nommas wrhanisticas v’ rovalidecidn de
Heenclas, Cuande una Foencia plerds su vigence por wvencimiento del plazo o de sus
prirroges, el inferesado deberd solicitar una nueva licenata, ante la misma autoridad que Ja
expidid, ajvstindose a las normas urbanlisticas vigenles al momento de la nueva solleltud.

Bin embanpn, of inforssads poded solicllar, por vha sala vez, I revalidacids de fa Fcencia
vancida, siampre i cuando no haya franscurmido un timing mayor & dos (2) mesas desde
& vancimiento de fa ficencla gue se pratands rovalidar, que & construchor o al urbanizadar
prasante el cuadro de dreas en el qua se identifique fo efeculado duranle la lcencis

vencida as’ como lo que s8 efecutard durante la revalidacitn ¥ manifieste bajo Ia gravedad
del juramenio que &l Inmueble se ancuentra en cualquiera de las sigufentes sitvaciones:
a_ i

\

&

i)
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Continuacisn Resolucidn Ma. 11004-3-22-2036 dsl 29 de diclombre de 2023

Por la cual g0 conceds una nuevs licancin de construeeidn, on virtud de Ia revalidacidn solicitada, p
par una sola vez, para culminar s obras y acluacliones autorfzadas on fa Licencls de Consfruccidn
11001-3-18-0220 dol § de febrero de 2048, en ls modalidad de obva nueva, oforgada por este Curadora
Urbana para e predio de fs AC 26 70 A 25 (Actfusl), de s urbanizacidn Daimlor, de la localidad de
Fontiban, y se sutoriza of cambio del constructor respansabie,

(i)

2. En ol case de las Weencias de constuccidn por unidades Independienies
estructuralmente, que por lo menes la mitad de Jas unidades construibles auforizadas,

cienten como minimo con ef cincwenta (50%) por ciento de la esfructurs porfants o el
elamento que haga sus veces,

3.En el caso de las licencias de construccién do una edificacion Independiente
i ES!-I'I‘.H.‘-I'&'.I'E.!MB.I"I‘I'IIEI'. que se hays construido por lo menos el cincuenta por clento (50%) de fa
estructura porfants o of elemonto que haga sus veras.

(..}

Las mrﬂfﬂam'?nﬂ 58 resolverdn con fundamenfo en las normas urbanisiicas ¥ dernds
ABNMas que sirvieron de base para ls expedicidn de fa lisencia chjelo de s revalidacion,

lendrén ol mismo temming de su vioenois ¥ podridn promogarse por una sofa ver i
términe de doce (12) mosas, i i e i

Que, en cumplimients de |o dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decrefo 1077 del
2015, modificade por el articuls 79 del Decrelo 1783 de 2021, se aportd escritc con el
madn:la de areas cedificando el avance de consfruccidn del inmueble, en el cual se
especifica un drea ejecutada durante 1a vigendia de |a licencia cbjeto de revalidacion del

equivalente al 93,43% y un pendiente por ejecutar, durante la revalidzcién. dal 0,57%,
como sigue:

Area aprobada M* Area ejecutada M* Area i e]mutarian
i revalidacion M
44 674,63 44,422 08 252.58
L 100% 99,43% 0,57%

Que sagﬁnlin dispuesto en el pardgrafo 2 del articulc 2.2.5. 1.2.2.1 del Decreto. 1077 de
<015, modificads por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes da
revalidacidn no aplica la citacién de vednos y terceros.

Cue, conforme a lo establecido en el articuln 2.2.6.1.2.4.3 dal Decreto Macional 1077 del
28 de mayo de 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 da 2021 antes citado,
la’solicitud de revalidacidn cumple con los requisitos eslipulados por cuanto se efeciud
dentro de jos términos de Ley, y el ingeniero civil Gonzale Pama Gdmez, como ya se
indica, aporid el cuadro de dreas en donde se evidencis lo gjecutade durante la licencia
objeto de revalidacion, asl como o que se ejecutars durante la vigencia de la presente
revalidacion, y cenlificd que se encuentran ejecutadas en un §3,43% las obras autorizadas
en la Licenda de Construccidn 11001-3-18-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutoriada el
13 de marzo de 2019, con Medificacion de Licencia Vigente Na. 11001-3-20-1689 &l 17 de




Centinuacin Resolucién No. 11001-3-22.2936 del 29 do dicisimbre de 2022

For la eugl

HOF e E”?F:ﬂﬂldn Lina niteva licancly de construccidn, on virud de fa rovalidacidn solicitada, y

11001-3-19-0220 gio & 4 A minar las obras y actusciones autorfsadas en fy Licancla de Censtruceisn
5 de febrerg d'e 2019, an s modslded de obra nuevas, oforgada por esta Curadora

70 A 25 (Actual), do la urbanizacién Daimler, de f focalidad de

Eg;llmbra de 2020, Modificacion de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de
= de 2021, promogada @ través da Resoluciin. Mo, 11001-3-21-1920 del 3 de

embre de 2021, con Modificacidn da Licencia Vigente Mo. 11001-3-22-0527 el 4 de
marzo de 2022, Modificacion de Licencia Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de junio de
2022 y Modificacion de Licencia Vigante No. 11001-3-22-2409 el 31 de oclubra de 2022,
vigenie hasta el 13 de diciembre de 2022,

Que consultado el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-2142670, segregado y objeto de
la revalidacion, para el predio no se encuentra inscrite &l sfects plusvalia.

Que segin lo dispuesto en la circular No. 2021 EE0106538, del 10 de septiembre de 2021,
emitido por el Ministerio de Vivienda, Cludad y Termitorio, no se exige acreditacion del
Impueste de Delineacidn Urbana para los trémites de revalidacion,

Que, en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadara Urbana No. 3 de Bogotd. D. G
arquitectz ANA MARIA CADENA TOBON, :

RESUELVE

ARTICULO 1* Conceder una nueva Licencia de Construccidn en vilud de la
revalidacidn solicitada, y por una gola vez. a Inversiones Panaramia
S. A. 8., con NIT. 900.568.503-6, rapresentada lagalmente por Vilma

. Dorls Avendafio Brijaldo, con cédula de ciudadania No. 46.683.317,
en calidad de fideicomitente del Fideicomise 2-1 98388 Vissani, para
culmimar las obras y actuaciones aulorizadas en la Licencia de
Construccidn 11001-3-18-0220 del 5 de febrero de 2019, sjecutoriada
el 13 de marzo de 2018, ctorgada por este despacho para el predio
de la AC 26 T0 A 25 (Actual) con matrieula Inmobiliaria No. 50C-
1494572 y de la cual se segregd el predio con folio de malricula
inmaobilaria No. SDC-2142870 objeto de la Fcencia, de la urbanizacian
Daimler, de |a localidad de Fonlibdn: licencia con Modificacidn de
Licencia Vigente No, 11001-3-20-1680 el 17 de noviembre de 2020,

' Modificasién de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de
octubre de 2021, prorrogada a fravés de Resolucian No, 11001 -3-21-
1930 del 3 de diclembre de 2021, con Modificacidn de Licencia
Vigente Mo, 11001-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022, Modificacion de
Licencia Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de junio de 2022 y
Modificacidn do Licencia Vigente No. 11001-3-22-2408 el 31 de
octubre de 2022, vigente hasta el 13 de diclembre de 2022,




Continuaclén Resoluclén No. 11001-3-22.2036 del 29 de diclembre de 2023

Por la cual so concede une nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacidn solicitada, y
For une sola vaz, para culminar las obres y actusclones auforizadas en Iy Livancla de Construcclén
T1007-2-19-0220 del 5 o fabrero do 2019, an ia modaiioad de obra noove, otorgads por esta Coradora
Urbana para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbaniracidn Daimfer, de la localidad de
Fontibén, y se auteriza of cambio del constructer responsable,

Paragrafo 1°

ARTICULO 2°

ARTicuLO 3°

ARTICULO 4°

ARTICULO 5°

Hace pare de I presente resolucion, la cerificacidn expedida p';:lr al
constructor responsable (articulc 2,.2,6.1.2.4.3. del Decreto 1077 de
2015),

El termino de la vigencia de la nueva Licencia de Construccién que
s2 concede por una sola vez, en virtud de la revalidacion solickada,
es de veinticuatro (24) meses, prorogables por un plazo adicional da
doce (17} meses, contados a partic de |a fecha de ajecutoria del
presente acto administrative, segin’ lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.4 3 del Decreto Naclonal 1077 del 2015, con el fin de gue
s2 culminen las obras y actuacionss aprebadas en la Licencia objeto
de revalidacién, teds vez que el proyecto mantiene las condiciones
originales con que fue aprobado inicialmente. :

Autorizar &l cambio de constructor responsabla que figura en la
Licencia de Construccion, y designar como .actual  constructor
responsable gl ingeniero civil Gonzalo Parra Gomez, identificads con
cédula de cludadania Mo, 79.149.484, portador de la Matricula
Profesional Mo, 25202-10854.

Se mantienen las normas y demas disposiciones, asi como las
abligacicnes a cargo del actual constructor résponzable, contenidas
en la Licencia de Construccion 11001-3-19-0220 del 5 de fabrero de
2018, ejecutorizda el 13 de marzo de 2019, con Modificacién de
Licencia Vigante No. 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020,
Modificacion de Licencia Vigente Mo, 11001-3-21-1475 el 4 de
octubre de 2021, prorogada a través de Resolucion No. 11001-3.24-
1930 del 3 de diciembre de 2021, con Modificacion de Licencia
Vigente No. 11001-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022, Modificacisn de
Licencia Vigente No. 11001-3.22-1500 el 23 de junio de 2022 y
Modificacion de Licencia Vigente MNo. 11001-3-22-2409 &l 31 de
octubre de 2022, vigente hasta el 13 de diciembre de 2022,

La presente Resolucién debe notficarse en los términos de los
articulos 56 y 67 del Cédige de Procedimiento Administrative y de lo
Contenciosn Administrative (CPACA), v proceden los recursos de
reposicidn ante esta Curadurla y de apelacién ante la Subsecrataria
Jurldica de la Secrefaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez
(10) dlas sigulentes a la notificacion (articulo 7§ ibldem).




s Continuaeldn Resclucitn No. 11004-3-22-2638 dal 20 do diclembre do 2022
por "ﬂ:u;;“wﬁgn“i. aininny S de f, on Virtud do fn revalidacian solicitads, y
11001-3-18-0220 éﬂﬂl d'aﬂ::m@: {:E;ah;“ ¥ acluacionas nutorizades en lo Licencia de Construcelén
Urbana para ef predio de fa Ac g 5, on I modalidnd do obra nuova, oforgsda por esta Curadors

0 A 2R flefual
Fantibén, y se autoriza ol cambio ﬂd:msminr miruma“ t:::rhm vty e

En el evento en que la notificacidn o comunicacisn no pueda hacerse

‘de forma elecirdnica, se segulrd el procedimiento previsto por el
Decreto 1077 de 2015,

NOTIFIQUESE ¥ cUMPLASE

Revist: Maria Claudia Ardila Morgles - Direchora Juridica 4,;

Elabord: William Ancris Alsdn C. - Abogado

Ejecutoriada en Bogoté, D.C., el dia 0 6 EHE 1023 >

o

= e —




Radicacisn No, 23-3-0038
) | RESOLUGION. No. 11001-3-23.0377 DEL 30 DE ENERO DE 2023

Fnr la-cual sa concede praroga al tmmine de vigensia de la Resalucin Na, 11001-3-21-
(0324 del 2 de marzo de 2001, por medio de la cual esta Curadors Urbana oborgd
H’ewlldamfi de-ta Lln:::i!rmu de Urbanizacin mnlenlda en la Resajucian 17-3-0384 dal 23 de
frarzo 02 217, | través de I cual esle despacho aprobd el oroyecta urbanistico pansra,
goncadin Licencia de’ Urbanizacion para ¢ desarmollo denaminado DAIMLER, establecid sus
narmas mhmrslb:as yfijo las obligadionss o carmd) del irbanizadar responsable, para &l
predic ubichde an fa AC 26 70 A 25 de 18 Iocalidad de Fontban, en Bogota, D. C.

) LA CURADORA URBANA Na, 3 [P| DE BOGOTA, D.G,
/ ; "ARD. ANA m.mm cmEhA TOBRON

En use deisus facutades lecales, en especial las que ke corfieren las Leyas 388 de 1007 y

.,. Hi0de 2003 el Decreto Magional 1077 de 2015, ¥ slis rm;n:l'iill:-ntarin's-
; al Decrata Digiial 027 da 2023y
) | CONSIDERANDO

@m para gl predio de la AE Eﬁ?ﬂ A 25 con matnicula inmobiliaria Mo, 5081454572, de'la
Irhdduan n en Bogotd, D. C. mcurmumﬁnpmbﬁa‘mﬂﬂ
nishco’ general, ‘concadié cia de LUrbanizacitn parz &l desdrrollo denominado
AIMLER, eslablecis st normas urbanisticas y fja las obligaciones & cargo del I.I.I'-I;IH'I'i'IBdI.‘-'I'
respc:naanle. IrILl:IIaI'II:E Resoucion 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017, con vigencia.ga
v:ﬂhuualru [24) meses CONta00E @ padir.te sU ejsculona. la cual se damm'ml g dama'yn e
3017 "2 Daimler Celombia 5. A can NIT, B30 044.265-2, fepitsentada legalments par
Alejandrn Trujillo. Leyva, con sedula de exiranjerla, Ho. 3496 ESE-, A Jl.run Pabis Manotias
Figueroa, con :-Edula de ciudadania Mo 73431304

Lue, posteriormente; B entoncas Cwadors Lrbana No. 3 (P), amuilecta Matalia Benifia
Corrgles, profind 13 Rasolugion 17-3-1371 de? 20 de octubre™de 2017, “Por fa tual s

aprueba e Modilicacion del Provecio Urtiznistico ¥ de.ta Licencis. de Urbanizacion Vigents-
g'iwgad-:r al desarrolo derormimtds DAIMLER. ubicaio e Ta AC-26 70 A 25, de Ja Localidad

Fonfihé on Bogold 0, 3 mmahwcﬂtﬂmmmwwmﬁa@mwu h

Parquas v el Lote (i '|-I’|'F" sl como Js afiminacidn do 43 via loosl propeesta por e
Fmrmfmta ‘8 Eualm]e[ Colombia 5. A, con NIT #30.044 2689, rapresantada lsgatmanta

por Jaime Conen, con cédula e, extraniera No. GEB,557, Hector Comedor Polanze, eon |
céduls de nuﬁdnrﬂ: o BO. 420,262, ¥ Alexangar F'e.l'la Sihra,mn r.éduln de cludadania Mo

TE.ET11B1.

D‘ua ﬂdnmﬂ‘neme_ t$l= mﬁgﬁ&n expidio 1a Heaglllhﬂﬁﬁ 1}"3“;1 145 dﬂ 27 da nevismbrs
de 2018, “Porfa cual ge; aprieda e ﬂﬁtﬂfmanﬂrlﬂ'ﬂfﬂﬂ}*ﬁﬂﬂ Uhbanistico y da i Licencis o

Wrbanizacidn Vigante clorgads el desarols d nmnfl.;_ER plicadlo on la AC 20 70

A& 35:de I Locaidad de dn-en Bagatd D. ﬁuF%i 1o relocalicaciéh do'las |

Cesiones Cihiigatorias pqm-parguexym’ Lote: L4 '.I'Ii,F' . Daimige. Colombia £, A, can NIT.
044, 2&?- msd‘rﬂad: e pnr Hect &!ugustu Qn_rre-dur F'ulmr.u con: DEdul-l

altdadmfial'-h wna ¥4Nﬂ<irﬁiﬂ* P Sila, n&u"ﬁﬁdulu ﬂmr;lmﬁ@ia Mo, |

79671168

naes, gl tér

H”&&ﬂﬁmﬁﬁm,




Resclucidn Mo, 19001-3-23-0377 el 20 de-enere de 2027

Por In cwal 5o conceds prarroga af término da weencla do la Respfucian Mo TIR0T-3.20-0224 aef 3 de
marze e 2021, per modio do b cunl esin Caragora Urbora olorgd Fovalicesién o Ja Licencéa e
Urbanizacion contenids & fa Resalucién 17-70384 dof 22 do mareo de 2007, & Travds do fa cuwsl este
despachc dprebic ol proyesto urbanistico genaral, coscedis Liconcia de Urbanizecién pars ol decarrolio
denoingda DAMLER, osiahischa sus rormas wrbsnishices v (16 ks obigaciones @ cargo o8 irdanizader
rospnrsshie, parn o prodio whicads en fa AC 26 70 4 25, ge b focaidad de Fontibda, wn Bogotd, I ©

Que, el 22 de maye de 2020, en ef marco d= la Emergencia Economica, Social y Ecoldgiea
ocasionada por la pandermia COVID-19, fue expedide el Decreto 681, e cual considera que,
flebido & | paralisis de |sa obras generadas por el alsamiante obligsfodo v coniel fin de
mitigar los efectds o€ & emergencia en al sector de-la consiruccitn, Bra necesario lomar
medidas en relacidn con b vigenda de las licencias urbanisticas, por lo que adicond. un
paragrafo ransiorio ol articuta 2 2.6.1 2.4 1 del Decrelo 1077 de 2015, el cual quedd ast

"PARAGRAFD 2 TRANSITORIO Ampllar awartdticamente por o rmiro de meve (9)

MESEEfa Woentin O \as Toencias whanisticas oup, & 12 de Marze o 7080, asliangn
vigses

Que, en-virlud -de &3 anbaricr depesicion, 18 Licentia de Urbanizacian oiorgada mediante
Resolucken 17-3-0384 del 73 de marze de 2017, sjecutoriada ol 9 de mays de 2017, e
enconiraba vigenle hasa o 8 de mayo de 2015 aunado a ello, con ceation da la prorroge el
temnino, de vigencla concedida por medio de Resclucién No. 11007-3-10-0960 del 20 4a
mayo de 2079, se enconlrabs vigente hasta & 9 de mayo de 2020 v &l ampearse
altomatcamente : eve (8) meses e #Bmino de vigencia: contados @ partlr de su
vencimenia, fa citada licencia contaba con vigenciz hasta el & de febrera de 2021

e, @ sufm. esta Curadora Urbana profind la Rezaluséa Ma 11004-3.21-0324 dal 3 de
o de 2081, "Fur lacual s conceds en virled de i3 revaiidackin soleilada ¥ norine sala
VEZ una nueve Licencls de Urbanizacie para cufminar las obias y acluscionss awonzadas
&n fa Litencia de Liibanizacin Mo, RES 17-3-0354 ve 23 de marzo de 2097, expedids por
aate despacho paya el aredio aticado en (@ AC 20 70 A 25 (achual), desarolo deneminata
BAIMLER de ia localidad de Fonfisdn®, por un tEnmino de veinbicuare (24) meses contados a
P&l de s gjacutonia, la cual se efectub &l 15 de mazo de 2021, a Flucisna Bogatd 5. A
con NIT. 800,142 3837, rapresentada legalmante por Andrés Moguera Ricaute, ceéh cadula
de cudadania No. B0.503.834, en caidad de wotera del P. A Fideleomita Vissan)-
Fidubogotd 5.0

Qe inversiones Panoramia 5. A 8, con NIT. 900.568.503-5, représertada legalments por
Juan Camily Gonzalez Villavedes, ton céduls de cluradania MNo. BO199.463; en celidad de
fideicomitente del P.A. Fidelcomise Vissan-Fdubogold S A, mediante apoderada; y oon
radicacsen Mo. 23-2-0038 del 18 da enera de 2023, sobeitd promoge &l 14nmine de vigencla de
la Rezolueian Ma, 11001-3-21-0124 del 3'de marzo de 2021, ejecworiada el 15 82 marzo de
2021, vigente hasta el 15 de marmo de 2023, por madio de & cual esta Duraders Urbang
oiorgo Aevalidacion de la Licencia de Urbanizacion 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017,
expedkls por este despacho. |

':]:J:IE come Bonsirictar respansable delas abras de Urbanismo figura el ngenieso civil Carmilo
Escobar Graklo, €on cédula de ciudadanis Moo T8.26L470, portador de k3 maitricula
profesional Mo 25202437442,

o

U

Que-al Decreto 1077 de 2015, que sinid de sustonls para |2 expedicion de ia licencla qus ce

Prarrega; &N slariculo 22810 1 modificedo por & articulo & det DecreloATES e 2021,
indice gue.las fcencias urbanislicas ¥ sus modalidades podian ser cbjeto de pdoogas, ip-'
entendida’estacamo la ampliacion-del terminoge ¥IDENCiE o2 I3 mizma,

T T
i

; Gk el artloulo 20 del Decrete 1783 de 2020 sdiclond &l paragisfe 47 &l aficulo 2261 2.3.1
.+ doliDocretor 1077 de 2015, sapin el cudl las soloitudes de préafrega de Tas licendas
F wrbapisticas deberdn reeoherss dantro del trrino de vigensia de las msmas

o ue, asimisg, el articulo 27 del Decrsto 1783 dé 2521 modifeh el articiia 2 26 17.4.1 oel
A ggg'ral:cdm? de 205, comoisigie” A

" N
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Ragoliucian New 11001-3-23-0077 doi 30 de enero oo 2523

Par o cual 5 i

marza g;ﬁ;;m“m i al tirming o Wgencis O M Reswution Mo FTE00-1-21-0324 del A do

Uirbani=acidn E PO m".!'ﬂ da In enal ecla Curadora Urbeas aleigs Revaloacidn oe & Liconcis o8

hespacho p;rr:}ﬁm B9 1a Resolcion § 730384 dof 25 de mareo de 2047, o fravds de fa cuel esle

dﬂnqﬂmuﬁ prayecta Urbankstico goperal, corcodis Licencls do Urbanizscldn para el desaroio
. AMLER, eatablecio sus normas urhamistices y o fas obiigaciones & ci7go dal wrbanizadar

respanesble, para of prodio ubicado o s AC 24 70 A 36, da [a iseatiead do Fantibon, an Bogots, 0. C.

"ARTICULD 27 Modiigunse of articuin 226 1,241 de o Subsecctn 4 o8 i Seccitd) 2 dod
AGFT de

Capitifo 1-dai Tiuo § de fa Pare 2 del Liorp 2 del Decrein Ui Reglamantufio
25 del sechs Vivlenids, Glrlad ¥ Temforo, ¢ adelionse o pavAprafog 4y 5 o5 orias

qeaprin sl

AHTfEULﬂ 22.6.1.2.4.1, Vigencia da las lizencias |-}

hip salicitay & mds dardar freinfa 300 lax hghilgs anieg tis

L3 ot o 18 revaloRckin S8 o
edfe can la saln preseniacidn da i@ sobcind por partd !

&l vanghrsit sy axpedisdn proc
infarn£ass. { )"

,,. Glue, canfome @ o astatiecids en el ariculo 22.6.1.24.1 del Decreln 1077 de 2015, Ia
soliciud e prarraga cumple o anlédoments eslablecdo

Oue en virud de o expussto artenormente, la Curadcora Urbana Mo 3 (P) de Bogolé D.C.
Arq ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE
de viganca da la Licencia de Lirbanizacion

olorgaga paf esteé despacho medianic Frenalucidn Ma. 1 1001-3-21-0324 del 3
de marzo de 2081, sn vidud de la revalidacion” sclicilada, Dara culminar las
obras altorzadas en la Liceancia de Urbanlzaclon cortenida en la Resakcion
174094 del 23 de marzo de 2017, proferda por.esia: Curadara. Libana
para ¢l predic de la AG 256 U A 05 pon matriculs inmobiliaria Noo S0C-
1484572 ¢a la localidad d= Fondiban en Bogota, DG por un tenming de

doce (12) mesas adicionags, conladaes partir da la fecha o vencimianto de

/& Liggnzia mengionada, eeculorada ol 15 de marze de 2021, vigenta hadla
el 15 ce mario de 2023, a-inversanes Fanammia S A S, oon NIT.
900, 568.503-6, . representads lepalmerta  par  Jusn < Camilo  Gonzalsz
\ilaveces. con cédula de ciudadania Moo BO489.463. en cafidad de
fideicomitants dal B A, Fideicomiso Vissani-Fidybogota S A,

ARTICULO 1* Conceder préroga al tming

le) ) ARTIGULO2" La presente primoga rige a pariir del 16 de marto de 2023

ARTICULO'3® Le presente Resolucion debe natificarss en los terminds e los ankculos 58 y
'L © B7 ol Codigo.de Procedimienia Administrative v de lo  Contanciosn
Adminisiratve (CRACA), y procoden los recursse da rapasician ante #sia
Curadiria ¥ ce apelacén ante la Subsscretaria Juridica de la Secretana
Distrifal” de . Planeacion, “dentrg da los cher, (10) dias siguientes a la
notificacian (artedlo” 75 hidem), En et evento en que |8 notificacidn o

camunicasign no. pueda hacerse da forma eeckorica, se sepuird el
\ 1 || procadimienta prawisto por el Decrelo 1077 g8 2015
i
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REFERENCIA: 16-3-2060 )
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba e proyecic wbanistico generdl ¥ Se conceds Licencla de
Urbanizacion para = desarreffo denominado DAMMLER, se establecen swus normras
urbanisticas y se filan las obligaciones & carge del urbanizador responsable para el predio
localizado on la AC 26 70 A 25, Localidad da Fentibén,

LA CURADORA URBANA N* 3 de BOGOTA D.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En sjercicio de |as facullades que le confieren |as Leyes 388 de 1897, B10 de 2003,
cretos Macionales 1077, 2218 de 20156 y 1187 de 2018, el Decreto Distrital 384 de
2042, y

CONSIDERANDO

Que meadiante radicacién en legal y debida ferma No.16-3-206C del 26 de sepliembre ce
2016, la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada
iegalmente por los sefiores ALEJANDRO TRUJILLO LEYVA, identficado con la cédula de
exbranjeria No.396.638 y JUAN PABLO MANOTTAS FIGUERCA, denlificads con la
cédula de ciudadania Mo. 79.431,304, solicitd por intermedio de apoderado especial sefar
RICARDO CARDENAS COLLAZOS, identificado con cédula de cludaoania
No 78.431.304, anle este despacho aprobacién del Proyecto Urbanistico General y
Licencia de Urbanizacion para el predio ubicada en la AC 26 70O A 25, desarrolio
denominado DAIMLER, de conformidad con la informacidn Inscrita en el Cenificado de
Tradicitn y Libertad Mo S0C-1484572 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Bogota

Qus el predio objete de la solicitud de Licencia con nomenclatura urbana AC 26 70 A 25
se encuantra localizade en la Unidad de Planeamienta Zonal No. 110 Ciudad Salitre
Occidental, Sector Normativo 12, Subsector de uso UNICO, Subsector de
edificabilidad UNICO reglamentada por el Decreto 326 de 2004, en Area de Actividad
de Comercio v Servicios, Zona de Servicios Empresariales, con asignacion de
Tratamiento de Consolidacion Urbanistica, sin embargo, tratandose de un predio no
urbanizado le es aplicable &l Tratamiento de Desarrollo.

Que medianta Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamento el Tratamiento de Desarrolio
Urharisiico en el Distrito Capital, apiicable 2 los predios urbanizables no urbanizados gue
no esién sujetos a la formulacion y adopcion de Planes Parciales ylo Planes de
Crdenamienta Zonal, en concordancia con gl numersl 2 del articule 32 dal Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C., al cual establece
glue para los terrencs en area urbana gue no requieren adelantar un Plan Farcial porienear
un frea neta inferior a diez [10) hectareas, sa daberd adelantar & proceso de desarrolio
por urbanizacion directamente anie un Curadar Urbano.

Que el predic AC 268 70 A 25, sobre el cual se proyecta s Desarralo denominado
DAIMLER, & encuentra incorporado en el Plano Topografico de la cartegrafia oficial de la
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REFERENCIA: 16.3-2060
RESQLUCION. T7-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2077

Por lg cual se aprusba el proyecto whanlstico genoral ¥ s¢ concodes Licencis de
Urbaniracion para el desarrolio denominado DAIMLER, se establecen sus normes
wrbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para ef predio
localizedo en la AC 26 T8 A 25, Localided da Foatibon.

Linidad Administrativa Especial da Catastra Distrital — UAECD, con cédigo D053035501 con
areade 15.404 10 m2 localizado an suelo urbano

Quie gl predio cuenta con oficio Mo 2015EE3SEED del 10 de agogio de 2015 expedido por
Ia Unidad Administrativa Especial de Catasire Distrital - UAECD, sobre la actualizacion del
Plana Topografico cormespondiante al pradio MERCEDES BEMZ AC 26 70 A 25, sl cual se

ajusta al Proyvecto' Urbanistico.

Que e predio en ol cual se adelantara el Desarrelic denominade DAIMLER, NO se
encuentra lecalizedo en zona de riesgo por ferdmenos de remecion en masa, y NO sa
encuentra en ona de rigsgo por inundacian, de conformidad con la zonificacion contenida
en los Mapas Nos. 3 ¥y 4 que hacen parte integral del Decreto Distrital 190 de Z004 - Plan
de Ordenamenio Territorial de Bogota D.C

CGiua el Desarrolio dernominado DAIMLER debe destinar para el desarrollo de Vivienda de
Interés Prioritaro {(VIF) subsidiable, un drea de 1,522,100 M2, aqguivalente al 20% del drea
Utf de! Proyecto, acorde con lo establecido en el ariculo 22.2.1.5.1.1 dal Decretlo
Maclonal 1077 de 2015,

Que mediante oficio 2-2016-41858 del 15 de septiembre de 2018 |la Secretaria Diztrital de
Planeacién — 5.0.P., conceptud que las disposiciones contenidas en log articule 49 y 42
del Decreto Distrital 327 de 2004 que fueron subrogadas en su momenio con &l Decrets
Distrital 138 de 2015, dejaton de tener efectos juridicos en el ordenamianio, en ese
contexto, desde Ia entrada en vigencia del Acuerdo 645 de 2016 se debera dar aplicacian
de las disposiciones nacionales sobre porcentaies de suels destinade a VIP y el
procedimiento para e cumpimiento de los mismos conlenidos en los Decretos Macionaies
075 de 2013 y 1077 de 2015 *Por medic de Jla cual s expide o Decrefe Unico
Reglamentario del ssctor de vivienda , ciudad y fernforio”, hasta tanto la administracon
distrital expida la correzpondiente reglamentacian, de conformidad con la establecido en
articulo 103 del Acuerdo 645 de 2016

wt

by

’

=

Que para dar cumplimiento a la obligacidn indicada en el parrafo anterior el interesado se
acoge a loestablecido en el del articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decrato Nacional 1077 de 2015

ef cual dice texivalmenia:

"Arffculg 87, Complimieato del porcantade minimo de suelo. Para el cumplimenio de la
obiigacidn establecida en el presente decrefo, & propietario wo urbanizador podrd oplar
por una de las siguienies allernalivas:
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 20697

Par 8 cusl se aprueba ef proyecto wrbanistico genersl y se concege Licencia de
Urbaniracidnr para @ desarrolio denominado DAIMLER, se¢ establecen sus pormas
wrbanisticas y se fijan las obligaciones a cargoe del wrbarizader esponsalle para el predio
focalizado an la AC 26 70 A 25, Localidad da Fontiban.

{...) 1. En ef mismo proyecto.

Que de acuerdo con o establesido en el articulo 12 del Decreio Distrital 327 de 2004, los
proyecios que sman objeto del proceso de Urbanizacidn deberdn prever con destino a la
conformaciin de los sistemas generales, las dreas de cesion publica para parques Yy
equipamienios, cormespondientes como minimo al 25% del Area MNeta Urbanizeble, por lo
cual el proyecto prevé un area de 3.371,78 M2

Que el predio se encuentra ubicado en Rango 1 de Edificabilidad. por ubicarse sobre gjes
de la malla viel arlerial principal, para o cual s& permie un indice de Construccion
maxima de 2 75 sobre Area Neta Urbanizable.

Que el interasado se acoge a o establecido an e articulo 44 dél Decreto Distrial 327 de
2004, segin el cual %.) Para aumentar la edficabiidad por encima del indice de
construcoian basico, los propiglanos deberdn cumplir con ung o vanas de las siguenies
cangiciones:

a) La cestan del suelo prolegids urbano, para incorporafio al sislema de espacio
pablico, Se excluyen aquellos elementos que ya hayan sido sdguindos por las
anficlades pdblicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asl mismo
ias ronas de mangjo y presarvacion ambienfal de los cuerpos de agua en las
gue se lbealice fa poreion aulorizada de cesion de espacio piblico.

b) La cesion del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial
principal o complemeritaria de la ciudad. Se excluye la malta vial que
estd incluida en un programa de inversién financiado por valorizacion o
en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un
plan de ordenamiento zonal.

¢) La cesion de suelo adicional a la exigida para parques poblicos.

d) La cesidn de suelo adicional & fa exigida para eguipamienfos poblicns.

8) Transferir derechos de construccion de gué trala los Artlculos 317 y 363 ol
Decrelo 190 de 2004, de scuverdo con la reglamentacion especifica que Se
adopte pars taf efecto. .. )"

Que para scogerse a la condicién establecida en el fiteral B y C del arficulo mencionade an
el paragrafo anteror, el interesado cede 997 25 M2 para conformacién de la malla vial
arterial y 1.234,35 M2 de suelo adicional para pargue, gua conforme con lo establecido en
el paragralo 1 del aticulo 44 del Decreto Disirital 327 de 2004, parmien incremerar el
Indice dz Construccion hastia 2.75 valor méximo permitido para el range de desarollo
establecido para este predio, segin el Decrelc Disirital 190 de 2004 - Plan de
Crdenamieno Tamtoral de Bogoth D.C,, especificameants en 2042510 M2 adicionalzs de
grea valida para alcanzar un indice maxime de construccion propueste de 2,75 sobre el
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOQLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por le cuwal se aprusba ef proyecio wbamnistico general ¥ 52 concede Licencia de
Urbanizacidn para el desarmollo denomingde DAIMLER, s¢ establecen sus nonmas
urbanisticas y se fifan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para el predio
fecalizado en fa AC 26 70 A 26, Localidad de Fontiban,

area neta wrbanizable de 14.406 B0 Mis2 segon lo establecids en &l literal A del Articuls 23
del decreto 327 de 2004, para un afea lotal de 38,818, 70 Miz2 de consiruccicn

Que la presente soficitud de Licencia de Urbanizacién para e desarrollo denomirado
DAIMLER, ha sido tramitada de conformidad con I8 normatividad urbanistica aplicable
centenida en las Leyes 388 da 1887, B10 de 2003, los Decretos Nacicrales 1077 y 2218
de 2015, 1197 de 2018 y los Decrelos Distritales 120 de 2004 (POT) y 327 de 2004

Que para efectos de la dsponibiidad de servicios publicos domicikanos a que se refiere el
articule 22.61.21.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los interesados presentaron
copia de los oficios Mos 3331001-2016-01B0/ S-Z016-080984 del 5 de Abril de 2016
expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogotd — EAAB ESP,
001683761 del 11 de Noviemive de 2016 expadido por 2 empresa CODENSAS A ESP
¥y NEDG-0547-2016 del 22 g2 Agosto ge 2016 expedioo por ia empresa GAS NATURAL
SR ESP

Que el predio cuenta con oficio N 4404-085-188 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de
2015, expedido por la Asrohautica Crvil, mediante ei cual autoriza ung sltwra maxima de
cuarenia y cinca (45,00) malros medidos desde la cota 2 551 MSNM,

Que medianie oficio N* 2.2016-43208 de fecha 23 de Septiembre de 2016, expedido por
la Secretaria de Planeacidn, |& asigna Estrato Provisional Tres (3) al predio con
nomenclatura AC 26 TO A 25,

Que en cnmplimiente de lo dispuesto en el articule 2261221 del Decrete Nacicnal
1077 de 2015, para el deserrolio en referencia, esta entidad comunicd dal presente tramite
8 los vecinos colindantes del predio objefo de solicitud de Licencia mediante oficics
remiticcs por correo certificado del 29 de Diciembre de 2018 los cuales fueron enviados 3
as direcclones indicadas por los Interesados en =l formulario de solicitud v los cuales
fueron efectivamente recibidos, tal como consta en el expedients. Debido @ que alguras
de estas comunicaciones fuaron devusitas, se realzd la publicacion de la solicitud en al
diario El Nuevo Siglo el 6 de Enero de 2017, sin que a Ia fecha de expedicidn del presents
Acto Administrative ce presentara pronunciamiznio alguno al respecto.

Quz dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2 261221 v 2 261,227 dal
Decrelo Nacional 1077 de 2015, para advertir a tercerns sobra |3 iniciacidn dal tramite
administrative tendiente a |2 expedicién de la Licencia Urbanistica, los interesados
instatarcn una valla en &l predio en lugar visible desde la via pibiica v como prueba de
gllo &l 30 de Sepliembre de 2016 aporiaron al expediente, fotografias de I3 valla eon la
informacion indicada, sin que hasta la fecha do expedicidn del presente Acto
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: TT-3-0384 DEL 23 DE MARZQ DE 2077

Por la cual se aprueba el proyecio urbarisfico general y se concede Licencia de
Lirbanizecién para el desarrolle denominado DAIMLER, ze establecert Sus Aormas

urbanisticas y se fijan laz cbligaciones & cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado an fa AC 26 70 A 25, Localidad do Fontiban.

Administrativa se haya presentads pranunciamienio alguno sobre el particular

Que en el articulo 48 del Dacreto Digtrital 327 de 2004 se estableca: | ) "Las &reas
somotidas al tratamienfo de desarroflo son objelc de la participacion en las plusvailas
darivadas do la accidn urhanistics, en concordancis con gl Acuerdo 118 de 2.003 y las
nomrmas gue lo raglamantan”.

Que la Circular No.001 del 25 de noviembre de 2008, expadida per la Secretarla Distrital
de Planeacitn — SDP determina: '{...) para las zonas sometidas al fratamienlo urbanisiice
de desarralio, los curadores urbanos deberdn venficar la exigibiidad de la participacin en
plusvalia con ocasidn de la expedicidn de la ficencia de umbamzacian, para lo cual se
deberd remifir & fa Secrataria Distrifal de Planeacién la soficiiod del estudio que determine
ia fuidacion del efecto plusvailla”

Que mediante Oficio N 17350824 suscrito por |a Curadora Urbana No 3 Arg. Ana Maria
Cadena Tobén radicado en la Secretaria Distrital de Planeacitn, se solicitd a esa Entlcad
informar @ este Despacho, sl para el predio objeto de |a presente Licencia se configuran
hechos generasdores de plusvalia por encontrarse en Traiamiento de Desamolle, camoig
an &l régimen o zonificacion de usos del suslo o por asignacibn de nuevo tratamienio con
mayor edificabilidad y en caso afirmative, 88 le solicito snexar fa comespondiente
Iquidacion

Que teniends en cuenta que a la fecha de expedicion de |a presente Licencia NO se ha
recibido respuesta al oficio aludido, previa verificacion del Cedificade de Liperad y
Tradicion de! predio, en el gue =& constatd gque an ninguna de |as anctaciones figura la
inscripcion que se refiere a la obligacion del propietario o poseedor de realizar el pago por
participacion en la Plusvalia v en atencién a lo dispuesto en el Aticulo 181 del Decreto
0019 de 2017, s& encuenira viable la expedician de la presente Licencia

Que ol Proyecto previsto para el desarrollo denominado DAIMLER, no requiere Licencia
Ambiental Lo anrsrnr sin parjuicio de gue e! Urbanizador HEﬁnﬂnsahIE: obtenga los
damie permisos o autorizaciones ambientales que so requin@En segin o establercan o
noTmas vigankas y sa sumuta a los registros correspandizntes ante Ia autoridad ambienial
competenta seglin |o establecido en el Decreto Narional 1220 da 2005, reglamentario dal

Titulo Wl da la Ley 98 de 1. 893 y el Decreto Macional 1077 de 2015,

Qe en respussta a fa solictud presantada por aste Despacho, para 1a asignacion de la
numearacién gue corresponde al Flano que contiene el Proyacto Urbanistico del desarralin
denominada DAIMLER, ohistn de aprobacion mediante @ presenta Resolucion, (8
Secretaria Distrital de Plansacion — S0P |2 asignd a diche Plano el Mo, CU3F351/4-03.
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2007

Por la cuwal se aprueba el proyecto wrbanistico general y se concede Liconcia de
Urbanfzacidn para ol desarrollo denominado DAIMLER, se esiablecen sus normmas
urbanfsticas v se filan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 10 A 25, [ ocalidsd de Fontiban,

Cue en consideracion a lo antes expuesto y reafizadas las verdficaciones dal caso, se
concluyd que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas wvigantes
astablecidas para ¢l Tratamiento de Desarelle por el Plan de Orderamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritzles 180 de 2004 - Plan de Ordenamiante Territorial de
Bogotd D.C. y 327 de 2004, comrespondientes af desamrolle por urbanizacion, por ko qua
este Despacho o considera procedentie

En viriud de todo lo expusste, la Curadora Urbana Ne 3 de Bogetd 0.C |, Arg. ANA MARIA
CADENATOBON,

RESUELVE:

ARTIGULO 1. Aprcbar @l proyecio  Wibanistico general y  conceder Llencd  de
Lirbanizaciaon gl desarrolio depominade DAIMLER Correspondignte al predgio localizado en
la AG 26 TO A 25, Localidad de Fonlibon, de acuerdo con lo esteblecido en &l Flano gue
para todos ios efecios s& adopta mediante disposicion expresa contenida en el siguiente
articuio de la presente Resclucion

ARTICULD 2. Adoptar como Flano gue contiene el Proyecto Urbanistico del desarrolio
DAIMLER el idertificado con Mo, CU3F391/4-03, en dos {2) onginales, uno de los cusles
reposard en este Despacha y olro que sera remibide a la Secretaria Distrital de Planeacion
- S0P, para gue en ejercicio de sus fungiones efectue la incorporacion correspondignte & la
cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No. H-28 a escala 1:2000 dal Instiuto
Geagrafico Agustin Codazzi - IBAC,

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga Licencia de Urbanizacicn
a |la sociedad DAIMLER COLOMBIA S A con NIT. B30.044 266-2, representada legaiments
por los sefiores ALEJANDRO TRUJLLG LEYWA, identificado con |2 cédula de extranjeria
Mo 386638 y JUAN PABLD MANCTTAS FIGUERDA, identificado con la cédula de
ciudadania Mo, 75.431.304, quien [a solicitd por intermedio de apoderado especial sefior
RICARDO CARDENAS COLLAZOS, ientficado con cédula de cludadania No 75.431.304;
para el predio con la nomenclatura urbana sefalads en el articulo 1° del presente Acto,
denominado DAIMLER, de conformidad con la informacion inscrita &n 2l Cerdificado de
Tradicién ¥ Libertad No. 50C-1484572.

La presanie Licencia de Urbanizacidn se expide de acuerdo con el Plana WUrbanistico v la

documentacion aportada al trdmite. la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual
fue presentadoanta [a Curadora Urbana Mo, 3 bajo la refersncia Mo, 16-3-2060.
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: T7-1-0384 DEL 23 DE MARZOD DE 2017

For la cual se aprucha el proyecfo wubanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para e desarrolio denominade DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y s= fijan las obligaciones a carge del urbanizador responsable para e predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fantiban,

ARTICULO 4. TERMIND DE VIGEMCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. EI
thrminc de vigencia de la Licencia de Urbanizacion gue se otorga con |3 presente
Resolucion, sera de veinticuatro (24) masas prorogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados @ partir de su ejecutonia, de acuerdo con Io
establecdc en el articule 5 del Decreto Nacional 1197 de 2016.

La solictud de promoga deberd formularse dertro de los treinta (30) dias calendana,
anleriores al vencimienta de la respeclive licencia, siempre gue el Urbanizader
Responsable, certifiquen |a iniciacian de [2 obra.

ARTICULD 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ RESPONSABLE DE LA LICENGIA DE
URBANIZACION.

51  Eslablecer como tiuiar de la Licencia y urpanizacora iesponsables a la socedad
DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830,044 266-2, represaniada legalmente por
los sefiores ALEJANDRO TRUJILLD LEYVA, identificado con la cédula ce
exiranjeria No.396 638, JUAN PABLO MANUTTAS FIGUEROA, identificado con 1a
cédula de ciudadania No. 79.431.304.

£2  Establecar como construclor responsable de la ejecucion de |as obras de
Urbanisme del desamolio denominado DAIMLER, al amutecito RICARDO
CARDENAS COLLAZOS, identficade con Cédula de Ciudadania No.78.431.304,
rortader de 2 Tariets Profesional No, 25700-37662, segun informacion contenida
en el formulario de soficiiud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes
al desarrolio denominado DAIMLER, debera hacerse deniro def plazo establecida en el
articulo 4 de la presente Resolucidn v stlo podra iniclarse previo cumplimeento ae los
siguienias requisitos;

« Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de sanvicios y cbras de Lrbaniemo corespandientes, expedidas por l5s empresas
de servicios poblicos.

« Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obiencidn
de su aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las enfidades gue
corresponda

« Solicitud de aprobacion del disefic de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No. SGT-0002-0014 del1 15 de enero de 2002, expedido por el Institulo de Desarrello
Lirtang - 10U,

» Antes del inlclo de las obras correspendientes el desarrclio DAIMLER el Urbanizador
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba ef proyecto umbanistico general y se concede Licencis do
Urbanizacion para el desarollc denominado DAIMLER, se asigblocon sSus pormas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en fa AC 26 F0 A 25, Localidad de Fonfibdn.

debera solichar a las diferentes empresas de servicios plblicos y al Instilulo de
Cesarollo Urbana - IDU, el nombramiento de los inlerventores a que hublere lugar, con
el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El intervenior
desigrado por el Instilulo de Desarrollo Urbano - 10U, debe vesificar gue antes del inicio
de las obras el Urbanizador ias replanteée por coordenadas. i

ARTICGULO T, Para la comecta aplicacién de fas dispesiciones cue se establecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion: .

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

» Nombre de la urbanizacian. DAIMLER.

» Diraccion AC 25 T70A 25
Area Bruta: 15404 06 M2, (Segin Thulos)
» Area de Reserva: 957,25 M2.
o Area Neta Urbanizable 1 14 406,80 A2
» Control Amblental: 019 A8 M2,

= Arma Nets Urbanizable 2 13 487,12 M2.
= Matricula Imobiliana Mo E0C-1404572.

‘:l?
7.2. DE LAS OBRAS DE URBANIEMO Y SANEAMIENTO, 5(
Terreno que cobija: E! Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado DAIMLER,

7.3, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS; .

= EAAB ES.P: Oficio Na. 3331001-2018-0180¢ S-Z0716-080984 del 5 de Abril de 2016
» CODENSA 5.4, E.5.FP: Oficio 001637681 dal 11 de Moviemnbre de 2018,
» GAS NATURAL 5.4 E.SF: Oficio Ne. NEDS-5547-2016 del 22 de Agosta de 2016,

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.
1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA

URBANIZABLE.
& Cesion Oaligatoria Pargues 3,571,778 M2
» Cesitn Adicional zona verde: 1.234.35 M2
= Conbral Amblertal: B19.68 M2
» Casifin malla vial local: 1.270.58 pd2
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REFERENCIA: 78-3-2080

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por fa cusl se aprueba of proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacidn para of desarrollo denominade DAIMLER, se esfablecen sus normas
urbanisticas y se fijan las ohiigaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
focalizadn en |3 AC 26 T0 A 25, Localidad de Fontibdn.

Total cesiones al Distrito sobre A.N.L.: 6.796,79 M2

El detalle de astas dreas estd contenido en & Plano No. CU3F391/4-03 qua se adopta
meadiante la presente Resolucion.

E| disefo que sa adepte para el parque de uso publico del desarrollo DAIMLER formara
parte de la Licencia da Urbanizacion concedida mediante |a presente Resolucian

8.2 AREA UTIL DEL PROYECTO.
« Araea Util: 7.610,01 M2,

ARTICULO 9, NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el
desarolic DAIMLER 1as siguienies nommas generales y espacificas, de conformudad con
lo dispuesto en el Decreto Distrial 327 de 2004 y aquellas que io complementan, asi:

0.4, ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
g 4 1. Fonificacion Urbanistica.

« Tratamignio: Desarrolloc (Ar 2 Literal 0 Decrato 327 de 2004)
« Areade Actividad: Comercio v Senvicies
» 7ona Servicios Empresariales

@ 1 7. Zonificacién por fendmenos de remocion en masa e inundacién.

« Segun al Plano No3 de Amenaza por |nundacion, que hace parte integranie del
Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamients Terrtorial de Bogota D.C., el predic
N =8 encyentra an zona de amenaza paor inundacion

* Segin el Plano No4 de Amanaza por Remocion an Masa que hace parte integranta
del ctado Decreto, el predio NO sa ancuenira en zona de amenaza por remacion en
s,

« Segun los Planos No.5 y No.§ el predia no se encusntra &n 2onas de tratamiento
especial por amenaza ni en zonas de resgo no mitigable

@ 1.3, Estrato socio-economico provisional.

De conformidad con el Plang a8 escala 1:40.000 de! Decreto Distrtal 544 de 2000 y oficio
N- 72-Z016-43208 de fecha 23 de Septiembre de 2016, expedido por fa Secretana oo
Pianeacian, le asigna Estrato Provisional Tres (3) al predio con nomenciatura AT 28 DA
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REFERENCIA: T6-3-2060
RESOLUCION: TF-2-0384 DEL 23 DE MARZD DE 2M7T

Por la cual se apruebs ef proyecio wbanistico general y se concede Licencia de
Wrbanizacldn para e desorrollo denominede DAMLER, =e establecen sus normas

urbanisticas y sa fijan las obiigaciones » cargo del urbanirador responsable para el predio
lecalizado en la AC 26 7O A 25, Localidad de Fortibon.

25 Una vez ga sdelanta la construccion de los provectos argquitectdnicos, se aplicara por
parte de la Sacretaria Distrital de Planeacién — SDP, la metodologla de estratificacidn
urbana da Bogota D.C. y s 'e asignara el estrato definitive

8.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

9.2.1. Localizacion de la zona de cesidn para parque recreativo.

El @rea de cesidn al Distritc Capilal destinada para parque receativo ¥ equipamientos
comurales, generada por 8l proceso de Urbanizacion del desarrollo DAIMLER se
encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acolada, segun Plano No. CU3F391/4-03
¥ una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital par &l
Urbanizador Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Pablico construida en la
ciudad

8.2.2. Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

El disefio del parqua recreative previsto a interior del desarrolla DAIMLER, debera sar
coordinade con el Deparamenta de Corstruccionss del Instituto Distrital para |a
Recreacion ¥ @l Deporte - IDRD, pasa dar cumplimento a |o establecide en el articulo 258
dei Decretn Distrital 190 de 2004 - Pian de Ordenamiento Territorizl de Bogola D.C

La responsabilidad del disefe, construccion v dotacidn de esta zona de cesidn serd
exclusivamente del Urbanizador Responsable. En cumplimiento de lo anterior &l disefio
del area correspandente al parque recrealivo de la DAIMLER, deberd ser coordinado de
acuerds con los lineamientos y especficaciones que determine al Deparamento de
Conslrucciones del institutc Distrital para la Recreacian y el Deporte - IDRD, para dar
cumplimiento a lo establecido en el articula 258 del Dacreto Distrital 180 de 2004 - Pian
o Ordenamianto Territorial de Bogold D.C. y las cbras deberdn ejecutarse de
conformidad con las disposiciones contenicas en los ariculos 258, 259 y 260 del citado
Decreto, en los cuales se delerminan entre otras:

= Indice de Ocupacion: El 100% del érea totai gel Parque prevists se podra utifizar
para la recreacion pasiva, adecuada como drea verde o drea dura arborizada. Mo
obstanta lo anterior, en el proyecto ecpecifice del parcue se podra plantear la
combinacion de actividades con los siguientes Indices de Oecupasian: 700 parz
areas verdes o plazoletas arborizadas an las cusles se incluye la zons para jusgos
de nifias, ¥ hasia el 30% del ama del parque se podri destinar a recreacisn activa o
Fana deportiva al aire liore
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZC DE 2077

Por f& cual se aprueba el proyecio urbanistico general y se¢ concede Licencia de
Lrbanizacion para & desarolle denominade DAIMLER, se esfablecen sus npormas

urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie para ef pradio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad do Fortibdm,

= Edificacionas: No se permile ningin tipo de edificacidn, ni de instalacionss
deportivas cubiertas, ni la construccldn de servicios complementarios al interiar del
paque

» Cerramientos: No se permilen cerramientos o cantroles en el parque.

Nota: El disefio que se adopte para los parques recreatives de uso publico de la
DAIMLER, formara parte de la Licencia de Urbanizacion concedida mediante la

presente Resolucidn.
9.3, SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial Local gque hacen pare del Proyects Urbanistico aprobado,
corresponden a las sefigladas en el Plane de la DAIMLER, oistinguido con el Mo.
CU3F391/4-03 que se aprueba y adopta mediante la presente Resolucian, de
conformidad con lo establecido en el oficio No.2015EE35669 del 10 de agosto de 2015
expadida por 'a Unidad Administrativa Especial de Catasiro Distrital — UAECD, sobre la
actualzacidn dal Planc Topografico

La distribucitn v dimensidn de los componentes de las sacciones fransversales de lzs
was indicadas en el Plano CU3IF391/4-03, deberan ser definidas por la enticag

compstanta,
9.4, NORMAS URBANISTICAS.

0.41.Usos.
9.4.1.1. Uso Principal: Vivienda Multifamiliar (VIS ylo No VIS).

8.4.1.2. Usos Complementaries. Para efectos da la aplicacion de |as normas sobre usos
y la reguiacion de su intensidad se deben tener en cuania fas disposiciores
aslaciacidas en el Decreto Dislrital 1506 de 2004 - Plap da Ordenamiento ternitorizl
de Bogold G, y Anexo No. 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, de conformidad
con el Area de Actividad de Comercio y Servicios, Zona de Servicios

Empresariales.
§.4.2, Tipo de desarrolio urbanistico propuesto. Por sislema de Agrupacion.

8.4.3. Provision de suelo para vivienda de Interés prioritario (VIP), El 20%
correspondiente 2l area Ol del proyecio destnada e vivienda de inleres
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZD DE 2017

Par la cual se aprueba el proyecto wrbanistico general y se concede Licencla de
Urbvinizacidn para ef desamollo denaminado DAIMLER, se establecen sus movmas
wrbanisticas y se fijan fas obligaciones a cargo del urbanitador responsable para el predio
localirade en fa AC 26 70 A 25 L ocalidad de Fontiban,

prioritaria (VIP) eguivalente & un area de 1.522.00 M2, al cual se destna an al
proyecto.

8.4.4, Area Minima de la Vivienda.

El area minima de la vivienda, serd la gue resulle de multiplicar el nimero de alcobas de la
vivienga por 19 M2.

§.4.5, Otras Normas Volumsiricas.

Las disposiciones gue e establecen a continuacidn, rigen pera & Proyeclo que se
desarrolle an &l lole onico gue conforma la DAIMLER

H.4.5.1, Altura Fermitida,

Para las edificaciones gue se desarrolien en & lote Ot propuesto la altura sera la
resiuitante de la corecta aplicacion de los Indices de Ocupacion v Construccion y de [as
dimensiones de |os aislamienios contemplados en la presente Resolucion, de
conformidad con lo establecido en &l Decreto Distrital 327 de 2004 v del oficio N® 4404-
085-188 3-2015008277 de facha 3 da marzo de 2015, axpadido por 12 Asronautica Civil,
medanta el cual avtoriza una altura maxima de cuarenta y cinco (45 D0) metros medidos

desde la cota 2.551 MSNM
Manejo de alturas;

«  Alfura [ibre enire placas de pizo: Minime 220 M
La altura maxima entre afinados superores de places o cubierta no puede
sobrepasar 3,80 M. Los pisos que superen esta akiura se contabilizardan como dos (2)
piSO5 0 Mas, uno por cada 3.00 M o fraccian superior 8 1,50 M (para el caleulo da
antgardines y aislamientos)

« Cualguier espacio habdable cestinado para usos de viviends, comercio y servicios,
58 contabiliza como pleo

» El piso gue se destine a eslacionamisntos cubletos, érsas de manicbra y
cwculacidn de vehiculos, coniara con un minmo de B0% de su drea con esis
destinacion, asl como a instalaciches macdnicas, puntoa fijoz v eguipamienls
comunal privado, se considerara como no habitable, no so contabilizars dantra da ln
altura permitida, ni ee lomard en cusnta para definir |3 dimensidn de los aklamiantos,
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUGION: T7-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 20717

Por la cusl se aprueba el proyecto urbanistice general y se concede Ligencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se¢ establecen sus rnormas
wrbanfzticaz y eo fijan laz sbiigacionos & cargo dal urbanizador responsable para ef predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontiban.

5452 indice deOcupacién y de Construccian,
8.4.5.2.1. indice de Ocupacidn.

= Elindice de Ocupacin se calcula sobre al Area Neta Urbanizabla.

s los Indices de Ocupacidn para proyectos que se desarrollen por sistema de
agrupacian de vivienda y los usos complementanos de escala vecinal, resultaran de
la aplicacidn de las normas volumélricas y de equipamiento comunal privado ¥ en
ningln caso seran superiores 8 0.28% sobre el Area Neta Urbanizable, con
Excepcion de los provectos de vivienda desarrollados como maximeo en tres (3) pisos,
loe cuales podran alcanzar un Indice maximo de Ocupacion de 0.33% sobre el Area
Meta Urbanizebie

o Un maximo del 5% del drea (til del Proyecto, no se contadilizara dentro del Indice
de Ocupacién cuando éste se ulilce BN equipamientos comun ales privados,
desarrollades como maximo en dos (2] pIS0s.

§.4.5.2.2. indice de Construccion.

De acuerdo con & aslablecide en el Plano No. 28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Begeta D.C., al pregio
en gus se desarolla la DAIMLER. le corresponde el siguiente Range de edfficabilidad:

. CPEE S—— TR

RANGO UBICAGION : BASICO MAXIMO
Sobre ejes de la malia vial : :

HP.!dGD 1 ateral principal 1G: 11:Iﬂ ) _I{‘:.E.Tﬁ

= El proyecto prevé 1.234,35 M2 de cesion adicional y 997,25 M2 de reserva vial de a
interseccion de la Av. Boyaca v Av. Jorge Eliecer Gaitdn, para chiener &l Indice de
Construcclén maximo de 2.75 correspondients a 3861870 M2 log cuales =e
autarizan en su totalidad {articulo 22 del decreto 327 ce 2004)

El [ndice de Consiruccion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.
El potencial de edificabiidad para el area Gl de la DAIMLER, se rige par lo
establecido en el "Cuadro de éreas dliles e indices”, contenido en el Plane
MNo.CU3F381/4-03 oue se aprueba medianta la presente Resalucian,

« Parz eieclos cel caiculo del Indice de Construccion, se descontarén del area total

construida y cublerta, las areas destinadas a azoteas, dreas libres sin cubor

metalaciones macanicas, puntas fijos, @l area de estacipnamientos ¥ equiparmentos
comunales Ubicados en un piso como maximo, asi como los sdlanos v semisdlanos.
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESOLUCION: 17-5-0584 DEL 23 DE MARZD DE 2047
Por ln cual se apruebs ef proyecto urbanistico general y == concede Licencia de
Urbaniracién para o desarmollo depominade DAIMLER, se esfablesen SUE ROaS
urbanfeticas y se fijan les obligaciones a carge del urbanizador responsable para ef predio
lecalizado en la AC 26 70 A 25, Localidad o'e Fontiban,

9.4.5.3. Sotanos, Semisotanos, Rampas y Escaleras.

9.4.531. Sotanos.
Se parmiten sélanos en las siguianies condiciones:

= Manejo de sétanos.

Los sdtanos no podran sobresalr mas de 0.25M scbre el nivel de terreno, conladas
entre el borde supatior de la placa y el nivel da terreno

FPara scianos bajo el anlgjardin s2 exige reroceso minimo de 3,00 m respecto de
la linea de demarcacion del predio.

5.4.5.3.2. Semisdtanos,

= Manejo de Semisdtanos.

Los sernisotanos NO se permiten en Area De Actividad de Comercio y
Servicios.,

8.4.5.3.3. Usos Permitidos en Sotanos.

SEr&n_ los relaclonados con estacionamientos, accesos, cuartos de maguinas, basuras,
depbsiios y demas servicios tecnicos de |z edificaciin; en semisotancs se permitira con
fachadz directa al extenor, la logalizacion de eguipamienios comunales v patios de ropss.

9.4.5.3.4. Manejo de Rampas y Escaleras.

Ma se permiten en el drea del antefardin exigido.

oe exteplian de lo dispuesto en ol oreserte numaral fas rampas de acceso a porsonRe
con Imilacones fisicas que se prevean an cumplimianto de las normas nacionales sobre |3
materia.

89.4.5.4, Aislamientos.

Se exigen aislamientas entre adificasiones v contra predios vecinos, los cusles se definen
can base en la altura propuesta y se aplicaran a parir del nival da terrena, de acuerdo con
la siguisnte tabla:
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REFERENCIA: 15-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por fa cual se aprueba o proyecio wbanistico gensval y se concede Licencla de
Urbamnizacion para el desarrollo denominado DAINMLER, ze establecen sus normas
urbanisticas y se fifan las obligaciones a8 cargo del urbanizador responsable para of predio
locaiizads en fa AC 26 70 A 25, Localldad de Fortibon,

AIBLAMIENTOS
MINIMOS
G e ENTRE CONTRA
BISOS EDIFICACIONES PREDIDS
(en metros) VECINOS
ien metros)
Vivienda unifamifier y bifamilar VIS & | 1a3 500 3,00
VIR
= |
123 5,00 3,00
425 7.0 4,60
Vivianda Mo VIS ni VIP, dotacionales, T
comercin ¥ Servicics de escala zonal y Gav 500 | 500
e Bal? 12 delaatura | 1/3 dele aturs
180 mas total lotal
1a3 Libire l 10,00
Comercia, servitias y dolaconales de 126 Vitra 10,00
escala metropolitana y urbana.
Indusira 172 de la afiura 113 de la altura
e total total
. Para |a aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenia las siguientes reglas:

« Para efectos del calcula de ia dimension del alslamiento, cuande la altura de cada piso
s=a mayor de 3M se asumen 3M de allura por cada pisa.

« Cuange en un mismo proyects se combinen espacialmente distintos uscs, aplicard el
aislamients mayor,

« Entre edificaciones con alturas diferemies, el mislamiento sera el prometio g2 las
exigencias da cada una.

« Los aislamientos confra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terrenc, &
excepcicn de los casos en gque se presenten culatas en as ediicaciones vecinas
colindanies, para lo cual se procaderd segun lo indicado en el pardgrafo 3 del articulo
24 del Decreto Distrital 327 de 2004
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprucha el proyecto urbanfstico general y se concede Licencia de
trbanizacién para & desarollo denominagdo DAIMLER, s¢ esiabiecen sus nonmas
urbanisticas y se fijan las obligaciones g cargo del urbanizador responsabie para e predio
localizado em fa AC 26 7 A 25, Localided oe Fontibdn.

Para edificaciones gque contemplen aislamientos contra predio vecino superiores a 4,00M,
sg permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buitranes,
puntos fijos, jerdineras u ofros elementos volumdétricos, con avances maximos de 0,50M,
siampre y cuando éstos no superen el 25% del plano de |a fachada comrespondiente

89.4.55 Voladizos,

=e pammiten voladzos  unicamenta cuando estos S8 proyvecien sobre antejardines; Ia
citada proyeccidn tendra |as siguignies dimensicnes maximas,;

« Sobra vias menoras a 10 metras: D.80M

= Sobre vizs mayores a 10 malres y hasta 15 melros: 0,800,

= Sobre vias mayores a 22 metros v vias arterias V-0, V-1, V-2 v V-3: 1.50M.

+ 5Sobre el drea de cesian para parque recreativo no se permiten voladizos

# Para el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que s& cumpla con ias
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal ¥ vertical, establacidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de anergia eléctrica, segin norma RETIE,

8.4.5.6. Antejardines y Refrocesos.
8.4.5.61. Antejardines.
Para & lote Onico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vizs locales

vehicularas, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimmnsiones minimas, en metros

ooy

| NUMERC | ANTEJARDIN
uUsos DE MINIWMO
| PiIsoS (En mEtros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar V15 o VIP tad 0,00 |
133 3,00 |
Wiveenda Mo VIS m VIP, ootaciosslas, 4ud | 460
comercio y servicios de sscala gonaly | 6a 7 5,00
vacinal I =y
B il 7.0
1B omas 10,60

Pagira 18 da 21

L




REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION, 17-3-0384 DEL #3 DE MARZO DE 2017

Por fa cual se apruebs el proyecto whanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para o desarrello denominade DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan fas obligaciones a cargo del urbanizeder responsable para el predio
localitado en fa AC 26 70 A 25, Localidad do Fontibon.

: - i

Comercio, servicios ¥ dolacionaks de = ?._ 5,00
escala metropalitana y urbana 4a6 10,00
Industria TR 12,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el aniculo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan da Ordenamients Teritorial de Bogota D.C., el articulo 29 del Decreto Distrital

327 de 2004 y las siguienies conciciones:

» Mo se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin,
« Los aniejardines no se podran cubrir m construin
« Cuande un proyects contemple edficaciones con varias alturas, los antejandines se

cortabllizardn sobre cada una de ellas,
« En las dreas con uso residencial, € antsjardin debera sar empradizado y arborizado

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vahicular

« En las dreas con uso de comercio y servicios, el antejardin debara tratarsa en ratenal
duro. continuo, sin cbstéculos ni desniveles para el peaton y contar con un dizafa
unificado. Sélo podran ubicarse los elementos de mabiliario urbano adoptados por |2
Administracion Distriial,

9.4.55.2. Ratrocesos.
Cuando se planteen senderce de aoceso a las areas privacas desde los coslados gue
colnden con zona de cesin plblca destinada a parque, estos deberan fener como
minimo 3,00M ce ancha,

Cuando estos sendercs no ofrezcan posibiidad de acceso, log mismos podran lener
2.00M ce ancho.

9.4.5.7. Cerramientos,
Los cerramientos de caracter definitvo se regulan por las siguientes disposiciones:

Sa permite = cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el cual se hara
con |las siguientes especificacicnes.

» Un cermamients de hasta 1,.20M de allura, en maleriales con el 80% de transparencia
vistial, sobre un zocato de hasis 0,400
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2077

Por la cual se aprueba el proyects urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para e desarroflo denominado DAIMLER, se eslabiecen Sus nofmas
urbanisticas y se fijan las obligaciones & cargo del urbanfzador respensable para el predio
localizado en fa AC 26 TO A 25, Localided de Fantibon.

» Cuando se propongan cemamienios entre predios privedos, , .FIDdFE'I!'- utilizarss
materiales sdalidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida come nivel de

empate.
= No se permite cerrar las zonas oe cesidn al Distrito Capital, ni las vias pdblicas.

9.4.5.7.1. Cerramientos de Caracter Temporal.

Los carramientos de cardcter temporal ge haran por gl ingare del inmuebls, respetando el
espacio publice perimelral, seran an materialas liviaros no cgefinitvos, tendran una altura
maxima de 2, 50M y se permiten para cerrar el predia sin urbanizar,

PARAGRAFD: Con la licencia de urbanizacidn concedida medante la presante
Resolucidn, se entisnden autorizados los cerramiantos temporakes durante |s gjecucion

de lss obras,
§.4.5.8 Construcciones Provisionales.

De confermidad con el articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004 v el pardgrafo 3 del
articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Macional 1077 de 2015, se permie la consiruccion de ia
sala de ventas en el drea de cesidn pdblica para pamgue de fa Urbanizacion denominada
DAIMLER. Eslas construcciones deben sar retiradas una vez finalizadas las obras da
Lirbanismo v del parque que debe sar enfregado al Distnte Capital, libre de construcoiones

9.4.5.9, Estacionamientos,
Segun lo dizpuesto en el aticulo 397, &l Cuadmo Anexo No.d v Plano Mo 29 dal Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terribonal de Bagola D.C., la exgencia minima da

estacionamientos privados v de visilanies, se determina teniendo en cuerta gue el predia
z@a encuentra en [a zona de demanda “A" de estacionamienios v suU axigencia sera la

siguiente:
9.4.5.9.1. Para uzode vivienda Mullifamiliar VIS (subsidiables):

Privada: Lin {1} cupo por cada seis (6] viviendas®
Visitentes: Un {1} cupa por cada quineg {15) viviendas®

" War Mota 1 del Cuadre Anexa Mo 4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso
Daecreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territoral de Bogeta DO
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MAREZD DE 2077

Por la cual se aprucba of proyecto wbanistico general y se concode Licencis de
Urbanizgacion pera e desarrolfo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se filan las obligacienes a cargo del urbanizador rasponsable para ef predio
localizado en la AC 28 TOA 25, Localidad de Fontiban.

0.4.5.8.2 Para uso de vivienda Multifamiliar MO VIS

Privado: Un (1) eupo por cada (1) vivienda
Visitantes: Un (1) cupo por cada cualro (4} viviendas.

9.4.5.9.3. Para usos complementarios y restringidos:

La exigencia minima de estacionamienios privados y de vistanies debe resolverse al
interior del lote comespondiente y se determina de acuerdo 8f uso propuesto y segun lo
establecido en el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiente Territorial de Bogotd D.C.

For cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el eslacionamiento de biciclelas, espacios que se localzaran certio oel area privads
garantizando condiciones de segundad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualguier usa, &a debera plantear un (1) cupa para
personas en condicion de discapacidad, con dimensionss minimas de 4 S0M. per 3.80M .,
adicionalmente en todo sitio donda exislan estacionamienios hablilados para visitantes,
se dispondra de stios de perques pars personas con movilidad reducida, debidamente
sefializados y con dimensiones internacionales, en ningin caso inferior al 2% da |os
exigides; nunca pedra haber mencs de un espacio habiltado debidamente sefalizade con

gl simbolo grafico de discapacidad.
9.4.5.10.Equipamiento Comunal.

El equipamiento comunal privado esté conformado por areas de propledad prvada al
sarvicin de los copropetarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mas unidades, comercial o de seIvicios o
dotacienal con mas de BOO MZ que comparta éreas comunes, deberd prever las
siguiantas dreas con destine s equipamiento comunal privado:

9.4.5.10.1 Para ol uso de vivienda multifamiliar NO VIS:

Quince {15) m2 por cada 80 m2 de consfruceion
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MAREO DE 2017

For la cusl se aprueba el proyecio wbaristico general y se concede Licencla de
Urbanizacion para of desarroilo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las ebligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predia
localizede en fa AC 26 70 A 25, Localidad de Foentiban,

0.4.640.2 Para ol uso de vivienda multifamiliar VIS:
Para les pnmeras ciento cincuenta [150) viviendas por Hectdrea Neta Urbanizable: 8.0 M2
por cada unidad de vivienda. Para al nimero de viviendas que se proyeclan por encima

de ciento cincuenta (150) viviendas por Hectares da Araa MNeta Urbanizable, 8 5M2 [par
cada unidad de vivienda

5,4.5.10.3 Para otros Usos:

Diez (10,00] m2 por cada 120,00 m2 de construccion en el uso

Ademas de |las areas especificamenta determinadas como equipamienic comunal privado,

garan contabilizadas como fales, s caminos y porlicos extenores, (08 anteardines, las
zonas verdes, las plazoletas y las areas oe estar adyscenies o cornliguas a (as zonas de

circulacion.

Mo =zeran coniabifizadas como eguipemierto comunal privado [as aress corespondientes
a circulacidn vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basura y simiares, Tampoco kb seran los corredores y demas zonas de circulacidn
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas

9.4.5.10.4 Destinacion y localizecion dal eguipamisnto comunal privado:

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1. Zonas verdes recrealivas ] 40% :
£ Servicios comunales 15%_
3 Eﬁamnarniantns_ _El;m_:ant;ja rastan-te o el incremento de

adicioheles para visilantes los porcentajes sefialados anterormente. |

s

El equipamiento comunal privado debs vbicarse contiguo 8 oiras areas comunes y contar
con acceso direclo desde astas Del drea de eguipamiento comunal destinado a zonas
verdes recreativas, el 50% como minimoe, cebe [ocalizarse @ nivel de {ermeno o primer pso

9.4.511.Normas de Accesibilidad al Espacio Fablico y a los Edificios de las
Personas con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado an el Proyecto Uirbanistico adoplado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposicicnes previstas en la Resolucion
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE WARZOD DE 20TF

Por ls cual se sprusba el proyecioc urbanistico general y se concede Licencia de
Uirhanizacidn para eof desavoiio denominade DAIMLER, se establecen sws normas
urbanisticas y se fijan las obligaciornes a cargo del vrbanizador responsable para af predia
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibén.

No. 1658 de 2003 - Cartilla del Espacio Pdblico del Institulo de Desarrollo Urbano - IDU, en
ol Decreto Distrital 802 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decreto Distrital 03 de 2007
- Carila de Moblliario Urbano y deberd garantizar la accesibilidad a parsonas con
movilidad reduckia.

9.4.5.12 Normas Generales para el Espacio Publice,

El szpacic publice coniemplado en el Proyecto Urbanistico acoptade con la presente
Resolucion, s suletard en lo pertinente a las disposicionss previstas an la Resolucion
Mo 1959 de 2003 - Gartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU, en
el Desreta 802 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en & Decreto 603 de 2007 - Cartilla da

Maobiliario Urbano,
5.4.5.12.1. Disefio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos Distritales 602 y B03 de 2007, los anderes
y espacios publicos de circulaciin peatonal objete del proceso de Urbanizacion, se
sujetardn a las siguienies reglas, en o relacionado con su disefio y construccidn, entre

alros

. Deberan ssr cansiruidos atendiends los linsamientos de la “Cartillas de Andenes”

. Daben ser continues en nivel y en ellos se delimitara claramente [a Zona para transito
peatonal, sin escalonas, ni obstaculos gue o dificulten, contemplando soluciones para
el transita de personas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigentes
Los accescs vehiculares an ningln caso implicaran cambio de nivel de los andenas o
cepacios publicos de circulacion peatonal

+ Las rampas de accesos @ garajes, fendran una longtud maxima de 3.00M de forma
paralela al andén, Las rampas de acceso a garajes contiguas, lendran una separacion
minima de 0.20M

« En endenes con anchos inferipres @ 1,400, Ia rampa de accesc a paraje se confarmara
per una superficie alabeada cuya pendiente no exceda al 15%, garantizando asf la
circulacian peatonal continua,

« No debe heber elementos consiruidos gque sobresalgan de la superficie, salvo los
previslos dentro del cenjunto de mobifiario urdand, atendiendo la normatividad vigente
en Iz materia.

« Los slementos tales como tapas de alcantarilla, rejilles, cajas de cortadores de agua y
otros similares de proteccién, no podran sobresalin, ni guedar en desnivel nagativo.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerird Licencia de
Intarvencion y Ocupacion de Espacio Publico expedida por la Direccidn del Taller del
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REFERENCIA; 16-3-2060

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se sprieba o proyecto urbanistico general vy so concede Licencia de
Urranizacidn para @ desarolfo denominado DANMLER, se¢ eslablecen sus nonmas
wrbanisticas y so ffjan fas obligaciones & cargo del urbanizador responsable para el predio

lecalizada en fa AC 26 T0 A 25, Localidad oe Fontibdn,

Ezpacio Pdblleo de la Secretaria Distrtal de Planescion -SDP

8.4.5.13.O0tras Mormas.

El disefie y construccidn de las edficaciones son de enlera responsabilided del
Consatruclor, no obstante los Proyectes Arquitecidnicos que se disedien al interior del
proyecto DAIMLER deben dar cumplimiento a las sigulentes normas

Sismo resistencia. Ley 400 de 1987, modificada por I Ley 122% dge 2008 y por el
Decreto Necional 1077 de 2015, Decrsto Nascional 826 de 2010 NSR /10, Decreto
Macional 2525 de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 v Decreta Distrital 340 de 2012,
Microzonificacidn sismica, Decreto Distrital 523 de 2010,

Buzones e hidrantes. Dacreto Distrital 572 de 2010 y Decreto Distrital 428 da 2011

* Almacenamiento de Basuras. Se debe mplemeniar un sistema de almacenamiente ce

basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacian
suministro de agua, drenaje y prevencian confra incendics, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrilal y nacional, v segln las caracleristicas Lie
detarmine{n) la(s) entidad{es) encargada(s) de |3 administracion del sarvicio publico de
Aseo en el Distrito Capial. Decreto Macional 1713 de 2002 madificads por el Decrets
Nacionzl 838 de 2005,

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular af articulo 183 del Decrato
018 de 2012 dispone “Ef articulo 2 de (a Ley 400 de 1987, guedsars ag/): (...) Paragrafa
En todo caso, salvo disposicion legal en contraric, les autoridades municipales
istritales no podrén expedic mi exigir el cumplimiento de normas técnicas o de
consfruccion diferentes & fas aprobadss en esta Ley y en las disposicianes que la
reglamaeantan”,

Servicins, saguridad, confort y prevencién de incendios, El dissfig y construccidn
de las instalaciones intenores (servicics contra incendio, seguridad y confort, asi coma
los sarvicios pdblicos de Acueducta y Alcantariiliado, Energia, Teléfonas, Gas v Asea),
son responsabilidad exclusva del Censtructor, por lo tanto deberd gerantizar en =i
predia la eficients presiacion inlerna de estos servicios. Tiulos J y K de la Ley 400 de
1837 modificada por Iz Ley 1229 de 2008 y por el Decretc Nacional 1077 da 2015,
Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decrato 2525 de 2010 y Decreto 082 de 2011,

Manejo y dispesicion de escombros y desechos de construccion. Resoucion 5471
de 16804 del Minisieric de Ambicrie y Desarrollo Sostenible, Deoreto Nacional 1713 de
2002 modificado por ol Decreto Macional 838 de 2005, Articue 85 del Acuerds D79 da
2003 - Codigo de Policia de Bogota D.C,, Resolucion 2387 de 2011 de la Secretaria
Distriial de Ambsente y demas nommas concordanies

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Nermas relacionadas con
las cistancas de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZ0O DE 2097

Por la cual se aprueba el proyecte urbenistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para o desarofio denominade DAIMLER, se establecen sus normas
arbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla para el predio
localizado an la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibén.

parle de log proyectistas y da los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos
que s disefen en zonas donde se estahazcan redas de gnergia de alta, media ¥y baia
tansién. Resclucidn 180308 de 2004 del Ministeria de Minas y Energia medificada por
las Resolucienss 180408 y 1B1419 de 2005, y la Resolucion 180466 de 2007,
expedidas por el Ministerio citado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Sarvicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Pablico de Bogota D.C. Resolucion 830
de 2011 del Instiuio de Desarrelio Urbano - IDU.

Escrituracion y entrega de &reas de cesion al Distrito; Ley 388 de 1897, Decreto
Distrital 161 de 1938 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital
180 de 2004 - Plan de Crdenamienio Terrloral de Bogotd D.C. y Decrelo Nacional
1077 da 2015

Promocitn y comercializacién del Proyecto. Para estos efeclos, debera lener en
cuenta lo establecida en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
zciualizan disposicionas relacionadas con captacidn de recursos para el desarrolio de
planes y programas de vivienda, adelantados por Qrganizaciones Populares de
Vivierda v se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documantos y
condiciones, para 2l anuncio y somercializacion de proyectos inmobiliarios a través de
entidades fiduciarias.

9.4.5.14. Remisidn a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Pars ia comecta aplicacidon de las normas establecidas en la presente Resolucdn, se
ceben tener en cuenta las sigulentas normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distrital 180 da 2004 y
aquelios gue o modifquen o complementan.

Estacicnamientos y condiciones de dizefo: Decreto Distrital 413 de 2005 y Decralo
Distrital 1108 de 2000

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamianto de Desarrello: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 180 da 2004 - Plan de
Ordenamiento Terriorial de Bogota D.C,

Normas aplicables al espacio piblico: Decretos Distritales B02 y 603 de 2007,
Detrato Distritai 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1989 y Decreto Distrital 180 de
2004 - Flan da Ordenamiento Territorial da Bogota D.G

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1937,
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decrelo
Dhstrital 100 de 2004 - Plan de Ordenamienio Territorial de Bogota D.C. y Decreio
Nacional 1077 de 2015 :
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REFERENCIA: 16-3-2060
FRESQLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se apruebs el proyecto wrbanistico general ¥ s¢ concode Licerncia de
Urbranizacion para o desarollc denominado DAIMLER, se esfablecen sus nonmras
urbanizticas y se fijan las obligaciones 2 cargo del urbanizador responsable pava el predic
lacalizado em la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibém,

ARTICULO 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA,

Cue medante Oficio N® 17350924 suscrte por la Curedera Urbana Mo.3 Arg. Ana Maria
Cadena Tobdn radicado en la Secretaria Disintal de Plansacidn, se solichd a ess Enfidad
informar a este Despacho, si para el predio objete de |a presente Licencia se configuran
hechos generaderes de plusvalia por enconfrarse en Trelamiento de Desarrollo, cambio
en el régimen o zenificacidn de usoes del suek o por asignacidn de nueve tratamiento con
mayor edificabilidad y en caso afirmativo, se le solicitd anexar |la correspondiente

liguidacian.

Cue leniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencla NO se ha
reciligo respuesia al oficio alugido, previa verificacion oei Certificado de Libertad vy
Tradicién del predic, en el gue & constaid que en ninguna de @3 anctacionas figura la
inscripcidn que se refiere a la obligacion def propietario o posesdor de realizar el paga por
participacian en la Plusvalies ¥ en afencion a lo dispuesio en el Ariculo 187 del Decrato
0018 de 2012, se encuanira viable la expedicidn e la presente Licencia

ARTICULD 11. OBLIGACIONES DEL UREBAMIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA. Se determinan las siguientes obligaciones a gargo del fitular de s Licencia,
del Urbanzador Responsable del desarroio DAIMLER, |as cuales se deben cumplir &n
ios plazos gue se indican en la presente Resolucion v son fundamentaimenie las
requeridas para la realizacion ¥ culminacidn del proceso de desarrollo per Urbanizacion,
de conformidad con lo establecido en los artfculos 49 del Decreto 327 de 2004 y ariculos
2281236 226145 226146y 2.2614.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

= Efectuar las cesicnes graluitas para parques ¥ equipamienio comunal piblice, las
franjas de conlrol ambiental v las vizs locales, de acuerda con lag condiciones
establacidas en I Ley 388 de 1997 en el Plan de Ordenamiento Temitorial en los
instrumentos que lo desarrollen y reglamentan, entre elios, el Decreto 327 de 2004
Fara efecios de la enfraga y escrituracian de las &reas de cesién gratuita, se dabsra
cumplir con |o establacido en el Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 38B de 1807, log
Ariicuioag 275 v 47B Mumaral 10 del Deersto 100 dz 2004 v Arlculo 2.2.5.1.47 dal
Decreto 1077 de 2015

» Disenar construir y dofar las zonas de cesion pam pamues productn del process de
urbanizacion, de acuerda con 'a normatividad vigenle y las especificaciones que
establezca @ Instiiutn Digtrital para la Recreacion v el Deporte - IDRD. El pargue de 1a
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 OE MARZD DE 2007

For la cusl se aprueba ef proyecto wibsnistico general ¥ se concede Licenci of
Urbanizacidén para o desarrolio denominede DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y so fijan las obiigeciones a cargo del urbanizador responsable para ef predio
focalizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

Urbarizacion, una vez construido y dotade por el Urbanizador, hara parte del Sistema
de Parques Desfritales.

» Adecuar y empradizar las zonas de cesidn poblica para equipamentes,

s Construir 135 vias locales de uso pliblico de la Urbanzacion, inclukdos sus andenes,
con suecion al Plano Oficial de la Urbanizacikin gue se aprueba mecianie el presenle
Acto Administrativo, cumplisndo con les especificaciones tecnicas que sefiale ol
Institute de De=amoilo Urbano - 10U, de conformidad con el procedimiento establecido
en el oficic Ne.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, ia Subdireccidn Técnlca de ese
Instituto y las normas conteridas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 802 y 603 de
2007, para el disefio y construccién de andenes el Distrito Capital,

» Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domicilisrios, con sujecidn a los Planos y disefos aprobados por las empresas de
servicios plolicos,

» Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v seguridad de las
personas, asi como |3 estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio plblico

« Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirios cuandp ssan
reguendos por la aufondad competenis

- Disefiar y ejecutar las obras aplicande las disposiciones de la normalividad vigante,
sobre sccesibilidad pars parsonas con movilidad reducida

« Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion @ los proyacios técnicos aprobadns y
aniregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales,
sguipamientos colectives y espacio plblico, de acuerdo con las especificacionas qua la
auiondad compeiente defina

= |ncorporar las areas pdblicas en la Escritura Plblica de constitucion de la urbanizacion,
expresands que ese Acto implica cesion gratuia de las éress piblicas cbjcto de cesion
al Distrito Capital, de acuerdo con lo eslablecido en el Decreto 1077 de 2015 v en os
Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Temtorial de Bogola D.C

= Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiaies y elementos a |los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministeric cel Medic Ambients, para
aguellos proyeclos que no regquieran licencia ambpiental o planes de maneo,
recuperacion o restauracion ambigntal - PMRRA, de conformidad con el Decrato 1220
de 2005 o ig norma que lo adicione, modifique o sustituya.

« Instalar un aviso duranie el término de ejecucion de las wbras, cuya dimansién minima
serd de 100 em. por 70 cm.. localizada en lugar visible desde la via publica mas
impartante sobre |a cual tenga frente o limite el desarolio objeto de la Licencia, de
conformidad con o estipulads en el articuls 2.28 1 4.5 del Deereto Nacional 1077 de
2015 En la valla se deberdn incluir fodes y cada uno de los aspeclos contenides en los
Wumeraies 1 al 5 del articule 2.2.6,1.4.9 del citado Decrelo.
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual soa aprueba o proyecto uibanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para e desaroifo denominsde OAMLER, se esisblecen sus normas
urbanisticas y se filan las obfigaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
focalizado en iz AC 26 T0 A 25, Localided de Fontilran.

¢ La valla o aviso se inslalaza anfes de Inidar cualguier tipo de obra, emplazamienia de
campamentos o maquinaria, enfre ofros. y deberd permanecer instalada durante todo
el tiempo de la ejecucidn de la obra,

« Cumplir con las condicicnes establecidas en el oficio No. EAAB E S5 P No.31300-2018-
0625/3-2016-086141 del 18 de Abril de 2016, expedido por [|3 Empresa d2 Acueducio y
Alcantarillado de Bogota. ’

La presente Licencia no auloriza |2 taia da arboles, ni la intervencidn de elementos
nalurales gue tengan un valor urbanistico yo ambiental, en cuye caso reguerrd de los
pEIMISOS necesarios, 8n el evento de gue (@ avioridad ambiental compaienta lo requiena,
conforme a o previzto por el Decreta Naclenal Ne, 1220 de Abrl 21 de 2005,

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. Da conformidad
con lo establacido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Dacreto Naciona! 1077 de 2015 el Titular
de la Licenc:a y Urbanizader Responsable debera fener en cuenta lo siguiente:

» La entrega matenal de las zonas objeto de cesion obligatona, asi como |2 eecucion de
las obras y dotaciones & cargo del Urbanizador sobre fales zonas, se verificard
mediante inspeccién realizada per la enfidad distrital competenta.

» |a gdiigencia de inspeccion se realirard en |a fecha que fije la entidad municipal o
digtrtal responsable da la administracidn y mantenimiento del sspacio pibico y se
levantara un Acfa de la inspeccidon suserita por el Uirbanizador v el funcionario gue
represente a8 |la entidad municipal o distrital competente. Lz solicilud esc-ita debera
prasantarse por el Urbanizador yio el Tiular de la Licencla, a mas tardar dentro de los
seiz (B) meses siguientes al vencimiente dal témino de vigencia de la licencia o de su
revalidacitn, v se sefalard v comunicara al solicitante la fecha de I diligancia, dentro
d# los cinco (5) dias sigulentes a partir da la fecha de radicacidn da la solicitud,

= El Acta de Inspeccion equivaldrd al redbo materal de las zonas cedides. y sera =
medic probatorie para verificar & cumplimiento de las obligeciones a cargo del
Urbanizador, establecidas en la respecliva Licencia. En el evenlo de verficarse un
insumplimiento de las citadas obligaciones, en el Acla se debera dejar constancla de
las razones del incumplimente y del &rmino que se concede al Urbanizador [para
ejecutar las obras o actividades gue le den solucion, plazo gue en todo caso no podra
ser-inferior a quince (15) dias hdbiles. Igualmente se sefialara |a fecha en que se
llevaré a cabo la segunda visita, gue fendrd como finalidad verificar que las obras v
dotaciones 22 adecuarun a lo cstablecido en la Licencia, caso an &l cual, an la misma
Acta se indicard que es procedents el recibo de las zonas de cesion

5i ofecluada la segunda visita &l Incumplimiento persiste, se hard efecliva la condicion
resclutoria de que trata el articulc 14 de la presante Resalucion y se daré traslado a la
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOQLLUCION; 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprucha el proyecto urbanistico general y se concede Licepcia de
Urbanizacién para e desarollo denominade DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a eargo del urbanizador responsable para ef predio
lacalizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Foniiban.

entidad competente. dentro de los wes (3) dias hablies siguientes, para que inicie las
acciones tendlentes a sancionar |a Infraccidn en Jos terminos de la Ley B10 de 2003 o
la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por elzpas, Ia ejecucion de [as obras y dolaciones a
carge del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico,
Los Municipios y Distritos establecerén los mecanismos y procedimientos para asegurar el
eumpimierto de las obras y dotaciones a cargo del Lirbanzador.

Adizionalmante el Decreto Distrital 558 del 29 de abiil de 2015 safala:

"La entrega matenal de las zonas objefo de cesion obligalona, a5 como la glecucion de
lae shraz y dotaciones a cargo dael urhanizador sobfe dichas 2onas de conformidad con el
proyects urbanistico aprobado, se realizard medignte Acla suscrita par &l urbanizador y el
Departaments Adminisfrativo de la Defensoria del Espacio Pabico — DADEFR La entregs
meterial de las cbras deberd resfizarse una ver sa encueniren ejecuisdas las obras ¥
dofscionos a cango del urhanizador

La solicitud escrita debers presentarse por sl urhanizador /o el tittiar de fa licencia anfe
al DADER entidad que procederd a fijar fecha para ia enfrega, una vez &l urbanizadar
cumpla los requisitos contemplados en el articulo 3° del Decreto 588 de 2075

El Acla de recibo maleral de las zonas objefo de casion obligatoria que se suscriba en la
facha fijada, serd sl medio probalono pafa varificar el cumplimiento de las obligacionas a
samgo del urbanizadar establecidss en la respectiva licandia

Eslta Acta comorende el recibo materal de ls totafidad de fas zonas de cesidn del
urbanismo o de fas elapas wrbanisticas independiertes autosuficientes, descrilas en e
cuadro de mojones y cesidn de zonas de los planos vigentes aprobedos por 2 entidad
urbanislica cormpsiente

Laz zonas cbjelo de recibo, en cualguiers o sus modalidades, seran iheorporadas al
Sislema de Informacion de fa Defensoria del Cspacia Pablico - SIDER

Pardgrafo 1. 3i lranscurndo wn (1) afo conlado a paitir del ermino de vigencia de /a
respective hcencla y sus modifizaciones, el urbenicador no he radicado solicitud de
entrega anle e Depatamento Administralivo de [a Defensorfa del Espacio Pablico, s
enlidad lo requerira para e cumplimiento de las obilgaciones de entregs ¥ escrituracion de
las dreas pobiicas objelo de cesiti obligaloria. Vencido e tercer requerirmientd Sirt gue &l
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REFERENCIA! TH-3-2060
RESOLUCION, 17-3-0384 DEL 23 OE WMARZD DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanfstico general y se concede Licencis de
Urbanlzacidn para «f desarrollo denominede DAIMLER, so establocen sus pnormmas
vrbanisticas y o fijan las obligaciones & cargo dol wrbanizador responzable para el predio
focalizado an 3 AC 26 70 A 25, Localidad de Fontiban.

urbgnizador compareica a fa enlidad se jmciaran las acciones judiciales v sdministrativas
corespondientes en confrs dal erbanizador wo ftular de 1a hcencia.

Faragrafo 2. £f Depariamento Adminislrativo de la Defensaria del Espacio Pibilcs podrd
recibir en cualquier Hempeo las zonas destinadas a equipamientos, provia saliclud de s
antidad interesada an efecutar un proyecio en 13 7one de equipamianio, alendiendo af
d&ficit del servicio en el sector o el pian maesiro respective Uns vez entregadsa
mediante acts 18 zona destinada a equipamiento, el urbanizador responsable debers
ezorfurarda a favor del Distrite Capial

Sin pequicio de lo antenior, y una vez efeciladas las obras de urbanismo sobre las demas
zonas de cesion, el urbanizedor deberd adelantar el trémite de entrega v escrituracion
ante ol DADEP™

ARTICULO 13° Para todos los fines legaies las obligaciones del Titular de la Licencig ¥
del Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucidn. estan referidas a
loz siguientes documentos, los cuales hacen parte inlegral de la misma;

= La solicilud de (os interesados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacion, radicads
bajo el ndmero de referencia No. 16-3-2060.

El Flano del Proyecto Urbanistico de la DAIMLER, aprotado bajo &l nimero ds
archivo GU3F391/4-03 y el medio magnético correspondiente s su archiva digdal,
redicados con referancia No, 16-3-2060

» El Plano Urbanistico gel predio identificado con &l No. CU3F394/4-03.

El oficio No 2015EE3566% del 10 de agosto de 2015 expedido por la Unidzd
Adminisiraliva Especial de Catastro Distrital - UAEGD, sotre la actualizacion del
Plana Topografico correspandients al predic MERCEDES BENZ AC 26 70 A 25

Los oficios sobre disponibilidad de servicios publicos del predio Nos 3331001-2016-
9180/ 5-2016-0B05E4 del 5 de Abri de 2016 expedido por la Empresa de
Acueducto y Alcantarifade de Bogota — EAABR ESP. 0013761 del 11 de
Noviembre de 2016 expedido por la empresa CODENSA SA ESP y NEDS-
Eﬁg?lj-zﬂfﬁ del 22 de Agosto de 2016 expadido por la emnresa GAS NATLIRAL §.A
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REFERENCIA: T6-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZIO DE 2017

Por la cual se aprueba ef proyeclo wrbamistico general y se concede Licencia de
Urbanizacidn para ol desarrollo denominado DAINMLER, se establecen sus pormas

urbanisticas y se fjjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado an la AC 28 T0 A 25, Lecalidad de Fantibdn.

= El oficio N® 4404-085-108 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de 2015, expedido
por la Aergnautica Civil, madanta el cual autorza una altura maxima de cuarenta y
dneo (45.00) metros medidos desde la cota 2.551 MENM,

Los estudios requerndos la miigacion de impactos por amenazas de remocion en
masa Los proyectos de redes que aprugben las diferentes empresas de servicios
publicos v |as cartas de compromisos respectivas, los dsefios de vias y /asanes
del Instituto de Desarrolio Urbanc - IDU vy @ nomendatura gue asigne la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

« Los Planos que contengan e! disefio del parque de cesion gratuita al Distrite,
elaboracos en coordinacidn con al Instiuto Distrital para |a Recreacion y &l Deporte
- |DRD, de conformidad caon lo establecido en el articulo 258 del Decreto Distrital

180 de 2004 - Plan de Ordznamients Temritaral de Bagata D.C.

Las polizas de garantia exgidas por el Decrelo Distrital 588 de 2015 y Decreto
Disirital 502 de 2003,

» Log demas documentos que hagan parte dal Proyecto Urbanistico que s2 aprusba y
de |a Leencia de Urbanizacion gue se concede para el desarmollo referda
mediante ia presante Resolucion, para el Desamollo tanias veces citado,

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA,

= |ncumplimento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
gue s derven del process de desamollo por urbanizacidn, de acuerde con lo dispuesio
&M las normas vigentes.

i Toda Licencia de Urbanizacidn sz enliende condicionada Bl pege de las obligaciones
tiscales y Iributarias que pesen sobre 105 inmuables objelo de |a soliciiud, o que Tiguren
a cargo del Propistario y Urbanizador Asi mismo, s& entiende condicionada a que &
Urbanizador constifuya lgs polizas v garantlas de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefislados en la Licencia, conforme a los reglamentos QuUE s&
expidan para el efecto.

« 5i oz plazes se vencieran sin gue se huberan cancelsdeo las obligaciones o
constituido las garantias de gus trata el incise anterior, a condicién sa considerard
falids v operard la pérdida de fuerza ejecutora de la Licencia. En 2se caso, si el
solicitante insiste en adelartar el proceso de desarrolio, debera iniciar de nuevp las
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REFERENCIA: T6-3-2060
RESOLLUCION: 17-2-02384 DEL 23 DE MARLO DE 2097

For la cusl se aprueba el proyecio wrbanistico general ¥y se concede Licencis de
Urbanicaciaon para ef desarrolfo dencminadc DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones & cargo dal wibanizeder responsable para ef predio
localizado en fa AC 26 70 A 25, Localided ofe Fontibdn,

gegliones para obtener |a Licencia de Urbanzacion, sin gue ses posible  tener en
euanta la actuacion surtida antenarmente.

= En ningin case, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizadar invogque o acredite |a
calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna enfidad o
persona nalural o juridica del cumplimiento de los reguisites y exlgenclas contenidas en
fa presente Resolucidn v en particular en aste Arliculo, leda vez que o establecido en
aste Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogold y de las personas que adguieren los inmuebles Que S SEgreguen y
produzcan, comeo resultado del procesa de Urbanizacién.

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

s E| cerecho a subdwide, a parcelar o iotear el terrene en g forma prevista en el Flano
Cfical de fa Urbanizacian

= Una vez ragistrada |a Eecritura de Constitucon de la Urbanizacion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablices de Bogota D.C ., en la cual se determingn las areas
publicas objelo de cesion y las areas privadas, por su localizacién y lindercs, adquieren
el derecho a iniciar las venias del Provecio respeclivo, previo cumplmiento de la
radicacidn de los documentos a que sa refiere el Aticuto 120 de fa Ley 368 de 1887,

» El derecho & gestonar la aprobacion de los reglamenios de coprooedad o de
propiedad horzonial, conforme a las normas sobre la matersia

» El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidn de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecion & las normas especificas sobre la materia v los
reglamenios de que trata el numeral anterior, a fin de gue sean destinadas a3 los uses

urbanos permitidos por las mismas normas
= |Los demas que se desprendan e las nermas y reglamentas vigentes,

ARTICULO 16. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la
Secretaria Distrital de Plancacion — 50P, a la Defensoria del Espacio Piblico v al instituto
Digtrital de Recreaslén v Deporte = IDRD en cumplmienta de o previsto en el articula 44
dal Decreate 337 do 2004,

ARTICULO 17. Para efeclos de lo sefalade en sl pardgrafe 3 del articulo 181 de
Decreto 0419 ge 2012, remilir copia de le presante una vez sjecutoriade a la Secrefaria
Distntal de Plansacidn - SDP
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCICN: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

For la cual se aprueba el proyecty urbanistice general ¥y se concede Licencis de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus hormas
urbanisticas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable para ef pradio
localizado en la AG 26 70 A 25. Localidad de Fortibdn,

ARTICULO 18, La presents Resolucidn debe nolificarse en los terminos da los ariculos
BB y 63 de la Ley 1437 de 2011 ¥ contra elia procede el recurso de repasicién ante esta
Curaduria Urbana y de apelacién ante la Subsecrelaria Juridica de la Secretaria Distrital
de Planeacidn —SDP dentro de los diez (10) diass habiles siguientes a la netificacion
[Articulo 75 ibicem).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE ¥

oot e
Q. ANA MARIA CADENA TR
Curadera Urbana No.3 de BogotdB

Bprokd: D3 Clauds Mito Mesa m

Juridica
Bpman frg, Matelia Boaila ':urrﬂ)
Coordrmaticea da Lr =]

Roman Irg José Joaguin Aasesz
Coordrador de Inganiaria

Provocie  Aig Asdofo Gemec Mics
Aiquiecta de Lirbaniams

FECHA DE EJECUTORIA: 09 MAY ?mr‘ﬁ
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REFERENCIA: 11001-3-21-0110

RESOLUCION No. 11001-3-21-0324 DE MARZO 3 DE 2021

Par la cuat 58 concede en virlud de la revalidacitn soficiada y por una sala ver una nueva Licenda
e Urbemizacion para culminar las obeas y acluaciones sulorizadas en la Liconcia de Uibantzscicn
Mo, RES 17-3-0304 de 23 de maarzo de 2017, axpedida por este despacho para ol pradio ubcaido en
la AL 26 70 A 25 (aclual), desarrolia denaminads DAIMLER de la losalidad de Fonfibdn.

LA CURADDRA URBANA 3 DE BOGOTA DLG.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso da sus facullades legales, en especial las que confiere |8s Leyas 368 de 1997 y 810 de
2003, el Decrelo Macional 1077 de 2015, ¥ sus madificatodos, &f Decrelo Distrital 670 cs 2097, v

CONSIDERANDD

Cue para &l predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (aclual), desarolio denomnads DAIMLER de |a
[ealidad de Fonlibon, este despacho expidi 8 la sociedad DAIMLER COLOMEBIA 5.0, con MIT
BADDA4266-2, representada legalmene por ALEJANDRG TRUMLLO LEYWA, con cédely de
chudadania Mo, 396638 v JUAN PABLD MANOTTAS FIGUEROS, con cédula de ciudadania No.
YO431304, la Licencia de Urbanizacion Mo, RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, con vigencia
de veinlcuatro (24} meses contados o partlr de k& fecha de au ejecutodia; la cual s efachid el 8 de
mays da 2017,

Ciue al 20 de oclubre de 2007 mediants Resalucidn No. RES 17-3-137T1 esle Despacho axpkdls a
Modificacidn del Proyecto Urbanlstice y de 18 Licencia de Lvhanizacidn y designd como constiucton
responsabda al inganiero civil CAMILD ESCOBAR GIRALDO, identificado con cédula de ciudadania
Mo, 19261470 v Matricuta Profesional No. 25202-37442,

Que al 22 de noviembre de 2018 mediants Resolucidn No, RES 18-3-1148, esta curaduria urbana
expidid Modificacitn de la Licencia da Urbanizacidn vigenle y designd como miewo consirucior
responsable al arquitects GONZALO PARRA GOMEZ, entificado con cedula de cudadanta Mo
TE149484 y Makilcula Profesional No. 25202-10854 CHD.

Cue &l 29 de maye de 2019, mediente la Resolucion No. V1001-319-0860, s concodid a
FIDUGIARL, BOGOTA A con NIT 8001423837 vocera del PA denominade FIDEICOMISO
VISSANI-FIDUBOGOTA §.A, actual titular def derecho real de dominio sobee el predio, la prérroga
al iérminge de vigencia de la Licencia de Urbanizecidn RES 17-3-0384 de 73 da marzo de 2017,
ajecutoriada el O de mao de 2017 por dooe (12) maszes adiconalas, esto 8s, hasta 8l 8 de maya de
2020

Dite & 22 da mayo de 2020, en &l marco de la Ememencla Economica, Social vy Fooldgica
acasionada por la pandemia COVID-18, fue expedido el Decreto 691 que consldera que, debido a
la pardlists de las obras generadas por el aislimiznto obligalorio y con el fin da mitigar los efecis do
la amargencla en el sector de & construccidn, era necesarie lomar medidas en relacitn con la
vigencla de las licenclas vrbanisiicas, por lo que adiciond un pardgrafio mansilodo al arliculo
2261241 del Decreto 10F7 de 2015, 8l cual quada asl:

pac.
= Ang




Continuacldn Resolualdn N 11001-3-21-0324 de Marze 3 de 2031

Par [z il sa concade on winng de la ravalidscién saliciiada y por ima sofa vez nea nvave Liconcla oe
Livtrandzacion parm culninar fas obras y actusciones melorizadas on fa Licencia e Urbanizecidn No, RES
17-3-0384 de 23 do pwarzo do 2017, axpedica por esle despacho par of predio pbicado en la AC 26 70 A
20 farediral), desprole deiorinade DATMLER de fa localitled oo Fanfibdn,

"PARAGRAFD 2 TRANSITORID. Ampfiar aulomdlicamernte por un flmirno
di nreva 1 mosas la wigarrcin' de (es Uvercies wbanislicas que, al 12 de
fgrrro de 2020, eslvvaren vigenles”,

Cee en virtud de s anleror disposicion, a Licencia de Urbanizacidn Mo, RES 17-3-0384 de 23 do
marzo e 2017, cuyo Wrmno de vigencia hise prormopaco en virled de ia Resolucion Mo, 11001-3-19-
0860 de 29 de mayo de 219 ¥ que se enconlraba vigenle al 12 de marzo de 2070, fue objelo de
ampiacion awomElica en el Wrmino de su vigencia en nueve (8] meses adicionalas contados a paris
de su vencimiznlo, Asl, |a citada Fcencia se enconlraba vigenie hasia el O de felwero del 2021

Que |3 sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 con NIT B00142383-7 vocera del PA denominadeo
FIDEICOMISD VISSANI-FIDURDGOTA 54, actual fitular del derecha real de dominio sobra el
pradio, epresaniada legalmante pol el sefor ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con
céidula de ciudadania Mo, 80503834, presentd mediante apoderado ¥ con radlcacian Mo, 11001-3-
21-0110 del 11 de felwero de 2021 la sofichiud de revalidacidn de e Licencie de Urbanlzacidn Ma,
RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017

C3ue como comstruclor responsable del proyeclo igura &l ingeniero civil GONZALD PARRA GOMEZ,
idenfificadn con cédula de civdadania Mo, 79140494 v Matriculs Profesional Mo, 25202-10854 CHD.

Ciue mediante comunicacion del 23 de febrero de 2021, B apoderada rafiicd como construcior
responsatle al ingerdero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDD, kentilicado con cedula de cludadania
Mo, 18261470y porlador de fa Malricula Profesional 25202-37442 CHD, quien acredia la experiencia
requerida v la vigencia de la matriculs profesional,

Clie el artlculo 2 2 6.1.2.4 3 del Decrato Magional 1077 del 2016, establecs;

.. ol Fievessdo podia solisiar, pov e soia ves, BB orevalidacion oe la
feancia venos, edilendichs esia comg &f solie ediniristrativo needionte af cudgl
& curador weno o B sulondad escargeds de @ expedioidn de foerclas
inbarilaticas, conceds yna nuave loencia, con el fn de qus se culininen fas
olvas ¥ oclonciones aprobadas et o loancia vereldy, siemve y cpaido no
fraya lranscurrida i lBrimino mayor a dos [2) meses desde ol venainisilo do
Ia Keancia que se prelends revalidar, gue o conslniclor o & wibawzado
weseiile el cusdio o Areas e & goe se idemdifigue (o gjecriads oivanle &
Femnch wereltly, asf conm o que &8 secilard doane Ta revalidacidn
manifeshe bafo la gravedad del farameriia gug of inmuelle 56 encieaiva (.
faln el case de Rooncias de wibanizacidn o pacelscidn, que fas obiras de fa
tivharizackin o pacelacion se encuenfriny oeeciladas o8 Ppor D oS
piicusnia por cEele (5%

Cun an cnmplimienio de o dispuesto en o arifoelo 2.2.6,1.2.4,3 dal Decredo Meclongl 1077 del 2015,
@l 11 di febrarm do 2021 sa anexd a 13 soliciug e escrito con el cuadro de dreas donde el conginc o
responsable de las obris de wibanismo cedilica un ares gjeculada durante la vigencla de ia licenda




Contintazldn Resalucldn K 44004-3-24-0324 de Mareo 3 de 2021

Por ia cual 0 concede en virtod de la rovalidacion soflcitada ¥ por ina sola vaz ina nuewvs Licencl oo
Urbantzacidn para culminar las obras y aclvaciones aulorizadas en tn Licencha de Urbamzacion No, RES
17-3-0304 de 23 do marzo de 2017, expedide por sste despacho par af prodio ulicade en lt AC 26 70 A
&7 factual), desarcoiio denouiiado DANLER o la focalied de Fontiban,

vencida de 2048,10 m?, un drea lolal de cesionss al disirilo de 3932,95 m? y un Area para aleciiar
duranie ka revalidacidn de 1884, 05 m2

Clue sepin o dispuesio en &l pardgrafo 2 del aiculn 2.2.6.1.2.2.1 deol Decreto 1077 de 2015, enlas
seliciludes de ravaidacidn no aplica ia citacian de vecinas y larceros.

Que conlerme a lo establecido an el arfioulo 2 2.6.1.2.4.3 del Decreto Macisnal 1077 del 2015,
madificade por el arllouls 6 del Decreto 1187 del 21 de julio de 2046, anles rilado, la soicilud de
rencalidacidn cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efeciud dentio de los arminos de
Ley y &l ingeniero chil CAMILO ESCOBAR GIRALDD, ideniificado con eédula de ciudadania No
149261470 y portador de la Malricula Profesional 26202-37442 CND presentd, como ya sa indics, el
cuadro de dreas en donde se evidencid lo ejecutado duranie la licencia vencida, asl como |o que se
ejeculaia duranie |a vigencia de la presente revalidacian, y carlificd que laz obras aulorizadas
mediante k3 Resohicitn No. RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, se encuentran aleculadas s
un 52%.

Que, consullade f Felio de Matriculs Inmabiiaia, of prodio no se encuentra inscilo para al mismeo
efeclon plusvalla,

Chue seguin Io dispussts en el coneeplo Mo, 2018EE180438 de fecha 16 de diclembre de 2018 emiido
por la Secelaria de Hacienda Disirilal, no se sxige acrediacion dal Imipueste de Delinsacidn rbana
para los [ramiles de revalidaciin.

En virtud de: bo expuesto anleriormente. 1a Curadora Urbana 3 de Bagola, arquitecla ANA MARLA
CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULD 1° GConceder en virud de la revalidacics solicitaga y por una sola vez a la
sochadad FIDUGIARIA BOGOTA 5.A con NIT B0142383-7 vocers dal PA
dencminado FIDEICOMISO VISSANI-FIDUBOGOTA S.A, aclual tular del
desrecho real da dominio solwe al predio, representada egalmanta por el sefar
ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificate con cédula de cdudadania No.
BOS0IB3M, una nueva Licancia da Urbanlzacién para culminar las obiras y
achuacionas aulorizadas en k Licenda da Urbanizacion Mo, RES 17-3-0384
tes 2.3 de marzo de 2017, expadida por este despacho para el pradio ubicada
enla AC 26 T0 A 25 (actual), desarmolio denominads DAIMLER de ta nealidad
de Fonliton

PARAGRAFO 1° Hace pare de la presente resolucidn, la cerlificacin axpedida por el
constnclor respansable (arliculo 2.2 5.1.2 4.3 del Decreto Nacional 1077 del
2015)




Continuasidn Resclucién B* 19001 -3-21-0324 de Marzo 3 de 2024

Poy fn coal g coneado en virtid e [ revalidacidn solicida ¥ por pos sole ver oia nuevi Licenciy da
Urbanizecian para cufminar las obras ¥ acluacionos autorzadas on fa Liconcia oo Urbandzacién Mo, RES
1 7-3-0384 de 25 do o de 37, expedids por este despachio para of predio wiilcado en In AT 26 TOA
26 faetual), deasreella deneminado DAMLER de fa locafiidad de Fonlildn,

ARTICULG 2*

ARTICULD 3*

ARTIGULG 4

ARTICULD &

Eatablecer como consbucior responsable de las olwas del desamolia
daneminade DAIMLER, al fwgeniero el CAMILO ESCOBAR GIRALDO,
idenlificado con cédula de cudadania No, 19261470 y portador de la Matricula
Profesional 26202-37442 CHD, segin la informacidn panlordin en ol fanmugario
clie snlieibucd

El t&rmino de la vigencia da la nueva Licencia di Urbanlzacion que se concades
por una sola vez en virlud de ke revalidacion soliclada, con el fin de que se
culminen ias obras y actuaciones aprobadas en la Licencia vencida toda vez
gue el proyeclo manliens las condiclenes originales con que fue aprobado
inicialmente, es de veinlicualro (24) meses prorrogebles por un plazo
adicional de doce {12} mesas contados a partir de 1a fecha de ejpcutoria del
presenie aclo administrativo, segon (o estabeckio an el articulo 2.2.6,1.2.4.3
dal Decrein Macional 1077 ded 2015

Las nonmas y demas disposiciones, asl como las obligationes a cargo del
cansliuckon responsable, conlenidas en la Licencla de Urbanizacidn No, RES
17-3-00484 de 23 de marzo de 2017 y sus modifcaciones del 20 de aclubre de
2T v 22 de noviambre de 2018, s manlienss,

La presamte Resolisan debe notificarse de manora electidnica an s
términes del articulo 4% del Decreto 481 de 2020 y condra ella procade el
racurss de reposicitin anie esle despacho y de apelacion ante |a Subsecrelaria
Juridica de la Secretarla Distital de Plansackn, denlro de los diez (10) dizs
siguientes a la nolilicacion {arl. 76 del CPACA]L En el evenlo en que Ia
nificacidn o comupicacion no pusda hacerse de forma elacirdnica, se
saguird of procedimianto sefialado en los arlieulos 67 y siguientes del Codigo
tia Procedirmianto Administativo v de o Contancioso Adminstrativo - CRALA

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Rivwind: BACAR
Elnlicadc HAIGE

Ejserutariada on Bogotd D.C, e dis

15 MAR 707"
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