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At.CAt.OIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

UCRtttAtL kAflAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS. 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A \.IVIENcjA 

En currlinsento a lo ráspuesto en el articio 71 de la Ley 962 de 2005 modfica por el artiWo 185 deI Decreto 
0019 de 2012, pi'esentada la totalidad de los documentos conforme con las forn's propias de su espedición. se  
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La acteidad de enajenación sólo oodrá irrioarse después de 
os Quince (151 dlas hábiles siouientes a la oresenle radicación de conformidad con el artIculo 1 del Decreto 
Reglamentarlo 2180 de 2006 y el articulo 2.2.53.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin peuicio de lo antenor. la SubsecretarIo de Inspección. Vilanóa y Contrd de Vvenda. resisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformióad podrá requerir al interesadc en cualquier momento, para que 
tos coraje o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter admninistratvo y policvo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto relsmentario 2180 de 2006.  

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante Nombre de la persona natural o razón social 2, ldentificacn 

INVERSIONES PANORAMIA SAS 
3. Representante legal de la persona juridica 

JORGE ERNESTO GARCIA CORTES 
4. Identificación del representante 

79.724.136 
al-1 

6. Dirección 7. Si autorizo a ser comunicado yio notificad C're lectrá 

CALLE 75 A No. 66-46 ofi 521 inversionespanoramia@gmaiI.co  
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

9. Nombre del proyecto de vivienda 

VISSANI APARTAMENTOS 
10 Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s). intenor(es) etc.óesUNICA etapa 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

110 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CALLE 25B No.71-18 
13. Localidad - UPZ 

Fontibón - UPZ 110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL 
14. Estrato 

5 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

68 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 

17-3-0384 09-may.-2017 3 
17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-1-23-1924 12-jul.-2023 1 
18. Área del lote según licencia de construcción (m2) 

8.881,67 
19. Área total de construcción, según la licencia de 

construcción (m') 63.607.40 
20. Area a construir para esta radicación (m2) 

5995.82 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 

de mitigación del riesgo 0% 
23. Oficio del aval, con Radicación 

N -- 
24. Chip(s) 

AAAOI6OFLWW 
25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 

50C-2142670 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

2% $ 3.449.000 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

01-jun.-2025 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaria 

SI 2478 03-nov.-2021 28 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

SI 1898 14-may.-2019 13 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaría 

FIDUCIARIA BOGOTA número 21-dic.-2020 
2-1 096389 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
SI FIDUCIARIA BOGOTA

-
2-3101738 24-may.-2021 24-11-2022 SI 

EN ACOMPAN 
1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea suoerior a tres (3) meses. 
2. Copia de tos modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de tos negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

SC Obliga a liberarlos lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que a'ecte cada lote o construcción, 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  

Para todos los efectos legales, declaro 

de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución 
que me ciño a los postulados 

Política) 

CORTES 
solicitante 
persona iuridica o apoderado 

RADICACION DE DOCUMENTQS N° 

4 o o o 2 0 2 3 0 2 6 
, FECHA 

, ii DIC 2023 
La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata e! Articulo 
del Decreto 2610 de 1979, y  el artículo 2.2,5.3.1 del Decreto 1077 
2015, a partir el 

dii
o 

3 ENE 20 

Nombre y firma del funcionario 

que otorqa el consecutivo de la Radicación de documentos 

de 
2 

de 

JORGE ERNEST GARCIA 
Nombre y firma del 

Persona natural, Representante legal de la  

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arnba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Artículo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el Objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Artículo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021 

7 
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FORMATO DE REVISÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

1 

ALCALOtA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 
,cc,MAOC$LlTM 

ENAJENADOR: kkv\ç\C 
Nombre del Proyecto: \jj ÇÇ)) Í()S( 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DF DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIDIVIC. 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se esta preentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). / 

Certificado de tradición y libertad del 

inmueble en el que se desarrolla el 
proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 
El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 7 

Copia de los modelos de los contratos 

que se vayan a utilizar en la celebración 
de los negocios de enajenación de 

inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). 

Aporta modelo de minuta de escritura. Debc corresponder al proyecto, identificar al (los) 

enajenante(s). 

,/ 

Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipotcca. 

Anexar formato Certificación de Acreedor llipotecario- PMO5-FOl25 diligenciado por el 

banco con prorratas anexas si el acreedor c entidad crediticia. 

// 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Cradyiivancia dci titular del dominio 

.e terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 
de ventas, con sus soportes. 

Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 

del lote y Área de construcción, ventas financición, coherencia de los datos, firmados 

por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-FOI2I Anexo Ventas, validar irnero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien e.abora. 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Esido de Resultados Integrales con 

sus notas aclaratorias, períodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 
radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 
corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 
público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas y/o declaración de renta última. 

' 

Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

Licencia urbanística (urbanismo y/o 

construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

'Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduría 

urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta liccncia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por enómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirccción. (Ver 2. Solicitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorro, deberán incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especIficas, y/o en el marco nonuativo la 
zonificación por fenómenos de rcmoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría 
Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdireccióh. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SIDIVIC 

que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 
proyecto y/o dirección. 

unio de 2022, y luego a partir deI 05 de 
septiembre de 2022. 

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

,,-' 

Pianos arquitcctónicos deben corresponder a la liccncia vigcnte y deben contar con el 
sello de la curadurla urbana, 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-FO 124 debidamente firmado. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
ALCA&DIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  
cuwUoc CITAI 

En casos de afectación por remoción en masa categoría media y/o alta, debe adjuntar el 

oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

Formato PMOS-F0086 Radicación de 
documentos. 

Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos 

esten debidamente diligenciados 

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por 

todos en la misma hoja. 
/ 

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

Documentos debidamente firmados. 

Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 
// 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarsc doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Lícencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 

de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 

actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 

responsabilidad y planos a una escaia legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con las 
caracterlsticas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en masa 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá prescntarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 1 
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha deveriticación: 

ç:p3'Q
C.C: 

y'_.f)ç ç'7 .7 4 -f(7)73 Firma del profesional: \Çj,) 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve 

Nombre: 

que presento 
en los términos 

Firma: 

C.C: 

se encuentra incompleta, sin 

previstos en la ley. 
del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 

a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios 
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La validez de este documento podrá vericarse en la página cerlificados.supernotariado.gov.cO 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 1 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 05-05-2022 RADICACIÓN: 2021-100360 CON: ESCRITURA DE: 01-10-2021 

CODI$O CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

• SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

AREA UTIL -VISSANI: TIENE UN AREA DE 8881 .6/ M2, SE ENCUENTRA CQMPRENIJIDA ENTR LOS MOJONES 2 43 Y 42. SUS 

LINDEROS SON POR EL NORORIENTE DEL MOJON 44 AL MOJON 42 PASANDO POR L MOJON 43 EN LINEA QUEBRADA Y DISTANCIAS 

SUCESIVAS DE 13.80M Y 57.84M. COLINDA PARTE CON CESION OBUGATORIA PARQUE PUBLICO 1 DE LA MISMA URBANIZACION. POR EL 

SURORIENTE: DEL MOJON N5 AL MOJON 42 EN LINEA RECTA Y DISTANCIA DE 139.42M COLINDA CON PREDIO VECINO CONTRO EMPRESARIAL LA 

ESPERANZA. POR EL SUROCCIDENTE: DEL MOJON N5 AL MOJON 46 PASANDO POR LOS MOJÓNES 49,48 Y 47 CIERRA EN LINEA QUEBRADA Y 

DISTANCIAS SUCESIVAS DE 29.99M, 15.93M, 135DM Y 559DM. COLINDA PARTE CON VIA V7 CALLE 25B, Y PARTE CON CESION OBLIGATORIA 

PARQUE PUBLICO 2 DE LA MISMA URBANIZACION. POR EL NOROCCIDENTE DEL MOJON 46 AL MOJON 44EN LINEA RECTA Y DISTANCIA DE 

118.67M, COLINDA CON CESION ADICIONAL PARA MAYOR b lic a 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION; 

***FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VISSANI ADQUIRIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL POR E.P 

DE 24-04-2018 NOTARlA 48 DE BOGOTA, DE DAIMLER COLOMBIA S.A QUIENES ADQUIRIERON A TITULO DE COMPRA VENTA COMO 

MERCEDES BENZ COLOMBIA POR E.P 3803 DEL 24-06-1998 NOTARlA 52 DE BOGOTA D.C.*** 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1) CALLE 25B 71-18 BOGOTA D.C. 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 
50C - 1494572 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-05-2019 Radicación: 2019-42050 

Doc: ESCRITURA 1898 deI 14-05-2019 NOTARlA TRECE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUBOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VISSANI FIDUBOGOTA S.A. NIT. 830.055.897-7 

x 

SNR 
kThb 

VE WOíRIADO 
J IrGt$Tlo 



La validez de este documento podrá veríflcarse en a página cerlificados.supernotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNR CE I.OAII4DO 
£ .eG4sTio 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 2 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-11-2021 Radicación: 2021-100369 

Doc: ESCRITURA 2478 del 03-11-2021 NOTARlA VEINTIOCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA(NIT:8001423837) COMO VOCERA DEL FIDERjO 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-11-2021 Radicación: 2021-100369 TA R lA DO 
Doc: ESCRITURA 2478 del 03-11-2021 NOTARlA VEINTIOCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECIIICA  DE OCUPACIPJ' 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rLi de ui ,ITlue niei,pJpJt!c (. 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA (NIT:8001423837) FIDUBOGOTA SA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO VISSANI -FIDUBOGOTA SA- NIT:830055897-7 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-11-2021 Radicación: 2021-100360 

Doc: ESCRITURA 4140 del 01-10-2021 NOTARlA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 5 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION EN UN AREA DE 8.881 .67 M2 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.NIT 800.142.383-7 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VISSANI FIDUBOGOTA NIT 

830055897-7 

ANOTACION: ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 005 Fecha: 22-11-2021 Radicación: 2021-100360 

Doc: ESCRITURA 4140 del 01-10-2021 NOTARlA CUARTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO: 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO 

PUBLICO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A MT 800.142.383-7 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VISSANI FIDUB000TA NIT 

830055897-7 

A: DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA - DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO NIT 899.999.061 -9 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-10-2022 Radicación: 2022-90147 

Doc: ESCRITURA 2607 del 30-09-2022 NOTARlA VEINTIOCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL -ETAPA II 



Lu vahdoz de este documento podrd verificarse en la página certificados.supemotanado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 3 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VISSANI FIDUBOGOTA SA. NIT 830.055.897-7 

OTACION: Nro 007 Fecha: 06-10-2022 Radicación: 2022-90147 

: ESCRITURA 2607 deI 30-09-2022 NOTARlA VEINTIOCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titularde dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA FIDUBOGOTA SA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

VISSANI FIDUBOGOTA SA -NIT:830055897-7 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-10-2023 Radicación: 2023-89243
La ouarda de la te Dública 

Doc: ESCRITURA 2220 deI 25-09-2023 NOTARlA VEINTIOCHO de BOGOTA'D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL TORRE 3A VISSANNI 

APARTAMENTOS PH(SOLICITUD REGISTRO PARCIAL) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
1 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.NIT 800.142.383-7 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VISSANI-FIDUBOGOTA SA. NIT.830055897- 

7 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-10-2023 Radicación: 2023-89243 

ESCRITURA 2220 deI 25-09-2023 NOTARlA VEINTIOCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION TORRE 3A 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VlS5ANI-FIDIJBOGOTA S.A. NIT.830055897-7 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 9 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

2-> 2133O78GARAJE 11 

2-> 2133O79GARAJE 12 

2 -> 2133O8OGARAJE 14 

2-> 2133O81GARAJE 15 

2-> 2133O82GARAJE 16 

2-> 2133O83GARAJE 17 

SNR VE POTRtLDO 
L 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certiflcadossupornotariadogovco 
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CENTRO 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

2->2133O84GARAJE 18 

2-> 2133O85GARAJE 19 

2-> 2133O86GARAJE 20 

2-> 2133O87GARAJE 21 

2-> 2133O88GARAJE 22 

2 -> 2133O89GARAJE 23 

2 -> 2133O9OGARAJE 24 

2-> 2133O91GARAJE 25 

2-> 2133O92GARAJE 26 

2-> 2133O93GARAJE 27 

2 -> 2133O94GARAJE 28 

2 -> 2133O95GARAJE 29 

2 -> 2133O96GARAJE 30 

2 -> 2133O97GARAJE 31 

2 -> 2133O98GARAJE 32 

2 -> 2133O99GARAJE 33 

2 -> 2133100GARAJE 34 

2-> 2133101 GARAJE 36 

2-> 21331O2GARAJE 38 

2-> 21331O3GARAJE 39 

2-> 21331O4GARAJE 40 

2-> 21331O5GARAJE 41 

2-> 21331O6GARAJE 42 

2-> 21331O7GARAJE 43 

2-> 21331O5GARAJE 44 

2-> 21331O9GARAJE 45 

2-> 213311OGARAJE 46 

2-> 2133111GARAJE 47 

2-> 2133112GARAJE 48 

2-> 2133113GARAJE 49 

2-> 2133114GARAJE 50 

S PRINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 

e 
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2-> 2133115GARAJE 51 

2-> 2133116GARAJE 52 

2-> 2133II7GARAJE 53 

2-> 21331I8GARAJE 54 

• > 2133I19GARAJE 55 

2 -> 213312OGARAJE 56 

2-> 2133I21GARAJE 57 

2-> 2133122GARAJE 58 

2-> 2I33123GARAJE 59 

2-> 2133124GARAJE 60 

2 -> 2133125GARAJE 108 

2 -> 2133126GARAJE 109 

2-> 2I33127GARAJE 110 

2 -> 2133128GARAJE 111 

2-> 2133129GARAJE 112 

2-> 2I3313OGARAJE 113 

2-> 2I33I31GARAJE 114 

2I33I32GARAJE 116 

2-> 2133133GARAJE 117 

2-> 2I33134GARAJE 118 

2 -> 2I33I35GARAJE 120 

2 -> 2133136GARAJE 121 

2-> 2133137GARAJE 168 

2 -> 2133138GARAJE 169 

2-> 2I33I39GARAJE 170 

2 -> 213314OGARAJE 171 

2 -> 2133141GARAJE 178 

2 -> 2I33142GARAJE 179 

2 -> 2133143GARAJE 180 

2 -> 2I33I44GARAJE 181 

2 -> 2133145GARAJE 182 

SUPERINTENDENCIA 
NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 



La validez de este documento podrá veriíicarse en la página certificados.supemotaiiado.gov.co  
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

2 -> 2133146GARAJE 183 

2 -> 2133147GARAJE 184 

2 -> 2133148GARAJE 185 

2 -> 2133149GARAJE 186 

2-> 213315OGARAJE 187 

2-> 2133151 GARAJE 223 

2-> 2133152GARAJE 224 

2-> 2133153GARAJE 226 

2-> 2133154GARAJE 227 

2-> 2I33155GARAJE 228 

2 -> 2I33I56GARAJE 229 

2-> 2133I57GARAJE 230 

2-> 2133158GARAJE 231 

2-> 21331S9GARAJE 232 

2-> 213316OGARAJE 233 

2-> 2I3316IGARAJE 234 

2-> 2I33162GARAJE 235 

2-> 2133163GARAJE 236 

2 -> 2I33I64GARAJE 237 

2-> 2133165GARAJE 238 

2-> 2133166GARAJE 239 

2 -> 2133167GARAJE 240 

2-> 2133168GARAJE 241 

2-> 2133I69GARAJE 242 
2-> 213317OGARAJE 243 

2-> 2133171 GARAJE 244 

2-> 2133I72GARAJE 245 

2-> 2I33173GARAJE 246 

2-> 2133174GARAJE 248 

2-> 2133I75GARAJE 249 

2-> 2133I76GARAJE 250 

SUPERINTENDENCIA 
DF NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 



La validez de esle documento podrá venficarse en la página cerlificadossupernotariado.gov.co  
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2-> 2I33177GARAJE 251 

2-> 2133I78GARAJE 252 

2-> 2I33I79GARAJE 253 

2 -> 213318OGARAJE 254 

2133181GARAJE 255 

2-> 2I33182GARAJE 256 

2-> 2I33183GARAJE 257 

2-> 2133I84GARAJE 258 

2 -> 2I33185GARAJE 259 

2-> 2133186GARAJE 260 

2-> 2I33187GARAJE 261 

2-> 2133188GARAJE 262 

2-> 2133189GARAJE 263 

2 -> 213319OGARAJE 264 

2-> 2I33I91GARAJE 265 

2 -> 2133192GARAJE 268 

2 -> 2133193GARAJE 269 

• .> 2133194GARAJE 270 

2-> 2133195GARAJE 271 

2-> 2133196GARAJE 273 

2-> 2133197GARAJE 322 

2-> 2133198GARAJE 323 

2 -> 2I33I99GARAJE 324 

2 -> 2133200GARAJE 325 

2 -> 2133201 GARAJE 326 

2 -> 21332O2GARAJE 327 

2 -> 2133203GAFAJE 329 

2 -> 21332O4GARAJE 330 

2 -> 2I332O5GARAJE 332 

2-> 21332O6GARAJE 333 

2 -> 21332O7GARAJE 381 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 



La vaFdez da este documento podrá verítcarse en a página certiflcados.suornotariadogovco 
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2-> 21332O8GARAJE 382 

2 -> 21332O9GARAJE 383 

2-> 213321OGARAJE 384 

2-> 2133211GARAJE 387 

2-> 2133212GARAJE 388 

2 2133213GARAJE 389 

2 -> 2133214GARAJE 390 

2-> 213321SGARAJE 391 

2-> 2133216GARAJE 392 

2-> 2133217GARAJE 393 

2-> 2133218GARAJE 394 

2 ->2133219GARAJE 395 

2-> 213322OGARAJE 396 

2-> 2133221GARAJE 401 

2-> 2133222GARAJE 402 

2-> 2133223APARTAMENTO 101 

2 -> 2133224APARTAMENTO 201 

2 -> 2133225APARTAMENTO 301 

2-> 2133226APARTAMENTO 401 

2-> 2133227APARTAMENTO 501 

2-> 2133228APARTAMENTO 601 

2-> 2133229APARTAMENTO 701 

2-> 213323OAPARTAMENTO 801 

2-> 2133231APARTAMENTO 901 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

e 

la guarda de la fe pública 

TORRE 1 

TORRE 1 

TORRE 1 

TORRE 1 

TORRE 1 

TORRE 1 

TORRE 1 

TORRE 1 

TORRE 1 

2-> 2133232APARTAMENTO 1001 TORRE 1 

2-> 2133233APARTAMENTO 1101 TORRE 1 

2 -> 2133234APARTAMENTO 1201 TORRE 1 

2 -> 2133235APARTAMENTO 1301 TORRE 1 

2 -> 2133236APARTAMENTO 1401 TORRE 1 

2 -> 2133237APARTAMENTO 1501 TORRE 1 

2-> 2133238APARTAMENTO 102 TORRE 1 



La vahdez de este documento podrá venificarse en la página certificadossuperriotaruado gov.co 
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2 -> 2133239APARTAMENTO 202 TORRE 1 

2-> 213324OAPARTAMENTO 302 TORRE 1 

2 -> 2133241APARTAMENTO 402 TORRE 1 

2-> 2133242APARTAMENTO 502 TORRE 1 

(•> 2133244APARTAMENTO 702 TORRE 1 

2 > 2133245APARTAMENTO 802 TORRE 1 

2-> 2133246APARTAMENTO 902 TORRE 1 

2->2133247APARTAMENTO 1002 TORRE 1 ) N'TA Pl ADc 
2-> 2133248APARTAMENTO 1102 TORRE 1 

2-> 2133249APARTAMENTO 1202 TORRE 1 -' 1 li. # 

2 -> 213325OAPARTAMENTO 1302 TORRE 1 a guarda de la fe pública 
2 -> 21332S1APARTAMENTO 1402 TORRE 1 

2-> 2133252APARTAMENTO 1502 TORRE 1 

2 -> 2133253APARTAMENTO 103 TORRE 1 

2-> 2133254APARTAMENTO 203 TORRE 1 

2 -> 21332S5APARTAMENTO 303 TORRE 1 

2-> 2133256APARTAMENTO 403 TORRE 1 

/> 2133257APARTAMENTO 503 TORRE 1 

-> 2133258APARTAMENTO 603 TORRE 1 

2-> 2133259APARTAMENTO 703 TORRE 1 

2 -> 213326OAPARTAMENTQ 803 TORRE 1 

2 -> 2133261APARTAMENTO 903 TORRE 1 

2-> 2133262APARTAMENT0 1003 TORRE 1 

2->2133263APARTAMENTQ 1103 TORRE 1 

2-> 2133264APARTAMENT0 1203 TORRE 1 

2-> 2133265APARTAMENT0 1303 TORRE 1 

2 -> 213326OAPARTAMENTO 1403 TORRE 1 

2-> 2133267APARTAMENT0 1503 TORRE 1 

2-> 2133268APARTAMENTO 104 TORRE 1 

2 -> 2133269APARTAMENTO 204 TORRE 1 

2-> 2133270APAR1AMENT0 304 TORRE 1 
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2 -> 2133271APARTAMENTO 404 TORRE 1 

2 -> 2133272APARTAMENTO 504 TORRE 1 

2-> 2133273APARTAMENTO 604 TORRE 1 

2-> 2133274APARTAMENTO 704 TORRE 1 

2-> 213327SAPARTAMENTO 804 TORRE 1 

2 -> 2133276APARTAMENTO 904 TORRE 1 

2-> 2133277APARTAMENTO 1004 TORRE 1 UPERINTENDENCIA 
2-> 2133278APARTAMENTO 1104 TORRE 1 F N OTA R LA DO 
2 -> 2133279APARTAMENTO 1204 TORRE 1 

2->213328OAPARTAMENTO 1304 TORRE 1 - 

2-> 2133281APARTAMENTO 1404 TORRE 1 r' guarda de la fe pública 
2-> 2133282APARTAMENTO 1504 TORRE 1 

2-> 2133283APARTAMENTO 105 TORRE 1 

2 -> 2133284APARTAMENTO 205 TORRE 1 

2-> 2133285APARTAMENTO 305 TORRE 1 

2-> 2133286APARTAMENTO 405 TORRE 1 

2-> 2133287APARTAMENTO 505 TORRE 1 

2-> 2133288APARTAMENTO 605 TORRE 1 

2-> 2133289APARTAMENTO 705 TORRE 1 

2-> 213329OAPARTAMENTO 805 TORRE 1 

2-> 2133291APARTAMENTO 905 TORRE 1 

2->2133292APARTAMENTO 1005 TORRE 1 

2-> 2133293APARTAMENTO 1105 TORRE 1 

2-> 2133294APARTAMENTO 1205 TORRE 1 

2-> 2133295APARTAMENTO 1305 TORRE 1 

2-> 2133296APARTAMENTO 1405 TORRE 1 

2 -> 2133297APARTAMENTO 1505 TORRE 1 

2-> 2133298APARTAMENTO 106 TORRE 1 

2-> 2133299APARTAMENTO 206 TORRE 1 

2-> 2133300APARTAMENTO 306 TORRE 1 

2-> 21333O1APARTAMENTO 406 TORRE 1 

SNR 0€ $OTARtA DO 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

2 -> 21333O2APARTAMENTO 506 TORRE 1 

2 -> 2I333O3APARTAMENTO 606 TORRE 1 

2-> 21333O4APARTAMENTO 706 TORRE 1 

2 -> 21333O5APARTAMENTO 806 TORRE 1 

fl> 21333O6APARTAMENTO 906 TORRE 1 
2 -> 21333O7APARTAMENTO 1006 TORRE 1 

2->21333O8APARTAMENTO11O6TORRE1 — 

2->21333O9APARTAMENTO 1206 TORRE 1 DE NOTARIA[ 
2-> 213331OAPARTAMENTO 1306 TORRE 1 

2-> 2133311APARTAMENTO 1406 TORRE 1 

2-> 2133312APARTAMENTO 1506 TORRE 1 La guarda de la fe pública 
2-> 2133313APARTAMENTO 107 TORRE 1 

2 -> 2133314APARTAMENTO 207 TORRE 1 

2-> 213331SAPARTAMENTO 307 TORRE 1 

2-> 2133316APARTAMENTO 407 TORRE 1 

2 -> 2133317APARTAMENTO 507 TORRE 1 

2-> 2133318APARTAMENTO 607 TORRE 1 

,-•> 2133319APARTAMENTO 707 TORRE 1 

2 -> 213332OAPARTAMENTO 807 TORRE 1 

2-> 2133321APARTAMENTO 907 TORRE 1 

2-> 2133322APARTAMENTO 1007 TORRE 1 

2->2133323APARTAMENTO 1107 TORRE 1 

2 -> 2133324APARTAMENTO 1207 TORRE 1 

2-> 213332SAPARTAMENTO 1307 TORRE 1 

2 -> 2133326APARTAMENTO 1407 TORRE 1 

2-> 2133327APARTAMENTO 1507 TORRE 1 

2 -> 2133328APARTAMENTO 308 TORRE 1 

2-> 2133329APARTAMENTO 408 TORRE 1 

2-> 213333OAPARTAMENTO 508 TORRE 1 

2-> 2133331APARTAMENTO 608 TORRE 1 

2 -> 2133332APARTAMENTO 708 TORRE 1 

$NR O! OTAWIADO 
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2 -> 2133333APARTAMENTO 808 TORRE 1 

2 -> 2133334APARTAMENTO 908 TORRE 1 

2-> 2133335APARTAMENTO 1008 TORRE 1 

2 -> 2133336APARTAMENTO 1108 TORRE 1 

2 -> 2133337APARTAMENTO 1208 TORRE 1 

2-> 213333SAPARTAMENTO 1308 TORRE 1 - 

2 -> 2133339APARTAMENTO 1408 TORRE 1 U P E Kl NT EN DE NC lA 
2-> 213334OAPARTAMENTO 1508 TORRE 1 0 E NOTAR LA1 DO 
2-> 2133341GARAJE 61 

2->215O661APTO6O2TORRE 1 

1 -> 2157499APARTAMENTO 101 TORRE 2 a guarda de la fe pública 
4 -> 2157500APARTAMENTO 102 TORRE 2 

4 -> 21S75O1APARTAMENTO 103 TORRE 2 

4 -> 2157SO2APARTAMENTO 104 TORRE 2 

4 -> 21575O3APARTAMENTO 105 TORRE 2 

4 -> 21575O4APARTAMENTO 106 TORRE 2 

4 -> 21575O5APARTAMENTO 107 TORRE 2 

4 -> 21575O6APARTAMENTO 108 TORRE 2 

4 -> 2157SO7APARTAMENTO 109 TORRE 2 

4-> 2157SO8APARTAMENTO 110 TORRE 2 

4 -> 21575O9APARTAMENTO 111 TORRE 2 

4-> 215751OAPARTAMENTO 201 TORRE 2 

4-> 2157511APARTAMENTO 202 TORRE 2 

4-> 2157512APARTAMENTO 203 TORRE 2 

4-> 2157513APARTAMENTO 204 TORRE 2 

4-> 2157514APARTAMENTO 205 TORRE 2 

4-> 2157515APARTAMENTO 206 TORRE 2 

4-> 21S7S16APARTAMENTO 207 TORRE 2 

4-> 2157517APARTAMENTO 208 TORRE 2 

4-> 2157518APARTAMENTO 209 TORRE 2 

4-> 2157519APARTAMENTO 210 TORRE 2 



La validez de este documento podrá vevlicerse en la página cerlificados.supernotariadogov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 13 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4 -> 215752OAPARTAMENTO 211 TORRE 2 

4 -> 2157521APARTAMENTO 301 TORRE 2 

4-> 2157522APARTAMENTO 302 TORRE 2 

4-> 21S7523APARTAMENTO 303 TORRE 2 

(> 2157524APARTAMENTO 304 TORRE 2 

4 -> 2157S25APARTAMENTO 305 TORRE 2 

4-> 2157526APARTAMENTO 306 TORRE 2 

4-> 2157527APARTAMENTO 307 TORRE 2 

4-> 2157528APARTAMENTO 308 TORRE 2 

4-> 2157S29APARTAMENTO 309 TORRE 2 

4-> 215753OAPARTAMENTO 310 TORRE 2 

4-> 2157531APARTAMENTO 311 TORRE 2 

4-> 2157532APARTAMENTO 401 TORRE 2 

4-> 2157533APARTAMENT0 402 TORRE 2 

4-> 2157534APARTAMENTO 403 TORRE 2 

4-> 2157535APARTAMENTO 404 TORRE 2 

4-> 2157S36APARTAMENTO 405 TORRE 2 

#'-> 2157537APARTAMENTO 406 TORRE 2 

4-> 21S7538APARTAMENTO 407 TORRE 2 

4-> 2157539APARTAMENTO 408 TORRE 2 

4-> 215754OAPARTAMENTO 409 TORRE 2 

4-> 2157S41APARTAMENTO 410 TORRE 2 

4-> 2157542APARTAMENTO 411 TORRE 2 

4-> 2157543APARTAMENTO 501 TORRE 2 

4-> 2157544APARTAMENTO 502 TORRE 2 

4-> 2157545APARTAMENTO 503 TORRE 2 

4-> 2157546APARTAMENT0 504 TORRE 2 

4-> 2157547APARTAMENTO 505 TORRE 2 

4-> 2157548APARTAMENTO 506 TORRE 2 

4-> 2157549APARTAMENTO 507 TORRE 2 

4-> 215755OAPARTAMENTO 508 TORRE 2 

$NR VE iOT.IRIADO 
'a.-.. q, —n 

SUPERINTENDENCIA 
)E NOTARIADO 

REGISTRO 
La guarda de la fe pública 



La valaiez de este documeUo podrá vericarse en a página corligcadon.supernotariadogov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagine 14 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4-> 2157551APARTAMENTO 509 TORRE 2 

4 -> 2157552APARTAMENTO 510 TORRE 2 

4-> 2157553APARTAMENTO 511 TORRE 2 

4-> 21S7S54APARTAMENTO 601 TORRE 2 

4 -> 2157555APARTAMENTO 602 TORRE 2 

4 -> 2157S56APARTAMENTO 603 TORRE 2 . 

4-> 2157557APARTAMENTO 604 TORRE 2 UPERINTENDENCIA 
4-> 2157558APARTAMENTO 605 TORRE 2 . E N OTA RIAD O 
4 -> 2157559APARTAMENTO 606 TORRE 2 : 

4-> 215756OAPARTAMENTO 607 TORRE 2 

4-> 2157S61APARTAMENTO 608 TORRE 2 La guarda de la fe pública 
4-> 21S7562APARTAMENTO 609 TORRE 2 

4-> 2157563APARTAMENTO 610 TORRE 2 

4 -> 2157564APARTAMENTO 611 TORRE 2 

4-> 2157S65APARTAMENTO 701 TORRE 2 

4-> 2157566APARTAMENTO 702 TORRE 2 

4-> 21S7567APARTAMENTO 703 TORRE 2 

4-> 2157568APARTAMENTO 704 TORRE 2 

4-> 2157569APARTAMENTO 705 TORRE 2 

4-> 215757OAPARTAMENTO 706 TORRE 2 

4-> 2157571APARTAMENTO 707 TORRE 2 

4-> 2157572APARTAMENTO 708 TORRE 2 

4-> 2157S73APARTAMENTO 709 TORRE 2 

4-> 2157S74APARTAMENTO 710 TORRE 2 

4 -> 2157575APARTAMENTO 711 TORRE 2 

4-> 2157576APARTAMENTO 801 TORRE 2 

4-> 2157577APARTAMENTO 802 TORRE 2 

4-> 2157578APARTAMENTO 803 TORRE 2 

4-> 2157579APARTAMENTO 804 TORRE 2 

4-> 21S758OAPARTAMENTO 805 TORRE 2 

4-> 2157581APARTAMENTO 806 TORRE 2 

S ti R 0€ NORIAtO 
t agGlsrlo 
•J t4 a ç. -a., 



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 15 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultirna página 

$NR Of $RIAX 
L RtG4$ttO 

4 -> 2157582APARTAMENTO 807 

4-> 21575B3APARTAMENTO 808 

4-> 2157584APARTAMENTO 809 

4-> 2157S85APARTAMENTO 810 

(> 2157586APARTAMENTO 811 

4 -> 2157587APARTAMENTO 901 

4-> 2157588APARTAMENTO 902 

4-> 2157589APARTAMENTO 903 

4-> 215759OAPARTAMENTO 904 

4-> 2I57591APARTAMENTO 905 

4 -> 2157592APARTAMENTO 906 

4 -> 2157593APARTAMENTO 907 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

TORRE 2 

SUPERINTEÑutÑ. 
DE NOTARIA 

i quarda de la fe pública 

4-> 2157594APARTAMENTO 908 TORRE 2 

4-> 2157595APARTAMENTO 909 TORRE 2 

4-> 2157596APARTAMENTO 910 TORRE 2 

4-> 2157597APARTAMENTO 911 TORRE 2 

4-> 2157S98APARTAMENTO 1001 TORRE 2 

(•> 2157599APARTAMENTO 1002 TORRE 2 

4-> 2157600APARTAMENTO 1003 TORRE 2 

4-> 21576O1APARTAMENTO 1004 TORRE 2 

4-> 21576O2APARTAMENTO 1005 TORRE 2 

4-> 21576O3APARTAMENTO 1006 TORRE 2 

4-> 21576O4APARTAMENTO 1007 TORRE 2 

4-> 21576O5APARTAMENTO 1008 TORRE 2 

4-> 21576O6APARTAMENTO 1009 TORRE 2 

4-> 21576O7APARTAMENTO 1010 TORRE 2 

4-> 21576O8APARTAMENTO 1011 TORRE 2 

4-> 21576O9APARTAMENTO 1101 TORRE 2 

4-> 215761OAPARTAMENTO 1102 TORRE 2 

4-> 2157611APARTAMENTO 1103 TORRE 2 

4 -> 2157612APARTAMENTO 1104 TORRE 2 

La va!dez de este dncumeno pd enfta'se en a ágna cerLfcaos suemotaad3 qov co 

rl 



La vaLdez do oste documento podrá voruticarso en la página cerliíucados.supernolariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 16 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4 -> 21S7613APARTAMENTO 1105 TORRE 2 

4 -> 21S7614APARTAMENTO 1106 TORRE 2 

4 -> 21S7615APARTAMENTO 1107 TORRE 2 

4 -> 21S7616APARTAMENTO 1108 TORRE 2 

4 -> 2157617APARTAMENTO 1109 TORRE 2 

4-> 2157618APARTAMENTO 1110 TORRE 2 

4 -> 2157619APARTAMENTO 1111 TORRE 2 UPE RINTE N DN C. 
4->21S762OAPARTAMENTO 1201 TORRE 2 DE NOT u  
4-> 21S7621APARTAMENTO 1202 TORRE 2 

4 -> 2157622APARTAMENTO 1203 TORRE 2 ., 1 ST RO 
4-> 21S7623APARTAMENTO 1204 TORRE 2 .a guarda de la fe pública 
4-> 2157624APARTAMENTO 1205 TORRE 2 

4-> 21S7625APARTAMENTO 1206 TORRE 2 

4-> 21S7626APARTAMENTO 1207 TORRE 2 

4-> 21S7627APARTAMENTO 1208 TORRE 2 

4-> 21S7628APARTAMENTO 1209 TORRE 2 

4-> 21S7629APARTAMENTO 1210 TORRE 2 

4->215763OAPARTAMENTO 1211 TORRE 2 

4-> 2157631APARTAMENTO 1301 TORRE 2 

4 -> 2157632APARTAMENTO 1302 TORRE 2 

4 -> 2157633APARTAMENTO 1303 TORRE 2 

4 -> 2157634APARTAMENTO 1304 TORRE 2 

4 -> 2157635APARTAMENTO 1305 TORRE 2 

4 -> 2157636APARTAMENTO 1306 TORRE 2 

4-> 2157637APARTAMENTO 1307 TORRE 2 

4-> 2157638APARTAMENTO 1308 TORRE 2 

4-> 21S7639APARTAMENTO 1309 TORRE 2 

4-> 215764OAPARTAMENTO 1310 TORRE 2 

4-> 2157641APARTAMENTO 1311 TORRE 2 

4 -> 2157642APARTAMENTO 1401 TORRE 2 

4-> 21S7643APARTAMENTO 1402 TORRE 2 

S NR 0€ OrANIADO 
.1 •1M1O 
•fl_,, _,. ,-ç_. 



La vaez de este documerto podrá ventcarse ea a págara cersficados.supornotarrado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 17 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4-> 2157644APARTAMENTO 1403 TORRE 2 

4-> 2157645APARTAMENTO 1404 TORRE 2 

4-> 2157646APARTAMENTO 1405 TORRE 2 

4-> 2157647APARTAMENTO 1406 TORRE 2 
fl> 2157648APARTAMENTO 1407 TORRE 2 

4 -> 21S7649APARTAMENTO 1408 TORRE 2 

4-> 215765OAPARTAMENTO 1409 TORRE 2 

4-> 21S7651APARTAMENTO 1410 TORRE 2 

4->2157652APARTAMENTO 1411 TORRE 2 

4-> 2157653APARTAMENTO 1501 TORRE 2 

4-> 2157654APARTAMENTO 1502 TORRE 2 

4 -> 2157655APARTAMENTO 1503 TORRE 2 

4-> 21S7656APARTAMENTO 1504 TORRE 2 

4-> 2157657APARTAMENTO 1505 TORRE 2 

4-> 2157658APARTAMENTO 1506 TORRE 2 

4-> 2157659APARTAMENTO 1507 TORRE 2 

4-> 215766OAPARTAMENTO 1508 TORRE 2 

2157661APARTAMENTO 1509 TORRE 2 

4-> 2157662APARTAMENTO 1510 TORRE 2 

4-> 21S7663APARTAMENTO 1511 TORRE 2 

4-> 2157664GARAJE 61 

4 -> 2157665GARAJE 35 

4-> 2157666GARAJE 62 

4-> 2157667GARAJE 63 

4-> 2157668GARAJE 64 

4 -> 2157669GARAJE 65 

4-> 215767OGARAJE 66 

4-> 2157671GARAJE 67 

4-> 2157672GARAJE 68 

4-> 2157673GARAJE 69 

4-> 2157674GARAJE 70 

$NR 0€ *OTARIX» 
1. lISJiO 
.J -, .,. ).4_• 

SIpERNTENDNCIA 
NOTARIADO 
G1 íto 

La guarda de la fe pública 



La vaLdez de este documento podrá verificarse en la página certficados.supemotanado.govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
l'agina 18 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima página 

S tIR Çl -OLLlIG»C, 
L aLlTIJ 

4 -> 2157675GARAJE 71 

4-> 2157676GARAJE 72 

4-> 2157677GARAJE 73 

4-> 2157678GARAJE 74 

4-> 2157679GARAJE 75 

4 -> 215768OGARAJE 76 

4 -> 2157681 GARAJE 93 

4 -> 2157682GARAJE 94 

4 -> 2157683GARAJE 95 

4 -> 2157684GARAJE 96 

4 -> 2157685GARAJE 97 

4-> 2157686GARAJE 98 

4 -> 2157687GARAJE 99 

4 -> 2157688GARAJE 100 

4-> 2157689GARAJE 101 

4-> 215769OGARAJE 102 

4-> 2157691 GARAJE 103 

4-> 2157692GARAJE 104 

4-> 2157693GARAJE 105 

4-> 2157694GARAJE 106 

4-> 2157695GARAJE 107 

4-> 2157696GARAJE 115 

4-> 2157697GARAJE 119 

4-> 2157698GARAJE 122 

4 -> 2157699GARAJE 123 

4-> 2157700GARAJE 124 

4-> 21577O1GARAJE 125 

4 -> 21577O2GARAJE 126 

4-> 21577O3GARAJE 127 

4-> 21577O4GARAJE 128 

4-> 21577O5GARAJE 129 

SUPERINTENDENCIA 
flE NOTARIADO 

1GISTRO 
La guarda de la fe pública 



La validez de este documento podrá vencarse en la página certcados.supernotanadogov.co  

SNR QE NOTRIAIX 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 19 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC ION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4-> 21S77O6GARAJE 130 

4-> 21577O7GARAJE 131 

4-> 21S77O8GARAJE 132 

4-> 21577O9GARAJE 133 

215771OGARAJE 134 

4 > 2157711GARAJE 135 

4-> 2157712GARAJE 136 

4-> 2157713GARAJE 137 

4-> 2157714GARAJE 138 

4-> 21S771SGARAJE 139 

4-> 21S7716GARAJE 140 

4-> 2157717GARAJE 141 

4-> 2157718GARAJE 150 

4-> 21S7719GARAJE 151 

4-> 21S772OGARAJE 152 

4-> 2157721 GARAJE 153 

4-> 2157722GARAJE 154 

fl> 2157723GARAJE 155 

4-> 2157724GARAJE 156 

4-> 2157725GARAJE 157 

4 -> 2157726GARAJE 158 

4-> 2157727GARAJE 159 

4-> 2157728GARAJE 160 

4-> 2157729GARAJE 161 

4-> 215773OGARAJE 163 

4-> 2157731 GARAJE 164 

4-> 2157732GARAJE 165 

4-> 2157733GARAJE 166 

4-> 2157734GARAJE 167 

4-> 2157735GARAJE 172 

4 -> 2157736GARAJE 173 

SUPERINTENDENCIA 
DE NQTAPPADO 

La guarda de fe pública 



La vaIdez de este docuniento podrá vonficarse en a págnia certiflcados supernotañado.gov.co  

SNR OE 14OTARIAEO 
& I•ttI*•: 
'Jfr# I p-*-. 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
Pagina 20 TURNO: 2023-772508 

Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sLfl la firma del registrador en la ultima página 

4-> 2157737GARAJE 174 

4-> 2157738GARAJE 175 

4-> 2157739GARAJE 188 

4-> 215774OGARAJE 189 

4-> 2157741 GARAJE 190 

4 -> 2157742GARAJE 191 

4 -> 2157743GARAJE 192 

4 -> 2157744GARAJE 193 

4 -> 2157745GARAJE 194 

4 -> 2157746GARAJE 195 

4-> 2157747GARAJE 196 

4-> 2157748GARAJE 197 

4-> 2157749GARAJE 198 

4-> 215775OGARAJE 199 

4 ->2157751 GARAJE 200 

4-> 2157752GARAJE 201 

4-> 2157753GARAJE 202 

4-> 2157754GARAJE 203 

4-> 2157755GARAJE 204 

4-> 2157756GARAJE 205 

4-> 2157757GARAJE 206 

4-> 2157758GARAJE 207 

4 -> 2157759GARAJE 208 

4-> 215776OGARAJE 209 

4-> 2157761 GARAJE 210 

4-> 2157762GARAJE 211 

4-> 2157763GARAJE 212 

4-> 2157764GARAJE 213 

4 -> 2157765GARAJE 214 

4 -> 2157766GARAJE 215 

4-> 2157767GARAJE 216 

SUPERINTENDENCIA 
NOTARIADO 

¿ 

guarda de la fe pública 



La validez de este documento podrá vencarse en la página certiflcadossupernotanado.govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

S NR Of WOTARIA>O 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231116774385414467 Nro Matrícula: 50C-2142670 
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Impreso el 16 de Noviembre de 2023 a las 03:34:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4-> 2157768GARAJE 217 

4-> 2157769GARAJE 247 

4-> 2I5777OGARAJE 266 

4-> 2157771 GARAJE 267 

2157772GARAJE 275 

4 -> 2157773GARAJE 276 

4-> 2157774GARAJE 277 

4-> 2157775GARAJE 278 

4 -> 2157776GARAJE 279 

4 -> 2157777GARAJE 280 

4 -> 2157778GARAJE 281 

4 -> 2157779GARAJE 282 

4 -> 215778OGARAJE 283 

4-> 2157781GARAJE 284 

4 -> 2157782GARAJE 285 

4 -> 2157783GARAJE 286 

4 -> 2157784GARAJE 287 

2157785GARAJE 288 

4 -> 2157786GARAJE 289 

4 -> 2157787GARAJE 290 

4-> 2157788GARAJE 305 

4 -> 2157789GARAJE 306 

4-> 2I5779OGARAJE 307 

4-> 2157791 GARAJE 308 

4-> 2157792GARAJE 309 

4 -> 2157793GARAJE 310 

4-> 2157794GAFAJE 311 

4 -> 2157795GARAJE 312 

4-> 2157796GARAJE 313 

4 -> 2157797GARAJE 314 

4-> 2157798GARAJE 315 

SUPERINTENDENC 
DE NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 



L ua; dez de este documento podrá verificarse en la págna cersíicados.supemotanado.gov.co  

$NR CE 5TARIO 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 
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MATRICULA INMOBILIARIA 
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'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4-> 2157799GARAJE 316 

4-> 2157800GARAJE 317 

4-> 2157801 GARAJE 318 

4-> 21578O2GARAJE 319 

4-> 21578O3GARAJE 320 

-> 21578O4GARAJE 328 

4-> 21578O5GARAJE 331 

4-> 21578O6GARAJE 335 

4 -> 21578O7GARAJE 336 

4-> 21578O8GARAJE 337 

4-> 21578O9GARAJE 338 

4-> 215781OGARAJE 339 

4-> 2157811GARAJE 340 

4-> 2157812GARAJE 341 

4-> 2157813GARAJE 342 

4-> 2157B14GARAJE 343 

4-> 2157B15GARAJE 344 

4-> 2157816GARAJE 345 

4-> 2157817GARAJE 346 

4-> 2157818GARAJE 347 

4-> 2157819GARAJE 348 

4-> 215782OGARAJE 349 

4-> 2157821GARAJE 350 

4-> 2157822GARAJE 351 

4-> 2157823GARAJE 352 

4-> 2157824GARAJE 353 

4-> 2157825GARAJE 361 

4 -> 2157826GARAJE 362 

4-> 2157827GARAJE 363 

4-> 2157828GARAJE 364 

4-> 2157829GARAJE 365 

SUPERfNTENL 
DE NOTAF 

La guarda de la fe pública 



La vahdez de este documerto podrá vencarse en la página certcadossupernotanadogovco 
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4-> 215783OGARAJE 366 

4-> 2I57831GARAJE 367 

4-> 2157832GARAJE 368 

4 -> 21 57833GARAJE 369 

2157834GARAJE 370 

4 -> 2157835GARAJE 372 

4 -> 2157836GARAJE 373 

4-> 2157837GARAJE 374 

4-> 2157838GARAJE 375 

4-> 2157839GARAJE 376 

4-> 215784OGARAJE 377 

4-> 2157841GARAJE 378 

4-> 2157842GARAJE 379 

4 -> 2157843GARAJE 380 

4-> 2157844GARAJE 385 

4 -> 2157845GARAJE 386 

4 -> 2157846GARAJE 397 

2157847GARAJE 398 

4 -> 2157848GARAJE 399 

4-> 2157849GARAJE 400 

4-> 215785OGARAJE 403 

4 -> 2157851 GARAJE 404 

4-> 2157852GARAJE 405 

4 -> 2157853GARAJE 406 

4-> 2157854GARAJE 407 

4 -> 21 57855GARAJE 408 
4-> 2157856GAR.AJE 409 

4-> 2157857GARAJE 410 

4-> 2157858GARAJE 411 

4-> 2157859GARAJE 412 

4-> 2I5786OGARAJE 413 

SUPERINTENDENCIA 
LI NOTARIADO 

GiSik 
La guarda de la fe publica 
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4-> 2157861GARAJE 414 

4-> 2157862GARAJE 415 

4-> 2157863GARAJE 416 

4-> 2157864GARAJE 417 

4-> 2157865GARAJE 418 

1 -> 2157866GARAJE 419 

4 -> 2157867GARAJE 420 

4 -> 2157868GARAJE 421 

4 -> 2157869GARAJE 422 

4 -> 215787OGARAJE 423 

4-> 2157871 GARAJE 424 

4 -> 2157872GARAJE 425 

4 -> 2157873GARAJE 426 

4-> 2157874GARAJE 427 

4-> 2157875GARAJE 428 

8-> 2198229APARTAMENTO 101 TORRE 3A 

8-> 219823OAPARTAMENTO 102 TORRE 3A 

8-> 2198231APARTAMENTO 103 TORRE 3A 

8 -> 2198232APARTAMENTO 104 TORRE 3A 

8 -> 219B233APARTAMENTO 105 TORRE 3A 

8-> 2198234APARTAMENTO 106 TORRE 3A 

8-> 2198235APARTAMENTO 201 TORRE 3A 

8 -> 2198236APARTAMENTO 202 TORRE 3A 

8 -> 2198237APARTAMENTO 203 TORRE 3A 

8-> 2198238APARTAMENTO 204 TORRE 3A 

8-> 219B239APARTAMENTO 205 TORRE 3A 

8-> 219824OAPARTAMENTO 206 TORRE 3A 

8 -> 2198241APARTAMENTO 207 TORRE 3A 

8-> 2198242APARTAMENTO 301 TORRE 3A 

8-> 2198243APARTAMENTO 302 TORRE 3A 

8-> 2I98244APARTAMENTO 303 TORRE 3A 

SUPERINTENDL. 
DE NOTARIADO 

- 

. ourirda de la fe pública 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

8 -> 2198245APARTAMENTO 304 TORRE 3A 

8 -> 2198246APARTAMENTO 305 TORRE 3A 

8-> 2198247APARTAMENTO 306 TORRE 3A 

8 -> 219B248APARTAMENTO 307 TORRE 3A 

2198249APARTAMENTO 401 TORRE 3A 

8 •> 219825OAPARTAMENTO 402 TORRE 3A 

8-> 21982S1APARTAMENTO 403 TORRE 3A U P E Rl NT EN DEN C lA 
8-> 2198252APARTAMENTO 404 TORRE 3A DE NOTARLAD 
8->2198253APARTAMENTO4O5TORRE3A - 

8 -> 2198254APARTAMENTO 406 TORRE 3A - S 
8 -> 21982S5APARTAMENTO 407 TORRE 3A La guarda de la fe pública 
8-> 2198256APARTAMENTO 501 TORRE 3A 

8 -> 21982S7APARTAMENTO 502 TORRE 3A 

8-> 2198258APARTAMENTO 503 TORRE 3A 

8 -> 2198259APARTAMENTO 504 TORRE 3A 

8-> 219826OAPARTAMENTO 505 TORRE 3A 

8-> 2198261APARTAMENTO 506 TORRE 3A 

> 2198262APARTAMENTO 507 TORRE 3A 

8-> 2198263APARTAMENTO 601 TORRE 3A 

8-> 2198264APARTAMENTO 602 TORRE 3A 

8-> 2198265APARTAMENTO 603 TORRE 3A 

8-> 2198266APARTAMENTO 604 TORRE 3A 

8-> 2198267APARTAMENTO 605 TORRE 3A 

8 -> 2198268APARTAMENTO 606 TORRE 3A 

8-> 2198269APARTAMENTO 607 TORRE 3A 

8-> 219827OAPARTAMENTO 701 TORRE 3A 

8-> 2198271APARTAMENTO 702 TORRE 3A 

8 -> 2198272APARTAMENTO 703 TORRE 3A 

8-> 2198273APARTAMENTO 704 TORRE 3A 

8 -> 2198274APARTAMENTO 705 TORRE 3A 

8-> 2198275APARTAMENTO 706 TORRE 3A 

SNR 
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8 -> 2198276APARTAMENTO 707 TORRE 3A 

8-> 2198277APARTAMENTO 801 TORRE 3A 

8 -> 2198278APARTAMENTO 802 TORRE 3A 

8-> 2198279APARTAMENTO 803 TORRE 3A 

8 -> 219828OAPARTAMENTO 804 TORRE 3A 

8 -> 2198281APARTAMENTO 805 TORRE 3A 

8 -> 2198282APARTAMENTO 806 TORRE 3A - - 

8 -> 2198283APARTAMENTO 807 TORRE 3A ' E NOTA K ÍMI.)L) 
8-> 2198284APARTAMENTO 901 TORRE 3A - 

8 -> 2198285APARTAMENTO 902 TORRE 3A 1 RO 
8 -> 2198286APARTAMENTO 903 TORRE 3A .a guarda de la fe pública 
8-> 2198287APARTAMENTO 904 TORRE 3A 

8-> 2198288APARTAMENTO 905 TORRE 3A 

8-> 2198289APARTAMENTO 906 TORRE 3A 

8-> 219829OAPARTAMENTO 907 TORRE 3A 

8-> 2198291APARTAMENTO 1001 TORRE 3A 

8-> 2198292APARTAMENTO 1002 TORRE 3A 

8 -> 2198293APARTAMENTO 1003 TORRE 3A 

8 -> 2198294APARTAMENTO 1004 TORRE 3A 

8 -> 2198295APARTAMENTO 1005 TORRE 3A 

8-> 2198296APARTAMENTO 1006 TORRE 3A 

8 -> 2198297APARTAMENTO 1007 TORRE 3A 

8-> 219829BAPARTAMENTO 1101 TORRE 3A 

8 -> 2198299APARTAMENTO 1102 TORRE 3A 

8-> 2198300APARTAMENTO 1103 TORRE 3A 

8 -> 21983O1APARTAMENTO 1104 TORRE 3A 

8-> 21983O2APARTAMENTO 1105 TORRE 3A 

8-> 21983O3APARTAMENTO 1106 TORRE 3A 

8-> 21983O4APARTAMENTO 1107 TORRE 3A 

8 -> 21983O5APARTAMENTO 1201 TORRE 3A 

8 -> 21983O6APARTAMENTO 1202 TORRE 3A 
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8-> 21983O7APARTAMENTO 1203 TORRE 3A 

8 -> 21983OBAPARTAMENTO 1204 TORRE 3A 

8 -> 21983O9APARTAMENTO 1205 TORRE 3A 

8 -> 219B31OAPARTAMENTO 1206 TORRE 3A 

2198311APARTAMENTO 1207 TORRE 3A 

8 -> 2198312APARTAMENTO 1301 TORRE 3A 

8-> 2198313APARTAMENTO 1302 TORRE 3AUPERINTENDENCIA 

8-> 2198314APARTAMENTO 1303 TORRE 3A DE NOTAR lA DO 
8-> 2198315APARTAMENTO 1304 TORRE 3A e... ,:.. 

8->2198316APARTAMENTO 1305 TORRE 3A 

8-> 2198317APARTAMENTO 1306 TORRE 3ALa guarda de la fe pública 
8-> 2198318APARTAMENTO 1307 TORRE 3A 

8-> 2198319APARTAMENTO 1401 TORRE 3A 

8-> 219832OAPARTAMENTO 1402 TORRE 3A 

8-> 2198321APARTAMENTO 1403 TORRE 3A 

8-> 2198322APARTAMENTO 1404 TORRE 3A 

8 -> 2198323APARTAMENTO 1405 TORRE 3A 

fl> 2198324APARTAMENTO 1406 TORRE 3A 

8 -> 219832SAPARTAMENTO 1407 TORRE 3A 

8-> 2198326APARTAMENTO 1501 TORRE 3A 

8 -> 2198327APARTAMENTO 1502 TORRE 3A 

8-> 2198328APARTAMENTO 1503 TORRE 3A 

8 -> 219B329APARTAMENTO 1504 TORRE 3A 

8-> 219833OAPARTAMENTO 1505 TORRE 3A 

8 -> 2198331APARTAMENTO 1506 TORRE 3A 

8-> 2198332APARTAMENTO 1507 TORRE 3A 

5 -> 2198333GARAJE 463 TORRE 3A 

8-> 2198334GARAJE 464 TORRE 3A 

8 -> 2198335GARAJE 465 TORRE 3A 

8-> 2198336GARAJE 466 TORRE 3A 

8-> 2198337GARAJE 467 TORRE 3A 
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8-> 2198338GARAJE 468 TORRE 3A 

8-> 2198339GARAJE 469 TORRE 3A 

8-> 219834OGARAJE 470 TORRE 3A 

8-> 2198341GARAJE 471 TORRE 3A 

8-> 2198342GARAJE 472 TORRE 3A 

8 -> 2198343GARAJE 473 TORRE 3A 

8-> 2198344GARAJE 474 TORRE 3A SUPERINTENDNCIA 
8-> 2198345GARAJE 476 TORRE 3A DE NOTARIADO 
8-> 2198346GARAJE 477 TORRE 3A 

8 -> 2198347GARAJE 478 TORRE 3A J k¼) 
8-> 2198348GARAJE 479 TORRE 3A La guarda de la fe pubhca 
8 -> 2198349GARAJE 480 TORRE 3A 

8 -> 219835OGARAJE 481 TORRE 3A 

8-> 2198351 GARAJE 482 TORRE 3A 

8 -> 2198352GARAJE 483 TORRE 3A 

8 -> 2198353GARAJE 484 TORRE 3A 

8-> 2198354GARAJE 485 TORRE 3A 

8-> 2198355GARAJE 486 TORRE 3A 

8-> 2198356GARAJE 487 TORRE 3A 

8-> 2198357GARAJE 488 TORRE 3A 

8-> 2198358GARAJE 489 TORRE 3A 

8 -> 2198359GARAJE 490 TORRE 3A 

8 -> 219836OGARAJE 491 TORRE 3A 

8-> 2198361GARAJE 492 TORRE 3A 

8-> 21983G2GARAJE 493 TORRE 3A 

8-> 2198363GARAJE 494 TORRE 3A 

8-> 2198364GARAJE 495 TORRE 3A 

8-> 2198365GARAJE 496 TORRE 3A 

8-> 2198366GARAJE 497 TORRE 3A 

8 -> 2198367GARAJE 498-498A CON DUPLICADOR TORRE 3A 

8 -> 2198368GARAJE 500-500A CON DUPLICADOR TORRE 3A 
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8 -> 2198369GARAJE 502-502A CON DUPLICADOR TORRE 3A 

8-> 219837OGARAJE 504-504A CON DUPLICADOR TORRE 3A 

8-> 2198371GARAJE 514 TORRE 3A 

8-> 2198372GARAJE 516 TORRE 3A 

2198373GARAJE 518 TORRE 3A 

8-> 2198374GARAJE 520-520A CON DUPLICADOR TORRE 3A 

8-> 2198375GARAJE 522-522A CON DUPLICADOR TORRE 3A 1 lA 
8-> 2198376GARAJE 524-524A CON DUPLICADOF TORRE TA R lADO 
8 -> 2198377GARAJE 526-526A CON DUPLICADOR TORRE 3A 

8->2198378GARAJES28TORRE3A •-- 

8-> 2198379GARAJE 529 TORRE 3A La guarda de la fe pública 
8-> 219838OGARAJE 530 TORRE 3A 

8-> 2198381GARAJE 531 TORRE 3A 

8 -> 2198382GARAJE 532 TORRE 3A 

8-> 2198383GARAJE 533 TORRE 3A 

8 -> 2198384GARAJE 534 TORRE 3A 

8 -> 2198385GARAJE 535 TORRE 3A 

2198386GARAJE 536 TORRE 3A 

8-> 2198387GARAJE 537 TORRE 3A 

8-> 2198388GARAJE 538 TORRE 3A 

8 -> 2198389GARAJE 539 TORRE 3A 

8 -> 219839OGARAJE 540 TORRE 3A 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2022-17280 Fecha: 09-09-2022 
EN DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS CORREGIDO NOMBRE SEGUN TITULO INSCRITO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE111. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2022-17280 Fecha: 09-09-2022 
INCLUIDA COMPLEMENTACION. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE1 11. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: C2023-4333 Fecha: 10-03-2023 
SE CORRIGE GARAGE 131 VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDE1I2.C2023-4333 
Anotación Nro: 1 Nro corrección: 1 Radicación: C2022-1411 Fecha: 25-05-2022 
CORREGIDO VALE ART 59 LEY 1579/12 
Anotación Nro: 1 Nro corrección: 2 Radicación: C2022-17280 Fecha: 12-09-2022 
EN MATRICULAS DEPENDIENTES INCLUIDO APTO 602 TORRE 1 SEGUN TITULO INSCRITO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE111. 
Anotación Nro: 1 Nro corrección: 3 Radicación: C2023-4333 Fecha: 10-03-2023 
CORREGIDO GARAGE DE ACUERDO A TITULO INSCRITO VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDEI12.C2023-4333 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Nro corrección: 1 Radicación: C2023-528 Fecha: 24-01-2023 

CORREGIDO NUMERO DE ESCRITURA DE ACUERDO A TITULO INSCRITO VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDE112.C2023-528 

Anotación Nro: 7 Nro corrección: 1 Radicación: C2022-20598 Fecha: 03-11-2022 

2-3 INCLUIDO POR OMISION EN SU MOMENTO DE ACUERDO A TITULO INSCRITO VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDE112c2022-20598 

Anotación Nro: 7 Nro corrección: 2 Radicación: C2023-528 Fecha: 03-03-2023 

SE DEJA SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO POR NO CORRESPONDER DE ACUERDO A TITULO INSCRITO VALE-ART 59 LEY 1579/2012- 

AUXDEI 12.C2023-528 

Anotación Nro: 7 Nro CotFdCCIÓlt. 3 Radicación: C2023528 Fecha: 03-03-2023 

SE ORDENA CRONOLOGIA DE ACUERDO A TITULO INSCRITO VALE.ART 59 LEY 1579/2012-AUXDEi 12.Ç202358. 
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El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech . 

TURNO: 2023-772508 FECHA:16-11-2023 : La guarda de la fe pública 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

REGISTRADORA PRINCIPAL 



Bogotá D.C.,02 de agosto de 2023 

Señores 
SECRETARIA DE HABITAT 
Ciudad 

CARLOS ENRIQUE MICK MUÑOZ, mayor de edad, y domiciliado en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificado con cédula de ciudadanía número 80.415.946 expedida en Bogotá D.C., quien obra en 
su condición de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, sociedad anónima de servicios 
financieros, constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) de 
fecha treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria 
Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso 
de funcionamiento concedo por la Superintendencia Bancaria (hoy superintendencia Financiera) 
mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil 
novecientos noventa y uno (1991). todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación 
legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá y la Superintendencia Financiera de Colombia, 
quien obra como vocera y administradora fiduciaria del FIDEICOMISO VIS — FIDUBOGOTA 
S.A. con NIT 830.055.897-7.,por medio de la presente manifiesto'que «oadyuvo a la sociedad 
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad legalmente constituida por ... -nto privado del 
diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veintiséis (26) de octubre de dos mil doce 
(2012) bajo el número 01676252 del Libro IX, domiciliaçi en la ciudad de Bogotá D.C., 1dentificada 
con el NIT. 900.568.503-6, para tramitar el permiso/de enajenación 11a TORRE 3BVdel proyecto 
inmobiliario denominado VISSANI APARTAMENTa, que se desarybllará en el predio al cual le 
corresponde el folio matrícula inmobiliaria número 50C-2142670e la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, zona Centro. 

El coadyuvado queda facultado para que anexe los documentos requeridos para adelantar dicho 
trámite, se acoja, renuncie, retire las respuestas expedidas por la SECRETARIA DE HABITAT, 
solicite prorrogas, modificaciones, cumpla con los requerimientos que le soliciten, reciba, se notifique' 
de los actos administrativos que se emitan dentro del trámite y adelante los actos complementarios 
e inherentes a la obtención del servicio solicitado. 

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso 
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna 
sobre el desarrollo de las gestiones que se ai a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Así 
mismo se deja expresa constancia que el titl ' c'nue se tramite con ocasión de 
la presente autorización será el Fldeicomitente,Vi "- .. onorarios que se causen 
en desarrollo de las gestiones con ocasión del presente documento se a .- responsabilidad única y 

' exclusivamente del (tos) Fideicomitente (s). 

Atentam 

CARLOS ENRIQUE MICK MUÑOZ C.C. 80.415.946 de Bogotá D.0 Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A actuando como vocera y administradora del Patrimonio Autónomo 

IDEICOMISO VISSANI-FIDUBOGOTA S.A. Nit.830.055.897-7 

lica dc Ser.ic.o I CI,o,,e . 
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MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCRO. 
.7 - 

DEFECHA: CATORCE (1) DE MAYd.- 

DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE (2.019)]  
n la ciudad de Bogota Distrito Capital,  

epublica de Colombia,  

en el despacho de la Notaria Trece (13) de este circulo 

cuyo Notario es:  

JAIME ALBERTO RODRICUEZ CUESTAS. 
Con minuta enviada por correo electrónico:, CLAUDIA MERCEDES MORENO 

GOMEZ,/ mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá D.C., 

identificada con la cédula de ciudadanía número 51.664.74Ó expedida en Bogotá, 

quien comparece en la preserte escritura en la condición de Apoderada Especial, 

en ejercicio del poder otorgado por la Doctora CAROLINA LOZANO OSTOS, en su 

calidad de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. — NIT. 

800.142.383-7, sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida 

mediante la escritura pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada.. 

el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la 

Notaria once (11) del Circulo de Bogotá D.C., cordomiciIio principal en la misma 

ciudad y permiso de 'funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria 

(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolución número tres mil 

seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y 

uno (1991), todo lo cual se acredita con el poder que presenta para su 

e—protocolización, sociedad que corríarece como vocera del Patrimonio Autónomo 

denominado \FIDEICOMISO VISSANI - FIDUB000TA S.A. — NIT. No. 

830.055.897-7 constituido por documento privado de fecha 20 de abril de 2018 y 

modificado parcialmente por OTROSI No. 1 del 12 de marzo de 2019, patrimonio 

autónomo que en lo sucesivo y para los efectos de este instrumento se denominará 

EL HIPOTECANTE, declaró:  

PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Que EL HIPOTECANTE para 

2?  
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garantizar las obligacionés que la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. 

tenga o adquiera con el BANCO DAVIVIENDA S.A., sin comprometer su 

responsabilidad personal, constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE 

CUANTIA a favor de la citada Entidad Bancaria, establecimiento de crédito con 

domicilio principal en la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, quien en adelante se 

denominará "DAVIVIENDA", sobre el inmueble que se determina en el punto 

Décimo de este contrato el cual se hipoteca como cuerpo ciert./  

SEGUNDO.- TRADICION.- 

a) El HIPOTECANTE adquirió el dominio de! inmueble que se hipoteca con todas 

sus mejoras y anexidades, presentes y futuras, que natural o legalmente le 

correspondan, por transferencia que a título de fiducia mercantil le hiciera la 

sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A., por la escritura pública número mil 

cuatrocientos noventa y nueve (1.499)"del veinticuatro (24) de abril de dos mil 

dieciocho (2018) de la Notaría Cuarenta y ocho (48) de Bogotá, registrada en el 

folio de matrículá inmobiliaria número 50C-1494572'  

b) Las construcciones que sobre dicho predio se levanten ó llegaren a Ievantarse; 

con todas sus mejoras y anexidades, presentes y  futuras, por construirlas la 

sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., FIDEICOMITENTE en el 

FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA s). a sus expensas bajo su 

exclusiva responsabilidad y con el producto del crédito que le ha otorgado 

DAVIVIENDA para este mismo fin.  

TERCERO.- Teniendo en cuenta qe  la hipoteca constituida por el presente 

instrumento público es de naturaleza abierta y sin límite de cuantía, con ella EL 

HIPOTECANTE garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones que la 

sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S tenga(n) en la actualidad o 
/ 

adquiera(n) en el futuro a favor de "DAVlVIEND9" cualquiera sea su causa o 

naturaleza y que consten en pagarés u otros títulos valores, o en cualquier 

documento público o privado, o provengan de sobregiros, descubiertos y, en 

general, toda suma de dinero a su cargo obtenidas en virtud de contratos u otros 

documentos, ya sea porque obre exclusivamente a nombre propio, o con otra u 

otras personas naturales o jurídicas, o por cualquier género de obligaciones que 

consten o estén incorporados en documentos de carácter civil o comercial 

upet nutatial para ua vtlusiuo en la erritura pi*blica - Na tiene rutu para rl uuariu 
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otorgados, girados, aiaIados, aceptados, endosados o suscritos por la sociedad 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. a favor de DAVIVIENDA, iidividual10 conjunta 
/ 

y soli1ariamente con otra u otras personas naturales o jurídicas.  

PARAGRAFO PRlMEROc- Queda entendido que la presente hipoteca no se 

-modifica ni extingue por el hecho ,dé cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de 

los documentos respectivos o estos en sí mismos(  

PARAGRAFO SEGUNDO. EL HIPOTECANTE al otorgar la presente hipoteca, 

está garantizando las obligaciones que a favor de DAVIVIENDA contraiga o llegue 

a contraer la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S( 

PARAGRAFO TERCERO.-Si sobre el lote que por este instrumento se hipoteca, la 

sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S'desarrollara un proyecto inmobiliario 

financiado por DAVIVIENDA, queda acordado que la mencionada sociedad 
/ 

responderá solidariamente porcada uno de :los créditos que conceda DAVIVIENDA 

a los compradores de los inmuebles construidos o que se construyan sobre el 

predio objeto de este gravamen. En cbnsecuenciá, esta hipoteca garantiza, 

además el cumplimiento de tales obligacioñes soUdarias. Esta solidaridad 

solamente cesará, respecto de cada uno de los créditos mencionados, en el 

momento en que se presente a DAVIVIENDA la escritura de hipoteca registrada 

en primer grado con la cual se garantice específicamente la obligación que a favor 

de DAVIVIENDA ha contraído el respectivo comprador./ 

CUARTO.- Si las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, contraídas o que 

contraiga en el futuro la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S estuvieran 

denominadas en Unidades de Valor Real (UVR), quedarán sujetas a las norrjias 

que rigen este sistema, especialmente a lo dispuesto en la Ley 546 deI 23 de 

Diciembre de 1.999 y  demás normas que la complementen, modifiquen o reformen. 

Por lo tanto, en este evento, la sociedad INVERSIONES PANORA1IÁ S.A.S. 

desde ahora acepta(n) como obligación a su cargo los reajustes periódicos 
/ 

que produzca DAVIVIENDA' en materia de capital sobre el valor de dicha 

obligación en razón de la variación de la Unidad de Valor Real (UVR) y acepta, 

además que la conversión de dichas obligaciones a moneda Iegl colombiana, el 

día que se quiera o sea necesario hacerlo, se realice mediante la aplicación 

de la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR), que establezca la 

1npc1 aintarial para irna eecluiuu cn La erritura pública - Tn tiene tuatn para el imnario 
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autoridad competente.  

QUINTO.- Que mientras subsistan obligaciones a cargo de la sociedad 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. se obliga(n) a mantener a favor de 

DAVIVIENDA, seguros de incendio y terremoto sobre el (los) inmueble(s) que se 

hipoteca(n) por una cantidad equivalente al valor destructible del (los) mismo(s) 

de acuerdo con su valor comercial. En el evento en que DAVIVIENDA actúe 

como tomadora o pague las primas de los mencionados seguros por cuenta del 

HIPOTECANTE y/o la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., queda 

autorizada pára cargarle a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. y/o EL 

HIPOTECANTE el valor de dichas primas, junto con las cuotas de amortización de 

la respectiva obligación. En caso de mora de la sociedad INVERSIONES 

PANORAMIA S.A.S. y/o EL HIPOTECANTE, DAVIVIENDA sobre. las primas 

pagaeías, cobrará adicionalmente intereses moratorios a la tasa máxima legalmente 

permitida, pudiendo aplicar preferencialmente cualquier abono al pago de dichos 

seg u ros.,:  

SEXTO!- Declara(n) además, EL HIPOTECANTE y/o la sociedad INVERSIONES 

PANORAMIA S.A.S. qu a) La presente hipoteca recae sobre cuerpo cierto y 

comprende el (los) inmueble(s) con todas sus anexidades, mejoras, frutos y 

dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba así como a las 

pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b)- El lote de terreno que 

por-este instrumento se hipoteca, es de la exclusiva propiedad del HIPOTECANTE, 

lo(s) posee(n) real y materialmente y lo garantiza(n) libre de todo gravamen, 

limitación de! dominio o circunstancia que lo ponga fuera del comercio o limite su 

negociabilidad. Las construcciones que sobre el llegaren a levantarse se 

construirán a expensas y responsabilidad de la sociedad INVERSIONES 

PANORAMIA S.A.S., y acceden a la garantía hipotecaria que se constituye. c)-

Serán de cargo de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. y/o EL 

HIPOTECANTE los gastos e impuestos que cause este gravamen, los de su 

cancelación, las costas de cabro por cualquier obligación que con éste 

instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; d)- EL HIPOTECANTE y/o la 

sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. se comprometen a entregar la 

primera copia de ésta escritura de hipoteca y un certificado de libertad expedido 

4Iaprl nntariul para uu i1xiiuu ru La rcritura pútilira - u tirnr casia para rl usuaria 
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por el Registrador de Instrumentos Públicos correspondiente al (a los) inmueble(s) 

hipotecado(s) en que conste este gravamen, a satisfaccion de DAVIVIENDA, 

máximo en un término de noventa (90) días hábiles contados a partir de la fecha de 

ésta escritura; e)- En caso de acción judicial EL HIPOTECANTE y/o la sociedad 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. se adhiere(n) al nombramiento del secuestre 

que haga DAVIVIENDA de acuerdo con lo establecido en el Ordinal Cuarto (4°) del 

Artículo Noveno (90)  del Código de Procedimiento Civil. f)- En caso de pérdida, 

destrucción, deterioro o sustracción de la primera copia de esta-escritura para exigir 

mérito ejecutivo, EL HIPOTECANTE desde ahora confiere(n)' poder especial, 

amplio y suficiente al Representante Legal de DAVIVIENDA, ara que solicite al 

Señor Notario en nombre del (de los) suscrito(s) exponente(s) o en el de su 

representada, la expedición de una copia sustitutiva con la constancia que 

presta igual mérito ejecutivo, todo de cónformidad con lo dispuesto por el -Artículo 

Ochenta y Uno (81) del Decreto noveçientos sesenta (960) de mil novecientos 

setenta (1.970).  

SPTlMO.- EL HIPOTECANTE .yib la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 

S.A.S. autoiza(n) desde ahora expresamente a DAVIVIENDA para declaraU 

extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago de las deudas a cargo de 

la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A4/y para exigir la cancelación 

inmediata de todas o"alguna de sus obligaciones, incluyendo todos sus accesorios 

y hacer efectiva la hipoteca contenida en este instrumento, en los siguietes casos: 

a).- Incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones del HIPOTECANTE y/o 

de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. a favor de DAVIVIENDA, b).-

Por mora en el pago de una cualquiera de las cuotas o de cualquiera de sus 

obligaciones; c).- Persecución judicial, embargo o cualquier otra medida cautelar 

que recaiga o pueda recaer sobre el (los) inmueble(s) hipotecado(s); d).- Por 

extinción, desmejora, deterioro o depreciación, cualquiera que sea la causa, del 

(los) inmueble(s) de tal manera que, a juicio de DAVIVIENDA, no sea(n) garantía 

suficiente tanto de la obligación pendiente como de sus accesorios; e).- Cuando 

las condiciones financieras y el respaldo patrimonial del Patrimonio Autónomo 

otorgante de este instrumento, del (los) Fideicomitente(s), de los socios de los 

Fideicomitentes o de los avalistas o de l&sociedad INVERSIONES PANORAMIA 

1npr1 irniziriul pura uin rrluiiur nt fu r&writiiru ptíblitu - n tiene cuitn para el uuurin 
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S.A.S. presente un deterioro significativo a juicio de DAVIVIENDA; f) Cuando 

alguno o algunos de los bienes sobre los cuales recae la presente hipoteca sean 

objeto de venta, gravamen, hipoteca o sea(n) dados en arriendo por escritura 

pública sin la autorización expresa de DAVIVIENDA. g) Por el incumplimiento en el 

pago de las primas acordadas en la Cláusula Quinta precedente, cualquiera sea su 

causa. h) Por no destinar el valor de las indemnizaciones que reconozca la 

compañía de seguros en virtud de la ocurrencia de siniestros de incendio o 

terremoto a la reparación del (los)"inmueble(s) que por el presente instrumento se 

hipoteca(n), en aquellos casos en que los daños sean parciales que no ameriten, a 

juicio de DAVIVIENDA, la aplicación del literal d) de esta cláusula. i) Por no 

presentar dentro del término máximo de noventa (90) días hábiles contados a partir 

de la fecha de este instrumento, la primera copia de la presente escritura 

debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, junto con 

el folio o folios de matrícula inmobiliaria debidamente ampliado(s) a satisfacción de 

DAVIVIENDA. j) Darle al crédito otorgado a la sociedad INVERSIONES 

PANORAMIA S.A.S. o a los que en el futuro se le otorguen, bien sea total o 

parcialmente, una destinación diferente de aquella para la cual fúe(ron) 

aprobado(s). k) Por señalamiento público del Fideicomiso otorgante de este 

instrumento, del (los) Fideicomitente(s), de los socios del (los) Fideicomitente(s), o 

de algunos de los deudores solidarios como autores o partícipes de actividades 

ilegales. 1) Cuando sin el previo conocimiento y aceptación de DAVIVIENDA la 

composición accionaria de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. sufra 

alguna modificación o cuando se presente cualquier otra circunstancia que, a 

juicio de DAVIVIENDA, modifique sustancialmente el riesgo del crédito.  

OCTAVO.1- Que la firma de esta escritura no obliga a "DAVIVIENDA" a la entrega de 

suma alguna de dinero o al perfeccionamiento de contratos de mutuo, siendo 

estas operaciones materia de convenios entre las partes que constarán en 

documentos separados y que corresponderán únicamente a las posibilidades 

financieras de "DAVIVIENDA". Como consecuencia de lo anterior, EL HIPOTECANTE 

yio la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.,.S. reconoce(n) que "DAVIVIENDA" 

no está obligada a dar o entregar suma alguna en virtud del presente instrumento.  

NOVENO.- Que EL HIPOTECANTE y/o la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 

41upit notarial para non vcLuoiun en La eorritnru pública - n tiene moto pura el uouariu 
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S.A.S. facultan a DAVIVIENDA para ceder la garantía contenida en la presente 

escritura, al igual que para ceder o endosar los instrumentos representativos de 

obligaciones a cargo de la socied,ad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. y.a favor 

de DAVIVIENDA, garantizados con la presente hipoteca. /'  

DECIMO/EI inmueble objeto de esta hipoteca con todas sus mejoras y anexidades 

presentes y futuras, es el LOTE DE TERRENO', UBICADO EN BOGOTÁ D.C., 

identificado en la actual nomenclatura urbana con el ñÇimero SETENTA A — 

VEINTICINCd (70 A -_
/

25) 'DE LA AVENIDA CALLE VEINTISÉIS (26 cuya área, 

medidas y linderos tomados textualmente de la escritura pública número mil 

cuatrocientos noventa y nueve (1 .499)- de1 veinticuatro (24) de abril de dos mil 

dieciocho (2.0,1.8) de la Notaríacuarenta y ocho (48) de Bogotá, son los siguientes: 

Área: QUINCE MIL CUATROCIENTOS ÓUATRO METROS CUADR)\DOS CON 

CINCO CENTIMETROS CUADRADOS (15 404 05 M2 ) y linda asi 

P.PR EL NORTE Y OCCIDENT"CoIindandp con.eI lote del cual se segrega, desde 

el punto A,eíí línea ondulada hasta el pLinto F, en una extensión de setenta y tres 

puñto setenta y cinco metros (73.7i1ts.) y de allí en línea recta colindando con l 

Oreja Sur Oriental de la intersección Avenida Boyá por Avenida El Dorado, hasta 

el mojón número up1Y' en una extensión aproximada de quince punto sesenta y 

dos metros (15.62 mts.).  
( 

POR EL ORIENTEDesde el mojón'húmero uno i.)hasta el mojón número dos (2) 

en línea recta, en una extensión aproximada de doscientos seis punto ochenta siete 

metros (20ft87 mts.).'  
1

/ 1•' - - /•_ 
POR EL SUR:/besde el mojón número dos (24'asta el mojón número tres (3), en 

línea recta, en una extensión aproximada de ochenta metros con cinco centímetros 
// 

(80.05 mts.).  
/ — 

POR EL OCCIDENTE1Desde el mojón número tres (3) hsta el punto A, en línea 

recta, colindando con la "Urbanización La Esperanza", en una extensión 

aproximada de ciento sesenta y siete puntonoventa y cinco (167.5 mts.) y cierra.-

A este ijirnueble le corresponde el folio de matrícula inmiliaria número 50C- 

149457,,yia cédula catastral púmero 00630317030Ó000000. - 
PARAGRAFO 1.-No obstante la mención de las medidas y linderos, esta hipoteca 

se constituye sobre cuerpo cierto y se etiende a todas las construcciones que 
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natural o legalmente se levanten sobre el inmueble con todas las mejoras y 

anexidades que le correspondan, las cuales se edifican ó edificarán a expensas y 

responsabilidad de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.A. 

En este estado comparece CAMILO ESCOBAR GIRALDO identificado con la 

cédula de ciudadanía número 19.261.470 expedida en Bogotá, quien en las 

presentes declaraciones obra en la condición de Representante Legal en nombre y 

representación de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S, sociedad 

legalmente constituida por Documento Privado de Asamblea Constitutiva del diez 

(10) de octubre de dos mil doce (2012), debidamente inscrita en la Cámara de 

Comercio de Bogotá el día veintiséis (26) de octubre del mismo año bajo el número 

01676252 del libro IX, domiciliada en Bogotá D.C., identificada con el NIT. 

900.568.503-6, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación 

legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, que se protocoliza con el 

presente instrumento público, sociedad que tiene la calidad de FIDEICOMITENTE 

en el Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA 

S.A. cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA SA., y manifestó:'  

a) Que en el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.A. del cual es 

voera la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., su representada tiene actualmente la 

condición de único FIDEICOMITENTE  

b) Que autorizado por acta Acta 001 de 2019 en Asamblea Extraordinaria de fecha 

23 de enero de 2019, .aceptaa nombre de su representada todas las obligaciones 

presentes y futuras que a cargo de ella surgen a favor del BANCO DAVIVIENdA 

S.A., y todas las que derivan de las declaraciones de FIDUCIARIA 

BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

rVISSANl - FIDUBOGOTA S.A. en su condición de HIPOTECANTE'.  

c) Que su representada, en ejercicio de las definiciones y facultades 

consignadas en el contrato de fiducia mercantil legalizado por documento privado 

de fecha 11/de marzo de Z019, levantará sobre el predio hipotecado p& esta 

escritura, a sus expensas, costo y responsabilidad, con dineros del FIDEICOMISO 

y con el producto del crédito que. -le ha sido otorgado por DAVIVIENDA, las 

construcciones que conformarán el proyecto denominado VISSANI.  

1 
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d) Que serán de su cargo las obligaciones presentes y futuras que a vor 

'DAVIVIENDA se garantizan con lá presente hipoteca, las cuales derivan del cré6ito 

otorgado y de los que se le otorguen en el futuro para los fines dichos, que consten 

o estén incorporados en documentos de carácter civil o comercial otorgados, 

girados, avalados, aceptados, endosados o suscritos por su representada, a favor 

de DAVIVIENDA, individual o conjunta y solidariamente c&i otra u otras personas 

naturales o jurídicas..  

e) El compareciente manifiesta para todos los efectos a que •haya lugar, que la 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. corno vocera del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO 

VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. garantiza con el inmueble de propiedad del citado 

FIDEICOMISO las obligaciones que la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 

S.A.S. c,ontrae o contraiga en el futuro para con DAVIVIENDA.  

COMPARECENCIA REPRESENTANTE DEL BANCO DAVIVIENDA S.A.-.  

Presente LUZ ALBA MUÑOZ RAMIREZ/rnayor de edad, domiIiada en Bogotá D.C., 

identificada con la cédula de ciudadanía número 41.300.834 expedida en Bogotá, 

quien para los efectos del presente instrumenio obra en la conJción de Apoderada 

Especial del BANCO DAVIVIENDA SA., con NIT. 860.034.313-7 establecimiento con 

existencia legal y domicilio principal n Bogotá D.C., convertido a Banco Comercial con 

su actual denominación por escritura número tres mil ochocientos noventa (3.890) del 

veinticinco (25) de Julio de mil novecientos noventa y siete (1997), de la Notaría 

Dieciocho (18) de Bogotá, lo que acredita con el certificado expedido por la 

Superintendencia Financiera de Colombia y la Cámara de Comercio de Bogotá, que se 

protocolizan con la presente escritura, en ejercicio del poder especial otorgado por el 

Representante Legal de la citada Entidad Bancaria para que en su nombre y 

representación acepte s escrituras públicas de hipoteca que se constituyan,asu 

favor, contenido en la escritura número tres mil trescientqs-áetenta y ocho (38) del 

veintiuno(21) de febrero de dos/mil diecinueve (2019)'de la Notaría Veintinueve (29) 

del Círculo Notarial de Bogotá "cuya constacia de vigencia, expedida por el mismo 

Notario, se protocoliza con éste instrumento público, dijoK " 
PRIMERO.- Que obrando en el carácter y representación antes citado, acepta la 

hipoteca que por esta escritura se constituye y las demás declaraciones que en ella 

constan en favor de DAVIVIENDA. /  
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SEGUNDO.- Que respecto de las unidades inmobiliarias que se construyan sobre 

el predio hipotecado, DAVIVIENDA procederá a cancelar parcialmente el presente 

gravamen hipotecario, una vez le haya sido cancelado el valor correspondiente a la 

prorrata que a cada una de ellas corresponda.  

Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Ley, se agrega a éste instrumento la 

comunicación sobre el monto del crédito otorgado por DAVIVIENDA, que es de 

DOS MIL OCÑOCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 

($2 .000.000 .00).  
1 

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA  

SECCIÓN SEGUNDA  

INDAGACION LEY 258 DE 1996  

EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO 

ORDENADO POR EL ARTICULO SEXTÓ. (6o.) DE LA LEY DOSCIENTOS 

CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), 

MODIFICADA POR LA LEY OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRd (854) 

DEL DOS MIL TRES (2003), NO INDAGO A LAS PARTES SOBRE LA 

EXISTENCIA DE UNION MARITAL. O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD 

CdNYUGAL Y SI EL (LOS) INV1UEBLE (S) OBJETO DEL PRESENTE 

CONTRATO SE ENCUENTRA (N) AFECTADO (S) A VIVIENDA FAMILIAR, 

POR TRATARSE DE PERSONAS JURIDICAS.  

COMPROBANTES FISCALES:  

1) DECLARACIÓN IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO 2:019  

No. REFERENCIA RECAUDO: l9012970369 / 
FORMULARIO NÚMERO. 2019301011647317137J  

DIRECC ION DEL PREDIO: AC 26 70A  

MATRICULA INMOBILIARIA. 0500014945721  
CHIP: AAAOI6OFLWW .  

AVALÚO CATASTRAL: 60.773.053.000  

2) IÑSTITUTO DE DESARROLLO URBANO  

DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION 

TECNICA DE OPERACIONES —OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE. 

PIN DE SEGURIDAD: HMgAAAVHPlD78Q  

p 1  nutarial para uzn vcIuaun en La erritura pública - n time tonta para rl uuarin 
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CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA P,ARA TRÁMITE NOTARIAL 

DIRECC ION DEL PREDIO: AC 26 70A 2V'  

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C — 01494572 

CEDULA CATASTRAL: 006303170300000009 

CHIP: AAAO16OFLWW/ 

// 
FECHA DE VENCIMIENTO: 23-05-2019  

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES A LA FECHA- EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION  

ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 NULIDAD DE EFECTOS: EL 

HABER SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE 

PAZ Y SALVO A QUIEN DEBA LA CÓNTRIBUCION DE VALORIZACION O 

PAVIMENTOS, NO IMPLICA,QUE LA OBLIGACION DE PAGAR- HAYA 

DESAPARECIDO PARA EL C,NTRIB,UYENTE" 

CONSECUTIVO No. 374226, 

SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO CÓDIGO SEGURIDAD 

HMgAAAVHPID78q/E LA PAINA DE INTERNET DEL INSTITUTO DE 
/ ( 

DESARROLLO URBANO - lDU/  

NOTA.- EL NOTARIO ADVIERTE A LOS OTORGANTES LA INSCRIPCION DE LA 

ESCRITURA DE HIPOTECA EN LA OFICINA DE REGISTRO DENTRO DE LOS 

NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO, Y DE NO HACERLO EN 

EL TERMINO INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA ESCRITURA - 

LEIDA la presente escritura por los comparecientes y advertidos del registro dentro 

del término legal, estuvieron de acuerdo con ella, por estar extendida conforme 

a la información y documentos por ellos mismos previamerte suministrados y en 

testimonio de aprobación y asentimiento la firman conmigo el suscrito 

Notario quien en esta forma la autorizó.  

Se utilizaron las hojas de papel .ñotarial núrrieros:  

Aa059141968, Aa059141969 Aa059141970 Aa059141971 Aa059141972 

Aa05914197 Aa05914i74. - ¡ 1 
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FECHA DE EXPEDICION: 23-04-2019 

1 

1 
=< 

x 
5 
o 
o x 

'-4 

'-4 

-1 

i 



ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO ---189--- 

MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO.  

DE FECHA: CATORCE (14) DE HA YO.  

DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE (2.019) OTORGAD/A EN LA NOTARÍA TRECE 

(13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.  

OTORGANTES, 

LI  

CLAUDIA MERCEDES MOFNO GOMEZ 

C.C. No. 51.664.740 expedida en Bogotá 

FIRMA EN CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DE FIDUCIARIA BOGOTA 

S.A. — NIT. 800.142.383-7 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO I:IDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. — NIT. 

830.055.897-7 

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL 

DECRETO 1069 DE 2015 

CÁMILO ESCOBAR GIRALDO 

C.C. No. 19.261.470 expedida en Bogotá 

FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL INVERSIONES 

PANORAMIA S.A.S., NIT. 900.568.503-6. 

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL 

DECRETO 1069 DE 2015 
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Fiduciaria Bogotá L 
CONTRATO DE ADHESIÓN. BENEFICIARIO DE ÁREA AL NEGOCIO FIDUCIARIO NO. 2-1 96389 DEL PROYECTO VISSANI 

APARTAMENTOS TORRE 3B 

Cmp_PaI_Nombre, mayor(es) de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadanía número 

Cmp_Pal_Identificacion de Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en , de estado civil Cmp_Pal_Estado_Civil y 
Cmp_AIt_Nombre, mayor(es) de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadanía número, 
Cmp_Alt_Identificacion, de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en de estado civil Cmp_Alt_Estado_Civil, obrando en 

su(s) propio(s) nombre(s), y/o representado por identificado con cédula de ciudadanía , de 

manifiesto(amos) mediante el presente documento que he (hemos) sido designado(s) por la sociedad 
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S como BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el contrato de Fiducia Mercantil 

Irrevocable, celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en calidad de FIDUCIARIA (En adelante la FIDUCIARIA) 

e INVERSIONES PANORAMIA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE (en adelante el FIDEICOMITENTE), 

para la suscripción de la presente Carta de Designación de Beneficiario de Área del PROYECTO VISSANI. 

Previamente a la aceptación de dicha designación, he(mos) analizado libre y espontáneamente el presente 

documento, cuyo contenido manifiesto (amos) conocer y aceptar en su integridad, por lo tanto, autorizo (amos) 

irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva 

responsabilidad, cumpla las instrucciones establecidas en este documento, previas las siguientes 

CONSIDERACIONES 

1. Que EL FIDEICOMITENTE tiene planificado el desarrollo de un proyecto inmobiliario denominado 

VISSANI APARTAMENTOS, el cual se construirá sobre el área útil Vissani, ubicado en la Calle 25B No. 
71-18, al cual le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-2142670 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro. 

2. Que el predio con matrícula inmobiliaria 50C-2142670, en el cual se desarrolla el proyecto VISSANI 

APARTAMENTOS, corresponde al área útil, resultante del urbanismo que se le realizó al inmueble en 

mayor extensión, identificado con matrícula inmobiliaria 50C-1494572, mediante escritura pública cuatro 
mil ciento cuarenta (4.140) del primero (01) de octubre de dos mil veintiuno (2.021), inmueble que fue 

adquirido por FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI — 

FIDUBOGOTÁ S.A., por transferencia a título de fiducia mercantil que le hiciere DAIMLER 

COLOMBIA SA, mediante escritura pública número mil cuatrocientos noventa y nueve (1499) de fecha 

veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de 
Bogotá. 

3. Que mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020), EL 

FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA suscribieron otrosí integral al contrato de Fiducia Mercantil, 
mediante el cual se constituyó el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA (En adelante EL 
FIDEICOMISO), a través del cual se desarrollará el PROYECTO VISSANI. El FIDEICOMISO tiene 
por objeto que la FIDUCIARIA permita el desarrollo, de un proyecto inmobiliario que desarrollará 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S, bajo su exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y 
financiera, el cual para todos los efectos se denominará EL PROYECTO. Así mismo, en el mencionado 

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3• Bogotá D.C. • Colombia • (571) 348-5400 • www.fidubociota.com  
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Contrato se designó a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S, en su calidad de 
FIDEICOMITENTE como la sociedad designada para suscribir las CARTAS DE DESIGNACIÓN DE 

BENEFICIARIO DE AREA. El PROYECTO será desarrollado sobre el Inmueble descrito en el numeral 
anterior. Las especificaciones, diseños, y demás características del PROYECTO en el que consta la 
descripción de los Inmuebles ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE y aceptadas por 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. EL FIDEICOMITENTE expresamente advierte, y así 
también expresamente lo acepta(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, que el proyecto inicial 
puede ser objeto de modificaciones en razón de las exigencias que puedan formular las autoridades 
competentes al expedir la licencia de construcción o por fuerza mayor o caso fortuito, sin alterar 

sustancialmente la unidad inmobiliaria; o en razón de situaciones imprevistas generadas en el mercado 
de materiales que obliguen a cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los 
inicialmente previstos. No es obligación de FIDUBOGOTA S.A. el control de los cambios o 
modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas son responsabilidad única y exclusiva de 
la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE. 

4. Que mediante documento privado de fecha catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés (2.023) EL 
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA suscribieron otrosí No.4 al Contrato de Fiducia Mercantil con el 
fin de adaptar su objeto y que el FIDEICOMISO administre los recursos que sean entregados por los 
BENEFICIARIOS DE AREA de las torres 3B y 4. 

5. Que el desarrollo del PROYECTO se efectuará en los términos establecidos en el Contrato de Fiducia 
Mercantil suscrito entre la FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE, los cuales el (los) BENEFICIARIO 
(S) DE AREA declara (n) conocer. 

6. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA ha(n) sido designados de tal forma por parte del 
FIDEICOMITENTE, con el propósito de que éste último le haga entrega material de la unidad de 
vivienda cuyo número y características generales están mencionadas en este documento, y 
posteriormente la FIDUCIARIA como administradora del FIDEICOMISO le efectúe la transferencia del 
mismo en los términos aquí previstos. 

7. EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA. 

8. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara (n) conocer y aceptar el contrato de Fiducia Mercantil 
suscrito entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, así como los derechos que se estipulan a su 
favor en el mismo. 

9. EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA dejan expresa constancia que el 
contrato de fiducia antes mencionado ha sido discutido y deliberado en los aspectos esenciales y 
sustanciales. 
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CONSIDERACIONES ESPECIALES: 

a) En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos para el abono de los aportes 
establecidos en el Anexo 3 del presente contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA reconocerá(n) un 
interés igual a la tasa máxima legal permitida que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia o la 

entidad autorizada para ello, aunque esto no puede interpretarse como prórroga del plazo. EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, será el encargado de liquidar cualquier tipo de interés o mora, así 

como de verificar el incumplimiento respectivo establecido en el presente documento. 
b) Si alguno de los abonos por concepto de aportes se efectúa con cheque y éste es devuelto por la entidad 

bancaria negando su pago por causas imputables a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, se entenderá 

que hubo mora desde la fecha en que debió producirse el abono y, además, se causará a favor del 
FIDEICOMITENTE la sanción legal fijada en el artículo 731 del Código de Comercio para este evento. Los 

aportes que haga(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA serán aplicados primero al reconocimiento de 

intereses que tenga(n) pendientes de cancelación por cualquier concepto y los excedentes se abonarán al 

valor total pactado como aporte. 

• 
c) En el evento de haberse entregado la unidad inmobiliaria a la que se refiere este documento a favor de 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y no se haya desembolsado el crédito a largo plazo para la 

financiación del saldo pendiente de los recursos a entregar, se cobrarán intereses legales a favor del 

FIDEICOMITENTE, en los siguientes términos: A partir de la fecha de entrega de los Inmuebles objeto de 

este contrato, y hasta el día que se efectué el abono por parte de la respectiva entidad financiera del crédito 

al FIDEICOMITENTE, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, pagará(n) a EL FIDEICOMITENTE 

intereses corrientes a la tasa máxima legal permitida. La mora en el pago de los intereses, da derecho al 

FIDEICOMITENTE para exigir el pago inmediato de lo adeudado, sin perjuicio de los demás derechos, 

facultades y acciones del FIDEICOMITENTE. 

d) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a cancelar en forma inmediata y/o anticipada al 

FIDEICOMITENTE, los valores que por concepto de impuestos a transacciones financieras y/o gravamen a 

movimientos financieros, llegaré a cobrar o descontar cualquier ENTIDAD FINANCIERA, por el desembolso 

de cualquiera de las sumas correspondientes a los aportes a entregar y/o a financiar a los que se obligó 

(aron) a cancelar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de conformidad con el cronograma de abonos. 

e) La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega de los Inmuebles serán notificadas por EL 

FIDEICOMITENTE a los EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA mediante comunicación escrita una vez 

• se cumplan las condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. El plazo 

previsto para el cumplimiento de las obligaciones (transferencia y entrega) contenidas en este contrato, se 

estima a más tardar dentro de los  meses siguientes contados a partir de la firma de este contrato, 

siempre y cuando para esta fecha, se encuentren debidamente acreditados los siguientes requisitos: 

i. Aporte total por parte del EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, de los abonos establecidos en 

este contrato. 

u.	 Asignación de la matriciila inmobiliaria para las unidades privadas, como resultado del registro de la 

escritura pública por la cual se someta al régimen de propiedad horizontal el Proyecto o algunas de 

sus adiciones, por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos. 
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iii. Aprobación y legalización del crédito hipotecario solicitado por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA. 

iv. Expedición del paz y salvo de valorización de los Inmuebles que se transferirá por parte de la entidad 
competente. 

y.	 Que el FIDEICOMITENTE haya terminado la obra de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este 
documento. 

vi.	 Que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su cargo 

emanadas del presente documento, especialmente: haber cancelado al FIDEICOMITENTE la 
totalidad de los aportes establecidos en el presente contrato, antes de la fecha de firma de la 
escritura, y si es del caso haber obtenido la aprobación de un crédito a largo plazo para la financiación 
del saldo pendiente de los aportes a entregar. 

f) En el evento de no encontrarse acreditados alguno o algunos de los requisitos mencionados, las partes desde 
ya aceptan prorrogar el término establecido anteriormente, en periodos automáticos de 20 días hábiles en 

forma sucesiva y continua, hasta por 180 días contados a partir del plazo inicialmente establecido. 

De acuerdo a lo anterior, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y el FIDEICOMITENTE, efectúa(n) las 
siguientes manifestaciones, imparte (n) las siguientes instrucciones y asumen las siguientes obligaciones: 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA. - PENA POR RETIRO O INCUMPLIMIENTO: En caso de retiro o incumplimiento de las obligaciones 
adquiridas por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y el FIDEICOMITENTE, en el presente documento, se 
pacta una pena a cargo de éste por un valor equivalente al cincuenta por cincuenta (SO%) del valor total 
aportado por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

Se entiende que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se retira(n) del negocio seíialado en este "CONTRATO 
DE ADHESIÓN" en cualquiera de los siguientes casos: (i) Si desiste o se retira unilateralmente del negocio. (u) 

Si incumple el pago de una o más cuotas pactadas en dicho documento. (iii) Si no tramita en los términos indicados 
en este contrato el crédito para financiar el pago del saldo del valor total de los recursos a entregar. (iv) Si no 
completa los documentos o información de vinculación a LA FIDUCIARIA o de actualización correspondientes. 
(y) Si no concurre a otorgar la respectiva Escritura Pública por medio de la cual adquiera la propiedad de los 
inmuebles en la fecha, hora y Notaría que informe EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. (vi) Si no concurre 
a recibir el inmueble cuya propiedad adquiere, en la fecha, hora que informe EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. (vii) Cuando incumpla una cualquiera de las obligaciones establecidas este "CONTRATO DE 
ADHESIÓN", LA FIDUCIARIA está facultada y autorizada para descontar de las sumas aportadas por los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA la suma citada en la presente cláusula. En cualquiera de estos casos, EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda plenamente autorizado para disponer de la(s) Unidad(es) 
Inmobiliaria(s) objeto del retiro. 

PARÁGRAFO 1; Dando cumplímiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el conocimiento del cliente en los 
términos indicado en la norma mencionada, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA instruye(n) a la 
FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no complete la documentación que ésta requiera para realizar dicho 
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proceso, dentro de los 3 días siguientes a la primera consignación que realice, el porcentaje correspondiente a la 
pena por retiro antes citada, es decir, la suma EQUIVALENTE AL CINCUENTA POR CIENTO (50%)  como 
Monto Total de los Aportes en el Anexo 3, se entregará al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a título de 
pena por retiro o incumplimiento y por tanto, se entenderá incumplido el presente documento. 

PARÁGRAFO 2: La pena por retiro o incumplimiento antes mencionada solo procede en caso en que el 
incumplimiento del (LOS) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA, no se derive de situaciones imputables a las 
obligaciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el 
CONTRATO FIDUCIARIO al cual se vincula (n) el (los) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA con la suscripción del 

presente documento, por lo tanto, para que proceda la misma, las obligaciones de las demás partes deben estar 
cumplidas en los términos del CONTRATO FIDUCIARIO y del presente contrato. 

SEGUNDA. - CESIÓN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA sólo podrá(n) ceder en todo o en parte los 
derechos y obligaciones consagrados en el presente documento, cuando exista concepto favorable previo y escrito 

de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y aceptación expresa de la FIDUCIARIA, cesión que EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, solamente podrá(n) solicitar por una única vez. 

PARÁGRAFO 1: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva 

cesión de la calidad de BENEFICIARIO DE ÁREA, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, 

en cumplimiento al capítulo IV, título IV, Parte 1 de la Circular Básica Jurídica. 

PARÁGRAFO 2: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA podrá ceder el presente contrato por una única vez a 

un tercero que asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago de suma alguna, siempre que el 
cesionario se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad, afinidad o primero civil. De no existir y 

demostrarse el vínculo antes señalado, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá reconocer y pagar al 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una suma equivalente al tres por ciento (3%) del Monto Total de los 

Aportes, para que se autorice la cesión por una única vez. Las sumas que por este concepto se causen serán 

descontadas de los valores que hubieren entregado EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en el Anexo 3. Las 

sumas de dinero que sobren después de esta deducción, le será entregada a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

AREA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a LA 

FIDUCIARIA, del retiro de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, siempre y cuando se hayan surtido los 

trámites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, conforme se regula a 

continuación: 

TERCERA.- OBJETO: El objeto del presente documento, es regular las condiciones y aspectos bajo los cuales el 

(los) BENEFICIARIO (5) DE ÁREA, identificado (s) como aparece (n) en la primera página de este documento, 

manifiesta (manifiestan) su voluntad de vincularse al CONTRATO FIDUCIARIO No. 2-1 96389 a través del cual 

se constituyó el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTÁ celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en 

calidad de FIDUCIARIA e INVERSIONES PANORAMIA S.A.S, identificada con NIT. 900.568.503-6 en 

calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en adelante "CONTRATO FIDUCIARIO" modificado a 

través del otrosí No. 4 de fecha catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés (2023), con el fin de que el 

FIDEICOMISO realice la administración de los recursos de las torres 3B y  4, que hacen parte del proyecto 

VISSANI APARTAMENTOS en la fase operativa, es decir, luego de cumplidas las condiciones de giro del Encargo 
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Fiduciario de Preventas de la Torre 3B, fase en que se desarrollará el proyecto por parte del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, hasta la transferencia de la unidad inmobiliaria de que trata este documento. 

PARÁGRAFO 1: Teniendo en cuenta que el CONTRATO FIDUCIARIO, es el contrato marco bajo el cual se 
celebra el presente documento para la vinculación del BENEFICIARIO (S) DE ÁREA a dicho esquema fiduciario, 
se tendrá para todos los efectos del mismo, que éste hace parte integral del CONTRATO FIDUCIARIO. 

CUARTA. - BIENES: Los bienes del FIDEICOMISO constituido a través del citado CONTRATO FIDUCIARIO, 
corresponderán a los descritos en la cláusula cuarta del mismo. 

QUINTA.- DECLARACIÓNES DEL BENEFICIARIO DE ÁREA: En consecuencia, de lo anterior, el (los) 
BENEFICIARIO (5) DE ÁREA manifiesta (n) conocer y aceptar, el contenido del CONTRATO FIDUCIARIO en 
su integridad, por haber recibido una copia al correo electrónico indicado en el formulario de solicitud de vinculación 
y en consecuencia autoriza (n) irrevocablemente a FIDUCIARIA BOGOTÁ SA., quien en adelante se denominará 
la FIDUCIARIA para que por cuenta y riesgo y bajo la exclusiva responsabilidad del BENEFICIARIO (S) DE 
ÁREA, realice lo siguiente: 

a. El (los) BENEFICIARIO (5) DE ÁREA a través de este documento, instruye a la FIDUCIARIA a recibir 
los recursos de conformidad con el Anexo 3 Plan de Aportes del presente contrato, los cuales serán administrados 
en los términos del CONTRATO DE FIDUCIA por tanto, se girarán al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a 
fin de que desarrolle el PROYECTO. 

Lo anterior, de conformidad con el referido CONTRATO DE FIDUCIA que manifiesta conocer y aceptar EL (LOS) 
BENEFICIARIO (5) DE ÁREA. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga los 
formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por el (los) BENEFICIARIO (5) DE ÁREA, la 
información de los mismos y copia del comprobante de referencia de recaudo asignada a cada BENEFICIARIO 
(5) DE ÁREA. 

b. Declara que conoce que la FIDUCIARIA no es constructor, promotor, veedor, interventor, gerente ni 
desarrollador del PROYECTO, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO VISSANI y en 
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad o saneamiento de las unidades 
que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado 
la viabilidad para su realización. 

c. Declara que conoce que la FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinación de los recursos 
recibidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la responsabilidad por la administración, utilización y 
destinación de los mismos es exclusiva de éste. 

d. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA con la firma del presente contrato acepta(n) que EL PROYECTO 
que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes inmueb!es que son de propiedad del FIDEICOMISO '/ISSANI 
- FIDUBOGOTÁ, es de responsabilidad única y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien 
tiene la obligación de suministrar todos los recursos directamente al PROYECTO necesarios para realizarlo. Por 
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consiguiente, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) que conoce(n) y acepta(n) que la construcción 

de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

e. En el evento en que exista más de un BENEFICIARIO DE ÁREA vinculado y resulte necesario devolver 

los recursos transferidos en virtud de lo establecido en el presente documento, dicha devolución se efectuará en 
las siguientes proporciones: ( )% a ( ) y ( )% a ( ). 

f. Manifiesta que conoce, acepta y ha recibido en la calidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, la 

cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y el 

reglamento de los Fondos Colectivos administrados por la FIDUCIARIA y conoce que en la página web de 

Fiduciaria Bogotá S.A. se encuentran publicados dichos documentos y podrá ubicarlos en el siguiente link 

www.fidubogota.com, así mismo éstos serán remitidos al correo electrónico registrado en el respetivo formulario 

de vinculación. 

g. Informa que la cuenta para la devolución de los recursos entregados en caso de desistimiento es la cuenta 

para la devolución de los recursos entregados a que haya lugar, es la cuenta número del 

(entidad financiera) que se encuentra a nombre DEL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA. En caso de que 

cambie la cuenta bancaria o de no haberse suministrado un número de cuenta a la firma del presente contrato, 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se compromete con la FIDUCIARIA a informarlo con posterioridad, 

adjuntando la certificación bancaria respectiva, entendiendo que la FIDUCIARIA solo efectuará devolución de los 

recursos mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separación únicamente. 

h. Declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR está obligado a asumir las 

obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, las normas que la modifiquen, complementen o 

subroguen, en su calidad de responsable del tratamiento de los datos personales a que tenga acceso en virtud del 

desarrollo del presente documento. 

Con la firma del presente documento declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR deberá obtener autorización para el tratamiento de los datos personales a lo que tendrá acceso 

en virtud del desarrollo del presente documento, la cual deberá ser obtenida y se deberá conservar prueba de dicha 

autorización de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorización podrá ser solicitada por LA 

FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del CONTRATO FIDUCIARIO, las cuales deberán ser 

entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) días siguientes a la solicitud realizada por LA 

FIDUCIARIA. 

j. Así mismo conoce y acepta que EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos 

que soporten la vinculación de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, por el termino establecido en la 

normatividad vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculación el cual 

estará a disposición de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservará 

por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del 

cliente, según lo establecido en el ordenamiento jurídico para el efecto. 
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k. Con la firma de éste documento declara (n) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE ostenta la 

calidad de enajenador de vivienda de la torre 3B, en los términos de la Ley 1796 de 2.016, de acuerdo con el 
Permiso de Enajenación ( -- ) del  ( ) de  ( ) de 2023, expedido por 
la Secretaria del Hábitat de Bogotá. por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como 
las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hubiere lugar. 

Autoriza a la FIDUCIARIA a que pueda realizar el reporte y consulta al "operador de información" u 
"operador de banco de datos", o a la autoridad competente que haga sus veces, en los mismos términos del 
Contrato de CONTRATO FIDUCIARIO. 

m. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA han sido designado de tal forma por parte de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con el propósito de que éste, una vez desarrollado el PROYECTO le 
haga entrega material de la unidad de vivienda cuyo número y características generales quedan mencionadas en 
los Anexos 1 y  2 de este contrato, y posteriormente la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO le efectúe 
la transferencia del mismo en los términos previstos en el presente documento. 

n. EL(LOS)BENEFICIARIO(S) DE ÁREA es (son) designado (s) Beneficiario (s) del FIDEICOMISO 
únicamente con respecto al beneficio que les corresponda en una(s) determinada(s) unidad(es) inmobiliaria(s) de 
EL PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que a esa unidad le corresponda en las zonas comunes, de 
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido EL PROYECTO. Así las cosas, EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no tendrá(n) derecho a participar en los excedentes o pérdidas que resulten al 
momento de liquidar EL FIDEICOMISO. 

SEXTA: OBLIGACIONES DEL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: 
1. Entregar a la FIDUCIARIA los recursos indicados en el Anexo No. 3 del presente documento. Los 

recursos que deberán ser aportados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA será la suma 
menciona como Monto Total de los Aportes, los cuales serán entregados de acuerdo con lo estipulado 
en este contrato. 

2. Entregar los documentos que se requieran para el conocimiento del cliente, en los términos 
establecidos en el presente contrato. 

3. Se obliga a pagar la pena por retiro o incumplimiento y la mora, establecida en el presente documento, 
cuando a ello haya lugar. 

4. Se obliga a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE todo cambio que se 
produzca en los datos relacionados con el domicilio o correo electrónico. 

5. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga a abstenerse de entregar los recursos de que trata 
el presente CONTRATO DE ADHESIÓN directamente a cualquier FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, en atención a que deben ser entregados a la FIDUCIARIA conforme al 
mecanismo de recaudo establecido en el presente contrato. Se deja constancia que en ningún caso LA 
FIDUCIARIA será responsable por las sumas de dinero que sean entregadas directamente a cualquier 
FIDEICOMITENTE. 

6. Suscribir la escritura pública de transferencia de la unidad privada en la fecha, hora y notarla notificds 
por el FIDEICOMITENTE. 
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SÉPTIMA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son las obligaciones contenidas las cláusulas 5.1, 

5.2 Y 5.3 del CONTRATO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente. 

OCTAVA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Corresponden a las obligaciones contenidas la cláusula 

5.4 del CONTRATO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente para el efecto. 

NOVENA. - DERECHOS DEL BENEFICIARIO DE ÁREA: 

1. Exigir al FIDEICOMITENTE y a la FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones contractuales 

o legales, conforme al contrato de CONTRATO FIDUCIARIO. 

2. Exigir a la FIDUCIARIA el informe periódico semestral sobre el negocio fiduciario y la rendición 

de cuentas en cuanto a los recursos administrados en los Fondos de Inversión Colectiva. 

3. Exigir la terminación del presente contrato, por las causas contractuales estipuladas en éste 

contrato de vinculación o por las causas de ley. 

4. Presentar peticiones, quejas y reclamos en los términos establecidos en el ordenamiento jurídico. 

PARÁGRAFO: En aplicación al numeral 5 del artículo 17 de la ley 1266 de 2008, teniendo en cuenta la 
competencia de la Superintendencia Financiera de Colombia, en caso de que el (los) BENEFICIARIO (S) 

DE ÁREA presente (n) una petición de corrección, actualización o retiro de datos personales, cuando ello 

sea procedente ante dicho Órgano, BENEFICIARIO (S) DE ÁREA debe (n) acreditar como requisito de 

procedencia, que se surtió el trámite de petición o reclamo ante la FIDUCIARIA, para efectos de remitir 

la petición a la Superintendencia Financiera de Colombia. 

DÉCIMA. - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Los derechos del FIDEICOMITENTE se encuentran 

regulados en la cláusula vigésima del CONTRATO FIDUCIARIO, sin perjuicio de lo anterior, tendrá 

derecho a: 

1. Exigir al EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA el cumplimiento de sus obligaciones contractuales 

y del cumplimiento del Plan de Aportes, establecido en el presente documento. 

2. Tramitar el desistimiento del EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, cuando haya lugar a ello, 

de conformidad con la cláusula primera del presente documento. 

DÉCIMA PRIMERA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, además de 

los consagrados en la Ley, el derecho a recibir la remuneración establecida en la cláusula sexta del 
CONTRATO FIDUCIARIO. 

DÉCIMA SEGUNDA. - NO LOCALIZACIÓN DEL BENEFICIARIO (5) DE ÁREA: Si EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA ha desistido en los términos del presente contrato, y en caso de que la 

FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación en la cuenta indicada en el presente documento dentro 

de los quince (15) días hábiles siguientes a la terminación del presente contrato, los recursos se depositarán 
en un encargo fiduciario en los fondos de inversión administrados por la FIDUCIARIA a nombre del 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
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En caso que el EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA fallezca, con la firma del presente documento 
instruye a la FIDUCIARIA a constituir un encargo individual a nombre del EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA para que los recursos sean entregados a sus herederos, conforme a las normas que regulan la 
materia, y permitiendo al FIDEICOMITENTE negociar nuevamente el inmueble al cual se vincula EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

DÉCIMA TERCERA.- DESIGNACION DE BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: Concretado el beneficio a favor 
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, con arreglo a los términos y condiciones del presente 
documento y del CONTRATO FIDUCIARIO, lo que a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA le(s) ha 
de corresponder por todo concepto en razón de esa designación como Beneficiario (s), le será cubierto 
exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesión a título de restitución de aporte que le 
hará en su oportunidad la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTÁ, 
el Uni_Nombre, de la Torre 3 B del proyecto VISSANI APARTAMENTOS, ubicado en Avenida Calle 
26 No. 70A — 25 de la ciudad de Bogotá, el cual cuenta con un área construida aproximada de 
UnLArea_Construida m2 y un área privada de Uni_Area_Privada m2, el Garaje No. ( ) y el 
depósito común de uso exclusivo No. ( ) que hacen parte del PROYECTO que se 
denominarán como "los Inmuebles o inmuebles", en este contrato. 

Por la designación del Beneficio que en el presente documento consta, EL BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
no adquirirá(n) los derechos, ni contraerá(n) las obligaciones que el CONTRATO FIDUCIARIO, tenga 
establecidas para EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S), conservando este todos los derechos y continuando 
a su cargo todas las obligaciones propias de su calidad de FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO 1: Tal como se acaba de indicar, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA sólo tendrá(n) 
derecho a que se le(s) transfiera a título de restitución de aporte, el derecho de dominio y la posesión de 

la unidad inmobiliaria señalada, cuya descripción detallada, al igual que las especificaciones generales de 
construcción de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se harán constar en el Reglamento de Propiedad 
Horizontal respectivo. Las características generales de la mencionada unidad son las que obran en los 

anexos No. 1 y 2 que hacen parte integral del presente contrato. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA acepta(n) desde la suscripción del presente documento que las 
especificaciones técnicas y diseño de EL PROYECTO y de la unidad señalada, pueden sufrir variaciones, 
no obstante lo cual, el proyecto debe guardar relación con la propuesta inicial presentada por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Las dimensiones de 

muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulación de 
materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos de 
promoción correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una representación artística. Se 

pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, diseño de elementos, 
dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectúen entidades estatales, teniendo claro que las 

variaciones no significarán en ningún caso disminución en la calidad de la obra o en los acabados del[los 
inmueble[s] objeto de este contrato. En la transferencia de dominio a título de restitución aporte de las 
unidades individuales que adquirirá(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se incluirá el coeficiente 
de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de la FIDUCIARIA 
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son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad 
única y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO 2: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el 

PROYECTO VISSANI, estará sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la 

Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas 
las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier título. 

PARÁGRAFO 3. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA que no ha transferido a ninguna persona el(os) inmueble(s) a que hace referencia este contrato 

y declara (n) que se hará su transferencia y entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, 

arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad raíz 
y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, pago del impuesto predial y de la contribución por 

valorización y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad 
Horizontal a que se encontrará sometido el inmueble. El (LOS) BENEFICIARIO (5) DE AREA (5) 
asumirá(n) el pago de la prorrata por concepto de impuesto predial, a partir del mes siguiente de la firma de 
la escritura de beneficio, de él (los) inmueble(s). 

PARÁGRAFO 4: EL BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conoce(n) y acepta(n) que en cuanto a hipotecas, los 
predios en donde se desarrolla el PROYECTO, podrán ser gravados con una hipoteca de primer grado 

constituida a favor de una entidad bancaria con el fin de garantizar el respectivo crédito de constructor que 
requiera el PROYECTO. En todo caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga a salir al 

saneamiento conforme a la Ley y a asumir los gastos de cancelación de dicha hipoteca en mayor extensión 
que garantiza el respectivo crédito de constructor. 

PARÁGRAFO 5: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solicitará a la Unidad Administrativa de Catastro 
Distrital o a la autoridad competente que se efectúe el trámite correspondiente para el desenglobe catastral de 

las unidades privadas derivadas de EL PROYECTO, el cual se surtirá dentro de los procedimientos y 
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad. 

PARÁGRAFO 6: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no intervendrá(n) directa, ni indirectamente, en 
el desarrollo de la construcción de EL PROYECTO. 

PARÁGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR concurrirá a la defensa de la FIDUCIARIA, 
si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construcción de EL PROYECTO, sin 
perjuicio de que la FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razón 
de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aquí estipulado. 

PARÁGRAFO 8: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que 
la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercialización, es de carácter meramente 
ilustrativo y que por lo tanto, la descripción y características definitivas de la unidad de vivienda son las que 

obren en la licencia de construcción aprobada por la Curaduría Urbana u Autoridad competente, el 

reglamento de propiedad horizontal del proyecto y escritura de beneficio que suscriban las partes. Así 
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mismo, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el área de 

la unidad ofrecida a través de los distintos medios publicitarios corresponde al área total construida y no al 
área privada cubierta. 

DÉCIMA CUARTA. TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: En 
consecuencia con lo establecido en el literal e de las consideraciones especiales la escritura pública mediante 

la cual se transfiera el derecho de dominio y la posesión a título de restitución de aporte de las unidades 

inmobiliarias a la que se refiere este documento, la cual será transferida como cuerpo cierto, junto con el 
coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, será 
otorgada por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO en calidad de tradente propietario fiduciario 
y por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o por sus cesionarios, en la fecha, hora y notaría que 
informen EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, siempre 
y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su cargo 
emanadas del presente documento, así como, haber cancelado la totalidad de los aportes que de acuerdo 
con el Anexo No. 3 Plan de Aportes, debe entregar al FIDEICOMISO y en caso que proceda según su 
plan de pagos haber obtenido la aprobación de un crédito a largo plazo para la financiación del saldo 

pendiente de los recursos a entregar, de así requerirse, que se haya terminado la obra por parte del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal 
del PROYECTO. La notificación de la que trata el literal e) de las condiciones especiales, se efectuará a 

más tardar dentro de los sesenta (60) días siguientes a la fecha en la cual se registre el reglamento de 
propiedad horizontal y/o la adición de la etapa de la cual hagan parte los Inmuebles objeto del presente 
contrato. 

No obstante, la firma de la escritura de transferencia de dominio a título de restitución de aporte, podrá 

aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito de las partes que suscriben este documento, sin 
perjuicio de que continúen causándose intereses de mora a la tasa más alta autorizada por la 
Superintendencia Financiera para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA por la prórroga que EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le conceda. 

La notificación de la fecha, hora y notaría en la que será suscrita la escritura pública de transferencia y la 

fecha de entrega de los Inmuebles que, mediante comunicación escrita, informe EL FIDEICOMITENTE a 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, se entenderá surtida con el recibo de dicha comunicación por 
parte de uno cualquiera de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

En el evento en que La FIDUCIARIA no emita poder especial a favor del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, únicamente suscribirá la escritura pública en mención, siempre y cuando EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la radique en sus oficinas y realice todos los trámites 
encaminados a que la escritura pública se realice. 

PARÁGRAFO 1: En consecuencia, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a adelantar y a 
tramitar ante la entidad financiera, el crédito referido, reuniendo y presentando los requisitos mínimos que 
esta exija y que declara(n) conocer, en un plazo no inferior a doscientos cuarenta (240) días previos a la 
fecha convenida para el otorgamiento de la escritura pública que perfeccione este contrato; si en el curso 
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de éste trámite la entidad financiera exigiere otro(s) documento(s) deberá(n) presentarlo(s) en el plazo que 
le fije la entidad financiera, previa aprobación del FIDEICOMITENTE. Igualmente se obliga(n) EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a otorgar oportunamente los documentos y garantías que exija la entidad 

financiera necesarios para el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que 

resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendrá por incumplido el presente 

documento, con las facultades y consecuencias a favor del FIDEICOMITENTE, pudiendo por lo tanto 

resolver el presente acuerdo de pleno derecho, sin necesidad de declaración judicial, pudiendo hacer 
efectiva la pena por retiro por el incumplimiento de que trata la cláusula primera de este documento y por 
tanto pudiendo asignar EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE correspondiente a la Unidad Inmobiliaria de 

que trata el presente documento a terceros con plena libertad. 

PARAGRAFO 2: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el 
FIDEICOMITENTE podrá exigir las garantías reales o personales que considere pertinentes para garantizar 

las sumas adeudadas. 

PARAGRAFO 3: En el evento de haberse entregado la unidad inmobiliaria a la que se refiere este 
documento a favor de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y no se haya desembolsado el crédito a 

largo plazo para la financiación del saldo pendiente de los recursos a entregar, se cobrarán intereses de 
subrogación a favor de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en los siguientes términos: a partir de 
la fecha de entrega del inmueble, y hasta el día que se efectué el abono por parte de la respectiva entidad 

financiera del crédito al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

AREA, pagará(n) a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR intereses corrientes a la tasa máxima 
legal permitida. La mora en el pago de los intereses, da derecho al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

para exigir el pago inmediato de lo adeudado, sin perjuicio de los demás derechos, facultades y acciones 
de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Los intereses de mora serán tasados y calculados por EL 
FIDEICOMTIENTE DESARROLLADOR, el cual impartirá la instrucción respectiva para tal efecto. 

PARÁGRAFO 4 : Si el día fijado para la firma de la escritura pública la FIDUCIARIA no cuenta con los 
documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del 

impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades públicas respectivas, el 

otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los cinco [5] días hábiles siguientes a la fecha de 
la obtención de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dará aviso 
escrito, o por correo certificado a la dirección de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, informada en el 
proceso de vinculación. Será responsabilidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA comunicar por 
escrito a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cualquier cambio de dirección. 

PARÁGRAFO 5: Si el día indicado para la firma de la escritura pública de transferencia de dominio a título 
de restitución de aporte, fuere feriado o no estuviese abierta la Notaría por cualquier causa, la firma se 
prorrogará hasta el siguiente día hábil, a la misma hora y en la misma Notaría. 

PARÁGRAFO 6: En las fechas indicadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, La FIDUCIARIA 
otorgará la escritura pública de transferencia a título de restitución de aporte, y EL FIDEICOMITENTE 
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DESARROLLADOR entregará el inmueble en la fecha que le sea notificada a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito o culpa exclusiva de un 

tercero. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal 

de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE citado, la ejecución de las mismas se prorrogará por un tiempo igual a aquel en que 

se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, 

término que se contará a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso 

fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el 

cumplimiento de las obligaciones a cargo de éste se prorrogará por el tiempo que sea necesario para 

terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes. 

PARÁGRAFO 7: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente documento EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a título de 

restitución de aporte, se considerará como causal de desistimiento y dará lugar al cobro de la pena prevista 

en la cláusula primera de éste documento. EL BENEFICIARIO DE AREA desde ya autoriza al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a realizar los trámites correspondientes al proceso de 

escrituración y registro para dichos fines ante las Notarías, y Oficinas de Registro correspondientes, y para 

ello, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informará al BENEFICIARIO DE AREA el total de los 

gastos en los que incurrió con ocasión de dichos trámites, y una vez terminada la gestión de registro de la 

referida escritura, entregará al BENEFICIARIO DE AREA los comprobantes de pagos efectuados ante 

dichas entidades con el fin de efectuar la liquidación total de los mencionados gastos. 

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores obligaciones, permitirá al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR exigir su cumplimiento por vía ejecutiva sin necesidad de requerimiento alguno, para 

lo cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA desde ahora autoriza(n) y acepta(n) que la certificación 

que en tal sentido expida el contador y/o representante legal de INVERSIONES PANORAMIA S.A.S, sea 

prueba plena del monto de la obligación. 

DÉCIMA QUINTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble correspondiente 

al beneficio de área establecido en este documento, se efectuará directamente por EL FIDEICOMITENTE 

a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en la fecha indicada por aquel de acuerdo con lo previsto en el 

literal e de las consideraciones especiales. Se aclara que el cronograma de abonos establecido en este 

documento, no coincide con el cronograma de entrega real y material del inmueble. 

EL FIDEICOMITENTE entregará los Inmuebles respectivamente en la fecha que le sea notificada a 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En el evento de 

producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como 

consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE, la ejecución de 

las mismas se prorrogará por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o 

parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contará a partir de la 

fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de 

tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo 
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de éste se prorrogará por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de 

conformidad con acuerdo firmado por las partes. 

El plazo previsto para el cumplimiento de las obligaciones (transferencia y entrega) contenidas en este 
contrato, se estima a más tardar dentro de los en meses siguientes contados a partir de la 
firma de este contrato 

PARÁGRAFO 1: La entrega material del inmueble se hará constar en acta suscrita por EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DEL ÁREA y un representante de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y en 
la misma se indicarán aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles 
éstos que no serán causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DEL ÁREA ha recibido los inmuebles y que EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta. 

PARÁGRAFO 2: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no comparece(n) a recibir el inmueble en la 
fecha indicada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o presentándose, se abstiene (n) de 
recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendrá por 

entregado para todos los efectos a satisfacción. En este evento, la llave de la unidad inmobiliaria quedará 
a disposición de EL BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas 
alguna de las sumas de dinero a las que queda obligado a entregar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA en los términos de este documento, se causarán intereses moratorios a la tasa máxima legal, desde 
la fecha en que dicha entrega ha debido producirse. 

PARÁGRAFO 3: En ningún caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni la FIDUCIARIA serán 
responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalación y el 

mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, gas, energía y teléfono. Como 

el inmueble será entregado cuando esté provisto de los servicios públicos de energía, acueducto, gas y 
alcantarillado, en el evento en que las Empresas Públicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época 
prevista, no se configurará incumplimiento por parte de estos últimos. 

PARÁGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregará las redes telefónicas hasta el strip. 
La conexión de la[s] línea[s]  telefónica[s] y la instalación de la[s] misma[s], así como su[s] aparato[s] 
telefónico[s] corren por cuenta exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

PARÁGRAFO 5: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que ha(n) sido claramente 
informado(s), que conoce(n) y acepta(n) EL PROYECTO, por lo que consiente(n) a partir de la suscripción 
del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incTuyendo y sin 

limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la 
ejecución de EL PROYECTO. 
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PARÁGRAFO 6: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que las 
especificaciones, financieras, técnicas y demás características del PROYECTO han sido definidas por EL 
FIDEICOMITENTE y son responsabilidad de éste, sin participación alguna por parte de la FIDUCIARIA. 

PAREGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hará entrega real y material de los bienes 

comunes de uso y goce general que hacen parte de la Torre 3B de VISSANI de conformidad con lo 
establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. 

DÉCIMA SEXTA: GASTOS DE TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: 

Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a título de restitución de aporte serán 

por cuenta de EL BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por 

partes iguales. Los gastos del impuesto de timbre, registro y los derechos de registro de la transferencia, 

así como lo constitución de hipoteca, si a ello hubiere lugar, serán por cuenta del BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA exclusivamente. Estos gastos deberán entregarse al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR antes 

del otorgamiento de la escritura pública de transferencia de la unidad, de acuerdo con la pre-liquidación 

que éste haga, para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pague a la Notaría y a la Oficina de 

Registro tales sumas, y pueda realizar las gestiones correspondientes al proceso de escrituración y de 
registro de la escritura ante las Notarías y Oficinas de Registro correspondientes, para lo cual autoriza 

desde ya al FIDEICOMITENET DESARROLLADOR. El remanente, si lo hubiere, le será devuelto al EL 

(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA; el faltante, si existiere, será cubierto por EL (LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Todos los gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre la unidad 

inmobiliaria respecto de la cual recibe el Beneficio EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA (derechos 

notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA serán por cuenta de éste. Se exceptúa de lo aquí previsto los gastos de 

cancelación de la hipoteca en mayor extensión que garantiza el respectivo crédito de construcción del 

PROYECTO, los cuales serán cubiertos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

DÉCIMA SÉPTIMA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL 

PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble 

por concepto de gravámenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios públicos, cuotas 

de administración de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio 

a título de restitución de aporte, salvo en lo que se refiere a una contribución eventual de valorización que 

se causase, cobrase o liquidase a partir de la fecha de suscripción de la correspondiente escritura pública 
de transferencia de dominio a título de restitución de aporte, la cual será de cargo de EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado 

para el inmueble y luego con la tarifa individual que se facture. Igualmente, a partir de la fecha de 

suscripción de la escritura de transferencia a tftulo de restitución de aporte, será de cargo, EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA cualquier suma que se cobre en relación con impuestos, tasas o 

contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a 

descontar de los recursos que administre a su nombre el valor correspondiente. EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA asumirá(n) el pago de la prorrata por concepto de impuesto predial, a partir 

del mes siguiente de la firma de la escritura de restitución de aporte del(os) inmueble(s) objeto del presente 

contrato. 
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4) 

PARÁGRAFO 1: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a pagar los impuestos que gravan 

los Inmuebles objeto del presente documento de conformidad con el artículo 116 de la Ley 9 de 1.989 y  en 

consecuencia EL FIDEICOMITENTE debe entregar a paz y salvo los Inmuebles por concepto de 

gravámenes, contribuciones, tasas, derechos liquidados o reajustados hasta la fecha en que se firme la 

escritura de transferencia a título de restitución de aporte. 

PARÁGRAFO 2: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo 
tributo que grave este acuerdo, antes de suscribirse la escritura pública de transferencia de dominio a título 

de restitución de aporte, o un tributo que grave al FIDEICOMISO o que tenga como base los bienes que 
lo conforman, su valor, en la proporción que corresponda a la unidad frente al proyecto, deberá ser asumido 
íntegramente por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, quien deberá cancelarlo antes de la fecha de 

firma de la referida escritura. 

DÉCIMA OCTAVA. LIQUIDACIÓN DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hará 

entrega de él (los) inmueble (s) objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto por servicios 

públicos domiciliarios básicos de que está dotado, y por expensas o cuotas de administración del mismo, 

hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, serán de cargo exclusivo de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, al igual que toda reparación por daños o deterioro que no obedezcan a 
vicios del suelo o de la construcción, por los cuales responderá EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
de conformidad con la ley; por tanto EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a cancelar a 
partir de la fecha de entrega del (los) inmuebles la cuota de administración, inicialmente de acuerdo con el 
presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por el administrador 
provisional y luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios. 

PARÁGRAFO: Los costos del medidor de gas serán de cargo exclusivo del BENEFICIARIO(S) DE AREA, 
y podrán ser liquidados y cobrados periódicamente por la empresa prestadora del servicio en la facturación 
mensual del servicio público. 

DÉCIMA NOVENA. GARANTÍAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para efectos de la 
garantía tendrá fundamento en lo dispuesto en la ley. 

1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, deberá(n) dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones 
locativas de todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega de el(los) inmueble(s), 
para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice los ajustes a que haya lugar. 

2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de daños, operan dos 
garantías: a) Garantías de Funcionamiento: Las garantías de funcionamiento de griferías, aparatos 
sanitarios, de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, hidráulicas o 
sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citófonos, llaves y desagües, serán 
atendidos a través de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en un periodo de tres (3) meses 
contados a partir de la entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o no 
en él. Vencido este plazo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) en cada caso en particular 
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hacer uso de las garantías expedidas por los respectivos productores o contratistas. El plazo de tres (3) 
meses no se suspenderá por la falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del 
inmueble, entendiendo que la garantía expirará para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
vencido el plazo de tres (3) meses contados a partir de la entrega; y b), La garantía de acabados tales 

como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) se otorga por una sola vez por un (1) año 
contado a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantía que solo implica la reparación del área 

afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario deberá llenar el formato 

de reparaciones locativas, solicitando la reparación de las fisuras. Este plazo no se suspenderá por falta 
de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que 
la garantía expirará vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de 
entrega del inmueble. De ahí en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) efectuar 
a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento de los Inmuebles entregados por 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR advierte que dentro del periodo de garantía 

no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos de los Inmuebles entregado por 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, 
que coincide con el periodo de garantía, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de 

colgadura, pinturas al óleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se 
presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estará(n) obligado(s) a 

reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que dársele a 
la misma, se deterioren o dañen. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederá a la 

reparación pero se limitará a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente 
tenía los Inmuebles objeto de transferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños estructurales, 

hidráulicos, eléctricos y sanitarios de los Inmuebles entregados por EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 
PARÁGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no reconocerá daños causados a fachadas, 

cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisión o citófonos, por causa de los trabajos ejecutados por 

las empresas que presten los servicios por suscripción. 

PARÁGRAFO 3: Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por escrito. Todos los 

daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberán consignarse en el inventario 
anexo al acta de entrega. La reparación de las imperfecciones o daños de funcionamiento que aparezcan 

después de la entrega de los Inmuebles y dentro del periodo de garantía, deberán solicitarse por escrito al 

FIDEICOMITENTE, indicando el nombre del propietario, la ubicación de los Inmuebles y la relación de los 

daños. Expirado el término de garantía con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pero estando 

vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparación deberá solicitarse directamente a 
estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantía o en el contrato correspondiente. 
PARÁGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no responderá por daños causados en 
virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados 
a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, 
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eléctricos y sanitarios. La garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el propietario procede 
a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto. 

PARÁGRAFO 5: Frente a los daños o imperfecciones que presente los Inmuebles dentro del periodo de 

garantía, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederá a su reparación o reposición, pues el 

interés de éste es entregar los Inmuebles objeto de este documento en correcto estado. 

PARÁGRAFO 6: Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o 

imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos 
telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o 

similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, 
por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por el propietario de cada vivienda 

o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento 

de propiedad horizontal. 
PARÁGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , no responderá por el mal uso que se dé a 

los aparatos sanitarios, mesón de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de 

estos, o de limpiarlos con ácidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que dé(n) 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a canales, bajantes y demás elementos. 

PARÁGRAFO 8: Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, responderá por el término de diez (10) años por la estabilidad de la construcción de 

acuerdo con las normas legales. 

VIGÉSIMA. VIGENCIA: El término de duración de las instrucciones y obligaciones que constan en el 
presente documento, tendrán vigencia hasta el término de duración de EL FIDEICOMISO. 

VIGÉSIMA PRIMERA. TERMINACIÓN: Las instrucciones y obligaciones que constan en el presente 
documento, terminarán por las siguientes causas: 

1. Por terminación del CONTRATO FIDUCIARIO. 
2. Por haberse cumplido plenamente las instrucciones y obligaciones que constan en el presente 

documento. 

3. Por la disolución de la Entidad Fiduciaria. 
4. Por común acuerdo entre las partes que suscriben el presente documento, teniendo en cuenta la 

cláusula primera del presente contrato según aplique. 

5. Por las causales de terminación unilateral de la calidad de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 
consagradas en la Cláusula Vigésima Tercera de este documento. 

6. por las demás causales previstas en la ley. 

VIGÉSIMA SEGUNDA: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. Para los fines previstos en la 
normatividad emitida por la Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de Administración de 

Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo - SARLAFT, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA se obliga(n) a entregar información veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos 
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por la 
FIDUCIARIA al momento de su designación como Beneficiarios con respecto a la Unidad Inmobiliaria 
definida en el inicio del presente documento. La FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por 
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terminada unilateralmente y en forma anticipada la calidad del respectivo BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 
en caso de desatención a estos deberes. 

VIGÉSIMA TERCERA: TERMINACIÓN UNILATERAL DE LA CALIDAD DE BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA (DESISTIMIENTO). La calidad de BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en los términos consagrados en 
este documento, se entenderá terminada y por lo tanto cesarán todos los derechos y obligaciones derivadas 
de la misma, cuando: 

• EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA incumpla(n) alguna de sus obligaciones contractuales, 
caso en el cual la FIDUCIARIA podrá descontar directamente la suma referida en la cláusula 
primera del presente contrato, de los recursos que el EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
haya entregado. 

• EL BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se encuentre en mora de más de 30 días en el Cronograma de 
entrega de recursos en los términos estipulados en el inicio del presente documento, caso en el 
cual procederá la sanción en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en el presente 
contrato de adhesión. 

• EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no entregue la información y documentación requerida 
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de 
Administración de Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo — SARLAFT, así como 
por la inclusión del EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en la lista OFAC del gobierno de los 
Estado Unidos de América, caso en el cual procederá la sanción en los mismos términos, valores y 
condiciones establecidos denle el presente contrato. 

• Por manifestación expresa y escrita del BENEFICIARIO(S) DE AREA(S),  caso en el cual 
procederá la sanción en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en la cláusula 
primera del presente contrato. 

• Exista falsedad o inexactitud en la información que suministre EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA, la cual sea requerida por la Fiduciaria Bogotá S.A., o por el FIDEICOMITENTE, cambio 
en la capacidad de endeudamiento por contraer obligaciones adicionales y reportes por mal 
manejo comercial o financiero de obligaciones a cargo. 

PARÁGRAFO: En los casos en que se dé por terminado la calidad de BENEFICIARIO(S) DE AREA en 
los términos establecidos en esta Cláusula, por incumplimiento de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR antes citado, se encuentra facultado para asignar este 
Beneficio de Área correspondiente a la Unidad Inmobiliaria determinada en el inicio del presente documento 

de Designación de Beneficiarios de Área a otra persona sin requisito adicional. 

VIGESIMA CUARTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE ÁREA manifiesta(n) que conoció(eron) y entendió (eron) la información suministrada en los medios 
publicitarios por los que se ha anunciado las unidades y el proyecto VISSANI PROPIEDAD HORIZONTAL, 
especialmente en los siguientes aspectos: 

a) Conoció y entendió las características del área ofrecida en la publicidad y en consecuencia manifiesta 
que conoce que el área total construida corresponde a la sumatoria del área privada, más los demás 
elementos comunes como muros, columnas, ductos, fachada, etc.; 
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b) Conoció y entendió que las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas por las partes 
antes de la suscripción de la carta de designación de beneficiario de área, así como el mayor valor a que 

hubiere lugar por tal concepto; 

c) Conoció y entendió que el área privada y las especificaciones definitivas son las que obren en los planos 
aprobados por la Curaduría Urbana y en las especificaciones de acabados que se protocolizan con el 

presente documento. 

d) Conoció y entendió las áreas comunes del conjunto y sus acabados. 

e) En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE contenía la 

información relativa a las características de la unidad, estrato socioeconómico, valor estimado de cuota 

por expensas comunes y demás requisitos establecidos de la Circular Externa 006 de Febrero ocho (8) 

de dos mil doce (2012) expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue suficientemente 

clara, no lo indujo a error o engaño y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de 

manera satisfactoria antes de la suscripción del presente contrato de adhesión de beneficiario de área. 

VIGESIMA QUINTA. ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes que suscriben el presente documento 

manifiestan que no reconocerán validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente 

documento, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto 

alguno cualquier otro acuerdo verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad. 

VIGÉSIMA SEXTA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que ha sido plenamente 
informado, de manera previa, sobre las condiciones pactadas en el presente documento, sobre las 

consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las 

explicaciones e información que le ha solicitado a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de acuerdo 
con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar 
en el futuro. 

VIGESIMA SÉPTIMA. MERITO EJECUTIVO: En razón a que el presente documento contiene 
obligaciones expresas, claras y exigibles a favor de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y a cargo 
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por 
el Artículo 422 del Código General del Proceso. 

VIGÉSIMA OCTAVA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los 
siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Carta Circular 054 de 2004, y  la circular externa 
046 de 2008 expedidas por la Superintendencia Financiera: 

• EL FIDEICOMITENTE administra los recursos conforme se establece en el contrato de Fiducia 
Mercantil celebrado entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. 

• La identificación clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario. 
• EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento declara que se hace 

responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del cumplimiento de la normatividad vigente sobre 

la promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 
006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la 
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FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos 
inmobiliarios, no validará los lineamientos señalados en dicha Circular. 

• EL FIDEICOMITENTE, mediante la suscripción del presente documento, se obliga a suministrar a 
los BENEFICIARIOS DE AREA información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, 
comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las 

UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del 

Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha ley, 

declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA 
no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios. 

VIGESIMA NOVENA. COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven 
del presente documento las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogotá D.C., y recibirán 

comunicaciones y notificaciones en las direcciones que se mencionan a continuación. Será responsabilidad 
de cada parte comunicar el cambio de dirección. 

LA FIDUCIARIA: 
Calle 67 N° 7-37 Piso 3 Bogotá 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 
CI 75A 66 46 Of 521 Torre Empresarial Cc Metropolis Bogotá D.0 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA Cmp_Pal_Direccion , Cmp_Alt_Direccion 
Email: Cmp_PaLCorreoE , Cmp_AltEmail 

TRIGESIMA.VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRÓNICA: Cada una de las partes reconoce y acepta que la 
firma plasmada en la presente instrucción, es confiable y vinculante para obligarla legal y contractualmente 
y tiene la misma validez y los mismos efectos jurídicos de la firma manuscrita de conformidad con la Ley 
527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012. 

Por lo anterior, cada una de las partes declara: 

1. Que los datos de creación de cada firma corresponden única y exclusivamente al firmante quien tiene la 
capacidad jurídica para comprometer a la sociedad. 
2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrá acceso a los datos de creación de la firma. 
3. Que el firmante tiene plenas facultades legales y estatuarias para obligar a la sociedad que representa 

mediante la firma electrónica y no requieren de autorización adicional para ello. 

ANEXO No. 3 
PLAN DE APORTES 

Monto Total del Aporte (Representado en la (s) unidades(s) inmobiliaria (apartamento) 

Valor en Letras: $ Agr_ValorVenta_Letras 
Valor en Números: ($Agr_Valor_Venta) 
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Valor en Letras: Agr_Valor_Credito_Letras 

Valor en Números: ($Agr_Valor_Credito) 
Valor Financiación 

Entidad Financiera Agr_Entidad_Credito 

Cuota Inicial: 

Cuota Inicial 
Aportes en Letras: Cuota_I nidal_Valor_Letras 
Aportes en Números: $ Cuota_Inicial_Valor 

Aportes recibidos a la fecha 
Aportes en Letras: Plan_Pago_Vlr_Pagado_Total_AfectaVta_Letras 

Aportes en Números: $ Haga clic aquí para escribir texto. 

Cronograma de abono de cuotas iniciales pendientes: 

Cuota Fecha Valor 

Pln_Pgo_Pen 
d_Cuota_No 

Pln_Pgo_Pend_Fe 
cha 

Valor en Letras: Pln_Pgo_Pend_Valor_Pendiente_Letras 

Valor en Números: ($Pln_Pgo_Pend_Valor_Pendiente) 

• 
Cesantias 

PIn Pgo_Cesantia 

s_1_Fecha 

Valor en Números: ($ PIn_Pgo_Cesantias 1 Valor) 
. • 

Entidad: Pln_Pgo_Cesantias_1_Entidad 

Cesantias 
PIn_Pgo_Cesantia 

s_1_Fecha 

Valor en Números: ($ PIn Pgo_Cesantias 2 Valor) 
• 

Entidad: Pln_Pgo_Cesantias_2_Entidad 

AFC 

Financiación: 

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogotá, en dos (2) 
originales del mismo tenor y valor, uno para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA y otro para EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el día 

El presente documento reemplaza cualquier documento suscrito entre las partes. 

C.0 No. 

Apoderada Especial 
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del FIDEICOMISO 
VISSANI - FIDUBOGOTA. 

Suscribo el presente documento en señal de aceptación de los términos y condiciones del mismo. 

BENEFICIARIOS DE ÁREA 

HAGA CLIC AQUÍ PARA ESCRIBIR TEXTO. 

23 



Comparecieron con minuta escrita: i) ( ) identificada con cédula de 
ciudadanía número ( ) de  ( ), en ejercicio del poder especial que 
le ha sido conferido por: (a) ( ), mayor de edad, domiciliado en 
Bogotá, D.C., identificado con cédula de ciudadanía número ( ) quien actúa en su 
calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios 

financieros legalmente constituida mediante la escritura pública número tres mil ciento setenta y 
ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la 

notaría once (11) del círculo de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso 
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), 
mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil 

novecientos noventa y uno (1991), identificada con NIT No. 800.142.383-7, todo lo cual se acredita 

con el certificado de Existencia y Representación, el cual se adjunta para su protocolización con el 
presente instrumento público, sociedad que actúa única y exclusivamente en calidad de vocera y 
administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI - 
FIDUBOGOTA SA, con N1T de Patrimonio Autónomos número 830.055.897-7, y  que en el presente 
contrato se denominará EL TRADENTE y (b) ( ) identificada con cédula de 
ciudadanía número ( ) de  ( ), quien obra en su condición de apoderada 
especial legal de INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad legalmente constituida por 
documento privado sin número de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce 
(2012), inscrita el veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el número 01676252 del 

Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada con el N1T. 900.568.503 - 6, lo cual 

se acredita conforme con el Certificado de Existencia y Representación Legal de la Cámara de 

Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente instrumento; en calidad de 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, 
que se denominará en el presente contrato como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR., y: 

u) xxxxxxxxxxxx, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. xxxxxxxxxx 
xxxx)oo(, domiciliada en xxxxx, de estado civil xxxxxxxxxxxx, obrando XXXXXXX, quien (es) para 
los efectos de este documento se denominará(n) EL(LOS) BENEFICIARIO DE ÁREA(S), 
acordamos mediante la suscripción del presente documento a efectuar la transferencia de dominio a 

título de restitución del aporte, de los inmuebles que más adelante se identifican, escritura esta, que 
se regirá por las disposiciones legales vigentes, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Que entre la Sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS en calidad de 
FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA se celebró 
contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración, en virtud del cual se constituyó por 
otrosí integral el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, mediante documento privado de 
fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020). 

SEGUNDA: En virtud de la celebración del contrato de fiducia del FIDEICOMISO VISSANI — 
FIDUBOGOTA SA, la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, es FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y responsable del desarrollo y construcción del conjunto residencial VISSANI 
APARTAMENTOS PH. 



TERCERA: Que VISSANI APARTAMENTOS PH, se construye sobre el predio ubicado en la calle 
veinticinco B (256) número setenta y uno — dieciocho (71 -18) de la ciudad de Bogotá (nomenclatura 

provisional) y al cual le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria 50C- 2142670, que actualmente 
se encuentran en cabeza del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO VISSANI - 
FIDUBOGOTA SA, quien en el presente documento se denomina EL TRADENTE. 

CUARTA. Que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. concurre única y exclusivamente como vocera del 
FIDEICOMISO TRADENTE, y procede a hacer la presente Transferencia a Título de restitución del 

aporte, teniendo en cuenta la calidad de propietario fiduciario del derecho de dominio del inmueble, 
de acuerdo con la designación de Beneficiario de Área realizada por el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, por lo que éste último comparece para efectos de cumplir con las obligaciones 
que se deriven de la construcción del PROYECTO. 

Con base en los antecedentes mencionados, las Partes celebran la transferencia de dominio a título 

de restitución del aporte, de los inmuebles que más adelante se identifican, con base en las 
siguientes: 

CLÁUSU s 

PRIMERAS OBJETO. La FIDUCIARIA, en calidad de TRADENTE y Propietario Fiduciario, por medio 
del presente instrumento público y como vocera y administradora del FIDEICOMISO VISSANI - 
FIDUBOGOTA SA, transfiere a título de restitución del aporte a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA, y éste (os) se obliga(n) a recibir a igual título, el derecho de dominio, propiedad y la 
posesión material, junto con la proporción que le corresponde sobre las áreas y bienes comunes, que 
tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO  ( ) de la 
TORRE 3B y el GARAJE  ( ) , los cuales forman parte de la propiedad horizontal 
VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Calle veinticinco 6 (25B) 
número setenta y uno dieciocho (71 — 18) de la actual nomenclatura urbana de Bogotá D.C. 
(nomenclatura provisional), los cuales se encuentran comprendidos dentro de los siguientes linderos: 

APTO 

GARAJ E 

VISSANI APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL, se construyó sobre un lote de 

terreno denominado área útil Vissani que cuenta con una cabida superficiaria de ocho mil 

ochocientos ochenta y un punto sesenta y siete metros cuadrados (8.881.67 m2) que se encuentra 

comprendido entre los mojones 42-43-44-46-47-48-49-N5 y 42 y sus linderos son: 

Por el NOR ORIENTE: del mojón 44 al mojón 42 pasando por el mojón 43 en línea quebrada y 

distancias sucesivas de trece puntos ochenta metros (13.80 m) y cincuenta y siete puntos ochenta y 

cuatro metros (57.84 m) colinda parte con Cesión Adicional para Mayor Edificabilidad de la misma 
urbanización y parte con Cesión Obligatoria Parque Público 1 de la misma urbanización. 

Por el SUR ORIENTE: del mojón N5 al mojón 42 en línea recta y distancia de ciento treinta y nueve 
puntos cuarenta y dos metros (139.42 m) colinda con predio vecino Centro Empresarial La 

Esperanza. 
Por el SUR OCCIDENTE: del mojón N5 al mojón 46 pasando por los mojones 49, 48 y 47 cierra en 
línea quebrada y distancias sucesivas de veintinueve punto noventa y nueve metros (29.99 m), 

quince punto noventa y tres metros (15.93 m), trece punto cincuenta metros (13.50 m) y cincuenta y 



cinco punto noventa metros (55.90 m) colinda parte con Vía V7 — Calle 25B, y parte con Cesión 
Obligatoria Parque Público 2 de la misma urbanización. 
Por el NOR OCCIDENTE del mojón 46 al mojón 44 en línea recta y distancia de ciento dieciocho 
puntos sesenta y siete metros (118.67 m) colinda con Cesión adicional para mayor edificabilidad de 

la misma urbanización. 

A este Lote le corresponde el Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C-2142670 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, zona Centro. 

PARÁGRAFO PRIMERO: A los inmuebles objeto del presente contrato les corresponde las 

matrículas inmobiliarias No.  y  de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Al apartamento número se le asigna el depósito común 
de uso exclusivo número  

PARÁGRAFO TERCERO: A los inmuebles descritos anteriormente les corresponde el coeficiente de 

copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal del conjunto residencial VISSANI 

APARTAMENTOS PH, sus aclaraciones y/o modificaciones. 
PARÁGRAFO CUARTO No obstante la mención de la cabida y linderos la presente escritura de 
transferencia de lo(s) inmueble(s) se otorga como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual 

diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas aquí declaradas, no dará lugar a 
reclamo por ninguna de las partes. 
PARÁGRAFO QUINTO: El apartamento objeto materia de este contrato se destinaran 

específicamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente; mientras que el 

garaje asignado se destina para estacionamiento de vehículos de tipo liviano, destinos estos que 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar. 
PARÁGRAFO SEXTO: Con la presente transferencia a título de restitución de aporte se dan por 
cumplidas las obligaciones adquiridas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con el 
BENEFICIARIO DE ÁREA en el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA. 
PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conoce(n) y acepta(n) las 
especificaciones de construcción y de acabados de los inmuebles objeto del presente contrato y las 
zonas comunes y las dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y 
que se presenta para su protocolización con este instrumento. 
PARÁGRAFO OCTAVO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que identificó 
(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicación, calidades, condiciones y extensión 

superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contrato y 
del conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH al cual pertenecen, de manera que se 

declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus características. Las dimensiones de muros, vanos, closet, 

ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y 

variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no 
incluyen el espesor de acabados. 

Las ilustraciones presentadas en los planos correspondientes a los apartamentos y/o el CONJUNTO 

RESIDENCIAL VISSANI APARTAMENTOS PH y zonas comunes, son una representación artística; por 
lo tanto se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, diseño de 
elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningún caso 
disminución en la calidad de la obra y serán de similar apariencia en los acabados de los inmuebles 
objeto de contrato. 



PARÁGRAFO NOVENO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoce(n) y 
acepta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercialización, es 

de carácter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripción y características definitivas del 
inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construcción aprobada por la 

Curaduría Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del conjunto residencial VJSSANI 

APARTAMENTOS PH y las cartas de designación de beneficiario de área y escritura de transferencia 
a título de restitución de! aporte que suscriben las partes. 
PARAGRAFO DÉCIMO: La Unidad Administrativa de Catastro Distrital asignó al predio en el cual se 
construye el conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, la siguiente nomenclatura 
provisional: Avenida Calle 25 B # 71- 18 de la ciudad de Bogotá. 

SEGUNDA. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La transferencia a título de restitución del 
aporte de lo(s) inmueble(s) objeto de este contrato comprenderá además el derecho de copropiedad 
sobre los bienes comunes constitutivos de! conjunto VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD 
HORIZONTAL, en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en los 
términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal está contenido en la escritura pública 

número dos mil cuatrocientos setenta y ocho (2478) del tres (03) de noviembre de dos mil veintiuno 
(2021) de la Notaría Veintiocho (28) del círculo de Bogotá, adicionada mediante la escritura pública 
dos mil seiscientos siete (2.607) del treinta (30) de septiembre de dos mil veintidós (2.022) de la 

Notaría veintiocho (28) del círculo de Bogotá adicionada mediante escritura pública ( ) del 

) de  (__) de la Notaría ( -__) de Bogotá; debidamente registradas en el folio de 
matrícula inmobiliaria número  de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá Zona Centro, el cual EL(LOS) BENEFICIARIO (5) DE AREA declara(n) 
conocer, comprender y aceptar. 
PARÁGRAFO PRIMERO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que respetará(n) 
el reglamento de propiedad horizontal al que está(n) sometido(s) el (los) inmueble(s) objeto del 

presente contrato, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las 
obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas 
comunes que le corresponda a partir de la fecha de entrega delo(s) inmueble(s), al igual que sus 
causahabientes a cualquier título, así como las normas de convivencia en el contenidas. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el Propietario Inicial se 
reservan el derecho de modificar los planos arquitectónicos, estructurales y de propiedad horizontal 

con la aprobación de la autoridad competente, durante la etapa de construcción de las diferentes 
torres que componen VISSANI APARTAMENTOS PH y en consecuencia el propietario inicial y el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrán aclarar, reformar, adicionar o modificar tanto la 

licencia de construcción y el reglamento de propiedad horizontal a que esta (n) sometido(s) el (los) 

inmueble (s) objeto de este contrato, sin que para ello requiera de autorización de los copropietarios. 
Por lo anterior, EL BENEFICIARIO DE AREA con la suscripción de este contrato faculta y otorga 
poder especial, amplio y suficiente de manera expresa e irrevocable a El FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR para que en su nombre y representación suscriba las modificaciones, adiciones, 
aclaraciones y/o reformas del Régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el bien 
objeto de este contrato, como consecuencia de las modificaciones de la licencia de construcción 
legalmente otorgadas o de los planos arquitectónicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro 
error o aclaración de tipo mecanográfico a que hubiere lugar, con posterioridad al otorgamiento del 
presente instrumento. 



Así mismo y durante el proceso de construcción, cuando se trate de efectuar aclaraciones o 
correcciones por errores matemáticos, mecanográficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro 

error u omisión o cuando la autoridad encargada de otorgar el permiso de enajenación respectivo 

exija alguna modificación, se entiende que autorizan al propietario inicial para realizar dichas 
modificaciones y en consecuencia, este último, no deberá acreditar autorización alguna. 
PARÁGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega de (los) inmueble(s) objeto de esta 
escritura serán de cargo de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA todas las reparaciones por 
daFios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los cuales 
responderá el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por el término que establece la ley. 

TERCERA. TRADICIÓN. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del FIDEICOMISO VISSANI 
- FIDUBOGOTA, con Nit. 830.055.897-7, es actualmente la titular del pleno derecho de dominio y la 
posesión regular del predio donde se desarrolla el conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS - 
PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual lo adquirió así: 

Inicialmente el inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-
1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro; por 
transferencia a título de fiducia mercantil que hiciera la sociedad DAIMLER COLOMBIA SA 
mediante escritura pública mil cuatrocientos noventa y nueve (1.499) del veinticuatro (24) 
de abril de dos mil dieciocho (2.018) otorgada por la Notaría Cuarenta y Ocho (48) de 
Bogotá D.C., debidamente registrada. 

2. Posteriormente a través escritura pública número cuatro mil ciento cuarenta (4140) del 
primero (1°) de octubre de dos mil veintiuno (2.021) otorgada por la Notaría Cuarenta y 
Cuatro (44) de Bogotá, se constituyó la Urbanización DAIMLER, dando origen, entre otros, 
al predio denominado AREA UTIL- VISSANI, al cual le corresponde el folio de matrícula 
50C-2142670, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

3. Las Edificaciones de VISSANI APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlas 
construido a expensas de INVERSIONES PANORAMIA SAS, quien actúa como 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PATRIMONIO AUTONOMO denominado 
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA. 

PÁRAGRAFO: La propiedad horizontal VISSANI APARTAMENTOS PH, se levantó en ejecución de los 
planos arquitectónicos aprobados por la Curaduría Urbana de Bogotá y con sujeción a: 

1. Licencia de Construcción No. 11001-3-19-0220 del cinco (5) de febrero de dos mil diecinueve 
(2.019), ejecutoriada el trece (13) de marzo de dos mil diecinueve (2.019) otorgada por la 

Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá, por la cual se concede Licencia de Construcción en la 
Modalidad de Obra Nueva para la Primera Etapa. 

2. Modificación de la licencia de construcción vigente aprobada por resolución 11001-3-20-1689 

del diecisiete (17) de noviembre de dos mil veinte (2.020), ejecutoriada el veintisiete (27) de 

noviembre de dos mil veinte (2.020) otorgada por la Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá; por 
medio de la cual se otorga la modificación de licencia de construcción (vigente); y se realiza 
la Aprobación de Planos de Propiedad Horizontal por la cual se aprueban los Planos de 
Alinderamiento y Cuadro de Áreas Comunes y Privadas para el Sometimiento al Régimen de 
Propiedad Horizontal de la Torre 1 y  2 de la Propiedad Horizontal VISSANI APARTAMENTOS 
— PROPIEDAD HORIZONTAL. 



3. Resolución 11001-3-21-1475 del cuatro (04) de octubre de dos mil veintiuno (2021), 
ejecutoriada el día seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021), otorgada por la 

Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá; por la cual se aprueba la modificación a la licencia de 

construcción y de los planos de alinderamiento y cuadro de áreas para el sometimiento al 
régimen de propiedad horizontal. 

4. Resolución No. 11001-3-21-1930 del tres (03) de diciembre de dos mil veintiuno (2021) de la 
Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá, por la cual se concede prórroga al término de vigencia de 

la licencia de construcción 11001-3-19-0220 del cinco (5) de febrero de dos mil diecinueve 
(2.019) 

5. Resolución No. 11001-3-22-0527 del Cuatro (04) de marzo de dos mil veintidós (2022), 
ejecutoriada el día treinta (30) de marzo de dos mil veintidós (2.022), de la Curaduría 

Urbana No. 3 de Bogotá, por la cual se concede la modificación de la licencia de construcción 

para la adición de la torre 3 A del proyecto Vissani. 

6. Resolución No. 11001-3-22-1500 del veintitrés (23) de junio de dos mil veintidós (2022), 

ejecutoriada el día cinco (05) de julio de dos mil veintidós (2.022) de la Curaduría Urbana 
No. 3 de Bogotá, por la cual se concede la modificación de la licencia de construcción para la 

adición de la etapa 4 del proyecto Vissani. 

7. Resolución No. 11001-3-22-2409 del treinta y uno (31) de octubre de dos mil veintidós 

(2022), ejecutoriada el día once (11) de noviembrede dos mil veintidós (2.022) de la 

Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá, por la cual se concede la modificación de la licencia de 

construcción del proyecto Vissani. 

8. Resolución No. 11001-3-22-2936 del veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintidós 

(2022), ejecutoriada el día seis (06) de enero de dos mil veintitrés (2.023) de la Curaduría 

Urbana No. 3 de Bogotá, por la cual se concede la revalidación de la licencia de construcción 

del proyecto Vissani. 
9. Resolución No. 11001-3-23-0172 del dieciséis (16) de enero de dos mil veintitrés (2023), 

ejecutoriada el día nueve (09) de febrero de dos mil veintitrés (2.023) de la Curaduría 

Urbana No. 3 de Bogotá, por la cual se concede la modificación de la licencia de 

construcción para la adición de las torres 1,2,3 A y 4 del proyecto Vissani 

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza que EL 

TRADENTE no ha enajenado a ninguna persona los inmueble(s) que transfiriere por medio de este 

contrato y que tiene el dominio y la posesión tranquila de ellos y declara que se hará su entrega libre 
de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de 
familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de 
dominio, y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de 

Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos el(los) inmueble(s) conforme se indicó en el 
Reglamento de Copropiedad de VISSANI APARTAMENTOS PH contenido en la escritura pública 

número dos mil cuatrocientos setenta y ocho (2478) deI tres (03) de noviembre de dos mil veintiuno 
(2021) de la Notaría Veintiocho (28) del círculo de Bogotá, adicionada mediante la escritura pública 
dos mil seiscientos siete (2.607) del treinta (30) de septiembre de dos mil veintidós (2.022) de la 
Notaría veintiocho (28) del círculo de Bogotá adicionada mediante escritura pública ( ) del 

( ) de  (_) de la Notaría ( ) de Bogotá; y de la hipoteca en mayor extensión 
constituida por FIDUCIARIA BOGOTA SA como vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTÁ a 
favor de BANCO DAVIVIENDA SA, como consta en la escritura pública número mil ochocientos 

noventa y ocho (1898) del catorce (14) de mayo de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Trece 



(13) de Bogotá. La hipoteca en mayor extensión será cancelada en esta misma escritura y los 

gastos que se generen con ocasión de la cancelación estarán a cargo de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, es decir de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS. No obstante lo anterior, 

EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley. 

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de este 
contrato serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA todas las reparaciones por daños o 

deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construcción por los cuales responderá el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con lo previsto en la ley. 

SEXTA. VALOR DE LOS APORTES. El valor total de los aportes efectuados por EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA para la adquisición de la unidad objeto de esta transferencia, es la suma 
de ($ .00), entregada de la siguiente manera: 

a) La suma de  

declara recibida en la fecha a entera satisfacción. 

 

), que el FIDEICOMISO, 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago, EL BENEFICIARIO(S) DE AREA, EL 
TRADENTE y EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR renuncian al ejercicio de la acción resolutoria 
que de ella se deriva, y la transferencia se otorga firme e irresoluble. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga (n) a pagar en forma 

inmediata al FIDEICOMISO, los valores que por concepto de impuestos a transacciones 
financieras y/o gravamen a movimientos financieros que llegarén a ocasionarse por el giro de 

recursos destinados al pago de los inmuebles. 
PARÁGRAFO TERCERO: El control de los dineros mencionados en la presente cláusula, es de 
exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
PARÁGRAFO CUARTO: EL TRADENTE propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR y el BENEFICIARIO DE ÁREA declaramos bajo la gravedad de juramento que: 

• El valor de los aportes incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados 

en los que se señale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que 
se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Artículo Noventa (90) del 
Estatuto Tributario, modificado con el artículo 61 de la Ley 2010 de 2019). 

• No existen sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la presente 
escritura, y que, por ende, el valor de los aportes señalado está conformado por todas las 
sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, 
construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. 

SÉPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de 
gravámenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o 
municipal, serán de cargo del BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de este instrumento 

público. El pago a las empresas de servicios públicos domiciliarios, el pago proporcional de las 
expensas necesarias para la administración, conservación y reparación del conjunto residencial 
VISSANI APARTAMENTOS PH y sus bienes comunes, y la prima de seguro serán de cargo de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de entrega, así como cualquier gasto 
derivado de la propiedad o tenencia de los inmuebles. 



PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a la fecha ha cancelado el 
monto total por concepto del Impuesto Predial Anual de los inmuebles que se transfieren por virtud 
de la presente escritura pública. No obstante lo anterior, como se manifestó EL(LOS) 
BENEFICIARIOS(S) DE AREA estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, 
reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio 
general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de 

carácter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de 
este contrato, con posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea generado por la 
autoridad competente. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
no será responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en las 

instalaciones y en el mantenimiento de los servicios de agua, energía, gas y teléfonos. EL 
TRADENTE en ningún caso será responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas 

Municipales en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, 

alcantarillado, energía, gas y recolección de basuras y teléfono. 
PARÁGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregará las redes 

telefónicas hasta el strip. La instalación de la línea telefónica para el(los) inmueble(s) y su aparato 

corre por cuenta exclusiva de la EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 
PARÁGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega el inmueble objeto de 

este contrato dotado y a paz y salvo de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, gas, 

energía eléctrica. 
PARÁGRAFO QUINTO: En los términos de la resolución CREG 108 de 1997, y  demás disposiciones 

que lo modifiquen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexión del servicio de energía eléctrica, 

corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. En el evento en que El 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectúe algún abono a la empresa de energía eléctrica por 

ese concepto, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor 

del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

OCTAVA. ENTREGA. La entrega real y material de los inmuebles objeto del presente 

contrato se realizará por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el día  (__) de  

de dos mil xxxxx (2.0xx), junto con los bienes comunes esenciales señalados en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal, en la proporción correspondiente a cada inmueble. La entrega se realizará 

mediante ACTA suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega aquí pactada EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia(n) al ejercicio de la acción de la condición resolutoria derivada 

de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) BENEFrCIARIO(S) DE ÁREA no comparece(n) a recibir el (los) 
inmueble(s) en la fecha notificada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o presentándose, se 
abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] 

éste se tendrá por entregado para todos los efectos a satisfacción. En este evento, la(s) llave(s) del 
(de los) inmueble(s) quedará(n) a disposición de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas 
de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este señale. Es claro también que si como 
consecuencia de la negativa de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a recibir los inmuebles, no se 



pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero a las que queda 
obligado a entregar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en los términos de este documento, se 

causarán intereses moratorios a la tasa máxima legal, desde la fecha en que dicha entrega ha debido 

producirse. 
PARÁGRAFO TERCERO: Es entendido que el(los) inmueble(s) transferido(s) en el presente 

instrumento se entregará(n) a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA cuando esté(n) dotados de los 
servicios públicos de energía, acueducto, gas y las respectivas redes para el servicio de teléfono. Así, 

en el evento de que las respectivas empresas públicas del Distrito, que sin culpa de EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere 
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrá efectuar cambios en los 
materiales utilizados para los acabados del inmueble objeto del presente contrato, los cuales serán 

de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos. 
PARÁGRAFO QUINTO: Para efectos de la exoneración de responsabilidad por demoras en la 
entrega, se considerarán como fuerza mayor entre otros hechos tales como: escasez de materiales 
en el mercado, incumplimiento de contratistas a cargo de la edificación, demora en la instalación de 

los servicios de acueducto y alcantarillado, energía eléctrica y gas, demora en los trámites y 

autorizaciones por parte de las autoridades municipales o distritales, huelgas de personal, epidemia 
y pandemias y otros hechos que se puedan considerar como fuerza mayor o caso fortuito. 
PARÁGRAFO SEXTO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hará entrega real y material de los 

bienes comunes de uso y goce general que hacen parte del conjunto residencial VISSANI 

APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL de conformidad con lo establecido en el artículo 24 de la 
Ley 675 de 2001. 

PARÁGRAFO SEPTIMO: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto del presente 
contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumirá(n) íntegramente la seguridad y guarda de los 
inmuebles y en consecuencia, exonera de responsabilidad a EL TRADENTE y al FIDEICOM1TENTE 

DESARROLLADOR por el(los) hurto(s) o sustracción(es) de bienes o pérdida(s) de elementos y/o 

cosas que ocurran en aquel (aquellos), independientemente de si EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR es la administradora provisional del conjunto residencial VISSANI 
APARTAMENTOS PH y/o si ésta delegó dicha función a un tercero. 
PARÁGRAFO OCTAVO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no podrá(n) abstenerse de recibir el 
inmueble por encontrarse en proceso de construcción algunas zonas comunes o torres del conjunto 
residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, siempre que la unidad privada cuente con los elementos 

de acceso, funcionalidad y seguridad necesarios para su habitabilidad. 
PARÁGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s), EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes ordinarias y 

extraordinarias de administración que se causen de manera total o proporcional, independientemente 

que habite(n) o no en el inmueble, y aun cuando este en ejercicio la administración provisional, de 
conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a regular esta materia. 
PARÁGRAFO DÉCIMO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podrá utilizar en forma 
temporal parqueaderos construidos para asignarlos a título de comodato a propietarios de Unidades 
Privadas que fueren entregadas, mientras adquieren presencia física la totalidad de los garajes que 
conformen el conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE AREA, situación que declara conocer y aceptar. 



PARÁGRAFO DECIMO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO VISSANI — 
FIDUBOGOTA S.A. ha asumido los costos del medidor de gas, de los aparatos gasodomésticos como 

estufa y su respectiva instalación (si aplica en la negociación), así como el cargo de conexión 
liquidados por la empresa prestadora del servicio de Gas Natural, por lo cual no asumirá valores que 
se llegaren a liquidar con posterioridad a la firma del presente instrumento público. 

NOVENA. GASTOS. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento del contrato de 
transferencia a título de restitución del aporte contenido en la presente escritura, serán cubiertos de 
la siguiente manera: los notariales correrán por cuenta de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por partes iguales; el impuesto 
de registro departamental y los derechos de registro en la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos, serán de cargo exclusivo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los gastos 
ocasionados por la cancelación de hipoteca de mayor extensión del inmueble objeto de esta 
transferencia, serán asumidos exclusivamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO: Estos gastos no hacen parte del valor de los aportes y deberán ser cancelados por las 
partes obligadas. 

DÉCIMA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, está autorizado para anunciar y enajenar 

el plan de vivienda del cual forma parte integrante el(los) apartamento(s) materia del presente 
contrato, por la por la Subsecretaria de inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría 

Distrital del Hábitat, conforme a la Radicación número ( ) del  ( ) de 

( ) de dos mil ( ) ( ) por la cual se otorgó permiso para la 
enajenación de las unidades de vivienda que conforman la torre 3B de VISSANI APARTAMENTOS 

PH. 

DECIMA PRIMERA. DESENGLOBE CATASTRAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se 

compromete a radicar los documentos exigidos para obtener el desenglobe catastral de los 
inmuebles que se transfieren, dentro de los sesenta (60) días hábiles siguientes a la transferencia del 

último inmueble que hace parte del conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD 

HORIZONTAL. 

DÉCIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que la propiedad de los bienes eléctricos 

(bienes muebles comunes) y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el 

conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivación autorizado por la empresa 
prestadora del servicio de energía eléctrica, hasta el punto de derivación de acometidas de baja 

tensión estará en cabeza de la empresa prestadora de energía eléctrica quien los ejecutará(tó) 

instalará(ló) y/o adquirirá(rió) de acuerdo con la reglamentación vigente. Por lo anterior EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la 

empresa prestadora de energía eléctrica o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o a LA 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, 

por concepto de los activos eléctricos correspondientes. b) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 

DE AREA conoce(n) y acepta(n) que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad de vocera del FIDEICOMISO VISSANI - 

FIDUBOGOTA SA, puede entregar los dominios y servidumbres de los bienes eléctricos, a 



perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energía eléctrica. En 
consecuencia EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) que la empresa prestadora de 

energía eléctrica tendrá libre acceso a las áreas comunes del conjunto residencial VISSANI 
APARTAMENTOS PH en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica. Por lo anterior, la 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera del FIDEICOMISO VISSANI - 
FIDUBOGOTA SA y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quedarán facultados para 

suscribir los contratos y/o constituir legalmente las servidumbres a favor de CODENSA S.A., durante 

el proceso de construcción del conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH y hasta que se 
cumpla con la entrega del cien por ciento (100%) de las unidades privadas que conforman VISSANI 

APARTAMENTOS PH, lo cual es conocido y aceptado por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 
c) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, celebre con las empresas de servicios públicos, contrato(s) de comodato o 

préstamo de uso sobre bienes comunes del conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH con 
destino a la instalación y funcionamiento de los equipos, redes y demás elementos que dichas 
empresas requieran para el suministro y prestación del servicio correspondiente. En consecuencia 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se obligan a respetar los términos de los contratos celebrados 

por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

DÉCIMA TERCERA. GARANTÍAS. Para efectos de la garantía que otorgará sobre las unidades 

de vivienda de que trata el presente instrumento EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
tendrá en cuenta lo dispuesto en la Ley 1480 de 2011. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
conoce(n) y acepta(n) que los plazos de garantía no se suspenderán por la falta de uso que este(os) 
haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantía expirará vencido los términos legales contados a 
partir de la fecha de entrega. 

1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, deberá(n) dejar constancia en el inventario de entrega de 

reparaciones locativas de todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega de 

el(los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice los ajustes y 

arreglos. 2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de daños 

opera la garantía legal. Estos daños serán atendidos a través de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, por un periodo de un (1) año contado a partir de la entrega del inmueble, 

habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o no en él. Vencido este plazo, EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) en cada caso en particular hacer uso de las garantías 
expedidas por los respectivos productores o contratistas, si hay lugar a ello. El plazo de un (1) año 
no se suspenderá por la falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) del 

inmueble, entendiendo que la garantía expirará para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
vencido el plazo de un (1) año contado a partir de la entrega, la garantía respecto de fisuras de 

muros tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) se efectuará por una sola 
vez a los doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantía que solo 
implica la reparación del área afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El 

propietario deberá llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparación de las fisuras. 
Este plazo no se suspenderá por falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haga(n) 
de el (los) inmueble(s), entendiendo que la garantía expirará vencido el plazo de doce (12) meses 
calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahí en adelante EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un 
correcto mantenimiento del inmueble adquiridos 



PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del 

periodo de garantía no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del 

inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el 
periodo de garantía, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al óleo, o 

en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o 
similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no estará(n) obligado(s) a remplazar tales 
materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que dársele a la misma, 

se deterioren o dañen. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederá a la 
reparación pero se limitará a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que 

originalmente tenía el inmueble objeto de transferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas 

por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños 

estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no reconocerá daños 

causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisión o citófonos, por causa de 
los trabajos ejecutados por las empresas que presten los servicios por suscripción o por personal 
que ejecute actividades de remodelación al interior del inmueble. 

PARÁGRAFO TERCERO: Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por 

escrito. Todos los daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberán 
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparación de las imperfecciones o daños 
de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de 

garantía, deberán solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando el 
nombre del propietario, la ubicación del inmueble y la relación de las solicitudes de garantía. 

Expirado el término de garantía con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pero estando 
vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparación deberá solicitarse directamente 
a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantía o en el contrato 

correspondiente. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderá por daños 

causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y 

acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños 
estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. La garantía expirará si frente a cualquier daño o 

imperfección, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a 

un tercero para el efecto. 
PARÁGRAFO QUINTO: Frente a los daños o imperfecciones que presente el inmueble dentro del 

periodo de garantía, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederá a su reparación o 

reposición, pues el interés de este es entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado. 
PARÁGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y 

cuando los daños o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales 
como sismos, movimientos telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos meteorológicos como 

vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione 
por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un 
tercero, será atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado 
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no responderá por el mal 

uso que se dé a los aparatos sanitarios, mesón de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o 
pararse encima de estos, o de limpiarlos con ácidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de 



mantenimiento que dé(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a canales, bajantes y demás 

elementos. 
PARÁGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responderá por la estabilidad de la construcción de 

acuerdo con las normas legales. 

PARÁGRAFO NOVENO: LA FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI - 
FIDUBOGOTA, no será responsable por ningún tipo de garantía, arreglo, reparación y similares 

relacionados con el proyecto inmobiliario Vissani Apartamentos. 

DÉCIMA CUARTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD Y ESPECIFICACIONES. EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que conoció(eron) y entendió(eron) la información 

suministrada por los medios publicitarios por los que se comercializaron las unidades que integran el 
conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL, especialmente en los 
siguientes aspectos: 

a) Conoció(eron) y entendió(eron) las características del área ofrecida en la publicidad y en 

consecuencia manifiesta que conoce que el área total construida corresponde a la sumatoria del área 
privada, más los demás elementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada, etc. 
b) Conoció(eron) y entendió(eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas 

por las partes antes de la celebración de la carta de designación de beneficiario de área, así como el 
mayor valor a que hubiere lugar por tal concepto; 
c) Conoció(eron) y entendió(eron) que el área privada y las especificaciones definitivas de la unidad 

privada y zonas comunes son las que obran en los planos aprobados por Secretaria de Planeación y 
en las especificaciones de acabados que se protocolizan con el presente instrumento. 
d)Manifiesta que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contenía la 
información relativa a las características de la unidad, estrato socioeconómico, valor estimado de 

cuota por expensas comunes y demás requisitos establecidos de la Circular Externa 006 de Febrero 

ocho (08) de dos mil doce (2012) expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue 
suficientemente clara, no lo indujo a error o engaño y que las dudas relativas a la oferta comercial 

se resolvieron de manera satisfactoria antes de la celebración de la carta de designación de 
beneficiario de área. 

DÉCIMA QUINTA. La gestión de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su 
obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con recursos propios, ninguna obligación tendiente a 
financiar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus 
recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relación 

con el proyecto obligación de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e interventor. 
DÉCIMA SEXTA. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, 
veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del 

conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS— PROPIEDAD HORIZONTAL, y en consecuencia no es 
responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o valor de las unidades 
que conforman dicho conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, ni demás aspectos 
técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 



DÉCIMA SÉPTIMA: CLÁUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA. EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones de Los contratos 
de fiducia suscritos para el desarrollo del proyecto inmobiliario. 

DECIMA OCTAVA. CLÁUSULA OPONIBILIDAD. Mediante la suscripción del presente instrumento EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran que 
para todos los efectos legales, las dáusulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento 

público primarán y por ende modificaran cualquier estipulación contraria o contradictoria a las 
mismas señaladas en la CARTA DE DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIO DE ÁREA, celebrada con 
relación al inmueble objeto de este contrato el día ( ) de  de dos mil 

(20), entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

Presente(s) nuevamente, EL(LOS) SEÑOR(ES)  

de las condiciones civiles e identificación(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien(es) en este 

contrato se ha(n) denominado EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, manifestó (aron): 
a) Que acepta(n) íntegramente la presente escritura y la transferencia de dominio a título de 

restitución de aporte que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su 

entera satisfacción. 

b) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a cumplirlo, en 

especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de administración ordinarias 

y extraordinarias. 

c) Que con el otorgamiento de este instrumento se da cumplimiento a la Carta de Designación de 

Beneficiario de Área a la que hace referencia en la cláusula decima octava del presente contrato, 

entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y se 

declaran satisfechos en el sentido que aquélla cumplió estrictamente con las obligaciones estipuladas 

a su favor mencionadas en tal documento. - 

d) Que acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada 
para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad 

Horizontal, renunciando expresamente al ejercicio de la acción de cualquier condición resolutoria 

derivada de la forma de entrega aquí pactada. 

e) Que renuncia(n) al ejercicio de la acción de toda condición resolutoria derivada de las obligaciones 

contenidas en este contrato, el cual tiene carácter firme e irresoluble. 

f) Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo a FIDUCIARIA BOGOTÁ 

S.A. y al FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA, respecto del beneficio de área que en el 

mismo les correspondía y en relación con la transferencia aquí contenida declara(n) que se cumplió 

con lo establecido en el contrato de fiducia y en la carta de designación de beneficiario de área, en 
razón a lo cual no habrá lugar de reclamo alguno por ningún concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL 

FIDEICOMISO. 

g) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, así 
como FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. en su calidad de vocera FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA, 
dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la carta de designación de beneficiarios de área que 
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebró (aron). 

h) Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. obraron como 
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construcción de conjunto 
residencial VISSANI APARTAMENTOS- PROPIEDAD HORIZONTAL, y por lo tanto no están obligados 



frente a ellos por la terminación del inmueble, la calidad de la obra, el valor de los aportes 

correspondiente a cada una de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de 

la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de evicción que pudieren llegar a presentarse. 

Compareció nuevamente, SANDRA MILENA ACOSTA PARRA identificada con cédula de 

ciudadanía número 52.381.945 de Bogotá, en ejercicio del poder otorgado por CAMILO ESCOBAR 

GIRALDO mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número 

19.261.470 expedida en Bogotá D.C, en calidad de Representante Legal de INVERSIONES 

PANORAMIA SAS, sociedad legalmente constituida por documento privado sin número de asamblea 

constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veintiséis (26) de octubre de 

dos mil doce (2012) bajo el número 01676252 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., 

e identificada con el NIT. 900.568.503 — 6, actuando en calidad de FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., manifestó: 

• Que da su conformidad a que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. vocera del 

FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, comparece para cumplir con su obligación de 

transferir a título de restitución del aporte a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el derecho 
de dominio del (de los) inmueble(s) materia de la presente escritura; y del FIDEICOMISO 

VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., quien a su costo y cargo desarrolló las mejoras. 
• Que acepta que LA FIDUCIARIA comparece en este instrumento público únicamente como 

vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, por lo cual no ostenta la calidad de 

constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos 

inherentes a la construcción de los inmuebles y por tanto no es responsable por la 

estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de la 
sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS 

• Que INVERSIONES PANORAMIA S.A.S se obliga a salir al saneamiento por evicción y vicios 
redhibitorios del (de los) inmueble(s) materia de esta escritura. 

• Que INVERSIONES PANORAMIA S.A.S, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR FIDEICOMISO 
VISSANI - FIDUBOGOTA da su conformidad a la transferencia que hace LA FIDUCIARIA 
BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA. 

• Que INVERSIONES PANORAMIA S.A.S se obliga a responder por la calidad de la construcción 
del (de los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia. 

Con la suscripción del presente contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, la FIDUCIARIA y el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declaran que para todos los efectos legales, las cláusulas y 

declaraciones realizadas en el presente instrumento público primarán y por ende modificarán 
cualquier estipulación contraria o contradictoria a las mismas. 

En este estado EL FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR, certifica que el inmueble se encuentra a paz 

y salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el Artículo 29 de la Ley 675 de 
2001. 

Con la suscripción del presente contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y la FIDUCIARIA 
declaran que para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el presente 
instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o contradictoria 
a las mismas. 
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Entre los suscritos a saber: (i) CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con la Cédula de Ciudadanía 
número 19.261.470 de Bogotá, quien obra en su condición Representante Legal de INVERSIONES 
PANORAMIA S.A.S, sociedad legalmente constituida por documento privado sin número de asamblea 
constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veintiséis (26) de octubre de dos mil 
doce (2012) bajo el número 01676252 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada 
con el NIT. 900.568.503-6, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal 
expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se adjunta (Anexo 1), quien en adelante 
y para efectos de este Contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte (ji) ANDRES 
NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 80.503.834 expedida 
en Bogotá, quien obra en su condición de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 
S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública 
número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos 
noventa y uno (1991) ante la Notaría Diecisiete (17) del Círculo de Bogotá D.C., con domicilio principal en 
la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la 
Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa 
y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación expedido por la 
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y 
para los efectos del presente contrato se denominará la FIDUCIARIA, por el presente documento hemos 
convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, 
el cual se regirá por las cláusulas aquí establecidas, previas las siguientes consideraciones: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar, por etapas constructivas, 
un PROYECTO denominado VISSANI sobre el inmueble resultante de la constitución de urbanización del 
predio identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50C-1494572 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Centro, ubicado en la Avenida Calle 26 No. 70A-25 de la ciudad 
de Bogotá, en adelante el INMUEBLE, cuyo Folio se adjunta al presente contrato como Anexo No. 3. 

Mediante el presente contrato se desarrollará la cuarta etapa del PROYECTO denominada VISSANI 
ETAPA 4, en adelante, el PROYECTO, conformado por sesenta y un (61) apartamentos. 

No obstante lo anterior, el número de unidades será el que apruebe la Curaduría Urbana en la Licencia de 
Construcción. 

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duración de la construcción total del 
PROYECTO será de veinticuatro (24) meses contados a partir de la obtención del cumplimiento de las 
condiciones de giro establecidas en el presente contrato. 

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, será única y 
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estará encargado de realizar, sin 
participación alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción y construcción del 
PROYECTO y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los 
dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto el 
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegó al punto de 
equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento 
(60%) deI total de las unidades del PROYECTO, es decir, cuando se reciban TREINTA Y SIETE (37) 
CONTRATOS DE ADHESION. 

Página 1 de 18 



Zoho Sign Document ID: 7ZSLXIYZYNO5U2AGQN6PRK9ZCUE5L32KS1IM84UYWLY 

Fiduciaria Bogotá 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSION CELEBRADO ENTRE INVERSIONES 

PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

No obstante lo anterior, para efectos del punto de equilibrio, se entenderá que Corresponde al sesenta por 
Ciento (60%) de las unidades resultantes que apruebe la autoridad Competente en la Licencia de 
Construcción. 

Los CONTRATOS DE ADHESIÓN deberán estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en 
separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos 
establecidos en la cláusula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE recibirá los dineros 
recaudados con el fin de desarrollar el PROYECTO. 

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su 
determinación no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participó, ni participará 
en la definición del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE. 

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO, se adelantará sobre el inmueble resultante de la constitución de 
urbanización del predio identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50C-1494572 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Centro, en adelante el INMUEBLE, propiedad del 
Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., administrado por 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuyo FIDEICOMITENTE es la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. 

Sobre el INMUEBLE se encuentra la siguiente anotación: 

Hipoteca Abierta sin Límite de cuantía, constituida por FIDUCIARIA BOGOTÁ S:A.,  como vocera 
del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., a favor de 
BANCO DAVIVIENDA S.A., a través de Escritura Pública Número 1898 del catorce (14) de mayo 
de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaría Trece de Bogotá. 

Frente a la anterior anotación, el FIDEICOMITENTE certifica que la misma no afecta, de manera alguna, 
el desarrollo del PROYECTO. 

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitará, en caso de requerirlo, crédito a una entidad bancaria, para 
el desarrollo del PROYECTO. 

SÉPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
VISSANI - FIDUBOGOTA, cuya finalidad exclusiva es la de servir de instrumento fiduciario para permitir el 
desarrollo del PROYECTO. 

OCTAVA: Que para la entrega de los recursos a EL FIDEICOMITENTE deberá haber cumplido con todas 
las obligaciones contenidas en la Cláusula 2.1 del presente contrato. 

GENERALIDADES DEL CONTRATO 
INDICE 

0.1 iNDICE 
0.2 DEFINICIONES 

CAPITULO 1 
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES 

CAPÍTULO II 
2.1. OBJETO Y BIENES 

Página 2 de 18 



Zoho Sign Document ID: 7ZSLXIYZYNO5U2AGQN6PRK9ZCUE5L32KS1IMg4uyWLy 

Fiduciaria Bogotá 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSION CELEBRADO ENTRE INVERSIONES 

PANORAMIA SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

CAPITULO III 
3.1. FIDEICOMITENTE 
3.2. FIDUCIARIA 

CAPÍTULO IV 
4.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE 
4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE 
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA 
4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA 

CAPÍTULO V 
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO 

CAPITULO VI 
6.1. PENA POR RETIRO 

CAPITULO VII 
7.1. COSTOS Y GASTOS 
7.2. COMISIÓN FIDUCIARIA 

CAPÍTULO VIII 
8.1. DURACIÓN 
8.2. CAUSALES DE TERMINACIÓN 

CAPÍTULO IX 
9.1 CONFLICTO DE INTERÉS 

CAPÍTULO X 
10.1 GESTIÓN DE RIESGOS 

CAPITULO XI 
11.1. LIQUIDACIÓN 

CAPÍTULO XII 
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

CAPITULO XIII 
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACIÓN 

CAPÍTULO XIV 
14.1. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

CAPITULO XV 
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE 

CAPITULO XVI 
16.1. VALOR DEL CONTRATO 

CAPÍTULO XVII 
17.1 MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 
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CAPÍTULO XVIII 
18.1. CESIÓN DEL CONTRATO 

CAPÍTULO XIX 
19.1. LEGISLACIÓN APLICABLE 

CAPÍTULO XX 
20.1. PERFECCIONAMIENTO 

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuación se 
relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

1. FIDUCIARIA: Será denominada así en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., 
cuya identificación se efectuó al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebración y 
ejecución de negocios fiduciarios. 

2. FIDEICOMITENTE: Se denominará así en el presente contrato a la sociedad INVERSIONES 
PANORAMIA S.A.S., cuya identificación se efectuó al inicio de este documento. 

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias. 

4. PROYECTO: Se denominará de esta manera al PROYECTO VISSANI ETAPA 4, que será desarrollado 
por EL FIDEICOMITENTE, o por la sociedad a la que éste ceda sus derechos, sobre el INMUEBLE. 
Este proyecto estará compuesto por sesenta y un (61) apartamentos. 

No obstante lo anterior, el número de unidades será el que apruebe la autoridad competente en la 
Licencia de Construcción. 

5. CONTRATO DE ADHESIÓN: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y 
cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este último se vincula al presente contrato fiduciario 
y que contiene las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se 
adjunta al presente contrato como Anexo No. 5. 

CAPÍTULO 1 
MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y 
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de 
condiciones para cada una de ellas. 

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplirá con todas las obligaciones relacionadas 
con el suministro de información y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o 
Distrito donde se desarrollará el PROYECTO de Construcción. 

CAPÍTULO II 
OBJETO y BIENES 

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendrá por objeto: (i) La 
recepción de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la 
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberán constituir encargos de inversión 
individuales. (ji) La administración de los recursos recibidos. (iii) La Inversión de los recursos 

Página 4 de 18 



Zoho Sign Document ID: 7ZSLXIYZYNO5U2AGQN6PRK9ZCUE5L32KS1IM84UYWLY 

Fiduciaria Bogotá 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSION CELEBRADO ENTRE INVERSIONES 

PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

administrados en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en los términos 
establecidos en el numeral 3° de la cláusula 4.3. 

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE, de las sumas 
consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante 
el término de duración del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro: 

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicación de documentos para adelantar 
actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, en los términos 
establecidos en la normatividad vigente. 

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la liCencia de construcción, en los términos 
establecidos en la normatividad vigente. 

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las 
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de 
ventas. Se encuentra que se llegó al punto de equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS 
DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades privadas 
(apartamentos) del PROYECTO, es decir, cuando se reciban TREINTA Y SIETE (37) 
CONTRATOS DE ADHESION. 

No obstante lo anterior, para efectos del punto de equilibrio, se entenderá que corresponde, al 
sesenta por ciento (60%) de las unidades resultantes que apruebe la autoridad competente en la 
Licencia de Construcción. 

Los CONTRATOS DE ADHESIÓN deberán estar suscritos por los ENCARGANTES interesados 
en separar inmuebles. 

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de títulos realizado por alguno de 
los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE, se 
encuentra libre de gravámenes y en general de cualquier limitación al derecho de dominio, para el 
desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen hipotecario que se constituya con una 
Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera para la financiación del proyecto; 
Hipoteca Abierta sin Límite de cuantía, constituida por FIDUCIARIA BOGOTA SA., como vocera 
del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., a favor de 
BANCO DAVIVIENDA S.A., a través de Escritura Pública Número 1898 del catorce (14) de mayo 
de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaría Trece de Bogotá. 

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en 
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. 

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito 
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera o certificación 
suscrita por el representante legal y revisor fiscal o contador del FIDEICOMITENTE en donde 
acredite que cuenta con los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO. 

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisión a la FIDUCIARIA, sobre la 
cual se hace mención en la cláusula 7.2 del capítulo séptimo, así como el pago de los gastos a los 
que alude la cláusula 7.1 del mismo capítulo, en el caso de que haya lugar a ellos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numerales 
anteriores durante el término de duración del presente Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono a la 
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Cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESIÓN, restituirá de forma inmediata 
a estos últimos a la terminación del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los trámites y/o 
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados por ellos 
junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISIÓN que le corresponde, mencionada en la 
Cláusula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la 
consignación en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESIÓN dentro del 
término antes señalado, los recursos se depositarán en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversión 
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento 
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente 
sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular 
Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen, 
adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que LA 
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, 
no validará los lineamientos señalados en dicha Circular. 

PARÁGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento se 
obliga a suministrar a los ENCARGANTES información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, 
comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES 
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las 
normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas que lo modifiquen adicionen 
o complementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha ley, 
reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no responderá por tales conceptos, teniendo en cuenta 
que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos 
inmobiliarios. 

PARÁGRAFO CUARTO. No se tendrán en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, los 
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean cónyuges o compañeros permanentes y se 
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los 
representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De 
igual manera no se contarán para el punto de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplido con 
el proceso de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA. 

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los 
ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en la cláusula anterior, los cuales serán invertidos 
Fondos de Inversión Colectiva que administra la FIDUCIARIA. 

CAPÍTULO III 
LAS PARTES 

3.1. EL FIDEICOMITENTE: INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. 
3.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

CAPÍTULO IV 
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE: 

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme 
a los términos previstos en este contrato y en la Ley. 
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2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en 
este contrato conforme a la legislación vigente. 

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente 
contrato. 

4. Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminación de este contrato, por causas contractuales o legales, proceder 
a la liquidación del encargo. 

5. Los demás derechos establecidos en este contrato y en la Ley. 

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes: 

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duración del presente Contrato, los documentos 
relacionados en la Cláusula 2.1. del presente Contrato. 

2. Remitir a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada 
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los 
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculación deberá efectuarse en el 
término legal establecido en la Circular Básica Jurídica Parte I — Titulo IV — Capítulo IV y para tal 
efecto EL FIDEICOMITENTE deberá remitir en el momento en que los entregue el ENCARGANTE 
los formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA. 

3. Remitir periódicamente a LA FIDUCIARIA la relación de tarjetas de recaudo yio referencias de recaudo 
asignadas a cada ENCARGANTE. 

4. Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la separación 
de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser 
consignadas a órdenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el 
presente contrato. 

5. Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser 
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por esta, en 
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de 
Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generarán rendimientos a favor del 
ENCARGANTE que haya realizado el depósito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la 
apertura del respectivo encargo de inversión individual a su nombre. 

6. EL FIDEICOMITENTE no podrá efectuar ningún cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el 
evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorización, 
ésta última podrá dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE 
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolverán los recursos a cada uno de los ENCARGANTES. 

7. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a 
LA FIDUCIARIA. 

8. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden 
de operación entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las 
condiciones previstas en la Cláusula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas. 

9. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cada vez que 
modifique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, razón social, 
Representación Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varíe de las que reporte a la firma del 
presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa número cero ochenta y uno (081) 
del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia 
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen. 

10. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito. 
11. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus 

obligaciones. 
12. Pagar la comisión fiduciaria a que se refiere la Cláusula 7.2. deI Capítulo Séptimo y los gastos a que 

alude la Cláusula 7.1. deI mismo Capítulo. 
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13. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo, 
por tanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema 
que se llegare a presentar con ocasión del acceso otorgado para dicha consulta. 

14. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las 
normas que regulan el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación 
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL 
FIDEICOMITENTE empleará funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo 
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control 
y prevención de lavado de activos. Igualmente EL FIDECOMITENTE deberá informar oportunamente 
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para la realización de las entrevistas. 

15. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que 
soporten la vinculación del ENCARGANTE, por el término establecido en la normatividad vigente para 
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculación el cual estará a 
disposición de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservará 
por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de 
conocimiento del cliente, según lo establecido en el ordenamiento jurídico para el efecto. 

16. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable 
del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del 
desarrollo del presente Contrato. 

17. Obtener de los ENCARGANTES, la autorización para el tratamiento de los datos personales a lo que 
tendrá acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorización 
de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorización podrá ser solicitada por LA 
FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberán ser 
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) días siguientes a la solicitud realizada 
por LA FIDUCIARIA. 

18. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en 
la Circular Básica Jurídica y a usar la información, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en 
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del 
presente Contrato. 

19. Todas las demás derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de la ley. 

4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes: 

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de 
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL 
FIDEICOMITENTE. 

2. Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la cláusula 2.1 denominada 
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMITENTE en los términos 
indicados en el presente contrato. 

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separación de las unidades inmobiliarias resultantes 
del PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, en un encargo único por cada uno de los clientes pero agrupándolos a todos en una 
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA generarán rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya 
realizado el depósito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo 
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sólo recibirá recursos de los 
ENGARGANTES hasta un número igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. 

4. Invertir los recursos recibidos de los ENGARGANTES en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo único por cada uno de los clientes pero 
agrupándolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez 
obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENGARGANTES. 
LA  FIDUCIARIA sólo realizará la apertura de encargos fiduciarios individuales hasta un número igual 
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al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA  FIDUCIARIA ha remitido el reglamento de los 
Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL FIDEICOMITENTE 
y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma 
expresa mediante la firma del presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en 
depósitos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA. En ningún caso el monto de estos depósitos 
podrá exceder del diez pbr ciento (10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversión 
colectiva. 

5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) 
días hábiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la Cláusula Segunda del 
presente Contrato. 

6. Entregar al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al cumplimiento de las 
condiciones establecidas en la Cláusula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos 
por los recursos entregados por los ENCARGANTES como contraprestación a la conservación 
obligatoria de las condiciones económicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos 
CONTRATOS DE ADHESION. 

7. Entregar al FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capítulo 
Segundo del presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en 
encargos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que 
responderá directamente por estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y 
terceros, de igual manera responderá en relación con los giros por concepto de desistimientos que se 
encuentren en la situación descrita en este numeral. 

8. Mantener a disposición de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se 
cumpla el plazo del presente Contrato o su prórroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas 
en la Cláusula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los 
términos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituirán, junto con 
los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISIÓN FIDUCIARIA, mencionada en la 
Cláusula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, para el efecto, mediante abono a la 
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESIÓN, y se restituirán de forma 
inmediata a estos últimos a la terminación del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los 
trámites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal 
b), LA FIDUCIARIA descontará como sanción la suma prevista en la Cláusula 6.1. del presente 
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o 
administrativo) a que haya lugar; y los recursos serán entregados por LA FIDUCIARIA, mediante 
abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma 
inmediata a la radicación del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE 
siempre y cuando se hayan surtido los trámites y/o procedimientos internos exigidos por LA 
FIDUCIARIA para el efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación en la cuenta 
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el término señalado 
anteriormente, los recursos se depositarán en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversión 
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos. 

9. En el evento en que ocurra la situación descrita en el literal a) del numeral anterior, se procederá con 
el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa la 
conciliación de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE. 

10. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecución del presente Contrato ninguna Promesa de 
Compraventa, ni participa en su definición. 

11. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

12. LA FIDUCIARIA no dará información a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO, 
dicha obligación recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE. 

13. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecución del Contrato se presentaren hechos 
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando 
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LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutará obligaciones o estipulaciones del presente 
contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta 
por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad 
alguna. 

14. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas 
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, 
apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL 
FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad 
no ejecutará obligaciones o estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto 
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia 
Financiera de Colombia, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna. Sin 
perjuicio de lo anterior, las demás obligaciones y estipulaciones que no tenga que ver con el asunto 
objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecución en los 
términos del presente contrato y del ordenamiento jurídico. 

15. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestión realizada en desarrollo 
del presente contrato, el cual será remitido a través de correo electrónico a la dirección indicada en el 
presente contrato. 

16. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser presentada al 
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes a la fecha del respectivo corte, 
de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. 
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendición de cuentas presentada, esta se entenderá 
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendición sea 
remitida a través de correo electrónico a la dirección indicada en el mismo. 

17. Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO. 

18. Cobrar la COMISIÓN a que tiene derecho. 
19. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilla 

informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, 
la cual, de igual forma se encuentra publicada en la página web de la Fiduciaria. 

20. Remitir al ENCARGANTE el informe periódico de que trata el numeral 6.2.1 de la parte II Titulo II 
CAPITULO 1 de la Circular Básica Jurídica y la rendición de cuentas en cuanto a los recursos 
administrados en los Fondos de Inversión Colectiva. 

21. Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el 
presente contrato. 

22. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, 
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los rendimientos, modificación 
o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido 
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la 
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, será responsable del tratamiento de la información de los 
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y  a su vez en cuanto al manejo de los 
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012. 

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de 
medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. La 
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, 
calidad de la misma, plazos de entrega, valores y demás obligaciones que adquieran EL 
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que 
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestión se suscribe única y exclusivamente 
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al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de EL 
FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios 
para la cumplida ejecución del objeto de este contrato, y no será responsable por caso fortuito, fuerza 
mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por parte de EL 
FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de 
publicidad establecidas en la Circular Básica Jurídica y a usar la información, logo y material publicitario 
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el 
Anexo No. 7 del presente Contrato. 

CAPÍTULO V 
PROCEDIMIENTO OPERATIVO 

La FIDUCIARIA administrará los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los 
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, así: 

1. Los ENCARGANTES interesados deberán consignar las sumas de dinero correspondientes a la 
separación de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a órdenes de LA FIDUCIARIA, 
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberán suscribir los formularios de vinculación de la 
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente contrato fiduciario, se aperturará 
un Encargo de Inversión individual, en los Fondos de Inversión Colectiva. 

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, 
generarán rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depósito, a partir de la fecha 
en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversión individual a su nombre. 

3. En el evento que la vinculación del ENCARGANTE no se efectúe a través de Las Oficinas del Banco 
de Bogotá, EL FIDEICOMITENTE enviará a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente 
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada 
vinculación deberá efectuarse dentro del término legal establecido en la Circular Básica Jurídica Parte 

— Título IV — Capítulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de 
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos 
anexos. 

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro señaladas en la Cláusula Segunda del presente Contrato, 
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar 
las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMITENTE. 

5. LA FIDUCIARIA entregará los recursos depositados y sus rendimientos dentro de los cinco (5) días 
hábiles siguientes al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Cláusula Segunda del presente 
Contrato. 

PARÁGRAFO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice la consignación inicial de los 
recursos, según lo señalado en el plan de pagos, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la firma 
del Contrato de Adhesión y una vez se surtan los procedimientos internos establecidos por la Fiduciaria, 
se procederá con la terminación unilateral del negocio. Como consecuencia de lo anterior, se cancelará el 
Encargo Fiduciario asignado y, por ende, la unidad inmobiliaria respectiva quedará disponible para ser 
comercializada, nuevamente, por parte del FIDEICOMITENTE. 
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CAPÍTULO VI 
PENA POR RETIRO 

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo señalado 
en la cláusula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el 
ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma de equivalente al CINCUENTA 
POR CIENTO (50%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRO a titulo de pena. 
Dicha suma será entregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en 
que EL FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de 
orden de operación entregado por la FIDUCIARIA siempre y cuando se hayan surtido los trámites yio 
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. 

6.1.1. Se entenderá que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos: 
a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en 
los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por el ENCARGANTE o cualquier obligación establecida en 
dicho documento; c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiará la adquisición del 
inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta 
(30) días contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato 
o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere 
cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no 
se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le señalare la 
FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentación requerida en 
desarrollo de este contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relación con 
la información sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualización de información, consulta de 
comportamiento crediticio. 

PARÁGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizará mediante comunicación dirigida por 
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el 
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a 
través del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no 
complete la documentación que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 días siguientes 
a la primera consignación que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es 
decir, la suma de equivalente al CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO 
A LA FECHA DE RETIRO, se girará al FIDEICOMITENTE, a título de pena por retiro. 

PARÁGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el 
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del 
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para que 
proceda la misma, las obligaciones de las demás partes deben estar cumplidas en los términos del 
presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION. 

CAPÍTULO VII 
COSTOS Y GASTOS 

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) y demás pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del 
presente contrato, así como los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo, disolución o 
liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, estarán a cargo de EL FIDEICOMITENTE. 
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Se considerará como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes: 
1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente contrato y 

otros tales como: los gravámenes a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos. 
2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del contrato, cuando las 

circunstancias así lo exijan. 
3. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre 

los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia 
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

4. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales 
serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la 
elaboración del respectivo informe. 

5. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del encargo fiduciario. 
6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto 

del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente 
contrato de encargo fiduciario. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Estos gastos serán pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien 
los pagará a la FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días 
hábiles siguientes a la presentación de la cuenta por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en 
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, 
causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante 
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los recursos al 
FIDEICOMITENTE con una antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARÁGRAFO TERCERO: La certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el 
Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestará mérito 
ejecutivo para obtener el pago de las mismas. 

7.2. COMISIÓN FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibirá como remuneración por su gestión, la siguiente 
comisión: 

1. Una comisión fija mensual de UNO PUNTO CINCO (1.5) salarios mínimos legales mensuales 
vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) días hábiles del mes siguiente, desde la 
firma del contrato de Encargo Fiduciario. 

2. Una comisión de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes por 
cada Otrosí que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de EL 
FIDEICOMITENTE. 

3. Los recursos serán invertidos en los Fondos de Inversión administrados por la FIDUCIARIA, y se 
cobrará la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversión como gasto del 
mismo en los términos del respectivo reglamento. 

4. Una comisión de un (1) salario mínimo legal mensual vigente durante la liquidación del presente 
contrato por un (1) mes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La comisión FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causará, liquidará 
y cobrará mensualmente. Por su parte, la comisión FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causará, 
liquidará y cobrará diariamente como una comisión de administración, como un gasto a cargo del 
respectivo fondo de inversión. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE. 
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PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podrá descontar de manera automática la comisión 
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capítulo, de los 
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones 
establecidas en la cláusula segunda del presente contrato. 

CAPÍTULO VIII 
DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

8.1 DURACIÓN: El presente contrato tendrá un término de duración de dieciocho (18) meses, contados a 
partir de la fecha de su firma, contrato que se entenderá prorrogado automáticamente por una vez y por 
un período igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la comisión 
FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intención de darlo por terminado dentro 
de los quince (15) días hábiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda 
terminarse y liquidarse con anterioridad, de común acuerdo entre las partes. 

Las prórrogas posteriores se efectuarán por escrito de común acuerdo entre las partes, previa autorización 
de los ENCARGANTES. 

8.2. TERMINACIÓN: Además de las causales expresamente previstas con anterioridad, serán causales 
de terminación de este contrato: 

8.2.1. Decisión judicial debidamente ejecutoriada. 
8.2.2. Por los hechos previstos en el artículo 1.240 del Código de Comercio, salvo los referidos en los 

numerales 5, 6 y 11. 
8.2.3. Por decisión tomada de común acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa 

notificación escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias. 
8.2.4. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los 

siguientes casos: 
• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación de actualizar la información 

contemplada en la cláusula 14.1. del presente contrato. 
• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación contenida en el numeral 14 de 

la 4.2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE. 
• Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión fiduciaria 

por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 
• Por inclusión de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o 

extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, tales como los 
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación de procesos en su contra 
de extinción de dominio por estas mismas causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin 
existir alguna causal de terminación del mismo, la FIDUCIARIA tendrá derecho a título de indemnización 
al valor equivalente a tres (3) meses de comisión fiduciaria. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es 
persona natural y si ésta fallece, no se dará por termitiado el presente contrato y pol lo tanto se mantendrán 
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato. 
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CAPÍTULO IX 
CONFLICTOS DE INTERES 

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripción del presente contrato no genera situaciones de conflictos 
de interés en los términos del numeral 9° del artículo 146 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, 
de acuerdo con la evaluación que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en 
que durante la ejecución del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de 
interés, la FIDUCIARIA los revelará y regulará adecuadamente. 

CAPÍTULO X 
GESTION DE RIESGOS 

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebración del presente contrato, ha 
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de 
acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los 
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuará 
el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

CAPÍTULO XI 
LIQUIDACIÓN 

11.1. LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO: Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de la 
FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidación 
del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la cláusula 8.2 del capitulo 
VIII, se procederá a la liquidación del encargo fiduciario en el siguiente orden: 

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisión. (ji) El pago de 
los gastos de administración. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y 
contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demás gastos directos e indirectos en que se incurra. 

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas, 
los recursos se entregarán a EL FIDEICOMTENTE si se cumple el requisito establecido en el Capítulo II 
del presente encargo, en caso contrario restituirá a los ENCARGANTES los valores depositados, previo 
descuento de la comisión de la FIDUCIARIA, mencionada en la Cláusula 7.2. Numeral 3° deI presente 
contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes, la 
FIDUCIARIA presentará una rendición final de cuentas, de conformidad con la Circular Básica Jurídica 
expedida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro 
de los treinta (30) días hábiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) días hábiles después de haberse 
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderá aprobada y se dará por terminada 
satisfactoriamente la liquidación y en consecuencia el vínculo contractual que se generó con este contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo serán asumidos automáticamente por EL 
FIDEICOMITENTE, quien tendrán la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es 
aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera 
clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al 
que se le presente la cuenta respectiva. 

Página l5de 18 



Zoho Sign Document ID: 7ZSLXIYZYNO5U2AGQN6PRK9ZCUE5L32KS1IM84UYWLY 

Fiduciaria Bogotá 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSION CELEBRADO ENTRE INVERSIONES 

PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

PARÁGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el término para 
cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se devolverán 
a los ENCARGANTES, en los términos del parágrafo primero de la cláusula 2.1 anterior. 

CAPÍTULO XII 
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación 
en: 

1. EL FIDEICOMITENTE: 
Dirección: 
Teléfono: 
E- mail: 
Facturación: 

1. LA FIDUCIARIA: 
Dirección: 
Teléfono: 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. 
Calle 75A No. 66-46 Of 521 T. Emp. CC Metrópolis 75A, Bogotá. 
3257171 
inversionespanoramia(qmail.com   
facturacion. md irectos(notificaciones.co 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogotá. 
3485400 

PARÁGRAFO.- Con la suscripción del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo 
a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones así como los informes mensuales o de rendición de 
cuentas y cualquier otra información referente al encargo al correo electrónico antes registrado, 
entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentación de la información, 
reemplazando de esta manera la remisión física de tales documentos. 

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las 
direcciones electrónicas anotadas para el envio de la información, procederemos a notificarlas a la 
FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como 
domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

CAPÍTULO XIII 
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACIÓN 

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al "operador de 
información" u "operador de banco de datos" respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la 
información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el 
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en 
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento 
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos 
se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del 
respectivo "operador de información" u "operador de banco de datos" y las normas legales que regulen la 
materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la consecuencia de esta 
autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo 
tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos operadores conocerán su comportamiento 
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 
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CAPÍTULO XIV 
ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al año, la información requerida 
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de 
las normas relativas al Sistema de Administración del riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del 
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

CAPÍTULO XV 
IMPUESTO DE TIMBRE 

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el artículo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre 
de 2006, la suscripción del presente contrato no causa impuesto de timbre. 

CAPÍTULO XVI 
VALOR DEL CONTRATO 

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es la comisión FIDUCIARIA. 

CAPÍTULO XVII 
MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

17.1. Podrá modificarse este contrato, de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. 
Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los 
derechos consagrados para los ENCARGANTES, requerirán de previo consentimiento y autorización de 
estos. 

CAPÍTULO XVIII 
CESIÓN DEL CONTRATO 

18.1. CESIÓN: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podrá cederse, previa autorización escrita 
de cada una de las partes y de los ENCARGANTES, salvo la cesión que se efectúe a una sociedad que 
sea conformada por EL FIDEICOMITENTE o las sociedades que las integran. En el evento de ser cedido 
a otra sociedad FIDUCIARIA, por instrucción de EL FIDEICOMITENTE, se deberá indemnizar a la 
FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comisión FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva 
cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en 
cumplimiento al capítulo IV, título IV, Parte 1 de la Circular Básica Jurídica. 

CAPÍTULO XIX 
LEGISLACIÓN APLICABLE 

19.1. LEGISLACIÓN APLICABLE: En lo no previsto en las cláusulas anteriores, el presente contrato se 
regulará por lo dispuesto en el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y  en las 
normas del Código de Comercio Colombiano. 

CAPÍTULO XX 
PERFECCIONAMIENTO 

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entenderá perfeccionado a 
partir de la fecha de su firma. 
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PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

21. COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN y ANTISOBORNO: En atención a la ley 1474 de 2011 y  1778 de 
2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se 
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de 
valor para retener, obtener o direccionar algún negocio a fin de obtener una ventaja ilícita, o incurrir en 
cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas. 

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotá D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los 
veinticuatro (24) días del mes de mayo del año dos mil veintiuno (2.021). 

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, 

_YvrE 1ÁevC, 

CAMILO ESCOBAR GIRALDO ANDRÉS NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal Representante Legal 
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

Elaboró: CAOG 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE INGEURBE SAS, 
ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN 

Entre los suscritos a saber: GONZALO PARRA GOMEZ, identificado con el número de identificación 
79.149.494, que actúa en calidad de tercer vicepresidente de ARQUITECTURA Y CONCRETO 
S.A.S., sociedad colombiana de la forma de las sociedades por acciones simplificadas, debidamente 
constituida por medio de escritura pública No. Seiscientos treinta y uno (631) otorgada en la Notaría 
diecisiete (17) de la ciudad de Medellín el dos (2) de abril de mil novecientos noventa (1990), Con 
domicilio principal en la ciudad de Medellín, identificada con número de identificación tributaria NIT 
800.093.117-3 todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido 
por la Cámara de Comercio de Medellín, como (Anexo 1) al presente contrato y CLAUDIA 
MERCEDES MORENO GOMEZ, identificada con cédula de ciudadanía, 51.664.740 de Bogotá, 
quien actúa en calidad de representante legal de INGEURBE S.A.S., sociedad colombiana de la 
forma de las sociedades por acciones simplificadas, debidamente constituida por medio de escritura 
pública No. Doscientos trece (213) otorgada por la Notaría Segunda (2)  del CírcuLo de Bogotá en 
enero veintidós (22) de mil novecientos ochenta y Cinco (1985), con domicilio principal en la ciudad 
de Bogotá, identificada con NIT 860.524.118-1, todo lo cual acredita con el certificado de existencia 
y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, y se adjunta al presente 
contrato como (Anexo 2), que conjuntamente se denominaran LOS FIDEICOMITENTES, y de otra 
parte, CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía No 
39.692.985 expedida en Bogotá D.C., quien actúa en calidad de Representante Legal de 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida 
mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de 
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaría Once (11) del Círculo 
Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento 
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) de Colombia, 
mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil 
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjuntan al 
presente documento (Anexo No. 3), quien en adelante y para los efectos del presente Contrato se 
denominará LA FIDUCIARIA, celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que se regirá por los siguientes Capítulos y en lo no 
dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia 

GENERALIDADES DEL CONTRATO 

0.1. ÍNDICE DEL CONTRATO 
0.2. DEFINICIONES 

CAPÍTULO 1 
MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

CAPÍTULO II 
NATURALEZA DEL CONTRATO 

CAPÍTULO III 
DECLARACIONES DLOS FIDEICOMITENTES, 

CAPÍTULO IV 
OBJETO DEL CONTRATO 

CAPÍTULO V 
CONFORMACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 
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CAPÍTULO VI 
DE LAS PARTES 

CAPÍTULO VII 
SAN EAMI ENTO 

CAPÍTULO VIII 
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

CAPÍTULO IX 
COMODATO 

CAPITULO X 
COSTOS Y GASTOS 

CAPITULO XI 
DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

CAPÍTULO XII 
LIQUI DACIÓN 

CAPÍTULO XVI 
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

CAPÍTULO XIV 
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN 

CAPITULO XV 
ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

CAPITULO XVI 
VALOR DEL CONTRATO 

CAPÍTULO XVII 
CESIÓN 

CAPÍTULO XVIII 
REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

CAPÍTULO XIX 
LEGISLACIÓN APLICABLE 

CAPÍTULO XX 
SOLUCIÓN DE CONFLICTOS 

CAPÍTULO XXI 
CONFLICTO DE INTERÉS 

CAPÍTULO XXII 
GESTIÓN DE RIESGOS 

CAPÍTULO XXIII 
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA 
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0.2. DEFINICIONES. Para efectos de este Contrato, las palabras o términos que a continuación se 
relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

1. LA FIDUCIARIA. Será denominada así en el presente Contrato a la sociedad FIDUCIARIA 
BOGOTA S.A., cuya identificación se efectuó al inicio de este documento, cuyo objeto social 
permite la celebración y ejecución de negocios fiduciarios. 

2. EL TRADENTE. Es la sociedad DAIMLER COLOMBIA SA con Nit. 830.044.266-2, quien 
transferirá en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES el INMUEBLE identificado con 
matrícula inmobiliaria número 50C-1494572. 

3. LOS FIDEICOMITENTES. Se denominará así en el presente Contrato a INGEURBE SAS y 
ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS, cuya identificación se efectuó al inicio de este 
documento. 

4. EL BENEFICIARIO. Se denominará así en el presente Contrato a los FIDEICOMITENTES, 
cuya identificación se efectuó al inicio de este documento, o quienes representen sus derechos 
o a quienes se le hubieren cedido todos los BENEFICIOS del presente Contrato. 

5. PATRIMONIO AUTÓNOMO Ó FIDEICOMISO. Se entenderá por éste el conjunto de bienes, 
afectos a la finalidad de éste Contrato, el cual se denominará FIDEICOMISO VISSANI — 
FIDUBOGOTÁ SA. 

6. INMUEBLE. Se denominará así en el presente Contrato, al inmueble ubicado en la Avenida 
Calle veintiséis (AC 26) número setenta A — veinticinco (70A-25) de la ciudad de Bogotá y al 
cual le corresponde el Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C-1494572 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro 

CAPÍTULO 1 
MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

1.1. Las partes dejan expresa Constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente 
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y 
equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

1.2. CONSIDERACIONES. Las siguientes son las consideraciones que llevan a los 
FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente Contrato: .., • 

1.2.1. Que EL TRADENTE es el actual propietario del INMUEBLE identificado con matrícula 
inmobiliaria número 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de! 
Bogotá Zona Centro. ,i. 

1.2.2. Que las sociedades INGEURBE S,A.S. y ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS, en calidad '. : 
de Compradores y DAIMLER COLOMBIA SA, como Vendedor, celebraron un contrato de ,  
promesa de compraventa el día veinticinco (25) de julio dedos mil diecisiete (2017), respecto 
del INMUEBLE. 

1.2.3. Que en el numeral 2.4. de la cláusula segunda del contrato de promesa de compraventa 
mencionado en la consideración anterior, se estipuló que los FIDEICOMITENTES, podrían 
instruir al TRADENTE para transferir la propiedad del INMUEBLE a un fideicomiso donde 
estos actuaran como fideicomitentes. 

1.2.4. Que a través de comunicación escrita de fecha veinte (20) de abril de dos mil dieciocho (2018), 
INGEURBE S.A.S. y ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS, instruyeron a DAIMLER 
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COLOMBIA SA para la transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO AUTÓNOMO que se 
constituye por este acto, por SU cuenta y nombre. 

1.2.5. Que LOS FIDEICOMITENTES, celebran el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN con el fin de consUtuir un PATRIMONIO 
AUTONON1O denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, con la finalidad de 
radicar en cabeza de LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, la titularidad jurídica del INMUEBLE. 

1.2.6. Las negociaciones asl como los contratos suscritos entre LOS FIDEICOMITENTES y EL 
TRADENTE, con el objeto se obtener la transferencia del INMUEBLE, no son oponibles ni a 
la FIDUCIARIA ni al FIDEICOMISO, debido a que no son parte contractual en ellos, y se 
celebraron con total independencia de LA FIDUCIARIA y por tanto no hacen parte del 
presente contrato fiduciario. 

CAPITULO II 
NATURALEZA DEL CONTRATO 

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION es un contrato de derecho privado que se rige por las 
normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 
1.993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO 
independiente y separado de los patrimonios de las partes en este Contrato, el cual está 
exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los 
bienes de propiedad de PATRIMONIO AUTONOMO garantizan exclusivamente las obligaciones 
contraídas por LOS FIDEICOMITENTES, para dar cumplimiento a la finalidad perseguida, de 
acuerdo con los términos del presente Contrato. 

CAPITULO III 
DECLARACIÓN DE LOS FIDEICOMITENTES, 

3.1. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES, declaran bajo la gravedad del 
juramento, encontrarse solvente económicamente y que la transferencia del bien que realizan 
mediante la suscripción de este Contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con 
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente Contrato. 

Igualmente LOS FIDEICOMITENTES, declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que 
entregan a título de fiducia no proviene ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades 
establecidas como ilícitas de conformidad COfl las Leyes 190/95, 1.708/14 y  747/02,  y  las demás 
normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni ha sido utilizados por LOS 
FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o 
instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 

3.2. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS 
FIDEICOMITENTES, (i) Cuentan con la facultad para adelantar el negocio que se propone adelantar 
y (u) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de Ley. 

3.3. AUTORIZACIÓN. LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actúan en su 
nombre tienen la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las 
obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requiere ningún consentimiento, orden, 
licencia o autorización de exención, radicación o registro, notificación u otro acto de Autoridad 
Gubernamental o de persona alguna en relación con la celebración del Contrato y la ejecución del 
mismo. 
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3.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Según el leal saber y entender de LOS 
FIDEICOMITENTES, no están pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones 
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las autoridades 
judiciales, administrativas, arbítrales o agencia gubernamental (i) Que imponga alguna limitación 
sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en la capacidad de LOS 
FIDEICOMITENTES, de ejecutar el Contrato o (u) Que pretenda afectar la naturaleza legal, validez 
o exigibilidad de cualquier obligación del Contrato. Así mismo, según el leal saber y entender de LOS 
FIDEICOMITENTES, no está pendiente ni existe amenaza alguna de litigio, investigación, acción 
legal o proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia 
gubernamental. 

3.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES, declaran que están 
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que 
lo obliguen o que vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continúa ningún incumplimiento. 

3.6. IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES, han presentado o han dispuesto que se presenten, 
las declaraciones de renta que según el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES, se 
deben presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos (o ha celebrado acuerdos para el pago de 
los mismos) que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera 
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demás impuestos, 
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una 
autoridad gubernamental. No existen gravámenes tributarios contra LOS FIDEICOMITENTES, y 
según el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES, no se han presentado requerimientos 
con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva, que limite o pueda 
limitar de alguna forma el Cumplimiento y ejecución del presente contrato por parte de LOS 
FIDEICOMITENTES. Así mismo, declaran LOS FIDEICOMITENTES, que de ser necesario 
realizaran todo el análisis tributario, sin que LA FIDUCIARIA participe de manera alguna en dicho 
análisis. 

3.7. INDEMNIDAD. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA 
frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las 
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por 
su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de 
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como 
vacera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecución del presente Contrato y que no 
sean causadas por su culpa y se obligan a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas 
judiciales interpuestas por entidades püblicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, 
índole, naturaleza, o esencia. Así las cosas, LOS FIDEICOMITENTES, se obligan de manera 
incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas 
contingencias y condenas, así como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios 
de abogados y árbitros así como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión de dichas 
acciones, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado 
por LA FIDUCIARIA en tal sentido al FIDEICOMITENTE. En defecto de lo anterior, autorizan a LA 
FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los 
costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 

3.8. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrato se haga necesario tomar 
alguna decisión que no Cuente con la respectiva instrucción previa de LOS FIDEICOMITENTES, se 
aplicarán las normas previstas para convocatoria de Sociedades Anónimas y quórum decisorio 
previsto en los artículos 424 del Código de Comercio y en el artículo 68 de la Ley 222 de 1.995, 
teniendo en cuenta que la convocatoria se efectuará por LA FIDUCIARIA mediante comunicación 
escrita a las direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por LOS 
FIDEICONIITENTES. El quórum estará conformado por un número plural de FIDEICOMITENTES 
que represente la mitad más uno de los derechos fiduciarios. 
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CAPÍTULO IV 
OBJETO DEL CONTRATO 

4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE 
ADMINISTRACIÓN tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado 
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, Cuya finalidad es: 

(i) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO 
AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del INMUEBLE, el cual será transferido a TÍTULO DE 
FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE en nombre y por cuenta de LOS 
FIDEICOMITENTES. 

(ii) Que LA FIDUCIARIA entregue a título de comodato precario el INMUEBLE descrito en la 
Cláusula 5.1. deI Capitulo siguiente a los FIDEICOMITENTES. LA  FIDUCIARIA no tendrá 
responsabilidad alguna por la gestión de LOS FIDEICOMITENTES, en razón de la tenencia 
que ejerza sobre el INMUEBLE fídeicomitido. 

(iii) En los términos del presente contrato, administrar el INMUEBLE que será transferido por 
DAIMLER COLOMBIA SA en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES. 

(iv) Permitir la modificación del presente contrato de fiducia de administración de acuerdo con 
las instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES, impartan. 

(y) Que LA FIDUCIARIA restituya el bien INMUEBLE fideicomitido a los FIDEICOMITENTES, 
o lo transfiera a quien éstos instruyan por su Cuenta, de acuerdo con las instrucciones 
impartidas por éstos al respecto, si se encontraré necesario. 

CAPÍTULO V 
CONFORMACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

5.1. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRÍCULA 
INMOBILIARIA NÚMERO 50C-1494572 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 
PÚBLICOS DE BOGOTÁ - ZONA CENTRO. El inmueble identificado con el Folio de Matrícula 
Inmobiliaria número 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — 
Zona Centro, será transferido por EL TRADENTE en nombre y por cuenta de LOS 
FIDEICOMITENTES, a TÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL al presente PATRIMONIO AUTÓNOMO 
dentro de los diez (10) días siguientes a la firma del presente Contrato. 

5.2. LOS FIDEICOMITENTES, transfieren a LA FIDUCIARIA a TÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL 
con la firma del presente Contrato la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 
($500.000,00) cada uno, para la constitución del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO PRIMERO. La transferencia del INMUEBLE se efectuará como cuerpo cierto. 

5.3. PATRIMONIO AUTÓNOMO. Para todos los efectos legales, con los bienes transferidós a 
TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL por LOS FIDEICOMITENTES, se conforma el PATRIMONIO 
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTÁ SA, el cual estará afecto a la 
finalidad contemplada en este Contrato, y se mantendrá separado del resto de activos de LA 
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autónomos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO no forman 
parte de la garantía general de los acreedores de LA FIDUCIARIA y sólo garantizan obligaciones 
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contraídas en el cumplimiento de la Finalidad perseguida con este Contrato de conformidad con lo 
establecido en los articulos 1.227 y 1.233 del Código de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que 
se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este Contrato, están amparadas 
exclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores 
de dichas obligaciones no podrán perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autónomos 
bajo la administración de LA FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de LA FIDUCIARIA; 
así como los acreedores de dichos patrimonios autónomos y de LA FIDUCIARIA tampoco podrán 
perseguir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. LA  FIDUCIARIA entregará por documento privado la tenencia a título de 
comodato el INMUEBLE descrito en la Cláusula 5.1. a los FIDEICOMITENTES, en el estado en que 
se encuentra y sin asumir ninguna responsabilidad por este concepto, quiénes lo recibirán a 
satisfacción. LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión de LOS 
FIDEICOMITENTES, en razón de la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE fideicomitido. El 
término del comodato será por el mismo término de vigencia del presente Contrato. 

5.4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. Para efectos de determinar el valor del PATRIMONIO 
AUTONOMO se tendrá en cuenta el valor de costo de todos los activos afectos a él. 

CAPÍTULO VI 
DE LAS PARTES 

6.1. LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS: INGEURBE SAS ARQUITECTURA Y 
CONCRETO SAS 

6.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CAPÍTULO VII 
SANEAMIENTO 

7.1. SANEAMIENTO. LOS FIDEICOMITENTES, manifiestan que los bienes que transfieren al 
PATRIMONIO AUTONOMO, se encuentran libres de cualquier clase de gravámenes, embargos, 
pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio y arrendamientos. AsI mismo manifiesta que 
se encuentra a Paz y Salvo por todo concepto de Impuestos, Tasas y Contribuciones causados hasta 
la fecha y que en todo caso saldrá al saneamiento y a responder por los tributos no pagados frente a 
LA FIDUCIARIA y a los terceros adquirierites de los bienes. Igualmente declara que entregará los 
bienes a paz y a salvo por servicios públicos. De igual forma LOS FIDEICOMITENTES, responderán 1• 
por esta obligación de saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de”: :" 
esta naturaleza anteriores a la transferencia de los bienes y derechos y durante la vigencia del .: 
presente Contrato. LA FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligación de responder por '. 
el saneamiento al proceder a la enajenación o a la transferencia de los bienes y derechos entregados , 
dentro de este FIDEICOMISO. Desde ahora LOS FIDEICOMITENTES, autorizan a LA FIDUCIARIA 
para hacer constar esta Cláusula en el texto del documento en que llegue a transferir la propiedad de 
los bienes o los derechos en ejecución de este FIDEICOMISO, sin que pueda adquirir responsabilidad . ,. 
alguna por este concepto. 

7.2. ESTUDIO DE TÍTULOS. Previamente a la constitución de presente FIDEICOMISO, se adelantó i: 
un estudio jurídico de títulos debidamente aprobado por LOS FIDEICOMITENTES, tomando como . 
base los documentos que acreditan la propiedad y preexistencia del INMUEBLE, documentos estos 
que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podrán ser exhibidos cuando ello sea necesario 
o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad competente. 
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CAPÍTULO VIII 
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

8.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES: 

1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a Sil cargo 
conforme a los términos previstos en este Contrato y en la Ley. 

2. Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos 
previstos en este Contrato conforme a la legislación vigente. 

3. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente Contrato. 
4. Exigir a LA FIDUCIARIA a la terminación de este Contrato por causas contractuales o legales, 

proceder a la liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO y a la restitución de los bienes que lo 
conforman de acuerdo con lo establecido en este Contrato. 

5. Los demás derechos establecidos en este Contrato y en la Ley. 

8.2. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES, 

8.2.1. LOS FIDEICOMITENTES, se obliga a: 

1. Transferir a LA FIDUCIARIA a la firma del presente Contrato, a TÍTULO DE FIDUCIA 
MERCANTIL, la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($500.000,00) 
cada uno, para la constitución del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

2. Transferir a través del TRADENTE dentro de los diez (10) días siguientes a la firma del 
presente Contrato, a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL a LA FIDUCIARIA como vocera del 
presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, el inmueble identificado con el Folio de Matrícula 
Inmobiliaria número 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá — Zona Centro. 

3. Realizar todas las gestiones tendientes a lograr que el TRADENTE transfiera en nombre y 
por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, de manera irrevocable la propiedad del INMUEBLE 
fideicomitido. 

4. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a presentar a LA FIDUCIARIA la Escritura Pública de 
Transferencia debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
correspondiente a la ubicación del INMUEBLE, dentro de los veinte (20) días hábiles 
siguientes a su fecha de otorgamiento, allegando a LA FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) 
días hábiles siguientes Folio de Matricula Inmobiliaria actualizado donde conste dicha 
inscripción. 

5. Recibir el INMUEBLE que se le entregue a título de comodato precario, por documento 
privado. LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión de LOS 
FIDEICOMITENTES, en razón de la tenencia que ejerzan sobre el INMUEBLE. 

6. Conservar el INMUEBLE que se le entregará a título de comodato. LA FIDUCIARIA no tendrá 
responsabilidad alguna por la gestión de LOS FIDEICOMITENTES, en razón de la tenencia 
que ejerza sobre el INMUEBLE fideicomitido. 

7. Responder por el saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del INMUEBLE fideicomitido 
transferido en desarrollo del presente Contrato, conforme a la Ley. LOS FIDEICOMITENTES, 
autorizan a LA FIDUCIARIA para hacer constar esta Cláusula en el texto del documento en 
que llegue a transferir la propiedad de los bienes en desarrollo de este FIDEICOMISO, sin 
que pueda adquirir responsabilidad alguna por este concepto. 

8. Impedir cualquier tipo de usurpación y perturbaCión que se ocasionen por su culpa o de 
terceros a los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de SU cargo la 
indemnización de perjuicios a que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros afectados. 

9. Mantener el INMUEBLE fideicomitido a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase 
de impuestos, servicios públicos y demás gastos a los cuales se encuentre afecto el 
INMUEBLE, quedando facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le 
demuestre mediante copia auténtica de los comprobantes de pago, que se ha cumplido con 
este tipo de obligaciones, no estando LA FIDUCIARIA obligada a asumir ningún gasto de 
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esta naturaleza. En todo caso, será de cargo de LOS FIDEICOMITENTES, el pago de todos 
los impuestos, servicios públicos y demás gastos a los cuales se encuentre afecto el 
INMUEBLE a partir de la fecha en que LOS FIDEICOMITENTES, reciban materialmente el 
INMUEBLE que se transfiere al FIDEICOMISO. 

10.LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las 
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las 
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se 
deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, 
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA 
FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la 
ejecución del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en 
su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades 
públicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia. 
Así las cosas LOS FIDEICOMITENTES, se obligan de manera incondicional, irrevocable y a 
la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, 
así como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y árbitros 
así como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, dentro de 
los cinco (5) días hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado por LA 
FIDUCIARIA en tal sentido a los FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a 
LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes 
a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas 
erogaciones. 

11. Informar por escrito a LA FIDUCiARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cada 
vez que modifique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, 
razón social, Representación Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varíe de las que 
reporte a la firma del presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Básica 
Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas que la aclaren 
modifiquen o adicionen. 

12.lnstruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito 
13.Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las 

obligaciones a cargo de LA FIDUCIARIA. 
14.Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su 

calidad de sujetos pasivos, en los términos de la Ley 1.430 de 2.010. 
15.LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a pagar el cien por ciento (100%) derechos notariales 

derivados de la transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO. 
16.LOS FIDEICOMITENTES, se obUgan a asumir el tributo de plusvalía del INMUEBLE 

transferido al PATRIMONIO AUTONOMO, en el caso en que dicho tributo se genere. LOS 
FIDEICOMITENTES, comunicaran a LA FIDUCIARIA la causación del mencionado tributo. 

17.Pagar la COMISION FIDUCIARIA a que se refiere la Cláusula 10.2. del Capítulo Décimo y .:\ 
los Gastos a que alude la Cláusula 10.1. del mismo Capítulo del presente Contrato, a partir 
de la fecha de firma del presente documento.Las demás asignadas por la Ley o por este 
Contrato. 

8.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Serán obligaciones de LA FIDUCIARIA: í. 

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de ' 
conformidad con lo establecido en el mismo y las instrucciones impartidas por LOS .. 
FIDEICOMITENTES. ::: 

2. Ejercer el derecho de propiedad fiduciaria sobre el INMUEBLE que se transfiere en virtud del 
presente Contrato, asumiendo la defensa de los mismos cuando haya lugar a ello 

3. Entregar a titulo de comodato precario, el INMUEBLE mencionado en la Cláusula 5.1. deI 
presente Contrato a los FIDEICOMITENTES. LA  FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad 
alguna por la gestión de LOS FIDEICOMITENTES, en razón de la tenencia que ejerza sobre 
el INMUEBLE fideicomitido, 
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4. LA FIDUCIARIA en ningún caso asumirá con recursos propios, pagos derivados de la 
ejecución del presente Contrato, los cuales se serán asumidos por LOS FIDEICOMITENTES. 

5. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

6. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de 
propietario fiduciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanto sea 
informada por LOS FIDEICOMITENTES, de los hechos que originen la exigencia de tal 
ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones está supeditado 
a la información que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcionen LOS 
FIDEICOMITENTES, quién es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen con 
la omisión en proporcionar la información. LA FIDUCIARIA permitirá la coadyuvancia o el 
litisconsorcio facultativo de LOS FIDEICOMITENTES, en las citadas acciones y excepciones 
sin autorización previa. 

7. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecución del Contrato se presentaren 
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones 
contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en suspenso 
todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se 
produzca la respuesta por parte de LOS FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputársele por 
este hecho responsabilidad alguna. 

8. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas 
dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o cuando deba, cuando las 
circunstancias así lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de 
las instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES, en el desarrollo del mismo. 
Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las 
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la 
respuesta por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda 
imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

9. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones 
legales que regulan la materia. 

10.Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser 
presentada a los FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la 
fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica 
de la Superintendencia Financiera. Sí LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendición 
de cuentas presentada, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de recibo 
por parte de LOS FIDEICOMITENTES, esta se entenderá aprobada. Podrá LA FIDUCIARIA 
enviar la rendición de cuentas a través de medios electrónicos, enviándola a la dirección de 
correo electrónico enunciada en el presente documento. 

11.Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL. 

12. Suscribir los documentos, poderes, coadyuvancias, peticiones y solicitudes, fueren 
necesarias para el desarrollo de un proyecto inmobiliario sobre el INMUEBLE que se 
transfiera al presente FIDEICOMISO, de manera que éstos puedan solicitar, tramitar y 
obtener la(s) Licencia(s) urbanísticas y sus modificaciones; trámites de permisos de 
enajenación, obtención del permiso de enajenador, las solicitudes para la aprobación de los 
proyectos técnicos de servicios públicos ante las entidades Distritales y Nacionales 
competentes y sus modificaciones, englobes, incorporaciones topográficas y todas las 
demás gestiones o trámites que resulten necesarios o convenientes para el efecto. 

13.Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

8.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La responsabilidad que adquiere LA FIDUCIARIA 
es de medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su 
gestión. LA FIDUCIARIA responderá por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las 
gestiones encomendadas. 
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PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos 
necesarios para la cumplida ejecución del objeto de este Contrato, y no será responsable por caso 
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por 
parte de LOS FIDEICOMITENTES. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. LA  FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna, por los daños o 
pérdidas que pudiera llegar a sufrir el INMUEBLE fideicomitido, así como los daños a terceros o 
Cualquier perjuicio que directa o indirectamente sea producido por este INMUEBLE y que no le sean 
imputables. Esta responsabilidad será asumida de manera integral por parte de LOS 
FIDEICOMITENTES, hasta la fecha en que se produzca la entrega material a favor del mismo. 

CAPÍTULO IX 
COMODATO 

9.1. ENTREGA AL FIDEICOMITENTE. LA  FIDUCIARIA entregará por documento privado a los 
FIDEICOMITENTES el INMUEBLE, y estos ostentarán la tenencia de este a titulo de comodato 
precario, en los términos señalados en el presente Contrato. Dicho INMUEBLE deberá ser restituido 
por LOS FIDEICOMITENTES, a LA FIDUCIARIA en el caso en que se incumplan las condiciones 
establecidas en el objeto del presente Contrato, a lo cual se Comprometen de manera expresa, clara 
y exigible, dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes a la fecha en que ésta lo solicite, 
teniéndose por terminado el contrato de comodato a partir de esa fecha. Esta obligación de restituir 
será exigible por la vía ejecutiva con la sola presentación de este Contrato, siempre que se configure 
el incumplimiento de acuerdo con lo establecido en el mismo. En todo caso, LOS 
FIDEICOMITENTES, deberán cancelar a título de multa a LA FIDUCIARIA, el valor equivalente a un 
(1) salario mínimo mensual legal vigente, por cada día de mora en la entrega en forma conjunta o 
individual. LOS FIDEICOMITENTES, tendrán respecto del INMUEBLE entregado en comodato, las 
obligaciones señaladas en los artículos 2.203 y siguientes del Código Civil. En razón a la causa del 
presente Contrato, y para los efectos del articulo 2.216 del Código Civil, LA FIDUCIARIA no 
indemnizará por las expensas que LOS FIDEICOMITENTES, hayan hecho para la conservación o 
mejoramiento del INMUEBLE fideicomitido. LOS FIDEICOMITENTES, manifiestan conocer la 
calidad, las características y condiciones del INMUEBLE que se presta por lo que renuncia a 
cualquier indemnización ocasionada por las calidades del INMUEBLE prestado de conformidad con 
el artículo 2.217 deI Código Civil. El contrato de comodato, tendrá una duración máxima igual a la 
duración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, pero podrá terminar en cualquier 
tiempo, sin necesidad de formalidad alguna, cuando LA FIDUCIARIA solicite la restitución del 
INMUEBLE en los términos señalados anteriormente, momento en el cual LOS FIDEICOMITENTES, 
deberán restituir el INMUEBLE. 

PARÁGRAFO. PROHIBICIÓN DE CESIÓN. Se prohíbe expresamente a los FIDEICOMITENTES 
ceder el contrato de comodato. 

CAPÍTULO X 
COSTOS Y GASTOS 

10.1. COSTOS Y GASTOS DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. Los costos, gastos, honorarios, 
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo) y 
pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente Contrato y los que se generen por su 
constitución, ejecución, desarrollo, disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, 
serán a cargo de LOS FIDEICOMITENTES. 

Se considerará como gastos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, entre otros los siguientes: 

1, La COMISIÓN FIDUCIARIA. 
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2. Los gastos en que se incurra para la celebración del presente Contrato, 
3. El pago de los gastos en que se deba incurrir para la protección de los bienes del PATRIMONIO 

AUTONOMO. 
4. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al PATRIMONIO 

AUTONOMO con ocasión del desarrollo del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 
5. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución y liquidación del Contrato, y 

la defensa judicial del PATRIMONIO AUTONOMO, cuando las circunstancias así lo exijan. 
6. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente 

Contrato, y otros tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros, 
COMISIONES y desembolsos. 

7. Los gastos de la Revisoría Fiscal POÍ Concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen 
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO. 

8. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, 
los cuales serán definidos previamente entre LOS FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA con 
anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

9. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO. 
1O.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del 

objeto del Contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del 
presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Estos gastos serán pagados directamente por LOS FIDEICOMITENTESJ  
quien los pagará a LA FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los 
diez (10) días hábiles siguientes a la presentación de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la 
dirección que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la 
remuneración de LA FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora 
más alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, 
LA FIDUCIARIA solicitará los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelación de treinta (30) días 
hábiles. 

PARÁGRAFO TERCERO. La certificación suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA y 
el Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, a LA 
FIDUCIARIA, prestará mérito ejecutivo para obtener e! pago de las mismas, sin que sea necesario 
requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia LOS 
FIDEICOMITENTES. 

10.2. COMISIÓN FIDUCIARIA. LA  FIDUCIARIA recibirá como remuneración por su gestión, la 
siguiente COMISION: 

1. Por la administración del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalente a un (1) salario 
mínimo mensual legal vigente, pagadero mes vencido dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a la presentación de la factura por parte de LA FIDUCIARIA. 

2. Una COMISION de cero punto cinco (0,5) salarios mínimos mensuales legales vigentes, por 
cada Otrosí que se suscriba durante la vigencia del presente Contrato. 

3. Una COMISION de ün (1) salario mlnirno mensual legal vigente durante la liquidación que no 
excederá de un (1) mes. 

PARÁGRAFO PRIMERO. La presente COMISIÓN será pagada directamente por LOS 
FIDEICOMITENTES en una proporción del cincuenta por ciento (50%) cada uno, a partir de la fecha 
de firma del presente Contrato, quienes la pagarán a LA FIDUCIARIA dentro de los diez (10) días 
hábiles siguientes a la presentación de la factura, en la dirección que se encuentre en sus registros. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La presente COMISIÓN no incluye IVA, el cual estará a cargo de LOS 
FIDEICOMITENTES. 
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CAPÍTULO Xl 
DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

11.1. DURACIÓN. El término de duración del preente Contrato será de veinticuatro (24) meses 
contados a partir de la firma del presente documento, el cual pódrá ser prorrogado por mutuo acuerdo 
de las partes y LOS FIDEICOMITENTES, con la suscripción del respectivo Otrosí. 

11.2. CAUSALES DE TERMINACIÓN. Este Contrato terminará por: 

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artIculo 1.240 del Código de Comercio, 
excepto la causal establecida en el Numeral Once (11) del mismo. 

2. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artículo 1.232 del Código de 
Comercio. 

3. Podrá darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA en los 
siguientes casos: 

• Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES, a la obligación de actualizar la información 
contemplada en la Cláusula 15.1. del presente Contrato. 

• Cuando se incumpla por parte de LOS FIDEICOMITENTES, el pago de la COMISION 
FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

• Por inclusión de cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES, en los listados de control de 
autoridades locales o extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiación del 
Terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación 
de procesos en su contra de Extinción de Dominio por estas mismas causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES, quiera dar por terminado 
el presente Contrato deberá pagar a título de indemnización a LA FIDUCIARIA, el valor equivalente 
a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de LOS 
FIDEICOMITENTES es persona natural y ésta fallece no se dará por terminado el presente Contrato 
y por lo tanto se mantendrán vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del 
presente Contrato. 

CAPÍTULO XII 
LIQUIDACIÓN 

12.1. LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO. Ocurrida la terminación del presente Contrato, la gestión de 
LA FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la 
liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el Contrato por cualquiera de las causales 
previstas en la Cláusula 11.2. del Capítulo anterior, se procederá a la liquidación del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA presentará una rendición final de cuentas de 
conformidad con la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia, .. ) 

entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de los quince (15) días hábiles siguientes . i 
a dicha entrega, o diez (10) días hábiles después de haberse presentado las explicaciones -; 
solicitadas, esta se entenderá aprobada y se dará por terminada satisfactoriamente la liquidación y 
en consecuencia el vínculo contractual que se generó con este Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ' 
ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automáticamente por LOS 
FIDEICOMITENTES, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que 
es aceptada por LOS FIDEICOMITENTES, con la firma del presente Contrato. 
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PARÁGRAFO TERCERO. Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de LOS 
FIDEICOMITENTES, alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, este se compromete de 
manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO CUARTO. NO LOCALIZACIÓN DE LOS FIDEICOMITENTES. En el evento en que a 
la liquidación del presente Contrato, no fuere posible la ubicación de LOS FIDEICOMITENTES, con 
el propósito de restituirle el INMUEBLE existente en el PATRIMONIO AUTÓNOMO, LOS 
FIDEICOMITENTES, con la firma del presente Contrato le otorgan un Poder Especial, Amplio y 
Suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la Escritura Pública de Restitución del INMUEBLE 
fideicomitido siempre y cuando existan recursos económicos suficientes en el PATRIMONIO 
AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, LA 
FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente 
a la imposibilidad de localizar a los FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en el presente 
Parágrafo. 

PARÁGRAFO QUINTO. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a presentar a LA FIDUCIARIA 
previamente a la liquidación del presente CONTRATO DE FIDUCIA, Folio de Matrícula Inmobiliaria 
donde conste que está registrada la Escritura Pública de Restitución del INMUEBLE que haya sido 
transferido al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras LOS FIDEICOMITENTES, no hayan 
cumplido ésta obligación, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no podrá ser liquidado. 

CAPÍTULO XIII 
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

13.1. NOTIFICACIONES, Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o 
comunicación en las siguientes direcciones: 

1. LOS FIDEICOMITENTES, 

INGEURBE SAS 
Dirección: Calle 72 No. 7 — 64 Piso 2. 
Correo electrónico: cmoreno@ingeurbe.com  
Teléfono: 3257171 

ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS 
Dirección: Calle 82 No. 11 — 37 Ofc. 301 
Correo electrónico: gparra@arquitecturayconcreto.com  
Teléfono: 6108555 

2. LA FIDUCIARIA 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
Dirección: Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3. 
Teléfono: 348 - 5400 
Ciudad: Bogotá D.C. 

PARÁGRAFO. Con la suscripción del presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES, autorizan a LA 
FIDUCIARIA para que rernita las comunicaciones así como las rendiciones de cuentas y cualquier 
otra información referente al FIDEICOMISO al correo electrónico antes registrado, entendiéndose y 
dándose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentación de la información, 
reemplazando cJe esta manera la remisión física de tales documentos. 
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De igual manera, LOS FIDEICOMITENTES, manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanto 
al registro de las direcciones electrónicas anotadas para el envío de la información, procederá a 
notiíicarlas a LA FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

13.2, DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan 
corno domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

CAPÍTULO XIV 
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN o quien haga sus veces 

14.1. LOS FIDEICOMITENTES, o quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 
FIDEICOMITENTE, autorizan a LA FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central 
de Información de Sector Financiero - CIFIN que administra la Asociación Bancaria y de Entidades 
Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los 
mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo 
anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las 
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes 
a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus 
obligaciones. 

Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES, conocen y acepta expresamente que los reportes 
y plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el 
reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, LOS 
FIDEICOMITENTES, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorización 
será la consulta e inclusión de sus datos financieros en la Central de Información del Sector 
Financiero - CIFIN y demás entidades que manejen este tipo de información, por lo tanto, las 
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento presente y 
pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

CAPÍTULO XV 
ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

15.1. LOS FIDEICOMITENTES, se obliga a actualizar por lo menos una vez al año, la información 
requerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el 
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos 
y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

CAPÍTULO XVI 
VALOR DEL CONTRATO , 

': ;.: < 
16.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente 
Contrato será equivalente a la remuneración de LA FIDUCIARIA, el cual se estima en la suma de .' 
DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHO 1 L. 

PESOS MONEDA CORRIENTE ($18.749.808,00). 
u 

16.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el artículo 72 de la Ley 1.111 del 27 de 
diciembre de 2.006, la suscripción del presente Contrato no causa impuesto de timbre. 

CAPÍTULO XVII 
CESIÓN 

17.1. CESIÓN. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este podrá cederse, previa autorización 
escrita de cada una de las partes. En el evento de ser cedido a otra sociedad FIDUCIARIA, por 
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instrucción de LOS FIDEICOMITENTES, este deberá indemnizar a LA FIDUCIARIA por Ufl valor 
equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. 

LOS FIDEICOMITENTES, podrán Ceder su calidad, y en consecuencia autoriza expresamente a LA 
FIDUCIARIA a registrar los derechos fiduciarios a nombre de su cesionario, siempre que cumpla con 
los requisitos establecidos por LA FIDUCIARIA. 

CAPITULO XVIII 
REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

18.1. REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO. Podrá modificarse este Contrato, de común 
acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA. 

CAPÍTULO XIX 
LEGISLACIÓN APLICABLE 

19.1. LEGISLACIÓN APLICABLE. En lo no previsto en las Cláusulas anteriores, el presente Contrato 
se regulará por la legislación de la República de Colombia y en especial por lo que dispone el Código 
de Comercio y el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 

CAPÍTULO XX 
SOLUCIÓN DE CONFLICTOS 

20.1. ARREGLO DIRECTO Eh caso de que surjan diferencias entre las partes por razón o con 
ocasión del presente Contrato, serán resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las 
partes dispondrán de diez (10) días calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de 
ellas requiera'a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de común 
acuerdo. 

CAPÍTULO XXI 
CONFLICTO DE INTERÉS 

21.1. CONFLICTO DE INTERÉS. La suscripción del presente Contrato no genera situaciones de 
conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del artículo 146 deI Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente ha efectuado LA FIDUCIARIA al 
respecto. En el evento en que durante la ejecución del presente Contrato se presentaren situaciones 
generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelará y regulará adecuadamente. 

CAPÍTULO XXII 
GESTIÓN DE RIESGOS 

22.1. GESTIÓN DE RIESGOS. LA  FIDUCIARIA previamente a la celebración del presente Contrato, 
ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, 
de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por LA FIDUCIARIA para los diferentes 
tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuará el 
monitoreo permanente de dichos riesgos. 
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CAPÍTULO XXIII 
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA 

24.1. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estará vigente y se perfeccionará 
con la firma de este documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, a los veinte (20) días del mes de abril del año dos 
mil dieciocho (2.018). 

FIDUCIARIA 

CAROLINA LOZANOS OSTOS 
C.C. 39.692.985 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

LOS FIDEICOMÍ lENTES, 

CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ 
C.C. 51.664.740 
Representante Legal 
INGEURBE SAS 

GONZALO PARRA GOMEZ 
C.C. 79.149.494 
Representante Legal 
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S. 

17 



Fiduciaria Bogotá 
OTROSÍ No. 1 Al. CONTRATO DE FiDUCIA MERC:ANrIl. IRREVOCABLE l)E ADMlNlSiltA(:IÓN CELEBRAI)O Esilli: 

AMlJlTO URBANO S.A.S, ARQurrEcruRA Y CONCRETO S.A.S Y Fll)LTCIARIA BOGOTÁ S.A. No. 3 1 77036 

Entre los suscritos a saber: GONZALO PARRA GOMEZ, identificado con el número de identificación 
79.149.494, que actúa en calidad de tercer vicepresidente de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S., 
sociedad colombiana de la formade las sociedades por acciones simplificadas, debidamente constituida por medio 
de escritura pública No. Seiscientos treinta y uno (631) otorgada en la Notaría diecisiete (17) de la ciudad de 
Medellín el dos (2) de abril de mil novecientos noventa (1990), con domicilio principal en la ciudad de Medellín, 
identificada con número de identificación tributaria NIT 800.093.117-3 todo lo cual acredita con el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Medellín, como (Anexo 1) al presente 
contrato y FRANCISCO JOSE GONZÁLEZ ARELLANO, identificado con cédula de ciudadanía número 
19.252.668 de Bogotá, quien actúa en calidad de representante legal de ÁMBITO URBANO S.A.S., sociedad 
colombiana de la forma <le las sociedades por acciones simplificadas, debidamente constituida por medio de 
escritura pública No. 4021 otorgada por la Notaría Treinta y Siete (37) deI Circulo de Bogotá en dieciséis (16) de 
mayo de dos mil siete (2007), con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, identificada con NIT 900.151.906 
- 1, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá, y se adjunta al presente contrato como ( Anexo 2), que conjuntamente se denominaran LOS 
FIDEICOMITENTES, y de otra parte, CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con 
Cédula de Ciudadanía No 39.692.985 expedida en Bogotá D.C., quien actúa en calidad de Representante Legal de 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante 
Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos 
noventa y uno (1991), otorgada en la Notaría Once (II) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio 
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy 
Superintendencia Financiera) de Colombia, mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del 
cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acrcdita con el Certificado de 
Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al 
presente documento (Anexo No. 3), quien en adelante y para los efectos del presente Contrato se denominará LA 
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROS! No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 3 1 77036, el cual se regirá por las cláusulas aquí establecidas, 
previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRI M ERA: Mediante documento privado de fecha veinte (20) de abril de dos mil dieciocho (2018) las sociedades 
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S e INGEURBE S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTES y 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 77036, en virtud del cual se constituyó el Patrimonio 
Autónomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto es el siguiente: 

4.1. OBJETO. El presente cONTRATO DE FIDUCI,1 MERCANTIL IRREVOc,IBLE DE 
,1DifJjVJSTRA alÓN tiene por objeto constituir un PA TRli!ONIO A UTÓNOMO denominado 
FIDEICOI/SO f'ISSANI — FJDIJBOGOTÁ S.A, cuya finalidad es: 

(1) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora del PA TRIMOiVIO 
A UTÓiVOMO. lapropiedadfiduciaria del IiVMUEBLE el cual será transferido a TI TUL O DE 
FIDUcJ.4 iIERC'AiVTIL por EL TRADEIVTE en nombre y por cuenta de LOS 
FIDEICOMITEiVTES. 
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oTROSÍ No. 1 AL CONTItAT() 1W II I)LCIA MERCANlIL IRREVOCABI.E 1)E ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENFRI: 
ÁMBITO URBANO S.A.S, ARQUIIECILIRA y (:ONCRI.:IO S.A.S Y FII>UICIARIÁ BOGOTÁ S.Á. No. 3 1 77036 

(lO Que LA FIDUCIARIA L'nlregue a ii/tilo de comodato piecario el INI1ÍUEBLE descrito en la 

Cláusula 5.1. del capítulo siguiente a los FIDEICOuITEiVTES. LA FIDUCIARIA no tendrá 

responsabilidad alguna por la gestión de LOS F1DEICOtíITEiVTES. en razón de la tenencia 

que ejerza sobre el 1NiÍUEBLEfideicomnitido. 

'iii) En los términos del presente contrato. administrar el INtIUEBLE que será transferido por 

DAMÍLER COLOi1!flIA S.A en nombreypor cuenta de LOS FIDEICOMITENTES. 

('iv) Permitir la mnodqficación del presente contrato defiducia de administración da acuerdo con las 

instrucciones que LOS FIDE!COMITEiVTES, impartan. 

t') Que LA FIDUC'IA 1? ¡4 resdtut'a el bien IiV,IUEBLE fideicomitido a los 

FIDEICOMITENTES, o lo transfiera a quien éstos instruyan por su cuenta, de acuerdo con 

las instrucciones impartidas por éstos al respecto, si se encontraré necesario. 

SEGUNDA: Que a través de la escritura pública número mil cuatrocientos noventa y nueve (1499) deI veinticuatro 

(24) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la Notarla Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, se transfirió al 

FIDEICOMISO el inmueble al cual le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1494572 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, zona Centro. 

TERCERA: Mediante documento privado radicado el doce (12) dejunio de dos mil dieciocho (2.018), se informó 

a la FIDUCIARIA, la cesión de posición contractual de FIDEICOMITENTE S.A.S. que efectúo INGEURBE 

SAS a favor de la sociedad AMBITO URBANO S.A.S., en consecuencia a la fecha las sociedades 

ARQUITECTURA Y CONCRLI'O SAS Y AMBITO URBANO SAS ostentan la calidad de 

FIDEICOMITENTES en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

CUARTA: Que los FIDEICOMITENTES solicitan la modificación del CONTRATO DE FIDUCIA para: (i) 

Incluir la posibilidad de que el FIDEICOMISO se integre con el FIDEICOMISO MEJORAS \'ISSANI — 

FIDUBOGOTA S.A. y; (ji) Que sobre el INMUEBLE fideicomitido se constituya gravamen hipotecario para 

garantizar obligaciones de terceros. 

QUINTA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA XVIII del CONTRATO DE FI DUdA, el mismo 

se podrá modificar de común acuerdo entre LOS FIDEICOM ITENTES y LA FI DUCIARIA. 

SEXTA: Que de conformidad con las anteriores consideraciones, las I'ARTES acuerdan la modificación del 

CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosí No. 1 conforme a las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. Las partes de manera voluntaria y de común acuerdo, han decidido adicionar el NUMERAL 1.2.7 

de la CLÁUSULA 1.2, de las CONSIDERACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los 

efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

"1.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan a LOS 

FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente contrato: 
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OTROS! No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE 

AMBITO URBANO S.A.S. ARQurIEcruRA Y CONCRETO S.AS Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. No. 31 77036 

1.2.8. Que es intención de LOS FIDEICOMITENTES que se lleve a cabo la integración del patrimonio 
autónomo FIDEICOMISO VISSANI- FIDUBOGOTA SA, con el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS-
FIDIJBOGOTA para el desarrollo del PROYECTO VISSANI a más tardare! treinta (30) dejidio de dos mii 
veinte (2020). 

SEGUNDA: Las partes de manera voluntaria y de común acuerdo, han decidido adicionare! NUMERAL (vi) y 

(vii) de la CLÁUSULA 4.1. del OBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos legales 

y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUC1A MERc'ANTÍL IRREVOCABLE DE 
ADMINISTRAcIÓN tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado 
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTÁ LA, cuya finalidad es: 

(vi) Constituir grm'ánenes hipotecarios, afavor de la entidadfinanciera que para tal efecto instruyan 
¡os FJT,E!cOMI TEN rES, sobre el INMUEBLE que hace parle de/fideicomiso, con ci objeto de 
garantizar el crédito hipolecario obtenido por INVERSIONES PANORAMIA SAS, para el 
desarrollo de! proyecto inmobiliario que se pretende construir sobre el área útil que se origine 
luego de la constitución de urbanización sobre el INMUEBLE- INVERSIONES PA NORA MÍA 
SAS responderá directamente como deudor de la obligación y por tanto informará de esta situación 
al respectivo acreedor, toda vez que el presente PATRIMONIO A UTÓNOMO ,o administro 
recursos. LA FIDUCIARIA en calidad de vocero del presente FIDEICOMISO suscribirá el 
mencionado gravamen hipotecario en calidad de HIPO TECANTE. Además de lo anterior, LOS 
FIDEICOMI TEN TES dejan expresa constancia que no existe obligación del presente 
FIDEICOMISO ni de LA FIDUCIARIA en realizar el pago de la obligación que respalde la 
hipoteca en mención. 

(vii) Integrar, a más tardar el treinta (30) dejulio de dos mil veinte (2020,), el presente FIDEICOMISO 
VISSANI - FID(JBOGOT1I SA con el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA 
para que a partir de dicha integración surja el FIDEICOMISO VISSANI- FIDUBOGOTÁ Sji, 
cuya finalidad será la continuación del desarrollo del PROYECTO VISSANI por parte de la 
sociedad INVERSIONES PA NORA MÍA SAS. 

TERCERA: Las partes de manera voluntaria y de común acuerdo, han decidido adicionar el NUMERAL 14 y  15 

de la CLÁUSULA 8.3., de las OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA del CONTRATO DE FIDUCIA, el 

cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

8.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Serán obligaciones de la FIDUCIARIA: 
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14. Integrar plenamente el presente FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOCOTA S.A, con el 
FIDEICOMISO VISANNI MEJORAS - FIDUROGOTA, para que surja el FIDEICOMISO VISSANI 
— FIDUBOGOTÁ 5.4.. c:afinalidad será la continuación del desarrollo del PROYECTO VISSANI por 
parte de INVERSIONES PA NORA MÍA SAS. 

¡5. Constituir gravámenes hipotecarias. afavor de la en:idadfinanciera que para tal efecto instruyan los 
FIDEIcOMITENTES, sobre el INMUEBLE, con el objeto (le garantizar el crédito hipotecario obtenido 
por INVERSIONES PANORAMYA S.A.S., para el desarrollo del proyecto inmobiliario que se pretende 
Construir en el área útil que se genere luego de la constitución de urbanización sobre el INMUEBLE. 
Lo anterior en el entendido que, la FIDUCIARIA actuando como vocera y administradora del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO única,ne,,te suscribirá el gravamen hipotecario, en su calidad de 
propietariofiduciario del INMUEBLEy en ningún caso lo suscribirá como deudora del crédito. Los gastos 
derivados de la constitución de la luipoleca mediante la cual se garantizará el crédito tomado por ¡a 
sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S estará,, a cargo de esta sociedad 

CUARTA: Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de aclaración, 
modificación, o adición mediante el presente Otrosí No. 1, continuarán vigentes en su 
Integridad, siempre que no contraríen lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, a los doce (12) días dci mes de marzo de dos mil diecinueve 
(2019) 

FI CIARIA 

CAROLINA LOZANO OSTOS 
C.C. 39.692.985 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

LOS FIDEIÇOMITENTES, 

GONZALO PARRA COMEZ 
C.C. 79.149.494 
Representante Legal 
ARQ CTURA Y CONCRETO S.A.S. 

FRANI CS JO CONZALEZARELLANO 
C.C. I9.252.s.8 

...Representante Legal 
ÁMBITO URBANO S.A.S 
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Entre los suscritos a saber: GONZALO PARRA GOMEZ, identificado con el número de identificación 

79.149.494, que actúa en calidad de tercer vicepresidente de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S., 
sociedad colombiana de la forma de las sociedades por acciones simplificadas, debidamente constituida 
por medio de escritura pública No. Seiscientos treinta y uno (631) otorgada en la Notaría diecisiete (17) 

de la ciudad de Medellín el dos (2) de abril de mil novecientos noventa (1990), con domicilio principal 

en la ciudad de Medellín, identificada con número de identificación tributaria NIT 800.093.117-3 todo lo 

cual acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio 

de Medellín, como (Anexo 1) al presente documento y FRANCISCO JOSÉ GONZALEZ ARELLANO, 

identificado con cédula de ciudadanía número 19.252.668 de Bogotá, quien actúa en calidad de 
representante legal de AM BITO URBANO S.A.S., sociedad colombiana de la forma de las sociedades 
por acciones simplificadas, debidamente constituida por medio de escritura pública No. 4021 otorgada 

por la Notaría Treinta y Siete (37) del Círculo de Bogotá en dieciséis (16) de mayo de dos mil siete 

(2007), con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, identificada con NIT 900.151.906 - 1, todo lo 

cual acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio 

de Bogotá, y se adjunta al presente documento como ( Anexo 2), que conjuntamente se denominaran 
LOS FIDEICOMITENTES, y de otra parte, ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, 
identificado con Cédula de Ciudadanía No 80.503.834 expedida en Bogotá D.C., quien actúa en calidad 
de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios financieros 
legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del 

treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaría Once (11) 

del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de 
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) de 

Colombia, mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre 

de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al 

presente documento (Anexo No. 3), quien en adelante y para los efectos del presente documento se 
denominará LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 3 1 77036, el cual se regirá por las 
cláusulas aquí establecidas, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha veinte (20) de abril de dos mil dieciocho (2018) las 
sociedades ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S e INGEURBE S.A.S., en calidad de 
FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 77036, en virtud del cual 
se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., 
cuyo objeto es el siguiente: 

4.1. OBJETO. El presente CONTRA TO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE 
ADMINISTRACIÓN tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO 
denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTÁ LA, cuya fina//dad es: 
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(i) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, la propiedad fiduciaria del INMUEBLE, el cual será transferido a 
TÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE en nombre y por cuenta de 
LOS FIDEICOMI TEN TES. 

(II) Que LA FIDUCIARIA entregue a título de comodato precario el INMUEBLE descrito en 
la Cláusula 5.1. del Capítulo si'u/ente a los FIDEICOMI TEN TES. LA FIDUCIARIA no 
tendrá responsabifidad alguna por la gestión de LOS FIDEICOM1TENTES, en razón 
de la tenencia que ejel7a sobre e/INMUEBLE fideicomitido. 

(III) En los términos del ptsente contrato, administrar el INMUEBLE que será transferido 
por DAIMLER COLOMBIA LA en nombre ypor cuenta de LOS FIDEICOMI TEN TES. 

(iv) Permitir la modificación de/presente contrato de fiduci de administración de acuerdo 
con las instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES, impartan. 

(y) Que LA FIDUCIARIA restituya el bien INMUEBLE fideicomitido a los 

FIDEICOMITENTES, o lo transfie, a quien éstos instwyan por su cuenta, de acuerdo 
con las instrucciones impartidas por éstos al respecto, sise encontrará necesario. 

(vi) Constituir gravámenes h,,otecarios, a favor de la entidad financiera que para el efecto 
instruyeren los FIDEICOMITENTES sobre el INMUEBLE que hace parte del 
fideicomio, con el objeto de garantLzar el crédito hipotecar/o obtenido por 
INVERSIONES PANORAMIA SAS, para el desarrollo del proyecto ¡nmob/lirio que se 
pretende construir sobre el área útil que se ongine luego de la constitución de la 
urbanización sobre el INMUEBLE INVERSIONES PA NORA ML4 SAS responderá 

directamente como deudor de la obligación y por tanto informará de esta situación al 
respectivo acreedor, toda vez que el presente PATRIMONIO A UTÓNOMO no 

administra recursos. LA FIDUCIARIA en calidad de vacera del presente 

FIDEICOMISO suscribirá el mencionado gravamen hipotecario en calidad de 

HIPO TECANTE. Además de lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES dejan expresa 

constancia que no existe la obIi'ación que respalde la hipoteca en mención. 

(vii) Integrar, a más tardar el treinta (30) de julo de dos mil veinte (2020), el presente 
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTÁ LA con el FIDEICOMISO VISSANI 

MEJORAS — FIDUBOGOTÁ LA, cuya finalidad será la continuación de/desarrollo del 

PROYECTO VISSANI por parte de la sociedad INVERSIONES PA NORA MIA SAS. 

SEGUNDA: Que a través de la escritura pública número mil cuatrocientos noventa y nueve (1499) del 
veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, se 
transfirió al FIDEICOMISO el inmueble al cual le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 
50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, zona Centro. 
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TERCERA: Mediante documento privado radicado el doce (12) de junio de dos mil dieciocho (2.018), 

se informó a la FIDUCIARIA, la cesión de posición contractual de FIDEICOMITENTE que efectúo 

INGEURBE SAS a favor de la sociedad AMBITO URBANO S.A.S., en consecuencia a la fecha las 
sociedades ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS Y AMBITO URBANO SAS ostentan la calidad de 
FIDEICOMITENTES en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

CUARTA: Que por documento privado de fecha doce (12) días del mes de marzo de dos mil diecinueve 

(2019) se suscribió otrosí No 1. al CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de: (i) Incluir la posibilidad de 

que el FIDEICOMISO se integre con el FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI — FIDUBOGOTA S.A. 
y; (u) Que sobre el INMUEBLE f9deicomitido se constituya gravamen hipotecario para garantizar 
obligaciones de terceros. 

QUINTA: Que los FIDEICOMITENTES solicitan la modificación del CONTRATO DE FIDUCIA para 

ampliar su duración y la fecha en la cual se integrará el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA con 
el FIDEICOMISO MEJORAS — FIDUBOGOTÁ MEJORAS VISSANI — FIDUBOGOTA. 

SEXTA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA XVIII del CONTRATO DE FIDUCIA, el 
mismo se podrá modificar de común acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA. 

SÉPTIMA: Que de conformidad con las anteriores consideraciones, las PARTES acuerdan la 
modificación del CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosí No. 1 conforme a las 
siguientes: 

CLÁUSU is 

PRIMERA. Las partes de manera voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el NUMERAL 
1.2.7 de la CLÁUSULA 1.2, de las CONSIDERACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para 
todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

111.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan a LOS 
FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente contrato: 

1.Z7. Que es intención de LOS FIDEICOMI TEN TES que se lleve a cabo la integración 
del patrimonio autónomo FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, con el 
FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS- FIDUBOGOTA para el desarrollo del PROYECTO 
VISSANI a más tardare/treinta (30) de diciembre de dos mil veinte (2020). 

SEGUNDA: Las partes de manera voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el NUMERAL 
(vii) de la CLÁUSULA 4.1. del OBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos 
legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 
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4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE 
ADMINISTRACIÓN tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado 
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTÁ LA, cuya finalidad es: 

(vIIi) Integrar, a más tardar el treinta (30) de diciembre de dos mil veinte (2020), el 
presente FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA con el FIDEICOMISO 
VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA para que a pir de dicha integración surj 
el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTÁ LA, cuya finalidad será la 
continuación del desarrollo del PROYECTO VISSANI por parte de la sociedad 
INVERSIONES PA NORA MIA SAS. 

TERCERA: Las partes de manera voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el NUMERAL 
11.1 del CAPITULO XI DURACIÓN Y TERMINACIÓN del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para 
todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

CAPÍTULO XI 
DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

11.1. DURACIÓN. El término de duración de/presente Contrato será de cuarenta y ocho 
(48) meses contados a partir de la firma de/presente documento. No obstante, este término 
se entenderá prorrogado hasta que se cumpla con el objeto del mismo. 

CUARTA: Las Partes en el presente CONTRATO DE FIDUCIA ratifican lo actuado hasta la fecha de 

suscripción del presente otrosí. 

QUINTA: Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA y el Otrosí No. 1, que no 
son objeto de aclaración, modificación, o adición mediante el presente Otrosí No. 2, continuarán 
vigentes en su integridad, siempre que no contraríen lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, a los diez (10) días del mes de agosto de dos mil 
veinte (2020) 

FIDUCIARIA 

Y\AP o,k -C 

ANDRÉS NOGUERA RICAURTE 
C.C. 80.503.834 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 
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LOS FIDEICOMITENTES, 

GONZALO PARRA GOMEZ 
C.C. 79.149.494 

Representante Legal 
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S. 

FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLANO 
C.C. 19.252.668 

Representante Legal 

AMBITO URBANO S.A.S 

e 
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Entre los suscritos, a saber: (1) CAMILO ESCOBAR GIRALDO, mayor de edad, identificado con 
Cédula de Ciudadanía No. 19.261.470, obrando en nombre y representación legal de 
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado 
sin número de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el 
veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el número 01676252 del Libro IX, domiciliada 
en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada con el NIT. 900.568.503 - 6, lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá., 
documento que se adjunta al presente documento como Anexo No. 1 en calidad de 
FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y de la otra parte; (iii) CARLOS 
ENRIQUE MICK MUNOZ, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadanía número 
80.415.946 expedida en Bogotá D.C, quien actúa en calidad de Representante Legal de 
FIDUCIARIA BOGOTA SA., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida 
mediante la Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de 
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaría Once (11) del Círculo 
Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento 
concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolución número tres mil seiscientos 
quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual 
se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 2), 
quien en adelante y para los efectos de este documento se denominará LA FIDUCIARIA, 
celebramos el presente OTROSI No. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE No. 3 1 77036, que se regirá por los siguientes capítulos y en lo no dispuesto 
en ellos por las normas legales vigentes. 

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES: 

1.1. ANTECEDENTES 

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha veinte (20) de abril de dos mil dieciocho 
(2018), las sociedades ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS e INGEURBE SAS, en calidad de 
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron 
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 77036, en 
adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto es el siguiente: 

4.1. OBJETO. El presente CONTRA TO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE 
ADMINISTRÁ ClON tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO 
denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA 54 cuya finalidad es: 

(1) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora del PA TRIMONIO 
AUTONOMO, la propiedad fidudaria del INMUEBLE, el cual será transferido a TITULO 
DE FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE en nombre y por cuenta de LOS 
FIDEICOMITENTES. 

(II) Que L4 FIDUCIARIA entregue a título de comodato precario e/INMUEBLE descrito en 
la Cláusula 5.1. del Capítulo siguiente a los FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA no 
tendrá responsabilidad alguna por la gestión de LOS FIDEICOMITENTES, en razón de 
la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE fideicomitido. 

(iii) En los términos de/presente contrato, administrar el INMUEBLE que será transferido 
por DAIMLER COLOMBIA SA en nombre ypor cuenta de LOS FIDEICOMITENTES 
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(iv) Permitir la modificación del presente contrato de fiducia de administración de acuerdo 
con las instrucciones que LOS FIDEICOMITEN rES, impartan. 

(y) Que L'l FIDUCIARIA restituya el bien INMUEBLE fideicomitido a los 
FIDEICOMITENTES, o lo transfiera a quien éstos instruyan por su cuenta, de acuerdo 
con las instrucciones impartidas por éstos al respecto, sise encontraré necesario. 

SEGUNDA. Que a través de la escritura pública número mil cuatrocientos noventa y nueve (1499) 
del veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de 
Bogotá, se transfirió al FIDEICOMISO el inmueble al cual le corresponde el folio de matrícula 
inmobiliaria número 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, 
zona Centro. 

TERCERA. Mediante documento privado radicado el doce (12) de junio de dos mil dieciocho 
(2.018), se informó a la FIDUCIARIA, la cesión de posición contractual de FIDEICOMITENTE 
que efectúo INGEURBE SAS a favor de la sociedad AMBITO URBANO S.A.S. 

CUARTA. Por documento privado de fecha once (11) de marzo de dos mil diecinueve (2019) la 
sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE y 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 84926, en virtud del cual se 
constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI — 
FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto consiste en recibir y administrar los activos aportados, y permitir 
y facilitar el desarrollo del proyecto VISSANI, registrar las mejoras efectuadas por el por el 
FIDEICOMITENTE e integrar el FIDEICOMISO VISSANI MDORAS — FIDUBOGOTA SA con el 
FIDEICOMISO VISSANI— FIDUBOGOTA, para dar origen al FIDEICOMISO VISSANI — 
FIDUBOGOTA S.A., el cual continuará con el desarrollo del proyecto VISSANI, para lo cual EL 
FIDEICOMITENTE de ambos patrimonios autónomos suscribirían Otrosí Integral al contrato, en el 
cual se estipularán las obligaciones y derechos de cada uno de ellos en el desarrollo del proyecto. 

QUINTA. Que por documento privado de fecha doce (12) días del mes de marzo de dos mil 
diecinueve (2019) se suscribió otrosí No 1. al CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de: (i) Incluir 
la posibilidad de que el FIDEICOMISO se integre con el FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI 
— FIDUBOGOTA S.A. constituido mediante documento privado de fecha once (11) de marzo de 
dos mil diecinueve (2019) cuyo FIDEICOMITENTE es la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS 
y; (u) Que sobre el INMUEBLE fideicomitido se constituya gravamen hipotecario para garantizar 
obligaciones de INVERSIONES PANORAMIA SA. 

SEXTA. De igual forma y a través de documento privado de fecha diez (10) de agosto de dos mil 
veinte (2020) se suscribió otrosí No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA, en el cual se prorrogó su 
vigencia y la fecha en la cual se llevaría a cabo la integración con el FIDEICOMISO MEJORAS 
VISSANI — FIDUBOGOTA. 

SÉPTIMA. Por documento privado de fecha diez (10) de agosto de dos mil veinte (2020) se 
suscribió otrosí No. 1 al contrato de fiducia denominado FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI - 
FIDUBOGOTA, en el cual se prorrogó la fecha en la cual se llevaría a cabo la integración con el 
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA, la cual tendrá lugar a más tardar el treinta (30) de 
diciembre de dos mil veinte (2020). 
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OCTAVA. Mediante documento privado registrado con fecha treinta (30) de noviembre de dos 
mil veinte (2020), se informó a la FIDUCIARIA, la cesión parcial de derechos fiduciarios y la 
calidad de FIDEICOMITENTE que efectúo ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS a favor de ZEFIRO 
TECH CORPORATION, PROMOTORA PARRA RUIZ S en C, ULIANA RAMIREZ SIERRA, JUAN 
MAURICIO JIMENEZ GÓMEZ y GONZALO PARRA GÓMEZ. 

NOVENA. Que a través de documento privado radicado con fecha catorce (14) de diciembre de 
dos mil veinte (2.020) se informó a la FIDUCIARIA, la cesión del cien por ciento (100%) de los 
derechos fiduciarios y en consecuencia la posición contractual de FIDEICOMITENTE que tenían 
las sociedades AMBITO URBANO SAS, ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS, ZEFIRO TECH 
CORPORATION,PROMOTORA PARRA RUIZ S en C, LILIANA RAMIREZ SIERRA, JUAN MAURICIO 
JIMENEZ GOMEZ y GONZALO PARRA GOMEZ a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, 
que en la actualidad ostenta la calidad de único FIDEICOMITENTE en el FIDEICOMISO. 

DÉCIMA. Que INVERSIONES PANORAMIA SAS es FIDEICOMITENTE único en los 
contratos de fiducia mencionados, por lo tanto comparece modificar integralmente el Contrato de 
Fiducia Mercantil de Administración que ,dio origen al Patrimonio Autónomo denominado 
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA con el fin de adaptar su objeto y obligaciones para 
el desarrollo de un proyecto Inmobiliario denominado VISSANI, integrando para el efecto éste 
FIDEICOMISO con el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA, quedando 
únicamente el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA. 

DÉCIMA PRIMERA. Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA 18.1. del Contrato de 
Fiducia Mercantil antes citado, el mismo se podrá modificar de común acuerdo entre el 
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA. 

1.2. CONSIDERACIONES 

1.2.1. Que INVERSIONES PANORAMIA SAS es una empresa especializada en construcción y 
promoción inmobiliaria, y está interesada en desarrollar un PROYECTO inmobiliario 
denominado VISSANI en el inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria 
número 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, de 
propiedad del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA cuyo FIDEICOMITENTE 
actual es INVERSIONES PANORAMIA SAS, quien comparece en el presente otrosí 
integral como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PROYECTO. 

1.2.2. Que el PROYECTO VISSANI, será desarrollado por etapas, por lo que el presente 
contrato regulará los aspectos correspondientes, inicialmente a la primera etapa del 
mismo. No obstante lo anterior, este contrato podrá ser modificado posteriormente para 
adicionar las etapas constructivas a desarrollarse, momento en el cual las PARTES 
suscribirán los otrosí necesarios. 

1.2.3. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado 
los estudios y demás actos relacionados con el desarrollo del PROYECTO. 

1.2.4. Que para efectos del presente documento, el desarrollo del PROYECTO será única y 
exdusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad 
que estará encargada de realizar, sin participación, ni responsabilidad alguna de LA 
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción y construcción del PROYECTO, 
y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 

1.2.5. Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente 
OTROSÍ INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE 
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ADMINISTRACIÓN 3 1 77036, el cual para todos los efectos legales se entenderá de 
la siguiente manera: 

CLÁUSULAS 

CLÁUSULA PRIMERA: Para ilustrar y dar mayor comprensión al Contrato y para facilitar su 
cumplimiento e interpretación se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes 
declaraciones: 

1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Es INVERSIONES PANORAMIA SAS, 
cuya identificación se realizó al inicio del presente documento, y quien por su cuenta y 
riesgo será responsable de la promoción, la construcción, gerencia y la comercialización 
del PROYECTO. 

2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., persona jurídica, que 
administra en calidad de FIDUCIARIO el PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del 
presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO. Se entenderá por éste el conjunto de 
activos afectos a la finalidad del presente Contrato, el cual se denomina FIDEICOMISO 
VISSANI — FIDUBOGOTA SA conformado por: (i) el inmueble identificado con folio de 
matrícula inmobiliaria número 50C-1494572 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 
Bogotá, de propiedad del FIDEICOMISO. (u) Los costos y gastos de la construcción del 
PROYECTO, aportados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

4. BENEFICIARIOS DE AREA. Son las personas naturales o jurídicas designadas como 
BENEFICIARIOS DE AREA del presente Fideicomiso por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, en virtud de la suscripción del documento denominado "CARTA DE 
DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA". Los BENEFICIARIOS DE ÁREA 
tendrán derecho a recibir, cumplidos los compromisos que asuman en el documento 
denominado "Carta de Designación de BENEFICIARIOS DE AREA", una o varias 
unidades del PROYECTO a desarrollar por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendrán derecho a participar en los excedentes que 
resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO y no adquirirán el carácter de 
beneficiarios respecto de otros derechos y obligaciones derivados del FIDEICOMISO, ni 
derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones de éste. 

5. CARTA DE DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA: Es el documento suscrito 
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y cada uno de los BENEFICIARIOS 
DE AREA, el cual contiene las condiciones para que éstos últimos adquieran el derecho 
a recibir una o varias unidades del PROYECTO, previo el cumplimiento de las 
condiciones establecidas en este documento. El modelo de Carta Designación de 
BENEFICIARIOS DE AREA, se adjunta al presente contrato como anexo No. 3. 

6. PROYECTO. Se denominará así para todos los efectos el PROYECTO VISSANI, ubicado en 
la ubicado en la Avenida Calle veintiséis (AC 26) número setenta A — veinticinco (70A-25) 
de la ciudad de Bogotá de la ciudad de Bogotá, D.C. y al cual le corresponde el folio de 
matricula inmobiliaria número 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá - Zona Centro, conformado en esta primera etapa por doscientos 
ochenta y tres (283) apartamentos y trescientos setenta (370) parqueaderos para 
residentes 
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No obstante lo anterior, el número de unidades será el que apruebe la Curaduría Urbana 
en la Licencia de Construcción de la totalidad del PROYECTO y sus modifIcaciones. 

TERMINO DE CONSTRUCCIÓN: EL FIDEICOMITENTE declara que el término 
aproximado de duración de construcción del PROYECTO será de veintisiete (27) meses, 
este término comenzará desde la fecha en que EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR de inicio a las obras y será diferente al término de entrega de las 
unidades inmobiliarias el cual será informado por EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR al BENEFICIARIO DE AREA en los respectivos contratos que se 
celebren entre ellos. 

7. EL INMUEBLE: Se denominará así a el INMUEBLE identificado con folio de matrícula 
inmobiliaria No. 50C-1494572 de propiedad del FIDEICOMISO. 

8. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Serán los inmuebles, sometidos al Régimen Legal 
de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultarán de la 
construcción del PROYECTO, las cuales serán transferidas a los BENEFICIARIOS DE 
AREA. 

9. BENEFICIARIO: para todos los efectos legales, fiscales y tributarios, serán 
BENEFICIARIO del presente Contrato EL FIDEICOMITENTE, según la participación que 
tienen en el FIDEICOMISO. 

10. EL FINANCIADOR. Será denominado así a BANCO DAVIVIENDA S.A. que facilitará a 
título de mutuo los recursos para la construcción del PROYECTO al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. EL FINANCIADOR no será parte de este Contrato. 

11. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad 
para otorgar créditos de largo plazo para la financiación en el sector de la construcción. 
EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, y no será 
parte de este Contrato. 

12. LA FINANCIACIÓN HIPOTECARIA. La financiación hipotecaria para el PROYECTO se 
obtendrá en virtud de créditos otorgados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
garantizado mediante garantía real sobre el INMUEBLE sobre el cual se desarrolla el 
PROYECTO. El esquema de financiación es elemento esencial del presente Contrato. En 
cualquier caso, el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente CONTRATO 
DE FIDUCIA no puede implicar en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones 
a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de deudor o garante del 
crédito hipotecario para el desarrollo del PROYECTO. 

SEGUNDA. MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES Y DECLARACIÓN DE LAS PARTES. 

2.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente 
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y 
equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

2.2. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contrato de 
derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del 
Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un 
PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las partes en este 
Contrato, el cual está exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan 

exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraídas por EL 
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FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las cláusulas del presente Contrato. Este CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL es de carácter irrevocable de manera que EL FIDEICOMITENTE no 
podrá modificar el destino de los recursos fideicomitidos. 

2.3. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del 
juramento, encontrarse solvente económicamente y que la transferencia de los bienes que realiza 
mediante la suscripción de este Contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con 
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente Contrato. 

2.4. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL 
FIDEICOMITENTE (i) Cuenta con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietario 
de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales está dedicado en la actualidad y que se 
propone adelantar y (u) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de Ley. 

2.5. AUTORIZACIÓN. EL FIDEICOMITENTE lo mismo que las personas que actúan en su 
nombre tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas 
y cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requiere ningún 
consentimiento, orden, licencia o autorización de exención, radicación o registro, notificación u otro 
acto de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relación con la celebración del Contrato 
y la ejecución del mismo. 

2.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propietario o está licenciado para 
utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal 
como estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni está pendiente reclamación 
sustancial alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o 
efectividad de la propiedad intelectual, y a la fecha EL FIDEICOMITENTE no tiene conocimiento 
de la existencia de alguna base válida para una reclamación en tal sentido. El uso de la propiedad 
intelectual por parte de EL FIDEICOMITENTE no infringe los derechos de ninguna persona en 
ningún aspecto sustancial. 

2.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Según el leal saber y entender del 
FIDEICOMITENTE, no está pendiente, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones 
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades 
judiciales, administrativas, arbítrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del 
presente Contrato (i) Que busquen restringir o prohibir la realización de las operaciones propias 
del objeto social; (u) Que impongan alguna limitación sustancial o que resulte en una demora 
considerable en la capacidad de EL FIDEICOMITENTE de ejecutar el Contrato; o (iii) Que pretendan 
afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligación del Contrato. 

2.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que está 
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos 
que lo obligue o que vincule sus bienes. 

2.9. IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesto que se presente, las 
declaraciones de renta que según ci leal saber y entender del FIDEICOMITENTE se deben 
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los 
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera 
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demás impuestos, 
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una 
autoridad gubernamental. No existen gravámenes tributarios contra EL FIDEICOMITENTE, o 
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva, 
que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecución del presente Contrato por 

parte del FIDEICOMITENTE. Así mismo, declara EL FIDEICOMITENTE que 
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previamente a la celebración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizó bajo 
su responsabilidad, por SU cuenta y con sus propios asesores todo el análisis tributario del esquema 
que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho análisis. 

2.10. CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE se abstendrán de celebrar 
transacciones de fusión, escisión, adquisición, consolidación, liquidación o disolución (incluyendo 
el quedar incurso en causales de disolución y liquidación). 

2.11. EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir a la defensa de LA FIDUCIARIA frente a las 
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones 
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su 
culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de 
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o 
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecución del presente Contrato y 
que no sea causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o 
demandas judiciales interpuestas por entidades públicas o privadas, cualquiera sea su causa, 
efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia. Así las cosas, EL FIDEICOMITENTE se obliga de 
manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las 
respectivas contingencias y condenas, así como las agencias en derecho y las costas del proceso, 
honorarios de abogados y árbitros así como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión de 
dichas acciones, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la recepción del requerimiento 
efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE y una vez dichas condenas 
se encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a LA 
FIDUCIARIA a deducir de los bienes del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los 
costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 

2.12. Para todos los efectos legales, en el evento en que en el presente contrato más de una 
persona natural o jurídica ostente la calidad de fideicomitente, y se haga necesario tomar alguna 
decisión que no cuente con la respectiva instrucción previa, se aplicarán las normas previstas para 
convocatoria de Sociedades Anónimas y quórum decisorio previsto en los artículos 424 del Código 
de Comercio y en el artículo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la convocatoria se 
efectuará por la FIDUCIARIA mediante comunicación escrita a las direcciones registradas en la 
FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El quórum deliberatorio 
estará conformado por un número plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la 
mitad más uno de los derechos fiduciarios. 

TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL 
FIDEICOMISO. 

3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDIJCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA afecto 
a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE antes identificado, junto 
con los demás activos aportados por EL FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar el 
desarrollo del PROYECTO. 

B. LA FIDUCIARIA entregará a título de comodato precario EL INMUEBLE, al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por instrucción que le imparte con la suscripción 
de éste contrato. LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre el bien 
inmueble fideicomitido. 
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C. Registrar en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, de acuerdo 
con la información contable que para el efecto le remita El FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, los recursos que éste reciba de los BENEFICIARIOS DE AREA por 
los aportes que hagan desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda, 
estos recursos se registrarán como pasivos del FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR se obliga a informar a los BENEFICIARIOS DE AREA que el 
presente FIDEICOMISO no administra recursos, razón por la cual la FIDUCIARIA 
llevará a cabo la transferencia de los inmuebles a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, de 
acuerdo con la información contable que le reporte EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y que no es responsable por la destinación que a los recursos se les 
dé. 

D. Transferir las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO del PROYECTO de conformidad 
con los Contratos de BENEFICIARIO DE AREA suscritos por EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR una vez transferidos los costos por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningún momento 
asume obligaciones derivadas de la construcción, promoción, gerencia, venta, veeduría y desarrollo 
del PROYECTO. 

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace expresa su intención 
de llevar por su exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomía administrativa, técnica y financiera 
en EL INMUEBLE fideicomitido el PROYECTO denominado VISSANI. 

PARÁGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podrá 
realizar los actos de disposición y administración de los bienes que conforman el PATRIMONIO 
AUTONOMO, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para 
la realización de todo acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la 
premisa de respetar los derechos del FIDEICOMITENTE. 

PARAGRAFO CUARTO. LA  FIDUCIARIA podrá oponerse al ingreso, registro, designación y/o 
expedición de certificado alguno a favor de terceros llámense entre otros, inversionistas, 
cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o beneficiarios de área, que 
pretendan por sí o por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, vincularse al 
FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas. 

PARAGRAFO QUINTO. LA  FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las 
operaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas 
mencionadas en el parágrafo anterior, así como la procedencia y origen lícito de los recursos. 

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar a LA 
FIDUCIARIA, todos los soportes o documentos propios o de los terceros mencionados en los 
Parágrafos Cuarto y Quinto anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las 
facultades a que se refieren dichos Parágrafos. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripción del 
presente documento declara que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del 
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a 
vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia 
de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni DESARROLLADOR, ni 
promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validará los lineamientos 

señalados en dicha Circular. 
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PARÁGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripción del 
presente documento se obliga a suministrar a los BENEFICIARIOS DE AREA información clara, 
veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, 
acabados y especificaciones de las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO, en los términos 
establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir 
cada uno de los preceptos señalados en dicha Ley, declarando que en ningún caso LA 
FIDUCIARIA responderá por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es 
ni DESARROLLADOR, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios. 

PARÁGRAFO NOVENO: LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente Contrato no administrará 
recursos relacionados con la construcción del PROYECTO, ni de los BENEFICIARIOS DE AREA 
ni de ningún acreedor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo tanto, LA FIDUCIARIA 
no es responsable en el pago de ninguna clase de impuestos, como tampoco es responsable por 
la administración financiera de los recursos y de los pagos realizados, obligaciones que recaen en 
cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO DÉCIMO: LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente Contrato no administrará 
recursos relacionados con la construcción del PROYECTO, ni de los BENEFICIARIOS DE AREA 
ni de ningún acreedor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo tanto EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, es el único responsable por el pago de los créditos que 
adquiera para la construcción del PROYECTO. 

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCIÓN DEL 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

4.2.1. EL FIDEICOMISO es propietario del inmueble identificado con matrícula inmobiliaria No. 
50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá en virtud de la 
transferencia que se realizó a través de escritura pública mil cuatrocientos noventa y nueve (149) 
del veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de 
Bogotá. 

PARÁGRAFO PRIMERO. VALOR DEL INMUEBLE. El inmueble que se aportó al presente 
PATRIMONIO AUTONOMO se registró por un valor de CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS 
SESENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($115.764.000.000.00). 

4.2.3. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL 
FIDEICOMITENTE declara que el inmueble que fue transferido, se encuentra libre de 
limitaciones al dominio; y se compromete en forma irrevocable a salir al saneamiento por vicios 
de evicción acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta que estará destinado al desarrollo de un 
Proyecto de Construcción Inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el CONTRATO 
DE FIDUCIA que consta en este documento, obligación que adquieren no sólo para con LA 
FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO 
transfiera bienes cn cumplimiento del presente Contrato; saneamiento éste que constará en las 
CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA que suscribirá EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con los BENEFICIARIOS DE AREA de unidades 
inmobiliarias y en las y en las escrituras públicas de transferencia de las UNIDADES DE 
DOMINIO PRIVADO que suscribirán la FIDUCIARIA, y EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, con los BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo con lo acordado en el 
presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR saldrá al saneamiento respecto 
del INMUEBLE sobre el cual se desarrollará el PROYECTO y respecto de las unidades 

resultantes del mismo. 
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PARÁGRAFO: Sobre el INMUEBLE referido se constituyó una hipoteca abierta con cuantía 
indeterminada, mediante escritura pública número mil ochocientos noventa y ocho (1898) del 
catorce (14) de mayo de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Trece (13) del 
Circulo Notarial de Bogotá por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO VISSANI— FIDUBOGOTA SA identificado con N1T. 
830.055.897-7, a favor de DAVIVIENDA S.A, para efectos de garantizar el crédito adquirido 
para el desarrollo del PROYECTO de que trata éste contrato. 

4.2.4. ESTUDIO DE TÍTULOS. Previamente a la constitución del presente FIDEICOMISO, se 
adelantó un estudio jurídico de títulos debidamente aprobado por EL FIDEICOMITENTE, 
tomando como base los documentos que acreditan la propiedad y preexistencia del INMUEBLE, 
documentos estos que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podrán ser exhibidos 
cuando ello sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una 
autoridad competente. 

4.2.5. COMODATO. LA  FIDUCIARIA, en atención a la instrucción del FIDEICOMITENTE 
otorgada con la firma del presente contrato fiduciario, entrega al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en comodato a título precario el inmueble identificado con matrícula 
inmobiliaria No. 50C-1494572 fideicomitido, razón por la cual lo entiende recibido a entera 
satisfacción. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendrá respecto de los bienes 
entregados en comodato las obligaciones señaladas en los artículos 2.203 y siguientes del Código 
Civil. En razón a la causa del presente Contrato, y para los efectos del artículo 2.216 del Código 
Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizará por las expensas que EL FIDEICOMITENTE haga para la 
conservación o mejoramiento del INMUEBLE fideicomitido. 

PARAGRAFO PRIMERO. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de 
comodato, tendrá una duración máxima igual a la duración del presente CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL o respecto de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, hasta que se transfieran, 
registren y entreguen a los BENEFICIARIOS DE AREA, respectivamente. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. PROHIBICIÓN DE CESIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO. Se 
prohíbe expresamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ceder el contrato de comodato. 

4.2.6. Los aportes de la construcción se realizarán mediante el traslado de costos a LA 
FIDUCIARIA, para lo cual será necesario que la información respectiva esté avalada con la firma 
del Representante Legal y del Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, Adicionalmente, los costos de ventas para cada unidad de dominio privado y 
cualquier ajuste que se requiera, serán avaladas por el Representante Legal y el Revisor Fiscal o 
Contador del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

4.2.7. Los bienes que conforman el patrimonio autónomo no forman parte de la garantía general 
de los acreedores de la FIDUCIARIA y sólo garantizan obligaciones contraídas en el cumplimiento 
de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo establecido en los artículos 
1227 y 1233 del Código de Comercio, por lo tanto, las obligaciones adquiridas por EL 
FIDEICOMITENTE que se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este 
contrato, están amparadas exclusivamente por los activos de este patrimonio autónomo, de 
manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán perseguir los bienes vinculados a 
otros patrimonios autónomos bajo la administración de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al 
patrimonio de la FIDUCIARIA; así como los acreedores de dichos patrimonios autónomos y de 
la FIDUCIARIA tampoco podrán perseguir los activos del presente patrimonio autónomo. 

4.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
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Para el efecto de determinar el valor del PATRIMONIO AUTÓNOMO, se tendrá en cuenta el 
valor de costo de todos los activos afectos a él, el valor de los costos de las obras que se hayan 
adelantado de las cuales informará mensualmente EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA, 
mediante certificación suscrita por su Representante Legal y su Revisor Fiscal o contador, el de los 
aportes y el de los pasivos que lo afecten, cuando ello llegare a ocurrir, en el marco de las normas 
contables y tributarias, de imperativo cumplimiento. 

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que 
afecte, altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el 
PATRIMONIO AUTONOMO, deberá tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos 
gravoso, para lo cual deberá colaborar EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho 
que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, serán cargados al PROYECTO, y podrán 
ser descontados de los activos que estén afectos al FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO: El reporte de costos antes citado, será el soporte a fin de llevar la contabilidad del 
presente negocio fiduciario. 

4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

El activo del FIDEICOMISO se incrementará con los aportes de la construcción necesarios para 
lograr la culminación de la promoción, construcción y venta del PROYECTO. 

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACIÓN CON EL 
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO. 

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACIÓN DEL PROYECTO A CARGO 
DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

5.1.1 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a garantizar personalmente los 
créditos que se le otorguen para financiar la construcción del PROYECTO, en caso de que le 
sea necesario solicitar financiación. 
5.1.2 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con cargo al PROYECTO, asegurará la 
construcción total del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminación, aportando los 
recursos necesarios para que se logre dicha terminación. 
5.1.3 EL FIDEICOMITENTE autoriza que los activos inmuebles que se encuentran en el 
FIDECOMISO se destinen a garantizar créditos que se requieran para la ejecución del 
PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente Contrato. 
5.1.4 En el evento en que la adquisición de los inmuebles individuales se efectúe sin 
financiación del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la 
prorrata del inmueble a transferir en favor del BENEFICIARIO DE AREA, deberá abonarse 
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al crédito que EL FIDEICOMISO 
adquirió con el FINANCIADOR, el mismo día de la firma de la escritura pública de 
transferencia a restitución de aporte en favor del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

5.2.1. OBLIGACIÓN PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tiene, sin 
perjuicio de otras que se indican en este documento, la obliqación de ejecutar directamente todo 
el desarrollo técnico, de diseño y construcción del PROYECTO, entregando las UNIDADES DE 
DOMINIO PRIVADO con el adelantamiento de todos los trámites pertinentes a la debida conexión 
de servicios públicos ante las empresas respectivas; asimismo debe adelantar la gestión de 
promoción, comercialización y transferencia de las unidades inmobiliarias construidas en desarrollo 

del PROYECTO. 
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5.2.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

5.2.2.1. Actuará como DESARROLLADOR de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a 
continuación: 

1. Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesario para 
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS DE AREA 
y de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas con estos. 

2. Tramitar y obtener la prestación de los servicios públicos. 
3. Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la 

construcción, dentro del contexto de este Contrato. 
4. Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales 

que tenga con sus propios trabajadores. 
5. Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios 

para la construcción. 
6. Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la 

obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos 
laborales se celebrarán entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el personal 
que sea necesario. No existe ninguna relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los 
trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

7. Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y 
contratantes o subcontratistas. 

8. Adelantar las reparaciones que los BENEFICIARIOS DE AREA de los inmuebles 
resultantes del PROYECTO inmobiliario soliciten en el plazo pactado en la ley. 

9. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el 
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia. 

10. Informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversión en las obras que se hayan 
adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice 
el valor del FIDEICOMISO. 

11. Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA, la estabilidad de la 
obra, de acuerdo con las normas legales. 

12. Responder ante el FIDEICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE AREA por los daños 
que se causen por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas. 

5.2.2.2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar todas las gestiones y 
obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias para desarrollar el PROYECTO. 
No será responsabilidad y obligación de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licencias de 
Urbanización, Parcelación, Subdivisión y Construcción y las demás que se requieran para desarrollar 
el PROYECTO, las mismas serán solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 y  las normas que lo 
modifiquen o adicionen. 

Para la obligación establecida en la cláusula 5.4.12 del presente contrato, el FIDEICOMITENTE 
se obliga a adelantar todos los trámites a los que hubiere lugar para adelantar la cesión de la 
licencia de urbanismo que en la actualidad se encuentra en cabeza de la FIDUCIARIA como 
vocera del FIDEICOMISO. 

5.2.2.3. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a llevar de manera clara, ordenada 
y concertada con LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de la contabilidad. 

5.2.2.4. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar toda la información 
técnica, contable y financiera relacionada con el PROYECTO, cuando se le solicite. 
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5.2.2.5. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá asesorar a los BENEFICIARIOS DE 
AREA, en el trámite de su crédito individual. 

5.2.2.6. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a indicar a los BENEFICIARIOS 
DE AREA que el presente PATRIMONIO AUTONOMO, no administrará los recursos que aporten 
para el desarrollo del PROYECTO. 

5.2.2.7. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a llevar el control y hacer 
seguimiento a la cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los 
recursos del FIDEICOMISO. 

5.2.2.8. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a contratar el personal que sea 
necesario para esta gestión de promoción y venta. Los contratos laborales se celebrarán entre EL 
FIDEICOMITENTE y el personal que sea necesario. No existe ninguna relación laboral entre LA 
FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE. 

5.2.2.9. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a llevar la contabilidad y el control 
presupuestal de las obras relacionadas con el PROYECTO. EL FIDEICOM1TENTE 
DESARROLLADOR se obliga a efectuar el seguimiento de los desembolsos de créditos del 
FINANCIADOR y de las cuotas por pagar, y la gestión necesaria para que sean desembolsados 
oportunamente, según el presupuesto de inversiones del PROYECTO. 

5.2.2.10. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda obligado a adelantar todos los 
trámites relacionados con el desarrollo, registro y demás actuaciones necesarias para que el 
PROYECTO cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. 

5.2.2.11. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribirá directamente, la CARTA DE 
DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA de las unidades inmobiliarias que se desarrollen 
en el PROYECTO, de las cuales EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá remitir una 
relación a LA FIDUCIARIA en el formato establecido y mantendrán copia a disposición de LA 
FIDUCIARIA cuando ésta lo requiera. Los formatos de DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE 
AREA deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y deben contar con 
la previa aprobación de LA FIDUCIARIA, e incluir una cláusula que indique que los 
BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, otra 
que haga referencia al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecto 
de los inmuebles donde se desarrolla el PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo, 
y otra que indique que EL FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en 
los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha 
calidad, así como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hubiere 
lugar; adicionalmente los contratos de beneficiario de área que el FIDEICOMISO ni la 
FIDUCIARIA administran los recursos para el desarrollo del PROYECTO. 

5.2.2.12. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR directamente junto con LA FIDUCIARIA, 
suscribirán las Escrituras de Transferencia a Título de Restitución de Aporte de las unidades 
inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones que 
se deriven de la construcción del mismo y responder por los vicios. Los formatos de minutas de 
las Escrituras de Transferencia a Título de Restitución de Aporte deben ser elaborados por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, 
debiendo incluir una cláusula que indique que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los 
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y otra cláusula que haga referencia al 
saneamiento a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecto de los inmuebles 

donde se desarrolla el PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo, y 
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otra que indique que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calidad de enajenador 
de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y  por tanto asumirá todas las obligaciones 
derivadas de dicha calidad, así como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la 
misma, si a ello hubiere lugar. 

5.2.2.13. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar la facturación de las 
transferencias a título de restitución de aporte del PROYECTO, mediante poder especial conferido 
por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, el cual se entiende otorgado 
con la firma del presente documento. LA FIDUCIARIA procederá a suscribir las Escrituras de 
Transferencia a Título de Restitución de Aporte cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR la respectiva factura de venta. Para efectos de la facturación, en cada factura 
se debe colocar la siguiente inscripción: "Facturadón por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA 
LA. actuando como Vocera de/FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA identificado con 
NIT 830.055.897-7. No efectuar Retención en /a Fuente de acuerdo con lo establecido por el 
aft,'cu/o 102 de/Estatuto Tributar/o". 

5.2.2.14. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a transferir los costos del 
PROYECTO a LA FIDUCIARIA, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar 
firmado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE. 

5.2.2.15. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a mantener a título de comodato 
precario EL INMUEBLE fideicomitido, para el desarrollo del PROYECTO. 

5.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a constituir, con una compañía 
de seguros válidamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y 
a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes pólizas de seguros, por los valores y 
condiciones aquí establecidas: 

PÓLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento 
(100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual deberá estar vigente durante 
todo el término de duración de la misma. Esta póliza debe cubrir el riesgo de 
responsabilidad civil extracontractual. La(s) póliza(s) deberá(n) encontrarse constituida(s) 
a partir de la fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara en la respectiva acta de 
inicio y que deberá ser informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA dentro de (5) días hábiles siguientes a la fecha 
del inicio de obra y remitida(s) junto con el recibo de pago para la respectiva verificación 
y validación de la(s) misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendrá en 
cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la póliza y 4) Beneficiario 
de la Póliza. Frente a este último punto se tendrá como beneficiario a LA FIDUCIARIA 
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante lo anterior, si los seguros 
solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo riesgo construcción, se 
tendrá como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO 
AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado del crédito 
otorgado al FIDEICOMISO. 

5.2.2.17. En relación con el impuesto de delineación urbana, el mismo estará a cargo EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los términos exigidos por el ordenamiento jurídico. 
Las consecuencias que se deriven de la declaración y el pago errado serán asumidas directa y 
exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

5.2.2.18. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realizará las entrevistas a los 
BENEFICIARIOS DE AREA en los términos y condiciones establecidos en las normas que regulan 
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el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo 
— SARLAFT, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR emplearán funcionarios 
debidamente capacitados para realizar dicha actividad; no obstante será LA FIDUCIARIA la 
encargada de efectuar las respectivas verificaciones en los listados de control de autoridades 
locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, tales como los 
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demás. 

En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos 
que soporten la vinculación del BENEFICIARIOS DE AREA, por el término establecido en la 
normatividad vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de 
vinculación el cual estará a disposición de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo 
anterior, LA FIDUCIARIA conservará por cualquier medio procedente los archivos de los 
documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, según lo establecido en el 
ordenamiento jurídico para el efecto. 

5.2.2.19. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informará a cada uno de los 
BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO que el presente PATRIMONIO AUTONOMO, no 
administrara los recursos destinados al desarrollo del PROYECTO, por tanto no habrá 
responsabilidad de la FIDUCIARIA, al respecto. 

5.2.2.20. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solicitará y enviará a LA FIDUCIARIA los 
documentos de conocimiento del cliente de cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA del 
PROYECTO. 

5.2.2.21. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se compromete al buen uso de las claves 
recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de 
responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con 
ocasión del acceso otorgado par dicha consulta. 

5.2.2.22. Se entenderá como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha 
calidad, así como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma y en el Decreto 
282 de 2019, si a ello hubiere lugar. Esta obligación constará en las Escrituras Públicas de 
Transferencia a título de Restitución de Aporte que se suscribirán con los BENEFICIARIOS DE 
AREA sólo en caso de que aplique. 

5.2.2.23. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se ob1i9a a protocolizar en la minuta de 
Escritura Pública de Transferencia a TITULO DE RESTITUCION DE APORTE que se suscriba 
con los BENEFICIARIOS DE AREA, la certificación técnica de ocupación de trata la Ley 1796 de 
2.016, en caso que aplique. 

5.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a presentar una certificación 
semestral en la que indique que los recursos que le entregaron LOS BENEFICIARIOS DE AREA, 
se destinaron al desarrollo del PROYECTO. En caso de que dicha obligación no se cumpla en el 
término establecido, será causal de terminación unilateral del presente contrato en los términos de 
la cláusula 9.3.5 siguiente. 

A su turno deberá entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisoría Fiscal 
de la Fiduciaria de ser el caso, la información que soporte, los registros contables de las operaciones 
en el FIDEICOMISO, información que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar 
la documentación que sustente las operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en 
ejecución del contrato fiduciario. En consecuencia, se obliga a mantener la custodia de los soportes 

contables respectivos durante el término de la ley. 
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Teniendo en cuanta la regulación emitida por la Circular Básica Contable, de la Superintendencia 
Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conoce y acepta que, en caso 
de que no remita el reporte de costos en las periodicidades establecidas en el presente contrato y 
para emitir los estados financieros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos contendrán una nota que 
de constancia de la omisión de entrega de la información y dicho incumplimiento podrá ser causal 
para terminar el presente contrato fiduciario, en los términos contemplados en el numeral 9.3.5 
siguiente. 

PARÁGRAFO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obligan a dar cumplimiento a las 
disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Básica Jurídica y a usar la información, logo 
y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los 
lineamientos establecidos en el Anexo No. 4 del presente Contrato. 

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACIÓN DEL PROYECTO. 

5.3.1 DE DIRECCIÓN Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda 
obligado a la toma de decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se 
requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a lo señalado en el presente 
Contrato. 

5.3.2 La labor de Gerencia del PROYECTO la realizará directamente EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

5.3.3 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejercerá la Administración Provisional de 
PROYECTO VISSANI en los términos de la Ley 675 de 2.001 y podrá delegarla en una 
persona natural o jurídica. 

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. 

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, además de las señaladas en las disposiciones legales y en 
el presente Contrato, las siguientes: 

5.4.1. Mantener la titularidad jurídica del INMUEBLE. 

5.4.2. Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que por su cuenta y riesgo y 
bajo su exclusiva responsabilidad desarrolle el PROYECTO. 

5.4.3. Para efectos de tramitar la instalación de servicios públicos domiciliarios, las solicitudes 
para intervenir el espacio público para el mismo efecto, la instalación de servicios 
preliminares de obra, en fin, en aquellos tramites donde las autoridades o las empresas 
públicas, exijan el visto bueno, consentimiento, o que la solicitud sea suscrita por el 
propietario del terreno, LA FIDUCIARIA suscribirá las coadyuvancias que requiera EL 
FIDEICOMITENTE para cumplir esta obligación con la oportunidad que obliguen las 
circunstancias. 

5.4.4. LA FIDUCIARIA no asesorará a los BENEFICIARIOS DE AREA, en el trámite de su 
crédito individual. 

5.4.5. LA FIDUCIARIA suscribirá las Escrituras de Transferencia a título de Restitución de 
Aporte de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de 

la tradición, en su calidad de Tradente y como Propietario Fiduciario para efectuar la 
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prestación de tradición del inmueble respectivo; conjuntamente con EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, éste último comparecerá directamente, para 
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construcción del PROYECTO 
y responder frente a los BENEFICIARIOS DE AREA por los vicios que se presenten. Los 
formatos de minutas de Transferencia a tftulo de Restitución de Aporte deben ser 
aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir cláusula que indique que 
los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO DE 
FIDUCIA, y la cláusula que haga referencia al saneamiento a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE respecto de los inmuebles donde se desarrolla el PROYECTO y 
respecto de las unidades resultantes del mismo, y otra que indique que EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, 
en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones 
derivadas de dicha calidad, así como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas 
en la misma, en el caso de aplique. 

LA FIDUCIARIA procederá a suscribir las Escrituras de Transferencia a título de 
Restitución de Aporte cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la 
respectiva factura de transferencia y se radique en la FIDUCIARIA la respectiva escritura 
según corresponda. 

5.4.6. Constituir gravámenes hipotecarios sobre el lote de terreno en el cual se desarrollará el 
PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO y de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de obligado solidario del crédito 
hipotecario otorgado para el desarrollo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. En 
el evento que se requiera financiar faltantes temporales de caja, ocasionados por 
modificaciones al flujo de caja programado, a través de créditos puentes con fuente de 
pago en los recursos del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
gestionará dichos créditos e informará a LA FIDUCIARIA para los trámites respectivos. 

5.4.7. LA FIDUCIARIA quedará obligada a la suscripción de la escritura pública en virtud de la 
cual se protocolice el desenglobe y el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que 
deberá ser elaborada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

5.4.8. Presentar un informe de gestión cada mes calendario al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes al corte, 
acompañado de una memoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con las 
normas legales. 

5.4.9. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos. 

5.4.10. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecución de la finalidad del 
presente Contrato. 

5.4.11. Suscribir en calidad de propietario fiduciario la constitución de urbanización sobre el 
INMUEBLE, la cesión a título gratuito de las áreas con destinación pública que surjan de 
este acto y demás actos jurídicos relacionados con el desarrollo del proyecto inmobiliario. 

5.4.12. En su calidad de actual titular de la licencia de urbanismo del PROYECTO adelantará los 
trámites que fueren necesarios para la vinculación del FIDEICOMISO como adherente al 
patrimonio autónomo subordinado Fondo de Compensaciones Obligados VIS/VIP — PAS 
FCO de Fiduciaria Colpatria. En todo caso, una vez se encuentre ejecutoriada la 
modificación a licencia urbanística mencionada el FIDEICOMITENTE se obliga a 
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adelantar todos los trámites a los que hubiere lugar para adelantar la cesión de la misma 
a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS. 

5.4.13.Solicitar, a instancias del FIDEICOMITENTE, el otorgamiento de la escritura de 
levantamiento de la hipoteca en primer grado que se constituya sobre el INMUEBLE en 
las áreas de cesión que surjan de la constitución de urbanización. 

5.4.14.Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

5.4.15. Llevar la personería para la protección y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos 
de terceros y aún de EL FIDEICOMITENTE, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. 
En el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR releva a LA FIDUCIARIA de dicha obligación. Sin perjuicio de lo 
anterior, LA FIDUCIARIA deberá mantener informado a EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR de dicha situación y desplegará toda la diligencia para evitar mayores 
erogaciones al patrimonio dentro del límite antes señalado. 

5.4.16. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de 
la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando 
así lo exijan las circunstancias. 

5.4.17.Avisar a EL FIDEICOMITENTE cualquier imprevisto o alteración grave que hiciere temer 
por el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para 
mitigar los daños. 

5.4.18. Facilitar a EL FIDEICOMITENTE el ejercicio de su derecho de información. 

5.4.19.Avisar a EL FIDEICOMITENTE la ocurrencia de cualquiera de las circunstancias previstas 
como causales de terminación del FIDEICOMISO. 

5.4.20.LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) días calendario siguientes al de la 
terminación del Contrato por cualquier causal, deberá presentar la liquidación final de las 
cuentas. 

5.4.21.Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideración su calidad de 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

5.4.22.Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como mínimo de forma mensual, de 
tal forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por alguno de EL 
FIDEICOMITENTE. 

5.4.23.Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitución 
Nacional, las leyes y demás disposiciones legales. 

5.4.24. Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato. 

5.4.25.La gestión de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligación es de medio y no 
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no 
asume en virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligación tendiente a 
financiar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al PROYECTO, ni a facilitar, 
con base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el 

FIDEICOMISO, ni asume en relación con el PROYECTO obligación de construcción, 
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promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta estipulación 
deberá incluirse en todos los Contratos de DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA y 
en las respectivas escrituras públicas de enajenación de las unidades privadas del 
PROYECTO. 

5.4.26.En el evento de liquidación del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, solicitará al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagar las obligaciones del FIDEICOMISO, en 
el siguiente orden: 1.) Los gastos de administración del FIDEICOMISO, tales como 
conservación, seguros, impuestos, tasas y contribuciones y avalúo de los bienes; 2.) Las 
COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) La cancelación del saldo del crédito u 
obligaciones obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) Todo gasto derivado del 
FIDEICOMISO. 

5.4.27.Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser 
presentada al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro de los quince (15) días 
hábiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la 
Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera. Sí LA FIDUCIARIA 
no recibe reparo alguno a la rendición de cuentas presentada, por parte del 
FIDEICOMITENTE, esta se entenderá aprobada. Podrá LA FIDUCIARIA enviar la 
rendición de cuentas a través de medios electrónicos, enviándola a la dirección de correo 
electrónico enunciada en el presente documento. EL FIDEICOMITENTE con la firma del 
presente Contrato instruyen a LA FIDUCIARIA a remitir de carácter informativo las 
rendiciones de cuentas mencionadas en el presente Numeral a favor del FINANCIADOR 
en los mismos plazos establecidos en el presente Numeral. 

5.4.28.Remitir informes periódicos cada seis (6) meses a los BENEFICIARIOS DE AREA del 
PROYECTO, la cual deberá ser presentada dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular 
Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera. 

5.4.29.La FIDUCIARIA, será responsable del tratamiento de la información de los consumidores 
financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y  a su vez en cuanto al manejo de los 
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012. 

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES. 

5.5.1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagará la remuneración de LA 
FIDUCIARIA. 

5.5.2. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecución física o jurídica de 
que sean objeto los bienes fideicomitidos. 

5.5.3. EL FIDEICOMITENTE informarán a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que 
comprometan su patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus 
negocios normalmente, tales como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones 
comerciales. b) El llamamiento o aceptación del trámite de un concordato preventivo, 
proceso de reestructuración bajo las reglas de la Ley 550 de 1.999 o liquidación, o la 
solicitud de admisión que efectué directamente EL FIDEICOMITENTE o un tercero a los 
procesos de reorganización o de liquidación judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. 
c) La iniciación de dos o más procesos ejecutivos en su contra, así como la concurrencia 
de cualquier embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesión de bienes o daciones en 
pago. e) El vencimiento por más de noventa (90) días de obligaciones contraídas con 
anterioridad a la existencia del PATRIMONIO AUTONOMO. 
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5.5.4. Así mismo, manifiestan EL FIDEICOMITENTE que con la constitución de esta 
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida satisfacer 
las obligaciones contraídas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son 
suficientes para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad del derecho de 
beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes aportados. 

5.5.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el número del fax, dirección de 
correo electrónico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia, 
rendición de cuentas, reconvenciones e informaciones. 

5.5.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Básica Jurídica expedida por la 
Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obligan a actualizar anualmente 
la información sefialada en el formulario que para tal efecto le remitirá LA FIDUCIARIA, 
al igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos por la misma. 

5.5.7. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en 
su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1.430 de 2.010. 

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO. 

6.1. DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE. Son derechos de EL FIDEICOMITENTE, además 
de los consagrados en la ley los siguientes: 

6.1.1. Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, las actividades y actos jurídicos necesarios 
para lograr la finalidad de este Contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga 
y en los tiempos estipulados. 

6.1.2. Solicitar la remoción de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el 
artículo 1.239 del Código de Comercio. 

6.1.3 Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos 
previstos en este Contrato conforme a la legislación vigente. 
6.1.4 Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos 
del presente Contrato. 
6.1.5 Exigir a LA FIDUCIARIA a la terminación de este Contrato por causas contractuales o 

legales, proceder a la liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO y a la restitución de los 
bienes que a la fecha de la liquidación conforma el PATRIMONIO AUTONOMO, de 
acuerdo con lo establecido en este Contrato. 

6.1.6. Las demás estipuladas en el presente documento. 

SÉPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, además de los 
consagrados en la Ley, los siguientes: 

7.1. Recibir por sus servicios, la siguiente remuneración: 

7.1.1. Recibir una remuneración equivalente al cero punto quince por ciento (0.15 °h) del valor 
total de las ventas del PROYECTO el cual asciende a CIENTO SESENTA Y TRES MIL 
DOSCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 
163.231.000.000,00 M/CTE), es decir la suma neta de COMISION FIDUCIARIA de 
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL 
QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($244.846.500,00), dividido en veintisiete 

(27) meses, es decir la suma mensual de NUEVE MILLONES SESENTA Y OCHO MIL 

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 Bogotá D.C. • Colombia • (571) 348-5400V www.flduboqota.com  
20 



ISO 9001 

4 

Zoho Sign Document ID: QVKKORF_BVPR500VTJ2K1 HP6IDL6UWC2O_K4MXWDLAU) 

Fiduciaria Bogotá 
OTROSÍ No. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE 

INVERSIONES PANORAMIA S.AS., Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A 

TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.068.388) la cual 
pagará directamente EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mes vencido dentro de los 
primeros cinco (5) días del mes siguiente. A la fecha de firma del presente otrosí y en desarrollo 
del contrato de mejoras, se han cancelado veinte (20) cuotas mensuales que ascienden a la 
cantidad de NOVENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTICUATRO MIL PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($93.124.000.00). 

7.1.2. Por cada elaboración de un Otrosí al Contrato la suma equivalente a cero punto cinco (0.5) 
salarios mínimos mensuales legales vigentes pagadero mes vencido dentro de los primeros cinco 
(5) días del mes siguiente de la solicitud. 

7.1.3. Una COMISIÓN de un (1) salario mínimo legal mensual vigente durante la liquidación del 
presente Contrato por el término de tres (3) meses. 

PARÁGRAFO PRIMERO. La presente COMISIÓN no incluye IVA, el cual estará a cargo del 
FIDEICOMITENTE. 

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Serán gastos con 
cargo al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, todos aquellos en que se incurra para la debida 
ejecución del Contrato, tales como impuestos (incluidos el impuesto predial y las valorizaciones 
hasta que se liquide el FIDEICOMISO), tasas, contribuciones, costos bancarios, seguros, los 
honorarios de los profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del 
FIDEICOMISO. Igualmente, los costos derivados del desarrollo del PROYECTO, los honorarios 
y demás gastos que se causen, los honorarios por asesorías especiales en aspectos tributarios, 
estudios de títulos, expedición de certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro 
y demás costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO. 

8.1. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su 
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE, 
la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial, serán asumidos 
directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, así como los costos por la 
elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los cuales serán 
definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con anterioridad a la 
elaboración del respectivo informe. 

PARAGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del 
presente Contrato. 

PARAGRAFO SEGUNDO. Los costos y gastos serán pagados directamente por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien lo pagará a LA FIDUCIARIA con la sola 
demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
presentación de la cuenta por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus registros. Las 
sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de LA FIDUCIARIA, causarán 
intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante 
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitará los recursos 
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARAGRAFO TERCERO. La certificación suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA 
y el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA, prestará mérito ejecutivo para obtener el pago de las 
mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual 
desde ya renuncia EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
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NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO. 

9.1. INICIACIÓN DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la 
suscripción del presente documento. 

9.2. DURACIÓN: El presente Contrato tendrá un término de duración de treinta o (30) meses 
contados desde la fecha de firma del contrato FIDEICOMISO VISSANI - MEJORAS 
FIDUBOGOTA S.A. No obstante lo anterior, se entenderá prorrogado automáticamente 
e! Contrato hasta que se cumpla con el objeto del mismo. 

9.3. TERMINACIÓN: Además de las causales expresamente previstas con anterioridad, serán 
causales de terminación de este Contrato: 

9.3.1. Decisión judicial debidamente ejecutoriada. 
9.3.2. Por los hechos previstos en el artículo 1.240 del Código de Comercio, salvo los referidos 

en los Numerales 5, 6 y  11. 
9.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno 

de los BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO. 
9.3.4. Por decisión tomada de común acuerdo por todas las personas que suscriben este 

Contrato, previa autorización escrita de los BENEFICIARIOS DE AREA de unidades 
inmobiliarias. 

9.3.5. Podrá darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA 
FIDUCIARIA en los siguientes casos: 

• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación de actualizar la 
información contemplada en la Cláusula vigésima del presente Contrato. 

• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación contenida en el 
Numeral 5.2.2.20. del presente Contrato. 

• Cuando se presente una mora en el pago de la COMISION FIDUCIARIA por un 
periodo consecutivo de dos (2) meses. 

• Por inclusión de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades 
locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, 
tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación 
de procesos en su contra de extinción de dominio por estas mismas causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento en que se llegae a dar por terminado el presente Contrato 
sin existir alguna causal de terminación del mismo, LA FIDUCIARIA tendrá derecho a título de 
indemnización al valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de 
FIDEICOMITENTE es persona natural y ésta fallece no se dará por terminado el presente 
Contrato y por lo tanto se mantendrán vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la 
firma del presente Contrato. 

DÉCIMA. LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO. 

10.1. La liquidación del CONTRATO DE FIDUCIA, tendrá una duración máxima de tres (3) 
meses, contados desde el acaecimiento de la causal de terminación. 
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10.2. En el proceso de liquidación, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo 
del FIDEICOMISO, se pagarán, dentro de los sesenta (60) días siguientes al acaecimiento de la 
causal de terminación, según el orden establecido en la prelación de pagos estipulada en el 
presente Contrato. 

10.3. La rendición final de cuentas, deberá entregarse dentro de los sesenta (60) días corrientes 
siguientes a la fecha de terminación del Contrato. Quince (15) días hábiles después de entregada 
la rendición final de cuentas, si no hubiere objeción, se las tendrá por aprobadas. Si la hubiere 
deberá presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha en 
que le sean presentadas. En estos mismos términos se manejaran las diferentes objeciones que se 
presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendición final de cuentas, se prorrogará el término 
del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas. 

10.4. Si EL FIDEICOMITENTE no acuden para la suscripción del acta de liquidación del Contrato 
en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedará autorizada para liquidarlo unilateralmente 
en cuanto a la parte que no acuda. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO serán asumidos automáticamente 
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas 
obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con 
la firma del presente Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, 
éstos se comprometen de manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro 
de los cinco (5) días hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidación del presente Contrato, no fuere 
posible la ubicación de algún FIDEICOMITENTE con el propósito de restituirle los bienes 
inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE con la firma del 
presente Contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que 
suscriba la escritura pública de restitución de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando 
existan recursos económicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar 
los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumirá 
responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de 
localizar a EL FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en el presente Parágrafo. 

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a presentar a LA 
FIDUCIARIA previamente a la liquidación del presente CONTRATO DE FIDUCIA, copia de los 
formularios de calificación de cada una de las Matrículas Inmobiliarias donde conste que está 
registrada la escritura pública de restitución de cada uno de los inmuebles que hayan sido 
transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE no haya 
cumplido ésta obligación, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no podrá ser liquidado. 

DÉCIMA PRIMERA. INTERPRETACIÓN PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretación de este 
Contrato, las partes o el juzgador deberán tener en cuenta en primer término la declaración sobre 
la causa, luego el objeto del Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha 
celebrado es que EL FIDEICOMITENTE pueda ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz desde 
el punto de vista técnico constructivo, financiero y de excades para ellos, de manera que las 
cláusulas y demás estipulaciones se entenderán de la manera que mejor convenga a este objeto. 
LA FIDUCIARIA ejecutará este Contrato de la manera que mejor se acomode, según su criterio, 
a la búsqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del artículo 904 del Código 

de Comercio, las partes expresan que su intención, móvil o motivo que los lleva a 
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contratar es lograr que, aún en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratación, 
la gestión de LA FIDUCIARIA, con relación al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura 
del objeto que se ha descrito. 

DÉCIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE 
que LA FIDUCIARIA no es comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor 
del PROYECTO, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia 
no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o valor de las 
unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales 
que hayan determinado la viabilidad para su realización. Esta estipulación deberá incluirse en todos 
las CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA y de enajenación de las 
unidades privadas del PROYECTO. 

DÉCIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que 
se ocasionen por el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los 
generados por la tradición jurídica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, así como los de 
su terminación, liquidación y posterior transferencia al FIDEICOMITENTE, será asumidos en su 
totalidad por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se entenderán como costos del 
PROYECTO. 

DECIMA CUARTA. MODIFICACIÓN DEL CONTRATO. De común acuerdo entre EL 
FIDEICOMITENTE, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente Contrato refleja su acuerdo, 
voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente Contrato. EL 
FIDEICOMITENTE, y LA FIDUCIARIA modificarán este documento, siempre dentro del 
cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de tal 
forma que dicha modificación signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes. Las 
modificaciones que alteren los derechos consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA o del 
FINANCIADOR, requerirán de su previo consentimiento y autorización. 

La FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE acuerdan que no será necesario obtener el 
consentimiento ni autorización de los BENEFICIARIOS DE AREA cuando la modificación del 
presente contrato tenga como fin la adición de las demás etapas del PROYECTO. Sin perjuicio de 
lo anterior, en el evento en que se adicionen las demás etapas al PROYECTO, EL 
FIDEICOMITENTE se obliga a informarlo a los BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los veinte 
(20) días siguientes a la fecha en la cual se suscriba el otrosí este contrato en cual se adicionen 
en las etapas siguientes. 

DÉCIMA QUINTA. CESIÓN DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este 
podrá cederse, previa autorización escrita de cada una de las partes y de los BENEFICIARIOS 
DE AREA y del FINANCIADOR. En el evento de ser cedido a otra sociedad fiduciaria, por 
instrucción de EL FIDEICOMITENTE, se deberá indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor 
equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. 

En el evento que sean EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder sus 
derechos fiduciarios y/o de beneficio, o su posición contractual en este contrato, deberán cumplir 
los siguientes requisitos: 

Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesión suscrito entre cedente y cesionario, 
en el cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociación, (Ii) la declaración de cedente y 
cesionario, bajo la gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociación, y se obligan 
a responder solidariamente por todos los efectos legales derivados de la determinación del mismo, 
(iii) la obligación de cedente y cesionario de salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO 

AUTONOMO frente a cualquier reclamación, demanda, litigio, multa o sanción, acción 
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legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasión de la determinación del referido valor, pues 
la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligación de cedente y cesionario de salir 
a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales 
conceptos. (y) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO 
AUTONOMO, así como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran. 

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a 
realizar el registro de dicha cesión. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la 
FIDUCIARIA se abstendrá válidamente de realizar tal registro. 

PARÁGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la 
respectiva cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la 
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capítulo IV, título IV, Parte 1 de la Circular Básica Jurídica 

DÉCIMA SEXTA. DECLARACIÓN SITUACIÓN FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE declara 
mediante la suscripción del presente Contrato que su situación financiera actual y la proyectada le 
permitirá cumplir con las obligaciones derivadas del presente Contrato. Para efectos del presente 
Contrato declara que: a) Está facultado para constituir patrimonios autónomos a los cuales pueden 
transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que 
tienen a su cargo en la actualidad están siendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya 
reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este concepto; d) La transferencia de los bienes que 
realiza mediante la suscripción del presente Contrato y las que en el futuro realice, se efectúan y 
se efectuarán legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha 
de celebración del Contrato. 

DÉCIMA SÉPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE. 

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente 
Contrato será la COMISION FIDUCIARIA que devengará LA FIDUCIARIA en desarrollo del 
presente Contrato, que para dichos efectos se ha estimado en la suma de DOSCIENTOS 
CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 244.846.500,00 M/CTE). 

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el artículo 72 de la Ley 1.111 del 27 
de diciembre de 2.006, la suscripción del presente Contrato no causa impuesto de timbre. 

DÉCIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. 

18.1. Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación en las 
siguientes direcciones: 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. 
Dirección:Calle 72 It 7 - 64 Piso 2 
Teléfono: 3257171 
Correo: inversionespanoramia@qmail.com  
Ciudad: Bogotá D.C. 

LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

Dirección: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso 
Teléfono: 3485400 
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Ciudad: Bogotá D.0 

PARÁGRAFO. Con la suscripción del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que 
autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones así como los informes mensuales 
o de rendición de cuentas y cualquier otra información referente al FIDEICOMISO al correo 
electrónico antes registrado, entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de LA 
FIDUCIARIA de presentación de la información, reemplazando de esta manera la remisión física 
de tales documentos. 

De igual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se presenten cambios en cuanto 
al registro de las direcciones electrónicas anotadas para el envío de la información, procederé a 
notificarlas a LA FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan 
como domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

DÉCIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE OPERADOR DE INFORMACIÓN. 

CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACIÓN: EL FIDEICOMITENTE, quien 
represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE autoriza a la 
FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al "operador de información" u "operador 
de banco de datos" respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la información 
referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento 
o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde se 
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento 
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y 
plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el 
reglamento del respectivo "operador de información" u "operador de banco de datos" y las normas 
legales que regulen la materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y 
acepta que la consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros 
en el operador de bases de datos, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos 
operadores conocerán su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o 
incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

VIGÉSIMA. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. EL FIDEICOMITENTE se obliga a 
actualizar por lo menos una vez al año, la información requerida por LA FIDUCIARIA para el 
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas 
al Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo 
— SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

VIGÉSIMA PRIMERA. LEGISLACIÓN APLICABLE. En lo no previsto en las cláusulas anteriores, 
el presente Contrato se regulará por la legislación de la República de Colombia y en especial por lo 
que dispone el Código de Comercio y el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCIÓN DE CONFLICTOS. -ARREGLO 
DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razón o con ocasión del presente 
Contrato, serán resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondrán 
de diez (10) días calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la 
otra, por escrito en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de común acuerdo. 
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VIGÉSIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERÉS. La suscripción del presente Contrato no 
genera situaciones de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del artículo 146 del 
Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente ha 
efectuado LA FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecución del presente 
Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los 
revelará y regulará adecuadamente. 
PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE declara que conoce y acepta el hecho que el 
establecimiento de crédito matriz de la FIDUCIARIA tiene calidad de FINANCIADOR o acreedor 
del FIDEICOMISO, en los términos del presente contrato y que podrán tener tal calidad otras 
entidades vinculadas al grupo al cual pertenece la FIDUCIARIA, entidad que en todo momento 
se sujetará a las disposiciones establecidas en el presente contrato, en las normas legales 
pertinentes y en el Código de Buen Gobierno, en la cuales se prevén mecanismos objetivos para 
solucionar cualquier eventual conflicto. 

VIGÉSIMA CUARTA. GESTIÓN DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebración 
del presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al 
presente negocio fiduciario, de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la 
vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuará el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

VIGÉSIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estará 
vigente y se perfeccionará con la firma de este documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte 
(2020). 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LA FIDUCIARIA, 

 

CAMILO ESCOBAR GIRALDO CARLOS ENRIQUE MICK MUÑOZ 
Representante legal Representante Legal 
INVERSIONES PANORAMIA SAS FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
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Entre los suscritos a saber 

1) JUAN CAMILO GONZÁLEZ VILLAVECES , varón mayor de edad, identificado con la Cédula de 
Ciudadanía número 80.199.463 expedida en Bogotá D.C., obrando en nombre y representación legal 
de INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado 
sin número de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el 
veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el número 01676252 del Libro IX, domiciliada 
en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada con el NIT. 900.568.503-6, lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, 
documento que se adjuntan al presente documento (Anexo No. 1); sociedad que en adelante y para 
todos los efectos legales se denominará EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o 
FIDEICOMITENTE. 

ji) ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 
80.503.834 expedida en Bogotá, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA 
BOGOTA S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante la 
Escritura Pública 3178 del treinta (30) de septiembre de 1991, otorgada en la Notaría Once (11) del 
Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de 
funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolución número 3615 
del cuatro (4) de octubre de 1991, todo lo cual se acredita conforme el Certificado de Existencia y 
Representación expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente 
documento (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente se denominará LA 
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 2-1 96389, el cual se regirá por las cláusulas aquí 
establecidas, previas las siguientes: 

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES. 

1.1. ANTECEDENTES 

PRIMERO: Mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte 
(2020) la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el 
Otrosí Integral No. 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 
96389, en adelante CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO 
denomindo FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto es el siguiente: 

"3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto 
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — 

%Net 
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FIDUBOGOTÁ SA afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA 
FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión. 

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE antes identificado, junto 
con los demás activos aportados por EL PIDE/COMITENTE, ypermitiry facilitarel desarrollo 
del PROYECTO. 

B. LA FIDUCIARIA entregará a título de comodato precario EL INMUEBLES, aI 
F/DE/COMITENTE DESARROLLADOR, por instrucción que le imparte con la suscripción 
de éste contrato. LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión dEL 
PIDE/COMITENTE DESARROLLADOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre el bien 
inmueble fideicomitido. 

C. Registraren la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, de acuerdo con 
la información contable que para el efecto le remita EL PIDE/COMITENTE 
DESARROLLADOR, los recursos que éste reciba de los BENEFICIARIOS DE AREA por 
los aportes que hagan desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda, 
estos recursos se registrarán como pasivos del FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR se obliga a informar a los BENEFICIARIOS DE AREA que e/presente 
FIDEICOMISO no administra recursos, razón por la cija/la FIDUCIARIA llevará a cabo la 
transferencia de los inmuebles a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo con la 
información contable que le reporte EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que no es 
responsable por la des finación que a los recursos se les dé. 

D. Transferir las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO del PROYECTO de conformidad con 
los Contratos de BENEFICIARIO DE AREA suscritos por EL PIDE/COMITENTE 
DESARROLLA DOR una vez transferidos los costos por parte del PIDE/COMITENTE 
DESARROLLA DOR. 
(...)" 

SEGUNDO: Que EL FIDEICOMITENTE solicitó la modificación del CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de 
ajustar la descripción del PROYECTO adicionando al CONTRATO DE FIDUCIA las Torres 3A, 3B y  4. 

TERCERO: Que en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, y conforme a la LICENCIA DE 
CONSTRUCCION aprobada por la Curaduría Urbana No 3 de Bogotá mediante Resolución No. 11001-
3-19-0220 de fecha cinco (5) de febrero de dos mil diecinueve (2019) y  sus adiciones, EL 
FIDEICOMITENTE se encuentra desarrollando por su cuenta y riesgo el proyecto denominado VISSANI 
APARTAMENTOS en adelante EL PROYECTO - sobre el inmueble identificado con el folio de matrícula 
inmobiliaria 50C-2 142670 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

CUARTO: Que EL PROYECTO está compuesto por quinientas setenta y tres (573) unidades de 
vivienda distribuidas en cinco (5) l'orres, las cuales, a la fecha de suscripción del presente Otrosí se 
encuentran en el siguiente estado: 

ISO 9001 

• TORRE 1 o ETAPA 1: Conformada por ciento dieciocho (118) apartamentos de los cuales 
sesenta y tres (63) a la fecha se encuentran transferidos a los BENEFICIARIOS DE AREA 
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respectivos. Torre completamente construida por parte del FIDEICOMITENTE y parcialmente 
escriturada. 

• TORRE 2 o ETAPA 2: Conformada por ciento sesenta y cinco (165) apartamentos, en proceso 
de realizar las transferencias de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los 
BENEFICIARIOS DE AREA. Torre completamente construida por parte del 
FIDEICOMITENTE. 

• TORRE 3A o ETAPA 3: Conformada por ciento cuatro (104) apartamentos, torre en 
construcción por parte del FIDEICOMITENTE 

u TORRE 3B: Conformada por ciento diez (110) apartamentos, próximamente en construcción, 
una vez se cumplan las condiciones de giro del Encargo Fiduciario de Preventas del cuatro (04) 

días del mes de noviembre del año dos mil veintiuno (2.021) , por tanto a la fecha no se han 
recibido recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA por parte del FIDEICOMITENTE. 

• TORRE 4: Conformada por setenta y seis un (76) apartamentos, próximamente en 
construcción una vez se cumplan las condiciones de giro del Contrato de Encargo Fiduciario de 
Preventas de fecha veinticuatro (24) de mayo de dos mil veintiuno (2021), por tanto a la fecha 
no se han recibido recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA por parte dEL 
FIDEICOMITENTE. 

Respecto de la torre 3B y 4, que están siendo adicionadas a la respectiva licencia de 
construcción, serán denominadas según se defina en el acto administrativo que las apruebe, 
pudiéndose denominar indistintamente etapas o torres. 

QUINTO: Que respecto de las Torres 1, 2 y 3A de VISSANI APARTAMENTOS, actualmente se han 
vinculado un total de 357 BENEFICIARIOS DE AREA y se han recibido por parte del 
FIDEICOMITENTE los siguientes recursos: 

TORRE NÜMERO DE 
BENEFICIARIO DE 

ÁREA 

RECURSOS RECAUDADOS 

Torre 1 117 $61,370,049,707 
Torre2 160 $42,801,633,727 
Torre 3A 80 $8,252,357,275 

Respeto de las torres 3B y 4, teniendo en cuenta que no se encuentran vinculados a este 
FIDEICOMISO los BENEFICIARIOS DE AREA, y que aún estos no han realizado aporte alguno, a 
partir de la firma del presento otrosí dichos aportes se harán al FIDEICOMISO, como se regula en 
este documento. 

SEXTO: En relación con los recursos provenientes del crédito constructor otorgado por BANCO 
DAVIVIENDA SA, respecto de la Torre 1 y  2 del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR los ha recibido directamente y ha atendido el servicio de la deuda sin 
intervención de la FIDUCIARIA. A partir de la suscripción del presente otrosí el FIDEICOMISO recibirá 

los recursos producto de los créditos otorgados para la construcción de la Torre 3B y  4, requeridos 
para el desarrollo y construcción de las citadas torres y los administrará conforme aquí se regula, 
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con base en lo anterior, EL FIDEICOMISO será el deudor ante el FINANCIADOR respecto de dichas 
torres aún no construidas. 

SEPTIMO: Con respecto a los recursos producto de la financiación de la Torre 3A, estos serán 
desembolsados directamente al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO, según será autorizado o 
requerido por el FINANCIADOR. 

OCTAVO: Que a la fecha de suscripción del presente Otrosí, la sociedad INVERSIONES 
PANORAMIA S.A.S., no ha cedido los derechos fiduciarios que tiene en el FIDEICOMISO VISSANI 
— FIDUBOGOTA S.A., por tanto, ostenta la calidad de único FIDEICOMITENTE. 

NOVENO: Que se celebra el presente otrosí al CONTRATO FIDUCIARIO, con el fin de adaptar su 
objeto y que el FIDEICOMISO administre los recursos destinados al PROYECTO, en especial los 
recursos que sean entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA y los provenientes del crédito 
constructor que desembolse el BANCO FINANCIADOR de las Torres 3B y  4. 

DÉCIMO: Que conforme con lo estipulado en la cláusula DECIMA CUARTA del CONTRATO DE 
FIDUCIA, el mismo se podrá modificar de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y LA FIDUCIARIA, sin embargo, cuando las modificaciones alteren los derechos 
consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA y EL FINANCIADOR, se requerirá del previo 
consentimiento y autorización de estos. 

En consecuencia de k anterior, teniendo en cuenta que no se alternan los derechos de LOS 
BENEFICIARIOS DE AREA no será necesaria su autorización, debido a que respecto de las torres 
1 y 2 se encuentran en proceso de transferencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, y 
respecto de la torre 3 A, la suscripción del presente otrosí no cambia ningún derecho a su favor 
teniendo en cuenta que el mismo regula la administración de los recursos de los BENEFICIARIOS DE 
AREA de las Torres 3B y 4. Para la torre 3A, se seguirán las estipulaciones establecidas en el otrosí 
integral No.3 citado en el antecedente primero anterior. 

Respecto del FINANCIADOR, con el primer desembolso que realice al FIDEICOMISO de los recursos 
producto de la financiación de las Torres 3A, si así sucediere, 3B y Torre 4 del PROYECTO, se 
entenderá que conoce y acepta que, a partir de la suscripción del presente otrosí, EL FIDEICOMISO 
atenderá el servicio de la deuda con los recursos que existan en el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la 
responsabilidad que tiene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en su calidad de deudor 
solidario del crédito constructor. Sin embargo, el FINANCIADOR será notificado de la presente 
modificación, por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro de los quince (15) días 
hábiles siguientes a la fecha de la firma del presente otrosí. 

DÉCIMO PRIMERO: Que, respecto a la administración de recursos provenientes de LOS 
BENEFICIARIOS DE AREA vinculados a las unidades inmobiliarias de las torres 1, 2 y 3A, aún 
pendientes por transferir, se deja constancia que los aportes y recursos se han recibido y se seguirán 
recibiendo por parte de INVERSIONES PANORAMIA S.A.S y en ese sentido, respecto de las unidades 
de las Torres 1, 2 y  3A, LA FIDUCIARIA no administrará recursos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA 

y por tanto solo transferirá las unidades a estos, previa instrucción del FIDEICOMITENTE. Por su parte 
para las torres 3 B y  4, se regulará por medio del presente contrato que, la administración de 
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recursos provenientes de LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA, por todo concepto, serán administrados 
por EL FIDEICOMISO. 

2. CONSIDERACIONES 

2.1. Que INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. es una empresa especializada en construcción y 
promoción inmobiliaria, y está interesada en desarrollar un PROYECTO inmobiliario denominado 
VISSANI en el inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C-2142670 de 
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, de propiedad del FIDEICOMISO 
VISSANI - FIDUBOGOTA SA. 

2.2. Que el PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS, está siendo desarrollado por torres o etapas 
conforme se describe más adelante y conforme a la licencia de construcción respectiva. 

2.3. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los 
estudios y demás actos relacionados con el desarrollo del PROYECTO. 

2.4. Que para efectos del presente documento, el desarrollo del PROYECTO será única y 
exclusivamente responsabilidad del FI DEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad que estará 
encargada de realizar, sin participación, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios 
de factibilidad, la promoción y construcción del PROYECTO, y todas las demás actividades 
relacionadas con la ejecución del mismo. - 

2.5. Que los CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA de las Torre 3B y  4 a 
celebrarse con los BENEFICIARIOS DE AREA, deberán señalar: 

2.5.1. El monto de los recursos entregados por el BENEFICIARIO DE ÁREA bajo el encargo fiduciario 
de preventas y el monto de recursos que se entregará al FIDECOMISO. 

2.5.2. Que, a partir de la fecha de suscripción del presente Otrosí, los BENEFICIARIOS DE AREA 
deberán entregar los recursos directamente al FIDEICOMISO, los cuales serán administrados 
por ésta en los términos del presente Contrato. 

2.5.3. Que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen y aceptan que a partir de la firma de la 
CONTRATO DE ADHESIÓN - BENEFICIARIO DE ÁREA los aportes para la adquisición de la 
UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO se efectuarán directamente al FIDEICOMISO. Lo anterior en 
atención a que, en todo momento, los BENEFICIARIOS DE AREA se abstendrán de entregar 
recursos directamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

SEGUNDA. DEFINICIONES 

Para ilustrar y dar mayor comprensión al presente documento y para facilitar su cumplimiento e 
interpretación se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones: 

2.1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O FIDEICOMITENTE. Es la sociedad 
INVERSIONES PANORAMIA SAS cuya identificación se efectuó al inicio de este 
documento, y quien por su cuenta y riesgo será responsable de la promoción, la 
construcción y la comercialización del PROYECTO. 

2.2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona jurídica, que 
administra en calidad de FIDUCIARIO el PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del presente 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 
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2.3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO. Se entenderá por éste el conjunto de 
activos afectos a la finalidad de este Contrato, conformado por: (1) los INMUEBLES; (u) 

Los costos y gastos de la construcción del PROYECTO, aportados por EL 
FIDEICOMITENTE; (iii) Los recursos que entreguen los BENEFICIARIOS DE AREA de 
las Torres 3B y  4 y (iv) Los recursos provenientes de la financiación de la construcción de 
las Torres 3B y  4 que realice el FINANCIADOR. Para todos los efectos legales con los 
bienes transferidos y a transferir, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO denominado 
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA afecto a la finalidad del presente documento. 

2.4. BENEFICIARIOS DE AREA. Son las personas naturales o jurídicas designadas como 
BENEFICIARIOS DE AREA del presente FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, en virtud de la suscripción del documento denominado 
"CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA". Los BENEFICIARIOS DE 
ÁREA tendrán derecho a recibir, cumplidos los compromisos que asuman en el 
documento denominado 'CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA", una 
o varias unidades del PROYECTO a desarrollar por EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendrán derecho a participar en 
los excedentes que resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO y no adquirirán el 
carácter de beneficiarios respecto de otros derechos y obligaciones derivados del 
FIDEICOMISO, ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones de éste. 

2.5. CONTRATO DE ADHESIÓN - BENEFICIARIO DE ÁREA: Es el documento suscrito por 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LA FIDUCIARIA y cada uno de los 
BENEFICIARIOS DE AREA, el cual contiene las condiciones para que éstos últimos 
adquieran el derecho a recibir una o varias unidades del PROYECTO, previo el 
cumplimiento de las condiciones establecidas en este documento y por tanto sean 
designados como BENEFICIARIOS DE AREA en los términos del presente documento. 
El modelo de CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA se adjunta al 
presente contrato como anexo No. 3. 

2.6. PROYECTO. Se denominará así para todos los efectos el PROYECTO VISSANI 
APARTAMENTOS, ubicado en la Calle veinticinco B (AC 25B) número setenta y uno — 
dieciocho (70A-18) de la ciudad de Bogotá y al cual le corresponde el folio de matrícula 
inmobiliaria número 50C-2 142670 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá - Zona Centro, conformado por parqueaderos privados y quinientas setenta y tres 
(573) unidades de vivienda distribuidas en cinco (5) Torres de la siguiente manera: 

TORRE 1: Conformada por ciento dieciocho (118) apartamentos. 
TORRE 2: Conformada por ciento sesenta y cinco (165) apartamentos. 
TORRE 3A: Conformada por ciento cuatro (104) apartamentos. 
TORRE 3B: Conformada por ciento diez (110) apartamentos. 
TORRE 4: Conformada por setenta y seis (76) apartamentos. 

No obstante lo anterior, el número de unidades será el que apruebe la Curaduría Urbana 
en la Licencia de Construcción de la totalidad del PROYECTO y sus modificaciones, por 
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tanto cada torre podrá o no así mismo denominarse etapa indistintamente, según se 
indique en la respectiva licencia de construcción. 

2.7. TERMINO DE CONSTRUCCIÓN: EL FIDEICOMITENTE declara que el término 
aproximado de duración de construcción de cada torre del PROYECTO será de 
veinticuatro (24) meses, este término comenzará desde la fecha en que EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de inicio a las obras de cada una de las Torres 
mencionadas y será diferente al término de entrega de las unidades inmobiliarias el cual 
será informado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al BENEFICIARIO DE 
AREA en los respectivos contratos que se celebren entre ellos. 

2.8. EL INMUEBLE: Se denominará así a el INMUEBLE identificado con folio de matrícula 
inmobiliaria No. 500-2142670 de propiedad del FIDEICOMISO. 

2.9. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Serán los inmuebles, sometidos al Régimen Legal 
de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultarán de la 
construcción del PROYECTO, las cuales serán transferidas a los BENEFICIARIOS DE 
AREA. 

2.10. BENEFICIARIO: Para todos los efectos legales, fiscales y tributarios, será 
BENEFICIARIO del presente Contrato EL FIDEICOMITENTE, según la participación que 
tiene en el FIDEICOMISO. 

2.11. EL FINANCIADOR. Será denominado así a BANCO DAVIVIENDA S.A. que facilitará a 
título de mutuo los recursos para la construcción del PROYECTO al FIDEICOMITENTE o 
al FIDEICOMISO. EL FINANCIADOR no será parte de este Contrato. 

PARÁGRAFO: En el evento en que la adquisición de las UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO se efectúe sin financiación del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte 
correspondiente al valor de la prorrata de dichas unidades a transferir en favor del 
BENEFICIARIO DE AREA, deberá abonarse con los recursos del FIDEICOMISO, y en 
caso de que no existan recursos para el efecto, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR los abonará directamente al crédito que se adquiera con el 
FINANCIADOR, el mismo día de la firma de la escritura pública de transferencia en favor 
del BENEFICIARIO DE AREA. 

2.12. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad 
para otorgar créditos de largo plazo para la financiación en el sector de la construcción 
encaminados a financiar a los BENEFICIARIOS DE AREA en la adquisición de las 
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser 
el mismo FINANCIADOR y no será parte de este Contrato. 

2.13. LA FINANCIACIÓN HIPOTECARIA. La financiación hipotecaria para el PROYECTO se 
obtendrá en virtud de créditos otorgados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
garantizado mediante garantía rea! sobre el INMUEBLE sobre el cual se desarrolla el 
PROYECTO. El esquema de financiación es elemento esencial del presente Contrato. En 

—  I(.Net  — 
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cualquier caso, el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente 
CONTRATO DE FIDUCIA no puede implicar en momento alguno el incumplimiento de las 
obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de deudor 
solidario o garante del crédito hipotecario para el desarrollo del PROYECTO. 

TERCERA. MANIFESTACIONES Y DECLARACIÓN DE LAS PARTES 

3.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente 
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y 
equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

3.2. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contrato de derecho 
privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero (Decreto 663 de 1 .993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un 
PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las partes en este 
Contrato, el cual está exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan 
exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraídas por EL 
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las cláusulas del presente Contrato. Este CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL es de carácter irrevocable de manera que EL FIDEICOMITENTE no podrán 
modificar el destino de los recursos fideicomitidos. 

3.3. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del 
juramento, encontrarse solvente económicamente y que la transferencia de los bienes que realizan 
mediante la suscripción de este Contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con 
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente Contrato. 

Igualmente, EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que 
entrega a título de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de 
actividades establecidas como ilícitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, 747 de 2002, 1.708 
de 2014, y las demás normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados 
por EL FIDEICOMITENTE, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios 
o instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 

3.4. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE 
(i) Cuenta con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para 
adelantar los negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y 
(u) Cumple con la totalidad de los requerimientos de Ley. 
3.5. AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE lo mismo que las personas que actúan en su nombre 
tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada 
una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requieren ningún consentimiento, 
orden, licencia o autorización de exención, radicación o registro, notificación u otro acto de Autoridad 
Gubernamental o de persona alguna en relación con la celebración del Contrato y la ejecución del 
mismo. 
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3.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propietario o está licenciado para 
utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal como 
estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni está pendiente reclamación sustancial 
alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la 
propiedad intelectual, y a la fecha EL FIDEICOMITENTE no tiene conocimiento de la existencia de 
alguna base válida para una reclamación en tal sentido. El uso de la propiedad intelectual por parte 
de EL FIDEICOMITENTE no infringe los derechos de ninguna persona en ningún aspecto sustancial. 
3.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Según el leal saber y entender de EL 
FIDEICOMITENTE, no está pendiente, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones 
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las autoridades 
judiciales, administrativas, arbítrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del 
presente Contrato (i) Que busquen restringir o prohibir la realización de las operaciones propias del 
objeto social; (u) Que impongan alguna limitación sustancial o que resulte en una demora 
considerable en la capacidad de EL FIDEICOMITENTE de ejecutar el Contrato; o (iii) Que pretendan 
afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligación del Contrato. Así mismo, 
según el leal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE no están pendientes ni existen amenazas 
algunas de litigio, investigación, acción legal o proceso por parte de las autoridades judiciales, 
administrativas, arbítrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del presente Contrato. 
3.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que está 
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que 
lo obligue o que vinculen sus bienes. 
3.9. IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesto que se presenten, las 
declaraciones de renta que según el leal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE se deben 
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los 
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera 
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demás impuestos, 
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una 
autoridad gubernamental. No existen gravámenes tributarios contra EL FIDEICOMITENTE, o 
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva, 
que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecución del presente Contrato por 
parte de EL FIDEICOMITENTE. Así mismo, declara EL FIDEICOMITENTE que previamente a la 
celebración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizó bajo su responsabilidad, 
por su cuenta y con sus propios asesores todo el análisis tributario del esquema que se implementa, 
sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho análisis. 
3.10. CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE se abstendrá de celebrar 
transacciones de fusión, escisión, adquisición, consolidación, liquidación o disolución (incluyendo el 
quedar incurso en causales de disolución y liquidación). 
3.11. EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir a la defensa de la FIDUCIARIA frente a las eventuales 
contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas 
por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas 
derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza 
que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO 
AUTONOMO derivadas de la ejecución del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa 
y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por 
entidades públicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o 
esencia. Así las cosas, EL FIDEICOMITENTE se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la 
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orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, así como 
las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y árbitros así como 
cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, dentro de los diez (10) días 
hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a 
EL FIDEICOMITENTE y una vez dichas condenas se encuentren en firmes y debidamente 
ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del 
FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que ¡ncurra por los conceptos 
mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 
3.12. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrato más de una persona 
natural o jurídica llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE, y se haga necesario tomar 
alguna decisión que no cuente con la respectiva instrucción previa de estos, se aplicarán las normas 
previstas para convocatoria de Sociedades Anónimas y quórum decisorio previsto en los artículos 
424 del Código de Comercio y en el artículo 68 de la Ley 222 de 1.995, teniendo en cuenta que la 
convocatoria se efectuará por LA FIDUCIARIA mediante comunicación escrita a las direcciones 
registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El quórum 
deliberatorio estará conformado por un número plural de FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS 
que represente la mitad más uno de los derechos fiduciarios. 

CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL 
FIDEICOMISO. 

4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA afecto a las 
siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE junto con los demás 
activos aportados por EL FIDEICOMITENTE o por su cuenta, y permitir y facilitar el 
desarrollo del PROYECTO. 

B. En cada subcuenta que se aperture para cada Torre, poseer, tener y administrar recursos 
dinerarios que reciba: 

a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los recursos que entreguen para la adquisición de 
las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que hacen parte de las Torres 3B y 4, conforme 
las CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA, y en los términos del 
presente documento, atendiendo los antecedentes y consideraciones antes citados. 
Dichos recursos se tendrán en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO 
AUTONOMO. 

b. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. 
c. De los desembolsos de los créditos individuales que a los BENEFICIARIOS DE AREA de 

las 3B y 4 les otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. 
d. De los que a título de aportes haga EL FIDEICOMITENTE. 
e. En caso de que el FINANCIADOR de la Torre 3A decida realizar el desembolso de la 

financiación para la construcción de dicha torre al FIDEICOMISO, los recursos serán 
administrados en el FIDEICOMISO. 

—  r.:Net  — 
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f. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que 
se suscriban con los respectivos BENEFICIARIOS DE AREA. 

O. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO para el desarrollo de las 
Torres 3B y  4 con EL FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO 
AUTONOMO silos hubiere, en los términos del presente otrosí. 

D. Por instrucción de EL FIDEICOMITENTE, impartida con la firma del presente Contrato, 
realizar periódicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el 
desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizarán en el FIDEICOMISO como un 
anticipo. 

E. Entregar al BENEFICIARIO lo que corresponda a su BENEFICIO, según lo que se pacta 
para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningún momento 
asume obligaciones derivadas de la construcción, promoción, gerencia, venta, veeduría y 
desarrollo del PROYECTO. Esta obligación estará a cargo de EL FIDEICOMITENTE, de igual 
forma LA FIDUCIARIA no contrae obligación alguna frente a la construcción, la obligación de 
control y seguimiento de la construcción del PROYECTO, estará a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE hace expresa su intención de llevar por su 
exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomía administrativa, técnica y financiera en el 
INMUEBLE fideicomitido el PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE asumirá de manera plena y 
exclusiva toda la responsabilidad derivada de la construcción del PROYECTO, tanto frente a LA 
FIDUCIARIA, como ante los BENEFICIARIOS DE AREA, especialmente por lo que se refiere al 
cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que de acuerdo con la ley debe asumir. De 
lo anterior se dejará constancia en los CONTRATOS DE ADHESION a través de los cuales se 
hará la designación de BENEFICIARIOS DE AREA y en las escrituras públicas de transferencia. 
De igual manera, EL FIDEICOMITENTE responderá ante LA FIDUCIARIA y ante los 
BENEFICIARIOS DE AREA por los trámites y demás funciones que hayan asumido en virtud 
del contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA 
podrá realizar los actos de disposición y administración de los bienes que conforman el 
PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando 
ampliamente facultada para la realización de todo acto o contrato necesario para lograr la 
finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos de EL FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO. LA  FIDUCIARIA podrá oponerse al ingreso, registro, designación y/o 
expedición de certificado alguno a favor de terceros llámense entre otros, inversionistas, 
cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o BENEFICIARIOS DE AREA, 
que pretendan por sí o por instrucción de EL FIDEICOMITENTE, vincularse al FIDEICOMISO 
en cualquiera de las formas mencionadas. 
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PARÁGRAFO QUINTO. LA  FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las 
operaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas 
mencionadas en el parágrafo anterior, así como la procedencia y origen lícito de los recursos. 

PARÁGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA, todos los 
soportes o documentos propios o de los terceros mencionados en los Parágrafos Cuarto y Quinto 
anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las facultades a que se refieren 
dichos parágrafos. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente 
documento declara que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del 
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a 
vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia 
de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen adicionen o deroguen. Teniendo en 
cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni APORTANTE, ni interventor de 
proyectos inmobiliarios, no validará los lineamientos señalados en dicha Circular. 

PARÁGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente 
documento se obliga a suministrar a los BENEFICIARIOS DE AREA información clara, veraz, 
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, 
acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos 
establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir 
cada uno de los preceptos señalados en dicha Ley, reconociendo en todo caso que LA 
FIDUCIARIA no responderá por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es 
ni constructor, ni promotor, ni APORTANTE, ni interventor de proyectos inmobiliarios. 

PARÁGRAFO DÉCIMO: Las partes conocen y aceptan que quien fija y negocia los valores para 
la enajenación de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO - resultantes del PROYECTO, es EL 
FIDEICOMITENTE con cada BENEFICIARIO DE AREA, sin intervención de la FIDUCIARIA ni 
del FIDEICOMISO, por tanto, EL FIDEICOMITENTE exonera de toda responsabilidad a la 
FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTÓNOMO, por la determinación del valor de las 
enajenaciones que celebre el FIDEICOMISO, en su calidad de tradente propietario fiduciario. 

PARÁGRAFO DÉCIMO PRIMERO: Teniendo en cuenta las consideraciones del presente contrato 
en especial la décima primera, respecto de las unidades de las Torres 1, 2 y 3A, LA FIDUCIARIA 
no administrará recursos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y por tanto solo transferirá las 
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, previa instrucción del FIDEICOMITENTE, en los términos del 
otrosí integral No. 3 de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020) suscrito por las 
Partes. Las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de la torre 3A se transferirán a titulo de restitución 
en fiducia mercantil. 

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCIÓN DEL PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

4.2.1.PATRIMONIO AUTÓNOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos a 
título de fiducia mercantil por EL FIDEICOMITENTE, se conforma el PATRIMONIO 
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AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI- FIDUBOGOTA el cual estará afecto a 
la finalidad contemplada en este contrato, y se mantendrá separado del resto de activos de 
la FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autónomos. 

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO no 
forman parte de la garantía general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantiza 
obligaciones contraídas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de 
conformidad con lo establecido en los artículos 1227 y  1233 del Código de Comercio, por 
lo tanto, las obligaciones que se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de 
este contrato, están amparadas exclusivamente por los activos de este PATRIMONIO 
AUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán perseguir 
los bienes vinculados a otros patrimonios autónomos bajo la administración de la 
FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; así como los 
acreedores de dichos patrimonios autónomos y de la FIDUCIARIA tampoco podrán 
perseguir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA declarará recibido los bienes indicados en la cláusula 
4.2.1. de este contrato, en el estado en que se encuentran y sin asumir ninguna responsabilidad por 
este concepto, y ésta a su vez, los entrega a título de comodato al FIDEICOMITENTE, quien los 
declarará recibidos a satisfacción. El término del comodato será por el mismo término de vigencia 
del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO. VALOR DEL INMUEBLE. El inmueble que se aportó al presente 
PATRIMONIO AUTONOMO se registró por un valor de CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS 
SESENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($115.764.000.000.00). 

4.2.2. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL 
FIDEICOMITENTE declara que los bienes transferidos al presente FIDEICOMISO, se 
encuentran libres de limitaciones al dominio y se compromete en forma irrevocable a 
salir al saneamiento por vicios de evicción y redhibitorios de acuerdo con la ley, 
teniendo en cuenta que estará destinado al desarrollo de un proyecto de construcción 
inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el contrato de fiducia que 
consta en este documento, obligación que adquiere no sólo para con LA FIDUCIARIA 
sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO 
transfiera bienes en cumplimiento del presente contrato; saneamiento éste que 
constará en los documentos que suscribirá EL FIDEICOMITENTE con los 
BENEFICIARIOS DE AREA de unidades inmobiliarias y en las escrituras de 
transferencia de dominio a título de restitución que suscribirá LA FIDUCIARIA y EL 
FIDEICOMITENTE con los BENEFICIARIOS DE AREA de UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO conforme a lo acordado en el presente contrato. EL FIDEICOMITENTE se 
obliga igualmente a salir al saneamiento legal que le corresponda por la construcción, 
comercialización y gerencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de que trata 
el PROYECTO. 

4.2.3. ESTUDIO DE TÍTULOS. Previamente a la constitución del FIDEICOMISO, se 
adelantó un estudio jurídico de títulos debidamente aprobado por EL 
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FIDEICOMITENTE, tomando como base los documentos que acreditan la propiedad 
y preexistencia de LOS INMUEBLES, documentos estos que reposan en custodia en 
LA FIDUCIARIA y que podrán ser exhibidos cuando ello sea necesario o requerido 
por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad competente. 

4.2.4. COMODATO: La FIDUCIARIA entregó previamente al FIDEICOMITENTE en 
comodato a título precario y gratuito los bienes inmuebles transferidos. EL 
FIDEICOMITENTE tendrá respecto del bien entregado en comodato las obligaciones 
señaladas en los artículos 2203 y siguientes del Código Civil. En razón a la causa del 
presente contrato, y para los efectos del artículo 2216 del Código Civil, la 
FIDUCIARIA en su calidad de comodante no indemnizará por las expensas que EL 
FIDEICOMITENTE haga para la conservación o mejoramiento de los bienes 
fideicomitidos. EL FIDEICOMITENTE manifiesta conocer la calidad, las 
características y condiciones de los bienes que se prestan por lo que renuncia a 
cualquier indemnización ocasionada por las calidades de los objetos prestados de 
conformidad con el artículo 2217 del Código Civil. 

PARÁGRAFO PRIMERO: DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de 
comodato, tendrá una duración máxima igual a la duración del presente CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: PROHIBICIÓN DE CESIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: Se 
prohíbe expresamente al comodatario ceder el contrato de comodato, sin previa autorización del 
comodante. 

4.2.5. La contabilización de la construcción se realizará mediante la legalización de 
anticipos, para lo cual será necesario que la información respectiva este suscrita por 
el Representante Legal y el Revisor Fiscal o Contador Público del FIDEICOMITENTE. 

4.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTÓNOMO, se tendrá en cuenta el valor 
de costo de todos los activos afectos a él, el valor de la inversión en las obras que se hayan 
adelantado por EL FIDEICOMITENTE de las cuales informará mediante certificación suscrita por su 
Representante Legal y su Revisor Fiscal, en el marco de las normas contables y tributarias, de 
imperativo cumplimiento. 

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que 
afecte, altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO 
AUTONOMO, deberá tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo 
cual deberán colaborar EL FIDEICOMITENTE. 
Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho 
que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, serán cargados al PROYECTO y podrán ser 
descontados de los activos líquidos que estén afectos al FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO: El reporte de costos antes citado, será el soporte a fin de llevar la contabilidad del 
presente negocio fiduciario. 
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4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

El activo del FIDEICOMISO se incrementará con los dineros y aportes de la construcción necesarios 
para lograr la culminación de la promoción, construcción y venta del PROYECTO. 

4.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. 

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, LA FIDUCIARIA deberá desembolsar, 
los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR necesarios para la construcción y el 
desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el presente Contrato, 
con destino a las siguientes partidas: 

4.5.1. Todos los costos directos e indirectos, COMISIÓN FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuestos, 
tasas, contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo de las Torres 3A, 3B y  4 deI 
PROYECTO, contribuciones así como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se 
originen o se efectúen en desarrollo del presente Contrato, incluidos los costos de comercialización 
y de construcción, entre ellos, a título de ejemplo, pagos de materiales de construcción, servicios 
profesionales relacionados con la preparación y ejecución del PROYECTO, peritos, publicidad, 
promoción, seguros, etc., si a ello hubiere lugar. 
4.5.2. Los gastos necesarios para la administración, recuperación, recaudo, mantenimiento de los 
bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecución del FIDEICOMISO. 
4.5.3. Las devoluciones que soliciten los BENEFICIARIOS DE AREA a través de EL 
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo acordado con estos en los respectivos negocios de 
vinculación a las unidades inmobiliarias. 

4.6. PRELACIÓN DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, LA FIDUCIARIA 
efectuará pagos y desembolsos, con la siguiente prelación: 

4.6.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA. 
4.6.2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercialización, construcción y 
ventas del PROYECTO. 
4.6.3. Obligaciones a favor del FINANCIADOR 
4.6.4. Desistimiento de ventas a los BENEFICIARIOS DE AREA 
4.6.5. Restitución de recursos por los aportes a favor de EL FIDEICOMITENTE. 
4.6.6. BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para EL FIDEICOMITENTE. 

4.7. RESTITUCIÓN POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTÓNOMO Y 
BENEFICIOS. 

4.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a TÍTULO DE FIDUCIA 
MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren los derechos 
patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derechos 
fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retorno de una suma fija o 
determinada, sino el derecho a recibir los bienes y beneficios, sin perjuicio de las reglas señaladas 
en el presente Contrato. 
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4.7.2. RESTITUCIÓN POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTÓNOMO. La 
restitución del aporte efectuado por cuenta de EL FIDEICOMITENTE corresponde a la suma por la 
cual se efectúo la transferencia del INMUEBLE al presente FIDEICOMISO, dicha restitución se 
efectuará por solicitud del FIDEICOMITENTE siempre y cuando el flujo del PROYECTO lo permita 
y existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO. 

4.7.3. UTILIDADES. LA  FIDUCIARIA entregará a EL FIDEICOMITENTE los excedentes o bienes 
que quedaren después de pagados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de 
los gastos y costos del PROYECTO. Para tales efectos no pueden existir pasivos a cargo del 
FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO: A la fecha en atención a los antecedentes quinto y sexto anteriores, al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se le ha certificado utilidades por un valor, quedando un 
saldo de la restitución por valor de $3.075.049.890,14. Respecto de la Torre 3 la FIDUCIARIA 
certificará las utilidades de conformidad con la información que para el efecto reporte EL 
FIDEICOMITENTE. 

QUINTA: OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACIÓN CON EL 
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO. 

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACIÓN DEL PROYECTO. 

5.1.1. EL FIDEICOMITENTE se obliga a suministrar todos los recursos necesarios para que el 
PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones que se prevén como actos o 
contratos de cumplimiento de la finalidad de este Contrato, siempre y cuando no existan recursos 
líquidos en el FIDEICOMISO. 

5.1.2. EL FIDEICOMITENTE se obliga a garantizar personalmente los créditos que se obtengan por 
el FIDEICOMISO para financiar la construcción del PROYECTO, sin perjuicio de la garantía real 
prevista en el presente Contrato. 

5.1.3. EL FIDEICOMITENTE se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO 
AUTONOMO para la normal atención del servicio de la deuda de las Torres 3B y  4 y el desarrollo 
del PROYECTO, aportando los recursos adicionales, que sean requeridos con por lo menos ocho 
(8) días de anterioridad por LA FIDUCIARIA, dentro del día hábil anterior al respectivo vencimiento. 

5.1.4. EL FIDEICOMITENTE informará a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar el pago del servicio de la deuda en favor 
del FINANCIADOR y el desarrollo del PROYECTO. 

5.1.5. EL FIDEICOMITENTE entregará a LA FIDUCIARIA copia del Contrato de Crédito, celebrado 
con y EL FINANCIADOR, así como todos los documentos mediante los cuales se realicen 
modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo. 



Isa 9001 

Zoho Siga Document ID: 2A9AD1 F4-3V2TR3JL9QTPK1VBSIHFW8_GSIWMVUEJ2ATDLLB9ZGU 

Fiduciaria Bogotá 
OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96389 CELEBRADO ENTRE 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

5.1.6. EL FIDEICOMITENTE, con cargo al PROYECTO, asegurará la construcción total del 
PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminación, aportando los recursos necesarios para que 
se logre dicha terminación, si no existiesen recursos líquidos en el FIDEICOMISO. 

5.1.7. EL FIDEICOMITENTE autoriza que los activos inmuebles que se encuentran en el 
FIDEICOMISO, se destinen a garantizar créditos que se requieran para la ejecución del PROYECTO 
bajo las condiciones establecidas en el presente Contrato. 

5.1.8. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar un cuadro cronológico de pagos con el visto bueno 
del FINANCIADOR, el cual deberá contener como mínimo: (i) Flujo de pagos detallado. (u) Fecha 
en que deberán efectuarse los pagos. (iii) Valores a pagar en cada una de las fechas. 

5.1.9. EL FIDEICOMITENTE se obliga a remitir mensualmente a la FIDUCIARIA dentro de los tres 
(3) primeros días hábiles, soportes de desembolso de crédito, pagos a la deuda indicando el 
concepto (capital e intereses) en los casos que hayan sido efectuados o recibidos directamente por 
EL FIDEICOMITENTE. Así mismo, debe remitir mensualmente en los formatos establecidos por la 
FIDUCIARIA, el detalle por tercero de las subrogaciones y demás conceptos que afecten el valor de 
la deuda acompañados de los respectivos extractos de la obligación financiera. 

5.1.10. En el evento en que la adquisición de inmuebles individuales se efectúe sin financiación del 
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata de LOS 
INMUEBLES a transferir en favor de los BENEFICIARIO DE AREA, deberá abonarse por parte del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al crédito que aquel adquirió con el FINANCIADOR, el 
mismo día de la firma de la escritura pública de transferencia a título de restitución en fiducia 
mercantil en favor del BENEFICIARIO DE AREA. 

5.2.1. OBLIGACIÓN PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE tiene, sin perjuicio de otras que se indican 
en este documento, la obligación de ejecutar directamente todo el desarrollo técnico, de diseño y 
construcción del PROYECTO, entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los trámites 
pertinentes a la debida conexión de servicios públicos ante las empresas respectivas; asimismo 
debe adelantar la gestión de promoción, comercialización y venta de las unidades inmobiliarias 
construidas en desarrollo del PROYECTO. 

5.2.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE. 

5.2.2.1. Actuará como constructor de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a 
continuación: 
5.2.2.2. Construir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO y zonas comunes dentro del plazo 

necesario para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS 
DE AREA y de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas con 
estos. 

5.2.2.3. Tramitar y obtener la prestación de los servicios públicos. 
5.2.2.4. Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la construcción, 
dentro del contexto de este Contrato. 
5.2.2.5. Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales 
que tenga con sus propios trabajadores. 
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5.2.2.6. Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos 
necesarios para la construcción. 

5.2.2.7. Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de 
la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos 
laborales se celebrarán entre EL FIDEICOMITENTE y el personal que sea necesario. No 
existe ninguna relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL 
FIDEICOMITENTE. 

5.2.2.8. Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y 
contratantes o subcontratistas. 

5.2.2.10. Adelantar las reparaciones que los BENEFICIARIOS DE AREA de los inmuebles 
resultantes del PROYECTO inmobiliario soliciten en el plazo establecido en la ley 

5.2.2.11. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el 
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia. 

5.2.2.12. Informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversión en las obras que se hayan 
adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el 
valor del FIDEICOMISO. 

5.2.2.13. Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA. la  estabilidad de 
la obra, de acuerdo con las normas legales. 

5.2.2.14. Responder ante el FIDEICOMISO yio los BENEFICIARIOS DE AREA por los daños 
que se causen por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de estas. 

5.2.2.15. Recibir a título de comodato precario el bien inmueble fideicomitido, para el desarrollo 
del PROYECTO y cumplir con las obligaciones que tiene como comodatario. 

5.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar todas las gestiones y obtener todos los 
permisos, licencias y autorizaciones necesarias para desarrollar el PROYECTO. No será 
responsabilidad y obligación de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licencias de 
Urbanización, Parcelación, Subdivisión y Construcción y las demás que se requieran para 
desarrollar el PROYECTO, las mismas serán solicitadas de manera directa por EL 
FIDEICOMITENTE, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 y las normas que 
lo modifiquen o adicionen. Así mismo, EL FIDEICOMITENTE, se obliga a asumir las 
obligaciones relativas a las medidas de protección al adquirente de vivienda a efectos de 
amparar los perjuicios patrimoniales y demás obligaciones que contempla el Decreto 282 de 
2019, puntualmente se obliga a remitir soporte de la constitución de la póliza que cubra dicho 
amparo patrimonial, dentro de los diez (10) días siguientes a la expedición del Certificado 
Técnico de Ocupación, para efectos de proceder con la suscripción de las escrituras de 
transferencia con los BENEFICIARIOS DE AREA, en caso de que aplique. 

5.2.2.17. EL FIDEICOMITENTE se obliga a enviar de manera semestral, un acta de avance de 
obra firmada por el Representante Legal, en la cual además, se certifique que el avance de 
la obra corresponde al valor de los desembolsos realizados por la FIDUCIARIA y al reporte 
de los costos presentado por EL FIDEICOMITENTE, adicionalmente en dicho avance de 
obra EL FIDEICOMITENTE, deberá hacer constar que el avance corresponde a los costos 
ejecutados de la obra en comparación con los costos definidos para el PROYECTO según 
la duración y el valor del mismo, por tanto, deberá verificar que el tiempo de ejecución de la 
obra se esté cumpliendo de acuerdo a lo presupuestado a fin de cumplir los compromisos 
de entrega con los BENEFICIARIOS DE AREA. 
En consecuencia de lo anterior, LA FIDUCIARIA podrá solicitar información adicional al 
respecto y en caso de incumplimiento de la presente obligación a cargo del 
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FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA podrá suspender de manera total o parcial los servicios, 
tramites o incluso los desembolsos que sean solicitados por EL FIDEICOMITENTE, si dentro 
de los cinco (5) días hábiles siguientes al requerimiento de la informacional EL 
FIDEICOMITENTE no remite la información solicitada. 

5.2.2.18. EL FIDEICOMITENTE se obliga a llevar de manera clara, ordenada y concertada con 
LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de la contabilidad. 

5.2.2.19. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar toda la información técnica, contable y 
financiera relacionada con el PROYECTO, cuando se le solicite. 
5.2.2.20. EL FIDEICOMITENTE deberá asesorar a los BENEFICIARIOS DE AREA, en el trámite de 
su crédito individual. 
5.2.2.21. EL FIDEICOMITENTE se obliga a indicar a los BENEFICIARIOS DE AREA que requieran 
crédito, la obligación de que este sea desembolsado directamente en la cuenta del recaudo del 
presente PATRIMONIO AUTONOMO. 
5.2.2.22. EL FIDEICOMITENTE se obliga a llevar el control y hacer seguimiento a la cartera de 
ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. 
5.2.2.23. EL FIDEICOMITENTE se obliga a efectuar el seguimiento de los desembolsos de créditos 
del FINANCIADOR y de las cuotas por pagar, y la gestión necesaria para que sean desembolsados 
oportunamente, según el presupuesto del PROYECTO. 
5.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE se obliga a contratar el personal que sea necesario para esta 
gestión de promoción y venta. Los contratos laborales se celebrarán entre EL FIDEICOMITENTE y 
el personal que sea necesario. No existe ninguna relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los 
trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE. 
5.2.2.25. EL FIDEICOMITENTE se obliga a llevar la contabilidad y el control presupuestal de las 
obras relacionadas con el PROYECTO. 
5.2.2.26. Todo desembolso solicitado a LA FIDUCIARIA debe llevar como mínimo la firma del 
Representante Legal del FIDEICOMITENTE la cual deberá ser enviada a LA FIDUCIARIA mediante 
comunicación escrita. 
5.2.2.27. EL FIDEICOMITENTE queda obligado a adelantar todos los trámites relacionados con el 
desarrollo, registro y demás actuaciones necesarias para que el PROYECTO cuente con el 
respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. 
5.2.2.28. EL FIDEICOMITENTE suscribirá las CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE 
AREA de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO, de las cuales EL 
FIDEICOMITENTE deberá remitir una relación a LA FIDUCIARIA en el formato establecido y 
mantendrán copia a disposición de LA FIDUCIARIA cuando esta lo requiera. 
5.2.2.29. EL FIDEICOMITENTE suscribirá junto con LA FIDUCIARIA las Escrituras Públicas de 
Transferencia a TITULO DE BENEFICIO, de las Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en el 
PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construcción del 
mismo. Los formatos de minutas de Transferencia deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE 
y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir cláusula que indique que los 
BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la 
cláusula que haga referencia al saneamiento del Lote sobre el que se desarrolla el PROYECTO así 
como al saneamiento de las Unidades resultantes del mismo a cargo del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y la cláusula en la que se establezca que EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 
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de 2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las 
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hubiera lugar. 
5.2.2.30. EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la facturación de las transferencias del 
PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del 
PATRIMONIO AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA 
FIDUCIARIA procederá a suscribir las Escrituras a título de restitución cuando reciba de EL 
FIDEICOMITENTE la respectiva factura de transferencia. Para efectos de la facturación, en cada 
factura se debe colocar la siguiente inscripción: "Facturación pormandato de FIDUCIARIA BOGOTA 
S.A. actuando como Vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTÁ identificado con NIT. 
830.055.897-7. No efectuar Retención en la Fuente de acuerdo con lo establecido por el artículo 102 
del Estatuto Tributario". 
5.2.2.31. EL FIDEICOMITENTE se obliga a transferir los costos del PROYECTO a LA FIDUCIARIA, 
en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal 
y el Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE. 
5.2.2.32. EL FIDEICOMITENTE se obliga a mantener a título de comodato precario el INMUEBLE 
fideicomitido, para el desarrollo del PROYECTO. 
5.2.2.33. EL FIDEICOMITENTE se obliga a constituir, con una compañía de seguros válidamente 
constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO 
AUTONOMO, las siguientes pólizas de seguros, por los valores y condiciones aquí establecidas: 

PÓLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento (100%) 
del valor de los costos directos de cada Torre, la cual deberá estar vigente durante todo el 
término de duración de la obra. Esta póliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil 
extracontractual. La(s) póliza(s) deberá(n) encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de 
inicio de obra, fecha de inicio que constara en la respectiva acta de inicio y que deberá ser 
informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA dentro de (5) 
días hábiles siguientes a la fecha del inicio de obra y remitida(s) junto con el recibo de pago 
para la respectiva verificación y validación de la(s) misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA, 
para lo cual se tendrá en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la 
póliza y 4) Beneficiario de la Póliza. Frente a este último punto se tendrá como beneficiario a 
LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante lo anterior, si 
los seguros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo riesgo 
construcción, se tendrá como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado 
del crédito otorgado al FIDEICOMISO. 

5.2.2.34. En relación con el impuesto de delineación urbana, el mismo estará a cargo del 
FIDEICOMITENTE en los términos exigidos por el ordenamiento jurídico. Las consecuencias que se 
deriven de la declaración y el pago errado serán asumidas directa y exclusivamente por EL 
FIDEICOMITENTE. 
5.2.2.35. EL FIDEICOMITENTE realizará las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE AREA en los 
términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administración del 
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual EL 
FIDEICOMITENTE emplearán funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad, 
no obstante será LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar las respectivas verificaciones en los 
listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o 
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financiación del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demás. 
En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos 
que soporten la vinculación del BENEFICIARIO DE AREA, por el término establecido en la 
normatividad vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de 
vinculación el cual estará a disposición de la FIDUCIARIA cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo 
anterior, LA FIDUCIARIA conservará por cualquier medio procedente los archivos de los 
documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, según lo establecido en el 
ordenamiento jurídico para el efecto. 

5.2.2.36. EL FIDEICOMITENTE informará a cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA de la Torre 
3B y  4 del PROYECTO el número de la cuenta recaudadora administrada por el presente 
PATRIMONIO AUTONOMO, en la cual deberán ser consignados los recursos. Lo anterior teniendo 
en cuenta que, no podrá EL FIDEICOMITENTE, recibir directamente los recursos de los 
BENEFICIARIOS DE AREA, ni a través de sus agentes o representantes. En el evento en que EL 
FIDEICOMITENTE, llegare a incumplir esta obligación, la FIDUCIARIA procederá de la siguiente 
manera: 

En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerirá al FIDEICOMITENTE para efectos de que 
realice la devolución de los recursos en un término no superior a tres (3) días siguientes al 
recibo del requerimiento por parte de la FIDUCIARIA. 

• En el evento en que EL FIDEICOMITENTE no realice la devolución de los recursos en el 
término antes indicado, la FIDUCIARIA podrá iniciar las acciones civiles y penales 
establecidas en el ordenamiento jurídico, con la finalidad que los recursos sean entregados 
al FIDEICOMISO. Ante esta circunstancia podrá también la FIDUCIARIA suspender la 
realización de los giros al FIDEICOMITENTE, de que trata el objeto del presente contrato. 

• Dicha circunstancia será notificada al FINANCIADOR del PROYECTO y a los 
BENEFICIARIOS DE AREA, de tal manera que estos se abstengan de entregar recursos 
directamente al FIDEICOMITENTE. 

5.2.2.36. EL FIDEICOMITENTE solicitará y enviará a LA FIDUCIARIA los documentos de 
conocimiento del cliente de cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO. 
5.2.2.37. EL FIDEICOMITENTE se comprometen al buen uso de las claves recibidas de LA 
FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de responsabilidad a LA 
FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con ocasión del acceso otorgado 
par dicha consulta. 
5.2.2.38. Se entenderá como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 al 
FIDEICOMITENTE, quien asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las 
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hubiere lugar. Esta obligación 
constará en las Escrituras Públicas de Transferencia a título de restitución que se suscribirán con 
los BENEFICIARIOS DE AREA. 
5.2.2.39. EL FIDEICOMITENTE se obliga a protocolizar en la minuta de Escritura Pública de 
Transferencia a título de restitución EN FIDUCIA MERCANTIL que se suscriba con los 
BENEFICIARIOS DE AREA, la certificación técnica de ocupación de trata la Ley 1796 de 2.016, en 
el caso que aplique. 
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disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Básica Jurídica y a usar la información, logo 
y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los 
lineamientos establecidos en el Anexo No. 4 del presente Contrato. 
5.2.2.46. EL FIDEICOMITENTE se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, dentro de los treinta (30) días 
siguientes a la suscripción de la escritura pública de engloble, desenglobe, urbanización o en general 
cualquier instrumento público que contenga cambios en el inmueble inicialmente aportado al 
FIDEICOMISO, la constancia de calificación y registro de instrumentos públicos. Al constituirse el 
reglamento de propiedad horizontal para el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE deberá allegar la 
constancia de calificación y registro de instrumentos públicos, junto con el reporte mensual de ventas 
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. 
5.2.2.47. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las obligaciones a su cargo 
establecidas en el otrosí No. 3 de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020), respeto 
de las Torres 1,2 y 3A. 

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACIÓN DEL PROYECTO. 

5.3.1 DE DIRECCIÓN Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE queda obligado a la toma de 
decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se requieran, para llevar a 
buen éxito el PROYECTO, conforme a lo señalado en el presente Contrato. 

5.3.2 La labor de Gerencia del PROYECTO la realizará directamente EL FIDEICOMITENTE. 

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. 

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, además de las señaladas en las disposiciones legales y en 
el presente Contrato, las siguientes: 

5.4.1. Mantener la titularidad jurídica del INMUEBLE transferido. 

5.4.2. Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que por su cuenta y riesgo y bajo 
su exclusiva responsabilidad desarrollen el PROYECTO. 

5.4.3. Para efectos de tramitar la instalación de servicios públicos domiciliarios, las solicitudes para 
intervenir el espacio público para el mismo efecto, la instalación de servicios preliminares de 
obra, en fin, en aquellos tramites donde las autoridades o las empresas públicas, exijan el 
visto bueno, consentimiento, o que la solicitud sea suscrita por el propietario del terreno, LA 
FIDUCIARIA suscribirá las coadyuvancias que requiera EL FIDEICOMITENTE para cumplir 
esta obligación con la oportunidad que obliguen las circunstancias. 

5.4.4. Recibir con el debido control, los recursos líquidos, provenientes de créditos individuales, 
créditos otorgados al FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR y recursos de EL 
FIDEICOMITENTE. Los recursos que se reciban de los BENEFICIARIOS DE AREA por 
cualquier concepto, se contabilizarán como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO. 

5.4.5. Invertir los recursos líquidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Superintendencia Financiera, 
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y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos, aceptados y recibidos por 
las partes con la suscripción de este Contrato.. 

5.4.6. LA FIDUCIARIA no asesorará a los BENEFICIARIOS DE AREA, en el trámite de su crédito 
individual. 

5.4.7. LA FIDUCIARIA suscribirá las Escrituras de transferencia de dominio a título de restitución 
en fiducia mercantil de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para 
efectos de la tradición, en su calidad de TRADENTE y como Propietario Fiduciario para 
efectuar la prestación de tradición de los inmuebles respectivos; a su vez suscribirá dicha 
escritura EL FIDEICOMITENTE quien comparecerá directamente, para efectos de cumplir 
con las obligaciones que se deriven de la construcción del PROYECTO y responder frente a 
los BENEFICIARIOS DE AREA por los vicios que se presenten. Los formatos de minutas 
deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir cláusula que 
indique que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO 
DE FIDUCIA, y la cláusula que haga referencia al saneamiento a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE respecto del Lote donde se desarrolla el PROYECTO y respecto de las 
unidades resultantes del mismo, y otra que indique que EL FIDEICOMITENTE ostenta la 
calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto 
asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las obligaciones del 
amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hubiere lugar. 
LA FIDUCIARIA procederá a suscribir las Escrituras cuando reciba del FIDEICOMITENTE 
la respectiva factura de transferencia. 

5.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR girando las sumas de 
dinero que requiera para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con la comunicación 
enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE. La información de costos 
incurridos en el PROYECTO se efectuará mediante el sistema de legalización de anticipos, 
en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante 
Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE. 

5.4.9. Constituir gravámenes hipotecarios sobre los lotes de terreno en los cuales se desarrollará 
el PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO y de EL 
FIDEICOMITENTE en calidad de obligado solidario del crédito hipotecario otorgado para el 
desarrollo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. 

5.4.1O.Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO, los títulos de deuda del crédito que 
adquiera el FIDEICOMISO, una vez EL FIDEICOMITENTE envié a LA FIDUCIARIA una 
comunicación suscrita por su Representante Legal en la cual conste el avance de obra 
efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos serán garantizados con los activos del 
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningún caso con los activos de LA FIDUCIARIA. Lo 
anterior debe quedar consignado en todos los títulos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA. 

5.4.11.LA FIDUCIARIA quedará obligada a la suscripción de la escritura pública en virtud de la cual 
se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus adiciones, minuta que deberá 
ser elaborada por EL FIDEICOMITENTE. 
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5.4.12.Presentar un informe de gestión cada mes calendario al FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes al corte, acompañado de 
una memoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con las normas legales. EL 
FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato, instruyen a la FIDUCIARIA para remitir 
copia de los informes de gestión cada mes calendario al FINANCIADOR. 

5.4.13. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos. 

5.4.14. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecución de la finalidad del 
presente Contrato. 

5.4.15.Solicitar, a instancias del FIDEICOMITENTE, el otorgamiento de la escritura de 
levantamiento de la hipoteca en primer grado que se constituya sobre el lote de terreno en 
el cual se desarrollará el PROYECTO. 

5.4.16.Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

5.4.17. Llevar la personería para la protección y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos 
de terceros y aún de EL FIDEICOMITENTE, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. En 
el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE relevan a LA 
FIDUCIARIA de dicha obligación. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA deberá 
mantener informados a EL FIDEICOMITENTE de dicha situación y desplegará toda la 
diligencia para evitar mayores erogaciones al patrimonio dentro del límite antes señalado. 

5.4.18. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de 
la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando 
así lo exijan las circunstancias. 

5.4.19. Avisar a EL FIDEICOMITENTE cualquier imprevisto o alteración grave que hiciere temer por 
el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para mitigar los 
daños. 

5.4.20. Facilitar a EL FIDEICOMITENTE el ejercicio de su derecho de información. 

5.4.21.Avisar a EL FIDEICOMITENTE la ocurrencia de cualquiera de las circunstancias previstas 
como causales de terminación del FIDEICOMISO. 

5.4.22. LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) días calendario siguientes al de la terminación 
del Contrato por cualquier causal, deberá presentar la liquidación final de las cuentas. 

5.4.23.Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideración su calidad de 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
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5.4.24.Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como mínimo de forma mensual, de tal 
forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por EL FIDEICOMITENTE. 

5.4.25. Ser especialmente diligente y oportuna en la entrega de los anticipos dentro de los tres (3) 
días hábiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por EL FIDEICOMITENTE. 

5.4.26.Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitución Nacional, 
las leyes y demás disposiciones legales. 

5.4.27. Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato. 

5.4.28. La gestión de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligación es de medio y no de 
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en 
virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar a EL 
FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción 
de obligación alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relación con el 
PROYECTO obligación de construcción, promotor, APORTANTE, gerente, veedor, 
interventor y vendedor. Esta estipulación deberá incluirse en todos los contratos de adhesión 
- beneficiaria de área y en las respectivas escrituras públicas de enajenación de las unidades 
privadas del PROYECTO. 

5.4.29. En el evento de liquidación del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos 
del FIDEICOMISO, pagará las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1.) Los gastos 
de administración del FIDEICOMISO, tales como conservación, seguros, impuestos, tasas y 
contribuciones y avalúo de los bienes; 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) 
La cancelación del saldo del crédito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) La 
entrega de los anticipos para la ejecución de la construcción del PROYECTO; 5.) La 
restitución del aporte a favor de EL FIDEICOMITENTE. 6) Los BENEFICIOS y la UTILIDAD 
que les correspondieren a EL FIDEICOMITENTE. 

5.4.30.Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser 
presentada a EL FIDEICOMITENTE dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la 
fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica 
expedida por la Superintendencia Financiera. Sí LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a 
la rendición de cuentas presentada, por parte de EL FIDEICOMITENTE, esta se entenderá 
aprobada. Podrá LA FIDUCIARIA enviar la rendición de cuentas a través de medios 
electrónicos, enviándola a la dirección de correo electrónico enunciada en el presente 
documento. EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato instruyen a LA 
FIDUCIARIA a remitir de carácter informativo las rendiciones de cuentas mencionadas en el 
presente Numeral a favor del FINANCIADOR en los mismos plazos establecidos en el 
presente Numeral. 

5.4.31.Remitir informes periódicos cada seis (6) meses a los BENEFICIARIOS DE AREA del 
PROYECTO, la cual deberá ser presentada dentro de los quince (15) días hábiles siguientes 
a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica 
Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera. 
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5.4.32. La FIDUCIARIA, será responsable del tratamiento de la información de los consumidores 
financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los 
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012. 

5.4.33. La FIDUCIARIA se obliga a dar cumplimiento a las obligaciones a su cargo establecidas en 
el otrosí No. 3 de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020), respeto de las 
Torres 1,2 y  3A. 

5.4.34.Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO, los títulos de deuda, pagares y 
demás documentos que instrumenten la operación del crédito que adquiera el FIDEICOMISO 
y EL FIDEICOMITENTE, teniendo en cuenta que dichos pasivos serán garantizados con los 
activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningún caso con los activos de LA FIDUCIARIA. 
Lo anterior debe quedar consignado en todos los títulos de deuda que suscriba LA 
FIDUCIARIA 

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE. 

5.5.1. El FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE contribuirá al pago de la remuneración 
de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se causen por concepto de remuneración de LA 
FIDUCIARIA se descontarán del FIDEICOMISO, si para ello hay recursos líquidos, en caso 
de no existir tales recursos, el pago estará a cargo del FIDEICOMITENTE. 

5.5.2. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecución física o jurídica de que 
sean objeto los bienes fideicomitidos. 

5.5.3. EL FIDEICOMITENTE informará a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que 
comprometan su patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus 
negocios normalmente, tales como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones 
comerciales. b) El llamamiento o aceptación del trámite de un concordato preventivo, proceso 
de reestructuración bajo las reglas de la Ley 550 de 1.999 o liquidación, o la solicitud de 
admisión que efectué directamente EL FIDEICOMITENTE o un tercero a los procesos de 
reorganización o de liquidación judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La iniciación 
de dos o más procesos ejecutivos en su contra, así como la concurrencia de cualquier 
embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesión de bienes o daciones en pago. e) El 
vencimiento por más de treinta (30) días de obligaciones contraídas con anterioridad a la 
existencia del PATRIMONIO AUTONOMO. 

5.5.4. Así mismo, manifiesta EL FIDEICOMITENTE que con la constitución de este FIDEICOMISO 
no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida satisfacer las obligaciones 
contraídas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son suficientes para 
atender dichos créditos, y mantienen la titularidad del derecho de beneficio, que en principio 
tiene el mismo valor que los bienes aportados. 

5.5.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el número del fax, dirección de 
correo electrónico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia, 
rendición de cuentas, reconvenciones e informaciones. 

5.5.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Básica Jurídica expedida por la 
Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar anualmente la 
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información señalada en el formulario que para tal efecto le remitirá LA FIDUCIARIA, al igual 
que suministrar los documentos pertinentes requeridos por la misma. 

5.5.7. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su 
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1.430 de 2.010. 

SÉXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO. 

6.1. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de la FIDUCIARIA, además de los 
consagrados en la ley los siguientes: 

6.1.1. Recibir una remuneración mensual equivalente al 0.15% de las ventas del PROYECTO, las 
cuales ascienden a la suma de $344.575.000.000,00 para un total de comisión equivalente 
a $516.862.500, dividido en 72 meses para una comisión mensual de $7.178.645. A la fecha 
de firma del presente documento la FIDUCIARIA da por recibida por pago de comisión la 
suma de $183.453.493, por tanto pagará mensualmente la suma de $7.248.021 por los 46 
meses posteriores. 

La COMISIÓN se causará, liquidará y cobrará mensualmente y será descontada 
directamente de los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los cinco (5) 
primeros días de cada mes. La presente COMISIÓN incluye la realización de hasta treinta y 
cinco (35) desembolsos mensuales; por cada desembolso adicional se cobrará la suma de 
TREINTA MIL PESOS ($30.000,00). 

6.1.2. Por cada elaboración de un Otrosí al Contrato la suma equivalente a cero punto cinco (0.5) 
salarios mínimos mensuales legales vigentes pagadero mes vencido dentro de los primeros 
cinco (5) días del mes siguiente de la solicitud. 

6.1.3. Una COMISIÓN de un (1) salario mínimo legal mensual vigente durante la liquidación del 
presente Contrato por el término de tres (3) meses. 

6.1.4. Los recursos serán invertidos en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, y se cobrará la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de 
Inversión como gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo de 
FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La COMISIÓN referida en el numeral 6.1.1 podrá ajustarse por parte de 
la FIDUCIARIA, en el evento en que se aumente el valor de las transferencias del PROYECTO, se 
desarrolle en un tiempo menor el PROYECTO. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si el valor presupuestado del PROYECTO se incrementa, incluyendo el 
monto por el cual se transfieran las unidades, se aumentará la comisión FIDUCIARIA en el 
porcentaje establecido en el mismo numeral. 
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OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO Serán gastos con cargo al FIDEICOMITENTE, 
todos aquellos en que se incurra para la debida ejecución del contrato fiduciario, tales como comisión 
FIDUCIARIA, impuestos (incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el 
FIDEICOMISO), tasas, contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de los 
profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO. Igualmente, 
los costos derivados del desarrollo del proyecto, los honorarios por asesorías especiales en aspectos 
tributarios, estudios de títulos, expedición de certificados de libertad de los inmuebles, notariales y 
de registro y demás costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO. 

8.1. Descontar la remuneración pactada de los activos del FIDEICOMISO dentro de los cinco (5) 
primeros días de cada mes, en el mes siguiente al que se cause. En este evento deberá entregar a 
EL FIDEICOMITENTE, los soportes contables y tributarios que se deriven del pago hecho de esta 
manera. 
8.2. Solicitar a EL FIDEICOMITENTE el aporte de recursos necesarios para el cumplimiento de los 
actos y contratos celebrados en desarrollo de la finalidad de este Contrato, en el caso que no sean 
suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo pactado en el 
presente Contrato. 
8.3. En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposición de dineros, incluidas las 
COMISIONES, descontarlos del PATRIMONIO AUTONOMO. 
8.4. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen 
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE, la 
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial. 
8.5. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, 
los cuales serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con 
anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del 
presente Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTÓNOMO no tenga recursos para 
sufragar los conceptos de que trata la presente Cláusula, estos serán pagados directamente por EL 
FIDEICOMITENTE, quien lo pagará a LA FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los 
mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la presentación de la cuenta por parte de 
esta, en la dirección que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y 
las de la remuneración de LA FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la tasa 
comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el 
gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitará los recursos al FIDEICOMITENTE con una 
antelación de cinco (5) días hábiles. 
PARAGRAFO TERCERO. La certificación suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA 
y el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE a LA 
FIDUCIARIA, pi-estará mérito ejecutivo pal-a obtener el pago de las niismas, sin que sea necesario 
requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia EL 
FIDEICOMITENTE. 

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO. 
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9.1. INICIACIÓN DE LA VIGENCIA: La vigencia del contrato, inició el veintiuno (21) de diciembre 
de dos mil veinte (2020). 

9.2. DURACION: El presente contrato tendrá un término de duración de setenta y dos (72) meses 
contados desde veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020). No obstante, lo anterior, 
se entenderá prorrogado automáticamente hasta que se cumpla con el objeto del mismo. 

9.3. TERMINACIÓN: Además de las causales expresamente previstas con anterioridad, serán 
causales de terminación de este documento: 
9.3.1. Decisión judicial debidamente ejecutoriada. 
9.3.2. Por los hechos previstos en el artículo 1.240 del Código de Comercio, salvo los 

referidos en los numerales 5, 6 y  11. 
9.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada 

uno de los BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO. 
9.3.4. Por decisión tomada de común acuerdo por todas las personas que suscriben este 

contrato, previa autorización escrita de los BENEFICIARIOS DE AREA de las 
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. 

9.3.5. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la 
FIDUCIARIA en los siguientes casos: 

• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación de actualizar la 
información contemplada en la Cláusula vigésima del presente Contrato. 

• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación contenida en el Numeral 
5.2.2.36. del presente Contrato. 

• Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la 
COMISION FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

• Por inclusión de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades 
locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, 
tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación de 
procesos en su contra de extinción de dominio por estas mismas causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente Contrato 
sin existir alguna causal de terminación del mismo, LA FIDUCIARIA tendrá derecho a titulo de 
indemnización al valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE 
es persona natural y esta fallece no se dará por terminado el presente Contrato y por lo tanto se 
mantendrán vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente Contrato. 

DÉCIMA. LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO. 

10.1. La liquidación del CONTRATO DE FIDUCIA, tendrá una duración máxima de tres (3) meses, 
contados desde el acaecimiento de la causal de terminación. 
10.2. En el proceso de liquidación, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del 
FIDEICOMISO, se pagarán dentro de los 60 días siguientes al acaecimiento de la causal de 
terminación, según el orden establecido en la prelación de pagos estipulada en el presente Contrato. 
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10.3. La rendición final de cuentas, deberá entregarse dentro de los sesenta (60) días corrientes 
siguientes a la fecha de terminación del Contrato. Quince (15) días hábiles después de entregada la 
rendición final de cuentas, si no hubiere objeción, se las tendrá por aprobadas. Si la hubiere deberá 
presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha en que le 
sean presentadas. En estos mismos términos se manejarán las diferentes objeciones que se 
presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendición final de cuentas, se prorrogará el término 
del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas. 
10.4. Si EL FIDEICOMITENTE no acude para la suscripción del acta de liquidación del Contrato en 
la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedará autorizada para liquidarlo unilateralmente en 
cuanto a la parte que no acuda. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron 
ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automáticamente por EL 
FIDEICOMITENTE, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que 
es aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, estos se comprometen de 
manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidación del presente Contrato, no fuere 
posible la ubicación de algún FIDEICOMITENTE con el propósito de restituirle los bienes inmuebles 
existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente 
Contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la 
escritura pública de restitución de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan 
recursos económicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar los 
gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad 
alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a EL 
FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en el presente Parágrafo. 

PARÁGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE se obligan a presentar a LA FIDUCIARIA 
previamente a la liquidación JeI presente CONTRATO DE FIDUCIA, el formulario de calificación en 
los cuales conste que está registrada la escritura pública de restitución de cada uno de LOS 
INMUEBLES que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras EL 
FIDEICOMITENTE no haya cumplido esta obligación, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no 
podrá ser liquidado. 

DÉCIMA PRIMERA. INTERPRETACIÓN PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretación de este 
Contrato, las partes o el juzgador deberán tener en cuenta en primer término la declaración sobre la 
causa, luego el objeto del Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado 
es que EL FIDEICOMITENTE pueda ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz desde el punto de 
vista técnico constructivo, financiero y de utilidades para ellos, de manera que las cláusulas y demás 
estipulaciones se entenderán de ¡a manera que mejor convenga a este objeto. LA FIDUCIARIA 
ejecutará este Contrato de la manera que mejor se acomode, según su criterio, a la búsqueda de 
dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del artículo 904 del Código de Comercio, las 

Calle 67 No. 7 . 37 Piso 3• Bogotá Colombia. (571) 348-5400 . www.fiduboqota.com  
31 



Zoho Sign Document ID: 2A9AD1F4-3V2TR3JL9QTPK1VBSIHFW8_GSIWMVUEJ2ATDLL89ZGU 

Fiduciaria Bogotá 

ISO 9001 

OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96389 CELEBRADO ENTRE 
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

partes expresan que su intención, móvil o motivo que los lleva a contratar es lograr que, aún en 
ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratación, la gestión de LA FIDUCIARIA, con 
relación al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha descrito. 

DÉCIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE que 
LA FIDUCIARIA no es APORTANTE, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del 
PROYECTO, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO y, en consecuencia, 
no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las 
unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales 
que hayan determinado la viabilidad para su realización. Esta estipulación deberá incluirse en todos 
los documentos de designación de beneficiario de área de las unidades privadas del PROYECTO. 

DÉCIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se 
ocasionen por el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los 
generados por la tradición jurídica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, así como los de su 
terminación, liquidación y posterior transferencia a EL FIDEICOMITENTE, será asumidos en su 
totalidad por EL FIDEICOMITENTE, y se entenderán como costos del PROYECTO. 

DÉCIMA CUARTA. MODIFICACIÓN DEL CONTRATO. De común acuerdo entre EL 
FIDEICOMITENTE, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente Contrato refleja su acuerdo, 
voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE, 
y LA FIDUCIARIA modificarán este documento, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con 
el fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de tal forma que dicha modificación 
signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. 
Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA, 
requerirán de su autorización. Las modificaciones que alteren los derechos del FINANCIADOR, 
deberán contar con la previa aprobación de este. 

DÉCIMA QUINTA. CESIÓN DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este 
podrá cederse, previa autorización escrita de cada una de las partes y de los BENEFICIARIOS DE 
AREA. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instrucción de EL 
FIDEICOMITENTE, se deberá indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) 
meses de COMISION FIDUCIARIA. 

En el evento que sean EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder sus 
derechos fiduciarios y/o de beneficio, o su posición contractual en este contrato, deberán cumplir los 
siguientes requisitos: 

Allegar a LA FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesión suscrito entre cedente y cesionario, 
en el cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociación, (u) la declaración de cedente y 
cesionario, bajo la gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociación, y se obligan a 
responder solidariamente por todos los efectos legales derivados de la determinación del mismo, (iii) 
la obligación de cedente y cesionario de mantener indemne a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO 
AUTONOMO frente a cualquier reclamación, demanda, litigio, multa o sanción, acción legal o fiscal 
que se presente en su contra, con ocasión de la determinación del referido valor, pues la 
FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligación de cedente y cesionario de salir a la 
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defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTÓNOMO si fueren reclamados por tales 
conceptos. (y) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO 
AUTONOMO, así como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran. 
El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a 
realizar el registro de dicha cesión. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la 
FIDUCIARIA se abstendrá válidamente de realizar tal registro. 

PARÁGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la 
respectiva cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la 
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capítulo IV, título IV, Parte 1 de la Circular Básica Jurídica. 

DÉCIMA SEXTA. DECLARACIÓN SITUACIÓN FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE declara 
mediante la suscripción del presente Contrato que su situación financiera actual y la proyectada le 
permite y les permitirá cumplir con las obligaciones derivadas del presente Contrato. Para efectos 
del presente Contrato declaran que: a) Están facultados para constituir patrimonios autónomos a los 
cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las 
obligaciones que tienen a su cargo en la actualidad están siendo debidamente atendidas, sin que a 
la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este concepto; d) La transferencia de los 
bienes que realizan mediante la suscripción del presente Contrato y las que en el futuro realicen, se 
efectúan y se efectuarán legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a 
la fecha de celebración del Contrato. 

DÉCIMA SÉPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE. 

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente 
Contrato será la COMISION FIDUCIARIA que devengará LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente 
Contrato, que para dichos efectos se ha estimado en la suma QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES 
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS ($516.862.500). 

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el artículo 72 de la Ley 1.111 del 27 de 
diciembre de 2.006, la suscripción del presente Contrato no causa impuesto de timbre. 

DÉCIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. 
18.1. Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación en las 
siguientes direcciones: 

EL FIDEICOMITENTE: 
Dirección: CI 75A 66 46 Of 521 To Empresarial Cc Metrópolis 75A de Bogotá D.C. 
Correo electrónico: inversionespanoramiagmail.com  
Teléfono: 6013257171 
Ciudad: Bogotá 

LA FIDUCIARIA: 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
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Dirección: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso, Bogotá D.C. 
Teléfono: 6013485400 

PARÁGRAFO. Con la suscripción del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que 
autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, así como los informes mensuales 
o de rendición de cuentas y cualquier otra información referente al FIDEICOMISO al correo 
electrónico antes registrado, entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de LA 
FIDUCIARIA de presentación de la información, reemplazando de esta manera la remisión física de 
tales documentos. 
De igual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se presenten cambios en cuanto al 
registro de las direcciones electrónicas anotadas para el envío de la información, procederé a 
notificarlas a LA FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan 
como domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

DÉCIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE. EL FIDEICOMITENTE o quien represente sus 
derecho u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA, a 
reportar, procesar, solicitar y divulgar al operador de información o de datos, o a cualquier otra 
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la información referente 
a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o 
incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde se 
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento 
frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones. 
Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y 
plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento 
del operador de información o de datos o quien haga sus veces, y las normas legales que regulen la 
materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia 
de esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en el operador de 
información o de datos o quien haga sus veces y demás entidades que manejen este tipo de 
información, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán 
su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus 
obligaciones financieras. 

VIGÉSIMA. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por 
lo menos una vez al año, la información requerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las 
disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de 
Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, 
exigidas por la Superintendencia Financiera. 

VIGÉSIMA PRIMERA. LEGISLACIÓN APLICABLE. En lo no previsto en las cláusulas anteriores, el 
presente Contrato se regulará por la legislación de la República de Colombia y en especial por lo que 
dispone el Código de Comercio y el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCIÓN DE CONFLICTOS. -ARREGLO 
DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razón o con ocasión del presente 
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Contrato, serán resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondrán 
de diez (10) días calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la 
otra, por escrito en tal sentido, término este que podrá ser prorrogado de común acuerdo. 

VIGÉSIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERÉS. La suscripción del presente Contrato no 
genera situaciones de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del artículo 146 del Estatuto 
Orgánico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente ha efectuado LA 
FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecución del presente Contrato se 
presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelará y 
regulará adecuadamente. 

VIGÉSIMA CUARTA. GESTIÓN DE RIESGOS. LA  FIDUCIARIA previamente a la celebración del 
presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al 
presente negocio fiduciario, de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia 
de este Contrato, LA FIDUCIARIA efectuará el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

VIGÉSIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estará vigente y 
se perfeccionará con la firma de este documento. 

VIGÉSIMA SEXTA. COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN y ANTISOBORNO: En atención a la ley 
1474 de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las 
partes declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto 
de dinero o cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar algún negocio a fin de obtener 
una ventaja ilícita, o incurrir en cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas. 

VIGESIMA SEPTIMA: BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACIÓN 

27.1. Con la suscripción del presente contrato EL FIDEICOMITENTE deberá identificar de acuerdo 
con lo dispuesto en el artículo 631-5 del Estatuto Tributario, y los criterios definidos en los artículos 
6 y  7 de la Resolución 164 de 2021 de la DIAN, la cadena de beneficiarios finales de la estructura 
sin personería jurídica que se constituye por el presente contrato, quienes pueden corresponder a 
una o varias personas naturales que ostenten la calidad de: 
1. Fiduciante(s), fideicomitente(s), constituyente(s) o posición similar o equivalente; 
2. Comité fiduciario, comité financiero o posición similar o equivalente (si aplica); 
3. Fideicomisario(s), beneficiario(s) o beneficiario(s) condicionado(s); y 
4. Cualquier otra persona natural que ejerza el control efectivo y/o final, o que tenga derecho a gozar 
y/o disponer de los activos, beneficios, resultados o utilidades (si aplica). 
Una vez identificados los beneficiarios finales de la estructura sin personería jurídica en los términos 
indicados anteriormente, EL FIDEICOMITENTE estará obligado a entregar a la FIDUCIARIA al 
momento de la suscripción del presente contrato, la información de los beneficiarios finales que 
señala el artículo 8 de la Resolución 164 de 2021, y  a mantenerla actualizada, lo anterior, con el fin 
de que se pueda realizar por parte de la FIDUCIARIA el registro y reporte de la información ante el 
Registro Unico de Beneficiarios Finales "RUB" y en el Sistema de Identificación de Estructuras sin 
personería jurídica "SIESPJ", de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 631-5 del Estatuto Tributario 
y la Resolución 164 de 2021 de la DIAN. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Cuando una persona jurídica tenga o ejerza alguna de las calidades 
establecidas en las categorías de beneficiarios finales señaladas en los numerales 1 a 4 la presente 
cláusula, se deberán informar los beneficiarios finales de dicha persona jurídica de acuerdo con los 
criterios dispuestos en el artículo 6 de la Resolución 164 de 2021. 
Cuando una estructura sin personería jurídica tenga o ejerza alguna de las calidades establecidas 
en las categorías de beneficiarios finales señaladas en los numerales 1 a 4 la presente cláusula, se 
deberán informar los beneficiarios finales de dicha estructura sin personería jurídica de acuerdo con 
el artículo 7 de la Resolución 164 de 2021. 
Entiéndase por estructura sin personería jurídica.a los Patrimonios Autónomos, fondos de inversión 
colectiva, fondos de pensiones y cesantías, fondos de capital privado, contratos de colaboración 
empresarial, fondos de deuda pública, y demás estructuras similares. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si se llega a presentar alguna modificación a la información reportada 
por EL FIDEICOMITENTE (propia o de los otros beneficiarios finales) a la FIDUCIARIA, este deberá 
actualizarla y remitirla dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes de haberse efectuado el 
correspondiente cambio. 

PARÁGRAFO TERCERO: En caso tal que EL FIDEICOMITENTE no allegue dicha información en 
su totalidad, o no informe las modificaciones, se obliga a efectuar el reconocimiento a la FIDUCIARIA 
de aquellas multas y sanciones que se puedan presentar por no cumplir con el registro y reporte de 
dicha información en los términos dispuestos en las normas citadas anteriormente." 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés 
(2023). 

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, 
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Entre los suscritos a saber 

i) JUAN CAMILO GONZÁLEZ VILLAVECES varón mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadanía 
número 80.199.463 expedida en Bogotá D.C., obrando en nombre y representación legal de INVERSIONES 
PANORAMIA S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado sin número de asamblea 
constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veintiséis (26) de octubre de dos mil 
doce (2012) bajo el número 01676252 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., e identificada con 
el NIT. 900.568.503-6, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 
por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se adjuntan al presente documento (Anexo No. 1); 
sociedad que en adelante y para todos los efectos legales se denominará EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR o FIDEICOMITENTE. 

ji) ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 80.503.834 
expedida en Bogotá, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad 
anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública 3178 del treinta (30) de 
septiembre de 1991, otorgada en la Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio 
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, 
mediante la Resolución número 3615 del cuatro (4) de octubre de 1991, todo lo cual se acredita conforme el 
Certificado de Existencia y Representación expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se 
adjunta al presente documento (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente se 
denominará LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 2-1 96389, el cual se regirá por las cláusulas aquí 
establecidas, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERO: Mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020) la 
sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el Otrosí Integral No. 3 al CONTRATO 
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 96389, en adelante CONTRATO DE FIDUCIA 
constitutivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., 
cuyo objeto es el siguiente: 

"3.1. OBJETO. E/presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un PATRIMONIO 
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA afecto a las siguientes finalidades, en 
desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE antes identificado, junto con los demás activos 
aportados por EL FIDEICOMI TENTE, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO. 

8. LA FIDUCIARIA entregará a título de comodato precario EL INMUEBLES, al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, por instrucción que le imparte con la suscripción de éste contrato. LA FIDUCIARIA no 
tendrá responsabilidad alguna por la gestión de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razón de la 
tenencia que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido. 

C. Registrar en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, do acuerdo con la información 
contable que para el efecto le remita EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los recursos que éste reciba 
de los BENEFICIARIOS DE AREA por los aportes que hagan desde el momento de las separaciones de las 
unidades de vivienda, estos recursos se registrarán como pasivos del FIDEICOMISO. EL PIDE/COMITENTE 
DESARROLLADOR se obliga a informar a los ENEFIC!ARIOS DE AREA que el presente FIDEICOMISO no 
administra recursos, razón por la cual la FIDUCIARIA llevará a cabo la transferencia de los inmuebles a LOS 
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BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo con la información contable que le reporte EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y que no es responsable por la destinación que a los recursos se les dé. 

D. Transferir las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO del PROYECTO de conformidad con los Contratos de 
BENEFICIARIO DE AREA suscritos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una vez transferidos los 
costos por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

(...Y 

SEGUNDO: Por documento privado de fecha catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés (2023) se suscribió 
otrosí No. 4 al contrato de fiducia denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA, en el cual se 
estipularon las condiciones por las cuales el FIDEICOMISO recibiría y administraría los recursos 
desembolsados por el FINANCIADOR para la construcción de la Torre 3A, además la forma en la cual se 
recibirán y administrarán todos los recursos destinados al desarrollo y construcción de la Torre 3B y  4. Se deja 
constancia que respecto de la Torre 3A, no se recibirán los recursos que gire el FINANCIADOR, por tanto, en 
atención a que el Patrimonio Autónomo no administrará recursos de la citada torre, EL FIDEICOMISO no 
atenderá el servicio de la deuda, en tanto INVERSIONES PANORAMIA SAS será el titular del crédito otorgado 
por el FINANCIADOR. 

TERCERO: Que EL FIDEICOMITENTE solicitó la modificación del CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de 
ajustar las cláusulas del FIDEICOMISO con el fin de cumplir los requisitos solicitados por el FINANCIADOR 
para el desembolso de los recursos provenientes del crédito preoperativo y constructor para el desarrollo de la 
Torre3By4. 

CUARTO: Que conforme con lo estipulado en la cláusula DECIMA CUARTA del CONTRATO DE FIDUCIA, el 
mismo se podrá modificar de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LA 
FIDUCIARIA, sin embargo, cuando las modificaciones alteren los derechos consagrados para los 
BENEFICIARIOS DE AREA y EL FINANCIADOR, se requerirá del previo consentimiento y autorización de 
estos. 

En consecuencia, de lo anterior, teniendo en cuenta que no se alternan los derechos de LOS BENEFICIARIOS 
DE AREA no será necesaria su autorización, debido a que respecto de las torres 1 y  2 se encuentran en 
proceso de transferencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, y respecto de la torre 3A, la suscripción 
del presente otrosí no cambia ningún derecho a su favor teniendo en cuenta que el mismo regula la 
administración de los recursos para la FINANCIACION de la Torre 3A. Se deja constancia que para la torre 
3A, se seguirán las estipulaciones establecidas en el otrosí integral No.3 citado en el antecedente primero 
anterior. 

QUINTO: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el Contrato De 
Fiducia Mercantil Irrevocable De Administración No. 2-1 96389 a través del presente Otrosí No. 5, conforme las 
siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo han decidido adicionar el numeral 4.5.4. del 
numeral 4.5. de la cláusula cuarta del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos legales y 
contractuales se entenderá de la siguiente manera: 
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4.5.4. El 
FIDEICOM!TENTE será el responsable de instruir 

loS 
pagOS o giros hasta el límite de los CoStOS de 

constrUcC expresados en la carta de aprobación del crédito constructor expedida por el 

FINANCIADOR. 
En e! evento 

en que se llegaren a solicitar desembolsos que individual o conjuntamente sobrepasen dichos límites, EL 
FIDEICOMITENTE deberá informar inmediatamente al Director Nacional de Crédito y al Jefe del Departamento de 
Proyectos Constructor de la Entidad Crediticia, quienes en un término no mayor a cinco (5) días hábiles deberán 
¡nformar su autorización correspondiente a la Fiduciaa para continuar con el giro de los recursos o sus ob5eacios 

sobre el particular. 
En todo caso, LA FIDUCIARIA no es responsable en validar el cumplimiento de los costos y del presupuesto del 

(. .)" 
SEGUNDA: Las partes han acordado modificar el numeral 4.6. de la cláusula CUARTA del CONTRATO DE 
FIDUCIA, el cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

4.6. 
PRELACIÓN DE PAGOS. Con los recursos que ingresen del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO, entre ellos los 

provenientes de los aportes de los BENEFICIARIOS DE ÁREA y de los recursos desembolsados 
por el 

FINANCIADOR, LA FIDUCIARIA efectuará pagos y desembolsos, con la siguiente prelación: 

4.6.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA. 
4.6.2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercialización, construcción y ventas del 

PROYECTO respecto de la Torre 3B y 4. 
4.6.3. obligaciones a favor del FINANCIADOR respecto de la Torre 3B y 4. 
4 6.4. Desistimiento de ventas a los BENEFICIARIOS DE AREA respecto de la Torre 3B y4 

4.6.5. Restitución de recursos por los aportes a favor de EL FIDEICOMITENTE respecto de la Torre 38 y  4. 

4.6.6. BENEFICIOS y/o UTILIDADES y restitución de aportes al FIDEICOMITENTE. 

(...... 

TERCERA: Las Partes en el contrato han acordado adicionar la cláusula 5.6. del CONTRATO DE FIDUCIA, 

por lo tanto, a partir de la firma del presente otrosí, su contenido será: 

ZohtS Documeflt ID: 2A9A01 FNF9_22K00K7 
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5.6. PENA POR RETIRO. Se entiende que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se retira(n) del negocio señalado 
en el documento denominado "CONTRATO DE ADHESIÓN" en cualquiera de los siguientes casos: (i) Si desiste o se 
retira unilateralmente del negocio. (u) Si incumple el pago de una o más cuotas pactadas en dicho documento. (iii) Si 
no tramita oportunamente el crédito para financiar e/pago del saldo del valor total de los recursos a pagar. (iv) Si no 
completa los documentos o información de vinculación a LA FIDUCIARIA o de actualización correspondientes. (y) Si 
no concurre a otorgar la respectiva Escritura Pública por medio de la cual adquiera la propiedad de los inmuebles en 
la fecha, hora y Notaría que informe EL FIDEICOMI TEN TE DESARROLLADOR. (vi) Sino concurre a recibir el inmueble 
cuya propiedad adquiere, en la fecha, hora y Notaría que informe EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. (vii) 
Cuando incumpla una cualquiera de las obligaciones establecidas a su cargo en el documento denominado 
"CONTRATO DE ADHESIÓN", LA FIDUCIARIA está facultada y autorizada para descontar de las sumas aportadas 
por los BENEFICIARIOS DE ÁREA la surua equivalente al CINCUENTA POR CIENTO (50%) del valorlotal consignado, 
a título de pena. Dicha suma será entregada por LA FIDUCIARIA, de forma inmediata a la fecha en que EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le informe a LA FIDUCIARIA, del retiro del BENEFICIARIO DE ÁREA en el 
formato de orden de operación entregado por LA FIDUCIARIA, siempre y cuando se hayan surtido los trámites y/o 
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En cualquiera de estos casos, EL 
FIDEICOMI TEN TE DESARROLLADOR queda plenamente autorizado para disponer de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) 
objeto del retiro. 
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El saldo de los recursos silos hubiere, una vez descontada la pena por retiro, la COMISIÓN FIDUCIARIA indicada en 
el Numeral 6.1.4. de la Cláusula Sexta y los Impuestos serán entregados únicamente al BENEFICIARIO DE AREA 
objeto de retiro, de forma inmediata al recibo de/formato de orden de operación por parte de LA FIDUCIARIA siempre 
y cuando se hayan surtido los trámites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, 
mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separación únicamente en la cuenta indicada por el 
BENEFICIAR/O DE ÁREA en el documento denominado "CONTRATO DE ADHESIÓN" 

PARÁGRAFO Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el conocimiento del cliente en los términos indicado 
en la norma mencionada, BENEFICIARIO DE ÁREA instruye a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no complete 
la documentación que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 días siguientes a la primera 
consignación que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es decir, la suma 
EQUIVALENTE AL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL VALOR consignado en el momento de/retiro, se girará al 
FlDElCOM/ TENTE, a título de pena por retiro y por tanto, se entenderá incumplido el presente documento. 

CUARTA. Las Partes en el contrato han acordado modificar el contenido de la cláusula décima quinta del 
CONTRATO DE FIDUCIA, por lo tanto, a partir de la firma del presente otrosí, su contenido será: 

"DÉCIMA QUINTA. CESIÓN DEL CONTRATO. El FIDEICOMITENTE no podrá ceder total o parcialmente el 
Contrato, o el beneficio o los derechos fiduciarios derivados del mismo, ni hacerse sustituir total o parcialmente 
en las relaciones jurídicas correspondientes a dicha calidad, sin la autorización previa de la FIDUCIARIA, LOS 
BENEFICIARIOS DE ÁREA, si a ello hubiere, y del FINANCIADOR en e/evento en que existan saldos pendientes 
del crédito constructor. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instrucción de EL 
FIDEICOMITENTE, se deberá indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de 

COMISIÓN FIDUCIARIA. 

En el evento que sean EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder sus derechos 
fiduciarios y/o de beneficio, O SU posición contractual en este contrato, deberán cumplir los siguientes requisitos: 

Allegar a LA FIDUCIARIA Ufl ejemplar del documento de cesión suscrito entre cedente y cesionario, en el cual 
se incluya (i) el valor de la respectiva negociación, (u) la declaración de cedente y cesionario, bajo la gravedad 
de/juramento, que dicho valor es el real de negociación, y se obligan a responder solidariamente por todos los 
efectos legales derivados de la determinación del mismo, (iii) la obligación de cedente y cesionario de mantener 
indemne a la FIDUCIARIA Y al PATRIMONIO AUTÓNOMO frente a cualquier reclamación demanda, litigio, multa 
o sanción, acción legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasión de la determinación del referido valor, 
pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligación de cedente y cesionario de salir a la defensa 
de la FIDUCIARIA Y del PATRIMONIO AUTÓNOMO si fueren reclamados por tales conceptos. (y) que conocen 
aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTÓNOMO, así como las cuentas del mismo, 

su estado, y el de los bienes que lo integran. 

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el 
registro de dicha cesión. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se abstendrá 

válidamente de realizar tal registro. 

PARÁGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva cesión 

de la calidad de FIDEICOMITENTE, 
previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en cumplimiento 

al capítulo IV, titulo IV, Parte 1 de la Circular Básica Jurídica 

(. .)". 

QUINTA: De común acuerdo la 
FIDUCIARIA Y EL FIDEICOMITENTE 

deciden adicionar la cláusula VIGÉSIMA 

OCTAVA al CONTRATO DE FIDUCIA, que se denominará GARANTIA MOBILIARIA, en los siguientes 

términos: 

%1 o,1 - 1 
\so .Bogot Coomta 57i 348-54

dbgcom 4 
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"CLÁUSULA VIGESIMA OCTAVA. Garantía Mobiliaria.- de conformidad con lo previsto en el artículo 30  de la Ley 
1676 de 2013 y/as normas quela reglamenten, modifiquen o adicionen, (en adelante, "Ley de Garantías Mobiliarias"), 
esta cláusula tiene como objeto garantizar e/pago del crédito a favor del FINA NCIADOR en adelante el Acreedor 
Garantizado. 

Para efectos de lo previsto en la Ley de Garantías Mobiliarias, el Acreedor Garantizado, por autorización del 
Fideicomitente y del FIDEICOMISO, la cual se entiende concedida con la firma de este documento, procederá a 
registrar la presente garantía en el registro de que trata la mencionada Ley. Cuando se acuerden por las partes que 
suscriben este contrato modificaciones a esta cláusula que deban ser inscritas en el mencionado registro, el Acreedor 
Garantizado procederá a ello. El Acreedor Garantizado enviará a la Fiduciaria, copia de certificado de registro de la 
garantía mobiliaria o sus posteriores modificaciones. 

El registro se realizará por y a favor del Acreedor Garantizado. En cualquier caso, el Fideicomitente y la Fiduciaria 
como vocera y administradora del FIDEICOMISO, se abstendrán de hacer modificaciones al registro que no 
correspondan a modificaciones autorizadas, previa y expresamente por el Acreedor Garantizado. 

Para efectos del registro de que trata esta cláusula, el Fideicomitente y el FIDEICOMISO autorizan al Acreedor 
Garantizado, conforme a la normatividad vigente, para tratar, compartir y consultar su información o datos con las 
entidades que administran el registro de garantías mobiliarias, con el fin de llevar a cabo la inscripción de la garantía, 
su modificación, cesión, cancelación y cualquier otra novedad o información. De conformidad con lo establecido en 
la Ley de Garantías Mobiliarias, el Fideícomitente autoriza al Acreedor Garantizado para agregar o sustituirlos bienes 
dados en garantía o para agregar personas que actúen como Garantes. 

La autorización al Acreedor Garantizado incluye, sin limitación: 

a. Diligenciar e/formulario de inscripción en el Registro Nacional de Garantías Mobiliarias. Para efectos del registro, 
el Fideicomitente Desarrollador y el FIDEICOMISO, declaran que los datos que deberán ingresarse para efectos de 
las notificaciones serán los siguientes: 

Nombre del Fideicomitente: Inversiones Panoramia SAS 
NIT: 900.568.503-6 
Dirección: Calle 75A # 66 -46 Oficina 521 
Departamento: Cundinamarca 
Ciudad: Bogotá 
Tipo de empresa: Microempresa 
Actividad económica: Construcción 
Correo:inversionespanoramiagmail. com 
Teléfono: 3257171 

Nombre del FIDEICOMISO: FIDEICOMISO Vissani - Fidubogotá 
Nit: 830.055.897-7 
Dirección: Calle 67 #7-37 
Ciudad: Bogotá D.C. 
Correo electrónico: jalvarez©fidubogota. com. 
Teléfono: 6013485400 

b. Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos que se requieran para obtener el registro en los términos 
previstos en las leyes aplicables. 

Parágrafo Primero: El Fideicomitente Desarrollador y el FIDEICOMISO que constituyen la presente garantía 
reconocen y aceptan expresamente que la garantía contenida en la presente cláusula, se activará tanto en los 
procesos de reorganización, validación judicial, ilquidación por adjudicación y/o liquidación judicial consagrados en 
la Ley 1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiquen o reemplacen tanto para el Fideicomitente Desarrollador como 
para el FIDEICOMISO y/e aplicarán los artículos 50, 51 y 52 de la Ley de Garantías Mobiliarias, los cuales conceden 
al Acreedor Garantizado la prelación y/o privilegios y/o derechos establecidos en dicha Ley, al igual que los demás 
consagrados en el Decreto 400 de 2014, Decreto 1835 de 2015 y demás decretos que la reglamenten. 
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El Fideicomitente Desarrollador y el FIDEICOMISO reconocen y aceptan expresamente que hacen parte de la 
garantía constituida a través de/presente contrato/os bienes fideicomitidos, inc/uidos pero sin limitarse, a los recursos 
provenientes de las venta de las Unidades Privadas que se perciban conforme al objeto del presente Contrato, así 
como los derechos, créditos y bienes derivados y atribuibles a la venta de las Unidades Privadas, estando excluidos 
el Lote y/as Unidades Privadas. 

Para efectos de la graduación y calificación de créditos en los procesos de reorganización, validación judicial, 
liquidación por adjudicación y/o liquidación judicial consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o en las leyes que la 
modifiquen o reemplacen, el monto a reconocer en segunda clase a favor del Acreedor Garantizado, será la suma 
equivalente al valor de los flujos en su extensión presente y futura, mientras el vehículo de recepción y/o 
fuente continúen vigentes. 

Parágrafo Segundo: El Fideicomitente Desarrollador y el FIDEICOMISO reconocen y aceptan expresamente que 
hacen parte de la garantía constituida a través de la presente cláusula, los recursos que ingresen al patrimonio 
autónomo destinados a la ejecución del proyecto de acuerdo con la prelación establecida en la cascada de pagos, 
además se incluirán los recursos provenientes de las ventas de las Unidades Inmobiliarias que se perciban conforme 
al objeto del presente contrato, así como los derechos, créditos y demás bienes derivados y atribuibles relativos a/os 
recursos que ingresen al patrimonio autónomo destinados a la ejecución del Proyecto, tal y como lo describe el 
parágrafo anterior. 

El Acreedor Garantizado acepta los privilegios y prerrogativas que la legislación disponga para los demás acreedores 
y terceros que se relacionen con los bienes de la garantía, entre los cuales se encuentran los BENEFICIARIOS DE 
AREA de acuerdo con lo establecido en el artículo 51 de la Ley 1116 de 2006. 

Parágrafo Tercero: Con el presente contrato se entenderán garantizados: (,) el capital insoluto del crédito, más los 
intereses corrientes y moratorios, de haberlos, y demás accesorios y erogaciones que genere el crédito otorgado por 
e/Acreedor Garantizado, (u) los costos en que incurra e/Acreedor Garantizado que deban ser pagados por concepto 
de registro, modificación o cancelación de esta fuente de pago con fines de garantía; (iii) los gastos en que incurra el 
Acreedor Garantizado con motivo de los actos necesarios para llevar a cabo la ejecución de la garantía; y, (iv) los 
daños y perjuicios ocasionados por el incumplimiento del pago del crédito cuyo valor no sea cubierto con los intereses 
moratorios, si fuere el caso. 

Parágrafo Cuarto: Para efectos de la inscripción en el Registro Nacional de Garantías Mobiliarias, el monto cubierto 
por el presente contrato de fiducia mercantil será una suma equivalente al ciento treinta por ciento (130%) de las 
obligaciones garantizadas. No obstante, lo anterior, es entendido por las Partes que el valor por el cual se ejecutará 
Ja presente garantía corresponderá al valor de lo que adeude el Fideicomitente Desarrolladory/o el FIDEICOMISO a 
la fecha de ejecución de la misma por todos los conceptos cob/ados por esta garantía. 

Ejecución de la Garantía: en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones garantizadas, el Acreedor 
Garantizado estará facultado para cobradas mediante cualquiera de los mecanismos de ejecución, conforme lo 
previsto en la Ley de Garantías Mobiliarias. 

Las Partes acuerdan lo siguiente en relación con los mecanismos mencionados: 

La inscripción del formulario de ejecución exigido por el Registro de Garantías Mobiliarias con//eva la iniciación formal 
de cualquiera de los (3) procedimientos en los términos previstos en la Ley de Garantías Mobiliarias. 

Notificaciones: en lo relacionado con los mecanismos de pago directo y ejecución especial de la garantía, para las 
notificaciones a que haya lugar se utilizará la dirección de correo electrónico señalada en la presente cláusula. El 
Acreedor Garantizado remitirá una comunicación informando al Deudor Garante sobre el inicio de la ejecución al 
corroo electrónico do notificaciones, acompañando de una copia del formulario sobre la iniciación del mecanismo. 

Pago directo. El Acreedor Garantizado, en virtud de este Contrato y de la pignoración de los derechos económicos 
(flujos) de que trata esta cláusula efectuada por el Deudor Garante, podrá satisfacer las Obligaciones Garantizadas 
mediante la apropiación directa de los derechos y de los bienes que de estos se deriven, para lo cual bastará la 
notificación que por escrito realice el Acreedor Garantizado a la Fiduciaria informando sobre e/incumplimiento de las 
Obligaciones Garantizadas. 

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3• Bogotá - Colombia (571) 348-5400 'www.fiduboqota.com  
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Fiduciaria Bogolá 
OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96389 CELEBRADO ENTRE 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

Ejecución judicial. Cuando por cualquier circunstancia no se realice la ejecución de la garantía a través del 
mecanismo de pago directo, el Acreedor Garantizado podrá acudir al procedimiento de ejecución judicial en los 
términos señalados en la Ley de Garantías Mobiliarias. 

(..J' 

SEXTA: Las Partes acuerdan que las cláusulas estipuladas para el manejo de los recursos provenientes del 
crédito constructor desembolsados por el FINANCIADOR para las torres 3B y  4. Lo anterior, lo declara conocer 
y aceptar el FINANCIADOR, con el primer desembolso que realice y así mismo que quien responderá por el 
pago del servicio de la deuda respecto de la Torre 3A, será única y exclusiva responsabilidad del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

SÉPTIMA. Los demás términos y condiciones del CONTRATO FIDUCIA, que no son objeto de aclaración, 
modificación o adición con el presente Otrosí No. 5, continuarán vigentes en su integridad, siempre que no 
contraríen lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el once (11) de mayo de dos mil veintitrés (2023) 

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, 

  

_rr A.e'c-C 

  

      

JUAN CAMILO GONZALEZ y. 
Representante legal 
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. 

ANDRES NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
E. Jibarra 
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A 
NIT 800.142.383-7 

Fiduciaria Bogotá, sociedad anónima de servicios financieros, constituida por medio de la 
escritura pública 3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notarla 11 de Santafé de 
Bogotá, con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria mediante 
Resolución 3615 del 4 de octubre de 1.991, 

INFORMA QUE 

1. El día cuatro (04) de noviembre del año dos mil veintiuno (2021) se suscribió el contrato 
de encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-101738, entre la sociedad 
INVERSIONES PANORAMIA SAS en calidad de FIDEICOMENTE y FIDUCIARIA 
BOGOTA S.A., para desarrollar el proyecto VISSANI TORRE 3Bfcuyo objeto se menciona 
a continuación: 

El presente contrato de encargo fiduciario tendrá por objeto: (i) La recepción de los recursos que 
los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual 
cada uno de los ENCARGA NTES deberán constituir encargos de inversión individuales. (Ii) La 
administración de los recursos recibidos. (III) La Inversión de los recursos administrados en los 
Fondos de Inversión Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en los términos establecidos en 
el numeral 3Q de la cláusula 4.3. 

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMI TENTE, de las 
sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, 
cuando durante el término de duración del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos 
o condiciones de giro: 

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicación de documentos para 
adelantar actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, en 
los términos establecidos en la normatividad vigente. 

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construcción, en los 
términos establecidos en la normatividad vigente. 

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir 
las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de 
equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegó al punto de equilibrio, cuando se hayan 
recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del 
total de las unidades privadas (apartamentos) del PROYECTO, es decir, cuando se reciban 
SESENTA Y SEIS (66) CONTRA TOS DE ADHESIÓN. 
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No obstante lo anterior, para efectos de/punto de equilibrio, se entenderá que corresponde, 
al sesenta por ciento (60%) de las unidades resultantes que apruebe la autoridad 
competente en la Licencia de Construcción. 

Los CONTRATOS DE ADHESIÓN deberán estar suscritos por los ENCARGANTES 
interesados en separar inmuebles. 

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de títulos realizado por 
alguno de los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el 
INMUEBLE, se encuentra libre de gravámenes y en general de cualquier limitación al 
derecho de dominio, para el desarrollo del presente PRO YECTO, excepto el gravamen 
hipotecario que se constituya con una Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia 
Financiera para la financiación del proyecto; Hipoteca Abierta sin Límite de cuantía, 
constituida por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTÁ S.A., a favor de BANCO 
DA VIVIENDA S.A., a través de Escritura Pública Número 1898 de/catorce (14) de mayo de 
dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaría Trece de Bogotá. 

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, 
en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. 

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito 
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera o 
certificación suscrita por el representante legal y revisor fiscal o contador del 
FIDEICOMITENTE en donde acredite que cuenta con los recursos necesarios para el 
desarrollo del PROVECTO. 

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisión a la FIDUCIARIA, 
sobre la cual se hace mención en la cláusula 7.2 del capítulo séptimo, así como el pago de 
los gastos a los que alude la cláusula 7.1 del mismo capítulo, en el caso de que haya lugar 
a ellos. 

Que en desarrollo del contrato en mención y con corte a la fecha det presente documento 
se han recibido aportes correspondientes por valor de DOS MIL SEISCIENTOS CINCO 
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y DOS PESOS CON 
OCHO CENTAVOS M/CTE. ($2,605,376,052.08), para el proyecto VISSANI TORRE 
3B, de acuerdo con la siguiente relación: 

No 
ID NOMBRE ENCARGO UNIDAD VALOR UNIDAD VALOR PAGADO 

1 1020792284 
SANTIAGO ZAPATA 
CARRASCAL 

6000200715276 
TORRE 3B 
APTO 304 

$ 300,550,000.00 $ 54,210,000.00 

2 79890676 
ALVARO RAMIREZ 
RODRIGUEZ 

6000200715277 
TORRE 3B 
APTO 505 

$ 303,550,000.00 $ 54,600,000.00 

3 60400847 
LILIA TERESA DIAZ 
GOYENECHE 

6000200715278 
TORRE 3B 
APTO 305 

$ 301,550,000.00 $ 54,120,000.00 

4 51645281 
ELIZABETH DEL PILAR 
CHAVES FARIAS 

6000200715279 
TORRE 3B 
APTO 905 

$ 315,550,000.00 $ 94,050,000.00 

5 1001168517 
MARIA JOSE 
RAMIREZGOMEZ 

6000200715280 
TORRE 3B 
APTO 1505 

$ 337,485,890.00 $ 51,800,000.00 
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AMPARO GARCIA 

CORREAL 
6000200715281 

TORRE 3B 

APTO 805 

1. 'b1 .r :1 

$ 316,238,090.00 

Fiduciaria Bo 

$ 33,728,000.00 

VIGILADO 

51565074 

7 63318443 
MARIA DEL CARMEN 

MURILLO CELIS 
6000200715283 

TORRE 3B 

APTO 1104 
$ 325,344,290.00 $ 50,000,000.00 

8 900535453 AF CHAGO SAS 6000200715282 
TORRE 38 
APTO 1205 

$ 229,626,139.00 $ 2,600,000.00 

9 52330699 
ISABEL ZORRO 

CACERES 
6000200715284 

TORRE 3B 

APTO 404 
$ 3 14,971,966.00 $ 127,881,000.00 

10 1015997559 
YENITH ANDREA 
GARCIA BECERRA 

6000200715288 
TORRE 3B 
APTO 806 

$ 628,114,531.00 $ 44,200,000.00 

11 79863674 
OSCAR ALEXANDER 
LAITON BARCO 

6000200715292 
TORRE 38 

APTO 405 
$ 314,971,966.00 $ 155,000,000.00 

12 79983712 
RUBEN DARlO 
MONTANO 

QUINTERO 
6000200715293 

TORRE 3B 

APTO 1004 
$ 333,474,057.00 $ 41,348,436.00 

13 80762442 
CAMILO ADOLFO 
RODRIGUEZ 

SAN CH EZ 
6000200715290 

TORRE 38 

APTO 301 
$ 271,514,328.00 $ 35,437,000.00 

14 1010190662 
KAREN LILIANA 

CAICEDO CASTRO 
6000200715291 

TORRE 3B 

APTO 107 
$ 297,440,788.00 $ 25,838,000.00 

15 1026560464 
CARLOS EDUARDO 
CUBIDES SUAREZ 

6000200715331 
TORRE 3B 

APTO 1107 
$ 708,753,985.00 $ 63,264,000.00 

16 80844219 
DIEGO ALEXANDER 

JIMENEZ ALVAREZ 
6000200715295 

TORRE 38 

APTO 604 
$ 323,342,843.00 $ 30,886,536.00 

17 79050438 
MANUEL ENRIQUE 
RAMIREZ HERRERA 

6000200715298 
TORRE 3B 
APTO 904 

$ 332,451,891.00 $ 41,231,000.00 

18 30004570 
MAGDALENA 

. 
CASTANO NEIVA 

6000200715332 
TORRE 3B 

APTO 1007 
$ 703,753,985.00 $ 77,936,536.00 

19 51850912 
ELSA JANNETTE 
CABRA USME 

6000200715302 
TORRE 3B 

APTO 704 
$ 326,379,192.00 $ 35,754,000.00 

20 1026252791 
VI VIANA ANDREA 
LAVERDE DURAN 

6000200715301 
TORRE 38 
APTO 607 

$ 691,701,941.00 $ 68,700,000.00 

21 1136882559 
DANIEL ZAMBRANO 
AYALA 

6000200715297 
TORRE 38 

APTO 1405 
$ 347,633,638.00 $ 29,805,000.00 

22 1053609779 
HAROL STIVEL 
GONZALEZ OCHOA 

6000200715303 
TORRE 3B 
APTO 606 

$ 625,165,363.00 $ 75,579,000.00 

23 1121356064 
VICTOR ALFONSO 

. 
URUENA LOZADA 

6000200715333 
TORRE 38 

APTO 605 
$ 323,342,843.00 $ 34,264,000.00 

24 79792013 
ALEXANDER 
GUTIERREZ 

VIL LA VECES 
6000200715305 

TORRE 38 
APTO 706 

$ 630,222,398.00 $ 64,900,000.00 

25 1018417926 
CLAUDIA LUZDARY 
RUIZ RAMOS 

6000200715300 
TORRE 38 
APTO 1502 

$ 679,314,333.00 $ 48,725,000.00 

26 24341500 
DIANA MARIA 
MONTOYA HERRERA 

6000200715306 
TORRE 3B 

APTO 1005 
$ 335,488,240.00 $ 38,000,000.00 

27 900490412 
SION INGENIERIA 
INTEGRAL SAS 

6000200715299 
TORRE 38 
APTO 406 

$ 615,051,293.00 $ 57,800,000.00 

28 80059179 
WILLIAM FRANCISCO 
GALINDO CEPEDA 

6000200715308 
TORRE 38 

APTO 1504 
$ 354,036,420.00 $ 49,409,000.00 

29 51967437 
EDNA GUERRERO 

.. 
CANON 

6000200715309 
TORRE 3B 
APTO 407 

$ 681,585,701.00 $ 69,350,000.00 

30 71798575 
RAFAEL JAIME 

MUNOZ BETANCUR 
6000200715310 

TORRE 38 

APTO 502 
$ 642,392,015.00 $ 65,550,407.00 

31 1014197417 
JEFFER ALFONSO 
PINTO VALENCIA 

6000200715313 
TORRE 3B 
APTO 702 

$ 652,727,837.00 $ 42,665,000.00 
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32 1140841113 
VICKY MELISSA 
SANTIAGO GOMEZ 

6000200715311 
TORRE 3B 

APTO 602 
$ 647,559,926.00 $ 116,135,506.08 

33 80385809 
EDGAR VASQUEZ 
HORTUA 

6000200715312 
TORRE 36 
APTO 1402 

$ 688,903,214.00 $ 53,222,000.00 

34 1032471577 
VIVIANA CAROLINA 

RODRIGUEZ PRIETO 
6000200715334 

TORRE 3B 
APTO 201 

$ 270,667,391.00 $ 16,000,000.00 

35 80161419 
EDWAR MARCELO 
RODRIGUEZ MORA 

6000200715316 
TORRE 38 
APTO 306 

$ 623,121,987.00 $ 50,500,000.00 

36 1010235308 
JUAN CAMILO 
SANCHEZ 
RO DR IG U EZ 

6000200715317 
TORRE 38 

APTO 1006 
$ 654,283,062.00 $ 53,200,000.00 

37 23754761 
FRANCY AIMED 

TOLOSA VALLEJO 
6000200715319 

TORRE 3B 
APTO 105 

$ 481,157,969.00 $ 26,238,000.00 

38 51988032 
ADRIANA ISABEL 
GUTIERREZ ALVAREZ 

6000200715321 
TORRE 3B 
APTO 601 

$ 280,885,719.00 $ 62,600,000.00 

39 1047367000 
EVELYN MARTELO 
TIRADO 

6000200715336 
TORRE 38 
APTO 804 

$ 332,577,931.00 $ 26,130,000.00 

40 51736150 
HIGIA CONSUELO 
RICARDO CHEU 

6000200715323 
TORRE 3B 
APTO 1501 

$ 303,475,205.00 $ 24,462,268.00 

41 1143357652 
AURA LUCIA OSPINA 
ACEVEDO 

6000200715324 
TORRE 3B 
APTO 906 

$ 654,117,194.00 $ 47,498,000.00 

42 52009104 
SANDRA PATRICIA 
ROJAS RIOS 

6000200715320 
TORRE 36 
APTO 401 

$ 271,287,471.00 $ 19,500,000.00 

43 52496491 
SANDRA MILENA 
BARRETO CABRERA 

6000200715327 
TORRE 3B 
APTO 1106 

$ 652,448,930.00 $ 43,856,000.00 

44 1032462379 
DIEGO FERNANDO 
HENAO VARGAS 

6000200715326 
TORRE 38 
APTO 801 

$ 283,016,716.00 $ 11,000,000.00 

45 1020768496 
MARIA PAULA 
CASTRO RICARDO 

6000200715325 
TORRE 38 
APTO 1506 

$ 685,112,401.00 $ 42,136,200.00 

46 65631443 
BLANCA YURY ERAZO 

ORTEGON 
6000200715318 

TORRE 38 
APTO 1404 

$ 345,970,921.00 $ 2,600,000.00 

47 1026283687 
DANIELA ROJAS 

RUBIO 
6000200715322 

TORRE 3B 

APTO 705 
$ 329,512,432.00 $ 18,530,000.00 

48 39813185 
GEOVANNA 

- 
HERRERA NINO 

6000200715329 
TORRE 38 
APTO 807 

$ 709,959,271.00 $ 55,200,000.00 

49 1016057498 
ALISSON ANDREA 

- 
NUNEZ MARTINEZ 

6000200715328 
TORRE 3B 
APTO 603 

$ 329,834,639.00 $ 23,372,000.00 

50 79878053 
JHON WISTON 
MONTILLA NAJAR 

6000200715338 
TORRE 38 
APTO 1305 

$ 349,237,302.00 $ 21,800,000.00 

51 52199565 
TATIANA CAROLINA 
PULIDO HURTADO 

6000200715343 
TORRE 3B 
APTO 701 

$ 285,940,581.00 $ 46,000,000.00 

52 79413461 
NAYIB KASSEM 

MORALES 
6000200715341 

TORRE 3B 
APTO 501 

$ 282,876,548.00 $ 11,446,971.00 

53 900424597 
WIUAV MOBILIARIO 
SAS 

6000200715339 
TORRE 3B 
APTO 1206 

$ 685,149,861.00 $ 37,087,192.00 

54 93367712 
ALBERTO 
MONTALVO CASTRO 

6000200715344 
TORRE 38 
APTO 206 

$ 319,012,466.00 $ 16,380,000.00 

55 1013585400 
MARCO ALEXANDER 
ROJAS CARRANZA 

6000200715340 
TORRE 3B 
APTO 101 

$ 273,809,051.00 $ 0.00 

56 52180663 
CLAUDIA MARCELA 
MONTEALEGRE 
LOZANO 

6000200715342 
TORRE 3B 

APTO 1406 
$ 693,125,817.00 $ 21,400,000.00 

57 79471234 
CARLOS ARTURO 
PANESSO MORA 

6000200715346 
TORRE 3B 
APTO 707 

$ 708,423,174.00 $ 22,400,000.00 
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79368729 
JOSE LUIS HERRERA 
ESCORCIA 

6000200715347 
TORRE 38 

APTO 504 
$ 329,428,811.00 $ 7,150,000.00 

1019023313 
MARCIA LORENA 
ARDILA CASTRO 

6000200715345 
TORRE 38 

APTO 506 
$ 648,554,374.00 $ 10,900,000.00 

1000624417 
LAURA SOFIA 
TORRES PUERTO 

6000200715349 
TORRE 38 
APTO 901 

$ 299,094,991.00 $ 0.00 

TOTAL $ 26,982,271,318.00 $ 2,605,376,052.08 

Se expide en Bogotá D.C., a los seis (06) dias del mes de septiembre del año dos mil 
veintitrés (2023), a solicitud del Fideicomitente. 
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Marie la Firmado digitalmerrte por 
Mariela Nieves Pardo 

Nieves Pardo Fecha:2023.09.07 14:35:56 
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Mariela Nieves Pardo 
Gerente de Negocios Inmobiliarios 

Fiduciaria Bogotá S.A 
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DP\JI\JIENDP 

Bogotá, Noviembre 08 de 2023 

Apreciado señor 
ANDRES NOGUERA RICAURTE 
Gerente 
Fideicomiso Vissani - Fidubogotá S.A 
Bogotá 

Asunto: Crédito constructor No.07500323058272580 

Estimado señor Noguera: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta 
que esa sociedad tiene programada la comercialización del proyecto Vissani Etapa 3B, en el rango 
Mayor A Vis, aprobó un crédito para tal fin con las siguientes características: 

Solicitante: 
Valor aprobado: 
Denominación: 
Rango: 
Ubicación del proyecto: 
Nombre del proyecto: 

Plazo del crédito: 

Garantías: 

Pagaré: 

V
IG
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A

O
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Fideicomiso Vissani - Fidubogotá S.A 
$ 2.420.000.000 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Mayor A Vis 
Av Calle 26 # 70A - 25 - Bogota, Barrio Ciudad Salitre 
Vissani Etapa 3B 

El plazo del crédito será establecido por el Departamento de 
Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para 
su determinación se tendrá en cuenta el tiempo faltante para la 
finalización de la construcción del Proyecto, establecido por el 
Perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plazo será variable, pues en el 
evento en que se termine la construcción antes de lo previsto en el 
cronograma de ejecución de obra, se deberán efectuar pagos al 
crédito con base en la prelación de pagos establecida en el 
contrato de fiducia. 

Hipoteca abierta de primer grado sin límite de cuantía sobre el lote 
donde se construirá el proyecto con un área de 850 mt52  de 
acuerdo con la especificación del plano de localización entregado a 
Davivienda en la solicitud de crédito. 

Firmarán en calidad de deudores solidarios las siguientes 
personas: Representante legal del Fideicomiso Vissani - 
Fidubogotá; Inversiones Panoramia S.A.S.; Arquitectura y Concreto 
S.A.S. y Ámbito Urbano S.A.S. 

Términos y condiciones de aprobación 

Para los proyectos con licencia de construcción radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la 
constructora deberá cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ello, deberá aportar los siguientes documentos: 
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1. Certificación suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratación del 
profesional que tuvo a cargo la revisión y aprobación de los diseños estructurales de 
acuerdo con el perfil establecido en la Resolución No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 
expedida por la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo 
Resistentes y la fecha de realización de la misma 

2. Certificación suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratación del 
profesional a cargo de la supervisión técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil 
exigido en la Resolución No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisión 
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes 

3. Certificación firmada por parte del revisor de diseños estructurales en la que señale: (i) la 
descripción general del proyecto; (u) la fecha a partir de la cual asumió la revisión (iii) fecha 
en la cual aprobó los diseños. 

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado están sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiación (tasa, plazo, etc.). 

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de 
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesorería de 
Davivienda. 

• Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al día en sus 
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas 
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del 
crédito aprobado. 

• Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantía hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de 
pago y garantías. 

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se generen. 

• Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no 
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas. 

• Que el inmueble no tenga vicios en la titulación o tradición en concepto del abogado externo 
designado, anotaciones relacionadas con extinción del dominio o hayan pertenecido a 
personas investigadas por lavado de activos, corrupción y financiación de terrorismo. 

• Que se cumplan las políticas, trámites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a 
satisfacción de Davivienda. 

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situación o 
condición que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras yio contratos del deudor, avalistas o 
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña que, a juicio de Davivienda, afecten o 
puedan afectar la capacidad de pago del deudor. 
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Esta aprobación estará vigente hasta el 30 de abril de 2024. Davivienda podrá declarar el crédito 
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, 
condiciones y requisitos anotados. 

Para asesoría personalizada o información adicional, comuníquese con la Gerencia de la Sucursal 
Bogotá al 3300000, ext. 42120. 

¡Recuerde: aquí lo tiene todo! 

Cordialmente, 

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA 
Gerente Sucursal 
Banco Davivienda S.A. 

RICARDO PERÉZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A. 



(j Dt\\JI\JICNDP\  

Bogotá, Noviembre 08 de 2023 

Apreciado señor 
ANDRÉS NOGUERA RICAURTE 
Gerente 
Fideicomiso \Iissani - Fidubogotá S.A 
Bogotá 

Asunto: Crédito constructor No.07500323058272580 

Estimado señor Noguera: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobó el siguiente 
crédito constructor: 

Constructor profesional / Crédito nuevo 
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Solicitante: 
Valor aprobado: 
Denominación: 
Rango: 
Ubicación del proyecto: 
Nombre del proyecto: 
Descripción: 

Área lote: 
Total, m2  a construir: 
Costo lote: 
Costo de construcción: 
Valor comercial: 
Plazo de construcción: 
Plazo de ventas: 
Plazo del crédito: 

Tasa de interés: 

Garantías: 

Fideicomiso Vissani - Fidubogotá S.A 
$ 21.780.000.000 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Mayor A Vis 
Av Calle 26 # 70A - 25 - Bogota, Barrio Ciudad Salitre 
Vissani Etapa 3B 
Agrupación cerrada de vivienda multifamiliar conformada para esta 
etapa por una torre de 15 niveles más cubierta transitable con dos 
ascensores para un total de 110 apartamentos, 40 parqueaderos 
privados y 57 para visitantes. 
850 mts2  
7.721 mt52  
$ 10.078.175.000 
$ 36.052.602.000 
$ 49.323.535.041 
16 Meses 
6 meses 
El plazo del crédito será establecido por el Departamento de 
Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para 
su determinación se tendrá en cuenta el tiempo faltante para la 
finalización de la construcción del Proyecto, establecido por el 
Perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plazo será variable, pues en el 
evento en que se termine la construcción antes de lo previsto en el 
cronograma de ejecución de obra, se deberán efectuar pagos al 
crédito con base en la prelación de pagos establecida en el 
contrato de fiducia. 

La tasa de interés será pactada al momento de cada uno de los 
desembolsos del crédito constructor 

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantía sobre el lote 
donde se construirá el proyecto con un área de 850 mts2  de 
acuerdo con la especificación del plano de localización entregado a 
Davivienda en la solicitud de crédito. 
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Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantía 
Mobiliaria. 

Pagaré: Firmarán en calidad de deudores solidarios las siguientes 
personas: Representante legal del Fideicomiso Vissani - 
Fidubogotá; Inversiones Panoramia S.A.S.; Arquitectura y Concreto 
S.A.S. y Ambito Urbano S.A.S. 

Términos y condiciones de aprobación 

La financiación para la venta de las unidades de vivienda (subrogación) será en los plazos y 
porcentajes máximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las 
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogación de 
cualquiera de las unidades se deberá adjuntar el Certificado Técnico de Ocupación. 

La tasa de interés para los créditos individuales será la vigente a la fecha de liquidación. 

• Los créditos individuales sin cupo de subrogación serán financiados en su totalidad como 
créditos directos. 

• No se pueden aprobar créditos individuales para la adquisición de inmuebles que no tengan su 
correspondiente garaje. 

• El Banco realizará una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95% 
construido. Esta visita es obligatoria. 

• La liquidación del crédito individual que se apruebe a cada comprador está condicionada a lo 
previsto en sus cartas de aprobación y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el 
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la debida certificación 
del perito asignado por Davivienda, además de que su cuota inicial haya sido cancelada. 

• Se debe establecer un contrato fiduciario de administración inmobiliaria con el propietario del 
inmueble y con el que tenga el manejo de los recursos del proyecto; también deben servir como 
fuente de pago al crédito, que debe ser revisado y aprobado por el Banco antes del primer 
desembolso. 

En el contrato fiduciario se deben incluir, como mínimo, las siguientes previsiones a entera 
satisfacción del Banco: 

4 

1. Debe ser irrevocable y tener una duración mayor a la vigencia del crédito. 
2. Se realizarán pagos o giros hasta el limite de los costos de construcción expresados en la 

presente carta. En caso de que se soliciten giros que, individual o conjuntamente, 
sobrepasen este tope de desembolsos, se deberá contar con la previa autorización del 
Banco. 

3. Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al Patrimonio Autónomo 
deben ser destinados de acuerdo a la prelación de pagos establecida en el contrato del 
Fideicomiso. 

4. Las Modificaciones al contrato de fiducia en los casos que la garantía del Banco se vea 
afectada presente cambio de deudores o fideicomitentes deben ser aprobadas 
previamente por el banco. 

5. El total de los recursos provenientes de los subsidios de cualquier naturaleza otorgados 
para la adquisición del inmueble, incluidos los de las Cajas de Compensación, deberán 
ingresar al patrimonio autónomo y servir de fuente de pago para la obligación. Los 
excedentes finales se deben entregar al Constructor. 
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6. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes actuales deben 
conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las cesiones de derechos fiduciarios 
deben ser autorizadas previamente por el Banco. 

7. Envío de informes periódicos y rendición de cuentas al Banco. 
8. El contrato debe tener la calidad de garantía mobiliaria y contener la cláusula donde se 

autoriza al Banco para efectuar el registro en Confecámaras o la entidad que haga sus 
veces. 

Condiciones Ambientales 

1. Previo al primer desembolso 
• Firmar las cláusulas Ambientales y Sociales establecidas por el Banco. 
• Remitir el Formulario de Información Ambiental y Social (FIAS) firmado por el 

representante legal del proyecto. 
• Remitir el Plan de Manejo Ambiental, en el cual se identifique la totalidad de 

impactos ambientales y sociales derivados de la actividad constructiva al igual que 
las medidas de manejo y control de los mismos. 

2. Generales 
• Remitir los avances anuales de las medidas de manejo y control de los impactos 

ambientales y sociales durante la construcción del proyecto. 
• Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligación o por terminación de la 

construcción se debe remitir un informe ambiental y social donde se evidencie la 
implementación de las medidas de manejo y control finales para el proyecto. 

Por otro lado, el primer desembolso está condicionado a: 

Que Fideicomiso Vissani - Fidubogotá S.A entregue la licencia de construcción aprobada del 
proyecto, expedida por la oficina de Planeación Distrital o por el curador urbano 
correspondiente. 

9 
• Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su 

certificado de tradición y libertad, donde se haga constancia de que se registró la hipoteca con 
el concepto favorable por parte del abogado externo designado. 

Que el pagaré y la carta de instrucciones se hayan firmado según lo aprobado por Davivienda, 
junto con los demás documentos solicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito 
constructor y la carta de solicitud del crédito. 

> 

• Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y/o 
garantes para la celebración de los contratos y suscripción de los documentos solicitados por el 
Banco. 

Entrega del contrato de Fiducia con el cumplimiento de las condiciones establecidas por el 
Banco. 

: 

i 

• Que el proyecto Vissani Etapa 3B presente ventas de 66 apartamentos con promesas de 
compraventa o encargos fiduciarios firmados. 

• Que el proyecto Vissani Etapa 3B tenga una inversión en obra de $5.927.000.000 verificada y 
contenida en un informe por el perito asignado. 
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Para los proyectos con licencia de construcción radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la 
constructora deberá cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ello, deberá aportar los siguientes documentos: 

1. Certificación suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratación del 
profesional que tuvo a cargo la revisión y aprobación de los diseños estructurales de 
acuerdo con el perfil establecido en la Resolución No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 
expedida por la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo 
Resistentes y la fecha de realización de la misma 

2. Certificación suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratación del 
profesional a cargo de la supervisión técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil 
exigido en la Resolución No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisión 
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes 

3. Certificación firmada por parte del revisor de diseños estructurales en la que señale: (i) la 
descripción general del proyecto; (u) la fecha a partir de la cual asumió la revisión (iii) fecha 
en la cual aprobó los diseños. 

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibió 
las actas de supervisión técnica e indicando que la edificación se está ejecutando según 
los planos, diseños, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendrá 
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y 
los elementos no estructurales de la edificación. 

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado están sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiación (tasa, plazo, etc.). 

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de 
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesorería de 
Davivienda. 

• Que el deudor, garantes yio avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al día en sus 
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en 
el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del 
crédito aprobado. 

• Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantía hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de 
pago y garantías. 

• Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se generen. 

• Que los deudores, avalistas yio garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no 
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas. 

• Que el inmueble no tenga vicios en la titulación o tradición en concepto del abogado externo 
designado, anotaciones relacionadas con extinción del dominio o hayan pertenecido a personas 
investigadas por lavado de activos, corrupción y financiación de terrorismo. 

Que se cumplan las políticas, trámites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a 
satisfacción de Davivienda. 

• Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS del 
departamento de riesgo social y ambiental del banco. 
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• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situación o condición 
que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios, 
bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o garantes), 
fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan 
afectar la capacidad de pago del deudor. 

Esta aprobación estará vigente hasta el 30 de abril de 2024. Davivienda podrá declarar el crédito 
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, 
condiciones y requisitos anotados. 

Para asesoría personalizada o información adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal 
Bogotá al 3300000, ext. 42120. 

¡Recuerde: aquí lo tiene todo! 
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Cordialmente, 

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA 
Gerente Sucursal 
Banco Davivienda S.A. 

RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A. 
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR fflPOTECARIO 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD: BOGOTA FECHA: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA SANIT X_C.C: 0.034.313-7 _No. 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: FIDUCIARIA BOGOTA SA FCO VISSANI NIT: C.C: No. 830.055.897-7 — 
4. NOMBRE DEL PROYECTO: VISSANI ETAPA 3B 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: AV CALLE 26 lOA —25, BOGOTA — BARRIO CIUDAD SALITRE 

6. No. DE MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C-2142670 

7. No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): 1898 DE FECHA: 14-05-2019 NOTARÍA: 
TRECE DE: BOGOTA D.0 

8. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: $24.200.000.000 

9. ViGENCIA DEL CRÉDITO: 08-11-2023 

lo. FILPOTECA POR VALOR DE: $2.420.000.000 CUANTÍA INDETERMINADA: X 

CERTIFICACIÓN 

Yo BANCO DA VIVIENDA SA, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes 

y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago 

proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

MARIO CORREA MESA 
Jefe de Crédito Sucursal Bogotá 

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co  
Página 1 de 2 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMLENTO 

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito. 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICIÓN: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario. 
2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el 

certificado de existencia y representación legal de la Superintendencia Bancaria. 
3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o jurídica a quién se le otorgó el crédito. 
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construcción. 
5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construcción 
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Número de las 

matrículas de los lotes involucrados en el crédito 
7. No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): Diligenciar los 

datos respectivos 
8. VALOR APROBACIÓN DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito 

aprobado. 
9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobación del crédito. 
10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al trámite. 

CERTIFICACION 

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona jurídica acreedora hipotecaria. 

Notas: 
1. La certificación debe firmarse en original por el representante legal de la persona jurídica debidamente 

autorizado para expedir las certificaciones. 
2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 
3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca. 

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co  
Página 2 de 2 
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El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota 

del Banco 

DAVIVIENDA S. A. 

Certifica 

Que los datos a continuación, corresponden a la distribución de la deuda 
del constructor en el asunto: 

Asunto: 07500323058272580 

Constructor: FIDUCIARIA BOGOTA SA FCO VISSANI 

Rango: MAYOR A VIS 
VIr. Crédito: 67.917.585,10 
Proyecto: VISSANI ETAPA 3B 

UVR 

No. 

NO. TORRE 

IDENTIF. DEL 
INMUEBLE 

APTOS 

AREA 
CONSTRUIDA 

FACTOR 
PRORRATA 

VALOR 
PRORRATA 

1 3B 0101 28.12 0.00575 390.858.977 

2 3B 0102 31,73 0,00649 441.036,819 

3 3B 0103 32,43 0,00664 450.766,594 
4 3B 0104 33,45 0,00685 464.944,267 
5 3B 0105 50,92 0,01042 707.771,661 
6 3B 0106 30,52 0,00625 424.218,207 
7 3B 0107 33,34 0,00682 463.415,302 

,..- 8 3B 0108 34,54 0,00707 480.094,917 
9 3B 0109 33,62 0.00688 467.307,212 

10 3B 0201 28,12 0,00575 390.858,977 
11 3B 0202 31,73 0,00649 441.036,819 
12 3B 0203 32,43 0,00664 450.766,594 
13 3B 0204 33.45 0,00685 464.944,267 
14 3B 0205 33,19 0,00679 461.330,350 
15 3B 0206 33,19 0,00679 461.330,350 
16 3B 0207 30,52 0,00625 424.218,207 
17 3B 0208 33,34 0,00682 463.415,302 
18 3B 0209 34,54 0,00707 480.094,917 
19 3B 0210 33,62 0,00688 467.307,212 
20 3B 0301 28,12 0,00575 390.858,977 
21 3B 0302 64,84 0,01327 901.255,194 
22 3B 0303 33,45 0,00685 464.944,267 
23 3B 0304 33,19 0,00679 461.330,350 
24 3B 0305 33,19 0,00679 461.330,350 
25 3B 0306 63,68 0,01303 885.131,566 



26 3B 0307 70,72 0,01447 982.985,307 
27 3B 0401 28,12 0,00575 390.858,977 
28 3B 0402 64,84 0,01327 901.255,194 
29 3B 0403 33,45 0,00685 464.944,267 
30 3B 0404 33,19 0,00679 461.330,350 
31 3B 0405 33,19 0,00679 461.330,350 
32 3B 0406 63,68 0,01303 885.131,566 
33 3B 0407 70,72 0,01447 982.985,307 
34 3B 0501 28,12 0,00575 390.858,977 
35 3B 0502 64,84 0,01327 901.255,194 
36 3B 0503 33,45 0,00685 464.944,267 
37 3B 0504 33,19 0,00679 461.330,350 
38 3B 0505 33,19 0,00679 461.330,350 
39 3B 0506 63,68 0,01303 885.131,566 
40 3B 0507 70,72 0,01447 982.985,307 
41 3B 0601 28,12 0,00575 390.858,977 
42 3B 0602 64,84 0,01327 901.255,194 
43 3B 0603 33,45 0,00685 464.944,267 
44 3B 0604 33,19 0,00679 461.330,350 
45 3B 0605 33,19 0,00679 461.330,350 
46 3B 0606 63,68 0,01303 885.131,566 
47 3B 0607 70,72 0,01447 982.985,307 
48 3B 0701 28,12 0,00575 390.858,977 
49 3B 0702 64,84 0,01327 901.255,194 
50 3B 0703 33,45 0,00685 464.944,267 
51 3B 0704 33,19 0,00679 461.330,350 
52 3B 0705 33,19 0,00679 461.330,350 
53 3B 0706 63,68 0,01303 885.131,566 
54 3B 0707 70,72 0,01447 982.985,307 
55 3B 0801 28,12 0,00575 390.858,977 
56 3B 0802 64,84 0,01327 901.255,194 
57 3B 0803 33,45 0,00685 464.944,267 
58 3B 0804 33,19 0,00679 461.330,350 
59 3B 0805 33,19 0,00679 461.330,350 
60 3B 0806 63,68 0,01303 885.131,566 
61 3B 0807 70,72 0,01447 982.985,307 
62 3B 0901 28,12 0,00575 390.858,977 
63 3B 0902 64,84 0,01327 901.255,194 
64 3B 0903 33,45 0,00685 464.944,267 
65 3B 0904 33,19 0,00679 461.330,350 
66 3B 0905 33,19 0,00679 461.330,350 
67 3B 0906 63,68 0,01303 885.131,566 
68 3B 0907 70,72 0,01447 982.985,307 
69 3B 1001 28,12 0,00575 390.858,977 
70 3B 1002 64,84 0,01327 901.255,194 
71 3B 1003 33,45 0,00685 464.944,267 
72 3B 1004 33,19 0,00679 461.330,350 
73 3B 1005 33,19 0,00679 461.330,350 
74 3B 1006 63,68 0,01303 885.131,566 
75 3B 1007 70,72 0,01447 982.985,307 
76 3B 1101 28,12 0,00575 390.858,977 



77 3B 1102 64,84 0,01327 901.255,194 
78 3B 1103 33,45 0,00685 464.944,267 
79 3B 1104 33,19 0,00679 461.330,350 
80 3B 1105 33,19 0,00679 461.330,350 
81 3B 1106 63,68 0,01303 885.131,566 
82 3B 1107 70,72 0,01447 982.985,307 
83 3B 1201 28,12 0,00575 390.858,977 
84 3B 1202 64,84 0,01327 901.255,194 
85 3B 1203 33,45 0,00685 464.944,267 
86 3B 1204 33,19 0,00679 461.330,350 
87 3B 1205 33,19 0,00679 461.330,350 
88 3B 1206 63,68 0,01303 885.131,566 
89 3B 1207 70,72 0,01447 982.985,307 
90 3B 1301 28,12 0,00575 390.858,977 
91 3B 1302 64,84 0,01327 901.255,194 
92 3B 1303 33,45 0,00685 464.944,267 
93 3B 1304 33,19 0,00679 461.330,350 
94 3B 1305 33,19 0,00679 461.330,350 
95 3B 1306 63,68 0,01303 885.131,566 
96 3B 1307 70,72 0,01447 982.985,307 
97 3B 1401 28,12 0,00575 390.858,977 
98 3B 1402 64,84 0,01327 901.255,194 
99 3B 1403 33,45 0,00685 464.944,267 

100 3B 1404 33,19 0,00679 461.330,350 
101 3B 1405 33,19 0,00679 461.330,350 
102 3B 1406 63,68 0,01303 885.131,566 
103 3B 1407 70,72 0,01447 982.985,307 
104 3B 1501 28,12 0,00575 390.858,977 
105 3B 1502 64,84 0,01327 901.255,194 
106 3B 1503 33,45 0,00685 464.944,267 
107 3B 1504 33,19 0,00679 461.330,350 
108 3B 1505 33,19 0,00679 461.330,350 
109 3B 1506 63,68 0,01303 885.131,566 
110 3B 1507 70,72 0,01447 952.965,307 

• 4.886,2700 1,0000 67.917.585,0976 

La presente certificación se expide a solicitud de la Compañía Constructora 
para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldía Municipal 

de Bogota, a veintitres (23) días del mes de Noviembre de 2023. 

Cordialmente, 

MARIO CORREA MESA 
Anexo:Formulario Oficial 
NO. '07500323058272580 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECRETARIA DE HÁBITAT 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: VISSANI APARTAMEÁTOS  TORRE 3B  
ESTRATO: 5 No. de unidades de viviçpa: 
DIRECCIÓN: CALLE 25B No.71-18 '' 

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd-mm-aa): 28/07/2023 

- 2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

Placa pilote, la cual consta de pilotes hincados, vigas de cimentación, losa maciza, grava y placa 

2.2. PILOTES OS! ONO Tipo de pilotaje utilizado: 

Pilotes Hincados 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

Sistema aporticado combinado. Losas de entrepiso macizas con vigas descolgadas. 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA OS! ONO Tipo de ladrillo y localización: 

Ladrillo de Perforacion vertical granformato en fachadas y antepechos según el diseño arquitectónico 

2.4.2. BLOQUE OS! ONO Tipo de bloque y localización: 

En muros interiores divisorios y puntos fijos 

2.4.3. OTRAS DiVISIONES DSI ONO Tipo de división y localización: 

Muros en drywall y superboard localizados en ductos y muros interiores 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

Pañete y pintura en fachada y ladrillo a la vista según diseño arquitectónico. Muros internos pañetados, estucados y pintados.  

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO OS! ONO LAMINACOLDROLLED Lis! ONO 

p.v.C. OS! 9NO OTRA OS! Cual? 
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4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET EZJSI ONO Características y materiales a utilizar: 
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Pisos en porcelanato, vinilo, adoquin, gres y/o grama sintética según diseño arquitectónico. 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Cubiertas transitables en placa de concreto pendientado e impermeabilizado, acabado en adoquin, gres, enchapes cerámicos yio  
grama sintética según diseño arquitectónico  

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

En concreto esmaltado con cinta antideslizante 

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

Reja metálica 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

Tanque en concreto estructural e impermeabilizado ubicado en el sótano 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR ES1 ONO Dos ascensores por tone 

3.2. VIDEO CÁMARAS (]SI ONO Red de cables y ductos para instalación de camaras 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS (]SI ONO De acceso a los sótanos 

3.4. PARQUE INFANTIL QSI ONO En zona comun 

3.5. SALÓN COMUNAL QSI ONO En zona comun 

3.6. GIMNASIO 11Si ONO En zona comun 

3.7. SAUNA SI ONO En zona comun 

3.8. TURCOS 1si ONO En zona comun 

3.9. PISCINA OSI EJNO 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS LJS1 ONO 

3.11. PARQUEO VISITANTES EZISI ONO 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA []sI ONO Suplencia parcial 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA []SI ONO 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

Closets en aglomerado o similar. 

2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Mamposteria con pañete y pintura en antepechos, muros en concreto con repello y pintura y ladrillo a la vista según diseño arquitectonico  

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 



NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE 
INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y 
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

4.2.5. PATIOS N/A 

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 

43.1. ZONAS SOCIALES Muros en mampostería con paiietc  y/o pañete seco, estuco y pintura. Muros en concreto con repello, estuco y pintura 
4.3.2. HABITACIONES 
4.33. COCINAS 

4.4. COCINAS 
4.4.1. HORNO Os' 
4.4.2. ESTUFA Os' 
4.4.3. MUEBLE OSI 

4.4.4. MESÓN Os' 
4.4.5. CALENTADOR Lis! 
4.4.6. LAVADERO 

Muros en mampostería con pañete y/o pañete seco, estuco y pintura. Muros en concreto con repello, estuco y pintura 
Muros en mampostería con pallete y/o pañctc seco, estuco y pintura. Muros en concreto con repello, estuco y pintura 

Características: 

ENO Horno eléctrico o similar  

ONO Estufa a gas de 4 puestos en vidrio o similar. Para los aparlaestudios, cstufa eléctrica de 2 puestos  
ONO Muebles de cocina en aglomerado o similar 
ONO Mesón en quartztone o similar 

Li NO No aplica, proyecto tendrá caldera 

ONO Prefabricado en fibra 

4.3.4. PATIOS N/A 

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. MUEBLE Qsi ONO Muebles de bailo en aglomerado o similar 
4.5.2. ENCHAPE PISO ElsI ONO Porcelanato o similar 
4.5.3. ENCHAPE PARED 9s1 ONO Porcelanato o similar, únicamente en zona de ducha 
4.5.4. DIVISIÓN BAÑO llsi ONO División en vidrio, puerta batiente. 
4.53. ESPEJO ElsI ONO Espejo sin bisel sobre muro 

Firma representanke  legal o persona natural 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS QSI ONO Características y materiales a utilizar: 

Puertas entamboradas con marco y cabezal o similar. 

4.13. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 

Puerta acorazada + melamina o similar. 

4.2. ACABADOS PISOS 
4.2.1. ZONAS SOCIALES: Laminado o similar 

Materiales a utilizar: 

4.2.2. HALL'S Laminado o similar 
4.23. HABITACIONES Laminado o similar 
4.2.4. COCINAS Laminado o similar 
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No DE RADICACIÓN PÁGINA Arq. ANA  MARIA CADENA JÓBÓN 
Curadora Urbana 1 if 11001-1-23-0113 1 

Módificación dé Ucencia Vigente No. FECHA DE RADICACIÓN 

11001-1-23-1924 A 
Modffica (iconcla No. RES 11001-3-22-2936 

Expedida: 29DIo.22 Eleculorlada 06-Ene-23 Vigena 06-Ene-25 24-Feb-2023 

FECT EJ VO 23 / 
CATEGORIA: IV 

FECKTEj: 2023 
Dirección: CL25871 18(AC1'UAL) 

1800 Id. h DC.dRAUdOIAC*CENAT000CaeIedded. L.y3444. I09?.Itoy$I54*2RE.I0 00774.200 O.SO0 4. 07 
00144 lOdo ke 4. 2023. .0 .0do44 d4.&.,d. .d.4.d.0 

9., IWlCAD4 LEONCIO 01 O4S199,OI( NIE) PARAtA ETAPA 30 00. P tCTODOEO0O%S4M.aPARI flo* PARA 1040(1) WQE4CI4.I 01 ol»4cz(ls;pnOs(To03 12. 30..0V4 
,I (I)S0T4NOYS8aS0TA,IO OUTIW AA 0XTAS SET TAYTRES 073)  OU DE Y ANO VIS I904TACON We44POS 00014 TOlDOS (000) CLPOO CE (31400040M ESTOS PMARE701E3. 

DOCTO 020001)101 1001 (143) O.WOS DE ESTACOSM90NTOS PARA VIELONTIO. I01HT00 DEI. TOTAL DE ESTAOL*4aMUnOD NAOEITM4 NOXTITRES D3)0OS PARA PERS00IAS EN CCIC4 DE 
ORCOPACEIADRESCIO4TOSESIOINTAYoO)000)CIWOS PARA 1031W fAlTOS SESENTAY COICO (543) DEPOTOS paeUCfldto lot.00I.d0 .,O(.) 4..oswfls) CI. 25871 IB00D 

RAW0WX4.h)keN8IN(4)50C2llZ47O.0dto0t08CO. 8400d.l moddo DM118 510444 OW1W,04t.441.sF OMRSEOISpANORAIdIASA$ENCOLIOAO DE EDEICOIIIENTE Da 
FIJCOIA300ISOANNCC04IT 9CE%030341 E.p .5Nr.flO10rZ.ltAV0cES JUAN CAA4I.O 

ICT00199A$3) co-40do. R0.tAP.AtC PORR000SRTG ALO10 TRAWB4 MX $01211054 Coto -  

MRCO 

T ISAI'IA•L(é UPZ HallO (CRJBAI SALITRE OCCIDENTALI SEC. NORM: 12-USOS: 01/A D!IC: /Á  
MÚLTIPLE 1. ZON# URBANA INTEGRAL e. AREAAC'flVlDAD: 

/  DESARROLLO h. MODALIDAcI. nF EAO1ROLLO - TPAYAUIÇMTO. 
I/ 11.3 MICRO-ZONIFICACIÓN: ACUSTRO 300!  

Re(etecda RadJcac4n: I1001-3-22-1 

Ib. Inu05Ma: 110 e RmocIÓn n_Maw NO 1.2 SN RJESGcI. 

Fecha Esp,doaióo: 2023.01.16 Ña. UaM54oto 11O0I.3-23-0172 
Refat10tda RadIcocMn: 18-3-1124 Fecha Eop.Mn: 2019.02-05 No. Lkanda M54op 1100I-3-19-0flO 
Releretoda Radicact6n: 11001-3-204424 
Reteoenda Radicadóo: 11014-21-0680 
Roboenda Radicadón: 11001.3-21-1906 
Rebe,enda RadicacIón: 110013-21.1020 1:530 1Y-'Tr -a 
Rolonanda RadicacIón: tI001.3-21-1967 
Rolcranda RadicacIón: 11001-3-23-1302 No. LiDEnda APtatior 11001-3-22-2409 / 

NC. LIecnd, MIpdor ROS 11001-3-22-2938 Y Fçhe ExoedIon: 2027-12-29 

2CTÇ1STICAS BÁSJCA%jfRO i1 
A jsbotlema: I Mrusaóón 

Fecho Eupedlclótt 2022-10.01 
Relerando Rodlçadón: 

'Sec4emandE OCIONAMIENTC 
05)74)0: - DESCRIPilÓN OSO DEST1NACIÓN BICICL VIS-PUB RIIRES 

143 356 NOAPLI 573  582 OIV1ENDA MLLTIFANIUAR N.A 

DIFICIO O PRO 
Mewadón odiEcadOtl Rc'aanrn. Reconocan. AIadón 

0.00 0.00 0.00 5 995.82 0.00 5995.82 8881.EflVMENDA 0.00 LOTE 
0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 8577.SOIV)VIENDAVIP SOTANO(S) 
0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 EEMISOTANO 

PRIMER PISO 
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 PISOS RESTANTES 
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 
0.00 0.00 0.00 0.00 

0 

4.3 EtOLa. ESPACI PIJILICO DIIJUPTE 
a. ANTEJARDIN - a. TIPOI.OGLA AISLADA 15 a. No. PISOS HABITA&ES 

300 MTS POR CI. 208 (GAl NIVEL MIS 5. AJSLAMIEHTO 48.05 b. ALTURA IAR.X EN METROS 
NO N.A. NJA o. LATERAL c. SÓTANOS 

b. CERRAMIENTO NA N/A b. LATERAL 2 4. SEMISÓTANO SI 
RAuTE 1.60V l.90.tongllud: 158.29V 
136.4) (SA.)  

NA NIA e. POSTERIOR e. No EDIFICIOS 
NA 04/A d. POSTERIOR 2 1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 

e. VOLADIZO N.A. NIA NO e. ENTRE EDIFICACIONES 9. PISO NO HAB. EOUIP. Y/O ESTAC. 
N!A HA NO NO 1. EMPATES PATIO h. AREA BAJO CUBIERTA INCL 

TERRENO NO 7.08 X 3.09 .OTROS 1. INDICE DE OCUPACIÓN 0.23 
4. RETROCESOS - 4.5 ESTRUC1TJRAS 1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 274 

DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDOSO ESPACIOS PÚBLICOS 

PLACA CÍMENTACIÓN PILOTES a. TIPO DE CIMENTACIÓN 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 
PREEXCAVAOOS 
PÓRTICOS/MUROS CONCRETO 5. TiPO DE ESTRUCTURA Y. DESTINACIÓN Me 
REFORZADO -DM0. 

RfA e. MET000 DE DISEÑO RESISTENCIA ULTDMA 6097.73 84.44 ZONAS VERDES Y RECR.. 
HAz No apOco. GAzGosónr400) .n)e.Ioo(es) BUENO 1143.43 SERVICIOS COMUNALES 

AJISUSIS DINAMICO EL.ASTICO (MODAL) 
EPPz Paca Codos los p)sos a eocepoon do 

pólTrera planta 
GRUPO) ESTRUCTURAS DO OCUPACION 
IORMAL 

N/A ESTACIONAJcEENTOS 
ADICIONALES 

SI OSTEENUiNE 

PLANOS AROUITECTONICT PLANOS IO DE EVACUACÍOI (037 MhM0lliS ,3YOj0S DE EVVTÓN(1)) ESTUDIOS DE SUELOS (j MEMORIA DE CALCULO (1) / 

OLANO ESTRUCTURALES )tE.MQRIA3PE ELEMENTOS NI) FSTRUCTI.iRALS IIILPLANOS DE.ELEMONTOS NO E8TRIJCTURALES  (II! MEMOJIIA REVIR El/TERNO (II 
i6 

1. LINDEROS Y ÁREA LJTIL DEL PREDIO SEGUN APROBACIÓN DE GEST/ON ANTLRIOR. 2. EL PREDIO CUENTA CON RESOLUCIÓN 00 URBANISMO No. 17.3.0384 DE 
FECHA 23 DE MARZO DE 2017. MODIFICADA POR LA RESOLUCIÓN No. RES 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 20(7. RESOLUCIÓN No. RES 18-3-1149 DEL 220E NOVIZMSRE 
DE 2019. RES 111251-3-21-0382 DEL 1600 MARZO DE 2021 Y REVALIDADA MEDIANTE R050LUCION No RES 1100)3-22-293600 FECHA 28 DE DICIEMBRE 082022.3. EL 
'REITO TE ENCUENTRA EN ÁREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL. ZONA MÚLtiPLE. 4. CUENTACON OFICIO No.4109.OES - 2018056139 DE FECHA IB DE DICIEMBRE DE 

2018, EXPEDIDO POR LA AERONÁUTiCA CNIL MEDIANTE LA CUAL SE AUTORIZA URA ALTURA DE 50.00 MIS lOMADOS DESDE EL NIVEl. 25530 eo8ouTDCILÇÁLTURA 
I4CLUYE CUALQUIER ELEMENTO. BEL TITULAR DE LA LICENCL'c DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO 
DEl. DECRETO 308 DE 2016- CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007-CARTILLA DE MOBILCARIO URBANO. SOUCITANDO PREVIAMENTE UCENCIA DE OCUPACIÓN E 
NTERVENCIÓN DEL ESPACIO PUBUCO. BEL PROYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOV1UDAD REDUCIDA. 7. EL PROYECTO 
REVE CERRAMIENTO C0141RA PREDIO VECINO DE 130,41 METROS LINEALES Y CERRAMIENTO CONTRA ESPACIO PUBLICO DE 156.29 METROS UNEALES. SEGÚN 
EI'ALLE EN PLANO A-Ol,9. LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN LAAMPLIACION DE LA TORRE 39.9. EN EL EXPEDIENTE REPOSA LA ESPECIPICACION TÉCNICA DEL 
ISTEMA DE DUPIJCAOOR VEN/CELAR: SU IMPLEMENTACIÓN ES OBLIGACIÓN DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE. .. 10. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD 
EALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TECOl/CO SEGÚN TITULO IDE LA OlER-lO Y DECRETO 1077/2015. EL DISEÑO ESTA BASADO EN LA 

t4ICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010.06 RESPONSABILIDAD DELAROUITECTO DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR 
PUMPUM/ENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO AS Y TITIJLOS J4( DE LA NSRIO. EL CONSTRUCTOR DEBERÁ GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES 
/ECINA8 SEGÚN DECRETO (077/2016 Y TITULO H NSRIO. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 NSR-10 ASESORIA GEOTÉCNICA EN LAS ETAPAS DE DISEÑO 
Y CONSTRUCCIÓN. REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO HAROLD EDUARDO SANM/GUEL AHUMADA. 

T 

MPJ2005) 999-79(3)  5(9 
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Arq. ANA MARIA CADENA TOBÓN NoDERADICACION -  PÁGINA. 

Curadora urbana 1 11001 -1 -23-01 13 
Modificación de Licencia Vigente No. 2 FECHA DE RADICACION 11001 -1 -23- 1 9 24 

Modifica Licencia Vigente. RES 11001-3-22-2936 
Expedida: 29.DIc-22 Ejecutoriada: 06-Ene-23 Vigencia: 06-Ene-25 24-Feb-2023 

FECHADEEXPEOlCION:

28 JUN 2023 
FECHADEEJECUTORlA: CATEGORIA: IV 

Dirección: CL 25 B 71 18(AcT1JAL) 
-

7. IMPUESTOS 
IMPUESTO STICKERNO FECHA FECHA AREADECL VALOR 

PAGO PRESENT 
A 

DELINEACIÓN 23320002985 2023-06-26 2023.06-27 ¡ 5995.82 $247.867.000,00 

r-,'8OBLIGACIONESDEL TITULAR DELAiPRESENTELICENC!A. : '; .. - 
jecular las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad do las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y rie 08 

'lamentos constitutivos del espacio público (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015). 

antoner en la obra la licencie y los planos aprobados, y enhibirtos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decrelo 1077 d 

umplir con el programa da manejo ambiental de materiales y elementos a tos que hace referencia a la Resolución 541 do 1994 del entonces Minislerio del Modi 
• bienIo, para aquellos proyectos que no requieren licencio ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 
•e 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. 

uando so trate de licencias de construcción, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al concluir las obras de edificación en los témiinos que establece el Articut 
'.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015. 

ometerse a una supervisión técnica en los términos que señalan las normas do construcción sismorresistenles. siempre que la licencia comprer.da una construcción da 
na estructura de más do tres mil (3.000) metros cuadrados de área; en caso de alterar el sistema estructural y en reforzamienlos.(Articulo 2.2.6.1,2.3.6 Numeral 6 de 
ecreto 1077 de 2015.) 

eallzor los controles do calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que señalan las normas de construcción slsmorreslslonles. 
empre que la licencio comptendn tu construcción da una esliuclura menrr a tres mil (3.030) metros cuadrados do área. (Arlicu;o 2.2.6.1.2.3.6 Nuiiiiial 7 del Decreto 1077 
e 2015.) 

lar cumplimiento a tas norrrian vigentes de carácter nacional, ". istrital sobre eliminación da barreras arquitectónicas para personas con movilida. 
educida.(Articuto 2.2.6.1,2.3.6 Numeral 9 deI Decreto 1077 de 2015. 

: responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar cii la etapa precoslructiva que las distancias da seguridad RETIE so cumplan conformo con e 
rticulo 13 del anexo general técnico do Instalaciones eléclricas(Resatución 00708 de agosto30 de 2013). 

lar cumplimIento por parto del constructor a tas disposiciones contenidas en la normas cotombiana de d.seño do construcción sisrnorresistento NSR-10 Capitulo J.K 
arnés normas vigentes. (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decrelo 1077 do 2015.) 

El replanteo será de entera responsabilidad del constructor; éste esté obligado a respetar el espacio público y los predios vecinos, y en ningún caso podrá construir sobr' 
stos. 

os predos ubicados en Zonas clasiñcadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, deben consultar ante dictra entidad la 
nedidas a tomar para mitigar tos riesgos previamente a la iniciación de las obras. El titular de la Licencia tiene la obligación de dar cumpflmiento a las disposiclone- 
ontenldan en los articuloe 23, y  65 a 85 deI Código do Policla da Bogotá Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio publico y  deberes generale 
ara la prolección del espacio público. 

e deben adoptar las medidas de insonorización requeridas para garantizar el mantenimiento de los nivelas máximos de ruido permitido para cada uso, según el sector e 
t cual se locaficen, do conformidad canal Decreto Nacional 948 do 1995 y  los niveles de ruido determinados anta ResolucIón 8321 do 1983 del Ministerio de Salud. 

isla Licencla no autoriza lala do árboles, nl excavaciones o sImilares en el espacio público para lo cual se debo consultar a la autoridad competente. 

lo conformidad canal ArtIculo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los tituares dat Impuesto do delineación urbana deberán presentar y pagar la declaracIón del impuesto donti. 
el mes siguiente ala finatzación (lela obra, o al último pago o abono en Cuenta de los costos y gastos imputables a la mIsma ool vencimIento del tárrnirro de la liceno. 

nciuida su prórroga lo que ocurra primero, conforme con la base graveble establecida en el ArtIculo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 

:uando el proyecto por disposición del IDIGER daba cumplir con los términos do referencia descrito para la tase II por remoción en masa y estos generen modificaciones a 
royeclo, el Interesado deberá tramitar ante una curaduria urbana la modificación dala licencie correspondiente. 

ea obras autorizadas deben contar con la Instalación da los equipos, sIstemas e implementos de bajo consumo dengue. esablccidos en la Ley 373 de 1997 ola no - 

uela adicione, modifique o sustituya (Decreto 1077 del 2015, ArtIculo 2,2.6.1.2.3.6 Numeral O.) 

tn Cumplinilento de lo provisto enel artIculo 2,2.6.1.4.9 dat Decreto 1077 do 2016 fijar avino do Idonlificación do la obra el cual deberá permanecer Irislalado duranle tod. 
1 llampo do ejecución de la obra. 

En caso decantar con campamento de obra en espacio público deberá dar cumplimlen:o ala Resolución 18264 del 15 do mayo do 2014 expedido por el lDU y el DADER. 

lar cumpumiento atas disposIciones sobro construcción sostenible que adopto el Minlulerlo da VivIenda, Ciudad y Territorio o los municipios o dintriton en ejercicio dosu 
ompetencias. 

'aro el manejo y disposición rasiduos do construcción, el titular debo cumplir cori programa de manejo ambiental de materialos y elementos que haca referencia la 
tosoluclón 586 da 2015 del hoy Ministerio de Ambiente y Desarrol;o Sostenible —MADS, Decreto Nacional 1713 do 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, 
irticulo 85 del Acuerdo 079 da 2003- Código de Poficla de Bogotá D.C., Ley 1259 de 2008. Resolución 2397 de 2011 y  tas Resoluciones 1115 de 2012 y 932 de 2015 d 
a Secretaria Distótal de Arnbienlo —SDA que establecen Ion lineamIentos técnIco ambientales pera las actividades da eprovechamionto y tratamiento de los residuos de 
onstrucción y demolición y demás normas concordentoa., ast como con las disposiciones del Decreto 586 do 2015 Por medio del cual so adopta ot modelo eficiente 

oatenible de gestión do Roalduos de ConstruccIón y Demolición 
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Arq. ANA MARÍA CADENA ToBÓN 
- Curadora Urbana 3 

DTACIÓN PÁGINA 

/ 

11001-3-22-1001 1 
1 Modiíicación de LIcencIo Vigente No. FECHA DE RADICACIÓN 

11OO1-3--o 172 
Moeica Licenoa )o. RES 11001.3.22:2936 - 

ExpedIda: 29-DIc-22 Eeculoriada 0{i-Ene-23 Vigencia 06-Ene-25 12Aug2022 

FECHA DE EXPEDICIÓN. 

16 ENE 223. 
FECHA DE EJECUTORIA 

09 FER ?21 
CATEGORÍA: IV 

Dirección: AC 2670 25)ACT(JAL) 

La C5sadaea LAban. 3 do Boqot OC.. ANA MARIA CADENA TOSCIN en e(eeddo de u (iculades gaies que le ccn9en le Ley 388 do 1997. la Ley 810 do 2003. el Deaeb 1077 de 
2015. s.l como la. nin enanas rlamonw0u yel Dsaelo DleIINal 610 del E de lkimrdoe de 2017 . en ccnoldec.ocel el alcance y  co cleilnucaa de la iud raada. 

RESUELVE 
Oloiqu MOOIFICACIÓN UCIENCIA DE CONSTRUCCION IVIGENTE) DEL PROYECTO DENOMINADO VISSANI . APARTAMENTOS; PARA UNA (1) EDIFICACIÓN DE QUINCE (16) 
PISOS (TORRES 1.2, 3A Y 4). UN (1) SÓTANO Y SEMI-SÓTANO; DESTIIIAOA A CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES (463) UNIDADES DE VIVIENDA 140 VIS.; CUENTA CON 

QUINIENTOS SETENTA Y SIETE (577) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, CIENTO CUARENTA Y TRES (1431 CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA 
VISITANTES. (DENTRO DEL TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS SE HABILITAN VEIN'OITRES 123) CUPOS PARA PERSONAS EN CONDICION DE MOVIUDAD REDUCIDA). 

TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (358) CUPOS PARA BICICLETAS Y QUINIENTOS SESENTA Y CINCO (595) DEPÓSITOS. para el pled.o rabano (ocal2ad0 en la(s) deacc(6n(os) 
AC 2E 7025 ClIP AMOI6OFL.WW y maIIIata(e) franob9ana(s) 50C1494572 en el ola UNICO. manzana LIN(CA do la Ltbazlaaoóe DAIMLER Ilocaldid FONTIBÓN). flulaHen). 

INVERSIONES PANORAMLA SAS FIDEICOMISO VISSANI (CCINIT 900566503-61. CcnulmdorResponuable: PARRA f.flLaF7 GONZALO ec 79149494 MaL 2520210954 CNO 

ØUI 5un.nsnsaJ.,uJ urt No lO (UIutJnu jj%tllflc U'.Á.ÁotnnnLJ ocr.. nrJnu IZ-UOUO. orn cUrsI. orn 
..AREA ACTIVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS 1. ZONA: SERVICIOS EMPRESARIALES 
o TRATAMIENTO; CONSOLIDACIÓN A. MODALIDAD! URSANIST1CA 
I2ZN RiESGO: Rnnod&nMa b InnIo doNO 1.3MICRO-ZONIF)CACION: (AQSRE3s. 

1 5.  j 
No. Lkencla Aniodó. 11(10(4.19.0220 Fecha xpedIcMn: IS Rntetnncla odIcaclón: 18.3-1124 
No. Licencie Aolano. 11001.3-20.1689 Fecha ExpesSci& 2020.11-17 Rofoc&rda RaRead/sn 11001-3-20-0424 
Ho. Licencio Aaderlo. 11001-3-21-1475 Fecha Eoyedlcsóas. 2021.10.04 Roleeenda Rarloaclan' 11014-21-0652 
No. Liconcia Aasleeioe RES 11001.3-21.1938 Fedra EnpeRci6e 2021.12.03 Rokuerrcia Ralcaclan; 11001-3-21-1906 
No. Licencia Anledo I1ÉI0l.3-22-0527 Fedra Eoper5o&c 2022-03-04 Rnfeioncia RaREad/sn. 110014-21-1036 
No horca MIé/so. 11001-3-22.1500 Fecha EspeRcUn. 2022.06-23 ReUnencia Ra.5xad6n: 119914-21.1961 
No. Licarnoa Anlrarzo 11001-3-22-2400 Fedra Enpedrción: 2022.10.01 Releeenaa RadicadAn 11101-3.32-1322 
No Lico. AIor RES lISÓl-3.n-7nS F(1cIraIToTdrcióeI' .1 - fe Radiccr,'r IIVi 22' 

ÇARACTERIJI A DE QYTQ, 
2.1 USOS .2,2ESTACI0l4AlIlIiÑTOS'hOc,dmanda: A Sislnma: A91Iq1ac.óo 

I)ESCI1IPCIÓN liSo DESTINACIÓN ESCALA U1IID PRImES VIS-I'UB EIC Ci. Ealx6Ie: 5 
/MEI:DA MULTIFAMILIAR NO V,I,S 110 APLICA 403 577 14) 358 
Jornr5fleoS iXIVjEN5A  MIIL7jFAMjLIAR 110 VIS 

''3CUADRQDEAREAS ................ 

3 1 NOMbRE OEL EDIFICIO O PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS 
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 32 ÁREAS CONSTR. Obra Non-sa Reccerxcan Asoplarci&s SUB)OTAL A&C,osc04 Mo5shcacdias Rnleecam 

LOTE 081.67 VMENDA 0.00 022 12036.05 12936.95 000 115847 0(10 
SOTANO(S) 8577.94 VMENOA V1P 000 0.00 0,00 0.00 0.00 000 000 
SEMISOTANO 8577.54 COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 ElIO 000 0.00 
PRIMER PISO 2900.7 OFICINAS/SERVTC. 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
PISOS RESTANTES 37555.6 INSTO /DOTAC 0.00 000 000 0.00 000 000 000 
TOTALCONSTRUIDO 5701158 INDUSTRIA 0.00 000 000 0.00 000 000 0(0 

TOTALINTERVENIDO 000 0.00 1293665 1293695 000 115047 000 
GESTIOH ANTERIOR 44674 63 lIlA 11 A 

I.BIRE PIlIP.IER PISO 1 -2019(13 TOTAl CONSTRIIITI) 57011 RO LI LINEALES TE CEITRAMIENTO 292 

4 EDIFICABILIDAD 

4.1 VOL.UI.IETRIA 4 3 TIPOLOGIA Y AISXAMIEI'$IOS 4 3 ELEI.4 ESPACIO PUBLICO 
a.No.PISOSIIABITABLES 15 a.TIPOLOG)A AISLAOA ' - a ANTEJARDIN 
b.AI.TURAMÁRENMETROS 4005 - b.AISLAMIEHTO - MIO 300MTSPORCL2SB 
'cSÓTANOS o LATERAL 145 11.5. NO 
d,SEMISÓTANO SI II. LATERAL2 liS (LA. .....b.CERRAMIENTO" 
eNo EDIFICIOS c. POSTERIOR lA HA. ,15ura. 1.00 Y 190- Long;b.sd: 156,29 

13641 
Y 

1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN d. POSTERIOR 2 N.A. HA 
q. PISO NO HAB. EOUIP. Y/O ESTAC. NO e. ENTRE EDIFiCACIONES HA N.A. - c VOLADIZO 
A. MiSA BAJO CUBIERTA I4CL NO 1 El/PATES PATiO NA N.A. NO 

INDICE DE OCUPACIÓN 020 OTROS 7.0EV 308 TERRENO NO 
1. IIIDICE DE CONSTRUCCIÓN 3-4 

' ....... 4.S ESTRUCTURAS - 'a: RETROCESOS -. 
- c44 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO' o. TiPO DE CIMENTACIÓN PLACA. PILOTES. DADOS Y VIGAS DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 

ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS ;:::.DEsTINACIÓN MIs ..........b. TIPO DEESTRUCTURA MUROSPORTICOS COI4C DM0 
ZONAS VERDES Y RECR. 541029 8590 c METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA N.A.. 
SERVICIOS COMUNALES 1140.17 18.08 d. GRADO DE DESEMPENO 

ELEM. NO ESTRUCTURALES 
SAJO N.A,, 140 nplca, D.A.:Geslion(es) elle/sor(os) 

o, ANÁliSIS SISMICO ANÁLISIS DITIAMICO ELÁSTICO ILIOOAL) 
ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

HA HA 1. GRUPO USO GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
RORMAL 

EPP Fha (odoo Ion poas a enceycion 
rabnéra planha 

do 

.j ftEVJSOR EXTER(1Q TIIQEP $ 

1 
PLANOS AROUITE Te )COS 
REVISOR EXTERNO (4)1 MEMORIA 
) ELEMENTeS IQ PEJR,CTURALES 

(14)! PLANOS ESTRIJCTU ES (93)/MEMORIAL DE RESPOI4AaILICIAD (4)/MEMORIAS DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (4) IMEMOR 
DE CÁLCULO (4)/ESTUDIOS DE SUELOS (1) / MEMORIAS MEDIOS DE EVACUACIÓN (1)/PLANOS MEDIOS DE EVACUACIÓN (5)/PLANOS 

() 

). L4DEROS Y AREA IJTIL DEL PREDIO EGU APROBACI . N DE GESTIO ANTERIOR. 2. EL PREDIO CUENTA !ON ASOLUCION (lE URIANISMO No. RES 17-3-0384 DE 
°ECHA 23 DE MARZO DE 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCIÓN No. RES 173.1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE2OI7. RESOLUCIÓN No, RES 16-3.1)49 DEL 2200 NOVIEMBRE 
)E 2016. RES 110013-210382 DELlO DE MARZO DE 2021 Y REVALIDADA MEDIANTE RESOIJJCION Ho. RES 110014-25-2938 DE FECHA 2600 DICIEMBRE 062022.3.01 
PREDIO SE ENCUENTRA EN ÁREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL. ZOIlA MÚLTIPLE. 4. CUENTA CON OFICIO No.4 106.065- 20)6056 139 DE FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 
2016, EXPEDIDO POR LA AERONAIJTICACT& MEDIANTE LA CUAL SE AUTORIZA UNA ALTURA DE 5000 bITS TOMADOS DESDE EL NOVEl. 25530 nwvn DICHA ALTURA 
NCLUYE CUALQUIER ELEMENTO. 5. El. TITULAR DE LA LICENCIA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO 
DEL DECRETO 306002018-CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007-CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO. SOliCITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACIÓN E 
INTERVENCIÓN DEL ESPACIO PUBUCO. 6.EL PROYECTO DEBE GARANTIZAR El. ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.?. EL PROYECTO 
PREVÉ CERRAMIENTO CONTRA PREDIO VECINO DE 136.41 METROS LINEALES Y CERRAMIENTO CONTRA ESPACIO PUBLICO DE ISE,29 METROS LINEALES. SEGÚN 
)ETALIE EN PLANO Aol. OLAS INTERVENCIONE8 CONSISTEN EN LA MOOIFICACION Y AMPLIACION DE LA TORRE 4; LA AMPLIP.CION EN CONSTRUCCION DEL NIVEL DE 
SÓTANO Y SEMI-SÓTANO DE LA ETAPA 39:60 MODIFICA ENSOTANO Y SEMI-SÓTANO LA NUMERACION Y DEBTINACION DE LOS CUPOS DE ESTACIONAMIENTO, 
SICICLETEROS Y DEPOSITOS EN LAS ETAPAS 1,2, 3A Y 4.9. EN EL EXPEDIENTE REPOSA LA ESPECIFICACION TÉCNICA DEL SISTEMA DE DUPLICADOR VEHICIJLAR; SU 
.MPLELIENTAC1ÓN ES OBLIGACIÓN DEI. CONSTRUCTOR RESPONSABLE... PROCEDENTE MODIFICACIONES. LOS DEMÁS ASPECTOS SE MANTIENEN 0€ UCENCIA 
ANTERIORES ES RESPONSABS.IDAO DEL ARQUITECTO DISEÑADOR Y DEI. CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO ALO DISPUESTO EN EL CAPITULO A9. 
TiTULaS J. K DEL REGLAMENTO NSRIO. EL PROYECTO REQUIERE SUPERVISIÓN TÉCNICA SEGÚN TITULO IDE 1181410 Y DECRETO 107712016. UICROZONIFICACIÓN SISMICA 
TECRETO DISTRITAL 523(2010. EL CONSTRTJCEOR DEBERÁ GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGÚN DECRETO 1077120)5. TITULO II 6459010 Y 
RESIISII4. PARA LA EJECUCION DEBERÁ COy4Tfr.74 CON PLAN 06 MIT)GACION SEGÚN RES 6110 DE 2015, GEOTECNIASTA ALFONSO URIBE, DISEÑADOR ESTRUCTURAL 

ANDRA ELIANA REYES. REVISOR ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE 1-hAROLD SANMIGUEL 
VIGENCIAY PRÓRROGA. LA  PRESENTE MODIFICACIÓN DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TÉRMINOS DE LA IICENCIA U° RES 11501-3.22.2938 
TonIna I p.nsnnln Ada Ad.nInI.,IIalÑo placo/so nl Rcssrao do Reposición onle nl Crodnr Urbano yol Recomo do Aynloenlo Oslo al Sobanc,ola.Io JoliUsco do lo Soc.nlasia 0151.001 

lafloaclón loa corlo, daban irl, , . floree '(escAlo en lo di rancia de oallflcaclón e donSo dolos llar ID sSaa e Ulanlee Onu noldicaclón. 
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Arq.ANAMARIACADENATOBÓN NODERADICACION 

Curadora urbana 3 11001-3-22-1001 
'e) 

Modiflcación de Licencia Vigente No - 
FECHA DE RADICACION 11 0 0 - 3 - 23 - 0 1 7 2 

Modifica Licencio Vigente. RES 11001-3.22-2936 
Expedido: 29-Dlc-22 Ejecutoriado: 06-Ene-23 Vigencia: O6-Ene-25 12-Aug-2022 

F€CHADEEXPE1CI0.ENE j;3 
FECHAEcR

2023 CATEGORIA. IV 

Dirección: AC 2670 2lAOTUA 

7. IMPUESTOS 

IMI'UESTO S1lCKEli NO FLCI-lA 'ECHA AREADECL VALOI1 
PAGO PRESENT 

A 

DEUNEACIÓN 23320000159 2023.01-12 2023-01-12 14095.42 $53481400000 

- 8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

Ejecutar las obras de loenna tal que se garunsce la salubridad y seguridad de Lis personas. aol como la estabádad de los lerrerros y ed,frcacuones veceras y de lo 

r
lemerrbos conslitutivos del espacio publico tArlicuto 2 2.6.1.2,3.6. Numeral 1 Decrelo 1077 de 2015). 

xiantener en la obra la licencie y los planos aprobados, y exhibirlos cuondo sean requeridos por la autoridad cxrnpelercte. (Arllcuto 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 dr 
2015.) 

pumpor con el programa de mane)o ambiental de rrraterlateo y etemorilos a los que hace reterencia a la Resolución 54t de 1994 del entonces Mrnsteso del Mcd 
mblenle, para aquellos Irruyeclos que rio requioierr licencio ambiental, o piones demanejo, recuperación o reuteuraclrinn anrb!errtel. de contorrnidad cocol Decreto 2041 

2014 o la norma que lo adicione. mcrr.tltique o sustituya. 

buando se trate de licencias ote corrLucción, solcitar el Certifncrado de Perrrnis cte Ocupación al concluir las obras de edirrcoción en los térorrirros que establece el Asilculu 
,2,6.1.4.1 dxl DecenIo 1077 de 2015 

ometerse a una supeMsión lécnica en los términos que señatarr los normas de construcción snsrrnorresistenles. siempre que la Incencia conrprenda una construcción d 

psa estructura de mús de tres mit (3.000) metros cuadradøs de área. en caso de alrerur el sistema estructural y  en relorzamientos.IMlcuIo 2 2.6.1.2.3.6 Numeral 6 de 
)ecreto 1077 de 2015.) 

Reuizer los controles do cuidad para tos diterenlen niateriutuo eolrnlcluraies y demonIos no eslructurutes quu ucrialen tas normas de corslruccíórt srsmorresnstenteo 
siempre que la ticencia compresda la construcción de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de órea. (ArtIculo 22.6.1.2,3.6 Numeral 7 del Decreto 107 

2015.) 

par cumplrnlento a las normas vigentes de carácter nacional, nrunicipat o dintrilal sobre eliminación de barreras arquitectónicas pare peruonas ce,r movitida 
redudidarhóto 2.2.6.1,2,3.6 Nurueral 9 dei Decreto 1077 de 2015.) 

responsabilidad del diseñador de las instataciorces eléctricas uurltncar en la etapa precostrucliue que tus distancias tic seguridad RETIE se cumplen conlon me cori e 
articule 13 del anexo general técnico de Instalaciones eté'ctricas(Resoleción 90706 de agosto30 de 2013) 

Dar curnpbmienro por parlo del constructor a las disposiciones corrtunidas en lo normas colombiana de diueño de construcción sismorr'esinterrle NSR-10 Copitulra J,l( 
derrrás norrrras vigentes, (Mlculo 2.2.6 1.2.3.6 Nuorersi lOdel Decreto 1077 de 2015.) 

t replanteo será de entera respocssabdad del constructor, éstn está Ob'igarlO a respetare! espacio psibco y lun predios vecinos, y en nin.3trn caso podrá construir sobra 

predios ubicados en Zonas clasirncadas de Riesgo por el tOtOER - Instituto Dislritul de Gesbdir de Riesgos y Cunnbio Climálico, deben consultar ante dicha enlidud las 
ocedidas o tomar para mibgar tas riesgos previarrrente a la Iniciación de las obras. El titular de la Licencio llene la obligacIón de dar cu'npiirniento a las dvposicione 
contenidas en los articules 23, y6tra 85 del Código de Pnrliela de Bogotá Acuerdo 79 de 2003. sobre setruridad en las construcciones, espacio publico y deberes generatol 

para a protección del espacio público. 

deben adoptarlas medidas de irosorroilzación requeridas para garenlizur el mantenimiento de tos nivetes rriánlmns de mido permilido para carta uso, següir el sector e 
cuat se locaticerr, de conlorn'idad cori ci Decrelo Nacional 948 dx 1995 y  las dacios de ruido deterrn1rados en la Resolaclón 8321 de 1983 rIel Ministerio cte Salud. 

Esta Licencio no autoriza lota de árboles, ni escavaciones o similares ev el e,pacrn pribilco para lo cnval se debe consultar ata autnnda4 conipeterite. 

po contorruidod con el Azliçulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titularen del irnpunsto de dn7neacióir urbana dnburón presenlar y tragar la declaración del InrIrunsto dentr. 

el mes sigulunte a la 6nahzaciómn cte la obra, o al diUrno pago o abono cnn cuello do' los costos y (tasIos imputables a la misma u el verccimjenlu dnl lérreino dn la ticencl, 
rrcluida su prórroga la que severa primero. cmrr!onme con la base gravable estal.cleccda en el Aniicsrlo 5 del Acciendo 352 de 2008 

puando el proyecto por disposición del IDiGER debo cumplir con los términos de retorerrcla descrito para la tase 1 por rernocinin oir prosa y eslus generen mor8flcaciones al 
proyecli.n. el intnresado dnburá tramitar ente una curudurle urbano lcr rnodilicaci7mn de la licencia currespotrdrente. 

as obrOs autorizadas deben contar con la instalación dr tus equipos, sistemas e lrrnptemerntras debajo consunrn de agea. estnbtrcióss en la ley 373 de 1997 eta norrnz 

que la adiciono. mocfdiquo o sustituya (Decreto 1077 del 2015, ArtIculo 2.2,6.1,2.36 Numerat 8.) 

Cuni;rtinriento de lo previslo en el unticuto 2.2.6.1.4.9 del Decrulo 1077 dx 2015 lijar aniso de identificación cte la obra et cual deberá pernnarnecer rnstalado rturncnle todc 

bernpo de ejecución dala obra, 

caso de contar con cuniparnento de obre en espacio púbirco deberá dar csrmpim'en!o ala ResOlución 18264 nIel 15 da rrrayo dx 2014 ecpede.to por el 101.17 el OAOEP. 

ar crcmpliniento a les disposiciones sobre construcción sosteoibta que udople el Mininterlo de Vivienda. Ciudad y Territorio o Ion muntoplos o dislrntus en ejercicio de su 

competencias. 

Poma ci manojo y d'spcsicróo residuos de construcción, el Litutan debe cumple ccii progrenna de oiaocjr, airrbnenrlat de maternales y  ebinrenilus nOnnC tracn nmninrrennaa 

ResolucIón 586 de 2015 del huy Mirnnsromla cre Avocneflhrn Y  oeuurmncikc Sosrerrimnre . UAOS. Daucoru NacIonal 1713 do' 2002 mmlrfccodo por el Do'croto Nacional 838 tIc 2005) 
Orliculo 85 dnl Acuerdo 079 de 2003- CódIgo do Pnticlo de Bugolá D.C.. Ley 1250 do 2008, Resolución 2397 dx 2011 y  las Resuiuclonen tI mcc rIn 2012 y  932 cta 20mb 

a Sacrelarla Distrttcct de Ambiente —SDA que esleblncen Ion tinaamienlos técnIco embienlalea pote tus actividades da apruoechamienta y tmnlurnienlo de los residuos dIn 

prnrtsbucció'n y demolictóe y  demás ncnnnas concordantes.. asl corno con las disposiciones dei Decreto 586 de 2015 'Por medro del cual se rmilnpta el modelo ernoenle 

sosterrlbte de gestión da Residuos de Construcción y  Demr'cotición 



FECHA DE E))PEDICIÓN: 

0 5 FER 2019 
FECHA DE EJECUTORÍA. 

1 8 MAR 2019 

(14. Ioar4e000 140 

POT (OECA. 150121204) IUPZ 140:110 )CIUOAI) SALITRE OCCIDENTAL) 
e. ÁREA ACTIVIOAO: 1 URBANA INTEGRAL 

. TRATAMIENTO. IDESARROLLO  
1.2 ZN RIESGO: la. Re'ooóu en MasO: N 

1. ZONA. 
Ir. IJOOAUOAD: 

I.ILLTIPLE 
DESARROLLO 

UNID 
103 

ESCALA 
NO APLICA 

OESVIV 
N.A 

PLACA Y PILOTES e. TIPO DE CIMENTACIÓN 
COMBINADO PORT-MUR CONC REF 
DM0 

b. TIPO DE ESTRUCTURA 

Arq. ANA MARíA CADENA TOBÓN 
Curadora Urbana 3 

Licencia de Construcción.  

11001-3-19-0220 

No DE RADICACIÓN 

1831124 
FECHA DE RADICACIÓN 

25-Jun-2018 

CATEGORÍA: IV 

SEC. NOAM' 12-USOS: UNICO EOIFIC UNICO 

J1.DMICRO-ZO11IFICACIÓN' (LACUSTRE 300/ 

2. CARACTERISTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 
2.2 ESTACIC)I'IAMIENTOS 

BICICL. VIS-PU 6 PAl/RES 
26 72 110 

Sec.demanda: Srstema: 1 Aqrupacrón 
9511010 VIS: 1 No.  E VI?:  1 No. 

A 
5 

ViVIENDA MULTIFAMILIAR 

PÁGINA 

1 

2.1 USOS 
DESCRIPCION USO 

LJ5SOZPOCflL IflMWm!oW-#'!I'.nfl 

3 CUADRO DE ÁREAS 
3.1 NOMBRE DEL EOIFICIO O PROYECTO: VIOSANÍ APARTAMENTOS 

32 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 3.3 ANEAS CONSTA. Obra 14oev3 Reconodm. ArrØaclón SUBTOTAL Adecuación Mo619cac:ón Refoaam. 

LOTE 95S4,17 VMENOA 16411.95 0.00 0.00 16411.95 0.00 0.00 0.00 

SOTANO(S) 2465.19 VMENDA VI? 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

SEMISOTANO 2465.19 COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

PRIMaR PISO 965.66 OFICINAS 1 SERV1C. 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

PISOS RESTANTES 10515.91 INSTITIDOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

TOTAL COI4STRUIOO 16411.95 IND4JSTRLA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
TOTAL INTERVENIDO 16411.95 0.00 0.00 16411.95 0.00 0.00 0.00 
GES'TION ANIERIOR N.A. 14/A NA 

LIBRE PRIMERPISO 1 658851 TOTAI.COr/STRVIOO 16411,95 M,LIVEALESDECERRAMIENTO NO 

4. EDIFIcABILIDAD 
4,1 VOLUMETRIA 4.2 TIPOLOGIA Y A15LAM114141 (rS 4.3 ELEM. ESPACIO PUBLICO 

a. No PISOS HABITASLES 15 e. TIPOLOGÍA 1 AISLAOA e. ANTEJARDIN 
b. ALTURA MAS EN METROS 46.05 5. AISLAMIENTO MTS NIVEL 3,00 MTS POR CO 256 
c.SÓTANOS 1 a. LATERAL N.A. N.A. NO 
ILSEMISÓTANO SI u.LATERAL2 HA ISA b.CERRAMIEHTO 
e. Na EDIFICIOS 1 u. POSTERIOR HA ISA NO 
1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 d. POSTERIOR 2 HA NA 
q. lot PISO EOUIP. YIO ESTACIÓN NO e. ENTRE EDIFICACIONES N.A. NA C. VOLADIZO 
Ir. ÁREA BAJO CUBIERTA INCL NO O EMPATES PATIO N.A. HA NO 
1. INDICE DE OCUPACIÓN 0.17 q. OTROS 3.13 Y 1553 TERRENO NO 

INDICE DE CONSTRUCC 0.65 
4.4 EQUIPAMIENTO coJ.aJNAL PRIVADO 

DESTIMACIÓN MIo 16 
ZONAS VERDES Y RECR. 3510.72 212.74 

SERVICIOS COMUNALES 1109.34 66.68 
ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

ISA N.A 

6. RETROCESOS 4.5 ESTRUCTURAS 
DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS 

HA RESISTENCIA ULT)MA c. MET000 DE DISENO 
N.A.: No ap0ca. OA:GeellOn(ts) anleslor(es) BAJO 4. GRADO DE DESEMPEÑO 

ELEM. NO ESTRUCTURALES 
ANÁLISIS DINÁMICO ELÁSTICO EPP: Para todos los pisos a eocopcisn de 
MOtEL . mora Unto 

e. ANÁLISIS SISMICO 



ARO. ANA MARIA CADENA TOBÓN No DE RADICACION PÁGINA 
,  Curadora urbana 3 1831124 2 

Licencia de Construcción. FECHA DE RADICACION 

1100 1 3190  220  25-Jun-2018 
FECI-tr DE EXPEDICIÓN 

o 5 FEB 2019 
'UT0.QLn FECFIADE,

MAR 2019 CATEGORIA: IV 

Dirección: AC 2670 A 25(ACTuAL) 

7. IMPUESTOS 
1 amI Cern 1 rr,,,,.,,-,, .-, ,-,-, ___________ 

DELmEACIÓN 010493CO273341 2019.01.25 ¡ f $38 a000,00  

6. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

Ejecutar las obras de forma tal Que se garanlico la salubndad y seguridad de las personas, asi corno la establldod de los terrenos y edificaciones vecinas 
y de los elementos constitutivos del espacio púbt;co. 

Cuando se trate de licencian do urbanización, ejecutar tas obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las 
áreas públicos objeto de cesIón gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con tito especificaciones que ta 
autoridad competente expida. 

Mantener en a obra la licencio y los planos aprobados, y exhiblrlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

Cumplir con el programa de riranejo ambiental do materiales y elementos a los que hace referencia la Resolsción 541 de 199.1 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la moditique o sustituya . para aquellos proyectos que no requieren licencie ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiento y desarrollo Sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 

Solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edifcacióri en los términos que establece el artIculo 2.2.6.1.4.1 del decreto 
1077 de 2011. 

Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10. 

Garantizar riuranta el desarrollo de la obra la participación del deeñador estructural del provecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y 
estudros aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas 
y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o cn las actas de supervisión. 

Designar en un término máxImo de 15 dios hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvirrculó de la ejecución de los diseños o de la 
ejecución de la obra. Hasta tanto se desrgne el nuevo profesional, el que asumirá la obligación dsl profesional saliente será titular dala licencio. 

Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren upervrsión técnica independiente, el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSR-10 La ocupación ile edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones 
correspondientes, incluyendo las previstas en el Código Nacional de Po/cta y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o 
sustituya. 

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica independiente que se 
espidan durante el desarrollo de la obra, osl como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control utbano en el 
municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargado de conservar el expediente del proyecto, y serán de publico conocimiento. En los casos 
de patrimonios autónomos en los que el fiduciario ostento ha titulanidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá preveer en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación. 

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las nornias de construcción Sismo Resistentes. 

Instalan los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo cte agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, moditique o 
sustituya. 

Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación do barreras arquitectónicas para personas en situación de 
discapacidad. 

Cumplir con las disposiciones contenidas en tas normas de construcción sismo resistente vigente. 

Dar cumplimiento a las dsposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, ciudad y Territorio o los municipios o distritos en 
ejercicio de sus competencias. 

No incurrir celos comportamientos que afecten la integridad urbonistica señalada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016. 

Art 60. Decreto 2150 de 1995. El titular de la lIcencio deberá cumplir con tas obligaciones urbaniisticas y arquitectónicas que se deriven de ella y 
responderá por los peijuicios causados a terceros con motjvo de la ejecución de la obra. 



Arq. ANA MARÍA CADENA TOBÓN No DE RADICACIÓN PÁGINA 

Curadora Urbana 3 11001-3-20-0424 -i 
Modificación de Licencia Vigente No. 

FECHA DE RADICACIÓN 
11001-3-20-1689. 

Modiílca Licencia No. 1001-3-19-0220 
Expedida 05'Feb-lg Ejeculonada 18-Mar-19 Vigencia 18-Mar-21 29-Ap r-2 020 

FECHAOE.ETJ'EQIÇIÓN 

11 NOV 2020 
FECHADEEJECUTORIA. 

2? NOV 21120 
CATE(ORiA' IV 

. 
Dirección: AC 26 70A 25(ACTIJAL) 

La Criadora Urbana 3 de Bogolá D.C.. ANA MARIA CADENA T060N en RtrÇCiC1O de las IacuII,des legales gire le conSeren las Liyes 3.68 de 1997.810 de 2003. sus decrelos 
reglamoelarsos y el decrolo drslrilal 670 deI 6 de diciembre de 2017. y en oonsldeeacion del alcnnCe y caraclerlslOas do la solir1ud Slrcada 

RESUELVE 
Olorgar MODIFICACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTEI. APROBACIÓN DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA LA PRIMERA Y SEGUNDA ETAPA DE 
CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO DENOMINADO VISSANI -APARTAMENTOS; PARA UNA (1) EDIFICACIÓN DE QUINCE (15) PISOS (TORRES 1 Y 2) UN (II SÓTANO Y SEMI 

SÓTANO. DESTINADA A DOSCIENTAS OCHENTA Y TRES (283) UNIDADES DE VIVIENDA NO VIS CUENTA CON TRESCIENTOS SETENTA (3.701 COPOS DE 
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES (INCLUIDO UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD). SETENTA Y UN (71) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS 

PARA VISITANTES (INCLUIDOS QUINCE (15) PARA PERSDNAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD), CIENTO OCHENTA Y NUEVE (189) CUPOS PARA BICICI ETAS Y DOS 
CIENTOS SESENTA Y NUEVE (269) DEPÓSITOS. para el prodro urbano localizado en la(s) dIrección(es) AC 211 2DA 25 con Clip(a) AAAOIBOFLVrWy nrlrlricula)s) lrrirobiIidna)S) 

SOC 1494572 en el lore UNICO, rnarrzana UNICA dala urtraniaaciófl DAIMLER (Locaidad FONTIBÓN) Tilalar(es) FIDUCIARIA BOGOTA SA VOCERA DEL PA VISSANI- FIDUBOGOTA 
SA ICC/NIT 800142383.7) Rep. Legal GARCIA SUAPEZ JULIA7I ICCINIT 1679.48581 Ccnslrrrclm ITespcnsatIe PARRA COME? GONZALO cc 79149491 Mal 2520210894 CNO 

1. MARCO NORMATIVO 

POT (OECR. 198.03.04) UPZ Ne:I 10 (CIUDAD SALITRE OCCID'NTAL) SEO. NORM 12-liSOS. UNICO EDIFIC UNICO 
o. AREAACTIVIDA() URBANA INTEGRAL 1. ZONA MULTIPLE 
o TRATAMIENTO; DESARROLLO 11. MODALIDAD. OESARROLLO 
1 2 ZN RIESGO • Renrodrin en MaSa' NO lb Inundan' HO 11.3 MICRO-ZONIFICACIÓN I1ÓCUSTRF  3001 

1.2 ANTECEDENTES 
u. Liceocra Anlonor 1001.3.19(1220 IFecIra Eepedrcldn 9919.02.05 IReIeronçlii Radrcace,n, 1831121 

2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO 
21 USOS 2.2 ESTACIONAM1r'NTOS Sec demanda. A Scrlorrca: 1 0rWaCión 

FerraS, 5 DESCRIPCIÓN USO DESTINACION ESCALA UNID PRI/RES V1SPUO BICICL. 
VIVIENDAMULTIFAMILLAR NOV.I.S NOAPLICA 283 370 71 189 
Juos especrEcos. IVWIENDAMULTIFAMIUAR NO VIS, 

3. CUADRO DE ARFAS 

3 1 NOMBRE 66L EDIFICIO O PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS 
32 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 3.3 ANEAS CONS'TR. Oba Nueva Reconocer. MçIIcien SUBTOTAI. Adrrc, '.al Marbrlcaciøn Referuarn 

LOTE 9591.17 VIVIENDA 000 0.00 1920703 19 207.03 000 584660 000 

SOTANO(S) 558867 VIVIENDA VIP 0.00 000 000 0.00 000 000 000 

SEMISOTANO 556867 COMERCIO 0.00 000 0.00 000 000 000 000 

PRIMER PISO 1826.23 OFICITVASISERVIC. 000 000 0.00 000 500 0.00 0,00 
INSTIT/DOTAC 0.00 0.00 000 000 0.00 000 000 PISOSRESTANTES 22615.41 

TOTAL CONSTRUIDO 3561898 INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 
TOTAL INTERVENIDO 000 000 1920703 1920703 000 584660 000 

GESTIDNANTERIOR 16411.95 NIA N.A. 

LIBRE PRIMER PISO 7727.94 TOTAL CONSTRUIDO 3561899 M lINEALES DE CERRAMIENTO 21366 

4. EDIFICÁBILIDAD 
4.1 VOI.UMETRLAr 4.2 TIPOI.OGIA Y AISLAMIENTOS 4 3 FLEO ESPACIO PUBLICO 

a. No PISOS HABITABLES 15 a. TIPOLOGIÁ J'' AISLADA a ANTEJARDIFI 

b.ALTURAMAXENMETROS 4605 D.AISLAMIENTO MTS NIVEL 300MTSPORCL2SB 
c SOTANOS 1 a. LATERAL HA HA NO - 

b CERRAMIENTO d. SEMISOTANO SI a. LATERAL 2 HA NA 
a No EDIFICIOS 1 o. POSTERIOR NA. HA, Albea: 1.60 Lurr9rIrrd;21366 
1 ETAPAS 0€ CONSTRUCCIÓN 1 d,POSTERIOR2 HA HA 

PISO NO HAB EOUIP. VIO ESTAC. NO e. ENTRE EDEICACIONES RA HA C VOLADIZO 

Ir AREA BAJO CUBIERTA BICI NO 1. EMPATES PATIO HA HA NO 
NO INDICE DE OCUPACIÓN 0.13 q OTROS 7,06 Y 308 TERRENO 

1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 1.48 
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS 

DESTINACIÓH MIs 5. a 'flPO DE CIMENTACIÓN PLACA CIMENTACIÓN -PILOTE 
'REEXCAVAOOS 

OIMElW0E RETROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS 

ZONAS VERDES Y RECR 4722.61 126.04 b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS/PÓRTICOS DE CONCRETO 
)IEFORZADO ZTORRES; 

NA SERVICIOS COi)iNALES 1101 12 29.08 e. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA 
ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

N A NA rl GRADO DE DESEMPENO 
ELEN. NO ESTRUCTURALES 

BAJO 14A.: Ho Iica, CA Gesliolr(as) anlerlor(OS) 

EPI°; Para BoSas Iris p.sos a rrrceperon de 
F.r.refa pUrrIr 

e ANAI.ISIS SISMICO ANALISIS DINÁMICO ELÁSTICO 
MODAL) 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
IrLANOS AROUITECTOFIICOS (rE)! PLANOS ALINDERAMIENTO ((Oil PROYECTO DIVISION 11)1 MEMORIA DÉ CALI 'ULÓ (2)! PLAH ESTRU'?URALIT (9Q / ESTUGIOS DE 
SUELOS II)! MEMORIA REVISOR EXTERNO (1) / MEMORIAS MEDIOS DE EVACUACIÓN (1)1 PLANOS MEDIOS DE EVACUACIÓN 171' MEMORIAS DE ELEMENTOS NO 
ESTRUCTURALES (III PLANOS 08 ELEMENTOS NI) ESTRUCTURAL_ES (IT 

6. PRECISIONES 
L1ÑDER ÁREA IJIL D PREDIO SEGUN APROBACION DE GESTION ANTERIOR. 2. El. PREDIO CUENTA CON RESÓLUCION DE URDANISMO (40. RES 17.30384 DE 

FECHA 2306 IrANZO 082017, I,IO0IFICADA POR LA RESOLUCIÓN No RES 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2517 Y POR LA RESOLUCIÓN Ha RES 16-3.1140 DEL 22 DE NOVIEMBRE 
062018.3. EL PREDIO SE ENCUENTRA EN ÁREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL. ZONA MÚLTIPLE. 4. CUENTA CON OFICIO Na.4109 095-201805613908 FECHA 19 DE DICIEMBRE 
DE 2018. EXPEDIDO POR LA AERONÁUTICA CML MEOLO.711E LA CUAL SE AUTORIZA UNA ALTURA DE 90.15) MTS TOMADOS DESDE EL NIVEL 23530 rrronnr; DICHA ALTURA INCLUYE 
CUALQUIER ELEMENTO 5 El. TITLÁAR DE LA LICEHCLA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUP.IPl.IIrIlENTO DEI. DECRETO 300 
DE 2018- CA/4TII.L/r (16 ANDENES. DECRETO 603 DE 2007 -CARTILLA 0€ MOELLARID URBANO. SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA 08 OCUPACIÓN E INTERVENCIÓN DEL 
ESPACrO PUBLICO E. EL PROYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y OESPLAZAMIENTOA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD 7. EL PROYECTO PREVE CERN/AlIENTO 
CONTRA PIlEIrIO VICIAD DE IT.IiVlI I.IFTITOS I.Il4í/rl.FS IAPROI3ATIO EN ITF.STITI1J ANTERIOR) Y CERRAMIENTI) CONTI1A ESPACIOPIIIII lCD DE 213,E0 UFTNOS LINEAl ES SEGÚN 
DETALLE EN PLANO A.OI. 8. LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN. SOTANÇIS 1 Y 2. REUBICACION DE PAROUEADEI1OS. ZONAS TÉCNICAS. IIUI.IERACIÓN Y DISTRIIIULIÓN DE 
PAJ4QIJEAD€ROS VEHICULARES. BICICLETAS. DEPÓSITOS Y AJUSTE DL CIRCULACIONES; SE RE DISEÑAR LOS APARTAMENTOS DE LA SERIE 04 leNTES APARTAMENTOS IlPO A Y 
A2I EN TORRE 1. 55 CAMBIA LA DISTRIBUCiÓN ARQUITECTÓNICA Y 55 AUMENTA SU CANTIDAD. AJUSTE DE FACHADAS SEGÚN ESTOS CAMBIOS; SE MODIFICA LA NOMENCLATURA 
DE LOS APARTAMENTOS EN TOME 1. AJUSTE DE DEPÓSITOS Y PUNTO FIJO DE TORRE 1; LA AMPLIACIÓN SE REFIERE A LA ADIOON DE LA TORRES Y PLATAFORMAS ADYACENTES. 
SE REEMPLAZAN LA TOTALIDAD QE PLANOS APROBADOS EN GESTIÓN ANTERIOR. 8 SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AI)EAS DE LAS ETAPAS 1 Y 2 
PARA SOMETIMIENTO AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 67512001.. 10.008 DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA RESOLUCIOR NO. 
1 I0Or.3.20.I 157 DEL 29.07-2020 'POR LA CUAL SE SUSPENDEN LOS TÉRMINOS DE ALGUNAS ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS QUE CUI1SAN EN LI DESPACHO OLLA CURADORA 
UIlBANA IDE BOGOTÁ AIIOIJIIECTA ANA MARIA CADENA T000N. EN ACATAMIENTO DE LA ORDEN DE AISIAUIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO DISPUESTA EN EL DECI(ETO 169 DE 
202)) I.IOOIFICADO POR EL DECRETO 173 DE JULIO22 DE 2020. LA SUSPENSIÓN DE TÉRMINOS OPERA ENTRE EL 31 QE JULIO DE 2030 Y EL 14 DE ADOSTO DE 2020 (lIJE 
POSTEAIOI9MENTE CON LA RESOLUCION HO RES TICCI.3-2CI.1227 DEL 14 DE AGOSTO DE.2020 SE LEVANTARON LOS TERIdINOS 08 SUSPENSIÓN DECRETADA POR LA RESOLUCION 
NO RES IT56l.3'20'I1Tr7 OEL 29.07-2020 .11. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERViSOR TÉCNICO SEGÚN 
TITULO IDE LA NSI1'IO Y DECRETO 107712015. EL DISEÑO ESTA BASADO EIJ LA MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 52312010 ES RESPONSABILIDAD DEL 
AIlCIUITECTO DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSAOLE DAR CU1.IPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPIIULO A 9 Y TITULOS 411 DE LA NSI1 lo EL CONSTRUCTOR DEBERÁ 
GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGÚN DECRETO 107712015 Y TITULO II NSRTO SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H 2.2.4 NON-lO 
ASESORIA GEOrÉCNICA EN LAS ETAPAS DE DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA 

VIGENCVP'RIRROGA LA PRESENTE MODIFICACIÓN DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TÉRMINOS DE LA LICENCIAr NT 1001.3.19.0220 - 
ConCa el presenle Ada Adrróniel,alli-rr procede el Recurso de Reposba/as ada el Corado. Urbana el Recenso de ApalacioO anSI el Sub,ocoelario J.rr'rdico de la Sec.'elari.r 1. ' 
Plrreaçiórs los trolas deban Inler lerna rescirlo en la d ence de nolilicaclón o denSo de los diez 10 dias si TIrIOs aso nulAcacilla

. nIte]:YeiiiuIl[_lI3iJiT_I 4: - r q. .- - 
MC0 JeidJ :'6 



ARO. ANA MARÍA CADENA TOBÓN No DE RADICACIO7 GINA: 

Curadora urbana 3 11001-3-20-O 
¿ Modificación de Licencia Vigente No. 

FECHA DE RADICACION 
11 001 - 3-20 -16 89 

Modifica Licencia Vigente. 1001-3-19-0220 

Expedida: 05-Feb-19 Ejecutoriada: 18 Mar-19 Vigencia: 18-Mar-21 29-Ap.r-2020 
FECHA DE EXPEDIcIÓN. 

17 P4OV 2ng 
FECHA DE EJECOTORIA 

27 NOV 2020 
CATEGORIA: IV 

Dirección: AC 26 lOA 25(ACTUAL) 

7. IMPUESTOS 

DELINEACIÓN 20322013119 2020-11-10 25053.83 S794.019.000,0O 

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

Elecutar las oteas de forma Ial que se garanlico la salubridad y segundad de las porsonas. así como la estabilidad de los terrenos y erlilicaciones vecinas y  de los 
olemenlos corislilutivos del espacio público (Articulo 2.2.6.1.2.3.6. Numeral 1 Decreto 1077 de 2015). 

'Manlenor en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad conipetenle. ( Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 de 
2015.) 

i.'umptir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolución 5.11 de 1994 del entonces Ministerio del Medio 
Ambienlo, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, racuperacs',n o reslauración ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 
do 2014 ola norma que lo adicione. moditiqua o Susliluya. 

Cuando se Irala de licencias de construcción, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación st Concluir las Obras de edilicaoon en los términos que eslablece el Mítulo 
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015. 

Someterse a una supervisión lécnica en los términos que Señalan tas normas de construcción sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una conslrucción de 
una estructurO de más de tres mil (3.000) metros cuadrados de área; en caso de alterar el sistema estruclursl y en reforzamienlos,(Articulo 2,2.6,1.2.3,6 Numeral 6 de Decreto 1077 de 2015.) 

Resli.ciir los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que señalan las normas ile constrriccion eismorresislentes, 
siempre que la licencio comprenda la construcción de une estructure menor e lles mil (3.000) metros cuadrados de área. (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 107Z 
de 2015.) 

Dar cumplimienlo a las normas vigenles de carácler nacional, municipal o dislrill sobre eliminación de barreras arquitectónicas pata personas con movilidad 
retlucida(Aiticulo 2 2.6.1.2.3,6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.) 

Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa precoslrucliva que las distancias de seguridad RETIE so cumplan conforme con e 
articulo 13 del anexo general técnico de inslalaclones eléclricas(Resolucrón 90708 de agoslo 30 de 2013). 

Dar cumplimiento por parle del constniclor a las disposiciones contenidas en la normas colombiana de diseño de construcción sismorresistenle NSR-10 Capilulo J.K y 
lemás normas vigentes. (ArtIculo 2.2,61.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 cts 2015.) 

l replanteo será do entera responsabifudad del conslructoc éste eslá obbgario a respetar el espacio público y los predios vecinos, y oir ningún caso podrá construir sobre estos. 

Lix. predos ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER . Instituto Distrital de Geslión de Riesgos y Cambio Climático, deben consultar ante dicha entidad las 
medidas ir tomar para miligar los riesgos previamente a la iniciación de las obras. El titular de la Licencia tiene la obligación de dar cumptimiento a las disposlciono 
crtirenuitas en los articitlos 23, y65 a 85 del CódIgo de Policla de Bogotá Acuerdo 79 do 2003, sobre Seguridad en las conslrLrcciones. espacio publico y deberes gerieraleru 
r,ara la protección del espacio pibuico. 

Se deaen adoptar las medidas de insonorización requeridas para garantizar el mantenimiento da los niveles máximos de ruido permitirlo para cada uso, según el sector erJ 
el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 946 do 1995 y los niveles de ruido determinados en la Resolución 8321 do 1983 del Ministerio de Salud. 

Osla Liconcia no autoriza latir ile árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consullar a la autoridad i.omtirstteiilo. 

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del impueslo de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro 
del nies siguiente a la finalización de la obra, o al ultimo pago o abono en cuanta de los costos y gastos imputables a la nilsma o al vencimiento rIel término de la fic.enci 
Incluida sil prórroga toque ocurra primero, conforme con la base gravable eslablecida en el ArtIculo 5 del Acuerdo 352da 2008. 

Cuando el proyeclo por disposición del IDIGER deba cumplir con los términos de referencia descrito pata lo fase It por remocm3n en masa y estos generen modificaciones aÍ 
proyecto, el interesado deberá tramitar ante una curadurla urbana la modificación de la licencia correspondiente. 

Las obras autorizadas deben contar con la instalación de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua. establecidos en la Ley 373 de 1997 o la 
que la adiciono, nmodifique o sustituya (Decrelo 1077 del 2015. ArtIculo 2.2.6.1,2.3.6 Numeral 8.( 

En Cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso de identificación de la obra el cual deberá permanecer instalado durante todo 
bl tiempo de ejecución de la obra. 

En raso de contar cciii canmpamento de obra en espacio publico doborá dar cumplimiento a la Resolución 18264 riel 15 de mayo de 2014 expedIdo por al IDU y el oAnE.p. 

par cunitmlimianlo a las disposiciones sobre construcción soslenible que adopte el Minislerio de Vivienda, Ciudad y Territono o los municipios o distritos en ejercicio da sus 
competencias. 

Para el nianejo y disposición residuos de construcción, el titular debe cumplir con programa da manejo ambiental de niatenates y elementos que hace referencia la 
Resolución 586 de 2015 del hoy Ministerio diS Ambiente y Desarrollo Sostenible -MAOS. Decreto Nacional 1713 do 2002 modificado por el Decreto Nacional 8311 cIa 2005. 
Articulo 85 dat Acuerdo 079 do 2003. Código de Policía do Bogotá D.C.. Ley 1259 de 2008. Rer,otuclón 2397 de 2011 y  las Resoluciones 1115 do 2012 y  932 cte 2015 de 
a Secretaria Dixtrital de Ambiente -SDA Que establecen tos fineamientos técnico ambientales para tas actividades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos de 
construcción y demolición y demás normas concordantes., así como con las disposicIones del Decreto 5136 de 2015 'Por medio del cual se adopta el niodeto eficiente y 
sostenible da gestión de Residuos de Conslrucción y Demolición 

STICKERNO FECHA r AREADECL VALOR 



Arq. ANA MARÍA CADENA TOBÓN No JE itADICACIÓN PÁGINA 

1 
Curadora Urbana 3 11001-3-21-0652 1 

Modificación de Licencia Vigente No. FECHA DE RADIcAcIÓN 

11001-3-21-1475 
ModIfica Licencia No. 1001-3-19.0220 

Expedida: 05-Feb-19 Ejecutoriada 13-Mar•19 Vigencia 13Dic-21 27-May-2021 

FECHAOjE4%E

2021 
CATEGORIA: IV 

Dirección: AC 26 lOA 25(ACTUAL) CI. 258 7118 (PRoVISIONALXACTUAL) 

3.. C..4034 IOta 30.003.4*11 E. MIAWIlCI.IWItNA 10806200041.004. InIcA.a*S933*% qc8 0.0300.131301333060. 897,1100.2003 M.t ÓÉINIOI(O.t.!"43'*% 
20%?. VII C0.4I400I 043430330* 3 01.01.190*33.3 lo 1*30.040 1040.3410 

KVSUEEVI 
cg.IM0130II.41:lÓ3I uCEoC0.II0 co.IorKuccION p000rcl P46630 131134*063 000UN1060T00602 CIO1OS,FIOOCIOII DEL PIIOIVEETO DEOOMINAIK7VSOII341 

08041.0 llllP,SOSI?0611PSI Y 2)UIII1ISÓVMIOIY £uwsÓroJIo,I000r4340uAoOscE 0040CIIEHI0.Y IR SITITII0014ESOEVIVII?I(I6600l 0:cu*I110011T01E01I111134 ,E0.E31T0Y 031E10011 

CuPOSDR IcC0oW40EIl?0$I'AIIA 0000033160 I uoolcocolrlpMlurollsous EHCONOOCIGII4I* oRcII0'0c1008; 06131316 Y ?IIE5(UICUPOSDO 
I3II IIl)3MIAPERSOR46IOOII 3.03.33080 IIEI83C,000 01103103003 (202IC0600PARA8OCCIEIOO IDOS CVI10330C101ILI Y TIIERI2O3IOEPORIOO pa.?.I..30I.34*0o.34600l401IA32 
0. 7100234C1258 VI Il(III0YlS.ONA&)Y*YC3II4lIMA0It0PIWWIM!0(V*t031V1óY03L1i1Iñt4333M1I50ChJfh 30Cl434572,iahjo. UIOCO...c0143.I.I0IC*,Iv 

000.1*189? 61338000,130 p06000034168 A OlECYlI? 300408004) eo L80 60c0846G4100I3oc.01.o (ECAII l02uIi7o Cao P.3p003400 ISC08M 1161031103*101* 

6ØI%.4 

.*PNII0.48lIlO3.I°All0 .I1I*l0Ól3 1.0 

I/.13014014lEIII03 I0IM*4,?NllI'O 001U.013C,S 

3.,,tO.334coYl101a 1110.0.403031143111*0.41 
1.1011110*1301303.330 

t MARCO NORMATIVO 

P09 (OECR. 1500004) ¡UPZ No:) *0 (CIUDAD SALITRE OCCIOENTAL) SEC. NON?.): 12.USOS' UNICO EDIEIC.' UNICO 

.. OREO ACTIVIDAD: URBANA INTEGRAL 1. ZONk MULTIPLE 

q. TRATAMIENTO. IOESARROLLO II. MOOALIDAO DESARROLLO 

1.2 SN RIESGO: R0nl011040 0' l.?!94 RE) lb lo 4oóo NO 1.3 MICRO-ZONIFICACIÓ1L ILOCU6TI4E 300! 

1.2 ANTECEDENTES 

NO .3030000010.100 Io0I.3-19.0220 F00,. Fo colon 2539-02.05 R.10.noa R30.c.odn 1633124 

No L100000 AnI.0013 33001.300.1009 Pedo. Eop.4.c4*or 9020.11.17 R&oo,ç,. RooI*o.o,n' ll00I.T.70.0424 

2. CARACTERISTICAS. BÁSICAS DEL' PROYECTO 

2 lUSOS 2.2ESTACION.WIE1OTOS Secdaood.41 A 1 Sc.3.,,:.o A,50up406n 

009C111PCI631 USO IDESTINACIÓNI ESCALA UNID PRI.RESI VIS-PIJO BICICI EI.Il410 1 1 
JIVIEIIOAUULTIFAMILIAR j ?80V.I S 1 II1OAPLICA 283 357 1 73 202 
.JOO$ 009001063 191v10N00u1&TITAMIUOR P30 9.1.6. 

3. CUADRO DE AREAS 

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECT VISSMIIAPARTAMEI4TOS 
33 ANEAS CONSTR 006o PA0000 ReDEn000o Anç8.06n SUBTOTM. 8040330.4*0 M00030.04á1 Rjb0o.fl% 32 PROYECTOARQUITECTÓ1IICO 

LOTE 0883.67 VIVIENOA 0.00 000 5953 5953 800 717471 

SOTANOLSI 5613.29 VMENOAVIP 000 000 000 000 000 OLIO_ - 0.00 

COMERCIO 000 050 000 000 060 000 0,00 SEMISOTANO 563323 
PRII.IERPISO 382823 OFICINASISERVIC. 0.00 000 000 000 000 000 000 

PISOS RESTANTES 226257 INS1ITIOOYAC 000 0.00 000 000 000 0.00 000 

TOTALCONSTRUIDO 3507801 INDUSTRIA 0.00 0.50 000 000 000 0.00 0.00 

rOTALIr4'TERVENIDO 0.00 000 0953 5953 0,00 7174.71 0.00 

GESTIONANTERICT 35618.98 ..E!Ó _., HA 

LIBRE PRIMjR PISO 1 705544 TOTAL CONSTRUIDO 35678.51 5? LINEALES OECFI*RA'%116i100 33638 

4. EPIFICABILIDAD 

4.? VOLUMETRIA 4.2 TIPOLOGLA Y AISLAMIENTOS 4,3 ELE?.). ESPACIO PuSUCO 

. No PISOS I'IABITAIILES 15 a, TIPOLOGIA AISLADA ¡o. ANTE.JAROIN 

b. ALTURA MAS EN METIlOS 40.05 b AISLAMIENTO MTS NIVEL 300 SITE PON Ci 2511  
710 u. SÓTANOS 1 a,LATERAL li/o N.A, 

II.SEMISÓTANO SI bLATERAL2 N.A. RA. b.CERRAMIENTO 

e. No EDIFICIOS 1 u. POSTERIOR 71 A RA. Allooa: 1,60 MTS' LOIIIJIIU4: *909? 

1 ETAPASDECONSTRUCCI61 3 II,POSTERIOIIZ NA. RA. 

PISO NO HAB, EOUIP. VtO ESTAC. NO e ENTRE EDIFICACIONES RA N A. i VOLADIZO 

o OREO BAJO CUBIERTA INCL NO 7. EMPATES PATIO NO. NA NO 

INDICE OB OCUPACIÓN 0.13 a OTROS 706 Y 300 TERRENO 110 

1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 1.46 4.5 ESTRUCTURAS u RETOCESOS 
DIMENSII51iE I1E1ROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PLJBLJCOS 

4.4 EOUIPAMIERTO COI.IU1IAI. PRIVADO 4. TIPO DE CIMENTACIÓN VIGAS DE AMARRE. CONCRETO 
CICLOFEO 

DESTINACIÓN MIo % O TIPO 06 ESTRUCTURA MUROS MA*JPOSTERIA CONFINADA 
TITULO E NSR-10 

ZONAS VERDES Y RECR 170656 12362 u MET000 DE DISEÑO TITULO E II A 

SERVICIOS COMUNALES 110112 2908 8. GRADO DE DESEMPEÑO 
ELEM. NO ESTRUCTURALES 

BAJO MA. NO3p804. G A 6011(00(63) .080o06(is} 

ANÁLISIS SISUICO TITILO E 
ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

'HA N.A 1. GRUPO USO GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
NORMAl. 

0130: PNa *0403 kooíw8 e .3c,pcn de 
900033 91.1610 

II NEVIR EXTERNO INO€P. loO 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTEINTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
PLANOSANOUI?ECTONICOS hill PLANOS ALIYIT)ERAMIENTO (BI/PROVECTO DMSIOO.I(1I! MEMORIAL DE I01iSPONSABILII)AU 1.31 PLANOS METIlOS TE TVACUACION (21 

6. PRECISIONES' 
- 1. LINDEROS Y AREA UTIL DEL 7346083 SEGUN APROBACIÓN DE GESTION ANTERIOR. 2. EL PREDIO CUENTA CON RESOLUC(ON DE UREAIIISMO No 1)00 17-2.0304 

FECHA 23 DE MARZO 062037. MOOIIFICADA POR LA RESOLUCIÓN No, RES 17.3-1371 DEL 200€ OCTUBRE 002012, RESOLUCIÓN No RES 19.3.1149 GEL '.32 DE NOVIEMBRE 
UO2O1B Y RES 11003-3-21-0382 DEL 1600 MARZO DE 2021 3 EL PREDIO SE ENCUENTRA EN ÁREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL. ZONA MUI TIR II 4 CUENTA CON 
OFICIO No.6IO0 085.2016006138 DE FECHA 3908 DICIEMBRE DE 2018, EXPEDIDO POR LA AERONÁUTICA C1111L MEDIANTE LA CUAL SE AUTORIZA UNO. ALTURA OE 0001) 
SITE IOMAOOS DESDE EL NIVEL 2553.0 neum, DICHA ALTURA INCLUYE CLIALOUIER ELEMENTO. 5. EL TITULAN DE LA LICENCIO UITBERÁ CO1IS1 RUIN lOS ANDENES 

ORRESPOPIDIENIES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUI.IPLIMIENTO DEL DECRETO 305 DE 9018- CARTILLA DE ANDENES. DECRETO 603 DE 2(107 -CARTILLA DE l.IOBILIARIC 

JRBANO. SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIO DE OCUPACIÓN E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO. 6 EL PROYECTO DEBE GARANTIZAN LI ACCESO) Y 
)ESPL AZAMIENTO APERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, 7. EL PROYECTO PIlE/E CERRAMIENTO C0710R0 PREDIO VECINO DE 108.00 METROS LINEAL ES (APROBADO 
¿N GESTIÓII ANTERIOR) Y CERRAMIENTO CONTRA ESPACIO PUBLICO DE 213,68 METROS LINEALES. SEGÚN DETALLE EN PIANO AOl. 8 LAS INI EI-IVENCIONES 
CONSISTEN EN' AJUSTF DEL ÁREA Y LINEROS DEL ÁREA FF11 DEL PROYECTO SEGUR ULIII.IO URBANIS1'ICO APROBADO1 EN SOTANO Y SI.IISOI'ANO SE AJUSTO LA 
TU?.IERACION DE LOS CUPOS DE ESTACIONAMIENTO Y DEPOSITOS, EN TORRE 1 PISO 1 SE INCLUYE MURO FRENTE A LOS ASCENSORES, SE MODIFICA VENTANAS DE 
APARTAES'TUOIOS SERIES 4 VS, SE MODIFICA VENTANO SOFIA SOCIAL APARTAMENTOS SERIES 1.2.3.8 Y 7. Y SE MODIFICA EL 01)1,0 DE COI?IIIiSI°O?IaE?ICIA PARA 
CONVERTIRLA EN CUARTO TECRICO Y COCINE A DE PORTERIL EN TORRE 1 PISO 2 SE INCLUYE MURO FRENTE ALOE ASCENSORES. SE  MODO ICA VEIIIANAS DE 
NFV,I5T005TUI5E,0 SCI11E SSE LIODII'IAVEIIIAII/IZO?lA SOCIAL APAITTAI.IFNTOT SE1IES 3238 Y? Y SE MODIFICA El AlOTO 019 IIEPI3SITOS CCISIIJNAI ES YCOCINEIA 
DE SALO?0 DE JUEGOS. PAI1A INCLUIR DOS 701405 DE C0RR9SP0140E71C1A, EN lOARE 1 PISOS 3 AL 15 SE INCLUYE MURO FRE1I1 lo A LOS ASCIoNSOI4ES. SI. MOUIFICA 
VENTANAS DE APAI4TAESTUDIOS SERIES. TORRE 3 CUBIERTA COMUNAL. SE  AJUSTO EL OREO DESCUBIERTA DEI AS ZONAS TECNICAS: SE REEMPLAZAN LOS PLANOS 
AIIOUITECTORICOSNIIO. 001,002, A'03, AOl, 0.040. A-OS. A-06. 0.09, A.10, A.14 Y 0.15. SE ?.IANIIENEN LOS PLANOS AROUITECTONICOS 140.. AOl, A-?I7A, 008,0.11.0.12 Y 
0.13; SE MOOIFICAN LOS PIANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL Nos. PHOI. 9)302, P3403. 934(14. FF105. PIlOS, PRISA Y Pollo: SE MANTIENEN LOS PLANOS DE PROPIEDAD 
IIO11IZ0ÑTAL Nos PIlO? Y P1168, SE ADICIONAN LOS PLANOS DE MEDIOS DE EVACUACIÓN 7100.6V-Ql Y EV'02. 9 SE APRUEBA LA MOUIFICACION A LOS PIANOS DE 
A) INOERAMIEN1O Y CUADRO lOE /INEAS DE LAS ETAPAS ITORRESI 1 Y 2 PARA SOMETIMIENTO AL ROGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONtAL DE COHFORMI080 CON LA LEY 
375.200?... lO EL PROYECTO IIEOUIERE C0141R01. DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TECNICO SEGIIN II IULO (IlE LA 
'ISR'lO Y 00034?.TO 1077(9015. EL DISEÑO ESTA BASADO EN LA MICROZO4'IIFICACIOI'I SISIOIICA DECRETO DISTRILAL 523/2010.60 RESPONSABILIDAD 03.1 AROUIIEÇEO 
DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCIOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO ALO DISPUESTO EN EL CAPITULO 0.0 Y TIIULOS J.IC DE LA NONIO EL CONSTRUCTOIT DEBERÁ 
OARANTIZAN LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIO1ES VECINAS SEGUPI DECRETO 107712015 Y TITULO II NSROOI SE DEBE CUMPLIII CON LOS IlEQUISITOS DE H 22.3 NOS-lO 

ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN REVISOR INDEPENDIENTE EX1ERNO HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AJ'IUMADA 

VIGENCIA Y PRÓRROGA: LA PRESENEE MODIFICACIÓN DE LICENCIO NO PRORROGA LOS TERI.I1NOS DE LA lICENCIO FI' 1001.3-190220 - '7' 
043 III PIOS,ao Ada A68.n463Io0 90332do .3 RA00080 8. R.po&d&I 204003 Cooadøo I.kbao, y81 Ren.eso de Apel.codn aol. .ISMA8CmMlnc.I,.1330.Y do L. Se,,o0.ei.1 De 0°A'' 

loO 0301.083660% .130110.0% U de 0848.308.0828900 de los 8.2 10 dIos a en n036ç41166. 

0  e Ár 1Ti.1?%t.1:  • 1. ' 
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ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 

Curadora urbana 3 

No DE RADICAdO 

11001-3-21-O: 2 
GINA; 

Modificación de Licencia Vigente No. 

11001- 3-21-1475 
Modifica Licencia Vigente. 1001.3-19-0220 

Expedida: 05-Feb-19 Ejecutoriada: 13-Mar-19 Vigencia: 13-Dic-21 
FECHADEEXPEOlCIÓN; 

0 4 OCI 2021 2021 
Dirección: AC 26 70A 25(ACTUAL) ¡CI 25 B 7118 (PROVlSlOt'JAL)(ACTUAL) 

FECHA DE RADICAC ION 

27-May-202 1 
CATEGORÍA: IV 

7. IMPUESTOS 
IMPUESTO 

DELINEACIÓN 

STICKER NO 

01049300358971 

FECHA 

2021-09-23 

ÁREA DECL 

7.234 

VALOR 

$246100000 

uic con el programa da manejo ambiental de materiales y elementos a tos e hace relerencia la Resolución 1 de 1904 del entonces Ministerio del MedI 
rrmbiente,  pera aquellos proyectos que no requieren licencie ambiental, o planes de rnaneio, mc' peración o restauración ambiental, de cordorrnided con el Decret., 2041 
de 2014 o la norma que lo adicIone, modilique o suStituya. 

uando se trale de licencias de construcción, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación a oncluir tas obras de edifIcación en los términos que establece el Articulc 
.2.6.1,4,1 deI Decreto 1077 de 2015. 

onleterse a una supervisión técnica en los términos que señalan tas normas de conslçucciótr 5 •.morruslstentes, slenipre que la ticencia comprenda una construcr ion d4 
na estructura de más de tres mIl (3.000) nretros cuadrados de área: en caso de allerar el soLma eslructuiral yen reforzamientos.(/utrculo 2.2.6.1.2.3.6 Nunior5l 6 de 

Decreto 1077 de 2015.) 

Realizar tos controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y crementos no estructurales que señalan las normas de construcción sismorreanstenles 
iempre que la ficencia comprende la construcción de una estructura menor a tres triS (3.000) metro; cuadrados de área. (Articulo 2.2.6.1.2.3 6 Numeral 7 del Decrel) 107 

de 2015.) 

Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter nacIonal, municipal o dislotal sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas con movilida 
ducida.(Ailicuto 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.) 

Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa precoslrucliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan confornrr, con e 
sdiculo 13 del anexo general técnico de instalaciones eléctsicas(Resolución 90708 de agosto 30 de 2013). 

Dar cumplimiento por parte del constructor a las disposiciones contenidas en la roçmas colombiana de diseño de construcción sismorresislente NSR-1D Capittrki J,K y 
demás normas vigentes. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Deceto 1077 de 2( 5. 

os predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto D nL tal de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, deben consultar ante dicha entidad las 
edklas a lomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación da tas u'xa.,. El titular de la Licencia liene la obligación de dar curirplímiento a tas disposiciones 

ontenidas en los arliculos 23, y 65 a 85 del Código de Poticia de Bogotá Acue rIo /9 de 2003, sobro seguridad en las nonnetrucciones. espacio publico y deberes ganeratej 
para la prolección del espacio pCibtico. 

Se deben adoptar las medidas de insonorización requeridas para garantizar el t.irilenrmlento de los niveles máximos de ruido permitido para cada uso, según el sector en 
el cual se localicen, de conformidad con el Decido Nacional 948 de iggsy los rl etas de ruido determinados en la Resolución 6321 de 19133 del Ministerio de Salud. 

Este Licencie no autoriza Isla de árboles, ni excavaciones o similares en el espac;r.. Subllco para lo cual se debe consultar ala autoridad corripetente. 1 

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352da 2008: Los titulares del lmpuvs.o de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentrc 
del rites siguiente a la finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta da los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la ticenci 
ncluida 5U prórroga lo que ocurre primero, conforme con la base gravable establecida en el ArtIculo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 

Cuando el proyecto por disposición del IDIGER deba cumplir cori los Lérnrinos de relerencia descrito para la fase II por rerniocióri en craso y estos generen moditicaclones a 
proyecto, el Interesado deberá tramitar ante una miraduria urbana la modificación dala licencie correspondiente. 

as obras autorizadas deben contar con la instalación de los equipos, sistenras e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma 
ue la adicione, modifuque o sustituya (Decreto 1077 del 2015. Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.) ¡ 

tu Cumplimiento de lo previslo en el articulo 2.2,6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 lijar aviso de identificación de la obra el cual deberá pernianecar instalado duran e ludo 
1 tiempo de ejecución de la obra. 

in caso do contar con campamento de obrs en espacio público deberá dar cumplimiento a la Resolución 18264 del 15 (10 mayo de 21114 expedida por UI IDU y st DAOEP. 

sr cumplimiento a las disposiciones sobre consLucción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Tarrirorio o tos municipios ci distritos en ejercicio do su 
Competencias. 

para el manejo y disposición residuos de construccn-io, el titular debe cumplir con programa de manejo ambiental (lii nrateriateS y elementos (Irle hace referencia la 
1esolución 556 de 2015 diii hoy Ministerio de Ambier.e y Deeorrollo Sostenible -MADS, Decrelo Nacional 1713 de 2002 inrodilicado por el Decreto Nacional 838 de 2005 
Articub 85 del Acuerdo 079 de 2003- Código de Pcrtinia de Bogotá D.C.. Ley 1259 de 2008. Resolución 2397 de 2011 y  las Resoluciones 1115 de 2012 y 932 de 2(115 

Secretaria Distrital de Ambiente -SDA que establecn los lineamientos lécni ambientales para las actividades de aprovectiaroientó y tratamiento de los residuos de 
cunslnjcc,ón y demolición y demás normas concordantes., asi corno con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 'Por medio del cual se adopta el modelo eficiente y 

roslenibte du gestión de Residuos de Conetrucción y Demolición 

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

Jecurar las obras de toima tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, asi como Ir estabbdart de los lerrenos y edificaciones vecinas de toti 
elementos constitutivos del espacio piiblico (Azticuio2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015). 

4anlener en la obra la licencia y tos planos aprobados, y exhibirlos cuando sean re(uerldos por la autoridad competente. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 de 

:

015)  

1 replanteo seré de entera rosponsabilirted rIel constructor: ésle está Obligado a r cIar el espacio público y los predios vecinos. y oir ningún caso podrá corrstnuir sobr 

1

slrus. 



Referencia: Expediente 11001 -3-21 -1906 

RESOLUCIÓN NO. 11001-3-21-1930 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 2021 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción 
11001-3-19-0220del 5 de febrero de 2019, en las modalidad de obra nueva, expedida por 
este despacho para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanización 
Daimier, de la localidad de Fontibán. 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, 

el Decreto 670 de 2017 y, 

CONSIDERANDO 

Que para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (Actual) con matrícula inmobiliaria No. 
50C-1494572, de la urbanización Daimler, de la localidad de Fontibón, esta Curadora 
Urbana concedió la Licencia de Construcción 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, 
en la modalidad de obra nueva, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir 
de la fecha de su ejecutoría, la cual se efectuá el 13 de marzo de 2019, a FIDUCIARIA 
BOGOTÁ S. A., VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PA VISSANI, con NIT. 
830.055.897-7, representada legalmente por CAROLINA LOZANO OSTOS, con cédula de 
ciudadanía No. 39.692.985. 

Que, adicionalmente, este despacho profirió Modificación de Licencia Vigente No. 11001-
3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020, que modificó la Licencia de Construcción No. 
11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019. 

Que, así mismo, esta Curadora Urbana emitió Modificación de Licencia Vigente No. 
11001-3-21-1475 el 4 de octubre de 2021, que modificó la Licencia de Construcción No. 
11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual) / 
CL 25 B 71 18 (Provisional), a INVERSIONES PANORAMIA S. A. S., con NIT. 
900.568.503-6, representada legalmente por CAMILO ESCOBAR GIRALDO, con cédula 
de ciudadanía No. 19.261.470. 

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Económica, Social y 
Ecológica ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691, el cual 
considera que, debido a la parálisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio 
y con el fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construcción, era 
necesario tomar medidas en relación con la vigencia de las licencias urbanísticas, por lo 
que adicionó un parágrafo transitorio al artículo 2.2.6.1.2.4.1 deI Decreto 1077 de 2015, el 
cual quedó así: 

"PARÁGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automáticamente por un término de nueve (9) 
meses la vigencia de las licencias urbanísticas que, 8112 de marzo de 2020, estuvieren 
vigentes". 



Continuación Resolución No. 11001-3-21-1930 deI 3 de diciembre de 2021 

Por la cual se concede prórroga al término do vigencia de la Licencia de Construcción 11001-3-19-0220 
del 5 de febrero de 2019, en las modalidad de obra nueva, expedida por este despacho para el predio 
ubicado en la AC 26 70 A 25(Actual), de la urbanización Daimier, de la localidad de Fontibón. 

Que, en virtud de la anterior disposición, la Licencia de Construcción 11001-3-19-0220 del 
5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, se encontraba vigente hasta 
el 13 de marzo de 2021 y,  al ampliarse automáticamente nueve (9) meses el término de 
vigencia contados a partir de su vencimiento, la citada licencia contaba con vigencia hasta 
el 13 de diciembre de 2021. 

Que INVERSIONES PANORAMIA 5. A. S., con NIT. 900.568.503-6, representada 
legalmente por CAMILO ESCOBAR GIRALDO, con cédula de ciudadanía No. 19.261.470, 
mediante apoderada y con radicado No. 11001-3-21-1906 del 23 de noviembre de 2021, 
presentó solicitud de prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción 
11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, con 
Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020 y 
Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de octubre de 2021. 

Que como constructor responsable figura el ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, 
con cédula de ciudadanía No. 19.261.470, portador de la Matrícula Profesional No. 25202-
37442. 

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvió de sustento para la expedición de la licencia que 
se prorroga, en su artículo 2.2.6.1.2.4.1, establece que las licencias de construcción 
podrán prorrogarse por una sola vez, por un plazo adicional de doce (12) meses, 
contados a partir de la fecha de su ejecutoria, formulando la solicitud dentro de los treinta 
(30) días calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el 
constructor o urbanizador responsable certifique la iniciación de las obras. 

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197 "Por el cual se modifica 
parcialmente el Decreto 1077 de 2015, en lo relacionado con los requisitos de solicitud, el 
alcance y modalidades de las licencias urbanísticas, sus vigencias y prorrogas". 

Que, conforme a lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la 
solicitud de prórroga cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectuó dentro 
de los términos de Ley, y el ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, en su condición 
de constructor responsable, certificó que se encuentran iniciadas las obras autorizadas en 
la Licencia de Construcción 11001 -3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13 
de marzo de 2019, con Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de 
noviembre de 2020 y  Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de 
octubre de 2021. 

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C., Arq. 
ANA MARIA CADENA TOBON, 

RESUELVE 

ARTICULO 10 Conceder a INVERSIONES PANORAMIA S. A. S., con NIT. 
900.568.503-6, representada legalmente por CAMILO ESCOBAR 
GIRALDO, con cédula de ciudadanía No. 19.261.470, prórroga al 
término de vigencia de la Licencia de Construcción 11001-3-19-0220 
deI 5 de febrero de 2019, expedida por este despacho para el predio 

2 
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Revisé: Maria Claudia AFilaMales — Directorá 
Elaboré: William Andrés Alean C. — Abogado 

Continuación Resolución No. 11001-3-21-1930 del 3 de diciembreC 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Lícencia de Construcción 11001-3-19-0220 
del 5 de febrero de 2019, en las modalidad de obra nueva, expedida por este despacho para o! predio 
ubicado en la AC 26 70 A 25 (Actual), cJe la urbanización Da/mier, de la localidad de Fontibón. 

localizado en la AC 26 70 A 25 (Actual) con matrícula inmobiliaria No. 
50C-1494572, de la urbanización Daimler, de la localidad de 
Fontibón, por un término de doce (12) meses adicionales, contados a 
partir de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada, 
ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, cuya prórroga automática se 
produjo hasta el 13 de diciembre de 2021, según lo establecido en el 
artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el 
artículo 1 del Decreto 2013 de 2017. 

PARÁGRAFO Hace parte de la presente Resolución la certificación de iniciación de 
obras presentada por el urbanizador responsable (articulo 5 del 
Decreto 1197 de 2016). 

ARTICULO 2° La presente prórroga rige a partir del 14 de diciembre de 2021. 

ARTÍCULO 3° Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demás 
disposiciones, así como las obligaciones contenidas en la la Licencia 
de Construcción 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, 
ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, con Modificación de Licencia 
Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020 y 
Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de 
octubre de 2021. 

ARTÍCULO 4° La presente Resolución debe notificarse de manera electrónica en los 
términos del artículo 4 del Decreto 491 de 2020 y  proceden los 
recursos de reposición ante esta Curaduría y de apelación ante la 
Subsecretaría Jurídica de la Secretaría Distrital de Planeación, dentro 
de los diez (10) días siguientes a la notificación (articulo 76 ibídem). 
En el evento en que la notificación o comunicación no pueda hacerse 
de forma electrónica, se seguirá el procedimiento previsto por el 
Decreto 1077 de 2015. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

5' DIC 2021 
Ejecutoriada en Bogotá D.C. el día  

3 



1. MARCO NORMATIVO 
POT DESARROLLO 
e AREA AC'IT413ArI 
. TRATAMIENTO: 

1.2714 RIESIDO: 

U)2REI1OIC4UOAS SLI1REOCCIDENTALI 
URBANA INTEGRAL 

DESARROLLO 
a. Rçno'IO4n co MRO NO 

TC.c ;.USO&UNICOLOI'ID.UVCA  
30123.  

11 MODALIDAD 
11.3 I.)IC1lI3-ZØNIFICACIÓN: II ACUSTI1F :4711/ JI II:SV,o NO 

I.IULTIPI.E 
OESARRQLLO 

1.2 ANTECEDENTES 
No Lo..eo Aoroo, 1100/4.15.0230 

M'.00jo, 1)00 .3.20.1509 
No. L4o-,'oo Ms,ol TI00l.3.71.147S 
No Io,c:1 An5,Ao. RES I1001.3.21.T/130 

700/u T, ao4.o'l: 7T11.0 
04/ EITOdIS 230.II.1'f 
°.,'/,. Co  ,ed nl 7021.10.04 

A ,  0orIe410.ón ?771.17.0.3 

roa Ra00000, 154.124 
Rc000, Roc,00144n 11001.3.20.0404 
Rnlo,eeoln Reaman/o, IISOI-3-21.065? 
rlegenrlo IVoT.00ø' 11001.3.21.1000 

2. CARACTERIST)CAS BÁSICAS DEL PROYECTO . 

5 

'oococenl'cce IENDA MYLTIFAMILIAR HO VIS ______________ - - 
3. CUADRO DE AREAS 

3.1 NDIASIIS 1)51. CUIFICIÓ O PISOvEc'IO. VISSANIAPARTAMIIN(OS ETAPAS i ,3A 
3.1 'I4UYEGIO ONU/hl ICIUSICO .1 OJsh±A3. l.UODIIO. 05,3 Nuo.S 0000coo MraOco SUBIUTAI, Moo.,anon Moo/oo.eoln 15,IS'34n'. 

LOTE 8831.67 VIVIENDA 000 000 8682.70 8862.28 000 000 000 
SOTANO(S) 5380.89 VMEO4OAVP 000 000 0.00 0.00 000 090 000 
SSI4ISOTANO 659569 COMERCIO 000 000 000 0.00 0.00 0.00 000 
PRIMER PISO 2282.01 OFICINAS JSERVIC. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 

PISOS RF.5TANTES 29091,32 IN$TITIDOTAC 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 000 

TOTALCONSTRUIOO ......44540.77 INDUSTRIA,. , .0,00 ......0.00 . .. 0.00 0.00 .0.00. .. 0.00 ......0.00 
TOTAL PITERVENIOO 000 000 8562.26 886225 0.00 0.00 000 
GESTONA3OIERICR 3587851 Dl5%IINUCIC*1 VA. 

1 E1RF PR/M°R PISO 65011 c.n)TOCA/ CONSTRIII3O 44124077 4.) 1 SF0.' ES ChE CERRAMIENTO Ch A 

4. ED)FICAB)LIDAD 
4,1 VOLIII4IflFIIA 4 211í'OlODIA Y 3112041MEV lOS .1,3 ITLEM. ESPACIO PIJIILICO 

3, No PISOS II/ISITASLES /5 o, TIPOLOGIA AISLADA a. ANTEJARDIN 
ALIURAMAXENREIROS 4605 5,AISIA)JIENTO MIS NIVEL 30)MISPOJRCLSSB 

cSO1'ANOS I a LATERAL VA. 72.6. NO 
a. SE)JISÓTANO SI 5. L.ATERAL. 2 Ni. Ni.. e CERRAAUENTO 
e. NoEDIFICIOS 1 c.POSTERIOR N.A. N.A. ALee. G..&-Lan900d: GA 
I.EEAPASOECOA4STRI.ICCIÓN 1 d.P051E11I0R2 Ni. N.A. 
0.PITO NO HAS. EOIJIP. VIO EIITAC. NO e. ENTRE EDIFICACIONES VA Ni. c VOLADIZO 
5. AREA BAJO CUBIERTA INCI. NO 1. EMPATES PATIO Ni. Ni. 610 

INDICE DE OCUPACION 016 0,OTROS 7.06 Y 3.00 TERRENO NO 
1. INDICE DE CSTRUCCIÓN 1.68 4,0 ESTRUCTURAS 5. RETROCESOS 

4.4 EQUPALIIENTO COMIJS4AL PRIVADO a. TPO 011 CIMENTACIÓN LOES MACEAN1GAS DESCOLGADAS - 
7LOTES PREEX 

CEIIENSIÓR DE RETROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PIDBLICOS 

DEETINACION 1,1/o 5'. 6. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS CONCRETO REFORZADO 
-ZTORRES; PÓNTICOS C 

ZONAS VERLES Y RECR. 5170.47 106,0? o. MET000 DE DISEÑO RESISTENCIA ULTIMA HA. 
SERVICIOS COMUNALES 1101.12 22.56 4. ORADO DE OESEMPBNO 

ELEM. NO ESTRUCTURALES 
BAJO NÁ No 90603. GA/Ocolan(es) anlceiotlesl 

e. A)MILI$IS S1SIAICO ANALJSIS DINAMICO ELAST1CO (SIOOALI 
ESTACIOHAMIT/aTOS 

':1 
N.A N.A 7. GRUPO USO GRUPO I EIITROCTURAS DE OCOIPACION 

NORMAL 
EF)'. Po ledon Ion 14noo e netep&e, de 

''Ir4 ),I.II/ 
q.REVISC)Il LX1ERNOINOIP SI 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 

, ,, .rAI&sI<.,,r -.l, / ,. ':. ' :1," ..., 

6. PRLCIS)ONES 
1. LI.\DLIIOS 'y 31413 hIlL CICL RI1DIO SEGUN APÍIOIIACION DE ULSIION ANIEI'IIOI4. SIL 'REOJO CULT4IA CON I4LSOLUCION DL IJIIIIANISI,40 No. RES 74.035401 
°ECI.A 22DO MARZO 0020)7, MODIFICADA POR LA RESOLUCIÓN No. RES 11.3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE 002017. RESOLUCIÓN 64o. RES 18-3.I14S OEL 22 DE NOVIEMBRE 
0020)8V RES 11C01.3.21.0382 DELIO DE MARZO DE 2021 3.01 PREDIO SE ENCUENTRA EN ÁREA DE ACIMOAO URBANA INTEGRAL, ZONA MII.TIIS.E. 4. CUENTA CO.'I 
OFICIO No.4100005 - 20)6056139 05 PECHA 1000 DICIEMBRE DE 2088, EXPEDIDO POR LAASRONAUTICACIVL MEDIANTE LA CUAl. SE AtITORIZAUNA ALTURA 005000 

rc:,nCsy' (DCS:L 1.1 /:TIi. 2514 To,,, CITlIA ;DTC'J, ?IDOJFL cu.\Lo'J::r LLt1.'D'TC. o. ED 1110L3.T 00 01/ LI 1.0'ACUEUACOITTITCJSI LCD Al.DLOS 
DORRESPONDIENTSS AL PROYECTO 074 ESTRICTO CUMPLV,I0iNTO DEL CECRETO 3010 DE 7018- CARTILLA CE ANDENES. DECRETO 603 DE 3007 -CARTILLA DE M0731,EIMKT 
.JRBA2SO, SOLICITANDO PITEVIMIENTE LICENCIADO OCUPACIÓN E INTERVENCIÓN DEL ESPACIO PUBLICO. E. EL PROYECTODEBU GARANTIZAR EL ACCESO Y 
DESPLAZAMIENTO APERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.). EL PROYECTO PREVE CERRAMIENTO CONTRA PREDIO VECINO DE 106.08 METROS LINEALES (APROBADO 
SN GESTIÓN ANTERIOR) Y CERRAMIENTO CONIRA ESPACIO PUBLICO 06213.88 METROS LINEALES, SEGÚN DETALLE EN PLANO A-OI.8, LAS INTERVENCIONES 
CONSISTEN EN LAADICION DE LA ETAPA ZA EN QUINCE PISOS SEUI-SOTAZ4O Y UN SOlANO. SE AJUSTAN LOS CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS Y CUADRO DE 
TOUP/4ÁIENTO COMUNAL; SE REEMPLAZAN LOS PLANOS ARQIJITECTOIAICCS No6. A-Ql. Al)), A-OS Y A-lId. SE ADICIONAR LOS PAJEVOS PI..M4OS DE LA ETAPA 3Pm 3/sol. 
5102. 3A.03, SA.04. 38-05.38.08,38.07, 3A.06. 38.09 Y 3A.10, 6. EN EL E00'EDIE?aIE REPOSA LO. LSPECEICACIOO4 TEISIICA DEL SISTEMA DE DUPLICADOR VERICtLAR SU 
UPLEI/ENTACION ES OBLIGACIÓN DEI. CONSTRUCTOR RESPONSABLE.. 10. El. PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR El. CONSTRUCTOR 
RESPONSABLE Y SUPERVISOR TECNICO SEGÚN TITULO IDE LA NSR-1O Y DECRETO 1077,2015,0). DISEÑO ESTA BASADO EN LA MICRDZONIFICACION SISMICA DECRETO 
DISTRITAL 5231201Ó. ES RESPONSASILIOAD DEI ARQUITECTO DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCTOR I1F.SPONSASI.E DAR CUMPLE/lENTO A LO OISPUESTO EN EL CAPITULO 
'LO Y IITLILOS JAl DE LA NSRIO. EL CONSTRUCTOR DEBEPJm GARANTIZAR LA ESTABIUOAD DE CONS1RUCCIONES VECINAS SEGÚN DECRETO I077l20ISY TITULO II 
TENIS. so o6E CUMPLIR CON LOS EQUI5ITOS OEIW 3 NSR.10 AS3SORIA GEOTÉCRICA EN LAS ETAPAS DE DISEÑO Y cIDINSTRt)ccló#4. f4SV1$OR I)mÜEPENDIENTE 

RXTtRNO HAROLD EDUARDO S#J4MIGUEL AI'ItLIADA. 

1 22 FSTACIONAIJILNTIJS 5ec,dvnn 
DESTINACIÓNI ESCALA 1  UNID IPRERES  VIS'PIJS SICICL. EISa/o. 

NOVIS 1 NOAPLICA 1 387 1 4?9 97 242 

2.1 LJSUS 
DEScHI'CIÓN USO 

Arq. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 
CuradoraUrbana3 

[No DE RADICACIÓN 1 PÁGINA 

.3' 
11001-3-21-1036 

Modificación de Licencia Vigente No. 
FECHA DE RADICACIÓN 

11001-3-22-0527 
Mod4io Licencia No. 11001-3-19.0220 

Expedida: 05-Feb-lO Eiecotoiiod 13-Mar-lO VigencIa 1G-0c-22 1O..Aug-2021 

FEcHA DE EXPEOcION 

O k P4ÁR 2O T7r2U22 CATEGOR1A: IV 

Dirección: CL 25071 I8(ACTUALI 

La ds ultaea 3d. BOQO(á D.C.. N4A MARIA CADENA TOBÓVI en *eddo de Iasfaai0ades I,ç.I24S 01*le cøeIIen leo Leyes 388 de 1897.810662003. oes 60a589 
r8aoes y el doctelo mooilal 670 deI de &Rrdee de 2017. y en scieoao.ce del alcance ywaGeelsacas de LI .0eud radeade 

RESUELVE 
O5xar MODIFICACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGIEIIE) PARA LA ADICION DE LATERCERA ETARA DE CONSTRUCCIÓN (TORRE 3A) DEL PROYECTO DENOMINADO 

VISTANI - APARTAMENTOS PARA LINA (II EDIFICACIÓN DE QUINCE (15) PISOS (TORRES 1,2V 3), UN (1) SÓTANO Y SEMI-SÓTANO; DESTINADA A TRESCIENTAS OCHENTA Y 
SIETE (387) UNEIADES DE VMENDA NO VOS.. CUENTACON CUATROCIENTOS VEINTINUEVE (428) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESOENTES, NOVENTA Y SIETE 

(97) CUPOS DE ESTAcIOF4MiIENTOS PARA VISO'ANTES. OENTRO DEI. TOTA). DE ESTACIONAMIENTOS SE I1ABILITAN DIECINUEVE (19) COPOS PARA PERSONAS 001 
COM)ICION OS MOVt92AD REDUCIDA), DOSCIENTOS CUARENTAYDOS (242) CUPOS PARA BICICLETAS Y TRESCIENTOS OCHENTA Y llUEVE (389) DEPÓSiTOS. pace el 

pedia w0o Iocei2ado ce le(o) d6Ecc5dn)eo) CI. 2507818081 ERiE).) AAAOI6QFI.%WJ y .nallcela(e) beed.ile(a)50CI454S72 vn eliot. UNICO, man7ana UNICA de la ubanizac,de 
DAJMLER (LaceSdod F0N113Ó61). TAd.(es), IWVERSIONES PANOfW8A SAS EN CALIDA)) DE FIDEICOIIIITENTE DEI. FIDEICOMISO VISSANI (CCIT 500560503.6) Rep. Legal 

ESCORAR OSOALIDO CAMILO (CCINIT 19261476). Con*uvlc RuIpoapa8F ESCORAR GIRALDO CAMILO ç 19261470 Mcl. 26)0237442 CRO  

VIGBNCIAY PRÓRROGA. LA PRESENTE MODIFICACIÓN OS LPCENC3A NO PRORROGALOS TERMINOS DE L&LICENCIA PP IIOOI-3-19.0Z20 
CLISe el 7110681e AU.o A4*iIeIs9ys pcocode el Receso de Repoeleldo anTe el Cu,ado, Ulbaeoy el Rez,o de Aoelecldn ant, el SUSSOCOIEOIIO MaldIce .1, la SCSOIaÑA Dals 
'leseacide IseceOlesdebenin ,a eoabloenladl denoli08dánodoe9odøksalez lo dIal', eeIen.oeheIEceddn. 

APROBACIÓN CURADURIA URBANA 3 -Arq. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 
Vo. So geiierla Vo. Bo. '.u!tccttrs Vo. So. Dic 

'kiy '  ...... 
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_...__.MP.A250SITOS.Z95SI$I E MP.AZ00TIINR7TÓSISIE- 
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ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN No DE RADICACION 

11001-3-21 103Ç 

FECHA DE RADICACION 

- 'u.. - Curadora urbana 3 

Modificación de Licencla Vigente No. 

11001- 3 -22-0527 
Modifica Liceneja Vigent8. 11001-3.19-0220 

Expedida: 05-Feb-19 Ejecutonada: 13.Mar-19 Vigencia: 19-Dic-22 1OAug2O21 
CATEGORÍA: IV E4C1JTORtA: FECtAtEEXPEcuClÓrl 

II 4 MAR FEO1A0

MAR 2022 
Dirección: CL25871 18(ACTUAL) 

7. IMPUESTOs 

DElINEACIÓN 22320001081 232202.15 894226 SIOñ 306 C0000 

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE UCENCIA 
Ejecuar laS 0b15s ca forma tal que se garantice la Salubridad y segundad de las personas. asi como ta estataldad de bis terrenos y editicacronos vecinas y de ter. 
elementos constitutivos riel espacio publico (Mícuto 22.8.12.3.6. Numeral 1 Oeomli, 1077 de 2015). 

.4anlene, mi la obra Li Icencia y los planos iprobados, y exláorrbs cuando sean meqsre,dos por la autoridad competente. (Miculo 22.6.1.23.6 Nemeral 3 Decreto 1071 d 2015.) 

Cumplir con el programa de manejo arirb.enlal de matorrales y elementos a los que hace mferencra a la Resolución 541 do 1994 del entonces liluloslerio del Medio 
.lonblenle. para aquellos rxoyedos que no requieren 5c0ncia ambiental. o planes de manejo. rewperación o restauración arnb,enlai de co-rforrnidad con el Decreto 2041 
de 20140 la norma que badicone, modlltqueo sustituya, 

Cuando se trole do 5conos de construcción. solcítar el Certilicade de Pem,iio de Ocupoción al concluir los obras de ediflcasión en l0 términos que establece st 22.6.1.4.1 del Decreto 1077 da 2015, 

Sonmeterse o una uuporvlslóri técnico en lOs términos que sedatrur las normas de conStrucción sismorrasislnlcs, siempre que tui fcanda conrprenéa una construcción do 
una estructura de más de tres te) (3.000) maros cuadrados de área; en caso de alterar nl sislea estructural y arr refcaamientos,(A,tjcuto 2.2.6.12.3.6 Numeral 6 del 
Decreto 1077 de 2015.) 

Realizar los controles dii calidad pase los dilcrentes materiales estructuralos y elnmentu no estructurales que señalan tas normae de 0005tguccliirr sismorreslslorites. 
r.uernpre que la Icericla cori-prenda la construcción di, una estructura menor a lies rial (3.000) metros ujadrados de área. (TMiculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 dci Decreto 1077 
de 2015.) 

Dar cunrpinhierrlo a las nornrac vlgento Ite cauóclum racional, municipal o clisliltal sOlrni elmiriacióri de barreras arquItectónIcas para personas con mosrádaul 
nedudda.(fatlriujlo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1017 de 2015.) 

Ls 'eaporssalurtidad del ctissr'laóor de las aretalacioses etuctrrcas vclrr.çar cii la etapa prrrçoslructuva que las dislauicuas Ile seguridad RETIE so cumplan cunlorme con nl 
mllcudo 13 del anono general técnico de inslaladones utóctricas)Rcsolución 00708 de agosto 30 da 2013). 

Dar wmpimusnlo por pone del cunsirraizor a bu disposIciOnes contenidas en la naem,ras colombiana de diseño de conslruecscun susmcancsisnerr:e NSR.i O Capitulo J.K y 
demás normas sigailos, (Ñtic*jo 22,6,1,2,36 Numeral t0 del Decreto 1077 de 2015.) 

El replanteo será de entera neupasuabuldad del constrrjclor éste está Obligado o respetar el espacio ptibbco 
y  los prados veclncs, y  en n.ngn caso t)Od'8 construir solae eStos. 

los predios ubIcados en Zonas clusiticadas do Nlesgo por el lDtGER. Instituto Distrital do Gestión de Riesgos y Cnmblo Cianótico, deben consultar ante dicha entidad la 
modelas a tomar para nultugar los nesgas previamente a la mnrdación de tas obras, Et titular de la Licencia tiene la obliqación de dar curmqáimierito a tas disposiciones 
currtmsde5 en loe articulas 23. y  6585 del Código do Patoja de Bogutd Acuerdo 711 de 2003. sobre seguridad en tas courstnucateres, espacio publico y deberes gererales 
para la proteccidrr del espac,o pibuicu. 

e deben adoptar lau medidas de insonorización requendas para garantizar el mimntensmnuento de los loveles macanas de ruido permitido para cada uso, según el Sector en 

r cual se locatoen. da conlonrraiad con el Decreto Nacional 948 da 1995 ylos niveles de ruido delorriliados en la ReSC1uOIleI 8321 da 1983 del Ministerio de Salud. 

Ecli. Licanciti no nutorsxe tota de árboles, ni encevacionas o similares en el espacio puibtco para lo cual se debo consultar a ti autoridad ccnnpalente, 

De couidonn dad con el MierdaS del Acuerdo 352 do 2008. Los titulares dci impuesto de detincación urbana deberán prascnlar y pagar la declaración dril vnpucsto dentro 
mes siguiente e la flnatzaclds de la obra, o al dltima pago o abono en cuenta da los costas y gastos imputables a la nrisrna o al vencimiento del t&mnlno do la conc)a 

nciulda su prórroga lo que ocurra primero, conlorme con la base gravabto cotablocida en el Articulo 5 del Acuerdo 352da 2008. 

Cuando el proyecto po- di3POSICión del 101008 debe cump0r con tas términos de referencia descrito pare la fael por temocidn mr masa y  estos generen modi8caciones e) proyecto, ci interesado deberá tramitar ante una curadurla urbana la modificación de la Icencia correSpondiciula. 

Las obras autorizadas deben cuarta, con la tnstalaóón de los equipos, sistemas e Innpternnntos de bajo conmino do agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione. modiOque o sustituya (Decreto lO?? del 2015. Ai1cula 2.26.1.2.3.6 Numeral 8.) 

En Cumpllnuhente de lo previsto en el artIculo 2.2.6.1.4.9 del Deizuto 1077 de 2015 (ijar avIno de ldenliticadón da la obra el cual deberá permanecer instalado durante lodo 
el tiempo da ejecasción de la obra. 

En caso de contar cori campamento do obra en espuria púturmo dtrbniil dar erarrp9rmdeetn a la Rnuatuur,irin 18264 del 15 de mayo de 2014 nopedldo por' el IDIJ y el DADEl', 

Dar cunrpbrtulento a las disposiciones sobre consijucci&i Sostenible que autnpt., el Ministerio de móliulenda, Ciudad y Territorio o bis municipios o ul.Strilos en ejercicio de sus 
cempelenráan. 

Paro el m38r1j0 y disposición residuos de construcción, el titular debe cunuplir con programa de manejo anibinurtal dr materiales y uheirruurtos que hjuiun rsulsrcuru.sa la 
Resdudón 586 de 2015 del hoy Ministerio de Ambiente y DeSamioSo Sostenible —NAOS. Deereo Nacional 1713 de 2002 moerltcado uoe el Decreto Nacional 835 de 2005 
iilu1k51t085du1/uu.'ccidu 079 de 203,1- Csua.uiuuiur Poíu.sa co ticugclu UI,,, Ley 12,itu de 'dadO, lIlrrSOlaur,uu 23á1 ile 2011 y  las lIleso&ncuouics tirSOs 2312y 532 de 2015 da )a Secearafla DI.mntal do Alnbmonlo —SOA que eslabfecnri tos tineamueir,uus ldcniuio arribionialos para las acliv,daulns de apr000charrilonro  y rsaramienle da lo. r,sidos do onstrucdón y demolición y dom6 normas concordantes.. asi coleo con las disposiciones dci Decreto 586 da 2015 Por medro del cual se adopta el modelo eficiente y 
sostenErle de gestión de Residuos dr Construcción y  Dornot sión 



Modificación de Licencia Vigente No. 

11001-322-1500 
Modilica Ucencla No. 11001-3-19-0220 

Expedida: 05-Feb.19 Ejecutoriada 13-Mar.19 Vigencia 19•Dlc-22 

FECHA DE EXPEOICIÓN: 

23 JIJN 2022 FECHA DE EJECtYORI022 

  

Arq. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 
Curadora Urbana 3 

No DE RADICACIÓN 

11001-3-21-1967 

FECHA DE RADICACIÓN 

26-Nov-2021 

CATEGORIA: III 

Dirección: c 26 70A 2SIACTUAL) CL 25 0 7118 (PROVISI0NALACTUAL) 

Lo Coddçéa Uobina 2do 000,44 D.C. ANA MARIA CADENA TOSÓN on 0(01000 do 1.10 Lacoiladoo 1090100 906)0 vonfiwon lo Lo) 381100 1097. ¡a Loo 810 do 2003. el DOaOIO 107740 
2015. aol aalu las domas 0501188 r0o,laneoIaaosy él I3oconIo D(olriial 610 dAIS do 4000o400 402017.00 consld009cioo él 81C111100 y caoaclosoocao do la SOIICOIOI radoa,$o. 

RESUELVE 
Olo.gao l.IODII9CAcION LICENCIO. DE CONSTRUCCION (VIGENTE) PARA LAADICION DE LA CUARTA ETAPA 0€ CONSTRUCCIÓN (FORRE 4) Y MODIFICACIONES EN ETAPA i 

Y 2 (FORRES 1 Y 2) DEI. PROYECTO DENOMINADO 0155814)- APARtAMENTOS; PARA UNA (II EDIFICACIÓN DE QUINCE (lO) P&SOS ITOARES 1.2 Y 3). UN (1) SÓTANO Y SELII. 
SOFANO; DESTIUADAA TRESCIENTAS ocIIITNrA Y 81015(381) UNIDADES 05 VIVIENDA 80V S . C.IIENTA CON CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS (4361 CUPOS DE 
ES rAcIoNAMIENTOS PARA RESIDENTES. CIENTO 1 RES (103) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISIIANOES, (DENTRO DEL TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS SE 
IlAIlIUTAN DIECISIETE 117) CUPOS PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE MOVIUDAO REDUCIDA). DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS 1242) CUPOS PARA BICICLETAS Y 
TRESCIENTOS NOVENTA (300) DEP080TOS. polo el plodlO 019000 10000004a OIl Ia(n)da.0000(es) AC 26 70A25 1 CI 25 B 11 lE (PROVISIONAL) 001 CHIP AAAOISOII.WW/ 

AAAOIOOFLWWy Ioo8(ail1(8) lomolollana(o) 98014845721 50C1494572 00011010 UNICO. maozona UNICA de la rnbanoaçi4n OAIMLER (L0caIoi44 P0891608). TIIOIOI(Os) 
INVERSIONES PANORASIIA SAS (CCINIT 900569503-6) Rep. L69al ESCOSAR GIRALDO CAMILO (CCIIIIT 14261470). C0000sclo. Respononldo: ESCOCAR O)RAI.00 CAMILO cc. 

19261410 Mal. 2520237442 CRO  

1. MARCO NORMATIVO 
P01 (DEER  19012004) UPZ NOlIO ICIUDRO SALITRE OCCIDENTAL) 
e. AREA ACTIVIDAD: COMERCIO Y SEIIVICIOS  

SFC NORM: 12-USOS: UNICÓ EOIFIC. 
(.2088, SERVICIOS EUPRSSAIIIALES 

CONSOLIOACIÓN  
a Rommaeqea 51o9j1: NI) 

9. TRATAUITNTO: 
12ZN RIESGO 

II. MODALIDAD: IJRBANISTICA _________ 
11.3 LiICR0.ZONIFICACló. LACUSTRE  3391 II Inmd 

1.2 ANTECEDENTES 
NallcenciaAolello,1IOO1-3.IE.0220 FOCTa EopoIOc60. 2015.02.05 
No LiçenóaMloarnr 11001.3-20-1665 FodoEoped,ci6n: 2020-II-li 
11I blenda AflI0001 11001.3-21.1475 focha Eopéd.oóo: 2021.10.04 
No lAmIda Aéloao, RES 11001-3-21.1930 P60110 Eopedó0u: 2021.12.03 
NG LuoasooAnlano, I10I1l-3.fl.41537 Fecho Eopndmdn 202243(14 

kolonanoa Ra15ca6n: 18.3-1124 
RSI016,lua RadoleCón: 11001.3-29.0424 
Rolorenc,a Rodoadón: 11001-3-21-0652 
Rote,encaa Rad000108: 11004-3.21.0006 
R(00,én Rad,cer.10oI )IQQI.3.21.1Q3(1 

2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO 
2.1 USOS 

/IVIENDAMULIIFASIIUAR [ÑÓVI.S 1 NOAPLICA 1 387 
Lisos ospom0000: 91910pTA MULTIFAMILIAR NOV)$ 

DESCRIPCIÓN USO L95fINACIÓN 1 ESCALA I UNID 
2205.5 

PR09ES 
438 

ACIONAMIENTOS 
VIS-PUS EICICL 

103 242 

Soc danlando: 
Belloto: 

A 
O 

15510100: A01opa065 

3. CUADRO DE AREAS 
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:  

3.2 PROYECTO AROUITECTÓNICO 
LOTE    888167 
SOlANO(S) 6641.16  
SEMISOTANO ES-I 1,16  
PRIMER PISO 
I58OS RESTANTES  
TOtAL CONSTRUIDO 

TOTAL INTERVENIDO 

llORE PRIMER PISO 6580.08 

----- 
29097.32 
44674.63 

GEST ION ANTERIOR  
TOTAL C0NSTRLi(??J 

0Toa Noevo  
0.00 
000 
000 
000 
0.00 
000 
O CO 

R000000nI.  
0.00 

.0.00 
0.00 
0610 
000 
000 
0.00 

801ç4wa60  
133.85 

0.00 
0.00 
000 
000 

L..540.777  
1 .167403 

133.89 133.88 0.00 51407 
0.00 0.00 0,00 000 

SUBTOTAI. 
133.06 

0.00 
000 
0.00 
0.00 

RfA 
U LINEALES DE CEIT11AMITNTO 

4460100611  
0.00 
0610 
0.00 
000 
000 

Moddicoc$Sn  
5 14 .81 

000 
000 
000 
000 

Rúkazaol.  
0)111 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
U A 
04 

VISSANI APARTAMENTOS 
3.3 AREAS CONSTR. 

VIVIENDA 
VMENDA VIP 
COMERCIO 
OFICINAS, SERVIC.' 
INSTITIDOTAC 
INDUSTRIA 

4. EDIFICABILIDAD 
4.1 VOLUMETRIA 4.2 TIPOLOIIIA Y AISLAMIENTOS 

ONO. PISOS HABITABLES 
II. ALTURA MAX EN METROS 
e. S&ANOS 
II. SEMISÓTANO 
0. No EDIFICIOS 
iErAPAs OS CONSTRUCCIIN 

46.05 

SI 

15 

a, LATERAL 
la. LATERAL. 2 
E. POSTERIOR 

la. AISLAMIENTO 
a. TIPOLOIT(A AISLADA 

MIO 

RA 
N.A. 

N.A 
NIVEL 

N.A. 
N.A. Ii CERRAMIENTO 
N.A. ROSS: DA- Los01Iad: G.A 

o ANTEJANDIN 
3.00 MTS POR CL 250 
NO 

4.3 El EM. ESPACIO PUBLICO 

. PISO NO HAB EO(JIP. YIO ESTAC. NO e ENTRE EDIFICACIONES N.A, N.A. o. VOLADIZO 
5. MISA BAJO CUBIERTA INCL NO 1. EMPATES PATIO II A. EMPATE EN PRIMER 

PISO 
NO 

1 INDICE 0€ OCUPACIÓN 6 . OTROS 7.06 Y 3.08 TERRENO NO 
INDICE 130 CONSTRUCCIÓN 1.86 4.5 ESTRUCTURAS 4. RETROCESOS 

41 EOLJIPAMIEI4TO COMUNAL PRIVADO a. TIPO DE CIMENTACIÓN PLACA C)MBNTACION PILOTE 
PREEXCAVADOS 

OIM!NBIÓN DE ROTI4000008 CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PLIBLICOS 

STINACIÓN MII 00 5, TIPO DE ESTRUCTURA MUROSIPORTICOS DE CONCRETO 
REFORZADO 291260141)5.; 

ZO11AS VERDES Y ROCA. 5175,47 106.02 Ii. METODO DE DISEÑO RESISTENCIA ULTIMA N.A 
SERVICIOS COMUNALES 1101.12 22.56 II. 011.000 DE DESEMPEÑO 

ELELI. NO ESTRUCTURALES 
BAJO RA.: NoapIce. DA :Gésliso(eo( 8810001(00) 

e. 81.1.61(5)3 SISMICO 81(811513 DIFIAMICO ELASTICO (MODAL) 
ESTACIOIIAMIEIITOS 
ADICIONALES 

N.A RA 1 GRUPO USO GRUPO I ESTRUCTURAS DE OCUPACIOII 
'IORMAL 

EPP; Poro 10400 las p500 a 00101FUIII0de 
IInIoola FionIa 

5 REVISOR EXTERNO 111001'. II 

/ 5. DOCUMENTOS QUE FORMAN ARTE INTEGRAL DE,LA PRESENTE LICENCIA 
ESTUOIOS Dl SUELOS (III MIII.IOI6IA DE CALCUI.Ó (((PLANOS ESTICUCTORALES (Sl 11.10110915, REVISOR EXTERNO (1(1 PLANOS ARÓUIOECTONJCOS I17IlI'I6OYEC11b 
UIVISII'IN (1)/PLANOS ALINDERAI,l:ElIT000) 

6. PRECISIONES 
1.LIIIOEF(0S Y 81005, 1hS. DEL PREDIO SEOUR 8PR088C1071 OS GESTIÓN ANTERIOR 2. EL PREDIO CUENTA CON RESOLUCIÓN DE URBANISMO (lo. RES 17-33: IDE 
TOCHA 2300 IIAIIZO 052017. I.IODIFICAOA POR LA RESOLUCIÓN No. RES 17.3.1371 DEL 2000 OCTUBRE DE 2817, RESOLUCIÓN No. RES 10.3.1146081 22 DE NOVIEMBRE 
DE 2018 Y RES IIQOI.3-21-0352 DEL 16DB MARZO DE 2021 3 EL PREDIO SE ENCUENTRA ENAREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL, ZONA M(ILTIPLE 4. CUENTA CON 
OFICIO Nc.4 1110085.201805613900 FECHA 18 DE DICIEMORE DE SOIS. EXPEDIDO POR LA AEKONÁLJTII2A CIVIL1 0(001*0.110.401141.00 AU0010IOA UNA ALTURA DE 60.04 
fIlIO 100)8003 DESDE EL NIVEL 2553.0 IOSIIOC 0162 IAALTURA INCLUYE CUALQUIER ELEMElIrO. 5.01 TITULAR DE LA LICEiICIA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ASIDEROS 
.MITRESPONUIE1IIESAL PROYECTO EN ESTRICTO CUUPL1MIET1TO DEL DECRE YO 3118 DE 211)0 . CAICTILLA DE 845551405, DECRETO 60305 2007 -CARTILLA DE MOIIILIAHI, 
(ROANO, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIADO OCUPACIÓN E INTERVENCIÓN DEL. ESPACIO PUOLICO 6. EL PROYECTO OREE GARANTIZAR EL ACCESO Y 

DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA 7 EL PROYECTO PREVÉ CERRAMIENTO CONTRA PREDIO VECINO DE 106MB METROS LINEALES (API1IDDATIO 
EN GESTIÓN ANTERIOR) Y C€I4I6.8121E1450 CONTRA ESPACIO PUBliCO 052)3,06 METROS UNIbLES. SEGÚN DETALLE EN PLANO A-Ql. OLAS INTERVENCIONES 
CONSISTEN CH LA AI3ICION DEL PUNTO FIJO EN SOTAS4O. SEMI-SQTANO Y PISO1 DE LA ETAPA 4: Y MOOIFICACIOeIES INTERNAS EN LAS TORIlES 1 Y 2; SE AJUSTAN LOS CUPOS (III ESIACIONAMIF.NYOS SE REEMPLAZAN OS I't.ANOSAROIIITI(CTONICOSNOO  A.OI.A.02.A.5'J. A.54.A.04A, 4.48. A4II.A.07.A.OTA. 0.04 4410. A-lOA-II. A.12. 

.13. 4-14. SEADICIONA EL PLANOA-I5: SE MANTIENEN LOS PLANOS3A.Ol. 3A.02. 34-03, 3A-0I, 38.05.38-00,38-07. 34-051 3A-G99 :18-lo, APROBADOS PDXLALICEIICIA DE 
.ONSIRUCCION le,. 11U0I.02.0S37 D8L400 M41420 DE 2033. 0. EN EL 000EflIENTE REPOSA ¡.0. ESPECIFICACIO1T IACRICA DEI. SISTEMA DÉ DUPLICADOR VEHICJLAR. 
'U IMPLEMEN38CIOl4 ES OOLIGACION DEL CONSTRUCTOR KESPDNSAELE. 10. SE APRUEBA LA MOOIFICACION DE LOS PIANOS DE ALINDE11AUIEUTO Y CUADRO DE 
ROAS PARA SOMETIMIENTO Al. REDIMEN DE PNOPIL'DAD H01415014T80 (TE I.AS ETAPAS 1 Y 2 (TORRES IT 2) DEL PROYECTO DENOMINADO VISSANI APARTAMENTOS. DE 
1)tIOI)I4lJIOAfl CON LA LEY 675/2061,, 11.01 PROYECTO REOLSERE CONTROL 05 CALIDAD REALIZADO P014 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TÉCNICO 
EGUrI TITLII.O IDE L/s 11514.10 V DECRETO 10770015. EL DISEÑO ESTA BASADO EN LA MICROZONIPICACION SISMICA DECRETO DISTI1ITAI. 523/2010. ES IIESPONSAIII1 1080 
61. IIJ4OUITECTO DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTOEN EL CAPIIULOA9 Y TIIULOS iR DE LA NSR1O EL 

.ONSTRUCTOR DEBERÁ GSJOAIlOI8AII LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGÚN DECRETO 101112015 Y TITULO II USAR). SE DEBE CUMPLIR CON LOS 
EOUISITOS DE 14.2.2.311$14.10 ASESONIA GEOTÉCNICA EN lAS ETAPAS DE DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO HAROLD EOIJARITO 
ASIMIGUEL AHUMADA  

VIGENCIA yfiRROOA, LA PRESENTE M4,fllEn'OI-o501 1001 o-IsonI0 •0 .............. . - . ...................... 
Sfl(l0 011000001.1 OCIO AlO,,., 01105000,10,0010  o) Roon,r,o lo Rnyo0,,,n 10110 cl CulO/o, U,I,.,n01, 01 RoC,o:o do Apoloo/n Anlo ol SuII,no,olano JolI,I,.o 11,10 So,OOIo,ío D,o1 ' .' . :' o. 0,15, ou U 1, la' j. 10 1 1 '

" ,j 
.APRQBACI s NCUMDURIA URBANA 3 - Arq. ANA MARtACAD, A:TORÓ '. ¡ 

j 5Vo ¡3 /O.IIeç)U a Vs So D(e)or9rU O
¿ 

 

MP.A25091000.20441 519 .01?  801(101909741,6101 -  

 

  

   



No DE RADICAd. ÁGINA 

11001 -3-21 

FECHA DE RADICACION 

26-Nov-2021 
CATEGORÍA: III 

2J 

------------------- :1(101 ueçreIO lUiiOe ¿Uro.) 

ArqANA MARIA CADENA TOBÓN 

Curadora urbana 3 

Modificación de Licencla Vigente No. 

11001-3-22 1500  
Modilica Licencia Vigente. 11001-3-19.0220 

Expedida: 05-Feb-19 Ejecutoriada 13-Mar-19 Vigencia: 19.Dic-22 
FECHA DE EXPEDId. U FEChA DE EJECUTO  

23JtJN2O22 O5JUL  
Dirección: AC 26 70A 25(ACTUAL) / CL 250 7118 (PROVISIONAL)(ACTUAL) 

7. IMPUESTOS 
IMPUESTO STICKER NO 1 FECHA FECHA AREADECL VALOR 

PAGO IPRESEuT 
A 

DELINEACION 22320003558 2022-05.21 2022-06-23 648.73 55.534.000,00 

8. OBLIGACIONEs DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 
Sjor:nn, ns nhrns do fonr,a ini so Darnhrlico la onh:,t:ri:jecj y e. j:ióilod rio lira pornorrne, al Soter) la oarnblitduid clx los torreitria y edlflcaclonea veclna y ile los 
(slirflliirilus eonstilutrios del s.iici piilitico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6. Numeral 1 Decrete 1077 de 2015). 

Marilerier en la obra la licencia y los planos apiobados y exhibIrlos citando sean requeridos por la autoridad competente. (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 rl 
20l5. 

Cuntplir con el programa de rnarien ambiental de materiales y elementos a los que hace relerencia a la Resolución 541 de 1994 del entonces Muiisteno del Múda. 
1
4.nitaente, para aqueSos pruyeclos que no requieren ticenaa ambuenlal, o planes de naane)o. recuperación o restauración ambiental, de r.oníorrnidad con el Decrolo 20-Ii 

2014 ola norma que lo adicione. modiíiquue o sustituya. 

Cuando se Irala de licencias de construcción, solicitar el Certilicariri cta Permiso de Ocupación al concluir tas obras de edificación un los lúrminos que establece tul Articulo 
.2.6.1.4. 1 del Decreto 1077 cte 2015. 

on1elur5e a tiria supervisIón técnIca mu los lérmiruos que señalan las normas de corustnucción sismorresistentes, Siempre que la licencio coniprenda una conslruccuuiui (lii 
sino eslruuclura de más de tres mIl ¿30H11) metros cuadrados de área: en raso de alterar el sistema estructura, y en reforzarflleplOs.(A,rltcuto 22.6.1.2.3.6 Numeral 6 del 
peuelu 1077 ile 2015.) 

Riiaflzitr los controles do c.aticlad pera los diferentes materiales eslruclitrales y elementos no eslru.cturales que señalan las normas de conslruccióri sisnioigu,sri,kik, 
uIempre r;iuo la licóncia ccruuprcnda la coustru:ccuón de una eslrucluro nienor a tres md (3.000tmelros cuadrados de área. (Asticulo 2.2.6.l2,3.6 Numeral 7 del Decreto 101/ fria 2015,) 

Dar csumpllmlenlo a las nornras vigeirles de carácler nacional, municipal o distrilal sobre etiminaclón cIa barreras orqulleclónlcns para personas con movilidac 

e responsabilidad riel diseñador da las Irislalaclones eléctricas verlflcnr en le elapa precostructiva quia las dislancias de seguridad REIlE se cumplan corifonno clvi el 
articulo 13 del anexo general técnico de Instalaciones ekiclrlcas(Resoli,ción 9070B ile agosto30 do 2013). 

Dar ccrlrpliruirento por parte del consln,ctcx a las disposiciones conlenud.s en la normas colombiana de diseño de construcción stsnrorreslslente NSR-10 Capllulo .1K 
deni/is normas ergenlas. (Aslirailo 2.2.6.1.2.35 Numeral 10 del DeCreto 1077 de 2015.) 

FI replanteo surá ile entera respoureebitudad riel constnuctor éste está o8lrgarto a respetar el espacio públIco y les predios vecinos, y en nlnguió caso podrá construir siutur 
..I,5, 

Ir,,, predios ubicados en Zonas claud:cadas de Riesgo por el lDlGER - Instituto Dislnilal de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, ileben consultar ante dicha euiliilail lar. 
rri.u'lidos a Iomau para mitigar los riesgos previamente a la InIcIación de las obras. El titular cte la Licencio tiene la obligación de dar curnpliunierito a las (ilapuisicuiskis 
coiilenklas en los artículos 23, y  65 e 85 dei Código de Policía de Bogotá Acuerdo 79 de 2003, sobro segiuddad oir las construcciones, espacio publico y deberes generaler 
para la Protección del espacio público. 

deben adoptar las medidas dii ins000ruzacuón requeridas para garantisar el manlerruniento de los niveles mázirrios de ruido pemiutido para cada uso. según el sector cc 
el cual ea localicen, decoçtforrnidaij con el Decrelo Nacional 948 de 1995 y los niveles de ruido determinadas en la Resolución 8321 de 1983 del Ministerio de Saliiul. 

Sla Lucanoa no autoriza laja da árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo Cual se debe consultar a la auortdad competente. 

contoraridad con el Arliculo 1) del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del Impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto derrito 
1el mes elguienle a la íinalrzac)ón de la obra, o al ulúnio pago o abono en cuanto de los costos y gestos Imputables a la misma cial vencImIento del término de la licencia 
nctrilda su prórroga lo quia ocurra primero, contarme con la base gravable establecida en el ArtIculo 5 del Acuerdo 352 dx 2008. 

uoedn ut proyecto pon disposición del IOIOER debe cumplir con toe l6rrntno da referencia desisán poro la fase II por remoción en masa y eslos generen modiflcaclorios al 
Proyecto. el Interesado deberá tramitar atila una curadutia urbana Itt moditrcaclón dala licencua correspondiente. 

fls obras aiilortzaulas deben contar cori la instalación de los equipos, sístenias e implementos de bajo consumo de agua. unstahleçudos un la Ley 373 de 1997 ni la riorir,a 
iue la adicione. modifuque o sustituya (Decreto 1077 del 20)5. ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.) 

Cilmpliniierto lo prsvlsln on alarltctilo 2.2.6,1.4.9 del Decrete, 1017(102915 fljgr SuISo (lo ljl(r9!iflC3Clof) le la oIl/a uI cual .iúIur.r3 pornlaíuocsr lrcitatalci utuuiu,i, 
'el liomlio de ejecución de la obra. 

En caso cte contar cnn carupameruto do obra en espacio público deberá llar cjintplinhjento a la Resoluuclóru 113264 dat 15 de mayo de 2014 expedido por el lDU y al DADEP. 

pai cumplintuenlo a las itispostclones Sotan conslrucciórr sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y  Ternitcxlrt o tos nruuuicupios o distritos en ejercicio do sin. 

Para el manejo y disposición residuos rle construcción, el titular debo cumplir con programa da nuanejo ambiental de materiales y elementos que hace ue(uuuncui tu 
Resolución 586 de 2015 del hoy Mlnetu,nio de Ambiente y Desarrollo Sostenible -MADS, Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por al Decreto Nacional 838 de 2005 
Mlculo 85 del Acuerdo 079 de 2003- Cóulgui do Poleta de Boçotá D.C.. Ley 1269 d. 2000. meenlueenu, 0007.de 0011 CI... .ie.om..oS 44 re do 4t4lC e  ita. U, SUIC Ud 
a Stucretanua Dmt,ltal de Ambiente -SDA que establecen los tínearnituntus lácnlco ambientales paro las actividades de aproveclianileruto y tratamiento cte los residuos cte 
ccrn,.lrucclón y demolición y donuátu nnsnuas concordantes.. asi como con Lis disposiciones del Decreto 586 de 2015 Por nuedio del ccial se adopta al modelo eficiente y 
Í.o&leuutb)o ile getióuu da Reskluins de Constrcucción y Demolición 



No DE RADICACIÓN 

11001-3-22-1302 

PÁGINA Arq. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 
Curadora Urbana 3 1 

Modificación de Licencia Vigente No. FECHA DE RADICACIÓN 

11 001-3-22-2409 
ModIíica Licencia No. 11001-3-19.0220 

Expedida: 05-Feb-19 Ejecutoriada 13-Mar-I9 Vigencia 19-Dic-22 23-Sep-2022 
FECHA DE EXPE 

31 0Ótt 2022 CATEGORÍA: III FECHA DE EJECUTORIA 

i 1 NOV 2022 
Dirección: AC 2670 25(ACIUAL) 

La Curadora Ulbana 3 de BogoId D.C.. ANA MARIA CADENA TOBÓIO en ejercicco de las facultades legales que le co.Ibeten la Ley 388 de 1997. la Ley 810 de 2003. el Decreto 1077 de 
2015. asi cumo las demds normas reglamentarias y el DecenIo DisIrilal 670 deI Ecl. ISccemIxe de 2017 . en conscderacion al alcance y c.araclerislccaS Ile la uølrficllel radicada. 

RESUELVE 
Olorgw MODIFICACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) CONSISTENTE EN LA DEMOLICION PARCIAL DE UNA EDIFICACION EXISTENTE DE CUATRO 141  PISOS Y 

Tilular(es) INVERSIONES PANORAMIA SAS EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO2-1 96389 V1SSANI (CCI1OFT 9005685036) Rep. Legal GONZALEZ VILIAVECES 
dirección(es) AC 267025 con CHIP &&AO160FLWWy melcicuta(s) inmo1i18ar1a(e) 50C1494572 en el IoIe UNICO. manzana UNICA do la urbanización DAIMIER (.ocalidad FOI4TIBÓN) 
PORTERIA DE UN (1) PISO; LOS OEMAS ASPECTOS SE MANTIENE VIGENTES. SEGÚN IIPROBACIO14 DE GESTIONES ANTERIORES. para el predio urbano localzado en la(s) 

JUAN CAMILO (CC)NIT 80109463). Conslruclor Responsable. ESCOBAR GIRALDO CAMILO cc. 19261470 Mal. 2520237442 CND  

1. MARCO NORMATIVO 

SF7. NORI.l 12-USOS UNICO EDIFiC: (JNICA r (DECR. 190/200.11 ITRE OCCIDENTAL) No 110 CIUDAD SAL 

un MyuyN3 

MÚLTIPLE 1. ZONA. e. AREA ACTIViDAD 1 URBANA INTEGRAL 
DESARROLLO Ir. MODALIDAD: q. TRATAMIENTO: ¡DESARROLLO 

11.3 MICRO.ZONIFtCACIÓN' ÍLACUSTI 30/l/ lo In.slrrdlción NO 12 ZN RIESGO. 

1.2 ANTECEDENTES 

'Relarenclo RadicacIón: il0O1-3-21-1067 Fecha Expedrción: 2022-06-23 No. Licencio Anlercon ilooi-3.22-15óO 
Relerencla RadicacIón: 11001-3-21-1038 FucIlo Enpedición: 2022-03.04 No. LicencIo Anleerce 11001.3-22.0527 
Rereroncla Radración: 11001.3-21.1906 Fecha Expedición 2021-12-03 No. Llcenaa AnleI'm, RES 11001-3-21-1930 
Relorerida Radicci& 1101-3-21-0652 FucIlo Eupedlciórrc 2021-1004 No LrxenclaAnlerior 11001-3.21-1475 
Re1eIeocoa RaScacirYl: 11001.3-22-0424 Fecha Ezped'evón' 2020-11-17 No. Liceocca Anterior 11001-3-20-1689 
ReIrido R0ó?Oón' 10.3.11?.I 

2. CARACTER STICAS LASICAS DEL PROYECTO 
Fc-dra E 0.) icerrç Anterior 110013.1 

Scslrrrro'r A9rupac000  2.1 1(505 T .2 ESTACIONAMIENTOS Secdrrmando: A 
LIESTIIIACIÓNI ESC:ALA 1 UNID ¡PR ERES) VIS.PIIB) BICICL. ¡ Erilialo' DESCRIPCIÓN USO 

JSoS es3IeoIIcos: IVIVIEH.DA MUJ.TIFAUILIAR NO ViS 
C Li AD re DE ATE AS 

3 1 NO).*BRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: VISSAÑI APARTAMENTOS 
3.2 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 33 ÁREAS CONSTR. Obra Noevd Rccorrockrr. Arrrpbadón SOSTOTAL Adacuadóri Molblicacidn Relorzarn. 

LOTE SA VIVIENDA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

SOTANO(S) SA VMENDAVIP 0.00 0,00 0.00 000 0.00 0.00 0,00 

SEMISOTANO G.A COMERCIO 000 000 0.00 0.00 000 0.00 0.00 

PRIMER PISO SA OFICINAS/SERVIC. 0.00 0.00 
--- 

0.00 
.,,. 

0.00 
,%fl 

0.00 
orn 

0.00 
non 

0.00 
r'u, 

PISOS RESTANTES 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 INDUSTRIA o TOTAl. CONSTRUIDO 0.1(0 0.00 000 050 000 000 TOTAL INTERVENIDO 
DEMOLICIÓN TOTAL 33. r., S.S. GESTION ANTERIOR 

SA M. L NEALES DE CERRAMIENTO G.A. TOTAL CONSTRUIDO IEREI'RIMERPISO 1 000 
4. EDIFICABILIDAD 

4.3 ESPACIO PIJELICO 4.2TIPÓL&Y AISLAMIENTOS 4.1 VOLUME1RIA  
o. No. PISOS HABITABLES  
b. ALTURA MAX EN METROS  
u. SÓTANOS  
8. SEMISÓTANO  
e. No EDIFICIOS  
1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN  
q. PISO NO HAB. EOUIP. VIO ESTAD.  
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL 

INDICE DE OCUPACIÓN 
I. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 

4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVAOO 

o. ANTEJARDIN a. TIPOLOGIA AISLADA G.A 
G.A NIVEL MIs b. AISLAMIENTO G.A 
NO N.A. N.A. o. LATERAL 13-A 

b. CERRAMIENTO HA N.A. b. LATERAL 2 GA 
ASma GA.tongdudGA 

u. VOLADIZO 

NA u. POSTERIOR GA 
HA. HA. 8. POSTERIOR 2 
N.A. HA. e. ENTRE EDIFICACIONES NO 

NO 
NO 

8. RETROCESOS 
DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS 

N.A. N.A. 1. EMPATES PATIO NO 
DA. DA. g. OTROS G.A 

4.5 ESTRUCTURAS G.A 
PLACA CIMENTACIÓN - PILOTES 
'REEXCAVADOS 

a. TIPO DE CIMENTACIÓN 

PÓRTICOSIMUROS CONCRETO 
REFORZADO -DM0- 

b. TIPO DE ESTRUCTURA DESTINACIÓN MIs 

HA. RESISTENCIA ULTIMA c. METODO DE DISEÑO G.A 0-A. ZONAS VERDES Y RECR. N.A.: No upbca. G.A.:Gesliun(eS) anlerior(es) BAJO d. GRADO DE DESEMPENO 
ELEM. NO ESTRUCTURALES 

G.A SERVICIOS COMUNALES GA. 

ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL) o. ANÁLISIS SISMICO EPP: Para lodos los p1500 a excepción do 
punTera pIada 

GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
TORMAL  

1. GRUPO USO N.A ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

N.A. 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
q, RVISOR EXTERNO INDEP, SI  

'LANO5 AROUITFCTONICOS ITfTMEP.IORIAL DE RESÇ'ÓÑSÁIIILIOAO (b' 

6. PRECISIONES 

IlINDEROSY ÁREA UTIL DEL PREDIO SEGUN AFROBACION DE GESTION AF1tOR. 2. EL PREDIO CUEÑA ON ESOLUCl
iiJÑSÁÑISMO No. 1/LS l7.'OJ1(4Ub" 

FECHA 23 DE MARZO DE 2011, MODIFICADA POR LA RESOLUCIÓN No. RES 17-3-1371 DEL 2ODE OCTUBRE DE 2017. RESOLUCIÓN No. RES 18-3-1140 DEL 2206 NOVIEMBIIL 

)E 2018 Y RES 11001-3.21-0382 DEL 1600 MARZO DE 2021 3. EL PREDIO SE ENCUENTRA EN ÁREA DE ACTMDAD URBANA INTEGRAL, ZONA MULTIPLE. 4. CUENTA CON 

DFICIO No.4109.088 - 2019056139 DE FECHA 19 DE DICIEMBRE 062018. EXPEDIDO POR LAAERONÁUTICA CIVIL: MEDIANTE LA CUAL SE AUTORIZA UNA ALTURA DE 50.00 

MTS TOMADOS DESDE EL NIVEL 2553.0 insten; DICHA ALTURA INCLUYE CUALQUIER ELEMENTO. 5. EL T1TIJI.AR DE LA LICENCIA DE8ERA CONSTRUIR LOS ANDENES 
CORRESPONDIENTES Al. PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEI. DECRETO 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES. DECRETO 603 DE 2(107 -CARTILLA DE MOBLIARIO 
.JRBA!1O. SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACIÓN E yJTERvEe4clÓt4 DEI. ESPACIO I'UITUCO. e. CI. PROYECTO OLISE GAIW4TIZAR LI. Acceso Y 

7ESPLAZAMIENTO /, PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA . - 7. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y 

SUPERVISOR TÉCNICO SEGÚN TITULO IDE LA NSR.I0 Y DECRETO 107712015 EL DISEÑO ESTA BASADO EN LA MICROZONIFICACIO14 SISMICA DECRETO DISTRITAI. 
02312010. ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO A,9 Y 

[ITULOS J4< DE LA NSRIO EL CONSTRUCTOR DEBERÁ GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015 Y TITULO H NSRl0. SE 

3EBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.22.3 NSR-ro ASESORIA GEOTÉCNICA EN LAS ETAPAS DE DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN. REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO 

'IAROLO EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA.  
VIGENCIA Y PRÓ)OROGA LA PRESENTE MODIFICACIÓN DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TÉRMINOS DE LA LICENCLA F4 11001.3-10-0220 

Curitru el piesurire Acto Mjeemslralluo procode el Rocscr*o da Rapasicidn anta el Curador Urbano y  el RWJIIO do Apc(adarl alilo el Subrececlorió Juridos do la SacroLsiIa DsttaI - 

tos cuales de00n In s. ewsIo en 1 dA ende de nolkaizón 8.009 de los dIez 10 so JarrleS a su noflEicocian 

APROJ\C!ÓN DE LA CURADURIA URBANA 3 - Arq, ANA MARIA CADENA TOBÓI 

1 P1j]Ii 'so. Br, Ingenlar)a yo, Br - u '1' Vo. Bo. ec)9r 0111 

j1l - 

.1. MP.A21O. I996.YIIJ. 

Cursdoru Firma 



Ño F iCÁCION riiii 

11001-3-22-13 

FECHA DE RADLCACION 

Arq. ANA MARÍA CADENA TÓBÓN 

Curadora urbana 3 

Modificación de Licencia Vigente No. 

11 001- 3-22-2409 
Modifica Licencia Vigente. 11001-3-19-0220 

Expedida: 05-Feb-19 Ejecutoriada: 13-Mar-19 Vigencia: 19-Dic-22 
FECHA DE EXPEDICIÓN 

31 OCT 2Ü22 
Dirección: AC 26 70 25(ACTUAL) 

23-Sep-2022 
CATEGORíÁ: iii FECHA DE EJECUTORIk 

,i 1 NOV 20d 

7. IMPUESTOS 

IMPUESTO STICNER NO FECHA FECHA AREA DECL VALOR 
PAGO PRESENT 

A 

DELINEACIÓN 22320004973 2022-10-27 2022-10-27 373813 50.00 

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA J 
Ejecutar las obras de lorma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, así coluro la estabilidad de cus terrenos y edificaciones vecinas y cte la 

elementos constitutivos del espacio publico (Anicub 22.61.2.3.6. Numeral 1 Decreto 1077 de 2015). 

Mantener srs la obra la licenda y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Arliculo 2.2.6.1.2.3.6 Nurornl 3 Decreto 1077 
015.) 

Cumplir con el progranra de manejo ambierrlal de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resciluckius 541 de 1991 del entonces Ministerio del Meduc 

Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencie ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 
ile 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. 

Cuando se lrdle de licencias de conulrucción. solicitar el Certificado cta Permiso de OcupaciÓn al coiucéuu ¡as obras cte ectuficac,t,u'u en las térrranos quia establece ot 

2.2.6.1.4.1 rIel Decrelo 1077 de 2015. 

Sorneterse a una supervisión técnica en tos Iduminos que señalan Los sunnas dr cnstmccuÓn 

Dar cumplimiento a las riocinas vigentes do carácter nacional, municipal o drstntal sobre eliminación de barreras arqiiitedónricas para persooaa ir.. 
reducida.(Arliculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.) 

s responsabilidad del diseñador de tas Instalaciones eléclricas vonlicar en la etapa peecostructÑa que las dislarocias de seguridad REilE se cumplan contarme cori 

1rrticolo 13 del anexo general técnicci da instalaciones ekticbicasResolucióts 90/08 de agoslo 30 de 2013). 

Dar cumplimiento por paute del Constructor ru las disposiciones contenidas oir la normas colombiana de diseño de consliucción sismorresistenlir NSR1tl Liii, 

demás normas vigentes. (Articulo 22.6.1.2.3.6 Humeral 10 del Dócteto 1077 do 2015.) 

.1 replanleo será de enlate responsabilidad del construcloC éste esta obligado a respetar el espacio público y tos predios vecinos, y en ningún casa podra conslniir sobrv 

os predios ubicados en Zonas ctiasríicadas de Riesgo por el IDIGER Instituto Dislrital de Gestión de Riesgos y Cambio Chmnático, deben consultar ante drcba entidad lasi 
edisias a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciSción de las obras. El titular de la Llcencia llene la obligación de dar curnptintiento a las disposiciones 

tenidas en los arllcutios 23, y 65 a 85 del Código de Policla de Bogotá Acuerdo 79 da 2003. sobre seguridad en las construcciones, espacio publico y deberes generrrlturl 

era la protrrccion del espacio públuco. 

deben aitoplar las urredidas de insonorización requeridas para garantizar el mantenimiento de los irreales m,tnrmos de ruido permitido para cada uso, según el serrar onu 

l cual se localicen, de conlormidad con el Decreto Nacional 948 dxi 1995 y  los niveles de ruido delerrnlrtados en la Resolución 8321 de 1983 del Ministerio cte Salud. 

icencra no autoriza rata de árboles, ni excavaciones o sintieres en el espacio público pera lo cual se debe consultar a te autorndail competente. 

coritormidad con el Articulo 8 dl Acuerdo 352 de 2008: Los lilulares del impaxuro de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto ituuutlnri 
el mes siguiente ata rinaluzación cte la obra, o al último pago o abono en cuenta dalas costos y gaula tinputables ata rnrisrna o al vencimiento del término de la ticeiicra 

ocluida su prórroga lo que ocurra primero. coirtorrne con la base gravabte establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 dci 2008. 

uando el proyecro por disposición del IDIGER daba cuxiplur con los términos cje relerencia descrilo para la lasa II por rernoción en nrasn y  eslos geitoren ssoctllicacuonoü e 

yeclo, el Interesado deberá trunritar ante una curaduría urbana la moduíicacón de la licencie correspondiente. 

es obres autorizadas deben contar cori la Instalación ile los equipos, sislenras e rmpiernixntoo de bajo consumo da agua, eslablectilos arr la Ley 373 da 1997 ola nonnni 
ue la adicione. moctirique o sustituya (Decreto 1077 del 2015, Articulo 22.6.1.2.3.6 Numeral 8.) 

n Crimpfrrrb'rslo rin lo prr'ivslo vii el nrtirrrlru 2 2.61.1 Oriol flecrntn 1077 rIo 2015 fijar avIso de dentiliceclón rte la obra el Cual deberá permanecer instalada iluirt5nie 

t tiempo dci elocución duu la obra. 

e caso decantar con campamento de obra en espacio público deberá dar cumptisniento a la Resolución 18264 del 15 dxi mayo de 2014 espadudir por el IDU y el DADEP 

sr curniplirrtiento a las disposiciones sobre conslrucclórr sostenible que adopte el Miniulenlo de Vuvitinda. Ciudad y Tenuilorlo o los municipios o drslnlos en ejercicio dii su 

potencias. 

Para el ni;uriejo y dislusaición resiituoS da corislruccióli, el titular debe cumplir con programa da urianejo urnibieriral ita mateuiatos y elernórrino que tueco referencie tu 
Resolución 586 da 2015 del hay Ministerio cta Ambiente y Desarrollo Soslenibla —MADS, Decrelo Naclnnal 1713 de 2002 nrodiítcatto mr el Gemelo Naciotral 8321 do 2005 

1kilicuto 85 tel Acuerdo 079 dxi 2003- CóuiugO de Policia de Bogotá D.C., Ley 1259 dxi 2008. Resolución 2397 dxi 2011 y las Resolucicuites 1115 ite 2012 y  (132 rhe 2015 it 

fa Secretaria 0islrltal de Anrluiente —SDA quia establecen tos litueaflulontos técnico embiciclales para las actividades de eprovac2uanirlentrr y Iraranilenro de lr)5 reatutiucio de 
:onslruuccrutru y danroliciáur y demén nomias concordarrton.. asl conro con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 'Pon eredio riel cruel se aikullta el nrcxielo elir.ieuulg, 

oatxinibla do gestión cte Rosliluoa do Constrtucción y Derrioliclóri 

o itj 

jina estructura de más de tres mit (3.000) metros cesadrados de área; en cara, Jo u*lterai vi sistema estructural yen relorzamrerutos.(Atticuto 2.9.6.1.2.3,6 Humeral 6 d0) 

r et0 1077 do 2015.) 

eahzar los cotrotós de calidad para ts diferentes materiales estiucturales elementas no estructurales que saitatón tas nonrtas de construcción sismorrrssistentes 
bierripre que la liceircia coiri,teiuda la ci Csiiuicrir rJ aria utrrjctuiu cunar u lr, mi (3.C) mairna cuadrados rio drc. 5.rirr 2 Rfli O O ...........' . ...i tír'! 

sto 2015.) 
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REFERENCIA: 11001-3-22-1 686 

RESOLUCIÓN N° 11001-3-22-2936 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2022 

Por la cual se concede una nueva licencia de construcción, en virtud de la revalidación 
solicitada1  y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la 
Licencja de Construcción 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, en la modalidad de 
obra nueva, otorgada por esta Curadora Urbana para el predio de la AC 26 70 A 25 
(Actual), de la urbanización Daimler, de la localidad de Fontibón, y se autoriza el cambio 
del constructor responsable. 

4 
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LA CURADORA URBANA No 3DEBOGOTA,DC ' 74 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN Y- 4 

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997 
y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de.2015, y sus modificatorios, .. '.- 

el Decreto Distrital 670 de 2017, y .
.r.';:.; ; 

CONSIDERANDO 

Que para él predio de la AC 26 70 A 25 (Actual) con matrícula inmobiliaria No. 50C-
1494572, de la urbanización Daimler, de la localidad de Fontibón, este despacho otorgó la 
Licencia de Construcción 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, en la modalidad de . 
obra nueva, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su 
ejecutoria, la cual sé efectuó el 13 de marzo de 2019, a Fiduciaria Bogotá S. A., en 
calidad de vocera y administradora del P. A. Vissani,. con NIT. 830.055.897-7, 
representada legalmente por Carolina Lozano Ostos, con cédula de. ciudadanía No. 
39.692.985. 

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Económica, Sócial y 
Ecológica ocasionada por la pandemia COVlD-19, fue expedido el Decreto 691, eIual 
considera que, debido a la parálisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio 
y con el fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construcción, éra 
necesario tomar medidas en relación con la vigencia de las licencias urbanísticas, por lo 
que adicionó un parágrafo transitorio al artículo 2.2.6.1.2.4.1 deI Decreto 1077 de 2015, el 
cual quedó así: 

"PARÁGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar aufomáticamenté por un término do nueve (9) 
meses la vigencia de las licencias urbanísticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren 
vigentes." 

Que, en virtud de la anterior disposición, la Licencia de Construcción 11001-3-19-0220 del 
5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, se encontraba vigente hasta 
el 13 de marzo de .2021 y,  al ampliarse automáticamente nueve (9) meses el término de 
vigencia, contados a partir de su vencimiento, la citada licencia contaba con vigencia 
hasta el 13 de diciembre de 2021. 



Continuación Resolución No. 11001-3-22-2936 deI 29 de diciembre de 2022 

Por la cual se concede una nueva ilcencla de construcción, en virtud de la revalidación solicitada y 
por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Llconcia de Construcción 
11OO1.3.1g22O deI 5 de febrero de 2019, en la modalidad de obra nueva; otorgada por esta Curadora 
Urbana para el predio de ¡a AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanización Dalmier, de la localidad de 
Fontibón, y se autoriza el cambio del constructor responsable. 

Que, posterjoente este despacho profirió la Modificación de Licencia Vigente No. 
110

01.3201689 el 17 de noviembre de 2020 que modificó la Licencia de Construcción 
11001.3.19..0220 del 5 de febrero de 209, Fiduciaria Bogotá S. A., en calidad de vocera 
del P. A. Vissanj — Fidubogotá S. A., con NIT. 800.142.383-7, representada legalmente 
por Julián García Suárez con cédula de ciudadanía No. 16.794.858. 

Que, adicionalmente esta Curadora Urbana expidió Modificación de Licencia Vigente No. 1
1001-3.21.1475 el 4 de octubre de 2021, que modificó la Licencla de Construcción 1100

1.31gO22O del 5 de febrero de 2019, para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual) / 
CL 25 B 71 18 (Provisional) (Actual), a Inversiones Panoramia S. A. S., con NIT. 
900.568.503.6, representada legalmente por Camilo Escobar Giraldo, con cédula de Ciudadanía No. 19.261.470. 

Que, mediante Resokcjón No. 11001.3..21..1930 del 3 de diciembre de 2021 este 
despacho concedio prórroga, por doce (12) meses adicionales, al término de vigencia de 
la Licencie de Construcción 11001.3.1gO22O del 5 de febrero de 

2019, hasta el 13 de diciembre de 2022. 

Que, aunado a lo anterior, esta Curadora Urbana otorgó Modificación de Licencja Vigente 
No. 1100 1-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022, que modificó la Licencja de Construcción 
11001.3.190220 deI 5 de febrero de 2019, para el predio de la CL 25 B 7118 (Actual), a 
Inversiones Panoramia S. A. S., con NIT. 900.568503..6 representada legalmente por 
Camilo Escobar Giraldo, con cédula de ciudadanía No. 19.261.470, én calidad de 
fideicomitente del Fideicomiso Vissarij. 

ué, asimismo, este depacho emitió Modificación de Licencia Vigente No. 11001-322 
1500 el 23 de junio de 2022, que modificó la Licencia de Construccj,1 11001-3.19..Ó22O 
del 5 de' febrero de 2019, para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual) / CL 25 B 7118 
(Provisional) (Actual), a Inversiones Panoramja S. A. S., con NIT. 900.568.503.6, 
representada legalmente por Camilo Escobar Giraldo, con cédula de ciudadanja No. 
19.261.470. 

Que, a su vez, esta Curadora Urbana profirió Modificación de Licencia Vigente No. 11001-
3-22-2409 el 31 de octubre de 2022, que modificó la Licencia de Construcción 11001-3-
19-0220 del 5 de febrero de 2019, para el predio de la AC 26 70 25 (Actual), a Inversiones 
Panoramja S. A. S., con NIT. 900.568.503-6, representada legalmente por Juan Camilo 
González Villaveces, con cédula de ciudadanía No. 80.199.463, en calidad de 
fideicomitente del FIdeicomiso 2-1 96369 Vissanj. 

Que Inversiones Panoramia S. A. S., con NIT. 900.568.503-6, representada legalmente 
por Vilma Doris Avendano Brijaldo, con cédula de ciudadanía No. 46.683.317, en calidad 
de fideicomitente del Fideicomiso 2-1 96389 Vissarii, mediante apoderada y con 
radicación No. 11001-3-22-1686 del 29 de diciembre de 2022, presentó solicitud de 
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ContIul Resolución No. 110014-22-2936 del 29 de diciembre de 2022 
• Por la cual se 

concede una nueva Ilcencla de constnjcción en virtud de la revalidación solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadasen la Lícenála de Construcción 11OO1..3..1922o riel 5 de febrero de 2019, en la modalidad de obra nueva, otorgada por esta Curadora 
Urbana para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanización Da/mier, de la localidad de 
Fontibón, yse autoriza el cambio del constru ctor responsable. 

revalidación de la Ucericia de Construcción 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, 
ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, con Modificación de Licencia Vigénte No. 11001-3-
20-1689 el 17 de noviembre de 2020, Modificación de Licéncia Vigente No. 110ú1-3-21-
1475 el 4 de octubre de 2021, prorrogada a través de Resolución No. 11001-3-21-1930 
del 3 de diciembre de 2021, con Modificación de Licencia Vigente No. 11OO13-22-O527 el 
4 de marzo de 2022, Modificación de Licencie Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de junio 
de 2022 y Modificációri de Licencia Vigente No. 11001-3-22-2409 el 31 de octubre de 
2022, vigente hasta el 13 de diciembre de 2022. 

Que, adicionalmente, junto con la radicación anteriormente anotada, se solicitó el cambio 
de constructor responsable, y se designó al ingeniero civil Gonzato Parra Gómez, 
identificado con cédula de ciudadanía No. 79.149.494, portádor de la Matrícula 
Profesional No. 25202-10854, cuyas copias se anexan al expediente. 

Que el ingeniero civil Gonzalo Parra Gómez demuestra su experiencia e idoneidad, 
mediante certificaciones aportadas al trámite, como lo dispone el parágrafo 2° del artículo 
18 del Decreto 1783 de 2021, que modificó el artículo 2.2.6.1.2.2.3 del Decréto 1077 de 
2015, y  acepta la designación de Constructor Responsable. 

Que el parágrafo 1° del artIculo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el 
artículo 6 del Decreto 1783 de 2021, dispone que las licencias urbanísticas .i  sus 
modalidades podrán ser objeto de prórrogas, modificaciones y revá!idaciones. Más 
adelante, la norma en cita prescribe: 

• Se entiénde pór revalidación el acto administrativo mediante el cual el curador urbano oía 
autoridad competente de la expedición de licencias urbanísticas, concede uná nueva 
licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en una lícencia 
vencida y sus modificaciones, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3. del 
presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones, 'eh lós 
casos que aplique, de conformidad con lo previsto en el parágrafo. 1 del artículo 
2.2.6.1.2.4.1 del presente decreto, serán objeto de prórroga.' 

Que el artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, modificado por el 
artículo 29 del Decreto 1783 de 2021, señala: 

'ARTICULO 2.2.6.1.2.4.3. TránsIto de normas urbañísficas y revalidación de 
¡icen cias. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sús 
prórrogas, el interesado deberá solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la 
expidió, ajustándose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. 
Sin embargo, el interesado podrá solicitar, por una sola vez, la revalidación de la licencio 
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde 
el vencimiento de la licencie que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador 
presente el cuadro de áreas en e! que se identifique lo ejecutado durante la licencia 
vencida así como lo que so ejecutará durante la revalidación y manifieste bajo la gravedad 
del juramento que e/inmueble so encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones: 
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Continuación Resolución No. 11001-3-22-2936 del 29 de dIciembre de 2022 

Por la cual so concede una, nueva licencia de construcción, en virtud de la rovalídaé!ón solicitada, y 
por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Construcción 
11001.3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, en la módalidad de obra nueva, otorgada por esta Curadora 
Urbana para el predio 'de la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanización Daimier, de la localidad de 
Fon tibón, y se autoriza el cambio del constructor responsable. 

2. En el caso de las licencias de construcción por unidades independientes, 
estructura/mente, que por lo menos ¡a mitad de las unidades construibles autorizadas, 
cuenten como mínimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el 
elemento que haga sus veces. 

3. En el caso de las licencias de construcción de una edificación independiente 
estructuralmente que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la 
estructura portante o el elemento que haga sus veces. 

(...) 

• Las revalidaciones se resolverán con fundamento en las normas urbanísticas y demás 
normas que sinhieron de base para, la expedición de la licencia objeto de la revalidación, 
tendrán e! mismo término de su vigencia y podrán prorrogarse por una sola vez por el 
término de doce (12) meses. 

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 2.2.6.1.2.4.3 deI Decreto 1077 deI 
2015, modificado por el artículo 29 del Decreto 1783 de 2021, se apor-tó escrito con el 
cuadro de áreas certificando el avance de construcción del inmueble, en el cual se 
específica un área ejecutada durante la vigencia de la licencie objeto de revalidación del 
equivalente al 99,43% y un pendiente por ejecutar, durante la revalidación, deI 0,57%, 
como sigue: 

Área aprobada M2  Área ejecutada M2  Área por ejecutar en 
revalidación M2  

44.674,63 44.422,05. 252,58 
100% 99,43% 0,57% 

Que' según lo dispuesto en el parágrafo 2 del artículo 2.2.6.1.2.2.1 deI Decreto 1077 de 
2015, modificado por el artículo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de 
revalidación no aplica la citación de vecinos y terceros. 

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.12.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 
26 de mayo de 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021 antes citado, 
la solicitud de revalidación cumple con los requisitos estipulados por cuanto se efectuó 
dentro de los términos de Ley, y el ingeniero civil Gonzalo Parra Gómez, como ya se 
indicó, aportó el cuadro de áreas en donde se evidenció lo ejecutado durante la licencia 
objeto de revalidación, así como lo que se ejecutará durante la vigencia de la presente 
revalidación, y certificó que se encuentran ejecutadas en un 99,43% las obras autorizadas 
en la Licencia de Construcción 11001-3-19-0220 deI 5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 
13 de marzo de 2019, con Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de 
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Continuación 
Resolución No. 11001-3.222936 deI 29 de diciembre de 2022 

Por la cual se Concede una nueva licencie de construcción, en virtud de la revaiidaión solicitada, y 
por Una sola vez, para Culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Construcción 
11001..3.1gJJ22O del 5 de febrero de 2019, en la modalidad de obra nueva, otorgada por esta Curadora 
Urbana para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual), do ¡a urbanización Daimier, de la localidad de 
Pontibón, y se autoriza el cambio del constructor responsable. 

noviembre de 2020, Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de 
octubre de 2021, prorrogada a través de Resolución No. 11001-3-21-1930 del 3 de 
diciembre de 2021, con Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-22-0527 el 4 de 
marzo de 2022, 'Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de Junio de 
2022 y Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-22-2409 el 31 de octubre de 2022, 
vigente hasta el 13 de diciembre de 2022. 

Que consultado el folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-2142670, segregado y objeto de 
la revalidación, para el predio no se encuentra inscrito el efecto plusvalía. 

Que según lo dispuesto en la circular No. 2021 EE0106538, dei 10 de septiembre de 2021, 
emitido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, no' se exige acreditación del 
Impuesto de Delineación Urbana para los trámites de revalidación. 

Que, en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 3 de Bogotá, D. C., 
arquitecta ANA MARIA CADENA TOBON, 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1° Conceder una nueva Licencia de Construcción en virtud de la 
revalidación solicitada, y por una sola vez, a Inversiones Panoramia 
S. A. S., con NIT. 900.568.503-6, representada legalmente por Vilma 
Doris Avendaño Brijaldo, con cédula de ciudadanía No. 46.683.317, 
en calidad de fideicomitente del Fideicomiso 2-1 96389 Vissani, para 
culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de 
Construcción 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutoriada 
el 13 de marzo de 2019, otorgada por este despacho para el predio 
de la AC 26 70 A 25 (Actual) con matrícula inmobiliaria No. 50C-
1494572 y  de la cual se segregó el predio con folio de matrícula 
inmobiliaria No. 50C-2142670 objeto de.la licencia, de la urbanización 
Daimler, de la localidad de Fontibón; licencia con Modificación de 
Licencia Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020, 
Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de 
octubre de 2021, prorrogada a través de Resolución No. 11001-3-21-
1930 del 3 de diciembre de 2021, con Modificación de Licencia 
Vigente No. 11001-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022, Modificación de 
Licencia Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de junio de 2022 y 
Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-22-2409 el 31 de 
octubre de 2022, vigente hasta el 13 de diciembre de 2022. 
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Continuación Resolución No. 11001 -3-22-2936 del 29 de diciembre de2022 

Por la cual se concede una nueva ilcen cía de construcción, en virtud de la revalidación solicitada, y 
por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la LicOncla de Construcción 
11001-3-19-0220 deI 5 de febrero de 2019, en la modalidad de obra nueva, otorgada por esta Curadora 
Urbana para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanización Daimlor, de la localidad de 
Fontibón, y se autoriza e! cambio del constructor responsable. 

Hace parte de la presente resolución, la certificación expedida por el 
constructor responsable (artículo 2.2.6.1.2.4.3. del Decreto 1077 de 
2015). 

El término de la vigencia de la nueva Licencia de Construcción que 
se concede por una sola vez, en virtud de la revalidación solicitada, 
es de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo adicional de 
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria del 
presente acto administrativo, según lo establecido en el artículo 
2.2.6.1.243 del Decreto Nacional 1077 del 2015, con el fin deque 
se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la Licencia objeto 
de revalidación, toda vez'que el proyecto mantiene las condiciones 
originales con que fue aprobado inicialmente. 

Autorizar el cambio de constructor responsable que figura en la 
Licencia de Construcción, y designar como .actuat constructor 
responsable al ingeniero civil Gonzalo Parra Gómez, identificado con 
cédula de ciudadanía No. 79.149.494, portador de la Mátrícula 
Profesional No. 25202-10854. 

Parágrafo 1°  

•j1 

ARTÍCULO 2° 

:i1 

, 41ç. ARTÍCULO 30 

ARTÍCULO 4° 

«* 
¡ '" 

ARTÍCULO 5° 

Se mantienen las normas y demás disposiciones, así como las 
obligaciones a cargo del actual constructor responsable, contenidas 
en.la Licencia de Construcción 11001-3-19-0220 de 5de febrero de 

Y .2019, ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, con Modificación de '
Licencia Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020, 
Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de 
octubre de 2021, prorrogada a través de Resolución No. 11001-3-21-
1930 del 3 de diciembre de 2021, con Modificación de Licencia 
Vigente No. 11001-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022, Modificación de 
Licéncia Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de junio de 2022 y 
Modificación de Licencia Vigente No. 11001-3-22-2409 el 31 de 
octubre de 2022, vigente hasta el 13 de diciembre de 2022. 

La presente Resolución debe notificarse en los términos de los 
artículos 56 y  67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de 
reposición ante esta Curaduría y de apelación ante la Subsecretaria 
Jurídica de la SecretarIa Distrital de Planeación, dentro de los diez 
(10) días siguientes a la notificación (articulo 76 ibídem). 
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ARQ. AN * iY 4 c4 A TOBON 
Curadora bana Ñ3e Bogotá, D. C. 

Revisó: Maria Claudia Ardua Morales — Directora Jurídica 
Elaboró: William Andrés Aleán C. - Abogado 

Ejecutoriada en Bogotá, D.C., el día  06 ENE 2023  

Continuación Resolución No. 1 100j..3.222936 del 29 de diciembre de 2022 

Una nueva licenefa de coflStpjCclón en virtud de la revalidación solicitada, y 
culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencla de Construcción 
o febrero de 2019, en la modalidad de obra nueva, otorgada por esta Curadora 
de la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanización Daimier, de la localidad de 
el cambio del constructor responsable. 

En el evento en que la notificación o comunicación no pueda hacerse 
de forma electrónica, se seguirá el procedimiento previsto por el 
Decreto 1077 de 2015. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

/ 

Por la cual se Concede 
por una sola vez, para 
11001-3.19j»20 del 5 d 
Urbana para el predio 
FOfltibófl, y se autoriza 
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Radicación No. 23-3-0039 

RESOLUCIÓN No. 11001-3-23-0377 DEL 30 DE ENERO DE 2023 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Resolución No. 11001-3-21-
0324 del 3 de marzo de 2021, por medio de la cual esta Curadora Urbana otorgó 
Revalidación de la Licericja de Urbanización contenida en la Resolución 17-3-0384 del 23 de 
marzo de 2017, a través de la cual este despacho aprobó el proyecto urbanístico general, 
concedió Licencia de Urbanización para el desarrollo denominado DAIMLER, estableció sus 
normas urbanísticas y fijó las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, para el 
predio ubicado en la AC 26 70 A 25, de la localidad de Fontibón, en Bogotá, D. C. 

LA CURADORA URBANA No. 3 (P) DE BOGOTÁ, D.C. 
ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, y sus modificatorios, 

- ;-.,,, el Decreto Distrftal 027 de 2023, y 

) -.- CONSIDERANDO 

Que para el predio de la AC 26 70 A 25 con matrícula inmobiliaria No. 50C-1494572, de la 
localidad de Fontibón, en Bogotá, D. C., esta Curadora Urbana aprobó el proyecto 
urbanístico general, concedió Licencia de Urbanización para el desarrollo denominado 
DAIMLER, estableció sus normas urbanísticas y fijó las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable, mediante Resolución 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017, con vigencia de 
veinticuatro (24) meses contados a partir de su ejecutoria la cual se efectuó el 9 de mayo de 
2017, a Daimler Colombia S. A., con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente por 
Alejandro Trujillo Leyva, con cédula de extranjería No. 396.638, y Juan Pablo Manottas 
Figueroa, con cédula de ciudadanía No. 79431.304. 

Que, posteriormente, la entonces Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla 
Corrales, profirió la Resolución 17-3-1371 del 20 de octubre de 2017, "Por la cual se 
aprueba la Modificación del Proyecto Urbanístico y de la Licencia de Urbanización Vigente 
otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70 A 25, de la Localidad 
de Fontibón en Bogotá O. C.; en cuanto a la relocalización de las Cesiones Obligatorias para 
Parques y el Lote Util V. 1. P.; así corno la eliminación de la vía local propuesta por el 
Proyectista.", a Daimler Colombia S. A., con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente 
por Jaime Cohen, con cédula de extranjería No. 666.557, Héctor Corredor Polanco, con 
cédula de ciudadanía No. 80.420.262, y Alexander Peña Silva, con cédula de ciudadanía No. 
79.671.161. 

Que, adicionalmente, este despacho expidió la Resolución 18-3-1149 del 22 de noviembre 
de 2018, "Por/a cual se aprueba la Modificación del Proyecto Urbanístico y de la Licencia de 
Urbanización Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70 
A 25, de lá Localidad de Fontibón en Bogotá O. C.; en cuanto a la relocalización de las 
Cesiones Obligatorias para parques y el Lote Ulil Vl.P., a Daimler Colombia S. A., con NIT. 
830.044.266-2, representada legalmente por Héctor Augusto Corredor Polanco, con cédula 
de ciudadanía No. 80.420.262, y Alexander Peña Silva, con cédula de ciudadania No. 
79.671.161. 

Que, así mismo, la entonces Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales, 
emitió la Resolución No. 11001-3-19-0960 del 29 de mayo de 2019, por medio de la cual 
concedió prórroga, por doce (12) meses adicionales, al término de vigencia de la Licencia de 
orbanización para el desarrollo DAIMLER, otorgada por medio de Resolución 17-3-0384 del 
23 de marzo de 2017, hasta el 9 de mayo de 2020, a Fiduciaria Bogotá S. A., con NIT. 
800.142.383-7, representada legalmente por Carolina Lozano Ostos, con cédula de 
ciudadania No. 39.692.985, en calidad de vocera del P. A. Fideicomiso Vissani-Fidubogotá 
S. A. 

QL 



Resolución No. 11001 -3-23-0377 deI 30 de enero de 2023 

Por la cual se concede prórroga al tér,nino de vigencia de la Resolución No. 11001-3-21-0324 de! 3 de 
marzo de 2021, por medio de la cual esta Curadora Urbana otorgó Revalidación de la Licencia de 
Urbanización contenida en la Resolución 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017, a través de la cual este 
despacho aprobó e! proyecto urbanístico general, concedió Licencia de Urbanización para el desarrollo 
denominado DA!MLER, estableció sus normas urbanísticas y fijó las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable, para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25, de la localidad de Fontibón, en Bogotá, D. C. 

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Económica, Social y Ecológica 
ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691, el cual considera que, 
debido a la parálisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio y con el fin de 
mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construcción, era necesario tomar 
medidas en relación con la vigencia de las licencias urbanísticas, por lo que adicionó un 
parágrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedó así: 

"PARÁGRAFO 2 TRANSiTORIO. Ampliar automáticamente por un término de nueve (9) 
meses la vigencia de las licencias urbanísticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren 
vigentes". 

Que, en virtud de la anterior disposición, la Licencia de Urbanización otorgada mediante 
Resolución 17-3-0364 del 23 de marzo de 2017, ejecutoriada el 9 de mayo de 2017, se 
encontraba vigente hasta el 9 de mayo de 2019; aunado a ello, con ocasión de la prórroga al 
termino de vigencia concedida por medio de Resolución No. 11001-3-19-0960 del 29 de 
mayo de 2019, se encontraba vigente hasta el 9 de mayo de 2020 y,  al ampliarse 
automáticamente nueve (9) meses el término de vigencia contados a partir de su 
vencimiento, la citada licencia contaba con vigencia hasta el 9 de febrero de 2021. 

Que, a su vez, esta Curadora Urbana profirió la Resolución No. 11001-3-21-0324 del 3 de 
marzo de 2021, Por la cual se concede en viriud de la revalidación solicitada y por una sola 
vez una nueva Licencia de Urbanización para culminar las obras y actuaciones autorizadas 
en la Licencie de Urbanización No. RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, expedida por 
este despacho para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (actual), desarrollo denominado 
DAIMLER de la localidad de Fontibón", por un término de veinticuatro (24) meses contados a 
partir de su ejecutoría, la cual se efectuó el 15 de marzo de 2021, a Fiduciaria Bogotá 5. A., 
con NlT. 800.142.383-7, representada legalmente por Andrés Noguera Ricaurte, con cédula 
de ciudadania No. 80.503.834, en calidad de vocera del P. A. Fideicomiso Vissani-
Fidubogotá S. A. 

Que Inversiones Panoramia S. A. S., con NIT. 900.568.503-6, representada legalmente por 
Juan Camilo González Villaveces, con cédula de ciudadanía No. 80.199.463, en calidad de 
fideicomitente del P. A. Fideicomiso Vissani-Fidubogotá S. A., mediante apoderada y con 
radicación No. 23-3-0039 del 19 de enero de 2023, solicitó prórroga al término de vigencia de 
la Resolución No. 11001-3-21-0324 del 3 de marzo de 2021, ejecutoriada el 15 de marzo de 
2021, vigente hasta el 15 de marzo de 2023, por medio de la cual esta Curadora Urbana 
otorgó Revalidación de la Lícencia de Urbanización 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017, 
expedida por este despacho. 

Que como constructor responsable de las obras de urbanismo figura el ingeniero civil Camilo 
Escobar Giraldo, con cédula de ciudadania No. 19.261.470, portador de la matrícula 
profesional No. 25202-37442. 

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvió de sustento para la expedición de la licencia que se ', 
prorroga, en su artículo 2.2.6.1.1.1, modificado por el artículo 6 del Decreto 1783 de 2021, ),) , 
indica que las Hcencias urbanísticas y sus modalidades podrán ser objeto de pióriogas, 
entendida esta como la ampliación del término de vigencia de la misma. 

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adicionó el parágrafo 4° al artículo 2.2.6.1.2.3.1 
del Decreto 1077 de 2015, según el cual las solicitudes de prórroga de las licencias 
urbanísticas deberán resolverse dentro del término de vigencia de las mismas. 

Que, asimismo, el artículo 27 del Decreto 1783 de 2021 modificó el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del 
Decreto 1077 de 2015, como sigue: 



c 
Resolución No. 11001-3-23-0377 del 30 de enero de 2023 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Resolución No. 11001-3-21-0324 del 3 de 
marzo de 2021, por medio de la cual esta Curadora Urbana otorgó Revalidación de la Licencia de 
Urbanización contenida en la Resolución 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017, a través de la cual este 
despacho aprobó el proyecto urbanístico general, concedió Licencia de Urbanización para el desarrollo 
denominado DAIMLER, estableció sus normas urbanísticas y fijó las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable, para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25, de la localidad de Fon fibón, en Bogotá, D. C. 

14RT!CULO 27. Modifíquese el artículo 2.2.6.1.2.4.1 de la Subsección 4 de la Sección 2 del 
Capítulo 1 de! Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 deI Decreto Único ReglamentariO 1077 de 
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y adiciónense los parágrafos j/ 5, los cuales 
quedarán asi: 

ARTÍCULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. (...) 

La prórroga de la revalidación se debe solicitar a más tardar treinta (30) días hábiles antes de 
su vencimiento y su expedición procede con la sola presentación de la solicitud por parte del 

interesado. (...) 

Que, conforme a lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.1 deI Decreto 1077 de 2015, la 
solicitud de prórroga cumple lo anteriormente establecido. 

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 3 (P) de Bogotá D.C., 

Arq. ANA MARIA CADENA TOBON, 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1 Conceder prórroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanización 
otorgada por este despacho mediante Resolución No. 11001-3-21-0324 del 3 
de marzo de 2021, en virtud de la revalidación solicitada, para culminar las 
obras autorizadas en la Licencia de Urbanización contenida en la Resolución 
17-3-0384 del 23 de marzo de 2017, proferida por esta Curadora Urbana 
para el predio de la AC 26 70 A 25 con matrícula inmobiliaria No. 50C-
1494572, de la localidad de Fontibón, en Bogotá, D. C., por un término de 
doce (12) meses adicionales, contados a partir de la fecha de vencimiento de 
la Licencia mencionada, ejecutoriada el 15 de marzo de 2021, vigente hasta 
el 15 de marzo de 2023, a Inversiones Panoramia S. A. S., con NIT. 
900.568.503-6, representada legalmente por Juan Camilo González 
Villaveces, con cédula de ciudadanía No. 80.199.463, en calidad de 
fideicomiteflte del P. A. Fideicomiso Vissani-Fidubogotá S. A. 

ARTÍCULO 2° La presente prórroga rige a partir del 16 de marzo de 2023. 

ARTICULO 30 La presente Resolución debe notificarse en los términos de los artículos 56 y 
67 deI Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de reposición ante esta 
Curaduría y de apelación ante la Subsecretaria Jurídica de la Secretaría 
Distrital de Planeación, dentro de los diez (10) días siguientes a la 
notificación (artículo 76 ibídem). En el evento en que la notificación o 
comunicación no pueda hacerse de forma electrónica, se seguirá el 
procedimiento previsto por el Decreto 1077 de 2015. 

. J ) r 
NOTIFIQUES 7.*SE j' .. 

/ 
.IAi.I)'.,T•BON . . -. 

'de Bogotá, D. 

Ejecutoriada en Bogotá, D.C., a los 09 FEB 2023 

---° ..... 

AQ. ÁWAMA 
Curadora Urbana No. 3 

Revisé: MarIa claudia Ardua Morales — Directora Jurldica 
Proyecté: William Andrtis Alean c. — Abogado 



  

 

REFERENCIA: 16-3-2060 

 

RESOLUCIO(J: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017 

Por la cual se aprueba el proyecto urbanístico general y se concede Licencia de 
Urbanización para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas 
urbanísticas y se fijan ¡as obligaciones a cargo del urbanizador responsable para e! predio 
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibón. 

 

LA CURADORA URBANA N°3 de BOGOTA D.C. 
ARO. ANA MARIA CADENA TOBON 

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 
Decretos Nacionales 1077, 2218 de 2015 y  1197 de 2016, el Decreto Distrital 384 de 

2012, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación en legal y debida forma No.16-3-2060 del 26 de septiembre de 
2016, la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada 
legalmente por los señores ALEJANDRO TRUJILLO LEYVA, identificado con la cédula de 
extranjería No.396,638 y JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, identificado con la 
cédula de ciudadanía No. 79.431.304, solicitó por intermedio de apoderado especial señor 
RICARDO CARDENAS COLLAZOS, identificado con cédula de ciudadanía 
No.79.431.304, ante este despacho aprobación del Proyecto Urbanístico General y 
Licencia de Urbanización para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25, desarrollo 
denominado DAIMLER, de conformidad con la información inscrita en el Certificado de 
Tradición y Libertad No.50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá. 

Que el predio objeto de la solicitud de Licencia con nomenclatura urbana AC 26 70 A 25 
se encuentra localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 110 Ciudad Salitre 
Occidental, Sector Normativo 12, Subsector de uso UNICO, Subsector de 
edificabilidad UNICO reglamentada por el Decreto 326 de 2004, en Area de Actividad 
de Comercio y Servicios, Zona de Servicios Empresariales, con asignación de 
Tratamiento de Consolidación Urbanística, sin embargo, tratándose de un predio no 
urbanizado le es aplicable el Tratamiento de Desarrollo. 

Que mediante Decreto Distrita! 327 de 2004 se reglamentó el Tratamiento de Desarrollo 
Urbanístico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que 
no estén sujetos a la formulación y adopción de Planes Parciales yio Planes de 
Ordenamiento Zonal, en concordancia con el numeral 2 deI artículo 32 del Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., el cuai establece 
que para los terrenos en área urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial por tener 
un área neta inferior a diez (10) hectáreas, se deberá adelantar el proceso de desarrollo 
por urbanización directamente ante un Curador Urbano. 

Que el predio AC 26 70 A 25, sobre el cual se proyecta el Desarrollo denominado 
DAIMLER, se encuentra incorporado en el Plano Topográfico de la cartografía oficial de la 
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REFERENCIA: 16-3-2060 

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017 

Por la cual se aprueba el proyecto urbanístico general y se concede Licencia de 
Urbanización para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas 
urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio 
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibón. 

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, con código 0063035501 con 
área de 15.40410 m2 localizado en suelo urbano. 

Que el predio cuenta con oficio No.2015EE35669 del 10 de agosto de 2015 expedido por 
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre la actualización del 
Plano Topográfico correspondiente al predio MERCEDES BENZ AC 26 70 A 25, al cual se 
ajusta el Proyecto'Urbanístico. 

Que el predio en el cual se adelantará el Desarrollo denominado DAIMLER, NO se 
encuentra localizado en zona de riesgo por fenómenos de remoción en masa, y NO se 
encuentra en zona de riesgo por inundación, de conformidad con la zonificación contenida 
en los Mapas Nos. 3 y  4 que hacen parte integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Que el Desarrollo denominado DAIMLER debe destinar para el desarrollo de Vivienda de 
Interés Prioritario (VlP) subsidiable, un área de 1.52200 M2, equivalente al 20% del área 
útil del Proyecto, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5,1.1 del Decreto 
Nacional 1077 de 2015. 

Que mediante oficio 2-2016-41858 del 15 de septiembre de 2016 la Secretaria Distrital de 
Planeación — S.D.P., conceptuá que las disposiciones contenidas en los articulo 41 y  42 
del Decreto Distrital 327 de 2004 que fueron subrogadas en su momento con el Decreto 
Distrital 138 de 2015, dejaron de tener efectos jurídicos en el ordenamiento, en ese 
contexto, desde la entrada en vigencia del Acuerdo 645 de 2016 se deberá dar aplicación 
de las disposiciones nacionales sobre porcentajes de suelo destinado a VIP y el 
procedimiento para el cumplimiento de los mismos contenidos en los Decretos Nacionales 
075 de 2013 y  1077 de 2015 "Por medio de .Ia cual se expide el Decreto Único 
Reglamentario del sector de vivienda, ciudad y territorio", hasta tanto la administración 
distrital expida la correspondiente reglamentación, de conformidad con lo establecido en el 
artículo 105 del Acuerdo 645 de 2016. 

Que para dar cumplimiento a la obligación indicada en el párrafo anterior el interesado se 
acoge a lo establecido en el del artículo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 
el cual dice textualmente: 

"Artículo 90  Cumplimiento del porcentaje mínimo de suelo. Para el cumplimento de la 
obligación establecida en el presente decreto, el propietario y/o urbanizador podrá optar 
por una de las siguientes alternativas. 
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REFERENCIA: 16-3-2060 

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017 

Por la cual se aprueba el proyecto urbanístico general y se concede Licencía de 
Urbanización para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas 
urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio 
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibón. 

(...) 1. En el mismo proyecto. 

Que de acuerdo con lo establecido en el artcuIo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los 
proyectos que sean objeto del proceso de Urbanización deberán prever con destino a la 
conformación de los sistemas generales, las áreas de cesión pública para parques y 
equipamientos, correspondientes como mínimo al 25% del Area Neta Urbanizable, por lo 
cual el proyecto prevé un área de 3.371,78 M2. 

Que el predio se encuentra ubicado en Rango 1 de Edificabilidad, por ubicarse sobre ejes 
de la malla vial arterial principal, para lo cual se permite un Indice de Construcción 
máximo de 2,75 sobre Area Neta Urbanizable. 
Que el interesado se acoge a lo establecido en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 
2004, según el cual "(...) Para aumentar la edificabiidad por encima del indice de 
construcción básico, los propietarios deberán cumplir con una o varias de las siguientes 
condiciones. 

a) La cesión del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio 
público. Se excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las 
entidades públicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen así mismo 
las zonas de manejo y prese,vación ambiental de los cuerpos de agua en las 
que se localice la porción autorizada de cesión de espacio público. 

b) La cesión de! suelo urbano para la conformación de la mal/a vial arterial 
principal y/o complementaria de la ciudad. Se excluye la mal/a vial que 
esté incluida en un programa de inversión financiado por valorización o 
en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un 
plan de ordenamiento zonal. 

c) La cesión de suelo adicional a la exigida para parques públicos. 
d) La cesión de suelo adicional a la exigida para equipamientos públicos. 
e) Transferir derechos de construcción de qué trata los Artículos 317 y  363 del 

Decreto 190 de 2004, de acuerdo con la reglamentación específica que se 
adopte para tal efecto. (...)". 

Que para acogerse a la condición establecida en el literal B y C del articulo mencionado en 
el parágrafo anterior, el interesado cede 997,25 M2 para conformación de la malla vial 
arterial y  1.234,35 M2 de suelo adicional para parque, que conforme con o establecido en 
el parágrafo 1 del artículo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el 
¡ndice de Construcción hasta 2.75 valor máximo permitido para el rango de desarrollo 
establecido para este predio, según el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., específicamente en 20.425,10 M2 adicionales de 
área válida para alcanzar un índice máximo de construcción propuesto de 2.75 sobre el 
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área neta urbanizable de 14.406,80 Mts2 según lo establecido en el literal A del Artículo 23 
del decreto 327 de 2004, para un área total de 39.618,70 Mts2 de construcción. 

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanización para el desarrollo denominado 
DAIMLER, ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanística aplicable 
contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 y  2218 
de 2015, 1197 de 2016 y  los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) y  327 de 2004. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refiere el 
artículo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los interesados presentaron 
copia de los oficios Nos.3331001-2016-0180/ S-2016-080984 del 5 de Abril de 2016 
expedido por Ja Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.A.A.B. E.S.P., 
00163761 del 11 de Noviembre de 2016 expedido por la empresa CODENSA S.A. E.S.P. 
y NEDS-5547-2016 del 22 de Agosto de 2016 expedido por la empresa GAS NA1 URAL 
S.A. E.S.P. 

Que el predio cuenta con oficio N° 4404-085-198 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de 
2015, expedido por la Aeronáutica Civil, mediante el cual autoriza una altura máxima de 
cuarenta y cinco (4500) metros medidos desde la cota 2.551 MSNM. 

Que mediante oficio N° 2-2016-43208 de fecha 23 de Septiembre de 2016, expedido por 
la Secretaria de Planeación, le asigna Estrato Provisional Tres (3) al predio con 
nomenclatura AC 26 70 A 25. 

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicó del presente trámite 
a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia mediante oficios 
remitidos por correo certificado del 29 de Diciembre de 2016 los cuales fueron enviados a 
las direcciones indicadas por los interesados en el formulario de solicitud y los cuales 
fueron efectivamente recibidos, tal como consta en el expediente, Debido a que algunas 
de estas comunicaciones fueron devueltas, se realizó la publicación de la solicitud en el 
diario El Nuevo Siglo el 6 de Enero de 2017, sin que a la fecha de expedición del presente 
Acto Administrativo de presentará pronunciamiento alguno al respecto. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2.6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2.2.2 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados 
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la vía pública y como prueba de 
ello el 30 de Septiembre de 2016 aportaron al expediente, fotografías de la valla con la 
información indicada, sin que hasta la fecha de expedición del presente Acto 
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Administrativo se haya presentado pronunciamiento alguno sobre el particular. 

Que en el artículo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004 se establece: (..)Las áreas 
sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participación en las plusvalías 
derivadas de la acción urbanística, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2.003 y  las 
normas que lo reglamenten" 

Que la Circular No.001 del 25 de noviembre de 2009, expedida por la Secretaría Distrital 
de Planeación — SDP determina: (...) para las zonas sometidas al tratamiento urbanístico 
de desarrollo, los curadores urbanos deberán verificar la exigibilidad de la participación en 
plusvalía con ocasión de la expedición de la licencia de urbanización, para lo cual se 
deberá remitir a la Secretaría Distrital de Planeación la solicitud del estudio que determine 
la liquidación del efecto plusvalía' 

Que mediante Oficio N° 17350924 suscrito por la Curadora Urbana No.3 Arq. Ana Maria 
Cadena Tobón radicado en la Secretaria Distrital de Planeación, se solicitó a esa Entidad 
informar a este Despacho, si para el predio objeto de la presente Licencia se configuran 
hechos generadores de plusvalía por encontrarse en Tratamiento de Desarrollo, cambio 
en el régimen o zonificación de usos del suelo o por asignación de nuevo tratamiento con 
mayor edificabilidad y en caso afirmativo, se le solicitó anexar la correspondiente 
liquidación. 

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedición de la presente Licencia NO se ha 
recibido respuesta al oficio aludido, previa verificación del Certificado de Libertad y 
Tradición del predio, en el que se constató que en ninguna de las anotaciones figura la 
inscripción que se refiere a la obligación del propietario o poseedor de realizar el pago por 
participación en la Plusvalia y en atención a lo dispuesto en el Artículo 181 del Decreto 
0019 de 2012, se encuentra viable la expedición de la presente Licencia. 

Que el Proyecto previsto para el desarrollo denominado DAIMLER, no requiere Licencia 
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el Urbanizador Responsable obtenga los 
dm''- pensos o aLtonzacones :nb tios quo so rcqu:o:on o esabzcr as 
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental 
competente según lo establecido en el Decreto Nacional 1220 de 2005, reglamentario del 
Título VIII de la Ley 99 de 1.993 y  el Decreto Nacional 1077 de.2015. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignación de la 
numeración que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanístico del desarrollo 
denominado DAIMLER, objeto de aprobación mediante la presente Resolución, a 
Secretaria Distrital de Planeación — SDP le asignó a dicho Plano el No. CU3F39114-03. 
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Que en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se 
concluyó que el proyecto presentado cumple con las normas urbanísticas vigentes 
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial, 
contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.C. y  327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanización, por lo que 
este Despacho lo considera procedente. 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogotá D.C., Arq. ANA MARIA 
CADENA TOBON, 

RES U E LV E: 

ARTICULO 1. Aprobar el proyecto Urbanistico general y conceder Licencia de 
Urbanización al desarrollo denominado DAIMLER correspondiente al predio localizado en 
la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibón, de acuerdo con lo establecido en el Plano que 
para todos los efectos se adopta mediante disposición expresa contenida en el siguiente 
artículo de la presente Resolución. 

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que contiene el Proyecto Urbanístico del desarrollo 
DAIMLER el identificado con No. CU3F391/4-03, en dos (2) originales, uno de los cuales 
reposará en este Despacho y otro que será remitido a la Secretaria Distrital de Planeación 
- SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente a la 
cartografía oficial de esa Secretaría, en la plancha No. H-28 a escala 1:2000 del Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi - IGAC. 

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga Licencia de Urbanización 
a la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente 
por los señores ALEJANDRO TRUJILLO LEYVA, identificado con la cédula de extranjería 
No.396.638 y JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, identificado con la cédula de 
ciudadanía No. 79.431.304, quien la solicitó por intermedio de apoderado especial señor 
RICARDO CARDENAS COLLAZOS, identificado con cédula de ciudadanía No.79.431.304; 
para el predio con la nomenclatura urbana señalada en el artículo 1° del presente Acto, 
denominado DAIMLER, de conformidad con la información inscrita en el Certificado de 
Tradición y Libertad No. 50C-1494572. 

La presente Licencia de Urbanización se expide de acuerdo con el PIano Urbanístico y la 
documentación aportada al trámite, la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual 
fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3 bajo la referencia No.16-3-2060. 
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ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El 
término de vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga con la presente 
Resolución, será de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo 
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo 
establecido en el artículo 5 del Decreto Nacional 1197 de 2016. 

La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los treinta (30) días calendario, 
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador 
Responsable, certifiquen la iniciación de la obra. 

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACION. 

5.1. Establecer como titular de la Licencia y urbanizadora responsables a a sociedad 
DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente por 
los señores ALEJANDRO TRUJILLO LEYVA, identificado con la cédula de 
extranjeria No.396.638; JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, identificado con la 
cédula de ciudadanía No. 79.431.304. 

5.2. Establecer como constructor responsable de la ejecución de las obras de 
Urbanismo del desarrollo denominado DAIMLER, al arquitecto RICARDO 
CARDENAS COLLAZOS, identificado con Cédula de Ciudadanía No.79.431.304, 
portador de la Tarjeta Profesional No.25700-37662, según información contenida 
en el formulario de solicitud de Licencia. 

ARTICULO 6. La ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes 
al desarrollo denominado DAIMLER, deberá hacerse dentro del plazo establecido en el 
artículo 4 de la presente Resolución y sólo podrá iniciarse previo cumplimiento de los 
siguientes requisitos: 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de 
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por as empresas 
de servicios públicos. 

• Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención 
de su aprobación con los respectivos presupuestos, ante las entidades que 
corresponda. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir, de conformidad con el oficio 
No. SGT-0002-0014 del 15 de enero de 2002, expedido por el Instituto de Desarrollo 
Urbano - IDU. 

• Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo DAIMLER el Urbanizador 
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deberá solicitar a las diferentes empresas de servicios públicos y a! Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con 
el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado. El interventor 
designado por e! Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio 
de las obras el Urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 7. Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la 
presente Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información: 

7.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

• Nombre de la urbanización: DAIMLER. 
• Dirección: AC 26 70 A 25 

Área Bruta: 15.40405 M2. (Según Títulos) 
e Área de Reserva: 997,25 M2. 
• Área Neta Urbanizable 1: 14.406,80 M2. 
• ControlAmbierital: 919,68 M2. 
• Área Neta Urbanizable 2: 13.487,12 M2. 
• Matrícula Inmobiliaria No. 50C-1494572. 

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO. 

Terreno que cobija: EJ Área Neta Urbanizable del desarrollo denominado DAIN1LER. 

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

• EAAB E.S.P.: Oficio No. 3331001-2016-0180/ S-2016-080984 deI 5 de Abril de 2016. 
• CODENSA S.A. E.S.P.: Oficio 00163761 deI 11 de Noviembre de 2016. 
• GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. NEDS-5547-2016 deI 22 de Agosto de 2016. 

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION. 

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA 
URBANIZABLE. 

• Cesión Obligatoria Parques: 3.371,78 M2. 
• Cesión Adicional zona verde: 1.234,35 M2. 
• ControlAmbiental: 919,68 M2. 
• Cesión malla vial local: 1.270,98 M2. 
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Total cesiones al Distrito sobre A.N.U.: 6.796,79 M2. 

El detalle de estas áreas está contenido en el Plano No. CU3F391/4-03 que se adopta 

mediante la presente Resolución. 

El diseño que se adopte para el parque de uso público del desarrollo DAIMLER formará 
parte de la Licencia de Urbanización concedida mediante la presente Resolución. 

8.2 AREA UTIL DEL PROYECTO. 

• Área Útil: 7.610,01 M2. 

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. Se establecen para el 
desarrollo DAIMLER las siguientes normas generales y específicas, de conformidad con 
lo dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004 y  aquellas que lo complementan, así: 

9.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION. 

9.1.1. Zonificación Urbanística. 

• Tratamiento: Desarrollo (Art.3 Literal D Decreto 327 de 2004). 
• Área de Actividad: Comercio y Servicios. 
• Zona: Servicios Empresariales. 

9.1.2.Zonificación por fenómenos de remoción en masa e inundación. 

• Según el Plano No.3 de Amenaza por Inundación, que hace parte integrante del 
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., el predio 
NO se encuentra en zona de amenaza por inundación. 

• Según el Plano No.4 de Amenaza por Remoción en Masa que hace parte integrante 
del citado Decreto, el predio NO se encuentra en zona de amenaza por remoción en 
masa. 

• Según los Planos No.5 y No.6 el predio no se encuentra en zonas de tratamiento 
especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable. 

9.1.3. Estrato socio-económico provisional. 

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto Distrital 544 de 2009 y  oficio 
N° 2-2016-43208 de fecha 23 de Septiembre de 2016, expedido por la Secretaria de 
Planeación, le asigna Estrato Provisional Tres (3) al predio con nomenclatura AC 26 70 A 
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25. Una vez se adelante la construcción de los proyectos arquitectónicos, se aplicará por 
parte de la Secretaría Distrital de Planeación — SDP, la metodología de estratificación 
urbana de Bogotá D.C. y se le asignará el estrato definitivo. 

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

9.2.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 

El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos 
comunales, generada por el proceso de Urbanización del desarrollo DAIMLER se 
encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, según Plano No. CU3F39114-03 
y una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el 
Urbanizador Responsable, formará parte del Sistema de Espacio Público construido en la 
ciudad. 

9.2.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 

El diseño del parque recreativo previsto al interior del desarrollo DAIMLER, deberá ser 
coordinado con el Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la 
Recreación y el Deporte - IDRD, para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 258 
del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

La responsabilidad del diseño, construcción y dotación de esta zona de cesión será 
exclusivamente del Urbanizador Responsable. En cumplimiento de lo anterior, el diseño 
del área correspondiente al parque recreativo de la DAIMLER, deberá ser coordinado de 
acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determine el Departamento de 
Construcciones del Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - IDRD, para dar 
cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y las obras deberán ejecutarse de 
conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 258, 259 y  260 del citado 
Decreto, en los cuales se determinan entre otras: 

• Índice de Ocupación: El 100% del área total del Parque previsto se podrá utilizar 
para la recreación pasiva, adecuada como área verde o área dura arborizada. No 
obstante lo anterior en el proyecto específico del parque se podrá plantear la 
combinación de actividades con los siguientes Indices de Ocupación: 70% para 
áreas verdes o plazoletas arborizadas en las cuales se incluye la zona para juegos 
de niños, y hasta el 30% del área del parque se podrá destinar a recreación activa o 
zona deportiva al aire libre. 

Página 10 de 31 



REFERENCIA: 16-3-2060 

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017 

Por la cual se aprueba el proyecto urbanístico general y se concede Licencia de 
Urbanización para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas 
urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio 
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibón. 

• Edificaciones: No se permite ningún tipo de edificación, ni de instalaciones 
deportivas cubiertas, ni (a construcción de servicios complementarios al interior del 
parq ue. 

Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el parque. 

Nota: El diseño que se adopte para los parques recreativos de uso público de la 
DAIMLER, formará parte de la Licencia de Urbanización concedida mediante la 
presente Resolución. 

9.3. SISTEMA VIAL. 

Las vías de la Malle Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanístico aprobado. 
corresponden a las señaladas en el Plano de la DAIMLER, distinguido con el No. 
CU3F391I4-03 que se aprueba y adopta mediante la presente Resolución, de 
conformidad con lo establecido en el oficio No.2015EE35669 del 10 de agosto de 2015 
expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre la 
actualización del Plano Topográfico. 

La distribución y dimensión de los componentes de las secciones transversales de las 
vías indicadas en el Plano CU3F391/4-03, deberán ser definidas por la entidad 
competente. 

9.4. NORMAS URBANISTICAS. 

9.4.1. Usos. 

9.4.1.1. Uso Principal: Vivienda Multifamiliar (VIS y/o No VIS). 

9.4.1.2. Usos Complementarios. Para efectos de la aplicación de las normas sobre usos 
y la regulación de su intensidad se deben tener en cuenta las disposiciones 
estabIecdas en el Decreto Dstiital 190 de 2004 - Han de Ordenamiento terntoial 
de Bogotá D.C. y Anexo No. 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, de conformidad 
con el Area de Actividad de Comercio y Servicios, Zona de Servicios 
Empresariales. 

9.4.2. Tipo de desarrollo urbanístico propuesto: Por sistema de Agrupación. 

9.4.3. Provisión de suelo para vivienda de interés prioritario (VlP). El 20% 
correspondiente al área útil del proyecto destinada a vivienda de interés 
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prioritario (VIP) equivalente a un área de 1.522,00 M2, el cual se destina en el 
proyecto. 

9.4.4. Área Mínima de la Vivienda. 

El área mínima de la vivienda, será la que resulte de multiplicar el número de alcobas de la 
vivienda por 15 M2. 

9.4.5. Otras Normas Volumétricas. 

Las disposiciones que se establecen a continuación, rigen para el Proyecto que se 
desarrolle en el lote único que conforma la DAIMLER. 

9.4.5.1. Altura Permitida. 

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote útil propuesto la altura será la 
resultante de la correcta aplicación de los Indices de Ocupación y Construcción y de las 
dimensiones de los aislamientos contemplados en la presente Resolución, de 
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004 y  del oficio N° 4404-
085-198 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de 2015, expedido por la Aeronáutica Civil, 
mediante el cual autoriza una altura máxima de cuarenta y cinco (45,00) metros medidos 
desde la cota 2.551 MSNM. 

Manejo de alturas: 

• Altura libre entre placas de piso: Mínimo 2,20 M. 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede 

sobrepasar 3,80 M. Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos (2) 
pisos o más, uno por cada 3,00 M o fracción superior a 1,50 M (para el cálculo de 
antejardines y aislamientos). 

• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, 
se conLibiliza corno pso. 

• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y 
circulación de vehiculos, contara con un mínimo de 60% de su área con esta 
destinación, así como a instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento 
comunal privado, se considerará como no habitable, no se contabilizará dentro de la 
altura permitida, ni se tomará en cuenta para definir la dimensión de los aislamientos. 
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9.4.5.2. Índice de Ocupación y de Construcción. 

94.5.2.1. Índice de Ocupación. 

• El Índice de Ocupación se calcula sobre el Área Neta Urbanizable. 
• Los Índices de Ocupación para proyectos que se desarrollen por sistema de 

agrupación de vivienda y los usos complementarios de escala vecinal, resultarán de 
la aplicación de las normas volumétricas y de equipamiento comunal privado y en 
ningún caso serán superiores a 0.28% sobre el Area Neta Urbanizable, con 
excepción de los proyectos de vivienda desarrollados como máximo en tres (3) pisos, 
los cuales podrán alcanzar un Indice máximo de Ocupación de 0.33% sobre el Area 
Neta Urbanizable. 

• Un máximo del 5% del área útil del Proyecto, no se contabilizará dentro del Índice 
de Ocupación cuando éste se utilice en equipamientos comunales privados, 
desarrollados como máximo en dos (2) pisos. 

9,4.5.2.2. Índice de Construcción. 

De acuerdo con lo establecido en el Plano No. 28 (INDICES DE DESARROLLO) del 
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., al predio 
en que se desarrolla la DAIMLER, le corresponde el siguiente Rango de edificabilidad: 

RANGO 
l.C. LC. 

UBICACIÓN BASICO MAXIMO 

RANGO 1
Sobre ejes de la malla vial IC: 1.00 lC: 2.75 

arterial prinpaI 

• El proyecto prevé 1.234,35 M2 de cesión adicional y 997,25 M2 de reserva vial de la 
intersección de la Av. Boyacá y Av. Jorge Eliecer Gaitán, para obtener el Índice de 
Construcción máximo de 2.75 correspondiente a 39.618,70 M2 los cuales se 
autorizan en su totalidad.(artículo 23 del decreto 327 de 2004) 

• El Indice de Construcción se calcula sobre el Área Neta Urbanizable. 
• El potencial de edificabilidad para el área útil de la DAIMLER, se rige por lo 

establecido en el "Cuadro de áreas útiles e índices', contenido en el Plano 
No.CU3F39114-03 que se aprueba mediante la presente Resolución. 

• Para efectos del cálculo del Indice de Construcción, se descontarán del área total 
construida y cubierta, las áreas destinadas a azoteas, áreas libres sin cubrir, 
instalaciones mecánicas, puntos fijos, el área de estacionamientos y equipamientos 
comunales ubicados en un piso como máximo, así como los sótanos y semisótanos. 
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9.4.5.3. Sótanos, Semisótanos, Rampas y Escaleras. 

9.4.5.3.1. Sótanos. 

Se permiten sótanos en las siguientes condiciones: 

Manejo de sótanos. 

Los sótanos no podrán sobresalir más de 0.25M sobre el nivel de terreno, contados 
entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno. 

Para sótanos bajo el antejardín se exige retroceso mínimo de 3,00 m. respecto de 
la línea de demarcación del predio. 

9.4.5.3.2. Semisótanos. 

• Manejo de Semisótanos. 

Los semisótanos NO se permiten en Área De Actividad de Comercio y 
Servicios. 

9.4.5.3.3. Usos Permitidos en Sótanos. 

Serán los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de máquinas, basuras, 
depósitos y demás servicios técnicos de la edificación; en semisótanos se permitirá con 
fachada directa al exterior, la localización de equipamientos comunales y patios de ropas. 

9.4.5.3.4. Manejo de Rampas y Escaleras. 

No se permiteñ en el área del antejardín exigido. 

Se exceptúan de lo dispuesto en el presente numeral las rampas de acceso a personas 
con limitaciones físicas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre la 
materia. 

9.4.5.4. Aislamientos. 

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen 
con base en la altura propuesta y se aplicarán a partir del nivel de terreno, de acuerdo con 
la siguiente tabla: 
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Vivienda unifamitiar y bifamiliar VIS o 1 a 3 5,00 300 

VI P 

Vivienda No VIS ni VIP. dotacionales, 
comercio y servicios de escala zonal y 

vecinal 

1 a 3 5,00 3,00 

4a5 7,00 4,00 

6 a 7 9,00 5,00 

8a17 1/2delaaltura 
total 

1/3delaaltura 
total 18o más 

Comercio, servicios y dotacionales de 
escala metropolitana y urbana. 

Industria 

1 a 3 Libre 10,00 

4 a 6 Libre 10,00 

7omas 
1/2 de la altura 

total 
1/3 de la altura 

total 

Para la aplicación de la tabla anterior, se tendrán en cuenta las siguientes reglas: 

• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso 
sea mayor de 3M se asumen 3M de altura por cada piso. 

• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicará el 
aislamiento mayor. 

• Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento será el promedio de las 
exigencias de cada una. 

• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del nivel del terreno, a 
excepción de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas 
colindantes, para lo cual se procederá según o indicado en el parágrafo 3 del articulo 
24 del Decreto Distrital 327 de 2004. 
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Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio vecino superiores a 4OOM, 
se permite la superposición de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, 
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances máximos de 0.50M, 
siempre y cuando éstos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente. 

9.4.5.5. Voladizos. 

Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la 
citada proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas: 

• Sobre vias menores a 10 metros: 0.60M. 
• Sobre vías mayores a 10 metros y hasta 15 metros: 080M. 
• Sobre vias mayores a 22 metros y vías arterias y-O, V-1, V-2 y V-3: 1 ,50M. 
• Sobre el área de cesión para parque recreativo no se permiten voladizos. 
• Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las 

distancias mínimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el 
aislamiento de edificaciones contra redes de energía eléctrica, según norma RETIE. 

9.4.5.6. Antejardines y Retrocesos. 

9.4.5.6.1. Antejardines. 

Para el lote único que conforma la urbanización, se exige sobre las vías locales 
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes 
dimensiones mínimas, en metros: 

USOS 
NUMERO 

DE 
PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 

(En metros) 

Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1 a 3 0.00 

1a3 3,00 

Vivienda No VIS ni VIP, dotacionales, 4a5 4,00 

comercio y servicios de escala zonal y 6 a 7 5,00 
vecinal 

8 a 17 7.00 

l8omás 10,00 
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Comercio, servicios y dotacionales de 
escala metropolitana y urbana. 
Industria 

1a3 8,00 

4a6 10,00 

7 o mas 1200 

   

Los antejardines se rigen parlo establecido en el artículo 270 del Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., el artículo 29 del Decreto Distrital 
327 de 2004 y  las siguientes condiciones: 

• No se permite el estacionamiento de vehículos en el antejardín. 
e Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se 

contabilizarán sobre cada una de ellas. 
• En las áreas con uso residencial, el antejardin deberá ser empradizado y arborizado, 

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. 
• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardín deberá tratarse en material 

duro, continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con un diseño 
unificado. Sólo podrán ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la 
Administración Distrital. 

9.4.5.6.2. Retrocesos. 

Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que 
colinden con zona de cesión pública destinada a parque, éstos deberán tener como 
mínimo 30DM de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 
2,OOM de ancho. 

9.4.5.7. Cerramientos. 

Los cerramientos de carácter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones: 

Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el cual se hará 
con las siguientes especificaciones: 

Un cerramiento de hasta 1,2CM de altura, en materiales con el 90% de transparencia 
visual, sobre un zócalo de hasta 040M. 
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• Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizarse 
materiales sólidos y no deberán sobrepasar la altura máxima permitida como nivel de 
empate. 

• No se permite cerrar las zonas de cesión al Distrito Capital, ni las vías públicas. 

9.4.5.7.1. Cerramientos de Carácter Temporal. 
Los cerramientos de carácter temporal se harán por el lindero del inmueble, respetando el 
espacio público perimetral, serán en materiales livianos no definitivos, tendrán una altura 
máxima de 2,50M y se permiten para cerrar el predio sin urbanízar. 

PARAGRAFO: Con la licencia de urbanización concedida mediante la presente 
Resolución, se entienden autorizados los cerramientos temporales durante la ejecución 
de las obras. 

9.4.5.8. Construcciones Provisionales. 

De conformidad con el artículo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004 y  el parágrafo 3 del 
artículo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se permite la construcción de la 
sala de ventas en el área de cesión pública para parque de la Urbanización denominada 
DAIMLER. Estas construcciones deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de 
Urbanismo y del parque que debe ser entregado al Distrito Capital, libre de construcciones. 

9.4.5.9. Estacionamientos. 

Según lo dispuesto en el artículo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., la exigencia minima de 
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio 
se encuentra en la zona de demanda "A" de estacionamientos y su exigencia será la 
siguiente: 

9.4.5.9.1. Para uso de vivienda Multifamiliar VIS (subsidiables): 

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas* 
Visitantes: Un (1) cupo por cada quine (15) viviendas*. 

* Ver Nota 1 deI Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso 
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 
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9.4.5.9.2. Para uso de vivienda Muitifamiliar NO VIS: 

Privado: Un (1) cupo por cada (1) vivienda 
Visitantes: Un (1) cupo por cada cuatro (4) viviendas. 

9.4.5.9.3. Para usos complementarios y restringidos: 

La exigencia mínima de estacionamientos privados y de visitantes debe resolverse al 
interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso propuesto y según lo 
establecido en el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo 
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada 
garantizando condiciones de seguridad. 

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para 
personas en condición de discapacidad, con dimensiones minimas de 4,50M. por 3,80M., 
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes, 
se dispondrá de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente 
señalizados y con dimensiones internacionales, en ningún caso inferior al 2% de los 
exigidos; nunca podrá haber menos de un espacio habilitado debidamente señalizado con 
el símbolo gráfico de discapacidad. 

9.4.5.10.Equipamiento Comunal. 

El equipamiento comunal privado está conformado por áreas de propiedad privada al 
servicio de los copropietarios. 

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o más unidades, comercial o de servicios o 
dotacional con más de 800 M2, que comparta áreas comunes, deberá prever las 
siguientes áreas con destino a equipamiento comunal privado: 

9.4.5.10.1 Para el uso de vivienda multifamiliar NO VIS: 

Quince (15) m2 por cada 80 m2 de construcción. 
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9.4.5.10.2 Para el uso de vivienda multifamiliar VIS: 

Para las primeras ciento cincuenta (150) viviendas por Hectárea Neta Urbanizable: 6,0 M2 
por cada unidad de vivienda. Para el número de viviendas que se proyecten por encima 
de ciento cincuenta (150) viviendas por Hectárea de Area Neta Urbanizable, 85M2 por 
cada unidad de vivienda. 

9.4.5.10.3 Para otros Usos: 

Diez (10,00) m2 por cada 120,00 m2 de construcción en el uso. 

Además de las áreas específicamente determinadas como equipamiento comunal privado, 
serán contabilizadas como tales. los caminos y pórticos exteriores, los antejardines, las 
zonas verdes, las plazoletas y las áreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de 
circulación. 

No serán contabilizadas como equipamiento comunal privado las áreas correspondientes 
a circulación vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de 
basura y similares. Tampoco lo serán los corredores y demás zonas de circulación 
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas. 

9.4.5.10.4 Destinacián y localización del equipamiento comunal privado: 

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO 

1. Zonas verdes recreativas 40% 

2. Servicios comunales 15% 

3. Estacionamientos 
adicionales para visitantes 

El porcentaje restante o el incremento de 
los porcentajes señalados anteriormente. 

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras áreas comunes y contar 
con acceso directo desde éstas. Del área de equipamiento comunal destinado a zonas 
verdes recreativas, el 50% como mínimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso. 

9.4.5.11.Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios de las 
Personas con Movilidad Reducida. 

El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente 
Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
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No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en 
el Decreto Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decreto Distrital 603 de 2007 
- Cartilla de Mobiliario Urbano y deberá garantizar la accesibilidad a personas con 
movilidad reducida. 

9.4.5.12. Normas Generales para el Espacio Público. 

El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente 
Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en 
el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de 
Mobiliario Urbano. 

9.4.5.12.1. Diseño y Construcción de Andenes. 

De acuerdo con lo establecido en los Decretos Distritales 602 y  603 de 2007, los andenes 
y espacios públicos de circulación peatonal objeto del proceso de Urbanización, se 
sujetarán a las siguientes reglas, en lo relacionado con su diseño y construcción, entre 

otros: 

• Deberán ser construidos atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes" 

• Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsito 
peatonal, sin escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para 
el tránsito de personas con alguna limitación, de conformidad con las normas vigentes. 
Los accesos vehiculares en ningún caso implicarán cambio de nivel de los andenes o 
espacios públicos de circulación peatonal. 

• Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,OOM de forma 
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrán una separación 
mínima de 0,20M. 

• En andenes con anchos inferiores a 1,40M, la rampa de acceso a garaje se conformará 
por una superficie alabeada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando así la 
circulación peatonal continua. 

• No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los 
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente 
en la materia. 

• Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y 
otros similares de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Público expedida por la Dirección del Taller del 
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Espacio Público de la Secretaría Distrital de Planeación -SDP. 

9.4.5.13.Otras Normas. 

El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad del 
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior del 
proyecto DAIMLER deben dar cumplimiento a las siguientes normas: 

• Sismo resistencia. Ley 400 de 1997. modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el 
Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto 
Nacional 2525 de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y  Decreto Distrital 340 de 2012. 

• Microzonificación sísmica. Decreto Distrital 523 de 2010. 
• Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y  Decreto Distrital 428 de 2011. 
• Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de 

basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, 
suministro de agua, drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa 
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y según las características que 
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administración del servicio público de 
Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto 
Nacional 838 de 2005. 

• Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 
019 de 2012 dispone "El artículo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara así: "(...) Parágrafo. 
En todo caso, salvo disposición legal en contrario, las autoridades municipales y 
distritales no podrán expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de 
construcción diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo 
reglamentan". 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción 
de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, así como 
los servicios públicos de Acueducto y Alcantarillado, Energía, Teléfonos, Gas y Aseo), 
son responsabilidad exclusiva del Constructor. por lo tanto deberá garantizar en el 
predio la eficiente prestación interna de estos servicios. Títulos J y K de la Ley 400 de 
1997 modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015; 
Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010 y  Decreto 092 de 2011. 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 541 
de 1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de 
2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 
2003 - Código de Policía de Bogotá D.C., Resolución 2397 de 2011 de la Secretaria 
Distrita! de Ambiente y demás normas concordantes. 

• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con 
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por 
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parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos 
que se diseñen en zonas donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja 
tensión. Resolución 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energía modificada por 
las Resoluciones 180498 y  181419 de 2005, y  la Resolución 180466 de 2007, 
expedidas por el Ministerio citado. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio 
Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resolución 899 
de 2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. 

• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto 
Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y Decreto Nacional 
1077 de 2015. 

• Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, deberá tener en 
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y 
actualizan disposiciones relacionadas con captación de recursos para el desarrollo de 
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de 
Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radicación de documentos y 
condiciones, para el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios a través de 
entidades fiduciarias. 

9.4.5.14.Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 

Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se 
deben tener en cuenta las siguientes normas generales: 

• Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y 
aquellos que lo modifiquen o complementen. 

• Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 413 de 2005 y  Decreto 
Distrital 1108 de 2000. 

• Normas urbanísticas generales y específicas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto 
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

• Normas aplicables al espacio público: Decretos Distritales 602 y  603 de 2007, 
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distritél 170 de 1999 y Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

• Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Artículo 117 de la Ley 388 de 1997, 
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y  Numeral 10 del articulo 478 del Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y Decreto 
Nacional 1077 de 2015. 
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ARTICULO 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. 

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. 

Que mediante Oficio N° 17350924 suscrito por la Curadora Urbana No.3 Arq. Ana María 
Cadena Tobón radicado en la Secretaria Distrital de Planeación, se solicitó a esa Entidad 
informar a este Despacho, si para el predio objeto de la presente Licencia se configuran 
hechos generadores de plusvalía por encontrarse en Tratamiento de Desarrollo, cambio 
en el régimen o zonificación de usos del suelo o por asignación de nuevo tratamiento con 
mayor edificabilidad y en caso afirmativo, se le solicitó anexar la correspondiente 
liquidación. 

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedición de la presente Licencia NO se ha 
recibido respuesta al oficio aludido, previa verificación del Certificado de Libertad y 
Tradición del predio, en el que se constató que en ninguna de las anotaciones figura la 
inscripción que se refiere a la obligación del propietario o poseedor de realizar el pago por 
participación en la Plusvalía y en atención a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 
0019 de 2012, se encuentra viable la expedición de la presente Licencia. 

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA 
LICENCIA. Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, 
del Urbanizador Responsable del desarrollo DAIMLER, las cuales se deben cumplir en 
los plazos que se indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las 
requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, 
de conformidad con lo establecido en los artículos 49 del Decreto 327 de 2004 y  artículos 
2.2.6.1.2.3.6, 2.2.6.t4.5, 2.2.6.1.4.6 y  2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

• Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las 
franjas de control ambiental y las vías locales, de acuerdo con las condiciones 
establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los 
instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. 
Para efectos de la entrega y escrituración de las áreas de cesión gratuita, se deberá 
cumplir con lo establecido en el Parágrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los 
Articulos 275 y  478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y  Artículo 2.2,6.1.4.7 del 
Decreto 1077 de 2015. 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de 
urbanización, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que 
establezca el Instituto Distrita! para la Recreación y el Deporte - IDRD. El parque de la 
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Urbanización, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hará parte del Sistema 
de Parques Distritales. 

• Adecuar y empradizar las zonas de cesión pública para equipamientos. 
• Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, 

con sujeción al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente 
Acto Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el 
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido 
en el oficio No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdirección Técnica de ese 
Instituto y las normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y  Decretos 602 y  603 de 
2007, para el diseño y construcción de andenes del Distrito Capital. 

• Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos 
domiciliarios, con sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de 
servicios públicos. 

• Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las 
personas, así como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos 
constitutivos del espacio público. 

• Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean 
requeridos por la autoridad competente. 

• Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, 
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

• Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y 
entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, 
equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autoridad competente defina. 

• Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión 
al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y en los 
Artículos 275 y  478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento 
Territorial de Bogotá D.C. 

a Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que 
hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para 
aquellos proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, 
recuperación o restauración ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 
de 2005 o la norma que lo adicione, modiíique o sustituya. 

• Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión mínima 
será de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la vía pública más 
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de 
conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 
2015. En la valla se deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los 
Numerales 1 al 5 del artículo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto. 
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• La valla o aviso se instalará antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer instalada durante todo 
el tiempo de la ejecución de la obra. 

• Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. EAAB E.S.P: No.31300-2016-
0625/S-2016-096141 del 19 de Abril de 2016, expedido por la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogotá. 

La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos 
naturales que tengan un valor urbanístico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los 
permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, 
conforme a lo previsto por el Decreto Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005. 

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad 
con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el Titular 
de la Licencia y Urbanizador Responsable deberá tener en cuenta lo siguiente: 

• La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, asi como la ejecución de 
las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificará 
mediante inspección realizada por la entidad distrital competente. 

• La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o 
distrital responsable de la administración y mantenimiento del espacio público y se 
levantara un Acta de la Inspección suscrita por el Urbanizador y el funcionario que 
represente a la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberá 
presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la Licencia, a más tardar dentro de los 
seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su 
revalidación, y se señalará y comunicará al solicitante la fecha de la diligencia, dentro 
de los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación de la solicitud. 

• El Acta de Inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el 
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del 
Urbanizador, establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un 
incumplimiento de las citadas obligaciones, en el Acta se deberá dejar constancia de 
las razones del incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para 
ejecutar las obras o actividades que le den solución, plazo que en todo caso no podrá 
ser inferior a quince (15) días hábiles. Igualmente se señalará la fecha en que se 
llevará a cabo la segunda visita, que tendrá como finalidad verificar que las obras y 
dotaciones se adecuaron a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma 
Acta se indicará que es procedente el recibo de las zonas de cesión. 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición 
resolutoria de que trata el articulo 14 de la presente Resolución y se dará traslado a la 
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entidad competente, dentro de los tres (3) dias hábiles siguientes, para que inicie las 
acciones tendientes a sancionar la infracción en los términos de la Ley 810 de 2003 o 
la norma que la adicione, modifique o sustituya. 

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a 
cargo del Urbanizador, se hará de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanístico. 
Los Municipios y Distritos establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el 
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador. 

Adicionalmente el Decreto Distrital 588 del 29 de abril de 2015 señala: 

"La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de 
las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas de conformidad con el 
proyecto urbanístico aprobado, se realizará mediante Acta suscrita por el urbanizador y el 
Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público — DA DEP La entrega 
material de las obras deberá rea/izarse una vez se encuentren ejecutadas las obras y 
dotaciones a cargo del urbanizador. 

La solicitud escrita deberá presentarse por el urbanizador y/o e/titular de la licencie ante 
el DADEP entidad que procederá a fijar fecha para la entrega, una vez el urbanizador 
cumpla los requisitos contemplados en el artículo 

30 del Decreto 588 de 2015. 

El Acta de recibo material de fas zonas objeto de cesión obligatoria que se suscriba en la 
fecha fUada, será el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a 
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencie. 

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesión del 
urbanismo o de las etapas urbanísticas independientes autosuficientes, descritas en el 
cuadro de mojones y cesión de zonas de tos planos vigentes aprobados por la entidad 

urbanística competente. 

Las zonas objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán incorporadas al 
Sistema de la formación de la Defensoría del Espacio Público SIDER 

Parágrafo 1. Si transcurrido un (1) año contado a partir del término de vigencia de la 
respectiva licencie y sus modificaciones, el urbanizador no ha radicado solicitud de 
entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público, la 
entidad Jo requerirá para el cumplimiento de las obligaciones de entrega y escrituración de 
las áreas públicas objeto de cesión obligatoria. Vencido e/tercer requerimiento sin que el 
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urbanizador comparezca a la entidad, se iniciarán las acciones judiciales y administrativas 
correspondientes en contra del urbanizador y/o titular de la licencia. 

Parágrafo 2. El Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público podrá 
recibir en cualquier tiempo las zonas destinadas a equipamientos. previa solicitud de la 
entidad interesada en ejecutar un proyecto en la zona de equipamiento, atendiendo el 
déficit del servicio en el sector yio el plan maestro respectivo. Una vez entregada 
mediante acta la zona destinada a equipamiento, el urbanizador responsable deberá 
escriturar/a a favor del Distrito Capital. 

Sin perjuicio de lo anterior, y una vez ejecutadas las obras de urbanismo sobre las demás 
zonas de cesión, el urbanizador deberá adelantar el trámite de entrega y escrituración 
ante el DADEP". 

ARTiCULO 13° Para todos los fines legales las obligaciones del Titular de la Licencia y 
del Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolución, están referidas a 
los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma: 

• La solicitud de los interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, radicada 
bajo el número de referencia No.16-3-2060. 

• El Plano del Proyecto Urbanístico de la DAIMLER, aprobado bajo el número de 
archivo CU3F391/4-03 y el medio magnético correspondiente a su archivo digital, 
radicados con referencia No.16-3-2060. 

• El Plano Urbanístico del predio identificado con el No. CU3F391/4-03. 

• El oficio No.2015EE35669 del 10 de agosto de 2015 expedido por la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre la actualización del 
Plano Topográfico correspondiente al predio MERCEDES BENZ AC 26 70 A 25. 

• Los oficios sobre disponibilidad de servicios públicos del predio: Nos.3331001-2016-
0180/ S-2016-080984 del 5 de Abril de 2016 expedido por la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.A.A.B. E.S.P., 00163761 del 11 de 
Noviembre de 2016 expedido por la empresa CODENSA S.A. E.S.P. y NEDS-
5547-2016 del 22 de Agosto de 2016 expedido por Ja empresa GAS NATURAL SA. 
E. 5. P. 
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• El oficio N° 4404-085-198 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de 2015, expedido 
por la Aeronáutica Civil, mediante el cual autoriza una altura máxima de cuarenta y 
cinco (45,00) metros medidos desde la cota 2.551 MSNM. 

• Los estudios requeridos la mitigación de impactos por amenazas de remoción en 
masa Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios 
públicos y las cartas de compromisos respectivas, los diseños de vías y rasantes 
del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD. 

• Los Planos que contengan el diseño del parque de cesión gratuita al Distrito, 
elaborados en coordinación con el Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte 
- IDRD, de conformidad con lo establecido en el articulo 258 del Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

• Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto Distrital 588 de 2015 y  Decreto 
Distrital 502 de 2003. 

• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y 
de la Licencia de Urbanización que se concede para el desarrollo referido 
mediante la presente Resolución, para el Desarrollo tantas veces citado. 

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LIC ENCIA. 

• Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto 
en las normas vigentes. 

• Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones 
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren 
a cargo del Propietario y Urbanizador. Así mismo, se entiende condicionada a que el 
Urbanizador constituya las pólizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, 
dentro de los plazos señalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se 
expidan para el efecto. 

• Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o 
constituido las garantías de que trata el inciso anterior, la condición se considerará 
fallida y operará la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el 
solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo, deberá iniciar de nuevo las 
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• gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, sin que sea posible tener en 
cuenta la actuación surtida anteriormente. 

• En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la 
calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o 
persona natural o jurídica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en 
la presente Resolución y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en 
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito 
Capital de Bogotá y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y 
produzcan, como resultado del proceso de Urbanización. 

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR. 

• El derecho a subdividir, a parcelar o otear el terreno en la forma prevista en el Plano 
Oficial de la Urbanización. 

• Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., en la cual se determinen las áreas 
públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren 
el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la 
radicación de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997. 

• El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de 
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia. 

• El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que 
pueden ser levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los 
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos 
urbanos permitidos por las mismas normas. 

• Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 16. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la 
Secretaria Distrital de Planeación — SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto 
Distrital de Recreación y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el artículo 44 
del Decreto 327 de 2004. 

ARTICULO 17. Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del artículo 181 de 
Decreto 019 de 2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria 
Distrital de Planeación — SDP. 
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NOTIFÍQUESE, PUBLIQUESE Y 

ARQ. ANA MARIA CADENA T 
Curadora Urbana No.3 de Bog 

Aprooó: lr'.g José Joaquín Alvarez 
Coordinador de Ingenieria 

Proyectó: Arq. Adolfo Gomez Rios 
Arquitecto de Urbanismo 

REFERENCIA: 16-3-2060 

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017 

Por la cual se aprueba el proyecto urbanístico general y se concede Licencia de 
Urbanización para e! desarrollo denominado DAIMLER, se estab/ecen sus normas 
urbanísticas y se fqan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio 
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibón. 

ARTICULO 18. La presente Resolución debe notificarse en los términos de los artículos 
68 y  69 de la Ley 1437 de 2011 y  contra ella procede el recurso de reposición ante esta 
Curaduría Urbana y de apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaria Distrital 
de Planeación —SDP dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la notificación 
(Artículo 76 ibídem). 

Aprobó: Dra Clada Niño Mesa 
Jurjdica

( 
Aprobó: Arq. Natalia Bonilla Corral 

Coordinadora de Urbao 

FECHA DE EJECUTORIA: 
09 AY 2O17 
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REFERENCIA: 11001-3-21-0110 

RESOLUCIÓN No. 11001-3-21-0324 DE MARZO 3 DE 2021 

Por la cual se concede en virtud de la revalidación solicitada y por una sola vez una nueva Licencia 
de Urbanización para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanización 
No. RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 20171 expedida por este despacho para el predio ubicado en 
la AC 26 70 A 25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la localidad de Fonlibón. 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las cine  confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 (le 
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, y  sus modificatorios, el Decreto Distrital 670 de 2017, y 

CONSIDERANDO 

Que para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la 
localidad de Fontihón, este despacho expidió a la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A, con NIT 
830044266-2, representada legalmente po ALEJANDRO 1RUJILLO LEYVA, COl) cédula de 
ciudadanla No. 396638 y  JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, con cédula (le ciudadanla No. 
79431304, la Licencia de Urbanización No. RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, con vigencia 
de veinticuatro (24) meses contados a partir de ¡a fecha de su ejecutoria, la cual se efectuó el 9 (le 
mayo de 2017. 

Que el 20 de octubre de 2017 mediante Resolución No. RES 17-3-1371 este Despacho expidió la 
Modificación del Proyecto Urbanístico y de la Licencia de Urbanización y designó como constructor 
responsable al ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con cédula de ciudadanla 
No. 19261470 y  Matrícula Profesional No. 25202-37442. 

Que el 22 (le noviembre de 2018 mediante Resolución No. RES 18-3-1149, esta curaduría urbana 
expidió Modificación de la Licencia de Urbanización vigente y designó como nuevo constructor 
responsable al arquitecto GONZALO PARRA GÓMEZ, identificado con cédula de ciudadanía No. 
79149494 y  Matrícula Profesional No. 25202.10854 CND. 

Que el 29 de mayo de 2019, mediante la Resolución No. 11001-3-19-0960, se concedió a 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A con NIT 800142383-7 vocera del PA dehominado FIDEICOMISO 
VISSANI-FIDUBOGOTÁ S.A, actual titular del derecho real de dominio sobre el predio, la prórroga 
al término de vigencia de la Licencia de Urbanización RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, 
ejecutoriada el 9 de mayo de 2017 por doce (12) meses adicionales, esto es, hasta el 9 de mayo de 
2020. 

Que el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Económica, Social y Ecológica 
ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691 que considera que, debido a 
la parálisis de las obras generadas 1or el aislamiento obligatorio y con el fin de mitigar los efectos de 
la emergencia en el sector (le la construcción, era necesario tomar medidas en relación con la 
vigencia (le las licencias urbanísticas, por lo que adicionó un parágrafo transitorio al artículo 
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual queda así: 



Continuación Resolución N 11001-3-21-0324 de Marzo 3 de 2021 

Por la cual se concede en virtud de la revalidación solicitarla y por una sola vez una nueva Licencia de 
Urbanización para culminarías ob ras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanización No. RES 
17-3-0384 (le 23 de marzo do 2017, expedida OT este despacho para el predio ubicado en la lIC 26 70 A 
25 (actual,l, desarrollo denominado DAIMLER de fa loca/ida rl de Fon (ibón. 

"PARÁGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automá(icaniento por un término 
de nueve (9,) meses la vigencia de las licemicias umbanísticas que, al 12 de 
marzo de 2020, estuvieren vigeiiles' 

Que en virtud de la anterior disposición, la Licencia de Urbanización No. RES 17-3-0384 de 23 de 
marzo de 2017, cuyo término de vigencia fue prorrogado en virtud de la Resolución No. 11001-3-19--
0960 de 29 de mayo de 2019 y  que se encontraba vigente al 12 de marzo de 2020, fue objeto de 
ampliación automática en el término de su vigencia en nueve (9) meses adicionales contados a partir 
de su vencimiento. Así, la citada licencia se encontraba vigente hasta el 9 de febrero del 2021. 

Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A con NIT 800142383-7 vocera del PA denominado 
FIDEICOMISO VlSSANl-FIDUBOGOTÁ SA, actual titular del derecho real de dominio sobre el 
predio, representada legalmente por el señor ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, identificado con 
cédula de ciudadanía No. 00503834, presentó mediante apoderado y con radicación No. 11001-3-
21-0110 deI 11 de febrero de 2021 la solicitud de revalidación de la Licencia de Urbanización No. 
RES 17-3- 0384 cíe 23 de marzo de 2017. 

Que como constructor responsable del proyecto figura e? ingeniero civil GONZÁLO PARRA GÓMEZ, 
identificado con cédula de ciudadanía No. 79149494 y  Matrícula Profesional No. 25202-10854 CND. 

Que mediante comunicación del 23 de febrero de 2021, la apoderada ratificó como constructor 
responsable al ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDa, identificado con cedula de ciudadanía 
No. 19261470 y  portador de la Matricula Profesional 25202-37442 CND, quien acredita la experiencia 
requerida y la vigencia de la matrícula profesional. 

Que el artículo 2.2.6.1.2.4.3 deI Decreto Nacional 1077 deI 2015, establece: 

"(...) e! inlorosado podrá solicitar, por una sola vez, la ,evalidación cíe la 
licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el cual 
el curador urbano o la autoridad encargada de la expedición de licencias 
urbanísticas, concede una titieva licencia, cori el fin de que se culminen las 
obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando no 
haya transcurrido un téimino mayor a dos (2) meses desde el vencimienf o cíe 
la licencia qn e so pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador 
presente el cuadro do áreas en el que se idenlifique lo ejecutado durante la 
liconcia vencida, así como lo que se ejecutará durante la revalidación y 
manifieste bajo la gravedad riel juramento que el inmueble se encuentra (...) 
(e,)mi el caso de licencias de urbanización o parcelación, que las obras de la 
urbanización o parcelación se encuentran ejecutarlas en por lo miesios un 
cincuenta por ciento (O%) 

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el artIculo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, 
el 11 de Febrero de 2021 se anexé a la solicitud el escrito con el cuadro de áreas donde el constructor 
responsable de las obras de urbanismo certifica un área ejecutada durante la vigencia cíe la licencia 
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Continuación Resolución N° 11001-3-21-0324 de Marzo 3 de 2021 

Por/a cual so concede on virtud de la revalidación solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de 
Urbanización para culminar/as obras yactuaciones autorizadas en la Licencla (le Urbanización No. RES 
17-3-0384 de 23 do marzo de 2017, expedida por esle despacho para el predio ubicado en la AC 26 70 A 
25 (actualj, desarrollo denominado DAIMLEI? de la localidad clv Fontibón. 

vencida de 2048,10 m2, un área total de cesiones al distrito de 3032,95 m2  y un área para ejecutar 
durante la revalidación de 1884,85 m2. 

Que según lo dispuesto en el parágrafo 2 del artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en las 
solicitudes de revalidación no aplica la citación de vecinos y terceros. 

Que conforme a lo establecido en el artIculo 22.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, 
modificado por el artIculo 6 del Decreto 1197 del 21 (le julio de 2016, antes citado, la solicitud de 
revalidación cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se eíectuó dentro de los términos de 
Ley y el ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con cédula de ciudadanía No. 
19261470 y portador de la Matricula Profesional 25202-37442 CND presentó, como ya se indicó, el 
cuadro de áreas en donde se evidenció lo ejecutado durante la licencia vencida, así como lo que se 
ejecutará durante la vigencia de la presente revalidación, y certificó que las obras autorizadas 
mediante la Resolución No. RES 17-3-0384 (le 23 de marzo (le 2017, se encuentran ejecutadas en 
un 52%. 

Que, consultado el Folio de Matricula Inmobiliaria, el predio rio se encuentra inscrito para el mismo 
efecto Plusvalía. 

Que según lo dispuesto en el concepto No. 2016EE180436 de fecha 15 de diciembre de 2016 emitido 
por la Secretaria de Hacienda Distrital, no se exige acreditación del Impuesto de Delineación Urbana 
para los trámites de revalidación. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotá, arquitecta ANA MARIA 
CADENA TOBON, 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1° Conceder en virtud de la revalidación solicitada y por una sola vez a la 
sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A con NIT 800142383-7 vecera del PA 
denominado FIDEICOMISO VISSANI-FIDUBOGOTÁ S.A, actual titular del 
derecho real de dominio sobre el predio, representada legalmente por el señor 
ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, identificado con cédula de ciudadanía No. 
00503834, una nueva Licencia de Urbanización para culminar las obras y 
actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanización No. RES 17-3-0384 
(le 23 de marzo de 2017, expedida por este despacho para el predio Ul)iCado 
en la AC 26 70 A 25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la localidad 
de Fontihón. 

PARÁGRAFO 1° Hace parte de la presente resolución, la certificación expedida por el 
constructor responsable (artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 
2015). 
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Continuación Resohiclón N° 11001-3-21-0324 de Marzo 3 de 2021 

Por la cual so concede en virtud de la revalidación solicitada y por uiia sola voz una nueva Licencia de 
Urbanización para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia do Urbanización No. RES 
17-3-0384 de 23 de innio de 2017, expedida por este despacho para el predio ubicado en la ,4C 26 70 A 
25 'actu,al, desarrollo denominado DAIMLER de la localidad de Fontibón. 

ARTÍCULO 20  

ARTICULO 30 

ARTÍCULO 40 

ARTÍCULO 50 

Establecer como constructor responsable de las obras del desarrollo 
denominado DAIMLER, al ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, 
identificado con cédula de ciudadanía No. 19261470 y  portador de la Matricula 
Profesional 25202-37442 CND, según la información contenida en el formulario 
de solicitud. 

El término de la vigencia de la nueva Licencia de Urbanización que se concede 
por una sola vez en virtud de la revalidación solicitada, con el fin de que se 
culminen las obras y actuaciones aprobadas en la Licencia vencida toda vez 
que el proyecto mantiene las condiciones originales con que fue aprobado 
inicialmente, es de veinticuatro (24) meses prorrogables por un plazo 
adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de ejecutoria del 
presente acto administrativo, según lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.3 
del Decreto Nacional 1077 del 2015. 

Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones a cargo del 
constructor responsable, contenidas en la Licencia de Urbanización No. RES 
17-3-0384 (le 23 de marzo de 2017 y  sus modificaciones del 20 (le octubre (le 
2017 y  22 de noviembre de 2018, se mantienen. 

La presente Resolución debe notificarse de manera electrónica en los 
términos del artículo 4° del Decreto 491 de 2020 y  contra ella procede el 
recurso de reposición ante este despacho y de apelación ante la Subsecretaria 
Jurídica de la Secretaria Distrital cJe Planeación, dentro de los diez (10) días 
siguientes a la notificación (art. 76 del CPACA). En el evento en que la 
notificación o comunicación no pueda hacerse de forma electrónica, se 
seguirá el procedimiento señalado en los articulos 67 y  siguientes del Código 
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA. 

NOTIFIQUESE Y CÚMPLASE 

Dada en rk, #.los 

Arc. /4 4. iARí C/ NA FOBON 
Curadora b 4 

Revisó: MCAM 
Elaboró: lIARE 

Ejecutoriada en Bogotá D.C. el dla  15 tR ?fl 
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