
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de le ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con tas formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han Sido debidamente radicados, La actividad de enaienación sólo podré iniciarse después dç 
los Quince t151 dias hábiles sictuientes a la presente radicación, de conformidad con el articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y  el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 107? de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control cte Vivienda, revisará los documerilos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reamentarjo 2180 de 2006  

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1 Solicitante' Nombre de la persona natural o razón Social 

DOM REAL ESTATE S.A.S - URBANUM S.A.S. - IC CONSTRUCTORA 
S.A.S. 

3 Representante legal de la persona jurídica 

DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (DOM REAL 
ESTATE S.A.S) 
CARLOS ANDRES ARANGO SARMIENTO 
(URBANUM S.A.S.) 
RAFAEL ALVAREZ GORDILLO (IC 
CONSTRUCTORA S.A.S.) - 6 Dirección 

Calle 78 No. 9-57 Of. 804 (DOM REAL 
ESTATE S.A.S) 

Calle 87 No. 7-52 Of. 1001 (URBANUM 
S.A.S.) 

Carrera 9 No. 73-24 (IC 
CONSTRUCTORA S.A.S.) 

INFORMACIÓN DEL 
9 Nombre del proyecto de vivienda 

WE LL 10 Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). 
Bloque(s), interior(es), etc ó es UNICA etapa 

UNICA 11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación 

12 APARTAMENTOS Vivienda no 
12. Dirección 

VISNIP 
del proyecto (nomenclatura aclual) 

CALLE 101 No 45 A 90, CALLE 101 No 45 A 72 
CALLE 101 No 45 A 2, CALLE 101 No 45 A 64 

CALLE 101 No 45 A 54,  CRA. 47 No 101 10 
14. Estrato 

13. Localidad — UPZ 

Suba - UPZ 20 LA ALHAMBRA 

5 
16. Licencia 

15 Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

15 de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduría 

18. Área 

17, Licencia de construcción Fecha de eiecutoria Curaduría 
11001-1-22-3027 26-sept.-2022 1 del lote según Iicencia de construcción (m5) 

1458  
21 Afectación 

19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción (m2) 441,47 

20. Area a construir para esta radicación (mx) 

441,47 por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 

de mitigación del riesgo 0% 
23. Oficio del aval, con Radicación 

N 24 Chip(s) 

AAAOI26JKSK, AAA0126JKRu, AAA0126JKpp 
AAAOI26JKOE, AAAOI26JKNN, AAAOI26JKMS 

25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 

50N-573872, 50N-158622, 
140689,  50N-210628, 50N-1021664 

50N-288592, 50N- 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

31-dic.-2025  28 Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría SI 
30 Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA 

    

Escritura o Contrato 
número 

   

Fecha Notaría 
30-ago.-2021 

1 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCAL0111 MAYOR 
OC BOGOTÁ D.C. 
iCiToC .dat, 

q flI! 

fciU 

79.650.217 (DIEGO 
ORDOÑEZ) 

19.403.441 (CARLOS 
ARANGO) 

80.421.838 (RAFAEL 
 ALVAREZ) 

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrónico: 

PROYECTO DE VIVIENDA 

4, Identificación del representante legal 

dordonez@domre.com  

5. Registro para Ja enajenación de inmueble 

2016179 (DOM REAL ESTATE 
S.A.S) 

8. Teléfono 

601 7290954 

9. 326-1 
R.E.) 
8.105-6 

$NUM) 
800.141.695-5 
(IC CONSTR.) 

31. Tiene Fiducia de administración recursos' Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga SI ALIANZA FIDUCIARIA 11-ene.-2023 11/04/2026  
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS  

1 Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses 
2 Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirienles, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Política) 

La persona natural o jurídica queda habi)itada para ejercer la actividad de 
enajenactón de Inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979. y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015. a partir del día: 

PMO5-F086-V14 
2 A DIC 2023 
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Q. 

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario 

Persona natural Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe intormarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71. Ley 962105). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resoluctón 927 de 2021. 

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE: 

1. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), según se trate de persona natural o jurídica. 

2. IDENTIFICACIÓN: Escriba el Número de Identificación Tributaria de la persona jurídica o el número de cédula de la 
persona natural que solicita el trámite 

3. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Si el solicitante es una persona jurídica, escriba el nombre 
completo del representante legal. 

4. IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Diligenciar la identificación del 
representante legal. 

5. REGISTRO PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES N°: Escriba el número que identifica a la persona natural o 
jurídica ante la Alcaldía Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este trámite, para 
su incorporación y activación en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador. 

6. DIRECCIÓN: Escriba la dirección a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demás 
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control. 

7. CORREO ELECTRÓNICO: De conformidad con el artículo 56 C.P.A.C.A., elija libremente sí autoriza ser comunicado 
yio notificado por vía electrónica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicación de documentos. 
Sí autoriza, será su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrónico que suministró para que se entere 
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Sí no autoriza, se le enviarán por escrito a la 
dirección que nos suministró en este formato. 

La notificación quedará surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo, 
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrónico, la entidad registrará la fecha 
y hora reportada en la confirmación de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzón 
de correo electrónico. 

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idóneas para la administración de la 
cuenta de correo electrónico indicada, así como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzón con la 
capacidad suficiente para la recepción de actos administrativos que serán objeto de notificación, de la misma forma 
deberá informar en caso de que decida cambiar de correo electrónico para el proceso de notificaciones electrónicas. 

8. TELÉFONO: Escriba el número de teléfono de contacto, con su extensión. 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA: 

9. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Señale el nombre completo que llevará el proyecto. 

io. ETAPA PARA ESTA RADICACIÓN: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicación corresponden a: Etapa(s), 
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5 y 6. Sí se trata de una 
única etapa, escribir: única. 

11. NÚMERO y TIPO DE VIVIENDAS: 
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios mínimos mensuales legales vigentes. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
1 

ALCM.OIA MAYOR 
DE 000rA oc. 

ZCPETAPAACC 84), IAl 

 
ENAJENADOR: 1)r 2ct q+ ./OC\iY / Ch C\ 
Nombre del Proyecto:

_________ 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/OS) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SlDlVlC 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

. 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradición y libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses, 
. . . . . 

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvincia. 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 
inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) 
enajenante(s). 

Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan O programa se 
encuentre gravado por hipoteca 

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 diligenciado por el 
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando este es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuestos del proyecto anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes 

Formato PMO5-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 
por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Financiero, validar surnatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-F0121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora 

./ 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales con 
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 
radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

/" 

. 
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se cncuCntre vigente, 
corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 
público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas y/o declaración de renta última. 

Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

// 

Licencia urbanística (urbanismo y/o 
constnicción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

'Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 
junio de 2022, y  luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta liccncia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría 
Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirccción. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SIDIVIC 
que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 
proyecto y/o dirección. 

// 
" 

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

/ 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

*LCALflL& MArOR 
DE oGorÁ oc.  
oi1AM,eLWUM 

Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello de la curaduría urbana 

/ 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMO5-FO 124 debidamente firmado. 

En casos de afectación por remoción en masa categoría inedia y/o alta, debe adjuntar el 

oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

documentos. 

Formato impreso en tamaito oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos 

esten dcbidamcnte diligenciados 

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por 

todos en la misma hoja. 

Verificar que los datos relacionados scan del proyecto y estén correctos. 

Formato PMO5-F0086 Radicación de  Documentos debidamente firmados. 

Documentos legibles. 
,,'- - 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

/ 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA -  VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión  
CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacLón. 

Copia de la Licencia Urbanística de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 
de las obras de mitigación detenninadas por el consultor responsablc del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 

actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 

responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con las 
características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de renloción en masa 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de veñficaci6n: 

fl.3ÇJ r C.C: 

_ (04- Firma del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 

perjuicio de lo cual insisto en que se 

Nombre: 

que presento 
en los términos 

Firma: 

C.C: 

se encuentra incompleta, sin 

previstos en la ley. 

[7 
del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 

lleve a cabo la Radicación Incompleta y inc comprometo a adjuntar los documentos necesarios 
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1- 
La validez de este documento podrá venficarse en a página cerlifucados.supernolanado.gov.co  

S NR ..FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
& ISG41T 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231107770384960110 Nro Matrícula: 50N-573872 
Pagina 1 TURNO: 2023-583402 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:03 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 06-10-1980 RADICACIÓN: 80079728 CON: DOCUMENTO DE: 10-02-1994 

CODIGO CATASTRAL: AAAOI26JKSKCOD CATASTRAL ANT:) 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

GLOBO DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL N.18 DE LA MANZANA F DE LA URBANIZACION SANTA MARGARITA,CON UNA EXTENSION 

SUPERFICIARIA DE 379,69 V2 Y QUE LINDA: ORIENTE: EN 27 METROS CON EL LOTE N.17 DE LA MISMA MANZANA, POR EL NORTE: EN 9 METROS 

CON PARQUE PUBLICO,POR EL OCIDENTE; EN 27 METROS CON LA 4#3b CALLE 101 QUE ES 
SU FRENTE .----II--SEGUN ESCRITURA PUBLICA N. 141 DE 04/02/198NrRI B'OO'r AE'43'M2.- 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA HECTAREAS METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS - '1 

AREA PRIVADA METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDMETROS CUADRADOS CENTIMETROS 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : %
La guarda de la fe pública 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 47 101 10 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 101 29-50 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-05-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 1764 deI 06-04-1965 NOTARlA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CURREA AYA Y URIBE HOLGUIN LTDA. 

A: PAREDES GOMEZ ALBERTO CC# 6432 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-02-1981 Radicación: 1981-15411 

Doc: ESCRITURA 141 deI 04-02-1981 NOTARlA 18A. de BOGOTA VALOR ACTO: $600.000 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PAREDES GOMEZ ALBERTO CC# 6432 

DE NOTARIADO 



ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-08-1981 Radicación: 8173385 

Doc: ESCRITURA 2073 del 23-07-1981 NOTARlA 18 de BOGOTA 

Se cancela anotación No: 3 \ 
J 1 _______ 

ESPECIFICACION: : 650 CANtELACIOÑHIPÓTE'CÁ 

La vahdeZ de este documento podrá venificarse en la página cerliflcados.supemotanado.gov.co  

WPOIIINA REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE O€HOT*AO ' "a' 
£ *tG$TtO 
w_.t_fl 1_u CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231107770384960110 Nro Matrícula: 50N-573872 
Pagina 2 TURNO: 2023-583402 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:03 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO CC# 19059140 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-02-1981 Radicación: 1981-15411 

Doc: ESCRITURA 141 del 04-02-1981 NOTARlA 18A. de BOGOTA VALOR ACTO: $500.000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO CC# 19059140 X 

A: PAREDES GOMEZ ALBERTO

SiiP-E-R-utTf N- 6ÑC- JT - 

DE NOtARLADO 
ót 
IF4 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de dÓreho ráIdtJI 

8H11 

DE: PAREDES GOMEZ ALBERTO CC# 6432 

A: GARAVITO BEJARANO JESUS ANTONIO x 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-11-1983 Radicación: 1983-102672 

Doc: ESCRITURA 3385 deI 08-10-1983 NOTARlA 18A de BOGOTA VALOR ACTO: $6.500.000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tjtular de dominio incompleto) 

DE: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO CC# 19059140 X 

A: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA NIT# 90307071 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-10-1992 Radicación: 1992-54198 

Doc: ESCRITURA 4119 deI 22-07-1992 NOTARlA 18 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $6.426.000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA COMPARTIDA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BOHORQUEZ DE GARAVITO GLORIA CECILIA CC# 41482412 

DE: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO CC# 19059140 X 

A: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA 

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-03-2011 Radicación: 2011-18458 

Doc: ESCRITURA 9 del 05-01-1993 NOTARlA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $6.500.000 

Se cancela anotación N&5 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA 



3 
La validez de este documento podrá verificarse en la página certiíicados.supemotariado.gov.co  

CFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
U II U I  

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107770384960110 Nro Matrícula: 50N-573872 
Pagina 3 TURNO: 2023-583402 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:03 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA NIT# 90307071 

A: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO CC# 19059140 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-05-2011 Radicación: 2011-37918 

Doc: ESCRITURA 2282 deI 2804-2011 NOTARlA 24 de BOGOTA D.C. 

Se cancela anotación No 6 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS 
PARTESrea )cplEIRf$T TFPOTECA 

ANOTACION 

ES AHORRAMAS CORPORAC ION DE AHORRO Y VIVIENDA 

VALOR ACTO: $6.426.000 

6 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho 

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS SA. -AV VJLLA 

A: BOHORQUEZ DE GARAVIL 

A: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO 
La guarda de la fe J9 2  

CC# 19059140 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-05-2011 Radicación: 2011-37919 

Doc: ESCRITURA 1324 deI 11-05-2011 NOTARlA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $6426000 

Se cancela anotación No: e" 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ANOTACION 

6 EN CUANTO A UN ACREEDOR HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO NIT# 8999992844 

A: BOHORQUEZ DE GARAVITO GLORIA CECILIA CC# 41482412 X 

A: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO CC# 19059140 X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-11-2011 Radicación: 2011-89003 

Doc: OFICIO 2646 deI 01-11-2011 JUZGADO 41 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL'PRO ESO DE 

RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO REF:2011-465 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: GRUPO GV SAS. 

A: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO CC# 19059140 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-09-2015 Radicación: 2015-71344 

Doc: OFICIO 2207 del 24-09-2015 JUZGADO 012 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 
í ,  - 

Se cancela anotación Noklo 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certifrcados.supernotariado.gov.co  
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& IGITIO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107770384960110 Nro Matrícula: 50N-573872 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROCESO RESTITUCION DEL INMUEBLE 

ARRENDADO NO.2011-00465 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GRUPO GV S.A.S. NIT# 9004134801 

A: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO CC# 19059140 X 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-09-2015 Radicación: 2015-71346 

Doc: ESCRITURA 2349 deI 24-09-2015 NOTARlA CUARENTA Y TRES JER'I 16 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho 
rDeEmi 

DE: GARAVITO BELTRAN JESUS ANTONIO 

A: BOHORQUEZ DE GARAVITO GLORIA CECILIA 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-12-2021 Radicación: 2021-84953 
[ó guar& délaTe pibITca 

Doc: ESCRITURA 3705 deI 30-08-2021 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BOHORQUEZ DE GARAVITO GLORIA CECILIA CC# 41482412 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISORQUEO CALLE 100 

NIT 8300538122 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.ftl.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: C2023-62 Fecha: 25-01-2023 
SE INCLUYE EL AREA SEGUN SOLICITUD, ESC. 141 DE 04/02/1981, NOTARlA 18 DE BOGOTA, ART. 59 LEY 1579 DE 2012, ANOTACION VALE.-TC2023-
62-JMF 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 
ENMENDADO EN LINDEROS VALE CDG 5646 

iAR1AD O 
- :. CC#19059140 

.. CC#41482412 Xl 



1 La vahdez de este documento podrá venficarse en la página certificados.supernotanadogov.oc
LI 

WPYINbdcMOFICINA DE 
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CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107770384960110 Nro Matrícula: 50N-573872 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023.583402 FECHA: 07-11-2023 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

_ & REGISTRO 
•• Laguardadelafepública 

SNR 

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA 
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La vahdez de este docurneno podrá venlcarse en la página cercados.supernolanado.govco 

S NR ,OF1CItlA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231107897284960109 Nro Matrícula: 50N-158622 
Pagina 1 TURNO: 2023-583405 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:05 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 12-07-1973 RADICACIÓN: 73040849 CON: DOCUMENTO DE: 25-07-1994 
CODIGO CATASTRAL: AAA0126JKRtjCOD CATASTRAL ANT: 3B101A1345 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE N. 17 DE LA MANZANA F. DE LA URBZ. SANTA MARGARITA CABIDA DE 379.69 V2. LINDA: ORIENTE EN 27.00 MTS CON LOTE 16 DE LA MISMA 

MANZANA F. NORTE EN 9.00 MTS CON EL PARQUE PUBLICO OCCIDENTE EN 27.00 MTS CON LOTE 18 DE LA MANZNA F. SUR EN 9.00 MTS CON LA 
CALLE 101 QUE ES SU FRENTE. ------//--SEGUN f 4EDcET 4€EA/ 243 MTS2.- 

AREA Y COEFICIENTE D N ()T 6  R 1 A D () AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRAD 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRLJIDA -METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS - 

• La guarda de la fe pública 
COMPLEMENTACION: 

RESOLUCION NUMERO 137 DE 19 DE FEBRERO DE 1992. QUE CURREA AYA Y URIBE HOLGUIN LTDA., ADQUIRIERON JUNTO CON MAYOR 

EXTENSION POR COMPRA HECHA A BLANCA URIBE DE PEREZ, MARIA CLARA TOVAR DE GAAUSE, JUAN URIBE HOLGUIN Y MIGUEL S. URIBE 
WILLIAMSON SEGUN ESCRITURA N.8571 DEL 5 DE DICIEMBRE DE 1.962 NOTARlA 5A. DE BOGOTA; ESTOS ADQUIRIERON EN COMUN Y 

PROINDI VISO POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO DENTRO DEL JUICIO DIVISORIO PROMOVIDO ANTE EL JUEZ 2. CIVIL DEL CTO. DE BOGOTA, 

PROMOVIDO POR LA REVERENDA MADRE MARIA DEL PILAR URIBE HOLGUIN ( EN RELIGIO MADRE MARIA ANUNCIATA) SEGUN SENTENCIA DEL 16 
DE DICIEMBRE DE 1.953. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 

2) CL 101 45A 90 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 101 29-40 LOTE 17 MANZANA F URBZ. SANTA MARGARITA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINJACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-07-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2532 del 13-05-1965 NOTARlA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $205,022.6 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CURREA AYA URIBE HOLGUIN LTDA 

A: RUIZ LOPEZ DE MESA FRANCISCO M. x 
A: SAENZC. PABLO x 
A: VILLEGAS M. CARLOS 



x 
x 

La vadez de este documento podrá verificarse en a página certigcadossupemotanadogovco 

S NR wPeeøcMICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE OU4OAIIAO ' 
& .eois-rio 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107897284960109 Nro Matrícula: 50N-158622 
Pagina 2 TURNO: 2023-583405 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:05 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-05-1967 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 1721 del 09-05-1967 NOTARlA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $290000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I.Titular de dominio incompleto) 

DE: RUIZ LOPEZ DE MESA FRANCISCO M. 

DE: SAENZC. PABLO 

SUPERINTENDENCIX4L 
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-05-1967 Radación DENOTARTA1O 
Doc: ESCRITURA 1721 de! 09-05-1967 NOTARlA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACION DE CONSTRUCCION - * 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rL9deÇ fuiÇJe 

A: RUIZ LOPEZ DE MESA FRANCISCO M. X 

A:SAENZC.PABLO X 

A: VILLEGAS M. CARLOS X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-11-1967 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4647 del 17-10-1967 NOTARlA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $120000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: INTRIAGO CASTILLO LUIS ERNESTO 

DE: PEREZ DE INTRIAGO BLANCA ESTER 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-11-1967 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4647 deI 17-10-1967 NOTARlA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 15 NOS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: INTRIAGO CASTILLO LUIS ERNESTO X 
DE: PEREZ DE INTRIAGO BLANCA ESTER x 
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-04-1974 Radicación: 73016696 

Doc: ESCRITURA 637 deI 21-02-1974 NOTARlA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $500000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 



Li dez de este dOcunento podra versf,çarse en la pa9na cnr5flcad05.supernotanadogovço 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: INTRIAGO CASTILLO LUIS ERNESTO 

DE: PEREZ DE INTRAGO BLANCA 

A: PALACIOS DE YEPES LEONOR CC# 2133.4607 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-04-1974 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 637 deI 2 1-02-1974 NOTARlA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $200000 

ESPECIFICACION::21QHIPOTECA

S T E (IA PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real e orn n o,- u arde orn rilo ncompleto 

DE NQTAR.:O DE PALACIOS DE YEPES LEONOR 

A: INTRIAGO CASTILLO LUIS ERNESTO 

A: PEREZ DE INTRIAGO BLANCA 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-03-1975 Radicación: 7514971
La guarda dé1fé ÍbiT ' 

Doc ESCRITURA 408 deI 17-02-1975 NOTARlA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

Se cancela anotación No: 7 ) 

ESPECIFICACION, 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PALACIOS DE YEPES LEONOR 

A: INTRIAGO CASTILLO LUIS ERNESTO 

A: PEREZ DE INTRIAGO BLANCA 

CC# 21334607 X 

   

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-03-1975 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 408 deI 17-02-1975 NOTARlA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA SEGUN ESCRITURA 637 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE, INTRIAGO CASTILLO LUIS ERNESTO 

DE PEREZ DE INTRIAGO BLANCA 

A: PALACIOS DE YEPES LEONOR CC# 21334607 X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-06-1981 Radicación: 1981-49211 

Doc: ESCRITURA 1354 del 30-05-1981 NOTARlA 21A. de BOGOTA VALOR ACTO: $2.000.000 

ESPECIFICACION. 101 VENTA 1 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PALACIOS DE YEPES LEONOR CC# 21334607 

A: PARRA VALDERRAMA GILBERTO X 



x 

La validez de este documento podrd veriflcarse ev la página certdcados.supernotanadogovco 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-07-1978 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2546 del1io-07-1978 NOTARlA 3A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación N 4 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECA 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-07-1978 Radicación: OENOTARTATO 
Doc: ESCRITURA 2546 del 10-07-1978 NOTARlA 3A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

La guarda de la fe pública 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-09-1982 Radicación: 82142 

Doc: ESCRITURA 4564 del 11-12-1981 NOTARlA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $2000000 

ESPECIFICACION:: 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I.Titular de dominio incompleto) 

DE: PARRA VALDERRAMA GILBERTO CC# 17090369 

A: REPRESENTACIONES INTERNACIONALES DE PRODUCTOS ESPECIALES LTDA. PRO VENSA" NIT# 60076616 X 

A: INTRIAGO CASTILLO LUIS ERNESTO 

A: PEREZ DE INTRIAGO BLANCA ESTHER s U P E RIN TEN D EN C lA 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-02-1983 Radicación: 83012508 

Doc: ESCRITURA 1867 del 29-12-1982 NOTARlA 17A. de BOGOTA VALOR ACTO: $7500000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: REPRESENTACIONES INTERNACIONALES PRODUCTOS ESPECIALES LTDA PROVCSA 

A: BANCO SANTANDER 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 24-10-1984 Radicación: 1984-123489 

Doc: OFICIO 2477 deI 17-10-1984 JUZG 13 COTO de BOGOTA VALOR ACTO $0 

ESPECIFICACION :401 EMBARGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I.Titular de dominio incompleto) 
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DE: BANCO CAFETERO 

A: SOC. REPREENTACIONES INTERNACIONALE DE PRODUCTOS ESPECIALES LTDA. PROVESA. X 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-11-1984 Radicación: 1984-133279 

Doc: OFICIO 2004 deI 09-11-1984 JUZGADO 22 C. 
CTOA'e 

 BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO / 
VALOR ACTO: SO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CAFETERO 

A: SOCIEDAD REPRESENTACIONES INTERNACIONESL DE PRODUcS' ' ! T C D E N 1 tsPEcIÁLEs LTDA PROVES 

- UNcíAR1ADQ 
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-11-1984 Radicación: 84=133279 - 

Doc: OFICIO 2004 del 09-1 1-1994 JUZGADO 22 C. CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: sP * 

ESPECIFICACION: :402 EMBARGO EJECUTIVO CON TITULO HIPOT RÇJatda de ki e publica 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I.Titular de dominio incompleto) 

DE BANCO SANTANDER 

A: REPRESENTACIONES INTERNACIONALES DE PRODUCTOS ESPECIALES LTDA. PROVESA x 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-07-1986 Radicación: 1986-84765 

Doc. ESCRITURA 1382 del 28-05-1986 NOTARlA 31 de BOGOTA VALOR ACTO: $7.884.750 

ESPECIFICACION::104 DACION EN PAGO ART.1.521# 3-C.C. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Tjtular de dominio incompleto) 

DE: REPRESENTACIONES INTERNACIONALES DE PRODUCTOS ESPECIALES LTDA.- PROVESA
NIT~~ 60076614 

A: BANCO SANTANDER
NIT# 90200080 X 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 11-11-1986 Radicación: 1986-145148 

Doc. OFICIO 2291 del 24-10-1986 JUZ 22 C.CTO de BOGOTA
VALOR ACTO SO 

Se cancela anotación No: 17 

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO SANTANDER 

A: REPRESENTACIONES INTERNACIONALES DE PRODUCTOS ESPECIALES PROVENSA 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 13-02-1987 Radicación: 1987-19770 

Doc: ESCRITURA 4829 del 30-12-1986 NOTARlA 31A de BOGOTA
VALOR ACTO 58,500,000 

ESPECIFICACION : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

SNR 
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DE: BANCO SANTANDER 

A: HERNANDEZ MADRID GILDARDO HERNANDO 

A: HERNANDEZ MADRID LIBARDO ENRIQUE 

CC# 17085467 X 

CC# 17190417 X 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 13-02-1987 Radicación: 1987-19770 

Doc. ESCRITURA 4829 deI 30-12-1986 NOTARlA 31A de BOGOTA VALOR ACTO: $5500003 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio inca 

DE: HERNANDEZ MADRID GILDARDO HERNANDO 

A: BANCO SANTANDER 

DE: HERNANDEZ MADRID LIBARDO ENRIQUE DE NOTA 1I,Q 
ANOTACION: Nro 022 Fecha: 02-03-1990 Radicación: 90/9859 

Doc: ESCRITURA 544 deI 06-02-1990 NOTARlA 4A de BOGOTA La guarda dALOR ACTO 

ESPECIE ICACION: : 102 PERMUTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE HERNANDEZ MADRID GILDARDO HERNANDO 

DE HERNANDEZ MADRID LIBARDO ENRIQUE 

A: INVERSIONES LOS CUATRO LTDA 

CC# 17085467 

CC# 17190417 

NIT# 8903238230X 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 16-03-1990 Radicación: 9012306 

Doc: ESCRITURA 788 del 22-02-1990 NOTARlA 31 de BOGOTA VALOR ACTO: $5.500.000 

Se cancela anotación No: 21 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE BANCO SANTANDER 

A: HERNANDEZ LIBARDO ENRIQUE x 

A: HERNANDEZ MADRID GILDARDO HERNANDO CC# 17085467 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 02-12-2022 Radicación: 2022-83539 

Doc: ESCRITURA 3813 deI 18-1 1-2022 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE INVERSIONES LOS CUATRO SAS. NIT. 8903238230 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 

lA 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 17-10-2023 Radicación: 2023-64680 

Doc: CERTIFICADO 241 deI 17-08-2023 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación N 

ESPECIFICACION: CANCELÁION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

CONSTITUIDA POR EP 1867 DE FECHA 29-12-1982 NOT 17 BTA. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE:BANCODECREDITO
u t T kIrM'tk ° P 

A: SOCIEDAD REPRESENTACIONES INTERNACIONALES DE PROD 1O S L JA IMN U M UIIP 

DE NQTARDO.. 
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 25 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2005-01252 Fecha: 17-09-2007 
MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250170,DEPURACION BASE DE DATOS. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2009-4657 Fecha: 15-05-2009 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D.. SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: C2023-62 Fecha: 25-01-2023 
SE INCLUYE AREA SEGUN SOLICITUD, ESC. 544 DE 06/02/1990, NOTARlA 4 DE BOGOTA, ART. 59 LEY 1579 DE 2012, ANOTACION VALE.-TC2023-62- 
JMF 

Anotación Nro: 11 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 
- SI VALE" CODIGO 5611/960. 
Anotación Nro: 12 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 
"SI VALE"CODIGO 5611/960. 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA 0. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 30-07-1975 RADICACIÓN: 1975-041032 CON: DOCUMENTO DE: 30-05-1994 

CODIGO CATASTRAL: AAAO126J KPPCOD CATASTRAL ANT: 101 A-1 3-47 
NUPRE, 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL # 16 DE LA MANZANA E. DE LA URBANIZACION SANTA MARGARITA, JUNTO CON LA CASA EN EL 
CONSTRUIDA OUE TIENE UNA CABIDA DE 379.69 VRS.2. QUE LINDA: NORTE, EN 9 MTRS. CON PARQUE PUBLICO; POR EL SUR, EN 9 MTRS. CON 

e LA CALLE 101 QUE ES SU FRENTE;  POR EL ORIENTE, EN 27 MTRS. CON EL €# 15 DE L.jM SAAN N EL OCCIDENTE, EN 2700 
MTRS. CON EL LOTE # 7 DE LA MISMA MANZANA--//-- SEGUN ESC.

O A't ÁREA ES 243 MTS2 - 

AREA Y COEFICIENTE tsI cDTA R IA D 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS  

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS: 
CUADRADOS

Q(( de a te púbiica COEFICIENTE : 

COMPLEM ENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 

2) CL 101 45A 82 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 101 29-32 LOTE 16 MANZANA F URBANIZACION SANTA MARGARITA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA 

MATRICU ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y Otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-07-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2532 deI 13-05-1965 NOTARlA 5A. de BOGOTA 

ESPECIFICACION :101 COMPRA VENTA 
VALOR ACTO: $0 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tjtular de dominio incompleto) 

DE: CURREA AYA, URIBE HOLGUIN LTDA. 

A: RUIZ H. FRANCISCO M. 

A: SAENZ C. PABLO 

A: VILLEGAS M. CARLOS 

ANOTACION: Nro 002 Fecha 26-07-1967 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2635 deI 30-06-1967 NOTARlA lA. de BOGOTA 

ESPECIFICACION :101 COMPRA VENTA 
VALOR ACTO: $0 

/ 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominjo,I-Titular de dominio incompleto) 

1 DE, RUIZ H. FRANCISCO M. 

DE' SAENZ CARDONA PABLO CC# 2926328 

DE: VILLEGAS M. CARLOS T. 

A: SARRIA MOLINA EDUARDO CC# 3285296 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-07-1967 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2635 del 30-06-1967 NOTARlA lA. de BOGOTA S U P E Rl NL41DE  NC lA. 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titularde dominio incompleto) 

A: RUIZ H. FRANCISCO H. '•. .- ,
X 

A: SAENZ C. PABLO , '

6t Ç 4 l7 3 J LI x 

A: VILLEGAS M. CARLOS qg,LcQe Ipj1ÇQ 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-08-1967 Radicación: 

Doc' ESCRITURA 2635 deI 30-06-1967 NOTARlA lA. de BOGOTA
VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION : 370 PATRIMONIO FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I.TitUlar de dominio incompleto) 

CC# 3285296 
DE: SARRIA MOLINA EDUARDO 

A: AYERBE DE SARRIA MARIA DEL PILAR 

A: Y DE LOS HIJOS DE ESTE MATRIMONIO 

  

    

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-07-1968 Radicación: 

Doc, ESCRITURA 3146 deI 07-06-1968 NOTARlA 5A. de BOGOTA
VALOR ACTO. $57500 

ESPECIFICACION : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-TitUlar de dominio incompleto) 

CCI 3285296 X 
DE: SARRIA MOLINA EDUARDO 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-07-1968 Radicación: 

Doc' ESCRITURA 3146 deI 07-06-1968 NOTARlA 5A de BOGOTA
VALOR ACTO: $100000 

ESPECIFICACION' : 210 HIPOTECA 2 GRADO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: SARRIA MOLINA EDUARDO
CO# 3285296 X 

A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-07-1968 Radicación: 
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Doc: ESCRITURA 3146 deI 07-06-1968 NOTARlA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION: : 510 ADMINISTRACION A 12 1/2 NOS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SARRIA MOLINA EDUARDO CC# 3285296 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-07-1978 Radicación: 1978-53767 

Doc: ESCRITURA 2563 del Z3-03-1978 NOTARlA SA de BOGOTA 

Se cancela anotación No 5 

ESPECIFICACION: = 650 CANCELACION HIPOTECA 

SUPERINtfN1DENCIA 
DE NOTARIADO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: SARRIA MOLINA EDUARDO La guarda de a te CC# 3285296 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-07-1978 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2563 deI 23'03-1978 NOTARlA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No(7 
) 

ESPECIFICACION: : 840 CÁELACION ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE. SARRIA MOLINA EDUARDO CC# 3285296 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 010 Fecha 27-07-1978 Radicación: 780-55978 

Doc: ESCRITURA 5125 del 19-07-1978 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No4') 

ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SARRIA MOLINA EDUARDO CC# 3285296 

A: AVERBE DE SARRIA MARIA DEL PILAR 

A: E HIJOS DE ESTE MATRIMONIO 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-10-1978 Radicación: 780-83162 

Doc: ESCRITURA 6270 deI 03-09-1978 NOTARlA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE CAJA DE VIVIENDA. MILITAR. 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107724184960108 Nro Matrícula: 50N-288592 
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A: SARRIA MOLINA EDUARDO CC# 3285296 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-01-1979 Radicación: 7906057 

Doc. ESCRITURA 3276 deI 28-12-1978 NOTARlA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $700000 

ESPECIFICAClON:: 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SARRIA MOLINA EDUARDO CC# 3285296 

A: PELAEZ LOPEZ AUGUSTO 

SETEM 1ÍRCIA 
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-05-1990 Radicación: 1990-18688 

Doc: ESCRITURA 8890 deI 20-12-1989 NOTARlA 9A. de BOGOTA DE 1 LOR ACTO: $5,000,000 

ESPECIFICACION : 101 COMPRAVENTA t 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,?-Titular de dominio incompleto) 

DE PELAEZ LOPEZAUGUSTO .-I jj$ .s LU yUUÍUU U k í C# 10124 

A: MILA AVELLANEDA JOSE ALEJANDRO CC# 17105437 X 

A: MILA AVELLANEDA LUIS VICENTE CC# 19065141 X 

A: MILA DE ARANGO FLOR ANGELA CC# 41438882 X 

A: MILA DE CAMARGO ELIZABETH X 

A: MILA DE ESTRADA ALBA DOLORES CC# 41617220 X 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-10-1996 Radicación: 1996-72275 

Doc: OFICIO 352 del 30-09-1996 JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CTO. de SANTAFE DE BOGOTA. D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO NOTA: EL EMBARGADO SOLO TIENE DERECHOS DE CUOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE BANCO SELFIN S.A. 

A: MILA AVELLANEDA LUIS VICENTE x 
A: MILA PALACIO LUIS DANIEL (SIC) 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-04-1997 Radicación: 1997-24749 

Doc. OFICIO 1497 deI 16-04-1997 JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. 

VALOR ACTO:$ 

Se cancela anotación No: 

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL DERECHOS DE CUOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO SELFIN SA. 

A: MILA AVELLANEDA LUIS VICENTE 
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A: MILA PALACIO LUIS DANIEL 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-04-1997 Radicación: 1997-24750 

Doc: ESCRITURA 1026 deI 06-02-1997 NOTARlA 29 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: :104 DACION EN PAGO DERECHOS DE CUOTA 20%. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: MILA AVELLANEDA LUIS VICENTE CC# 19065141 

A: BANCO SELFIN SA. 

 

S1kk ÍN-h DENCIA 
DE NOLR44DO 

 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 01-1 1-2000 Radicación: 2000-61984 

Doc: ESCRITURA 1965 deI 27-10-2000 NOTARlA 15 de NOTARlA 

 

ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 20%. ESTE Y OTRO. MODO DE ADQUIRIR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE:BANCOSELFINS.A -ENLIQUIDACION . La 9UO(O Qe a t pUbICa N1T8300023811 

A: INVERSIONES LOS CUATRO LTDA NIT# 8903238230X 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 01-11-2000 Radicación: 2000-61985 

Doc: ESCRITURA 1968 deI 27-10-2000 NOTARlA 15 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $181002000 

ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 80%. ESTE Y OTRO. MODO DE ADQUIRIR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: MILA AVELLANEDA JOSE ALEJANDRO CC# 17105437 

DE: MILA DE ARANGO FLOR ANGELA CC# 41438882 

DE: MILA DE CAMARGO ELIZABETH CC# 20339293 

DE: MILA DE ESTRADA ALBA DOLORES CC# 41617220 

A: INVERSIONES LOS CUATRO LTDA NIT# 8903238230X 

ANOTACION: Nro 019 Fecha 02-12-2022 Radicación: 2022-83539 

Doc: ESCRITURA 3813 deI 18-11-2022 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S. NIT. 8903238230 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISOARQUEO CALLE 100 

...... .......... 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
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FIN D 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-583404 FECHA: O711O23, 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

- 
La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co  
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2005-01252 Fecha: 18-09-2007 
MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE. ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: C2023-62 Fecha: 25-01-2023 
SE INCLUYE AREA SEGUN SOLICITUD, ESC. 1968 DE 27/10/2000, NOTARlA 15 DE BOGOTA, ART. 59 LEY 1579 DE 2012, ANOTACION VALE.-TC2023- 
62-JMF 

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA 
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 18-04-1973 RADICACIÓN: 73023279 CON: DOCUMENTO DE: 07-08-1994 
CODIGO CATASTRAL: AAAOI26JKOECOD CATASTRAL ANT: Si 3101A13465B101A1346 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL # 15 DE LA MANZANA F DE LA URBANIZACION SANTA MARGARITA CON EXT. DE 379.69 V2 APROX. LINDA: 
ORIENTE EN 27.00 MTS CON LOTE 14 DE LA MISMA MZ.- NORTE EN 9.00 MTS CON PARQUE PUBLICO. OCCIDENTE EN 27.00 MTS CON LOTE 16 DE 
LA MISMA MANZANA. SUR EN 9.00 MTS CON LA CALLE 101 QUE DEL 27/10/2000, 
NOTARlA 15 DE BOGOTA. EL AREA ES: 243 MTS2.- 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA HECTAREAS METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS (- 
AREA PRIVADA METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS 
CUADRADOS La guarda de k fe publica 
COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 
2) CL 101 45A 72 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CALLE 101 29-22 LOTE 15 MANZANA F URBANIZACION SANTA MARGARITA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-08-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3941 deI 14-07-1965 NOTARlA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CURREA AYA Y URIBE HOLGUIN LTDA. 

A: ARMENTA DE ALBA JOSEFINA CC# 20049449 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-12-1973 Radicación: 73102632 

Doc: ESCRITURA 7681 del 06-11-1973 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $550.000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARMENTA DE ALBA JOSEFINA CC# 20049449 

DE NOTARIADO 
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A: RUDO HENDERSON ALVARO CC# 5548104 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-12-1973 Radicación: 73102633 

Doc: ESCRITURA 7682 deI 06-1 1-1973 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $400000 

ESPECIFICACION 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: RUDD HENDERSON ALVARO x 
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA 

DAVIVNDPE I-14TEN EIJC LA 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1973 Radicación: 1973- 

Doc. ESCRITURA 7682 deI 06-11-1973 NOTARlA lA de BOGOTA 

ESPECIFICACION 520 ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dóminió;t-1itutar de dominio incompleto) 

juarda u e 
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA" 

D kItTA!P 
L II VÁLORACTO:$O 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-11-1978 Radicación: 78088668 

Doc: ESCRITURA 3244 dell 1-09-1978 NOTARlA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: S200,OJO 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioI-Titular de dominio incompleto) 

DE: RUDD HERDERSON ALVARO x 
A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR NIT# 6002967 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-11-1978 Radicación: 78088668 

Doc: ESCRITURA 3244 dell 1-09-1978 NOTARlA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: RUDD HENDERSON ALVARO X 
A: HERRERA DE RUDO JULIA ESTHER (SIC) Y DE LOS HIJOS DE ESTE MATRIMONIO 

A: RUDO HENDERSON ALVARO X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-11-1985 Radicación: 151745 

Doc: ESCRITURA 7441 deI 18-11-1985 NOTARlA 12A de BOGOTA VALOR ACTO. $0 

Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: RUDD HERDERSON ALVARO 
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A: HERRERA DE RUDD JULIA ESTHER Y DE LOS HIJOS DE ESTE MATRIMONIO 

A: RUDD HERDERSON ALVARO X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha' 21-01-1986 Radicación: 863-7141 

Doc: ESCRITURA 5463 deI 26-12-1985 NOTARlA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $2000000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: RUDD HENDERSON ALVARO X 

A: PAN AMERICAN DE COLOMBIA COMPAJIA DE SEGUROS DE VIDA-S. 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-02-1986 Radicación: 1986-15506 

Doc: ESCRITURA 275 del 24-01-1986 NOTARlA lA de BOGOTA 

Se cancela anotación No 3 "i 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA' 

bE1EOTAR1ADCr" 
VALOR ACTO: $400,000 

k't 

La guarda de la fe pública 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA 

A: RUDD HENDERSON ALVARO x 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-05-1986 Radicación: 86053030 

Doc. ESCRITURA 62 deI 16-01-1986 NOTARlA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $200000 

Se cancela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE CAJA DE VIVIENDA MILITAR 

A: RUDD HEDERSON ALVARO x 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-06-1986 Radicación: 69635 

Doc: ESCRITURA 275 deI 24-01-1986 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No: 4 

ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA 

A: RUDD HENDERSON ALVARO x 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-10-1988 Radicación: 1988-10653 

Doc OFICIO 1799 deI 10-10-1988 JUZG4.C.0 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO 

VALOR ACTO: $0 

$NR 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO GANADERO 

A: HERRERA DE RUDD JULIA ESTHER 

A: RUDD HENDERSON ALVARO X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-06-1989 Radicación: 1989-24541 

Doc: OFICIO 1738 deI 28-05-1989 JUG.4 C.CTO de BOGOTA 

Se cancela anotación No:lt2 \ 

ESPECIFICACION: : 790 CAN'€LACION EMBARGO 

VALOR ACTO: $0 

SUPERINTENDENCIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rBeEmir1r 

DE: BANCO GANADERO 

A: HERRERA DE RUDD JULIA ESTHER 

A: RUDO HENDERSON ALVARO 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-08-1989 Radicación: 8933406 

Doc: ESCRITURA 3160 deI 25-05-1989 NOTARlA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $3000000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) J 

DE: RUDD HENDERSON ALVARO 

A: MILA AVELLANEDA JOSE ALEJANDRO CC# 17105437 X 

A: MILA AVELLANEDA LUIS VICENTE CC# 19065141 x 
A: MILA DE ARANGO FLOR ANGELA CC# 41438882 X 

A: MILA DE CAMARGO ELIZABETH x 
A: MILA DE ESTRADA ALBA DOLORES CC# 41617220 X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 03-03-1994 Radicación: 1994-13574 

Doc: ESCRITURA 26 deiO4-01-1990 NOTARlA 2 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2.000.000 

Se cancela anotación Ño: 

ESPECIFICACION: : 650 CANCE(ACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PAN AMERICAN DE COLOMBIA COMPAJIA DE SEGUROS DE VIDA S.A. 

A: RUDO HENDERSON ALVARO 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-04-1997 Radicación: 1997-24750 

Doc: ESCRITURA 1026 deI 06-02-1997 NOTARlA 29 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: :104 DACION EN PAGO DERECHOS DE CUOTA 20%. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

T*R*D O 
& KíR() 
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DE: MILA AVELLANEDA LUIS VICENTE CC# 19065141 

A: BANCO SELFIN SA. X / 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 01-11-2000 Radicación: 2000-61984 

Doc: ESCRITURA 1965 deI 27-10-2000 NOTARlA 15 de NOTARlA VALOR ACTO: $70.240.000 

ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 20%. ESTE Y OTRO. MODO DE ADQUIRIR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: BANCO SELFIN S.A. - EN LIQUIDACION 

A: INVERSIONES LOS CUATRO LTDA S U P E RIN TEN JLCJ 8300023811  

DE NOTARIADO 

 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 01-11-2000 Radicación: 2000-61985 

 

Doc: ESCRITURA 1968 deI 27-10-2000 NOTARlA 15 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $181.002.000 

ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 80%. ESTE Y OTRO. MOD,P DEÁDtUIRIR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho e 

DE: MILA AVELLANEDA JOSE ALEJANDRO CC# 17105437 

DE: MILA DE ARANGO FLOR ANGELA CC# 41438882 

DE: MILA DE CAMARGO ELIZABETH CC# 20339293 

DE: MILA DE ESTRADA ALBA DOLORES CC# 41617220 

A: INVERSIONES LOS CUATRO LTDA NIT# 8903238230 XD' 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 02-12-2022 Radicación: 2022-83539 

Doc: ESCRITURA 3813 deI 18-11-2022 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES LOS CUATRO SAS. NIT. 8903238230 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 

...................................-.—.—...------------...—.....---- ........---.- ........_______I __..__. 
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: °19' 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D.. SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2005-01252 Fecha: 17-09-2007 

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: C2023-62 Fecha: 25-01-2023 

SE INCLUYE AREA SEGUN SOLICITUD, ESC. 1968 DE 27/10/2000, NOTARlA 15 DE BOGOTA, ART. 59 LEY 1579 DE 2012, ANOTACION VALE.-TC2023- 



La vahdez Ce este documento podrd venflcarse en la pdgna ceroflcados.supernolanadogov.co  

"°FV'INA D REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE SNR Of NOTAIIADO" '' 
1 CGI5T1O 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107857684960107 Nro Matrícula: 50N-140689 
Pagina 6 TURNO: 2023-583403 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:04 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
62-JMF 

Anotación Nro: 10 Nro corrección: 1 Radicación: C2023-62 Fecha: 25-01-2023 

SE CORRIGE ORDEN DE A AY SEGUNDO APELLIDO DEL PROPIETARIO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012, ANOTACION VALE,-TC2023-62-JMF 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falta o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-583403 FECHA: 07-11-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

_i:AOCIO ESPINOSA SANABRIA & 1 ST R c 

U La guarda de la fe pública 



La validez de oste documento podrá verificarse en la página certilicados.supernotarlado.gov.co 
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Clin IAPUADO FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
UI'.' CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231107323684960106 Nro Matrícula: 50N-21 0628 
Pagina 1 TURNO: 2023-583400 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:58:59 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECI-IAAPERTIJRA: 26-03-1974 RADICACION: 7417306 CON: DOCUMENTO DE: 22-06-1994 

CODIGO CATASTRAL: AAAOI26JKNNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

CASA JUNTO AL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO 14 DELA MANZANA "F" DEL PLANO DE LA URBANIZACION SANTA MARGARITA 
CON UNA CABIDA DE 243. METROS CUADRADOS Y QUE LINDA, ORIENTE, EN UNA EXTENSION DE 27 METROS CON EL SOLAR N.13 DE LA CITADA 
MANZANA NORTE, EN UNA EXTENSION DE 9 METROS CON PARQUWLOd4Et CON EL SOLAR 
#15 DE LA MISMA MANZANA, SUR, EN UNA EXTENSION DE 9.00 ME1OYC.NW' L'L lii.  

AREA Y COEFICIENTE 

AREA HECTAREAS METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS — 
AREA PRIVADA METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS 
CUADRADOS *í La guarda de la te publica 
COEFICIENTE: % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 
2) CL 101 45A 64 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 101 29-14 LOTE 14 MANZANA F URBANIZACION SANTA MARGARITA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-07-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2532 deI 13-05-1965 NOTARlA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CURREA AYA Y URIBE HOLGUIN LTDA 

A: RUIZ LOPEZ DE MESA FRANCISCO CC# 2931426 X 

A: SUAREZ CARDOZO PABLO X 

A: VILLEGAS MEJIA CARLOS JULIO X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-12-1966 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 5192 deI 23-11-1966 NOTARlA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

DE NOTARIADO 



La vatidez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supemotariado.gov.co  

WP?dINDØ5áOI(INA D REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 01 NOTARIADO ' " 
L NCGlT1O 

SS CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107323684960106 Nro Matrícula: 50N-21 0628 
Pagina 2 TURNO: 2023-583400 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:58:59 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I.Tltular de dominio incompleto) 

DE: RUIZ LOPEZ DE MESA FRANCISCO 

DE: SUAREZ CARDOZO PABLO 

DE: VILLEAS MEJIA CARLOS 

A: AFANADOR GOMEZ DANIEL 

 

CC# 2931426 

CC# 2945493 X 1 

   

SNR 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-06-1971 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3238 del 27-05-1971 NOTARlA 5A de BOGOTA 

ESPECIFICACION::lO1 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho 

DE: AFANADOR GOMEZ DANIEL 

A: MURILLO GONZALEZ MANUEL ALBERTO 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-10-1987 Radicación: 87146337 

Doc: OFICIO 10598 del 08-10-1987 MIN-HACIENDA de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO FISCAL 

SUPE RINNNCIA 
¡ AR1ADO 

& GSTRCX 

VALOR ACTO: $0 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I.Tltular de dominio incompleto) 

DE: LA NACION 

A: AFANADOR GOMEZ DANIEL CC# 2945493 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-01-1989 Radicación: 1989-2327 

Doc: OFICIO SN del 01-10-1989 MIN HACIENDA de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación 

ESPECIFICACION: : 792 CA'NCLACION EMBARGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l.TltuIar de dominio incompleto) 

DE: LA NACION 

A: AFANADOR GOMEZ DANIEL CC# 2945493 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-05-1989 Radicación: 16503 

Doc: ESCRITURA 312 deI 20-02-1989 NOTARlA 26. de BOGOTA VALOR ACTO: $9.496.000 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: MURILLO GONZALEZ MANUEL ALBERTO CC# 17014738
j 

A: CENTRO DE PROFESIONALES DE LA MEDICINA Y AFINES LTDA. CEPROMED LTDA. 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-10-2005 Radicación: 2005-77448 

Doc: ESCRITURA 1821 del 13-09-2005 NOTARlA 15 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $402.000.000 



4 La va!dez de este docunento podrá serificarse en la pgna cerLficados.supernotanao.gov  co 

OFlCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
L IGI3JtO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107323684960106 Nro Matrícula: 50N-210628 
Pagina 3 TURNO: 2023-583400 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:58:59 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC ION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CENTRO DE PROFESIONALES DE LA MEDICINA Y AFINES LTDA.CEPROMED LTDA. NlT# 8605302032 

A: LISTOS COLOMBIA S.A. CC# 8001045523 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-12-2022 Radicación: 2022-83539 

Doc ESCRITURA 3813 del 18-11-2022 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA ME T 8 NSFERENCIADE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIAMERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r!emin6,T 

DE: TERC ERIZAR S.A.S. 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISOARQUEO CALLE 100 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8* 

LSI g.ipubfl • 8300538122 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anolación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2005-01252 Fecha: 17-09-2007 

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2010-15521 Fecha: 07-12-2010 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I,P.. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 8 Nro corrección: 1 Radicación: C2023-62 Fecha: 25.01-2023 

SE CORRIGE APORTANTE O FIDEICOMITENTE, ART. 59 LEY 1579 DE 2012, ANOTACION VALE.-TC2023-62-JMF 

$NR 

Td0m01pet0D9 
/ NIT# 8001045523 



La va!dez de este documento podrá verflcarse en a página cerLflcadossupernotanado gonco 

L1D ;OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
O 1 RGTIO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231107323684960106 Nro Matrícula: 50N-21 0628 
Pagina 4 TURNO: 2023-583400 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:58:59 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-583400 FECHA: 07-11-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA 



La vaLdez de este documento podrá verificarse en a página certrficados.supernotanaao.gov.co  

eun OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
U fi H L  

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231107187584960105 Nro Matrícula: 50N-1 021664 
Pagina 1 TURNO: 2023-583401 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01 :59:02 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 03-12-1986 RADICACIÓN: 1986-252438 CON: DOCUMENTO DE: 21-04-1993 
CODIGO CATASTRAL: AAAO126JKMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

JUNTO CON EL LOTE EN QUE SE HALLA EDIFICADA, EL CUAL ESTA SE/ALADO CON EL N.13 DE LA MANZANA "F DE LA URBANIZACION SANTA 
MARGARITA, CON UNA CABIDA DE 379.69 V.C. Y LINDA: POR EL ORIENTE EN 27 MTS CON EL LOTE N.12 DE LA MISMA MANZANA F. POR EL 
NORTEEN 9 METROS CON UN PARQUE PUBLICO, POR EL €LPEEL4e IANA F; POR EL SUR, 
EN 9 METROS CON LA CALLE 101, QUE ES SU FRENTE.— 

DE NOTARIADO AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: ' % T ! ) 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CÓNSTRUIDÁ METROS CUAbRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS La guarda de k fe publica 
COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 

2) CL 101 45A 54 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CALLE 101 29-04 LOTE 13 MANZANA F 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-10-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3438 deI 02-10-1965 NOTARlA lA. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto) 

DE: RUIZ LOPEZ DE MESA FRANCISCO CC# 2931426 

DE: SAENZ CARDONA PABLO CC# 2926328 

DE: VILLEGAS MEJIA CARLOS TULIO 

DE: VILLEGAS MEJIA JOSE MARIA 

A: MONSALVE FIGUEROA HERNANDO CC# 3040352 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-10-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3438 deI 02-10-1965 NOTARlA lA. de BOGOTA VALOR ACTO: $80000 



La vatidez de este documento podrá venficarse en a página certicados.supemotanado.govco 

S NR DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
& lG5T&O 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231107187584960105 Nro Matrícula: 50N-1 021664 
Pagina 2 TURNO: 2023-583401 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:02 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: MONSALVE FIGUEROA HERNANDO CC# 3040352 X 

A: CAJA DE LA VIVIENDA MILITAR 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-11-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3438 deI 02-10-1965 NOTARlA 1k de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

de derecho r. C 1 
DE: MONSALVE FIGUEROA HERNANDO D E fsj T61  Rf1f Q 
A: FAVOR SUYO,DE SU ESPOSA STELIA SALAS MONSALVE Y DE SUS HIJOS DE ESTE MATRIMONIO 

1 Mi. 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-04-1966 Radicación: La guarda de a fe DúbliCa Doc: ESCRITURA 820 deI 28-03-1966 NOTARlA lA. de BOGOTA VALOR ATø: $80,000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: MONSALVE FIGUEROA HERNANDO CC# 3040352 X 

A: CAJA DE LA VIVIENDA MILITAR 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-07-1966 Radicación: 6516 

Doc: ESCRITURA 820 deI 2803-1966 NOTARlA lA. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 2 

ESPECIFICACION: : 650 CÁ'NCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAJA DE LA VIVIENDA MILITAR 

A: MONSALVE FIGUEROA HERNANDO CC# 3040352 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-01-1989 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 174 deI 16-01-1989 NOTARlA 29A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación N: 3 

ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MONSALVE FIGUEROA HERNANDO CC# 3040352 

A: FAVOR SUYO DE SU ESPOSA STELLA SALAS MONSALVE Y DE SUS HIJOS DE ESTE MATRIMONIO 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-01-1988 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 8260 deI 15-12-1988 NOTARlA lA. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 



A: CENTRO DE PROFESIONALES DE LA MEDICINA Y AFINES LTDA. CEPROMED LTDA. 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-10-2005 Radicación: 2005-77448 

Doc: ESCRITURA 1821 deI 13-09-2005 NOTARlA 15 de BOGOTA D C. VALOR ACTO: S402,000,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

a'
La vaLdez dv evie dOumeeto p,drá ver,ficarse ce a página cerIncados.supernotanuadogovco 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231107187584960105 Nro Matrícula: 50N-1021664 
Pagina 3 TURNO: 2023-58340 1 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:02 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Se cancela anotación No: 4 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tjtular de dominio incompleto) 

DE CAJA DE LA VIVIENDA MILITAR 

A: MONSALVE FIGUEROA HERNANDO CC# 3040352 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-05-1989 Radicación: 16504 

Doc: ESCRITURA 368 del 28-02-1989 NOTARlA 26 de BOGOTA
U F E $9,40400O IAL ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA - - 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dóminIo,, .dominio Incompléto) 

DE: MONSALVE FIGUEROA HERNANDO CC# 3040352 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CENTRO DE PROFESIONALES DE LA MEDICINA Y AFINES LTDA.CEPROMED LTDA. NIT# 8605302032 

A: LISTOS COLOMBIA S.A. CC#8001045523X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-12-2022 Radicación: 2022-83539 

Doc: ESCRITURA 3813 deI 18-1 1-2022 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: TERCERIZAR SAS. NIT# 8001045523 NIT. 8903238230 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISOfARQUEO CALLE 100 

NIT. 8300538122 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 90* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D,, SEGUN RES NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anolación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 19-04-1993 

02 005 INCLUIDAS VALEN COD 2060/AM/MC 

Anolación Nro: 2 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 19-04-1993 

002 AL 005 ORDEN CRONOLOGICO VALE. COD 2060/AM/MCSM 



La valaez de este docunesto podra vesfcarse es a página cert5cados.supernotarradogov co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 231107187584960105 Nro Matrícula: 50N-1021664 
Pagina 4 TURNO: 2023-583401 

Anotación Nro: 6 

Impreso el 7 de Noviembre de 2023 a las 01:59:02 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
Nro corrección: 1 Radicación: C2023-1982 Fecha: 21-04-2023 

EN SECCION CANCELACION SE INGRESA NUMERO DE ANOTACION 03 CANCELADA POR ANOTACION 06, POR CORRESPONDER VALE. (ART.59 LEY 

1579 DE 2012. TC2023-1982. LMOS) 

Anotación Nro: 7 Nro corrección: 3 Radicación: Fecha: 19-04-1993 
EN NOMBRES Y ESPECIFICACION LO ENMENDADO VALE. TC. 628 14-02-89 LMS/MDM 
Anotación Nro: 7 Nro corrección: 4 Radicación: Fecha: 19-04-1993 
EN FECHA DE ESCRITURA 15-12-88 ENMENDADO VALE C.V. 
Anotación Nro: 10 Nro corrección: 1 Radicación: C2023-62 Fecha: 25-01-2023 
SE CORRIGE APORTANTE O FIDEICOMITENTE, NIT Y RAZON SOCID0

Ñ
VALE.-TC2023-62- 

     

TARI=A=DG== 
No 

     

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falta o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

SNR 

TURNO: 2023-583401 FECHA: 07-11-2023 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA 

Lo guarda de a fe pública 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESI6N COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

1. CARATULA  

FIDUCIARIA 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante escritura pública no. 545 deI 11 de febrero 
de 1986, Notaría 10 de Cali. 

PROYECTO 

Proyecto inmobiliario que estará conformado, por una (1) etapa que se desarrollar _mediante el 
presente contrato y la cual estará compuesta por ciento treinta y siete (137) unidades inmobiliarias 

de uso mixto (residencial, uso dotacional bienestar social), cinco (5) unidades inmobiliarias de uso 

comercial, setenta y nueve (79) estacionamientos y aproximadamente treinta (30) depósitos 

 conforme los términos establecidos en la licencia de construcción otorgada para el proyecto 

PATRIMONIO AUTÓNOMO 
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO WELL administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A 

FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR / 

FIDEICOMITENTE APORTANTE 
FIDEICOMITENTE PROUECTO  

D.O.M. REAL ESTATE S.A.S. 

FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR / 

FIDEICOMITENTE APORTANTE — 
FIDEICOMITENTE PROUECTO  

URBANUM SAS. 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
— FIDEICOMITENTE APORTANTE 

FIDEICOMITENTE PROYECTO  IC CONSTRUCTORA S.A.S. 

FIDEICOMITENTE DISEÑADOR 
5 Y G SALAZAR Y GARCIA ARQUITECTOS S.A.S. 

FECHA DE ESCRITURACIÓN Y 
ENTREGA 

La escritura pública de transferencia de el(los) Activo(s) Inmobiliario(s), será otorgada por ALIANZA 
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 y del FIDEICOMISO INMOBILIARIO 
PROYECTO WELL, por los FIDEICOMITENTES PROYECTO y por el (los) Adquirente(s), en la oportunidad 
y en la Notaría que previamente y por escrito, informen los FIDEICOMITENTES PROYECTO a el(los) 
Adquirente(s), fecha que está prevista para realizarse máximo dentro de los seis (6) meses siguientes 
contados a partir de la fecha máxima de finalización del Fase Constructiva, según dicho término se 
define en el Contrato de Adhesión. 

La entrega material de el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) la efectuarán por los FIDEICOMITENTES 
PROYECTO a el (los) Adquirente(s) a más tardar dentro de los 2 días calendario siguientes a la 
escrituración, siempre y cuando para ese entonces se hubiese pagado el 100% deI valor de el(los) 
Activo(s) Inmobiliario(s), y no antes. De haber crédito, se hará una preentrega dejando en claro que 
la entrega definitiva sólo será posible a partir del momento en que se hubiese realizado el desembolso 
de la totalidad del saldo del precio. 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

Contrato de Adhesión al 

Fideicomiso de Administración 

Inmobiliaria Proyecto Well 
Contrato de Adhesión n de fecha . (en adelante el "Contrato de Adhesión") 

Activo(s) Inmobiliario(s): La 

nomenclatura asignada es 

provisional y podrá variar en el 

Reglamento de Propiedad 

Horizontal; la definitiva será la que 

asigne el Departamento 

Administrativo de Catastro. 

Activo(s) Inmobiliario(s) No.: Haga clic o pulse aquí para escribir texto. 

Área construida Bruta aproximada: Haga clic o pulse aquí para e5cr1bir texto. m2  incluyendo muros 

y buitrones. 

Área Construida Privada aproximada: Haga clic o pulse aquí para escribir texto. M2  excluyendo 

buitrones, muros internos y los muros comunes. 

Uso: Vivienda Vivienda Adulto Mayor (dotacional bienestar social) comercio 
— — — 

Garaje (s):N/A _Privados — Zona Común Uso Exclusivo 

Deposito: N/A _Privados — Zona Común Uso Exclusivo 

Características de el(los) Activo(s) Inmobiliario(s): La descripción, cabida y dependencias se 

especifican en el Anexo Técnico que hace parte integral de las presentes Condiciones Especiales al 

Contrato de Adhesión. 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA/ O 

ADQUIRENTE(S) 
Estado civil Identificación 

Dirección Teléfono 

Haga clic o pulse aquí para 

escribir texto. Haga clic o pulse aquí para 

escribir texto. 
E —mali 

VALOR Y FORMA DE PAGO 

El (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obligan irrevocablemente a pagar la suma total 
de:  

$ 

Descuento: (creería que a estas alturas ya no aplica) $ 

Sobrecosto: N/A 

Valor de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s):  $ 

Pagos en efectivo $ 

Total de la Financiación: $  
PLAN DE PAGOS 

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) Valor Fecha (dd/mm/aa) 

0  12 
1  13 
2  14 
3  15 
4  16 
5  17 
6  18 
7  19 
8  20 
9  21 
10 22 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

11  23 

DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES: 

LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO: Dir: 

EL BENEFICIARIO DE AREA o ADQUIRENTE: 

Es responsabilidad de EL BENEFICIARIO 

actualización de datos en general. 

/ cel / mail: 

Dir: / cel / mail: 

DE AREA comunicar por escrito a los FIDEICOMITENTES PROVECTO cualquier cambio de dirección o 

Origen de los fondos: El BENEFICIARIO DE ÁREA! ADQUIRENTE declara y garantiza que en caso de que: (1) llegare(n) a ser vinculado(s) por 
parte de las autoridades nacionales e internacionales a cualquier tipo de investigación por delitos de narcotráfico, terrorismo, secuestro, 

lavado de activos, financiación del terrorismo y administración de recursos relacionados con actividades terroristas u otros delitos 
relacionados con el lavado de activos y financiación del terrorismo; (u) incluido(s) en listas conformadas para el control de lavado de activos 
y financiación del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de 
Activos en el Exterior - OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, las listas emitidas por el Consejo 

de Seguridad de las Naciones Unidas (Vinculantes para Colombia) y otras listas públicas relacionadas con el lavado de activos y financiación 

del terrorismo, sean o no vinculantes para Colombia; (iii) condenado(s) por parte de las autoridades nacionales o internacionales en 

cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisión de los anteriores delitos; o (iv) señalado(s) públicamente por cualquier 

medio de amplia difusión nacional (prensa, radio, televisión, redes sociales, etc.) como investigado por delitos de corrupción, soborno, 
soborno transnacional, narcotráfico, terrorismo, secuestro, administración de recursos relacionados con actividades terroristas u otros 

delitos relacionados con el lavado de activos y financiación del terrorismo y/o cualquier delito colateral o subyacente a estos, o; (y) si se 
verifica que existen investigaciones o procesos o existen informaciones en dichas bases de datos públicas que pueden representar un 

riesgo legal o reputacional para los FIDEICOMITENTES PROYECTO o el Proyecto en general, desde ya, con la firma de este instrumento, 

autoriza al LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO para dar por terminado anticipadamente el presente contrato y cualquiera otro coligado en 
virtud de la vinculación del BENEFICIARIO DE ÁREA! ADQUIRENTE con el Proyecto, sin lugar al pago de sanción alguna a cargo dIos 
FIDEICOMITENTES PROYECTO. La terminación por dicha causa no eximirá al BENEFICIARIO DE ÁREA! ADQUIRENTE al pago de las sanciones 

que se deriven de su incumplimiento. El BENEFICIARIO DE ÁREA! ADQUIRENTE autoriza desde ya al LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO 

para consultar sus datos personales y los de las personas naturales relacionadas, en todo tipo de bases de datos y/o listas restrictivas para 

el control de lavado de activos y financiación del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la 
lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la 

lista de la Organización de las Naciones Unidas, entre otras, sean vinculantes o no vinculantes para Colombia, con el fin de prevenir y 
controlar delitos asociados al lavado de activos y la financiación del terrorismo. 

Fecha de Firma: día mes año 

Firman en señal de aceptación y de quedar convenidos bajo la: (i) CÁRATULA. - CONDICIONES 
PARTICULARES; (ji) LOS TÉRMINOS Y CONDICIONES GENERALES anexos a la CÁRATULA, y; (iii) el ANEXO 
DE ESPECIFICACIONES TÉCNICAS: 

EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA O ADQUIRENTE(S): 

Nombre: 

C.0 

Nombre: 

C.0 

DOM REAL ESTATE S.A.S FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR 

Representante Legal: 

Nombre: 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

C.0 

ASESOR COMERCIAL PROYECTO: 

Nombre: 

C.0 

II. TÉRMINOS Y CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA 

AL FIDEICOMISIO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

Los siguientes TÉRMINOS Y CONDICIONES ESPECIALES y la CARÁTULA desarrollan las previsiones Contractuales 
contenidas en el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL y en el Contrato de Adhesión, 
especialmente en lo que respecta a los términos de escrituración y entrega de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s), la provisión 
de servicios públicos y gastos notariales, entre otros. 

ANTECEDENTES: 

1.1. Que las sociedades INVERSIONES CALLE 100 S.A.S, INVERSIONES URBANUM S.A.S, INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES 

IC S.A.S en calidad de Fideicomitentes Tipo A, INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S y TERCERIZAR S.A.S en calidad de 

Fideicomitentes Tipo B, suscribieron un Contrato de Fiducia Mercantil de Administración denominado FIDEICOMISO PARQUEO 

CALLE 100, el cual se ha venido denominando el Fideicomiso Lote, constituido mediante documento privado de fecha 30 de 
agosto del 2021, modificado integralmente mediante documento de fecha 3 de noviembre de 2022, cuyo objeto fundamental 

consiste en consolidar una pieza urbana conformada por un grupo de seis (6) inmuebles identificados con los folios de 
matrícula inmobiliaria 50N-158622; 50N-288592; 50N-140689; SON-210628; 50N-1021664 y SON- 573872 de la Oficina de 

instrumentos públicos de Bogotá, que se han venido denominando los Inmuebles. 

1.2. Que mediante documento privado de fecha 7 de octubre de 2021 se celebró entre D.O.M. REAL ESTATE S.A.S., 

URBANUM S.A.S., IC CONSTRUCTORA S.A.S. en calidad de constituyentes y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO, 

el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN del PROYECTO WELL, cuyo objeto consiste en la 

administración de los recursos que entreguen los terceros encargantes interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el 

PROYECTO y la entrega de dichos recursos una vez las sociedades constituyentes acrediten ante la sociedad fiduciaria el 

cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en el mencionado contrato, en adelante ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PRE VENTAS. 

1.3. Que de acuerdo al literal S del numeral 17 del Contrato de Adhesión, "Los términos de escrituración, entrega, servicios 
públicos, gastos notariales, entre otros, serán especificados por Los FIDEICOMITENTES PROYECTO mediante los documentos 

conexos que éste suscriba con el(los) Adquirente(s) y que se encuentren relacionados con la adquisición del Activo(s) 
Inmobiliario(s)." 

TÉRMINOS Y CONDICIONES ESPECIALES: 

1. DE EL(LOS) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S): El objeto material y único beneficio a que tendrá(n) derecho el(los) 
Adquirente(s) en virtud de su vinculación al Proyecto mediante la suscripción del: (i) Contrato de Adhesión, y; (u) Los 
Términos y Condiciones Especiales, es el relacionado en la Carátula y detallado en el Anexo Técnico. 

1.1 El(los) Adquirente(s) sólo tendrá(n) derecho a que se le(s) transfiera a título de beneficio de área el derecho de 

dominio y la posesión de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s) señalado(s) en la CARÁTULA cuya descripción, al igual que las 

4 



4 2 
CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 

ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

especificaciones generales de construcción del Proyecto, con sus zonas comunes, se harán constar de manera aproximada 
en el Anexo Técnico y de manera definitiva en el Reglamento de Propiedad Horizontal. El(los) Adquirente(s) acepta(n) 

desde la suscripción del presente documento que las especificaciones técnicas y de diseño del Proyecto y de lo(s) Activo(s) 
Inmobiliario(s) puede sufrir variaciones, no obstante lo cual, el Proyecto deberá guardar relación con la propuesta inicial 
presentada por el LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO y que se detalla en el Anexo Técnico. 

1.2 La enajenación de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s) se hará como cuerpo cierto, de tal manera, que cualquier eventual 

diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas, no dará lugar a reclamo por ninguna de las partes, 
distinto a lo previsto en el numeral __, siguiente. 

1.3 El(los) Adquirente(s) manifiesta(n) que identificó(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicación, 
calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s) 

objeto de este contrato y de la edificación a la cual pertenece(n), de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a 

sus características. Las dimensiones de muros, vanos, closet (si aplica), ventanas, espacios y alturas pueden variar debido 

a ajustes causados por modulación de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones 

presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el Proyecto y zonas comunes, son una 

representación artística; por lo tanto, se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, 

mobiliario, diseño de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningún caso 

disminución en la calidad de la obra y serán de similar apariencia en los acabados de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s) y/o del 
Proyecto en general. 

1.4 LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO se reserva el derecho a variar la volumetría y número total de las unidades 
privadas, modificar los planos arquitectónicos, estructurales y de propiedad horizontal del Proyecto, con la aprobación 

de la autoridad competente; en consecuencia podrá aclarar, reformar, adicionar o modificar tanto la licencia de 

construcción y/o el reglamento de propiedad horizontal a que se someterá(n) lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s), sin que para 

ello requiera de autorización de los futuros propietarios ni de El(los) Adquirente(s). Por lo anterior, el(los) Adquirente(s) 

con la suscripción de este contrato faculta de manera irrevocable a LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO para protocolizar 

las modificaciones y/o reformas del Régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido lo(s) Activo(s) 

Inmobiliario(s), como consecuencia de las modificaciones de la licencia de construcción legalmente otorgadas o de los 

planos arquitectónicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o aclaración de tipo mecanográfico a que 

hubiere lugar. Así mismo, cuando se trate de efectuar aclaraciones o correcciones por errores matemáticos, 

mecanográficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro error u omisión o cuando la autoridad encargada de otorgar 

el permiso de enajenación respectivo exija alguna modificación, se entiende que autorizan al propietario inicial y a LOS 

FIDEICOMITENTES PROYECTO para realizar dichas modificaciones, y en consecuencia, este último, no deberá acreditar 
autorización alguna. 

1.5 El(los) Adquirente(s) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la publicidad del Proyecto expuesta por diversos 

medios para su comercialización, es de carácter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripción y características 

definitivas de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s) y/o del Proyecto son las que obran en la licencia de construcción y/o sus 
modificaciones y en el reglamento de propiedad horizontal del Proyecto. 

1.6 EL(los) Adquirente(s) conoce y acepta que el Proyecto WELL estará compuesto por unidades residenciales, 

comerciales y dotacionales de bienestar social vivienda adulto mayor. 

1.7 El(los) Adquirente(s) manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO WELL estará sometido al régimen legal de 

Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y sus modificaciones y por ende se obliga a dar cumplimiento 

a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento. De igual forma, El(los) Adquirente(s) declara y acepta que dentro 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

del reglamento de propiedad horizontal quedará prevista la autorización para brindar facilidades de alojamiento u 

hospedaje menor a 30 días en las unidades privadas del Proyecto, independientemente de su denominación, siempre y 

cuando se cumpla con la legislación vigente en esa materia. El(los) Adquirente(s) reconoce y acepta que la Asamblea 

General de Copropietarios en su plena y total autonomía podrá eliminar dicha autorización en cualquier momento. 

1.8 EL LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO garantiza a el(los) Adquirente(s) que no ha enajenado lo(s) Activo(s) 
Inmobiliario(s) a que hace referencia la CARÁTULA y declara que hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y 

habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y 

condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del 

régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrará sometido el inmueble. 

No obstante lo anterior, el(los) Adquirente(s) conoce(n) y acepta(n) que el(los) inmueble(s) sobre el(los) que se desarrolle 

el Proyecto, podrá(n) ser gravado(s) con hipoteca de primer grado constituida a favor del Acreedor Financiero con el fin 

de garantizar el respectivo crédito constructor, así como constituir garantías diversas, que apoyen mecanismos de 
financiación. En todo caso el LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley y 

adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde al(los) Activo(s) 

Inmobiliario(s), sea levantada antes de la transferencia del derecho de dominio del(os) mencionado(s) Activo(s) 
Inmobiliario(s) a favor de el(los) Adquierente(s). 

1.9 EL LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO establecerá un procedimiento para la realización de las reformas que cada 

uno de el(los) Adquirente(s) pretendan introducir por su cuenta a lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s) que les corresponda en el 

Proyecto. En este caso, deberá darse un proceso de aprobación, un cálculo del sobre costo ocasionado por las reformas, 

determinarse el plazo en el cual estas deberán ejecutarse y la forma de pago correspondiente. Dichas condiciones deberán 

quedar pactadas por escrito en un documento separado. En todo caso el plazo para que el(los) Adquirente(s) pueda(n) 

solicitar reformas, vencerá cuando se encuentre construida el — de la estructura de las unidades inmobiliarias que 

conforman el Proyecto. Las reformas en ningún caso podrán implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, 

y, en todo caso, podrán ser libremente rechazadas por EL LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO. 

1.10 El(los) Adquierente(s) no intervendrá directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la construcción de EL PROYECTO. 

1.11 EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA. 

SEGUNDA: PLAN DE PAGOS: Las siguientes previsiones contractuales complementan lo que sobre el particular se hubiese 
estipulado en el Contrato de Adhesión: 

(i) El pago del valor total de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s) y de los costos, gastos e impuestos a cargo de cada una de 

las Partes será condición precedente para la firma de la escritura pública de transferencia. El incumplimiento en los pagos 

dará lugar a las sanciones previstas en el Contrato de Adhesión al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 
PROYECTO WELL. 

(u) En caso que el pago del saldo sea con un crédito obtenido de una entidad financiera o similar, se deberá tener en 
cuenta lo siguiente: 

a) La solicitud, aprobación y giro del crédito es una obligación exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA y su incumplimiento 

constituye un incumplimiento material del Contrato de Vinculación y de los presentes Términos y Condiciones 
Especiales. Bajo ninguna circunstancia habrá de entenderse que la no obtención del crédito por cualquier causa o la 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

aprobación parcial del mismo será un eximente de responsabilidad a favor del EL BENEFICIARIO DE AREA, ni mucho 
menos un evento de caso fortuito o fuerza mayor. 

b) Será obligación de EL BENEFICIARIO DE AREA entregar a LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO y/o a ALIANZA una carta de 
pre-aprobación del crédito y de mantenerla vigente durante toda la vigencia del Contrato de Vinculación. 

c) Será obligación del el(los) Adherente(s) adelantar todos los trámites y entregar toda la documentación que se requiera 

por parte de la Entidad Financiera para garantizar la aprobación definitiva y el desembolso del crédito a favor de LOS 
FIDEICOMITENTES PROYECTO. 

d) EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer todos los requisitos exigidos por la entidad financiera para la presentación 

y aprobación de la solicitud de crédito en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podrá atribuirse 

en ningún caso a omisión, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO a, 

así como tampoco podrá alegarse como caso fortuito y/o fuerza mayor la no aprobación del crédito a favor del 
BENEFICIARIO DE ÁREA. 

e) La carta de aprobación del crédito será condición precedente para la firma de la escritura pública de transferencia de 
la(s) Unidad(es) Privada(s). 

f) Para garantizar el crédito, BENEFICIARIO DE ÁREA deberá(n) constituir y registrar en favor de la entidad financiera 
correspondiente, hipoteca abierta de primer grado y/o cualquier otro tipo de garantía, sobre la(s) Unidad(es) 
Inmobiliaria(s), en la misma escritura por la cual se le transfiera su dominio por parte de EL FIDEICOMISO. 

g) El desembolso del crédito a favor del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL deberá 

realizarse a más tardar dentro de los 30 días calendario siguientes a la fecha de escrituración. Será obligación de EL 

BENEFICIARIO DE AREA adelantar todos los trámites que requiera la respectiva institución financiera para garantizar el 

giro de los recursos. El pago efectivo de la totalidad del valor la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), incluido intereses de mora 

— de haberlos -, será condición precedente para la entrega material de las mismas al el(los) Adherente(s). En caso que 

el giro de los recursos se haga posterior a dicho plazo, se causarán intereses de mora a partir del vencimiento del 

mismo a la tasa máxima legal permitida. En caso que el Banco financiador del crédito hipotecario exija la entrega 

material previo al desembolso del crédito, además del cobro de intereses moratorios por el saldo insoluto, se cobrará 
la cláusula penal a que hace referencia el numeral — siguiente. 

h) La obligación de tramitar, adelantar todas las gestiones y obtener ante la entidad financiera el crédito correspondiente 

para la adquisición de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), es exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA; razón por la cual en 

el evento de no lograrse dicha aprobación y giro, o de lograrse en un monto inferior al del SALDO, el presente Contrato 

terminará por incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA, con las consecuencias y penalidades que dicho 

incumplimiento conlleva; salvo que EL BENEFICIARIO DE AREA, cubra (n) en su totalidad, en un plazo no mayor a ocho 
(8) días calendario, los valores pendientes de pago con recursos propios. 

1) LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO podrá hacer efectiva la cláusula penal estipulada más adelante ante cualquier 

incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA en relación al pago total de la(s) Unidad(es) Privada(s), incluido en el 

evento en que la entidad financiera desistiere o negare el crédito por cualquier causa, entre otras, por una cualquiera 
de las siguientes: 

- Por falsedad, reticencia o ambigüedad en la información que EL BENEFICIARIO DE AREA presentó. 

- Porque EL BENEFICIARIO DE AREA no allegare en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron 
exigidos. 

- Porque EL BENEFICIARIO DE AREA esté reportado ante una o varias centrales que manejen o administren bases de 

datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, o en cualquier lista para el control de lavado de activos, 

administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera. 

- Porque EL BENEFICIARIO DE AREA, adquiera, con posterioridad a la fecha de este encargo, otras deudas que a 

criterio de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiento. 

- Por el cambio en las condiciones iniciales de aprobación del crédito por culpa atribuible a EL BENEFICIARIO DE 

AREA. 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

(iii) Los pagos que efectúe EL BENEFICIARIO DE AREA serán aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga 

pendientes de cancelación; los excedentes se abonarán al valor adeudado. 

(iv) Los pagos deberán ser entregados a ALIANZA directamente o en las oficinas de LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO 

con cheque no negociable girado a favor del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. o a través del servicio de recaudo. 

(y) El incumplimiento en los pagos dará derecho a ALIANZA por intermedio de LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO a 

terminar el presente Contrato y/o a exigir judicial o extrajudicialmente, y con la sola presentación de este documento, las 

sumas adeudadas, junto con sus intereses y sanciones, sin perjuicio de las demás acciones y facultades que tenga o pueda 

ejercitar contra EL BENEFICIARIO DE AREA, o las que puedan adelantar LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO en su contra, de 
acuerdo con lo previsto en este Contrato. 

(vi) Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA incumpla(n) con los pagos de los aportes previstos anteriormente, sin perjuicio 
de lo señalado más adelante, se causarán intereses de mora a la tasa más alta permitida por la ley. 

(vii) PACTO ACELERATORIO. Con independencia del estado en el que se encuentre el plan de pagos de las la(s) 

Unidad(es) Inmobiliaria(s), por parte del EL BENEFICIARIO DE AREA, acaecido alguno de los eventos que se relacionan y 

se describen a continuación, se entenderá que automáticamente ha quedado vencido el plazo de manera anticipada para 

cada uno de los instalamentos y/o aportes pactados y, en consecuencia se hará exigible de manera inmediata el pago 

total de todas y cada una de las obligaciones dinerarias derivadas de los aportes pactados, sanciones, clausulas penales, 

intereses o el saldo que de ellas estuviere pendiente: (a) En caso de mora o incumplimiento total o parcial de una 

cualquiera de las obligaciones que por virtud del presente contrato quedan radicadas en cabeza de EL BENEFICIARIO DE 

AREA; (b) Si cualquier disposición material del presente contrato o de las garantías que se expiden en cumplimiento del 

mismo — en caso de haberlas - dejan de tener efecto o validez (c) la existencia de un cambio de control o de la composición 

accionaria de EL BENEFICIARIO DE AREA si se refiere a una persona jurídica; (d) La insolvencia, liquidación reorganización 
o concordato del EL BENEFICIARIO DE AREA; (e); Por giro de cheque a favor de EL FIDEICOMISO de cualquier otro tenedor 
legítimo sin provisión de fondos o devueltos por cualquier causa; (f) Por ser condenado EL BENEFICIARIO DE AREA o sus 

socios, por parte de las autoridades competentes, en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisión de 
cualquier hecho punible. 

Las sumas declaradas vencidas serán pagaderas junto con los intereses causados sobre dicho monto así como los 

honorarios y cualesquiera otras obligaciones en que hayaN incurrido LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO producto de la 

solicitud y pago de las mismas, sin necesidad de presentación, reconvención privada o judicial, protesto, denuncia, 

reclamación, requerimiento o notificación cualquier naturaleza, a todas las cuales el EL BENEFICIARIO DE AREA renuncia 

(n) irrevocablemente con la suscripción del presente Contrato. 

(viii) LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO se reserva el derecho de hacer exigible por la vía ejecutiva el pago del saldo 
impagado de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), y cobrar desde el momento mismo en que se hizo exigible dicha obligación, 

intereses de mora a la tasa máxima legal permitida, pudiendo — cuando resulte procedente — hacer efectiva también la 
cláusula penal estipulada más adelante. 
(ix) El presente Contrato presta mérito ejecutivo para hacer exigibles las obligaciones de dar y hacer en él previstas. 
(x) Ante cualquier evento de incumplimiento del EL BENEFICIARIO DE AREA, LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO se 

reserva el derecho - sin necesidad de declaración judicial alguna -, a dar por terminado el presente contrato con las 

consecuencias que dicho incumplimiento acarrea, o a exigir judicialmente su cumplimiento, lo que a bien tenga decidir. De 
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optarse por la terminación, LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO quedará liberado para ofrecer y negociar a partir de dicho 
momento, y sin lugar al reconocimiento de sanción o contraprestación alguna, las unidades privadas correspondientes al 
público en general. 

CUARTA: RESPECTO A LAS UNIDADES PRIVADAS: 

(i) Las Unidad(es) Privada(s) se identificará(n) con el número y tendrá(n) las características y especificaciones que se 
detallan en el ANEXO TÉCNICO. 

(ii) Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada es provisional ya que la definitiva será la que asigne la 

respectiva autoridad catastral. En el evento en que ésta no coincida con la antes indicada, la nueva le será informada por 
LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO a EL BENEFICIARIO DE AREA. 

VARIACIÓN TORELABLE: Mediante la suscripción del presente contrato, EL BENEFICIARIO DE AREA declara entender y 

aceptar que como parte normal del proceso constructivo puede llegar a presentarse variaciones del ÁREA PRIVADA 

CONSTRUIDA de la unidad Inmobiliaria (aumento o disminución) de hasta un cinco por ciento (5%) en la medida en que el 

negocio se celebró sobre planos y que la construcción se realiza en forma posterior. A) Variaciones mayores a un cinco 

por ciento (5%)  darán lugar a reajustar el VALOR UNIDAD PRIVADA - hacia arriba o hacia abajo - tomando como referencia 
el valor del metro cuadrado calculado así: (VALOR UNIDAD PRIVADA / ÁREA PRIVADA CONSTRUIDA). Tan pronto se tenga 

el valor metro cuadrado, se multiplicará el mismo por la diferencia en metros que exceda el porcentaje de la VARIACIÓN 

TORELABLE, y ese será el valor que se reajustará — hacia arriba o hacia abajo — del VALOR UNIDAD PRIVADA. El mayor valor 

o el ajuste en caso de haber lugar al mismo, se aplicará en el pago de la última cuota de que trata el plan de pagos pactado. 
Variaciones que conlleven un aumento en el ÁREA PRIVADA CONSTRUIDA real mayor a un 5% le darán derecho a EL 

BENEFICIARIO DE AREA para desistir de la adquisición de la Unidad Inmobiliaria, salvo que LOS FIDEICOMITENTES 

PROYECTO, decida no ajustar el precio, en cuyo caso el Contrato de Vinculación continuará firme y de obligatorio 
cumplimiento para las Partes. B) Variaciones que conlleven una disminución en el AREA PRIVADA CONSTRUIDA real mayor 

a un 5% le darán derecho al el(los) Adherente(s) para desistir de la adquisición de la Unidad Inmobiliaria, salvo que 

habiéndose reducido el precio por parte de LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO el EL BENEFICIARIO DE AREA consienta(n) 
en ello. 

(iii) En cualquier caso, el desistimiento deberá ser informado a LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO, dentro de los diez 

(10) días hábiles siguientes a la fecha en que reciba la comunicación donde éste último le notifique acerca de dicha 

modificación en el ÁREA PRIVADA CONSTRUIDA, desistimiento al cual no se le aplicará sanción alguna establecida en el 

CONTRATO DE VINCULACIÓN. De no allegarse un desistimiento a la FIDUCIARIA en el plazo establecido, se entenderá que 

el el(los) Adherente(s) acepta(n) la modificación y está de acuerdo con la consecuente variación en el precio, valor que se 

calculará y se hará efectivo conforme a lo establecido en el presente Numeral. 

(iv) Uso de la Unidad(es) Privada(s): Lo(s) Activo(s) InmobiIiario(s)que se adquiere por medio del Contrato de Adhesión 
no.  es de uso dotacional, por lo que es importante tener claridad de las características normativas de la(s) 

Unidad(es) Privada(s): En este caso el predio está clasificado como Dotacional Equipamiento Colectivo de Bienestar Social 

de escala Vecinal, bajo este uso lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s)no tiene ninguna limitación de dominio, se puede vender, 

arrendar, heredar o hipotecar similar un inmueble residencial tradicional. Adicionalmente, cuenta con las siguientes 
características: 
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• PROPIEDAD HORIZONTAL: El proyecto y lo(s) Activo(s) lnmobiliario(s)estarán sometidos a régimen de propiedad 

horizontal conforme a la Ley 675 de 2.001, en la que se definirán los bienes privados con respecto al origen del uso, el 

programa arquitectónico, las zonas comunes propias de este uso, las zonas comunes esenciales y no esenciale 
• FINANCIACIÓN DE TU INMUEBLE: Dado el uso de la(s) Unidad(es) Privada(s), en caso de requerir financiación para 

la compra de la misma, para el crédito por el saldo residual después de pagar la cuota inicial, se podrá obtener un crédito 
a través de un leasing comercial o crédito garantizado con hipoteca, pero en una modalidad diferente a la de vivienda a 
disposición de la entidad financiera. 

• PREDIAL Y AVALUOS: Se realizará la liquidación bajo el uso dotacional. Actualmente las tarifas son similares a las 

que se pagan por un inmueble de uso residencial de características similares, pero estas tarifas están sujetas a cambio por 

parte de la entidad competente, entendiendo que el constructor no tiene ninguna injerencia en la determinación de estas 
tarifas. 

• SERVICIOS PÚBLICOS: Se liquidarán de acuerdo con el uso dotacional. Actualmente las tarifas son similares a las de 
un proyecto residencial estrato 4. Estas tarifas pueden presentar variaciones por parte de la entidad competente. 

QUINTA: ENTREGA: 
(i) La entrega material de las UNIDADES PRIVADAS la efectuarán LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO a el (los) 

Adquirente(s) a más tardar dentro de los 2 días calendario siguientes a la escrituración, siempre y cuando para ese 

entonces se hubiese pagado el 100% del Valor Unidad Privada, y no antes. 
(u) Cuando las UNIDADES PRIVADAS estén terminadas y listas para su entrega material, LOS FIDEICOMITENTES 

PROYECTO lo hará saber por escrito a el (los) Adquirente(s) a la dirección suministrada por éste, quien deberá comparecer 

a recibirlos el día indicado en la carta de aviso, la cual se le entregará bajo recibo personal o se le enviará por correo 

certificado. La entrega material se hará constar en el acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicarán aquellos 

detalles de acabado o funcionamiento que sean susceptibles de ser corregidos como garantía que otorga LOS 

FIDEICOMITENTES PROYECTO, sin que las observaciones que se hicieren al respecto, constituyan motivo para abstenerse 

de recibir los inmuebles o de pagar los dineros adeudados por el (los) Adquirente(s), en caso de haberlos, por cualquier 

concepto (excepto que guarden relación con inhabitabilidad de los inmuebles). 

Si el (los) Adquirente(s) no se presentare a recibir los bienes, o si presentado no los recibe por causas diferentes a la 

inhabitabilidad, LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO tendrá derecho a considerar que tales UNIDADES PRIVADAS han sido 

recibidas a satisfacción por el (los) Adquirente(s) desde el día de vencimiento del plazo para presentarse a recibirlos, 

quedando las llaves del mismo a su disposición, en las oficinas de la administración de la Propiedad Horizontal, cumpliendo 

así con su obligación de entregar, hecho que el (los) Adquirente(s), manifiestan conocer y aceptar con la suscripción del 
presente documento. 

(iii) No habrá lugar a sanciones a cargo de LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO cuando la mora en la entrega obedezca a 

fuerza mayor, o caso fortuito, o a tardanza por causas imputables a las autoridades competentes, o a las empresas 
prestadoras de servicios públicos en la instalación de los mismos. 

SEXTA: GARANTÍA DE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES PRIVADAS Y LAS ZONAS COMUNES DE LA PROPIEDAD 
HORIZONTAL: 

(i) LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO garantiza a el(los) Adherente(s) por doce (12) meses, contados a partir de la fecha de 

entrega de las Unidad(es) Privada(s), los acabados y el buen funcionamiento de las mismas. Los detalles de acabado o 

funcionamiento, serán ser informados a el(los) Adherente(s) por LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO, de conformidad con 

el procedimiento indicado en el manual del usuario o manual de funcionamiento que se le entregará el día de la entrega 

material de la(s) Unidad(es) Privada(s). La garantía de buen funcionamiento operará siempre y cuando EL (LOS) 
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ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), o quien(es) habite(n) en las Unidad(es) Privada(s), hayan hecho buen uso y 
mantenimiento de los mismos, de acuerdo a lo estipulado en el manual de funcionamiento. 

(u) Los aspectos relacionados con las zonas y bienes comunes, deberán tramitarse a través de la administración de la 
propiedad horizontal. El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de las zonas comunes que hayan sido 

entregados por LOS FlDElCOMlTENTE5 PROYECTO antes de que sean recibidos de manera definitiva por la comisión 
designada por la Asamblea de Propietarios para el efecto, será asumido por la copropiedad. Por lo tanto, en el momento 

del recibo definitivo no podrá argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como una razón para no recibirlos o 
para exigir su reparación por parte de LOS F1DE1C0M1TENTE5 PROYECTO 

SÉPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA: 

(iv) La escritura pública de transferencia de las UNIDADES PRIVADAS, será otorgada por la FIDUCIARIA como vocera del 

FIDEICOMISO, por LOS F1DE1C0M1TENTE5 PROYECTO y por el (los) Adquirente(s), en la oportunidad y en la Notaría que 

previamente y por escrito, informen LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO a el(los) Adquirente(s), fecha que está prevista 
para realizarse máximo dentro de los seis (6) meses siguientes contados a partir de la finalización del Fase Constructiva. 

(y) Será obligación del el (los) Adquirente(s): 

a) Tratándose del pago con recursos propios, haber cumplido con el pago de la totalidad de los recursos a los cuales se obliga 
en virtud del Contrato de Adhesión. 

b) Tratándose del pago con crédito, haber cumplido con la obligación de entregar la respectiva carta de aprobación del 

crédito vigente sin condicionamiento alguno, o habiéndolo, que la única condición para el desembolso sea el otorgamiento 

y registro de la correspondiente escritura pública de hipoteca y/o leasing a la cual desde ya se obliga suscribir el (los) 
Adquirente(s). 

c) Que previamente se realice el pago de los derechos Notariales, impuestos y gastos de registro (boleta de rentas) relativos 

a la restitución de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s)y la constitución de la garantía sobre el inmueble, en los términos que LOS 

FlDEICOMlTENTE5 PROYECTO, le informe, con ocasión del otorgamiento de la ESCRITURA PUBLICA. 

(vi) Si el día fijado para la firma de la escritura pública ALIANZA no cuenta con los documentos que de acuerdo con la ley deben 

protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables a 

las entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los cinco [5] días hábiles 

siguientes a la fecha de la obtención de estos documentos, para lo cual el LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO dará aviso 

escrito, por telegrama o por correo certificado a la dirección de el (los) Adquirente(s). 
(vii) Si el día acordado para la firma de la escritura pública fuere feriado o no estuviese abierta la Notaría por cualquier causa, 

la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil, a la misma hora y en la misma Notaría. 
(viii) La escritura pública será firmada fuera del Despacho Notarial por los Representantes legales de ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el artículo 12 deI Decreto 2.148 de 1.983. 
(ix) Si el (los) Adquirente(s) no comparecieren o se negare(n) a firmar la escritura pública, se causarán a favor de LOS 

FIDEICOMITENTES PROYECTO como sanción, una suma equivalente a dos (2) salarios mínimos legales mensuales vigentes 
por cada dia de retardo. 

(x) Los gastos Notariales son por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO y el (los) Adquirente(s) por partes iguales; la 

inscripción en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la escritura de transferencia del dominio es por cuenta 
exclusiva de el (los) Adquirente(s). 

Todos los gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre las unidades respecto de las cuales se vincula el (los) 

Adquirente(s) (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), serán por cuenta de éste. 

Los gastos para la inscripción de la escritura pública en la oficina de registro de instrumentos públicos que le corresponden 

el (los) Adquirente(s), deberán estar pagados previamente, según las instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO 

le (s) indique para el otorgamiento de la misma. 
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Los gastos de cancelación de hipoteca en mayor extensión, son por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO 

OCTAVA: OTROS GASTOS: Serán de cargo de el (los) Adquirente(s): 

(i) A partir de la fecha prevista para la entrega material de las unidades inmobiliarias informada por parte de LOS 

FIDEICOMITENTES PROYECTO a el (los) Adquirente(s), los gastos que se causen por servicios públicos como energía, 
acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc.; por impuesto predial, por cuotas de administración ordinarias o 

extraordinarias, así como intereses del crédito si los hubiere estarán a cargo del el (los) Adquirente(s). Lo anterior aún en 
el evento de no comparecer o negarse a recibir en la fecha prevista. Los gastos de conexión serán por cuenta del el (los) 
Adquirente(s). 

(u) Desde la firma del presente Contrato, las contribuciones de valorización que se decreten y/o causen, ya se trate por 

concepto de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, así como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que 

llegare a decretar cualquier entidad bien sea del orden municipal, departamental o nacional. El valor de la contribución, 

impuesto o gravamen correspondiente a los inmuebles objeto de este Contrato, deberá ser pagado en su totalidad, por 

el(los) Adherente(s) a más tardar el día de la entrega material o del otorgamiento de la escritura pública, lo que ocurra 

primero, salvo que la entidad pública acepte la subrogación en el pago por parte de por el(los) Adherente(s) y este firme 

toda la documentación que la entidad exija. La suma a cancelar será la que indique la entidad pública en la respectiva 

factura sobre los inmuebles objeto de este Contrato, o en su defecto, en proporción al coeficiente de Copropiedad que de 

acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal le corresponda a los inmuebles, en la factura que expida la entidad 
pública sobre el lote en el cual se desarrolla el Proyecto. 

NOVENA: VIGENCIA: El término de duración del presente contrato de vinculación será equivalente al término de duración 
de EL PROYECTO. 

DÉCIMA: TERMINACIÓN. Este contrato terminará al cumplimiento del término pactado para su expiración o 
anticipadamente por las siguientes causas: 

1. Por terminación del contrato del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL. 
2. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
3. Por la disolución de la Entidad Fiduciaria. 
4. Por las causales previstas en la ley. 
5. Por común acuerdo entre LOS FIDEICQMITENTES PROYECTO y el BENEFICIARIO DE ÁREA. 
6. Por incumplimiento del BENEFICIARIO DE AREA en la entrega de los aportes indicados en la página primera. 
7. Por encontrarse el BENEFICIARIO DE AREA incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos, administradas por 

cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). 
Lo anterior, sin perjuicio de lo mencionado en la cláusula décima quinta siguiente 
DÉCIMA PRIMERA- CESIÓN: EL BENEFICIARIO DE AREA sólo podrá(n) ceder en todo o en parte el presente contrato y su 
Contrato de Adhesión al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL, cuando exista concepto 

favorable previo y escrito de EL LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO, y aceptación de ALIANZA. 
DÉCIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen 
como domicilio del mismo la ciudad de Bogotá D.C., y recibirán notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro 
que figura al inicio de este contrato. Será responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de dirección. 
DÉCIMA TERCERA: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la 
Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y Financiación 
del Terrorismo - SARLAFT, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga(n) a entregar información veraz y verificable; y a actualizar 

sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por 

ALIANZA al momento de la vinculación. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en 
forma anticipada el presente contrato, en caso de desatención a estos deberes. 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por otra 
parte desde su vinculación, y en general a los terceros que resulten partícipes en el desarrollo del presente contrato, los 
procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 
A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: políticas, límites, análisis técnico y 
fundamental (análisis estadístico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), 

sistemas de información del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar 

las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el 

modelo de VaR. El BENEFICIARIO DE AREA exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de administración de 

dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversión colectiva 
administrados por la FIDUCIARIA. 
B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de 
vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro 

de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar 

operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual 

correspondiente sobre el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo SARLAFT. 
C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por políticas y procedimientos que le 
permiten una efectiva administración y mitigación del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de 

los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administración y mitigación del riesgo legal y reputacional. 

Adicionalmente, cuenta con políticas de confidencialidad para el manejo y protección de información privilegiada y, 
política de manejo de conflicto de interés. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento 

de los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar 
a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

DÉCIMA CUARTA: DECLARACIÓN: EL BENEFICIARIO DE AREA declara(n) conocer y aceptar que: 
1. En desarrollo del presente contrato, la gestión de ALIANZA no se relaciona bajo ningún punto de vista con las actividades 

propias de la construcción y enajenación de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, 
promoción para la comercialización de los inmuebles que forman parte de EL PROYECTO. 

2. ALIANZA no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como interventor. Tampoco tiene 

ninguna injerencia en la determinación del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado 
PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, jurídica y financiera del mismo, ni controla la destinación que se dé a los 
recursos entregados. 

3. ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinación de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez 
éstos sean entregados a LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO, la responsabilidad por la administración, utilización y 
destinación de los mismos es exclusiva de éste. 

4. Para efectos de la rendición de cuentas, ALIANZA enviará dicho informe a la dirección electrónica registrada por EL 
BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los quince (15) días hábiles siguiente al corte de cada período semestral calendario, 
de conformidad con lo establecido en la circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

5. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele responsabilidad alguna a ALIANZA por los conceptos 
contenidos en la anterior declaración. 
DÉCIMA QUINTA: TERMINACION ANTICIPADA. Se entenderá que cualquiera de las partes desiste de su vinculación a este 

contrato cuando: 

• El BENEFICIARIO DE AREA se encuentre en mora de más de 60 días en los aportes estipulados en la primera página de este 

documento, caso en el cual procederá el descuento de la suma que corresponda al porcentaje indicado en el parágrafo 

segundo de esta cláusula. En este evento, ALIANZA procederá a notificar por escrito a LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO 

respecto de la mora del BENEFICIARIO DE AREA, y LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO tendrán plena potestad de decidir si 

reanuda o no el contrato. 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

• El BENEFICIARIO DE ÁREA no cumpla con su obligación de actualizar la información y documentación requerida por 

ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de 

Activos y Financiación del Terrorismo — SARLAFT, así como por la inclusión del EL BENEFICIARIO DE AREA en la lista OFAC 
del gobierno de los Estado Unidos de América. 

• Cuando el BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta de manera expresa y escrita su intención de desistimiento a LOS 
FIDEICOMITENTES PROYECTO 

• La muerte del BENEFICIARIO DE AREA, en cuyo caso no habrá lugar al descuento de la suma indicada en el parágrafo 
segundo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En los casos anteriores, LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO debidamente facultado por el 

BENEFICIARIO DE ÁREA, en virtud de la suscripción del presente contrato, procederán a la enajenación a título oneroso de la 

unidad inmobiliaria respecto del cual se hallaba vinculado BENEFICIARIO DE AREA que ha desistido o se entiende desistido 

conforme a esta cláusula. Por su parte, LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO se obliga a aportar los recursos necesarios para 

realizar la devolución de los recursos aportados por el BENEFICIARIO DE AREA desistido menos la suma correspondiente al 

porcentaje establecido en el parágrafo segundo de esta cláusula, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las 
instrucciones que le impartan LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO, a devolver tales recursos al BENEFICIARIO DE ÁREA. En 

caso que LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO no aporte dichos recursos dentro de los veinte (20) días hábiles siguientes al día 

en que EL BENEFICIARIO DE ÁREA haya desistido o se entienda desistido, y siempre y cuando se haya vinculado un nuevo 

beneficiario de área respecto de la unidad inmobiliaria correspondiente y este último haya aportado recursos suficientes 
para la realizar la mencionada devolución, ALIANZA procederá, a devolver tales recursos al BENEFICIARIO DE ÁREA desistido, 
con cargo a los recursos aportados por el nuevo BENEFICIARIO DE ÁREA. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso que se entienda que el BENEFICIARIO DE ÁREA desiste de su vinculación conforme a esta 
cláusula, salvo cuando dicho desistimiento se entienda por causa de la muerte del BENEFICIARIO DE ÁREA, este último 

autoriza a que se le descuente el DIEZ por ciento (10%) deI valor aportado, por concepto del ejercicio del derecho a desistir 

de su vinculación, y que dicha suma sea entregada a LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO. En consecuencia, la FIDUCIARIA 
pondrá a disposición del BENEFICIARIO DE ÁREA el remanente de los recursos si los hay, dentro de los cinco(S) días hábiles 

siguientes a la fecha en que acaezca el evento bajo el cual se entienda que existe un desistimiento por parte del 
BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Para todos los efectos contractuales y legales el BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta que renuncia expresamente al 
requerimiento para la constitución en mora de acuerdo a lo establecido en las normas que rigen la materia. 
DÉCIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes manifiestan que no reconocerán validez a las estipulaciones 
verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y 

reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad. 
DÉCIMA SÉPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales que 
adquieren recíprocamente EL BENEFICIARIO DE AREA y LOS FIDEICOMITENTES PROYECTO, se pacta entre ellos una pena 
pecuniaria por una suma equivalente al _% del valor aportado, a título de estimación anticipada de perjuicios. 
PARÁGRAFO: Para todos los efectos contractuales y legales EL BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta que renuncia 
expresamente al requerimiento para la constitución en mora de acuerdo a lo establecido en las normas que rigen la 
materia. 

DÉCIMA OCTAVA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente informado, de manera previa, sobre 
las condiciones pactadas en el presente contrato, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento 

unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e información que le ha solicitado a LOS FIDEICOMITENTES 

PROYECTO y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, 
adicionar o complementar en el futuro. 

DECIMA NOVENA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de acuerdo 
con lo establecido en la circular Básica Jurídica expedidas por la Superintendencia Financiera: 

• El alcance de la participación de la fiduciaria en el negocio, corresponde a un contrato de administración de recursos para la 
posterior entrega de una (s) unidades inmobiliarias, como transferencia a título de beneficio fiduciario. 
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CONDICIONES ESPECIALES AL CONTRATO DE ADHESIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL 

• La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la etapa preoperativa, y los pone a disposición de LOS FIDEICOMITENTES 

PROYECTO en la etapa operativa conforme se establece en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA PROYECTO WELL. 

• Cuáles serán las causales y los plazos de devolución de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA a la 
FIDUCIARIA. 

• La identificación clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario. 

• Que ha suscrito el anexo de información sobre la inversión en los Fondos de Inversión Colectiva y conoce quién asume el 

riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la fiduciaria, como producto de la pérdida de valor de las inversiones 

realizadas por ésta con tales recursos, ya sea que los mismos se administren a través de los Fondos de Inversión Colectiva, 

administrados por la FIDUCIARIA o a través de cualquier otro mecanismo, y así lo acepta. 
VIGÉSIMA: MÉRITO EJECUTIVO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación expresa, clara y exigible a 

favor de ALIANZA y a cargo de BENEFICIARIOS DE AREA, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el 
Artículo 488 deI Código de Procedimiento Civil y el artículo 422 del Código General del Proceso. 
VIGÉSIMA PRIMERA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido 
y deliberado en los aspectos esenciales y 

sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de 

condiciones para cada una de ellas. 

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente 

documento en la ciudad de Bogotá, en DOS originales 

del mismo tenor y valor, uno para EL BENEFICIARIO DE 

AREA, y uno para E EL LOS FIDEICOMITENTES 

PROYECTO, en la fecha señalada en la primera hoja de 

este documento. 

LOS FIDEICOMIENTES PROYECTO 

C.C. C.C. 

EL BENEFICIARIO DE ÁREA O FIDEICOMITENTE 

BENEFICIARIO  

C.C. 

C.C. 
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MINUTA PARA ESCRITURA DE 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL - NIT  

credito 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

FECHA: 

OTORGADA EN LA NOTARÍA DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C.. 

ACTOS: 

PRIMER ACTO: CÓDIGO O . CANCELACIÓN PARCIAL HIPOTECA 

SEGUNDO ACTO: CÓDIGO  TRANSFERENCIA A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA 

MERCANTIL ($  

TERCER ACTO:  CÓDIGO . CONSTITUCIÓN HIPOTECA ABIERTA DE CUANTÍA 

INDETERMINADA $O.00. 

CUARTO ACTO: CÓDIGO . CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA 

INEMBARGABLE $O.00. 

QUINTO ACTO: CÓDIGO . AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR $O.00 

INMUEBLES: APARTAMENTO NÚMERO ( ), PARQUEADERO 

NÚMERO  ( ), Y DEPOSITO NÚMERO  ( ) QUE HACEN PARTE 

DEL EDIFICIO WELL PROPIEDAD HORIZONTAL 

MATRÍCULAS INMOBILIARIAS: (INSERTAR MATRICULAS INMOBILIARIAS) 

En la ciudad de Bogotá D.C. República de Colombia, la NOTARlA DEL CIRCULO DE 

 otorga la escritura pública que se consigna en los siguientes términos, 



PRIMER ACTO: 

CANCELACIÓN PARCIAL HIPOTECA 

Compareció  mayor de edad, con domicilio en a ciudad de Bogotá D.C. identificado con 

la cédula de ciudadanía número  expedida en  quien para efectos del presente 

instrumento obra en nombre y representación legal del BANCO , establecimiento de 

crédito, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C.. identificado con NIT.  todo 

lo cual se acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera; quien 

manifestó: 

PRIMERO: Que mediante escritura pública No  del -  ( ) de  de dos mil 

veinti  (202_), otorgada en la Notaría  ( ) del Circulo de Bogotá D.C., debidamente 

registrada en el Folio de Matrícula Inmobiliaria No.  de la Ofic:na de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. (En adelante el Lote de Mayor Extensión"); ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., sociedad que obra única y exclusivamente en calidad de vocera del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO WELL, identificado con NIT. 

 constituido en virtud de un contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria 

celebrado mediante documento privado el día  de  de , constituyó hipoteca 

abierta en primer grado sin límite de cuantía a favor del del BANCO , sobre el Lote de 

Mayor Extensión. (En adelante el "Gravamen") 

SEGUNDO: Que mediante escritura pública número  del (_) de de 202_ de la 

Notaría  del Circulo Notarial de , debidamente registrada en el Folio de Matrícula 

Inmobiliaria No.  de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., se 

constituyó reglamento de propiedad horizontal resultando entre otros los folios objeto de la presente 

liberación. 

Parágrafo: Que como consecuencia del registro de ese reglamento, por virtud de lo dispuesto en el 

artículo 51 de la ley 1579 de 2013 (Estatuto de Registro) del estatuto de registro quedaron gravadas 

todas y cada una de las unidades de dominio privado que integran el edif. Well 

TERCERO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el crédito hipotecario, por medio 

del presente acto LIBERA ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE el Gravamen en cuanto hace relación a los 

siguientes. inmuebles: 

APARTAMENTO (  

PARQUEADERO  ( )SÓTANO () 



DEPÓSITO  ( ) SOTANO  ( ), identificado(s) con matrícula(s) 

inmobiliaria(s)  

Parágrafo: Con base en lo anterior se le solicita al señor Registrador de Instrumentos Públicos 
anotar la cancelación de hipoteca en los certificados de tradición y libertad de los predios atrás 
identificados. 

CUARTO: Que la presente liberación parcial no implica modificación de las obligaciones contenidas 

en la escritura mencionada, continuando vigente y sin modificaciones la garantía hipotecaria a favor 

del sobre los demás inmuebles hipotecados hasta la completa extinción de la 

obligación pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal Gravamen. 

QUINTO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la presente 

liberación, a los inmuebles liberados se les asigna conjuntamente un valor de prorrata de 

($ ) moneda corriente. 

SEXTO: Que los gastos notariales y de registro del acto de cancelación parcial de hipoteca serán 

por cuenta de EL FIDEICOMISO. 

SEGUNDO ACTO: 

TRANSFERENCIA A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

 mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de 

ciudadanía N° , quien en este acto obra en su calidad de Gerente y, por lo tanto, en 

nombre y representación legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, con 

domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., legalmente constituida mediante escritura pública 

Nro. del — de de de la Notaria de , con permiso de funcionamiento 

concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante 

Resolución No.  del de — de 6, debidamente autorizada por los estatutos para la 

celebración de este acto, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal 

expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. y en el certificado expedido por la 

Superintendencia Financiera que se protocolizan con este instrumento, y manifestó: 

PRIMERO.- Que la sociedad que representa obra en el presente instrumento única y 

exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 



PROYECTO WELL- NIT , constituido mediante documento privado suscrito el día — 

de de ______ que en adelante, y para los efectos de la presente escritura, se denominará 

EL FIDEICOMISO. Así las cosas, los actos de que trata el presente instrumento no están llamados 

a generar efecto alguno sobre el patrimonio propio de la sociedad fiduciaria ni sobre sus bienes, y 

afectarán exclusivamente al aludido fideicomiso. 

SEGUNDO: Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado en el 

Contrato de Fiducia Mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera del FIDEICOMISO, 

y las sociedades URBANUM S.A.S.; IC CONSTRUCTORA S.A.S. y DOM REAL ESTATE S.A.S. en 

calidad de FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES! CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIOS 

DESARROLLADORES suscribieron el Contrato de Encargo Fiduciario N°  con fecha del 

 para la Vinculación al FIDEICOMISO PROYECTO WELL con  

(insertar los datos de los beneficiarios de área), para que una vez construido el EDIFICIO WELL, 

LOS FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIA DESARROLLADORES les hiciera 

entrega material de las Unidades Privadas y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., corno vocera del 

FIDEICOMISO, les transfiriera, a título de beneficio, la propiedad de los bienes sobre los cuales se 

concreta su beneficio. En el Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculación se instrumentó el pago 

de estos bienes sobre los cuales se concreta el beneficio, todo de conformidad con los términos y 

condiciones allí estipulados. 

TERCERO: Por medio de la presente escritura pública, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera 

del FIDEICOMISO PROYECTO WELL, transfiere a Título de Beneficio en Fiducia Mercantil, a 

 el derecho de dominio de los siguientes inmuebles: 

1.1 APARTAMENTO ( ) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO WELL, ubicado 

en la de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un área construida privada 

(ACP) de  metros cuadrados con _____ centímetros cuadrados (m2) , un área total 

construida o bruta de  metros cuadrados con decímetros de metro cuadrado 

______m2) y un área privada libre o neta de metros cuadrados con decímetros 

de metro cuadrado 

continuación: 

 

m2), y está comprendido dentro de los linderos que se describen a 

 

(INSERTAR LINDEROS) 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la Oficina de Instrumentos Públicos de Rionegro - 

Antioquia. 



1.2 PARQUEADERO ( ) SÓTANO ( ) QUE HACE PARTE 

DEL EDIFICIO WELL, ubicado en la de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un 

área construida privada (ACP) de  metros cuadrados con _____ centímetros cuadrados 

(m2) un área total construida o bruta de  metros cuadrados con  

decímetros de metro cuadrado (_m2) y un área privada libre o neta de  metros 

cuadrados con decimetros de metro cuadrado (_m2), y está comprendido dentro de 

los linderos que se describen a continuación: 

(INSERTAR LINDEROS) 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. 

1.3 DEPÓSITO_ ( ) SOTANO ____( ) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO WELL, 

ubicado en la  de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un área construida 

privada (ACP) de metros cuadrados con _____ centímetros cuadrados (m2) , un área 

total construida o bruta de  metros cuadrados con  decímetros de metro 

cuadrado (_m2)  y un área privada libre o neta de metros cuadrados con  

decímetros de metro cuadrado (_m2), y está comprendido dentro de los linderos que se 

describen a continuación: 

(INSERTAR LINDEROS) 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de de Bogotá D.C. 

Parágrafo Primero.- La transferencia de que trata esta escritura incluye los derechos que legal y 

contractualmente le corresponden al inmueble especificado, en especial los de copropiedad sobre 

los bienes, áreas y servicios comunes del EDIFICIO WELL y los de participación en la persona 

jurídica sin ánimo de lucro denominada EDIFICIO WELL - PROPIEDAD HORIZONTAL, en los 

porcentajes y con las condiciones establecidas para tal efecto en el correspondiente Reglamento 

de Propiedad Horizontal elevado a escritura pública por instruemnto número y datos de 

registro. 

CUARTO: El EDIFICIO WELL, de la cual hace parte el inmueble y derechos objeto de la 

trasferencia consta de una edificación moderna ubicada en la ciudad de Bogotá DC, se distingue 

en la nomenclatura urbana actual como , consta de 137 apartamentos 

de uso mixto (residencial, uso dotacional bienestar social), 5 unidades de uso comercial, 79 

3) 



parqueaderos y  30 depósitos, para un total de unidades de dominio particular o exclusivo; así 

como de los bienes y áreas comunes incluido el lote de terreno sobre el cual está construido el 

edificio. El terreno tiene una cabida de 

 

metros cuadrados ( m2), se 

  

     

distingue en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos con la matrícula inmobiliaria número 

y está comprendido dentro de los siguientes linderos: (insertar linderos) 

Parágrafo Primero.- Las especificaciones de construcción de los inmuebles que conforman el 

EDIFICIO WELL, constan en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

QUINTO: Que, no obstante la cabida y linderos, la transferencia se hace como sobre cuerpo cierto, 

sujeta al Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la ley 675 deI 3 de agosto de 2001, y 

especialmente sometida a las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en la 

escritura pública número  ( ) otorgada el — () de  de  

en la Notaría (_) de , registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá D.C., tanto en el folio de matrícula número  correspondiente al matriz de la 

edificación, como en el número  que corresponde a la unidad inmueble 

individualizada en el punto cuarto de estas manifestaciones. 

SEXTO: TRADICIÓN:  Los inmuebles materia de la presente transferencia fueron adquiridos así: 

Por haberse sometido al régimen de propiedad horizontal el lote de terreno sobre el cual se 

levantó el EDIFICIO WELL, que a su vez fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como 

vocera del FIDEICOMISO PROYECTO WELL por aporte en fiduca que le hiciera el 

denominado FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 mediante escritura pública número — del 

de  de dos mil  ( ), otorgada en la Notaría — ( ) del 

Círculo de Bogotá D.C., registrada en el folio de matrícula inmobiliaria  el día  

 de de dos mil  ( ) (Anotación ). 

2. La construcción del edificio, por haberse levantado por cuenta y riesgo de LOS 

FIDEICOMITENTES, con los recursos del patrimonio autónomo, aportados de conformidad con 

o establecido sobre el particular en EL FIDEICOMISO y para lo cual se obtuvo previamente la 

licencia de construcción No. de construcción número expedida por  el 
dia de de 

SÉPTIMO. — Que el inmueble objeto de esta transferencia está(n) libre(s) de gravámenes, 

condiciones resolutorias del dominio, censos, anticresis, patrimonio de familia, arrendamientos por 

escritura pública, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de demandas, hipotecas, 



usufructos y demás limitaciones del dominio, a excepción de las inherentes al régimen de 

propiedad horizontal y al reglamento contenido en la escritura pública 

otorgada e!  en la Notaría — (_) de . En cuanto a hipotecas sobre el 

inmueble pesa la constituida en mayor extensión a favor de BANCO mediante escritura 

pública No del  - ( ) de de dos mil  (20 ), otorgada en la Notaría 

 (_) del Círculo de Bogotá OC, cuya liberación está autorizada en el primer acto de este 

público instrumento. 

OCTAVO: Que el inmueble y derechos objeto de esta trasferencia se encuentran a paz y salvo por 

impuestos, tasas y contribuciones de todo orden y al día por todo concepto, incluido lo relacionado 

con servicios públicos. 

NOVENO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO 

PROYECTO WELL, queda facultada para constituir, en favor de , sobre parte del 

lote de mayor extensión donde se construye el EDIFICIO WELL, la servidumbre o servidumbres que 

fuere(n) exigida(s) por las Empresas . También queda autorizada para constituir, si así 

se requiriere, las demás servidumbres activas y/o pasivas con los predios vecinos que garanticen al 

Edificio o estos predios la efectiva prestación de los servicios públicos. Para todo lo relacionado con 

esta(s) servidumbre(s), se atenderá a lo dispuesto en la escritura pública por la cual se constituya(n). 

Esta(s) servidumbre(s) podrá(n) ser constituida(s) aún después de transferirse los bienes privados 

que conforman la Edificación, sin requerir autorización o comparecencias adicionales al 

FIDEICOMISO. 

DÉCIMO. - Se estima como valor comercial de los Inmuebles y derechos objeto de esta trasferencia 

para todos los efectos a que haya lugar, la cantidad de  

— — — — pesos ($ ) moneda corriente, que es exactamente igual la cantidad que a título 

de aporte EL BENEFICIARIO DE ÁREA le hizo al a favor del FIDEICOMISO PROYECTO WELL 

conforme a lo pactado y a lo establecido en el respectivo Encargo de Vinculación, y que se declaran 

recibidos en su totalidad a entera satisfacción. 

UNDÉCIMO. Los gastos y derechos notariales a que dé lugar esta Escritura Pública en razón de la 

transferencia del dominio, serán cubiertos por partes iguales entre los FIDEICOMITENTES Y 

BENEFICIARIO DESARROLLADOR del FIDEICOMISO PROYECTO WELL y EL BENEFICIARIO 

DE ÁREA. Los impuestos de registro (rentas) y los derechos de registro y anotación que se generen 

por razón de su inscripción en el (los) respectivo (s) folio (s) de matrícula inmobiliaria serán por 

cuenta de EL BENEFICIARIO DE ÁREA. 



Parágrafo Primero.- Los gastos relacionados en esta cláusula deberán ser cancelados el día del 

otorgamiento de la presente escritura. 

Si se presentare la constitución de una HIPOTECA todos los gastos Notariales y el Impuesto de 

Registro (Boleta de Rentas), y Registro de Instrumentos Públicos a que dé lugar esta escritura 

pública, serán asumidos en su totalidad por el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

Compareció, también:  mayor de edad, domiciliado y residenciado en la 

ciudad de Bogotá D.C, identificado con la cédula de ciudadanía de Bogotá, y manifestó: 

PRIMERO: Que mediante documento privado, (i) , mayor de edad, domiciliado en la ciudad 

de Bogotá D.C, identificado con la cédula de ciudadanía N°  actuando en su calidad de 

representante legal de la sociedad ; (u) , mayor de edad, domiciliado en la 

ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadanía N°  actuando en su 

calidad de representante legal de la sociedad ; y, (iii) , mayor de edad, 

domiciliado en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadanía N° 

actuando en su calidad de representante legal de la sociedad ; otorgaron poder 

especial, amplio y suficiente a , para que en nombre y representación de estas 

sociedades suscribiera las Escrituras Públicas de Transferencia de Dominio a título de Beneficio en 

Fiducia Mercantil del PROYECTO WELL del cual hace parte el EDIFICIO WELL. 

SEGUNDO: Que las sociedades que representa actualmente ostentan la calidad de 

FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS DESARROLLADORES del FIDEICOMISO PROYECTO 

WELL 

TERCERO: Que EL FIDUCIANTE acepta, en un todo, el contenido de la presente escritura y la 

transferencia que se hace al BENEFICIARIO DE ÁREA por estar todo conforme a lo pactado en el 

correspondiente contrato de fiducia mercantil y en los correspondientes Contratos de Encargo 

Fiduciario para la Vinculación al FIDEICOMISO PROYECTO WELL. 

CUARTO: Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO PROYECTO WELL, respecto de la 

transferencia celebrada por esta escritura para todos los efectos a que haya lugar, por haber 

cumplido el patrimonio autónomo con la instrucción que le fue dada en tal sentido por EL 
FIDUCIANTE. 

QUINTO: Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en 

desarrollo del mismo como "constructores", ni "interventores", ni participaron de manera alguna en 



la construcción del PROYECTO, incluyendo el significado que a los términos en comillas se da en la 

Ley 1796 de 2016 y, por lo tanto, no están obligadas frente a EL BENEFICIARIO DE ÁREA por la 

terminación, calidad, entrega y/o aspectos técnicos relacionados con a construcción del (de los) 

inmueble(s) transferido(s) o de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieren llegar a presentarse 

por estos conceptos. 

SEXTO: Los FIDEICOMITENTES acudirán a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fueren 

reclamados o demandados por los eventos previstos en esta cláusula, sin perjuicio de que ALIANZA 

y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra él si fueren perseguidos por razón de la 

responsabilidad que a estos y al constructor corresponda en virtud de lo estipulado en esta cláusula. 

SÉPTIMO: Que, en la misma fecha de otorgamiento de esta escritura, EL FIDUCIANTE ya ha 

hecho entrega material a EL BENEFICIARIO DE ÁREA del inmueble y derechos objeto de la 

presente transferencia. 

OCTAVO: Los FIDEICOMITENTES manifiestan que los Inmuebles que por este acto se transfiere, 

está(n) dotado(s) de los servicios públicos de acueducto, gas, alcantarillado y energía; y que las 

canalizaciones telefónicas que permiten la prestación de este servicio fueron recibidas por las 

Empresas Públicas correspondientes. 

Parágrafo primero. Se hace constar expresamente que en la presente enajenación no se incluyen 

los pares, ni el aparato telefónico, cuyo suministro e instalación será por cuenta exclusiva de EL 

BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Parágrafo segundo. Se aclara que los cargos y derechos de conexión de servicios públicos 

domiciliarios de cada una de las unidades privadas, serán por cuenta del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

NOVENO: No obstante las manifestaciones de LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO acerca de 

las condiciones fisicas y jurídicas del inmueble y de los derechos objeto de la trasferencia 

contenida en este instrumento, y sin perjuicio de lo que pudiere corresponder a los anteriores 

propietarios de los inmuebles identificados en el punto de la tradición, EL FIDUCIANTE queda 

especialmente obligado frente al BENEFICIARIO DE ÁREA, a salir al saneamiento tanto por 

evicción y por vicios redhibitorios en los casos en que la ley lo señala. 

DÉCIMO: Que será de cargo de EL FIDUCIANTE el  ( %) de los derechos 

notariales que se liquiden por concepto del otorgamiento de la presente escritura pública. 

En todo caso, las sociedades (i) , (u)  y, (iii)  y los demás 

FIDEICOMITENTES de conformidad con lo estipulado en el contrato de fiducia constituido por 



documento privado del ______ de  de  asume la responsabilidad que 

pudiere derivarse por concepto del saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios con respecto 

al lote de mayor extensión y de las unidades resultantes del EDIFICIO WELL con arreglo a las 

previsiones pertinentes del Código Civil. Las sociedades obligadas, (i) ; (u)  y, 

(iii) , y los demás FIDEICOMITENTES exoneran a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como 

socedad y como vocera del FIDEICOMISO y a terceros a los cuales ALIANZA, como vocera del 

FIDEICOMISO, deba transferir la propiedad de los inmuebles o sus desmembraciones, de cualquier 

responsabilidad originada en los conceptos de que se trata en esta cláusula, comprometiéndose a 

salir en defensa de estos (ALIANZA FIDUCIARIA S.A., el FIDEICOMISO y terceros) si, con todo, 

llegaren a ser sujetos de alguna reclamación 

Parágrafo. De conformidad con lo establecido en el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011, los 

FIDEICOMITENTES garantizan por doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega de los 

bienes, el buen funcionamiento de los mismos, obligándose a efectuar las reparaciones que ocurran 

en los acabados por hechos que sean de responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES. Los detalles 

de acabados tales como cerraduras, pinturas, grifería, etc., deberán constar en la correspondiente 

Acta de Acabados y/o ser informados por escrito al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO 

DESARROLLADOR por EL BENEFICIARIO DE ÁREA. Los aspectos relacionados con las zonas 

y bienes comunes deberán tramitarse a través de la administración de la Copropiedad. 

Comparecieron, por último: 

Si es persona natural: 

 mayor(es) de edad, domiciliado(s) y 

residente(s) en la ciudad de , identificado(s) con la(s) cédula(s) de 

ciudadanía número(s) de estado civil 

 quien(es) obra(n) en su(s) 

propio(s) nombre(s), quien en adelante y para todos los efectos se denominará EL 
BENEFICIARIO DE ÁREA; 

Si es persona jurídica: 

 mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) 
en la ciudad de , identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 



 

de estado civil 

 

   

 quien(es) obra(n) en su calidad de 

por tanto en nombre y representación de la sociedad  

constituida mediante escritura pública No. de — de  

     

     

  

otorgada en la 

       

Notaría  de - debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de 

 con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o 

autorizado para este acto por - órgano social competente), hechos que acredita con el 

certificado sobre existencia y representación legal (y con copia del acta de la Junta) que 

presenta para incorporar al protocolo), quien en adelante y para todos los efectos se 

denominará EL BENEFICIARIO DE ÁREA; 

PRIMERO. - Que obran en sus propios nombres. 

SEGUNDO. Que en tal calidad y condición acepta (n) esta escritura y la trasferencia que aquí se 

le (s) hace a titulo de restitución de aporte, por estar todo a su entera satisfacción. 

TERCERO. - Que conoce(n) el inmueble y derechos transferidos y la edificación de la cual hace 

parte, así como su estado actual y características que se ajustan a lo pactado y a lo establecido 

en los correspondientes Contratos de Encargo Fiduciario para la Vinculación al FIDEICOMISO 

PROYECTO WELL, y que lo ha recibido materialmente en la misma fecha del otorgamiento de 

esta escritura de manos de EL FIDUCIANTE, a su entera satisfacción. 

CUARTO. - Que conoce (n) ampliamente el edificio del cual hacen parte el inmueble y derechos 

objeto de la trasferencia de que da cuenta esta escritura, así como su estado actual y 

características con respecto a lo cual manifiesta su total satisfacción, y que conoce (n) y acepta 

(n) el régimen de propiedad horizontal a que están sometidos los inmuebles y de manera muy 

especial el reglamento contenido en la escritura pública número  ( ) otorgada el 

 en la Notaría  (_) del círculo de , el cual se obliga (n) a 

acatar y cumplir en todas y cada una de sus partes. 

QUINTO: De conformidad con lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculación al 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL, a partir de la fecha de entrega de los inmuebles a EL 

BENEFICIARIO DE ÁREA, serán de cargo de éste los gastos que se causen por servicios públicos 

tales como energía, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, cargos por conexión — de ser 

aplicables -, etc., por impuesto predial, por cuotas de administración ordinarias y extraordinarias — 

provisionales yio definitivas-; así como por intereses de subrogación del crédito. Los eventuales 

reajustes o complementos que pudieren resultar en relación con la instalación y suministro de 



servicios públicos a partir de la entrega material de los Inmuebles al igual que el valor del derecho 

de conexión serán de cargo exclusivo del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Parágrafo Primero.- Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de firma del 

Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculación al FIDEICOMISO PROYECTO WELL por parte de 

EL BENEFICIARIO DE ÁREA, son por cuenta de éste todos los impuestos distintos al impuesto 

predial, las tasas distintas a la de aseo, las contribuciones de valorización, bien sea de nuevas obras 

o de reajustes de las anteriores y todas las demás contribuciones, plusvalías y gravámenes que sean 

establecidos por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de 

cualquiera de los órganos del poder público o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el 

(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia. 

SEXTO: Que con el otorgamiento de la presente escritura, LOS FIDEICOMITENTES dan 

cumplimiento a las obligaciones surgidas del Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculación al 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL que EL BENEFICIARIO DE ÁREA celebró con ellos, y por 

consiguiente que para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el 

presente instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o 

contradictoria a las mismas señaladas en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculación al 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL. 

SEPTIMO: Se declara(n) deudor(es) del FIDEICOMISO, de la suma de -, la 

cual pagará(n) con el producto de un crédito que le ha otorgado la Entidad de Crédito Bancaria 

denominada de conformidad con lo indicado más adelante y para lo cual, 

ALIANZA FIDUCIARIA SA. como vocera del FIDEICOMISO PROYECTO WELL y el BENEFICIARIO 

DE ÁREA, autorizan expresa e irrevocablemente desde ahora a BANCO para que el 

producto liquido del préstamo que se le otorgue al (a los) BENEFICIARIO DE ÁREA, se destine a 

abonar directamente a la obligación hipotecaria que tiene constituida ALIANZA FIDUCIARIA SA., 

como vocera del FIDEICOMISO PRYECTO WELL. a favor de BANCO , una vez estén 

cumplidos a satisfacción los requisitos exigidos por ésta. Si a la fecha de la liquidación del crédito 

del (de los) BENEFICIARIO DE ÁREA, no existieren obligaciones a cargo de ALIANZA FIDUCIARIA 

SA., como vocera del FIDEICOMISO PROYECTO WELL, para con BANCO el (los) 
BENEFICIARIOS DE ÁREA autoriza(n) a BANCO para que el valor del crédito a él 

(ellos) otorgado, le sea entregado directamente a ALIANZA FIDUCIARIA SA., como vocera del 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL, o a la persona (natural o jurídica) o al Patrimonio Autónomo que 

ésta indique. Aceptamos que el desembolso se efectuará una vez el (los) BENEFICIARIO DE ÁREA 

cumpla(n) con los requisitos exigidos por el BANCO  y firme(n) debidamente la 

escritura pública de hipoteca. El (los) BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga(n) a realizar, en un plazo 



de 10 días calendario, contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los trámites y 

suscribir todos los documentos exigidos por BANCO para obtener la entrega efectiva de 

la suma de dinero objeto del crédito. En caso de retardo, el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

reconocerá(n) y pagará(n) por mora, un interés a la tasa máxima permitida por las disposiciones 

legales que se encuentren vigentes, sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA SA., como vocera 

del FIDEICOMISO PROYECTO WELL, pueda ejercer las acciones legales encaminadas a obtener 

el pago de la suma antes indicada 

OCTAVO: Los gastos y derechos notariales a que dé lugar esta Escritura Pública en razón de la 

transferencia del dominio, serán cubiertos por partes iguales entre los FIDEICOMITENTES Y 

BENEFICIARIOS DESARROLLADORES del FIDEICOMISO PROYECTO WELL y EL 

BENEFICIARIO DE ÁREA. Los impuestos de registro (rentas) y los derechos de registro y anotación 

que se generen por razón de su inscripción en el (los) respectivo (s) folio (s) de matrícula inmobiliaria 

serán por cuenta de EL BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Parágrafo Primero.- Los gastos relacionados en esta cláusula deberán ser cancelados el día del 

otorga miento de la presente escritura. 

Si se presentare la constitución de una HIPOTECA todos los gastos Notariales y el Impuesto de 

Registro (Boleta de Rentas), y Registro de Instrumentos Públicos a que dé lugar esta escritura 

pública, serán asumidos en su totalidad por el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

NOVENO: Que entiende y acepta que con la transferencia del dominio del inmueble y derechos 

que por este instrumento se le hace, se le está cubriendo en su totalidad y a su entera satisfacción, 

no solo el aporte objeto de restitución propiamente dicho sino, además, todo beneficio o derecho 

que a su favor pudiera derivarse de su condición de BENEFICIARIO DE ÁREA y por lo tanto, no 

tendrá (n) derecho adicional alguno con respecto al FIDEICOMISO PROYECTO WELL, del cual se 

entiende quedar desvinculado completamente a partir de la fecha, ni estará llamado de manera 

alguna a participar en los excedentes o utilidades, o rentas, así como tampoco en las eventuales 

pérdidas. De igual manera entiende y acepta que, salvo en cuanto atañe a las obligaciones del 

FIDUCIANTE en su calidad de tal y de BENEFICIARIO DESARROLLADOR del proyecto 

inmobiliario del cual hacen parte las unidades adquiridas, tales como las inherentes al saneamiento 

por evicción y por vicios ocultos o redhibitorios de lo transferido en los términos de ley, no tendrá 

vinculación alguna ni expectativas con respecto a los bienes y derechos patrimoniales radicados 

en cabeza de este último. 

DÉCIMO. Que, en virtud de sus propias manifestaciones anteriores, formalizada la transferencia 

de que trata este instrumento declara en paz y a salvo al FIDEICOMISO PROYECTO WELL por 

todo concepto. en especial, respecto del beneficio que le correspondía en el mismo, al igual que 



declara a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a paz y a salvo por todo concepto, en especial, respecto de 

las instrucciones que le impartió, así como en relación a la transferencia aquí contenida, en razón de 

que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y EL FIDEICOMISO cumplieron lo establecido en el Contrato de 

Fiducia, por lo que no existe ni existirá reclamo alguno contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. o EL 

FIDEICOMISO por ningún concepto. Por lo tanto, cualquier reclamación que en el futuro pudiere 

existir, será dirigida exclusivamente a LOS FIDEICOMITENTES, de conformdad con lo indicado en 

el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculación al FIDEICOMISO. 

DÉCIMO PRIMERO: Que, sin perjuicio de las obligaciones a su favor y a cargo de EL FIDUCIANTE 

en su calidad de PROMOTOR del proyecto inmobiliario del cual hacer parte el inmueble y 

derechos objeto de la transferencia, tales como, por ejemplo, las relacionadas con el saneamiento 

en los términos de la ley, declara igualmente a paz y salvo al FIDUCIANTE en relación con su 

compromiso de entrega material de dichos bienes y derechos en la forma y tiempo debidos, y en 

cuanto a las demás obligaciones a su cargo contempladas en la correspondiente Carta de 

Designación de Beneficiario de Área. 

DÉCIMO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo establecido en la correspondiente Acta de Acabados y las 

garantías de Ley, EL BENEFICIARIO DE ÁREA declara haber recibido los Inmuebles a la fecha de 

firma de la presente escritura a entera y total satisfacción y por los linderos expresados en la presente 

Escritura Pública. Las Partes renuncian a toda acción resolutoria que pudiera derivarse de la entrega 

de los Inmuebles. 

CONSTANCIA - Los otorgantes declaran que conocen el texto y alcance del artículo 53 de la Ley 1943 

de 2.018; por lo que manifiestan bajo la gravedad de juramento, que el precio incluido en la presente 

escritura es real, que no existen sumas que se hayan convenido o facturado de manera diferente a la 

establecida en este instrumento y tampoco existen pactos privados en los que se señale un valor diferente 

al que en esta escritura se expresa. (Articulo 90 del Estatuto Tributario). 

Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la 

presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado está conformado por todas las sumas 

pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e 

intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. 

EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable 

de la construcción y EL BENEFICIARIO DE ÁREA declaramos bajo la gravedad de juramento, que el 

precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale 

un valor diferente. 



Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la 

presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado está conformado por todas las sumas 

pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e 

intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. 

TERCER ACTO: 

CONSTITUCIÓN HIPOTECA ABIERTA DE CUANTÍA INDETERMINADA 

 mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en la 

ciudad de  identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

de estado civil 

 quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) o en su calidad 

de  y por tanto en nombre y representación de la sociedad 

 constituida mediante escritura pública No.  de — de 

 otorgada en la Notaría  de , debidamente inscrita en la Cámara de 

Comercio de  con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o 

autorizado para este acto por - órgano social competente),hechos que acredita con el certificado 

sobre existencia y representación legal (y con copia del acta de la Junta) que presenta para 

incorporar al protocolo), quien en adelante y para todos los efectos se denominará EL 

HIPOTECANTE Y DEUDOR; manifestó: 

PRIMERO:  Que El Hipotecante y Deudor constituye Hipoteca Abierta de cuantía indeterminada a 

favor de , Establecimiento de Crédito con domicilio principal en la ciudad de , quien 

en adelante para los efectos de este instrumento se denominará EL ACREEDOR, sobre el siguiente 

inmueble: 

1.4 APARTAMENTO ( ) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO WELL, ubicado 

en la de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un área construida privada 

(ACP) de  metros cuadrados con  centímetros cuadrados ( m2) un área total 

construida o bruta de  metros cuadrados con  decímetros de metro cuadrado 

m2) y un área privada libre o neta de metros cuadrados con decimetros 

de metro cuadrado ( m2), y está comprendido dentro de los linderos que se describen a 

continuación: 

(INSERTAR LINDEROS) 



Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. 

1.5 PARQUEADERO (_) SÓTANO ()QUEHACEPARTE 

DEL EDIFICIO WELL, ubicado en la de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un 

área construida privada (ACP) de  metros cuadrados con ______ centímetros cuadrados 

(m2) , un área total construida o bruta de  metros cuadrados con  

decímetros de metro cuadrado ( m2) y un área privada libre o neta de  metros 

cuadrados con decímetros de metro cuadrado 

los linderos que se describen a continuación: 

 

m2), y está comprendido dentro de 

 

(INSERTAR LINDEROS) 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. 

1.6 DEPÓSITO_ () SOTANO ____(_) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO WELL, 

ubicado en la  de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un área construida 

privada (ACP) de metros cuadrados con ______ centímetros cuadrados (__m2), un área 

total construida o bruta de  metros cuadrados con  decímetros de metro 

cuadrado (_m2) y un área privada libre o neta de metros cuadrados con  

decímetros de metro cuadrado ( m2), y está comprendido dentro de los linderos que se 

describen a continuación: 

(INSERTAR LINDEROS) 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de de Bogotá D.C. 

Parágrafo primero: No obstante la descripción de su cabida y linderos, la hipoteca se hace como 

de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida 

real y la aquí declarada, no dará lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes. 

Parágrafo segundo: El edificio, conjunto o agrupación del que forman parte los Inmuebles objeto 

de la presente hipoteca, fueron sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 

675 de 2001, mediante escritura pública número _____ ( ) de _____ de 201_. 



SEGUNDO: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual 

a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL HIPOTECANTE Y DEUDOR por la suma de 

moneda corriente, que serán pagados a mas tardar dentro del plazo de  

() años en _____ (__) cuotas mensuales, mes _, la primera un mes después del 

desembolso. Bajo la consideración de que la presente hipoteca es abierta y sin límite de cuantía, la 

misma garantiza a EL ACREEDOR no solamente el crédito hipotecario indicado en esta cláusula y 

sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas en 

moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente aprobadas por la 

autoridad competente, ya causadas yio que se causen en el futuro a cargo de EL HIPOTECANTE Y 
DEUDOR sin ninguna limitación respecto a la cuantía de las obligaciones garantizadas, sus 

intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas. (INCLUIR 

CONDICIONES DE CADA BANCO). 

TERCERO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de registro a que 

haya lugar, se fija la suma determinada en la cláusula anterior, valor que corresponde en pesos 

colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL 

HIPOTECANTE Y DEUDOR. Para el efecto con este instrumento se protocoliza la respectiva carta 

de aprobación del crédito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto implique 

modificación alguna del carácter de hipoteca abierta sin límite de cuantía que tiene la presente 

garantía. 

CUARTO: EL HIPOTECANTE Y DEUDOR declara y acepta : (a) Que la presente hipoteca 

comprende no sólo LOS INMUEBLES, sino también sus anexidades, mejoras, construcciones, frutos 

y dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciban, así como las pensiones e 

indemnizaciones conforme a las leyes; (b) que LOS INMUEBLES que por este instrumento 

hipotecan, son y/o serán de su exclusiva propiedad, los posee real y materialmente y los garantizan 

libres de todo gravamen, limitación al dominio, demandas civiles o circunstancia que los pongan 

fuera del comercio o limiten su negociabilidad. En todo caso EL HIPOTECANTE Y DEUDOR saldrá 

al saneamiento en los casos de ley; (c) que serán de su cargo los gastos e impuestos que cause 

este gravamen, los gastos de escrituración, los de su cancelación, las costas de cobro de cualquier 

obligación que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete a 

entregar a EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matrícula 

inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente 

a LOS INMUEBLES hipotecados en que conste la inscripción del gravamen a satisfacción de El 

Acreedor, en un término máximo de noventa (90) días hábiles contados a partir de la firma de la 

presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destrucción, deterioro o sustracción de la primera 

copia de esta escritura, EL HIPOTECANTE Y DEUDOR desde ahora confiere poder especial, amplio 

y suficiente a EL ACREEDOR para que a través de su representante legal directamente o a través 

3:; 



de apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de EL 

HIPOTECANTE Y DEUDOR la expedición de una copia sustitutiva con la constancia de que presta 

igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten. 

QUINTO. - SEGUROS: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demás seguros 

aplicables sobre LOS INMUEBLES hipotecados a favor de EL ACREEDOR, asi como el riesgo de 

muerte de EL HIPOTECANTE Y DEUDOR me(nos) obligo(amos) a contratar con una compañía de 

seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales 

estarán vigentes por el término de la obligación respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) 

obligo(amos) a pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de 

la cuota correspondiente. 

(incluir demás condiciones banco)  

SEXTO: Que la hipoteca aqui constituida estará vigente mientras EL ACREEDOR no la cancele y 

mientras exista a su favor y a cargo de EL HIPOTECANTE Y DEUDOR cualquier obligación 

pendiente de pago. 

SÉPTIMO: Que tal y como consta en el Primer Acto del presente instrumento, BANCO  

autorizó la desafectación de LOS INMUEBLES de conformidad con lo dispuesto en el numeral 1.13 

de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia o la norma que la 

modifique o sustituya. 

OCTAVO: De conformidad con lo djspuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que 

el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL 
HIPOTECANTE Y DEUDOR sea cedido a otra entidad financiera a petición de EL HIPOTECANTE 
Y DEUDOR, EL ACREEDOR autorizará la cesión del crédito y ésta garantía dentro de los términos 

allí señalados, una vez EL HIPOTECANTE Y DEUDOR con las condiciones y requisitos establecidos 

en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesión del crédito hipotecario. 

(incluir demás condiciones banco)  

CUARTO ACTO: 

CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE 

QUINTO ACTO: 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:  



1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el número de sus 

documentos de identificación, dirección de los inmuebles, su matrícula inmobiliaria, linderos y 

aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedó redactado, ya que han 

revisado, entendido y han aceptado las obligaciones en él contenidas.  

2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en 

consecuencia asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta escritura 

con fines ilegales.  

3) Conocen la ley y saben que el Notario responde por la regularidad formal de los instrumentos 

que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los otorgantes ni por la autenticidad 

de los documentos que forman parte de este instrumento.  

4) El Notario no hace estudio sobre titulaciones anteriores ni revisión sobre la situación jurídica del bien 

materia del presente contrato sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, ésta le corresponde única 

y exclusivamente al propio interesado.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: Leída ésta escritura por los comparecientes y 

habiéndoseles hecho las advertencias sobre las formalidades legales y trámites de rigor, le 

imparten su aprobación en constancia firman y el Notario la autoriza. A los otorgantes se les hizo 

la advertencia de presentar esta escritura para registro en la Oficina correspondiente dentro del 

término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento cuyo 

incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción de mes de retardo. 

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA 

(FIRMA DE LOS OTORGANTES) 



MINUTA PARA ESCRITURA DE 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL - NIT  

contado 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

FECHA: 

OTORGADA EN LA NOTARÍA 

ACTOS: 

PRIMER ACTO: CÓDIGO O  

SEGUNDO ACTO: CÓDIGO  

DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C.. 

CANCELACIÓN PARCIAL HIPOTECA 

TRANSFERENCIA A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA 

MERCANTIL ). 

TERCER ACTO: CÓDIGO 

INEMBARGABLE $O.00. 

CUARTO ACTO: CÓDIGO  

 CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR $O.00 

INMUEBLE:APARTAMENTO NÚMERO ( ), PARQUEADERO 

NÚMERO  ( ), Y DEPOSITO NÚMERO  ( ) SÓTANO NÚMERO 

QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO WELL PROPIEDAD HORIZONTAL. 

MATRÍCULAS INMOBILIARIAS: (INSERTAR MATRICULAS INMOBILIARIAS) 

En la ciudad de Bogotá D.C., República de Colombia, la NOTARlA 

 

DEL CIRCULO DE 

  

- , otorga la escritura pública que se consigna en los siguientes términos, 

********** 

PRIMER ACTO: 

CANCELACIÓN PARCIAL HIPOTECA 



Compareció , mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificado con 

la cédula de ciudadanía número  expedida en , quien para efectos del presente 

instrumento obra en nombre y representación legal del BANCO , establecimiento de 

crédito, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con NIT. , todo 

lo cual se acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera; quien 

manifestó: 

PRIMERO: Que mediante escritura pública No _____ del  ()de  de dos mil 

veinti (202_), otorgada en la Notaría ( ) del Círculo de Bogotá D.C., debidamente 

registrada en el Folio de Matrícula Inmobiliaria No.  de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogota D.C. (En adelante el "Lote de Mayor Extensión"); ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., sociedad que obra única y exclusivamente en calidad de vocera del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO WELL, identificado con NIT. 

 constituido en virtud de un contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria 

celebrado mediante documento privado el día de  de , constituyó hipoteca 

abierta en primer grado sin límite de cuantía a favor del del BANCO , sobre el Lote de 

Mayor Extensión. (En adelante el "Gravamen") 

SEGUNDO: Que mediante escritura pública número del — (_) de — de 202_ de la 

Notaría — del Círculo Notarial de , debidamente registrada en el Folio de Matrícula 

Inmobiliaria No.  de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., se 

constituyó reglamento de propiedad horizontal resultando entre otros los folios objeto de la presente 

liberación. 

Parágrafo: Que como consecuencia del registro de ese reglamento, por virtud de lo dispuesto en el 

artículo 51 de la ley 1579 de 2013 (Estatuto de Registro) del estatuto de registro quedaron gravadas 

todas y cada una de las unidades de dominio privado que integran el edif. Well 

TERCERO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el crédito hipotecario, por medio 

del presente acto LIBERA ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE el Gravamen en cuanto hace relación a los 

siguientes. inmuebles: 

APARTAMENTO (  
PARQUEADERO  ( )SÓTANO () 
DEPÓSITO  ( ) SOTANO  ( ), identificado(s) con matrícula(s) 
inmobiliaria(s) 



Parágrafo: Con base en lo anterior se le solicita al señor Registrador de Instrumentos Públicos 
anotar la cancelación de hipoteca en los certificados de tradición y libertad de los predios atrás 
identificados. 

CUARTO: Que la presente liberación parcial no implica modificación de las obligaciones contenidas 

en la escritura mencionada, continuando vigente y sin modificaciones la garantía hipotecaria a favor 

del sobre los demás inmuebles hipotecados hasta la completa extinción de la 

obligación pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal Gravamen. 

QUINTO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la presente 

liberación, a los inmuebles liberados se les asigna conjuntamente un valor de prorrata de 

($ ) moneda corriente. 

SEXTO: Que los gastos notariales y de registro del acto de cancelación parcial de hipoteca serán 

por cuenta de EL FIDEICOMISO. 

SEGUNDO ACTO: 
TRANSFERENCIA A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

 mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de 

ciudadanía N° , quien en este acto obra en su calidad de Gerente y, por lo tanto, en 

nombre y representación legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, con 

domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. legalmente constituida mediante escritura pública 

Nro. del — de de de la Notaria — de , con permiso de funcionamiento 

concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante 

Resolución No.  del — de — de 6, debidamente autorizada por los estatutos para la 

celebración de este acto, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal 

expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. y en el certificado expedido por la 

Superintendencia Financiera que se protocolizan con este instrumento, y manifestó: 

PRIMERO.- Que la sociedad que representa obra en el presente instrumento única y 

exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

PROYECTO WELL- NIT  constituido mediante documento privado suscrito el día — 

de de que en adelante, y para los efectos de la presente escritura, se denominará 

EL FIDEICOMISO. Así las cosas, los actos de que trata el presente instrumento no están llamados 

a generar efecto alguno sobre el patrimonio propio de la sociedad fiduciaria ni sobre sus bienes, y 



afectarán exclusivamente al aludido fideicomiso. 

SEGUNDO: Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado en el 

Contrato de Fiducia Mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera del FIDEICOMISO, 

y las sociedades URBANUM S.A.S.; IC CONSTRUCTORA S.A.S. y DOM REAL ESTATE S.A.S. en 

calidad de FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES/ CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIOS 

DESARROLLADORES suscribieron el Contrato de Encargo Fiduciario N°  con fecha del 

 para la Vinculación al FIDEICOMISO PROYECTO WELL con  

(insertar los datos de los beneficiarios de área), para que una vez construido el EDIFICIO WELL, 

LOS FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIA DESARROLLADORES les hiciera 

entrega material de las Unidades Privadas y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 

FIDEICOMISO, les transfiriera, a título de beneficio, la propiedad de los bienes sobre los cuales se 

concreta su beneficio. En el Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculación se instrumentó el pago 

de estos bienes sobre los cuales se concreta el beneficio, todo de conformidad con los términos y 

condiciones allí estipulados. 

TERCERO: Por medio de la presente escritura pública, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera 

del FIDEICOMISO PROYECTO WELL, transfiere a Título de Beneficio en Fiducia Mercantil, a 

 el derecho de dominio de los siguientes inmuebles: 

1.1 APARTAMENTO  

en la  

(ACP) de  metros 

construida o bruta de  

_____m2) y un área privad  

 QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO WELL, ubicado 

de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un área construida privada 

centímetros cuadrados (m2) , un área total 

metros cuadrados con decímetros de metro cuadrado 

metros cuadrados con decímetros 

cuadrados con 

a libre o neta de 

de metro cuadrado _____ m2), y está comprendido dentro de los linderos que se describen a 

continuación: 

(INSERTAR LINDEROS) 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. 

1.2 PARQUEADERO ( ) SÓTANO ()QUEHACEPARTE 
DEL EDIFICIO WELL, ubicado en la de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un 
área construida privada (ACP) de  metros cuadrados con ______ centímetros cuadrados 

(_m2) , un área total construida o bruta de  metros cuadrados con 
decimetros de metro cuadrado ( m2) y un área privada libre o neta de metros 



cuadrados con decímetros de metro cuadrado ( m2), y está comprendido dentro de 

los linderos que se describen a continuación: 

(INSERTAR LINDEROS) 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogota D.C. 

1.3 DEPÓSITO_ (_) SOTANO ____( ) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO WELL, 

ubicado en la  de la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene un área construida 

privada (ACP) de metros cuadrados con centímetros cuadrados (__m2) , un área 

total construida o bruta de  metros cuadrados con  decimetros de metro 

cuadrado (_m2)  y un área privada libre o neta de 

 

metros cuadrados con 

 

   

decímetros de metro cuadrado (_m2), y está comprendido dentro de los linderos que se 

describen a continuación: 

(INSERTAR LINDEROS) 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No.  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de de Bogotá D.C. 

Parágrafo Primero.- La transferencia de que trata esta escritura incluye los derechos que legal y 

contractualmente le corresponden al inmueble especificado, en especial los de copropiedad sobre 

los bienes, áreas y servicios comunes del EDIFICIO WELL y los de participación en la persona 

jurídica sin ánimo de lucro denominada EDIFICIO WELL - PROPIEDAD HORIZONTAL, en los 

porcentajes y con las condiciones establecidas para tal efecto en el correspondiente Reglamento 

de Propiedad Horizontal elevado a escritura pública por instruemnto número y datos de 

registro. 

CUARTO: El EDIFICIO WELL, de la cual hace parte el inmueble y derechos objeto de la 

trasferencia consta de una edificación moderna ubicada en la ciudad de Bogotá DC, se distingue 

en la nomenclatura urbana actual como , consta de 137 apartamentos 

de uso mixto (residencial, uso dotacional bienestar social), 5 unidades de uso comercial, 79 

parqueaderos y  30 depósitos, para un total de — unidades de dominio particular o exclusivo; así 

como de los bienes y áreas comunes incluido el lote de terreno sobre el cual está construido el 

edificio. El terreno tiene una cabida de  metros cuadrados ( m2), se 

distingue en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos con la matrícula inmobiliaria número 

y está comprendido dentro de los siguientes linderos: (insertar linderos) 



Parágrafo Primero.- Las especificaciones de construcción de os inmuebles que conforman el 

EDIFICIO WELL, constan en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

QUINTO: Que, no obstante la cabida y linderos, la transferencia se hace como sobre cuerpo cierto, 

sujeta al Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la ley 675 del 3 de agosto de 2001, y 

especialmente sometida a las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en la 

escritura pública número 

 

 otorgada el () de  de  

 

  

   

      

en la Notaría — () de , registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá D.C., tanto en el folio de matrícula número  correspondiente al matriz de la 

edificación, como en el número  que corresponde a la unidad inmueble 

individualizada en el punto cuarto de estas manifestaciones. 

SEXTO: TRADICIÓN:  Los inmuebles materia de la presente transferencia fueron adquiridos así: 

Por haberse sometido al régimen de propiedad horizontal el lote de terreno sobre el cual se 

levantó el EDIFICIO WELL, que a su vez fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como 

vocera del FIDEICOMISO PROYECTO WELL por aporte en fiducia que le hiciera el 

denominado FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 mediante escritura pública número — del 

de  de dos mil  ( ), otorgada en la Notaría — () del 

Círculo de Bogotá D.C. registrada en el folio de matrícula inmobiliaria  el día  

 de de dos mil  ( ) (Anotación  

2. La construcción del edificio, por haberse levantado por cuenta ',' riesgo de LOS 
FIDEICOMITENTES, con los recursos del patrimonio autónomo, aportados de conformidad con 

lo establecido sobre el particular en EL FIDEICOMISO y para lo cual se obtuvo previamente la 

licencia de construcción No.  de construcción número expedida por , el 
día de de 

SÉPTIMO. — Que el inmueble objeto de esta transferencia está(n) libre(s) de gravámenes, 

condiciones resolutorias del dominio censos, anticresis, patrimonio de familia, arrendamientos por 

escritura pública, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de demandas, hipotecas, 

usufructos y demás limitaciones del dominio, a excepción de las inherentes al régimen de 

propiedad horizontal y al reglamento contenido en la escritura pública  (  
otorgada el  en la Notaría — (_) de . En cuanto a hipotecas sobre el 

inmueble pesa la constituida en mayor extensión a favor de BANCO mediante escritura 
pública No — del ( ) de de dos mil  (20 ), otorgada en la Notaría 



 () del Círculo de Bogotá D.C, cuya liberación está autorizada en el primer acto de este 

público instrumento. 

OCTAVO: Que el inmueble y derechos objeto de esta trasferencia se encuentran a paz y salvo por 

impuestos, tasas y contribuciones de todo orden y al día por todo concepto, incluido lo relacionado 

con servicios públicos. 

NOVENO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO 
PROYECTO WELL, queda facultada para constituir, en favor de , sobre parte del 

lote de mayor extensión donde se construye el EDIFICIO WELL, la servidumbre o servidumbres que 

fuere(n) exigida(s) por las Empresas . También queda autorizada para constituir, si así 

se requiriere, las demás servidumbres activas y/o pasivas con los predios vecinos que garanticen al 

Edificio o estos predios la efectiva prestación de los servicios públicos. Para todo lo relacionado con 

esta(s) servidumbre(s), se atenderá a lo dispuesto en la escritura pública por la cual se constituya(n). 

Esta(s) servidumbre(s) podrá(n) ser constituida(s) aún después de transferirse los bienes privados 

que conforman la Edificación, sin requerir autorización o comparecencias adicionales al 

FIDEICOMISO. 

DÉCIMO. - Se estima como valor comercial de los Inmuebles y derechos objeto de esta trasferencia 

para todos los efectos a que haya lugar, la cantidad de 

— — — — pesos ($ ) moneda corriente, que es exactamente igual la cantidad que a título 

de aporte EL BENEFICIARIO DE ÁREA le hizo al a favor del FIDEICOMISO PROYECTO WELL 

conforme a lo pactado y a lo establecido en el respectivo Encargo de Vinculación, y que se declaran 

recibidos en su totalidad a entera satisfacción. 

UNDÉCIMO. Los gastos y derechos notariales a que dé lugar esta Escritura Pública en razón de la 

transferencia del dominio serán cubiertos por partes iguales entre los FIDEICOMITENTES Y 

BENEFICIARIO DESARROLLADOR del FIDEICOMISO PROYECTO WELL y EL BENEFICIARIO 

DE ÁREA. Los impuestos de registro (rentas) y los derechos de registro y anotación que se generen 

por razón de su inscripción en el (los) respectivo (s) folio (s) de matrícula inmobiliaria serán por 

cuenta de EL BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Parágrafo Primero.- Los gastos relacionados en esta cláusula deberán ser cancelados el dia del 

otorgamiento de la presente escritura. 

Si se presentare la constitución de una HIPOTECA todos los gastos Notariales y el Impuesto de 

Registro (Boleta de Rentas), y Registro de Instrumentos Públicos a que dé lugar esta escritura 

pública, serán asumidos en su totalidad por el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 



Compareció, también:  mayor de edad, domiciliado y residenciado en la 

ciudad de Bogotá D.C, identificado con la cédula de ciudadanía de Bogotá, y manifestó: 

PRIMERO: Que mediante documento privado, (i) 

 

mayor de edad, domiciliado en la ciudad 

 

de Bogotá D.C, identificado con la cédula de ciudadanía N° 

representante legal de la sociedad ; (u)  

  

actuando en su calidad de 

 

mayor de edad, domiciliado en la 

 

ciudad de Bogotá D.C. identificado con la cédula de ciudadanía N° . actuando en su 

calidad de representante legal de la sociedad ; y, (iii) , mayor de edad, 

domiciliado en la ciudad de Bogotá DC, identificado con la cédula de ciudadanía N°  

actuando en su calidad de representante legal de la sociedad ; otorgaron poder 

especial, amplio y suficiente a , para que en nombre y representación de estas 

sociedades suscribiera las Escrituras Públicas de Transferencia de Dominio a título de Beneficio en 

Fiducia Mercantil del PROYECTO WELL del cual hace parte el EDIFICIO WELL. 

SEGUNDO: Que las sociedades que representa actualmente ostentan la calidad de 

FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS DESARROLLADORES del FIDEICOMISO PROYECTO 

WELL 

TERCERO: Que EL FIDUCIANTE acepta, en un todo, el contenido de la presente escritura y la 

transferencia que se hace al BENEFICIARIO DE ÁREA por estar todo conforme a lo pactado en el 

correspondiente contrato de fiducia mercantil y en los correspondientes Coitratos de Encargo 

Fiduciario para la Vinculación al FIDEICOMISO PROYECTO WELL. 

CUARTO: Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO PROYECTO WELL, respecto de la 

transferencia celebrada por esta escritura para todos los efectos a que haya lugar, por haber 

cumplido el patrimonio autónomo con la instrucción que le fue dada en tal sentido por EL 

FIDUCIANTE. 

QUINTO: Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en 

desarrollo del mismo como constructores', ni interventores", ni participaron de manera alguna en 

la construcción del PROYECTO, incluyendo el significado que a los términos en comillas se da en la 

Ley 1796 de 2016 y, por lo tanto, no están obligadas frente a EL BENEFICIARIO DE ÁREA por la 

terminación, calidad, entrega y/o aspectos técnicos relacionados con la construcción del (de los) 

inmueble(s) transferido(s) o de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieren llegar a presentarse 

por estos conceptos. 



SEXTO: Los FIDEICOMITENTES acudirán a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fueren 

reclamados o demandados por los eventos previstos en esta cláusula, sin perjuicio de que ALIANZA 

y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra él si fueren perseguidos por razón de la 

responsabilidad que a estos y al constructor corresponda en virtud de lo estipulado en esta cláusula 

SÉPTIMO: Que, en la misma fecha de otorgamiento de esta escritura, EL FIDUCIANTE ya ha 

hecho entrega material a EL BENEFICIARIO DE ÁREA del inmueble y derechos objeto de la 

presente transferencia. 

OCTAVO: Los FIDEICOMITENTES manifiestan que los Inmuebles que por este acto se transfiere, 

está(n) dotado(s) de los servicios públicos de acueducto, gas, alcantarillado y energía y que las 

canalizaciones telefónicas que permiten la prestación de este servicio fueron recibidas por las 

Empresas Públicas correspondientes. 

Parágrafo primero. Se hace constar expresamente que en la presente enajenación no se incluyen 

los pares, ni el aparato telefónico, cuyo suministro e instalación será por cuenta exclusiva de EL 

BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Parágrafo segundo. Se aclara que los cargos y derechos de conexión de servicios públicos 

domiciliarios de cada una de las unidades privadas, serán por cuenta del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

NOVENO: No obstante las manifestaciones de LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO acerca de 

las condiciones físicas y jurídicas del inmueble y de los derechos objeto de la trasferencia 

contenida en este instrumento, y sin perjuicio de lo que pudiere corresponder a los anteriores 

propietarios de los inmuebles identificados en el punto de la tradición, EL FIDUCIANTE queda 

especialmente obligado frente al BENEFICIARIO DE ÁREA, a salir al saneamiento tanto por 

evicción y por vicios redhibitorios en los casos en que la ley lo señala. 

DÉCIMO: Que será de cargo de EL FIDUCIANTE el  ( %) de los derechos 

notariales que se liquiden por concepto del otorgamiento de la presente escritura pública. 

En todo caso, las sociedades (i)  (u)  y, (iH) , y los demás 

FIDEICOMITENTES de conformidad con lo estipulado en el contrato de fiducia constituido por 

documento privado del  de  de , asume la responsabilidad que 

pudiere derivarse por concepto del saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios con respecto 

al lote de mayor extensión y de las unidades resultantes del EDIFICIO WELL con arreglo a las 

previsiones pertinentes del Código Civil. Las sociedades obligadas, (i)  (u)  y, 

(iii) , y los demás FIDEICOMITENTES exoneran a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como 

sociedad y como vocera del FIDEICOMISO y a terceros a los cuales ALIANZA, como vocera del 



FIDEICOMISO, deba transferir la propiedad de los inmuebles o sus desmembraciones, de cualquier 

responsabilidad originada en los conceptos de que se trata en esta cláusula, comprometiéndose a 

salir en defensa de estos (ALIANZA FIDUCIARIA S.A., el FIDEICOMISO y terceros) si, con todo, 

llegaren a ser sujetos de alguna reclamación 

Parágrafo. De conformidad con lo establecido en el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011, los 

FIDEICOMITENTES garantizan por doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega de los 

bienes, el buen funcionamiento de los mismos, obligándose a efectuar las reparaciones que ocurran 

en los acabados por hechos que sean de responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES. Los detalles 

de acabados tales como cerraduras, pinturas, grifería, etc., deberán constar en la correspondiente 

Acta de Acabados yio ser informados por escrito al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO 

DESARROLLADOR por EL BENEFICIARIO DE ÁREA. Los aspectos relacionados con las zonas 

y bienes comunes deberán tramitarse a través de la administración de la Copropiedad. 

Comparecieron, por último: 

Si es persona natural: 

 mayor(es) de edad, domiciliado(s) y 

residente(s) en la ciudad de  identificado(s) con la(s) cédula(s) de 

ciudadanía número(s) de estado civil 

 quien(es) obra(n) en su(s) 

propio(s) nombre(s), quien en adelante y para todos los efectos se denominará EL 
BENEFICIARIO DE ÁREA; 

Si es persona jurídica: 

 mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) 
en la ciudad de , identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

de estado civil 

 quien(es) obra(n) en su calidad de y 
por tanto en nombre y representación de la sociedad  

constituida mediante escritura pública No. de — de  otorgada en la 
Notaría  de , debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de 

 con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o 



autorizado para este acto por - órgano social competente), hechos que acredita con el 

certificado sobre existencia y representación legal (y con copia del acta de la Junta) que 

presenta para incorporar al protocolo), quien en adelante y para todos los efectos se 

denominará EL BENEFICIARIO DE ÁREA; 

PRIMERO. - Que obran en sus propios nombres. 

SEGUNDO. Que en tal calidad y condición acepta (n) esta escritura y la trasferencia que aquí se 

le (s) hace a titulo de restitución de aporte, por estar todo a su entera satisfacción. 

TERCERO. - Que conoce(n) el inmueble y derechos transferidos y la edificación de la cual hace 

parte, así como su estado actual y características que se ajustan a lo pactado y a lo establecido 

en los correspondientes Contratos de Encargo Fiduciario para la Vinculación al FIDEICOMISO 

PROYECTO WELL, y que lo ha recibido materialmente en la misma fecha del otorgamiento de 

esta escritura de manos de EL FIDUCIANTE, a su entera satisfacción. 

CUARTO. - Que conoce (n) ampliamente el edificio del cual hacen parte el inmueble y derechos 

objeto de la trasferencia de que da cuenta esta escritura, así como su estado actual y 

características con respecto a lo cual manifiesta su total satisfacción, y que conoce (n) y acepta 

(n) el régimen de propiedad horizontal a que están sometidos los inmuebles y de manera muy 

especial el reglamento contenido en la escritura pública número _____ (_) otorgada el 

en la Notaría _____ (_) del círculo de , el cual se obliga (n) a 

acatar y cumplir en todas y cada una de sus partes. 

QUINTO: De conformidad con lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculación al 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL, a partir de la fecha de entrega de los inmuebles a EL 

BENEFICIARIO DE ÁREA, serán de cargo de éste los gastos que se causen por servicios públicos 

tales como energía, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, cargos por conexión — de ser 

aplicables -, etc., por impuesto predial, por cuotas de administración ordinarias y extraordinarias — 

provisionales yio definitivas-; así como por intereses de subrogación del crédito. Los eventuales 

reajustes o complementos que pudieren resultar en relación con la instalación y suministro de 

servicios públicos a partir de la entrega material de los Inmuebles al igual que el valor del derecho 

de conexión serán de cargo exclusivo del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Parágrafo Primero.- Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de firma del 

Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculación al FIDEICOMISO PROYECTO WELL por parte de 

EL BENEFICIARIO DE ÁREA, son por cuenta de éste todos los impuestos distintos al impuesto 



predial, las tasas distintas a la de aseo, las contribuciones de valorización, bien sea de nuevas obras 

o de reajustes de las anteriores y todas las demás contribuciones, plusvalías y gravámenes que sean 

establecidos por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de 

cualquiera de los órganos del poder público o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el 

(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia. 

SEXTO: Que con el otorgamiento de la presente escritura, LOS FIDEICOMITENTES dan 

cumplimiento a las obligaciones surgidas del Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculación al 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL que EL BENEFICIARIO DE ÁREA celebró con ellos, y por 

consiguiente que para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el 

presente instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o 

contradictoria a las mismas señaladas en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculación al 

FIDEICOMISO PROYECTO WELL. 

SÉPTIMO: Se estima como valor comercial de los Inmuebles y derechos objeto de esta trasferencia 

para todos los efectos a que haya lugar, la cantidad de  

— — — — pesos ($ ) moneda corriente, que es exactamente igual la cantidad que a título 

de aporte EL BENEFICIARIO DE ÁREA le hizo al a favor del FIDEICOMISO PROYECTO WELL 

conforme a lo pactado y a lo establecido en el respectivo Encargo de Vinculación, y que se declara 

entregados en su totalidad y a entera satisfacción del FIDEICOMISO. 

Parágrafo Primero: EL BENEFICIARIO DE ÁREA declara que el origen de los recursos con los que 

adquiere el citado inmueble proviene de ocupación, oficio, profesión, actividad o negocio licito. Así 

mismo declara que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el 

Código Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione. EL FIDEICOMISO queda 

eximido de toda responsabilidad que se derive por información errónea o inexacta que EL 

BENEFICIARIO DE ÁREA proporcione para la celebración de este contrato. 

OCTAVO: Los gastos y derechos notariales a que dé lugar esta Escritura Pública en razón de la 

transferencia del dominio, serán cubiertos por partes iguales entre los FIDEICOMITENTES Y 

BENEFICIARIOS DESARROLLADORES del FIDEICOMISO PROYECTO WELL y EL 

BENEFICIARIO DE ÁREA. Los impuestos de registro (rentas) y los derechos de registro y anotación 

que se generen por razón de su inscripción en el (los) respectivo (s) folio (s) de matrícula inmobiliaria 

serán por cuenta de EL BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Parágrafo Primero.- Los gastos relacionados en esta cláusula deberán ser cancelados el día del 

otorgamiento de la presente escritura. 



Si se presentare la constitución de una HIPOTECA todos los gastos Notariales y el Impuesto de 

Registro (Boleta de Rentas), y Registro de Instrumentos Públicos a que dé lugar esta escritura 

pública, serán asumidos en su totalidad por el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

NOVENO: Que entiende y acepta que con la transferencia del dominio del inmueble y derechos 

que por este instrumento se le hace, se le está cubriendo en su totalidad y a su entera satisfacción, 

no solo el aporte objeto de restitución propiamente dicho sino, además, todo beneficio o derecho 

que a su favor pudiera derivarse de su condición de BENEFICIARIO DE ÁREA y por lo tanto, no 

tendrá (n) derecho adicional alguno con respecto al FIDEICOMISO PROYECTO WELL, del cual se 

entiende quedar desvinculado completamente a partir de la fecha, ni estará llamado de manera 

alguna a participar en los excedentes o utilidades, o rentas, así como tampoco en las eventuales 

pérdidas. De igual manera entiende y acepta que, salvo en cuanto atañe a las obligaciones del 

FIDUCIANTE en su calidad de tal y de BENEFICIARIO DESARROLLADOR del proyecto 

inmobiliario del cual hacen parte las unidades adquiridas, tales como las inherentes al saneamiento 

por evicción y por vicios ocultos o redhibitorios de lo transferido en los términos de ley, no tendrá 

vinculación alguna ni expectativas con respecto a los bienes y derechos patrimoniales radicados 

en cabeza de este último. 

DÉCIMO. Que, en virtud de sus propias manifestaciones anteriores, formalizada la transferencia 

de que trata este instrumento declara en paz y a salvo al FIDEICOMISO PROYECTO WELL por 

todo concepto, en especial, respecto del beneficio que le correspondía en el mismo, al igual que 

declara a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a paz y a salvo por todo concepto, en especial, respecto de 

las instrucciones que le impartió, así como en relación a la transferencia aquí contenida, en razón de 

que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y EL FIDEICOMISO cumplieron lo establecido en el Contrato de 

Fiducia, por lo que no existe ni existirá reclamo alguno contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. o EL 

FIDEICOMISO por ningún concepto. Por lo tanto, cualquier reclamación que en el futuro pudiere 

existir, será dirigida exclusivamente a LOS FIDEICOMITENTES, de conformidad con lo indicado en 

el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculación al FIDEICOMISO. 

DÉCIMO PRIMERO: Que, sin perjuicio de las obligaciones a su favor y a cargo de EL FIDUCIANTE 

en su calidad de PROMOTOR del proyecto inmobiliario del cual hacen parte el inmueble y 

derechos objeto de la transferencia, tales como, por ejemplo, las relacionadas con el saneamiento 

en los términos de la ley, declara igualmente a paz y salvo al FIDUCIANTE en relación con su 

compromiso de entrega material de dichos bienes y derechos en la forma y tiempo debidos, y en 

cuanto a las demás obligaciones a su cargo contempladas en la correspondiente Carta de 

Designación de Beneficiario de Área. 



DÉCIMO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo establecido en la correspondiente Acta de Acabados y las 

garantias de Ley, EL BENEFICIARIO DE ÁREA declara haber recibido los Inmuebles a la fecha de 

firma de la presente escritura a entera y total satisfacción y por los linderos expresados en la presente 

Escritura Pública. Las Partes renuncian a toda acción resolutoria que pudiera derivarse de la entrega 

de los Inmuebles. 

CONSTANCIA - Los otorgantes declaran que conocen el texto y alcance del articulo 53 de la Ley 1943 

de 2.018; por o que manifiestan bajo la gravedad de juramento, que el precio incluido en la presente 

escritura es real, que no existen sumas que se hayan convenido o facturado de manera diferente a la 

establecida en este instrumento y tampoco existen pactos privados en los que se señale un valor diferente 

al que en esta escritura se expresa. (Artículo 90 del Estatuto Tributario). 

Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la 

presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado está conformado por todas las sumas 

pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e 

intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. 

EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable 

de la construcción y EL BENEFICIARIO DE ÁREA declaramos bajo la gravedad de juramento, que el 

precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale 

un valor diferente. 

Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la 

presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado está conformado por todas las sumas 

pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e 

intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. 

TERCER ACTO: 
CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE 

(INSERTAR EN CASO TAL DE QUE SE CONSTITUYA) 

CUARTO ACTO: 
AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 



(INSERTAR EN CASO TAL DE QUE SE CONSTITUYA) 

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:  

1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el número de sus 

documentos de identificación, dirección de los inmuebles, su matrícula inmobiliaria, linderos y 

aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedó redactado, ya que han 

revisado, entendido y han aceptado las obligaciones en él contenidas.  

2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en 

consecuencia asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta escritura 

con fines ilegales.  

3) Conocen a ley y saben que el Notario responde por la regularidad formal de los instrumentos 

que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los otorgantes ni por la autenticidad 

de los documentos que forman parte de este instrumento.  

4) El Notario no hace estudio sobre titulaciones anteriores ni revisión sobre la situación jurídica del bien 

materia del presente contrato sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, ésta le corresponde única 

y exclusivamente al propio interesado. 

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: Leída ésta escritura por los comparecientes y 

habiéndoseles hecho las advertencias sobre las formalidades legales y trámites de rigor, le 

imparten su aprobación en constancia firman y el Notario la autoriza. A los otorgantes se les hizo 

la advertencia de presentar esta escritura para registro en la Oficina correspondiente dentro del 

término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento cuyo 

incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción de mes de retardo. 

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA 

(FIRMA DE LOS OTORGANTES) 

¡ 
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4 Alianza 
Fiduciaria 

t: 60(1)6447700 

Cra. 15 No. 82 - 99 

Bogotá, Colombia 

A Alianza litO IlIII1IUIUII IIliIII 
Bogotá, 24 de noviembre de 2023 

Fecha 2411112023 05:1136 p.m (S) 

Destinatario DOM REAL ESTATE 
Remitente LEONARDO ORTIZ SAENZ 

B5885O6 

Señores 

DOM REAL ESTATE 
Daniel Chacon 

Calle 78 No. 9-57 Of 804 

Ciudad 

Referencia: FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100 
SlFl 100459 GRIFUS 1012675 

COADYUVAN CIA 

Respetados Señores: 

Cordialmente nos permitimos remitir coadyuvancia para trámite ante Secretaría de 

Habitat según solicitud vía correo electrónico del negocio en referencia, debidamente 

suscrita por nuestro(a) representante legal para el negocio en referencia. 

Cualquier información adicional con gusto será atendida. 

Cordialmente, 

Firmado digitalmente 

Maria Camila por Maria Camila Vega 
Berdugo 

Vega Berdugo Fech2023l1.24 

p,p
15:30.53 .0500 

LEONARDO ORTIZ SAENZ 
Director de Gestión Negocios Fiduciarios 
Elaborá: Maria Camila Vega Berclugo 

Asistente Sr de Negocios Fiduciarios 
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Alianza 
Fiduciaria 

t: 60(1)644 7700 

Cra. 15 No. 8299 

Bogotá, Colombia 

Bogotá D.C. 24 de noviembre de 2023 

Señores 

ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ 

SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT 
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA, CONTROL DE VIVIENDA 
Ciudad 

ASUNTO: Coadyuvancia - Permiso de Ventas Proyc Well 

// 

FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100/ 

En nuestra calidad de propietarios de los inmuebles ubicados en la ciudad de Bogotá, identificados 

con folios de matrícula inmobiliaria 50N-573872, 050N-158622, 050N-288592, 050N-140689, 050N-

210628y 050N-1 021664 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, los cuales se encuentran 

en el parqueo denominado FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100 cuyo destino será el desarrollo 

inmobiliario Proyecto Well el cual s/e encuentra regulado sobre el Contrato de Fiducia Mercantil de 

Administración Inmobiliaria d,ínominado  FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO WELL, / 

manifestamos que coadyuvamds la solicitud de radicación de documentos para enajenación d/ 

inmuebles, presentada por las sociedades TERCERIZAR S.A.S., INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC 

S A S, INVERSIONES LOS CUATRO S. A.S., INVERSIONES CALLE 100 SAS, INVRSIONES URBANUM 

SAS, IC CONSTRUCTORA 5 A S, D.O.M REAL ESTATE S A S y URBANUM SAS. 

Cordialmente 

ESMERALDA RONSERIA SÁNCHEZ 

C.C. 52.077.925 de Bogotá 

Representante legal 

Alianza Fiduciaria en calidad 

PROYECTO WELL 

Vocera del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO INMOBILIARIO 

Revisó: Leonardo Ortiz Saenz 
—; Elaboró: María Camila Vega 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA FIDEICOMISO 
PROYECTO WELL CARÁTULA 

O Partes 
Son partes: i) La Fiduciaria y Ii) El Fideicomitente Gerente Y 
Comercializador, iii) El Fideicomitente Gerente Y Comercializador, iv) 
Fideicomitente Constructor, y) Fideicomitente Diseñador 

• 
La Fiduciaria 

Alianza Fiduciaria S.A., identificada con MT. 860.531 .315-3 
Dirección Carrera 15 No. 82 - 99 

Piso4 / 

Ciudad Bogotá 

Correo Electrónico / jschwitzeralianza.com.co  

2.  

Fideicomitente Gerente Y / 
Comercializador — 
Fideicomitente 
Aportante — 
Fideicomitente Proyecto 

D.O.M. REAL ESTATE .A.S identificada con NIT.900 799.326-1 
Dirección Carrera 9 # 74- 08 

Oficina 1102 
Ciudad Bogotá 

Correo Electrónico dordonez@dom-re.com  
35% Porcentaje de Participación 

3.  

Fideicomitente Gerente Y 
Comercializador — 
Fideicomitente 
Aportante— 
Fideicomitente Proyecto 

URBANUM S.PLS. identificada con NIT. 901.068.105-6 
Dirección Calle 87 # 7-52 Oficina 

1001 
Ciudad Bogotá 

Correo Electrónico / a.arangosarrniento@gmail.com  
15% Porcentaje de Participaç)ón 

4 

Fideicomitente Constructor 
— Fideicomitente 
Aportante— 
Fideicomitente Proyecto 

IC CONSTRUCTORA A.S. identificada con NIT. 800.141.695-5 
Dirección Carrera 9 # 73 - 24 Ciudad Bogotá 
Correo Electrónico ralvarez@icconstructora.co  
Porcentaje de Participación 50% 

5 Fideicomitente Diseñador 

- 

5 Y G SALAZAR Y GARCIA ARQUITECTOS S.A.S. identificada con 
NIT. 900.430.537-2 

Dirección Carrera 16 # 86 A — 31 
Oficina 302 

Ciudad Bogotá 

Correo Electrónico somasasu@hotmail.com  
Porcentaje de Participación 0% 

6.  Beneficiario 
Tendrá el significado asignado en el documento denominado 
"Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su 
correspondiente Contrato de Adhesión". 

7.  Inmueble(s) Corresponde a los inmuebles identificados con los Folios de Matrícula 
Inmobiliaria número 50N-573872, 50N-140689, 50N-1021664, 50N-
158622, 50N-210628 y 50N-288592 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá o el que resulte de su englobe, 
ubicados en la ciudad de Bogotá, de propiedad del FIDEICOMISO 
PARQUEO CALLE 100. 

8.  Proyecto Proyecto inmobiliario que estará conformado, por una (1) etapa que se 
desarrollará mediante el presente contrato y la cual estará 
compuesta por ciento treinta y siete (137) unidades inmobiliarias de 
uso mixto (residencial, uso dotacional bienestar social), cinco (5) 
unidades inmobiliarias de uso comercial, setenta y nueve (79) 
estacionamientos y aproximadamente treinta (30) depósitos 
conforme los términos establecidos en la licencia de construcción 
otorgada para el proyecto 

9.  Vigencia Fase Pre - 
Constructiva 

La fase pre-constructiva del PROYECTO se llevará a cabo a través del 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

El término para la acreditación de las condiciones de giro consagradas 
en el numeral 8.1 del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS es 
de DOCE (12) meses, contados a partir de la firma del ENCARGO 



FIDUCIARIO DE PREVENTAS, término prorrogable por DOCE (12) 
meses automáticamente, por una sola vez. 

El término para la acreditación de las CONDICIONES DE INICIO 
será de hasta tres (3) meses contados a partir del cumplimiento de 
las condiciones de giro establecidas en el numeral 3.4 del 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, término prorrogable por 
tres (3) meses automáticamente, por una sola vez. 

10.  Vigencia Fase Constructiva Para el Proyecto es de veinticuatro (24) meses contados a partir del 
cumplimiento de las Condiciones de Inicio del Proyecto. 

11.  Cláusulas limitativas • Numeral 19- Modificación del Contrato. 
• Numeral 9 - Descuento por Retiro, Incumplimiento o 

Desistimiento. 
• Numeral 8 - Alcance de la Responsabilidad de Alianza. 
• Numeral 17 - Cesión del Contrato. 

12. Condiciones de Inicio Los Fideicomitentes Proyecto deberán acreditar ante Alianza el 
cumplimiento íntegro de las siguientes Condiciones de Inicio: 

A. Condiciones Jurídicas: Consiste en acreditar la adquisición del 
derecho de dominio del Inmueble, para lo cual Los Fideicomitentes 
Proyecto deberán allegar un Certificado de Tradición y Libertad 
con fecha de expedición no mayor a 30 días en donde se corrobore 
que el (los) Inmueble(s) fue(ron) adquirido(s) con el lleno de las 
formalidades que la ley exige. Lo cual constará mediante: 

- Que en el Fideicomiso Lote se hayan adquirido o hayan sido 
aportados de manera definitiva y con el lleno de las formalidades 
que la ley exige para este tipo de negociaciones el(los) 
Inmueble(s) y que los fideicomitentes y beneficiarios del 
Fideicomiso Lote hayan establecido expresamente en el 
clausulado del contrato o mediante instrucción irrevocable que: 

1) Instruyan adelantar la escrituración de las unidades del proyecto 
conjuntamente con el Fideicomiso Inmobiliario. 
2) Se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningún 
título, incluyendo la no constitución de prendas o garantías, de tos 
derechos fiduciarios derivados del Fideicomiso Lote ni del (los) 
Inmueble(s), salvo las exigidas por el Acreedor Financiero con 
destino al desarrollo del Proyecto, 
3) Que el(los) Inmueble(s) está(n) destinado(s) exclusivamente al 
desarrollo del Proyecto, 
4) Se obliguen a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a 
las indicadas en los literales anteriores. 

Por otra parte, que los Fideicomitentes Proyecto suscriban con los 
Fideicomitentes Tipo A, los Fideicomitentes Tipo B o Los 
Fideicomitentes, según corresponda, del FIDEICOMISO LOTE 
una o varias promesas de compraventa sobre la totalidad de los 
derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE, derechos 
fiduciarios que los Fideicomitentes Proyecto se obligan a aportar 
al Fideicomiso. 



Adicionalmente los Los Fideicomitentes Proyecto, deberán 
entregar con fecha de expedición no mayor a treinta (30) días de 
antelación a su radicación ante Alianza: (i) el Certificado de 
Tradición y Libertad del (los) Inmueble(s) en cual conste la 
transferencia del mismo en los términos aquí indicados y (u) en 
caso de que el estudio de títulos entregado para el aporte del 
inmueble al Contrato de Fiducia o al Fidecomiso Lote, según 
corresponda, presente observaciones relacionadas con algún tipo 
de atención o saneamiento por parte de los Los Fideicomitentes 
Proyecto o ante la existencia de anotaciones que sean posteriores 
al Estudio de Títulos inicial, diferentes al incremento o adición al 
fideicomiso, constituciones de reglamento de propiedad horizontal 
o hipotecas que garantizan crédito, el mismo deberá ser 
actualizado y realizado por uno de los abogados externos 
autorizados por Alianza, en donde se cuente con concepto 
favorable y en el que conste que la tradición del (los) Inmueble(s) 
es jurídicamente viable para el desarrollo del Proyecto, y que 
sobre el(los) mismo(s) no pesan gravámenes, limitaciones o 
problemas de carácter legal que puedan afectar dicho desarrollo o 
la transferencia de Activos Inmobiliarios a el (los) Adquirente(s). 

B. Condiciones Técnicas: Consiste en la entrega de los 
siguientes documentos: 
Licencia de construcción del Proyecto debidamente 
ejecutoriada, cuyos titulares sean todos o algunos de los 
Fideicomitentes Proyecto. 
La constancia de la radicación ante la autoridad administrativa 
competente de los documentos necesarios para desarrollar 
actividades de Anuncio y Enajenación de los Activo(s) 
Inmobiliario(s) del Proyecto, en los términos establecidos en 
la normatividad aplicable vigente. 
Certificación de haber alcanzado la viabilidad técnica y 
financiera del Proyecto, junto con el correspondiente flujo de 
caja y presupuesto de obra debidamente suscrita por el 
representante legal de todos los Fideicomitentes Proyecto y 
certificada por el Interventor. 
La presentación a Alianza de las pólizas de seguro expedidas 
por una compañía aseguradora vigilada por la 
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de 
la prima correspondiente, constituidas por los Fideicomitentes 
Proyecto y que ampare todos los riesgos de que trata el 
numeral 5.5.1.9. Capítulo 1, Título II de la Parte II de la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, cuya 
vigencia sea igual a la duración del Proyecto, en cada una de 
sus etapas, teniendo en cuenta la duración de la Fase 
Constructiva establecida en este contrato. Estas pólizas 
deberán indicar que el beneficiario será el Fideicomiso 
Inmobiliario y al Acreedor Financiero, según aplique. 

C. Condiciones Financieras, se deberán acreditar los siguientes 
aspectos: 

Fuentes de Financiación del Proyecto: (i) Si la fuente de 
financiación es un crédito constructor otorgado por un 
establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia 
Financiera, se debe entregar a Alianza la carta de aprobación 



del crédito constructor emitida por el respectivo 
establecimiento de crédito; ylo (u) si la fuente de financiación 
es la inversión por parte de un fondo de capital privado, fondo 
de inversión colectiva o un inversionista de carácter 
institucional similar, que esté debidamente establecido en 
Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de 
fondos o inversionistas institucionales, se debe entregar a 
Alianza el documento o compromiso de inversión en el cual 
dicho fondo o inversionista se obliga a realizar la 
correspondiente inversión; 

u.	 Entregar a Alianza la actualización de la factibilidad financiera 
del Proyecto, para estos fines los Fideicomitentes Proyecto 
deberán radicar dicho documento junto con todos los demás 
soportes que acrediten esta información. 

D. Otras 

Que los Fideicomitentes Proyecto haya pagado la comisión 
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el 
Contrato de Fiducia. 

La designación del Interventor del Proyecto. 

Certificación de ALIANZA como administradora del 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS en la que conste 
lo siguiente: (i) Relación de las condiciones que deben cumplir 
los Fideicomitentes Proyecto en su calidad de constituyentes 
para que la FIDUCIARIA transfiera los recursos que los 
constituyentes adherentes entregaron al ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, conforme los términos 
establecidos en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO 
DE PREVENTAS. (u) El cumplimiento por parte de los 
Fideicomitentes Proyecto en su calidad de constituyentes de 
las Condiciones de giro previstas en el CONTRATO DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. (iii) El valor total 
de los recursos recibidos en desarrollo del ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, y el valor que será transferido 
al FIDEICOMISO una vez cumplidas las Condiciones de giro 
dispuestas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PRE VENTAS. 
(iv) Relación de los constituyentes adherentes vinculados al 
PROYECTO en desarrollo del ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PREVENTAS, con su identificación, información de contacto 
y de las unidades inmobiliarias del PROYECTO respecto de 
las cuales se encuentran vinculadas cada una de dichas 
personas. (y) Relación de cartera de los encargantes del 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS en donde se 
indiquen los montos y las fechas de los pagos realizados de 
cada uno de los constituyentes adherentes, en desarrollo del 
mencionado contrato de FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 
La transferencia de los recursos del ENCARGO FIDUCIARIO 
DE PREVENTAS al FIDEICOMISO. 
Que la totalidad de los terceros CONSTITUYENTES 
ADHERENTES vinculados al ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PREVENTAS hayan suscrito Contratos De Adhesión 
vinculándose al presente FIDEICOMISO.  



13.  Titulo Jurídico Beneficio de Área X 
Compra Venta 

14.  Administrador de Cuenta Nombre: Nancy Stefany Castillo Mejia 

C.C. 1.032.427.455 

Tel. 3502619000 

Correo: scastillo@dom-re.com  
15.  ENCARGO FIDUCIARIO 

DE PREVENTAS 
Es el contrato que los Fideicomitentes Proyecto como Constituyentes 
mediante documento privado de fecha 07 de octubre de 2021 
celebraron con ALIANZA FIDUCIARIA SA. en calidad de 
FIDUCIARIO, un contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE 
ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN PROYECTO, cuyo objeto consiste 
en la administración de los recursos que entreguen os constituyentes 
adherentes interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el 
PROYECTO y la entrega de dichos recursos una vez las sociedades 
constituyentes acrediten ante la sociedad fiduciaria el cumplimiento de 
las condiciones de entrega de recursos establecidas en el 
mencionado contrato, a través del cual dichas sociedades adelantan 
la fase de preventas, esto es, la FASE PRE-CONSTRIJCTIVA del 
PROYECTO. 

16.  Fidecomiso Lote Es el contrato de Fiducia Mercantil de Administración denominado 
FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100, en el cual las sociedades (i) 
INVERSIONES CALLE 100 SAS.; (u) INVERSIONES URBANUM 
SAS,; y (iii) INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S. ostentan 
la calidad de Fideicomitentes Tipo A y las sociedades Inversiones Los 
Cuatro SAS. y Tercerizar SAS. en calidad de Fideicomitentes Tipo 
B, patrimonio autónomo constituido para consolidar una pieza urbana 
conformada por los Inmuebles. 

CON SI DE RAC IONES: 

PRIMERA. Que previo la suscripción de un Acuerdo de Colaboración de fecha 30 de junio de 2022, 
(documento del cual ni ALIANZA, ni el FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMISO LOTE participan de manera 
alguna, por lo tanto, es entendido que las obligaciones que se origen de dicho documento, serán 
oponibles únicamente a las partes de este), las sociedades INVERSIONES CALLE 100 S.A.S, 

INVERSIONES URBANUM SAS, INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S en calidad de 
Fideicomitentes Tipo A, INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S y TERCERIZAR S.A.S en calidad de 
Fideicomitentes Tipo B, suscribieron un Contrato de Fiducia Mercantil de Administración denominado 
FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100, el cual se ha venido denominando el Fideicomiso Lote, 
constituido mediante documento privado de fecha 30 de agosto del 2021, modificado integralmente 
mediante documento de fecha 3 de noviembre de 2022, cuyo objeto fundamental consiste en 
consolidar una pieza urbana conformada por un grupo de seis (6) inmuebles identificados con los folios 
de matricula inmobiliaria 50N-158622; 50N-288592; 50N-140689; 50N-210628; 50N-1021664 y SON-
573872 de la Oficina de instrumentos públicos de Bogotá, que se han venido denominando los 
Inmuebles. 



SEGUNDA: Que las sociedades DOM REAL ESTATE S.A.S, URBANUM S.A.S e IC CONSTRUCTORA 
SAS., quienes se han venido denominando Los Fideicomitentes Proyecto se dedican de manera 
profesional a la estructuración, desarrollo, construcción y comercialización de proyectos inmobiliarios. 

TERCERA: Que Los Fideicomitentes Proyecto estando interesados en desarrollar un proyecto 
inmobiliario sobre los Inmuebles de propiedad del Fideicomiso Lote, suscribieron dos (2) Promesas de 
Compraventa: (i) una sobre la totalidad de los derechos fiduciarios de propiedad de los Fideicomitentes 
Tipo A y (u) otra sobre la totalidad de los derechos fiduciarios de propiedad de los Fideicomitentes Tipo 
B, conformando asi el 100% del área sobre la cual se va desarrollar el Proyecto. 

CUARTA: Que Los Fideicomitentes Proyecto aportarán sus derechos fiduciarios en el Fideicomiso Lote 
y/o cederán su posición contractual en las Promesas de Compraventa, según lo que ha bien tengan 
decidir en ese momento, a favor del presente FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA-
FIDEICOMISO PROYECTO WELL. 

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha 7 de octubre de 2021 se celebró entre D.O.M. 

REAL ESTATE SAS., URBANUM S.A.S., lC CONSTRUCTORA S.A.S. en calidad de constituyentes 

y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO, el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE 

ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN del PROYECTO WELL, cuyo objeto consiste en la administración 

de los recursos que entreguen los terceros encargantes interesados en adquirir unidades inmobiliarias 

en el PROYECTO y la entrega de dichos recursos una vez las sociedades constituyentes acrediten 

ante la sociedad fiduciaria el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en el mencionado 

contrato, en adelante ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

SEXTA: Que una vez se acrediten las condiciones de entrega de recursos previstas en el ENCARGO 

FIDUCIARIO DE PREVENTAS, deberán acreditarse las Condiciones de Inicio, dispuestas en el 

presente contrato, con el fin de dar inicio a la fase constructiva del PROYECTO. 

Cláusulas 

1. Objeto. El Contrato tiene por objeto: 

1.1. La Inversión y administración de los Recursos en el Fondo; 
1.2. La vinculación del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propósito de derivar en 

la adquisición de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s). 
1.3.La entrega a los Fideicomitente Gerente y Comercializador de los Recursos una vez se 

acredite a Alianza el cumplimiento íntegro de todas las Condiciones de Inicio. 
1.4. La verificación del cumplimiento de las Condiciones de Inicio por parte de Alianza. 
1.5. La administración de los bienes que ingresen al Fideicomiso Inmobiliario con destino al 

desarrollo del Proyecto. 
1.6.Atender las instrucciones de pago o giro que indique el Fideicomitente Gerente y 

Comercializador para el desarrollo del Proyecto. 



1.7. Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas 
etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente Gerente y 
Comercializador y en los términos previstos en el Contrato de Fiducia. 

1.8. Entregar al Beneficiario los Excedentes, Rentas o Utilidades que se encuentren en el 
Fideicomiso Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la 
transferencia de todos los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y se hayan cubierto 
todos los costos y gastos del Fideicomiso Inmobiliario. 

Finalidad del Contrato: 

Tiene como finalidad recibir la transferencia del Inmueble, sin perjuicio de la transferencia o no 
de otros bienes o recursos, para que efectúe los pagos asociados al desarrollo del Proyecto de 
acuerdo con las instrucciones señaladas en este contrato y transfiera los Activo(s) Inmobiliario(s) 
al (los) Adquirente(s). 

Nota: 

Los Fideicomitentes Proyecto manifiesta conocer y aceptar que Alianza al momento de decidir 
si compromete o no su responsabilidad, evaluará, valorará y verificará el cumplimiento de las 
Condiciones de Inicio. 

- Los Fideicomitentes Proyecto es el responsable de: La construcción del Proyecto; la legalidad 
de los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrollo de la 
construcción de este y de la obtención de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios 
para su desarrollo. 

2. Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato de Fiducia, los cuales para 
efectos de este corresponderán a (i) los bienes y recursos que transfiera(n) y entregue(n) el 
(los) Fideicomitentes, incluidos los derechos fiduciarios representativos de los Inmuebles en el 
Fideicomiso Lote que los Fideicomitentes del Proyecto se obligan a aportar al presente 
Fideicomiso; (Ii) los Recursos y sus correspondientes rendimientos, estos últimos una vez se 
cumplan las respectivas Condiciones de Inicio; (iii) los recursos derivados del CONTRATO DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y sus rendimientos; (iv) los recursos provenientes 
de las fuentes de financiación establecidas para el desarrollo del Proyecto; (y) el (los) 
Inmueble(s) sobre el cual se desarrollará el Proyecto y (vi) las mejoras y en general la 
construcción que efectúen Los Fideicomitentes Proyecto en el(los) Inmueble(s). Los bienes se 
entenderán efectivamente fideicomitidos: 

2.1. En cuanto a recursos: i) Alianza tenga certeza sobre la consignación de estos; u) Alianza 
tenga plena identificación de éstos; y iii) Alianza cuente con la plena vinculación del 
Adquirente(s) propietario de dichos Recursos aportados. 

2.2. En cuanto al (los) Inmueble(s) cuando la titularidad jurídica del mismo conste mediante el 
correspondiente certificado de libertad y tradición en donde conste la inscripción del derecho 
de dominio a favor del Fideicomiso Inmobiliario. 

2.3. En cuanto a mejoras cuando las mismas sean reportadas por Los Fideicomitentes Proyecto 
conforme lo previsto en el Contrato de Fiducia. 

3. Rendimientos o utilidades Son de propiedad del(los) Adquirente(s) los rendimientos 
generados por los Recursos invertidos en el Fondo hasta el momento en que se acredite el 
cumplimiento de las Condiciones de Inicio e incrementarán los Recursos a ser entregados al 
fideicomitente Gerente y Comercializador, Los rendimientos de los Recursos solo serán de 
propiedad de Los Fideicomitentes Proyecto únicamente al cumplimiento de las Condiciones de 
Inicio. 



En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no 
hacen parte del precio del(los) Activo(s) Inmobiliario(s). 

Para Tener en Cuenta: En atención a que los Recursos que se entreguen por el (los) 
Adherente(s) y Los Fideicomitentes Proyecto, serán invertidos en el Fondo, es claro que los 
mismos están sujetos a un riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor 
(rendimientos) o una pérdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumido por el(los) 
Adquirente(s) y/o Los Fideicomitentes Proyecto al momento de suscribir el correspondiente 
Contrato de Adhesión y el Contrato de Fiducia, según corresponda. 

4. Obligaciones y derechos de las Partes contratantes. 

4.1.OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES: 

1. Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a través del 
FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades necesarias para establecer las 
especificaciones, diseños, y demás características del PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado 
en la respectiva licencia urbanística. En desarrollo de esta obligación deberá obtener a su 
nombre las licencias urbanísticas que se requieran para el desarrollo del PROYECTO y por tanto 
dar cumplimiento a las obligaciones que a su cargo se deriven, incluso pero sin limitarse a: (i) 
las derivadas de la calidad de urbanizador responsable, (u) la realización de la declaración y 
pago del impuesto de delineación urbana respectivo, (iii) el cumplimiento de las obligaciones 
derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010, 1203 de 2017 y  en el artículo 
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 y  demás normas que las 
modifiquen, adicionen o sustituyan, como consecuencia de esto atenderá las reclamaciones 
judiciales, administrativas (incluyendo la revocatoria directa o judicial) y de cualquier otra 
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, derivadas de la licencia urbanística correspondiente, del 
diseño, promoción, comercialización, construcción, gerencia, transferencias, constitución, 
urbanizador responsable, levantamiento de gravámenes hipotecarios sobre los bienes 
fideicomitidos y demás aspectos de índole de responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc. 
incluyendo la asunción de responsabilidad extracontractual por todos los perjuicios que se 
acusaren a terceros con ocasión del desarrollo del PROYECTO. Igualmente, Los 
Fideicomitentes Proyecto se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para 
atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la 
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO económica y procesalmente en todos los aspectos relacionados 
con los aspectos aquí señalados. 

2. Informar, definir y cumplir a el (los) Adquirente(s) bajo los respectivos CONTRATOS DE 
ADHESIÓN las obligaciones derivadas de las especificaciones, diseños, y demás características 
del PROYECTO. 

3. Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza y cumpla con 
los requisitos y las funciones de supervisión técnica del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la 
ley 400 de 1997 y  en la Ley 1796 de 2016; u) El profesional independiente que cumpla con los 
requisitos establecidos en el Capítulo III Título VI de la Ley 400 de 1997 y demás normas que la 
modifiquen o adicionen y iii) La persona que ejerza las funciones de revisión de diseños 
estructurales del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y  en la Ley 1796 de 
2016. 

4. Garantizar, durante la vigencia del Fideicomiso Inmobiliario que la construcción del Proyecto, 
esté amparado por pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la 
Superintendencia Financiera que tendrá como tomador a Los Fideicomitentes Proyecto y como 
beneficiario al Fideicomiso Inmobiliario, que ampare todos los riesgos de la construcción, el 
cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos y los riesgos descritos en el 
numeral 5.2.1.8 deI Capítulo 1, Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la 



Superintendencia Financiera; así como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el 
artículo 8° de la Ley 1796 de 2016. 

5. Entregar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y jurídica, así como instruir la firma 
de los documentos y escrituras públicas que legalmente Alianza como vocera del Fideicomiso 
Inmobiliario deba firmar en desarrollo de este contrato en su condición de propietaria fiduciaria 
del (los) Inmueble(s), documentos en los cuales se encuentran constitución de hipotecas que 
respalden la financiación del Proyecto, documentos de financiación del Proyecto en los casos en 
que el Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de propiedad horizontal, 
constitución de urbanización según sea el caso, servidumbre, de loteo o fraccionamiento 
necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la segregación de las zonas 
de cesión, dichas minutas deberán ser remitidos a Alianza con antelación. 

6. Recopilar y entregar a Alianza directamente o a través de los canales tecnológicos dispuestos, 
el formulario de vinculación debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente, electrónica 
o digitalmente), de las personas que van a vincularse como Adquirente(s). 

7. Llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y administración de 
lavado de activos y financiación del terrorismo, en relación con las personas naturales y jurídicas 
que pretendan transferir inmuebles al Fideicomiso Inmobiliario, así como las que se identifican 
en el mencionado certificado en la cadena de tradición del inmueble respectivo. Todo de 
conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, según el tipo de entidad al que 
corresponda 

8. Entregar a la FIDUCIARIA, los CONTRATOS DE ADHESIÓN, debidamente diligenciados, dentro 
de los tres (3) días hábiles siguientes a la suscripción de los mismos, acompañados del 
formulario de vinculación debidamente diligenciado por cada uno de el (los) Adquirente(s) y sus 
respectivos anexos, en caso de que la vinculación no se realice por otros medios tecnológicos. 

9. Cumplir con las obligaciones establecidas en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera. 

10. No efectuar ningún cambio al Contrato De Adhesión sin previo acuerdo con Alianza y los 
Adquirente(s). 

II. Remitir de manera oportuna, adecuada y completa a Alianza la información necesaria con los 
soportes que se requieran para realizar los registros contables correspondientes, así como para 
el cumplimiento de las obligaciones de entrega de información establecidas en los subnumerales 
6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, 
mencionando bajo juramento cuales mejoras corresponden a la Subcuenta Componente 
Comercial o a la Subcuenta Componente Inmobiliario Vivienda, según aplique. 

12. Dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte 1 Título III Capítulo 1 de la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera y al Manual de Publicidad en Negocios 
Fiduciarios Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha. 

13. Publicar en la sala de ventas o de negocios del Fideicomitente Gerente Y Comercializador, (i) 
los afiches o carteles suministrados por Alianza en los cuales se detalla de manera sencilla el 
funcionamiento del Fideicomiso Inmobiliario y el papel que desempeña Alianza en ejecución del 
mismo, (u) publicar al menos en tamaño original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria 
expedida por la Superintendencia Financiera y al finalizar el Contrato de Fiducia retirar toda la 
publicidad del Proyecto en la cual se mencione a Alianza. 

14. Entregar y obtener constancia de recibo por parte de (los) Adquirente(s) de los siguientes 
documentos: (i) copia del Contrato de Fiducia, (u) ABC de negocios fiduciarios y (iii) reglamento 
del Fondo. 

15. Certificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a las disposiciones de publicidad 
señaladas en los numerales anteriores, así como entregar a Alianza por cualquier medio 
verificable la constancia de la entrega y recibo por parte del (los) Adquirente(s) documentos 
mencionados cuando así sea requerido por Alianza. 

16. Suministrar por intermedio del Interventor o de manera directa mediante escrito firmado por el 
representante legal y revisor fiscal mensualmente a Alianza y a el (los) Adquirente(s) un reporte 
sobre el avance de obra, el estado del Proyecto, yio cualquier otra información o circunstancia 
que afecte o modifique los términos del Contrato de Fiducia. Dicha certificación servirá como 
medio de legalización de los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados. 



17. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los 
bienes del FIDEICOMISO, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al cierre de cada mes, 
mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, con el fin de legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y COMERCIALIZADOR, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados. 

18. Responder por las mejoras que se efectúen en el (los) Inmueble(s) y en general por la 
construcción del Proyecto ante Alianza, (los) Adquirente(s) y ante terceros. 

19. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA los gastos preoperativos realizados y que deban 
ser legalizados, para lo cual presentará a la fiduciaria los respectivos soportes habiendo derecho 
a recibir el reembolso o a ordenar el pago a quien indique el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR, según corresponda, de aquellos costos que no constituyan una 
restitución de aporte a Los Fideicomitentes Proyecto. 

20. Abstenerse de recibir de los CONSTITUYENTES ADHERENTES directamente o por medio de 
sus promotores, sus agentes o empleados las sumas de dinero, aportes, cuotas o anticipos 
correspondientes a las UNIDADES INMOBILIARIA DEL PROYECTO, debiendo en 
consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta indicada por la 
FIDUCIARIA, por lo tanto, queda expresamente prohibido a Los Fideicomitentes Proyecto recibir 
dichos recursos durante la vigencia del presente contrato. 

21. Instruir a ALIANZA, como administradora del FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 la 
constitución de Hipoteca, necesaria para el desarrollo del PROYECTO, sobre los bienes 
INMUEBLES del FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 en los términos que instruya el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR y/o LOS FIDEICOMITENTES 
INICIALES. 

22. Simultáneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las UNIDADES 
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO a el (los) Adquirente(s), Los Fideicomitentes Proyecto 
deberán adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que EL(LOS) INMUEBLE(S) o el 
inmueble englobado sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en 
mayor extensión constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral 
anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a el 
(los) Adquirente(s), frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la 
omisión de esta obligación. 

23. Ejercer la custodia y tenencia de EL(LOS) INMUEBLE(S) del FIDEICOMISO DE PARQUEO 
CALLE 100 desde la celebración de este contrato hasta el momento de realizar la entrega 
definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) respecto de los cuales se haya vinculado cada 
ADQUIRENTE(S) conforme lo establecido en el ACUERDO DE ADHESIÓN y llevar a cabo las 
demás actuaciones inherentes a la administración de los bienes vinculados al mismo. 
Teniendo en cuenta que son Los Fideicomitentes Proyecto quienes ostentan la custodia y 
tenencia de los bienes fideicomitidos — incluidos los INMUEBLES en el FIDEICOMISO DE 
PARQUEO CALLE 100 - , éstos se obligan a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva 
tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general 
oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual se obliga a impartir a 
ALIANZA las instrucciones tendientes a la protección de los mismos. El incumplimiento de esta 
obligación por parte de los Fideicomitentes Proyecto lo hará responsable por cualquier perjuicio, 
demanda o reclamación que surja con ocasión de dichas medidas o actos de terceros. En todo 
caso los Fideicomitentes Proyecto responderá por actos propios en contra de los bienes del 
FIDEICOMISO — incluidos los INMUEBLES en el FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100. 

24. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y 
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO. 

25. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a el 
(los) Adquirente(s) y en general toda la información financiera del PROYECTO, incluido un 
control de la contabilidad de este, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO. 

26. Tener a disposición de la Fiduciaria, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, 
las declaraciones tributarias de retención en la fuente y de retención en la fuente por ICA, 
debidamente firmadas, presentadas y pagadas, así como los soportes que acompañan la 
liquidación de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del 



objeto del presente contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se 
encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, dicha certificación deberá estar suscrita por 
el Representante Legal del FlDElCOMlTENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR y su Revisor 
Fiscal. 

27. Entregar a la FIDUCIARIA la información que esta le solicite para la elaboración de los Informes 
periódicos que se deben entregar a el (los) Adquirente(s). 

28. Indicar a el (los) Adquirente(s) el número de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales 
se deban consignar los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA 
en el FONDO, en cumplimiento del CONTRATO DE ADHESIÓN que cada uno de el (los) 
Adquirente(s) suscriba. Igualmente, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, 
deberá informar a los ADQUIRENTE(S), que la FIDUCIARIA únicamente contabilizará los 
recursos por cuenta del ADQUIRENTE(S) hasta tanto se surta el procedimiento de 
VINCULACIÓN dispuesto por la FIDUCIARIA. 

29. Entregar las tarjetas de recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes 
interesados en el PROYECTO una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA. 

30. Entregar a la FIDUCIARIA la información necesaria para dar cumplimiento a lo dispuesto en los 
subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y  6.2.1. de la Circular Básica Jurídica (Parte II — Título II — Capítulo 
1). 

31. Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por el (los) 
Adquirente(s) y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en el 
caso de que las condiciones previstas en la caratula del presente CONTRATO se tengan por 
cumplidas. 

32. Pagar la comisión FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere este CONTRATO y suscribir el 
pagaré y carta de instrucciones. 

33. Actualizar y entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del Capitulo 
IV, Titulo IV de la Parte 1, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia 
Financiera de Colombia (Circular Básica Jurídica), y las diferentes normas que adicionen y/o 
modifiquen lo reglado en la norma previamente citada, la información asociada a la vinculación 
ante la FIDUCIARIA según lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservará el derecho 
de solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un año, cuando ella lo considere necesario, 
en razón de los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, 
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. 

34. Liquidar a la tasa más alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada 
mes de retardo o proporcional a los días de mora, en caso de incumplimiento por parte de el 
(los) Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, 
los cuales incrementarán la inversión. 

35. De manera simultánea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el 
cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, entregar actualizado el estudio de factibilidad 
técnica, financiera y jurídica del PROYECTO. 

36. Será obligación de los Fideicomitentes Proyecto suministrar los recursos necesarios para 
atender los gastos y costos del presente CONTRATO, las obligaciones que contraiga el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE 
CONSTRUCTIVA, en caso de que no existan recursos disponibles para ello en el presente 
contrato. Así como pagar la totalidad de los costos y gastos. Los perjuicios o reclamaciones de 
cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasión del no suministro oportuno del dinero 
serán de única y exclusiva responsabilidad de los Fideicomitentes Proyecto. 

37. Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles al requerimiento de esta, su 
aceptación o rechazo a la solicitud de autorización de cesión de los ACUERDOS DE ADHESIÓN 
por parte de el (los) Adquirente(s). 

38. Entregar la información que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el cumplimiento 
de las Resoluciones 060 y  119 de 2015, relativas al intercambio automático de información fiscal, 
en virtud de los acuerdos suscritos por Colombia con el gobierno de los Estados Unidos para 
Ley FATCA y los derivados de las obligaciones con la OCDE para CRS, la cual será reportada 
en los términos exigidos por la DIAN para remitir la información al IRS en Estados Unidos y a las 
entidades en el exterior como usuarios finales de dicha información. 



39. Suministrar las políticas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco 
normativo reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la 
Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se defina 
que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o 
Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir políticas por parte del cliente, se adoptarán las elaboradas 
por Alianza Fiduciaria según la tipología del negocio. 

40. Salir al saneamiento por evicción del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las 
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO. 

41. Liquidar, presentar, cancelar todos los impuestos y gastos, incluyendo los derivados del 
impuesto de delineación urbana y servicios públicos de (los) Inmueble(s) que ingrese(n) al 
Fideicomiso Inmobiliario durante toda su vigencia. 

42. Declarar y pagar con cargo al PROYECTO el impuesto predial que se genere sobre los 
INMUEBLES fideicomitidos en el FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100, hasta el momento 
en que los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO sean transferidas a el 
(los) Adquirente(s), de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO. 

43. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, cada vez que 
se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, fax, 
ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo o residencia y 
en fin cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a la firma del presente contrato, con 
base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio 
de la obligación de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y 
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligación a que se hace referencia. 
Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaración de 
renta, constancia de honorarios o balance del último año según el caso, por cada año de vigencia 
del presente contrato, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a aquel en que dichos 
documentos sean expedidos o presentados. 

44. Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por daños, perjuicios, gastos o 
pérdidas que sufra ALIANZA o que pueda sufrir, con motivo de la ejecución del Contrato de 
Fiducia. 

45. Atender, instruir y responder cualquier reclamación o contingencia de orden judicial, extrajudicial, 
administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de esta, o por responsabilidad 
civil derivada de la actividad de construcción, diseño, gerencia y promoción comercial o 
explotación del Proyecto, aún liquidado el Fideicomiso Inmobiliario, el incumplimiento de la 
obligación de impartir instrucciones al respecto, lo hará responsable de cualquier perjuicio, 
demanda o reclamación que surja con ocasión de dichos hechos o actos de terceros. 

46. Coordinar y adelantar las gestiones de la presentación, trámite, prorrateo y subrogación de los 
créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia 
Financiera que financien el proyecto, según corresponda y aplique, así como responder frente a 
el (los) Adquirente(s), frente al Acreedor Financiero o acreedor hipotecario y frente a cualquier 
tercero por la omisión de estas obligaciones. 

47. Efectuar la entrega definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) conforme las 
especificaciones ofrecidas. 

48. Efectuar la entrega definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesión y los servicios 
públicos del Proyecto. 

49. Responder por cualquier contingencia de carácter tributario, laboral, etc., generados con ocasión 
del desarrollo del PROYECTO, aún liquidado el FIDEICOMISO. 

50. Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de títulos de los inmuebles que 
deban incrementar el FIDEICOMISO. 

51. Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a el (los) 
Adquirente(s), los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a más tardar 
cuando se haya terminado la construcción y transferido a el (los) Adquirente(s) un número de 
unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los 
coeficientes de copropiedad. 

52. Gestionar y obtener las acometidas e instalación de servicios públicos domiciliarios para el 
PROYECTO. 



53. Realizar el manejo de la cartera del Proyecto y remitir a Alianza por cada Activo(s) 
Inmobiliario(s) que se deba escriturar a el (los) Adquirente(s), el paz y salvo correspondiente a 
los aportes efectuados por éstos. Lo descrito anteriormente no aplicará si Alianza como vocera 
del Fideicomiso Inmobiliario otorga un poder al FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR para la suscripción de las escrituras de transferencia. 

54. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las 
CONDICIONES DE INICIO, una certificación suscrita por el representante legal y el revisor fiscal 
del FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR en la que conste que los recursos 
puestos a su disposición hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo 
del PROYECTO. 

55. Instruir el otorgamiento de las escrituras públicas mediante las cuales se transfiera al Título 
Jurídico dispuesto en la caratula de este Contrato de Fiducia a favor de (los) Adquirente(s), el 
(los) Activo(s) Inmobiliario(s) que les correspondan, siempre y cuando el (los) Adquirente(s) 
respectivo se encuentre al día con sus aportes conforme al respectivo Contrato de Adhesión. 

56. Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura pública de 
transferencia indicadas en el numeral anterior, la "Certificación Técnica de Ocupación" de que 
trata el artículo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. 

57. Adelantar las gestiones tendientes a la transferencia del (los) Inmueble(s) al título que 
corresponda (adición en fiducia mercantil/compraventa] o cualquier otro título traslaticio del 
dominio), se realice con la posesión quieta, pacífica, ininterrumpida y de buena fe y a paz y salvo 
por todo concepto derivado de: (i) impuestos, tasas, contribuciones sean ellos nacionales, 
departamentales, municipales o distritales, (U) todo concepto derivado del pago de servicios 
públicos. 

58. Entregar a la liquidación del FIDEICOMISO los certificados de tradición de todos y cada uno de 
los inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO ya no 
es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento a esta obligación el 
FIDEICOMISO no podrá ser liquidado y se continuará causando a favor de ALIANZA la comisión 
fiduciaria establecida en este contrato. 

59. Las demás establecidas en el presente CONTRATO. 
60. Informar oportunamente a la Fiduciaria cualquier acción judicial o trámite administrativo del que 

tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o el inmueble. 
61. Indicar a la FIDUCIARIA los costos e ingresos que se deben contabilizar en cada subcuenta, 

esta indicación se realizará bajo juramento. 
62. Designar el abogado a quien Alianza deberá otorgar poder para que intervenga en procesos de 

cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.) en los cuales Alianza sea 
citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del Fideicomiso 
Inmobiliario y definir la orientación que deberá darse al proceso, en desarrollo de lo anterior 
deberá suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos judiciales. 

63. Emplear la diligencia y cuidado necesarios en el buen desempeño de sus gestiones, haciendo 
uso de toda su experiencia al servicio del objeto del presente CONTRATO. 

64. Actuar de buena fe y bajo los más estrictos estándares éticos en el desarrollo del presente 
CONTRATO y en el desarrollo del PROYECTO. 

65. Conservar la información confidencial que lleguen a conocer directamente o por intermedio de 
sus funcionarios que tenga relación con la ejecución del Proyecto 

66. Elaborar y entregar a Alianza el punto de equilibrio, la determinación de las Condiciones de Giro, 
la prefactibilidarj proyectada del mismo y mantener la solvencia económica necesaria para el 
desarrollo del Proyecto, de manera tal que no comprometa la responsabilidad de Alianza. 

67. Adelantar y responder ante Alianza y a (los) Adquirente(s) por las actividades de desarrollo, 
construcción, diseño, comercialización obtención de licencias urbanísticas, gerencia, 
transferencia, constitución, de urbanizador responsable, levantamiento de gravámenes 
hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demás aspectos de índole de responsabilidad civil, 
laboral, fiscal, etc., incluyendo la asunción de responsabilidad extracontractual por todos los 
perjuicios que se acusaren a terceros con ocasión del desarrollo del Proyecto. 

68. Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estándares para la gestión de 
los riesgos asociados al presente Contrato y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s). 



4.2. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES 

1. Salir al saneamiento, junto con los fideicomitentes del Fideicomiso Lote, respecto de la 
transferencia de EL(LOS) INMUEBLE(S) identificados en la caratula de este contrato. 

2. Transferir el derecho de dominio y la posesión quieta, pacífica, ininterrumpida y de buena fe 
sobre la totalidad de los derechos fiduciarios representativos de EL(LOS) INMUEBLE(S) en el 
FIDEICOMISO LOTE en los términos establecidos en este contrato. 

3. Mediante la firma de este contrato, expresamente se obligan a que los fideicomitentes del 
Fideicomiso Lote acepten y autoricen a la FIDUCIARIA para que constituya hipoteca abierta sin 
límite de cuantía sobre EL(LOS) INMUEBLE(S) a favor de la entidad financiera que otorgará el 
crédito constructor del PROYECTO. 

4. Mediante la firma de este contrato, expresamente se obligan a que los fideicomitentes iniciales 
del Fideicomiso Lote expresamente acepten y autoricen al FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR para realizar todos los actos, hechos, operaciones y diligencias 
necesarias para el desarrollo del PROYECTO, en los términos indicados por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR. 

5. Garantizar la entrega de la tenencia material de EL(LOS) INMUEBLE(S) al FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y COMERCIALIZADOR totalmente libre de ocupantes o bienes muebles tales como 
equipos, semovientes, maquinarias etc. 

6. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA cualquier acción judicial o trámite administrativo del 
que tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o de 
EL(LOS) INMUEBLE(S). 

7. Sin perjuicio de lo establecido en el presente CONTRATO, obligar a los fideicomitentes del 
Fideicomiso Lote o a quien corresponda en caso de que se requiera, firmar, suscribir, autorizar 
y coadyuvar todos los trámites, actos, diligencias y operaciones necesarias para desarrollar el 
PROYECTO, lo cual comprende, pero no se limita a, suscribir las licencias de construcción y 
demás permisos del PROYECTO. 

4.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

Además de las obligaciones que de manera general se encuentran en cabeza del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR por su calidad de FIDEICOMITENTE, éste tendrá adicionalmente las siguientes: 

1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberá ejercer la custodia y tenencia de EL(LOS) 
INMUEBLES) desde la celebración de este contrato hasta el momento de realizar la entrega 
definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) respecto de los cuales se haya vinculado cada 
ADQUIRENTE(S) conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESIÓN y llevar a cabo las 
demás actuaciones inherentes a la administración de los bienes vinculados al mismo. 

2. Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien ostenta la custodia y 
tenencia de EL(LOS) INMUEBLES) y de los mejoras realizadas sobre los mismos, este se obliga 
a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra EL(LOS) INMUEBLES) o por 
obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos 
bienes, para lo cual se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la protección 
de los mismos. El incumplimiento de esta obligación por parte del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR lo hará responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamación que surja 
con ocasión de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso el FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR responderá por actos propios en contra de EL(LOS) INMUEBLES) y demás 
bienes (mejoras) del FIDEICOMISO. 

3. Responder por la construcción y estabilidad de la obra en los términos de Ley. 
4. Realizar todas las labores inherentes a la elaboración del presupuesto de obra y las 

especificaciones de construcción del Proyecto. 
5. Elaborar el cronograma de ejecución estimado de obra. 
6. Ejercer el control de costos directos y de programación, cumplir los cronogramas establecidos 

y rendir los informes correspondientes. 
7. Coordinar y dirigir la ejecución de la obra, ejerciendo una supervisión técnica y administrativa de 

los trabajos, con el fin de lograr la realización de estos en los tiempos acordados y de acuerdo 



con los planos, el personal técnico y profesional requerido, el programa de trabajo, las 
especificaciones de obra, el presupuesto aprobado y la normatividad vigente aplicable. 

8. Contratar con cargo a los recursos del Proyecto todo el personal que se requiera para el 
adecuado y oportuno desarrollo de la obra. 

9. Remitir extracto debidamente soportado al Comité Inmobiliario de todas las erogaciones que 
como CONSTRUCTOR del Proyecto tiene a su cargo detallando fecha concepto valor 

10. Realizar todos los trámites pertinentes a la entrega del Proyecto a la Secretaria de Planeacion o 
a quien corresponda según la naturaleza de la obra a entregar y demás autoridades 
competentes, en lo concerniente a la parte técnica. 

11. Realizar todos los trámites tendientes a la obtención de permisos, licencias y la dotación de 
servicios públicos del Proyecto. 

12. Poner en práctica durante la ejecución y hasta su entrega final, procedimientos adecuados de 
protección y conservación de las obras del Proyecto contra cualquier daño o deterioro que pueda 
afectar su calidad, estabilidad y acabado. y tomar las debidas precauciones a fin de conservar 
en perfecto estado los inmuebles o terrenos aledaños; las estructuras e instalaciones y redes de 
servicios y para el efecto se tomará una póliza de todo riesgo de construcción y de 
responsabilidad civil extracontractual con cargo al Proyecto. Será obligación del Fideicomitente 
Constructor garantizar que las pólizas se expidan en condiciones de cobertura y niveles de 
asegurabilidad suficientes de acuerdo con estándares de mercado y a las especificidades del 
proyecto. 

13. Para estimar el alcance de las pólizas del numeral anterior, deberá realizar el análisis del 
panorama de riesgos, que permita identificar el tipo de obra y sus retos técnicos y constructivos: 
estabilidad de edificaciones aledañas, remoción de masas, inundación, y demás posibles 
amenazas con el fin de consolidar y estimar los riesgos. 

14. Suministrar y garantizar que las construcciones del Proyecto estén amparadas por una póliza de 
todo riesgo constructor, expedida por una Compañía de Seguros de reconocida experiencia y 
buena reputación y vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

15. Diseñará un esquema de pólizas de seguro a exigir a contratistas del Proyecto. 
16. Comprar con cargo al Proyecto todos los materiales y elementos para la construcción del 

Proyecto, en las condiciones más favorables para éste, en lo referente a la calidad y precio, de 
acuerdo con las instrucciones impartidas por el Comité Inmobiliario del Proyecto. 

17. Asumir con cargo al Proyecto las obligaciones inherentes a las actividades de postconstrucción, 
y post ventas del Proyecto y de las unidades que lo conformen. 

18. Entregar el Proyecto debidamente terminado 
19. Contratar los suministros, la mano de obra y los contratistas o subcontratistas necesarios para 

la realización de las obras inherentes al Proyecto. 
20. Efectuar la entrega material definitiva de las unidades inmobiliarias al interventor o supervisor 

asignado. 
21. Efectuar la entrega de las zonas comunes a la copropiedad que se constituya en virtud del 

Proyecto, así como garantizar la atención de reclamaciones e inquietudes posteriores a as 
transferencias tanto a los adquirentes (compradores) como a la copropiedad del Proyecto. 

22. Las demás que se deriven del presente CONTRATO y de las mejores prácticas de la Industria. 

4.4 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADQR: 

Además de las obligaciones que de manera general se encuentran en cabeza del FlDElCOMlTENTE 
GERENTE Y COMERCIALIZADOR por su calidad de FIDEICOMITENTE, éstos tendrán(n) 
adicionalmente las siguientes: 

T. 



1. Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones de giro 
conforme el procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad 
con el anexo denominado Anexo Contrato Para La Utilización Del Servicio De Alianza En 
Línea en caso que aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente 
contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal 
de Alianza en Línea que se encuentra publicado en la página web 
(www.alianzaenlinea.com.co). 

2. Informar al Interventor los accesos y procedimientos de pagos establecidos en el Contrato 
Fiduciario, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro en el Fideicomiso 
Inmobiliario. 

3. Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creación de usuarios para pagos portal 
fideicomisos por negocio, la creación o cambios de los usuarios y perfiles de las personas 
que tendrán acceso al aplicativo Alianza en Línea, incluyendo el usuario del Interventor. 

4. Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de 
Alianza en Línea, por lo cual toda operación de giro que se cargue y valide en Alianza En 
Linea que se cuente con el correspondiente Iog de acceso otorgado se presume fue cargada 
directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR y/o los usuarios 
autorizados conforme el perfil asignado, incluyendo el Interventor, en consecuencia el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR reconoce como prueba de las 
operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrónicos que se generen bajo sus 
claves, usuarios yio contraseñas. 

5. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR deberá entregar a la 
FIDUCIARIA, los CONTRATO DE ADHESIÓN, debidamente diligenciados, dentro de los tres 
(3) días hábiles siguientes a la suscripción de los mismos, acompañados del formulario de 
vinculación debidamente diligenciado por cada uno del (los) Adquirente(s) y sus respectivos 
anexos, en caso de que la vinculación no se realice por otros medios tecnológicos. 

6. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR deberá entregar las taqetas de 
recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el 
PROYECTO una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA. 

7. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR deberá liquidar a la tasa más alta 
legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada mes de retardo o 
proporcional a los días de mora, en caso de incumplimiento por parte del(los) Adquirente(s), 
liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales 
incrementarán la inversión. 

8. Teniendo en cuenta que será FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR quien 
maneje la cartera del PROYECTO y no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE deberá remitir a 
ALIANZA por cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO que se deba 
escriturar a el (los) Adquirente(s), el paz y salvo correspondiente a los aportes efectuados 
por el correspondiente ADQUIRENTE(S). Lo descrito anteriormente no aplicará si ALIANZA 
como vocera del FIDEICOMISO otorga un poder al FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR para la suscripción de las Escrituras de transferencia. 

9. El FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR deberá instruir el otorgamiento de 
las escrituras públicas mediante las cuales se transfiera al TÍTULO JURÍDICO dispuesto en 
este CONTRATO a favor de el (los) Adquirente(s), los ACTIVOS INMOBILIARIOS 
RESULTANTES DEL PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el Adquirente 
respectivo se encuentre al día con sus aportes conforme al respectivo CONTRATO DE 
ADHESIÓN. 

10. Coordinar y dirigir la gestión comercial del Proyecto, y presentarla al Comité Inmobiliario del 
Proyecto. 

II. Planificar y llevar a cabo las labores de publicidad y mercadeo del Proyecto. 
12. Diseñar y presentar para su respectiva aprobación el plan de mercadeo y ventas, para la 

comercialización del Proyecto. 
13. Coordinar y administrar las campañas promocionales y publicitarias del Proyecto. 

(Brochures, publicaciones, vallas publicitarias, participación en ferias inmobiliarias, etc) 
14. Hacer la gestión de tramitación y cartera del Proyecto, presentando al Comité Inmobiliario 

del Proyecto informes periódicos sobre el estado de los mencionados trámites. 
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15. Llevar la contabilidad del Proyecto, aclarando de antemano que todos los pagos del Proyecto 
requerirán de la firma del FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR. 

16. Elaborar los informes necesarios para cumplir las obligaciones tributarias a cargo del 
Proyecto. 

17. Administrar y controlar los fondos del Proyecto. 
18. Presentar al Comité Inmobiliario de manera mensual el flujo de caja ejecutado y seguimiento 

detallado de presupuesto del Proyecto indicando variaciones, ahorros y desviaciones con 
sus correspondientes explicaciones. 

19. Enviar un informe mensual debidamente soportado al Comité Inmobiliario, de las 
erogaciones que como Gerente del Proyecto tiene a su cargo, detallando fecha, concepto, 
valor. 

20. Permitir a los FIDEICOMITENTES la libre inspección de los libros, documentos, gastos, 
erogaciones, ingresos, comprobantes y elementos directamente relacionados con la 
ejecución del Proyecto. 

21. Tramitar ante una entidad financiera legalmente establecida en Colombia, pero con cargo al 
Proyecto el(los) crédito(s) necesario(s) para la realización completa del Proyecto; incluida la 
adquisición del Inmueble si resultase necesario, solicitar las ampliaciones del(los) mismo(s) 
que se hicieren necesarias, constituir sobre el Inmueble las garantías exigidas por el BANCO 
o ENTIDAD CREDITICIA que corresponda. 

22. Someter a consideración del Comité Inmobiliario del Proyecto, el cronograma de ventas y 
los precios de venta. 

23. Elaborar y actualizar periódicamente (al menos una vez por trimestre) un comparativo de la 
ejecución vs la prefactibilidad económica y los flujos económicos esperados del Proyecto 

24. Suscribir todos los documentos proforma requeridos para el perfeccionamiento de las ventas 
y entregas inherentes al Proyecto, tales como: minutas de encargo fiduciario de preventas 
si hubiere lugar a ellos, documentos de cierre de negocios, minutas de promesa de 
compraventa, de escritura de enajenación, actas de entrega material, contratos de mera 
tenencia, minutas de hipoteca, pagarés y en general de todos los documentos legales 
pertinentes. 

25. Dirigir y controlar los trámites legales pertinentes al desarrollo del Proyecto, tales como 
englobes, des-englobes, re-loteos, hipotecas, servidumbres, liberación de gravámenes y los 
demás necesarios para el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas del mismo. 

26. Realizar todas las gestiones inherentes a la administración de cartera dentro de las cuales 
se incluyen las actividades correspondientes al cobro jurídico y pre jurídico que deban 
adelantarse contra los adquirentes de las unidades inmobiliarias. 

27. Realizar los trámites necesarios para obtener los permisos correspondientes al 
funcionamiento de inmuebles experimentales, modelos y permiso de ventas. 

28. Coordinar los trámites necesarios para la entrega final del Proyecto a las autoridades 
competentes, juntamente con el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

29. Participar activamente en cada una de las sesiones del Comité Inmobiliario, y acatar sus 
decisiones. 

30. Realizar todos los trámites tendientes a la obtención de permisos, licencias y la dotación de 
servicios públicos del Proyecto. 

31. Coordinar los estudios técnicos y los profesionales externos que interactúan en el Proyecto. 
32. Subcontratar la elaboración del Reglamento de Propiedad Horizontal, así como adelantar 

todos los trámites que legalmente se requieran para su registro en la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos. 

33. Definir la administración provisional del Proyecto. 
34. Las demás que se deriven del presente CONTRATO y de las mejoras prácticas de la 

industria. 

4.5. Derechos De los Fideicomitentes. 

i. Contar con las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en 
este Contrato conforme a la legislación vigente. 



u. Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con lo 
establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de 
Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia según las 
disposiciones vigentes que regulen la materia. 

iii. Solicitar la terminación de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a la 
liquidación del Contrato y a la restitución de los bienes entregados, según corresponda, 
conforme a lo establecido en este Contrato. 

iv. A la culminación de la Fase Constructiva, le sean entregados los recursos que queden en el 
Fideicomiso Inmobiliario una vez atendidos los Costos Y Gastos de éste y los pasivos del 
Fideicomiso Inmobiliario. 

y. Los demás derechos establecidos en este Contrato y en la Ley. 

4.6. Obligaciones De Alianza 

i. Abstenerse de recibir Recursos de Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de 
vinculación o que, como resultado de éste, objetivamente decida no proceder con la 
Vinculación sin que tal decisión genere algún tipo de responsabilidad a su cargo. 

u. Entregar los Recursos al Fideicomitente Gerente y Comercializador siempre que haya 
acreditado el cumplimiento integral de las Condiciones de Inicio. 

iii. Recibir de los Adquirente(s) los Recursos que entreguen y administrarlos en el Fondo. 
iv. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia, 

siempre dentro de los límites de éste, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien 
ostente la calidad de Fideicomitente Gerente Y Comercializador para tales efectos. 

y. Llevar una contabilidad separada de los otros negocios fiduciarios y de la misma sociedad 
fiduciaria, con ocasión de los soportes que aporten Los Fideicomitentes Proyecto. Alianza 
proyectará la contabilidad del Contrato de Fiducia conforme los reportes que le sean 
entregados por Los Fideicomitentes Proyecto cuando sean requeridos, de acuerdo con las 
operaciones que se realicen en desarrollo del Contrato de Fiducia. 

vi. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de la 
celebración del presente Contrato de Fiducia, así como presentar la rendición final de 
cuentas a Los Fideicomitentes Proyecto. Dicha rendición de cuentas deberá ser presentada 
y enviada al correo electrónico suministrado por Los Fideicomitentes Proyecto en el presente 
Contrato de Fiducia, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del corte 
que se está informando 

vii. Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e información que reciba para los fines del 
presente Contrato de Fiducia, conforme las normas de protección de datos personales. 

viii. Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estándares para la gestión 
de los riesgos asociados al presente Contrato de Fiducia. 

ix. Informar a el (los) Adquirente(s) y a Los Fideicomitentes Proyecto del cumplimiento de las 
Condiciones de Inicio y de la puesta a disposición de los Recursos a favor del Fideicomitente 
Gerente Y Comercializador. 

x. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de 
propietario, respecto de los bienes que forman parte del Fideicomiso Inmobiliario, en cuanto 
sea informada por el Fideicomitente Gerente Y Comercializador de los hechos o actos de 
terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, todo sujeto a las instrucciones que al 
respecto imparta el Fideicomitente Gerente Y Comercializador sobre de las acciones que 
deba adelantar como vocera del Fideicomiso Inmobiliario. 

xi. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el Fideicomitente Gerente Y 
Comercializador, los expertos que se requieran para defender o representar los intereses 
del Fideicomiso Inmobiliario. 

xii. Pedir instrucciones al Fideicomitente Gerente Y Comercializador cuando en la ejecución del 
Contrato de Fiducia se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el 
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. 

xiii. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas 
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de 



las autorizaciones contenidas en este Contrato de Fiducia, o cuando las circunstancias así 
lo exijan. 

xiv. Informar al Fideicomitente Gerente Y Comercializador las circunstancias que surjan al 
momento de la ejecución del Contrato de Fiducia y que sean conocidas por ella, que puedan 
incidir de manera desfavorable en el desarrollo de este, con independencia de la ejecución 
del Proyecto. 

xv. Invertir, durante toda la vigencia del Contrato de Fiducia las sumas entregadas por el (los) 
Adquirente(s) y las sumas de dinero del Fideicomiso Inmobiliario en los términos y 
condiciones establecidos en los Fondos administrados por Alianza, 

xvi. Realizar una capacitación a los funcionarios del Los Fideicomitentes Proyecto encargados 
de realizar la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenciamiento de los 
documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de 
separación de cada unidad del Proyecto por parte del (los) Adquirente(s), para su 
consignación directamente en Bancos o a través de los medios virtuales o electrónicos 
habilitados por Alianza para tal fin, previo proceso de vinculación. 

xvii. Informar al (los) Adquirente(s) y Acreedor Financiero, en caso de que aplique, acerca de la 
terminación del Contrato de Fiducia por causas contractuales o legales y proceder a la 
liquidación del Contrato de Fiducia y a la restitución de los bienes entregados, según 
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de Fiducia. 

xviii. Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de Inicio conforme lo previsto 
en el Contrato Fiduciario. 

xix. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

4.7. Derechos De Alianza 

i. Cobrar la comisión fiduciaria establecida a su favor. 
ji. Descontar automáticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, 

necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia y los que se generen por 
su constitución, ejecución, desarrollo, defensa y terminación o liquidación, sean ellos de 
origen contractual o legal, al igual que su remuneración. 

iii. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario, Los Fideicomitentes 
Proyecto, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el 
origen de los fondos que reciba bajo el presente Contrato. 

iv. Renunciar a su gestión en los términos señalados en el artículo 1232 del Código de 
Comercio. 

y. Solicitar cuando lo considere necesario, al Los Fideicomitentes Proyecto y/o Adquirente(s) 
la información que considere pertinente para lograr la vinculación y conocimiento del cliente 
conforme las normas vigentes y procedimientos y políticas de Alianza, así como para llevar 
a cabo el intercambio de información tributaria con aquellos países con los cuales el 
Gobierno de Colombia tenga convenios vigentes. 

vi. Abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato 
de Fiducia si al momento en que sea solicitada se está en mora en la cancelación de la 
comisión fiduciaria a que tiene derecho. 

vii. Objetar la vinculación de cesionarios mediante comunicación escrita en dicho sentido 
dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivación alguna. 

viii. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de minutas y documentos 
legales que le sean enviados para su firma. 

ix. Oponerse cuando así lo considere, a la solicitud de suscripción y de realización de peticiones 
legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su trámite por parte del Los 
Fideicomitentes Proyecto. 

4.8. Derechos Del Acreedor Financiero - Banco O Entidad Crediticia 



Adicionalmente a la prelación de pagos prevista en el presente contrato, el Acreedor Financiero 
- Banco O Entidad Crediticia que otorgue el crédito al FIDEICOMISO y para el PROYECTO, 
tendrá derecho a (i) pedir la información periódica que requiera sobre el PROYECTO, la situación 
financiera del fideicomiso, Extractos de fideicomiso, Información de acreedores garantizados, 
Flujo de caja, Obligaciones financieras, Embargos, Balances, participaciones de los 
Fideicomitentes y a que el FIDEICOMISO no tome otros créditos sin su aprobación previa; y, (u) 
efectuar -de ser necesario- el registro ante Confecamaras o la entidad que haga sus veces del 
FIDEICOMISO o de la garantía hipotecaria y/ mobiliaria que se preste en desarrollo del proyecto 
inmobiliario. 

5. Entrega de Recursos al Fideicomitente Gerente Y Comercializador: Alianza entregará 
al Fideicomitente Gerente Y Comercializador los Recursos no provenientes del ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS que integren el Contrato de Fiducia con destino al desarrollo 
del Proyecto, es decir aquellos recursos que (los) Adquirente(s) entreguen directamente al 
FIDEICOMISO, siempre y cuando; (i) se hubieren cumplido las Condiciones de Inicio para 
el Proyecto; (u) hayan transcurrido quince (15) días hábiles después de la fecha de 
radicación necesaria para desarrollar actividades de anuncio y enajenación del proyecto; y 
iii) los terceros constituyentes adherentes suscriban los Acuerdos De Adhesión a través del 
cual se vinculen a los términos y condiciones del presente FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Queda claro que los recursos del ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PREVENTAS que hayan sido transferidos al FIDEICOMISO podrán ser puestos a 
disposición del Fideicomitente Gerente Y Comercializador los Recursos desde la firma del 
presente contrato, bajo el entendido que las condiciones de giro establecidas en el 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para dicho momento han sido cumplidas. 

6. Cuando Procede La Devolución De Recursos. Procederá la devolución (a) por la no 
acreditación de las Condiciones de Inicio dentro del término de duración del periodo Pre — 
Constructivo del Proyecto; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s); (c) por desistimiento 
de Los Fideicomitentes Proyecto al (los) Adquirente(s) y (d) por incumplimiento de Los 
Fideicomitentes Proyecto o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas mediante los 
Contratos de Adhesión. 

Durante el Periodo Constructivo los rendimientos pertenecerán a Los Fideicomitentes 
Proyecto, por tanto, la devolución de los Recursos al (los) Adquirente(s) se realizará sin los 
rendimientos, previa aplicación del descuento de la comisión causada en el Fondo, 
descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o 
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicación del Descuento 
por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento ("acuerdo por desistimiento - Incumplimiento"). 
Los Recursos serán entregados una vez se encuentren disponibles los recursos en el 
Fideicomiso Inmobiliario y ante la insuficiencia de éstos previo aporte de los mismos por 
parte de Los Fideicomitentes Proyecto, en un plazo de veinte (20) días hábiles contados a 
partir de la fecha de radicación por parte de Los Fideicomitentes Proyecto del 
correspondiente desistimiento ante Alianza. 

Alianza pondrá a disposición del(los) Adquirente(s) los Recursos entregados por ellos una 
vez Los Fideicomitentes Proyecto radique la solicitud ante Alianza y conforme los plazos 
establecidos en el reglamento del Fondo, previa aplicación del descuento de la comisión 
causada en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, 
previa aplicación del Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento ("acuerdo por 
desistimiento - Incumplimiento"). Estos plazos serán contados desde la fecha de radicación 
por parte de Los Fideicomitentes Proyecto del correspondiente desistimiento ante Alianza 



Nota: En el evento en que medie un incumplimiento probado y declarado judicialmente de 
Los Fideicomjtentes Proyecto habrá lugar a el pago de la sanción pactada con el Adquirente 
en la cláusula Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento. 

7. Duración. El Contrato y en consecuencia al Proyecto tendrá la duración necesaria para el 
cumplimiento de su objeto. 

La Fase — Preconstructiva tendrá una duración igual al plazo indicado en la caratula para la 
acreditación de las Condiciones de Inicio del Proyecto. La Fase —Constructiva tendrá una 
duración igual al plazo indicado en la caratula. Dichos plazos podrán ser prorrogados por 
una (1) sola vez por el mismo tiempo, sin que su plazo posterior sea superior al inicialmente 
pactado. 

Las prórrogas que se realicen posteriores al Proyecto podrán ser adelantadas por Los 
Fideicomitentes Proyecto mediante la suscripción del correspondiente otrosí al Contrato, 
siempre que Los Fideicomitentes Proyecto haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la 
prórroga, en todo caso el (los) Adquirente(s) tendrá derecho a no continuar en el Contrato 
prorrogado y solicitar la terminación del Contrato de Adhesión sin sanción alguna dentro del 
plazo que disponga Los Fideicomitentes Proyecto, solicitando para ello la devolución de los 
Recursos y sus correspondientes, previa deducción de los impuestos y deducciones a que 
haya lugar y la aplicación de lo previsto en el presente Contrato de Fiducia. 

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y 
no de resultado y se limita única y exclusivamente a la ejecución y operación de este 
Contrato de Fiducia y, en consecuencia, no está llamada a brindar asesoría jurídica, 
tributaria, comercial, cambiaria, contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto. 

En cuanto al desarrollo, diseño, comercialización, construcción, dotación, puesta en marcha 
del Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtención de licencias para construir será de 
responsabilidad directa de Los Fideicomitentes Proyecto y será responsabilidad de este 
destinar los Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto. 

9. Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evento en que el(los) 
Adquirente(s) desista(n) del negocio, incumpla(n) los pagos acordados con Los 
Fideicomitentes Proyecto, incumpla(n) con la entrega de los documentos exigidos para la 
constitución de las participaciones en el Fondo o con las obligaciones acordadas en los 
Contratos De Adhesión, asumirá(n) las sanciones establecidas en la cláusula denominada 
"acuerdo por desistimiento - incumplimiento" pactada en los Contratos De Adhesión, cuyo 
valor corresponde a la relación de consumo existente entre Los Fideicomitentes Proyecto y 
el(los) Adquirente(s), Alianza no ha participado en la definición y negociación de dicha 
estipulación (sanción por desistimiento), la cual a su vez no hace parte de los textos 
autorizados por la Superintendencia Financiera De Colombia. 

En caso de que el desistimiento sea expreso y unilateral sea solicitado por Los 
Fideicomitentes Proyecto, se aplicará la misma penalidad anteriormente mencionada en 
favor del (los) Adquirente(s). 

Al aplicar el desistimiento como sanción, Alianza procederá a través de la instrucción que 
para el efecto imparta los Fideicomitentes Proyecto y de los Recursos entregados por el(los) 
será descontada la suma de dinero correspondiente a título de sanción cuando aplique y el 
saldo resultante se pondrán a disposición del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto en el 
Contrato de Fiducia. 
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10. Remuneración. Alianza recibirá como remuneración por su gestión, la siguiente comisión: 



A. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Desde el momento de la firma del presente 
documento y hasta la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, se cobrará una 
comisión equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, pagadera por 
mes o fracción. 

B. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA: 

• Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO se cobrará 
una comisión correspondiente a la suma de CIENTO SESENTA Y CUATRO MILLONES 
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($164.687.833,00); distribuidos y pagaderos en veinticuatro (24) 
cuotas iguales de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS 
NOVENTAY TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.861.993,00). Esta comisión cubre 
hasta ochenta (80) pagos mensuales, cada pago adicional tendrá un costo de dieciocho mil 
pesos m/cte ($18.000). 

• Por los recursos invertidos en los Fondos de Inversión Colectiva ALIANZA (antes 
denominada Cartera Colectiva Alianza), la Fiduciaria tendrá derecho a la remuneración 
prevista en el Reglamento del FONDO. 

• En siguientes eventos, la Fiduciaria tendrá derecho a las siguientes sumas, a título de 
remuneración: 

• Una suma de SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.000.00) por cada tarjeta 
adicional a las unidades del PROYECTO. 

• Una suma equivalente a un (1) salario mínimo legal mensual vigente, por e registro de cada 
contrato de cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comisión estará a cargo de 
quien solicite el registro de la calidad de FIDEICOMITENTE. 

• Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por la 
suscripción de cada Otrosí al presente contrato fiduciario. 

• Si pasados tres (3) meses desde el momento en el cual se canceló la última cuota de la 
FASE CONSTRUCTIVA no se ha iniciado la FASE OPERATIVA, se cobrará una suma 
mensual equivalente a un (1) salario mínimo legal mensual vigente (1 SMLMV), pagaderos 
mes vencido. 

• Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia 
judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOMISO, se causará 
a favor de ALIANZA una comisión equivalente a la suma de UN (1) salario mínimo legal 
mensual vigente, esta comisión se cobrará por evento, es decir en aquellos casos en que en 
desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causará la comisión a 
favor de ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma el 
representante legal de ALIANZA. 

• En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la 
asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrará la tarifa horas ¡hombre de la siguiente 
forma: Presidente: Un (1) salarios mínimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente: cero 
punto siete (0.7) salarios mínimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de 
Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes. Esta 
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remuneración se causará siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR y ALIANZA. 

NOTA: Cualquier gestión adicional no establecida en este Contrato Fiduciario, será cobrada 
de manera independiente, previa aceptación de Alianza de las gestiones o finalidades 
solicitadas y de las Partes respecto de su remuneración 

La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria por quien o quienes ostenten la 
calidad de Los Fideicomitentes Proyecto. 
Los Fideicomitentes Proyecto mediante la suscripción del presente Contrato Fiduciario, 
autoriza a Alianza para que emita electrónicamente la factura derivada de la comisión 
fiduciaria a nombre de DOM Real Estate SAS y la envíe a la cuenta de correo electrónico 
pmoralesdom-re.com  y facturacion.electronica©dom-re.com  y que la misma le sea 
radicada a la mencionada cuenta de correo electrónico, así mismo, se compromete a contar 
y disponer de todos los elementos tecnológicos necesarios que le permitan acceder a la 
factura que le sea radicada en su cuenta de correo electrónico. 

El Contrato contiene una obligación expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo de 
Los Fideicomitentes Proyecto, por lo que el presente documento presta mérito ejecutivo 
respecto de las comisiones fiduciarias, costos y gastos del Fideicomiso. Para el cobro 
bastará la certificación suscrita por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o 
contador, en la que consten las sumas adeudadas, las cuales se causarán intereses de 
mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la ley, no es necesario 
requerimiento judicial o prejudicial para hacer exigible el presente Contrato Fiduciario, al que 
renuncian expresamente las Partes, as( como a cualquier comunicación, notificación, 
autenticación o reconocimiento alguno. El valor del presente Contrato de Fiducia es el 
correspondiente a la comisión fiduciaria. 

11. Terminación del negocio fiduciario. El Contrato terminará por las causales indicadas en 
el documento denominado "Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y 
su correspondiente Contrato de Adhesión", el cual será remitido a su correo en la fecha de 
firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la página web de Alianza, 
www.alianza.com.co  

12. Órganos asesores yio administradores. En el evento en que se encuentre registrado más 
de un Fideicomitente Proyecto con facultad de impartir instrucciones, todas las decisiones 
deberán adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de Los 
Fideicomitentes Proyecto; a menos que éstos indiquen por escrito a Alianza que designan 
en uno solo la potestad de impartir órdenes. 

13. Gastos. Corresponden a los establecidos en el documento denominado "Definiciones y 
Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesión", 
el cual será remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se 
encuentra publicado en la página web de Alianza, www.alianza.com.co  

14. Gestión de riesgos. Alianza aplicará, durante toda la vigencia del presente Contrato de 
Fiducia a Los Fideicomitentes Proyecto, al Beneficiario, a los Adquirentes, a sus cesionarios 
desde su vinculación, y en general a los terceros que resulten partícipes en el desarrollo del 
presente Contrato Fiduciario, los procedimientos establecidos en el documento denominado 
"Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato 
de Adhesión", el cual será remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de 
Fiducia y se encuentra publicado en la página web de Alianza, www.alianza.com.co  

15. Notificaciones. Las Partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación en las 
direcciones indicadas en la caratula del presente Contrato Fiduciario. 



En el evento que no sea posible la localización de Los Fideicomitentes Proyecto, Alianza 
seguirá los procedimientos señalados en el documento denominado "Definiciones y 
Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesión', 
el cual será remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se 
encuentra publicado en la página web de Alianza, www.alianza.com.co  

16. Liquidación. Corresponderá al procedimiento que seguirá Alianza en el documento 
denominado "Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su 
correspondiente Contrato de Adhesión", el cual será remitido a su correo en la fecha de firma 
del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la página web de Alianza, 
www.alianza.com.co  

17. Cesión del Contrato. El presente Contrato de Fiducia se suscribe en atención a la calidad 
de las Partes y, por tanto, solo podrá cederse si se cuenta con previa aprobación escrita de 
la parte cedida, del (los) Adquirente(s) y requerirán la aprobación del Acreedor Financiero 
mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado Fideicomiso Inmobiliario 
para el desarrollo del Proyecto. 

En el evento en que los Fideicomitentes Proyecto instruya a Alianza para que ceda su 
posición contractual de fiduciario, dicha cesión requerirá la previa aprobación de los 
Adquirentes, para lo cual se surtirá el procedimiento establecido en el artículo 68 del Decreto 
663 de 1993, en caso de llevarse a cabo la cesión, el (los) Adquirente(s) que no acepten 
dicha cesión se podrán retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sanción 
pactada como desistimiento. 

La cesión de las calidades de Los Fideicomitentes Proyecto, deberán contar con la previa 
aprobación/notificación del (los) Adquirente(s). 

Dicha cesión se efectuará conforme los procedimientos señalados en el documento 
denominado "Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su 
correspondiente Contrato de Adhesión", el cual será remitido a su correo en la fecha de firma 
del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la página web de Alianza, 
www.alianza.com.co  

18. Consulta y Reporte a Transunión. Los Fideicomitentes Proyecto o quien represente sus 
derechos u ostente en el futuro la calidad de Los Fideicomitentes Proyecto autoriza a 
Alianza, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNIÓN S.A., o a cualquier otra 
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la información 
referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el 
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases 
de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual 
y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus 
obligaciones. 

Para todos los efectos, Los Fideicomitentes Proyecto conoce y acepta expresamente que 
los reportes y plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean 
incluidas en el reglamento de Transunión S.A., y las normas legales que regulen la materia. 
Igualmente, los Fideicomitentes Proyecto, manifiesta que conoce y acepta que la 
consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en 
Transunión SA. y demás entidades que manejen este tipo de información, por lo tanto, las 
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento. 

19. Modificación del Contrato. El presente Contrato de Fiducia solo podrá ser modificado por 
quien ostente la calidad de Los Fideicomitentes Proyecto y Alianza. Sin perjuicio de lo 
anterior, se requerirá la aprobación del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificación que: 



19.1. Implique cambios en las responsabilidades a cargo del Los Fideicomitentes 
Proyecto. 

19.2. Afecte los derechos del (los) Adquirente(s). 

Las modificaciones sobre la descripción del Proyecto serán aprobadas previamente del (los) 
Adquirente(s), siempre y cuando dicha modificación no supere el 10% de la descripción del 
Proyecto y no se presenten cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidas con el 
(los) Adquirente(s), ni los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto. Las 
modificaciones que superen el porcentaje indicado requerirán la aprobación previa y por 
escrito del (los) Adquirente(s). 

NOTA: Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cualquier manera puedan 
llegar a afectar los derechos contemplados a favor del Acreedor Financiero, deberán ser 
autorizadas por ésta previamente y por escrito. 

20. Nulidad Parcial. Si cualquier disposición de este Contrato fuese prohibida, resultare nula, 
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la República de 
Colombia, las demás estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirán 
con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para Los Fideicomitentes Proyecto, el (los) 
Adquirente(s) y Alianza, a menos que la disposición prohibida, nula, ineficaz o inexigible 
fuese esencial al propio Contrato de Fiducia de manera que la interpretación o cumplimiento 
del mismo en ausencia de tal disposición no fuese posible. 

21. Solución de Controversias. En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razón 
o con ocasión del presente negocio jurídico, podrán ser resueltas por ellas a través de 
cualquier mecanismo dispuesto en la Ley 640 de 2001 y en todo caso, en cualquier momento 
podrán acudir a la justicia ordinaria colombiana. 

22. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, 
así como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con 
política para el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal 
será tratado de conformidad con la política indicada, la cual se encuentra publicada en 
www.alianza.com.co. Los Fideicomitentes Proyecto, con la suscripción de este Contrato 
Fiduciario, autoriza a Alianza a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a 
actualizar, los datos o información suministrada con ocasión del presente Contrato 
Fiduciario, sin vulnerar la obligación de confidencialidad prevista en este Contrato Fiduciario. 

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del artículo 17 de la Ley 1266 de 2008 las 
peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Fiducia por 
parte de Los Fideicomitentes Proyecto con ocasión al manejo de los datos personales 
deberán ser presentadas en primer lugar ante Alianza para agotar el requisito de 
procedibilidad establecido en la norma. En caso de que la solicitud no haya sido resuelta de 
forma favorable, los Fideicomitentes Proyecto puede acudir a la Superintendencia Financiera 
de Colombia para que la misma proceda a ordenar la corrección, actualización o eliminación 
de la información que atente contra su derecho fundamental al habeas data. 

23. Declaraciones. Mediante la suscripción de este Contrato Fiduciario, los Fideicomitentes 
Proyecto declara: 

a. Al momento de realizar el aporte del Inmueble al presente Contrato Fiduciario o en el 
Fideicomiso Lote realizará las gestiones necesarias para que Alianza cuente con un estudio 
de títulos que sea acorde con la política de estudio de títulos dispuesta por la Fiduciaria, los 
plazos serán contados a partir de la fecha constitución del presente Fideicomiso Inmobiliario 
en el cual consta a) que la cadena de tradición de los inmuebles no presenten problemas de 
carácter legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de los Activo(s) 



Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y b) que el estudio de títulos se elaboró en atención a 
las disposiciones legales aplicando criterios objetivos para el desarrollo del Proyecto. 

b. En los casos en que las obligaciones, procedimientos e instrucciones asignadas en los 
anexos del presente contrato haga referencia a Los Fideicomitentes Proyecto y de 
conformidad con el presente contrato dichas actividades deban ser adelantadas por el 
Fideicomitente o un tercero diferente, se entenderá que cada vez que se haga referencia a 
Los Fideicomitentes Proyecto se está haciendo referencia al Fideicomitente. 

c. Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato Fiduciario, 
recibió la información suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos e implicaciones del 
esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del Contrato Fiduciario, 
limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del 
objeto del Contrato de Fiducia y del alcance de la labor encomendada a Alianza, así como 
las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecución del Contrato Fiduciario, 
información que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post 
contractual, y ante la claridad y suficiencia de la información ha decidido contratar bajo los 
parámetros determinados en este documento. 

d. Que cuenta con: (1) Solvencia económica y que la transferencia de los bienes que ingresen 
al Fideicomiso Inmobiliario se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con posibles 
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constituida, activa y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva jurisdicción de 
constitución: (iii) La facultad, la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la 
magnitud del Proyecto que desarrollará, así como con la capacidad corporativa y el derecho 
legal de ser proetario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales están 

las obligaciones del presente Contrato Fiduciario, por lo cual declara y garantiza que es 
propietario y titular pleno de los activos que son transferidos por él a título de fiducia mercantil 
irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitación de dominio 
que afecte su utilización para los fines propios del objeto del presente Contrato Fiduciario. 

e. Que a la fecha está(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, 
acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su 
situación financiera y hará(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para 
evitar cualquier tipo de incumplimiento. 

f. Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier 
autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto. 

g. Que ha(n) evaluado y llegado a la conclusión que en desarrollo del Fideicomiso Inmobiliario 
no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo, 
acuerdan que, en caso de presentarse tales situaciones, se revelarán y administrarán ante 
los órganos correspondientes. 

h. Que no ha celebrado contratos sobre el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha 
recibido dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior, 
procederá a declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos y 
certificar su inversión en el Proyecto. 
Que conforme se dispone en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera 
de Colombia, es entendido que Alianza procederá conforme se indica en el Capítulo 1 del 
Título II de la Parte II, subnumerales 5.2.1.3., 5.2.1.4 y 5.2.1.6., por lo cual Los 
Fideicomitentes Proyecto hizo entrega a Alianza del punto de equilibrio conforme al estudio 
de prefactibilidad proyectado por él mismo y que a la fecha, cuenta con la necesaria 
solvencia en dichos ámbitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de Alianza. 

j. Que conoce y acepta que Alianza no es constructor, gerente de proyecto, promotor, 
vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y que, 
como consecuencia de ello, tiene a su cargo los aspectos, técnicos, administrativos, 
presupuestales, financieros, gerenciales del Proyecto, así como la comercialización, 
promoción, construcción interventoría, gerencia, la verificación del flujo de caja o nivel de 
ventas, costos de los Activo(s) Inmobiliario(s). Lo anterior, por cuanto frente al Proyecto es 
el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, el promotor, comercializador, 



vendedor, responsable del avance, estabilidad y calidad, terminación de la obra y 
responsable de plazos de entrega. 

k. Los Fideicomitentes Proyecto, para proyectos de vivienda, en su condición de desarrollador 
y constructor, es responsable exclusivo ante el (los) Adquirente(s) por el cumplimiento de las 
obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la 
Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el período en el 
cual debe cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes 
mencionada. Corresponde a Los Fideicomitentes Proyecto amparar los perjuicios 
patrimoniales a que haya lugar en los términos que establezcan las disposiciones antes 
mencionadas. 
Que el responsable de la construcción del Proyecto es el FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR 

m. Que Alianza no está llamada y obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa 
o cualquier documento adicional que establezca el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR para la adquisición de los Activo(s) Inmobiliario(s), ni participará en su 
definición. 

n. Que, al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento íntegro de 
las Condiciones de Inicio, será su responsabilidad la disposición final de tales Recursos para 
el desarrollo del Proyecto. 

o. Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor 
Financiero, al cual puede acudir vía correo Electrónico: 
defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161, 
+57(1)6108164, Dirección: Carrera 11 A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá; Página 
Web: www.ustarizabogados.com. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como 
funciones y obligaciones la protección del (los) consumidor(es) financiero(s), así como que 
sean resueltas las peticiones, quejas, y reclamos que le sean presentados en los términos 
establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y  Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio 
de las demás disposiciones que regulan dicha materia. 

p. Los Fideicomitentes Proyecto declara que los bienes que se entregan no provienen ni directa 
ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilícitas de conformidad con 
la Ley 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y  las demás normas que las 
modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por Los Fideicomitentes 
Proyecto, sus socios o accionistas, administradores, etc., como medios o instrumentos 
necesarios para la realización de dichas conductas y como consecuencia de ello a la 
suscripción del presente Contrato de Fiducia no se encuentran inmersos en procesos de 
extinción de dominio. Así mismo manifiesta que conoce y se compromete a cumplir en 
desarrollo del presente Contrato Fiduciario, el contenido de la Ley 1474 de 2011 "por la cual 
se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevención, investigación y 
sanción de actos de corrupción y la efectividad del control de la gestión pública" y la Ley 
1778 de 2016 "por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas 
jurídicas por actos de corrupción transnacional y se dictan otras disposiciones en materia de 
lucha contra la corrupción". 

q. Que Alianza realizó entrevista a Los Fideicomitentes Proyecto, con el fin de dar cumplimiento 
a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capítulo IV, Titulo IV de la Parte 1, de la Circular 
Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular 
Básica Jurídica), demás normas y procedimientos internos que regulen la materia. 

r. Que los Fideicomitentes Proyecto y Alianza podrán acordar que la ejecución y operación del 
Contrato de Fiducia sea a través de canales tecnológicos, por lo que los documentos que 
Alianza llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s) o del mismo Los Fideicomitentes 
Proyecto, serán tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan 
ser firmados mecánica, electrónica o digitalmente. 

s. Que le fue informado y que conoce que en la página web www.alianza.com.co  se encuentra 
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo 
de este Contrato de Fiducia y el Contrato De Adhesión. 
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t. Que le fue informado, que conoce y que puede acceder a la herramienta tecnológica Mi 
Fiducia y como consecuencia de ello se acoge y acepta los términos y condiciones para su 
utilización (acuerdo marco para la utilización del servicio de alianza en línea) de que se 
encuentra alojado en la página Web https://www.alianza.com.co/mi-fiducia.  

u. Que será de su total responsabilidad las operaciones que realice directamente, el 
Administrador De Cuenta o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual 
toda operación que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada 
directamente por él, en consecuencia, los Fideicomitentes Proyecto reconoce como prueba 
de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrónicos que se generen 
bajo sus claves, usuarios yio contraseñas. 

24. Desarrollo Constructivo.  El Proyecto se desarrollará por medio del Fideicomiso 
Inmobiliario en 2 Fases: (i) Fase Constructiva y (u) Fase Post- Constructiva. En todo caso la 
Fase pre cronstructiva del proyecto se desarrollará en el ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PREVENTAS. 

25. Procedimiento Operativo de Paqos.  Durante la Fase Constructiva Alianza pondrá a 
disposición del Fideicomitente Gerente Y Comercializador los Recursos junto con sus 
rendimientos, con la finalidad de que este los destine a la atención de la totalidad de los 
costos y gastos del Proyecto. Las solicitudes de giro deberán contar previo visto bueno del 
Intervento. Los recursos serán entregados a Los Fideicomitentes Proyecto o a los terceros 
que éste indique según lo que indique la instrucción de giro, la cual será aplicada de acuerdo 
a los niveles de servicio de Alianza o dos días hábiles después de la fecha de la aprobación 
final en el portal, y en todo caso no antes de los quince (15) días siguientes a la radicación 
de los documentos necesarios para anunciar yio desarrollar las actividades de enajenación 
del Proyecto, ante la autoridad competente. Para estos fines el Fideicomitente Gerente Y 
Comercializador deberá: 

25.1. Instruir los giros mediante la herramienta tecnológica desarrollada por la Fiduciaria 
denominada Alianza en Línea (www.alianzaenlinea.com.co) adelantando el 
procedimiento de ingreso. 

25.2. Suministrará los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para 
efectos del registro, aprobación y radicación final de la orden de giro. 

25.3. Ejecutará el flujo de autorizaciones según los perfiles y usuarios establecidas en el 
aplicativo. 

Agotado dicho procedimiento Alianza procederá a verificar: 
a. Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistirán en elementos como las firmas 

registradas. 
b. Verificación de los datos de la orden de pago: Se verificará los datos que se incluyen 

en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) 
Identificación de éste. c) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben 
estar debidamente soportadas. 

c. Verificación de la existencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y si aplica el 
control de permanencia aportes en los FlCs para efectuar los pagos ordenados. 

Sí no hay recursos para realizar los pagos ordenados, si se requiere corrección o información 
adicional, éstos no serán efectuados y así será informado al Fideícomitente Gerente Y 
Comercializador. 

NOTA: Alianza no realizará pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girará los 
fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, 
en el evento de realizarse mediante consignación de cheques, deberá efectuarse por lo 
menos con tres (3) días hábiles de anticipación al día en que Alianza deba realizar el pago 
respectivo. 



No se recibirán órdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas vía fax 

Los giros serán realizados por cuenta del Fideicomitente Gerente Y Comercializador, de allí, 
que sea este último en su calidad de pagador, el único responsable de realizar la respectiva 
retención en la fuente según normas legales vigentes. 

26. Beneficiarios.  Los Beneficiarios en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este 
Contrato de Fiducia, son de diferentes clases, según los intereses de cado una y de la fase 
en que se encuentre Fideicomiso Inmobiliario. 

Durante la Fase Constructiva y Pos-Constructiva, serán Beneficiarios el (los) Adquirente(s) 
y su beneficio corresponde al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) se encuentra(n) indicado(s) en 
cada Contrato de Adhesión debidamente suscrito, siempre y cuando el (los) Adquirente(s) 
se encuentre al día con sus aportes. 

Así mismo serán Beneficiarios los Fideícomitentes Proyecto al momento de liquidar la Fase 
Constructiva y el Fideicomiso Inmobiliario, siempre y cuando se hayan atendido los Costos 
y Gastos, y se haya hecho entrega de los beneficiarios pactados en este Contrato de Fiducia. 
Estos beneficios estarán representados en las Excedentes, Rentas o Utilidades del 
Proyecto, en el momento de liquidarse la Fase Constructiva. 

26.1. BENEFICIOS DE GESTIÓN: Son los BENEFICIOS DE GERENCIA, 
COMERCIALIZACIÓN y CONSTRUCCIÓN, así: 

26.1.1. BENEFICIOS DE GERENCIA: Los FIDEICOMITENTES han pactado entre ellos, sin 
participación de la FIDUCIARIA, un beneficio variable de gerencia a favor del 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR y del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR equivalente al TRES POR CIENTO (3%) del valor de las ventas, el cual 
se pagará de acuerdo con la participación de cada uno de estos FIDEICOMIENTES en el 
presente FIDEICOMISO. 

Para efectos de calcular los beneficios de gerencia, el valor de las ventas será la suma 
correspondiente a la totalidad de los Activos del Proyecto enajenados, incluyendo aquellos 
que sean destinadas a ser restituidas a los FIDEICOMITENTES APORTANTES, cálculo que 
efectuarán los Fideicomitentes Proyecto. 

FORMA DE PAGO: Se girará mensualmente durante la Fase de Construcción del desarrollo 
del PROYECTO, conforme las instrucciones que para tal efecto impartan el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, con cargo a los recursos del 
Fideicomiso Inmobiliario, hasta concurrencia de los mismos, siempre que el flujo de caja del 
Proyecto así lo permita y conforme la factibilidad financiera, así: (i) Se tomará el valor de las 
ventas ejecutadas al momento de inicio de obra y se dividirá en el número de meses que se 
tiene previsto dure el PROYECTO hasta su liquidación; (H) Las ventas que se lleven a cabo 
a partir del inicio de obra se adicionarán al cálculo del Beneficio de Gerencia y se distribuirán 
en los meses restantes. (iii) La liquidación de tiempo de distribución será acorde a la 
programación del PROYECTO, es decir si existen retrasos o reprogramación del 
PROYECTO esto afectará el pago del Beneficio de Gerencia conforme al tiempo del retraso 
o reprogramación 

26.1.2. BENEFICIOS DE COMERCIALIZACIÓN: Los FIDEICOMITENTES han pactado 
entre ellos, sin participación de la FIDUCIARIA, un beneficio variable de comercialización a 
favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR y del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR equivalente al: (i) TRES POR CIENTO (3%) del valor de las ventas hechas 
a los Adquirentes, y; (u) UNO PUNTO DOS (1.2%) del valor de los activos derivados del 
Proyecto a restituir a favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES. Dichos porcentajes 



se distribuyen entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en proporción a su porcentaje de participación en este 
contrato. 

FORMA DE PAGO: Se girará a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, 
conforme las instrucciones que para tal efecto impartan los FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR, con cargo a los recursos del Fideicomiso Inmobiliario, hasta 
concurrencia de los mismos, siempre que el flujo de caja del Proyecto así lo permita y 
conforme la factibilidad financiera, así: (1) Se tomará el valor de las ventas ejecutadas - 
incluyendo las ventas como beneficio de área — hasta la fecha de cumplimiento de las 
CONDICIONES DE INICIO y se dividirá en el número de meses que se tiene previsto dure 
el PROYECTO. Los pagos se harán mensualmente. (u) Las ventas que se lleven a cabo a 
partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, se adicionarán al cálculo del 
Beneficio de Comercialización y se distribuirán en los meses restantes de duración del 
PROYECTO. (iii) La liquidación de tiempo de distribución será acorde a la programación del 
PROYECTO, es decir si existen retrasos o reprogramación del PROYECTO esto afectará el 
pago del Beneficio de Comercialización conforme al tiempo del retraso o reprogramación. 

26.1.3. BENEFICIOS DE CONSTRUCCIÓN: Los FIDEICOMITENTES han pactado entre 
ellos, sin participación de la FIDUCIARIA, un beneficio variable de Construcción a favor del 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR y del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor de los costos Directos 
de Obra. Dicho porcentaje se distribuye entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
COMERCIALIZADOR Y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en proporción a su 
porcentaje de participación en este contrato. 

Para efectos del presente Contrato se entenderá como Costos Directos de Obra, los 
realmente ejecutados sobre los siguientes rubros: preliminares, movimientos de tierra, 
cimentación, estructura, mampostería y divisorios, cubiertas y cielorrasos, instalaciones 
hidrosanitarias y gas, instalaciones eléctricas, impermeabilizaciones, pañetes, pisos y 
enchapes, carpintería metálica y ventaneria, carpintería madera, pintura, vidrios - espejos y 
divisiones, aparatos - griferías y cerraduras, equipos, especiales y dotaciones, obras 
urbanismo, alquiler equipos, aseo, personal administración, gastos generales, imprevistos y 
en general todos aquellos que estén relacionados con la ejecución de la obra de acuerdo 
con las especificaciones acordadas. 

FORMA DE PAGO: Dicho beneficio se pagará en cuotas mensuales iguales durante el 
desarrollo del PROYECTO y con base en el presupuesto definitivo aprobado para el inicio 
de la obra, una vez cumplidas las Condiciones de inicio, conforme las instrucciones que para 
tal efecto impartan los FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, con cargo a 
los recursos del Fideicomiso Inmobiliario, hasta concurrencia de los mismos, siempre que e! 
flujo de caja del Proyecto así lo permita y conforme la factibilidad financiera. A la finalización 
de la obra y entrega del PROYECTO se hará el ajuste correspondiente con base en los 
costos directos reales de obra, según corresponda, lo anterior conforme las instrucciones 
que para el efecto impartan los FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR. 

26.2 BENEFICIOS DE ESTRUCTURACIÓN Y PROMOCIÓN: Los FIDEICOMITENTES han 
pactado entre ellos, sin participación de la FIDUCIARIA, un beneficio variable de 
Estructuración a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR 
equivalente al DOS POR CIENTO (2%) del valor de las ventas del Proyecto, en proporción 
a su porcentaje de participación en este Contrato. 

Para efectos de calcular el Beneficios de Estructuración, el valor de las ventas será la suma 
correspondiente a la totalidad de Activos resultantes del Proyecto enajenados, incluyendo 
aquellos que sean destinadas a ser restituidas a los FIDEICOMITENTES APORTANTES. 



FORMA DE PAGO: Se girará conforme las instrucciones que para tal efecto impartan los 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, con cargo a los recursos del 
Fideicomiso Inmobiliario, hasta concurrencia de los mismos, siempre que el flujo de caja del 
Proyecto así lo permita y conforme la factibilidad financiera,: (i) el UNO PUNTO CINCO POR 
CIENTO (1.5%) al cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO del PROYECTO, en tres 
(3) cuotas mensuales de igual valor cada una, siendo la primera al cumplimiento de las 
CONDICIONES DE INICIO, y; (u) el CERO PUNTO CINCO POR CIENTO (0.5%) a la 
liquidación del PROYECTO. Cualquier ajuste — de haberlo -- se realizará al momento de la 
liquidación del Proyecto. 

PARÁGRAFO.- RESERVA DE BENEFICIOS DE GESTIÓN: Los FIDEICOMITENTES, 
acuerdan que los BENEFICIOS DE GESTIÓN a favor de los FIDEICOMITENTE GERENTE 
Y COMERCIALIZADOR equivalentes a DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA MILLONES DE 
PESOS M/CTE ($2.330.000.000), serán retenidos, es decir que los mismos solo serán 
pagados cuando se hubiere cancelado el crédito constructor otorgado al PROYECTO por 
parte del BANCO o ENTIDAD CREDITICIA correspondiente. 

26.3 BENEFICIO DE DISEÑO: Los FIDEICOMITENTES han pactado entre ellos, sin 
participación de la FIDUCIARIA, un beneficio variable de Diseño a favor del 
FIDEICOMITENTE DISEÑADOR equivalente al CERO PUNTO SESENTA Y UNO POR 
CIENTO (0.61%) del valor de las ventas y con un valor máximo de TRESCIENTOS 
SESENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS ($369.600.000). 

FORMA DE PAGO: Se girará a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, 
conforme las instrucciones que para tal efecto impartan los Fideicomitente Gerente Y 
Comercializador, con cargo a los recursos del Fideicomiso Inmobiliario, hasta concurrencia 
de los mismos, siempre que el flujo de caja del Proyecto así lo permita y conforme la 
factibilidad financiera,; (i) el CERO PUNTO CERO SIETE POR CIENTO (0.07%) una vez 
cumplidas las condiciones de Inicio del PROYECTO; (i) el CERO PUNTO CERO SEIS POR 
CIENTO (0.06%) al inicio de la FASE DE CONSTRUCCIÓN del PROYECTO, en tres (3) 
cuotas mensuales de igual valor cada una, siendo la primera al cumplimiento de las 
CONDICIONES DE INICIO, y; (u) el CERO PUNTO CUARENTA Y SIETE POR CIENTO 
(0.47%) a partir de la FASE DE CONSTRUCCIÓN del PROYECTO, en cuotas mensuales 
de igual valor cada una durante el tiempo previsto de duración de la Obra. Cualquier ajuste 
— de haberlo -- se realizará al momento de la liquidación del Proyecto. 

27. Instrucciones. En desarrollo del presente contrato Alianza seguirá las siguientes 
instrucciones: 

27.1. Suscribir la documentación y solicitudes de trámites que legalmente le correspondan en su 
condición de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del Proyecto, 
documentos en los cuales se encuentran constitución de hipotecas que respalden la 
financiación del Proyecto, documentos de financiación del Proyecto en los casos en que el 
Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de propiedad horizontal, 
constitución de urbanización según sea el caso, servidumbre, y de loteo o fraccionamiento 
necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la segregación de las 
zonas de cesión, en los casos en que el Fideicomitente Gerente Y Comercializador no 
pueda suscribirlos directamente, según lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que 
derogó parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los artículos 122 a 131 o la 
normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y 
Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demás que las modifiquen o adicionen. 

27.2. Recibir con destino al Fideicomiso Inmobiliario los recursos provenientes del crédito 
constructor que el Fideicomitente Gerente Y Comercializador obtenga o trámite para el 
desarrollo del Proyecto, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio 
Autónomo. Sin perjuicio del registro de dicho ingreso Alianza podrá autorizar el giro directo 



de los recursos de crédito del Acreedor Financiero al Fideicomitente Gerente Y 
Comercializador, por razones de eficiencia y costos. 

27.3. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del Fideicomiso Inmobiliano y 
una vez cumplidas las Condiciones de Inicio los pagos que instruya los Fideicomitente 
Gerente Y Comercializador, en el siguiente orden de prelación, pagos que se efectuaran 
de manera preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes: 
a) Comisiones fiduciarias, Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario. 
b) Giros ordenados para el desarrollo del Proyecto. 
c) Beneficios del Proyecto a favor delos Fideicomitentes Proyecto y los 

FIDEICOMITENTES DISEÑADORES en las proporciones y forma de pago previstas en 
la cláusula 26 del presente Contrato. 

d) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el 
desarrollo del Proyecto cuando sea del caso. 

e) Pago de la Reserva de Beneficios de Gestión en los términos previstos en la cláusula 
26 deI presente Contrato. 

f) Restitución de aportes a los Fideicomitentes Proyecto. 
g) Pago de excedentes a favor de los FIDEICOMITENTES DEL PROYECTO. 

27.4. De acuerdo con las instrucciones impartidas por el Fideicomitente Gerente Y 
Comercializador, otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera al Titulo Jurídico 
dispuesto en este Contrato de Fiducia a favor del (los) Adquiriente(s) del (los) Activo(s) 
Inmobiliario(s) siempre y cuando el (los) Adquiriente(s) respectivo se encuentre al día con 
sus aportes conforme al respectivo Contrato de Adhesión. En dichas escrituras Alianza 
dejará constancia de las obligaciones de saneamiento a cargo del Fideicomitente Gerente 
Y Comercializador, así como en cualquier otra escritura pública mediante la cual se 
transfieran los bienes fideicomitidos. 

27.5. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular 
Externa 30 de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenación de los Activo(s) 
Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto serán registrados en el Fideicomiso Inmobiliario, 
una vez se haya suscrito la escritura pública de transferencia por parte del Fideicomiso 
Inmobiliario respecto del correspondiente Activo(s) Inmobiliario(s) a favor de los (los) 
Adquiriente(s). 

27.6. Aperturar una inversión en el Fondo a nombre del (los) Adquirente(s) a la cual serán 
trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor como consecuencia 
de la liquidación del Fideicomiso Inmobiliario, bien por el no cumplimiento de las 
Condiciones de Inicio o por el desistimiento del (los) Adquirente(s), respecto de los cuales 
haya transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el (los) Adquirente(s) haya manifestado 
su voluntad de desistimiento o que la Alianza le haya informado a del (los) Adquirente(s) 
sobre el no cumplimiento de las Condiciones de Inicio, sin que el respectivo Adquirente(s) 
le haya informado a Alianza la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que 
le correspondan. 

27.7. Certifique por parte del Contador Público y/o Revisor Fiscal de Alianza, en cumplimiento 
de lo dispuesto en el Artículo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003, con la 
constancia del valor de las utilidades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por 
concepto de la enajenación de los Activo(s) lnmobiliario(s)resultantes del desarrollo del 
Proyecto, cuando la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN lo solicite. 

28. Excedentes, Rentas o Utilidades:  Los excedentes que puedan producir los bienes 
fideicomitidos o los que puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de la 
liquidación de la Fase Constructiva del Proyecto, serán para Los Fideicomitentes Proyecto 
en proporción a su participación en los derechos fiduciarios derivados del Fideicomiso, 
después de pagar los pasivos del Fideicomiso Inmobiliario, de levantar los gravámenes que 
pesen sobre los bienes del Fideicomiso Inmobiliario y haber cancelado la remuneración y los 
demás Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario y haber hecho las transferencias a que 
hubiere lugar a el (los) Adquirente(s). 



29. Interventoría: El Proyecto tendrá un Interventor de carácter técnico y administrativo 
designado por los Fideicomitente Gerente Y Comercializador que cumpla con las 
condiciones mínimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de 
supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y  la Ley 1796 de 2016. 
El Interventor será independiente de los Fideicomitente Gerente Y Comercializador, por lo 
que no podrá ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada 
o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de 
afinidad u ostentar la calidad de compañero permanente o sus representantes legales de 
Los Fideicomitentes Proyecto, o encontrarse inmerso en cualquiera de los supuestos de que 
trata el parágrafo segundo del artículo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto 
de interés, todo lo cual será certificado por el Interventor ante Alianza bajo la gravedad de 
juramento. La designación de dicho Interventor es necesaria para acreditar el cumplimiento 
de las Condiciones de Inicio. Alianza se reserva la facultad de objetar al Interventor por 
agotamiento al procedimiento de vinculación o conocimiento del cliente; yio por experiencias 
negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas 
fiduciarios administrados por Alianza, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha 
función. 

30. Anexos. Con la suscripción de este Contrato, las Partes vinculan al texto de este los 
siguientes documentos: 

a. Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato 
de Adhesión. 

b. Anexo Contrato Para La Utilización Del Servicio De Alianza En Línea 
Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para 
las Partes. Los Anexos podrán ser objeto de modificación por parte de Alianza, caso en el cual 
enviará notificación al Fideicomitente — Constructor y al (los) Adquirentes informando los cambios. 
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Alianza 
Fiduciaria 

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE D.O.M. REAL ESTATE 
S.A.S., URBANUM S.A.S., IC CONSTRUCTORA S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

CLÁUSULAS LIMITATIVAS  

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente Contrato, las siguientes son limitaciones a los 
derechos de LOS CONSTITUYENTES y CONSTITUYENTES ADHERENTES. las cuales manifiestan conocer 

y aceptar al momento de celebración del presente contrato: 

El desarrollo del proyecto inmobiliario, será única y exclusivamente responsabilidad de LOS 
CONSTITUYENTES, quienes estarán encarqados de realizar, sin participación alquna de la 
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad. a promoción y construcción del PROYECTO y todas las 
demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo.  

2. La FIDUCIARIA recibe y administra los dineros de las personas interesadas en adquirir las 
unidades inmobiliarias (LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES) del PROYECTO propuesto por 
LOS CONSTITUYENTES. hasta tanto oqren alcanzar los requisitos establecidos en este contrato 
dentro del término dispuesto en la cláusula Octava. En el momento en el cual LOS 
CONSTITUYENTES acrediten el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO podrán disponer 
de los recursos.  

3. LOS CONSTITUYENTES serán el 'Constructor' y  el Enajenador del PROYECTO según el 
siqnificado que a los términos de la Ley 1796 de 2016, y por tanto son de LOS CONSTITUYENTES 
las obliqaciones de Constructor y de Enajenador. baio los términos de la mencionada ley. Alianza  
ni como sociedaa. ni  como administradora del presente encarqo fiduciario ostenta la calidad de  
Constructor o de Enatenador. y por tanto tampoco se encuentran a su carqo las obliqaciones y 
funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad de LOS 
CONSTITUYENTES.  

4. La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del PROYECTO, 
5. En el evento en que LOS CONSTITUYENTES se sometan al réqimen de jnsolvencia previsto en la 

Ley 1116 de 2006. el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma  
de modo que la FIDUCIARIA procederá conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le 
indiquen sin que por ello se le endilque responsabilidad alauna por tal hecho.  

6. LOS CONSTITUYENTES entreqarán las tarjetas de recaudo a terceros adquirentes interesados 
en el PROYECTO una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA, 

7. LOS CONSTITUYENTES se abstendrán de recibir directamente o por medio de sus promotores, 
sus agentes o empleados. recursos dinerarios de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 
interesados en vncularse al PROYECTO durante la viqencia del presente contrato.  

8. LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido informados que los recursos dinerarios de su 
vinculación deberán ser entreqados única i exclusivamente a la FIDUCIARiA y no a LOS 
CONSTITUYENTES directamente o por medio de sus promotores, sus aqentes o empleados. LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES en virtuo de lo estabiecido en os ACUERDOS DE  
ADHESIÓN por ellos suscritos, que desistan del neqocio o incumplan los paqos acordados con  
LOS CONSTITUYENTES, o incumplan con la entreqa de los documentos exiqidos para la 
constitución de las participaciones en el FONDO. asumirán como sanción a favor de los 
CONSTITUYENTES la suma establecida en el documento independiente que para tales 
efectos suscriban LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES y los CONSTITUYENTES; suma de 
dinero que será descontada de los dineros entreqados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE  
yio de la qenerada por concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020. 
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contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme 
las instrucciones impartidas para tal fin por LOS CONSTITUYENTES, los recursos del saldo 
resultante se pondrán a disposición del CONSTITUYENTE ADHERENTE, conforme los  
plazos establecidos en el reglamento del FONDO.  

9. La responsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, 
la responsabilidad se evaIuar según la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo.  

10. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasión de las  
inversiones de los recursos que entreguen LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES en el 
FONDO.  

11 COSTOS Y GASTOS Y COMISIÓN FIDUCIARIA. Se encuentran contemplados en la cláusula 
séptima.  

12. LOS CONSTITUYENTES y la FIDUCIARIA podrán acordar que la elecución y operación del  
Encargo Fiduciario sea a través de canales tecnológicos, por lo que los documentos que la  
FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES o de los 
mismos CONSTITUYENTES, podrán ser tramitados a través de dichos canales de modo tal que 
los mismos puedan ser firmados mecánica o digitalmente.  
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DÉCIMA TERCERA- VALOR DEL CONTRATO 28 

DÉCIMA CUARTA- MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 28 

DÉCIMA QUINTA- CESIÓN DEL CONTRATO 29 

DÉCIMA SEXTA- LEGISLACIÓN APLICABLE 29 

DÉCIMA SÉPTIMA- NULIDAD PARCIAL 29 

DÉCIMA OCTA VA-COMITÉ FIDUCIARIO 30 

DÉCIMA NOVENA-ASPECTOS PUBLICITARIOS 30 

VIGÉSIMA - INTEGRIDAD 30 

VIGÉSIMA PRIMERA- DECLARACIÓN SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA 30 

VIGÉSIMA SEGUNDA - SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS 31 

VIGÉSIMA TERCERA- MANEJO DE DATOS PERSONALES 31 

VIGÉSIMA CUARTA- FATCA - CRS 31 

Entre los suscritos a saber: (i) CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO, mayor de edad, identificado con 
cédula de ciudadania número 19 403.441. quien en su calidad de Gerente actúa como Representante Legal de 
URBANUM S.A.S.. sociedad legalmente constituida mediante documento privado de Accionista único deI 16 
de marzo de 2017. inscrita el 24 de marzo de 2017 bajo el número 02199138 del Libro IX, domiciliada en Bogotá 
D.C., identificada con el NIT. número 901068.105-6, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá; (u) RAFAEL ÁLVAREZ GORDILLO, 
mayor de edad identificado con cédula de ciudadania número 80.421.838, quien actúa como Representante 
Legal de IC CONSTRUCTORA S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante escritura pública número 
6849 otorgada en a Notaria 28 del Circulo Notarial de Bogotá el 11 de septiembre de 1991, inscrita el 18 de 
septiembre de 1991 bajo el número 339.653 del Libro IX, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá; y (iii) DIEGO FELIPE ORDÓÑEZ 
MÉNDEZ, mayor de edad. identificado con cédula de ciudadanía número 79.650217. quien actúa como 
Representante Legal oe D.O.M. REAL ESTATE S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante documento 
privado del 9 de diciembre de 2014 de Accionista Unico, inscrito el 12 de diciembre de 201 con el número 
01893304 deI Libro IX, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por 
la Cámara de Comercio de Bogotá, los certificados de la Cámara de comercio se adjunta (Anexo No. 1), quienes 
en adelante y para efectos de este contrato se denominarán LOS CONSTITUYENTES y de otra parte, JUAN 
CARLOS CASTILLA MARTíNEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania número 79. 782.445, 
quién en su calidad de Suplente de Presidente, actúa en nombre y representación legal de ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A.. sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogotá D.C., legalmente 
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constituida por escritura pública número quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de 1.986, 
otorgada en la Notaria Décima (1O)  del circulo de Cali, quien en adelante se denominará ALIANZA y/o LA 
FIDUCIARIA, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la 
Superintendencia Financiera que se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2). quienes de manera conjunta 
en adelante se denominarán las PARTES, por el presente documento hemos convenido celebrar un contrato 
de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, el cual se regirá por las cláusulas aquí establecidas. previas las 
siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERO Que LOS CONSTITUYENTES están interesados en desarrollar un proyecto inmobiliario que se 
denominará WELL, sobre los siguientes lotes de terreno. que podrán o no ser englobados, de propiedad de o 
prometidos en aporte a favor del FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100 administrado por ALIANZA 
FIDUCIARIA y cuyos FIDEICOMITENTES INICIALES son INVERSIONES CALLE 100 S.A.S., INVERSIONES 
URBANUM S.A.S. e INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S. 

1. Lote de terreno identificado con la matrícula inmobiliaria número 50N-573872. 
2. Lote de terreno identificado con la matrícula inmobiliaria número 50N-140689. 
3 Lote de terreno identificado con la matricula inmobiliaria número 50N-1021664. 
4. Lote de terreno identificado con la matrícula 'nmohiliaria número 50N-158622 
5. Lote de terreno identificado con la matrícula inmobiliaria número 50N-210628. 
6. Lote de terreno identificado con la matricula inmobiliaria número 50N-288592. 

conforme los Certificados de Tradición que se adjuntan al presente contrato como (Anexo No. 3). Dicho 
desarrollo inmobiliario, que se podrá desarrollar sobre todos o algunos de los lotes referidos anteriormente, 
estará compuesto inicialmente por UNA (1) etapa que se desarrollará mediante el presente contrato y la cual 
estará compuesta por 120 unidades inmobiliarias con usos mixtos (residencial y/o comercio) conforme los 
términos establecidos en la licencia de construcción otorgada para el proyecto, (en adelante el PROYECTO), 
cuya fase de preventas la llevarán a cabo LOS CONSTITUYENTES bajo su única y exclusiva responsabilidad, 
a través del ENCARGO FIDUCIARIO que por este acto se constituye. 

SEGUNDO: Que para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, será única y exclusivamente 
responsabilidad de LOS CONSTITUYENTES, quienes estarán encargados de realizar, sin participación 
alquna de la FIDUCIARIA,  los estudios de factibilidad, la promoción y construcción del PROYECTO, y todas 
las demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 

TERCERO: Que el presente contrato se suscribe con el fin que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros 
de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias del PROYECTO anteriormente indicado (LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES).  hasta tanto LOS CONSTITUYENTES acrediten a la FIDUCIARIA los 
requisitos disnuestos en a cláusula tercera de este CONTRATO. momento a partir del cual LOS 
CONSTITUYENTES podrán disponer de los recursos depositados por LOS CONSTITUYENTES  
ADHERENTES,  conforme se indica en este CONTRATO, 

CUARTO: Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue definido por LOS CONSTITUYENTES,  quienes 
afirman que su determinación no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participó, ni 
participará en la definición del punto de equilibrio del PROYECTO. 
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QUINTO: Que para la entrega al BENEFICIARIO de los recursos a su vez entregados porLOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES  interesados en adquirir unidades inmobiliarias del referido proyecto, LOS 
CONSTITUYENTES deberán haber cumplido con todos los requisitos establecidos en la cláusula tercera de 
este contrato. 

SEXTO: Queda entendido para todos los efectos que IC CONSTRUCTORA será el "Constructor" y junto 
con los demás CONSTITUYENTES, serán los Enajenadores de Vivienda" del PROYECTO (según el 
significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016). y  por lo tanto son de LOS 
CONSTITUYENTES las obliqaciones de Constructor y de Enalenador de Vivienda bajo los términos de la 
Ley 1796 de 2016. incluso durante el periodo establecdo en ia citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto 
en la misma. Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad o como administradora del presente encarqo 
fiduciario no ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se 
encuentran a su carqo las obligaciones y  funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva 
responsabilidad de LOS CONSTITUYENTES.  

SÉPTIMO: LOS CONSTITUYENTES manifiestan que ALIANZA, los ha enterado ampliamente de la 
existencia del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA SA, fiqura diseñada para 
la protección de sus intereses como consumidor financiero e indican que conocen quien ostenta dicho 
cargo en ALIANZA, que conocen las funciones y obligaciones del defensor del consumidor financiero, 
y que les han suministrado información relacionada con los derechos que como clientes tienen para 
acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de que sean resueltas sus 
peticiones, quejas, y reclamos en ¡os términos establecidos en la ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y 
el Decreto 2550 de 2010. sin perjuicio de las demás disposiciones que requlan dicha materia. La 
información del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entreqada a LOS 
CONSTITUYENTES a la firma del presente contrato.  

OCTAVO: Que conforme se dispone en la Circular Básica Juridica de la Superintendencia Financiera de 
Colombia, según el Capitulo 1 del Titulo II de la Parte II. subnumerales 5.2.1.3. y  5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibió 
el punto de equilibrio establecido directamente por parte de LOS CONSTITUYENTES  sin participación ni 
mediación de la FIDUCIARIA, de modo que no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio 
de prefactibilidad entregado por LOS CONSTITUYENTES. 

NOVENO: ALCANCE DE LA PARTICIPACIÓN DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria SA.. ni como sociedad 
fiduciaria, ni como vocera y administradora del presente contrato, tiene injerencia o funciones relacionadas con: 

1. Intervenir en diseño, comercialización, construcción, dotación, puesta en marcha del PROYECTO. 
2. Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtención de licencias para construir u 

operar. ni  garantiza ningún tipo de rentabilidad. 
3. Brindar asesoria jurídica, tributaria, comercial. contable, técnica financiera etc. respecto al 

PROYECTO. 
4. Verificar el destino final que LOS CONSTITUYENTES  den a los recursos recibidos de !& 

CONSTITUYENTES ADHERENTES  :,na ez sean entregaoas a estos en los términos acordados en 
el presente contrato. 

5. Responder por caso fortuito, fuerza mayor. el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o 
contractuales de las partes y/o intervinientes en el contrato. 
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Así mismo se establece que las partes del presente contrato, según sus respectivas calidades, tienen diferente 
injerencia, sus obligaciones y derechos inherentes a su respectiva calidad, son específicos y exclusivos y no se 
extienden a las demás calidades; sólo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que 
expresamente se prevén en este contrato de manera conjunta. 

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes acuerdan las siguientes CLÁUSULAS: 

PRIMERA. DEFINICIONES 

Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuación se relacionan tendrán el significado 
que aquí se establece 

BENEFICIARIO: Es quien una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, se encuentra habilitado 
para recibir del Encargo Fiduciario todas las sumas de dinero entregadas por  LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES. Para todos los efectos el BENEFICIARIO será el FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACION INMOBILIARIA PROYECTO WELL que constituyan LOS CONSTITUYENTES. 

1.2. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el mismo BENEFICIARIO hasta tanto se acredite el 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que se indican en este CONTRATO. 

1.3. ACUERDO DE ADHESIÓN: Es el documento físico o electrónico que será suscrito manuscritamente, 
mecánicamente o digitalmente. según sea del caso, por  LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES, 
en virtud del cual  LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO para 
que con los recursos recibidos ALIANZA separe la unidad inmobiliaria a adquirir por parte de LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES y administre los recursos existentes en las participaciones 
individuales constituidas por  LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES  en el FONDO. Lo anterior, 
hasta tanto se cumplan las condiciones para que los recursos sean entregados conforme se indica en 
el numeral cuarto (4 del ACUERDO DE ADHESIÓN. En consecuencia, una vez LOS 
CONSTITUYENTES cumplan con las condiciones establecidas en la cláusula tercera de este 
CONTRATO yen el numeral señalado. EL BENEFICIARIO podrá disponer de los recursos entregados 
por LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES  

1.4. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden a las condiciones definidas 
directamente por LOS CONSTITUYENTES. las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA 
previamente, para que el BENEFICIARIO pueda disponer de os recursos recibidos de LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

1.5. CONTRATO. Corresponde a este Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas. 

1 .6. CONSTITUYENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de 
inversión colectivas, previamente vinculados en la FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirir 
unidades inmobiliarias en el PROYECTO que se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con 
las declaraciones y disposiciones formuladas en el ACUERDO DE ADHESION. En desarrollo del 
presente CONTRATO. dichas personas entregarán a la FIDUCIARIA los recursos con el fin de adquirir 
participaciones en el FONDO, suscribirán los ACUERDOS DE ADHESION y efectuarán los aportes 
en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes. 
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1 .7. FIDUCIARIA: Será denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., 
cuya identificación se efectuó en a comparecencia de este documento, cuyo objeto social permite la 
celebración y ejecución de negocios fiduciarios. 

1 .8. CONSTITUYENTES: Se denominarán asi en el presente contrato a las sociedades que se encuentran 
identificadas en la comparecencia de este CONTRATO. 

1.9. CONSTRUCTOR: Es lC CONSTRUCTORA S.A.S. quien en virtud de la celebración de este 
CONTRATO, y sobre el(los) inmueble(s) identificado(s) en las consideraciones de este CONTRATO, 
en donde se desarrollará el PROYECTO. en conjunto con los demás CONSTITUYENTES tendrán la 
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del PROYECTO, quienes por tanto son los 
únicos responsables de la construcción y tienen la calidad de Constructor y Enajenador de Vivienda' 
del PROYECTO según el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y 
por tanto son de LOS CONSTITUYENTES las obligaciones de Constructor y de Enajenador de 
Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016. 

1.10. PROYECTO: Se denominará de esta manera al proyecto constructivo denominado WELL que se 
encuentra descrito en los considerandos de este contrato, cuya fase de preventas será llevada a cabo 
por LOS CONSTITUYENTES  a través del encargo fiduciario que par este acto se constituye. La 
descripción ndicada es aproximada y el mencionado número de unidades inmobiliarias podrá variar, 
de acuerdo con o aprobado en la respectiva licencia construcción. 

FONDO: Se denominará asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversión Colectiva cuya sociedad 
administradora es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima. compuesto por 
un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos 
principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duración, con un componente importante de 
liquidez, cuyo objetivo principal es la preservación de capital, el cual se encuentra publicado en la 
página web www.alianza.com.co. 

1.12. VINCULACIÓN: corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del 
conocimiento del cliente el cual incluye el diligenciamiento por parte de este último de un formulario de 
vinculación en el cual se relacionan datos relativos a la identificación del cliente y los recursos a 
aportar. La FIDUCIARIA. en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad de aceptar u 
objetar la VINCULACION. 

SEGUNDA- MANIFESTACION DE LAS PARTES 

2.1. Las partes dean expresa constancia que el presente CONTRATO es aprobado por la 
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 deI 21 de enero de 
2020, que se encuentra publicado en la página web www.alianza.com.co, y como consecuencia de 
ello, LOS CONSTITUYENTES  y los CONSTITUYENTES ADHERENTES se adhieren al mismo. 

2.2. LOS CONSTITUYENTES  declaran que han cumplido y cumplirán con todas las obligaciones de 
suministro de información y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito 
donde se desarrollará el PROYECTO. 

2.3. Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se derivan para 
cada una de ellas, han evaluado y llegado a a conClusión que en desarrollo del presente ENCARGO 
no hay lugar a situaciones que puedan levar a posibles casos de conflictos de interés. Sin embargo, 
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acuerdan que, en caso de presentarse tales situaciones, se revelarán y administrarán ante los órganos 
correspondientes. 

2.4. LOS CONSTITUYENTES  declaran con la suscripción del presente CONTRATO que durante la etapa 
previa y hasta el perfeccionamiento de este documento recibieron la información suficiente por parte 
de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta 
por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a os bienes y servicios 
que hacen parte del objeto del contrato y del alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA, así 
como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecución del contrato, información que 
comprende tanto la etapa precontractual. como la contractual y post contractual, y ante la claridad y 
suficiencia de la información ha decidido contratar bajo los parámetros determinados en este 
documento. 

2.5. LOS CONSTITUYENTES  declaran que se encuentran debidamente facultados por sus estipulaciones 
contractuales y las leyes que lo rigen para celebrar el presente CONTRATO. 

2.6. LOS CONSTITUYENTES  declaran que no tienen conocimiento de demandas o procedimientos 
pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo 
del PROYECTO. 

2.7. LOS CONSTITUYENTES  declaran que los bienes que se entregan no provienen ni directa ni 
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilícitas de conformidad con la Ley 190 
de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000. 1708 de 2014 y  las demás normas que las modifiquen, 
complementen o adicionen, ni han sido utilizados por LOS CONSTITUYENTES, sus socios o 
accionistas, administradores, etc., como medios o instrumentos necesarios para la realización de 
dichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripción del presente CONTRATO no se 
encuentran inmersos en procesos de extinción de dominio. 

2.8. LOS CONSTITUYENTES  declaran que en el evento en que se sometan al régimen de insolvencia 
previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha 
norma de modo que la FIDUCIARIA proceda conforme le indique el promotor o liquidador, según sea 
el caso. sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho. 

2.9. LOS CONSTITUYENTES  declaran conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO, no se relaciona 
por parte de LA FIDUCIARIA con las actividades propias de enajenación de inmuebles, ni constituye 
por parte de ésta directa ni indirectamente, promoción de venta de los inmuebles que formarán parte 
del PROYECTO; u. no ha celebrado contratos sobre las unidades resuUantes del PROYECTO, ni ha 
recibido dinero por tales conceptos. 

2.10. La FIDUCIARIA realizó entre'iista a LOS CONSTITUYENTES, con el fin de dar cumplimiento a lo 
dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte 1, de la Circular Externa 029 de 
2014 expedida por a Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Básica Jurídica) y las 
diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la circular previamente citada, y aplicó 
los mecanismos establecidos para el conocimiento del cliente descritos en la norma, asi como los 
procedimientos internos dispuestos en la FIDUCIARIA. 

2.11. LOS CONSTITUYENTES  y la FIDUCIARIA podrán acordar que la ejecución y operación del 
ENCARGO sea a través de canales tecnológicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA 
llegue a requerir de parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES o de los mismos 
CONSTITUYENTES, serán tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan 
ser firmados mecánica, electrónica o digitalmente. 

2.12. La FIDUCIARIA mediante la suscripción de este CONTRATO manifiesta que en la página web 
www alianza.com.co  se encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida 
por la Superintendencia Financiera de Colombia. así como el modelo de este CONTRATO, el 
ACUERDO DE ADHESION y el reglamento del FONDO. 
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2.13. Las PARTES declaran con la suscripción del presente CONTRATO que conocen el contenido de la 
Ley 1474 de 201 1 'por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevención, 

investigacón y sanción de actos de corrupción y la efectividad del control de la gestión pública y la 
Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas juridicas por 
actos de corrupción transnacional y se dictan otras disposiciones en materia de lucha contra la 
corrupción" y se comprometen a cuniplirlas en desarrollo del CONTRATO. 

2.14. LOS CONSTITUYENTES  manifiestan que han recibido copia de a cartilla informativa sobre fiducia 
inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia. así como la copia del presente 
contrato. En todo caso. el ABC de negocios fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria 
y el reglamento del FONDO se encuentran a disposición del CONSTITUYENTE ADHERENTE quien 
los puede consultar en la siguiente ruta de navegación, o en los siguientes Iinks: 

Documento 
Link de Acceso Directo 

Cartilla Negocios Fiduciarios 
https:í/www.ahanza.comco/conceptos httpsI/wwwalianzacon co/docume 
basicos nts/20124/364182,'2Q16O727cartilIafi 

ducia+%281 %29.pdf 

ABC Negocios Fiduciarios 
nttps://www.alianzacomcolconceptos https://www.alianzacomco/docume  
basicos nts/20 124/364182/abcneqociosfiduc 

iarios,pdf 
CONTRATO DE ENCARGO 

FIDUCIARIO DE PRE VENTAS 

FUE APROBADO POR LA 

SUPERINTENDENCIA 

FINANCIERA DE COLOMBIA 

MEDIANTE OFICIO 

2019155868.008-000 del 21 

deenero de2020 

https://www.atianzacomco/contratos  

https://www.atianzacomco/docume  

nts/20124/586234/EF~pRE VENTA 

+APRQBADO~%281 %29 compres 
autorizados?curFolderId586234 sed+%281 %29.pdf!55a4b299-9f7e- 

d493-4be0- 

637603d2d395?version1 1 &t161 

8588851357 

ACUERDO DE ADHE3iC'F AL 

ENCARGO FIDUCIARIO DE 

PRE VENTAS APROBADO 

MEDIANTE OFICIO 

2019155868-008-000 del 21 

de enero de 2020 

https://www,aljanzacomco/contratos 

https://wwwaljanzacornco/docume  
nts/20124/586234/EF+pRE VENTA 

3+- 

~APROBADO+%281 %29 compres 
autorizados?curFolcjerId586234 sed+%281 %29.pdf/55a4b299-9f7e- 

d493-4be0- 

637603d2d395?version=11&t=161 

8588851357 

Reglamento 
del Fondo Abierto Alianza https://www.alianzacomco/fondo  

https://www,alianza,comco/docume 
nts/2Ol82/41892/ReqIarneno+F 
oAbierto+- 

abierto-alianza#colurnn-3 +abril+2019pdf/98a45aac.dd87 
42fc-aa67-4 1 d7423d2 144 

TERCERA- OBJETO DEL CONTRATO 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendenca Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868.008-000 del 21 de enero de 2020. 
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El presente contrato de encargo fiduciario tendrá por objeto: 

3.1. La recepción de los recursos que LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES consignen en la cuenta 
especai que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES deberá suscribir los correspondientes ACUERDOS DE ADHESION en los que se 
designe al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA PROYECTO WELL por cuenta de 
LOS CONSTITUYENTES como BENEFICIARIO de los recursos en el evento en que acrediten a la 
FIDUCIARIA todas y cada una de las CONDICIONES DE GIRO conforme se establece en el presente 
CONTRATO: antes de dicho cumplimiento LOS CONSTITUYENTES se tendrán para todos los 
efectos, como BENEFICIARIO CONDICIONADO; 

3.2. La administración de los recursos recibidos: 
3.3. La Inversión de los recursos administrados en los términos establecidos en este contrato; 
3.4. La entrega al BENEFICIARIO de los recursos de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES, una vez 

LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES DE GIRO para el 
PROYECTO, en virtud de la información suministrada por LOS CONSTITUYENTES  a la FIDUCIARIA 
para el PROYECTO, asi: 

a. Que se hayan dado las condiciones jurídicas del PROYECTO, esto es: (i). Que LOS 
CONSTITUYENTES alleguen a ALIANZA la constancia de la radicación ante la autoridad 
administrativa competente los documentos necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y 
Enajenación de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los términos establecidos en la 
normatividad aplicable vigente. (u) La constitución del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN 
INMOBILIARIA PROYECTO WELL por parte de LOS CONSTITUYENTES; (iii) La suscripción 
por parte de LOS CONSTITUYENTES, en su calidad de fideicomitentes del FIDEICOMISO DE 
ADMINISTRACION INMOBILIARIA PROYECTO WELL de un contrato de promesa de 
compraventa sobre la totalidad de los derechos fiduciarios que detentarán los denominados 
FIDEICOMITENTES INICIALES del FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100 

b. La entrega de un estudio de títulos sobre los bienes inmuebles en los cuales se desarrollará el 
PROYECTO, con fecha de expedición no mayor a treinta (30) días de antelación a su expedición, 
suscrito por un abogado titulado y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del 
abogado que lo realice, en el que conste que la tradición de los inmuebles es jurídicamente viable 
para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre los mismos no pesan gravámenes, limitaciones 
o problemas de carácter legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las 
unidades inmobiliarias del PROYECTO a los CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

c. Que se hayan dado las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es la existencia y entrega a 
ALIANZA de la licencia de construcción del PROYECTO debidamente ejecutoriada, cuyo titular 
sean los mismos CONSTITUYENTES o cualquiera de ellos.  

d. Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO para el cumplimiento del 
PUNTO DE EQUILIBRIO, y que consiste en la recepción en la FIDUCIARIA de un numero de 
ACUERDOS DE ADHESION que representen la adquisición de por lo menos el sesenta por 
ciento (60%) de las unidades inmobiliarias enajenables del PROYECTO, suscritos por LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias, 
correspondientes a los encargos fiduciarios individuales constituidos por LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES en el FONDO, administrado por la FIDUCIARIA, en las 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 deI 21 de enero de 2020. 
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cuales LOS •  CONSTITUYENTES ADHERENTES designen al FIDEICOMiSO DE 
ADMINISTRACION INMOBILIARIA PROYECTO WELL Oí Cuenta de LOS CONSTITUYENTES 
como BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste último cumpla con las 
CONDICIONES DE GIRO. Queda entendido que no se computarán para efectos del 
cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO las unidades inmobiliarias que LOS 
CONSTITUYENTES se hayan reseriado para sí o que se encuentren comprometidas como 
forma de pago de algunos de los Inmuebles sobre los cuales tiene previsto desarrollarse el 
PROYECTO. El referido porcentaje ha sido establecido por LOS CONSTITUYENTES, quienes 
declaran que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. 

e. Que LOS CONSTITUYENTES  rayan pagado la comisión fiduciaria y los gastos, si hay lugar a 
ellos, a que alude el presente CONTRATO 

f. Que se hayan establecido las fuentes de financiación del PROYECTO. lo cual se acreditará de 
la siguiente manera. para efectos del cumplimiento de esta condición: (i) Si la fuente de 
financiación es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la 
Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobación del 
crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; o (u) si la fuente de 
financiación es la inversión por parte de un Fondo de Capital Privado que esté debidamente 
establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos, se debe 
entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversión en el cual dicho fondo se 
obliga a realizar a correspondiente inversión. En atención a que las condiciones que constituyen 
el PUNTO DE EQUILIBRIO fueron definidas por LOS CONSTITUYENTES, las PARTES 
acuerdan que serán éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validará para 
la realización del giro de recursos sin que sea llamada a validar o corroborar las condiciones 
adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado) haya 
determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiación 
acreditado a la Fiduciaria. En los eventos en que el condicionamiento sea sobre la aprobación 
del crédito y no sobre el desemboso del mismo. la  condición no será admisible para la 
acreditación. 

g. La entrega a la Fiduciaria de la certificación de riaber alcanzado la viabilidad técnica y financiera 
del PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal de LOS CONSTITUYENTES. 

h. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS DE 
ADHESIÓN que dan cumplimiento de la condición indicada en el literal d) anterior, los recursos 
por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en sus ACUERDOS 
DE ADHESIÓN. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Al ser el BENEFICIARIO un patrimonio autónomo, deberá acreditarse a existencia 
del mismo mediante una certificación expedida por la sociedad fiduciaria que obra como su administradora y 
vocera, en la que se indique fecha de constitución, objeto y fideicomitente que en todo caso tendrán que ser los 
mismos CONSTITUYENTES 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales 
anteriores, dentro de los plazos previstos en la cláusula relativa a la duración del presente CONTRATO, 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 deI 21 de enero de 2020. 
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la FIDUCIARIA, así lo informará a los CONSTITUYENTES ADHERENTES y por lo tanto pondrá a 
disposición de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, dentro de los cinco (5) días hábiles siquientes a 
la terminación del CONTRATO, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo 
descuento de la comisión causada en el FONDO y  los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. 

PARÁGRAFO TERCERO: ALIANZA entregará al BENEFICIARIO los recursos que integren el encargo 
siempre y cuando (i) se hubieren cumplido las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO anteriormente 
mencionadas durante la viqencia del presente contrato, y (u) hayan transcurrido quince (15) días hábiles 
después de la fecha de radicación de los documentos referida en el literal (a) del numeral 3.4. de esta 
cláusula.  

PARÁGRAFO CUARTO: Queda expresamente prohibido a LOS CONSTITUYENTES recibir directamente 
o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros interesados en  
vincularse al PROYECTO durante la viqencia del presente contrato.  

PARÁGRAFO QUINTO: Los CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido informados que los recursos 
dinerarios de su vinculación deberán ser entreqados única y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no a los 
CONSTITUYENTES directamente o por medio de sus promotores, sus aqentes o empleados.  

PARÁGRAFO SEXTO:  En atención a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron  
definidas por los CONSTITUYENTES, las partes acuerdan que serán éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las 
que la FIDUCIARIA validará para la realización del giro de recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar 
las condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado) 
haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiación acreditado a la  
FIDUCIARIA. En los eventos en que el condicionamiento sea sobre la aprobación del crédito y no sobre el  
desembolso del mismo, la condición no será admisible para la acreditación de las CONDICIONES DE GIRO.  

PARÁGRAFO SÉPTIMO — ACTIVOS QUE CONFORMAN EL ENCARGO: El encargo Fiduciario que se 
constituye mediante la suscripción del presente documento, estará conformado con las sumas de dinero 
recibidas por la FIDUCIARIA para su administración en los términos establecidos en este CONTRATO y en el 
correspondiente ACUERDO DE ADHESIÓN. provenientes de: (1) los recursos propios entregados por los 
CONSTITUYENTES y/o (II) los recursos entregados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES con el fin de 
adquirir participaciones en el FONDO. 

PARÁGRAFO OCTAVO. Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados 
al Encargo hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignación de los mismos; (u) exista la plena 
identificación del CONSTITUYENTE ADHERENTE propietario de dichos recursos aportados y (iii) previa 
VINCULACIÓN de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

En desarrollo de lo anterior, a FIDUCIARIA llevará a cabo de manera previa el procedimiento establecido 
internamente para el conocimiento del cliente a través de la verificación de los formatos de conocimiento del 
cliente (Formato de Vinculación), y en todo caso se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACIÓN 
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES en ejecución del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado 
de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decisión genere algún tipo de 
responsabilidad a la FIDUCIARIA,. 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Supenntendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868.008-000 del 21 de enero de 2020. 
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PARÁGRAFO NOVENO En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, LOS 
CONSTITUYENTES podrán manifestar su intención de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos 
tiempos de plazo para el cumplimiento de las señaladas condiciones, en dicho caso los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES podrán optar por continuar o no vinculados al CONTRATO, silos CONSTITUYENTES 
ADHERENTES deciden no continuar con su vinculación, se podrán retirar sin que haya lugar ai cobro de 
cualquier suma o sanción pactada como desistimiento. Por el contrario, si los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES deciden continuar con su vinculación lo podrán hacer suscribiendo el otrosi al ACUERDO DE 
ADHESIÓN haciendo expresa mención de su aceptación a la prórroga del CONTRATO. 

CUARTA. LAS PARTES 

Son partes del presente contrato: 

4.1 CONSTITUYENTES: Son las personas identificadas en la comparecencia dei CONTRATO. 
4.2 FIDUCIARIA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

QUINTA- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

5.1 DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES: 

5.1 1 Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo 
conforme a los términos previstos en este CONTRATO y en la Ley. 

5.1.2	 Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos 
en este CONTRATO conforme a la legislación vigente 

5.1.3	 Exigir a te FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad 
con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, 
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia según las disposiciones vigentes 
que regulen la rnatera. 

5.1 4	 Exigir a la FIDUCIARIA a la terminación de este CONTRATO por causas contractuales o legales, 
proceder a la liquidación del ENCARGO y a la restitución de los bienes entregados, según 
corresponda, conforme a lo establecido en este CONTRATO. 

5.1 5 Los demás derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley. 

5.2 OBLIGACIONES DE LOS CONSTITUYENTES: 

52 Abstenerse de recibir de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES las sumas de dinero 
correspondientes a las unidades inmobiliarias de! PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles 
que las mismas deben ser consignadas en a cuenta indicada por a FIDUCIARIA 

5.2.2	 Indicar a LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES el número de a cuenta de recaudo y las 
referencias con las cuales se deban consignar los recursos. con el fin de que estos sean 
administrados por a FIDUCIARIA en el FONDO. en cumplimiento del ACUERDO DE ADHESIÓN 
que cada uno de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES suscriba. Igualmente, LOS 
CONSTITUYENTES deberán informar a LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES, que la 
FIDUCIARIA únicamente contabilizará los recursos por cuenta de LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES hasta tanto se surta el procedimiento de VINCULACION dispuesto por la 
FIDUCIARIA. 

El presente contrato de encargo íiduciario cie preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020. 
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5.2.3 Entregar las tarjetas de recaudo a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO una vez se 
hayan vinculado a la FIDUCIARIA. 

5.2.4 LOS CONSTITUYENTES  no podrán efectuar ningún cambio al ACUERDO DE ADHESION. En el 
evento en que se realicen modificaciones al ACUERDO DE ADHESION, sin previa autorización de 

la FIDUCIARIA, ésta podrá dar por terminado el CONTRATO y se devolverán los recursos a cada 
uno de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

5.2.5 Retirar al finalizar el presente CONTRATO, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione 
a la FIDUCIARIA. 

5.2.6 Entregar a la FIDUCIARIA la información necesaria para dar cumplimiento a lo dispuesto en los 
subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de a Circular Básica Jurídica (Parte II — Título II — Capítulo 1). 

5.2.7 Recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por  LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 
y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en el caso de que las 
CONDICIONES DE GIRO previstas en la cláusula tercera del presente CONTRATO se tengan  
por cumplidas.  

5.2.8 Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cada vez 
que modifique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, 
razón social, representación leqal, y en fin, cualquier circunstancia que varíe de las que 
reporte a la firma del presente CONTRATO, con base en lo dispuesto en la Circular Externa  
número cero ochenta y uno (081) de noviembre tres (3) de mil novecientos noventa y seis  
(1996) expedida por la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren  
modifiquen o adicionen. 

5.2.9 Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito. 
5.2.10 Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus  

obliqaciones.  
5.2.11 Pagar la comisión FIDUCIARIA y  los gastos a que se refiere este CONTRATO.  
5.2.12 Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en  

la Parte 1 Título III Capítulo 1 de la Circular Básica Jurídica, y al Manual de Publicidad en  
Neqocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la FIDUCIARIA en esta misma fecha, 
incluyendo pero sin limitarse, a la obligación de (i) publicar en la sala de ventas o de negocios  
de LOS CONSTITUYENTES, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los 
cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del Encargo Fiduciario y el papel que 
desempeña la FIDUCIARIA en eiecución del mismo, (u) publicar al menos en tamaño oriqinal 
la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera1  
(iii) entregar copia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la  
Superintendencia Financiera a quienes se vinculen al PROYECTO en calidad de 
CONSTITUYENTES ADHERENTES y (iv) entreqar copia del presente CONTRATO a  LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES,  y obtener constancia de la entreqa de los mencionados  
documentos y remitirla a la FIDUCIARIA.  

5.2.13 En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega a LOS CONSTITUYENTES de los recursos 
entreqados por  LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES por haberse cumplido las 
CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informará del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO  
y de la puesta a disposición de los recursos a favor de LOS CONSTITUYENTES, para que éste 
imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposición de los mismos con ocasión del  
desarrollo del PROYECTO.  

5.2.14 Entregar semanalmente a la FIDUCIARIA una relación de las tarjetas de recaudo que fueron  
entregadas a  LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES respecto de la semana inmediatamente 
anterior, en el formato suministrado por la FIDUCIARIA.  

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
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Recopilar y entregar a la FIDUCIARIA directamente o a través de los canales tecnológicos 
dispuestos, el formulario de vinculación debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente, 
electrónica o digitalmente), de las personas que van a vincularse como CONSTITUYENTES 
ADHERENTES, necesaria para lograr obtener 'la documentación yio información sobre 
conocimienlo del cliente", incluida la realización de las entrevistas de acuerdo con la reglamentación 
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, políticas y procesos internos de la 
FIDUCIARIA, además de la documentación exigida para la vinculación, incluida la declaración sobre 
origen de tondos y toda aquella relacionada con conocimiento del cliente que les sea solicitada: 

5.2.15 Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2,2.1.8,1.1 del Capítulo IV, Titulo 1V de 
la Parte 1, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia (Circular Básica Jurídica), y las diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado 
en la norma previamente citada, la información asociada a la vinculación ante la FIDUCIARIA según 
lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservará el derecho de solicitar actualizaciones en 
un periodo inferior a un año, cuando ella lo considere necesario, en razón de los datos y estructura 
de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. 
Entregar a la FIDUCIARIA, los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de 
los tres (3) días hábiles siguientes a la suscripción de los mismos, acompañados del formulario de 
vinculación debidamente diligenciado por cada uno de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES y 
sus respectivos anexos. 

5.2.16 Liquidar a la tasa más alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada mes 
de retardo o proporcional a los días de mora, en caso de incumplimiento por parte de LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES. liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas 
no aportadas, los cuales incrementarán la inversión. 

5.2.17 De manera simultánea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, 
financiera y jurídica del PROYECTO. 

5.2.18 Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente CONTRATO, en 
caso de que no existan recursos disponibles para ello en el presente encargo fiduciario. 

5.2.19 Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles al requerimiento de la misma, su 
aceptación o rechazo a la solicitud de autorización de cesión de los ACUERDOS DE ADHESION por 
parte de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

5.2.20 Entregar la información que le sea solicitada por la FIDUCIARIA para el conocimiento de cliente y 
aquella que se estime pertinente para el control del riesgo de lavado de activos y financiación de 
terrorismo. 

5.2.21 Entregar la información que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el cumplimiento de 
las Resoluciones 060 y 119 de 2015, relativas al intercambio automático de información fiscal, en 
virtud de los acuerdos suscritos por Colombia con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA 
y los derivados de las obligaciones con la OCDE para CRS, la cual será reportada en los términos 
exigidos por la DIAN para remitir la información al IRS en Estados Unidos y a las entidades en el 
exterior como usuarios finales de dicha información. 

5.2.22 Suministrar antes del inicio de la operación del CONTRATO las políticas 
contables a aplcar. las cuales deben estar acordes al marco normativo 
reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la 
Superintendencia Financiera o en caso de que se defina que la contabilidad 
del negocios debe manejarse bajo los marcos normativos de NllF Grupo 1 o 
Grupo 2-Pymes, las políticas contables que cumplan con lo dispuesto en los 
marcos normativos para dichos grupos. 

Ei presente contrato de encargo fiduciario de prevedtas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
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5.2.23 Las demás establecidas en ¡as normas vigentes para este tipo de contratos. 

5.3 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: 

5.3.1 Cobrar la comisión fiduciaria establecida a su favor. 
5.3.2 Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, 

CONSTITUYENTE, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el 
origen de los fondos que reciba bajo el presente CONTRATO. 

5.3.3 Renunciar a su gestión en los términos señalados en el articulo 1232 del Código de Comercio. 
5.3.4 Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales señaladas en el articulo 1240 del Código 

de Comercio con excepción de los numerales 5, 6 y  11 del citado artículo; cuando LOS 
CONSTITUYENTES  sean incluidos en listas vinculantes para Colombia así como aquellas listas de 
control de riesgo de lavado de activos y financiación del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la 
FIDUCIARIA o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, información 
pública o a través de la cual se pueda inferir la participación de éstos en actividades delictivas, lavado 
de activos y delitos fuente, procesos de extinción de dominio o cualquier otra información sobre 
procesos, noticias o a través de otras fuentes de información que los asocien de forma directa o 
indirecta a dichos delitos y por todas aquellas demás causales previstas en este CONTRATO. 

5.3.5 Solicitar a LOS CONSTITUYENTES  y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES la información que 
considere pertinente para lograr la vinculación y conocimiento del cliente conforme las normas vigentes 
y procedimientos y políticas de la FIDUCIARIA. 

5.3.6 Solicitar a LOS CONSTITUYENTES  y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES la información que 
considere pertinente para llevar a cabo el intercambio de información tributaria con aquellos paises 
con los cuales el Gobierno de Colombia tenga convenios vigentes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente a LOS 
CONSTITUYENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo de este previstas en el presente 
CONTRATO, no se entenderán como una modificación a los términos del mismo, o como una renuncia por 
parte de LA FIDUCIARIA a exigir la indemnización de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del 
CONTRATO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, 
desvalorizaciones, bajas en tos valores de las inversiones, disminución de los rendimientos, modificación o 
pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido 
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, 
es asumido por LOS CONSTITUYENTES  y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE. 

5.4 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA 

5.4.1 Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del CONTRATO, siempre dentro de 
los límites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de LOS 
CONSTITUYENTES para tales efectos. 

5.4.2 Recibir de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos que éstos entreguen con el fin de 
adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO y administrarlos en el FONDO. Los recursos se tendrán 
como recibidos por la FIDUCIARIA. previa VINCULACIÓN de LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES y plena identificación de la propiedad de los recursos correspondientes. La 
FIDUCIARIA sólo recibirá en dicho FONDO los recursos de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
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hasta un número igual al de as unidades inmobiliarias del PROYECTO LOS CONSTITUYENTES 
deberán remitir copia de os documentos que den certeza sobre la consignación aquí señalada, así 
como toda la documentación requerida debidamente dihgenciada por LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES. 

5.43 Abstenerse de recibir recursos de te:ceros adquirentes de las unidades inmobiliarias que no hayan 
surtido el proceso ce VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resultado del proceso de 
VINCULACION la FIDUCIARIA objetivamente decida no proceder con la VINCULACIÓN del tercero 
adquirente de la unidad inmobiliaria sin que tal decisión genere algún tipo de responsabilidad a la 
FIDUCIARIA. 

5.4.4 Invertir las sumas entregadas por LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES en los términos y 
condiciones establecidos en el FONDO cuyo reglamento ha sido puesto a disposición de LOS 
CONSTITUYENTES y LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES en la página web 
www.alianza.com  co. 

54 5 Entregar al BENEFICIARIO los omeros de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES invertidos en el 
FONDO. junto con sus rendimientos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al cumplimiento 
de lo previsto en la ciáusuta tercera de este CONTRATO. 

54.6 A la liquidación del encargo, siempre y cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO 
establecidas en este CONTRATO y en general lo previsto en la cláusula tercera. entregar al 
BENEFICIARIO. los recursos de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

5.4.7 Mantener a disposición de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos por ellos 
consignados cuando: a) Se Cumpla el plazo de este CONTRATO o su prórroga(s) y no se hayan 
cumpiido las condiciones previstas en a cláusuia tercera de este CONTRATO. b) LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES desistan del negocio o incumplan los pagos acordados con LOS 
CONSTITUYENTES o incumplan con la entrega de los documentos exigidos para la constitución de 
las participaciones en el FONDO En el evento previsto en el literal a) Los recursos se restituirán, junto 
con tos rendimientos producidos. previo descuento de la comisión de a FIDUCIARIA por la inversión 
de los recursos en dicho FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden 
territorial o administrativo) a que haya lugar, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la 
terminación del contrato. En el caso del literal b) Los CONSTITUYENTES ADHERENTES que desistan 
del negocio o incumplan los pagos acordados con LOS CONSTITUYENTES,  o incumplan con la 
entrega de los documentos exigidos para la constitución de las participaciones en el Fondo Abierto 
Alianza asumirán las sanciones establecidas en el documento independiente que para tales efectos 
suscriban LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES y LOS CONSTITUYENTES:  suma de dinero que 
será descontada de os dineros entregados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE y/o de la generada 
por concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos. tasas y contribuciones de cualquier 
orden territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin 
por LOS CONSTITUYENTES,  los recursos del saldo resultante se pondrán a disposición del 
CONSTITUYENTE ADHERENTE, conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO. 

54.8 Mantener los bienes que conforman el encargo fiducia'io separados de los suyos y de los que 
corresponder a otros negocios fiduciarios 

5.49 Pedir insrruciones a LOS CONSTITUYENTES, cuando en la ejecución del CONTRATO se 
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones 
contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de ésta facultad quedarán en suspenso todas las 
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta 
por parte de LOS CONSTITUYENTES,  sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad 
alguna a a FIDUCIARIA. 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
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5.4.10 Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la 
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, apartarse 
de las autorizaciones contenidas en este CONTRATO o de las instrucciones impartidas por LOS 
CONSTITUYENTES en el desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad 
quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en 
la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda 
imputársele por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA. 

5.4.11 Enviar mensualmente a LOS CONSTITUYENTES  un extracto del movimiento de los recursos 
entregados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES a la FIDUCIARIA discriminando los depósitos 
realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las comisiones y retenciones causadas. 

5.4.12 Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de la celebración 
del presente CONTRATO, así como presentar la rendición final de cuentas a LOS 
CONSTITUYENTES. Dicha rendición de cuentas deberá ser presentada y enviada al correo 
electrónico suministrado por LOS CONSTITUYENTES  en el presente CONTRATO, dentro de los 
quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está informando, de conformidad con lo 
establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. 

5.4.13 Enviar al menos trimestralmente vía correo electrónico al CONSTITUYENTE ADHERENTE un extracto 
de cuenta donde se reflejen los aportes y retiros realizados en el FONDO durante el periodo 
correspondiente todo de conformidad con lo establecido en el reglamento del FONDO. 

5.4.14 Enviar al CONSTITUYENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, con cortes a treinta (30) de junio y 
treinta y uno (31) de diciembre y remitir a cada CONSTITUYENTE ADHERENTE vía correo electrónico 
dentro de los quince (15) días comunes contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendición 
de cuentas que contenga una explicación detallada y pormenorizada acerca del desempeño del 
FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento. 

5.4.15 Llevar una contabilidad del ENCARGO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo 
establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en 
Colombia según las normas vigentes que regulan la materia; dicha información con los soportes que 
se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente CONTRATO deberá entregarlos de 
manera obligatoria quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE a ALIANZA de manera oportuna, 
adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendrá responsabilidad 
si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones 
que se realicen en desarrollo del ENCARGO. 

5.4.16 La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administración de riesgos, las políticas y procedimientos 
establecidos, cuenta con un proceso para el conocimiento de clientes, basado en el análisis de la 
información recolectada y procedimientos internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, 
rechazar o requerir mayor información, para mitigar los riesgos asociados a lavado de activos y 
financiación de terrorismo. 

5.4.17 La FIDUCIARIA identificará a LOS CONSTITUYENTES  y a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, 
y comprobará su identidad sobre la base de la información suministrada por LOS CONSTITUYENTES 
y los CONSTITUYENTES ADHERENTES, en los términos establecidos en las normas vigentes. Así 
mismo, anualmente solicitará la actualización de los datos de los clientes. 

5.4.18 La FIDUCIARIA velará, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los clientes así 
definidos estén actualizados en los términos descritos en la Parte 1 Título IV Capítulo IV de la Circular 
Básica Jurídica. La FIDUCIARIA se abstendrá de vincular clientes que no hayan sido objeto de una 
debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte 1 Título IV Capítulo IV de la Circular Básica 
Jurídica y demás normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de vinculación y 
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conocimiento del cliente mencionado en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendrá de 
ejecutar transacciones de las que se sepan o se presuma que están relacionadas con lavado de activos 
o financiación de terrorismo. 

5.4.19 La FIDUCIARIA dará cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAFI y en la normativa 
loca aplicable, incluyendo para tal efecto la revisión de las listas vinculantes emitidas por Naciones 
Unidas y se abstendrá de hacer negocios con personas que aparezcan en dichas listas. 
Adicionalmente. teniendo en cuenta el proceso interno de ALIANZA de sanciones dirigidas, la 
FIDUCIARIA podrá consultar otras lisias para el control de riesgo LAFT. incluidas las publicadas por 
el Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América 
(OFAC), fuentes públicas de información nacional o internacional e información pública de organismos 
del Estado. y con ocasión la consulta y posterior valoración de los resultados obtenidos, La 
FIDUCIARIA está facultada para aceptar u objetar la vinculación. 

5.4.20 La FIDUCIARIA conservará la información de LOS CONSTITUYENTES  y los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES bato las condiciones de seguridad necesarias para impedir su adulteración, pérdida, 
consulta, uso o acceso no autorizado o fraudulento. 

5.4.21 Entregar a LOS CONSTITUYENTES  las tarjetas de recaudo dentro de los tres (3) dias hábiles 
siguientes a la suscripción del presente contrato. 

5.4.22 Realizar una capacitación a tos funcionarios de LOS CONSTTUYENTES  encargados de realizar la 
preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos 
correspondientes y el manejo de las tarietas  de recaudo, de las cuotas de separación de cada unidad 
del PROYECTO por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. para su consignación 
directamente en Bancos o a través de los medios virtuales o electrónicos habilitados por la 
FIDUCIARIA para tal fin, previo proceso del VINCULACION de los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES. 

5.4.23 Remitir a LOS CONSTITUYENTES, una relación de los cheques entregados por los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal, para 
que LOS CONSTITUYENTES efectúen directamente el trámite de cobro o sustitución correspondiente. 

5.4.24 A a liquidación del ENCARGO bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el 
desistimiento de los CONSTITUYENTES ADHERENTES y transcurriaos un 1j mes desde la fecha 
en que el CONSTITJYENTE ADHERENTE haya manifestado su voluntad ce desistimiento o que la 
FIDUCIARIA le haya informado a los CONSTITUYENTES ADHERENTES sobre e! no cumplimiento 
de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo CONSTITUYENTE ADHERENTE le haya 
informado a a FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que le 
correspondan a FIDUCIARIA se emenderá instruida para que en el FONDO aperlure una inversión 
a nombre del CONSTITUYENTE ADHERENTE a la cual serán trasladados los recursos 
correspondientes al saldo exstente a su faior. 

5.4.25 Para la acreditación de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluará, valorará y verificará 
el cumplimiento de as condiciones estipuladas en el numeral 3.4 de este CONTRATO las cuales 
deberán cumplirse dentro del término de duración previsto. 

5.4.26 Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

5.5 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA 

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADO y. por lo tanto, 
responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. La FIDUCIARIA no participa de manera alguna 
en el desarrollo del PROYECTO, la construcción y estabilidad de la obra calidac de a misma, plazos de 
entrega, precios y demás obilgaciores que adquieran LOS CONSTITUYENTES  relacionadas con el 
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PROYECTO, ni es parte en el acuerdo de adquisición o promesa de venta que tengan que celebrar LOS 
CONSTITUYENTES con los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Su gestión se circunscribe única y 
exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad de LOS 
CONSTITUYENTES dejar en claro frente a los CONSTITUYENTES ADHERENTES y terceros el alcance de 
las obligaciones de la FIDUCIARIA. Lo anterior teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es constructor, 
gerente de proyecto, promotor, vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del 
PROYECTO, ni en la determinación o definición del punto de equilibrio del mismo, y en consecuencia no es 
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la construcción, por la 
terminación, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las unidades resultantes del PROYECTO, ya que 
dicha responsabilidad recae exclusivamente en LOS CONSTITUYENTES, sin perjuicio de la evaluación, 
valoración y verificación que efectuó la FIDUCIARIA en cumplimiento del su numeral 5.2.1.3. deI Capítulo 1 deI 
Titulo II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, para determinar que el 
punto de equilibrio establecido por parte de LOS CONSTITUYENTES  no compromete la viabilidad del 
PROYECTO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no será responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un 
tercero o la violación de deberes legales o contractuales por parte de LOS CONSTITUYENTES  y/o los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no suscribirá ninguna promesa de compraventa, ni participará en 
su definición. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, trámite, expedición y ejecución 
de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud del PROYECTO se requieran para su 
ejecución, todo lo cual es responsabilidad de LOS CONSTITUYENTES. 

PARÁGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no tiene injerencia alguna en la viabilidad técnica, jurídica y financiera 
del PROYECTO, y por tanto no puede imputársele responsabilidad alguna por tales conceptos, ni por la 
situación jurídica del predio en el cual se desarrolla EL PROYECTO por parte de LOS CONSTITUYENTES, ni 
por la construcción a levantarse a expensas del mismo, ni por la legalidad de los documentos obtenidos ante 
las autoridades respectivas para el desarrollo de la construcción del PROYECTO, como tampoco por la no 
obtención de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para el desarrollo del mismo. 

PARÁGRAFO QUINTO: Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO por cumplimiento de las condiciones, 
la FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad por la disposición final que el BENEFICIARIO haga de los recursos 
una vez se le hayan entregado, ni por las desviaciones que sufra el presupuesto de obra por cambios súbitos 
en los precios de materiales y servicios por condiciones de mercado, o por errores técnico-constructivos durante 
la ejecución de la obra. 

PARÁGRAFO SEXTO: La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluará según la naturaleza de las 
obligaciones o prestaciones a su cargo. 

5.6 DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 

Además de otros establecidos en el presente CONTRATO, los CONSTITUYENTES ADHERENTES, bajo el 
presente CONTRATO tienen derecho a: 
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5.6.1 A que la FIDUCIARIA es rinda cuentas ce su gestión bajo los parámetros establecidos en el numeral 

6.1.4.2.13.2 del Capitulo 1 del Titulo II de a Parte II de la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia. 

5.6.2 A que si se cumplen las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente CONTRATO, dichos 
recursos sean entregados al BENEFICIARIO en virtud de lo establecido en e! ACUERDO DE 
ADHESIÓN. 

5.6.3 En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del término de duración del presente 
CONTRATO, a que e sean restituidos los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por 
el CONSTITUYENTE ADHERENTE en e! FONDO así como los rendimientos que la inversión de 
dichos recursos haya podido generar en el citado FONDO. 

56.4 Solictar el desistimiento del negocio antes del cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO. y a que se 
le entreguen el saldo cte los recursos aportados, descontando previamente las deducciones por 
concepto de penalidad, sanciones, comisión fiduciaria. impuestos. etc. 

5.7 OBLIGACIONES DE LCS CONSTITUYENTES ADHERENTES 

Además de otras establecidas en e! presente CONTRATO, las siguientes son oblLgaciones de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

5.7 1 Diligenciar la información para vincularse a ALIANZA y actualizar la misma cuando sea del caso. 
5.7 2 Rea!ízar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el respectivo ACUERDO DE ADHESIÓN, 

únicamente a dicho FONDO, en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes. 
5.7.3 Entregar las sumas de dinero de su vinculación única y exclusivamente a ALIANZA. 
5.7.4 Obtener previa aprobación de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE para la celebración de cesiones 

sobre los derechos derivados de su vinculación al FONDO 
5.7 5 Actualizar la información requerida por ALIANZA. en cumplimiento de los sistemas de administración 

de riesgos por ella implementados 
5.76 En caso de existir alguna quela o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor del 

Consumidor Financiero: correo Electrónico:  
defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados.com  Teléfono:+57 (1)6108161 -+57 (1) 6108164 
Dirección: Cra hA # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity. Bogotá 
Página Web:www.ustarizaboqados.corn 

SEXTA- DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO 

En el evento en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE desista del neqocio o incumpla los paqos 
acordados con LOS CONSTITUYENTES, o incumpla con la entrega de los documentos exiqidos para la 
constitución de las participaciones en el Fondo Abierto Alianza, asumirán las sanciones establecidas 
en la cláusula de ACUERDO POR DESISTIMIENTO del ACUERDO DE ADHESIÓN que suscriban LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES y LOS CONSTITUYENTES: suma de dinero que será descontada de 
los dineros entregados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE y/o de la qenerada por concepto de 
rendimientos, junto con los tributos (impuestos. tasas y  contribuciones de cualquier orden territorial o 
administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin por LOS 
CONSTITUYENTES,  los recursos del saldo resultante se pondrán a disposición del CONSTITUYENTE 
ADHERENTE, conforme os plazos establecidos en el reglamento del FONDO 

El presente ccntrato cte encarga fiduciario de preveritas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colomba med;ante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020. 
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SÉPTIMA-COSTOS, GASTOS Y COMISIÓN FIDUCIARIA 

7.1 COSTOS Y GASTOS 

Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o 
administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente CONTRATO y los que se 
generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o 
legal, estarán a cargo de LOS CONSTITUYENTES. 

Se considerará como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes: 
i. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente CONTRATO, y 

otros tales como el Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos. 
u. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del CONTRATO, cuando las 

circunstancias así lo exijan. 
iii. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los 

estados financieros del ENCARGO por solicitud de LOS CONSTITUYENTES, la Superintendencia 
Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial. 

iv. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente CONTRATO, los 
cuales serán definidos previamente entre LOS CONSTITUYENTES  y la Fiduciaria con anterioridad a la 
elaboración del respectivo informe. 

y. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del encargo fiduciario. 
vi, Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto del 

CONTRATO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente 
CONTRATO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serán pagados directamente por LOS CONSTITUYENTES, 
quienes ante la insuficiencia de recursos se obliga a entregarlos a la FIDUCIARIA con la sola demostración 
sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la solicitud que se haga al respecto. 
Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de 
mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos 
en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los recursos a LOS CONSTITUYENTES  con una 
antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARÁGRAFO TERCERO: En razón a que el presente CONTRATO contiene una obligación expresa, clara y 
exigible a favor de ALIANZA y a cargo de LOS CONSTITUYENTES, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud 
de lo dispuesto por el Artículo 422 del Código General del Proceso especialmente respecto de las comisiones 
fiduciarias, los costos y gastos indicados en esta cláusula, así como por todas las sumas de dinero que sean 
necesarias para el desarrollo y ejecución de este CONTRATO. Es así como para el efecto del cobro de dichas 
sumas, bastará la certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o 
Contador, en la que consten las sumas adeudadas por LOS CONSTITUYENTES, bien sea por concepto de 
comisión fiduciaria o de costos y gastos del encargo fiduciario. Para todos los efectos, no es necesario 
requerimiento judicial o prejudicial para hacer exigible el presente CONTRATO, al que renuncian expresamente 
las partes, asi como a cualquier comunicación, notificación, autenticación o reconocimiento alguno. 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 deI 21 de enero de 2020. 
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7.2 COMISION FIDUCIARIA 

La FIDUCIARIA recioá COIF;O remuneración por su gestión, a siguente comisión. 

7.2.1 Una suma equvalenle a UN MILLÓN DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$1.000.000.00) por 
concento de s labores de estructuración del encargo fiduciario, pagadera a la firma de este 
CONTRATO. 

7.2.2 Una comisión de administración desde el momento de la constitución del encargo y hasta la fecha de 
su liquidación, se ccbrará una comisión equivalente a DOS (2) salarios minimos legales mensuales 
vigentes, pagadera por mes o fracción 

7.2.3 En los sguieritc-s eventos. ALIANZA tendrá derecho a las siguientes sumas. a titulo de remuneración: 
7.2.3.1 Una sunia SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.000.00) por cada tarjeta adicional a las 

unidades del PROYECTO 
7.2.3.2 Una suma equualerte a UN 11) salario minimo egal mensual vigente, por el registro de cada contrato 

de cesión de la calidad de CONSTITUYENTES.  dicha comisión estará a cargo de quien solicite el 
registro oc la caiidao de CONSTITUYENTES. 

7.2.3.3 Una suma equivalente a UN (1) salario mm mo legal mensual vigente, por a suscripción de cada Otrosi 
al presente CONTRATO. 

7.2.3.4 Pcr a asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audencia o diligencia judicial o 
extrajudicial de cuaiquier naturaleza relacionada con el ENCARGO, se causará a favor de ALIANZA 
una comisión equivalente a la suma de UN (1) salario minimo legal mensual vigente, esta comisión se 
cobrará por evento, es decir en aquellos casos en que en desarrollo de la diligencia o audiencia ésta 
se suspenda o aplace, se causará la comisión a favor de ALIANZA todas y cada una de las veces en 
que deba de comparecer a la misma el representante legal de ALIANZA. 

7.2.3.5 Cualquier gestión adiciona no establecida en este CONTRATO, será cobrada de manera 
independiente, previa aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes 
respecto de ;j  remuneración. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo de EL 
CONSTITUYENTE. 

PARAGRAFO SEGUNDO: a comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria por quien o quienes 
ostenten la calidad de CONSTITUYENTES. En el evento que exista incumplimiento total o parcial en dicho 
pago, la FIDUCIARIA y exista pluraload de CONSTITUYENTES. la  FIDUCIRtA podrá exigir el mismo a 
cualquiera de LOS CONSTITUYENTES El pago que efectúe cualquiera de LOS CONSTITUYENTES  de esta 
manera será, a discreción de LOS CONSTITUYENTES  que realizaron el pago, registrado como un pasivo en 
el ENCARGO FIDUCIARIO a su favor, o le dará derecho a que sea registrada automáticamente a su favor, una 
mayor participación en los derechos fiduciarios del ENCARGO en proporción al valor así pagado, en ambos 
casos, menos la prorrata de su participación en el ENCARGO FIDUCIARIO. Esta cláusula deberá ser conocida 
y aceptada por quien ostente la calidad de CONSTITUYENTES,  al momento de su vinculación 

PARÁGRAFO TERCERO: Para garantizar el pago de os costos y gastos de! presente CONTRATO. incluida 
la comisión fiduciara. LOS CONSTITUYENTES  se c.biigar. a firmar en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en 
blanco con carta de n5uc OíiO-5. ci cua será diligencialo en el evento en que LOS CONSTITUYENTES 
incumplan el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) días hábiles siguientes al 
requerimiento efectuado por a FIDUCIARIA. 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Comba mediante of;c;o 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020. 
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PARÁGRAFO CUARTO: ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con el desarrollo 
del presente CONTRATO si al momento en que sea solicitada se está en mora en la cancelación de la comisión 
fiduciaria a que tiene derecho. 

PARÁGRAFO QUINTO: Por los recursos administrados a través del FONDO, se cobrará la comisión 
establecida en el reglamento correspondiente 

PARÁGRAFO SEXTO: LOS CONSTITUYENTES  mediante la suscripción del presente CONTRATO, autorizan 
a la FIDUCIARIA para que emita electrónicamente la factura derivada de la comisión fiduciaria a la cuenta de 
correo electrónico dordonezdo-rem.com  y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo 
electrónico, así mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnológicos necesanos que 
le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electrónico. 

OCTAVA- DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

8.1 DURACIÓN 

El presente CONTRATO tendrá la duración necesaria para el desarrollo de su objeto, teniendo en cuenta los 
términos establecidos a continuación, para cumplir las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO. 

Para tales efectos, se establece que el término que tiene LOS CONSTITUYENTES para cumplir las 
CONDICIONES DE GIRO para el PROYECTO es de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de 
firma del presente CONTRATO, CONTRATO que se entenderá prorroqado automáticamente por una sola 
vez y por un periodo iqual al inicial si LOS CONSTITUYENTES hubieren paqado oportunamente las 
comisiones fiduciarias causadas al vencimiento del periodo inicial del presente CONTRATO vsi ninquna 
de las PARTES manifiestan por escrito su intención de darlo por terminado, dentro de los quince (15) 
días hábiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, siempre dentro del marco de los términos 
establecidos en las disposiciones establecidas en el numeral 8.2 siguiente y lo términos establecidos 
en el último inciso de la cláusula décimo quinta del presente contrato.  

8.2 CAUSALES DE TERMINACIÓN 

8.2.1 Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artículo 1240 deI Código de Comercio, excepto 
la causal establecida en los numerales sexto (6°) y  décimo primero (11°) del mismo. 

8.2.2 Cuando la FIDUCIARIA haya hecho entrega total de los recursos administrados al BENEFICIARIO del 
presente CONTRATO y en los términos del mismo. 

8.2.3 Por mutuo acuerdo de las PARTES, si en la ejecución del presente encargo se presentaren 
circunstancias que impidan el cabal cumplimiento del mismo, las PARTES de común acuerdo en 
cualquier tiempo y sin que ello implique incumplimiento que comprometa su responsabilidad o 
indemnización alguna, podrán darlo por terminado, evento en el cual la FIDUCIARIA deberá poner a 
disposición de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES las sumas recibidas por concepto de las 
cuotas de separación y los rendimientos generados por la inversión de las mismas hasta ese momento, 
una vez efectuada la deducción correspondiente a la comisión fiduciaria. 

8.2.4 Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artículo 1232 del Código de 
Comercio. 

8.2.5 Podrá darse por terminado este CONTRATO en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los 
siguientes casos: 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020. 
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8.2.5.1 Pcr ncumphrniento de LOS CONSTITUYENTES a la obligación do actualizar la información contenida 
en la cláusula de actualización de información contemplada en el presente CONTRATO. 

82.5.2 Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión fiduciaria por un 
periodo consecuhvo de dos (2) meses 

8.2 5.3 Por encontrarse qu.enes ostenten la calidad de  CONSTITUYENTE  inciuidos en las listas vinculantes 
que expida ci Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, de conformidad con lo establecido en el 
articulo 20 de la uey 1121 de 2006, asi como todas aquellas adicionales a las que tenga acceso la 
FIDUCIARIA. tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), listas de control de 
riesgo LAFT, o información de prensa u otros medios a partir de los cuales se sospeche que está 
relacionado con lavado de activos o financiación de terrorismo. 

NOVENA. LIQUIDACIÓN 

Una vez acaecida ura cualquiera de las causales de terminacón del presente CONTRATO, a gestión de la 
FIDUCIARIA deberá uirigirse exclusivamente a realzar actos d.rectamente relacionados con a iiqudación del 
ENCARGO FiDUCIARIO Terminado el CONTRATO por cualquiera de las causales previstas en la cláusula 
7.2. del capitulo anterior, se procederá a a liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden' 

9.1. (i) El pago de a suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisión. (u) El pago 
de los gastos ae administración (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas 
y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demás gastos directos e indirectos en que se incurra. 

9.2. Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho es reservas para pagarlas, 
los recursos se entregarán al BENEFICIARIO si se cumple el requisito establecido en la cláusula 
tercera dei presente CONTRATO en caso contrario, se restituirá a LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES los vaiores depositados junto con los rendimientos generados. previo descuento de la 
comisión de la Fiduciaria causada en el FONDO 

9.3. Posteriormente. y dentro de tos quince (15) días hábiles siguientes. i FIDUCIARIA presentara una 
rendición final de cuentas de conformidad con la CrcuIar Básica Juriaica de la Superintendencia 
Financiera. Dicha rendición de cuentas deberá ser presentada y enviada al correo electrónico 
sumu'iistrado por LOS CONSTITUYENTES dentro de los cuince ( 15) días hábiles siguientes a ¡afecha 
del corte cuc se estó inorma::io. de coniu'nicad con lo establecido en la Circular Básica Juridica de 
a Supedntendercie Financiera 

PARÁGRAFO PRIMERO: Todos os gastos del ENCARGO serán asumidos por LOS CONSTITUYENTES 
quienes tendrán la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por LOS 
CONSTITUYENTES  con la firma del presente CONTRATO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de LQ 
CONSTITUYENTES aiguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éste se compromete de manera clara 
y expresa a payane r la orden de la FIDUCiARIA dentro de los Cinco (5) días hábiles siguientes a que se le 
presente la cuenta respectiva. 

DÉCMA- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO 

10.1 NOTIFICACIONES 

Las partes :'birán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación en: 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oído 2019155868-008-000 deI 21 de enero de 2020. 
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A. LOS CONSTITUYENTES: 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. 
Atn. Diego Felipe Ordoñez Mendez. 
En la Carrera 9 N° 74-08 Oficina 1102 
Correo Electrónico: dordonez@dom-re.com  

INVERSIONES URBANUM S.A.S. 
Atn. Carlos Andrés Arango Sarmiento. 
En la Calle 87 N° 7-52 Apartamento 1001. 
Correo Electrónico: gerencia@urbanum.com  

IC CONSTRUCTORA 
Dirección: Carrera 9 No 73-24 de la ciudad de Bogotá D.C. 
Teléfono: 7560657 Ext. 1102 
Mail: ralvarezicconstructora.co 

B. LA FIDUCIARIA: 
Dirección: Cía 15 # 82 -99 de la ciudad de Bogotá. 
Teléfono: 6447700 

10.2 DOMICILIO 

El lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato es la ciudad de Bogotá. 

En el evento que no sea posible la localización de LOS CONSTITUYENTES,  de LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecución y/o 
liquidación del CONTRATO, según lo establecido en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas 
con intervalos de veinte (20) días calendario, requiriéndolo en tal sentido a la última dirección de 
correspondencia registrada en ALIANZA, se procederá con respecto a las personas ilocalizables, de la 
siguiente manera: 

Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada 
expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecución del 
ENCARGO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente CONTRATO y dentro de los 
límites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta la concurrencia de los 
activos del ENCARGO y en ningún caso estará obligada a cubrir con recursos propios los gastos 
necesarios para dicha ejecución. En caso que los recursos del ENCARGO no sean suficientes, la 
FIDUCIARIA los solicitará al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si 
son personas distintas de LOS CONSTITUYENTES,  y si estos tampoco aportan los recursos, la 
FIDUCIARIA quedará facultada para terminar el CONTRATO por ser imposible el cumplimiento de su 
objeto, y se procederá a la liquidación del ENCARGO, de la forma que se establece en el numeral 
segundo siguiente. 

ji. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente CONTRATO se hace imposible el 
cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo siguiente: Si existieren recursos líquidos en el 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
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ENCARGO. que de conformidad con el presente CONTRATO deban ser entregados a LOS 
CONSTiTUYENTES y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE, estos desde ya, mediante el presente 
documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en 
nombre y representación de LOS CONSTITUYENTES  y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE, según 
corresponda, constituya con dichos recursos en una participación en el FONDO, siempre y cuando se 
hubieren atendido todos los costos y gastos del ENCARGO. 

DÉCIMA PRIMERA. CONSULTA Y REPORTE A TRANSUNIÓN 

LOS CONSTITUYENTES  o quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 
CONSTITUYENTE autcriza a la FIDUCIARIA, a reportar. procesar solicitar y divulgar a TRANSUNIÓN S.A., o 
a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la información 
referente a su comportamiento corno clientes de la enticad Lo anteror implica que e; cumplimiento o 
incumplimienio de sus ohl:gaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de 
manera cOmpleta, toCos tos datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, 
en general, al cumplimiento ae sus obligaciones. 

Para todos los efectos LOS CONSTITUYENTES  conocen y aceptan expresamente que los reportes y plazos 
se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de TRANSUNIÓN 
S.A., y las normas eçaes que regulen a materia gualmente, LOS CONSTITUYENTES,  manifiestan que 
conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos 
financieros en TRANSUNION SA. y demás entidaaes que manejen este tipo de información, por lo tanto. las 
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento presente y pasado 
relacionado con el curnpiimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

DÉCMA SEGUNDA- ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

LOS CONSTITUYENTES de coniorrnrJari con lo dspuesto en el Capitulo IV, dei Titulo IV. cJe la Parte 1 de la 
Circular Básica Jundica, y circjlares externas de la Superintendenc'a F:nancera de Colombia que las adicionan 
o modifican, se obligu a actualizar la información raqueriva por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las 
disposiciones que se requieren pata el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración de 
Riesgo de Lavado de Activos / de a Financiación del Terrorismo - SARAFT, exigidas por la Superintendencia 
Financiera. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente CONTRATO a LOS CONSTITUYENTES, al 
BENEFICIARIO, a LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES, a sus cesionarios desde su vinculación, y en 
general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente CONTRATO, los procedimientos 
que a continuación se describen respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas. limites, 
análisis técnico j fundamental (análisis estadistico de as variabes y factores de riesgo que inciden sobre 
las decisiones de inversión), sistemas de información del mercado de valores, metodologias de valor en 
riesgo VaR) que pennilen caJcuta y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de 
Back Testiríg y Stress osting que permiten evaivar y ajustar el modelo de VaR. LOS CONSTITUYENTES 
exime a a FIDUCIARIA de la aplicación de os sistemas de administración de dichos riegos respecto de 
aquellas riversiorles diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA. 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
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B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a 
través de la implementación y ejecución de un sistema de administración de nesgos que adoptó la 
FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capítulo IV, del Titulo IV, de la Parte 1 de la 
Circular Básica Jurídica, y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las 
adicionan o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnológicas que a través 
de modelos estadísticos permiten identificar comportamientos inusuales en las transacciones, 
jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Así mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten 
validar si una persona tiene o ha tenido algún vínculo o mención en temas de lavado de activos y/o 
financiación de terrorismo. La plataforma tecnológica permite realizar oportunamente análisis de datos y 
procesamiento de información para la preparación y remisión de reportes internos y extemos. La 
FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad 
del análisis de las operaciones, desde las señales de alerta hasta la determinación de las operaciones que 
sean consideradas como sospechosas. 

C. RIESGO DE EXTINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo se vea afectado por procesos o temas 
de extinción de dominio, que son de carácter imprescnptible, con la consecuente pérdida o afectación del 
bien. 

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las disposiciones 
establecidas en el manual de Administración de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los 
lineamientos del Capitulo XXIII de la Circular Básica Contable y Financiera de la Superintendencia 
Financiera. 

Con relación a la exposición al riesgo operativo, se contempla la implicación legal y reputacional por la 
materialización de eventos relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario. 

Las PARTES, con la suscripción del presente CONTRATO, se obligan a acatar los mecanismos establecidos 
para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al presente 
CONTRATO, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en 
vincularse al negocio. 

DÉCIMA TERCERA. VALOR DEL CONTRATO 

El valor del presente contrato es la comisión fiduciaria. 

DÉCIMA CUARTA. MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

El presente contrato solo podrá ser modificado por quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES 
y la FIDUCIARIA. Queda entendido que si dicha modificación implica de alquna manera una modificación 
que implique un aumento o disminución de más del diez por ciento (10%) de las unidades 
inmobiliarias/metros cuadrados del PROYECTO, de las CONDICIONES DE GIRO, de los derechos de 
LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES, o una modificación material de la descripción del PROYECTO 
o en la parte CONSTITUYENTE establecida en este CONTRATO, requerirá la previa aprobación escrita  
de los CONSTITUYENTE ADHERENTES. Ante una modificación de fondo o esencial al contrato requerirá  
la previa aprobación de la Superintendencia Financiera de Colombia.  

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020. 
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DÉCIMA QUINTA- CESION DEL CONTRATO 

El presente contrato se suscribe en atencón a la calidad de las PARTES y por tanto, una vez perfeccionado el 
presente CONTRATO este podrá cederse, previa autorización escrita de la parte cedida, y de LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES 

Dicha cesión se efectuará mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el 
nombre, dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración por la cual el cesionario manifiesta y 
conoce el contrato de fiducia Constitutivo del presente contrato, el estado del mismo, y las obligaciones y 
derechos que adquiere en virtud de la cesión. Dicho documento de cesión deberá ser radicado en las oficinas 
de ALIANZA para que esta última manifieste su aceptación o no a la cesión. En todo caso, la cesión de las 
calidades de CONSTITUYENTES deberán contar con la autorización previa de LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES y esta previs,o- también deberá queda claramente establecida en los contratos de ACUERDOS 
DE ADHESIÓN. 

ALIANZA podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a! texto del acuerdo de cesión, cuando 
considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES, 
de los contratantes o de ALIANZA. así mismo, ALIANZA podrá objetar la vinculación de cesionarios mediante 
comunicación escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivación alguna. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el 
registro de a misma en ALIANZA, el cesionario deberá suscribir un pagaré con espacios en blanco para que 
ALIANZA lo llene según las instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del 
pagaré será por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del 
objeto del presente contrato.. 

En todo caso. cualquier cesión de CONSTITUYENTES, el cesionario de éste deberá agotar, de manera previa, 
el procedimiento de conocimiento del cliente y vinculación establecido por ALIANZA FIDUCIARIA SA. y 
cumplir con lodos los requisitos del sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación 
del Terrorismo SARLAFT de qe trata el Capitulo IV. Titulo IV Parte 1 de la Circular Básica Juridica C.E. 029 
DE 2014. En 1000 czso ALIANIA se reservará el derecho a aceptar dicha cesión, sin que para ello deba 
manifestar motivación aiguna. Por el antenor motivo, ninguna cesión de la posición contractual de EL 
CONSTITUYENTE se podrá realizar sin el cumplimiento de lo aquí previsto. 

En el evento en que LOS CONSTITUYENTES instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su posición 
contractual de fiduciario, dicha instrucción requerirá la previa aprobación de  LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES. 

DÉCIMA SEXTA- LEGISLAC!ÓN APLICABLE 

El presente contrato se regulará por lo dispuesto en el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 
de 1.993), en las normas del Código de Comercio Colombiano, y en la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera 'de Colombia. 

DÉCIMA SÉPTiMA- NULIDAD PARCIAL 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020. 
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Si cualquier disposición de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse 
exigible de conformidad con las leyes de la República de Colombia, las demás estipulaciones contenidas en el 
presente documento le sobrevivirán con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para i!Q 
CONSTITUYENTES, LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA, a menos que la disposición 
prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretación o 
cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposición no fuese posible. 

DÉCIMA OCTAVA.COMITÉ FIDUCIARIO 

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA más de un CONSTITUYENTE con facultad de impartir 
instrucciones, ALIANZA citará una reunión de quienes se encuentren registrados como CONSTITUYENTES, 
al correo electrónico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) días de antelación a la fecha fijada 
para la correspondiente reunión, con el fin de que en dicha reunión se designen tres (3) personas que serán los 
miembros del comité fiduciario. El órgano así conformado tendrá la facultad de impartir todas las instrucciones 
que conforme al presente CONTRATO correspondan a los CONSTITUYENTES. Las decisiones de dicho 
comité se adoptarán por mayoría simple y constarán en acta suscntas por todos sus miembros. Esta 
designación la realizarán un número plural de CONSTITUYENTES que representen al menos la mitad más uno 
de los derechos fiduciarios en que se divide el Encargo Fiduciario, no obstante, si transcurrida una hora no se 
hacen presentes un número plural de CONSTITUYENTES que representen tal mayoría, los designarán 
CONSTITUYENTES o CONSTITUYENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoría. 

En todo caso, una vez sea registrado más de un CONSTITUYENTE con facultad de impartir instrucciones y no 
se haya constituido un COMITÉ FIDUCIARIO, las decisiones deberán adoptarse por unanimidad por parte de 
quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES. 

DÉCIMA NOVENA•ASPECTOS PUBLICITARIOS 

LOS CONSTITUYENTES  tienen la obligación de expresar en todos los medios publicitarios que empleen para 
la promoción y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actúa única y exclusivamente como administradora 
del FONDO y de los recursos de este encargo fiduciario de manera que les resulte claro e inequívoco que ésta 
es la única participación que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido 
en el Capítulo 1 del Título III de la Parte 1 de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la 
Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad. 

VIGÉSIMA. INTEGRIDAD 

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las PARTES verbal o 
escrito, sobre el mismo objeto, y específicamente la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceptación 
por parte de LOS CONSTITUYENTES,  y por tanto las PARTES declaran que será el único que tiene valor entre 
ellas para regular sus obligaciones y derechos en relación con el objeto contractual pactado. 

VIGÉSIMA PRIMERA. DECLARACIÓN SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA 

Aunque el texto del presente CONTRATO fue proyectado, elaborado y autorizado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, LOS CONSTITUYENTES  tuvieron la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de 
entender su contenido y alcance, y por ello expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de la 
clausulas en él contenidas y los efectos que ellas tienen. 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 deI 21 de enero de 2020. 
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VIGESIMA SEGUNDA- SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS 

En caso de que surlan diferericas entre as PARTES por razón o con ocasión del presente negocio jurídico, 
serán resueitas por eas nedaia procedimientos de auto composición directa, tales ccrno negociación directa, 
mediación o conciliacón, Paa tal efecto, las PARTES dispondrán de treinta dias (30) hábiles contados a partir 
de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podrá ser 
prorrogado de comi:m acuerdo Agotado el plazo anterior, las diferencias serán sometidas a la justicia ordinaria 
colombiana. 

VIGÉSIMA TERCERA- MANEJO DE DATOS PERSONALES 

De conformidad con lo establecido cii a Ley 1266 de 2308. asi corro as normas quelas modifiquen sustituyan 
y/o deroguen. la  FIDUCIARIA ounrolird con la politica para el Tratamiento de los Datos Personales de LOS 
CONSTITUYENTES  y de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la 
información qje de confc'rmdad con la normas en cita deba contar con protección especial, será tratada de 
acuerdo con a politica para ci lratamento de datos. con lo dispuesto por a Ley y por a Constitución Política 
de Colomb a LOS CONSTITUYENTES, con la suscripción de este Contrato. autoriza a la FIDUCIARIA a 
recolectar, registrar, procesar. difundir. compilar. y a actualizar, los oatos o información suministrada con 
ocasión del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligación de confidencialidad preista en este CONTRATO. 
Las políticas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicada en la página web de la FIDUCIARIA 
www.alianza.com.co. 

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del artculo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones, quejas o 
reclamos que se presenten en iesarrolb del CONTRATO por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES 
con ocasión al manejo de los uatos personales deberán ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para 
agotar el requisito de procedibilidad establecido en a norma 

VIGÉSIMA CLARTA- FATCA - CRS 

Con ocasión dei Acuerco IGA (Lntergcvernmental Agemenl) negociado enlre el Gobierno de Colombia y el 

Gobierno de os Estados iJflicJDS de América dentro de marco del Foreign Account Tax Compiiarce AcI. FATCA, 
que hace paile de lu Ley HIPE Hre incentives to Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria SA, 
ostenta la calidad de Foreign Financial Institution - FF1, LOS CONSTITUYENTES y el CONSTITUYENTE 

ADHERENTE asumen la obligación de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la 
ocurrencia, bien sea en referencia a LOS CONSTITUYENTES, EL CONSTITUYENTE ADHERENTE o a sus 
beneficiarios finales y su condición o no ce "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de 
EE.UU. una persona natural residente de los EE.UU o una persona obligada a tributar en EE.UU. una asociación 
de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislación de los EE UU (esto de conformidad con 
el Código de entes ue EEUU). 

En el evento que LOS CONSTITUYENTES  o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE sea una "Persona de 

EEU", deberá informar el TH i'Taxpayer Identification Number)  o SSN (Social Secunity Number) con el cual 
tributa para lo cual debe remitir el formato WB o vV9 según corresponda de conformidad con lo establecido en 

la Resolución 060 de 2015 de la Dirección de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventaS fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 

Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 deI 21 de enero de 2020. 
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Así mismo y en cumplimiento de la Resolución 119 de 2015 de la Dirección de impuestos y Aduanas Nacionales 
DIAN, respecto del cumplimiento del Estándar Común de Reporte (CRS) elaborado por la Organización para la 
Cooperación y el Desarrollo Económicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislación local 
a partir del primero de enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasión fiscal internacional. 

En el evento que LOS CONSTITUYENTES  o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE estén obligados a tributar 
en una jurisdicción diferente a EE.UU y Colombia, deberá informar dicha jurisdicción, el TIN (Taxpayer 
ldentification Number) o su equivalente. En concordancia con lo anterior, la información solicitada deberá 
reposar en los respectivos formatos de vinculación. 

En su condición de FF1, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograrán facilitar el intercambio automático de 
información tributaria entre países a un alto nivel, el Estándar requiere que las FF1 lleven a cabo las siguientes 
actividades: Identificar aquellos clientes cuyas "cuentas reportables" y/o transacciones puedan ser incluidas en 
el alcance del régimen y obtener información adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Número de 
Identificación Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar anualmente la información 
especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o transacciones. Esta información será reportada 
a la autoridad de impuestos local (Dirección Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviará al lRS, 
como la que posee interés legítimo en estos clientes, cuentas y transacciones. 

La FIDUCIARIA solicitará periódicamente a LOS CONSTITUYENTES y al CONSTITUYENTE ADHERENTE la actualización de los datos aquí indicados y LOS CONSTITUYENTES  o CONSTITUYENTE ADHERENTE deben 
informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el 
efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante 
el diligenciamiento y entrega del formato de actualización de información dispuesto por la FIDUCIARIA. 

El presente contrato quedará perfeccionado una vez suscrito por las partes y para constancia se suscribe en la 
ciudad de Bogotá, dos (2) ejemplares de igual contenido, a los siete (7) días del mes de octubre del año dos mil 
veintiuno (2021). 

LOS CONSTITUYENTES LA FIDUCIARIA 

   

DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ 
Representante Legal 
D.O.M REAL ESTATE S.A.S. 

RAFAEL ÁLVAREZ GORDILLO 
Representante Legal 
IC CONSTRUCTORA S.A.S. 

JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ 
Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia mediante oficio 2019155868.008000 deI 21 de enero de 2020. 
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CALLE 100 WELL 

Creado por: Astrid Nathalia Bernal Osuna (anbernal@alianza.com.co) 

Fecha creación: 0710ctober/2021 17:58:27 

País: Colombia 

Móvil -  Fijo: 57 3157961022 

¡ d Transacción: b830f842-f467-4ccc-ac35-95a74478 1 d 7d 

Detalle de la evidencia digital 

1. Astrid Nathalia Bernal Osuna (anbernal@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre 
CALLE 100 WELL. 0710ctober12021 17:58:27 

2. El documento se ha enviado por correo electrónico a CARLOS ANDRES ARANGO SARMIENTO 
(a.arangosarmientogmail.com) para su firma. 07/October/2021 17:58:27 

3. El documento se ha enviado por correo electrónico a RAFAEL ALVAREZ GORDILLO 
(ralvarez@icconstructora.co) para su firma. 0710ctober1202 117:58:30 

4. Firmante Andres Arango (a.arangosarmientogmaiI.com) revisa sus datos personales y avanza a 
FIRMAR. 09/October/2021 13:17:02 

5. Firmante CARLOS ANDRES ARANGO SARMIENTO (a.arangosarmientogmaiI.com) termina 
proceso de FIRMA en forma exitosa con código de validación:1389 (+573102558007). 
fl9/O'.tnhRr/2fl21 13:17:3R 

6. Firmante DIEGO FEL!PE  ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) visualiza el email y da clic 
al enlace de firme (AQUI). 12/October/2021 18:03:06 

7. Firmante RAFAEL ALVAREZ GORDILLO (ralvarez@icconstructora.co) visualiza el email y da clic 
al enlace de firme (AQUI). 13/October/2021 08:55:05 

8. Firmante RAFAEL ALVAREZ GORDILLO (ralvarez@icconstructora.co) termina proceso de FIRMA 
en forma exitosa con código de validación:2899 ( +573142350127). 13/October/2021 08:56:01 

9. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) visualiza el email y da clic 
al enlace de firme (AQUÍ). 13/October/2021 11:59:46 

10. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) visualiza el email y da 
clic al enlace de firme (AQUÍ). 13/October/2021 12:34:41 

11. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) termina proceso de 
FIRMA en forma exitosa con código de validación:1318 ( +573118984067). 13/October/2021 12:47:38 



Detalle de la evidencia digital 

12. El documento se ha enviado por crreo eectrónico a DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ 
(dordonez@dorn-re.com) para su firma. 07/0ctober12021 17:58:28 

13. Firmante RAFAEL ALVAREZ GORDILLO (ralvarez@icconstructora.co) revisa sus datos 
personales y avanza a FIRMAR. 13/0ct0beri2021 08:55:21 

14. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez©dom-re.com) visuaUza el email y da 
clic al enlace de f:rme (AQUI). 13/0ctober12021 12:34 36 

15. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordorezQdom-recom) visualiza el emailyda 
clic al enlace de firme (AQUI). 13/October/2021 12:36:36 

16. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) visualiza el email y da 
clic al enlace de firme (AQUÍ). 13/October/2021 12:37:43 

17. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (durdunez@dom-re.com) acepta acuerdo de 
cornuncaciones y conten:cc del dc.cumentc f:rar. 13!3ctober12021 12:38:13 

18. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) revsa sus datos 
personales y avanza a FIRMAR. 13/October/2021 12 47:00 
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t: (601) 644 7700 
Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 

OTRO SÍ AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 

1) DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ, quien dijo ser mayor de edad, identificado con 

la cédula de ciudadanía número 79.650.217, quien actúa en nombre y representación 

de la sociedad INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. sociedad legalmente constituida 

mediante Documento Privado No. Sin número del 05 de junio de 2021 de Asamblea 

de Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 09 de junio de 2021, con el 

No. 02713800 del Libro IX e identificada con el NIT. 901 .492009-4, todo lo cual consta 

en Cámara de Comercio de Bogotá D.C, 

II) CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO, quien dijo ser mayor de edad, 

identificado con la cédula de ciudadanía número 19.403.441, quien actúa en nombre 

y representación de la sociedad INVERSIONES URBANUM S.A.S. sociedad 

legalmente constituida mediante Documento Privado No. Sin número del 05 de junio 

de 2021 de Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 09 de 

junio de 2021. con el No. 02713827 del Libro IX e identificada con el NIT. 901 .492.034-

9, todo lo cual consta en Cámara de Comercio de Bogotá D.C. y; 

III) RAFAEL ÁLVAREZ GORDILLO, quien dijo ser mayor de edad, identificado con la 

cédula de ciudadanía número 80.421.838, quien actúa en nombre y representación de 

la sociedad INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S. sociedad legalmente 

constituida mediante Escritura Pública No. 3.146 del 24 de octubre de 1991 Notaría 30 

de Bogotá, inscrito en esta Cámara de Comercio el 30 de octubre de 1991, con el No. 

344.352 deI Libro IX e identificada con el NIT. 800.144,947-1, todo lo cual consta en 

Cámara de Comercio de Bogotá D.C, 

Quienes en adelante y para los efectos del presente contrato se denominarán conjunta 

e indistintamente, los FIDEICOMITENTES. 
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(V) JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ, identificado con cédula de ciudadanía 

número 79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, en el presente 

documento obra en nombre y representación de ALIANZA FIDUCIARIA SA., 

identificada con Nit. 860.531.315-3, sociedad con domicilio principa en la ciudad de 

Bogotá D.C. y legalmente constituida según consta en la Escritura Pública Número 

quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta 

y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, calidad que 

acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, 

sociedad que en adelante se denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA. 

Manifestaron que celebran el presente Otrosí No. 2 al contrato de FIDUCIA 

MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION para la constitución del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100, (En 

adelante el "Contrato de Fiducia Parqueo Calle 1 00) el cual se regirá por las siguientes 

estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes aplicables: 

ANTECEDENTES AL OTROSÍ: 

PRIMERA. Que el día treinta (30) de agosto del 2021, se celebró entre las sociedades 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S., INVERSIONES URBANUM SAS., 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC SAS. y la señora GLORIA CECILIA 

BOHORQUEZ DE GARAVITO, en calidad de FIDEICOMITENTES y ALIANZA 

FIDUCIARIA SA., en calidad de FIDUCIARIA, un Contrato de Fiducia 

Mercantil de administración constitutivo del FIDEICOMISO PARQUEO 

CALLE 100. 

SEGUNDA. Que, a efectos de lograr la CONSOLIDACIÓN DEL TERRENO, según dicho 

término se define en el numeral 11 de la cláusula primera del Contrato de 
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Fiduciaria Parqueo Calle 100, los FIDEICOMITENTES INICIALES 

suscribieron con terceros un Acuerdo de Colaboración para el aporte de los 

denominados Inmuebles Base al FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100. 

(En adelante el Acuerdo de Colaboración"). Es entendido para las partes que 

ALIANZA y el FIDEICOMISO no participan de manera alguna en el Acuerdo 

de Colaboración, por lo tanto, las obligaciones que se origen de dicho 

documento, serán oponibles únicamente a las partes del mismo. La gestión 

de ALIANZA se circunscribe única y exclusivamente al cumplimiento del 

objeto que estipula el presente Contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de 

los FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los terceros, el alcance de las 

obligaciones de la FIDUCIARIA. 

TERCERA. Que producto del cumplimiento de la PROMESA DE COMPRAVENTA 

suscrita entre los FIDEICOMITENTES INICIALES y LA FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A, esta última cedió a los primeros la totalidad de sus 

derechos fiduciarios y posición contractual dentro del FIDEICOMISO DE 

PARQUEO CALLE 100; razón por la cual a la fecha de suscripción del 

presente otrosí y para todos los efectos legales y contractuales, los 

FlDEICQMlTENTE5 INICIALES ostentan también la calidad de 

FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS TIPO A. 

CUARTA. Que los FIDEICOMITENTES INICIALES desean modificar el Contrato de 

Fiducia Parqueo Calle 100, para que cumpla entre otros con los lineamientos 

previstos en el Acuerdo de Colaboración. 

QUINTA. Que, en virtud de lo anterior, las partes acuerdan modificar el Contrato 

FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTftACION para la 
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constitución del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

PARQUEO CALLE 100, de conformidad con las siguientes: 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA. Las partes acuerdan modificar en su totalidad el Contrato de Fiducia de Parqueo 

Calle 100, el cual en adelante quedará así: 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN FIDEICOMISO 

PARQUEO CALLE 100 

1) DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ, quien dijo ser mayor de edad, identificado con 

la cédula de ciudadanía número 79.650.217, quien actúa en nombre y representación 

de la sociedad INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. sociedad legalmente constituida 

mediante Documento Privado No. Sin número del 05 de junio de 2021 de Asamblea 

de Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 09 de junio de 2021, con el 

No. 02713800 del Libro IX e identificada con el NIT. 901.492.009-4, todo lo cual consta 

en Cámara de Comercio de Bogotá D.C, 

II) CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO, quien dijo ser mayor de edad, 

identificado con la cédula de ciudadanía número 19.403.441, quien actúa en nombre 

y representación de la sociedad INVERSIONES URBANUM S.A.S. sociedad 

legalmente constituida mediante Documento Privado No. Sin número del 05 de junio 

de 2021 de Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 09 de 

junio de 2021, con el No. 02713827 del Libro IX e identificada con el NIT. 901 .492.034-

9. todo lo cual consta en Cámara de Comercio de Bogotá D.C, y; 
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III) RAFAEL ÁLVAREZ GORDILLO, quien dijo ser mayor de edad, identificado con la 

cédula de ciudadanía número 80.421.838, quien actúa en nombre y representación de 

la sociedad INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S. sociedad legalmente 

constituida mediante Escritura Pública No. 3.146 del 24 de octubre de 1991 Notaría 30 

de Bogotá, inscrito en esta Cámara de Comercio el 30 de octubre de 1991, con el No. 

344.352 del Libro IX e identificada con el NIT. 800.144.947-1, todo lo cual consta en 

Cámara de Comercio de Bogotá D.C, 

Quienes en adelante y para los efectos del presente contrato se denominarán conjunta 

e indistintamente, los FIDEICOMITENTES TIPO A. 

(V) JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO, quien dijo ser mayor de edad, identificado con 

la cédula de ciudadanía número 16.789.910, quien actúa en nombre y representación 

de la sociedad INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S sociedad legalmente constituida 

mediante Escritura Pública No. 3149 deI 25 de mayo de 1983 Notaría segunda de Cali, 

inscrito en esta Cámara de Comercio el 27 de mayo de 1983, con el No. 60536 del 

Libro IX e identificada con el NIT. 890.323.823-0, todo lo cual consta en Cámara de 

Comercio de Cali, debidamente autorizado para la suscripción del presente contrato 

por la Asamblea de Accionistas mediante acta 116 de fecha 15 de marzo de 2021, 

(VI) MARÍA ERMELINDA LÓPEZ MÉNDEZ, quien dijo ser mayor de edad, identificado con 

la cédula de ciudadanía número 66.952.513, quien actúa en nombre y representación 

de la sociedad TERCERIZAR S.A.S (antes LISTOS COLOMBIA S.A.) sociedad 

legalmente constituida mediante Escritura Pública No. del 3363 de 04 de 1990 Notaría 

cuarta de Bogotá, inscrito en esta Cámara de Comercio el 03 de febrero de 1992, con 

el No. 49660 del Libro IX e identificada con el NIT. 800.104.552-3, todo lo cual consta 

en Cámara de Comercio de Cali, debidamente autorizado para la suscripción del 
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presente contrato por la Asamblea de Accionistas mediante acta 201 de fecha 5 de 

agosto de 2022, 

(VII) JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ identificado con cédula de ciudadanía número 

79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, en el presente documento 

obra en nombre y representación de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con Nit. 

860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y 

legalmente constituida según consta en la Escritura Pública Número quinientos 

cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis 

(1986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, caldad que acredita 

con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad 

que en adelante se denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA. 

Manifestaron que celebran el presente OTROSI INTEGRAL al contrato de FIDUCIA 

MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO PARQUEO 

CALLE 100, el cual para todos los efectos se identificará con Nit. 830.053.812-2, y que 

se regirá por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas 

vigentes aplicables: 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA: Que los FIDEICOMITENTES TIPO A son empresas dedicadas a la 

inversión, conformación y venta de piezas urbanas. 

SEGUNDA: Que los FIDEICOMITENTES TIPO A están interesados en hacer todos 

los esfuerzos que legalmente se requieran para lograr la consolidación de un grupo 

de cinco (5) inmuebles base identificados con los folios de matrícula inmobiliaria SON- 
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158622; 50N-288592; 50N-140689; 50N-210628 y 50N-1021664 (en adelante los 
"INMUEBLES BASE") de propiedad de INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S. y 

TERCERIZAR S.A.S. y un (1) inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria 50N- 573872 (en adelante el "INMUEBLE ADICIONAL'), de propiedad del 

FIDEICOMISO, con el fin de sanear lo que corresponda, armar una pieza urbana y 

eventualmente venderlo a terceras personas. (en adelante conjunta e indistintamente 

el Inmueble"). 

TERCERA: Que a efectos de lograr la CONSOLIDACIÓN DEL TERRENO, según 

dicho término se define más adelante, los FIDEICOMITENTES TIPO A: (i) suscribieron 

con la propietaria del INMUEBLE ADICIONAL un contrato de promesa de compraventa 

de derechos fiduciarios de fecha 11 de junio de 2021, en cumplimiento del cual los 

FIDEICOMITENTES TIPO A hoy son propietarios de la totalidad de los derechos 

fiduciarios representativos del INMUEBLE ADICIONAL en el presente FIDEICOMISO 

DE PARQUEO CALLE 100, y;  (u) suscribieron con INVERSIONES LOS CUATRO 

S.A.S y TERCERIZAR SAS, un Acuerdo de Colaboración para el aporte de los 

denominados INMUEBLES BASE al FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100. (En 

adelante el "Acuerdo de Colaboración"). Es entendido para las partes que ALIANZA y 

el FIDEICOMISO no participan de manera alguna en el Acuerdo de Colaboración, por 

lo tanto las obligaciones que se origen de dicho documento, serán oponibles 

únicamente a las partes del mismo. La gestión de ALIANZA se circunscribe única y 

exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el presente Contrato. Por lo 

tanto, es responsabilidad de los F1DE1C0M1TENTE5 dejar en claro frente a los 

terceros, el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. 

CUARTA. Que, para efectos de garantizar la CONSOLIDACIÓN DEL TERRENO, 

los FIDEICOMITENTES TIPO A han estructurado la transacción de manera tal que 

todos los propietarios de los INMUEBLES que serán objeto de consolidación los 
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aporten al patrimonio autónomo que se constituye en virtud del presente Contrato de 

fiducia mercantil, a efectos de que permanezcan allí hasta tanto se logre una operación 

de venta sobre los mismos o sobre los derechos fiduciarios representativos de los 

mismos. 

II. CLAUSULADO: 

PRIMERA. DEFINICIONES:  

Para la adecuada interpretación de este contrato, los términos que aparezcan con 

mayúsculas, en plural o singular, tendrán el significado que se les atribuye a continuación, 

salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya expresamente un significado 

distinto. 

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural 

y obvio, según el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya 

definido expresamente para ciertas materias, se les dará en éstas su significado legal. Las 

palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomarán en el sentido que les den los que 

profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en 

sentido diverso. 

1. ACUERDO DE COLABORACIÓN:  Es el Acuerdo de Colaboración suscrito entre los 

FIDEICOMITENTES TIPO A y los FIDEICOMITENTES TIPO B y que servirá de marco 

normativo entre los FIDEICOMITENTES con relación al aporte de los INMUEBLES BASE 

el FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100. Es entendido para las partes que ALIANZA y 

el FIDEICOMISO no participan de manera alguna en el Acuerdo de Colaboración, por lo 

tanto, las obligaciones que se origen de dicho documento, serán oponibles únicamente 
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a las partes de este. La gestión de ALIANZA se circunscribe única y exclusivamente al 

cumplimiento del objeto que estipula el presente Contrato. Por lo tanto, es 

responsabilidad de los FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los terceros, el 

alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. 

2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO:  Conjunto de derechos, bienes y 

obligaciones, creado a través del presente contrato que se denominará FIDEICOMISO 

PARQUEO CALLE 100. 

3. FIDUCIARIA O ALIANZA:  Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

4. FIDEICOMITENTES TIPO A:  Son las sociedades que se indican en el siguiente cuadro, 

de las condiciones anotadas al inicio del presente contrato, y cuya participación en los 

derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO corresponde a cada uno de ellos, asi: 

FIDEICOMITENTES PORCENTAJE 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. 35% 

INVERSIONES URBANUM SAS. 15% 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC SAS. 50% 

Dichas participaciones se ajustarán una vez se haga el aporte de los INMUEBLES 

BASE al FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE según lo dispuesto en la cláusula 

décima quinta siguiente. 

5. INMUEBLES BASE:  Corresponde a: (i) el lote de terreno identificado con matrícula 

inmobiliaria No. 50N-158622 cuya descripción, área y linderos se describe en la 

cláusula sexta siguiente; (u) el lote de terreno identificado con matrícula inmobiliaria 

No. 50N-288592; cuya descripción, área y linderos se describe en la cláusula sexta 
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siguiente; (iii) el lote de terreno identificado con matrícula inmobiliaria No. 50N-

140689 cuya descripción, área y linderos se describe en la cláusula sexta siguiente; 

(iv) el lote de terreno identificado con matrícula inmobiliaria No. 50N-2 10628 cuya 

descripción, área y linderos se describe en la cláusula sexta siguiente; (y) el lote 

de terreno identificado con matrícula inmobiliaria No. 50N-1021664 cuya 

descripción, área y linderos se describe en la cláusula sexta siguiente. 

6. FIDEICOMITENTES TIPO B:  Son los propietarios inscritos del derecho de dominio 

sobre los INMUEBLES BASE, que a la fecha de suscripción del presente instrumento 

son: (i) TERCERIZAR S.A.S. (antes LISTOS COLOMBIA S.A) identificada con NIT. 

800.104.552-3, respecto de los inmuebles identificados con los números de matrícula 

inmobiliaria 50N-210628 y 50N-1021664, y; (u) INVERSIONES LOS CUATRO SAS. 

identificada con NIT. 890.323.823-0 respecto de los inmuebles identificados con los 

números de matrícula inmobiliaria 50N-158622; 50N-288592 y 50N-140689 

7. INMUEBLE ADICIONAL:  Corresponde al lote de terreno identificado con matrícula 

inmobiliaria No. SON- 573872 cuya descripción, área y linderos se describe en la 

cláusula sexta siguiente, el cual actualmente conforma el FIDEICOMISO. 

INMUEBLES:  Corresponde conjunta e indistintamente a los INMUEBLES BASE y al 

INMUEBLE ADICIONAL. 

FIDEICOMITENTE(S):  Es el FIDEICOMITENTE TIPO A hasta tanto se haga el aporte de 

los LOTES BASE por parte de los FIDEICOMITENTES TIPO B. Una vez esto suceda, se 

denominarán FIDEICOMITENTES conjunta e indistintamente los FIDEICOMITENTES 

TIPO A y LOS FIDEICOMITENTE TIPO B. 
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10. PROMESA DE COMPRAVENTA:  Es la PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita entre 
GLORIA CECILIA BOHORQUEZ y LOS FIDEICOMITENTES TIPO A de fecha 11 de junio 

de 2021. Es entendido para las partes que ALIANZA y el FIDEICOMISO no participan de 

manera alguna en el contrato de promesa de compraventa, por lo tanto, las obligaciones 

que se origen de dicho contrato, serán oponibles únicamente a las partes de este. La 

gestión de ALIANZA se circunscribe única y exclusivamente al cumplimiento del objeto 

que estipula el presente Contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de los 

FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los terceros, el alcance de las obligaciones de 

la FIDUCIARIA. 

11. BENEFICIARIO:  Es quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE, en la misma 

proporción de su participación en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, 
quien así mismo será registrado en el FIDEICOMISO. 

12. COMITÉ FIDUCIARIO:  El Comité Fiduciario sólo se conformará como Órgano de 

Gobierno a partir del momento en que se materialice el aporte de los INMUEBLES BASE 
por parte de los FIDEICOMITENTES TIPO B, cuya composición y funciones será la 
indicada más adelante. 

13. CONSOLIDACIÓN DEL TERRENO:  Para efectos del presente FIDEICOMISO se 

entenderá por Consolidación del Terreno, la transferencia real y efectiva en favor del 

FIDEICOMISO de la totalidad de los INMUEBLE BASE y del INMUEBLE ADICIONAL. 
Para efectos de acreditar lo aquí previsto, los FIDEICOMITENTES INICIALES allegarán 
a la FIDUCIARIA los certificados de tradición de todos los INMUEBLES en los cuales 
conste la anotación de la transferencia de los INMUEBLES BASE y del INMUEBLE 
ADICIONAL a favor del FIDEICOMISO. 
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14. ADMINISTRADOR DE CUENTA: Será el funcionario de entera confianza de los 

FIDEICOMITENTES, responsable junto con los FIDEICOMITENTES, de crear nuevos 

perfiles, asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes transacciones habilitadas en 

el portal transaccional denominado Mi Fiducia. 

CLÁUSULA SEGUNDA. — MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES: 

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente 

discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y 

equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

CLÁUSULA TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:  

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN es un contrato 

de derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto 

Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto, los bienes 

fideicomitidos constituyen un patrimonio autónomo independiente y separado de los 

patrimonios de las partes en este contrato, el cual está exclusiva e rrevocablemente 

destinado a los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de 

propiedad de patrimonio autónomo se destinarán exclusivamente al cumplimiento de las 

obligaciones contraídas por los FIDEICOMITENTES para cumplir la finalidad perseguida, de 

acuerdo con los términos del presente contrato. Este FIDEICOMISO MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN es de carácter irrevocable de manera que los FIDEICOMITENTES no 

podrán modificar el destino de los bienes fideicomitidos. 

CLAUSULA CUARTA.- DECLARACIÓNES DE LOS FIDEICOMITENTES:  
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4.1 DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad 

del Juramento, encontrarse solvente económicamente y que la transferencia de los bienes 

que realiza mediante la suscripción de este contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe 

en relación con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente 

contrato. 

Igualmente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes 

que entrega a título de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de 

actividades establecidas como ilícitas de conformidad con los decretos 4336 y  4334 de 2008 

(Captación masiva y habitual de dineros) de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 

2008 (Captación masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, Ley 365/97, Ley 793/02 y Ley 

1121/06 (Por la cual se dictan normas para la prevención, detección, investigación y sanción 

de la financiación del terrorismo) de conformidad con los decretos 4336 y  4334 de 2008 

(Captación masiva y habitual de dineros), entre otras disposiciones, ni han sido utilizados 

por los FIDElCOMITENTES sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., 

como medios o instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 

4.2. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los 

FIDEICOMITENTES se encuentran: (i) Debidamente constituidos, válidos y actualmente 

existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdicción de constitución (u) Cuentan con la 

facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para 

adelantar los negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y que se proponen 

adelantar y (iii) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley. 

4.3. CAPACIDAD: Los FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actúan en su 

nombre tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y 

cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente, no requiere ningún 

consentimiento, orden, licencia o autorización, radicación o registro, notificación u otro acto 
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de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relación con la 

celebración del presente Contrato y su ejecución. 

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran 

que no han sido notificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos 

administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del 

presente contrato. 

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha 

están cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros 

documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continúa 

ningún incumplimiento y hará su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para 

evitar cualquier tipo de incumplimiento. 

4.6. TRIBUTOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han 

pagado oportunamente y se encuentran al día en sus obligaciones fiscales, parafiscales, 

salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores según la legislación 

laboral colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que 

razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. 

4.7. SITUACIÓN FINANCIERA: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma 

del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situación financiera. 

4.8. PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son propietarios y 

titulares plenos de los activos que son transferidos a título de fiducia mercantil irrevocable, y 

que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitación de dominio que afecte 

su utilización para los fines propios del objeto del presente contrato. 
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4.9 CONFLICTOS DE INTERÉS: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones 

que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la 

conclusión que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar 

a posibles conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que, en caso de presentarse tales 

situaciones, con el fin de conjurar las mismas deberán acudir a la justicia ordinaria. 

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: Los FIDEICOMITENTES 

manifiestan que ALIANZA, lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del 

Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA SA, figura diseñada para la protección de 

sus intereses como consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en 

ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del defensor del consumidor financiero, 

y que le ha suministrado información relacionada con los derechos que como cliente tiene 

para acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de que sean 

resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la ley 1328 de 

2009, la Ley 795 de 2003 y  el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demás disposiciones 

que regulan dicha materia. La información del Defensor del Consumidor Financiero de 

ALIANZA ha sido entregada a los FIDEICOMITENTES a la firma del presente contrato. 

4.11. Los FIDEICOMITENTES con la suscripción del presente contrato declaran que 

conocen y aceptan los términos y condiciones de utilización de la herramienta tecnológica 

Alianza en Línea Portal Mi Fiducia que se encuentra alojado en la página Web 

https://www.alianza.com.co/mj-fiducia  (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACIÓN DEL 

SERVICIO DE ALIANZA EN LÍNEA). 

4.12. Los FIDEICOMITENTES con la suscripción del presente contrato asumen total 

responsabilidad por las operaciones que realice directamente, el ADMINISTRADOR DE 

CUENTA o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda operación, 

que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por el 
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FIDEICOMITENTE, ADMINISTRADOR DE CUENTA y los usuarios creados por él, en 

consecuencia Los FIDEICOMITENTES reconocen como prueba de las operaciones o 

transacciones efectuadas, los registros electrónicos que se generen bajo sus claves, 

usuarios yio contraseñas. 

4.13. Los FIDEICOMITENTES mediante el presente contrato nombran como 

ADMINISTRADOR DE CUENTA a: NANCY STEFANY CASTILLO MEJIA, identificada con 

cedula de ciudadanía número 1 .032.427.455, con correo electrónico scastillo©dom-re.com  

y número de celular 350 261 9000 y  declara que el mismo es su entera confianza. 

CLÁUSULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO.  

Consiste en: 

1. Constituir un Patrimonio Autónomo, para que la FIDUCIARIA, como vocera 

mantenga la titularidad jurídica de los bienes que serán transferidos por los 

FIDEICOMITENTES hasta tanto se logre una operación de venta sobre los 

mismos o sobre los derechos fiduciarios representativos de los mismos, para lo 

cual se establece un plazo de doce (12) meses contados a partir del aporte de la 

totalidad de los INMUEBLES al FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100. Para 

efectos de lo aquí previsto se entenderá que hay una operación de venta desde 

la suscripción de la respectiva promesa de contrato sobre los INMUEBLES o 

sobre los derechos fiduciarios representativos de los mismos. 

De no cumplirse lo anterior, los INMUEBLES deberán ser restituidos a sus 

respectivos propietarios. 
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2. Reciba los INMUEBLES BASE a título de fiduciaria mercantil para el incremento 

del presente FIDEICOMISO y en virtud de dicho aporte recomponga la 

participación de los derechos fiduciarios de los FIDEICOMITENTES, conforme a 

lo indicado en la cláusula décima quinta siguiente del presente Contrato. Queda 

entendido que los derechos fiduciarios de los FIDEICOMITENTES sobre el activo 

subyacente se verán representados única y exclusivamente en el valor catastral 

de los INMUEBLES aportados por cada uno, sin consideración al porcentaje de 

participación que le(s) corresponda o le(s) pueda corresponder en el 

FIDEICOMISO. 

3. Registrar con la calidad de FIDEICOMITENTES (previo cumplimiento del 

procedimiento de vinculación de clientes y proceso SARLAFT establecido por 

ALIANZA) a los propietarios de los INMUEBLES, en el momento que se entregue 

a ALIANZA el certificado tradición en donde conste el registro de su transferencia 

a favor del FIDEICOMISO. 

4. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio autónomo, adelante las 

gestiones establecidas en este contrato y las demás instrucciones que por escrito 

le impartan LOS FIDEICOMITENTES TIPO A, las cuales se deben limitar a los 

parámetros y finalidades establecidas en este contrato y bajo ninguna 

circunstancia podrán ir en contra del ACUERDO DE COLABORACIÓN, lo cual 

los FIDEICOMITENTES TIPO A se obligan a cumplir. 

5. Entregar en comodato precario los INMUEBLES a los FIDEICOMITENTES TIPO 

A. 

6. Hipotecar el INMUEBLE ADICIONAL en cualquier momento previa instrucción 

de los FIDEICOMITENTES TIPO A en caso de requerirse para efectos de la 
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venta de la pieza urbana (la venta de los INMUEBLES en su conjunto o los 

derechos fiduciarios representativos de los mismos) y para garantizar 

obligaciones adquiridas por terceros, puntualmente las del fideicomiso 

inmobiliario (o sus fideicomitentes) que se constituya para el desarrollo de un 

eventual proyecto inmobiliario. 

7. Hipotecar los INMUEBLES BASE en cualquier momento previa instrucción de 

los FIDEICOMITENTES TIPO A y los FIDEICOMITENTES TIPO B, cuando así 

lo soliciten los FIDEICOMITENTES TIPO A a los FIDEICOMITENTES TIPO B 

para el desembolso del crédito constructor, en caso de requerirse para efectos 

de la venta de la pieza urbana (la venta de los INMUEBLES en su conjunto o los 

derechos fiduciarios representativos de los mismos) y para garantizar 

obligaciones adquiridas por terceros, puntualmente las del fideicomiso 

inmobiliario (o sus fideicomitentes) que se constituya para el desarrollo de un 

eventual proyecto inmobiliario. 

8. En caso de terminación anticipada del presente Contrato por cualquier causa, 

previa instrucción de los FIDEICOMITENTES TIPO A, restituir los INMUEBLES 

BASE a los FIDEICOMITENTES TIPO B en el estado en el qe se encuentren 

los mismos, es decir el inmueble que cada uno aportó al FI[)ElCOMlSO y el 

INMUEBLE ADICIONAL a los FIDEICOMITENTES TIPO A en común y 

proindiviso en el estado en que se encuentre el mismo, en proporción a la 

participación de derechos fiduciarios indicada en la definición de 

FIDEICOMITENTES TIPO A contenida en el numeral 4 de la cláusula primera 

del presente contrato, previa cancelación por parte de los FIDEICOMITENTES 

TIPO A de los costos y gatos que se deriven de la restitución de los referidos 

inmuebles. 

9. Englobar en caso de ser necesario y/o someter el inmueble resultante al régimen 

de propiedad horizontal, previa instrucción que en dicho sentido le hagan los 

FIDEICOMITENTES TIPO A. 
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10. Suscribir todos los documentos necesarios para efectos de la obtención de las 

licencias urbanísticas y demás permisos o autorizaciones que legalmente se 

requieran para la consolidación y venta de la pieza urbana (la venta de los 

INMUEBLES en su conjunto o los derechos fiduciarios representativos de los 

mismos) 

PARÁGRAFO PRIMERO: La responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las 

gestiones que expresamente se prevén en este CONTRATO y, por tanto, no comprende 

ninguna relacionada con el desarrollo y ejecución de lo no previsto expresamente en este 

CONTRATO; en consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestión 

de administración de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sólo por ella 

responderá en los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto es responsabilidad del 

FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de 

la FIDUCIARIA. 

PARAGRAFO SEGUNDO. Es entendido para las partes que ALIANZA y el FIDEICOMISO no 

participan de manera alguna en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA ni en el 

ACUERDO DE COLABORACIÓN, por lo tanto, las obligaciones que se origen de dichos 

contratos, serán oponibles únicamente a las partes de este. La gestión de ALIANZA se 

circunscribe única y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el presente 

Contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a 

los terceros, el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. 

6.1 El FIDEICOMISO se conforma o se conformará con los siguientes bienes que 

transferirán LOS FIDEICOMITENTES: 
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6.1.1 Los FIDEICOMITENTES TIPO A transfieren a Título de Fiducia Mercantil Irrevocable 

de Administración en favor de ALIANZA, para la Conformación del Patrimonio Autónomo: 

A. La suma de UN MILLÓN DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000), 

que se transfirió desde la constitución del presente FIDEICOMISO. 

A la fecha del presente documento, EL FIDEICOMISO se encuentra 

conformado por el INMUEBLE ADICIONAL, el cual fue transferido mediante 

la escritura pública número 3705 del 30 de agosto de 2021 otorgada por la 

Notaría 71 de Bogotá: El inmueble ubicado en la carrera 47 número 101-10 

de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotá D.C., identificado 

con le folio de matrícula inmobiliaria 50N-573872, cuyos linderos y 

especificaciones son: Lote de terreno distinguido en la actual nomenclatura 

de la ciudad de Bogotá D.C., con el número ciento uno diez (101-10) de la 

carrera cuarenta y siete (47). Globo de terreno que hace parte de la 

URBANIZACIÓN SANTA MARGARITA, distinguido con el número dieciocho 

(18) de la manzana F" en el plano de loteo de dicha urbanización, aprobado 

por la Oficina de Planeación de Bogotá, con una extensión superficiaria 

aproximada de doscientos cuarenta y tres metros cuadrados (243 mts2) 

comprendido por los linderos tomados del título de adquisición que más 

adelante se cita: 

POR EL NORTE: en nueve metros (9.00 mts) con parque público, POR EL 

ORIENTE, en veintisiete (27.00 mts) con e/lote número diecisiete (17) de la 

misma manzana. POR EL OCCIDENTE, en extensión de veintisiete metros 

(27.00 mts) con la transversa/treinta (30) y  POR EL SUR, en extensión de nueve 

metros (9.00 mts) con la ca//e ciento uno (101) que es su frente." 
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6.1.2 LOS FIDEICOMITENTES TIPO B transferirán a Título de Fiducia Mercantil Irrevocable 

de Administración en favor de ALIANZA, para la adición del Patrimonio Autónomo, los 

siguientes INMUEBLES BASE: 

6.1.2.1 Inmuebles que aportará INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S 

1) "Casa de habitación junto con e/lote de terreno sobre el cual se encuentra construida 

identificado con el número 17 de la manzana F que hace parte de la Urbanización Santa 

Margarita, ubicado en la calle 101 número 45 A - 90 de la actual nomenclatura urbana de 

la ciudad de Bogotá D.C., el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes 

linderos: "Lote de terreno y casa de habitación marcado con el número de la manzana "E' 

en el plano de loteo de la Urbanización Santa Margarita, identificada con el número 

veintinueve cuarenta (29-40) de la ca/le ciento uno (101). Registro Catastral No. SB 101 A 

13 48 ---con número de matrícula inmobiliaria 050-0158622, comprendido dentro de los 

siguientes linderos: Por el Oriente: en veintisiete metros (27.00 mts) con e/lote número 

dieciséis (16) de la misma manzana; Por el Norte, en extensión de nueve metros (9.00 

mts) con un parque público; Por el Occidente, en veintisiete (27.00 mts) con el lote número 

dieciocho (18) de la misma manzana F y, por el Sur, en extensión de nueve metros (9.00 

mts) con la calle ciento uno (101) que es su frente". El predio antes descrito que cuenta 

con una extensión superficiaria aproximada de TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE 

PUNTO SESENTA Y NUEVE VARAS CUADRADAS (379,69 V2)." Este inmueble está 

identificado con el Folio de Matrícula inmobiliaria número 50N-158622 y cedula catastral 
AAAOI26JKRU de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona 
Norte. 

2) "Casa de habitación junto con el lote de terreno sobre el cual se encuentra construida 

identificado con el número 16 de la manzana F que hace parte de la Urbanización Santa 

Margarita, ubicado en la calle 101 número 45 A - 82 de la actual nomenclatura urbana de 

la ciudad de Bogotá D.C.., el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes 
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linderos: Una casa de habitación de dos (2) plantas, junto con e/lote de terreno en que se 

encuentra edificada, distinguido con el número dieciséis (16) de la manzana F de la 

urbanización Santa Margarita de esta ciudad y el cual tiene una cabida superficiaria de 

doscientos cuarenta y tres metros cuadrados (243.00 mts 2) y  se halla distinguido en la 

nomenclatura urbana actual con el número veintinueve treinta y dos (29-32) de la cal/e 

ciento uno (101), con registro catastral No. SB. 10 1.A 13.47 y  se ha//a comprendido dentro 

de los siguientes linderos: tomados del título de adquisición; POR EL NORTE, en nueve 

metros (9.00 mts) con parque público, POR EL SUR, en nueve metros (9.00 mts) con la 

calle ciento uno (101), que es su frente; POR EL ORIENTE: en veintisiete metros (27.00 

mts) con el lote número quince (15) de la misma manzana. Y POR EL OCCIDENTE: en 

veintisiete metros (27.00 mts) con e/lote número diez y siete (17) de la misma manzana. 

El predio antes descrito que cuenta con una extensión supe fficiaria aproximada de 

TRESCIENTOS SETENTA YNUEVE PUNTO SESENTA YNUEVE VARAS CUADRADAS 

(379,69 V2). Este inmueble está identificado con el Folio de Matrícula inmobiliaria número 

50N-288592 y cedula catastral AAAOI26JKPP de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá — Zona Norte. 

3) "Casa de habitación junto con el lote de terreno sobre el cual se encuentra construida 

identificado con el número 15 de la manzana F que hace parte de la Urbanización Santa 

Margarita, ubicado en la calle 101 número 29-22 de la actual nomenclatura urbana de la 

ciudad de Bogotá D.C. el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes 

linderos: Un lote de terreno distinguido con el número quince (15) de la manzana F en el 

plano de loteo de la Urbanización Santa Margarita, aprobado en la Oficina de Planificación 

del Distrito Capital de Bogotá D.C., en la calle ciento uno (101), distinguida antes, con el 

número veintinueve setenta y seis (29-76) y actualmente con el número veintinueve 

veintidós (29-22) de la citada calle ciento uno (101) con registro catastral No. SB 101 A 13 

46, cuya cabida es de doscientos cuarenta y tres metros cuadrados (243.00 mts) y 

comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del respectivo título de adquisición: 

Por el Oriente: En veintisiete (27.00) metros con e/lote número catorce (14), ya construido, 

de la misma manzana. Por el Norte: En nueve (9) metros con parque público; Por el 

Occidente en veintisiete (27) metros con el lote número dieciséis (16) ya construido, de la 
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misma manzana. Por el Sur en nueve (9) metros con la calle ciento uno (101) que es su 

frente. El predio antes descrito que cuenta con una extensión superficiaria aproximada de 

TRESCIENTOS SETENTA YNUEVE PUNTO SESENTA YNUEVE VARAS CUADRADAS 

(379,69 V2)."Este inmueble está identificado con el Folio de Matrícula inmobiliaria número 

50N- 140689 y  cedula catastral AAAOI26JKOE de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá — Zona Norte. 

6.1.2.2 Inmuebles que aportará TERCERIZAR S.A.S. 

1) "Casa de habitación junto con el lote de terreno sobre el cual se encuentra construida 

identificado con el número 14 de la manzana F que hace parte de la Urbanización Santa 

Margarita, ubicado en la calle 101 número 45 A — 64 de la actual nomenclatura urbana de 

la ciudad de Bogotá D.C., el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes 

linderos: Una casa de habitación, junto con el lote de terreno sobre el cual se halla 

construida, lote marcado con el número catorce (14) de la manzana F en el plano de la 

Urbanización Santa Margarita de esta ciudad de Bogotá D.C., Distrito Especial, con una 

cabida superficiaria de doscientos cuarenta y tres metros cuadrados (243.00 m2), 

distinguido todo el inmueble en la actual nomenclatura urbana con el número veintinueve 

— catorce (29-14) de la calle ciento uno (101) y  comprendido dentro de los siguientes 

linderos: Por el Oriente: en extensión de veintisiete metros (27.00 mts) con el solar número 

trece (13) de la citada manzana: Por el Norte, en extensión de nueve metros (9.00 mts) 

con parque público; Por el Occidente, en extensión de veintisiete metros (27.00 mts), con 

el solar número quince (15) de la misma manzana; y Por el Sur, en extensión de nueve 

metros (9.00 mts) con la calle ciento uno (101)". El predio antes descrito que cuenta con 

una extensión superficiaria aproximada de DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS 

CUADRADOS (243 M2)." Este inmueble está identificado con el Folio de Matrícula 

inmobiliaria número 50N-2 10628 y cedula catastral AAAO126JKRU de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Norte. 

2) 'Casa de habitación junto con el lote de terreno sobre el cual se encuentra construida 

identificado con el número 13 de la manzana F que hace parte de la Urbanización Santa 
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Margarita, ubicado en la calle 101 número 45 A - 54 de la actual nomenclatura urbana de 

la ciudad de Bogotá D.C., el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes 

linderos: Una casa con todas sus anexidades y dependencias, junto con e/lote en que se 

halla edificada, el cual está señalada con el número trece (13) de la manzana "F" de la 

Urbanización Santa Margarita" de esta ciudad de Bogotá Distrito Especial, con una can/da 

de trescientas setenta y nueve con sesenta y nueve varas cuadradas (379,69 V2), 

distinguida con el número veintinueve cero cuatro (29-04) de la calle ciento uno (101) de 

la actual nomenclatura urbana de Bogotá, y comprendido todo dentro de los siguientes 

linderos: Por el Oriente: en veintisiete metros (27.00 mtrs) con el lote número 12, de la 

misma manzana F, Por el Norte en nueve metros (9.00 mts) con un parque público; Por el 

Occidente, en veintisiete metros (27,00 mfs) con el lote número catorce (14) de la misma 

manzana F; Por el Sur, en nueve metros (9.00 mts) con la cal/e ciento uno (101), que es 

su frente". El predio antes descrito que cuenta con una extensión superficiaria aproximada 

de TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y NUEVE VARAS 

CUADRADAS (379, 69V2)." Este inmueble está identificado con el Folio de Matrícula 

inmobiliaria número 50N-102 1664 y  cedula catastral MAO I26JKMS de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Norte. 

PARAGRAFO PRIMERO. A este patrimonio autónomo ingresarán los bienes que con 

destino a él entreguen los FIDEICOMITENTES, los que por accesión se incorporen a los 

inmueble o muebles que lo lleguen a conformar, y los demás que adquiera el PATRIMONIO 
AUTONOMO contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley, así como los 

rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen, los cuales 

incrementarán el FIDEICOMISO. Tratándose de los bienes inmuebles, los mismos se 

entenderán aportados como cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los referidos INMUEBLES se entenderán real y efectivamente 

transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad jurídica de dichos bienes en cabeza de 

ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO conste en el correspondiente certificado de 

libertad y tradición, documento que LOS FIDEICOMITENTES TIPO A se obligan a entregar 
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a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) días calendario siguientes al otorgamiento de la 

escritura pública respectiva y a partir de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia 

del Patrimonio Autónomo. 

PARÁGRAFO TERCERO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al 

FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA llevará a cabo, de manera previa, la verificación de la cadena 

de tradición de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el respectivo certificado de 

tradición. Dicha verificación en ningún caso constituye un estudio de títulos, y en todo caso 

se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO CUARTO: En todo caso, es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES TIPO 

A llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con la administración de 

lavado de activos y financiación del terrorismo, en relación con las personas naturales y 

jurídicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, así como las que se 

identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradición del inmueble. Todo de 

conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, según el tipo de entidad al 

que corresponda a cada FIDEICOMITENTE y su actividad económica. 

CLÁUSULA SEPTIMA. LIBERTAD DE GRAVÁMENTES, SANEAMIENTO POR 

EVICCIÓN Y VICIOS REDHIBITORIOS:  

Los FIDEICOMITENTES TIPO A se obligan al saneamiento para el caso de evicción y vicios 

redhibitorios en los términos de ley, respecto del INMUEBLE ADICIONAL. Por su parte, Los 

FIDEICOMITENTES TIPO B se obligan al saneamiento para el caso de evicción y vicios 

redhibitorios en los términos de ley, respecto de los INMUEBLES BASE. Esta se hace 

extensiva no sólo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera 

los INMUEBLES o sus desmembraciones, haciendo suyas los FIDEICOMITENTES dichas 
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obligaciones. Desde ahora se entiende que los FIDEICOMITENTES 1an autorizado a 

ALIANZA para hacer constar esta cláusula en el texto del documento per el que llegue a 

transferir a cualquier título la propiedad de los bienes fideicomitidos. 

PARAGRAFO PRIMERO: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a realizarse mejoras, LOS 

FIDEICOMITENTES se obligan a responder o a hacer que el responsable de haber 

ejecutado las mismas responda por ellas ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que 

ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad por cualquier 

acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulación deberá constar en el 

texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier título la propiedad de los 

bienes fideicomitidos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Serán de cargo de los FIDEICOMITENTES TIPO A el pago de 

todos los impuestos y gastos aquí mencionados que se causen o liquiden sobre los 

INMUEBLES desde el momento de su aporte al FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100, 

obligándose a mantenerlos al día y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la 

vigencia del presente Contrato. 

CLÁUSULA OCTAVA-PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

Los bienes que conforman este patrimonio autónomo se mantendrán separados del resto de 

los activos de ALIANZA y no formarán parte de la garantía general de los acreedores de LA 

FIDUCIARIA, sólo serán destinados al cumplimiento de las obligaciones contraídas en virtud 

de este contrato de conformidad con lo establecido en los artículos 1227 y  1233 deI Código 

de Comercio; por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en cumplimiento del objeto e 

instrucciones de este contrato, están amparadas exclusivamente por los activos de este 

PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no 

podrán perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autónomos bajo la administración 
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de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; así como los 

acreedores de dichos patrimonios autónomos y de la FIDUCIARIA tampoco podrán 

perseguir los activos del presente patrimonio autónomo. 

CLÁUSULA NOVENA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: 

Una vez sean transferidos los INMUEBLES con los cuales se ha de incrementar el 

Patrimonio Autónomo que por este acto se constituye, los FIDEICOMITENTE TIPO A 

conservarán la custodia y la tenencia material respecto de estos, y pasará a detentar la 

calidad de comodataria frente a la FIDUCIARIA. Se entenderá por lo anterior, que, mediante 

la suscripción del presente contrato, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que 

le entregue la custodia y tenencia de los INMUEBLES a la FIDEICOMITENTE TIPO A. 

1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal 

efecto, y en calidad de COMODANTE, entregará a título de Comodato Precario a 

favor cada COMODATARIO mencionado en el cuadro anterior, y éste recibirá al 

mismo título, los INMUEBLES que se vayan transfiriendo y con los cuales sea 

incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este contrato. 

El comodato se regirá por lo determinado en la presente cláusula y en lo no 

contemplado en ella por las normas que lo regulen. 

2. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: 

• No darle uso diferente al actual, al bien objeto de comodato, ni cederlo a cualquier 

título o entregarlo en arrendamiento sin la autorización escrita de EL 

COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a 

su favor. 

• Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de 

dominio o libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero. 
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• Entregar a ALIANZA el bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho 

a retención o reclamación de perjuicios. Esta obligación será exigible desde el 

día sexto calendario siguiente al envío de la comunicación de petición de entrega 

de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos será prueba suficiente 

la copia sellada por cualquier entidad que preste el servicio de correo certificado, 

mediante el cual se haga el referido el requerimiento. 

• Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en 

cualquier momento el estado en que se encuentran los bienes objeto de 

comodato. 

• Permitir a los FIDEICOMITENTES TIPO A o a quienes estos designen instalar 

una sala de ventas en los INMUEBLES en caso de requerirse. 

3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, el 

COMODATARIO se constituye en guardián de los bienes objeto del mismo, y por 

ende en el responsable por la realización, la dirección, manejo y control de todas las 

actividades que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderá hasta 

por la culpa levísima en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante 

ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los daños o 

perjuicios, y en general por cualquier reclamación que puedan derivarse del 

desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso que 

a dichos bienes se les dé. 

4. TERMINACION. ALIANZA podrá en cualquier momento dar por terminado el 

presente contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el 

COMODATARIO, con sólo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes 

mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a entregar el bien, junto con las 

mejoras efectuadas en él, sin derecho a retención o reclamación de perjuicios alguna. 

el sexto (6) día calendario siguiente a la fecha de envío de la comunicación escrita 

en que se le solicite formalmente la entrega. Esta obligación será exigible por vía 
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ejecutiva con la sola presentación de este contrato y copia de la comunicación 

enviada al COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitución de la 

tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO deberá cancelar a título de multa al 

FIDEICOMISO cuatro (4) salarios mínimos legales mensuales legales vigentes por 

cada día de mora en la restitución del inmueble, sin perjuicio del cobro de los 

perjuicios que se causen por dicha mora. 

5. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendrá 

una duración máxima igual a la duración del presente contrato de fiducia mercantil. 

CLÁUSULA DECIMA. INSTRUCCIONES: 

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguirá las instrucciones que se enumeran a 

continuación: 

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, la titularidad jurídica de los bienes 

fideicomitidos. 

2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos las gestiones de conformidad con las 

instrucciones que de tiempo en tiempo le den los FIDEICOMITENTES TIPO A las 

cuales en todo caso se deben limitar a los parámetros y finalidad establecidos en 

este contrato y en ninguna circunstancia podrán ir en contra del ACUERDO DE 

COLABORACIÓN, lo cual los FIDEICOMITENTES TIPO A se obligan a cumplir. 

3. Hipotecar el INMUEBLE ADICIONAL, previa instrucción de los FIDEICOMITENTES 

TIPO A, en caso de requerirse para efectos de la venta de la pieza urbana (la venta 

de los INMUEBLES en su conjunto o los derechos fiduciarios representativos de los 

mismos) y para garantizar obligaciones adquiridas por terceros, puntualmente las del 

fideicomiso inmobiliario (o sus fideicomitentes) que se constituya para el desarrollo 

de un eventual proyecto inmobiliario. 
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4. Hipotecar los INMUEBLES BASE en cualquier momento previa instrucción de los 

FIDEICOMITENTES TIPO A y los FIDEICOMITENTES TIPO B, cuando así lo 

soliciten los FIDEICOMITENTES TIPO A a los FIDEICOMITENTES TIPO B para el 

desembolso del crédito constructor. en caso de requerirse para efectos de la venta 

de la pieza urbana (la venta de los INMUEBLES en su conjJnto o los derechos 

fiduciarios representativos de los mismos) y para garantizar obligaciones adquiridas 

por terceros, puntualmente las del fideicomiso inmobiliario (o sus fideicomitentes) que 

se constituya para el desarrollo de un eventual proyecto inmobiliario. 

5. Suscribir yio coadyuvar como vocera del FIDEICOMISO en su calidad de propietario 

de los INMUEBLES las autorizaciones que se requieran a quien designen los 

FIDEICOMITENTES TIPO A para la consolidación y venta de la pieza urbana (la 

venta de los INMUEBLES en su conjunto o los derechos fiduciarios representativos 

de los mismos). 

6. Entregar a quienes se encuentren registrados como titulares de derechos fiduciarios, 

los activos del FIDEICOMISO al momento de la liquidación del PATRIMONIO 

AUTONOMO de acuerdo con lo previsto en numeral 8 de la cláusula quinta anterior. 

CLÁUSULA DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: 

Para el desarrollo del objeto de este Contrato la FIDUCIARIA se obliga a: 

1. Recibir de los FIDEICOMITENTES TIPO A las sumas de dinero que estos transfieran 

a título de fiducia mercantil. 

2. Invertir los recursos que ingresen al fideicomiso en los Fondos de Inversión Colectiva 

administrados por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra puesto a 

disposición del FIDEICOMITENTE mediante su publicación en la página web de la 

FIDUCIARIA www. alianza.com.co. 

3. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato, siempre 
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dentro de los límites del mismo. 

4. Mantener los bienes del patrimonio autónomo separados de los suyos y de los que 

correspondan a otros negocios fiduciarios. 

5. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de 

propietario, respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto 

sea informada por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos o actos de terceros que 

originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba 

adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO. Teniendo en cuenta que 

LOS FIDEICOMITENTES son quienes ejercen la custodia y tenencia de los bienes 

fideicomitidos diferentes a recursos monetarios queda entendido que el ejercicio de 

dichas acciones o excepciones está supeditado a las instrucciones que impartan LOS 

FIDIECOMITENTES TIPO A o el COMITÉ INMOBILIARIO, según corresponda, de 

acuerdo a la cláusula trigésima del presente contrato. En consecuencia, el 

incumplimiento por parte de los FIDEICOMITENTES TIPO A o del COMITÉ 

INMOBILIARIO, si es que para ese entonces ya existiere dicho órgano de gobierno, 

de su obligación de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hará responsables 

a los FIDEICOMITENTES TIPO A o al COMITÉ INMOBILIARIO — según 

corresponda - de cualquier perjuicio, demanda o reclamación que surja con ocasión 

de dichos hechos o actos de terceros. En todo caso, los FIDEICOMITENTES será 

responsable por cualquier acto propio en contra de los bienes fideicomitidos. 

6. Contratar, conforme a las instrucciones que impartan LOS FIDEICOMITENTES TIPO 

A o el COMITÉ INMOBILIARIO, si para ese entonces ya existiere dicho órgano de 

gobierno, los expertos que se requieran para defender o representar los intereses del 

FIDEICOMISO. 

7. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES TIPO A o al COMITÉ INMOBILIARIO, 

según corresponda, de acuerdo o lo establecido en la cláusula trigésima del presente 

contrato, cuando en la ejecución del contrato se presentaren hechos sobrevinientes 

e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. 
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Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las 

obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se 

produzca la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES TIPO A o el COMITÉ 

INMOBILIARIO, si es que para ese entonces ya existiere dicho organo de gobierno, 

sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

8. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas 

acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las 

circunstancias así lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este 

contrato o de las instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES TIPO A o el 

COMITÉ INMOBILIARIO, según corresponda, de acuerdo o lo establecido en la 

cláusula trigésima del presente contrato. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta 

facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto 

consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la 

Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho 

responsabilidad alguna. 

9. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de 

conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 

100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios 

de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia según el decreto 2649 de 

1993 y  demás normas que la modifiquen o complementen; dicha información con los 

soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato 

deberá entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de 

FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa: con el 

fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendrá responsabilidad si estos no 

son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las 

operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO. 

10, Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de 

la celebración del presente contrato. así como a la terminación del FIDEICOMISO. 
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Dicha rendición de cuentas deberá ser presentada y enviada al correo electrónico 

suministrado por los FIDEICOMITENTES, dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes a la fecha del corte que se está informando, de conformidad con lo 

establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera). 

11. Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el contrato de 

Fiducia Mercantil. 

12. Cobrar la comisión a que tiene derecho. 

CLÁUSULA DECIMA SEGUNDA. DERECHOS DE ALIANZA: 

Además de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley, podrá deducir 

automáticamente de los recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos legalmente 

obligatorios a que hubiere lugar, los gastos necesarios para el mantenimiento de los bienes 

y para la ejecución del negocio, y la remuneración fiduciaria prevista en este contrato. 

ALIANZA se reserva el derecho de oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de 

beneficiario, fideicomitente, inversionista o cualquier otra calidad y el derecho a verificar la 

procedencia y el origen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISO. 

Así mismo, podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de acuerdos 

de cesión, y en general de minutas y documentos legales que le sean enviados para su 

firma, cuando considere que con los mismos se afectan derechos de terceros, del 

FIDEICOMISO o de ALIANZA. 

CLÁUSULA DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: 
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Además de las generales establecidas en otras cláusulas del presente contrato y aquellas 

derivadas de su objeto, las siguientes: 

13.1 DE LOS FIDEICOMITENTES TIPO A: 

1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por 

escrito y en lo posible con un término de antelación no menor de cinco (5) días 

hábiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el patrimonio 

autónomo, para sufragar todos los costos en los cuales se incurra y en general para 

el cumplimiento de sus gestiones. 

2. Pagar oportunamente la remuneración de ALIANZA prevista en este contrato. 

3. Prestar su colaboración a ALIANZA. para la realización del fin establecido en este 

contrato. 

4. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se 

causen por la suscripción del presente contrato, y sustituir a ALIANZA procesal y 

económicamente por las reclamaciones derivadas de estos conceptos. 

5. Presentar la declaración del impuesto predial sobre los INMUEBLES fideicomitidos 

y a realizar su correspondiente pago. 

6. Pagar todos los servicios públicos que recaigan sobre el inmueble a partir de la fecha 

en que se le hubiese hecho la entrega material de los INMUEBLES a los 

FIDEICOMITENTES TIPO A. 

7. Suministrar las políticas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al 

marco normativo reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida 

por la Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso 

de que se defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos 

normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2- Pymes. En caso de no recibir políticas por 

parte del cliente, se adoptarán las elaboradas por Alianza Fiduciaria según la 

tipología del negocio. 
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8. Entregar a la liquidación del FIDEICOMISO los certificados de tradición de todos y 

cada uno de los inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que 

el FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé 

cumplimiento a esta obligación el FIDEICOMISO no podrá ser liquidado y se 

continuará causando a favor de ALIANZA la comisión fiduciaria establecida en este 

contrato 

9. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la 

naturaleza de su gestión, de acuerdo con las normas legales vigentes. 

13.2. DE TODOS LOS FIDEICOMITENTES 

1. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, cada 

vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, domicilio, 

teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de 

trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a la 

firma del presente contrato, tanto para personas naturales como jurídicas, con base en 

lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio 

de la obligación de suministrar los documentos que deban con la obligación a que se 

hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar a ALIANZA fotocopia del certificado de 

ingresos y retenciones, declaración de renta, constancia de honorario o balance del 

último año según el caso, por cada año de vigencia del presente contrato, dentro de los 

quince (15) días hábiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos 

o presentados ante la autoridad competente. 

2. Suministrar las políticas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al 

marco normativo reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por 

la Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NllF, o en caso de que 

se defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de 
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NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir políticas por parte del cliente, se 

adoptarán las elaboradas por Alianza Fiduciaria según la tipología del negocio. 

3. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la 

naturaleza de su gestión, de acuerdo con las normas legales vigentes. 

4. Suscribir anexo único 

5. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el presente contrato y 

posteriormente, en caso de que requiera modificarlo por voluntad propia, mediante 

escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA indicando el nombre 

completo, tipo y número de identificación, correo electrónico y número de celular, 

declarando que dicha persona es de su entera confianza. Durante este periodo se 

inactivará el usuario que se encuentre activo como ADMINISTRADOR DE CUENTA 

desde la fecha de firma del contrato y se dará activación al nuevo usuario informado por 

los FIDEICOMITENTES. 

6. Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los 

usuarios autorizados mediante el aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gestiones: 

a. Acceder a todas las funcionalidades de la plataforma, realizar cualquier 

consulta, descarga y transacción del negocio fiduciario del contrato que se está 

firmando y a todos los negocios y/o productos en los cuales la persona jurídica tenga 

participación en Alianza como FIDEICOMITENTE o BENEFICIARIO. 

b. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar 

usuarios para el portal Mi Fiducia. 

c. Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia, la creación y/o inactivación de 

agentes para las plataformas digitales que se requieran en la operación del negocio. 

CLÁUSULA DECIMA CUARTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. 

Además de los consagrados en la ley y el presente contrato, los siguientes: 
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1. Decidir sobre la distribución de los bienes fideicomitidos a la terminación del 

FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este contrato. 

2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar. 

3. Solicitar la remoción de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas 

en el artículo 1 .239 del Código de Comercio. 

4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente 

contrato, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 

de la Superintendencia Financiera y demás normas que la modifiquen o 

complementen. 

CLÁUSULA DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: 

Son BENEFICIARIOS del presente contrato los FIDEICOMITENTES, en el mismo 

porcentaje de su participación en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO. 

Al momento de la firma del presente documento la participación de los FIDEICOMITENTES 

TIPO A en los derechos fiduciarios será la siguiente: 

FIDEICOMITENTES TIPO A PORCENTAJE 

INVERSIONES CALLE 100 SAS. 35,00% 

INVERSIONES URBANUM S.A.S. 15,00% 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S. 50% 

Una vez aportados los INMUEBLE BASE por parte de los FIDEICOMITENTES TIPO B, los 

derechos fiduciarios se recompondrán y quedarán así, 

FIDEICOMITENTES TIPO A PORCENTAJE 
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INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. 11.01% 

INVERSIONES URBANUM S.A.S. 4.71% 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S. 15.73% 

FIDEICOMITENTES TIPO B PORCENTAJE 

INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S 41 .47% 

TERCERIZAR S.A.S 27.08% 

La participación de los FIDEICOMITENTES TIPO A y de los FIDEICOMITENTES TIPO B en 

el FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100 se modificará de acuerdo con las condiciones 

estipuladas en ACUERDO DE COLABORACIÓN firmado por los FIDEICOMITENTES TIPO 

A y los FIDEICOMITENTES TIPO B. Los FIDEICOMITENTES TIPO A y los 

FIDEICOMITENTES TIPO B se comprometen a allegar a la FIDUCIARIA las instrucciones 

conjuntas que se requieran para la recomposición de los porcentajes de participación de los 

derechos fiduciarios y de beneficio dentro del FIDEICOMISO. 

Independientemente de cualquier recomposición, es claro que la misma no podrá afectar en 

nada las pretensiones económicas pactadas a favor de los FIDEICOMITENTES TIPO B en 

el ACUERDO DE COLABORACIÓN. Es decir, éstas se van a honrar independientemente 

del porcentaje de derechos fiduciarios que en un momento puedan llegar a tener cualquier 

FIDEICOMITENTE. Lo cual los FIDEICOMITENTES TIPO A se obligan a cumplir. 

Ninguno de los FIDEICOMITENTES podrán ceder o transferir sus derechos fiduciarios sin 

autorización previa y escrita de los otros FIDEICOMITENTES. 

Toda cesión de derechos fiduciarios y/o de posición contractual por parte de los 

FIDEICOMITENTES deberá será notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el 

nombre, dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración por a cual el cesionario 

manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del 
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mismo, y as obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesión, todo ello para 

efecto de los registros de ALIANZA, documento que como mínimo deberá ceñirse a lo 

previsto en este contrato. 

ALIANZA, podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de 

cesión, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los 

contratantes o de ALIANZA, así mismo, podrá objetar la vinculación de cesionarios mediante 

comunicación escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera 

motivación alguna. 

Adicionalmente, tratándose de la cesión realizada por LOS FIDEICOMITENTES TIPO A, y 

como requisito necesario para el registro de esta en ALIANZA, el cesionario deberá suscribir 

un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene según las instrucciones que 

el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré será por concepto de 

comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del 

presente contrato. 

En todo caso, queda entendido que ALIANZA se reserva el derecho a oponerse a la 

vinculación de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES. 

CLÁUSULA DECIMA SEXTA.REMUNERACION:  

Como retribución por sus servicios, ALIANZA tendrá derecho a título de comisión, la cual 

será pagada por la sociedad INVERSIONES CALLE 100 SAS. y se deriva de: 
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1. Por labores de estructuración del presente contrato, la suma de UN MILLÓN DE PESOS 

MONEDA CORRIENTE LEGAL ($ 1.000.000,00 M/CTE), la cual se hará exigible a la 

firma del presente contrato de fiducia mercantil. 

2. Mensualmente, una suma equivalente a UN (1) salario mínimo mensual legal vigente, 

pagaderos mes vencido, dentro de los cinco primeros días del mes siguiente al de su 

causación, por cada mes o fracción en que permanezca vigente el presente contrato. 

3. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por 

cada documento legal adicional al presente contrato. 

4. Por cada registro de documentos de cesión de derechos fiduciarios o suscripción de 

documentos legales se cobrará una suma equivalente a medio (0.5) salario mínimo legal 

mensual vigente. 

5. En el caso de que surjan en desarrollo del contrato actuaciones que requieran la 

asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrará la tarifa horas/hombre de la siguiente 

forma: Presidente: Un (1) salarios mínimo legal mensual vigente, Vicepresidente: cero 

punto siete (0.7) salarios mínimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de 

Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes. Esta 

remuneración se causará siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre 

el constituyente y ALIANZA. 

6. Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia 

judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el contrato, se causará a 

favor de ALIANZA una comisión equivalente a la suma de un (1) salario mínimo legal 

mensual vigente, esta comisión se cobrará por evento, es decir en aquellos casos en que 

en desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causará la 

comisión a favor de ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecer 

a la misma el representante legal de ALIANZA. 

7. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada de manera 

independiente, previa aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas 

y de las partes respecto de su remuneración. 
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8. Por la inversión de los recursos en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por 

ALIANZA, aplicará lo previsto en el Reglamento correspondiente, el cual se encuentra 

puesto a disposición de los FIDEICOMITENTES mediante su publicación en la página 

web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co. 

CONSIDERACIONES ESPECIALES. 

• La comisión FIDUCIARIA se causará, liquidará y cobrará mensualmente, y será 

descontada por la FIDUCIARIA directamente de los recursos del patrimonio autónomo, 

dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes. 

• Las comisiones fiduciarias estarán gravadas con el Impuesto a las Ventas (I.V.A.), de 

conformidad con la normatividad vigente. 

• Las anteriores sumas se incrementarán anualmente con el Índice de Precios al 

Consumidor. 

• Cualquier gestión adicional no definida en el contrato será cobrada de manera 

independiente, previo acuerdo entre las partes. 

• ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con el desarrollo del 

contrato si al momento en que sea solicitada se está en mora en la cancelación de la 

comisión fiduciaria que se establece a su favor en esta cláusula o no se haya 

contemplado en el presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo de 

los FIDEICOMITENTES INICIALES. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria por quien 

ostente la calidad de FIDEICOMITENTE TIPO A. En el evento que exista incumplimiento 

total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podrá exigir el mismo a cualquiera los 

FIDEICOMITENTES TIPO A. El pago que efectúe cualquiera de los FIDEICOMITENTES 
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TIPO A de esta manera será, a discreción del FIDEICOMITENTE TIPO A que realizó el 

pago, registrado como un pasivo en el FIDEICOMISO a su favor. 

PARÁGRAFO TERCERO: Los FIDEICOMITENTES TIPO A mediante la suscripción del 

presente contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrónicamente la factura 

derivada de la comisión fiduciaria a la cuenta de correo electrónico pmorales©dom-re.com  

y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo electrónico, a nombre de 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S., así mismo, se compromete a contar y disponer de todos 

los elementos tecnológicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea 

radicada en su cuenta de correo electrónico. 

CLÁUSULA DECIMA SEPTIMA -GASTOS Y COSTOS: 

Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente 

contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o 

liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneración de la 

FIDUCIARIA serán a cargo de los FIDEICOMITENTES TIPO A quien desde ya autorizan a 

la FIDUCIARIA para que sean descontados directamente de los recursos del patrimonio 

autónomo, dentro de los cinco primeros días del mes siguiente al de su causación. 

Se considerará como gastos los siguientes, los cuales serán descontados de los recursos 

del patrimonio autónomo en el siguiente orden de prioridad: 

1. La comisión fiduciaria descontada mensualmente. 

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del contrato, cuando 

las circunstancias así lo exijan. 

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente 

contrato, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos. 
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4. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o 

administrativo) y otros gastos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, 

terminación y liquidación de este contrato. 

5. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su 

dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de los 

FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a 

judicial. 

6. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente 

contrato, los cuales serán definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la 

Fiduciaria con anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

7. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del patrimonio autónomo. 

8. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo 

del objeto del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados 

del presente contrato de fiducia mercantil. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no sean 

suficientes para sufragar los conceptos de que trata el presente numeral, éstos serán 

pagados directamente por los FIDEICOMITENTES TIPO A, quien los pagará a la 

FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días 

hábiles siguientes a la presentación de la cuenta por parte de ésta, en la dirección que se 

encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la 

remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial 

de mora más alta que permita la Ley. No obstante, lo anterior, en los eventos en que el gasto 

sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los recursos a los FIDEICOMITENTES TIPO A con 

una antelación de cinco (5) días hábiles. 
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PARAGRAFO TERCERO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación 

expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo de los 
FIDEICOMITENTES TJPO A, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por 

el Artículo 422 del Código General del Proceso. Es así como para el efecto del cobro de 

dichas sumas, bastará la certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA 

y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas por los 

FIDEICOMITENTES bien sea por concepto de comisión fiduciaria o de costos y gastos del 
FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria, así como de los 

demás costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, Los 

FIDEICOMITENTES TIPO A firman en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con 

carta de instrucciones, el cual será diligenciado en el evento en que los FIDEICOMITENTES 

incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA DECIMA OCTAVA. DURACIÓN:  

El presente contrato estará vigente por todo el tiempo necesario para desarrollar su objeto. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. TERMINACIÓN:  

Este contrato terminará cuando se produzca alguno de los siguientes eventos: 

1. Por Imposibilidad de realizar su objeto. 

2. Por decisión judicial debidamente ejecutoriada. 
3. 

Por determinación de La fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente se reserva, para 

los eventos contemplados en el artículo 1232 del Código de Comercio, por 
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incumplimiento en el pago de la comisión fiduciaria y cuando por diversas circunstancias 

la gestión fiduciaria no genere contraprestación alguna para ALIANZA. 

4. El acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artículo 1240 del Código de 

Comercio, exceptuando el numeral sexto de dicho artículo 

5. Por encontrarse Los FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado 

de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, 

entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas por cualquier autoridad 

nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), 

entre otras. 

6. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión 

fiduciaria y demás gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) 

meses. 

CLÁUSULA VIGESIMA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA 

TERMINACION DEL CONTRATO:  

Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de la FIDUCIARIA deberá dirigirse 

exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidación del patrimonio 

autónomo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la cláusula 

anterior, se procederá a la liquidación del patrimonio autónomo en el siguiente orden: 

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisión. 

(u) El pago de los gastos de administración. (iii) El pago de los gastos por concepto de 

tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o 

administrativo) (iv) Los demás gastos directos e indirectos en que incurra el patrimonio 

autónomo, y; (y) la restitución de aportes a los FIDEICOMITENTES de acuerdo a lo previsto 

en numeral 8 de la cláusula quinta anterior. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes, la FIDUCIARIA presentará una rendición final de cuentas de conformidad con la 

Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no 

pudieron ser cancelados con los recursos de este, serán asumidos automáticamente por los 

FIDEICOMITENTES TIPO A, quienes tendrán la calidad de deudor frente a esas 

obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES TIPO A con la firma 

del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo 

de los FIDEICOMITENTES TIPO A alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este 

se compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro 

de los cinco (5) días hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO CUARTO: Todos los costos y gastos que deban ser pagados con ocasión de 

la liquidación del presente contrato, se realizarán con cargo a los recursos existentes dentro 

del patrimonio autónomo. 

En todo caso, la liquidación del FIDEICOMISO se entenderá culminada siempre y cuando 

se hayan entregado todos y cada uno de los bienes fideicomitidos a quien corresponda de 

acuerdo con los previsto en el numeral 8 de la cláusula quinta anterior, mientras esto no 

ocurra, se seguirá causando la comisión fiduciaria establecida en la cláusula décima sexta 
del presente contrato. 

CLÁUSULA VIGESIMA PRIMERA. AUTORIZACIÓN REPORTE Y CONSULTA A 

TRANSIJNION S.A.:  



loj 

A 

fr Alianza 
Fid uciciria 

t: (601) 644 7700 
Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 

OTRO SÍ AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 

Los FIDEICOMITENTES autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente 

en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion 

S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos 

fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo 

anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las 

mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos 

referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al 

cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los 

reportes y plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean 

incluidas en el reglamento de TransUnion S.A., y las normas legales que regulen la materia. 

Igualmente, los FIDEICOMITENTES manifiestan que conocen y aceptan que la 

consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en 

TransUnion S.A. y demás entidades que manejen este tipo de información. Por lo tanto, las 

entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento 

presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones 

financieras. 

CLÁUSULA VIGESIMA SEGUNDA. REGISTRO DE DOMICILIOS:  

Las partes recibirán notificaciones en las siguientes direcciones 

LA FIDUCIARIA: Avenida 15 No. 82-99 

LOS FIDEICOMITENTES TIPO A: 
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INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. 

Atn. Diego Felipe Ordoñez Mendez. 

En la Carrera 9 N° 74-08 Oficina 1102 

Correo Electrónico: dordonezdom-re.com  

INVERSIONES URBANUM S.A.S. 

Atn. Carlos Andrés Arango Sarmiento. 

En la Calle 87 N°7-52 Apartamento 1001. 

Correo Electrónico: gerencia@urbanum.com  

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S 

Atn. Rafael Álvarez Gordillo 

En la Carrera 9 No. 73 — 24 Bogotá D.C. 

Correo electrónico: ralvarez(icconstructora.co 

LOS FIDEICOMITENTES TIPO B: 

TERCERIZ,AR S.A.S 

Dirección: Carrera 13 A No. 91 —53 Bogotá D.C. 

Teléfono: 310 816 2421 

Correo electrónico: juanfernando.jimenez©ventura.com.co  

INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S 

Dirección: Calle 21 Norte No. 8N — 21 Cali 

Teléfono: 57-2-6084848 

Correo electrónico: cindy.echeverry@Iistos.com.co  
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LOS FIDEICOMITENTES se obliga a informar oportunamente por escrito el cambio de su 

dirección o correo electrónico a ALIANZA, y en todo caso a mantener actualizada dicha 

¡ nformació n. 

En el evento que no sea posible la localización del FIDEICOMITENTE, de los 

BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la 

ejecución yio liquidación del contrato, según lo establecido en el mismo, luego del envío de 

dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) días calendario, requiriéndolo en 

tal sentido a la última dirección de correspondencia registrada en ALIANZA, se procederá 

con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera: 

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se 

encuentra autorizada expresa y plenamente para realizar las gestiones tendientes 

para continuar con la ejecución del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones 

previstas en el presente contrato y dentro de los límites del objeto de este. La 

FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta concurrencia de los activos del 

PATRIMONIO AUTONOMO y en ningún caso estará obligada a cubrir con recursos 

propios los gastos necesarios para dicha ejecución. En caso de que los recursos del 

FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitará al BENEFICIARIO 

o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de 

FIDEICOMITENTES, y si estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA 

quedará facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su 

objeto, y se procederá a la liquidación del FIDEICOMISO, de la forma que se 

establece en el numeral segundo siguiente. 

2. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente contrato se hace 

imposible el cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo siguiente: 
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A) Si existieren recursos líquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el 

presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTES y/o 

BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder 

especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en nombre 

y representación del FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, según corresponda, 

constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, 

siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 

B) Si existen inmuebles o muebles en et FIDEICOMISO, que de conformidad con el 

presente contrato deban ser transferidos a los FIDEICOMITENTES y/o 

BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder 

especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en nombre 

y representación del FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS según corresponda, 

otorgue la escritura pública en el caso de los inmuebles, o celebre el documento 

privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea 

transferido el bien inmueble a título de restitución de aporte o de beneficio, 

respectivamente. 

CLÁUSULA VIGESIMA TERCERA.DOMICILIO:  

El lugar del cumplimiento de las obligaciones derivadas de presente contrato es la ciudad de 

Bogotá D.C. 

CLÁUSULA VIGESIMA CUARTA.RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. 

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo 

tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. Además, la 

FIDUCIARIA solo será responsable por la recepción y pago con los recursos existentes en 
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el patrimonio autónomo, por lo tanto no está obligada a asumir con recursos propios 

financiación alguna derivada del presente contrato, y no responderá por las obligaciones de 

los FIDEICOMITENTES ni por los incumplimientos que por defecto en la entrega de los 

recursos necesarios para efectuar los pagos se puedan presentar durante la ejecución del 

contrato 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no será responsable por caso fortuito, fuerza 

mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por parte del 

FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA podrá abstenerse de actuar, válidamente y sin 

responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones de los FIDEICOMITENTES 

manifiestamente ilegales contrarias a los fines del presente contrato y/o de la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A. 

PARÁGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las 

obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que 

la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente contrato como asesor jurídico, 

tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y por tanto no responderá por las 

consecuencias derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES o sus asesores 

tomen con respecto a dichos aspectos. 

PARÁGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las 

fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los 

rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas 

ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad. 
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CLÁUSULA VIGESIMA QUINTA.- ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN Y 

MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:  

Los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al año, la información 

requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren 

para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración de Riesgo de 

Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLIA,FT, exigidas por la 

Superintendencia Financiera. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a los FIDEICOMITENTES, 

a sus cesionarios por otra parte desde su vinculación, y en general a los terceros que resulten 

partícipes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuación se 

describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales 

como: políticas, límites, análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las 

variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas 

de información del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que 

permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos 

de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. Los 

FIDEICOMITENTES eximen a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de 

administración de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las 

efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El 

riesgo LAFT se mitiga a través de la implementación y ejecución de un sistema de 

administración de riesgos que adoptó la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo 

establecido en el Capítulo IV, del Título IV, de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica, y 
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circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o 

modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnológicas que a 

través de modelos estadísticos permite identificar comportamientos inusuales en las 

transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Así mismo, cuenta con 

listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algún vínculo 

o mención en temas de lavado de activos y/o financiación de terrorismo. La plataforma 

tecnológica permite realizar oportunamente análisis de datos y procesamiento de 

información para la preparación y remisión de reportes internos y externos. 

La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la 

respectiva trazabilidad del análisis de las operaciones, desde las señales de alerta hasta 

la determinación de las operaciones que sean consideradas como sospechosas. 

C. RIESGO DE EXTINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado 

por procesos o temas de extinción de dominio, que son de carácter imprescriptible, con 

la consecuente pérdida o afectación del bien. 

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria 

aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administración de Riesgo 

Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capítulo XXIII de la Circular 

Básica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera. 

Con relación a la exposición al riesgo operativo, se contempla la implicación legal y 

reputacional por la materialización de eventos relacionados a la funcionalidad del 

encargo fiduciario. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos 

establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos 
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asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales 

mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

CLÁUSULA VIGESIMA SEXTA. DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES:  

Manifiestan y declaran: 

Que poseen bienes suficientes para atender al oportuno y adecuado cumplimiento de las 

obligaciones contraídas a favor de terceros hasta la fecha de la celebración de este 

contrato, es decir, que con la celebración del mismo no se produce un desequilibrio en 

sus patrimonios que les impida satisfacer adecuadamente obligaciones contraídas en el 

pasado, se entiende entonces que el presente acto jurídico no tene como causa ni 

produce como efecto la defraudación de derechos de terceros por la disminución de la 

prenda general de sus acreedores. 

2. Que su intención se limita a os beneficios que con la celebración del presente contrato 

se puedan llegar a generar y no implica en ningún evento defraudar a terceros de buena 

fe. 

3. Que se comprometen a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud o 

reticencia de las declaraciones contenidas en el presente contrato en especial las 

establecidas en la presente cláusula. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA- MODIFICACIÓN DEL CONTRATO: 

Cualquier modificación en las estipulaciones previstas en este documento, requerirá el 

consentimiento previo, expreso y escrito de los FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA VIGÉSIMO OCTAVA- APLICACIÓN DEL ACUERDO DE COLABORACIÓN 



Alianza 
Fid ucicirici 

t: (601) 644 7700 
Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 

OTRO SÍ AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 

En caso de cualquier vacío en la interpretación de las obligaciones contraídas entre los 

FIDEICOMITENTES TIPO A y los FIDEICOMITENTES TIPO B o los BENEFICIARIOS, para 
la correcta ejecución de las obligaciones correspondientes a el FIDEICOMISO u órdenes 
que solicite la FIDUCIARIA para la ejecución del FIDEICOMISO, se seguirá el siguiente 

orden de prelación: (i) en primera medida se aplicará lo dispuesto en el ACUERDO DE 

COLABORACIÓN, que se entienden especiales al contenido general del presente Contrato, 

y; (u) En segunda medida se acudirá al texto del presente Contrato de Fiducia. Teniendo en 

cuenta lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a impartir conjuntamente a la 

FIDUCIARIA las instrucciones que correspondan. 

PAÁRGRAFO: Queda claro que para efectos de la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO la 

interpretación de sus derechos, obligaciones, gestiones y demás se circunscribe única y 

exclusivamente a lo dispuesto en el presente contrato, teniendo en cuenta que estos no 

hacen parte del ACUERDO DE COLABORACIÓN, ni se encuentran obligados a su 

cumplimiento. 

CLÁUSULA VIGÉSIMO NOVENA- NULIDAD PARCIAL:  

Si cualquier disposución de este contrato fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere 

hacerse exigible de conformidad con las leyes de la República de Colombia, las demás 

estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirán con sus plenos efectos 

vinculantes y obligatorios para Los FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA, a menos que la 

disposición prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera 

que la interpretación o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposición no fuese 

posible. 
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CLAUSULA TRIGÉSIMA COMITÉ FIDUCIARIO O INMOBILIARIO: 

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA más de un FIDEICOMITENTE con facultad 

de impartir instrucciones, ALIANZA citará una reunión de quienes se encuentren registrados 

como FIDEICOMITENTES, al correo electrónico registrado en ALIANZA, con no menos de 

cinco (5) días de antelación a la fecha fijada para la correspondiente reunión, con el fin de 

que en dicha reunión se designe un número impar personas que serán los miembros del 

comité fiduciario. El órgano así conformado tendrá la facultad de impartir todas las 

instrucciones que conforme al presente contrato correspondan a los FIDEICOMITENTES. 

Las decisiones de dicho comité constarán en acta suscritas por todos sus miembros. Esta 

designación la realizarán un número plural de FIDEICOMITENTES que representen al 

menos la mitad más uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no 

obstante, si transcurrida una hora no se hacen presentes un número plural de 

FIDEICOMITENTES que representen tal mayoría, los designará el FIDEICOMITENTE o 

FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoría 

El COMITÉ INMOBILIARIO no tendrá funciones si no hasta el momento en que se 

materialice el aporte de los INMUEBLES BASE por parte de los FIDEICOMITENTES TIPO 

B. 

Hasta tanto no se constituya el COMITÉ INMOBILIARIO y se establezca por este organo, lo 

contrario, corresponderá a los INVERSIONES CALLE 100 S.A.S., por escrito, impartir las 

instrucciones que se deriven del presente Contrato, las cual en todo caso no podrán ir en 

contra de las prerrogativas pactadas a favor de los FIDEICOMITENTES TIPO B. En caso 

de que las instrucciones versen o afecten los derechos fiduciarios de los 

FIDEICOMITENTES TIPO B, las mismas deberán ser impartidas por la totalidad de los 

FIDEICOMITENTES. 
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Siguen Firmas 

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos ejemplares del mismo valor y tenor, el dia 

3 de noviembre de 2022. 

LOS FIDEICOMITENTES TIPO A,: 

CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO 

Representante Legal 

INVERSIONES URBANUM S.A.S 

RAFAEL ÁLVAREZ 

Representante Legal 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S 

DIEGO FELIPE ORDÓÑEZ MÉNDEZ 

Representante Legal 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S 

LOS FIDEICOMITENTES TIPO B 

JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO, 

Representante Legal 

INVERSIONES LOS CUATRO S.A.S 



Alianza 
Fiduciaria 

t:(601)644 7700 
Avenida 15 No. 82-99 
Bogotá D.C., Colombia 

a 

OTRO SÍ AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 

MARÍA ERMELINDA LÓPEZ MÉNDEZ 

Representante Legal 

TERCERIZAR S.A.S (antes LISTOS COLOMBIA S.A.) 

LA FIDUCIARIA, 

 

JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ 

Representante Legal 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
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1. Astrid Nathalia Bernal Osuna (anbernal@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre 
OTROSI CALLE 100. 10/November/2022 16:19:03 

2. El documento se ha enviado por correo electrónico a MARíA ERMELINDA LÓPEZ MÉNDEZ 
(maria.lopez@listos.com.co) para su firma. 10/November/2022 16:19:03 

3. El documento se ha enviado por correo electrónico a RAFAEL ÁLVAREZ GORDILLO 
(ralvarez@icconstructora.co) para su firma. 10/November/2022 16:19:05 
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5. El documento se ha enviado por correo electrónico a JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ 
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6. El documento se ha enviado por correo electrónico a CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO 
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email y da clic al enlace de firme (AQUI). 10/November/2022 16:20:38 
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11. Firmante CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO (a.arangosarmiento©gmajl.com) acepta 
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 10/November/2022 16:36:09 
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12. Firmante CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO (a.arangosarmiento@gmail.com) revisa sus 
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email y da clic al enlace de firme (AQUI). 10/November/2022 21:14:38 

24. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez©ventura.net.co) acepta 
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento afirmar. 10/November/2022 21:19:08 

25. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez©ventura.net.co) revisa sus 
datos personales y avanza a FIRMAR. 10/November/2022 21:19:37 - Dirección IP: 201.244.236.135 
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26. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (+573108162421) no logra concluir el proceso de 
firma debe reintentarlo. 10INovemberI2022 21:19:49 

27. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez©ventura.net.co) visualiza el 
email y da clic al enlace de firme (AQUÍ). 10/November/2022 21 :20:15 

28. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez@ventura.net.co) acepta 
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 10/November/2022 21:20:17 

29. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez@ventura.net.co) revisa sus 
datos personales y avanza a FIRMAR. 10/November/2022 21:20:24 - Dirección IP: 201.244.236.135 

30. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (+573108162421) no logra concluir el proceso de 
firma debe reintentarlo. 10/November/2022 21 :20:57 

31. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez@ventura.net.co) visualiza el 
email y da clic al enlace de firme (AQUÍ). 10/November/2022 21 :21:16 

32. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez@ventura.net.co) acepta 
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento afirmar. 10/November/2022 21:21:30 

33. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez©ventura.net.co) revisa sus 
datos personales y avanza a FIRMAR. 10/November/2022 21:21:40 - Dirección IP: 201.244.236.135 

34. Firmante JUAN FERNANDO JIMENEZ COBO (Juanfernando.jimenez@ventura.net.co) termina 
proceso de FIRMA en forma exitosa con código de validación: 5783 ( +57310816242 1 ). 
10/Novp.mhr/2O22 21:22:16 

35. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@alianza.com.co) revisa sus datos personales y 
avanza a FIRMAR. 11/November/2022 07:22:37- Dirección IP: 181 .58.44.7 

36. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastilla@alianza.com.co) termina proceso de 
FIRMA en forma exitosa con código de validación: 9833 (+573160514567). 1 1/November/2022 
07:23:17 

37. Firmante MARÍA ERMELINDA LÓPEZ MÉNDEZ (maria.lopez@listos.com.co) visualiza el email y 
da clic al enlace de firme (AQUÍ). 1 1/November/2022 09:48:43 

38. Firmante MARÍA ERMELINDA LÓPEZ MÉNDEZ (mana.lopez@listos.com.co) visualiza el email y 
da clic al enlace de firme (AQUÍ). 11/November/2022 10:38:40 

39. Firmante MARÍA ERMELINDA LÓPEZ MÉNDEZ (maria.lopez@listos.com.co) acepta acuerdo de 
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 11/r4ovember/2022 10:38:44 
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Alianza 
Hduciuria 

t: (571) 644 7700 
Avenida 15 No. 82-99 
Bogotá D.C., Colombia 

OTRO SÍ NO. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 

1) DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ, quien dijo ser mayor de edad, identificado con 

la cédula de ciudadanía número 79.650.217, quien actúa en nombre y representación 

de la sociedad INVERSIONES CALLE 100 S.A.. sociedad legalmente constituida 

mediante Documento Privado No. Sin número del 05 de junio de 2021 de Asamblea 

de Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 09 de junio de 2021, con el 

No. 02713800 del Libro IX e identificada con el NIT. 901.492.009-4, todo lo cual 

consta en Cámara de Comercio de Bogotá D.C, 

II) CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO, quien dijo ser mayor de edad, 

identificado con la cédula de ciudadanía número 19.403.441, quien actúa en nombre 

y representación de la sociedad INVERSIONES URBANUM' S.A.S. sociedad 

legalmente constituida mediante Documento Privado No. Sin número deI 05 de junio 

de 2021 de Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 09 de 

junio de 2021, con el No. 02713827 deI Libro IX e identificada con el NIT. 

901.492.034-9, todo lo cual consta en Cámara de Comercio de Bogotá D.C, y; 

III) RAFAEL ÁLVAREZ GORDILLO, quien dijo ser mayor de edad, identificado con la 

cédula de ciudadanía número 80.421.838, quien actúa en nombre y representación 

de la sociedad INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S. sociedad legalmente 

constituida mediante Escritura Pública No. 3.146 del 24 de octubre de 1991 Notaría 

30 de Bogotá, inscrito en esta Cámara de Comercio el 30 de octubre de 1991, con el 

No. 344.352 deI Libro IX e identificada con el NIT. 800.144.947-1, todo lo cual consta 

en Cámara de Comercio de Bogotá D.C, 

IV) GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO identificada con cedula de 

ciudadanía número 41.482.412, propietaria del inmueble distinguido con la matrícula 

inmobiliaria número 50N-573872 ubicado en la Carrera 47 N° 101-10 en la ciudad de 
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Bogotá, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominará la 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A. 

Quienes en adelante y para los efectos del presente contrato se denominarán conjunta e 

indistintamente, los FIDEICOMITENTES INICIALES, y junto con la FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A en adelante se denominarán FIDEICOMITENTES. 

(V) GUSTAVO A. MARTINEZ GARCIA identificado con cédula de ciudadanía número 

79.353.638. quien en su calidad de Presidente, en el presente documento obra en 

nombre y representación de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con Nit. 

860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y 

legalmente constituida según consta en la Escritura Pública Número quinientos 

cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis 

(1986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, calidad que acredita 

con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, 

sociedad que en adelante se denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA. 

Manifestaron que celebran el presente Otrosí No. 1 al contrato de FIDUCIA 

MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION para la constitución del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100, el cual se 

regirá por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas 

vigentes aplicables: 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA. Que el día treinta (30) de agosto del 2021, se celebró entre las sociedades 

INVERSIONES CALLE 100 SAS., INVERSIONES URBANUM S.A.S., 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC SAS. y la señora GLORIA 
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CECILIA BOHORQUEZ DE GARAVITO, en calidad de FIDEICOMITENTES 

y ALIANZA FIDUCIARIA SA., en calidad de FIDUCIARIA, un Contrato de 

Fiducia Mercantil de administración constitutivo del FIDEICOMISO 
PARQUEO CALLE 100. 

SEGUNDA. Que es voluntad de las partes modificar el mencionado contrato respecto a 

las definiciones, su objeto, la custodia y tenencia de los bienes, las 

obligaciones de los FIDEICOMITENTES, el registro de domicilios, las 

modificaciones al contrato de fiducia y el comité fiduciario en los términos 

que se señalarán más adelante. 

TERCERA. Que la cláusula de trigésima del contrato establece que el Contrato podrá 

ser modificado por los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA, 

CUARTA. Que en virtud de lo anterior, las partes acuerdan modificar el Contrato 

FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION para la 

constitución del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

PARQUEO CALLE 100, de conformidad con las siguientes: 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA. Las partes acuerdan modificar la CLÁUSULA PRIMERA. DEFINICIONES del 

Contrato de Fiducia en relación exclusivamente a los siguientes términos: 

PRIMERA. DEFINICIONES:  

(...) 

1. FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A o FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA: Es la señora GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARA VITO 
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identificada con cedula de ciudadanía número 41.482.412. propietaria del 

inmueble distinguido con la matrícula inmobiliaria número 50N-573872 ubicado 

en la Carrera 47 N° 101-lo en la ciudad de Bogotá (en adelante el "INMUEBLE 

ADICIONAL) y que una vez aportado al FIDEICOMISO, adquirirá la calidad de 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A, esto es, una vez registrada la 

transferencia de derechos de dominio de/INMUEBLE ADICIONAL a favor del 

FIDEICOMISO, lo cual se acreditará con la entrega a ALIANZA del respectivo 

certificado de tradición y libertad donde conste que el FIDEICOMISO es el 

propietario de/INMUEBLE ADICIONAL. Su participación en el FIDEICOMISO 

corresponderá única y exclusivamente al aporte del INMUEBLE ADICIONAL. 

Con el aporte del INMUEBLE ADICIONAL, la señora GLORIA CECILIA 

BOHÓRQUEZ DE GARA VITO recibirá unos derechos fiduciarios que tendrán 

un porcentaje de participación respecto al FIDEICOMISO; no obstante, sus 

derechos en el FIDECOMISO corresponden única y exclusivamente al 

INMUEBLE ADICIONAL o, en su defecto, al valor aportado del INMUEBLE 

ADICIONAL. 

Los términos y condiciones que habrán de regular la vinculación de 

FIDEICOMI TENTE PROPIETARIA TIPO A al FIDEICOMISO, y el manejo que 

habrá de dársele el INMUEBLE ADICIONAL por parte del FIDEICOMISO, serán 

en primera medida los consignados en la denominada CARTA DE 

INSTRUCCIONES A que suscribirán la FIDEICOMI TEN TE PROPIETARIA TIPO 

A y LOS FIDEICOMITENTES INICIALES y subsidiariamente el presente 

Contrato. 

Se aclara de antemano que la vinculación de la FIDEICOMI TENTE 

PROPIETARIA TIPO A al FIDEICOMISO se hace única y exclusivamente a 

efectos de cumplir con lo dispuesto en la PROMESA DE COMPRA VENTA, esto 
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es, que la FIDUCIARIA retenga la propiedad de/INMUEBLE ADICIONAL hasta 

tanto los FIDEICOMI TEN TES INICIALES cumplan con el pago de la totalidad 

del Precio de Venta a favor de LA FIDE/COMITENTE PROPIETARIA TIPO A y 

se registre la cesión de la totalidad de los derechos fiduciarios de propiedad de 

LA FIDEICOM/TE[VTE PROPIETARIA TIPO A en el FIDEICOMISO a favor de 

los FIDEICOMI TEN TES INICIALES. La forma en la que habrá de 

instrumentarse dicha cesión, será la consignada en la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A. 

10. COMITÉ FIDUCIARIO: El Comité Fiduciario sólo se conformará como Órgano 

de Gobierno a partir del momento en que se materialice la cesión de los 

Derechos Fiduciarios de LA PIDE/COMITENTE PROPIETARIA TIPO A a favor 

de los FIDEICOMITENTES INICIALES y se vinculen más fideicomitentes al 

FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100, cuya composición y funciones será 

la indicada más adelante. 

Las partes manifiestan que los demás a partes de la CLÁUSULA PRIMERA.  

DEFINICIONES del Contrato de Fiducia Mercantil se mantienen en todo su 

contenido salvo en aquello que contraríe la modificación realizada en este 

documento.  

SEGUNDA. Las partes acuerdan modificar los numerales 2 y  5 de la CLÁUSULA QUINTA. 

OBJETO DEL CONTRATO, de conformidad con lo que se estipula a continuación: 

CLÁUSULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. / 

Consiste en: 
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(...) 

2. Reciba de quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO 

A el INMUEBLE ADICIONAL a título de incremento del presente FIDEICOMISO 

y en virtud de dicho aporte recomponga la participación de los derechos 

fiduciarios de los FIDEICOMITENTES, conforme a lo indicado en la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A y en el presente Contrato. Queda entendido que los 

derechos fiduciarios de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A sobre el 

activo subyacente se verán representados única y exclusivamente en el 

INMUEBLE ADICIONAL. 

5. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio autónomo, adelante las 

gestiones establecidas en este contrato y en la CARTA DE INSTRUCCIONES 

A A, así como las demás instrucciones que por escrito le impartan LOS 

FIDEICOMITENTES INICIALES, las cuales se deben limitar a los parámetros y 

finalidad establecidos en este contrato y bajo ninguna circunstancia podrán ir en 

contra de las CARTA DE INSTRUCCIONES A. En caso que las instrucciones 

afecten los derechos fiduciarios de la FIDEICOMITETE PROPIETARIO TIPO A 

o que tengan incidencia directa o indirecta en el INMUEBLE ADICIONAL, las 

mismas deberán ser autorizadas también por la FIDEICOMTIENTE 

PROPIETARIA TIPO A. 

Las partes manifiestan que los demás a partes de la CLÁUSULA QUINTA. OBJETO 

DEL CONTRATO del Contrato de Fiducia Mercantil se mantienen en todo su 

contenido salvo en aquello que contraríe la modificación realizada en este 

documento 
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TERCERA. Las partes acuerdan modificar la CLÁUSULA NOVENA. CUSTODIA Y 

TENENCIA DE LOS BIENES, la cual en adelante se entenderá en los siguientes términos: 

CLÁUSULA NOVENA. CUS TODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: 

Una vez sea transferido el INMUEBLE ADICIONAL o muebles con los cuales se ha 

de incrementar el Patrimonio Autónomo que por este acto se constituye, la 
FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A conservará la custodia y la tenencia 

material respecto del inmueble que se transferirá. La tenencia permanecerá en 

cabeza de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A hasta tanto se acredite la 

entrega material del mismo a los FIDEICOMITENTES INICIALES, mediante acta de 

entrega suscrita por la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A y los 

FIDE/COMITENTES INICIALES, en la cual se estipulará la cesión del contrato de 

comodato y que deberá ser remitida a ALIANZA. A partir de ese momento los 
FIDEICOMiTENTES INC/ALES pasarán a detentar la calidad de comodatarios 

frente a la FIDUCIARIA. Se entenderá por lo anterior, que mediante la suscripción 

del presente contrato, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que le 

entre gue la custodia y tenencia del INMUEBLE ADICIONAL a la 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A. 

1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para 

tal efecto, y en calidad de COMODANTE, entregará a título de Comodato 

Precano a favor cada COMODATARIO mencioi'adoen el cuadro ntenor y 

éste recibirá al mismo título, e/INMUEBLE ADICIONAL que se transferirá 

por acto posterior y con el cual sea incrementado el FIDEICOMISO, de 

conformidad con lo establecido en este contrato. El comodato se regirá por 

lo determinado en la presente cláusula y en lo no contemplado en el/a por 
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las normas que lo regulen. A partir del momento que se acredite la entrega 

material del INMUEBLE ADICIONAL por parte de la FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A a los FIDEICOMITENTES INICIALES, mediante 

acta de entrega suscrita por la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A y 

los FIDEICOMITENTES INICIALES, en la cual se estipulará la cesión del 

contrato de comodato y que deberá ser remitida a ALIANZA, se entenderá 

para todos los efectos legales y contractuales que la posición de 

COMODATARIO le ha sido cedida a los FIDEICOMITENTES INICIALES, 

siendo estos los únicos responsables frente a la FIDUCIARIA por la 

tenencia y custodia del INMUEBLE ADICIONAL a partir de dicho momento. 

2. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: 

• No darle uso diferente al actual, al bien objeto de comodato, ni cederlo a 

cualquier título o entregarlo en arrendamiento sin la autorización escrita 

de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este 

punto exista a su favor. 

• Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su 

derecho de dominio o libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier 

tercero. 

• Entregar a ALIANZA el bien junto con las mejoras efectuadas en él sin 

derecho a retención o reclamación de perjuicios. Esta obligación será 

exigible desde el día sexto calendario siguiente al envío de la 

comunicación de petición de entrega de los bienes efectuada por 

ALIANZA. Para estos efectos será prueba suficiente la copia sellada por 

cualquier entidad que preste el servicio de correo certificado, mediante el 

cual se haga el referido el requerimiento. 
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• Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione 

en cualquier momento el estado en que se encuentran los bienes objeto 

de comodato. 

• Permitir a los FIDEICOMITENTES INICIALES o a quienes estos 

designen instalar una sala de ventas en los inmuebles en caso de 

requerirse de acuerdo a lo previsto en las CARTA DE INSTRUCCIONES 

A. 

3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En vin'ud del presente 

comodato, el COMODATARIO se constituye en guardián de los bienes 

objeto del mismo, y por ende en el responsable por la realización, la 

dirección, manejo y control de todas las actividades que se realicen en 

dichos bienes. El COMODATARIO responderá hasta por la culpa levísima 

en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL 

FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los daños o perjuicios, y en 

general por cualquier reclamación que puedan derivarse del desarrollo de 

las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso que a 

dichos bienes se les dé. 

4. TERMINA ClON. ALIANZA podrá en cualquier momento dar por terminado 

el presente contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que 

ostenta el COMODATARIO, con sólo requerirlo por escrito. En el evento de 

la revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a 

entregar el bien, junto con las mejoras efectuadas en él, sin derecho a 

retención o reclamación de perjuicios alguna, el sexto (6) día calendario 

siguiente a la fecha de envío de la comunicación escrita en que se le solicite 

formalmente la entrega. Esta obligación será exigible por vía ejecutiva con la 

sola presentación de este contrato y copia de la comunicación enviada al 

COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitución de la 
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tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO deberá cancelar a título de 

multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios mínimos legales mensuales 

legales vigentes por cada día de mora en la restitución de/inmueble, sin 

perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora. La multa 

aquí prevista sólo aplicará a partir del 28 de noviembre de 2021, momento 

en que la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A entre gue la tenencia 

del INMUEBLE ADICIONAL a los FIDEICOMITENTES INICIALES, y estos 

últimos asuman la condición de COMODATARIOS. 

5. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, 

tendrá una duración máxima igual a la duración del presente contrato de 

fiducia mercantil. 

CUARTA. Las partes acuerdan modificar la CLÁUSULA DÉCIMO TERCERA. 

OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES en su subnumeral 5 del numeral 13.1 y  el 

subnumeral 1 del numeral 13.2, en los términos que a continuación se señalan: 

CLÁUSULA DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES:  

Además de las generales establecidas en otras cláusulas del presente contrato y aquellas 

derivadas de su objeto, las siguientes: 

13.1 DE LOS FIDEICOMITENTES INICIA LES 

5. Presentar la declaración del impuesto predial sobre el INMUEBLE 

ADICIONAL fideicomitido y a realizar su correspondiente pago, a partir del 

momento en que se registre en la FIDUCIARIA la CESIÓN DE DERECHOS 

de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A a favor de LOS 

FIDEICOMITENTES INICIALES. En todo caso, antes de efectuada la cesión 
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de los derechos fiduciarios y de ocurrir primero la entrega de/INMUEBLE 

por parte de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A a los 

FIDEICOMITENTES INICIA LES, el impuesto predial causado a partir del 1 
de enero de 2022 estará a cargo de los FIDEICOMITENTES INICIALES. 

(..) 

13.2 DE LA FIDEICOMITENTE PROPIETIA RÍA TIPO A: 

1 Presentar la declaración del impuesto predial sobre el INMUEBLE 
ADICIONAL y a realizar su correspondiente pago, hasta el momento en que 

se registre en la FIDUCIARIA la CESIÓN DE DERECHOS de la 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A a favor de LOS 
FIDEICOMITENTES INICIALES. En todo caso, antes de efectuada la cesión 

de los derechos fiduciarios y de ocurrir primero la entrega del INMUEBLE 

por parte de la FIDEICOMITENTE PROPIEATARIA TIPO A a los 

FIDEICOMITENTES INICIALES, el impuesto predial causado a partir del 1 

de enero de 2022 estará a cargo de los FIDEICOMITENTES INICIALES. 

Las partes manifiestan que los demás a partes de la CLÁUSULA DÉCIMA 

TERCERA. OBLIGACIONES DE LOS PIDE/COMITENTES del Contrato de Fiducia 

Mercantil se mantienen en todo su contenido salvo en aquello que contraríe la 

modificación realizada en este documento 

QUINTA. Las partes con la suscripción del presente contrato acuerdan incluir en la 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA. REGISTRO DE DOMICILIOS la dirección y correo 

electrónico correspondiente a INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC SAS, en los 

siguientes términos: 
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INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES !C S.A.S 

Atn. RafaelÁlvarez Gordillo 

En la Carrera 9 N° 73-24 

Correo electrónico: ralvarez©icconstructora.co 

SEXTA: Las partes con la suscripción del presente Otrosí acuerdan modificar el numeral 1 

de la CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA. REGISTRO DE DOMICILIOS, en los siguientes 

términos: 

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se 

encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones 

tendientes para continuar con la ejecución del FIDEICOMISO de acuerdo con 

las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los límites del 

objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta concurrencia 

de los activos del PATRIMONIO A UTONOMO y en ningún caso estará obligada 

a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecución. En 

caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA 

los solicitará a los BENEFICIARIOS y/o a los FIDEICOM/TENTES INICIA LES, 

y si estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedará facultada 

para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se 

procederá a la liquidación del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en 

el numeral segundo siguiente. 

(...) 
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Las partes manifiestan que los demás a partes de la CLÁUSULA VIGESIMA 

SEGUNDA. REGISTRO DE DOMICILIOS del Contrato de Fiducia Mercantil se 

mantienen en todo su contenido salvo en aquello que contraríe la modificación 

realizada en este documento 

SEPTIMA. Las partes acuerdan modificar la CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA. 

MODIFICACIÓN DEL CONTRATO, en los siguientes términos. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA- MODIFICACIÓN DEL CONTRATO: 

Cualquier modificación en las estipulaciones previstas en este documento, 

requerirá el consentimiento previo, expreso y escrito de los 

FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA. 

La FIDEICOMITENTE PROPIETIARIA TIPO A autoriza con la suscripción 

del presente Contrato a los FIDEICOMITENTES INICIALES para que estos 

suscriban modificación al presente contrato que versen sobre e/ingreso de 

otros fideicomitentes propietarios bajo la denominación de fideicomitentes 

propietarios tipo b, así como de los inmuebles base establecidos en las 

consideraciones del presente documento. Es acordado entre las partes, que 

la modificación a la que se hace referencia no podrá afectar los derechos 

fiduciarios de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A, ni incumplir las 

disposiciones de la PROMESA DE COMPRAVENTA y la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A. 

OCTAVA. Las partes acuerdan modificar la cláusula TRIGÉSIMA. COMITÉ FIDUCIARIO 
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O INMOBILIARIO, en los siguientes términos: 

CLAUSULA TRIGÉSIMA COMITÉ FIDUCIARIO O INMOBILIARIO: 

El COMITÉ INMOBILIARIO no tendrá funciones hasta tanto los 

FIDEICOMITENTES INICIALES no adquieran el 100% de los derechos 

fiduciarios de propiedad de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A y 

se haya suscrito el otrosí mediante el cual se vincularán los inmuebles 

base. 

Una vez cumplido lo anterior y registrado por parte de ALIANZA más de un 

FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones. ALIANZA citará 

una reunión de quienes se encuentren registrados como 

FIDEICOMITENTES, al correo electrónico registrado en ALIANZA, con no 

menos de cinco (5,) días de antelación a la fecha fijada para la 

correspondiente reunión, con el fin de que en dicha reunión se designe un 

número impar personas que serán los miembros del comité fiduciario. El 

órgano así conformado tendrá la facultad de impartir todas las instrucciones 

que conforme al presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE. Las 

decisiones de dicho comité constarán en acta suscritas por todos sus 

miembros. Esta designación la realizarán un número plural de 

FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad más uno de los 

derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si 

transcurrida una hora no se hacen presentes un número plural de 

FIDEICOMITENTES que representen tal mayoría, los designará el 

FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con 

cualquier mayoría 
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Hasta tanto no se constituya el COMITÉ INMOBILIARIO, corresponderá a 

los FIDECOMITENTES INICIALES, actuando conjuntamente, por escrito, 

impartir las instrucciones que se deriven del presente Contrato, las cual en 

todo caso no podrán ir en contra de las prerrogativas pactadas a favor de LA 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A en la CARTAS DE 

INSTRUCCIONES A. En caso de que las instrucciones versen o afecten los 

derechos fiduciarios de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA A o que 

tengan incidencia directa o indirecta con el INMUEBLE ADICIONAL 

aportado al fideicomiso, las mismas deberán ser impartidas por la 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A y los FIDEICOMITENTES 

INICIA LES. 

OCTAVA. PERMANENCIA. Las partes manifiestan que la continuación de las cláusulas que 

por este documento se modifica y las demás cláusulas del Contrato de Fiducia. se  

mantienen vigentes en todo su contenido salvo en aquello que contrarie la modificación 

realizada en este documento. 

Como constancia de aceptación de su contenido, se suscribe el presente documento en dos 

(5) ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes, a los 

veintiocho (28) días del mes de septiembre de dos mil veintiuno (2021). 

LOS FIDEICOMITENTES INICIALES, 

CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO 

Representante Legal 

INVERSIONES URBANUM S.A.S 
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RAFAEL ÁLVAREZ 

Representante Legal 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S 

DIEGO FELIPE ORDÓÑEZ MÉNDEZ 

Representante Legal 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S 

GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A 

1 A FIrIr1API, 
irmado digitalmente 

por Gustavo Martinez 
Fecha: 2021.10.20 
11:40:35 -0500 

GUSTAVO A. MARTINEZ GARCIA 

Representante Legal 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN FIDEICOMISO PARQUEO 

CALLE 100 

1) DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ, quien dijo ser mayor de edad, identificado con la 

cédula de ciudadanía número 79.650.217, qun actúa en nombre y representación de la 

sociedad INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. sociedad legalmente constituida mediante 

Documento Privado No. Sin número del 05 de junio de 2021 de Asamblea de Accionistas, 

inscrito en esta Cámara de Comercio el 09 de junio de 2021, con el No. 02713800 del Libro 

IX e identificada con el NIT. 901.492.009-4, todo lo cual consta en Cámara de Comercio de 

Bogotá D.C, 

II) CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO, quien dijo ser mayor de edad, identificado 

con la cédula de ciudadanía número 19.403.441, quien actúa en nombre y representación 

de la sociedad INVERSIONES URBANUM S.A.S. sociedad legalmente constituida 

mediante Documento Privado No. Sin número del 05 de junio de 2021 de Asamblea de 

Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 09 de junio de 2021, con el No. 

02713827 del Libro IX e identificada con el NIT. 901.492.034-9, todo lo cual consta en 

Cámara de Comercio de Bogotá D.C, y; 

III) RAFAEL ÁLVAREZ GORDILLO, quien dijo ser mayor de edad, identificado con la cédula 

de ciudadanía número 80.421.838, quien actúa en nombre y representación de la sociedad 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S. sociedad legalmente constituida mediante 

Escritura Pública No. 3.146 del 24 de octubre de 1991 Notaría 30 de Bogotá, inscrito en 

esta Cámara de Comercio el 30 de octubre de 1991, con el No. 344.352 del Libro IX e 

identificada con el NIT. 800.144.947-1, todo lo cual consta en Cámara de Comercio de 

Bogotá D.C, 

IV) GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO identificada con cedula de 

ciudadanía número 41.482.412. propietaria del inmueble distinguido con la matrícula 

inmobiliaria número 50N-573872 ubicado en la Carrera 47 N° 101-10 en la ciudad de 

Bogotá , quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominará la 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A. 

Quienes en adelante y para los efectos del presente contrato se denominarán conjunta e 

indistintamente, los FIDEICOMITENTES INICIALES, y junto con la FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A en adelante se denominarán FIDEICOMITENTES. 
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(V) JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ identificado con cédula de ciudadanía número 

79.7 82.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, en el presente 

documento obra en nombre y representación de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada 

con Nit. 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y 

legalmente constituida según consta en la Escritura Pública Número quinientos cuarenta y 

cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada 

en la Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, calidad que acredita con el certificado 

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se 

denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, 

Manifestaron que celebran el presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE 

DE ADMINISTRACION para la constitución del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100, el cual para todos los efectos se identificará con 

Nit. 830.053,812-2, y que se regirá por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en 

ellas, por las normas vigentes aplicables; 

CONSIDERACIONES:  

PRIMERA: Que los FIDEICOMITENTES INICIALES son empresas dedicadas a la 

inversión, conformación y venta de piezas urbanas. 

SEGUNDA: Que los FIDEICOMITENTES INICIALES se encuentran en proceso de 

inversión y consolidación de un grupo de cinco (5) inmuebles base identificados con los 

folios de matrícula inmobiliaria 50N-158622; 50N-288592; 50N-140689; 50N-210628 y 

50N-1021664 (en adelante los 'INMUEBLES BASE') y un (1) inmueble identificado con el 

folio de matrícula inmobiliaria 50N- 573872 (en adelante el "INMUEBLE ADICIONAL") con 

el fin de sanear lo que corresponda, armar una pieza urbana y eventualmente venderlo a 

terceras personas. (en adelante conjunta e indistintamente el "Inmueble") 

TERCERA: Que para efectos de adelantar la inversión y garantizar la CONSOLIDACIÓN 

DEL TERRENO, los FIDEJCOMITENTES INICIALES buscarán que los propietarios 

actuales de los inmuebles relacionados en la consideración segunda anterior, los aporten 

al patrimonio autónomo que se constituye en virtud del presente contrato de fiducia 

mercantil, a efectos de que permanezcan allí hasta tanto se cumplan las condiciones 

pactadas con cada propietario para efectuar la transferencia de los derechos fiduciarios 
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representativos de su respectivo Inmueble, según se especificará en las respectivas 

CARTA DE INSTRUCCIONES que se negociará por parte de los FIDEICOMITENTES 

INICIALES con cada propietario, según dicho término se define más adelante. 

II. CLAUSULADO:  

PRIMERA. DEFINICIONES:  

Para la adecuada interpretación de este contrato, los términos que aparezcan con mayúsculas, 

en plural o singular. tendrán el significado que se les atribuye a continuación, salvo que en otras 

partes de este contrato se les atribuya expresamente un significado distinto. 

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y 

obvio, según el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido 

expresamente para ciertas materias, se les dará en éstas su significado legal. Las palabras 

técnicas de toda ciencia o arte se tomarán en el sentido que les den los que profesan la misma 

ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso. 

1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO:  Conjunto de derechos, bienes y obligaciones, 

creado a través del presente contrato que se denominará FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 

100. 

2. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

3. FIDEICOMITENTES INICIALES:  Son las sociedades que se indican en el siguiente cuadro, 

de las condiciones anotadas al inicio del presente contrato, y cuya participación en los 

derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO corresponde a cada uno de ellos: 

                      

   

FIDEICOMITENTES 

         

PORCE NTAJ E 

  

                      

  

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. 

         

32,50% 

   

  

INVERSIONES URBANUM S.A.S. 

         

17,50% 

   

                      

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC 

        

50% 

   

     

SAS. 

               

                      

                      

                      

Dichas participaciones podrán ajustarse sin necesidad de autorización del 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIO TIPO A, lo cual se realizará mediante una instrucción 
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escrita por la totalidad de los FIDEICOMITENTES INICIALES a la FIDUCIARIA en la cual se 

especifique la recomposición de los derechos fiduciarios. 

En todo caso, los FIDEICOMITENTES INICIALES no podrán instruir la recomposición de 

derechos fiduciarios que sean titularidad del FIDEICOMITENTE PROPIETARIO TIPO A, si 

dichos derechos fiduciarios aún no han sido cedidos en los términos del presente contrato y 

las respectivas CARTA DE INSTRUCCIONES A. La cesión de derechos fiduciarios por 

parte de alguno de los FIDEICOMITENTES INICIALES a terceras personas podrá realizarse 

previa autorización de los demás FIDEICOMITENTES INICIALES y de la FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A. 

4. FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A: Es la señora GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ 

DE GARAVITO identificada con cedula de ciudadanía número 41.432.412. propietaria del 

inmueble distinguido con la matrícula inmobiliaria número 50N-573872 ubicado en la Carrera 

47 N° 101-10 en la ciudad de Bogotá (en adelante el 'INMUEBLE ADICIONAL") y que una 

vez aportado al FIDEICOMISO, adquirirá la calidad de FIDEICOMITENTE PROPIETARIA 

TIPO A, esto es, una vez registrada la transferencia de derechos de dominio del INMUEBLE 

ADICIONAL a favor del FIDEICOMISO, lo cual se acreditará con la entrega a ALIANZA del 

respectivo certificado de tradición y libertad donde conste que el FIDEICOMISO es el 

propietario del INMUEBLE ADICIONAL. Su participación en el FIDEICOMISO 

corresponderá única y exclusivamente al aporte del INMUEBLE ADICIONAL. Con el aporte 

del INMUEBLE ADICIONAL, la señora GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO 

recibirá unos derechos fiduciarios que tendrán un porcentaje de participación respecto al 

FIDEICOMISO: no obstante, sus derechos en el FIDECOMISO corresponden únicamente y 

exclusivamente al INMUEBLE ADICIONAL o, en su defecto, al valor aportado del 

INMUEBLE ADICIONAL. En el evento que, por cualquier causa, no se lleve a cabo la cesión 

de los derechos fiduciarios de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A en el 

FIDEICOMISO a favor de los FIDEICOMITENTES INICIALES, es claro que LA 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A tiene derecho a que le restituyan la titularidad 

jurídica del INMUEBLE ADICIONAL, o en su defecto, el valor al cual se aportó el INMUEBLE 

ADICIONAL al FIDEICOMISO. 

Los términos y condiciones que habrán de regular la vinculación de FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A al FIDEICOMISO, y el manejo que habrá de dársele el INMUEBLE 

ADICIONAL por parte del FIDEICOMISO, serán en primera medida los consignados en a 

denominada CARTA DE INSTRUCCIONES A que suscribirán la FIDEICOMITENTE 
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PROPIETARIA TIPO A y LOS FIDEICOMITENTES INICIALES y subsidiariamente el 
presente Contrato, 

Se aclara de antemano que la vinculación de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A al 
FIDEICOMISO se hace única y exclusivamente a efectos de cumplir con lo dispuesto en la 

PROMESA DE COMPRAVENTA, esto es, que la FIDUCIARIA retenga la propiedad del 

INMUEBLE ADICIONAL hasta tanto los FIDEICOMITENTES INICIALES cumplan con el 

pago de la totalidad del Precio de Venta a favor de LA FIDEICOMITENTE PROPIETARIA 
TIPO A y se registre la cesión de la totalidad de los derechos fiduciarios de propiedad de LA 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A en el FIDEICOMISO a favor de los 

FIDEICOMITENTES INICIALES. La forma en la que habrá de instrumentarse dicha cesión, 

será la consignada en la CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

5. INMUEBLE o INMUEBLE ADICIONAL: Corresponde al lote de terreno distinguido en la 

actual nomenclatura de la ciudad de Bogotá D.C, con el numero ciento uno diez (101-

10) de la carrera cuarenta y siete (47), identificado con matrícula inmobiliaria No. 50N- 
573872 

6. FIDEICOMITENTES:  Son conjunta e indistintamente los FIDEICOMITENTES INICIALES y LA 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A. 

7. CARTA DE INSTRUCCIONES A: Corresponde a la carta de instrucciones suscrita por la 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A y LOS FIDEICOMITENTES INICIALES.  

8. PROMESA DE COMPRAVENTA:  Es la PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita entre EL 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIO TIPO A y LOS FIDEICOMITENTES INICIALES de fecha 

11 de junio de 2021. Es entendido para las partes que ALIANZA y el FIDEICOMISO no 

participan de manera alguna en el contrato de promesa de compraventa, por lo tanto las 

obligaciones que se origen de dicho contrato, serán oponibles únicamente a las partes del 

mismo. La gestión de ALIANZA se circunscribe única y exclusivamente al cumplimiento del 

objeto que estípula el presente Contrato. Por ¡o tanto, es responsabilidad de los 

FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los terceros, el alcance de las obligaciones de la 

FIDUCIARIA. 
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BENEFICIARIO: Es quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE, en la misma proporción 

de su participación en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, quien así mismo 

será registrado en el FIDEICOMISO. 

10. COMITÉ FIDUCIARIO: El Comité Fiduciario sólo se conformará como Órgano de Gobierno 

a partir del momento en que se materialice la cesión de los Derechos Fiduciarios de LA 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A a favor de los FIDEICOMITENTES INICIALES y 

se vinculen más fideicomitentes al FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100. 

11. CONSOLIDACIÓN DEL TERRENO: Para efectos del presente FIDEICOMISO se entenderá 

por Consolidación del Terreno, la transferencia real y efectiva en favor del FIDEICOMISO de 

la totalidad de los INMUEBLE BASE y del INMUEBLE ADICIONAL. Para efectos de 

acreditar lo aquí previsto, los FIDEICOMITENTES INICIALES allegarán a la FIDUCIARIA 

los certificados de tradición de todos los INMUEBLES en los cuales conste la anotación de 

la transferencia de los INMUEBLES BASE y del INMUEBLE ADICIONAL a favor del 

FIDEICOMISO. 

CLÁUSULA SEGUNDA. — MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES: 

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido lbre y ampliamente 

discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y 

equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

CLÁUSULA TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATCI: 

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN es un contrato de 

derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del 

Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un 

patrimonio autónomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este 

contrato, el cual está exclusiva e irrevocablemente destinado a los fines del presente contrato de 

fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio autónomo se destinarán 

exclusivamente al cumplimiento de las obligaciones contraídas por los FIDEICOMITENTES para 

cumplir la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato. Este 

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN es de carácter irrevocable de manera que 

los FIDEICOMITENTES no podrán modificar el destino de los bienes fideicomrtidos. 
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CLAUSULA CUARTA.- DECLARACIÓNES DE LOS FIDEICOMITENTES: 

4.1 DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del 

juramento, encontrarse solvente económicamente y que la transferencia de los bienes que 

realiza mediante la suscripción de este contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en 

relación con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente contrato. 

Igualmente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que 

entrega a título de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades 

establecidas como ilícitas de conformidad con los decretos 4336 y  4334 de 2008 (Captación 

masiva y habitual de dineros) de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captación 

masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, Ley 365/97, Ley 793/02 y Ley 1121/06 (Por la cual 

se dictan normas para la prevención, detección, investigación y sanción de la financiación del 

terrorismo) de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captación masiva y habitual 

de dineros), entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por los FIDEICOMITENTES, sus 

socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios 

para la realización de dichas conductas. 

4.2. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los 

FIDEICOMITENTES se encuentran: (i) Debidamente constituidos, válidos y actualmente 

existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdicción de constitución (u) Cuentan con la facultad, 

la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los 

negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y (iii) 

Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley. 

4.3. CAPACIDAD: Los FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actúan en su 

nombre. tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada 

una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente, no requiere ningún 

consentimiento, orden, licencia o autorización, radicación o registro, notificación u otro acto de 

ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relación con la celebración del 

presente Contrato y su ejecución. 

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que 

no han sido notificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, 

que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato. 

Página ide 37 



IIIUI ILU 
Fi d uc i aria 

t: (Sil) 644 7700 
Avenida 15 No. 82-99 
Bogotá D.C., Colombia 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN FIDEICOMISO PARQUEO 

CALLE 100 

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha están 

cumpliendo a cabalidad a totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos 

que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continúa ningún 

incumplimiento y hará su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar 

cualquier tipo de incumplimiento. 

4.6. TRIBUTOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han pagado 

oportunamente y se encuentran al día en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y 

prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores según la legislación laboral 

colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se 

requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. 

4.7. SITUACIÓN FINANCIERA: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del 

presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situación financiera. 

4.8. PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son propietarios y 

titulares plenos de los activos que son transferidos a título de fiducia mercantil irrevocable, y que 

los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitación de dominio que afecte su 

utilización para los fines propios del objeto del presente contrato. 

4.9 CONFLICTOS DE INTERÉS: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que 

del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusión 

que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar a posibles 

conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con 

el fin de conjurar las mismas deberán acudir a la justicia ordinaria. 

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: Los FIDEICOMITENTES manifiestan 

que ALIANZA, lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor 

Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA SA, figura diseñada para la protección de sus intereses 

como consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que 

conoce las funciones y obligaciones del defensor del consumidor financiero, y que le ha 

suministrado información relacionada con los derechos que como cliente tiene para acudir 

directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de que sean resueltas sus 

peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la ley 1328 de 2009, la Ley 795 

de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demás disposiciones que regulan dicha 
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materia. La información del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entregada 

a los FIDEICOMITENTES a la firma del presente contrato. 

CLÁUSULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. 

Consiste en: 

1. Constituir un Patrimonio Autónomo, para que la FIDUCIARIA, como vocera 

mantenga la titularidad jurídica de los bienes que serán transferidos por los 

FIDEICOMITENTES hasta tanto se cumpla con la finalidad prevista en la 

consideración segunda del presente Contrato y en la CARTA DE INSTRUCCIONES 

A. 

2. Reciba de quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A el 

INMUEBLE ADICIONAL a título de incremento del presente FIDEICOMISO y en 

virtud de dicho aporte recomponga la participación de los derechos fiduciarios de los 

FIDEICOMITENTES, conforme a lo indicado en la CARTA DE INSTRUCCIONES A y 

en el presente Contrato. Queda entendido que los derechos fiduciarios de la 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A sobre el activo subyacente se verán 

representados única y exclusivamente en el INMUEBLE ADICIONAL, sin 

consideración al porcentaje de participación que le corresponda en el FIDEICOMISO. 

3. Registrar con la calidad de FIDEICOMITENTE PROPIETARIO TIPO A (previo 

cumplimiento del procedimiento de vinculación de clientes y proceso SARLAFT 

establecido por ALIANZA) a la propietaria del INMUEBLE ADICIONAL, en el 

momento que se entregue a ALIANZA el certificado tradición en donde conste el 

registro de su transferencia a favor del FIDEICOMISO, de conformidad con lo 

establecido en la respectiva CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

4. Registrar la cesión del ciento por ciento (100%) de los derechos fiduciarios que 

detenta LA FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A a favor de los 

FIDEICOMITENTES INICIALES de conformidad con lo establecido en la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A. 

5. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio autónomo, adelante las gestiones 

establecidas en este contrato y en la CARTA DE INSTRUCCIONES A, así como las 

demás instrucciones que por escrito le impartan LOS FIDEICOMITENTES 

INICIALES, las cuales se deben limitar a los parámetros y finalidad establecidos en 

este contrato y bajo ninguna circunstancia podrán ir en contra de las CARTA DE 
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INSTRUCCIONES A. Cualquier instrucción referida al INMUEBLE ADICIONAL que 

no se encuentre expresamente consagrada en el presente Contrato se regirá por lo 

dispuesto en la CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

6. Entregar en comodato precario el INMUEBLE ADICIONAL a quien ostente la calidad 

de FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A o a los FIDEICOMITENTES 

INICIALES en los términos establecidos en la cláusula novena del presente Contrato 

y en la CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

7. Hipotecar el INMUEBLE ADICIONAL, lo cual solo podrá ejecutarse a partir del 

momento en el que los FIDEICOMITENTES INICIALES reciban en cesión la totalidad 

de los Derechos Fiduciarios de LA FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A. 

8. En caso de terminación anticipada del presente Contrato por cualquier causa, restituir 

el INMUEBLE ADICIONAL a quien detente la condición de FIDEICOMITENTE 

PROPIETIARIA TIPO A en los términos de la CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

9. Englobar en caso de ser necesario yio someter el INMUEBLE al régimen de 

propiedad horizontal, previa instrucción que en dicho sentido le hagan los 

FIDEICOMITENTES INICIALES, una vez se haya cedido los derechos fiduciarios de 

la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A a favor de los FIDEICOMITENTES 

INICIALES en cumplimiento de lo establecido en la CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

10. Suscribir todos los documentos necesarios para efectos de la obtención de las 

licencias urbanísticas y demás permisos o autorizaciones que legalmente se 

requieran para permitir la construcción de un proyecto inmobiliaro por parte de quien 

designen los FIDEICOMITENTES INICIALES. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las 

gestiones que expresamente se prevén en este CONTRATO y, por tanto, no comprende ninguna 

relacionada con el desarrollo y ejecución de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en 

consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestión de administración de 

los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sólo por ella responderá en los términos del 

presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE dejar en claro 

frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido para las partes que ALIANZA y el FIDEICOMISO no 

participan de manera alguna en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado entre 

los FIDEICOMITENTES por lo tanto las obligaciones que se origen de dicho contrato, serán 

oponibles únicamente a las partes del mismo. La gestión de ALIANZA se circunscribe única y 

exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el presente Contrato. Por lo tanto, es 

responsabilidad de los FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los terceros, el alcance de las 
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obligaciones de la FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO.  

LOS FIDEICOMITENTES INICIALES transfieren a Título de Fiducia Mercantil Irrevocable de 

Administración en favor de ALIANZA, para la Conformación del Patrimonio Autónomo, la suma 

de UN MILLÓN DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000) 

Posteriormente al FIDEICOMISO ingresar el siguiente bien inmueble 

EL INMUEBLE O INMUEBLE ADICIONAL: 

El inmueble de propiedad de la señora GLORIA CECILIA BOHOQUEZ de GARAVITO ubicado 
en la carrera 47 número 101-10 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotá D.C., 
identificado con le folio de matrícula inmobiliaria 50N-573872, cuyos linderos y especificaciones 
son: Lote de terreno distinguido en la actual nomenclatura de la ciudad de Bogotá D.C., con el 
número ciento uno diez (101-10) de la carrera cuarenta y siete (47). Globo de terreno que hace 
parte de la URBANIZACIÓN SANTA MARGARITA, distinguido con el número dieciocho (18) de 
la manzana "E' en el plano de loteo de dicha urbanización, aprobado por la Oficina de 
Planeación de Bogotá, con una extensión superficiaria aproximada de doscientos cuarenta y 
tres metros cuadrados (243 mts2) comprendido por los linderos tomados del título de 
adquisición que más adelante se cita: 

POR EL NORTE: en nueve metros (9.00 mts) con parque público, POR EL ORIENTE, en 
veintisiete (27.00 mts) con el lote número diecisiete (17) de la misma manzana. POR EL 

OCCIDENTE, en extensión de veintisiete metros (27.00 mts) con la transversal treinta (30) y 
POR EL SUR, en extensión de nueve metros (9.00 mts) con la calle ciento uno (101) que es su 
frente. 

PARAGRAFO PRIMERO. A este patrimonio autónomo ingresarán los bienes que con destino a 

él entreguen los FIDEICOMITENTES, los que por accesión se incorporen a los inmueble o 

muebles que lo lleguen a conformar, y los demás que adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO 

contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley, así como los rendimientos que 

produzcan los bienes que en su momento lo conformen, los cuales incrementarán el 

FIDEICOMISO. Tratándose de los bienes inmuebles, los mismos se entenderán aportados como 

cuerpo cierto. 
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los referidos inmuebles se entenderán real y efectivamente 

transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad jurídica de dichos bienes en cabeza de 

ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO conste en el correspondiente certificado de libertad y 

tradición, documento que EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a la FIDUCIARIA dentro de 

los treinta (30) días calendario siguientes al otorgamiento de la escritura pública respectiva y a 

partir de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del Patrimonio Autónomo. 

PARÁGRAFO TERCERO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, la 

FIDUCIARIA llevará a cabo, de manera previa, la verificación de la cadena de tradición de los 

mismos, sobre las anotaciones realizadas en el respectivo certificado de tradición. Dicha 

verificación en ningún caso constituye un estudio de títulos, y en todo caso se reserva el derecho 

a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO CUARTO: En todo caso, es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES 

INICIALES llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con la administración 

de lavado de activos y financiación del terrorismo, en relación con las personas naturales y 

jurídicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, así como las que se identifican en 

el mencionado certificado en la cadena de tradición del inmueble. Todo de conformidad con las 

normas que al respecto le sean aplicables, según el tipo de entidad al que corresponda el 

FIDEICOMITENTE y su actividad económica. 

CLÁUSULA SEPTIMA. LIBERTAD DE GRAVÁMENTES, SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y 

VICIOS REDHIBITORIOS:  

LA FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A se obliga al saneamiento para el caso de evicción 

y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de INMUEBLE ADICIONAL que transfiera 

con destino al FIDEICOMISO, obligación que hacen extensiva no sólo hacia ALIANZA, sino 

también frente a terceros a quienes ésta transfiera el INMUEBLE ADICIONAL o sus 

desmembraciones, haciendo suyas la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A dichas 

obligaciones. Desde ahora se entiende que la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A ha 

autorizado a ALIANZA para hacer constar esta cláusula en el texto del documento por el que 

llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos. 

Página 12 de 37 



Alianza 
Fiduciaria 

t: (571) 644 7700 
Avenida 15 No. 82-99 
Bogotá D.C., Colombia 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN FIDEICOMISO PARQUEO 

CALLE 100 

PARAGRAFO PRIMERO: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a realizarse mejoras, LOS 

FIDEICOMITENTES INICIALES se obligan a responder por ellas ante ALIANZA y ante terceros, 

de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad 

por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulación deberá 

constar en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier título la propiedad 

de los bienes fideicomitidos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Serán de cargo de los FIDEICOMITENTES, de acuerdo con lo 

previsto en la cláusula décima tercera siguiente de éste Contrato y la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A, el pago de todos los impuestos y gastos aquí mencionados que se causen 

o liquiden sobre los bienes fideicomitidos con posterioridad a la fecha de este Contrato, 

obligándose a mantenerlos al día y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia 

del presente Contrato 

CLÁUSULA OCTAVA-PATRIMONIO AUTÓNOMO.  

Los bienes que conforman este patrimonio autónomo se mantendrán separados del resto de los 

activos de ALIANZA y no formarán parte de la garantía general de los acreedores de LA 

FIDUCIARIA, sólo serán destinados al cumplimiento de las obligaciones contraídas en virtud de 

este contrato de conformidad con lo establecido en los artículos 1227 y 1233 del Código de 

Comercio; por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en cumplimiento del objeto e 

instrucciones de este contrato, están amparadas exclusivamente por los activos de este 

PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán 

perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autónomos bajo la administración de la 

FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; así como los acreedores 

de dichos patrimonios autónomos y de la FIDUCIARIA tampoco podrán perseguir los activos del 

presente patrimonio autónomo. 

CLÁUSULA NOVENA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: 

Una vez sea transferido el INMUEBLE ADICIONAL o muebles con los cuales se ha de 

incrementar el Patrimonio Autónomo que por este acto se constituye, a FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A conservará la custodia y la tenencia material respecto del inmueble 

transferido, hasta tanto se acredite la entrega material del mismo a los FIDEICOMITENTES 

INICIALES, momento a partir del cual esta pasara a detentar la calidad de comodataria frente a 

la FIDUCIARIA. Se entenderá por lo anterior, que mediante la suscripción del presente contrato, 
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los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que le entregue la custodia y tenencia del 

INMUEBLE ADICIONAL a la FIDEICOMIT ENTE PROPIETARIA TIPO A. 

1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y 

en calidad de COMODANTE, entregará a título de Comodato Precario a favor cada 

COMODATARIO mencionado en el cuadro anterior, y éste recibirá al mismo título, el 

INMUEBLE ADICIONAL que se transferirá por acto posterior y con el cual sea 

incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este contrato. El 

comodato se regirá por lo determinado en la presente cláusula y en lo no contemplado en 

ella por las normas que lo regulen. A partir del momento que se acredite la entrega 

material del INMUEBLE ADICIONAL por parte de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA 

TIPO A a los FIDEICOMITENTES INICIALES, la cual deberá ser notificada por escrito a 

la FIDUCIARIA por parte de los FIDEICOMITENTES INICIALES o la FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A, se entenderá para todos los efectos legales y contractuales que 

la posición de COMODATARIO le ha sido cedida a los FIDEICOMITENTES INICIALES, 

siendo estos los únicos responsables frente a la FIDUCIARIA por la tenencia y custodia 

del INMUEBLE ADICIONAL a partir de dicho momento. 

2. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: 

• No darle uso diferente al actual, al bien objeto de comodato, ni cederlo a cualquier 

titulo o entregarlo en arrendamiento sin la autorización escrita de EL COMODANTE, 

renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor. 

• Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de 

dominio o libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero. 

• Entregar a ALIANZA el bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a 

retención o reclamación de perjuicios. Esta obligación será exigib'e desde el día sexto 

calendario siguiente al envío de la comunicación de petición de entrega de los bienes 

efectuada por ALIANZA. Para estos efectos será prueba suficiente la copia sellada 

por cualquier entidad que preste el servicio de correo certificado, mediante el cual se 

haga el referido el requerimiento. 

• Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier 

momento el estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato. 

• Permitir a los FIDEICOMITENTES INICIALES o a quienes estos designen instalar 

una sala de ventas en los INMUEBLE en caso de requerirse de acuerdo a lo previsto 

en las CARTA DE INSTRUCCIONES A. 
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3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, el 

COMODATARIO se constituye en guardián de los bienes objeto del mismo, y por ende 

en el responsable por la realización, la dirección, manejo y control de todas las 

actividades que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderá hasta por 

la culpa levísima en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante 

EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los daños o perjuicios, y en general por 

cualquier reclamación que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o 

del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes se les dé. 

4. TERMINACION. ALIANZA podrá en cualquier momento dar por terminado el presente 

contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, 

con sólo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL 

COMODATARIO, se compromete a entregar el bien, junto con las mejoras efectuadas en 

él, sin derecho a retención o reclamación de perjuicios alguna, el sexto (6) día calendario 

siguiente a la fecha de envío de la comunicación escrita en que se le solicite formalmente 

la entrega. Esta obligación será exigible por vía ejecutiva con la sola presentación de este 

contrato y copia de la comunicación enviada al COMODATARIO por medio de la cual se 

le solicita la restitución de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO deberá 

cancelar a título de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios mínimos legales 

mensuales legales vigentes por cada día de mora en la restitución del inmueble, sin 

perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora. La multa aquí prevista 

sólo aplicará a partir del momento en que la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A 

entrege la tenencia del INMUEBLE ADICIONAL a los FIDEICOMITENTES INICIALES, y 

estos últimos asuman la condición de COMODATARIOS. 

5. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendrá una 

duración máxima igual a la duración del presente contrato de fiducia mercantil. 

CLÁUSULA DECIMA. INSTRUCCIONES: 

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguirá las instrucciones que se enumeran a 

continuación: 

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, la titularidad jurídica de los bienes 

fideicom itidos. 

2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos las gestiones de conformidad con las 

instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES INICIALES y la FIDEICOMITENTE 
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PROPIETARIA TIPO A le indiquen de conformidad con las CARTA DE 

INSTRUCCIONES A. 

3. Hipotecar el INMUEBLE ADICIONAL, previa instrucción de los FIDEICOMITENTES 

INICIALES. El INMUEBLE ADICIONAL sólo se podrá hipotecar a partir del momento en 

el que los FIDEICOMITENTES INICIALES reciban en cesión la totalidad de los Derechos 

Fiduciarios de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A, y no antes. 

4. Suscribir yio coadyuvar como vocera del FIDEICOMISO en su calidad de propietario del 

INMUEBLE ADICIONAL las autorizaciones que se requieran a quien designen los 

FIDEICOMITENTES INICIALES para tramitar permisos y licencias sobre el INMUEBLE 

ADICIONAL ante las autoridades distritales correspondientes, así como para 

modificarlos, reconvalidarlos, etc; tramitar factibilidades y/o disponibilidades de servicios 

públicos; solicitar paz y salvos, cuentas de predial, valorización o cualquier tipo de 

impuesto distrital o nacional que se requiera. solicitar certificados de nomenclatura y de 

estrato y en general llevar todos los actos, trámites y licencias que se requieran o se 

llegasen a requerir en caso de que los FIDEICOMITENTES INICIALES o quienes estos 

designen pretendan el desarrollo de un negocio inmobiliario. En todo caso queda 

entendido que ni ALIANZA ni el FIDEICOMISO serán titulares de permisos o licencias de 

ningún tipo. 

5. Entregar a quienes se encuentren registrados como titulares de derechos fiduciarios, los 

activos del FIDEICOMISO al momento de la liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO 

de acuerdo con lo previsto en las CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

6. Registrar la cesión del cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios de que es 

propietaria la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A a favor de los 

FIDEICOMITENTES INICIALES de acuerdo con lo previsto en la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A. 

CLÁUSULA DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:  

Para el desarrollo del objeto de este Contrato la FIDUCIARIA se obliga a: 

1. Recibir de los FIDEICOMITENTES INICIALES las sumas de dinero que estos transfieran 

a título de fiducia mercantil. 

2. Invertir los recursos que ingresen al fideicomiso en los Fondos de Inversión Colectiva 

administrados por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra puesto a disposición 

del FIDEICOMITENTE mediante su publicación en la página web de la FIDUCIARIA 

www. alianza.com.co. 
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3. Realizar los pagos por cuenta de Los FIDEICOMITENTES, a favor de los 

DESTINATARIOS DE PAGOS, que instruyan los FIDEICOMIT ENTES. 

4. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato, siempre 

dentro de los límites del mismo y de las CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

5. Mantener los bienes del patrimonio autónomo separados de los suyos y de los que 

correspondan a otros negocios fiduciarios. 

6. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de 

propietario, respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea 

informada por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos o actos de terceros que originen 

la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba adelantar 

como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO. Teniendo en cuenta que LOS 

FIDEICOMITENTES son quienes ejercen la custodia y tenencia de los bienes 

fideicomitidos diferentes a recursos monetarios queda entendido que el ejercicio de 

dichas acciones o excepciones está supeditado a las instrucciones que impartan LOS 

FIDIECOMITENTES INICIALES o el COMITÉ INMOBILIARIO, según corresponda, de 

acuerdo a la cláusula trigésima del presente contrato. En consecuencia, el 

incumplimiento por parte de los FIDEICOMITENTES INICIALES o del COMITÉ 

INMOBILIARIO, si es que para ese entonces ya existiere dicho órgano de gobierno, de 

su obligación de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hará responsables a los 

FIDEICOMITENTES INICIALES o al COMITÉ INMOBILIARIO — según corresponda - de 

cualquier perjuicio, demanda o reclamación que surja con ocasión de dichos hechos o 

actos de terceros. En todo caso, los FIDEICOMITENTES será responsable por cualquier 

acto propio en contra de los bienes fideicomitidos. 

7. Contratar, conforme a las instrucciones que impartan LOS FIDEICOMITENTES 

INICIALES o el COMITÉ INMOBILIARIO, si para ese entonces ya existiere dicho órgano 

de gobierno, los expertos que se requieran para defender o representar los intereses del 

FIDEICOMISO. 

8. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES INICIALES o al COMITÉ INMOBILIARIO, 

según corresponda, de acuerdo o lo establecido en la cláusula trigésima del presente 

contrato, cuando en la ejecución del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e 

imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la 

FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones 

relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta 

por parte de los FIDEICOMITENTES INICIALES o el COMITÉ INMOBILIARIO, si es que 

para ese entonces ya existiere dicho órgano de gobierno, sin que pueda imputársele por 

este hecho responsabilidad alguna. 
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9. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas 

acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba. cuando las circunstancias 

así lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de las 

instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES INICIALES o el COMITE 

INMOBILIARIO, según corresponda, de acuerdo o lo establecido en la cláusula trigésima 

del presente contrato. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en 

suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en 

la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que 

pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

10. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de 

conformidad con lo establecido en las normas establecidas en a Circular Externa 100 de 

1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de 

Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia según el decreto 2649 de 1993 y 

demás normas que la modifiquen o complementen; dicha información con los soportes 

que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato deberá 

entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE a 

ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa: con el fin de que se puedan 

contabilizar. ALIANZA NO tendrá responsabilidad si estos no son entregados a la 

FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen 

en desarrollo del FIDEICOMISO. 

11. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de la 

celebración del presente contrato, así como a la terminación del FIDEICOMISO. Dicha 

rendición de cuentas deberá ser presentada y enviada al correo electrónico suministrado 

por los FIDEICOMITENTES, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha 

del corte que se está informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica 

Jurídica de la Superintendencia Financiera). 

12. Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el contrato de Fiducia 

Mercantil. 

13. Cobrar la comisión a que tiene derecho. 

CLÁUSULA DECIMA SEGUNDA. DERECHOS DE ALIANZA: 

Además de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley, podrá deducir 

automáticamente de los recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos legalmente 

obligatorios a que hubiere lugar, los gastos necesarios para el mantenimiento de los bienes y 

para la ejecución del negocio, y la remuneración fiduciaria prevista en este contrato. 
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ALIANZA se reserva el derecho de oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de 

beneficiario, fideicomitente, inversionista o cualquier otra calidad y el derecho a verificar la 

procedencia y el origen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISO. 

Así mismo, podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de acuerdos de 

cesión, y en general de minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma, 

cuando considere que con los mismos se afectan derechos de terceros, del FIDEICOMISO o de 

ALIANZA. 

CLÁUSULA DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES:  

Además de las generales establecidas en otras cláusulas del presente contrato y aquellas 

derivadas de su objeto, las siguientes: 

13.1 DE LOS FIDEICOMITENTES INICIALES: 

1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por 

escrito y en lo posible con un término de antelación no menor de cinco (5) días hábiles, 

para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el patrimonio autónomo, para 

sufragar todos los costos en los cuales se incurra y en general para el cumplimiento de 

sus gestiones. 

2. Pagar oportunamente la remuneración de ALIANZA prevista en este contrato. 

3. Prestar su colaboración a ALIANZA, para la realización del fin establecido en este 

contrato. 

4. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen 

por la suscripción del presente contrato, y sustituir a ALIANZA procesal y 

económicamente por las reclamaciones derivadas de estos conceptos. 

5. Presentar la declaración del impuesto predial sobre el INMUEBLE ADICIONAL 

fideicomitido y a realizar su correspondiente pago, a partir del momento en que se 

registre en la FIDUCIARIA la CESIÓN DE DERECHOS de la FIDEICOMITENTE 

PROPIETARIA TIPO A a favor de LOS FIDEICOMITENTES INICIALES. En todo caso, 

habiendose dado la entrega del INMUEBLE por parte de la FIDEICOMITENTE 

PROPIEATARIA TIPO A a los FIDEICOMITENTES INICIALES, el impuesto predial 

causado a partir del 1 de enero de 2022 estará a cargo de los FIDEICOMITENTES 
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INICIALES. Sin perjuicio de lo anterior, y de ser el caso, estarán a cargo de los 

FIDEICOMITENTES INICIALES todos los impuestos (incluyendo el pago por plusvalía), 

costos o expensas, contribuciones, tarifas y gravámenes que se relacionen y tengan 

como hecho generador el desarrollo de cualquier proyecto inmobiliario en el INMUEBLE 

ADICIONAL que se causen a partir de la sucripción de la PROMESA DE 

COMPRAVENTA. 

6. Pagar todos los servicios públicos que recaigan sobre el inmueble a partir de la fecha en 

que el FIDEICOMITENTE PROPIETARIO le haga entrega material de del INMUEBLE 

ADICIONAL a los FIDEICOMITENTES INICIALES. 

7. Suministrar las políticas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco 

normativo reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la 

Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se 

defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de 

NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir políticas por parte del cliente, se 

adoptarán las elaboradas por Alianza Fiduciaria según la tipología del negocio. 

8. Entregar a la liquidación del FIDEICOMISO los certificados de tradición de todos y cada 

uno de los inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el 

FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento a 

esta obligación el FIDEICOMISO no podrá ser liquidado y se continuará causando a favor 

de ALIANZA la comisión fiduciaria establecida en este contrato. 

9. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la 

naturaleza de su gestión, de acuerdo con las normas legales vigentes. 

13.2 DE LA FIDEICOMITENTE PROPIETIARIA TIPO A:  

1. Presentar la declaración del impuesto predial sobre el INMUEBLE ADICIONAL y a 

realizar su correspondiente pago hasta tanto se registre en la FIDUCIARIA la CESIÓN 

DE DERECHOS de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A a favor de LOS 

FIDEICOMITENTES INICIALES, a partir del momento en que se registre en la 

FIDUCIARIA la CESIÓN DE DERECHOS de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO 

A a favor de LOS FIDEICOMITENTES INICIALES. En todo caso, habiendose dado la 

entrega del INMUEBLE por parte de la FIDEICOMITENTE PROPIEATARIA TIPO A a los 

FIDEICOMITENTES INICIALES, el impuesto predial causado a partir deI 1 de enero de 

2022 estará a cargo de los FIDEICOMITENTES INICIALES. Sin perjuicio de lo anterior, y 

de ser el caso, estarán a cargo de los FIDEICOMITENTES INICIALES todos los 

impuestos (incluyendo el pago por plusvalía), costos o expensas, contribuciones, tarifas y 
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gravámenes que se relacionen y tengan como hecho generador el desarrollo de cualquier 

proyecto inmobiliario en el INMUEBLE ADICIONAL que se causen a partir de la 

sucripción de la PROMESA DE COMPRAVENTA. 

2. Pagar todos los servicios públicos que recaigan sobre el INMUEBLE hasta tanto no se 

haga entrega material del respectivo inmueble a los FIDEICOMITENTES INICIALES. 

3. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la 

naturaleza de su gestión, de acuerdo con las normas legales vigentes. 

13.3. DE TODOS LOS FIDEICOMITENTES 

1. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, cada 

vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, 

fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo o 

residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a a firma del 

presente contrato, tanto para personas naturales como jurídicas, con base en lo dispuesto 

por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligación 

de suministrar los documentos que deban con la obligación a que se hace referencia. 

Igualmente, se obliga a enviar a ALIANZA fotocopia del certificado de ingresos y 

retenciones, declaración de renta, constancia de honorario o balance del último año según el 

caso, por cada año de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados ante la 

autoridad competente. 

2. Suministrar las políticas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco 

normativo reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la 

Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIlF, o en caso de que se 

defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF 

grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir políticas por parte del cliente, se adoptaran 

las elaboradas por Alianza Fiduciaria según la tipología del negocio. 

3. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la 

naturaleza de su gestión, de acuerdo con las normas legales vigentes. 

CLÁUSULA DECIMA CUARTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES.  

Además de los consagrados en la ley y el presente contrato, los siguientes: 
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1. Decidir sobre la distribución de los bienes fideicomitidos a la terminación del 

FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este contrato 

2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar. 

3. Solicitar la remoción de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el 

artículo 1 .239 del Código de Comercio. 

4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de 

conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la 

Superintendencia Financiera y demás normas que la modifiquen o complementen. 

CLÁUSULA DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:  

Son BENEFICIARIOS del presente contrato los FIDEICOMITENTES, en el mismo porcentaje de 

su participación en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO. 

La FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A será propietaria de unos derechos fiduciarios 

representativos del INMUEBLE ADICIONAL. 

Al momento de la constitución del presente FIDEICOMISO la participación de los 

FIDEICOMITENTES INICIALES en los derechos fiduciarios será la siguiente: 

FIDEICOMITENTES PORCENTAJE 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. 32,50% 

INVERSIONES URBANUM S.A.S. 17,50% 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC SAS. 50% 

Una vez aportado el INMUEBLE ADICIONAL por parte de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA 

TIPO A, los derechos fiduciarios se recompondrán y quedarán así, 

FIDEICOMITENTES PORCENTAJE 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A 99,96% 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S. 0,01% 

INVERSIONES URBANUM S.A.S. 0,01% 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES lC SAS. 0,02% 

En la medida que se vayan aportando otros inmuebles, la participación de los 

FIDEICOMITENTES en los derechos fiduciarios se irá recomponiendo tomando como referencia 
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el valor por el cual han sido aportados los respectivos INMUEBLES, pero en todo caso e 

independiente del porcentaje siempre será claro que la participación de la FIDEICOMTIENTE 

PROPIETARIA TIPO A siempre se verá representada en el INMUEBLE ADICIONAL. 

LOS FIDEICOMITENTES podrán ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones 

correlativas a ellos que les corresponden en este contrato conforme se establece a continuación: 

Toda cesión de derechos fiduciarios y/o de posición contractual por parte de los 

FIDEICOMITENTES deberá hacerse en cumplimiento de lo dispuesto en la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A y a través documento privado suscrito por cedente y cesionario, que será 

notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, dirección y teléfono del cedente y 

cesionario, la declaración por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia 

constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere 

en virtud de la cesión, todo ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como 

mínimo deberá ceñirse a lo previsto en este contrato. 

ALIANZA, podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de 

cesión, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes 

o de ALIANZA, así mismo, podrá objetar la vinculación de cesionarios mediante comunicación 

escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivación alguna. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como requisito 

necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario deberá suscribir un pagaré 

con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene según las instrucciones que el otorgante 

dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré será por concepto de comisiones 

fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato. 

En todo caso, queda entendido que ALIANZA se reserva el derecho a oponerse a la vinculación 

de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES. 

CLÁUSULA DECIMA SEXTA.REMUNERACION:  

Como retribución por sus servicios, ALIANZA tendrá derecho a título de comisión, la cual será 

pagada por el FIDEICOMITENTES INICIALES y se deriva de: 
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1. Por labores de estructuración del presente contrato, la suma de UN MILLÓN DE PESOS 

MONEDA CORRIENTE LEGAL ($ 1.000.000,00 M/CTE), la cual se hará exigible a la firma 

del presente contrato de fiducia mercantil. 

2. Mensualmente, una suma equivalente a UN (1) salario mínimo mensual legal vigente, 

pagaderos mes vencido, dentro de los cinco primeros días del mes siguiente al de su 

causación, por cada mes o fracción en que permanezca vigente el presente contrato. 

3. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por 

cada documento legal adicional al presente contrato. 

4. Por cada registro de documentos de cesión de derechos fiduciarios o suscripción de 

documentos legales se cobrará una suma equivalente a medio (0.5) salario mínimo legal 

mensual vigente. 

5. En el caso de que surjan en desarrollo del contrato actuaciones que requieran la asistencia 

de funcionarios de ALIANZA, se cobrará la tarifa horas/hombre de la siguiente forma: 

Presidente: Un (1) salarios mínimo legal mensual vigente, Vicepresidente: cero punto siete 

(0.7) salarios mínimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero 

punto cinco (0.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes. Esta remuneración se 

causará siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el constituyente y 

ALIANZA. 

6. Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia 

judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el contrato, se causará a favor 

de ALIANZA una comisión equivalente a la suma de un (1) salario mínimo legal mensual 

vigente, esta comision se cobrará por evento, es decir en aquellos casos en que en 

desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causará la comisión a 

favor de ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma el 

representante legal de ALIANZA. 

7. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada de manera 

independiente, previa aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de 

las partes respecto de su remuneración. 

8. Por la inversión de los recursos en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por 

ALIANZA, aplicará lo previsto en el Reglamento correspondiente, el cual se encuentra 

puesto a disposición de los FIDEICOMITENTES mediante su publicación en la página web 

de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co. 

CONSIDERACIONES ESPECIALES. 
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• La comisión FIDUCIARIA se causará, liquidará y cobrará mensualmente, y será descontada 

por la FIDUCIARIA directamente de los recursos del patrimonio autónomo, dentro de los 

cinco (5) primeros días de cada mes. 

• Las comisiones fiduciarias estarán gravadas con el Impuesto a las Ventas (I.V.A.), de 

conformidad con la normatividad vigente. 

• Las anteriores sumas se incrementarán anualmente con el indice de Precios al Consumidor. 

• Cualquier gestión adicional no definida en el contrato será cobrada de manera independiente, 

previo acuerdo entre las partes. 

• ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con el desarrollo del 

contrato si al momento en que sea solicitada se está en mora en la cancelación de la 

comisión fiduciaria que se establece a su favor en esta cláusula o no se haya contemplado 

en el presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo de los 

FIDEICOMITENTES INICIALES. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria por quien 

ostente la calidad de FIDEICOMITENTE INICIAL. En el evento que exista incumplimiento total o 

parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podrá exigir el mismo a cualquiera los 

FIDEICOMITENTES INICIALES. El pago que efectúe cualquiera de los FIDEICOMITENTES de 

esta manera será, a discreción del FIDEICOMITENTE INICIAL que realizó el pago, registrado 

como un pasivo en el FIDEICOMISO a su favor, o le dará derecho a que sea registrada 

automáticamente a su favor, una mayor participación en los derechos fiduciarios del 

PATRIMONIO AUTONOMO en proporción al valor así pagado, en ambos casos, menos la 

prorrata de su participación en el FIDEICOMISO. Esta cláusula deberá ser conocida y aceptada 

por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE INICIAL, al momento de su vinculación. 

PARÁGRAFO TERCERO: Los FIDEICOMITENTES mediante la suscripción del presente 

contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrónicamente la factura derivada de la 

comisión fiduciaria a la cuenta de correo electrónico dordonez@dom-re.com  y que la misma le 

sea radicada a la mencionada cuenta de correo electrónico, así mismo, se compromete a contar 

y disponer de todos los elementos tecnológicos necesarios que le permitan acceder a la factura 

que le sea radicada en su cuenta de correo electrónico. 

CLÁUSULA DECIMA SEPTIMA -GASTOS Y COSTOS: 
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Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente 

contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o liquidación, 

sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneración de la FIDUCIARIA serán a 

cargo de los FIDEICOMITENTES INICIALES quien desde ya autorizan a la FIDUCIARIA para 

que sean descontados directamente de los recursos del patrimonio autónomo, dentro de los 

cinco primeros días del mes siguiente al de su causación. 

Se considerará como gastos los siguientes, los cuales serán descontados de los recursos del 

patrimonio autónomo en el siguiente orden de prioridad: 

1. La comisión fiduciaria descontada mensualmente. 

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del contrato, cuando las 

circunstancias así lo exijan. 

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente 

contrato, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos. 

4. El pago de los tributos (impuestos. tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o 

administrativo) y otros gastos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, 

terminación y liquidación de este contrato. 

5. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su 

dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de los 

FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a 

judicial. 

6. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, 

los cuales serán definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la Fiduciaria con 

anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

7. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del patrimonio autónomo. 

8. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del 

objeto del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del 

presente contrato de fiducia mercantil. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no sean 

suficientes para sufragar los conceptos de que trata el presente numeral, éstos serán pagados 

directamente por los FIDEICOMITENTES INICIALES, quien los pagará a la FIDUCIARIA con la 

sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
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presentación de la cuenta por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus registros. 

Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán 

intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No 

obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los 

recursos a los FIDEICOMITENTES con una antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARAGRAFO TERCERO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación expresa, 

clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo de los FIDEICOMITENTES 

INICIALES, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Artículo 422 del 

Código General del Proceso. Es así como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastará la 

certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o 

Contador, en la que consten las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES, bien sea por 

concepto de comisión fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria, así como de los 

demás costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, Los FIDEICOMITENTES 

INICIALES firman en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el 

cual será diligenciado en el evento en que los FIDEICOMITENTES incumpla el pago de las 

sumas adeudadas a la FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA DECIMA OCTAVA. DURACIÓN:  

El presente contrato estará vigente por todo el tiempo necesario para desarrollar su objeto. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. TERMINACIÓN:  

Este contrato terminará cuando se produzca alguno de los siguientes eventos: 

1. Por imposibilidad de realizar su objeto. 

2. Por decisión judicial debidamente ejecutoriada. 

3. Por determinación de la fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente se reserva, para los 

eventos contemplados en el artículo 1232 del Código de Comercio, por incumplimiento en el 

pago de la comisión fiduciaria y cuando por diversas circunstancias la gestión fiduciaria no 

genere contraprestación alguna para ALIANZA. 
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4. El acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artículo 1240 del Código de 

Comercio, exceptuando el numeral sexto de dicho artículo 

5. Por encontrarse Los FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado de 

Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre 

otras). y todas aquellas listas adicionales administradas por cualquier autoridad nacional o 

extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). entre otras. 

6. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión 

fiduciaria y demás gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

CLÁUSULA VIGESIMA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION  

DEL CONTRATO:  

Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de la FIDUCIARIA deberá dirigirse 

exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidación del patrimonio 

autónomo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la cláusula anterior, 

se procederá a la liquidación del patrimonio autónomo en el siguiente orden: 

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisión. (u) El 

pago de los gastos de administración. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos 

(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo) (iv) Los 

demás gastos directos e indirectos en que incurra el patrimonio autónomo, y; (y) la restitución de 

aportes a los FIDEICOMITENTES. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, la 

FIDUCIARIA presentara una rendición final de cuentas de conformidad con la Circular Básica 

Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no 

pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automáticamente por los 

FIDEICOMITENTES INICIALES, quienes tendrán la calidad de deudor frente a esas 

obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES INICIALES con la firma 

del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de 

los FIDEICOMITENTES INICIALES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se 
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compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los 

cinco (5) días hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO CUARTO: Todos los costos y gastos que deban ser pagados con ocasión de la 

liquidación del presente contrato, se realizarán con cargo a los recursos existentes dentro del 

patrimonio autónomo. 

En todo caso, la liquidación del FIDEICOMISO se entenderá culminada siempre y cuando se 

hayan entregado todos y cada uno de los bienes fideicomitidos a quien corresponda de acuerdo 

con la prelación establecida en el presente contrato y en la CARTA DE INSTRUCCIONES A; 

mientras esto no ocurra, se seguirá causando la comisión fiduciaria establecida en la cláusula 

décima primera anterior. 

CLÁUSULA VIGESIMA PRIMERA. AUTORIZACIÓN REPORTE Y CONSULTA A 

TRANSUNION S.A.:  

Los FIDEICOMITENTES autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en 

el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., o a 

cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la 

información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que 

el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de 

datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y 

pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus 

oblig aciones. 

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los 

reportes y plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas 

en el reglamento de TransUnion S.A., y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, 

los FIDEICOMITENTES manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta 

autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en TransUnion S.A. y demás 

entidades que manejen este tipo de información. Por lo tanto, las entidades del sector financiero 

afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento presente y pasado relacionado con el 

cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

CLÁUSULA VIGESIMA SEGUNDA. REGISTRO DE DOMICILIOS:  
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Las partes recibirán notificaciones en las siguientes direcciones 

LA FIDUCIARIA: 

LOS FIDEICOMITENTES INICIALES: 

INVERSIONES CALLE 100 SAS. 

Atn. Diego Felipe Ordoñez Mendez. 

En la Carrera 9 N°74-08 Oficina 1102 

Correo Electrónico: dordonez@dom-re.com  

INVERSIONES URBANUM SAS. 

Atn. Carlos Andrés Arango Sarmiento. 

En la Calle 87 N°7-52 Apartamento 1001. 

Correo Electrónico: gerencia©urbanum .com 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S 

Atn. Rafael Álvarez Gordillo 

En la 

Correo electrónico: 

LA FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A 

Atn. Gloría Cecilia Bohórquez de Garavito 

Dirección: Cra. 11 Bis No. 123-80 apto 603 

Teléfono: 3102125346 

Correo electrónico: fgaravit©yahoo,com 

LOS FIDEICOMITENTES se obliga a informar oportunamente por escrito el cambio de su 

dirección o correo electrónico a ALIANZA, y en todo caso a mantener actualizada dicha 

información. 

En el evento que no sea posible la localización de los FIDEICOMITENTES INICIALES. de los 

BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la 

ejecución yio liquidación del contrato, según lo establecido en el mismo, luego del envío de dos 

comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) días calendario, requiriéndolo en tal 
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sentido a la última dirección de correspondencia registrada en ALIANZA, se procederá con 

respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera: 

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se 

encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes 

para continuar con la ejecución del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones 

previstas en el presente contrato y dentro de los límites del objeto del mismo. La 

FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta concurrencia de los activos del 

PATRIMONIO AUTONOMO y en ningún caso estará obligada a cubrir con recursos 

propios los gastos necesarios para dicha ejecución. En caso que los recursos del 

FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitará a los BENEFICIARIOS 

o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de 

FIDEICOMITENTES exceptuando a la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A en su 

calidad de BENEFICIARIA y/o FIDEICOMITENTE, y si estos tampoco aportan los 

recursos, LA FIDUCIARIA quedará facultada para terminar el contrato por ser imposible 

el cumplimiento de su objeto, y se procederá a la liquidación del FIDEICOMISO, de la 

forma que se establece en el numeral segundo siguiente. 

2. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente contrato se hace 

imposible el cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo siguiente: 

A) Si existieren recursos líquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente 

contrato o la CARTA DE INSTRUCCIONES A deban ser entregados a los 

FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente 

documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada 

y por ende en nombre y representación del FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, 

según corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo 

Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del 

FIDEICOMISO. 

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el 

presente contrato o la CARTA DE INSTRUCCIONES A deban ser transferidos a los 

FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente 

documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y 

por ende en nombre y representación del FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS 

según corresponda, otorgue la escritura pública en el caso de los inmuebles, o celebre el 

documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le 

sea transferido el bien inmueble a título de restitución de aporte o de beneficio, 

respectivam ente. 
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CLÁUSULA VIGESIMA TERCERA.DOMICILIO:  

El lugar del cumplimiento de las obligaciones derivadas de presente contrato es la ciudad de 

Bogotá D.C. 

CLÁUSULA VIGESIMA CUARTA.RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.  

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, 

responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. Además, la FIDUCIARIA solo 

será responsable por la recepción y pago con los recursos existentes en el patrimonio autónomo, 

por lo tanto no está obligada a asumir con recursos propios financiación alguna derivada del 

presente contrato, y no responderá por las obligaciones de los FIDEICOMITENTES ni por los 

incumplimientos que por defecto en la entrega de los recursos necesarios para efectuar los 

pagos se puedan presentar durante la ejecución del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no será responsable por caso fortuito, fuerza mayor, 

el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por parte del 

FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA podrá abstenerse de actUar, válidamente y sin 

responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones de los FIDEICOMITENTES 

manifiestamente ilegales contrarias a los fines del presente contrato y/o de la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A. 

PARÁGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diligencia y de cumplimiento de las 

obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la 

FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente contrato como asesor jurídico, tributario, 

financiero, cambiario o de cualquier otra índole y por tanto no responderá por las consecuencias 

derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen con respecto a 

dichos aspectos. 

PARÁGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las 

fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los 

rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a 

su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad. 
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CLÁUSULA VIGESIMA QUINTA.- ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN Y MECANISMOS DE  

MITIGACION DE RIESGO:  

Los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al año, la información 

requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el 

cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de 

Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia 

Financiera. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a los FIDEICOMITENTES. a 

sus cesionarios por otra parte desde su vinculación, y en general a los terceros que resulten 

partícipes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuación se 

describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: 

políticas, límites, análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las variables y 

factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas de información 

del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y 

controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress 

Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. Los FIDEICOMITENTES eximen a 

la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de administración de dichos riegos respecto 

de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la 

FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo 

LAFT se mitiga a través de la implementación y ejecución de un sistema de administración 

de riesgos que adoptó la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capítulo 

IV, del Título IV, de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica, y circulares externas de la 

Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para tal efecto, 

la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnológicas que a través de modelos estadísticos 

permite identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y 

canales de la entidad. Así mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si 

una persona tiene o ha tenido algún vínculo o mención en temas de lavado de activos y/o 

financiación de terrorismo. La plataforma tecnológica permite realizar oportunamente 

análisis de datos y procesamiento de información para la preparación y remisión de reportes 
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internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, 

dejando la respectiva trazabilidad del análisis de las operaciones. desde las señales de 

alerta hasta la determinación de las operaciones que sean consideradas como 

sospechosas. 

O. RIESGO DE EXTINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por 

procesos o temas de extinción de dominio, que son de carácter imprescriptible, con la 

consecuente pérdida o afectación del bien. 

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria 

aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administración de Riesgo Operativo 

SARO fundamentado en los lineamientos del Capítulo XXIII de la Circular Básica Contable y 

Financiera de la Superintendencia Financiera. 

Con relación a la exposición al riesgo operativo, se contempla la implicación legal y 

reputacional por la materialización de eventos relacionados a la funcionalidad del encargo 

fiduciario. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos 

establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos 

asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a 

los terceros interesados en vincularse al negocio. 

CLÁUSULA VIGESIMA SEXTA. DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES: 

Manifiestan y declaran: 

1. Que poseen bienes suficientes para atender al oportuno y adecuado cumplimiento de las 

obligaciones contraídas a favor de terceros hasta la fecha de la celebración de este contrato, 

es decir, que con la celebración del mismo no se produce un desequilibrio en sus patrimonios 

que les impida satisfacer adecuadamente obligaciones contraídas en el pasado, se entiende 

entonces que el presente acto jurídico no tiene como causa ni produce como efecto la 

defraudación de derechos de terceros por la disminución de la prenda general de sus 

acreedores. 

2. Que su intención se limita a los beneficios que con la celebración del presente contrato se 

puedan llegar a generar y no implica en ningún evento defraudar a terceros de buena fe. 
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3. Que se comprometen a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud o 

reticencia de las declaraciones contenidas en el presente contrato en especial las 

establecidas en la presente cláusula. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA- MODIFICACIÓN DEL CONTRATO:  

Cualquier modificación en las estipulaciones previstas en este documento, requerirá el 

consentimiento previo, expreso y escrito de los FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA. 

La FIDEICOMITENTE PROPIETIARIA TIPO A declara entender y aceptar que al presente 

FIDEICOMISO DE PARQUEO CALLE 100 se aportarán los INMUEBLES BASE con la 

correspondiente vinculación de sus propietarios bajo la denominación de FIDEICOMITENTES 

PROPIETARIOS TIPO B. Será obligación de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A 

suscribir el otrosí correspondiente, no pudiendose negar a hacerlo, salvo que se demuestre que 

con el mismo se está incumpliendo las disposiciones de la PROMESA DE COMPRAVENTA y la 

CARTA DE INSTRUCCIONES A. 

CLÁUSULA VIGÉSIMO OCTAVA- APLICACIÓN DEL ACUERDO DE COLABORACIÓN  

En caso de cualquier vacio en la interpretación de las obligaciones contraídas entre los 

FIDEICOMITENTES INICIALES, la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A o los 

BENEFICIARIOS, para la correcta ejecución de las obligaciones correspondientes a el 

FIDEICOMISO u ordenes que solicite la FIDUCIARIA para la ejecución del FIDEICOMISO, se 

seguirá el siguiente orden de prelación: (i) en primera medida se aplicará lo dispuesto en la 

CARTA DE INSTRUCCIÓNES A, que se entienden especiales al contenido general del presente 

Contrato; (u) En segunda medida se acudirá al texto del presente Contrato de Fiducia; (iii) En 

tercera medida se acudirá al COMITÉ FIDUCIARIO o a los FIDECOMITENTES INICIALES, 

quien deberán impartir la orden, la cual en todo caso no podrá ir en contra de las prerrogativas 

pactadas a favor de la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A en la CARTA DE 

INSTRUCCIONES A. 

CLÁUSULA VIGÉSIMO NOVENA- NULIDAD PARCIAL:  
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Si cualquier disposición de este contrato fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere 

hacerse exigible de conformidad con las leyes de la República de Colombia, las demás 

estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirán con sus plenos efectos 

vinculantes y obligatorios para Los FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA, a menos que la 

disposición prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera que 

la interpretación o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposición no fuese posible. 

CLAUSULA TRIGÉSIMA COMITÉ FIDUCIARIO O INMOBILIARIO:  

El COMITÉ INMOBILIARIO no tendrá funciones hasta tanto los FIDEICOMITENTES INICIALES 

no adquieran el 100% de los derechos fiduciarios de propiedad de la FIDEICOMITENTE TIPO A 

y se haya suscrito el otrosí mediante el cual se vincularán los INMUEBLES BASE. 

Hasta tanto no se constituya el COMITÉ INMOBILIARIO, corresponderá a los 

FIDECOMITENTES INICIALES y a la FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A, actuando 

conjuntamente, por escrito, impartir las instrucciones que se deriven del presente Contrato, las 

cual en todo caso no podrán ir en contra de las prerrogativas pactadas a favor de LA 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A en la CARTAS DE INSTRUCCIONES A. 

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos ejemplares del mismo valor y tenor, el día 30 

de agosto de 2021. 

LOS FIDEICOMITENTES INICIALES, 

CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO 

Representante Legal 

INVERSIONES URBANUM S.A.S 

RAFAEL ÁLVAREZ 

Representante Legal 

INDUSTRIAS Y CONSTRUCCIONES IC S.A.S 

DIEGO FELIPE ORDÓÑEZ MÉNDEZ 
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Representante Legal 

INVERSIONES CALLE 100 S.A.S 

GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO 

FIDEICOMITENTE PROPIETARIA TIPO A 

LA FIDUCIARIA, 

JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ 

Representante Legal 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
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98008C8135FA657B122C63C2243AE53D7DAgF7gB 

ee08325a-adce-4c90-96f5-91 cd34bb7f53.wav 

5BBF5Cl9EE256lA2B5132F0F2BEg584A8O2D2C 



FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100 

Creado por: Astrid Nathalia Bernal Osuna (anbernal©alianza.com.co) 

Fecha creación: 30/Augustl2ü2l 15:27:30 

País: Colombia 

Móvil - Fijo: 57 3157961022 

Id Transacción: 1 db5c7d6-7fe9-46a7-baa8-eb7d7441 d21 d 

Detalle de la evidencia digital 

1. El documento se ha enviado por correo electrónico a DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ 
(dordonez@dom-re.com) para su firma. 30/AugustJ2021 15:27:33 

2. El documento se ha enviado por correo electrónico a GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE 
GARAVITO (fgaravit©yahoo.com) para su firma. 30IAugustJ202l 15:27:35 

3. Firmante GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO (fgaravit©yahoo.com) visualiza el email 
y da clic al enlace de firme (AQUl). 31/August]2021 16:05:07 

4. Firmante GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO (fgaravit©yahoo.com) acepta acuerdo 
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 31/AugustI2O21 16:51:15 

5. Firmante GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO (fgaravit©yahoo.com) revisa sus datos 
personales y avanza a FIRMAR. 31/Augustl2ü2l 16:51 :30 

6. Firmante RAFAEL ÁLVAREZ GORDILLO (ralvarez@icconstructora.co) revisa sus datos personales 
y avanza a FIRMAR. 01/September/2021 07:59:38 

7. Firmante CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO (a.arangosarmiento©gmail.com) visualiza el 
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/September/2021 08:53:05 

8. Firmante CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO (a.arangosarmientogmaiI.com) revisa sus 
datos personales y avanza a FIRMAR. 02/September/2021 08:55:27 

9. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) visualiza el email y da clic 
al enlace de firme (AQUI). 03/September/2021 14:57:33 

10. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) visualiza el email y da 
clic al enlace de firme (AQUÍ). 03/September/2021 14:58:39 

11. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) acepta acuerdo de 
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 03/September/2021 14:59:26 



Detalle de la evidencia digital 

12. Astrid Nathalia Bernal Osuna (anbernal@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre 
FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 100. 3OIAugustJ202l 15:27:30 

13. El documento se ha enviado por correo electrónico a CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO 
(a.arangosarmientogmaiLcom) para su firma. 30/AugustJ2021 15:27:30 

14. El documento se ha enviado por correo electrónico a RAFAEL ALVAREZ GORDILLO 
(ralvarez@icconstructora.co) para su firma. 30/AugustJ2021 15:27:32 

15. Firmante GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO (fgaravit@yahoo.com) visualiza el 
email y da clic al enlace de firme (AQUÍ). 31/August/2021 16:50:49 

16. Firmante GLORIA CECILIA BOHÓRQUEZ DE GARAVITO (fgaravit@yahoo.com) termina proceso 
de FIRMA en forma exitosa con código de validación:6437 ( +573102125346  ). 31/Augustí2021 
16:52:28 

17. Firmante RAFAEL ALVAREZ GORDILLO (ralvarez@icconstructora.co) termina proceso de FIRMA 
en forma exitosa con código de validación:6466 ( +573142350127). 01/September/2021 08:00:42 

18. Firmante CARLOS ANDRÉS ARANGO SARMIENTO (a.arangosarmientogmail.com) termina 
proceso de FIRMA en forma exitosa con código de validación:5314 ( +573102558007). 
02/Sentp.mher/2021 08:56:24 

19. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) visualiza el email y da 
clic al enlace de firme (AQUI). 03/September/2021 12:16:59 

20. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) visualiza el email y da 
clic al enlace de firme (AQUÍ). 03/September/2021 14:59:14 

21. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) revisa sus datos 
personales y avanza a FIRMAR. 03/September/2021 14:59:29 

22. Firmante DIEGO FELIPE ORDOÑEZ MENDEZ (dordonez@dom-re.com) termina proceso de 
FIRMA en forma exitosa con código de validación:3831 (+573118984067). 03/September/2021 
15:00:05 
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Alianza 
Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT: 860531315 
Administradora del Encargo Fiduciario 
PROYECTO WELL ETAPA 1 VIVIENDA 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 4 encargos, por un valor de UN MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS 
DIECISIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS M/CTE *** (1,835,217288.00), al 21 de noviembre de 
2023 se ha recaudado CUATROCIENTOS DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS M/CTE 
***($ 416,829,000.00) 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
N Descripción IdontilIcaclón Nombre d.l Chente N bncarQo Estad Vr. Venta Unidad Vr. Abon Capital Abon 01. Cptos Vr. Abon Litar Vr. Canje Saldo Favor 

52399254 DIANA LL0.l9 Rt*Z SERNA 0043370176 AT 440 95' .001.30 '67 400.000.00 .00 .00 .00 27 
7 9fAN90 177 30328167 I,IARDARITA 1.14516 0043370086 T 427 903207.00 .00 23 CG 00 
3 .a7l7.vno,7 Ol02l3143 021.160.IUO_AADI.*.aR 10043370106 477 430.328.00C.00 93.106.000.00 .00 .00 00 00 
4 Ol7710l'1 9405039 VdLLI4UBI.ANCOMORENQ 10043370170 507 480.035.000.00 97.513.008.00 .00 .00 .00 .27 

7o801 1 035.217 280.00 419929000.00 .00 .00 .00 .00 

Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el dia 22 deI mes de noviembre del año 2023. 

Atentamente, 

Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 

www.alianza.com.co  

¿Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando 
por Alianza en Línea. En caso de existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor 
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrónico: 
defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados.com  Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Dirección: Cra hA # 
96- 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá - Pagina Web: www.ustarizabogados.com  
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Alianza
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Fiduciaria 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT: 860531315 

Administradora del Encargo Fiduciario 
WELL 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 87 encargos, por un valor de TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES 
TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE * (32,327,319,484.00 
), al 21 de noviembre de 2023 se ha recaudado SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES 
SETECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y TRES PESOS CON 61/100 M/CTE ***($ 7,371,778,093.61), de 
los cuales la suma de ONCE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE ($ 
11,639,700.00) corresponden a Valor de Canje. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
Descnpclón IdentIfIcacIón Nombre del Cliente N' Encargo Estad Vr. Venta Unidad Vr. Abon Capital Abon 0*. Cptos Vr. Abon t.Uor Vr. Canje Saldo Favor 

09014,44.._4840144M010,,4 52433077 50014*IAEU069IAUEDI'IA 10043370120 4,01 403065.513.00 176.295,000.00 .00 .03 00 '30 

2 52220542 ADRIANA GRILI.0 000REA 10043370120 6,05 401 307.992.00 03.137000.00 .00 .00 .00 30 

3 481444(1410000 1019100235 ALE.S54IDRAARANOO 10043370093 6,00 35050307100 67S*'.00 .00 .1>3 013 .30 

4 4*054,404048l466441O,00 52046734 4,1604,793RA 0002 10043370162 4,00 390050.000.00 76.070,000.00 .00 .1>3 .00 .00 

5 069010,40l4700,1 20024610 ANA LUCY CORTES OSPINA 10043370211 4,01 470050000.00 97240045.00 .00 .00 .50 .60 

6 '006 1023409809 450004A1260E 10043370219 AOl 229.060.000.00 8.000..00 .00 .03 00 .36 

7 46467c4(olo,0.. 57901430 SIJOREA DEL OLOR TORRES 10943310190 AOl 216,060.000.00 11,000.000.00 .00 .00 .00 .06 

o (ROSAR 48100(500,7 '019006241 AIIORESA.I48ALGARCIA 15043310150 0,00 759300.002.00 90,305000.50 .00 .00 .50 .00 

9 *04A.80411144401410404 00192201 AflORES ERNESTO FULWJO 10043370139 4,07 272270.106.00 48 360..00 .00 .03 00 06 

15 4.001,4540.4844044,el,lo,.. 19005300 APM.004130 JOSA BECERRO 0043310145 5,0v 431453431.90 323.39333560 .00 .05 .00 .00 

1  04(4410404 900480843 ARMONIO SAS 15043315087 501 372303.606.30 02467 500.05 .00 .00 .50 .00 

7 0(441466010486 950409943 ARMONIOSAS 0043370000 /,00 372.05.206.00 97.451.000.00 .013 .03 .00 .30 

2 ,.00,4144('41014, 003613135 CAUtLA800RIQUE2 15043370172 *00 753505.006.00 252.5*5 050.06 .00 .00 .00 .00 

16020403 CAO1LOSARI1JR00000 15043375009 4,01 372620,611.30 0000250060 .00 .00 .00 .30 

5 .*0,AR,.01o4l00140o0,4 00203230 CARLOS 6005,800 10043370212 4,01 469106.000.00 235.000 000.06 .00 .03 .00 .20 

6 0IN000 21524470 CLARA BEATRIZ 0C66*PO 15043310197 507 792 525,006.00 00,832,00508 .00 .00 .00 .00 

7 0008IOOINIIOIIO 1033414694 CRISTINO EFRMN MORALES 10043315193 5,07 440 469,NA,00 22. 60 .00 .00 .00 .00 

10 "AR'0'4 1020922855 DANIEL MONTENEGRO 10043310100 401 461.400,000.00 114014200,06 00 00 1655.70000 .20 

19 (4604,440.400*144104410404  1035653390 0AV FERNAI40O 15043310100 ACT 206600.52000 100,000000,00 .00 .00 .50 .10 

76 0(40100fl410443 30541913 044NAMORIACALO.0S 15043310113 *CT 373728.697.30 114350006.06 .00 .00 .00 .55 

21 46..44401044(10100,, 1018409905 OIANAMARLAOUIJ*NO 10043310148 401 409.070.424,00 03000.000.00 .00 .1>3 00 '30 

22 0*05444.409*10444100'0 52406515 DtlJ1IAUA6tA50000PANCA 10043370136 001 301016.328.90 30,000.000.06 .00 .00 .00 .50 

23 (ROV4,efl.4P4*7044(I.7005 00707008 OIEGOANTCNIOGARCIA 10643370137 lOT 25',71100000 30300000.90 .00 .00 .00 .00 

34 OOIRIOO4(010.OI 70650217 DIEGO FElIPE OROOIJEZ 10043310199 ACT 103.924.000.00 .00 .00 00 00 30 

35 RRO'l196410P4410445058 716 7701013 DI,I9ERl4EY 8.,LO UOILR 15043310131 ACT 470.573,240.50 54,60065060 .00 .50 .00 .30 

75 04,411100464110110 1020822875 EOOIERUONTEIIEGRO 15043310101 4,07 103473.000.06 111336030.30 .00 .00 .00 .00 

77 46.01044(050,,, 51060593 ELIOAMARIAGOLIEZ 10013370180 AOl 408624,000,00 .00 .00 .00 .00 .1>3 

20 010.5940400*174410101 51560993 6,36305130405 GOME2 15043310300 0,07 47953731006 30.55000500 .00 .00 .00 .00 

75 •nØv.000o..46081,440,,10043 900873506 EMPRESASGCNZ,OLSZ 10043370137 5,07 39'51>4,041.00 91167000.50 .00 .00 .00 .00 

30 40Ro4,0446144400101,0 52154670 ERIOARAT6051CH 10043370142 ACI 429,977,147,00 00434,060.00 .00 .03 .043 .30 

3' •80166448000144115104,4 52142672 ESTEFAMA 355010 10943310063 AOl 410.280,24C.00 20530605060 .00 .00 .00 .00 

37 *7401104(010114 79279105 FERNANOORINCON 10043370213 AOl 428043,500.90 ''246000.06 .00 .00 .00 .30 

33 460010495110410 79704397 FRANCtSC3JAVtER BOlETOS 10043370177 ACT 452,000.006,013 40034056.86 .00 .013 .00 .10 

34 *0101044(44144 52953634 GLORIA CATIIERINE CALVO 10043370175 4,00 300.036.600,00 72300000.00 .00 .1>3 .00 .00 

35 00005501.404*1544fl4T4100 1015454934 GIJSTAVOA001FOCARO 10043370105 lOT 469,40615300 13050000060 00 .02 00 .00 

36 48441044(14106,0 52102663 SORIO TATIANA ARIAS 10043370221 401 343 900,000,00 3500000&00 .00 00 00 .36 

37 0001.59L404*441440144104l0 000220270 PITEO I.00ISTICA LTDA 15043370104 4,01 703,102,411,00 450 764.000.00 .00 .00 .00 .00 

38 04,15101 000095540 INVERSIONISTAS 15043375090 400 459.641061.013 117242 000,90 .00 .50 sO .30 

50 404010495410971 19310665 .101U6 I200IE000 10043270110 *CT 402.070,604,00 90496000,00 .00 .00 .00 .30 

10 00016640-404*100114TÓI'S 024460203 307449700 ANIREA GIL 15043370170 4,00 440,533,240.06 28 000.500.00 .00 .00 .00 .00 

4 A#0070441010410 1018430070 .151/NY I0ATHERINE 10043370232 4,00 341,s000oc,0G 50300000.03 .043 .03 .50 .30 

42 00514,440.44001444(4415105 00170100 30V50640S1.ILEYL4UNEVA0 10043370100 ,1,,07 447,081 071,00 134630.000,08 .00 00 .00 '30 

13 ONI00040.0040l4.040010 41 1032403172 .II001lSOBAS'OIAN 10043370163 AOl 400,454634.06 64650 30 00 .03 .00 .013 

14 001011091114,,04 19674903 .IO4IAIIYAI654P4OERFALLA 19043370190 4,00 71154050606 .06 .00 .013 011 .30 

45 400101040_4000144401410004 19039130 JC'l'I'IOC1AVIOR000ERO 18645370151 lOT 101790620.08 34140.00060 .00 .00 .00 '30 



n 

p 
46 4*04 M,7910VI 1022319219 X9600AIJOFISO 70043370147 ACT me.o35.os.00 69.441.00000 .00 00 - - .00 .90 
17 4P1500014 6090179 JRGOENRIOUEMORALES 10043370092 *01' 431.940.330.00 231,210,005.00 .00 00 00 .70 
49 1020735332 JOSEANDRESSANCHEZ 10043370160 007 347.379,392.00 74.254.000.00 .00 .00 .00 .30 
49 030.60177 ALIAISAEELMUELLS 70043370149 *01' 462101.494.00 96500.000.00 .00 .03 .00 .30 
s *'I0UT 1010170349 L*1.A MEIOCEOSS VARGAS 10043376201 *07 435419.090.90 37809.090.00 .00 .03 .00 .30 
5 40501444750054 1030979940 LAO$SA 0*52 GUZMAN 79043370203 ACT 440.560.500.00 27,132,000,50 .00 .00 .00 .39 
52 40M1*4410 5 530007400 LEGIJIZAMO ORTEGA CIAS 10043370100 001 467.403.051.00 150559.970.61 .00 .03 .00 .30 
53 79692964 LEONARDO 0001.0 PEREZ 10043370170 601 303.199.200.00 30000900.00 .00 .00 3.750.000.00 .00 
II 74441,4501,1 03102373 WAI4AMYRG0RITA 79943379094 601' 297.e74.No.o 79.913.000.00 .00 .00 .00 .50 
55 4A#7414174704,5 92090309 LP4AOEL PILAR ACI'OJRY 10043370206 601 409.047.000.00 152,014,I0Q,00 .00 .00 .00 .30 
30 #0.50450o* 1014212072 LIlA MARCELA 76243370197 .701' 303.020.600.00 29.494.000.90 .00 .00 .00 .00 
57 

40-4140SI 
9736136 11.00 AL606TOPEYIA 10043370196 .701' 369.000.000.00 47,431,000,59 .00 .00 .00 .20 

SI 

0500504.7447104,9 

0736730 LUIS 11.05670 PENA 10043375560 607 360.000,000.05 47.431.000,od .05 .00 .00 .50 
59 

•*o'.10o,.5050r..50450.4, 
79650410 LUIS Al.EJ0J44360C4910J0 10043370131 007 440,749,031,55 92.061.100.00 .00 IR .00 .30 

59 

61 U1007 
19623117 LUIS FELPE JARASIILLO 10043370159 *07 370.000,000.00 113.603.600.00 .00 .00 .00 .50 

4,4*7104174 

71790043 LUIS FERNAI43O DURANGO 10043370314 *07 219.900.000,00 5.000.000.00 .00 .00 .00 .00 
62 

405071507470.73 

46310170 LUZ 4005010* DAZA ESLAVA 1 10043370320 IGl 291.040.000.00 12.000,090.00 .00 .00 3.60000000 .00 
63 

05044*7.504AT44g741599 

1090051053 MIRLO JOSE VELA 10043370143 AOl 363.940.401.00 74.409.000.90 .00 .00 .00 .00 
44 

4P1O5 

53593239 M,809cJApJA50po5 10043370750 lOT 290.393,449.00 42,516.400,Sd .00 .00 .00 .00 
90 34959303 MIRIAEUGENIRÉNCINALES 19043370702 lOT 390.494.652.00 372.900.700,06 .00 .00 .00 .29 
06 13965446 M*RIALOWAROS.A 19943379075 IGl 360412.042.00 233104.,00 .00 .00 .00 .50 
07 4*74l0 471 42995640 MARIA LOW AROSA 19043370151 lOT 270.327.900.90 03700.000.00 .00 .03 .00 .50 
RO 44701450141047 1110577109 MARLAPAULACAROONA 70043370204 *07 393,952.000.00 23.340.000.90 .00 .90 .00 .30 
59 4474715077470.10 1020701064 MARIO ANDRES ROJAS 70043370215 lOT 227,040,000,05 10762.000.00 .00 .02 .00 .05 
77 414*4110774 1910760110 MARIOFRNICE$C000 10043370051 601 120.220.316.00 193.015,590,90 .90 .00 .00 .00 
71 050,.49.'5014*741010. 52249604 MARTHA PAIRICIASANCSSEZ 10043370091 007 301.401,073.00 *494.00000 .00 .00 2,704,000.00 .30 
72 4*1471507500107 01577153 MYRIAMVOEAIODAFONSECA 10043370207 *07 497.500,000.00 I0.It4,000.00 .00 .09 .00 .39 
73 4410774 1032427455 NNICYSTEFANYCASTLLO 10043370100 AOl 307.249,200,00 7.720,00090 .00 .00 .00 .00 
74 ''°'• 75624927 OMAR EUOESU680IA 10043370154 AOl 312606.960,00 03.405.000.00 .00 .00 .00 .00 
75 .70504*0070 051 50700415 OSCAR LEONARDO PINEDA 10043370194 lOT 210,560,500.00 11,000,000.00 .06 .00 .00 .00 
76 600.449717404074107'. 62454416 PAOLAÇAROLIN,A TORRES 70043270115 .707 449.441.005.00 140.446.420,00 .00 .00 .00 .00 
77 M50l4*o,090 1515454093 PMLANIOREAMORALES 10043370215 AOl 403.109.000.06 24.500.000.00 .00 .00 .00 .50 
15 44oYó7oo 70429496 RAFAEL EO!J*RDOZUWOGA 10043370217 AOl 292.020.500.00 12.869.000.00 .00 .50 .00 .00 
10 447014*7410804 79911073 RAU!. FERNANDO BERNA. 79943375133 lOT 277.400,020.00 14.700.000.00 .00 .00 .00 .00 
00 35535457 RUTH MIGO00ISA LUENGAS 16243270154 lOT 318.406.620.00 121,500,005,55 .00 .00 .00 .50 

6' 47Ø744445074*715477  
1030530641 541071000 ROCRIGUÉZ 10043270173 AOl 204.005.090.50 201.005.000.90 .00 .00 .00 .00 

02 49501*7910637 1010300222 SARAA.EJANORA 10043375167 AOl 393.054.I65.05 92.290.00000 .00 .02 .50 .00 

83 00l16010IO4l' 001000105 1.908506.04 SAS 10043270102 *01 274.077.000.00 0.310000.90 .59 .00 .69 .00 

03 4700041 4950141177700' 70564202 6S9.UAM MAO.00JCIOMGRA 10043370114 *01 315,45090050 30104.000.00 .00 .00 .00 .00 

0'. 10005447,,499* 1071077 70903113 Y*J106*L500NGER JIMENEZ 10043370205 ACT 291.025.000,00 1.300.000.00 .50 .03 .00 .30 

55 095014*7700010 35393405 1*009.0 SANGO80AL MUNOZ 10043370302 007 2IS.560.000.00 0.000,000.00 .00 .07 .00 .00 

97 1007 .0904041*070 5 92094131 7E9047 RICO R09JEZ 10043370219 lOT 290.440.00005 13,500,00000 .00 .00 .00 .00 
'7141 32.327.376.404.00 7,371,770,503.61 .00 .00 ll,639,750.50 .00 

Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el día 22 deI mes de noviembre del año 2023. 

Atentamente, 

Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 

www.alianza.com.co  



WELL 
No. de unidades d,Aivienda: 

Calle 101 #45a-90  
IC CONSTRUCTORA 

12/ 

-J-+ 
SUBSECRETARIA DE ¡NSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SEcRET.aiAoc HAaITAT 

1. IDENTIFICACIÓN 

CONSTRUCTORA: 
/ 

FECHA (dd-mm-aa): 24/11/2023 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.l. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

Cimentación combinada por una placa con pilotes 

2.2. PILOTES EJ SI O NO Tipo de pilotaje utilizado: 

Cimentación combinada por una placa con pilotes. 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

Sistema tradicional aporticado de placas de entre piso, 
columnas y vigas descolgadas en concreto reforzado 

Pantallas en coicreto retbrzado 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.I. LADRILLO A LA VISTA EJ SI O NO Tipo de ladrillo y localización: 

Ladrillo de fachada de color tipo Santa Fe o Similar 
Fachadas y balcones 

2.4.2. BLOQUE E] SI E] NO Tipo de bloque y localización: 

Bloque en concreto, sótanos y cuartos técnicos: bloque de arcilla perfbración vertical y horizontal interiores. 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES E] SI E] NO Tipo de división y localización: 

Divisiones en Drvwall en zonas comunes Piso 1 y cubierta 

25. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado tinal o si carece de él y localización: 

Pañete en mortero en interiores de zonas comunes y privada muros sin pañete pncreto a la 'ista y/o bloque en concreto en sotanos.  

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO El SI ONO LÁMINA COLD ROL( lisi E1No 

P.v.C. Elsi E]No OTRA E] SI  Cual? Opcion de cambio a PVC 
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FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Fachada en ladrillo a la vista de color. graniplasi. Ventaneria en aluminio y vidrio translucido. 
Opcion de marcos en PVC o similar 

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

Cerámica y/o porcelanato en zonas de circulación y sociales, piso laminado en zonas de permanencia. 
concreto a la vista liso en sótanos. 

2.9. CURIE R1I.S Descripción y materiales a utilizar: 

Cubiertas pendienteadas e impermeabilizadas. 
y terrazas con piso en cerámica 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

Escaleras de emergencia en concreto a la vista, pasamanos metálico.  
Escaleras en concreto a la vista. En los niveles de llegada se extiende el acabado de piso que viene de las circulaciones.  

2.Il. (:ERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

Cerramiento exteriores metálicos 
y pintura anticorrosiva de color. 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

Concreto reforzado 
y sistema de impermeabilización tipo membrana o similar. 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR LI]si LINO 2 ascensores con capacidad para 675 Kg (8-9 personas) a una velocidad de 1.0 m/s. 

3.2. VIDEO CAMARAS LISI ENO Zonas exteriores y accesos 
3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS Dsr LINO N/A 
3.4. PARQUE INFANTIL 051 LINO N/A 
3.5. SALÓN COMUNAL ¡Jsi ENO Acabados y con redes instaladas de audio y video 
3.6. GIMNASIO Elsi ENO Acabados y con redes instaladas 
3.7. SÁtJNA 051 LINO N/A 
3.8. TURCOS Osi LINO NIA 

3.9. PISCINA Ost LINO N/A 
3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS Osi ENO Cumpliendo con las normas de PMR 

3.11. PARQUEO VISITANTES Osi ENO Cubiertos. sotanos 
3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA Esi ENO Cobertura de zonas comunes y locales comerciales 
3.13. StJBESTACIÓN ELÉCTRICA 051 LINO 630 KVa aproximadamente 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET T1 Si L NO Cracicristicas y materiales a utilizar: 

Madera melamina y herrajes metálicos. 
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NOTA: Este fonnato debe ser diligenciado cuidadosamente sm dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL 
DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por paile de la l)lRECClÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA 
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como ci l)ecrcto 33 de 1998 ye! acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

/ 

haute 1e2a1 it 'iIia natural ita i 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS El SI NO Características y materiales a utilizar. 

Aglomerado melamínico 

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar 

Entamboradas en madera unelamina 
Cerradura tipo KL residencial 

4.2. ACABADOS PISOS 
4.2.1. ZONAS SOCIALES 

4.2.2. HALL'S 

4.2.3. HABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar 

Madera laminada! SI'C Vinilico o similar 

Madera laminada / SPC Vinilico o similar 

Madera laminada / SPC Vinilico o similar 

Madera laminada / SPC Vinilico o similar, Ceramica o similar 

Cerarnica 

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 

4.3.1. ZONAS SOCIALES 

4.3.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

Estuco y pintura. 

Estuco y pintura. 

Estuco y pintura. 

ladrillo a la vista y Graniplast de color 

  

4.4. COCINAS 
4.4.1. HORNO 

4.4.2. ESTLJFA 

4.4.3. MUEBLE 

4.4.4. MESÓN 

4.4.5. CALENTAI)OR 

4.4.6. LAVADERO 

Elsi 
Lis! 
Elsi 
Lis! 
Lis' 
Elsi 

NO 

Características: 

Eléctricos de medio formato 

LI NO Elcctrico 2/4 hornillas 

Li NO Aglomerado melaminico MDI 

Li NO Granito y/o Cuarztone 

El NO Sistema central de agua calinte (Calderas) 

O NO En libra de vidrio o pláslico termoformado 

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. MUEBLE Lis! LiNo Aglomerado melamínico MDP RH 

4.5.2. ENCHAPE PISO Lisi LINO Ceramica. 

4.5.3. ENCHAPE PARED Esi LINO Cabina de ducha ceramica. Estuco y pintura. 

4.5.4. DIVISIÓN BAÑO Lisi LiNO Vidrio templado 4 mm. 

4.5.5. ESPEJO Lisi LiNo Vidrio de sobreponer. 
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Planos Aiquileclónlcoi( 

: ' 5 DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTELICEÑC 
¡ Esludios de Suelos (2) / Memoria de Cálculo (1) / Anexo Momoria de Cálculo (1) / PIanos Estnjcturaloa.j44) / infonnode Sequn1d Humana i' 

7.76 X 5,70 T 

a. ANTEJARDÍN 
3,50 MTRS POR LA CL 101 
NO REQUIERE 

- 4.1 VOLUMETRIA. 

a. No PISOS HABITABLES 7 
b. ALTURA MAX EN METROS 27,90 

SOTANOS 2 
d SEMISÓTANO O 
e. No. EDIFICIOS 1 

ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 

o. PISO EOUIP. WC ESTACION. No 
?t. f-.REA BAJO CUBIERTA INCL. No 

INDICE DE OCUPACIÓN 0.60 
INDICE DE CONSTRUCCIÓN 3.49 

4.4 EOUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO  

DEST1NACIÓN % MIS 

ZONAS RECREATIVAS 5587 - 354,14 

S°RV)CIOS COMUNALES 58,35 240,68 

ESTACIONAM. ADICIONALES NO PLANTE 0,00 

Rosls?eecla (dimo 

Bolo 

a. ANALISIS S(SPAICO 011111015 d:rámico n?áSIIc0 0,00 

b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 

PATIOS 
POSTERIOR 
ENTRE EDIFICACIONE 
LATE RA L 

PLACA - PILOTES 

0.25 X 33,80 
7.95 X 5.50 

PATiOS 
PATIOS 

T 
T 

4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 

43 ESTRUCTURAS 

aTIPO DE CIMENTACIÓN 

Ç.URADORÁ' J 

'aunoo DL CONCREtO 01)0 d.RETROCESOS 

h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

CONTINUA a. TIPOLOGIA: 

4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPAC?O PLtBLICO 

b. CERRAMIENTO 

5. TIPO DE ESTRUCTURA 

MÉTODO DE DISEÑO 
d GRADO DESEMPEÑO 

ELEM. NO ESTRUCTURALES 

Altura: 000 mIs - Longllud-  0,00 mIs 

O. VOLAD?ZO 
1,50 MTRS POR LACL 101 
0.60 MTRS POR LA KR 47 

Ir -:- . -'2.CARACTER1STlCASÁSlCAS DEOECTO - 

2.OSOS 22,EACIONAMTEOS 2,3.OEMANDA A 

DESCRIPCION USO Vis ESCALA No UNIDADES PRIV VIS-PUB BICICL. 2.4. ESTRATO 5 
Comercio No ZnyI 1 10 0 
VIvInda MtjI1.IfamII)r !' No / No Apliça - 12 ,k 12 3 11 
Qj qIJioamIen(o ÇQII?c(?vo - Wencqor Socia? No VeCInSI 125 54 0 7 

SIstema: Loteo.lnd)vldua) Tota) despues de I Inter4enc(ón: 142 67 13 18 

. 3 
3.1. NOMBREDEI. EDIFICIO OPROYECTO: PROYECTO CALLEICO [APAS DE CONSTFwCCION: i 

. 3:2  PROYECTO ARQUITECTÓNICO I3AREAS........Obra.NueVaJconocImLAmollaoIó )D.IAL1deCttSCIóft 
0._QQ .7 

1odJtIa.c1ón Refani..ttOTAL. 
o,00 iu .OQ4_. LOTE i45e.00 VP11E4PA L7) 0.O0 _00.0 

0,0Q .10,21  
Q.QQ f

00Q, SOTANO (SI 2734 44 CQtIEECIO 31Q21I Q.Q0 0.00 
SEMISOTANO 0.00 QG1ASLSZBI.C1P. o Q.Oi o.00.. o.00 _ 00OL_ 0.00I . 00_0.004 0.00 

O.00f 000 0,00 8.879._00 _JiZ9004. PRIMER PISO ¿87453 1NJIA 8.622.00k 0QQ_. 0.00 
0.00' Q,QQ Q.QQ. _...Q.QQ l-rSOS ROSTAN lES 6o21.71 1NDUI&___ QQ; 0.Q0 0.00 
QQOI 0001__.  TCTAL CONSTRUIDO 9630.68  0.00L 00Q.L...9.._610i8..' 

0QO DEOUaTOJAL .2O?.21 
-_9 61068 Nl. UNEALESD CEREANIENTQ._... 

GEflONN1OR j .  
LlORE PRIMER PISO 1 583.47 TOTALCONSTRUIDO 1 

- 4.EDIF(CABILIDAD.Ç 

j 

- o DERADICAGION _____ 
CURADORA URDANA No, 1 - Bogotá t).C. 

11001-1 -21 -47T 1 ARQ. RUTH CJBILJS SALAMACA - 
Acto Adm?n(strlhvo No Ci U 1 U ECHj\ RAD cLÓN 

13-dic.-2021 
_______ 

DE EXPEDICIÓN )  3 SEP LtJL2 FECHA DE EJECUTORIA SLP 202,. CATEGORIA: V 

lo Ç 1111010 Utana No 1 do 9poI5 0.0 ARO RUT!! 

0101501 LIÇUNCI 96 CONSTRUC9)ÓN a(a) ddo) 
(ACTUAL1? CLd1 41 A 62 (ACTUAL) CI 101 40 A 04 (ACTUAL)! 
/ A8A0630JlçMj fAA012531ç. MoIilcola(s) rnootrilioflo(n( 

C)L0aI(0I O11lO09? 010)0 001 / 012, Mnnznr Ulba&d:ca 
dcJ3rt 00 0ir10 (7) pIsos do øilurA 1nO 2) A?cnoo dGlloado 

VI(lNnio0. CInCO(S) Unldo0oa do Comnrcio do osc-015 Zono? con 
000DI 110 Olcalil Vocoiei Col. citrIO v0inhIcloco (125) (lnidnd0a 

110 lOS 011lQdOt18'WOn?oa POrO  vOtilcUlOD gur. trorropc.rlan It 
llluloilos) INVERSIONOS LOS CUATROS A S con N?T 8903238230 

)Rep.uoonton?n bago! SALAZAR RODRIGUEZ VICTORIA 
FEL)PL con CC 79550217 Conslructor ros 

R?noonIai1o,. 
CUlILLOS SALAMANCA eo rCcío j,, iao to a30q011 ienon qun e cpC 10706 301' de 1097. Lay 010110 2003, u7 1)000170 

0? OocrcIo NacIonal 1077 do2iil5 y  3nclolo D?D11I1OI 670 dA 2017 

4 pp.ioL?CiÓ) TOTAL poro pJ 1) ) di d6n(I CI lOt Á!A 90 (ACTUAL!' CL 10! 4 A. 

CL rl -r.r A 54 (CTUAI) 1rO 4 101 IQIACTUAL) cn ChIpt) t/01JIq'1,
/AM01 OJK)*í( AAAOI29J4)I 

5r59023i/ 60I414O55 5014298592 ¡50142)1020? 501J1021664 / SON&7390-í. N6rnetn do. M000606 Calaalf3( 035 y Inta(aI da mwlzaslo 
3117 do? bID Ullronlatico 13.t.{.1510-17-10, cori prr4orin ID U,banIZaci0 SANTA MARGARÍTA Localidad Suba? Paro Una 

lt Once (1(Ád6(lQD d Vivløndfl Mu? rYrILDI (14(7V? - con doc-a (12) oalaciorrami6rllo0 pñv6c1116 y VaD (7) asIgc1oflaTn00lOD do 

un (1) nIncIorn4r(onIo p4v.Jo y Ji (10) on10010000uor,?oa e uai(oolas, una (1) unIdad da Dolac)on&, EquiparnllónlO Colectivo - 
IlobIloCIorrai (lo? Centro do Sarvldol do Olonnstor Soda? con cln0jon?o y ct.1a110 (54) ooladonam?orrR.8 prloadoa. al proyecto 9100830 1106)2) 

pet0000S con movl(Idad laductrio uno (1) do vliiton?oS y uno)?) ea)dnn83a y dlacioctto (10) b!ricfoteroa CCO (tontO y niolø (27i 110p661109 
(flapr000nlontn Lego? MARULAIIDA ROLIVAR CLAUDIA MII ENA con CC 60980451) / TERCER?ZAR SA O con P117 000104562-3 

AMPARO con CC 520522da) ) INVERSIONES CALLE 100 SAE cori UIT 001492009-4 (pepr0300?nnlo badaL 000A0Z MEHOEZ DIEGO 

-onsobISI 0000YA SARTACRUZ 14010011 0008RTO con C5 19277891 MaL 2570024465 ONU Caøcterla503o báslcaa. 

1 MARCO NORMATIVo 

1.1 POT-UPZ 'ZNo 2OAA0 $"ai Doc. 030? DEZ001 b SECTOR NORMATIVO: 3 

f, ZONA 

jo USOS II jd. EDIFIC.. D 

RES CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO (SERVICIOS e AREA ACTIVIDAD. RESIDENCIAL / 
o. VRATAM?ENTO: CONSÚLIDACION / h, MODALIDAD: UROAN)STICA 

I.2ZN RIESGO: a, Romooón co Masa N/ b ?nundaddrc No 13MICRO ZOMFICACIÓ LACUSTRE-200 

-
.6:pREcIsIoNEs PROPIAS OELPROYECTO -, -,  

.LREAY UNOEPOS S000NTITULOS DE PROPIEOAD, ELCONSTRUCTOR RESPONSABLE c0RprIc.1. 011€ EL PIIOVECTO CUMPLE CON LO ESTAELOCIDO ENLOST(TS,_OS JYR DELANOR-SOENLO
6' 

ESTEMAS DE EVACUACIÓN Y MEDIDAS DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS. ROQUERO CONTROL 08 UMERLEI ES 5001114 nTtJLo IDE I,A NOII-lO Y OTO. 107? DE 2015. (lOSE Ct*IPURCON El. ROOI./AILNTO T8CIOCO Os 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS - (lITIO EL TITULAR TIENE LI, OBUIACICN DE CEÑIRSE ESIIYICTAMEIlTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TÉCNICAS APROBADAS Y QUEDA OBUOAOO A SOUCITAR LI,I,ICENCIA DO - 
CONSTRUCCIÓN PARA Pl/TIJRAS IUTERVENCIO14E3. El PROYECTO DOlERÁ FACIUTAP EL ACCESO Y 0050LI,LALIIEI1TO A PEROONAB CON MOVIUDAO REDUCIDA SEGÚN LO ESTA&ECJOO EN EL DEcRETO 1S33105, LA 
EDIFICACIÓN DEBERÁ RESPETAR lAS DISTANCIAS MIRILlAS ESTABLECIDAS POR COOENSA 00500 REDES DE ENERO16. LA 00000NTE UCENCIA NO AUTORIZA INTERVENCIÓN EN EL ESPACIO PCISUcO. PARA - 
INTERVENCIÓN Y ERCAVÁCIÓN EN EL ESPACIO PÚSUCO DEBERÁ OBTENER LAS RESPECTiVAS UCENCIAS EL TrTUt.AR DE LA I.ICENcIA DEBERÁ CONSTRUIR Y FIERAItILITAR LOS ANDENES CORRESPO1'IOtTlTOS AL PREDIO - 
EN ESTRICTO CUMPliMIENTO DEL DECRETO 388 DE 5018 SE APRUEBA CERRAMIENTO EN PRIMER PISO COII LINA ALTURA DE 250 MINO CON UNA DIMENSIÓN 007.05 MLV CUBIERTA DE 77,85 ML VER SELLO CE - 

O8SERVAC10NEO EN PLANOS 
AROUITECTONI000 ESTE PROYECTO 61 ESTuDIO SAJO LA AGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMSIANO DE CONSTRUCCIÓN 51116.10 RESISTENTE PISE-ID. REQUIERE SUPERNTSIÓN TECr4ICA 

DE CONFORI.r.OA000.N LA LEV 178000113 DO .111110 DE 2010. T1TI.ILOIDEL ItEOLIAtENTO ICIR-ID Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 30!?. SE 0001 CUMPUI1 CON LOS REQI,ItSITOS DE 14.2.23 AS550RI." SED TÉCNICA Oil 
.drs ETAPAS Dt 010560V COUSTRIICCIOR EN CLIMPLIUIEIOTO DOLOS REQUISITOS DEL DECRETO 015005000.6.111100121111.11 PROYECTO CUENTA CON LA REViSIÓN ESTRUCTURAL IN0005I4OlEPtTE DEL INGENIERO 
CAMILO tJeTt.ZRO TORRES ALVAREZ,!!?. 211202-507307 CRO, EL CONSTRUCTOR RESPONSASLE OSOS CI.a4PUR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL ÍUEOO Y REQUISITOS COMPIEMEMTARIOS 560111, EL 'TlTUI.OJ 1 EL - 
TiTulo 1<00 NOn-lS 0001)01 EL LITERAL &l.3 51.011 NON-lO ELURBAI4ZAOOR O CONSTRUCTOR RESPONDERÁN POR 'QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO 1.006500 
CIftAPEJEROO COREL ORADO 05 OESEI,IPEÑO ESPECIFICADO', EL URÜANILD.00R O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERÁ RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CÁLCULO Y DETALLES 

00 1.03 ELEMSNI'O.1 140 

V.S1CfLO05LESIN0lCADOSSNPL&N0SAROU0EC801hi00S SEGÚN LA RESOLUCIÓNCOI7 DE 204700 LA COMISIÓNASESORAPERMANEPOTE PARA SL REGIMEN OECON*TRUCCIO44ES SISMORESISTENIES. - 

- HOTIFIQUESE Y CUMPL,ASE ' - 

IEjT1A YPR6RiIIÓ BTALICENCIAT1EJIE 1)IAA7EUCjA DE TREINTA Y SEIS (30) MESES PROR000MILEO POR UllA 600.A VEZ PORUN PLAZO ADICIONAL DE DOCE ciiiisos. cOPffAi'Á 1 

ISU EjECUTOR» - 
Cao!!. o? RO80SIO 

Aojo A r.1Vi,.I.00 p0G.A0 .4 Rscwoo do R.(OAd6O of!. al CUI600I Urbana yul Racruon .1. ApaladOn 644.1. 601,naCIUIOIIØ ARIAna da 1. Sauslalla Dlal.It.l da PlaeaadM. Ana coato, doba I..k.pnnaloo pf! ,AOIAS .r.
1 

, .f,d.4000005044(lfl aoOtrU .1. Isa A.a )10( dios .l0do0Isao la ndwia, -  
- J 

LI. URO 140,20 LAALIWABRA El PREDIO OBJETO DE SOliCITUD. SE ENCUENTRA EN EEC'1OR GENERADOR DE PLUSVALIAPOR 1.1110V EOIPICABIUDAD. SIN EMBARGO. DE C0NPOR6.IIOAD
51* .7 151 CAL 

DECRETO LEY 0010 DE 2812,MOOIFICAT0030 DEL AI0ytCubo 83 DE LA LOT 356011087, PARA LA TXPEOICIÓN DEL PRESENTE ACTO ,.OfJIN18TtlATIVO, l-AO ES EXIGIBLE EL COBRO 1>5 LA PARTICIPACIÓN EN PLIJSVALLA, EN 

OVE EL EfECTO POR 010440 00140EPTO 140 SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOUO DE MATIIICUI.A MdOOILIARIA DEI. PREDIO,. _, 

APROBACION CURADURJA URBANA7NO  1 - ARQ5 RUTH CUBILLOS SALAMANCA 1 
- , ..,-m -- ., .,, (TlI'ø17r - 

Vo, Bo. 1 genlerla 
- REVI/OK) 
:NIF' 



Acto Administrativo No. 

CURÁDORAI BANA tio 1. Bogotá D.C. 

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA  

11001- i-2?- 302J  
'13dIC.-2O2i  

CATEGORFA. IV 

EÁCAC 

Í
FECHA DE EXPEDICIÓ 5 SEP 2.0212 FECPL DE EJECUTORII\ 

7. IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES 1 

jfi -1-21-4777 
RAD1CACION 

IMPUESTO STICKER NO FECHA ÁREA DECI VALOR 

ciónitirballa . . .Q00222U004ti44 29•ago 11 TTB73W 
(tietinOS 

II OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA  

1 E eçulr laS obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabIlidad de ion terrenos y edificacIones 
vecinas  y de los elementos 

constitutivos dol espacio público. 
2 Mantener en la obra la licencia y los pianos aprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compelerle. 

3. 
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que haca referencia la ResolucIón 541 de 1994 cci Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que 

la modirique o sustituya, para aqueles proyectos que no requieren licancia ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con 
único del sector ambIente y desarrollo soslenible en materia de licenciamIento ambiental. 

4. Cuando se trate de lIcencias de construcción, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certiñado de Permiso de OcupacIón at concluir las obras de edificación en los 
térmInos que establece el articulo 2.2.6.1,4.1 del Decreto 1077 de 2015, ola norma que la modlrique o sustituya. 

5. Somotorse el proyecto a una supervIsión técnIca Independiente en los términos que señalan las normas de construcción sismo resistentes en los casos en que la 

requiere. 
8. GarantIzar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnlsta responsables de los pianos y estudios aprooadcs. 
con el fin deque atiendan tas corisuitas y aclaraciones que solicite el construclom y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporsrse en la 

bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 

7. Designaren un término máximo de 15 dlas hábiles al protesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de os diseños o de la ejeciicron de la obra. Hasta 
tonto se designe el nuevo profesIonal, el que asumirá la obligacIón del profesIonal saliente será el titular de la iicencia. 

8. Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de tas nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Cerlificado Técisco de Ocupación ernulido por 
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto cmi el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. El certjficado recuico de 
ocupación doberá protoccilzarse mediante escritura pública en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ooipacion de edificaciones em 
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o ¿5 rsorrna que 
tu adicIone, modtflque o sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 

9, Remitir, para ol caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copla de las actas de la supervisión técnica independiente que se expidan durante el 
desarrollo de la obra. así come el certificado técnico de ocupación, o las autoridades cornpetenles para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitirán copra a la entidad 
encargada de conservar el expedIente del proyecto, y serán de públIco conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos ea los que el fideicomiso ostente La trtuland2.ci del 

predio y/o de la licencia do construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato riduciario quien es el responsable de esta obligación.. 

10. Realizar os controles de calIdad paro los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

11. instalar tos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma ue la adicione. modlfique o sustituya. 

12. Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distritat sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de discapacidad. 

13. Cumplir con tas disposIciones contenidas en las normas de construcción sIsmo resIstente vigente. 

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenIble que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en eiercicio de sus 
competencIas. 

15. Realizar la publicación establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un díano de amplia circulación en el municipio o distrito donde se encuentren 
ubicados Io Inmuebles, en caso que api/que. 

16 Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspección para la entrega material dalas áreas de cesión. 

17. El constructor deberá prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sólidos previstos en tOs Articuios 2.3.2.2.1 y  siguientes del Decreto 1077 de 2015, 

10. Contar con la respectiva autorización de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y  sus modificaciones y 

reglamentaciones). 

19. CumplIr con la Cartilla de Andenes de Bogotá D.C. (Decreto Distritat 308 de 2018). 

20. Esta licencie no autoriza tate de árboles, para lo cual deberá contar con autorización de la respectiva Entidad. 

21 Cumplir con disposiciones del Código de Poiicla, en especial tas referenies a los comportamientos de integridad urbanisuca. a la seguridad de las construcciones, espacio 
públtco, deberes generales, contaminac(ón auditiva, residuos sólidos, disposición de escombros y desechos de construcción i:Ley  1801 de 2016 y  Decreto Nacional 555 de 

2017). 

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remoción o Inundación los responsables de las obras deben consultar al 101GER sobre Las medidas de mitigación previo a la ejecución de 
tas obras. 

23. El titular de la Llcencl está obligado a Instalar un aviso, antes de la lnciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento c.e campamentos o maquinaria, el cual deberá 
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecución dele obra. (ArticulO 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015). 

24. En caso do contar con campamento de obra en espacio público deberá dan raimpilmiento a la Resolución 18264 de 2014 expedida por el tDU. 

25. El titular deberá presentar y pagar la declaración del impuesto de delineación urbana, dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, o al último pago abono encuecla oe 
los costos y gastos rnputables a la misma o al vencimiento del término de licencio Incluida su prórroga; lo que ocurra primero, conforme con La base gravable estableada e el 
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Arltculo 8 dei Acuerdo 352 de 2008). 

28 Dar cumplimlonlo a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MtJAP). (Resolución 630 de 2019 UAESP, o la norma que la mociut'ique, sustituya o 
adIciono), 

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del año 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar La primera transferencia de domrnio de ¿5 
unIdades de vivIenda que se construyan en proyectos que se sometan tI régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo ndvdual o cualquier otro 
slslerria. incluyendo proyectos do uso mixto, que generen cinco (Si o más unidades habilacionrales para transforirlas a terceros, al constructor o enaienador de vivienda cueva. 
deberá constituir un mecanismo da amparo para cubnr los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietano o sucesivos propietarios de tales vivieriztas, cuando 
dentro de los diez (10) años siguientes ala expedición de la certificación técnica de ocupación, la construcción perezca o amenaca ruina en lodo o en parle por cualquiera de 'ias 
situacIones contempladas en el numeral 3 del artIculo 2060 deI Código Clvii y detalladas en el articulo 2 2.8.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.. 

28. El titular dala licencia será el responsable de todas las obligaciones ijrbanisticas y arquitectónicas adquiridas con ocasIón de su expedón y extracontradualmente por lo 
pemuIcios que so causaren a terceros en desarrollo de la misma Por su parte, los profesionales que Intervienen en el proceso coilstn,jclivo de tas viviendas, deberán responder. 
con su patrimonio o con cualquier medio idóneo, por la eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su tabor, de acuerdo con los reglmertes de responabiirzad 
civil y/o penal. Ni el constructor, niel enajenador, nl la entidad financiera o aseguradora que ernita el mecanismo de amparo pcd'án excusarse de cumpir con su obtigaaon de 
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de tos profesionales que Intavniemn en ci procese 
constructivo. 

29. Cumplir con tas disposicictrtes contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes tnlemas de Te!eccmunlcaaormes - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 
2016. 5405 de 2018 y  5993 do 2020 de la Comisión de Regulación de Comunicaciones - CRC y la Resoluciones. sal como tas que la modifquen 

30 Dar cumplimiento al Reglamento TécnIco do Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolución 9 0708 de 2013 y  sus modificaciones 
(Resoluciones 90907 de 2013, 00795 de 2014. 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por et Ministerio de Minas y Energia y las normas que la mod'5nt. 
sustituyen o adicionan, y la adopción de carácter permanente efectuada mediante Resolución 40908 de 2018. 

31 El constructor o urbanizador deberá Informar ate entidad prestadora de tos servicios públicos la terminación de la conexión temporal, para que éste imijciS l facturación 
IndIvidual del Inmueble o de loe Irlmucbloa que so Somoten al regiamente de propiedad horizontal, 

2d1.893,U00 
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