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Summary

ID de documento : 3019B27F-AUS7ZSEECSY OMFIP-TEOGXYB4LECEWE) DPPORROSDWM
Nombre del documento : Oficio aclaracian unidades

Enviado por : Ménica Castaiieda Reyes <m.castaneda@buenvivircenstrucclones. com

Organizacidn : Construcciones Buen Vivir iy
Calle 103b £50-16,Bogotd Cundinamarea Calambia -

Enviado el : Dec 26, 2023 17:24 COT Firmantes : 2

Completadoel : Dec 24, 2023 17-30COT Recibe una copia : 0

Orden de firmas : Secuencial Aprobadores : O

Momero de documentos : &

Destinatarios

.?:_ CAROLINA DIOSA Firma
i'i!rr;:ull:r. d.digsx@buenvivirconstrueclones.com BRSO THS 1004 -
Enviade por correo electronico el : Dec 26, 2023 17:24 COT Accedido desde + 181 48 78 145
Visto el : Dec 26, 2023 17,25 COT Dispositivo en uso ; Web
Sehan acordado los términos : Dac 26, 2023 17.24 COT Tipe de avtenticacion : Ninguno

Firmado el : Dec 24, 20231727 COT

T Guillermo Antenio Taborda Firma
Firmante gtaborda@buenvivirconstrucciones.com e fupdnies “Toberde
Enviado per correo electrénico el : Dec 26 20231727 COT Accedido desde : 184.77.152.102
Vistoel : Dec 25,2023 1728 COT Dispositivo en uso : Web
sehan acordado los términos : Dec 26, 2023 1728 COT Tipo de autenticacidn ; Ninguno

Firmadoel : Dec 26, 2023 17:30COT
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~Legal Disclosure
DIVULGACION LEGAL SOBRE REGISTROS ¥ FIRMA ELECTRONICA

Por favor lea la siguiente informacidn atentamente, Al hacer clic en el boton sAceplos, acepta que ha revisado los
siguientes términos y condiciones y esti de acuerdo en realizar transaccionss comerciales electrdnicameante mediante
el sistema de firma electrénica de Zoha Sign. 5 no estd de acuerde con estos términas, no hagaclic en el batén
efcenton

Documentos electrénicos

Tenga en cuenta que Construcciones Buen Vivir (Buen Vivir Construcciones) le enviard todos [os documentos
electrénicamente a la direccidn de earreo electrénien que nos ha proporcionade durante la relacidn comercial a
menos que nos indique lo contrario sagin el procedimisnts explicado agul, Después de firmar un documents
electranicamente, nosatras le enviaremos una versidn en POF del documento.

Solicitud de coplas en papel

Usted tiene el derecho de solicitarnas capias en papel delos documentos que se e envian electrdnicamente. Usted

tiene la capacidad de descargar & imprimir los docurmentos gue s& lo envian electrénicaments. 5i desea recibir copias
'. en papel de los documentos que le hemos enviado electrénicam ente, puede enviar un correc elecirdnico a

$ld torres@buenvivirconstrucciones.com], Cobraremas %[0] por pagina para enviar copias de los documentos en

papel.

Retirar su consentimienta

En cualquier momento durante & curso de nusstra relacisn comercial, usted tiene el derecho de retirar su
consentimiento para recibir documentos en farmato electrénics, 5 desea retirar su consentimiento, puede negarse a
firmar un documento gue l= hemos enviads ¥ enviar un correo electrdnico al proyecto correspondiente
d.buitrago@buenvivirconstrucciones.com informandanas de que desea recibir documentos dnicamente en papel, Tras
recibir dicha solicitud, dejaremeos dejara de erviarle decymentos por Zoho Sign (el sisterna de firma electranica).

Para notificar a Construcciones Buen Vivir de su nueva direccidn de correo electranico

5i tiene que camblar la direccidn de correa eléctranico que utiliza para recibir nuestras notificaciones y divulgaciones
legales, escribanos al corren del provects correspondiente. dbuitrago@buenvivirconstrucciones.com

Requisitos delsistema

. Compatible con las versiones recientes de jos navegadores mas cerrientes como Chrome, Firefox, Safarl € Internet
Explorer. Zoho Sign también esti disponible en dispasitivos 1085 v Androld.
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Hn timne valide sin | ferma del rmgiztrador an la ullima paglne
CIRCIAD REGISTRAL 505 - A0GOTA Z0MA BLIR DEPTO:-BOGOTA 0.0 MUMKCIRD: BOGOTA O O VEREDA BOSGOTAD O
FECHSA APERTLURA (022003 RADICAC M M0X2-54237 CON: ESCRITURA DE: 10-13-2022
COE0 CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
MUFRE

,.Esm:n:u peL FaLen: ACTIVO

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA 18.321 5TWTS2. POR EL NORTE PARTIENDO DEL VERTICE DEL MOJON NUMERD UNG DE COORDEMADAS NORTE 83917 511 ¥ ESTE
SC050.871, HASTA EL VERTICE DEL MOJON MUMERD EDE'i:GﬁHﬂEMADA!E- MORTE 0615564 ¥ ESTE PASANDO POR LOS MOJONES
NUMERC DOS DE COCRDEMADAS NORTE 988415205 ¥ ESTE 60057, mﬁcﬁcﬁéﬁpﬁ 13023 ESTE 50175.000 ¥
MUMERD 4 DE COORDEMNADAS MORTE 98015 831 ¥ ESTE 90178, uea ENEED DE LIERE I la'mb-.q EN LONGITUOES
SUCESIVAS DE 5,41 M., 12T M, 117 70 M {IIETANCIA CALGLILADS, e .-:IrJh hg::w;a:L ? _3'12 §0'. RESPECTIVAMENTE
LIMITANDO, COM EL FARAMENTO ¥ TRAZADD DE LA AVENIDA DEL SUR DAVEN mfshn 1) Er-P:-LHTIJRA URBANA. POR EL
ORIENTE; DEL VERTICE DEL MONJON NUMERD 5 DE COORDENDAS NORTE 84815, 5&4 Y ESTE 80187 948, msm EL VERTICE DEL MOJON
NUMERD 7 DB CODHDENADAS MORTE 39800418 Y ESTE S0187.254, PASANDO POR EL MOJON NUMERL & DE CODRDENADAS NORTE 99825 0128 ¥
ESTE 90147 420, EN SEGMENTOS DE LINEA RECTA, EN LﬁﬂﬁlTﬂE&.@m E BT, ﬁ“ﬁ%‘ n.-,uu nl‘ﬁ‘f; ANGIA TOTAL ENTRE LOS
MOVONES HUMERDS 5 ¥ NUMERD ¥ DF. 115400 RESPECTIVAMENTE L) EDNT DE LA SOGIEDAD FAVED
A POR EL S8R BEL VERTICE DEL MOJON MURAERD 7 DE COORDENADAS NORTE 99800 544 ¥ ESTE wa?,m, H&STA EL VERTICE DEL MOJON
HUMERD 10 DE CODRDEMADAS HORTE 50804, 048 ¥ ESTE SO04E 723, PASANDO POR LOS MOJONES NUMERD § DE COORDENADAS NORTE
BEA0T 118 ¥ ESTE BI407.007 ¥ MUMERD 0 DE COORDEMADAS NORTE D803 536 ¥ ESTE 60061023, EN SEAMENTOS LIMEA RECTA ¥ LONGITUDES
SUCESVASDOE 3191 W, 2080 M 837 M 45 1180 ¥ 1521 M [PARA UNA DISTANCIA TOTAL FNTRE LOS MOJONES NUMERD 7Y MUMERD 10 CE
14030 M RESPECTIVAMENTE LIMITANDD. CON PREDIOS QUE SON O FUERON DE LA SOCIEDAD PAVES 6.4 POR EL DECIDENTE: DEL VERTICE
DEL MOJON NUMERD 10 DE CODRDENADAS MNORTE S804 (4B Y ESTE SOME 773 HASTA EL VERTICE DEL MOUON MUBIERD 1. DE COORDEMNADIAS
NORTE 88817511 ¥ ESTE S0050.871, O PUNTO DE FARTIDA CERRRANDD EL POLIGONO PASANDC POR LOS MOJONES NUMERD t1 DE
'. COORDENADAS NORTE 8624 043 ¥ ESTE B0047.227 ¥ NUMER(D 12 DE COORDENADAS NORTE 69917 BT ¥ ESTE %0047 989 EN SEGMENTOS DE
LINEA RECTA Y LINEA CURYA EN LONGITUDES SUCESIVAS DE 200, 50.10M, ¥ 5520, (PARA UNA IHSTANCIA TOTAL ENTRE LOS MOJONES

HUMERD 0% 12 DE 110,90 M FRESPECTIVAMENTE LIMITANDS, G0N EL PARAMETRO DE LA AV. FEDERICO LLERAS, MR.TZ DE LA NOMENCLATURA
LIFEaAs

AREA Y COEFICIEWTE

AREA - HECTAREAS: WMETROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADDS:

AREA PRIVADS - METROS CUADRADGS, CENTIMETROS CLADRADOS: § AREA COMNETRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS
ClADRADDS

COEFICIENTE - %

COMPLEMEMNT AN

FIOLECIARRS BANCOLOMAL B A [SOCIEDAD FINANCIERA VOCERA DEL PATRIMOHID ALTCRCAAD DENOMINADD FIIEICCMISD B8 PROYECTO
AUTORIETA DEL SUART ADGUIRIC LOSG PREDIDS CAUE ENGLOBD AL POR TRANSFERENCIA DE DOMINID PDE ADICICN & FIDUCKA MERCANTE OE
SOCIEDAD DESTRIBUIDORA NISSAN S A POR E. 2642 DEL J9-06-21 NOTARWA 44 OF BOGOTA DC., ESTA ADAUIRIO POR THAMSFERENCIA & TITLLO
CE LEASING IMADSILIARIC POR E, 2642 YA CITADN, ESTAADDUIRID POR COMPRA A SUPERPOLO 54, POR E 1368 DEL 26-12-11 NOTARLS, LiNICA,
DE COTA, E3TA ADCUIRD POR TRANSFERENGIA DE DDMINIG A TITUWLD DE LEASIMG HABITACICONAL 0O VIVIENDA NO FAMI_IAR FOR E. 104 DEL
10-1%-10 HOTARIA UMICA DE COTA(ESTAE. FUE ACLARADA EMN CUANTO A ALINDERAR LA PARTE RESTANTE DEL LOTE BOR E. 1352 DEL 26-12-11
ROTAREA UNICA DE COTA) ESTA ADCIUIRID COMO LEASING SURAMERICANA DE FRGNCIOMIENTD COMERCIAL 5.4 SULEASING PO COMPRA &
SUPERDUS DE BOGOTA B & POR E 1211 DEL 20-03-02 MOTARLA 8 DE BOSOTA DG, CON REGISTRO A LOS FOLIDS 81549852 ¥ L0147804, ESTA

ARCHRRID FOR COMPRA A MOTORES ¥ CARROCGERIAS DE COLOMBIA 5.4 MOTORCASA PR E. 1047 DEL 080365 MOTARLL 4 OE BOGOTA G0N
REGISTRO AL FOLID 32582,
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o ! CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231222775087086159 Nro Matricula: 505-40800650

Pagina 2 TURNG; 2023-474077
Impreso el 22 de Diciembre de 2023 a las 04:58:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin la frma del registredor en & ultima gagina
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tise Predic: URBAND
1) AVENEDA GALLE 57 R SUR W7 1-83

DETERMMACION DEL INMUESLE: .
DESTINACION ECONOMICA!

————im =ma = ——

| MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s} (En caso de integracion y olros]

804 - 32962

nssiassiotes SIHPERINTENIDENCIA

(B T il B H R WL ol Y A=Al K  § F i
. L] -y . B i e i - - N

AHOTACION: Mra 001 Fecha: 38122008 Radcacian: 2022-64237 1 '! % 1 ADIA AL”LL:

Dat: ESCRITURA 5786 dal 20-12.5027 HOTAREA CUARENTA ¥ CUATRO de BOGOTAD. G VALOR ACTD.§

ESPECIFIGACION: EMGELORE: 0995 ERGLOBRE !

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular ds derecha I'HH- ﬂli d-mlr'ﬁhl-'ﬁ'h.ﬂanhﬂ'untﬂn Incam mple |;| |

A: FIDUCIARA BARNCOLOMELS 5.4 SOCIEDRAD FINANCIERA, '“:H:EFU. DEL PATRIHD“D .EL“":IHEIHE! DEIEIHIH.H-D{! FIDERZCMISD "R,
PROYECTO AUTOPIETA DEL SUR™ HIT:030064.535.0 x

reEmL L It L=

| AMOTACION: Hro DIZ Fecha: 28-12-2027 Radicacitn: 2022-84237

Dhac: ESCRITURA BT dal J0-12-2022 MOTARLA CUARENTA ¥ CUATHO ge BOGOTAD. 0. WALOR ACTO: &

ESPECIFICACEOM: CONSTITUCION DE URBANIZACION; 0808 COMETITUCION DE UIRBANEACION

PEREOMAS QUE INTERVIEMEN EM DL ACTS (X-Tituber de derecho real de daminio, -Titular de doemnimo incomplete) .
‘B FIDWCIARIA BANGOLOMAR 54, SOCIEDAD FINANCERA VOCERS DEL PATRIMONIO AUTOROMD DEMOMENADC FIDEICOMISD “P AL

FROYECTO AUTOPETA DEL SURS, IIJT.!H G5E 535.0 ¥

e e - T

HHﬂ 'I'ﬂTI.L OE ANOTACIONES: “3*

. —— s e === — —

—— e = REp— — e maas

CUN BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

-> 4080065 1AREA RESERVA SERVICIOS PUBLICOS SERVDUM BOSA-PAVCO
-> 408006521 OTE CESION OBLIGATORIA ) PARQUES- GLOBO 1

-> 40800653LOTE CESION OBLIGATORIA / PARQUES- GLOBO 2

-> 40800654LOTE DE CESION ALUMENTO EDIFICABILIDAD

-= 40800655LOTE CESION ADICIONAL 1

-> 40800656LOTE DE CESION ADICIONAL 2

2 -> 4080DDES7LOTE DE CESION ADICIONAL 3

2= 40513065-'E-LQTE P-.HEA T'DTFI.L UTIL NCJ 1 DE LA URBANEIAEIC'I"J

[ O U XY

SaLVEDRDES: (Informacion Anterdkor o Cormegida)
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231222775087086159 Nro Matricula: 505-40800650

Pagina 3 TURMND, 2023-474077
Impreso el 22 de Diciembre de 2023 a las 04:58:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

Mo lane ¢alidez sin la lirma el regisinador en o wlma paging

Y
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FIN DE ESTE DOCUMENTD
El inlarassdn debe comunicar al reglstrades saplquier Ela o emar en ol registo de los documansag

. LUSURRD: Realtach

TURNC, E0EIATHITT FECHA: 22-12-2023
EXPEDMDD EN: BOGOTA

- P =] g T 1w ——
& - 1 | % | B
' |:-- 11 | i Bs <

LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ Efr
REGISTRADGR PRINOIPAL {E)
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sunw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

B o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231222141587086156 Nro Matricula: 505-40800658 ~

Pagira 1 TURNO; 20Z3-474079
Impreso el 22 de Diciembre de 2023 a las 04:58:12 PM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo iare validez sin ka firma dal regstradaor en la ullima pagina
CIRCULD REGESTRAL ! 503 - BOGOTA 7084 SUR DEFTD: BOGOTA DO MUNICIPID: ROGOTA D, C WERED® BOGOTA [
FECHA APERTURS: Q8022021 RADICACKIN: 202284217 CON: ERCRITURA DE: 28.12.2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT- S8 INFORMACION
MUPHE:

.E:E'I'AEI-G oe Fovn: ACTIVO !

DESCRIFCHON: CABIDA Y LINDERDS

LOTE ARES TOTAL UTIL M3 1 DE LA URBSNIZACION COM AREA DE S273.68 M2 CLNVDE LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES DSRAN EN
ESCRITURA NROSTES DE FECHA 20-12-2022 EN HDTMHCU#HEM'&I EL!-._&:[RI:I E IE?GFIT{'. :E_: G {;.E_TF&}? EIP:?:E#I?HQFD 1DE LA LEY 1578 DE
W12 SUF E I"E i 1 i '_"l"' L E N~

= s b "=
REF AT A T L =
KA RN LDE NOTARIADC
AREA . HECTAREAS: METROS CLADRADOS: CENTIMETROS CLADRADOS;
AREA PRIVADA - METRDS CUADRADOS: CENTIMETROS CLIADRADOS: [ AREA CONSTRUIDA = METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS | 3 x ol >
COEFICIENTE - % Lo cuarao de id e publica

i

COMPLEMENTACIDH.
FIOUCAARIA BAMNCOLOMEIA 5 4 (SOCIEDAD FINANCIERA YOCERA DEL PATRIMONIO ALTONCMO CENOMIMADO FIDEIZOMIED Fa FROYECTD
AUTORISETA DEL SURT ENGLOBD POR E. BT8R DEL 304292 NOTARIA 44 DE BDEOTA D.C., COM REGETRGD AL FOLID 408M0BE50, ADGLERID LOS
PREDHOS QOUE ENGLOBO ASI: POR TRANSFEREMIE DE DOMIMNID POR ADICION 4 FIBUCE MERCANTIL DE S0O5IEDAD DISTRIBUIDORA MISSAN 5.4
POH B, S547 FL 290621 ROTARW 44 DE BOGOTA D.C . ESTA ADCUIRKD POR TRAMSFEREMCIA A TITULD OE LEASIMG INMORBILIARYD POR E 5842
Vo CTADE, ESTA ADQUIRED POR COMPRA A SUPERPOLO S.A. PORE, 1368 DEL 26-12-11 NOTARIA LINICA DE COTA ESTA ADDUIRID PO
.TMNEFEHENEM CE DORMIID A TITLILD DE LEASING HABITACKINAL DE WIVIEMDS, HD FAMILIAR PO E. 1042 DEL 10-11-10 HOTARL LMICH DE
COTA(ESTA E FUE AGLARADA EN CUANTD A ALINDERAR LA FARTE RESTANTE DEL LOTE: POR E 1364 DEL 26-12-11 HOTARLA LIKECA DE COTA)
ESTAADQUIRID COMO LEASING SURAMERICANA DE FINANCIAMIENTO COMERCAL 5S4, SULEASEG FOR COMPRA & SUPERBUS DE BG0OTA 5.4,
PORE 1217 DEL 20-03-02 NOTARL & DE 80GOTA D.C, CON REGISTRD A LOS FOLIDS S05-32B52 ¥ 40147604, ESTA ADOUIRIO POR COMPRAA
MOTORES ¥ CARROCERLAS OE COLOMBR 2.0, MOTORCASA PFOR E 1042 DEL D8-03-65 HOTARRS 4 DE BOGOTA, COMRESIETED AL FOLID 37862
DRECCIDN DEL IRMUEBLE
Tpo Predioc UREAND
DETERMINACHIN DEL INMUIEBLE:
DESTINAGION ECGOMCMIGS:

FATRICULA ADRERTA COMN BASE EN LA{s) SIGLIENTE[s) {En caso de integracitn y alras)
505 - 40haEsD

e

g e

AHOTACION: Nro 001 Fecha: 28:12.2022 Raditeciin: F072-58737

Doz ESCRITILARA 5765 del 20-12-202F HOTARLS, CLARENTA ¥ CUATAD de BOEOTA DLC.  VALDRACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URSBAMIZACION: 6909 COMSTITUCION 0E URBAMIZACION

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTE [X-Tiutar de derecha real do domimicd-Taular da daminks incomplata)

& FIDUCIARIA BAMCOLOMEIA 5.4, S0CIEDAD FINANCIERA VICERA DEL PATRISDNID AUTONCSD DENCMINADD FIDEICOMISD “F A
PROYECTO AUTOPETA DEL SURS, NIT:8300054 539-0 b

— = i mrarma et
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sun Eﬁ_m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
41 ¢ fneieed CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231222141587086156 Nro Matricula: 50540800658
Fagina 2 TURNO: 2023-474075

Impraso el 22 da Diciembre de 2023 a las 04:52:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ko tene validez sin & firma dal registrador en la uliima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-12-2022 Radicaater 302284337
Dhe: ERCRITURA 8756 del 20-12-3032 HOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. ¢ VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: COMETITUCION REGLAMENTD DE PROFIEDAD HORIZONTAL: 0317 COMNSTITUCICN AEGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONT
TAGRUPACICHN DE LOTES AUTORETA DEL SUR"
| FEREOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Tiubksr de derecho real da daminie, -Titils de dominio incomplata)
A FIDUCIARIA BAMCOLOMBIA 5.4, VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONCMO DENOMINADD FIDEICOMISO P & PROYECTO AUTORISTA DEL SUR"

b CHREDIMTEMMNER L~ P
__"'" = T LY YL —|,"": L3 ¥ .
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2° S i Tt e
= i 1 F i1 AV 4w iw,

CON BASE BN LA Pneaemﬁenﬂnﬂhu LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 > 408006GOLOTE UTIL NO.1ADE LA AGRUPACION
2 > 4EBDG-ErE|L{]TE UTIL NO.1B DE LA AGRUPACION =~ “&

:“Lmﬂnﬁ&: [Informacian Anterlor @ Comegida)

i

e e P L L L R T e e T - T L F e FE T T T oy ==

FiN DE EETE DOCUMENTO

El inftareasda dobe comunings &l reguirador sualgue isls o emor en al regising de los documsirios
| USUARIC: Kealiech
| TUAMO: 2923474079 FECHA: 72-12-2023

{EXPECIDO EN: BOGOTA

Y

LUIE ORLANDD CARCIA RAMIREZ
REGISTRADOHE PRINCIPAL (E)
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snn w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
AR T w— CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231222420387086158 Nro Matricula: 505-408B00661
Pagina 1 TURNO: 2023-474078

Impraso el 22 de Diciembre de 2023 a las 04:58:52 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Her B walicez sin la firma al repisiredar en la wtima pagina
CIRCULY REGISTRAL: 503 - B000TA ZOMS SUR DEFTO. BOGOTA DG MUNICIPH): S0G0TAD. C. VEREDA, BOGEOTA D C
FECHA APERTURA; 09-02-2003 RADICACION: 2022-04237 COMN: ESCRITURA DE! 28-12-3022
CODROT CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SiN BIFOSMACION

HUPRE A
..ESTP.I}D pex FoLo: ACTIVO

ESCRIPCIGN: CABIDA ¥ LINDEROS
LOTE LUTIL MO B OE LA AGRUPACIIM CON AREA DE £.057F 75 M2 GO COEFICENTE DE 45 54% CUYOS LIMODERDS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
COERAN BN FRCRITLRA MRD 5TRS OF FECHA JO-12-2007 BN NI::I'-I'AHI.P. l:*_i_l,JA.I-'I.Fr-IH. b8 I'_‘.'-LI.I!.'!'HI;I_PE BOGOTAD, I'iFI:TII:.'IJLCI B FARAGRAFD 1 DE Lt

| .‘ T B E E [ | o
LEY Ty el oL -I:'fr'nj [ TENL E'_'._‘J 1A
!1—._{ o I\'Li.-l I'._-. d-.; I- II e ; = 1

AREA ¥ COEFICIENTE : i = R I| R Kl A

LU A

AREA - HECTAREAZ. WETROS CUADRADOS, CENTIMETROS CLADRADOS.
AREM PRIVADA - METROS CUADRADDE  CENTHMSETROS CUADRADOS: | AREA COMNSTRUEDA - METROS CUADRADDS: CEMTIMETRE
CUADRADDE : .

COEFICIENTE - % la ll"':'f_f .,'|-'Z {03 E'“lH NICC

ol o il o

COMPLEMENTACION:

FiddcsaRia BANCOLOMBIA 54 (SOGEDAD FINANGIERA YWIUERA DEL PATRIBECHNID AUTONOMD CENDMINADD FIDEICOMISD PaA PROTECTD
AUTORISTA DEL SURT| ENGLOBO FOR E. 5765 DEL 20:12-22 NOTAFRIL &4 DE B3GE0TAD.C., G0N REGISTRO AL FOLID 40B008 5. ADGUIRED LOS
PRECE2S QUE ERGLOED AN POR TRANSFERENGIA DE DOMINIG POR ADEZIOH & FIDUGH, MERCANTIL DE 30CIEDAD DISTRIBLEDORA MNISSAN 3.4,
POAR B, 2540 DEL 20-06-21 ROTARK A4 DE BOGOTA D.C. EFTA ADGUIRED POR TAANSFEREMCIA A TITULS DE LEASMG IMNAOSILIARID POR E. 2642
WA CITADR, EETA ADOUIAMD POA COMPRA A SUPERPOLS 4. POR E. 1354 DEL 25-12-11 HOTARLA UNICA DE COTA, EETA ADOUTRIO FOR
TRANSFEREMCIA DE DOMIMNID & TITLLO DE LEASIEG HARITADIONAL DE WIVIENDA HD FAMLIAR POR E. 1047 DEL 10-77- 90 NOTAR A, UMICA CE
COTA ESTA E. FLE ACLARAD EW CUANTO & ALINDERAR LA PARTE RESTANTE DEL LOTE; POR E 1383 DEL JE-13-11 NOTARIA LINICA DE COTA)
ESTA ADOLERID COMA LEASING SURAMERICANSA OE FINANCIAMIENTD COMERCIAL 5.8 SULEASMG POR COMPRA A SUFERBUS DE BOGOTA 24
PORE. 1211 DEL Z0-03-02 NOTARIA 6 DE BOGOTA D.C. COM REGISTRO A LOS FOLICS S05-32832 ¥ 4014TE0M . ESTA ADOUIRID POR COMPRA M
MOTORES Y E-PHFH:FCEHH’!E DE COLOMB 34 MOTORTASAPOR E 142 DEL 08-00-85 MOTAREA 4 BE BOGOTA, CON REGISTRD AL FOLKD 32862

DT

B mm e e Lmme mrmar s

MRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: LIREANG
DETERMINALHN DEL INWUEBLE
DESTINACKIN ECOMNOMICA:

MR TRICULA ARERTA CON BASE EN LA[s) SIGUIENTES) (En caso o inbegracidn § alras)
W5 « &IBO0ESA

—_——

ANOTACICHR: Mro 801 Facha: 28-12- X120 Radicamin: MIF-RA53E7

Do ESCRITLIRA 5165 ded 30-1 22008 HOTRRLW CUARENTA Y CUATRD e BOGOTA DG, VALOR ACTO:§

ESFECIFICACEON: COMSTITUCIDN REGLAMENTO DE PROMEDAD HORIZONTAL | (317 CONSTITUCDN REGLAMENTO BE PROPIEDAD HOSIRONTAL
"ACGRAPACION DE LOTES AUTOMETA DEL SUR™

FERZDNAS QUE INTERVIENMEN EN EL ACTD [X-Tiluiar de derecho real de domimio bTilular de dominss incoemalota)

A FIDUCTARLA BANCOLOMEIA 5.8, VOCERA DEL PATRENONIO AUTONIMD DENOMNADO FIDEICOMISD “F.A. PROYECTD AUTOPISTA DEL SUR"
NIT:B20.054.538.0

e e e A
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J CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231222420387086158 Nro Matricula: 505-40800661

Faging 2 TURMC: 2023-474070
Impreso el 22 de Diclembre de 2023 a las 04:58:52 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene valides =in la ferma del registrancr an la umima pagina
ANOTACION: Hro 002 Feoha: 25-05-2023 Radicacisn; 202327884
Dioe: ESCATTURA 1350 dol 0B-05-2023 MOTARIA CUAHENTA Y CUATRO de BOGOTA DL G, WALOR AGTO: S9,087 001,025
ESPECIFRCACION: TRANSFERENGLA DE DOMINIC PO AMCION A FIDUCIA MERCARTIL 0185 TRANSFERENCIA DE BOMMIC POR ADICION A
FICUCIA MERCAMTL
FPERZONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-Titular di derechs raal de dominic |-Titilas do @aminia incompleto)
\DE: FIDUCIARLA BANCOLOMBIA 5 A SOCIEDAD FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTOROMO FIDECOMISO P& PROYECTD ALTORSTA SUR

L o . e —

¥ I“-._ :.: .‘11.-:\‘ y”ﬂL‘Eﬂh]ﬂ'ﬂ

|||.. FIDUCIARLA BANCOLOMEIA 54, SOCIERAD FIPUCLARLE NIT -HW'IE‘.'IE‘I-I]H EL FﬁTR'IHf.‘IhII} AUTﬂHU‘Hﬂ Fl:lﬂl:ﬂﬂﬂﬂ P_A BARLOVENTO

RESERVADO ¥ CITARLA _ _;n:_: HIT 8300345330

F =t

.

'ANOTAGION: Nra 003 Facha Z5-05-H123 Aacicacton 2023-275

Coc ESCRITURA 1383 dal 08-05-5023. NOTARIA EU&FEHTA?EU&TFEG&MF&TA 0.c. . _'|.".ﬁ.l,¢l!t AFT[i:,.i l-h ~m

|ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIEATA SIM LIMITE DE CUANTIA 0210 HIPl:]T[-CA AHIFHT#. SN | I!.IIT[= [ E:I_IAHITIA WVALOSE DEL CREDITO

| APROBAD &5 350.000.000=

| PERBOMAS QUL INTERVIENEN EN EL ACTO (%-Tiular do denrecho real di deminio -Tiular da dominks ircomplia)

BE: FIBLCIARIA BANCOLOMBIA 5.4 SOCEDAD FIDLICIASLE MIT BI0MSI2800 EL PATRINONO ALTOMNOMD FIDEFCOMIS0 P.A BARLOVENTO
{ RESERVADC BT E3O0B42350
A BANCO DE BOGOTA 5.4, HITE BE00029044

— —— e — gy e o e L T A A

'HRO TOTAL DE ANOTACIDMES: "3°

| SALVEDADES: (Informucidn Antarier o Carrogida)
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Ne: 231222420387086158 Nro Matricula: 50S-40800661

Pagna 3 TURND; 2023474078
Impreso el 22 de Diciembre de 2023 a las 04:58:52 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo iene valder =0 |3 fema U-E!FEQEEEHIT anla ulsma paping
B S L L L N LS I F P RS R E E R T P F R E A E F FE S E T E TR T P R T R
FIN DE ESTE DOCUMENTD
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DESCRIPCION: CABIDW ¥ LINDERDS

LOTE UTL MNOU1A DE LA ASRUPACHIN CON AREA DE 4.900 36 M2 CON COEFIGIENTE DE 54 8% CUYDS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECFICACIONES
DERAN EN ESCRITURA NRDSTES DE FECHA M-12-2022 EN MOTARIA TUARENTA Y CUHJHEI DEE{ECITAU . I:AR'I'ICLILEIE PARAGHRAFD 1DE LA

=S SUPERINTENDE E\J
oo DE NOTARIADO

AREA - HECTAREAS: UETROS CUADRADOS: CENTMETROS CUADRADDS.
HEEN PRIVADA - METROS CUADRADCS CENTIMETROS CUADRADOS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
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COEFICIENTE - % Lo x.d-‘.'.’i ade la fe P vhlica

COMPLEMENTACION:
FIDUCIARIA BANCOLOMBLS 9.4 (S0CIEDAD FINAMCIERS WOOERA DEL PATRIMGAMID AUTOHOMO CEMNSMINADG FIDEICOMIS0 "FA FROVEGTO
AUTORPIETA DEL SURTENGLORD PORE 5765 DEL 20-13-32 MOTARL 42 DE BOGOTA D.C, CONRECISTRD AL FOLID 40800550 ADDUIRSD LOE
PREDIDS QUE ENGLOBD ASE POR TRAMSFERENTIA DE DOLINID POR ADICION A FIDUCIA BERCAMTI. DE SOCEDAD DISTRIBUIDORA MISSAN & A&
BOR E 342 DEL 7i-05-71 NOTARIA 44 OF BOROTA DG, ESTA ADGUIRSD POR TRAMSFERENCIA A TITULD DE LEASRIG INWORILEARID BOR E. 2847
YA CITADA, ESTA ADQUIRID POR COMPREA A SUPEREOLO =0 POR E. 1264 DEL 26-12-11 MOTARIA MICA DE COTA, ESTA ADQURIO POR
.TﬁﬂNEﬁRE"EN DE DOMIM & TITULD GE LEASING HARITAGIONAL DE VIVIENDA MO FAMILIAR PORE 1042 DEL 107910 MNOTARLE LIBICE OF
COTA (ESTA E. FUE ACLARADA EM CUIANTO A ALINDERAR LA PARTE RESTANTE DEL LOTE; POR E 1354 DEL 26-12-11 HOTARLS UNICA DE COTA]
EZTA ADDMIRID COMD LEASING SURAMERICANA DE FIMNANCIAMIENTO COMERCIAL 5.4 SULEASING POR COMPRA A SUPERBLIS DE BOGOTAS A
POR E, 1211 DEL 20-0502 ROTARK & DE BOGOTA DO CON FEGETRD A LOS FOLIOS S03-12862 Y 40147804, ESTA ADDUIRID POR COMPRA A
MOTORES ¥ CARRDCERIAS DE COLOMBIA 5A MOTORCASA POR E 1042 DEL OB-03-55 NOTARIS 4 DE BOGOTA, CON REGESTRD AL FOLID 328532
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Tipd Freod. EREAND
GETEMMINACION DEL MMUEBLE"
DESTINACIGH ECOMNOMICA
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e e mpn
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Crupo Fiduciaria

Ban!:nl ombia Nir: 01502308

Capltal wwa fiduciariabancolombiacom.m

Bogaotd, 21 de dicembra de 2023

Sefiores;

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT BOGOTA

ASUNTO: COADYLVANGEA SOLICITUD PERMISD DE EMAJENACION PROYECTO BONAVENTO
CLUB RESIDENMCIHAL

Respeiados Sefiores:

LU GUELLERMO CASTANEDA SEPULVEDA, mayor de adad, vezing da |s cluded oe Bogotd, menlificeds
oonla cedula de chadacania Moo 79,553, 716 expedida en Bogotd, obrando an su caldad de Apoderads General
de FIDUCIARLA BAMCOLOMEBIA 5.4 identificada con al NIT BED. 150280, tal como corsia en ka Escrilurs
Pubsica nomearo 2001, olorgada &l dia 21 da julis de 2023 anta la Metana Veinte del Circulo Notarial de Medellin
abrando dnlca ¥ esclsivamente como vooeroia) y administradona) del FIDEICOMEISO PA. PROYECTO
AUTOPISTA SUR con Mil 830.054.530-0, conslifuido mediente Conlrate Fiduclarcs 13750 dal 30 da marzo de
2021, debidamanls instrulde para o efecto por &l Fidaicomitents, ato & & sociedad CONSTRUCCIONES
BUENM VIVIR S.4_8 manifiesto:

1. Que &l Patimonio Auldnomo dancminado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, es el tilular
juridice dal derscha de domink dal inmuebé Mentficado con ¢ folio de madricula inmoblada nimers 505-
40B00EED ubicados en la AC 5TR SUR 71 83 y KR 72 57R 22 SR respectivamante de |a ofcing de ragistra
de insirumentos plblcos de Bogota zona sur,

2. Que gl Patrimonio audnoma dencminade FIDEICOMIZ0 P.A, PROYECTO AUTOPISTA SUR &5 & tular
juridico del derecho de dominio de los inmustéss identificados con Ios fofios de matricda inmobiliana
numeno 505-40800660 de la ofcira de regestro de instrementos pablicos de Bogold 2ona sur, COADYLUVA,
con |8 sodiciiud preseniada ante SELRETARIS DISTRITAL DEL HABITAT BOGOTA [peOr cusnta progda del
Filaicomitents esio es, la soceded CONSTRUCCIONES BUEN VIVIAR 5.A5. guen actla 3 raves de
DilaMA CARCLINA DIOSA VELASQUEZ, idenlificedoia) con la cédula de civdadania Mo, 1,128,277 1.241
hadedln, LEONARDO AREVALD CARDENAS, identificade{a) con la cédula da cludadania Ma, 79,705,224
Bogotd, y ROBERTO RENE GUZMAN DOMINGUEZ. identificadola) con a chdula de cludadania Mo,
70,842 442 Bogota, para que sean quienes tealicen todos los trdmiles necesarios, para la obtencidn dao la
soliciud sadplada an el ssunlo y todos lop dembds iramiles que sa requieran para la obbencidn de la
misma{o] para los inmuobles anfaromanta descrifog

3. Que la solicitud ¥ los demas irdmiles que se requiesan para la oblencion de la misma s adelantan tnéca v
axclusivamente por cusnta de la socieded CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8 A S rardn par b cual
respetucsamente solicitamos gue el otegamienio de la solicitud se haga a favor de la sociedad

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.

D& pntemanc agradecemas teda fa slencitn que S& sava prestar a s phesenle v cualgues inquistud af raspacio,
fanror comunicarsa con ian Zambrand Ramirez, analista 0 al el&on JBRE000 Ext 14067 comeo
alazambnibancolombia.com.cg ywio Luz
AB8EM0 Ext. 15874, maemurii lomibla com, e

Cordialmenis,

LUIS GUILLERMO CASTANEDA SEFULVEDA
Apoderada Saneral
FIDUCIARLA BANCOLOMBIA 5. & - SOCIEDAD FIDUCLARLA
Ackianda sxclushvamans como Wooora v Administradors ol
Fidessomisa P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR

NIT Mo, B30.054 538-0
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Grupo Fiduciaria

Bancolombia it: 8001 S0240-0

Ca p[tm wwafiduciariabangelambia com.co

Bogotd, 21 da dclembre 2023

Sefores;

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT BOGOTA

ASUNTOD: COADYUVANCIA SOLICITUD PERMISC DE EMAJEMACION PROYECTO BOMAVENTO
CLUB RESIDENCIAL

Respelados Sefioras:

LLIE GUILLERMO CASTAREDA SEPULVEDA, mayor da adad, vecing de [a cludad de Bogobd, identficado
con ki cédula de cludadania Mo, 78,583,718 expedida en Bogatd, obrando en su calidad de Apoderadie General
de FIDUCLARLA BANCOLOMBIA S.A idenfificada con af NIT 800.150.280, 1al coma consta en la Essrilura
Prifnlica namens 2001, oborgada sl dia 21 de julio de 2023 ante |z Motara Veinte del Circulo Motarial de Medeliin
olvancs onéca ¥ esclusivamente como vocerola) y administrader(a) del FIDEICOMISO P.A. PROYECTO
ALUTOPISTA SUR con M. 830,054 533-0, cansliuids mediante Conkeato Fidusann 13750 dal 30 da marzo da
2021, debidemente instrido para el efacio por el Fideicomitanta, esto az, la sociedad COMSTRUCCIONES
BUENM WIVIR 5.A.5. maniesio:

1. Que of Patrimonio Autdnome denominado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, es &l fitular
|uridico del derecho de dominie de los inmuebles idenfificados con los folios de metrioula inmobdaria
nomens S05-J2882 y 50S5-4014TB04 ubicados en la AC BTR BUR 71 93 y KR 72 5TR 22 5UR
respeclivamants de ls olicira de registro deinstrumantos pablicos e Bogald Zong sur

2. Que ol Patsmonio auldnomo denaminado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR as ol titular
Junidico dal geracho da dominis de ko8 inmueebles dentficac’os con los folies e metricula inmobikaria
nomerd $03-32862 y 505-4014T804 de [a oficina de registro de nstneanentos publices de Bogota zona =ur,
COADYUWA, con la soiciud presentada anle SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT BOGOTA por
cuenla propia del Fidelcomitants esto s, la socedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. quisn aciia
a raves da DIANA CAROLINA DIOSA VELASQUET denlificadoia) con |8 cédula de cludsdania No.
1, 128371 241 Medelin, LEONARDO AREVALC CARDENAS, [denliicadoia) con la ceédula de cudadania
Mo, T8, 700224 Bogotd, y ROBERTO RENE GUIMAN DOMINGUEE, ldenificadn(a) con la cédula de
cludadania Mo, 79,842 442 Bogota, para que sean quienes realicen todos kos Amites necesencs, para la
obbencion o8 fa soliciiud safisleda en al asunly vy bados los demds ramites que se reguileran para la
obbencién de la mame(o} para los inmuables anteriomente descrilos

3. Que la soliched ¥ los demds tramites gue se regusran para la obisncidn de la misma se adelantan dnica y
axzlushraments por cuanta de a sociedad COMSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., rardn por la cual
respalicsaments solicames ques o olorgamiants de la soliciud == haga a favor de la socledad
COMNSTRUCCIONES BUEN WVIVIR 5.A.5,

[l antemann agracacemos la atencidn gue se sirea prestar a la presants v cuslquiaringuislud al respects,
fi'mr I:ﬂmunl.'-wr-ﬂ I:m Jambrano Ramirez, analista |1l al taléfono 4BBEM000 Ext 14067 comen
yo Luz Adtara Quinlero Malagon, Jele de Megocio Fiduciario, al marr:.nn
n'?im;m

43-53[]&:1 E'r.'l: 15&-11- calombis camon,

LUIS GUILLERMO C.

Apoderads Genernl
FIDUCIARLA BANCOLOMBIA 5 A - SOCIEDAD FIDUCLARLA,
fActuando exclusivamente como Yoreras v Adminstradoss del
Fideicomiso P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR

MIT Moo B30.054,.538-0

Candiaimenis;
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscrios, KAROL ANGELICA RIVERA VARELA, mayor de edad, vecna de esta ciudad, identficada
con la caédula de ciudadania nimern 52,858 662 de Bogotd, quien sctiéa en su condicién de Apoderada especial
da la socedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., identificada con NIT: 800085 546-9. constituida
madante la escritura piblica nimero mil rescientos ochenta y tres (1383) del quince (15) de mayo de dos mil seis
{2008) stargada en | notaria treinta y sels (36) ded circule de Bogota D.C., inscrita el dia veintidds (22) de mayo
de dos mi sais (2006) bajo el nimero 01056850 del libo |X, scciedad que para todos los efeclos del presents
eonfirate 32 denominara EL PROMITENTE WVENDEDOR, por atra pans.

NOMERE CEDULA EXPEDIDA EN
| Haga clic o pulse aqui para Haga clic o pulse aqui para Haga clic o pulse aqui para
escribir taxto, escribir taxto. gscribir texto.
Haga clic aqul para escribir Hapga clic aqui para escribir | Haga clic aqui para escribir texte.
texta, texto.

D& estado civil como aparece al pie de mi firma, obrando en su (8] propio (s) nombre (s}, quien (&%) an adeiante e
danomnasain) ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES), s& ha cessbrado el presenta contrato de
promesa de compraventa conbenido en ks sigukenies:

CONSIDERAGIONES:

PRIMERA: Oue la scciedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8 4.5, estd desarmoflando un proyecto mmobilians
VIS y VIP., denominado BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL, scbre el inmueble identificado con el folio de

matricula inmobiliara No. 60S-40B00660 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogata DC. -
Zona Sur.

SEGUNDA: Que mediante documeanta privado de fecha treinta (20} de marzo de dos mil veintiuna (2021) enlre
sociadad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S. en calidad de fideicomitents desarrollador, CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR 5.A.5. en calidad de Fideicomitenta aportante de recursos, DISTRIBUIDORA MNISSAN 5.4.5., en
calidad de Fideicomitents eportanie de inmueble v FIDUGIARIA BANCOLOMBIA 5.A, en calidad de Fiduciaria,
s@ celebrd €l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, que se identifica con el nimero
13750, en wrivd del cual se constituyd el Patrimonic Auténomo denpminado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO
AUTOPISTA SUR.

TERCERA: Qus en cumplimeanto 8 o pravisio en & clausula quinta dal Contrata Mo 13750 de FducsE Mercanti
Inmabdiano de Adminisiracidn v Pages antes mencionado, 8 traveés de g Escritlura Pdblica nimero dos mil
sesCRNGS cuarenta v dos (2642) del veinlinueve (297 de junio del dos mill veintiuno (2021), clorgada en la Motarla
Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota DG, 13 sooiedad DISTRIBUIDORA NMISSAN S.8. en su caldad de
fideicomilante aportants, ransfirid a titule de adicdn a fiducia mercantd loa inmuebles ubicados an la Avenida
Carrera 57 R Sur Mo, 71 — 83 v Carréra 72 Mo, 5T R — 22 Sur de Bogotd D.C.| kdentificados respectivamenie con
log folios de matricula mmobiliaria ndmeros 505-323582 v B0S-40147804 de la Oficina de Regisiro de Instrumenios
Piblicos de Bogetd DNC. - Zona Sur-, al Patrimonio Auténome denominsda FIDEICOMISD P.A. PROYECTD
AUTOPISTA SUR; por lo cual el propietaria fiducano actusl de los inmuehles an los cuales se desarrollard el
proyacko BOMAVENTO CLUB RESIDENCIAL, es =l FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR.

QUINTA: Que medante documento privado de fecha once {(11) de 2gosic del dos mil waintiung (2021), las
sociedades DISTRIBUIDORA MISSAN 5.4, en calidad de cedenie, vy CONSTRUCCIONES BUEM VIVIR 5.4.5.,
en calided de cesionario, celebraron e Contrale de Cesidn de Derechos de Benefico v Fideicomitente del
FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, en virtud del cugl & sociedad cedente cedid a la sociadad
cesionaria el noventa y nueve por Clenta [99%) de los derechos Nduckariss ¢ de benaficio, da los cuales as tiular

(%] {R-06-31 Cemmpraden s Cradita can Subadn Hipo_inmusbla)
Elabordc DABG




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.
en el Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR: par Io tanto, la
partcipacion en el fideicomiso quedd de la siguiente manera:

Fideicomitente y Beneficiario Porcentaje de Participacian
|__VECTOR CONSTRUCCIONES SAS. 0.50%
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4 S 80 50%
| TOTAL 100% ¥

QUINTA: De manara posterior, a través de la Escritura Piblica nimero cinco mill seleciznins sesentay cinco (5765)
del veinte {(20) de diciembre de dos mil veintidas (2022), olorgada en la Notaria Cuarenta v Cuatro (44) dal Circulo
de Bogota D.C., & FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR, a través de su vocera y adminstradara
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 3.A. realizo &l englobe de los inmushles identificados con folio de matrdcula
inmobiiaria No. 505-32062 y 505-40147804 da la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicas de Bogatd Zona
Sur, naciendo asl & ka vida juridica el inmueble identificado con folio de matriculs inmaobiliara S05-40800650.

SEXTA: Per medio de la nesrma escritura piblica nimero cinco mil satecientos sesenta ¥ cinco (5765} del vainte
(20} ce diciermbra de dos il veintidds {2022}, el FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR =3 través de
U vocara y adminisirsdors FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.A. realzo Constitucian de urbanizacion sobre af
inmueble identificado con folie de matricula inmebiliara Mo, 505-40800650. de la cual su igieron, entre atros, el
inmueble denominzdo “drea Lote Ut Ne. 1" identificade con folic de matricula inmobiliaria No S0S40R0DSEE de
fa Oficina de registro de Instrumentes Piblicos de Begata, Zona Sur,

SEPTIMA: Par medic de la misma escritura pablica nimara eines mil salacizntos sesanta y cinco [5765) dal veinle
(20) de diciembre de dos mil veintidés (2022, &l FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR a través de
U vocera y administradora FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., realizd Constituciés de Raglamento de Propiadad
Harizontal sobre el inmusble identificado con folic de matricula inmobifara Neo 50540800858 ds la Oficina de
r?islm de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, de la cual surgieran. entre atros. 8l iInmusble dansminads
“Area Lote Util No. 1A" identificade con folio de matricula inmobiliaria No 505-40800650 da |a Cificina de ragistro
de Instrumentos Pablicos de Bogota, Zona Sur

OCTAVO: Que mediante documento privado de fecha veintisais (25) de jumia da dos mil ventilrés (2023), entre |a
sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES 5.4.5. en calidad de fideicemitante desarmolladar, CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR 5.A.8. en calidad de Fideicomiente aporante de recursos, ¥ FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A. an
calidad de Fiduciaria. se calebrd & Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil de administracién. que s idantifica
con el ndmars 13750, en virtud del cual s sstableci que el inmueble sobre el cual se desarrollard el Proyecto
Bonavento Club Residensial, &5 al inmueble ideniilicads can folio d2 matricula inmobilana Mo 50540800660, de
la Dificing de regletra de Instrumantos Blblicos de Bogotd, Zona Sur

NOVENO: Que mediants documento pivade de fecha , |2 socedad VECTOR
CONSTRUCCIONES 5.A.5. cedid |5 totalidad sus derechos fiduciarios 2 la sociadad CONSTRUCCIOMES BUEN
YIVIR 5.A.5., quedando como Onico fideicomitente desarmilader la sociadad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR
5.A5,

DECIMO: Que actualmente ! FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR es propietana fideciario del
inmueble identificado con Matricula Inmabiliaria No. 50540800660 de la Dficina de Ragistro de Instrumentos
Fublicos de Bogota Zona Sur.

DECIMO PRIMERQ: Que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de “enajenador de vivienda®, en los
tErminos de la Ley 1796 da 2018, y sus normas reglamentarias, y gue, por e tanto, asumird todas las abligaciones
dernadas de dicha calidad, &sl como las obligacionas del amparo patrimanial establecidss en dichas Rormss.

DECIMO SEGUNDO: Cus |z sccledad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.8. saldrd al saneamiento de
cenformidad con la ley, por los vieles redhibiorios y vicios ccultes del inmusbles en mayor extensian donde se
aesarrofia al PROYECTO y de lag unidades resultantes del PROYECTO
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.

DECIMO TERCERO: Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES) declaran conocer ¥ aceptar &l
contenido del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIHISTRACION INMOBILIARIA No, 13750 vy sus
respoctivos Otrosies.

DECIMO CUARTO:; La gestién de FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A. es s de un profesional. Su obligaciin es
de medio y no de resaultado, respondiande en lode caso hasta por 1a culpa leve. La fiduciar no asume con recursos
propeos, ninguna coligacidn tendiente a financiar 3 EL PROMITENTE VENDEDOR o &l proyecto, ni a facilitar, con
base en sus recursos, la satiefaccién oe obligacion alguna gerantizada por el frdeicomisa. FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA 5.A., no 88 consiructorn, comercializedor, promator, veedor, interventor, gerente ni vendador del
Proyecto, ni paricipe de manera lguna, en el desarmolle del Proyecto deneminado PROYECTO BOMAVENTO
CLUB RESIDENCIAL y en consecuenca no es responsable ni debe sarlo por la terminacidn, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyects, ni demas aspectos IECNicos, SCONOMICOS O
comerciales que hayan delerminado la viabilidad para su realizacion

DECIMO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR madisnie ka suscripcitn del presanie documento, declara que
s hace responsable ante los EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) diel curmplimiento d2 la
normatividad vigente scbre |3 venta y promocisn de inmuebles destinados a vivienda, en los 1érminos establecidos
an la Circular Externa 00B de 2012 da la Superintendencia de Industria y Comercio, Teniendo en cuenta gue la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. no es ni constructor, ni promotor, nl comercializador, ni interventor de
proyacios inmaobiliarios, no validard los lineamientos sefalados en dicha Circular

DECIMO SEXTO: Que, medante la suscripcién de la presente promesa de compraventa, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se oblga a adquirir por el miemo thulo ¥ de acuerdo con los terminos y
condicianes que a confinuacion se expresan, &l derecho de dominio del {los) bien (es). que se describe(n), o2
canformidad con las siguientes clausulas:

CLAUSULAS:

PRIMERA -OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se cbliga a gue FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
cbrando Gnica y exclusivamente en la escritura pablesa de compraventa del mmueble come vecara del Patimaonio
Autdnome denominado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR., ransfiera a titulo de venta en favor
de ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v ésiefos) se obliga(n) a comprar a aquél, por &l régimen oe
propiedad horizontal, el derecho de dominio y la poss=idn que el Patrimonio autdnomo FIDEICOMISO PA
PROYECTO AUTOPISTA SUR tiena y sjerce sobre & Haga clic o pulse agui para escribir texto., aflas] cualjas]
hace[n] parie integrante del Proyects BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL, Incalizada en la cudad de Begota D .C.

El Proyecto BOMAVENTO CLUE RESIDENCIAL. =2 desarrallard sobre &l lote de terreno qua a continuaciin se
Ideniifica:

e Iocaliza en la Agrupacian de Ioles de la Urbanizacion “Autopisia del Sur” y tene su acoese por 2onas Comunes
de la misma Agrupacidn, Su cosficients de copropledad sobre los bienes comunes s el que se consigna =n 2l
Reglamentc General de Propledad Horzontal, su altura libre (utilizable aproximada), se determing per las normas
de construccion que reglamentan los Conjuntos Residenciales, a sar levantadas en dicha Unidad Priveda, con el
Area General, Dependencias v Especilicaciones, que 32 describen a conbnuacion;

AREA TOTAL PRIVADA UTIL: CUATRO MIL MOVECIENTOS PUNTO TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (4900.36 M2}

DEPEMDENCIAS PRIVADAS: Consta de un Lote Privado, para ef Desarrolla da un Cangunts Inmobiliano, s2gin
las noomas Distritales, vigenlss

LINDEROS HORIZONTALES ¥ VERTICALES: Los linderos con zonas comunas de @ misma Agrupacian y con
zonas de uso pabkoo de la Urbanizacidn “Autopista Sor”, sl medio, son los consignados en el Plano de
Alindaramients da Propiedad Horizonial Mo PH-1 de 1, aprobado en los t&rminos del Acto Administrativo Numero
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.
11001- 1-22 2736 de fecha dieciséis (16) de Agasto de Dos Mil Vieintidés (2022), debidamernts ejecuicriado al ziate
{7) d& Septiembre de Dos Mil Veintidas (2022],. emitido por ia Curaduria Urbana Mimers Ung {1) de la ciudad, que
nacen pane dal presenta Acto; y s& describen asi

Partiendo del punto Mimero 1.1, localizado en o paramento contiguo a la Zona de Resarva para Servicios
Fublicos servidumbre BOSA-PAVCO dela Urbanizacion Autopista Sur, segin plano, hasta el punto Nidmero
1.2, enlinea recta y digtancia de treinta ¥ sile punio selenta y dos metros (37.72m) imitando, con la misma Zona
o Lote de Reserva para Servicios Pablicos servidumbre BOSA-PAVCO de la “Urbanizacién Autopista Sur",

Del punta Nomero 1.2 hasta el punto Nimero 1.3, en linea racta v distancia de clen punta rsinta v siste metros
{100.37m] Emitando, con & Lote de Cesidn Adicional para Aumento de la Edificabilidad ¥ easidn adicional 3
de la "Urbanizacidn Autopista Sur”.

Del punto Nimers 1.3 hasta el punto Namero 1.4, en linea recia y dstancia de cuarents ¥ umo punio veintisiets
matros (41.27) mitando, con el Lote de Cesion Obligatoria para Parques -Globo 1 ds la “Urbanizacién
Autopista Sur”.

Del punto Nomero 1.4 hasta el punto Ndmere 1.1. o punto de partida cerrands el poligone, pasando par los
Funtos Numeros 1.5y 1.8, en linea quebrada ¥ distancias sucesivas de setenta y cuatro punts veinticuato matros
(T4.24m), cinco punta carc ires metros (5.03m) v veintisiete punio veinticines metros (27 25m) rezpectvamentes
limitanda, con & Lote Util Privado Numaro 18 da [a misma Agrupaciin y con la Zona de Accese Comunal da |a
Misma Agiupacion

Cenit: Con el Ae o Vacio Comunal de |a Agrupacidn, y Nadir: Con superficie comunal al madia, que b separa
del Subsuele Comunal

A este inmuebls le corresponde la matricula inmaobiliaria numsro S05-40800660 de la Oficing d= Regisiro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Sur, ¥ la cadula catastral en mayor extensidn N* 5BS.78.1 y58-T8-2

Los &nderos en mencion cormesponden @ la descripcidn del lote en mayor extension, s linderas que e
cormesponderan al nmueble objelo de esia promesa apareceran en [ Escritura Piblica de Compraventa, a través
da la cusl se dé cumplimiento al presente Contrato de Fromeza

El inmueble objetc del presente contrato de promesa de compraventa se wdentificard con el folio de matricula
inmaobiliaria que & asignara la Oficina de Registro de Instrumenios Publicos de Bogotd D.C. — Zona Sur.

PARAGRAFO PRIMERD: No obstanta, la cabida ¥ linderos, e inmueble s2 vende como cuerpo cierto, de tal suerie
que cuaiguier eventual diferencia que pueda resullar enire el Area, cabida real y I8 aqul declarada, no dara lugar 8
reclama por ninguna de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se precisa que &l inmusbls objete de este contrate sa entregard con acabados de
conformidad con el decuments denominado *Especificaciones de acahados” que hace parte integral del presente
contrato. Al apartamento descrito anteriormente, e comesponde un @res construida da Haga clie aqui para
BECribir texte. melros cuadrados y un area privada de Haga clic aqul para escribir texto.. metros cuadrados, de
conformidad con 13 Licencia de Canstrucodn

PARAGRAFO TERGERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructor del PROYECTO queda
expresaments autonzedo por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para realizar todas las revacatonias,
modificacionss, adiciones ylo reformas que de manera exciusiva EL FROMITENTE VENDEDOR como
CONSTRUCTOR RESPONSABLE y Fideicomilente del Fideicomiso gque cstenta |3 calidad de Propiatario Inicial,
k2 haga por su cuenta exclusiva al Reglamento de Propiedad Horizontal, una vez sea constituldo por escritura
plbkica, de acuerds con la Ley 675 de 2001 entendidndoae que todo se realizard dentro de las disposiciones
previsias en [a citada ley y siempre y cuande dichas modifieasiones sa reahcen antes de la fransferencia del
inmueale 8 EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRA DOR{ANES),
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL
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PARAGRAFD CUARTO: La enajenacion del mmueble objeto de la presante promesa de compraventa, |e
corresponderd no sélo los bienes susceptibles de dominic paricular y exclusive de cada propistano, confarms &l
régimen de propiedad horzontal a que estd sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes
comunes, &n el porcentaje sefalado para el inmueble cojeto de este contralo, de acuendo con lo establecido en la
Ley 675 de 2001 y los Decreios Reglamentarios gue la modifiquen, adicionen o reformen y en ¢l Reglamento de
Copropiedad dei Conjunio.

PARAGRAFD QUINTO: Este inmueble podré hacer use de 0§ parqueaderos de residentas, les eugales no seran
de uso exclusiva, ni gravados como senvidumbre medianta escritura publica a cada propiefario, sino que van a
servir a aquelics residentes propistarios que pesean vehloulo y su uso o destinacion no podra alterarse ya que
forman parte del proyects y hacen parts de Ios bisnes eomunes del mismo. El consajo de administracion elabarara
un raglaments intsmo que establezea la forms de uso y goce de kos pamueaderos, en virlud de la facuitad
astablecida en &l Reglamento de Propiadad Horizontal.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) manifiestaln] que por medio del
conocimiento que ha tenida del proyecio antes de firmar la presents promesa haln] podido identificar plenaments
las especiicaciones, calidades. condiciones y extension superficiaria, arquitectinica y de propiedad horzontal da
les Unidades Privadas que conforman el Proyecls BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL, de maners que &2
daclara[n] satisfechols] en cuanto a sus caracteristicas,

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A., en su condicidn de vocera y administradora dal
patrimonio suténomeo denominado FIDEICOMISO PA. PROYECTO AUTOPISTA SUR, titular cel derecho de
dominik del inmueble qua sa promete &n venta, comparecera an la escritura poblica de compraventa coafarme o
establecido en &l contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituyo el Patrimenie Autdnomo dencminado
FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, el cual EL{LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES)
declaran conGCery aceplar.

PARAGRAFD OCTAVD: El responsable exclusive del proyects BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL, &3 =
sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.8, en calidad de fidsicomiante Desarrcllador, quign manifiesia
que el mismo podrd sufrie medificacionss sin requerires autorizacion para allo por parte de los EL(LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por cambios que implaments el fideicomitants constructor, (I} en razan
de exigencias formutadas por les autoridades compelentas al expadir |a licencia de urbanizacion y/o construcsidn
reapects da entre atras cosas sin limitarse a las agui eslablecidas: (8) ndmero de unidades privadas o comunes,
epelinacian. uhicacian dentro dat predio v nomenclatura; (b} ubicacidn de la porteria o accese, (¢} numero de
parqueaderos privados o de visitantes; (d) ublcacién de zonas y bienes comunes, circulaciones intemas vahiculares
y peatanales, carramientos y retiros; 6 (i) en virlud de las exigencias de las nofmas urbanisticas y de construccion
o por sjustes gue deban hacerse & los disefios Ecnicos.

SEGUNDA. -TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR, dectara que &l Pairmanio autbnoma denominada
FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR edquirid el lote sobre el que se desarrolia el Proyecio
BEONAVENTO CLUB RESIDENCIAL., asi’

1. Los lotes de mayor exlension, identificados con folio de malicula Inmobiliara 505-32862 y S505-40147804
de I Oficina de Regisiro de Insirumenios Publicos de Bogota Zona Sur, por transfarencia de dominio a
titul de fiducla mercantil realizada por parle de DISTRIBUIDORA NISSAN S.A., reaiizads madiante a
escritura plblica ndmero dos mil seiscientos cuarenta y dos (2642) dal veintinueve 129) de junio dal dos
mil veintiung (2021), stargada en la Motaria Cuarenta y Cuatre (44) del Ciroulo de Bogota D.C

2. Posteriormenis, mediante ka escntura poblica nomers cincs mil sslecientos sesenta y cinco (5765) del
veinta (20) de diciembre de dos mil ventidos (2022), olorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del
Circulo de Bogota D.C.. ¢l FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR, a fraves de su voceray
administradora FIDUCIARLA BANCOLOMBIA S.A. realzd el englobe de los inmuebles identificadgos con
falio de matricula inmobiliaria No, 505-32852 v 505401475804 de la Oficine dz Registro de Inslrumentos
Piiblicos de Bogota Zona Sur, naciendo asi a la vida juridica al inmusble identificadoe con folio de matricula
inmokdiaria 5054 0E00E5].
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3. Por media de & migma escritura publica ndmera cinco mil setecientas sezenta Y cinco (5765} del veinte
(20) de diciembre da dos mil veintidss {2022}, el FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR &
ravas de fu vocera v administradora FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. reslizé Conafitugién de
urbanizacian sobre el nmueble idenificads con folio de matricuta inmobiliaria No. 50540800650, da la
cual surgieron, eatre oiros, el inmueble denominado "Area Lote Uil No. 17 identificade con folio da
matricula inmobiliaria No 505-40800658, de |z Oficina de registro de Instrumentos Piblicos de Booota,
Zona Sur

4. Por medio da la miama escrilurs PUblica ndmero cinco mil selecientos sesenta ¥ cinco (5765) del veinia
[20) de diciembre do dos mi veintides (2022), el FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR a
ravés de su vacera v administradors FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. realizé Constitucidn de
Reglamento de Propiedad Horizental de Efimer nived sobwe el inmueble identificado con folio de matricula
Inmobiliaria No 505-408006853, de la Oficing da registio de Instrumentos Pablicas de Bogold, Zana Sur, de
la cual surgieran, entre atros, el inmueble deneminade “Area Lote Uil No. 14" identificado con folio da

matricula inmoblliaria No 505-40800680, de |g Dficina de registro de Instrumentos Bablicos de Bapgats,

Zona Sur

5. El PROYECTO s& consiruye de conformidad can ke Licencia de Urbanisme y construccidn etorgada
mediante Aclo Administratvo No. 11001-1-21-0038 dal cinco (5) de mayo de des mil veintiung {2021)
debidamente ejecutoriado ef dieciséis (1€} de junio de dos mil veinfiuno (2021) y modificada medianie Acto
Administrative No. 11001-3-23-2206 del seis {08} de diclernbre (2023) de dos mil veintitrde, debidamente
sjscutoriado el discinueve (19) de dos mil veinfitrés (2023}; ambos expedidos por la Curaduris Urbana Ne
Uno (1) de Bogotd D.C., lcencia que podra modificarse para el ajuste de las unicades totales del
PROYECTO,

TERCERA .- VIVIENDA DE | ES {texto inmu mayusculal: EL PROMITENTE VENDEDOR
manifiesta gue el inmuekle objets de este contrata es una vivienda de interés {texio_tipo_inmueble}, en los términos
delaley 1537 dm 2012, &l Decrata 1077 dal 204 Sy el Decreto 583 de 2017 y las demas normas qQue las adicionan,
desamolen y reformen, lo cual s2 establece on Licencis da construccion atorgada mediante el acto adminisiratva
Me. 11001-1-21-0036 del cinca (5) de maya da dos mil veintiung (2021) debidamente gjecutariado el diecsdis (16)
de junio de dos mil veintiung (2021) y modificada mediznte Asto Administrativo No. 11001-3-23-2296 del seis {08)
de dickembre (2023) de dos mil veinlitrés, debidamente ajecutoriada el diacinueve (19) de dos mil veintirds {2023},
ambes expadidos por ta Curaduria Urbana Mo Una (1} de Bagota D.C., expedide por la curaduria urbana Mo, Una
(1) de Bogota D.C.

CUARTA. LIGACIONES Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiests gue ni &, ni fa
FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A. en su calidad de vocera y administradora del Palrimonio autdnoma
denominado FIDEICOMISO P.A, PROYECTO AUTOPISTA SUR har enajenado a ninguna persana al inmushle
prometido en venta por medio de este contrato ¥ que tienen el dominic v la posesidn tranquila de &l y decdara
que hara la entrega libre de registro por demanda civill, use y habitacidn. arrendamiento por @scritura pablica,
palrimonia de famlie no embargable, mavilizacion de la propiedad raiz ¥ condiciongs suspensivas o resolutorias
de deminio, y en general libre da limitaciones o gravamenss, salvo las derivadas del régimen de Propisdad
Horlzantal & que se encuentra sometido e inmueble conforme se Ingicd y los que se indican a continuacian:
3) Petrimonic da Familia en los términes establecidos en 3 Ley. b) Las obligaciones v sanciones establecidas
&n los articulos B° y 30 de |2 Ley 3 de 1091, las cuales fusron maodificados mediante los articulos 21 y 22 de Ia Ley
1537 de 2012, el arficulo 63 del Decrato 2163 de 2009 ¥ modficadas por el ariculo 13 de la Ley 2079 de 2021, y
¢} de la HIPOTECA de mayor mxdengitn eonstituida a favar del Banco que olorga el crédito constructor s cual
serd cancelada mediante la escritura por |3 que $& perfeccione of presents con ato, an |os I&rminos de key, una
VEZ pagada la prorrata respectiva, en la medida en Que 523 cancelado [a totalidad del precio paclado en fa oressnts
promesa de compraventa por paris de ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR sa obliga a salir al saneamiento por eviccidn de jos
bienes promefidos en venta, asl como de 85 VICWOS redhibiforios frente @ ELILOS) PROMITENTE{S)
COMPRADORIES).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante |z suscripcién del presente decumento
declara que se hace responsable anle los PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del cumpimianio de
normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinades a vivienda, an las términos establacidos
en lg Circular Externa 006 de 2012 de Ia Superintendencia de Industria y Comercio. Tenienda en cuanta que |a
FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR no son constructores, ni promatodes, i
comercializadores, ni interventores de proyectos inmobilianos, de forma que estos no vabidardn |os [ineamianios
sefalados en dicha Cirgilar,

PARAGRAFD TERCEROD: EL PROMITENTE VENDEDOR medianie |2 suscripcitn del presente documentio, se
obliga a suministrar & el{los) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) informacian clara, veraz, suficiente, oportuna,
verificable. compransible, precisa e iddnea sobre les calidades, dreas, acabados y especificacicnes de las
Unidades De Vivienda De Interés {texto_tioo_Inmueble}, en los términos establecidos en |2 Ley 1480 de 2011
Estatuto del Consumidor,

Asi mismo, se obliga 2 cumplir cads uno de los preceplos sefialadcs en dicha ley, declarando indamne a |3
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. y al FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, por (akes conceplas,
teniendo en cuenta que ni FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A. n| @l fideicomiso menconado es conslructar,
promator, comercializagor, nl interventor de proyectas inmobilianos

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a radicar el desengiobe ants la Oficina de
Catastro o la gue haga sus veces, del predio del cual hace parte el inmusble objeto de esle contrato, una vez
conciuya el registro del Reglamento de Propiedad Horzontal dal Proyecta,

QUINTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, IMPUESTOS ¥ SERVICIOS PUBLICOS: El proyechs
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL, al cual hace parte el inmuehle obgelo de contrato se someatara al regimen o2
propiedad horzantal de conformidad con lzs digposicones contenidas en 2 Ley B75 del Tres (03) de agosto d2
2001 EL{LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) manifiesta gue respstaraln) y cumplsain} en su
totalidad ® Regiamento de Propiedad Horizontal @ gue seran sometdos y que dardn cumplimientc a las
obligationes en &l contenidas, al igual que sus causahablentes a cualquier titulo. Ademds cel dominio individual
que se promete en venta por ese contrato, |a promeasa incluye el derecho sobre las zonas y log bignes comunes,
en €l porcentaje que se safiale an al respectivo regiamento de propigdad honzontal

EL PROMITENTE VENDEDOR s& obiiga & enfregar a paz y a salvo &l inmusbie por concepto dé contribucion por
valorizacion, demas gravamenes, 1asas y derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se entregua &l
inmueebie objelo del presente contrato dé compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR s€ obdga & pagar el
impueste predial por el afto gravable en el que se otorgand |2 esoritura piblica de compraventa que formalzara el
negocio prometide. ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) asumirain) el pago de |a prormata por
concepto de impuesto predial, pago gue deberd realizarse denfro da los cinco (5) dias hibiles siguientss a que sea
notificado por parte del PROMITENTE VENDEDOR, &n tode case sismpre con anterioridad a ka fecha programada
para ks firma de la Escritura Piblica de Compraventa, Lo anterior, teniendo en cuenta que, para el momenio de |a

mancignada firma, EL{LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) deberdn) encontrarss 5 paz y salva por
todao concapta,

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) declarain) conocer y aceplar que, a parlir de la fecha de enfrega
dael inmuebie, es(son) ellos) Onicols) responsablels) de declarar y pagar el impuesio predial sobre elflos)
inmuebleis) materia del presente contrato, EL(LA)MLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) no podran
excusarsa de declarar y pagar el impuesto predial scbre el{los) nmuebleis] objeto del prasente contrato, a partir
de [a fecha de antrega del inmueble, ain en &l evenio en gua no haya concluidn al ram e de segregacion catastral
que debe atender & Unidad Adminisirative de Catastno.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.
PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara elllos] inmueble(s] chiets de este contrato
con los servicios publicos v dotade con las acometidas domiciliarias, de energia, gas natural, tel&fons, acuedusia
¥ akcantarillado respecio de este Glimo s encuentran cancelados ks derechos de conexitn

PARAGRAFO SEGUNDO: E| valor de la conexidn de energla eléctrica {energizacion), gue se generara en Ia
primera factura del servicio, serd por cuents de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRA DOR{ANES) de
conformidad con las Leyes nimeros 142 ¥ 143 de 1994, las Resoluciones da la Comisdn de Regulacién de Energia
y Gas - CREG - nimeros 108 de 1997 ¥ 225 de 1597 y el contrato de condicicnes uniformes de Codensa

PARAGRAFO TERCERO: El valor de & conexién {acometida y medidar) del servicio de gas natural que, se
generard por una sols ver serd por cuenta de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMFRADOR(A)(ES), de
conformidad con las Leyes nimeras 147 ¥ 142 de 1984, |2 Rescluciin de la Comision de Regulacion de Energia
¥ Gas - CREG - nimeso 108 de 1957

PARAGRAFO CUARTO, La conexion de la linea telefdnica para ol apartamento, asl coma la instatacion de la .
misma, ¥ su aparato telefonico corren por cuenta de EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES).

FARAGRAFO QUINTO. EL PROMITENTE VENDEDOR no serd responesable de las demoras en que puedan
Incurrir las empresas prestadoras de sanvicios publicos en la instalacion y & mantenimients de los servicics publicas
0N que cuenia el inmueble, tales como acueducio, akeantarillado, energla y gas nalural-

PARAGRAFD SEXTO. EL FROMITENTE VENMDEDOR enfragard elflos) inmuable(s) materiziments objata de ssie
contralo a paz y salvo por concepto de cuotas de administracisn de la copropiedad

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), declaran CONOCEr ¥ Acapiar que
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, vocera y administradora del patrmonio autdnome densminado FIDEICOMISO
PA., PROYECTD AUTOPISTA SUR ¥ la persona juridica que nace por ministerio de fa Ley 675 de 2001
denominada BOMAVENTO CLUB RESIDENCIAL, consttuirdn & faver de ENEL- CODENSA S.A. ESP
servidumbre a tiulo gratuile v de manera perpelua score el kobe de temene, en cuyo interior se encuenira una
subestaciin eléctrica que farma parte del PROYECTO BONAVENTD CLUB RESIDENCIAL , servidumbre que ss
regisirara en & folio en mayor extension del Conjunto yo en el folic de cada una de las unidades inmaobikanas qus
lo conforman, en vinud da la cual ENEL - CODENSA S.A, E.5.P., osus sucesores, represeniantes y agentes, tienan
la facubad de lbre acceso y transito a la subestacian instalada, pudiendo verificar las instalaciones. instaiar
materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparaics y slemantos que pertenszcan a ENEL-CODENSA S.A.
E.S.P. En todo casc EL PROMITENTE VENDEDOR e obliga a salir al saneamiento conforme & is ley, en ks
terminas del articulo 1853 dal Cadioo Civil

SEXTA, PRECIO ORMA PAGO: El precio y forma de pago del inmushie prometido &n venta son los
indicados en 13 presente clusula:

Valor Total del Inmueble: Haga clic aqui para esaribir texto,

{valor_pactado smimyv)

Suma gue EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR{A){ES) se abliga(n) a pagar a favor de FIDUCIARIA
BANCOLOMBLA S5.A. &n su exdusiva colidad de adminisradara del Pafimonio awonoms denominado
FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, M.I.T. No. 830.054.535-0 por medio de |2 tanela o codigo de
recaudo entregada por EL PROMITENTE VEMDEDOR, asi:

a) Suma recibida a la fecha Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para esoribir texta. peor
conceplo de Recursos Propios.

b) Lasumade: Haga clic aqul para escribir texto, (§Haga clic agui para escribir texto.}, correspondiants
al valor de |a cuota inicial que cancelard por su cuenta con recursos progios de la siguiente forma
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.

“Cuola Fecha Valor
Haga elic aqui pars escribir | Haga clic agui para eseribir | Haga clic agui para escribir
texcto. | texto. texto.

s *“Lasuma de Hapa clic o pulse aqui para escribir texto. (SHaga clic o pulse aqui para escribir texto.),,
que corfesponde a las cesantias & que tiene(n) consignados en Haga clic o pulse aqui para escribir
texto. v gue s& pagard a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.A. como vocera del Patrimonio autanome
denominado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, &n un plazo maximo de cuarenta y cinco
(45) dias contados a partir de |a firma del presente contrato.

» *La suma de Haga clic o pulse aqui para escribir taxte. (5Haga clic o pulse aqui para escribir texto.)
que corfesponde al ahorro programado a que tiene(n) consignades en Haga clic o pulse agui para
eacribir texto. v gue se le pagard & FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. coma vocera del Farimanio
autdnamo denominedo FIDEICOMISO P.A, PROYECTO AUTOPRISTA SUR, an un plazo mammo g2
cuarenta y cinco (44) digs contedos 3 partir de 2 firma del presante conirato,

¢) *El valor del subsidio familiar equivalente a Haga clic o pulse agqui para escribir texto. (SHaga clic o
pulse agui para escribir texte.) moneda lagal colombiana que EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ANES) cancelard con recursos proveniantaa del subsidio familiar que tramitard ante la caja
da compenzacion familar Haga olie o pulsa agul para escribir texts.; el cual tramitara disciocho (18}
rmazes antes de la fecha fiads pars la fima de escritura poblica. En wirtud del presenie documenio
EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) autoriza irrevocablements a ka citada Caja de
Compensacion Familiar o la entidad competente, para gue |as sumas indicadas sean giradas o abonadas
directa e incondicionalmente 8 FIDUCIARIA BANCOLOMEIA 5.4. como vecera del Patrimonio autdnomo
denomunado FIDEICOMISO PA. PROYECTO AUTOPISTA SUR.

d} “El saido, es decir la suma de Haga clic aqui para escribir texto.(3Hega clic agui para escribir texto.)
gue EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[AMNES) cancelara con & prodecty del credito que
tramitard ante la entidad Haga clic o pulse aqui para escribir texto, (en adalante el Banco) a cuyo favor
constituira hipateca de primer grado junio con la escrilura de compraventa que perfeccione este contrata.
En wirtud del presente documento EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADODR(ES) autorza
irevocabiemente a |z ciads entidad competante. para gue la suma indicada sea girada o shonada directs
e mcondiciond@mente 3 FIDUCIARMKM BANCOLOMEIA S5.A. como vocara dal Patimonio auttmoma
denominado FIDEICOMISD P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR.

“NOTA; Er oo hacer u cesantizs, ged ehomo pogamade, delfics) subsaiofsl v del grigiia
para el paga del precio, loa chiugulas o pergralos que se relieran o esteblezcan obligscionss 8 cargo de
El 1A} (LOE8) PROMITENTE(S AL las R0 aplicardn v 2 lehdrdn como

e esentas dentro de fs promesa de comoravents,

En ningan case EL PROMITENTE VENDEDOR aceptara papos por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A) (ES), poniendo de prasents que cualguier pagoe que se realice al PROMITENTE VEMDEDOR o
aun tercero diferante del FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR no se considerara valide por haberss
efectuade a8 ouien no esid legifimedo para recibirle, EL{LAJNLOS)} PROMITENTE(S) COMPRADORI(A)ES)
declaran que excneran de ioda responsabilidad & la FIDUCIARIA v al FIDEICOMISO por los recursos que
anireguen dractaments al PROMITENTE VENDEDOR v se abstendran de presentar cualquier tipo de reclameaciin

o guejs ante FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA, por la destinacidn gque de estos recursos realice EL
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFOD PRIMERO: En caso de gue EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de manera
woluntaria realice una consignacksn por una suma igual o supenor a sesis millones de pesos monesda corrients
(35000000 micte), EL PROMITENTE VEMDEDOR lz(s) selicitard ol{los) soporte{s) qus acrediten el origen do
dichols} recurao(e), teniendc an cusnta gua por politicas dal Sistema de Administracicn del Riesgo de Lavado da
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.
Activos v de Financlacidn & Terorsmo (SARLAFT), se debe acreditar ests irformacidn ante |a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA 5.A. para &l registro de los PED0R qQuer g realicen por este valor o superior

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR solicitard a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) kas garantias reales o perscnales que |uzgue convenientas para respaidar al pago di saldos
insciutos, en particuiar un pagaré para garanbzar el pago de la suma correspondiente al cradit v al subsicho.

PARAGRAFO TERCERQ: Sialguno de los pagos se efectia con chegue v éste es devualto por ia entidad bancaria
Neganto su pago pof causas mpulables g EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES). como, por
ejermple, no contar con fondas suficientes, se entenderd que hubo mars desds fa fecha en que debid producirse el
pago y sdemas se cavsard a favor del PROMITENTE VENDEDOR. fs ssncisn legal fjade en el Codigo de Comercio
rolatva a este evento en concrelo

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos gue haagaln] EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) saran .

aplicados premero al page de interases que tengaln] pendientes de cancelacion

Pa R_F'LGRAFU QUINTO: 5i EL{LA)ILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), no diers(n) cumplimiento a los
requisitos o plazos fyados para el pago del precio, se lendrs por incumplido por parte de éste(os) &l presents conlrato
de compraventa, con las facultades v consecuencias que de él y de 13 ley se deriven & favor del PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO SEXTO: Desde I2 fecha de fa enfrega material del Inmuehle ¥ hasta la fecha de abono efectivo de
cualgquier saldo del precio, incluido el valor del eréditn clorgade por el Banco; EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) pagara inlereses da subragacion liquidados & una tasa del dos por ciento [2%) mensual o
la t@sa madima legal permiiids, los cuales debarsn ser canceladeos por mensualidades anticipadas, dantro de log
primercs cinco (5) dies de cada mes. En caso de mora en &l pago del capial o de los inlereses, EL(LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AIES) reconocera ¥ pagard intereses moralorios equivalentes a la tasa maxima
autarzada por fa ey, segun lo previsio en el Codigo de Cemercio Colombians

PARAGRAFO SEPTIMO: En caso de mora en &l cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos para pago,
Incluido ef plaze fjada para el pago o abene por conducto del Banco, cuando el incumplimiznia no sea por culpa
atribuible 2l PROMITENTE VEMDEDOR, ELILA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) pagars un interés
8 la tasa moratoria maxima vicente conforme a la ley, & eleccion de EL PROMITENTE VENDEDOR. sungue esto
no puada interpratarse como prérroaga del plaze, pues en tal everto ¥ en cualquier momenio durante 1a mora, podra
EL PROMITENTE VENDEDOR exigir &l pago del saldo total adeudado con sus Inereses de inmediato o dar por
terminado este contrato, entendiéndose oue debids 3 que el relracta dal negocio es ccasionado por el
incumplimients de ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), EL PROMITENTE VENDEDOR padna
hacer afective el cobro dal vaior establecido como arras por &l incumplimiento, sin perjuicie dal ejercicio de los
derachos y acciones consagrados a favor de la parte cumplida de las obligaciones de esta contrato, o anlarior de
conformidad con lo establecids en el articule 1932 del Cadigo Civil

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), es consciente que debe
presentar los mismos sooportes de ingresos tanla para la aprobacidn de su subsidio de vivienda como para la
aprobacién de su crédito hipolecario, ¥ Qué en caso de hacef caso omiso a esfa adverlencia, asumird ante EL
PROMITENTE VENDEDOR las consecuencias Negalivas gue se puecan generar al presentarse mcongruenca en
la informacidn presentada, de tal manera que si [a Caja de Compensacion o 1a entidad financiera, se abstiene de
realizar el desembolso del subsidio o del crédito, o hace un desembalsa por un menor valor, ELILA}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES) asumira el valor iotal o la pare que guede pendiente para completar el
valor tatal del inmuebls establacide en esta promesa, &n un plazo rd mayor a reanta (30) dias habiles conlados a2
partr de la notificacsdn enviada per parte de la constructora en 1a gue se informe & desembalso parcial o no
dezgambolso del subsidio vio del crédito, por parie de |a Caja de Compensacidn, la entidad fnanciere o la enfidad
cormespandisnte,

PARAGRAFO NOVENO: En caso de hacer uso del tlo=) subsidio (s) de vivienda EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) s& compromete(n) & realzar el tramite de oblencian del (has) mismo (=), f@niendo en cuenta
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.
los plazos del proyecto y que de acuerdo a lo estipulado en &l Decreto 1533 de 2019, |a vigencia serd de treinta y
sefs [38) meses, prorrogable por una Onica vez por un plazo no superior 8 veinticuatro (24) meses, no obstanta,
dicha vigencia astard sujeta a la normalividad legal vigente gue establezca el Gobiemo Nacional. En caso de
vencimiznio del [los) subsidio (5] familiar {es), serd responsabibdad exclusiva del ELILANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ANES]) la realizacidn de los trémites v gestiones necasarias para mantenar su vigencia En casg
de pérdida del subsidio famiiar por vencimiznio del misme o por cualguier ofra circunsiancia, EL{LAYLOS)
FROMITEMTE(S) COMPRADOR{A)ES) debera asumir ants el PROMITENTE VENDEDOR el pago da las sumas
correspondientes al precio de la venta que se pretendia cancelar con el mesmo.

PARAGRAFO DECIMO EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES) en forma expresa autorizaln) &
EL PFROMITEMTE VEMNDEDOR para scliciter, repodar, conservar, suministrar y aclualizar informaciones y
referancias relatives a los nombres, spallidos v documentos de identidad; comporiamients de crédite comedcial,
hibilne de pagn, mansjo de cuenfas correnizs, bancanzse y en general al cumplimiento de obligaciones
eomarcialas v fingnoeras de ELILAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORANES) Esla autorizacisn estard
vigente hasta la cancalacion definitiva del vinculo confractual establecido con EL PROMITENTE VENDEDOR. 5i
de |2 consulta efectuada con fundameanio en esle auiorzacion s2 concluye que EL{LAKLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) no es sujelo de crédito por encontrarse repodado por mal manein comercial yo fingnciern
de sus obligaciones, EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por ierminado ef presente confrato y restituira las
sumas entregadas como parte dal precio, &n un plazo de SESENTA (60) dias habiies contados a partir de [a fecha
de |z formalizacion de la terminacion unifateral de esle conlrato, previo descuento dal valor establecido como arras,
entendigndose que el refracte dal negocio se produce por el incumplimiento de EL{LAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[A)ES), sin perjuicic del gjercicio de los derechos v acciones consagrados a favor de la parte
cumplida de las obligaciones de aste conirato.

SEPTIMA. CREDITO HIPOTECARIO: EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES), deberd presentar
cigciecho (18) meses antes de la fecha f|=2da para firma de escritura pdbica de compravenia, la cara de
aprobacitn de crédito hipolecario para la adguisicidn del mmusable ohjsto de esfa promesa, S entre la feche de
aprobacién del crédite hipotecarnio por parte de la entidad financiera y k& firma de |a escritura que perfeccione esla
promesa, &l Banco exiglere obros documentes, ELLAYNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) debera
prezenfarios en el plaze gue la fije esta enlidad Igualmentes £e obliga ELILAHLODE) PROMITENTE(S)
CONMPRADORIAWES) & otorgar oporiunaments los documentas v garantias que exia el Banco, necessrios para
&l otorgamisnio del crédito o derivados de aste y a efectuar los pagos que fesulben necesanss an forma inmadata
En fos evenios anterores si EL|LAJNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diere cumplimiznta = los
requising o plazos fijados se tendra por incumplido el prasents confrato, con las facultades v congscuencias a
favar da EL PROMITENTE VENDEDOR. pudendo por lo tanfo resolver el contralo de pieno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial, pudiendo hecer efectivas les arras por & retracko realizedo en virtad del
incumplimiento en el pago del precis gque se deriva de [a aprebacidn del crédito mencionade en la presente cliusula
v por fanto pudigndo prometer el inmusble a tercercs con plena liberad, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articuls 1932 dal Codigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERD, Parz obtener |2 carta definitiva de aprobacian de crédilo hipotecario, EL{LAJLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) debera realizar la actualizacion de su crédito, con una anficipacidn no
mayor & dos (2) meses a la fecha programada para la firma de fa correspondients escritura de compravents
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a entregar @ EL PROMITENTE
VENDEDOR un (1) mes antes a la facha programada para |a firma de la escritura de compraventa gue perfeccione
este contrale, la carta definitiva de aprobacidn de crédite hipotecario

PARAGRAFDO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR, o un rapresentante suyo |e pedran colaborar, sin que
asuma responsabilidad elguna por fal hecha y sin cobrar suma alguna, & EL[LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) an &l ramite ce Ios documentos con destina a 18 entidad de crédito. o cus no exoneE
disminuye la responsabilidad de aguel v gue es exclusivaments 2 su cargo

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)YLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES) dabera firmar a nombre propio
un acta provisianal da entraga, la cual sera utilizada por gl PROMITENTE VENDEDOR dnicamentz para fines de
agllzar ol ramite de desembolso del crédito hipotecano, documenta que deberd ser formalizado con antenoridad
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.
ala firma de la escritura pablica de compraventa. En la fecha de |a firma de @sta acta pravisional, EL PROMITENTE
VENDEDOR hara enfrega a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) da un decumenta en el que
se aclare que e acta de entrega suscrita en esa fecha, comespands a un acta de cardcter provisional cuye fin
exclusivo es el de agilizar el desembolso del crédito hipatecario

PARAGRAFO CUARTO: EL|LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) y EL PROMITENTE
VENDEDOR, autorizan al Banco, para que el préstamo que le sea clorgado para pago de parte del precio por parte
del EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), sea girado directamente & favor del Patrimanio
Autdnomo dencminade FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR por instruccidn del PROMITENTE
VENDEDOR o & gulen EL PROMITENTE VENDEDOR autorice

FARAGRAFO QUINTO: En & evento que EL{LANLOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR{A)ES) cpte por ufilizar
una financiacion inferior & la suma seflalada en la cléusula de precio y forma de pago del presente contrato o
decida no ufiizarla, debera pager la difersncia a mas tardar cuatro (4) mesas antes de |a fecha acordada para al
olorgamienta de la escriturs pdblica de compraventa mediante la cual se parfaccione el presente contrato.

PARAGRAFO SEXTD EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)ES) =e cbliga & pagar en forma
inmediata los valores que. por concapio de avalios, astudios de titulos, timbres, primas de seguro, atc., les cobre
&l Banco para perfeccionar la apmbacitn v desembelss del crédite hipslecario, esi misme los fimbres de paganés,
la cuota parte de Ios derechos notarales, y regisiro v en general los damsSs documentas qua deban clorgarsae en
desamolio de este contrato,

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado &l presante contrata £| ol Banco
negare a EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR{A)ES) el préstama sclicitada pars cubrir por su conducio
'‘d parne del precio prevista en ks cldusuta de precio y forma de pago, por inexactilud de los documentos aportados
para la aprobacion del crédito, cambio en la capacidad de endeudamiento, par contraer obligaciones adicionales
antes del desembalse del crédito y repartes por mal marejo comercial y/o financiero de tas obligacionss a su cargo,
© por cualquier olA cavsa imputable a EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES), para lo cual
procedera restituir las sumas entregadas como parte del precio, en un plazoe de SESENTA {60) dias habiles
centados & partir de la fecha de ke formalizacion de |g terminacian unilateral de ssta contrato, pravio descuenta del
valar establecido como arras, enfendiéndose que f retracto det negocio se produce en virtud del incumplimients
de EL{LA}LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) 2n el pago del precio que se deriva de 1a no aprobacian
del cradito requerid para ef page del precio del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa ¥ por
fEanto pudiends EL PROMITENTE VENDEDOR promater o inmueble a tercercs can plana libertad, & antarior de
conformidad con lo establecido en el articulo 1932 dal Cadiga Civil ¥ sin parjuicio del gjercicio de los derechos y
accones consagrados a favor de la parte cumplida da las obligasionas de este confrate,

OCTAVA. ARRAS. - EL(LA)ILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR
acuerdan gue fas arras de retractacion del negocio sardn el equivalenta al veinte por ciente (20%) del valor tatal
del inmuable prometido en venta, suma de dinero que se tendra entregado v recibido a titulo de aras, las cuales
perdera ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) en faver de EL PROMITENTE VENDEDOR 8n casn
de retractacion, deblends igualmente EL PROMITENTE VENDEDOR resfituirlas dobladas en caso de que fusre
este guien se retractare dal negocio, lo anterior conforme lo establecida en el articulo 886 da Cddigo de Comercio
¥ 1839 del Codigo Civil, k2 facultad de retracto se enbende vigente desde la firma de la promesa de Compravents
hasta el storgamiento de la escriluta piblica que perfeccionz este contratg.

PARAGRAFO FRIMERO: 5i el retracto o desisliments es por pare de EL{LA)}LDS}) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A}ES), blen sea valuntaric o en virtud del no pago del precio del inmushle de confarmmidad tan lo
astablacido en el articulo 1932 del Cédigo Civil, EL PROMITENTE VENDEDOR, deducira de [as sumas Entregedas
&l valor tomado eomo arras y restiiuird el resta de ks dineros en un térming no mayor & sesenta (50} dias habiles &
partir de fa fecha eén qua se verfique el refracta o desistimients del negocio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el retracte o desistimienta e por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, éste
debera restituir las arras dobladas dentro de un término no mayor a sesenta (60) dias habiles siguisntes a partic de
|a fecha en que se notifique s EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES!, en la direccian de nofificacion
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estipulada en el presente conlralo, su interés de no conlinuar con el negoco

PARAGRAFO TERCERD: EL PROMITENTE VENDEDOR estara en liberiad de disponer del inmuable prometida
por medio del presanie conirato, restituyendo 1as sumas recibidas gue no causaran infereses de ninguna na_turaluza
dn eonfarmidad con ke establecido en los paragrafos primero y segundo de la presents cldusuia, segin aplique.

NOVENA. - GASTOS DE LEGALIZACION: Los gestos notarisles que se onginen por la celabracion del contraio
prometido serén asumides por ambas partes, en iguales proporciones, cincuenta por ciante (50%) EL
PROMITENTE VEMDEDOR y cincuanta por ciento (50%) EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMNES)

Los gastos de impuesto de registro, tescreria y regisiro de la venla, los gastes notariales, de impuests de ragistro,
tasoreria y registro de la hipoteca a faver de EL BANCO y los gastos generados por a legalizaciin de cualquiss
garantia & faver del PROMITENTE VENDEDOR o de EL BANCO, asi como las copias con desfino &l BANCO,
REGISTRO y CATASTRO o cualquier otra que se solicita, seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ESL

PARAGRAFO: Los gasios nolanales, de impuesio de ragistro, tesoreriay registro que $& onginen por la canceiacion
de hipcleca en mayor exiensidn serdn asumidos ciento por cienta (100%} por EL PROMITENTE VENDEDOR

DECIMA. !'.'.l_'.'lHS'I'I'!'l.!EII:.'IH PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE., EL PROMITENTE VENDEDOR
estipula v EL(LAYLOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR(ANES) aceptain) gue el destino del inmueble gque sa
pramets en venla, es unica y exclusivamente para vivienda familiar.

PARAGRAFO:; EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se cbligain) & censtiluir en la escritura
plblica de compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposalo] y da suls)
hijois) menor (es) y de los que legane{n) a tener, &n los términoe, forma ¥ condiconss pravietos en el articulo &)
de la Ley Ba de 1985 y en la Ley 3a de 1091, No obstante, de ser el palrimonic de famika inembargable, este solo
padid ser perseguido judicialmanta por quien financis la adquisicidn dal inmueble promatido &n venta en esle
cantraby

DECIMA PRIMERA -FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA.- La chlgasion og celebracion del conirata
promefido se entiende cumplida por pane del PROMITENTE VENDEDOR con su comparecencia a la suscnpoion
de la escritura piblica correspondisnte y por la instruccion que otorga a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.A., &nsu
candician de vocera y administradora del patnmonio auténome denaminade FIDEICOMISO P.A. PROYECTOD
AUTOPISTA SUR.. titular del derecho de dominio sobre @ inmueble que s2 prometa an venta, 4 PROMITENTE
VENDEDOR comparecers en su calbdad de desarollador y constructor del proyeeto y por tanto responsabile del
saneamiento por eviccidn y vicks redhibitarios, y el FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR a efecios

de realizer la tradicidn del bien objeto de compraventa, ya que ostenta |3 Mulandad del derecho dé dominio sobre
&l mizmo

EL PROMITENTE VENDEDOR v EL{LAJLOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) 5= obhgan a olorgar =
cormespondients escritura de compraventa que pedeccionand este contrato el {fecha_escrilural en la Notaria
Cuaranta v cuatro (44} del Gircula de Bogota D.C., a la bora 3:00 p.m,

£a pntiende gue para gqua EL PROMITENTE VENDEDOR esté obligado a firmar ka eserifura de compraventa,
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) debe(n) haber cumplido con todas Ins requisitos para efio,
espacalmente en la retativo a la cancelacidn de |a totalidad del precio de venta que debe pagar antes de la fecha
indicada para ka firma de |8 eacritura, la obtencidn dal crédito pars cancelar el saldo adeudado; iguaimente deberd
hakar cumpldn todes Ins trémites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte del Banco,
fales como firma de pagaré, constitucion de seguros, enire otios, trémites que EL{LA)NLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) declaraln] conocer y acepta[n] cumplir. En caso contrario, la presente promesa se entenderd
incumplida por pate de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), quienles] asumirajn] |22
consecuencias sefatadas en esle contraio para el eventa de incumpleruants
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PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR ¥ FIDUCIARIA COLMENA S.A. declaran que sus

escritura pablica de compravenia, la cusl suscribiran en sus oficinas. sin perjuicio de la obligacidn de presentar en
la Motaria los decumentos de rigor que e Lorresponce allegar para otorgar la escritura plblica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de I escriura pubhca EL PROMITENTE VENDEDOR no
contasé con los documentos que de acuerdo con la lgy deben profocolizarse con ella para efectos de probar al
pago del impuesto pradial y complemaniarios. o cualquier documenio indspensable para levar a cabo el procesn
de escrituracion. por causas impotables a las entidades publicas respectivas, el ctorgamients da la eseriturg plbdica
& profrogard hasta el quints (5) dia hibi siguisnte a la fecha de la abtencion de dicho documeanio, para lo cual EL
PROMITENTE VENDEDOR dard aviso eserio fisico, o por coreo electrdnico dingido a EL(LA)(LOS) .
FROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) a la diracsisa registrada por élfellos) v este(os) Uitimals) contarain) con
un plazo de tres (3) dias para aceplar al térming de preffega propuesto. Si EL{LA}LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES) no da respuesia 8 ka comunicacidn de primaga remitida por EL PROMITENTE YENDEDOR
52 enlendera que acepla la nueva fecha propussta para el otorgamianto de ta escritura pablica. Si las partes no
legan a un acuerdd expreso para la facha ¥ hora del olorgamients de la eserure, esta sard atorgada en la fecha
¥ hora establecida en la comunicacion que le haya enviads e PROMITENTE VENDEDOR al EL{LANLOS)
PROMITENTE(S} COMPRADOR{A)ES).

PARAGRAFO TERGERO: Si el dia acordada Para ia firma de la escritura plblica fuere feriado o no esiiniese
akierta la Notaria por cualguier causa, la frma ga prorrogard hasta el sigulents dia habil 2 la misma hora en is
misma Nofaria,

PARAGRAFO CUARTO: Igualments &l PROMITENTE VENDEDOR, podra profrogar la firma de l3s escrituras
plblicas, sin ningln Hipe de consecuencias econdemicas, cuando scorevengan motivos de fuerza mayor o caso
fortuito, hasta el dia kabil siguiente en que las causas ¥'a motivos generadores de los mismos hayan cesado. En
este caco el PROMITENTE VENDEDOR informard de tales hechos al EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) por escrits o por comes cerificade drigido & EL{LA}LOS) FROMITENTE!S)
COMPRADOR{A)ES) a Ia direceian proporcichada por &l informandole los motivos de aplazamienio de las
escriluras y la estimacion de fa nueva fecha de firma

PARAGRAFO QUINTO: Si la adquisicion dal inmueble es financlkada con erddite otorgada por el Fonds Nacional .
de Ahoro, la lecha de firma de la escritura v ia notaria Corespondients sé sujedaran a las normas de repario notarial
previstas en la Resolucian 2277 dal 17 de abril del 2008, madificada medianta |a Resolicidn 9518 dal 20 da colubre

o8 2010 ambas proferidas Superntendencia de Notarigda ¥ Registro; igualmente la elahoracién y facha de la firma

o [a escritura estaran condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada una vez se surta &l reparte por

la Superintendencia de Notariado v Reqistro

DECIMA SEGUNDA.-ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara entreaa raal y material
de! inmueble prometide en venta dentre de los SESENTA {60} dias habiles siguientes contados a partir de la firma
de la escrilura de compraventa & hipoteca, I anterior sempre y cuando &l Banco haya efectuado e desembolso
stectivo dal crédito a favor del EL PROMITENTE VENDEDOR ¥ salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito o
casos lales come fala de suminisire oportunc de los materiales de construccian, Incumplimienic de o8 conlratistas
que tenen a su carga la edificacidn, demora en la instalacién de los servicios pabficos; etc. En diche evento EL
PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a remitir una comunicacian explicativa de los hechos que dieron origen a la
fuerza mayor, al case foriuito, o al hecha atribuible & un tarcero, asi come a la indicacian del plazo estimado para
i3 enfrega. En todo caso y para definir 13 fecha de entrega definitiva, |as partes deberin dejar consiancia escrita
de |a fecha convenida para el cumplimianto de esta obligacian

PARAGRAFO PRIMERO: En &l mamentc en que s& efeciie |a entrega material dal inmueble prometido, las partes
suscribiran un acla donde conste &l estado de recibo del inmueble, las reparackones, sendicios de postvents a que
haya lugar, asi como el plazo en el cual &l PROMITENTE VENDEDOR se cbliga a entregarios o repararins.
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PARAGRAFO SEGUNDO: S EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES) no comparece a recibir el
inmuable en la fecha pactada, o presentdndosa, sa abstiene de recibifo, sin causa justficada probada o
alribuyenda razones de cardcter personal | &sie se fendra por entregade para todos 1os efectos a satisfaccion. En
este evento, [a llave dal inmueble quedard a disposicién de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES)
en |as oficings de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde ésie |2 sefsle, Es claro lambién, que 5k como
consacuencia de [a negatva ¢e EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de recibir el apartamentc,
no 52 pudiaren desembalsar en las fechas previstas elgunas de las sumas de dinero destinadas &l pago del pracio,
s& causaran inlereses moratorics a la tasa maxima legal, desde la fecha en gque dicho desembolso ha debido
producisa.

PARAGRAFO TERCERD: Salvo culpa o negligencia de su parte, EL PROMITENTE VENDEDOR no sara
responsable de las demoras en que puedan incurrr [as empresas de servicios pdblicos domicilarios, en |3
instalacién y &l mantenimiento de loe servicies publicas tales eomo acueducto, alcantarillado. anargia, gas natural
y teléfono. Como el inmuehble promatido &n venta serd entregado Gnicaments hasta cuando se encuentre provisto
te los servicios piblicos mencionados, en al evenlo en gue las empresas de servicios piblicos domicilianos
encargadas no [os hubieren instalado y por tal motivo no se pudiene efectuar la entrege en la epoca prevista, no
se configurara incumplimiento por parie de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Sa deja axpresa constancia que EL PROMITENTE VENDEDOR podrd abstenerse de
hacer entrega real y material 8 EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en |2 facha establecida para
ellp, si EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) no ha cumplido ias cbligaciones estipuladas en esta
contrato.

PARAGRAFD QUINTO: No obstante, ka forma pactada para la entrega del mmueble objeto de este contrato,
EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se obliga a rerunciar en la escritura publica de
compraventa mediante k& cual se perfeccione el contrato prometido, al gjgrcicio de la accidn resolutoria por la forma
establecida para la enfrega del inmueble

PARAGRAFO SEXTO: La enfrega de los bienes comunes de uso y goce genaral sé haran de conformidad con ko
estableside en |a Ley 675 da 2001, por lo tanto, EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) o5 (son)
consciente(s) v acepla(n), que =3 posible gqus = la entrega del inmueble por parde de EL PROMITENTE
VEMDEDOR, las zonas comunes del proyecta no se encueniren terminadas, taniendo an cugnta que las mismas
ge realizan conforme al evance de la construccitn del proyecio v la entrega de los inmuebles se realiza de igual
manara

PARAGRAFO SEPTIMO: Teniendo en cugnta gue & proyecto se realiza con base en la normatividad urbanistica
vigente y los requerimientos legales establecidos para ta construccidn de vivienda de interés {texio_bpo_inmueble],
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) =& compromete & acatar las dirsctrices eslablecidas en &
manual de operacién y mantenimianto del inmuekle del cual se & entragard una copia. quedando prohibido a
EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realizar cambios en el disafo y la esiructura del inmusble
Ui pONGan &n riesgo su propia seguridad y 1a da SUS Vecings,

PARAGRAFD OCTAVD. Mieniras s& apruebs e presupuesto gue cubra los gestos corespondientes 2 las
expensas o gastos de administracion, EL{LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) cancelarh a |a
administracion delegada nombrada por EL PROMITENTE VEMDEDOR en calidad de propietario inicia, |a suma
gue coresponda conforme al presupuesto elaborado por la admimistracion delegada designada por EL
PROMITENTE VENDEDOR, hasta que s¢ cumplan lag eondiciones sefialadas en el reglamenta de propiscad
horizontal, para la slaboracion del presupussto definitive aprobado por la copropiedad, El pago anterior debecd
efeciuarse danlro de lo® éineo (5 primerocs digs habiles de cada mes en forma anticpada a EL PROMITENTE
VENDEDOR a fravés de la adminisiracion delegada, en calidad de propietana inicial

DECIMA TERCERA. CONSTANCIA DE RADICACION DE DOCUMENTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR est4
autorizadn para anunciar ¥ desarroliar &l plan de vivienda del cual forma parle integral el inmuebls materia gl
presente contrato de promesa de compraventa de conformidad con la radicacion realizada ante k& Secrataria
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Liistrital dal Habitat bajo el No. del L Jde dei dos mill veimidos
{20__ ). aprobada al [ Jde del afio dos mil veintidds (20_ )

DECIMA CUARTA. ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES) manihiesta que conoce(n} ¥ aceptaln) ios disefos. planocs v especificaciones bécnicas que
conforman EL PROYECTO, las unidades de vivienda privada. parquesderos y bienes comunes de Ia edificacién ¥
las especificacionss de construccion, los cuales se cbliga a respetar

También se compromete a respetar el reglameanto de Propiedad Honzontal 2 que estard somatida el nmushle
abjeto de aste contrato de promesa de tompraventa, especiamente al pago cportuno de las EXPENSAS Comunes
.t e correspondan a partir de la fecha de enbieoa del inmueble, que también sers de cargo de sus causahabientes
8 cualguler tifula

PARAGRAFO PRIMERO' EL PROMITENTE VENDEDOR queda autorizado expresaments por EL{LAJLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) como constructar que &5 0@l PROYECTO, para introducirle lag
modificaciones a los disefios. planas, lacalzacion, detalles canstructivos y de maleriales, eic. propuesios por EL
PROMITENTE VENDEDOR 2 la largo del PPACEss 08 preventas y de manera especifica en este contrato, tanio del
inmuable prometido en venta come para EL PROYECTO de! cual hacen parte, modificaciones eslas que EL
PROMITENTE VENDEDOR estime indispensahbie o nacesarias. Eslos cambios se realizarén sin desmejorar las
condiciones del PROYECTO y dejando una apariencia similar en las mismos, de acuerda con lo aprobada por la
auloridad competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las llustraciones presentadas en los planos da ventas correspondienisz a los
spariamentos yio el Conjunta y Zonas comunes, son una representacion anlisbica; por b tanto, se pueden presentar
variaziones en maleriales, colores, formas, disefs de slementos, dimensiones v texiuras, teniendes elare que las
variaciones no significaran en ningun caso disminucidn en la calidad de |a obra v serdn de similar apariencia alos
de(l) {los) nmueble{s) objeio de ests contrato

DECIMA QUINTA- NTIAS, DANOS O IMPERFECCIONES QUE N BELES AL MOM DE
ENTREGAR EL INMUEBLE EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AES) debera(n) dejar constancia en
el acla de entrega de reparaciones locativas de todo dafo o imperfeccion que sea vishle al momento de la enfrega
de inmueble. para que responda por ellos

1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme (o establece o articuly 6° de is Ley 1480 de 2011
respeclo de los bienes inmueblss operan las siguientes garanlias: a} de estabilidad de la obra por un tarming
de diez (10) afios contados a partir de la enlraga y b la garastia de scabados por un lapsa de un (1) afio,
contados & partir de la entrega del inmuehle.

Los plazos determinados en log literales a) ¥ b} no se suspenderdn por la falta de uso que EL{LA)LOS)
FROMITENTE(S) COMPRA DOR{A)(ES) hagain) del inmusbie, entendiendsa que la garantia axpirarh para
ELILANLOS) PROMITENTE{S) COMPRA DOR{ANES) vencido esle &rmina

2 La garantia respecto de 1as fisuras de asentamisnto de murcs de inmueble, s& atenderd una (1) sola Waz,
después de un (1) aho, al cual eMmpazara a contar a partic de la fecha de entrega del inmueble, siempre v
cuando ¢l inmueble permanezca en el estado en Que =& enirega, por ello es importante que EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) sigaln) las recomendaciones de aphicacion del pafete
éstablecidas en el manual dal propistario

Este plazo no se suspenders por la falta de uso de inmueble por parte de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES). entendienda que L garantia expirard vencido el plazo de un (1) afo contados a
parfir de la enfrega. De ahl en adelante EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) deberd(n)
efectuar a su cosla indos log attos pecesarios Fara un carrecta mantenimiento del mmueble adguirido.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic agui para escribir texto. _
PARAGRAFO FRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocerd dafios causades a fachadas, cubiertas y
redes aléciricas de teléfonos, lelevisidn o asbs Ultimos en caso de que apliquen, por causa de los sistenas privados
de fekvision

PARAGRAFO SEGUNDOD, Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de reciber el inmueabia. debaran
consignarse en &l acta de enfrega, Las imperfectiones o dafios de funcionamiento gue aparezcan despuss da la
entrega de iamueble y dentro del periodo de garantia, deberdn solicitarse por escritc a EL PROMITENTE
VENDEDOR indicando & nombre dail)(los) propietario(s), la ubicacion de inmieble y |a relacidn de los dafios.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no responcderd por dafios causados en wiriud de
negligencia, descudo, mal fralo, o etribuibles a labores de acondicionamienta y acsbados llevados a cabe Htﬂfﬂt
de la firma del acta de entrega, o s tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, elaciricos y sandanos
La garantia expirara si frente & cualquier dafe o imperfeceian, el propietanio proceds a realizar por su propia cuenia
las reparaciones, o contratare a un tercero para el alacto

PARAGRAFO CUARTO. Toda lo mencionada con relacidn a las garantias operara siempra y cuando los dafios o
imparfecciones no tengan como origen caso forluilo o fuerza mayer, tales como sismos, movimientos teliricos,
terematas, terrarismo, bajo & entendido que todo dafio gque sa ocasione por hechos como los mencionados, o en
general, por todo caso foruite, fuerza mayor 0 hecho de un tercero, sera atendido por EL(LAMLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin,
de conformidad con lo previsto en & reglamenio de propiedad horizontal

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafies o imperlecciones que presents & inmueble dentro dal pariodo de
garantia, EL PROMITENTE VENDEDOR proceders a su reparacidn o reposicdn, pues el interés de esta es entregar
el inmueble objete da contrato en comecin estado,

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencicnado con reélacion a las garantias operard sismpre v cuando los dafios o
imperfecciones no lengan como orgen caso foruio o fuerza mayor, takes como s15mos, MOVIMHEHoS tellricos,
tememotos, terrorisma, bajo e entendde gue Iode dafa gue 82 acesione por hechos como los mencionados, o en
general, por tode caso foruito, fusza mayor o hecho de un tercere, sera atendido por EL{LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A){ES) de cada vivienda o por los saguros que éste haya confralade para tal fin,
de conformidad con b prévists en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL({LAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) declara(n) que han sido
exprasamenie advartdo!s) sobre las consecuencias de los asentamientos nomales de Ia edificacian y gua por aste
motive los pisos. paredes yio techos, pueden fisurarse: sin penuicio de & responsabilidad ordinaria que ke compele
a#l EL PROMITENTE VENDEDOR respecta de vicios ocufos o redhibitorios gue afectan al mmuebie.

PARAGRAFD OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente cléusula, EL PROMITENTE
VENDEDOR unicaments respondera por ka estabilidad de & construccion de acuerdo con las normas, legales y
feniendo en cuenta lo establecido en el articuls B* de ka Leay 1480 de 2071,

DECIMA  SEXTA: [ C C : EL(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIAKES) no intervendra directa o indirectaments en & desamolle da la construccion del inmueble
promatido an venta, zalvo estipulacicn &n conbrano,

DECIMA SEPTIMA. CESION: El presente contrato se enbends celobrado en consideracion de la persena del
EL{LAYLOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES), v por lo miama no s& seeptara ninguna solcitud de cesion
tatal & passial que realice EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), salvo en los casas en que i3
solicitud de cesidn s& eleciles g favor de un famikar con &l cual tengs vinculo en primar grado de consanguinidad o
afinidad (padres, hijos, hermanos o cdnyuge). Sin perjuicic de o anierice, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva
el derecho de aceptar o no |3 cesion de los derechos que surjan del presente coniréto por parte de ELILAKLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIANES),a favar de sus parienfes en primer grado de consanguinidad o afimidad
{pacres, hijos, hermanos o conyege), pare realizas la solicitud de CESION, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADODR|ANES) deberd cumplir con |35 siguienies condiciones. A) Cancelar en su ‘olalidad la custa iniciad,
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.
en 2| evento en que al CEDENTE tenga un saldo por pagar. B) En cazo de necesitar subsidic de vivienda para &l
clemme financiers, debera ester aprobado al misma cumpliendo con tedes loe requisites exigidos en la Ley. C) Tensr
un credito aprobade por el salde da la deuds. D) Cumplir con Ios requisitos propios del proyects, en el evento que
aplique

PARAGRAFO: En caso de muerte de ELILA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJ(ES) este conirata ==
resclvera de pleno derecho, pudiends EL PROMITENTE VENDEDOR cisponer de inmuebla con toda libartad
restluyendo las sumas recibidas a cuenta del negocio sin deduceidn alguna y sin causacién de intereses, una vez
&8 haya radcado ante  FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., en 5y condician de voears ¥ administradora dal
patrmanio auténome denominado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, ben sea |a sentencia
judicial per medio de la cual se apruebe el trabajo de particidn debidamente ejecutoriada o la escriturs plblca
mediante la cual se haya liquidada la herencia a fin de validar a quien cormesponden dichos recursos del que era
fitular EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES).

DECIMA OCTAVA: PLANTA GENERAL LOCALIZACION Y ESPECIFICACIONES: La plania general s
locakzacion y las especificasionas de conelfuccion dal mimueble objeto de esta promesa de compraventa, se
suscriben por las partes en anexo separado y forman parte integral de este contrato.

DECIMA NOVENA. ORIGEN DE RECURSOS: EL(LAJ(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) declara(n)
que los recursos que ha pagado y que pagara al PROMITENTE VENDEDOR por concaplo del precio del inmueshle
objeto de este contrato no provienen ni provendrdn de ninguna actividad ilicita de las contempladas por la ley y
que sera el Unice responsable por los requerimientos que por este hecha pueds realizar cualquiar entidad yio
autoridad,

OBLIGACION ESPECIAL: Cada PARTE se obliga a informarle 8 la otta PARTE, de mansra inmediata ¥y en
cualguier caso @ mas tardar el dia calendario inmedataments sigulente al que la PARTE tuvo conocimiento,
cuando quisra que aquélla, una afiieda de agualls o una persena titular de un porcentaje superior & 5% de
acciones emitidas por aquélla Parte o por una aflliada de agquélla PARTE sea una persona: (1) designada coma
‘Nacional Designade’ [Designated Nationals), ‘Nacional Especiaimenie Designada’ (Special Designated Nationals
- SDM), "Terrorista Especialmenta Designado’ (Specialy Designated Terrorist), ‘Terrorista Global Espacigimente
Designado’ (Specially Designated Glebal Terorist), Traficants de Narcoticos Especiaiments Designadao’ (Specially
Designated Marcobics Trafficker), 'Parsona Blogueads’ {Blocked Person) por la Oficina de Caontral de Activos
Extranjeros (Office of Farelgn Assets Control - OFAC) del Departamento de Estaco de |os Eslados Unidos de
América, a que haya comelido conducta alguna que contrarie lo estipulado por la Ley de Praclicas Cormuptas en
€l Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)) ce los Estados Unides de América o (2} gque se encuenira
incluida en lista alguna de ‘Programas de Sanciones’ de dicha Oficina de Control da Actives Extranjeros {Office of
Foreign Assets Control - OFAC) del Departamento de Estado de los Estados Unides de América. o (3) que s=
encuenira Incluida en lista alguna de prevencidn y conired de lavado de actvos, teroriemo. nanciacién de
terrofismo o que sean similares o parecidas a las establecidas en los lterales (1) ¥ {2} anteriores, sea que
cormespanda a una lista de una auioridad estatal o a una lista de cualguier otra autondad de cuglquher olro Estada,

En el eventa en que el presenle Canfrzto se dé por terminado de scusrdo con lo previsio en la presents cldusulg,
EL PROMITENTE VENDEDOR, debera restituir a EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) las
sumas de dinero recibidas sin ningdn tipo de Interés por conceptn del precio del inmueble cojeto del Contraio,
dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientas a (2 fecha de terminacion del presente Contrato, sin que elig
genere multa, campensacidn o indemnizasicn alguna.

VIGESIMA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A}ES) daclara(n) que concce la existancia del
Patrimonia Autdnomo denominade FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR y que FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. no es ni construcior, ni interventor, ni participa de manars alguma en la conelrucelds o
desarmclio del PROYECTO y en consacuencia, no es responsable por la terminacién, catidad o precioc de los
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic agui para escribir texto.

inmuebdas que lo iInegran, asi como lampoco o s chligecién de saneamiento, ni de ka obligacidén de entrega de
las dreas privadas y comunes, toda vez que FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A., suscribird las respectivas
escrituras de compraventa tnica y exclusivaments en su calidad de vocera del Patimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISD P.A, PROYECTO AUTOFISTA SUR y para los efectos de asumir la obdigacion de transferencia del
derecho de dominio de las comespondientes unidades privadas integrantes del proyecto, de conformidad con las
instrucciones otorgadas por EL PROMITENTE VENDEDOR, cuya construccién serd levantada por |8 sociedad
CONSTRUCCIONES BUENM YIVIR 5.A.5.. .De forma que |a Fiduciaria ni en nombre propes ni Como vooera del
mencionado Fideicomiso, adquieren obligecidn o compromiso alguno frenta a las aclividades de ejecucion,
vigilanca y controd; (1) De la obra, (i) De [as especificacionas de |a consiruccion los aspecios Bonicos, financienos
y Juridicos requenidos para adelantar el Prayecio, (i) Del destino de los recursos obtenidos para la financiacain de
proyecto, (iv) De & definicidn v cumplimients de 1as condiciones de giro necesario para la viabilidad de cada una
de las etapas del proyecto, (v} De las condiciones tonicas y juridicas para la terminacion del proyecio, [vi} En
relacién con la fecha estimada de terminacién de la obra y fecha de entrega de las Unidades Inmobilianias, (vi)) En
el avance de | obra y su relacidn con el porcentaje general de la chra sjecutada y, (Vi) En relacidn con la
elaboracitn, ejecucitn vy dazarroflo dal plan de ejecucdn de la obra, de kb programacion de inversidn, dal
eronagrama de trabajo y del presupussto en todos y cads uno de sus aspectas y (i) de [a contabilidad de costos
dal prayacto

VIGESIMA PRIMERA: FACTURACION ELECTROMICA. De conformidad con el Decreto 358 de 2020 v s
resolucion 000042 del 5 de mayo de 2020, EL PROMITENTE VENDEDOR enfregara a EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{AMES) la respectiva faciura de venia a cuenta del negocio objsto de esle
Confrato en la direccion de correo electrénico indicada al pie de sufs) firmals). en los &rminos del ariculo B16-1
del Estatuio Tributario. EL{LAJNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) contara con tres (3) dias calendario,
conlados a parlr del envic de la factura por parte dz! PROMITENTE VENDEDOR, para informar a esta ditima al
acus= de recibo o el rechazo de la misma, EL{LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) podrain|
manifestar su rechazo en documentos separado fisico o electrinico, una vez franscurrido el BAMIN0 recen
mencionado EL PROMITENTE VENDEDOR enienderd para wodos los efectos gue la factura de venla ha ssdo
recibida v acepiada por &l EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMFRADORA)NES), wodo Io cual EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) declara(njconocer y acaptar, con la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) s= obligain) & conservar la
factura de venta por el érmino establecido en el articulo B32 del Estatule Tribulario, de conformidad con lo
dispuesto en &l Decreto 358 de 2020 v la resolucdn 000042 del 5 de maye da 2020,

PARAGRAFDO SEGUNDO. EL PROMITENTE VEMDEDOR entregara la factura en formaio de generacion
elactranica @ EL({LA){LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(AJ(ES) que da acuerde con lo depuesio én el
Dieerets 358 de 2020 v Ia resalucidn CO0O42 del § de mayo da 2020, esté oblgado a facturar electromcaments. o
no estando obligado a &fo decde aceptar la faciura en dicho formalo, Si este fusre el caso, EL[LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) daberd informar de dicha condicidn al PROMITENTE VENDEDOR, v
cumpdir con todas las obligaciones estipuladas en el Decreto ofade, incluyeade encontrarse registrado en el
Caidglogo de Parficipantes de Faciura Electrinica

VIGESIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO. El presente contralo prestara mérito ejecutivo suficients para hacer
efeclive al cumplmantio de las cblgaciones de hacas, da pagar o de dar, conlenidas en ¢ mema ¢ derivadas de
&l, avenio en el cual basta con la sola presaniacion de prusba sumaria del incumplimiento por @ parbe cumplica,
para hacer efective el mérito de este documenio en contra de la parte Incumplida, Las Parles acuerdan que
cuglguier copia aulenticada anle Nolario ge este Confraio, tendrd el mismao valor que el original pare efectos
judiciales ¥ exirajudiciales, Para tal fin, lag partes acuerdan expresaments, de menera libre y voluntaria, que
renuncian a los requerimientos de ley para la constitucidn an mora

VIGESIMA TERCERA, MOTIFICACIONES DIRECCIONES DE LAS PARTES: Las nolificacones que se deban
dar las pares en desarrclio del presente contrato, v 185 cuales no exista la posibifidad de emviar por cormen
glecirdnics, s& hardn emvidndolas por cormes certficads a las sigulentes direcciones:
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.
EL PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCCIONES EUEN VIVIR 5.A.S. Direccidn Calle 103 B No. 50 -15,
Bogota, D.C. Teléfonos: 7460355,

ELILA){LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AWES) La direccitn del compradar serd tamada coms aparece al
pie de su{s) firmais). Las partes se entenderan notificadas el dia da recibido de la comunicacian eserita, soportads
con |a fecha y sallo de radicacibn o de confirmacian de reciba de cormeo elsctrénica. Cualquier cambio da esta
infarmacion de alguna de kas partes en la direccion deberd ser natificada por cormeo certificads can disz (10} dias
calendario de anficipacion y sdlo producira efectos una vez ses recibida por [z otra parte.

VIGESIMA CUARTA. El presente contrain (incluidos Anaxos), conshifuye el acuerdo total entre las partes y
reemplaza en caso de habearse suscrito, la carta de instrueciones yio conlrato de opeidn de compra, formalizada
en la elapa de preventas del proyecto inmobilkario denominads BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL, asi coma
cualquier documents previo entregado por cualguiera de las partas, escritos o varbales, con respecto al objeto de
esta Contrato de Promesa de Compraventa,

Incluye anexos anuncisde: Anexc. Planta General Locakzacion ¥ Especificaciones dedlijlos) Inmusble{s)
prometidale) en venia
En constancia de ko anlerior, se suscribe el presente contrato en la cludad da Bogoeld DG en la fecha
. 8N cos (2) ejemplares del mismo tenar y validez

EL PROMITENTE VENDEDOR:

KAROL ANGELICA RIVERA VARELA.
PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE
APODERADA ESPECIAL

MIT. 900.085.546-2

EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES)

FIRNA

NOMBRE: Haga clic aqui para eseribir texto

C.C. Haga clic aqui para escribir texto. Expedida en: Haga clic aqui para ezcribir texts,
ESTADD CIVIL: _Crp Pal Estado Chil

DIRECCION.

TEL.

CEL.

CORRED ELECTRONICO.

FIRMA

MOMBRE: Hage clic aqul para escribir taxte.

C.C. Haga clic aqul para escribir texto. Expedida en: Hags elic aqui para sscribir texto,
ESTADO CIVIL: Cmp_Alt_Fstade Civil

DIRECCION.
TEL.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para eseribir texto,
CEL.

CORREOD ELECTRONICO.

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITA ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5. Y Haga clic agui para escribir texte. Haga clic aqui para escribir
texto,
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DEDOSMIL++s-csanmamnnsiso-sscssssncmesmmesocosamsnes==
ACTOS: CUANTIA
0125 - COMPRAVENTA VIS §

0315 — CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

XXX - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  §
0304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI () NO () SIN CUANTIA
0783 — CANGELAGION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE %
COMPRAVENTA
OTORGANTES: IDENTIFICACION
VENDEDOR: = ==+=------2scssssssmmssseccacsanmem=cocccsans

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA
SUR con NIT: B30.054.5380- - - - - - o= =cccceammmoooocicamanan-
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: -« <« - <= == 2mcmmcemmnm e
- . CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5. NIT. 900,085.546-9- - - - - - - -

- 0 200
b CHAC



R

-------------------------------------------------------

HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: NIT:

PARA LA CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT. 860.002.964-4
A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA, VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PROYECTO AUTOPISTA SUR

con NIT: B30.054.539-0 - — i
UBICACION DEL(OS) PREDIO(S): URBANO (X) RURAL | 5 DI

TTESEIR R LA O e R e — T ESESSrE. e e s e .

_____

---------------------------------------------------------
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En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, a los
del ano dos mil JCROCK (H00X),

del Circulo de Bogota D.C., da
fe que las declaraciones que se conlienen en |a presente escritura han sido
emitidas por quien(es) lalz) otorgain); -= - ccccccmmmmrmmmnnn e

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) JULIO ANDRES PANTOJA
CASANOVA, mayor de edad, de nacicnalidad colombiano, demiciliado en la
ciudad de Bogota D.C., identificade con la cédula de ciudadania numero
79.795.527 expedida en Bogota D.C., en caldad de apoderado especial segun
FPoder Especial que debidamente legalizado se protocoliza con el presents
instrumento para que forme parte integral del mismo, y que fue otorgado por
el doctor{a) XAAACOOOOOOOAXXXX, mayor de edad, vecino(a) de esla
cludad, identificado{a) con la cédula de ciudadania Numero XXOO0OLK de
XXXANXXXK, en su caracter de representanie legal de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., SOCIEDAD FIDUCIARIA, identificada con Nit
B00.150.280-0, sociedad andnima de sarvicios financieros, legalmente
constituida mediante escritura publica numero uno (1) otorgada el dia dos (2)
de enero de mil novecientos noventa y dos (1992) ante la Notaria Sexta (6%)
del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en Medellin- Antiogquia-, y
de trénsito por esta ciudad, v permise de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera), medianta la
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Resolucion nimero cienle cinco (105) del quince (15) de enero de mil
novecentos noventa y dos (1992), todo lo cual acredita con el cedificado de
existencia y representacion legal, expedido por |2 Superintendencia Financiera
de Colombia que se protocoliza, sociedad que aciua unica y exclusivamenie
en su calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, identificado
con Nit.: 830.054.539-0, constituido mediante documento privado de fecha
treinta (30) de marzo de dos mil veintiuno (2021), quien en adelante y para
efectos del presente instrumento se denominara EL VENDEDOR, (ii)
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.8,, identificada con NIT: 900.085 546.-
9, constituida mediante la escritura pablica nimero mil trescientos ochenta ¥
tres (1383) del quince (15) de mayo de dos mil seis (2006) otorgada en la
notaria treinta y seis (38) del circulo de Bogota D.C.. inscrita af dia vaintidas
(22) de mayo de dos mil seis (2006) bajo el nimero 01056650 del libro 1%, todo
lo cual se acredita con el Cedificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd que se protocoliza, ¥ que
para los electos de la presente escritura se denominaran EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O DESARROLLADOR: ¥ (i)
XAXKXX  XXXX  XXXXX, mayorfes) de edad de nacionalidad
colombianofa)(s), vecino(a)(s) y domiciliado(a)(s) en .
identificado(a) con la(s) cédula(s) de ciudadania NOMEro(s) XX XXX XXX

expedidals) en , de estado civil
quien(es) obrain} en

nombre propic y en adelante se denominara{n) EL({LA)(LOS)
COMPRADOR(ANES); y manifestaron que han celebrado un contralo de
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COMPRAVENTA que se regira por las disposiciones legales vigentes en la
materia y especiaimente por las siguientes clausulas, previas las siguientes
CONSHeTECIONES; - = < - =ress~rre sl a s masmennre s s e duaassmam=
CONSIDERACIONES:
PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha treinta (30} de marzo
de dos mil veintiuno (2021} entre la sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES
5.A.5. en calidad de fideicomitente desarroliador, CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.A.5. en calidad de Fideicomitente aporiante de recursos,
DISTRIBUIDORA NISSAN S.A.5., en calidad de Fidsicomitente aporiante de
inmueble y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. en calidad de Fiduciaria, se
celebrs &l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION,
que se identifica con el ndmero 13750, en virtud del cual se constituyd el
Patrimonio Autdonomo denominade FIDEICOMISO P.A. PROYECTO
AUTOPISTA SUR.

SEGUNDA: Que en cumplimento a lo previsto en la clausula quinta del
Contrato No. 13750 de Fiducia Mercantil Inmebiliario de Administracion y
Pagos antes mencionado, a través de la Escritura Piblica nimero dos mil
seiscientos cuarenta y dos (2642) del veintinueve (29) de junio del dos mil
veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de
Bogota D.C., la sociedad DISTRIBUIDORA NISSAN S.A. en su calidad de
fideicomitente aportante, transfirid a titulo de adicidn a fiducia mercantil los
inmuebles ubicados en la Avenida Carrera 57 R Sur No. 71 =83 y Carrera 72
No, 57 R — 22 Sur de Bogota D.C., identificados respectivamente con los folios
de matricula inmobiliaria nimeros 505-32862 v 505-40147804 de la Oficina
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de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. - Zona Sur-, al
Patimonio  Auténomo denominado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO
AUTOPISTA SUR,; por lo cual el propietario fiduciario actual de los inmuebles
en los cuales se desarrollara el proyecto BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL,
es el FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR.

TERCERA: Que mediante documento privado de fecha once (11) de agosto
del dos mil veintiuno (2021}, las sociedades DISTRIBUIDORA NISSAN S.A,,
en calidad de cedente, y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S8.. en calidad
de cesionario, celebraron el Contrate de Cesion de Derechos de Beneficio y
Fideicomitente del FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR, en
virtud del cual la sociedad cedente cedié a |a sociedad cesionaria el noventa y
nueve por ciento (89%) de los derechos fiduciarios v de beneficio. de los cuales
es fiular en el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO P.A.
PROYECTO AUTOPISTA SUR: por Io tanto, I3 pariicipacion en el fideicomiso
quedd de la sigulente manera:

Fideicomitente y Beneficiario | Porcentaje de
Participacian
VECTOR CONSTRUCCIONES 0.50% .
5AS
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR | 89.50% ]
SAS
TOTAL 100%
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CUARTA: De manera posterior, a través de la Escritura Plblica nimero cinca
mil setecienios sesenta y cinco (5765) del vainte (20) de diclembre de dos mil
veintidos (2022), otorgada en |a Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de
Bogatd D.C., el FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR, a traves
de su vocera y administradora FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. realizo el
engiobe de los inmuebles identificados con folio de matricula inmobiliaria MNo.
505-32862 y 505-40147804 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd Zona Sur, naciendo asi a la vida jundica el iInmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria 505-40800650.

QUINTA: Por medic de la misma escritura pulblica nimero cinco mil
setecientos sesenta y cinco (5765) del veinte (20) de diciembre de dos mil
veintides (2022), & FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR a
través de su vocera y administradora FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.,
realizé Constitucidn de urbanizacién sobre el inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 503-40800650, de la cual surgieron, entre otros, &
inmueble denominade “Area Lote Util No. 1" identificado con folio de
matricula inmobiliaria Mo 505-40800658, de la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur.

SEXTA: Pormedio de la misma escritura piblica nimero cinco mil setecientos
sesenta y cinco (5765) del veinte (20) de diciembre de dos mil veintidos (2022),
&l FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR a traves de su vocera y
administradora FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., realizd Constitucion de
Reglamento de Propiedad Horizental sobre el inmueble identificade con folio
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de matricula inmobiliaria No 505-40800658, de la Oficina da registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, de la cual surgieron, entre otros,
el inmueble denominado "Area Lote Util No, 1A" dentificado con folio de
matricula inmobiliaria No S0S-40800860, de la Oficina de registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota, Zona Sur,

SEPTIMA: Que mediante documento privado de fecha veintiséis (26) de junio
de dos mil veintitrés (2023), entre la sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES
S.A.S. en calidad de fideicomitents desarrollador, CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.A.5. en calidad de Fideicomitente apornante de recursos, y
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. an calidad de Fiduciaria, se celebro el
Otrosi No. 1 al Confrato de Fiducia Mercantil de administracién, que se
identifica con el nimero 13750, en virtud del cyal se establecid que el inmuebile
sobre el cual s desarrcliars el Proyecto Bonavento Club Residencial es el
iInmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Ne 50540800660, de
la Cficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zana Sur.

OCTAVA: De acuerdo con lo anterior, el Patrimonia Autdnomo denominado
FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA SUR cuya vocera ¥
administradora es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 3.A., es titular del derecho
de dominio de{los) inmuehle(s) identificade(s) con el{los) foliojs) de matricula
Inmobiliaria No(s) 505-40800850 (en mayor extension), de la Oficina de
Registro de Instrumentos Poblicos da Bogotd D.C., Zona Sur, v de los
inmuehles que de él surgieron, en virtud de |a celebracion del CONTRATO DE
FIDUCIA
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NOVENA: Cue mediante Escritura Pdablica ndmero

() de fecha () de de dos mil veinti___ (20_ ),
otorgada en |a Noftaria { ) de Begota, sobre el inmueble en mayor
extensian identificado con folio de matricula inmobifiaria No. 50_- , 58

constituyd el reglamento de propiedad horizontal del proyecto BONAVENTO
CLUB RESIDENCIAL.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente
instrumento, EL VENDEDOR transfiere a fitule de compraventa real y
enajenacion perpetua en calidad de tradente- propietario fiduciario a EL(LOS)
COMPRADORI(ES), el derecho de dominio y la posesién matenal que
actualmente ftiene sobre el bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria XXXXXXX. el cual hace parte integrante del Proyecto denominado
BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL, ubicado en la
(DIRECCION CATASTRAL) de |a ciudad de Bogota D.C.

El Proyecto denominado BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL se desarrollara
sabre el lole de terreno que a continuacion se identifica:

LINDEROS GENERALES:
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Se localiza en la Agrupacion de lotes de |a Urbanizacion “Autopista del Sur’ ¥
tiene su acceso Por Zonas comuneas de la misma Agrupacién, Su coeficiente
de copropiedad sobre los bienes comunes es el que s& consigna en el
Reglamento General de Propiedad Horizontal, su altura libre |utilizable
aproximada). se determina por las normas de consiruccion gue reglamentan
los Conjuntos Residenciales, a ser levantados en dicha Unidad Privada, con
el Area General, Dependencias y Especificaciones, que se describen a
continuacion;

AREA TOTAL PRIVADA UTIL: CUATRO MIL NOVECIENTOS PUNTO
TREINTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS (4900.36 M2).

DEPENDENCIAS PRIVADAS: Consta de un Lote Frivado, para el Desarrollo
de un Canjunto Inmobiliario, seguin las normas Distritales, vigentes.
LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES: Los linderos con zonas
comunes de la misma Agrupacidn y con zonas de uso piblico de la
Urbanizacion “Autopista Sur®, al medic, son los consignades en el Plano de
Alinderamients de Propiedad Horizontal Ne PH-1 de 1. aprobado en los
termines del Acte Administrativo Nomero 11001- 1-22 2736 de fecha
dieciséis (16) de Agosto de Dos Mil Veintidos (2022), debidamente
elecutoriado el siete (7) de Septiembre de Dos Mil Veintidas {2022),, emitido
por la Curaduria Urbana Numer Uno (1) de ia ciudad, que hacen parte del
presente Acto; y se describen asi:

Partiendo del punto Namero 1.1, localizado en el paramento contiguo a la
Zona de Reserva para Servicios Piblicos servidumbre BOSA-PAVCO de
la Urbanizacién Autopista Sur, segin plano, hasta el punto Numero 1.2,
en linea recta y distancia de treinta y siete punto satenta y dos metros (37.72m)
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limitando, con la misma Zona o Lote de Reserva para Servicios Pablicos
servidumbre BOSA-PAVCO de la “Urbanizacion Autopista Sur”.

Del punto NGmero 1.2 hasta el punto Namero 1.3, en linea racta y distancia
de cien punto treinta y siete metros (100.37m) limitando, con el Lote de Cesion
Adicional para Aumento de la Edificabilidad y cesion adicional 3 de la
“Urbanizacion Autopista Sur™.

Del punto Numero 1.3 hasta el punto Namero 1.4, en linea recta y distancia
de cuarenta y uno punto veintisiete metros (41.27) limitando, con el Lote de
Cesion Obligatoria para Parques -Globo 1 de la “Urbanizacion Autopista
Sur”,

Del punto Nomero 1.4 hasta el punto Namero 1.1. o punto de partida
cerrando el poligono, pasando por los Puntos Nimeros 1.5 y 1.6, en linea
quebrada y distancias sucesivas de selenta y cuatro punte veinticuatro metros
(74_24m), cinco punio cero tres metros (5.03m) y veintisiete punto veinticinco
metros (27.25m) respectivamente limitando, con el Lote Util Privado Namero
1B de la misma Agrupacién y con la Zona de Acceso Comunal de la misma
Agrupacion,

Cenit: Con el Aire o Vacio Comunal de la Agrupacidn; v Nadir: Con superficie
comunal al medio, que lo separa del Subsuslo Comunal

A esle inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nomero 505-
40800660 de la Oficina de Repgisiro de Instrumentos Plblicos de Bogota
D.C., Zona Sur, ¥ la cédula catastral en mayor extension N” 585-78-1 y

V=080 2073
Elas C1&85




58-78-2.

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los
siguientes, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal:
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PARAGRAFO PRIMERO.- A este{ns) inmueble(s) le(s) corresponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes aquivalente al

e i e W e e N -

PARAGRAFO SEGUNDO. - A estz(os) inmueble(s) le(s) corresponde el{los)
folio(s) de matricula(s) inmobiliarials) nimero(s) 505~ de la
Dficina de Registro de Instrumentes Publicos de BOGOTA, ZONA SUR. v las
cédulas catastrales en mayor extension nimero 585-78-1y 58-78-d.-------

_____________________________________________________

PARAGRAFO TERCERO. - No obstante, la mencion de la cabida y linderos
la COMPRAVENTA DEL INMUEBLE SE OTORGA COMO DE CUERFO
CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no daré lugar a reclamo
por ninguna de las pares. -- - -------ccscssrrnnm———— s st s s a s

PARAGRAFO CUARTO. - El inmueble materia de este contrato se destinara
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este gue EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES)
declara(n) conocery aceplar. - ------+-csssssemsmmnmmmronocosana
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SEGUNDA. - TRADICION: EL VENDEDOR adquirit el lote sobre el que se
desarrolld el proyecto "BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL", asi:

1. Los lotes de mayor extension, identficados con folio de matricula
inmobiliaria 508-32862 vy S505-40147804 de la Oficina de Registro de
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Instrumentos Pdblicos de Bogotd Zona Sur por ransferencia de
dominic a titlulo de fiducia mercantil reslizada por parte de
DISTRIBUIDORA NISSAN S.A., realizada mediante Ia escritura pablica
numero dos mil seiscientos cuarenta y dos (2642) del veintinueve (29)
de junia del dos mil veintiuno (2021), olorgada en la Notaria Cuarenta y
Cuatre (44) del Circulo de Bogota D.C.

Fosteriormente, mediante la escritura publica ndmero cinco mil
setecientos sesenta y cinco (5765) del veinte (20) de diciembre da dos
mil veintidds (2022), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del
Circulo de Bogeta D.C., el FIDEICOMISO P.A PROYECTO
AUTOPISTA SUR, a través de su wvocera ¥ administradora
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. realizé &l englobe de los inmuebles
identificados con folio de matricula inmobiliaria No. 505-32862 y 50S-
40147804 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota
Zona 3ur, naciendo asi a la vida juridica el inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria 505-40800650.

For medio de la misma escritura pliblica nimero cinco mil setecientos
sesenta y cinco (5765) del veinte (20) de diciembre de dos mil veintidos
(2022), el FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOFISTA SUR a través
de su vocera y administradora FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,
realizo Constilucion de urbanizacion sobre el inmueble identificads con
folio de matricula inmobiliaria No. 505-40800650, de la cual surgieron,
entre ofros, el inmueble denominado “Area Lote Util No. 1" identificado
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con falio de matricula inmobiliaria No 505-40800658, de la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur.

Por medio de la misma escritura pablica ndmero cinco mil setecientos
sesenta y cinco (5765) del veinte (20) de diciembre de dos mil veintidos
(2022), &l FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR a traves
de su vocera y administradara FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA.
realizd Constitucion de Reglamento de Propiedad Horizontal de primer
nivel sobre el inmueble identificadoe con folio de matricula inmobiliaria
Mo 505-40800658, de la Oficina de registro de Instrumentes Pdblicos
de Bogota, Zona Sur, de la cual surgieron, enire otros, el inmueble
denominado “Area Lote Util No. 1A” identificado con folio de matricula
inmobiliaria No 505-40800660, de la Oficina de registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota, Zona Sur,

. Posteriormente mediante Escritura Publica numero _ de

fecha  otorgada en la notaria __ de Bogota se someto a
Constitucion Reglamento de Propledad Horizontal de segundo Nivel,
resultando entre otros el APARTAMENTO N° XXXX TORRE X,
inmueble objeto de esta venta y que le coresponde el folio de Malricula
Inmobiliaria No. Haga clic o pulse agui para escribir texio-------

. Las edificaciones, construcciones o mejoras en €l levantadas fueron

ejecutadas a expensas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
segun disefic de los planos arquitecténicos y de propiedad horizontal
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aprobades por la Licencia de Construccion ¥ sus documenios
modificatorios. - . =

PARAGRAFO.- El PROYECTO “BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL", se
desamolld de conformidad con la Licencia de Urbanizacion y construccion
olorgada mediante Acto Administrativo No. 11004-1-21-0038 dal einca (5) de
mayo de dos mil veintiung (2021) debidamente gjecutoriado el dieciséis (16)
de junio de dos mil veintiuno (2021} y modificada mediante Acto Administrativo
No. 11001-3-23-2296 del seis (06) de diciembre (2023) de dos mil veintitrés,
debidamente ejecutoriado el diecinueve (19) de dos mil veintitrés (2023).
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TERCERA.- Régimen de Propiedad Horizontal: EI PROYECTO

"BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL", fue sometido al régimen de propiedad
horizental consagrado por la LEY 675 DE 2001 mediante Escritura Pliblica
numero {_) de facha {_ )} de de dos mil
(€02_}), otorgada en la Notaria () de Bogota,
debidamente inscrita el dia () de de dos mil veinti

(202_) en el folio de matricula inmobiliaria MNo. -Haga clic o pulse agui para
escribir texto. de la Oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota

D.C.. Zona Haga clic o pulse aqui para escribir texio..

PARAGRAFO: Mediante Escritura Piblica nimera
{ ), del ( ) de __ de dos mil
veinti {202 }, otorgada en la Notaria Haga clico pulse aqui para
escribir lexio. del Circulo de Bogota D.C.. se protocoliza el Certificado Técnico
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de Ccupacitn, de conformidad con lo sefialado en la Ley 1796 de 2016, el
Decrato 945 de 2017 v a la Instruccion Administrativa nimero 12 de 2017 de
la Superintendencia de Notariado y Registro.

CUARTA. - DOMINIO ¥ LIBERTAD: EL VENDEDOR garantiza gue no ha
enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de compraventa de esie

contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila del inmusble y declara
que se hard su entrega libre de hipotecas, embargos, demandas, pleitos,
condiciones resolutorias o suspensivas del dominio, no esta constituido
en patrimonio de familia inembargable y en general de todo gravamen gue
puada afectar, limitar o resolver la propiedad, salvo las derivadas del régimen
de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble conforme
se indicod y de una hipoteca abierta sin limite en la cuanlia que en mayor
extension constituyé a favor de BANCD DE BOGOTA S.A., como consta en
la escritura publica nimero dos mil ochenta y cuatro (2084) del veintisiete (27)
de junio de de deos mil veintitrés (2023), olorgada en la Notaria cuarenta y
cuatro (44) del Circulo de Bogotd. Esta hipoteca sera cancelada medianta la
presente escrfura a expensas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y
que en todo caso de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fiducia, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salr al saneamiento por
vicios de ewviceidn y redhibitorios respecio del lote donde se levanta la
construccidn, en los casos de ley, v de igual forma, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR saldra al sansamienlo respecto de la construccion,
comercializacion y gerencia de |las unidades inmobiliarias resultantes del
Proyecto de conformidad con los t8rminos defey. . -=------

't O DS 2D
ELEk Lanpy




QUINTA, - REPARACIONES. - A partir de la fecha da entrega del inmuekle
objeto de este contrato sera de cargo de EL (LA} (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del
suelo o de la construccion, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en calidad de constructora de conformidad con Ia lay. - -

SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: E| precio dellos) inmueble(s) objeto
de esla venta es la suma de s

), que EL (LA) (LOS) COMPRADORI(A)(ES) pagarain)  al
FIDEICOMISO, asi:

A) La suma de {3 ). con
RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)IES) y que EL
FIDEICOMISO  declara recibidos a3 eu enterm  satisfaccion.

B) La suma de (3 ) que
sera cancelada a favor del FIDEICOMISO P.A. PROYECTO AUTOPISTA
SUR con el producto de un crédito que el Banco Haga clic o pulse agqul para
escribir texto. |, le(s) ha aprobado a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con
garantia hipotecaria de primer grado sobre el inmueble objeto de este contrato,

en los lerminos y condiciones expresados en el Contrato de Hipoteca que se
celebrard mas adelante en este mismo instrumento.
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C) La suma de (% __}.que
sara cancelada a favor del FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA SUR
con el producto del Subsidic Familiar otorgado por la CAJA DE

COMPENSACION FAMILIAR NIT. . con
Postulacitn Nomero de fecha XXX (XX) de XX de dos mil
KK (KR,

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el precio y la forma de pago, pactadas
entre las parles, éstas RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA
derivada de la misma, de forma tal, que la escritura de compraventa se olorga
firme e iresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia, la entidad financiera
WA, no desembolsa el erédito, o la Caja de Compensacion JOCOCCKE,
no desembolsa el subsidio, respectivamente, EL{LOS) COMPRADOR(ES), s2
constituira(n) en deudor(es) del FIDEICOMISO y expresamente asi lo
declara(n} y lo acepta(n) guien podra hacer exigible ejecutivaments la
obligacion, sin necesidad de requerimiento o profesto alguno, por la cuantia
aqui expresada o la presente compraventa se rescindira de mutuo acuerdo
entre las partes dentro de los treinta (30) dias siguientes contados a partir de
la fecha en que se haya conocido la negativa del desembaolso y EL{LOS)
COMPRADOR(ES). reconecera(n} una suma igual a la pactada como aras.
EL(LOS) COMPRADOR(ES), asumira(n) los gastos que ocasione la escritura
de resciliacién de este contrato, sumas que EL(LOS) COMPRADOR(ES),
autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la presente compraventa.
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En todo caso cualquier proceso judicial que se deba iniciar, guien se obliga a
su ejecucion es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y
propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) declaramos bajo la gravedad de
Juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real v no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. Igualmente
declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario,
modificado con el articule 81 de la Ley 2010 de 2019),

PARAGRAFO CUARTQ: Igualmente, manifestamos que no existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, ¥ que,
por ende, el precio o valor sefialado estd conformado por todas las sumas
pagadas para adquirir el inmusble objeto de esta escritura, incluidas las
mejoras, consirucciones e intermediaciones, aportes 0 cualquier ofro
conceplho.

SEPTIMA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que el inmuebla cbjeto de este
contrato es una vivienda de interés social, en los términos de la Ley 1537 de
2012, el Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas
que las adicionen, desarrollen y refarmen: v que el plan del cual hace parte el
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inmueble tiene caricter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio
Familiar de Vivienda, de acuerdo con el Articulo 16 del Decreto 2190 de fecha
doce (12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilade por el ariculo
2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de veintiséis (26) de mayo de dos mil guince
(2015) v la Resolucion 0825 de diecisiete (17) de Mayo de dos mil once (2011)

PARAGRAFO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, la
vigencia del subsidio de vivienda familiar serd de treinta y seis (36) meses,
prorrogable por una Onica vez por un plazo no superior a veinticuatra (24)
meses; no obstante, dicha vigencia eslard sujeta a la normatividad legal
vigente que establezca el Gobierno MNacional. En caso de vencimiento del (los)
subsidio (s) familiar (es), serd responsabilidad exclusiva del EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) la realizacion de los tramites y gestiones necesarias
para mantener su vigencia.

OCTAVA. - CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - De
conformidad con el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo
8% de la Ley 37 de 1991, sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se
comprueba que existié imprecision o falsedad en los documentos presentados

para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.

PARAGRAFOQ. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del
Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber
recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, seran investigados por el delito de fraude en subvenciones
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conforme al Articulo 4034 de la Ley 599 de 2000.

NOVENA. - REMATE JUDICIAL. - En caso de remale del inmueble que por
esla escritura se transfiere dentro de los cinco (5) afos contados a partir de su
adquisicion, debera efectuarse la devolucion del subsidio da acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos mil
nueve (2009), compilado en el articulo 2.1 1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del
veintiseis (26) de Maye de dos mil quince (2015) y en Ias normas que lo
medifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en log tarminos del
mencionado Decrelo ... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario
insoluto y sus intereses v los costos comespondientes y demas créditos que
gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante
el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante, . ”

PARAGRAFO PRIMERO: El valar constante de restitucion de que trata el
presente articulo estard determinado por el valor recibido gjustado de acuerdo
con el incremento del Indice de Pracios al Consumidor, IPC, entre la fecha de
recibo del subsidio y la de restitucién”,

SE PROTOCOLIZAN CARTAS DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
. Identificada con el NIT, _ numera de postulacion

. Que por dicho valor olorgd segdn comunicacion de fecha
A ) de __-de dos mil (20 )
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BEMEFICIARIOS DEL SUBSIDIO

DECIMA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR =e obliga a radicar la documentacion necesara para

obtener el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente
compraventa. El pago de cualquier suma de dinero por conceplo de hipotecas,
embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas del
dominio y en general de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver
la propiedad, salvo las derivadas del regimen de propiedad horizontal al cual
se encuentra sometido el inmueble conforme se indich seran de cargo de
EL({LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de la presente
escritura publica, como cualquier gasto dervado de [a propiedad o tenencia
del inmueble, ~---ccccccmcmrmrrmrcec e

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara ellos]
inmueble(s] objeto de este contrato con los servicios publicos y dotado con las
acometidas domiciliariag, de energia, gas nalural, teléfono, acueducto y
alcantarillado respecto de este Oltimo se encuenfran cancelados los derechos
de conexion.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexion de energia eléctrica
{energizacion), que se generara en la primera factura del servicio, sera por
cuenia de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de cenformidad con las Leyes
nimeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacian
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de Energia y Gas - CREG — nimeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato
de condiciones uniformes de Codensa, ——-—e—— oo -

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexion (acometida y medidor) del
servicio de gas natural que, se generara por una sola vez, sera por cuenta de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). de conformidad can las Leyes nimeros
142 y 143 de 1994, |2 Resolucidn de la Comision de Regulacion de Energia y
Gas — CREG - nimero 108 de 1997, — - e

PARAGRAFO CUARTO.- En fodo caso ni EL VENDEDOR ni EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serdn responsables de las demoras
en que puedan incurrir las Empresas Distritales en Ia instalacién y el
mantenimiento de los servicios publicos tales comoe acueducto, alcantarillada,
enargia, gas y recoleccién de basuras v teléfono.

DECIMA PRIMERA. - EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara
entrega real y material del inmueble que se Wransfiere a EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma del presente instrumento plblico, lo anterior sigmpre
y cuando el banco haya realizado el desembolso efective a favor del
VENDEDOR, y salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, definidos en la
ley. En dicho evento el plazo se prorroga sesenta (60) dias habiles contados a
partir de la fecha en que hubiere cesado |a causa gue dio origen a la fuerza
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mayeor o caso fortuito. . -

PARAGRAFO PRIMERO: Serd prueba plena de la entrega el acla que se
firme entre los contratantes.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendra |a mera tenencia del
inmueble en los términos del contrato fiduciario, hasta la fecha de la ENTREGA
MATERIAL del mismo al EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), de lo cual sera
plena prueba, el acta que se suscriba.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmuable objeto de este contrato =e entregard
con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de
energia, acueducto y alcantarillade debidamente instalados, garantizandoles
gue estd a paz y salvo por impuestos, tasas, contribuciones y valonzaciones
sobre el inmueble que decreten o liquiden la Nacién, Departamento o el
Distrito, a partir de la fecha de entrega correran por cuenia de EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(ANES) asl como los wvalores que liguiden las empresas
prestadoras de los servicios plblicos por concepto de reajusies en los
derechos de matriculas de los respectivos servicios, elinmueble objeto de este
contrato se entrega dotado de los servicios plblicos de acueducto
alcantarillado, gas, energia y teléfono y cancelados los gastos para lievar a
cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. El valor de los
derechos de conexitn de gas, energia y teléfono y su respeclivo medidor seran
por cuenta de EL{LA){LOS) COMPRADOR(ANES). ------c=rcmvemee-m-

W PR T
Ciwby D00



PARAGRAFO TERCERO. - No obstante. |a forma de entrega EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) renunciain) a la condicién resolutoria derivada de |a
forma como se pact la entrega del inmueble que por este instrumenta publico
BOGUIBIB[N), - = == e s m e et e e e s

PARAGRAFO CUARTO. - De la entrega material del inmueble se elaborard
un Acta que suscrbiran EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y
EL(LA)LOS) COMPRADOR({A)(ES) en la cual se fien las condiciones del
inmueble y que se recibe a entera satisfaccion por parte de EL(LA){LOS)
COMPRADOR(ANES). En esta se fija el término para efectuar los arreglos o
Servicios posventa a que haya lugar, asi como el plazo en el cual EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se cbliga a entregarios o ejecutarlos
©n caso que existan eslos servicios posventa previa verificacion de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.- - - - -« oo c o eeeeeeeeoe oo

PARAGRAFO QUINTO. - Si EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) no
comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se
absliene de recibirlo sin causa justificada prabada o atribuyendo razones de
caracter personal, éste se tendrd por enlregade para todos los efectos a
satisfaccion. En este evento, Ia llave del inmueble quedard a disposicion de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o donde ésle Iz sefale. Es claro también, gue si como
consecuencia de la negativa de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) de recibir
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el apartamento, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas
de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, s2 causaran inlereses
moratorios & la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso
ha debido produgirge. - - == ==~ —--=====-

PARAGRAFO SEXTO: Mientras se aprueba el presupuesto gue cubra los
gastos correspondientes a las expensas o gasios de administracion, EL{LOS)
COMPRADOR(ES) cancelara al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en
calidad de propietario inicial, la suma gue corresponda a un presupuesto gue
elaborara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hasta que se cumplan
las condiciones sefaladas en el reglamento de propiedad horizontal, para la
alaboracian del presupuesto definitive aprobado por la copropiedad. El pago
anterior deberd efectuarse dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de
cada mes en forma anticipada a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
en calidad de propietario inlgial, - =< ==~ =--—===---r-cccomamooooonn-

PARAGRAFO  SEPTIMO.-  Manifiesta EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR que el{los) inmueble(s) objeto de este contrato es{son)
una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de la Ley 15637 de 2012,
el Decrete 1077 del 2015 y al Decreto 583 de 2017 y las demas normas que
las adicionen, desarrollen y reformen, y que el plan del cual hace parte tiene
el caracter de elegible para los efectos de obtencion del SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA de acuardo con la elegibilidad, documento que se protocoliza
con este instrumento. Aplicacion del Art, 21 de la ley 1537 de 2012, sin
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embargao, el Ministerio de Vivienda Ciudad ¥y Territorio mediante comunicacion
7200-2-72357 del 25 de octubre de 2012, emitia un concepto en el sentido de
establecer, que la vigencia del articulo 21 de Ia ley 1537 de 2012, que modifico
el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, se debe aplicar desde la fecha de
transferencia del{los) blenies) inmuebla(s) al(la)ilos) beneficiario(a)(s) del
subsidio familiar de vivienda, << - - - - - . _.

DECIMA SEGUNDA_ - GASTOS: Las partes de muluo acuerdo manifiestan

que los gastos notariales que se originen por el otorgamiento de la presente
escritura plblica serdn asumidos por ambas partes, en iguales proporciones.
es cecir el cincuenta por ciento (50%) por el EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, v &l ofro cincuenta por ciento (50%) por EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)(ES).

Los gastos de impuesto de registro, tesoreria y registro de la venta serdn
asumidos ciento por ciento (100%) por EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES),

Los gastos notariales, el impuesto de Registro y los Derechos de Registro de
la hipoteca a favor del BANCO Haga clic o pulse aqui para eseribir texts seran
asumidos exclusivamente por EL|LA)(LOS) COMPRADOR(ANES). e -

—— e

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos notariales de impuesto de registro,
tesoreria y registro que se originen por la cancelacisn de hipoteca en mayar
extension seran asumidos ciento por ciento (1 00%) por EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos no hacen parte del precio defl] [los]
inmueble]s] y deberan ser cancelados por la parte obligada cuando se causen.

DECIMA TERCERA. - PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. -
El bien inmueble de este contrato forma parte del Plan de Vivienda cuyo

permiso de enajenacion fue radicado y aprobado bajo elndmera el
cual fue olorgado el dia {_ jde del dos mil Haga clic

a pulse agqui para escribir texio. {202Haga clic o pulse aqui para escribir texta.)
por parte de la Secretaria Distrital del Habitat, cuya copia se protocoliza con
esta escritura, ---------------- —

DECIMA CUARTA. - TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL
CONSTRUCTOR.- Fara efectos de la garantia gque olorgara sobre |as
unidades de vivienda qus se vendan del proyecto BONAVENTO CLUB
RESIDENCIAL, se basaran &n la siguiente dislincion:

- EERRL] o

DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIELES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ANES) deberain)
dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dano
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o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega deil){los) inmuable(s),
para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respondan por ellos.

1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Canforme lo establace el articulo 8°
de la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las
siguientes garantias: a) de estahilidad de la obra por un términc de diez (10)
afos contados a partir de la entrega y b) la garantia de acabados por un lapso
de un (1) afie, contados a partir de la entrega del inmusble.

Los plazos determinados en los literales a) v b) no se suspenderan por la falta
de uso que EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del(los) inmueble{s),
entendiendo  que la  garantia  expirard para  EL(LA)(LOS)
COMPRADOR[A)ES) vencido este término.

2.La garantia respecto a fizuras de muros se efectuara por una vez despues
de un (1) afio. el cual empezara a contar a partir de la fecha de entrega del
inmueble siempre y cuando el inmueble permanezca en el estado en que se
antrega, por elic es importante que EL(LA)LOS) CO MPRADOR(A)(ES) =igan
las recomendaciones de aplicacion del pafiets establecidas en &l manual del
propietario.

Este plazo no se suspendera por la falta de uso de{l){los) inmueble(s) por parte
de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), entendiendo que la garantia expirara
vencido el plazo de un (1) afie contados a partir de la entrega. De ahi en
adelante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ANES) debera(n) efectuar a su costa
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todos los actos necesarios para un correcto mantenimiente del inmueble
adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente
clausula, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (nicamente respondera
por la estabilidad de la construccion de acuerdo con fas normas legales y
teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 8” de la Ley 1480 de 2011.

FPARAGRAFO SEGUNDO: EL{LA){LOS) COMPRADORI(ANES) declara(n)
gue han sido expresamente advertidois) sobre las consecuencias de los
asentamientos normales de la edificacion y que por este molivo log pisos,
paredes y/o techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidac
ordinaria que le compete al EL VENDEDOR respecto de vicios ocultos o
redhibitorios que afecten al inmueble.

DECIMA QUINTA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA: Con la suscripcion del presente instrumento publico
EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES), EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. v el VENDEDOR declaran que para fodos los efectos
legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento

publico primaran y por ende modificaran cualguier estipulacién contraria o
contradictoria a las mismas sefialadas en el contrato de promesa de
compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por
una parte y EL{LA){LOS) COMPRADOR{A)ES) por la otra, al cual se le da
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cumpiimiento con la celebracion del presente instrumento poblico..- - - - - - - -
DECIMA SEXTA. - EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a5 siguientes
declarmciones. ~ == ssmcc e e eeaaao

1.- Que acepta que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO P.A. FROYECTO AUTOPISTA
SUR comparece a otorgar la escrtura publica de venta sélo en la calidad de
TRADENTE- PROPIETARIO FIDUCIARIO para cumplir con la obligacion de
transferir el derecho de dominio del inmueble materia de la presente
compraventa, -----=scsccccm e i eaaamaoo
2.- Que da su conformidad a la venta que hace LA VENDEDORA FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO P.A. PROYECTO AUTOPISTASUR. - - - c e v e e oo
3. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios y a
la construccion seguin les corresponda. - - == == === - s cc e e mmma
4.- Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a rasponder por
la calidad de la construccion de los inmuebles materia de la presente
compraventa en los términes establecidos en el presente contratn, - ==« <= - -
5.- Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respondara directamente
ante EL(LA}LOS) COMPRADOR{A)}ES) por las obligaciones de

conslrucsion, comercializacion y gerencla. ------=sseemeacaaaa .
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DECIMA EEF‘TIM.ﬁ. - CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIA: EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) declarain) que conoca{n) y
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acepta(n) los términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION de facha treinta (30) de marzo de dos
mil veintiuno (2021) y sus oltosies, suscriio por EL VENDEDOR, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LA FIDUCIARIA.

DECIMA QOCTAVA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es
de meadio y no de resultado, respondiendo en todo case hasta por la culpa leve.
La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS

FIDEICOMITENTES con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a
financiar al fideicomitente o al proyects, ni a faciitar, con base en Sus recursos.
la  safisfaccion de obligacion alguna  garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del
Froyecio, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO
BOMNAVENTO CLUB RESIDENCIAL y en consecuencia no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiente o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos tecnicos,
economicos o comerciales gue hayan deferminado la viabilidad para su
realizacion. = ==« = = == —
PRESENTE(S]} EL(LA)LOS) COMPRADOR(ANES) 20000000(X
FIHOCOOOOOOOCK XXX XX, de las condiciones civiles mencionadas, y
manifesté(aron) que:; - -

a) Que esta(n) de acuerdo con las declaracionas hachas por FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S5.A. y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en esta
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escritura y que acepta(n) la venta que se le(s)hace. -==ccceocmaa ...
b) Que recibira(n) real y materialmente v a su enfera satisfaccian el inmueble
objeto de esta compraventa, a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma del presente instrumento publico, ---==--vevaaa.

¢) Que conoce(n)y aceptain)el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Proyecto de Construccion denominado PROYECTO
“BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL" y se compromete(n) a cancelar las
EXPENSas resPeClivas, - - == - c- e e e e e mm o
d) Que renuncia(n) a loda condicidn resolutoria derivada de la presente
COMPIAVEIE. = =« r=smeamcimiosloccinmmensiicioanchoniiacana

SEGUNDO ACTO
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

COMPARECIO(ERON) NUEVAMENTE elila)(los) sefor{a)ies) XX
FOOOOOOOOOOOOC MO0, mayor(es) de edad, de nacionalidad
colombiano(a)(s), vecino(a)(s) y domiclliado(a)(s) Bogota D.C., identificado(a)
con la cedula de cludadania numero XX XXX. XXX expedida en XXXXX de
estade civil , Quien{es) obra(n)en nombre

propio. y manifiestain) que de acuerdo con lo establecido en el ARTICULO
SESENTA (60) de |la LEY NOVENA (9% de MIL NOVECIENTOS OCHENTA
¥ NUEVE (1989), modificado por el ARTICULO TREINTA Y OCHO (38) y la
LEY TERCERA (3°) de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1891) y Ia
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LEY NOVENTA ¥ UNO (91) de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS (1936),
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE scbre el
inmueble descrito por su ubicacidn, cabida y linderos en la SECCION
PRIMERA de este instrumente pablico, A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE
0 COMPANERO(A) PERMANENTE, DE SU(S) HIJO(A)(S) MENOR(ES)
EXISTENTE(S) O DE LOS(LAS) QUE LLEGARE(N) A TENER, &l cual se
regira para todos los efeclos legales por la citada norma. La
presente CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE, no se opondra a cualguier accion judicial que ejecute EL
BANCO X3OO00CK, Nit XXXXXX tendiente a recuperar el dinero otorgado
para |la adquigicion del{los) inmueblafg). - « -~ - - - - - - e ool
NOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 258 DEL 17 DE
ENERO DE 1996, manifiesta EL{LA){LOS) DEUDOR(A){ES) que el inmueble
que hipotecain) por medio de éste mismo instrumenta NO SE ENCUENTRA
SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, pero
sobre el predio se constituyd PATRIMONIO DE FAMILIA INEMEARGABLE,
al cual no se opondra a cualquisr accién judicial que ejecute el BANCO
KAXXXXX, tendiente a recuperar el dinero olorgado para la adguisicion
delilos) inmueblg{s), » == == s e esssssasesansscsacnssnnas
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_______________________________________________________

TERCER ACTO
HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA
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(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA CORRESPONDIENT E)

—————————————————————————————————————————————————————————
________________________________________________________

n.______-..‘.______.r..,____.,...._____.,_...______.,_.______.,

Para dar cumplimiento a lo erdenado en la Resolucién No. 0451 del veinte {20)

de enero de dos mil diecisiete (2017), proferida por la Superintendencia de

Notariado y Registro, se agraga a éste instrumento la comunicacién sobre el &
monte del crédito otorgade por el BANCO NIT. XOO0COCERXX,

que es la suma de PESOS MONEDA CORRIENTE ($.00) - -

CUARTO ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE MAYOR EXTENSION

(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA BANCO S.A)-

_________________________________________________________

TEEEEESES ST W S S e e i

_______________________________________________________
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AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
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Ley 258/1996. A fin de cumplir el deber fijado en el articulo 6° da la ley 258 de
1.896. modificada por la ley 854 de 2.003 (Afectacion a Vivienda Familiar). - -
---------------------------------------------- El notaric daja
constancia que no se hace indagacion del estado civil a EL VENDEDOR, ya
que no redne los requisitos establecidos en la Ley, por ser una persona

________________________________________________________

El Notaric indago a EL(LA. LOS) COMPRADOR(A, ES) quien{es) bajo la
gravedad del juramento manifestd(aron) que su estado civil es

. T o R T e e e ol e . st

Elinmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO
posea(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar. -------===»sn0-----
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El notario advirtid a los (las) comparecientes que |a ley establece que quedaran
viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacion a
vivienda familiar, - - - - - scsecicnc i e

1. Los comparecientss hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escniura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nambres
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completos, estados civiles v ndmeros de sus documentos de idenfidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento
0N comectas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que ze
darive de cualquier inexactitud en 195 mismos. Lonocen la ley y saben, que e
nolario responde de la regularidad formal del instrumenta que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaraciones del os interesados. - - - - .. . ____
2. Cualquier aclaracién a la presente escritura, que impligue &l otorgamiento
de una nueva escritura poblica sus costos seran asumidos Gnica vy
exclusivamente por EL (LA} (LOS) COMPARECIENTE(S), ==« ccceveeeo ..
3. Que a propiedad del{los) bien{es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi
coma las construceiones en &l levantadas y los dineros para su adguisician,
no provienan de dinero que directa o Indirectamente, estén relacionados con
alguna actividad ilicita contempladas por las leyes 190 de 1985, 365 de 1997
¥ 793 de 2002, ni de algan acto o modo de adquisicidn directa o indirectamenta
relacionada con cualquiera de las actividades sefialadas en dichas leyes. - --

-l-————-rdd————---—-——r-a._-————---.n______.__

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY €75 DE 2001). Para dar
cumplimiento al articulo 29 de la ley 675/2001 Se deja constancia que por
tratarse de una construccion nueva, no se ha generado valor alguno por
concepto de administracion, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones

de las BXPENSAS COMUNES, - - ~ === =cccccccmenarcenn.-
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Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (B07) de diecisiete (17) de
diclembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), se protocoliza los
siguientes recibos de pago del Impuesto Pradial Unificads y paz y salvo de
valorizacidn del predio objeto de esta escriftura asi: -==----=-==-=--------

--------------------------------------------------------

El presente instrumento se otorgd fuera del Despacho Notarial, de acuerdo con
lo dispuesto en ef Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta y ocheo
(2148) de mil novecientos ochenta y tres (1.983), s e cvceccnccnncncnnan.
Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas
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____—-.-..._____---..__-__....,____.,....;_____..._____...____ _____

________________________________________________________

Y debidamente leido los otorgantes manifestaron  su conformidad
y @sentimiento firméndolo con el Notario que de todo o anteriormente
expuesto dio fe y les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura
para regsiro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentoric de
dos (2) meses, contados a pariir de la facha de otorgamiento de este
instrumenio, cuyo inecumplimients causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo, ¥ para el Patrimonio de Familia, dentro del término
perentorio de noventa (90) DIAS HABILES siguientes al otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento mpedira su registro y no tendra valor
alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripcion, - -

JULIC ANDRES PANTOJA CASANOVA HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No. 79.795.527

BANCOLOMBIA S.A, SOCIEDAD FIDUCIARIA, identificada con Nit No.
800.150.280-0, como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO P.A. DA VINCI con N.T. No. 830.054.539-0, y como
Representante Legal de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. con N..T.
No. 900.085.546-9.
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COMPRADOR

C.C. No

DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONOD:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1874 DE 2016 1
NO

PO RO XK
C.C.
Apoderada General del BANCO . NIT.

MRH KA IR R TR T RN
C.C.

Apoderado General del BANCO DE BOGOTA S.A. NIT.
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CONTRATO Mo, 13750 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION ¥ PAGOS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.4,
SEOCIEDAD FIDUCIARIA, DISTRIBUIDORA NISSAN 5A, VECTOR
CONSTRUCCIONES SA8, y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5,

FIDETCOMISO PA. PROYECTO AUTOPISTA SUR
Entre los suscritos a saber

i) For una parte, FIDUCTARIA BANCOLOMERIA 5A. SOCIEDAD FIDLUCIARLA,
sociedad de servicios financierss con domicilio princinal en la Ciudad de Medellin,
constitiids mediante Escritura Piblica riimers 1o (1), otorgade el dia 2 de eners de
1992 ante la Notarfa Seuta (6°) del Circulo de Bogot, con permiso de furcionomiznte
conferido por la hoy Superintendenciz Financiera de Colombia mediante la Resclucién
No. 105 del 15 de encro de 1992, con NIT 80015028040, quien en ¢l presente instnomento
& travds de su representanic legel LUTS ORLANDO SALAZAR RESTREPO, mayor
de edad y vecine de la ciudad de Bogod, identificade con Ja cédula de ciudedania Nao,
79.593.897 expedida en Bogotd, todo Jo cual se scredita con el Certificadn de Existencia
¥ Representacién Legnl expedido por la Superintendencia Financiern de Colombia que
st anexa, Socsedad Fiduciaria que en edelante y para los efectos del presenie confrato se
denominari [a FIDUCTARILA;

iy For I clra, YVECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S,, sociedad comercizl legalments
vonstituida mediante documente privado de accionista mico del 24 de aposto de 2011,
inscriter ¢l 31 de agoste de 2011 bajo <l ndmero 08508150 del Libro TX, con domicilio
en Bogotd, D.C, icemificada con ¢ WIT 900.455357-0, representads por HUGO
ALEJANDRO SAAVEDRA LEON, identificado con cédula de ciudadania No.
19,490,930, como consta en ¢l centificado de existendis ¥ representacitn tegal expedide
por la Cimara de Comercic de Bogotd, el cunl se adjunts, guien se denominard el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR;

i} Por la otm, DISTRIBUIDORA NISSAN 5.A., sociedasd comercial legalmenic
conatitida mediante cscrinra pdblics Mo, 447 clorgadn ¢f T de febrero de 1963 ante In
Motarin 2 de Bogata, D.C, inscrita el 14 de febrero de 1963 bajo ¢l nlmero 36178 del
libro respective, con demicilia en Bogotd, DUC,, identificads con ¢ NIT 860,001 307-0,
representada por CARLOS FELIPE CAICEDO SAMPER identificads con chduls de
civdodania 79.782.449, como coasts en el certificado de existencia y representazion legal
expedide por la Cémara de Comercio de Bogoti, debidaments autorizade mediante Acts
N® 1015 de Junta directiva de fecha dicciocho (18) de marzo de 2021, documentos que
s¢ adjuntan, quien se denominard el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LODS
INMUEBLES: v

i) Per la otm, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A5., sociedad comercial
legalmente constituida mediante escritery pliblica No,1383 otergeda el 15 de mayo de
2006 ame ks Noterfa 36 de Bogotd, D.C., inscrita & 22 de maye de 2006 bajo el niimero
01056650 del Libro IX, con domicilio en Bogotd, D.C. identificada con ¢ MIT
F00.083.546-9 mepresentada por HUGO ALEJANDRO SAAVEDRA LEON,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.4%0.950, como consta en el centificado de
exislencia y representacion legal expedido por 1a Cimara 8¢ Comercio de Bopats, el cual
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sz adjunta, guen se denominzrd ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE DF
RECURSOS, en conjunto con ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS
INMUEBLES y ef FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sz denominatin los
FIDEICOMITENTES.

Heinos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos mediante este documents, un CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y
PAGOS (z| “"CONTRATO"), ¢l cual se regird por las clivsulas que 3 continuscién se estipilan, y
en la ro previste en ellas por las disposicionss del Estatuto Orgirico del Sisterna Financiero, el
Cédige de Comerciy y Ias demds normas aplicables a este contrato, previas las siguientes

PRIMERA. -

SEGUNDA. -

TERCER®Y, -

CUARTA. -

CONSIDERACIONES

Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adclaniari baje  su
responsibilidad un proyecte inmobilisrio de vivienda de interés social (VIS)
denominndo “AUTOPISTA SUR" (en adelante ef *PROYECTO™), solve los
INMUEBLES [comin este términogs define mis aelelante), porL la eual declera haher
renlizado los cstudios, dissfios, andlicis ¥ trdmites en orden a establecer 1o viabilidad
IEcnica, econbmica, legal v comercial da! PROYECTO,

Que el diz 24 de diciembre del 2020 el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE
LOS INMUEBLES, ¢n calided de promitestc vendedor, funto con el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS celchraron un centrato de
promesa de compraventa sobre los derechos fiduciarios del pressnte contrato en
cabeza del FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUERLES, (el
“CONTRATD DE PROMESA™), en el cusl ni la FIDUCIARIA ni el
FIDEICOMISO son parte, ni asumen oblignciones en relacitn con Ie misma.

Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES transferird
por s cuenta ¥ riesgo los INMUEBLES al FIDEICOMISO {en los términos que se
definen mis adslante) y ootentard ef 99% de los derechos fiduciariog en relacidn con
el presente CONTRATO, & partir de la FECHA DE FIRMA, micnlras se expide
por pane de las autoridades competentes Ia sprobacitn ds la licencia de arbanismp y
comstriccion para ¢l FROYECTOD, & su vez o FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE RECURSOS ¥ EL FIMECOMITENTE
DESARROLLADOR osemarin en partes igonles of 1% resianse de los derechos
fickucinrios en relucion con el presente CONTRATO.

Que dentro de los 15 dias siguicates 2 la oblencidn de 1z ficencia de whanismo y
construccidn para ¢l FPROYECTD, ¢l cien por ciento (100%) de bos derochos
fiductarios gque ostenta ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS
INMUEBLES secdn cedidos P &l o faver del FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE RECURSOS, terminando asl su pariicipacion en ¢l presenie
CONTRATO. El FIDEWCOMITENTE APORTANTE DE LDE RECURSOS
dehert papsr sl FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUERLES una
suma equivalente 8 Treinta vy Dos Mil Cuatrocientos Millones de Pesos Mote
(332.400.000.000.00) como contraprastacion por bos derechos fiduciarios & ser
cedidos, de mansra independiente de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO, por
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|o tanto no existird ninguna responsabilidad por perte de estos dltimos en relacibn con
dicho pago.

Que durarte la FASE DE PARQUED, < FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy o FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS
RECURSOS celebrardn un contrato de garanta mohiliaria sobre los derechos
fiduciarios de Jos cuales son tituleres en ¢l FIDEICOMISO-en favor de BTG
PACTUAL SOLUCIONES & SERVICIOS 5.A.5. (en adelante ¢l “ACREEDOR™,
para respaldar las obligaciones adguiridas directamente por ellos con este dltimo (&
"CONTRATO DE GARANTIA MOBILIARIA"), Para efectos ée claridad, ni la
FIDUCIARIA ni ¢l FIDEICOMISO, asi como timpece el FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE LOS INMUEBLES son peries del CONTRATO DE
GARANTIA MOBILIARIA, ni asumen obligaciones en relaciin con el mismo.

Que uzin vez sz lermine definitivamente la FASE DE PARQUEQ para el desarrollo
del PROYECT(O, se haya cancelado I gasantia mobiliaria constituida en virmd del
CONTRATO DE GARANTIA MOBILIARIA |y asi lo hayan screditado e
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v ¢ FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE RECURSOS a lz FIDUCIARIA en los términos ded presente
CONTRATO), e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asumird las
sclividodes de PROMOTOR, CONSTRUCTOR v GERENTE, como um
obligacidn de hacer a su corgo, en los témiines del presenic CONTRATO, bajo su
propio desgo ¥ excluaiva reaponsabilidad,

Que el FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR suscribird cor FIDUCIARLA
BANCDLOMBIA SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA un CONTRATOD DE
FREVENTAS pam la adminizstracidn de los recurses de las COMPRADORES
interesadas en adquinr una o varise unidades inmobilisrias del proyesto, cuya
finnfided serd recaudar ¥ administrar los recimsoe de los COMPRADORES,
mientras se cumplen kas Condiciones para la Entrega de Recursos contenidas en el
mercionade  contralo, v, ésios sean enfregackas al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy destinades por éste al desarrolle del Provectn de
Construccitn, Peré efecios de claridad, duranie la FASE DE FARQUIED &
CONTRATO DE PREVENTAS menciosado en la presente consideracion, v el
patrimanio antdnome constiteido en virtud del mismo, no tendrin ningin tipo de
relacién, vineulo o negocio contractus] o exiraconiractusl con ¢l FIDEICOMISO ni
conel FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES,

(e el FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR instruird de fommns irevocable
a la FIDUCIARIA parn que utin vez se cumphis bas condiciones de entrega de
recursos que se establezcan en el CONTRATO DE PREVENTAS gue suscribisd
esle con FIDUCIARIA BANCOLOMEBLA 5 A, SOCIEDAD FIDUCIARIA, los
recurscs sean asladados al FIDEICOMISO que por e presente confrats s=
comstituye y, no Gean entregados direclamente & &1, Para efectos de clarided, durants
In FASE DE PARQUEQ el CONTRATO DE PREVENTAS mencionade en s
presants considerncion, ¥ ol patrimenio autbnomo constituido en vinod del mismo,
no tendrén ningiln pa de relacion, vinculo o negocio, contmetual o extraconirecial
con el FIDEICOMISD 5 con ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LS
INMUEBLES.




Busn Fivik - Conirata de Fldeeio Dinizas
Ferzidn de Firmas

NOVENA.-  Gue para adelantar ¢l PROYECTO ums ver s keermne la FASE DE PARQUED, &l
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS v el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR requieren contar con un vehlculo fiduciacio s traves del cual,
la FIDUCIARIA como vocera dol FIDEICOMISO, reciba |2 propiedad de los
INMUEBLES, asi como la toulidad de Jos RECURSOS que  los
FIDEICOMITENTES destinen para tal fn, y realice Jos PAGDS que §¢ requicren
pasa el desarrollo del PROYECTO, todo en [os témminos del presente contrain
fiduciario. Para dicho objetivo, los FIDEICOMITENTES solicitaron loe seTVicing
de la FIDUCIARIA, [n cual presentt una prepuestn de servicioa fiduciarios que fis
aceplada por aqued,

DECIMA. - Que tnicamente a patir de Ja FASE DE ADMINISTRACION, ¢l
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR gestionard ¢l crédito que s requicra
parn la construceidn del mismo, por su propie cusnts, nesgo ¥ responsabilidad, ante
una eatidad financism, con el fin de que ¢l FIDEICOMISO GuE por este 8ci0 5
constiuye gea el deudor de In correspondiente obligicitn crediticia.

DECIMA PRIMERA. - Las PARTES dol presente confrate conocen y sceplan quo el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMIDEBLES 1 hace parie ni eq
resporsable de ningln tipo de actividad relaciorads eon I perencia, songtraccidn,
fases, desamollo o finenciacién del PROYECTO. Asi mismo, lis PARTES
recanocen que ni ¢ FIDEICOMISO, ni la FIDUCTARTA tendrfe un vinculs
contrachal con el ACREEDOR, pues dicho vineulo = con el FIDEICOMITENTE
APORTANTE BDE  RECURSOS y o FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR,

Con bese en las anteriores consideraciongs y siendo plenamente capeces, las PARTES se obligan
conforme a |25 siguientes

CLAUSULAS
CAFITULO ]
DEFINICIONES, FARTES Y OBJETO DEL CONTRATO

PRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectes del presente CONTRATO los eminns ageientes
tendrin el significade que & continancian se expresa:

l. ACREEDOR: Tiens el significads 2 este término en las considoraciones del przsente
CONTRATO. En tedo eseo ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA tendrdn un wincwla
cordractunl con el ACREEDOHR, puss dicho vineulo es cntre o FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE RECURSDS v el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

2, BIENES FIDEICOMITIDOS: Son Il INMUEBLES, el aporle  nominal de  Jos
FIDEICOMITENTES, los RECURSOS, y todos los hisnes qus integran el FIDEICOMISOD,
deniro dv los que se encueniran los bicnes que en el futuro se destinen ol desamrollo del
PROYECTO o scan el producto del desarmllo del PROYECTO o conformados con los hienes
destinados al mismo, cuya existencia dependerd de la realizacion de tales actividades y de su
regrstrn coimd activos del FIDETCOMISO,
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COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas o cuakpuler enle capaz de sjercer
dereches y contraer obligaciones, con las cuales o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
e meners independiente de la FIDUCLARIA y del FIDEICOMISO celebrs los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA para la adquisicién de una ¢ varias de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO, las cusles serdn tranelenides 5 los COMPRADORES
cusndo cumplen las obligaciones dinersriss scordadas en la respestiva PROMESA DE
COMPRAVENTA yse recibala correspondiente instrucein por parte ds FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

Los COMPRADORES o participarin &n las decisiones ni directrices del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR relacionadas con la definicidn, promodion v cjecucién del PROYECTO,
pues sus derechos se circunscriben @ los consagrados en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA, asi comao en el presenie contrato de fiducia.

CONTRATO DE GARANTIA MOBILIARIA: Tiete el significado asignado a este Wrmino
en las comsideraciones del presente CONTRATO.

5. CONSTHUCTOR: Es ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quicn adelantard la

10,

construceion del FROYECTO como una obligacién de hscer 2 su cargo, ne remunerada, bajo su
propio riesgo y sxclusiva responsabilidad.

CONTRATO DE PREVENTAS: Esx el Conimto de Administracién de Recursos del
PROYECTO en su fase de preventas, que suscribid el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con la FIDUCIARIA una vez sc dé Inicio por parte del primero a ln
comercinlizacidn del FROVECTO.

CREDITO: Es la obligacibn crediticia adquirida parn ¢l PROYECTO con |z ENTIDAD
FINANCIERA, lo cusl seri desembolsada sl FIDEICOMISO o & quien la FIDUCIARIA come
vocera de ede sefiale per eseriio, previs instruccidn del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Para efectos de ¢laridad, of FIDEICOMISO dnicamente tendsd la
capcidad de obtener un CREDITO una vez se dé la terminacién de la FASE DE PARQUEO
¥ la gamniia mobilintia constitiida en wvirud del CONTRATO DE GARANTIA
MOBILIARIA sc haya cancelado en los téeminos dispuestos en este CONTRATO.

ENTIDAD FINANCIERA: Es lnenfidad financiera vigilads por In Superintendencia Financisra
que otorgue ¢l CREDITO al FIDEICOMISO,

FASE DE ADMINISTRACION: Es I etapa que se inicia con ¢l tirmino ¢ la FASE DE
PARQUED ¥ termina cusndo se acredite el cumplimisnto de las condiciones par parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estrblecidas en el contrato de CONTRATO DE
PREVENTAS, o coando cumplido ol plazo para o cumplimiento de estes, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no hsya acreditido su cumplimients de
conformidad con lo establecido en el contrato de CONTRATO DE PREVENTAS,

FASE DE CONSTRUCCION: Es Iz etapa durante |a cosl se llevard a cabo la construccién del
FROYECTO, que sc inicia desde ¢l momento en que se acredite el cumplimients de las
condiciones establecidas oo ¢l CONTRATO DE PREVENTAS v se suscriba el Acta de inftio
de cbrn, y s extenderd husta la trazsfereacis de 1a dltima de las UNIDADES INMOBLIARIAS
del PROYECTD,
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FASE DE PARQUEQD: Es la etapa que ocurre cesde |z FECHA DE FIRMA hasiz Ta fechs en
la que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ¢ FIDEICOMITENTE
AFORTANTE DE RECURSOS entreguen 3 la FIDUCIARIA una comunicacidn suscrita por
represeniante legal, en la cual se dé constancia de gue la garantia mobiliasia constituida sobre |os
derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en virud del CONTRATO DE GARANTIA
MOBILIARIA ha sido cancelada por el ACREEDOR. Para cfectos de claridad, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE

» RECURSOS deberdn tnoluir como anexo & |a comunicacin mencinnsda el certificads emiftide

por Confecimars de cancelacikbn de la inscripeitn ante el Regisiro de Garantias Mobiliarins de
la garantia mobilizrie constituida sobre los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en virtud
del CONTRATO DE GARANTIA MOBILIARIA y ¢l paz v szivo del ACREEDOR. En caso
de que ne 2 adjunte dicho centificado, la FIDUCIARIA no podrd dar par terminada ls FASE
DE PARQUED, ni levantar la GARANTIA MOBILIARIA. En todo cass, pam efectos de
elaridad, cdurante la FASE DE PARQUEQ deberiin ocurrdr los siguientes eventos:

i Los FIDEICOMITENTES remitan la cesidn de derechos fiduciarios en virtud de |a
cual ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES ceda ol cien peor
ciento (100%) de sus derschos s faver del FIDEICOMITENTE APORTANTE DE
RECURSOS y sc bays registrado dicha cesidn.

i}  Los FIDEICOMITENTES remitan wma  comunicacién  sueerita por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUERLES donde se cerlifigue que
se han cumplido el en su totalidad lns obligaciones adquiridas en la promesa de
compraventa suscritz e 24 ds diciembre de 2020,

1. FECHA DE FIRMA: Significa la fecha en que lss PARTES suscriben el presente

13

I4.

15,

CONTRATO,

FIDEICOMISO: Es ¢l patrimonio suténomeo constituido mediants el presente CONTRATO
denominado FIDEICOMISO P.A, PROYECTO AUTOPISTA SUR & identificado con el NIT
B30U054. 53940,

GERENTE: E¢ EL FIDEICOMITE DESARROLLADOR, guien adelantacd la gerencia del
PROYECTO como una obligacion de hacer a u cargo, no remunerads, bajo su propio ricsge v
exciusivi responsabilidad

INMUEBLES: Significa los inmucbles ubicados en ln ciuded de Bogoti, D.C,, bajo lag
romenclaturas Calle 57 Sur Mo, 7193 y Camera 72 Mo, 57R-22 Sur, idemificades con ln
matricula inmobiliann nimero 505-32862 y 505-40147804, respectivemente, de la Oficing de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd- Zona Sur, con las especificaciones los linderos
indicadas en ln escritura piblics nimere mil trescientos sceenta ¥ cunatro {1364) del 26 de
diciembre de 2011 otorgada en ln Moteria Unica de Cota, las cunles ¢ innscriben & continuaciin:
(a) &l innneeble identificado con CHIP AAADOL17WFDE, Nomenclatura AC 57 R SUR 71 93,
cldula catastral S3-5.78-1, Matricola inmobiliaria W 308-32862, ¢ inscrito o neenbre de
SULEASING (Hoy BANCOLOMBIA S.A présenta loe siguientes linderos: Por El Morte:
Lines quebrada continun y curva en distancias sucesivas da 12 S mirs, 3.7 mere, 117 T mbre v 12,4
mirs con In Avenida Calls STR SUR; Por El Criente: En distancia de 115.1 mirs con predin 71
75 de la AC STR SUR v en parte coa o Avenida Calle 5TR SUR; Por El Sur: Linza quebrada
continua en distancia §1.4 mirs, 22.0 mirs y 89.] mirs con el predic 7R 22 SUR dela KR 720 v
Por El Occidente: En distancia de 0.1 mirs con la CARRERA 72 v con un drea caleulads
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aproximada de 14.533,37 M2; v (b) el inmueble ideniificede con CHIP AAADGITWECH,
Momenclatura KR 72 STR 22 SUR, cidula catasirnl 588.78-2 ¢ imscrite o nombre de
SULEASING (Hoy RANCOLOMBIA $.A.) con un drea de mil sotecientos ochents y dos
metros cusdrados con vedntisiete decimetros de mstro cuadrado (1,782.27 M2), comprendida
dentre de les siguientes linderoe: Por &1 Norte.- Con el predic matriz slinderado en ¢l panto
primero de la clivsula segunda de ln escritura piblica nimero 10786 del 26 de novienhrs de
13593, suscrita en Ta notarin 29 del circulo de Rogoth D.C, temenes de propieded de Superbus ds
Bogoti 5.A en dircecidn Orlente — Oczidente, en Hnea rects, partiendo del majén trece {173) al
majon doce (12) en una distancia de ochenta v nueve metros con seis centimetros (89,06 mitg).
Por ¢l Occidente - Con la Avenida Federico Lleras o camer setenta v ocho (78) en direccidn
Natte-Sur, en linca rects, partiendo del mojéin doce {12) al mojdn dos (2) en una distancin de
veinte metros (20 mis). Por el Sur - Con terrenos de propicdad de Piveo S.A en direccidn
Oceidente — Oriente en linea recta particndo del mejin 2 al majén 14, en una distancin de B9.19
mis. For el Uriente - Con el predin matsiz alinderado en ol pusto pritero de la cliusula segunda
de In escritura piiblica nimero 10786 ded 26 de noviembre de 1993, suserita en |2 notaria 29 dsl
elrculo de Bogots D.C, terrenos de propiedad de Superbus de Bogotd S.A, ¢n direceidn Sur-Narte,
en lirwa recta partiende del mojén catorce {14) u mojon trece {13) en una distancia de veints
mictros (20 mis).

16, PAGOS: Son los pagos que In FIDUCTARIA realice comp vocera del FIDEICOMISO y

18,

15,

exclusivaments con cargo a los RECURSOS del rismo, de conformidad con lo previsto en el
prosenle conlmta,

FROMESAS DE COMPRAVENTA: Es el contrsio que una ver inicinda la FASE DE
CONSTRUCCION, cslebren ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y los
COMPRADORES en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, respecio de
una determinada UNIDAD INMOBILIARIA del PROYECTO.

PROMOTOR: Ex el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, gelen  sdelantord I
promeciéa del PROYECTO como una obligacién de hacer a su carge, no remuncrada, bajo su
propio riesgo v exclusiva respansahilidad,

FROYECTO: Comresponde a las sctividades constrictivas tendientes a la iniciacién, desarsalls
¥ culminacién de dos (2) proyectos de vivienda de interés social {VIS) y prioeitario (VIP} que
denominanin scgdn los conlratos de preventas que se suscriban, que serin Hevadas & cabo por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los INMUEBLES bajo s exclusiva
responsabilidad, riesgo, direceibn, plantacidn v control en dos (2) eiapas cada ueo, conformedos
por un total de mil sefscientos cincuenta ¥ cuatro | 1654) apartsmentss o unidades de viviends de
vivienda de interés social (VIS) y prioritario (VIP), con un témaine aproximado de construccisn
e cunrenta y ocho (48) meses.

El PROYECTO sc ejecutari por cuenta y riesgo exclusiva del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ciitndose estrictsments & las nosmas y reglamentaciones estsblecidas par
las avtaridndes competemes,

Por tal mative y en dichs calidad de responsable exciusiva del PROVECTO, o
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR manifiesta que el migme peaded  sufiris
modificaciones sin requerirse sutorizacida pern elle por pare de los COMPRADORES por
cambios que implements ¢ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, {l) en mzdn de
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exigencias formuladas por las sutoridades compesentes al expedic ba licencia de urhsnizacién vo
comstrccion respecio de, entre ofras cosas, sin limitarse a las aqui establecidas: (1) mimero de
etapas; (b) nimero de unidades privadas o comunes, destinacibe, ubicscitn dentro del predio ¥
nomenclatars; () ubicacsin de la porteria o acceso; (d) nimero de parqueadercs privados o de
visitanles; (¢} ubicacion de Zonss y bieace comunes, circulsciones intemas vehiculares ¥
peatonales, cerramicnios y reliros; & (ii) en vimd de las exigencias de 1as nomas urbanistices y
de constraccion o por ajustes que deban hacerse a los disefios tenico; wio (i) modificaciones
que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR determing efectusr 81 PROYECTO. Ests
salvedad deberd quedar establecida en lis PROMESAS DE COMPRAYENTA, razfa por ls
cudl el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se chiiga con la suscripeilbin del presame
conteato & incluir este pimafo en tales negosios que celebre con los COMPRADORES.

RECURSOS: Son los recursos monctarios del FIDEICOMISO provenientes de fos siguientes
conceplos: in) Los que lracslicsa el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS por la suma de UN MILLON DE
PESOS M/CTE (31.000.000) cada uno a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5} dias hihiles
siguientes a la feeba en la cual ln FIDUCIARIA le informe « nimero de la cusnts bancaria del
FIDEICOMISO; (b} Las recursas que entreguen los COMPRADORES; ) Los derivados del
-['REDIT-EI; (e} lae demis que por cualguier concepio ingresen al FIDEICOMISO; ¥ (e} los
rendimientos que generen lne RECURSOS,

UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S): Corresponde a eada wno de los bienes resultantes del
PROYECTO, una veéz sometidos los INMUEBLES sl Régimen de Propiednd Harfzontal de
conformidad con la Ley ¢ individualizados con su correspondisnte matricala inmohiliaria,

L YEEDOR: Es |a persona juridicn expresamente designeds por el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR del listado que le suminisire la FIDUCIARIA. El VEEDOR serd
contratado por el FIDEICOMISO, y ejecutard las funcienes previstas en este contrato de fiducia,
al igual que en el contrato de prestacidn de servicios que se suscriba con ¢l FIDEICOMISO para
tales fines.

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO, San partes del presente contrato las siguisntes:

1.

La FIDUCIARIA: Es la socicdad FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S5.A., SOCIEDAD
FIDUCIARIA.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: B |z socledsd  VECTOR
CONSTRUCCIONES 5.A.5,

El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS: FEs In sociedsd
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.5.

El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES: Es Ia socicdad
DISTRIBUIDOR A NISSAN 8 A

PARAGRAFO PRIMERO: La participacidn de los FIDEICOMITENTES equivale a los nportes
que cada unn de clles realice el FIDEICOMISO, Para todos los efecios fiscales v tributarios, los
FIDETCOMITENTES serin los BENEFICIARIOS en el FIDEICOMISO,

—
#
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i ODEICOMITENTE ki -mnﬂc:]mlniiﬁé e IO
FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE LOS 5
_INMUEBLES
FIDEICOMITENTE 0.50%
DESARROLLADOR :
FIDEICOMITENTE 0.50%
|_APORTANTE DE RECURSOS ;

Fﬁﬂiﬂ“-ﬁrﬂ SEGUNDD: Una vezr el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS
INMUEBLES ceda el cien por ciento { 100%) de los derechos qeo ostenta en el Fidsicomisa a faver
dzl FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS, los porcentajes de participacifn secin:

FIDEICOMITENTE 0.5%

DESARROLLADOR 3

FIDEICOMITENTE 99.5%
APORTANTE DE RECURSDS |

PARAGRAFO TERCERO: En todo caso ¢l beneficiadio de las utilidades una vz lerming lo FASE
DE PARQUED, e iniciada la FASE DE CONSTRUCCION ser en un cien por ciento {100%) ¢
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO CUARTO: Los FIDEICOMITENTES corocen v sceptan que ¢n la FASE DE
ADMINISTRACION ¥ en la FASE DE CONSTRUCCION el control ¥ mangjo del
FIDEICOMIS(, estard & cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien se
encargerd de instuir 2 |8 FIDUCIARIA respecto de la adwinistracion d: los BIENES
FIDEICOMITIDOS, poc lo que [a FIDUCIARIA en su calided de vocers v administradora del
FIDEICOMISO administrarh y/o transferisd de conformidad con les insirucciones que le imparts
dicha parte inicamenic, por lo que ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pocrd der
instruceiones, actos de disposicion (sin que esto implique la ransferencia de Tos INMU EBLES),
limitncion &l dominio de los INMUEBLES y adminlsracitn del FIDEICOMISO, entre olros, sin
requeris aulorizocidn previa de los demis FIDEICOMITENTES, skmpre deitrs de lo previsto
expreanmiente en eshe DONTRATO,

Lug insinicciones que imparta ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que afceten bos
derechox w'n  beneficios ertipulades e el presenie CONTRATO & fovor de los deoids
FIDEICOMITENTES requeririn aulorizacion de estos, Para efectos de claridad, v durantz ln FASE
DE PARQUEQ, Ias instrucciones deberin ter otorgadas de manemn conjunta entre los
FIDEICOMITENTES, y éstos no podrin instreir & Ia FIDUCIARIA a Bevar 8 esbn actos de
disposicitn o limitscidn sobre los INMUERLES (inchayendo, pero sin [imitarse a actos que por
cealquier razém limiten el derecho de dominic)

Asi mismo, el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS ¥ el FIPEICOMITERTE
APORTANTE DE LOS INMUEBLES conocen ¥ sceplan que no lendrin ningima injerencia ni
responsabilidad ¢n la gjecucion del PROYECTO, pues el responsable exclusivo de 13 constraccion,
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ejecucion y comercializacion del proyecto inmobiliario estard en cabers Gsica v exclusivamente del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

TERCERA: OBJETO Y FINALIDAR. El objein del presenie CONTRATO o |z administracitn
per parte de la FIDUCIARIA de los BIENES FIDEICOMITIDNS v li realizacida ds los PAGOS,
b mvés del FIDEICOMISO, En desarrcllo de dicho objeto In FIDUCIARIA adelanterd las
siguientes nctividades:

L. Enla FASE DE PARQUEOD, ¢l FIDEICOMISO no podré obiener, contrazr o recibir recursos
provenicotes de CREDITOS, asl como no podrd oiorgar garantizs o [levar & cabo actos de
disposicidn sobee bos INMUEBLES, los derechos fiduciarios, wio cualquicr  BIEN
FIDEICOMITIDD, salve por el registro de Ia garantia mobilinra que el FIDEICOMITENTE
APDRTANTE DE RECURSDS ¥ el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
eomstitairin sobre los derechos fiduciarios de los cuales son titulares en ¢ FIDEICOMISO en
Iavor del ACREEDOR, y la cesidn de los derechos fiduciorios que  ostenta el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES 2 fiver de los
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS. Parn efectos de claridad, durante la
FASE DE PARQUED los dinicos actos de dispogicitn sobre los BIENES FIDEICOMITIDODS
¥ los derechos fiduciarios serin pquellos determinadas por of ACREEDOR en virted del
CONTRATO DE GARANTIA MOBILIARIA, en caso de ser aslicable, Estos sclos se
adelantarin conforme bo previsto en el parigrafo segundo de la cliogela segunda del presente
codvrabo.

2. Enla FASE DE ADMINISTRACION se mantendes la titglarided juridics de los INMUERLES
hasta tanto se cumplan las condicionss para costinnar con la FASE DE CONSTRUCCION, en
el evenilo en que no 5o cumplan las condiciones establecidas, se procederd a restituir I titularidad
juridica de los INMUEBLES a favor de quien se encuentren registrados los mismos.

3. En la FASE DE CONSTRUCCION, se adelsntardn las siguientes actividades: 8) mantener la
Litularedad juridica de los INMITEBLES; b) Recibir, adminisirar ¢ invertis los RECURSOS; c)
Efectuar los PAGOS; d) Registrar las obraz ¢jecutadas del PROYECTO cuando o ello haye lugas;
e) Ostentar la calided de tituler del crédito constructor sprobade por s ENTIDAD
FINANCIERA, para ¢ desarrollo del PROYECTO: asi comn recibir 168 recursos derivados del
CREDITO y suscribir 1os tiulos valores medianie los cuales s inssrumenten las obligaciones;
f) Ororgar garantias reales ¥ suscribir la hipoteca de primer grado, shiena y sin limite de cuantfa
sobre los INMIUEBLES a favor de ls ENTIDAD FINANCIERA para garantizar ef pago del
CREDITO que s¢ olorgue para el desammolio del proyests inmobiliario, g) Transferr las
UNIDADES INMOBILIARIAS o LOS BENEFICIARIOS DE AREA o a lerceros previa
instruccién eserita del FIDEICOMITENTE; todo de acuerdo con lo previsto en el presente
contrata,

CAPITULD 1T
BIENES E INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONDBMO

CUARTA: PATRIMONIO AUTONOMO. De sonfonmidad con los Arleulss 1706 y 1233 de]
Cadigo de Comercio colombiang, con la sscripcibn del presente CONTRATO por parie de los
FIDEICOMITENTES 82 constituye el FIDEICOMISO afecto & In finalidsd del CONTRATO, ¢l cual
actuard cof plenes electos juidicos mediante voceria que del mismo ejercerd la FIDUCTARIA. Dichos
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bienes se munterdnin ssparados del resto de los biencs de Ja FIDUCIARIA y de los que correspondan
0 obios negocics fduciunios, imcluidos aquellos que existan o Negoen o existir entre las mismas paries
respects de omos bicnes,

Este FIDEICOMISO sc derominerd “FIDEICOMISO P.A. PROYECTD AUTOPISTA SUR™ y
se identificard con el NIT 830.054.539-0 comespondients a los patimonios subénomos administrades
por Ia FIDUCTARIA,

Al FIDEICOMISO ingresarin los BIENES FIDEICOMITIDOS de conformided con la
CLAUSULA QUINTA del presente CONTRATO.

PARAGRAFO IMPLICACIONES DE LOS BIENES FUTUROS: Lus PARTES que celebran el
presente CONTRATO reconoeen ¥ sceptan que podrin existir hisnes futaros, cuya administracidn
st llevard a cabo conforme 1as regles establecidas en este CONTRATO.

QUINTA: TRANSFERENCIA Y SANEAMIENTO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.

I. TRANSFERENCIA DE RECURSO0S: Los RECURSOS serdn iransferides medians

consignacion en la cuents bancaria del FIDEICOMISO que pera of efecto informe |a
FIDUCIARIA,

I, TRANSFERENCIA DE LOS INMUERLES: El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE
LOS INMUEBLES se obliga a que dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la
FECHA DE FIRMA, BANCOLOMBIA 8.A. de conformidad cor su instruceitn v en virtud de
un ejercicio de 1a opeidn de compra de los INMUEBLES transfiers por su cuenta, fiEsEn v a 51
nembre come apene al FIDEICOMISO los INMUEBLES. Pars que dichas transferencias se
hagan electivas, ¢s neceserio que se cusnts con un estudio de titules favorsble sobre los
INMUEBLES canilido por un sbogado sciialade por [ FIDUCIARIA.

Lew gastos del estudio de thules exigide por lo FIDUCTARIA parz la TRANSFERENCIA DE
LOS INMUEBLES serin ssumidos por ¢ FIDETCOMITENTE APORTANTE DE
RECURSOS y &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

3. SANEAMIENTO DE LOS INMUEBLES: Er lo escritura piblica de transfereacis &
FIDETCOMISO, y cn la FECHA DE FIRMA v medianto I firme del pressnte CONTRATO,
el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES declarard que  Ios
INMUEBLES se haflan libres de tods clase de gravimeses, embergos, censes, pleitos
pendicntes, condiciones resolutorizsz de dominio, srrendamisniog poc eseriturn piblica y
limitacionss de dominio o limitociones de comercializacitn de cunlquier Indole, que los
tramsferirin 4 paz y salvo por todo concepto y en especial de tasas, comribuciones, impuestos,
servicios pablicos, cuotas de administracidn v deméds conceptos asociados cavsados hasma I
fecha de transferencis y confurme a lo pactado en ¢l contrato de promesa de compraventn de
fecha 24 de diciembre de 2020 suscrito con &l FIDEICOMITENTE APORTANTE DE
RECURSOS. En todo caso, el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES
respomderd por los tribufos ao pagados frente o o FIDUCIARIA, las sutoridades fiscales v ante
ierceros adguirentes de loz INMUEBLES o de lus UNIDADRS INMOBILIARIAS, en los
trmings del comrato antes mencionado,
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El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES con In suscripeitn del
presente CONTRATO y desde ln FECHA DE FIRMA se obliga ol saneamientn d= log
INMUEBLES, en cspecial por eviceidn y vicios redhibitorios en los términos sefialados por la
tey, no sslo frente al FIDEICOMISO cuya vocera ¢s [a FIDUCIARIA sino también frente a
terceros, obligindose expresamente 4 comparecer a suscribir la comespondiente escritura de
transferencia a realizar dicha manifestacién. En caso de gue ne comparezea s suscribir la
cormespondicnts escritura con la finalidad citads, autoriza imevocablemente a la FIDUCTARIA
pira que en su ngmbre realice la mencionada declaracifin, pare 1o cual con la fima del presente
contratiy 1a mstruye imevocablemente para tal fin,

El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES declarsi en la escritur
piblica de transferencia ¥ en la FECHA DE FIRMA y medianie la firma del prescate
CONTRATO qus los INMUEBLES nunca har sido objeto de despojo o shandono forzado
cawsa del conflicte armado, y por lo mizmo, saldrin siempre en defensa de ls FIDUCIARIA y
del FIDEECOM IS frente a cuakjuicr reclamacitn que se haga con ocasion de tles conductas
Lo anterior porque ol memento de ndquirir los INMUEBLES, fueron aplicadas ks precausiones
calificadss pars evaliar y estudiar que los mismos no se encontasn en unn zona gue fue o e
asentamiento de grapss armadas, o fee despojade de &l su propietario o poscedor, o abandonado
& causa del confliclo armadn entre 1991 v la actualidad.

4. SANEAMIENTO DE LAS INIDADES INMOBILIARIAS. El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se oblign expresameste o comparecer en laz eseriturms piblicas de
transferencia de Ins UNIDADES INMORILIARTAS para cfectos de (i) ratificar que mediante
dichus escrituras pidblices se estd dande camplimienta 8 las PROMESAS DE
COMPRAVENTA y al presente CONTRATO (segin sea aplicahle), y d= (i) declarar que
mantendrdn indemne o la FIDUCIARIA, o) FIDEICOMISO v sl FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE LOS INMUEBLES. por el cumplimiento de todas lns obligaciones
dervadas de las mencionadas FROMESAS DE COMPRAVENTA, d: [n restitacidn fideciasia
oz las obligaciones que puedan surgir en virted del respectivo contrato fiduciario, asi como por
todas aquellas sctunciones vo reclamaciones procesales o extraprocesales que se sdelanien en
gotiten o de las UNIDADES INMOBILIARIAS, y por el sancamisnto de los mismos.

Exceplo que se cuente con [os astivos disponibles para ¢l efecto, of FIDEICOMISO no asumird
compromisos obligacionales relacionades con el page del precic o cualquier oo derivado de las
mencionadas FROMESAS DE COMPRAVENTA, los cuales quedan o cargo exchusive de los
FIDEICOMITENTES por bo cual y en razdn de ello los FIDEICOMITENTES 22 ebligan &
comnparecers 3 susciibir las Escritums Piblicas par |2 transferencia de los INMUEBLES o las
UNIDADES INMOBILIARIAS,

PARAGRAFO PRIMERD. - La wansfercocia de los INMIUEBLES se entenderd perfeccionsda
pern todos los efectos, incluidos los comtables y tribularics, en lo fecha en Ja ¢eal el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSODS eniregue & la FIDUCTARIA of certificado
de tradicién v libertad de los INMUEBLES en el cual conste que sc ha producido ¢l registro de |a
transferencia o fvor dal FIDEICOMISD. Poe consigulents, en eite memento s realizarin los
regisiros al interior del FIDEICOMISO en los que conste fa transferencia de los INMUEBLES.

Mo obstanie, caando los INMUERLES o las UNIDADES INMOBILIARIAS sean snajenadas por
perte del FIDETCOMISO, s¢ entenderd que la mencionada transferencia se perfecciona para todos
los efectos, incluidos bos contabbss y tributarios, en 1a fecha de suscripeitn de la respectiva eseritura
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péblica por parte de lodos sus intenvinientes. Dado lo anterior, silo hasm ese mamento la
FIDUCIARIA procedesi o realizar el registro que corresponde sobre dicha enajenacitn. Para efectos
de clandad, esta posible ennjenacitn de los INVIUEBLES tinicamente podri suceder a pariir de ln
FASE DE ADMINISTRACION,

PARAGRAFO SEGUNDO.- Con ls transferencia de los INMUEBLES &l FIDEICOMISO, s
cumple con | obligacidn do transferencie del derccho do dominie de los mismos » cargo del
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES. Los FIDEICOMITENTES
declaran expresamente entender y seeplar que exoneran a ln FIDUCTARIA y al FIDEICOMISO de
cualquier reclamacidn en tal gentide, rerunsiands consciente y voluntariaments o comprometer de
alguna manem los INMUEBLES con medidss de inseripeién de demands, renunciando desds ya a
I condicitn resolutaris derivada del precio y ls forma de pago, sshvo de ln restinseién n case que no
se perfecoione [s cesidn de log derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE APORTANTE DE
LOS INMUEBLES. Por lo tanio, si existe alguna controversiz al respects dsherd ser resnelin
directamenie entre los FIDEICOMITENTES, conforme sies acvsrdos privados,

CAPITULD I11
FASE DE PARQUED

SEXTA. - FASE DE PARQUED, Durinte la FASE DE FARQUEOQ, ¢l FIDEICOMISD serd ¢]
tinatar y propietario de los INMUEBLES, La FIDUCIARIA podrd das por terminada ln FASE DE
TARQUED Gnicaments cusndo ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy ¢
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS entreguen 2 1o FIDUCIARIA una
cemmuIicacion suscrila por el representante legal, en lu cual se 3¢ constancia de que la garantia
mobiliaria constituida sobre log derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en virtnd del
CONTRATO DE GARANTIA MOBILIARIA ha sido cancelads por of ACREEDOR. Pasa
efecios de claridad, e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y &l FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE RECURSOS deberin inchulr como anexo a la comunicacidn mencionada el
certificado emitido por Confecimaras de cancelacién de la inscripeion ante el Registro de Geranliz
Mobilisrias de In garantla smobiliaria constitsida sobec los derechos fidociarios del FIDEICOMISO
en virtud del CONTRATO DE GARANTIA MOBILIARIA y el paz y salvo del ACREEDOR, En
450 de qua no se adjunte diche certificndo, la FIDUCIARIA no podrd dar por lerminads la FASE
DE PARQUED, ni levantar In GARANTEA MOBILIARIA:

L Lo FIDEICOMITENTES remitan la cesién de derechos fductarios en virud de la cual g
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES ceda ¢l cian por crento (009G
ds sus dercchos a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS y se haya
registrado dicha cesion,

2. Los FIDEICOMITENTES remitan una comunicacifn suserita por &l FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE LOS INMUEBLES donde se certifique que s¢ han cumplids ¢l en si

totalidad Ins obligaciones adquiridas en Ia promesa de compravenia saserita of 24 de diciembre de
2020,

PARAGRAFOQ PRIMERD. - Dumnie la FASE DE FARQUEO, 6} ¢! FIDEICOMISO no tendré
mingiin tipa de relacidn, vinculo o negocio, contractual o extrmcontractual, con cualquier oiro
patrimonio auténomo constitubde con ln finalidsd de sdministar recursos dcl PROYECTO, en
espectal con el patrimonic suldnomo gue se comstituya en vined del CONTRATO DE
PREVENTAS y (ii} no podrd llevarse a cabo ninguna disposicidn del derecha de deminio sobre Ios
INMUEBLES yfo los derechos fiduciarios ni constituirse gravamen, embargo, comercializacidn o
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limitacidn al derecho de dominio difecents a rguallse relacionadas con ol CONTRATO DE
GARANTIA MOBILIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. — Las PARTES consienten y declamn exprosamente que (i} durante la
FASE DE FARQUED, las actividedes dessmolladas par el  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS en virud del
CONTRATO DE PREVENTAS no tienen ningura injerencia efecto o cuslguier tips de
conseciencia scbre ¢ FIDEICOMISO y, por ende, sobre los INMUEBLES /o derechos
l“‘:—ﬂucinrjl:lig_,l_r la posibilidad de disponer de ellos pars efectos de Iz ejecucitn del CONTRATO DE
GARANTIA MOBILIARIA, en caso de ser mecasario y pera dar cumplimicnts a las condicionss
establecidas en el CONTRATO DE PREVENTA sc deberd acredits el levantamiento de la garantia
mobilipsia,,

Bn tedo caso El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS yel FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR mantendrin indowmne a ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS
INMUEBLES de cuslquier responssbilidad por la gjecucitn del presente CONTRATO v del
FROYECT(,

CAPITULO IV
FASE DE ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO

SEPTIMA. - FASE DE ADMINISTRACION ¥ DESARROLLO. Thrante la FASE DE
ADMINISTRACION, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd acreditar ante la
FIDUCIARIA el cumplimients de lag condiciones establecidis en ¢l CONTRATO DE
PREVENTAS parma el PROYECTO, tedo con el fin de dor sicle a la FASE DE
CONSTRUCCION.

En el evento en que se venza el plazo establecido en el CONTRATO DE PREVENTAS y no se
logre por ¢ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR noreditar ol camplimiento de los
condiciones establecidas en el CONTRATO DE PREVENTAS, se proceders con In derminacion del
pregente CONTRATO de forma autemdtica v sin que se requicra ninglin requisite adicional al
scaccimienio del plazo, evento en el cual ln FIDUCLARIA podré proceder con la restitacifn de los
INMUEBLES a favor del FIDEICOMITENTE APFORTANTE DE RECURSOS vio del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a prometa de fos derechos Nduciarios que cada uno de
elios bemga respecto 2 c2da uno da Loz INMUERLES.

Ung vez finalizada la FASE DE ADMINISTRACION con ¢l cumplimiests de los requisitos
establecidos con anteriorfdad, podri darse micio a |l FASE DE CONSTRUCCION del
FROYECTO

CAFITULO Y
FASE DE CONSTRUCCION

OCTAVA. - FASE DE CONSTRUCCION - DESARROLLO DEL PROYECTO: Cotresponde
a In fase en la cual se llevard a cabo la construccidn del PROYECTO, la cusl estari vigenic desde el
miatents en que s& acredits el cumnplimienio ds las condicionss, ¥ se extenderi haste |a ransferencia
de tadas bs UNIDADES INMOBILIARIAS resulinnies del PROYECTO. En esta fose sc
contisusrd con la sdminigtracion de todos Ine RIENES FIDEICOMITIDOS, les caales se destinardin
al dezarrolln del PROYECTD en los téminos del presente CONTRATD, Una wez culminsdo el
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desarrolle del PROVECTO, la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administadora del
FIDEICOMISO, procederd con la transferencin de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
COMPRADORES de acuerdo con las instrucciones que por escrito imparta ¢ FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

Para gl inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
deberd soministrar b infarmacidn reguerida por la FIDUCIARIA para levar & cabo el PROYECTO
conforme lo exige fa Circular Bisica Juridica expedida por In Superintendencia Financiera de
Colombin

CAPITULO VI
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMIS(

NOVENA- INSTRUCCIONES PARA LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO: Los
FIDEICOMITENTES con la suseripeibn del presente CONTRATO expresa & imevocablemente
inparien a la FIDUCTARIA las siguientes instrucciones y autorizacionas:

9.1 ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS: Autoriza 2 |a FIDUCIARIA
para que sdminisire los RECURSOS @ través de cuentas bancarias abisrtas en ln matriz de [a
FIDUCTARIA, sus filiales o en ermpresas vinculadas o subordinadis o dicka matriz, Jos exales podain
ser invertidos junto con sus rendimientos, en el Fondo de Inversion Colestive Abiertn Fiducients
administrado por 2 FIDUCIARIA, micniras s¢ destinan a la finalidad prevista ee el presenie
CONTRATO, cuyo reglamento ha estade o disposicidn de los FIDEICOMITENTES y de los
COMPRADDRES en la piginn web de la FIDUCIARIA [ www fidociarizbancolombia.com).

Teniznde en cucata qus la responsabilidad de la FIDUCTARIA o5 de medio y no de resuliade ¥ ue
la genemcidn de rendimientos respecto 2 los RECURSOS depende de las Nuctuaciones del mercado,
en ningan caso ls FIDUCIARIA garsntiza ni garantizard rentabilidad ni velorizacidn minima de las
inversiones realizadas con log mizmos,

9.2 TENENCIA Y CUSTODIA DE LOS INMUERLES: Los FIDEICOMITENTES InaEryes
irrevocablemente a la FIDUCLARIA para que en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, unn ver
este recibe ba tinlaridad juridics de log miemos, ¢ entregue  de los INMUEBLES o titule de
comacdate precano al FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES, teniendo en
cuenta ko establecido en el contrato de promesn de compraventa d2 facha 24 de diciembre de 2020,
&5t enfregn constard en el contrato que por documento privado suscribird con o] FIDEICOMISO cn
la fecha de la eseritura piblica de transferendia de cads INMUEBLE,

Una vez sc enreguen real ¥ meterislmente los INMUEBLES al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, la FIDUCIARIA deberd constimir mediante documento privado un nueve
conimto de comedale precerio entre ¢l FIDEICOMISO v el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, que evidencie In enfregs resl v material de los INMUEBLES hecha por ¢l
FIDEICOMITENTE AMORTANTE DE LOS INMUEBLES y s¢ daran por terminado los

contretos de comodato precario suscritos con el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS
INMUEEBLES,

9.3 PAGOS: Una vez se hubjese iniciado Iz FASE DE CONSTRUCCION, los PAGOS sc
realizarin bajo los siguicnies parimetros ¥ procedimientos:
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I. Ls FIDUCIARIA reatizarh los PAGOS que instroyn por escrite o] GERENTE con el wisto
bueno del VEEDOR, para lo cunl deberin diligenciar b tageta de firmas esiablecida par la
FIDUCIARIA,

2. La insiruccidn de PAGO deberh estar acompefiada de 1a copia de la factura o soporie que
corresponda (conservando ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR bajo su custodia las
facturas o documentos equivalentes originales, por lo que establezean las normas legales ¥ que
comesponden & los PAGOS), con el visto buena del VEEDOR, guizn verificard previsments
baje su exclusiva responsabilidad que ¢l PAGOD v su desting g relzcidn con los fines del
presente contrato. A fla de ello [ FIDUCTARIA rechazicd el PAGO sin que por ello so geners
ninguna responsabilidad pass la FIDUCIARIA

3 Lainstneccitn de PAGO debe recibirse por la FIDUCIARIA con una antelacisn No Tenor i tres
() dias bibdes respecio de la fecha en que deba efectuarss &l PAGO. Sino se recibe con dicha
antelacion, ln FIDUCIARIA queda cxonerada de toda responsabilidad per & PAGO respects
dal enal se presentd tal circunstancia.

4. Las instrueciones de PAGO deberin impartirse medinnte ¢l formato previamentes definido por la
FIDUCIARIA y deberd indicar coma minimo Lo siguiente:

il Nowmbre o mozin social del destinntario del PAGD
i) Mimero de identificacidn del destivatasio dol PACD
iily Concepito ¥ cunntia del PAGOD

iv) Fecha de realizacifn del PAGO

3. Los PAGOS se realizardn exclusivamente a través de transfersncias electrinicas y se emplearin
los procedimisntos y bermamicntas establecidos por ks FIDUCTARIA,

6. La FIDUCIARIA efectusrd lns deducciones fiscales y declarsciones cormespondientes cunndo a
elio haya fugar de conformidad con la normatividad vigente,

T. En ¢l eveato que los RECURSOS existentes en ol FIDEICOMISO no fucren suficisntes para
atender los PAGOS, la FIDUCIARIA notificard de este hecho el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR guien deberi cubrir la diferencia dentro de los cineo (5) dias habiles
siguicntes al requesimienco de la FIDUCIARIA. Si transcurridos esos cinco () dfss habiles el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no consigna el faltante, [ FIDUCIARIA se
abstendrd de efectanr el comespondiente PAGO, sin que por ello se gensre respotisabilidad
glgunn para la FIDUCIARIA. La insuficientia de RECURSOS no generach ffgana
respomsabalidad o la FIDUCIARIA, nf le obliga a ejecurar actividad distinta & 1z previsia en este
punto, en consideraciin a que o FIDEICOMISO no tienc fines de garantia y estd sujeso @ la
existencia de RECURSO0S. En ningdn caso el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOs
INMUEBLES, estarf obligedo n bacer aportes adicionales.

9.4 PRELACION DE PAGOS: Parz la realizaciin do PAGOS so tondrh ca cucnta la siguienie
pralacidn:

1. Impaesios, tesas v contribociones fsoales,

1. Comision Fiducharia.

-
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3. Pagos para atender gastos y/o costos directns o indirecios del ?Rﬂ‘t‘]&:i:‘]‘l‘.ill.

4. Créditos con le ENTIDAD FINANCIERA.

5. Loes demis pagoe necedasios para el desarrollo del FROYECTO,

b, Pagos a tercercs con eargo a los remanentes que instruyan los FIDEICOMITENTES.

9.5 TRAMITES PARA EL PROYECTO: L2 FIDUCTARIA exclusivamente en su condicida de
vocera del FIDEICOMISO realizars [os siguientss trimites dnicamente una ver se hubisse inieiads
lz FASE DE ADMINISTRACTION:

1. Suscribir anic la ENTIDAD FINANCIERA y demis entidades que corresponda los documentos
para la formalizacidn, deseanbolso y garantia del CREDITO, o cual deberd ser desembalsado al
FIDEICOMISO.

2. Suscribir la documentacién y solicinedes de isimiles que legelmente Ie cormesponda requerides
pira el desarrollo del PROYECTD,

3. Suscribir la escritura piblica por la cual se estadlezca o reforme el régimen de propiedad
horizontal del PROYECTO, de conformidad con 1o establecido en ln Ley 675 de 2001 o las
narms que ln modifiquen o sustituyan,

4. Transferir, una vez trminadas las obms comespondientes 3] PROYECTO, las UNIDADES
INMOBILIARIAS & los COMPRADORES de acucndo con las instrucciones que parz tal fin
imparta por eserito ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, al igual que a favor de las
porsonas sefinladas en lo cliusula segunda.

5. Realizor los regisiros de las mejoras incorporndas a los INMUEBLES en desorrollo del
PROYECTO, de acuerds con acles de svance de obra ¢ informes de eostos por avance de ol
que para tal efecto entregue &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCTARIA,
con €] viso bueno del VEEDOR. En ningiin enso seri admisible & registro globalizado de los
eostos del PROYECTO a fitulo de mejoras.

6. Realizar Ia liquidacitn del presentc CONTRATO, de acuerdo con las extipulacionss contenidas
&N este mizmo conlrato.

DECIMA; RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARTA remitici los FIDEICOMTTENTES
¥ 4 la ENTIDAD FINANCIERA (cuando esta se nplicable) una rendicitn de cuentas que =
preseniard oo una periodicidad semesinal contadz a pantic de ln fecha de celebracidn del presente
erntralo ¥ njusteda a o eztablecido en la Circular Bisica Juridica de 1a Supenniendencia Firanciera
de Colombia. Dicho informe s¢ remiticd por cualquier medio, lo cual incluye medios elecirénicos,
dentro de los quince (15) dias hibiles siguicoies al corle dal respectivo periodo semestral, a la
direreion fisica o electrdnica que hobiere sido reportada a 2 FIDUCTARIA. En caso de que s&
produzca un cambio en la direceidn fisica o slectrinica o In cual deba remitisse ln rendicida de
cucptas, les FIDEICOMITENTES deberdn informar o travis de unn comunicacion eserity dicha
circenstancia, de tal forma que 5 no 5o proctoce dizho avise, s FIDUCIARIA clmplird coa sy
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obligacién de rendir cuentas con el exvio de informacion a la direceitn que se encuenire registrails
en el respectivo momento en la FIDUCIARIA,

DECIMA PRIMERA. VEEDURIA: Las fabores de veedusia del PROYECTO en Io que al
FIDEICOMISO s¢ reficre serin adelntadas directamente por ¢l VEEDOR, quien serh comiratado
por &l FIDEICOMISO, v ejecutard las funciones previstas en este contrafo ¥ en el contrato que se
suscriba para tal fin

CAPITULO VI
OBLIGACIONES ¥ DERECHOS

DECIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademés de b previstas on el
anticulo 1234 del Cédige de Comercio, la FIDUCIARIA fendrd lac siguientes obligaciones de
cenformided con las instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el marca del
presente CONTRATO; '

1. Administrar los BIENES FIDEICOMITIDGS,

2. En su exclimiva calidad de vecera del FIDEICOMISO, v énicaments wna vez s¢ hubisse
finalizado la FASE DE PARQUEO suscribir los documentos necesarios para la formalizaciin,
desembalio ¥ garantia del DITO.

3. Efectuar Ins PAGOS,

4. En su exclosiva calidad de wvocern del FIDEICOMISO, transferir lss UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, de los beneficiarios de transferencin
sefialados en la chiesula segunda, o de los terceros que los FIDEICOMITENTES sefialen en su
instruwceion,

5. Aplicar les principios rectores, |a debida reserva y las normas legales vigentes o las gque las
medifiquen o sustitayan, sobre profeccidn de datos y archivos de la informacién que reciba, para
log fines del presente CONTRATO,

6. Las demis establecidas en la ley v en otras cliusuias del presente CONTRATO,

DECIMA TERCERA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En virtud del presente conlmto la
FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechaos:

1. Exigir & Jos FIDEICOMITENTES ¢l cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presenic CONTRATO,

1. Pewcibie la comisién fiduciaria pactads en la oportunided cstablocidea en el prescate
CONTRATOD,

3 Renunciora la administracitn del FIDEICOMISO por lns cansas previsiss en el CONTRATO
¥ en la ley. Sin perjuicio de lo anterior, an el evento en el que s FIDUCTARIA renuncie a la
administracién del FIBEICOMISO, deberd cooperar con los FIDEICOMITENTES v realizar
sus mejores esfuerzog pamn ceder su posicion contractual en fovar de la Rdueiaria de reemplazo
que E5Ens designen,
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4. Los demits que establezean las nonmas vigentes aplicables y este CONTRATO.

DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES.
Ademis do s obligaciones previstes en ln ley, en wined de cste CONTRATO, los
FIDEICOMITENTES catin obligodos &:

1. Efectuar kos apories de que irain [o Cliusuls Quinta del preseste CONTRATO.

2. Abstenerse de enajensr los INMUERLES yio limitar su derecho de dominio de cualquier forma
durants fa FASE DE PARGQUEO.

3. Abstencrse de instruir 3! FIDEICOMISO & contraer CREDITOS en la FASE DE PARQUED
¥/ otorgar garantias de cuabquier tipo, diferente a In constinacitn de 1a garantia mohiliaria sohre
los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en virud del CONTRATO DE GARANTIA
MOBILIARILA,

4. El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES sc oblige a transferir 2l
FIDEICOMISOD de los INMUEBLES libres de embarges, opciones de compra, pleitos
pendienies; proceses juridicos, gravimenes v limitaciones al dominio, similares o lmitacionss o
8 su comercializacion.

5. El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES y el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR asumirin la obligacion de sencamicnto de los INMUEBLES, en cspecizl
por cviccion y por wicios redhibitorios en Ios lémminos sciniados por la ley, frente al
FIDEICOMISD y o terceros. Con [@ firma del presents CONTRATO autorizan
irrevocablemenie @ la FIDUCIARLA para gue haga constar en su nonbre esia estipulacidn en la
respeciiva escrimura pillica de ransferencia dz los INMUEBLES.

6, Dur avise o la FIDUCTARIA {51 ¢ csid en ba FASE DE PARQUED) de coalguier hecho o
circunstancis que afects o puedn afectar lo propicdad v la posesidn quieta y pacifica do los
INMUEBLES, ¥ en todo casp, exhibir ¢l pressote CONTRATO v ¢l contrato de comodato
regpeclive, pars dejur establecido ant la autonded competente la imnsferencia de propiedad v In
impatibilidad de perseguir los actives que integran ol FIDEICOMISO.

7. Demrmollar odss s actividedes que permitan & b FIDUCTARIA ol logro de ke fnalidad
contermplada en el presente CONTRATO, al igual que todas squellos que resullen neccsrrias pam
efecios de la liguideciin del presente CONTRATO.,

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES GENERALES DFEL  FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE RECURSOS Y DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS
INMUEBLES. Ademids de Ins obligaciones previstas en la bey, v las establecidas en esie
CONTRATO, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTE DE RECURSOS Y APORTANTE
DE LOS INMUEBLES estardn obligades a:

1. Efectuar el aporte de que trata ol pardgrafo primero de b Cldwuls Quinta del preseme
CONTRATO.
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Elaborar y suscribir 1as comuricaciones de que trsta la cliusula sexia del presente CONTRATO
en os términos allf establecidos.

DECIMA  SEXTA. OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, Ademés de las abligaciones previstss e b ley, v bes egtablecidas en esie
CONTRATO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estar obligada a-

Realizar todas fss gestiones necesaries para la trarsfersncin e los INMUEBLES
FIDEICDMISD,

Asurmdr la obligacidn de sapeamicnto de Jos INMUEBLES, en especial por eviceldn v por vicios
redhibitorics en los rminos seflalados por a ley, frente al FIDEICOMISO ¥ B terceros, asi
N Comparecer & Is suscripeidn de las eseritures piblicas por medio de bis cuales se transfissan
las UNIDADES INMOBILIARIAS para garantizar dicha obligacisn v la estabilidad de la obra.
Enel evenlo en que np comparezca, sutoriza imevocahlements 1 ln FIDUCTIARIA pare que hags
conslar en su nombre esla esUpulscién zn la respectiva escrituss piblica de transferencia de lns
UNIDADES INMOBILIARIAS,

Elaboar y sascribir las comunicaciones de que trota 1s cléusula sexi del CONTRATO en log
términos alll eztablesidas,

[nfbrmar a los COMPRADORES que i responsabilidad de la FIDUCTARIA sc circunseribe a
los aspecios establackios e ol presente contrato v en ningim casn parantiza ol resulteds del
FROYECTO, de masers que los COMPRADORES conozcan que la estucturacién, cjecucion
¥ cantrol del PROYECTO cn los drdenes técnico, finaneisrs, lagal v comereisl s de exclusiva
responsalillidad  del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, Azl mismo, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informari a ln FIDUCTARIA ¥ a los
COMPRADORES cuando existan circumstancias que afeclen ol normal desarrallo del
PROYECT(O.

Fyjur tas CONDICTONES ¢n lo PROMESA DE COMPRAVENTA que celebre con cada uno
de fos COMPRADORES stendiendo las previsiones del prasentecontreto e indicando de maners
clars y concreta |z UNIDAD INMOBILIARIA sobre la cual recae o PROMESA DE
COMPRAVENTA v log valores que deberd transferir ¢l COMPRADOR

Emiregar a la FIDUCIARIA copin de las PROMESAS DE COMPRAVENTA celebradas con
cada uno de los CONMPRADDRES.

Ho recibiz directamente ni por medio de sus empleados ni agentes, en ainguna de sus calidades
(FIDELCOMITENTE, GERENTE, PROMOTOR, CONSTRUCTOR) dinerns, apories,
cuctes o anficipos de parte de los COMPRADORES, toda vex que estos RECURSOS deben
éepostlarse por bstos directaments en el FIDEICOMISO.

Asunic las sanciones, intereses, mulias ¥ cunlesqubcra olros concepios que pucdan [legar a
peneraree par agpeclod fiseales y trbutarioe de los INMUEBLES v de las UNIDADES
INMDRBILIARIAS, y en genaral, cumplir con las abligaciones sustancieles y formales tributasias
inherentes a elles, por lo cual exime o ln FIDUCLARIA v 3l FIDEICOMISO de las actividades
relacionadaz con tales deberes ¥ les cxonera de responssbilidad por dicho concepte.
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Dbtener la cemificackon wonica de ooupacién del PROYECTO de manera previa a la
escriluracion de les UNIDADES INMOBILIARIAS, y entregaria a 1 FIDUCIARIA para que
proceda con su prolocolirscidn en el folio de matricula de los INMUEBLES de mayor extensidn
donde st desarmollard ¢l FROYECTO, al igus! gue en los folios de matricula de cade una de las
UNIDADES INMOBILIARIAS resulianies,

Es claro que la FIDUCIARIA no provederd con la suscripcitn de las escritras pablices
respectivas ai no ¢ cucola con dicha centificacion enica de ooupasin,

10. Remitir o las swtonidades competentes las copias de lns actas de supervisids theniza ndependiente

1.

135,

coniritady por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pars el PROYECTO gus 52
expidan durante &l desamrollo de In obes, 2sf camo el certificads téenico de ocupacitn,

Dar aviso a In FIDUCTARIA de cualquier hecho o circungiancia que afscte o pueds afectar b
propiedad y la posesion quicta y pacifica de los INMUEBLES, v en todo caso, exhibir el presente
contrato ¥ del contralo dé comodalo, pam dejer establecido ante fa autorded competente |z
trunsferencia ds propéedad de que trata el presente contrato v la impesibilidad de perseguir bos
bienes que integran ¢l FIDEICOMISO.

Suminisirar bajo su exclusiva responsabilidad la totalided de la informacidn que la
FIDUCIARIA le requicra para ¢l cumplimiente de ses gestiones, en especial la exigids por la
Superintendencia Financiera de Colombia para Ia prevencsdn del Lavado de Activog ¥
Finuncineida del Temorismo - LAFT. En el events que les FIDEICOMITENTES no
suministren la informacién requerida par la FIDUCIARIA, con la suscripeidn del presente
confrato se facultd a la FIDUCTARIA pars fermunar ¢l mismo, sin que por ello se denve
responsabilidad alguna pars la FIDUCIARIA,

Desarmollar fodas las actividades que penmilan o la FIDUCIARIA el logre de o fnalided
contemplads en el preseme contmato, al igual que todas las necesarins pars Inliquidscién del preseme
cotrato,

14, Pagar In comisién fideciariaen la forma y tominos establechdos en este comtrato, asl commn suscribic

el pagaré en blanco con la carin de nstnuceiones corcspondicnte que gamntice ¢l pago de dicha
comisién v de los demdis costos del FIDEICOMISO.

15, Asumir los gastos que se cousan poc ia ransferencia de RECURSOS, transferencia de los recaudos

¥ PAGOS ectablecidog &n este CONTRATO, loz cunles serdin descontadas por la FIDUCIARIA
de los RECURSOS duranie Ia FASE DE CONSTRUCCION. En & evento cue los RECURS0S
gean insuficientes parn sfender el pago de estos conceptos, Ie FIDEICOMITENTES con In
suscripeion del presente CONTRATO ze obligas a entregar lox RECURSO0S necesarios para tal
fin, dentro de los cinco (5) dins hibiles siguientes a Ia fecha en la cual la FIDUCIARIA |o requiera.

16. Efectuar las retenciones, declaraciones v pago de tasas, contribucionss o impuestos a que haya lgar

en subcontrataciones que realicen los FIDERCOMITENTES en desarrolbo de sus obligaciones de
hacer, por conceptos cyas costos sean imputables al PROYECTO. Esta actividad la realizardn los
FIDEICOMITENTES en condicién dz mandatorio, en virtud dz mandato sin representaciin del
FIDEICOMISO, ¢l cusl acepta los FIDEICOMITENTES cor la firma del presenic
CONTRATO.

SS
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17, Suministrar a la FIDUCIARIA los RECURSOS necesacios para la defenss y proteceibs los

BIENES FIDEICOMITIDOS, asi comg los necesarios para la dsfensa de los mistmos e ImIpArtiT
&5 instmoccionss mecesarias para el adelanto de fas eomespondientes seciones

En virhud del contrato de comodato gue se suscriba sobre los INMUEBLES, &= obliga & ejercer la
teneticia real y materinl de bos INMUEBLES y 2 velar por su enidado y mantenimicnto dusange todo
el tiempo de gecacion del PROYECTO, una vez reciba dichos INMUEBLES paesto que
micialmente ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES seré quisn cstente
Iz tenencin material da los INMUERLES a timk d= comodato,

Al momento de liquidacidn dal presenie contrato, asumir todas las obligaciones que se encuenatren a
cargo del FIDEICOMISO, ¥ que no pudiessn ser canceladss con cirgo a los RECURSOS
existentes en el mismo,

20. Suministrar a In FIDUCTARIA toda b informacion relacionada con el tercer que ses destinatarin

i M

#e pogos o trasferencius, cuando apfigee, & efecios de que la misma pueda efectuar peribdicamente
a ln Direccitn do bmpuestos y Adusnas Macionales - DIAN [os reportes de informacidn en medios
magnéticos. Paru tal fin, deberdn suminisimar como minimo la siguiense informacidn:

i} Nombre o mnin sacinl completos del tercero
i} Mimners da identificncitn del tercero
k) Direccitn v Cindad del teresrn

Desyrrollar todas las actividades que permitan & la FIDUCIARIA of logro de s fimalidad
condermplads en ¢l presente cantrato, al igusl que todas equellas que resilten necesorias para efectos
de la iquidaciom del proseste confrto,

DECIMA SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR. Ademis de bas previstas en la ley,
son obligaciones especiales del CONSTRUCTOR a partir de la FASE DE ADMINISTRACION,
como minimo las siguientes, Ins cunles estardn 2 cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
como una ohligacitn de hacer no remuneradn:

Kealizar sobre los INMUEBLES todss las obras necesarias pars ef desarrollo del PROYECTO
hnsts su finalizsciin.

Presentar a su rombre 3 licencia de constraceitn y urbanising del PROYECTO y gestionar las
modificacionss en caso de que se requiers,

Entregar & la FIDUCIARIA o informacidn necesaria para realizer bos registros contables
comespendicates, cn la forna establecida en esie coniratn,

Realizar dircctamente o a través de los contratisias o subcontratlsias que costrate, I consecucidn
de loz docurentos (6onicos necesarios para desarrallar el PROYECTD.

Entregar &l PROYECTO debidamente terminado cumpliendo todas las exigencias téenicas v de
calidad y dentro de tos plazos estipulados en el preseste contrala,



&,

I8

1.

13,

Sen ¥iwlr — Conteata e Fiducia Dielsran
Feryide de Firmas

Contratar bajo su exclusiva ¥ exchiyente responsabilidad los saminisiros, la mano de obra v los
contratisias o subcontratistas recesarios para la realizecion de las obras inheremtes al
FROYECTO.

Definir el progrania detallado de suministro de equipos, mano de obra y meteriales, ast coma los
rendimientos semanales, con 1a intensidad necesaria para cumplic los plazos.

Coordinar y controlar el avance arménico de los trabajos para que no exista intecferencia entre
| contratisias.

Supervisar ¢l cumplimionto de s normas de seguridad industrial, con ¢l fin de que no se
prescrien accidontes, demoms ni pérdidss por ésin causa,

Vighlar e page oportune de lodas las prestaciones sociales tanto del personal empleads en su
calidad de constructor, como de los empleados de los contratistas y subconiratistas cuyos ssrvicios
cean adguindos en su calided de CONSTRUCTODH.

Efectuar la entregas materil definitiva d= las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
COMPRADORES y al beneficiario, obligacidn que cumplini una vez s¢ haya protocolizade lo
certificacién téenica de ccupncidn del PROYECTO ¢n el folic da matdeula inmobiliaria que
corresponde o oz INMUEBLES de mavor extencidn, sl gual giie en ks UNIDADES
INMOBILIARLAS resultantes del mismao.

Efectuar la entrega de las 2onas comunes a la copropiedad que se constituya en viemd del
PROYECTO, asi como garantizar Ja atencida de reclamaciones e inquictudes posteriorss a lag
iransferencias tanto 2 los COMPRADORES como & In copropiedad del PROYECTO.

Tomar con una compafiia de segurcs logalment establecida en Colombia v sutorizads por la
Superiniendencis  Fisanciera de Colombls, poliza todo respn en construccitn, v de
responsabilided civil extracontractual, cuye beneficiario sea ¢l FIDEICOMISO P.A
PROYECTD AUTOFISTA SUR, NIT. 8300.054.539-0, en las siguientes condiciones:

n Poliza oo rigsgo en comdtruccidn: Fl valor aseguredo serd el que establezca la
ENTIDAD FINANCIERA que otorgue el CREMTO para el desarrollo del
FROYECTO,

iy Poliza de mesponsabilidad civil extraconurggiual; Por ans cuantin equivalente a1 10% del

virlor total de los costos directos y de wrbanisims de In obra desarrollada y con una
vigencia de In duracidn de la obra y tres (3) meses mds, b cunl paede estar incorporacda
como un componenie de ks Péliza Tode Riesgo Consieecitn.

Cuande [as garuntles se veon afectadas con oensitn de la oourrencie de siniestros, las
migmas deberin reponerse con cargo a los recunos del FIDEICOMISO, sicndo
obligacida del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los cinco (5) diss

habiles siguientes a la fecha en que ln FIDUCTARLA cfectiie al pago, reembalsar tales
recurses ol FIDELCOMESO.

5b
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DECIMA OCTAVA: OBLIGACIONES DEL GERENTE DEL FPROYECTO, Ademés de las
previstus en ey, son obligncicnes especinles del GERENTE del PROYECTO i purtir de la FASE DE
ADMINISTRACION, como einimo lss siguientes oblignciones los cunles estain & cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como una obligacidn de hacer no remuncrada:

8

R

[mpartic por czerits & la FIDUCTARIA las insfrucciones necesarias parn ln roolizaciin do los
PAGDS

Prosentar una certificacitn semestral a 12 FIDUCIARIA, cortads desds 1 facha de inicio de I
FASE DE CONSTRUCCION, tn dosde se indique que s RECTREOS se destinacon al
cumnpiimiento del objeto del presenie contrato.

Proporcionar toda la informacidn que requiera ls FIDUCIARIA para Hevar 12 contabilidad W paErE
efectuar los comespondicnies registros contables on el FIDEICOMISO.

Tramitsr directamente ante la ENTIDAD FINANCIERA ¢ atorgamiento del CREDITO ¢
mmpartic las instrucciones nécesarias para que la FIDUCIARIA en suexclusiva calidad de vocera
del FIDEICOMISO suscriba log documentos necesarios para h formalizacién, desembolsa ¥
garintia del CREDITO.

Definir 1a minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal y remititla o la FIDUCIARIA para
su revisidn, ssl como comperecer o le suscripcidn de la respectiva escritura pithlica v gestionar
su registro en ln Oficing de Registro de Instrumentos Piibiicos.

Gestionar la cancelacion de In hipoteca de mayor exiension sobre los INMUEELES y sobre ceda
tna e lns UNIDADES INMOBILIARIAS, cuando asi se requiera,

Realizar todes las gestiones inherentes a b adininistrecion de cartera deatro de las cusles se
inclayen las sctividades correspondientes al cobro juridice y pre juridico que deban adslantarse
confea los COMPRADOGRES.

Realizar la entregs de lag sonas de ceddn en cumplimiento de la reghbumentacian arbanlstio,

DECIMA NOVENA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Ademés de las previstas en ley, son
chligaciones especiales del PROMOTOR de!l PROVECTO a parfir de la FASE DE
ADMINISTRACION, como minimo las siguientss obiigaciones, las cusles estarin o cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como una obligacitn de hacer no rerminersda:

Definir, implemwentar y realizar directamente y hajo su cxclusiva responsabilidad, In politica de
ventas, mercaden, promocsdn ¥ comercialzacion del PROYECTO, a5 come todas las getiones v
actividades de prosnocsin del misme,

Dar cumplimienio a las dispesiciones de publicidad establecidas en la Parte [, Titabo 11, Capitulo
Inumeral 3.4.7. 1, d¢ |a Circular Basica Juridica expedida par la Superintendencia Financiera, En
desarmollo de |o smterior, se obliga a solicitar autorizacitn previa a ks FIDUCIARIA para el uso de
prblicidad en que aparezcs el nombee de esta, 13 cusl en caso de 2er nutorzadn debe limitarse & las
caracterlsticas determivadss por 13 FIDUCIARIA, Bis cunles 5¢ enmarcanin dentro 82 las normas
quee regalan b maiera. Bl desconocimiento toal o parciol de esta obligacion Io hard responsable de
bos perjuizios que por ese hecho 5o peneren a la FIDUCIARTA.
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Informar o lo: COMPRADORES clarunents acerca de los derechos ¢ obligaciones que
ncdquieren con modive de su vinculacitn al presente negocio fidacario, de forma previa a que elie
OCUITH, ¥ entregaries une cople del presents contrato al igual que de la cartilla informativa sobee
fiducla inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiers, entregando 2 is FIDUCIARIA
constancia di recibide de los mismos por pare de los COMPRADORES.

De conformided con las normas legales vigentes, radicar los documentos necesarios ante s
autoridades admirusiratives competenics pars anunciar y desarroller las actividades de
endjenacion ¥o comercializacion de lzs UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del
PROYECTO.

Coardingr Ia vinculacitn de los COMPRADORES, advirtiéndole: expresaments que todog les
pagos que s peneren s eargd de ks ferceros COMPRADORES ei vinculargs 4l PROYECTO,
deberin efectuarse Onicn v exclizivasments en In cuents bancann sbisrta o nombre del
FIDEICOMIS0 para foles efectos.

Cumplir las funciones a su cargo derivadas del Convenio de Entrevista (SARLAFT) que suscriba
con la FIDUCIARIA pera |as actividades de vinculocidn de los tercems al PROYECTO.

[nformar expresa ¥ clarnmente 2 los COMPRADORES, |0 cunl debe constar en lns PROMESAS
DE COMPRAVENTA, el acance de las obligaciones de lo FIDUCIARLA v del FIDEICOMISO
con refaciin gl PROYECTO,

En relaciin con los datos persosales de los COMPRADORES suministrados a la FIDUCIARIA
con ocasion del presente contrabo, certifica: i) que cuenta con |n suterdzacitn libre, previa, expresa
¢ informada de los titulares de log datos para que Ia informacidn sea compantida pars las
fimalidades exciusivas prévistos en esie conirato; i) gue ha isformado & los ttulares de los datos
sobre 1n finalided v los derechos les asisten en virud de la autorizaciGn otorgada, y iii) que ha
dado cumplimiznto o las disposiciones que Togulan la materia.

Diwr estricto cumplimiento a lo dispuesto por las normas Jegebes vigenies v especificamente In
que scdizle la Superintendencia de Industrin y Comercio de cara al deber de divulgarion de
infermacon & los consumidores de bienss inmucbles destinadss & vivienda,

VIGESIMA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Corresponden & los consagrados en
el asticalo 1236 del Cdige de Comerclo colombiano, con excepeitn del derccho a revocar ¢l presense
CONTRATO ya que &l mismo £5 irrevocable,

VIGESIMA PRIMERA: ORLICACIONES DE LOS COMPRADDRES, Adeimis de las Previstas
en ey, son obligacionies especinies do los COMPRADORES Ins sigweniss:

.8

Suscribir con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR Iz PROMESAS DE
COMPRAVENTA.

Enircgar directamente al FIDEICOMIS0 v no ol FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
W eiros ferceros, el vialor correspondiente al pago de ls UNIDAD INMOBILIARIA, conforme
¢l plan de pagos acordado con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

!."

57
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Declarar bajo la gravedad de juraments que log recursos que etregard a o FIDUCIARIA cn
desarrollo de lo previsto en el presente contrain, part 8u vinculacidn al PROVECTO, provienen
del giro ordinario de sus negocios ¥ que no som producto de activicades ilicitaz, En ol eventn o
qure las autoridades compesentes efectiien algdn requerimiento a la FIDUCIARIA con respects
o dichos aclives, se obligen irrevacablemente a responder anie |t misma, relevando de lods
respansabilidad a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO v & resarciz los perjuicing que tales
requerimientos generen & los mismis

- Suminisirar a |a FIDUCIARIA toda In informacién que reguiern pars ¢l desarrollo de este

comtrale. En todo momento la informaciin suministroda por lost COMPRADORES debe
njustarse & la replidad, obedeciends sus achaciones & Jos poncipios de buena fe v lealiad
coniraciual,

Drepositar los recurses 4 que se obligan con ocssicn de lis PROMESAS DE COMPRAVENTA,
micamente en las cuentas bancarias sbicrias 8 nombee del FIDEICOMISO, en las fechas ¥
montos alli indicados, sceptando las consecuencias que se deriven ds sa incumplimiento,

Comparscer a alorgar ka escritura de transferencia de s UNIDAD INMOBILIARIA, en la fecha
convenids con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y que serd informad por este
iiltimo a la FIDUCIARIA en la debida oportunided, v pogar ko gue le comespondn por la
tramgferencia (notaria v regisiro),

Desde el momento de 1a entrega de la UNIDAD INMOBILIARIA o su faver por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. serin de carge del COMPRADOR todos fos
gaslos, Impuestos @ miereses que de aeuwerdo con Jas PROMESAS DE COMPRAVENTA
corren de su cuenta desde ba fecha de entrega material, Si el COMPRADOR no se presetiare o
recibir  lafs)  UNIDAIDMES) INMORILIARIA(S), =  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR tendra derecho 2 considerar que  taljes} UNIDADES)
INMOBILIARIA{S) han sido recibidas 2 satisfaccitn por el COMPRADOR desde el dia de
vencimiento del plazo para presentarse o recibirlas, quedands laz Haves del mismo & =u
dispossciin, en las oficinas de It obra de la construccitn del provectn.,

Mo ceder su ln calidsd de COMPRADORES sin la aceplacién escrits previa del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y de le FIDUCIARIA.

Las demis previsias en &l presente contrets.

VIGESIMA SEGUNDA: DERECHOS DE LOS COMPRADORES. Aseris de las previstas en
ley, son derechos a fevor de los COMPRADORES los signisnics:

L. Recibir ln trensfirencia de la UNIDAD INMOBILIARIA a tiulo de compraventa, libre(s) de

gravimenes o limitciones al dominio, salvo lss relacionadas con le propiedad horizoatal y las
servidurnbres que exijan las entidades prestadoras de bos serviclos péblicos,

Recibir materialmente la UNIDAD INMOBILIARIA & su favor por pare del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, on los tirminos contemplados en la FROMESA
DE COMPRAVENTA
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3. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garankzar ol COMPRADOR, conforme la ley
aplicable, el buzn funcionamionio de ls unided entregads, obligindose & efzcear fos repancivmes
que ocurtan en fos acabados por heclos que sean de responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

4. Recibir los informes peribdicos que presente la FIDUCIARLA con ocasidn del FIDEICOMISO
eacy geie {6) meses contados desde la finna de sate contrats, conforme lo dispone ka Circular
Bisica Juridica de ka Supsrintendencia Financiers.

5 Cedersu calidad de tales; la FIDUCTARIA puede objetar 2l cesionario confarme [a ley aplicable,

B Lod demds previstos en el presente CONTRATO.

CAFITULO VI
DECLARACIONES SOBRE RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

VIGESIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA
responderd hesta por la culpa leve conforme al artieulo 1243 del Cédigo de Comercio colombiano v
por neadizar todas las actividades necesarias pars ejecutar las gestiones encomeadadas, pero en ningiin
caso responderd por el éxito o resullado persepuido por cuanta sus obligaciones son de medio ¥ na
de mesultado, ¥, en especial, no garanlizearé con s propio patrimonio of cumplimiente de |
obligacionss de ninguna de las panes del presente CONTRATO, como tampoco los PAGOS o los
Lerceros destinatertos o los mismos, ni ¢l pago efsctivo de Las obligaciones adquiridas en desarolle
dzl presente CONTRATO, todo Io cusl imicarmente s& oblign a realizar con las RECURSOS
existentes ¢n el FIDEICOMISO, hasta su concumenciz, de modo gue en ninglin caso compromets
TEGLEDS propios.

En caso de no cumplimicnte de sus obligactenes o frente al rotraso en el cumplimsento de las mismas
por parte: de la FIDUCIARIA, por causas externas no imputables & la FIDUCTARIA, tales coma,
pero gir limitarss &, Ia fucrza mayaor, case fortuito wo silusciones imprevistas o imprevisibles, no se
penerord responsabilidad alguns pam In FIDUCIARIA, quien, cn fodo csso, implemeniord Las
medidns razonables a 50 cargo con el fin de dar eolucién a la situacién presentada v lograr el
cumplimientn de guz obligaeiones.

La FIDUCIARIA en ningdn caso asume en forma dirscts o 0 Ghilo institocioeal lag obligaciones
adguirides per &l FIDEICOMISO o por ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni
responde por cf incumplimiento de ellas, razin por la cual siempre deberd entendarse que la
FIDUCIARIA én relacibn con actos v obligaciones del FIDEICOMISD, actin Gnica v
exclusivamente como vocers, representante o administradora del mismo y en ningln caso la
FIDMICTARIA es obligada directa o solidaria de dichas obligaciones, ni de las obligaciones o
responsabilidades relacionadas con los siguientes aspectos o actividades:

1. Luaprobaciim o gjecocion del presupuesio de obra, la verificocidn del fujo do ceja o del nivel de
ventas del PROYECTO, el adelanto, esfabilidad, calidad, suspensién o terminacién de la obra,
lns desarmiles, construcciones y demds obms que se realicen en los INMUEBLES, los plazos de
entrega, la determinacion del costo o précto-de venta de las UNIDADES INMOBILTARIAS, =
determinscitn de los puntos de equilibrio establecidos por los FIDEICOMITENTES en la
FASE PREVIA del FEOYECTO, El FIDELCOMISO o 5o fErantia ni feente e page de las
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sanciones, mublas o perjuicios gue deba pagar ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLATMIR
envinud de dickos actos,

4. Lasrelaciones contractuales y obligaciones adquirides con LOS BENEFICIARIOS DE ARFA.
fa titlaciin o condiciones en maleria téenien, arquitectbnica canstructiva, financiers o de
cudlquiera otra orden relacionada con &l PROYECTO o las UNIDADES INMORILIARIAS,
toda vez que squelles relaciones son ajenas a la FIDUCIARIA v dichas gestionss son de
responsabilidad exclesiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Por In lanto, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s=ri el (inice responsable de llevar n cabo bajo su
cuentz y ricsgo bos desistimiensos de los BENEFICIARIOS DE AREA de confarmidad con las
ebligaciones adquiridas dircctaments por el FINEICOMITENTE DESARROLLADOR con
los BENEFICIARIOS DE AREA. '

3. La obtencidn de licencins, permisos o documentos necesarios para adelantar ¢l PROYECTO,
tod wver que fales aspecios son de responsabilidad exclusiva ¥ excluyente dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

4. Las funciones v obligaciones de guienes ostentsn In calidad de consiTector,  promolor,
comerciulizador, gereste, veedor o interventor del PROYECTO, calidades que la FIDUCIARIA
en ningin caso ni hajo ninguna circunstencin las ostenta ni oslentard,

5. Pretensiones 0 contoversias frente a las personas vinculadas Taborlmenie con Ios
FIDEICOMITENTES, o frente o contratistas y subeontratistaz, s por el cumnplimiento de las
obligaciones Isbomales, civiles y comerciales que celebre o e correspands  ssumir a los
FIDEICOMITENTES, metivo por el cual, con la suscripeidn del presente contrato los
FIDEICOMITENTES se obligan a atender, responder ¥ mantener indemne & fa FIDUCIARIA,
al FIDEICOMISO de cunlquicr reclamacidn, demanda, procesos o solicitud gue le Neguen a
presendar & estos dltimos por los eonceplos mencionados. En tal virtud la FIDUCTARTA sstard
facultada para Hamar en garuntia of FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR, &n 2| evento
én que ells lo requiera.

6. Por el éxito o fracazo del PROYECTO o frents a las controversias ariginadas per ln estabilidad
de Ja obra dodo que legal ¥ contractualmente, tales resultados v actividades no competen & la
FIDUCTARIA,

VIGESIMA  CUARTA. - RESPONSABILIDAD DEL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.  Aderds de las responsabilidades y obligaciones a cargo  del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR previstas en otras chiusulas ded presente condzato, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripcidm del presente docimento declasa,
reconoce ¥ acepta irrevocablemente lo sigaicate:

L. Instruiir bajo s cuenta resge y enclusiva responsshilidsd los desistimicnios de los
BENEFICIARIOS DE AREA que se requieran hacer por incumplimiento en las CESIONES,
par o tindo, ln FIDUCIARLA &n fu calidad 8= voesra ¥ adriristredern del FIDEICOMISO
acluara  exclusivamente de conformided con la insuccién  que 1= imparts el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Declirande  desds ya  indemme = la
FIDUCIARIA, FIDEICOMISO y o FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS
INMUEBLES de cunlguier reclamacién que realicen los BENEFICIARIOS DE AREA en
relaciin con dichas instrecciones.

(+)
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El FIPEICOMITENTE DESARROLLADOR cn su condicidn de CONSTRUCTOR, cs ¢l
responsable exclusive por el cumplimiento de ks obligasiones del enajenador de vivienda duranie
el pericde en el cuel debe sumplirse con ol smparo de perjeicios patrimoniales de que tata In Lay
1796 de 2016, Parn efectos de claridad, ni [n FIDUCIARIA ol ] FIDEICOMISO ni el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOS INMUEBLES serin responsables por este tipe
de obligaciones.

Por tal mative, le eomesponde sl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR amparar los
perjuicios patrimoaiales a los que hace referencia la bey sefalada, en los tirmincs goe establezca
el Gohiemioe Macional,

Latenencia de log INMUEBLES, de las UNIDADES INMOBILIARLAS ¢ arcas comunes del
PROYECTO en ningiin momento o circunstancia estach radicada en la FIDUCIARIA o en ¢l
FIDEICOMISC, sino  exclusivamente e cabera  del  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en virtud del contrate de comadate suserito con ¢l FIDEICOMISO.

Por tal raedn, exclusivamente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR rezponderd por
los perjuicios derivados de daflog, mesma, deledors, ruina, desinasido diferente o tlegal descuido
en la custadie o del mal uso da los INMUEBLES o Jas UNIDADES INMOBILIARIAS o dreaz
comunes del PROYECTO, v por el pago de todos log cosceptos inherentes o la admindstrscion,
custodia v cufdade de dichos actives, tales como cuotas de sdministracion, senficios poblicas,
vigilancia, tasas ¥ cenlfibuciones pgenermades por ks mismos  Bno consscuencia, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cxonera a la FIDUCIARLA ¥ al FIDEICOMISO
de cuabguier responsabilidad Mrente 2 tales concepins.

En la ensjonacion de los INMUEBLES, de las UNIDADES INMOBILIARIAS ¢ de las dreas
comunss del PROYECTO, segin comasponds, la responsabilided de o FIDUCTARTA v del
FIDELCOMISO se encuenira limiteda o In irsnsferencis juridica de los mismmes.

La gntrega malerial definitiva de Ing UNIDADES TNMOBILIARIAS a los COMPRADORES,

e llovari a cabo por ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR wnp wvez se haya

protocelizade o ceraficacidn #cpicn de ocupacitn del PROYECTO en los folios de matriculs

_inmobiliaria que coresponden a los bienes de mayor extension, al iganl que en los de las
UNIDADES INMOBILTARIAS retulinnies de los mismos.

Cualguier responsabilided de todo tipo con ocasitn del incumplimisnts de lo anterior, incluidas
muitas por parie do aubtoridad competenie, s¢ encusntrin ¢n cabeza defl FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quien se obliga a mantener indemne o la FIDUCIARIA v sl
FIDEICOMISO vy a salir en 59 defensa en desarrollo de estos conceptos.

" El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serd responsable frente & la FIDUCTARIA, las
sutoridades competentes, la comunidad ¥ terceros en peneml por el depésito, vertimiento,
encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiente, produccitn, manipilacion, procesomisnto
dentra del PROYECTO de cuslquier quimico, materal o sustancia cuye emisién o exposicidn
esté prohibida, limitads o regulada bajo coalquier ley refocionada con asuntos ambientales, por
ciuse de su noturalers peligrosa.
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Como ¢l objeto del presente contrato consiste exchisivamenis en la sdministracin de Jos
RECURSOS v In atencitn de los PAGOS, expresa ¢ imevocablemenie sz exime a o
FIDUCIARIA de toda responsabilidad relacionaca con ¢ PROYECTO, tods ver que S
desarrolle ¥ la gjecuclin en todos los aspectos técnicos, admindstrativos, finencierns, jurldicne,
tributarics, comerciales y de cualquier ofra indole, son de responsabilidad exchisiva del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO serin responsables por la mora en la realizactén de
los PAGOS cuanto la misma sea impusable &l FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR o
al destinsiario del comespondients PAGO.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serd el fnico responsble de suseribic los
contraios y subcontratos a que kaya lugar para of PROYECTO,

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con |a suscripeion del presente do¢umento
exoaztn al FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad relacionada cog
los actos del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que excedan el mandato atorgado por
el FIDEICOMISO de conformidad con el poder que para ¢l efecto se genere con ¢l fin de
suseribiz las escrituras plblicns de transforencin de las UNIDADES INMOBILIARIAS & favor
de los COMPRADORES, la miruda aprobads v ¢l manual sperative que para el efecta sc Ie
suministre, ¥ por ende el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR #e ooligaa responder anfe
¢l FIDEICOMISO, ante Ip FIDUCTARIA, ante los COMPRADORES, tercerns v ante Jas
autoridpdes competentes porla iraes ferencin de fns TNIDADES INMOBILIARIAS que realice:
i) & fawor de un tercere diferente al informado a s FIDUCLARIA, i} s favor de un tercern que
no s¢ encuenire debidamente vinculado con la FIDUCTARITA, fii) a favor deun tescero que no
hiya pagado la totalided de la UNIDAD INMOBILIARIA en las cuentas del FIDEICOMISO,
i) en un modele de escritura de tsanslerencia diferente al aprobado por le FIDUCIARIA v en
cualgquier caso en el evanto en que ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR transfiera las
UNIDADES INMOBILIARIAS excediendo el mandsto en los tirminos convenidos en este
dosumento, para efictos de lo cual deberd comparecer parz defender al FIDEICOMISO vala
FIDUCIARIA de cuakquier reclamaciin por este concepto, a5l como a asumis todos los costos ¥
gaslos que se generen para la FIDUCIARIA por cualquier reclamecién de tercercs, v en todo
caso la FIDUCLARIA podra inclir esiog gastos come un costo del FIDEICOMISO en los
términos descritos en el contrato de fiducia,

En desarrolie de lo entevior, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serd responsahle
frente a la FIDUCIARLA, las awlocidades competentss, los COMPRADORES, ¢l
FIDEICCMITENTE AFPORTANTE DE LOS INMUEBLES y aste terceros por la
eactituracitin de lns UNTDADES INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES.

VIGESIMA QUINTA: DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES SOBRE SUS
BIENES. Los FIDEICOMITENTES deslamn que los bienss de que disponen 2n ¢l momento de la
celebracion del presente contrate de fducla mercontil, apare de los que conformen el
FIDETCOMISO, son suficientes para atender In totalided de las obligscivnes contmidas PHCE COMN SIS
acrecdoses con enferionidsd a la fecha de Ta celebrackdn del presente documento. Asf mismo,
manifiestar que con la celebraciin del contraia de fiducia mercantil po se produce un desequilibrio
en su patrimonio que kes impida satisfacer las obligaciones contraides en ol pasads, en cuanto que
como se dijo, poseen otros bienes que son suficientes para atender dichos crédites v, assguran ademis
que |a celebracidn del presents contrate de fiducia mercantil no ene como causa, ni produce como

)



fumn Flar - Condrmito de Fidmeda Dinlsam
Ferridwm de Firmas

cfecto |a defudacion de derechos de terceros por la disminucion de ln preada generl de sus
acrcedores, ui la evasitn o chusion tnbularis, ¥ sin perjuicis de la responsobilidad penal del coso, se
compromese a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud en las declamngiones
contenddas en esta oldusla.

CAPFITULO VI
GASTOS Y COMISION FIDUCIARLA

VIGESIMA SEXTA: GASTOS. La totalidad de los patos que ocasions la administracidn del
FIDEICOMISO, a4i come los gasios que genere la suscripeion del presente contralo serin por cuenla
del FIDEICOMITERNTE DESARROLADDOR v ¢ cancelasén con cergo exclusivo a los
RECURSDS existentes en el FIDEICOMISC,

En cste concepte s inchayen, entre otros, los siguicnics:

1. Lacomiston fiduciaria prevista en el presente contrato.

2, Los costos bancarios de recando y aquellos que por concoplo de iransforencias, pagos

desembolses se originen en desarrollo del presents contrato, de conformidad con [23 torifas Djadas

por |a respactiva entidad financiers, incluyendo los costos de la coenta de mansjo referenciadn
que se abea g nombre del FIDEICOMISO.

Los costos de correo en que 52 incurma en desarrollo del presente contrato.

Los Impoesing, tasas, gravimenss y contribucionss gue se paneren con ocasidn de la cebebratkon,

desarrollo ¥ terminacidn del presente condrate, incloiéo o Gravamen & les Movimionics

Financieros (GME) que se genere en cata nng de los PAGOS realizados en desactollo del

FIDENCOMIS,

Los gasios en goo deba incumirse para la proioccidn de fos infereses y derechos del

FIDEICOMISO,

Lot gastos de liquidacida del presents contrate Aduciario,

Los costos de viaje o traslado de funcionarios de o FIDUCTARIA, que s2on neccsnmios para

niender asuntos propies del FIDEICOMISO, previa autorizacién del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR,

E. Lo honomanos que g2 requiers cubeic para Is condratacitn del Bevisor Fiesal para la preparacida
o revigion de informscitn, con degiing al FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR, a In
Superintendencia Financiera de Colombia u otra sutoridad competente, coando eualguiers de
aquellos lo reqaienin,

&t

=

En el evento que no existon RECURSOS para stz propdsitn, lz FIDUCIARIA foa solicitard zl
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quicn se oblige a suministrar dichos RECURSOS &
més tardar dentro de log cinco (3) diss hibiles siguientes o requermiento de la FIDUCIARLA. En
e evente que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no aporte los RECURSOS requerides
para este efecto, la FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar Jag nctividades para las cuales diches
RECURBDE fueron solicitados, sin gue s gepere responsabilidad alguna en cabeza de ln
FIDUCIARIA,

En el evento que ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLADOR no cumpls con su abligacion de
plender log gastos que ocagione la adminisiracidn de] FIDEICOMISO, ef presente condrato sz poded
dar por terminado por parte de la FIDDCTARIA,
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VIGESIMA SEFTIMA: COMISION FIDUCIARIA. La gestion fduciaria previen en sste
contrato éard derecho a la sigwiente contruprestacidn & fovor de 1 FIDUCIARIA ¥ n cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

1. Por concepto do s estructiuracion del FIDEICOMISO v elshorseién de esie conlrito, wna suma

&

fija que e cousard con 1a firma del presente contrato y serd pagada dentre de los cineo (5) dias
hibiles siguicntes u la fecha en que la FIDUCIARIA remita la respectiva factura al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR equivalent: TRES MILLONES QUINIENTOS
ML PESOS (33.500.000) mas ¢l [VA correspondiente.

Por la sdministracidn del FIDEICOMISO, desde |a fecha de suseriscion del presente contrato y
durante ls FASE DE PARQUEO y FASE DE ADMINISTRACION una suma mensual fija &
inisterrumpida equivalentc & UN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1
SMLMVY]. Esta comisién gener TVA, se liguidard y pagari mes vencido dentro de los cinco (5]
primeros diss del mes siguiente al de su causacida.

Por la administracifm del FIDEICOMISO, desde la fecha do inicio de la FASE DE
CONSTRUCCTON y hasta |a fecha de terminacidn de la construceitn total dal PROYECTO y
legalizacion de fos costos, une suma mensual equivafente & equivalenie al CERO PUNTO
TREINTA por ciento (0,30%) del valor total de las ventas estimado en CIENTO CUAREMNTA
MIL MILLCINES § 140.00.000.000 dividido en 36 cuotas mensuales igusles. i la ventas llegan
o tener un valor superior al estimado, s reconocesd Tn diferencia 2 favor de Ia Bdusiaria.

Esta comisida, cubre hosta veinticineo (25) PAGOS mensuales durante la vigeneis del contrato.
En ¢l evento en el que ¢l nimero de PAGOS supere la cifra anterionments mencionada en un
determinado mes, cada PAGO adicional tendrd un costo adicional de VEINTINUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE. ($29.950.) mas VA, el cunl s¢ ajustard cedn
wfio de acaerdo con | variocién del indice de precios al consumidor del afio inmediatimente
anierior,

Por In administrecién del FIDEICOMISO, desde |a fecha de de terminacian de la constreecion
ipdal del PROYECTO y legalizecidn de los costos y hests el dia de terminazidn ¥ liquiidacion
final del contrate, wia suma mensual fije ¢ inintermmpsda equiveleste a DOS PUNTO CINCO
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2.5 SMMLVY). Esta comigitn
penera IVA, se liquidarh y pagard mes vencido dentro de los cineo (5) prireros dias del mes
siguiente ol de su causscion. Por cada escritura de compravents que se realice en ¢sta clapa e
cobrard una comizién variable de CERO PUNTO TRES SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (0.3 SMMLV) imis TVA.

Por la inversidn de los RECURSOS e 8l Fondo de Inversifa Colective Ablerio Sin Pecio de
Permanencia FIDUCTUENTA administmde por la FIDUCIARIA, se cobrars la comisidn
exstipulada en el Reglnmeanto del misma,

El eobro de 1s comision fduciaria tendr en conts Ta siguientes sondiciones especiales:

i La comizida fiduciara seri descontada directamente de oz RECURSOS existenics on
el FIDEICOMISO durante It FASE DE CONSTRUCCION v en caso de no existir
RECURS0S auficientes en sl mismo para f2l fin, ¢ FIDEICOMITENTY
DESARROLLADOR estard obligado a efectuar el pago de la comisitn suministrando
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loe RECURSOS respectivos dentro de bos cinco (5) dias hibiles siguientes o fa Fechu en
Is cual s FIDUCIARTA |o requicra por esceilo,

it} En cago de retardo en el pags de la: comisicoes anieriormente ielaladas, la
FIDUCIARIA ectard faculiada pam Hoguidar intereses de mors o ko tesy miima
permitida por In ley.

iy  Cualquicr gestidn adicional, diferenie o las eoiginalmente establecidas en <l presemic
contrato = cobrada en forma independients v la comisidn respective se pactard do
eomiin seaerdo entre las pantes, Asi mismo, en ¢l evenlo que «f FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR requiera modificar In estructura inicial del presente comtrato,
previn 2 ln elaboracifn del correspondiente otrosl se pactard enire los
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA |a respectiva comisidn por 121 concepio,

CAFITULO IX
DISPOSICIONES FINALES

VIGESIMA OCTAVA: DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO. La duracitn
dal presenie contrato de fiducis mercontil estard sujeta a que se cumpla con of objeto del contrato y
estén totnlmente canceladas las obligaciones derivadas del CREDITO, asi como la realizacion de los
actividades necesarias para la completa ejecucitn del PROYECTO o al acaceimiento de ung de les
cowszles de terminncidn previstas en ¢l presents contrato o en la ley,

El pregente contrate es de cankcter IRREVOCABLE, razbn por lu cusl no podra darse por terminado
o modificarse, total o parcialmente, de maners unilnternl por loz FIDEICOMITENTES, sin la previa
matorizaeiém sorita de ln FIDUCIARIA v de la ENTIDAD FINANCIERA & cxiste CREDITO.

VIGESIMA NOVENA: CESION. Loz FIDEICOMITENTES no podrin ceder su posicida
contractunl, esl como los derechos v las obligaciones que de la misma ge dedvan, gin In previn
autorizacion escriin de la FIDUCTARIA, de la ENTIDAD FINANCIERA y del ACREEDOR. Para
ello se requerird el avise escrito & la FIDUCIARLA, informande acerca de fa cosidn v que el
cesionario manifieste por escrito fa aceptacion expresa e irevocable a los términos del presente
contruto, a5l como la manifestacidn del cesionario en el sentido que conoce v acepta ¢ estado del
FIDEICOMISO. Asi mising, s¢ requeritd dz la comunicacién escrita de la FIDUCTARIA v de la
ENTIDAD FINANCIERA en la que conste que ha acepindo 11 cesidn y gee han tomado nota de
ello. Lo cesitn se registrard & partir de 1a fecha en la cunl la FIDUCIARIA acepie la misma.

TRIGESIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. Adsmis de las causales de

lerminpcidn previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio de Colombis, el presense
CONTRATO tenininaré:

L Pornoacreditar los FIDEICOMITENTES ¢l cumplimiento de las condiciopes durante la FASE
DE ADMINISTRACION,

& Tor la terminacion del PROYECTO y la transferencia de la wialidod de ias UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, de los heneficlanios sefialados en la
cliusule segunda, o di s tercsros que isineyan los FIDEICOMITENTES por escrito.
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Por no ajustarse los FIDEICOMITENTES 2 la verdad en o suministre de la informeciin
requerida por la FIDUCIARIA para ¢l dessmrollo de esie conlrato, o por he adecusr sus
actuaciones a los principlos de buena fe v lealtad contmetual

Pror nie tansferir los FIDEICOMITENTES los RECURSOS necesanios para la atencidn de los
gastos del FIDEICOMISO,

TRIGESIMA PRIMERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO. Acsecils la temminacidn del
contrato peederdn vigencia ¢l objeto, vy la gestidn de la FIDUCIARIA deberi dirigirse
exclusivamente a realizar los actos que directa o indirectaneente se relacionen con la Ligquidacida del
FIDEICOMISD, eegim se precies a continuacién:

La FIDUCIARTA deberd verificar que né existan pagos pendientss de realizar y que se hayan
atendido con cargo a los RECURSOS todas las obligaciones qué 5= encusniren & cargo dl
FIDEICOMISCY. En el evento que cxiztan pagos pendienfes u obligaciones por stender, ln
FIDUCIARIA proceders e realizarios hasta la concurrencis de lee RECURSDS, En caso de
insuficiencia de RECURSOS para la reslizacion de los PAGOS o s atencibn de Jas oblipscioncs
existentes, &stos serdn asumidos por los FIDEICOMITENTES con CTEO R SIS PIOPOS TECIErROE,
exonerande a la FIDUCTARIA de toda respanssbilidad par ese enncepto, Con la suscripeidn del
presente  CONTRATO, los FIDEICOMITENTES instruyen irevocsblemente a s
FIDUCIARIA para que en su nombre ¥ representacién marificstc la volimtsd de Tos
FIDEICOMITENTES 4= asumir dichas obligaciones en &l informe final del FIDEICOMISO,
msireciin que es aceplada por Ia FIDUCTARIA con la suscripeitn del presents conteato, Una
vez suscrito dicho documento, la totakidad de las obligaciones pendientes estardn a cargo de log
FIDEICOMITENTES, v en ninglin caso a cargo del FIDEICOMISO.

Cumplide lo asterior, se restituini a los FIDEICOMITENTES o o las) personals) que Este
indigue por eserite, los RECURSOS, junto con los rendimientos generadas por los mismos, de
beber lugar o ella, conforme con lo establecido en el presente conirate ¥y siguiendo las
mslricclones que para el efecto sean impartidas por gscrito por los FIDEICOMITENTES, unsz
ve eleclundas las deducciones a que haya lugar,

En caso de exiatir bleaes diferenies a recursos monetarios, ¥ que los FIDEICOMITENTES no
eoncurran & recibic los mismoes, los FIDEICOMITENTES con la suscripcion del [resente
contrito, otorgen 8 la FIDUCIARIA un mandste representative para que suscribn en su
representacidn loe doearmentes a que haya lugar para la restitucién de Jos bienes fidelcomitidos
&si somo para adelantar los processs de registro a que haya luger, de acuerdo con la naturalezn
del bien fideicomitide. En &l events que g2 frale de bienes inmuehlee, les FIDEICOMITENTES
expresament: facultn 5 b FIDUCIARIA pars que en el formaio que cnlrega los
FIDEICOMITENTES 1 Is FIDUCIARIA, on el ceal igualnente se coatience el mondato
conferido a través de esfe contrato, esta dltima diligencis los datos de identificacién de los
INMUEBLES a ser restituidos, dentro de Ing cusles estén la identificacién precisa de los
INMUEBLES, su ubtcacidn, dirceciin, nimero de matricnla inmohiliars v stdula catistral,
documents que hari parte integral del mandato que se otorga en el pressnte numeral

Todos los gastos en gQue se incurra en este process swrdn por cuenta de dos
FIDETCOMITENTES, quicnes autorizan para que los mismos sezn pagados con cargo a bos
RECURSOS existentes en ¢l FIDEICOMISO. En caso de que no existan RECURSOS para ¢l
efecto en ¢l FIDEICOMISO, |2 FIDUCIARIA s2 los solicitard & FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR, guicn =¢ oblige a suminisirarios desiro d2 los cince (5] dias hdbiles
viguientae & la fesha e la que la FIDUCIARIA le remita tnl eoliciied, Los
FIDEICOMITENTES con |a suscripeidn del presente comtrato instnuyen exprésa e
mrevocablemente a la FIDUCIARIA para que tome de Ios dineros que le comespondan
directamente al FIDEICOMITERTE DESARROLLADHOER 2n ofrms negocios fideciarion o
fondos de inversifn que scan administrados por le FIDUCTARIA, con el fin de atender todos los
gasios que s¢ generen dentro del proceso de restituciin de Jos bienes fideicomitidos, segdn lo
previsio en la pressnte cliusuls,

4, En ¢oso de existir RECURSOS remencotes luego de realizer los PAGOS v que los
FIDEICOMITENTES no concurran & recibir los mismes, la FIDUCIARIA procederd a
corsigner dichos recwrsos on la cuenta bemcarls cuya titndlaridad comesponda a los
FIDEICOMITENTES, ¥ de In cual la FIDUCIARIA tenga conacimienio sobre su éxistencia,
o lo FIDUCTARIA abrird en nombre de ke FIDEICOMITENTES una cuenta de inversidn en
el Fondo de Inversidn Calective Abjecto FIDUCUENTA, en virtud del mandako representativo
que pora &l electo otorge kos FIDEICOMITENTES v acepia la FIDUCLARIA, ambos con la
suscripcién del presente conlrato, a k& cual [ FIDUCIARIA traslsdard los RECURSOS junio
won los rendimisnsos generados por los mismes, de haber lugar a clo,

Surtichos los bdmites antes mencionados, la FIDUCIARIA remitind o los FIDEICOMITENTES par
cualguisr medio, lo cual incluys medios electrdnicos, une comumicacion final en la cual informard &2
situscidn del FIDEICOMISO ¥ que en gjecusion de las imstrocciones dadas por los
FIDELCOMITENTES cn ¢l presents contrato, ¢l mismo s¢ encwenim ferminado v liguidade, con o
cual ge entenderd adelantads v colminade ol irdrnie de liquidaciin del FIDETCOMISO.

TRIGESIMA SEGUNDA: SARLAFT. Los FIDEICOMITENTES &e aoblipan con la
FIDUCIARIA a mnplementar lng medidas tendienter & evitar que sus operscionss pusdan ser
ufilizades como insirumentos par el ocultamiento, manejo, inversidn o aproveskamisnts en coalquier
forma de dinero u otros hienes provenientes de aciividades ilicits o para dar aparfencia de lagabidad
o estaz actividades. En tal sentido, conoce v acepta que la FIDUCIARLA podrd dar por terminado de
manara inmediata ¢l presente contrato, sin que haya hgar al pago de indemnizacidn algune por parie
de la FIDUCIARIA cuando los FIDEICOMITENTES, sus accionislas o sociod con ung
participacion meayor o igual al 5% en su capital socisl, sus directivos o los beneficiarios del presenie
contrata, o cuabouier tercero actando en nombre de los anteriores, en coalquier fiermpo, havan sidoo
llegaren & sex;

L Condenados por parte de las autoridndes competentes por el delite de lavado de activos, los
delites fuente dz &ste, o por el delito de financiacidn del terrorisme o sdmindstracién de recurscs
relscionados con diches actividades imcluxbos los delitos de administaciin de mourscs
relaonsdos con actividades terraristas.

2. sancienados administralivamente por violaciones a cuslquier norma anticormapeiin.

3, incluidos en listas administredas por cualguicr avtoridad nacional o extraajera para el contrel de
lavado de sctives yo finongiacion del lerrorismo o comupeibn en cualguiera de sus
miodalbdades.

4. wvinculades acualquier tipe de investigneidn, procese judicial o adminstrative, adelantade por los
artaridndes competentos del orden nacioml] ¢ extranjero, por bn presunta comisidn de delitos o

6l
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infracciones relacionadas con el lwvado de activos, delitos fuenie de lavado de ectivos, fncluidos
delites conira ln administracidn poblica yo financizeion del temorlsma o wlministracidn de
recursos relucionades con actividades tarroristag

PARAGRAFO PRIMERO.- En ¢l cvento que el destinatario o beneficiario de los PAGOS o de i
transferencia de los actives del FIDEICOMISO esté relacionido con elpuno de los pumnlos
establecidos en In prasonie cliusuls, Iz FIDUCIARIA podsd abstenerse de realizar el respective pago
o transferencia sin que lo anteror genere algin tipo de responsabilidsd por parie de la FIDUCTARIA
por tal circunstanzia, v sin que en tal caso deba entonces indermniar & cuglquier persona por esta
situmeibm.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Las partes scuerdan que ¢n las PROMESAS DE COMPRAVENTA
se eptablecerd ma cliusula en ot mismoe (Srminas de lo presente cliusula. En consecuencia, e
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR manifiesta guie conoce ¥ acepla que en el cvento que
sobre alguno de los COMPRADORES ¢ presente una de las situscisnes, ¢l contraio de PROMES A
DE COMPRAVENTA sz cntenders terminade ¥ se procederd a realizar ls develucidn de los recursos
dque hubicse entregado en virud de Ia respectiva PROMESA DE COMPEAVENTA.

TRIGESIMA TERCERA: CONFLICTOS DE INTERES. Fn Jos témmines de In Cireular Basicn
Juridics expedida por |2 Superintendencia Finenciera, s FIDUCIARIA hace constar que evalud la
posibilidad de que se presente una situacitn poreacialmente generadors de un conflicly de interés.
determinando que no e pressnta tal situacidn toda vez que en la ejecucian del presente cantrato no
nctuar en fomma discrecionsl o autbnoms sino en cumplimientn da reglas que fijan y delimitan
expresanicnie las actividades y procedimientos & curgo de Js FIDUCLARIA en el desarmile del
contrato, reglas gue son conocidas v aceptadis por los FIDEICOMITENTES |

TRIGESIMA CUARTA: MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. Para e
desarrollo del negocio fiduciario la FIDUCIARIA aplicard los sistemas de gestién de diversos
riesgos, & saber, Sistemas de Administracion de Riespos (SARLAFT), de Mereado, Crédite v
Operacional con los. cuales mitigue los ricsgos por la eveelusl vincubscién de tereeroz al
FIDEICOMISO, de administracion de los RECURSOS, prblicidad, entre olms,

Daclo que los FIDEICOMITENTES declamn que establecieron 1a viabilided econfimica, financisra
y comercial del PROVECTO con base en los estudios que reslizaren ¥ que bajo su propia criterio
determinarin y administrardn la liquidez para el desarrollo ded misaw, eximen & ln FIDUCIARIA de
emsiTuir un gistermn de administraeiln de riesge de liquidez pama ol presente contrato fldusciario, v se
ahliga aresponder por cualguier sitiaciin dervada o asociada can tal coneepto y por budos [os efecios
fuc pueda [leger & noaconarge.

Los FIDEICOMITENTES manifieston que han recibids de perte de la FIDUCTARILA informacidn
suficiente relacionada con los riesgos del FIDEICOMISO y neerc el alennce de In labor de la
FIDUCIARIA, asi como de las dificultades o imprevistos que pueden presentarse durnte la
ejecucidn y Houidacidn de! negocio, despads de o cual ha decidido libremente suseribir ol presente
Lanilrala,

TRIGESIMA QUINTA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Los
FIDEICOMITENTES y |& FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrilo,
coma domicilio Ia ciudad de Bogoth DUC. Lag comunicaciones o notificnciopes de lag piarles se hardn
a cunlguiers de |22 direcciones que adefante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este
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mecanizmo de comunicacion, remiticd a ks FIDEFTCOMITENTES o cslguicon de Tas mencionsdas
disccciones, a cleccidm de la FIDUCTARIA, cuslguier tipo de informacidn, demtro de la coal se
incheyen sin limitacion, informes periddicos v finales, rendiciones de cuentas, factures o cuentas de
cobra:

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

Mombee: Julio Andrés Pantojn Casanova
Cargo: Gereafe

Direectin de Correo Eleciminico: | pantoja@buenvivircanstryeciones, com
El FIDEICOMITENTE AFORTANTE DE LOS INMUEBLES:

Mombre: Andrés Catafio Moreta
Cargo; Gerencia de Provectos
Direcoitn de Correo Electrénico; pecatsnof@dinissan.com.co

El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS:

Mombee: Julie Andrés Panioja Casanova
Cargo; Gerente

Direccitn de Correo Electronico: | pantojadtboenvivirconstruciones. com

La FIDUCTARIA:

Mombwe: Margot Maiia del Toro
Cargo: Oerenie
Direccidn; Callz 31 Mo, 6-87 Fiso 19 de la Ciudad de Bogotd D.C.

Comeo Elscirdnico: mdehoro@Ebancolombis.com.co

81 los FIDEICOMITENTES cambiaren cualquicra de Laz direcciones antes sefinlndas, avisorén por
esgrito tl circunstancia a la FIDUCIARIA, o penn de que se enticndan vilidomente nofificados
medisnte la remisidn de la informacién s cualquiers de lae direcciimes anteriorments repistrodas.

En el evento en que no fuers posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se trafard de scodir 2
otros medios con que s& cuente, tales como eomunicacion telefonica o comen alectrbnico, pero si etlo
ne fuere suficienie o no comparericren los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procederd de
acuerdo ©on Su propie citerio, pero de modo fal que sus actividades consulien la finalidad del
contmio, en el marco de éste v de 1a lay.

TRIGESIMA SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION, Pam s
perfeccionzmiento y legalizacién el presente contralo requiere de la firma de ks partes contratanies.
5¢ suscribe en Bogotd (4) ejemplares ¢l dia 30 de marzo de 2021,

[Signen prginas de s
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En constancia ds o anterior, cada una de 1as Pacles swsoribe el presente CONTRATO ¢q la
fecha arriba descrita:

FIMICIARLA,

g JA’Z’/

LUIS DRLANDO SALAZAR RESTREPO
Cédule de Ciudadania: 79,593,897
FIDUCTARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA

Eepresentante Legal

CONTRATO Na, 13780 DF FIDOCTA MERCANTIL. TNAGRN ARG HE ADMINIETRACION ¥ PAODS CELEERALD
ENTRE FIDUCIARLIA BANCOLOMBIA EA. SDCIEDAD FIDUCIARLL, DISTRIBEITORA MNESSAN Ea. VECTOR
CONSTRICCIONES 8,45 5 COMSTRUCCIONES RUEN VIVIR 5045,

FIRECOMISD Foas PROYECTO ALTORISTA 1R

P
I\.Fa"l
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En conslancia de ko anlerior, cada una de lzs Partes suscribe el presents CONTRATO en (s fecha
ariba descrifa:

FIDEICOMITENTE DESARROLLADNOR,

fos ey
Huga ﬁ;;imh Snavedma
Cedula de Crudadania: 19.490,950
YVECTOR CONSTRUCCIONES 5.A.5,
Eepresentants Lega

CONTRATO Ne 13750 I FIBUCIA MEHCANTIL IXMOBILTARED DE ADMINISTIACIOE Y FAGOS CELENRADD
ENTEE FIDUCIARLA BANCOLOMBIA 54 SOCIEDAD FIDUCIARIA, DISTRISUIDORA MISSAN 5.4, VECTOR
CONETRINCCIONES 5,45, y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S48

FIBERCOMISO PA. FROYECTO AUTOFISTASLE
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En constancha 8¢ lo anterior, cada una de las Partez suscribe al presania CONTRATO an la fecha
afnba desorila;

FIDEICOMITENTE APORTANTE DE L.OS INMUEELES,

CARLOS FELIFE CAICEDO SAMPER
Céduln de Ciudsdania: 79,782,449

DISTREIEUIDORA NISSAN 5.4,
Representants Legal

CONTRATO Mo, 13750 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARID DE ADMINBTRACHIN Y PAGOS CELEHRADD
ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMAIA 5.4, SOCIEBAD FIDUCIARIA, DISTREMADORA NISSAN S.A., VECTOR
CONSTRUOCCEHINES &A% vy CONSTRINTMNED BLEN VIVIR £4.5,

FIDEICOMISDE FA. PROYECTD AUTOFIRT A SLUR

T
&
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En conztancia de lo arterior, cada una de las Paries suscribe ef preseate CONTRATO en la
Fecha armba descrita:

FIDEICOMITENTEAPORTANTE DE RECURSOS,

e A Sy
Hugo Alsjandro Sasveda
Cédula de Cludadanis: 19.400,950
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.8,
Representante Legal

CONTHATED Meo 13780 DE FTDUCIA MERCANTIL INMIOLIARIG DE ABMINISTRACHIN ¥ PACDS CELERRADD
ENIRE FIDUCTARIA BANCOLOMBEIA 54, S(CIEDAD FIEBUCTAKRL, ISTRTHUTHNIRA RISSAN KA., VECTOR
CONETRECCIWVES S A8 5 DONSTRUCCIONES BIUFEN VIVIR S48,

FIGEICCMISD PA. FROYECTO AUTOPISTA SUR

g
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OTROS] No. 1 al CONTRATO No. 13750 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACEON ¥ PAGOS
CELEBRADO EMNTHE FIDUCIARIA BANMCOLOMELA S_A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, DISTRIBLIDORA NISSAN 5.4,
VECTOR CONSTRUCCIONES 5.A.5. ¥ CONSTRUCCIOMNES BUEN VIVIR 5. A5,

F.A. FROYECTOD AUTOPESTA SUR

Entre bos Suscritns a saben

FIDUCIARIA BANCOLOMEBIA S.A. SOCEDAD FIDUCIARIA, sooedad de servicio: Financleros oon
domicilio principal en |2 ciudad de Medellin, constituida mediante Escritura Pablica ndmero uno {1},
ptorgada &f dia 2 de enero de 1993 ante la Motaria Sexta [63) del Circulo de Bogotd, con permio i
fundonamientn conferide gar la hoy Superintendencia Finsncers de Colambla mediante L3
Resalugdda Na. 105 de 15 de anero da 1892, quien en of presente documento actia a travis de su
Spaderada Genaral, LLIS GUILLERKIO CASTAMEDA SEPULVEDA, mayor de edad, vecing de b cludsd
de Bogotd 0., identificado con [a céduta de cludadania T8 553, 718 expedida en Bogotd 0.C., tal como
consta on la Escritusa Publica Mo, 4598 otorgada el dia veintitrés (23) de diciembire ds 2027 ante la
Motaria Veinte (20} ded Circubo de Medellin, &l como consta en el cerilficado de Existencia y
Representacion Legal expedsdo por la Superintendencla Financiera de Colombia, Sociedad Fiduciana
que en adefante y para los efectes del presente contrato se danominard [z FIDUCIARLA;

Y, por la otra,

)

@ "

VECTOR CONSTRLICCIONES 5.4.5., sociedad comercial legalmente constituida mediante documento
privade de accionists Unico del 24 de agaste de 2011, inserita el 31 de agasto de 2011 bajo & slmesa
01508150 del Ubre 1X, con domicilio en Bogotd, D.C, Mentificada con el NIT 90045985740,
reprasentada por JULED ANORES PANTOLA CASANDOVA, identilicado cor céduia de cludadania No.
19 785.527, come consta en el certificado de existencia y reprasentacidn legal espedide por la Cdmara
de Comercio de Bogota, & cunl $= adjunts, gquien se denominard ol FIDEICOMITENTE
DESARRDLLADOR;

CONSTRUCCIOMES BUEN YIVIR 5.A.5,, socledad comerclal legalmente constimuida mediante sacritura
potlice Mo 1383 otorgada el 15 de mayo de 2008 anie la Notarla 36 de Bogotd, D.C., Inscrita el 22 de
maye de 2006 bajo ¢l ndmero DI0S6650 del bro X, con domicilie en Bogotd, DO, dentificada ton el
NIT 900.085.5456-0 representada por JULIG AMDRES PFANTOMA CASANOWVA, identificada con cédula de
ciudadania Mo, 79795527, como consta on el ceriificadoe de existencia v represantacion lepal
eapedido por la Clmera de Comércio de Bagota, el cual se adjunta, guien e denominard el
FIDECOMITENTE APORTANTE OE RECURSDS, quien, en conjumta con & FIDEICOMITENTE
DESAROQLLADOR se denominaran LOS FIDEICOMITENTES.

Hemos corvenide celebrar, como en efecto & hacemos mediante este documenta, af presente Otrosi Mo, 1 al
CONTRATO Ma. 13750 DE FIDLCLA MERCANTIL INMOBILLARED IRREVOCABLE DE ADMIMISTRACION ¥ PAGOS, o ¢ual
s regird per las clausulas que a continuackn se estipalan, v en ko ne previste en ellas por Las disposiciones del
Extaiuto Oirgdnico del Sistema Financiero, el Codiga do Comercio v las demas normas aplicables a este contrato,
previas las sigulentas:

COMNSIDERACIONES
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PRIMERA, - Qe LAS PARTES, 2l treinta {30) de mare de 2021, suscribieron un contrate de Fiducia Mercantl
inmobiliario rrevocal¥e de AdminsEtrscion ¥ Pages en adelante EL CONTRATO, &l cual die origen 2l Fldecomiso
densminadoe P8, FROYECTD ALUTORISTA SUF.

SEGUINDA, — e, e5 necesario moedifiar el CONTRATO con el fin de ajustar ef contrats a la reabdad del PROYECTD,
pues b etapa correspondients al Proyecta Barlovento Aeservada se lleward a cabo en ol Fideomise P.A. Barlovento
Beservado, Adiclonabmente, @5 negesario ajustar el contrato pars determinar |a forma de pago de la obfigacion
vigente def ADEICOMITENTE DESARROLLADDR con BTG PACTUAL SOLUCIONES & SERVICIOS 545, por la cual se
otorgé una garantia moblliaris sebre los darechos fiduclarios, segdn lo scordado con la ENTIDAD FINAMCIERA, quien
serd = encargada dz otorgar al CRERITO para financiar el PROYECTO.

TERCERA. — Oue, & la fecha de suscripeion del presente Otresd Mo 1 so se hen reretida o docomenios recesariog
para procedar con & kevantamiento de la GARANTIA MOBILIARIA a favnr de BTG PACTUAL SOLUCIONES B SERVICIOS
54,5, segiin o edtablecido en la CLAUSULA SEXTA del CONTRATO.

CUARTA, — Que guienes camparecen 8 suscribl & presente Otrodd, tienen plena capacidad legal para obligame y
comprometar a su representada en bos términos que agui se estipulan, Can base an las anteriones consideraciones,
LOS FIDERCOMITEMTES y k2 FIDUCIARLA acuardan gue e presente Otrasl se regird por las sigulentas;

CLAUSULAS

FRIMERA: Clue con la suscripcién del presente documento LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCARLA acuerdan que 52
modificard el numeral 7, 8, 15 v 19 de la CLAUSULA PRIMERA del CONTRATO, el cual se entenderd de 3 siguiente
manera:

“PRIMERA: DEFINICIDNES. Para los efectos del presents CONTRATD los (&rmmas Siguienties tendram &
slgnificado que a contineacidn 58 express:

fored

7. CREDITO: E5 lo obligocidn erediticia adquiride por of FIDEICOMIZD poro ol PROYVECTO, incluido el crédito
| para {g adguisicicn del lote, con of BANCO DE BOSOTA 5.4, En pringipie @) CREDITE pevd desembolzoda por

ls ENTIDAD FINANCERA @ fovar de BTE PACTUAL SO USIGNES B SERVICIDS A 5 ¢ o solda gue legore &
| | exigtir con poosidn del CRECUTO sevd desembalends o fovar daf FIDEICARSO. Las sumas desemboliados o

Jovar de BTG PACTUAL SDLUCIONES & SERVICIOS 54,5, seran regintrados como une restitieidn anticinoda
|I \ o FIDFICORITENTE APORTANTE OF RECURSOE.

| En todocrsn, quedo entandids gue & tranvite de cancelocidn de I GARANTLA MOBILIARIA constituide a favar
de TG PACTUAL SOLLACIONES & SERVICIOS 545 serd reglizado directoments por el FIDEICONITENTE
DESARROLLADOR. ETG PACTUAL SOLUCIONES B SERVICMIS 5A.5 suscrbe este documents en sefin de
comacimiento, respectoa la incarporacipn de fo focilbed de! FIDEICOMANED poro tomar lo operacian de credito
con ke ENTIDAD FINANCIERA ¥ otforgar hipoteca o fovwor de a3t entided & o FASE DE PARQLED.

& ENTIDAD FINANCIERA: Es Bl Banco de Sagoid 5.4, salidad finaaciens wigioda por fo Segenntendencio
Financiern que ot e CREDTS ol FIDEICOMISE,

{
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15, INMIUEBLE: Ex ! inmueble sabre of cual se desavrollord el PROYECTO identificade can o matricwlo
inmobiona No. SP5-40800660 de le Oficing de Registro de drstrumentos Pdbifoas de Sogotd Zond Surn of
ciral fue iransferido al FBEICOMISD par FIDEICONMITENTE por su cuenba, Aesgo ¥ registrade coma un oparte
e Esie.

feurd

19, PROVECTO: Corrcsponde o fod cebividedss cansiructives fendlentes o Ir iniciocidn, detorrafla i
culringeidn de un proyects de viWende de wiviendn de interés social (5] ¥ wivienda de Interds prioritorio
WAE) BONAVENTO CLUE RESIDENCTAL, pue 5o adeloptord por EL FIDEICCMANTENTE DESARRCRLADOR an Io
ciudod de Bagotd Fano Suwr sobre el WAMUEBLE bojo su ewclusivo responsobiidod, Fesps, direccidn,
planeacidan p contral, B PROYECTD esterd confarmedo por seteclentos veinte ocho (F28) unidedes de whirada
guE serdn desarroliodos en wna (1) etapo, conformodo @i

a.  Etapa & integrode por 2 torres, fe Torre 1 confarmada par fresclentas sesenta y cuatro (254)
unidedes inmobiliories de vivienda de interds sociol (WS p vivienda de interds prioritario (VIR ¢ la
Torre 2 conformade trescientos sesenta y cuekro {364] unidodes inmobiliarias de vivenda de interds
social (VIS] y iiwenda de interds priositario (VIE)

El PROYECTO tendrd un tempo 2stimado de constracoidn de cugrenda ¥ oche (48] messs s gjeculard par
cuentw w riesga exclahg de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cifiéndose estnctamenie o los normas ¥
regiamentaciopes establiecidas por los autondodes competentes.

for tal motive ¢ oen dicha cafidad de responsoble exclusho oel Propecta, B0 AIDEFCORMITENTE
DESARRCLLARGR manifiests que of misme podrd sujfiir modificaciones 5in reguenicie outorizoecksn para 2iia
por parte e LOS PROMITENTES COMPRADORES por caomblos implemeniode en mzon o, ) Exlgencies
formafados por las autoridedes competenies @l expedin o loencia de wrbonizacidn /o corstruccidn, sin
Nmitarse @ los ogo estoblecidoes, respeche de: fal mdrmero de anidodles privados o comuies, destlaacidn,
whicucidn dentro del predie y novrencioture; (b whicaeodn de lo portens o oooese; (ol nimero de
pargueaderss privedos o de waitantes; {d] abicocion de fonos p bienes comunes, circufeciones infermay
wehitwlores y protonoles, cerramientos p retiros; (if) En wirtud de fes exigencias de fes normas erbenisiions ¥
de condlriedidn o pov iidtes gue deban hocerse @ los alsefos fMonico. Esta salvedaod deberd quedor
astablecida an las Promesar de Compreventa goe suscribirma EL ROECOATENTE DESARKILADOR con b
PROMITENTES COMPRADORES, razon por (o cua! EL FIDEACOAITENTE DESARROLLADOR se abliga con o
ASECNpoion del presente controfe @ indlwd exte pdrrafo en los contratos gue swicriba con Jof fercevos
Interesadas en adguilr unidedes inmobilianas deatro del propecta.

SEGUNDBA: Cue con la suscripeidn del presente documento LOS AREICOMITENTES v LA FIDUCIARIA acuerdan que s¢
modificard el nurmeral tercera (3 de la CLALSULA TERCERA del CONTRATO, & cusl quedars estipulade de lasiguiente

manera:

“TERCERA; QBIETO ¥ FINALIDAD. £l phieto del presenie CONTRATD es lp edministrecion por porte de fa
FIDLCIARMA de fos BIENES FDETCOMITIDNGE ¥ L7 reafizacidn de fos PAGOS, & frovés del FDENCOAMISO. Ea
desarrano deé dichs obiein e FOUCARA adeianlors os Siquientes eohividodes:

(o

“1. En lo FASE DE FARGQUED, ol FIDEICOMISO podrd ODIENES, CONCIoey 0 Fecibir FECUFIns Oravenisnfes gae
CRAEDITOS o5 cOmo podrd siovgar gavontins o ievor @ coba oclos de diposiciin sobve os NG EELES, no
chistonbe eroontrorse vigente (7 GARANTY AMOBILIARIA o fover de BTG PACTUAL SOLUCIONES & SERVICIDS

3

67



DacuSign Envelape ID: SFOEESEI-BS0ELECE-ATDF-FELSN02SCES

e Crupo
Bancolombia
Capital

545, respercto de los dereches fiduoarios o cuglgaier hipn fgmicomitiaa daicemente a fover de lo ENTIOAD
FIrANCIERA",

TERCERA: 5e modifica la Chiusula 9.5 sobne TRAMITES PARA EL PROYECTO el cual guedard dol siguienia tenar;

9 5 TRAMITES PARA EL PROYECTO: [0 BDUCMARIA src'vivamenie en o condicidn de wocera del
FIDEMORISC realizond fos siguientes trivmites dentre de i FASE DE PAROUED

Conslituir como veoero del FIDENOMISD hipofeco con o ENTIDAD AINANCTIERS sobve dos inmuebles gu fo
confarmaon, canferme o los nstrucciones que parg ef afecta imperta g AIDEICOMITENTE DESARAOLLADCHT,
porn garantizer ivy obigodiones del potrimenic ovldname v de fos FIDEICDMITENTES como abigadas
selideros respecio de las obligaciones adguindes pars ef desarrolio del proyecto y o edgwisician del lote en
el eval 1 desarrolia, ¥ suseriliy los pagords de! erdiito de o ENTIOAD FINANETERA para ¢! desarralie ded
Proyacto y edqeisician ded predio donde ef misno se desarnalle

TERCERA: Qe 3 |3 fecha de suscripcitin del presente Ctrosi Mo, 1 se encuentra pendiente dar por terminada ba FASE
DE PARQUED, tods var que no s han aportade los documentos necesanos para proceder con el levantamiento da
Iz GARANTIA MOBILIARIA, con baseen lo astablecido en la CLAUSULA SENTA del CONTRATC, en toda caso, bien con
ol documento de conformidad de BTG PACTUAL SOLUCIONES & SERVICIOS 5.4.5 0 con su firma en e! presente Diros),
seentiends que an tode caso serd posible constiiuir hipoteca v contraer endewdamiento por parte del FIDEICONESD,
incluso en fa FASE OF PARCUED y mientras se canceta ka GARANTIA MOBILLARIA

CUARTA: las demids cldusulas o aparies de las cléusules de EL CONTRATO no modificadas medignie el presento

Ortros), continsan vigentes enigual tener y contenida, excepto aquallas gue sigan hadendo referenciz a lo modificado
en el presente Otrgsi. Interpretanda la moedificacion aqui realizada de maners integra con EL CONTRATOL

En constancia se firma ol preserte scuerds en dos (2} copiac de |gual valor probatorio el dia 26 do e de 2023,

EL FIDEICOPATENTE DESARROLLADOR,

Dosuigned by:

UL AMDRLS PANTOIA CASANDWVA
Represzniante Lagal
VECTOR COMSTRUCCIONES 5.A5

EL FIDEICOMITENTE APCATAMTE DE RECLIRIOS,
Decufigned oy

[\E

IULID AMDRES PANTOLA CASANDVA
Repreweniante Lags!
CONSTRUCCIOMES BUEM VIVIR 5, 8.5,
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L& FEDALRCIARLA, it

(it Guillurme (astafeda

f
LUIS GUILLERMO CASTANEDA SEPULVEDA
hpodersdo eneral
FIDUCIARIA BANCDLOMER 5.0, SOCIEDAD FIDUCIARIA

Comparece en sefial de conotmiento y aceptacidn, por exdistir GARANTIA MOBILLARIA vigente:

M Frawgisis Marin

JUAN FRAMCISCO MARIN GONZALET
Reprasentante Legal
BTG PACTUAL SOLUCIONES & SERWVICIOS S_A S

EaTA HOlA HALE PARTE INTEGRAL DEL OTRGS! Moo L AL CONTRATO Mo, 13750 OF FIDUCA NMERCANTIL
INMDEBILIARID DE ADMIMISTRACION Y PAGOS CELERRADG EMTRE FIDUCWARLS SANCOLOMELA 54 SOCIEDAD
FIDLCIARLA, DESTRIBUIDORS NISSAN 5.4, VECTOR COMNSTRUCCIOMNES 5.4.5. Y CONSTRUCCIONES BUEM VIVIR 5.A.5
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El suscrito representante legal de

BTG PACTUAL SOLUCIONES & SERVICIOS S.A.S.

certificas

1. Que las partes intervinientes en el crédite son las siguientes;

Acreedor: BTG Pactual Soluciones & Servicios 5.A.5, identificada con NIT
901.310.141-9,

Deudor: Vector Construccionas 5.A.5, identificads con NIT 900,459 857-0
Codeudor Solidario Uno: Construcciones Buen Vivir 5.8.5, Identificada con
NIT 900.085.546-9

Codeudor Solidario Dos: Inversiones Target S.A.S, identificada con NIT
900.480,140-6

Codeudor Solidario Tres: Huge Aleiandro Saavedra Ledn, identificado con
CC 19,490,950

2. El dia 25 de Julio de 2023 se registro un ingreso por $3,438,920,420 pesos con
el fin de abonar a la obligacidn CRE03IA0EO00S.

3. H dia 28 de Julio de 2023 se registra un ingreso por $30,717,546 pesos con el
fin da cancelzr la obligacion CREO3IB02000E,

4. El Deudor a la fecha no ﬂl‘?ﬁﬂé obligaciones vigentes con BTG Pactual
Soluciones & Serviclos 5.A.S.

y

La presente certificacidn se emite a los 14 dias de agosto de 2023,

l Juans Fravsises Marii,

Juan Francisco Marin Gonzalez

C.C. 1.037.644.886

Representante Legal

BTG Pactual Soluciones & Servicios 5.A.5,

Fagina 1 de 1




CLAUSULAS LIMTATIVAS

SEPTIMA. VERIFICACIONES PREVIAS A LA VINCULACION. Para l vincrlscitn del OPTANTE ia FIDUCIARIA
varibeand fs fnformaeiln confanids &0 fog fermalos g Wnculacn y S anisos, ¥ podrd absienarss de wastidrks
sgpecisinenle a0 os sigwenfes sveniaa: ([} Cuando no a8 seciban dodos os documantod da winsulackdn p sus
mmmmmewmmhmammmmMrmsmm
cumpimients def Sizlema de Administraciin def Fiesgo de Lavads de Astvos y Financramianto del Teamnsma
[RARLAFT), rosoite [nformacidn que impida o jwoio de FIDUCIARIA BANCOLOMEA 54 SOCIEDAL
EIDLCIARIA fal waculacidn v (W) Cuando como reseiiado de b wenifcecis dn i capocided fegal pors eaiaboe
wf Aggoais, doferning que Ao axisls fal capaciteg

o phstante, feinformacion meibids, fa FIDUCIARIA findamentads on calisaies olyjelvas, 59 resana ol daroso
oa abstenese ta soagtar OPFTANTES sl mecestad o mamies(ar 505 maones pars st

Las OFTANTES mo pardcipardn an las docisiones m diveclinoss ol FIDEMCOMITENTE relagionadlas con M
dofinicién, pramocidn y aiscrciin del PROYECTD, lods wex fue JuF Jeechos B8 oTcunscribed & A
CoRsaasas DeE fos DFTANTES e of presants CONTRATD.

DECIMA CLUARTA, RETIRO DE GPTANTES ANTES DEL VENCIMIENTO DEL PLAZO, En o gvanta én que
cuakpinars de oz OFTANTES denids relierse del PROYECTO § por [anio lammingr 50 relacion con &
FIDEISOMITENTE an hos bivminos oe fe reapechive OPCION DE COMPARA, an haberes cumplids of plars
slaliecido perm ol complmbania de lis CONDICIONES, e FIDUGIARTE salamanle afended fe sovoifud de
peEcian de Roursas, U vz repibs comuricacidn ded (LOS) FIOEISOMTENTE(S) meaiands B cusl ichqus
&l godics la pensfzaciin scodad sor o DFTANTE an i3 OPCION DE COMPRA

Ert ol suenio quo sin haborme cumpldo ol plaro pars asredilar fas COMNWCIONES, af FIDEICOMITENTE
COMLTS ¥ caritgue & ln FIDUCIARIA, que wn delerminado OPTANTE so ha enfregedo al Fideicomize P4
PV BONAYENTD CLUB AESDENCHLT s recwmos denlo de fo pleros comanoas en la OPCION DE
COMPRA ¥ que &5l Crouwnslnan conmshivye cousal de lermnscidn en oy Mimiings de le DPCION DE
COMPRA, ta FIDUCIARIA pandréd a dispasicidn dal OPTANTE lbs recivses descantangn al valor de s
penmizaciin asardeds con el OPTANTE en o QPCION DE COMPRA 5/ asi fo maniesis ol FIDEICOMITENTE
¥ por al vair qua 658 I3 indgus & 5 FIDUCIARIA a mas fardar dendo de fos s (3] diss haDdes sigweales ol
reciho de d2 ComurBcacidn ool FIDEIGOMITENTE,

LA FIOUCHARTA procadior @ endmgar of mrspacive DPTANTE ks RECLRSOS que i somaspendin sepdn 5o
mgisio indnidual an of FIDEICOMS0, pravia deducoide d9 jos gaslos, impuesias v domds conompios o qua
fratn @ Ragiamenmo ae' Fooo oe fwersidn Colecive y O I pansfzecion s &8 hubvaie establecsdc e /o
OPCION DE COMPRA, o cun poaphan axprags e (mevocsbiomenls lams of (logh FIDENSOMITENTE (5] cows
g OPTANTES al pcherise w pregemils CONTRATO. Los recursos comesgandentes & Oichs penaizaciin sedin
transfaritias af (los} FIOENSOMITENTE (5] a rawds da i coania bancania gue af misma indigu,

DECIMA QLANTA, RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. Las pades dejon srpress conglanch quo \ag
CONINCIONES fan side sslabiecicies axpitrsimmant por ELILOS] FIDEICOMTENTERS, pava wabivrar
[ghonic, fegal ¥ comarsialmants el PROYECTS, por lanks, s FIDUCIARYA o ha parficipado an [y delammingadn
oo {55 mizmas, s paruisio e si respsnisalilidad 60 iv concemiente 8 b venlizaciin del cumphmienlio die jas
CONDIGIINES qgue confonman o PLNTO DE EQULIBRIC por pae oa (fos) FIDEICOMTENTE (S

Le FIDLCIARIA no @& nf sard pada en B3 OPCIONES DE COMPRA, no fes canpes pravizmenle, puss &
calebracidn 3 mepinsabiidsd drics dal FIDETCOM TENTE(S), quian adalanla fas acihioadies refacionades
Cion 1A promocidn, disasvol, aecucida, fermimaci o vama o FROYECTD,

La FIDUCIARIA rospando hasin la oulpa ke conforne af anlicai 7743 dol Cholon de Comarams, @ s
stipachngs son da madic v no da resuliods. LA FIDUCIAURIA an mimgin casg a baf anguna cioursiancia
sompramale meargas propias pam & dessmnlo dal PROYECTO

TRIGESIMA CLARTA, CESION, ELILOS) FIOETCOM TENTE(SH podvin coder su poskion contraciuni, el
cama los denschas y Ins obliguciomos gue cla 4 mlims 8o dedumn, & faver de sy lvpeis, pravls auorzecdn
eanita oo fa FIDLCIARM v o fos OPTANTES. Para eio g8 rmquerddd of avse asoife &l FIDUCIARIA,
infermands poeven o B cosidn ¥ gue el sestonaro disgencls fodps fbe decunsnlog de wiacuaciin gl
COROCITIRTD S8 Clims Gué 58 mpuers y riaTesie por eaciile & oeplaciin Bvess @ irerocabie d os
Ivitwnas dal prosonta conlialo, o cama la mandfa sl ssdn 0a) casarmseno dn of mnlos Que Sentns ¥ RcepE 8l
eslad ol FRASCOMTIS0,




En fodpcasn, 56 ROUETS g la comimicsoi azents de la FIDUCIARIA yoe ke OBTANTES e 8 gie consis
qua fran sceplado & cosidn, LA FIDUCHARIA 59 resavva b facullad o soeplar o rechezar & cosionens, curendy
0 FAGNa {08 FEqUIRIGS i condioiones d9 fas nofmias gue repdan a LA FIOUCIARLS senacialments o) sistemma
nhﬁnﬁnmhadndﬂﬂul*m i Lvady de Activos i Finanmarion sl Terrmtsme- SARLAFT p sws policas
infevrras. Lo pasiin sufim s sfecing que f Son proping, & Beie o 18 Seba i s i sosnle b FIDUCLARA

TRIGESIMA GUINTA, DESVNCULACION DE OPTANTES. Cusndy do conformitad con lo previsio én eof
prosends contafa go crdran foy sofidtiades Cenvadas ded cuTpiThenlo O IanoimEnG de g
COMDICIONES, aulandfoanants quadan desvincitedss del prasamls SONTRATO fos OPTANTES cuands
fez fublamn skl snfragodos das moursas @ esios af fo soediarse fas comdisionss, cuando oy BECURSOS
hayen sid0 girace & FIDETCOMITENTE, o 8 we pelidarss auddaoms dfeente al consfiiids medianis &f
peasstte CONTRATCS, pera edminstran s bignes destnacos & desanol oe proyeco,

Tambigr 5o gausales de deavincuacide del fos) FIDELOMITENTE (5] ¢ OFTAUTES Mt sigoisniss.

1 Porae gustass & & werdad en & suministm de B intomaacidn requanids sor LA FIOLACIARIA para &l
dﬂﬂﬂﬂ&#ﬂﬂ“ﬂﬂﬂ#ﬂowmmrmm' 5 & fos pancipns e deena e i feallad
confraciial

£ Glenos 56 presaal Citunsianias gue impidsn & bo B parmilan deesaoliar iz peiiite escomandads o
f FIDLICIARES, o cusndo of (Jos) FIOEIGOMITENTE (3} 36 riegue & swidstns imfamackin necesaria
para of desarelin y compimianda o dishe poesidn.

£0 ca%0 o preseniase Aluma o 188 capssies oqul frevislas sa poceded de comomidad con Jo seflatado
e fas cMussay shcianiel ol peasenls dovurmania,

CONTRATS Mo, 18368 DE FIDUCA MERCANTIL RMIBILIARID DE PREVENTAS GELEBRADD ENTRE
FIDLUCIARLA BAMCOLOMBIA 84 SOCIEDAD FIDBOARLA ¥ CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS -

P& PV BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Entre laf suscrlos, de una pae, 1) FIDUCIARLS BANCOLOMEBIR 5.4, S0CIEDAD FIDUGIARIA, socledad de
sanvizios fingncieres con domicilia piincigal an Medsllin, constituida madiants Escriturs Piblica sdmenours (1]
saongads el dis 2 de erero de 1992 anbe la MNofssla Sadte (8°] ol Clrouls de Bogold, con permise da
fundionamiento confarido pors la hay Suparintasdessin Frmnsisn de Coliriia mediaste i BesclcikdnMa. 108
el 15 da enara de 1522, acluando sn ol presents inshiumests B trawds de su Resresertarie Legal, ALBERT
CEOSELY RUSSY COY mayor de gdad, dentificado con cddila de cdudadania B0.235.175, Sociedad Fiduciania
e en adsianin y para o6 Blechas del peasenie caniralo & denominard la FIDUCLARLS, v par la obra, 1)
COMSTRUCCIGMES BLIEM VIVIR BAS mossdad bzgalmania constitulda mediante Escrtura Plbliaa ndmero
001383 del quimse (15) & maye de dos il seis (2008} ciorgada an @ Matads Fainta v seis (35) ded Choudn
Mataeisl de Bogatd, nstrils al veiniidds de mayo de dos mil sals (2005) bao al Mimen GEOBSE50 dal Libro B4,
mornicl=da an la cludsd de Begobl aidenlificaca con WIT. S00 085, 8469, mpreseciada |egaimants 4n esla aclo
P SJULIG ANDRES PANTCUA CASANOWA, idenlificade con cedula o chudadanis Ma 79.705 527, ods b
cu® consia en el Cestificado de Existeacia v Represenlacidn kegal axpedido per k3 Cémare de Comercio de
Bogold, guisn en adalants parm efecos del presenta documents se denormingrd & (los) FIDEICOMITENTE(S),
hemos correenido celebearn, comaon efacie 12 hacemos medianie st cocumanio, i CONTRATD DE FIDUCIA
MERSANTIL INMOBILIARID DE PREVENTAS, en adedanty «l “CONTRATO", ¢ cual 2= regicd por les
clansas gua a conlinuaciin e aslipidas. ¥ en 1o ra previslo en sBas porke disseaicones del Esiabuia Orgénico
del Smtama Financlero, o Chdigo de Comedclo y a8 demds nomas apicables & esbe conlralo, previas bas
Sijmerileg

CONEIDERAGIONES

PRIMERS.»  Cue= & (ks) FIDEICOMITENTES) hain} planeado la realzacidn de un Proyecio inmobiiaria
denorminads BOMAVENTS CLUB RESIDENCIAL {=n adelanie EL FROYECTO}, of cual seri
comsiraido scora & inmuebie ublcads en kA cudad de Ecgots, danshcedo con el mhmers da
matricula inmobdiaria S05-32658 ¢ 1540147804 de la Oficing de Regisin da instumenios
Pinlicos de Bogetlh Sona S, o los Inmuebies resulanies de este, 2epin comespanda

SEGUNDA.-  Cus para el dagarrola dal FROYECTO, = {los) FEDEIZOMITENTE(S] halin) mandsatads gus
BT les achvidadas de k& promocidn y comarcaizacion del PROYECTD, bajo so proplo



nesga y exchasva responsabifdad

TERGERA.- Que pare adelantar la fase da prevertns del PROYECTO, EL(LOS) FIDEICOMITENTEIS)

mquisse(n} contar eon i vehiculn Btuctarko @ Favas del cual, fa FIDUGIARIA caro vacers dal
misma recla v sdmingbe (oF recurscs que sean ertegados por s nieresados &n Sdourir
uridadas inmesikanas dal PROYECTO, mianies se desingn 8l desamolio del PROYEGTD y
sHmpre que 58 cemplen detaminades condiciones, kedo en los iBrmince del presante cenkrato
fcuicinna

CLUARTA. -  Ouws ls FIDUCIARIA presentd propuests de sandcios Sdusencs s (os) FIDEICOMITEMTE(S),

I cual fus acaplacs por este,

Con base en las asiesares consideraciones v sigsdo planamants capaces, [Bs parias e obligan conlfoime & &=
Hgdenins

CLAUSULAS

CAPITULD
DEFINICIONES ¥ PARTES

PRIVERA: DEFINICIONES. Parn o3 elscios del prasanie caniralo los iéminos sigaientes bndean e sgnificada
que a conbinusckin 56 supisa;

23

Z

BIENES FIDEICORITIDOS: Sontotos los benes qus inksgran =i FEDEICOMIZ0, dentra de o cuales
a@ arcueninan las RECURSOS us ransfaran les OFTANTES al FIDEICOMIEO

COMMCIONES: Zon las condciones estsbleckdas por EL{LOS) FIDEICCMITENTES) bafo su
prchisiva respanasbifdad, para calermingr '8 visbilidad del FROYEGTOL Las CONDICIONES san
squelas esloblecidos por EL{LOS) FIDEICOMITENTE]S) on of presenls cortrals, ks cuakes daban
aslar consignadas an o DONTRATO DE ADHESION en los rmismed Ermings establecidos en el
pragente confralo, come fequisics para que los RECURSDE anaferidoe por kos OFTANTES al
FIDEICCMASD), puadan destnarsa al cesamole dal PROYECTD, ¥ en cast da nd curmphess diches
CoOMDICIONES, los RECURSOS sean resituidos o los DPTANTEE,

COMSTRUCTOR: o5 la sociedsd CONSTRUSCIONES BUEH VIVIR SAS, que Tevard & cabe la
conslfucciin del proyecho en el evesls Gus S8 ecrediter @8 COMDICIONES an ks Memisos
eslBbiSE0os B o presenie conl@alo.

CONTRATO DE ADMESION, Son ‘o conirates que suscriben ks OFTANTES tan &l Fromalar ¥ 8
Fiduclada como vosess y adeiinisledo del Palrmonie Autnomo con ef fin de adherires ol prosenta
CONTRATO, vy oue an consstusnda. hasen parle dal CONTRATOY, para la fransierensis y
gamenisiracitn de las recursas ca las pesvenlss en el Fdekomisn "PR P BORANVENTO CLUG
RESIDEMCIAL * desde ol cunl dichas recumses sa investichn en 8l Fansa da Imersiin Coleciiva Aberta
FIDUCUENTA agministirado por ka FIDUCIARIA, yio en cuwenlas barsasd ss abieiss ¢n Bancoiomba
SA., con la Anakded da que so restrinfa s destinnssdn y &s wardinue o cumplsnéanin G Cirtas ¥
dalaminedss CONMCIONES eshblecidas =n o presenls cosirata, dependiends da o ceal fos
recuiay g2 fransferan: (| allos) FIDERCCAAITERNTE(S) & ol palimonss aultnsms que esle {osh hava
canslituide o corsteuya (0} pers el desarncilo del PROYECTO, 1] se le restiuyen af PTANTE, §i) »e
desinon enal Fidsicomiso P8 PV BOMAVENTD CLUB RESIDEKCIAL * & dessralio del proyecta an
la elapa ¢4 consbucotn, segln el Gaso,

FIDEICOMISO: Es & Fammonio Autdnomo denomnado Fideicomiso “PA PV BONAVENTO CLUB
BESIDEMNCIAL * coralibuidy madianks &l prasants coninato o idonbficsds con MIT. £330 0B4 5350, &
cual sckia con plenas efecios juidicss frente el FIDEICOMITENTE!S) v ane lencams, madiania
woreria que dal msmo eprce i FIDUCIARLA

CPFTANTES: San parsonss nelirass o jurl-dl-:m o gnige copaces de ajercor donpchoa coitrar
ghigacones, quo suscrisan la OPCION DE COMPRA, para |8 sdguisicidn de una o vanas da Las
UHEDAGES INMOBILARIAS del PROYECTO y &e &dhissan &l presarda CONTRATO con la
sUsCrpodn dol conbratd 08 Sdhesidn.

OPCIONES DE COMPRA: Son ks documanbas &n DS claies 58 esisEblecen ke convenios gue
aubinoma e indepeandianiementa celebren alles) FIDEICOMITEMTES] v los OPTANTES del
FROYECTO MNMOBILIARKD, con & objato de cplar por e adquscion d8 una o mads unidades



irnciiliaras con loa recuncs que pars &) efecis aporte &l OFTANTE N EL EDEICOMISO 6 ks
FIOLCLARIA hacen pane de aste documents,

B PUNTO DE EQURIBRIO: Conjurdo de CONDICIOMES de warscler comersal secnico, legal y
financiara que debe acreditar FL FIDEICOMITENTE para [s aabwga 98 los recwsos adminiairados par
parie da LA FIDUCIARIA

5 PROYECTO: Corresponde a las ecividades construclivas senderies a b miciaciin, desarcls §
culminacion del proyacis inmobiliario deneminade BONAVENTO CLUS RESIDENGIAL. en la
civdad de Bogold oue serd adelantado por ELILOS) FIDECOMITENTE(S), bajn su seclushs
rasponsabiidad y rig2ge en fa promocidn, direccitn, planeacidn, desarrello y conbal an 13 ajecucidn
o pryedal, 98 conlomidad con los requeviminnios kgakes y ubanisicos, Bl PROYECTO serd
Bevads a cabo an DOS (2} ataga (s} y tendrd un tampo ssmaco de constreccitn de Cuarent: y dos
{4dmeses. lals) cuslien) estariin) cosdpmadals) a5l

» Etapa 1 (Torre 1) combormads par CUATROCIENTAS [H00) unidsdes Inmobilisnas da
Mivienda con e Hempo estimade g consiuectn de el e (35) meses

* Eaga 2 (Tore 3 confenisda por GUATROCIENTAS (800} unidacas inmobliarias ss
Wivienda con un llemps estimade de construcckin de treinta v seia (38) mepes,

1G. RECURSOS: Son los recursas monetsrios dal FIDEICOMISO, provanientes de loa siguientes
concepdos: (8) Apones de Recursos del flos) FIDEICOMITENTE (5 (0} Los recursss de ks
DFTANTES, () Ios demids que por cualquier conoepso ingresen . 8l FIDEICOMISD: v (d) Ras
rendimionias qua los RECURE0E puedan gensrar

1. UNDADES] INMOBILIARIA[Z): Comazponda a cada wo de ks bianes daterminadas en ta OPCION
DE COMPRA, que serd desarokades par pale dedlos) FIDEICOMITENTE(S) una vez a cumplan [z
cordiciones da enlrgga da morscs.

SEQUNDA: PARTES Y BENEFICIARIOS. San partes del prasante conirato las siguienbes:
1. La FICHPCAAREA: Ea FIDUCIARL BANCOLOMEIA 54, SOCIEDAD FIDUSIARLY

2 EL |LOE) ROECOMITENTE |SF Es CONSTRUGCIONES BUEN MIVIR 545 Hordfcads &n I
comparacendiz del presanke eanlralo

Para ks efacios fistales v iibutarios, serdn BENEFICIARIOS dél présenia Conlrato log OFTANTES. 1 {les)
FIDEICOMITENTE (5) ser& (n) BENEFICIARIO () cusndo se cumplen las CONDICIONES de qoe bats el
prasenda conlvato.

CAPTLLG M
OBJETO Y FIMALIDAD

TERCERA: OBJETO. El objets del pesanta cordrais de FIDUCIA MESCANTIL INMOBILIARIO OS
PREVENTAL, es la adminislracidn por parle de l& FIDUCIARIS de los RECURSOS que tansfiaran los
DFTANTES, con fa finalkded da que su ubilizacdn sea resiringida hasta lanio &l |les) FIDEICOMITENTE (S}
acnediaing anta la FIDUCIARLS & sumplimisale de las CONDICIOMNES ealabiecides &n el pesanin contaio v
an les CONTRATD DE ACHESESH coumics ba cust s FIDUCIARIA procsderd a lovardar la restriceis asxiatenles
sodre dichos RECLIRZDS, para enteegaries 8l {loa) FIDEICOMITENTE (3], o & patrimonlo sutéroma constiiuida
por agle para o PROYECTO, seagln el taso y o casd de o cornplirds dichas CONDICIONES, resfuld los
REQURNOS » fon DFTANTES [0 0o 1os rervdimisiiios 4 us Sd genarunsn si bytrien lugar eflos, o8 cuales se
penararEs & parir del mamenin &n oue los reoursos de fos OFTANTES sa lranalisdan # inversisn del Eonda da
lrvarsidn Colecliva Absero Fidusoanis.

QUARTA. FINALIDAD, La finalidad del presente COMTRATO es smegurar que los RECGURS0S de s
CPTAMTES sa mantergas alacios 8l complimsento de las COMDICIONES 3 & |7 acradilacidn de s mismas
anle la FIGUCIAR,

CAPITULD Im
PATRFAOMNIO AUTONORO

QUINTA. PATRIMORIC AUTONOMO. D& confomidad con los arfloulos 1727, 1233 y 1236 ded Cidige de




Cornerco, can ka suscripoidn del preserte coniatn per parls del FIDEICOMTENTE (3] y la ransfesanca oue e
frva 3 caba de oa Sanes en £5% Aclo, = constibuys o Peimono ALAGMOMA Alecio @ & finakdad def contal,
cuak actuard con plaros ek juridises medants voceria que del misme efercan ta FIDUCIARLA. Dichos bisres k8
mariandran separatdos del resto da (o2 acivos de 18 FIDUCIARLA v da ks Que Srasponcan & oifos negocis
Nducarkes, includes aquelos que existan o ke a exisir anire s mismes partes reapeck de olics biznes.

Esle PATRBASMIO ALUTSNOMD se derominasd FIDERCORESS “RA PV BONAVENTO CLUB RESIDENCHL * ¥
se Mdenficerd eon sl NIT, BA008L BI0.0 crrespandieds 8 s pa¥monios aubdnames admnistacdes por la
FIDUCIARA A FIDESCMESD npmsaran los siguientas aclives:

L Los RECURSOS proverientos de los OFTANTES junto con los rendinienios pesitives o negelivos que
genmmn dichos recurees, boe ciales kendrdn los sguiandes desiinstardes segin se hayan o no
acredtads las condicianes que confonman & puio do equiliteio: §) 8l no han sido cumplidas, &e
eriragarén al DPTANTE ke recursas qus 8cond junic cos los rendsianics que hubisren genersdo (o
mEngs s surnas 08 dinsn con rendimisnios negakives ganeados), prindas [as deducdiones a que
by lugar; ¥ i) si fuaran cumpldss e sondeloras fos recursss apedsdos por cada CPTANTE e
gntregarén & FIDEICOMITENTE, & quisn s comesponds ragisbanos came abong al valer dal predio
que pacianan, y o5 randemiertos generadas se aniregarin al misma pars ks fines del PROYECTO (o
MEncs las aumas da diness con mendimientos pegalives ganseds)

3 Lo derds BIFNES EIDEICOMTIDOS gus ingre2an al FIDECONESC,

CAPITULG IV
VINCULACION ¥ TRANSFEREMCIA DE RECUREDS AL FIDEICOMISD

EEXTA. VINCULACION DE LOS OPTANTES. Les inleresadas sn vincularse 3l presente CONTRATL an
pardicién de OFTANTES deberdn conocer ¥ zosplar s cliusulas y condioiones en &8l establogidas,
adhiléndoie mavacablamanta A lps mismas, previs acaptasion de s FIDUCIARL, Pam ol afecio, ol OPTANTE
debasd reunin ios siquieniss requisiics:

& L8 SUSCHpoon de b OPCION DE COMPRA donde ¢ deteming la UNIDAD INMOBRIARIA o
UMIDADES INMOBILIARIAS poro lafs) cualies) sské opisndo, v so chigus o dransferir ol
FIDEICOMISO los recunses &l misma delarminades, con & finda que la FIDUCIARIA coma vacers
del misma, ks invierta en un Fondo de Inversién Calective sominsirado par la mesma FIDUCIARRA, #o
an cusntas bancanas sbieias en Banpcokmbia A, defande conslancia g que conacen & presanls
condratc fiduciano, an aspecil ke COMDICIOMNES qua deberminan & daeling da Ine morsos.

b. Lasuscipcifade CONTRATO DE ADHESKIN, seglin models peavisto par 18 FIDUCIASIA [Anexo 1),
gn &l cual 58 BNpInEANA SU COnoCmiems de iodas as BEsipuiationes eskableckas eo 6l presenis
contrata, defands sonstancia de haber recibide copia dal contrato, v on kal virud dal conacimisnia da
izs COHDICIONES, ¥ su Rdtasan al misma. Ewe documents comprends igualments irfammaciin
declaraciones ¢ iniUSEonEes.

€. L3 manslerencia afeive de los mspechives RECURSOE & lxs cuaniss del FIDEICOMISD, sin gue
& FIDEICOMITENTE se encusnbe subéeirado bejo ninguna crcunsfencid pars fecibir dineos
provenianies de los CPTANTES

SEPTIMA VERFIACIONES PREVIAE A LA VIMCULACION AL COMTRATO. Para la vinoutagdn fial
CYPTANTE ka FIDUCIARLA verifcard [s informacian conlanida en ios formalns de vinculacion y sus snexes, y podia
abstararss de virculads esascialmants an los siguisntes everiaa: (1) Cusnds no e recban fodos o dacumenios
da vinculacitn y sus snewos, (8] Cuando coma resuitadn da la verilicackn da s documanias de vinoulacn y 20
B ee cumplimsnts dek Sistema da Adminslacién del Rissgo 4o Lavsda s Brfuas v Fimanciamsnls el
Tesroramn [SARLAFTL residbs infonmacin gue mpida a juicio da FIDUCIARA BANCOLOMERA 5.4 SOCIEDAD
FIDLICHARRA el vincalacin y (1l Cusndo come resultads de ka verificacién de la cepacidad lagal pacs celebear
&l negocio, detarming que 59 exiate (5| Capardad

Ho obstants, [ infamacion recicida, la FIDUCIARE Bindamsntada an causaies objstivas, se reserd el daracho
da abstonemse de acaplar DPTANTES sin nesesidad da manlfastar sus agones para dllo.

Lo OFTANTES no paficparkn en las doclsionos ni deeciicas del FDBICOMITENTE ralacionadas con la
galinicidn. promedion ¢ egcuciin dal PROYECTD, tode vez que 5w desachos se cimensoriban & BE
consagrados para les OPTANTES en ef praserie CONTRATD.
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OCTAVA, TRANSFERENCIA Y ADMIMNISTRACION DE LDG RECURSDE. Los recusas qguo les OPFTANTEE
ceban tramaferr al Fidoicomiso 74 PY BONAVENTO CLUE RESIDENCIAL * an desarrola de |as OFCIONES

DE COMPRA, ingresardn a ls cuents bancada constiluids en BANCOLOMELA 2 A, pera lal sfecia 0.2 b cusnts
gue |a FIDUCIARIA les indigua.

Una vez racibides ks recursas en el FIDEICOMISO (S). la FIDUCIARIA los invartid &n su condicién de vocara
dal FIDEICOMISD mienires 2 cumpla |a fAinsfidad del preserie confrats, on e cueeta de invesian del Fordo
de Imwarsidn Colectiva Abirto Fiducuenla adminaracda por oia, lovanao OnEs nfennas de rEgise respecia
de cafa OFTANTE pars el contol do ke spodes rckikios y do lo infermaciin tarespendienin. Tambin sa
padrin adminkziar los RECURS0S en cuenlas bancarias ablerias en Bancolomibin 5.4,

Ls FIOUGIARIA adaptard las medidas nacesarias pam resingir ia destinacian de 108 RECURSOS invtdos
& @l Fonda de Irvansiin Coloctiva, hasta 18648 18 soa acediado o curplirdents de las CONMSIONES pov
parte del FIDEICOMITENTE.

HOVENA. AUTORIZAGION PARA LA ADMINISTRACION DE LOS RECURS0S. EL [loe) FIDEICOMITENTE
{5} ¥ lo# OFTANTES al adhadr al prasenbe CONTRATO auiarizan a la FIDUCIARLA para qus adminkie s
RECURE0E del FIDEICCOMISD & través de cusnias hancasias abisdss en ks matrz da la FIDUSIAALA, s
fillalas o n empresas vinouladas o subdrdinadas a dicha matriz, yio los inviera a rombe ded FEDEICOMISO),
juma con sus rendmionios en 8l Fonoe e brvarsidn Coleciva Abdats FIDUCUENTA administrade per ks
FIDLEELARY, mianrags o destinen o ba finalidad previss en el prasents CONTRATD s Un R COMNDICIONES,
cuyo meglaments he eatado & dspasicdn dal {loa) IDEICOMITENTE (8} y da ies OPTANTES en la pigina wab
de la FICUCIARIA (www. Situciariaban colombiacom) |, y cuyn sexdo o vincua hack dicha péging serd remitido
por cualguies medic & |68 OPTANTES y al (los) FIDEICOMITEMTE (5)

Taniende #n cuanta qua | reeparmabiidad do o FIDUCIARIS as da maedia pno de meutade i oue b ganedasidn
de rendrniarios respacio @ los RECUR S0 S inverticas por ef ROEICOMIS0 &n el Fondo de frvarsion. Colecia,
depends fe s lucluacings del marzads, én ringn caso la FIDUCIARLA garantiza i garanlizers rentabilidad
ni walorizaciin minima of (a8 inversiones realizadas oon s Mismas.

EL [LOS) FEDEICOMITENTE {S) no podrd sofiztar [ larminaciin del presants CONTRATO anbes del plaza
prevista pars 18 aciediiacién de lms CONDICIOMES, sabe qua cusls scuerdo ecdra & (o)
FIDEICOMITENTE(S) ¥ todos los OPTANTES coneignado en documanio suscilo por lodes allse, ses gn gl
cual I8 FIDUCIARIA procederd con la develucién & coda uno de LOS OPTANTES de los RECURSOS
transferides por elos jualo con los randimientos que se hubieran genaradn &f hukssee Lo 3 elics

CAFITULD ¥
CORDIGIONES ¥ ACREDITACION

DECIMA. DETERMINACKON ¥ ESTIPULACION DE LAS CONDICIONES. Las COMDICICMES v &l plaza
danitro del cual debaran acrediares, han sido establedidas enchuswamente por ol {los) FIDEICOMITENTE (S}
bajo su progia respanaabilidad y iesgo, para deteminar la visbilided del PROYECTO, y da cuyo cumglmisnto
denends @i iniclo dal PROYECTO. A misma, && msponsabiidad del IDEICOMITENTE (E5) &l acuardo con
los OFTANTES acerca de un eventual ratino del PROYECTO par parte det OPTANTE sin oue se curpls @l

azo pars acredilar el cumplimiana e las CONDICHINES, an ol sertido de defini si habrd lugar g 1o decucedn
g los RECURZO0S gue fransfind &l FOEICOMISD, del pomentale de kes RECURSDE que defnan, oon &l Bmie
pafslade més adelsnis

DECIMA FRIMERA. CONDICIONES QUE CONFORMAN EL PUNTO OE EQUILIBRIO ESPECIFICG DEL
PROYECTO. Las cordcionas gue cnforman o PUNTO DE EQUILIERID en vidud def cugl i FRDUACTARRA,
lmvanfard fa resitccitn en la deslinacdn do los RECURSOS del FIDEICCMIST, son las que 28 indican a
confinuackin, laa s lae debars acroediar el {os) FIDERCOMITENTE (5] anis Is FIDUCIARL, & més tadar darts
de los reinka y seis (35) meses siguientes & & fecha do suscripodn el presenls corirato para la primara Eisps,
PeE |35 demds Elapas a mas tardar dendno de las tnsicta y seis {35) meses siguisntes conladas a panir de fa
Bagha en |e cual el FIDECOMITENTE Infeima & la FIDUCIARKA que ha 480 micio & 18 cormarsaiizacian de la
Blapa reEpeciva, Bminos que se padré prorcger con b aeplociin do ke QPTANTES y del FIDEIGGMITENTE,
quedends los DPTANTES que o ashiviensn da acusrda Son la promog s o ous ne se masiasisn o de bmsma,
an lbgrtad de dspanes de los recursos anbiegados y los modimiendos que ee corespondan sin ningon Bpo de
i a ke &ciin,

+  CONDICION COMERCIAL: La vinculacian de un nimern de QFTANTES  través dela suscripeitn da
los respaclivos: documanios de DFCIN DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION al peasenta



CONTRATE, que ingluye compromisos de paga, oo |a respactiva slps asl

1, ETABA 1 {Torre 1) | La vinculacién dg un nimare de OPTANTES a ravés da la simerpekn
e bag recpactives dosurmanlo ds OPCION DE COMPRA y CONTRATD DE ADHESION |
agivaiantas al SESENTA POR CIENTO (50%) da les unidades inmobiliarizs que adquirrin
las OFTANTES del PROYECTD, esto =5 DOSCIENTAS CUARENTA (240} unifades de
CUATROGIENTAS (40}

I, ETAPA 2 [Torre Z); La virculacidn de un nimero de OFTANTES a wavis do la sescrpcidn
die los mspeciives documanios de OPCION DE COMPRA y CONTRATD DE AQHESXON a
eqawakenias al SESENTA POR SIENTO (80%) de los unidedes inmotsliares que sdauinnin
tas OFTANTES dal PROYECTO, sebn as DOSCIEMTAS CUARENTA [240) uridades de
CUATROCIENTAS [400)

Adicionalmenta, para of cumplimierto e asle b @8 equilivo, daberd acrediorss qQue e valor
depositadn por cada cptants corespanda por lo mencs el DOS PLUNTO CINCO (2.8%) dal pracio da
iw comespandicaie unidad

+ CONDICION TECHNICA: El (Los) FIDEICOMITENTE(ES) daberd tramiar y obienas a s nombrs ants
las endoviclades corpenanias, la sprolactn delfinilva de la Benda de cansiruccdn o whanismo segln
corespanda ded PROYECTD. Pam proyecios de viviends adicianalmends debe ohilsner 8 s nombre la
radicacitn de dacumenios nedesarics para adelantar actividisdes da conslruccin ¥ enapanacion, o can
i documanio gue haga sus vaces de acoerdo con fa nemmainidad wpente al {los}
FIDEIGLIMITENTERS] ol tdmite y ohi=ncién de tales sequisiios anie bas autoiidades comoslanss.

« CONDICION LEGAL: La presenlzcion dsl salecie de thules dal INMUEBLE =obre &l oval 88
desarcliard b mepechia Elapa del PROYECTD con conoepba favorable elabarade emilido par un
akopado aceptads par la FIOUCIARL, 6n el senlide de que &l INWUEBLE no presenta problames ous
aieclen su vadicién, limilen & deminio o % ponge fuem ded comercio, ¥ que 3¢ ancusmira lkhe de
cordidionas resciularias o graviraras, sefvo hipohaca do mayoe estansidn que s hobian constitaids
con &l propésite de respaidar la opsracdn credilicia para |8 consinicgtn de i respectva Elapa gal
FROYECTO. Asl misma, & conceplo kegal debard adearir que el [MUUEBLE scbra el cusl sa
desanoliad b respecliva Etapa del PROTECTO panenece A algund o los FIDEICOMITENTES, o &
wehiculo fdeaario del cual es Rdeicomitents &n &l que $& adminigirardn lof Biesss desinasdos al
desarallo del pioyechs * BOMAVENTO CLUB RESIDENCIAL" &n la #tapa dé consimacin.

«  GOMDICION FINANGIERA: La presenlaciin de una cata de spoobaddn de crédig emitida par ueo
erlidad finenclera & fawvor dal FIGEICOMITENTE o del sehicul fiduoado a trovds dal cund sa

dasermalard el FROYECTO pera la financiecin de la mespeclive EEpa dal Proyecia

Cualquier modificacidn a las CONDICICONES con posiarodiiad a la sustipeihn dal gresema caniralo, 1060 podra
esicmee scradianda las avloriopinss eacntad changadas o bt v cada und de les OPTANTES, ¢asd @n
af cpp! e FIDLICIARNA verficam que fas modiicesiones co mfusien a lpg especios oxigidng por Iz
Circufar Bdsica Junidica. En caszo de exisr OPFTANTES que no ealén de acusndo con |8 modificacan de fas
CONDCIONES o de los plazos pan cernplirles establecdos &n el presenhs dacuments, o gus oo se manifiasien
il respecin, la FIDUCARLA procederd oon la devalucion de los dinenos gue hubieren agportada, junio con los
rendimienios que pedieran lener, 9in ser ciojein de ningana sancién,

iJma vei sean acrediedes LAS CONDICIONES por pene del FIDEICOMITENTE da & respectiva Elspa o 8l
irangcurtck 8 plazo pam o curspimianto oo asias s que &0 hayan aomdileds, LA FIDUCIARE,, infcerrard a
LOG QFTANTES da la nespactve Elapa dicha siliacidn

CECIMA SEGLINDGA. ACREDITACION DEL CUBIPLIBMIENTO DE LAS CONDICIONES. Cormsponca & (ko)
FIDEICOMITENTE {5) soradilar ante I FIDUCIARIA v denirg del plezs asieblecide para el alacls an og
CONTRATD DE ADHESION, & cumptmianta de las sguienbes CONDICIONES oon Dage 80 108 documenios
que se inedcan, pere o oudl la FIDUCIARLA evaloard, walorand 3 verfack el cumplmissds por pads deos)
FIDECCMITENTES) de la candicidn legad, ibonicas, finangem, v comocial asi

1. Legal conel #sieda de iRulos emilico por ua abegade sulocdizado por 18 FEDUGHARIA & &l gue 8
ey concapis lagal an el santcln de que & (lea) isneeble (o) sckos & cual (l9s cuales) se desatrallars
&l proyecha inmabibans no 88 presests (n] problames qus peclon su iradicdn, limiten sy domirio o fo
(3] ponga (n) fuses del comerchs, ¥ que s epcuendra () Fbes (9] de condidones maciiorias a
-ﬂ:l'-&'d'ﬂl"l'r&l"ﬁi—. galve la Ripobacs e mayor exdlanskio gua se hublore corstsudo con & Fropasio oa

[
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respaldar la aperaciin cradibieis pers |8 eonslruocidn.

£ Técnleas; con s Bcancias de conslfuccidn o whanismo sogln cirfesponda, y redicaciin da
COUMSrEs Necesanos para sdelanlar aSvcades de consirucdin y angenackin (pars peoyechos de
viviefda), o con & dotumants que haga los veeas de esuarde can 8 nomitivil ad vigenie. Corresponds
at FIDEICOMITEMTE el rdmita y chianchln de fales requisiios anie la aultridades campatendes

1 Comarcialas: con los documentos gee acrediten la vinculackin de un rdmero de OPTANTES & la

respeciva Slepa del FROYECTO a traviks de la suscripclin de los re decumanizs de OPCION
DE COMPRA y CONTRATD DE ADHESION & prasera CONTRATO, de stuands a b indcads en la
clhusuln DECIMA PRIMERA.

4. Finantiera: con [ presaniascidn de und cata de ppmbacitn da oedés emiboa por usa enlidad
finenciaia para inensar s eepactve Etapa del PROYECTO 3 lavor dal FCEICOMITENTE. a
del velioula Sdudario & través del cual se desemallard el PROYECTS

DECIMA TERCERA. DESTINACION DE LOS RECURSOS. Cuando dendro del plazo establecide, & [as)
FIDEICCBITENTE (ES) d&! PROYECTO acredite ants & FIDUCIARIA of cumplimianio de las CONKDICEONES
9 Ly respectiva Elepa del PROYECTO, los REGURSOS aeistianias en o FIDECOMISD de 13 respactva Elaps
ieaidan a digposicidn dsl {los) FIDEICOMITENTE(E) y 58 ks antragarkn dissciaorants 8 &, & ol verisula fiducario
per &l esiablecido parael dogerobo ded proyects segln correspanda, la enlregs da RECURS0S se realsard on
urt firming ng saperior a tres (3) dins hibiles siguientes 8| recbo da b sobabud del {les) FIDEICOMITENTE[S)
Para of eledn, & FIDUCIARIA podré redimic |3 Coanis da Inversidn constbukda, jani con ks madmenics s
lag hubigre, provio daducoifin de los pasios, impeasics y dembs conceplas de cue rals ol reglamenio def Fando
da rvarsidn Colectva Aolerta adminikirede poris FIDUCIARLA

Les racurscs pecventantes de los OFTANTES junds con (o8 rendimierdos que geniren Gichos moursos 58
erbegarin ol AIDESCOMITENTE o af vehiculo eatabicido para of desarrols del PROYECTO, & quien e
comesponder impaias los apertes dal OFTANTE sl valor ded precin aus paciamn, ¥ lon rerdimientas serdn
destmades & desamalia del PROYECTO

L sdminislraciim de os recursce de fas PREVENTAS por parle de la FIDUCIARIA con posterighdad &
cumplmisnts da fss CONDICIONES dapenderd axciusiaamenie da on sousnda anlie ia FIDUCIARIA, § a8l
FIDEICCMITENTE que peeta darse @ ma, y en caso slmative dohas panes pedidn empliar & abisto o
presenls coniralo pars |08 fnes de 4 adminiatracion y pagas del proyecis con |ae demids asiipaiacioned 8 qus
naya lugar,

Sl ramsourids el plato eatablacids 1 FIDUCIARLY verilica que el (losh FIDEICOMITENTE (5] mo cumplit con
la sorediaciin da b tetalidad da s CONDICIONES, prosederd b bevantsr b4 raliccidn sxlablesids deniro de
b ek (03] i haties slguisntes al vencarmaanlo oal aea ¥ & edbegan & ke OPTANTES o8 recuisos imsdiare
I medancibn di s Inveteonss conilibidas par of FIDEICDMISD, jisvio con sus rendimishios &i so hubiaran
genstads, pravia deduccitn de Jos gastos, mpuasins § demds conoepias de que Irata of Regamento del Fondo
e Inwergatn Coleciva FIDUCUENTA dentro de boag les (3] dizs siguienles per fanslsmancia de resursos a lg
cuenta bardcadie imbchdes por os OPFTANTES en el CONTRATO DE ADHESSSH.

DEGINA GUARTA. RETIRO DE QFTANTES ANTES DEL VENGIMIENTD DEL FLAZD. En &l evanto an gue
cissdqulera da los DPFTANTES dackda relvame del FPROYECSTOD vy pov tanlo larmina su relasdn can &
FIDEIZOMITENTE & jas teminos da la mspaciva DFGION DE CONPRA, 50 habama ourmRIGa &l plang
ataklaside para @ cumplmiants 49 las COMDICGONES, la FIDUCIARIA pclarmeants abnderd la sclicRud de
devalucion o recumns, unE vez msoba comunicacitn éal [LOS) FIDEICOMITENTE(S) mediants i cual indigue
gi aplea & panshzacida poordads con el CFTANTE an la OPCION DE COMPRA

En al evenir gua $in habarse cumgbds of plore pem acredis Ins CONDICKINED, «f FIDEICOMITENTE
oomunque y cortifigos a la FIDUCIARLS, que un delsminado OPTANTE no ha esiredado ol Fidaicamiso “PA
B BONAVEMTD CLUB RESIDEMCIALT, ks recaass darvo de bs plarss convendos e la QOPCEOM OE
COMPHA ¥ qus =813 CHEUPSIANCIE CONSTIUNE CAURE Of WITHnBRIOn =n los Mommas da 8 OFCION DE
COMPRA, la FIDUCIAR, pendrd 8 dappsicdn del OPTANTE ke mcumcs, descortands al valer de la
cenafzasite acordada con &l OPTANTE enla OPCION DE COMPRA 8| 24 b manfeia sl FIDEICOMITENTE
¥ por el vaior gue aste b indigue & 18 FIDUCIARIA 8 maés tandar danirg & lea Pes (3] dias hibles siguienlss o
fessin 02 g comunicaciin cal FIDEICCIMITENTE

LA FIDUCISRIA procedér o sniragsr & respective OPTANTE ks RECURS0S gus b exirespondan seqln su
regisira individual en & FIDEICOMISO, previa deduccin de g gasios, impusslos v demés concaplos de que
rela |l Reglamanis del Fando og nverskon Colectva y oo ln penakzacdan s se hubess esblecda on 13



DPCION OF COMPRA, b cual acesar express @ imsvoceblements tanis el (og] FIDEIGCAAITENTE (5 soma
lag OFTAMTES & adherirse al prosente CONTRATO. Los recursos corespondenies & dichs panalizacidn sern
transferidos gl (los) FOEICOMI TENTE (5)a Eavwds de ks cusnta Dancara gue &l iman indgue.

CAPITLILC Wi
RESPOMSASILIDADES Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

DECHMA CLINTA RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. Las paries defan expraks corstascls que las
CONDICIOMES han sdn asteblackdes aodsivarnsnle por EL{LOS) FIDECOMITENTES), para wisnikzar
ticnica, bagal ¥ comercialmants sl FROYECTO, por tante, la FIDUCIARLA na ha padicipada an i detesminaciin
oe las mismas, sin peijuicio de su msponsabiidad en lo concennients & la vanficaciin del cumplimisnto da las
CONHGICNES qua canfoiman 8] PUNTO DE EQULIBRIC par pars de (ke FIDEIGOMITENTE {5).

La EIDUCIARA na es ri sord pane en ks OPCIONES OE CONPRA, ma las congos praviamante, pues s
celgbracitn es rasponsebdidad (nica del FIDEICOMITENTE(S), gulen sdelanta las actividadas relacinadas
con la pramacian, desanmiio, ajecucion, Ierminacidn o wenla del PROYECTL,

La FIOUCKRLA mepande hasla 8 culps leve conforme al ariculo 1243 del Cedigo de Comerco, y eua
abligacines son de madio ¥ no de resuliado, LA FIDUCIARLA en ringls cas0 ni bajo ninguna crcunslanca
o MEromals reclinsas propios para el desamolic dal FROYECTO.

DECIMA SEXTA. OBLIGACIDNES DEL (LOS) FIDEICOMITENTE (3}, Son chigacionas ded FIDEICOMETENTE
duransa al dasarmala deld presaria contralo a5 souienies,

1 Estsbiacar do maneea ciara, precikEs v meponsable ks sirmncs v condicanes de las DPCIONES DE
COMPRA con los deos especiices a cads OPTANTE, of valor de lo uridad inmablieria, las condiconas
pars la tarminscdn de las OPCIONES DE COMPRA y porcentaps de descusrio en c2eo de et anlicpado
del GPTANTE. conla imidecitn astabisckla anbaroe e nhe.

2 Celsbrar diedaments v bao su Omca v eclsiva responsebiidad las OPCIONES DE COMPRA
establacianda i} las CONDICIONES, ) le snkiad inmebiiaria resulianie el PROYECTO sobma la ol feces
cada DPGION: il e valor de 1a uniad inmcbiliaria; iv) el FIDEICOMIS0 o cusl ingresan jos recumsos de
lot eplandes y 5o redliza lo imversidn en &l Fanda da inversidn Colactia admirisiiade por la FIDUCIARRA,
0 Bn cusnbas BEncanEs, hasta que se acredilen las CONDICIONES,

1 Absbarsrse de recdbt deactamenie o por media de s &gentas o ampieedes, dinero o fecaats da s
CFTANTES.

& Coewricary soreditsr oporfunamenta ante LA FIDUCIARIA la celebraciin de |as OFCIONES DE COMPARA
miadiante ol envic de capia de las mismes, [unio con @ domumentacidn del OPTANTE.

& Inforrar s ks OPTANTES gl nimaro e la cuenta bancania del FIDEMOMS0 an & cul cormesponde
consignar ks RECURS0S

G Tramitar y obisner & au reeibeg ante (os sulcddedes compelortes, ls aprobaciée definiiva de la oenss de
prensirucciin ylo ubarsme, &l oomo redicar ks docernanios resessiod rara adelsnter ta achvidad da
canslrucckin y enajmiactn, segln caresponda,

7 Aciedilar documentademens ante LA FIDLICRARLA g0 el plozs establecido pam o afecha, of cumpSmianlo
de ba |etalelad da lee COMDSCIONES.

& Irfarmar por escrilo a LA FIDUCIARIA lss madiicacione: de las CONDICIOMES. asedhands las
Bulcrizaciones epresas qus hayan dede beded los DFTANTES para e efecto medisnbs docurmmia ausenlo
pat allag, lo eual 85 raquisio indispensabis

8 Fealizar por su coerka, baje s Gnics, directa y exdlusive respensabdidad, todas lae gestionss y actividades
di pramotn, commndalicecion ¥ vena del proyecto inmokiliano, saf como lodes lag gesienes S cobo da
eardars [udichal y extrajudicial reguandas. durarte ol desanlic del misre, actividadas gue 22 ancuesian @
cangn excsiamernle del FIDEIGOMITENTE

. Impitar los epoies dal QFTANTE al walor del precho que padiads, ¥ moonocer diches aparies danbm dod
macankmo o vehicula Rdugano conaliiuido per al desanmile del PROYECTO.
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Enlicilar autan 2ecida previa ¥ eserita a LA FIDUCIARIA para &l vaa da publickdad en que sparezca ol romboe
e ésta, informenda de manera exprase ¥ Cestacada la geshisn a desasallar por la FIDUCIARIA. publicdad
que deba Imitarse 4 las caracleristices determinadas por LA FIDUCIATIA, las cushes 8o ervnarcaran
slampre dent'o g8 (& disposiclones de publicdad establecidas por fa Supeiniendencia Finandcera de
Calzivbls y damds nomas gea reguan la mabesial iguaimenle, on los pumies de venia Jel FROYECTO se
celierd exponer un aiche donda se explique &l funcionemianio dal FIDEICCWASS v pulbics |3 carilla
infoamatia sabre fduda inmabiliana expedida por la Supsrimendencia Financiers de Colomibia, enlregarde
por culjuler medio ura copia de |8 mEma a s OPTANTES, |5 cusl ha estaco & diespoaicidn dal (os)
FIDECOMITENTE (B} y ds loa OPTAMNTES en ln pigne web o la  FIDUCIARLA
{werw. fidieoiariahancokmbla com). B desconodmiants tolsl & parcial de sitas obligasianas par EL [LOS)
ESEHTEHTE{EJhw&ﬂmmﬁmmimmwmmummam
I,

Pagar cporunaments |8 comis ibs iduciana ¥ entregar & LA FIDUCTARIA lo fecirios daerancs noossanos
para cubrir los demds gasios generados con ocaskin del presenie contiato, 83l como suscrbir v antegar &
la FIDLMGLARTA, Pagard en tanos con la carta de instracciones comespardiasnt.

Busminisirar bajo su exclisiva respenssbitdad b fololidad da b ioformadén qua LA FIBUCLARIA s requiems
para gl cumplimignio de sus gesliones en desarolo de esto confrado, en especial |8 edcids por la
Supenniandencia Firanclera de Colenbia pam la peavencidn del Levade da Activos y Financissidn ded
Tenerismo - LAFT. Ene! evanlo gua EL (LOS) FIDEISOMITENTE (5) no sumirisins |8 Infoamacian sequernda
por LA FIDUCIARIA, can ks suscripeiba del presero conlrabs se faculla's LA FIDUCIARLA para barmsinar y
liguidar el misme, sin que por ki se derive nesponsabilided aiguna pana L& FIDUCIARLA, caen en ol cual
procedesd a fevanlar b restizsdn de s RECURSOS eslas serdn evirepadss & los OPTANTES cos i
iranaferencia de lpd MiEmos 818 cuanis barcana indiceds an el GONTRATO DE ADHESION, dertse de los
tradmln (M) das glguiestes

Irnpular 38 pacuracd rensledidas poc el OFTANTE & valor ded precia que pocth con ellas, endregande 8 18
FIDUCIARIA 1 informesiin necesana para llavar @ cabo 5U gestan, ncuyendo 1 relativa o los regisios
eanlalblad Gus adiiéspondan

15 Para prapecios de vivignda, (LOS) FIDEICOMITENTE(S) &n su candicién de desanallador y constnucios del
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18

18

18

PROYECTO, con la suscrpddn ded presenle conralo deckirs que &5 &l maponsabie exclusive eréa os
oplaies y compradonis dal proyecto por el cunplrmianic de lss obligaciones estobleckias en ks Ley 1798
de 20106 v la Ciroylar Extarsa 006 de 2012 de la Superinterdanciz da indesina y Comarcio segin |s resrans
sean modificadss de Bornpo en berpi, duranbe el pedodo en ol cual dete cungise con e smparo de
pefjutics petnmoniales 08 gus irala (3 Ley anted mencionads, tsnlenco en cunta g la FIVCIASIA po &8
ni consbructor, nl promelar, ni semarializador, ni intsnventor, ni enajenadar g proyecics nmobliaics Le
FIDUCIARIA ni 8l RDEFCOMISO Serin responsables por aslss abligacenes,

Ex toda caso, comesponte @ (LOS) FIDEICOMITENTE (S} amparar ios pedjuicos patrimoniales & qus hsyo
lugar &n los léimenos gue eslsblezcan s cisposicicnes wvigeries @ Ley ames mencionsds Nl la
FIDUCIARIA mial FIDERCHAISD secin esponsabias por aslss obligacones,

EL (LO3) FIDEICOMITENTE (5} se obfigain} a suscribiv las opoones de comprs oon los optartes
sdoplando ion modeios sulorizedes por la Bupesiniendencia Finencisis @8 Colombla que ha sida
Enlragadas por la Fiduciana,

EL (LOS) FIDEMCOMITENTE (8] por su cuania v resgo procederd 5 surenisiar dieciamsnie o cada una
de LOB DOPTANTES informmddn, clara, vetaz, suiicknte. opofuna, verifcabie, compramsibie, precss an
rel2cidn con las unidades irmobilarias, sim dreas, aopecicaciorae, caldades vy ocabadon, an los mihos
adfablacidos anla By 1480 de 2071

En rolackin gon kod deos penonales de los OPTANTES suminatrados a la FIDWCWEL con ocssidn dal
mesenia conbisha, earilical i| que cusrda con B aolarzadén linee, pravin, swpreas & Alsemdels de lee
findanes da los dates pars qus 18 infarnacion sea corpartida para las inalidadas exclusivas pravistas an
ol cantrata; il qua Ba inloeemado & s tilulzees da ks daos sobee la Raafidad v los derechos qua les
aaisten en viiud de in sutanizecins aloigeda, y &) ges he dado sumplimienioa les dsposiclanes que maulan
| rmaberia

Dasarolar xdas ks aclvidades que permitan a LA FIDUCIARLA &l lagns da la finalidad confemplada e al
presenis canlrato, al kgunl gue tades egquelias que meglien neceistas pam afechos de la pudosdn de su
relacidn coniraciunl con @ presanta DONTRATO



DECIMA SEPTIMA. DERECHOS DEL |LOS) FIDEICOMITENTE (5], Comegaords al {L0E) RDEICOMITENTE
[5) ks darechas consagrados en el aniculo 1236 del Codigo te Comendo Gue 58 relaconan 2 conlinus;ian, Gon
Excieseibn del derecho a revocer el prassnte CONTRATD, ye qua ol mismo a4 insuccabis misntras evists 1
vincxiaddn da aighn OFTANTE:

1] Los guess hibiare resenedo para e erarios drectamants sohia o8 bienss fidecomitdos,;

#) Exigir rendicsdn de cuentas;
3} Ejgroer by pecifin de mespenpabilid sd esatro al fiduriario, y

i) En ganaral, iodos ks derechos exprasamants estpulades y quo no sean Incompatibias con los el fiduciana
& del banedciario o con & esencia 62 18 inglilucidn.

En razén a que EL {LOS) FIDEICOMITENTE (5] as ipualmania BENEFICARIC del presantia corbraln cearsa
s cumplan las CONDICIONRES, e comesponden e fal calidad los derechos consagrados en el arliculy 1735
dal Codigo do Camanis

DECIMA  OCTAVA  INFORMACION A CARGD DEL (LOS) FIDEICCARITENTE (5). EL {LOS}
FIDENCOMITENTE (&) irformank a los OPTANTES o relatve a ks témites da wincuicide came clanty de LA
FICHICAS R U, por razdn de su adhersneis 3 presanta COMTRATO an sucaldad de OFTANTE, sdvitiandoles pai
o menea os sigukntes aspesios: 1 of recaudo de os recurios 5o hard madianse la fransfoencs 48 ks eousas
gl EIDEICOMIZD & travde dal cusl la FIDUCIARA reafzard i admin isbacin medlanie cuenias bancanas ywo @
rauds da B invemion comn voacera dal mismo an Cutnlas de Inversiin €n el Fonde de Invession Golecda
Fiducuenta La wieculaciin se alechan podushamenhs & baves ds foemetes establacides por la FIDUCIARIA
con base &n iodas ks docummntas de vincalachin debidamenis difigessisdes por cada OPTANTE, asi coma oo
¢l correspendienie CONTRATO DE AOHESIGN y la copia da ka OPCIOMN DE COMPRA, LA FIDUCIARILS
adelantard las diipencias de vedficaclén de nformaeciin v conadmisnts dal cliente te acusdo con s

innios estableddos para el efecto, (F) el akence de las chigacianss de la FIDUGIARL, que &5
circonscibe (ricarments & las gesliones oo sdminstradon de los RECURSOS prewistas en ol preserie
CONTRATD, sin nisguna padiclpecitn an o dersriels del PROVEZSTO, nf on la determinecén de las
COMDICIOMES,

DECRM: MOVENA, DERECHOS ¥ DEBERES DE LOS CPFTANTES, Los OFTANTES tendran ks siguianiss
derechos y deberes pam los fnos de la ADHESION que libre y volurtaraments decidan, & fn de posibifar &
rmacansma previslo an &l presanle CONTRATO:

i DEBERES DELOS OPTANTEE:

4.9, Canecer y eoaptar lodas y cada de las cdusulas del praganta CONTRATT y & tal vidud adharis
ibre v voluntaraments a dicho contrala de fesma imevocsile en si condiotn de OPTANTE en &
PROYESTO, autertzanda ata FIDUCIARIA para qus hesls tants sa cumplen s CONDICIONES, se
realrinja la dEpascdn en cualguer forma yo & cushyuier luly de ke mowses iansderidos =
FIDEICOMISE.

1,3. Efeclusr los aporias en B cugnia bencaria del FIDEICOMIED que ke indigus la FIDUCIARLA, porles
valomas §s 8cotd con 8l (1E) FIDEICOMITEMTE (5) en k= QPCION DE COMPRLA,

1.4, Suminiskar ieda b infamactn requenda porla FIDUCIMRTA pats conosimeenta de| dierts da aousanda
oon sus peacedEmentos y |8 ley,

1.5. Los demés previsios an el pressnbs sonbais ¢ on |a ey
i DERECHOS DE LOS OPTANTES:

2.1, Pl 183 randiciones de cuprinsgue presents o FIDUCIARLA cads seis (B) resos gon ccasibndal
FIDEC OGNS0, conforma |0 disposa la Cirexiar Bisica Junidica da la Supasinlandancia Financiara.

22, Dareche a relirams @al Proyaco antes oel vencmizno del piace estipuiadn s |8 waifceion dal
curmplimionba di laa COMNDICIONES, con |la panciidad en los Wminos pravistes on lag meepeciicas
OFCION DE COMPRA. v

2.3 En genardl, Wodos fos derachos eppresamanta estipulacas, los derivados de su condidtn da
Banediciata y gus no sean incompatinles con os del idussrio ¢ e fidelcomienls

I



VIGESIMA, DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS, Corraspanda a los Eaneficienos dankra de io3 cunles e
encuentra gl OFTANTE que s achiora al presents COMTRATS, v ol (s FIDEICOMITENTE {5} los darachios
onsagTacios &0 6l anlculy 1235 cal Cadign de Comertio que s8 resconan & conBALacin, con mxoppoitn dal
daractio sl retivs antes del vancimienta dal plaso Fresisio pam l cumplirients de fas CONDICIINES, ya qua
su Bdhesitn y vinduladtn g5 revocable, sin pequido dal devecha al refira sravismaria al plazn ealipubsds
para la verifcacion del cunplimiants e las CONDICIONES, con |s penabdad en los Saminas previsios en la
OPCION DE COMPRA y CONTRATD OE ADHESION, cuando & elio heya kiger.

1) Exgir al iduciario & fel cumplimienta de aus sbiigacionas y hacer afective 18 resperesbilidad por ol
ircumphmienis de ellss;
2] Impugnarlos ecias anulaties por al fidwecseio;

3] cponefie a toda medda preventive o de sjecucifn tomad conlra los bisnes dados en fidesia & pos
oHligatianes que nd los afsclan, an case oa gue &l iduciaro no lo hickra, y

4) Padir ol Buperindenidenis Financiam, por cousa Jeslifcads, & remockin del fducaria,

VIGESIMA PRIMERA, ACTIVIDADES & CARGO DE LA FIDUCIARIA En cesamolls dal nhjate ded pragenle
CONTRATO ke comaspondans a la FIDUCIARLL adelfanlzs|as siguisniles sclividades:

T Racibir ¥ adminisirar la cocumaniaciin e informackin corespandients s lps OPCHONES DE SOMPRA,
¥ CONTRATD DE ADHESION etacianadas can sl PROYECTO.

£ Iverliv ko8 RECURS0S on su condicitn da vocara dal FIDEICOMISD con la eanstitucica de Is ()
Cusniafa] di Iresesitn en ol Fondo de [nvarsitn Cefesfiva Abierds FIBUCUENTA, ol ading raios
AN CUERias hancanas.

3 Redby ks documeniacién que debn peossalar el [los) FIDEICOMITENTE (8) pars scediar el
cumplmiento de ke CONDICIONES 'F eslabiscar 51 as mismas se cumplen o node conformidad con
o gspresk gn o pressarie CONTRATD

4. Comalizsr los mcursos de s OFTANTES de acuerds con @l cumplimiests o ircusmplimienta de las
COMDICIONES cormespandientas, en los Smincs del peasenta CONTRATO.

E  Establecer ol inledor del FIDEICOMISE las subcusnias infamas donds s registie o cormaspondiants
5 cada OFTANTE

VIGESIMA SEGUMDA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARLY. Son sbligasianas a cargqe de |a FIDUCIARIA

laz que e= mlsionan a mnbnuackn Inchiyerdo s daberes previstos en e arlicuis 1234 dal Codigo da
Comaerdo, ademds de squoling conbbgadas en atras cldusules ded presents condiata;

1 Restingit &1 sbisy ge récursss de! FIDEICOMISO de confermidad con by estshlacidn an el presants conirsie
§ &n |ea CONTRATO DE ADHESION

2 Rapotar semanaimants 8l (os) FIDEICOMITENTE (S) @ tawés do custyuler rsds, of merto de log
RECURSDS exstenies an gl FIDEICOMIED,

i Levertar s resticckn de reline de by RECURSOS cuando a efio haya kugar o scyendo con b prevista en
# prasanis CONTRATO.

4. Enireqer sl{los) FIDEICCMITENTE (5) kos recumsos del FIDEICOMISD cuanda 2 el haya ugar de scsanio
oon b previsio en ef preddante CONTRATO,

i Erwrager a log OPTANTES log recuizos ded FIDEICOMISD, cuande a elio haya lugal de acuenko con bo
pemvisic @ & presanta COMTRATOL

& Rendic cimnias eomprobadas ¢ esceitas da s g2slidn o los OPTANTES v al (las) FIDEICCOMITENTE (53,
da confarmidad can g ley, con el indome de les recuemes mcibidas ¥ los rndmentos generades

7. Realzar diiganferente fodis b aclos necesance para 3 consscucian de a Tnalided da ks iduca,

B Mantener fos Wenes objelo da fs fducia separados da los seyos y de fos qua conespondan a olres negacios
ArKS;




E Inwerdir los beanes provensnies dal negodo fduclano en s fema v con bos mqusilos prevsios an esta
CONTRATD;

1 Ligvar b persondia pars @ probectidn y dafenss da los bisnes fideicomilidos comlrs schos de taroenas, oal
beneficasie y slin ded mizmo FIDESCOMITENTE;

1. Pedrirstucciones & Supanrendenie Financigra ceanda lkenga fondadas dudas acevca de |a nobezieza y
sheanea de sus chipaciones o deba apartans da las pulsriraciones conlenkdas en of acip conetfuivg, cuanda
gﬂ_ﬂhﬂ &dljen las cvcurstancias. En eslos ¢asos 8l Suparintendenta tlara proviaments al fiduciansa y al

12 Praturs el moyor rendimiondo de los biones chigio del negocio Sducians, con bs4e an o que aals
CONTRATO conlernpla;

13 Liavar ura corvabilidad del FIDEICOMIE0 separade & indepandiante da la canibbilded de le FIDUCARIA
y dio la qua corespenda a ofos negocias Aduciaros,

14 FICLACIARIA evalumtd, velarard v verifoard ol cumplinipnio pod parie dejlos) FIDEMDOMITENTES) de s
concic in legal, Monicos, financiera, y comercial en tas trminos establecidos an s dausuia Decima Segunda.

15 Tienalerir log bisnes & quien corasponda conlomme esta CONTRATD o 8 1 lay, una vez concluido al
regocie fdwcierio

VIGESIMA TERGERA, RENDIGION DE GUENTAS, La ARUCIARIA praseniaid semasicalmanis y por el parieds

gue correspanda a la fealizacian del corbralo ol infarme de rendicidn de cuentas al (osp FIDEICOMITENTE (3] ¥
I:JPT.I-HTH sxchrsivarmanin en relaciin con sus regisiros individuales en & FIDEICOMISO v | gestidn scbra les
mismns, 8n que compranda informacidn de las atros DPTANTES, Lo anberod, sin perjuicio da gue pot Gualguiéd
atrp medio 58 llavn @ cabo la endickn de cuaras, @l como Su publicacen an el portal dela FICLPCEAREA,

VIGESIMA CUARTA. DERECHDS DE LA FIDUCIARIAL En virtud del pregente conlralo L& FIDUCIARIA adqueds
las siguienies derechas:

i, Exigic al FIDSICOMITENTE (5] el curplimiento de las shligaciores establecidas an sl presenis contata
. Pesghor la comishin fduclaria paciada con el flos) FIDERCOMITENTE (5]

Penunclar @ la sdminkbiecin par e cavses pravistas e el presents conlale y an la Ley.

Las demis que sstablezcan lag nodmas viganles apiicables.

CAPITULD vl
DECLARACIOMES DE LAS FARTES ¥ OTRAS ESTIPULACIONES

YIZESINMA QUINTA. DECLARACIONES COMJUNTAS DEL FIDEICOMTENTE ¥ LOS OPTANTES. EL (LDS;
FIDEIGOMITE (5} can la firma del presesde documanta, ¥ s OPTANTES que suscriban &l CONTRATD DE
ADHESION, dectaimn sonacory aoa plar an loems asarasn & rreveeabie, qus LA FIDUCIARLA ra i o sard par
de s OPCIOMES DE COMPRA. las cugies constiuyen mecaismo nlarmeélive para que LA FIDDCRARLE
consiale el nombe & denlificacan dal COFTANTE y dal poyecio, a3 CONDECIONES, & vaior da &
corespandisme unidad nmabikan y el porceniee o8 18 penalzecion, por cuanka e Mdmingd y condiclones de
las DPCIONES DE COMPRA han sido defnidos. fjados y acardadss dicectamente enire ef FIGEICOMITENTE §
o= OPTANTES, saclusivaresni=

EL (LS} FICEICOMITENTE (3) y ks OFTANTES con |3 suscripcitn del CONTRATO DE ADHESION al
prasenia conialo, expresa & irevocatlemnenie declara qua conocen que LaA FIDUCIASAIA no ea promatomn,
comardalizadara, corsinaciora, infenseniaria ni garante del PROYECTO

LA FIDUCIARIA en refaoin con & COMTRATO & ringln Ca50 es18 obigada divecia o saldanaments con las
obigacianea a cargo del (loa) FIDEICOMITENTE (B} v CPTANTES, rmotivo par el cual no asums ninguna
respansabilidad ante cualguisr ncumpimianta 9 las cbigacionss 3 camma de elas

Lag partes deiin sepfass conslanda de que conacen Gue LA FIDUGIARA po pamicips de ninguna manars en
In golanminasitn de las CONDICIGNES v que ademis do fa cbligacitn de fa sociedad diduciaria da recair kos
documentos relalvod o las CONDICIOMES e meaponsabla de venflcar que se acieditan dabidameste dichas
COMDICIONES.
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I-"lrrimli_'nﬂ_ﬂ{{h:ﬁ]FIDEl.'.‘“El-l.H'l'EHTE (5] ¥ kos CPTANTES manifiestan conooes y acantar qua L& FIDLCIARIA
BN ANgun maments derd respensable por la sprobacite ¢ ejecucidn del prisupuaiie de obra o provecls
inrncbilaria, ni por la verdcacidn ded fuo de caja ¢ del nivel da venlas dal propecto inmabiiano, par &l Svanca,
aztabilidad, caldad, suspensidn o temyrecidn da ke cbrs, por los desarrefos, construcsiones ¢ demds obras
gue Ge Maicen pof parte dal {los) FIOEICOMITENTE(S) sobra al Innuebi en o cusl & desseroliacd al
FROYECTO, por los plazos cp entrega, |8 delerminacan del cosio da s unidades inmobilianas, ni por singuna
rraleria lECrics, arqLitkciinica o consiructiva ralackonsde con dicho proyado, inda vez que tales gestanes aan
s responsabiidad excluziva y aecluyanbs dal [as} MID2ICOMITENTE (5] Asl mismo,: LA FIDUCIKRRLA o e
N gerd ressansable por la obtenckin da lleercias, parmises o documeses necapanies paca of adelaris dal
menciarade Proyesin, foda ver que teles aspecios son de responsabilidsd excusie v exdiwente de
FIDEICOMITERTE(S], LA FIDLICIARIA e ningin casa -y bajo ninguna crounstancis celé=ta nl cabentad la
calidad da vandades, comstnucton, inlerventor, veedar o grvante $91 Proyecto Inmobiane, sn atensan & gue
tales achvidadas son del rescis sspusive ¥ excluyana 82 (1oa) FIDSICOMITEMTE (5).

En casa de no cumphmisnic da sus obligscionss o frente &l retrass en el cumpinnisnts dé las mismas, par
causan eabemas m insulibies 8 te FIDUCIARLA, las como, peen sin limilaras a, 18 heetza mayern, caso foruia
Wi stuachongs impraviates o imprevisibles, no sa genssrk respanssbiidad algana pora o FIDUCIARLA, quien,
ey foda caso, implamentars las medidas razonables a su cange can & fin de dar solucitn @ ks sRuadén
peasentada y lograr el cuenglimlents de sus obligaciones.

VIGEZIMA SEXTA. RIESGOS EN LA VIMCULACION, Son resgos ssedacss &l regocio de preveniss los
Ssiguienies:

Rigago oa Mescada. Flusiuatones del velor de ks inmuebiss del Progecia a ser sdquindos por los
CFTANTES.

+  Fliespa da Proyecdo: En lasesimacionas ded (log) FIDEICOMITENTE (5] sobre 2 vishiidad dal
prayecio y ks CONDIONES que eatablacid, de cara of proceso svolutivg dal proyecks coasinsctig,

*  Riesgo do pacdida de vehor o2 los sowscs administrades: Bl rissgo molichs en las mversionas do
Fandas da Inversitn Colaciiva por razsnes ds mencado

PARAGRAFO: MECANISMOS PARA LA GEETION DE RIESGOS: Para & desasole del negoca fiduciaris ka
FIDLICIARIA aplicard Ios sisternas da gestidn de diversos nesgos, & saber, Sistemas da Adminksiecion de
Rigsgos [SARLAFT), da Mefeads, Liguidez con kos cusies miligue 158 Hedges por la evanfual vinculacksn da
b @l FROERCOMISO, de adminisiracién da os RECURSOE, publekiad, eire ciios

CAPITULD YT
COMISION FIDUCIARLL ¥ OTRAS ESTIPULACIONES

VIGESIMS SEFTIMA. COMISIONES & CARGO DEL FIDEICOMITENTE. La pestidn fduciara previsla an eate
coniralo datd derecho a la sigusanie confrapresiacian a laver ds ls FIDUCIARIA y a canse da (LOS)
FIDEICOMITENTE[S):

1. Por conceple de ks esfructumein v montaje del FIDERSOMISD, una suma de UH MILLON DE PESOS
MICTE [59.000.000.00) mas IR, que sa causard con | firma dal presanle conlrsis y seed paigada dantro
ahe bos cinca (5] diss hablles sguienies & 1a fecha vo qua ta FIDUCIARIA remita |2 respectiva faclura, mas
al 1WA coaTRspOnEania.

. Porla sdrinisracin del FIDEICOMIED, desda bn fache da suecipson deld preseniz conbata, hasts I
facha de berminacidin dal mitmo & FIDUCIARLS cobrard una cormizida i mensual oquivalants & UNG
FLINTO TRES SALARIOS MINPAOS MEMSUILLES | EGALES VIGEMTES (1.3 SR, por dos etapas
wr promin, Bl comisltn genera Ay S0 iquidard ¥ pegaeid mes vencdo dento de Ios circo (6]
primance diss del mes siguiente ol da su caEasdn

L Porlainversidn oo bs RECURSOS en &l Fanda ce Invgrsdn Colpctive FIDUCUENTA sdministrado por la
FROLMCEAREA, Ba COONara fa comsitn eslipuiada an i Reglamemo del mésma,
El cobro de la comiin liduciana berdrd en cuenta lag siguisnias condicuees eapecisies:

' Bncaps de retardo en of page do s combssmnes aebarsrmenis ssdisladas, LA FIDUCIARLA estard taculada
para liquidar interese s da mom & la e maxine peemitida por s lap.



= Cuplgquier gestitn adcional, dilprente a las onginaimenta eslatlacidas an &l presents contein reacmnads
¥ asociads directamanite con of chialo dal prasents contratd, serd cobrads en foema independents y &
Comiskin Espaciva se paciard de comdn seuerdo entre EL FIOEISOMITENTE (8] y LA FIDUCIARLA.

< Ersl svanta en que exislan comisiorss pandentss por pager por parte del FIDEICOMITENTE, & misma
£od |3 SLACHipsia ool presants Sonkats aulorzs & LA FIDUGIARLA para que &n caso: que por visd del
cumglimiento de las GCONDICIONES por pane del (fos} FIDEICOMITENTE (5), deba procedelss & la
onirega de log RECURSOSE o faver del migmo para of desadalia del PROYECTO o dal wahliculs fiducisnia
coestiuido par el (las} FIDEICOMITEMNTE (3 para &l misma fin, descuants de dichos RECURE0S & vaior
ﬁmmﬂthrﬂmihﬂhtﬂlﬂlﬁhﬂﬁmam

VIOESMA OCTAVA, DURASIIN E IRREVOCABILIDAD, EI CONTRATD lerdrh una durncidn igual ol plazo
para ln acredilackin dae es CONDICIONES.

ko chetarde, ko anlerior, 5 8l leming para cumpdr las DONCECIONES es prodnog®dd an 08 laminas
esiabiacdes en b cdusula DECIMA PRIMERS, |s durscidn dial cosdrale gualmenle se exdenderd por un bares
igual al plazo para scredilar s condicionss ¥ 3a modficerd anin EL FIDEICCMITENTE ¢ ka FIDUCIARIA previa
sorchacidn pn esle sontido por loa OPTANTES winculadas &l FIDEICCHAIZ0.

El presaniy cont@io es de cardcler [RREVOCABLE, recdn por la cusl mo podrd dorse por lemmanaca o
modificenas, el o parcieimanie, da moeera unilaloral poe ELLOS) FIDEIDOMITENTE(S). Cuslguer
miedifickcidn que se pretenda reakzar al presants conlralo, dfsnente de la condiciin comecial, del ghazs para
acriditar 4 condicianes sutornizada por boe optankes o da 108 8spacios e blanoo para adecuarel coniraty & s
paricuaridades propisa del proyeclo inmaobilians deberd cwiler con le presda aulcrizaciin de la
Wmm&cmt‘hr oo los OPTAMTES.

VIGESIMA MOVEMA. GESTION O RIESG0S, Para ol desarsllo del rapecs fiduciano th FIDUCLARLA aplicard
iog sistermas o8 pAslan de diversos fiesgos, A saber, Sistemas de Adminsimodn de Riesgos (SARLAFT), de
Mensado, Crbdile, liquides y Oparscionsl con log cualas miligue los desgos por la evanlual vinoulacin de
tarcaros al FIDEICOMIESD, de adimiat sedtn de e RECURSOS, pubicidad, ande obres. D confermadad con
o mecanismos parg ke adminisiracidn d2 los riesgos establecidos en & Fondo de Inversibn
Colectiva Abierlo Fiducuenta®

TRIGESHLA, FROCECHMIENTD PARA LA LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE ¥ OPTAMTES. En &l
wdenda on qua no e pasibls nsabrer ol FIDECOMITES TE u OFTANTES, sefralard de acudr a olros madiog
con que 52 cusnbe, kabes coma comurkcaciin lelelinica o porreo slectbnico, paro 8l elo no feare saficents o
A0 companecinm lo parls o persand qua S8 rediben, LA FIDUCIARW prosaderd da Bouwends con su propia
riterio, paro oo modao el gue sus aciwdades consullen la fnalided del condralo, sn ef mancs de eale y e la by

LEs comunicacknes o nailicaciones de &5 parles se hardn & las dieccones gue adelinds se delerminan, alas
cuales aa remilitdn guakrants los Infairmes, reedicores 98 suantas ainkirme Enal segln lo pravisto en ol
prassnis cantipio

#« BIFIDEICOMITENTE: Cale 1038 Mo, 50-16
Cones Elncirdnico:

» LA FIDLMGIARLA: Calle 28 Mo, 134 TE Tore Ao - Bogoll
Carmes Electrdnice: rchalicrodibancolombia com

TRIGEZINA PRIMERA, IMPLICAGIOMES DE CONDICIONES FUTERAS. Las pafies 808l pretenta comirals
v koa OPTANTES reconocen y ncepinn redpecio de las COMDICIONES que ol curnplimismia e kg mignidd ¢ @
desinacién da los recumss de e OFTANTES dependesd oal cumplirnienta v werificacidn de dichas
CONDICIONES, gue como lales pueden suceder o no, de moda ous de no daiss los aconscimeanod prenishos
g hacerso impodioie 58 ermanderdn Talldes, en copn casn |3 FIDLRCIARIA procedard de confomiscad con e
previsto paro et evenbo es el presente CONTRATO.

TRIGESEA SEGUNDA. COMFLICTOS DE INTERES. Sa hace conelss ous la FIDUCIARLA evelud ia
posmilcad de gua 88 prEsenie une ERUBCHIN polENCEMarts gansrsdoe d8 un conlcto da Intens
detamminande que ro se prassnts tal SluBcHn por Guanis e e aalablecids en ol presesls contralo e
siguionbas regfat objelivas: 1) En & CONTRATO Y los CONTRATCS DE ADHESION giue i bramaerts susssiban los
CPTANTES sa han eapresads insiruccionss, condcionss y requisitos canas, precisns y Sapresos por parte
tares disl [loa) FIDECOMITENTE (3) como e kg DPTANTES, Z) Tales eslipiasiones parnmiban & 1a
FIDUCIARIA aciuar bajo un pracedimiants delallade de maners qise solements podl achuar de acusnds san
los pacdmalnas & mebueciones imparfdes ¥ gue S8 encuentren debidaments eguladis en esde conlrata ¥ &N
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ks CONTRATO DE ADHESIOM,

De acuerdo con [0 anledor, la FIDUCIARLA no achsard an famea discrecional o auldingma, sina &n asmplimignia
d= reglas que fan v dslmian sxpresamarie |as acinidades y procedmientos 3 carge da |a SEOUCIARLA sn ¢
dasarrale Sl DOMTRATO, reglas gue son conocdas v acepladas po o {los] FIDEICOMITENTE §5) y
OFTANTES con k2 adhesidn a esta dosismsenin.

TRIGESIMA TERCERA. GASTOS. 8 vtalidad de log gasios que ccasions |3 adminisirasion del CONTRATO,
gl coeno loo gasios qua gerre |e suscripcitn del presene GONTRATO esia 8 cargs exclusivaments del
FIDEICOMITENTE (5], para i cual ésis dahe surinistrar o LA EIDUGRRIL dentis de los cinoo (5} dias Fibiles
sguisnies 4 la lecha en que ésta se los solcile. En mste concepio 53 Irciuyan enie olros, los sugiisntes:

* Loz comesaines fiducasias,

*  Todds las cosios hancanns gue pof concapto de recauds, pagos ¥ deseminokios e afgnan en desarlls
4| praserma conlrain.

*  Lomcostas de comes 8 qua sa incors en desarrolo del CONTRATD,

+  Todes s irpuesios, tasas y gravimenss qua se genaren con ocssitn de ba wnculacin, celebracin,
Bjetucion, lerminecion y iquidacion de las vinculaclones y oel CONTRATS,

*  losgastos anque deba incurmirsa pars 8 praleccidn de loz intaraces v derehas del CONTRATO

*  Loscosios oa Visje o lraskado de funclonanos de LA FIDUCIARLA, que sesn necssarios pars alendas
esunles propice del CONTRATO, prevla selorzacdn del {los) FIDEIGOMITENTE (3)

* Loscostas cormespondiantes y praporcienales a Aeviaora Fiscal, & el evento an gus &8 mquisrs de su
firra o diclaman a los Eslados Fingreisms.

*  Losgaslos en gue s intura por la bquidaddn del CONTRATD.

PARAGRAFD, « Les gastos corespondientes ol Coovarnen alos Moy lirientus Finenciarcs {GRF)] pear concepla
U kA redencan de racurs0s en s cugntas de invarsifin eodsctiva eanslitidas por ol FIDEICOMISD o por 1a
enirega de los RECLIRSOS existantes afavar dal fos) FIDEICOMITENTE (S) o de los OPTANTES, sagln sea
B £330, Seran aRumidas Con cadoa & los conesporckantes RECURSOS qun deban ger enlragadas,

TRIGESIMA CUARTA. CESION. FiL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) podtn ceder su poscién contractenl, asi
coma bos derechos ¥ las obigaciones que d& Ia misma 56 dervan, & favar de w Wmarn, previa autorizacisn
esciita da i@ FIDUCIARIA y oo los OPTANTES, Para abe s2 requedind &l aviso escrilo & la FIDUCIARIA,
informande acerca de la cesitn ¥ que o cesioaari dilpencis fodos WS OoCuMEntos o vincwasen i
conadmients dol clanls que &6 requisa y manfegls por ebenils 18 aceplacitn axpress & rrevocabis a [os
1érminas ded presante conirato, asi come |s menifsstacitn del cesionania an &l senlids que conooa y acepta al
aslads el FIDEICOMISD,

En todo case, ae requianicd da la comuniconidn escila de la FIDUCIARLA y delos OFTANTES & la que conste
que han aceplado la cesitn. L FIDUCIARIA 5o reserya | Facullad de anepiar o rashazar al caslkenaso, cognde
no redna bos réquisies ¥ candicicnas o8 [5s nonmes gue raguian 3 LA FIDUCIARIA, espacialmanta &l slslema
de Adminsbacian ool Rissgo de Leveds de Adives y Financiadén del Terrarsme- SARLAFT v sus polficas
imternas. La cashin suring lod efeclos que b2 500 propios, a partir de |3 fecha engua |3 Bceple Ta FIDUCIARLA

TRIGESMA QUINTA. DESVINCULACION DE ORTANTES. Cuanda de confoemidad cam ks previsto on of
prefanbe condrale se cumingen kas ectvidades derivedas del cumplmiante o incumplimisnin de les
CONMMZORES, swardlicamants quedan dasdnuiados dal prasente CONTRATO los DPTANTES cuards
le3 hubisren sido enirogados los recurses @ agtes 8l ne acradilerse las condicionss, ausrdo ko RECLREOS
hayan zio girades al FICEICOMITENTE, 0 & un pavimonia aulGnoma déerente al sansbibics medianta al
presants CONTRATD, para administrar ios bianes deslinados sl desarmalic dal proyecis,

Tanbidn gon sausaes do desvinculaciée dol (s} FIDEICOMITENTE {5) y OPTANTES les siguientes;
1 Por no gustares g ks vardad en e suministro de s informacidn requerida por LS FIDACISRIS, para =

desamalc Co esil CONTRATO, O0.pof nd sdoouar sus actuacionas 8 les prindpics o buena fe v leakad
oontraciual.



4 Cusnco se presenten cifrcunstancias que impidan o na le peimitan desamolar i geslian ancomendada &
la FIDLACIBRLA, & cuarde el Jos) FIDEICOMITENTE (S) &4 niegue 8 suministrar infimadiin necesar=
pas &l desarelie y umpimignto de digha geatin.

En cass de presentarse alguna de ias causalss agul previstas se proceden de conlarmidad con b sefatado
on las cldusulis giguentes del pratants documentn

TRICESIMA SEXTA, TERMINACION ¥ LIOUDACION DEL CONTRATO. Sardn causales da temminacdn el
peasents CONTRATO las pravisles enal articulo 1240 cel Codge de Gomerdia y an &l evento angee s hubirs
praducids la desvincutacidn de todos los OPTANTES |a FIDUCIARIA pocrd dar por larminada y Rqusdal el
COMTRATD, Informarde de alio al FIDEISCHAITENTES y & los OFTANTES,

TRIGESIMA SEPTIMA. - SARLAFT - ANTICORRUPCION: EL FIDEICOMITENTE e obliga con la FIDUCIARLA
8 Irplamentar las madidas tendieries a evilar guUe 5US Operacionas pusdsn ar WN2ades como EEbUMEnias
para & oousamienlo, Mangjn, Invessian o aprovschamisnle @n cualquler forma de dinend @ ob'cs blenes
provenientes de actividades iliciss o pars dar aparkncia de lagaldad & salas actlvidedas En lal sapdda, conone
y acepla mue 3 FINMCIARLA podrd dar por terminedo de masers inmedials & prasanta contrale, 8in que haya
lugar &l page de Indemnizacion alguna por pedte ce fa FIDUCIARLA cuanda EL FIDEIDOMITEMTE, 51
pocomslE O BOCKS con und pAMipackn dirscka o ndinects mayar o igual al % en su capilsd saEl, S
directivas o Ioa benaficiaries def pressnbe contrabe, ¢ sualquler ercero aduando en nombre de los amarirar,
inchildas perennag qus fguesn en la cadena da tradicdn dal inmuntde como propielenios (blan conde 58 desaints
al proyectn), en cuslyuter lampe, hayan sids o liagaren 8 sar

i Condenados porparts de las aukoridedes competentos por el delfo de tavacs de aclhvas,
l6e deliing funnte de dsle, o por al deito de financacian del lernisma o adminsincion
de reclrses relacionadas can dichas acividades roludos las datbos de Bdminsineddh
de recurses relacianades oan aclividadas ieranstas.

il. sancichados sdminsrabvaments por vidtaciones 8 cusl quiar normia arfoonupeisn

i, inchidos en ksles sdminisiradas por cualgeer astondad nacional o exirarjers pes &
poeminal di lawadn de aclvos via inanciacan del lemsrims Yo corrupcitn en cuabouisn
da s modaidades

b, wiroulades & cusijuier oo de nvestigaciin, protess judicisl o administraliva, acsaniado
por las autoridades compalenias oal orden nacionel o exlranpgrs, for b presunta
pomiien da daltos o infrascionas melackasdas con al lavada da acives, faliles fusmia
de lavede de pclivgs, noiuidos deliles eanire ln administraciin pdilca yla financiaclin
el terrorismo o adminisleazidn de recunos relaclonades con aclivdedes tenmenstss.

PARAGRAFO PRIMERD. Hi eiflos} Fidaicomiente{s], nl sus adminisiadoses, fi gus modonitas dracies &
indirecins con pamcipacktn mayor al 5% han sdo susio da investigacitn, Acusacdn yio Sancan &n ks dFmos 10
afios, poe cuslguier Ausoridad Eslatal por ba violscién o presunta violacdn de uns o varlas [Rsposichonas
Anfenrupsitn, Anftavato e Actives y conira [a Financlacién ded Terrafisma,

PARAGRAFO SEGUNDD. - En el evanta que &l destnatanc o beneficiano de ks pages o de ka rensdarenda de
lo5 activos del FIDEICOMISS astd relacionads con akpune de los purtos astablesidas an la pressnts cliuseda, 1
FIDUCIARIA poded abslenersa de realzar & Bepective paga @ iensierencia sin que lo anlarior ganeca agin lipo
dit responsabiidad por parte de la FIDUSIARIA por tal circunsiassia, ¥ sin quean il casodoba ntances indemmizar
f euslquler parsona por asks suacon

PARAGRASD TERCERD. - La dahmician de los b 08 b3 presems cldusula “anticennupciin® debe cantampiar
185 Siguiantes normas y disposiciors, s cusles dedara conacer ol(ke) FIDEICOMITENTE(SE

1. Lag normas colombianas y extranjeras aplicables en matena de i} conratackin estatal ¥ ia
adminisiracidn piblica come ta Ley BO de 1993, [a Ley 480 d= 1608 ¥ [a Ley 1437 de 2001, i
jucha conbrs |s comupeian, af avads da aclives v fa financiacidn del lermorismo, coma la Ley
1474 de 2011, la Ley 1768 de 2016 y la Ley 1778 de 2018,
ol Foralgn Corrupt Prackces Act of 1877 de Estados Unides de Améiea v el Bribary Act col
Relno Unids de 2040 & penel, como of chdige penal colarmbiant adoplado por la Lay 598 de
200, v} responsabiidad fiscal y discipiinario, v) compelencia deslieal coma ba Ley 155 de 1959,
y vi) de probecrion de derechos colectivos coma la Ley 472 de 1538, asi coma aquelias que s
pdiciones, modifiquen o sustibryan.
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4. Las creulares y scies adminsiralivas emitidas por los Superntesdencias y demiis Autoridades
Estatalas encargadas de vigiar, coniralar y supanizar las actividades dal Dauder, relasionadas
can corrupgion, lavado de activos. manciacida dal isrrorisma y profaccidn da datos

3. Las demas normas nacionales o intermacionales aplicables relsconadss con précticas
anlicorrupeion, lavado de activos o financiacidn del temorsmo Incluidos fos estndares
establocides por &l Comité de Baslea de Supenisidn Bancarns.

TRIGESINA OO TAVA. - ALTORIZACKIN PARA EL TRATAMIENTO OF DATOS PERSINALES, FINAMCIEROR,
COMERCIALES ¥ CREDITICIOS. Con la suscripeidn dol presents contrsba suterize da mangrs volmiars Frevia,
sxprasa B Infomade & FIDUCKHRIA BANCOLOMEIA 8.A, pam que recoiecien, solicilsn, akmacenen, consuilen,
procagen, medifiquen, sctunlicen, aclaren, reliren, o duwulguen los delos suminizradss en wited da) prasanle
conirate con bs finafided de ratar sis deios persanaies incluyends os dalos fnascieros, comanciaas ¥ Chedifenca,
eon |s finaboad de cordactarla, afrecadia productos y sarvicios, realizar esludica de crédio, almaranss, consultar
ETRAMT, QIOCEsAr ¥ iepodar sus datns ente Operadores da Infamacitn y Rissga, o ste cualquier oira eatidad
fuis fifegs & sdminstre boses de datas,

Asl migmo, mediante la suscripcidn del prasente documents, aulonzo a los responsatins v ancareadss g CoiTegr
VO acluaizar deniro de sus bases de dates, la infoomackin suminislrada e vitud el presemta contrads,

Declaro que he sido informeds sobie ol demeche qus Tengs i concear, aclualzary molficar mis dales parsansies,
scdcitar prusba de la awlorizacidn, &0 informadn sobre e bstamiento que se ba dado @ mis defos pescnalns,
pretaviisr quess ante k3 Supadrlendencia da Industrla y Comedtia (S3C) evocar la sulorizackin eleegada wo
solichar la supresin de mis dalos en los casos en que 368 procedents en vilud e o ssipUEDD PO 18 Ley 1561
de 2012 i sus decratos reglanastasos

Respecio 2 hos detos linsncisns, comercisles y credBeics declaro que sido informado sehire & dersche: que fangs
a conncarles, achualizaics y reclilicaalos, scliciar prueba da i3 autcnzacsdan, sor informads sobre & iratameents que

£a las ha dedn. pregentat gusjas ante 13 Suparnlendancia Finantiera do Colambin, reveekr la surarizactn congada
¥o soliciiaria supresitn de mis datos 69 03 C2608 engue sea procedenis en vitud de b sstinudade oot la Ley 1265
e 2008,

Para conocer la Poliice: pafa |2 sdmirdstrecitn de  datos  pamonalss, ingese &1 siio web de
iftps: v grupobencolomiss comipersorasitdooumrantes-lepalkesipcbecdan datpsbancalombia-sa
TRIGESIMA HOVERA. - ANEX0S: Consliuyen enaxos dal presenie contrato fos siguiantes doournaras:

El rmeoctelo:del CONTRATS DE ADHESION (Anexo 1),

Et modaly dal prasaria condrats ha £ido apobade per ta Suparintendsasin Financier do Colambila medlants
radicacia R A0S0ET-004 000 de fecha 30 die diclambine de 2020

El presente Sonirals 3o suscibs ol veinBnuesws (23) de |uio de 3022,

LA FIDUCIARIA EL
ALEERT iy bty

DICSELY missrOdT

RUSSYCOY  ‘wovaromer .

ALBERT DIOSELY RUSSY COY JULID ANDRES PANTOJN CASAMOVE
AEPRESBENTANTE LEGAL REPRESEMTANTE LEGAL
FADUCIARRS BEANCOLUOMBLA B4 S0CIELAD CEEMETRUCCIONES BLEY VTVIR SA%

ACUCIARLA
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OTROS! No, 1 AL COMTRATO No. 15388 DE FIDUCIA MERCANTIL DE PREVENTAS CELEBRADOD ENTRE
FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA ¥ CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.

F.A. PV BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL

Entre los suscritos a saber,

i) FIDUCIARLE BARCOLOMELS 5.4, SOCIEDAD FIDUCARIA, sociedad de serdcios financieras oon
domicilio principal en la ciudad de Medellin, identificada con WIT. B00.150.280-0, constituida
mediante escritura pablica ndmero uno (1) otorgada el dia 2 de enero de 1592 ante la Notaria
Sexta (62} del Circulns de Bogotd, con permiso de funcionamiento conferido por la
Superintendencia Bancaria [Hoy Superintendencia Financiera) mediante la Reswalecidn Mo, 105
del 15 de enero de 1952, actuando en el presente instrumento a través de su Representante Legal,
MARGOT MARIA DEL TORD OSORIO, mayor de edad y vecina de |a cudad de Bogot, identificada
con la cédula de cudadaniz No. 39 533.796, expedida en Engativd, guien actda en calidad de
apodarada general de FIDUCIARLA BANCOLOMBLA 5.4, SOCIEDAD FIDUCARIA, todo lo cual se
acradita segin escritura piblica No. 5405 del 28 de septiembre de 2021, quién para los efectos del
presents acto so denominard 12 ADUCIARIA

¥ por la otra,

k) CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., sociedad legalmenta constituida mediante Escritura
Piiblica numera 0001383 del quince [15) de maye de des mil seis (2006} bajo el numaro
n1056650 del Libro 1%, demiciliada en la ciudad de Bogotd e identificada eon al NIT. 900.085.546-
9 representada legalmente en este acto por JULIO ANDRES PANTOIA CASANOVA, identiicado
con la cédula de ciudadania Mo. 79.785.527, todo lo cusl consta en el Certificado de BExstanca y
Representacidn Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, quien en adelante para
efectas del presente documento se denominard ¢ FIDEICONITENTE;

Hemios corvenida celebrar, comao en efecto lo hacemos mediante este documento, €l OTROSI No. 1 AL
CONTRATO Mo. 15389 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS, ¢l cual s¢ regira por las
cldusulas que a continuacidn se estipulan, y en lo no previsto en ellas por las dispasiciones del Estatuls
Orgénico del Sisterna Financlero, el Codign de Comercie y las demas nommas aplicables a este contrato,
previas las siguientes:

COMNSIDERACIONES

PRIMERA. — Que, EL FIDEICOMITENTE yv LA FIDUCIARIA mediarte documenta privado de fecha veintinugve
(23] de julia de 2022 calebraron & Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Preventas No. 15389 (en
adelants ol CONTRATO) originario del fideicomisa denominada P.A, PV BONAVENTO CLUE RESIDENCIAL
{en adelante o FIDEICOMISD), g
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SEGUNDA. = Que, por medio de instruccicn del FIDEICOMITENTE, las partes han acordado modificar )
CLAUSULA PAIMERA y la CLALSULA DECIMA PRIMERA del CONTRATO, con el fin de modificar las unidades
que canforman las dos etapas del PROYECTO.

TERCERA. — Clue quienes comparecen a suscribir el presente dacumento tienen plena capacidad legal para
obligar y comprometer a su representada en fos términas qug aqui se estipulan,

Previas las anteriores consideraciones, EL FIDEICOMITENTE ¥ LA FIDUCIARIA se obligan ranforme a las
sigutennes;

CLALISULAS

PRIMERA: Que las partes acuerdan madificar el numeral noveno {5) la CLAUSULA PRIMERA d=l
CONTRATO, la cual quedars asi:

“PRIMERA: DEFINICIOMES. Pars los gfectos del presente contrato los térmings Sigutentes tendrdn
el significado gue & continuacidn so BXpreEsg;

for)

&, PROYECTO: Corresponde o los actividodes constructivos tendientes a lo iniciacidn, desarralio u
culminacidn del proyecto inmobilfario denominado BONAVENTO cLLG RESIDENCIAL, en io cludad
de Bogote que serd adelantodo par ELfLOS) FIDETCOMITENTES(S), bajo suexclusivo respansohifidad
¥ riesgo en lg provocidn, direceidn, planearidn, desorroils ¥ cantral en la ejecuckdn daf prapecro,
de canformmidad con los requerimicnto legoles p urbonisticos. £ PROYECTO serd #evado o cobo en
D05 (2) etapas(s] y tendrd un tiempe estimada de construccidn de cuarenta ¥ dos (42) meses, fofs)
cuaifes) estord{n) conformodals) asi:

* Etapa 1 (Torre 1): conformada por TRESCIENTAS SESENTA ¥ CUATRO [364) unidodes
inmobiltarios de Vivienda con un hempo estimado de construeeidn de trelnta y seis {35)
Mmeses,

& Etapa 2 {Torre 2): confarmada por TRESCIENTAS SESENTA ¥ €LATRO {364} unidodes
inmabilicrias de Viviendo con un tiempo estimeds de construceidn de treinto ¥ suis (36}
meses.

{2

SEGUNDA: Que las partes acuerdan modificar la CONDICION COMERCIAL de la CLAUSULA DECIMA
PRIMIERA del CONTRATO, Ia cual quedard asi:

“DECIMA PRIMERA. CONDICIONES QUE CONFIRMAN EL PUNTD DE EQUILIBRIO ESPECIFICO DEL
FROYECTO. Las comdiciones que confirmon el PUNTO DE EQUILIBRIO en wirtud de la coal lo
HOUVCARIA fevantord I restriccion en fo destinacitn e fos RECURSOS del FIDENCORSD. san los
que se indican o continuackin, las cuales deberd acreditar £L FIDETCONITENTE ante I FIDUCIARIA,
@ s turdar dentro de fos treinto y seis (36) meses sigulentes o fo fecha de suscripcidn del presente
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contrato para la primera Etaps, poro los demds Etapos o mds tordar dentro de los treinta v seis
I35) meses sigwientes contados a portic de fg fecka en o cual & FEDEICOMITENTE infarma o lao
FIDUCTIARIA gee ho doda inicla & ln comercializacidn de lo etapo respectiva, términos que padrd
prorrogar con lo eceptocida de los OFTANTES y del FIDEICOMITENTE, quedanda fas OPTANTES que
ng estuvieren de acuerdo con la profrogo o gue ne se manifigsten acerca de la mismao, en iibertad
de disparer de los recursos entregodos v los rendivientos gué les correspondan sin ningdn tipo de
penalizacice,

CONDICION COMERCIAL Lo vinculocidn de un mimero de OPTANTES o trowds de lo
suscripcidn de los respectivos documentos de OPCION OF COMPRA y CONTRATO DE
ADHESION ol presente CONTRATC, gue incluyo compromisos de pogo, de lo respectiva
efaga asi:

I. ETAPA 1 [Torre 1): Lo vincuwlocidn de un numere de OPTANTES o fravés de lo
suscripcidn de los respectivos documentas de OPCION DE COMPRA y CONTRATO
OE ADHESION equivelentes o SESENTA POR CIENTO (60%) de fos unidodes
tnmabiiarios que adguiridn los OPTANTES del PROYECTO, esta es DOSCIENTAS
DIECIOCHD [218) unidodes de TRESCIENTAS SESENTA ¥ CLUATRO (354).

.  ETAPA X (Torre 2): Lo vinculocidn de un ndmero de GPTANTES o trovés de lo
suseripeidn de las respactives documentas de OBCION DE COMPRA y CONTRATO
DE ADHESION equivolentes ol SESENTA POR CIENTO (50%) de los wnidodes
inmobiliarios gue odguirirds fos OPTANTES del PROVECTO, eito es DOSCIENTAS
DIECIDCHG (218] unidedes de TRESCIENTAS SESENTA Y CUATRO (364]."

TERCERA: Las demds cldusulas o apartes de la cldusula PRIMERA v 12 didusula DECIMA PRIMERA del
COMNTRATD no modificadas mediante el presente Otrosi Mo l, contindan vigentes en igual tenor y
contenido, excepto aquellas que sigan haciendo referencia a lo modificado en el presente Otrosi No.1.

En constancia se firma el presente documents en dos [2) copias de igual valor probatorio a los digciseis é
{16} dias del mes de septiembre de dos mil velintidés (2022).

LA FITAICIARIA,

MARGOT MARIA DEL TORD OS0ORIO

APODERADA GEMERAL

FIDLICIARIA BANCOLDMEIA 5.4, = SOCIEDAD FIDUCIARIA

Socledad gue actla dnlea o exclusivamente en calidad de vocers ¢ adminktradora del FIDEICOMISO PUA.
PREVENTS BOMNAVENTO CLUE RESIDEMCIAL

MNIT Mo, 830-0G4-539-0
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EL FIDE}

\

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA
Representanta Legal
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR $.A.5.

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL OTROS! Mo, 1 AL CONTRATO No. 15389 DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIC DE PREVENTAS CELEBRADD ENTRE FIDUCIAZIA BANCOLOMBIA 5.4 SOCIEDAD FIDUCIARIA
¥ CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS.
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FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A
SOCIEDAD FIDUCIARIA

INFORMA:

Que el dia 28/07/2022, Fiduciaria Bancalombia 5. A, - Saciedad Fiduciaria, suscribio el contrato No. 15389 de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de
Administracicn y Pagos, a traves del cuzl so constituyo el fideicomizo denomineda P.A PREVENTA BONAVENTO CLUB RESIDENCIAL, el cual
presentaba a la fecha 22/12/2023 e siguiente estado del recauda:

YESHCA CHIMDOY BIETE EXTRESDA APARTAMENTD 1071 1 1B T.000,000.00 $9.552.500,00 [ {$177.447.500,00)
Eﬁl]'ﬁf::jr GARRIEL ALONSO BOE1247
MONCADA BELLD (50%)
SAMNDIRA MILERMA AJ.F":I'I'IIIS-G 102A5GR5E0 APERTAMENTD 3101 CRCIONADD 210R20e R 51m.mﬁmﬂlm L3N CHLERID, D0 [rlmmulmlm}
CASAS (100%]
m%%{;ﬂm GARCHA SEE2TH APARTAMENTO 406 1 OPCIOMNARD 21080301 $177.000,000,00 $2.500.000,00 {3174, 500.000.00)
Al
JOSE ANORES CUESTA 1022420806 APARTAMENTO 1915 1 ORCIORADD | 12A22022 | $177.000.000,00 SZ.A20.000,00 §  (5174.490.000,00)
CASTARC [100K)
PEDSRAZA (100%)
DMI B Jﬁ“m,ﬂ]EEl GOMEALEZ 45RO T4 APARTASAENTD 3949 OPCIOMADD | pdmaszogs FT20/0000000,00 §7.500,000,00 | (5112.500.000,00)
1
ANGELICA MARLL PALOBAING TGS ERIED ARARTAMENTD 3151 CRCIOMADD 2AN0R0EE 31770080, 000,00 FL.500000.00( {57 T3, 500.000,00)
CAMACHO {100%)
BLAMNCA CECRLI& 5170710 APARTAMEMNTS 2051 OPCINADO 1T W 0Ee £177.000.000,00 SE00.00000 | (5176.500.000.00)
CASTANEDA ANGARITA
RO}
CARLOS ALBERTD 102336642 APARTARENTD 410 1 CHPCIOM AL 2BEES 3107 606.000.00 $8.92700000 | (5178.073.000.00]
RODRIGUEE PERARANDA
(1003
E%;{?E;;ﬂim MAMNCIPE 10000 Ho00 APARTAMENTO 408 1 QPCIOMARD $215,150000.00 $0.00| (2 5.1 50.000.00)
@mﬂﬁmffmm 1010172004 APARTAMENTO 4091 | OFCIONADO | 2200872022 |  $187.000000.00|  $11.815.000,00 | ($175.165.00000]

18



Fidpriprs

Ll R ]
hripaifidusat i gresshancol omesn aombcipar il v ol

1 |
f By el R
Jf ABONO G

E-JIDC%FEMEMMEUEI AR5 TG APRRTAMENTD 3131 2100 nee S172.000,000.00

¥

ALICIA PATRHCIA SALAZAR 11CaR4257D APARTAMENTD 407 1 OPCIONADD | Os092022 $177.000.000,00 $17.479.000.00 | ($165.521,000,00)

MLRCLA (100%)

JASBLEIDY AGLILAR {100%) TDIGAGN 3 APRETAMENTD 3161 OPCIONADD | D110/2002 5188000000, 00 £E.000,000,00 (5190.000.000.00)

Eumlﬁrﬁmwmmn G532 5865 APSRTAMENTO 401 1 OPCIONADD | 0042023 $215.150.000.00 SR.TBOO0000 | (5205, 370000000

Emr:gﬂr:ﬁﬂnrmm& STEEATH APARTAMENTO 4121 OPCIOMANGD 2T 5198.000,000,00 SE.200.000.00 | (5T189.E00.600,00)

MARIIRIE ANDREA PRALKS 10311509065 APARTAMENTD 5031 ORCIONADD 22023 £215. 1500000.00 $RTSO00000 | [$208. 400,000

MOREMNG (500, J CARLOS 103377905

STIVEN CANTE MELD (500

BAARYEM GESSELT ORTIZ 101 167338 APARTAMENTO 507 1 CPCIONADD | 12002022 $789.500.0040,00 F14.000.000.00 | {3173,500.00000)

ANGARITA (100}

m"lnl-muh LECH HERMANDES TOR44 80T G APARTEMENTD 508 1 CRCIONADO 210a02022 FTET O00L000.00 00000000 | ($177.700.000.00)

HEEE%AFILEEMMWE HOT725156 APARTAMENTD 512 1 CRCIOMNALD 12032023 3295.750.000.00 $10.0600000,00 | [4205.090.000.00

HECTOR FABIAN RUIZ 1024535752 v APARTAMENTD 5101 CRCIONADD 2182022 2947, 0600.000,00 SEEACO000Y | (3778.360.000.00)

ACDSTA (505 w JESICA 1110657547

PAOLA MAVARRD

ROCRIGLE ¥ [50%) .

JDLE GUSTANG GARCHA 1233406900 APARTARSENTC 4041 OPC IR 104012023 £177.000.000,00 $500.000,00 | {31 76 500.000,00)

ARENAS {100%)

YLD CRESTINA HERRERS 1024572049 APARTAMENTD 4131 CRCIDNADD 2400143023 £107.994.008,00 $11.500.000,00 | {$186,438.000,00)

| IIMEENEZ (100%)

CESTIAN LECNARDO 1121863487 APARTAMENTD 414 1 OPCEDNADD | 3100022 £ R0.000,000.00 17.000.000.00 | (%113.000,000,00)

CASTRILLOM LIEVAND:

[ 1005

%IEQEJ‘IEE‘INJUIEIIQJNEALIMD 107 3R4E16D APARTAMENTD 4151 DPCIONADD FRAE RO 51770000000 1200600000 | ($164,955 600,00

(10

ﬂﬁ%ﬁﬁfﬁ"“ BOO1 2270 SPARTANENTO 4161 CPCHMADD 06 202 S198.000.000,00 $13.296.00000 | ($144,704.000,00)
1]

IHOAN SEBASTIAN GARCIA 100011 761G Y APARTAMENTO 501 1 OPCIHATHD O8/0T/2023 £ 106,000 000,00 51045000000 | ($187.550.00,00)

RIVERCS hAAIRA, 10001 21454

ALE 1AM 1A RIVERDS

{50%}

78
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s St vaed i 4 1 e P I ]
Fguzéjw::. PARREA FANDIRG BIFBEOES APARTAMEMTONGTS T GRCEONADD. | 2foaies £177.000,000.00 0A00.000.00 | (3166.200.000,00)
HRAYAM SANTIAGO 10101 37876 APARTAMENTD 1916 1 DPCIONABD | 16012023 1
i e s $156.000.000,00 $11.070,000,00 | ($186.950,000.00)
VO LUE ADRLANA
WAL RAMIAEZ
| (50%)
ﬁm'ﬁiﬂﬁ MESGUER 124467355 APARTAMEMNTD 500 7 FCIONADD 120E 022 51 77.000.000,00 5750000000 | {3769, 500.000,00)
NATALY ADRIANA SUAREZ 1003712293 APARTAMENTO 506 1 OPCIONADD | gen2izoz2 1 . 00.000,
| SANCHEZ [100%) $177.000.000,00 $6.500.000,00 [ (517050000000}
FAMYRA CHAPARROD 52467999 APARTAMENTD 2003 1 OPCIONADG | 3070202 1
MEEINA oot 2 £15.0000000, 00 $5H G 3. 000, 00 (55 380, 00000
FOHAN SEBASTIAN 1015411 389 APARTAMENTD 2005 1 OPCIONADD | ZW0R2022 | §777,000. ;
RODRIGUEZ LAVERDE (50%) et oe ¥ 00000 $21BA0.000,03 | [$755, 1600000000
¥ JEMNY LAVERDE GUEVARA
[50r]
EEIEL!.U?‘|MHE AREYALD T02E04E4 APARTARMENTO 20607 1 |. OPCIORALD L2022 5158 000.000.00 STZ576000,00 | (STHRS 425,000,000
DYLAMN ALEXANDER 1001301357 APARTARMENTO 2008 1 | OPCIONADD 2HORE022 L1487, y 6.600
MAHECHA mm _UEE_"H B LCHO, 000,00 E10.400000,00 | (517 ,000,00]
CLAUDIA PATRICIA CASTILLD 31976432 APARTAMENTO 20121 OPCIONADG | DAX092007 160,500, 004
CABRA {100%) $180,50x.000.00 ER.E0O000,00 | ($160.900.000,00]
ﬂﬁ? MOREND VANEGAS 53097988 APARTAMENTD 2001 1 OPCIONADD | DONN/2023 | $168.000.000.00 £0.000000,00 | {$389,060,000.00)
Egﬂﬁg"zuﬁﬂm RARBOSA OG04 E3404 APSRTAMENTO 21001 | @PCIONADO | panoenzz | $198.000.000.00 STE.660000,00 | ($182.350,000,00)
FELRLE BARRITZA O ARD STATETAT AHARTAMERTE 537117 OPCIONADD o7z 108,
| SALCEDO (100%) - D04, 000,00 S11.000,000,00 | ($187.000.000,00)
ALIS MEDAD GUACHETA EI5RATEI APARTAMENTO 5131 OPCIONADD | PET22022
 GUACHETA |100%] FHEANEO000 3600000000 | ($166.000.000,00)
IJ::E;LBIE?;-J u&?nnm URREGD 1012384420 APARTAMENTD 2105 1 OPCIONADD | 23082022 | $177.000000,00 $10.020000.00 | {$1156.980,000,00)
Hg;w;iﬁ.g&-ﬂs GLISAD TOAER T4 APASTAMENTD 2707 1 CORCIMADO 1790023 £215.150.000.00 13_.11];- 0OB0 | (5217.750,000000)
JEIN BAANUEL GAITAN 22391067 APARTAMENTD 2102 1 CPCIOMNADD | 1770022 %
| ALFONSD ) $177.000.000.00 $9.400.000,00 |  (3167.500.000,00)
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MELD

PALILA JULIETH RAMIREZ
(100r%)

1031143516 APARTAMENTO 210 1 15072021 $ 10I.000,000,00 £11.000.000,00
r:f JOSEPH SERRSTLAM 11835427
Ly F7 ACERD (50%)
IJEEMFIL@E{L]MDEREM“LLG T IE0S0E2 APARTAMENTO 21161 OPCIONADD 2212023 57138,.000.000.00 $2.700.000,00 | ($185 200.000.00)
EDN
aﬁmrgﬂﬁmw T0Z0B32GA5 APARTAMIENTO 20406 1 CPCIONADD | 13092002 $177.000.000,00 FS0OCO000 [ {3776, 500,000,000
ML ROCIC RIMCOMN 1maITe2: APARTAMENTO 20111 OPCINADD | 31902022 $187.000.000.00 $14.200000,00 |  (3772.800.000.00)
HERRERA, {100%)
ELEEFML:DLIEE}HRME 2853 TEES APARTAMENTO 20101 CIFCIOMADD 29M0arana ST8T.000.000.00 L36.700000,00 | (%150, B00.0600,00)
{100
MARLON YESID LOPET 1072446801 APARTAMENTD 21081 OPCIONADD | 21/0R7022 $187.000.000,00 $8.500000.00 | ($77R 500.000.00)
AODRIGUCZ (100%)
SANLHA MILEMA HIMCAPIE B57a2581 APARTAMENTO 20131 PG AT IEMIENER 5772.0000000000 JEEOOOD000 [ (3163,500.000,00)
BLANDON {100%)
LESLIE VINVIANA ROUAS TS I027 APARTAMENTO 20157 DRCIONADG [ 16815022 § 177000 000,00 17.500.000,00 | [$160.500.000,00)
GUERRERD (100%)
HECTOR MALIRICIO 1010136234 APARTAMENTO 21121 OPCIONADO | 25/01/2023 £215.150.000,00 E19.800000,00 | (3195, 250.000,00)
SANDOVAL BAORALES [ 100%)
MARIA FERNANDA LDMAANA | 1004562973 ¢ APARTAMENTO 10127 OPCIONADD | 20/071/2023 £168.000.000.00 $4.768.000,00 | (5193 232,000,000
w.nnr'ifzcﬁm} TANE 1061955501
hs REYES
MICTHLS DAYAMMA RAMIRE IOE0AGTT T APRRTAMENTO 2207 1 OFCIONADD | O=1I0Y2022 §158.000.,000,00 $ATE00000 [ ($188.824.000,00)
VILLEEOM (100%)
LADY IAMMETH DUCIUE A3074234 APARTAMENTO 2202 1 OPCIONADD | 20009202077 $177.000.000.00 S0.300.000,00 | (ST67,700,000.00)
GI.AL'-"AFID[SHJ IANIER A0A0T70
HERMANDO Tﬂt}
IMENEZ (50%)
AMNDRES FUERTES TORRES 1012396045 APARTANENTD 22031 OPCICNADD | 2000712023 §215.150.000,00 52.G66,000.00 [ (82712 184.000,00]
‘r:,. h}EMMTH.qLILIAMA 101242477
CHILATRA (50)
ﬁﬁrmﬂﬁmﬂmrfus 18307211 APRRTAMENTO 1014 1 OPCIONADD | 1Ei0oE0R 2 $7:20.000,000,00 $6.810.00000 | ($773.190.0000.00)
mﬁl{gﬁrﬂ;ﬁiﬂhumz 1115867126 APARTAMENTO 1108 1 OPCHONMADD 230822 $187.000.000,00 5500000000 (787 800,000,000
g
104527108 APARTAMENTO 2704 1 OPCIONADD | /082022 | $777.000.000.00 $20.125.000.00 1t1553?imu.m1'
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RENTE [IDENTIFICACION|  NOMENGLATURA |  EsTapD
DADHINMOBILIAREA, (RSO e = e Sy L If- scsiiniae

I':.IJ: .ILIEEIDA RAKADS ENCISO 51101141 APARTAMENTO 2706 1 OPCEINADD 1102022 (3757, 500,000,003
100%
ALETE?E-FD LOPEZ FIERRE 103064 TEGZ APARTAMENTO 310591 DBCIoMADD 1111772022 $196.000.000,00 1048200000 | (ST87.518.000,00)
[
EFREN ALRERTO GUERRERQ ToAS 1802 APARTAMENTO 211901 OPCEOMADD | ZAMMDOSS $187.000.000,00 BISO0RG0000 | (5167 900000,00)
GONZIALEZ [100%)
MAICTH, GIOVANY 03BE3E149 APARTABMENTO T106 7 CPC IO A [0 2108H02E E187.000,000.00 SOTSO0DN000 | (511950000000
CARCEMAS FONSECH (100%)
GABREEL SAMTIAGD PARRA 1000263770 APARTAMENTO 17709 OPCHONADO ZRIDEI2022 F1B7.000.000,00 FINT2A000,00 | ($175.276.000,00)
SUNEBRE M TO | 100%)
MILLER ALFONSD GLZRAR 24T 06T APARTABAENTEC 2711 1 OECIONADD | oazney $187.000,000,00 54565 100.00 ( (S182,444.900.00)
CANGREID (100%)
ﬁgg% LOMDIOND NAYARRD RITOF225 APARTAMENTO 1015 1 OPCIOMADD TI2087 1SR 00M000,00 ET000000,00 | {$197.000.000,00)
LADY CARCHLINA MARIRG 10324711761 APARTAMENTD 11171 OPCICHNADD | 2SMBZ0ZZ £ 187.000.000,00 $508.000.00 | ($186.492 000,00)
CHEILREL & 1005
| EDGAR ENRICUE MOREND Me14351 APARTAMENTEY 1200 1 QPCHOMADD 02022 F187 000000,00 F12500.000,00 |  {5774.500.000,00)
SAMCHEZ (100%)
FYAMILE LISBETH BENAVIDES 1024540093 APARTARBEMTON 37129 QPFCIONADD | 26/07/2023 57197, 830.000,00 ERSALT00.00 | (5188392600 00)
| GUTIERREZ [100%)
ﬁ%&!ﬁm BOALE SAMOHEZ F2183Tna APARTAMENTO 21157 OPCIDMNADD O IN20E BT 0G00.00 650000000 | (4170, 500.000,00
TANGS ALEIAMDRA CORTES 10311 80E04 APARTAMENTD 11077 OFCICHALD 150172023 $138.000.000,00 E500.000,003 [ {37197.500,000,000
ROMERC (100°%)
Ehﬂgﬂl‘: F%P{}EELITISIA HHSAE0TE2 AORATAMENTO 1102 4 CPCIGMAD 2001 212023 $17TT.000,000,00 E10.000,003,00 [ (51 67, 000.000,00)
MARIA IERMIFER 1031137408 APARTAMENTD 10121 CAPCICHA LI W0 F172.000.000.00 ERGB0O00.00 [ {4988.320.000,00)
HERNANDEZ OCHOA [100%)
?EEETE:]I"! “%D EIERRA BOBIZE02 APARTAMENTO 10151 CPCIONALDD Qg $17T.000.000.00 $3.000.000000 [ (5774.000,000,00]
ﬁ%&]m CLARD LECW TOTHOT24 50 APARTAMERNTO 11051 CIFCHADD TaNf2023 £177.000.000,00 S0.77T0000,00 | (3767, 290.000.00|
Hléﬁnz[i:ammﬁ CLAVLID RTOSED Y APARTAMENTO 1107 1 DPCHDNAD OBOWI0Z? F137.000.000,00 PI2200000.00 [ ($174,749,955.00)
:Idrtg'ﬂm?mm 1024567726 APARTAMENTO 1104 1 CFCHHENADD 29NENA0ER E177.800.000,00 SB.003000,00 | [$168.000.000.00)
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"
JUAN CARLDE AREVALD APARTAMENTO 11061 OPCHCRAMC 11??nnnmnﬂ $EA000000 | (317216000000
CASTIBLAMGO {1 00%]

| YEIMI LORAIMNE DELGADD 1024583801 4 APARTAMENTO 11151 CiPCiOnADD $177.000,000.00 SE.RGZOD0OG | ($108.046.000,00)
MORE W [50) v LW 1030E16329

AMDRES MESA ESHITIA {50%) _

FRANCY DaMIELN Maman o 102455415 APARTAMENTO IO T OPCIOMALD Flnaizns STET.O00. 00000 £10,750.000,00 |  (8376,254,000,00) |
oAz [smb&.- FREDY 10305

?LERAIWE URIZA WRSOUER

E‘HHST;’!DAWHH.M’MA 1022349810 APARTAMEMTO17121 OPCIONADD DI E0zE 1 B0 S00000,00 FH00.00000 | [3783.000000,00)
CARDLIMNA RONMNE 1030548514 APARTARMERTO 1205 9 OPCIONADD 20112022 377 1.000.000,00 FE3IAG00000,00 | {5153.640.000.00)
VASOUEZ ALVARADD [100%)

YOMNMATAN MOHTOYS 1033411574 APARTAMEMTO 1206 1 OPCIOMADC 18408 202 2 $177,000.000,00 $IL200.000000 | ($745.000.000,00)
MAYORGA (50%) y INGRY m:*.sﬁuslﬁﬂ-?y

CATERIME PIRNTO

CASTAMEDA (50%)

%Tﬁ?i%mwu T2 3HESS 24 APARTAMENTD 11037 9T M [0 2EM02022 5194,000,000.00 STES0MOL00 | {2105, 800000 00}
AMNORES CAMI D BOS TOIES4E TR APARTAMENTO 11161 OPCIHINADD 2E02021 B2715. 1 500000, 0 F2000.000.00 | (5213, 150.000.00]
GUTIERREZ (50%) y LALERA, 107033304

UMBARIEA PENA (20%)

g:ﬂl.ﬂ.ﬁnﬁﬁnmmnutz 1026205820 APARTAMENTD 1207 1 OFCIOHADD 04D 2027 BTG, 500.000,00 ST 35600000 | (5182, 144000 00}
| I0SE ALEMANDRD GRANDE 0F2A15401 APARTAMENTD 12161 OPCIOMADD | Q102083 £10E O00L000, 00 £11.786.000.00 | {£186.214.000,00)
CASTRO (100%)

ECINA LOREMNA BARAIAS M B E202 APARTAMENTS 1200 1 CECICNADD 1207112023 1154 000.000,00 F1Z500.000,00 | [$185.500,000.00)
COATES (50 JERSOM 20T A8

IMMD{ML A,

WILLEGAS {50%:)

ERH(AFAULAA-EDEI’A 1{@153?025};- APARTAMENTO 12021 CRCIONADD 2 v2ng? £177 0000000, 00 $9.000.000,00 | ($767.000.004,00)
BLAMED (50 R) 10305603

DAYID ROVE o o

?mﬂﬁgtﬁ.um 1070607152 APARTAMENTD 12039 CPCIOMALC IOTOVEDE $ 198,000, 000, 00 FLET.000.00 | (5750, 389.000.00
YEIMY GEARLOINE MIRANDA A EEE0E APARTAMEIMNTO 6167 DPCEIMARD 1ai 2izoge § 1EE 0000, 00 ¥3.5668.000.00 | (3194.404.000,00)
CAHIELES (500%) ¥ BRAYAY i LiFF2E T

':lg-il:rl?n"{'-ﬁmlsms HE#
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l’!l]'f HATEFIINE GLIARIM 1032445658 APARTAMENTO GDA 1 CPCIOMADD 15/N72023 51'.!";' W, Do CH :-mammm:u; 51 B G0 SUGG0.00)
r& EDRSON 110845237
TAF LR KIRG _
HARQLD MANUEL AGUADD A0OSEZAE AFARTAMEMTZ 12081 DPCIONADD SO0 E STET. 000,000 00 SE.O00.000.00 | §£777.100.000,00)
 CASTANEDA (1007) .
IDII:EDEE] RAMIRET MALAGLN 100335708 APARTABMENTO 12131 OPCIONADD | Duoeansz $172.000,000,00 BIDO0K000- | (371E82.000.000.00)
1
LALRA PAOLA MIETD 12339901 APARTAMENMTO GO 1 GPCICNADD 112023 315000350000 F15.800.000,00 | {£782,200.000,00)
BARBOSA (100%)
MARIA CAMILA RODRIGLET 1033814731 APARTAMENT D GOZ 1 OPCIONADD | 11iereaes £177.000.000,00 SEOODOD0.00 | ($177.000.000,00)
HERMANDEZ {100%)
FF[E}FEMEM GOMEZ 10311 852 APARTAMENTO 12111 OPCIONADD | 3002022 £187.000.000,00 §11.200.000,00 | (517580000000
LIFES MAARLA QLIMBAYD 103278290 APARTAMENTC A08 1 aPCioMADg | voacogs $187.000,000.00 SEATOON0,00 | (5178 120,000,00)
SALGAR [100%)
Emsﬁ'ﬁ'ﬁmu CUERND 1022398695 APARTAMENTD 08 1 CPCIONADD 21082022 F1ET 00000000 S13600.000,00 | [£173,400.000,00)
Rl 100
JOHN I RO CALDERON BOT3 1068 APARTAMENTO 6131 OPCIONADD | oanyz2oz2 £172.000.000.00 $500.000.00 | (51 77.500,000,00)
MAGLANG (1004
JANVIEE ALEJAMNDRO SLIGRE F 10037 2292 APARTAMENTO 6031 CPCEOMADD 14012023 $ 108 000,000, 00 FO.340.000.00 | ($1B5.650.000,00)
SAMCHEZ EEUHJ;,- BRIGHIT 2458757
CHARIELA |
VILLARREAL {501%)
BRAYAM YESID FAMBEGND 1018423965 APARTAMENTO 6101 OPCIOMADD | 03072023 $215,150,000.00 §5.300.000.00 |  (5200.250,000,00)
FUCIRAS (50%) v JENSIFER VD20 1546
TATIARA ALONSD TOREES
{50%)
CUBAN ANDRES OF LA CRUZ 1051 3158526 v APARTAMENTG 6111 CECIONADD 24082022 S747.000.000.00 SA.O.000.00 [ {1181.000.00000!)
BAEIIA, [501%) ¥ DEVSSY SEATETY
MANNETH ERA
MUSOUERS, [501%) )
DMHA[F;EETEA RIMCOM LREER524 APARTAMENTO 700 1 OPCIONADD . | 2106 $1087.000.000,00 SS0000000 | [$186.500.000,00)
ARMS I
HAKA PATRICES LEGN §2833470 ARARTAMENTD 7107 ORCIOMADD | 2100i2082 E107,000,000,00 SUEOO000,00 | (3776 400.00000)
HERMANDEZ (100%| .
AMNDREA JULIETH DELGADD 102237 B4 APARTAMENMTO 12151 OPCIGMNADO bl s Mo el el $177.000.000,00 §14.900000000 | ($162.100,000,00)
RODFIGLIEZ [1060%) l
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JULEAR CAMILO FLORET HO30GT53TA APAHTAMEH“I'Dﬁm 1 DECIOMA DD oI 1N2e 700000000 | ($TEE.100.000,00)
GUINOMES (100%)
BLANCA MARIA LOPEE 51979560 AFARTAMENTD 711 1 OPCIONADD RG22 SA.000.000.00 | ($175.000.000,00)
| GAMEL [100%)
nﬂrﬁﬂ ADALBER CUIRDG A T0EST 2R APARTAMFNTET12 1 OPRCICMADD =T F it i) A4154,000,000.00 SLOZS.S00,00 | {$792,974.500,00)
| AMATA, [100%)
HEBERT TOLE YARa {100%) 1030522007 APARTAMENTOTOT 1 OPCIOMADD | DAfTOf2022 £196.000.000, 5 31.013.000,00 | ($196.987.000,00)
JrﬁLHEE}: INE UALEMZLIELA BAIT0AGS APARTAMENTS 702 1 OPCIORADD 2V0R2022 £177.000.000.00 $IE081. 200,00 | ($760.938.800,00)

[1007%]
FLOR ESFERANIA 51864305 APARTAMENTOD 705 1 OFCIONADG 1oz £198.000,000,00 FEII0000.00 [ (S1RD.E70.000,00)
RODRIGUEZ [100%,)
Fﬁkn;] VALERD CORBEM GRTGIDET APARTAMENTC 704 1 OPCIONADD F0EZ022 ¥177.000.000.00 3596500000 | ($171:835.000,00)
TEFFERS0M SMITH 024536 APARTAMENTO 6151 OPCIONALD 2O 2002 177,000,000, 00 SPE200.000,00 | (5160.800.000,00)
GONZALEE FINION (100%)
JORCE FNMOUE VASOUEZ BO3E7ATA APARTAMENTO TD6 1 CIPCIOMADD 21mazoa: 17 T.000.000.00 §1.507.000,00 | (S169.403.500.00
SONTAMARIA {100%)
LALIRA MLE FAMEF, 107 2457625 APARTAMENTO BO2 1 DFCIORADD 04 22072 $177.000,000.40 FL.OOOO0000 | [3770.0000000,00)
SANTAMNA PINEOMN (1005}
SEEASTIAM MOREND TEA0A0S APARTAMENTO BT 1 OPCIDNATD CETINZN2 S 198000 000,00 $6.RGE000003 | (319943400000
SLARES (100%)
DANMA GABRIELA AGUILAR 10142EA2GH APARTAMENTO EOT T DPCIOMADD D2aeez F198.000.800.00 ETH55.00300 | (519004500000
WELARNDIA {1005
JESSHCH JASELEIDY I 0226 6HE5] APARTAREMTOE141 OPCIOMADD J1noz2o22 §720.000,000.00 $R.000000.00 | (3112.000.00000)
CORCHADD SAMCHET
[1005]
SHAIRA, 14581 8T 100028152 APARTAMENTG 13061 QPFCHNADE 190022 1T L0000 $6.500000.00 | ($170.500.000.00]
MOSCOED VASOUET (100%)
JHEEEF'EI'EL(:ﬁt ﬁ{%ﬁ?m [ 1233989535 APARTAMENTO 1307 1 GPCIONADG | pasoeyzozz $789.500.000,00 37.700000.00 | {$387,800.000,00)
BRIYIDFERMANDA D142 I 77 APARTAMENTO 123087 OPCEIMADD 2B F187.000000.00 $4.800.000.00 [ [$182.200.000,00)
CONTRERAS (100%)
KEVIN LECRARD 10224367 6.2 APARTAMENTO 13031 DPCIOMADD R TV ) E107.000.000,00 $2.020000,00 | ($164,980.000,00)
LONDONG CLBILLDS [100%) |
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| CANAILO STEVEN CAMACHO 102 23AETLT APARTAMENTO 616 1 CRCIOMADD | 17117/2022
numm&m: ERWALIZETH | 103246583
| ALVASE [50%)
ﬁﬁ;}cﬂmtnmzm 39693601 APARTAMENTO 14071 | QPOIONADD | 28072023 |  $215.150.000,00 $12.220.000,00 | ($202.930.000.00)
h.}:mnmswﬁﬂumﬁz 024557225 APARTAMENTO 1406 1 CPCIGNADD $187.000.000.00 30,00 | {$187.000.000,00)
LUEZ ADRIAMA RODRIGUE 52759133 APSRTAMENTOBO41 | OPCIONADO | 200172003 |  $205109.000.00 $8100.000.00 | {5797.009.000,00)
BRAVE [500) v IUAN CARLOS B073224
ACUILAR SALAMANCA (50%)
KATHERINE DANIELA 1024579625 APARTAMENTO 706 1 CPCIONADD | ZUDREOZZ | $787000.000,00 S14.658.010,00 |  ($172.341.090.00)
MOSCS BOCANEGRA {100%)
ﬁﬁsEWWE FEDRAZA 1012088 T APARTAMENTO 7131 GPCIONADD | 30082022 | $172000.000.00 53.180.000,00 ( {$168.820.000,00)
ﬁ%}sﬂ BARRAGAN ROMERG | 10H0567TZ1) APARTABMENTO 705 1 OPCIONADD | 28106022 | $777,000,000,00 £7.500000.00 [ ($165.500.000,00)
IIE:.IEIDEIB-I'.II&ABEHNHLPEHEE 52317617 APARTAMENTC 707 1 CPCIONADO | 4092022 | $789.500,000,00 $14.500,000,00 | ($175.000.000,00)
ANGIE PADLA GONZALES 1013682595 APRRTAMENTD T151 OPCIONADD | 29082022 | $177.000.000,00 $9.400,000,00 | ($167.600.000,00)
PINZON (100%)
AMDREA PATRICIA 1024517170 APARTAMENTD B 1 OPCIOMADD | 30002022 | $794.000.000.00 £15,194.500,00 | ($182.805.500 00
TOCASLCHE RODRIGUE?
(100%)
ROIGA ELVIRA SANCHEZ S 23000251 APARTAMENTO 1410 1 OPCIONADO | 20108/2022 [ $787,000,000,00 ST.T26000,00 [ ($172.275.000,00)
RODRIGUEZ {100%)
IE‘ILD[{IH!?J SALATAR TORRES FH230608 APARTAMENTO 2206 1 OPCIDNADD | 19082022 | $177.000.000.00 $12.500000,00 | (8164.500,000,00]
!?SE LEQNARDS RIASD RLIZ BOETTAT APARTAMENTO 2207 1 OPCIONADD | 1B/DWZ022 | $1567.000.000.00 SZE0O.O0000 | (¥184.200.000,00)
{100}
DANIEL ALEJANDRO 100361 4551 APARTAMENTO 2208 1 OPCIONAGD | 2uma02z | $167.000.000.00 VI.047.500.00 | ($779.652 500,00)
MORALES GARAY (100%) _
ANGIE LOREMA SAMCHE ? 10134264 APARTAMENTO 716 1 OPCIONADD | 270112022 |  $798.000.002.00 S12.040.000,00 |  ($785.360.000.00)
GOMEZ (5005} v MANLIEL B0125440
ANTONIO m&m PERA |
{505}
DECAR LAVIER PEMA THTBE00E ARRRTAMENTO 22101 OPCEINADD | ZRAH2022 $187.000,000,00 $2. 20000000 | [$184.800,000.00)
SAMCHEZ (1000}

b8
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LEIDYY JHCANA BUITINICO 1024547670 AP.-LF.IMPm: 23071 DECICHADD T1R4T0E1 £215 150,000,00 F12.500.000,00 | [$206,650.000,00)
 GALLEGD [100%)
wﬁ‘rﬁﬁﬂﬂﬁmﬁhmﬂ# 10712358148 APARTAMENTO 1307 1 QPCIOMADC 181172022 1786, 000,000 00 SCLD00.DI0L00 | |ST80.000,000,00)
0
?'.ﬂm;tlrmn: TAMBRAM 107370 V566 APARTAMENTO 137151 DPCIOMADD ANFINNRHIEE £177.000.00000 SLO00000.00 | {8$171.000.000.00)
WILLIAKA FERNANGO 10619676 APARTANMENTO 13031 CHCIOMADD e el e €108 800.000,00 S56TO.S0000 | ($191,329.500,00)
MARRDOUIN MOGLE A
(100%)
ﬂﬁﬂﬁfﬁﬁﬁ?ﬁ}vﬂﬂiﬂi 10713824 558 APARTAMENTO 13051 OPCIINADD AR $177.000.000,00 S1R700.000.00 | {E157.300.000.00)
SRAVANELICCERFUBAND | 1022397507y | APARTAMENTOZ3081 | OPCIONADO | 211712022 $187.00000000|  $13000.00000| (517400000000
| LLAMNDS (50%) v WANESS A 1 233E9303E
ALEIAMDAA ILLARDZO
[5%)
SAMDY VAMNESSA ROLAS 4300470 ARARTAMENTO 13148 1 CPCICNADD 18072023 §198.000,000,00 £7.600.000,00 | {51590.400.000,00)
CARDENAS [100%)
LA S CARDLINA MORALES 53107587 APARTANEENTO 1400 1 OPCIONADD 2212022 $ 196 000,000, 00 $3132.000,00 | (5162 868.000,00)
BUITRAGO {100%)
THONMATHAMN ALEXARDER 107I2RTH5R APARTAMENTO 23091 CRCIOMADC Q21202 $187.000.000.00 5203600000 | (57184.564,050,00)
TORRES CURILLOS [':I:I-H.:l
LALURA CAMILA BARDN 22425023 APERTAMEMTD 23101 CHECIONADD FEEH: el e S 18T ,000,000,00 R TO0D00OC | ($185.300.000,00)
GUZMAN (100%) .
AMGIE KATHERIME CRUT 1032094073 APARTEMEMTO 14151 APCIOMADD | O7/11/2022 $177 0000000, 00 FE.OO0.000,00 | ($765.000.000,00)
RAMIGE Z (100%)
| MIGUEL ARMANDO REY 1024542622 y ADARTAMENTO 14161 OPCRERADLD T507/2023 $1938.000.0000.00 $13.800.000,00 | {$TE4.200.000.00) |
ROAS {505} v CLARET L0045 7008
CARCHINA | RAE
PIMEMNTEL {508
;ﬂ%ﬂ%ﬂ?ﬁ%Eﬁ 100047 F 0 APARTAMENTO 1302 1 OPCIDMADD N 2022 BT 0000080, 00 S16.800.000000 | (5760 200,00000)
T‘EHNIFRJ-‘I'CELTMEDHH 52BT1I80 APARTAMEMTO 1304 1 OPCEXMADD 1EO202E 417700500000 §7.100000.00 | {3169 200 000,00|
CARCT {5050 BO4TIE
RORBERTO P.-FE S0Ta
(RO} _
]i.uuﬂgﬁ wclntﬂmﬁ BOTS6ET4 APARTAMENTO 1217 1 COCIDMNADS FaRaize $£137.000.000,00 FTES000000 [ (51715040000
AUMES {1
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SLARES (100%)

5 = L & o "

MIGLEL ANGEL BODRIGLEZ? 1u1:sﬁa-i3=gu APARTAMENTOETD OPCIONADD | oaiozoez ($161. :uum:n m}]
SRRAY | 100%)

DIEGD ALEIAMDRG 103 2a 72254y APARTAMENTO BTL 1 CRCIONADD | D4Dovzazs (3162, 050.000,00)
SAMCHET AMAYA [50%) y 1108933381

DAARIA AL E XA RDRA, WAL

RIS (S0

:[imm.n MILEMA BOA BOIAS OTEROID APARTAMERNT 975 1 CPCIOH AL £177.000,000.60 $0,00 [ (%177.000.000.00)

100%)

ﬁ.m% RICARDD POLOBELLD 1024569814 APARTAMENTC 7501 1 OPCIONADD | 26202002 $158.0000000,00 1000000000 | (5779000000, 00)
DIEGE CARILO VALEMZUELA 1030525700 APARTAMEN 10 13101 EN_RE RO 181212022 § 198,000,000, 00 ST000,000,00 | (5196.900,000.000
GUERZERD [100%) s
FELSICA CARDLINA PORTES 1070329805 APARTAMENTO 1407 1 CFCIONADD | 2209072002 | $188000.000.00 $11.000000.00 | (S187.000.000 00
GLERRERCH {700 )

wa TcEzll:luenTn BERMUDEZ TOAOEIH APARTAMENTO 9761 OPCIONADD | 010202 £198,000,000,00 $8.345.000,00 | ($789,655.000.00)
) 1008}

DILANA VERCINICA CABRERA 101 24 19353 APARTAMENTD 2097 OPCIONADD | 2103082 L1ET 000.000,00 I2.000.000,00 | (5755.000.0000
| GONZALEZ {100%)

AR CaRO5 RODRIGUES 10305 b ragz APARTAMENTO 13131 CRCIMADD T91 w2022 £172.000.000,00 ET000000000 [ ($T65 0000000
WARGAS (1%} {
LEIDY MARCELA §3121349 APARTAMENTD 1407 9 OPCIINADD | 30N070e2 $177. 000,000,006 $3.700.000,00 | (%171.300.000.00|
REARLILA M SLIZMAN

(100%)

RAFAEL ESTERAN 1013867583 APARTAMENTD 15027 CPCIDNADD ooz £177.000003,00 3350000000 | ($771500.00000)
MAARUILAMDA GLZWAN |

[100%)

ALLISOM SULIETH 1024570243 APARTAMENTO 22151 DAPCIOIN AT 108022 £177.000.000.00 $2.000000,00 | (517 5000,000,00)
ROMRIGUET GONTALE S

1 O}

Eﬁmﬁﬁf nﬁl%ﬂfu QRTIE 124532356 APARTAMENTO 2101 CIPCIMNADD 2ENBIPOZ2 E187.000.000,00 51000000008 [ {%$186.000.000,00)

T

CRISTLAW CAMILD 10245 10085 APARTANENTD 2111 CFCIOMNALO FROR 022 £187.000,000.00 $500.000.00 | ($186.500.000,00)
BALLESTEROS ROJAS [100%) i

STACY PATRICIA m.sm T0ZFaT 18 APARTAMENTO 1405 ORCIDNADD J2N8/2022 £177.000000.00 $1L.700.000.00 | ($16E 300.600,00)
LOTAND (509 T0E4E0044

EOSADN P.ntm%}

VESSIRA XIMEMA ARIAS 1013182484 APARTAMENTC 2300 1 CPCIONADOD T el §215.150,000,00 F25.00000 | (5211025000000 |

2
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5171, 900 000, 00y

| TRUIILLD (100%)

CHCAR MAURIC IO CLELLAR APARTARENTO 2302 1 CPCIOMADO £177.000.000,00 45.030, 000,00

HOIAS [100%)

éﬁmhﬂmmmuf 102454 1805 APARTAMENT 217 1 OPCIOMADD | TERoea02s $100.000.000.00 STOO000000 | ($190.500.000,00)
T00%)

YERALDIN ANDREA COCUY 1012381 262 v APARTAMENTO 10701 OPCIGMADD | 214 £187.000,000,00 FIA092,00000 [ (3773.908.000,00)

ARRELBILA | 509)  MAIRICIO 1013GA0ES

ANDRES BARRANCD PINZON

LS

mmwﬁ?mntw 00T 25547 APARTAMENTO 15061 OPCIONADD | Pailm 2o £177.000.000,00 ST.500.000,00 [ ($1659.500000.00)
100%

JOMATHAM KL ESAMDEE 1030606005 APARTAMENTO 1412 1 OFCIONADD | 2912022 $1598.000.000,00 28552000000 | (3769, 448.000,00)

ARDILA REYES [T00%}

[ME GO ARMANDED REY 1030525868 ¥ AFARTAMENTO 150 1 OPCHONADD | o7n1/2022 §10E 00000000 S2 74800000 | (5195252 000.00)

POVEDH, {5006) v LALIRA 00GERIN

EFISIIMﬁ-EAR'IiG.[MA

ROLAS §50%) -

Aﬁ.lrmrinmhmcmﬂﬂ 10703257161 APARTAMENTO 23161 CPOIONADD | 23072023 §215.1 500000, 00 $9.075.000,00 | ($206.075.0040,00)

L {T00%)

IOHAMNMA GARCIA G242E340 APARTAMENTO 8051 ORCIORADD 1A $177.000,000.00 $8.5000,000,03 | ($167.500.000,00)

GONZALEZT (100%)

LLIZ ADRISMNA GOMET 24873935 APARTAMENTO 17121 CRCIONADD | 2R032023 £15.750,000,00 $A300.000.00 | (32710850.000.00)

CHCAMPO { 100%)

MPBEEIZ::EIFHNAMEEHCD 1033700937 APARTAMENTD 17131 ORCIORADD 2701172002 $172.000.000.00 $O.ET3.000,00 | (3163,587,000,00]

TORRES (105}

EVER IGMACKY ELIZALDE T2 2592 APARTAMEMTO 1404 1 OPCIOMNADD | 2xoa/2022 £177.00¢, 000,00 SLO0D0000,00 [ (3171 .000.000.00

SIAAATO (1D0%)

KATHERIME CARTAGERA 10109702 APBRTAMENTO 14061 ORCIIMADD TR00H0E2 $177 £00.000,00 $8.000.00000 | [37169,000,000.00;

CORREDCR {1005k

%ms?mmummm 1022408763 APARTAMENTO 2211 1 OPCIDMADD 3DA/2032 E187.000.000.00 B0 000000.00 | (3176500, 000,00]

100%

LUIEA HEYES LOPEZ (100%) 1109300084 ARARTAMENTC BOE 7 OPCIDNADD HOTA0EE 17 7.000,000,00 $11.500000,00 | ($165.500.000,00)

YEMNDIY ALELAMDIRA 1013624708 APARTAMENTD BOT 1 OFCIZRADD (G022 51 B0 50000000 SE.580.000,00 | [$182.920.000.00)

CARRASGUILLA ROORMGUEZ

(1005 _

ANDREA YINETH RAMIRE? TOO8OA048 APARTAMENTO 1E101 OPCIONADD | 2500702023 $215,150:000,00 T2 RODO0000 | (5217 350.000,00)

€2
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YERAY JOHANNS 52075005 APERTAREMT 18131 OPCIOMADD 302022 $187.938.0080.00 STOO0GO000 | (5196.938.000,00)
| MALDONADD LOPEZ [100%)

MATALLA RODRIGUEZ MRATEIRT APARTAMEXNTO 2217 4 OPCIONADD | gzmises F197.53,000,00 $34.461.000,00 | [§7163.477.000.00)
CIFUEMTES (10045

I:.F{ﬁr;.ﬁ CAMACHD RUIZ 10337498 APARTARSEMTE 2204 1 OPCIONADD | 2a08z0Ez $177.000.000.00 V1753000000 | (5759,470.000.00)
DEGD ARSMANDC ARITA 1101786034 ARARTAMENT 504 7 OPCIONADD. | 2EDB20z2 F17 T.000,000,00 13.350.000,00 | (3763.650.000,00)
HERMNANDET (100%)

Efffé' tleuug l':'} SALARAAMICA, 10010ARA22 APARTAMENTD 005 1 OPCIONADD | 300adoes $205. 709, 0H0,00 2900000000 | ($202 200,000 00
CRISTIAMN DLVAN HUERFAND INEEDES05 APAATAMEMTO 1491 1 OPCIONADD | 2O0B2072 5187 D00,000.00 $8.000.00CL00 | (57 765.000.004, 00)
MAORERD {1005

ﬁm FAOLA ACDSTA NIRG NATIROEIE APARTAMENTC 14131 CPCEINADD 102023 $ 197 HEH.000,00 BE.SO0000.00 | {$185.438,000,00)
PIDEA ISASELLN PAE Y 1002700117 APARTAMENTE 506 1 OPFCIONADD | 02v2nez $177.000.000.00 $2.B00.000,00 | (4974, 200.500,00)
GOMZALET {100r%)

Hﬁmlrnmum RURO 10337 45062 APARTABMERMTO 8071 CPCIOMADD 12002023 §108.000.000.00 E5.587.000,00 [ (5192.419,000.00)
%H%erﬁﬁﬂLum 103241 2657 APAATAMENTD 19111 OPCICMADLD | 2Z90RZ0EF 3187 .00.000,00 $4.00000300 | {$1B2.000,000.00}
DALE HERMAN AREVALD 1033754687 APARTAMENTO 181371 GRCIONADO | 038072023 $197.83E.000.00 SEAZ0000,00 | {3192 51800000
RODRIGUET {100%)

DARLEY ALEMIS MESTIZO 1071508375 APARTAMENTO 1504 1 CIFCEMNADD. | 22010022 5177.000.000,00 $TAGR00D,00 [ ($160.821.00000)
QSORID {100%)

LECHEL ESTEVEN MORA 13338842490 APARTAMENTD 2205 1 CRCIOMADE EFTT.000.000,00 $0.00 [ (3777.000.000.00)
ﬂERFM&DUMJ

SO NORA MILEMA CALLEIS 1058865447 y APARTAMENTO 10051 | OPCIONADD TR 177,000,003, 00 $15.445.000000 | (5161,555.000,00)
CGARCLA gr[ﬁ JOSE LS QTE04A1T

EERE:I?:H HE :smr

BARIA CAMILA, RIARID 1000TRR2 T APARTAMENTD 22121 OPCIGNADD PIROEE $1E7. 000000, 00 $T32592.00 | ($179.857.008,00)
HERRERA (100%)

ﬁg& :]:-!.HLDS O TRIAMA 1024591118 APARTAMENTD 22141 OFCIMADD | 030H7023 £1.29.050.000,00 $500.000,00 | (£126,590.000,00)
?'DMAIAH TIRADD BASTIDAS EZA0596T APARTAMENT 1006 1 CIFCIONADD $205. 108000, 00 $O.00(  {4205.900,000,00)

100%
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{1 b e e
Ef.’:dﬂan%me 101084713 a.FJ.RTmENTmuuH OPCIONADD | 25msizp2z £1949,000.000,00 F2639.000.00 | [$188.361,000,00)
TE [T
#AIH ALEIANDR FORTRO 0P TER 14 APARTAMENTO 2308 1 DPCIONADG | 27/ 1ipaas £177.000,000.00 VIZ255.000,00 [ {5164, 742,000,00)
100%)
WILSON PRIEDA [100%) 1032367640 APARTAMENTEO 23171 OPCIONADD | 2woezoez|  $187.000.000.00 FT1.550.000,00 |  ($1)5.450.000.00)
EFRH:A SALIMAS GUZMAN 24543976 APARTAMENTD 2305 1 OPCIONADD T4 20z F275,160.000,00 FA540.000000 | ($217.670.000,00)
100%)
ANOREA YLICELY TIBATA IIFIGIEATO APARTAMENTO 2305 1 OPCIONADD. | 2roacoas $177.000,000,00 $3.000.000.00 | (57 74.000,000,00)
COMTRERAS [ 100%)
Tﬁﬁﬂﬂ VEGA CILINTARNA, 1006511558 APARTAMENTO 23131 OPCIOMADD | 15022023 $7197.938,000,00 $3.000,000000 | (5154, 538.000,00)
wmrﬁ.mhﬂﬂfs B4 TD4TS AEARTAMENTO S08 1 OPCIONADG. | 21082072 § 18T 000,000,060 SE.500,000,03 [ £5178.500.000,000
ﬁr;ERII.ﬂhr:ﬂﬁmEl. ROLEME S2ETZ345 AEARTAMEMTO {08 1 CPCIORADD 27/0RZ002 $187,000,000,00 $13.837,000.00 | (517316800000
ol )
PEDRD SIMISTERRS IDZA5T1409 APPARTAMENT 2071 CPCICIADD 281172022 £198.000.000,00 F3.000000.00 | (5755 000.000.00)
HURTADC (100%}
PAULA ALE AMDRA 1022841227 APARTABENTO 2021 OPCIOMADD 12112002 1000000000 FLODNOO000D | (57 700000,000.00)
RODRIGLET RAMIREZ (506 12160
rmEm CIFUENTES
ERMANDEZ [540%)
IJH*DF.-’-ELIEAHETHAPDMIE 1012397946 APARTAMENTD 23171 OPCIOMADD || sRdoiz022 SIBE.E00LO00,00 BH00OM0E | (3189000, 000,00
TARAZOMNA (1
JGI-LAEJ#%;‘;IEHIHE TEQUIA 10136573085 APARTAMENTO 23141 OPCINKALH namw:ma] S120.000,000,00 $8.500.000.00 | (%177.500.000,00)
REYE
CANA CRISTING GONZALEZ 53094490 APARTAMEMTO 1604 1 ORCIOMADD | ®pedzozs £177.000,000,00 30.000.000,00 | [$168.000.000.00)
MCIRERND {5007 ) =
YONATHAYN FERMEY 00T 6 APARTAMENTO 1605 1 CFCIONADD 112028 3177000000000 200000000 | (167, 100.000,00)
GUNLALED BURITICA (100%)
JHOMATHAN RODREGUER B27208 APARTAMENTO 81601 OPCIOMADD | 2umer02s S187.000.000,00 E15.065.000,00 | (£173.935.000,00)
MAHECHA {100} _
HOMATAN JAVIER 1032746001 APARTAMENTD 507 1 ORCIGNADO 17 e $150.000,000.00 $7.500.000,00 | {$190,500,000,00)
CUIMBAYD SALGAR [100%)
EE'F"ENHH;FGM“D 1022542577 APARTAMENTO 8049 1 OPCIOMADD | 210802022 5187.000.008,00 ST.ATEO0000 [ (5175.122.000,00)

bb
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KAREN WMIANA MENDOZA 1024590894 APARTAMENTO 8761 CRCIONADD | om112022 5275 1500000, 0 £1.000.000,00 | ($214.950.000.00)

GUERYD EEDH {EI:LIIS 0245904

B O ROWS

PACHECO {50%)

Wmu MOBCA 52374123 APARTAMENTO 8091 OPCIONADD 22012003 $198,000.000,00 $14.000.000.00 | [$18£.000.000,00)

DAZME CATERINE CORDORS 10037ATT8q APARTAMENTC 2111 CPCIOMADD O3V EV0R,000.000,00 $2 500,000,008 |  ($195.500,000,00

BLANDCH (100%)

LIJISA ALE M NDHA MOREND TOTSEEATT APRRTAMENTO 307 1 DFCIOMALD | 300172003 A215.150.000,00 21596000000 | ($19% 790,600,000

ORATEGH (50%) w CARLOS 108I3IERDD

JESUS TORRES N (50%)

ﬁ%%lﬂ'f LEDHN MURDF T0ETOE TN APARTAMENTO 302 1 DACIOMADD 2o iEoze 177000, 000,00 $E 20000000 | [$768.300.000 00

SAIHEEHGAE‘ %ﬂm RUBIO THHEE00ES APARTAMENTO 003 1 ORI P A L NP $1598.000.000,00 SBA00000,00 | (3189.500,000,00]

MIGLIEL ANGEL MEIRA 1M as047EG APARTARAERTO BOE 1 OPCIGMNADG BUOAZ0E2 F187.000.000.00 1597500000 | (518132500000

RAMIREZ [50%) v PACILA 10233174

ANDREA BENAVIDES CAGUR,

IS0}

EARE M ANDREA, THA5a54 22 y APARTAMEMNTO 16081 CIPCEINALD 21Ee0E2 $177.000,000,00 ST VE5000,00 [ {3159.205.00000)

MONDCEAGDN ARADE (50K BOABEDEA

FREIDER DARID ACOSTA

LDDRH]LI.E 1504

ROSA MARIA ROBAYO 10337 1E26] APARTANMENTO 910 1 CRCIDNADD agmaIna £215, 150000 60 F4.500000,00 | (E210.650,000,00)

AGLIREE (100%])

DIAMA LIZETHE CASTRO T0ZASNRRRA ASARTAMENTO 811 1 CIFCHINADD FRIDAOED S8 7000 000,00 1901800000 | (5177.982.000,00)

MENDIVELSD {100%) —

miuﬂ“ P]I_.AR RICS AREVALD 1024589316 APARTAMENTO 10021 OFCIOMADRD b1 17 e $177.000,000,00 EE2G0000000 | {3154 4000000,00)

H%ﬂ SUESCUM R 2EROBET APARTAMEMTD 303 1 CHRCICNADO 100203 3275, 150.000,00 ST 45000000 | (5207, 700.000,00)

iwg] IBERE G SEPLILVEDA 53518414 ADRRTAMENTO 304 1 COPCIOMADD 1RITTI023 177,000.000,00 SE.722.000,08 [ ($168.278.000,00)
| PAOLA ALEMNDRA 1000573773 APARTAMENTD G127 1 OPCIOMRALD IHi2022 190 DO0.000.00 B2 1000000 | [$1BE.Z83.000,00)

BOLARR)S RODRKELES

{ 100N} i

AMGIE PACLA CAMELD 1203010 APARTAMENTO 1001 1 OFCIONADD | O30 £108. 000000 00 $7.500.000,00 [ {$190.500.000,90)

Sk



Grupo

Bancolombia

Capmal

JOSE DELFIY r:.nsr.n.F.EDA EEETEERE APARTAMENTD 205 1 OPCIONADEY wmm:z 17700000400 %176, 500.000,00)

AHGARITA (10075

{:I-E;"]LEE EOWILLA PALACIOS 1TBT2B0E APARTAMENTO 2071 GRCICRADD [, 40 felin el £196.000.000,00 51270200000 | [57185.208.000,080)

1

HALMAN DAVID GARCLA 102234060 APARTAMENTO 1EOT 1 O IONADD 102202 $215,150.,000,00 BEGSOL0O0,00 | ($206.500.000,00)

GUCHUBD {100%) _ p

INGRITH JOHANMA CAMELD 1033729636 APARTAMENTO 17051 CPCIONADD 2 oR303a £177.000.000.00 $A.200.000000 | (3768, 500.000,00)

BARKERA (V0%

DRI ANORES MARTINER 10:2a5197 k4 APARTAMENTO 1004 1 MPCIOMADD 2EBN0R20RZ 177000000, 00 ST000.000,00 | {5148.000.000.00)

| ALFONSO (160%)

EI%’E%EM MENDOZA S2EA3450 APARTAME NTO 1009 1 APCIONADD 210802 F187.000000,00 SBO75.00000 | (5177.925.000,00)

ANDERSON HERN NZAEEHTAS APARTAMENTO V7085 4 OPCIONADD 21E2 022 177 000000, 00 RIS BAO000,00 | {SVE1,140,000.000

MENDEZX er.rtm {11:0%]

?1% AMDBER GALLEGD 1014185076 APARTAMENTO 1707 1 OPCIGRADD THOR20ER 5138.000.000,00 S0 0000000 [ (5167, 7000500, 00y
E.?Lmﬁuﬂ:IMEUE O55R002 36 APALTAMENTO 105 1 CPCION ARG 28002022 17100000000 £13.962.000,00 | (316301800000

ﬁ%wlﬂn REUAS BINCON 51207501 APARTABENTEO 307 1 CPCoNADD 22023 $215.150.000,00 FE500000,00 [ (521265000005

ISA YIAMNA HERRE R 1007645 TR0 APARTAAEMTD 1802 1 OPCIONADD 162023 STT.000,000,00 EED0.00000 | ($175.500.000,00)

MALDIONADD [ 1007%)

ALRIAKNA ROCIC RODRIGUEZ T2 4540040 AFARTAMENTD 1803 1 OPCIONADD pErf gk FEs 3188000006000 220000 (4 14790, 000,060

RODRIGUET (100%)

Wﬂ?’mm OO DUAT T0TRLT 7204 ARARTAMENTO 17081 OFCINARD £ DR 0ZEZ ST0°7, 005000, 00 £1.000.000.00 (57 86000, 000 000

MAYERLLY SOMZALER 162449584 APARTARSERITEO 1804 1 PG IDNADD DA 2022 31 7.000.000,00 $4.750.000.00 | {$172.750.000,00)

MORENG [1004%)

EHFAIE Emﬁf BOIAS 1O18494074 APARTAMENTO 18051 OPCIINADD ZIDEF02? 5177.000.000,00 3040000000 | (3T67.600.000,00)

2]
wﬂw BARRETO 244 77054 APARTAMENTD 309 1 QPCIOMNALD HVR0ES ETRT.000000,00 571092 500,00 ($175.907.500,30)
CUANIELA ALEX ANDEA 1031178724 APARTAMENTO 1716 1 COFCIONADD 1IRIBT023 £215.150.000.00 5200000000 | (5212, 250.000.00)
| CORREDCR PARRADD (100%)

9%
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-Eﬁmmm MENCLATURA | ESTADO |
¥ PAllEs . i 1 S T
SINTHY LOREMA GOMET T0ZIBEIETT v APARTAMENTO 15041 DPCIONADC 22012001 £177,000.000,00 $5.671.000,00 [ ($177.329.000.00)
CASTARMED Ea.r.'.rﬂ"l] ¥ HESTOR HOT4EES
ANDEAES HUERTAS
| PAMPLONGA, [507%)
Lfmrh;;.&%?.a CHAVEZ 1022401 221 APARTAMENTC 1905 1 OPCIONALD 2B P $177.000,000,00 SE.H00.000,00 | ($768.500.000,00)
'F'EDE-:}% MORALES BO LS AOTTHERA APARTAMENTO 1512 1 OPCICHADD 05072023 215, 150.000,00 SLE00.000.00 | (5212.650,000,00)
L]
ECAVIRL ADOILFE GOy TOTIEERITY APARTAMENTO 1515 1 OFCIOMNALD SO 2023 172 000,006, 00 51,434, 00000 | (37170 56E5000,00)
| RESTREPO { 100%}
1[:;&%% IR, BHCHS PERDORC 10 ESH406E APARTAMENTC 1514 1 OPCIOMADD 1012023 $120.000.000,00 §5.750,000,00 |  {$714.250.000,00)
Eréﬁ? ﬁlmﬂ.ﬂﬂlﬂfﬂlﬂﬂ TOREEESME APARTABALMTO 7307 1 CPCIGNALDD TR 2032 5108000000, 00 SI0.765.000,00 | (5187235 000,00
SALIMIR HODEL GARZON HOEZET APARTAMEMTD 1902 1 CPCIINADD LTS [ T Rl £ 177000, 000,00 1030000000 | 5165, 700000000
PAMPLONA 1005
TUAN GUILLFRMD OIAT TO767513 APARTAMENTD 15151 CIPCIOMALID 1T ases $177 000,000,600 £5.500.000,00 | (316750000000
| VERGARA {100%)
JLLEAN SASURICID GOMEF 1143050680 APARTAMENTD 1012 1 CPTIOMADD ZEOAR0I3 £215.150.000.00 $L.84500000 | ($2056.305.000.00
OTAMPO [ 100%)
ngﬁ‘ﬁEmum 52TBONEZ APARTAMENTO 1909 T CPCIDMADD 210RFN2E 187 .0:00.000,00 F1L.ODE500.00 | (378599350000
ALDEMAR JERE LAY (100%) BCET 206 APARTAMENTO 1508 1 CIFCIDMN D 202 167 000000.00 FI4A00,000,00 | (3172,500,000.00]
FAREN LIZETH GOME S M24568722 APARTAMEMTD 102 1 OPCIOMADD 13062023 ET197.93R.000.00 EAS00000000 [ {5794.438.000.00)
LAITOM {10050
%ilf"r TIEM&?H—.‘NMDES 1071 234378) APARTAMENTT 2061 OPCICNADD E[n R C Tl £177.000.000,00 $14.575.000,00 |  [$162.4258.000.00)
EZ {10
DSCAR GERRARAE PIMS, 102449554 APARTAMENTD 15701 DPCEIMADD 2oarnze F167.000.000.00 $17.000000,00 | {$7170.000.00000)
VELASOUEZ (100%) _ |}
ERUEDJEJ:UGUSTGDLGUE BOSO3342 APARTAMENTO TED ¥ QrCIOMNADO B3 2023 £7098, 000 005,00 SOEONMGOON | (5192 500.000.00)
100}
CLALIDIS MILEMS £2830399 APARTAMENTO 204 1 CPCIDNADD NMBE202E $187.0080.000,00 SEOH000.00 & (8106 500.000,00)
RODRIGUEE TRIANA [100%)
-FLL‘EEMAH RLHZ AR T13EAG2E5 APARTAMIENTD 2131 CPCIOMADD 012027 £172.000,000,00 $7.000.000,00 | {5765 000.000,00)
100%)

tb
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JEMIFFERT FOMNTECHS 1012437473 RPARTAMENTO 18131 DECIONADD B AIZE £171.000.000.00 K (%163 8000000,00)

TABORDW, (1000%)

PALILA AMORES GARCIA 10071 (&2 APARTAMENTD 1615 1 OPCICA DD (s RIS Pl e F205.109,000,00 32.438.000,00 | ($202.671.000,00)
| RODRIGUEZ {100%)

P.Aﬂ.l._ﬂ. ODRIGLETF H!:_I_ml] RLER R T APARTAMENTO 1603 1 OECIONADD 1A aaee F180,.000.500,00 1 Lagne00.00 £$1B&52ﬂﬂﬂﬂﬂ_l:l
%ﬂ.ﬁ.ﬁﬁ Lﬁ%ﬂlm COIME S2EEA56 APARTAMINTG 1608 1 CIPCICNA DD 2182022 S1H7.000.000,00 FIA250.000,00 | (53172 750.000.00)
m:&qﬂﬁi El::r.l%n CLHRLLAR TOT4261010 APARTAMEMNTD 215 1 OPCIONADD JAMaR2 2 1T OO0000, D0 FE50.000,00 | (316842000000
DEIR #0010 RODRGLE 7 LERTHIGT APARTAMENTO 306 1 OPCICNALD 2108202 £177.000,000,00 7300000000 | (5169, 7000000, 00)
MARTIMEZ {50%) v MALIRICH BEOT 144

MEIRS BARALES [&m

STEPHAMIE ALELANDRA 10245184981 APARTAME NTD 208 1 APCHOMNALD 220W023 32151 HL00000 S1.600.000.00 | (5213.550.000,00)
TCHRES GONTALES [(100%)

BRANDOR STWARE GOMEZ TMGTIIEII0 APARTAMEMTII 1707 1 CPCIONADD 212022 $ 196, Q00000 [ SS00.000.00 | {3108 700,000,000
AMDRADE (1005

ANGIE LORENA CASTRO 0245307 37 APARTAMENTD 1703 1 CRCIONADD Lo s Pl 558,000, 000,00 0000000 [ (5197 500.000.00)
| CAICEDND (100%)

aﬂ;ﬁm.ﬂ.m YASOUES 101184738 AFARTAMENTO 11151 OPCIOMNADO & 2i202 e $17 7000000, 00 $6.500.000,00 [ {31 70.500,000,00}

O]

LALRA DAMNIELA CORTES 1IIE0ENAT APARTAMEMTOD 1201 1 OPCIOMAL E2NT1R0Z2 571598, 000:000,00 £17.264 000,00 (578107 36.000,00]
ARANGO [1005%) -

;ENMEEC?FELIHA GOMES TOZEOZa031 APAETAMENTD 18061 CPCIONADO [F2 i Ty 1T 000000, 00 53,900,000, 00 (317 5. 700,000,000

OHE 00

CRAMNA INTIM RUIZ BUREAND SI0FA535 APARTAMENTD 1508 1 QRCEADD FTAT. 00000000 40050 ina?.am.mn.ﬂu]
a0 FHON JARC GOMEF 19215

RODY ANEREY VILLARREAL 1012407058 APARTAMENTO 18151 OPCIDMADD AN1S2023 $172.000.006,00 E20, 7E5,000,00 (3156, 205,000.00)
GONZALEZ {1064 ]

JEFFERSCR MONTES 1073672308 APARFAMENTO 1507 1 CPFCIONADO 0/ 102023 §100.000.000,00 $13.324.000,00 | [$7164,606,000,00)
DELGADO [100%)

E‘IUEIEHWHJ BLETOS SANCHET BI23279 APARTAMENTO 1906 1 OPCIONADRD 21neEe E1ET.000,000,00 FIT.000.00.00 [ (3170.000.000.00)
E;;M c.ﬂémhim GLUZMAN 1026206200 APARTAMENTO 15101 OECIONARD 2aeaiana2 S35, 150.000,00 SO00 1 (%215 7150.000,00

ANGD
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Capital
 NOMENCLATURA |
|- =LA E-- gt - T
JUAN SEBASTIAN MOSEND APARTAREMTD 1507 1 $1 04 500.000.00 ($183.077.000,00)
BERMAL [100%)
CAMNIEL CAMILO RODRIGUET 1026298758 APARTAMENTO 15097 DRCICNADD | 070023 £10E.000,000,00 BELE00.000,00 | (57189,200000,00
WARGAS {100%)
EMELY DAYANA GALLEGD 1032507762 APARTAMENTO 15161 OPCRONADD | P&f 22022 $70d, 000, 003,00 FVERI0LO0G00 | (STET. TOMO00,00)
CALDERGHN {103%) il
l:gglrﬂ %:‘ﬂ}.ﬁs GALICLA 1073781087 MPARTAMENTOD 16021 EN_RETIR} Iooanes §177:000.000.00 700000000 | (37 ESLB00.000,00)
AMNGIE ANDREA ESFITIA S2974437 APARTARAFMTO 1600 1 OPCIOMADD | Soéaiznss § 187, 000.000.00 FLTS0.000,00 | (5 184.250,000,0(0
SAMCHET (100%)
JORGE LUIS MER NS 10TH1 11303 APPATAMENTO 1611 1 OPCICGNADD | 280082022 | S$787.000.000,00 SE.000.000,00 | [5779.000,000,00)
FERMAMDEZ {100%)
\EDEHEMMW REY ROUAS 2452382 APARTAMENTO 1R161 OPE0MADD 162023 $ 108000 000,00 FI00000000 | 15 VEE, 000, BO0,O0)
100r%]
RAARLIEL AMTONID 1024520387 APARTARMENTO 1704 1 OPCIOMADD | O4DRE0E $177, 0040, 000,00 $7.500.000,00 | (5169 500.000,00)
GONZALEE MOREND {100%)
MONICA SOLANGIE MUNOZ 1073690341 APARTARENTON 17001 CPCIOMNADD. | 16072023 190 000000000 54.500.000,00 | [$795.500,000,00
POLANIA [ 100%]
%ﬁ J.?‘raﬁa LOPEZ IXR4 72551 ABABTAMEMT 12171 OPCIOMADD | 2A0RZ02E SH7.00.000,00 FES00000000 | (57 7E.500.000.00

La presente se expide por solicitud del Fideicomitente en la ciudad de Medellin, el 22 de Diciernbre do 2021,

412.143,00 | (552,65 81

52 ES0167.857
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FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A
SOCIEDAD FIDUCIARIA

INFORMA:

Que el dia 29/07/2022, Fiduciaria Bancolombla 5. A. - Sociedad Fiduciaria, suseribia el contrato Mo, 15389 de Fiducia Mercantil Inmebiliaria de
Administracion y Pages. & traves del cual se constituyo el fideicomizo denaminado P.A PREVENTA BONAVENTO CLUE RESIDEMCIAL, &l cual
presentaba a la fecha 22/12/2023 el siguiente estado del recawdo:

£: Unidades en estado diferenta a vendido

i) |'. T = —..EI:"."_:'E!EIE_I' -—:---H.::;I-'E?:'.ﬂ-"ﬁlf-_:'l:'.'fﬂ_'.' TI:I?‘:"T-E':".‘ e ._'._ -
et el e e P i|: IS MLLA TUR A 1
S Y i g ] ot | <t A | 1

LALURA YEREMNA B2 TO00T 34080 F187338:000,00 0,000 {5787 538,000,000

APARTAMEMTO 1052 CPCIONADD
AGLILERA {100%)
ARMGELY HASBLEIDY ROUAS MO TRIS NPARTAMENTO 2102 OPCHONADD [N B =l F2T5. 150006, 010 Fol, 281 CHC00 CE2 100200 000.00)
RODBIGUEZ (50%) 3 JHON 102628404
ALEXANDER GARL
PERDIOMO (50%)
JORGE VAN RODRIGLET 245413259 APARTAMENTO 309 2 OPCIONADO | 13109/2023 | $215150.000,00 £2897.000,00 | ($212.253.000,00)
CASTED (008}
AIAN DAVIDRUBIANOLOPEZ | 1031747262 APARTAMENTO 3102 OPCIONADD | 20022003 | $215.150,000.00 $9.000,000.00 |  ($206.150.000.00)

%ﬁ! VAMNESA BARRAGAMN TE2T57a040 APARTAMENTD 06 2 ORCICRADD OEOE2023 5205, 102,000,00 FIT.000.000,00 | (3704, 100,000,080
A 100%}

FRAMCY MILENA GUEREA 1031745385 APARTAMENTD BOT 2 OPCIOMNADD T40AES B21E 150000, 00 £2 20000003 | {E212.050,000,00)
MARTINEZ {1005}

EJSE ANTOMIC FESA, 1033751781 APARTAMENTD 807 2 CRCIONADD 1EOE023 $215.150.000.00 §$3.300000.00 | (5217 B50.000,00)
PORRAS [100%)

LUE ADRINNA MOLIA, 1012261618 APARTAMENTD 506 2 DPCIONADD 151112023 F215.0 5000000 FLODOODDG0 | (5274.150.000.00)
WL LARLEEW S, {100%:

LAURA VALENTIMA, 1000E2EA ARARTAMENTO 1006 2 QPFCIONADD | 21065023 £206.10500600.00 S VEOO00,00 | (3168355000000
MARTINEZ FARFAN [ 10

MICHAEL ALEXANDER 1024571467 ARARTAMENTD 1007 2 OPCIDNADD 14DR2023 $215.150.000 00 £2.12000000 | (32313.020.000,00|
RINCON MARTINEE [ 160%)

ﬁﬁﬁmﬂ RAMIREZ RIVAS 1022401473 APARTAMENTO 1008 2 OPCEINODD JENGIN23 £215. 7 50.000,00 $L484.000,00 | ($210.666.000.00)

Wy
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Capital

h ] r .I' ; W‘ - .

L it A : » |- - gy |
YU ALESAMOEA FONSECA TOaFE08A17 APRRTAMENTD 1602 2 OPCEINADD £705.709.000.00 £25000000.00 | {5302 G005 00, 00}
ESPINOSA (100%)
ﬁﬂfﬂ‘ﬁ%ﬁﬁfwmﬁﬂ 10223638 APARTAMENTOE1Z 2 OPCIONADD 1GNTHEE £215 150.000.00 $16000000.00 | {5217.55000000, D)
LUZ MARINA ALFONSD 5074094 APARTAMENTO AT ? DRCICH AN (05200 187 23R8,000,00 54515100000 | {$152.787.000,00)
MOREND (100%) _

!ILEII[PHIEACAR MARTINET T4 RETT4D APARTAMENTNA1S 2 OFCIORADD 2E0212023 T 205 T09,000,00 500000000 | ($£200,700.000,00)
VERGARA (100%)

ALEA XIIENA BE TANCOURT A F 3600 54 APARTAKMENTFOTI 2 OPCIOMADD 0112023 $107 G3R.000,00 2200000400 | (5195 739,000,001
BETANCOURT {00}

MAYERLY CIHTRERAS 107 34540716 APARTAMENTD OF8 2 OPCIOMNATD FTitar2oe3 11515000000 $4014.000000 | ($217.136.000,00)
CARDEMAS Lmﬁgmnm 10239167

CAMILID VIVAS C [50F5)

LIEHHH%?M MORALES ToHa4e09 72 APARTAMENTO 170 2 OPCIONADD U2M0RZ023 82151 240 000, 0 SHAC0,000.00 | (5204, 050.000.00)
CARLOS DMVID RODRIGIET 10MG 300G T APARTAMENTO 2273 2 CPCIOHNADD i Pt e £197934.000.00 S1.068.00000 | (371E6.170,000.00)
SACRALES [100%)

YERLIMZOM GERARDO 1003775690 APARTAMENTO 1509 2 DPCIONAD0 OTD5E2023 £215.350.000.00 £0080.032.00 | [5206.060,068.00)
PRSI BERMNAL | 50%) 1O SGES

SUBBSY DUV ARLA RO h,

{50%)
| GLEIRA AMGIE PACILA PRADA, 1001504503 APARTAMENTD 3316 2 QPCIONADD ZrCaz023 5205.105.000,00 1 L00000,00 | {5200, TRH.000,00)
| PAJIARD ]_E}EIJ‘F-F CESAR 10474673

ALIGLIS ILLED

TORREMS [50%)

Eﬁsﬁmﬂw MURBLLD 52907358 APARTARMEMTC 2316 2 OPCIORADD O30RZ023 SE1R.1500000, 00 F20500.000.00 | (5213000000, 00)
E.EHEE E.:fﬂ.ll'-.l.ﬂ. COMEZ 1 IBERRTE APARTAMENTD 310 2 OPCIONADD PAMERL2S LS ARDO00.0O0 $10:250.000,00 |  (5204,500.000,00)
CINDY LORENA SAMAZRIA A2 1044804 APARTAMENTO 805 2 OPCIONADD 2UNEENE £205, 70H.000,00 55.200.000.00 | (519%.509.000,000
CABEZAS [100%)

CAMILA ARDRER 1024586326 APARTANENTD 2205 2 CPCIONADD 1212023 5205 7100.000, 00 S500.00000 | (5204.508.000,00)
COROMADD ALFONSD

[ 100r%]

DANIEL FELIPE SANCHET 1028574471 APARTAMENTO 406 2 CPCIOMADD Q02023 3215,150.000.00 $4.500,000,00 | (52100650.000,00)
SONRIGLEET (2005

ﬁm BANDUEE BENITEL F2H00EE1 APARTAMENTO 470 % CPCIOMNADC 1240412023 321 5.750.000,00 F12.542.000,00 F  ($202.608, 000,00

TQ)
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Capital
ey S . TS T v = S — T -
 NOMERE ADQUIRENTE m oM | TURA | ESTADO | FECHA
UNIDAD INMOBILIARIA | m [ Hﬂ@_‘ ] "" PRIV
EMWIN ABRAHAR 10337998789 APARTAMENTD 307 2 OFCIOMADD zmnr:uaa $2'15.150.000,00 1500.000,00 | ($214.850.000,00)
GUTIERRE # GLIERRERD 1
(104K ===
IMIER: A0 F X ANDE R BELTRAN 1024560074 APARTAMENTO 05 2 OPCIONADD | o4f4/7023 $215.150.000.00 SAD2E5. 00000 | (8174.025 000,00
BELTRAN {100%) >
LILIAMNA EDITH CORTES 1022362607 APARTAMENTO 4112 OPCIOMADD | ZEMOA2023 | $215150,000.00 E1620.000,00 | (3211, 530.000,00)
LILIRARN {1 0e)
CEISY MARCELS AREMAS 1121846835 APARTAMENTD 412 2 CPCIONADD 19072023 | £115150.000.00 5100000000 | {6312150.000.00)
ESTERAM {100%)} I
E Enﬁl% LE.F.MS;? TORRES 061336 APARTAMENTO 1510 2 OPCIOMADD TADEI02E $215.150.000.00 S4000.000,00 | (£217.150000.00)
M (10
| HILART VANESA BAURNOZ 10306ESE20 APARTAMENTO 1605 7 OPCIOMADD | 30005(2023 5215 150,000.00 85.244.000000 | ($200.006.000,00)
WALDERFANA, [100%) .
CERAR ANDRES ROIAS A082733% APARTAMENTO 510 2 OPCIONADD | DANGEZ023 £2915, 1500000, 06 $5.300.000,00 | 45300, 850,0,00]
[
YLRY ALEMAMDRA BLANCO GERTE41G APARTAMENTO 51712 CPCIONADD. | DT0V2023 | $215150.000.00 $500.000.00 | (5214.650.000.00)
ROMERLY (100%) e
QSTDEES RICARDO GONEZ 1026260041 APARTAMENTO 512 2 OPCIONADD | 11072023 £215.150.000,00 $2.500.000,00 | ($292.550.000,00)
L {0
KERLY ANDREA GARZON 1024466953 APARTAMEMTO 513 2 OPCIORADD | 3100023 £107 338 000,00 F1B2E.000,00 | ($496.113,008,00)
ROCRIGUEZ [100%)
Elﬁmmmlw GARSNITD 1032446054 APARTAMENTD 811 2 OPCIOMARD | 19072023 £215 150.000,00 $1.740:000,00 | ($214.070.000,000
{100%) _ i
FAREN VIVIAN S MENDOZEA 24590393 APARTAMEMNTO 816 2 OPCICMADD Z10a/2023 %215,150.000,00 4276000000 | ($270.874.000,00)
CUERWO (5 LLiS 10245004
ALEIANDRO
PACHECO [50%)
Hwnnmcm ROIAS 61033948 APARTARINTO 905 2 CPCIONADS | 14DEF03 £215.150.000.00 $500.000.00 [ (5214.650.000.00
CLARA CECILIA IMMENET 51831011 APARTAMENTOD 1105 2 OPCIONADD | 24/07/2023 S 205, 109.000,00 450000000 | (520080900000
MOREND (1005
ERILA DANIELA VAR 101 24680408 APARTAMENTD 1100 2 QPCIORADD ER L Tr e £215,150.000,00 $1.700000,00 [ {3213.450.00000)
ROLAS MO0%)
EDITH CONSUELD QUENEA GI00AaGa APARTARENTO ST 2 OPCIONADD | odmmErnzd $215.150.000.00 $A5.250000,00 | ($169.900.000,00)
KSSE HEMGJ 10 JAIRC) a7
CASTROD MWMENET (50%)

£Q)
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Capital
NOMERE ADQUIRENTE | IDENTIFICACION  MOMENCLATURA ESTADO | FECHA | VALORVENTA [TOTAL : ﬁﬁﬁfﬁﬁ
UNIDAD INMOBILIARIA. | il = FRIMER B\ e -,,:cr s Ii‘ s ﬁ_m e
foe i) = g i ] im'm AT [ Su = :_'_ 2 _.___
WIVIAN MAYEBE BAARTINE? 1007158724 APARTAMENTO 1108 2 OPCIOMADD 31m3.-24}23 £H1%.150,00000 $2.450,000,00 | (5212,700.000,00)
BETASMCOURT {1051%)
Mm#mu%mw.ﬁum 1000785572 APARTAMENTD 1207 2 CRECIONADD 03Marz0za £215, 150,000,050 F2A00,000,00 | (3212.750000.00)
FICO
YARNIS CAMILA COSREDDR 1000R0Z 774 APARTAMENTO 1610 2 OPCEIMADD DRMERaRs 2315, 160.006,00 | 433000000 | {5210,820.000,00)
| PARRADG (100%)
JOSE OLIVER HERRERA 10712379553 APORTAMENTC 1710 2 DRCICHADD (i gFiE Rhl ek £21E.150,000,00 $17.100.000,00 | ($198.050.000,007
RODRIGUEE {100%)
I-HHITEA‘FFRLE'FGILJEREE 10324127125 y APARTAMENTO 1208 2 OPFCEIMADD RNAZ023 $315,150.000.00 SAS000000,00 | {EZ 106500000, G
isuﬁ-] JEFF B aaR0g
Fﬂmﬂﬂz (5] :
LALIRA BRIGITTE WASOUET 1024567062 APARTAMENTO 1064 2 ORCIONADS 2A0E0e] 5205, 109.000,00 $2536.000,00 | ($202.572.000,00)
VILLARRAGH [100%)
Eﬁmﬁgﬂﬂﬁhﬂlmﬂ 1C074074 56 APARTABAEMTO 1008 2 CPCHIMADD QTDEEE 21515000000 R5000.000,00 | {£270,150.008,00)
1
GLENCO&A DEYAMNIRA S2R39107 APARTAMENTS 1200 2 OPCIONADD D023 £275 7150.000,00 F1300.000000 | 04213 850,000,000
VALDERRAKS, PLATA {100%)
huﬂreilfg{ﬁsmmﬂmmﬂmz 1037748705 APARTAMENTD 1807 2 CPCIDNADD 2207208 F215.150.000,00 £0.900.000,00 |  [$205.250.000,00)
1004}
E.E.Ismm ARMAANDD PARRA 1050645574 AEARTARMENTD 1502 2 OPCIOMADD 15MAEFNY £205, 100,000, 00 FATEA00000 [ (5200,385.000,00)
T [ 100%)
WILLFEHEEI}MM BARROSA 1D2E2HT2T APARTAMENTO 1805 7 OPCIOMADC LTl Tl bl $205.7108.000, 00 $1.000.000,00 | (3204, 108, 600,00
ROUIAS
MﬁDEHi;.Ll' FED BASARE 1 a3e APARTAMENTO 1902 2 CPCIONATID dANISIANA3 205, 108.000.00 FEAS0.000.00 | {3199, 253.000,00)
[
F'EHLA{FALEHTINFLS-EGUEA 1000873077 APARTAMENTS 1903 2 CIPCICIN [0 R E Lk 205, 108,000,00 FSO000000 | (5204609, 000,00]
ARBAS [100%]
JEMMY PADLA ARLAS 1193560576 y APAATAMENT 213 2 ORCINMADD T84 712033 £157.93E.000.00 33.7490.000,00 | (5786 TH0000000)
GUERRERQ (50%) {g_m H2123406
Eur_u GUERRERD MOREMT
ERAKLA JOIHAMN, ESPIM0IGA 1030555045 APARTAMENTO 22102 CPCIOMADD 22023 §215.150.000,00 SEETRO00000 | (520B.340,000.00)
ROMERD (1005
HUIBLA EDNEUELDAEEvm RTB20ESE APARTAMENTO 22122 OPCICMADD £201.074,000.00 50,00 {$207.074.000,00
PEFA, {humﬂpmm LEDN TRTEDY4
| MAYORGA GARCHA (507] l

bop
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Capital
[ = e i w _1-. B
I g Sl b T m s gf"‘.r ..: d 9 :
YULIETH CATERIN AGUILAR 1022862383 APERTAMENTO 308 2 OPCIONADD $115.150.000,00 15214, E50,000,00)
CASTILLD (7DIE)
IEEID"I'WH'MI'H-UEMTGWH TO0EETI6 APARTAMENTO 2206 2 OPFCIONADD | 20830 $177.000.000,00 $10.000.000,00 | {$167,0000000,00)
T00%)
JEISSON ANDRES MIETO 10F2490711 APARTAMENTO 2208 2 OPCIOMADD | 161002023 $ 216 150,000,000 $1ABLAOKO0 | [$213.9891.0040,00)
SANCHEZ { 1008%)
JASHLEIDY TATIANA 101652548 APARTAMENTO G0 7 DPCIONADD | 26M32023 £215,150.000,00 $6.660,000,00 | (E206,430,000,00)
BARRERC BLUSTOS (100%)
RELLY LORAINE MARTINEZ 1003377900 APARTAMENTO TO5 2 CECIDNADD oToe 3023 205 100,000, 60 $2.500.000,00 | (5202.609.000,00)
PEQROZ A (S0 y ILAN TDEI]".I'EI'E?rﬁr
DGO CARY, AGLIRRE
(50%)
?Pﬁt YUREY DHIAZ ROUAS 1013603962 APAHTAMENTO 2301 2 CPCIOKADD | 220R2023 521515000000 $25.219.000,00 | ($189.931.000,00)
1
SERGID STEVEN TIBAT A 1010232330 AFAR TAMENTO BORE 2 CRCIOMALDD | O7O8/2003 £215,150,000,00 BA.004000.00 | (3210.246.000.00)
RCOSTA (500 v LEIDY 10 GO0
ALEJAMDES CALOERCM
MIOSOLERA {50%)
JULI PAOLA PATIST PRIAS 1030GE25404 APARTAMENTD 706 2 OPCIONADD | 20M7/2023 | 205 10600000 $3.500000,00 | [$200,609.000 00
L]
_EEH:EIAMDE.EA ACEVEDD 007105825 APARTAMENTO 8102 QPCIONADD | PED2/2023 £215.150.000,00 SB.0VI00000 | {3207.077,000,00]
A (100%)
J'u.'tuﬁﬂéﬂ-.ﬂd.ﬂ.ﬂmnﬁhﬂmmlﬂ 1013677168 APARTAMENT 301 7 CRPCKIMADG 003 £2715,150.000,00 5000000000 | (5209.850.000,00
L [(100%) .
YULY MARCELA PARIAS SZETIEA y APARTAMENTD &10 2 OPCIONADD | OMM472023 2155000000 $7106.000,00 |  ($200.045.000.00
CAMARGD tﬁi:l.ﬁ-:lel LLIIS BOD4 T2
EMRECILE SAMCH
VILLARREAL {50r%)
Iﬁml'rnfm?mvlm 1022385054 APARTAMENTD 2306 2 OPCIOMNADD SO 0E3 £205, 104.000,00 S5.000000.00 | (3200, 100.000,00)
CRISTIAM FABIAN GARCR 0271527 APARTAMENTO 2308 2 OPCIDNADD 21082073 $215.150.000,00 $2.900000,00 | ($212.250.000,00)
GONIALES (005
mllimgcﬁmmnma 1074541078 APARTAMENTO 1001 2 OPCIORMALD 2202023 21515000000 $G.200000,00 [ [$208,950.000,00]
100
JUAN CAMILO TIOUE 10337235660 APARTAMENTD 1003 2 OPCIDNADO (a0 £215,150:000,00 $4.440,000,00 | {3210, 7I0.000,00)
| MANCHOLA [100%)
Emnéﬂ.mnﬁnﬁmﬁmﬁ 1024591200 APARTAMENTD 10102 OPCIONADD | Dam4/2023 $215.150.000,00 $7.500,000,00 | ($207.250.000,00)

S0}
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H Min: BAE4534
BEMEInmhIa FREFAMTTAI L ) U O iomb L oo ol ok aris
Cap:tal
NOMERE ADQUIRENTE | IDENTIFICACKON | NOMENGLATURA. ESTADO E‘Enﬁi'*  VALOR VENTA
| uHﬂ:w:rl Immr.m- : SRS mm; i
u‘ - = — _ﬂ i
LFEEIIEE-'P&I&E:BNTIHACMTES 133811163 APARTAMENTO 1507 2 OPCIOMNADD 1E-'-=:I'.'.-'.EI:|23 £315,750.000,00 #5.500.000,00 | (S20B.650.000,00)
AR
ﬁ:‘rmil.[Fﬂm;JMEm BOTD400 APARTANENTOI TOT 2 CIRE A DO b Tl Tt e $215.150,000.00 S17140.000,00 | [$274,070.000,00)
T00%
LEIDY KATHERINE MORALES 017244 APARTAREMTO 1214 2 OPCIOMNADDY OO 202 sz15.15u.nnu.m' F2.300.000.00 | (3212.B50,000.00)
RAARTIN {100%) =
EJHH.IEIE%EJHLBIG 1014264229 APARTAMENTO a7 2 OPCIORADD | 26972023 | $2151500000.00 51.100.000,00 [ [5274.050.000,00)
ERR
E%r”_ﬁ.ﬂmﬂnﬁﬂmmcm TOZZITRIGE APARTARMENT 1507 2 PRCAETIDD 120E2021 $2715.150.000,00 250000000 | (5212.650,000,00)
FIICHAEL STEVEN TNAZTASO24 APARTAMENTD 2308 2 DPCIDNADD 2ri0aiznes § 157 0000000 ER104.500,00 [ [$183.895. 500,00}
LOMNIALES CALDERDN
(100
LERCH YUILLAM S CIFUEMTES 1128430475 APARTAMENTD 1162 CPCIOMADD FROEZNIR L2315, 150.000, 00 SE00.000,00 [ (321465000000
| GLEVARA {1005
EF&E&EEEWH‘HNEE S207IIE0 APARTAMENTO 207 2 OPCEXMADD 12083027 21515080000 ERB00.00000 ( ($272.350.00000]
i [ 100%
CATALING GCARZON 1030614365 APARTAMEMTO RO 2 QOPCIONAR 172023 £2156.154,000,00 $3, 200000000 | (3211.950.000,00
CIRCOREZ {100%)
YENNY PRADLA RONMERD 2447 4554 APARTAMENTO 16162 CIPCHMIADD 10/033023 $215.150,000,00 FE.ZS000000 | ($200.5900.00000)
ARAQLUE [100%)
LEIDY YOHARMA PEMNAGOS 1022440215 y APARTAMENTO 1703 7 CIFCIONADO 12m22023 2215, 150.000,00 FN.2E00000,00 | (3200, 900.000,00)
ML (500  IHOMMY 1233511037
JEFFRYED SLIAREF
CRISTIAND {50%)
MILLER FERMANDO WD3A TO3ITA0ATH APARTAMENTO 502 2 QPCROMADD 2205023 F205.108.000.00 32481.350,00 | (3200627850000
RODRIGLEZ (100%)
FRAMCY HELEMA SAMCHED E200505E y APARTAMENTD 503 7 CFCIONADD i i R R £215,150,000,00 $4.50000000 | (5210,550,000,000
EAHCJ-EEIIII'RE-PHE)MMS '346?234
EMNRICLE MOR
VILLARIZAR (50%)
EEETHﬁéﬁIEHINESEREMﬂﬂ 1DU2§59:51135 APARTAMENTO 2304 # CFCIOMADO Tnalanz: E2051 000, 00 2460000008 | {F210.460,000.00)
CAIETIAR 10245
'EJ"-MILﬂ- IN;IIEHDJIHFI'-.IEE
I'».'.ﬁHIMEFuuMI:IAHEHNAL 1|:I|:ﬂ!':615|:| APBRTAMENTO 1502 2 CPCIONADD TEVD 7023 5205, 108,000, 00 $4.050.000.00 | {$201,05%.000,00)
LARA {50%] y IILIAMN 1007689835
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HIL A BOOESANA CLILMA 1031183425 APARTAMENTO 504 2 A RETIRO 21072023 5205.100.600.00 $7.642.000.00 |  (5197.467.000,00)
| NJINEE [100%)

CLGA LUCIHA OTALVARD 430TEEEE ¥ APARTARSENTO 2304 2 OPCIOMADD | 2441802 £177,060.000,00 F17.50000000 | [($150.500.000.00)
LSO y MARGD ANTOMIOD 11651441

DunuE SALASAR (L)

YURT WALERS DUDUE 30595431 APARTAMENTO 2305 2 OFCIONADD | 20nzrpgee $177.000.000.00 $10.600,000,00 | {$166.400.000,00)
| OTALVARD (1007}

iﬂj&ﬁﬁuﬁﬁ?mmm 1024564550 APARTAMENTD 2310 2 OPCICHADD 2I0ai023 £187.000.000.00 FI300008.00 | ($173.900.000,00]
T

mmmmum SALATAR 102350881 APARTAMENTO 313 2 OPCIONADD | 602023 £107.93R.000.00 $2.024.000,00 | [£195,974,000,00
i

JAMETH DAEA AVILA [100%) 52302214 APARTAMENTO 408 2 QPCISNADD | 1707023 L5, 160.000.00 EL500.00D00 | (5217.650.000.00)
ﬁ.ﬂ#{}m COTRIMG VILLAMIL 117195 APARTAMENTO 1013 2 OPCIONADD | 18072023 F197.938.00, 00 FTE0000,00 [ (3756428 000,00)
BLAMCA ROCIO ROA 15252?5511,1 APARTARAEMTO 506 2 OPCICNALD 27062023 321515000000 T4 TL000.00 | ($300.978.000,00)
GMEE'EEDHJI,E- JAVIER BOOESES.

AMTOMNID MENDIETA {50%)

CINDOY YURANY RAMOS 024561820 APASTAMENTO 150 2 OPCIONADD | g1/07iz00] $315 150,000,060 34.200,000,00 | [$210.950.000,00)
HERRERA [ 100%)

ASTRID ROCED PINEDA RITRIZED APARTAMENTD 2012 2 CPCIONADD OEAO2023 %215, 150.060.00 $11.000.000.00 | (5204, 150,040,047
SUMERE R (100}

AMNGIE SAARIANA MOLINA 130675 APARTAMENTO 3122 UPCIOMNADD FANGRMZE 2218 150,000, 00 FAS60.000,00 | (521055 00,00
BOHOROQUEZ {100%)

Emw'tmmmmmﬁtz 45385979 APARTAMENTO 4132 DRCIONADD | 13082023 £107.038.000.00 $16.044.000,00 | ($181.094.000,00)
GOME? (T00%)

AMGIE JULIETH SAMCHE? 1012454633 APARTAMENTO 4152 CPCIONADD T4/08/2023 205, 1060,000,00 $4.5000000000 | (3Z000E00.000.00)
WANEGAS (100%)

LUZ RSILA DG LIARS TIQUE 1079012232 v APARTAMENTO 4007 2 CIPCIMALD 114472023 521 5.1 50.000,00 ST.6GT000,00 | (3213 48300000
[50%} ¥ SAID CAPERR, 11G505EA9]

POLOCHE [50r3%)

rgpu;gufgﬁfu MOREND BOZ4T270 ARARTAMENTO 51572 CPCIONADD RN 102 §177.0H0.000.00 $8.500000,00 | (57168, 500.000,00)

i

I-II.LEJRP.HDHEDIH.H‘EEA T10GETGERI0 APARTAMENTO 1012 2 OPCIGNADD | 24rmii2023 £215, 15060000 BEOO000.00 [ {$214.650,00000)
{100

HEHR;;%L&;JMNEH‘LH} 10337890307 APARTAMENTO 17132 CPCIOMNADO 1"1f1'h'3:|:|23l $197.538.0040,00 1 EO00G0,00 (£197.436.000,00)

€9}
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Capital
APARTAMENTO 2013 7 £197. 03E000.08 {S186.437.953,00)

_EI__.MREEHME:-
HH&?DAUE-’IJEI‘DHA'ME 2484660 APARTAMENTD 2113 2 OPCIOMADD | ZTmN2023 $107, 838, 000.00 54000000000 | ($190.436.000,00)

[ 100%)
PECIRD ALEMNDRD PERET 1022369674 APARTAMEMNTO 301 2 OPCIOMNADD | 189158003 £2148.150,000,00 31.292.000.00 | ($213.858.000,00)
mmm ,5' CINDY 1023E707
ALEJAM (W]
MARTINEZ [500%) |
VERAY LILIAMA PEORAZA 1030635569 APARTAMENTO 1101 2 DRCICMADD | (Qu/D4r023 $215.150.000,00 $6.280.000.00 | ($208.870.000.00)
CAERILLD (1 00%)
DEICY YANETH ROSAS Gag3 962 APARTAMENTCH 1103 2 OPCIONADD | 2780E2023 £2715. 15000000 2260000000 | (315255000000}
FOMNSECA {100%)
LIZ DAKNIELA POVEDA 10&24 26100 APARTAMENTO 805 # OPCICNADD THOE 203 5305,100,008,00 53100000000 | (EF2 10900000
| BELTRAN [100%) H
?Egﬂf;? CANDHN VEGH TIERANSHIF APARTAMEMNTC 1104 2 OFCHINADD O3 023 2205 105.000,00 $250000000 | ($202.608.000000)
1
LIS EDISOM MARIN 10323619067 AFARTAMENTO 1810 2 OPCICNADD | qammzoz: $215.150.000,00 F2.600.000000 | (5212.54.000.00)
GOMNZALEE [100%]
VALCHTIMNA PINECA 1050 T 1468 APARTANSENTC 1R 2 CRCIONADD 0202023 $9897.933.000.00 FRSOOLO00.00 | (57194 438.000 000
| GUTIERREZ {10075}
| ¥OLAMDA MONROY 51784353 APARTAMENTO 11 2 OPCIONADD | 30007023 $215.150,000.00 $1.500.00000 | [$213.650.00000)
BAAETINEZ (10115} .
IR0 DAVID CHASTN 1z FA2586% APERTAMENTO 6122 OPFCIONADT 11032023 $215.150,000.00 $3060.000.00 | (52171.270.000.00) |
| RODRIGUET 150%) ¥ ELTANA T02E2GAGE
GICELL HERMANDEZ WVARGAS
5415
PLARY DAHIAN CASTRO 131 3097386 APARTAMENTO 1110 2 OFCIORADD 13M4/2023 £215,150.000,00 $11.500.00000 | ($203.650.000,00
GLUEVARA [100%]
mﬂw;mmﬁﬂmum S19ESI0T APARTAMENTO 1203 2 COCIOMADD 21112023 215, 50L000,00 FIAZ000000 | (3214.080,000.00|

AN
DOLLY ANDREA RODRIGLIEZ 1024476150 APARTAMENTON 1 304 7 CPCIOMNADD | oondsos H205 10500000 SE.AEA. 700000 [ ($190.524.900,00)
ALRADA (TO0%} -
'{;LIDE]IE]H PARRA RASTO 1030523343 AFARTAMENTO 1007 2 CRCIDONADD | 07082023 £215,150.000,00 35.662.000,00 | (32004510000
CAMILD ANDRES QUINTANA, 1022 IR0 ¥ APRRTAMENTO B13 2 OPCIIMADD T4/ 2r0E3 $197.D5R.000,00 200000000 | (5188.938,000,00)
CALIDERCH (5 HEIDY 274803

a0k
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'_HIJIIEHE#MJHEI‘{I"E IDENTIFICACION | NOMENCLATURA ESTADG | FEGHA 'h‘hi.ﬁ‘nﬁhrEﬁﬁ. ; TAL APORTES |  DIFERENCIA
y : __ABONO = =_'- T iy | ] R e §
PAROLA ANDREA HERMNANDET THSEHH APARTAMENTO 1810 2 CIPCICM A 2EDE!HIEE £295,150.000,00 020000000 | ($208.950.000.00)
CASTILLO {100%)
OAMIEL STEVEN 1030731780 APARTAMENTO RO 3 OECINMADIO O&11 172023 B2 5. 1 50L00 0000 F1.200.000,00 | [3213.950,000,00)
MG RCALEANC MAMISERES
(100M%)
ﬁgrgﬂhﬁxmm SANCHEZ 1030663457 APARTAMENTO 712 2 CECIGMATIS 1B 2023 331 5,150.000.00 FLBI0.000.00 | (3242 330000,00)
10085)
MICHEL VIViah BLITRAGO RLERRE B APARTAMENTO 608 2 QPCRNADRD Tan a2 $2715. 150,000 00 ELOGIOO0NDD | [(5214.090,000,00)
ALARCON (100%)
U CAMILO OSCATEGLE 1000Y 28003 APARTAMENMTO G710 2 CRCIONADD O4H0E 2023 $215.150.006.00 20000000 | (F20B.950.000,00)
RODRFGLUES [1005%) ]
EULY DARLEY GUTERRET 1030647004 APARTAMENTO 712 3 OPCICHADD L U £1097 G3R.000.00 FES00.000,00 | [3TE1.438,000.000
TORRES [S00%) y DAMEEL 1033 TT5S
ANDRES PARGHN GIL {50%] : =]
LAURS CATHERINE TIDEST 174 APARTAMEMTO 1210 2 OPCIOMADC 23052023 $215,150,000,00 3765000000 | (207 5000000005
COABALLERD CORMEID
[100%)
JLAK FRAMCESCD NORF T EM46632 ARARTAMENTD 1807 2 QPCIOMADD OGNH2023 3295715000000 £0.502.000.00 {5205 558,000, 00
LAMNZIAMCD {1008}
MERYELEN LOMEAKS LAETEA30 APARTABEMTO T01 2 CPCIOMNADD THT 2023 £215, 1500000, 00 F500.000,00 [ ($274.650.000000)
CORTES (100%)
JHGHMNY ALEXANDER 1000782073 APAATAMERTE 703 2 OPCIORALD 15DEZ0E] F2715.150.000,00 FLUGZ00000 [ ($211,188,000.001
GONZALEF QUINTERD
{1CKK%) '
GLORIA MNIETC ARDILA, JOESB53E APARTAMENTO 1806 2 OPCISMADD 2annena $275.1 50,000,000 B2 0000000 | ($272.850.00000]
| 1O}
SOHAKN DAV GONTALET 1033730207 APARTAMEMTO 1908 2 QPCIOMADG 2T1R0EE F107.004.000,00 SPASEOO000 | (3177.562,000.00)
CALDERTA {100%) %
DELED ALEIANDRS CASTRD 1012380034 APARTAMENT 0B 2 OPCICAADD 191 idG23 £215,150.000,00 350000000 | ($274,650.000.00)
RODRIGUEZ [100%)
ELIUTH DAVID SUBRER 10 23a40ar APSETAMENTD Tn 2 CIRCIGNADD 2HDR20Z3 3275.150.000,00 331500000 | {3211.435, 000,000
GUERRERD (100%)
I‘-IGRIHI-I[?&I# WASOLEY 1033773007 APRRTAIMENTO 1308 2 OPCIDMADD DTNSI202E $215.150.000,00 $5.500.000,00 | [$20%.650.000,00)
FILAOL |
éﬂéz-‘.r{'ﬂﬁlrg“ﬂuﬂ]mﬂmfm 1012794403 APARTARSENTO 1308 2 DPCIOM AL ETORIZ023 F215,150.000,00 F.800000,00 [ {3210, 250,000,00)
! I

Q)
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Capital
 owese socueewe ;iﬁmmwﬁﬁr;“ NOMENGLATURA
. e 4
R e e
CINDY YURAMA GUTIERREZ 5‘.!}1 Tom ﬁFARTAuENm 13102 54700000000 | (2 10.450,500,060
PEOAVAS (100
ANDRES MALIRICH) CORTES BOT 56074 APARTAMENTO 1211 2 APCIOMADD §187.0008.000.00 30000 | ($167,000.000,00)
_'J_NHIEE {0
CAMILD ANDRES FORERD 10P4583342 APARTAMEMT 676 2 OPCIGNADS | 1804/2023 $215 150.000,00 SE.170.000,00 | {5209.0480.000.00)
RODRHSUEE [100%)
El%ﬁlﬂ;-ﬁ.] OURAN VARGAS TOFEAEAR APARTAMENTO 502 2 CPCIONADD TRORMES £205.105.000,00 S1.5000000.00 | (5207 609.000,00)
YINBA KATHEREGNE 1*A5EA515 APARTAMENTO 301 2 CPCIONADD 2020z F215.150,000.00 FETO0000,00 | (5208, £500000,00)
BUTRAGD UNIBIC {100%)
CRISTIAN NAVARRD TAZZAZEBED APARTAMENTD 1207 2 OPCIONADS | 13082023 $215,150.000,00 54.0658.000.00 | ($F10.182.000,00)
MORALES (100%)
HJ%&&::EAMM 2IEG1475 APARTAMENTO 607 2 OPCIONADD | 0BM11/2003 3215.150.000,00 F2A00C0D | (521265000000
EDGAR HUMBEERTC SAFRIA 216045 APARTAMENTO 604G 2 OPCIONADD | D2KM/2023 5215.150,000,00 SI0ISG.00000 | ($204.954.00000)
SANTLARIO [100%)
H%E%T ARIAS LEMDOS 10306542148 APARTAMENTD 1416 2 OPCIOMNADD A5O3 F215,150.000,00 437200000 | {S210.778.000,00}
Mmrﬁlmcif uhil;;ﬁmz 1024564 TED APARTAMENTD 2007 2 OPCIONADD 145112023 F205, 105,000,000 $1.100000.00 [ ($204.008.000,00]
1
CAROL TATIANA PINZOM 10285121 Egi'.' APARTAMENTO 6162 PG 21 5215 150.000.00 BLI2A000.00 | (5217.076.000.00)
TRUJILLD [50%) y JOSE 10305478
ALEXANDER BARRERA
COMAYAN {509}
CLAUDIA HEETHRI.IIER] 10154187848 APARTAMENTD Haou 2 OPCEINADD 1752023 F215.150.000.00 FTO00000.00 | (52141 50.000,00)
101240868
ANDHEE-'. I:I-HII.DEI
BAERERA [50%])
IESSICA FERMANDIA 101416820 APARTAMENTO 702 2 CRCIGNADG TER0EE $205.7109,000,00 197000000 | (318573900000
BORRERD BELTRAN [50%) v 102391057
LLHS EDUARDD CORTES
CAMACH {50%)
ifil:_l:?t: fDU-'-F!trD ACERD fHEFRL IR R APARTAMENTO 2104 2 OFCIOMNADRD 063023 305, 109.000,00 HLAEDO0000 | [5196.629.000,00)
| 0%
JACQUELINE VELLATE 527184957 AFARTAMENTO 2702 2 OPCIONADD TAMREN2 $205.1089,000,0:0 $2.500.000.00 ) ($202 EEIEI,EI:H‘.I AN
GLIAQLEE (1003}
;m:,s:tm m.]mrELn MACAMC AL, 1D306GEA2E APARTAMENTO 2200 2 OFCIONADD | OBIDR2I2023 £205, 109000, 00 $7.320.000.00 | (%197 . 785.000,00)
100,
|

L
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SANDIRA MILENA WE 1A 2 A4E006D APARTAMENTO 700 2 OPZIOMNADD | DEMRPLS $295.150.000.00 £14.500.00000 | [$2000650.000,00)
MRISTIZABAL (100%)

JUAN ESTEBAN CARCEDG 1022412631 APARTAMENTO 711 2 OPCHONADD | &M WE023 £ 5.150.000,00 FLOD000000 | (213, 250.000,00)
PALACHY [T000%) -

GICWANNY AMDRES CRUZ TOZ4456507 APARTAMENTO 1405 2 GRCIONADD | D502 $215,150.00000 SREM000.00 | (F205 JB0O0000)
MENESES [100%) B

Eﬁﬁu% MARTINEZ 102360468 APARTAMENMTO 1410 3 OPCIONADD | 23082023 3215.150,000,00 $18,000.000,00 | ($197,150.000,00)

i1
| BEAYAN PARIAS SANCHET MZ4SEATET APAGTAMENTO 716 2 DPCIONADD | 18500M 2023 £215.150,000,00 SE.ES0.000,00 | (5208, 300.000,00)
Lﬁm ; LALIRA [MAMIELA 118353532
ING TALERCY {505
52::53:‘ {lﬂ}m MERTINET TNEOEATET APARTAMENTO 2004 2 OPCRIMADRD 070 H0E 205 100, 000,00 $H4B0.00000 | [$155,549.000,00)
3

KARER VALERTIRNG 1N0E0EL3 APARTAMENTO O0S 2 OPCIONADD | DEAD2023 $- 20510030, 00 STI00.000,00 | (ET97.609,000,00)
BARIRAG AN SEGLIRY {100%)

lﬁﬁiwﬂgﬂmmmm I0XIG4A575 ABBRTAMENTO 2007 2 OPCIONADD | 20002003 %115 150,000,00 FA00.000.00 | (3214350030000}
g]‘m::t stTE'-ﬂE?r GOMZALEZ 000004 380 APARTAMENTO 2108 2 OPCIOMADD | 160772023 £205. 100,530, 00 $3.600.000,00 | (£207,509.000.00)

100%

VIVIANA LOIDCVER SFTE0Y APARTAMENTD 21082 | OPCIONADD 24N0023 | 3215,150,000.00 $1.300,000,00 | ($213.650.000,00)
CLUEVEDD HERELA# (100%)

LEIDY TATIARA ALVARES 15324171397 APARTAMENTCY 1306 2 CPCIONADD 23023 £205.105.000,00 $AT06.000.00 | ($200.403.000,00)
| GLSRNIZD (10075

ﬁﬂ;ﬁﬂlmmﬁz 1016077945 APRRTAMENTO 13127 CRCIOMADD | ganzenzs £107.920.000.60 SE.650.000.00 [ (3191, 208,000,00)
G

DAMIEL COMILD RINCOMN 10371151865 APARTAMENTD 2001 2 OPCIOMALD OTine023 £215,150,000,00 FA0000000 [ ($274.650.000.00
MARTINER { 100%)

CAMILA ANDRES MARTINEZ 10324 54 663 APBETAMENTD 208 2 OPCIKO WAL 22M 02023 $21 5,150,000, 00 ET.0DR00000 | {3214, 15000000}
VELASQUEZ {100 _

AMNDERSON LARA CARAZGO 122922833 APARTAMENTO 2010 2 QRZIOMADD | 26m3/2023 £215.150.000,00 FI0BOOGM0,0 | (S204.550, 000,00
(1O

gm SEFL:;.UEEIA 1000785733 APARTAMAENTD 2101 7 DPCIDNADD TEME2023 F215.150.000.00 52,900000,00 | (3212 250.000.00)

00 |

LEICY CARDLIMA BOMILLA TOE24GEOG AFARTAMENTD 2203 7 AP A [0 Tl el o £215,150.000.00 50000000 | (21265000000
DUINTERD {100%)

W



La presente se expide por solicitud del Fideicomitente en I ciudad de Medellin, el 22 de Diciembre de 2023,
Atantamenie,

Ao Wl G .

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
Actuando unica y exclusivamonte como vocera y administradora del Fidelcomise

[47’
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTEC ARIO

INFORMACION GENERAL .
. CIUDAL: Bego FECHA! nuwiembre 17 de 2023
1. ACREEDOR HIPOTECARIO: Banco De Bopotd 5.4 NIT X_ €0 Mo R60.002.968-4
A DEUDOR HIPYTECARIO: Fideicomiso PA Froyecis Autoplsta Sur Fiduciarin Bancolombda MIT_X__ .0 Mo,

R0 | S0 2Ra.0
4. MOMBEE DEL PROYECTD: Bonavento Chsh Residenclal
5 DIRECCION DEL PROYECTO: AC 57 R SLR 71 —93
b Mo DEMATRICULA{S) INMOBILIARIA(S) OBIETO DE HIPOTECA(SE SS-0B006640

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICAIS) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA{S): 1084
[ FECHA: 27 de junio de 2023 MOTARIA: 44 DE: Bogoti

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO; $8.A400,000.000
9. VIGEMCIA DEL CREDITO: 18 Meses
[ HIPOTECA POR VALCR DE: %2 520000004 CUANTLA INDETERMINADA: Sin limite éa la cuantia

INFORMA QUE

Yo Banco de Bogoti S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes vio
consirucciones que s¢ vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

/

Mayearli Alcira Verana Baracaldo
defe Il Frocesos Transyersales Gerencia Dperativade Pre ¥ Posi Desembole & Lessing
Eapen e Bogot

Elsbore: FME

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 wiww. habitathogota, gov.co

Pagina 1 de 2
PMIFS-FO125-VE




SURSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

: ESPECIFICACIONES TECNICAS
e B, RATHCACION DE DOCUMENTOS PARA FL ANUNCIO Y00 ENATENACION
T DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

154

LIDENTIFICACION .
PROYECT(:  Bonavenso Club H:-ﬂm.'nn:laf/ il /"f
ESTRATD, 3 W e unideides de vivierda: 728 ~
MEECCHON:  AC 5TR SUR 71 - 93 Fi )T

COMSTRLCTOR A Caasirucaiones Bosn Vivir 5.4 5 £

FECHA (dd-mm-an} Diiciembre 19 de 123 rd

L ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

Ll CIMENTACION Dpscripesin Womica y mmeriales wiklizados:

Un sistema de txmentacddn corsiaienie an ol iroslsdo de cerpes por fhcadn v punis of esraio arena limesn de grano Fino con

mleroelnciees d= limp arennss de dendidsd modin

L.I. PILOTES E= Owa Tipe de pilotnje wilizade:

Filotes cilindrices de 0304050 m de didmetro v de 4800 m de bongnud, mediclos o pariir de |o bosa de contrepisa

25 ESTRUCTURA Thpo dhe estructio y desimpiidn Wi

[*ara i barres |oestrocturn os en fipo ndustrialteado oon momos v plagas en ooncreto reforsado segin @ dsefio estruciom).

e fos dificios comunales of ststems constnactive &3 convencional, con vigas, colemnas v ploces en concrebe reforssba,

I, MAMPOSTERLA

AL, LADRILLD A LA VISTA [# 5t Ono Tipe di lodeilbe y localizwcion:

En alganos anepechos de las deabas ausilianes v esidies

Muamposteria en lndnillo & 1o vists en I:IlE.lrI:'.I-F mumres del Club Hemse,

242, LR O= [ o Fipss alie bbigise ¥ Inunlisasian:

243 OTIRAS MVISIONES Ba Cina Tepo e divisitm v localizaciin

Muros en eenerot e foresdo [pare del sisiemas esriciural} en tormes de aparasentos v algmes mnss del Club Houss

25 PANETES
En ciso en que se proyecien mMuares gue go sean pabetacdos describo su. seabodo final o sicarees & & 5 Mcallsacidn
Lo muros estracturales soa en concrelo con ncobadn en estuce v unn mess de pinbers

Alpsnis murcs ek e posteria de las wonas cominnes (Clab Hovsck o plinlesn eon pirhele, esbaco v pintira,

6. VENTANERLA
ALLUMEINTO [ & Own LAMINA COLD ROLLED Ost Cimao

Py O= Own T Ost Cuwarr




455

L.7. FAUCHADNAS Descripeitn ¥ maeriabes @ ulilixr:

Fachnda én conceeio a la visia v pafics con grandplast o similar pimsdo scgdn disefio arquiteciinicn.

LA PISOS AREAS COMUNES Deseripsidn ¥ mueriaks nullizas
Cerimica ¥ inbleta pross
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COMNITRAUCCIOMES

Bogota D.C., dicembre 26 de 2023

Sefiores;

BECRETARIA DEL HABITAT
Carrera 13 Mo, 52 - 13

Ciudad

Ref.: Aclaracién nimero de unidades proyecto Bonavenio Club Residencial Acto administrativo
11001-3-23-1296 del 046 de diciembre de 2023

Respetados sefores

Por medio de la presente, nolificamos & ustedes el némero de unidades de los proyeclos Badovenlo
Reservado y Bonavento Club Residencial, Cuyos proyectos fueron aprobados con el acto administrativo
11001-1-21-0835 del 05 da maya de 2021 con lacha de ejgcutonia e 16 de junio de 2021 y sobre &l cual,
sa realizéd una modificacion con el acto administrativo 11001-3-23-2296 del 06 de diciembre oe 2023
con fecha de eecutoria el 19 de dicembre de 2023, De lo anleror vy con base en el Articulo 13,

CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO, gue hacen pare del aclo
administrativo an mencion, las unidades de cada proyecto estdén discriminadas de ka siguiente manera:

AREA DE
UNIDADDES UNIDADES CONSTRUCCION
PROYECTO VIS Vip AREA UTIL fm2] [m2}
BARLOVENTO
[VIVIENDA 2} 663 155 504843 4347456
BOMAVENTO
(VIVIENDA 1) a8 44 437526 4161358
TOTAL 1347 bl ] 927369 ES088.14

Es de aclarar que, de acuerdo al acto administrativo, el drea brula es de 16.321 B0 m2, de los cuales

s& debe considerar el drea que comesponde a la resarva de senvicios plblicos por 826.32m2, para un
lotal de drea neda obil da 9273.89 m2 comd sa obsarva en el cueadro antarior,

Lo anlerior para dar continuidad a la radicacidn del permiso de enajenacidn del proyecto Bonavento
Club Residencial,

Cordialmente,

ﬁ'.&'uutﬂw.l _ré\nq_.:ﬁ'-.h'.t ch!puq--:lm /

GUILLERMO ANTONIO TABORDA CAMPO
C.C. 94.062.565 de Cali
Representante Legal Suplente Construcciones Buen Vivir S.A.S.

dv A 4500 1RaS
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CURADORA URBANA *®

ARG RUTH CUBLLOS SALAMAMECA

M 51,0 16,5561

REFERENCIA: 11001 |-20-]1 887

11001-1-21~00 2% D& MAT 1O
ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

Por medio el cual se aprucha o Froyecto Urbanistico del desarrolfo denominado URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicado en log predios con nomenclatira sebana AC 57 R § 71 93 (Actoil) y KR 72 57 R
22 8 (Acrweal), de o Localtdnd de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., se establecen sus norims urbanisticys, se
concede Licencin Urbanizacidn en la modatidod de Desarrollo p simultidnenmente se cancede Licencia e
Consiruccisn en lax niodalidades de e Naeva, Demolicidn Totai, pare el proyecto arqniteciinico
denominads AUTOPISTA SUR, se filan fos compromisos, los ebligaciones a cargo del arbanizeder y
consfructor réspaniable y se exiablecen otras disposiciones,

LA CURADODRA URBANA No. | DE BOGOTA, LG,
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus fucultades lagales, en edpecial los conferidas por las Leyes 188 dc 1997 y 810 de 2003, «f Decreto
Macional [07T de 2015, modificade por loz Decretos Macionnles 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de
2017, 2013 de 2017 v ¢l Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Choe I sociedad BANCOLOMBIA S.A, con Nit. No. B90R03938-, & trivés de su apoderada Dim. GUTIERREZ
TIRIA ADRIANA CECILIA, identificadn con lu C.C. Ma, 52TE7I92, en calidad de - propietaria de los predics
identificados con Folio de Matriculs Inmobaliaria No. 505-12862, CHIP AAADD I TWEDE, ubicade en In AC 57
RS 71 93 (Actual) v Folio de Matricula Inmobilizrin No. S05-40147804, CHIF AAADDITWEFCN, ubicado n |a
KR 72 57 R 22'S (Actual), solicitd ante esta Curadurla Urbane mediante radicacidn N° 11001-1-20- 1867 de
fecha 29 de septiemibire de 2020, Licencia de Urbanizacidn para ¢l desarmollo denominado AUTOPISTA SUR
Licencia de Construccidn en ias modalidades de Dorn Nueva, Demoliciin Total v Cerramiento, de conformidad
coa las nonmas urbanisticas v arquitectdnicas cstablecidas en el Decreto Distnitel 127 de 2004 vigenies para ¢l
Tratamiento de Desarrella en el Distrito Capital,

Cue ol Decreto Distrite] 190 de Junio 22 de 2004, "Por medio del cual se comiptlae las disposictones contemidiey
en for Decreioy Distritoles 619 de 2000 y 465 de 20037, establece en su arficulo 478, numernl 1, que las
soliciudes de licencias de Urbanisma y Construceidn, en sus  diferentes modalidades, sedin tramitadas ¥
resubeltas con fundamento en lis notmas vigentes en el momento de su redicacion, tal y coms lo establece el
pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Cue ol predio objeto de la solicitud de ficencia se localiza en ln Unidad de Planecamiento Zonal UPL 69,
denominada ISMAEL PERDOMO reglamentada mediante Dezreto Dislritd 078 de 2006

Cue &l predio objeto de whmile, se encuentra localizado en ¢l Sector Normative 9 v se clasilfica con Aren de
Actividad Urbana Integial - Zona Incustrial ¥ de Servicios con Tratmbesto de Desarrollo

Chue ¢l Decreto Distrilal 327 de 2004 reglamentanio del Tralamiento de Desarmallo Urbanistico en el Distrito
Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que no estén sujetos a la formulacion y adopeidn de

Bogolh 0.C. Calle 97 Mo, 13- 55 | 57 4 | £35 3050 | Email: nleBcurndunal bagobo.com | www.curoduna lBogola.com




CURADORA URBANA *

ARG, BUTH CLSILLOS . SALAMANMTA,
T 517143349

14000+ 120+ 0R04
Continurcién Acia Adminisirative N BE U5 WAY 207

Por medio del cual s¢ aprucha of Prayecta Urbanistico del desarrolle denominade URBANTZACION
AUTOPISTA SUR srbicado en los predios con nomenclotura urbang AC ST R § 71 93 fActual) y KR 7257 R
21 § (Actual), de ks Localidad de Clridud Bafivor e Begord DL, se establecen sus normns wrbanfsticas, s¢
concede Licencia Urbanizaciin en lo modalidse do Desarrallo ¥ stosuledneamente se concede Licencin e
Constriceidn en lax modalidades de Obra Nueva, Demolicidn Total para ol proyecie arguifectinico
denowiinade AUTOPISTA SUR, e fijan fos campromises, fox obfigaciones a enrgo del nrbunizador ¥
constritefor respousatle p w establocen stras disprasiclamnes,

Planes Parciales /o Planes de Ordenamiento Aumal, en concordancia con el articulo 32 ¥ el articolo 361,
riumeral 1, del Decreta 190 de 1004, establece que para les zonas en fred \rbana g no requicren adelantar un
Plan Parcial por tener un dred neta inferior a |0 heetirvas, s deberd adelantar el proceso de desarrolle por
urbanizacidn directamente ante una Curaduria Ushina,

Cue los predios con namenclstura urbenn AC §7 1 S 71 93 (Actunl)y KR 72 57 K 22 S (Actual) sobre Jos cunles
s proyecta el desarrells urbanistice denominada AUTOFISTA SUR, tienen un dvea neta urbanizable de
15.495,28 M2, inferior 2 [0 hectdreas netas, ¥ alemis se encucatra bocalizaclo en sueio urbano, por lo taate, no
reqiicre formular Plan Parcial ante la Secretsrdn |distrital de Plancaciin, de acuerdo a fas normas contenidas en el
articulo 32 del Decrefa Disteinl 100 de 2004,

Lue el estudio urbanistico ze plantea sabre ¢l enybabe wbatistico de dos (2) predios ks cunles se encuentran los
manos topogrificos con eddigo de sectur N° 002417038005 meorporedo por la Unidad Adminisrativa Espacial
de Catasteo Distrital mediante oficio Mo, 20201233809 del 28 de sepiembre de 2020 y N° 002417038004
incorporada por |a Unidad Adminisirtive Especinl de Catastro Disirital medinete oficio No. 2020EE330809 del
28 de septiembre de 2020,

Que zegin el plano Mo, 3 del Deerets Distritnl 190 de 2004 {compilacidn del POT), modificado por la
Resolucidn’ Me. 483 dal 24 de Julia de 2019, el terreno para el cesarrollo whatiistics denomiinads
URBANIZACION AUOPISTA SUR, se Jocaliza en zomn de ricsgo por fendmencs de remocidn en masa
BATA,

Cue sepin ol plano No. & del Decreto Distrital (90 de 2004 (compilacidn del POT) actmlizado por la
Resolucidn 1641 del 03 de diciembre de 2020 emitida por In Secretacla Distrital de Plancacion, el tereno pars el
desarrollo urbanistico denominads URBANIZACION AUTOPISTA SUR, NO se encientra localizads en o
de fespo por inundseinn

Cue &l predin objeta del presente acto administrative, se encuenir erlzon de reserva por Malls Vial Arterial
ACSTR 8 Avenida del Sur.

(ue a los predios que se encuentran en zona de reserva pos malln vial anerial les aplican las disposiciones
contenidas en los artfenles 178y 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 gu Seilng;

“Arifeafe 178, Delinviacidn de fns reservay vialos para efectos de comstivair futiras afectaviones (ersicnfa §59
ilel Decveie 619 de 200101,

r. "
J'?jﬁ 2

gj .
. 1
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CURADORA URBANA *

ARG RUTH CUSLLDS SALAMANCTA
BT S1.716.538-2 JI ! |||_-' 1 . r; - M

{}L r'- 1ﬂ'|

Canwimiacldn Acre Admilrlsirative v

Por meidie del cual se opreeba o Proyects Urbanistice del decorrollo denominads URBANIZACION
AUTOPIRTA SUR whicado ¢n log predios con somenclatiirs swbano AC 57 R 8 71 93 (Actuaf) y KK 72 57 R
22 § {Acinal), de la Lecalidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., se establecen sus wormis arbanisiicas, se
concede Liconcia Urbanizacidn en o modilidad e Desarrallo y simnfidneanrente s¢ concede Licencin  de
Constriceign en los modolidedes de Obra Nueva, Demolicidn Total pera el propecto arquitecidnico
demomingde AUTOPISTA SUR, xe fiian lox compromisos, fax eblipaciones o cargo ool sorbanizadar )
eomsiriclor respotisabie y s estiblecen oiray disposiciones.

Corresponds ol Depariamenta Administrative de Plareacion Distritg! {DAPD) definiy con detalle las zonas de
reservin vial seflolariar sobve lu coripgrafie offctal_y ordenar y oprobar su demureacidn sebre el ferrens

s il T it

Pardgrafo 1; El Departamenta Admivizivative de Planeacion Distrital (DAPD) gelefontord fos esfuding pera
defivir v precisar los ' g ialer producidas por of sisteamn vial o gire hoee J
prosenfe arifculp, Parg lever o cobo ettos extifios, el Depeviomento ddvinisirative de Ploneacidn Distrital
{DAPD) cuenta com i plarn ofe fres (3) oot comtados & pavtie de To feeha de aprobacidn del prevente Plan,

Pardgrafo 2. (Adiclonate por of arfewlo 137 ool Decreto £69 de 30M03). Los trozodos viedes, establacidog
medionte reserveas, se seilalardn en la covtografio oftciol del DAPD con ol obfeto die informar a la ehudadania y
servir de base para que los entidodes ejecitoras puedan iniclar praceser de afecioeion o de adguisicidn de fox
inmuabley lnoluldos ea las mismas.

Lore zorns ile re fitl ip Ry AT i .I'ﬂ- i, 2t e e o 7 il Loy 0% de 1980 ¢
122 de fn Ley r 1997 redos soh frefrisites pera bz
pxpedicidn de licencios de wrbanisme p gﬂﬁ{mﬂmn gn sus diferenies nodalidudes, (Subriyide y negrita

fuera de texto original).

Arifendo J70 Norrmt q"::l.l'.l'ﬂrrﬁlﬂ'ﬁ Ir pr:r.n'fn.!.' sibicerdey en pamag de reseror Serticnle T dal Deevafo 617 dle
200, meodificeds por ol wrtlealo 138 del Decrels 469 de 2003),

CONSIrRSCidn, git ST r.f! -E.I'EJ.I'.I'EJ-’ mﬂdnlf ﬂfﬂ £ 5¢ 2 J'rr.i: rarmas vipeintes. Mo obsionte, .rerfi j}-r.'.rm'ﬂ
acogerte a log nsod teisparales de contarelo y servizion gie e predan doterrollar e estrictiras desvioniobles
mefdllecs, de wodera o sineifeves, siempre gue e cunpan las normas wigeates o slemorrezistencia, sspasio
piiblico referlda o oudener, miefmdings p cupos de pargues. Para el gfecto, se deberd obtensr i
correspondiente fiomecia ainte urea ciroduria irbana (Subrayado v negrila foera de texto ariginal).

Crus gepin oz articulos 447 y 448 del Decreto 190 de 2004, en ¢l Distrito Capital la entidad ejecutora de [as vizs
da ba malls vial arlorial v por consiguiente de impoper lag afectaciones para las mismas es el Instituto de
Diesarrollo Llekang,

Qe consultade e Instilute de Desarvollo Urbano, mediante respuesto con oficio Mo, 20203250948141 de 25 de
navigmbro de EU'EH, informd ["..._In' “reviooo el doueiedn 708 de 2020 “Por ol ol 5e ﬂ{.lll:l_l!‘,llﬂ g{;.lfrr.r.' e drsrodio
econduips, soctel, mubieafol y de abrar piblicas pave Bogotd DO 220 — 2024 “"UN NUEYD CONTRATOD
SOCIAL YV AMBIENTAL PARA LA BOGOTA DEL BIGLD YXT"! i oxipblecid diche proyecra we s encierira

Bagoia DO, Colle 97 Mo, 13- 55 | 57+ 14353050 | Email: infoficurodunial bogefo.com | www.curaduia 1aogoka.com
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CURADORA URBANA *

ARG BUPH CUBALOS SALAMANCA
Iz 51,71 &7 X ;
Ml 51, 71433 § {"ID 1 4 n Npa s

Continnaciin Acts Adwidniserarive N° DE U HMAY 901

Por medin del cunl se apriehs of Prapecto Lirbanfstico del desarrolio demominada URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicuds en fos predios con nomenelatura webana ACSTR § 71 93 fAcinaf) y KR 72 5T R
22 8 (Actual), de fo Localided de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C, se establecen sus normar nrbanfsticns, se
eanceide Licencia Urboamizncidn en ln modalided de Desarrolte ¥ stmmltineamente se concede Licenvin de
Constroccidn en loy modwlidades de Obra Nueva, Demolicidn Tocal para ef proyecio argnitecidnico
deitaminade AUTOPISTA SUR, 5o fifan los campronsos, lus obligaclones a corgo del urbanizuday »
carsireclor respoisabfe p se exinblecen iy disposicipmes,

relaciomada dentro dol grupa de obras pave ser consiriidas ¥ fincnciodar con piray Sienies de financlacin;
cartribucidn por valorizacicn peups de snderdansions "

Chie adicionalmente el citadn ofigia, indica (...} “gre el fnsvitnry e Desarralin Uvbans pa At lax

ey iy izl o st ot el & et el card xe encawinieg nbicade of fmmeble de

TRy i ] F! 0 g dleterpingr af if LT Vienir par iy obras, il
s ¥ firs i

(o5 predios gue serdn depiplivos par frg wisnas gn dicia g " (Subrayado y negrita fuera de rexto original).

Que tenicnuo en cuenta Jo anterior, ¢l proyects presentada se conceds en virlud de lo dispuesto en el parfprafo 2
del articulo 178 del Dezreto 190 do 200, Y HEE i, vierd oS afrctaciones e

férwiings de fog arifenfos 37 de lo Leg 07 ds 1050 132 de la
ird efectos sobre In tilles pora o debr ofe ficenclus: o A i iR e
diferentes modalidades” v del articuls 179 qua sefiala f...) Sobee fos predior dosds s¢ v demarcads ronas
n galicitor leencioy de wrbanivme v construccion

£01 los marygs vigmies® (Subrayads y negrits luera de texio original).

Que el frente del predio sobre 1a AV FEDER[CO LLERAS, se encuentra parcialmente afectado por-|a
servidumbre de la Lines de Alta tensién donominada BOSA- PAVCO identificads comp una FESEFVA para
servicios piihlicos por la Eimpress de enerpla eléctrica { ENEL),

Que la serviduinbre de 1a linea de Alta tenzidn depomingda BOSA- PANCO, s amojona v delimita e &
proyecto urbanistico que se aprueba, de eanformidad con ln cobertura catastral y de coordenadus, identificada en
|z norina Retie 2003 Seecidn 2.2 " Zonas dr Seriddumbre* de Mo de 2019, incorporada en l base Creoprafics
de este despacho por ENEL- CODENSA.

Que de conformidad con lo establesido en al Mapa 28- Indizes de Desarcedlo que hace parte integral del Decreto
Distritel 190 de 2004 ¥ del cundees gue hace parte del literal ¢, articule 26 del Decreta 327 de 2004, & predio se
localiza en el RANGO 1 de edificabilidad (Sobre cjes de ln malla vial arterinl principal Avenida del Sur ¥ por
Area de Centralidad Delicias Ertsuefia).

Que de acuerds con bo establecido en el articulo 12 del Dwerelo Distrital 327 de 2004, loy Proveclos que. sean
ohicto del proceso de urhanizacidn deberdn prover drens de edaiin pislicn paa pargues ¥ cquipamientos,
correspondizntes como minimo al 25% del feea neta wrbanizabls.

Que en cumplimiento de las disposiciones del arlicula 12 del Decrets Disirial 327 de 204, ol predio debe
Benerar un drea de eesion obligntoeia pam parque v eepuipaIm iiito eonmn mindme, ol 259 dol &rea neta urban rable,
distribuidas en un 17% pera parques, v ef 8% restanie parn equipamients comunal poblico,

Bogold D.C. Colis 97 Mo, 13- 55 | 57+ 1 4353050 | E-mak niofoursdurk i bogota.com | wwer curadwic | bogotao.com
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CURADORA URBAMNA ®

ARG, REUTH CUBLLOS SalapaskiTm

NIT: 51.714.334.% e ) 5
13001 =1=21-0836 R A
Contlmegeidn Agta Adwinisieasiva W= ap  UD MAT 3021

Por medle del coal se apraebe of Provecto Urbaniviico del desarroflp demominade URBANIZACTON
AUTOFISTA SUR wbicade en fos predios con nomenclwiura arbana AC 57 R 8 71 93 (Actwel) p KR 72 37 &
22 § (Actunf), e fa Localldwid de Clwdad Bolfvar de Bogadd D.C., se evfablecen sus normuas srbanisticas, se
concede Licencia Urbanizocidn en fo modalided de Desarroflo v sinpliducamente se concede Licencin e
Constraccidn en fay modalidedes de Obra Noeeva, Demolicidn Total para e proyecle arguifectdnico
denaminade AUTOPISTA SUR, se ffan los compramives, fas obfipaciones o carge del arbanizador y
construcior respauseble y 5¢ extoblecen airas disporicinnes.

Due el provecta erbanfztico plantes ¢ cumplimiento de 1z cesidn obligatonia pam parque en dos (20 globos, el
globo | con drea de 2.816,60 M2 y ¢l globo 2 con drea de 1.057,22 M2 pam un tofal de 3.873,82 M2 (25%).

Due ol aren cxipida part pargue cormespande a 2,634, 20012 {17% AN v el drea parn cesion de cquipsmiznto
correspande a 1.239,62 M2 (§%AN.U)

Que leniendo en cuenls que el drca para cesion de equipamiento resultn menor & 2000 m2, 1 isfalidad dz la
misma s¢ destinarh o cesidn de parguoe.

Que ¢l articulo 32- Lhps Aplicables @ los predios syfefos of Tratambento de Desarvollo del Decreto 327 e
2004, estblece ¢...) “Los predics sometidos ol fratomiento o desarrollo s¢ regindn por fas norsias o wso
correspondionies af drea de actividad 3 o dos zonar asipnadas por of Pl dle Orcdenemviento Terettarial o
HRogoid, con las precistones definidas en fu foho reglomestaria de ln UPE corvespondienie o plan paveial:
miientrey e expicky do UPE ;& : N pedioy ane wo esidn
Erfetos i plan parcii

Que de conformidad con ko anterior, 8l régimen de usos par el predio comesponde a lo definido en el cuadro
anexo 2 del Decreto 327 de 2004, en tanto que la LIPZ adeptada no define fichn de usos para ol Sectoe
Mormativo ¥ donde sa lacaliza el predio,

Que en afencidn a lo dispuesto en el incisn scgundo def articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nasonal 1077 de 2015
“I"or medio del cunl se expide ¢l Decreto Unico Reglamentario del Sector Wivienda, Ciudad v ierritorio®, se debe
prever como minimo un porcentaje del 20% del drea Wil del proyecto urbanistico para Vivienda de Interés
Prioriiario- WIP, Esta noma scifala que “Dichas porcentglas se exigirdn itmicamente an lar actunciomes oo
wrlepiizecion de predios regrfados por ef fratamiento de desarrolin gue se encrentemg whicados e swelo wbano
o die expensidn wrbana en zonas o drens de ocividad chvot weos sean distinios a los Bachetriales, dotacianales o

wslituciciales y gue 52 whanicen aplicande g figira del plan parcin o divectamente mediante la aprobasidn
e le eovrvespondionie licencia oe wrbonizocidn™

L al proyecto le aplican las condiciones del Deerewo Distrital 553 de 2018 “Por maedio ded cnal se replamenta
el arviculo 105 del denordn Dipteltal 845 d¢ 2008 “Par of cwal ke ur]'l:.llr_lH.I el Py de Desarrallo Feondmice,
Sovial Ambiental p de (Mheas Piblices para Bogotd D.C. 2006-200) y se adoptan otvar disposicianes”, vigente
a la fecha de radicacitn en begal v debids fooma de lo solizitud,

(e en stencidn a lo dispuesto en el srtioula 3 del Mecroto Disirital 353 de 2018, 2& debe previr comg minima
i porcentaje del 20% del drea 0l residencial del provecto urbanistico parn Viviends de Intarés Priorifario- VIP.
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CURADORA URBANA *

ARG, RUTH CUBILLES SALAMANCA,

NI 81 716,339 :
110012 9292 na'ae

Contimracidn Acto Administrative N° bE g MAY 90

Por medio del cual ve qpricba el Proyects Urbawistico del desarrolle denominade URBANIZACTON
AUTOPISTA SUR wbicado en fos predios con nomenelatura urbana AC §7 R 87193 {Actual) y KR 72 57 R
22 8 (dciunl), de fa Localidad de Cludud Ralivar i Bogoid D,C., sé establécen sius ot rbanisticos, se
concede Licencla Urbanizacidn en fn modalidad de Desarroflo ¥ sireltinernenie se concede Licencln  de
Constriccifn en fes modaficades e Oben Nuevis, Demoliciin Total para ef proyecto arquitectdnion
denominado AUTOPISTA SUR, se filan los compromises, las obligaciones a cargo del urbanizador »
coustrivctor respensable y se estublecen otras disposiciones,

Que la Secretasia Distrital de Planeacisn medinnte Ciecular 48 de 07 de noviembre de 2019, a tavés de Ja cual
s¢ definieron lineamientos para la aplicacitn del Decrato 557 de 2018, en ol numeral segundo sefiala que: “De
canformidad con fa cormicaciin 2-2016-32401 da le Secrotaria Distrital de Plonedicidn, wo ws expedicla of
Decreto Distrited 553 de 2018 ya no s8 dard aplicacion al Decrets MNaciewmsl 1077 de 2015, sobre los
porcensaies de suelo destinadas a VIP y of procedimisnic perrir ¢l exmplimienta de fos wismas, con excepcion de
lery rewrisfones expresas que xe resdizen an ¢l Dechuto Disgrieed 553 de 20/8"

Que de ocuerdo con el considesando anterior, pars 1odos los clectos del cumplimento de ln obligacien de fos
porcentajes para Vivienda de Tnterds Priccitario del proyecto urbanfstico denominado URBANIZACION
AUTOPISTA SUR, se hark alusidn express al Desrels 553 de 2018 ¥ 0 la Circular 048 de 2019

Que en el Capitulo V « Disposiciowes Comnnnes para el Cumplimionio de lor porcentgjes de suwelo en
Trevamientos . de Desarrollo - Renoveoiin Drbana del Decrotn 553 de 2018, se seflalan las aliernativas y
condicioncs para el cumplimients de Is ohligaciin de Vivienda de Inferds Priontacio de que fratd el articulo 31°
del mismo Deereto,

(e el anfculo 5 del Decrelo 553 de 2018, establecis: “Répiunen de incentivos para promover ln constriceidn
VI ex tctwaciones de wrbanizacidn de prodios semetides ol travemients wrbanfstica de desarreflo, Los
proyectos podran cumplte lo obligacide miine de swais atil y wbanirady para FIP sefaluda en el artienty 3
el prevente Decrelo, a travdy de enalgiiera de los mecanisas provisios en of Decreto 1077 e 2615 fa
navana gue o adicione, susfitnya o medifigre. No obstante, 5 conyuntametite con fa icencia de urbonizacicn
| expide la licencla de eonstrneciin para edificer oy unidades de vivisnda poded acceder a los siewienres

ncer o
Ohpeidn [ ini ¥ ae sfecarcidu el trrbanfytice pbieto e fa o i e

seieln i pide inferds ped FIP ; ficencin e oo,

Rl

durrda ol m:.l': a fa edificabilided otovgadn, todas los metras cradvadas (M2 comsirinidor e Fiviends o
lneerds Priorliario (VIP) o sv comgaran deéntrs del lindice de corstriccidn el prenscie | peneral o
nrdarizacidn ',

Chue dentre del mismo antfculo § del Decreto 353 de 2018, 20 reglamentd lo sigulente;

“PARAGRAFO 1; Sofor 5e o aptar par las incentivas extablecidas en este evticalo cwands ae peleriee fea
caisteiieciin de Vivienda de Intevés Social Prioritevio (V7 en ol misms peo i,

CQue el arliculo 8 del Decreto 553 de 2018, establecia ol cumplintiento de la obligacién de suels Gtil ¥
urbanizade pern vivieada de Interés Prioritaria (VIP) e Interés Social (VIS) en el mismo proyecto, asl como los

6
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ARG RUTH CUBLLOS SALAMANC A
HIT 510014, 5350

11001-1-21-08a138 0o WAT 2021
Continnacidn Acto Advinisiragve N DE

Por medio del cual se aprucba el Proyecto Urbanistice del deswrrofle denomingds URBANIZACION
AUTOPISTA SUR whicuda e los predios con nomenclatitrn orbong AC 57T RS 71 93 (Actwal) y KR 72 57 R
22 8 (Aetwnl), de fa Localided de Clwded Bolfvar de Bogori D.C, s establecen sus pormns wrbumisiicn, se
conecile Licencln Urbanfrocidn en fv nrodalicad o Desarrollo y simultdnenmente se concede Livencin de
Cousireeecidn en loy  modafidedes de b Noeva, Demolicidn Total pare el prapecto arguitectinico
denomingide AUTOPISTA SUR, se fifan lox compromisas, o eblipeciones o corga del serbenfzidor y
consiructor respomsiable v xe extablecen airas disposiciones,

requisites para el scceso a incontivos: “Cuarido fa exigencia de destivar suelo gnif y urhmizodo para Fivieda
de nterds Prioviario  (WIP) wo de feerés Social (FIS) se desarvallen en el wivmo proyecto y se regquiera
acceder @ loy incesdnves para da constriccide de extor fpos de vivienda se deberd focalizar y delimitar {ox dreas
destinaday o xu coonplimiente en fog - plonos que s¢ apreeben con fos corvespondientes Neenciay nirdanlsiteas
tentte de ioebanizacicn como s consiriccion”,

Qe e acuerde con I hasta squi ciado referente 2 la obligacidn de destinar sucle para Vivienda de Interds
Prioritario, asi como los incentivos para promover 13 construccitn del mismo; el proyecto denominndo
URBANIZACION AUTOPISTA SUR, sc sengic a dichos  incentivos mediantc In Opcidn 1, teniendo en
cuenta que a través del presente acto s aprueba wna Licencia Integral {Urbanisma y Constroccitn) en una (nica
E;:fa;a ¥ quz ademds preve [ construccién de  preduecta inmobilisrio destimado para vivienda de Inferés Social
(VIS),

Que la obligacidn o que hace referencin el considerando anterior, corresponds 2 3.099,06 M2 construides
efectives de producio inmohbiliario destinadn n Vivienda de Interés Prioritario, equivalentes a ciento noventa v
nueve (199] nportamenios, los cuales s& encuentmn plenamente identifiendog en kng planos erquilesténicos que
se-aprueban medipe ¢l presente acto ¥ asi mismo se hace alasién de dicha drea en el plaine urbanistics
wentificado con nimern CUICB33/4-00, o través de la cusl s garantiza & cumpliments de dicha obligacian.

Que en consideracidn a bo expuedta, el proyecto urbanistico denominade URBANIZACION AUTOPISTA
SUR, cumple con la exigencia del parcentaje minimo de suels ohligatario destinndo a programas de Viviends de
Interds Priaritario (VIP),

OQuiz gl provecto cumple con b exigeneia del literal ¢ del articulo 28-Extdndaros de Habitnbifidod, del Decreto
32T de 2004, ajustdndose a loz pardmetros del literal ¢ del articula 26-Edificabifidad del irismo deereto.

Que de acuerdo con lo establecido en el orticulo 44 del Decreto 327 de 2008, . pave aummentar o edificabifidad
por encima del indice de consirrecion bdsico, for progivtarios deberdn cungplie con ama o vawias de fos
sigtiienter codichanes:

al La cesidn del suslo protegide whane, para mcorporaeln ol sistema de espacio publico, Se excluyen
aquelios alementos gre ya hayan sido adgquiridos por fas entidades piblices, las cuerpos de agua 3 ans
rovichas. Se exclupen af mismo las zonas de manejo y preservactdn anbiental de los coorpar de agug en fay
que se [ocalice la poveldn aulerizada de cesidn de espacio piblico.

b)) La cesidn del suele nebano para la ecufirnrciin de o nrella vl averial principnl o complzmeniaria
de o etudod Ko excliupe lo malla vial que estd ineliida en un progromn o mversidy Mo iado pore

valorizaciin o en el reparto de corgas y heneficioy de s plan porcial en exudio o en m plan o
ordeEmamimna 2ol ot

T L)
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CURADCRA URBANA *

ARG RUTH CUSELOY SALAMAHITL

M- 51, 7183389 1 ,1 U'." | i _'l: =% I3 e .!-':j

Continnactin Acts Admisdsiraiive N° bE (L5 MAY 20m

Por medic del cual se aproeba o Prayscte Urbanistico del desarrallo deanivado URBANIZACION
AUTOFPISTA SUR ubicado en lox predios con nomenciuisre wrbiania AC 57 R 8 71 83 (Acoal) y KR 72 57 R
22 8 (Actual), de fa Locafidad de Chudad Botfvar de Bogard D.C., se establecen sus norins nrhanfsticts, s
cancede Licencin Urbawizaeidn on fa medalidad de Desarrolle ¥ simultdnenmente se concede Licencia e
Constriceion en fos modalidedes de Obra Nueva, Demolicidn Totn! pare el provecto argaitectdn fce
denominads AUTOPISTA SUR, se fifan lox compromives, fny obfigirciones o corge del irbanizador ¥
CORSITicior respoirsable p se establecen ofras disposiciones.

el Lo cevidn de suele adicionad o fa exigidv pova porgines puibfices.

dl J;:rr-:trlrir:rﬁumfnm'fc.fﬁ-mﬂafnexfgida;mw equipatiicmios pribiicas,

el Trangferir derechos de construecion de gué trata Jos Arifenivs 317 ¥ 363 del Decrero 190 de 2004 de
acirdn con o relameniaciin aapecifice que 20 adapte pare ol efecto.

Que tenicndo en ceentn que ¢l predio tiene asignado ol estrolo s {3}, sz da oplicacidn o lo tably de

equivalencias N* | correspondiente s “AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES

ADICIONALES DE SUELO® del articuls 44 del Decreto 397 de 2004, segin lo cunl, por cada memro de

cesion de parque adicional se aulorisan 20 melros cusdrados de construccidn adicional por enctina del indice de

iunilnrcn:d-:&n hésico, sin sobrepagar el INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO permitide de 2,75 sobee
rea Meta,

(Que parn neogerse a lo dispucsto en el artieuls 44 ya citede, el interesado prevé cesion para pargue sdicional de
1186.36M2 para incrementar 27.176,74 M2 pera un toel de 42612,02 M2, midximos construfbles, los cuales
correspoiden a un Indice de Construceidn total de .75

Cue el proyecto artken un direa adicional de pacque de 1161.41 m2 dispuestn e res globos cuales e integran
espacialmenic o las cesiones de pargue propuestas, v que & su vez no se condabilizan coimo cesiones adicionalcs
peneradoras de mayer edifienbkilidad,

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que s refiere of articuln 2° de la Resalucicn Mo, 462 de
2017, los interesados euentan con lag digponthilidades de las empresas de servicios pablicos pars 1z prestacion
de los mismos y sus condisinnes.

Que los documemos mencionadas en el considérado anicrior corresponden o) E.ACGAGB, disponibilided de
prestacion de servicios de Acueducto, Aleantarillado Sanitasio y Alenntarillnds Mo, 343 1003-2020-0228 ded 2 de
septiembre de 2020, Cenificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica con Caso No. 1 14550268 del
18 de aposto de 2020 y Oficio N* NEDS-0747.2020 del 14 de julio da 2020, expedida por la Empresa de GAS
MATURAL VANTIL

Qe pora efectos de ln expedicion de bn licencin, el arfewlo 2.2.6.6.8.2 del Decrsto Macional 1077 de 2015,
medificads por el artleulo 11 del Decretn 7218 de 2015, estoblece I ebligecidn e soredilar el pago de ln
plusvalia previameite a le expedicion de la licencin comespondicnte, #i ¢l inmockle o inmuebles ohjeto de o
solicitud se encontrarain) afectado(s) por ese benelisio,

' Por wzvlis e & a2 emvalenen o dloesmsrmia et sheleryivr noogmr s feliedludes &2 Beenelup srbardriicary de soificocity de fo foenoing
ariveiteaT vimnmeL
B
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Por medio del cunl s¢ aprueba el Provecto Urbanistico del desnreollo denmminado UREA NIZACION
AUTOPISTA SUR ubizady en log predios con namenclatura wrbana AC 57 R 8 71 93 (Aciue) y KR 72 57 R
32 & {Actual), de In Localided e Cludad Bolfvor de Bopowd D.C,, s¢ establecen sur normns wrbanisticas, se
comemle Llcencln Urbandsacidn en lo modalidad de Desareollp p sinalidnecmente se concede Licencin e
Consiruccidn en fos modalidades de Obra Nuevn, Demoliciin Tofal pora el provecio anguifectonico
denaninide AUTOPISTA SUR, s& fifan lox compromivos, fav obfigociones o corge del wrbanfzador g
consirnetor rexponvoble p se establecen oiras dixposiciones,

Chee ¢l Decreta Disirital 327 de octubee 11 de 2008 antes citado, establece en su articulo 46 que "Lay dreas
sonrediclay al tratentemto 2 desorcolio son obfets de Tn participoecidn en b plepvelios derivadas de la oceddn
urbanixfice, en concovdancia con of Acwerdo 118 de 2003 v las nevnrs gue lo reglaomenen”,

Qe no obstante lo anlerior, en aplicacitn de lo dispuesto en el articubo |81 del Decreto Ley 0019 de 2012,
madificatosio del artfendn B3 de la Loy 3BT de 1997, como quiem a la fechn de expedicidn del presente acto
adminigtrativo, no aparece inscripeidn alguna sobre la participecidn de pluzvalin pora el predio en el Folio do
Matriculs Inmobiliaria del mismo, no ey exigible el pago de ol participacidn para la expedicidn de |a licencia
soliciada,

Die dando cumplimiente a lo establecido en el anticulo 22161231 del Deercto 1077 de X015, pamn el
desarrolly en referencia, esta Comdurin comuniced n los vecinos colindantes del predio objelo de solicinsd de
ligemer, mcdiante comumicneiones de fecha 06 de noviembre de 2020, en las que s2 comunica ko inicincidn del
irdmite de Licenca, las coales no fugron recibidas en su totolidad por 1o 1ante se realizd el dia |8 de noviembre de
2020, publicacidn en la pigina web de este Despacho, relacionando |a informacién entregads en les eitaciones o
vecings, cumpliende con b sefialadn en ol nticulo ciado.

e dando cumplimienta a lo estoblecido en el pariprafo dal artlculs 2,206,122 del Decrata 1077 d= 2015,
pard adverlir a terceros sobre la iniciacién del trimite administrative con referencia Mo, 11001-1-20-1887,
Licencia de Urhanizneitn v simuliineamente de construceitng loe intoresados instaluron una valla en el predin,
en lugar vigible desda |a vie pildica, ¥ wportaron al expediente ¢l registro fotogrifico de b misma con
informacidn indieada loz dias 06 de octithre de 2020 v &l 15 de enero de 2021,

O ol Proyectn Urbanistico denominadn URBANIZACION AUTOPISTA SUR, no requiere Licensin
Amhigntal. Lo anterior sin pecjuicio de que el wrbanizador responzable abtenga los demis permisos o
mtariFEagiones nmbientales que e requicran segin o ectablersan lag noomas vigentes y se somets 3 los registros
comespondienies ante |a autoridad pmbicnial competente segiin lo establecido en e Decreto Macional 204] de
201 4, reglamentario del Titulo VI de la Ley 99 de 1993 y ol Decreta 1077 de 2015,

Cue T presente solicitud de aprobacidn del Proyecto Urbanisticn, Licencia de Urbanizacian para el desaralio
denominade URBANIZACION AUTOPISTA SUR, ha sido tramitada de conformidad éon fas Leves 388 de
1997 y 810 de 2003 y el Decréto Nacional 1077 de 2015 modificado parcizlmente por los Decretos 2218 de
2005, 1197 de 2016 v 1203 de 2017.

Quiz respeeta al estudlio jurldico realizado o ln documenticion que soporta la solicitud radicada, Tn Oficina Juridica
de esta Cursdurin Urbana igualmente la encontrd en debida forme, considesande procedente la solicitud de
aprobaciin del Proyesto Urbenistico y ln expedicion de la Lisencin de Udbanizacion paa ¢l desarrelio

......
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Contimiracivn Acto Administrative N DE S OWAY 20N

Por meilip del cual re apruoebn el Provects Urbanistics del desarralle desominade URBANIZACTON
AUTOPISTA SUR ubicads en los predios cou nomenclatora arbane AC ST R 8 71 93 fAciwal) y KK 72 57 &t
22 8 (Actunl), de Ia Locolided de Ciudad Bolivar de Bagawi D.C., se extablecen sus nonmas wrbainisticns, e
concede Licencin Urbanizacidn en ln modutidad de Desarcolio Y yimnltdneaniente 52 concede Licencla de
Consiruccidn en fws modafidudes de Obea Neweva, Demolfcidn Toral pare el proyecto arguitectdnice
dewominady AUTOPISTA SUR, se fllan los conpromiso, far obligaciones a carge del urbanizador y
constructor respomsable y se establecen atvas dispasiciones. :

denominado URBANTZACION AUTOPISTA SUR ¥ la Licencia de Constniecidn en las modalidedes de Obra
| Muzva v Demolicion Total,

Que en resplesta a b solicitud presontady por ests Curaduria Urbana pam In asignacidn del nuevo nismero gue

| distinguird el plano que contisne e Proyeclo Urbanlstico del desarmlle denominedo URBANIZACT ™
AUTOPISTA SUR. ohjeto de nprobacisn medisnte af prescnte acto adminisirativo, la Secretarla Distrital de
Flaneacién le asignt & dicho plaro ¢l nimers CLUICBO3/4-00),

Que en considerncidn a o antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluys gue el Pravecto

Urbanistico denominade URBANIZACION AUTOPIST A SUR, cumple con as noomas urbanisticas vigentes
| establecidas parn el Tratamisato de Desarrollo por o Plan de Crdenemienio Temitainl, contenido en os

Decrelos Distritales 190 v 327 do 2004, asi mizma cumple con las condiciones y disposiciones estblecidas para

las licenciag de urbanismo en la modnlidad de Desarrolblo en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto
| 2218 de 2015, por lo tanto es sceplade por estn Curadurin Urbana,

En virtud de lo anterior, Ia Curadora Usbana | de Bogotd, D.C., Arg, RUTH CUBILLOS SALAMANCA,
RESUELVE
' CAPITULO 1

; DEL PROYECTO URRANISTICO ¥ LA LICENCTA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DK
DESARROLLO

ARTICULO 1* Aprebar el Proyests Urhanfstica del desarralla denominsdo URBANIZACION AUTOPISTA
SUR, 1 desserollarse en los predios identifisndos con Folio de Matricula Inmobiliada No. 505-32862, CHIP
AAADD | TWEDE, abicado en la ACSTR S 71 03 {Actual) y Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, 50540147804,
CHIP AAADD TWECN, ubicado en ln KR 7257 R 21 § {Actunl}), euyos linderos y dreas estdn contenidos en el
planos topogrificos con cédign de sectar Mo, D024 1 7008005 y N° 002417038004, provecto guc sc eacuenira
contenido en el plano urhanistico mdieadas por el interesado medinnte roferencia No. 11001 - |-20-1887, cl conl se
adoptn mediante el presente acto admintstrativo en el articulo siguicnle.

ARTICULG 2° ADOPCTON DEL PLANO URBANISTICO
Adoptar como plano que contiens el Proyects Urbanitico del desarrollo denominade URBANIZACION
AUTOPFISTA SUR, ¢l distingnido eon el No, CU1CHY34-00 = wn original, el cunl reposard en esta Curndurin

Urbana ¥ un segundo ariginal, el eunl serd remitido o In Secretarta Distrital do Planeacidn, para gque on Gercicio
de sus funciones cleclie la incorporacién comespondiente Iy cantagralis oficial

i
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Por pedie del caal s¢ aprucba el Proyects Urbanfstico del desurroflo denontinnds  URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicuddo en los predios con wemenclainry nrbana AC 57 R § 71 93 (Actunl) y KR 25T R
33 8 (Actual), de e Localidad de Cindad Bofivar de Bogotd D.C, se estublecen sus worimas wrbanisticus, se
concede Licencin Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo y sinuftdneaments se concede Licenciu e
Construceion en las mwodulidedes da Obra Nuevn, Demolictin Totnl purn of propects anjuitectinice
denowinade AUTOPISTA SUR, se flian los compromives, fus obligeciones o corgo del urbanizador )
consirnctor responsable p ge establecen otras disposiciames,

ARTICULO 2 DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
1. LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO

Concedor a ln sociedad BANCOLOMBIA S.A. con Nit. Mo, B00903935-8, a través de su apaderada Dra,
GUTIERREZ TIRIA ADRIANA CECILIA, identificads von la C.C. Mo. 52787192, prapictaria de los predics
identificedos con Folio de Matrizula Inmobilinvia No. 505-12862, CHIP AAADDITWFDE, ubicado en la AC 57
RS 7] 93 (Acual) y Folio de Matrieula Tnmebiliaria Mo, S05-40147804, CHTP AAADDITWFCN, ubicado en la
KR 72 57 R 22 § (Actual) de ln Localided de Ciudad Bolivar, en Bogoti DUC., Licencia de Urhanizaciin parn el
desarrolle urbanistizo denaminade URRANIZACION AUTOPISTA SUR.

La presente Licencia de Urbanizacidn se expide de acuerde con los plinos que conbienen el Proyects
Urbanistico, ¥ In demés documentacién que forma parte mtegral de la solizitud, radicados ante estn Curaduria
Uirbane bujo la referencia N° 1 1001-1-20-18R87

ARTICULD 4* DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URHBANIZACION EN MODALIDAD
DE DESARROLLO

= TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencina la sociedad BANCOLOMBIA S.A. con Nit. Mo, 300903938-£, a través
diz su apoderada Dra, GUTIERREZ TIRIA ADRIANA CECILIA, identificads con la C.C. Ma. S27RT192,
propictaria de los predios idenlifiendos con Polle de Matreuln Inmobiliaria Mo, 505-32863, CHIP
AAAIDITWEDE, ubicado en la AC 57 R 8§ 71 93 (Actual) v Folio de Mairfcula [nmobiliaria MNo. 505-
40147804, CHIP AAAND | TWECH, ubicade en o KR 72 57 R 22 § (Achunl) de ls Localidad de Ciudad Bolivar,
en Dogotd DL,

= URBANIZADOR RESPONSABLE

Estableser como urbanizador responsable del desarrolle denominado URBANIZACTION AUTOMSTA SUR ol
Ingenicro Civil JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, identificado con la C.C. Mo, 79795527 y Miatriculn
Profesional Mo, 25202-103 140 CND, segin infonmecitn contenida en ol formulario de solicitud de Licencia y
documentos adjuntos al expedicnte Mo, 11001-1-20-] 837

ARTICULO 5° ACTUACIONES FREYIAS
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Por medio del cual s¢ apricha of Projecto Urbanistica del desarrollo denominade URBANIZACION
AUTOPISTA SUR nbicads on fox predios con momenclutura uriana ACSTR S 71 93 (Actienl) p KR T2 57 R
22 8 (Actual), de ln Localidad e Ciudud Bolfvar de Bogard D.C, se estublecen sus mormas wrbanisiicas, se
courcedy Licencfo Urbanizacidn on le modalldad de Desarrolio y simoltdneainente se concede Licenetn i
Canstruceidn en fns modalidudos e Obra Nueva, Demolicidn Total para el provecto arguitecidnico
denonminads AUTOPISTA SUR, s¢ fljan los compromises, fay ubligactones n cargo del wrbaniyndor i
coftsfrocior responsable pve extoblocen oiras dispasiciones,

La ejecucion de lns obras de wrbanisms eorrespondientss al desarrollo denominade URBANIZACION
AUTOPISTA SUR, deberin hacérse dentro del plazs sstipulado en el amicule 165 del presenle Acto
Administirativo ¥ sélo podrin ejecutarse previo cumplimicnto de los siguicnics requisitn;

* Obtencidn de s especificaciones téeriens para la elaborncidn do los provectos de redes de servicios ¥
obras de urbanisime comespondientes, expedidas por las empresas de servicios pailicos

*= Presentacitn ante las emprasas de servicios pdblicos que les comespondan, de los proveetes de redes de
servicios ¥ obras de wrbanisimo v obtencitn de su aprobacidn con los respectives presipuestos,

* Solicinud de aprebacidn del disefio do lss vins & constriir de confermidad con las condiciones téenicas de
in Subdireccidn Téonien del Instituto de Dezamrnlla Uirbano,

* Antes de I iniciacion de las ebras el urbanizadar deberd solicitar o tas diferentes empresas de &ervicios
piblicos ¥ [a Instinite de Dessrolio Urbsana - 1L, el nombramisnto de los interventores o que hubiere
lugar, con el fin de parantizar v concardancla com el Provecta Urbanistic aprobado; el interventor
tesignadn por el 1DU debe verificar que antes de ln iniciacian g las obras el ursanizador las replantee
por coordanacas,

ARTICULD 6° CARACTERISTICAS BASICAS.

Parn la correctn aplicacion de las dispesicicnes Yue ¢ eatablesen on el presente st administrative, se tendrd en
cuerila la siguiente Informacidn: /

L INFORMACION DE LA ETAPA UNICA

Fil - Lo Gl i A L L RT e L S N e URBANIEACION AUTOPISTA SUR
(o2 A B e e LSS OSSN [ 1 b B |}, ¢
1.3 Reserva de Servicion PUBHCos ......ocooeictfineisnsisnicii s irsssssie st S kol Sl Wy ) T 326,33 M2
l-4 Area Nela Urbanizable. ot ot LT OO SO UORENETESCSUNN . | L s 8 ¥
R e b o A LR B N AR A e, AAADITWECK F AAADDITWEDE

1. AREAS DF CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA MNETA URBANIZABLE

2| Centi obiinions Bsapaique ... .ot msisnmbossbisons o i 3.873,82 M2
2.2 Cesida adicional para parque para aunients de edificabilidind,........ .0 1 186,36 M2
2.3 Ceston adicional para parque (1 Blobosine centabilizeda pam sumento de edificabilidad, 161,41 M2
2.4 Total Cesiones a] Distrito (2092 24230 T SO SOOI 7 1 I T,

,{ﬁ 12
f‘?
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Por medio del cual se apraeba el Proyecto Urbanistice del denrrollo denominado URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicado en lax predios con nomenclatuea arbang AC 57 RS 71 93 (Acinall v KR 72 57 R
22 8 {Actual), de la Locafidad de Ciudud Bolfvar de Bogotd D.C., ¢ establecen sus normas urbanfsticas, se
concede Licencin Urbanizacide en lo modalidod de Desarroffe y sivaltineamente se concede Licencia e
Construccidn en oy miodafidodes de Obra Noeva, Demolicidn Total pora el proyecte arguitectdnico

denominado AUTOPISTA SUR, se fiian oy compromisos, las obfigaciones o corge del arbanizador p
constracior respomsable v se extiblecen otras dixposiciones,

2.5 AREA UTIL: 1273.69 M2

El demlle de estas Arens cutd contenido en el plano Mo, CUICBS3/4-00 gue se adopte mediani ¢] presents Acto
Adminisirativo.

3. DF LAS AREAS SEGUN DESARROLLO DE INCENTIVOS
De confarmidad con Ios lineamientos desarrollados v descritos en lo Circular 048 de noviembre 07 de 2019,

particulermente en el ESCENARIO 6: OPCION | con VIS (Tabls Art.S + Pardgrafo 33 Con construcsics

cfectiva de VIP, (PFigs. |7 v 18) v Anticulo & del Decreto 353 de 2018, se seiiala lus drcas adicionales de
incentivo en la siguicnte tabla:

ESCENARIO 6: OPCION 1 (PRIMERA ETAPA) CON VIS (TABLA ART 5+ PARAGRAFO
3) CON CONSTRUCCION EFECTIVA DE VIF (AKT 8)

L —

ANU | UTIL |

1 | AREAS GENERALES (M2) (M12)
I, | AREA META URBANIZABLE 15495.28
1,2 | AREA NETA PARA VIP (20% AN 30549, 04
1.3 [ AREA LOTE UNICO 9273.69
) 1oy
: Ic | AN
2| AREAS DE INCENTIVO fANU| U
AREA DE COMSTRUCCION VIP PROPLUESTO
2,1 [ (1C*0.20 ANLI VIP) = 1L.C. ANUVIP 528814 | 706

ARFA CONSTRUIDA VIS (100%) RASE PARA EL
17 CALCULO DE INCENTIVOS

| 4ze12,02 2.75 |
AREA ADICIONAL DE VIS QUE CUENTA DENTHO
23| DEL IC INCENTIVO (30%) PROPUESTO  30.0% Frarg o e
» 4| AREA ADICIONAL DE VIS QUE CLENTA DENTRO
S DEL IC INCENTTYO (L) PROPUESTO. 9.493% 425850 03275
2,5| AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS (2342.3434) | 595452

Bogotd D.C. Colle 97 Mo, 13- 55 | 57 + | 4353050 | Exnall infoficurodiziol bogola.com | www.cumouialbogelo.com
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Por wedio del coal se aprieha of Propecto Urbanivico del desivrallo denominads URBANIZACICON
AUTOPISTA SUR whicade en for preding con nomenclatira wrbang AC STRE 0 fActoaf) y Kit 72 57 R
22 8 (Actuall, de br Localidad de CToidad Bolivar de Bogotd D.C., se exteblecent sis frarnns wrbanisiicos, se
comcede Licencia Urbanizacidn en la modalidad de Decarrolle ¥ sinudtdneamente se concede Licencin e
Consiruccidn en las modafi de Obra Nueva, Demolicidn Toinl para of Proyecte arguitecionice
denontinaide AUTOPISTA SUR, s¢ fijan los compronisos, fex obijgacloes a carpo del wrbanizador y
Crnsirictar responsable v e estabdocen i disposiciones,

[ 3[INDICES
1,1 AREA TOTAL IC 42612,02 i8] L
13 AREA IC BASICO 1549528 1,00
|34 AREA IC ADICIONAL 271 16,74 1.75
1,5 | AREA IO PERMITIDO | 433868 0,28
4| RESUMEN DE AREAS Ty
4,1 | AREA CONSTRUIDA EN EL PROYECTO (4942,66
4,2 |AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIP 528814
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS QUE SE
|43 [CONTARILIZA BN EL IC PERMITIDG 4261202 Ay
AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA IC
| 44 INCENTIVO VIP+VIS, 22,330 64 144

4. ESTRATO SOCI-ECONOMICO PROYISIONAL: Tres ()
Tenicado en cuentn que el estraty aplica exclusivamente si el inmuchle ¢ de usa residencial, de acuerda con lo
establecido én la Ley 142 de 1994, ol predio ebjeto de licencia no Licae asignado estmio,

Unn vez se ndelante [3 construcein del proyecto urbanistico, se aplicari por parte de ba Socretarin Distrital de
Phaneacidn la metodologia de estratifeacién urbana de Bogoth D.C. y s¢ le asignasd el estrato definitivo,

5. DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO :
Terena quo cobijic El ddea netn urbanizable del desarmilo denominade URBANIZACION AUTOPISTA SUR
CAPITULO 1L
DE LAS NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION

ARTICULO 7" NORMAS GENERALES Y KSPECIFICAS DE LA URBANIZACION:

El desarrolle wrbanistico denominado URBANIFACION AUTOPISTA EUR, s regimi pof (85 normas
generales y especificas contenidas en el Digirital 327 de 2004 y aguellas que ko complementan, esi:

L ZONIFICACION E IDENTIFICACION

L. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004 ¥ UPZ 69 [SMAFL PERDOMO
14
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Por medin del cuol se aprucba ¢ Provecto Urbanistice del deswerollo denominade URBANIZACION
AUTOPIETA SUR wbivada en los predios con nmmencluturs owbaona AC 37 RS 71 93 fActunl) p KR 72 57 R
22 § (Actwal)y de la Locallded de Ciadod Bolfear de Bopord B.C, se establecen sits mornmes arbamisticas, 5o
concede Licencio Urbauitocidn en b modalided de Desarroiln y simnltdneanente se concede Licencin e
Construccidn en fox modulidades e Obra Naewn, Demolicidn Tetal para of proyecto arguitectinico
denontimide AUTOPFISTA SUR, se fiion foy compromisos, fos ablipacfones o corge del urbauizodar
cevistriicier responsuble p se estoilecen otras disposiclones.

Area de Actividad: Urbana Integral
Jona de Actividad: Industrial v de Servicios
Tratamiento: Desarrollo

1, ZONIFICACION POR FENOMENGS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Que segin ¢! plano No, 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT), modificado por la
Resolucion Mo. 1483 del 24 de julio de 2019, el wemeno pars el desasrolio wrbanistico denominado
Ullﬁmi:{-‘ﬁﬂ[ﬁﬁ AUOPISTA SUR, sc localiza en zomn de riesgn por fendmenc: de memocién en masa
BAJA,

Que segin el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 {compilacidn del POT) actualizado por la
Resoleciin 1641 del 03 de diciembee de 2020 envitida por la Secretaria Distrital de Planeacidn, &l terreno pam ¢l
desarrollo wbanistico densmipado URBANIZACION AUTOPISTA SUR, NO g encuenira localizado en zona
de riesgo por inundacidn.

IL SISTEMA DE FSPACIO PUBLICO
1. CESION PARA PARQUE

El titlar del provecto urbanistco denominado, URBANIZACION AUTOPISTA SUR, prevé en ¢l mismo
predio un drea de 3.873,81 M2 de cesidn obligatoria para parques v eguipamientng en dos (1) globos (2816.60
m2+ 037,23 m2), asi como un drea de 1.186,36 M2 como cesidn ndicional par ikerements de edificabilidad de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 del Decreto 327 de 2004 y tres (1) glabos de dreas de cesidn
adicional de parque que suman 1161,21 M2, que no se contabilizan psea mayor edificsbilidad, para un tolal de
cesionas pam pargue de 6,221,349 M2

I1L SISTEMA VIAL

E.I Provesto Urbanistico aprabadn para el desarolla denominsdo URBANIZACION AUTOPISTA SUR,
dlsdingui_dn con ol plano urbanistiocn N* CUICBBY/4-00, no define trazado vial Jocal de conformidad con lo
establecido en los plancs tapogrificos con eddign de seetor N° 00241 38005 y N® 00241 7038004 incorporadn

por ka Unidad Adminisirativa Especial de Catastro Distrital se Tormalizd medisnle oficio do ectualicacibn Mo
20Z0EE33080F del 28 de sepliembre de 2020.

Bogotd DT, Cobe 59 Ho. 13- 55 | 57+ 1 635 3050 | E-moit nlofcuroduna ] bogala.com | weoescwnconio | BOpoiacom M.
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Pear wedio del cusl se apruehn e Proyecio Urbanisiica del desarrofle denominads URBANIZACION
AUTOPISTA SUR wbicado en lox prodias con somenclatiira urbama AC I7RE 7183 fAcrual) p KR T2 ST R
22 8 (Actual), de In Localidad de Civdad Balfvar de Bogati I,.C., se establecen sus nonmas webanisticis, ve
coucede Livencin Urbamizocion en o modulidad de Desarralls ¥ sholfhneatente se concede Licencln de
Constritcelon en fas mednfidedes e Obra Nueva, Demeolicidn Total para el proyecto arguitectdnico
denominady AUTOPISTA SUR, se fijan los compromizos, fas obligaclones o cargo del wrbanizador ¥
CoNESIFneTor respoirsable ¢ s eitnbfecen oiray spusiclones,

El necese vehicular al lote se Jocaliza o ua distancia minima de 15 metros ean respecto al punto de culminacion
te In curva de empalme de sardineles, en cumplimiento de lo establecido en o articulo 19 del Decreto 327 de
2004,
[V, NORMAS URBANISTICAS.
De conformided con el anexo 2 del Decrsta 327 de 2004, para ¢l Area de Actividad Urbana Integral -Fona
Indastrial ¥ de Serviclos donds e ubica « predio can nomenclatura AC 57 k'S 71 93 fhetual) ¥ el uso
solicitade se podrd desarrollar:
1. Uso: Vivienda Unilamiliar, Bifnmilian y Multifamiliar
Condiciomes.
S peraitivd come wee sinico o plateado con los uses permifidos pava ef drea wrbana integred miltiple
= e deberd aivlar de Iox desarvollos wrbanfsticos con weu fndusteial de acterda con a5 condiciones
ennbientales que deternring of DAMA hoy Secredarion Divtrital de Ambiense

Pars log demdis usos permitidas para ol Area de Actividad Urbana Integml Zona Industrial v de Servicios, se
duberd solicitar la modificnzién de la Lisencin de Urbanbacion

1. PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VID),

El Proyecta Urbunistice dengminade URBANIZACION AUTOPISTA SUR, opid por-el cumplimiesnto del
porcentaje minimo de suela a destinar para Vivienda de Interds Prioritario (WIP), acogifisdose 4 las disposiciones
dei articulo § del Decreta 553 de 2018 y Circulor 048 de 2019 cunnplicido en drea construlda en la edificacin.

El datalle de [n informaciin se precenta ci lu siguiente tabla:

: T TﬂTi’t:;ﬁ“Eﬁ- DE |
| s : - TOTAL | SUBTOTAL | LCYIP PROPUESTO
- TORRE DARTO DE | (M) | ENELPROYECTO.
e A g ] L APTOR | Uz |
23 APTOR BERIE 05
AREA PISCY LA AL 25
LUTIL DE 1 24 APTOS SERIE 5 1 1403 44 J288. 14
VIVIENDA PISOS 2 AL 25
! I APTO SERIE 108 PISO | ).
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Por medlo del cwal se aprueba of Proyecto Urbandviico del desorvolle deromiumda LRBANIZACION
AUTOPISTA SUR whizado en los predios con moniclaliizn gebane AC 57 R 5 71 23 (Actunl) p KR 72 37 R
22 § (Aciual), de la Localided de Cindud Bolivar de Bogotd D.C., sz exfablecen sius norines arismixticas, se
concede Licencia Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo y simaltineanrenie ye contede Licenciz de
Construccidn on fox modalidades de Obra Nueva, Denwolicidn Total para ol propecto arguiteetinico
danominude AUTOPISTA SUR, se fijnn fox compromives, loy obligagiones a vorge del nrbinizedar
constricior responsithly ¢ ge esfrblecen ofrns disposiciones.

| APTO SERIE 10% PISO |

L APTO SERIE 110 PISO |
24 APTOS SERIE 05
_PISOS 1 AL 24

s | 2FAPTOS SERIE 15 127313
PISOS2 AL 24

I APTO 11D EN PISO |

25 AFTOS SERIE 05
PISD A AL 25
22 APTCES SERIE |5 .
PIBOE 2 AL 25 1364.64
AREA | APTO SERIE 109 PISO |
LTIL DE | AFTO SERIE 110 PISO |
VIVIENDA 34 APTUS SERIE 05
2 PISOS | AL 24
2 23 APTOS SERIE 13 1246.73
PISOS 2 AL 24
[ APTO [10 EN PISO |

|
2 -]

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA
I} drea minima de vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimere de alcobas de In vivienda por 15 M2,
4. UTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

4.1. ALTURA PERMITIDA

herd |a resultante ﬂ“. la eplicacién de lns noemas de aislamientos, antejordines, Indices de ocupacién v de
corstruccidn establecida en el Dacreto Distrital 327 de 2004,

Manejo de altaras

a.  La elturn Jibre entre placas de piso seqi como minimo de 2,20 metros.

b, La altura mixima entre afinados superiores de placas o cubierla no pusde sobrepasar 3.80 matras, Los
PISOs que superen esta alture se contabilizardn como dos (2) plsos o més, unn por cada 3.00 metres o
fraccidn superior n 150 metros.

i}
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Par meilio del coal ce aprieba ¢l Proyecte Urbaadsilce del desarrofle denoninnids URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicado en los predios con nomenelaturn urbad AC 57 R & 71 93 (Actnal) y KR 72 57 R
22 8 (Actual), de la Localidad de Cludad Bolfvar de Bopord D.C., se establecen sns mormmms ichanisticas, ve
cowcede Licencis Urbanizacidn eu le modalidad de Desarrolio ¥ simultdneanrente se concedde Licencia de
Constriccidn en las modalideder de Obra Nueva, Demoficidn Torol para el provecto arguitectinico
denominade AUTOPISTA SUR, se Shan los conprowisas, fos obfigaclones a citrge del urbanizador y
coRslrictar respensable p se esteblecen wiras disposiclones,

e. Cualquisr espacio hinbitable destinado para usos de viviends, comerclo, servicies, detacional ¢ industrial
se eoninbiliza como pise.

d. El piso que se destine n esincionamientos cubieriny, drens de maniobra ¥ circulacidn de vehiculas, con
un mirimo de un 60% dy su drea con esta destinacion, usi como a insaliciones mecinicns, puntes fijos y
equipamiento comunal privade, se considerard como no habitable. En termeno inclinade, ¢l drea
correspondiente o este piso puede descom ponerse en varios niveles,

. 4.1, INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION
INDICE DE OCUPACION

. El indice de ecupinidn s calouln sobre ¢l Area Mein Urbanizable.
El indize de ocupacian parn proyectos por sistema de agrupacion de vivienda ¥ los usos complementarios de
escala veeinal resultarin de o aplicacidn de las nonmas volumétrices y de equipkimiento comunal privado ¥ en
#ingin caso serdn superiores o 028 sobre Arca Motn Urbanizable, con excepcidn de los proyectos de vivienda
- desarrollados como minimo en tres {3) pisos, los cuales podrdn alcanzar un indice mdximo de 0,33 sobre drea
| et urbanizabli,
| Un miiximo del 5% del drea dtil del proyects no se contabilizara dentro éel indice de ocupacidn cunnds este se
| utilice en eyuipamientos comunales privados, desurrollados como mixime en 2 pisus,

De scverdo con Jo establecido en ol plane N* 28 (INDICES DE DESARROLLDY) del Decreto Distrital 190 de
| 2002, ol predio en que s desarrolla ¢l proyecio URBANIZACTION AUTOFISTA SUR, Je corresponde el

siguicnie rango de edificabilided:
| . manGope | NDICEDE [ INDICEDE | iNDICEDE.
O DE | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
i : : BASIGO - MAXIMO ALUTORIZADO
RANGO |
, Malla Vial Arterial i 413 .75
INDICE DE CONSTRUCCION

El indice de congtrucsién se caleuln sobre el Ared Meia Utbisnjzable.

El drea de construceidn para o Indice de construceltn mixime de 2,75 curresponde a: 42612.02 m2 sobre Area
Meta Urbanizalia.

18

fogotd D.C. Cofle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1435 3050 | E-malt ine@curaduial bogota.com | W SN | B g oL Com




167

CURADORA URBANA *

ARG, BUTH CUBILLDE SALAMAMTA
M 517163349

1A% T=1- 21

(R

T T ——r Ve GO MAY 200

Por medio del ewal se apruebn of Proyeeto Urbonistico del detorrolle deromimds URBANIZACTON
AUTOPISTA SUR nhicado en lax predfos con movsenelaiurs urbong AC 57 R 8 71 93 (defiead) p KR 72 57 R
22 8§ (Aetunf), de la Locafidad de Ciudod Bolfear de Bogord D.C., xe exvtoblecen sns wornns wrbanisticas, se
cancede Licencia Drbanizacidn en To modalided de Desariallo y simoltdneaments se concede Licencin  de
Consfenceldn en fox madalidades de Obra Nowon, Demolielfn Tofal para el propecta argnitectdnice
denaminmedos AUTEOPISTA SUR, se fijun fos conmpromives, foy abfipociones a carga aef nrbanizador
consfrucior responsuble p we establecen ofrax divposiciones.

El dren de construccion pera &l Indice de Constriceidn bésico de 1,0 eoeresponde ! 1549528 m2 sobre Area
Metn Lirbanizabbe,

Area de construceidn adicional: 27116,74 m1

El drea comstruida edicionzl se obticne de acuerds con |a establecido en el articulo 45 numeral 3 del Deereto 327
de 24, comio 5= indica oo ol siguiente cuado:

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELD

AREA BASEPARA [ EDIFICABILIDAD : CISION
CALCULO DE e : Ly mwﬂ ADICIONAL
EDIFICABILIDAD | INDICE. M2 COMPENSACION M2
10 15495.28 o 0
| M2 CAS20 M2 EDIF
0875 1355837 X073 508.44
EMFICARILIDAT
MAXIMA 1,75 4261202 1186356 |

Para efectos del cileule del indice de construceidn, se descontard del fren totel construida y cubiens, las dreas
dulllrmdalﬁ-. m adateas, dreas libres sin eubeir, instalaciones mecinicas, puntos fijos, ¢l frea do eslacicnamisntos ¥
equipamienias comunnles ubicados i un piso como maximo, asl coma log sééanas ¥ semisotanos.

4.3. BOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS ¥V ESCALERAS.
Se permiten sétanod en [as siguientes condiciones:

I. Manejo de shianos

Los silanos no podreén sobresalir mis de 0,25 metros sobre ¢l nivel de torreno, contados emre e borde supeTior
de la plagn vy ¢l nivel de erena,

Para sotanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecio de la linea dz demarencion del
pmr.‘lil;r.

1. Manejode semisdtane
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Por wedio del conl se apracha &l Proyecte Urbandstice del desarrallo denomifinde URBANIZACION
AUTOPISTA SUR wbicada en lax predios con nomenclatere wrbang AC ST R 5 71 01 {Actunl) p KR 72 57 R
22 8 {Aetunl), de T Localidad de Cludad Boftvar de Bagatid INC., se establecen swy nornas wrbanisticas, se
concede Livencin Urbanizacién en la modalidad de Desarralio ¥ vinenlteineamente se concede Licencla  de
Construccisn en las modalidedes de Obra Nueva, Demolicidn Totaf para ef propecto arguitectdnico
denominmds AUTOPISTA SUR, se Sijon los compromises, fn obligaciones @ carga el wrbanigador
cansiructar respansable y e establecen otras dispasicienes.

Bl semisbtano o permite dnicamente # partir del paramento de construccion hacia el interier del predio.

El semisétano no podrd sobresalic mbs de 1,50 meteos sobre of nivel de terreno, contados entre el borde superior
de la placa y el nivel de temreno. Cuands estn dimensidn supere 1,50 metros, se considerard como pisa completo.

3. Usos permilidos en sétune v semisélune

| Serdn losz relaciomades eon estacionamizntos, nr.:c-r.am, cuartos de miquinas, basuras, depdsitos v demds
servicios téenicos de la edificacitng en semisétanos =c permitird con fchade directa al extesior, & localizacicn
de equipamientos comunales y patios de ropas.

4. Mancjo de rampas v escaleras:

| Ln provecios con antejnedin: Mo se permiten en el dres del antefirdin exigido,
En proyecios sin antejerdin: Ef inicio de las rampas debe retrocederse un meiro, come m inimo, respeeta del
paraments de construccitin,
Las rampas qus se prevean en cumplimicite do las normas nacianales sobre acceso de personas con limitaciones ’
fisicas no quedan comprendidas por lo dispucsto cn este litgral,

I 4.4, AISLAMIENTOS

| Entre edificaciones y contra predios vecines s¢ definen con base en lu altum proguasta, de souerdo con la

sigulente tnbla:
; e ' AISLAMIENTOS MINIMOS
{ © U808 NUMERODE | " T ENTRE | T[0 TCONTRA
: PIS0S EDIFICACIONES | | FREDIOS
| 3 [  (Enmeros) | 1 VECINOS:
. . i ' S (Enjmestrog) |
B Viviendn unifamiliar y bifaenilin ¥15 o Delal 3.00 3.00
I VIP,
b, Viviendda no VIS 0l VIP, Delad 500 3.00
Dedad . 7.00 4.00
eta?d QA0 3,00
Defald V2 de lnaltura | 173 de laaltura total
f _ 15 0 mas ioinl
Cuandy se planicen senderos de acceso n 1as drens privadas desde Jos costados que colinden con zonas & cesién
5 Lpblich para pargque o equipaimdento o freas de control ambiental, #3603 debardn tencr, como minimo, 3 meiros de :

20
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Par medta del conl se aprucba el Proyecto Urbandsiico del derarrolle dagonsinads URBANIZACION
AUTOPISTA SUR nhbicads an lox predios con momenclinre wrbona AC 57 R 8 71 87 (Actual) p KR 72 57 |
22 § (Aetual), de fo Localided de Ciudad Boltvar de Bogotd D.C., s¢ evtablacen sus normas wrbanfsticns, se
concede Livencin Urbanizacidn en lo modulided de Desurrolle 3 simnlidneasente s concede Licencia e
Constraecidn an by modalidodes de Obra Nueva, Demolicidn Total para o propedie arguifectonics
denominade AUTOPISTA SUR, se filun lov conpromives, fnx obligeciones o cargo del urbanizador y
constriictor responsable v se estallecen viras disposielanet,

ainehio,
Cunnds estos sendercs no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos pedrin tener 2 metros de ancho.

Para la aplicacidn del Ia tabla anterior, 38 tendrdn en cuentn los signienies reglas:

a. Mara efectos del cdleulo de la dimension del aislamicnto, cuando la alivra de cada piso sea mayor de tres
mietros (3 mits ), se asumen tres metros (3) de altura por ceda pise,

b. Cuande en un mismo proyeclo urbanistico se combincn capacialmente distintos wsos, se aplicars o
pislamignto mayor,

c. Entre edificaciones con altwrns difercotes, ¢l aislamicnto serd ol promedio de s exigencios par cada
wna.

d. Los aistunientos condea predios vecinos se aplicardn a partic del nivel del werreno o & partic del nivel
supgrior del semisdtana, cuande éste s¢ plantes o excepoida de los asos en que se presenten culatas on
lug edificaciones vecinas colindantes, parz o cual se precederd segin by dispucsto en parigrafo 3 el
articulo 24 del Decrets 327 de 2004,

Para edificaciones que conlomplen aislamientos contra predios veeines superiores a 4,00 metros, s¢ permite la
superposicion de clementos fales como balcones, chimencas, buitrones, puntos fijos, jardineras u otros
elementos volumétricos, con avences mikimos de 0,50 mitros, siempre v cuando éstos no superen el 25% del
plana de ki fachads correspondiente.

4.5, VOLADIEOS

Se permiten voladizas dnicamentc cuando éstos se provecien sobre Antejardines, con las siguientes dimensiones
mikximas:

i LOCALIZACION DIMENSION MAX. |
Sobre vias mayores o 22 metros y vias srlerias V-0, V.1, V-2 y V3 150 mts

dh. ANTEJARDINES
Los mejardines se definen con buse en la altura y uso propuesto, de scuerdo con la siguisnte tabla:

m P e | NUMERODE | ANTEJARDIN
i UsOs: s PISOS  MINIMO
1 5 LA o] 4 i ({En metros)
it Vivienda unifamiliar y hifamiliar VIS o VIP. De1ad il
Delald 11K

1)

ML
g
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Por medie del enal se apruchu of Propecte Urbanfstica del desarrofio denominmde URBANIZACION
AUTOPISTA SUR nbicade cn los predies con nomenciatirg urbamn ACST RS 71 93 (derual) y KR 72 57 R

22 8 (Aetual), de tn Localidad de Ciladad Bolivar de Bogord D.C., s2 establecen sus mormas neliiistices, se
concede Licencia Urbanizncidn en lo modutidad de Dessrrofio v simnltdnennente se conceide Licendta e
Construccidn en lay muodalicodes de Obra Nueva, Demlicion Total parie &l proyecio arquiiectdnico
dencininade AUTOPISTA SUR, se fljun oy compromisos, fus olligaciones u carge del arbanizader y :
codisirnctor responseble y se establecen ofras disposiclones,

b. Vivienda no VIS nd VI Dedas 400
Deén’ 500
Daga |7 700 .
18 o mins 108

Los antejardines se rigen por lo esinblezido en ol articulo 270 deol Decrete 190 & 2004 {Compilacion del POT) el
articulo 2% del Deerelo 327 de 2004, ¥ lns siguientes condiciones:

Mo 52 permite el estacioranibento de vehiculos en el antejardin.
Los antejardines no se podrin eubrir ni construir.
Cuande un prayecio conlemple edifizaciones con varias altiras, los amtzjardines 5o contabilizadin sobre
cadit o de ellos, excepio en proyeetos que prevean plataforma continun, en cuye casa o anteiardin se
| determinasd en. funcion de |a alura de la plataforma; no obstante, bs edificaciones que crmerjan de la
plataforma deberdn retrocederse en una dimensidn equivalente ol antejardin exigido par cads wng de
ellag
® En las drcas con uso residencial, el antejardin deberi ser empradizado y arbonzado, exceptuzndo s
Zonas para ingreso peatonal v vehieulor.

4.7. RETROCESOS A

Cuanda se planicen senderos de accesn a las dreas privadas desde los costndos que colinden eon zohas de cesion .
i publica destinndas a parques o dreas de contrel ambiental, éstos deberdn tener, coma minime, tres (3,00) metros

de anche,

Cusnde estos senderos ne ofrercan posibilidad d2 asceso, los misinas podrin tensr dos {2,000 metros de ancho.

4.5, CERRAMIENTOS
| Los cerramientos de cardeter definitive se regulan por las siguientes disposiciones:

* S permite e comamiento de anteisrdines en predios con uso dotacional, ef cual && hard con las
siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altuea en materiales con el 90% de
transparencia visual sobre im zécalo de hasta 0,40 melros.

* Cuando se propongan cervamientos entre predics privados, padrin utilizarse materiales sdlidos y no
deberdn sobrepasnr In altura maxima permifica de 2.50 metros,

*  Nose permile e las zonas de cesifin al [Nistrito Capital, contrales ambiettales ni las vias pablicas.

*  Cusndo se propongan cormamientos entre predios privados, podrin utilizerse materiales sélidos v no
deberin sabrepasar [n aliure mdsima permitida coma nivel de empate.

P
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Por medio del cual se apraeba el Proyecie Urbandstice del desarrollo denomingds URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicadn en lox predios con nemenciaturs urbong AC 357 K 8 71 903 (Actual) p K& 72 57 £
22 8 fAcinal), de la Localldnd de¢ Cludod Bolfvar de Bogotd D.C, 52 extablecen sus mormas wrbmiristicas, se
concede Licencla Urbanlaciin en le modulided de Desarrofio y sinnftdnemmente se concede Licencin de
Consfruccicn en fay medalidedes de Obra Nweva, Demoficion Total pora el propecto argnitectinice
denominade AUTOPISTA SUR, e flun lov compromises, fox eblipaciones o carpo del nrbaunizador y
consiriicior respansable ¥ se establecen ofray disposicioney.,

4.9, CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

Los cerramientos de cardcler temporal se horin por l lindere del inmueble, respetando ¢l espacio pablico
perimetral, serfn en materlales livianos no definitivos, lendrin una altira méxima de 2,50 medros ¥ s¢ permiten
en los siguientes cozos:

= Para cerrar predios sin urbanizr,

MONTA: Cpm i licencia de urbanizacidn concedida mediante la presente Resolucidn, se entienden milorizados
o corram ientos temporles.

3. ESTACIONAMIENTOS

Segin lo dispuesto en e articulo 391, ¢l CUADRO ANEXO No. 4 y plano N° 20 del Deereto 190 de 2004, ls
exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe tener en cuenta que el predio se encuentra
en €l Sector de Demanda “D, y su exigencia seri |z cstablecids en el Cyadeo Anexo N° 4 - "Exigencin Goneral
tho Estacionamientos por Usa™ segin el uso permitido a desarrollar,

-‘iilzlﬂmbnrgu, te conformided con el Decrets Distrital 190 de 2004, para proyectos VIS subsidiables, Vivienda
_de‘m:r:ré: Prioritaria (V.LP} v vivienda compertida, son aplicables lus exigencios sefialadas pamn las zonas
residencidles con actividad econdmica en 1a viviends, cuya exigencin es:

PRIVADOS | X8 VIVIENDAS
VISITANTES | X1BVIVIENDAS

Los cupos de parqueo exigidos se ealoubin sobre les dreas generadoras de estacionsmisntos privados v de
visfantea

P'Jrl cada 2 esincionamienios privados o dé visitanies se deberi prever un cupo para el edacionnmients de
bicicletns, los cuales s localizacin dentro del drea privada parantizands condiciones de seguridad,

Por cada 30 cupos exigidos en cuzlguier uso, se deberd plantear un (1) cupo pera dizcapacijzdos con dimensiomnes
minimas de 4,50 M. por 3,00 M.

Ml'nim:: el 2% d_: los cupos de pasgueo propucsios para visitantes se debe planicar para ciscapacitedos con
dimensienes minimas de 4,50 M. por 3,80 M. con un minimo da un (1) eupa, (Decesta [538 de 2005, aticuls
| 1}. Estos eupos deberdn localizarse priximos a las dreas de seceso,

23
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Par medlo del cual se apraeba of Proyecio Uibawisiice del desarcolle denominido URBANIZACICHY
AUTOPISTA SUR whicido en los prediss con nomenelatira urbana AC 57 R £ 71 93 fActuwll y KR 72 57 R
228 {Actual), de la Localldad e Cindad Bolivar de Bogori D.C, se eddablecen sus normas arbanisticas, se
coicede Licencin Urbanizacidn en ke modatidad de Desarrolls y stnnlidueamente se concede Licericin ife
Constriceidn en Ins modafidedes de Obrn Nueva, Demalicidn Total parn el proyecio arguitectdnico
denominady AUTOPISTA SUR, se fijan los compromisos, fas obligaciones @ cargo del wrbanigedor p
eanstencior respansiahle y oo ewablecen ofras disposicionses.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

El equipamiento comunnl privado estd conformads por freas de propiednd privada al servicio de los
COPropictaring,

Tode proyerto de viviends con cinco (3} o mas unidades, que comparta dreas comines, deberd prover las
sipuientes freas con desting & equipamieio comuial privedo;

f.1. Pam prayectos V1.8, subsidinbles:

*  Seis (6) mis2 por eada umicad vivienda, aplicable a las primeras 150 viviendas por hecidren de dren meta
irbamnizahle

= Ceho con cinevents (8,50) mts2 por cada unided de viviends apliceble al niimero de viviendas qua se
consigan por enzima de 150 viviendas por hectfirea de drea neta urbanizable

6.2, Para el uso de viviendn Mo VIS s» exige en una proporcién minima de 15 M2 por cade 80 M2 de
CorRir it

Ademis de las dreas especificamente determinadas como equipamicnto comunal privado, serdn conabilizadas
commo tales los caminos y pdrticos extarionas, bos antejardines, las zonas verdes, las plazolotas ¥ las direns de cstar
| adyncentes o contiguss o las zonas do cireulacion,

No serin contubilizadas como equipamiento comunal privade las dreas correspondientes a cireulacion vehicu lar,
cuarios de bombns o de manienimisnto, subestaciones, cuartos de busum y simitarcs. Tampoco o serin Ios
coredares y demis zonzs de cireulacion cubivrtn necesarias para aceeder o lns unidades privadas,

Destinackhin ¥ Localizacidn del Eguipamiento Comunal Privado

" : PORCENTAIE |
| n ? et b IR R L
' e R Ao MINIMO
1) Euonas verdes regreativas d0%
2) Servicins comuniles 15%
1) Estacionamientos adicionales para visitantes ¢ incremento de los | El porcentaje réstants se
porceniajes safinlades antericrments. pirdrd dedtinar g esios usos.
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Por medio del enal 3¢ apruehn of Proyecto Urbanisiico del dearrolle darominado URBANIZACION
AUTOPISTA SUR nhicado en los prodios con mopencloinre urbune AC ST R 8 T 93 (dctunl) p KR 72 57 K
22 § (Aetnnd), de fo Localidad de Cindod Betivar de Bopord D.C, e esfalilecen sy wornms wrbanisficaes, se
conceds Licencla Urbanizocidn en Te modalidad de Desarrolln p slmplfdneanwente ve concede Livencin  de
Conyfraccidn en fox omodolidedes de Obea Nueva, Desmolleddn Total para o propectn arguifeciinicn
denaninads AUTOPISTA SUR, se filan los compromivos, lns oblipaciones a corge del urbanigedor p
constracior rosponiable p se esfablecen vivos disposiciones.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contigue o otros dreas comunes y contar con acceso dirscin
desde dstas, Dol bres de squipamisnte comunal destinads o 2onns verdes recreotivas, ¢l 50%, comoe minime,
debe localizanss a nivel deterreno o primer piso.

T. CONSTRUCCIONES FROVISIONALES:

De conformidad con lo establecide en el aticule 31% del Decreto 327 de 2004, se pennite la construceion de
rasetas I:|I!_ ventas y edificaciones modelo en las dreps de cesidn piblica para pargue correspondiente a la etapa de
construccion, lis cunles deben ser retiradas una vez fMnalizadas los obros de urbaniemo para ser entregades ol

Digtrito Capital, libres de construceiones, salvo las concernientes a |as dotsciones exigidas para las respectivas
fireas.

8. ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, ¥ A LOS EDIFICIOS, DE LAS PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA:

Lot proyecios de wbanizacidn, de construccidn y de infervencién y ccupacion del Espacio Publice, deben
cottemplar en su disefio, las normas vigentes que garenticen, la movilidad y desplizamiento de las personas con
mowilidad reducida, dz conformidad con las noemas establecidas en la Lay 361 de 1997, los Decretos Nacionales
660 de 2003 y 1538 de 2005 v aquellas que los complementen,

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACTO MUBLICO:

El espacio piiblico contemplodo en el Proyects Urbanistico adoplado con la presente Resoluzitn parn ln
Urbanizacién, se sujetari en lo pertinente para su disefio, u las disposiciones previstas on la Cartilla del Espacio
Pablico, la Contilia de andenes (Decreto 308 de 2018) v Ja Cartifla de mobilicrio wrbanm {Deereio 603 de 2007)
¥ deands nomas que lns modifiquen o eamplementen,

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De acuerto con lo establecido en el Decrete 308 de 2018, lus
Anderies ¥ espacios publicos de circulacidn peatonnl objeto del process de urbanizacién se supelarin o los
siguientes reglas en |o relazionndo con su disefio v construceddn, entre ofros:

* Diebenin ser construidios segin la “Cardillas de dndenes™ (Decreio 308 de 2018)

* Decben ser continues en nivel y en ellos se delimitarh claraments L zona para trinsito peatonal, sin escalones
ni obstdeulos que lo diliculten, contermplando soluciones para el trinsito de minsvilidos, de conformidnd
con las normas vigenies,

Dieben ser de materlales Nirmes, estubles, antideslizanics {nin ¢n condicianes de lwnedad de la superficie) v
resiztentes o ln abresidn,

® No deben tener elementos construidos que sobrosalgan de ln superficie, salvo los previstos demro del .o

P
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Por medio el cunl se aprieha of Proyecto Urbanisticn del deinerolle denominede URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicado en los predios con momenclatura urbasa ACST RS 7193 (Acrnal) y KR 7257 R
22 8 (Actaal), de ln Localidud de Chvdud Bolfvar de Bagotd D,C, se extablecen sus normax urbaiisticas, se
concede Livencin Urbanizacin en le modalidud de Desurroliv y simultineamente se concede Licencla de
Consirieccidn en fas modalidades de Obra Nowwvar, Demolicidn Total pura ef propecto arquitectnico
denoiminads AUTOPISTA SUR, s¢ fijan loy cenpromisos, las obligaciones a corgo del arbanizador ¥
consirictor responsuble i e establesen ofras disposiclones,

conjunio de mobiliario urbano.

® Lnz superficies salientos, tales como tapas de alcantarilla, rejilles, cajas de contadores de agun v olros
elementos similores de protecesting no padrin sobresalir més de 6 mm ¥ no deberin quedar en desnivel
negativo,

* Loz accesos vehiculares al predia en ningiin caso implicarin cambio on ol nivel del andén o espacio piblico
de eirculacién pestonal,

Ln intervencidn del espacio poblico de propiedsd del Distrito Capital requerird licencin de intervencion y
ccupacian de espacio piblizo expedida por by Secretarfa Distrital de Planeaciéa Distrital, Direccion del Taller da|
Expacio Piblics

10. OTRAR NORMAS

* Facilidad discopacitados: Deberd dar cumplimiento @ las normas Urbanisticas ¥ arquiteclonicas de orden
distrital y nocicnal vigentes que la regulen. Ley 36] ds 1997, Decreto 1338 de 2005, Decreto 1077 de 2015, y
aquellag que los complementen o modifiguen.
" Sismo resistencia: Ley 400 do 1997, el Decroio 926 de 2010 - NSR-10. sus decretos reglamentarios v las
I dermis hormas que bos modifiquen o complamenten
[ * Mierozonificackbe slsmica: Decrote 523 de diciembre 16 de 2010
| ¥ Buzones ¢ hideantes: Deercto 1388 de 1974,
| * Almacenanticiito do basurns: S¢ debe implementar un sistermi de alimacenamients de basuraz, con .
superficies hisas de fiell lmpicen, dotado de un sistema de venlilscion, suministro de agus, drenje v
prevencién contra incendics, de acuerdo con I pormativa vizente sobre &) tema de nivel distrilal ¥ nachopal, ¥
las carcteristicas que detenmine lo entidod encargada de la adminisiracién del asco de In cludad, Decretns
2981 de 2013 v 620 ds 2007,
* Chdign de la Construceidn, aueso al Acuerdo 20 de 1995 Fn lo gue no le sea corraro a las NS
vi E, -
. Eﬁehu. seguridad, confort y prevencidn de incendios: Fl disefio y eonstruccion de Ins [netalaciones
intesiores (servicies contra incendie, seguridnd v confort, asl como los de los atros servicies plblicos de
Acuzducto y Aleantanillado, Encrgla, Teléfonos, gas v basuras) son de responsebilidad del canstructor, por lo
tanin deberd parnntizar en su predio L eficiente prestacion interng de estos serviclos. Titulos K yidela Lay
400407, WERA 10, v demidis normas modilicatoriag o somplemeniarias,
* Manejo y dispozicién de cscombros y desechos de canstruceldn: Arlculo §4 e Acierdo 079 de 2003
{(Codign de Policia del Distrito Capital) y demas normas referidas a deberes ¥ comporinmicnlos para la
convivencin ¢iwladana,
* Licencias de exeavacin para intervenir con obras de Tafricstructurs de Servicio Pillicas ¥
Telecomunicaclones, el Espacio Piblico de Bogotd 1.0 : Resolucide N° 113583 de diciembre 26 de 2014

del LD,
e b1
|I ot
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Por medio del conl e apraeba. el Proyecto Urboniitico del deserrollo dénominado URBANIZACTON
AUTOPISTA SUR wbicado en los prédiox con nomenclofure urbune AC 57 R 8 71 93 (Actinl) y KR 72 'R
22 X [Actuall, d¢ ln Loeelided e Cindod Bolfvar de Bopoid DG, 52 esfoblecen Sus nornues prhaniseiony, 5o
concede Licencin Urbanizicide en b modalidad de Desnreollo p simaftineamente se concede Licencin  de
Congtriccidn en ks modolidodes de Obre Nueva, Demolicidn Total pare o prayecto arguitectinics
denomingdy ALUTOPISTA SUR, se fifan lox compromises, loy obfigeeiones a corgo del urbonizador y
consfracior responsable p se establecen pirar disposicionas.

= Hserituracidn ¥ enirega material de fireas objeto de cesidn pl Distrite; Decretos M° 845 de 2019 v N® 190
de 2004 (Campilngitn del P.O.T), en lo que ne contravenga ko dispuesio en el Decralo 1077 de 2015,

* Repglamento Téenico do Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolicidn 90708 de agosto 30 de 2013 del
Ministerio de Minas y Energia ¥ las normas gque lo complementen y/o modifiquen. Monmas rélacionades
eon |as distancias de seguridad v vonas do servidumbre, que deben lenerse en cuenta por parte de los
proyeciwtas ¥ de s Curadores Urbanos en la aprobacidn de provectos que se dizefien en ronas donde
establezcan redes de esergin de alln, media v bajs tension,

* Replamento Téenicn parn Redes Internns de Telecomunicaciones -RITEL. Se deberi dar cumplimienio
a In Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de morzo de 2010, embtido por [a Comisién de Regulazidn de
Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Téenico pars Redes Intermas de Telecomunicaciones -
RITEL-, que establece las medidas relacionadas con ¢l diseiin, construccidn y pussia en seevicio de los redes
internas de telecomanicaciones en la Repiblica de Colombia y se dictan otras disposiciones”,

11, REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

"wran la cornecta aplicazidn de lns nonnas eslablesidas en la presente, se deben tener en cuenin bas sigutontes
ey EE:I!:I'.:I]EE:

* Plan de Ordenamiento Tervitorial do Bogotd, D.C., Deerelo 190 de 2004 y aquellos que lo medifiquen o
coimplementen.

* Estaclonnmientos y condiciones de disedio, Decreto 1108 de 2000 en los aspecios vigentes.

= Normns wrbnnisticas gencrales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segin Asignacidn del
Trtamignto de Degarrallo Decreta 327 de 2004, coi lag complementaciones por el Decreto |90 do 2004,

= Decreto 553 de 2018: Segiin se roglnmenta el anfeulo 105 dal Asverdo Distrital 6435 de 2016, “IMor ¢l cual sa
aclapta el Plan de Desarolle: Heondmico, Social, Ambiental v de Obros Piblicas pars Bogotd D.C. 2016 -
2020 "Bogoti Mejor Para Todos" v se adoptan otrag disposiciones

s Circular 048 de 2019: Sepin el cunl s& delinen bos lineamientos del Decreio 553 de 2018 Normias
t[ﬂll:-.:lh!m: al espaeio pablico: Decrelas 190 de 2004, 561 e 3015, 0B de 2018 y 170 de 1999,

* Entrega de zonus de eesibn al Distrito Capital: Decrcto B45 de 2019 y antieulos 275 y 478, numeral 10, del
Dieereto 190 da 2004 (Compilacidn del FOT).

ARTICULO % OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

5S¢ delerminan las siguientes obligackines a crgo del tilar de lo hcencia y del whanizador responsable del
desarmolle denominedo URBANIZACION AUTOPISTA SUR, s cunles debien cumplir en los plozos que se
inciean en el presenle Acto Administmtive ¥ son lundamentalmentz las requeridas parn b realizacion v
aulmimacion del procese de desarrollo por reurbanizacidn.,
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For media del coal e aproeha ol Proyecio Urbanisitco def desarralle denomingds UREANIZACION
AUTOPISTA SUR wbicudo en los predios con womenclatr lirbita AC 57 R 8 71 93 (detunl) y KR 72 57 R
21 8 (Actwal), de la Localidud de Ciudad Bolfvor de Bogoud INC, se establecen sus nonwas wrbanfsticas, s
concede Livencin Urbanizacidn en la modalidad de Desarralio T simaltdneanemnte s concede Liconche e
Construceidn en los modalidedes e Obra Nueva, Demoliciin Totml para of propects argiiltecidnico
denontiniade AUTOPISTA SUR, se fifa los coniprotrisos, fas oblignciones a carpe del wrbanizador ¥
causfriector responsable p e estallecen ofrs diipariciones,

| La obligacidn de incorporar lns dreas pablices en 1n Escritura Poblic de conatitcion de la wrbanizacidn,
sxpresanda gue este Acto implica cesidn gratuita de Jas dreas plblicas obyeto de cesidn al Distrite Capital, de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 v en los articulos 275 ¥ 478, numeral 10 del Decreio
190 de 2004, 8si como lo establecido en ¢l Decreto 845 de 2019,

1. La obligacide de gjecutsr las obms de ubanimcitn en genernl, con sujecidn a- log proyeclos tdéenicos
aprobados por lns Empresas de Servicios Plblicos Yy eotregar v dotr s dreas poblicas ebjelo de cesion
gratuita al Distrity Capital, con destine o vins locales v espacio piblico, de acverdn con las cipecificncionas
que la suloridad competente expida, |

2.1, Quedan a cargo del wrbanizador responsable, fa obligacidn de ejecutar las redes locales v las obres de
infraestructurs de servicios pablicos domiciliarios a que hayn lugar, con sujecitn a los planos y disedios
aprobados por las sinpresas de servielos pablicns, de confonmidad con 1o establecido en la Ley 147 de 1994 y
sus Docrolos replameniarios,

2.2. La obligacidn de ndecuar, dotar v equipar las roras de serviclos piblicos & que haya hugar, de eonformidad
con el plano del Proyecto Usbanistico aprobado v los planos de disefos de redes ¥ especificheiones téenicas
de fns empresas d servicios pablicos qu: liasen pane de esta licenzin, con sujecién a las nonmas especificas
que s adopien sobre la materin.

4, Laobligscidn de ejecutar v entregar las obres v dotaciones a carpo del urbanizador sobre lns zonas de cesidn
obligatorine de pcverdo a lo previsto en el Decrew 545 de 2019 y el Decreto 190 de 2004 v, en atencidn al
Manual MGG Manua! Intervencidn de Utbanizadores vio Tercenos W35, v la GU-GL-02 Dosmteila
Téenicn dao Intorvencian de Infraestructuma vial ¥ espacio piblico por parte de Urbanizadores vio Tereeros.
Dicha obligacitn se deberl garantizar con la constiseian de las polizas por gecicion v estshilidad de [as
ebms de urbanismo cquivalente al cincuenta por cento (50%) del presupuestc de lag obras 8 realizar en las
zonas de cesidn n cargo del wrhanizador responsable, de conformidad con el presupuesto gue para el efecto
eitiita el representants legal, comtader yo revisor fscal del propictario del predio wio urbanizador resporsable
el cual debend ajusiarse a bos valores de neferencia para-ejecucidn de obras poblicas, (Articuls 21 del Deereto
845 de 2019). El érming de bn péliza de gjecucion de Izs obeis de urbanismo serd 1gual al de la vigencia de Ia
presenle licencin, sus primogss o revalidasion més seis (6) meses v ol Eomino de b [wilizn por estabilidad de
lag aheas de urbanismo serd de cinco (3] aitos,

4. Enin escrituea piblicn ce conatitueibn de fn urbanizasion se incluied una cldusula e 1y cial se ENPIOTARY due

esa diebo implica cesion gratoita de las zonas piblicas objeto de cesitn vbligatoria al Distrito Capital,
lgualmente, e inciuirk wih cliuwsula en b que se manifieste que o acto de cosidn estd sujetn o condicin

i8
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Par medio del cunl se aprucha el Propecto Urhanistico del desareollo dewowinado URBANIZACION
AUTOPISTA SUR nbicado en las predios con nomenclatira wrbana AC 57 RS 71 93 (Acinal) y KR 72 57 B
22 8 (Actuad), e fa Locafided e Ciudod Bolivar e Bopesd D.C., g0 esteblfecen sus normns arbaniSticns, se
concede Licencia Urbanizacidn on ke modafidad de Desareollo p siovltinenmente se concede Licencin  de
Coustraceidn en Jes modolldades de Obra Nueva, Demolicidn Total para el proyecio avguitecddico
demamimadn AUTOPISTA SUR, se fifan Fox comprogicos, Tex obigaciones n earge del arbanizudor p
consfractor respantable y se eitablecen vires dispasiciones,

resolutoria, en el evento an que los obras yo dotecidn de las zonas de cesidn no se ejeculen on sy totalidad
duranie gl thrming de ln vigencia de |a licenels o cunlguien die sus modalidades,

Pars screditar lo ocwrrencin de la condieidn resolutoria, bastard I cerlifencidn expedida: por & Departamenio
Adminicirativo de o Defensorin del Espavio Mblice - DADEP- acerca de ki no gjececidn de lag obms o
dotaciones correspondientss, con bage en lp informacidn queé para el efeclo suminbsiren |ag ephdades
competentes. En csie enso se pntepderd incumplida [a obligacion de entregs de la zo0a de cesidn, y por tania,
o se tendrd por uebanizado ol predio,

La primera copiz suléntica que presta médrito ejeculive do ln eseritien pbilics debidamente registrada, v los
certificados de tradicidn v libetiad de lse matricolag inmobilisrse reaultantes parn Ins ponas de. cosidn,
deberdn ser remitidng al Deparamento Administrative de la Defensoria del Espacio Pablico ~DADER o |a
entidnd que hega sus veces, dentro de los diez (10) diss siguientes a la irseripoidn en Iy Qficing de
instrumentos plblicos de Bogod, (Aricelo 16 Decreto 843 do 2019),

8, La chligacidn de cumiplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales ¥ Elemenlos, o los que s
refiere In Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de ln época (hey Ministerio de
Ambiente y Demrrolle Sostenible), pary aquelles proyectas que NO requiesnn Licencin Ambiental o Plases
de Maonejo. .

6. Incluir en la Bseritura de Constitucién de la Urbanizacién el sefalamiento de los matros cuadrados
construidos efectivas asl como ¢l niimero de unidades destinadss u Viviends de Interés Prionitario que e
encuentrin ¢l provecto arquitcctinico, la cual debe inscribirse en cadn wno de log folies de matricula
inmobilisria de los inmusbles destinados parn tal fin y remitirse dentra de ko cinco (5) dias siguientes a su
mscripeion por el urbanizadar o ks Secretaria Distrital del Hibitut.

l.a obligacidn del titular de da ficencia v del urbantzador de solicitar gl Departamento Administrative de la
Defensoria del Espacio Plblico, la diligencia de inspeceidn del cumplimiento de las obligaciones a su ergo
establecidas en la presente licencin, de que watan ¢l articulo 2.2.6.0.4.7 del Deercto Unico Reglanentario
1077 de 2013 ¥ el artleuln 9 del presente pelo udministrative, ln cund deberd solicitarse dentro del #rming de
vigenein de la lfeenzin

&, Constituir hes Pélizns de gorantla para la cjecucidn y estabilidod de s obas de uwbanisivo previsias pare la
urbantzackn, de scvendo o lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de 2019,

9. Inplementar los procedimientos mecesarlos para minimizer los inpacios gue las obras generen.
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Por media del cunl se aprieba o Proyecto Urbnnfstics def desarrofio denomimede URBANIZACTON
AUTOPISTA SUR ubicads o fas predios con namenclatura webaing AC 57 K § 71 93 {detual) y KR 7257 R
218 fActnal), de 1a Localided de Cladad Bolivar de Bogotd D.C, se establecen sus normas ierbanisiicns, se
concede Licencin Urbanizacidie en lo wmodulidud de Devarraiio ¥ simultdneamente te concede Licencln e
| Construccion en las modalidades de Obra Nuvw, Denmoficidn Tatal pore e propecte arguitecidiice
denominaidn AUTOPISTA SUR, se fifan fus Coinprostisos, fos obfigaciones o cargo del wrbanizador y
canrxiricior responsable y e exiablecen oirns dispostedmnes, )

, 10. Complir con el reglamenito téenico de instalaciones cléciricas RETIE, Resolucion 90708 de agosts 30 de 2013
del Ministerio de Minas ¥ Encrgla y ns normas que lo msodiliguen yfo complementan,

. 1 1. Ejecutar laz obras de forma tal que ¢ gamnticen tamto la salubsidad y seguridad de las persanas, asi coma la
. estabilidad de los terrenos v edificeciones vetings y de los clementos constitulivos del espagio peibico,

12. Mantener en la obm la Licencia v los planos aprobados v exhibirlos cuando sean requeridos por awloridad
campelente.

13. Dor eumplimiento o lns poonas vigentes de cardierer Nacional ¥ Disirital sobre climinacidn de barreras
arquilactdnicas parn personas con movilided reducids, de confonmidad can las nonnas esiablecidas en In Ley
361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamensario No. 1538 de 2005, nquellos que os complementen

, mieditiguen & sustituyan, segin lo dispuesto cn of Decreto Nagianal 1077 de 2015,

l4. Lo presente Licencia no auteeizn la tala de drboles, ni la intervencidn de elementos pakerales que tengan un
valar urhanfstico y'o ambiental, en cuyo caso requerict de ks permisos necesrios, en el evenio de que Iy
autoeidnd ambiertal competente bo requicra (DAMA, rctual Seeretarin Dustrital de Ambiente), conforme con
loi previsto por &l Decreta Macional N* 2041 de oclubee |5 de 2014 o aquellss normas que b modifiquen,
|I adicionen o sustiluyan,

15, Asl mismo, el ejercicio de los derechis que surfan de la presenie Licencia esth sujeto o b ebtencitn de un
i Plany de Maonejer Ambiental, 5i posteriorments, asi lo requicre 1a ailoridad ambitnil, de conformidad con las
nafmag citadas.

Ll disefio ¥ In construccidn de andencs en s vias locales par construlr y los espacios dé circulacion peatonal
piiblica en zams desarrallaclas o par desamollar, deberd cumplir con las normng del Decreto 304 de 2018,

I La presente Licenela no autoriza ln construceidn de obras en of espacio piblico existente, de propiedad del
Distrite Capital, para Io cual deberd requerivse ln correspondiente licencla de inlervencidn ¥ boupacion o
excavaeitn del espacio plblice expedida por la autoridad caumpetente, de conlormidad con lo que dispongan

| al respecto lae dispasiciones vigentes,

16. De conformidad con lo dispuesio ea ¢l articubs 226,149 del Decrsto 1073 da 1015, respecto & la
identificacidn de lns obras, instalar un avizso durante ol trming de gjecucién de lns obras, cuya dimensitn
wifnima serd d2 un metra (1,00 m} por selemts {70} centhmetros, focatizadn en lugnr visible desde I via
pliblica més importante sebee la cual tenga fronle o limite el desasrollo o construccitn que haya sido objelo de
v Beencisg en b valln se deberin ineluir tadies ¥ cada uno de los aspecios contenidos en ¢ Decreto Macional,
EN mEnciin
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Por medio del cnal se aproeba ol Proyecto Urbanistice del desarrolle denomizado URBANIZACION
AUTOPISTA SUR whicado en los predios con nomenclatuen arbang AC §7 R 8 71 93 (Actual) y KR 72 57 B
22 X (detinl), de fa Localidad de Chudad Bolivar de Rogoata DL, ¢ extabfecen SuE nidrinmis nrianisticas, se
coneede Licencia Drbanizacion en dy madalidad de Desarrollo y sinvultinenmente se conceds Licencia e
Coustriceldn en fos nmodalidades de Obra Nuewes, Densolleidn Total pare ef proyecio arguitectdmice
demominads AUTOPISTA SUK, s¢ fiion fos cownpronsises, las sblfigaciones a carge del arbanizwlor y
consfrunetor responsabfe y xe esroblecen otras dispoxicimires,

17. El aviso referido deberd instalarse antes de ks iniciacidn de cualquicr tipo dé obra, emplazamientn de
campamentas & maquinaris, entre otros, y deberd permanecer durante fodo el tiempo que dure la obra. En
caso de vencerse In licencia antes de In terminacisn de las obeas, el oviso debera indicar el oimern de su

prorroga.

[ 8. El titular de la liconcia deberd cumplic con las obligaciones urbanicticas que se deriven de ella y responderd
por log perjuizios causnados 3 lereenos, con motivo de |a ejeoucidn 42 las obras

I8, La inohservancia de Ias obligaciones mencionsdas constiuye incomiglimiento de 1y licencia, soncionable de
conformidad con lo previsto en el artfeuls 135 da 1a Ley 1801 de 2016, esrregido por el artionlo 10 dal
Dhecredg 555 de 2017,

ARTICULD % ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

D conformidad eon lo esiabiccido e al articals 12 del Deereto B4% de 2019 & (il de |a licencia deberd tener
en cuenin o siguients: ; |

"L entrogn material de las zonas obfels de cesida se pealizard mediante ot suserita por- el whanizador y el
Depiennento Advrinistraiive de fo Defonsoria del Expacia Pibiico -DADEP-

La goliciid everita deberg preventavee por of wrbanizador wa el titwlar de Ta lcencla amle of Deporicomaiio
Adwinizirative de o Defensorio del Epacio Piblica -DADEP- entidad que procederd o fijor fecha peva ia visita
de fniperelin,

EI Acta de vecibo moteriol de lox oy obfeto de coviidn obligerorio gre se simevibe e la feoka fifada, sera ol

mreedio probatorie. pare verificar el eanpliviento do o ebligociones o corgo del abanizodor extablocidas o la
Fespeciive feerci, ;

Este dela comprende el recibo material de In jotalicdad de las zonas de cexitn del wrhanizing o de lay etapas

abemisticas Independientes awosficientes, deseritas en ol cwadio de mafores v cesion de sonas de los planos
vgenles aprobonos poc o anferidod coupelane.

Lok zomus de cexidn objelo de recibo, en cealjurera de sws modnlidudes, serdw incorporadas ol Sisiena de
Trformetdn e le Defersorio del Expacio Pabiice -SITEP- v eniraedn o formar parte del beeniario general el
patrimonio funehiligria Distrital del wivel cemiral
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Per meidio del cunl se apruebn o Proyecto Urbanisiice def deswerallo denominado URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicado en los predios cow nomenclatura arbaing AC ST R § 71 93 fActtal) y KR 72 57 R
22 8 {Actwal), de In Localided de Cindad Bolivar de Bogont D.C., se establecen sus wormay urbanisticas, s
conceds Licencia Urbarizacicn en o modadidod oe Desaeralle | stmultdnemmente se concede Licenciy de
Constraccidn en lur modalidades de Obro Nuevat, Demoliciin Toral pare el propects argeiteciinicp
denonitnade ALTOPISTA SUR, xe fiian fox compreniises, lov obligaciones a corma del nrbanizador y
consirucior rexponsable y ve extabloven oras disposiclones,

Owrame la vigencia de la respectiva ficewcie, sus modificnciones, privrages, revalidacids, sanedvrienio, o
cualguier ofva modalidad aprobads, o dentra de foy seis () meeses siguienies al vencimiento del términe de fo
misima, fravte al urbanizadar que ma fa redicads la solicing de enirega anfe el Deporttmrento Adwinisieative e
fa Defencarla del Espacio Piblico -DADEP-, Ia ervidad 1o regquerird para of cnplimienta de fa obligacidn de
ehfrega y escrifiracidn de las dreas prblicas obfete de cesidi clligutaria, para lo cwal o urbanizador comiard
col mr férmirg que no podvd eceder de quirce (15} dias kdbiles siguiemies of recibo del respective
requerintienia. Commticady el requeriniente sin gue ¢ wrianizador Yo titwlay de iy ficencls compavesce ante la
enticloel o realisar lo entrege de las zoman de cesidn, 5o inlelards las acciones administrativas e fradiciales

carrespandientas.

Fardgrafo 1- Ew to veforemte a las entreges parcimies de zonos de cexlden, el wrbanizador podvd realizar la
entreger pavetal por categaviar de tipo de 2o de cesttn exta ey {a emrepa e todas Tet viay o de todos los
eontyoles amblinfales, o de fodes loy porgues, o de todis fas zomas verdes, o de fodes fas ZoRds eommales,
stentpre y cuando coda wwe de fag mencionodkay zonas de eesicer g ERIERar 3¢ enciieniren fotal v debidamente
CeniEiruicns, dotados v se enenle con ceriificacion Yoo paz y salve de Jar emidades dittritaies congretentes
segrim voa el cawo. Tratdndose de Iicenciar por etapas, se sexmiire el procedimienio establecide en ef articulo |7
del precente Decreta,

Pardgrafo 2- B todos lor cases las sonas o cesidn a2 vecibicdn de acuerds com f diserivinacicn dreg ¥
annftamivme sefolados en log plavor wrbanissicer v BEnfes; ex RiRgi coso se vecibivdn poveiones de zona de
cesib.

Pardgrafe 3.« En toda csse, las efregos prrcioies the fonns de cesidn af DADEF no exime de responrzelilivlnd ol
wrhawirador respecto de la emirega v escrinwucion de ks restamies zonas de ceidn of Distvitn Coprial de
ﬂ@m ir

A su tume el ariculo 13° ibidem, seflala “Recibo de zunas de cesidi aufcledinles por arpente de ediffcabiiidnd,
Coecrcla en aplicacidn de lo cstableckdo en of Plan de Ovdenonnionn Tevritorial o fos msirirmentos gue fo
veglamenien y complomenion, se autarice wh aument de edifcaliidoed o camblo de zonas de cestdn adiciamealey,
eslas ye gnfregurdn Jr escrifivarcn conjintaniente con fas zomey o cesitn gue se pencven en ef proyecto
amhanisiicn, y de conformidod con lat exspecificacionss de fa livencic wrbanivticn respeativa

ARTICULO 10° DDCUMENTACION REFERENTE A LOS OBLIGACIONES A CARGO DEL
TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR RESI'ONSABLE

Para todos los fines legales las ohligaciones del titular de b Licencia y del urbanieador responsable, enumeradas
en =l articulp 7° del presente Acto Administrativo, estan referidas a los siguientcs documentos, 1os cuales hacen
parte inegral del misma:

Bogolt D.C. Cale 97 Ne. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | Cmail infoRcwraduinl bogota.com | www.cunduriol bogota.com
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Por medio del conl x¢ aprugha el Propectn Urbanistico del desarroflo denominads URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicady en Ios predios con nomencloinra arbpna AC 57T R 8 71 93 (Actual) y KR 72 57 R
22 § fdetund), de fa Localidad de Cinddod Bolfvar de Bogotd D.C., x¢ establecen sus pormas urbanisticas, ve
eancede Livenciu Urbanizacisn en la modelidad de Detarroflo y sinnltdneamente se convede Licencia e
Consfrarceidn en lns modalidades de Obra Nueve, Demolielén Total para el proyects argiifectdnice
denomingde AUTOPISTA SUR, se filan lox compromives, lay abligociones o earge del arbadizador y
consfricior responsable ¢ ge estoblecon ofrns disposiciones.

La solicitid del interesado de aprobacion de la Licencia de Urbanizacidn en la madalidad de dzsmrrolin,
radicadn bujo ln referencia No. | 1001-1-20-1 887 del 29 de septiembre de 2020,

Lac fotagmfing de kb valln de informacidn a terceros interecidos, Mjada en el predio,

Plano del Proyecto Urbanistico del desarollo denominado URBANIZACION AUTOPISTA SUR,
aprobado bajo ol nlimers CUICB93/4-00 v el CD correspondiente a su archivo digital, mdicados con
referencia Mo, 11001-1-20-1 887

Los provectos de redes que apruchen las diferentes empresas de servicios plblicos v las cartas de
coimpromisos respectivas, bos disefios de vias v rasantes del Institvin de Desarvollo Urbano - 1D v In
nomenelaturs que ssigne la Unidad Administrativa Especial de Catactra Diistritnl,

Las pdlizes de garsntia exigidos por ¢l Deoreto 845 de 2019 o las noomas que Ia derngue, complemante o
sustituyn,

Los demis documentos que hagan parte del Proyects Urbanktico que se aprucba y de la Licencia de
whenizacin que g2 concede pam el desarrollo denominado URBANIZACION AUTOPISTA SUR,
mediante ¢l presente Acto Administrativo,

ARTICULO 11° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EIECUTORIA DE LA LICENCIA

Imcumplimisnto de [as chliguciones establecidas en el presente Acto Administraivo v las dembs que se
deriven del process de desarrollo por irbanizacitn, de severdo con lo esiablecido on los dispodiciones
Vigeriies,

Toda Liceneia de Urbanzacidn ke entiende condicionada al page de las oblignciones fiscalea y tribuinrias
que pasen sobre log inmuebles objeto de lo solicitud, o que figuren a cirgo del propietario y urbenizsdor.
Asi mismo se crtiende condicionsda g que ¢l urbinizador constituys las pdlizss y garantias de
cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los pluzos seifalados en la licersia conforme o los
reglamentos que ge expidan pura ¢l electo.

5i loz plazos se vencieren sin que se hubleren cancelada lns obligaciones de que trata of inciso anterior ¥
constiluidis las garantias, la condivion s¢ considerand fallida y 1a liconcia otorgada pierde fuerza de
ejecutorin. En cste caso, i el solicianie insiste en adelantar ¢l proceso de desarrollo debod inising de
nusvo lns gestionzs pam obtener o licsicia de urbanbmcidn, sin que sc pucds fener en cucnln fa
achuacida surtida aalerionmente,

ARTICULO 12° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

L

4

El derecho a subdividic, » parcelar o lotear el tereno en la forma previsia en el plano oficial de ls
vrbanizaciin.

Une ver registreda la escriturn de constitucidn de la erbasizacion en s Oficina. de Repisirn de
Tnstrimentos piblicos de Bogoth on la cual se detenminen las ircas pablicas objeto de cesion y Ins dreas

K E]

e
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Por media del coml se apruebn of Provects Urbunistico del desarroifo deneminade URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicnde en los predios con nomesciatur wrbiinn AC 37 R X 71 93 (Aenal) y KR 7257 R
22 8 fAcsnal), de Ia Localidad de Ciadud Bofivar e Bogotd D.C., se extablecen sus norns wrbanisticis, s¢
concede Licencin Urbanizacidn en ln swodalidad de Desarraflo ) sinmnlidnemnente se concede Livenvia de
Construceidn en oy modatidades de Obra Nueva, Demolicidn Toial para el propecto arguitectinic
deneminade AUTOPISTA SUR, se fijon for conipromisas, fus obligaciones @ cargo del wrbanigndor y
cunrsirucior responsable y se etablecen otras disposiciones.

privadas, par su bocolizacién y linderos, of derecho & niciar ks vemas del proyecto respeclivo, previo
eurmplimiznio do la radicacian de los documentos a que se refiere ¢f articulo 120 de ba Ley 388 de 1997, .

3 El derscho a gestionar la apeckacion de los reglamenios de copropicdad o de propiedad harizontal
contforme a Ins natmas sobre la materia.

4. El derecho a solicitar v pestionar licencivs de coastirucelén de las edificociones que pusden ser
levantadas, con sujecién a las nonmas cspecificas sobre 1n materia ¥ los reglamentes de que {mite el
numeral antericr, & fin de que sean destinadas o los usos urbanos permitidos por las mismas normas.

5. El derecho 3 eambio de Titeler de In licencin de. urbanismo ¥ del traslado de lns odligiciones dol
urbanizador rezponsahle,

f. Lo demdis que se desprendan de las nonmas v reglamenios vigenies

CAPITULO 111
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO ¥ LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.,
ARTICULD 13° DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
Conceder a la gociednd BANCOLOMBIA 5.A. con Nit. No. BI0HINIE-E, a iravés de su apoderadd Drn,

GUTIERREZ TIRIA ADRIANA CECILAA, ideniificnda con v C.C, Mo SITATI9I, propictacia de los predios
identificados eon Falio de Matrfculn Inmobiliaris Mo, S05-32862, CHIF AAADDTTWFDE, ubicado en la AC 57

R 57193 (Actual) y Folie de Matricula Inmobiliasia No. S05-40147804, CHIP AAAD | TWFCN, ubicado en la ;.

KR 72 57 R 22 8 (Actual) de la Localidad de Ciudad Bolivar, en Bopedi DT, Licencin de Construccidn en In
modalidnd de Obra Mueva, Demolicion Total y Cermmiento parn el proyecto arquitectonics denoininado
TORRES DE AUTOPISTA SUR, cuyos linderos v firen estdn cantenidos en fos planes tapogrificos con eadigo
de seclor No. 002417038005 incorporeda por la Unidad Administrativa Especial de Cmastro Digteital mediante
oficio No. J020EE3II809 del 28 de septiembre de 2020 v el pline iopogréfics con eddign de sectar Mo,
00241 7038004 incorpando por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distritnl mediante oficio No.
2020EEII0809 del 28 de septiembre de 2020,

La Licencin de Canstruceidn se expide en consordancia cun el proyecto aruitecidnicn que se aprueba en el
artfends 15% del presente Acto Administrativo, el cual cocresponde u Dos (2} Torres de veinticineo (23)pisos v
lerraza y Dos (1) Tores de veinticuatrs pisos ¥ terrazn, pam el wso de Vivienda Multifamilizr (V.LSWV.LE), Dos
{2} edificacidnes parn Servicios Comunales, una ca Cineo (5) pisos, ofrs o Un (1) piso ¥ Dos (2) Séanos. El
Proyecto desarralla Mil custroscicatas treinte ¥ nucve {1439) unidades (V.1.5) ¥ ¢lento novenia 'y nueve { 198)
unidades para Vivienda de Interés Social Pricritaric (V.1LP.) para un total de Mil sefscientas ireinta y sictz (1637)
unidades de viviends, cen Trescientos sehentn y das (372) cupos de parquen, de los cusles Doscientos cuntra
(204} evupos se destinan para el o de residentes v clento sesenta ¥ ocho{L68) edacionamivites se destinan parg

o
4 1 14
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Par medlo del conl xe aprueba &l Proyecio Urbaniviice dal desarralle denominads URBANIZACION
AUTOPISTA SUR shicado en los predias con nomenclutura uebana AC 57 R 5 71 93 fActual) y KR 72 57 R
21 § (Actunl), de la Localldad de Ciwdvwd Rolfvar de Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisiicas, s
concede Licencin Urbanizacidn en lo modalidad de Bevrrolla y simultdnemmente se concede Licencia dy
Coustracclin en los modalidedes de Obra Nneva, Demolicidn Total para of provecto arguifcetdwico
denominade AUTOPISTA SUR, se flian los compromises, fns ebligaciones w carpe del wrbanigudor ¥
constricior responsable p se establecen otras disposiciones.

el uso de visitantes de los cuales ocho (8) s¢ habilitan parn personas con movilidad reducida. EI proyocelo cuinla
coHt cienln cuarenin v seis (146) bicleleteros.

PARAGRAFO. |.a presente Licencis de Construceién en |n modalidad de Obva Muzva y Demolicion Total, se
expide de acverdo con Ios planos arquitectdnicos y estructuriles, los cileulos estruciurales ¥ la documentacin
adicional que forma parte integmal de 1a solicited, radicadis ante este Curaduria Urbana bajo ln referencia Mo,
RLETTERE 1

ARTICULO 14° PROFISIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA,

Establecer como profesinnales regspansahles de las obris de Construceibn u:

CARGOD PROFESIONAL N MATRICULA
; . |lng JULID ANDRES PANTODA | ...
Constructor Responsable: CASANOVA 25202103140 CND
: Lo Arg. RICHARD YEFERSON GONZALEZ L
Arguilecto Proyectisia: GUERRERD A2S102005-T98804 54
Ingeniero Civil Calenlistas Ing. JORGE ALBERTO CUBILLOS 2520232202 CND
VARGAS

Ingenicro Civil Geotecnista: Ing.

— T

CARLOS  JAIME — RESTREPO | 5o o

GARCIA
Disefindor D¢ Flementos No | Ing.  JULID  ANDRES PANTOIA :
Estructurales: CASANOYA 25202103140 CND

Revisor Independiciite de los | Ing.  DAVID AUGUSTD QUINTERO

Dizeiin: Estructorales LEIVA | 25202153290 CND

ARTICULO 15° CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO,

A mntipuafiﬁu. s2 describen Ing caracteristicas del proyects srquitecténico denominade AUTOPISTA SUR, =
construir en ¢l Area Util del Prayecio Urhanistico General aprobade mediante el presente weto adminisirativo, de
conformidad con los Veintiun (21) planos arquitestinicos presentados:
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Par medio del ennl se aprueba ef Propecte Urbunistico del desarrolle demoninade URBANIZACION
AUTEOPISTA SUR sbieads an s predios con momenchitira wrbane ACSTRE 71 93 {dciunl) y KR 72 57 R
42 § fActuall, de la Localidad de Ciadod Bolivar de Bogosd D.C., se establecen sus wormns wrbanisticas, ve
eoncede Licencia Urbawizackin en la modalidad de Desarrelio y simultdneantente se concede Licencir e
Constraceidn en Iny modalidodes de Obra Nueva, Demolicide Towmd para el proyecie. angritectdnico
denominade AUTOPISTA SUR, se fijan fos compromisos, las obligaciones n carge del wrbauizador ¥
construchor responsable y se exiublecen wirns disposiciones.

1. USD:
Vivienda Mullifamilier V.LP, ¥ V.1.% en agrupazién,

Mil cuatroscientas treinta y ocho  (1438) unidades (V.1.5) y cieato noventa y nueve (199) unidades pary
Vivienda de Interds Socinl y Prioritario (V.1.P,) para un total mil seiscientas cuarcnia v cinco {1637) unidades de

wiviendn,
Se plartean los viviendos para adaptacidn o persones eon movilided reducida en los apartamentos un 1otal de
dieciediz {1 &) apartamentos, distribuidas en las cuatre torres, (Ver plano 13 de 21 Amuitectonica)

1. ALTURA:

Do (2] Torres de yeinticineo (25)pisos y termaea y Dos (2) Tosres de veinticuaino pisos y lemizd, para cf uso de
Viviendn Multifamiliar (V.LSVILE), con altura toal de 6010 § 57,70 meiros, respectivaments, Dos (2)
cdificacidnes para Servicios Comunales, wne en Cinco () pisos con altura de 1548, otra en Un (1) piso con
altura de 3,24 metros ¥ Dos (2) Sdtanos.

3. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO TORRES DE

AUTOPISTA SUR
CUADRO DE AREAS
Area Neta Urbanizable | 540528 M2
Area Uil 037369 M2 |
S&iano 604620 M2
.5|.n:u de Frim::t s 4 166 54 ME
Arcn de Pisos Raﬂ_gj'ltcs 13737.08 M2
Area Toial Consiruids 86850,12 M2
Area Libre 510685 M2
4. EDFICABILIDAD
WO |aases] di6em e
B 475 | 42612,02 Ml

16
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Por medio del cusl se aprueba of Proyecto Urbanditico del desarrolle denominmds URBANIZACICWN
AUTOPISTA SUR ubicnds en lox predios con nemenclaiura wrbann AC ST RS 51 83 {Actunl) y KK 72 57 &
22 8 (Actunl), e b Localidud de Chudad Bolivar de Bogotd D.C., se exteblecen tus normas wrbanisifcas, ve
concede Licencia Urbanlzacidn en la modalidod de Desarrolle y simultdireamente se concede Licenciy e
Constracelin en los modalidades de Obra Nueve, Demoficidn Toial P el proyecro arguitecténice
dencaeinads AUTOPISTA SUR, se fijan fos canprowisos, e obligacloncr a cargo del wrbanizador ¥
cansirnctor responsable p se esiablecen oiras disposiciones,

3. INCENTIVO ADICIONAL DE VIS Y VIVIENDAS FARA EL CUMPLIMIENTO DE VIP

LC INCENTIVO VIS | |
SOBREANU @ [ 144

2233064 M2 |
6. VOLUMETRIA
21 ' CARACTERISTICAS |
Fisos Habitablcs 23/24/5/1
Altura en Metros 60.10/57.70/' 5.48/3.34
Sdlanos 2
Semisitanc {1
Aislamiente contra predios vecinos __Minimg 20.8%variable
Anlciardin MN/A frentes contra cesiones piblicas
Voladizo NIA frentes contra ceziones piblicas

1. ESTACIONAMIENTOS:

con Tresclentnd setentn y dos (372) cupos de panjueo,

de los cuales Doscientos cuatro (204) nup;.w se

destinan para el uso de residentes v ciento sesentn y ochal 168} estacionumicnlos se destinan pars el usy de
visitanies de los cuales ocho (8) se habilitan para personas con movilidad reducida. El proyeetn cuents con

ciento cuarenta y seis {1 46) biciclsteras,

Privades: Doscientos cuatro (204) cupos para residentes
Visitatites: ciento sesenta y ocho(168) cupos, incluye ochol8) cupos de para persorms con movilidad reducids

Bicickteros: ciento cuarenta y seis [ 146).

7. EQUIFAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADO:

. AREAS EQUIPAMIENTO COMUNAL
B I i L =554 Exigido _ [ Propuests
| Zonas verdes recreativas 2665.20 M2 (40%) 536484 M2 (80,51 73%)
Servicios comuniles D99 4582 [ 15%:) 1994 58 M2 (29, 185%)
Estacionamicntos 426, THI6,40%%) £16,76{6,40%)
Adicionales
Tofal | 666300 M2 (100%) | 7736,18 MIZ (116.107%)

LS
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Por miedlo del ennl s¢ aprocha o Proyecio Urbanfsico del desarrollo densminado URBANIZACION
AUTOFPISTA SUR ubicade en los predios con nonenclatara urbann AC 37 B 8§ 71 83 (Achal) y KR 72 57 R
22 § fActunl), de ba Localidad de Ciudad Bofivar de Bogotd D.C., se exinblecen sus nornas urbanisticas, se
concede Licencin Urbanizocidn en la modalided de Desarrolio y simulidnemmente se concede Licencia de
Constriccidn en los modulidades e Obra Nnev, Demolicidn Totel parg el proyecte arquitectonics
denaminaidy AUTOPISTA SUR, se fifan los compromisas, fny obligaciones a cargo del urbanizador y
CORSHHcTor responsable | s establecen ofrm dispoviciones,

8 ESTRUCTURA:

Tipo de Cimentaciin PILOTES-TDADOS -VIGAS DE AMARRE
Tipo de Estructura MURDS DE CONCRETO- DMO
Método de Diseiio RESISTENCIA ULTIMA
Grado de Desempedio EN.F. BAJD
ANALISIS  DINAMICO  ELASTICO
| Andliss Sismico (MODAL)
CAPITULO IV

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR

ARTICULO 16: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y
DEL TITULAR.

Las siguientes son las ebligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el timber de 1a licencia;

|. Ejecutar Ins obras de forma 1al que se garantice la salubridad y scguridad de las personas, a3l como la
estabilidad de los terrenos v edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio poblico.

2 Mantencr en fa obra Lo licencls v los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requerides por Ia
autoridad competenta.

3. Cumplir con el programa de mangjo ambiental de mateciales v elementos & los que hace referencia la
Resolucion 341 de 1994 del Ministerio del Medio Ambicnte, o ¢l acto que In modifigue o sustituya, para
aguellos proyeclos gue no requieren licencin ambiental, o planes de mongjo, recuperseion o restaurncicn
ambiental, de conformidad con el decrelo fnico del sector ambiente y desarrallo sostenible en materia de
licenciamienio ambienial,

4. Solicitar la Aulorizacidn de Ocupacidn de linnuebles al concluir las obms de edificacidn e los rminos
fue establece el Decreto Maclonal 1077 de 2015 o sis modificaciones.

5. El proyecto debe somelerse a supervisiin 1éenica independiente-en los términes gue senala el Tillo | del
Reglamento Colombizne de Construceidn Sismo Resistente (MSR) 10. Garantizar que durante el
desarrolio de la obra In participacion del disefador estructural del proyecte v del ingenier geotecnista
responsables de los planos y estudins aprobades, con el fin de que atiendan lis consullas y ncloraciones

LH]
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Por pedio dof enal se aprocha al Propecte Urbnndstico del desarrolle denominadn URBANIZACICWY
AUTOPISTA SUR nhicade e lox predios cou voninclolard aeboarng AC 57 R 8 71 03 {defwaf) p KR 72 57 R
22 § (Aetund), da fa Locallded de Chidad Bolfvar de Bogotd D.C, s exfablecen sus normmy wrbanieiicas, se
concede Liconcia Urbanizacidn en la modalidad de Desarvollo y shnvultinemnente s¢ coneede Licencla e
Construceldn en fas modalidndes de Obre Nuevs, Demolicicn Total para el prapects arguitectonico
denominads AUTOPISTA SUR, vo fifan los compronivas, lax chligaciones o ewrgo del wrbanizador
consiractor responsalle p ge ertablecen oiris disposiciores,

gue solicite el construcior /o supervisor técnweo independiente. Laz consultas v aclaraciones deberin
incorporarse en Ja biticora del proyeets wo en lns setns de supervisidn

6. Desiprar en un téamine mbximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazaed & aquel que ze
dogvinculd de la ejecucion de los disofios o de la ejecucién de ln obra. Hasta tanto se desipne el nueva
profesional, el que asumied |a obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

T, Dbtener, pmvla la otupacidn yio fransferencia de lag nueves edificaciones gue requiuen .wpm'r_gibu
téenica independiente, el Certiticado Técnioo de Ocupacidn emitido por parte del Supervisor Téenico
Independienic siguiende lo previsto en el Thule 1 del Reglamanta Cobombiana de Construccidn Sismo
Resiztente WSHR-110,

8. La ocupacidn de edificaciones sin haber protocolizado y regivirado of Certificado Téenico de Deupnaisn

ocasionari las sanciones corresporelientes, incluyendo |as proviste: en ¢l Chdigo Waclonal de Policla y
Convivencia, Ley L8801 de 2016 o |& nonma que la adiclone, modifigue o suslituya,

%. Realizar loz controles do calidad para oz dilerentes materiales v elementos que séiialen las normas de
construccitn Slemo Resistentes.

1€, Instalar los equipes, sistesmns & implementos de bajo conrume de agna, esteblecides en ln Ley 373 de
1997 o la norma que ko edicione, medilique o sustituya,

1. Cumplir con lns normas vigertes de cardcter pacional, mwir;ipni o digrital sohre eliminacidn de barreras
arguitectinicas para porsonas en gituacidy de discapacidad,

|2, Cumplir con las disposiciones contenidas en lus normns de construccidn sismo resistents vigenie,

13, Dar cumplimiento o0 Ins disposecionss sohre constriceidn sostenible que adopte el Ministerio de
Yiviends, Ciudad v Terriiofio o los municipios o distritos en efercicio'de sus competencias.

ARTICULD 17" TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION

El érmino de la Licencia de Urbanmacion e la modalidad de Desarrello v de Construccidn en las modelidad de
Obra Muevs, gue s¢ otorpa mediante e presente Acto Administrative pare |a licencia de Urbanizacién y I
licencia de construccidn del provecto arguitecionico denomicade AUTOPISTA SUR, serd de treinta y seis (36)
meses prorogables por un plaze adicional de doce (12) meses contades 4 parlic de ks gjecutoria del presenle
=y




CURADORA URBANA, *

AR, BUTH CUBILLCS SaLARARCS,
HIT: 3171463347

P T-1+ 21-0838

Continmaciin Acto Admlalstracivg N* DE" ik MAY 50N

Por medio del cunl se apraeha el Propects Urbanistico el desarmofio desoninade URBANIZACION
AUTOPISTA SUR ubicado an fos predios con nomenclaturn wrbani AC ST RS 71 93 (Actanl) y KR 72 57 R
42 8 fActwal), de tn Lovulidad de Ciadad Bolivar de Sogotd D.C, s extublecen sux hormas mrhaniiogs, ve
concwde Licencin Urbatizncin en o awdalidad de Desarrofle V stmnitinemnente se concede Licenein e
Constricetdn e fas modulidades de Obra Nuewi, Demolicidn Tolol para el pravecio arquitecionice
desiominads AUTOPISTA SUR, se S fos eompronvises, Ins obligaciones carga ifed wrbanigador p
consiriclor rexponsable y se estublecen virus disposiciones,

Acto Administrativo (Antleulo 2.2.6.1.24.1 del Decreto Unico Reglmentario 1077 de 2015, modificado por el
artienla 5° del Decreto Macional | 197 del 21 e julio de 2016).

Las solicitudes de promrogn deberin: fannularse dentro de los treinta (30) dias calendario, nnteriores a)
vencimienta de la respectiva licencia, siempre que ol urbanizodor ¥o construcior responsable certifique |a
iniglazitn de la obra,

CArTULO V
IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS
ARTICULI 15 FARTICIPACION EN PLUSYALIA

De eonformidad con lo establecido en el antlculo 181 del Decretn Ley 0019 de 2012, modificatario del antlcula
83 de la Ley 388 de 1997, paca la cxpedicidn del presente acto adminisirative, no es exigible ¢f cobeo de la
participacion en plusvalin, en reein a que ¢l efecte por dicho concepto 1o 0 encuentsa inscrito en el folio de
matriculs inmobiliads del misme,

ARTICULO 19° DELINEACION URDANA

Que log interesados apartaron el formularic No, 2021352010004727535 de Autoliquidneion electrinica sin
asistencin de retencidn del Tmpuesto de Delincackon Urbana con referencia de recando No. 21320003771
presentado el 26 de Abril de 2021 por un valar de $100.135. 188,00

ARTICULO 27 CONDICION RESOLUTORIA

Bl incumplimienta de los obligecioncs relativis a los poccentijes de suelo minimo para el desarrolle de
progrimas de vivienda de interds socinl € imerds prioritario establecidas e el Proyecio Urbanistice del desarrollo
denominade URBANIZACION AUTOPISTA SUR, constiluye condicién resolutoria del présente  Acio
Admipistrative,

ARTICULD 212 DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ATTO ADMINISTRATIVO,

Para todos los fines legnles las obligacionos dol constrecios responsable, cnumeradis en el articulo dicz y seis
(16) estin referidas a los siguiertes decumentos bos cunles hacen parte del presente Acto Administrativa:

I, Formulariode solieitod,
.ﬁ.-;;&ﬁl 2. Folio de matricula inmebiliaria Me. No. S0832862 v S0S401 47804

Al

- ®

?‘- l‘\‘
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Por medio del coal se apreaeba o Proyecto Urbanivtico del dasarrolle desominade URBANTZACION
AUTOPISTA SUR ublcadn on los predios con nemenclitnry urbang ACS7 RS 71 03 fActwal) y KR 7257 R
22 X fActwnd), e T Locolidad de Claded Balivar e Bagetd D.C., se extablecen sus pormas srbanistions, se
caircerde Licencla Urbanizacidn en o modalidad de Desarrollo y simulidneanrente se concede Licencin  do
Consiruccidn en las modulidades de Obra Noeva, Demalicidn Total para el proyecte arguiivetimico
denominade AUTOPISTA SUR, se fijun lov compromizos, las obligaclones o corgo del uebanizador p
comsiriefor respoisable 3 se establecen otrin divposieiones,

Plana Urbanistica Mo, CUCR3/4-60
Veintiun (21 planos arquitecidnicos,
Anexn Memoria de ciboulos (1)
Memoria de Caleulos (9)

Eziudio de Susloz (1)

- Planes estructirales (41 1)

2R e

Los demis que haynn sido enunciades en la presente licencin, y contenidos en las nonmas vigentes aplicables &
s proyectos urbanistico, arquitectinico y estruciural aprobadas.

ARTICULD 22¢ EI presenie acto administrativo debe nolificarss en los (émminos del artfeulo 2.2.6,2.3.7 del
Dezreta 1077 de 2015 y contra ¢l proceden los Recursos do Reposicidn ante estn Curadurin Urbana v de
apelacidn ante la Sulsecretaria Juridica de la Sacretarfa Distrital de Planeasién (Decreta 1077 de 2015, Artioulo
226.1.23.9), dentro de los diex (10) dias siguientes o su notificacion (Artieuls 76 del Cédige de Procedimicnto
Adminisirtive v de lo Contencioze Administrativa).

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

¥
-

Abg, Xiomatra™d
Coordingdora J

||.|
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CURADORA URBANA 3
ARG, JIANA SANZ MMONTARO
Il 5!.E13ﬂ._ﬂ £3.4

REFERENCIA: 11001-3-23-0801

© 0 11001-3-23-2296 0F DIC 2003
ACTO hDMIHIEITHﬂTWﬂ : DE

Por medio del cusl se aprusba b modificacidn o la fcancia oe trhamzasian vigents oe Prayeclo
Urban/slice del desamalio dennminado URBANIZACION AUTOPISTA SUR ubicads en el pradio
son nemenciatuE urbana AC 57 R S 71 93 (Actual), KR 72 57 R 22 SUR (Actual) de la Localidad
okt Cludad Balivar de Bogold D.C, ¥ simuatEniarmente 5o apruaba la Modicacidn de Ia Licencia
de Conshuetidn Vigenle para aif proyecio Amuitectonics dinamiracd AUTOPLETA SUA aham
OARLOVENTO y BONAVENTO. & desaratiar g ol drea ail del mancionads prayecto

L

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARGL JUANA SANZ MONTAND

En uso de sus facullades legales, en especial las que conflere lag Leyes 384 de 1007 y 810
de 2003, el Decreto MNacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 .
de 2015, 1187 de 2015, 1207 de'2017; 1783 de 2021 y los Decrotos Distritales Decreto 555
de 2021, Decreto 056 de 2023 ¥

1
CONSIDERANDD

1, Gue las sodiedades CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR. ientificada con NI
gOD0As546-0 y VECTOR CONSTRUCCIONES SAS. identilicadas’ con ' NIT
GO0458857-0, representadas legalments por- el sofor. GUILLEAMO ANTONID
TABORDA CAMPO, identificado can Cédula de Ciudadania 84062565, en cahdad
da |FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTORISTA DEL
SR, conslituido. sobre los  predios identificados con Folies de Matriculas
inrmobdiarias  (S05-40B00658 Folio  Matrlz)y| S0S40B00SE0,  SOS40600661,
501540800650 ubicados en la AC 57 RS 71 83,7 (Astual) KA 72 57 R 22°5UR

* {Actual). soiciiarsn anlé este despacho medianie racicacian N® 11001-0-23-0801
da focha 15 de mayo de 2023, modificacian de la Lisencia de Urbanizacion Vigenle
dal Provecto Urbanistice del dasarrdllo deneminade URBANIZACION AUTOPISTA
SUR y simultaneamente |a Madificacion de la Licenca de Consiruccion Vigente para
el provecto Arquitectdnico denominado BABLOVENTO-BONAVENTO, 6 desaroliar

.en ¢l area ufil del mencionado proyecto, de conformidad eon las normas urbanisticas
y amulectdnicas establecidas en el Decrelo Desirital 327 de. 2004 vigenics para al
Tratamiento de Désarrollo en el Distrito Capial,

2. Que o 05 de mayo de 2021 mediante Resolucion 11001-1-21-0830 la enlonces

- Curadara Urbana 1 de Bogota D.C Arg. Ruth Cubdios Salamanca, olorgd Licenca de

Urbanizaciin dei Proyecta Urbanistico del desarmobie denominade LURBANIZACION

AUTOPISTA SUA y simultaneamenls la Lcencla de Construccion en las

modalidatdos do Obra Nupva, Demolicién Total para el proyocto Arguitectonico

denominado AUTOPISTA SUR abora BARLOVENTO-BONAVENTO, de la
Localidad de Ciudad Bolivar de Bogota D.C. ;

1

'q-

Eogotd, D.C. Calle 97 No, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspandancis@euraduria3bogota. cam
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARO
MIT: 1530 8534

REFERENCIA: IHWI-S-EH-MEI i :
31001-3-23-722086
W . DB DIC 2009

ACTO ADMINISTRATIVO

Flor modio del cual se aprueba la moditceckin de i feencia de urbanizacidn vigente del Proyacho
Urhanislice dol desaratle dencminada URGANMZACION, AUTORISTA SUR ubicado en fos
oredios con pomenclabive oilbang AD 57 R 5 71 92 fAckal) do ia Locabdad de Ciudad Bolivar
de Bogold (20, y smulldneamente se aprveba s Mocklicacidn de la Licencia do Conslruccion
Vigente para el projecta Arquitecionico denaninade AUTOPISTA SUR shors BARLOVENTO p
HONAVENTO, & desarrofiar an of Sred o ool mencionado proyesty. *

3 Qua o predin I:I'J:Ijéli-:l' de la solicitud de licencia so localiza en la Unidad de
Manegamianio Zonal UPZ 69, denominada ISMAEL PERDOMO reglmentada
medianie Decreld Disirita] OTA de 2006,

4. Que el predia objeto da {r&mirﬂe. se encuenta localizado en el Sector Normative 8y
5@ clasifica con Area de Aclividad Urbana Integral = Zona Indusinal y de Servicios
cor Tralamignte de Desarncllo. i

5. Que las normas aplicables a los predios objsto dz Modificasiin de Licencia de
Urbanizacion y simultdneamante modificacion de Licencia do Construceiin Vigerie
son [as conlaridas en ls Resolucidn No. 11001-1-21-0836 del & de mayo de 2021 y
las disposicionns generales del Docrolo 337 de 2004.

6. Che lasoliciud da rnu:rﬂinaclﬁh el proyecto urbanislico del desarrolio denominads
URBANIZACION AUTOPISTA SUR consiste &n:

= Modilicar denfro de bos cvadros genorales dol Propects urbanistico del desarmalis
denominado URBANIZACION AUTORISTA SUR, of cuadro do aplicasian del
regimen da incentivos reglamentada en al articuls 05 del Doacreto 553 de 2018
con respacto al Area total consiruida efactiva para VIP y calculo de los indices de
construction en proporcldn a les dreas construldas para vivienda do interde eocial
priceitario VIP y vivienda de Interés social VIS, en cuanio al aumento del drea de
construccion VIP propussta en el proyecto quedando un drea de 3760 21 m?

7. Chue el arliculo 10 del Decreto 327 de 2004 establece que:

“Los fifilares de ficencias de urbanizacidn vigenles, osidn obiigados a iramitar y
obtener modifleacidn de aslad Foencias, cusnto se iniroduzean ajustes gue
varien alguno de los siguisnles sspectas del proyeclo general de s
EbE miFACdn:

4. Fl trazado o 1as vias vehicliares wo pealonales.
B ET frazaco de tas redes oe senvicios p{ﬁ"rqu Clfando S0 VATacidn altone

el disafio del espacio pibice,

.r:;nrn 97 Mo 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@euraduriaibogota.com
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AEFERENGIA: 11001-3-23-0801 . i
11001-3-23-22095 06DIC 2023

ACTO ADMINISTRATIVO - DE

Por modio del cual se aprueba la modifcasidn de la boancia de wbanizaciin vipente del Proyecio
Urbanistice dal desarrallo denominade LRBANIZAGION AUTOPISTA SUR ubicado en los
pradhos con namenclatira urbana AC 57 R 5 71 83 (Aciual) de k1 Localidad da-Givdad Bolvar
de Bogetd 0.0,y simultdncaments se apruaba e Modiicacidn de le Licensia & Conslricciin
Vigants para of proyects Arguitectdaico dameminado AUTOPISTA SUH ahora BARLUVERTO ¥
OONAVENTO. a desarrollir & ai Anpa Uil del méncionado proyecio. SRR

r e

.

‘¢ Las condicionas de distrbucion spacial, acceso, localizacion y
configuracion geometica de las dreas de cosidn para parques ¥
equipamientos. .

d. La subdivision de manzanas en valdades morores, cuando sa penaran
nuevis vias publicas peatongles, vehiculares u olras casiones. -

‘e, El aumento del porcentaje de suelo comprometide a VIS o VIP.

Las modificaciones a las lleencias urbanislicas se aprobaran en el marco de las
normas que dieron lugar a la Beencia erlginal y deharan incorporarse & la cartografia
oficlal del Distrito Capital.”, |

B, Que la solgitud da mndﬁi::a;-.':i&n da la Liconcia de Enpstrﬂmiﬂm Vigante para el
proyecta Arquitaclonicd deénominado BAHLD?EI*_JTD-B!‘JNM’EJTG, a desarrallar
an ol drea Ot del desarrolle denominado URBANIZACION AUTOPISTA SUR

ganglste an:

« ‘Modilicar ol disofo del proyedla arquilecidnico aprobado  medianie Acto
Administrativa Mo, 11001-1-21-0836 del 5 de mayo de 2021, on cuanto @
cambiar parle del disefio arguitectonics' en sdtano 11 y sclano 2 s5e reubican
cupcs de bicicletas para Ubicar tanques de almacenamicnta y planta slécirica,
sa aiminan treea {(13) cunos de estacionamienio {5) cupos de! drea denominada
4roa de vivienda 1 v (8) cupos def area da vivienda 2.5¢ roubican dos (2) cupos

da eetacionamisnio para personas con movilidad reducida, cupos de bicicletas

v rampa vehicutar, cambio total en el diseno de fas tores 1 y 2 y edificacion del

" pquipamicnio comunal del raa denominacdsa drea de vivienda 1 en las cuales se

slimiria un piso en cada lore pasando de 24 pisos a 23 pisos y un piso del
ndificio de equipamienio comunal pasando de dnco (5) & cuatro (1) plaos. De
acucrdn con b0 anteror se disminuye el Area total construida del area
danominada area de vivienda 1. En ¢l drea denominada area de vivienda 2 se
realiza amplacidn en sétano 2 para planiear un tlengue y e modifican los nivelos
do las 2 forres. La aliura en ndmero de pises de aslas IDrres & manians segln o
lo aprobado A

8. Que en consderacion a lo antes expuesto y realizadas las verficaciones del caso,

e conciuys quo ia modificacian de licencia de consiucsion vigente para f proyecto
i

= s e

Begotd, D.C. Colle 97 Mo, 13 - 55 | 57 4+ 801 635 3050 | E-mail; Eﬁmpmdm:h@:urduﬂﬂa-buguh.mm
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REFERENCIA: 11001-3-23-0801

11001 -3- ?:E~?2!JEUE4]E DIC 2023

ACTO ADMINISTRATIVO

Por madia del cual se apruoba la modiicacion de la Soencia Oe Lrivwhizacion vigente o Proyocia
Urbanistizo dal desaroife denominado URBANIZACION AUTORISTA SUR ubicado an los
pridiios con nomenclatura wbana AC 57 R B 71 83 (Actuwal) de la Localdad de Cludad Bolfvar
de Dogold 0.C., y simulldnsamenta se spvueba b Mookficacion 4 15 Licencia o Consiruccidn
Vigenfe para o proyechy Arquitecionico denomimaco ALUTORISTA SUR ahos BARLOVENTO y
BONAVENTD, & desanalinr en of drea utf el mencionsdo araieesto,

f drguitectanico denominado BARLOVENTO-BONAVENTO & desarollar en el drea
ULl desl Desarrollo donominado URBANIZACION AUTOPISTA SUR, cumpla con las
normas urbanislicas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarmllo por el
Plan de Qroenariento Terrional, contenido en ka Resclucidn No. 11001-1-21-0836
del 5 de mayo de 2021 y |as dsposiclonss generales del Decrato 327 de 2004, por
lo tano, es-aceplade por esto Despacho. :

10. Que el esiudio urbanistico se plantea sobre & englobs urbanistico de dos (2) predios
s cuales se encueniran los planos topogralicos con codigo de ‘seclar N°
0024170038008 incorporado pbr ta Unigad Adminsstrativa Espacial de Catastio
Distrital medianle oficio No. 2020EE33809 del 28 de sapicmbre de 2020 ¥ N
002417028004 Incorporado per la Wnidad Administrativa Espocial de Galast
Distrital mediante oficio No, 2020EE330809 del 28 da septiembre de 2070, .

11. Que segin los plancs del Decreto Distrtal 555 de 2021, el lerrens para & desarolln
urbaniglics depominade URBANIZACION AUTOPISTA SUR, s& localiza en zona
BAJA de amenaza por movimienlos en masa y en zona BAJA de amenaza par
Avenidas Torrencialos, Eh

12 Que sagin ios planas del Decreto Distrital 555 da 2021, el tefrenc para el desarrolio
urbanigtico denominads URBANIZACION AUTOPISTA SUR, no se |ocaliza en
7onas de amenaza de inundaclen por desbordamients, ol rompimisnto de Jarilidn y
Ee encuenira en £ona ALTAMEDIA da inundacidn por encharcamienta, le cual no
genera restrictiones normativas segin al Artlculs 108 da POT

13. Que de conformidad con fo esteblecido en el aniculo 181 del Docrats Lay 0018 de
2012, modilicatorio dal articulo 83 de la ley 388 de 1997, para 3 expedicién del
‘presente acto admindsirative, no'es exigible el icobro os la participacidn én plusvalia,
en razan a que el efecto por dicho concepla no e encuenira inscrito en ol lalio de
matricula inmahbitiaria del mismo '

14. DQue el Decreto Distrilal 327 de octubre 11 do 2004 antes citado, establece &n su
aniculo 45 que “Las dreds somelidas al tralamienlo de desamoio son abijelo de lg
participacion 280 fas plusvalias gorivadas de [ accidn uibanistics, en concordancia

oot &l Acirerda 118 de 2003 y las normas que fo reglarmanien’
A4

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 401 635 2050 | E-mail: correspendencia@curaduria3bogota.com




134

CURADORA URBANA 3
ARG JUAMA SANTZ MONTANG
MIT: 51,630,853
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REFERENCIA: 11000-3-253-0807 1 1{}&1'. 3_. 23 i E ?g 'E;

16 DIC 2023
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ACTO ADMINISTRATIVO )

Por medio ool cual 5e apruebs ke mecifcasicn de la lcansia da urhanizasida vigants del Propacio
Urtsanistico del desarroflo denominads URBANIZACION AUTORIETA SUR xcads an los
predias con nomandiaiueg urbang AG 57 R 8 71 03 (Aclual) de la Lagalidad de Giuttad ﬂﬂ!fl‘u'a.r
de Bogohi 0.C, y simutdnoaments se aprueba kb Mediicacion de 4 Licencia de Construccion
Vigenie pars 8l proyects Anquitocidnics denaminado AUTOPISTA SUR ahors BAALOVENTC
BONAVENTO, & desamoflar on & drea (il dol médcionado proyacio

15. Que la presente solicilud -de aprobacion de i3 Modificesitn de Licencla de

Urbanizasicn Vigente para el Proyects Urbanistco denominado URBANIZACICN

AUTOPISTA SUHR, ha sido tramilada de conformidad con as Leyes 388 da 1997 y

. B10 de 2003 y f Decrets Nagional 1077 da 2015 modifizado parcialments por ks
Decratos 2218 de 2015 y 1187 oe 2015, i

16. Que de scverdo con el articulo 2 dol Docreto 553 de 2018, el proyecth desdo la
geslian anterior ha previsto el porcentaje minma dal suclo obfigatoria dastinado a
WIP. | ]

17. Que danda cumplimiento a lo establecido en el pardgrala del ariculo 22.6.1.2.2.1
del Deareto 1077 de 2018, para adverlit a lerceros sobre la iniclacion del tramite
administrativa  con * refergngla  11001-3-23-0801 del 15 de mayo de 2023,
carrespandicnie o la prosente soliciiud de Madificasian de Licencia da Urbanizacion

| vigente, los interesades instalaren una valla en el predic, en Ligar visitde desde ka
wiar puiblica, v aportaran folegrafias de la misma con la informacién indicada, el 24
de mayo de 2023, ;

\8. OQue la modificacidn dal Proyecio Urbanistica denominado URBANIZACION
AUTOPISTA SUR, ha side ancontrado viabie par este despacho por cuanta cumple
con las rormas urbanisticas vigentes establecidas en el Decrato Dstrital 190 de 2004
tﬂnrr}plraciﬁn dal POTY v el Decrato l:lrr;.mra*. 327 de 2004, antra alfas.

1%, Que ol plano que contiene | modificacion del Proyecto Urbanistico dencminpdo
URBANIZACION AUTOPISTA SUR, se enconiro aceplable por esta Curaduria
Urbana, por cuanio se mantienen ‘las condiciones viales y cartegraficas del
urbanismo aprobada en gestion anterior.

20. Que en respuesta a la solicitud presentada por &5ld Gaspacho pam ka asignacion
del nuevo nimera que distinguird el plana que conliene la moditicacion de la
Licencia de Urbanizacidn vigente del desarrollo denominado URBANIZACION -
AUTOPISTA SUR objeto de aprabacidn mediante el presénie acto administralivo, %;'1
la Secretara Distrital de Planeacién le asignd el nimere CU3ICBI3/M-01, el cual

h]

Bagatd, D.C, Calle 97 Ma, 13 - 55 l 57 + &0 &35 3050 I E-mall: mmlpqnﬂ:n:lu@mrqduﬂuﬂhgﬂlu.mm
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AEFERENCIA: 11007-3-23-0801

11001-3-23-2296  gppy
ACTO ADMINISTRATIVO e 01 2023

For mode del cual s apvveba iy moddcacion o @8 leencia o) aibanizacidn wgonte del Froyects
Unbarifstico def desanolle denominado URBAMZAGION AUTOFISTA SUR ubicado en fos
pradas con nomansalurs yrbana AC 57 R 8 FI 83 fAsiual) de la Localidad oo Cludad Bofivar
de Hagatd 0.C., y simulidneaments se apruots la Modiicackin de fa Licsneia de Construccion
Vignnte para ef proyecio Arquitectdnico denomingda AUTOPISTA SUR ahars BARLOVENTO v

BONAVENTO, a desarmolar en ef drea ull gl mevcionado proyecho

anula y reemplaza totalmente al plano -::J:.f‘l'l;‘lﬁ‘_&:’-ﬁdﬂﬂ. aprobado medianto el Acto .
Adminisiralva No. 11001-1-21-0836 del 5 de mayo de 2021,

' En vitud de lo anterior, Ja Curadora Urbana 3 de Bogotd, 0.C., ABC. JUANA SANZ
: MONTARNO,

RESUELVE
: CAPITULO | |
CAPITULO I, DE LA MDDIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION

ARTICULO 1. DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar la Medificacian de fa Licenala e Urbanlzacidn Vigenle del provacto Urbanistico dal

Desarrolo denominado IJF:EIANJEAGJ!?H AUTOPISTA SUR, a desarrollarse en Ios prodios

entificedos con Folios de Malriculas Inmobllarias (S03-40B00638 Folio' Malriz),

' B0S40B00660, 50540800661, 50540800650, ubicados en la AC 57 A 5 71 83, (Actual) KR

T T3 57 R 22 BUR (Aclual), cuyes Enderos y dreas estdn conlenidos en los plancs

Iopograficos con cddigo da sactor No. D0241 7038005 y N® 002417038004, proyecio gue se

ancuantra contanido an ¢ plano urbanistice radicado por el interesade medianie referoncia
11001-3-23-0801, al cual se adopta mediants el presente acto administrativo en el artlgula "

Eiguienta:
AATICULD 2. ADOPCION DEL P LANG URBANISTICO

Adoplar: como -plano qua.confiene el Provecto Lisbanistico dol desarrolio; denominado
URBANIZACION AUTOPISTA SUR, el disgtinguide o ol Mo, CUICBS3IM-01 en un
original, el cual reposard on esla CuraduriaUrbana v un sagundo original, ol cual serd
emilido & la Setretaria Distrital de Planpacién, para gue on ejorciclo de sus {unciones
efectus 13 inCorporacion correspondlents a 1a cartografa oficial

ARTICULO 3. TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION,

H"-'*ﬂ'ﬂ""l'j‘. I}_i.':. Calle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 501 635 3050 | E-musil: :urm:pnrd:n:imﬂ:wudw[n3h-m1q,cmn
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CURADORA URBANA 3

ARG JUANA SANZ MONTANG
MIT: 51.630.853-4

REFERENGEA: 1 1001-3-23-0801 1 -”} R 2 3:_ 290964

06 01C 2023
DE

ACTD ADMINISTRATIVO

For medio del cual se apructa la modifcacian oe e ieencia de ivbamzacithy vigenie del Proyecio
Urbanfstice del desarrclio. denaminads URBANIZACION AUTOPISTA SUR sbicads on los
prodias con netnanciaturs urbana AD 57 A 8 71 83 (Actua)) de la Locatidsd de Ciurfad Sodiear
do Bogeld DO, v aimuidnaamaonie so apawha ia Modiicgeidn de [ Licncia de Construcoion
Viganite para al'pruj.rﬂ:f-r.r .ﬂ-mrﬁec!-dnit;ﬂ denominada AUTOPISTA SUH ahwa BARLOVENTO ¥
BONAVENTO, & clesarroliar en ml.ima uf.lIn'n:.‘.l' mencionEdo pmyeam

i . & . S

El preseme .ﬁ-ul:u;:- Administrative no modifica el léming da a2 1.h'-;|1:rnr:|a de la Licencia de
Urbanizagicn No. 11001-1-21,0836 del 5 de mayo de 2021,

ARTICULD 4. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

«  TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer coma tilares de la modificaciin de la Licencia de urbanizacion las socledades
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS, identificada con NIT 800085548-9 y VECTOR
CONSTRUGCIONES 8AS, identficada con NIT 80J453857-0, representadas legaimente
par gl safier GUILLERMO AHTDNIG TABORDA CAMPD, ideilificads con Cédula de
Cludadania. D4062565, &n ::aludau de FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMESQ P.A
PROYEGCTO AUTOMSTA DEL SUR, constiuido sobre (os preﬂlm igentificados can Follos
di Malficulas Inmobiliarias iﬁﬁS—-tﬂE-uDEE:Er Falio Matriz}, 50540800660, 50540800661,
h‘DSdL‘EDEIEE{I ubicados anla AC 57 R S 7193, [Aclual) KR 7257 A 22 SUR n{AGtunI]‘ o
g Localidad de Gludad Bollvar, an Engmé D G

» URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como constructor responsable de las obras de wrbanlzacion del desamolio
denominado URBANIZACION AUTOPRISTA SUR al Ingenicro Civil JULIC ANDRES
FANTOJA CASANOWVA, Identificado Gon fa G.C. No. 79785527 y Mawicula Frofzsional No.
25202-103 140 CND, segun inkrmacidn contenida en el formukric de solicivd de Licencia
y documentos adjuntos al expedientz No. 11001 :3-*23 0AO1.

ARTICULD 5. GHHAGTENETIE.AE BABICAS:

Para la conecla aplicacion de las dispesiclones gue &8 establacan an el presente acto
administrativa, sa tendrd en cuenta la siguiente informacian

1. INFORMACION DE LA ETAPA UNICA

1.4, Mambre. ..o : ! AR, T R LY | R _URBANIZACION
AUTOPISTA SUR

.l‘
Rt
4
| 7
: c
- =  —=-= ———— . =
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CURADORA URBANA 3
ARGLIUANA SANT MONTARND
NIT; 51,630.853.4
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BEFEREMCIA 1 1007-3-23.04807

11001-3-23-2206% i) -'I].EDICE!}EE :

ACTO ADMINISTRATIVD !

For mado del cusl se apvuela 1 modiicacion de b leencia e tbanzacian wigente del Proyecto
Lrbanisiicn del desarolo denomingdo. URBANZAGION ALTOPISTA SUA ubivado én los
procios con nomanatalung uibsna AC 57 R 3 7183 (Actual) de fa Localiad oo Ciudad Boffvar
e Bagols DG, ¥ shruldnoamdnle se apruaba @ Modficacidn oa la Licancia de Constriceidn
Vigante para @ froyecto Arpilactinies dengminads AUTORPISTA SUR aham BARLOVENTO y
BONAVENTD, a desarmroiar en &l draa ol el mencianzdo proyachi.

2 ATRBARE 8 S e L e T 60 .
e R e BT v R S RN, . e e B 26 3TME

1.4 Area Nejd Lrbanizabla ool ol ik bt s s i F a4 S5, 28 M2

i TR W ST S LA RHEE el ARADD17WFCNFAAAGO 1 TWF

2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AHEA NETA URBANIZABLE

2.1 Cosin ObIREtONE PATa PAIGUE ... ik o iocemststsnsaos i bt B beminins . 387382 M2

2.2 Cesion adicional pasa pargque para aumento de edificabilidad. ... L........ - 2347 77 M2

2.4 Total Cesiones al Distribo (2.142.2)0 . i e B.221,59M2

AR B e e B LR s L5 RGO ot 8273.69 M2

El detalle de estas dreas astd contenido en el plario Np. CUICB83M-01 que se adopts -
medianie el presenie Acto Administrativo

3. DE LAS AREAS SEGUN DESARROLLO DE INCENTIVOS

Pe -conlormidad con los lineamientos desarrollados y descrios en la Circudar 048 de .
neviernbre 07 de 2018, particularmenie en el ESCENARIO 6 OPCION 1.con VIS (Tabla

An.5 + Paragralo 3) Gon construccidn wlectiva de VIP, (Pags. 17 v 18} y Articulo 8 del

Decreto 550 de 2018, se se¢hala las dreas adiclonales da incenlivo en la siguiente tabla;

ESCENARIO 6; OPCION 1 CON VIS (TABLA ART 5+ PARAGRAFO 3) CON
| - CONSTRUCCION EFECTIVA DE VIP (ART 8)
B PR umne | |
1| AREAS GENERALES ANU (M2) | (m2)
1,1 [AREA NETA URBANIZABLE 1549528
1,2 | AREA NETA PARA VIP (209 AN.U) 099,08 .
1.3| AREA LOTE UNICO | 927389 | i

—

- —— e —ty - k—
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W

REFERENGIA: 11001-3-23-0807

11001-3- 23-2298

ACTO ADMINISTRATIVO

183

06 DIC 2023

DE

Por medio del cual s apruabda la modificacidn de la icancia do wrbanjzacidn vigenie del Proyecto
Urbariistico del desarrolo dénominadn UREANIZACTON ALTOPISTA SUR (bicado et s

prodias can nomencialua irbans .ﬁﬂS?HS?IﬂE{Amﬂl}m

' da Bogatd DG, y simultdneamenty se aprueba fa
Vigenle pars E\'pfﬂj"ﬂﬂf{l Amuitecionica denominado AUTORISTA SUR ahora BA HLOVENTD ¥
EGMWE.I'H'Tﬂlumﬂrmﬂarm ol dnxa Uil dsl mantianads proyecto. |

| 43

la Localidad e Chidad Bolivay

de fg Licencia de Constrniccldn

=rry ar e T

2| AREAS DE INCENTIVO

AREA DE CONSTRUCCION VIP PROPUESTO
(1G+0.20 ANU VIP) = |.C. ANUVIP '
ABEA CONSTHRUIDA VIS (100%) BASE PARA
EL CALCULC DE INCENTIVOS

ABEA ADICIDNAL DE VIS QUE NO CUENTA
DENTRO DEL IC INCENTIVO {3(&%3
PI'-'IQPUEETEI 30.0%

AREA ADICIONAL DE VIS QUE NO GUENTA
DENTRO DEL IC INCENTIVO {m'}aa
PROPUESTO 9.99%

AREA TOTAL CONSTRUIDA ws (2942342 4)

21

2

2.4

2.4

-~

4' INDICES
4.1 | AREA TOTAL IC
3.3/ AREA IC BASICO I3 :
a4 | AREA IC ADICIONAL
3.5

4] HEELIMEH DE AREAS

| AREA CONSTHUIDA EN EL PROYECTO
AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIP
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS QUE SE
CONTABILIZA EN EL IC PERMITIDOD
ABEA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVAIC

44 | INCENTIVD VIP4VIS.

A1
42

| 1ETES 6

AREA IO PERMITIDD - | ]

760,21

42612,02

4191.56
58587,19 |

42612,02
15485,28
27116,14
47358,68

| 6334740

aveD21 i
|

4261202

el 735,38

|
0271

|
JANU

1,213

275

0.825 [

2,75
1,00
1,75

275 |

1.34|

==l
B Lo )

ey -5

g

Hq}gglﬁ- 0.C. Calle 97 Mo. 13- 55 | 57 + -Gl:l] 635 2050 | E-mail: correspondenciof@curadurio3bogoto.cam




CURADORA URBANA 3 4
ARG IUANA SANZ MONTARIO
MNIT: 51,0830 1534
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REFERENGIA: 11001-3-23-0801
11001-3-23-2296

- | TR Hﬁa[]f[}.?nza

ACTO ADMINISTRATIVD DE

“FPov medio nh.'l::ral'm apruebs a rodiicaeidri dfer 1 foercin dn wrbanlracitn vigerls el Proyocio
Lrbarislize. del' desarrolio denomvipade URBANIZACION AUTOPISTA SUR whicado en ies
pradiag eon remenclalina whane AC SY RS 71 03 (Aciual) de ka Lecalidad de Crodad .E-l.:-.hmr
ol Bogotd 0.C., y simuftdnegmente se apnssba la Modificacian do ia | eancis oo Congfruesitn
Vigente para el prayecto Arquitecionico denominace AUTOPISTA SUG ahora BARLOVENTO v
BONAVENTO, & desarraliar en ef drea it del mencieratio projocio.

AHﬂEU LO 6. PROVISION DE VIVIENDA DE INTE RES PHIDHI,T&i’IJﬁ (VIP).

El Proyecto Urbanislico denominadn, URBANIZACION AUTOPISTA SUR, npm por el
cumplimiento del porcentaje minima da suelo a destinar para Vivenda de lr-*.rares Priaritario
{VIPF), ecogléndose o las disposicionas del articulo 8 del Decrola 553 de 2018 ¥ Circular
D48 de 2018 cumpliendo en drea consiruida n la edilicacion.

* Eldetalle de la informacion se prt_‘:ser‘ﬂé en la siguiente tabla;

. TOTAL AREA DEIG
NTOTAL || SUBTOTAL | L opyicero en

B TORRE No APTO ;
| DE APTOS 2} EL PROYECTO (M2}

22 APTOS SERIE

i (LE! 574,42

P

ARE A LTIL DE e A

' YIVIENDA 1 23 APTOS SERIE
2 ¥ 14 i 5 A2

I+ ! B PIS0S 2 AL 24,
| 25 APTOS SEAE
1 : { -

| 03 FrG0 A
BISCHA AL 255
| | - F4APTOR SERIE o

15
AREA UTIL DE. 4 i
NrvERDAZ | 1 | PISOSS AL 98 o 1354: 84

1 APTO SERIE
109 PISO

1ARTO SERIE
110 PISC 1

-‘-_—'_——"_'_._m-'-'—_ — =
Bogotd, D.C. Calle $7 Mo. 13- 55 | 57 + 401 E|35 3050 | E-mnil: mmsmnd&mm@:ummrluﬁﬂgﬂh o
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77l CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARD

- REFERENGCIA: 11001-3-23.0801

MIT: 31 690 853.4

= T ——

11001 -3~ 23-2296

134

ACTO ADMINISTRATIVO oE 06 DIC 2073

Por mdio del cual 56 apruaba ks modificacidn de la Noancia de urhanizackin viponte del Proyecto
Urbanistien del desaeralle denominads URBANIZACION AUTOPISTA SUR ubicads on fos:
arsdios pon nomenclatura irbana AC 57 A 5 71 93 (Ackual) ok Lecalidad de Ciudad Balvar

de Hogold 0.6 v simuldneaments so apruebs la Modifficacidn de la Licensia de Construcciin. |
Vigente para of proyesio Amutecinico dencrinadg AUTORISTA SR ahors BARLOVENTD Y

BONAVENTD, a dosarrollar an ol dma Uhi def mencionddo proyecto.

29 AFTOS SERIE
[+
CPISOS 1 AL24
93 APTOS SERIE
i | ER 1246,73
PISDE 2 AL 24

1 APTO 11D EN
PISO 1 §

=

ARTICULO 7. Las demds normas, disposiciones, obligaciones y sus derechas comenidos
- en el Acto Administralive Mo, 11001-1-21-0836 del 5 de mayo de 2021, conlinlan vigentes.

ARTICULO 8. Para todos os fines legales las obllgaciones de! #iular da la Licencia y del

i

2.

urbanizador responsable, enumeradas en 2l ariculo 4 del presenis Acto Administraliva,

psldn referidas a los siguientes documentas, los cutles hacan parle del presante Act

Ua solisitud del Intaresads de aprobagian de la modificacian dal Proyecta Urbanislico
Modificacién de Licencla de Urbanizacién Vigante

Los proyectos do redes que aprusben lag difarentes empresas de servicos piblicos
y las cartas d& compromisos rospaciivas, los disedos de vias y rasanies del Instituto
de Desarralla Urbana - DU v la nomenclatuma gue asigne al Departamsanio
Administrativa do Catastro Digirital y

Las pdlizas de garantis exigidas por la normatividad vigonte:

| o demas dosumentos que hagan parte del Proyecio Urbanistico que sc apneaba
y de la Modilicacion de Licencia de Urbanizacién Vigenie gue se concede pata ol
dasarrolin denominade URBANIZAGION AUTOPISTA SUR, aprobado medianie el
prasente Acto Administrativo. 3

ARTICULO 9. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

agotd, D.C, Calle 97 Mo, 13 - 55 |

E7 4 &01 435 3050 | E-mail: cormspondenda@euraduraIbogota, com



| CURADORA URBANA 3
ARGLIIANMA SANT MONTARIC:
H[Il.' 57.6300853-4

— e — : — — - —

— - ——————e
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AEFERENCIA; 11001-3.23.0801

11001-3- 23- ?EE"EBE 06D1C 2003

ACTO ADMINISTRATIVO

Por modia dal cual se apriabs fa modiicacidn de la ficensin de wbanlzacidn vigenle del Proyacta,
Urbanisiico del desatralls” denaminddo URBANIZACION AUTOMSTA SUR whicads on fos
predios con nomenclalura urbdnd AG 57 A 8§ 7193 (Achuai) do fa Localdad da Ciedad Batfvar
dy Gogotd DLC., p similléneamenls se-apvueba la Modifcacion de la Licensa de Conslruceidn
Vigente para & proyecin Amusloctdnico danamingda AUTORSTA 5L ahora BARLOVENTO ¥
SCNAVENTE, & desarrolar en gl dred U del mencionacs proyacta. f

i
= L g =

1. Incumplimiento de las cbiigaciones esiablecidas en la presente Resolucion y las .
domas que se derlven del procesoe de desarrallo por urbanizacion, de acuarda con
lo establocido en las disposiciones vigenios.

5 2, Toda Licencia de Urbanizacion se enllende condicionada al page de las obligacionos
liscales y Inbulerias que pésen sobre los inmuekles obieto de la solicitud, o Qe
liguren a cargo del propietario y urbanizador. Asi mismo so entiende condicionada a
gue ¢l urbanizader constiluya las palizas y garantias de cumplimiens de sus
obligacienes, dentro de log plazos scialados en la licencla conlorme a los
reglamanial qui o expidan para ol ofecio, ; !

3. 5i oz plazes sa vancisren sin que se hubieren cancelado las obligacienes de que
frata el incisa anteriar y constilbido las garantias, la condizién o considerara fallida
y Ia licancia otorgatia pierde fuerza de ejoculotia. En este cago, £i ol solictanta ingista
an adelantar ¢l proceso de desarrollo deberd Iniciar de nueve las gestiones pam
oblaner la licencia de urbanizagidn, sin gue se pueda tener en cuonta |8 actuacitn
surfida antariormante. ' '

4. Bajo ningan prelaxka, nl siguiera cuando 8l intoresado o urbanizador lovoca o
acrédita |a celidad de organizacidn popular de vivienda, podrd excepluaras o
ninguna entdad o persona del cumplimiento dea los réquisitos ¥ exigancla contonidas
en la presente Rescluckdin y en parlicular en este ariculo, ya gue lo agui estatuido
tiene come linalidad la defensa da los Intereses del Distrilo Capital de Bogot v de
lag personas que adguloren los inmusbles Que se segreguen v produzcan como
resultado del proceso de urbanizacion,

5. Elincumplirmianle dal page compensatono de las obligaciones urbanislicas & las
cuales esla sujelo al desarmollo dal proyecto,

ARTICULO 10, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De confarmidad con
Io eslablecido en el aricule 2.2,6.1.4.7 dal Decrets 1077 de 2015, madificado por el arliculo
34 dal Decrato 1783 de 2021, of tular de la licencia ¥ urbanizador responsable deberd tenes

BN cUenld o Siguiente:

12

——
————
Tr—— — —

Bogots, D.C. Calle 97 Mo. 13- 55 | 57 4+ 401 535 3050 | E-mail: corespondencla@cureduria3bogote.com



ARG JUANA SANT MONTARG
NIT: 516308534

'[l CURADORA URBANA 3

_ AEFERENCIAC 1 1001-3-23-0801 ) - >
+ 44009 -3- 23-209¢ 06DIC 22
E

ACTO ADMINISTRATIVO D

; Por medo del cual se aprieis @ modificacion de f fcencla de wrbarnizacin vigenlo dal Prapecio
’ Urbariistico  dol dosarrolo denomingde URBAMZACION AUTOPISTA SUR ubicads en fos
pradios eén pamenclafua trbana AC 57 R 5 71 83 (Actusl) de fa Locakaad de Gludad Bolivar
de Bogetd D.C, y simultinsamants Bo spruch @ Modficacion de ia Licancia do Construccion
Vigents para o proyecta Arguilesiénic dencminad AUTOPISTA SUR shors BARLOVENTO y .
BONAVENTO, & dasarrotiar an ef draa il del mencionads proyéeio.

i i
am

P - ;

“La enlrega malenal de'las ronas ub;re#n de cesidn phligatona, 251 coma ia ejecucion de ias
cbras v doliciones @ cargo dgl urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mediante
inspeccion realizada por f Depanamento Administralivo oe g Dafensona ol Espacio

Publica,

. La diigancia da Inspeccion se realizard en la fecha que fife ia enficlzd municipal o disirital
responsable de la administracidn y mantenimiento def espacio pubico, levamlando un acta
cig 13 inspeceicn suscrta pov el urbamnizador y fa entidad municlial o disinilal compeleme. La
solicitud aserita deberd prasentarse por el rbanizador yo ef filular de & feoncla a mds
tardar, dentro de los seis (6] meses siguisnias al venciniero def lerming e vigencia de fa
licencia 0 de su rovalgscidn, v se sefalard y comunicard af soliciftants la lecha da s
diigencia, denlro de los cinco (5] dias siguientes a partir de 3 facha de radicacion da la
sofigitud, difgencia que debe sar eallzada en un tdming no mayor 8 treinta (30} dias
calendario conladas & partir de kb reférida soliciud,

Et acta de fispeccidn equivaldrd al recibo malenal de lng zonas codidag, y serd ef mediy
probatoria para veificar el cumplimients de fas ohligaciones & cargo del urbanizadar
astablecidas en la respectiva licencia. En el averto de verificarse un incumptimienta oo i35
| citadas obigaclones, en ol acla se deberd dejar conglancia de [as razones dol
incumplimianta v del lérmino que se concedn al urbanizadar para cjecular las obras o
activicades qus lo dan soliieidn, & que en fodo caso no podrd ser inferior & quince (15} dias
hdbites. igualmontd se sefalard la fetha en que se levard a cabo'la segunda visia, ka que
tandrs corme finaldad verficar que las obms y dolaciones se adecuaron 4 fo establecide on
la Neancia, caso en ol cual, 'en la misma adfa se indicard que es piocedente af recibo de i35
Zonas da cesion,
Si sloctuada la segurda wisita el ncurmplimiento persiste, se hard ofectiva b condicidn
rasafutaria de que trala o aficule 2.2.6.1.4.6 oel Decreto 1077 do 2015 y se dard rasfado @
Iz antidad competanie, dentio de 105 ires (3) dias hdbiles sigiientes, pard infciar las acclones
tandiantes a sanciomar ia infraccidn an fos términes de la Ley 180 'de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sushifuye.
En ol cvento que dentra de los dos [2) meses siguientes a i solicid de inspececidn para @
entrega matorial de ias dreas de cosion por parte del litutar de la ficencia, s entidad menicipal
o distrital responsable de la adminislracion y mantenimiemnio del espacio patiica o reatice
fa inspeceion o an aguelios on que o manai injusiificads se oiate la recepeidn oe fas aroas

I3

—=r— _— -

Baogotd, 0.C, Colle 37 Mo, 13 -55 | 57 + &00 &35 3050 | E-mail: cormespondencio@eureduriadbegeta.com
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ﬂ CURADORA URBANA 3

AEFERENGIA 11007-3-23-0801 e e 3
11001 -3- 23-2296 UG DIC 2073

ACTOD ADMINISTRATIVO DE

Por imgadho del cual 58 spreeba fa modiipaeidn de ja beencla de whanlzacion wigente del Frapecio
Uirariisticy el desamofle denominade LABANZACION AUTORISTA SUR ubicado an fos
prodios con romanclaird wibang AC 57 A 8 71 93 (Achual) de n Localdad de Citrdlad Betivar
oe Bogatd 0.0, p simildnoamenta se sprehs by Madifisacian de la Licencia de Construosicn
Vigente para & proyecio Arquilecioiign denaminade AUTOPISTA SLW ahora BARLOVENTO ¥
BONAVENTD, & desarmoliar on gl drea O el menclonad proyecto,

con desting al espacio quﬁm se dard aviso a hs Instancias compelentes con el phisto que .
2¢ adelanian las investigacionos porlingntss,

Fafagmfu 1% En gl acio gue nmr;lm g fcenca se-defard mam-fﬂﬂac.tin expiess de ig
obligacidn gua tene el lRular de la Fcencia de solicitar ia diligancia n’emspemm de gue trata
&l cifacio &, i

FPardgrafo 2. En fas urbanizaciones pov elapas, is ejecuckin de las obias ¥ dolacionas a
cango del urbanizador se fard de mangra roporcional & avance del proyecio wbanisieo.
Lod rmumicines v distitos establecerdn los mecanismos ¥ procedimienios para asegurar el
cumplimiento de fas cbras y gdolaciones a carga del urbanizadar'

De igual fomma; ef u-'il:lanrral:ll::r gobord dar cumplimienio & o dispucsio por ¢ Decrelo Distrital
072 da 2023,

CAPITULD 11,
DEL PROYECTD ARQUITECTONICO ¥ LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.
ARTICULO 11, DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRAUCCION .

Cancoder a'las soviedades CONSTRUCCIONES BUEN VIVIA SAS, idenlificada con NIT
B00085546-9 v VECTOR CONSTRAUCCIONES SAS, idantificadas con NIT 9004590857 0,

reprosontadas legalments por ol sefor ‘GUILLEAMO ANTONIO TABORDA CAMPO,

idenlificado con Cédula de Ciudadania 94062665, on calidad de FIDEICOMITENTES DEL
FIDEICOMISO P.A PROYECTO AUTOPISTA DEL SUR, constituido sabrs los  prodios’
identilicatos con  Folios de Matriculas Inmobiliarias | (505-40800858 Follo  Matriz),
SOS40800660, A0S40800661, SOS40800650, Ubicados en Il ACST R S 71 83, [(Actual) KR
72 57 A 22 SURA {Aclual) de Ia Localidad de Ciudad Bolivar, en Bogota 0.C, Modilicacidn
ge Licencla de Construccidn Vigenle, para el prﬂ:.l'ﬂﬂtﬂ arquitactanico  denominads
BARLOVENTO-BONAVENTO, a dasarrollar ar @l area (i dal Proyvecto Urbanistica cinl
desarmllo denominade URBANIZACION AUTORISTA SUR. La cual consista en madificar
el disefio del prayecta armuitectonico aproebado mediante Acto Administrative No. 11001-1-

21-0836 el 5 de mayo de 2021, en cuanic a cemblar pane del disefio argullectdnico dn

= e —————

W
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CURADORA URBANA 3
ARG IUARNA SANT MOMNTARD
| NIT: 51 430.6534

d

REFERENCIA: 11001-3-23-0801 .

11001 -3- £3-228¢ __06DIC 2023
E

AGTO ADMINISTRATIVO

Par madio oel cual ge aprusba la modiicasian oa fa Neoncia da arianizein weanha dal Proyeclo
Urbamistion oel desarsols denominads URBANIZACION AUTOPISTA SUR ubicade en ks
predios con nomenclales wdana AC 57 .5 71 83 fdchal] of ks Locabdad de Cldlad Balivar
oo Bopotd DG, y simultdneamente so aprueha fa Modificacidn de la Licencia da Cansirusann
Vigents para & provecto Amuiecionico denominann AUTOPISTA SUA ahora BARLOVENTO y
BONAVENTD, 8 desarroilar en oi drea till ol mancianada gropecta.

soland 1y sotano 2 reubicAndo los cupos de hicietas pam ubicar fanques de 7
glmacenamiento y planta ¢léclilca, se eliminan trece {13) cupos de eatacionamienia (&)«
cupos del dréa denominada drea de vivienda 1y (8) cupos dal drea de vivienda 2 so
reubican dos (2) cupos de astagionamlenta para personge con movilidad redusida, cupos
de bicicletas y rampa vehicular, cambio total en el disefio do las tores | y 2 y edificacion
del equipamiente comunal dal drea denominada drea de vivienda 1 en las cuales sa eliming
un pise an cada torre pasando de 24 pisos a 23 pisos y un piso del adificic de equipamienic
comunal pasands de cinca (5) & cuatro (4) pises, De acukrdo con lo anteror ge disminuye
ol #rea lofal construida del area denominada drea de vivienda 1. En el dfea denominada
drea do vivienda 2 5o realiza ampliacion en edtanc 2 para plantear up langue, v se modifican. #

los nivales da lag 2 tormas,

La Medifieacién Licencia de Construccidn Vigenle se expide en concordancia con el
provects arquitectdnico que se aprueba en el arficuio 11 del presente Acto Administrativo.
dl pual corresponde a Dos (2) Torres de veintitrés (23) plsos y teraza v Dos (2) Torres de
weinticinen (25)y veinticuaim [24) pisos y lerraza, para el uso do Vivienda Mullifamiliar
(V1LSNIP), Dos (2) edificaciones para Servicios Cominales \para & area oenoménada
vivienda 1, una an cualra {4) pisos de allura ¥ otra an un (1) piso de alturg, Dos {2
edilicaciones para Servicos Comunales para el drea denominada vivienda 2, una docinco
{5) pisos de allura y olra af un (1) plso de allura.'Dos (2) Sotanos. El Proyecko dosarmlla
un otdl de Mil quinientas cuarénta y seis (1546] unidades de vivienda de las cuales il
trecientas cuarenta y siete (1347) unidades [V.1.S} y ciento noventa y nueva {199) unidades
para Vivienda de Interés Soclal Prioritario (V.1.P.}, con Trasclentos cincuents y ocho (358)
citpas de parqueo, de los cugles Dosclentos dos (202) cupos se deslinan para el uso de
residentes y ciento sesenta (160) estacionamienios se destinan para o uso de visitanies de
fos cuales die2 (10) s¢ habiitan para personas con movilidad reducida. El proyecto cuanta
con ciento cuarenia ¥ seis [146) blcicleteros.

PARAGRAFO. La prazente Modificacion da Licancia de Construtcion vigente, s expide

de acuerds con los plangs arquitecttnicos v estructuraies, (05 calouins osinuclurales v la

documeniacidn adiclonal gue forma parte inlegral de 'la sclcited, radicades: ante esla

Curaduria Urbana tajo la referencia-No, 1 1001-3-23-080 1 b Lo mn
ﬁhh%ﬂfe

Es progedents Modilicacion de Licencsa (vigente)- modificacion tofal, cumpbenca of
Reglaments Calomblang de Construccion Sisma Aesistente NSR-10,
15

= e e e T
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URADORA URBAMA 3
ARGL JUANA SANZ MONTARD
MI: 51 630.853.4

REFERENCIA: 11001.3.23.0801

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Pormedio del cual s2 rpruoba la modificrsian do la icencia oo wbamzackin wWoanle del Proyecie
Uebuanistico dol dosarmolo. denominads  LISEAMNZACION AUTORPISTA BUR ubicido en los
oredios con nomenclalvia wbana AC 5F 1 5 71 83 (Ackdll oo fa Localdad de Ciodad Bolivar
e Bogold DG, i aimiulrdrgamente se apnieba la Modificacidn de la Licencis de Constrieriig
Vigents para ol prayeclo Arguitscldnico denominade AUTORISTA SUA ahos BARLOVENTO y -
BONAVENTO, a desarolar en of dréa dil del mencionads proyects. 1

Sl T —

Las unidades ea!-ruclurﬁai:

.= [os (2) TORRES de veinlitrés {23) pisos (con & tipologias de apartamanios), las
cualps se dilerenclan por conliguracion an plania.) ; ) L
» Dos (2] TORAES de veinlicinco (25) y veintizualro (24) pisos (con & tipologias
- e Apartamentos), [0S cunlgs se diferencian por confliguracion en planta.)
2 EDIFICIOS CLUB HOUSE (4 y 5 pisos con 2 SHlanoe, Terraza). )
2 EDIFIGOS CLUB HGUSE (1 plso cada uno y Terraza). |
4 ENSAMBLES DE 2 SOTANQS
TANGUE OE AGUA : |

5o ravisan 25 planos Arquitectonicos. So verifica congordancia enfre planos Estructurales
¥ planos Arquiteotinicos.

Area total construida de todo el proyecto drea de vivienda 1y 2: B5088.14 ma2

= Area tofal construida del drea de vivienda 1: 41,612,568 m2 (Se disminuye el area
{otal construiga)

= Areq lotal gonshuida del area de vivienda 2 43.474.56 m2 (el Area conslruida so
mantisne saglin lo aprobado ep el Acto"Administrative No. 11001-1-21-0838 dal 5
de mayo de 2021 4

PARAGRAFO. La presente Modilicacién de Licancia de Consiruceidn vigenle, so expide
do acuerdo con los planas arguliecidnicos y eslructurales, los cakules estructurales y 12
documenilacidn adicional que fofma parto intagral de la solicliud, radicados ante esfa
Curaduria Urbana bap |a referencia No. 11001-3-23-0801,

ARTICULO 12, PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

Eslabiecer como prolesionales responsables de las obras do Construccion &

[ CARGO | | = PROFESIONAL NE MATRICULA
' Constructor Ing. JULIQ) ANDRES® PANTOUJA [ 25202103140
Responsable: | GASANOVA _ GND

I

11001-3-23-2296 (6DIC 2023

Hogets, D.C. Calls 97 Mo, 13- 5
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CURADORA URBANA 3
ARGLIUANA SANZ MONTARND . -
MIT: 51,630 BS54 '

REFERENCIA: 1'mﬂr~:f¢-3::'~:1'ﬁi'l'Ui 1001 -3-23-2296 06 f]'.i_ C 2023

, ACTO ADMINISTRATIVO DE.

Piod madio del cusl se gpnsba | madificasien ds i3 losnc g urhanizacdn vigenta dal Proyecto
Urbarifstice tel desarrole denominads URBANIZACION AUTORISTA SUR ubicada en los
predios con nemariciafune urbana AC 57 RS 7183 {Actuall de la Localided de Ciidad Bothar
oo Bogald (2.0, v simultEneamente se Gpviieba \a Mooihicadion de la Licengia de Conslruceidn
Vigeile para el provecl Arquilactdnico denominady AUTOPISTA SUR ahore BARLOVENTO ¥
BONAVENTE, & desarraliar an el drea oiil del mencionado proyecio, : |

4 : .: '] " - - — e — : 1 i - - -'. s -1 - ——— —t|-_..

i s | [ BRSO e AR |
Ingeniero " Civil| Ing. JORGE ALBERTO CUBILLOS | 2520232202 |

| Calculista: | VARGAS . CHD

| Ingeniere Ciwil i 2620274699

! Geotecnista: Ing. ANDREA YURDA Fﬂ::ilﬂﬁ"l"":' 'G'N‘.-J i
Disenador De Elementos | Ing.  JULIC  ANDRES PANTOUA | 25202103140 |
Na Estruelurales: CASANOVA ' CND 5
Revisor Independiente’| |« niun AUGUSTO QUINTERO | 25202153200 |
de iy 1| 1om 1 LRISRROE | Ngns CND |
Estructurales ' |

ARTICULO 13. cnnnmanlsﬁms BASICAS DEL PROYECTO ARGUITECTONICO.

A contindacidn, se describen las caracleristicas de Ja ‘Modicacion de fcencia de
Construccion  Vigente'  del  proyvects | asqultectdnico  denominado BARLOVENTO-
BONAVENTO, a consiruir en e Area Ut del Proyecto Urbanistico General 2probado
medianie al presenie acto administratva, de conformicdad con los Veinlicingd [23) planos
arquitecténices presentados: : i '

: : ! b %
1.- usQO: ) ) Iﬁ% ! f.;-f-"
Vivienda Multilamiliar V.1.P. y V.15 en agrupacion, i

Mil guinientas cuarenia y &els [1546) unidades de vivienda de las cuales mil trecientas
cuarenta v siete {1347) unidades (V.1.5] ¥ clenio noventa y nucye (199) unidades para. .
Vivienda de Interts Social Pricritario (V.1LP),

So plantedan as viviendas parg adaplacidn a porsongs Gon mavilidad reducida en los
anariamentos un ol de quince {15) apartam entes, distribuidas en:

s Ared de vivienda 1: Siete (7) unidades de vivienda. Yerplanos 14 de 25
»  Afed de vivienda 2: Ocho {(8) unidades de vivienda, Verplanos 15 da 25,

2. ALTURA,

.'.-I'I'lll

Bogotd, D.€. Colle 97 Mo, 12 - 55 | 57 + 601 £35 3050 | E-mall: cormspandonciaffcuradurin3bagata.com




CURADORA URBANA 3
ARG BJANA SANT MONTARD
MIT- 51,830,534

AEFERENCIA; 11001-3-23-0801
11001-3-23-22496 06 .0(C 2023
ACTO ADMINISTRATIVO E '

Por madin ool cual se apreba la modiicacion de is fzencia de orbanizacidn vigente oel Froyecio
Lrbenisticn del desarolie denominads URBANZACION AUTORISTA SUR whicads en fos
Predios con nomenslalurs urbana AC 5F H 2 71 B3 fAciual] dela Localidad de Civdad Belivar
oe Bagatg 0.0 ¢ sinxslgnpamanin 58 aonehs la Modifoacide de (& Licancia de Congiroeiin
Vigante para el proyecio Arqiilectdnica dencminann AUTORISTA SUR alvdve BARLOVENTO ¥
BONAVENTD, & desarolaren of drea U del mancionads proyacio.

— L

Dos (2) Torres de vienires (23} plsos y lerraza, para, el uso de Mivienda Mullifamiliac .
(VLS. LLP), con altera fotal de 55,22 mis comospondiente al Areg denominada vivienda 1

¥ Dos (2) Tarras una de veinticingo (25) pisos y otra da vainticuatro [24) pisos ¥ terrazs cop

altura 6001 mis y 57:61 mis, Dos {2 edilicacionas para Senvicios Comuniales para al 4rea /
denaminada vivienda 1, una en cuatng (4) pisos con aftura 12, 42 metros y otra en un (1) -

piso con 324 mis, Dos (#) edificaclonas para -Servicios Gomunaies para of Area

denominada vivienda 2, una de cineo (3) pisos con aliura de 15.43 matros oira enun (1}

pist con 3,24 matros de alura,

3. CGUADRO DE AHEAE DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO TORRES
DE BARLOVENTO-BONAYENTD.

I_GI..IAEIHEI DE AREAS AREA DE VIVIENDA 1
- | Area Nela Urha.maal:.'e 15405 2A M2 1
ﬁ.rr.aa Lhil 0.273.69 M2
\Area LHil "u"I‘l.l"IEr'-EDH. | 4, EE,EE ME
'Shtano - 347310 M2
Iﬁ.rea dé prner ;jmu i 2.118,53 M2
ﬁ-.raa de Pisos Restantes 36.021,95 M2 :
ﬁ.rea Tutaﬂ Eunslrulda . 41 613, 38 M2 ...
Aroa Libre | [2.106,73 M2

CUADRO DE AREAS AREA DE ‘u'WIEN[:IA 2 [

Araa Hela Urbanizable | 15,495,268 M2 |

Area U Ul [ 273,65 M2

Araa Ut VIVIENDA 1 | 504843 M2 i
Solano | 352260 M2

Araa de primer piso 2,083 42Mm32

Area de Pisos Restantes 37.088,54 M2

Area Total Construida 43.474,66 M2 |

Area Libre 2:965.01 M2 |

1%

e - e —— —
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ARG IUAMA SANZ MONTANO
MIT: 51630 B53:4 L

" CURADORA URBANA 3

e S—— - ==

e e e s

AEFEAENGIA: 1T001-3-23-0801

ACTO ADMINISTRATIVO ] DE

Par medio def cual s apreeba fa modifisacidn de fa feenca de wrhamdracicn wgania del Preecio
Urbanifstico del desarrollo dencminade URBANIZACION AUTOPISTA SUR ubicado an. fos
pradics cor namanclihia whana AG 57 8 5 71 83 [Aciual) de e LocavcheT o Cludad Bolivar
do Bogotd 0.C, y simuitdnaamenlts se aprueba ja Modicasion de fa Licevdia dbe Corstruceidn
. .. Vigante para el proyecio Arguifestdnica danorminadg AUTOPISTA 5UR ahora BARLOVENTO ¥
BONAVENTD, 3 desarroliar en of drea ol del mencionado proyecia. |

l‘ e | -t

CUADRD DE AREAS GENERAL AREAS DE | i
L ~ VIVIENDA 1 ¥ 2 . | At
Araa Neta Urbanizable 15.495.23 M2 |, gl
Arga il |- 1T 9.273.69 M2
Sdtang " i |} | Bogs M| s
Acea de primar piso 4.201,85 M2 |
Area de Pisos Restantos T3.890,43 M2 | -
 Area Total Construida | B5.08B.14 M2
| Area Libre. LM 507174 M2

" q
&) 4. EDIFICABILIDAD
[T Tloeriad | | 42018502 ‘

G, | e e T ag12.00 e

& INCENTIVO ADICIONAL DE VIS ¥ VIVIENDAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE VIP

I.C. INCENTIVO VIS : |

SOBRE ANU | 134 20735.368 M2 |

6 VOLUMETRIA

(el et | T ICARACTERETICAS Y i T |
| Pisos Habitables | 25/2315841
Allura an Mairas arpa de vivianda 1 | Torre 1: 55,22 mis ,
LA

T —— r———

i @
i -
LY
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CURADCORA URBAMA 3
ARGLIUANA SAMZ MONTASO
MIT, 51.630.8534

REFERENCIA: rrn;?-a-?ﬂ-ﬂ-ﬂm - y
DE

ACTO ADMINISTRATIVO

For modio dof cual se aproeda la modifcachin de la Feencis de wrbarizasicn wgenie del Proyecio
Urhanighico da! desarmtio denamingde URBAMZACION AUTOPISTA BUR wbicdde en fos
predios con pomenchalira giang AC ST R S 71 93 fAchual) de [z Localided de Cludad Belivar
de Bogold 0.C,, y simultdneaments se asrusha la Modificacion de i Licondia de Consfrinsicn
Vigente para &l propacto Arquitectdnien denominado ALTORISTA SUA ahova BARLOVENTO v
BONAVENTD, a desarrolisr en of drea (il del menclenae proyects '

T e ———

i Torme: 2, 55,22 mis. _
Edilicaciin equipamicnto comunal; 12,42 mis
= Edilicacion equigamiento comunal; 3.24 mis
Altura en Melros Aroa de vivienda 2 Tarre 1060.01 mis
' Torme 2: 57,61 mis
Edlificacion equipamignto comunal: 15.48 mis
Edilicackin eguipamiento comunal 3.24 mis |

| Sbuanos | 2
Semisitano . 0 i
Aslamiento conira predios vecinos Minime 20 BSYvaratie)
| Antejardin | MfA trentes confra casiones pabhcas
| Voladizo | MNIA Trentes contra casiones pebkcas

7. ESTACIONAMIENTOS:

Con Tresclentos cincuenta v ocho (358) cupos de parques, de los cuales Doscientos
dos (202) cupos s¢ destinan para e uso 'de residentes y ciento soesenta (160}
estacionamientos se destingn para ¢l uso de visitantes de los cusles diez (10) se¢
habifitan para personas con movilidad reducida. €l proyecto cuenta con ciento cuarenta
¥ seis (146) bigicleteros

« FPrivados Doscientos dos (202) cupos se destinan para el uso de residentes

= Visitantes; ciento sesenta (160) cupos, incluye diez {10) cupos do pars
personas con movifidad reduckda

+ Bigicloteros: ciento cuarenta y seis (146).

I
B, EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADOD:

— = —— —_— — —
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CURADORA URBANA 3
ARG IUANA SANZ MONTARND
MIT: 51 630 853.4

HEFERENCIA: 11001-3-23-0801

41001 -3-23-2296 -
28 196.DIC 23

ACTO ADMINISTRATIVO

Par medio del cudl se spruebd la mudiligaciin ok lieercis da rbanizansidn vigenie del Proyecio
trbenistice del desamaio derominads LIRGAMZACION AUTOESTA SUR ibkcadd an fos
prodios con nomenslals ubana AC 57 RS T 3 faciual) do & [ocaldod de Cuclad Bathar
de Bogetd D.C., v sleeitdneamente sa aprnab ln Moditicacion de fa Licencia de GConshucoidn v
Vigenis para af proyecie Arquitectdnico denominada AUTORISTA SUR ahara BARLOVENTO ¥
BONAVENTO, a desamolar an ol drea 0l del mencranado proyegio :

chieto de ceslon al Distrilo Capital, de acuerdo con lo e‘islal:ﬂﬂ-iiﬁ:lu gn el Decreto 072 de
ek ek

2 La obligacidn de gjecutar las obras de urbanizacion en genoral, con sujecidn & ks
proyeclos técnicas aprobados por las Empresas de Servichos-Fiblicos y entregar y dolar
las dreas publicas objeto de cés:an grailuiia al Distito Capital, con desting 8 vias localesy
espacio plblico, de acuerdo con las pspedificaciones gue B autoidad compelenie expida,
asl!

21, Quedan 2 cargo del urbanizador responsable, la obligacion de ejecutar lag rodos
locales y 1as obras deé nfraesiructura de servicios piblices domiciliarios a que haya lgar,
con sUjecon & los planos y disenos aprobados por las emprasas do garviclog publicos, da
contarmidad con 10 establecido en fa Ley 142 de 1984 y sus Dacrélos reglamentarios. |

7.2 La obligacien de adecuar, dotar y oguipar las zonas do serficiog piblicos a quea haya
lugdr, de conlormidad con ol plang del Proyeclo Urbanistico aprabada y kog planos de
deefios de redes y ospecificacipnes técricas de |as empresas de servickos publicos gue
hacan parie de esta licencia, con sujecidn a las normas especificas que se adoplen sobre
la materia . ‘ ' 10 '

3.La chligacion do ejpcutar y antregar lag phras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre
las zonas da eosin obligatarias de acuenda con Ie previsto en el Oecrete 072 de 2023 v el
Decrata 558 de 2021, an espacial ko pravisto por los articulos 18 y 31 del Decrete 072 de
2023, i §

A.Da esnfarmidad con al afticulo 31 dal Dedrato 072 de 2023 “El téfming, [as condiciones y
log plazos para la enfrega materal del suelo de cesion comespondiente d obligaciones
urbanisticas se determinardn en @l instrumento de planeacion respectivo o la beencia
urbanistica. '

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que eslablezca el respectivo strumento da
plancacién o duranie la vigensia de Ja llcencia de urbanizacion o deniro de ks sois (6)
meses siguientes a la fecha de sU vencmiento a ejacucion, el prapetario o urbanizadar no
ha racheado la soliciud de entrega ante la entidad compeiente, &sta lo requarind medianie
oficio el cumplimiente de la cbligacidn de entrega material y litwlacion del suelc

23

= T
4

Bogotd, D.C, Colle 97 Mo, 13255 | 57 + 601 635 J-D'.!l].’n}_E-r'null'. mm:pundun:lntf..l:.umdgrl::a-bugutn.:mh




CURADCRA URBANA 3 - :
ARCH JUANA SANZ MONTARIO
MIT: 51.630,8534

REFERENGIA: 11007 -3-23-0801

' 6
ACTO A-DMFHIETHATWTEJI ﬂ H '1 q ?3 ? 2 9 J D | 2[’23

r For fédic de el sp apraba ia moditicactan de la heonoa oo urbdnzaciin wiganle dol Propocto
| Urbanisico del desarrolio denominade URBAMZAGION AUTOPISTA SUIS ubicado an ios
P-'M"H o narmenclalira wrbana AC 57 [ § 71 83 (Actual] de la Locabdas de Ciudad Bolfvar

Emgmi LC, ¥ simuiinaaments o aprueba fs Madiieacidn de Iz Liconcla de Construscisn
Vigaenla para o :.NEHI:'-I':I Arguifectdnion denpmitado AUTORISTA 5Lt aheen EARLOVENTO
BONAVENTO, & dasarroliar en of droa LUt del mencionads gropecio

correspondienls 2 obligacienes urbanisticas. Bl propielano o tiular deta licencia contara
gon un-iegrming-de quince (15} dias habiles siguleniesa Ia frcha de recibo del respectvo
requerirmiania para realizar dicha entréga;

| Liria vez rapscurrida gl tﬂrmlnn serlaladu en al Inciso antgnw desde la realizacidn ' del
requerimianta gin qua el pmplﬂtarm comparezca ante la anlidad a realizer la entrega del
sielo correspondiente a obligaciones urbanisticas dentra dal pruzu sofialado, la entidad
compelente Iniciara las acciones administrativas senaladas en @i presente decrelo v las

sdemds adminisirativas o judiciales cmmspnndmmaﬁ .

1! ; f.La obligacion de n:umphr -:E:lr' &l F'rugrama de Mangjo Ambiental oa Malerales y

El-amemms a los que se reflere la Resolucidn 541 de 1994 del Minisierio dal Medic Ambiente
de ta dpoca {hoy Ministeria de Amblenh& y Desarrollo Sostanible), para aguelios prwm:tus
gue MO requieran Licencia Ambiantal o F'I'an&s de Manejo.

6. Incluir enda Escritura de Conalitucidn de la Urbianizacion ol sefialamiento oe los molros
cuadrados construldos eleclivos, asi como el ndmers de unidades destinadas g Vivienda
da Inferda Prioritario que se encuentran el proyecio arguiteclénica, la cudl debe nscribirse
an cada une ds log lolios de matricula inmobiliaria de fos inmucbles destinados para tal fin
v remifiree. dentro de los cineo (5) dias siguiontos o su inacripeldn per el urbanizador a la

Socrelaria Dislrital dol Habilat.

— =
T

7. La obligacidn del filular de 18 fcencla v del urbanizador de galicitar al Departamento
Administrative de la Defensoria del Espacia Piblice, la diligandia de inspeccién del
= - cumplimientn de as obligackones a su carpo astablecidas en la presante licencia, de que
' lratan al Articulo 2.2 6.1.4 7 del Decrato Unico Reglamentario 1077 de 2015 v al Antieuls 0
- del presenle acto administrativa, | cual deberd solicitarse dentra del término de vigencia

o2 |a licencia.

B. Consliluir las Pdlizas de garantia pama la ejecucion vy establidad de las obmas de
urbansmo previstas pada la urbanizacién, de acuardo con o astablacido en el Ariculo 18
dal Decreto O72 de 2023, La vigencia de' s garantias deberd ser de cinto (5) anos v
valor asegurable sera corrspondlanta al cinceenta por clenio (50%) daol presupuesto da las
obfas reaiizadas en las zonas de cesidén a cargo del urbaplzador responsable,

Hugum, b.c Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 ﬁﬂs 3050 | E-rmail: mnq:pundunclu@mrudurm]hngmu i
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REFERENCIA; 11001.5-23-0801 _
ACTO Ammm@mﬂ-m 001 i 3-23-2296 oe0 b U_ IC 2023 .

Por madio del cwal se aprusia o modificacidn de la feanela da ibantracidn wigente ol Propecio
. Urbanisticn del desarpio denominads URBANZACION AUTORISTA SUR ubicado on los-
prodios don nomencituc utana AC 57 R 571 83 (Aclual) de la Localidad de Ciudad Bolfvar
da Bogotd O.C., v simulténeamante se apieba la Modificacidn de la Licentia de Consiucsida
i Vigenie para el proyects Arquilecidnico denaminads AUTOPISTA SUR atar BARLOVENTO ¥
< BONAVENTO, & dessrrallar on of droa ot del mencionads proyacho, i

=

g. Implemantar los prquimlmﬁns neCesarning para minirmizar 08 Impactos quo las obras |
OEneren. ' & i '

10, Ejecutar las corag de forma. lal U s geranticen tanto la salubiridad y seguridad do las
personas, asi coma a eslabiidad de fos terrenos y edilicaciones vecinas y de los slomentas
constiiutivos dal pspacio publicg. |

11, Manterier en la cbra la Licentia y &l plano urbanistico aprobada y exhibirlo cuanda s8an
requerdos por autoridad compatente. | fi i

12, Dar cumplimignto a las normas vigentes do cardeter Nagional y Distrital sobre
eliminagion de  barreras arquitectonicas para personas con mavilidad  reducida, de
conformiddd con las normas ¢stablécidas on la Ley 361 de 1807 y su Decrato Nacional
regramentano Mo, 15348 de 2005, agualos que |os complementen modifiquen o sustituyan,
sogln o digpunsio on ol Decrétd Nacienal 1077 da 2015, | '

. ; 13, La presente Licencia no autoriza 18 fale de arboles, | ni la intervencion da elementos
naturales quae tengan Un valos urbanistico yfo ambienial. en clyo cass reguerira de los
permisos necesarios, en el evenio de qua la autoridad ambxental competenta: lo requiera

| (OARA, Betual Secretara Distital de Ambienta), conhfceme con lo praviste por el Decreto
Macional Me. 2041 de oclubre 15 da 2014 o aguellas normas gue la madifiquen, adcionen
o sustiluyan, i |

-~ .
14 Asi mismo, el ejercicio de los derechos oue surian de la presente Licencla esta sujsto a
la oblencan de un Plan de Mansjo Amblental, s posterarmente, asl lo reqguierg la autaridad
ambienial, de conformdad con las narmas citadas, :

15. El disefio ¥ la construccidn de andenes en las vias locales por consirulr y los espacios
de circulacion peatonal publica en zonas desamoliadas o por desarroliar, debera cumplir

can las normas del Decreto 308 de 2018,
16, Lg presants Licencia no autoriza B construgcldn de obras en ¢l E3pacin- pablica ' .

existente, de propiedad dol Distrito Capilal, para lo cual deberd requerirse la p*-g-':
correspondienie licencia de inlervencion y ocupaciin o excavacdn dol espacio publico 1

2]

Bogotd, D.C. Calle 7 Mo, 13 -55 | 57 + 401 635 3050 | E-mail: correspondencinf@curaduriadbogoto.com
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REFERENCIA: 11001-3-23:0801

ACTO A.DI'I.I]INiE TRATIVO

Por madic dol cual s agreaba ls modificachdn de la fconcia de urbenizacion vigente def Proyecto
Lirranfaticn ol desarmile deneminado URBAMZACION AUTORISTA SUR ubicado on jos
| pradios con nomenclativs wbena AC 57 7 571 83 fActral) do fa | ecalidad de Giudad Bolfisar
i da Bogatd D.C., y simulldneamonte 58 &prusha la Modiicacidn e la Licencia oo Construccidn
Vigenle pasa af proyects Arguitecidnice denominade ALTOPISTA SUR dhora BARLDVENTO v
BONAVENTO, & desarmliar an of frég il del monclonada proyscio.

- expedidd por s aulonidad ::-umpereme. oe mrlnrrr'lu:lad con bql.lu dispongan al respacto
las dispesiciones vigenies.

17 De conformidad con ko dispugsio en el Articulo 2-2.6_1--1-5 tel Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identilicecion de las obras, Instatar un aviso durante el terming de ajecuckin
de las obras, cuya dimensidn mIrHrna serd de un metro (1,00 m) por setenta (70)
senlimelros, bcalizada on lugar visible desde la via pibdica méds importante sobre i3 cual
tenga frente o fimite &f desarrollo o construccidn que haye sido objeto de la licencia; en la
valia $e deberdn incluir todos ymda uno de los aspoctos -:.untamdun an gl Decrele Nacional,

. oM moncian,

-

|8. El aviso referido dobera insialerse antes de la iniciacién de cualquior lipo de obra,
emplazamiento de campamontas © maquinaria, antre otros, y deberd permanecer durante
‘oda el tiempo que dure I3 obra, En cago do vencerse [a Beencia antes de la terminaciéa de
las obras, el avisa deberd indicar el niimara de su prorroga, i

19 Elfifudar de 13 liconcia deberd cumplir con las ebligaciones urbanisticas gue se danven
de efia y raspondera por los perjuicios causados a terceros, con motive de la ajetLdian de

las ntms

PARAGRAFO. La wnobservancia de las  obligaciones = mencionadas r:nnmiu-ye
incumplimianta de la licencia, sancionable de carformidad con lo pravisio en of articulo 135
de |2 Ley 1801 de 2016, corregidd por el articuto 10 del Decreto 555 de 2017,

ARTICULD 15. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA'

Lircumplimeento de las obligaciones establacidas en el presente Acto Administrativo y las _
demas que se deriven dol proceso’de desarrollo por urbanizaclin, de acuerda con o !
eslablecido en fas disposiciones vigentes. ]

2 Toca Licencia de Urbapizacion se entiende condiclonada al pago de las sbligaciones
tiscalas y Iributarias que pesen sobre los nmuablos objalo de i selicitud, o que Niguren a
cargn del propielano’ y o urbanizador. Asi mismo s2 entende condiclonada A gue el

urbanizador constiluya as polizas y garantias de cumplimignto g sus obligaciones, dentro
26

§
=5
g

—_— - - —
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ACTO ADMINISTRATIVO

Por média del cual 50 aprreba i modifieacids do ta keancia de wlarzacidn wigarie del Froveclo
trbanistico dal desarrobo denominadn URBANIZACION AUTOPISTA SUR ubicado en o
pradias pan nomanciatied trbana AC 57 B 'S 71 83 (Actual) de [a Looaldad o Chudad Bafivar
de Bogotd DG, y simultdneamente 50 aprueba fa Modifcacidon de Ia Licencia da Constrvcciin
Vigents pare of proyecio Arquitactdnico denominadn AUTOFISTA SUR ahora RARLOVENTT Y
BONAVENTO, a desarrolier on of drea (il del mencionado proyecho. |

de los plazos sefdlados en ia ilj:eq'l-:la confonme @ los reglamentos que S8 expidan para ol
efecto. :

3.5 %05 plazos se voncienen sin gue sa hubleran cancelads las obigaciones do que tratla
incigo anterior y constituido las garantias, la condicidn so considerara falida y la licencia
olorgada pherde fuerza de gjecutora, En esfe caso, sl al ‘spfigitante hsiste on adelantar ol
procesa de desarcllo deberd iniciar de_nuevo las gestiones para obtener la licencia da
urbanizacidn, sin gue se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormante.

4.Bajo ningan prelexlo, i siquiora cuands ol interesado o urbanizadar invass o acredita |.-|El
calidad de organizaciin popular de vivienda, pedrd exeeplugrse a ninguna’ enlidad o
persona del cumplimiento de los reguisitos y exigencia conlenidacs en gl prezanita Aclo |
Agministrative y en particular en egte arliculo, ya gue o aqul estaluids tana como finalidad
la defarisa de los interases del Distrito Capital de Bogota y de las persanas gue adguieran
los inmuchlas que se segreguen ¥ produzcan coma resultado del proceso de urbar-alza::lﬁh.

ARTICULO 16, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENGIA

1 Unia vez ragistrada la escritura dé constitucidn de la urbanizacian en la Olicina de. Reglsiro
de Instrumentos publicos de Bogotd &n le cual s2 determinen las dreas publicas objeto de
cosion y las areas privadas, por su locailizacidn y linderos, el derecho a iniciar las venigs
del proyecto respective, provio cumplimiento de la radicacon ge 1ps documentos a que 52
rafiare €l arliculo 120 de Ja Ley 388 de 1897,

5 £} derecho & gestionar la aprobacion de los reglamenios de copropiedad o de propadad
horizontal conlorme a fas normas sobra la materia- -

1.El darecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que

puedan ser levanladas, con sujecion a las normas pspocilicas sobre |a matera y 05
roglamentos de que trata el numeral anteror, & fin de gue s2an destinadas & los USOS

wrbanos permitidos por (48 mISMes nommas,

4.El defecho B cambio de THular de la licencia de urbanismo -y del aslado o8 =s

obligacionas del whanzador responsaihe,
i 27

Bogotd, D.C, Colle 97 Mg, 13 - 55 | 57 + &£01 &35 2050 | E-mail: comespandenda@curadurdalbogota.cam
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ACTD ADMINISTRATIVOD DE

For meao ol cual 8& aprueie fy modiicaciin de fa fcenciE e urbanizacicn wigenio dal Froyecip
Urbanistica dal desamolis denominads URBANIZACION AUTOMSETA SUR ubcato en fos
pradiog con novponckzliies wnbang AC 57 B 8 71 93 (Aclual] de la Localidad de Oudad Boelvar
o Bogold .G, ¥ simulfansamsente 28 sprivebs la°Modieacion de la Licencla de Constrccrn
Vigente para 8l proyecto Arquiteécidnica denominado AUTORISTA SLIA ahora BARLOVENTO ¥
EONAVENTOL a desarralar v ol drea o ool mencionado proyocio,

AR EE— EE Al e ye———

5.Los demes qua se desprendan de las normas y regamentos vigentes.

ARTICULO 17. TERMIND DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION ¥ DE LA
LICENCIA DE I.':ﬂHETFIUt:E[ﬁM La Modificacién de Licencia de Construccidn Vigente que
) oforga medianie el presente aclo adminstrativo para &l proyecto arquitectonica
dencminado BARLOVENTO Y BONAVEMTO, mantiens ¢ terming de vigentia oltorgado
medianie el Acto-adiminisirativo Mo, 11001-1-27-0836 del 5 de mayo de 2021,

CAPITULD V

IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS

ARTICULOD 18, PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De confermidad - con o

eslablecido en el articulo 181 del Decréto Ley 0018 de 2012, madilicatario del articulo 83

de la Loy 388 de 1857, pam la expedicien del presenie acto adminsirativo, no os eogble .
ol cobro de 18 parlicipacion en plusvalia, én rason &' que ¢ electo por dicho concepta ng se

encuanira inacrito on el olio de matricula inmebifiana det msmo.

ARTICULO 19, DELINEACION URBANA, Los inferesados aportgron, & Tormularo M,
aRS 30N 04727535 da .'|.IJ‘|'D|I|:|I|JI.E|H,|=|15|H elpcirfinica sin asistencia  do rotanclon del
Impueato de Delingacidn Urbana con mrm'mma da recauds No, 21320003771 prasemada

ol 26 de abril da 2021,

ARTICULO 20. CONDICION RESOLUTORIA

El incumplimignio de las abligacionos ralalivas a ok porecnbsjes dio guain minima para &
desarrallo da programias do vivienda de interds sockal € interéa prioritare establecidas en el
Proyecio Urbanistico del desamolo denominadn URBANIZACION AUTOPISTA SUR,
constituye condicidn rasalutorta dal presente Acto Adminisirativo

-
2H ARBANZ
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ACTO ADMINISTRATIVO SR S AL uéﬁﬁ DIC 2023

For madio del cusl sa apruaba ki modificasidn da ta foancia de wbanlzaciin wigente del Proyecio
Urbanicties dal desarols denominada URBANIZACION AUTOFISTA SUR ubicado et ks
pradios con nomonclalicg Wwbena AC 57 A 'S 71 93 (Actual) de id Localidad de Ciudad Bolivar
de Bogatd .G, v simutdneamenle se apausba la Modificacion de I3 Licensia de Construceiin
Vigerte para of propecto Arquitscionica denominada AUTORISTA SUH ahoa HARLOVENTO ¥
BONAVENTD, & desarrallar on of area ol dal mancansoo, proyecio:

ARTICULD 21. DOCUMENTOS QUE HAGEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO. : .

Para todos los lings legales las obligaciones del construclor respensable, enumearadas an
el anticuio diez y sels (18) estdn referidas a los siguienles documentos las suales hacen
parie del presente Acto Administrativa: ¥

1, Formubario de solicilud.

s Folios do malrieulas inmobiliarias Mo, (505-40800658 Folio Malriz), 50540800660,
EOS40800661, 50340800650, RN

3. Plano Urbanistico No. CU3CB93/4-01, |
4, Melnticinga (25) planos arquitectdnices,

5. Anexo Memeria da caléuids (6)

g, Ansxoal E:.-Iuﬂ-l:r de Suelos f'i,'l.

7. Memora de Calculos (13), i

8. Estudio de Suelos (1),

9. |nforme de seguridad humana (1)

10. Planos de emontos m:u estruciurates (13)

i1, Planes de ovacwacian (12).

12. Planos esiructurales (523]

Bagatd, D.C, Calle 87 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 &35 3050 | E-mnil; coraspandendaoi@curadudndbogota.com !
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TACTO ADMIHFETHATI‘H’H : DE,

# .
Por medio g cual 8o apaielsa la mnﬁﬁm.ﬂﬂ e la Feencla de whanizeckin vigomle del Proyecio -
LUrbanistice del desarolo, danomingdo URBAMZACKON AUTOBISTA BUR wiicdds &4 los
| predios con nomenciatum whana AC 57 A § 71 93 (Achsai) de fa Locakidad de Civdad Bolivar
| e Bogold 0.G., y simultdnoaments se aprueba & Modificacidn de' fa | icencia de Construccion
Vigenie para ol proyecto Amuitacidnize denaminade AUTORISTA SLIR ahova MHLGFEWG' ¥
BOUNAVENTO, & cesarrcilar @n el droa il del mancionado proyocts.

=

=

Los demgs que hayan sido enunciados en la presente licencia, y l:'_nn'!ar:idns el [as normas .
vigenles apiicables & los proyectos whanistico, arquilecionico y astruciural aprobados. I

ARTICULO 22. La presente resolucion debe notificarse en los términos del articulo:
(2.2.6.172.3.7 del Dacrelo 1077 de 2015, adicionada por el articulo 24 def Decreto 1783 oo
201, en condordancia con fa Ley 1437 de 2011, y conlra ela proceden los recursos e
reposicion anle la Curadora Urbana 3 de Bogola, D.C y el de apelagion ante §a Secrelarla
Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de nolilicacion
pEFEf-‘IFlm o denlro de los diez (10) dias siguientes a su notilicacién, con el lieno de los
‘requisiios establecidos en el Cédige de procedimiento Administmativo y de io Contencieso

Administratio,

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

‘Dada en Bogatd D.C. akes (] [||C 2028

n"‘.h-".:

Arg. Ofa Jimémee
Ao
' Abg. Aloxen getn Pinilia
i A

Ejppculorada on Bogold, D.C. o los j.] H [I I E EEE . _,.-"..

]

1] #

_-_— —_— = - - e
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