
SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ALCALDIA MAYOR 

DE BOGOTA D.C. 
rrcntiAqlrtf HASTAT 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado oor el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con las forna  propias di su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enalenación sólo pqdrá iniciarse desnués da 
tos quince (151 dlas hábiles siquiOntes a la presente radicación de conformidad con el arllculo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el artIculo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de to anterior. la SubsecretarIa de Inspección. Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrados de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
tos corota o aclare, sin pequicio dotes acciones de carácter adnsnistrativO y poirovo que se puedan adelantar, de 
conformidad al arttcuto 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS 
2. tdentttican - 

;i. 

ero 

.085.546-9 
3. Representante legal de la persona jurídica 

GUILLERMO ANTONIO TABORDA CAMPO 
4. Identificación del representante legal 

94.062.565 
5. Registro para la enajenación de inmuebles 

2016106 
6. Dirección 

AVCRA45#108A- 50 OFICINA 501 
7. SI autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrónico: 

I.corredor@buenvivirconstrucciones.cOm  
8. Teléfono 

601 7460395 

CIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda - 

CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). 

Bióque)rntenor(es)etcóes UNICA etapa 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

711 APARTAMENTOS Vivienda de Interés Social con Renovación Urbana 
43 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritario 
12. Dirección del proyeclo (nomenclatura actual) 

AV. Carrera 68 No. 34 - 21 Sur 
13. Localidad - IJPZ 

Elija un elemento. 

14. Estrato 

3 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

83 
16. Licencia de urbanismo Fecha de eecutoria Curaduría 

11001-1-22-4231 16-ene.-2023 1 
17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduria 

11001-3-23-2012 28-dic.-2023 3 
18. Area del lote según licencra de construcción (mr) 

4004.63 
19. Area total de construcción, según la licencia de 

construcción (mr) 39034.43 
20. Area a construir para esta radicación (m') 

38761.17 
21. Afectación por fenómenos cte remoción en masa 

Amenaza BAJA y Elija ... 
22. Avance físico de las obras 

de mitigación del riesgo 0% 
23. Oftcio del aval, con Radicación 

Nr 

24. Chip(s) 

AAAOO49WCYN 
25. Matricula(s) inmobiliaria(s) 

50S-391522 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% $ .0 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

01-nov.-2026 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla 

SI O 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

SI 4183 30-nov.-2023 44 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notana 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A e 30-mar.-2023 44 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A 15833 23-mayo.-2023 21/07/2025 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea supenor a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebreción de los negocios de enajenación de inmuebles con tos adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia dela licencia urbanística y de los planos aprobados. - 

Para todos los efectos legales, declaro que me cirio a tos postulados 

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

te-ó ri Tc-dc 
GUILLERMO ANTONIO TABORDA CAMPO 

Nombre y firma del solicitante 
Persona natural, Representante legal dala persona jurldica o apoderado 

RADICACIÓN DE DOCUMENOS N° 

4 o o o 2 0 2 4 0 0 o 

FECHA 

- 4 ENE 24 
La persona natural o jurídica queda habilitada para 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y  el articulo 2.2.5.3.1 
2015, a partir del ÇI(a:

26 ENE . 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación 

ejercer la actividad de 
que trata el Artículo 2 
del Decreto 1077 de 

uQ 
de documentos 

Observaciones: 

ursll 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acc a 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación dela radlca n(A 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe orr 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición datos compradores de los planes de vivien 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Artículo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 la 

blo a partir de la gunda fecha 
o 1eco 80/06yArt reto Ley 

lojq e (1)dias '"fntes a su 

los estudios 

go 

.gov ialde5 
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INSTRUCTIVO DE DILIG ENCIAMIENTO 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE: 

i. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), según se trate de persona natural o jurídica. 

2. IDENTIFICACIÓN: Escriba el Número de Identificación Tributaria de la persona jurídica o el número de cédula de la 
persona natural que solicita el trámite 

3. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Si el solicitante es una persona jurídica, escriba el nombre 
completo del representante legal. 

4. IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Diligenciar la identificación del 
representante legal. 

5. REGISTRO PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES N°: Escriba el número que identifica a la persona natural o 
jurídica ante la Alcaldía Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este trámite, para 
su incorporación y activación en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador. 

6. DIRECCIÓN: Escriba la dirección a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demás 
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control. 

7. CORREO ELECTRÓNICO: De conformidad con el artículo 56 C.P.A.C.A., elija libremente sí autoriza ser comunicado 
yio notificado por vía electrónica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicación de documentos. 
Sí autoriza, será su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrónico que suministró para que se entere 
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviarán por escrito a la 
dirección que nos suministró en este formato. 

La notificación quedará surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo, 
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrónico, la entidad registrará la fecha 
y hora reportada en la confirmación de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzón 
de correo electrónico. 

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idóneas para la administración de la 
cuenta de correo electrónico indicada, así como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzón con la 
capacidad suficiente para la recepción de actos administrativos que serán objeto de notificación, de la misma forma 
deberá informar en caso de que decida cambiar de correo electrónico para el proceso de notificaciones electrónicas. 

8. TELÉFONO: Escriba el número de teléfono de contacto, con su extensión. 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA: 

9. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Señale el nombre completo que llevará el proyecto. 

io. ETAPA PARA ESTA RADICACIÓN: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicación corresponden a: Etapa(s), 
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Superrnanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5 y 6. Sí se trata de una 
única etapa, escribir: única. 

it. NÚMERO y TIPO DE VIVIENDAS: 
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios mínimos 

mensuales legales vigentes. 

Los tipos de Vivienda son: 
VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es < 90 smmlv: 

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es> 90 y < 150 smmlv; 

Vivienda de Interés Social con renovación urbana cuyo precio de venta es> 150 y <= 175 smmlv; 

Vivienda no VISNIP Vivienda con precio de venta> 175 smmlv. 
Según lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo. 

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicación, podría tener: 24 Apartamentos VIP más 158 

Apartamentos VIS 1 más 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv. 

12. DIRECCIÓN DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la dirección del proyecto, utilizando la actual 

nomenclatura. 

i. LOCALIDAD - UPZ: Señale la localidad y el número y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se 
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construcción. 

14. ESTRATO: Indique el estrato socioeconómico correspondiente al proyecto de vivienda. 
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ALcALDL.& 
DE U060t,'. 

yy FORMATO DE REVISÓN DE INFORMACIÓN ( 
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
MAYOR 

D.C. 
LC,ElMdOl*EI7Ai 

ENAJENADOR: C$cc rV\€ VtV\( 
NombredelProyecto: (1tC\'( uOç1 Ct .'(Q\vt'..\ 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962105) 

1. RADICACIÓN.D DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN 1 CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

IDWIC. 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se csta preentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

' 
Expedición no debe ser superior a 3 mcses. 

Certificado de tradición i libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

,_ 

proyecto. El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

Copia de los modelos de los contratos 
iue se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 

Aporta por lo menos uno de los siguientes  documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). . / 

inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debr. corresponder al proyecto, identificar al (los) 
enajenante(s). 

( 

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 diligenciado por el 
banco con prorratas anexas si el acreedor et entidad crediticia. 

/. 

Cuando el inmueble en el cual ha de 
ilcsarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. Y 

Coad'uvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financirción, coherencia de los datos, finnados 
por Representante legal y quien elabora. 

Fonnato PMO5-FOl2l Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

j/' 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar m.1ero de unidades y diligenciado 
totalmente, fmnnados por Representante legal y quien cabora. 

Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Est.do de Resultados Integrales con 
SUS notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 
radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

7 

de ventas, con sus soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 
corresponda al proyecto y quien (es) octúa(n) como responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 

' , 
lfiduciaria, 

Estado de cuenta del contrato de administración el proyecto a la fecha, expedido por la . 
debe corresponder al proyecto, detallaJo y totalizado. E Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 

público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes. Estados Financieros 
con sus notas yio declaración de renta última. 
Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

Licencia urbanistica (urbanismo y/o 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta liccncia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por ''enómenos de 
re,noción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirccción. (Ver 2. Solicitud Prcvia.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectórucos aprobados. 

Vigcncia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana. 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
le junio de 2022 y el 04 de septiembre 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoria 
Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirecciój. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 yel 14 de 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SIDlVlC 
que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 
proyecto y/o dirección. 

1 mio de 2022, y luego a partir del 05 de 
septiembre de 2022. 

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

pl' 

Planos arquitectónicos deben corresponder a ta ticencia vigente y deben contar con el 

sello de la curadurla urbana. 
Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMO5-F0124 debidamente firmado. 

,," 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
AI.OLOLA MAYOR 
° oaaosoiÁ D.0 

MflIADlIÑ1I?AÇ 

En casos de afectación por remoción en masa categorla media yio alta, debe adjuntar el 
oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

documentos. 

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones yio enmendaduras que todos los campos 

caten debidamente diligenciados 
. 

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, fumador por 
todos en la misma hoja. ¡/ ,. 
Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. / 

1 rmato PMO5-F0086 Radicación de  Documentos debidamente finnados. 

Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 
planos. El formato de radicación lleva el folio No. .1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 
foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA -  VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión  
CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 
deberán incluir las atapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por 

carrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 
de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 
actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe catar firmada por el consultor responsable, y con las 
características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en masa 
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGERy que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado yio elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

I'I(OFESIONAL QUE REVISO: 

Fecha de verificación: 

jçj Qy \J tOrYi . C.C: 

c —()J '7çp3 Firma del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

'( tt.ICITUD INCOMPLETA: 

actuando en carácter de solicitante 
peijuício de lo cual insisto en que se 

I'4ombre: 

que presento 
en los términos 

Firma: 

se encuentra incompleta, sin 
previstos en la ley. 

del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 
lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios 
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t.a valdez de este documento podrá venficarse en la página ceráflcados.suPemOtafladO.9OV.cO 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231218974186903788 Nro Matrícula: 50S-39152 

Pagina 1 TURNO: 2023-469415 7 
Impreso el 18 de Diciembre de 2023 a las 05:16:31 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA O. C. 

FECHA APERTURA: 09-05-1977 RADICACIÓN: 770033612 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-04-1977 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO49WCYNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
PREDIO "A" AREA TOTAL DE 5.110.66 MTS.2. QUE INCLUYE UNA BODEGA Y OFICINAS CON 1.949.50 MTS.2 DE CONSTRUCCION, ALINDERADO ASI: 

POR EL NORESTE, EN EXTENSION DE 105.43 MTS CON LA AVENIDA 68; POR EL NORTE, CON TERRENO DE MARMORES Y MINERALES ANDINOS 

SA., EN LIQUIDACION, EN EXTENSION DE 54.80 MTS; POR EL NOR TO1 L '1 !' DE 91.93 MTS; Y 

POR EL SUROESTE, CON LA CALLE 37 S. EN 52.20 MTS.- ACTUALI 

AREA CALCULAOA5.362.65 MTS 2. ESCRITURA 1397 DEL 29-04-201 

-, 
AREA Y COEFICIENTE L 21 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS; CENTIMETROS CUADRAD EO$ ): CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 
COMPLEMENTACION DE LA MATRICULA # 050-0391522 QUE MARMOLES Y MINERALES ANDINOS S.A. ADQUIRIERON POR COMPRA A MARMOLES 

ANDINOS LTDA. SEGUN ESCRITURA #8431 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 1973 DE LA NOT. 7. DE BOGOTA; ESTOS ADQUIRIERON POR APORTE DE 

SALAZAR SAMPER HERMANOS BOGOTA LTDA. SEGUN ESCRITURA # 2949 DEL 31 DE AGOSTO DE 1965 DE LA NOT. iDE BOGOTA; ESTOS 

ADQUIRIERON POR APORTE QUE SE HIZO EN MAYOR EXTENSION AL CONSTITUIRSE LA SOCIEDAD SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 3406 

DEL 18 DE JUNIO DE 1947 DE LA NOT. 2. DE BOGOTA.-.- UNA TRADICION.- 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 
3) AK 683421 SUR (DIRECCION CATASTRAL) 

2) CARRERA 52 36-90 S PREDIO A 

1) HOY: AVENIDA 6837-07 S 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50S - 194454 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-04-1977 Radicación: 77033612 

Doc: ESCRITURA 405 del 18-04-1977 NOTARlA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 912 RELOTEO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: MARMOLES Y MINERALES ANDINOS S.A. NIT# 60013351 

SNRW Of NOTAIIADO 
3 .eGlsrzo 

DtNOTAR lADO 
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ANOTACION Nro 002 Fecha: 16-05-1977 Radicación: 77036943 

Doc: ESCRITURA 409 deI 18-04-1977 NOTARJÁ 21 de BOGOTA 

/ 
ESPEClFlCACIQNj1 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARMOLES Y MINERALES ANDINOS S A. EN LIQUIDACION 

A: ALAMBRES NACIONALES LTDA
NIT# 60045429 X 

VALOR ACTO: $4.500.000 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-08-1978 Radicación: 78062970 

Doc: ESCRITURA 1773 del 30-06-1978 NOTARlA 18 de BOGOTA 

ESPECIFICACION : 210 HIPOTECA 

SUPERINTENDENCI 
DE NOUk 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALAMBRES NACIONALES LTDA 

A: CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A. La guarda de la fe 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-02-1980 Radicación: 80-13797 

Doc: ESCRITURA 4311 deI 29-12-1979 NOTARlA l8de BOGOTA 

Se cancela anotación N 3 

ESPECIFICACION : 650 CA ELACION HIPOTECA 

VALOR ACTO: $10.500.000 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CORPORACION FINANCIERA DE COLOMBIANA SA. (SIC) 

A: ALAMBRES NACIONALES LTDA 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-08-1980 Radicación: 80-70642 

Doc: ESCRITURA 1300 deI 29-07-1980 NOTARlA 12 de BOGOTA VALOR ACTO: $30.414.300 
ESPECIFICACION : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALAMBRES NACIONALES LTDA x 
A: INSTiTUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-05-1984 Radicación: 84 48784 

Doc: ESCRITURA 940 deI 30-03-1984 NOTARlA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $83500000 

ESPECIFICACION: 104 DACION EN PAGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titiilar de dominio incompleto) 

DE: ALAMBRES NACIONALES LTDA 

A: BANCO DE BOGOTA
NIT# 60002964 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-10-1954 Radicación: 84117390 



Doc: ESCRITURA 1864 de 

Se cancela anotació 

ESPECIFICACION: : 650 

4-1990 NOTARlA 31 de BOGOTA VALOR ACTO: $79,000000 

CELACION HIPOTECA 

3 

La validez de este dOOjmento podrá venficarse en la página certificados.supemotanado.gov.cO 

SNR SNR UI soTArnPDO UI soTArnPDO 
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Doc: ESCRITURA 761 deI 29-1984 NOTARlA 12 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación N 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IFI 

A: ALAMBRES NACIONALES LTDA x 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-05-1986 Radicación: 55577 U P E Rl N TE N DE NC LA. 
E)oc: ESCRITURA 1017 deI 25-04-1986 NOTARlA 31 de BOGOTA O C : 9, 0, / 

ESPECIFICACION:: 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reál de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DE BOGOTA U U U 'NIT# 60002964 

A: COMPA\IA COLOMBIANA DE ESMALTES J. HOYOS REBOLLEDO!ItYda  de la fe rlo 5 o 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-05-1986 Radicación: 55577 
1' 

Doc: ESCRITURA 1017 deI 25-04-1986 NOTARlA 31 de BOGOTA VALOR ACTO: $79000000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: COMPA\IA COLOMBIANA DE ESMALTES J. HOYOS REBOLLEDO Y CIA SCA. 

A: BANCO DE BOGOTA 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-10-1988 Radicación: RES.918/96 

Doc: OFICIO 330 deI 06-09-1988 DIV.COBRANZAS ADMTCION DE IMP NAC. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA FISCAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: LA NACION 

A: ALAMBRES NACIONALES LTDA (SIC) 

 

     

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-08-1990 Radicación: 1990-46199 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DE BOGOTA 

A: COMPAtIA COLOMBIANA DE ESMALTES J. HOYOS REBOLLEDO Y CIA S.C.A. x 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 30-12-1991 Radicación: 79168 
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Doc: ESCRITURA 7224 deI 27-12-1991 NOTARlA 31 de SANTAFE DE BOGOTA OC

VALOR ACTO $150000000 
ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tjtular de dominio incompleto) 

DE: COMPA\IA COLOMBIANA DE ESMALTES J. HOYOS REBOLLEDO Y CIA S.C.A. 

A: PRODUCTOS DE ALUMINIO MUNAL LTDA 

Se caricela anotación N 

ESPECIFICACION : 792 CANELAClON EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domjnjo,I-Titular de dominio incómpléto) 

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL flIRF(l(I fl ttADIIQTr4t fl ..l,. JLLL t -- 

D.C. 

A: ALAMBRES NACIONALES LTDA 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 10-08-2011 Radicación: 2011-72980 

Doc: ESCRITURA 1397 deI 29-04-2011 NOTARlA 9 de CALI
VALOR ACTO: $

/ 
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS SEGUN RADICACION 2010-632278 DEL 12-10-2010. AREA 

CALCULADA 5.362.65 MTS 2. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: PRODUCTOS DE ALUMINIO MUNAL S.A. EN LIQUIDACION.
NIT#8604515923X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-09-2011 Radicación: 2011-88005 

Doc: ESCRITURA 3435 deI 08-09-2011 NOTARlA 9 de CALI 

ESPECIFICACION APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE A SOCIEDAD (EN ESPECIE) 
VALOR ACTO: $4200,000,000 

1 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: PRODUCTOS DE ALUMINIO MUNAL S.A. EN LIQUIDACION NIT.860.451.592-3 

A: COMPA/IA COLOMBIANA DE ESMALTES SA.
x 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 23-04-2013 Radicación: 2013-37348 

Doc: ESCRITURA 657 deI 06-03-2013 NOTARlA QUINTA de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $4230000000 / 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: COMPA\IA COLOMBIANA DE ESMALTES S.A. NIT.890.900.510-1 

A: BLUE REALTY INV S.A. 
x 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 19-05-1997 Radicación: 1997-41098 

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 000516 deI 02-08-1994 UNIDAD ADM'JISTRATIVA ESPECIAi 

VALOR ACTO: 

DE NOTARIADO 

NIT# 860045429 
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-06-2015 Radicación: 2015-47636 

Doc: OFICIO 1515 deI 21-04-2015 ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO Y ASEO de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 04-44 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA NO.201402291 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ACUEDUCTO, AGUA, ALCANTARILLADO, Y ASEO DE BOGOTA 

sur 
ERINTENDENCIXA 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 02-05-2016 Radicación: 2016-28270 

Doc: OFICIO 938 deI 28-04-2016 ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO-Y SEO de 06 

-- VALOR ACTO:,$ 
Li 

Se cancela anotación No 17 1 

ESPECIFICACION: CAÑCEL1ØPROVIDENCIA ADMINISTRATlVA:'0Ç2 PJJrA RXTIVA EMBARGO COACTIVO N. 

201402291 RESOLUCION N. 201610725838 DE 11104/2016 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ACUEDUCTO, AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA 

A: BLUE REALTY INV SA 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 28-08-2023 Radicación: 2023-45423 

Doc: ESCRITURA 2540 deI 02-08-2023 NOTARlA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $15,000,000,000 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL EL FIDEICOMISO PA. CASTELAR RESERVADO CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA IDENTIFICADO TRIBUTARIAMENTE CON EL NO NIT 8300545390 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BLUE REALTY INV S.A 

A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA QUE OBRAUNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CONDICION DE VOCERA 

ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. CASTELAR RESERVADO NIT.830.054.539-0 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 01-12-2023 Radicación: 2023-65605 

Doc: ESCRITURA 4183 del 30-11-2023 NOTARlA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR DEL CR )TO 

APROBADO $ 2.812.000.000.00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. NIT# 9000855469X 

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20* 

$NR 14'. 
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2010-27756 Fecha: 14-12-2010 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 03 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 5 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 31-12-1900 
PRECIO DE LA HIPOTECA 30&#039;414.300 VALE COD ZBP/MP 
Anotación Nro: 6 Nro corrección: 3 Radicación: Fecha: 23-10-1985 
VALOR CORREGIDO VALE 000 2060/MCSM 
Anotación Nro: 10 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 12-11-1996 
ORDEN CRONOLOGICO CORREGIDO VALE.RES918/96 S U P E Rl N NC 14 Anotación Nro: 11 Nro corrección: 1 Radicación: 2- - 
ORDEN CRONOLOGICO CORREGIDO VALE RES.918/96 COD.24 
Anotación Nro: 12 Nro corrección: 1 Radicación: F - 
INCLUIDA VALE POR TRASLADO DEL FOLIO 050-69046 RES.918 DE 1996 COD.24 , 
Anotación Nro: 15 Nro corrección: 1 Radicación: C2012-2725 Fecha: 10-02-2012 
INCLUIDO COMENTARIO Y CORREGIDO NOTARlA 9 DE BOGOTA VALE.ART.35 DL.1250170 OGF.COR32 
Anotación Nro: 15 Nro corrección: 2 Radicación: C2013ÇM,araa dee 2-bWBbIfca 
CORREGIDA LA FECHA DE LA ESCRITURA 08-09-2011 CONFORME AL ART.59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG-CORREC61 
Anotación Nro: 15 Nro corrección: 3 Radicación: C2023-1 3388 Fecha: 14-12-2023 
EN PERSONAS CORREGIDO EL NOMBRE DEL APORTANTE CONFORME AL ART.59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG-CORREC61 
Anotación Nro: 16 Nro corrección: 1 Radicación: 02023-13385 Fecha: 14-12-2023 
EN PERSONAS CORREGIDO EL NOMBRE DEL VNEDEDOR CONFORME AL ART.59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG-CORREC61 
Anotación Nro: 19 Nro corrección: 1 Radicación: C2023-10497 Fecha: 28-09-2023 
EN PERSONAS CORREGIDA RAZON SOCIAL Y NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO CONFORME AL ART.59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG- CORREC6 
Anotación Nro: 20 Nro corrección: 1 Radicación: C2023-13388 Fecha: 14-12-2023 
EXCLUIDO EL VALOR DEL ACTO E INCLUIDO EL COMENTARIO DE LA ESPECIFICACION EN CUANTO AL VALOR DEL CREDITO APROBADO 
CONFORME AL ART.59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG-CORREC61 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-469415 FECHA: 18-12-2023 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

 

LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ 
REGISTRADOR PRINCIPAL (E) 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

La guarda de la fe públtca 

 

01 NQTAIIADO 
J. IGtTZg 



ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

OTORGADA EN LA NOTARÍA 

DE DOS MIL 

ACTOS: CUANTÍA 

0125— COMPRAVENTA VIS $  

0315— CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTÍA 

XXX - HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA $  

0304 — AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI () NO  () SIN CUANTÍA 

0783 — CANCELACIÓN HIPOTECA DE MAYOR EXTENSIÓN 

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE $ 

COMPRAVENTA 

OTORGANTES: IDENTIFICACIÓN 

VENDEDOR:  

FIDUCIARIA COLMENA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con NIT: 830.054.090-

6 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: 

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. NIT. 900.085.546-9 

Vi- 08 062022 
Elab DABG 



COMPRADQR(A)(ES):  

XXXXXXXX XXXXXX XXXXx C.C. XX.XXX.XXX 

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA 

DE: 

A: 
NIT: 

CANCELACIÓN DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSIÓN: 

DE: NIT: 

A: FIDUCIARIA COLMENA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con NIT: 830.054.090-

6- - 

UBICACIÓN DEL(OS) PREDIO(S): URBANO (X) RURAL ( )  

MATRICULA INMOBILIARIA: Haga clic o pulse aquí para escribir texto.- - - - 

CÉDULA CATASTRAL: A26 98 5, A26 98 3, A26 98 4 y FBU 115 30 (En 
mayor extensión)  

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

República de Colombia, a los 

Vi - 08.062022 
Eab DABG 



del año dos mil XXXXX (XXXX), 

del Círculo de Bogotá D.C., da 

fe que las declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido 

emitidas por quien(es) la(s) otorga(n):  

PRIMER ACTO 

COMPRAVENTA 

COMPARECIÓ CON MINUTA ESCRITA: i) JULIO ANDRES PANTOJA 

CASANOVA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano, domiciliado en la 

ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número 

79.795.527 expedida en Bogotá D.C., en calidad de apoderado especial según 

Poder Especial que debidamente legalizado se protocoliza con el presente 

instrumento para que forme parte integral del mismo, y que fue otorgado por 

el doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino(a) de esta 

ciudad, identificado(a) con la cédula de ciudadanía Número XXXXXXX de 

XXXXXXXXX, en su carácter de representante legal de FIDUCIARIA 

COLMENA S.A., identificada con Nit. 860.501.448-6, sociedad anónima de 

servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura pública 

número quinientos sesenta y dos (562) otorgada el día nueve (9) de abril de 

mil novecientos ochenta y uno (1981) ante la Notaría veintidós (22) del círculo 

de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., y permiso 

de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy 

Superintendencia Financiera), mediante la Resolución número dos mil 

trescientos setenta y seis (2376) del doce (12) de mayo de mil novecientos 

ochenta y uno (1981), todo lo cual acredita con el certificado de existencia y 
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representación legal, expedido por la Superintendencia Financiera de 

Colombia que se protocoliza, sociedad que actúa única y exclusivamente en 

su calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO 

denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, identificado con Nit. 

830.054.090-6, constituido mediante documento privado de fecha dieciocho 

(18) de diciembre de dos mil veinte (2020), quien en adelante y para efectos 

del presente instrumento se denominará EL VENDEDOR, (ji) JULIO ANDRES 
PANTOJA CASANOVA, mayor de edad, identificado con Cédula de 

Ciudadanía número 79.795.527 expedida en Bogotá D.C., domiciliado en la 

ciudad de Bogotá, D.C., en su condición de Representante Legal de la 

sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., identificada con NlT: 

900.085.546-9, constituida mediante la escritura pública número mil 

trescientos ochenta y tres (1383) del quince (15) de mayo de dos mil seis 

(2006) otorgada en la notaría treinta y seis (36) del círculo de Bogotá D.C., 

inscrita el día veintidós (22) de mayo de dos mil seis (2006) bajo el número 

01056650 del libro IX, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia 

y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá que 

se protocoliza, y que para los efectos de la presente escritura se denominarán 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; Y (iii) XXXXXX XXXX XXXXX, 

mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano(a)(s), vecino(a)(s) y 

domiciliado(a)(s) en , identificado(a) con la(s) cédula(s) de 
ciudadanía número(s) xx.xxx.xxx expedida(s) en , de estado civil 

quien(es) obra(n) en 

nombre propio y en adelante se denominara(n) EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(Es); y manifestaron que han celebrado un contrato de 
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COMPRAVENTA que se regirá por las disposiciones legales vigentes en la 

materia y especialmente por las siguientes cláusulas, previas las siguientes 

consideraciones:  

CONSIDERACIONES:  

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha dieciocho (18) de 

diciembre de dos mil veinte (2020), entre las sociedades VECTOR 

CONSTRUCCIONES S.A.S. y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. en 

calidad de fideicomitentes y FIDUCIARIA COLMENA S.A. en calidad de 

Fiduciaria, se celebró el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL N° 3-1-9-

6036. en virtud del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO LOTES EL DORADO. 

SEGUNDA: Que, mediante las Escrituras Públicas número cuatro mil 

ochocientos cincuenta y cinco (4855) y cuatro mil ochocientos cincuenta y seis 

(4856) del veintiocho (28) de diciembre de dos mil veinte (2020), 

respectivamente, ambas otorgadas en la Notaría Cuarenta y Cuatro (44) del 

Círculo Notarial de Bogotá, los señores DAVID CARDONA LÓPEZ, DIANA 

ALEXANDRA CARDONA LÓPEZ, MARTHA ROCIO CARDONA 

RODRÍGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LÓPEZ, ANTONIO JOSÉ LENIS 

MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA, MARÍA NORIS LÓPEZ LEÓN, 

SABINE STEFKA MERZ LENIS, BELARMINO PINILLA CONTRERAS y 

TOMÁS ENRIQUE VENCE ZABALETA transfirieron el sesenta por ciento 

(60%) del derecho de dominio y posesión de los inmuebles identificados con 

los folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50C-285495 y 50C-79034 de la Oficina 
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de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, 

respectivamente, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya vocera y 

administradora es la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. 

TERCERA: Que, mediante la Escritura Pública número cuatro mil ochocientos 

cincuenta y siete (4857) del veintiocho (28) de diciembre de dos mil veinte 

(2020), aclarada mediante la escritura pública mil novecientos cincuenta y 

nueve (1959) del veinte (20) de junio de dos mil veintitrés (2023), ambas 

otorgadas en la Notaría Cuarenta y Cuatro (44) del Círculo Notarial de Bogotá. 

los señores DAVID CARDONA LÓPEZ. DIANA ALEXANDRA CARDONA 

LÓPEZ, MARTHA ROCIO CARDONA RODRíGUEZ, DORIS XIMENA 

CARDONA LÓPEZ, ANTONIO JOSÉ LENIS MONTOYA, JULIANA LENIS 

MONTOYA, MARÍA NORIS LÓPEZ LEÓN, SABINE STEFKA MERZ LENIS, 

BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMÁS ENRIQUE VENCE 

ZABALETA transfirieron el sesenta por ciento (60%) del derecho de dominio  

y posesión del inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 

50C-249597 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

Zona Centro, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya vocera y 

administradora es la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. 

CUARTA: Que, mediante la Escritura Pública número trescientos cinco (305) 

del ocho (8) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría 

cuarenta y cuatro (44) del círcLilo Notarial de Bogotá, aclarada mediante la 

escritura pública número cuatro mil ochocientos cuarenta y tres (4843) del 

veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintiuno (2021). otorgada en la 
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Notaría cuarenta y cuatro (44) deI círculo Notarial de Bogotá, la sociedad 

INVERSIONES DALUC LTDA. transfirió el cuarenta por ciento (40%) del  

derecho de dominio y posesión de los inmuebles identificados con los folios de 

matrícula inmobiliaria No. 50C-285495, 50C-79034, 50C-249597 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, al 

FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya vocera y administradora es la 

sociedad FIDUCIARIA COLMENA SA., quedando así el FIDEICOMISO 

LOTES EL DORADO con el pleno derecho de dominio y posesión de los 

inmuebles anteriormente identificados. 

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de 

diciembre de dos mil veintidós (2022), la sociedad VECTOR 

CONSTRUCCIONES S.A.S, en calidad de Fideicomitente "A", 

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., en calidad de Fideicomitente 

Constructor, y FIDUCIARIA COLMENA S.A. en calidad de fiduciaria, 

celebraron el OTROSÍ DE MODIFICACIÓN INTEGRAL No.1 de Fiducia 

Mercantil Irrevocable de administración Inmobiliario al contrato fiduciario 

mencionado en la consideración primera anterior, en virtud del cual se 

constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL 

DORADO. 

SEXTA: Que, mediante la Escritura Pública número seis mil setenta y seis 

(6076) del treinta (30) de diciembre de diciembre de dos mil veintidós (2022) 

otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro (44) del círculo Notarial de Bogotá, la 

sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S. transfirió el Derecho de 
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dominio y posesión del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria 

No. 500-228529 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

Zona centro, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO cuya vocera y 
administradora es FIDUCIARIA COLMENA S.A. 

SÉPTIMA: De acuerdo con lo anterior, el Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO LOTES EL DORADO cuya vocera y administradora es 
FIDUCIARIA COLMENA S.A., es titular del derecho de dominio de(los) 

inmueble(s) identificado(s) con el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria No(s). 

50 - (en mayor extensión), de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, y de los inmuebles que de él surgieron, 

en virtud de la celebración del CONTRATO DE FIDUCIA. 

OCTAVA: Que mediante Escritura Pública número  

( ) de fecha  () de  de dos mil veinti (2QJ, 
otorgada en la Notaría  ( ) de Bogotá, sobre el inmueble en mayor 

extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 500- 

se constituyó la URBANIZACIÓN  de la 

cual surgió entre otros el lote denominado Área Útil identificado con folio de 

matrícula inmobiliaria No. 500- , y el reglamento de propiedad 

horizontal del proyecto Dorado Living Port. 

CLÁUSULAS 
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PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente 

instrumento. EL VENDEDOR transfiere a título de compraventa real y 

enajenación perpetua en calidad de tradente- propietario fiduciario a EL(LOS) 

COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesión material que 

actualmente tiene sobre el bien inmueble identificado con matrícula 

inmobiliaria 50C-XXXXXXX, el cual hace parte integrante del Proyecto 

denominado Dorado Living Port , ubicado en la AVENIDA CALLE 26 #96A-

20148/60 (DIRECCIÓN CATASTRAL) de la ciudad de Bogotá D.C. 

El Proyecto denominado DORADO LIVING PORT se desarrollará sobre el 

área útil resultante de la constitución de urbanización, sobre el lote de terreno 

que a continuación se identifica: 

LINDEROS GENERALES: 

A este inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria número 50C - 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro y 

la cédula catastral en mayor extensión No. A26 98 5, A26 98 3, A26 98 4 y FBU 

115 30 (En mayor extensión). 

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los 

siguientes, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal: 

LINDEROS ESPECIALES:  



APARTAMENTO NÚMERO XXX - -  

GENERALIDADES - - 

AREAS TOTALES: 

Área Construida: - 

Área Privada: 

Área Común: 

DEPENDENCIAS PRIVADAS: 

     

     

        

        

DESCRIPCION DE LINDEROS: 

     

     

LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES: 

PARÁGRAFO PRIMERO.- A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde un 

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes equivalente al 

 (O.XXXX %)  

PARÁGRAFO SEGUNDO. - A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde el(los) 

folio(s) de matrícula(s) inmobiliaria(s) número(s) 50C-  de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de BOGOTÁ, ZONA CENTRO y 
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las cédulas catastrales en mayor extensión número A26 98 5, A26 98 3, A26 

984 y  FBU 11530 (En mayor extensión).  

PARÁGRAFO TERCERO. - No obstante, la mención de la cabida y linderos 

la COMPRAVENTA DEL INMUEBLE SE OTORGA COMO DE CUERPO 

CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar 

entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dará lugar a reclamo 

por ninguna de las partes.  

PARÁGRAFO CUARTO. - El inmueble materia de este contrato se destinará 

específicamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial 

exclusivamente, destino este que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

declara(n) conocer y aceptar.  

SEGUNDA. - TRADICIÓN: EL VENDEDOR adquirió el lote sobre el que se 

desarrolló el proyecto "DORADO LIVING PORT", así: 

1. lnicialmente, el derecho de cuota del sesenta por ciento (60%)  de los 

inmuebles identificados con folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-

285495 y  50C-79034 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá, Zona Centro, por transferencia de dominio a título de fiducia 

mercantil realizada por parte de los señores DAVID CARDONA 

LÓPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA LÓPEZ, MARTHA ROCIO 

CARDONA RODRÍGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LÓPEZ, 

ANTONIO JOSÉ LENIS MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA, 
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MARÍA NORIS LÓPEZ LEÓN, SABINE STEFKA MERZ LENIS, 

BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMÁS ENRIQUE VENCE 

ZABALETA, mediante la escritura públicas número cuatro mil 

ochocientos cincuenta y cinco (4855) y cuatro mil ochocientos cincuenta 

y seis (4856) del veintiocho (28) de diciembre de dos mil veinte (2020), 

ambas otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro (44) del círculo notarial 

de Bogotá D.C., debidamente registrada. 

2. Posteriormente, el derecho de cuota del sesenta por ciento (60%)  del 

inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 50C- 
249597 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, 

Zona Centro, por transferencia de dominio a título de fiducia mercantil 

realizada por parte de los señores DAVID CARDONA LÓPEZ, DIANA 

ALEXANDRA CARDONA LÓPEZ, MARTHA ROCIO CARDONA 

RODRÍGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LÓPEZ, ANTONIO JOSÉ 

LENIS MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA, MARÍA NORIS 

LÓPEZ LEÓN, SABINE STEFKA MERZ LENIS, BELARMINO 

PINILLA CONTRERAS y TOMÁS ENRIQUE VENCE ZABALETA, 

mediante la escritura pública número cLiatro mil ochocientos cincuenta 

y cuatro mil ochocientos cincuenta y siete (4857) del veintiocho (28) de 

diciembre de dos mil veinte (2020),aclarada mediante la escritura 

pública número mil novecientos cincuenta y nueve (1959) del veinte (20) 

de junio de dos mil veintitrés (2023), amabas otorgadas en la Notaría 

cuarenta y cuatro (44) del círculo notarial de Bogotá D.C. 
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3. De manera posterior, el derecho de cuota del cuarenta por ciento  

(40%) restante,  de los inmuebles identificados con folio de matrícula 

inmobiliaria No. 50C-285495 y 50C-79034 y 50C-249597 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. Zona Centro, por 

transferencia de dominio a título de fiducia mercantil realizada por parte 

de la sociedad INVERSIONES DALUC LTDA., mediante la escritura 

pública número trescientos cinco (305) del ocho (8) de febrero de dos 

mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro (44) del 

círculo de Bogotá D.C., aclarada mediante la escritura pública cuatro 

mil ochocientos cuarenta y tres (4843) del veinticinco (25) de noviembre 

de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro 

(44) del círculo de Bogotá D.C., consolidando así con el pleno derecho 

de dominio y posesión de los inmuebles identificados con los folios de 

matrícula inmobiliaria No. 50C-285495, 50C-79034 y 50C-249597. 

4. Finalmente, el inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 50C-228529 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá, Zona Centro, por transferencia de dominio a título 

de fiducia mercantil realizada por parte de la sociedad VECTOR 

CONSTRUCCIONES S.A.S.. mediante la Escritura Pública número seis 

mil setenta y seis (6076) del treinta (30) de diciembre de dos mil 

veintidós (2022) otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro (44) del 

círculo de Bogotá D.C. 
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5. Posteriormente mediante Escritura Pública número de 
fecha  otorgada en la notaría  de Bogotá, se realizó el 

englobe de los inmuebles identificados con folio de matrícula 

inmobiliaria 50C-285495, 50C-79034 y 50C-249597, naciendo a la 

vida jurídica el inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria 

50C- 

6. Finalmente, se sometió a Constitución de urbanización y Reglamento 

de Propiedad Horizontal, resultando entre otros el APARTAMENTO N° 
XXXX TORRE X, inmueble objeto de esta venta y que le corresponde 

el folio de Matrícula Inmobiliaria No. Haga clic o pulse aquí para escribir 

texto.  

7. Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron 

ejecutadas a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, 

según diseño de los planos arquitectónicos y de propiedad horizontal 

aprobados por la Licencia de Construcción y sus documentos 

modificatorios. - 

PARÁGRAFO. - El PROYECTO "DORADO LIVING PORT", se desarrolló de 

conformidad con la Licencia de urbanismo otorgada mediante acto 

administrativo No. 11001-1-23-0430 del veintiséis (26) de enero de dos mil 

veintitrés (2023), debidamente ejecutoriado el dieciséis (16) de febrero de dos 

mil veintitrés (2023), expedida por la Curaduría Urbana No. Uno (1) de Bogotá 

D.0 y, de acuerdo con la Licencia de Construcción otorgada mediante Acto 
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Administrativo No. 11001-3-23-2192 del veintiocho (28) de noviembre de dos 

mil veintitrés (2023), debidamente ejecutoriado el veintiocho (28) de diciembre 

de dos mil veintitrés (2023), expedida por la Curaduría Urbana No. Tres (3) de 

Bogotá D.C., - - - - - - - - - 

TERCERA.- Réqimen de Propiedad Horizontal: El PROYECTO "DORADO 

LIVING PORT", fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado 

por la LEY 675 DE 2001 mediante Escritura Pública número (j 

de fecha ( ) de de dos mil (202_), otorgada en la 

Notaría  ( ) de Bogotá, debidamente inscrita el día 

Q de de dos mil veinti (202j en el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 500-  de la Oficina de registro de instrumentos 

públicos de Bogotá D.C., Zona Centro.  

PARÁGRAFO: Mediante Escritura Pública número  

), del  ( ) de  de dos mil 

veinti (202 ), otorgada en la Notaría del Círculo de Bogotá D.C., 

se protocolizó el Certificado Técnico de Ocupación, de conformidad con lo 

señalado en la Ley 1796 de 2016, el Decreto 945 de 2017 y  a la Instrucción 

Administrativa número 12 de 2017 de la Superintendencia de Notariado y 

Registro. 

CUARTA. - DOMINIO Y LIBERTAD: EL VENDEDOR garantiza que no ha 

enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de compraventa de este 

contrato y que tiene el dominio y la posesión tranquila del inmueble y declara 

vi. 08.062022 
Etab DABG 

'3 



que se hará su entrega libre de hipotecas, embargos, demandas, pleitos, 

condiciones resolutorias o suspensivas del dominio, no está constituido 

en patrimonio de familia inembargable y en general de todo gravamen que 

pueda afectar, limitar o resolver la propiedad, salvo las derivadas del régimen 

de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble conforme 

se indicó y de una hipoteca abierta sin límite en la cuantía que en mayor 

extensión constituyó a favor de BANCO S.A. como consta en la 

escritura pública número  del  ( ) de  

de dos mil  ( ) otorgada en la Notaría  

) del Circulo de Bogotá. Esta hipoteca será cancelada mediante la 

presente escritura a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y que 

en todo caso de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fiducia, EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir al saneamiento por 

vicios de evicción y redhibitorios respecto del lote donde se levanta la 

construcción, en los casos de ley, y de igual forma, EL FIDEICOMJTENJTE 

CONSTRUCTOR saldrá al saneamiento respecto de la construcción, 

comercialización y gerencia de las unidades inmobiliarias resultantes del 

Proyecto de conformidad con los términos de ley.  

QUINTA. - REPARACIONES. - A partir de la fecha de entrega del inmueble 

objeto de este contrato será de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(Es) 

todas las reparaciones por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del 

suelo o de la construcción, por los cuales responderá EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR, en calidad de constructora de conformidad con la ley. - - - - 
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SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) objeto 

de esta venta es la suma de  ($ 

), que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) al 

FIDEICOMISO, así: 

A) La suma de ($ ), con 

RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) y que EL 

FIDEICOMISO declara recibidos a su entera satisfacción. 

B) La suma de ($ ) que 

será cancelada a favor del FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con el 

producto de un crédito que el Banco Haga clic o pulse aquí para escribir texto., 

le(s) ha aprobado a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con garantía 

hipotecaria de primer grado sobre el inmueble objeto de este contrato, en los 

términos y condiciones expresados en el Contrato de Hipoteca que se 

celebrará más adelante en este mismo instrumento. 

C)Lasumade ($ ),que 

será cancelada a favor del FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con el 

producto del Subsidio Familiar otorgado por la CAJA DE COMPENSACIÓN 

FAMILIAR NIT. con Postulación Número 

de fecha XXX (XX) de XX de dos mil XX (XXX). 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, el precio y la forma de pago, pactadas 

entre las partes, éstas RENUNCIAN A LA CONDICIÓN RESOLUTORIA 

derivada de la misma, de forma tal, que la escritura de compraventa se otorga 
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firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia, la entidad financiera 

XXXXXX, no desembolsa el crédito, o la Caja de Compensación XXXXXXX, 

no desembolsa el subsidio, respectivamente, EL(LOS) COMPRADOR(ES), se 

constituirá(n) en deudor(es) del FIDEICOMISO y expresamente así lo 

declara(n) y lo acepta(n) quien podrá hacer exigible ejecutivamente la 

obligación, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantía 

aquí expresada o la presente compraventa se rescindirá de mutuo acuerdo 

entre las partes dentro de los treinta (30) días siguientes contados a partir de 

la fecha en que se haya conocido la negativa del desembolso y EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) reconocerá(n) una suma igual a la pactada como arras. 

EL(LOS) COMPRADOR(ES), asumirá(n) los gastos que ocasione la escritura 

de resciliación de este contrato, sumas que EL(LOS) COMPRADOR(ES), 

autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la presente compraventa. 

En todo caso cualquier proceso judicial que se deba iniciar, quien se obliga a 

su ejecución es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.  

PARÁGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y 

propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construcción y 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaramos bajo la gravedad de 

juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido 

objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente. Igualmente 

declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por 

fuera de la presente escritura (Artículo Noventa (90) del Estatuto Tributario, 
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modificado con el artículo 61 de la Ley 2010 de 2019). 

PARÁGRAFO CUARTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas 

que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, 

por ende, el precio o valor señalado está conformado por todas las sumas 

pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las 

mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro 

concepto. 

SÉPTIMA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL:  Manifiesta EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que el inmueble objeto de este contrato 

es una vivienda de interés social, en los términos de la Ley 1537 de 2012, el 

Decreto 1077 del 2015 y  el Decreto 583 de 2017 y  las demás normas que las 

adicionen, desarrollen y reformen; y que el plan del cual hace parte el inmueble 

tiene carácter de elegible para efectos de la obtención del Subsidio Familiar 

de Vivienda, de acuerdo con el Artículo 16 del Decreto 2190 de fecha doce 

(12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilado por el artículo 

2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de veintiséis (26) de mayo de dos mil quince 

(2015) y la Resolución 0895 de diecisiete (17) de Mayo de dos mil once (2011). 

PARÁGRAFO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, la 

vigencia del subsidio de vivienda familiar será de treinta y seis (36) meses, 

prorrogable por una única vez por un plazo no superior a veinticuatro (24) 

meses; no obstante, dicha vigencia estará sujeta a la normatividad legal 

vigente que establezca el Gobierno Nacional. En caso de vencimiento del (los) 
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subsidio (s) familiar (es), será responsabilidad exclusiva del EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) la realización de los trámites y gestiones necesarias 
para mantener su vigencia. 

OCTAVA.  - CAUSALES DE RESTITUCIÓN DEL SUBSIDIO. - De 

conformidad con el Artículo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Artículo 

8° de la Ley 3 de 1991, será restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se 

comprueba que existió imprecisión o falsedad en los documentos presentados 

para acreditar los requisitos establecidos para su asignación. 

PARÁGRAFO. De conformidad con lo establecido en el Parágrafo 1 del 

Artículo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber 

recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando 

documentos falsos, serán investigados por el delito de fraude en subvenciones 

conforme al Artículo 403A de la Ley 599 de 2000. 

NOVENA. - REMATE JUDICIAL.  - En caso de remate del inmueble que por 

esta escritura se transfiere dentro de los cinco (5) años contados a partir de su 

adquisición, deberá efectuarse la devolución del subsidio de acuerdo con lo 

dispuesto en el Artículo 62 del Decreto 2190 deI doce (12) de Junio de dos mil 

nueve (2009), compilado en el artículo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del 

veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2015) y en las normas que lo 

modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del 
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mencionado Decreto "... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario 

insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demás créditos que 

gocen de privilegio conforme a la ley, deberá restituirse a la entidad otorgante 

el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante..." 

PARÁGRAFO PRIMERO: El valor constante de restitución de que trata el 

presente artículo estará determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo 

con el incremento del indice de Precios al Consumidor, PC, entre la fecha de 

recibo del subsidio y la de restitución'. 

SE PROTOCOLIZAN CARTAS DE APROBACIÓN DEL SUBSIDIO FAMILIAR 

DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA CAJA DE COMPENSACIÓN FAMILIAR 

 identificada con el NlT.  número de postulación 

- -  , que por dicho valor otorgó según comunicación de fecha 

 de - de dos mil  (20) 

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO: 

DÉCIMA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR se obliga a radicar la documentación necesaria para obtener 

el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente compraventa. El 

pago de cualquier suma de dinero por concepto de hipotecas, embargos, 

demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas del dominio y en 

general de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver la propiedad, 

salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra 

sometido el inmueble conforme se indicó serán de cargo de EL(LA)(LOS) 
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COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de la presente escritura pública, 

como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del inmueble. - - - - 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el[los] 

inmueble[sj objeto de este contrato con los servicios públicos y dotado con las 

acometidas domiciliarias, de energía. gas natural, teléfono, acueducto y 

alcantarillado respecto de este último se encuentran cancelados los derechos 

de conexión. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexión de energía eléctrica 

(energización). que se generará en la primera factura del servicio, será por 

cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las Leyes 

números 142 y  143 de 1994, las Resoluciones de la Comisión de Regulación 

de Energía y Gas — CREG — números 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato 

de condiciones uniformes de Codensa.  

PARÁGRAFO TERCERO: El valor de la conexión (acometida y medidor) del 

servicio de gas natural que, se generará por una sola vez, será por cuenta de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). de conformidad con las Leyes números 

142 y  143 de 1994, la Resolución de la Comisión de Regulación de Energía y 

Gas — CREG — número 108 de 1997.  

PARÁGRAFO CUARTO. - En todo caso ni EL VENDEDOR ni EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR serán responsables de las demoras en 
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que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalación y el 

mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, 

energía, gas y recolección de basuras y teléfono. 

DÉCIMA PRIMERA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hará 

entrega real y material del inmueble que se transfiere a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) a más tardar a los SESENTA (60) DÍAS HÁBILES 

SIGUIENTES a la firma del presente instrumento público, lo anterior siempre 

y cuando el banco haya realizado el desembolso efectivo a favor del 

VENDEDOR, y salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, definidos en la 

ley. En dicho evento el plazo se pro rroga sesenta (60) días hábiles contados a 

partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza 

mayor o caso fortuito.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Será prueba plena de la entrega el acta que se 

firme entre los contratantes. 

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendrá la mera tenencia del 

inmueble en los términos del contrato fiduciario, hasta la fecha de la ENTREGA 

MATERIAL del mismo al EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). de lo cual será 

plena prueba, el acta que se suscriba. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de este contrato se entregará 

con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de 
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energía, acueducto y alcantarillado debidamente instalados, garantizándoles 

que está a paz y salvo por Impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones 

sobre el inmUeble que decreten o liquiden la Nación, Departamento o el 

Distrito, a partir de la fecha de entrega correrán por cuenta de EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) así como los valores que liquiden las empresas 

prestadoras de los servicios públicos por concepto de reajustes en los 

derechos de matrículas de los respectivos servicios, el inmueble objeto de este 

contrato se entrega dotado de los servicios públicos de acueducto 

alcantarillado, gas, energía y teléfono y cancelados los gastos para llevar a 

cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. El valor de los 

derechos de conexión de gas, energía y teléfono y su respectivo medidor serán 

por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRA DOR(A)(ES).  

PARÁGRAFO TERCERO. - No obstante, la forma de entrega EL(LA)(LOS) 

COMPRADQR(A)(Es) renuncia(n) a la condición resolutoria derivada de la 

forma como se pactó la entrega del inmueble que por este instrumento público 

adquiere(n). - - - - - 

PARÁGRAFO CUARTO. - De la entrega material del inmueble se elaborará 

un Acta que suscribirán EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en la cual se fijen las condiciones del 

inmueble y que se recibe a entera satisfacción por parte de EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) En esta se fija el término para efectuar los arreglos o 

servicios posventa a que haya lugar, así como el plazo en el cual EL 
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregarlos o ejecutarlos en 

caso que existan estos servicios posventa previa verificación de EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.  

PARÁGRAFO QUINTO.- Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no 

comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada. o presentándose. se  

abstiene de recibirlo sin causa justificada probada o atribuyendo razones de 

carácter personal, éste se tendrá por entregado para todos los efectos a 

satisfacción. En este evento, la llave del inmueble quedará a disposición de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR o donde éste le señale. Es claro también, que si como 

consecuencia de la negativa de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de recibir 

el apartamento, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas 

de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causarán intereses 

moratorios a a tasa máxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso 

ha debido producirse.  

PARÁGRAFO SEXTO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los 

gastos correspondientes a las expensas o gastos de administración. EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) cancelará al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en 

calidad de propietario inicial, la suma que corresponda a un presupuesto que 

elaborará EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta que se cumplan las 

condiciones señaladas en el reglamento de propiedad horizontal, para la 

elaboración del presupuesto definitivo aprobado por la copropiedad. El pago 

anterior deberá efectuarse dentro de los cinco (5) primeros días hábiles de 
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cada mes en forma anticipada a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en 
calidad de propietario inicial.  

PARÁGRAFO SÉPTIMO.- Manifiesta EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR que el(los) inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una 

VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL en los términos de la Ley 1537 de 2012, el 
Decreto 1077 del 2015 y  el Decreto 583 de 2017 y las demás normas que las 

adicionen, desarrollen y reformen, y que el plan del cual hace parte tiene el 

carácter de elegible para los efectos de obtención del SUBSIDIO FAMILIAR 
DE VIVIENDA de acuerdo con la elegibilidad, documento que se protocoliza 

con este instrumento. Aplicación del Art. 21 de la ley 1537 de 2012, sin 

embargo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante comunicación 

7200-2-72357 deI 25 de octubre de 2012, emitió un concepto en el sentido de 

establecer, que la vigencia del artículo 21 de la ley 1537 de 2012, que modificó 

el artículo 8 de la Ley 3 de 1991, se debe aplicar desde la fecha de 

transferencia del(los) bien(es) inmueble(s) al(la)(los) beneficiario(a)(s) del 

subsidio familiar de vivienda.  

DÉCIMA SEGUNDA. - GASTOS:  Las partes de mutuo acuerdo manifiestan 

que los gastos notariales que se originen por el otorgamiento de la presente 

escritura pública serán asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, 

es decir el cincuenta por ciento (50%) por el EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, y el otro cincuenta por ciento (50%) por EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES). 
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Los gastos de impuesto de registro, tesorería y registro de la venta serán 

asumidos ciento por ciento (100%) por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

Los gastos notariales, el impuesto de Registro y los Derechos de Registro de 

la hípoteca a favor del BANCO Haga clic o pulse aquí para escribir texto serán 

asumidos exclusivamente por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  

PARÁGRAFO PRIMERO: Los gastos notariales, de impuesto de registro, 

tesorería y registro que se originen por la cancelación de hipoteca en mayor 

extensión serán asumidos ciento por ciento (100%) por EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Estos gastos no hacen parte del precio de[l} [los] 

inmueble[s] y deberán ser cancelados por la parte obligada cuando se causen. 

DÉCIMA TERCERA. - PERMISO PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES. - 

El bien inmueble de este contrato forma parte del Plan de Vivienda cuyo 

permiso de enajenación fue radicado y aprobado bajo el número el 

cual fue otorgado el día ( ) de  del dos mil 

 (202_) por parte de la Secretaría Distrital del Hábitat, cuya copia 

se protocoliza con esta escritura. - - - - - - 

Eja DAHG 



DÉCIMA CUARTA. - TÉRMINOS DE LAS GARANTíAS DEL 

CONSTRUCTOR.-  Para efectos de la garantia que otorgará sobre las 

unidades de vivienda que se vendan del proyecto DORADOR LIVING PORT, 

se basarán en la siguiente distinción:  

DAÑOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE 

ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) 

dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo daño 

o imperfección que sea visible al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s), 

para que EL FIDEICOMlTENTE CONSTRUCTOR respondan por ellos. 

1.TÉRMINO DE LA GARANTÍA LEGAL: Conforme lo establece el artículo 80 

de la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las 

siguientes garantías: a) de estabilidad de la obra por un término de diez (10) 

años contados a partir de la entrega y b) la garantía de acabados por un lapso 

de un (1) año, contados a partir de la entrega del inmueble. 

Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderán por la falta 

de uso que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(E5) haga(n) del(los) inmueble(s), 

entendiendo que la garantía expirará para EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) vencido este término. 

2.La garantía respecto a fisLiras de muros se efectuará por una vez después 

de un (1) año, el cual empezará a contar a partir de la fecha de entrega del 

V. 08062022 
Elab DABG 



inmueble siempre y cuando el inmueble permanezca en el estado en que se 

entrega, por ello es importante que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) sigan 

las recomendaciones de aplicación del pañete establecidas en el manual del 

propietario. 

Este plazo no se suspenderá por la falta de uso de(l)(los) inmueble(s) por parte 

de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), entendiendo que la garantía expirará 

vencido el plazo de un (1) año contados a partir de la entrega. De ahí en 

adelante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) efectuar a su costa 

todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble 

adq u ¡ rido. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Vencidas las garantías mencionadas en la presente 

cláusula, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR únicamente responderá por 

la estabilidad de la construcción de acuerdo con las normas legales y teniendo 

en cuenta lo establecido en el artículo 8° de la Ley 1480 de 2011. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) 

que han sido expresamente advertido(s) sobre las consecuencias de los 

asentamientos normales de la edificación y que por este motivo los pisos, 

paredes y/o techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidad 

ordinaria que le compete al EL VENDEDOR respecto de vicios ocultos o 

redhibitorios que afecten al inmueble. 
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DÉCIMA QUINTA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE 

COMPRAVENTA: Con la suscripción del presente instrumento público 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR y el VENDEDOR declaran que para todos los efectos 

legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento 

público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o 

contradictoria a las mismas señaladas en el contrato de promesa de 

compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por una 

parte y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(Es) por la otra, al cual se le da 

cumplimiento con la celebración del presente instrumento público..  

DÉCIMA SEXTA. - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las 

siguientes declaraciones:  

1.- Que acepta que FIDUCIARIA COLMENA S.A como vocera del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES EL 

DORADO comparece a otorgar la escritura pública de venta sólo en la calidad 

de TRADENTE- PROPIETARIO FIDUCIARIO para cumplir con la obligación 

de transferir el derecho de dominio del inmueble materia de la presente 

compraventa.  

2.- Que da su conformidad a la venta que hace LA VENDEDORA FIDUCIARIA 

COLMENA S.A como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO LOTES EL DORADO. - - - - - - 

3.- Que se obliga a salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios y a 

la construcción según les corresponda.  
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4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por la 

calidad de la construcción de los inmuebles materia de la presente 

compraventa en los términos establecidos en el presente contrato.  

5.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderá directamente 

ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por las obligaciones de 

construcción, comercialización y gerencia.  

DÉCIMA SÉPTIMA. - CLÁUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE 

FIDUCIA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) y 

acepta(n) los términos y condiciones del OTROSÍ NO. 1 DE MODIFICACIÓN 

INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL de fecha 27 de 

diciembre de 2022, suscrito por EL VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR. 

DÉCIMA OCTAVA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestión de 

FIDUCIARIA COLMENA S.A. es la de un profesional. Su obligación es de 

medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. 

La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia sUscrito con LOS 

FIDEICOMITENTES con recursos propios. ninguna obligación tendiente a 

financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos. 

la satisfacción de obligación alguna garantizada por el 

fideicomiso. FIDUCIARIA COLMENA S.A.., no es constructor, 

comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del 

Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO 
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DORADO LIVING PORT y en consecuencia no es responsable ni debe serlo 

por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que 

conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o 

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización.  

PRESENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) XXXXXXXXX 

XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX, de las condiciones civiles mencionadas, y 

manifestó(aron) que: - - 

a) Que está(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA 

COLMENA S.A. y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en esta escritura 

y que acepta(n) la venta que se le(s) hace.  

b) Que recibirá(n) real y materialmente y a su entera satisfacción el inmueble 

objeto de esta compraventa, a más tardar a los SESENTA (60) DÍAS HÁBILES 

SIGUIENTES a la firma del presente instrumento público.  

c) Que conoce(n) y acepta(n) el REGLAMENTO DE PROPIEDAD 

HORIZONTAL del Proyecto de Construcción denominado PROYECTO 

"DORADO LIVING PORT" y se compromete(n) a cancelar las expensas 

respectivas. - -  

d) Que renuncia(n) a toda condición resolutoria derivada de la presente 

compraventa.  

SEGUNDO ACTO  

CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA 

COMPARECIÓ(ERON) NUEVAMENTE el(la)(Ios) señor(a)(es) XXXXXXXXX 
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XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX, mayor(es) de edad, de nacionalidad 

colombiano(a)(s), vecino(a)(s) y domiciliado(a)(s) Bogotá D.C., identificado(a) 

con la cédula de ciudadanía número XX.XXX.XXX expedida en XXXXX , de 

estado civil , quien(es) obra(n) en nombre 

propio, y manifiesta(n) que de acuerdo con lo establecido en el ARTÍCULO 

SESENTA (60) de la LEY NOVENA (93)  de MIL NOVECIENTOS OCHENTA 

Y NUEVE (1989), modificado por el ARTÍCULO TREINTA Y OCHO (38) y  la 

LEY TERCERA (33)  de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1991) y  la 

LEY NOVENTA Y UNO (91) de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS (1936), 

constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el 

inmueble descrito por su ubicación, cabida y linderos en la SECCIÓN 

PRIMERA de este instrumento público, A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE 

O COMPAÑERO(A) PERMANENTE, DE SU(S) HIJO(A)(S) MENOR(ES) 

EXISTENTE(S) O DE LOS(LAS) QUE LLEGARE(N) A TENER, el cual se 

regirá para todos los efectos legales por la citada norma. La 

presente CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA 

INEMBARGABLE, no se opondrá a cualqLlier acción judicial que ejecute EL 

BANCO XXXXXXX, Nit XXXXXX tendiente a recuperar el dinero otorgado 

para la adquisición del(los) inmueble(s).  

NOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 258 DEL 17 DE 

ENERO DE 1996, manifiesta EL(LA)(LOS) DEUDOR(A)(ES) que el inmueble 

que hipoteca(n) por medio de éste mismo instrumento NO SE ENCUENTRA 

SOMETIDO AL RÉGIMEN DE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR, pero 

sobre el predio se constituyó PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, 
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el cual no se opondrá a cualquier acción judicial que ejecute el BANCO 

XXXXXXX, tendiente a recuperar el dinero otorgado para la adquisición 

del(los) inmueble(s).  

TERCER ACTO 

HIPOTECA ABIERTA Y SIN LÍMITE DE CUANTÍA 

(AQUÍ LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA CORRESPONDIENTE) 

Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Resolución No. 0451 del veinte (20) 

de enero de dos mil diecisiete (2017). proferida por la Superintendencia de 

Notariado y Registro, se agrega a éste instrumento la comunicación sobre el 

monto del crédito otorgado por el BANCO NIT. XXXXXXXXXX, 

que es la suma de PESOS MONEDA CORRIENTE ($.00) - - 

CUARTO ACTO  

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA 

DE MAYOR EXTENSIÓN 

(AQUÍ LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA BANCO S.A.) - 
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HASTA AQUÍ LA MINUTA. 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

Ley 258/1996. A fin de cumplir el deber fijado en el artículo 6° de la ley 258 de 

1.996, modificada por la ley 854 de 2.003 (Afectación a Vivienda Familiar). - - 

 El notario deja 

constancia que no se hace indagación del estado civil a EL VENDEDOR, ya 

que no reúne los requisitos establecidos en la Ley, por ser una persona 

jurídica.  

El Notario indago a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) quien(es) bajo la 

gravedad del juramento manifestó(aron) que su estado civil es 

El inmueble objeto de este contrato lo destinará(n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO 

posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar.  
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El notario advirtió a los (las) comparecientes que la ley establece que quedaran 

viciados de nulidad los actos jurídicos que desconozcan la afectación a 

vivienda familiar. 

1. Los comparecientes hacen constar que han leído cuidadosamente toda la 

escritura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombres 

completos, estados civiles y números de sus documentos de identidad. 

Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento 

son correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se 

derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el 

notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero 

no de la veracidad de las declaraciones del os interesados.  

2. Cualquier aclaración a la presente escritura, que implique el otorgamiento 

de una nueva escritura pública sus costos serán asumidos única y 

exclusivamente por EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S).  

3. Que la propiedad del(los) bien(es) inmueble(s) objeto de esta escritura, así 

como las construcciones en él levantadas y los dineros para su adquisición, 

no provienen de dinero que directa o indirectamente, estén relacionados con 

alguna actividad ilícita contempladas por las leyes 190 de 1995, 365 de 1997 

y 793 de 2002, ni de algún acto o modo de adquisición directa o indirectamente 

relacionada con cualquiera de las actividades señaladas en dichas leyes. - - - 
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CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar 

cumplimiento al artículo 29 de la ley 675/2001 Se deja constancia que por 

tratarse de una construcción nueva, no se ha generado valor alguno por 

concepto de administración, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones 

de las expensas comunes. ------ 

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de diecisiete (17) de 

diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), se protocoliza los 

siguientes recibos de pago del Impuesto Predial Unificado y paz y salvo de 

valorización del predio objeto de esta escritura así:  

El presente instrumento se otorgó fuera del Despacho Notarial, de acuerdo con 

lo dispUesto en el Artículo doce (12) deI Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho 
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(2148) de mil novecientos ochenta y tres (1.983).  

Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas 

con los números:  

Y debidamente leído los otorgantes manifestaron su conformidad 

y asentimiento firmándolo con el Notario que de todo lo anteriormente 

expuesto dio fe y les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura 

para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de 

dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este 

instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o 

fracción de mes de retardo. Y para el Patrimonio de Familia, dentro del término 

perentorio de noventa (90) DÍAS HÁBILES siguientes al otorgamiento de este 

instrumento, cuyo incumplimiento impedirá su registro y no tendrá valor 

alguno; ni se contará su fecha sino desde la inscripción. - - 

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA HUELLA INDICE DERECHO 
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C.C. No. 79.795.527 

En representación de. FIDUCIARIA COLMENA S.A.. identificada con N.I.T. 

No. 860.501.448-6. como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado 

FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con N.I.T. No. 830.054.090-6 y  como 

Representante Legal de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS.. con N.I.T. 

No. 900.085.546-9 

COMPRADOR 

C.C. No. 

DIRECCIÓN: 

CIUDAD: 

TELÉFONO: 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI 

NO 
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XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

C.C. 

Apoderada General del BANCO NIT. 

XXXXXXXXXXXXXXXX 

C.C. 

Apoderado General del BANCO DE BOGOTÁ S.A., NIT. 

Vi- 08.06.2022 
Elab DABG 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
DORADO LIVING PORT 

Haga clic aquí para escribir texto. 

Entre los suscritos, KAROL ANGÉLICA RIVERA VARELA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada 
con la cédula de ciudadanía número 52.959.663 de Bogotá D.C., quien actúa en su condición de Apoderada 
especial de la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. identificada con NIT. 900.085. 546-9, constituida 
mediante la escritura pública número mil trescientos ochenta y tres (1383) del quince (15) de mayo de dos mil seis 
(2006) otorgada en la notaría treinta y seis (36) del círculo de Bogotá D.C., inscrita el día veintidós (22) de mayo 
de dos mil seis (2006) bajo el número 01056650 del libro IX, sociedad que para todos los efectos del presente 
contrato se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR, por otra parte: 

NOMBRE CÉDULA EXPEDIDA EN 

Haga clic o pulse aquí para 
escribir texto. 

Haga clic o pulse aquí para 
escribir texto. 

Haga clic o pulse aquí para 
escribir texto. 

Haga clic aquí para escribir 
texto. 

Haga clic aquí para escribir 
texto. 

Haga clic aquí para escribir texto. 

De estado civil como aparece al pie de mi firma, obrando en su (s) propio (s) nombre (s), quien (es) en adelante se 
denominará(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se ha celebrado el presente contrato de 
promesa de compraventa contenido en las siguientes: 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., está desarrollando un proyecto inmobiliario 
de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, denominado DORADO LIVING PORT sobre los inmuebles identificados con 
los folios de matrícula inmobiliaria No. 50C-285495, 50C-79034 y 50C-249597y 50C-228529 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. — Zona Centro. 

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha dieciocho (18) de diciembre de dos mil veinte (2020), entre 
las sociedades VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S. y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. en calidad de 
fideicomitentes y FIDUCIARIA COLMENA S.A. en calidad de Fiduciaria, se celebró el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL N° 3-1-9-6036, en virtud del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 
LOTES EL DORADO. 

TERCERA: Que, en cumplimiento del numeral 3.1. del contrato de fiducia mercantil de administración mencionado, 
a través de las Escrituras Públicas número cuatro mil ochocientos cincuenta y cinco (4855) y cuatro mil ochocientos 
cincuenta y seis (4856) del veintiocho (28) de diciembre de dos mil veinte (2020), respectivamente, ambas 
otorgadas en la Notaría Cuarenta y Cuatro (44) del Círculo Notarial de Bogotá, los señores DAVID CARDONA 
LOPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA LOPEZ, MARTHA ROCIO CARDONA RODRIGUEZ, DORIS 
XIMENA CARDONA LÓPEZ, ANTONIO JOSÉ LENIS MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA, MARÍA NORIS 
LÓPEZ LEÓN, SABINE STEFKA MERZ LENIS, BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMÁS ENRIQUE 
VENCE ZABALETA transfirieron el sesenta por ciento (60%) del derecho de dominio y posesión de los inmuebles 
identificados con los folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50C-285495 y 50C-79034 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, respectivamente,, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya 
vocera y administradora es la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. 

CUARTA: Que, en cumplimiento del numeral 3.1. del contrato de fiducia mercantil de administración mencionado, 
a través de la Escritura Pública número cuatro mil ochocientos cincuenta y siete (4857) del veintiocho (28) de 
diciembre de dos mil veinte (2020), aclarada mediante la escritura pública mil novecientos cincuenta y nueve (1959) 
del veinte (20) de junio de dos mil veintitrés (2023), ambas otorgadas en la Notaría Cuarenta y Cuatro (44) del 
Círculo Notarial de Bogotá, los señores DAVID CARDONA LOPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA LOPEZ, 
MARTHA ROCIO CARDONA RODRIGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LOPEZ, ANTONIO JOSE LENIS 
MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA, MARÍA NORIS LÓPEZ LEÓN, SABINE STEFKA MERZ LENIS, 
BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMAS ENRIQUE VENCE ZABALETA transfirieron el sesenta por ciento 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
DORADO LIVING PORT 

Haga clic aquí para escribir texto. 
(60%) deI derecho de dominio y posesión del inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-
249597 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, al FIDEICOMISO LOTES EL 
DORADO, cuya vocera y administradora es la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. 

QUINTA: Que, en cumplimiento del numeral 3.1. del contrato de fiducia mercantil de administración mencionado, 
a través de la Escritura Pública número trescientos cinco (305) del ocho (8) de febrero de dos mil veintiuno (2021) 
otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro (44) del círculo Notarial de Bogotá, aclarada mediante la escritura pública 
número cuatro mil ochocientos cuarenta y tres (4843) del veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), 
otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro (44) del círculo Notarial de Bogotá, la sociedad INVERSIONES DALUC 
LTDA. transfirió el cuarenta por ciento (40%) del derecho de dominio y posesión de los inmuebles identificados 
con los folios de matrícula inmobiliaria No. 50C-285495, 50C-79034, 50C-249597 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya vocera y 
administradora es la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A., quedando así el FIDEICOMISO LOTES EL 
DORADO con el pleno derecho de dominio y posesión de los inmuebles anteriormente identificados. 

SEXTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil veintidós (2022), la 
sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S, en calidad de Fideicomitente A", CONSTRUCCIONES BUEN 
VIVIR S.A.S., en calidad de Fideicomitente Constructor, y FIDUCIARIA COLMENA S.A. en calidad de fiduciaria, 
celebraron el OTROSI DE MODIFICACION INTEGRAL No.1 de Fiducia Mercantil Irrevocable de administración 
Inmobiliario al contrato fiduciario mencionado en la consideración primera anterior, en virtud del cual se constituyó 
el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO y cuyo objeto es el siguiente: 

"(...) Sección 2.2. Objeto De! Contrato: El presente Contrato tiene como objeto permitir que el Fideicomitente 
Constructor bajo su única y exclusiva responsabilidad desarrolle la promoción, la comercialización a título de 
compraventa y construcción del Proyecto. La Fiduciaria en calidad de vocera y administradora del Fideicomiso, 
realizará las siguientes actividades: 
2.2.1 Mantener la titularidad jurídica de los Inmuebles donde se desarrollará el Proyecto inmobiliario por cuenta y 
riesgo del Fideicomitente Constructor hasta: i) Que se transfieran las Unidades Inmobiliarias del Proyecto a cada uno 
de los Promitentes Compradores a título de compraventa, siempre y cuando el Promitente Comprador se encuentre a 
paz y salvo por todo concepto derivado del Contrato de Promesa de Compraventa, y haya suscrito previamente el 
Contrato de Vinculación, oii) La liquidación del negocio fiduciario. 
2.2.2 Recibir por parte del Fideicomitente A la propiedad del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria 
No. 50C-228529 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Centro, el cual será transferido al 
Fideicomiso. 
2.2.3 Recibir y administrar los recursos que a título de fiducia mercantil se aporten al Fideicomiso provenientes de: (i) 
Encargo Fiduciario de Preventas; (u) aportes de los Adquirentes en virtud de los Contratos de Promesa de 
Compraventa; (iii) las Escrituras de Transferencia de las Unidades Inmobiliarias; (iv) Créditos otorgados a favor del 
Fideicomiso por parte del Banco; (y) demás recursos que ingresen al Patrimonio Autónomo, y (vi) rendimientos que 
éstas sumas produzcan. 
2.2.4 Llevar el registro contable global de las construcciones en curso, ingresos, costos y gastos del Proyecto de 
acuerdo con la información que sea suministrada por el Fideicomitente Constructor. 
2.2.5 Efectuar los giros solicitados por el Fideicomitente Constructor, en los términos establecidos en el presente 
Contrato. 
2.2.6 Transferir o restituir los remanentes, a quien corresponda a la liquidación del Fideicomiso, la cual se efectuará 
siguiendo las reglas contenidas en el presente Contrato. 
2.2.7 Efectuar el pago de los Créditos contraídos por el Fideicomiso a favor del Banco Acreedor, de conformidad con 
la instrucción irrevocable que imparten los Fideicomitentes a la Fiduciaria con la suscripción del presente Contrato y 
de conformidad con la Carta de Aprobación y el plan de amortización o plan de pagos generado por e/Banco Acreedor, 
el cual podrá modificarse de acuerdo con las circunstancias particulares del Crédito por parte del Banco. Lo anterior 
sin perjuicio que el Crédito se pague a través de/sistema de subrogación de créditos individuales. 
2.2.8 Suscribir en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo la Escrituras Públicas compraventa 
de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto, conjuntamente con el Fideicomitente Constructor, asumiendo únicamente 
la obligación de transferir el derecho de dominio de las unidades inmobiliarias respectivas conforme a lo establecido 
en el presente Contrato. 
2.2.9 Suscribir como vocera y administradora de/patrimonio autónomo los contratos de promesa de compraventa de 
las Unidades Inmobiliarias del Proyecto conjuntamente con el Fideicomitente Constructor, asumiendo únicamente la 
obligación de transferir el derecho de dominio de las unidades inmobiliarias respectivas. Para efectos de la firma de la 
promesa de compraventa por parte de/Fideicomiso, la Fiduciaria como vocera y administradora de este podrá hacer/o 
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directamente u otorgar un poder especia! a! Fideicomit ente Constructor para que este comparezca en su nombre y 
representación, lo anterior según así se acuerde entre Fiduciaria y Fideicomitente Constructor. 
2.2.10 Suscribir los Contratos de Vinculación. (...)" 

SÉPTIMA: Que, en cumplimiento del numeral 2.2.2. del Otrosí de modificación Integral No. 1 al contrato de Fiducia 
mercantil, mencionado en el numeral anterior, a través de la Escritura Pública número seis mil setenta y seis (6076) 
del treinta (30) de diciembre de diciembre de dos mil veintidós (2022) otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro (44) 
del círculo Notarial de Bogotá, la sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S. transfirió el Derecho de dominio 
y posesión del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-228529 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona centro, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO cuya vocera y 
administradora es FIDUCIARIA COLMENA S.A. 

OCTAVA: Que actualmente el FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA 
COLMENA S.A., es propietario fiduciario de los inmuebles identificados con folios de matrícula inmobiliaria No., 
50C-285495, 50C-79034, 50C-249597y 50C-228529 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 
Zona Centro. 

NOVENA: Que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de "enajenador de vivienda", en los términos de 
la Ley 1796 de 2.016, y  sus normas reglamentarias, y que, por lo tanto, asumirá todas las obligaciones derivadas 
de dicha calidad, así como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en dichas normas. 

DÉCIMA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., saldrá al saneamiento de conformidad con 
la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos del inmueble en mayor extensión donde se desarrolla el 
PROYECTO y de las unidades resultantes del PROYECTO. 

DÉCIMA PRIMERA: Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar el contenido 
del OTROSI DE MODIFICACION INTEGRAL No. 1 de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil veintidós 
(2022). 

DÉCIMA SEGUNDA: La gestión de FIDUCIARIA COLMENA S.A., es la de un profesional. Su obligación es de 
medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume con recursos 
propios, ninguna obligación tendiente a financiar a EL PROMITENTE VENDEDOR o al proyecto, ni a facilitar, con 
base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA COLMENA 
S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni 
partícipe de manera alguna, en el desarrollo del Proyecto denominado DORADO LIVING PORT y en consecuencia 
no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que 
conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la 
viabilidad para su realización. 

DÉCIMA TERCERA: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripción del presente documento, declara 
que se hace responsable ante los EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) (ES) del cumplimiento de 
la normatividad vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos 
establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en 
cuenta que la FIDUCIARIA COLMENA S.A. no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de 
proyectos inmobiliarios, no validará los lineamientos señalados en dicha Circular 

DÉCIMA CUARTA: Que, mediante la suscripción de la presente promesa de compraventa, EL (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga a adquirir por el mismo título y de acuerdo con los términos y 
condiciones que a continuación se expresan, el derecho de dominio del (los) bien (es), que se describe(n), de 
conformidad con las siguientes cláusulas: 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA.-OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a que FIDUCIARIA COLMENA S.A. obrando 
única y exclusivamente en la escritura pública de compraventa del inmueble como vocera y administradora del 
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Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, transfiera a título de venta en favor de 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a comprar a aquél, por el régimen de 
propiedad horizontal, el derecho de dominio y la posesión que el Patrimonio autónomo FIDEICOMISO LOTES EL 
DORADO tiene y ejerce sobre él Haga clic o pulse aquí para escribir texto., elflos] cual[es] hace[n] parte 
integrante del Proyecto DORADO LIVING PORT, localizado en la ciudad de Bogotá D.C. 

El Proyecto DORADO LIVING PORT, se desarrollará sobre el área útil resultante en la constitución de 
urbanización, sobre los lotes de terreno que a continuación se identifican: 

1. Lote que se denomina "San Carlos" o Lote número 2 con una cavidad (sic) de setecientos once metros 
cuadrados (711m2), que se haya alinderado así: NORTE: En treinta metros (30mts) con el antiguo camino 
que de Bogotá conducía a Engativá, SUR: En treinta metros (30mts) con lote que es propiedad de Carlos 
José Monroy, ORIENTE: En veintitrés metros con cincuenta centímetros (30.50mt5) con propiedad de 
Carlos José Monroy, OCCIDENTE: En veintitrés metros con noventa centímetros con propiedad de Carlos 
José Monroy. 

A este inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria número 50C-285495 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., Zona Centro y la cédula catastral N°A26 98 5. 

2. Un solar que hace parte de la mayor extensión denominada "Villa Esperanza" situado en la verdad Puente 
de Teja antiguamente Municipio Fontibón, hoy Distrito especial de Bogotá, lote que hoy se llama "Villa 
Dona", con una cabida de mil ochocientos setenta y cinco varas cuadradas (1.872V2) o sea mil doscientos 
metros cuadrados (1.200mts2), comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: Con 
propiedad de la señora Visitación Suárez Viuda de Cruz en extensión de treinta metros (30.00mts), POR 
EL ORIENTE: Con propiedad de la misma señora Visitación Suárez Viuda de cruz, en extensión de 
cuarenta metros (40.00mts), POR EL OCCIDENTE: Con herederos de Santiago García en igual extensión 
de cuarenta metros (40.00mts) y POR EL SUR: Con la avenida del aeropuerto internacional el Dorado en 
treinta metros (30.00mts). 

A este inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria número 50C-79034 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., Zona Centro y la cédula catastral N°A26 98 3. 

3. Lote de terreno sobrante con un área de mil seiscientos cuarenta y siete punto noventa y seis metros 
cuadrados (1.647m,96M2) y está comprendido por los siguientes linderos: 
NORESTE: Del punto G al punto D en línea recta y longitud de treinta y dos metros (32.00mts) limitando 
con propiedad particular. SURESTE: Del punto D al punto E en línea y longitud de veintinueve metros 
punto cero nueve metros (29.09mts) limitando con propiedad particular, del punto E al punto G en línea 
ligeramente curva y longitud de diecisiete punto cincuenta y cinco metros (1 7.55mt5), limitando con la zona 
de terreno objeto de la presente compraventa. SUROESTE: Del punto G al punto B en línea curva y 
longitud de treinta y dos punto cincuenta y dos metros (32.53mts) limitando con la zona de terreno objeto 
de la presente compraventa. NOROESTE: Del punto B al punto C en línea recta y longitud de sesenta y 
tres metros (63.00mts) limitando con propiedad particular. 

A este inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria número 50C- 249597 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., Zona Centro y la cédula catastral N°A26 98 4. 

4. Lote de terreno denominado Número 24 Predio D, con un área de 6.439 V2, equivalente a 4.116 M2, 
ubicado en la ciudad de Bogotá D.C., con la siguiente cabida y linderos: POR EL NORTE: Del mojón 
ochenta y cuatro (84) al mojón dieciséis (16) en extensión de sesenta y seis metros cincuenta centímetros 
(66.50mts) lindando en toda su extensión con el camino viejo de Engativá. POR EL SUR: Del mojón 
ochenta y tres (83) al mojón diez y siete (17), en una extensión de sesenta y seis metros ochenta y un 
centímetros (66.8lmts), lindando con la Autopista que conduce a EL DORADO. POR EL ORIENTE: Del 
mojón diez y seis (16) al mojón diez y siete (17) en una extensión de sesenta y dos metros con sesenta 
centímetros (62.60mts) lindando con propiedad, en toda su extensión de Visitación Suárez de Cruz, y, 
POR EL OCCIDENTE: Del mojón ochenta y tres (83) al mojón ochenta y cuatro (84) en extensión de 
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sesenta y cinco metros sesenta centímetros (65.60 mts), lindando con el lote número veintitrés (23) que 
fue propiedad de Santiago García. 

A este inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria número 50C- 228529 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., Zona Centro y la cédula catastral N° FBU 115 30. 

Los linderos en mención corresponden a la descripción de los lotes en mayor extensión, los linderos que le 
corresponderán al inmueble objeto de esta promesa aparecerán en la Escritura Pública de Compraventa, a través 
de la cual se dé cumplimiento al presente Contrato de Promesa. 

El inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa se identificará con el folio de matrícula 
inmobiliaria que le asignará la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. — Zona Centro. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto, de tal suerte 
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre el área, cabida real y la aquí declarada, no dará lugar a 
reclamo por ninguna de las partes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Se precisa que el inmueble objeto de este contrato se entregará con acabados, de 
conformidad con el documento denominado "Especificaciones de acabados" que hace parte integral del presente 
contrato. Al apartamento descrito anteriormente, le corresponde un área construida de Haga clic aquí para 
escribir texto. metros cuadrados y un área privada de Haga clic aquí para escribir texto. metros cuadrados, de 
conformidad con la Licencia de Construcción. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructor del PROYECTO queda 
expresamente autorizado por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para realizar todas las revocatorias, 
modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera exclusiva EL PROMITENTE VENDEDOR como 
CONSTRUCTOR RESPONSABLE y Fideicomitente del Fideicomiso que ostenta la calidad de Propietario Inicial, 
le haga por su cuenta exclusiva al Reglamento de Propiedad Horizontal, una vez sea constituido por escritura 
pública, de acuerdo con la Ley 675 de 2001 entendiéndose que todo se realizará dentro de las disposiciones 
previstas en la citada ley y siempre y cuando dichas modificaciones se realicen antes de la transferencia del 
inmueble a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO CUARTO: La enajenación del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, le 
corresponderá no sólo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, conforme al 
régimen de propiedad horizontal a que está sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes 
comunes, en el porcentaje señalado para el inmueble objeto de este contrato, de acuerdo con lo establecido en la 
Ley 675 de 2001 y  los Decretos Reglamentarios que la modifiquen, adicionen o reformen y en el Reglamento de 
Copropiedad del Conjunto. 

PARÁGRAFO QUINTO: Este inmueble podrá hacer uso de los parqueaderos de residentes, los cuales no serán 
de uso exclusivo, ni gravados como servidumbre mediante escritura pública a cada propietario, sino que van a 
servir a aquellos residentes propietarios que posean vehículo y su uso o destinación no podrá alterarse ya que 
forman parte del proyecto y hacen parte de los bienes comunes del mismo. El consejo de administración elaborará 
un reglamento interno que establezca la forma de uso y goce de los parqueaderos, en virtud de la facultad 
establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

PARÁGRAFO SEXTO: Este inmueble podrá alquilarse para estancias cortas conforme lo establecido en las leyes 
300 de 1996 y 1101 de 2006 y  su decreto reglamentario, Decreto 2590 del 9 de julio de 2009 y  en los términos del 
Reglamento de Propiedad Horizontal. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta[n] que por medio del 
conocimiento que ha tenido del proyecto antes de firmar la presente promesa ha[n] podido identificar plenamente 
las especificaciones, calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal de 
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las Unidades Privadas que conforman el Proyecto DORADO LIVING PORT de manera que se declara[nJ 
satisfecho[s] en cuanto a sus características. 

PARÁGRAFO OCTAVO: FIDUCIARIA COLMENA S.A., en su condición de vocera y administradora del 
patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, titular del derecho de dominio del 
inmueble que se promete en venta, comparecerá en la escritura pública de compraventa conforme lo establecido 
en el contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado 
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, el cual EL(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) declaran conocer y 
aceptar. 

PARÁGRAFO NOVENO: El responsable exclusivo del proyecto DORADO LIVING PORT., en calidad de 
fideicomitente Constructor, quién manifiesta que el mismo podrá sufrir modificaciones sin requerirse autorización 
para ello por parte de los EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por cambios que implemente el 
fideicomitente constructor, (i) en razón de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la 
licencia de urbanización yio construcción respecto de entre otras cosas sin limitarse a las aquí establecidas: (a) 
número de unidades privadas o comunes, destinación, ubicación dentro del predio y nomenclatura; (b) ubicación 
de la portería o acceso; (c) número de parqueaderos privados o de visitantes; (d) ubicación de zonas y bienes 
comunes, circulaciones internas vehiculares y peatonales, cerramientos y retiros; ó (u) en virtud de las exigencias 
de las normas urbanísticas y de construcción o por ajustes que deban hacerse a los diseños técnicos. 

PARÁGRAFO DÉCIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta conocer y aceptar, 
que en caso de no estar vinculado a FIDUCIARIA COLMENA S.A., deberá realizar el correspondiente proceso 
de vinculación con dicha fiduciaria, sociedad financiera, que actúa como vocera y administradora del 
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, razón por la cual, en caso de no realizar los trámites que le correspondan 
para tal fin, o en caso de que no pueda ser vinculado a dicha entidad por no cumplir con las políticas de 
FIDUCIARIA COLMENA S.A., podrá EL PROMITENTE VENDEDOR dar por finalizado el presente contrato. 

SEGUNDA. -TRADICIÓN: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el Patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO adquirió los lotes sobre los que se desarrolla el proyecto DORADO LIVING 
PORT, así: 

1. Inicialmente, el derecho de cuota del sesenta por ciento (60%) de los inmuebles identificados con folio 
de matrícula inmobiliaria No. 50C-285495 y 50C-79034 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá, Zona Centro, por transferencia de dominio a título de fiducia mercantil realizada por parte de 
los señores DAVID CARDONA LOPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA LOPEZ, MARTHA ROCIO 
CARDONA RODRÍGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LÓPEZ, ANTONIO JOSÉ LENIS MONTOYA, 
JULIANA LENIS MONTOYA, MARÍA NORIS LÓPEZ LEÓN, SABINE STEFKA MERZ LENIS, 
BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMÁS ENRIQUE VENCE ZABALETA, mediante la escritura 
públicas número cuatro mil ochocientos cincuenta y cinco (4855) y  cuatro mil ochocientos cincuenta y seis 
(4856) deI veintiocho (28) de diciembre de dos mil veinte (2020), ambas otorgada en la Notaría cuarenta y 
cuatro (44) del círculo notarial de Bogotá D.C., debidamente registrada. 

2. Posteriormente, el derecho de cuota del sesenta por ciento (60%)  del inmueble identificado con folio de 
matricula inmobiliaria No. 50C-249597 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona 
Centro, por transferencia de dominio a título de fiducia mercantil realizada por parte de los señores DAVID 
CARDONA LÓPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA LÓPEZ, MARTHA ROCIO CARDONA 
RODRÍGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LÓPEZ, ANTONIO JOSÉ LENIS MONTOYA, JULIANA 
LENIS MONTOYA, MARÍA NORIS LÓPEZ LEÓN, SABINE STEFKA MERZ LENIS, BELARMINO 
PINILLA CONTRERAS y TOMÁS ENRIQUE VENCE ZABALETA, mediante la escritura pública número 
cuatro mil ochocientos cincuenta y cuatro mil ochocientos cincuenta y siete (4857) del veintiocho (28) de 
diciembre de dos mil veinte (2020),aclarada mediante la escritura pública número mil novecientos 
cincuenta y nueve (1959) del veinte (20) de junio de dos mil veintitrés (2023), amabas otorgadas en la 
Notaría cuarenta y cuatro (44) del círculo notarial de Bogotá D.C. 
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3. De manera posterior, el derecho de cuota del cuarenta por ciento (40%)  restante, de los inmuebles 

identificados con folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-285495 y 50C-79034 y 50C-249597 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro, por transferencia de dominio a título de 
fiducia mercantil realizada por parte de la sociedad INVERSIONES DALUC LTDA., mediante la escritura 
pública número trescientos cinco (305) del ocho (8) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la 
Notaría cuarenta y cuatro (44) del círculo de Bogotá D.C., aclarada mediante la escritura pública cuatro mil 
ochocientos cuarenta y tres (4843) del veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) otorgada 
en la Notaría cuarenta y cuatro (44) del círculo de Bogotá D.C., consolidando así con el pleno derecho de 
dominio y posesión de los inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobiliaria No. 50C-285495, 
50C-79034 y 50C-249597.. 

4. Finalmente, el inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-228529 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro, por transferencia de dominio a título de fiducia 
mercantil realizada por parte de la sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S., mediante la Escritura 
Pública número seis mil setenta y seis (6076) del treinta (30) de diciembre de dos mil veintidós (2022) 
otorgada en la Notaría cuarenta y cuatro (44) deI círculo de Bogotá D.C. 

5. El PROYECTO se construye de conformidad con la Licencia de Urbanismo otorgada mediante Acto 
Administrativo No. 11001-1-23-0430 del veintiséis (26) de enero de dos mil veintitrés (2023), debidamente 
ejecutoriado el dieciséis (16) de febrero de dos mil veintitrés (2023), expedida por la Curaduría Urbana No. 
Uno (1) de Bogotá D.C, y de acuerdo con la Licencia de Construcción otorgada mediante Acto 
Administrativo No. 11001-3-23-2192 del veintiocho (28) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), 
debidamente ejecutoriado el veintiocho (28) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), expedida por la 
Curaduría Urbana No. Tres (3) de Bogotá D.C., licencia que podrá modificarse para el ajuste de las 
unidades totales del PROYECTO. 

TERCERA. - VIVIENDA DE INTERES texto tipo inmueble mavuscula}: EL PROMITENTE VENDEDOR 
manifiesta que el inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés {texto_tipo_inmueble}, en los términos 
de la Ley 1537 de 2012, el Decreto 1077 del 2015 y  el Decreto 583 de 2017 y  las demás normas que las adicionen, 
desarrollen y reformen, lo cual se establece en Licencia de construcción otorgada mediante el acto administrativo 
No. 11001-3-23-2192 del veintiocho (28) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), debidamente ejecutoriado el el 
veintiocho (28) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), expedida por la Curaduría Urbana No. Tres (3) de Bogotá 
D.C., 

CUARTA. -OBLIGACIONES Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que ni él, ni la 
FIDUCIARIA COLMENA S.A. en su calidad de vocera y administradora del Patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO han enajenado a ninguna persona el inmueble prometido en venta por 
medio de este contrato y que tienen el dominio y la posesión tranquila de él, y declara que hará la entrega libre 
de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no 
embargable, movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general 
libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se 
encuentra sometido el inmueble conforme se indicó y los que se indican a continuación: a) Patrimonio de 
Familia en los términos establecidos en la Ley. b) Las obligaciones y sanciones establecidas en los artículos 8° y 
30 de la Ley 3 de 1991, los cuales fueron modificados mediante los artículos 21 y  22 de la Ley 1537 de 2012, el 
artículo 63 del Decreto 2190 de 2009 y modificados por el artículo 13 de la Ley 2079 de 2021. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por evicción de los 
bienes prometidos en venta, así como de los vicios redhibitorios frente a EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES). 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripción del presente documento, 
declara que se hace responsable ante los PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la 
normatividad vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos 
en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la 
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FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO LOTES EL DORADO no son constructores, ni promotores, ni comercializadores, 
ni interventores de proyectos inmobiliarios, de forma que estos no validarán los lineamientos señalados en dicha 
Circular. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripción del presente documento, se 
obliga a suministrar a el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) información clara, veraz, suficiente, oportuna, 
verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las 
Unidades De Vivienda De Interés {texto_tipo_inmueble}, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 
Estatuto del Consumidor. 

Así mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha ley, declarando indemne a la 
FIDUCIARIA COLMENA S.A. y al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, por tales conceptos, teniendo en cuenta 
que ni FIDUCIARIA COLMENA S.A. ni el fideicomiso mencionado es constructor, promotor, comercializador, ni 
interventor de proyectos inmobiliarios. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a radicar el desenglobe ante la Oficina de 
Catastro o la que haga sus veces, del predio del cual hace parte el inmueble objeto de este contrato, una vez 
concluya el registro del Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto. 

QUINTA. - RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS:  El proyecto 
DORADO LIVING PORT del cual hace parte el inmueble objeto de contrato se someterá al régimen de propiedad 
horizontal de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley 675 del Tres (03) de agosto de 2001. 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta que respetará(n) y cumplirá(n) en su totalidad 
el Reglamento de Propiedad Horizontal a que serán sometidos y que darán cumplimiento a las obligaciones en él 
contenidas, al igual que sus causahabientes a cualquier título. Además del dominio individual que se promete en 
venta por ese contrato, la promesa incluye el derecho sobre las zonas y los bienes comunes, en el porcentaje que 
se señale en el respectivo reglamento de propiedad horizontal. 

EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a paz y a salvo el inmueble por concepto de contribución por 
valorización, demás gravámenes, tasas y derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se entregue el 
inmueble objeto del presente contrato de compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a pagar el 
impuesto predial por el año gravable en el que se otorgará la escritura pública de compraventa que formalizará el 
negocio prometido. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumirá(n) el pago de la prorrata por 
concepto de impuesto predial, pago que deberá realizarse dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a que sea 
notificado por parte del PROMITENTE VENDEDOR, en todo caso siempre con anterioridad a la fecha programada 
para la firma de la Escritura Pública de Compraventa. Lo anterior, teniendo en cuenta que, para el momento de la 
mencionada firma, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) encontrarse a paz y salvo por 
todo concepto. 

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que, a partir de la fecha de entrega 
del inmueble, es(son) el(los) único(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) 
inmueble(s) materia del presente contrato. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no podrán 
excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, a partir 
de la fecha de entrega del inmueble, aún en el evento en que no haya concluido el trámite de segregación catastral 
que debe atender la Unidad Administrativa de Catastro. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el[los] inmueble[s] objeto de este contrato 
con los servicios públicos y dotado con las acometidas domiciliarias, de energía, teléfono, acueducto y 
alcantarillado respecto de este último se encuentran cancelados los derechos de conexión. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexión de energía eléctrica (energización), que se generará en la 
primera factura del servicio, será por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(5) COMPRADOR(A)(ES), de 
conformidad con las Leyes números 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comisión de Regulación de Energía 
y Gas — CREG — números 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Codensa. 
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PARÁGRAFO TERCERO. La conexión de la línea telefónica para el apartamento, así como la instalación de la 
misma, y su aparato telefónico corren por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE VENDEDOR no será responsable de las demoras en que puedan 
incurrir las empresas prestadoras de servicios públicos en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos 
con que cuenta el inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, energía y gas natural-. 

PARÁGRAFO QUINTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el(los) inmueble(s) materialmente objeto de este 
contrato a paz y salvo por concepto de cuotas de administración de la copropiedad. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), declaran conocer y aceptar que 
FIDUCIARIA COLMENA S.A, vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
LOTES EL DORADO., y la persona jurídica que nace por ministerio de la Ley 675 de 2001, constituirán a favor de 
ENEL- CODENSA S.A. E.S.P, servidumbre a título gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo 
interior se encuentra una subestación eléctrica que forma parte del PROYECTO DORADO LIVING PORT,, 
servidumbre que se registrará en el folio en mayor extensión del Conjunto y/o en el folio de cada una de las unidades 
inmobiliarias que lo conforman, en virtud de la cual ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., o sus sucesores, representantes 
y agentes, tienen la facultad de libre acceso y tránsito a la subestación instalada, pudiendo verificar las instalaciones, 
instalar materiales, hacer reparaciones, vigilar líneas, aparatos y elementos que pertenezcan a ENEL-CODENSA 
S.A. E.S.P. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley, en los 
términos del artículo 1893 del Código Civil 

SEXTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO:  El precio y forma de pago del inmueble prometido en venta son los 
indicados en la presente cláusula: 

Valor Total del Inmueble: Haga clic aquí para escribir texto. 

(valor_pactado_sm Imv) 

Suma que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar a favor de FIDUCIARIA 
COLMENA S.A. su exclusiva calidad de administradora del Patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
LOTES EL DORADO, N.I.T. No. 830.054.090-6 por medio de la tarjeta o código de recaudo entregada por EL 
PROMITENTE VENDEDOR, así: 

a) Suma recibida a la fecha: Haga clic aquí para escribir texto. ($Haga clic aquí para escribir texto.) por 
concepto de Recursos Propios. 

b) La suma de: Haga clic aquí para escribir texto. ($Haga clic aquí para escribir texto.), correspondiente 
al valor de la cuota inicial que cancelará por su cuenta con recursos propios de la siguiente forma: 

Cuota Fecha Valor 

Haga clic aquí para escribir 
texto. 

Haga clic aquí para escribir 
texto. 

Haga clic aquí para escribir 
texto. 

• *La  suma de Haga clic o pulse aquí para escribir texto. ($Haga clic o pulse aquí para escribir texto.),, 
que corresponde a las cesantías a que tiene(n) consignados en Haga clic o pulse aquí para escribir 
texto.. y que se pagará a FIDUCIARIA COLMENA S.A. como vocera del Patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO en un plazo máximo de cuarenta y cinco (45) días contados a partir 
de la firma del presente contrato. 

• *La  suma de Haga clic o pulse aquí para escribir texto. ($Haga clic o pulse aquí para escribir texto.) 
que corresponde al ahorro programado a que tiene(n) consignados en Haga clic o pulse aquí para 
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escribir texto. y que se le pagará a FIDUCIARIA COLMENA S.A. como vocera del Patrimonio autónomo 
denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO en un plazo máximo de cuarenta y cinco (45) días 
contados a partir de la firma del presente contrato. 

c) *El  valor del subsidio familiar equivalente a Haga clic o pulse aquí para escribir texto. ($Haga clic o 
pulse aquí para escribir texto.) moneda legal colombiana que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) cancelará con recursos provenientes del subsidio familiar que tramitará ante la 
caja de compensación familiar Haga clic o pulse aquí para escribir texto. el cual tramitará dieciocho 
(18) meses antes de la fecha fijada para la firma de escritura pública de compraventa. En virtud del 
presente documento EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza irrevocablemente a 
la citada Caja de Compensación Familiar o la entidad competente, para que las sumas indicadas sean 
giradas o abonadas directa e incondicionalmente a FIDUCIARIA COLMENA S.A. como vocera del 
Patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO. 

d) *El  saldo, es decir la suma de Haga clic aquí para escribir texto.($Haga clic aquí para escribir texto.) 
que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cancelará con el producto del crédito que 
tramitará ante la entidad Haga clic o pulse aquí para escribir texto. (en adelante el Banco) a cuyo favor 
constituirá hipoteca de primer grado junto con la escritura de compraventa que perfeccione este contrato. 
En virtud del presente documento EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) autoriza 
irrevocablemente a la citada entidad competente, para que la suma indicada sea girada o abonada directa 
e incondicionalmente a FIDUCIARIA COLMENA S.A. como vocera del Patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO. 

*NO TA: En caso de no hacer uso de cesantías, del ahorro pro qramado. del(los) subsidio(s) y del crédito 
para el pago del precio; las cláusulas o paré qrafos que se refieran o establezcan obliqaciones a carqo de 
EL (LA) (LOS) PROMITEN TE(S) COMPRADOR(A) (ES) respecto a estos, no aplicarán y se tendrán como 
no escritas dentro de la promesa de compraventa.  

En ningún caso EL PROMITENTE VENDEDOR aceptará pagos por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A) (ES), poniendo de presente que cualquier pago que se realice al PROMITENTE VENDEDOR o 
a un tercero diferente del FIDEICOMISO LOTES EL DORADO no se considerará válido por haberse efectuado a 
quien no está legitimado para recibirlo. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran que 
exoneran de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por los recursos que entreguen 
directamente al PROMITENTE VENDEDOR y se abstendrán de presentar cualquier tipo de reclamación o queja 
ante FIDUCIARIA COLMENA S.A. por la destinación que de estos recursos realice EL PROMITENTE 
VENDEDOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de manera 
voluntaria realice una consignación por una suma igual o superior a seis millones de pesos moneda corriente 
($6.000.000 m/cte), EL PROMITENTE VENDEDOR le(s) solicitará el(los) soporte(s) que acrediten el origen de 
dicho(s) recurso(s), teniendo en cuenta que por políticas del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de 
Activos y de Financiación al Terrorismo (SARLAFT), se debe acreditar esta información ante la FIDUCIARIA 
COLMENA S.A. para el registro de los pagos que se realicen por este valor o superior. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR solicitará a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRA DOR(A)(ES) las garantías reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos 
insolutos, en particular un pagaré para garantizar el pago de la suma correspondiente al crédito y al subsidio. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si alguno de los pagos se efectúa con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria 
negando su pago por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), como, por 
ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entenderá que hubo mora desde la fecha en que debió producirse el 
pago y además se causará a favor del PROMITENTE VENDEDOR, la sanción legal fijada en el Código de Comercio 
relativa a este evento en concreto. 

PARÁGRAFO CUARTO: Los pagos que haga[n] EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) serán 
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aplicados primero al pago de intereses que tenga[n] pendientes de cancelación. 

PARÁGRAFO QUINTO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), no diere(n) cumplimiento a los 
requisitos o plazos fijados para el pago del precio, se tendrá por incumplido por parte de éste(os) el presente contrato 
de compraventa, con las facultades y consecuencias que de él y de la ley se deriven a favor del PROMITENTE 
VENDEDOR. 

PARÁGRAFO SEXTO: Desde la fecha de la entrega material del inmueble y hasta la fecha de abono efectivo de 
cualquier saldo del precio, incluido el valor del crédito otorgado por el Banco; EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) pagará intereses de subrogación liquidados a una tasa del dos por ciento (2%) mensual, o 
la tasa máxima legal permitida, los cuales deberán ser cancelados por mensualidades anticipadas, dentro de los 
primeros cinco (5) días de cada mes. En caso de mora en el pago del capital o de los intereses, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocerá y pagará intereses moratorios equivalentes a la tasa máxima 
autorizada por la ley, según lo previsto en el Código de Comercio Colombiano. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos para pago, 
incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del Banco, cuando el incumplimiento no sea por culpa 
atribuible al PROMITENTE VENDEDOR, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagará un interés 
a la tasa moratoria máxima vigente conforme a la ley, a elección de EL PROMITENTE VENDEDOR, aunque esto 
no pueda interpretarse como prórroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podrá 
EL PROMITENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato o dar por 
terminado este contrato, entendiéndose que debido a que el retracto del negocio es ocasionado por el 
incumplimiento de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR podrá 
hacer efectivo el cobro del valor establecido como arras por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los 
derechos y acciones consagrados a favor de la parte cumplida de las obligaciones de este contrato, lo anterior de 
conformidad con lo establecido en el artículo 1932 del Código Civil. 

PARÁGRAFO OCTAVO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), es consciente que debe 
presentar los mismos soportes de ingresos tanto para la aprobación de su subsidio de vivienda como para la 
aprobación de su crédito hipotecario, y que en caso de hacer caso omiso a esta advertencia, asumirá ante EL 
PROMITENTE VENDEDOR las consecuencias negativas que se puedan generar al presentarse incongruencia en 
la información presentada, de tal manera que si la Caja de Compensación o la entidad financiera, se abstiene de 
realizar el desembolso del subsidio o del crédito, o hace un desembolso por un menor valor, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumirá el valor total o la parte que quede pendiente para completar el 
valor total del inmueble establecido en esta promesa, en un plazo no mayor a treinta (30) días hábiles contados a 
partir de la notificación enviada por parte de la constructora en la que se informe el desembolso parcial o no 
desembolso del subsidio y/o del crédito, por parte de la Caja de Compensación, la entidad financiera o la entidad 
correspondiente. 

PARÁGRAFO NOVENO: En caso de hacer uso del (los) subsidio (s) de vivienda EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a realizar el trámite de obtención del (los) mismo (s), teniendo en cuenta 
los plazos del proyecto y que de acuerdo a lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, la vigencia será de treinta y 
seis (36) meses, prorrogable por una única vez por un plazo no superior a veinticuatro (24) meses, no obstante, 
dicha vigencia estará sujeta a la normatividad legal vigente que establezca el Gobierno Nacional. En caso de 
vencimiento del (los) subsidio (s) familiar (es), será responsabilidad exclusiva del EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) la realización de los trámites y gestiones necesarias para mantener su vigencia. En caso 
de pérdida del subsidio familiar por vencimiento del mismo o por cualquier otra circunstancia, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá asumir ante el PROMITENTE VENDEDOR el pago de las sumas 
correspondientes al precio de la venta que se pretendía cancelar con el mismo. 

PARÁGRAFO DÉCIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en forma expresa autoriza(n) a 
EL PROMITENTE VENDEDOR para solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y 
referencias relativas a los nombres, apellidos y documentos de identidad; comportamiento de crédito comercial, 
hábitos de pago, manejo de cuentas corrientes, bancarias y en general al cumplimiento de obligaciones 
comerciales y financieras de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Esta autorización estará 
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vigente hasta la cancelación definitiva del vínculo contractual establecido con EL PROMITENTE VENDEDOR. Si 
de la consulta efectuada con fundamento en esta autorización se concluye que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) no es sujeto de crédito por encontrarse reportado por mal manejo comercial y/o financiero 
de sus obligaciones, EL PROMITENTE VENDEDOR podrá dar por terminado el presente contrato y restituirá las 
sumas entregadas como parte del precio, en un plazo de SESENTA (60) días hábiles contados a partir de la fecha 
de la formalización de la terminación unilateral de este contrato, previo descuento del valor establecido como arras, 
entendiéndose que el retracto del negocio se produce por el incumplimiento de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagrados a favor de la parte 
cumplida de las obligaciones de este contrato. 

SÉPTIMA. CRÉDITO HIPOTECARIO:  EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberá presentar 
dieciocho (18) meses antes de la fecha fijada para firma de escritura pública de compraventa, la carta de 
aprobación de crédito hipotecario para la adquisición del inmueble objeto de esta promesa. Si entre la fecha de 
aprobación del crédito hipotecario por parte de la entidad financiera y La firma de la escritura que perfeccione esta 
promesa, el Banco exigiere otros documentos, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá 
presentarlos en el plazo que le fije esta entidad. Igualmente se obliga EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) a otorgar oportunamente los documentos y garantías que exija el Banco, necesarios para 
el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. 
En los eventos anteriores si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diere cumplimiento a los 
requisitos o plazos fijados se tendrá por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a 
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, pudiendo por lo tanto resolver el contrato de pleno derecho, sin 
necesidad de declaración judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por el retracto realizado en virtud del 
incumplimiento en el pago del precio que se deriva de la aprobación del crédito mencionado en la presente cláusula 
y por tanto pudiendo prometer el inmueble a terceros con plena libertad, lo anterior de conformidad con lo 
establecido en el artículo 1932 del Código Civil. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Para obtener la carta definitiva de aprobación de crédito hipotecario, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá realizar la actualización de su crédito, con una anticipación no 
mayor a dos (2) meses a la fecha programada para la firma de la correspondiente escritura de compraventa. 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a entregar a EL PROMITENTE 
VENDEDOR un (1) mes antes a la fecha programada para la firma de la escritura de compraventa que perfeccione 
este contrato, la carta definitiva de aprobación de crédito hipotecario. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR, o un representante suyo le podrán colaborar, sin que 
asuma responsabilidad alguna por tal hecho y sin cobrar suma alguna, a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) en el trámite de los documentos con destino a la entidad de crédito, lo cual no exonera ni 
disminuye la responsabilidad de aquel y que es exclusivamente a su cargo. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá firmar a nombre propio 
un acta provisional de entrega, la cual será utilizada por el PROMITENTE VENDEDOR únicamente para fines de 
agilizar el trámite de desembolso del crédito hipotecario, documento que deberá ser formalizado con anterioridad 
a la firma de la escritura pública de compraventa. En la fecha de la firma de esta acta provisional, EL PROMITENTE 
VENDEDOR hará entrega a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de un documento en el que 
se aclare que el acta de entrega suscrita en esa fecha, corresponde a un acta de carácter provisional cuyo fin 
exclusivo es el de agilizar el desembolso del crédito hipotecario. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y EL PROMITENTE 
VENDEDOR, autorizan al Banco, para que el préstamo que le sea otorgado para pago de parte del precio por parte 
del EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sea girado directamente a favor del Patrimonio 
Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO por instrucción del PROMITENTE VENDEDOR o a 
quien EL PROMITENTE VENDEDOR autorice. 

PARÁGRAFO QUINTO: En el evento que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) opte por utilizar 
una financiación inferior a la suma señalada en la cláusula de precio y forma de pago del presente contrato o 
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decida no utilizarla, deberá pagar la diferencia a más tardar cuatro (4) meses antes de la fecha acordada para el 
otorgamiento de la escritura pública de compraventa mediante la cual se perfeccione el presente contrato. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a pagar en forma 
inmediata los valores que, por concepto de avalúos, estudios de títulos, timbres, primas de seguro, etc., les cobre 
el Banco para perfeccionar la aprobación y desembolso del crédito hipotecario, así mismo los timbres de pagarés, 
la cuota parte de los derechos notariales, y registro y en general los demás documentos que deban otorgarse en 
desarrollo de este contrato. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podrá dar por terminado el presente contrato si el Banco 
negare a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el préstamo solicitado para cubrir por su conducto 
la parte del precio prevista en la cláusula de precio y forma de pago, por inexactitud de los documentos aportados 
para la aprobación del crédito, cambio en la capacidad de endeudamiento, por contraer obligaciones adicionales 
antes del desembolso del crédito y reportes por mal manejo comercial yio financiero de las obligaciones a su cargo, 
o por cualquier otra causa imputable a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), para lo cual 
procederá restituir las sumas entregadas como parte del precio, en un plazo de SESENTA (60) días hábiles 
contados a partir de la fecha de la formalización de la terminación unilateral de este contrato, previo descuento del 
valor establecido como arras, entendiéndose que el retracto del negocio se produce en virtud del incumplimiento 
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el pago del precio que se deriva de la no aprobación 
del crédito requerido para el pago del precio del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa y por 
tanto pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR prometer el inmueble a terceros con plena libertad, lo anterior de 
conformidad con lo establecido en el artículo 1932 del Código Civil y sin perjuicio del ejercicio de los derechos y 
acciones consagrados a favor de la parte cumplida de las obligaciones de este contrato. 

OCTAVA. ARRAS. — EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR 
acuerdan que las arras de retractación del negocio serán el equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total 
del inmueble prometido en venta, suma de dinero que se tendrá entregado y recibido a título de arras, las cuales 
perderá EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR en caso 
de retractación, debiendo igualmente EL PROMITENTE VENDEDOR restituirlas dobladas en caso de que fuere 
éste quien se retractare del negocio, lo anterior conforme lo establecido en el artículo 886 del Código de Comercio 
y 1859 del Código Civil, la facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de compraventa 
hasta el otorgamiento de la escritura pública que perfeccione este contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si el retracto o desistimiento es por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), bien sea voluntario o en virtud del no pago del precio del inmueble de conformidad con lo 
establecido en el artículo 1932 del Código Civil, EL PROMITENTE VENDEDOR, deducirá de las sumas entregadas 
el valor tomado como arras y restituirá el resto de los dineros en un término no mayor a sesenta (60) días hábiles a 
partir de la fecha en que se verifique el retracto o desistimiento del negocio. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el retracto o desistimiento es por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, éste 
deberá restituir las arras dobladas dentro de un término no mayor a sesenta (60) días hábiles siguientes a partir de 
la fecha en que se notifique a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en la dirección de notificación 
estipulada en el presente contrato, su interés de no continuar con el negocio. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR estará en libertad de disponer del inmueble prometido 
por medio del presente contrato, restituyendo las sumas recibidas que no causarán intereses de ninguna naturaleza 
de conformidad con lo establecido en los parágrafos primero y segundo de la presente cláusula, según aplique. 

NOVENA. - GASTOS DE LEGALIZACIÓN:  Los gastos notariales que se originen por la celebración del contrato 
prometido serán asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50%) EL 
PROMITENTE VENDEDOR y cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

Los gastos de impuesto de registro, tesorería y registro de la venta, los gastos notariales, de impuesto de registro, 
tesorería y registro de la hipoteca a favor de EL BANCO y los gastos generados por la legalización de cualquier 
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garantía a favor del PROMITENTE VENDEDOR o de EL BANCO, así como las copias con destino al BANCO, 
REGISTRO y CATASTRO o cualquier otra que se solicite, serán asumidos ciento por ciento (100%) por EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 

PARÁGRAFO: Los gastos notariales, de impuesto de registro, tesorería y registro que se originen por la cancelación 
de hipoteca en mayor extensión serán asumidos ciento por ciento (100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR. 

DÉCIMA. CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. EL PROMITENTE VENDEDOR 
estipula y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que el destino del inmueble que se 
promete en venta, es única y exclusivamente para vivienda familiar. 

PARÁGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir en la escritura 
pública de compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposa[oj y de su(s) 
hijo(s) menor (es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el artículo 60 
de la Ley 9a de 1989 y en la Ley 3a de 1991. No obstante, de ser el patrimonio de familia inembargable, éste sólo 
podrá ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisición del inmueble prometido en venta en este 
contrato. 

DÉCIMA PRIMERA.-FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA.-  La obligación de celebración del contrato 
prometido se entiende cumplida por parte del PROMITENTE VENDEDOR con su comparecencia a la suscripción 
de la escritura pública correspondiente y por la instrucción que otorga a FIDUCIARIA COLMENA S.A., en su 
condición de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, 
titular del derecho de dominio sobre el inmueble que se promete en venta, el PROMITENTE VENDEDOR 
comparecerá en su calidad de desarrollador y constructor del proyecto y por tanto responsable del saneamiento por 
evicción y vicios redhibitorios, y el FIDEICOMISO LOTES EL DORADO a efectos de realizar la tradición del bien 
objeto de compraventa, ya que ostenta la titularidad del derecho de dominio sobre el mismo. 

EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar la 
correspondiente escritura de compraventa que perfeccionará este contrato el {fecha_escritura} en la Notaría 
Cuarenta y cuatro (44) del Círculo de Bogotá D.C., a la hora 3:00 p.m. 

Se entiende que para que EL PROMITENTE VENDEDOR esté obligado a firmar la escritura de compraventa, 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber cumplido con todos los requisitos para ello, 
especialmente en lo relativo a la cancelación de la totalidad del precio de venta que debe pagar antes de la fecha 
indicada para la firma de la escritura, la obtención del crédito para cancelar el saldo adeudado; igualmente deberá 
haber cumplido todos los trámites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte del Banco, 
tales como firma de pagaré, constitución de seguros, entre otros, trámites que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) declara{n] conocer y acepta[n] cumplir. En caso contrario, la presente promesa se entenderá 
incumplida por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quien[es] asumirá[n] las 
consecuencias señaladas en este contrato para el evento de incumplimiento. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA COLMENA S.A. declaran que sus 
respectivos representantes legales o apoderados especiales, en su caso, tienen registradas las firmas en la Notaría 
en donde se otorgará la escritura pública de compraventa que formalizará el negocio prometido. Por tal razón, EL 
PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA COLMENA SA. haciendo uso de la facultad prevista en el artículo 12 
decreto 2148 de 1983, no concurrirán a dicha Notaría en la fecha y hora prevista para otorgar la citada escritura 
pública de compraventa, la cual suscribirán en sus oficinas, sin perjuicio de la obligación de presentar en la Notaría 
los documentos de rigor que le corresponde allegar para otorgar la escritura pública. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el día fijado para la firma de la escritura pública EL PROMITENTE VENDEDOR no 
contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el 
pago del impuesto predial y complementarios, o cualquier documento indispensable para llevar a cabo el proceso 
de escrituración, por causas imputables a las entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la escritura pública 
se prorrogará hasta el quinto (5) día hábil siguiente a la fecha de la obtención de dicho documento, para lo cual EL 
PROMITENTE VENDEDOR dará aviso escrito físico, o por correo electrónico dirigido a EL(LA)(LOS) 
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a la dirección registrada por él(ellos) y este(os) último(s) contará(n) con 
un plazo de tres (3) días para aceptar el término de prórroga propuesto. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) no da respuesta a la comunicación de prórroga remitida por EL PROMITENTE VENDEDOR 
se entenderá que acepta la nueva fecha propuesta para el otorgamiento de la escritura pública. Si las partes no 
llegan a un acuerdo expreso para la fecha y hora del otorgamiento de la escritura, esta será otorgada en la fecha 
y hora establecida en la comunicación que le haya enviado el PROMITENTE VENDEDOR al EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO TERCERO: Si el día acordado para la firma de la escritura pública fuere feriado o no estuviese 
abierta la Notaría por cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil a la misma hora, en la 
misma Notaría. 

PARÁGRAFO CUARTO: Igualmente el PROMITENTE VENDEDOR, podrá prorrogar la firma de las escrituras 
públicas, sin ningún tipo de consecuencias económicas, cuando sobrevengan motivos de fuerza mayor o caso 
fortuito, hasta el día hábil siguiente en que las causas yio motivos generadores de los mismos hayan cesado. En 
este caso el PROMITENTE VENDEDOR informará de tales hechos al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) por escrito o por correo certificado dirigido a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) a la dirección proporcionada por él, informándole los motivos de aplazamiento de las 
escrituras y la estimación de la nueva fecha de firma. 

PARÁGRAFO QUINTO: Si la adquisición del inmueble es financiada con crédito otorgado por el Fondo Nacional 
de Ahorro, la fecha de firma de la escritura y la notaría correspondiente sé sujetarán a las normas de reparto notarial 
previstas en la Resolución 2277 del 17 de abril del 2006, modificada mediante la Resolución 9516 del 20 de octubre 
de 2010 ambas proferidas Superintendencia de Notariado y Registro; igualmente la elaboración y fecha de la firma 
de la escritura estarán condicionadas a las políticas propias de la Notaria asignada una vez se surta el reparto por 
la Superintendencia de Notariado y Registro. 

DÉCIMA SEGUNDA.-ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, hará entrega real y material 
del inmueble prometido en venta dentro de los SESENTA (60) días hábiles siguientes contados a partir de la firma 
de la escritura de compraventa e hipoteca, lo anterior siempre y cuando el Banco haya efectuado el desembolso 
efectivo del crédito a favor del EL PROMITENTE VENDEDOR y salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito o 
casos tales como falta de suministro oportuno de los materiales de construcción, incumplimiento de los contratistas 
que tienen a su cargo la edificación, demora en la instalación de los servicios públicos; etc. En dicho evento EL 
PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a remitir una comunicación explicativa de los hechos que dieron origen a la 
fuerza mayor, al caso fortuito, o al hecho atribuible a un tercero, así como a la indicación del plazo estimado para 
la entrega. En todo caso y para definir la fecha de entrega definitiva, las partes deberán dejar constancia escrita 
de la fecha convenida para el cumplimiento de esta obligación. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el momento en que se efectúe la entrega material del inmueble prometido, las partes 
suscribirán un acta donde conste el estado de recibo del inmueble, las reparaciones, servicios de postventa a que 
haya lugar, así como el plazo en el cual el PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregarlos o repararlos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece a recibir el 
inmueble en la fecha pactada, o presentándose, se abstiene de recibirlo, sin causa justificada probada o 
atribuyendo razones de carácter personal, éste se tendrá por entregado para todos los efectos a satisfacción. En 
este evento, la llave del inmueble quedará a disposición de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde éste le señale. Es claro también, que si como 
consecuencia de la negativa de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de recibir el apartamento, 
no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, 
se causarán intereses moratorios a la tasa máxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido 
producirse. 

PARÁGRAFO TERCERO: Salvo culpa o negligencia de su parte, EL PROMITENTE VENDEDOR no será 
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios públicos domiciliarios, en la 
instalación y el mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, energía, gas natural 
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y teléfono. Como el inmueble prometido en venta será entregado únicamente hasta cuando se encuentre provisto 
de los servicios públicos mencionados, en el evento en que las empresas de servicios públicos domiciliarios 
encargadas no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no 
se configurará incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. 

PARÁGRAFO CUARTO: Se deja expresa constancia que EL PROMITENTE VENDEDOR podrá abstenerse de 
hacer entrega real y material a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en la fecha establecida para 
ello, si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no ha cumplido las obligaciones estipuladas en este 
contrato. 

PARÁGRAFO QUINTO: No obstante, la forma pactada para la entrega del inmueble objeto de este contrato, 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a renunciar en la escritura pública de 
compraventa mediante la cual se perfeccione el contrato prometido, al ejercicio de la acción resolutoria por la forma 
establecida para la entrega del inmueble. 

PARÁGRAFO SEXTO: La entrega de los bienes comunes de uso y goce general se harán de conformidad con lo 
establecido en la Ley 675 de 2001; por lo tanto, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) es (son) 
consciente(s) y acepta(n), que es posible que a la entrega del inmueble por parte de EL PROMITENTE 
VENDEDOR, las zonas comunes del proyecto no se encuentren terminadas, teniendo en cuenta que las mismas 
se realizan conforme al avance de la construcción del proyecto y la entrega de los inmuebles se realiza de igual 
manera. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: Teniendo en cuenta que el proyecto se realiza con base en la normatividad urbanística 
vigente y los requerimientos legales establecidos para la construcción de vivienda de interés {texto_tipo_inmueble}, 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a acatar las directrices establecidas en el 
manual de operación y mantenimiento del inmueble del cual se le entregará una copia, quedando prohibido a 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(E5) realizar cambios en el diseño y la estructura del inmueble 
que pongan en riesgo su propia seguridad y la de sus vecinos. 

PARÁGRAFO OCTAVO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los gastos correspondientes a las 
expensas o gastos de administración, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cancelará a la 
administración delegada nombrada por EL PROMITENTE VENDEDOR en calidad de propietario inicial, la suma 
que corresponda conforme al presupuesto elaborado por la administración delegada designada por EL 
PROMITENTE VENDEDOR, hasta que se cumplan las condiciones señaladas en el reglamento de propiedad 
horizontal, para la elaboración del presupuesto definitivo aprobado por la copropiedad. El pago anterior deberá 
efectuarse dentro de los cinco (5) primeros días hábiles de cada mes en forma anticipada a EL PROMITENTE 
VENDEDOR a través de la administración delegada, en calidad de propietario inicial. 

DÉCIMA TERCERA. CONSTANCIA DE RADICACIÓN DE DOCUMENTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR está 
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integral el inmueble materia del 
presente contrato de promesa de compraventa de conformidad con la radicación realizada ante la Secretaría 
Distrital del Hábitat bajo el No. del  (....J de del dos mil veintidós 
(20_), aprobada el ( ) de del año dos mil veintidós (20_J. 

DÉCIMA CUARTA. ACEPTACIÓN DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta que conoce(n) y acepta(n) los diseños, planos y especificaciones técnicas que 
conforman EL PROYECTO, las unidades de vivienda privada, parqueaderos y bienes comunes de la edificación y 
las especificaciones de construcción, los cuales se obliga a respetar. 

También se compromete a respetar el reglamento de Propiedad Horizontal al que estará sometido el inmueble 
objeto de este contrato de promesa de compraventa, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes 
que le correspondan a partir de la fecha de entrega del inmueble, que también será de cargo de sus causahabientes 
a cualquier título. 
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PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR queda autorizado expresamente por EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) como constructor que es del PROYECTO, para introducirle las 
modificaciones a los diseños, planos, localización, detalles constructivos y de materiales, etc. propuestos por EL 
PROMITENTE VENDEDOR a lo largo del proceso de preventas y de manera específica en este contrato, tanto del 
inmueble prometido en venta como para EL PROYECTO del cual hacen parte, modificaciones estas que EL 
PROMITENTE VENDEDOR estime indispensable o necesarias. Estos cambios se realizarán sin desmejorar las 
condiciones del PROYECTO y dejando una apariencia similar en los mismos, de acuerdo con lo aprobado por la 
autoridad competente. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los 
apartamentos y/o el Conjunto y zonas comunes, son una representación artística; por lo tanto, se pueden presentar 
variaciones en materiales, colores, formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las 
variaciones no significarán en ningún caso disminución en la calidad de la obra y serán de similar apariencia a los 
de(l) (los) inmueble(s) objeto de este contrato 

DÉCIMA QUINTA- GARANTÍAS. DAÑOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE 
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) dejar constancia en 
el acta de entrega de reparaciones locativas de todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega 
de inmueble, para que responda por ellos. 

1. TÉRMINO DE LA GARANTÍA LEGAL: Conforme lo establece el artículo 8° de la Ley 1480 de 2011, 
respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantías: a) de estabilidad de la obra por un término 
de diez (10) años contados a partir de la entrega y b) la garantía de acabados por un lapso de un (1) año, 
contados a partir de la entrega del inmueble. 

Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderán por la falta de uso que EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantía expirará para 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) vencido este término. 

2. La garantía respecto de las fisuras de asentamiento de muros de inmueble, se atenderá una (1) sola vez, 
después de un (1) año, el cual empezará a contar a partir de la fecha de entrega del inmueble, siempre y 
cuando el inmueble permanezca en el estado en que se entrega, por ello es importante que EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) siga(n) las recomendaciones de aplicación del pañete 
establecidas en el manual del propietario. 

Este plazo no se suspenderá por la falta de uso de inmueble por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), entendiendo que la garantía expirará vencido el plazo de un (1) año contados a 
partir de la entrega. De ahí en adelante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) 
efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocerá daños causados a fachadas, cubiertas y 
redes eléctricas de teléfonos, televisión o estos últimos en caso de que apliquen, por causa de los sistemas privados 
de televisión 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Todos los daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberán 
consignarse en el acta de entrega. Las imperfecciones o daños de funcionamiento que aparezcan después de la 
entrega de inmueble y dentro del período de garantía, deberán solicitarse por escrito a EL PROMITENTE 
VENDEDOR indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la ubicación de inmueble y la relación de los daños. 

PARÁGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no responderá por daños causados en virtud de 
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después 
de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. 
La garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el propietario procede a realizar por su propia cuenta 
las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto. 
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PARAGRAFO CUARTO. Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o 
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos telúricos, 
terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados, o en 
general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin, 
de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal. 

PARÁGRAFO QUINTO. Frente a los daños o imperfecciones que presente el inmueble dentro del período de 
garantía, EL PROMITENTE VENDEDOR procederá a su reparación o reposición, pues el interés de ésta es entregar 
el inmueble objeto de contrato en correcto estado. 

PARÁGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o 
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos telúricos, 
terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados, o en 
general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin, 
de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que han sido 
expresamente advertido(s) sobre las consecuencias de los asentamientos normales de la edificación y que por este 
motivo los pisos, paredes yio techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidad ordinaria que le compete 
al EL PROMITENTE VENDEDOR respecto de vicios ocultos o redhibitorios que afecten al inmueble. 

PARÁGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, EL PROMITENTE 
VENDEDOR únicamente responderá por la estabilidad de la construcción de acuerdo con las normas, legales y 
teniendo en cuenta lo establecido en el artículo 8° de la Ley 1480 de 2011. 

DÉCIMA SEXTA: INDEPENDENCIA DEL CONSTRUCTOR:  EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) no intervendrá directa o indirectamente en el desarrollo de la construcción del inmueble 
prometido en venta, salvo estipulación en contrario. 

DÉCIMA SÉPTIMA. CESIÓN: El presente contrato se entiende celebrado en consideración de la persona del 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), y por lo mismo no se aceptará ninguna solicitud de cesión 
total o parcial que realice EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), salvo en los casos en que la 
solicitud de cesión se efectúe a favor de un familiar con el cual tenga vinculo en primer grado de consanguinidad o 
afinidad (padres, hijos, hermanos o cónyuge). Sin perjuicio de lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva 
el derecho de aceptar o no la cesión de los derechos que surjan del presente contrato por parte de EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),a favor de sus parientes en primer grado de consanguinidad o afinidad 
(padres, hijos, hermanos o cónyuge), para realizar la solicitud de CESION, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) deberá cumplir con las siguientes condiciones: A) Cancelar en su totalidad la cuota inicial, 
en el evento en que el CEDENTE tenga un saldo por pagar. B) En caso de necesitar subsidio de vivienda para el 
cierre financiero, deberá estar aprobado al mismo cumpliendo con todos los requisitos exigidos en la Ley. C) Tener 
un crédito aprobado por el saldo de la deuda. D) Cumplir con los requisitos propios del proyecto, en el evento que 
aplique. 

PARÁGRAFO: En caso de muerte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) este contrato se 
resolverá de pleno derecho, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR disponer de inmueble con toda libertad, 
restituyendo las sumas recibidas a cuenta del negocio sin deducción alguna y sin causación de intereses, una vez 
se haya radicado ante FIDUCIARIA COLMENA S.A., en su condición de vocera y administradora del patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, bien sea la sentencia judicial por medio de la cual 
se apruebe el trabajo de partición debidamente ejecutoriada o la escritura pública mediante la cual se haya 
liquidado la herencia a fin de validar a quien corresponden dichos recursos del que era titular EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
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DECIMA OCTAVA: PLANTA GENERAL, LOCALIZACION Y ESPECIFICACIONES:  La planta general, la 
localización y las especificaciones de construcción del inmueble objeto de esta promesa de compraventa, se 
suscriben por las partes en anexo separado y forman parte integral de este contrato. 

DÉCIMA NOVENA. ORIGEN DE RECURSOS: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) 
que los recursos que ha pagado y que pagará al PROMITENTE VENDEDOR por concepto del precio del inmueble 
objeto de este contrato no provienen ni provendrán de ninguna actividad ilícita de las contempladas por la ley y 
que será el único responsable por los requerimientos que por este hecho pueda realizar cualquier entidad y/o 
autoridad. 

OBLIGACIÓN ESPECIAL: Cada PARTE se obliga a informarle a la otra PARTE, de manera inmediata y en 
cualquier caso a más tardar el día calendario inmediatamente siguiente al que la PARTE tuvo conocimiento, 
cuando quiera que aquélla, una afiliada de aquélla o una persona titular de un porcentaje superior al 5% de 
acciones emitidas por aquélla Parte o por una afiliada de aquélla PARTE sea una persona: (1) designada como 
'Nacional Designado' (Designated Nationals), 'Nacional Especialmente Designado' (Special Designated Nationals 
- SDN), 'Terrorista Especialmente Designado' (Specially Designated Terrorist), 'Terrorista Global Especialmente 
Designado' (Specially Designated Global Terrorist), 'Traficante de Narcóticos Especialmente Designado' (Specially 
Designated Narcotics Trafficker), 'Persona Bloqueada' (Blocked Person) por la Oficina de Control de Activos 
Extranjeros (Office of Foreign Assets Control - OFAC) del Departamento de Estado de los Estados Unidos de 
América, o que haya cometido conducta alguna que contraríe lo estipulado por la Ley de Prácticas Corruptas en 
el Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)) de los Estados Unidos de América o (2) que se encuentra 
incluida en lista alguna de 'Programas de Sanciones' de dicha Oficina de Control de Activos Extranjeros (Office of 
Foreign Assets Control - OFAC) del Departamento de Estado de los Estados Unidos de América, o (3) que se 
encuentra incluida en lista alguna de prevención y control de lavado de activos, terrorismo, financiación de 
terrorismo o que sean similares o parecidas a las establecidas en los literales (1) y (2) anteriores, sea que 
corresponda a una lista de una autoridad estatal o a una lista de cualquier otra autoridad de cualquier otro Estado. 

En el evento en que el presente Contrato se dé por terminado de acuerdo con lo previsto en la presente cláusula, 
EL PROMITENTE VENDEDOR, deberá restituir a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las 
sumas de dinero recibidas sin ningún tipo de interés por concepto del precio del inmueble objeto del Contrato, 
dentro de los sesenta (60) días calendario siguientes a la fecha de terminación del presente Contrato, sin que ello 
genere multa, compensación o indemnización alguna. 

VIGÉSIMA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce la existencia del 
Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO .y que FIDUCIARIA COLMENA S.A. no 
es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construcción o desarrollo del PROYECTO y 
en consecuencia, no es responsable por la terminación, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, así como 
tampoco lo es obligación de saneamiento, ni de la obligación de entrega de las áreas privadas y comunes, toda 
vez que FIDUCIARIA COLMENA S.A. suscribirá las respectivas escrituras de compraventa única y 
exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL 
DORADO, y para los efectos de asumir la obligación de transferencia del derecho de dominio de las 
correspondientes unidades privadas integrantes del proyecto, de conformidad con las instrucciones otorgadas por 
EL PROMITENTE VENDEDOR, cuya construcción será levantada por la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN 
VIVIR S.A.S. De forma que la Fiduciaria ni en nombre propio ni como vocera del mencionado Fideicomiso, 
adquieren obligación o compromiso alguno frente a las actividades de ejecución, vigilancia y control: (i) De la obra, 
(Ii) De las especificaciones de la construcción los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para 
adelantar el Proyecto, (iii) Del destino de los recursos obtenidos para la financiación de proyecto, (iv) De la 
definición y cumplimiento de las condiciones de giro necesario para la viabilidad de cada una de las etapas del 
proyecto, (y) De las condiciones técnicas y jurídicas para la terminación del proyecto, (vi) En relación con la fecha 
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estimada de terminación de la obra y fecha de entrega de las Unidades Inmobiliarias, (vii) En el avance de la obra 
y su relación con el porcentaje general de la obra ejecutada y, (viii) En relación con la elaboración, ejecución y 
desarrollo del plan de ejecución de la obra, de la programación de inversión, del cronograma de trabajo y del 
presupuesto en todos y cada uno de sus aspectos y (ix) de la contabilidad de costos del proyecto. 

VIGÉSIMA PRIMERA: FACTURACIÓN ELECTRÓNICA. De conformidad con el Decreto 358 de 2020 y la 
resolución 000042 del 5 de mayo de 2020, EL PROMITENTE VENDEDOR entregará a EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la respectiva factura de venta a cuenta del negocio objeto de este 
Contrato en la dirección de correo electrónico indicada al pie de su(s) firma(s). en los términos del artículo 616-1 
del Estatuto Tributario. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) contará con tres (3) días calendario, 
contados a partir del envío de la factura por parte del PROMITENTE VENDEDOR, para informar a esta última el 
acuse de recibo y/o el rechazo de la misma; EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podrá(n) 
manifestar su rechazo en documento separado físico o electrónico; una vez transcurrido el término recién 
mencionado EL PROMITENTE VENDEDOR entenderá para todos los efectos que la factura de venta ha sido 
recibida y aceptada por el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); todo lo cual EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)conocer y aceptar, con la firma del presente Contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a conservar la 
factura de venta por el término establecido en el artículo 632 del Estatuto Tributario, de conformidad con lo 
dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y  la resolución 000042 del 5 de mayo de 2020. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregará la factura en formato de generación 
electrónica a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que de acuerdo con lo dispuesto en el 
Decreto 358 de 2020 y  la resolución 000042 del 5 de mayo de 2020, esté obligado a facturar electrónicamente, o 
no estando obligado a ello decide aceptar la factura en dicho formato. Si este fuere el caso, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá informar de dicha condición al PROMITENTE VENDEDOR, y 
cumplir con todas las obligaciones estipuladas en el Decreto citado, incluyendo encontrarse registrado en el 
Catálogo de Participantes de Factura Electrónica. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato prestará mérito ejecutivo suficiente para hacer 
efectivo el cumplimiento de las obligaciones de hacer, de pagar o de dar, contenidas en el mismo o derivadas de 
él, evento en el cual basta con la sola presentación de prueba sumaria del incumplimiento por la parte cumplida, 
para hacer efectivo el mérito de este documento en contra de la parte incumplida. Las Partes acuerdan que 
cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato, tendrá el mismo valor que el original para efectos 
judiciales y extrajudiciales. Para tal fin, las partes acuerdan expresamente, de manera libre y voluntaria, que 
renuncian a los requerimientos de ley para la constitución en mora. 

VIGÉSIMA TERCERA. NOTIFICACIONES DIRECCIONES DE LAS PARTES:  Las notificaciones que se deban 
dar las partes en desarrollo del presente contrato, y las cuales no exista la posibilidad de enviar por correo 
electrónico, se harán enviándolas por correo certificado a las siguientes direcciones: 

EL PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. Dirección Av. Cra 45 #1 08A-50 Edificio 
Bosch Oficina 501, Bogotá, D.C. Teléfonos: 7460395. 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) La dirección del comprador será tomada como aparece al 
pie de su(s) firma(s). Las partes se entenderán notificadas el día de recibido de la comunicación escrita, soportado 
con la fecha y sello de radicación o de confirmación de recibo de correo electrónico. Cualquier cambio de esta 
información de alguna de las partes en la dirección deberá ser notificada por correo certificado con diez (10) días 
calendario de anticipación y sólo producirá efectos una vez sea recibida por la otra parte. 

VIGÉSIMA CUARTA. El presente contrato (incluidos Anexos), constituye el acuerdo total entre las partes y 
reemplaza en caso de haberse suscrito, la carta de instrucciones y/o contrato de opción de compra, formalizada 
en la etapa de preventas del proyecto inmobiliario denominado DORADO LIVING PORT, así como cualquier 
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documento previo entregado por cualquiera de las partes, escritos o verbales, con respecto al objeto de este 
Contrato de Promesa de Compraventa. 

Incluye anexo anunciado: Anexo. Planta General, Localización Y Especificaciones de(l)(los) inmueble(s) 
prometido(s) en venta. 

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogotá D.C. en la fecha 
en dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez. 

EL PROMITENTE VENDEDOR: 

KAROL ANGÉLICA RIVERA VARELA 
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. 
PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. 
APODERADA ESPECIAL 
NIT. 900.085.546-9 

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) 

FIRMA 
NOMBRE: Haga clic aquí para escribir texto. 
C.C. Haga clic aquí para escribir texto. Expedida en: Haga clic aquí para escribir texto. 
ESTADO CIVIL: Haga Clic aquí para escribir texto 
DIRECCION. 
TEL. 
CEL. 
CORREO ELECTRÓNICO. 

FIRMA 
NOMBRE: Haga clic aquí para escribir texto. 
C.C. Haga clic aquí para escribir texto. Expedida en: Haga clic aquí para escribir texto. 
ESTADO CIVIL: Haga Clic aquí para escribir texto 
DIRECCIÓN. 
TEL. 
CEL. 
CORREO ELECTRÓNICO. 

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITA ENTRE Haga clic 
aquí para escribir texto., Haga clic aquí para escribir texto. Y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. 
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Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 
www.fjducjarjabancolombiacomco 

Bogotá, 02 de enero 2024 

Señores: 
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT - BOGOTA 

ASUNTO: COADYUVANCIA Para tramites de solicitud y radicación del permiso de enajenación del proyecto 
CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL 

Respetados Señores: 

LUIS GUILLERMO CASTAÑEDA SEPÚLVEDA, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotá, identificado 
con la cédula de ciudadanía No. 79,593,718 expedida en Bogotá, obrando en su calidad de Apoderado(a) 
General de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A identificada con el NIT 800.150.280, tal como consta en la 
Escritura Pública número 2001, otorgada el día 21 de julio de 2023 ante la Notaria Veinte del Círculo Notarial 
de Medellín obrando única y exclusivamente como vocero(a) y administrador(a) del FIDEICOMISO P.A. CASTELAR RESERVADO con Nit. 830.054.539-0, constituido mediante Contrato Fiduciario No. 15833 del 23 
de mayo de 2023, debidamente instruido para el efecto por el Fideicomitente, esto es, la sociedad 
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A. manifiesto: 

Que el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO P.A. CASTELAR RESERVADO, es el titular 
jurídico del derecho de dominio del inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50S- 
39152 ubicado en la Avenida Carrera 68 # 34 — 21 de la oficina de registro de instrumentos públicos de 
Bogota zona sur. 

2. Que el Patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISOp.A. CASTELAR RESERVADO es el titular 
jurídico del derecho de dominio del inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50S-
39152 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogota zona sur, COADYUVA, con la solicitud 
presentada ante SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT - BOGOTA por cuenta propia del Fideicomitente 
esto es, la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA. quien actúa a través de CONSTRUCCIONES 
BUEN VIVIR S.A.S., identificado(a) con NIT No. 900.085.546-9, para que sea quien realice todos los 
trámites necesarios, para la obtención de la solicitud señalada en el asunto y todos los demás tramites que 
se requieran para la obtención de la misma(o) para los inmuebles anteriormente descritos 

3. Que la solicitud y los demás trámites que se requieran para la obtención de la misma se adelantan única y 
exclusivamente por cuenta de la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A., razón por la cual 
respetuosamente solicitamos que el otorgamiento de la solicitud se haga a favor de la sociedad 
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A. 

De antemano agradecemos toda la atención que se sirva prestar a la presente y cualquier inquietud al respecto, 
favor comunicarse con Alejandra Zambrano Ramirez, analista III al teléfono 4886000 Ext. 14067 correo 
alezambr@bancolombia.com.co  yio Luz Adriana Quintero Malagon, Jefe de Negocio Fiduciario, al teléfono 
4886000 Ext. 15046, correo luaquintbancolomia.com.o. 

Cordialmente; 

LUIS GUILLERMO CASTAÑEDA SEPÚLVEDA 
Apoderado(a) General 
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5. A. - SOCIEDAD FIDUCIARIA 
Actuando exclusivamente como Vocera y Administradora del 
Fideicomiso PA. CASTELAR RESERVADO 
NIT No. 830.054.539-0 
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO No. 15124 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS 
CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA Y CONSTRUCCIONES BUEN 
VIVIR S.A.S. 

PA PV CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL 

Entre los suscritos a saber, 

i) FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de servicios financieros 

con domicilio principal en la ciudad de Medellín, constituida mediante Escritura Pública 

número uno (1), otorgada el día 2 de enero de 1992 ante la Notaría Sexta (6) del Círculo de 
Bogotá, con permiso de funcionamiento conferido por la hoy Superintendencia Financiera de 

Colombia mediante la Resolución No. 105 de 15 de enero de 1992, quien en el presente 

documento actúa a través de su Apoderado General, LUIS GUILLERMO CASTAÑEDA 
SEPÚLVEDA, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de 

ciudadanía 79.593.718 expedida en Bogotá D.C., tal como consta en la Escritura Pública No. 

2001 otorgada el día veintiuno (21) de julio de 2023 ante la Notaría Veinte (20) del Círculo de 

Medellín, tal como consta en el certificado de Existencia y Representación Legal expedido por 

la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad Fiduciajá que en adelante y para los 

efectos del presente contrato se denominará la FIDUCIARIA;/ 

Y, por la otra, 

ji) CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS sociedad legalmente constituida mediante Escritura 
Pública No.0001383 del 15 de mayo de 2006 de Notaría 36 de Bogotá D.C., inscrito en está 

Cámara de Comercio el 22 de mayo de 2006 con el No. 01056650 del Libro IX identificada con 
el NIT 900.085.546-9, representada legalmente en este acto por JULIO ANDRES PANTOJA 
CASANOVA, identificado con cedula de ciudadanía No. 79.795.527, todo lo cual consta en el 
Certificado de Existencia y Representación legal expedido por la Cámara de Comercio de 

Bogotá, quien en adeInte para efectos del presente documento se denominará el (los) 
FIDEICOMITENTE(S). i/ 

Hemos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos mediante este documento, el OTROSI No. 1 AL 
CONTRATO No. 15124 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS, el cual se regirá por las 
cláusulas que a continuación se estipulan, y en lo no previsto en ellas por las disposiciones del Estatuto 

Orgánico del Sistema Financiero, el Código de Comercio y las demás normas aplicables a este contrato, 
previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. — Que el FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA mediante documento privado de fecha ocho (08) de 
abril de 2022 celebraron el Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Preventas No. 15124 (en 
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adelante el CONTRATO) originario del fideicomiso denominado "PA PV CASTELAR RESERVADO CLUB 
RESIDENCIAL" (en adelante el FIDEICOMISO). 

SEGUNDA. — Que, por medio de instrucción por parte del FIDEICOMITENTE de fecha TREINTA (30) de junio 

de 2023, las partes han acordado modificar la CLAUSULA PRIMERA INCISO NOVENO y la CLÁUSULA DÉCIMA 

PRIMERA del CONTRATO, que regulan la definición del PROYECTO y las condiciones que conforman el 
punto de equilibrio del PROYECTO. 

TERCERA. — Que, a la fecha de suscripción del presente Otrosí No.1, se cuenta con la autorización de los 

optantes vinculados, quedando aquellos optantes que no estuvieren de acuerdo o que no se manifiesten 

acerca de esta modificación que afecta la acreditación de la condición comercial prevista en la CLÁUSULA 

DÉCIMA PRIMERA que regula las condiciones que conforman el punto de equilibrio específico del Provecto, 

en libertad de disponer de los recursos entregados y los rendimientos que les correspondan sin ningún  

tipo de penalización.  

CUARTA. — Que quienes comparecen a suscribir el presente Otrosí No.1, tienen plena capacidad legal para 

obligarse y comprometer a su representada en los términos que aquí se estipulan. Con base en las 

anteriores consideraciones, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA acuerdan que el presente Otrosí No.1 se 

regirá por las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: Con la suscripción del presente Otrosí No. 1, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA acuerdan la 

modificación de la CLÁUSULA PRIMERA INCISO NOVENO del CONTRATO, la cual quedará prevista en los 

siguientes términos: 

"PRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos siguientes tendrán 

el significado que a continuación se expresa: 

9. PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas tendientes a la iniciación, desarrollo y 

culminación del proyecto inmobiliario denominado CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL, en 

la ciudad de Bogotá que será adelantado por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), bajo su exclusiva 

responsabilidad y riesgo en la promoción, dirección, planeación, desarrollo y control en la 

ejecución del proyecto, de conformidad con los requerimientos legales y urbanísticos. El 

PROYECTO será llevado a cabo en DOS (2) etapa (s) y tendrá un tiempo estimado de construcción 

de REINTA Y SEIS (36) meses, la(s) cual(es) estará(n) conformada(s) así: 

Etapa 1 Torre 1: conformada por TRECIENTOS SETENTA Y SIETE (377) unidades 

inmobiliarias de vivienda con un tiempo estimado de construcción de TREINTA (30) meses. 

Etapa 2 Torre 2: conformada por TRECIENTOS SETENTA Y SIETE (377) unidades 

inmobiliarias de vivienda con un tiempo estimado de construcción de TREINTA (30) meses. 
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SEGUNDA: Con la suscripción del presente Otrosí No. 1, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA acuerdan la 

modificación de la CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA del CONTRATO, la cual quedará prevista en los siguientes 
términos: 

"DÉCIMA PRIMERA. CONDICIONES QUE CONFORMAN EL PUNTO DE EQUILIBRIO ESPECÍFICO DEL 
PROYECTO. Las condiciones que conforman el PUNTO DE EQUILIBRIO en virtud del cual la 

FIDUCIARIA levantará la restricción en la destinación de los RECURSOS del FIDEICOMISO, son las 
que se indican a continuación, las cuales deberá acreditar el (los) FIDEICOMITENTE (5) ante la 

FIDUCIARIA, a más tardar dentro de los VEINTICUATRO (24) meses siguientes a la fecha de 

suscripción del presente contrato de la primera etapa, para las demás etapas a más tardar dentro 

de los VEINTICUATRO (24) meses siguientes contados a partir de la fecha en la cual el 
FIDEICOMITENTE informa a la FIDUCIARIA que ha dado inicio a la comercialización de la etapa 

respectiva, términos que se podrá prorrogar con la aceptación de los OPTANTES y del 

FIDEICOMITENTE, quedando los OPTANTES que no estuvieren de acuerdo con la prórroga o que no 

se manifiesten acerca de la misma, en libertad de disponer de los recursos entregados y los 

rendimientos que les correspondan sin ningún tipo de penalización. 

• CONDICIÓN COMERCIAL: La vinculación de un número de OPTANTES a través de la suscripción 

de los respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION al presente 
CONTRATO, que incluya compromisos de pago, de la respectiva etapa así: 

Etapa 1: La vinculación de un número de OPTANTES a través de la suscripción de los 

respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION 
equivalentes al SESENTA POR CIENTO (60%) de las unidades inmobiliarias que 

adquirirán los OPTANTES del PROYECTO. Esto es un DOSCIENTOS VEINTISÉIS (226) 
unidades de TRECIENTOS SETENTA Y SIETE (377). 

II. Etapa 2: La vinculación de un número de OPTANTES a través de la suscripción de los 
respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION 
equivalentes al SESENTA POR CIENTO (60%) de las unidades inmobiliarias que 

adquirirán los OPTANTES del PROYECTO. Esto es un DOSCIENTOS VEINTISÉIS (226) 
unidades de TRECIENTOS SETENTA Y SIETE (377). 

Adicionalmente, para el cumplimiento de este punto de equilibrio, deberá acreditarse que 
el valor depositado por cada optan te corresponde por lo menos el CINCO (5%) deI precio 
de la correspondiente unidad. 

TERCERA: Las demás consideraciones, cláusulas o apartes de las cláusulas de EL CONTRATO no modificadas 
mediante el presente Otrosí No.1, continúan vigentes en igual tenor y contenido, excepto aquellas que 
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sigan haciendo referencia a lo modificado en el presente Otrosí No.1, interpretando la modificación aquí ,' 

realizada de manera íntegra con EL CONTRATO.

/ 

En constancia se firma el presente documento en tre/(3) copias de igual valor probatorio a los ocho (08) 

días del mes de agosto de dos mil veintitrés (2023). 

LA FIDUCIARIA, 

LUIS GUILLERMO 
CASTANEDA 
SEPU LVEDA 

Firmado digitalmente por LUIS 
GUILlERMO CASTANEDA 
SEPULVEDA 
Fecha: 2023.0830 1557:34 -0500 

LUIS GUILLERMO CASTAÑEDA SEPÚLVEDA 

Apoderado General 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA 

LOS FIDEICOMITENTES, 

/ 

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA 

REPRESENTANTE LEGAL 

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS 

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL OTROSI No. 1 AL CONTRATO No. 15124 DE FIDUCIA MERCANTIL 
INMOBILIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA 

Y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS - PA PV CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL 
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OTROSI NI AL CONTRATO No. 15833 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION 
Y PAGOS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA SOCIEDAD FIDUCIARIA 

BLUE REALTY INV S.A.Y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. 

P.A. CASTELAR RESERVADO 

Entre los suscritos a saber: 

1) Por una parte, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de 
servicios financieros con domicilio principal en la Ciudad do MedeUin, constituida mediante 
Escritura Pública nimera uno (1), otorgada el día 2 de enero do 1992 ante la Notarla Sexta (6k)  del 
Circulo de Bogotá, con permiso de fiuncionamiento conferido por la hoy Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante la Resolución No. 105 deI 15 de enero de 1992, con NIT 
800.150.280.0 quien en el presente Instrumento actúa a través de su apoderado general LUIS 
GUILLERMO CASTAÑEDA SEPU LVEDA. mayor de edad, domiciflado y residente en esta ciudad, 
Identificado con cédula de ciudadanía número 79.593.718 de Bogotá, de conformIdad con el poder 
general conferido mediante la Escritura Púbilca dos rn uno (2001) deI veIntiuno (21) de tio de 
des mil veIntitrés (2023) otorgada en la Notarla Veinte del Clroio Notarial de Medellín por el 
Doctor GUSTAVO EDUARDO GAVIRIA TRUJILLO, mayor de edad, Identificado con la cédula do 
ciudadanía No. 98.541.186 en su calidad de Suplente de Repesenlante Legal Principal, lodo to 
cual se acrecida con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Superintendencia Financiera de Cotombia que se anexa, Sociedad Fiduciaria que en adelante y 
paralos electos del pesente contrato se denominará la FIDUCIARIA; 

II) GIOVANNI ENRIQUE CASTAÑEDA MOLANO. Identificado con la coduta de cludadanla número 
80.037.988, actuando en su calidad de Gerente y Representante Legal de Al DISEÑO Y 
CONSTRUCCIÓN SAS. ¡denlihlcada con NIT. 900.475.109.7, constituida legalmente mediante 
documento privado de asamblea constitutiva del veintiocho (28) de octubre de des mil once (2011), 
Inscrita el cuatro (4) de novternlxe de dos mil once (2011) bajo el r,úmero 01525362 del Libro IX 
todo lo cual consta en el Certificado do ExistencIa y Representación Legal expedido por la Cámara 
de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelanto se denominará FIDEICOMITENTE 
DISEÑADOR; 

III) JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, identificado con la cédula de ciudadanía No. 79.795.527 
expedida en Bogotá, en su calidad de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES 
BUEN VIVIR SAS., sociedad comercial domidiiada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con 
NIT No. 900.085.548•9 e Inscrita bajo la Matrícula Mercantil No.01600233, constituida legalmente 
mediante Escritura Pública número 0001383 del quince (15) de mayo de des mil seIs (2006) 
otorgada en la Notarla treinta y seIs (36) deI Circulo Notarial de Bogotá, inscrita el veintidós (22) de 
mayo de dos mil seis (2006) baJo el Número 01056850 del Libro IX, varias veces reformada, 
sociedad que en adelante se denominará EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y 
APORTANTE yel FIDEICOMITENTE DISEÑADOR se denominarán LOS FIDEICOMITENTES. 

Quienes en conjunto con lA FIDUCIARIA se denominarán LAS PARTES, hemos convenido celebrar, como 
en efecto lo hacemos mediante este documento, OTROSI N9 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS (en adelante el 'CONTRATO DE 
FIDUCIA'), el cual se regirá por las cláusulas que a continuación se estipulan, y en lo no previsto en ellas 
por tas disposiciones del Estatuto Orgánico del Sistema FinancIero, el Césgo de Comercio y las demás 
normas aplicables a este contrato, previos los siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERO. Que el 23 do mayo de 2023, las partes celebraron el Contrato No. 15833 de FIDUCIA 
MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS QUE ORIGINO EL 
PATRIMONIO AUTÓNOMO P.A CASTELAR RESERVADO 

SEGUNDO. . Que el 14 de noviembre da 2023 medIante documento privado EL FIDEICOMITENTE 
APORTANTE cedió la totalidad de su participacIón en los derechos fiduciarios y de 
beneficio de los cuales era titular en el PATRIMONIO AUTÓNOMO P.A CASTELAR 
RESERVADO a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

TERCERO. . Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en conjunto con las demás partes 
acordaron celebrar el presente Otrosl No. 1 con el fin de realizar modifcacionos al 
CAPITULO 1 Y V del CONTRATO DE FIDUCIA. 



CLAUSULAS 

PRIMERA: Las partes convienen en modificar la cláusula tercera del CAPITULO l DEFINICIONES, PARTES 
Y OBJETO DEL CONTRATO del CONTRATO DE FIDUCIA. la cual quedará asi: 

"TERCERA: OBJETO Y FINAUDAD. E! objeto del presente contrato do FIDUCIA MERCANTIL 
INMOBILIARIO DE ADMINISTR4CION Y PAGOS es le admInIstración por parte oo le FIDUCIARIA 
de los BIENES FIDEICOMITIDOS yla realización de los PAGOS, e través del FIDEICOMISO con le 
finalidad exclusiva de servir de instrumento fiduciario para el desarMo del Proyccio de Vivienda de 
Interés Social (ViS) denominado CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL. En desarrollo de 
dicho objeto le FIDUCIARIA adelantará las siguientes actividades: 

1. En la FASE DE ADMINISTRACIÓN: (i)  So realizará por parto del FIDEICOM!TENTE 
APORTANTE la transferencia de! dominio del INMUEBLE a favor del FIDEICOMISO: (ir) Se 
realizará por parle del FIDEICOMITENTE APORTANTE la cesión de! CIEN POR CiENTO 
(100%) do los derechos fiduciarios que ostenta en el FIDEICOMISO a favor del 
FIDEICOMI TEN TE DESARROLLADOR, pera lo cual EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y el 
FIDEICOM1TENTE DESAIROLLADOR conjuntamente radicarán ante la FIDUCIARIA la 
Instrucción respecto da dicha cesión, para que le FIDUCIARIA proceda a registrarla, teniendo en 
cuenta para dicha cesión lo establecido en la cláusula V!GÉS!MA SEXTA. CESIÓN' del 
presente contrato }Ç (iZ') de conformidad con lo establecido en el presente controlo se validará el 
cumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de las condiciones 
establecidas eno! CONTRATO DE PREVENTAS dala respectiva Etapa, con el fin de delermlnar 
sI es viable continuar con la FASE DE CONSTRUCCIÓN, o en el evento en que no se cumplan 
las condiciones referidas, se procederá con la terminación del presente contrato: (iv) Otorgar 
garantías reates y suscribir la hipoteco de primer grado, abierta y sin límite de cuantia sobre EL 
INMUEBLE a favor de la ENTIDAD FINANCIERA para garantizar el pago del CRÉDITO que se 
otorgue para el desarrollo del proyecto limobiliario, En todo caso, para Iniciar la FASE DE 
CONSTRUCCION se deberá acreditare! cumplimiento dalas condiciones yse deberá realizarla 
novación del crédilo LOTE que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR obtenga para le 
adquisición del INMUEBLE por el cnt dito CONSTRUCTOR. 

2. En la FASE DE CONSTRUCCIÓN, se adelantarán las siguientes actividades: a) mantener ¡a 
Utulauided jurídico del INMUEBLE; b) Recibir, administrar e invertir los RECURSOS; c) Efectuar 
los PAGOS: d) Registrar las obras ejecutadas de! PROYECTO cuando a elio haya Iugar e) 
Ostentar la calidad de ulular del crédito constivctor aprobado por la ENTIDAD FINANCIERA, 
parao! desarrollo del PROYECTO; asl como recibirlos recursos derivados del crédito y suscribir 
los titulas veleros mediante los cuales so Instrumenten las obligaciones; Transferir las 
UNIDADES INMOBILIARIAS a los COMPRADORES o a terceros p,'evfe instrucción oscre de 
El. FIDE!COMITENTE DESARROLLADOR; todo de acuerdo con lo previsto en el presente 
contrato. 

El presente contrato se celebra de conformidad con los articulas 1228 y  siguientes del Código de Comercio, y 
tiene como finalidad Instrumentar una herramIenta fiduciaria a través dele cual se administren los BIENES 
FIDEICOMITIDOS, y se realicen los PAGOS que requiera efectuar EL FIDEICOMI TEN TE 
DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO durante le FASE DE CONSTRUCCION. 

PARAGRAFO La ENTiDAD FIIVANCIEPA conoce y acepte que no existi,Ian recursos en el fideicomiso para 
atender dicha obligación del crédito lote en la FASE DE ADMINISTRACION, será obligación del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR su pago hasta tanto se active la FASE DE CONSTRUCCION y se 
acredite la novación del crédito lotee crédito constructor.' 

SEGUNDO: Las partes convienen en modificar la cláusula sexta_del CAPITULO III 'FASE DE 
ADMINISTRACIÓN' del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual quedará así: 

SEXTA: DESARROLLO DE LA FASE DE ADMINISTRACIÓN. Durante la FASE DE 
ADMINISTRACIÓN, El. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR so obflga a acreditar y cumplir ante 
la FIDUCIARIA lo siguiente: 

Durante la FASE DE ADMINISTRACIÓN, el FIDEICOMISO adniels&ará EL INMUEBLE y se 
verificará que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite a la FIDUCIARIA lo siguiente con 
el fin do Iniciar la FASE DE CONSTRUCCIÓN: (1) el cumplimIento de las condiciones eslablecidas en 



el CONTRATO DE PREVENTAS para la respectiva Etapa del Proyecto, (II) la acsedtación de la 
novación del crédito lote a crádito constructor. 

Por el contrario, una vez finalizada la FASE DE ADMINISTRACIÓN con el cijmphritento de los 
requisitos establecidos con anterioridad y la actedilaclón de la novación del crédo lote a crédto 
constructor, podrá Iniclarse la FASE DE CONSTRUCCIÓN do la respectiva Etapa del Proyecto y EL 
INMUEBLE estará destinado Irrevocablemente al desarrollo del proyecto. 

TERCERO: Les partes convIenen en modificar la cláusula 4,. del CAPITULO V ADMINISTRACION DEL 
FIDEICOMISO' del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual quedará asl: 

"8.4. PRELACION DE PAGOS: Para la realización de PAGOS se tendrá en cuenta la slgulenle 
prelación: 

a. Impuestos, tasas y contribuciones fiscales. 

b. Comisión Fiduciaria. 

c. Pagos para atender gastos y/o costos directos o Indirectos del PROYECTO. 

d. Créditos con la ENTIDAD FINANCIERA. 

e. Los demás pagos necesarios para el desarrollo del PROYECTO. 

1. Ut8idades a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del FIDEICOMITENTE 
DISEÑADOR. 

PARÁGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior, una vez se haya tem,inado la totalidad del PROYECTO y 
existan recursos en el 5debon,lso, se efectuarán abonos al Crédito Constn,cior siguiendo la prelación 
mencionada precedida por los literales ay b.' 

CUARTO: Las demás cláusulas o apartes de las dáusulas del CONTRATO No. 15833 DE FIDUCIA 
MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA 
BANCOLOMBIA SA, SOCIEDAD FIDUCIARIA, BLUE REALT( INV S.A.Y CONSTRUCCIONES BUEN 
VIVIR S.A.S. . P.A. CASTELAR RESERVADO no modificadas mediante el presente Otrosi, continúan 
vigentes en igual tenor y contenido. 

En constancia se firma el presente acuerdo en tres (3) copias de Igual valor Probatorio el da 29 de noviembre 
do 2023. 

(a continuación, hoja de firmas) 



ELFIDEICO T E DISEÑADOR 

/p •  

VANNI ENRIQUE CASTAÑEDA MOLANO 
C.C. 80037.988 
Representante Legal 
NDISEÑOYCONSTRUO IÓN AS. 

LA FIDUCIARI 

EL FIDEICOM1TEOESARROLLADOR y DESARROLLADOR 

JULIO ANDRP OJA CASANOVA 
C.C.79.795,527 
Representante Legal 
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. 

LUIS GUILLERMO CAS ÑEDA SEPULVEDA 
Apoderado General 
FIDUCIARIA BANCOL'MBIA SA SOCIEDAD FIDUCIARIA 



CONTRATO No. 15833 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS 
CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA SOCIEDAD FIDUCIARIA, BLUE REALTY 
INV SAY CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. 

PA. CASTELAR RESERVADO 

Entre los suscritos a saber: 

1) Por una parte, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de servicios 
financieros con domicilio principal en la Ciudad de Medellin, constituida mediante Escritura Pública 
número uno (1), otorgada el día 2 de enero de 1992 ante la Notarla Sexta (61 del Circulo de Bogotá, 
con permiso de funcionamiento conferido por la hoy Superintendencia Financiera de Colombia 
mediante la Resolución No. 105 del 15 de enero de 1992, con NIT 800.150.280-0, quien en el 
presente instrumento actúa a través de su representante legal LUIS ORLANDO SALAZAR 
RESTREPO, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogotá, identificado con la cédula de 
ciudadanía No, 79.593.897 expedida en Bogotá, todo lo cual se acredita con el Certificado de 
Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que 
se anexa, Sociedad Fiduciaria que en adelante y para los efectes del presente contrato se 
denominará la FIDUCIARIA; 

II) JACK DAVID ABADI HARARI, identificado con la cédula de extranjería No. 106128 expedida en 
Bogotá. en su calidad de apoderado general de la sociedad BLUE REALTY INV SA sociedad 
comercial domiciliada en la República de Panamá, registrada en el Folio No.783099 desde el diez 
(10) de octubre dedos mil doce (2012), todo lo cual se acredita con el Certificado de Registro público 
de Panamá y el poder conferido que se anexan a este documento, sociedad que en adelante se 
denominará FIDEICOMITENTE APORTANTE; 

lii) GIOVANNI ENRIQUE CASTAÑEDA MOLANO, identificado con la cedula de ciudadania número 
80.037.988, actuando en su calidad de Gerente y Representante Legal de Al DISENO Y 
CONSTRUCCIÓN S.A.S. identificada con NIT. 900.475.109.7, constituida legalmente mediante 
documento privado de asamblea constitutiva del veintiocho (28) de octubre de dos mil once (2011), 
inscrita el cuatro (4) de noviembre de dos mil once (2011) bajo el número 01525362 del Libro IX todo 
lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante se denominará FIDEICOMITENTE DISENADOR; 

Iv) JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, identificado con la cédula de ciudadanía No. 79.795.527 
expedida en Bogotá, en su calidad de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES 
BUEN VIVIR S,A.S., sociedad comercial domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con 
NIT No. 900.085.546.9 e inscrita bajo la Matricula Mercantil No.01600233, constituida legalmente 
mediante Escritura Pública número 0001383 del quince (15) de mayo dedos mil seis (2006) otorgada 
en la Notaría treinta y seis (36) del Circulo Notarial de Bogotá, inscrita el veintidós (22) de mayo de 
dos mil seis (2006) bajo el Número 01056650 del Libro IX, varias veces reformada, sociedad que en 
adelante se denominará EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; conjuntamente con el 
FIDEICOMITENTE APORTAN'TE y el FIDEICOMITENTE DISENADOR se denominarán LOS 
FIDEICOMITENTES. 

Quienes en conjunto con LA FIDUCIARIA se denominarán LAS PARTES, hemos convenido celebrar, como 
en efecto lo hacemos mediante este documento, un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS, el cual se regirá por las cláusulas que a continuación se 
estipulan, y en lo no previsto en ellas por las disposiciones del Estatuto Orgánto del Sistema Financiero, el 
Código de Comercio y las demás normas aplicables a este contrato, previos los siguientes: 

ANTECEDENTES 

PRIMERO.. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
manifiestan que entre ellos existe un acuerdo a través del cual EL FIDEICOMITENTE 
APORTANTE se obligó a transferir el derecho de dominio del INMUEBLE, identificado con 
Matrícula Inmobiliaria No.50S-391522 de la Oficina de Registro de Instrumentos Púbíicos de 
Bogotá Zona Sur al FIDEICOMISO que por el presente contrato se constituye, el cual será 
registrado en el FIDEICOMISO como aporte del FIDEICOMITENTE APORTANTE y destinado 
irrevocablemente al desarrollo del PROYECTO. Ni la FIDUCIARiA, ni el FIDEICOMISO 
asumen responsabilidades u obligaciones en relación con dicho acuerdo dado que no hicieron 
parte, y este solo vincula a sus partes contratantes. 



SEGUNDO.. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantará bajo su responsabilidad un proyecto 
de Vivienda de Interés Social (ViS) denominado CASTELAR RESERVADO CLUB 
RESIDENCIAL, en adelante el PROYECTO, sobre EL INMUEBLE para lo cual con la 
suscripción del presente contrato declara haber realizado los estudios, diseños, análisis y 
trámites en orden a establecer la viabilidad técnica, económica, legal y comercial del 
PROYECTO. 

TERCERO.- Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribió con FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 
SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA un Contrato de Fiducia de Preventas para la administración de 
los recursos de los OPTANTES interesados en adquirir una o varias unidades inmobiliarias 
de las etapas del PROYECTO, cuya finalidad es recaudar y administrar los recursos de LOS 
OPTANTES interesados en adquirir inmuebles dentro del proyecto, mientras se cumplen las 
Condiciones para la Entrega de Recursos contenidas en el mencionado contrato, y, éstos 
sean entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y destinados por éste al 
desarrollo del Proyecto de Construcción CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL. 

CUARTO.. Por medio de la suscripción del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR instruye irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que una vez se 
cumplan las Condiciones de Entrega de Recursos que se establezcan en el contrato de fiducia 
de preventas que suscribió éste con FIDUCIARIA BANCO..OMBLA SAS SOCIEDAD 
FIDUCIARIA, para cada una de las etapas del PROYECTO CASTELAR RESERVADO CLUB 
RESIDENCIAL, los recursos sean trasladados al FIDEICOMISO que por el presente contrato 
se constituye y, no sean entregados directamente a él. 

QUINTO.- Que, para financiar la construcción del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR gestionará el crédito que se requiera para b construcción de este, por su 
propia cuenta, riesgo y responsabitidad, ante una entidad financiera, con el fin de que el 
FIDEICOMISO que por este acto se constituye sea el deudor dela correspondiente obligación 
crediticia. 

SEXTO.. Que, para el desarrollo del PROYECTO, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asumirá 
las actividades de GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, como una obligación de 
hacer a su cargo, en los términos del presente contrato, bajo su propio riesgo y exclusiva 
responsabilidad, lo cual junto con las correspondientes obligaciones es aceptado 
expresamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cori la suscripción del presente 
contrato. 

SÉPTIMO.. Que El FIDEICOMITENTE DISEÑADOR asumirá las actividades de diseño arquitectónico, 
como una obligación de hacer a su cargo, en los términos del presente contrato, bajo su propio 
riesgo y exclusiva responsabilidad, lo cual junto con las correspondientes obligaciones es 
aceptado expresamente por EL FIDEICOMITENTE DISENADOR con la suscripción del 
presente contrato. 

OCTAVO.. Que, para adelantar el PROYECTO, los FIDEICOMITENTES requieren contar con un vehiculo 
fiduciario a través del cual, (i) mantenga la titularidad del INMUEBLE, (u) reciba la totalidad de 
los RECURSOS dinerarios que EL FIDEICOMITENTE DESARROILADOR destine para tal 
fin, y (iii) realice los PAGOS que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, todo en los 
términos del presente contrato fiduciario. Para dicho objetivo, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR solicitó los servicios de la FIDUCIARIA, la cual presentó una propuesta 
de servicios fiduciarios que fue aceptada por aquellos. 

Con base en las anteriores consideraciones y siendo plenamente capaces, las partes acuerdan las siguientes: 

CLAUSULAS 

CAPITULO 1 
DEFINICIONES, PARTES Y OBJETO DEL CONTRATO 

PRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos siguientes tendrán el 
significado que a continuación se expresa: 

BIENES FlDEICOMITtDOS: Son todos los bienes que integran el FIDEICOMISO, dentro dolos que se 
encuentran los bienes que en el futuro se destinen al desarrollo del PROYECTO o sean el producto del 
desarrollo del PROYECTO o conformados con los bienes destinados al mismo, cuya existencia 
dependerá de la realización de tales actividades y de su registro como activos del FIDEICOMISO. 



2. COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas o cualquier ente capaz de ejercer derechos y 
contraer obligaciones, con las cuales EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR celebre los contratos 
de PROMESA DE COMPRAVENTA para la adquisición de una o varias de las UNIDADES 
INMOBILIARIAS del PROYECTO, las cuates serán transfundas a los COMPRADORES cuando cumplan 
las obligaciones dinerarias acordadas en la respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA y se reciba la 
correspondiente instrucción por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

Los COMPRADORES no participarán en las decisiones ni directrices de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR relacionadas con la definición, promoción y ejecución del PROYECTO, pues sus 
derechos se circunscriben a los consagrados en la respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA asi 
corno en el presente contrato de fiducia. .1 

3. CONSTRUCTOR: Es EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORquien adelantará la construcción del 
PROYECTO bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad. Se entiende que su participación como 
constructor la hace en función de su legitimo interés como FIDEICOMITENTE en el patrimonio autónomo 
y dada su condición de beneficiario de este. 

4. CRÉDITO: Es la obligación crediticia que se adquirirá para el PROYECTO con la ENTIDAD 
FINANCIERA, la cual será desembolsada al FIDEICOMISO o a quien LA FIDUCIARIA como vocera de 
este señale por escrito, previa instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

5. CONTRATO DE PREVENTAS: Es el Contrato de tiducia de preventas del PROYECTO, que suscribió 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la FIDUCIARIA para la admirstración de las prevenlas 
de cada una de las Etapas del PROYECTO. 

6. ENTIDAD FINANCIERA: Es la entidad que otorgue el CRÉDITO al FIDEICOMISO. 

7. FASE DE ADMINISTRACIÓN: Es la etapa que se inicia con la suscripción del presente contrato, y 
termina cuando se acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de tas condiciones establecidas en el 
CONTRATO DE PREVENTAS. Igualmente, para cumplir con la FASE DE ADMINISTRACIÓN se 
deberá acreditar ante la FIDUCIARIA la cesión del CIEN POR CIENTO (100%) de tos derechos 
fiduciarios que ostenta el FIDEICOMITENTE APORTANTE en el presente contrato a favor del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Si durante la FASE DE ADMINISTRACIÓN no se cumplen 
con las condiciones establecidas en el CONTRATO DE PRE VENTAS, se procederá de conformidad a 
lo mencionado en el numeral "1? de la Cláusula 'TERCERA: OBJETO Y FINALIDAD". 

8. FASE DE CONSTRUCCIÓN: Es la etapa durante la cual se llevará a cabo la construcción del 
PROYECTO, que se inicia desde el momento en que se acrediten las condiciones contempladas en el 
Patrimonio Autónomo de Preventas de cada una de las etapas del PROYECTO y se suscriba el Acta de 
inicio de obra, y se extenderá hasta la transferencia de la última de las UNIDADES INMOBLIARIAS del 
PROYECTO. 

9. FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO PA. CASTELAR 
RESERVADO, constituido mediante el presente contrato, identificado con el NIT 830,054.539-0, el cual 
actúa con plenos efectos juridicos frente a LOS FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante vocerla 
que del mismo ejerce la FIDUCIARIA. 

10. GERENTE: Es EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien adelantará la gerencia del PROYECTO 
como una obligación de hacer a su cargo, no remunerada, bajo su propio riesgo y exclusiva 
responsabilidad. Se entiende que su participación como constructor la hace en función de su legitimo 
interés como FIDEICOMITENTE en el patrimonio autónomo y dada su condición de beneficiario de este. 

11. INMUEBLE: Es el INMUEBLE sobre el cual se desarrollará el PROYECTO identificado con el folio de 
matricula inmobiliaria No.50S-391522 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 
Zona Sur, el cual será transferido por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE al FIDEICOMISO en un acto 
posterior al presente contrato, el cual será registrado en el FIDEICOMISO como aporte de éste. 

12. PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos que celebran EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y los COMPRADORES interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS, 
respecto de una determinada UNIDAD INMOBILIARIA del PROYECTO, de los cuales ni la FIDUCIARIA 
ni el FIDEICOMISO son parte. 

13, PAGOS: Son los pagos que la FIDUCIARIA realice como vocera del FIDEICOMISO y exclusivamente 
con cargo a los RECURSOS del mismo, de conformidad con lo previsto en el presente contrato. 



14. PROMOTOR: Es EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien adelantará la construcción del 
PROYECTO bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad. Se entiende que su participación como 
constructor la hace en función de su legítimo interés como FIDEICOMITENTE en el patrimonio autónomo 
y dada su condición de beneficiario de este. 

15. PROYECTO: Corresponde a las actividades constnictivas tendientes a la iniciación, desarrollo 
culminación de un proyecto de '[Menda de Interés Social (ViS) enominado CASTELAR RESERVADO 
CLUB RESIDENCIAL, qu&erá llevado a cabo por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sobre EL 
INMUEBLE bajo su es(clusivaresponsabilidad, riesgo, direión. planeación y control. El PROYECTO 
estará conf. .o por se tscincuenta y cuatro (754rnidades de 'íwienda de Interés Social (VIS) 
divididas DOS (2) ETAPAS, las uales están integradas de la siguiente manera, y tendrá un tiempo 
estimado . construcción de treinta'(30) meses: 

• Etapa 1: Conformada por la Torre Uno (1) con trescientos setenta y siete (377) apartamentos 
de Vivienda de Interés Social (VIS). 

• Etapa 2: Conformada por la Torre Dos (2) con trescientos setenta y siete (377) apartamentos 
de Vivienda de Interés Social (VIS). 

El PROYECTO se ejecutará por cuenta y riesgo exclusiva de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
ciñéndose estrictamente a las normas y reglamentaciones establecidas por las autoridades 
competentes. 

Por tal motivo y en dicha calidad de responsable exclusivo del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR manifiesta que el mismo podrá sufrir modificaciones ser requenrse autorización para 
ello por parte de LOS COMPRADORES por cambios que implemente EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, (i) en razón de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir 
la licencia de urbanización y/o construcción respecto de entre otras cosas sin limitarse a las aqul 
establecidas: (a) número de unidades privadas o comunes, destinación, ubicación dentro del predio y 
nomenclatura; (b) ubicación de la porteria o acceso; (c) número de parqueaderos privados o de 
visitantes; (d) ubicación de zonas y bienes comunes, circulaciones internas vehiculares y peatonales, 
cerramientos y retiros; ó (u) en virtud de las exigencias de las normas urbanísticas y de construcción o 
por ajustes que deban hacerse a los diseños técnico. Esta salvedad deberá quedar establecida en las 
Promesas de Compraventa que suscribirán EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con los 
COMPRADORES, razón por la cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga con la 
suscripción del presente contrato a incluir este párrafo en los contratos que suscriba con los terceros 
interesados en adquirir unidades inmobiliarias dentro del PROYECTO. 

16. RECURSOS: Son los recursos monetarios del FIDEICOMISO provenientes de los siguientes conceptos: 
a) Preventas del PROYECTO; b) Los derivados del CRÉDITO; o) Aportes de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROIIADOR; d) los demás que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO; y e) los 
rendimientos que los RECURSOS puedan generar. 

17. UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S): Corresponde a cada una de las UNIDADES INMOBILIARIA que 
conforman el PROYECTO, los cuales serán transferidos al FIDEICOMISO en los términos del presente 
contrato de fiducia mercantil. 

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO. Son partes del presente contrato las sguientes: 

- LA FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SO1EDAD FIDUCIARIA. 
- FIDEICOMITENTE APORTANTE: Es la sociedad BLUE REALTY INV SA. 
- FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Es la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. 
- FIDEICOMITENTE DISEÑADOR: Es la sociedad Al DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN S.A.S. 

La participación de LOS FIDEICOMITENTES equivale a los aportes que cada una de ellas realice al mismo. 

PARAGRAFO PRIMERO: Con la suscripción del presente contrato EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y el 
FIDEICOMITENTE DISEÑADOR conocen y aceptan que el control y manejo del Fideicomiso, está a cargo única 
y exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo tanto todas tas instrucciones que deban 
ser impartidas a la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato serán impartidas únicamente por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por lo que la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del 
Fideicomiso administrará y/o transferirá de conformidad con las Instrucciones que le realice dicha parte 
únicamente, por lo que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrá dar instrucciones, actos de 
disposición, limitación al dominio del INMUEBLE o de los inmuebles y administración del FIDEICOMISO, entre 
otros, sin requerir autorización previa del FIDEICOMITENTE APORTANTE ni del FIDEICOMITENTE 
DISEÑADOR, siempre dentro de lo previsto expresamente en este contrato. Salvo aquellas que afecten los 



derechos yio beneficios estipulados en el presente contrato a favor del F1DEIC011TENTE APORTANTE yio el 
FIDEICOMITE DISENADOR, para lo cual se requiere autorización de éstos. 

Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DISEÑADOR conocen y aceptan que 
no tendrán ninguna injerencia en la ejecución del PROYECTO, pues el responsable exclusivo de la 
construcción, ejecución y comercialización del proyecto inmobiliario estará en cabeza única y exclusivamente 
de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Serán BENEFICIARIOS del presente contrato en el evento en que el mismo se 
deba terminar en la FASE DE ADMINISTRACIÓN, el FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto de la 
restitución a su favor del INMUEBLE, y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR igualmente será beneficiario 
respecto de los eventuales remanentes que puedan llegar a existir en el FIDEICOMISO para esta fase. 

PARAGRAFO TERCERO: Para todos los efectos fiscales y tributarios, EL FIDEICOMITENTE DISEÑADOR y 
el FIDEICOMITENTE DESARROLI.ADOR serán los BENEFICIARIOS en el FIDEICOMISO. En todo caso. EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL FIDEICOMITENTE DISEÑADOR serán beneficiarios de las 
utilidades del proyecto, si las hay y estas serán distribuidas única y exclusivamente con cargo a los recursos 
del FIDEICOMISO a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE DISENADOR, 
de la siguiente manera: 

Sí las utilidades del PROYECTO son iguales o inferiores a la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($150000000,00), dicha suma será a beneficio a favor del FIDEICOMITENTE 
DISENADOR y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en la siguiente propoición: 

FIDEICOMITENTE DISEÑADOft 100% 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 0%. 

Si las utilidades del PROYECTO son superiores a la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($150'OOO.00O,00), la suma que supere dicho número será beneficio a favor del 
FIDEICOMITENTE DISEÑADOR y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en la siguiente proporción: 

FIDEICOMITENTE DISEÑADOR: 0% 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 100%. 

El beneficio a que se refiere la presente clausula, solo será exigible una vez el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR acrede las condeiones establecidas en el CONTRATO DE PRE VENTAS para la Etapa 
respectiva; lo anterior siempre y cuando existan los RECURSOS disponibles en el FIDEICOMISO y en todo 
caso teniendo en cuenta la prelación de pagos establecida en la cláusula 8.4 deI presente Contrato. 

PARAGRAFO CUARTO: Los beneficios que se obtengan por cualquier otro Ingreso que tenga el PROYECTO, 
se distribuirán y certificaran en su totafidad al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

TERCERA: OBJETO Y FINALIDI El objeto del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO 
DE ADMINISTRACIOWY PAGOS es la administración por parte de la FIDUCIARIA de los BIENES 
FIDEICOMITIDOS y la realización de los PAGOS, a través del FIDEICOMISO con la finalidad exclusiva de 
servir de instrumento fiduciario para el desarrollo del Proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) denominado 
CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL. En desarrollo de dicho objeto le FIDUCIARIA adelantará las 
siguientes actividades: 

1. En la FASE DE ADMINISTRACIÓN: Çr)  Se realizará por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE la 
transferencia del domino del INMUEBLE a favor del FlDElCOMlS& (i) Se reatzará por parte del 
FIDEICOMITENTE APORTANTE la cesión del CIEN POR CIENTO (100%) de los derechos fiduciados 
que ostenta en el FIDEICOMISO a favor del FIDEICOMI TENTE DESARROLLADOR, para lo cual EL 
FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conjuntamente 
radicarán ante la FIDUCIARIA la instrucción respecto de dicha cesión, para que la FIDUCIARIA 
proceda a registrarla, teniendo en cuenta para dicha cesión lo establecido en la dáusula VIGÉSIMA 
SEXTA: CESIÓN del presente contrato y (iii) de conformidad a lo establecido en el presente contrato 
se validará el cumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de las condiciones 
establecidas en el CONTRATO DE PREVENTAS de la respectiva Etapa, con el fin de determinar si es 
viable continuar con la FASE DE CONSTRUCCIÓN, o en el evento en que no se cumplan las 
condiciones referidas, se procederá con la terminación del presente contrato. 

2. En la FASE DE CONSTRUCCIÓN, se adelantarán las siguientes actividades: a) mantener la titularidad 
juridica del INMUEBLE; b) Recibir, administrar e invertir los RECURSOS; c) Efectuar los PAGOS; d) 



Registrar las obras ejecutadas del PROYECTO cuando a ello haya 1ugar e) Ostentar la calidad de 
titular del crédito constructor aprobado por la ENTIDAD FINANCIERA, para el desarrollo del 
PROYECTO; así como recibir los recursos derivados del crédito y suscribir los títulos valores mediante 
los cuales se instrumenten las obligaciones; f) Otorgar garantías reales ysuscribirla hipoteca de primer 
grado, abierta y sin límite de cuantía sobre EL INMUEBLE a favor de la ENTIDAD FINANCIERA para 
garantizar el pago del CRÉDITO que se otorgue para el desarrollo del proyecto inmobiliario, g) 
Transferir tas UNIDADES INMOBILIARIAS a los COMPRADORES o a terceros previa instrucción 
escrita de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; todo de acuerdo con lo previsto en el presente 
contrato. 

El presente contrato se celebra de conformidad con los artículos 1226 y  siguient del Código de Comecio, y 
llene como finalidad instrumentar una herramienta fiduciaria a través de la cual se administren los BIENES 
FIDEICOMITIDOS, y se realicen los PAGOS que requiera efectuar EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
para el desarrollo del PROYECTO durante la FASE DE CONSTRUCCION. 

CAPITULO II 
BIENES E INTEGRACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

CUARTA: PATRIMONIO AUTÓNOMO. De conformidad con los Articules 1227, 1233 y 1238 del Cócgo de 
Comercio, con lo suscripción del contrato por parte de LOS FIDEICOMITENTES y la transferencia que se reaíizó 
de los bienes fidelcomitidos, se constituyó un Patrimonio Autónomo afecto a la fmalJad del contrato, el cual actúa 
con plenos efectos jurídicos mediante voceria que del mismo ercerá la FIDUCIARLk Dichos bienes se mantendrán 
separados del resto de los bienes de la FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fldianos, 
induidos aqueos que existan o lleguen a existir entre los mismas partes respecto de otros benes. 

Este PATRIMONIO AUTÓNOMO se denominará FIDEICOfVIISO PA. CASTELAR RESERVADO yse idenfificará 
con el NIT 830.054.539-O correspondiente a los patrimonios autónomos administrades por la FIDUCIARIA. 

Al FIDEICOMISO Ingresarán los siguientes bienes fideicomitidos: 

1. Los RECURSOS. 

2. EL INMUEBLE. 

3. Los demás BIENES FIDEICOMITIDOS que en el futuro ingresen al FIDEICOMISO. 

Los bienes fideicomifidos se transferbán al FIDEICOMISO en la medida en que sea necesario y requerido por 
LOS FIDEICOMITENTES. 

PARÁGRAFO.. IMPLICACIONES DE LOS BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el presente contrato 
reconocen y aceptan que podrán existir bienes futuros, cuya administración se llevará a cabo conforme las 
reglas establecidas en este contrato de fiducia. 

QUINTA: TRANSFERENCIA DELOS BIENES FIDEICOMITIDOS. Se llevará a cabo de la siguiente manera: 

5.1. TRANSFERENCIA DE RECURSOS: Los RECURSOS serán transferidos mediante consignación en la 
cuenta bancaria del FIDEICOMISO que para el efecto informe la FIDUCIARIA En la fecha de firma 
de este contrato EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMIENTE DISEÑADOR 
aporta cada uno al FIDEICOMISO la suma de UN MILLÓN DE PESOS ($1.000.000). 

5.2. TRANSFERENCIA DE EL INMUEBLE: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga durante la FASE 
DE ADMINSITRACIÓN a transferir al FIDEICOMISO, a titule de fiduda mercanM, adicionando el 
FIDEICOMISO, el derecho de dominio sobre EL INMUEBLE, el cual será registrado en el 
FIDEICOMISO como aporte del FIDEICOMITENTE APORTANTE. Para que dichas transferencias se 
hagan efectivas es necesario que se cuente con un estudio de titules favorable emitido por un 
abogado señalado por la FIDUCIARIA. 

SANEAMIENTO: En la escntura pública de transferencia al FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE 
APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declararán que EL INMUEBLE se halla 
libre de toda clase de gravámenes, embargos, censos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias 
de dominio, arrendamientos por escritura pública y limitaciones de dominio o limitaciones de 
comeroialización de cualquier índole, que los transferirán a paz y salvo por todo concepto y en 
especial de tasas, contribuciones, impuestos, servicios públicos, cuotas de administración y demás 
conceptos asociados causados hasta la fecha de transferencia. En todo caso, EL FIDEICOMITENTE 



DESARROLLADOR responderá por los tributos no pagados frente a la FIDUCIARIA, las autoridades 
fiscales y ante terceros adquirentes del INMUEBLE o de las UNIDADES INMOBILIARIAS. 

El FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripción 
del presente contrato se obligan al saneamiento del INMUEBLE, en especial por evicción y vicios 
redhibitorios en los términos señalados por la ley, no solo frente al FIDEICOMISO cuya vocera es la 
FIDUCIARIA sino también frente a terceros, obligándose expresamente a comparecer a suscribir la 
correspondiente escritura de transferencia a realizar dicha manifestación. En caso de que no 
comparezca a suscribir la correspondiente escrilura con la finalidad citada, autoriza irrevocablemente 
a la FIDUCIARIA para que en su nombre realice la mencionada declaración, para lo cual con la firma 
del presente contrato la instruye irrevocablemente para tal fin. 

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a declarar en la escritura pública de transferencia que 
EL INMUEBLE nunca ha sido objeto de despojo o abandono forzado a causa del conflicto armado, y 
por lo mismo, saldrán siempre en defensa de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO frente a cualquier 
reclamación que se haga con ocasión de tales conductas. Lo anterior porque al momento de adquirir 
EL INMUEBLE, fueron aplicadas las precauciones calificadas para evaluar y estudiar que los mismos 
no se encontraran en una zona que fue o es asentamiento de grupos armados, o fue despojado de 
él su propietario o poseedor, o abandonado a causa del conflicto armado entre 1991 yla actualidad. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga expresamente a comparecer en las escrituras 
públicas de transferencia del INMUEBLE o de las UNIDADES INMOBILIARIAS para efectos de (i) 
rafificar que mediante dichas escrituras públicas se está dando cumplimiento a las PROMESAS DE 
COMPRAVENTA y al presente contrato, y de (ll) declarar que mantendrán ledemne a la FIDUCIARIA 
y al FIDEICOMISO, por el cumplimiento de todas las obligaciones derivadas de las mencionadas 
PROMESAS DE COMPRAVENTA, de la restitución fiduciaria o de las obligaciones que puedan surgir 
en virtud del respectivo contrato fiduciario, asl corno por todas aquellas actuaciones y/o 
reclamaciones procesales o extraprocesales que se adelanten en contra del INMUEBLE o de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS, y por el saneamiento de los mismos. 

Excepto que se cuente con los activos disponibles para el efecto, el FIDEICOMISO no asumirá 
compromisos obligacionales relacionados con el pago del precio o cualquier otro derivado de las 
mencionadas PROMESAS DE COMPRAVENTA, los cuales quedan a cargo exclusivo de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por lo cual y en razón de esto EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR se obliga a comparecer a suscribir las Escrituras Públicas para la transferencia 
del INMUEBLE y/o las UNIDADES INMOBILIARIAS. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - La transferencia del INMUEBLE se entenderá perfeccionada para todos 
los efectos, incluidos los contables y tributarios, en la fecha en la cual EL FIDEICOMITENTE 
APORTANTE entregue a la FIDUCIARIA el certificado de tradición y libertad del INMUEBLE en el 
cual conste que se ha producido el registro de la transferencia a favor del FIDEICOMISO. Por 
consiguiente, en este momento se realizarán los registros al interior del FIDEICOMISO en los que 
conste la transferencia del INMUEBLE. 

No obstante, cuando el INMUEBLE olas UNIDADES INMOBILIARIAS sean enajenados por parte del 
FIDEICOMISO, se entenderá que la mencionada transferencia se perfecciona para todos los efectos, 
incluidos los contables y tributarios, en la fecha de suscripción de la respecfiva escritura pública por 
parte de todos sus intervinientes. Dado lo anterior, sólo hasta ese momento la FIDUCIARIA procederá 
a realizar el registro que corresponde sobre dicha enajenación. 

PARAGRAFO SEGUNDO.- Con la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, se cumple con la 
obligación de transferencia del derecho de dominio de los mismos pactada directamente entre EL 
FIDEICOMITENTE APORTANTE y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quienes declaran 
expresamente entender y aceptar que exoneran a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de cualquier 
reclamación en tal senfido, renunciando consciente y voluntariamente a comprometer de alguna 
manera EL INMUEBLE con medidas de inscripclón de demanda, renunciando desde ya a la condición 
resolutoria derivada del precio y la forma de pago, así como a la selicitud de restitución del 
INMUEBLE. Por lo tanto, si existe alguna controversia al respecto deberá ser resuelta directamente 
entre el FIDEl COMITENTE APORTANTE yel FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, conforme sus 
acuerdos privados. 

EL FIDEIGOMITENTE APORTANTE conoce y acepta que ni LA FIDUCIARIA y ni EL FIDEICOMISO 
asumen obligaciones respecto a los compromisos que adquirieron EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR con El FIDEICOMITENTE APORTANTE por la transferencia del INMUEBLE, 
pues ellos no son parte de los acuerdos suscrito entre ellos, ni asumen obligaciones respecto al 



mismo. En ningún caso el FIDEICOMISO o LA FIDUCIARIA relevan de la obligación que adquirió EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con EL FIDEICOMITENTE APORTANTE. 

PARÁGRAFO TERCERO.. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a que antes que se dé la suscripción 
del Reglamento de Propiedad Horizontal sobre el folio de matrícula inmobiliaria del INMUEBLE, se 
hayan corregido los siguientes puntos sobre el rrusmo: 1) Se corrija en la anotación No.15 del 
certificado de tradición y libertad del INMUEBLE la fecha de otorgamiento de la escritura pública No. 
3435 de la Notaría 9 de Cari, siendo lo correcto 8 de septiembre de 2011 y  de la misma manera el 
nombre de la sociedad que realiza el aporte en sociedad, siendo este Productos de Aluminio Munal 
S.A. en liquidación; ii Se corrija en la anotación No. 16 del certificado de tradición y bbertad del 
INMUEBLE el nombre de la sociedad vendedora, siendo este Compañía Colombiana de Esmaltes 
S.A. 

CAPITULO III 
FASE DE ADMINISTRACIÓN 

SEXTA: DESARROLLO DE LA FASE DE ADMINISTRACIÓN. Durante la FASE DE ADMINISTRACIÓN, EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a acreditar y cumplir ante la FIDUCIARIA lo siguiente: 

Durante la FASE DE ADMINISTRACIÓN, el FIDEICOMISO administrará EL INMUEBLE y se verificará que EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las condiciones 
establecidas en el CONTRATO DE PRE VENTAS para la respectiva Etapa del Proyecto, todo con el fin de iniciar 
la FASE DE CONSTRUCCION. 

Adicionalmente, durante la FASE DE ADMINISTRACIÓN, se realizará por parte del FIDEICOMITENTE 
APORTANTE la cesión del CIEN POR CIENTO (100%) de los derechos fiduciarios que ostenta en el 
FIDEICOMISO a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para lo cual EL FIDEICOMITENTE 
APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conjuntamente radicarán ante la FIDUCIARIA la 
instrucción respecto de dicha cesión, para que la FIDUCIARIA proceda a registrarla, no obstante lo anterior, se 
deberá tener en cuenta para dicha cesión lo establecido en la cláusula 'ViGÉSIMA SEXTA: CESIóN' del 
presente contrato. 

En el evento en que se venza el plazo establecido en el CONTRATO DE PREVENTAS y no se logre por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acreditar el cumplimiento de las coiJiciories establecidas en el 
CONTRATO DE PRE VENTAS de una de las Etapas, se procederá con la terminación del presente contrato de 
forma automática y sin que se requiera ningún requisito adicional al acaecimiento del plazo, evento en el cual 
la FIDUCIARIA podrá proceder con la restitución del INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE 
y el FIDIECOMITENTE DESARROLLADOR según corresponda. 

Por el contrario, una vez finalizada la FASE DE ADMINISTRACIÓN con el cumplimiento de los requisitos 
establecidos con anterioridad, podrá iniciarse la FASE DE CONSTRUCCIÓN de la respectiva Etapa del 
Proyecto y EL INMUEBLE estará destinado irrevocablemente al desarrollo del prayecto. 

CAPITULO IV 
FASE DE CONSTRUCCION 

SÉPTIMA: FASE DE CONSTRUCCIÓN DESARROLLO DEL PROYECTO. Corresponde a la fase en la cual 
se llevará a cabo la construcción del PROYECTO, la cual estará vigente desde la terminación de la FASE DE 
ADMINISTRACIÓN, y se extenderá hasta la transferencia de todas las UNIDADES INMOBIUARIAS resultantes 
del PROYECTO, En esta fase se continuará con la administración de todos los BIENES FIDEICOMITIDOS, los 
cuales se destinarán por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al desarrollo del PROYECTO en 
los términos del presente contrato. Una vez culminado el desarrollo del PROYECTO, la FIDUCIARIA en su 
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, procederá con la transferencia de las UNIDADES 
INMOBILIARIAS a los COMPRADORES o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de acuerdo con las 
instrucciones que por escrito imparta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

Para el inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberán 
suministrar la información requerida por la FIDUCIARIA para llevar a cabo el misn'o conforme lo exige la Circular 
Básica jurldica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CAPITULO V 
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO 

OCTAVA: INSTRUCCIONES PARA LA ADMINISTRACIÓN DEL FIDEICOMISO. LOS FIDEICOMITENTES 
con la suscripción del presente contrato expresan e irrevocablemente imparten a la FIDUCIARIA las siguientes 
instrucciones y autorizaciones: 



8.1. ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN DE LOS RECURSOS: Autoriza a la FIDUCIARIA para que administre 
los RECURSOS a través de cuentas bancadas abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA, sus fitiales o en 
empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, recursos que podrán ser invertidos junto con sus 
rendimientos, en el Fondo de Inversión Colectivo Abierto FIDUCUENTA administrado por la FIDUCIARIA 
mientras se destinan a la finalidad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento ha estado a disposición de 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y de los COMPRADORES en la página web de la FIDUCIARIA 
(ww.fiduciadabancolombia.com). 

Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado yque la generación 
de rendimientos respecto a los RECURSOS depende de las fluctuaciones del mercado, en ningún caso la 
FIDUCIARIA garantiza ni garantizará rentabilidad ni valorización minima de las inversiones realizadas con los 
mismos. 

8.2. TENENCIA Y CUSTODIA DEL INMUEBLE: Los FIDEICOMITENTES instruyen revocabIemente a la 
FIDUCIARIA para que, en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, una vez este reciba la titularidad juridica de 
los mismos, le entregue EL INMUEBLE a titulo de comodato precario al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, de conformidad con el contrato que por documento privado suscribirá con el 
FIDEICOMISO en la fecha de la escritura pública de transferencia de cada inmueble. 

8.3. PAGOS: Los PAGOS se realizarán bajo los siguientes parámetros y procedimientos: 

a. La FIDUCIARIA realizará los PAGOS que instruya por escrito EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, pera lo cual deberán diligenciar la taflela de firmas establecida por la 
FIDUCIARIA. 

b. La instrucción de PAGO deberá estar acompañada de la factura o soporte que corresponda, 
(conservando EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR bajo su custodia las facturas o 
documentos equivalentes originales que establezcan las normas legales y que 
corresponden a los PAGOS) quien verificará previamente bajo su exclusiva responsabilidad 
que el PAGO y su destino tenga relación con los fines del presente contrato. A falta de ello 
la FIDUCIARIA rechazará el PAGO sin que por ello se genere ninguna responsabilidad para 
la FIDUCIARIA, lo cual es conocido y acoplado por LOS FIDEICOMITENTES. 

e. La instrucción de PAGO debe recibirse por la FIDUCIARIA con una antelación no menor a 
tres (3) dias hábiles respecto de la fecha en que deba efectuarse el PAGO. Si no se recibe 
con dicha antelación, la FIDUCIARIA queda exonerada de toda responsabilidad por el 
PAGO respecto del cual se presentó tal circunstancia. 

d. Las instrucciones de PAGO deberán impartirse mediante el lorrnato previamente definido 
por la FIDUCIARIA y deberá indicar como mlnimo lo siguiente: 

• Nombre o razón social del destinatario del PAGO 
• Número de identificación del destinatario del PAGO 
• Concepto y cuantia del PAGO 
• Fecha de realización del PAGO 

e. Los PAGOS se realizarán exclusivamente a través de transferencias electrónicas y se 
emplearán los procedimientos y herramientas establecidos por la FIDUCIARIA. 

f. La FIDUCIARIA efectuará las deducciones fiscales y dedaraciones correspondientes 
cuando a ello haya lugar de conformidad con la normatividad vigente. 

g. En el evento que los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO no fueren suficientes para 
atender los PAGOS, la FIDUCIARIA notificará de este hecho a EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR quien deberá cubrir la diferencia dentro de los cinco (5) dias hábiles 
siguientes al requerimiento de la FIDUCIARIA. Si transcurridos esos cinco (5) dias hábiles 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no consigna el faltante, la FIDUCIARIA se 
abstendrá de efectuar el correspondiente PAGO, sin que por ello se genere responsabilidad 
alguna para la FIDUCIARIA. La insuficiencia de RECURSOS no generará ninguna 
responsabilidad a la FIDUCIARIA, ni le obliga a ejecutar actividad distinta a la prevista en 
este punto, en consideración a que el FIDEICOMISO no tiene fines de garantía y está su jeto 
a la existencia de RECURSOS. 

La FIDUCIARIA realizará periódicamente los PAGOS para el desarrollo del PROYECTO al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de conformidad con lo estipulado en el piesente contrato, 



los cuales se contabilizarán en el FIDEICOMISO como un anticipo. Todos los PAGOS para la 
ejecución del PROYECTO deberán realizarse a través del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR deberá legalizar dichos anticipos mediante la remisión de los informes de costos 
directos e indirectos segun los formatos establecidos por la FIDUCLARI&. 

8.4. PRELACION DE PAGOS: Para la realización de PAGOS se tendrá en cuenta la siguiente prelación: 

a. Impuestos, tasas y contribuciones fiscales. 

b. Comisión Fiduciaria. 

c Pagos para atender gastos y/o costos directos o indirectos del PROYECTO. 

d. Créditos con la ENTIDAD FINANCIERA. 

e. Los demás pagos necesarios para el desarrollo del PROYECTO. 

f. Utilidades a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del FIDEICOMITENTE 
DISENADOR. 

8.5. TRÁMITES PARA EL PROYECTO: La FIDUCIARIA exclusivamente en su condición de vocera y 
administradora del FIDEICOMISO reaíizará los siguientes trámites, previa instrucción escrita de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 

a Suscribir ante la ENTIDAD FINANCIERA y demás entidades que corresponda los documentos para 
la formatización, desembolso y  constitución de garantia hipotecaria del CREDITO, el cual podrá ser 
desembolsado al FIDEICOMISO o a quien EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruya por 
escrito. 

b. Suscribir la documentación y solicitudes de trámites que legalmente le corresponda requeridos para 
el desarrollo del PROYECTO. 

c. Realizar los registros de las mejoras incorporadas al INMUEBLE en desarrollo del PROYECTO, de 
acuerde con actas de avance de obra e informes de costos por avance de abra que para tal efecto 
remita EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA. En ningún caso será admisible 
el registro globalizado dolos costos del PROYECTO a titulo de mejoras. 

d. Suscribir la escritura pública por la cual se establezca o reforme el régnen de propiedad horizontal 
del PROYECTO, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 olas normas que la 
modifiquen o sustituyan. 

e. Suscribir en calidad exclusiva de propietario del INMUEBLE y EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en calidad de enajenador de vivienda, la eseitura pública por la cual se 
protocotice el Certificado Técnico de Ocupación, de conformidad con lo establecido en Articulos 60 
10° de la ley 1796 de 2.016, y Decreto 945 de 2017 Por el cual se modifica parcialmente el 
reglamento Colombiano de construcciones sismo resistentes NRS-10 e Instrucción Administrativa 
No 12 de 2.017 de la Superintendencia de Notariado y Registro. 

f. Transferir, una vez terminadas las obras correspondientes al PROYECTO, tas UNIDADES 
INMOBILIARIAS a los COMPRADORES, al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o a terceros, 
de acuerdo con las instrucciones que para tal fin imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLL.ADOR. 

g. Realizar la liquidación del presente contrato de fiducia mercantil, de acuerdo con las estipulaciones 
contenidas en este mismo contrato. 

8.6. ESCRITURACIÓN DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: El FIDEICOMISO le otorgará un poder especial 
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que éste suscriba las escrituras públicas de transferencia de 
las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor deles COMPRADORES en nombre y por cuenta del FIDEICOMISO 
en su calidad de titular juridico de las UNIDADES INMOBILIARIAS, y en su prcçio nontre y representación, 
siendo claro que las obtgaciones derivadas del saneamiento y estabilidad de la obra, se encuentran en cabeza 
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Asi mismo las partes acuerdan que para efectos de la suscripción 
de las escrituras a través de las cuales se transfiera el derecho de dominio de las UNIDADES INMOBILIARIAS. 
deberá agotarse el procedimiento señalado dentro del manual operativo establecido por LA FIDUCLARIA, el 
cual se da a conocer al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y deberá utilizarse el modelo de minuta que 
para el efecto apruebe la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, so pena 



de que se entienda que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR extralimitó las facultades otorgadas dentro 
del poder que le otorgue el FIDEICOMISO para este propósito y por ende se vea obigado a responder ante la 
FIDUCIARIA, los COMPRADORES, los otros fideicomitentes y ante terceros por cualquier reclamación 
asociada a este concepto, conforme lo establecido en la ley. Este mandato podrá ser revocado en cualquier 
momento por la FIDUCIARIA, a su discreción, sin autorización pre.ia del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 
NOVENA: RENDICIÓN DE CUENTAS. La FIDUCIARIA remitirá a LOS FIDEICOMITENTES ya la ENTIDAD 
FINANCIERA una rendición de cuentas que se presentará con una periodicidad seniestial contada a partir de 
la fecha de celebración del presente contrato y ajustada a lo establecido en la Circular Básica Juridica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia. Dicho informe se remitirá por cualquier medio, lo cual Incluye medios 
electrónicos, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes al corte del respectivo periodo semestral, a la 
dirección fisica o electrónica que hubiere sido reportada a la FIDUCIARIA. En caso de que se produzca un 
cambio en la dirección fisica o electrónica a la cual deba remilirse la rendición de cuentas, LOS 
FIDEICOMITENTES deberán informar a través de una comunicación escrita dicha circunstancia, de tal forma 
que, si no se produce dicho aviso, la FIDUCIARIA cumplirá con su obligación de rendir cuentas con el envio de 
información a la dirección que se encuentre registrada en el respectivo momento en la FIDUCIARIA 

CAPITULO VI 
OBLIGACIONES Y DERECHOS 

DECIMA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Además de las previstas en el artículo 1234 del Código de 
Comercio, la FIDUCIARIA tendrá las siguientes obligaciones de conformidad con las instrucciones que Imparte 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el marco del presente contrato: 

1. Administrar los BIENES FIDEICOMITIDOS. 

2. En su exclusiva calidad de vocera del FIDCOMISO, suscribir los documentos necesarios para la 
formaíización, desembolso y garantía del CREDITO. 

3. Efectuar los PAGOS. 

4. En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor 
de los COMPRADORES, de los FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o de los terceros que EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR señale en su instrucción. 

5. Aplicar los principios rectores, la debida reserva y las normas legales vigentes olas que las modifiquen 
o sustituyan, sobre protección de datos y archivos de la información que reciba, para los fines del 
presente contrato. 

6. Las demás establecidas en la ley y en otras cláusulas del presente contrato 

DÉCIMA PRIMERA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En virtud del presente contrato la FIDUCIARIA adquiere 
los siguientes derechos: 

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente contrato. 

2. Percibir la comisión fiduciaria pactada en la oportunidad establecida en el presente contrato. 

3. Renunciar a la administración del FIDEICOMISO por las causas previstas en el contrato y en la Ley. 

4. Los demás que establezcan las normas vigentes aplicables y este conlrato. 

DÉCIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES. Además de las 
obligaciones previstas en la Ley, en virtud de este contrato, LOS FIDEICOMITENTES estarán obligados a: 

El FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obligan a asumir la 
obligación de saneamiento DEL INMUEBLE y los que se deriven de este, en especial por evicción y por 
vicios redhibitorios en los términos señalados por la ley, frente al FIDEICOMISO y a terceros. EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a comparecer a la suscripción de las escrituras públicas 
por medio dotas cuales se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS para garantizar dicha obligación y 
la estabilidad de la obra. En el evento en que no comparezca, autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA 
para que haga constar en su nombre y en calidad de mandataria, esta estipulación en la respectiva 
escritura pública de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS. 



2. Desarrollar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad contemplada en el 
presente contrato, al igual que todas las necesarias para la liquidación del presente contrato. 

3. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a no recibir directamente ni por medio de sus 
empleados ni agentes, en ninguna de sus calidades (FIDEICOMITENTE, GERENTE. PROMOTOR, 
CONSTRUCTOR) dineros, aportes, cuotas o anticipos de parte de los COMPRADORES con ocasión de 
las PROMESAS DE COMPRAVENTA toda vez que estos RECURSOS deben depositarse por éstos 
directamente en el FIDEICOMISO. 

4. Desarrollar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad contemplada en el 
presente contrato, al igual que todas aquellas que resulten necesarIas para efectos de la liquidación del 
presente contrato. 

DÉCIMA TERCERA: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR. Además de las prevtas en la ley, son obligaciones 
especiales del CONSTRUCTOR como minimo las siguientes, las cuates estarán a corgo de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROILADOR como una obligación de hacer no remunerada: 

1. Tramltar a su nombre y como titular de la misma la liceircia de urbanismo y construcción del PROYECTO. 

2. Realizar sobre EL INMUEBLE todas las obras necesarias para el desarrollo del PROYECTO hasta su 
finalización. 

3. Realizar directamente o a través de los contratistas o subcontratistas que contrate, la consecución de los 
documentos técnicos necesarios para desarrollar el PROYECTO. 

4. Remitir a las autoridades competentes las copias de las actas de supervisión técnica independiente 
contratada por el EL FIDEICOMITENTE DESARROU.ADOR para el PROYECTO que se expidan durante 
el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupación. 

5. Entregar el PROYECTO debidamente terminado cumpliendo todas las exigencias técnicas y de calidad y 
dentro de los plazos estipulados en el presente contrato. 

6. Contratar bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad los suministros, la mano de obra y los contratistas 
o subcontratistas necesarios para la realización de las obras inherentes al PROYECTO. 

7. Definir el programa detallado de suministro de equipos, mano de obra y materiales. con la intensidad 
necesaria para cumplir los plazos. 

8. Coordinar y controlar el avance armónico de los trabajos para que no exista interferencia entre los 
contratistas. 

9. Supervisar el cumplimiento de las normas de seguridad industrial, con el fin de que no se presenten 
accidentes, demoras ni pérdidas por esta causa. 

10. Vigilar el pago oportuno de todas las prestaciones sociales tanto del personal empleado en su calidad de 
constructor, como de los empleados de los contratistas y subcontratistas cwos sevicios sean adquiridos 
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de CONSTRUCTOR. 

11. Efectuar la entrega material definitiva de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los COMPRADORES, 
obligación que cumplirá una vez se haya protocolizado la certificación técnica de ocupación del 
PROYECTO en los folios de matricula inmobiliaria que corresponden al INMUEBLE de mayor extensión, 
al igual que en los de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del mismo. 

12. Contratar bajo su única y exckisiva responsabilidad un Supervisor Técnico el cual deberá cumplir con los 
requisitos establecidos en la ley 1796 de 2016 y  ejecutará las funciones previstas en las normas legales 
que regulan dicha función. 

13. Efectuar la entrega de las zonas comunes a la copropiedad que se constituya en virtud del PROYECTO, 
asi como garantizar la atención de reclamaciones e inquietudes posteriores a las transferencias tanto a 
los COMPRADORES como a la copropiedad del PROYECTO. 

14. Efectuar las retenciones, dedaraciones y pago de tasas, contribuciones o impuestos a que haya lugar en 
subcontratacbnes que realice EL FIDEICOMITENTE DESARROI.LADOR en desarrollo de sus obligaciones 
de hacer, por conceptos cuyos costos sean imputables al PROYECTO. Esta aclivkiad la realizará El. 
FIDEICOMITENTE DESARRCXJ.ADOR en condición de mandatario en virtud de mandato sin representación 



del FIDEICOMISO, el cual acepta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la firma del presente 
contrato. 

5. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a obtener la certificación técnica de ocupación del 
PROYECTO de manera previa a la escrituración de las UNIDADES INMOBILIARIAS, y entregada a la 
FIDUCIARIA para que proceda con su protocolización en los folios de matrlcula del INMUEBLE de mayor 
extensión donde se desarrollará el PROYECTO, al igual que en los folios de matrícula de cada una de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS. 

Es claro que la FIDUCIARIA no procederá con la Suscripción de las escrituras públicas respectivas si no 
se cuenta con dicha certificación técnica de ocupación. 

15. Tomar con una compañía de seguros legalmente establecida en Colombia y autorizada por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, pólizas que amparen todo riesgo en construcción, y de 
responsabilidad civil extracontractual, cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO P.A. CASTELAR 
RESERVADO NIT. 830.054.539-0, en las siguientes condiciones: 

a. Póliza todo riescro en construcción: El valor asegurado será el que establezca la ENTIDAD 
FINANCIERA que otorgue el CRÉDITO para el desarrollo del PROYECTO. 

b. Póliza de responsabilidad civil extracontractual: Por una cuantia eqrivalente al 10% del valor total 
de los costos directos y de urbanismo de la obra desarrollada y con una vigencia de la duración 
de la obra y tres (3) meses más, la cual puede estar incorporada como un componente de la 
Póliza Todo Riesgo Construcción. 

Cuando las garantías se vean afectadas con ocasión de la ocurrencia de siniestros, las mismas deberán 
reponerse con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, siendo obligación de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA efeclúe 
tal pago, reembolsar tales recursos al FIDEICOMISO. 

No obstante, lo anterior, silos seguros solicitados por la ENTIDAD FINANCIERA coinciden con el seguro todo 
riesgo construcción, se tendrá como beneflciario del mismo a LA FIDUCIARIA corno vocera del FIDEICOMISO 
PA. CASTELAR RESERVADO y a la ENTIDAD FINANCIERA, esta última por el valor efectivamente 
desembolsado del crédito otorgado al FIDEICOMISO. 

DÉCIMA CUARTA: OBLIGACIONES DEL GERENTE DEL PROYECTO. Además de las previstas en ley, son 
obligaciones especiales del GERENTE del PROYECTO, como minimo las siguentes obligaciones las cuales 
estarán a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como una obligación de hacer no remunerada: 

1. Impartir por escrito a la FIDUCLARIA las instrucciones necesarias para la realización de los 
PAGOS. 

2. Tramitar directamente ante la EN11DAD FINANCIERA el otorgarriento del CRÉDITO e impartir 
las instrucciones necesarias para que la FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de vocera del 
FIDEICOMISO suscriba los documentos necesarios para la formalización, desembolso y 
constitución de garantia hipotecaria del CREDITO. 

3. Entregar a la FIDUCIARIA la información necesaria para realizar los registros contables 
correspondientes, en la forma establecida en este contrato. 

4. Definir la minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal y la de la protocolización del 
Certificado Técnico de Ocupación y remitida a la FIDUCIARIA para su revisión, así como 
comparecer a la suscripción de la respectiva escritura pública y gestionar su registro en la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos. 

5. Gestionar la cancelación de la hipoteca de mayor extensión sobre EL INMUEBLE o los 
inmuebles, cuando así se requiera. 

6. Realizar todas las gestiones inherentes a la administración de cartera dentro de las cuales se 
incluyen las actividades correspondientes al cobro jurídico y pre juridico que deban 
adelantarse contra los COMPRADORES. 

7. Realizar la entrega de las zonas de cesión en cumplimIento de la reglamentación urbanlstica. 

8. Informar a la FIDUCIARIA lo siguiente: 



El inicio de la fase conslructiva de cada una de las Etapas. 

• La etapa del PROYECTO yel centro de costos del FIDEICOMISO a los cuales deben 
ser aplicados los aportes que realice el FIDEICOMITENTE. 

• La etapa del PROYECTO y el centro de costos, a los cuales deben ser aplicados 
cada uno de tos PAGOS que sean solicitados en desarrollo del FIDEICOMISO. 

9. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a Informar a los COMPRADORES que 
la responsabilidad de la FIDUCIARIA se circunscribe a los aspectos establecidos en el 
presente contrato y en ningún caso garantiza el resultado del PROYECTO, de manera que 
los COMPRADORES conozcan que la estructuración, ejecución y control del PROYECTO en 
los órdenes técnico, financiero, legal y comercial es de exclusiva responsabilidad de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR informará a la FIDUCIARIA y a los COWRADORES cuando existan 
circunstancias que afecten el normal desarrollo del PROYECTO. En desarrollo de lo anterior, 
es claro para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y debe serio para los 
COMPRADORES (lo cual debe constar en las PROMESAS DE COMPRAVENTA que se 
suscriban). 

10. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a pagar la comisión fxluciaria en la forma 
y términos establecidos en este contrato, así como suscribir el pagaré en blanco con la carta de 
instrucciones correspondiente, que garanfice el pago de la misma al igual que de todos aquellos 
gastos que se generen con ocasión de este contrato. 

11. ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADORseob(igaaasumirinsgastosquesecausenporla 
transferencia de RECURSOS, transferencia del INMUEBLE, recaudes y PAGOS establecidos 
en este contrate, los cuales serán descontados por LA FIDUCLAELA de los RECURSOS. En el 
evento que los RECURSOS sean insuficientes para atender el pago de estos conceptos, EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripción del presente contrato se obliga a 
entregarlos RECURSOS necesarios para tal fin, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes 
a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera. 

12. Durante la FASE DE CONSTRUCCION, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a 
presentar una certificación semestral a la FIDUCIARIA, en donde se indique que los 
RECURSOS se deslinaron al cumplimiento del objeto del presente contrate. 

13. EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR se obliga a suminstrar a LA FIDUCIARIA los 
RECURSOS necesarios para la defensa y protección los BIENES FIDEICOMITIDOS, asi como 
los necesarios para la defensa de los mismos e imparr las instrucciones necesarias para el 
addanto de las correspondientes acciones. 

14. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al momento de liquidación del presente contrato, se 
obllga a asumir todas las obligaciones que se encuentren a cargo del FIDEICOMISO, y que no 
pudiesen ser canceladas con cargo a los RECURSOS existentes en ci mismo. 

15. Suministrar a LA FIDUCIARIA toda la información relacionada con el tercero que sea desfinatario 
de pagos o trasferencias, cuando ello aplique, a efectos de que la misma pueda efectuar 
pordicamente a la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacøiales - DLAN los repertes de 
información en medios magnéticos. Para tal fin, EL FIDEICOMÍIENTE DESARROLLADOR 
deberá suministrar como minimo la siguiente información: 

Nombre o razón social completos del tercero 
Número de idenfiticación del tercero 
Dirección y Ciudad del tercero 

16. En cumplimiento del poder especial que de conformidad con el numeral 
ESCRITURACIÓN DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS"  de la Cláusula Octava se otorgará 
a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se 
obliga a remifir dentro del término definido por la FIDUCIARIA los soportes necesarios para 
proceder con los registros necesarios dentro del FIDEICOMISOS de las transferencias de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de LOS COMPRADORES. 

DÉCIMA QUINTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Además de las previstas en ley, son obligaciones 
especiales del PROMOTOR del PROYECTO, como mínimo tas siguientes obligaciones, las cuales estarán a cargo 
del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como una obligación de hacer no remunerada: 



Definir, implementar y realizar directamente y bajo su exclusiva responsabilidad, la política de ventas 
mercadeo, promoción y comeclalización del PROYECTO. 

2. Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte 1, Titulo III, Capítulo 1 
numeral 3.4.7.1. de la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera. En 
desarrollo de lo anterior, se obliga a solicitar autorización previa a la FIDUCLA para el uso de publicidad 
en que aparezca el nomixe de esta, la cual en caso de ser autorizada debe lirritarse a las caracteristicas 
determinadas par la FIDUCIARIA. las cuales se enmarcarán dentro de las rxxnes que regulan la materia. 
El desconocimiento total o parcial de esta obligación por parte del EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR lo hará responsable de los perjuicios que por ese hecho se generen a la FIDUCIARIA. 

3. Informar a los COMPRADORES claramente acerca de los derechos y obligaciones que adquieren con 
motivo de su vinculación al presente negocio fiduciario, de forma previa a que ello ocurra, y entregarles 
una copia del presente contrato al Igual que de la cartilla Informativa sobre tiducia inmobiliaria expedida 
por la Superintendencia Financiera, entregando a la FIDUCIARIA constancia de recibido de estos 
documentos por parte de los COMPRADORES. 

4. De conformidad con las normas legales vigentes, radicar los documentos necesarios ante tas 
autoridades administrativas competentes para anunciar y desarrollar las actividades de enajenación y/o 
comercialización de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO. 

5. Coordinar la vinculación de los COMPRADORES, advirtiéndoles expresamente que todos los pagos que 
se generen a cargo de los terceros Interesados en vincularse al PROYECTO deberán efectuarse única 
y exclusivamente en la cuenta bancada abierta a nombre del FIDEICOMISO para tales efectos. 

6. Dar estricto cumplimiento a lo dispuesto por las normas legales vigentes y erpeciflcamente lo que señale 
la Superintendencia de Industria y Comercio de cara al deber de diviación de información a los 
consumidores de bienes inmuebles destinados a vivienda. 

7. En relación con los datos personales de los COMPRADORES suministrados a la FIDUCIARIA con 
ocasión del presente contrato, certifica: i) que cuenta con la autorización libre, previa, expresa e 
informada de los titulares de los datos para que la información sea compartida para las finalidades 
exclusivas previstas en este contrato; u) que ha informado a los titulares de los datos sobre la finalidad 
y los derechos les asisten en virtud de la autorización otorgada, y iii) que ha dado cumplimiento a las 
disposiciones que regulan la materia. 

8. Cumplir las funciones a su cargo derivadas del Convenio de Entrevista (SARLAFT) que suscriba con la 
FIDUCIARIA para las actividades de vinculación de los terceros al PROYECTO. 

DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES DEL DISEÑADOR ARQUITECTÓNICO. Además de las previstas en ley, son 
obligaciones especiales del diseñador arquilectónico del PROYECTO, corno mínimo las siguientes obligaciones, 
las cuales estarán a cargo del EL FIDEICOMITENTE DISEÑADOR corno una obligación de hacer no remunerada: 

1. Elaborar el anteproyecto arquitectónico de conformidad con la normatividad vigente. 

2. Realizar las epistes necesarios al diseño arquitectónico de acuerdo con las recomendaciones de la 
coordinación técnica y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

3. Elaborar los planos arquitectónicos y de detalle que se deben presentar para la radicación y aprobación 
de la licencia de Urbanismo y Construcción, de conformidad con lo contemplado en el Decreto 1077 de 
2015 ysus modificaciones. 

4. Participar en el trámite y radicación de la licencia urbanlstica y de construcción del PROYECTO en lo 
correspondiente a su área de experiencia. 

5. Elaborar los planos constructivos y de detalle que se requieran para que CONSTRUCTOR ejecute el 
PROYECTO. 

6. Realizar visitas de obra mensuales con el fin de adelantar la supervisión arquitectónica del PROYECTO. 

7. Advertir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sobre inconvenientes u oportunidades de mejora que 
se hayan identificado durante las vIsitas de obra. 

DECIMA SÉPTIMA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Corresponden alas consagrados en el articulo 
1236 del Código de Comercio, con excepción del derecho a revocar el presente contrato ya que el crisma es 
irrevocable. 



PARAGRAFO. •En razón a que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el FIDEICOMITENTE 
DISENADOR y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE son igualmente BENEFICIARIOS del presente contrato, 
a los mismos les corresponde en tal calidad los derechos consagrados en el articulo 1235 deI Código de 
Comercio, lo anterior teniendo presente lo establecido en el "PA R.40R.4 FO SEGUNDO" de la cláusula 
SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO" del presente contrato. 

DECIMA OCTAVA: OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES. Además de las lxeestas en ley, son 
obligaciones especiales de los COMPRADORES las siguientes: 

1. Suscribir con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las PROMESAS DE COMPRAVENTA. 

2. Entregar directamente al FIDEICOMISO y no a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR u otros 
terceros, el valor correspondiente al precio por concepto de la venta de la UNIDAD INMOBILIARIA que 
acordó con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, conforme el plan de pagos acordado con éste. 

3. Declarar bajo la gravedad de juramento que los recursos que entregará a la FIDUCIARIA en desarrollo 
de lo previsto en el presente contrato, para su vinculación al PROYECTO, provienen del giro ordinario 
de sus negocios y que no son producto de actividades licitas. En el evento en que las autoridades 
competentes efectúen algún requerimiento a LA FIDUCIARIA con respecto a dichos activos, se obliga 
Irrevocablemente a responder ante la misma, relevando de toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA y 
al FIDEICOMISO y a resarcir los perjuicios que tales requerimientos generen a los mismos. 

4. Suministrar a la FIDUCIARIA toda la información que requiera para el desarrollo de este contrato. En 
todo momento la información suministrada por los COMPRADORES debe ajustarse a la realidad, 
obedeciendo sus actuaciones a los principios de buena fe y leaflad contractual. 

5. Comparecer a otorgar la escritura de transferencia de la UNIDAD INMOBlUARlAen la fecha convenida 
con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y que será informada por este útimo a la FIDUCIARIA 
en la debida oportunidad, y pagar toque le corresponda por la transferencia (riotaria y registro). 

6. Desde el momento de la entrega de la UNIDAD INMOBILIARIA a su favor por parte de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, serán de cargo de tos COMPRADORES todos los gastos, 
impuestos e intereses que de acuerdo con las PROMESAS DE COMPRAVENTA corren de su cuenta 
desde la fecha de entrega material. Si el COMPRADOR no se presentare a recibir la(s) UNIDAD (es) 
INMOBILIARIA(s), EL FIDEICOMITENTE DESARROLL.ADOR tendrá derecho a considerar que tal(es) 
UNIDAD (es) INMOBIUARIA (s) han sido recibidas a satisfacción por el COMPRADOR desde el dia 
de vencimiento del plazo para presentarse a recibidas, quedando las llaves del rmsmo a su disposición, 
en las oficinas de la obra de la construcción del PROYECTO. 

7. No ceder su la calidad de COMPRADOR sin la aceptación escrita previa de EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y de la FIDUCIARIA. 

8. Las demás previstas en el presente contrato. 

DECIMA NOVENA: DERECHOS DE LOS COMPRADORES. Además de les preristas en ley, son derechos a 
favor de los COMPRADORES los siguientes: 

1. Recibir la transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA objeto de la PROMESA DE COMPRAVENTA a 
su favor, en los términos del presente contrato, a titulo de compraventa, libre(s) de gravámenes o 
limitaciones al dominio, salvo las relacionadas con la propiedad horizontal y las servidumbres que 
exijan las entidades prestadoras de los servicios públicos. 

2. Recibir meterialmente la UNIDAD INMOBILIARIA a su favor por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, en los términos contemplados en tas PROMESAS DE COMPRAVENTA. 

3. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza a los COMPRADORES, conforme la ley 
aplicable, el buen funcionamiento de la unidad entregada, obligándose a efectuar las reparaciones que 
ocurran en los acabados por hechos que sean de responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

4. Ceder su calidad de COMPRADORES; la FIDUCIARIA puede objetar al cesiorrano conforme la ley 
aplicable. 



5. Recibir tos informes periódicos que presente la FIDUCIARIA cada seis (6) meses contados desde la 
firma de este contrato con ocasión del FIDEICOMISO, conforme lo dispone la Circular Básica Juridica 
de la Superintendencia Financiera. 

6. Las demás previstas en el presente contrato. 

CAPITULO VII 
DECLARACIONES SOBRE RESPONSASILIDAD DE LAS PARTES 

VIGESIMA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA responderá hasta por la culpa leve 
conforme al articulo 1243 deI Código de Comercio y por realizar todas las actividades necesarias para ejecutar 
las gestiones encomendadas, pero en ningún caso responderá por el éxito o resuado perseguido por cuanto 
sus obligaciones son de medio y no de resultado, razón por la cual el no cumpIinnto de sus obligaciones o el 
retraso en el cumplimiento de las mismas por causas externas no imputables a EII (ales como pero sin limitarse 
a la fuerza mayor o caso fortuito, no generarán ninguna responsabilidad para La Fiduciaria, en todo caso ella 
implementará las medidas razonables a su cargo con el fin de dar solución a la suación presentada y lograr el 
cumplimiento de sus obligaciones eslando exenta de cualquier responsabilidad o indemnización a las demás 
partes y/o beneficiados del presente contrato por el retaso o no cumplimiento de las obligaciones, toda vez que 
corno se señaló estos eventos se originan por causas que no son producto do la conducta activa ni pasiva de 
la fiduciaria. Adicionalmente, no garantizará con su propio patrimonio el cumplielento de las obligaciones de 
ninguna de las partes del presente contrato, como tampoco los PAGOS a los terceros destinatarios de los 
mismos, r el pago efectivo de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, todo lo cual 
únicamente se obliga a realizar con los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO, hasta su concurrencia, de 
modo que en ningún caso compromete recursos propios. 

La FIDUCIARIA en ningún caso asume en forma directa o a titulo institucional as obligaciones adquiridas por 
el FIDEICOMISO o por EL FIDEl COMITENTE DESARROLLADOR , ni responde por el incumplimiento de ellas, 
razón por la cual siempre deberá entenderse que la FIDUCIARIA en relación con actos u obligaciones del 
FIDEICOMISO, actúa única y exclusivamente como vocera, representante o administradora del mismo y en 
ningún caso a FIDUCIARIA es obligada directa o solidaria de dichas obligaciones, ni de las obligaciones o 
responsabilidades relacionadas con los siguientes aspectos o aclividades: 

La aprobación o ejecución del presupuesto de obra, la verificación del flujo de caja o del nivel de ventas 
del PROYECTO, el adelanto, estabilidad, calidad, suspensión o terminadón de la obra, los desarrollos, 
constiucciones y demás obras que se realicen en EL INMUEBLE, los plazos de entrega, la 
determinación del costo o precio de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS, la determinación de los 
puntos de equilibio establecidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el CONTRATO 
DE PREVENTAS del PROYECTO. El FIDEICOMISO no será garantia ni fuente de pago de las 
sanciones, multas o perjuicios que debe pagar EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud 
de dichos actos. 

• Las relaciones contractuales y obligaciones adquiridas con los COMPRADORES, la titulación o 
condiciones en materia técnica, arquitectónica, constructiva, financiera o de cualquiera otra orden 
relacionada con el PROYECTO o las UNIDADES INMOBILIARIAS, toda vez que aquellas relaciones 
son ajenas a la FIDUCIARIA y dichas gestiones son de responsabilidad exclusiva de LOS 
FIDEICOMITENTES. Por lo tanto, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR será el único 
responsable de llevar a cabo bajo su cuenta y riesgo los desistimientos de los COMPRADORES de 
conformidad con las obligaciones adquiridas directamente por EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR con los COMPRADORES. 

• Cualquier obligación respecto a la promesa de compraventa suscrita entre EL FIDEICOMITENTE 
APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pues en ella no es parte ni EL 
FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA, razón por la cual cualquier redamación respecto a la transferencia 
del INMUEBLE por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE y la obligación de pago por parte de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá ser resuelta directamente entre ellos. 

• La obtención de licencias, permisos o documentos necesarios para adelantar el PROYECTO, toda vez 
que tales aspectos son de responsabilidad exclusiva y excluyente de los FIDEICOMITENTES. 

• Las funciones u obligaciones de quienes ostentan la calidad de constructor, promotor, comercializador, 
gerente o interventor del PROYECTO, calidades que la FIDUCIARIA en ningún caso ni bajo ninguna 
circunstancia las ostenta ni ostentará. 



• Pretensiones o controversias frente a las personas vinculadas laboralmente con EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, o frente a contraUstas y subcontratistas, ni por el cumplimiento de las 
obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le corresponda asumir al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, moUvo por el cual, con la suscripción del presente contrato, 
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a atender, responder y mantener indemne a LA 
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de cualquier reclamación, demanda, proceso o solicitud que le lleguen 
a presentar a estos últimos por los conceptos mencionados. En tal virtud la FIDUCIARIA estará 
facultada para llamar en garantia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en el evento en que ella 
lo requiera. 

• Por el éxlio o fracaso del PROYECTO o frente a las controversias originadas por la estabilidad de la 
obra dado que legal y contractualmente, tales resultados y actividades no competen a la FIDUCIARIA. 

VIGESIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Además de las 
responsabilidades y obligaciones a cargo de LOS FIDEICOMITENTES previstas en otras cláusulas del presente 
contrato, LOS FIDEICOMITENTES con la suscripción del presente documento declaran, reconocer y aceptar 
irrevocablemente lo siguiente: 

1. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruir bajo su cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad 
los desistimientos de los COMPRADORES que se requieran hacer por incumplimiento en las 
PROMESAS DE COMPRAVENTA, por lo tanto, la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y 
administradora del FIDEICOMISO actuara exclusivamente de conformidad con la instrucción que le 
imparta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Declarando desde ya indemne a la FIDUCIARIA 
y al FIDEICOMISO de cualquier reclamación que realicen os COMPRADORES en relación con dichas 
instrucciones. 

2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su condición de CONSTRUCTOR, es el responsable 
exclusivo por el cumplimiento de las obligaciones del enajenador de vivienda durante el periodo en el 
cual debe cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales deque trata la Ley 1796 de 2016. Para 
efectos de claridad, ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO serán responsables por este tipo de 
obligaciones. 

Por tal motivo, le corresponde a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR amparar tos peuicios 
patrimoniales a los que hace referencia la ley señalada, en los términos que establezca el Gobierno 
Nacional, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a incluir en las promesas 
de compraventa su obligación de responder por las obligaciones de enajenador de vivienda de 
conformidad con la Ley 1796 de 2016. 

3. La tenencia del INMUEBLE, de las UNIDADES INMOBILIARIAS o áreas comunes del PROYECTO en 
ningún momento o circunstancia estará radicada en la FIDUCIARIA o en el FIDEICOMISO, sino 
exclusivamente en cabeza de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en virtud del contrato de 
comodato suscrito con el FIDEICOMISO. 

Por tal razón, exclusivamente EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responderán por los 
perjuicios derivados de daños, merme, deterioro, ruina, desUnación diferente o ilegal descuido en la 
custodia o del mal uso del INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS o áreas comunes del 
PROYECTO, y por el pago de todos los conceptos inherentes a la administración, custodia y cuidado 
de dichos activos, tales como cuotas de administración, servicios públicos, vigilancia, tasas y 
contribuciones generadas por los mismos. En consecuencia, EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR exonera a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de cualquier responsabilidad frente 
a tales conceptos. 

4. En la enajenación de EL INMUEBLE, de las UNIDADES INMOBILIARIAS o de las áreas comunes del 
PROYECTO, según corresponda, la responsabilidad de LA FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO se 
encuentra limitada a la transferencia jurídica de los mismos. 

5. La entrega material definitiva de las UNIDADES INMOBILIARIAS ates COMPRADORES se llevará a 
cebo por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una vez se haya protocolizado la certifcación 
técnica de ocupación del PROYECTO en los folios de matricula inmobiliaria que corresponden a los 
bienes de mayor extensión, al igual que entes de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes dolos 
mismos. 

Cualquier responsabilidad de todo tipo con ocasión del incumplimiento de lo anterior, incluidas multas 
por parte de autoridad competente, se encuentra en cabeza del EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, quienes se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y 
a salir en su defensa en desarrollo de estos conceptos. 



6. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR será responsable frente a la FIDUCIARIA, las autondades 
competentes, la comunidad y terceros en general por el depósito, vertimiento, encerramiento, desecho, 
mantenimiento, tratamiento, producción, manipulación, procesamiento dentro del PROYECTO de 
cuaer quimico, material o sustancie cuya emisión o exposición esté prohibida, limitada o re9uIada 
bajo cualquier ley relacionada con asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa. 

7. Como el objeto del presente contrato consiste exclusivamente en la administración de los RECURSOS 
y la atención de los PAGOS, expresa e irrevocablemente se exice a la FIDUCIAIA de toda 
responsabilidad relacionada con el PROYECTO, toda vez que su desarrollo y la ejecución en todos 
los aspectos técnicos, administrativos, financieros, jurldicos, tributarios, comerciales y de cualquier 
otra indole, son de responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

8. Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO serán responsables por la mora en la realización de los PAGOS 
cuando la misma sea imputable a los fideicomitentes o al destinatario did ccxrespondiente PAGO. 

9. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR será el único responsable de suscribir los contratos y 
subcontratos a que haya lugar para el PROYECTO. 

VIGESIMA SEGUNDA: DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES. Declaran que los bienes de que 
dispone en el momento de la celebración del presente contrato de fiducia mercantil, aparte de los que conforman 
el FIDEICOMISO, son suficientes para atender la totalidad de las obligaciones contraidas para con sus 
acreedores con anterioridad a la fecha de la celebración del presente documento. Asi mismo, manifiestan que 
con la celebración del contrato de fiducia mercantil no se produce un desequilibrio en su patrimonio que les 
impida salisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto que como se dijo, poseen otros bienes 
que son suficientes para atender dichos créditos y, aseguran además que la cetobración del presente contrato 
de fiducia mercantil no tiene como causa, ni produce como efecto la defraudación de derechos de terceros por 
la disminución de la prenda general de sus acreedores, ni actos de evasión o elusión tributaria, y sin perjuicio 
de la responsabilidad penal del caso, se compromete a responder civilmente por las consecuencias de la 
inexactitud en las declaraciones contenidas en esta cláusula. 

CAPITULO VIII 
GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA 

VIGESIMA TERCERA: GASTOS. La totalidad de los gastos que ocasione la adnirislración del FIDEICOMISO, 
asi como los gastos que genere la suscripción del presente contrato serán por cuenta exclusiva de EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se cancelarán con cargo exdusivo a tos RECURSOS existentes en 
el FIDEICOMISO durante la FASE DE CONSTRUCCION. 

En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes: 

- La comisión fiduciaria prevista en el presente contrato. 
- Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y desembolsos 

se originen en desarrollo del presente contrato, de conformidad con las tarifas fijadas por la respectiva 
entidad financiera, incluyendo los costos de las cuentas que se abran a nombre del FIDEICOMISO. 

- Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del presente contrato. 
- Los impuestos, tasas, gravámenes y contribuciones que se generen con ocasión de la celebración, 

desarrollo y terminación del presente contrato, incluido el Gravamen a los Movimientos Financieros 
(GMF) que se genere en cada uno de los PAGOS realizados en desarrollo del FIDEICOMISO. 

- Los gastos en que deba lncurñrse para la protección de los intereses y derechos del FIDEICOMISO, 
- Los gastos de liquidación del presente contrato fiduciario. 
- Los costos de viaje o traslado de funcionarios de la FIDUCIARIA, que sean necesarios para atender 

asuntos propios del FIDEICOMISO, previa autorización de EL FIDEl COMITENTE DESARROLLADOR. 
- Los honorarios que se requiera cubrir para la contratación del Revisor Fiscal para la preparación o 

revisión de información, con destino a los FIDEICOMITENTES, a la Superintendencia Financiera de 
Colombia u otra autoridad competente, cuando cualquiera de aquellos lo requieran. 

En el evento que no existan RECURSOS para este propósito, la FIDUCIARIA los solicitará a EL 
FIDEICOMITENTE DESARROtLADOR quien se obliga a suministrar dichos RECURSOS a más tardar dentro 
de los cinco (5) dias hábiles siguientes al requerimiento de la FIDUCIARIA. En el evento que no se apoden los 
RECURSOS requeridos para este efecto, la FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar las actividades para las 
cuales dichos RECURSOS fueron solicitados, sin que se genere responsabilidad alguna en cabeza de la 
FIDUCIARIA. 



En el evento que EL FIDEl COMITENTE DESARROLLADOR no cumpla con su obigación de atender los gastos 
que ocasione la administración del FIDEICOMISO, el presente contrato se podrá dar por terminado por parte 
de LA FIDUCIARIA. 

VIGÉSIMA CUARTA: COMISIÓN FIDUCIARIA. La gestión fIduciaria prevista en este contrato dará derecho a 
la siguiente contraprestación a favor de la FIDUCIARIA ya cao de EL FIDEl COMITENTE DESARROLLADOR: 

1. Por concepto de la estructuración y montaje del FIDEICOMISO, una suma fija que se causará con la 
firma del presente contrato y será pagada dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en 
que la FIDUCIARIA remita la respectiva factura a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
equivalente a TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CIe. ($3.500.000.00) más IVA. 

2. Por la administración del FIDEICOMISO, desde la fecha de suscripción del presente contrato y durante 
la FASE DE ADMINISTRACIÓN una suma mensual fija e ininterrumpida equivalente a UN SALARIO 
MÍNIMO LEGAL MENSUALV1GENTE (1 SMLMV). Esta comisión genera IVA, se liquidará y pagará mes 
vencido dentro de los cinco (5) primeros días del mes siguiente al de su causación. 

3. Por la administración del FIDEICOMISO, desde la fecha de inicio de la FASE DE CONSTRUCCION y 
hasta la fecha de recibo del acta de terminación de la obra y registro y legalación de cien por ciento 
(100%) de los costos del proyecto en el fideicomiso, una comisión mensual equivalente al CERO PUNTO 
DOS POR CIENTO (0.2%) del total de las ventas estimadas en $132.020.800.000 más IVA. La comisión 
será pagadera en cuota mensuales equivalentes al periodo de construcción, es decir, en treinta (30) 
meses; si las ventas definitivas corresponden a un mayor valor del estimado, se realizará el ajuste de 
las comisiones. 

Estas comisiones cubren hasta TREINTA (30) pagos y/o giros mensuales durante la vigencia del 
contrato. En el evento en el que el número de PAGOS supere la cifra anteriormente mencionada en un 
determinado mes, cada PAGO adicional tendrá un costo de veintinueve ml novecientos cincuenta pesos 
($29.950) más IVA. el cual se ajustará cada año de acuerdo con la variación del indice de precios al 
consumidor del año inmediatamente anterior. 

4. Desde la fecha de recibo del acta de terminación de la obra de todo el proyecto y legalización del total 
de los costos del proyecto y hasta la liquidación del fideicomiso una suma mensual fija e ininterrumpida 
equivalente a DOS PUNTO CINCO SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2,5 
SMMLV) por cada escritura pública que suscriba la fiduciaria en esta fase. Esta comisión genera IVA y 
será cobrada y facturada mensualmente. Esta comisión genera IVA, se Ikiidará y pagará mes vencido 
dentro de los cinco(S) primeros días del mes siguiente al de su causación. 

5. Por la elaboración de cada otrosl al contrato sin incluir modificaciones integrales, una comisión 
equivalente a Un (1) salario minimo mensual legal vigente más IVA. 

6. Por la inversión de los RECURSOS en el Fondo de InversIón Colectivo Abierto Sin Pacto de 
Permanencia FIDUCUENTA administrado por la FIDUCIARIA, se cobrará la comisión estipulada en el 
Reglamento del mismo. 

El cobro de la comisión fiduciaria tendrá en cuenta las siguientes condiciones especiales: 

La comisión fiduciaria estará a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien la 
pagará mes vencido dentro de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente a la radicación de la 
correspondiente factura por parte de la FIDUCIARIA en el correo 
radicacionfacturas@buenvivirconstrucciones.com  

En caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente señaladas, la FIDUCIARIA estará 
facultada para liquidar intereses de mora a la tasa máxima permitida por la ley. 

Cualquier gestión adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente contrato será 
cobrada en forma independiente y la comisión respectiva se pactará de cc4nCin acuerdo entre las partes. 
Asl mismo, en el evento que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR requiera modificar la estructura 
Inicial del presente contrato, previa a la elaboración del correspondiente otrosi se pactará la respectiva 
comisión por tal concepto. 

En el evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no efectúe el pago de la comisión por 
concepto de estructuración dentro del plazo establecido en el numeral uno "l. de la presente cláusula, 
la FIDUCIARIA procederá a descontar el valor de tal comisión de los RECURSOS administrados y 
deberá informar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sobre la aplicación de dicho cobro. 



PARÁGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA podrá válidamente abstenerse de realizar gestión alguna 
relacionada con el desarrollo del presente contrato, si para entonces se encuentra en mora respecto al pago de 
la comisión fiduciaria pactada. 

CAPITULO IX 
DISPOSICIONES FINALES 

VIGÉSIMA QUINTA: DURACIÓN E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO. La duración del presente contrato 
de fiducia mercantil estará sujeta a la realización de las actividades necesarias para la cempleta ejecución del 
PROYECTO o al acaecimiento de una de las causales de terminación previstas en el presente contrato o en la 
ley. 

El presente contrato es de carácter IRREVOCABLE, razón por la cual no podrá darse por terminado o 
rnodificarse, total o parcialmente, de manera unilateral por LOS FIDEICOMITENTES, sin la previa autorización 
escrita de la FIDUCIARIA y de la ENTIDAD FINANCIERA, smpre y cuando existan obligaciones vigentes a 
favor de la ENTIDAD FINANCIERA a causa del CREDITO. 

VIGÉSIMA SEXTA: CESIÓN. LOS FIDEICOMITENTES podrán ceder su posición contractual, asl como los 
derechos y las obligaciones quede la misma se derivan, a favor de un tercero, o a favor del otro fideicomitente, 
previa autorización escrita de la FIDUCIARIA y de la ENTIDAD FINANCIERA, siempre y cuando existan 
obligaciones vigentes a favor de la ENTIDAD FINANCIERA a causa del CRÉDITO. Para ello se requerirá el 
aviso escrito a la FIDUCIARIA, informando acerca de la cesión y que el cesionario manifieste por escrito la 
aceptación expresa e irrevocable a los términos del presente contrato, asi como la manifestación del cesionario 
en el sentido que conoce y acepta el estado del FIDEICOMISO. Así mismo, se requerirá de la comunicación 
escrita de la FIDUCIARIA, asi como de la ENTIDAD FINANCIERA en la que conste que han aceptado la cesión 
y que han tomado nota de ello. La cesión se registrará a partir de la fecha en la cual la FIDUCIARIA y la 
ENTIDAD FINANCIERA acepten la misma. 

En todo caso, se debe contar con la aprobación expresa de la FIDUCIARIA, quien se reserva la facultad de 
aceptar o rechazar al cesionario, de acuerdo con las normas que la regulan y sus polilicas internas. La cesión 
surtirá los efectos que le son propios, a partir de la fecha en que la acepte la FIDUCIARIA. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA: CAUSALES DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO. Además de las causales de 
terminación previstas en el articulo 1240 del Código de Comercio, el presente contrato terminará: 

1. En el evento que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no acredite el cumplimiento de lo dispuesto 
para dar inicio a la FASE DE CONSTRUCCIÓN. 

2. Por la terminación del PROYECTO y la transferencia de la totalidad de las UNIDADES INMOBILIARIAS 
a favor de los COMPRADORES, de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de los terceros que 
instruya EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por escrito. 

3. Por no ajustarse EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la verdad en el suministro de la 
información requerida por la FIDUCIARIA para el desarrollo de este contrato, o por no adecuar sus 
actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual. 

4. Por no transferir EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los RECURSOS necesarios para la 
atención de los gastos del FIDEICOMISO. 

VIGÉSIMA OCTAVA: LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO. Acaecida la terminación del contrato perderán vigencia 
el objeto y las instrucciones previstas en el mismo, y la gestión de la FIDUCIARIA deberá dirigirse 
exclusivamente a realizar los actos que directa o indirectamente se relacionen con la liquidación del 
FIDEICOMISO, siempre y cuando no existan obligaciones vigentes a favor de la ENTIDAD FINANCIERA a 
causa del CRÉDITO, según se precisa a continuación: 

1. La FIDUCIARIA deberá verificar que no existan PAGOS pendientes de realizar y que se hayan 
atendido con cargo a los RECURSOS todas las obligaciones que se encuentren a cargo del 
FIDEICOMISO. En el evento que existan pagos pendientes u obligaciones por atender, la FIDUCIARIA 
procederá a reafizarios hasta la concurrencia de tos RECURSOS. En caso de insuliciencia de 
RECURSOS para la realización de los PAGOS o la atención de las obligaciones existentes, éstos 
serán asumidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con cargo a sus propios recursos, 
exonerando a la FIDUCIARIA de toda responsabilidad por este concepto. Con la suscripción del 
presente contrato, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Instruye irrevocablemente a la 
FIDUCIARIA para que en su nombre y representación manifieste su voluntad de asumir dichas 
obligaciones en el informe final del FIDEICOMISO, instrucción que es aceptada por la FIDUCIARIA 



con la suscripción del presente contrato. Una vez suscrio dicho documento, la totalidad de las 
obligaciones pendientes estarán a cargo de los FIDEICOMITENTE, yen ningún caso a cargo del 
FIDEICOMISO. 

2. Cumplido lo anterior, se resfituirá al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los RECURSOS junto con 
los rendimientos generados por los mismos, de haber lugar a ello, conforme con lo establecido en el 
presente contrato y siguiendo las instrucciones que para el efecto sean impartidas por escrito por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una vez efectuadas las deducciones a que haya lugar. 

3. En caso de existir RECURSOS remanentes luego de realizar los PAGOS y que EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR no concurra a recibirlos mismos, la FIDUCIARIA procederá a consignar dichos 
recursos en la cuenta bancaria cuya titularidad corresponda al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, y de la cual la FIDUCIARIA tenga conocimiento sobre su existencia; o la 
FIDUCIARIA abrirá en nombre de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una cuenta de inversión 
en el Fondo de Inversión Colectivo Abierto FIDUCUENTA, en virtud del mandato representafivo que 
para el efecto otorga EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y acepta la FIDUCIARIA, ambos con 
la suscripción del presente contrato, a la cual la FIDUCIARIA trasladará los RECURSOS junto con los 
rendimientos generados por los mismos, de haber lugar a ello. 

Surtidos los trámites antes mencionados, la FIDUCIARIA remitirá a los FIDEICOMITENTES por cualquier 
medio, lo cual incluye medios electrónicos, una comunicación final en la cual informará la situación del 
FIDEICOMISO y que en ejecución de las instrucciones dadas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
en el presente contrato, el mismo se encuentra terminado y liquidado, con lo cual se entenderá adelantado y 
culminado el trámite de liquidación del FIDEICOMISO. 

VIGÉSIMA NOVENA: CONFLICTOS DE INTERES. En los términos de la Circular Básica Juridica expedida por 
la Superintendencia Financiera, la FIDUCIARIA hace constar que evaluó la posibilidad de que se presente una 
situación potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no se presenta tal situación 
toda vez que en la ejecución del presente contrato no actuará en forma discrecional o autónoma sino en 
cumplimiento de reglas que fijan y delimitan expresamente las acfividades y procedimientos a cargo de la 
FIDUCIARIA en el desarrollo del contrato, reglas que son instruidas, conocidas y aceptadas por tos 
FIDEICOMITENTES con la suscripción de este documento. 

Porto tanto, el hecho que la FIDUCIARIA sea la vocera y administradora de este FIDEICOMISO, al igual que 
del CONTRATO DE PREVENTAS, constituye la libre voluntad y decisión del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, quien en forma adicional fiene esa condición en el CONTRATO DE PRE VENTAS, y quien 
ha instruido a la FIDUCIARIA para la estructuración y operación de los dos vehículos respectivos, para su 
beneficio, lo cual es conocido y aceptado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE. 

TRIGESIMA: MECANISMOS PARA LA GESTIÓN DE RIESGOS. Para el desarrollo del negocio fiduciario la 
FIDUCIARIA aplicará los sistemas de gesfión de diversos riesgos, a saber, Sistemas de Administración de 
Riesgos (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional con los cuales mitigue los riesgos por la eventual 
vinculación de terceros al FIDEICOMISO, de administración dolos RECURSOS, publicidad, entre otros. 

LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que han recibo de parte de la FIDUCIARIA información suficiente 
relacionada con los riesgos del FIDEICOMISO y acerca del alcance de la labor deta FIDUCIARIA, así como de 
las dificultades o imprevistos que pueden presentarse durante la ejecución y liquidación del negocio, después 
de lo cual ha decidido libremente suscribir el presente contrato. 

Dado que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que estableció la viabilidad económica, financiera 
y comercial del PROYECTO con base en los estudios que realizó y que bajo su propio criterio determinará y 
administrará la liquidez para el desarrollo del mismo, exime a la FIDUCIARIA de construir un sistema de 
administración de riesgo de liquidez para el presente contrato fiduciario, y se obliga a responder por cualquier 
situación derivada o asociada con tal concepto y por todos tos efectos que pueda llegar a ocasionarse. 

TRIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES.LOS FIDEtCOMITENTES y la 
FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato, como domicilio la ciudad de Bogotá. Las 
comunicaciones o nolificaciones de las partes se harán a cualquiera de las direcciones que adelante se 
determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de comunicación, remifirá a cualquiera de las 
mencionadas direcciones, a elección de la FIDUCIARIA, cualquier tipo de información, dentro de la cual se 
incluyen sin limitación, informes periódicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro: 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 

Nombre: Julio Andrés Pantoja Casanova 



Cargo: Representante Legal. 
Correo Electrónico: jpantoja@buenvivitconstrucciones.com  
Dirección Fisica: Calle 103 B No. 50— 16. Bogotá D.C. 

• EL FIDEICOMITENTE APORTANTE: 
Nombre: Jack David Abadi Harari 
Cargo: Apoderado 
Correo Electrónico: dinijda@grnail.com  
Dirección Fisica: Avenida Carrera 68 # 19-39, Bogotá D.C. 

• FIDEICOMITENTE DISEÑADOR 
Nombre: Glovanni Enrique Castaieda Molano 
Cargo: Representante Legal 
Correo Electrónico: a.naranjo@aidyc.com.co  
Dirección Flsica: Cra 2 No. 10-75 Casa 97, municipio de Tenjo-Cundinamarca 

• LA FIDUCIARIA: Calle 31 No. 6-87 Piso 19 de la Ciudad de Bogotá D.C. 
Dirección de Correo Electrónico: Iugucast©bancoicmbia.com.co  

Si LOS FIDEICOMITENTES cambiaren cualquiera de las direcciones antes señaladas, avisarán por escrito tal 
circunstancia a la FIDUCIARIA, so pena que se entienda válidamente notificado mediante la remisión de la 
información a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. 

En el evento en que no fuere posible localizar a LOS FIDEICOMITENTES, se tratará de acudir a otros medios 
con que se cuente, tales como comunicación telefónica o correo electrónico, pero si ello no fuere suficiente o 
no comparecieren, la FIDUCIARIA procederá de acuerdo con su propio critero, pero de modo tal que sus 
actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de la ley. 

TRIGESIMA SEGUNDA: SARLAFT. Los FIDEICOMITENTES se obligan con la FIDUCIARIA a implementar 
las medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser utilizadas como Instrumentos pera el 
ocultamiento, manejo, inversión o aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes provenientes 
de actividades ilícitas o para dar apariencia de legalidad a estas actividades. En tal sentido, conocen y aceptan 
que la FIDUCIARIA podrá dar por terminado de manera inmediata el presente contrato, sin que haya lugar al 
pago de indemnización alguna por parte de la FIDUCIARIA cuando LOS FIDEICOMITENTES, sus accionistas 
o socios con una participación directa o indirecta mayor o igual al 10% en su capital social, sus directivos o los 
beneficiarios del presente contrato, o cualquier tercero actuando en nombre de los anteriores, incluidas 
personas que figuren en la cadena de tradición del INMUEBLE como propietarios, en cualquier tiempo, hayan 
sido o llegaren a sec 

Condenados por parte rielas autoridades competentes por el delito de lavado de activos, los delitos 
fuente de éste, o por el delito de financiación del terrorismo o administración de recursos relacionados 
con dichas actividades induidos los delitos de administración de recursos relacionados con 
actMdades terroristas. 

ti. sancionados administrativamente por violaciones a cualquier norma anlicorrupción. 

iii. incluidos en listas administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera para el control de 
lavado de activos yio financiación del terrorismo y/o corrupción en cualquiera de sus modalidades. 

iv. vinculados a cualquier tipo de investigación, proceso judicial o administrativo, adelantado por las 
autoridades competentes del orden nacional o extranjero, por la presunta comisión de delitos o 
infracciones relacionadas con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos 
delitos contra la administración p(Jblica y/o financiación del terrorismo o administración de recursos 
relacionados con actividades terroristas. 

PARÁGRAFO PRIMERO.. En el evento que los COMPRADORES, terceros o destinatarios de los PAGOS o 
de la transferencia dolos activos del FIDEICOMISO estén relacionados con alguno de los puntos establecidos 
en la presente cláusula, la FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar el respectivo pago o transferencia sin que 
lo anterior genere algún tipo de responsabilidad por parte de la FIDUCIARIA por tal arcunstancia, y sin que en 
tal caso deba entonces indemnizar a dichas personas o entidades por esta situación. 



R

EDAUCIARIA 
Legal 

A BANCOLOMBIA SA. SOCI 

PARÁGRAFO SEGUNDO, -EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a incluir en las PROMESAS 
DE COMPRAVENTA una estipulación que incluya las referencias efectuadas en esta cláusula, en relación con 
los COMPRADORES. 

TRIGESIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION. Para su perfeccionamiento y 
Iegarrzación el presente contralo requiere de la firma de las partes conlralantes. 

Se Suscribe en tres (3) eemplares el dia veintitrés (23) de mayo de 2023 

EL VIUEICOMITENTE ARORTANTE 

JAc1AVID ABADI HARARI 
C.E. 106128 
Apoderado 
BLUE REALTY INV SA. 

EL FIDEICOMI1ENTDESARROLLADOR 

JULIO ANO' bJA CASANOVA 
C.C.79.795.527 
Representante Legal 
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. 

EL FlDE TENTE DISEÑADOR 

VANNI ENRIQUE CASTAÑEDA MOLANO 
C.C. 80.037.988 
Representante Legal 
Al DISENO Y CONSTRUCCIÓN SAS. 



CLAUSULAS LIMITATIVAS 

SEPTIMA. VERIFICACIONES PREVIAS A LA VINCULACION. Para la vinculación del OPTANTE la FIDUCIARIA 
verificará la información contenida en los formatos de vinculación y sus anexos, y podrá abstenerse de vinculailo 
especialmente en los siguientes eventos: (1) Cuando no se reciban todos los documentos de vinculación y sus 
anexos, (II) Cuando como resultado de la verificación de ¡os documentos de vinculación y sus anexos en 
cumplimiento del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo 
(SARLAFT), resulte información que impida a juicio de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD 
FIDUCIARIA tal vinculación y (III) Cuando como resultado de la verificación de la capacidad legal para celebrar 
el negocio, determine que no existe la/capacidad. 

No obstante, la información recibida, la FIDUCIARIA fundamentada en causales objetivas, se reserva el derecho 
de abstenerse de aceptar OPTANTES sin necesidad de manifestar sus razones para ello. 

Los OPTANTES no participarán en las decisiones ni directrices del FIDEICOMITENTE relacionadas con la 
definición, promoción y ejecución del PROYECTO, toda vez que sus derechos se circunscriben a los 
consagrados para los OPTANTES en el presente CONTRA TO. 

DECIMA CUARTA. RETIRO DE OPTANTES ANTES DEL VENCIMiENTO DEL PLAZO. En el evento en que 
cualquiera de ¡os OPTANTES decide retirarse del PROYECTO y por tanto terminar su relación con el 
FIDEICOMITENTE en los términos de la respectiva OPCION DE COMPRA, sin haberse cumplido el plazo 
establecido para el cumplimiento de las CONDICIONES, la FIDUCIARIA solamente atenderá la solicitud de 
devolución do recursos, una vez reciba comunicación del (LOS) FIDEICOMITENTE(S) mediante la cual indique 
si aplica le penalización acordada con el OPTANTE en la OPCION DE COMPRA. 

En el evento que sin haberse cumplido el plazo para acreditar las CONDICIONES, el FIDEICOMI TENTE 
comunique y certifique ala FIDUCIARIA, que un determinado OPTANTE no ha entregado al Fideicomiso PA 
PV CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL', los recursos dentro de los plazos convenidos en la 
OPCION DE COMPRA y que esta circunstancia constituye causal de terminación en los términos de la OPCION 
DE COMPRA, la FIDUCIARIA pondrá a disposición del OPTANTE los recursos, descontando el valor de la 
penalización acordada con el OPTANTE en la OPCION DE COMPRA si asilo manifiesta el FIDEICOMITENTE 
y por e/valor que este le indique a la FIDUCIARIA a más tardar dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al 
recibo de la comunicación del FIDE/COMI TENTE. 

LA FIDUCIARIA procederá a entregar al respectivo OPTANTE los RECURSOS que ¡e correspondan según su 
registro individual en e/FIDEICOMISO, previa deducción de los gastos, impuostos y demás conceptos de que 
trata el Reglamento del Fondo de Inversión Colectiva y de la penalización si se hubiere establecido en la 
OPCION DE COMPRA, lo cual aceptan expresa e irrevocablemente tanto el (los) FIDEICOMI TENTE (S) como 
los OPTANTES al adherirse e/presente CONTRA TO. Los recursos correspondientes a dicha penalización serán 
transferidos al (los) F1DEICOMITENTE (S) a través dele cuenta bancaria que el mismo indique. 

DECIMA QUiNTA. RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. Las partes dejan expresa constancia que las 
CONDICIONES han sido establecidas exclusivamente por EL(LOS) PIDE/COMITENTE(S), para viabilizar 
técnica, legal y comercialmente el PROYECTO, por tanto, ¡a FIDUCIARIA no ha participado en la detemiinación 
de las mismas, sin perjuicio de su responsabilidad en lo concerniente a la verificación del cumplimiento de los 
CONDICIONES que conforman el PUNTO DE EQULIBRIO por parte de (los) FIDEICOMI TENTE (S). 

La FIDUCIARIA no es ni será parte en las OPCIONES DE COMPRA, no las conoce previamente, pues su 
celebración es responsabilidad única del FIDEICOMI TENTE(S), quien adelanta las actividades relacionadas 
con la promoción, desarrollo, ejecución, terminación o venta del PROYECTO. 

La FIDUCIARIA responde hasta la culpa leve conforme al articulo 1243 del Código de Comercio, y sus 
obligaciones son de medio y no de resultado. LA FIDUCIARIA en ningún ceso ni bajo ninguna circunstancia 
compromete recursos propios para el desarrollo del PROYECTO 

TRIGESIMA CUARTA. CESIÓN. EL(LOS) PIDE/COMITENTE(S) podrán ceder su posición contractual, así 
como los derechos y las obligaciones que de la misma se derivan, a favor de un tercero, previa autorización 
escrita de lo FIDUCIARIA y de los OPTANTES. Para ello se requerirá el aviso escrito a la FIDUCIARIA, 
informando acerca de ¡a cesión y que el cesionario diligencie todos los documentos de vinculación yio 
conocimiento del cliente que se requiere y manifieste por escrito la aceptación expresa e irrevocable a los 
términos del presente contrato, así como la manifestación del cesionario en el sentido que conoce y acepte el 
estado del FIDEICOMISO. 



En todo caso, so requerirá do la comunicación escrita de/o FIDUCIARIA yde los OPTANTES en la que conste 
que han aceptado la cesión. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de aceptar o rechazar a! cesionario, cuando 
no reúna los requisitos y condiciones de las normas que regulan a LA FIDUCIARIA, especialmente el sistema 
de Administración de! Riesgo de Lavado do Activos y Financiación del Terrorismo- SARLAFT y sus políticas 
internas. La cesión surtirá los efectos que le son propios, a partir do la fecha en que la acepte la FIDUCIARIA. 

TRIGESIMA QUINTA. DES VINCULACION DE OPTANTES. Cuando de conformidad con lo previsto en el 
presente contrato se culminen las actividades derivadas del cumpilmiento o incumplimiento de las 
CONDICIONES, automáticamente quedan desvinculados del presente CONTRATO los OPTANTES cuando 
les hubieren sido entregados (os recursos a esios el no acreditarse las condiciones, cuando los RECURSOS 
hayan sido girados al FIDEICOMI TENTE, o a un patrimonio autónomo diforente al constituido mediante el 
presente CONTRATO, para administrarlos bienes destinados a! desarrollo del proyecto, 

También son causales de desvinculación del(los) FIDEICOMITENTE (S) y OPTANTES las siguientes; 

1. Por no ajustarse a la verdad en el suministro do la información requerido por LA FiDUCIARIA para el 
desarrollo de este CONTRATO, o por no adecuar sus actuaciones a los principios de buena fe y lealtad 
contractual. 

2 Cuando se presenten circunstancias que impidan o no le permitan desarrollar la gestión encomendada a 
¡a FIDUCIARIA, o cuando el(los) FIDEICOMITENTE (S) se niegue a suministrar información necesaria 
para e! desarrollo y cumplimionto de dicha gestión. 

En caso do presentarse alguna de las causales aqu! previstas se procederá de conformidad con lo señalado 
en las cláusulas siguientes del presente documento. 

CONTRATO No. 15124 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARiO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE 
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. 

PA PV CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL 

Entre los suscritos, de una parte, 1) FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de 

servicios financieros con domicilio principal en Medellín, constituida mediante Escritura Pública número uno (1) 
otorgada el día 2 de enero de 1992 ante la Notaría Sexta (6) del Círculo de Bogotá, con permiso de 
funcionamiento conferido por la hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante la Resolución No. 105 

deI 15 de enero de 1992, actuando en el presente instrumento a través de su Representante Legal, LUIS 

ORLANDO SALAZAR RESTREPO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 79.593.897. 
Sociedad Fiduciaria que en adelante y para los efectos del presente contrato se denominará la FIDUCIARIA; por 

la otra, II) CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS sociedad legalmente constituida mediante Escritura Pública 

No. 0001383 del 15 de mayo de 2006 de Notaría 36 de Bogotá D.C., inscrito en esta Cámara de Comercio el 

22 de mayo de 2006, con el No. 01056650 del Libro IX identificada con el NIT. 900.085.546-9, representada 

legalmente en este acto por JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, identificado con cedula de ciudadanía No. 

79.795.527. todo lo cual consto en el Certificado de Existencia y Representación legal expedido por la Cámara 
de Comercio de Bogotá, quien en adelante para efectos del presente documento se denominará el (los) 
FIDEICOMITENTE(S), hemos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos mediante este documento, un 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS, en adelante el "CONTRATO", el 

cual se regirá por las cláusulas que a continuación se estipulan, y en lo no previsto en ellas por las disposiciones 
del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, el Código de Comercio y las demás normas aplicables a este 

contrato, previas las siguientes 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA.- Que el (los) FIDEICOMITENTE(S) ha(n) planeado la realización de un Proyecto Inmobiliario 
denominado CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL (en adelante EL PROYECTO). 

el cual será construido sobre el inmueble ubicado en la ciudad de Bogotá, identificado con el 
número de matrícula inmobiliaria 50S-391522 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá Zona Sur , o los inmuebles resultantes de este, según corresponda. 

SEGUNDA.- Que para el desarrollo del PROYECTO, el (los) FIDEICOMITENTE(S) ha(n) manifestado que 

asumirá las actividades de la promoción y comercialización del PROYECTO, bajo su propio 

riesgo y exclusiva responsabilidad. 



TERCERA.- Que para adelantar la fase de preventas del PROYECTO, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
requiere(n) contar con un vehlculo fiduciario a través del cual, la FIDUCIARIA como vocera del 
mismo reciba y administre los recursos que sean entregados por los interesados en adquirir 
unidades inmobiliarias del PROYECTO, mientras se destinan al desarrollo del PROYECTO y 
siempre que se cumplan determinadas condiciones, todo en los términos del presente contrato 
fiduciario. 

CUARTA.. Que la FIDUCIARIA presentó propuesta de ser-vicios fiduoarios al (los) FIDEICOMITENTE(S), 
la cual fue aceptada por este. 

Con base en las anteriores consideraciones y siendo plenamente capaces, las partes se obligan conforme a las 
siguientes 

CLÁUSULAS 

CAPITULO 1 
DEFINICIONES Y PARTES 

PRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos siguientes tendrán el significado 
que a continuación se expresa: 

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todos los bienes que integren el FIDEICOMISO, dentro de los cuales 
se encuentran los RECURSOS que transfieran los OPTANTES al FIDEICOMISO. 

2. CONDICIONES: Son las condiciones establecidas por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) bajo su 
exclusiva responsabilidad, para determinar la viabilidad del PROYECTO. Las CONDICIONES son 
aquellas establecidas por EL(LOS) FIDELCOMITENTE(S) en el presente contrato, las cuales deben 
estar consignadas en el CONTRATO DE ADHESIÓN en los mismos términos establecidos en el 
presente contrato, como requisitos para que los RECURSOS transferidos por los OPTANTES al 
FIDEICOMISO, puedan destinarse al desarrollo del PROYECTO; y en caso de no cumplirse dichas 
CONDICIONES, los RECURSOS sean restituidos a los OPTANTES. 

3. CONSTRUCTOR: es la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S , que llevará a cabo la 
construcción del proyecto en el evento que se acrediten las CONDICIONES en los términos 
establecidos en el presente contrato 

4. CONTRATO DE ADHESIÓN. Son los contratos que suscriben los OPTANTES con el Promotor y la 
Fiduciaria como vocera y administradora del Patrimonio Autónomo con el fin de adherirse al presente 
CONTRATO, (y que, en consecuencia, hacen parte del CONTRATO), para la transferencia y 
administración de los recursos de las preventas en el Fideicomiso PA PV CASTELAR RESERVADO 
CLUB RESIDENCIAL' desde el cual dichos recursos se invertirán en el Fondo de Inversión Colectiva 
Abierto FIDUCUENTA administrado por la FIDUCIARIA, y/o en cuentas bancarias abiertas en 
Bancolombia SA., con la finalidad de que se restrinja su destinación y se verifique el cumplimiento de 
ciertas y determinadas CONDICIONES establecidas en el presente contrato, dependiendo de lo cual 
los recursos se transfieran: i) al(los) FIDEICOMITENTE(S) ó al patrimonio autónomo que este (os) 
haya constituido o constituya (n) para el desarrollo del PROYECTO, u) se le restituyan al OPTANTE, 
iii) se destinen en el Fideicomiso PA PV CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL' al 
desarrollo del proyecto en la etapa de construcción, según el caso. 

5. FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Autónomo denominado Fideicomiso 'PA PV CASTELAR 
RESERVADO CLUB RESIDENCIAL' constituido mediante el presente contrato e identificado con MT. 
830.054.539-O, el cual actúa con plenos efectos jurídicos frente al FIDEICOMITENTE(S) y ante 
terceros, mediante voceria que del mismo ejerce la FIDUCIARIA. 

6. OPTANTES: Son personas naturales o ¡urldicas o entes capaces de ejercer derechos y contraer 
obligaciones, que suscriban la OPCION DE COMPRA, para la adquisición de una o varias de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO y se adhieran al presente CONTRATO con la 
suscripción del contrato de adhesión. 

7. OPCIONES DE COMPRA: Son los documentos en los cuales se establecen los convenios que 
autónoma e independientemente celebren el(los) FIDEICOMITENTE(S) y los OPTANTES del 
PROYECTO INMOBILIARIO, con el objeto de optar por la adquisición de una o más unidades 
inmobiliarias con los recursos que para el efecto aporte el OPTANTE. Ni EL FIDEICOMISO ni la 
FIDUCIARIA hacen parte de este documento. 



8. PUNTO DE EQUILIBRIO: Conjunto de CONDICIONES de carácter comercial, técnico, legal y 
financiero que debe acreditar EL FIDEICOMITENTE paro la entrega de los recursos administrados por 
parte de LA FIDUCIARIA. 

9. PROYECTO: Corresponde a las acvidades constructivas tendientes a la iniciación, desarrollo y 
culminación del proyecto inmobiliario denominado CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL, 
en la ciudad de Bogotá D.0 que será adelantado por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), bajo su exclusiva 
responsabilidad y riesgo en la promoción, dirección, planeación, desarrollo y control en la ejecución 
del proyecto, de conformidad con los requerimientos legales y urbanísticos. El PROYECTO será 
llevado a cabo en DOS (2) etapa (s) y tendrá un tiempo estimado de construcción de TREINTA Y SEIS 
(36) meses, la(s) cual(es) estará(n) conformada(s) así: 

• Etapa 1 Torre 1 : conformada por CUATROCIENTAS TREINTA Y UNA (431) unidades 
inmobiliarias de vivienda con un tiempo estimado de construcción de TREINTA (30) meses. 

• Etapa 2 Torre 2: conformada por TRESCIENTAS VEINTISEIS (326) unidades inmobiliarias 
de vivienda con un tiempo estimado de construcción de TREINTA (30) meses. 

10. RECURSOS: Son los recursos monetarios del FIDEICOMISO, provenientes de los siguientes 
conceptos: (a) Aportes de Recursos del (los) FIDEICOMITENTE (S); (b) Los recursos de los 
OPTANTES; (o) los demás que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO; y (d) los 
rendimientos que los RECURSOS puedan generar. 

11. UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S): Corresponde a cada uno dolos bienes determinados en la OPCIÓN 
DE COMPRA, que será desarrolladas por parte de(los) FIDEICOMITENTE(S) una vez se cumplan las 
condiciones de entrega de recursos. 

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARlOS. Son partes del presente contrato las siguientes: 

1. La FIDUCIARIA: Es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA. 

2. EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S): Es CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S identificado en la 
comparecencia del presente contrato. 

Para los efectos fiscales y tributarios, serán BENEFICIARIOS del presente Contrato los OPTANTES. El (los) 
FIDEICOMITENTE (S) será (n) BENEFICIARIO (S) cuando se cumplan las CONDICIONES de que trata el 
presente contrato. 

CAPITULO II 
OBJETO Y FINALIDAD 

TERCERA: OBJETO. El objeto del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE 
PREVENTAS, es la administración por parte de la FIDUCIARIA de los RECURSOS que transfieran los 
OPTANTES, con la finalidad de que su utilización sea restringida hasta tanto el (los) FIDEICOMITENTE (S) 
acredite(n) ante la FIDUCIARIA el cumplimiento de las CONDICIONES establecidas en el presente contrato y 
en los CONTRATO DE ADHESIÓN ocurrido lo cual. la  FIDUCIARIA procederá a levantar la restricción existente 
sobre dichos RECURSOS, para entregarlos al(los) FIDEICOMITENTE (S), o al patrimonio autónomo constituido 
por éste para el PROYECTO, según el caso y en caso de no cumplirse dichas CONDICIONES, restituirá los 
RECURSOS a los OPTANTES junto con los rendimientos que se generaron si hubiere lugar ellos, los cuales se 
generarán a partir del momento en que los recursos de los OPTANTES se transfieran al inversión del Fondo de 
Inversión Colectiva Abierto Fiducuenta. 

CUARTA. FINALIDAD. La finalidad del presente CONTRATO es asegurar que los RECURSOS de los 
OPTANTES se mantengan afectos al cumplimiento de las CONDICIONES y a la acreditación de las mismas 
ante la FIDUCIARIA. 

CAPITULO III 
PATRIMONIO AUTONOMO 

QUINTA. PATRIMONIO ALITONOMO. De conformidad con los articulos 1227, '1233 y  1238 del Código de 
Comercio, con la suscripción del presente contrato por parte del FIDEICOMITENTE (S) y la transferencia que se 
lleva a cabo de los bienes en este acto, se constuye un Patrimonio Autónomo afecto a la finalidad del contrato, el 
cual actuará con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo ejercerá la FIDUCIARI& Dichos bienes se 
mantendrán separados del resto de los activos de la FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios 



fiduciarios, incluidos aquellos que existan o lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes. 

Este PATRIMONIO AUTÓNOMO se denominará FIDEICOMISO 'PA PV CASTELAR RESERVADO CLUB 
RESIDENCiAL' y se identificará con el NIT. 830.054.539-O correspondiente a los patrimonios autónomos 
administrados por la FIDUCIARIA. Al FIDEICOMISO ingresarán los siguientes activos: 

Los RECURSOS provenientes de los OPTANTES junto con los rendimientos positivos o negativos que 
generen dichos recursos, los cuales tendrán los siguientes destinatarios según se hayan o no 
acreditado las condiciones que conforman el punto de equilibrio: 1) si no han sido cumplidas, se 
entregarán al OPTANTE los recursos que aportó junto con los rendimientos que hubieren generado (o 
menos las sumas de dinero con rendimientos negativos generados), previas las deducciones a que 
haya lugar; y u) si fueron cumplidas las condiciones los recursos aportados por cada OPTANTE se 
entregarán al FIDEICOMITENTE, a quien le corresponde registrarlos como abono al valor del precio 
que pactaron, y los rendimientos generados se entregarán al mismo para los fines del PROYECTO (o 
menos las sumas de dinero con rendimientos negativos generados). 

2. Los demás BIENES FIDEICOMITIDOS que ingresen al FIDEICOMISO. 

CAPITULO IV 
VINCULACIÓN Y TRANSFERENCIA DE RECURSOS AL FIDEICOMISO 

SEXTA. VINCULACION DE LOS OPTANTES. Los interesados en vincularse al presente CONTRATO en 
condición de OPTANTES deberán conocer y aceptar las cláusulas y condiciones en él establecidas, 
adhiriéndose irrevocablemente a las mismas, previa aceptación de la FIDUCIARIA. Para el efecto, el OPTANTE 
deberá reunir tos siguientes requisitos: 

a. La suscripción de la OPCION DE COMPRA donde se determine la UNIDAD INMOBILIARIA o 
UNIDADES INMOBILIARIAS para la(s) cual(es) está optando, y se obligue a transferir al 
FIDEICOMISO los recursos allí mismo determinados, con el fin de que la FIDUCIARIA como vocera 
del mismo, los invierta en un Fondo de Inversión Colectiva administrado por la misma FIDUCIARIA, y/o 
en cuentas bancarias abiertas en Bancolornbia S.A., dejando constancia de que conocen el presente 
contrato fiduciario, en especial las CONDICIONES que determinan el destino de los recursos. 

b. La suscripción del CONTRATO DE ADHESIÓN, según modelo provisto por la FIDUCIARIA (Anexo 1), 
en el cual se expresará su conocimiento de todas las estipulaciones establecidas en el presente 
contrato, dejando constancia de haber recibido copia del contrato, y en tal virtud del conocimiento de 
las CONDICIONES, y su adhesión al mismo. Este documento comprende igualmente información, 
declaraciones e instrucciones. 

c. La transferencia efectiva de los respectivos RECURSOS a las cuentas del FIDEICOMISO, sin que 
el FIDEICOMITENTE se encuentre autorizado bajo ninguna circunstancia para recibir dineros 
provenientes de los OPTANTES. 

SEPTIMA. VERIFICACIONES PREVIAS A LA VINCULACION AL CONTRATO. Para la vinculación del 
OPTANTE la FIDUCIARIA verificará la información contenida en los formatos de vinculación y sus anexos, y podrá 
abstenerse de vincularlo especialmente en los siguientes eventos: (1) Cuando no se reciban todos los documentos 
de vinculación y sus anexos, (ji) Cuando como resultado de la verificación de los documentos de vinculación y sus 
anexos en cumplimiento del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del 
Terrorismo (SARLAFT), resulte información que impida a juicio de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD 
FIDUCIARIA tal vinculación y (III) Cuando como resultado de la verificación de la capacidad legal para celebrar 
el negocio, determine que no existe tal capacidad. 

No obstante, la información recibida, la F1DUCIARIA fundamentada en causales objetivas, se reserva el derecho 
de abstenerse de aceptar OPTANTES sin necesidad de manifestar sus razones para ello. 

Los OPTANTES no participarán en las decisiones ni directrices del FIDEICOMITENTE relacionadas con la 
definición, promoción y ejecución del PROYECTO, toda vez que sus derechos se circunscriben a los 
consagrados para los OPTANTES en el presente CONTRATO. 

OCTAVA. TRANSFERENCIA Y ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS. Los recursos que los OPTANTES 
deban transferir al Fideicomiso 'PA PV CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL' en desarrollo de las 
OPCIONES DE COMPRA, ingresarán a la cuenta bancaria constituida en BANCOLOMBIA SA. para tal efecto 
o a la cuenta que la FIDUCIARIA les indique. 



Una vez recibidos los recursos en el FIDEICOMISO (S), la FIDUCIARIA los invertirá en su condición de vocera 
del FIDEICOMISO mientras se cumple la finalidad del presente contrato, en una cuenta de inversión del Fondo 
de Inversión Colectiva Abierto Fiducuenta administrado por ella, llevando cuentas internas de registro respecto 
de cada OPTANTE para el control de los aportes recibidos y de la información correspondiente. También se 
podrán administrar ¡os RECURSOS en cuentas bancarias abiertas en Bancolornbia S.A. 

La FIDUCIARIA adoptará las medidas necesarias para restringir la destinación de los RECURSOS invertidos 
en el Fondo de Inversión Colectiva, hasta tanto le sea acreditado el cumplimiento de las CONDICIONES por 
parte del FIDEICOMITENTE. 

NOVENA. AUTORIZACION PARA LA ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS. EL (los) FIDEICOMITENTE 
(S) y los OPTANTES al adherir al presente CONTRATO autorizan a la FIDUCIARIA para que administre los 
RECURSOS del FIDEICOMISO a través de cuentas bancarias abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA, sus 
filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y/o los invierta a nombre del FIDEICOMISO, 
junto con sus rendimientos en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto FIDUCUENTA administrado por la 
FIDUCIARIA, mientras se destinan a la finalidad prevista en el presente CONTRATO según las CONDICIONES, 
cuyo reglamento ha estado a disposición del (los) FIDEICOMITENTE (S) y de los OPTANTES en la página web 
de la FIDUCIARIA (wwwíiduciariabancolombia.com) ), y cuyo texto o vinculo hacia dicha página será remitido 
por cualquier medio a los OPTANTES y al (los) FIDEICOMITENTE (S). 

Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y que la generación 
de rendimientos respecto a los RECURSOS invertidos por el FIDEICOMISO en el Fondo de Inversión Colectiva, 
depende de las fluctuaciones del mercado, en ningún caso la FIDUCIARIA garantiza ni garantizará rentabilidad 
ni valorización mínima de las inversiones realizadas con los mismos. 

EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S) no podrá solicitar la terminación del presente CONTRATO antes del plazo 
previsto para la acreditación de las CONDICIONES, salvo que exista acuerdo entre el (los) 
FIDEICOMITENTE(S) y todos los OPTANTES consignado en documento suscrito por todos ellos, caso en el 
cual la FIDUCIARIA procederá con la devolución a cada uno de LOS OPTANTES de los RECURSOS 
transferidos por ellos junto con los rendimientos que se hubieran generado si hubiere lugar a ellos. 

CAPITULO y 
CONDICIONES Y ACREDITACION 

DECIMA. DETERMINACION Y ESTIPULACION DE LAS CONDICIONES. Las CONDICIONES y el plazo 
dentro del cual deberán acreditarse, han sido establecidas exclusivamente por el (los) FIDEICOMITENTE (S) 
bajo su propia responsabilidad y riesgo, para determinar la viabilidad del PROYECTO, y de cuyo cumplimiento 
depende el inicio del PROYECTO. Así mismo, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE (ES) el acuerdo cori 
los OPTANTES acerca de un eventual retiro del PROYECTO por parte del OPTANTE sin que se cumpla el 

plazo para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES, en el sentido de definir si habrá lugar a la deducción 
de los RECURSOS que transfirió al FIDEICOMISO, del porcentaje de los RECURSOS que definan, con el limite 
señalado más adelante. 

DECIMA PRIMERA. CONDICIONES QUE CONFORMAN EL PUNTO DE EQUILIBRIO ESPECÍFICO DEL 
PROYECTO. Las condiciones que conforman el PUNTO DE EQUILIBRIO en virtud del cual la FIDUCIARIA 
levantará la restricción en la destinación de los RECURSOS del FIDEICOMISO, son las que se indican a 
continuación, las cuales deberá acreditar el (los) FIDEICOMITENTE (S) ante la FIDUCIARIA, a más tardar dentro 
de los VEINTICUATRO (24) meses siguientes a la fecha de suscripción del presente contrato para la primera 
Etapa, para las demás Etapas a más tardar dentro de los VEINTICUATRO (24) meses siguientes contados a 
partir de la fecha en la cual el FIDEICOMITENTE informa a la FIDUCIARIA que ha dado inicio a la 
comercialización de la etapa respectiva, términos que se podrá prorrogar con la aceptación de los OPTANTES 
y del FIDEICOMITENTE, quedando los OPTANTES que no estuvieren de acuerdo con la prórroga o que no se 
manifiesten acerca de la misma, en libertad de disponer de los recursos entregados y los rendimientos que les 
correspondan sin ningún tipo de penalización. 

• CONDICIÓN COMERCIAL: La vinculación de un número de OPTANTES a través de la suscripción de 
los respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION al presente 
CONTRATO, que incluya compromisos de pago, de la respectiva etapa así: 

1. ETAPA 1: La vinculación cte un número de OPTANTES a través de la suscripción de los 
respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION a 
equivalentes al SESENTA POR CIENTO (60%) de las unidades inmobiliarias que adquirirán 



los OPTANTES del PROYECTO. Esto es DOSCIENTAS CINCUENTAY NUEVE unidades 
(259) de CUATROCIENTAS TREINTA Y UNA (431) 

ETAPA 2: La vinculación de un número de OPTANTES a través de la suscripción de los 
respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADMESION a 
equivalentes al SESENTA POR CIENTO (60%) de las unidades inmobiliarias que adquirirán 
los OPTANTES del PROYECTO. Esto es CiENTO NOVENTA Y SEIS unidades (196) de 
TRESCIENTAS VEINTISEIS (326) 

Adicionalmente, para el cumplimiento de este punto de equitibito, deberá acreditarse que el valor 
depositado por cada optante corresponde por lo menos el CINCO (5%) del precio de la correspondiente 
unidad. 

CONDICIÓN TÉCNICA: El (Los) FIDEICOMITENTE(ES) deberá tramitar y obtener a su nombre ante 
las autoridades competentes, la aprobación definitiva de la licencia de construcción o urbanismo según 
corresponda del PROYECTO. Para proyectos de vivienda adicionalmente debe obtener a su nombre la 
radicación de documentos necesarios para adelantar actividades de construcción y enajenación, o con 
el documento que haga sus veces de acuerdo con la nomiatividad vigente. Corresponde al (los) 
FIDEICOMITENTE(S) el trámite y obtención de tales requisitos ante las autoridades competentes. 

• CONDICION LEGAL: La presentación del estudio de títulos del INMUEBLE sobre el cual se 
desarrollará la respectiva Etapa del PROYECTO con concepto favorable elaborado emitido por un 
abogado aceptado por la FIDUCIARIA, en el sentido de que el INMUEBLE no presenta problemas que 
afecten su tradición, limiten el dominio o los ponga fuera del comercio, y que se encuentra libre de 
condiciones resolutorias o gravámenes, salvo hipoteca de mayor extensión que se hubiere constituido 
con el propósito de respaldar la operación crediticia para la construcción de la respectiva Etapa del 
PROYECTO. Así mismo, el concepto legal deberá advertir que el INMUEBLE sobre el cual se 
desarrollará la respectiva Etapa del PROYECTO pertenece a alguno de los FIDEICOMITENTES, o al 
vehículo fiduciario del cual es fideicomitente en el que se administrarán los bienes destinados al 
desarrollo del proyecto ' CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL' en la etapa de construcción. 

CONDICION FINANCIERA: La presentación de una carta de aprobación de crédito emitida por una 
entidad financiera a favor del FIDEICOMITENTE o del vehículo fiduciario a través del cual se 
desarrollará el PROYECTO para la financiación de la respectiva Etapa del Proyecto. 

Cualquier modificación a las CONDICIONES con posterioridad a la suscripción del presente contrato, solo podrá 
realizarse acreditando las autorizaciones escritas otorgadas por todos y cada uno de los OPTANTES, caso en 
e/ cual la FIDUCIARIA verificará que las modificaciones se ajusten a los aspectos exigidos por la 
Circular Básica Jurídica. En caso de existir OPTANTES que no estén de acuerdo con la modificación de las 
CONDICIONES o de los plazos para cumplirlas establecidos en el presente documento, o que no se manifiesten 
al respecto, la FIDUCIARIA procederá con la devolución de los dineros que hubieren aportado, junto con los 
rendimientos que pudieran tener, sin ser objeto de ninguna sanción. 

Una vez sean acreditadas LAS CONDICIONES por parte del FIDEICOMITENTE de la respectiva Etapa o si 
transcurrido el plazo para el cumplimiento de estas sin que se hayan acreditado, LA FIDUCIARIA informará a 
LOS OPTANTES de la respectiva Etapa dicha situación. 

DECIMA SEGUNDA. ACREDITACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES. Corresponde al(los) 
FIDEICOMITENTE (S) acreditar ante la FIDUCIARIA y dentro del plazo establecido para el efecto en los 
CONTRATO DE ADHESIÓN, el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES con base en los documentos 
que se indican, para lo cual la FIDUCIARIA evaluará, valorará y verificará el cumplimiento por parte de(los) 
FIDEICOMITENTE(S) de la condición legal, técnicas, financiera, y comercial así: 

Legal: con el estudio de titulos emitido por un abogado autorizado por la FIDUCIARIA en el que se 
emita concepto legal en el sentido de que el (los) inmueble (5) sobre el cual (los cuales) se desarrollará 
el proyecto inmobiliario no se presenta (n) problemas que afecten su tradición, limiten su dominio o lo 
(s) ponga (n) fuera del comercio, y que se encuentra (n) libre (s) de condiciones resolutorias o 
gravámenes, salvo la hipoteca de mayor extensión que se hubiere constituido con el propósito de 
respaldar la operación crediticia para la construcción. 

2. Técnicas: con las licencias de construcción o urbanismo según corresponda, y radicación de 
documentos necesarios para adelantar actividades de construcción y enajenación (para proyectos de 
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vivienda), o con el documento que haga las veces de acuerdo con la norrnatividad vigente. Corresponde 
al FIDEICOMITENTE el trámite y obtención de tales requisitos ante las autoridades competentes. 

3. Comerciales: con los documentos que acrediten la vinculación de un número de OPTANTES de la 
respectiva Etapa del PROYECTO a través de la suscripción de los respectivos documentos de OPCION 
DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION al presente CONTRATO, de acuerdo a lo indicado en la 
cláusula DECIMA PRIMERA 

4. Financiera: con la presentación de una carta de aprobación de crédito emitida por una entidad 
financiera para financiar la respectiva Etapa del PROYECTO CASTELAR RESERVADO - Club 
Residencial a favor del FIDEICOMITENTE, o del vehículo fiduciano a través del cual se desarrollará el 
PROYECTO. 

DECIMA TERCERA. DESTINACION DE LOS RECURSOS. Cuando dentro del plazo establecido, el (los) 
FIDEICOMITENTE (ES) del PROYECTO acredite ante la FIDUCIARIA el cumplimiento de las CONDICIONES 
de la respectiva Etapa del PROYECTO, los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO de la respectiva Etapa 
quedan a disposición del(los) FIDEICOMITENTE(S) y se le entregarán directamente a él, o al vehículo fiduciario 
por él establecido para el desarrollo del proyecto según corresponda, la entrega de RECURSOS se realizará en 
un término no superior a tres (3) dlas hábiles siguientes al recibo de la solicitud del(los) FIDEICOMITENTE(S). 
Para el efecto, la FIDUCIARIA podrá redimir la Cuenta de Inversión constituida, junto con los rendimientos si 
los hubiere, previa deducción de los gastos, impuestos y demás conceptos de que trata el reglamento del Fondo 
de Inversión Colectiva Abierta administrada por la FIDUCIARIA. 

Los recursos provenientes de los OPTANTES junto con los rendimientos que generen dichos recursos se 
entregarán al FIDEICOMITENTE o al vehículo establecido para el desarrollo del PROYECTO, a quien le 
corresponderá imputar los aportes del OPTANTE al valor del precio que pactaron, y los rendimientos serán 
destinados al desarrollo del PROYECTO. 

La administración de los recursos de las PREVENTAS por parte de la FIDUCIARIA con posterioridad al 
cumplimiento de las CONDICIONES dependerá exclusivamente de un acuerdo entre la FIDUCIARIA y el 
FIDEICOMITENTE que puede darse o no, y en caso afirmativo dichas partes podrán ampliar el objeto del 
presente contrato para los fines de la administración y pagos del proyecto con las demás estipulaciones a que 
haya lugar. 

Si transcurrido el plazo establecido la FIDUCIARIA verifica que el (los) FIDEICOMITENTE (S) no cumplió con 
la acreditación de la totalidad de las CONDICIONES, procederá a levantar la restricción establecida dentro de 
los tres (03) dias hábiles siguientes al vencimiento del plazo y a entregar a los OPTANTES los recursos mediante 
la redención de las Inversiones constituidas por el FIDEICOMISO, junto con sus rendimientos si se hubieren 
generado, previa deducción de los gastos, impuestos y demás conceptos de que trata el Reglamento del Fondo 
de Inversión Colectiva FIDUCUENTA dentro de los tres (3) días siguientes por transferencia de recursos a la 
cuenta bancaria indicada por los OPTANTES en el CONTRATO DE ADHESIÓN. 

DECIMA CUARTA. RETIRO DE OPTANTES ANTES DEL VENCIMIENTO DEL PLAZO. En el evento en que 
cualquiera de los OPTANTES decida retirarse del PROYECTO y por tanto terminar su relación con el 
FIDEICOMITENTE en los términos de la respectiva OPCION DE COMPRA. sin haberse cumplido el plazo 
establecido para el cumplimiento de las CONDICIONES, la FIDUCIARIA solamente atenderá la solicitud de 
devolución de recursos, una vez reciba comunicación del (LOS) FIDEICOMITENTE(S) mediante la cual indique 
si aplica la penalización acordada con el OPTANTE en la OPCION DE COMPRA. 

En el evento que sin haberse cumplido el plazo para acreditar las CONDICIONES, el FIDEICOMITENTE 
comunique y certifique a la FIDUCIARIA, que un determinado OPTANTE no ha entregado al Fideicomiso PA 
PV CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL, los recursos dentro de los plazos convenidos en la 
OPCION DE COMPRA y que esta circunstancia constituye causal de terminación en los términos de la OPCION 
DE COMPRA, la FIDUCIARIA pondrá a disposición del OPTANTE los recursos, descontando el valor de la 
penalización acordada con el OPTANTE en la OPCION DE COMPRA si así lo manifiesta el FIDEICOMITENTE 
y por el valor que este le indique a la FIDUCIARIA a más tardar dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al 
recibo de la comunicación del FIDEICOMITENTE. 

LA FIDUCIARIA procederá a entregar al respectivo OPTANTE los RECURSOS que le correspondan según su 
registro individual en el FIDEICOMISO, previa deducción de los gastos, impuestos y demás conceptos de que 
trata el Reglamento del Fondo de Inversión Colectiva y de la penalización si se hubiere establecido en la 
OPCION DE COMPRA, lo cual aceptan expresa e irrevocablemente tanto el (los) FIDEICOMITENTE (5) como 
los OPTANTES al adherirse al presente CONTRATO. Los recursos correspondientes a dicha penalización serán 
transferidos al (los) FIDEICOMITENTE (S) a través de la cuenta bancaria que el mismo indique. 



CAPITULO VI 
RESPONSAB1LIDADES Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

DECIMA QUINTA. RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. Las partes dejan expresa constancia que las 
CONDICIONES han sido establecidas exclusivamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), para viabilizar 
técnica, legal y comercialmente el PROYECTO, por tanto, la FIDUCIARIA no ha participado en la determinación 
de las mismas, sin perjuicio de su responsabilidad en lo concerniente a la verificación del cumplimiento de las 
CONDICIONES que conforman el PUNTO DE EQULIBRIO por parte de (los) FIDE1COMITENTE (S). 

La FIDUCIARIA no es ni será parte en las OPCIONES DE COMPRA, no las conoce previamente, pues su 
celebración es responsabilidad única del FIDEICOMITENTE(S), quien adelanta las actividades relacionadas 
con la promoción, desarrollo, ejecución, terminación o venta del PROYECTO. 

La FIDUCIARIA responde hasta la culpa leve conforme al articulo 1243 del Código de Comercio, y sus 
obligaciones son de medio y no de resultado. LA FIDUCIARIA en ningún caso ni bajo ninguna circunstancia 
compromete recursos propios para el desarrollo del PROYECTO. 

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL (LOS) FIDEICOMITENTE (S). Son obligaciones del FIDEICOMITENTE 
durante el desarrollo del presente contrato las siguientes: 

1. Establecer de manera clara, precisa y responsable los términos y condiciones de las OPCIONES DE 
COMPRA con los datos específicos a cada OPTANTE, el valor de la unidad inmobiliaria, las condiciones 
para la terminación de las OPCIONES DE COMPRA y porcentaje de descuento en caso de retiro anticipado 
del OPTANTE, con la limitación establecida anteriormente. 

2. Celebrar directamente y bajo su única y exclusiva responsabilidad las OPCIONES DE COMPRA 
estableciendo: i) las CONDICIONES, Ii) la unidad inmobiliaria resultante del PROYECTO sobre la cual recae 
cada OPCION; iii) el valor de la unidad inmobiliaria; iv) el FIDEICOMISO al cual ingresan los recursos de 
los optantes y se realiza la inversión en el Fondo de Inversión Colectiva administrado por la FIDUCIARIA, 
o en cuentas bancarias, hasta que se acrediten las CONDICIONES. 

a Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados, dinero o recursos de los 
OPTANTES. 

4. Comunicar y acreditar oportunamente ante LA FIDUCIARIA la celebración de las OPCIONES DE COMPRA 
mediante el envío de copia de las mismas, junto con la documentación del OPTANTE. 

5. Informar a tos OPTANTES el número de la cuenta bancaria del FIDEICOMISO en la cual corresponde 
consignar los RECURSOS. 

6. Tramitar y obtener a su nombre ante las autoridades competentes, la aprobación definitiva de la licencia de 
construcción y/o urbanismo, asi como radicar los documentos necesarios para adelantar la actividad de 
construcción y enajenación, según corresponda. 

7. Acreditar documentadamente ante LA FIDUCIARIA en el plazo establecido para el efecto, el cumplimiento 
de la totalidad de las CONDICIONES. 

& Informar por escrito a LA FIDUCIARIA las modificaciones de las CONDICIONES, acreditando las 
autorizaciones expresas que hayan dado todos los OPTANTES para el efecto mediante documento suscrito 
por ellos, lo cual es requisito indispensable. 

9 Realizar por su cuenta, bajo su única, directa y exclusiva responsabilidad, todas las gestiones y actividades 
de promoción, comercialización y venta del proyecto inmobiliario, así como todas las gestiones de cobro de 
cadera judicial y extrajudicial requeridas durante el desarrollo del mismo, actividades que se encuentran a 
cargo exclusivamente del FIDEICOMITENTE. 

10. Imputar los aportes del OPTANTE al valor del precio que pactado, y reconocer dichos aportes dentro del 
mecanismo o vehlculo fiduciario constituido para el desarrollo del PROYECTO. 

11. Solicitar autorización previa y escrita a LA FIDUCIARIA para el uso de publicidad en que aparezca el nombre 
de ésta, informando de manera expresa y destacada la gestión a desarrollar por la FIDUCIARIA, publicidad 
que debe limitarse a las características determinadas por LA FIDUCIARIA, las cuales se enmarcarán 
siempre dentro de las disposiciones de publicidad establecidas por la Superintendencia Financiera de 



Colombia y demás normas que regulan la materia. Igualmente, en los puntos de venta del PROYECTO se 
deberá exponer un afiche donde se explique el funcionamiento del FIDEICOMISO y publicar la cartilla 
informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, entregando 
por cualquier medio una copia de la misma a los OPTANTES. la cual ha estado a disposición del (los) 
FIDECOMITENTE (S) y de los OPTANTES en la página web de la FIDUCIARIA 
(wv.ftduciariabancolombia.com). El desconocimiento total o parcial de estas obligaciones por EL (LOS) 
FIDEICOMITENTE (S) lo hará responsable de los perjuicios que por este hecho se generen a LA 
FIDUCIARIA. 

12. Pagar oportunamente la comisión fiduciaria y entregar a LA FI DUCIARIA los recursos dinerarios necesarios 
para cubrir los demás gastos generados con ocasión del presente contrato, así como suscribir y entregar a 
la FIDUCIARIA Pagaré en blanco con la carta de instrucciones correspondiente. 

i3 Suministrar bajo su exclusiva responsabilidad la totalidad de la información que LA FIDUCIARIA le requiera 
para el cumplimiento de sus gestiones en desarrollo de este contrato, en especial la exigida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia para la prevención del Lavado de Activos y Financiación del 
Terrorismo- LAFT. En el evento que EL (LOS) FIDEICOMITENTE (5) no suministre la información requerida 
por LA FIDUCIARIA, con la suscripción del presente contrato se faculta a LA FIDUCIARIA para terminar y 
liquidar el mismo, sin que por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA, caso en el cual 
procederá a levantar la restricción de los RECURSOS estas serán entregados a los OPTANTES con la 
transferencia de los mismos a la cuenta bancaria indicada en el CONTRATO DE ADHESIÓN, dentro de los 
cinco (5) días hábiles siguientes. 

14. Imputar los recursos transferidos por el OPTANTE al valor del precio que pactó con ellos, entregando a la 
FIDUCIARIA la información necesaria para llevar a cabo su gestión, incluyendo la relativa a los registros 
contables que correspondan. 

15. Para proyectos de vivienda, (LOS) FIDEICOMITENTE(S) en su condición de dasarrolladory constructor del 
PROYECTO, con la suscripción del presente contrato declara que es el responsable exclusivo ante los 
optantes y compradores del proyecto por el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley 1796 
de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio según las mismas 
sean modificadas de tiempo en tiempo, durante el período en el cual debe curnplirse con el amparo de 
perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes mencionada, teniendo en cuenta que la FIUCIARIA no se 
ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor, ni enajenador de proyectos inmobiliarios. La 
FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO serán responsables por estas obligaciones. 

En todo caso, corresponde a (LOS) FlDEICOMITENTE (S) amparar los perjuicios patrimoniales a que haya 
lugar en los términos que establezcan las disposiciones vigentes a Ley antes mencionada. Ni la 
FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO serán responsables por estas obligaciones. 

16. EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S) se obliga(n) a suscribir las opciones de compra con los optantes 
adoptando los modelos autorizados por la Superintendencia Financiera de Colombia que ha sido 
entregados por la Fiduciaria, 

17. EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S) por su cuenta y riesgo procederá a suministrar directamente a cada uno 
de LOS OPTANTES información, clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa en 
relación con las unidades inmobiliarias, sus áreas, especificaciones, calidades y acabados, en los términos 
establecidos en la ley 1480 de 2011. 

1& En relación con los datos personales de los OPTANTES suministrados a la FIDUCIARIA con ocasión del 
presente contrato, certifica: i) que cuenta con la autorización libre, previa, expresa e informada de los 
titulares de los datos para que la ¡nfomiación sea compartida para las finalidades exclusivas previstas en 
este contrato; u) que ha informado a los titulares de los datos sobre la finalidad y los derechos que les 
asisten en virtud de la autorización otorgada, y iii) que ha dado cumplimiento a las disposiciones que regulan 
la materia. 

19. Desarrollar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad contemplada en el 
presente contrato, al igual que todas aquellas que resulten necesarias para efectos de la liquidación de su 
relación contractual con el presente CONTRATO. 

DECIMA SEPTIMA. DERECHOS DEL (LOS) FIDEICOMITENTE (S). Corresponde al (LOS) FIDEICOMITENTE 
(S) los derechos consagrados en el articulo 1236 deI Código de Comercio que se relacionan a continuación, con 
excepción del derecho a revocar el presente CONTRATO, ya que el mismo es irrevocable mientras exista la 
vinculación de algún OPTANTE: 



1) Los que se hubiere reservado para ejercerlos directamente sobre los bienes fideicomitidos; 

2) Exigir rendición de cuentas: 

3) Ejercer la acción de responsabilidad contra el fiduciario, y 

4) En general, todos los derectos expresamente estipulados y que no sean incompatibles con los del fiduciario 
o del beneficiario o con la esencia de la institución. 

En razón a que EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S) es igualmente BENEFICIARIO del presente contrato cuando 
se cumplan las CONDICIONES, le corresponden en tal calidad los derechos consagrados en el artículo 1235 
del Código de Comercio. 

DECIMA OCTAVA. INFORMACION A CARGO DEL (LOS) FIDEICOMITENTE (S). EL (LOS) 
FIDEICOMITENTE (5) informará a los OPTANTES lo relativo a los trámites de vinculación como cliente de LA 
FIDUCIARIA por razón de su adherencia al presente CONTRATO en su calidad de OPTANTE, advirtiéndoles por 
lo menos los siguientes aspectos: i) el recaudo de los recursos se hará mediante la transferencia de los recursos 
al FIDEICOMISO a través del cual la FIDUCIARA realizará su administración mediante cuentas bancarias y/o a 
través de la inversión como vocera del mismo en Cuentas de Inversión en el Fondo de Inversión Colectiva 
Fiducuenta. La vinculación se efectuará exclusivamente a través de formatos establecidos por la FIDUCIARIA: u) 
con base en todos los documentos de vinculación debidamente diligenciados por cada OPTANTE, así como con 
el correspondiente CONTRATO DE ADHESIÓN y la copia de la OPCION DE COMPRA, LA FIDUCIARIA 
adelantará las diligencias de verificación de información y conocimiento del cliente de acuerdo con los 
procedimientos establecidos para el efecto. iii) el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA, que se 
circunscribe únicamente a las gestiones de administración de los RECURSOS previstas en el presente 
CONTRATO, sin ninguna participación en el desarrollo del PROYECTO, ni en la determinación de las 
CONDICION ES. 

DECIMA NOVENA. DERECHOS Y DEBERES DE LOS OPTANTES. Los OPTANTES tendrán los siguientes 
derechos y deberes para los fines de la ADHESIÓN que libre y voluntariamente decidan, a fin de posibilitar el 
mecanismo previsto en el presente CONTRATO: 

1. DEBERES DE LOS OPTANTES: 

1.2. Conocer y aceptar todas y cada de las cláusulas del presente CONTRATO y en tal virtud adherirse 
libre y voluntariamente a dicho contrato de forma irrevocable en su condición de OPTANTE en el 
PROYECTO, autorizando a la FIDUCIARIA para que hasta tanto se cumplan las CONDICIONES, se 
restrinja la disposición en cualquier forma yio a cualquier titulo de los recursos transferidos al 
FIDEICOMISO. 

1.3. Efectuar los aportes en la cuenta bancaria del FIDEICOMISO que le indique la FIDUCIARIA, por los 
valores que acordó con el (los) FIDEtCOMITENTE (S) en la OPCION IDE COMPRA. 

1.4. Suministrar toda la información requerida por la FIDUCIARIA para conocimiento del cliente de acuerdo 
con sus procedimientos y la ley. 

1.5. Los demás previstos en el presente contrato y en la ley. 

2 DERECHOS DE LOS OPTANTES: 

2.1. Recibir las rendiciones de cuentas que presente la FIDUCIARIA cada seis (6) meses con ocasión del 
FIDEICOMISO, conforme lo dispone la Circular Básica .Juridica de la Superintendencia Financiera. 

2.2. Derecho a retirarse del Proyecto antes del vencimiento del plazo estipulado para la verificación del 
cumplimiento de las CONDICIONES, con la penalidad en los términos previstos en las respectivas 
OPCION DE COMPRA. y 

2.3. En general, todos los derechos expresamente estipulados, los derivados de su condición de 
Beneficiario y que no sean incompatibles con los del fiduciario y el fideicomitente. 

VIGESIMA. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS. Corresponde a los beneficiarios dentro de los cuales se 
encuentra el OPTANTE que se adhiera al presente CONTRATO, y el (los) FIDEICOMITENTE (5) losderechos 
consagrados en el artículo 1235 deI Código de Comercio que se relacionan a continuación, con excepción del 
derecho al retiro antes del vencimiento del plazo previsto para el cumplimiento de las CONDICIONES, ya que 
su adhesión y vinculación es irrevocable, sin perjuicio del derecho al retiro previamente al plazo estipulado 



para la verificación del cumplimiento de las CONDICIONES, con la penalidad en los términos previstos en la 
OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESIÓN, cuando a ello haya lugar. 

1) Exigir al fiduciario el fiel cumplimiento de sus obligaciones y hacer efectiva la responsabilidad por el 
incumplimiento de ellas; 

2) Impugnar los actos anulables por el fiduciario; 

3) oponerse a toda medida preventiva o de ejecución tomada contra los bienes dados en fiducia o por 

obligaciones que no los afectan, en caso de que el fiduciario no lo hiciere, y 

4) Pedir al Superintendente Financiero, por causa justificada, la remoción del fiduciario. 

VIGESIMA PRiMERA. ACTIVIDADES A CARGO DE LA FIDUCIARIA. En desarrollo del objeto del presenta 
CONTRATO le corresponderá a la FIDUCIARIA adelantar las siguientes actividades: 

1. Recibir y administrarla documentación e información correspondiente a las OPCIONES DE COMPRA 
y CONTRATO DE ADHESION relacionados con el PROYECTO. 

2. Invertir los RECURSOS en su condición de vecera del FIDEICOMISO con la constitución de la (s) 
Cuenta(s) de Inversión en el Fondo de Inversión Colectiva Abierta FIDUCUENTA. y/o administrarlos 
en cuentas bancarias. 

3. Recibir la documentación que debe presentar el (los) FIDEICOMITENTE (S) para acreditar el 
cumplimiento de las CONDICIONES y establecer sitas mismas se cumplen o no de conformidad con 
lo dispuesto en el presente CONTRATO. 

4. Canalizar los recursos de los OPTANTES de acuerdo con el cumplimiento o incumplimiento de las 
CONDICIONES correspondientes, en los términos del presente CONTRATO. 

5. Establecer al interior del FIDEICOMISO las subcuentas internas donde se registre lo correspondiente 
a cada OPTANTE. 

VIGESIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Son obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA 
las que se relacionan a continuación incluyendo los deberes previstos en el artículo 1234 del Código de 
Comercio, además de aquellas consagradas en otras cláusulas del presente contrato: 

1. Restringir el retiro de recursos del FIDEICOMISO de conformidad con lo establecido en el presente contrato 
y en los CONTRATO DE ADHESIÓN. 

2. Reportar semanalmente al (los) FIDEICOMITENTE (S) a través de cualquier medio, el monto de los 
RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO. 

a Levantar la restricción de retiro de los RECURSOS cuando a ello haya lugar de acuerdo con lo previsto en 
el presente CONTRATO. 

4. Entregar al (los) FIDEICOMITENTE (S) los recursos del FIDEICOMISO cuando a ello haya lugar de acuerdo 
con lo previsto en el presente CONTRATO. 

5. Entregar a los OPTANTES los recursos del FIDEICOMISO, cuando a ello haya lugar de acuerdo con lo 
previsto en el presente CONTRATO. 

6. Rendir cuentas comprobadas y escritas de su gestión a los OPTANTES y al (los) FIDEICOMITENTE (S), 
de conformidad con la ley, con el informe de los recursos recibidos y los rendimientos generados 

7. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecución de la finalidad de la fiducia; 

8. Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios 
fiduciarios; 

9. Invertir los bienes provenientes del negocio fiduciario en la forma y con los requisitos previstos en este 
CONTRATO; 

10. Llevar la personeria para la protección y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de terceros, del 



beneficiario y aún del mismo FIDEICOMITENTE: 

11. Pedir instrucciones al Superintendente Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y 
alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando 
así lo exijan las circunstancias. En estos casos el Superintendente citará previamente al fiduciante y al 
beneficiario: 

12. Procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del negocio fiduciario, con base en lo que este 
CONTRATO contempla; 

13. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada e independiente de la contabilidad de la FIDUCIARIA 
y de la que corresponda a otros negocios fiduciarios. 

14. FIDUCIARIA evaluará, valorará y verificará el cumplimiento por parte de(los) FIDEICOMITENTE(S) de la 
condición legal, técnicas, financiera, y comercial en los términos establecidos en la cláusula Décima Segunda. 

15. Transferir los bienes a quien corresponda conforme este CONTRATO o a la ley, una vez concluido el 
negocio fiduciario. 

VIGESIMA TERCERA. RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARIA presentará semestralmente y por el periodo 
que corresponda a la finalización del contrato el informe de rendición de cuentas al (los> FIDEICOMITENTE (5) y 
OPTANTES exclusivamente en relación con sus registros individuales en el FIDEICOMISO y la gestión sobre los 
mismos, sin que comprenda información de tos otros OPTANTES. Lo antenor, sin perjuicio de que por cualquier 
otro medio se lleve a cabo la rendición de cuentas, tal como su publicación en el portal de la FIDUCIARIA. 

VIGESIMA CUARTA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En virtud del presenta contrato LA FIDUCIARIA adquiere 
los siguientes derechos: 

1. Exigir al FIDEICOMITENTE (S) el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente contrato. 

2. Percibir la comisión fiduciaria pactada con el (los) FIDEICOMITENTE (S). 

3. Renunciar a la administración por las causas previstas en el presente contrato y en la Ley. 

4. Los demás que establezcan las normas vigentes aplicables. 

CAPITULO VII 
DECLARACIONES DE LAS PARTES Y OTRAS ESTIPULACIONES 

VIGESIMA QUINTA. DECLARACIONES CONJUNTAS DEL FIDEICOMITENTE Y LOS OPTANTES. EL (LOS) 
FIDEICOMITE (5) con la firma del presente documento, y los OPTANTES que suscriban el CONTRATO DE 
ADHESIÓN, declaran conocer y aceptar en forma expresa e irrevocable, que LA FIDUCIARIA no es ni será parte 
de las OPCIONES DE COMPRA, las cuales constituyen mecanismo informativo para que LA FIDUCIARIA 
constate el nombre e identificación del OPTANTE y del proyecto, las CONDICIONES, el valor de la 
correspondiente unidad inmobiliaria y el porcentaje de la penalización, por cuanto los términos y condiciones de 
las OPCIONES DE COMPRA han sido definidos, fijados y acordados directamente entre el FIDEICOMITENTE y 
los OPTANTES, exclusivamente. 

EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S) y los OPTANTES con la suscripción del CONTRATO DE ADHESIÓN al 
presente contrato, expresa e irrevocablemente declara que conocen que LA FIDUCIARIA no es promotora, 
comercializadora, constructora, interventoria ni gerente del PROYECTO. 

LA FIDUCIARIA en relación con el CONTRATO en ningún caso está obligada directa o solidariamente con las 
obligaciones a cargo del (los) FIDEICOMITENTE (S) u OPTANTES, motivo por el cual no asume ninguna 
responsabilidad ante cualquier incumplimiento de las obligaciones a cargo de ellos. 

Las partes dejan expresa constancia de que conocen que LA FIDUCIARIA no participa de ninguna manera en 
la determinación de las CONDICIONES y que además de la obligación de la sociedad fiduciaria de recibir los 
documentos relativos a las CONDICIONES es responsable de verificar que se acrediten debidamente dichas 
CONDICIONES. 

Finalmente, el (los) FIDEICOMITENTE (S)y los OPTANTES manifiestan conocer y aceptar que LA FIDUCIARIA 
en ningún momento será responsable por la aprobación o ejecución del presupuesto de obra del proyecto 
inmobiliario, ni por la verificación del flujo de caja o del nivel de ventas del proyecto inmobiliario, por el avance, 



estabilidad, calidad, suspensión o terminacón de la obra, por los desarrollos, construcciones y demás obras 
que se realicen por parte del (los) FIDEICOMITENTE(S) sobre el inmueble en el cual se desarroflará el 
PROYECTO, por los plazos de entrega, la determinación del costo de las unidades inmobiliarias, ni por ninguna 
materia técnica, arquitectónica o constructiva relacionado con dicho proyecto, toda vez que tales gestiones son 
de responsabilidad exclusiva y excluyente del (los) FIDEICOMITENTE (S). Así mismo, LA FIDUCIARIA río es 
ni será responsable por la obtención de licencias, permisos o documentos necesarios para el adelanto del 
mencionado Proyecto, toda vez que tales aspectos son de responsabilidad exclusiva y excluyente del 
FIDEICOMITENTE(S). LA FIDUCIARIA en ningún caso y bajo ninguna circunstancia ostenta ni ostentará la 
calidad de vendedor, constructor, interventor, veedor o gerente del Proyecto inmobiliario, en atención a que 
tales actividades son del resorte exclus'rvo y excluyente del (los) FIDEICOMITENTE (S). 

En caso de no cumplimiento de sus obligaciones o frente al retraso en el cumplimiento de las mismas, por 
causas externas no imputables a la FIDUCIARIA, tales como, pero sin IimiIarse a. la fuerza mayor, caso fortuito 
y/o situaciones imprevistas o imprevisibles, no se generará responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA, quien. 
en todo caso, implementará las medidas razonables a su cargo con el fin de dar solución a la situación 
presentada y lograr el cumplimiento de sus obligaciones. 

VIGESIMA SEXTA. RIESGOS EN LA VINCULACION. Son riesgos asociados al negocio de preventas los 
siguientes: 

• Riesgo de Mercado: Fluctuaciones del valor de los inmuebles del Proyecto a ser adquiridos por los 
OPTANTES. 

• Riesgo del Proyecto: En las estimaciones del(los) FIDEICOMITENTE (S) sobre la viabilidad del 
proyecto y las CONDICIONES que estableció, de cara al proceso evolutivo del proyecto constructivo. 

• Riesgo de pérdida de valor de los recursos administrados: El riesgo implícito en las inversiones de 
Fondos de Inversión Colectiva por razones de mercado. 

PARAGRAFO: MECANISMOS PARA LA GESTIÓN DE RIESGOS: Para el desarrollo del negocio fiduciario la 
FIDUCIARIA aplicará los sistemas de gestión de diversos riesgos, a saber, Sistemas de Administración de 
Riesgos (SARLAFT). de Mercado, Liquidez con los cuales mitigue los riesgos por la eventual vinculación de 
terceros al FIDEICOMISO, de administración de los RECURSOS, publicidad, entre otros. 

CAPITULO VIII 
COMISION FIDUCIARIA Y OTRAS ESTIPULACIONES 

VIGESIMA SEPTIMA. COMISIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE. La gestión fiduciaria prevista en este 
contrato dará derecho a la siguiente contraprestación a favor de la FIDUCIARIA y a cargo de (LOS) 
FI DEICOMITENTE(S): 

Por concepto de la estructuración y montaje del FIDEICOMISO, una suma de UN MILLON DE PESOS 
M/CTE ($1.000.000) más IVA. que se causará con la firma del presente contrato y será pagada dentro de 
los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA remite la respectiva factura, más el 
IVA correspondiente. 

2. Por la administración del FIDEICOMISO, desde la fecha de suscripción del presente contrato, hasta la 
fecha de terminación del mismo la FIDUCIARIA cobrará Lina comisión fija mensual equivalente a UNO 
PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (1.5 SMMLV) por UNA ETAPA 
en promoción y UNO PUNTO OCHO (1.8) salarios mínimos mensuales legales ventes por DOS ETAPAS 
en promoción. Esta comisión genera IVA y se liquidará y pagará mes vencido dentro de los cinco (5) 
primeros días dei mes siguiente al de su causación. 

3. Por la inversión de los RECURSOS en el Fondo de Inversión Colectiva FIDUCUENTA administrado por la 
FIDUCIARIA, se cobrará la comisión estipulada en el Reglamento del mismo. 

El cobro de la comisión fiduciaria tendrá en cuenta las siguientes condiciones especiales: 

En caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente señaladas, LA FIDUCIARIA estará facultada 
para liquidar intereses de mora a la tasa máxima permitida por la ley. 

Cualquier gestión adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente contrato relacionada 
y asociada directamente con el objeto del presente contrato, será cobrada en forma independiente y la 



comisión respectiva se pactará de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE (S) y LA FIDUCIARIA. 

En el evento en que existan comisiones pendientes por pagar por parte del FIDEICOMITENTE, el mismo 
con la suscripción del presente contrato autoriza a LA FIDUCIARIA para que en caso que por virtud del 
cumplimiento de las CONDICIONES por parte del (los) FIDEICOMITENTE (5), deba procederse a la 
entrega de los RECURSOS a favor del mismo para el desarrollo del PROYECTO o del vehículo fiduciario 
constituido por el (los) FIDEICOMITENTE (S) para el mismo fin, descuente de dichos RECURSOS el valor 
de tales comisiones previa a la realización de dicha entrega. 

VIGESIMA OCTAVA. DURACION E IRREVOCABILIDAD. El CONTRATO tendrá una duración igual al plazo 
para la acreditación de las CONDICIONES. 

No obstante, lo anterior, si el termino para cumplir las CONDICIONES es prorrogado en los términos 
establecidos en la cláusula DECIMA PRIMERA, la duración del contrato igualmente se extenderá por un tiempo 
igual al plazo para acreditar las condiciones y se modificará entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARiA previa 
aprobación en este sentido por los OPTANTES vinculados al FIDEICOMISO. 

El presente contrato es de carácter IRREVOCABLE, razón por la cual no podrá darse por terminado o 
modificarse. total o parcialmente, de manera unilateral por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). Cualquier 
modificación que se pretenda realizar al presente contrato, diferente de la condición comercial, del plazo para 
acreditar las condiciones autorizada por los optantes o de los espacios en blanco para adecuar el contrato a las 
particularidades propias del proyecto inmobiliario deberá contar con la previa autorización de la 
Superintendencia Financiera de Colombia y de los OPTANTES. 

VIGESIMA NOVENA. GESTION DE RIESGOS. Para el desarrollo del negocio fiduciario la FIDUCIARIA aplicará 
los sistemas de gestión de diversos riesgos, a saber, Sistemas de Administración de Riesgos (SARLAFT), de 
Mercado, Crédito, liquidez y Operacional con los cuales mitigue los riesgos por la eventual vinculación de 
terceros al FIDEICOMISO, de administración de los RECURSOS, publicidad, entre otros. De conformidad con 
los mecanismos para la administración de los riesgos establecidos en el Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto Fiducuenta. 

TRIGESIMA. PROCEDIMIENTO PARA LA LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE Y OPTANTES. En el 
evento en que no fuere posible localizar al FIDECOMITENTE u OPTANTES, se tratará de acudir a otros medios 
con que se cuente, tales como comunicación telefónica o correo electrónico, pero si ello no fuere suficiente o 
no compareciere la parte o persona que se requiere. LA FIDUCIARIA procederá de acuerdo con su propio 
criterio, pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de este y de la ley. 

Las comunicaciones o notificaciones de las partes se harán a las direcciones que adelante se determinan, a las 
cuales se remitirán igualmente los informes, rendiciones de cuentas e informe final, según lo previsto en el 
presente contrato: 

El FIDEICOMITENTE: Calle 103b N 50-16 
Correo Electrónico: j.pantoja@buenvivirconstrucciones.com  

LA FIDUCIARIA: Cra 13 No 28 A —75 Edificio Atrio Piso 18, Bogotá 
Correo Electrónico: mdeltoro@bancolombia.com  

TRIGESIMA PRIMERA, IMPLICACIONES DE CONDICIONES FUTURAS. Las partes en el presente contrato 
y los OPTANTES reconocen y aceptan respecto de las CONDICIONES que el cumplimiento de las mismas y la 
destinación de los recursos de los OPTANTES dependerá del cumplimiento y verificación de dichas 
CONDICIONES, que como tales pueden suceder o no, de modo que de no darse los acontecimientos previstos 
o hacerse imposible se entenderán fallidas, en cuyo caso la FIDUCIARIA procederá de conformidad con lo 
previsto para este evento en el presente CONTRATO. 

TRIGESIMA SEGUNDA. CONFLICTOS DE INTERES. Se hace constar que la FIDUCIARIA evaluó la 
posibilidad de que se presente una situación potencialmente generadora de un conflicto de interés, 
determinando que no se presenta tal situación, por cuanto se han establecido en el presente contrato las 
siguientes regías objetivas: 1) En el CONTRATO y los CONTRATO DE ADHESIÓN que libremente suscriban los 
OPTANTES se han expresado instrucciones, condiciones y requisitos claros, precisos y expresos por parte 
tanto del (los) FIDEICOMITENTE (S) como de los OPTANTES; 2) Tales estipulaciones permiten a la 
FIDUCIARIA actuar bajo un procedimiento detallado de manera que solamente podrá actuar de acuerdo con 
los parámetros e instrucciones impartidas y que se encuentran debidamente reguladas en este contrato y en 
los CONTRATO DE ADHESIÓN. 

6\ 



De acuerdo con lo anterior, la FIDUCIARIA no actuará en forma discrecional o autónoma, sino en cumphmiento 
de reglas que fijan y delimitan expresamente las actividades y procedimientos a cargo de la FIDUCIARIA en el 
desarrollo del CONTRATO, reglas que son conocidas y aceptadas por el (los) FIDEICOMITENTE (S) y 
OPTANTES con la adhesión a este documento. 

TRIGESIMA TERCERA. GASTOS. La totalidad de los gastos que ocasione la administración del CONTRATO, 
así como los gastos que genere la suscripción del presente CONTRATO está a cargo exclusivamente del 
FIDEICOMITENTE (S), para lo cual éste debe suministrar a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hábiles 
siguientes a la fecha en que ésta se los solicite. En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes: 

Las comisiones fiduciarias. 

• Todos los costos bancarios que por concepto de recaudo, pagos y desembolsos se originen en desarrollo 
del presente contrato. 

Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del CONTRATO. 

• Todos los impuestos, tasas y gravámenes que se generen con ocasión de la vinculación, celebración, 
ejecución, terminación y liquidación de las vinculaciones y del CONTRATO. 

• Los gastos en que deba incurrirse para la protección de los intereses y derechos del CONTRATO. 

• Los costos de viaje o traslado de funcionarios de LA FIDUCIARIA, que sean necesarios para atender 
asuntos propios del CONTRATO, previa autorización del (los) FIDEICOMITENTE (S). 

• Los costos correspondientes y proporcionales a Revisoría Fiscal, en el evento en que se requiera de su 
firma o dictamen a los Estados Financieros. 

Los gastos en que se incurra por la liquidación del CONTRATO. 

PARAGRAFO. - Los gastos correspondientes al Gravamen a los Movimientos Financieros (GMF) por concepto 
de la redención de recursos en las cuentas de inversión colectiva constituidas por el FIDEICOMISO o por la 
entrega de los RECURSOS existentes a favor del (los) FIDEICOMITENTE (S) o de los OPTANTES, según sea 
el caso, serán asumidos con cargo a los correspondientes RECURSOS que deban ser entregados. 

TRIGESIMA CUARTA. CESIÓN. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrán ceder su posición contractual, así 
como los derechos y las obligaciones que de la misma se derivan, a favor de un tercero, previa autorización 
escrita de la FIDUCIARIA y de los OPTANTES. Para ello se requerirá el aviso escrito a la FIDUCIARIA, 
informando acerca de la cesión y que el cesionario diligencie todos los documentos de vinculación yfo 
conocimiento del cliente que se requiera y manifieste por escrito la aceptación expresa e irrevocable a los 
términos del presente contrato, así como la manifestación del cesionario en el sentido que conoce y acepta el 
estado del FIDEICOMISO. 

En todo caso, se requerirá de la comunicación escrita de la FIDUCIARIA y de los OPTANTES en la que conste 
que han aceptado la cesión. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de aceptar o rechazar al cesionario, cuando 
no reúna los requisitos y condiciones de las normas que regulan a LA FIDUCIARIA, especialmente el sistema 
de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo- SARLAFT y sus politicas 
internas. La cesión surtirá los efectos que le son propios, a partir de la fecha en que la acepte la FIDUCIARIA. 

TRIGESIMA QUINTA. DESVINCULACION DE OPTANTES. Cuando de conformidad con lo previsto en el 
presente contrato se culminen las actividades derivadas del cumplimiento o incumplimiento de las 
CONDICIONES, automáticamente quedan desvinculados del presente CONTRATO los OPTANTES cuando 
les hubieren sido entregados los recursos a estos al no acreditarse las condiciones, cuando los RECURSOS 
hayan sido girados al FIDEICOMITENTE, o a un patrimonio autónomo diferente al constituido mediante el 
presente CONTRATO, para administrar los bienes destinados al desarrollo del proyecto, 

También son causales de desvinculación del(los) FIDEICOMITENTE (S) y OPTANTES las siguientes: 

a Por no ajustarse a la verdad en el suministro de la información requerida por LA FIDUCIARIA para el 
desarrollo de este CONTRATO, o por no adecuar sus actuaciones a los principios de buena fe y lealtad 
contractual. 

4. Cuando se presenten circunstancias que impidan o rio le permitan desarrollar la gestión encomendada a 
la FIDUCIARIA, ó cuando el (los) FIDEICOMITENTE (S) se niegue a suministrar información necesaria 



para el desarrollo y cumplimiento de dicha gestión. 

En caso de presentarse alguna de las causales aquí previstas se procederá de conformidad con lo señalado 
en las cláusulas siguientes del presente documento. 

TRIGESIMA SEXTA. TERMINACION Y LIQUIDACION DEL CONTRATO, Serán causales de terminación del 
presente CONTRATO las previstas en el artículo 1240 del Código de Comercio yen el evento en que se hubiere 
producido la desvinculación de todos los OPTANTES la FIDUCIARIA podrá dar por terminado y liquidar el 
CONTRATO, informando de ello al FIDEICOMITENTES y a los OPTANTES. 

TRIGESIMA SEPTIMA. . SARLAFT - ANTICORRUPCION: EL FIDEICOMÍ1ENTE se obliga con la FIDUCIARIA 
a implerrentar las medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser utilizadas como instrumentos 
para el ocultamiento, manejo, inversión o aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes 
provenientes de actividades ilícitas o para dar apariencia de legalidad a estas actividades. En tal sentido, conoce 
y acepta que la FIDUCIARIA podrá dar por terminado de manera inmediata el presente contrato, sin que haya 
lugar al pago de indemnización alguna por parte de la FIDUCIARIA cuando EL FIDEICOMITENTE, sus 
accionistas o socios con una participación directa o indirecta mayor o igual al 5% en su capital social, sus 
directivos o los beneficiarios del presente contrato, o cualquier tercero actuando en nombre de los anteriores, 
incluidas personas que figuren en la cadena de tradición del inmueble como propietarios (bien donde se desarrolle 
el proyecto), en cualquier tiempo, hayan sido o llegaren a ser: 

1. Condenados por parte de las autoridades competentes por el delito de lavado de activos, 
los delitos fuente de éste, o por el delito de financiación del terrorismo o administración 
de recursos relacionados con dichas actividades incluidos los delitos de administración 
de recursos relacionados con actividades terroristas. 

u. sancionados administrativamente por violaciones a cualquier norma anticorrupción. 

iii. incluidos en listas administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera para el 
control de lavado de activos yio financiación del terrorismo y/o corrupción en cualquiera 
de sus modalidades. 

iv. vinculados a cualquier tipo de nvestigación, proceso judicial o administrativo, adelantado 
por las autoridades competentes del orden nacional o extranjero, por la presunta 
comisión de delitos o infracciones relacionadas con el lavado de activos, delitos fuente 
de lavado de activos, incluidos delitos contra la administración pública y/o financiación 
del terrorismo o administración de recursos relacionados con actividades terroristas. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Ni el(los) Fideicomitente(s). ni sus administradores, ni sus accionistas directos o 
indirectos con participación mayor al 5% han sido sujeto de Investigación, Acusación y/o Sanción en los últimos 10 
años, por cualquier Autoridad Estatal por la violación o presunta violación de una o varias Disposiciones 
Anticorrupción, Antilavado de Activos y contra la Financiación del Terrorismo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - En el evento que el destinatario o beneficiario de los pagos o de la transferencia de 
los activos del FIDEICOMISO esté relacionado con alguno de los puntos establecidos en la presente cláusula, la 
FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar el respectivo pago o transferencia sin que lo anterior genere algún tipo 
de responsabilidad por parte de la FI DUCIARIA por tal circunstancia, y sin que en tal caso deba entonces indemnizar 
a cualquier persona por esta situación. 

PARÁGRAGO TERCERO. - La definición de los términos de la presente cláusula "anticorrupción" debe contemplar 
las siguientes normas y disposiciones, las cuales declara conocer el(los) FIDEICOMITENTE(S): 

1. Las normas colombianas y extranjeras aplicables en materia de i) contratación estatal y la 
administración pública como la Ley 80 de 1993, la Ley 489 de 1996 y la Ley 1437 de 2011, u) 
lucha contra la corrupción, el lavado de activos y la financiación del terrorismo, como la Ley 
1474 de 2011, la Ley 1762 de 2015 y  la Ley 1778 de 2016, 
el Foreign Corrupt Practices Act of 1977 de Estados Unidos de América y el Bribery Act del 
Reino Unido de 2010 iii) penal, como el código penal colombiano adoptado por la Ley 599 de 
2000, iv) responsabilidad fiscal y disciplinario, y) competencia desleal como la Ley 155 de 1959, 
y vi) de protección de derechos colectivos como la Ley 472 de 1998, asl como aquellas que las 
adiciones, modifiquen o sustituyan. 



2. Las circulares y actos administrativos emitidas por las Superintendencias y demás Autoridades 
Estatales encargadas de vigilar, controlar y supervisar las actividades del Deudor, relacionadas 

con corrupción, lavado de activos, financiación del terrorismo y protección de datos. 

3. Las demás normas nacionales o internacionales aplicables relacionadas con prácticas 
anticorrupción, lavado de activos o financiación del teuorismo incluidos los estándares 
establecidos por el Comité de Basilea de Supervisión Bancaria. 

TRIGESIMA OCTAVA. - AUTORIZACIÓN PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES, FINANCIEROS, 
COMERCIALES Y CREDITICIOS. Con la suscripción del presente contrato autorizo de manera voluntaria, previa, 
expresa e informada a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. para que recolecten, soliciten, almacenen, consulten, 
procesen, modifiquen, actualicen, aclaren, retiren, o divulguen los datos suministrados en virtud del presente 
contrato con la finalidad de tratar sus datos personales incluyendo los datos financieros, comerciales y crediticios, 
con la finalidad de contactarlo, ofrecerle productos y servicios, realizar estudios de crédito, almacenar, consultar, 
compartir, procesar y reportar sus datos ante Operadores de Información y Riesgo, o ante cualquier otra entidad 
que maneje o administre bases de datos. 

Así mismo, mediante la suscripción del presente documento, autorizo a los responsables y encargados a corregir 
y/o actualizar dentro de sus bases de datos, la información suministrada en virtud del presente contrato. 

Declaro que he sido informado sobre el derecho que tengo a conocer, actualizar y rectificar mis datos personales, 
solicitar prueba de la autorización, ser informado sobre el tratamiento que se ha dado a mis datos personales, 
presentar quejas ante la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) revocar la autorización otorgada y/o 
solicitar la supresión de mis datos en los casos en que sea procedente en virtud de lo estipulado por la Ley 1581 
de 2012 y sus decretos reglamentarios. 

Respecto a los datos financieros, comerciales y crediticios declaro que sido informado sobre el derecho que tengo 
a conocerlos, actualizarlos y rectificarlos, solicitar prueba de la autorización, ser informado sobre el tratamiento que 
se les ha dado, presentar quejas ante la Superintendencia Financiera de Colombia, revocar la autorización otorgada 
y/o solicitar la supresión de mis datos en los casos en que sea procedente en virtud de lo estipulado por la Ley 1266 
de 2008. 

Para conocer la Política para la administración de datos personales, ingrese al sitio web de 
https://www.g  rupobancolombia .comipersonas/documentos-Iegales/proteccion datos!baricolombia-sa 

TRIGESIMA NOVENA. - ANEXOS: Constituyen anexos del presente contrato los siguientes documentos: 

- El modelo del CONTRATO DE ADHESIÓN (Anexo 1). 

El modelo del presente contrato ha sido aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante 
radicación 2020306927-004-000 de fecha 30 de diciembre de 2020 

El presente Contrato se suscribe el OCHO (8) de abril de 2022. 

LA FIDUCIARIA 

Luis Orlando adogitaImctepoe 
Luis Oelando Salazar Restrepo 

Salazar Restrepo Fecha 2022.04180&38:49 

LUIS ORLANDO SALAZAR RESTREPO 
REPRESENTANTE LEGAL 
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA SOCIEDAD FIDUCIARIA 

EL FIDEICOMI 

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA 
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE 
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S 
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Señores 
BANCO DE BOGOTÁ 
Bogota D.0 

ASUNTO: CERTIFICAD DE VENTAS Y RECAUDO PROYECTO CASTE R RESERVADO CLUB 

RESIDENCIAL TORRE 

Cordial saludo, 

Fiduciaria Bancolombia 5. A. - Sociedad Fiduciaria, suscribió el contrato No. 15124 de 
Fiducia Mercantil Inmobiliario de Preventas, a través del cual se constituyó el fideicomiso 

denominado P.A. PREVENTA CASTELARÁESERVADO CLUB RESIDENCIAL el día 08/04/2022, 

el cual presenta a la fecha 23/11./20J3 el siguiente estado de unidades optadas y valor 

recaudo con respecto a la TORRE 1: 

1' 
•• TOTAL UNIDADES OPTADAS: 295 de 377 (78% de unidades optadas) 

Tipo Inmueble Unidad 

201 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

51655509 
MARIA GLORIA 

MENDEZ 
DUARTE 

(100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 13,600,000.00 

Diferencia 

-$ 160,800,000.00 APARTAMENTO 

APARTAMENTO 202 OPCIONADO 

1022382247 
SAMUEL 
ESTEBAN 
SALAZAR 
FUERTES 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,300,000.00 -$ 163,100,000.00 

APARTAMENTO 205 OPCIONADO 

1018429362 
CAMILO 

ANDRES JUUO 
VERGARA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,700,000.00 -5 161,700,000.00 

APARTAMENTO 206 OPCIONADO 

19426307 
GUILLERMO 

RAT IVA 
RODRIGUEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,480,000.00 -$ 147,920,000.00 

APARTAMENTO 207 OPCIONADO 

79746249 
NESTOR 

ORLANDO 
FORERO DIAZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 59,650,000.00 .$ 114,750,000.00 

APARTAMENTO 208 OPCIONADO 
32907315 JUDY 
ESPERANZA ZEA 

GARZON 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,670,000.00 -5 161,730,000.00 

APARTAMENTO 209 OPCIONADO 

51782252 OLGA 
LUCIA 

ATHEORTUA 
BAQUE RO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,110,000.00 -5 157,290,000.00 

3g p.Fnsn, ,lel Cnnçu.midn, Finanriern María Adelavcla Calle Ccrrea vm Ana Cristina VelaSoriP; Cnue de lunes 
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Tipo Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

210 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

80766337 
RONALD 

VARGAS BORJA 

(100.00%) 

Valor venta 

$ 174.400.000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 25,922,000.00 

Diferencia 

•$ 148,478,00000 

APARTAMENTO 211 OPCIONADO 

24372954 
VAMILETH 

GIRALDa 

AGUDELO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 38,450,000.00 •5 135,950,000.00 

APARTAMENTO 212 OPCIONADO 

51656942 
BLANCA BELEN 

MORENO 
VANE GAS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 86,000,000.00 -$ 88,400,000.00 

APARTAMENTO 213 OPCIONADO 

79515869 JUAN 

CARLOS 
ANGARITA 

CUEVAS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,300,000.00 -5 158,100,000.00 

APARTAMENTO 301 OPCIONADO 

20698880 
MYRIAM 

YANETH 

OLIVARES 

QUITIAN 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15.400.000.00 -5 159,000,000.00 

APARTAMENTO 302 OPCIONADO 

1012336015 
ANYI PAOLA 

CHAPARRO 
BARAHONA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,650,000.00 •$ 163,750,000.00 

APARTAMENTO 303 OPCIONADO 

1001286521 

JEENCY 
JUUANA 

GORDILLO 
MORENO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,000,000.00 -5 164,400,000.00 

APARTAMENTO 305 OPCIONADO 

1077853403 

JUAN GABRIEL 
FALLA 

PER DOMO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,998,000.00 •$ 161,402,000.00 

APARTAMENTO 308 OPCIONADO 

1010236582 
GISELLE 

NATHALIA 
DUARTE 
MUNOZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,131,000.00 -S 149,269,000.00 

APARTAMENTO 309 OPCIONADO 
1015460169 

DAVID ESTEBAN 
LEON LLANOS 

(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 21,500,000.00 -$ 152,900,000.00 

APARTAMENTO 310 OPCIONADO 

52504856 ROSA 
ALEXAN DRA 

BAR RETO 
C.ALDE RON 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,001,000.00 -5 158,399,000.00 

APARTAMENTO 311 OPCIONADO 

1013633059 
ALEJANDRA 
STEFANIA 

SOLER CASTRO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 30,500,000.00 -$ 143,900,000.00 

APARTAMENTO 312 OPCIONADO 

1031159119 
LUISA 

FERNANDA 
RIOS RAMIREZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,320,000.00 -$ 151,080,000.00 

APARTAMENTO 313 OPCIONADO 
1026259512 

GINNA PAOLA 
GONZALEZ 

$ 174A00,000.00 $ 13,600,00000 •$ 160,800,000.00 

idit C 11 SBI 
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Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

SARMIENTO 

(100.00%) 

Valor venta 
Saldo Aportado 

Cuota Inicial 
Diferencia 

APARTAMENTO 401 OPCIONADO 
CAIRA 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 22,234,000.00 -$ 182,266,000.00 

APARTAMENTO 402 OPCIONADO 

33675684 

GLADYS 
PATRICIA 

TABORDA 

CANO 

(100.00%) 

$ 204,SOO,000.00 $ 33,220,000.00 .5 171,280,000.00 

APARTAMENTO 403 OPCIONADO 

1000857968 
ALEJANDRO 

R.AMIREZ MESA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,840,000.00 .5 153,560,000.00 

APARTAMENTO 405 OPCIONADO 

1032431597 

CINDYPAOLA 

SALINAS 

(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 23,600,000.00 .5 150,800,000.00 

APARTAMENTO 406 OPCIONAOO 

65801159 
ANGELA MARIA 

MENDEZ 

GUTIERREZ 

(SO.00%) 

80188856 

OMAR ANDRES 

ORTIZ PA81 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,920,100.00 -s 150.479.900.00 

APARTAMENTO 407 OPCIONADO 

80229911 

ANDRSPEREZ 

MORENO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,060,000.00 '$ 161,340,000.00 

APARTAMENTO 408 OPCIONADO 

1022421732 

LUISA 

FERNANDA 

BUITRAGO 
PARRA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,200,001.00 '5 157.199.999.00 

APARTAMENTO 409 OPCIONADO 

80228582 
CARLOS JULIO 

CHILLON 

(100.00%) 

174,400,000.00 $ 17,110,000.00 -S 157,290,000.00 

APARTAMENTO 410 OPCIONADO 

1022349973 

JONATHAN 
RUBIANO 

CHAPARRO 

(5000%) 

1022379986 
STEFANNY JULIE 

GIR.ALDO 
MELUK 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,040,000.00 -5 159,360,000.00 

APARTAMENTO 411 OPCIONADO 

52710736 

CAROLINA 
PRIETO JARA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,160,000.00 -$ 148,240,000.00 

APARTAMENTO 413 OPCIONADO 

53043526 VERLI 

PAOLA AMAYA 
ROMERO 

(100.00%) 

$ 174,400,000,00 $ 12,880,000.00 '5 161,520,000.00 

APARTAMENTO 501 OPCIONADO 

20851210 

CARRILLO 

(100.00%) 

$ 204,SOO,000.00 $ 27,000,000.00 '5 177.500.000.00 

i inca ele Atpnçieln al Cliente 01 R000QI 714ç flefenso, Ini Cnnçiirnirlor Financiero' Maria Arinlavela Calle Correa vio Ana Cristina Velaçniin, Crii, de infles 
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Tipo Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

502 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

1024502215 

GUZMAN 
(100.00%) 

Valor venta 

$ 204.500.000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 25,850,00000 

Diferencia 

-5 178.650.00000 

APARTAMENTO 503 OPCIONADO 
51988463 SARA 

NIDYA PARDO 
SAENZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,140,00000 -5 157,260,00000 

APARTAMENTO 504 OPCIONADO 

101017 1053 

MONICAGISED 

CAMARGO 

(100.00%) 

$174.400.000,00 $ 13,400,00000 -5 161,000,00000 

APARTAMENTO SOS OPCIONADO 
52531520 
MARIBEL 
ESCUCHA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,000,000.00 -5 156,400,00000 

APARTAMENTO 506 OPCIONADO 

52883994 

GOMEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,100,000.00 -s 159,300,000.00 

APARTAMENTO 507 OPCIONADO 

1007 773369 

CAROL NATALIA 

GOMEZ VIVAS 
(50.00%) 

1193525298 

DANIEL FELIPE 

MUÑOZ 
URQUIJO 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,900,00000 '5 157,500,000.00 

APARTAMENTO 508 OPCIONADO 

1013662661 

ANGI CAROLINA 
CADENA 
MARTIN 

(50.00%) 

1022420872 
SEBASTIAN 

PARRA URREGO 

(50.00%) 

5174,400,000.00 $ 12,900,000.00 -$ 161,500,00000 

APARTAMENTO 510 OPCIONADO 

51848163 

AOALGIZA 

APONTE 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,460,00000 -$ 146,940,000.00 

APARTAMENTO 511 OPCIONADO 
1000688955 

JOMAN FELIPE 

GOMEZ ORTIZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,400,000.00 '5 163,000,00000 

APARTAMENTO 512 OPCIONADO 

522 71865 

LOZANO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,144,000.00 -5 161,256,000.00 

APARTAMENTO 513 OPCIONADO 

75107455 

VELASQUEZ 
(100.00%) 

$174.400.000,90 $ 20,800,00000 -5 153,900,900.00 

APARTAMENTO 601 OPCIONADO 

1032426613 
LEIDY ADRIANA 

ORTEGA 

80272733 

HECTOR 
HERNANDO 

$204,S00,000.00 $ 30,325,000.00 -s 174,175,00000 

Línea de Atención al CI( - c c 



ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaña 
Nit: 800150280-O 

www.fiduciariabancolombia.Com.00 

'3- 

Tipo Inmueble Unidad Estado 
. . 

Propietarios 

ORTEGA 
VARGAS 

(50.00%) 

Valor venta 
Saldo Aportado 

Cuota Inicial 
Diferencia 

APARTAMENTO 602 OPCIONADO 

79894542 JOHN 
EDWIN P1A7M 

MARTINEZ 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 32,032,000.00 -$ 172,468000.00 

APARTAMENTO 603 OPCIONADO 

1030650326 
JHON MARIO 

HERRERA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,300,000.00 -$ 158,100,000.00 

APARTAMENTO 605 OPCIONADO 

52178248 ELCY 

SUESCA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,500,000.00 -$ 147,900,000.00 

APARTAMENTO 606 OPCIONADO 

52432240 

010 VAN NA 
MIREYA 

LOZANO 
TORRES 

(100.00%) 

$ 114,400,000.00 $ 20,600,000.00 -$ 153,800,000.00 

APARTAMENTO 607 OPCIONADO 

1023889487 
SAMIR 

ALEXANDER 

GUZMAN 

RAM IREZ 

(100.00%) 

$ 114,400,000.00 $ 19,520,000.00 .$ 154,820,000.00 

APARTAMENTO 608 OPCIONADO 

52763023 

INGRIDASTRID 

ESPINOSA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,478,000.00 •$ 161,922,000.00 

APARTAMENTO 609 OPCIONADO 

53 113679 
OERLY ANDREA 

PEREZ 

MARTINEZ 

(50.00%) 

80159295 

GILBERTO 
BAHAMON 

ESPINOSA 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,900,000.00 -$ 161,500,000.00 

APARTAMENTO 610 OPCIONAOO 

$2119642 
SAN DRA 

PATRICIA 

RONCANdO 
TANGARIFE 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,922,000.00 -$ 148,478,000.00 

APARTAMENTO 611 OPCIONADO 

52S30647 
GLIIOHANNA 

ANDREA 
INFANTE 

BEITRAN 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,020,000.00 -$ 160.380.000.00 

APARTAMENTO 612 OPCIONAOO 

1000689615 

ALEJANDRA 
GOMEZ ORTIZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12.750.000.00 -s 161,650,000.00 

APARTAMENTO 613 OPCIONAOO 

1022382105 
CESAR 

AUGUSTO 

CARRILLO 
CACE RES 

(100,00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,450,000.00 .$ 159,950,000.00 

APARTAMENTO 701 OPCIONADO 
181 

CATALINA 

$ 174,400,000.00 $ 11,980,000.00 -$ 162,420,000.00 

U inn ti. Ar,nri6n ai Ciipnr• nl RCIOOQI fl4Ç  O.(.nçnr «U.0 Cnnct,micior Finnci.rn Uni,i Atiplavila Cali. Cnrr.a vm Ana C.riçrina V,Iaçn.spp Crup «1. lnnpç 



ØGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

CARRERO 
PERULA 

(100.00%) 

Valor venta 

..-.-..- ..uU..Iau,aua,nçu,omoiacomco 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial Diferencia 

APARTAMENTO 702 OPCIONADO 

1013613173 
LEIOY 

CATHERINE 

LOSADA 
ARBOLEDA 

(100.00%) 

$ 174400,000.00 $ 14,400000 00 -S 160,00000000 

APARTAMENTO 703 OPCIONADO 

52888487 
ANGELA 

VI VIANA 

MORENO 
GAMBOA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 32,770,000.00 -S 141,630,00000 

APARTAMENTO 705 OPCIONADO 

1018490986 
A NG E 

ELIZABETH 

URREA TORRES 
(50.00%) 

51619884 

MARIA JANETH 

TORRES R.ATIVA 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,800,00000 -$ 149,600,000.00 

APARTAMENTO 706 OPCIONADO 

52125947 

MARCELA 

PEREZ ANGULO 
(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 13,600,000.00 -$ 160,800,000.00 

APARTAMENTO 707 OPCIONADO 

1073248042 

ANGIE LORENA 

GONZALEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,950,000.00 -S 160,450,000.00 

APARTAMENTO 708 OPCIONADO 
43274338 
MARISOL 

RESTREPO DIEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25.820.000 00 -$ 148,580,000.00 

APARTAMENTO 709 OPCIONAOO 

65552299 

LOZANO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,000,000.00 -$ 154,400,000 00 

APARTAMENTO 711 OPCIONADO 

19058602 JOSE 

OB ER  

SALAZAR 
(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 28,000.00000 -5 146.400.00000 

APARTAMENTO 712 OPCIONADO 
52422794 
MARISOL 

ROMERO MAZO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,200,000.00 -S 162,200,000.00 

APARTAMENTO 713 OPCIONADO 

1026294283 

PATIÑO 
(100.00%) 

$174.400.000,00 5 17,110,000.00 -6 157,290,000.00 

APARTAMENTO 801 OPCIONADO 

19262735 

USAQIJEN 
GACHA 

(300.00%) 

$ 174,400,000.00 5 15,598,000.00 -5 158,802,000,00 

APARTAMENTO 802 OPCIONADO 

1030634430 
JESSICA 
LORENA 

SOCARRAS 
MARTINEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 S.000,000.00 -S 169,400.00000 

APARTAMENTO 803 OPCIONADO 
1013594247 $ 174,400,000.00 $ 8,500,000.00 $ 165,900,000.00 

Linea de Aten<ión al Cliente 018000913345. Defensor del C mi-'-- f ciero: ir''' 1 aIie en. 



ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 8001502800 
wwwuiduciariabancolømbia.COm.CO 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

HUGO ANDRES 

HINCAPIE 

ALCALA 

(10000%) 

Valor venta 
SadOArtaO Dfcroncia 

APARTAMENTO 805 OPCIONADO 

52272337 
MILBA LUZMILA 

BORRERO VEGA 
(100.00%) 

5174.400.000.00 $ 11.370.000.00 $ 163.030.000.00 

APARTAMENTO 806 OPCIONADO 

53046089 

VI ViANA INES 
CRUZ PALMA 

(100.00%) 

$ 174.400.000.00 $ 22,550,000.00 •$ 151.850.000.00 

APARTAMENTO 807 OPCIONADO 

1013661747 
(.AURA ANDREA 

VERA PAEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,700,000.00 -$ 161,700,000.00 

APARTAMENTO 808 OPCIONADO 

1024492624 

DIANA 
PATRICIA 

LOZANO 

C.ASTEU.ANOS 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,520,000.00 $ 158,880,000.00 

APARTAMENTO 809 OPCIONADO 

80220329 

ANDRES LEON 

CARDE NAS 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,600,000.00 -$ 154,800,000.00 

APARTAMENTO 810 OPCIONAOO 

1022418351 
CINDYVANESSA 

CAMARGO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,766,000.00 $ 156,634,000.00 

APARTAMENTO 811 OPCIONADO 

80217729 JOHN 

HERNANDEZ 

SALAS 

(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 14,850,000.00 -s 159,550,000.00 

APARTAMENTO 812 OPCIONADO 

74448216 

ELDER MANOLO 

MACH UCA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,000,000.00 -$ 157,400,000.00 

APARTAMENTO 813 OPCIONADO 

40764528 

JIMENEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 39,320,000.00 -$ 135.080.000.00 

APARTAMENTO 902 OPCIONADO 

52749787 LADY 

HERNANDEZ 
CASTRO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,000,000.00 -s 154.400.000.00 

APARTAMENTO 903 OPCIONADO 

1000252496 
JULIAN 

ESTEBAN 

QUEVEDO 
CHAPARRO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,900,000.00 -$ 1SSS00,000.00 

APARTAMENTO 906 OPCIONADO 

1000783492 

STEFANNYCELY 
SANABRIA 

(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 13,572,192.00 -$ 160,827,808.00 

APARTAMENTO 907 OPCIONADO 

1031121354 

¡SMC DIAZ 
CAMARGO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,800,000.00 .5 162,600,000.00 

APARTAMENTO 908 OPCIONADO 1032462537 

NATALIA 

$ 174,400,000.00 $ 4,200,000.00 -s 170,200,000.00 

inca cta Atnnçj4n al ClienTe 01 Ñ000Q1 14Ç. flefençor del Concomido Financiera Maria Adelavcla Calle (nrrea vio Ana Cristina Velacnuune Crui de Innet 



ØGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

ALEJANDRA 
BELTRÁN 

PARRA 
(100.00%) 

Valor venta Saldo Aportado 
Cuota Inicial Diferencia 

APARTAMENTO 909 OPCIONADO 

1000159638 
DIANA 

ALEJANDRA 

RIAÑO PELAEZ 

(50.00%) 

1033784309 
JHON 

ANDERSON 

GUERRERO 
ALARCON 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,200,000.00 -$ 157,200,000.00 

APARTAMENTO 910 OPCIONADO 

79353182 

RZ 

ZAMORA 
(100.00%) 

$17440000000 $ 30,000,000.00 •$ 144,400,000.00 

APARTAMENTO 911 OPCIONADO 

1026567541 
DAVID 

ERNESTO 

BELTRAN 

GOMEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,600,000.00 -$ 161,800,00000 

APARTAMENTO 912 OPCIONADO 

1030601643 

RODRIGUEZ 

SANDOVAL 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,110,000.00 -$ 157.290,00000 

APARTAMENTO 913 OPCIONADO 

93285995 

ALZATE 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,456,000.00 •$ 149,944,000.00 

APARTAMENTO 1001 OPCIONADO 

1022437271 

ANDE RSON 
CASTILLO 

BOHORQUEZ 
CASTILLO 

(50.00%) 

1026599040 

LORENA 
ALEJANDRA 

GUARIN ROSAS 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,250,000.00 .$ 159,150,000.00 

APARTAMENTO 1002 OPCIONADO 

53081937 LADY 

LINARES 
(100.00%) 

S 174,400,000.00 $ 11,400,000.00 .5 163,000,000.00 

APARTAMENTO 1003 OPCIONAOO 

1031179825 

JULIAN DAVID 

MONTENEGRO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,698,000.00 -$ 154,702,000.00 

APARTAMENTO 1005 OPCIONADO 

39678998 
MARTHA 
CECILIA 

SANABRIA 
CARDONA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,950,000.00 -$ 153,450,000.00 

APARTAMENTO 1006 OPCIONADO 

1013685087 
SRIGGITH 

XIMENA 
QUIROGA 

LOPEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 55,000,000.00 .5 119,400,000.00 

APARTAMENTO 1007 OPCIONADO 
24816252 ALBA 

S174,400,000.00 $ 63,260,000.00 -5 111,140,000.00 

Llnea de Atención al Cliente 018000912345. 'ensor d" 



ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280'O 
www.fiduciariabancoIombia.COm.CO 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

LILIANA 

CIFUENTES 
MEJIA 

(100.00%) 

Valor venta 
SaldO Apoilado 

Diferencia 

APARTAMENTO 1008 OPCIONADO 

1022430659 
LAURA 

ALEJANDRA 

GACHA 

QUINTERO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,900,000.00 -s 161,500,000.00 

APARTAMENTO 1009 OPCIONAOO 

1024480009 
SAN DRA 

MILENA 
BARRIOS 

MORENO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,995,000.00 .5 163,405,000.00 

APARTAMENTO 1010 OPCIONADO 

1032421491 
VIVIAN 

ESTEFANY 

CA RO E NAS 
GUTIERREZ 

(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 27,424,000.00 -s 146,976,000.00 

APARTAMENTO 1011 OPCIONADO 

19467002 
JORGE ELIECER 

VE LASCO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,670,000.00 .5 147,730,000.00 

APARTAMENTO 1012 OPCIONAOO 

1022433830 
HEIDY TATIANA 

BETANCOURT 

LEON (50.00%) 

1033744510 

JEFFERSON 

ANDREY 
RAMIREZ 

ARAGON 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,460,000.00 -S 160,940,000.00 

APARTAMENTO 1013 OPCIONADO 

51764630 LIGIA 

IRENE MOJICA 
CIFUENTES 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14.250.000.00 -5 160,150,000.00 

APARTAMENTO 1101 OPCIONADO 

23605784 
MARIA SILENIA 

ROMERO 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 30,376,000.00 -S 174,124,000.00 

APARTAMENTO 1105 OPCIONADO 

1019103670 
PAULA CAMILA 

RUIZ PARRA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,720,000.00 -$ 163,680,000.00 

APARTAMENTO 1106 OPCIONADO 

80897344 

SASTOC1UE 
(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 14,880,000.00 .5 159,520,000.00 

APARTAMENTO 1107 OPCIONADO 

1136884826 

CAMPO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,600,000.00 -$ 158,800,000.00 

APARTAMENTO 1108 OPCIONADO 

1026263183 
ANGIE 

KATHERINE 

CARDE NAS 
PULIDO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,900,000.00 -s 149,500,000.00 

APARTAMENTO 1109 OPCIONADO 
GLORIA 

INES  

PULIDO 

S174.400.000.00 $ 10,000,000.00 -s 164,400,000.00 

1 in,a da Ay.ntj.jfl al (lj.pfl. 01 R000Q1fl4Ç fl.f.nçnr rial Cnnqimidar Financi.ra Maria Ad,lavda rail. Cnrrn vm Ana Crrçr,na VMaçaii.7 Cnur 4 Iiinfl 



QGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

www.(iducjaçjabancolombjacomco 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios Valor venta Saldo Aportado 
Cuota Inicial Diferencia 

TRIVIÑO 

APARTAMENTO 1110 OPCIONADO 

41722609 
MARGARITA 

SAAVEDRA 

(100.00%) 

$17440000000 5 13,600,000.00 -5 160,800,000.00 

APARTAMENTO 1111 OPCIONADO 

1022378683 
BRIANSTEVEN 

ESPINOSA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,388,000.00 -$ 147,012,00000 

APARTAMENTO 1112 OPCIONADO 
52959474 GINA 

PAOLA GARCIA 

VANEGAS 
(100.00%) 

$ 174400,000.00 $ 16,300,000.00 -5 158,100,00000 

APARTAMENTO 1113 OPCIONAOO 

1016077360 

YENNIFER 
ANDREA 

PRECIADO 

SANCHEZ 
(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 18,005,000.00 -5 156.395.00000 

APARTAMENTO 1201 OPCIONADO 
52161821 

JACQUEUNE 
CECIUA RINCON 

SOSA (100.00%) 

$ 204500,000.00 $ 19,000,000.00 -5 185.500.000.00 

APARTAMENTO 1202 OPCIONADO 
51683493 

BLANCA ELVIRA 

LEON RAMIREZ 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 30,308,000.00 -5 174,192,000.00 

APARTAMENTO 120$ OPCIONADO 

36862650 
CARMEN DEL 

SOCORRO 
CHITAN 

BEN TEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,756,000.00 -5 155,644,000 00 

APARTAMENTO 1206 OPCIONAOO 

52376774 

JOHANNA 
RODRIGUEZ 
RODRIGUEZ 

(50006) 

80050360 
CARLOS 

ESNEYDER 

HERRERA PEREZ 

(SO.00%) 

$ 174,400000.00 $ 12,240,000.00 -5 162,160,000 00 

APARTAMENTO 1208 OPCIONADO 
1121855281 

JINETH ROCIO 

LOPEZ CUERVO 
(100.00%) 

$ 274400000.00 $ 2,830,000.00 -s 171,570,000.00 

APARTAMENTO 1209 OPCIONADO 

39749475 

MARINA PEREZ 

ORTIZ 
(100.00%) 

$ 174400,000.00 $ 22,830,000.00 -5 151,570,000.00 

APARTAMENTO 1210 OPCIONADO 

52951013 YADY 
RODRIGUEZ 

RAMOS 
(50.00%) 

80167208 LUIS 
ALBERTO 
LOZA DA 

RU BIAN O 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 35450,099.00 -5 138,949,901.00 

APARTAMENTO 1211 OPCIONADO 
52435346 

YENNI 

ESPERANZA 

MORENO 

5174.400.000.00 $ 17,125,000.00 -$ 157,275,00000 

Linea de Atención al Chente i Fi 



ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
NiE: 80015O28OO 
www.fuduciariabancolombia.cOm.cO 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

SABOGAL 

(100.00%) 

Valor venta 
Saldo Aportado 

Cuota Inicial 
Diferencia 

APARTAMENTO 1212 OPCIONADO 

1031156119 
MARIA CAMILA 
NIETO CORTES 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,556,000.00 .$ 157,844,000.00 

APARTAMENTO 1213 OPCIONADO 

1030651234 

MONICA 
CAROLINA 

VEGA LARA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,149,600.00 -$ 157,250,400.00 

APARTAMENTO 1302 OPCIONADO 

53037431 ANA 
JURIETH 

FORERO LEON 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 30,308,000.00 -$ 174.192.000.00 

APARTAMENTO 1303 OPCIONADO 

1056779688 

ALEXANDER 
GARCIA 

MONTOYA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,300,000.00 -s 158,100,000.00 

APARTAMENTO 1305 OPCIONADO 

1022424413 

VALE RIA 
CONTRERAS 

TOVAR 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,532,000.00 -$ 146,868,000.00 

APARTAMENTO 1306 OPCIONADO 

27591429 

YOLLY 

CONSTANZA 
MENDOZA 

DUARTE 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,502,000.00 -$ 150,898,000.00 

APARTAMENTO 1308 OPCIONADO 

1022953753 
MARCELA 

ZAMBRANO 
RUEDA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,000,000.00 -$ 148,400,000.00 

APARTAMENTO 1309 OPCIONADO 

1024593942 

CAMILO 
ANDRES DIAZ 

ESPITIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,080,000.00 -$ 154,320,000.00 

APARTAMENTO 1310 OPCIONADO 

53027753 

NOHORA 

LILIANA 
RODRIGLIEZ 

MORA 

(100.00%) 

S 174,400,000.00 $ 10,380,000.00 -5 164,020,000.00 

APARTAMENTO 1311 OPCIONADO 

1022389457 

ANDRES FELIPE 
VIRGUEZ 

CAICEDO 
(100.00%) 

S 174,400,000.00 5 18,000,000.00 -s 156,400,000.00 

APARTAMENTO 1312 OPCIONADO 

1022427915 
JUAN PABLO 

MORENO 

LONDONO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,400,000.00 -S 159,000,000.00 

APARTAMENTO 1313 OPCIONADO 

1024580887 
JUAN CAMILO 

LEON ESCUCHA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,000,000.00 -$ 155.400.000.00 

APARTAMENTO 1402 OPCIONADO 

1022426147 
STHEFANY 

APONTE 
RODRIGUEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 8,550,000.00 -$ 165,850,000.00 

APARTAMENTO 1405 OPCIONADO 
1024472958 

MONICA 
ALEXAN DRA 

$ 174,400,000.00 $ 9,965,000.00 -$ 164,435,000.00 

1 inpa rif. AtencIón M Cliente 01800041 fl4Ç. Oefpnnnr del Cnnnirrnicln inlnrinro MarIa Adelavda Calle Correa vio Ana Crkrina V.laçnh,p7 Cn,, le Ir,fleç 



ØGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 8001502800 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

QUIROGA 

O U ALTE ROS 
(100.00%) 

Valor venta 

'OVO'L'JIVIuJUId.ÇQIll.t) 

Saldø AportadO 
Diferencia 

APARTAMENTO 1406 OPCIONADO 

80897673 
CRISTIAN 

CAMILO 

RIN CON 
MAVORGA 
(100,00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,000,000.00 -s 155400,00000 

APARTAMENTO 1407 OPCIONADO 

1022414744 

ALEXANDER 
LOPEZ ORTIZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,146,000.00 -5 157,254,000.00 

APARTAMENTO 1408 OPCIONADO 

79359670 
JHONYHELBERT 

ALMANZA 
(100.00%) 

$ 17440000000 $ 35.467.000.00 -$ 138,933,000.00 

APARTAMENTO 1409 OPCIONADO 

1022425080 

GISELLE 
ANDREA 

ESTEBAN 

O LI VAR EZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 15,000,000.00 -$ 159,400,000.00 

APARTAMENTO 1410 OPCIONADO 

1013600844 

TATIANA 

COLLAZOS 
CRUZ(SO.00% 

51837542 LUZ 

CELIA 

COLLAZOS 
CRUZ (50.00%) 

517440000000 $ 13,750,000.00 -5 160,650,00000 

APARTAMENTO 1413 OPCIONADO 

1010161021 

JOHN FREDOY 
CABRERA 

SUAN CHA 

(500096) 

52735879 LUZ 
ANEIDA 

UNARES 

BEJARANO 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,873,00000 •S 161,527,00000 

APARTAMENTO 1SOZ OPCIONADO 

1031170686 
JENIFER EUANA 

NUMPAQUE 

ROJAS (50.00%) 

41774778 
BLANCA 

GLADYS ROJAS 

TOVAR 
(50.00%) 

$ 174,400,000,00 $ 15.607.000.00 -5 158,793,000.00 

APARTAMENTO 1505 OPCIONADO 

79566096 ALEX 

¶ AO0  

ROMERO 

(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 20,240,000.00 5 154,160,000 00 

APARTAMENTO 1506 OPCIONADO 
1030628325 

ANYI MARCELA 
GARCIA PERILLA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,160,000.00 -5 159,240,000.00 

APARTAMENTO 1507 OPCIONADO 

12201033 
ABRAHAM 

JAFITH 

GZ 

(50.00%) 

52716241 
MARIA DEL 

$ 174,400,000.00 $ 17,110,000.00 -5 157,290,000.00 

Lineado Atención al Cliente 01801 ')el Imir anal,.. .11 r •,.. ..l .. e. 
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ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 
www.fiduciariabancoIombia.com.co  

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

PILAR LEON 
RAMIREZ 

(50.00%) 

Valor venta 
Saldo Aportado 

Cuota Inicial 
Diferencia 

APARTAMENTO 1508 OPCIONADO 

1022361511 
NEVIRETH 

BURGOS 
FAN DIÑO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,400,000.00 -$ 156,000,000.00 

APARTAMENTO 1509 OPCIONADO 

1023891800 
CRISTIAN 

CAMILO SOSA 
MORALES 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,000,000.00 .$ 161,400,000.00 

APARTAMENTO 1510 OPCIONADO 

52036028 
MARTHA DEISY 

GONZALEZ 

GONZALEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 6,125,000.00 -$ 168,275,000.00 

APARTAMENTO 1511 OPCIONADO 

1049620589 

JOHN 

RODRIGUEZ 
RODRIGUEZ 

PARAMO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,900,000.00 -$ 157,500,000.00 

APARTAMENTO 1513 OPCIONADO 

1032477315 
MARIA 

ALEJANDRA 
LOPEZ PEREZ 

(100.00%) 

$ 174,400,00000 $ 22,180,000.00 -$ 152,220,000.00 

APARTAMENTO 1601 OPCIONADO 

1016099517 

LAURA DANIELA 

VI RGU ES 
ORTEGON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,700,000.00 -$ 154,700,000.00 

APARTAMENTO 1603 OPCIONADO 

10305486S9 
MILTON JULIAN 

CO E R VO GIL 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,500,750.00 -$ 154,899,250.00 

APARTAMENTO 1605 OPCIONADO 

1022417270 
SEBASTIAN 

CAMILO 
HERRERA 
CUCAITA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,611,000.00 '$ 159,789,000.00 

APARTAMENTO 1606 OPCIONADO 

1031168181 

KAREN GINETH 

GOMEZ TOLOSA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,110,000.00 -$ 157,290,000.00 

APARTAMENTO 1608 OPCIONADO 

1032453509 

JENNY SORELY 
LOZANO DE 

SALVADOR 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,000,000.00 -$ 164,400,000.00 

APARTAMENTO 1609 OPCIONADO 

52930179 
JRVDIC 

MANUELA 

BOHORQUEZ 
(50.00%) 

79738040 
OSCAR 

LEONARDO 
SALGADO 

VILLAFRADEZ 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,460,000.00 -s 146,940,000.00 

APARTAMENTO 1610 OPcIONADO 

10283894 
JESUS ANTONIO 

HINESTROZA 

MUÑOZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,000,000.00 -s 148,400,000.00 

6 iI_C r fa ,plCr F 'IaV'' C rr ,/n Ana Cristina Velasninef Cm? (IP IiinP5 
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ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-0 

Tipo Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

1611 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

80222257 

JORGE ALBERTO 
LOPEZ PEÑA 

(100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,00000 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 30,000,000.00 

Diferencia 

•$ 144,400,000.00 

APARTAMENTO 1612 OPCIONADO 
1022383563 

ANGIE PAOLA 

TOVAR OSORIO 

(100.00%) 

- 

$ 174,400,000.00 $ 31,320,000.00 -5 143,080,000.00 

APARTAMENTO 1613 OPCIONADO 

52125043 ROSA 

MARIA GARCIA 

ARIAS (50.00%) 

79664581 

JAIRO ENRIQUE 
CAICEDO ORTIZ 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,660,000.00 -5 148,740,000.00 

APARTAMENTO 1701 OPCIONADO 

1018484272 
LAURA 

CATHERIN 

GARCIA 

RODRIGUEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24.600.000.00 -5 149,800,000.00 

APARTAMENTO 1702 OPCIONAOO 

79888555 JUAN 

GUEVARA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,900,000.00 -$ 161,500,000.00 

APARTAMENTO 1703 OPCIONADO 

1016053262 
PAOI.A ANDREA 

RODRIGUEZ 
CORREDOR 

(50.00%) 

1022326371 
CARLOS 

ENRIQUE 

RODRIGUEZ 
BARRAGAN 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 5 13,600,000.00 •$ 160,800,000.00 

APARTAMENTO 1705 OPCIONADO 

52523225 

MOLANO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,564,000.00 -$ 146,836,000.00 

APARTAMENTO 1706 OPCIONADO 

1013595796 
ROBINSON 

ANDRES 
MURCIA 

TIVAQU IRA 

(50.00%) 

1013601971 
DIANA PAOLA 

PARDO 
VALENCIA 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,780,000.00 .5 157,620,000.00 

APARTAMENTO 1707 OPCIONADO 

53070535 
JEYMI 

CAROLINA 
MONTERO 
MIRANDA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,600,000.00 -5 157,800,000.00 

APARTAMENTO 1708 OPCIONAOO 
1007678943 

ANDRES FELIPE 
LEON HOLGUIN 

(100.00%) 

5174,400,000.00 5 11,800,000.00 -5 162,600,000.00 

APARTAMENTO 1709 OPCIONADO 

1006443113 

LAURA XIMENA 
FERNANDEZ 
BUITRAGO 
(SO.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17.106.400.00 -5 157.293.600.00 



ØGrupo 
Bancotombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

www.íiduciariabancolombia.Com.CO 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

102 244 2574 

DANIEL 

ESTEBAN PAEZ 
PINZON 
(SO.00%) 

Valor venta 
SaldO Aportado Diferencia 

APARTAMENTO 1711 OPCIONADO 

1022421898 
ZULLY PAOLA 

LO PEZ PE ÑA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,500,000.00 -$ 149,900,000.00 

APARTAMENTO 1712 OPCIONADO 
1075675480 

JAVIER NICOLAY 

ALGARRA DIA! 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,388,000.00 -$ 147,012,000.00 

APARTAMENTO 1713 OPCIONADO 

79963183 JULIO 

MOLINA 

(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 17,720,000.00 -$ 156,680,000.00 

APARTAMENTO 1803 OPCIONADO 

$2313162 
CLAUDIA 
PATRICIA 

QUINTERO 
LOZANO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,073,000.00 -s 156,327,000.00 

APARTAMENTO 1805 OPCIONADO 

1030600777 
CAMILA 

FERNANDA 

PIÑE ROS 

MUÑOZ 
(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 15,598,000.00 •$ 158,802,000.00 

APARTAMENTO 1806 OPCIONADO 

46380021 LUZ 

ANGELA 

ARE VALO CRUZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,120,000.00 -5 154.280.000.00 

APARTAMENTO 1807 OPCIONADO 

1022326114 

YEHIMY 

FERNANDA 

LOPEZ ROJAS 

(50.00%) 

74360464 
PEDRO 

CAMARGO DIAZ 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,800,000.00 .5 160,600,000.00 

APARTAMENTO 1808 OPCIONADO 
1007512926 

ANA LUCIA RUIZ 
VARON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,000,000.00 -$ 157.400.000.00 

APARTAMENTO 1809 OPCIONADO 

1032482909 
LADY LORENA 

MARTINEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,538,905.00 -5 160,861,095.00 

APARTAMENTO 1810 OPCIONADO 

1014293267 

BOHORQUEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,365,150.00 -5 148,034,850.00 

APARTAMENTO 1811 OPCIONADO 
79483008 SAUL 
ORLANDO PEÑA 

CAÑON 
(100.00%) 

5374,400,00000 $ 27,952,000.00 -5 146,448,000.00 

APARTAMENTO 1812 OPCIONADO 
1068974439 

SHIRLE LORENA 
BORBON ROJAS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,200,000.00 .5 157,200,000.00 

APARTAMENTO 1813 OPCIONADO 
39319934 

JUDITH DEL 

SOCORRO 
PEREZ 

S 174,400,000.00 $ 20,800,000.00 -5 153,600,000.00 

'le Avenr.'ln al Cliente fllR000Qlfl O..ncnrcielCnn.,,çn;d.., Maria Adelavria Calle Corma VR, Ana Crictina Velaçn,,ez Cmi,, «le ,jpç 



OGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nir: 800150280-O 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

CANTERO 

(50.00%) 

91514896 

EMANUEL 
ARCINIE GAS 

LEON (50.00%) 

Valor venta SaldO Aportado 
Diferencia 

APARTAMENTO 1901 OPCIONADO 

79660320 JUAN 

AMAYA 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 18,000,000.00 -$ 186,500,000.00 

APARTAMENTO 1902 OPCIONADO 

1013586602 
EDNA LILIANA 

CUHIMAQUC 
CUEVAS 

(50.00%) 

80768836 

GABRIEL 

ALEJANDRO 

MARTINEZ 
AMAYA 

(50.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 11,200,000.00 -s 193,300,000.00 

APARTAMENTO 1903 OPCIONAOO 
52309345 

NUBIA OFELIA 

CASTILLO COY 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 22,580,000.00 -S 151,820,000.00 

APARTAMENTO 1905 OPCIONADO 

1012423111 

ORTIZ SABOGAL 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,800,000.00 -$ 162,600,000.00 

APARTAMENTO 1908 OPCIONADO 
1000492406 

JUUANA MAZO 

QUIÑONES 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,787,000.00 -5 159.613.000.00 

APARTAMENTO 1909 OPCIONADO 

1024561552 
LIZETH 

MAYERLY 

MARTINEZ 
GUTIERREZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,000,000.00 -$ 159,490,000.00 

APARTAMENTO 1910 OPCIONAOO 

1001184503 

PINEDA 
(100.00%) 

$ 174,400,000,00 $ 11,394,400,00 -$ 163,005,600.00 

APARTAMENTO 1911 OPCIONAOO 

8022 51S9 

ALEXANDER 

PEÑA JAMIOY 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 32,200,000.00 -$ 142,200,000.00 

APARTAMENTO 1912 OPCIONADO 

39653014 
DORA EFIGENIA 

DUITAMA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,300,000.00 .5 158,100,000.00 

APARTAMENTO 2002 OPCIONADO 
53037431 ANA 

JURIETH 
FORERO LEON 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 30,308,000.00 -5 174,192,000.00 

APARTAMENTO 2003 OPCIONADO 

1023938140 

TATIANA CANO 
LINARES 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,550,000.00 '5 154,850,000.00 

APARTAMENTO 2005 OPCIONADO 
28835983 

CARMEN ROA 

GALLEGO 
(10000%) 

5174,400,000.00 $ 27,588,000.00 '5 146,812,000.00 

U a 'r'' -. !fensor del Jfl! 



ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fidudaria 
Nit: 800150280-O 
www.fiduciariabancolombia.com.CO 

 

   

Tipo Inmueble Unidad 

2006 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

1031121602 

JOSE SNYFFHER 

S GONZALEZ 
HERRERA 

(100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 14,064,128.00 

Diferencia 

-s 160,335,872.00 APARTAMENTO 

APARTAMENTO 2007 OPCIONADO 

1030686829 
JUANA 

VALENTINA 

RUIZ VARON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21,432,000.00 -5 152,968,000.00 

APARTAMENTO 2008 OPCIONADO 

1022 349429 

ELVIA ROCIO 
ARIAS PAZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 38,400,000.00 '5 136,000,000.00 

APARTAMENTO 2010 OPCIONADO 

1022371844 
JOHN EDISSON 

GUERRA 

SOTOMONTE 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,433,000.00 -S 146,967,000.00 

APARTAMENTO 2013 OPCIONADO 

79752264 JOSE 

DANIEL CAÑON 

GUEVARA 

(100.00%) 

S 174,400,000.00 $ 20,007,000.00 -5 154,393,000.00 

APARTAMENTO 2012 OPCIONADO 

13520598 

MARCOS 

EVANGELISTA 

CASTRO 

PINZON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,200,000.00 -S 160,200,000.00 

APARTAMENTO 2013 OPCIONADO 

1000007346 

DANIEL 

SANTIAGO 
CAPER.A LOPEZ 

(100.00%) 

S 174,400,000.00 $ 16,725,000.00 -5 157,675,000.00 

APARTAMENTO 2102 OPCIONADO 

1057546974 

EDINSON 

AURELIO 

PIMIENTO 
PIMIENTO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 55400,000.00 .5 119,000,000.00 

APARTAMENTO 2106 ORCIONADO 
1000722953 

JOAN YESID ZEA 
SAN CH EZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,650,000.00 -5 162,750,000.00 

APARTAMENTO 2107 OPCIONADO 

52062773 
NILSA AURORA 

AMADO 

GONZALEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 5,110,000.00 -5 169,290,000.00 

APARTAMENTO 2108 OPCIONADO 

1010208556 

DENIS 
FERNANDA 

RUEDA PEREZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,800,000.00 -5 151,600,000.00 

APARTAMENTO 2109 OPCIONADO 

52314255 
NANCY 

TORREJANO 
PALOMARES 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,241,000.00 -$ 161,159,000.00 

APARTAMENTO 2110 OPCIONADO 

1030627739 
DENISSE 
MAIRETH 

SOLANO 
SANTAMARIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,347,900.00 -$ 150,052,100.00 

APARTAMENTO 2111 OPCIONADO 
30407664 

EMIUA 

QUINTERO 

$ 174,400,000.00 $ 14,486,000.00 -$ 159,914,000.00 

1 wIA., rii.( L! C 'a- 



ØGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-0 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

ARIAS 
(100.00%) 

Valor venta SaldO Aportado 
Diferencia 

APARTAMENTO 2112 OPCIONADO 

3254888 
ELIBERTO 

OLIVARES 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,616,000.00 -$ 146,784,000.00 

APARTAMENTO 2201 OPCIONADO 

53116922 
ELEONORA 

ALEJANDRA 
ALVAREZ 
PIN lILA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28,000,000.00 -$ 146,400,000.00 

APARTAMENTO 2202 OPCIONADO 

52581228 
MAR ISOL 
BERNAL 

(50.00%) 

79625218 
BERNARDINO 

ESPITIA 
HERNANDEZ 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,500,000.00 -$ 151,900,000.00 

APARTAMENTO 2203 OPCIONADO 

71385023 

MEJIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,780,000.00 -$ 155,620,000.00 

APARTAMENTO 2206 OPCIONADO 

1010000690 

SIMONMARIN 
MEJIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,500,000.00 -S 149,900,000.00 

APARTAMENTO 2207 OPCIONADO 

1000000516 
LAURA XIMENA 
ARDIL.A GODOY 

(5000%) 

1000214371 
JOHAN SNEIDER 
FELIX ACEVEDO 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,606,000.00 -5 159,794,000.00 

APARTAMENTO 2208 OPCIONADO 

1012427514 
SNEYDER 
ESTEBAN 
ARDuA 

JIMENEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,950,000.00 -$ 153,450,000.00 

APARTAMENTO 2209 OPCIONADO 

51762217 
VILMA 

ESPERANZA 
CH APARRO 
SABOGAL 
(50.00%) 

80070644 LUIS 
EDUARDO 
JIMENEZ 

CHAPARRO 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 5 14,536,000.00 -$ 159,864,000.00 

APARTAMENTO 2210 OPCIONADO 
1030568263 

YEIMMY PAOLA 
PINILLA BERNAL 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,000,000.00 -$ 158,400,000.00 

APARTAMENTO 2211 OPCIONADO 

1033810759 
IEISSON 
STEVEN 

BARBOSA 
MArrAR 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28,694,000.00 -$ 145,706,000.00 

APARTAMENTO 2212 OPCIONADO 1013588106 
BLANCA 

$ 174,400,000.00 $ 23,500,000.00 -5 150,900,000.00 



ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
NiE: 800150280-O 

www.fiduciariabancolombia.com.co  

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

ELIZABETH 

ALVAREZ 
PINILLA 

(100.00%) 

Valor venta 
SaldO APOttadO Diferencia 

APARTAMENTO 2213 OPCIONADO 

1022415917 

so 
JIMENEZ CASAS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,315,000.00 -$ 156,085,000.00 

APARTAMENTO 2301 OPCIONADO 

1030650574 
VEIRA LINETH 

LA RA CASTAÑO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 30,600,000.00 -$ 143,800,000.00 

APARTAMENTO 2302 ORCIONADO 

52172315 RUTH 

RODRIGUEZ 

BEITRAN 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,500,000.00 -$ 149,900,000.00 

APARTAMENTO 2303 OPCIONAOO 

1000018403 

PULIDO GARCIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 9,275,000.00 .5 165,125,000.00 

APARTAMENTO 2305 OPCIONADO 

52189124 

LILIANA 
ESPERANZA 

RODRIGUEZ 

GARCIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,900,000.00 -5 147,500,000.00 

APARTAMENTO 2306 OPCIONADO 

1037617782 

8RAND 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,300,000.00 -$ 158,100,000.00 

APARTAMENTO 2307 OPCIONAOO 

79643975 

VICTOR 

ALEJANDRO 

BALLEN 

CH ILION 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,600,000.00 -5 160,800,000.00 

APARTAMENTO 2308 OPCIONADO 

52935467 
DIANA 

ALEJANDRA 
TABORDA 

FORERO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,200,000.00 -$ 163,200,000.00 

APARTAMENTO 2309 OPCIONAOO 

79583911 

CARLOS 
EDUARDO 

CASTILLO 

VAN EGAS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,990,000.00 -$ 148,410,000.00 

APARTAMENTO 2310 OPCIONADO 

1010840175 

ANGEUNE 
PULIDO GARCIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 8,492,143.00 -5 165907,857.00 

APARTAMENTO 2311 OPCIONADO 

52371849 

RODRIGUEZ 
PRECIADO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 35.000.000.00 -5 139,400,000.00 

APARTAMENTO 2312 OPCIONADO 

1033795290 

LAURA GARCIA 
MARTIN 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,230,000.00 .5 158,170,000.00 

APARTAMENTO 2313 OPCIONADO 
J 7 A 

ROJAS 

$ 174,400,000.00 $ 25420,000.00 -$ 148,980,000.00 



OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

ESCARRAGA 

(100.00%) 

Valor venta Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

Diferencia 

APARTAMENTO 2401 OPCIONADO 

1013620905 
HAROLD 

ANDRES 
SANCHEZ 

CONTRERAS 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 28,584,000.00 -s 175.916.000.00 

APARTAMENTO 2402 OPCIONADO 

1013646953 
ANDREA DEL 
PILAR RUIZ 

CUESTA 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 29,900,000.00 -$ 174,600,000.00 

APARTAMENTO 2403 OPCIONADO 

19467002 

JORGE ELIECER 

MORALES 

VELASCO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 26400,000.00 -$ 148,000,000.00 

APARTAMENTO 2405 OPCIONADO 

1022420465 

DANIEL 
ALEJANDRO 

GALEANO 

NARANJO 

(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 11,980,000.00 -S 162,420,000.00 

APARTAMENTO 2406 OPCIONADO 

1022438238 

JENNIFER 

LORENA VI VAS 

CHA LA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 9,925,000.00 -$ 164,475,000,00 

APARTAMENTO 2408 OPCIONADO 

79647786 
WILSON RAUL 

BALLEN 

CHILLON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,500,000.00 -$ 162,900,000.00 

APARTAMENTO 2409 OPCIONADO 

64719299 

LUISA 

MARGARITA 

MONTALVO 
RODRIGUEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,866,000.00 -5 158,534,000.00 

APARTAMENTO 2410 OPCIONADO 

1013582562 
LUIS GABRIEL 

SAN CH EZ 
OSORIO 

(100.00%) 

$ 174400,000.00 $ 37,020,000.00 .5 137,380,000,00 

APARTAMENTO 2411 OPCIONADO 

53077293 LUZ 

VESICA 

MONTAÑEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000,00 $ 24,248,000.00 -5 150,152,000.00 

APARTAMENTO 2412 OPCIONADO 

80795521 

CESAR ALBERTO 
JIMENEZ 

RODRIGUEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,050,000.00 -$ 162,350,000.00 

APARTAMENTO 2413 OPCIONADO 

1018482745 
SERGIO 

ALEJANDRO 
ALDANA 
TORRES 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,900,000.00 -$ 163,500,000.00 

APARTAMENTO 2502 OPCIONADO 

1031148570 
YORO? 

GONZALEZ 

AVILA 

(100.00%) 

$ 204,SOO,000.00 5 24,300,000.00 -$ 180,200,000.00 

APARTAMENTO 2505 OPCIONADO 

802S7345 JOSE 
DAN ILO 

CE SPE DES 
MELO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,900,000.00 -5 161,500,000.00 



OGrupo 
Bancotombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-0 
www.fiduciariabancoI0mbia.COm.CO 

Tipo Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

2506 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

39678228 
ELIZABETH 

PEREZOLARTE 

(100.00%) 

Valor venta 

$ 174400,000.00 

SaldO tal0 

$ 26,610,000.00 

Diferencia 

-$ 147,790,000.00 

APARTAMENTO 2507 OPCIONADO 

1019054101 
JUAN DAVID 

ORREGO 

SUAREZ 

(50.00%) 

1022368184 

JULIANA CARO 

SUAREZ 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,500,000.00 -$ 154,900,000.00 

APARTAMENTO 2508 OPCIONADO 

52832941 

BONILLA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,880,000.00 .$ 156,520,000.00 

APARTAMENTO 2509 OPCIONADO 

11028337 14 

VALESKA DE 

JESUS 
MONTALVO 
RODRIGUEZ 

(100.00%) 

$ 174.400.000.00 $ 18,800,000.00 -$ 155,600,000.00 

APARTAMENTO 2510 OPCIONADO 

51915343 

MARTHA 

MONICA 

CALDE RON 

DUARTE 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,724,000.00 -s 151,676,000.00 

APARTAMENTO 2511 OPCIONADO 

1022422420 
DEISY LORENA 

GONZALEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,735,000.00 .5 162,665,000.00 

APARTAMENTO 2512 OPCIONADO 

1022383430 

JORGE ANDRES 
CUETOCHAMBO 

ROA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,500,000.00 .5 153,900,000.00 

APARTAMENTO 2513 OPCIONADO 

1030573811 

VALDERRAMA 

ORTIZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,146,000.00 .5 157,254,000.00 

APARTAMENTO 2601 OPCIONADO 

1013577499 
LEIDYVIVIANA 

RESTREPO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 32,300,000.00 -$ 142,100,000.00 

APARTAMENTO 2605 OPCIONADO 

1001347410 
CARLOS 

SANTIAGO 
GALEANO 

NARANJO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,150,000.00 $ 164,250,000.00 

APARTAMENTO 2606 OPCIONAOO 

1026281094 

EDISSON 
ALBERTO 

OSORIO 
MURILLO 
(100.00%) 

5 174,400,000.00 5 30.988.668.00 - 143.411.432.00 

APARTAMENTO 2607 OPCIONADO 

1033739742 
JEFERSON 

ALEXANDER 
CARLOS 

GUERRERO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,250,000.00 .5 159,150,000.00 

APARTAMENTO 2608 OPCIONADO 1013630198 
KATHERINE 

$ 174,400,000.00 $ 13,225,000.00 -$ 161,175,000.00 

1 inøa ele Ar.,i" Ce. I1734Ç fle(ençnr riel Cnnç,imielo, Ma,i, A.lpiav,la Cali. Correa vire Ana Criçrina Veiasnhnfl Creer de I,ineç 



OGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 8001502800 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

O RJ U E LA 
VELASQUEZ 
(100.00%) 

Valor venta SaldO Aportado 
Diferencia 

APARTAMENTO 2609 OPCIONADO 
1022428989 

LAURA LIZETH 

RUIZ ARENAS 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,400,000.00 -5 163,000,000.00 

APARTAMENTO 2610 OPCIONADO 
79507601 JOSE 

MARIA CORTES 
RAMIREZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,500,000.00 -5 162,900,000.00 

APARTAMENTO 2511 OPCIONADO 

1031157771 
XIOMARAYINET 

ROO RIO U EZ 

(100.00%) 

$ 17440000000 $ 87,680,000.00 -$ 86,720,000.00 

APARTAMENTO 2612 OPCIONADO 

1073691259 
ES LE N DV 

VANESSA 

SANDOVAL 
ARANDIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,146,000.00 -$ 157,254,000.00 

APARTAMENTO 2613 OPCIONADO 
1001317439 

JUAN CARLOS 
RUIZ ARENAS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,550,000.00 -$ 158,850,000.00 

APARTAMENTO 2701 OPCIONADO 
1101758023 
JESUS DAVID 

SIERRA MATEUS 
(100.00%) 

$ 174,400,000,09 $ 7,350,000.00 -$ 167,050,000.00 

APARTAMENTO 2702 OPCIONADO 
79628971 

ORLAN PINEDA 

PANTANO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 30.250.000.00 -5 144,150,000.00 

APARTAMENTO 2705 OPCIONADO 

1000855913 
ESTEBAN 

RUEDA 

SANCHEZ 

)5000) 

1001275505 
LAURA NATALI 

RESTREPO 
CU E LLAR 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,400,000.00 -5 162,000,000.00 

APARTAMENTO 2706 OPCIONADO 

79747575 

TORRES GAMEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21,500,000.00 -5 1S2,900.000.00 

APARTAMENTO 2707 OPCIONADO 

LEON (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 21,000,000.00 -5 153,400,000.00 

APARTAMENTO 2708 OPCIO NADO 

1016021299 

ANDRES RUIZ 

NOVOA 
(100.00%) 

174,400,000.00 $ 17,200,000.00 -5 157,200,000.00 

APARTAMENTO 2709 OPCIONADO 

1022388167 
MILENA 

PATRICIA 
CASTAÑEDA 

SANCHEZ 

(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 8,196,000.00 -5 166.204.000.00 

APARTAMENTO 2710 OPCIONADO 

10190S9393 

DA18EL BERNAL 

SEGURA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 2L300.000.00 .5 153,100,000.00 

11 

h 

ji 



ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

www.fiduciariabancoIombia.com.CO 

Tipo Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

2711 

Estado 

OPCIONADO 

Propictanos 

1010178040 

CAROLINA 

ROJAS LEON 
(100.00%) 

Valor venta 

$ 174400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 13,850,000.00 

Diferencia 

-$ 160,550,000.00 

APARTAMENTO 2712 OPCIONADO 

1057786340 

JHONY 
ALEXANDER 

PALACIO 

RIVERA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,750,000.00 •$ 1S1,650,000.00 

APARTAMENTO 2713 OPCIONADO 

1023933355 
JOHN 

ALEXANDER 

RAMIREZ 
VIASUS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,875,000.00 -$ 162.525.000.00 

APARTAMENTO 2803 OPCIONADO 

79510830 

J

RJ 

MARROQUIN 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21,130,000.00 -$ 153,270,000.00 

APARTAMENTO 2805 OPCIONADO 

1019143437 
UNA MARIA 

MARTINEZ 
(100.00%) 

$ 17440000000 $ 15,397,200.00 4 159,002,800.00 

APARTAMENTO 2806 OPCIONADO 

1073681296 

NICOI.AS 
CARDEN AS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,400,000.00 -$ 159,000,000.00 

APARTAMENTO 2807 OPCIONADO 

1073697681 
KAREN LORENA 

RODRIGUEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,800,000.00 .5 162,600,000.00 

APARTAMENTO 2808 OPCIONADO 

40342214 

ADRIANA 

MARCELA 

LOPEZ 

VE LAN OlA 

(100,00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,543,624.00 -$ 159,856,376.00 

APARTAMENTO 2809 OPCIONADO 

1023031661 

NATHALIA 

VASQUEZ VIVAS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,000,000.00 '5 154,400,000.00 

APARTAMENTO 2810 OPCIONAOO 

22466485 
PAOLA WENDI 

BELEÑO SALAS 

(50.00%) 

79912086 
010 VANI 

HERRERA 
ESPEJO 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,200,000.00 -$ 161200,000.00 

APARTAMENTO 2811 OPCIONADO 

1010204363 
MANUEL 

FERNANDO 
CAMPOS 

COLLAZOS 

(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 17,035,000.00 -5 157,365,000.00 

APARTAMENTO 2812 OPCIONADO 

1022388412 

610 VANNY 
ORLANDO 

RONCANdO 
VILLAMIL 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 81,000,000.00 -$ 93,400,000.00 

APARTAMENTO 2813 OPCIONADO 
1022420506 

$ 174,400,000.00 $ 26520,000.00 -5 147,880,000.00 
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OGrupo 
Bancotombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 8001S028OO 

TIpo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

JUAN DAVID 

NIÑO MORENO 
(100.00%) 

Valor venta - 't0 
Diferencia 

APARTAMENTO 2901 OPCIONADO 

1030573620 

GARCIA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,500,000.00 -5 159,900,000.00 

APARTAMENTO 2902 OPCIONADO 

1010205523 
TAT1ANA 

GEPALDINE 
TRIANA 

AGUIRRE 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,900,000.00 -5 150,500,000.00 

APARTAMENTO 2905 OPCIONADO 

1024496209 

KAROL VI VIANA 

ARIAS DURAN 

(50.00%) 

1088242216 
WILLIAM 

ANDRES PEÑA 

CASTAÑO 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28,226,000.00 -5 146,174,000.00 

APARTAMENTO 2906 OPCIONAOO 
1022928369 

KAREN MILENA 
ZARATE PEREZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 60,500,000.00 -5 113,900,000.00 

APARTAMENTO 2907 OPCIONADO 

1022939921 
ANGELICA 

VIVIANA 

MOJICA 

GAUNDO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,180,000.00 -5 160,220,000.00 

APARTAMENTO 2908 OPCIONADO 

1031162513 
SHARON 

DAN lE LA 

INFANTE 

BEJARANO 
(50009) 

1072426825 
JOHN 

ALEJANDRO 
ORTEGA 

SANTOS 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 5 13,000,000.00 -5 161,400,000.00 

APARTAMENTO 2910 OPCIONADO 

53120969 ANA 
MILENA 

MARROJUIN 
AREVALO 

(50.00%) 

80054156 

WILSON 
ALVE RO 

FRANCO ESPEJO 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,200,000.00 '5 162,200,000.00 

APARTAMENTO 2911 OPCIONADO 

1031166912 
DAYAN 

CAROUNA 
GONZALEZ 

OSORIO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 32,930,000.00 -s 141,470,000.00 

APARTAMENTO 2913 OPCIONADO 

1013664438 
KELLYTATIANA 

CORTES 
(100.00%) 

$17440000000 $ 8,000,000.00 -5 166,400,000.00 

APARTAMENro 3001 OPCIONADO 
1003635537 

FERNANDO 

$17440000000 5 11,800,000.00 -5 162,600,00000 



OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280•o 

Tipo Inmueble Unidad Estado Propietarios 

LASSO CRUZ 

(100.00%) 

Valor venta Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

Diferencia 

APARTAMENTO 3002 OPCIONADO 

1010204135 
ANDRES DAViD 

SAN CH EZ 
8011 VAR 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21,800,000.00 -s 152,600,000.00 

APARTAMENTO 3008 OPCIONADO 

1022366308 
LEIDY JOHANNA 

8ENITEZ 

SANCHEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,800,000.00 -S 158,600,000.00 

APARTAMENTO 3009 OPCIONADO 

79753233 JOSE 
GERARDO 

LOPEZ 

BOHORQUEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,160,000.00 -$ 157,240,000.00 

APARTAMENTO 3010 OPCIONADO 

1030557233 

lUDE 
IN MAN U E 1 

LUCO VALENCIA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,200,000.00 

$ 51,929,600,000./ $ 5,932,350,160.00 

-S 163,200,000.00 

/ 

TOTAL (5 45,997,249,840.00) 

La psente se expide por solicitud del Fideicomitené en la ciudad de Bogota, el veintitrés 
(23Y'de noviembre de dos mii veintitrés (2023). / 

SANCHEZ FRANCO 
Jefe de Sección 
(601) 488600 EXT 14107 
Celular 3204110123 
yenisanc©bancoiombjacomco  
FIDUCiARiA BANCOLOMBiA S.A. SOCIEDAD FIDUCiARIA 

Linea de Atención al Chente 018000912345. Defensor del rrni$umjdor Financiero: Nana A hm 



OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nil: 800150280'O 
www.fiduciariabancolornbia.cOm.CO 

Señores 
BANCO DE BOGOTÁ 

Bogota D.0 

ASUNTO: CERTIFICAD6E VENTAS Y RECAUDO PROYECTO CASTELAR RESERVADO CLUB 

RESIDENCIAL TORRE 2 

Cordial saludo, 

Fiduciaria Bancolombia S. A. — Sociedad Fiduciaria, suscribió el contrato/No. 15124 de 

Fiducia Mercantil Inmobiliario de Preventas, a través del cual se constiçó el fideicomiso 
denominado P.A. PREVENTA CASTELARESERVADO CLUB RESIDENCIAl el día 08/04/2022, 

el cual presenta a la fecha 23/11/20,$ el si9díente estado de j.inidades optadas y valor 

recaudo con respecto a la TORRE 2/ 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

201 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

1030677963 JHONATAN 
STEVEN RAMIREZ 

MONTENEGRO 
(100.00%) 

Valor venta 

5 174,400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 48.500.000.00 

Diferencia 

.5 125,900,000.00 

APARTAMENTO 202 OPCIONADO 
51737754 BEATRIZ 

ELENA CARDONA ROCHA 
(10000%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,802,000.00 -$ 163,598,000.00 

APARTAMENTO 203 OPCIONAOO 
79539984 WILUAM 

RICARDO CASAS GIL 
(100,00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,110,000.00 -$ 154,290,000.00 

APARTAMENTO 206 OPCIONADO 

51989433 DORA SUSANA 

RODRIGUEZ ESPINOSA 

(50.00%) 

79428705 MIGUEL 

GARCIA MORENO 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,600,00000 .5 160.800.000.00 

APARTAMENTO 207 OPC:ONADO 
52951433 VIVIANA 

MARYORY RAMIREZ 

VARGAS (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 14,280,000.00 -s 160.120.000.00 

APARTAMENTO 208 OPCIONADO 
S2307255 MARTHA 

LUCIA GUTIERREZ RIVERA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,644,000.00 .5 160,756,000.00 

APARTAMENTO 209 OPCIONADO 
1012371241 LIZETH 

MAGALI SALAMANCA 

FRANCO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,114,000.00 -s 159,286,000.00 

APARTAMENTO 210 OPCIONADO 
52847307 ANA MATILDE 

BUITRAGO BUITRAGO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,510,000.00 -S 155,890,000.00 

APARTAMENTO 211 OPCIONADO 
1032472800 DAVID 

ANDRES MEJIA SUAREZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,859,730.00 -s 159,540,270.00 

APARTAMENTO 212 OPCIONADO 
1030595803 DIEGO 
ALEXIS RODRIGUEZ 

GALEANO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18.050.000.00 -$ 156.350.000.00 

APARTAMENTO 213 OPCIONADO 
52473283 SANDRA 

$ 174,400,000.00 $ 21,524,000.00 -$ 152,876,000.00 

le Atencuin M Ci,enre 01 S0009I fl4C flefpren. AM rn,,,mjdn, Çinanei.q MariA Ad.iavda Cali, Cnrrea vta An. Crkrina VMaiiiee Cni de hinet 

7' / TOTAL UNIDADES OPTADAS: 32 de 377 (85% de unidades optadas) 



OGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

Tipo 

Inmueble 
Unidad Estado Propietarios 

ROCIO DIAZ CONCICION 

(100.00%) 

Valor venta 

o. .oua,,su,unJo4.çgm 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

CO 

Diferencia 

APARTAMENTO 301 OPCIONADO 1022440634 YEIMI 

LISBETH CARMONA 
RUGE (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28000,000.00 •S 146,400,000.00 

APARTAMENTO 302 OPCIONADO 
1022390403 CAROUNA 
PIRACHICAN MORENO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,450,00000 •S 150,950,000.00 

APARTAMENTO 303 OPCIONADO 

11310424 MANUEL 

ENRIQUE ESCO8AR 

RODRIGIJEZ (50.00%) 

51971838 MARTHA 

CECILIA HERRERA CONDE 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,200,000.00 -$ 150,200,000.00 

APARTAMENTO 305 OPCIONADO 
1000474045 PAULA 

ANDREA TENJO NIÑO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,110,000.00 -$ 160,290,000.00 

APARTAMENTO 306 OPCIONAOO 
1000505441 MARIA 

ALEJANDRA NOVOA 

NIÑO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,130,000.00 -S 162,270,000.00 

APARTAMENTO 307 OPCIONADO 
52974033 GINA 

ALEJANDRA NIÑO 

ARAGONEZ (100.00%) 

S174,400,000.00 $ 26.400.000.00 .5 148,000,000.00 

APARTAMENTO 308 OPCIONADO 
1001051432 DANIEL 
FELIPE TENJO NIÑO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,110,000.00 -5 160,290,000.00 

APARTAMENTO 309 OPCIONADO 1010015411 MARIA JOSE 
NOVOA NINO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,590,000.00 -5 157.810.000.00 

APARTAMENTO 310 OPCIONADO 
19446373 JOSE RICARDO 

GIRALDO CRISTANCHO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 29,800,000.00 '5 144,600,000.00 

APARTAMENTO 311 OPCIONADO 
1022374510 KARIN 

LISBETH PINZON AVILA 

(100.00%) 

$ 174,400,000,00 $ 11,930,000.00 -5 162,470,000.00 

APARTAMENTO 312 OPCIONADO 
63282501 GLADYS 

- CARVAJAL PENA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,290,000.00 -s 157,110,000.00 

APARTAMENTO 313 OPCIONADO 
52767233 LUZ ANGELA 

DIAZ CONCICION 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21.524.000.00 -s 152,876,000.00 

APARTAMENTO 401 OPCIONADO 
1053789394 CRISTIAN 

GUTIERREZ GALLEGO 

(100.00%), 

5174,400,000.00 $ 20,500,000.00 .5 153,900,000.00 

APARTAMENTO 402 OPCIONADO 
53071911 NASLY 

ANDREA HERNANDEZ 
RINCON (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,700,000.00 -5 162,700,000.00 

APARTAMENTO 403 OPCIONADO 
52846070 MARIA 

YOLANDA MARTINEZ 
GALINDO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,100,000.00 -5 164,300,000.00 

APARTAMENTO 405 OPCIONADO 51826235 MARIA ETILIA 

DELGADO (100.00%) 
$ 174,400,000.00 $ 27,496,000.00 -s 146,904,000.00 

APARTAMENTO 406 OPCIONADO 
1032454070 DEIMER 

ARLEY ZAMUDIO MORA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,200,000.00 -5 157,200,000.00 

APARTAMENTO 407 OPCIONADO 
52765570 JEOVANA 

ANDREA NIÑO 

ARAGONES (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 2L250,000.00 -$ 150,550,000.00 

APARTAMENTO 408 OPCIONADO 
1023162163 DIEGO 

ALEJANDRO PAEZ DIAZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,962,000.00 -s 162,438,000.00 
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ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 
www.fiduciariabancolombia.COrfl.CO 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

409 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

1033678878 INGRID 
CAROLINA NIÑO PARRA 

(100.00%) 

Valor venta 

$ 204500,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 30,309,000.00 

Diferencia 

-$ 174,191,000.00 

APARTAMENTO 410 OPCIONAOO 52835026 DIANA FARLEY 
TEGUA AVILA (100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 30,750,000.00 -S 173,750,000.00 

APARTAMENTO 411 OPCIONADO 
1024513615 LAURA 

MARCELA CAMPOS 
ARRIETA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,000,000.00 -$ 157,400,000.00 

APARTAMENTO 412 OPCIONADO 
79463271 LUIS ALBERTO 

MORENO LEGUIZAMO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,000,000.00 .5 155,400,000.00 

APARTAMENTO 413 OPCIONADO 
3026286670 JUAN DAVID 

GONZALES FIERRO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,750,000.00 -5 161,650,000.00 

APARTAMENTO Sol OPCIONADO 
80715399 MANUEL 

ALEJANDRO DURANGO 

CORREA (100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 16,130,000.00 -5 158,270,000.00 

APARTAMENTO 502 OPCIONADO 
1022380079 JOHANNA 

MERCEDES LOPEZ 
PAREDES (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,000,000.00 -$ 150,400,000.00 

APARTAMENTO 503 OPCIONADO 
1022368253 DORA 

ANGELA GONZALEZ 
SARMIENTO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,825,000.00 .5 163,575,000.00 

APARTAMENTO SOS OPCIONADO 

11317S25 BENJAMIN 

SABINO DIAZ (50.00%) 

53167317 YULY ANDREA 
BELTRAN RODRIGUEZ 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,360,000.00 '$ 149,040,000.00 

APARTAMENTO 506 OPCIONAOO 
1000782877 JHONIER 

SEBASTIAN RANGEL 

GUTIERREZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,840,000.00 -5 149,560,000.00 

APARTAMENTO 507 OPCIONADO 
1018493103 JOSE LUIS 

SALAZAR MAYORGA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,690,000.00 -$ 157,710,000.00 

APARTAMENTO SOS OPCIONADO 
1023930665 CRISTIAN 

CAMILO CUELLAR 

POVEDA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,492,000.00 -$ 160,908,000.00 

APARTAMENTO 509 OPCIONADO 
1014306233 LAURA 

ALEJANDRA LISCANO 
DIAZ (100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 16,900,000.00 -5 187,600,000.00 

APARTAMENTO 510 OPCIONAOO 
65715490 MARTHA 

- 
DAISSY CASTRO MUNOZ 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 33,650,000.00 -$ 170,850,000.00 

APARTAMENTO 511 OPCIONADO 
1000860868 PAULA 
ALEJANDRA COBOS 

FUERTE (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 9,352,000.00 -5 165.048.000.00 

APARTAMENTO 512 OPCIONADO 
1119947907 FAIBER 
ALEJANDRO TOMBE 

VILLARRAGA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,146,000.00 '5 157,254,000.00 

APARTAMENTO 513 OPCIONADO 
1022375764 SANDRA 

MARCELA BELTRAN 
CANON (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,370,000.00 -$ 163,030,000.00 

APARTAMENTO 602 OPCIONAOO 
53074461 VIVIANA 

ANDREA RINCON OCHOA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14.070.000.00 -s 160,330,000.00 

APARTAMENTO 603 OPCIONADO 
1026566893 SARA 

ALEJANDRA TORRES 
TORRES (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 15,000,000.00 -$ 159,400,000.00 
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OGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Unidad Estado 

Fiduciaria 
NiE: 800150280-0 

ww.fJduciaI'iabancoIombjaCom(o 

Propietarios Valor Venta 
Tipo 

Inmueble Saldo Aportado 
Cuota Inicial Diferencia 

2926487 GREGORIO 

APARTAMENTO 605 OPCIONADO 
HIDALGO DIAZ (50.00%) 

51879190 YOLANDA INES 

HIDALGO QUEVEDO 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 45,850,000.00 -$ 128,550,000.00 

APARTAMENTO 606 OPCIONADO 
52460605 AIDE 

GUERRERO ROA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,320,000.00 -$ 159,080,000.00 

APARTAMENTO 607 OPCIONADO 
1023013224 CRISTIAN 

STEVENS ARIAS R.AMIREZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,600,00000 -$ 160,800,000.00 

APARTAMENTO 608 OPCIONADO 
53097S39 ERIKA YUUETH 

GOMEZ BARRERA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 29,131,512.00 -$ 145,268,388.00 

APARTAMENTO 609 OPCIONADO 1000688641 JUAN DIEGO 
DELGADO TEGUA 

(100.00%) 

$204,S00,000.00 $ 30,325,000.00 •$ 174,175,00000 

APARTAMENTO 612 OPCIONADO 1022364798 IVONNE 

MARITZA CUERVO GIL 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,320,000.00 •$ 151,080,000.00 

APARTAMENTO 612 OPCIONADO 

52215106 JAQUELINE 
PELAEZ RAMIREZ 

(50.00%) 

79511639 CARLOS 
CUBILLOS RIAÑO 

(50.00%) 

5174,400,000.00 $ 23,800,000.00 -5 150,600,000.00 

APARTAMENTO 613 OPCIONADO 19369829 MILTON HELIO 

CUERVO HERRERA 
(100.00%) 

$ 174.400,000,00 $ 16,198,000,00 $ 158,202,000.00 

APARTAMENTO 703 OPCIONADO 

59395128 MARLENY 
CHAMORRO VELA 

(50.00%) 

79979063 LEANDRO 
HOALDINY GARCIA 

PARlETA (50.00%) 

$ 174.400,000,00 $ 19,850,000.00 -s 154,550,000.00 

APARTAMENTO 705 OPCIONADO 
1073714790 AUSSON 

DAYANA GUAQUETA 

MURILLO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,980,000,00 •$ 162,420,000.00 

APARTAMENTO 706 OPCIONADO 
1018473772 PAULA 

TATIANA AMADO ARIAS 
(100.00%) 

5274,400,000.00 $ 18500,000.00 -s 155,900,00000 

APARTAMENTO 707 OPCIONADO 
30305358 MARIA 

DAMARIS TOVAR 

OROZCO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,703,000.00 -5 147,697,000,00 

APARTAMENTO 708 OPCIONADO 
52217321 SANDRA 

PATRICIA LOPEZ SIERRA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21,352,000.00 -5 153.048.000.00 

APARTAMENTO 709 OPCIONADO 1015470720 DIANA 
PUENTE.5 ORTEGA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,188,993.00 -S 157,211,007.00 

APARTAMENTO 710 OPCIONADO 
28628171 NANCY 

CAICEDO BAUTISTA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 40,500,000.00 -s 133,900,000.00 

APARTAMENTO 711 OPCIONADO 
79544052 MARCELO 

CHARRY SANCHEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 9.500,00000 -5 164,900,00000 

APARTAMENTO 712 OPCIONADO 52901081 ANGtLICA 
MARIA CUERVO GIL 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14750,000.00 -5 159,650,000.00 

APARTAMENTO 713 OPCIONADO 
1030642460 WENDY $ 174,400,000.00 $ 14,976,000.00 -5 159,424,000.00 
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OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 
wwwíiduciariabanCOlombia.cOm.CO 

Tipo 
Inmueble 

Unidad Estado Propietarios 

DAYANNA PARRADO 
MALAVER (10000%) 

Valor venta 
Saldo Aportado 

Cuota Inicial 
Diferencia 

APARTAMENTO 801 OPCIONADO 
1022383881 ANDRES 

FELIPE MUÑOZ NIETO 

(100.00%) 

$ 174.400.000.00 $ 13.240.000.00 -$ 161.160.000.00 

APARTAMENTO 802 OPCIONADO 
1022441600 VIVIAN 

VALENTiNA HUERTAS 
VELEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,100,000.00 -$ 162,300,000.00 

APARTAMENTO 803 OPCIONADO 
52919372 NATHAU 

RODRIGUEZ ORDUZ 

(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 12,63S.000.00 -s 161,765,000.00 

APARTAMENTO 805 OPCIONADO 
1030521734 DANIEL 
ANDRES ALMANZA 

NOVOA (100.00%) 

$ 174,400,000,00 $ 11,800,000.00 -5 162,600,000.00 

APARTAMENTO 806 OPCIONADO 
41701498 HERCILIA 

CARDENAS SALAMANCA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25.974.000.00 -$ 148,426,000.00 

APARTAMENTO 807 OPCIONADO 

1022406532 JENNIFER 
ZIJLEY CRUZ PINZON 

(50.00%) 

1013657351 BRAYAN 

STE VEN TORRES 

CARDENAS (50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17.711.424.00 -$ 1S6,688,576.00 

APARTAMENTO 808 OPCIONADO 
52311380 GLORIA 

PATRICIA ALBARRACIN 

(100.00%) 

$ 174.400.000.00 $ 15,620,000.00 -$ 158,780,000.00 

APARTAMENTO 809 OPCIONADO 
1012466125 SERGIO 
DAMIEL PAEZ DIAZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,100,000.00 -$ 158,300,000.00 

APARTAMENTO 810 OPCIONADO 

52102267 NUBIA 
GIRALDO SÁNCHEZ 

(50.00%) 

52931367 ERICA JIMENA 

GIRALDO SANCHEZ 

(SO.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28,565,000.00 -S 145.835.000.00 

APARTAMENTO 811 OPCIONADO 
1032389556 DIANA 

ROCIO SALDARRIAIIA 
GALEANO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21,854,000.00 4 1S2,S46,000.00 

APARTAMENTO 812 OPCIONADO 80273131 FELIPE LEON 

RAMIREZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16.300.000.00 -5 158,100,000.00 

APARTAMENTO 813 OPCIONADO 
79393953 CARLOS 

- 
ARNULFO PEÑA CANON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 61,150,000.00 -$ 113,250,000.00 

APARTAMENTO 903 OPCIONADO 
19324S47 LUIS ALFREDO 

HERNANDEZ RAMIREZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,100,000.00 -s 151,300,000.00 

APARTAMENTO 905 OPCIONADO 
1000934507 CAMILO 

ANDRES ESCUCHA 

BERMUDEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,600,000.00 -5 160,800,000.00 

APARTAMENTO 906 OPCIONADO 
1022394247 LAURA 

MELISSA SÁNCHEZ DAZA 
(100.00TI) 

5174,400,000.00 $ 13,000,000.00 -s 161,400,000.00 

APARTAMENTO 907 OPCIONADO 
1013644717 NANCY 

PINEDA SIERRA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,200,000.00 -S 157,200,000.00 

APARTAMENTO 908 OPCIONADO 
40774531 USDARY 

PUERTAS SOTO 

(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 14,990,000.00 -$ 159.410.000.00 

APARTAMENTO 909 OPCIONADO 
52315896 SANDRA 

PATRICIA LOPEZ MARIN 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,000,000.00 -5 157,400,000.00 
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OGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
NIE: 8001502800 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

910 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

80768593 ORLANDO 

IIONZALEZ SARMIENTO 
(100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 27,000,000.00 -$ 147,400,000.00 

APARTAMENTO 911 OPCIONADO 1031152466 YUDI 
JOI-IANNA GONZALEZ 

MARTINEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,564,000.00 -s 158,836,000.00 

APARTAMENTO 91? OPCIONADO 
1022432007 LUISA 
FERNANDA DIAZ 

CARDENAS (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,900,00000 -S 161,500,000.00 

APARTAMENTO 913 OPCIONADO 1024496456 ANVELO 

FABIAN VILLAMIL 
LOZANO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,562,000.00 '5 163,838,000.00 

APARTAMENTO 1001 OPCIONADO 1026557863 JULIE 

EMYLSE MORENO 
ACUÑA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,121,000.00 '5 158,279,000 00 

APARTAMENTO 1003 OPCIONADO 
1069716020 MARIA 

ANGEUCA TORO 

MENDIETA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,110,000.00 -$ 154,290.00000 

APARTAMENTO 1005 OPCIONADO 1013582694 NIDIA 
CAROLINA DIAZ GARZON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 7,810,000.00 -$ 166,590,000.00 

APARTAMENTO 1006 OPCIONADO 

52505031 MARIA 

LOURDES PIÑEROS 
MORENO (50.00%) 

79305846 JAIME 

ALBERTO GUERRERO 

CAPERA (50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,425,000.00 -S 159,975,000.00 

APARTAMENTO 1007 OPCIONADO 
1010247880 PEORO 

NICOLAS TORRES 

OVIEDO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,600,000.00 .5 159.800.000.00 

APARTAMENTO 1008 OPCIONADO 
1015419993 OSCAR 

DARlO CEPEDA DEL 

CASTILLO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,744,000.00 -$ 163,656,000.00 

APARTAMENTO 1010 OPCIONAOO 
1001315526 LUIS 

ESTEBAN CRISTANCHO 

CARREÑO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,025,000.00 .5 159,375,00000 

APARTAMENTO 1011 OPCIONADO 1020797220 TANIA 
PATRICIA BONILLA 

FAJARDO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 36,460,000.00 -$ 137,940,000.00 

APARTAMENTO 1012 OPCIONADO 1022431744 lAURA 

DANIELA FAGUA 

MORENO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 33,267,100.00 -$ 141,132,900.00 

APARTAMENTO 1013 OPCIONADO 
1013581125 SANDRA 

MILENA CASTILLO 
RODRIGUEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,788,000.00 -$ 155,612,000.00 

APARTAMENTO 1101 OPCIONADO 
1022413920 iESSICA 
ALEXANDRA FRANCO 

FAJARDO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 29.000,00000 4 145.400.000.00 

APARTAMENTO 1102 OPCIONADO 
1013588099 JENNY 

ADRIANA I3AITAN LEON 
(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 15,264,000.00 -$ 159,136,000.00 

APARTAMENTO 1103 OPCIONADO 79536470 CAMILO 

NEIRA (100.00%) 
$ 174,400,000.00 $ 16,424,000.00 -5 157.976,00000 

APARTAMENTO 1105 OPCIONADO 

52897743 ALEXANDRA 

VELASQUEZ JARAMILLO 
(50.00%) 

79772229 EDUIN 
LEONARDO MATEUS 

ARIZA (50.00%) 

5174,400,000.00 $ 25.820.00000 -s 148.580.00000 

APARTAMENTO 1106 OPCIONADO 
80218298 VICTOR $ 174,400,000.00 $ 204S0,000.00 -$ 153,950,000.00 
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ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 
www.flduciariabancoIombia.00m.CO 

Tipo 
Inmueble 

Unidad Estado Propietarios 

HERNEY ROMERO 

HERNANDEZ (100.00%) 

Valor venta 
Saldo Aportado 

Cuota Inicial 
Diferencia 

APARTAMENTO 1107 OPCIONADO 
1032413952 YESMY 

LORENA IBAÑEZ 

MOSQUERA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15450.000.00 -$ 158,950,000.00 

APARTAMENTO 1108 OPCIONADO 
52113298 OLGA JUDITH 

CALDERON DUARTE 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,690,000.00 -s 154,710000.00 

APARTAMENTO 1109 OPCIONADO 
79641469 GELBER 

SAINTH VIRGUES ROA 

(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 12.000.000.00 -5 192,500,000.00 

APARTAMENTO 1110 OPCIONADO 
1007668146 JEFFERSON 

DAVID CAROENAS 

MORENO (100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 30,600,000.00 -$ 173,900,000.00 

APARTAMENTO 1511 OPCIONAOO 
1026595188 BRANDON 

STIVEN VILLAMIL AVILA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,500,000.00 .5 147,900,000.00 

APARTAMENTO 1112 OPCIONADO 

1013636563 ANDRES 

FELIPE GALEANO PULIDO 

(50.00%) 

51637285 ELVIRA 
GALEANO RIVERA 

(50.00%) 

5 174,400,000.00 $ 24,800,000.00 -$ 149.600.000.00 

APARTAMENTO 1113 OPCIONADO 
52763256 SANORA 

VESENIA CAICEDO 

QUINAYA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,846,000.00 -S 159,554,000.00 

APARTAMENTO 1201 OPCIONADO 
1001300082 CAMILA 
ANDREA GONZALEZ 

ARGU ELLO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,600,000.00 .5 160,800,000.00 

APARTAMENTO 1202 OPCIONADO 
1022960371 LUIS 

ALEJANDRO RODRIGUEZ 

QUIROGA (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 7,500,000.00 -s 166,900,000.00 

APARTAMENTO 1203 OPCIONADO 

80070324 EDWIN 
ALEJANDRO PRECIADO 

ORTEGA (50.00%) 

53066467 CONSTANZA 

BENAVIDES LOPEZ 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,000,000.00 -5 149,400,000.00 

APARTAMENTO 1205 OPCIONADO 
1022442974 JUAN 
PABLO ROMERO 

SANC1IEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,800,000.00 '$ 162,600,000.00 

APARTAMENTO 1206 OPCIONADO 
1014296981 KAREN 

LIZETH GUTIERREZ 
ARDILA (100.00%) 

S 174,400,000.00 $ 11,200,000.00 -s 163,200,000.00 

APARTAMENTO 1207 OPCIONADO 
1033820562 SEBASTIAN 

CAMILO CUCARIANO 

ARDILA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,760,000.00 -5 163,640,000.00 

APARTAMENTO 1208 OPCIONADO 
79925273 PABLO 
ANDRES AMADO 

SALAMANCA (100.00%) 

5174,400,000.00 5 17,600,000.00 -S 156,800,000.00 

APARTAMENTO 1209 OPCIONADO 

80059126 WILLIAM 
MARTINEZ PUIIOO 

(50.00%) 

79618372 MAURICIO 

CASTILLO (50.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 30,393,000.00 -S 174,107,000.00 

APARTAMENTO 1210 OPCIONADO 
1010165165 LUIS 

ALBERTO RAMIREZ 

BELTR.AN (100.00%) 

5 204,500,000.00 $ 26,600,000.00 -5 177,900,000.00 

APARTAMENTO 1211 OPCIONADO 
1001187853 ZARA 

ESTEFANIA SALAZAR 

CONTRERAS (100.00%) 

$ 174,400,000,00 5 11,350,000.00 -$ 163,050,000.00 
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OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

1212 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

1015439585 JEYMY 
- ALEJANDRA NINO 

PARRADO (100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,000,00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicia) 

$ 9,602,000.00 

Diferencia 

-5 264,798,000.00 

APARTAMENTO 1213 OPCIONADO 1030639139 LINDA 
ESTEFANIA SANCHEZ 

LEGUIZAMO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,900,000.00 -$ 158.500.000.00 

APARTAMENTO 1301 OPCIONADO 

52370686 SONIA CECILIA 

GUZMAN RODRIGUEZ 
(50.00%) 

79905790 GUIOVANNI 

PARRAGA SALVADOR 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,080,000.00 -5 152,320,000.00 

APARTAMENTO 1302 OPCIONADO 
4132705 RAFAEL 
MENDOZA RUIZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000,00 $ 27,200,00000 -$ 147,200,000.00 

APARTAMENTO 1303 OPCIONADO 
1018471851 ANGELA 

MARCELA ROSERO 

GARCIA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,855,000.00 -s 158,545,000.00 

APARTAMENTO 1305 OPCIONADO 20585023 CLARA INES 

BELTRAN HERNANDEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 29,500,000.00 -$ 144,900,000.00 

APARTAMENTO 1306 OPCIONADO 
1131064817 ANDRIELYS 

VANESSA BRITO AÑEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,000.00000 -5 150,400,000.00 

APARTAMENTO 2307 OPCIONAOO 
52217607 ANDREA 

GUZMAN 8OTACHE 
(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 13.600.000.00 -5 160,800,000.00 

APARTAMENTO 1308 OPCIONADO 
1018429106 

WILLINTONG ORTIZ 

CASTAÑEDA) 100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 91,000000.00 .5 83,400,000.00 

APARTAMENTO 1310 OPCIONADO 19214146 OCTAVIO 
PEREZ SIERRA (100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 23,100,000.00 •$ 181,400,000.00 

APARTAMENTO 1311 OPCIONADO 
52442557 VUDY ANDREA 

RODRIGUEZ RICON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28,400,000.00 .5 146,000,000.00 

APARTAMENTO 1312 OPCIONADO 

1033730862 ANGELA 
YISETH GARCIA MORENO 

(50.00%) 

80791662 RONALD 

FERNEY RODRIGUEZ DIAZ 
)SO.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20100,000.00 .5 154,300,000.00 

APARTAMENTO 2313 OPCIONADO 
1022394755 JOHAN 

NICOLAS TORRES 

SLANCO (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 15,182,000.00 .5 159,218,000.00 

APARTAMENTO 1401 OPCIONADO 
1022439533 ANDRES 

FELIPE DELGADO TEGUA 

(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 25,956,000.00 $ 148,444,000.00 

APARTAMENTO 1402 OPCIONAOO 1001170878 SHANON 
DANITH PARROQUIANO 

DURANGO )100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,200,000.00 -$ 155,200,000.00 

APARTAMENTO 1403 OPCIONADO 
1033773237 ANDRES 

FELIPE SIACHOQUE 
ANDRADE (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 7,110,000.00 '5 167,290,000.00 

APARTAMENTO 1405 OPCIONADO 
52934464 YEIMY 

MARITZA MEDINA 

GONZALEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,635,000.00 -5 161,765,000.00 

APARTAMENTO 1406 OPCIONAOO 
1030677351 ALEJANDRA 

BONILLA FAJARDO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 24,018,000.00 -5 150,382,000 00 

APARTAMENTO 2407 OPCIONADO 
1033731533 ANDRES 

$ 174,400,000.00 $ 25.436.000.00 -5 148,964,000.00 
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OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nil: 800150280-O 

www.fiduciariabanCoIOmbia.COm.CO 

Tipo 
Inmueble 

Unidad Estado Propietarios 

JULIAN BARRETO PUUDO 
(100.00%) 

Valor venta 
Saldo Aportado 

Cuota Inicial 
Diferencia 

APARTAMENTO 1408 OPCIONADO 
3284206 MARIO NEL 
RIAÑO RODRIGIJEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 85,020,000.00 -$ 89,380,000.00 

APARTAMENTO 1409 OPCIONADO 
52745651 MAGDA 
UUANA HERRERA 

MARTINEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,200,000.00 -$ 148,200,000.00 

APARTAMENTO 1410 OPCIONAOO 
1013660252 BLANCA 
PATRICIA RODRIGUEZ 

OVALLE (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,790,000.00 -$ 161,610,000.00 

APARTAMENTO 1411 OPCIONADO 
19321408 JOSE AQUILEO 

BELTRAN MORENO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 7,560,000.00 -S 166,840,000.00 

APARTAMENTO 1412 OPCIONADO 

1026600237 KAREN 
MOR.ALES RODRIGUEZ 

(50.00%) 

1031175733 MAYKOL 
ESTIBEN MORALES 

RODRIGUEZ (50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28,000,000.00 -$ 146,400,000.00 

APARTAMENTO 1413 OPCIONADO 
1022417060 KELLY 

JOHANNA SALDAÑA 

LOZANO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 18,360,000.00 -5 156,040,000.00 

APARTAMENTO 1501 OPCIONADO 

11335672 MANUEL 
ANTONIO AYALA BERNAL 

(50.00%) 

35462373 LUZ AURORA 

VELANDIA BUITRAGO 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28,190,000.00 -$ 146,210,000.00 

APARTAMENTO 1502 OPCIONADO 
63434185 LIGIA MARIA 

ARIZA MORENO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,500,000.00 -$ 156,900,000.00 

APARTAMENTO 1503 OPCIONADO 
1016044311 JHONNV 
ALEJANDRO R.AMIREZ 

CAÑON (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,400,000.00 -$ 158,000,000.00 

APARTAMENTO 1505 OPCIONADO 
80731542 JESUS 

ANTONIO MORENO 
AGREDO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,200,000.00 -$ 156,200,000.00 

APARTAMENTO 1506 OPCIONADO 
1030596056 CESAR 

DAVID GUZMAN 

BOTACHE (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 8,500,000.00 -5 165,900,000.00 

APARTAMENTO 1507 OPCIONADO 
1070022394 CARLOS 

¡VAN CAÑAS BONILLA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16.534.000.00 -$ 157.866.000.00 

APARTAMENTO 1508 OPCIONADO 
80436332 LUIS 

FERNANDO PUUDO 
TRI VI NO (100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 66,500,000.00 -$ 107,900,000.00 

APARTAMENTO 1509 OPCIONADO 
1007306999 JESSICA 
LORENA BERMUDEZ 

ORTIZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,837,700.00 -$ 155,562,300.00 

APARTAMFNTO 1510 OPCIONADO 
1013628014 LEIDER 

HERNAN CONOA 

MONCADA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 3,772,000.00 -5 170,628,000.00 

APARTAMENTO 1S11 OPCIONADO 
80244749 NORBEY 

ALFONSO MARTINEZ 

RODRIGUEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,990,000.00 -$ 148,410,000.00 

APARTAMENTO 1512 OPCIONADO 
1001274946 LADY 

DAYANA MARTINEZ 
SANCHEZ (100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 15,380,000.00 -$ 159,020,000.00 

APARTAMENTO 1513 OPCIONADO 
1033767058 BRANDO 

$ 174,400,000.00 $ 18,900,000.00 .5 155.500.00000 

Inna ulo Mondón al ('lien?.' 01 fi0004l fl4Ç Opfençnr .Ini Cnnsi.midnr Finnriern Mafia Adolavda Callo Cnrrea vio Ana Cristina VolasniunO Cruj7 lo turnes 



OGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

Tipo 
Inmueble Unidad Estado Propietarios 

FELIZZOLA AMAVA 

(100.00%) 

Valor venta 

rdoancoIomolacomco 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial Diferencia 

APARTAMENTO 1602 OPCIONADO 23605462 DORA CUESTA 

BOHORQUEz (100.00%) 
$ 174,400,000.00 $ 11,500.000 00 -5 162,900,000.00 

APARTAMENTO 1605 OPCIONADO 1007101294 ANGELA 

STEPHANIE MUÑOZ 

GAMBOA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,164,000.00 -$ 154,236.00000 

APARTAMENTO 1606 OPCIONADO 1022358273 EDNA 

ROCIO MALDONADO 

MANRIQUE (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,076,000.00 -$ 159,324,000 00 

APARTAMENTO 1608 OPCIONADO 1056410642 KELLY 

JOHANA SUAREZ 

BUITRAGO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,200,000.00 -5 163,200,00000 

APARTAMENTO 1609 OPCIONADO 1022398482 PABLO 

ANDRES JIMENEZ NUÑEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10.100,00000 -$ 164,300,000.00 

APARTAMENTO 1610 OPCIONAOO 52702122 MARTHA 
LILIANA ESPAÑA 

COLLAZOS (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,990,000.00 -5 148,410,000.00 

APARTAMENTO 1611 OPCIONADO 1022396179 JUAN DAVID 

PEREZ CAMARGO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,774,000.00 -s 159,626,00000 

APARTAMENTO 1612 OPCIONADO 52478241 LEYDY 
CONSTANZA PULIDO 

LARA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,900,000.00 $ 146,500,000.00 

APARTAMENTO 1613 OPCIONADO 1014281674 JHELLEN 

TATIANA JIMENEZ 
ROMAN (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,700,000.00 .5 1S5,700,000.00 

APARTAMENTO 1701 OPCIONADO 41778106 LUZ HELENA 

AGUDELO PEÑA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20300,000.00 -5 154,100,000.00 

APARTAMENTO 1702 OPCIONADO 1070621778 BERTHA 

ANDREA MART1NEZ 

JIMENEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 12.050.000.00 -$ 262.350,00000 

APARTAMENTO 1703 OPCIONADO 1024512629 LUIS 

EDUARDO RUBIANO 
PEÑA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 37,160,000.00 -5 137,240,00000 

APARTAMENTO 1704 OPCIONADO 

51898926 ELSA MARIA 

RODRIGUEZ CONTRERAS 
(50.00%) 

79856621 WILLIAM 

HERNAN ARIZA PEÑA 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,850,000.00 -5 153,550,000.00 

APARTAMENTO 1705 OPCIONADO 1022380070 BRAYAN 

SNEIDER BARON BUENO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,000,00000 $ 148,400,00000 

APARTAMENTO 1706 OPCIONADO 41615628 CLEMENCIA 

GONZALEZ DE VASQUEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 46,649,000.00 .5 127,751,000.00 

APARTAMENTO 1707 OPCIONADO 28307515 LUZ MARY 
MATEUS QUINTERO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,600,000.00 -5 160,800,00000 

APARTAMENTO 1708 OPCIONADO 79621921 OSCAR 
RICARDO IBAÑEZ 

CESPEDES (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 13,061,00000 .5 161.339.000.00 

APARTAMENTO 1709 OPCIONADO 
1030560863 JESSICA 

NATALIA MORA 

BOHORQUEZ (100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 20,000,000.00 $ 154,400,000.00 

APARTAMENTO 1710 OPCIONADO 
1018460514 JUAN 

MANUEL GUTIERREZ 
CASTIBLANCO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 8.500.000.00 $ 165,900,000 00 
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ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

www.fiduciariabancoIombia.com.CO 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

1711 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

1026270025 JUAN 
CARLOS RAMIREZ GIL 

(100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,00000 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

5 11,710,000.00 

Diferencia 

-s 162,690,000.00 

APARTAMENTO 1712 OPCIONADO 
1018446699 JIJLIAN 

ANDRES RODRIGUEZ 

MUÑOZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,322,000.00 -$ 159,078,000.00 

APARTAMENTO 1713 OPCIONADO 
1026266197 YULY 

MARCELA JIMENEZ 
NUMPAQUE (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 23,060,000.00 -5 151,340,000.00 

APARTAMENTO 1801 OPCIONADO 
1022423588 JUAN 

CARLOS CRUZ PEDREROS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,000,000.00 -s 155,400,000.00 

APARTAMENTO 1802 OPCIONADO 80061771 JOHN MANUEL 

OSORIO BELLO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,622,000.00 -5 161,778,000.00 

APARTAMENTO 1803 OPCIONADO 
1020756730 RODRIGO 

CARO QUINTERO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 13,100,000.00 -5 161,300,000.00 

APARTAMENTO 1805 OPCIONADO 

1022336750 NELSON 

JAVIER RUBIANO PRADA 

(50.00%) 

1026256918 SINDI 

CAROLINA NARANJO 

GONZALEZ (50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,170,000.00 -s 151,230,000.00 

APARTAMENTO 1806 OPCIONAOO 
1030605678 JENNIFHER 

ALEXANORA PULIDO 

LOPEZ (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 19,000,000.00 -s 155400000.00 

APARTAMENTO 1808 OPCIONADO 
51665466 CLARA INES 

CICUAMIA ROMERO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 42,900,000.00 -S 131,500,000.00 

APARTAMENTO 1809 OPCIONADO 

79618372 MAURICIO 

CASTILLO (50.00%) 

80059126 WILLIAM 

MARTINEZ PULIDO 

(50.00%) 

$ 204,900,000.00 5 32,122,000.00 -5 172,378,000.00 

APARTAMENTO 1810 OPCIONADO 
1022365861 DIANA 

CAROLINA SIMBAQUEBA 

TOVAR (100.00%) 

$ 204,500,000.00 5 27,910,000.00 -$ 176.590.000.00 

APARTAMENTO 1811 OPCIONADO 
1032504970 YESSICA 

PANIAGUA LAMPREA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,060,000.00 -s 151,340,000.00 

APARTAMENTO 1812 OPCIONADO 
41778106 LUZ HELENA 

AGUDELO PEÑA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,000,000.00 -5 156.400.000.00 

APARTAMENTO 1813 OPCIONADO 
1030672122 PAOLA 

ANDREA GOME! 

CASTILLO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,715,000.00 -S 161,685,000.00 

APARTAMENTO 1901 OPCIONADO 
1023916151 SINOY 
LORENA HURTADO 

TAVERA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,123,000.00 -5 152,277,000.00 

APARTAMENTO 1902 OPCIONADO 
1070618427 DANIEL 

FERNANDO HERNANDEZ 
SUAREZ (100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 11,556,000.00 -s 162,844,000.00 

APARTAMENTO 1903 OPCIONADO 
1007866533 JUAN 

SEBASTIAN RUBIO PARRA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,400,000.00 -5 155.000.000.00 

APARTAMENTO 1905 OPCIONADO 
53032240 SUGEY 

CATHERINE MORENO 

TORRES (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,890,000.00 -s 147,510,000.00 

APARTAMENTO 1906 OPCIONADO $ 174,400,000.00 $ 25,956,000.00 -s 148,444,000,00 



OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nir: 800150280-O 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

1908 

Estado 

OPCIONAOO 

Propietarios 

1022431674 JUAN 

CAMILO CABEZAS 

MARROQUIN (100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 12,904,000.00 

Diferencia 

-s 161,496,000.00 

APARTAMENTO 1910 OPCIONADO 
79920724 SAMUEL 

DA VID SANCHEZ GOMEZ 
(100.00%) 

$ 204.500,000,00 $ 27,790,000.00 -s 176,710,000.00 

APARTAMENTO 1911 OPCIONADO 
80757703 CARLOS 

ANDRES CASTILLO 

RODRIGUEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,000,000.00 -s 159,400,000.00 

APARTAMENTO 1912 OPCIONADO 

529344% MARTHA 
CECIUA RUIZ 

ALBARRACIN (50.00%) 

79959743 DARlO 

RODRIGUEZ PANTOJA 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,450,00000 '5 160,950,000.00 

APARTAMENTO 1913 OPCIONADO 
51754446 LUZ DARY 

FAJARDO LOPEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,990,000.00 -S 148,410,000.00 

APARTAMENTO 2001 OPCIONADO 
1030579277 YURY 
ALEJANDRA RUBIO 

MORA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,050,000.00 -$ 160,350,000.00 

APARTAMENTO 2002 OPCIONADO 
52706816 SOR.AIDA 

CEBALLOS USUGA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,500,000.00 '5 154,900,000.00 

APARTAMENTO 2003 OPCIONADO 

1057463696 SANDRA 

MIREYA PABLOS ARIAS 

(50.00%) 

79924912 OIDEN 
CEBALLOS USUGA 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 7,300,000.00 -$ 167,100,000.00 

APARTAMENTO 2005 OPCIONADO 

1022400642 LEONARDO 

ARIAS GARCIA (50.00%) 

1030681676 MAYERLI 
ALEJANDRA CUBILLOS 

LOPEZ (50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,600,000.00 -s 160,800,000.00 

APARTAMENTO 2006 OPCIONADO 
103 1146465 JESSICA 

ALEJANDRA LEON 

CEPEDA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,846,000.00 -5 155,554,000.00 

APARTAMENTO 2007 OPCIONADO 
1023880419 DIEGO 

ANDRES MARTINEZ RUIZ 
(100,00%) 

$ 174,400,000.00 $ 9,502,500.00 -S 164,897,500.00 

APARTAMENTO 2008 OPCIONADO 
1014214498 HAMILTON 

LOZANO RODRIGUEZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 7,196,000.00 -$ 167,204,000.00 

APARTAMENTO 2009 OPCIONADO 
52475285 MARTHA 
NANCY MARTINEZ 

PULIDO (100.00%) 

5204,500,000.00 $ 32,122,000.00 -s 172,378,000.00 

APARTAMENTO 2010 OPCIONAOO 1070921069 LEIDY 
MARCELA ARE VALO 

GONZALEZ (100.00%) 

$ 204,500,000,00 $ 27,700,000.00 '5 176,800,000.00 

APARTAMENTO 2011 OPCIONADO 

1018515285 LAURA 

PATRICIA CACERES 

BARRERA (50.00%) 

301004639 ROSMEL 
ALEXANDER MARQUEZ 

LEON (50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11.846,00000 -s 162,554,000.00 

APARTAMENTO 2012 OPCIONAE)O 
52231699 OLGA LUCIA 

CESPEDES MELO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,200,000,00 -s 150,200,000.00 

APARTAMENTO 2013 OPCIONADO 
52201764 NIDIAN 

ZIJCENA ROJAS BURGOS 

(100.00%) 

$ 174,400,000,00 $ 24,800,000.00 -s 149,600,000.00 



ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

www.fiducisriabancolombia.com.co  

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

2101 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

1031160000 XIOMARA 
ALEXANDRA OROZCO 

PARRA (100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 10,720,000.00 

Diferencia 

-$ 163,680,000.00 

APARTAMENTO 2102 OPCIONADO 
1000688082 (AREN 
SOFIA TALERO ORTIZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,751,500.00 -s 163,648,500.00 

APARTAMENTO 2103 OPCIONADO 
1077972384 MONICA 

- 
CAROLINA ORDONEZ 

ENCISO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 9,400,000.00 .5 165,000,000.00 

APARTAMENTO 2105 OPCIONAOO 
1000077824 JUAN DAVID 

CARRILLO LOPEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,500,000.00 -$ 151,900,000.00 

APARTAMENTO 2106 OPCIONADO 
39614984 MARTHA 

YANETH PEREZ 

MONTILLA (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 23,020,000.00 -S 151,380,000.00 

APARTAMENTO 2107 OPCIONADO 
1030573254 CINDY 

NATALIA AROILA LOAIZA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,200,000.00 -s 148,200,000.00 

APARTAMENTO 2108 OPCIONADO 
53076912 XIMENA 

ANDREA LOZANO 

TORRES (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,297,000.00 -$ 158,103,000.00 

APARTAMENTO 2109 OPCIONADO 
52855736 NUBIA 

SANABRIA RODRIGUEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 29,900,000.00 -$ 144,500,000.00 

APARTAMENTO 2110 OPCIONADO 
52953462 VI VIANA 

MARCELA SAAVEDRA 

HERRERA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 31,180,000.00 -$ 143,220,000.00 

APARTAMENTO 2111 OPCIONADO 
1127625175 DANIEL 

ALFONSO MENDEZ 

GUTIERREZ (100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 16,025,000.00 -$ 158,375,000.00 

APARTAMENTO 2112 OPCIONADO 
1056908524 ALEX 

ANTONIO BARRERA 

CASTRO (100.00%) 

S174,400,000.00 $ 16,210,000.00 -s 158,190,000.00 

APARTAMENTO 2113 OPCIONADO 
53118744 NANCY 

YANETH QUINTERO 
GOMEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,900,000.00 -$ 161.500.000.00 

APARTAMENTO 2201 OPCIONADO 
51809587 BLANCA DILIA 

MORENO TORO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,368,000.00 -S 159,032,000.00 

APARTAMENTO 2202 OPCIONADO 
80827836 WILUAN 

FERNEY GUTIERREZ 
HERRERA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 12,570,000.00 -s 161,830,000.00 

APARTAMENTO 2205 OPCIONADO 

53030417 JENNIFER 

KAREN PLAZAS 
CASTELBLANCO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,558,000.00 -$ 160,842,000.00 

APARTAMENTO 2206 OPCIONADO 
80904321 CHRISTIAN 

CAMILO FORERO 

DUCUARA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,060,000.00 -S 161,340,000.00 

APARTAMENTO 2207 OPCIONADO 
1030642292 OSCAR 

DANIEL DIAZ CAMELO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,030,000.00 -S 157,370,000.00 

APARTAMENTO 2208 OPCIONADO 
41654975 BLANCA 

EI.AYNE TORRES 

BENAVIDES (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,300,000.00 -$ 152,300,000.00 

APARTAMENTO 2209 OPCJONADO 
1013602247 LEIDY 

PAOLA JIMENEZ AGUILAR 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,500,000.00 -$ 159,900,000.00 

APARTAMENTO 2210 OPCIONAOO 
1024589218 JUAN 

SEBASTIAN TRIVIÑO 

TORRES (100.00%) 

$ 174,800,000.00 $ 16,300,000.00 -S 158.100.000.00 
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OGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Fi d u cia ri a 
Nit: 800150280-O 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

2211 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

19478298 RUBEN DARlO 
MORENO TORO 

(100.00%) 

Valor venta 

$ 174,400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 12,842,000.00 

Diferencia 

-$ 161,558,000.00 

APARTAMENTO 2212 OPCIONADO 
1002543999 JEYSSON 
ALEXANDER HERRERA 

GOMEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 32,650,000.00 •$ 141,750,000.00 

APARTAMENTO 2213 OPCIONADO 

1026262698 OSCAR 
EDUARDO DUSSAN 

SALAS (50.00%) 

52953276 DIANA JISELL 
VELASQUEZ PEREZ 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,476,000.00 -S 147,924,000.00 

APARTAMENTO 2302 OPCIONAOO 
1022393703 PAULA 

NATALIA CABALLERO 
VALCARCEL (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 7,000,000.00 -s 167,400,00000 

APARTAMENTO 2303 OPCIONADO 

1013677738 MATEO 
PERDOMO MANRIQUE 

(50.00%) 

1018491079 ANGIE 

LORENA CAICEDO 
HERRERA (50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,100,000.00 -$ 161,300,000.00 

APARTAMENTO 2305 OPCIONADO 
1013634734 JULIETH 
ESTEFANIA BLANCO 

RODRIGUEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 14,290,000.00 '5 160,110,00000 

APARTAMENTO 2306 OPCIONADO 
1000968913 ALEXANDRA 

CIFUENTES ALBARRACIN 
(ioo.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,760,000.00 -5 163,640,000.00 

APARTAMENTO 2307 OPCIONADO 79989432 JONATHAN 
- ALBERTO PARDO PENA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 20,500,000.00 -S 153,900,00000 

APARTAMENTO 2303 OPCIONADO 
1072188978 VUDI 

ALEXANDRA JUNCA 

MONTOYA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21,572,000.00 -5 152,828,000.00 

APARTAMENTO 2309 OPCIONADO 
1073130936 MARVAM 

CAROLINA PAEZ 

MENDOZA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 31,850,000.00 -5 142,550,000.00 

APARTAMENTO 2311 OPCIONADO 
1022416046 JUAN 

NICOLAS PARRA TELLEZ 
(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 10,490,000.00 .5 163,910,000.00 

APARTAMENTO 2313 OPCIONADO 
1024577939 PAULA 

ANDREÁ ORTIZ 
CIFUENTES (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 24,700,000.00 .5 149,700,000.00 

APARTAMENTO 2401 OPCIONAOO 
1022428078 VALERIA 

FERNANDEZ RICO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,737,000.00 '5 155,663,000.00 

APARTAMENTO 2402 OPCIONADO 1018428496 JUAN 
MANUEL PINZON 

CHAPARRO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,110,000.00 -5 154,290,000.00 

APARTAMENTO 2405 OPCIONADO 1022369903 LEIOY 
NATALIA CAROENAS 

SUSUNAGA (100.00%) 

5 174400000.00 $ 13,600000.00 -$ 150.300,000 00 

APARTAMENTO 2406 OPCIONADO 
1032485459 CARLOS 

- ALEJANDRO NUNEZ 
ROJAS (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25.876.000.00 -s 148,524,000.00 

APARTAMENTO 2407 OPCIONADO 
1032462091 CARLOS 
ALBERTO BERMUDEZ 
PALOMINO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,075,000.00 -s 161,325,000.00 

APARTAMENTO 2409 OPCIONADO 
1022430229 ALISSON 

NATALIA NARANJO CELIS 
(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 30,450,000.00 -$ 174,050,000.00 
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ØGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 

wwwfiduciariabancolombia.COm.00 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

2410 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

52468893 VENNI 

TATIANA CELIS 
LEGUIZAMO (100.00%) 

Valor venta 

$ 204,500,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 29,850,000.00 

Diferencia 

-$ 174,650,000.00 

APARTAMENTO 2411 OPCIONAOO 
1024541883 BRIAN 
STE VEN GONZALEZ 

MARTINEZ (100.00%) 

5174,400,000.00 $ 31,200,000.00 -s 143,200,000.00 

APARTAMENTO 2412 OPCIONADO 
1192922939 MARIA JOSE 

RODRIGUEZ MORENO 

(100.00%) 

174,400,000.00 $ 8,332,000.00 -$ 166,068,000.00 

APARTAMENTO 2413 OPCIONADO 
1030551040 JULIE 

KATHERINE CUESTA 
MURCIA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 28,491,000.00 .5 145,909,000.00 

APARTAMENTO 2501 OPCIONADO 
65711771 NERY 

SANCHEZ PALACIO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 9,000,000.00 -$ 165,400,000.00 

APARTAMENTO 2502 OPCIONADO 
1136883496 LAURA 

ANDREA VILI.AMIL LOPEZ 

(100.00%) 

174,400,000.00 $ 15,184,000.00 -s 159,216,000.00 

APARTAMENTO 2503 OPCIONADO 
1033815651 ANGIE 
LIZETH GUERRERO 

ANGULO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,600,000.00 -$ 158,800,000.00 

APARTAMENTO 2505 OPCIONAOO 
1026253164 JENNIFER 
CAROLINA SARMIENTO 

MORENO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,200,000.00 -$ 163,200,000.00 

APARTAMENTO 2506 OPCIONADO 
1022423735 SERGIO 

DAVID RICAURTE 

SANDOVAL (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,200,000.00 -$ 158,200,000.00 

APARTAMENTO 2507 OPCIONADO 
1022980444 WILSON 

ANDRES ORTIZ CARDOSO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,800,000.00 -s 162,600,000.00 

APARTAMENTO 2508 OPCIONADO 
1030671245 JARLY 
SEGURA PUERTAS 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,000,000.00 -$ 159,400,000.00 

APARTAMENTO 2509 OPCIONADO 
1022372414 LISSETH 

PAOLA ROBAVO 

VELASQUEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 76,000,000.00 -$ 98,400,000.00 

APARTAMENTO 2510 OPCIONADO 
79489739 ALVARO NEIL 

OLIVAREZ QUITIAN 
(100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 73,000,000.00 -$ 131,500,000.00 

APARTAMENTO 2511 OPCIONADO 

30333074 GENNY 
ELISABETH DELGADO 
MORALES (50.00%) 

79541868 CARLOS 
HERNANDO CABRERA 

CAMACHO (SO.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 39,000,000.00 -s 13S,400,000.00 

APARTAMENTO 2512 OPCIONADO 
79658273 GERMAN 

FERNANDEZ ROZO 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,500,000.00 .5 147,900,000.00 

APARTAMENTO 2513 OPCIONADO 

51906955 GLORIA 

CABUYA MARIN (50.00%) 

79766841 CESAR 
AUGUSTO VELANDIA 

ABRIL (50.00%) 

$ 174,400,000.00 5 11800,000.00 -$ 162,600,000.00 

APARTAMENTO 2601 OPCIONAOO 
80189658 EDWARD 
MOJICA RODRIGUEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,440,000.00 -$ 160,960,000.00 

APARTAMENTO 2602 OPCIONADO 
80793225 MILTON 

ALEJANDRO PINZON 
CHAPARRO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,700,000.00 .5 154,700,000.00 

APARTAMENTO 2603 OPCIONADO 
1032365375 YAMILDER 

$ 174,400,000.00 $ 8,700,000.00 -$ 165.700.000.00 
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ØGrupo 
Bancolombja 
Capital 

Tipo 
Inmueble Unidad Estado 

Fiduciaria 
Mt: 800150280-O 

w'ww.fiduclariabancolombiacomco 

PropIetarios Valor venta Saldo Aportado 
Cuota Inicial Diferencia 

TAO PERDOMO 
(100.00%) 

APARTAMENTO 2605 OPCIONADO 9635691 HUGO GERMAN 
ARANGUREN PEDRAZA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 37,170,000.00 -$ 137,230,000.00 

APARTAMENTO 2606 OPCIONADO 80219815 ARMANDO 

ALFONSO RODRIGUEZ 
TORRES (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,657,000.00 -$ 155,743,000.00 

APARTAMENTO 2607 OPCIONAOO 1013620603 JUANA 1H15 
PEREZ GONZALEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,096,000.00 -5 156.304.000.00 

APARTAMENTO 2608 OPCIQNAOO 

1022396728 EMMANUEL 

RUBIANO RODRIGUEZ 
(50.00%) 

1026290847 LAURA 

MELISSA MURCIA NIÑO 

$ 174,400,000.00 $ 24,111,000.00 -$ 150,289,000.00 

APARTAMENTO 2609 OPCIONADO 79618372 MAURICIO 

CASTILLO (100.00%) 
$ 204.500.000.00 $ 32,122,000 00 .5 172,378.00000 

APARTAMENTO 2610 OPCIONADO 1016032997 JOHANNA 

MARCELA POMAR 

CARRERO (100.00%) 

$ 204,500,000.00 $ 105.400,000,00 -$ 99,100,00000 

APARTAMENTO 2611 OPCIONADO 1013660123 JAIR 

ESTEBAN VARGAS 

ESCOBAR (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 20,770,000.00 -S 1S3,630,000,OO 

APARTAMENTO 2612 OPCIONADO 1031169483 ANDRES 

FELIPE FERNANDEZ 

AGUIRRE (100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 2L780,000.00 -5 145,620,00000 

APARTAMENTO 2613 OPCIONADO 1030609392 OSCAR 

ANDRES GARCIA 

IBARGUEN (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,150,000.00 .$ 156,250,000.00 

APARTAMENTO 2701 OPCIONADO 1022399243 JUAN 

SEBASTIAN CASTAÑEDA 
LEMUS (100.00%) 

$174.400.000,00 $ 17,111,000.00 -S 157,289,00000 

APARTAMENTO 2707 OPCIONADO 52209246 CLAUDIA 

PINZaN CHAPARRO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,000,000.00 -$ 152,400,000.00 

APARTAMENTO 2703 OPCIONAOO 1013642468 EINAR 

DAVID RUIZ HERRERA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.90 $ 16,712000.00 -S 157,688,000,00 

APARTAMENTO 2705 OPCIONADO 

1013632432 IHON JAIRO 
VELASQUEZ PEREZ 

(50.00%) 

1015458716 LAURA 

CATALINA GARCIA PEREZ 
(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 25,956,000.00 -S 148,444,000.00 

APARTAMENTO 2706 OPCIONAOO 52078765 YOLANDA 
CONTRERAS RAMIREZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,880,000,00 -S ISI,520,000.00 

APARTAMENTO 2707 0PCIoNAD0 35254111 ANGELICA 
MARIA SIERRA PINZON 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22000,000 00 -S 152,400,000,00 

APARTAMENTO 2708 OPCIONADO 1018418158 OSCAR 

JAVIER BUSTOS PEÑA 
(100.00%) 

$ 274,400,000.90 $ 20,400,00000 -S 154,000,00000 

APARTAMENTO 2709 OPCIONADO 1023861097 LORENA 
ESTHEFANY PINILLA 

ORTIZ (100.00%) 

$174.400.000,00 $ 6.400,00000 -$ 168,000,000.00 

APARTAMENTO 2710 OPCIONADO 1022424361 LADY 

DAYANA ORTEGA ARIAS 
(100.00%) 

$174.400.000,00 $ 27.882.000,00 -S 146,518,000.00 
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OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nit: 800150280-O 
www.fcduciariabancolombia.com.Co 

Tipo 
Inmueble 

APARTAMENTO 

Unidad 

2711 

Estado 

OPCIONADO 

Propietarios 

1056613290 HILDA 
YAMILE MARTINEZ DIAZ 

(100.00%) 

Valor venta 

5174,400,000.00 

Saldo Aportado 
Cuota Inicial 

$ 26,000,000.00 

Diferencia 

-s 148,400,000.00 

APARTAMENTO 2712 OPCIONADO 
1030522139 CESAR 

PAOLO MARTIN 

ESCOBAR (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,746,000.00 -$ 163,654,000.00 

APARTAMENTO 2713 OPCIONADO 
1026260172 JENNIFER 

CAROUNA Rl VI LLAS 

RAMOS (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,147,000.00 -s 157,253,000.00 

APARTAMENTO 2802 OPCIONADO 
79471510 CARLOS 
ALVARO BUSTOS 

VARGAS (100.00%) 

$ 374,400,000.00 $ 38,000,000.00 -$ 136,400,000.00 

APARTAMENTO 2803 OPCIONADO 
79442391 ARIEL 

VASQUEZ TOVAR 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 19,200,000.00 -S 155.200.000.00 

APARTAMENTO 2805 OPCIONADO 
80218988 MIGUEL 

ANGEL RUIZ 

BOHORCEUEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 10,300,000.00 -$ 164,100,000.00 

APARTAMENTO 2807 OPCIONADO 
1022380045 JOHANN 

- 
SEBASTIAN NINO 

MORENO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 29,000,000.00 -$ 145,400,000.00 

APARTAMENTO 2808 OPCIONADO 
1007249359 FABIAN 

DAVID FLOREZ PARGA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 8,320,000.00 -$ 166,080,000.00 

APARTAMENTO 2809 OPCIONAOO 
1033696605 ALVARO 

PACHON NIETO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,800,000.00 -s 160,600,000.00 

APARTAMENTO 2810 OPCIONADO 
1032371391 JONATHAN 

ROMERO CANO 
(100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 25,990,000.00 -5 148,410,000.00 

APARTAMENTO 2811 OPCIONAOO 
1031174421 JUUAN 

DARlO ARROYO TORIFIO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 35,000,000.00 -$ 139,400,000.00 

APARTAMENTO 2812 OPCIONADO 
1030619812 CARLOS 

JOEL MOUNA CARMONA 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,500,000.00 -s 155,900,000.00 

APARTAMENTO 2813 OPCIONADO 
1024463176 ANGIE 

MILENA MOLINA 

CARMONA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,325,000.00 -$ 159,075,000.00 

APARTAMENTO 2901 OPCIONADO 
1010172412 EDISON 

FABIAN PULIDO SAENZ 

(100.00%) 

5174,400,000.00 $ 23,984,000.00 -5 150,416,000.00 

APARTAMENTO 2902 OPCIONADO 
1072747380 ELIMELEC 
MARTINEZ GONZALEZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 23,410,000.00 -$ 150,990,000.00 

APARTAMENTO 2905 OPCIONADO 
39717853 ANA CECILIA 

SAENZ BELTRAN 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 5 10,760,000.00 -$ 163,640,000,00 

APARTAMENTO 2906 OPCIONADO 79050687 ALFONSO 
USCANO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,000,000.00 -5 152,400,000.00 

APARTAMENTO 2907 OPCIONAOO 35513175 LUZ MARINA 
DIAZ ORASBI (100.00%) 

5174,400,000.00 5 14,150,000.00 -5 160,250,000.00 

APARTAMENTO 2908 OPCIONAOO 

53075041 LEIDY 
YOHANNA PEDRAZA 

MORENO (50.00%) 

79763991 VICTOR HUGO 
CARREÑO ALBINO 

(50.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 27,442,000.00 -5 146,958,000.00 

APARTAMENTO 2909 OPCIONADO 
18494169 EIDER 

HERNANDO BARBOSA 
GUEVARA (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 16,680,000.00 -5 157,720,000.00 
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OGrupo 
Bancolombia 
Capital 

Fiduciaria 
Nil: 800150280-0 

Tipo 
Inmueble 

Unidad Estado Propietarios Valor venta Saldo Aportado 
Cuota Inicial Diferencia 

APARTAMENTO 2910 OPCIONADO 
1033705170 DIEGO 

MUÑOZ GONZALEZ 
¿100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 18,900,000.00 -$ 155,500,000.00 

APARTAMENTO 2911 OPCIONADO 
1033820819 MANUELA 

MARIA RODRIGUEZ 
ROBAYO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 21,510,000.00 '5 152,890,000.00 

APARTAMENTO 2912 OPCIONADO 
3144150 JOSE DELIO 

TRIANA MUÑOZ 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,240,000.00 4 152,160,000.00 

APARTAMENTO 2913 OPCIONADO 
1001014465 PABLO 

ANDRES TRIANA MUÑOZ 
(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 11,976,000.00 '5 162,424,000.00 

APARTAMENTO 3001 OPCIONADO 
102386275S SHARID 

VULIANA ZAMUDIO 
ESCUCHA (100.00%) 

S174,400,000.00 5 25,990,000.00 -S 148,410,000.00 

APARTAMENTO 3002 OPCIONADO 
1013667417 DIEGO 

FERNANDO RICO 

MORENO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 22,800,000.00 -$ 151,600,000.00 

APARTAMENTO 3004 OPCIONADO 
1022959956 JAIMMY 

ALEXANDRA 

MALDONADO COTA 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 15,080,000.00 -$ 159,320,000.00 

APARTAMENTO 3005 OPCIONADO 
1026580965 LUISA 

FERNANDA ZAPATA 

GAITAN (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 13,000,000.00 -5 161,400,000.00 

APARTAMENTO 3006 OPCIONADO 
1007395684 INGRID 

VALENTINA LOZANO 

REYES (100.00%) 

5 174,400,000.00 $ 11,200,000.00 '5 163,200,000.00 

APARTAMENTO 3007 OPCIONADO 
79566377J05E ERNESTO 

PEREZ TRUJILLO 

(100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 26,500,000.00 -S 147,900,000.00 

APARTAMENTO 3008 OPCIONADO 
1072720155 DIEGO 

SF1 VEN CASTRO 

HERNADEZ (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,164,000.00 4 157,236,000.00 

APARTAMENTO 3011 OPCIONADO 
1024484839 JENNY 

MARCELA SALAMANCA 
FRANCO (100.00%) 

$ 174,400,000.00 $ 17,000,000.00 -5 157,400,000.00 

APARTAMENTO 3012 OPCIONADO 1030671010 JAN CARLO 

FLOR FLOREZ (100.00%) 
5 174,400,000.00 $ 23,320,000.00 -S 151,080,000.00 

APARTAMENTO 3013 OPCIONADO 
1007468203 CRISTIAN 

DAVID MART1NEZ 

GALEANO (100.00%) 

$ 174.40o.0oo.o

,

$ 13,200,000.00 4 161,200,000.00 

TOTAL $ 56,758,800,000.00 $ 6,614,166,559.00 (550,144.633,441.00) 

La presente se expide por solicitud del Fideicomitente en la ciudad de Bogota, el veintitrés 
(23) de noviembre de dos mil veintitrés (2023)./ 

ANCHEZ FRANCO 
Jefe de Sección 
(601) 488600 EXT 14107 
Celular 3204110123 
yenisanc@bancolornbia.corn.co   

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA 
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BancodeBogotd C' 
Dirección generol 
Bogotá DC. Colle 36 # 7- 47 
www.bancodebogota.com  

Bogotá D.C., 24 de julio de 2023 

Señores 
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS 
FIDEICOMISO CASTELAR RESERVADO CLUB RESI DENCIAL 
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA 
Bogotá D.C. 

Referencia: Aprobación Crédito Constructor Proyecto CASTELAR ETAPA 1. 

Apreciados Señores: 

El desembolso del cré1'to preoperativo por valor de DOS MIL OCHOCIENTOS DOCE MILLONES DE PESOS 
($2.812.00O.0OOm/ct, estará sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones: 

• Certificación de constitución de fiducia inrnobi:iaria (documento soporte de radicación del 
negocio): fideicomiso Castelar Reservado Club Ressidencial expedido por fiduciario Bancolombia 
SA el cual tendrá la titularidad del lote y la administración de los recursos del proyecto donde se 
recauden las cuotas iniciales, se administren los recursos del crédito constructor y la inversión 
propia de los socios en el proyecto. 

• Constitución de la hipoteco sobre el lote en el que se desarrollará el proyecto, cuyo valor comercial 
es 57.750.000.000m/cte. 

• El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que efectúe el Banco 
de Bogotá deberá llevar lo firma de FIDUCIARIA BANOLOMBIA SA corno vocero y administradora 
del FIDEICOMISO CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL, así mismo, los firmas de 
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. 

• El crédito deberá estar respaldado con garantía hipotecario de primer grado a favor del Banco de 
Bogotá sobre el o los inmuebles en que se adelantará la construcción objeto de la presente 
financiación, lote(s) que tierie(n) un área aproximado de 2.235m2  ubicado en Avenida Carrera 68 
N° 34 - 21Sur Barrio Alquería La Fraguo en lo ciudad de Bogota - Cundinamarca, el cual se 
hipotecará junto con todas sus mejoras y anexidades. 

• Previo a cualquier desembolso se deberá presentar licencio de construcción. 
• El valor del crédito paro compra de lote no deberá superar el 50% de SU valor comercial a certificar 

a través de avalúo respectivo. 
• Los recursos del presente crédito deberán ser girados directamente al vendedor propietario del 

lote. 
• Se podrán realizar desembolsos parciales. 
• Previo al desembolso se debe cumplir con el análisis saras correspondiente. 
• Se deberá contar con una certificación donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje de 

preventas deI 60%. Es decir, 226 unidades de 377 con los que cuenta el proyecto. 
• Todas los unidades del punto de equilibrio deberán estor vinculados a la fiduciaria y registror 

abono por concepto (le cuota inicial. 
• Todas los unidades del punto de equilibrio deberán certificar crédito individual oprobodo. 
• La fiduciario deberá certificar que en cada uno de los contratos de odhesión de cada una de las 

unidades que conforman el punto de equilibrio del banco correspondan o ventas con subsidios de 
cajo de compensación exclusivamente, lo anterior en los casos en los cuales se tengan ventas con 
subsidio. 

\
• Previo al primer desembolso se deberá realizar estudio estructural y geotécnico. 

Lo vigencia de la presente aprobación es de un (1) año a partir de la expedición de esta comunicación. Le 
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Banco de Bogotá 
Dirección general 
Sogoá D.C. calle 36 # 7-47 
www.bancodebogota.com  

solicitamos nos informe en un plazo no mayor a sesenta (60) días si existe algún oplazamiento o prórroga 
para el perfeccionamiento del crédito, o si surge algún inconveniente para poder adelantar los trámites 
señalados en esto comunicación, 

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso de 
crédito, ofreciéndole el mejor servicio posible. 

Finalmente querernos expresarle que al B9nco de Bogotá y especialmente a lo Gerencia Conerciol de 
Crédito Constructor de la Banco de Vivien9d les complace trabojar con su Empresa. 

Cordialmente, 

ea ¡" d'nóLopez 
rente Comercial Crédito Constructor 

Aceptación: - 
Yo Eudkeçvv-to  J\o__    mayor de edad, 
identificado como aparece al pie de mi firma, obrando en mi calidad de representante legal de 

,manifiesto expresamente 
que conozco, entiendo y acepto 'odos y cada una de las condiciones del crédito aprobado contenidos en el 
presente documento, los títu 01s de deuda y cualquier otro documento adicional relacionado con la 
operación qie se lvará a co o 

Firma: i\1.t'L  
C.C. 1 
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ALCALC1AMAYO 
D SOGOTÁ D.C.  

!&WdADEa4XTAT 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

IIFORMACIÓN GENERAL
7

/ 

1. CIUDAD: BOGOTA D.0 FECHA: 04 DE ENERO 2024 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE BOGOTA J41T X.C.C:_No. No. 860.002.964-4 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S./NIT....X.C.C: No. 900.085.546-9 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDENCIAL ¡1/ 
5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: AK 683421 SUR (DIRECCION CATASTRAL 1 

6. No. DE MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO 

7. No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN 
4183 DE FECHA: 30 DE NOVIEMBRE DE 2023 NOTARÍA: 

DE HIPOTECA(S): 50S-391522 

DE H1POTECA(S): CUARENTA Y UNO OCHENIA Y TRES 
CUARENTA Y CUATRO (44 DE BOGOTA 

8. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: S 2.12.00O.000.00 / 

9. VIGENCIA DEL CRÉDITO: 42 MESES 1 
iNDETERMINADA: 10. HIPOTECA POR VALOR DE: S 7.750.000.000.00 CUANTÍA 

INFORMA QUE 

Yo Banco de Bogotá S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes yio 

construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago 

proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

\, p19 / 
Mayerll Alcira Verano Baracaldo 

Jefe II Procesos Fra ns ersa les Gerencia Operativa de Pre y Post Desembolso & Lea sing 
Banco deBogota 

Ela boro: FMB 

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co  
Página 1 de 2 

PMO5-F0125-VS 



AJ.CA&.DA MAYOR 
D R000TA D.C.  

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

INSTRUCTIVO DE DILIGENCLAMJENTO 

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito. 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICIÓN: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formuIari 
2. ACREEDOR HIPOTECAJUO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el 

certificado de existencia y representación legal de la Superintendencia Bancaria. 
3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o jurídica a quién se le otorgó el crédito. 
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construcción. 
5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construcción 
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Número de las 

matrículas de los lotes involucrados en el crédito 
7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los 

datos respectivos 
8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito 

aprobado. 
9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobación del crédito. 
10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al trámite. 

CERTIFICACION 

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona jurídica acreedora hipotecaria. 

Notas: 
1. La certificación debe firmarse en original por el representante legal de la persona jurídica debidamente 

autorizado para expedir las certificaciones. 
2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 
3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca. 

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co  

PMO5-F0125-V8 
Página 2 de 2 



Zoho  Sign 
Generado el Jan 3, 2024 15:33 COT 

., 1 Certificacuon ue finalización 

Summary 
ID de documento: 3019B27F-VX_ZRGABNCWMYTAWlQN HOBRJÓRPJBQYOVZWTK4H 9EC E 

Nombre del documento: DOCUMENTOS ENAJENAC ION 

Enviado por : Brayan Tellez Ramirez <b.tellez@buenvivirConStrUcciOneS.c0m> 

Organización : Construcciones Buen Vivir 
Calle 103b #5016,Bogot,Cundinamarca,COlOmbia 

Enviado el : Jan 3, 2024 15:14 COT Firmantes : 2 

Completado el : Jan 3, 2024 15:32 COT Recibe una copia : 1 

Orden defirmas: Aleatorio Aprobadores:0 

Número de documentos : 6 

Destinatarios 

Milena Pua 

Visor rn.pua@buenvivirconstrucciones.cOm  

Enviado por correo electrónico el : Jan 3, 2024 15:14 COT 

Visto el : Jan 3, 2024 15:29 COT 

Tipo de autenticación : Ninguno 

Accedido desde: 191.156.148.1 

Dispositivo en uso : Web 

Guillermo Antonio Taborda 

Firmante g.taborda@buenvivirconstrUCCiOfles.COm  

Enviado por correo electrónico el : Jan 3, 2024 15:14 COT 

Visto el : Jan 3, 2024 15:32 COT 

Se han acordado los términos : Jan 3, 2024 15:32 COT 

Firmado el : Jan 3, 2024 15:32 COT 

Firma 

- Tc 

Accedido desde: 191.156.45.123 

Dispositivo en uso : Mobile 

Tipo de autenticación : Ninguno 

GCASTILLO 

Firmante g.casti llo@buenvivirconstrucciones.com  

Firma 

Enviado por correo electrónico el : Jan 3, 2024 15:14 COT Accedido desde: 18 1.48.78.165 

Visto el : Jan 3, 2024 15:18 COT Dispositivo en uso : Web 

Se han acordado los términos: Jan 3, 2024 15:19 COT Tipo de autenticación : Ninguno 

Firmado el : Jan 3, 2024 15:2 1 COT 



Legal Disclosure 

DIVULGACIÓN LEGAL SOBRE REGISTROS Y FIRMA ELECTRÓNICA 

Por favor lea la siguiente información atentamente. Al hacer clic en el botón «Acepto», acepta que ha revisado los 
siguientes términos y condiciones y está de acuerdo en realizar transacciones comerciales electrónicamente mediante 
el sistema de firma electrónica de Zoho Sign. Si no está de acuerdo con estos términos, no haga clic en el botón 
«Acepto». 

Documentos electrónicos 

Tenga en cuenta que Construcciones Buen Vivir (Buen Vivir Construcciones) le enviará todos los documentos 
electrónicamente a la dirección de correo electrónico que nos ha proporcionado durante la relación comercial a 
menos que nos indique lo contrario según el procedimiento explicado aquí. Después de firmar un documento 
electrónicamente, nosotros le enviaremos una versión en PDF del documento. 

Solicitud de copias en papel 

Usted tiene el derecho de solicitarnos copias en papel de los documentos que se le envían electrónicamente. Usted 
tiene la capacidad de descargar e imprimir los documentos que se le envían electrónicamente. Si desea recibir copid 
en papel de los documentos que le hemos enviado electrónicamente, puede enviar un correo electrónico a 
$[d.torres@buenvivirconstruccíonescomj Cobraremos $[O} por página para enviar copias de los documentos en 
papel. 

Retirar su consentimiento 

En cualquier momento durante el curso de nuestra relación comercial, usted tiene el derecho de retirar su 
consentimiento para recibir documentos en formato electrónico. Si desea retirar su consentimiento, puede negarse a 
firmar un documento que le hemos enviado y enviar un correo electrónico al proyecto correspondiente 

d.buitrago@buenvivjrconstruccjon50 informándonos de que desea recibir documentos únicamente en papel. Tras 
recibir dicha solicitud, dejaremos dejará de enviarle documentos por Zoho Sign (el sistema de firma electrónica). 

Para notificar a Construcciones Buen Vivir de su nueva dirección de correo electrónico 

Si tiene que cambiar la dirección de correo electrónico que utiliza para recibir nuestras notificaciones y divulgaciones 
legales, escríbanos al correo del proyecto correspondiente. d.bu 

Requisitos del sistema 

Compatible con las versiones recientes de los navegadores más corrientes como Chrome, Firefox, Safari e Internet 
Explorer. Zoho Sign también está disponible en dispositivos iOS y Android. 



2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA 9 SI O NO Tipo de ladrillo y localización: 
Ladrillo a la vista en fachada segin diseño arquitectónico 

2.4.2. BLOQtJE O SI O NO Tipo de bloque y localización: 

PMO5-FO 124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 1 de 3 

2.2. PILOTES 9 SI O NO Tipo de pilotaje utilizado: 
Consistirá en pilotes cilíndricos de 0.50/1.10 m de diámetro y de 45.0 m de longitud, medidos a partir de la losa de contrapiso,, 
empotrados 7.0 m en el estrato de arena con lentes de limo de consistencia muy compacta  

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 
Muros de concreto reforzado. No podrá demolerse ninguno de los muros dispuestos en el interior de los apartamentos. 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES OS! ONO Tipo de división y localización: 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

Muros con acabado en estuco y pintura  

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO O Si E NO LAMII'4A COLD ROLLED 051 ONO 

P.V.C. OS! E NO OTRA O SI Cual?  

Zoho Sign Document ID: 3019B27F-VXZRGABNCWMYTAWLQNHOBRJ6RPJBQYOVZWTK4H9ECE 
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ALCALOLA MAYOR 
DE BOGOTA  D.C. 

S€cRETDI HAarm 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd-min-aa): 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

3 

3/O1024 2! 

// 
CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDEl'CIAL  

No. de unidades de vivie9a: / 754  
V. Carrera 68 No. 34-21 Sur1  

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
sistema de cimentación consistente en el traslado de cargas por fricción y punta al estrato arena de grano fino con intercalaciones de limo  
de densidad muy compacta detectada a partir de 38.00 m de profundidad.  



2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 
Graniplast o similar pintado según diseño arquitectónico, con algunos antepechos en ladrillo a la vista. 

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
Piso en cerámica y/o gres según diseño arquitectónico 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 
Placa en concreto reforzado. Piso en tableta de (ires con acabado y guarda escobas en gravilla mona lavada 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
Escaleras en concreto reforzado  

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 
Cerramiento en reja  

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
Tanques de reserva de agua potable y para red contra incendio en sótano. Diseñados en concreto reforzado 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR E Si NO 
3.2. VIDEO CÁMARAS O Si NO 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS O SI E NO 

3.4. PARQUE LNFANTIL O SI E NO 

3.5. SALÓN COMUNAL f si fl NO 

3.6. GIMNASIO E SI O NO 
3.7. SAUNA E SI ONO 
3.8. TURCOS SI O NO 

3.9. PISCINA O Si E NO 

3.10. PARQUEO MINUS VALIDOS E SI O NO 

3.11. PARQUEO VISITANTES E SI O NO 
3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA E Si O NO 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA O sI O NO  

Características: 

tres ascensores en torre 1 Y 2 por piso 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET E SI O NO Caracterfstjcas y materiales a utilizar: 

PMOS-FOl 24-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teldfono 3581600 cxl. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 2 de 3 
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4.2. ACABADOS PISOS 
4.2.1. ZONAS SOCIALES  
4.2.2. HALL'S 
4.2.3. HABITACIONES 
4.2.4. COCINAS 
4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Piso laminado 
Piso laminado 
Piso laminado 
Piso laminado 
Piso laminado 

4.3. ACABADOS MUROS 

4.3.1. ZONAS SOCIALES 
4.3.2. HABITACIONES 
4.3.3. COCINAS 
4.3.4. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Muros con acabado en estuco y pintura color blanco 
Muros con acabado en estuco y pintura color blanco 
Muros con acabado en estuco y pintura color blanco 
Muros con acabado en estuco y pintura color blanco 

Características: 

OS! ONO 

9SI ONO 

OSI ONO 

051 ONO 

DSI ONO 

4.5. BAÑOS 
4.5.1. MUEBLE 
4.5.2. ENChAPE PISO 
4.5.3. ENCHAPE PARED 
4.5.4. DIVISIÓN BAÑO 
4.5.5. ESPEJO 

Enchape de muros en cabina de ducha a una altura de l.80m 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS O SI O NO Caracteristicas y materiales a utilizar: 
Puerta del balto con marco en madera y hoja entamborada en madera, incluye cerradura  

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 
Puerta de acceso principal al apartamento con hoja en madecor y mareo en madera, incluye cerradura 

4.4. COCINAS 
4.4.1. HORNO 
4.4.2. ESTUFA 
4.4.3. MUEBLE 
4.4.4. MESÓN 
4.4.5. CALENTADOR 
4.4.6. LAVADERO 

o st 
9 Si 
O si 
O Si 
O SI 
2lSi 

ENO 

Características: 

Li NO Estufa eléctrica empotrada de 4 puestos 
O NO Mueble bajo en aglomerado enchapado sin puertas 
LINO Mesón en acero inoxidable 
ONO 

ONO 

PMOS-F0124-V5 Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 3 de 3 
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NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE 
INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y 
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes da especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Disirital No. 20 de 1995. 

Tc 
lirma representante legal o persona natural 

7 



3 1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO 1 CASTELAR ¡ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN: 

3.2 PRQYEçTOAIQUITECTÓNI, 'O 

4004.63 LOTE 

SÓTANO (SI 

ti .- '.•. .. t4iSU8TOTALiAuecuaclón I4odIficadónL Reforz 
.'' 

000  38,761 17 0,00. ._.....Q.P.0. . .00  
p 0.00j 0.00... 0.00 2945.30 

0.00 .-O.00f_, _._O.00; 0,QQ o,oq .. 
0,00 0 ,00 P0 . - ..0.00 
0,00 0,00 ................o,üoi :. Q.Q., ....0,00!...................0,00'0,00 
0,00 0.00 39.034,43: 0,00 0,00 0,00 39.03'I,'13 

0.0.0: ............_.,.. DEF9QLICLÓ.N.IOTAL.:........'.235.381 
39 Q34,43I M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 76.47  

0.00 
PRPISO  
PISOSRESTANTES 

ALCNSRUID'O 

SE?TANO 

LIBRE PRIMER PISO 1205.84 

.33.REASCONSTR.4Obra Nunva Rcono 
YLV1END   38.761,17 0 

CQMERÇIO ...........273,26 

OFICIAJSRVICIOS 1 
INlLLDff, . . 0,00 
INDUSTRIA 0,00 

TOTAL INTERVENIDO .034,43 

GESTIONAIIITERIOR 

TOTAL CONRU1OO 

2. CARACTERÍSTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 

2.l.USOS 
DESCRIPcIÓN USO VIS VIP /ESCALA No. UnkiadA 

ResidencIal Multifamiliar . No Sil/No 
,,/ 

AplIca 43 /.. 
ResIdencIal Multifamiller Si No No Aplica 711 / 

Comercio y ServIdos Básicos No No ilpo 1 1 

2.2. ESTACIONAMJENTOS 

Co........., . r'rcImas 5ickNoas 
Veflicutos 

M' 
movilidad 

Sc0pAcidad 

12 ,i
/ . - er0 

lm,s,0,/ 

:O,c'o 

64 1) 

2 a ESTRATO: 30' 

24 CANT. DEPÓSITOS: O 

2.5. SISTEMA. Loteo Individual 

3. CUADRO DE AR '  

/3;;  
970R 70 

39034.43 

4.1 VOLUMETRÍA r 4.2 TIPOLOGÍA Y AISLAMIENTOS 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PÚBLICO 

a. ANTEJARDÍN 

NO SE EXIGE SOBRE DG 35 A SUR 

CONTROL AMBIENTAL SOBRE AK 68 
b. CERRAMIENTO 

Altura: 1,60 mts- Longitud: 76,47 mts 

4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

DESTINACIÓN . MIs 

ZONAS RECREATIVAS 45,59 2760,52 
SE 5 COMUNALES 28,52 , 1726,79 
ESTts.. ONAM. ADICIONALE 26,05 157728 

CURADORA URBANA No. 3 - Bogoto D.C. 
N DE RADICACIÓN O. PÁGINP 

1 1001 32346 1 ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

Acto Admjnjstrativo No. Ç lI . 31-mar.-2023 

/ 
FECHA DEROF 

FECHA DE EXPLDICIÓN, - 1 '. ' ' i'is'it / 
FECHA DE [JECUTORIA . 

3't-mar.-2023 
CATEGORIA: IV 

U CASE). UrSA. No. 305 505010 D.0 .A5 JUANA SANZ M0010ÑO.M 01Nod SA ASAU.o.rrSA Uvio 385051057. LAy SIDO. 2(53. C7 SEARS.

0

'o'n.rü'io'. ol OsorNo N.donS O. 20150.05 ,FEAOOrAO O EoydirAE 5067 2023 

kw OSOS 35)52(2! 5(0 05/018.05 CRSWSI O23 5(5505 UCENCLN CONSTRUCCIÓN .5 NI.) .Ac!hdld..) di OBRA NUEVA. D€I0OUCiÓE TOTAL CERRO IEWTgI.O.N IC.N.00iol.(S)dr.SNO0liN)AXÍ3421 SIC UCLISECI cY "MSAIAdsl.) ,SArN(.I 
iA. L 53*51558085 L01.t5NSEUNICA,os,..çsO.s05.N ITCA01ftAR K..w.d PARADESARSOU,E5JN PROYECTO CON 000(2) 505000 DETREINTA I3O)PISOS,WIAEOIflCACIÓN DE UN II) PjO PARA EOU(PMSENTO 

CAJNA1,Y UNAOIIEOWJCACIÓNDR 155(11 PISO P8RA (5)A(1) UNIDAD DE COIAERC1OSZRVICIOS BASICOS TiPOS YSE COSOTAS CINCUENTAYCUATRO (754015IS00E5 0€ CI38EI000 RESIOEOC. ULILTOANSUAR. DE LNSCUACF.SCUARENTA Y TRES (4RUSI500ES DE VMENDA 
DON PARARMENDA DE INTEBOS PRIOE2)ARIOSNTPYSETECENTAS ONCE n't  P*e RSND€NCSALWLTWASaUARCTS.CONOCMEHTAYTRES $) cuwos DO ESTACIONM85NTO. 00105 CuIlor rESUlTA? CUATROte4)CUPOSSONCOAAVEIACIORAiES. SOTE CI)CUPOS CERO 

P5145028, ESSSION€Z. DOCE (12) CUPOS PARA PERSONAS CON NDVRJOAO REDUCIDA? SCTECOSIITOSCAICUENTAYSEJS (706) CUPOS DI BIDECETAS. lk85(.5) BUJE REALYY 04V SANAS Nl? TUSES. 5,,..,.' .0. L05B BERNARDA PEREZ..5 CC 512115851. CAS O.i li5R005: 
CASAJAOVA.AR.23A104RESRACC79705A27INC38-I53153CND ,CSSONNAS.. 

NÓMAT(VO .  1 

POT0ec-555-2021 1° UPLNo: 17-Kennedy 9' Jb. AREAACTIVIOAD 

ZONA RECI:PI OEA DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS d TRATAMIEN lo IR OVACION URIIANA 2 MICRO 7ONIFICACION ALUVIAL-200 
1.3AMENA2A/RIESGO. 

Movimoolo (ro Mar.,, Nr a Inund En'Ercarnr,rnlo AlO, loso D,r',bordarn,onlrr No InurId por Av Torreraolvs. Boa Trrunrl por Romrnieto Os JriIIÓn: No 

4. EDIFICABILIDAD 

a. No PISOS HABITABLES 30 / 1 
b. ALTURA MM EN METROS 72,615,65(3,05 
c SÓTANOS 2 
d. SEMISÓTANO NO PLANTEA 
e. No. EDIFICIOS 4 
1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 

g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No 
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 
i. INDICE DE OCUPACIÓN-  NO APLICA 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN - EFECTIVO 5,56 

a. TIPOLOGÍA: AISLADA 

b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 

LATERAL 1621 T 

LATERAL 4,10 T 

POSTERIOR NO APLICA 

POSTERIOR NO APLICA - 

ENTRE EDIFICACIONES NO APLICA - 

PATIOS NO APLICA 

4.5 ESTRUCTURAS 

a. TIPO DE CIMENTACIÓN PILOTES 

b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS DE CONCRETO DES 

c MÉTODO DEDISEÑO Resistencia última 

d GRADO DESEMPEÑO 
ELEM NO ESTRUCTURALES 

Bajo 

e. ANALISIS SISMICO Má)isis dinámico elástico 
(Modal) 

'c. VOLADIZO 

NO APLICA 

NO APLICA 

d. RETROCESOS 

h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 

CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

0,00 

PIanosArqutetóni . ' / Anexos Arquitectura (1) / Estudios de Suelos (1) / Anexo Estudio de suelos (2)  / Memoria de Cálculo (6) / Anexo Memoria de Cálculo (1) / 

Planos Estructurales ' / Planos de Elementos No Estrs,tcturales (17) / Informe de Seguridad Humana (1) / PIanos de Evacuación (7)  

S PROPIAS DEL:,PRo?CTO." 

1 EL ARCAS LOS LINDEROS DELPROYEC)0 CIVIAFSPONDEIIA 105*10500*008 EN LAUCENCIADE URBANSMOEN LA MODALIDAD DE REURBAIJ,ZACJÓN CONTENIDOS EN EL PLANO UR5A1115T1C0 NN.CUIIOSJN,21.MEDIA)ITE ACTOAO.AISOSTRAT)VONI, 11851.1.23.4231 DEL200E 
O(CIEM8REDE. -. 
2 EL PROYECTO SO ESTUDIÓ CON BASE EN I.ASNONMASURBANISTSCA* EN ELOSCRETORRSDEZSO 1806 ELCUBI.10 ADOPTA LA REVISIÓNINASRR.,  D€LPI.AII DE ORDENAMIENTO TERRITORLBLD€ BOGOTA D.C,. CONTEISDASEN ELACTOAD55N(SIRAT(VONR. 11BA1.I.23.l 
06138 DE IDORJ,RE DE2( 
1 CUENTA CON AUTO0€CLARACIÓN POR ACTOAI05lEi4TAL SE LA SECRETARIO DE 0NTE. DE COMPOSAS000 CON EL ARtiCULO 205 DEL DECRETO USO 062021 
4 DE CONF0AD CON PRRRIRAL4DIL ARTICULO 205 DEL D€CRETOANOE 221, El. INDICE DE CONSTRUCCIÓN PARA EL CALCULO DI OPI ROMUN5(S  URBMIIUT(CAS CORRSSPONOE AL FACTOR 52(3 DESOVES DI DESCONTAR EL ÁREA CONSTRISDA DEST31ADAAL 
COSAIRSENTO CC AOIIGACIÓN SUS-SP DEL EYCICE DE CONSTRUCCIÓN EF(CTSIO REOSSTRADO EN EL HIRIERAS Al 000RIIETRIA, L(TERALJ DEL PRESENTE ACTO AOI.NIASTRATIVO. 
5. DE ACUERDO CDII U NI.SIERAL ANTERIOR EL PROYECTO REAC2A EL PAGO CDIENSATORIO DE CARGAS URSAMSTICA* PAltA ESPACIO PúRUCO - EL P00001 LNOUUGACIØII DE ESPACIO PÚUUCO SE CANCELO. 54505184TO RECOSO 23SI4245 50511000 EL'l0'1BY CANCELADO EL oIa38zsIlen 

DEACUERDO CON EL ART)CULO3SI DELDECRETO SSSS€ 253) CI. PACO DELAORLIGACJÓN SE CARGA LOSSAMSTCA RELACION00000N LAS REDES 0€ BARA ESTRUCTURA DEL S1STEMA PLLMAL. ACUEDUCTO YALCAHTARU.400 SANITARIO. DEBERÁ PAGARSE DENTRO DE 
LOS Rotos SIGUERITESA LA FECHA EJECUTORA DE LICENCIA URBANISTICA, DE ACUERDO CON EL PROCEDIMENTO ESTABLECIDO POR ELARTICUI.O 11 DEI. DECRETO 520 0€ ' 

EL PROYECTO RAI ITA  Rl PAGO COMPENSATORIO DE CARGA URBAN($TICA D(RCVAOA 0€ (A OBLIGACIÓN VTSMP DE CONFORMIDAD COSI LARESOL006N NO 204 DEL 550€ OCTUBRE OE 3873 180R MEDIO SELA CUAl. SE ADOPTO LA UOUIDAoÓN OEPOIITSVA PARO EL 
PROYECTO URBAMSI1CO CASTELAR' MEDIANTE TRAIISFERENCA ELECTROISCA CON NUMERO DE FACTURO 23231(5451 CANCElADO EL DIO 3to311101. 
8.01 PORCEIJTAJE DE EQUIPAMIENTO COMUNAL REGISTRADO EN EL I4t*ÁERA(. 4.4'EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO INCLUYE El, EQUIPAMIENTO COMUNAS PROPUESTO PARO EL COMERCIO Y SERVICIOS SADICOU TIPO 1 

SE APRUEBA CERRAMIENTO POR El. LINDERO ORIENTAL CON ESPECIFICACIONES SEGÚN PIANO ADElA. 
IR. EL PROYECTO CUENTA CON DISEÑO DE? UNIDADES DE InCIENSA PARO PRRUOPIAS CON MOVILIDAD REDUCIDA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1114 DE 2036. ESPECPICADAS ENEL PLANO tUDElA 
II.EL PROVECTOPI,ANTEA RAMPAS CUNPtIEN0OCON LA NTC 4)43 PARA PAOUTAR DLACCESOA PERSONAS COHISOCTLIOAD SEDUCIDA. - 

'52. EL PRO'IECTO CERERA FACIUTAR EL ACCEDO? DESPLAZAMJENROA PERBOSIAS CON MOVILIDAD REDUCIDA RUGAN LO ESTABLECIDO EN El. DECRETO 5136,05, 
53. lA PRESENTE UCENCIASE LAPIDE SAJO EL PRINCIPiO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE. TENIENDO 004 CUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA OSE LA LICENCIA CORRESPONDE AUN PROYECTO SE T0InENOA DE INTERÉS SOCIAL. 

ILE REPOSAN EN (LEXPEDIENTE LAS ESIPECIFICAOONESTÉCNICAS DEI. SISTEMA SU SALVA ESCALERASPARA GARANTIZAR EN El, PROYECTOLAACCESIBIU000 A PERSONAS CON OISCAPAODAD. SU JAPLEUENTACIÓ*4 ES OAU3ACIÓN DELCONSTRUCTOR RESPONSABLE. 
55. REPOSA EN ELEAPEDIENTE OFICIO DE RESPONSASA.JOAD DEL CONSTRUCTOR. OANDOCUIAE*RENTOA EA RESOLUCIÓN N'ASTSU DE 2013.ARTICULOS 13€ 144 SOBRE D4DTANCLASI1NaAAS DE SEGURIDAD ESTABLECIDAS ENES RETTE 
IB. LA  PRESENTE LICENCIO NO AUTORIZA AITERVEIACIÓII 001 EL ESPACIO PABUCO EL TmA.AR DE I.AEJCE)ACIA DEBERÁ RECONSTRUR Y REIOASUTAR LOS ANDENES CORRESPOSIDIENTES AL PREDIO. EN ESTRICTO CUIIFUIENTO DEI. DECRETODE 2023. ESTE PROYECTO 
SE ESTUDIO BAJOLAYOQEAJEJA DEL REGLASENT000600OSIA)40 DE CONSTRUCCIÓN SIANEARESISTEIATE NSR.I5 REQUIERE SUPERVISiÓN TEENICA OS COIAFOANIOAD CON LA LEY ITRSDEL 130€AJJODE 3516, TITULO DEL REGI..NAENTO NSR-ISY EL DECRETO NACIONAL 1383 
013817.5005500805165 CONLOS REOIRSITOSD€IE2.230E NSR.ID EN CUANTO ALO ASESORIAGEOTÑCN(CA EN LAS ETAPAS DE OISGAOYCONSTRUCCIÓN. Oil CIRPElISENT000 LOSREOLBSZTOU DE LOSOECRETO$SOSDEOSDE JUIBODE 2017? 17R30338D1 DIC 
DE1, EL PROYECTO CERillA CON (A REVISIÓN ESTRUCTURAL INDEPUNElEINTE DEL INGEIA€RO DAVID AUGUSTO QUINTERO LE'YVA, I4P.38.50.l5CNO. EN  ESTE PROYECTO EL ORADO DE DESESPEÑO DI LOS ELEJJENTOSNOESTRUCTURAJ.ESSE DEFIIIE *31. PARA 

ITORRSS.'SAJO, PARA EIOSAI85I.ES 35JENO. EL CONSTRUCTOR RESPONSARLE DEBE CLBAE85 LOS REQI.ISITO$SE RESISTENC(AAL FUEGO? REGERSITOIS COIAEEIJENTARIOESEG(RI ELTITULOJ VII. TITEE.0 IDE 1455.10 S001314 EI.UTERALA.I.3.65 DE I48*.IOEL 
URBAIREADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERÁN PORQUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTREITAN DE ACUERDO CON LO ODEÑADO. CIWI.JENOO CON EL GRADO CE DESEiS'€ÑOESPICA1C000. EL EIRBAOIZADOROCONSTRUCTOR RSSPONSA*IL055EI5A RECOPLARYVBRAICAR LAS MEMORIAS DE CAECU.OYOETASLES 0€ 50$ ELEMENTOS NO ESTRUCTLH1ALO5 INDICADOS EN PLANOS ARQEPIOCTÓI&OS. SEGUN (A RESOLUCIÓN ORiOl 381701 LACOMIUIÓN ASOSORA PTRMRIIEIJTE PARA EL 3*GANNOECON$TRUCDIO45B 
.SISMORESISTEJITEI . ' - 

TIETIS. BAJE. tIl1lIEIRS- BUENO 
- . NOTIJ'IOUESEYOIRdPI,A*E l - - 

VIGENCIAS PROI'lROOA ERTA UCENCIA TiENE UNA '052504004 DE TREINTATSIIR (36) SESOS PRORROGABLES POR ESA BOLA VEZ POR 154 PLAZO ADICIONAL DE DOCE 1121 MESES. COSTADOS A PARTIR SELA FECHA SRIA R15CUSORIA, 
,COIII. . 00*111 RS .tPB_N.dRL5SARY11RIEAI5O.APIÓR6OSA.N S.SlII.II*0S5*4d.PNO..45IBA51IBd.b.I4fl5453p5R5(.e 105 .10111 .OA000IOOA O. 5011155 0RdU*RdSIIS5SRfR) ASI..IBI53AN.N 511455 

A0T1CUL083DE(AL(YSRSDEIIR7.PARA(AEXPEC4CIÓN DELPREDENTEACTOAOSOSIISTRATIVO.NDiESEIOOSSEELCCIVROIDELAPARTICIPACIÓNIH 
PLUSVALIA. EN RA2ÓN A SUC EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO BE BNCEIEIITRA INSCRITO 514 EL FOUO  DE MATRICULO INMOSIL1ARIPIDOLMISMO. ' - , 
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CURADORA URBANA No. 3- Bogotá i.C. . 

ARQ JUANA SANZ MONTAÑO 140 4Z-O46$ J  PECHADERADIOAOE 2 cto AdrnntstçaflvoN 1 - 3 2 ' 1 
:2..DI.C.kq23 . . 

IMPUESTO  STICKER NO  FECHA  ÁREA DECL. VALOR 
Delineación Urbana 00023320004828 27-oct,-23 39.11U,9U $9.726.000 
Cargas Urbanistics 00023990094540 27-oct.-23 5.325,69 $1.267.514.220 
Cargas Urbanisticas 00002023100487 01-nov.-23 1.776,39 $695.300.860 

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos 
constitutivos del espacio público. 

2.Mantener en la obra la licencia y los pianos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que 
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que rio requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el decreto 
único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
4. Cuando se trate de licencias de construcción, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al concluir las obras de edificación en los 
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, ola norma que la modifique o sustituya. 
5. Someterse el proyecto a una supervisión técnica independiente en los términos que señalan las normas de. construcción sismo resistentes en los casos en que la 
requiere. 

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, 
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la 
bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. - 
7. Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desviriculó de la ejecución de los diseños o de la ejecución de la obra. 
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será bl titular de la licencia. 
8. Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones qu requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupación emitido por 
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 deI Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-1 0. El certificado técnico de 
ocupación deberá protocolizarse mediante escritura pública en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin 
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 ola norma que 
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica independiente que se expidan durante el 
desarrollo de la obra, así como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitirán copia a la entidad 
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del 
predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación. 

10. Realizarlos controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma qúe la adicione, modifique o sustituya. 
12. Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de discapacidad. 
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigente. 

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus 
competencias. . . 

15. Realizarla publicación establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde se encuentren 
ubicados los inmuebles, encaso que aplique. 

16. Solicitar en los términos establecidos en el artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspección para la entrega material de las áreas de cesión. 
17. El constructor deberá prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sólidos previstos en los Artículos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. 
18. Contar con la respectiva autorización de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1996 y sus modificaciones y 
reglamentaciones). 

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogotá D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023). 

20. Esta licencia no autoriza tala de árbOles, para lo cual deberá contar con autorización de la respectiva Entidad. 
21. Cumplir con disposiciones del Código de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanlstica, a la seguridad de las construcciones, espacio 
público, deberes generales, contaminación auditiva, residuos sólidos, disposición de escombros y desechos de construcción (Ley 1801 de2016 y Decreto Nacional 555 de 
2017). 

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remoción o inundación los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigación previo a la ejecución de 
las obras. .

- 
23. El titular de la Licencia está obligado a instalar un aviso, antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual deberá 
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecución de la obra. (Artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015). 

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio público deberá dar cumplimiento a la Resolución 18264 de 2014 expedida por el lDU. 

25. El titular deberá presentar y pagar la declaración del impuesto de delineación urbana, dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, o al último pago abono en cuenta de 
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prórroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el 
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008). 

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP). (Resolución 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, .sustituya o 
adicione). 

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del año 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas 
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, oteo individual o cualquier otro 
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o más unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, 
deberá constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando 
dentro de los diez (10) años siguientes a la expedición de la certificación técnica de ocupación, la construcción perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las 
situaciones contempladas en el numeral 3 del artículo 2060 del Código Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

28. El titular de la licencia será el responsable de todas las obligaciones urbanísticas y arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extracontractualmente por los 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberán responder, 
con su patrimonio o con cualquier medio idóneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regímenes de responsabilidad 
civil y/o penal. Ni el contrucor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podrán excusarse de cumplir con su obligación de 
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso 
constructivo. 

29. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 
2016, 5405 de 2018 y 59j3 de 2020 de la Comisión de Regulación de Comunicaciones - CRC y las Resoluciones, así como las que la modifiquen. 
30. Dar cumplimiento al Regiamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolución 9 0708 de 2013 y sus modificaciones 
(Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energía y las normas que la modifican, 
sustituyen o adicionan, y la adopción de carácter permanente efectuada mediante Resolución 40908 de 2018. 

31. El constructor o urbanizaoo deberá nformar a la entidad prestadora de los servicios públicos la terminación de la conexión temporal, para que éste inicie la facturación 
individual del inmueble o da os inmijebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. 
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cURÁDQRIA'URBA 
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCM 

IT 51 71 

REFERENCIA': 11001-1-21-5006 11 5rj 1 - 1''2 - 4 2 31 
ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en 1(1 modalidad de Reurbanización pi'ira el Proyecto 
Urbai:ktico denominado CASTELAR antes urbanizació,: ALQUERIAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 683421 5 localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se establecen sus 
normas urba,ilstgcaç, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

LA CURADORA URBANA No 1 DE BOGOTA, D Ç 
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

En uso e sus facultades legales, en especial la que onfiere las Leyes388de 1997 y  810 de 2003, el Deretó 
Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 

2017,1783 de2021 yelDecreto'DistritaI670de20l7,y 

Que el señoi JOE JACI( ABAD! SAFRA, identificado con Cédula de Ciudadanía No 1 020 733 422, 
Repiesentante Legal de BLUE REALTY INV, S A, con registro mercantil en la ciudad de Panama con 
folio N° 783099, sociedad propietaria del predio ubicado en la AK 68 34 21 S (ACTUAL), con CÍIIP 
AAAOO49WCYN y folio de matricula inmobrltaria No 50S 391522 de la Urbanizacion ALQUERIAS 
DE LA FRAGUA, de la Localidad de Kennedy, en Bogota D C, solicitó ante esta Curaduiia Urbana 
mediante i'idtcacion No 11001-1-21-5006 del 30 de diciembie de 2021 de Lkenci Urbanización en la 
modalidad de Reuibanización 

Que mediante ReSolücióii No, 1122 del 9 'de septiembre' de 1993 el Departamento Administrativo d? 
Planeacrón Distrital, reconoce y reglamenta el Desarrollo Incompleto denominado ALQUERS DE LA ,J 
FRAGUA, del cual hace parte el predio objeto de la solicitud 

Que, el predio objeto de !a  solicitud cuenta con plano topográfico con cdigo de seçtor N 0045422301 
incorporado mediante ofruo N° 201 1EE401922 del 28 de diciembre de 2011 por el cual se actualizo la 
cartografiá del predio 

:, Ç9 
CONSIDERANDO ,.' 1 1"t '' 

-4. - 

tic  

4. Qu según el' Decreto Distrit 1 555 de Ziçr  ej .ç te.adpIa_Li1eyjsjóJLgenera11de1 Plah,,dé. 
Ordenamiento Territorial de Bogota D C" el predio se encuentra localizado en l&.UPL 17 KFNNFDY en 
tratamiento de Renwa"ción Uibana, Area de Actividad Estructurante - AAE - Recepta de actividades 
económicas; 

5. Que, en desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos  ate las nórinas, ej Dcreto 555 de 2021 
establece las condiciones para garantizar el reparto equitativo de tas cargas y los beneficios derivados del 
ordenamiento teriitorial, considerando la relacion que existe entie la autoiizacrón de iiiayores 
apiovechámientos urbanísticosy las necesidades çolectivas de suek y de recursos. 

'• . ' ' o &á'D.C.Óft9:No'. 1 '3'-55I  •57 1- 1 635 3050 1  EmóiI info@curaduria 1 boótd.ctri .l  vwwcjircidOrid1 bÓgóta.om 
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CÜbÓRAURBÁNÁ 
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51.7l6.336-9 

REFERENCIA 11001-1 21-5006
-i o 01 - 1 - 2 2 - 

ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 

Por la cual se evpide la Licencio de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanizacló,: para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERJAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 6834 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y .se establecen sus 
miorinas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se estableceiz otras disposiciones 

Que de confom-iidadconel numeral 2 delartículo.546 del Decreto 555 de 2021, la paiióipación del 
Distrito en la plusvalía que genera su acción urbanística en los tratamientos de mejoramiento integral, 
consolidación y renovación urbana y desarrollo, se recuperará con el cumplimiento de las obligaciones 
urbanísticas que s definen en el presente Plan 

7. Que según el artículo 267 del Decreto 5S5 de 2021. Trámnite para el cumplirnieÑio de obligaciónes 
urbanísticas por mayor e41ficab11i4ad  mndiante la entrega de zonas de cesión eñ sitió. 

Los'p,ovetos qüe ticcedan a la edificabilidad adiciono!, deberán nsumir careas ¡irbniísticas 
para la Reneracióii de espaéio público. En caso de jiie la obliffación se cumpla parciál o 
totalmente ,nediante la cesión de suelo en sitio, se deben tramitar ' obtemier la respectiva licencio 
de ¡irba,i:zación de acuerdo con lo establecido en e/Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 
o las nominas que lo modifiquen adicionen o sustituyan (Negrita y subrayado fuera de texto 
original) 

Que, respecto a la Licencia de Urbanización, en la modalidad de Reurbanización, el numeral 3 dei artículo 
226 11 4 de! Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del Decreto 2218 de 2015, 
señala: 

"3. Reurbanización: Es la autorizcición concedida sobre unoo varios predios imicluidos total o 
parcialmente en licencias de urbanización o en actos administrativos de legalizacion que es/en 
delimitados por ateas consolidadas o um banizadas o por predios que tengan licencias de 
urbanización vigentes, en los cuales se requléra adelantar un nuevo proceso de urbanización o 
mnodifiar el existente dentro de/morco del tratamiento (le re,zowición urbana.  

En el caso que los predios objeto de esta licencia flO abarquen la totalidad de los lotes de la 
licencia de um banizacion o del acto de legalizacion mnictalmente expedidos en el nuevo plcho 
wbanistico e demaicama el ámea objeto de la licencio como una etapa denominada 
reum banización y el rerto del aiea se demam cam a como una e/apa denominada ni banizada, i 
separando los correspondientes cuadros de áreas. 

• Estas licencias se expedirán aplicando las normas urbanísticas contenidas en los Planes de 
• Ort/e,a,,,ie,,to Territorial :V denid di.spo.çicio,zes que lo désarrollen; y coniplementen. En el 

o o ti, o n O n O O r ti rO Otiltp n.0 nr/a ¡ti nh1)tI 1' ti 00 nti ti nf/fm tnr ii i'l II fl f)f'O fi fifl 

:i 

s 

'. 2'' .- 
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CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBftLÓS SALAMANCA 

NIT 517163369 

Por la cual se exph'le la Licencio (le Urbanización en la en la modalidad de Reurbanizaciáiz para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERIAS DE LA FRA GUA, ident?ficado con 
;zonzenclatiira urbanaAK 68 34 21 5 localizado cii la Localidad de Kennedy, en Bogotá D.C. y se establecen sus 
mi orinas 'urbanísticas, las óbiigaciones a cargo del urbanizador y se establecemi Otras disposiciones. .:- 

9. Que el numeral 2 del Artículo 265 del Decreto 555 de 2021 'orel cual se adopta/a revisión.generaldél 
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C." establece que el predio debe cumplir con las cargas 
generales y locales correspondientes a , p' 

- b. De la Esti'uctura Funcional y del Cuidado: El suelo y. la construcciónde ta infraestructura de/a 
111(11/a vial arterial,  los elementos que conforman la totalidad del perfil vial, los corredores de alta 
y media capacidad cuya financiacion no este incluida en plogiam'is de inversion mediante tarifas 
o contribucion de valouzacion, y las infraestructuras y redes matrices, piimarias y troncales de 
set victos publicos domiciliarios, con excepcion de las servidumbies (Negi ita y subi ayado fuera 
de texto original) 

lo: Que el predio objeto del trámite, según el plano topográfico con código de sector N° 0045422301 
indorporado mediante oficio N° 2011EE401922 del 28 de diciembre de 2011, tiene dos áreas de reserva 
avenida del congi eso eucaiistico globo 1 de 36 30 m2 y globo 2 de 0,66 

4 . 11. Que según el plano topográfico con código dc sector N°0045422301 incoporado mediante oficio N° 
. 2011 EE4O 1922 del'28 de diciembre de 2011, tiene un área de cesión de la vía DG 35 con un área d 7.90 

rn2 $.1I4. - 

12. Que las argás locales previstas para acceder a una mayor edificailidad se encuentran contempladas en 
el artículo 265 del Decreto 555 de 2021, para lo' cual s4efine en el nuilietal 1, lo.siguiente: ' 

"Ettán defe,minadas como el 'soporte iiibmno básico prodmito del 'próceso de urbanización d" 
reurbanisación;  permiten brindar los servicios esenciales en relcición con espacio. público, 
equipwnienlos, vivienda de interés social y prioritario, mallo vial ¡acole  intermedia en la 

'. proxin'uidad y del acceso a los servicios públicos. Según la normatividad vigente, estarán ,; 
confoimnada por los siguientes ekmen(os 

a. El suelo p construcción (le las cesiones públicas para esptiio público pca/amia! j' para el 
encuentro.  

• b.Elsue10 y-la-construcción de ¡amalia vial intermedia y-  iocal,y-demás-áreas.que-eonformanel  
pemJil vial sedpeitonal o vehiculai y/os estacioncunientos de uso publico' (Negi ita y subrayado 

Bogotá D.C. Calle 97 No1355.l 57 + 1 635 3050 1 E-mail: 



uRADÓÑA.uRBAÑA: 
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

T:51 .7:16.336-9 

EFERENCIA: 11001-1-21-5006. ••
o 01 - 1 - 2 2 - 

DF
1

20 D!c1 -4 - - 

I.Por la e/ui! se expide la i.icenda de Urha,,izac.M,z en la en la inodalMail de 1?eiirhanización jiara el ProJL'co 
Urban (st/co denoinlizado CASTELAR aiites url'ani:acMn ALQUERÍAS DE L,l FRA GUA, ideiilflcado con 
nomenclatura urbanaAK 68 3421 S localizado en la Localidad di' Ken,ieilv, en Bogoid D.C. se cstablece,z sus 
normas urbanísticas, las óbligacioizes ti cargo del urbanizador SL' est(lbleccul otras ilisposicidncs. 

13. Que.el numeral 2 del articulo 304 ibidem, define las reglas para la aplicación del índice de construcción 
efectivo' en el tratamiento urbanistico de renovacion urbana, prevé que 

"2. Los proyectos trwnilados directamente mediante licencia urbanística siempre ycíiando el. 
area a cedei (Fcep) sea mayor a 400 m2y se englobe COO minzino una esquina de manzana 
pueden alcanzar un indice de conste ucczon efectivo maxznio de seis (6 0) 

14 Que el articulo 318 ibídem, establece las fonnas del cumplimiento de la obligación urbanisticade cesión 
eñ 6uelo para espacjo;puiblico, así: 

A 

RENOVACIÓN URBAÑA SIN pLAN.PARcIAL. ............. : 

iltc')) 

Forma de cumplimiento de la obligación 

l' i 
.. . - : 

c lo e ' • , 'j• 
FCe 

.. •. . 

• tcS' 

N/A 

1,3.<lCe~5 ... 20% 

5<ICe6 . 20% 

15. Que el área de terreno válida para el cálculode cargas urbanísticas e espacio públióo en sitio corresponde 
a 5 325,69 m2 donde el predio puede concretar un índice de construcción efectivo de 1,3 <ICe 6, la 
carga urbanistica para estos rangos de edificabilidad efectiva, equivalente al 20% de cuga de espacio 
publico en sitio, siendo 1 065,14 m2, 

16 Segun el ordinal b) del numeral 5 del articulo 154 ibidem, a los predios en tratamiento de Renovación 
urbana, la franja de paisajismo y para Ii resiliencia uibana, la mitigación del impacto ambiental en la malla 
de integración region'il y aiterial (contiol ambiental) cori esponde aS 00 m 

17 Que en concordancia con el numetal 72 del Anexo 05 Manual de Noi mas Comunes a los Tratamientos 
Urbanisticos del DecretQ antes refei ido, se perlrnte localizar la cesión de espacio publico en 1aona de la 
franja de paisajismo y paia la resiliencia urbana, la mitigación del impacto ambiental en la malla de 
integracion regiopal y arterial (control ambiental) en una proporción máxima del 25% siendo de 266 28 
m2 en una relación  que, por cada  metro de cesion de espacio publico valida en & contrl ambiental se 

'Según el artícijlo 266 numeral 2 dei Decreto 555 de2021 define el irdice de construcciÓn efectivo: Es el factor nurnérkóresultante de dividir el área 
construida que concreta el proyecto urbanlstico o arquitectónico en las licencias urbanísticas o en el acto administrativo de reconocimiento sobre el 
área de terreno o el area neta urbnizable segun el tratajniento urbanistico 

Bogota D C Calle 97 No 13 55 1 57 + 1 635 3050 1 E mali irifo@curaduria 1 bogota com 1 www curaduria 1 bogota com 
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• )'çuRApORAURBAN,A,, 
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

"i &W NIT 517163369 I 
.. . i'rii 

'.. REFERÉÑCIA: 1.1001-1-21-5006 

ACTOADMIN!STRATIVO N 

Por la cual se 'expide la Licencia de UrbanizaciÓn en la en ¡a modalidad de Rurbanizaclón para ei Proycto 
Urbanístico denominado GI4STELAR antes urbanización ALQUERJAS DE LA FRA GUA, identWcado con 
nomenclatura urbana AK 6S 3421 S localizado en la Lbcalldad de Kennedy, en Bogotá D.C. y se establçcen sus 
miormnas urbanísticas, las obligaciones a cargo de! urbamuzadory se establecen otras disposicioizes .. 

debeiá generar una compensación de 1 5 m2 dentro del control ambiental, siendo 399 43 m2 de área 
xigida. . ,: ' "'' 

18 Que la carga urbanistica de carácter local correspondiente a espacio publ,ço en sktio restante para daf 
cumplimiento al 20% de la carga urbanistica, corresponde a 798 86 m2 

19. Que dançló cUmplimiento a lo establecidoen el artículo 22.6.l.2.2.l del Decreto 1077 de 2015, para el 
proyecto en referencia, esta Curaduría comunic6a.los vecinos colindantés del predio -objeto de solicitud 
de licencia, mediante oficios de fecha 8 de abril de 2022, en el cual se informó sobie la iniciación del 
trámite de Licenia de Urbanismo en la modalidad de Reurbarnzacion, de la cual una fue devuelta, por lo 
que se realizó publicación en la página web de este Despacho el 19 de abiil de 2022, relacionando la 
información entregada en la citación a vecinos, cumpliendo con 1i señalado en el articulo citado 

.Que de conformidad coñ lo dispuesto eii el par4graf  del artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077de 2Ó1.5;: 
para advertir a terceros sobre la iniciacion del trámite administrativo de la so'icitud  de Licencia de 
Urbanización en lamódalidad de,Reurbanizaáión, radicada bajo el expediénte Nd. 1 l0Q1-1-215.006, Jos 
intetesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde  la via publica, y aportaron fotografías 
de la misma con la información indicada, las cuales se ançxaron al expediente el dia 6 de enero de 2022 

,Que de acerdocon los mapas que forman paite del Decreto 555 de 2021; el predio en refeencia' se 
encuentra en zona de amenaza Alta/BAJA de INUNDACION por encharcamiento, en zona de amenaza 
BAJA por avenidas torrenciales' y. NO se eicuentra'en zona de amenaza 'de INUNDAÇION por 
desbordamiento, ñi rompimiento de Jaillónor lo que, de acuerdo con lo establecido en el méncion'ado 
Decretó, no ' '.'' . . ' . ,ioIIa I.oL,I,.,,IvSI'o .njl s,,u.svo,.. . ,-,. -_.,.,. ' ' ,, - -..' - 

Que de acuerdo los mapas que fonnan parte del Decreto 555 deO21, l predio en referencri se encueita 
en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa 

a 

23.'Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduría Urbatia bara la asignación de la nUmeración''''. 
que distinguirád pláno del Proyecto Urbanístico denominado CASTELAR objeto de aprobación 

— tnediante el presente-acto aininistrativo,-laSecretaría Distrital de-Planeación"le 'asignó a'dichó plano el 
nimero eu1l8'4T27 ' ' 

24. Que cspeeto al estudio jurídico realizado a !a docurncntaçión que soporta la s'olicitud,radicada, la Oficina 
Juiídica de esta Curaduría Urbana igualmente la encontró en debida forma considerando procedente la 
solicitud de'aprobación de la Liçenéia de UrbanizaciÓn en la modalidad de reurbanización, paraél proyectó' 
urbanistico denominado CASTELAR. .. ' .' ........... ' 

. i ,...j ,'t ii.'4 
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CURÁDORA URBANA. 
;ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT 517163369 

nomenclatura urbana AK 68 34 21 S localizado en la L ocalidad de Kenizedy, en Bogotá D. Cy se establece,, sns/J 
normas iirbamzíslicas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones. - -"1 

ii# 25. Que la solicitud de la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reur ii±ació del Proyéct6 -
Urbanístico denominado CASTELAR, ha sido encontrado viable por esta Curaduría Urbana por cuanto 
cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 "Por el cuaLf$'k 
se adopta la revisión general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogofó" y Anexo 05 Manual de 
Normas Comunes a los Tratanimentos Umbanisticos 

26. Quela presente solicitud de laLicencia de Urbanización cmi la modalidad de Reurbanizacióii del Proyecto :r4j 
Urbanístico denominado CASTELAR, ha sido tramitada de confonriidad con las disposiciones de 
Leyes 388 de 1997 y  810 de 2003 y  el Decreto Nactoiril 1077 de 2015 

b7. QUe solicitud de la Licemcia de Urbanización en la modalidad de Reurbanizacióm del Proyecto Ubaóístico 
denominado CASTELAR no requiere Licencia Ambiental. Lo antérior sin perjuicio de que el urbanizador 
responsable obtenga los demás peniiisos o autorizóciones ambientales que se requierin según lo 
establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental 
competente según lo establecido en el-Decreto Nacional 2041.de 2014, reglamentario del Título Ylli de 
la Ley 99 de 1993 y el Decreto 1077 de 2015. 

Que en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyó que la 
solicitud de la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización dél Proyecto Urbanístico 

.	 denominado CASTELAR, cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas para e] Tratamiento 
:de Renovación Urbana por el Plan de Ordenamiento Territórial, contenido en el Deçreto Distrital 555 de 
2021 Anexo 05 Manual (le Normas Comunes a los Tratamientos Urbanísticos, así mismo cumplé con las 
condiciones y disposiciones establecidas para la Licencia dç Urbanismo ei la modalidad de 

Reurbanización en el Decreto 1077 (le 2015, por lo tanto es aceptado por esta Curaduría Urbana. 

íi' 

tm DEL PROYECTO URBANIS'l ICO Y LA LÍCENCIA DE URBANIZA19N EN LA MODALIDAD DE 
REURBNI7ACIÓN  

ARI'ICULO l Apiobar la Licencia
,
/e Urbanización en la modalidad de Reurbanizicion para el Pioyect 

Umb-inistico denominado CASTELAR desaimolhise en el piedio identificado con Folio de Matricula No SOS-
391524 ubicado en la nomenclatuma AK 68 34 21 SACTUAL) de h Localidad de Kenned, cuya aiea objeto 

• 6 

L 
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REFERENCIA 11001-1-21 
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 1i 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización AL QUERIAS DE LA FRA GUA, :de,ztiJicado con 
nomenclatura urbana AK 68 34 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se establecen sus 
izonizas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se estableceiz otras disposiciones 

de Licenciamiento se encuentra contenida en titulos de propiedad y su base cartográfica corresponde al plano de 
Topográfico antes citado expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD aportado 
por el interesado mediante referencia No 11001 1-21-5006 

ARTICULO 2° DEL PLANO URBANISTICO QUE SE ADOPTA 

Adoptar como plano que contiene ci Proyecto Urbanistico de la URBANILACION CASTELAR distinguido con 
el N° CU1K8I4-27 en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo onginal el cual será 
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacióh, para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporación 
correspondiente, a la cartografla oficial de esa Secretaria 

PARAGRAFO Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeación incluir en los planos uibanísticos N° BS/4 la 
siguiente nota 

"Este plano se reemplaza parcialmente por el plano No CUIK8I4-27" 

ARTICULO 3° IÁCENCJA QUE SE CONCEDE 

Conceder al señor JOE JACK ABADI SAFRA, identificado con Cédula de Ciudadanía No 1 020 733 422, 
Representante Legal de BLUE REALTY INV, S A , con registro iTircantll en la ciudad de Panamá con fo1i9 N° 
783099, sociedad propietaria del predio ubicado en la AK 68 34 21 S (ACTUAL), con CHlP AAA0049WJ YN 
y folio de matrícula inmobiliaiia No SOS 391522 de la Urbanización ALQUERIAS DE LA FRAGU de la 
Localidad de Kennedy, en Bogota D C, Licencia de UibaniLaclon en la en la modalidad de Reurbanizac n para 
el Proyecto Ui banistico denominado CASTELAR 

ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA DE LICENCIA DE URBANIZACIÓN 

El término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de reurbanización seiá de treinta y seis 
(36) meses a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo, prorrogables por una sola vez por un plazo 
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden' en firme los actos administrativos por 

'1. medio de los cuales  fueron otorgadas, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 2 6 1 2 4 1 del Decreto 

_____ 1077 de 2015 modificado por el aiticulo 27 deI Decreto 1783 de 2021 
-'- 

ARTICULO 5° DE LOS RFSPONSABLES DE LA LICENCIA DF URBANIZACION 

TITULARDELÁLICEÑC'IA. . . 
- . . . . . --

.. . 

Establerr r'ímn f,fiikr d T ,ri'n'I2 A.- ¡ ¡rk,n,7, -'u-,n pn li , di,-1,4 rl Pn ,Ç,, ,-hI t Ti 41. 

denominado CASTELAR a BLUE REALTY INV, S A , con registro mercantil en la ciudad de Panamá con folio 

7 
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CURADORA URBANA 
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51,716.336-9 

REFERENCIA: I1O01-121-5OO6 ' 110 

ACTO ADMINISTRATIVO N° . DE 2 0 -D C 2022 
Por la cual se expide la Licencla de Urbaizización eiz la en la modalidad (le Reurbainzación para el Projecto 
Urbanfsüco denomiizado c'ASTL LAR antes urbanizacion ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, ideiztiJicado con 
nomenclatura ¡irbaiza AK 683421 8 localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se estableceiz si, 
normas urbanísticas, las oblzgacwizes a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

N° 783099 representado por JOE JACK ABAD! SAFRA, identificado con Cedula de Citidadania No 
1 020 733 422, sociedad propietaila del predio ubicado en la AK 68 34 21 S (ACTUAL), en la AK 68 34 21 S 
(ACTUAL), con CHIP AAAOO49WCYN y folio de matricula inmobiliaria No 50S 391 S22 

• 'URBANIZADORRESPONSABLE 

Establecer como urbanizador responsable del desarrollo denominado URBANIZACION CASTELAR, al 
Ingeniero Civil JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, identificado con cedula de ciudadanía No 
79 795 527 y  Matricula Profesional No 25202103140 CND, segun información contenida en el formulario de 
solicitud de Licenciay documentos adjuntos al expedienteNo. 1100.1-1-21-5006. 

ARQUITECTO PROYECTISTA 

Cst'iblecer como aiquitecto proyectista del pioyccto urbanistico denominado CASTELAR, al Arquitecto 
RIChARD YEFERSON GONLALEZ GUERRERO, identifiçado con cédula de ciudadania No 79 880 454 y 
Matrícula Profesional N A25102005-79880454, segun infoi-macion contenida en el formulario de solicitud de 
Licencia y documentos adjuntos al expediente No 11001 1 21 5006 

ARTICULO '60  ACTUACIONES PREVIAS . . . 

La ejecucion de las obras de urbinismo correspondientes ill Proyecto Urbanístico CASTELAR, deberán hacerse 
dentro del plazo estipulado en el articulo 4° del presente Acto Administratwo y sólo podran ejecutarse pievio 
cumplimiento de los siguientes requisitos 

Obtención de las especificaciones técnicas paia la elaboración dt. los pioyectos de redes de servicios y 
obias de urbanismo coiiespondientes, expedidas por las empresas de servicios publicos 

Presentación ante las empresas de sejvicios publicos que les corrspondan, de los proyectos de redes de 
servicios y obras de urbaiusmo y obtención de su apiobación son los respectivos presupuestos 

Solicitud de aprobación del diseio de las vias a construir de conformidad con las condiciones técnicas de 
la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano 

• Antsde la iniciación de  las obras el urbanizador deberá solicitar a las diferenteseeas de servicios 
publicos y la Instituto de Desarrollo 13bano — 1D1J1 nomlSi interventores a que hTibiere 
lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Pioyecto Urbanlstico aprobado, el rnterventor 
designado poi el IDU debe verificai que antes de la iniciación de las obras el ui banizador las replantee poi 
coordenadas 

Bogotá D.C. CalIó 97 Ño. 13 55 1 57 + 1 ¿35 3050 1 Ernil: iníocuradúria1bogota.cóm 1 w'Ñw.curadurialbogoto.dom 



2'.1. 
; 

CURADORA URBANA 
ARQ. RutH CUBILLOS SALAMANICA 

NIIT: 5I.7l6.336- 

REFERENCIA: 11001-1-21-5006 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 20 DIC 2022 

Por ¡a cual se expide la Liceizcia de Urbanización n la en la modalidad (le Reurbaizizacióiz para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR tulles urbanización AL QUERJAS DE LA FRA GUA, ¡den qflcado con 
izomeizclalura urbana AK 6834 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D.C. y se establecen sus•. 
normas urhun,slzcas, las ohhgacio,zes a cargo del urbazzizadory se establecen olras disposiciones g, 

ks 
ARTICULO 7° CARACTERÍSTIA'S DLPRO E CTO URBANÍSTICO 

Para lacrrecta aplicación de las disposiciones que se establecen en el presente acto administrativo, se tendrá en 
cuenta la irifoi mación contenida en el plano numero CU1K814-27, que pata todos los efectos se adopta en el 
artículo 2°, teniendo en cuenta la siguiente información 

1. INFORMACIÓN DEL PREDIO 
Nombre URBANIZACIÓN CASTELAR 

El detalle de estas óras está contenido en el plano No CU1S102/4 27 que se adopta mediante el piesente acto 

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

CUADROGENERAL DE ÁREAS 

DESCRIPCIÓN M2 

1.  ÁREA BRUTA 5.362,65 100,00% 

2.  TOTAL, ÁREA DE RESERVA (2.1+2.2) 36,96 68,92% 

2.1 RESERVA AVENIDA DEL CONGRESO EUCARÍSTICO AK 68 A-2 GLOBO 1 36,30 0,68% 

2.2 RESERVA AVENiDA DEL CONGRESO EUCARÍSTICO AK 68 A-2 GLOBO 2 0,66 0,01% 

3.  
ÁREA DE TERRENO VALIDO PARA EL CALCULO DE CARGAS 
URBANÍSTICAS 

5.325,69 100,00/a 

4.  
TOTAL, FRANJA DE PAISAJISMO PARA LA RESILENCIA URBANA 

(CONTROL AMBIENTAL CONGRESO EUCARÍSTICO (A}< 68) (EXIGIDA) 

(4.1+4.2+4.3) 
514,17 9,65% 

4.1 FRANJÁ DE PAISAJISMO PARA LA RESILENCIA URBANA (CONTROL 114,75 22,32% 
AMBIENTAL CONGRESO EUCARÍSTICO AI( 68) GLOBO 1 

iii  j..• 

• .• 
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CURADORA URBANA: 
ARQ. RUTH CUBULOS SALAMANCA 

NIT 517163369 

RÉFEREÑCIÁ 1I00I-1-21-50Ó6 

I)L 20 DIC 

Por la cual se expide la Licencio (le UrbaiizicÓ,, n la en 1(1 modalidad (le Reurbanización para el I'roj'ectó 
Urbanístico denoinimiado c'ASTELAR antes urba,izació,z ALQUERIAS DE LA FRA GUA, identUicado COn 
nomnenc/atimra urbana ¿1K 68 34 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D.C. y se establecen sus 
,,orinas urbanísticas, las obliga çiones a cargo del urbanizador yse eslalecei otras disposiciones. 

.:J .... 

4 2 
FRANJA DE PAISAJISMO PARA LA RESILENCIA URBANA (CONTROL 

AMBIENTAL CONGRESO EUCARÍSTICO AK 68)VALIDA COMO CESIÓN DE 

ESPACIO PUBLICO GLOBO 2 

125 01 
' 

24 31° 
' 

4.3 

FRANJA DE PAISAJISMO PARA LA RESILENCIA URBANA (CONTROL 

AMBIENTAL CONGRESO EUCARÍSTICO AK 68) VALIDA COMO CESIÓN DE 

ESPACIO PUBLICO GLOBO 3 ' 

: 274,41 53,37% 

5 CESIÓN DE ESPACIO PUBLICOEN SITIO (EXIGIDO) (5.1+5,2) 1.065,14 100,00% 

5,1 
ÁREA MÁXIMA DEL 25 % VALIDO DE CESIÓN DENTRO DE LA FRANJA DE 

PAISAJISMO (CONTROL.AMBIENTAL) 

:

266 28 25 00°/ 
' 

5.2 CESIÓN DE ESPACIO PÚBLICO EN SITIO 798,85 75,00% 

ÁREA A COMPENSAR DE CESIÓN 1,00 M A 1,50 M DE CESIÓN EN FRANJA 

DE PAISAJISMO (CONTROL AMBIENTAL) (EXIGIDA) 
399,42 37,50/a 

5:3.1 

FRANJA DE PAISAJISMO PARA LA RESILEN CIA URBANA (CONTROL 

AMBIENTAL CONGRESO EUCARÍSTICO AM 68) VALIDAS COMO 

CESIONES DE ESPACIO PUBLICO EN SITIO (PROPUESTA) (4.2+4.3) 

399,42 37,50% 

7.  CESIÓN VÍA DG 35 A 5
:

: 8,04 0,75% 

8.  TOTAL CESIONES AL DISTRO PROPUESTAS (4+5.2+7) 1.321,06 124,03% 

9 ÁRA ÚTIL 4.004,63 75,19% 

Terreno que cobija: El área esultaiite de las cargas urbanísticas del desarrollo denominado URBANIZACIÓN 
.Ç4S11ELAR., ., 

0S 

DELAS NORMAS GENERALES YESPE tCÁSí)1'LÁ ir.uzr 

. 

ARTICULO 80  NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACIÓN: 
... .; . 

4 1 jLjL1iJ 
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. CURADORAURBAN 
RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

1 rVj1T 517163369 

•;. 

1'1 001- 1- 2 1 3 c 
' ACTO ADMINISTRATIVO N°y 

Por la cual se expIde 1(1 Llcencia de Urbwuzación en la en la modalidad (le Reurbanizaclón para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nonenclatura urbana AK 683421 5 localIzado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se establecen sus 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbainzador y se establecen otras di.posicioiies 

El proyecto urbanistico denominado URBANIZACION CASTELAR se regirá por la normas generales y 

especificas contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, Anexo 05 Manual de Nornas Comunes a los 
Tratamientos Urbanisticos y aquellas que lo complementan, así 

1 ZONIFICACIÓN E IDENTIFICACION 

a) ZOÑIFICACIÓN SEGÚN DECRETO 555DE 2021 I: 

1. Que;  según el Decreto. Distrital 555 de 2021 'Por el cual se adopta la revisióñ general del Plan e . 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C." el predio se encuentra localizado en la IJPL 17 KENNEDY en 
tratamiento de Renovación Urbana, Area de Actividad Estructurante - AAE Receptora de actividades 
económicas. . -. 

Lç ,' 
Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de actividades economicas k' i-- 

Tratarninto: Renovación Urbrna 

ZONIFICÁCIÓN POR FENÓMENOS DE REMOCIÓN EN MASA E INUNDACIÓN 

Que deacuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021 el pr.dio en referencia se encuentra en 
zona de amenaza Alta/Baja de INUNDACION por encharcamiento, zona de amenaza Baja por avenidas 
torrenciales y NO se encuentra en zona de amenaza de INUNDACION por desbordamiento, ni rompimiento de 
Jarillón, por lo que, de 'icuerdo on lo establecido en el mencionado Decreto, no presenta iestricciones normativas 

Que de acuerdo los mapas que foripa p'irte de Decteto 555 de 2021, el predio en ieferencia se encuentra en zona 
e amenaza BAJA por movimientós en masa. 

II SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO 

rEsI3JARA ESPÁCiOS:PEATONÁLES 

El titular del proyecto urbanístico denominado, URBANIZACIÓN CASTELAR, prevé la cesión gratuita al 
Distrito para espacios públicos en sitio con área de 1.321,06 M2 correspondiente al 24.81% del área deerreno 
valido para cargas urbanística, así: -. 

Franja de Paisajismo para la Resilencia Urbana (Control Ambiental Congreso Eucarístico) globo 1 de \, 
11475 
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CURADORA URBANA; 
RUTH CUB!LLÓS SALAMANCA 

NiT 517163369 

EIL iI1 
ç -p - 'i'tç. '.t> "1 

REFERENCIA:J.if00J...1-21-5006f 

Urbanistico denonuizado CASTELAR antes urbanizació,: ALQUERÍAS DE LA FRA ti (JA, idenlificado con 
izonzenclatura urbana AK 68 3421 5 localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se estahlecn sus 
ziornws urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y  se establecen o/ras disposciozes 

- - 

•.4.231 
• 9'.i1 

• 20010 202 1t ACTO ADMINISTRATI O N° DE 1 L ' - 
Por la cual se expide la Licencio de 1/rbai,izació,z en la en la ,noih,lidad de RLIIrba!iiaci1511 nora el Pro i'i'et,j 

• Franja de Paisajismo para la Resilencia Urbana (Çontrol  Ambiental Congreso Eucarístico) globo 2 de 
125.01 m2. -- 

Franja de Paisajismo paia la Resilencia Urbana (Control Ambiental Congreso Eucaristico) globo 3 de 
•274.41:hi2. - 

Cesión vía DG 35 A S de 8.04 m2. 
Area de ceión de ewacio  público en §itio de 798,85 m. 

111 SISTEMA VIAL 

ACCESOS Y SALIDAS VEHICULARES DE LOS ESTACIONAMIENTOS2. 

• 1 

• No se permiten accesos y salidas vehiculares a menos de 15 metros medidos entie los puntos de 
terniinación de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina más próxima En los predios cuya unica 
posibilidad de acceso vehicular se encuentre dentro de esta dimensión, se podrá plantear el acceso 
vehicular a menos de los 15 metros medidos entre los puntos de terminación de las curvas de sardinel del 
acceso y el de la esquina más próxima 

• Deben garanttzar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico hasta los 
ccesos peatonaks de las edificaciones, cumpliendo con las normas que peimitan la movilidid y 

accesibilidad paia peisonas con discapacidad 
• Deben garantizat condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos de 

inicromoyilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el parqueo de bicicletas se deberán 
delimitar los flujos con demaicación o segregación física, especialmente en ingresos con rampas 
Los accesos y salidas vehiculares no podrán tener acceso peatonal por el mismo espacio físico 
Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehículos (ascensores y similames) La mampa 
para salvar el desnivel entre la calzada y el andén deberá localizarse en la franja de paisajismo y paia la 
resiliencia umbana, de forma que la franja de circulación peatonal sea constante, de acuerdo con los 
parámetros deteiminados en el Manual de Espacio publico 

• En caso de contai con 2 o mas frentes de manzanas distintos, se podrán plantear de manera independiente 
el acceso y salida vehiculares cada uno en un frente de manzana diferente, siempre y cuando las vías 
desde las cuales se plantea el acceso y salida correspondan a la malta vial local o interniedia brindando 
los elementos de piotección y priorización de los flujos rio motorizados 

• El 'incho niinimo del acceso a tos espacios destinados pata esticiotrimiento d. vehiculos al interior de tos 
pmedmos es-de2,5_m pama usos_residenciales y de 3m para usos no residenciales Paia piedmo&coiunenos 
de (20) cupos, se pueden configurar la entiada y salida de forma combinada con un ancho mínimo de 3,0 
m Para predios con más de 20 cupos deberan configurar el ingi eso y salida con carriles independientes 

o No. Ma,u eNm,asComu,jgo$ TdIamitfrbaStico.- 

• &4L. 

- 1 
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:ÇURADORÁ URBAN 
ARQ. IUTH CUBILLOS SALAMANO, 

I rf1NIT 51 716 336v - - ........... 

Z'' .ltfl' W .If.' - 
¿,, 1'L.- 

NCJ 11001-1-21-5006 0 - 
O AflMINISTRÁTIVO N° - 

Por la cual se éxpide IaL icencia. de Urbánizaéióneii la en la modalidad de Reurbanización pára el Proyecto 
Urbaiiísiico denominado cASTELAR aizt es urbanización ALQUERJAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se establecen sus 
hormas urbanísticas, losobligaciones a cargo del u.rbanizador y se e'stab!ecen ofras disposiciones. ... . . -. 

• En caso de que se p1aiieen bahias vehiculates, estas deben locahzarse al intetior de los piedios, con 
ancho minurio de 5,0 m En ningun caso pueden planteaise en la franja de antejal din y nunca con andenes 
de menos de 2,0 m 
En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos privados 
motorizados se deberán plantear accesos y salidas de forma independiente con carriles de ancho minimo 
de 5,00 metros 
Deben plantearse desde la via con circulacion vehicular de menorjerarqula 

• Para predios con frente a vías de la malla sial arterial el acceso deberá aprobarsL en el orden que a 
continuación se çstablece 

............... - 
or vía local o intermeclia existente o proyectada. . 

En caso de no poder cumplirse con la condición anterior, el acceso y la salida se debera dar poi 
calzada de serviçio paralela  localizada a continuación del area de la zona de c0i3tro1 ambiental de 

/ la via arteria, o del antejardin, con un ancho mínimo de 7 metros, (5 metros de carril y  2 metros 
de anden interior) y longitud minima de 20 metros para su desarrollo en el tramo en paralelo, 
medido entre los puntos de interseccion de los ejes de acceso y salida con el eje de la calzada 
paralela La calzada paralela debe garantizar la continuidad y conectividad de los flujos 
vehiculares al igual que la de las zonas peatonales 

— De no ser posible las dos opciones anteriores el acceso se planteará en foi ma cliiecta sobre la via 
arteria y estará ubicado en la zona más alejada de las intersecciones viales, excepto cuando el 
predio esté localizado sobre el frente de la manzana aledaña a una intersección sernaforizada La 
SDM debera mantener actualizada la información sobre intersecciones semaforizadas ante las 
Curadurias Urbanas 

En caso de que se planteen bahías vehiculares estas deben localizarse al intehor de los predios, con un 
ancho mínimo de 5,0 m En ningun caso pueden plantearse en la franja de antejardin y nunca con andenes 
de menos de 2,0 nL 

ESTRATO SOCTO-ECONÓ MICO PROVISIONAL: Tres (3 

T1endo en cuenta que el estrato aplica exclusivamente si el inn iébleesaeusesidencial, duerdoconlo 
 establecido en liLi42 de 1994e1 predio objeto d1icencia no tiene asignado estrato. Una vez se adelante la 

construcción del proyecto urbanístico, se aplicará por parte de la Secretaría Distrital de Planeación la metodología 
de estratificación urbana de Bogotá D.C. .y se l asiiará elestrato d*itivo. 

NQRMkSURBANISTIÇA.J: 
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URADORA URBANA 
ARO. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT 517163369 

: 20 DIC 2022 
'or 1(1 cual se expide la Lzcencui de Urbanización en la en la moda fufad (le Reurbanización para d Pro pecio 

Urbanístico (leizo,i,jnado CASTELAR omites urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identJicado con 
mwmnenclaiuru urbana AK 68 3421 S localizado en la Localidad de Kenn cdv, en Bogotá D, C. y se establecen sus 
izorn:aç urbaniMicas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se estqblecei: viras disposicwnes 

1 2 2 Alternativas pira hacer efectivo el cumplimiento de la obhg'ición de destinar porciones (le suelo a 
la construcción de viviend'i de inteies socnl o piioiitario o su equivilente n metros cii idi 1(lOS (le 
construcción. 

Los pioyectos tendi in como altet nativas de cumplimiento de esta obligación las siguientes 

En el mismo proyecto 

Mediante el tiaslado a otra zona localizada dentio de l'i misma Unidad de Planeamiento Local o en 
zonas delirnitada como receptaras de vivienda de inteies social y priorltai io segun el Mapa N° CV- - 
5 2 Aieas de actividad y uo de suelo o en las áreas calificadas o definidas por la Secietaria 
Distrital del Hábitat para el desarrollo de proyectos de vivienda social o en aquellos proyectos donde i 
se concreten porcentajes superiores para VIP o VIS a los definidos en la obligacion urbansttca 
siempre y cuando sean certificados por la Secretaua Distrital del Hábitat 

Para el efecto, l ti astado se hará de acucido con la siguiente foirnula A2=A1 x (VI/V2), donde ' 

-' 
' A2 Área construida VIP o VIS segun corresponda trasladada a otrO proyecto 

A1 Área consti uida de VIP o VIS segun corresponda, a destinar en el proyecto original 
V1 

definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastio Distiital 
V2 Valor dreferencia del metro cu'idrado de suelo a donde se ti aslada la obligacton definida ' 

poi la Unidad Administiativa Especial de Catastro Distrital Cuando el Area de Tcirc.no 
sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el cálculo del valor a trasladar 
se tornará el mayor valor de referencia. 

En los programas o pioyectos que adelanten las entidades publicas distritales, rncdintc la compia de dereçhps 
fiduciarios. Se hará de acuerdo con la siguiente fórmula: VrComp= O, lS*ACVIPlYIS)*Vref, donde; ; 

Vr Comp: Valor a cornoensar 
AC(VIP/VIS) Aiea total constiiiid destinada a VIP y VIS derivada de la obligacion 
Vref- Valor de referencia del metro cuadrado de suelo donde se ubica el pmoyecto 

oiigmnal definido poi la Unidad Administrativa Especial de Catastio Distmital ,,ç 
Cuando el Aiea de Teu eno sea el mesultado del englobe de uno o varios prLdmos, 
para el calculo del valor a tiasladar se tomara el mayoi v'ilor de refemenLia 

Notas. 

De acuerdo con el parágrafo 3 del artículo 2.2.2.1.5.3.3 del Decretó Único Reglamentario 1077 de 
2015, el valor de referencia será para este caso, el valor e.referencja establecido por la Unidad.. 
Administrativa Especial de Catastro Distrital. 

- 
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RQ RUTH COBILLOS SALAMAN1 

T1NIT 517163369 

REFERENCIA: 11Oi-1.2l-5O06 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 

4 Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto 
Urha,,!stico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FR4 GUA, idenlijicado con 

F izoinenclatura urbana 4K 683421 S localizado en la Localidad dç Kennedy, en Bogotá D.Ç. y se establecen sus : 

¶ zorinas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se c.stablecen otras disposiciones - - !L'.' 

e De conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.2.l.5.3.6el Decreto Único Reglamentario 1077 

Ç Ç.
de 2015 y  con el fin de asegurar que los porcentajes de suelo sobte area util scan destinados a este tipo 
de vivien&i, cuatido el suelo destinado para el desari ollo de proyectos de Vivienda de Interés Social 
(VIS) o Vivienda de Interés Prioritario (VIP) se traslade, deberá quedar expresamente seflalado y 

- J

« determinado en la Escritura Publica de constitución de la urbanización, la cual debera inscribirse en 
k el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles en los que se origina la obligacion 

como en los que se hizo el traslado 1 1 • Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacion de destinar porciones de suelo i la - 

' i ' r' 
 construcción de vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados (le 

Ñnstrucción, a través de pago en los casos permitidos, se deberá presentar corno requisito para la 
expedición de la licencia de urbanización ante  el Curador Urbano, la certificación de cuinplimento de 

• la obligaçión expedida por el banco inmobiliario,' encargos fiduciarias, fiducias, patrimonio 
- - autonomos o fondos que se creen. . - 

e No se entenderá cumplida ésta obligación 'cuando se haga efectiva a través ae la compra'de derecho 
fiduciarios a terceios que, a su vez, los hayan adquirido para acreditar el cumplimiento de su 
obligación a'destinar suelo para Vivienda deinterés Social Prioritario (VIP) 6 Vivienda de Interés 9 
Social (VIS). - t'3 ,, ' 

"SE "$ r 1 a Secretaifa Distrital del Hábitat publicará al inicio de cada aflo el listido de areas calificadas paia 
recibir traslados ViS/VIP y las condiciones específicas de dichas áreas. 

• Los predios que se localicen en Arcas de Actividad Estructurante Receptora le Actividad Eciióniica' 
que concteten más de 70% en usos no residenciales únicaménte deberán cumplir con la obligación de 
VIP, segun el tratamiento iii banistno en el qu se localicen Para el cumplimiento de esta obligación, 
podrán optar por la cómnpensación o el trasladó. Estarán exentos de la obligación VIS. '' 

2. USOS 

De confórmidad con el ar'tículo 243 de1 Decreto 555 dé 2Ol, par l Área de 'Actiidad - 
Esfructurante - AAE - Receptora de actividades económicas. Se permiten los siguientes usos, 
dando cumplimiento a las acciones de mitigación de impactos  urbanísticos y ambientalés. 
correspondientes •:--- 

L.4rr ' 

RESIDENCIAL 

UNIFAMILIAR — 
BiFAMiLlARt: 

MULTIFAMILIAR - 
COLECTtVM 

:,',  

U 
-Jt ' Condición 1 25 E  

4 - -- : - ' 

' ' 

-
;. 
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URADORA UBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 5I.716.33' - 

_1 - 

RENCIA: 11001-1-21-5006 

CTO ADMINISTRATIVO
. 20. DIC .2022 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la inódaildad (le Reurbaizizactón para el Proyecto 
Urbanístico deizonunado CASTELAR antes urbanizacion ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbaizaAK 683421 S localizado pi la Localidad de Ke,znedy, en Bogotá . C. y se estableée,z sus 
izornws urbwís1icas, los obligaciones a cargo del iirbazizádory se establecen otras disposiciones. 

HABITÁCIONALES. 
CON SERV1C1O$ 

. . . . MU2 , 

MU) 
MAL 

.MA8 

4 

*: Uso no sujetoa los tip por área cónstruida. Aplican las demá normas d usos y editicabilidad 

Áre ontúidácncI us6.cn m2 por pdio . :. 
TIPO! 

Menora 500 
TJI'02 

Enfre500y4 000 
TIPO3 

Masora 4000 

COMIiRÓIOS 
SI RVI( ios 

1í 

COMFRCIOS Y 
SERVICIOS 
nÁsicos 

C 
Condición 15 

C 
Condición. .15 

MUI 
MU) 

C 
Condicion. 6 15 

MUL 
MU2 
MU3 

BIA ALA BIA ATA OLA AlA 

MAl 
MM 

MAl 
MA2 

MA7 
MA8 •. 

MAL 
MA8 

. 

MAL 
MA2 
MA3 
M47 

. MAS 
. 

MAl 
MA2 
MA3 
MA? 

,.MA8 

S D 

SERVIÓIOSDE 
HOSPEDAJE 

. .. -. 

C 
C 

MU) 
MU2 
MU3 

RÍA ATA BIA ALA BIA ALA 

MAL 
MA8 

MAl 

MA7 
MA8 

. 

MAL 
MA8 . 

MAl 

MA7 
MA8 

.. 

M4! 
MAS 

MAL 

MA? 
MA8 

SOAL 

-

.,

. .• 

C 
Condición 9, 16 . 

C 
Condición 4 9 16 
. MUI 

MU3 

Condicion4 9 16 

- M 2 
.. MW 

. . A1A, . OlA AlA BIA - ALA 

. Al 
MA8 ,. 

MAL 
. MA2 - 

MA3 
MA? 
MAS 

1A1 
MA8 

. 

MAl' 
'. MA2 

MA3 
MA? 
MAS 

MAl 
MAÓ 

' 

MAl, 
. MA2 

MA3 
MA? 
MA8 

SCRVICLOS 
ESPECIALES 

Condlcióii 
. 

C. 

r 
Londióión. 5 II 

- Condición. -5 II 
MW 

II MUI 
MU3 

MU2 - 
. MW 

OlA ALA . 
OlA . . AlA BIA ALA 

-
MAl MAl' MAl MAL MAÍ MAl 

18 
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CURADORAURBANA' 
6 RQ RUTH CUBILLOS SALAMANOJ 

NIT: 5L716.3369 
Ihi1 

REFERENCIA 11001-1 21-5006 11 0 0 
A .' 

—q 1 ' 

r l Por la cual se e.tp1de ¡a Licencio (le (Jrba,iización en la en la modalidad de Reurbanizaclón para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado CO?: 

nomenclatura urbana AK 6834 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogoid D C y se establecen sus 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

4 

• 

-: 

¿44 
'- ' 

MA8 MA2 
MA3 
MA7 
MAS 

MA8 MA2 
M3 
MAl 
MA8 

MA8 
. 

MA2. 
MA3 
Mk7 
MAS 

e• SER VICIÓS 
LOGÍSTICOS 

C 
Condición. 22. 

. 
Condición. 22 

.C. 
Cohdición. 22 
. M02 -. 

MW 

BIA ATA . BIA AlA . BIA - : AlA. 
- 

MAl 
MAS 

MAl 

. 

•MA8 

. 

MAl 
MAS 

MAL. 

MA7 
MM 

. . 

MAl 
MAS 

. 

MAl 

MA? 
MA8 

USO •. 

Área construida en el uso en ni2 por predio 
TIPO 1 

Menor a 500 
TII'O 2 

Entre 500 y  4.000 
. 'III'O 3 

Maor a 4.Ó00 
INDUSTRIA!. 

• . 

1• 

• .
•- - 

• .
. 

4P4 

PRODUCCION 
ARTESANAL 

. _
;' 

• ,.' .."13,: 

C 
Condición. 13,21 

C 
Condición.13,21 

i4U3 

C 
Condición. 13,21 

.MU2 
NIU3 

MAl 
MA2 

MA7 . 

MA8 

MAl . 

MA2 

MA7 
. MAO 

MAl 
MA2 

MA7 
MA8 

INDUSTRIA 
¿ LIVIANA 

• : 

C . 

Condiciónl 16,22 
C • 

Condición.16,22 
MW 
.. 

c 
Condición. 16,22 

MW 
MU3 

MAl .. 

MA2 
MA3 
MA6 
MA? 
MAS 

MA! 
MA2 
MA3

.. 

MM 
MA? 
MAS 

MAl 
?vlA2 

: MA3. 
MA6 
MA? 

. MA8. 
INDUSTRIA 

1vtEDIANA 
. C . 

Condiçión 12 22 
C 

Condición 8 22 
. .. C 

Condición 8 22 
MU3 MU2 

- MW 

. 

~, 
ii°i1' 

MAl • 

MA2 
MAl 
MA2 
MA3 

. MAl 
MA2 
MA3 

O MA4. MÁ4 . . °• . ícT-- 
MA5 MAS MAS 

LJr MA6 MA6 MAO 
.:::. • •. MA? MA7 . MA? • . .. 

19 
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C Uso Coniplernentatio _J' 
MU Acciones de Mitigación de 

Urbanísticos. . 
Impactos MA Acciones de Mitigacion 

Ambientales. 

de Impactos 

BIA: Bajá Impactó Ambiental. .AIA: Alto Inpacto Ambientl. 

Condiciones Específicas: 

r'óhci Definición 
1 1 as edific'iciones con usos tesidenciales debein localtzr usos difci entes en el paso de acceso 

fi ente a la calk,segun las especificaciones previstas cn.el Decteto 555 de 202J Pst&cOn11ç1ó1L 
no se exige para Bienes de Interés Cultural del grLipó arquitéct'ónicó ipáral'Qlígónós 

4 ÑUcu?o 172 del Oecielo 555 d.o 2021 

;t & 

•CURADOR URBÁNÁ' 
AR6. RVTH  CUBILLOS SALAMANCÁ 

- KIIT. , ,II nni :;s' '  . 

• -. ACTO ADMINISTRATIVO N° 

Por la cual se etpide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de Re;irbanizació,z para el Proyecto 
Urbanísüco denominado c'ASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado CO!? 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en ¡a Localidad de Ken,zedy, en Bogotá D. y se esti'ibfrc ¡ s 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones - ' - 

usó. 

-
. - Ára cónstruida en ci uso en iii2 lar predio 

- -i'o i• 
Menor o igual a 4.000 

TIPO 2 
Maor a 4.000 hasta 

000 

3 
Mayor o igual a I5.000 

DOTACIONAL 

- 

LOCALIZACIÓN DEL USb LIBRE EN TODAS LAS ÁRLAS DE ACTIVIDAD 
• REOLAMENTACIÓN EN EL SUI3CAPITULO DEL SISTEMA DE CUÍDADO Y SERVICIOS -

- SOCIALES 
. 

• 

MUI' 
MU3 

MU! 
MU2 
MU3 

DOTACIONAL MAl 
MAS - 

MA? 
MAS 

MAl 
MAS 

TIPOS DE EQUIPAMIENTOS SECÚN SU ,REA CONSTRUIDA4. . . - 
• • Las edificaciones donde se desarrollen seivicios de educación de primera inlincia, preescolar, básica y media se consideran 

del tipo 1 independientemente de su área construida. .
. - 

• Las editicacioiies donde se desarrollenservicios de salud ambulatorios, habilitados cn baja complejidad,, destinados a la 
atención primaria en salud, se consideran d tipo 1 indeperidicntemetite de su área construida. 

• Los equipamientos de educáción superior, trabajo desarrollo hümano, ciencia y tccno!ogia que prcsenen servicios a un 
número de peronas inferior a mil (1.000) alumnos s consideran de Tipo 1, sin importar su área construida. 

«o 

--r -•-•"'•' 
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REFERENCIA: 11001-1-21-5006 1 
' - 

CTO ADMINISTRATIVO N°, .
DF 2.. 0 DIC 702 

Por li cual se expide la Licencio (le Urbanizació,, en la en la ,,zodalidati de Reurbanizació,: para el Proyecto 
1/rban(itico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, idL'nhlj7Cado con 
nonwnclatura rhana AK 68 34 21 S localizado cii la Localidad de Ee,z,iedy, en Bogotá D.c. y se establecen sus 
normas urhtiii&icas, las vhligaciunL'.s (1 cargo del urbanizador se esiahleceiz olrüs disposiciones. - 

séñalaio'eñeí °hpa de Áreas de Actividad del Decreto 555 de .202lcorio "$edQ?e. 
incojxitiblés con el uó resldehciál".. '- 

4 Se pelmite en predios con frente a la malta vial arterial construida, asi como en manzanas 
comerciales previstas en los proyectos urbanísticos aprobados Adicionalmente, se permite en 
edificaciones diseñadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de 
Desarrollo y Renovacion Urbana y en Mejoramiento Integral en Acluacion de manzana o 
"Plan Vecinos". 

5 Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en ell 
desembocan, hasta una distancia de 100 metros de la via arterial, asi como en manzana 
comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados 

'''6 

' 

De más de 4 000 m2 y hasta 15 000 m2, se permiten unicamente cuando tengan acceso directo4  
o mediante enlaces peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media 
capacidad 
De más de 15 000 m2 se permiten unicamente cuando tengan acceso directo o mediante 
enlaces peatonales con 1s estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, 
destinando el 10% del área construida a servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, 
los cuales pueden ser prestados por parte de entidades publicas o privadas Asi mismo, se debe 
organizar la oferta alrededor de áreas privadas afectas al uso publico  que cien continuidad al 
entiamaclo vial y de espacios publicos perimetrales, a modo de espacio comeicial a cielo 
abierto. -. 

7 llasta 4 000 m2, se permite unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitectónico 
y del grupo Urbano, también se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial 
construida y de la malla vial intermedia, señaladas en el mapa de areas de actividad, así como 
en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanísticos aprobados 
De más de 4 000 m2, se permite unicamente en Bienes de Interes Cultural del grupo 
Arquitectónico, así comoen predios con freñte a la malla vial aríerial construida. 

8 Se peimite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzana 
comerciales previst'as en los proyectos urbañístióosaprobados. : 

9 Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servtcio especializadas 
(electrolineras) y Centros de Diagnóstico Automotor de clasificación C y D, se permiten en 
predios confrentea-lamallavialartealconstruida.- —--- 

11 —actividades L-os—establecnrnentos están sujetosaias—disposiciones y perirnetros de las
económicas previstos en el Código de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales 
y normas concordantes o reglamentarias, 

12 Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial consthiida y malla vial 
intei media, señaladas en el mapa de áreas de actividad asi como en manzanas comerciales 
pievistas en los proyectos urbanisticos apiobados 

focyrad urjo 1 bogota.com  ÑoJ3 -55 157  1 635 3050 1 E-mq 
, 
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CURÁbÓAJRBÁrA 
ARQ. RUTH CUBiLLOS SALAMANCA 

51 7163369 "'' 

REFÉRENCIA ilOol-I-21-Ç006 1 0 0 1 
't-e M 

ACTO ADMINISTRATIVO N°
r :r:rrr 

Lpor la cual se eqmle la Licencio de Urbanización en la en la modalidad de Ruirbanización 
11Jrbaníst,co denominado CASTELAR ¿viles urbanización ALQUERJAS DE LA FRA GUA, 

nomenclatura urbana 4K 68 U 21 S localizado en la Localidad de Ke,znedy, u: Bogo/a D C y 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen o/ras disposicio 

De más de 100 rn2, se permite en predios con frente a vias de lamalla vial construida asi corno 
en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados 

13 En los predios que hacen parte de los polígonos señalados en el mapa de Areas de Actividad 
del Decreto 555 de 2021 corno Sector de proteccion de aglomeiac,oncs de produccion 
ai tesanal e industrias ci eai'ivas y culturales" los proyectos en predios que preseiflen áreas 
construidas preexistentes destinadas producción artesanal a la fecha en entrada en vigencia del 
Decreto 555 de 2021, deben mantener o restituir dichas áreas, garantizando su localizacion en 
el nivel de acceso, con el objeto de garantizar la permanencia del USO y su relación con el 
espacio publico La preexistencia de los usos se corroboia a través d fa certificación catastral 
correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos pievios o mediante la auto 
declaración a la ue se refiere esta sección 

14 En el área de Actiyidad de Proximidad, los usos de Producción Artesanal e Industria Liviana 
se permiten si el puntaje de calificación es de 0, segun la calificacion obtenida de la surnatoria 
delos aspectos ambiéntales, sanitarios yoperativos, previstos en el Decreto 555de 2021.. 

15 En los Sectores de Interés Urbanístico, se permiten parqueaderos unicarnente subteiráneos 
16 No se pemilte el uso al lnteiiorde los Sectores de Interés Urbanístico Se permiten unicarnente 

los existentes en el marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuetUen con licencia de 
éonstrucción con el usó del suelo autorizado. 

21 Para los proyectos que incluyan inmuebles de interes cultural, se permite en adecuación 
funcional, siempre y cuando el nuevo uso garantice la conservación de los valores patrimoniales 
deja edificación 

22 No se permite en inmuebles de interes cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para 
éste. :. - 

25 En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, señalada en el mapa 
de Areas de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, 
sujeto a las acciones de mitigación de impactos por ruido, que establezca la Aeionáuttca Civil 
En la Zona de lnflwncia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto CI Dorado, señalada en el 
mapa de Arcas de Activjd'id, el uso residencial está sujeto a las acciones de mitigación de 
irnpacos por ruido, que establezca la Aeronáutica CiviL... 

.2.1 ACCIONES DE MITIGACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES (MA)5. 

Las acciones de mitigación de impactos ambientales corresponden a ' 

Micuio 245 deI !eçetp 5d8221 
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U RÁ DO RA U BÁNA 
ARO. RTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT 51 716 336f1 'I 

4 23 1:' 
DE 

Por la cual se epide la Licencia de Urbanzzació,z en ¡a en la modalidad de Reurbanización para ¿1 Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 68 34 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se establecen sus 
normas urbaiilsticas, ¡as obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

; Acciónde 
mitigación 

Control del ruido 

MA2 InsonorizaciÓn 
interior 

• Todos los espacios donde se 
desarrollen usos del suelo, deberan 
cumplir con los estándares dé ruido 

maximos permitidos, de acuerdo a la 
Resoluciü Nacional 627 dé 2006 o la 
nórma queló modifiqué o sustitiiya  
- Todos los espacios donde se 
desarrollen usos de alto impacto 

ambiental, deberan insonorizar las 
fuentesgeneradoras de ruidó de 

manera que no se extiendan al medio 
exterior del espacio que desarrolla el 

uso dealto impacto. 
NOTA: La SDA Verificará el.' 

cumplimiento de esta 4isposicióii a lo 
• lérgo de la operación dél uso.  

Verificacion de la 
acción de mitigación / 

QuiéilVrificii, .. 1 
Pérmanéñtemente 

durante la operación 
del uso por la Alcaldía 

local y autoridad 
ambiehtal. 

Dentro del proéso de 
licenciamiento por 

parte de los curadorçS 
'.urbanos. • 

Penañ'ntehente 
durante la operación 

d81 uso por laAlcaldía 
local y autoridad 

ambiental. 

Criterió Cód. 

MA3 Adecuada 
localización del 

uso de alto 
impacto 

airibieñtal 

• Ene! caso de no ser posible la 
iñsonorízació totél al interior de los 
espacios donde se desarrollen usos de 

ñlto impacto ambiental por su 
complejidad, estos usos deberán 

localizarsé a una distancia no nienor a 
20 metro, medidos desdeé! lindero 

más cecanoa,prédios. con usos 
residenciales, hospitales, guarderías, 

bibliotecas; sanatorios y logares 
geriatricos, para mitigar el impacto 

Dentro del proceso de. 
licenciartileñto por 

parte de los curadores 
urbános. El curador 

urbano podrá veriflcar 
esta accion de 

mitigación epa base en 
la información incluida 

en el certificado 
catastral expedida por 

la Unidad 
Adinistratia- - 

Espeeial-de-Gatástro— 
Distrital. 

Permanentemente 
durante la óperación 

del oso por la Alcaldía  

.4 
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URÁDORA URBANA. 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA4 

51.716.336-9 

4 - 
EFER1NCIA: 11001-1-21-5006 L 1-22- 1 

ACFO DE 20 DIC 2022 
LP,r!a ella! SC expide la Lkeizcia de Urbanizació,: cii la en la modalidad ile Rciirba,zizaciá,z ¡'ura e! Prüi't' e/o 
.Urhan&ico dc,wnzi,:ado C•ISTELAR ai:tes urbanizacii$n ALQUER ¡AS DE LA FRA GUA, ide,,t.flcado con .' 
-mzonzezclu1uru urbana AK 683421 S localizado en la Local/dat! de Kci:n'cly, en Bogotá D.C. y se establece,: sus 

nornzu.s urbani:siicus, las obligaciones a cargo del ur/'ani:ador y se establecen otras (1/sp oSicloizes.
. .. 

. . 
local y.autoridad 

ambiental. 
2 

• 

MA4 

Ç 

- 
Arcas de 

amortiguamiento 
Todqs los espacios donde se 

desarrolkn usos de alto impacto 
ambiental,-deberándesarróllar sobre 

su espacio público colindante y 
espacio privado afecto al uso público, 
estrategias paisajísticas orientadas a la 

siembra de árboles o construcción de 
barreras ambientales qúe mitiguen las 

emisiones atmosféricas por fuentes 
fijas generadas, de acuerdo c0n los 

lineamientos establecidos en el 
Decreto 555 de 2021 en relación con 
la renaturalización y reverdecimiento 

del sistena de espacio público y para 
el encuéntro. 

Dentro del proceso de 
licenciamiento por 

parte de los curadores 
urbanos, desde el 

momento de 
expedición de las 

normativas referidas en 
el Decreto 555 de 

2021. 

Pernianentemente 
durante l operación 

del uso por la Alcdldía 
local y autoridad 

ambiental. 
MA5 Adecuada 

loqalización del 
uso de alto 

impacto 
ambiental 

La localizaciónde los espacios donde 
se desarrollen usos de alto impacto 
ambiental debera ser a una distancia 

no menor a 20 metros, nedidos desde 
el lindero más crcano a predios con 

usos residenciales, hospitales, 
guarderías, bib1iotcas, sanatorios y 

hogares geriátricos. - 

- . 

. j
JT 

tiLE 

Dentro del proceso de 
licenciamiento por 

parte de los curadores 
urbanos. El curador 

urbano podrá 'crificar 
esta acción de 

mitigación con base en 
la información incluida 

en el certificado 
catastral expedido por 

la Unidad 
Administrativa 

Especial de Catastro 
Distnital 

duiantelaopeiaciÓn 
del uso porl'i Alcaldia 

- 1oc'l y ait-id&d 
ambiental. 

• ••---- - 
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ÜRAbORÁ.URBANÁ 
ARQ, RUTH CUBILLOS SALAMANCA,. 

ti; 1 j' j;j 

1.. — 

r1 
R1FERENCJA 11001-1-21-5006 1 0 0 1 - 1 - 2 2 - £ '•' 

20 DIC 2022 9 Tf ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 

1 Por 1(1 cual se expide la Licencla de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanización paia el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERIAS DE LA FRA GUA 4!entWcado  con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogota D C y se establecen sus 
normas urban(stica, la ohligaczones a cargo del urbanizador y e estableceiz otras disposiciones 

Id 
3 MA6 Control de . 

olores ofensivos 
al interior 

:Todos los espacios donde e 
desarrollen usos de alto impacto 
ambiéntal,debe'rán contrólaral 

intel iór la emision de olores ofensivos 
hacia él exteriOr. 

Permañentementé 
durante la operación 

dl uso por laÁlcaldía 
local y autoridad 

ambiental. 
MA7. •Adecüada 

localización del 
uso de alto 

impacto . 
ambiental 

- . . 

En el casode nó ser posible controlar 
la emisión de olores ofensÍvos al 
interior de los espaciosdoride se 
desarroflen usosde alto impacto . 

ambiental por su complejidad, estos 
usos débérán loeáliarse d cuerdo 
con las distancias recomendadas en 

las Resoluciones 1541 de 2013 y 2087 
del20l4Anexo l,olanormaquelas 

modifiquen, deroguen o sustituyan. 

Permanentemente 
dur.ante la operación 

del7us p6i la Alcaldía 
. local y autoridad 

ambiental 

. 

4 MA8 . Áreas dé 
amortiguamiento 

f , 

1-j 

1 
ir Áj . L. 

Toclosks usos que colinden cofi EBP, 
deberán localizar priotitarmamente las 
cesiones publicas y espacio prIvado 
afecto al uso publico colindante a la 

EEP, y desarrollar estrategias 
paisajisticas oiientadas a la siembra 

de árbolés o construcción debarreras 
ambientales que mitiguen impactos 
cohio emisiones atmosféicaspor 

fuentes fijásy ruido, y el impacto por 
cóntahinación lumínica cuando 

colindencon humedales. • 

Dentro del proceso de 
licenciamiento por 

parte de los çuraclores 
urbanos, desde el 

momento de 
expedición de las 

normativas referidas eñ 
el Decreto 555 de 

2021. 

. . 

ACCIONES DJ MITIGACIÓN DE IMPACTOS URBANÍSTICOS (MU)6. 

En el siguientecuadro se indicanlasacciones de iíiitigacián de impactós urbanísticos y sus condiciones técnicas 
generales pira proyectos nuevos 

, 

.CoiitJkioieTéciicas 

4 

.4 
. V 

O:1.5  j1. ..
6

" .
.i iO 

1 4 4 4
' i
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URADORA URBANA 
ARQ.RUTH CUBILLOS SALAMANCA; 

- NIT:51.7j6.336-9 

REFENCIA:11OO1-1-21-5ØÓ6 '1 10.0 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanización para el ProyecTo 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D.C. y se establecen sus 
nornzas urbainsticas, las obligaciones a cargo del urbaizizadory se estableceiz otras disposiciones 

MU1. Zonas de Transición. 
Construcción de áreas de 
transición funcional entre 
el espacio publico y el 
privado, destinado al 
tránsito y permanencia de 
peatones, garantizando su 
conectividad con la 
estructura urbana de la 
ciudad. 

- . 

- JJ 

Para el uso dotacional, comçrcio y servicios— edificiiiones 
nuevas Esta zona de transición debern ser al aire libre, 
descubieita y al exterior, salvo en B edificaciones en 
tratamientos de renovación urbana, para estos casos, se podiá 
proponer una zona de transición l intel ior de la edificación, en el 
primer piso y garantizando unicamente, lo siguiente 
Aglomeracion total de personas al interior de la edificación y  2 
La no ocupacion del espacio publico para actividades derivadas 
de la edificacion como colas, zonas d espera, puntos de control 
etc. y  3. La libre circulación de peatones. 
Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificicioncs 
nuevas El área de transición debe ser descubierta, salvo que se 
requiera cubrir parcialmente para efectos de la protección de los 
peatones máximo hasta el 30% del espacio de transición, dicha 
cubieita se debe cohstrwr con elementos livianos y transparentes 
como marquesinas o elementos similares En todo caso las luces 
permitidas entre los apoyos estructuiales deberán ser las mínimas 
requeridas por el diseño estructural y debe generar una altui a libre 
mínima de cinco (5) metros. 
Para el uso dotacionl y comercio y servicios - edificaciones 
nuevas El espacio de transición debera localizarse de manera 
conexa y directa a los accesos y salidas peatonales de manera 
proporcional al fluto peatonal que el acceso o salida geneie 
Pai i el uso (lohcionil y comercio y servicios - edificaciones 
nuev is El espacio de transición deberá localizarse de manera 
articulada en términos funcioniles y formales con los elementos 
del espacio público circundante. Deberá tener accesó directo 
desde los elementos del espacio publico Para terrenos inclinados 
o proyectos con diferentes niveles se po8ran utilizar soluciones 
en diferentes niveles, gaiantizando siempre el transito libre y 
funcional de personas entre el espacio publico y el áia de 
transicion de maneia funcional y accesible 

Condición de Tannño 
Piia el uso dohcional - edificaciones nuevas Uso dotacional 
edificaciones nuevas y ampliaciones El tamañó del escio de ,_, 
transición, dp ié?áW1 pliió déflñdicador dl 0,90i2 
por peatón en momentos de mayor afluencia El numero de 
usuarios será determinado pór el estudio de movilidad pertineñte. 
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Pra el,us de c6mercio y.servicios - edificaciones nuevas: El 
tamafo del espacio de transición, será el resultado del área que 
resulte mayor entre el 5% del área del uso propuesto o el 8% del 
área util del predio en el uso 

Condición Fisica 
Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones 
nuevas Estas areas de transicíón deberan çumplir con los 
lineamientos para plazoletas descritos en el capitulo de 
renaturalización y reverdecimiento del sistema de espacio 
publico, peatonaly para el encuentro 
Para el uso dotacional, comercio y servidos edificaciones 
nuevas En el marco de la politica de reverdecimiento de Bogotá, 
el espacio de transición podrá contemplar un.diseflo paisajístico 
que permita-., la implementación de elementos naturales 
(arbonzacion y pradización), en un maximo del 20% de la 
superfice total del área de transición, segun los criterios 
establecidos en el capitulo de renaturalización y reverdecimiento 
del sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro No 
obstante, esta zona de transicion no deberá obstruir la 
aglomeración y transito libre de personas, el resto de la superficie, 
debeá sér dura; c0ñ un diseño únificado e integrado cón el 
espacio publico circundante, que garantice la continuidad visual 
formal, funcional y de circulacion a nivel del peaton con los 
elementos del espacio publico circundante 
Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones 
nuevas El objetivo de esta area de tiansición es unico y 
exclusivo para la aglomeración de usuamios de»tro del predio y 
tránsito libre de peatones, por lo tanto, no se debei an realizar 
eventos, localizacion de estructuras movibles y/o actividades 
complementarias al uso principal sobre estas aieas de transicion 
Debajo de estas ameas se pueden desarrollar sótanos cumpliendo 
las normas para sótanos descritas en-el-D_eereto-555 de-202-1 - 

1' 

-: : 

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones 
nuevas Se podián uti1izu medidas de eficiencia del agua, como 
superficies permeables, adoquines ecologicos y demás elementos 
que permitan el almacenamiento y dimeccionamiento del agua 
lluvia, lo anterior, sin interrumpir él objetivo principal del área de 

ACTO ADM!NISTRÁTWO N?! 

/p fr  
:1 

27 ' 

. - 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la ,nodaÑdad deReúrba:ización pa,a el ProA J 

Urbaízísticodcnonsiizado CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad de Kennedy, eiBogotá D.c. y e establecen sus :a 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones p4 ;. -,, 

1.4-1. 
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ÚRÁbÓRÁURBANÁ 
ARO. U1H CIJBIftOS SALMAÑCA 

NIT: 51.716.336-9 

11TD1TT1ii 
REFERENCIA: JJOO1-1-21_5OO6i O O&L1' - 2 2 3 1 

20 DIC 20 'ACTO ADMIMS'I R TI O DC 

Por la cual xc expide la Licencia de Urba,ziacjó,, en la en la nwdalidad de Rciíriianizaiióii para el Pro celo 
Urbanlstico denominado CASTELAR (IfllCS urbanización ..1LQUERIAS DE LA FR-1 GUA, idenl?/kado con 
nomenclatura urbana .-IK 68 34 21 5 localizado en la Localidad de Kcizizcdy, en Bogotá D.C. ;. se estableceiz sus 
nornzas urbanística, las' obligaciones a carga del urbanizador', se establecen OtraS (llSj)OSiCiOnCS. 

transición encuanto a,la aglorneraciónde usuários l intriordel 
predio y tránsito libre de peatones 
Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones 
nuevas El area construida a licenciar base del cálculo del area 
privada afecta al uso publico, en licencias de construcción en la 
modalidad de ampliación, corresponde al área ampliada y en 
licencias de construcción en la modalidad de obra nueva 
corresponde ala totalidad del área a construir. 

MU2 Andenes Adecuación y/o 
rehabilitación y/o 
construcción de andenes 
sobre el frente del predio 
completo que contQnga el, 
o lgs accesos peatonales, 
garantizando la fluidez, 
protección y continuidad 
de ta movilidad activa 
(peatones y ciclo usuarios) 

Condición Fisica 
Para el uso dotacional, de comercio y sci vicios e industria, 
segun el tipo que te sea aplicable esta acción (le mitigaclon 
edificaciones nuevas par'i el uso residencil Estas 
intei venciones deberán cumplir can lo establecido por el manual 
del espacio publico para la movilidad descrito en el sistema de 
movilidad y cumplir con las condiciones y procesos desciitos en 
el sistema de espacio publico peatonil y para el encuentro, en lo 
referente a las licencias de intervencion del espacio publico 
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, 
segun el tipo que le sea aplicable esti icción de mitigación - 
edificaciones nuevas para el uso residencial: Estas 
intervenciones deberán garantizar la continuidad y conectividad 
entre los accesos de la construcción yio espacio que desarrolla el 
uso y los elementos de la estructura funcional y del cuidado de la 
ciudad como parques, estaciones de transporte, equipamientos, 
comercios y sarvicios El desarrollo de estos andenes deberá ser 
únicamente sobre el fi-eñt del predio completo que contenga çl, 
o los accesos peatonales 

MU3 

'- 

• 

Operación complea l 
interioi Destmn'cion de 
áreas opeiativas y 
funcionales paia caiguL y 
descargue, acumulación de 
vehiculos, parqueo 
tempoial y 
maniobrabilidad vehicular, 

Condición Fisica 
Para el uso (lotacional, de comercio y servicios e industria, 
segun el tipo que le sea plic'mble esta acción (le mitigcion - 
edificaciones nuevas pir el uso residencial En todo caso, 
durante el tiempo de opeiación del proyecto se debe garantizar el 
buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de 
lo que determine el estudio de movilidad 
Pira el uso dotacionql, de comercio y servicios e industi ia, 

con operacion completa al 
interior de la edificación o 

segiin el tipo que le sea aplicable esta acción (le mitigación - 
edificaciones nuevas para el uso resideneni La maniobra de 

•.';: 
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U RADO RA' U 'R BÁ NA 
•ARQ. RUTH CUBILLOS SÁLAMANCÁ 

1VtNlT 51716336 9'11& 

REFERENCIA: 11001-1-21-5Ó06 11 Q'O 1 - 1 - 2 2 - 4 2 3,1 

"ACTO ADMIÑITMTIVO N° ' '-" DE.' 
' 20 DIC '2022 : 

Por la cdl e éxp'ide la Licenciá de U,ba,zizació,: el: la en la ,notíalidad de Reurbanización pára el Proyecto 
Urbanísticó denbnsinado CASTELAR antes urbanizació,: ALQUERIAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana 4K 683421 SloaIizado en la Localidad de Kennedy, cÁ Bogo4í D.C. 1 se esiliblecen' sus' 
lzormi'is urbanísticas, las obligaciones a cargo dci urbanizador y se estabIeci otras diposicioizes. 

espácio que desarrólla él' 
uso, que tio' olstniy 'la 
función del', ', espacio 
público. : ' 

los vehículos se  deberá realizar dentro del predio,sin generar 
colas sobré.el espácio púb11c6 y/o vías públicas. ' 
Para el uso dotacional, de'córnercio,y servicios eindustria, 
según el tipo iie le sea aplicableestaacción demitigación'-, 
edificaciones nuevas para el usó residencial: Los puntos d 
control de acceso y la capacidid de colas de vehiculos que 
ingresan al estacionamiento de los espacios yio edificaciones que 
desarrollan el uso,'deben ubicarse al interior del predio. ' - 
Para el üsodotaclonal,,de cóniercioy serviciós e industria, 
según el tipo cjue le sÑ aplicable esta acción de mitigación - 
edificaciones nuevas para el uso residencial: No se permité eo 
ningún caso génerar bahías de estacionamiento anexas a la vía 
pública. '- ' ' ,' ' ' ' 

Para el uso doticional, de comercio y servicios e industria, 
según el tipo que le sea aplicable esta acción de mitigación -' 
edificaciones nueva para el uso residencial: Cuando el Estudio 
de movilidad lo contemple se podran aprobar soluciones de 
movilidad planteando la utilización del espacio publico a tiavés 
de' túneles, vías dcpriñid,as, entre otras. En estos casos, se deberá 
obtener la correspondiente licencia de intérvención y ocupación 
del espacio público o 'celebrar el convenio correspotidieíite con la 
autoridad administrídora dél espáciopúblico. En todo caso la 
ciróulación peatonal predoininaráy deberá tener prelación. 

1.", ' , 

1. ÍNDiCEDE OCUPACIÓNYCONSTRUCCLÓÑ: 

1 1 Indice de Ocupaciori Resultante de la correcta aplicación de aislamientos y ietrocesos 

'
1 2 Indice de Construcción Efectivo: (ICe7): 6.0 

SÓTANOS, SÉMISÓTANO, RAMPAS Y ESCALERAS. 

Se pemiten sótanos en las siguientes, condiciones: 

- Índice de Construcción Efectivo: Es el factor num6rico resultante de dividir él árça construida que concret el proccto urbanfstico o 
arquitectónico en las licencias urbanisticas o en el acto administrativo de reconocimiento sobre el área de terreno o el área nUa 

,'urbanizable. segúr 
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desarrollo del us0 

Toda placa cuanta como piso con excepción de la(s) placa(s) de sótaio, semisótand ycubiertñ.' 

J , 
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CURADORA URBANA J Jf 
, :' 

RQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA J '. 1 
T 5171633694 

REFFRENCIA 11001 1 21 5006 ' 00 1 1 2 L 2 31
20 DIC - 4 

ACTO ADMINISTRATIVO N"
O22 

Por la cual se expide la Licencia de Urbañización en la en la modalidad de Reurbanizació,: para el Pr'écIo 
tlrbanfsiicodeno,ninado cASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, Idem,:¿ficado con 
nomenclatura urba,zaAK68 3421 S localizado en ¡a Localidad de ¡eii,zedy, en Bogotá D C y se esiableceiz sus 
,,or!nas urbanísticas, ¡as obligiciones a cargo del urbqn,zçidory se estab!ece: o1rasfIlsposc1o/zes 

Manejo (le sótanos 

Se permite 
— El sótaño NO puede sobresalir sobre el nivel natural del terreno. 
— Se permiten desde el lindero del prçdio o predios resLdtañts 

b. Manejo de seniisótnno 

Se permite 
El sótanopuede sobresalir! ,50 metros como máximo'sobre el nivel natural del terreno. 

— Se permiten desde d lindero del predio o prediosresultarites 

a. Manejo deRampas 
— Las Rampas se deben generar desde el paramento de la copstrucción. 

ALTURA MÁXIMA EN METROS. . . . 

ALTURA MÁXIMA EN METROS: 133 METROS (Sectorización de obstáculos or altura del espacio aéreó 
de Bogotá Aeropuerto Internacional El Dorado y Aeropuerto Guaymarnl) 

Altura libre mínima y máxima por piso 

.. La altura libre entre plcasiiq podrá ser.jnferior a 2,30 m. Ap1icab1etainbin a sóanps ysemis 

¿altura libre riiaxima de cada pio,entre placaS n metros,para el tisode vivienda er d .3.80 metros. 
Cuando se supere esfaalnia libre, cada 3.80 metros adicionales o fracción serán contabilizados como un piso 
adicional 

. 

átur libre mxima de 'cada pisó;&ttrç lácas ejí' ñetró, arausbs dótácidhálés, de'cbmíciój §ériiici6sy 
en pisos en los que se. lócalicen estacionamieñtos será de 4.20 metros. Cuando se supere esta altura libre, cada 
4 20 metros idicionales o fraccion serán çontabijizado como un pis adiciomi 

4 1 j J  



CUADORA URBANA 
.ARQ. RuTH CUBILLOS .SAMNCA• 

-. 
Í1IT 5 716 33 

231 
DE. 

REFEREÑÇIA:ll001-i-2150Q6 11 o o 

ACTO ADMINISTRATIVO Ño 

Por la cual se etpide la L:cenia (le Urbamzaciói: en la en la modalidad de Reurbanlzaclón para el Proyecto 
Urbanístico dcnomiiwdo c'ASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRAGUA, identWcado con 
nomenclatura urbana A 683421 S localizado en la Localidad (le Kennedy, en Bogotá D. Cy se establecen sus 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

• Las variaciones volumétiicas como areas bajo cubierta inclin'ida, altillos, mansardasy meanines, hacen parte ' 
de las arcas consttuidas incluidas en el indice de construccion y se contabilizarán como piso 

' 
• Dentio de la altuta de la edificación, en numero de pisos, no se contabilizarán ductos, chimeneas, remates de 

cubierta, puntos fijos (escalera y ascensor), cerramientos, tanques de agua equipos técnicos, sobre iecorrido 
de ascensores o hall de cubierta Cualquier otro elemento de remate no sefalado aqui será contabilizado como 
piso y dentro de la altura máxima permitida 

4 AISLAMIENTOS 

.1. AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS. 

De conformidad con el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021 los aislamientos couesponden & 

• a) la dimensión del'aislaniientolateral reg1anientrio y rigen 
para la totalitlad del plano de fachadallo se permite la aplicación del aislamiento en forma 
escaloñada; • 

b) El ancho minimcidel aislamiento lateial es un quinto (1/5) de la altura que hay desde donde se debe 
prever el aislamiento lateral hasta la parte más alta de la fachada en ese punto, y en todo caso nunca 
menos de cuati o (4 00) metros tf.y4t 1 ' Js 

e) Cuando la edificación colindante no previó. aislamiento lateial, la edificacione aeberá mpatar . 

r volumetricamente con esta sin supeiai la altuia permitida A partir del empate volumétrico, se debe - 
prevem el aislamiento r ,. 

d) Cuando el predio vecino tiene una edificación que en la pate más altá no supera lós once ptíiíió 
cuatro (11.4) metros o es un predio vacío, el aislamieñto laeral se debeprever a partir de utna altura 

- once Puntos cuatro (1 l.4)metros. .• 
e) Cuando el predio vecino tiene una edificación que en la parte más alta supera los once puntos cuatro 

(11 4) metros, el aislamiento lateral se debe prever a pa! tir del empate volumétrico con la edificación 
•:: Veoifla. - 
1) Si no hay volumetria de la edificacion vecina contia el lindeio el aislamtento lateral se debe pre 

dedeel nivel del terreno,o la placa superior del semisótano. .• 

Aislan tJ1b 

El ais.lamient posterior se.xigedçde el nivel tezreno o plaeasupor de semisótanói. 
.0 L1 i 

'i 
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URÁDÓRÁ URBÁNÁ 
RQ. RUTH CUBILLdS SAL ÑCA. 

i. NT 517163369 

EFERENCIA: 11001-1-21-5006 

tcro DM1NlS1R TL\ ON0 j1j L Dl 2 Q 2022 

Por la cita! se Lvpide la Lkencia de Url;anización en la en la modalidad de Reurbanizaciáiz para el Pr,i'cl4 
Urbanístico de,w,ninado CASTELAR antes ur1'ani:aci,z ALQUERI,1S DE LA FRA GUA, .idcmztijicado coiz 
mioniemieltituri, urbaiza 41t 68 34 21 5 localizado en la Localidad de Ken,zedv, en Bogotá D.C. y se establecciz sus • 
normas zirl,iz,zíçtjcjis, las obllgacioncs a cargo del urbanizador ys establecen o(ras !lisposi:C/op,eS:  

b) La dimensión del aislamiento posterior reglamentario se toma obe la pe ndul'?w al íicrero ;' 
rigen para la totalidad del plano de fachada, con excepción de los predios esquineros No se permite 
la aplicación del aislamiento en forma escalonada 

e) En los predios esquineros, el aislamiento posterior se exige como patio en la esquina interior del 
piedio La dimensión minima del lado menor del patio debe ser igual a la dimensión del aislamiento 
exigido 
Todo predio esquinero o medianero debe pioyectar aislamIento posterior o patio, segun corresponda' 
para garantizar la conformacion del centro de manzana La dimensión minima de los patios es la 
distancia definida para el aislamiento posterior del predio o predios colindantes 
En predios irregulares no se exige el aislamiento posterior, sin embargo, si existe coincidencia del 
lindero posterioi del predio con el lindero y/o linderos posteriores de los pedios colindantes y/o cori 
el area del aislamiento posterior exigidos de los predios vecinos, debera contemplar aislamiento 
correspondiente 

O La dimensión del aislamiento posterior se debe piever de acuerdo con la máxima altura propuesta d 
la edificacioq en todo el plano de fachada de acuerdo cotila siguiente tabla 

Alturaeim metros apartirdelniyel de 
terreno o placa de semisótano 

. Dimensión mínima en mctios 
O  

1-lasta 12 metros . 4 
Mayor 12 y  hasta 18 metros 5 
Mayor a 18 y  hasta 27 metros 6 
Mayor a27 y ha'sta36metros 8 
Mayor á 36 y hasta 45 metros: . 10 
Mayora45yhasta54metros..-. . 1 12 

• Máyor.a 54 yhasta66 metros 14 
• . ;Mayor a 66 y hasta 75 metros. 16 

Mayor a 75 y  hasta 84 metros 18.  
Mayora84 metros . 20 • 

Ellmlnación:de aislaiuientosi 
wE - 

iiando un ptoyecto se rela en un terreno pioducto de integraciones predmaíes, por englobe, por 
acuerdo entre diferentes propietal ios de predios contiguos o cuando-se_presentan varios proyectos-en  
una misma gestion se pueden eliminar los aislamientos exigidos entre dichos piedios, mantenierdo 
los aislamientos contia predios  vecinos En ning6n caso se permite la genemción de culatas 

ç Ç ). fl 4 

'':: 

'• 
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CURADORA URBANA 
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REFERENCIA 11001 1-21-5006 11 0 0 1r1 2 2 - 2 
CTO ADMINISTRATIVO N° 1y DE 20 DIC 

'Por la cual se expide la Licenda de Uranizació, en .laen la modalidad de Reurbanizaclón para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbaiuzació,z ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 6834 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogota D C y se establecen sus 
,zorina. urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

• 4.1.4 Patios.. 

a) En las viviendas, solamente baños, cocinas y área de lavandería podráií ventilarse por Tdút6i  Ls 
demás espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a tiavés de patios 

b) La dimensión mínima del lado del patio será de 1/3 de la mayor altura en metros de la edificación que 
enmarque l patio 

e) Los patios que se proyecten deben plantearse desde el nivel donde comienzan las áreas de vivienda 
requeridas para el cumplimiento de la iluminación y ventilacion En estos casos, para efectos de 
contabilizar el lado minimo del patio se contara desde el nivel del piso donde se plantee la vivienda 

42 AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES 

Pata las edificaciones de un mismo proyecto localizad en uno ovarios predios aplican las sIguintes cond jetones 
de aislamiento 

a) El aislamieiito se exige a partir del nivel supei ior dl sótano, sernisótano, nivel del tei reno, o des& 
placa superior del piso que los integre o plataforn'ia 

¡pP b) La dimensión del aislamiento reglamentaiio se tona sobre la perpendicular a la fachada de la 
edificación y rige para la totalidad del plano de fachada No se permite la aplicación del aislamiento 
en forma escalonada 

c) El aislamiento mínimo entre edificaciones de un mismo proyecto será de dos quintos (2/5) de la allin a 
promedio de las edificaciones que se aislan medida desde el nivel de terreno, placa superior del 
semisótano o plaça superior de plataforma, y en ningun caso podrá ser menot a ocho (8 00) metros 

rj 

.4.3 RETROCESO DELASEDIFICACIOÑES CONTRA VÍAS Y OTROS ESPACIOS PÚBLICOS... 

a a) a altura e la edificacit1 sobre el p ano ce facha a Po puede superar dos puntos cinco (2 5) veces 
la distancia que hay entre la línea de paramento de construcçión çorrespondiente y la linea de 

,paramntodel predio separado por elespacio público ó vía.Uua vez alcañzada esa áltura se nodrá .... 
generar un unico retroceso de la fachada con dimensión de un quinto (1/5) de la altura adicional de la 
edificación. '.. ... . . = .. ' . .' : . . . 

 Los  prQye.ctoson niá&de unfrente,de.facliada sobre.espacio.públicó.debi manteneiStaCOndjciÓti  
de manera diferenciada en cada plano de fachada segun la dimension del espacio publico colindante 
que corresponda 

'c) Estas disposiciones no aplican cuando la fachada tenga frente a vías o espacios publicos con un ancho 
igual o superior a 30 metros 

' d) Independientemente de la altura de la edificación, los volumenes e instalaciones no estructurales en 
cubieita siempie deberán retrocedeise de las fachadas mínimo ties (3) metms 

1 $ 4 
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REFERENCIA: 11001-1-21-5006 9 3 '1 

AC 10 DMlNIS1 RA 1 1\ O M

0 0 1 - 1 
— Df

- 20 DIC 2022 
Lt. 

.' Por ¡a cual se expide ¡a Licencia de Ur1,a,zi:,ció,, CII la en lt ,,iodalidiid de Reurbanización parii el Proyecto 
Urbanístico denominado CAS1ELAR aulles urbani:acjc$,z ,ILQLIERL4S DE LA ¡"RAGUA, identijicihio coma. 
iwmenclatura ¡urbana AK 68 3421 S localizado en la Localidad de Kennedp, en Bogotá D.0 ' se eslableceuz sus 
normas urbanísticas, ¡a obligi'zeiwzesa cft'rgo del ¡uba.!zizadpry se.cstcblecen otras (IISj) os! ciones. ,.•. 

En cfe'I intoridhaya éstabeido lá ainen.'iói del r cesó, 
este deberá ser de mínimo igual a un (1/4) cuarto de la altura de la fachada en ese punto, con un 
mínimo de cuatr (4) metros 

5. ÁREA MÍNIMA PARA LA CONFIGURACIÓN ARQÚITECTÓNICA Y ESPACIAL DE LA, 
UNIDAPDE;VIYI1N.D4. .. ; J  

7- 
El área minima habitable para vivienda sera la stg'iiiente 

.Tipocvinda rehima' 
habitable 

:Çógúión 
espacios mínimos cuadrados por 

habitacion 
Vivienda VIP y VIS 

Untfami1iar 
Bifarniliar y 

MultifamiliarNO, 
VIS - VIP 

36 metros cuadrados 
(m2) 

. 

Cocina baño, dos 
cuartos e habitación,. 
zona multifuncional 

para la reunión social, 
eltrabajoyla 

actividad física 

18 m2 

• Cuando. se generen unidades de vívienda que desarrollei zn ñúmero ditinto de cuartósde 
habitación a los definidos en el presente numeral, el área de la vivienda deberá ser la resultante de 
multiplicar el numero d cuartos por el estándar de metros cuadrados de habitación definidos en 
cuadro anterior, sin que esta sea menor al area minima habitable por tipo de vivienda 

i 

6.VOLADIZOS. 

Las dimensiones de los voladizos sobre vías públicas, se determinan en función de! perfil vial 'sí 

Díniensi6tfei ijietros  

060 

Adicionalmente, aplican lo siguierte: 

Bogotá D.C. Calle 97 No. 13 - 55 1 57 + 1635 3050 1 E-mail: info©curadurialbogota.cpm 1  wwwlcuraduria1bogota.cón 

- _N 



CURADORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS •  SALAMANCA. 

1 i1 NIT 

I. ACTO ADMINISTRATIVO DE O DIC 202 4 
Pr la cual se expide ¡a Licencia de Urbanización en la en la ;,;odalidad de Reurba,:ización pira el 
Urbanístiéo denó,ninadd GASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, ident7cado con 

1 fi9 izoineizciatura urbana AK 68 34 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D.C. y se estable cen sus 
,zornzas urban!ticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se e.stahlecen 0tra5 disposiciones 

- 4: a) Las dimensiones previstas aplican sobre áreas de control ambiental existentes. - 

b) Sobre cesiones públicas para parques y  equipamientos y senderos no se permite voladizo. 1 
e) Contra edificaciones colindantes de tipología continua con voladizo existente, se debe exigir el 

- empate de voladizo en una longitud de fachada nó menor a dos (2) metros ni mayor ainco 5) mtos, 

- a partir del. cial la edificacin debe plantear el paramento de construcción nonnativo. 
d) La altura minirna a partir de la cwl se permite el voladizo es de seis (6) metros desde el nivel del 

5 ' , terreno, salvo que existan edificaciones de tipología continua con voladizo existente, en cuyo caso se 
ará aplicación a las condiciones de empate. 4 - 

No se exigen antejardins, a excepción de los casos en que se deba ctniplmr con las condiciones de empate con un 
antejal din existente y para el efecto se deberán tener er cuenta las condiciones de dimensionamiento y empate de 
antejardines definidos en el numemal 3 1 

Solo se permitirán los retrocesos'eh pdrneros pisos cuando se planteen para cumplir con las condiciones sobre 
retroceso de las edificaciones contra vías y otros espacios públicos, cuando se dispongan áreas privadas afectas al 
uso público roducto de los requerimientos de mitigaçión del uso o cuando se utilicen corno parte del 
aprovechamiento económico y funcional de áreas conecaIes, servicios o dotacionales. Estas áreas deberán estar 
a nivel del espacio publico, dando continuidad a este ' libie de cerramiento 

L mitigación del impcto ambiental en la mlla (le iiitegr'ición regional y ai teril 

Soii áreas libres que se extienden a lado y lado, de las calles de la malla arterial cuyo objetivo principal es el de 
mitigar los impactos ambientales generadospor la circulación ehictilar y aportar a la conformación de corredores 
de conectividad ecológica, dando prioridad a la incorporación de arborización. Hacen parte de esta franja todos 
los controles ambientales, las cuales puéden tener un endurecimiento del 25% de la superficie. 

7.LDimensionarnieato y.ernpated.eantcjardines ----- ----...' - ... - . d 

a) No se permiten reducciones para empates cuando el antejardín se localice sobre vias de la malla vial 
artei tal 
En ningun caso la soluciói de em ate de an ejardines puede generar culatas entie los paramentos de 
las construcciones 

, \ tp 's  - 

,S :I 
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CURADORA URBANA 
;ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMAÑCA 

NIT: 51.716.336-9 

. 'jj; ' ri rii' r 

EFERENC1A: 11001-1-21-5006
9 3 1 r 11O01i-?/' . 2 OD1C2O22 ACTO Ai)MINISTRATI%O DI.

.,.. 
Por la cual se exjide la Lkencia de Urbanizació,i ei la en la u,wdalidad di' Reuirl'aiuizació,z ¡?ara ci Pra recto 
(Jrhan(.syico (ic!lonzi,uldo CASTELAR wzk's urbanización ALQUERIAS DE LA FRA GUA, ¡de,zi/7cado cpu 
nomencl(zlur(u urbana ,IK 68 34 21 S localizado en la Lt'calldcul 1e .Kennedp, en Bogotií D.C. se establecen sus 
norniaS urbanísticas, las bbligaciones a cargo «el ¡urbanizador y se estableceut otras disposiciones 

.. 
1.: ). 

7.1'Ceramiento de antejardinéi 

• • a) No se permite ei.cerrarniento de antejardires 
- - .- - •- -, 'z- 

7.2 Cerranmientós contra retrocesos tic zonas verdes .y entre zonas libres comunales privadas y cspaci 
publico. 

E4M i' 
' a) Se permite con un altura miixima  de 3 00 metros en material que garantice 90% de transparenc&a 

7.3 Cerraniientós ontra predio coJiiida.ntes.. 

a) Se permitetma alturamáxima dé 3.00 metros en muro mácizó para eliminar servidumbré,estéj 
cerramiento se permite sobre el nivel del terreno o de fa placa superior del semisotano '1 9) 

b) Cuando la editicacion está aislada lateralmente desde el nivel de terreno o placa superior del sótano 
o semisótano del lindero del predio vecino, se pem mite plantear un cci ramiento de máximo 2,50 metros 
de altura, contados desde el nivel superior el nivel de terreno o placa superior del sótano o seinisótano 

c) En manzanas irregulares se permite plantear sobre el lindero del aislaitnento posterior un cerramiento 
de máximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel del andén o nivel superior del sótano o 
sernisótano — 

'tf' 75'1"4 
7 3 1 Cerramientos en pisos superiores contra vqcios de 'iitej'irdmnes, isanentopatios, 

y/o espacio público. 

a) En cubierta del óltimo piso.contra predios vecinos y en áreas de aislamientos en pisos superiores se 
permite ccrrimiento con altura máxima de un metro ochenta centímetros (1.80 tiits). 

b) En áreas contra vacíos, antejardines, vías, parques y/o espacio público ubicadas en pisos superiores y 
cubierta del ¿huno piso se deberá pkntear cerramiento de máximo un metro veinte centímetros (1.20 
u ) d_e_gltura eq ijterial que garantice transparencia del 90%.  

)s ¿ -. 
'AnexO No 5 Manu Comunes ales T(a banlsfko 

NPi 
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REFERENCIA: 11001-1-21-5006 

ACTO ADMINISTRATIVO C DE . 

Por ¡a cual se evpide la Licencia de Urbanización en la en ¡a modalidad (le Reurbanilaelón pari el Proyecto 
Urbanístico denoinuzado CASTELAR (:11/es urbanizació,: ALQUERL4S DE LA FRA GUA, identificado con 
izomnenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad de Kennedy, cii Bogotá» C y se establecen sus 
izormas urbanislicas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

e) Otros tipos de cerramientos que por razones de seguridad y del uso mismo asociados a usos 
dotacionales sean requeridos, podrán ser autorizados mediante concepto expedido por la Secretai ia 
Distrital de Planeación 
En piedios urbanizados no construidos se permite cerramiento una altura inaxima de 3 00 metros en 
muro macizo sobre paramento de constniccion, con excepción del area de antejardin 

........ -'- 
i1 

Los predios que no hayan adelantado proceso de urbanización podrán efectuar el cen amiento siempre y cuando 
obtenganlacorrespondient licencia de cerramiento ante uiiactirdiir itrhnn . ....... . 

'i) Se podrán plantear cerramientos provisionales en DS O 
actividades de construcción con una altura no inferior a 2,00 metios y deben disefiarse y construirse 
en material con resistencia adecuada para soportar las cargas de viento y garantizar la seguridad de 
los tianseuntes 

b) Los cerramientos de caracter temporal para lotes urbanizables no urbanizados, urbanizados no 
edificados o zonas de reserva se deben hacer por el lindero del lote, respetando el espacio publico 
perimetral, en materiales livianos no definitivos con una altura máxima de 2,50 metios 

8 OBLIGACIONES PARA GENERAR CONDICIONES DE SEGURIDAD Y RELACIONES 
DIftECTAS DE LAS FACHADAS CON EL ESPACIO PÚBLICO 

Se deberán proponer usos activos en los primeros pisos e las edificaciones las cuales se régrái po las 
disposiciones que se señalan a continuacion 

1: Sobre vías de la malla vial arterial cómo mínimo enel 50% de la fachada dçl primer piso odelp1s6 
localizado en el mismo nivel del andén de cada edificación propuesta se debe destinar a i) equipamiento 
comunal privado vivienda productiva y usos de comercio y servicios y/dus0s dotacionales cuando la 
edificación se encuentie sobie los coimedores de Metro, la red de corredores de transporte publico masivo 
y/o la red férrea de integracion regional, u) cuando la edificacion se encuentre sobre las demás vias de la 
malla vial artei ial, se destinara a cualquiera de los usos permitidos El área restante de fachad' podra ser 
destinada aequiparniento-comunalprivadorncluyendo los accesos a ladfflcaión 

Se deben pi oponer el equipamiento comunal privado, usos comerciales y de servicios yio usos 
d9taclonales o vivienda productiva como mínimo en un 30% de la fachada del piimer riSO o del piso 
localizado en el mismo nivel del espacio publico 

3) 

7.3.2 Cerramientos temporales. 

lotes sobre los c al s elecuten IDroces 

37 
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URADORÁ URBÁNA: 
• ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT:5l.716.336- 

1J4' 
: REFERENCIA; llo0i-1-2i-5006 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 

Por la czi'if se expide la Licencio (le Urbaizizaclón en ¡a en ¡a modalidad (le Reurbanización para el Proyecto 
Urbanístico 'denominado CASTELAR antes urbañizació,: ALQUERÍAS D LA FRA GUA, identificado oi: 
izomneñclati:ra ¿irbaiza AK 683421 S localizado en la Localidad de Kennedy, ,i Bogotá D.C. y seestiíblecen sus 
¡tormos urbaníslictis, ¡(15 obllaiones ti cargó del urbwiizador y se establecen otras disposiciones, 

3. Laszonas de cesión para espacio público peatonal ypara l encuentro deberániócaljzarse dó forma 
prioritaria contiguas a los accesos al proyecto y cohñdantes con el equipamiento comunal privado, usos 
comerciales y de servicios yio usos dotacionales o vivieí"ida productiva de los pnmeros pisos 

Para predios con \doso más fachadas sobre espacios públicos diferentes, aplica lo siguiente: 

• Cuando las vías sean de diferente ólasificación según la'jerauía y la sección vial, los uso de 
comercio y servicios y/o uso dotaçional se deben próponer sobre la vía,de mayor jerarquía y seción 
vial; en caso de plantearse en la esquina deJa edificación, debe destinar'se como mínimo el 30% del 
primer piso de una fachada a usos de comercio y servicios y/o uso dotacional, y en las demás fachadas 
como minimo 6 metios sobre fachada deben ser destinados a estos usos El acceso peatonal a estos,. 
usos se debe plantear sobre la via de mayor clasificación

1 

Çuando las víaá sean de la misma clasificación según la jerarquía y sección vial,.se permite prbponcr' 
los 'usos de comercio y servicios yio uso dotacional sobre cualquier vía, y en caso de plantearse eh la 
esquinade la edificación se debe detinár como mínimo el 30% del primer piso'de una fachada a estós 
usos, y en la otra fachada, como mínimo 6 metros sobre fachada dçben ser destinados a estosusos. 

Cuando ,el predio colinde coii 'vía v'ehicular y espacio público de carácter peatonal, los usos de 
comercio y sérvicios y/o uso dbtacional se delen plantear en laesiinade la edificación sobre ambos:, 
espacios públicos y el acceso peatonal se puede plantear sobrcualquiera de las dos fachádas. Eñ estei 
escenario, se debe .destiiiár a usos de comercio servicios y/o uso dotacional el 30% del primer piso 
de ál menos una rachada y en la'otra e debe garantizar.co,mo míñimo 6.00 metros s,obre fachada d 

tos•usps.•.  

9 ESTACLONAMIENTOS. 

Según lo dispuesto en el artículo' 389 del Decreto 555 de 2021, según el área' de actividad laexigen'cia de 
estacionainieitos e rige por la siguiente tabla: 

L 

• " ' ' 'EXIGIDO •' • S OPCIONAL ••, : ' 

• •' 

— "''
'" 

ren minima 
destin.da para 

esta içh(orsobrc e1 
constrt ida del proyecto 
• para el cálculo de

• 
estacionamientos • 

' '.,, 
/o irea má'oluna dcstinda 

artaç1onkJojer1tQSJ,Qb1 
Li área'onstruid del 

proyecto para ci cálculo cte •, 
siaiouanoicntos - 
. •

• 

% rea,adionaI,dcsttnada 
pari estacionanuento sujeta a 

go Compensatorio 
rca de Actividad

•. 
calculado sobre aobr ci árLa 
consiuida del proyecto para 

• •. el cálculo dó 
estacoharnientos 
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AC1 O ADM NIS 1 R l Pv O N° ' jijjP DE 2 0 DIC 2022 - 
1v1- 1/V 

Por la cual se expide la Licencio de Urbanizació,, eiia z lbdefIciñ. k Rez,rbai,ijicióiz para el I'roet? 
Urbanístico denozninado C1STEL-IR cuz/es :irbanizacióiz ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, lilc,,Iificado  Con 
,zonu'ncltituru urbazia ,IK 68 34 21 S localizado en la Localidad de Kennedi, en Bago4f 1). C y se estableceiz sus 
normas urba,,!stica.r, las obligaciones a cargo del urbanizador y s' estableceiz otras díspasicioizes. 

Estructurante - AAE - - No se exige un minimo de 
Rccetora de acti uIidc 

económicas 
órea destinada a 

estacionamientos 
Flasta el 15% Hasta el 15% 

ota Los porcentajes (° o) de áreas mínimas exigidas en la fabla anterior se encuentran incluidas dentro del área 
máxima permitida definida en la misma Los poiccntajes (%) de área adicional destinada para estacionamiento 
sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de área máxima permitida 

- 

• En proyectos VIS y VIP sometidos al régimen de propiedad horizontal los porcentajes de área minima 
destinada a estacionamientos asociados a estos usos no podrá ser objeto de asignación al uso exclusivo de 
los propietat tos de bienes inmuebles privados 
Solo se permite el desariollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine mas del 
50% del area construida para el cálculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo VIS y/o 
VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones diectas de las fachadas con 
el espacio publico, o en aquellos proyectos en los cuales los estacionmientose localicen en zonas que 
no colinden con espacio publico con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan el desarrollo 
de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas cori el espacio publico 

• Los porcentajes (%) de area mmnima, máxima y adicional destinada a estacionamientos, no se incluyen 
dentro del indice de construccion para efectos del cálculo de pago de cargas urbanísticas deben ser 
calculadas de manera diferenciada por cada uso desari ollado en el ptoyecto 
La exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos c[e parqueo automatizado, 
para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere será considerada como parte del 
Area destinada a estacionamientos • - .. 

H9 AREA CONSTRUIDA DEL PROYECTO PARA EL CÁLCULO DE ESTACIONAMIENTOS' 

Para efectos del cálculo de los poicentajes (%) mínimos, maximos y adicionale de área destinada para 
estacioramientos el área construida del proyecto equivale a la suma de la superficie de todas las areas cubiet tas,- 
coecJiisiónde  

Áreas ubiertas para lá provisión de etacionatjtientos asoi 
Arcas construidas de sotanos y semisotanos 
Ateas destinadas al uso de servicios de parqueader& ' 1 

'°Articuio 390 deI Oereo555 do 2021. 

$hi 39'o 
- -'

1 

-i ;- 1 
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1 CURAD,ORA URBANA' 
RQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

REFERENCIA: 110O1-'-21-500 
' 

ACTO ADMINISTRATIVO N° DE
r 

Por la cual se expide la Licencia de Urbtizizació,z e;i la en la ,nodalidad de Ecu rba,i!?ición para el Proyec(o'l 
Urbanístico denominado cASTELAR antes urbanización ALQUERIAS DE LA FRA GUA, identificado con 
noflzencltflura urbana AK68 34 21 S localizado en la Localidad 'de Kenitedy, en Bogotá D.C.)' SC establecen sus 
normas urbanísticas las obligacionés.a cargp del urbanizador y se establecen .otrus.dAposicianes. ..• .. . 

CUando se desarrolkh proyectos con mezclá de usos, pará el cálculo de las áreas mínimas, máximas y adicionales; 
establecidas en la. presente sección, el área construid. del proyecto para el cálculo de estaçionnmientos debe-e 
hacerse por cada uso, el cual debe incluir el área privada definida para cada uno, y el porcentaje de las demás ai eas 
del proyecto qu séaequivalente a la participación de cada uoen las áreas privadas del mismo. 

9.2 CUPÓS:. OBLIGATORIOS PARA 'BICJCLETAS • Y 'OTROS., :. .VEFLÍCLJLOS.. , DE 
MIcRoMovILIDÁD, ' ... . . •. ' . .' " :*PÑ' 

• Buscando estimular la utilización de estetipo de vehículos, se cónsidera obligatoriala disposición de cupos para, 
bicicletas ti otro tipo de vehiculos de micromovilidad, asi en un rango de 

4 ¡.. -. . . ' .....1 cupo porca a 100 m2"de'área constniidapara los Osos distintos al residencial. . . . . 
• Para usos residenciales, se establece como mínimo la siguiente relación de cupos 

.. . .... ...........:.: ,•... 

- '• 3 esta.iÓnam ientos.por vivienda demás de 120 m2. 

El área construida utilizada para los'cupos 'para bicicletas y otros vehíeqios de micrrnovilidad, así•cpmo 
para su infraestrictura complementaria, no contará como área cónstniida para efetp del cálcul6 de, 

• obligaciones urbanísticas.. • •' 
• Las dimensiones' de cupos para' bicicletas y vehículos de movilidad tinipersoiíaldebrán seguir 'las 

re ornendacioneg:de  la guía de cicloinfraestructura para las ciudades colombianas o el docutiento que lo. 
modifique o sustituya, y seáii las que resulten necesarias acorde alas características del vehículo. Estos 
estacionamientos deben estar localizadós én primer piso, en el primer sótano o semisótano o en hasta un 
nivel superior, siempre y cuando se cuente con rampas y superficies de circulación para el tránsito de. 
bicicletas; : . , , . ' 
Los proyectos de uso comeicial, industrial y de servicios que deban pro"eer más,de. 50. çupos para 
bicicletas, deberán cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro en la calidad del servicio en 
el estacionamiento de bicicletas otorgado por la Secietatia Distrital de Movihdad 
El area destinada a la provisión de cupos para bicicletas y otros vehiculos de microniovlidad no contar 
eñeLcálculo4e porcentaje(%)deÁreamfnima, a imadicionesiinada aesfioaxntos.'; 

.... ........•-...• 

Jj 
Axolo. 5 

'.- 1 ' . . ... 

- 2 estacioiiamieiitos por viviendá de más de 80 m2 y haa 120 ii2 

4.  
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CURÁDORAURBÁNA 
:AR RUTH ÓUBILLOS SALAMAÑCA 

'NIT 1 716 336"f 

REFERENCIA: 11001-1-21-5006 0 1 

ACTO ADMINISTRATIVO NO 

Por la cÑal se expide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto 
Urbanístico denomi,zido cASTELAR antes urbanización ALQUERJASDE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 6834 21 S locáilzado dii la Loéa!idad de Kennedy, en Bogotd D.c. y se establecen sus 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo dé! urbanizador yse establecen otras dispo*iones. 

93 CUPOS ACCESIBLES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD'2, 

•Todos los proyectos con estacionamiento abierto al públio déberán destiiar cúpos accesibles a' 
personas con discapacidad como minimo el 2% del total de cupos de estacionamiento habilitados del 
proyecto, los cuales deben cumplir con las condiciones de configuración establecidas en el Decreto 555 ' 
de 2021, estar debidamente señalizados con el símbolo internacional de accesibilidad y demás normas 
señaladas sobreaccesibilidad en losestacionamientós por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma 
que lo adicione, moifique o sustituya 

• En los casos en los cuales no hay exigencia minima de área destinada a estacionamientos, se debera generar 1 
mínimo un cupo de estacionamiento accesible paia personas con discapacidad por cada 3 000 m2 de áiea 
construida del proyecto para el cálculo de estacionamientos En cumplimiento del articulo 62 de la Ley __ 

; ': 361 de 1997, en ningúi caso podrá haber meiios de un (1) e5paçid habilitado, .debidamenteseñaliiadó con 
r 

el símbolo internacional de accesibilidad 
• El área destinada a la provision de cupos accesibles para peronas con discapacidad no contará en el 

cálculo de poicentaje (%) de área minima, máxima y adicional destinada a estacionamientos 

94 ESTACIONAMIENTOS PREFERENCItLES PARA VEHICULOS DE CERO EMISIONES'3 A %r 

h- *
,fl 

• Todós los estacionamientos de acceso público, de entidades públicas y en los proyectos que désarollen 1 
uso residencial, de comercio y servicios, dotacional e industrial en cualquier arca de actividad deberán 
disponer de infraestructura de recarga y cuposde etaionamientos preferenciales para vehíçulós elctrieos 
y de cero emisiones conio mínimo del 2% del total de cupos de estacionamiento habilitadd en el pocto, 
sin que se provea menos de'un(l) cupo d.e estacionamiePto. Se deberán aumerittr rogresivaiiente estç. 
porcentajede acuerdo coi loestablecido En.el .rículo de preintálaciones para la recarga devehículós del 
Decr6to 55 cte 2021;para lo cual se deben seguir los lineamientos definidos en el Decreto Nacionál 191 
de 2021 o la norma 4ue lo modifiqueadiciónco stistituya, y demás normas aplicábles a la niateia. 

• En los casos en los cuales no hay exigencia minima de área destinada a estacionamientos, todos los 
• proyectos deberán generar mínimo un cúpo de estaciónamiento preferenciales para vehículos de cero 

emisiones por çada 5.000 m2de área construida para el cálculo d estacionamientos. Cuando los proyectos 
téngan menosde 5000 m2 de área construida del proyecto pará el cálculo  de estacionamientos, deben 
 enerarmínim-unetipo-deestaciónamiento pferéncialesparayeh[ciIós-decero-emisiohes. í. 1  
El área destinada a la provisión de cupos exigidos para vehiculos cero emisiones no contarn ene! cálculo 
de porcentaje (%)dc 'Sicamínima, máxi:nay adicional destinada a estacionamientos 

1I94 

' Anexo No. 5 'Manual de Normas Comuñes a los Tratamientos Urbn1stico'. 
"Aneno No. 5 'Manual de Normas Comunes a los Ttatamlontos (irbanlstfcø'. 
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completa, en el marco de las acciones de mitigación aplicables. - -. 
• - Buses escolares. - - . .. 

Coche fúnebre. . - 
- - Ambulanéias - -: - 
-, . .Vehículó de ernergéncias y/o bomberos 
-. Vehículos dé transpórt público individual 

- Cupos de estacionamientos de vehículos dé carga, áreas de .cargue y descargue y pata la opc4n 

¡ 
CURADORA URBANA 1 LJL 

ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA P 
NIIT 517163369 K 

4JJL J -J.1 
RIFERENC!A: 11001-1-21-5006 " 1 1.0 0 1 T 

:4r- ' 
ACTO ADMINISTRATIVO NOJ% JJ 

- • 

Por la uial se evpide la Licenc?a de Úrba,,,zac,ón en la en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto 
Urbanístico denonzinalo CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, ¡den! jflcado con 
izomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad ((e Kennedy, en BogoláD. Cy se esiblece, su 
iwrma. urbanísticas, las obllgacioiies a cargo «el urbanizador y se establecen otras disposiciones. 

95 ESTtCIONAM1ENTOS EXIGIDOS SEGUN FIECES1DADES DE FUNCIONAMIENTO Dr LOS 

• Adicionalmente los cupos minimos obligatorios niencionados,  los equipamientos y los usos comerciales , - 
• • y de servicios deberán próVeer cupos'de estacionamientos y áreas al tenor del predio de acuerdp con su 

-. necesidad de fuiicionamie.nto, tales comd: - - - -- - - 

• Estos estacionamientos deberán proveerse çorno parte iitegral del proyecto y podrán lócalizarse en 1 
equipaniento comunal privado o en las áreas necesarias para cumplir con esta obligación.a excepción de - 
aquellas en las qué su localización impida el desarrollo defachadas activas, confoinie con las disposiciones 

- del Dccrt 555 dé2021. - - . -, - O '
-- 

El área destihada la provisión'de cuposexigiçlos según las necesidadés de funcionamiento de los, usos. 
no contará-en l çálculo de porcentaje (%) -de área mínima, máxima y adicional destinada a 
estacionamientos 

' 

10. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. - 

10.1 Elementos del equipamiento comunal privado: 

a) Serán contabilizados como equipaniento comunal los ntejardineszoña verdes, 'plazoletas, áreas de 
acondicionamiento físico, salons comunales, áreas de estar, áreas de administración y bañps públicos 

- y comunales. . 
- b) Las áreas-correspondIentes a circulaciÓn yehicular, los cuaios de bombas o de mantenimiento, las 

subestaciones los cuartos de basura y similaies depositos cortedores y demás,zonas de ciiculción 
necesaria& para accedu a]as.umdades pnvada&n seran contabiiizadoscorno çqijjparniento cornal  

c) EFquipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde lasáreas coiiuneque'iio seaTn de 
O uso exclusivo 

o No. 5 Manual deNormi comwe o los Tt8h?nientos Lkban1s1co 

- 

* 
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URADQRAURBÑA. 
ARQ: RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT 51 716 

REFERENCIA: 1l001-1-215006 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 

Por la cual .se expide ¡a Licencio de Urbanizació,, en la en la modalidad de Rurbamzación para el Proyecto 
Urbaizístico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERIAS DE LA FRA GUA, identificado COII 

nomenclatura urbana Al 683421 5 lo.calizado en la Localidad de Kennedy, en Bogota D C y se establecen sus 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbaiuzadory se establecen otras disposiciones 

10 2 'Exigencia y (lestlnación del equipamiento comunal privado 

No -iequerirán equipamiento comunal privado los proyectos con equipahientos que presten serviciqs sociales 

e

- 1M .•,•. 
Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que compartan áreas comunes, y los proyectos 
destinados a usos diferentes al residencial con más de 800 m2 de area constiuida salvo los pioyectos con 
.equipamieñtós. que presten servicios sociales educativos, deberán piever con detinQ aieqúiparniento comunal 

4 privado, las áreas minimas en la proporción y con la destinación que se seflala a continuación Cuando se planteen 
E 4* usos distintos en un mismo proyecto,  el cálculo se debe reali arobe cada uno e 19s usos segun, la spiente 

-e 

Tipos de Proyectos Proporción 
Vivienda de Interés Social 

•(VI.S)/ Vivienda4e 
Interes Prioritario CV 1 P) 

Hasta 150 viviendas 6 m2 por cada unidad de vivienda 

Iás de 150 viviendas: 8.5 •m2° por cada un1dad dç vivienda 
aplicable al numero de viviendas que exceda 150 viviendas 

Vivienda (NO V 1 S/NO 10 m2 por cada 80 m2 de área neta de construcción en el uso 

Usos difei entes de 
vivienda . 

10 2 por cada 120 m2 de área neta de construccin en el uso 
e f . .- 

11 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA GESTIÓN INTEGRAL DE RESIDUOS'5  

': 

11 1 Diseño de los conductos verticales de residuos — shuts, en nuevas edificaciones 

En l.s edificaciones nuevas en altura que utilicen conductos verticales o shuts , será obigatrio eLuso de 
conductos de 3 duetos o lo  que determine el Plan de Gestión Integral de RsiduoSóltdos —1J&S, dejioctoque -  

- no se ne44TJo xidus ya epaidosen la fuente, en su descarga por lós rcjts verticales 

iodo nuevo ciucto cieberá contar con rejillas de ventilaci n que permitan el facil escape del gas metanó, 
evitando de esta manera potenciales explosiones por acuirnilación de esta sustancia - 

tkTJ!1IJ 
"Astkulo 189 y190 del 0ece10555 de2021 L4 1í1 ci '. ,WII .'i t. 1 E 

4J L1 J,IÇ 43 
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URADORA URBAÑÁ 
RQ.RUTN CUBILLOS SALAMANCA 

NIT 51 71,336 €fj) 

REFERENCIA: 11001-1-21-5006 i#-. 
i o o 

ACTO ADMINISTRATIVO N 

4,; 

; Por la cual se expide la Lkencia de Urbanizack$,z. en 1i ¿u ¡a modáildad de Reurbw:izhcióñ para el Proyecto .- 
; Urbanístico denominado CASTELAR antes urbivzización ALQUERJAS DE LA FRA ÇUA, . identificado co, 

nomenclatura urbaiza AK 683421 S localizado en la Localidad (le Kennedy, en Bogotá D.C. y se establecen sui 
•ziorizas urbanísticas, las obligacfones a cargo del urbanizador y  se estableciz otras disposiciones.....;. 

• De no contar con conductos multiductos, se podrán clausurar los shuts para prómoVer la correcta 
separación en la fuente de los residuos.. . . .. . .. . . .. 

• De constatar la séparación insuficientç.o incorrecta de los residuos sólidos ,en las edificiones naJtua . 
podrá clausurar los conductos verticales en propiedad horizontal 

112 Acopioderesiduossolidos 
1 -

£ 

Toda nueva edificación déberá contar çon espacios iñdependientespara lograr lá separacióii adcudalpara entrea 
de los residuos aprovechables y no aprovechables, de tal inanéra que se pueda diferenciai.el material conforme 
con los lineamientos de separación en la fuente que para el erecto expida el Distrito Capital 

Los cIartos o espacios definidos para tal fin deberán contar con una entrada independiente para los usuarios, con 
acceso directo a la vía para facilitar la recolección delprestador del serviciopúblico de aseo o gestor de residuos;  
s6lidos. Para un adecuadó acopio y'prcsentaciói de losdistintos tipos de residuos, al interior del predio, se tiebe. 
cuinplfr con las siguientes especificaciones: . . . . . . . . . 

a) Toda edificación'deberá coiitar con espacios independientes en el.prirnér.piso paralograrla récolección y 
separaciónadecuada de los tesiduos aprovechables secos, residios orgánicos, residuos no aprovechables, 
residuos eligrobs, y residuos de construcóión y demoíición. . . . 

b) Dichos espacios deberán ser de fácil acceso para facilitátl recolección del prestador del ervicio pc,blico 
de aseo .o gestor de residuos. . .. . . . . .: 

c)- Tener ventilación natural y/o mecánica, puñtó de agua potable para lavado con su respectivo sifón. - 
'd)- Las paredés deben ser eií iatri lavable y que evite la acumulación de gérmenes, iluminación natural o' 

artificial, sistema de prevención y control de incendios.. . - 
e) Estar ubicadóa una distancia mayr a 10.00 intros del tanque de almacenamiento de agua pofable. 
Í) En vivienda multifamiliar o coinunitatia se debe gat antizar que por cada  35 unidades de vivienda exista 

un cuarto de acopio con espacios separados para residuos sólidos no aprovechables, para residuos 
• aprovechables y para residuos ogánicos cada uno con un área construida en el uso mínima de 1,50 m2 

más el área de operacióñ.y maniobra., .. ;... .: . . . . , 
g) En usos de comercio y servicios y dotacionales se debera garantizar que, por cada 80,00 m2 del area exista 

un cuarto de acopio con espacios separtdos para residuos sólidOs y para residuos aprovechables, cada uno . - 
con uñ área mínima de 1,50 m2 más el espacio de operadón y  maniobra. . .. . 

Notas. - , - . . . , ' . ... , . - 

• Los  usos de oiii.rcio y  Su-vicios y dotacionales con area mayor a 10000 m2  deberán  cumplir con las 

- condtcione para contenedoies dtenninados por la entidad competente 

-Bogotá D.C. Colle97 No. 13-55 1 57 + 1 635 3050 E-mail: intocuraduria1bogota,com..www.curadurio1bogota.cor 
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ACTO ADMINISTRATIVO N°Jt DE 

Por la cual se expide la Liceizcia de Urbanización en la en la modalidad (le Reiirbanlzación para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes zirbaizización ALQUERJAS DL LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad (le Kennedy, ci: Bogotá D C y se establecen sus 
norn:as urban[çt,cas, las obligaciones a cargo del urbanizador y e establecen otras disposiciones 

Los usos de con-tercio y servicios incluidas las grandes superficies, y los usos dotacionales deben disponer 
de espacios fisicos visibles a todos los usuarios y de facil acceso para depositar los residuos separados de 
acuerdo con su naturaleza 
En todo caso, toda infraestructura de separacion en la fuente debe aplicarse y articularse con el Sistema 
de recolección selectiva y gestion ambiental que defina la autoridad ambiental competente 

• Los cuartos de acopio o de almacenamiento de residuos peligrosos deberan cumplir con lo previsto en el 
Decreto Unico Reglamentario 1076 del 2015, o la norma que lo modifique o sustituya 
La Secretaría Distrital de Ambiente reaTizará el seguimiento al cumplimiento de lo establecido en el 
presente numeral 

11 2 1 Acopio de residuos posconsumo, de manejo diferenciado o gestionados en modelos de 
rçspons'ibilidad extendida del pi4Mluctoi, fabricante o similares 

Salvo las edificaciones con uso de vivienda unifamiliar y las unidades multifamiliaies de hasta 30 unidades de 
vivienda, se debeia contar con puntos de acopio de residuos posconsumo, asi 

a) En uso residencial, un punto de minimo 3 0 m2, localizado en primer nivel cercano a la entrada peatonal 
-b) Para areas de! uso de comercio y servicios y dotacionales desde 600 m2 y menores a 2500 in2, un punto 

en primer nivel cerciino a entrada peatonal, de minimo 3 0 m2 
e) Paia áieas del uso de comeicio y set vicios y dotaciona1e desde 2500 m2 y menoies a 5000 m2, un punto 

en primer nivel cercano a entrada peatona', de minimo 4 0 m2 
d) Para áreas del uso de comercio y servicios y dotacionaes desde 5000 m2y menores a 10000 m2, un punto 

en primer nivel cercano a entrada peatonal, de mínimo 5 0 m2 
e) Para arcas del uso de comercio y servicios y dotacionales iguales o rnayotes a 10000 m2, se un punto en 

primer nivel por cada dos entradas peatonales, cada uno de minimo 5 0 m2 
O El almacenamiento de productos post consumo y/o peligrosos en la industria debe cumplir con la 

normatividad vigente 

12. NORMÁS DE ACCESIBiLIDAD AL ESPACIO PÚBLICO Y A LOS EDIFICIOS PARA LAS 
PERSONAS EN SITUACION DE DISCAPACIDA1) 

-9 t'.' r' Y 

-..•-.. -Z. - 

contemplar en su diseño, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento de las personas en 
situación de discapacidad, de confornudad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, los Decietos 
Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los complementen 

13 NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO 

REFERENÇIA: 11001-1-21-5006 
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CURADORAURBAÑA 
ARQ. RUTH CUBiLLOS SALAMANCA 

51.716.336-9 

J4 
REFERENCIA: llool-1-21-5006j: 

231 200IC 2O2ii 
AC1O DMINlS 1 R T1\ O DF

r
¡ 

Por la cual se expide la Licencio (le (Frbaniaciójz en la en (a nujdalidad de Rt'urbanizáció,z pari el Proyecto , 
Urbgn,f.çiico denn,ninado C'ASTELAI? antes urbanizació,z ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, itk,zí(Jk'ado Con. 
izoineizcialura ,irbtnza .4K 6834 21 S lacaliada en la Localidad de Kcizizedy, en Bog'hi D.0 St' estahh'ccn sus 
izorinas urbanísticas, las bllgtzciwzes a cargo lel.0 rbwzizador y se estabk'cciz otras disposiciones.. . - 

11 piuo publico contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con el presente acto administiativo paia la 1 - 
Urbanización, se sujetará en lo pertinente para su diseño, a las disposicions previstas en la Cartilla del Espacio .- j 
PibI ico, la Ga, tilia de ande,ws (Decreto 308 cte 2018) y la Cartilla de mahiliario urbano (Decreto 603 (10 2007) 
y demás normas que las modifiquen o complementen. 

• 
14. DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE A 

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios publicos de circulación peatonal 
objeto del proceso de urbanización se sujetarán a las siguientes reglas en lo relacionado con su diseño y 
construcción, entre otros 

Deberán ser construidos segun las disposiciones del Anexo 5 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos 
Urbanísticos 

beben sefcontinuós n nivel y en ellos se delimitará claramente la zoná ara tránsíto peonal, siñ escalones 
ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de minusválidos, de conformidad con 
las noimas vigentes 

u 

resistentes a la abrasión. 

No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la supeificie, salvo los previstos dentro del conjunto 

Deben ser de materiales firmes, estable,. antideslizantes (aúnen condiciones de humedad de la superficie) y, 

de mobiliario urbano. 

O . Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas cajas de coptadores de aguay otros elementos 
similares de protección, no podrán sobresalir más de 6 mm y no deberán quedar en desnivel negativo 

' Los accesos vehiculares al predio en ningun caso implicarán cambio en el nivel del andén o espacio publico de 
circulación peatonal. 

• L'i intervención del espacio publico de propiedad del Distrito Capital requerir' licencia de intervención y 
ocupacion de espacio publico expedid'i por la Secretaria Disti ital de Planeación Distrital, Direccion del Tallet 
del Espacio Publico 

15 OTRAS NORMAS 

• Facilidad disápacitados:Deberá:dar:cumplimieno-alasnorInas — 

Distrital y Nacional vigentes que la regulen Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005, Decreto 1077 de 2015, 
y aquellas que los complementen o modifiquen 

46 

• .• O
. • 
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CURAbORÁURBÁN 
RQ RUTH CUBILLOS SALAMA,'1C 

.NiT:5I.J6.336- 

REFERENCIA 11001-1-21-5006 11 0 

.ACTOADMINISTRA'I'VO N° 
e. 

u 

u 

- 

Por la cual se etpide la Licencia de UrbTlíció n k.i énM modalidad (le Reurbanizaclón paro el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR aiztes urbanización ALQUERIAS DE LA FRA GUA, identificado con 
nomenclatura urbana AK 6834 21 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se establecen sus 
nonnas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

Sismo resistencia Ly 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 NSR 10, sus decretos reglamentarios y las demás 
normas qúe los modifiquen o complementen. 
Microzoni ficación sísmica: Decreto 555 de 202 1,. 
Buzones e hidraiites Decreto 1388 de 1976 
Almacenamiento de basuras Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con superficies 
lisas de fácil limpieía, dotado de un sistema de ventilación, suministro de agua drenaje y prevencion contra 
incendios de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y nacional, y las características 
que determine la entidad encargada de la adnitnisti ación del aseo de la ciudad 

• Código de la Construcción, anexo il Acuerdo 20 de 1995 Articulo 604 El Acuerdo 20 de 1995 "Por el cual 
se adopta el Código de Consti ucción del Distrito Capital de Bogotá, se fijan sus politicas generales y su alcance, 
se establecen los mecanismos para su aplicación, e fijan plazos para su reglamentación pnoritaria y se señalan 
mecanismos para su actualización y vigilancia" continuara rigiendo por un termino de dos (2) años despues de 
la expedición del presente Plan, salvo lo dispuesto en SS artículos 13 a 15 y  21 que quedan derogados a partir 
de la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios El diseño y construccion de las instalaciones 
interiores (servicips contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otios servicios publicos de 
Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor por lo 
anto, debei1 garantizar en su predio la eficiente prestacion interna de estos servicios Titulos K y J de la Ley 
400 de 1997, NSR lO, y demás normas modificatorias o complementarias 

• Manejo y disposición de, escombros y desechos de constxucción Articulo 85 de Acuerdo 079 de 2003 
(Codigo de Policia del Distrito Capital) y demás normas referidas a debeies y comportamientos para la 
convivencia ciudadana 
Licencvis (le excavación para intervenir con obias de Infraestructura de Servicio Publicos y 
Telecomunicciones, el Esp'icio Publico (le Bogota D C ResoluciónN° 113583 de diciembie 26 de 2014 del 
LD.U. O  

• Promoción y comei cializ'ción del proyecto Se deberá tener en cue»ta lo establecido en el Decreto Distrital 
No 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captación de recursos 
para el desarrollo de planes y  programas cte vivienda adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda, 
y se establecen porcentajes de obra para la radcación de documentos y condiciones para el anuncio y 
comercialización de proyectos inmobiliano a través de entidades fiduciarias 

• Escrituraéión ycntregainatérial de áreas de cesión ál Distrito: Decrtos N°845de  2019y Nó..555de  
—202-1,-en lo que-no contravenga lo dispuesto en el Decreto-1 077-de 2015  
• Reglamiito Técnico de Iiistlacioncs Eléctricas RETIE, Resolución 90708 de agosto 30 de 2013 deI 

Ministerio de Minas y Energít y las normas que lo complementen yio modifiquen Nbimas relacionadas 
con las distancias de seguridad y 'onas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los 
proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacioii cíe proyectos que se diseñen en zonas donde 
establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión 

e Reglamento Técnico para Rodes Internas deTelecomunicaciones-RITEL. Se.debeiádar.cumpliniientó a 
la Resolución CRC 4262 del 2013 del 30 de maizo de 2010, emitido por la Comision de Regulación de 
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CURÁDORA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS: SALAMNCÁ 

IIJtlIT 1  7I6 19 

REFERENCIA 11001 1 21-5006
01 - 

ACTO ADMINISTRATIVO 'DE 

Por la cual se e..pide la Licencia de UrbainzacuS,: en ¡a en ¡a modalidad de Reurbamzación para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización AL QUERÍAS DE LA FRA GUA, idéntjflcado con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad (le Kennedy, en Bogota D C y se establecen sus 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen o/ras disposcmp':es 

Comunicaciones Por la cual se expide el Reglamento Técnico para Redes Internas de Tefecmuniccines - 
RITEL , que establece las medidas relacionadas con el diseño, construcción y puesta en servicio de las redes 4 
internas de telecomunicaciones en la Republica de Colombia y se dictanptras 4sposiiiones", 

.. .
, . , .. - 

-, .. . . 4 - . -' 
16 REMISIÓN A OTRAS NORMAS COMUNES RFG LAMENTARlAS - 

Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente, se deben tener en cuenta las sipie 
normas generales 

' PLn de Ordenamiento Territoi ial de Bogoti, D C, Decreto 555 de 2004 y aquellos qie lo modifiquen o 
complementen. 

• Entrega cJe zonas de cesión al Distrito Capital Decreto 845 de 2019 y  Decreto 555 de 2021 

CAPÍTÚLO iii 

DE LAS OBLIGACONE Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR 
DE LA LICENCIA 

ARTICULO 90  OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DÉL URBANIZADOR J 

RESPONSABLE 

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la modificación de licencia y del urbanizador 
responsable del desarrollo denominado URBANIZACION CASTELAR las cuales deben cumplir en los plazos 
que se indican en el presente Acto Administrativo y son lundamentalinente las requeridas para la realizacion y 
culminación del proceso de desarrollo por urbanización. . 

1 La obligacion de incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de constitución de la urbamzacion 
expresando que este Acto implica cesión giatuita de las áreas publicas pbjeto de cesión al Distrito Capital, de 
acuerdo con lo establecido en el Decreto 845 de 20 19- 

.3 

2 La obligacion de ejecutar las obras de urbanización en general, con sujeción a los proyectos téciicos aprobados 
por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las áreas publicas objeto de cesion gratuita al Distrito 
Capital, con destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad •44kfl 
competente expida, asÍ 3 ,. 

i- 
2 1 Quedan a cargo del uibanizador responsable, Ej ob1igaci6h deciTáflas redes focales y lFbras • 
infraestructura de servicios publicas domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los planos y diseños 
aprobados por las empi esas de servicios publicos, de confoimidad con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y 
sus Decretos reglamentarios 

t..•' / •1 

/ ;/:... 
-- -; 
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URADORA URBANA 
:ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMAJC 

1NIT 51 7I1I 

REFERENCIA: 11001-1-21-5006 

ACTOAPMINISTRATIVON0 ,;  

Por lq ¿'tial se expidela Licenclá (le Urbwilzación en/a en la ,nodalhkid de Reurbanización para el Proyecto 
Urbanístico denominado CASTELAR antes urbanización AL QUERÍAS DE LA FRA GUA, ufentificado con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad de Kennedy, cii Bogbta D C y se estableceis sus 
izorinas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones 

• • 

2 2 La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar, de 
c'nformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de diseños de redes y 
especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de esta licencia, con sujecion 
a las normas específicas que se adopten sobre la materia 
• 

3 La obligación de ejecutar y entregar las obras y dotaciones ¿ cargo del urbanizador sobre las zonas de çesión 
obligatorias de acueido con lo pievisto en el Decreto 555 de 2021 flicha obligación se dbera garantizar con 
la constitucion de las póliLas por ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo equivalente al cincuenta 
por ciento (50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de cesión a cargo del urbanizador 
responsable, cte conformidad con el piesupuesto que para el efecto emita el representante legal, contador yio 
revisor fiscal del propietano del predio y/o urbanizador responsable el cual debeiá ajustarse a los valores de 
referencia paia ejecución de obras publicas (Articulo 21 del Decreto 845 de 2019) El término de la póliza de 
ejecución de las obras de urbanismo sera igüal al de la vigencia de la presente licencia, sus prórrogas o 
revalidación más seis,(6) meses y el término de la póliza por estabilidad de las obras de urbanismo será de 
cinco (5) años. 

4 En la esci itura publica de constitución de la urbanización se incluira una cláusula en la cual se expresará que 
ese acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesión pbligatoria al Distrito Capital 
Igualmente, se incluira una cláusula en la que se manifieste que el acto de cesión está sujeto a condición 
resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotación de las zonas de cesión no se ejecuten en su totalidad 
durante el término de la vigencia de la licencia o cualquiera de sus modalidades 
Para acreditar la Ócurrencia de la condición resolutoria, bastará la certificación expedida por el Departamento 
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP acerca de la no ejecucion de las obras y/o 
dotaciones correspondientes, con base en la iiiformación que para el efecto suministren las entidades 
compttentes En este caso se entenderá incumplida la obligación de entiega de la zona de ceston, y, por tanto 
no se tendrá por urbanizado el predio 
La primeia copia autentica que presta mérito ejecutivo de la escritura pub'ica debidameiile regis1radí,y los 
certificados de tradiiion y libertad de las matrículas inmobiliarias resultantes para las zonas de cesión, deberán 
ser remitidas al Departamento Adininiátrativo de la Defensoría del Espacio Publico —DADEP- o la entidad 
que haga sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes a la inscripción en la Oficina de instrumentos 
publicosde Bogota.-(Artfculo16 Decreto 845 de 2019) - - 

La obligación de cumplir con el Pi ograma de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que se reflei e 
la Resolución 541 de 1994 del Ministeiio de! Medio Ambiente de la epoca (hoy Ministerio de Ambiente y 
Desanollo Sostenible) para aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo 

Incluti en la Escritura de Constitución de la Urbanización el señalamiento de los metros cuadrados construidos 
efectivos, asi como el numero de unidades destinadas a Vivienda de Interes Prioritaiio que se encuentran el 
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.CÜRAOA URBANA 
ARQ. RUTH CUBILLOS SÁLAMÁNCA 

NiT:51716.3369t 

EFERENCIÁ: i1OÓ1-1-21-5006 

ACTO ADMINISTRATIVO N° , , DE 

Por la cual se etpide ¡a Licencio de Urbainzación en la en la niodalulad de Reurbanización paro el Proyecto 
Urbanistico denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERIAS DE LA FRA GUA, ideiitificado con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad de Kenitedy, en Bogota D C y se esüiblecen su 
normas urbaiifsucas, las obligacioizes a cargo del urbt'uuzadory se es!ablcen otras disposiçioizes 

proyecto arquitectónico, la cual debe inscribirse en cada uno cJe [os folios de ma rícula Ininob liana de los 
inmuebles destinados para tal fin y remitinse dentro de los cinco (5) dias sigutentes a su inscripeion por el 
urbanizador a la Secretaria Distrital del Habitat 

7 La obligación del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo d la 
Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspección del cumplimiento de las obligaciones a su cargo 
establecidas en la presente licencia, de que tratan el articulo 2 2 6 1 4 7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 
de 2015 y  el articulo 11 del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia 
de Ial 

8 Constituir las Po1zas de garantía pari la ejecución y estabilidad de las obras de urbanismo previstas para la 
urbanizacion 4ÍI!°' 

9. Implementar lós procedimientos hecesarios para minimizar los impactos que lasobras generen 
1 

. 10 Cumplir con el reglamento técnico de instalauones eléctricas RETIE, Resolución 9Q708 de agosto 30 de 2013 
del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o complementen 

II Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, asi corpo la 
estabilidad de lós terrenos y edificacions vecinas y delos elementos constitutivQsdel espacio pblio.: 4  

12 Mantener en la obra la L(cencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente 

Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter Nacional y Distnital sobre eliminación de barreras 
arquitectónic5as para personas con movtliaad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 
361 de 1997 y su Decreto Nacionil reglamentario No 1538 de 2005, aquellos que los complementen 
&nodi iquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 

I4.La presente Licenciano autoriza la tala de árboles, nila interveflción de elementos naturales que tengan un 
valor urbanístico yio ambiental, en cuyo caso requenrá de los pemiisos necesarios, en el-evento de que la 
autoiidid ambient'il comoetente lo reciuiera (DAMA actual Secretaria Distrital de Ambiente), conforme con 
lo previsto por el Decreto Nacio 

.adicionen o sustituyan. 

15 Asi mismo, el ejercició de lós derechos que surjan de la presente Liccncia está sujeto a la obtención de un Plan 

dEManejo Ambienta1i postéi iormente, así lo reqweIe la antoi idad ambrentnLde conormrcIad coirlas normas 
citadas 
El disefio y la construcción de indenes en las vias locales por construir y los espacios de circulación peatonal 
publica en zonas desariolladas o por desarrollar, debera cumplir con las normas del Decreto 308 de 2018 
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ARQ. RUTH CUBILLOS SAI.AMANCA 

- ' NIT 517163369 

• ACTO ADMINISTRATIVO N° 
- 5

5 .
5

5 . 5 5 - .. .. .
5

5 .5..'. ., '. .tt 

Por ¡ci cual se expide la Licencia de Urbanización en la en la modalidad de ,eurbanizac1óh para el Proyectó 
Urbanístico deizominado CASTELAR antes urbanlzacióiz AL QUERÍAS DE LA FRA GUA, Identificado con 
nomenclatura urbaiza AK68 3421 S localizado eiz la Localidad de Kennedy, en Bogotá D.C. y se establecen sus 
normas urbanísticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se estih!ecen otras disposiciones , 

5

5
SS • - 5 -

5 

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente, de propiedad del 
Distrito Capital, para lo cual deberá requerirse la cotiespondiente licencia de inteivención y ocupación o 
excavacion del espacio publico expedida por la autoridad competente, de conformidad con lo que dispongan al 

nnç;e;rne' vR,pnte.q 

.. " F ' °R '! 
.16.De conformidad con lo dispuesto enelartículo del Decreto-1077 de 2015; re'pectoa1 iaidentificactón 

de las obras, instalar un aviso durante el termino de ejecución de las obras, cuya dimension mínima sera de un 
metro-(l,ÓQ in) pór setenta (70) centímetros, lo'calizada'en lugar-visible.1ede-la vía pública más importante'..• 
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construcción que haya sido objeto de la licencia, en la valla 
sé deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en.el Decreto Nacional, enmención.1. 

17.El aviso referido'deber'á .instalarse antes 'deT la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campañentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer durarte todo el tiempo que dure lá obra. En caso. 
de vencerse la licencia antes de la terminación de las obras, el aviso deberá indicar el número de su prÓrroga. 

18. El titularde la licencia deberá cumpli con las obligacloties urbanísticas qué se deriven de ella y responderá 
por los peijuicios causados a terceros, con ,motivo de la e ecución de las obras 

GRAFO. La inobservancia de.las ob1igaci5ne. mencipnadas constituye incumplimiento de la licencia, 
sancionable de corformidad con lo previsto en el artículo 135 de la Ley 1801 de 2016; corregido 'por el artículo 10 
del Decréto 555 de 2017. 

ARTICULO 10° Para todos, -los fines legales las ob1igacioiis. del titular de la Licencia y del urbanizador 
résponsable, enuperadás en el artículo 90  del presente Acto Administrativó, están referidas a los siguientes 
documentos, los cüales hacen parte integral del. mismo: . : 

La solicitud del interesado de Licencia de Urbanización en la modalidad Reurbanización radicada bajo la 
referencia No. 11001-1-21-5006 del 30 dedicie'mbre de 2021. 

Las fotograflas de la va11a de informaciÓn a terceros ititeresados, fijada en el predio. 

' Planodel.Pryecto.-Urbanístico denominado -CASTELAR, aprobadobajo.el :número.eU1K8/427_yel.. 
CD 'correspondiente asu-archivodigital, radicados con refereiiciallo. llo0l-1-•21-5006. 0 

Lós proyéçtos de --redes que. apruebén las diferentes-empresas de sérvicios públicos y las catas de - 
compromisos respectivas,. los.diseños de vías y rasantes del Institqto.de Desarrollo Urbano - IDU y la 
ñomen!atura que asighc la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital: 

Las pólizas de garaitía exigidas por el Decreto 845 de 2019. - 
2 
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URÁÓÓRAURBÁÑA 
ARQ:R.UTII CVBILLÓ$  SLAMANC1; 

NIT:'51.716.336.9/ 
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REFERENCIA 11OO142l-5OO6 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 
2 OíC 2Ó2 

• Por la cual se expide/a Licencia de Urbanización en la en la ,nodallda'I de Reurbanizacló,i .parii el Proyet, - 
Urbanístico denominado cASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, i(leflüfiCadO con 
nomenclatura urbana AK 683421 S localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotá D C y se establecen sus 
normas urbq ísticqs, las ob!igaciones a cargo del ,rbamzadory se e.iablecen otras disposiciones 

Los demás docuiientos que hagan parte del Proyecto llrbanistico que se apnieba y de la Licencia de 
urbanizacion que se concede para el desarrollo denominado CASTELAR, mediante el presente Acto 
Administrativo. 

ARTICULO 11° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA F JECUTORIA DE LA LICENCIA 

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las demás que se 
deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones 
vigentes. ..•.. • 

Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y tributañas ' 
que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador 
Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya las pólizas y garantías de 
cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos señalados en la licencia conforme a ios reglamentos. 
que se expidan para el efecto 

Si los plazosse vpncierensin que se hubieren cancelado las obligacionesde que trata el incisóanteriói >ç' 
constituido las garantías, la condición se considerará fallida y la licencia otorgada pierde fuerza de 
ejecutoria En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo deberá iniciar de nuevo 
las gestiones para obtener la licencia de urbanización, sin que se pueda tener en cuenta la actuación surtida 
anteriormente 

Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad de 
organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de los 
requisitos y exigencia contenidas en el presente Mto Administrativo y en particular en este artículo, ya 
que lo aqur estatimdo tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de 
las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado del proceso de 
urbanización 

ARTICULO 12° LOS DERÉCHOS DÉL TITULAR DE LA LICENCIA 

•;; 'Th 

_./ 
Un'i vez registrada la escrituta de constitución de la urbanización en la Oficina de Registro de Instrumentos 
publicos de Bogotá en la cual se determinen las áreas publicas objeto de cesión y las áreas puYadas, por su 

las ventas del proyecto respetivo, previo cumplimiento de la 
radicación de los documentos a que se refiere el articulo ¡20 de la Ley 388 de 

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal 

52 
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REERENCIA: 11001-1-21-5006
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-

ACTO ÁDMINISTRATJVO NP DE
20 DIC 2O2 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización cii la en ¡a modalidad de Reurbanlzació,: para el Proyecto 
Urbani'stko denominado CASTELAR antes urbanización ALQUERÍAS DE LA FRA GUA, identificado 'con 

: ,,o,nencl/z!ura urbana AK 683421 S ¡oalIzado cii la Localidad de Kennedy, en &gotá D.0 y se establecen TSs 
normas urbanísticas, las obligaciomies a cargo del iirbanizadory $e establecen otras disposiciones 

• conforme alas normas sobte la materia. . '., ' i, --:. -; 
1 

'El derecho'aólióitár'' gestionar licenciasdédo'ns&ucd6n de la édificaioii q'ie 'puedenser ltadas, 
con 'sujeción a las normas specf ficas sobre la materia y los reglarnntos de que trata el numeral anterior, a 
fin de que sean.destinadás alos'üsos urbanos permitidos or ls mismas norñ'ias 

''El'de?áh á"caiibi'd Titular de la licencia de urbanismo y zdel traslado de las.obligaciones del 
urbanizadór responsable. '. 

5 Los demás que se despiendan de las normas y reglamentos vigentes 

ARTÍCULÓ 13° El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del artículo 2.2.6.2.3.7 del 
Decreto 1077 d 2015 y  contra el proceden los'Recursos de Rposición ante esta Curaduría' Urbana y de apelación' 
ante la'Secretaría Distrital de P1ái'eación (Decreto 1077 de 2015, Artículo 2.2.6.1.2.3.9), dentró de, los diez (10) 
días siguientes a su notificación (Articulo 76 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo) 4LkK. 

NOTIFIQUESE Y CÚMPLASE 
Dada en Bo:'.tá D.C. a los. 

"''Ah.,'T 'BI O 
._..Cu?adÓi'Urbal1a No. ide Boiófl 

-., ..-. . - 

1 Ai '. reddy Manuel Castró P. 
- Ar' wtecto ' ' . ,,' 

- '

,'. 

lng Tatia Reviakina---- 
Ingeniera' 

' 7) - 

Abg.Daiiiel Murcia 
Abogado

- 
Ejeçutoriada en Bogotá,. D.C.'a los 16 LNE 2U23 

1, i 11 TTJ" 'ir 4:'  —
1 9t 

Bogota D C Calle 97 No 13 55 1 57 + 1 635 3050 1 E moil info@curodundlbog1oto com l  www curadurialbogoki c' 
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UR.ÁDORA:URBANA. 
1*ARQ. RUTH dUBILLOS SALAMANCA 

' NIT 517163369 

. lVt* 
i 'i, j J" tJ; 

1á1 1  
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