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| INSTRUCTIVODE DILIGENCIAMIENTO
IHFDHHACII:IH DEL SOLICITANTE:

SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solictante(s), segun se trate de persona natural o juridica,

IDENTIFICACION: Escriba & Mumero de Identificacion Tributaria de la persona jwidica o el nimero de cédula de fa
parsona natural que solicila el ramils

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: 5i el solicitante s una persana juridica. escriba al nombre
compleio dal represaniante kegal,

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSDNA JURIDICA: Diigenciar Iz identificacién del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N: Escriba el numero oue Identifica & la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Esie requisito debe realizarle previo 2 este tramile, para
su incarporacion v activacian en el sistema. Ingrese todos kas registros cuando se presenta mas de un enajenadar

DIRECCION: Escriba fa direcoidn a la cual deben enviarse los oficios, nolificacones, requenmientas y demas
comunicacionas que esla entidad requiers efectuar como ante de control

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con @l articulo 56 C P.AC A, elija ibremente 5| Butoriza ser comunicado
yio notificado por via electronica de s actuaciones adminisiralivas relacionadas con esta Radicacion de documentas.
5| autoriza, serd su responsatilidad consultar frecuentemente el Cores electrdnico que suministro para que se anters
de los Oficics 0 Requermientos que le haga la entidad por este media. 5 no sutoriza, &6 le enviaran por eschto a la
direcciin que nos suministrd an este formaito.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso 8l acto adminsirativo,
@& gecir, que el miemo guede disponible en Ia bandsia de entrada del correo electranico, |a entidad registrar 1a fecha
v hara reporiada en | confirmacidn de entrega del mensaje da datos, a traves dal cual se dispuso el aclo en su buzdn
de cormao alectirénico.

Por lo tanla el usuarie se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idoness para |a administracion oe &
cuenta de cormeo electiénice indicada, asl como el manejo de |3 clave dal mismo y ¢e mantener el buzdn con la
capacidad suficiente para la recepcién de aclos administrativos que seran cbieto de notificacion, de @ misma farmia
dabars informar en caso de que decida cambiar de cormeo electitnco para el proceso de nolificaciones electronicas

TELEFONO: Escriba al namera de (eléfono de contacto, con su exlensidn.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA:

NOWMEBRE DEL PROYECTO DE VIVIEND A Sefale &l nombre compleio gue llevara el prayecta,

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las ursdsdes de Vivienda de esta radicacidn cofresponden a Etapa(s).
Bloque(s), Torra{s), Interiar{es), Manzanais), Supermanzana(s). etc. Ejemplo: Etapa 2 Tomes 5y . 5| a8 trata de una
inica etapa, escribir: Onica

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique paor tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salanos minimos

mensuakes kegales vigantes.

Los tipos de Vivienda son:
VIP, es decir, Vivienda de Interds Pricoritano, CUy0 precio de venta es <= 90 smimiv,
VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 80 y <= 160 smmby,
Vivienda de Interés Social con renovacion ubana cuyo precio de venta ¢35 > 150 y <= 175 smmlv
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de wvenfa > 175 smmil.

Segun lo determine la cantdad de apartamentos, casas, lotes wio casaloles; por cada tpo.

Ejemplo: El proyects da vivienda o etapa ohjsto de esta radicacin, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utifizands la actual
nomenclaiuE.

LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el numera y nombre de la Unidad de Planeamienta Zonal UPZ donde se
ublea ol proyecio, este debe coincidir con el que aparece en |2 licancia de consinccion,

ESTRATO: Indigue el estrato socioscondmico comespondente al proyecto da viviersda

P ENRR 4 Cale 528° 13 - 64 Telefono: 3581600 axlonsion GO0E v habitalboacia oo oo PFaorm2de 5
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
505-39152

Certificado generado con el Pin No: 231218974186903788 / Nro Matricula:
Pagina 1 TURND: 2023463415

O DE MENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
§!l % OFICINA DE REGISTR INSTRU

Impreso el 18 de Diciembre de 2023 a las 05:16:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Bao e valkhez sin lafirma del registador en 2 ulima pagina
CHCLULD REGISTRAL 505 - BOGOTA Z0MA FUR DEPTO.BOGOTA DG MURCIPIC: BOGOTA D, 6. VEREDS: BOCOTAD. C
FECHA APERTLIRA: (8-05-1977 RADICACION: TROMIS12 CON: HO4AS DE CERTIFICADD CE: 25-C4-07T7
CODIGH CATASTRAL: AANMGMSWEYNCOD CATASTIUAL ANT; SIN IMFORMACIHIN
NLIPRE:

EsTant pEL Fouo: ACTIVO

uﬁﬁumum GADIDA Y LINDERDE
FRED] "A%, AREA TOTAL OF 6. 110,88 MTE.2. OUE INCLUYE A BODEGA ¥ I'.'.IFI-'!"'LI'-I.ﬁ.E- COR 1,940 50 MTS 2 OF COMETRUCCION, ALTNOERADD ASI

POREL NORESTE. EM EXTEMSION DE 106 43 MTS CON LA, AVENIDUA, 0w TEHHEHD CE MARMORES ¥ MINERALES ANDINGS
SA BN LIGULIDCION, EH EXTEMSION DE SdBﬂMTS F".'.I'H El. '-I S0k DE 81 83 MTS, Y
POR EL SURDESTE, CON LA CALLE 37 5. EN 5220 MTS - .n-c:m.m_ 78 DEL 12-50-2010.

R wwww N@TARIADO

ls Wil )
ADRADCE" Wil NS

Sratios g&m#ﬁ@@wﬁﬂmh@@: CENTIMETROS

ARER musman‘m .
AREA - HEGTAREAS, Mi

AREA PRIVADA - um@fﬁ
CUADRADDE

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTAGEDHN DE La MATIICULA # 050-0391522 QUE MARMOLES ¥ MMERALES ANDINGS B.A. ADOUIRIERGH POR COMPRA A MARMOLES
AMDIMOS [TDA, BEGURN EBCRITUEA # B431 DEL 20 0E MICEMERE DE 1973 B L4 NOT. 7. DE BOGOTA, ESTOS ADCUIRIERCN POR APORTE DE
EAl AZAR EAMPER MERMANDS BOGOTA LTDA SEGUN ESCRITUIRA # 5049 DEL 31 DE ASOSTO BE 1065 DE LAMDT 1 DE BOGOTA, EETOS
ADCURIEROH POR APCATE QUE SE HIZD EM MAYOR EXTENSION AL CONSTITUIRSE L& SDCIENAD SEGUN COMETA EN LA ESCRITURA #3206
DEL 18DE JUNID DF 1547 DE LA NOT. 2. DE BOGOTA - - LINA TRADICIOHN. -

am_mma = ——

MWRECCICA DEL INMUEELE

Tiped Predic: URBAMND

4] AK ER 34 21 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
I} CARRERA 52 350 5 PREDD A

1} HOY: AVENIDA 68 3707 5

DETERMINALION DEL MMUEBLE
DESTINACIIN ECONRDMICA:

—

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA[s] SIGLHENTE|s) (En caso de integracidn y slms)
53-5 ‘I‘:'I-Irl'.'rl

ANOTACIDN: Mo DI Fecha: 28041377 Radicacion: 7033612

Do ESCRITURA 405 dal 18-04-157T MOTARLA 23 de BOGOTA WALOR ACTO: 50
ESPEGIFIGAGIDON: - 513 RELOTED

PERSOMAE QUE ITERVIENEN EN BL ACTO (X-Thular ds derecha real de dominbo k- Trukar de deminio incamplaie)

A MARMOLES ¥ MINERALES ANDENDSE 5.4, HITE 6013351

e e e e L ——
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su!% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
TR - CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No- 231218974186903788 Nro Matricula: 505-391522
Paging 2 TURNC: 2023460415

Impreso el 18 de Diciembre de 2023 a las 05:16:31 £M
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPE DICION"
Ho tiene valldaz sin ka fioma ded registradar an L Wima pdging
ANOTACION: Nro D02 Fecha: 16-05-1977 Radicacitn TPOMESMS
Do ESCRITURA 400 dol 18-02-4577 r-.r::-'rn?ri\ 21de BOGOTA VALOR ACTO: S4 500,008
ESFECIFICACRIN: : 101 COMPRAVENTA .
FERZONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [%-Tiular de dorecho resl de dominio -Thular o damsinio inoom phls)
DE MARMOLES ¥ MINERALES ANDINDS 5. A EN LIQUIDACION

A ALAMBRES NACIONALES LTDS MNITHE00452E X

o

N T, TR I s s':UPERINTENDENCIA
cwesrcscon SugBzcn L | DE NOTﬁﬁiﬁﬁ@

FEREEHEEQUEM'E!ElEFEH!HEL.ﬁGTﬂ;:LTﬂHN __:l-'ﬂ!:'ll:ll'ﬂddidﬂn‘l-lln_,lrﬂmlnr:l-lﬂ-ﬁm:lnlu-lrmumphh] I
OiE; .ﬁ_.ﬁ.“EHFH.HA-L. Et' i B ™ Bl B HN

ﬁcmmmmnnuhhn‘mncomium 1' La a guar rda de la fe prblics

ANDTACION: Mo 004 Feche 15.02-1080 Radicacidn BI-1 3707

Cloc ESCRITURA 4311 dsl 28021579 HOTARIA 18 da BOEOTA WALDR &CTO: 510500000
o cancads anatanicn

ESPECIFICACION: | 050 CARTELAGIIN HIPOTEGA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-Titular de derechs real de dominko, - Toiltar de dominio incomaleta) .!

DE; CORPORACION FINANCIERA DE COLOMESMA 5.4 LBICH
A ALAMBRES NACIONALES LTOGMA

ANOTACION: Meo DOS Fecha! 21-08-1800 Raikescitn: Bo-T0687 .rJI
D ESCRITURA 1300 del 20071930 NOTARLL 17 de BOSOTA WALOR ACTO: 530 4 14.300 %
ESPECIFIGACION: : 110 HIPOTECS,

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN BL ACTO (X-Tiiular de derecho real de dominio, FTitulsr di demins incoenplota)

DE: ALAMBRES NHACIONALES LTIRN, X
A MSTITUTE DE FOMENTO i DUS TRLAL

ANOTACION: Nrs 006 Facha: 08-051984 Riadiaciin: B4 48784

Doc: ESCRITURA 540 dal 30-03-1984 NOTARLS, 18 da BOGOTA VALOR AZTEO: £a3 500000 J
ESFECIFICACHI: 104 CASION ER PAGD i
FERSCHAS OUE INTERYIENEN EN EL ACTO (2-Tilular de devechn real de daminia, |-Tikulas de damins incemphtal

DE: ALAMBRES MACIONALES LTOW,

B BAMCO DE BOGOTA HITE EO0OZ0ES ¥

—_—— — —_ —

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-10.1988 Radeassin B 11 Fa60
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231218974186303788 Nro Matricula: 508-381522
Pagina 3 TURNC: 2023-460415

Impreso el 18 de Diciembre de 2023 a las 05:16:31 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMU EBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bene validez sin 1a firra del regisimder &a la ullima pagina
Doo: ERCRITUSA 81 ddi'g-ﬂﬁ']ﬂ-ﬂ-l- HOTARLA 12 de BOGOTA WVALOR ACTO: 50

D& eancals anotackon
ESFEGIFHIACIOM: © B50 {:HHCELHCIGH HIPCOTEGA
FERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de dereche resl da darminks l-Titular de dominio incomplate)
DE MSTITUTO DE FOMENTO INDUSTREAL IF)
A ALAMBAES HACIONALES LTDA X

“mf::;::n:;:tlﬂﬂﬁffim SUPERINTENDENCIA
ESPECIFICACION, '||]"| 'I.IEHT_H D E N O‘?ﬁ ﬁ Tﬂub O

FERSOMMAS QUE IH'EEWE%EH!H ﬂ_‘rﬂuﬁmﬂiﬁlw '“I'"" daminia, p-md:dugtnlmm l'-u-:armlhi
DE: BANCO DE BOGOTA % i e EAT IO Nt

p..nulu!mc:nl_uulhhl.lﬁ;:’n&. SMALS :ﬁmmmc&ﬁ@.ﬁidﬂ dE‘ |'U fE‘ Mﬁh

ANOTACIOIN; Nng 00 Facha: D805 1584 Roocaoan, 53577

Ooc: ESCRITURA 1017 dal 25-04-1886 NOTARILA 31 de 8OGOTA VALOR ACTO: £78000,000
ERPECIFICACION: : MOHIPOTECA

FERSOMAS CUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (M-Trular de derechs neal de dominio,-Titular do dominia meamplata)
DE: COMPAIA COLORBIAMNG, DE ESMALTES J. HOYOG RESOLLEDO ¥ CIAS5.L.A

A BANCO DE BOGOTA

ANOTACIOM: Mro 010 Fecha: 05:-10-1580 Radicacdn: RES #1806

Dot OFICKD 330 ded 05-05-1908 B COBRANZAL ADNTCIDN DE IMFMAC. do BOGOTA VALOR ACTOD: 3
ESPECIFICALEIN: | 408 EANSARGD POR JURISDIGEICN COMNOT v, FES0AL

PERSONAS QUE INTEBVIENEN EN EL ACTO [X-Trular de darsche real de dominio, |-Titular de dominio incamgleto)
OB L& MACKIN

A2 ALAMBRES NACIONALES LTDA (55C|

ANDTAGEIN;: Mro 017 Focha: J0-08-1950 Ragicasn; 1950-48150
Dlee: ERCRITURS 1854 ﬂ&l 1900 MOTERLW 39 de BOGOTA WALDE ACTO: 5780000,000
S carsels wam'l"lm
ESPECIFICACMIM; EEIJ{:\hPféELACIﬂN HIFTITECA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN B EL ACTO [X-Tiuler da derechio real de dominko, - Tiular de deminio incomplote)
DE: BaMCO DE BOGOTA
A COMPALA COLOMBIAMA DE ESMALTES J. HOYDES REBOLLEDD ¥ CLA 8.C.4, X

ANOTACIOM: Mra 012 Fecha: 30-12-1981 Radcackin; 791488
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ey CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231218974186903788 Nro Matricula: 505-391522
Paging 4 TURND: 2023460415

Impresa el 18 de Diciembre de 2023 a las 05:16:31 P\
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Bene validez sin la fema del registradar &n L ultima péxging
Doc ESCRITURA T20 off 27-12.1884 NOTARIA 51 ca SANTARE CE BOCOTA DD VALDR ACTOr S150,000,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Tiular de dorechs seal ge deminial-Titular de dominia incampleto| /

CE- COMPAILA COLOMBIANA DE ESMALTES J HOYOS RESOLLEDD ¥ CIAS.C A .
A PROOUCTOS DE ALUMINID MUNAL LTDA

AHOTACION: Nro 013 Facha: 18405-1957 Radicacisn TRET-41054

Doc: RESOLLCIN .a.mrnfumr,u.nm D016 el 02-08- 1354 unoa e B Ry WEW#

WALDHR AT

e DE NOTARIADO

ESPECIFICACION; - 7z CAN Eimans POR JLrnm:lm-:lmnm::wn
PERSONAS QUE |m5m$' m P-Titular de ﬂn’iﬁmmFun harsainbo Tl e m‘r—- ium.ﬂ.m

DE: LNICAD ADM PECIAL NIRFCCION be WPUrsTY ATRpaRaE e Sep s UROVGRs DE sanTaRE o socoTa

De.
A ALAMBRES HACIONALES L'I'I:IA HITE BED-E5425

e £l

ANDTACION; Mra 014 Focha: 10-08-2011 Redcacdr 2011-72960

Doc: ESCRITURA 1387 dal 20043011 MOTARIA B fa CAL| WALDR ACTD: § ,r“'
ESFECFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDERDS SEGUN RADICACIDN 2010-532078 DEL 12-10:2010, AREA
CALCULADA 5 302 & NTS 2. q
 PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ALTD (R=Thular de derecha real de dominia, - THulsr do dominss incompleta)
LAz PRODUCTOS DE ALUMIMIO MUMAL S8 EN LIGUMDAS IS, NITH BE0451 5933 X

. ==

ANOTACIOM: Meo 018 Focha: 22-08-2011 Radiceckin, 231 180005

Poc ESGRITURA 3455 del 08082011 MOTARLY 9 de CALI VALOR ACTO: ﬂ.zm.l:-l:-:l.{r:rp
EEPECIFICACION: APDRTE A SOMIENAD- 0118 APORTE & SOCEDAD iEN ESPECIE] r
FERGONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiislsr de derache rasl de dominio,|-Titular de dominio iscompleto|

DOE PRODUCTON DE ALLGIMIO FMUMNAL 8.8 EM LIGUIERAC ICH FIT 800 45154955

A COMPAILA COLOMELA ML, DE ESMALTES 5.4, X

— —_—

AMUTACION: Nro 016 Fecha 23.00-3013 Radicasfo 201397542

Do EFCRITURABST del 06-03-20103 NOTARLA GUINTA ds BOGOTAD, & WALCR ACTC: $4,230,000,000
ESPECFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMBRAVENTA

PERSOMAS OUE INTERVIENEN BN EL ACTOD {&-Titular de dorecha raal de domimia d-Tidar de daminio incomgplats)

DE COMPAILA COLOMBIANA OE ESMALTES & 4 NIT BGO SO0 Ly [

A BLUE REALTY INV 5.4, %

v,
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R—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231218974186903788 Nro Matricula: 505-391522

Pagna 5 TURMO: 20232683415
Impreso al 18 de Diciembre de 2023 a las 05:16:31 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ro tiene validez sl & firma dal regisirador en ba ullima paging
ANOTAGEIM: Mro 01 T Fesha 05-06-2015 Asdicackin: 3015-4T636
Doc: OERCIO 1515 del 21-04-7015 ACUEDUCTD AGLIA ALCANTARILLADD ¥ ASEO do BOSOTA DL C \\\
VALOR ACTC: § A

ESPECFICACION EMSARGD POR JURISDICCION DOACTIVA 0484 EMIARGD POR JURISTICCION COACTIVA RO 140220
FERSOMAS OUE WNTERYIENEN EN EL ACTO [X-Titular oo derecho real de dominie -THular de dominie incompleio)]

D ACUEOUCTO. AGLA, ALCANTARILLADG, ¥ ASEC DE BOGOTA,

Ko SUPERINTENDENCGTA
ercnnno pn cssnismancae o o LT AR LAD O

——

‘I'PLD'HAGTQ
-4:'_ S e ias i IS
= CENCHE Hﬂﬂﬁh’l
Rk
ESPECFICACION CA

v Gheda.delois. mh&aﬂm T
040771 RESOLUGCHIN N, 201610725838 DE 110472016

PERZONAS DUE INTERVIENER EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular s damine Incempleta)
DE: ACUEDUCTO. AGLA, ALCANTARILLAZD ¥ ASED OE BOEOTA
A BLUE BREALTY INV SA

it e s = S

AMOTACION: Nra 019 Fecha: 28-08-2023 Radicantn 2023-45423

fos ESCRITURS 2540 daf 02-08- 3057 HOTARLA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D, € WALOR ACTO: 516, 600 000 100

ESPECFICACION: TRANSFERENCEA DE DOMINIO POR ADMCION & FIDUCIA MERCANTIL: 0980 TRAMNEFERENCLA DE DOMBIO POR ADICIIH A
FIDUCH MERCANTE EL FIDEICOMISD PAL CASTELAR RESERVADD CLIYA VDUERA ¥ ADMINISTRADORA ES FIDUCWERI BANCOUOKBIS G4,
ICIEDAD FIDUCIAR LA IDENTIFRCADD TRIBUTARMAMENTE CON EL MO MIT BIDCS453E0

PFEREONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Tifuls da dorecho mal de dominio,)-Titular de dominio incempleta)

DE: BLUE REALTY INV 5.4

&- FIDUCIARLS BANCOLOMBIA 5.8 SOCIEDAD FIDUCIARLA QUE DERAUNICA Y EXCLESIVAMERTE EN SU CONDICION DE VOTERA
ADMIMESTRADORA DEL FIDEICDMISD F.A. CASTELAR RESERVADD r’f‘)\[:] HIT.B30.054,539-0

— n oEo zmE

AHOTACHIN: Mra 030 Facha: 01-12-3003 Radicacddn. MIBH8805

Poc ESCRITUMA 4183 cel 30-11-2023 ROTARL CUAREMTA ¥ CUnTRO de BOSOTA D, C WALOR ADTO § A.Xn
ESPECIFEGAGION: HIPOTEGA ABIERTA SIN LIKITE DE CUANTIA 12 HIFDITECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR DEL
BRPRORAOD & 2812 000 000.00

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (K-THuls de dorecho mal de dominio - Tiklar de dominio incompleta)

DE- CONETRUCCIONES BUTN VIVIR S A5 MIT# 9000855843 X

A- BANCO DE BOGOTA S.A, HITH BGHO00ZRG4

MR TRk R ANSTAGIONES: 30

S N ke TR —aa
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Fagina B TURMO: 2023-460415

Impreso el 18 de Diciembre de 2023 a las 05:16-31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liane velder Sin 1a fima del regstrador &1 fa ulimes piigina
SAL\'EDH.EIEE:;Inhml:HnAmmM:mw

Anitaein Nea' Kro oorracsida: 1 Risdicacian: CH10-Z7758 Féchar 14-12-20110
SEACTUALLEA MUMERD CATARTRAL COMN EL O.HIP., BE INCLUYE DeRECCION ACTUAL SUMIMESTRADS POR LALUAECD., SEGUN RES. NO. O3
DE 20072007 PROFERIDA PO ESA ENTIDAD ¥ ZES. pao 5388 DE 14087007 EXPEDIDA POR LA S R,

Anclacitn Mm: § Mro commenidn: 3 RadiEacits Focha: 31-12-1800
PRECIO DE LA HIPOTECA 30520304 14 200 VALE OO ZRRRIP

Aralacin Nra: 6 Hro-carmaccidn 3 Radcacin Focka: 23-10-1585
VALOR CORREGEDG WALE COD 2B0macss

Apodazion Mmoo 10 Mo correncian: 1 Radicaoon Facha: 12-51-1006

e iemeent L SUPERINTENRENCIA
mz-;fmwmmwmm DE NOTARIADO

NELUIDA VALE FOR TRASLADO T PR R 0= s Co0 26 o § oo by
arctacitetia: 15 [ v |;'} tadcadtn: C2012:2725 1 | L7 Fecha: ﬂu.h:ng%-‘
INELLID G COMENT ' GORR AFLL ART A5 OL 1 ran
Anatasidn Meo: 15 % e orees Hw ﬁiﬁ:ﬁwuﬂﬁ 65“ Ee&#ﬁﬂ'zﬁﬁblf':ﬂ
CORBEGNA LA FECHA BE LA ESCRITURA G8-05-2011 CONEORME AL AST sm:-E LA LEY 15785012 JCAG-CORRESS!
Anolacein Meo: 15 Wro cameccir 3 Redicacin: C2323-13388 Pt 14125023
EN PERSONAS CORREQID EL HOMBRE DEL APORTANTE CONFORME AL ART .55 DE LA LEY 15783012 JCAG-CORRECE]
Anotacon Mro: 18 Mra corassidin 1 Radeaesda: L2002 3-13388 Fecha: 14-12-2023
EM PERSONAS CORREGING EL ROMBRE DEL VNEDEDDOR COMNEDRME AL ART.56 0E LA LEY 15T 2012 JCAG-CORREGHET
Arvtacidn Mo 18 M correcodin 1 Radicaddn CI0F3. 10457 Fecho: 28-08-2023

| EMNPERSOMAS CORREGIDA RAZDN SOCIAL ¥ MIT DEL FATRIMIAD ALUTOMNOMO CONFORME AL ART 36 DE LA LEY 15TREN2 JOAG- CORRECH
Angtackin bro: 20 N comacoia 1 Radicacdn: C223-13383 Faskea: Td-10:3053
EXCLUDG EL WALOR DEL ACTD E INCLUIESD EL COMEMNTARRD DE LA ESPECIFICASION BN CLANTO AL VALOR DEL CREDTD APROBEADD
CONFDRME AL ART. 50 DE L& LEY 15782012 JCAG-CORRECE1
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bene valdes sin la firma del ragisirador en & ultima pagina
) HNEHT;-I;QWHEHT;' ------ i —

Elinmrasady date camunicar 8 registader cualguisr tala o e &n el rogledny de fos doomantss
UELRRIG: Realinch

TURND:; M23-269415 FECHA: 18-12-2023
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

________________________________________________________

B e e Y, || (R (e S R e S e SR PR
ACTOS: CUANTIA
0125 - COMPRAVENTA VIS &

0315 — CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

XXX - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $
0304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI () NO () SIN CUANTIA
0783 — CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE §
COMPRAVENTA

OTORGANTES: IDENTIFICACION

V) =1 V] ] =] ] = S —————————————— e

FIDUCIARIA COLMENA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con NIT: 830.054.090-

FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR: = - « - = e s = mmm s mm e m e memm o
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. NIT. 900.085.546-9- - - - - - -~ - - -

Wi« Ol Ol PG
Cimb D0



—--|-a-_—-p-a._——n-a_-——-n.__-—..__---.___--...__ -----------

HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: NIT:

CANCELACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION:
DE: NIT:
A:FIDUCIARIA COLMENA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMOD
DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con NIT: $30.054.090-
§- -

T OEE - .-___-—..|__-—-....._---.-..__--n--—-——.-a.__---.-.__—...

e T TS I R o o W o e i e e e s i _ -

CEDULA CATASTRAL: A26 98 5, A26 98 3, A26 98 4 y FBU 115 30 (En
MAYOr EXenSION) -~ = m e oo e i Ccmmaenaas
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los

W3- (S 8 300
Elad: Db




del afio dos mil X000 (XXX,

gel Circulo de Bogota D.C., da
fe que las declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido
emitidas por quien(es) lais) otorga{n)} - -----------c--smrmmaoooone

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) JULIO ANDRES PANTOJA
CASANOVA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano, domiciliado en la
ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero
70.795 527 expedida en Bogota D.C., en calidad de gpoderado especial segin
Poder Especial que debidamente legalizado se protocoliza con el presenie
instrumento para que forme parte integral del mismo, y que fue otorgado por
el doctor{a) XOOO00OOGNOOOROIX, mayer de edad, vecino(a) de esta
ciudad, identificadola) con la cédula de ciudadania Numero AXXKXXX de
XXXXAXKXX, en su caracter de represeniante legal de FIDUCIARIA
COLMEMNA S.A., identificada con Nit. 860.501.448-6, sociedad andnima de
servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura publica
namero quinientos sesenta y dos (562) otorgada el dia nueve (9] de abril de
mil novecientos ochenta y uno (1981) ante la Notaria veintidos (22) del circulo
de Bogota D.C., con domicilic principal en la ciudad de Bogota D.C., y permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nomero dos mil
trescientos setenta y seis (2378) del doce (12) de mayo de mil novecientos
ochenta y uno (1981). tedo lo cual acredita con el cetificado de existencia y
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representacion legal, expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia que se protocoliza, saciedad que actla unica y exclusivaments en
su calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, identificado con Mit.
830.054.090-5, constituido mediante documento privado de fecha dieciocho
(18) de diciembre de dos mil veinte (2020), quien en adelante ¥ para efectos
del presente instrumento se denominara EL VENDE DOR, (i) JULIO ANDRES
PANTOJA CASANOVA, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania nimero 79.795.527 expedida en Bogota D.C.. domiciiado en Ia
ciudad de Bogota, D.C., en su condicidn de Representante Legal de Ia
sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., identificada con NIT:
900.085.546-9, constituida mediante la escritura piblica nimers mil
rescientos ochenta y tres (1383} del quince (15) de maye de dos mil seis
(2006) otorgada en la notaria treinta y seis (36) del circulo de Bogota D.C.,
inscrita el dia veintidds (22) de mayo de dos mil =eis (2008) bajo el nimero
01055650 del libro IX, todo Ib cual se acredita con el Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que
s& protocoliza, y que para los efectos de la presente escritura se denominaran
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; Y (iii) J0000XX XXX 300K,
mayor{es) de edad, de nacionalidad colombianc(a)(s), vecinofa)(s) y
domiciliadofa)is) en . identificado(a) con la(s) cédula(s) de
cludadania nimero(s) xx.xxx.xxx expedida(s) en , de estado civil

quien(es) obrain) en

nombre propio y en adelante se denominara(n) EL{LA}LOS)
COMPRADOR(ANES); y manifestaron que han celebrado un contrato de
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COMPRAVENTA que se regird por las disposiciones legales vigentes en la

materia y especialmente por las siguientes clausulas, previas las siguientes

CONSeraciones: - -~ -=-csesssmmr-s s oo cccmasers oot m =
CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Cue mediante documento privado de fecha dieciocho (18) de
diciembre de dos mil veinte (2020), entre las sociedades VECTOR
CONSTRUCCIONES S.A.5. y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5. en
calidad de fideicomitentes y FIDUCIARIA COLMENA S.A. en calidad de
Fiduciaria, se celebro el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL N® 3-1-8-
6036, en virtud del cual se constituyd el Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO.

SEGUNDA: Que. mediante las Escrituras Publicas nOmero cuatro mil
ochocientos cincuenta y cinco (4855) y cuatro mil ochocientos cincuenla y seis
(4856} del wveintiocho (28) de diciembre de dos mil wveinte (2020),
respectivamente, ambas olorgadas en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del
Circulo Notarial de Bogota, los sefores DAVID CARDONA LOPEZ, DIANA
ALEXANDRA CARDONA LOPEZ, MARTHA ROCIO CARDONA
RODRIGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LOPEZ, ANTONIO JOSE LENIS
MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA, MARIA NORIS LOPEZ LEON,
SABINE STEFKA MERZ LENIS, BELARMING PINILLA CONTRERAS y
TOMAS ENRIQUE VENCE ZABALETA transfirieron el sesenta por ciento
(60%) del derecho de dominio y posesion de los inmuebles identificados con
los folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-285495 y 50C-79024 de la Oficina
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de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro,
respectivamente, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya vocera y
administiadora es la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A,

TERCERA: Que, mediante la Eseritura Publica nimare euatra mil ochocientos
cincuenta y siete (4857) del veintioche (28) de diciembre de dos mil veinte
{2020), aclarada mediante la escritura publica mil novecientos cincuenia Y
nueve {1858) del veinte (20) de junic de dos mil veintitrés (2023), ambas
otergadas en |la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Cireulo Notarial de Bogota,
los sefiores DAVID CARDONA LOPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA
LOPEZ, MARTHA ROCIO CARDONA RODRIGUEZ, DORIS XIMENA
CARDONA LOPEZ, ANTONIO JOSE LENIS MONTOYA, JULIANA LENIS
MONTOYA, MARIA NORIS LOPEZ LEON, SABINE STEFKA MERZ LENIS,
BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMAS ENRIQUE VENCE
ZABALETA transfirieron el sesenta por ciento (60%) del derecho de dominio
¥y posesion del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No
50C-249597 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Centro, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya vocers ¥
administradora es la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A.

CUARTA: Que, mediante la Escritura Plblica niimero trescientos cinco {305)
del ocho (8) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria
cuarenta y cuatro (44) del circulo Motarial de Bogota, aclarada mediante la
escritura publica nimero cuatro mil ochocientos cuarenta y tres (4843) del
veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), otorgada en la
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Motaria cuarenta y cuatro (44) del circulc Notanal de Bogota, la sociedad
INVERSIONES DALUC LTDA. transfirid el cuarenta por ciento (40%) del
derecho de dominio v posesion de los inmuebles identificados con los folios de
matricula inmobiliaria No. 50C-285495, 50C-79034, 50C-2485987 de la Dficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro, al
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya vocera ¥ administradora es Ia
sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A., quedando asi el FIDEICOMISO
LOTES EL DORADO con el pleno derscho de dominio y posesion de los
inmuebles anteriormente identificados,

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de
diciembre de dos mil veintidos (2022), la sociedad VECTOR
CONSTRUCCIONES S.A.5, en caldad de Fideicomitente “A"
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5., on calidad de Fideicomitente
Constructor, y FIDUCIARIA COLMENA S.A. en calidad de fiduciana,
celebraron el OTROSI DE MODIFICACION INTEGRAL No.1 de Fiducia
Mercantil Irrevocable de administracion Inmobiliario al contrato fiduciario
mencionado en la consideracion primera anterior, en virlud del cual se
constituyd el Patnmonic Autonomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL
DORADO.

SEXTA: Que, mediante la Escritura Publica ndmero seis mil setenta y seis
(6078) del treinta (30) de dicembre de dicembre de dos mil veintidds (2022)
otorgada en |la Motaria cuarenta y cuatro (44) del circulo Notarial de Bogeta, la
sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S. transfino el Derecho de
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dominio y posesion del inmueble identificado con folio de matricula in maobiliaria
No. 50C-228529 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota
Zona centro, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO cu ya vocera y
administradora es FIDUCIARIA COLMENA S.A.

SEPTIMA: De acuerdo con lo anterior, el Patrimonio Autdnomo denominado
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO cuya vocera y administradora es
FIDUCIARIA COLMENA S.A., es titular del derecho de dominio de(los)
iInmueble{s) identificada(s) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria Na(s).
50_- (en mayor extension), de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publices de Bogotd D.C., Zona Centro, ¥ de los inmuebles que de él surgieron,
en virtud de la celebracion del CONTRATO DE FIDUCIA,

OCTAVA: Que mediante Escrilura Piblica ntimero

() de fecha {_)de ___ de dos mil veinti___ (20 ),
otorgada en la Notaria {__) de Bogota. sobre el inmuable en mayeor
extension identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 00
s& constifuyd la URBANIZACION de la

cual surgid entre otros el lote denominads Area Uil identificada con folio de
malricula inmobiliaria No. 50C- . ¥ el reglamento de propiedad
horizontal del proyects Dorado Living Port

CLAUSULAS
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PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente
instrumento, EL VENDEDOR transfiere a litulo de compraventa real y
enajenacidn perpetua en calidad de tradente- propietario fiduciario a EL(LOS)
COMPRADORIES), el derecho de dominio y la posesion material que
actualmente tiene sobre el bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 50C-XXXXXXX, el cual hace parte integranie del Froyecto
denominado Dorado Living Port , ubicado en la AVENIDA CALLE 26 #96A-
20/48/60 (DIRECCION CATASTRAL) de la ciudad de Bogota D.C.

El Proyecto denominado DORADO LIVING PORT se desarrollara sobre el
Area Otil resultante de la constitucidn de urbanizacion, sobre el lote de temreno
que a confinuacion se identifica;

LINDEROS GENERALES:

A este inmueble le corresponde la matricula inmebiliaria ndmero 50C-

de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota, Zona Centro y
la cédula catastral en mayor extension No. A26 98 5, A26 98 3, A26 984 y FBU
115 30 (En mayor extension).

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de eslte contralo son los
siguientes, de conformidad con el reglamento de propiedad honzontal:
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APARTAMENTO NUMERO XXX - — < - e v oo e i meae oo
ENERA LD ADES: - = m o mce e e ns s s i s e e s s
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PARAGRAFO PRIMERO.- A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes equivalente al
(OLXHAK %) = e cm e mmee e
PARAGRAFO SEGUNDO. - A este{os) inmueble(s) le(s) corresponde el(los)
folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) numero(s) 50C- de Ia
Oficina de Registro de Insirumenios Pablicos de BOGOTA, ZONA CENTRO y
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las cédulas catastrales en mayor extensién numero A26 98 5, AZ6 98 3, A26
98 4 y FBU 115 30 (En mayor extensidn).-----=-====-----cccmormmne-
PARAGRAFO TERCERD. - Mo obstante, la mencién de la cabida y linderos
la COMPRAVENTA DEL INMUEBLE SE OTORGA COMO DE CUERFO
CIERTO, de tal suerte gue cualguier eventual diferencia gue pueda resultar
entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reciamo
por ninguna de las panes. --=====smrremr - cccamc s e e e s

PARAGRAFO CUARTO. - El inmueble materia de esle contrato se destnara
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este que EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)ES)
declara(n} conocar y Aceplar, - - ----<=ccemmacmsmnre s st st mm -
SEGUNDA. - TRADICION: EL VENDEDOR adquirid el lote sobre el que se
desarrolio el proyecio "DORADO LIVING PORT"™, asi:

1. Iniciaimente, el derecho de cuota del sesenta por ciente (60%) ce los
inmuebles identificados con folio de matricula inmobiliaria No. S0C-
285495 y 50C-79034 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, Zona Centro, por transferencia de dominio a titulo de fiducia
mercantil realizada por parte de los sefiores DAVID CARDONA
LOPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA LOPEZ, MARTHA ROCIO
CARDOMA RODRIGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LOPEZ
ANTONIO JOSE LENIS MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA,
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MARIA NORIS LOPEZ LEON, SABINE STEFKA MERZ LENIS,
BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMAS ENRIQUE VENCE
ZABALETA, mediante la escritura piblicas nimera cuatro  mil
ochocientos cincuenta y cinco (4855) y cuatro mil ochocientos cincuenta
y seis (4856) dal veintiocho (28) de diciembre de dos mil veinte (2020),
ambas otorgada en la Notaria cuarenta y cuatro 44} del circulo notarial
de Bogota D.C., debidamente registrada,

Posteriorments, el derechg de cuota del sesenta por ciento (60%) del

inmueble identificado con folio de matricula inmabiliaria No. 50C-
249597 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Centro, por transferancia de dominio a titulo de fiducia mercantil
realizada por parte de los sefiores DAVID CARDONA LOPEZ. DIANA
ALEXANDRA CARDONA LOPEZ, MARTHA ROCIO CARDONA
RODRIGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LOPEZ, ANTONIO JOSE
LENIS MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA., MARIA NORIS
LOPEZ LEON, SABINE STEFKA MERZ LENIS, BELARMINO
PINILLA CONTRERAS v TOMAS ENRIQUE VENCE ZABALETA,
mediante la escritura publica nimero cuatro mil ochocientos cincuanta
y Guatro mil ochocientos cincuenta y siete (4857) del veintiocho {28) de
diciembre de dos mil veinte (2020).aclarada mediante la escritura
publica ndmero mil novecienios cincuenta ¥ nueve (1959) del veinte (20}
de junio de dos mil veintitrés (2023), amabas otorgadas en la Nolaria
cuarenta y cuatro (44) del circulo notarial de Bogota D.C,
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3.

De manera posterior, el derecho de cuota del cuarenta por ciento
{40%) restante, de los inmuebles identificados con folio de matricula
inmobiliaria No. S0C-285495 y 50C-79034 y 50C-249587 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Centro, por

transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil realizada por parte
de la sociedad INVERSIONES DALUC LTDA., medianie la escritura
pliblica nimero trescientos cinco {305) del ocho (8) de febrero de dos
mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria cuarenta y cuatro (44) del
circulo de Bogota D.C., aclarada mediante la escritura publica cuatro
mil ochocientos cuarenta y tres (4843) de! veinticinco (25) de noviembre
de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria cuarenta y cuatro
(44) del circulo de Bogota D.C., consolidando asi con el pleno derecho
de dominio y posesidn de los inmuebles identificados con los folios de
matricula inmobiliaria No. 50C-285495, 50C-79034 y 50C-249597.

Finalmente, & nmusble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-228529 de |la Oficina de Reqistro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Centro, por transferencia de dominio a titulo
de fiducia mercantil realizada por parte de la sociedad VECTOR
CONSTRUCCIONES §.A.5., mediante la Escritura Pablica namero seis
mil selenta y seis (6076) del treinta (30) de diciembre de dos mil
vaintidds (2022) otorgada en la Motaria cuarenta y cuatro (44) del
circulo de Bogota D.C.
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5. Posteriormente mediante Escritura Pablica numero __de
fecha _ otorgada en la notaria de Bogotd, se realizd el
englobe de los inmuebles idenfificados con folin de matricula
inmobiliaria 50C-285495, 50C-79034 y S0C-249597, naciendo a la
vida juridica el inmueble identificado con fokio de matricula inmobiliara
50C-

6. Finalmente, s sometié a Constitucién de urbanizacian ¥ Reglamento
de Propiedad Horizontal, resultando entre otros &l APARTAMENTO N®
XXXX TORRE X, inmusble objeto de esta venta ¥ que le corresponds
el folio de Matricula Inmohiliaria No. Haga clic o pulse aqul para escribir

7. Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron
ejeculadas a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
seglin disafio de los planos arquitectdnicos v de propiedad horizontal
aprobados por la Licencia de Ceonstruccidn ¥ sus documentos

modificatorios. - — e

PARAGRAFO. - El PROYECTO “DORADO LIVING PORT", se desarrolld de
conformidad con la Licencia de urbanismo oforgada mediante actg
administrative No. 11001-1-23-0430 del veintisais (26) de enero de dos mil
veintitrés (2023), debidamente ejecutoriado el dieciséis (16) de febrero de dos
mil veintitrés (2023), expedida por la Curaduria Urbana Ne. Uno {1) de Bogota
D.C y, de acuerdo con la Licencia de Gonstruccion olorgada mediante Acto
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Administrative No, 11001-3-23-2192 del veintiocho (28) de noviembre de dos
mil veintitrés [2023), debidamente ejecutoriado el veintiocho (28) de diciembre
de dos mil veintitrés (2023), expedida por la Curaduria Urbana No. Tres (3) de
Bogota D.C., ————————=<=enmmm- mccssmmas=——=

TERCERA.- Régimen de Propiedad Horizontal: E PROYECTO “DORADO
LIVING PORT®", fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado
por la LEY 675 DE 2001 mediante Escritura Publica numero ()
defecha (_)de dedosmil __ (202_), otorgada en la
Notaria { ) de Bogota, debidamente inscrita el dia

( )de de dos mil veinti___ (202_) en el folio de matricula
inmobiliaria No. S0C- de la Oficina de registro de instrumentos
publicos de Bogota D.C., Zona Cenlro. —

PARAGRAFO: Mediante Escritura Pablica nimerno
{ ), del { 1 de de dos mil
veinti_ {202 ), otorgada en la Notaria del Circulo de Bogota D.C.,

e protocolizé el Certificade Técnico de Ocupacion, de conformidad con o
sefialado en la Ley 1795 de 2016, el Decreto 945 de 2017 y a la Instruccion
Administrativa nuomero 12 de 2017 de la Superintendencia de MNotanado y
Registro.

CUARTA. - DOMINIO ¥ LIBERTAD: EL VENDEDOR garantiza que no ha
enajenade a ninguna persona el inmueble objeto de compraventa de esie
contrato v que tiene el dominio y la posesion tranguila del inmueble y declara
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que se hard su entrega libre de hipotecas, embargos, demandas, pleitos,
condiciones resolutorias o suspensivas del dominio. no estd constituido
en patnmonio de familia inembargable v en general de todo gravamen que
pueda afectar, limitar o resolver la propledad, salvo las derivadas del régimen
de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble conforme
se indico y de una hipoteca abierta sin limite en la cuantia que en mayor
extension constituyd a favor de BANCO S.A. como consta en la
escritura publica niimero del {__)de

de dos mil { ) . otorgada en la Motaria

{ ) del Circulo de Bogota. Esta hipoteca sera cancelada mediante la
presente escritura a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Yy que
en todo caso de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fiducia, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. se obliga a salir al sareamiento por
vicios de eviccion y redhibitorios respecto del lote donde se levanta |a

consiruccion, en los cases de ley, y de igual forma, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saldré al saneamiento respecto de la construecidn.
comercializacion y gerencia de las unidades inmobiliarias resuliantes del
Proyecto de conformidad con los términos de ley. - === e e

QUINTA. - REPARACIONES. - A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato serd de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicics del
suelo o de la construccion, por los cuales responderd EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en calidad de constructora de conformidad con Ia ley. - ---

____________
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SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) objeto
de esta venla es la suma de ($

|, que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n} al
FIDEICOMISO, asi:

A) La suma de s & ], con
RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) vy que EL
FIDEICOMISO declara recibidos a su entera satisfaccion

B) La suma de (% ) que
sera cancelada a favor del FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con el
producto de un crédito que el Banco Haga clic o pulse aqui para escribir texio,,
le{s) ha aprobado a EL({LA)MLOS) COMPRADOR(A)ES), con garantia
hipotecaria de primer grado sobre el inmueble objeto de esie conirato, en los

t&rminos y condiciones expresados en el Contralo de Hipoleca que sa
celebrara mas adelante en este mismo instrumento,

C) La suma de (% ), que
serd cancelada a favor del FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con el
producto del Subsidio Familiar otergade por la CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR NIT. , con Postulacion Numero
de fecha XXX (XX) de XX de dos mil XX {(XXX).

PARAGRAFO PRIMERO:; No obslante, el precio y la forma de pago, pactadas
entre las partes, éstas RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA
derivada de la mizma, de forma tal, gue la escritura de compraventa se otorga
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firme a irresoluble,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualguier circunstancia, la entidad financiera
XXXXXX, no desembolsa el crédito, © la Caja de Compensacion XXX,
no desembolsa el subsidio, respectivamenta, EL{LOS) COMPRADOR(ES), se
constituira(n) en deudories) del FIDEICOMISO y expresamente asi lo
declarain) y lo acepta(n) quien podra hacer exigible ejecutivamente la
obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia
aqui expresada ¢ la presente compraventa se rescindira de mutuo acuerdo
eéntre las parles dentro de los treinta (30) dias siguientes contados a partir de
la fecha en gue se haya conacido la negativa del desemboiso y EL{LOS)
COMPRADORIES), reconocera(n) una suma igual a la pactada como arras.
EL(LOS) COMPRADOR(ES). asumira(n) los gastos que ocasione la escritura
de resciliacién de esle contrato, sumas que EL(LOS) COMPRADOR(ES),
autorizain) deducir de los dineros cancelados en la presente compraventa.
En todo casc cualquier proceso judicial que se deba iniciar, quien se obliga a
sU gjecucion es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y
propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccidn y
EL{LA)}LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaramos bajo la gravedad de
luramento, que el precio o valor incluido en Ia escritura es real ¥ no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. lgualmente
declaramos gue no existen sumas gue se hayan convenido o faclurado pcr
fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario,
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modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

PARAGRAFO CUARTO: lgualmente, manifestamos que no existen sumas
gue sa hayan convenido o faclurado por fuera de la presente escritura, y que,
por ende, el precio o valor sefalado esta conformado por todas [as sumas
pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las
mejoras, construcciones e intermadiaciones, aportes o cualguier otro
concepto,

SEPTIMA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que el inmueble objeto de este contrato
es una vivienda de interés social, en los ©rminos de la Ley 1537 de 2012, el
Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas gue las
adicionen, desarrollen y reformen: y que el plan del cual hace parte el inmueble

tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar
de Vivienda, de acuerdo con el Articulo 16 del Decreto 2190 de fecha doce
(12) de Junio de dos mil nueve (2009, compilade por el articulo
21.1.1.1.3.1.2.1 del Decrato 1077 de veintiséis (26) de mayo de dos mil quince
(2015) y la Resolucidn 0895 de diecisiete (17) de Mayo de dos mil once (2011).

PARAGRAFO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, Ia
vigencia del subsidio de vivienda famillar sera de treinta y seis (36) meses,
prorogable por una Unica vez por un plazo no supernor a veinticuatro {24)
meses: no obstante, dicha vigencia estara sujela a la normatividad legal
vigenie que establezca el Gobierno Nacional. En caso de vencimiento del (los)
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subsidio (s) famniliar (es), sera responsabilidad exclusiva del EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(ANES) Ia realizacién de los tramites ¥ gestiones necesarias
para mantener su vigencia.

OCTAVA. - CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - De

conformidad con el Articulo 13 de |a Ley 20789 de 2021, que modifica el Articulo
&% de la Ley 3% de 1991, serd reslituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se
comprueba que existio imprecision o falsedad en los documentos presentados
para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del
Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber
recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, serdn investigados por el delito de fraude en subvenciones
conforme al Articulo 4034 de la Ley 599 de 2000.

NOVENA. - REMATE JUDICIAL, - En caso de remate del inmuebla que por
esta escrtura se transfiere dentro de los cinco (3} afos contados a partir de su

adquisicion, debera efectuarse la devolucidn del subsidio de acuerdo con o
dispuesto en el Articulo 62 del Decreta 2190 dal doce {12) de Junio de dos mil
nueve (2009), compilado en el ariculo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decrato 1077 del
veintiseis (26) de Mayo de dos mil guince (2015} y en las normas que lo
modifiquen, reglamentsn o adicionen. En este evento en log términos del
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mencionado Decreto *... luego de deducirse el valor del credito hipotecario
insoluto y sus intereses y los costes correspondientes y demas creditos que
gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entdad otergante
gl saldo hasta el monto del subsidio otorgade, en valor constante..”

PARAGRAFO PRIMERO: El valor constante de restitucion de que trata el
presente articulo estara determinado por el valer recibide ajustado de acuerdo
con el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de
recibo del subsidio y |1a de restitucion”,

SE PROTOCOLIZAN CARTAS DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
. identificada con el NIT. namero de postulacidn

. que por dicho valor otorgd segin comunicacion de fecha
{ ) de - de dos mil (20_)
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

DECIMA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obliga a radicar la documentacion necesaria para obtener

el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente compraventa. El
pago de cualjuier suma de dinero por concepto de hipotecas, embargos,
demandas, pleitos, condiciones resclutorias o suspensivas del dominio y en
general de todo gravamen gue pueda afectar, limitar o resolver la propiedad,
salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometido el inmueble conforme se indicd seran de cargo de EL{LA)LOS)
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COMPRADOR(A)ES) a partir de la fecha de la presente escritura plblica,
como cualguier gasto derivado de |a propiedad o tenencia del inmueble, - - - -

W R R e W RS e e o e e

PARAGRAFO PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara elflos]
Inmueble(s] objeto de este contrato con los servicios plblicos v dotado con las
acometidas domiciliarias, de energia, gas natural, lel&fono, acueducto Y
alcantanllade respects de este (ltimo se encuentran cancelados los derechos
de: conexion,

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexién de energia elécirica
(energizacidn). que se generara en la primera factura dal servicio, sera por
cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), de conformidad con las Leyes
numeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comisian de Regulacion
de Energia y Gas - CREG - niimeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato
de condiciones uniformes de Codensa, -

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexién (scometida y medider) del
servicio de gas natural que, se generara por una sola vez, sera por cuenta de
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las Leyes nomeros
142y 143 de 1994, la Resoclucidn de la Comision de Regulacion de Energia y
Gas — CREG - nimero 108 de 1997, -—- -

PARAGRAFO CUARTO. - En todo caso ni EL VENDEDOR ni EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR seran responsables de las demoras en
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que puedan incurrir las Empresas Distitales en la instalacion y el
mantenimiento de los sarvicios plblicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas y recoleccién de basuras y teléfono.

DECIMA PRIMERA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hard
entrega real y material del inmueble que se transfiere a EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma del presente instrumento publico, lo antenor siempre

y cuando el banco haya realizado el desembolso efectivo a faver del
VENDEDOR, y salva eventos de fuerza mayor o caso fortuito, definidos en la
ley. En dicho evento el plazo se prorroga sesenta (60) dias habiles contados a
partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza

mayar o caso fortuito. —

PARAGRAFO PRIMERO: Sera prusba plena de la entraga el acta que se
firme entre los contratantes.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendré la mera tenencia del
inmueble en los términos del contrato fiduciario, hasta la facha de la ENTREGA
MATERIAL del mismo al EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)ES), da lo cual sera
plena prueba, el acta que s& suscriba.

PARAGRAFD SEGUNDO: El inmueble objeio de este confralo se entregara
con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de
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energia, acueducto y alcantarilads debidamente instalados, garantizéndoles
que esla a paz y salvo por impuesios, tasas, contribuciones y valorizacionas
sobre el inmueble que decreten o iquiden la Nacién, Departamento o el
Distrito. a partir de la fecha de entraga correran por cuenta de EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) asi como los valores que liquiden las empresas
prestadoras de los servicios publicos por concepto de reajustes en los
derechos de matriculas de los respectivos servicios, el inmueble objeto de este
contrato se enfrega dotado de los servicios piblicos de acuaducto
alcantarillado, gas, energia y teléfono y cancelados los gastos para llevar a
cabo [as respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. El valor de los
derechos de conexion de gas, energia y teléfono y su respectivo medidor seran
por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ANES), « == -- v cmmeeo .

PARAGRAFO TERCERD. - No obetante, la forma de entrega EL{LA)(LOS)
COMPRADORIANES) renuncia(n) a la condicidn resolutoria derivada da I
forma como se pactd la entrega del inmueble que por este instrumento plblico
e L A P

PARAGRAFO CUARTO. - De la entrega material del inmueble se elaborars
un Acta que suscribirdin EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
EL(LA)LOS) COMPRADORIA)ES) en la cual se filen las condicicnes del
inmueble y que se recibe a entera satisfaccion por parie de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR({A)(ES) En esta se fija al término para efectuar los arreglos o
Servicios posventa a que haya lugar, asi como el plazo en el cual EL
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregarlos o ejecutarios en
caso que existan eslos servicios posventa previa verificacion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, - - ---======-=--=cssms-o--c-o-

PARAGRAFO QUINTO.- Si EL|LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) no
comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se
abstiene de recibiflo sin causa justificada probada o atribuyendo razones di
caracter personal, éste se tendra por entregado para todos los efectos a
satisfaccion, En este evento, la llave del inmueble quedara a disposicion de
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o donde éste le sefiale. Es claro también, que si como
consecuencia de la negativa de EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) de recibir
el apartamento, no se pudieren desembeoisar en las fechas previstas algunas
de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso
ha debido produclse. - -======-=s--—--

PARAGRAFO SEXTO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los
gastos correspondientes a las expensas o gastos de administracion, EL{LOS)
COMPRADOR(ES) cancelara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en
calidad de propietario inicial, la suma que corresponda a un presupuesto que
elaborard EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta que se cumplan las
condiciones sefialadas en el reglamento de propiedad horizontal, para la
elaboracién del presupuesto definitivo aprobado por la copropiedad. El pago
anterior deberd efectuarse dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de
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cada mes en forma anticipada a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &n
calidad de propietario inigial, - ==« == <= e oo oo

PARAGRAFO  SEPTIMO.-  Manifiesta EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR que elflas) iInmueble(s) objeto de este contrato es(son) una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los terminos de la Ley 1537 de 2012, &
Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas que las
adicionen, desamollen y reformen, v que el plan del cual hace parte tiene el
caracter de elegible para los efectos de obtencion del SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA de acuerdo con la elegibilidad, documento que se protocoliza
con este instrumento. Aplicacién del Arl. 21 de la ley 1537 de 2012, sin
embargo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante comunicacion
f200-2-72357 del 25 de octubre de 2012, amitié un conceplo en el sentido de
establacer, que la vigencia del articulo 21 de Ia ley 1537 de 2012, que modificd
el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, se debe aplicar desde la fecha de
transferencia del(los) bien(es) inmueble(s) al(la){los) beneficiario(a)(s) del
subsidio familiar de vivienda, - - - -- - - - - .

DECIMA SEGUNDA. - GASTOS: Las partes de mutuo acuerdo manifiestan
que los gastos notariales que se originen por el olorgamiento de la presente

escrtura plblica seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones.
es decir el cincuenta por ciento (50%) por el EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y el otro cincuenta por ciento (50%) por EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES).
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Los gastos de impuesto de registro, tesoreria y registro de kB venta seran
asumidos ciento por ciento {100%) por EL(LA){LOS) COMPRADOR({A)(ES).

Los gastos notariales, el impuesto de Registro y los Derachos de Registro de
la hipoteca a favor del BANCO Haga clic o pulse agui para escribir texto seran
asumidos exclusivamente por EL{LA)(LOS) COMPRADOR{A)ES). -==-=w=rsm==

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos notariales, de impuesio de registro,
tesoreria y registro que se originen por la cancelacion de hipoleca en mayor
extensidn seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR,

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos no hacen parta del precio da(l] [los]
inmueble[s] v deberan ser cancelados por la parte obligada cuando se causan

= —

DECIMA TERCERA. - PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. -
El bien inmueble de este contrato forma pare del Plan de Vivienda cuyo

permiso de enajenacién fue radicado y aprobado bajo el numero el
cual fue ctorgado el dia () de del dos mil
~_(202_) por parte de la Secretaria Distrital del Habitat, cuya copia

s8 protocoliza con esta escitura, -----------------
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DECIMA CUARTA. - TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL

CONSTRUCTOR.- Fara efectos de la garantia que oforgara sobre las
unidades de vivienda que se vendan del proyecto DORADOR LIVING PORT,
s& basaran en la siguiente distincian:

DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR|A)(ES) debera(n)
dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio
o imperfeccion gue sea visible al momento de |a entrega de(lj{los) inmueble(s),
para que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondan por ellos.

1.TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo §°
de la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmusbles operan las
siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra por un términe da diez (10)
anos contados a partir de |a entrega y b) la garantia de acabados por un lapso
de un (1) afio, contados a partir de Ia entrega del inmueble.

Los plazos determinados en los literales a) v b) no se suspenderan por la falta
de uso que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del(los) inmueble(s),
entendiendo  que la  garantia  expirard  para  EL(LA}LOS)
COMPRADOR(A)ES) vencido este término,

2.l a garantia respecto a fisuras de muros se efectuara por una ver después

de un (1) afio, el cual empezara a contar a partir de la fecha de entrega del




inmueble siempre y cuando el inmueble permanezca en &l estado en gue se
entrega, por ello es importante que EL{LA)LOS) COMPRADOR{ANES) sigan
las recomendaciones de aplicacian del pafete establecidas en el manual del

propietario.

Esle plazo no se suspendera por la falta de uso de(l){los) inmueble(s) por parte
da EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), entendiendo gque la garantia expirara
vencido el plazo de un (1) afio contados a partir de la entrega. De ahi en
adelante EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa
lodos los acltos necesarios para un comecto mantenimiento del inmueble
adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente
clausula, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dnicaments respondera por
ia estabilidad de la construccitn de acuerdo con las normas legales y teniendo
en cuenia lo establecido en el arficulo 8" de la Ley 1480 de 2011,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) declara(n)
gue han sido expresamente advertido(s) sobre las consecuencias de los
asentamientos nomales de la edificacion y que por este motivo los pisos,
paredes y/o techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidad
ordinaria que le compete al EL VENDEDOR respecto de vicios ocultos o
redhibitorios que afecten al inmueble.
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DECIMA _QUINTA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE

COMPRAVENTA: Con la suscripcion del presents instrumento publico
EL(LA)LOS) COMFPRADOR(A)ES), EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el VENDEDOR declaran que para todos los efectos
legales, las cliusulas y declaraciones realizadas en el presents instrumento
publico primaran y por ende madificardn cualquier estipulacién contraria o
contradictoria a las mismas sefialadas en el eontrato de promesa de
compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por una
parte y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ANES) por la otra, al cual se le da
cumplimiento con la calebracion del presente instrumentao publico. -~ == ----
DECIMA SEXTA. - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las
siguientes declaraciones: - = -« - - - - - o ce e oo
1.- Que acepta que FIDUCIARIA COLMENA S.A como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES EL
DORADO comparece a otorgar la escritura publica de venta sélo en la calidad
de TRADENTE- PROPIETARIO FIDUCIARIO para cumplir can la obligacion
de transferir el derecho de dominio del inmuable materia de |a presente
e g e
2.- Que da su conformidad a la venta que hace LA VENDEDORA FIDUCIARIA
COLMENA S.A como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO LOTES ELDORADO. - - -~ ==« e e e mmwe o

3.- Que se obliga a salir al saneamiento par eviccion y vicios radhibitorios v a

la construccién segun les comesponda. - « - - - - - - - - emaco i ceanaao.
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4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =e obliga a responder por la
calidad de la construccion de los inmuebles materia de la presente
compraventa en los términos establecidos en el presente contrato. --------
5.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera directaments
ante EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)ES) por las obligaciones de

construccion, comercializacion y gerengia. = =-«=cesseemmrosmoamcmonon

e W R E W B W W I W B B W MR T R W W M G e e e e e e AR A A A EEmEw

o - e W W W W W WO W R B MR W e e e

DECIMA SEPTIMA. - CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIA: EL{LA){LOS) COMPRADOR(A){ES) declara{n) que conoce{n) y
aceptain) los {&rminos y condiciones del OTROSI NO. 1 DE MODIFICACION
INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL de fecha 27 de
diclembre de 2022, suscrito por EL VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

DECIMA OCTAVA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA COLMENMNA S.A. es la de un profesional. Su obligacion es de
medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve.
La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS
FIDEICOMITENTES con recursce propios, ninguna cbligacion tendiente a
financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sUs recursos,
la satisfaccian de obligacion alguna garanlizada por #
fideicomiszo, FIDUCIARIA COLMEMA S5A., no es constructor
comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del
Proyecto, ni paricipe de manara alguna, en &l desamolio del PROYECTO
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DORADO LIVING PORT y en consecuencia no es responsable ni debe serlo
por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecio, ni demas aspeclos tecnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacin, - - - - - -

- —_——m= ==g

PRESENTE(S] EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)  XXOO((XXXX
FOOCOCCNIHIK JOOXKNKNK, de las condiciones civiles mencionadas, y
manifestolaron) que: - -

a) Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA
COLMENA S.A. y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en asta escritura
y que acepta(n) laventaque se le(s) hace, - - - - = - oo oo oo oL
b) Uue recibira(n) real y materialmente y a su entera satisfaccién el inm uable
cbjeto de esta compraventa, a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma de! presente instrumenta pablico. - -~ ==acccaaa.

c) Que conoce(n)y acepta(n)el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Proyecto de Construccién denominado PROYECTO
“DORADOC LIVING PORT” y se compromete(n) a cancelar las expensas
PEBPECHVAS. ~ « = = s e e smeadia it iaaeiiio i aaeea
d) Que renuncia(n} a toda condicion resolutoria derivada de |a presents

COMPraVeNta, -~ == s rre e e e cemaa i caaaaaaao,

SEGUNDO ACTO
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

COMPARECIO(ERON) NUEVAMENTE el(la)(los) sefior{a)(es) XXXAKXXKX
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YOOOOO0OO0DMKE OOMNX XXX, mayar(es) de edad, de nacionalidad
colombianoia)(s), vecino(a)(s) y domicillado(a)is) Bogota D.C., identificado(a)
con la cédula de ciudadania nimere XXOOUXXX expedida en XOO0(X | de
estado civil , quienies) obra(n) en nombre
propio, y manifiesta(n) gue de acusrdo con lo establecido en el ARTICULD
SESENTA (60) de la LEY NOVENA (9%) de MIL NOVECIENTOS OCHENTA
Y NUEVE (1988), modificado por el ARTICULD TREINTA Y OCHO (38) y Ia
LEY TERCERA (3%) de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1991) vy la
LEY NOVENTA Y UNO (91) de MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ SEIS (1936),
conetituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE scbre el
inmueble descrito por su ubicacion, cabida y linderos en la SECCION
PRIMERA de este instrumento publico, A FAVOR SUYOQ, DE SU CONYUGE
O COMPANERO(A) PFERMANENTE, DE SU(S) HIJO(A)(S) MENOR(ES)
EXISTENTE(S) O DE LOS(LAS) QUE LLEGARE(N) A TENER, el cual se
regiA para todos los efectos legales por la citada norma La
presente CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE, no se opondra a cualquier accidn judicial que ejecute EL
BANCO XOOOOMXX, Nit XXXXXX tendiente a recuperar el dinero otorgado
para la adquisicion del(los) Inmueble(s). - --«-===-rrmsrrmmrmmrnaonan
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NOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 258 DEL 17 DE
ENERO DE 1996, manifiesta EL{LA)(LOS) DEUDOR(A)(ES) que &l inmueble
que hipotecaln) por medio de éste mismo instrumento NO SE ENCUENTRA
SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, pero
sobre el predio se constiluyd PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGAEBELE,
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el cual no se opondrd a cualquier accién judicial que gjecute el BANCO
JXXXXXX, tendiente a recuperar el dinero otorgado para la adguisicien
del{los) Inmueble(s). <=« =e e omma e ool

______________________________________________________
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TERCER ACTO
HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA
(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANGCIERA CORRESPONDIENTE)
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Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Resolucién No. 0451 del veinte (20)
de enero de dos mil diecisiete (2017), proferida por la Supenntendencia de
Notariado y Reaisfro, se agrega a éste instrumento la comunicacién sobre al
monto del credito otorgado por el BANCO NIT. X000 KX,
que es la suma de PESOS MONEDA CORRIENTE ($.00) - -

CUARTO ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE MAYOR EXTENSION

{AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA BANCO S.A)-
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AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258/1996. A fin de cumplir &l deber fijado en el articulo 6° de la ley 258 de
1.996, modificada por la ley 854 de 2.003 {Afectacion a Vivienda Familiar). - -
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---------------------------------------------- El notario deja
constancia que no se hace indagacion del estado civil a EL VENDEDOR, ya
gque no redne los requisitos establecidos en la Ley, por ser una persona
JUAdICA. == == e m s semem e ccc st s
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El Motario indago a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) quien{es) bajo la
gravedad del juramento manifestd(aron) que su estado civi es

El inmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO
posea(n) olro inmueble afectado a vivienda familiar, - - - - - - - - - o e m oo
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_________________________________________________________

_______________________________________________________

El notario advirtic a los (las) comparecientas que la ley establece que quedaran
viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacion a
vivienda familiar, - - - === cccmem il

1. Los comparecientes hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escriiura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombras
compietos, estados civiles y numeros de sus documentos de identidad

Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento
s0n correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se
derive de cualguier inexactitud en los mismos. Conocen la ley v saben, que el
notario responde de la regularidad formal del instrumenta que autonza, pero
no de la veracidad de las declaraciones del os interesados, - - == === ccouen
2. Cualguier aclaracion a la presents escritura, que impligue el otorgamiento
de una nueva escritura publica sus costos seran asumidos (nica ¥
exclusivamente por EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S), -~ === ----====--
3. Que la propiedad del(los) bien(es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi
como las construcciones en él levantadas y los dineros para su adquisicion,
no provienen de dinero que directa o indirectamente, estén relacionados con
alguna actividad ilicita contempladas por las leyes 190 de 1995, 385 de 1997
y 783 de 2002, ni de algin acto o modo de adquisicion directa o indirectamente
relacionada con cualquiera de las actividades senaladas en dichas leyes - - -

N1 00 D6 2EEE
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___________________________________________

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar
cumplimiento al articulo 29 de la ley 675/2001 Se deja constancia que por
tratarse de una construccidn nueva, no se ha generado valor alguno por
concepto de administracion, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones
de lag expensas COMUMES, -~ ---- ==-scssscssmemc-m==

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), se protocoliza los
siguientes recibos de pago del Impuesto Predial Unificado y paz y salvo de
valorizacion del predio objeto de esta escritura asll - ---=-ccccccnmenr--

________________________________________________________

E!l presente instrumento se otorgo fuera del Despacho Motarial, de acuerdo con
lo dispuesto en el Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho
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Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas
GON 108 NN, v m e s seini e eaaa b it e s mamm—a e mm - -
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Y debidamente |eido los otorgantes manifestaron su  eonformidad
y asentimiento firmandolo con &l Motario que de todo lo anteriormente
expuesto dio fe y les hizo la adveriencia que deben presentar esta escritura
para registro, en la Oficina correspondiente, dentre del término perantario de
dos (d) meses, contados a partir de la fecha de olorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo. Y para el Patrimonio de Familia, dentro del término
perentorio de noventa (90) DIAS HABILES siguientas al otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento impedira su registro y no tendra valor
alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripsidn. - -

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA HUELLA INDICE DERECHO
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C.C. Mo. 79.785.527

En representacion de, FIDUCIARIA COLMENA S.A. identificada con N.LT.
No. 860.501.448-6, como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO con N.L.T. No. 830.054.090-6 y como

Representante Legal de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.. con N.L.T.
MNo. 500.085.546-9

COMPRADOR
CC. No.
DIRECCION:
CIUDAD:
TELEFONO:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 51__
NO
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ORI R 00000 X,
E.C.
Apoderada General del BANCO , NIT.

N M O,
C.C.
Apoderado General del BANCO DE BOGOTA S5.A., NIT.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DORADO LIVING PORT

Haga clic aqui para escribir texto.

Enfre los suscritas, KAROL ANGELICA RIVERA VARELA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
con 18 cédula de cisdadania nimero 52.959.663 de Bogotd D.C., quien actia en su condcidn de Apﬂd;zrsdﬂ
especial de la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.5. identificada con NIT. 800.085.546-8, constituida
miediants la escrifura publica ndmera mil irescientos ochenta y tres (1383) del quince (15) de mayo de dos mil seis
(2008) atorgeda en la notaria trainta v seis (36) de! dirculo de Bogotd D.C., inscrita el dia vaintidds (22) de maya
de dos mil seiz (2006) bajo e nimero 01058850 dal libro 1X, sociedad que para todos los efectos del presente
contrats se denaminard EL PROMITENTE VENDEDOR, por atra parte:

NOMBRE CEDULA ' EXPEDIDA EN
Haga clic o pulse aquipara Haga clic o pulse aqui para Haga clic o pulse agui para
escribir texto. escribir texto. escribir texto.
Haga clic agui para escribir Haga clic agui para escribir | Haga clic aqui para essribir texto,
texto, kexto, '

De estado civil como aparece al pie de mi firma, cbrando en su (8) propio (8) nambre (8), quien (es) en adelante se
denominarain) EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), se ha celebrado el présents conirato de
promesa de compravenia contenide en |as siguientes:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Que la sociodad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4.5., esta desarrollando un proyecto inmobiliaris
de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, denominado DORADO LIVING PORT sobre los infmuablas identficados con
los folics de matriculs nmobiliaria Mo, S0C-2BB495, BOC-TRO34 v SDC-249587y 50C-228529 de Is Oficina de
Registra de Instrumentos Poblicos de Bogatd D.C. - Zona Cenbro

SEGUNDA: Qua madiante documenta privadn de fecha deciocho (18) de diciembre de dos mil veinte (2020), entre
las socedades VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.5. y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4.5. en calidad de
fideicomitentas v FIDUCIARIA COLMEMNA 5.A. en calidad de Fiduciaria, se celebrd el CONTRATO DE FIDUCIA

MERCANTIL N* 3-1-9-6038, an virtud del cual se constituyd el Patrimoaio Auténomo denominado FIDEICOMISO
LOTES EL DORADO.

TERCERA: Que, en cumplimiznio del numeral 3.1, del contrate de fiducia mercaniil de administracion mencionado,
& fravés de las Escrituras Poblicas nimero cuatro mil ochocientos cincuenta y cinco (4855) ¥ cualro mil schocienios
cincuenta ¥ seis [4858) del veintiocho (2B} de diciembre de dos mil veinte (2020), respectvamente, ambas
olorgadas &n la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Motarial de Bogota, Ios sefiores DAVID CARDONA
LOPEZ DIANA ALEXANDRA CARDONA LOPEZ, MARTHA ROCIO CARDOMNA RODRIGUEZ, DORIS
XIMENA CARDONA LOPEZ, ANTONIO JOSE LENIS MONTOYA, JULIANA LENIS MONTOYA, hl_ﬁﬂh HORIS
LOPEZ LEON, SABINE STEFKA MERZ LEMIS, BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMAS ENRIQUE
VEMCE ZABALETA fransfirieron &l sesenta por elanio (B0%) del derecho de deminio ¥ posesiin de loa inmueables
identificados con los folio de Matricula Inmobilaria Mo, 60C-286495 y S0C-79034 de la Ofcina de Registro de
Inetrumentos Pdbliccs de Bogotd Zona Centro, respactivameanta,. =l FIDEICOMISO LOTES EL DORADOQ, cuya
vocera y sdministradora e |s sociedad FIDUCIARIA COLMEMA 5.4,

CUARTA: O, @n cumplmienis del numeral 3.1, ded cortrato de fiduck mearcantil de ssminigtracidn mancionada,
a traves de |3 Escrifura Plblica nimeso cualro mil ochocienios cincuanta y siete (4857 del vemtiocho (28) de
diciembre da dos mil vainte (2020), aclarads mediante la escritura pablica mil novecientas cincueniay nudve (1959)
del veinte (20) de junio de dos mil veinkitrés [2023), ambas clorgadas en la Motaria Cuarenta vy Cuatro (44) del
Circulo Netarial de Bogots, los sefores DAVID CARDONA LOPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDOMA LOPEZ,
MARTHA ROCIO CARDOMA RODRIGUEZ, DORIS XIMEMA CARDONA LOPEZ, ANTONIO JOSE LENIS
MONTOYA, JULIAMA LENIS MONTOYA, MARIA NORIS LOPEZ LEON, SABINE STEFKA MERZ LEMIS,
BELARMINDG PINILLA CONTRERAS v TOMAS ENRIQUE VENGCE ZABALETA transfiseron el sesenta poT ciento
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DORADO LIVING PORT

Haga clic aqui para escribir texto.
(507%) 08l derecho de domini v posesidn del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiiara Na 50C-
249537 de |a Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblices de Bogota Zona Centro, al FIDEICOMISO LOTES EL
DORADO, cuya vocera y administradora es la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A.

QUINTA: Que, en cumplimients del numeral 3.1. del contrato de fiducia marcantil de administracion mencionado,
a fravés de la Escrifura Piblica ndmero trescientos cinco (303} del ocho (8] de febrero de dos mil velnliuno (2021)
otorgada en la Notaria cuarenia y cuatro (44) del circulo Notarial de Bogotd, sclarada mediants |a escritura plblica
nlmers cuatro mil achoclentos cuarenta y tres (4843} del veinticincs (23] de noviembre de dos mil veintiuno (2021),
otorgada en la Notaria cuarenta y eualra (44) dal eircule Notarial de Bogold, la sociedad INVERSIONES DALUC
LTDA. transfirid el cuarenta par ciante (40%) dal deracho de dominic ¥ posesiin de los inmusbles identificados
con los folios de matricuta inmabiliaria No. 50C-285465, S0C-T9034, E0C-249597 de la Oficina de Regisira de
Instrumentos Pibficos de Bogotd Zona Centro, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, cuya wvacera y
adminisiradora es |a sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A., quedands asi el FIDEICOMISO LOTES EL
DORADO con el pleno derecha de dominio ¥ posesion de los inmuebles antsriormente identificados.

SEXTA: Que medianie documento privade de fecha veintisiete (27) de diciembre de dos mil vaintidas (2022), ia
socedad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.5, en calided de Fideicomilente *A°, CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR 5.A.5., en calidad de Fideicomitenie Constructor, y FIDUCIARIA COLMENA S.A. en calidsd de fiduciania,
celebraron el OTROSI DE MODIFICACION INTEGRAL No.1 de Fiducia Marcantil Irmevocable de adminstracian
Inmebiliarie al contrate fiduciano mencionado en la conssderacion primera anterior, #n vifud del ceal se constituyd
&l Palrimonio Autonomo denominados FIDEICOMISO LOTES EL DORADO y cuyo objeto es sigubsnta:

) Sececién 2.2, Objeto Del Contrato; £ presente Contralo fene coma obyjelo permite que & Fidsicomitente
Consbrustor Bajo su dvcs y axclusiva fresponsabiided desarole o ormockd, Ia comercalitacdn a o de
rompravents y consfucedda del Propecio. La Fidusiada en cabidad de voesrs y adminisiradora dal Fideicornis,
neaizerd 125 sipmentes aclividades:

2.2.1 Mantener s illaridad juridica de fos Inmuetiias donde se desamolard & Provecto inmobifano por cuenta ¥
nesga del Frdeicomitente Canslructor hasta: [} Que sa transfieran las Unidades inmobillarias del Proyecio a cada uno
e los Promitertes Compradares & [uio die compraventa. sigmarg ¥ cuando af Promitente Comprador se sneuanire 8
paz i salvo por fodo concepto denvado osf Conirald o Promesa de Compraventa, ¥ haya suschfo previaments gf
Contralo de Vincilacidn, o ¥) La Bpwdacidn del negocio fiducians,

2.2.2 Rpcihir por parte del Foeicomilents 4 la propiedad ded inmuable identificado con folle de matrieul inmabifiaria
Mo, S0C-22B529 de [s oficing o registro de insirumentas pubieos de Bagoltd Zona Centra, &f cual sevd fransfarndo af
Fradicomnisc,

2,23 Recibyr y 5aminiEirar KIS recirsas gue a ftulo de Adcis mercantd se aporten &l Fidalcomiso prowswanias de: (1)
Encargo Flductaro oe Preventas; (V) sportes o& Ios Adguirenies en virud de los Conlrafos de Promesa de
Compraverts, (] los Escriluras de Transferencis de fas Unidadas inmobilanias, (k) Crégdilos oforgados & (avor oe)
Fideinamiza par parfe dal Banco, (v) demas recursos que ingresan 5 Paldmonis Aufdnomo, ¥ [vi) randimienios gue
BStas SLMas produrcan.

2.2.4 Uevar el regislro contable global de las constuccionss en curso, gresos, cosfos v gastos del Proveclo e
Bougrds con i3 informacian gue ses sumitisirada por el Fidelcomifente Covnstructor,

225 Efaciuar ins Qires solclados por of Figwicomtents Constucky, &0 Jos Mrminos astableckdos en & prasenfs
Confrato,

2.2.6 Transfenr o restiur los remanenies, & quian comesponda a la Fiquidecidn del Fidercemisa, fa cuwl se efectiard
sigancia s feqlas conferidas en & presentea Confralo

227 Efectusr ol pago de los Crédifos contraidas por gl Fidaicomiso & favor del Banen Acresdor de conformidad con
I3 Mglruccidn irrevocable gue impadfen kg Fidwoomisntes g la Fiduciana con Ja suschipcidn dal pressmte Covrala ¥
e confarmidad con & Cata oe Aprabacion y ef plen de amorizaciin o parn e 0agos ganerado porsf Banco Acresdiy,
& Cendr! pOGE Mrothifcorss o ICUBTOD GO 188 CVCuNsiantias parbouianes on Credio por panle dal Banco, Lo anfenor
ein pefuien que af Crédio 52 pague § freves oel siafems de sibvogeoian de cridditos indivduvales

2.2.8 Suscrbi sn su calidad de vocera y sdminisiadan oel patrimanio aufdnoma la Escrituras Poblcas compravanta
te 135 Undades Inmobiliarias del Proyecto, confunfaments con & Fideicomitents Consfruchor. aswmianda Gnicsmanta
'3 chligecion de iransfkis of deracho de dominio de fas wridsdes immobifaras respachivas conforme & o esfabiscido
o & presente Coniran

2,2.8 Susenibi covna vocera i administraoE ol paimoniy sutdnomo 108 confratos de promesa oo compravents de
las Undlades inmobdiarias del Proyedio conjunfamente con ef Fideicomiente Construcior. asurmiendo Onicamante fa
abiipacidn de franglenr gf derschn de dominio de las snidaces mabilaias respicivas, Para efecios ds la finna de fa
protess de compriventa por parfe del Fidsicamiso, la Fiduciana como vocara v administradars de esfe padrd hacern

W1} 08 06-1d Compravertds Crédito con Sebesdio tipo_inmuabli)
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DORADO LIVING PORT

Haga clic agui para escribir texto.
declanmants o clongar ur poder aspecal af Fidercomitente Conairuchor parp que esfe cormparezrca en su nambee y
reEreEdrletin, ko Bnfenor seqdt asl 2o atwerds snins Fiduciana y Fideicomifante Canslrcfar
2.2.10 Suscribir lng Confratos de Vincuwacion. ()7

SEPTIMA: Que, en cumplimienio del numeral 2.2.2, del Otrosl de modificacian Integral No. 1 al contrato de Fiducia
mercantil, mencionado an el numeral anterior, a través de la Escritura Piblica nomero seis mil setenia y sais (507E)
del treinta {30} da diciembre de diciembre de dos mil vaintidds (2022} olorgada en la Motaria cuarenta y cuatro (44)
dei circulo Motaral de Bogeota, la sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES 5.A.5. transfino el Derecho de dominic
y posesion del inmuabla identificado con fofio de matricula inmobikana No. 60C.-228529 de la Oficing de Registro
de Instrumenios Fublicos de Bogots Zona centro, al FIDEICOMISO LOTES EL DORADCO cuya vocera y
adminisiradora es FIDUCIARIA COLMENA S5.A.

OCTAVA: Que actuaimente el FIDEICOMISO LOTES EL DORADDQ, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA
COLMEMA 5. A es propietario fiduciario da los inmuebles identificados con fofios da makricula inmobiliarda No.,
EDC-285408 E0C-T79034, 50C-240607y BOC-22BE2D die la Oficina de Registre de Instrumantos Publicos de Bogots
Zona Centro.

NOVEMA: Oue EL PROMITENTE VEMDEDOR cstents la calidad de "snzjenador de vivienda an lag Mrmines de
la Ley 1796 de 2.016, v sus normas reglamentarias, v que, por lo lanto, asumirs todas les obligacionas derivadas
da dicha calidad, asi como las obligaciones dal amparo patrimanial establacidas an dichas normas

DECIMA: Que la socisdad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.S., saldré al saneamiento de conformidad con
la ley, por los vicios redhibiforios ¥ vicios ocuBos dal inmuebls en mayor extensidn donde 3¢ desamellz &l
PROYECTO vy de las unidades resultanies del PROYECTO

DECIMA PRIMERA: Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar el contenido
del OTROSI DE MODIFICACION INTEGRAL No. 1 de facha veintisiste (27) de dicembre de dos mil ventidds
(2022},

DECIMA SEGUNDA: La gestion de FIDUCIARIA COLMENA S.A., s la de un profesional. Su obligacion es de
medic ¥y no de resullade, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve, La fiduciaria no asume con recursas
propias, ninguna chligacitn tendiente a financiar a EL PROMITENTE VENDEDOR o al proyecto, ni a faciliter, con
base en sus recursos, la satisfaccdn de obligacidn alguna garantizada per el fidescomesa. FIDUCIARIA COLMENA
5.A., no es constructor, comercializedor, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyects, ni
participe de manera aiguna, en el dessrmollo del Proyecio denominado DORADO LIVING PORT Y en consacuancia
no 26 responsable ni debe serlo por ka terminacian, entrega, calidad. sansamisnto o precio de a2s unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos tScnicos, scondmicos o comarciales que hayan determinado ks
viabilidad para su realizacion

DECIMA TERCERA: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del presente documenta, declara
que s& hacs responsable ante los EL (LA} (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) del cumplimianto de
la normatvidad vigente sobie la venta y promocidén de inmuebles destnados & vivienda, en los términos
establacidos en la Circular Externa 006 de 2012 da la Superintendancia de Industia y Comercio. Teniendo en
cuenta que la FIDUCIARIA COLMEMNA 5.A. no es ni consiructor, ni prametors, ni comercializador, nintenantorn de
proyecing inmobidliarios, no validara los lineamientos senalados en dicha Circular

DECIMA CUARTA: Que mediante la suscripcion de |la presente promesa de compraventa, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDRIES), s& obliga a adquirir por & misma tiuko v de acuendo con ks terminos v
condiciones que 8 contmuacion se axprasan, ef deracho da doming del (los) bien (8s), quaé Se disscribe(n), de
conformidad con las sigulenles clausulas,

CLAUSULAS:

PRIMERA.-OBJETD: EL PROMITENTE VENDEDOR == obliga a qus FIDUCIARIA COLMENA S.A. cbrands
unica v exclisivamente en 13 escrtura publica de compravanta dal inmushle coma vocera ¥ administradora del

{WE) 02-06-22 Compravesta Crécito com Subsidia {bpa_inmeasble]
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DORADO LIVING PORT

Haga clic aqui para escribir texto.

Palrimonio Auténomeo dencminado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, lransfiera & thula de venta an favor de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) v éste{os) se obligair) a comprar a aquél, por el régimen de
propiedad horizontal, &l derecho de dominio y i@ posesidn gue el Patrimanio autdnoms FIDEICOMISO LOTES EL
DORADQ tiene y ejerce sabre & Haga clic o pulse aqui para escribir texto., ellos] cualjes] hace|n] parts
intagrante del Proyecio DORADO LIVING PORT, lccalizado en la ciudad de Bogota D.C.

El Proyects DORADO LIVING PORT, so desarrollard sobre el érea Gt resuliante en la constitucicn de
urbanizaciin, sobre los Inles de Wrrens que 8 continuasian ss identifizan:

Lote gue se denomina *San Carlos” o Lote nimero 2 ean una cavidad (sic) de satecientos once matros
cuadrados (711m2), que s& haya alinderado as’: NORTE: En lreinta metros [(20mte) con al antigua caming
que de Bogota conducia a Engativa. SUR: En freinta metros (30mts) con lote que es propledsd de Carlos
Josa Manroy, ORIENTE: En veintirés metros con cincuenta centimetros (30.50mis) con propiedad de
Carlos Jose Menroy, OCCIDENTE: En veintiirés metros con novanta centimetros con propiedad de Carlos
Jose Monroy

A este inmueble le comesponds iz matricula inmobiliaria nimero 50C-285495 de la Oficina de Regislra da
Instrumentos Piblicos de Bogotd D .C,, Zona Centro v la cédula catasiral N'AZE 98 5,

Un solar que hace parte de la mayor extansidn dencminada “Villa Esperanza” siiuado en 3 verdad Puenie
de Teja antiguamente Municipio Fanlibdn, hoy Distrito especial de Bogotd, lote que hoy se lama "Villa
Dena’, con una cabida de mil schecienios setenta y cnco varas cuadradas (1.8 T3} o sea mil doscienios
metros cuadrades (1,200mts2), comprendida dentro de los siguientes lindercs, POR EL NORTE: Con
propiedad de la sefiora Visitacion Sudrez Viuda de Cruz en extension de treinta metros (30.00mis), POR
EL ORIENTE: Con propiedad de la misma seficra Visitacién Sudrez Vivda de cruz, en extensiin de
cuarenta metres (40 00mis), POR EL OCCIDENTE: Con herederos de Sanbago Garcia en igual extensidn
de cuarenta matros (40.00mts) y POR EL SUR: Con la avenida del aarapuaro intermacicnal &l Dorado en
tremnta metros {30.00mEs)

A gste inmuekle le comesponde la matricula inmobikaria ndmere 50C-79034 de la Oficina de Regisiro de
Instrumentos Publicos de Bagota D.C,, Zona Centro v 13 cédula catasiral N°A26 98 3.

Lote de terreno sobrante con un area de mil seiscientas cuarenta y siete punte novents ¥ B2is meirns
cuadrados (1.647m BEMZ) y esta comprendido pos los sigulentes lindergs:

MORESTE: Dwl punto G al punto D en linea recta v longitud de treinta y des matros (32, 00mis) imitando
con propiedad particular. SURESTE: Del punto D al punto E en linea y lonoitud de veintinueve matros
puntc cerc nueve metros (29.05mis) limitando con propiedad particular, del punic E al punto G en linsa
ligeranenie curva y longitud de diecisiete punto cincuenta y cinco metros (17 55mts). imitando con la zoaa
de: terreno objeto de & presenle compraventa. SUROESTE: Del punta G al punta B en linea cuna y
longitud de treinta y dos punto cincuanta y dos metros. (32.53mis) fmitando con (3 zona de tersno abjeto
de la presants compraventa. NOROESTE: Del punto B al punio © en linea rects ¥ longitud de sesents y
tres metros (B3 00mts) Gmitando con propiedad particular.

A este inmuebie |e correspande fa matricula inmobifiaria nimars 50C- 249597 de |a Oficina de Registro de
instrumenios Plblicos de Bogota D.C., Zona Centro v la cédula catasiral N"A26 98 4.

Lote de termenc denominado Nomero 24 Predio D, con un drea de 8.439 V2, equivelenta a 4116 M2,
ubicado en la civdad de Begeta D.C., con la siguiente cabida v linderes: POR EL NORTE: Del mojon
ochanta y cuatro (84) &l majén digciséis (16) en extension de sesenta y sais metros cincusnta cenlimatros
{B68.50mts) lindando en foda su extensién con el caming vigjo de Engativa. POR EL SUR: Def majon
ochenta y tres (83) al mojdn diez y siate (17), en una extension de sesanta y seis metros ochanta W un
centimelros (65,6 1mis), Indando con la Autopista que conduce a EL DORADD. POR EL ORIENTE: Del
moyan dez v seis (16} al mojén diaz v siete (17) en una exlension de sesaniz ¥ H0s melros con sesenta
cenlimetros {(62.60mis) lindando con propiedad, en toda su exiensidn de Visilacidn Sudrer de Cruz, ¥,
POR EL OCCIDENTE: Del mojén achenda y tres (B3) al mojan ochenta y cuatre (B4) en extensitn de
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sasanta ¥ Cincd mairos sesanta centimetros (65,60 mts), indando con 2l lote nomearo veinlitrds (23} que
fue propiedad de Santiago Garcia.

A mste inmueble e coresponde la matricula inmaobifiaria numero 50C- 228529 de la Oficing de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd D.C., Zona Cenitro v la cédula catastral N° FEU 115 20,

Los linderss en mencidn coresponden & la descripoidn de los lotss en mayar exersidn, los linderos gue le
corrasponderan al inmueble abjete de esla promesa apareceran en ka Escritura Pablica de Compraventa, a iravés
de la cual se dé cumplimiants al presants Contralo de Promesa,

El inmueble obisto del presents contrato de promess de compraventa se dentificara con ¢ folic de malriculs
inmobiliaria que le asignaré la Oficina de Registro de Instrumentos Pablcos de Bogota D.C. — Zona Centro

PARAGRAFO PRIMERO: Noobstante, la cabida y Iinderos, el inmueble s& venda come cuerpo ciérlo, de 1al suerte
que cualquier eventual diferencia que pusda resuliar enfre el area, cabida real ¥ la aqui declarada, no dara lugar a
reclamo por ninguna de ias partes,

PARAGRAFO SEGUNDD: Se precisa que & inmusbie objeto de este contrato se eniregard con acabados, de
conformidad con el docurnenis denaominado “Especilicaciones de acabados” que hace parie mtegral del presente
contrato. Al apartamenio descrito anteriorments, la corresponds un area construida de Haga clic aqul para
gscribir texto. melros cuadrados y un area privada de Haga clic aqul para escribir texto. melnos cuadradas. de
conformidad con la Licencia de Gonstruccion,

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como consiructor del PROYECTO queda
exprasaments sutorizade por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para realizar todas las revocatonas,
madificacionas, adiciones ylo reformas gque de manera exclusiva EL PROMITENTE VENDEDOR como
CONSTRUCTOR RESPONSABLE v Fideicomitents del Fideicomizo que ostenta ia calidad de Propietario Inicial,
k2 haga par su cuenta exclusiva al Reglamento da Propiedad Horizontal, una vez sea consttuido por escritluea
publica. de acuarda con la Lay 75 da 2001 entendiéndose que todo se realizara dentro de lag dispasicionas
previsias an la citada ley ¥ siempre v cuando dichas modficaciones se realicen antes de la fransferencia del
inmueble a EL{LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES).

PARAGRAFO CUARTO: La enajenacidn del mmueble cbjeto de la presente promesa de compraventa, le
corresponderd no scko los bienes susceptibles de dominko particular v exclusivo de cada propietario, conforms al
régimen de propiedad horzonts! a que esta sometido, sino tambsén &l derecho de copropiedad en los bienes
comunes, en el porcentaje sefialade para el inmueable objeto de aste contrato, de acuardo con o establecido en la

Ley 675 da 2001 vy los Decretos Reglamentarios que k3 modifiguen, adicionen o reformean y en el Reglameanto de
Copropledad del Conjunto,

PARAGRAFO QUINTO: Este inmueble podrd hacer usa de los parqueaderos de residentss, los cuales no seran
de use exclusivo, ni gravados come senddumbre mediante escritura pldblica & cada progéetario, sine gue ven a
servir @ aquellos residentes propiotanos que posean vehiculo ¥ su ugd o destinacidn no podré alterarse ya que
forman parte del provects v hacen parte de los bienes comunes del misma. El consejo de administracian elaborara
un reglamenio intemo que establezca la forma de wso y goce de los parqueaderas, en virtud de la facultad
estabiecica en &l Reglamento de Propiedad Harizontal

PARAGRAFO SEXTO: Este inmuehle podrd alquitarse para estancias coras conforme lo establecido en las leyes
300 de 1986 y 1101 de 2008 y su decreto reglameniario, Decrelo 2680 del 5 de julo de 2009 y an los terminos del
Reglamenio-de Propledad Herizanial

PARAGRAFO SEPTIMO. EL{LA)LOS) PROMITENTE[S) COMPRADDR{ANES) manifiestajn] que por madio del
conocimignto que ha tenido del proyecto antes de firmar la presente promesa hafn] podido [dentificar plenaments
las especificaciones, calidades, condiciones y extensin supediciana, arquitectonica y de propiedad horzonlal de
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las Unidades Privadas que conforman el Proyect DORADO LIVING PORT de manera que se daclara[n)
satistechols] en cuanto & sus caracleristicas

PARAGRAFO OCTAVO: FIDUCIARIA COLMENA S.A, er su condisidn de vocsra y administradora del
patnmonio autdnomao denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, titular del deracho de domine del
inmueble gue se promete en venta, comparecerd en la escritura pabica de compravents conforme o aslablacdo
en ol contrato de Fiducia Mercantil medante el cual se constiiuyd e Pafrimonio Autdnomo denominado
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, &l cual EL{LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) declaran conocer y
sCapar,

PARAGRAFO NOVENO: El responsable exclusivo del proyecto DORADO LIVING PORT., en calidad de
fideicomitents Constructor, quién manifiesta que ol misme podra sufrir modificaciones sk requernirse autorizaciin
para ello por parte de los EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) por cambies que mplemente el
fideicomitente constructor, (i) @n razén de exigencias formuladas por las autoridades competenies al expedic la
licencia de urbanizacion y/o construccidn rezpects de entra ofraz cosas sin Iimitarse a las aqul establecidas: =1
rimero de unidades privadas o comunes, destinacidn, ubicacion dentro del predio y nemenclatura; (b) ubicacisn
de la porteria o acceso: (¢) nimero de parqueaderos privados o de visitantes: {d] ubicaciin de zonas y bienas
comunes, circulaciones internas vehiculares v pealonales. cerramientos y ratiros: & (i) en virtud da las exigencias
de las normas urbanisticas y de construceidn o por ajustes que deban hacersa a los disefios teenices

PARAGRAFO DECIMO: EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiesta canocer v aceptar,
qui en caso de no estar vinculado a FIDUCIARIA COLMENA S.A | debera realizar of corespondiente proceso
de vinculacion con dicha fiduciana, sociedad financiers, que actla como vocera ¥ adminstradora del
FIDEICOMISO LOTES EL DORADD, raztn por la cual, en caso de no reakzar los tramites que & corespondan
para tal fin, 0 en caso de que no pueda ser vinCulado a dicha entidad por no cumplir con las polifices de
FIDUCIARIA COLMENA S.A., podra EL PROMITENTE VENDEDOR dar por finalizado e presante contrato.

SEGUNDA. -TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que &l Pafrimonio auldnomo denominado
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO adquirid ks lotes sobre los que se desanolla el proyectc DORADO LIVING
PORT, asi:

1. Iniciaimente el darecho de cunts del eesenta por ciento (B0%) de bog inmuebles identificados con falla
de matricula inmobiliana No. 50C-285485 y S0C-79034 da |a Oficina da Registro de Instrumentos Publicas
de Bogotd, Zona Cenfro, por transferencia de dominio 2 tiule dis fidusia mercantil realizada por parte de
os sefiores DAVID CARDONA LOPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA LOPEZ, MARTHA ROCIO
CARDONA RODRIGUEZ, DORIS XIMENA CARDONA LOPEZ, ANTONIO JOSE LENIS MONTOYA,
JULIANA LENIS MONTOYA, MARIA NORIS LOPEZ LEON, SABINE STEFKA MERZ LENIS,
BELARMINO PINILLA CONTRERAS y TOMAS ENRIQUE VENCE ZABALETA, medianie ka escritura
publicas numero cuatro mil ochocentos cincuenta y cinco (4855) y cuatre mil ochocienios cincuenta v seis
{4836) del veinticcho (28) de diciembre de dos mil veinte (2020), ambas otorgada en la Notaria cuarenta y
cuatro (44) del circulo nolarial de Bogota D.C ., debidamente regstrada

2. Pasteriommente, gl derecho de cusia del sesenta por ciento (60%) del inmueble identlicads con folio de
matricula inmaobiliaria No. 50C-249587 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogaota, Zona
Cantro, por traneferancia de deminio a titulo de fiducia mercantil realizada por parte de los sefiores DAVID
CARDONA LOPEZ, DIANA ALEXANDRA CARDONA LAPEZ, MARTHA ROCIO CARDOMNA
RODRIGUEZ. DORIS XIMEMA CARDONA LOPEZ, ANTONIO JOSE LENIS MONTOYA, JULIAMA
LENIS MONTOYA, MARIA NORIS LOPEZ LEON, SABINE STEFKA MERZ LENIS, BELARMING
PINILLA CONTRERAS y TOMAS ENRIQUE VENCE ZABALETA. mediants la escriturs plklica nimara
cuatro mil ochocigntos cincuenta y cuatro mil ochocientos cincuenta y siefe (4857) del veintiocha (28) de
diciembre de dos mil veinta (2020).aclarada mediante la escritura publica nomern mil novecientos
cincuenta y nueve (1959) del veinte (20) de junio de dos mil veintitrés (2023), amabas olorgadas en la
Motaria cuarenta y cuatro (44) del eirculo notarial de Bogota D.C
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3. De manera posteror, el derecho de cuota cel cuarenta por clento (40%] restante, de s inmuebles
identficados con falio de matricula inmokiliaria Mo, S0C-285495 y BOC-79034 y 50C-248587 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd, Zona Centro, por transferancia de dominio a bitulo de
fiducia mercantil realizada por parte de la sociedad INVERSIONES DALUC LTDA., medianta la escritura
plblica ndmens trescianios cineo {3056] del echo (2) de febrero de doz mil veintiung (2021) otorgada an ia
Motaria cuarents y cuatra (44) del circulo de Begeld D.C., sclarada medianie 1a escrifura piblica cuatro mil
ochocientos cuaranta v tras (4843) dal veinticinco (25) de noviembre de dos mil ventiuno (2021) otorgads
en ks Notaria cuarenta v cuatra (44} del circulo de Bogota D.C., consolidando asi con &l pleno derecho de
dominka y posesidn de los inmuebles identificados con Ios folios de maftriculs inmobiliaria Mo, 506-285435,
50C-T3034 v S0C-245557 ..

4, Finalmente, &l inmusbie identificads con el folio de matricula inmobdiaria Mo, S0C-228529 da la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota, Zona Centro, por transierencia de dominio a titulo de fidecia
marcaniil raaizada por parte de la soocedad VECTOR CONSTRUCCIONES 5.4.5., mediante la Escritura
Piblica numero seis mil setenia y seis (BOTE) dal freinta (30) de diclembra de dos mil veinidds (2022)
olorgada en |a Motara cuarenta y cuatro (44) del circulo de Bogota D.C

5. El PROYECTO se construye de conformidad con la Licencia de Urbanismo olorgada mediante Aclo
Administrative Mo, 11001-1-23-0430 dal veintiséis (23} de enaro de dos mil vaimtitrés (2023), debdameants
ejecutonado el dieciséis (18} de fabrera de dos mil veintitrés (2023, expedida por la Curaduria Urbana Mo
Lno (1) de Bogeld DC, v do acuerdo con la Licengia de Construccidn otorgada mediante Acto
Administrative Mo, 11001-3-23-2192 del wveinticcho (28} de noviembre de dos mil veintitrés (2023)
diebldamaente ejecutariade el veintiocha (28) de didembra de dos mil ventitrés (2023), expedida par la
Curadudia Urbana Mo, Tres (3] de Bogold D.C. ficencia que podra modificarse para el ajusie de las
unidades totales dal PROYECTO,

TERCERA. - VIVIENDA DE INTERES {texto tipo inmuseble mayuscula}: EL PROMITENTE VENDEDOR
manfiesta que el inmueble obeto de esfe contrato es una vivienda de interés {texto_tipo_inmueble}, en lostaminos
de la Ley 1537 de 2012, ! Decreto 1077 del 2015 v el Decrelo SB2 de 2017 v las demas normas que |as adicionan,
desarrcllen v raformen, ko cual e establece en Licencia de construccidn otergada mediantz €l aclo administrativo
Mo, 11001-3-23-2152 del veintiocho [28) da noviembre de dos mil veintitrés [2023), debidamente ejecutonado €l el
veintiocho (2B) de dicembre de dos mil veinlitras {2023}, expedida por la Curaduria Urbana Mo, Tres [3) da Bogota
oG,

CUARTA. -OBLIGACIONES ¥ SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENMDEDOR maniliesta que ni &l m la
FIDUCIARIA COLMENA 5.A. an su calided da vocera y administradora del Patnimonio avténomo denominada
FIDEICOMISO LOTES EL DORADO han enajanado a ninguna parsona &l inmusebla promaetido en wenla por
media de esie contrata y que fienan el dominio y 13 possesdn tranguila de &), y declara gue harsd |a entraga Bors
de regisirs por demanda civil, uso y habitacidn, arrendamienta por escoritura plblica, patrimonio de familia na
embargable, movilizaciin de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutonas de dominig, v an ganaral
fibre de limitaciones o gravamenes, salvo las denvadas del régimen de Propiedad Horzonta! 2 que =2
encuenira sometido el inmueble conforme se indicd ¥ los que se indican 2 conlinuacion: ) Patrimonio de
Familia en los 1¥rminos establecides en la Ley. b) Las obligaciones y sanciones establecidas en [os articulos 87 v
30 de la Ley 3 de 1931, |os cuales fusron modificados mediante los articulos 21 v 22 de [a Ley 1537 de 2012, &
arficulo B3 del Decralo 2180 de 2000 v modificados por el articulo 13 de la Ley 2075 de 2021.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salr al saneamiento por eviccion de los

bignas promelidos en venta, asi como de los vicios rediibilorios frente 3 EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcidn del presente documents,
declara gue se hace responsable arte |0 PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del cumphmierto de la
narmatividad vigente sobre la venta y promocidn de inmuebles destinados a vivienda, en los trminos sstablecidos
en [a Circuler Extarna 008 de 2012 de Il Superintendancia de Industna y Comarcio Teniendo en ceenta gue la
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FIDUCIARIA y &l FIDEICOMISO LOTES EL DORADO no scn constructares, ni promolares, ni comercializadones,
ni interventores de proyectos inmobiliarios, de forma que estos no validaran los lineamientos sefalados an dicha
Cincular

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante ka suscripcicn del presants documento, se
chliga & suminiatrar a el{las) PROMITENTE{S) COM PRADORIES) informaciin clara, veraz, suficiente, opartuna,
verficable, comprensibls, preciea o idénea sobre las calidades, éreas, acabados y especificaciones ce las
Unidades De Vivienda De Interés laxta_tipo_inmuebis), en los tarminos establecides =n la Ley 1480 da 2011
Estaiutn del Comsumidar

Asi mismo, s& obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefalades en dicha ley, declarands indermne a la
FIDUCIARIA COLMENA S A. y al FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, por 12les conceptos. tenisnda en cosnta
que ni FIDUCIARIA COLMENA S.A. ni el fideicomiso mencionado es construcior, promotor, comercializadar, ai
intervantor de proyectss inmabilanos.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR s= cbliga a radicar el desenglche ante la Oficina de
Catasiro o la qua haga sus veces, del predio del cual hace parte o inmueble objeto de esie contralo, una vez
concluya el registro del Reglamento de Propiadad Horizontal del Proyecio

QUINTA, - REGIMEN DE P HORIZOQNT FUESTOS ¥ SERVI PUBLICOS: El prayecio
DORADO LIVING PORT del cual hace parte el inmusble objeto de contrato se sometera al régiman de propedad
horzontal de conformidad con las disposicones contenidas en la Ley 675 del Tres (03) de agosto da Z001.
EL[LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)NES) manifiesta que respetard(n) y cumplird(n) &n u otalidad
@l Raglamento de Propiedad Horzontal a que serdn sometidos v que dardn cumplimiento a las abligacionas en &
contenidags, al igual que sue causahabientes a cualguier tituls, Ademds del dominio individual que s& promete en
venta por ese conlrato, s promesa incluye el derecho sobre las zanas y los bisnes comunes, en el porcentaje que
se sefiale en el respectivo reglamento de propiedad honzantal

EL PROMITENTE VENDEDOR s= obliga a enfregar a paz y & salve &l inmuable por concepta de cantribusidn por
valarizacidn, demds gravamenes, tasas y derechos liguidados o reajustados. hasta la fecha en que sa entregque el
inmusble cbjeto del presente conlrato de compraventa, EL PROMITENTE VENDEDOR se obligs 3 pagar el
impuasts predial por &f afo gravable en el que se olorgard la escritura pablica de compravents que formaizara el
negocio prometido. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) asumirdin) el page de la promata par
concepin de iImpuesto predial, pago que debera realizarse dentro de los cinco (5) dias babiles siguientes a que sea
nodificado por pane del PROMITENTE VENDEDOR, en todo caso siempre con antefionidad a la fecha programada
para la firma de [ Escritura Publica de Compraventa Lo anteror, tenienda en cuenta que, para &l momerito de ka
mencionada firma, EL{LAJNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADUR{A)ES) detera(n| encantrarse a paz y salw por
todo concega,

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declara|n) conccer v aceptar que, a partr de 1a fecha de antraga
del inmueble, es{zon} eiles) (nicols) responsable(s) de declarar v pagar el impuesle predial sobre ellos)
mmueble(s] matera del presente contrato. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) no podean
excusarse da declarar y papar el impuesio predial sobre el{los) inmusbls(s) objeto del presante contrata, & partic
de la fecha de entrega del inmueble, ain en &l everto en que no haya canchuido el trimite de eearegasian catastral
que debe atender ia Unidad Adminisirativa d= Cataztn

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR enfregarg elfbos] inmueblefs] objeto de esie contrato
con los servicios poblicos y dotado con las acometidas domiciliarias, da energia, teléfone, acusducto v
sicaniarilado respecio de este 0ltime se encueniran cancelados ks derechos da conaxidn

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexion de ensrgia elecirica (energizecion), que se generara en la
primera factura def servicio, serd por cuenta de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRA DOR{ANES), de
confarmidad con las Leyes némeros 142 y 143 de 1994, lss Rescluciones de la Comisidn de Regulacidn de Enargia
¥ Gas— CREG — nOmeras 108 de 1897 y 225 de 1097 v el contrato de condiciones uniformes de Codensa.
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PARAGRAFO TERCEROD. La conexién de la linea telefénica para el apartamento, asi como & instalacion de i
misma, ¥ SJ aparats telefdnico corren por cuenta de EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES).

PARAGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE VENDEDOR no sard responsable de las demoras en que puedan
incurrr ks empresas prestadoras de sanvicios piblicos en la instalacién v & mantenimiento de los servicios piblicos
con que cuenta el inmueble, talex como acueducts, alcaniarilado, energia y gas natural-

PARAGRAFD QUINTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregarg alllos) inmuebleds) matanalments objelo de esie
caontraln a paz v salvo por conceplo de cuotas de administraciin oe la copropiedad,

PARAGRAFD SEXTD: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), declaran conocer y aceptar que
FIDUCIARIA COLMEMNA 5.A vocera v adminisiradora del patrimonio autdnomao denominado FIDEICOMISD
LOTES EL DORADO., v la persana juridica gue nace por ministerio de la Ley 675 de 2001, constituican a favor de
EMEL- CODEMSA 5.4, E.5.P, servidumbre a fitulo gratuiic ¥ de manera perpetua sobra el lota da larrano, &n cuyo
inerior s encuentra una subestecion eléctrics que forma parte del PROYECTO DORADOD LIVING PORT,,
servidumbre que se registrara en el folio en mayor exdension del Conjenio woen el folio de cada una de las unidades
inmabiliarias gue lo conforman, en virtud de 3 cual EMEL - CODENSA 5.4, E.S.P.. 0 8us sucesores, representantes
v agenies, tienen la facultad de libre accaso y Iransito a la subestaciin instalada, pudienda verificar [as inslalaciones,
instatar materiales, hacer reparaciones, vighar lineas, aparatos ¥ elementos que penenezcan @ ENEL-CODENSA
5.4. E.&.F. En iodo caso EL PROMITENTE YVENDEDOR se cbliga a salir al saneamignio conforme a la ey, en ks
tErmngs del articulo 1893 del Codigo Civil

SEXTA. PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio v farma de page del inmusble promelida en venta son los
indicados an la presents clawsula:

Valor Total del Inmueble: Haga clic agui para escribir texto,

{valor_pactado_smimv)

Suma gue ELILANLOS) PROMITENTES) COMPRADOR(AMNES) s& oblgan} a pagar a faver de FIDUCIARIA
COLMENA 5.A. su exclusiva calidad de adminisiradora del Palrimanio autdnome denominadoe FIDEICOMISO
LOTES EL DORADD, NAT. Mo. 830.054.090-8 por medio de |a tarjata o cddigo de recaudo enfregada por EL
PROMITENTE VENDEDOR, asi:

a) Suma recibida a la fecha: Haga clic agqui para escribir texto. (3Haga clic agqui para escribir texto.) por
concepto de Recurses Propios.

B) Lasumade Haga clic aqul pars escribir texio, (FHaga ¢lic agui para escriblr texto.), comespondienis
al valor de la cuota inicial que cancelard por su cuenta con recursas propics de la siguiente forma:

Cuota Fecha Walor
Haga clic agui para escribir | Haga clic agui para escribir | Haga clic agul para escribir
texto. e xto. texto, = |

*  “Lasumade Haga clic o pulse aqul para escribir texio. (FHaga clic o pulse agul para escriblr texto.),,
que cormesponde a las cesantias a gue tiene{n) consignados en Haga clic o pulse aqul para escrilir
texte,, y que s pagors a FIDUCIARLA COLMEMNA &4, como vogera del Patrmonio autdnemo denominado
FIDEICOMISO LOTES EL DORADD en un plazo maximo da cuaranta y cinco (45) dias contadts a parfir
de |z firma del prasants contrato

& “Lasumad= Hapge clic o pulse aqul para escribir taxto. (SHaga colic o pulss agui pera escribir texto.)
que coresponde al ahorro programado a8 gue tiene(n! consignados &n Haga clic o pulse agui para
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DORADO LIVING PORT

Haga clic aqui para escribir texto.
escribir texto. y que se le pagara a FIDUCIARIA COLMENA S.A, coma vocera del Patimonio auténoma
dencminade FIDEICOMISO LOTES EL DORADO en un plazo maximo de cuarsnia ¥ cinco (45) dias
wonlados a partir de la firma del presante contralo

e} “El valor del subsidio familiar equivalente a Haga clic o pulse agui para escribir texto. {FHaga clic o
pulse aqui para escribir texto) moneda legal colombiana gue EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADCR(ANES) cancelara con recursos provenientes del subsidio familiar que ramitara ante 1a
caja de compensacion familiar Haga clic o pulse aqui para escribir texto. &l cual tramitard dieciocho
(18) meses antes de Ia fecha fijada para la firma de escriiura pdblics de compravenia. En virtud del
presents cocumento EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES) autoriza irrevocablemente a
ia citada Caja de Compensacidn Familiar o 3 entidad compatanta, para que las sumas indicadas sean
giradas o abonadas direcla & incondicionaimente a FIDUCIARIA COLMENA S.A. coma vocers del
Patrimonio auténome dencminado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO.

d) "El saldo, as decir la suma de Haga clic aqui para escribir texto.($Haga clic aqui para escribir texto.) .

gue EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMNES) cancelara con el products del crédits que
tramitara ente a entidad Haga clic o pulse aqui para escribir texto, (en adelante el Banco) a cuye favar
consiitura hipoteca de primer grado junto con |3 escritura de compravanta que perfeccione este contratn
En wirud del presente documerto EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADORIES) autoriza
irrevocablements 2 la cilada entidad compelente, para que la suma indicada sea girada o abonada directa
e incondicionalimente a FIDUCIARIA COLMENA 5.4, como vocers dal Patimonio autdnomo denominads
FIDEICOMISO LOTES EL DORADD,

NOTA: En caso de no facer use de cesantias, del atione programade. delilos) subsidiofs) v del crédito
pava &l page del procio; l5s cldusulas o pardgrafos que se refisren o establescan oblivaciones & cangg ge
EL (LA) [[OS] PROMITENTE(S) COMPRADORIA) (ES| respecio ¢ gsios, no apicemdn v s P como
o gecritas denlro de le promess de compravents

En ningin caso EL PROMITENTE VENDEDOR aceptars pagos por parte de EL (LA) [LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES), poniende de presenie que cualquisr paga que se realice al PROMITENTE VENDEDOR o
8 un tercern diferents del FIDEICOMISO LOTES EL DORADO no se considerara valido par haberse electuadn a
quien no esta legitimado para recibilo. EL{LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) daclaran que
exoneran de foda responsabilidad a la FIDUCIARIA y & FIDEICOMISO por los recursos gue entreguen
directamente al PROMITENTE VENDEDOR vy 2o abstendran de presentar cualsuler tipo de reclamacisn o e

anle FIDUCIARIA COLMENA S.A. por la destinacidn que de estos recursos realice EL PROMITENTE
VEMNDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso da que EL{LANLOS) PROMITENTE(S]) COMPRADOR{ANES) de mansrs
volunlara realice una consignacion por urd suma igual o superior 8 seis milones de pesos moneds cormenta
{56.000.000 micte}, EL PROMITENTE VENDEDOR leis) solicilars ellos) soporte(s) que acrediten @l origen de
dichal£) recursois), teniends en cuenta que por politicas del Sistema de Administracsdn de! Riesgo de Lavado de
Actnvos ¢ de Financiacidn al Terrorismo (SARLAFT), s& debe acreditar esta informacén ante la FIDUCIARIA
COLMENA S.A. para &l registro de los pagos que se realican por aste valor o superior

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR sofcitard a EL{LA}LOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADOR{ANES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el paga de saldos
insolutos, en paricular un pagaré para garantizar el pago de la suma comespondiente al crédito yw al subeidio

PARAGRAFC TERCERO: 5i slgunc de los pagos se efectia con cheque v &st2 es devuelo por la entidad bancaria
negando su pago por causas imputadles a EL{LAKLOS) PROMITENTE(S] COMPRADORIANES), como, por
B{Empio, no contar con fondos suficientes, se enténdard que hubo mora desde la fecha an que debié producirse el
pago y ademas se causara & favor del FROMITENTE VENDEDOR, |a sancién legal flada en el Cadige de Comercio
relaliva a esle evenio en concrato.

PARAGRAFO CUARTO Los pagos que hapaln] EL{LA)LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ANES) seran
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
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Haga clic aqui para escribir texto.
aplicades primeno al pago de nferesas que fengaln] pendientes de cancedacion

PARAGRAFO QUINTO: Si EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ANES), no diera(n) cumplimisnto a les
requisitos o plazos fijados pars el page del precio, sa tendra por mcumplido por parte de ésie{os) el presants contraio
de compraventa, con las facultades y consacuencias que de &l y de la ley se deriven a favor del PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO SEXTO: Desde la facha de la entrega material del inmusbde v hasta s fecha da abono efaclivo de
cualquier saldo del predo, incluido el valor del crédito otlergado por el Banco; EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AMES) pagaré intereses de subrogacion liquidados a una tasa del dos por cento (2%) mensual, o
|a tasa maxima legal permitida, los cuales deberan ser cancalades por mensualidades anficipadas, dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mes, En caso de mora en el pago del capital o de los intereses, EL{LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) reconcoird ¥ pagard intereses moratonios equivalenies a la tasa maxima
gutarizada por la ley, segun o pravisto en al Codigo de Comarcio Colombiann.

PARAGRAFO SEPTIMO: En caso de mora en & cumplimiento de cualquiera de los plazos previsios para pago,
incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del Banco, cuando & incumplimiento no sea por culpa
atribuibie al PROMITENTE VENDEDOR, EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) pagard un inlerés
a la tasa moratoria maxima vigenie conforme a |2 ley, a eleccion de EL PROMITENTE YENDEDOR, aungue esto
no pueda interpretarss como prarmoga del plazo, pues en tal evento y en cuakquier momeanto durante la mera, podra
EL PROMITENTE VENDEDOR exigir &l pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediate o dar par
terminade este contrate, enterdiéndoss gque debido a gue el metracto del negocio s ocasienads por el
incumplimianic de EL{LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), EL PROMITENTE VENDEDOR podra
hacer efectivo el cobro dal valor establacido come arras por el incumphmiants, sin perfjuicio del ejercicio de los
derechos v accianes conssgrados a favor de la parte cumplida de las obligaciones de asta contrata, B anterior de
canformidad con ko establecido en el articulo 1932 del Codigo Chil

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), es consciente que debe
presentar los mismos soportes de ingresos fanto pare la aprobacién de su subsido de vivienda como para la
aprobacion de su crédito hipotecano, y que en caso de hacer caso omiso a esta advertencia, asumira ante EL
PROMITENTE YENDEDOR las congecusncias negativas que s& puedan generar al presentarse incongreencia en
la informacidn presentada, de tal manara que &i la Caja da Compangacidn o la entidad financiera, se abstens de
realizar &l desembolso del subsidio o del créditn, o hace un desembalen par un manor valer, EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES] asumira el valor ot o 12 parte que guede pendiente para completar el
valor total del inmueble establacido en esta promesa, en un plazo no mayor a treinta (30) dias habiles contados a
partir de la notificacidén enviada por pare de la constructora an la que s informe el desemiboso parcal o no
desembolso del subssdio yo del crédilo, par parie de la Caja de Compensacion, la entidad financiera o & entidad
cormgspondienis

PARAGRAFD NOVEMO: En caso de hacer uso dal (los) subsidio (s) da vivienda EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIAYES) se compromeata(n) 8 realizar el tramits oa abtencidn dal (los)k msma (8], tenienda an cuenta
loz plazos del provecto v gue de acuerde a lo esfipulade en el Decreto 1533 de 2019, Ia vigencia sera de trairta y
sais (36} mesas, prormogable por una Onica vez pod un plazo no superor a weinticuziro (24) meses. no obstante,
dicha vigencia esiara sujeta a la normatividad legal wigente que establerca # Goblemno Macional. En caso de
vencimiento del {los) subsidio (s) familiar (es), sera responsabllidad exclusiva del ELILAYNLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AMES) Iz realizacion de bos tramites v gesliones necesarias para mantener su vigencia. En caso
de pérdida del subsidio famdiar por vencimiznio del misme o por cualguier ofra circunstancia, EL{LAHLDS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES| debera esumir antz el PROMITENTE VENDEDOCR &l pago de |as sumas
cofrespondientes al precio de a venta que se pretendia cancelar con el mismo.

PARAGRAFD DECIMO: EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMFRADOR(ANES) en forma expresa aulorizain) 2
EL PROMITENTE YENDEDOR para solicilar, reporar, consenvar, suminisirar y aclualzar Informmaciones ¥
referencias relalivas 2 los nombres, apelldos v documentos de dentidad, compartamsnto de credita cormencial,
habitos de pago, monejo de cuentas cormenies, bancanas v en general al cumplimiente de obligaciones
comarcialss y financiaras da EL{LANLOES)] PROMITENTE(S) COMPRADOR{AES), Esta autarizacion estars
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Haga clic aqui para escribir texto,

wigenie hasia ia cancelacion definitive del vinculo contractual establecido con EL PROMITENTE VENDEDOR. Si
de la consulla elecluada con fundamento en esta autorizacion se conciuye que EL{LA)LOS) PROMITENTE|S)
COMPRADOR(A)(ES) no es sujelo de crédito por encontrarse reportade por mal manejo comercial wio financiero
de sus cbligaciones, EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado el presents confrato v restituira las
sumas entregadas como parte del precio, en un plaze ds SESENTA (60) dias habiles contados a padir de la fecha
de |a formalizacsén de la terminacidn unilateral de este contrato, previc descusnto del valor establecido como arras,
entendiégndoss qua el retracto del negocia se produce por &l incumplimiente de EL{LANLOE) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES), sin perjuicic dal sjercicio de los derechos y acciones consagrades a favor de la parte
cumplida de las chligaciones de este conirata

SEPTIMA. CREDITO HIPOTECARIQ: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberd pressntar
dieciocho (18) meses antes de la fecha fjada para firma de escritura poblica de compraventa, la cara de
aprobacian de crédito hipotecar para la adguisicidn del nmuable octjelo de esta promesa Si entre s fecha de
aprobacion del crédite hipetecanic por parte de fa enbdad financiera y |z firma de la escritura que pedeccione asta
promesa, sl Banca ewigiers ofros documentas, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) debera
presentarios en & plazo que le fijg esita entidad Igualmenle se& cbliga EL{LA)NLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) a ctorgar eportunamentz los documentos y garantizs que exia el Banco, necesarios para
=i otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmeadiata,
En los evenlos anteriores si EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos filadcs se tendrd por incumplide el presente conirato, con las facultades y consacuencias a
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, pudiendc por lo tanto resolver el contrato de pleno derecha, sin
necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las aras por @ refracto realizado en virud del
incumplimients an al pago del precio que se derva de |a aprobacidn del crédite mencionado en la presente clausula
y por tanto pudiendo prometer &l inmueble a tercercs con plena libertad, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articule 1932 dal Cédigo Civil

PARAGRAFO PRIMERO: Para nblenar |a carta definitiva de aprabacion de crédito hipotecars, EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJ(ES) debera realizar la actuslzacion de su crédils, can una anficipacidn na
mayor @ dos (2) meses a la fecha programada para ks frma de la comespondhante escrifura de compraventa
ELILA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) se compromete a eniregar @ EL PROMITENTE
VENDEDOR un (1) mes anles a la fecha programada para |a firma de la escritura de compraventa que peracciane
sta contraio, la carta definitiva de aprobacion de crédite hipatecaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR, o un representants suyo le podran colaborar, sin que
asuma responsabllidad alguna por tal heche y sin cobrar suma alguna, a EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) en el ramite de los documentos con ¢esting a |3 entidad de cradilo, fo cual ne exonera ni
disminuye la responsabilidad de aquel ¥ que es exclusivamenta a su cargo.

PARAGRAFC TERCERO: EL{LA}NLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) debera firmar a nombre progio
un acta provisional de entrega, la cual serd utilzada por ¢l PROMITENTE VENDEDOR dnicamente pada flines da
agilizar el tramite de desembolso dal crédite hipotecaria, documenio gue debera ser formalizado con anterioridad
a la firna de |la escritura piblica de compraventa En ks fecha da la firma de esta acta previsional, EL PROMITENTE
VENDEDOR hard entrega a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de un documanto en &l que
s& aclare que el acla de entrega suscrifa en esa fechs, corresponde a un acta de cardcler provisional cuyo fin
exclusivo es el de agilizar el desembolso del crédito hipotecarnio

PARAGRAFO CUARTO: EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) v EL PROMITENTE
VENMDEDOR, autorizan al Banco, para qua el préstamo que |2 sea olorgado para pago de parte del precio por pare
del EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES), sea giradn directamente a favor del Pairimanio
Autbnomo denominade FIDEICOMISO LOTES EL DORADO por instruccién del PROMITENTE YVENDEDOR o a3
quien EL PROMITENTE VENDEDOR autorice

PARAGRAFO QUINTO: En ol svents que EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) opte par ufilizar
una financiacién inferior a la suma sefalada en la déusula de precio v forma de papgo del presents contrato o
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decida no uliizarka, deberd pagar la diferencia a mas lardar cualio (4) meses antes de la fecha acordada para el
otorgamianio de la escrilura pabliica de compraventa mediants & cual se perleceons &l presents conlrals,

PARAGRAFO SEXTO: EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) == obliga a pager en forma
inmedista los valoras que, par conceple da avallos, estudios de fitules, timbres, primas de segura, ate., les cobra
&l Banco para perfeccionar la aprobacian v desembolso dal crédito hipotecario, asi mismo los timbres de pagards,
la cuata parte de los derechaos notarisles, y registro y en general los demas documentos que deban slargarse an
desarrollo de este contrato

PARAGRAFO SEFTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado el presente contrato si el Banco
negare 3 EL{LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMES) ¢l préstame solicilade para cubrir por su conducto
la parte de&l precio prevista an ka cldusula de precio v forma de pago, por inexactitud de los documentos aportados
para ka aprobacion del crédito, cambio en la capacidad da endeudamients, por contragr obligaciones adicionales
antes del desembolso del crédito v reportes por mal maneio comarcial o fmanciaro de [a2 obligaclones a su cargo,
o por cuglguier ofra causa imputable & EL(LA)LDS) PROMITENTELS) COMPRADOR[ANES), para b cual
procedera restiair las sumas eniregadas como parte del precio, en un piazo de SESENTA (60} dies habiles
contados a partir d2 la fecha de i3 formalizacicn de |a terminaciin unilateral ce este confrals, previc descuento del
valor establecido como arras, entendigéndose que el retracte del negoco se produce en virtud del incumplimisnts
de ELILANLGS) PROMITENTES) COMPRADORANES) en el paga del precia que se deriva de la no aprobacidn
cel crédito requeride para el pago del precio del inmueble objeto de 2 presente promesa de compraventa vy por
tanto pudiends EL PROMITEMTE VEMDEDOR prometer ¢f inmueble 2 terceros con plena libertad, le anterior de
conformidad con lo establecido en el articubo 1932 dal Cadigo Tl v sin peqjuicia del gercicio da los derachos v
acciones consagrados 2 favar de la parte cumplida de las obligaciones de este conirato

OCTAVA. ARRAS. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR
acuerdan que las aras de retractacidn del negocio sersn el equivalaenie al veinte por ciento (20%) del valor tolal
del inmueble promeatido en venta, suma de dingro gue se lendrd entregada v recibido a titulo de arras, las ceales
perders EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR en caso
de refrectacion, debiendo iguaimanie EL PROMITENTE VENDEDOR restituirlas dobladaes en caso de que fuare
éste quien se retractare del negocio, [0 antenar conforme ko establecido en el articulo 886 del Codigo de Comercio
vy 1858 del Codigo Civil, ka facullad de retracts s& entiande vigante dasde [a firma de |a promesa de compraventa
hasta &l otorgamients de 3 escritura piblica que perfeccions este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el retracto o desistimientn es por pate de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AMNES), en sea voluntario o en virlud del no pago del preco del iInmusble de canformidad con 1o
establecido en &l articulo 15332 del Gadigo Civil, EL PROMITENTE VENDEDOR, deducira de las sumas entregadas
el wvalor tomado como amas y restituird el resto de los dinarcs en un Erming no mayor a sesanta (G0) dies habies a
parlir da la fecha en que se wvarifiqua &l retractn o desistimiento dal negocio.

PARAGRAFD SEGUNDO: 5i ol refracts o desistrmisnio es par parts de EL PROMITENTE VENDEDOR, éste
debera rastituir la= armas dobladss dentro de un tErmino no mayor & sesenta (B0) dias habias siguiantes a partir da
ta fecha en que senotifigue a ELILAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIAMNES), en la direccidn de notificacian
estipulads en el presente contrato, su inlerés de no continuar con el negocio,

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR estara en liberted de disponer del inmueble prometido
por medic del presenie contrato, restibuvendo las sumas recibidas que no causaran infereses de ninguna naturaleza
de conformidad con ko establecido en log pardgrafos primere y segundo de la presente cldusula, segin aplique

WNOVENA. - GASTOS DE LEE&EE@N: Los pastos notariales que 52 criginen por la celsbracion dzl confrato
pramelide serdn asumidos por ambas partes, en iguales proparciones, cincuenba por cienka (50%) EL
PROMITENTE VYENDEDOR y cincuenta por ciento (50%) EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES).

Los gasios da impuestio de registro, tesoradia y regsto de 3 vants, los gasios notanales, de impusasto de registro,
fesoreria v ragistra da la hipoteca & favar de EL BANCO y oz gastos generados por (2 legalizacicn da coalguier
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garantia a favor del PROMITENTE VENDEDOR o da EL BANCO, asi como a8 copiss con desting gl BANCO,
REGISTRO y CATASTRD o cualquies olra que se solicite, seran agumidos ciento por ciento (100%) por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMFRADOR{ES).

PARAGRAFO: Los gastos notariales, de impuesto de registro, tesorera y registio que se originen por la cancelagian
@a hipotaca en mayor extensian serdn asumidos cento por cento (100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR

DECIMA. CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. EL PROMITENTE VENDEDOR
efipula y EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) acepiain) gus ef destine del inmuekle que se
prometa en venta, &2 (nica ¥ axclusivaments pars vivienda famiar

PARAGRAFO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) s obliga(n) & sanstitul en ks escritura
puiblica de compravents PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyn y de su esposalo] y de suls)
hijo(s) menor (es) y de bos que llegaredn) a taner, en los rmincs, foma y condiciones previstos en el arficulo 60
de la Ley Ba de 1989 y en la Ley 3ade 1891, No cbstante, de ser el patrimonio de familis inembargable, éste solo
podra ser perseguido judicElmenta por quien financie la adgusicidn del inmueble prometido en venta en este
canfrato.

DECIMA FRIMERA -FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA.- La obligacién da celabracidn dal contrato
prometido se enliende cumplida por parte del PROMITENTE VENDEDOR con su comparecencia @ la suscripoion
de la escrilura plblica correspondiente y por |8 instruccion qua clorgs a FIDUCIARIA COLMENA S.A., ensu
condician de vocera y adminisiradera del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO,
fitular del derecha de dominio sobre e inmueble gue se promels en venta, of PROMITENTE VENDEDOR
comparecers en §u calidad de desamaliador v constructor del proyecto v por tanto responsabie del saneamiento par
#viesidn y vicios redhibitorios, v el FIDEICOMISO LOTES EL DORADO a efectes de realizar la tradician del bien
objeto de compraventa, va que ostanta ka thulardad del dereche de dominie sobre ef mismo.

EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA}){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar la
correspondiente escritura de compraventa qua parfeccionard este contrate al {fecha_escriura) an Is Notaris
Cuarenta y cuatro {44} del Circulo de Bogota D.C., ala hora 3:00 p.m.

& entiends que para que EL PROMITENTE VENDEDOR esté obligado a firmar la escritura de comaraventa,
EL[LA)(LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR(A}ES) deba(n) hsber cumplido con todos los reguisitos para elio,
espacialmeants en lo relafivo a la cancelacion de [a totalidad del precio de venta que debe pagar antes de la fechs
indicads para ka firma de |3 escrilura, Ia obtencion del crédito pera cancelar of saldo adevdado ipugiments deberd
haber cumplico todos los Iramites adicionales izndientes al desambeisn eporuno del crédito por parte del Banco,
takes como firma de pagare, constilucion de seguros, enfre ofros, tamites que EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) declara(n] conccer y aceplain] cumplir. En caso contrario, |a presente promasa sa entendars
incumplida por parte de EL{LA)LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quien[as] asumirg[n] |as
congecuencias sefaladas en este contrato pare el evente de mocumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA COLMENA 5.4, declaran que sus
regpectivos represantsntas lagales o apodarados especiales, en su caso, tienen registradss las firmas en la Notaria
an donde 58 olorgara la escritura pdblica de compravents gue formalizard e negocis prametide, Par tal razan, EL
FROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA COLMENA S.A. haciendo uso dela facublad prevista en el articulo 12
decreto 2148 de 1883, no concurricdn a dicha Notaria en la facha v hora prevista para clorgar |2 eiteds escrifura
publica de compraventa, la cual suscribirén en sus oficinas, sin perjuicio de 1= obligacién de presantar sn la Motaria
los documentos de rigor que e cormesponde allegar para olorgar la escritura plblica,

PARAGRAFO SEGUNDD: Si el dia fiado para la firma de la escrlure piblica EL PROMITENTE VENDEDOR na
contasa con los documentos que de acuerdo con la ley deben profocolizarse con ella para electos de probar el
pago dael impuesio predial y complementarios, o cualquier documento indispensable para llevar a cabo el proceso
de escrifuracidn, por causas impulables a as enlidades poblicas respectivas, ef atorgamisnto de la escritura publica
g8 prasregara hasta el quinto {5} oia habil siguiente a ia fecha de la oblencitn de dcho documento, para lo cual EL
PROMITENTE VENDEDOR dard aviso escrito fisico, o por cores electronico dirigido a8 ELILANLOS)
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PROMITENTE{S) COMPRADOR{A)ES) a la direccidn registrada por di{eflos) y este{os) dtimo{s) contardin) con
un plazo de tres (1) dias para aceptar &l término da prdrroga propuaesta. Si EL|LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) noda respussta 8 la comunicacidn de prérmmaga remiida por EL PROMITENTE VENDEDOR
g antenderd que acepta la nueva fecha propuesta para el atorgamianio de la escrifura piblica Si lss partes no
lfegan a un acuards expresa para la fecha v hora del ctorgamiento de la escritura; esta sara otorgada en la fecha
¥ hora esiablecida en la comunicacion gue le haya enviado &l PROMITENTE VENDEDOR =l EL{LA)LOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES).

PARAGRAFD TERCERD: & el dia acordado para la firma de la escrtura publica fuere feriado o no estuviese
ghbiarta la Molaria por cualguier causa, la firma se prorrogaré hasta el siguienta dia habil & la misma hora, en la
misma Motaria,

PARAGRAFD CUARTO: igualmente ¢ PROMITENTE VENDEDOR, podra prorrogar ta firma de 1as escrituras
publicas, sin nirgdn Gpo de conmsecuencias aconamicas, cuando scbrevengan motivos de Tuerza mayor o Gaso
fortuite, hasta el dia habil siguienie en gue las causas y'o motivos ganeradores de los mismos hayan cesado. En
este casc e PROMITENTE VENDEDOR informara de tales hechos al EL({LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) por escrito o por cormeo cerlificado  dirigido a EL{LA)LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AMES) a la direccidn proporcionads por & informandole los motivees da aplazemianio da las
escrituras y b estimacidn de la nueva fecha de firma,

PARAGRAFO QUINTO: Si k= adouisicién dal inmushls es financiada con créditn otorgado por el Fondo Macional
de Aharra. la fecha de firma de 13 escriturs ¥ la natarla correspondianie 8 sujsiaran alas normas de repafo natarial
pravisias en @ Resolucion 2277 del 17 de abnl del 2006, modificada mediante |3 Resolucion S518 del 20 de octubne
de 2010 ambas proferidas Supenniendancia de Notariado v Registro; igualmeante la elaboracion y facha dela firma
de la escriurg estaran condicionadas & lkas polifices propias de la Nolaria asignada una vez s surta el reparto por
la Superinlendancia de Notarado v Registro.

DECIMA SEGUNDA -ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VEMDEDOR, hara entrega real y material
del inmuabla prometido an vents dantro de los SESENTA (60) dias habiles siguientes contados & partr da la firma
de |g escritura de compraventa e hipoleca, ko anterior siempre ¥ cuando el Banco haya efectuade el desembolso
efectivo del credito @ favor del EL PROMITENTE YVENDEDOR y salvo evenios de fuerza mayor o caso forulio o
casos tales como fAla de suministro opartund de los materiales de constreccion, oumplimaEnio de oS conlratistas
que tenen a8 su cargo la edificacion, demora en |a instalacion de los servicios plblicos, etc. En dicho eventa EL
PROMITENTE VEMDEDOR, 32 cbliga a remitir una comunicacidn explicalive de loa hechos gue deeron origena la
fuerza mayor, al caso forluito, & al heche alrbuible a un fercers, a5l como a la indicacidn del plazo estimado para
s entraga. En lodo caso y para definir 1a fecha de antrega definiliva, las pardes deberan dejar constanda ascrita
de |a fecha convenida para el cumplimients de esia obligacibn,

PARAGRAFD PRIMERD: En &l momanto en que s& efectie la entrega matanal de! inmueble prometido, a5 partes
suscribiran un acta donde consle &l estado de reciho del iInmueble. las reparaciones, servicios de postenta a que
haya lugar, asi como el plazo en el cual 2| PROMITENTE VENDEDOR se obliga & entregarios © repararios,

PARAGRAFO SEGUNDO: S EL(LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentdndose, e abstiene de recibiro, sin causa justificada probada o
afribuyeanda razonas da caracter personal , éste 58 lendra por entregadoe para todos ios efectos a eatisfaccidn. En
este evenio, la lave del inmueble quedars e disposicion de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJIES)
en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde &ste le safale &5 claro tambEn, gue 51 como
cansecuencia de |a negativa de EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) de recibir el spariamento,
no se pudieren desemboisar en las fechas previslas algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio,
88 CAusardn inlereses morakonos a la lesa maxima lzgal, desde la fecha en que dicho desembolise ha debido
producirga

PARAGRAFD TERCERD: Saln culpa o nagligencia de su parie, EL PROMITENTE VENDEDOR no sera
responsable de las demaras én gue puwedan mournr las empresas da senvicios publicos domiciliarios, en la
mstalacian y el mantenimients de los sanvicios publicos tales como ecueducio, alcantarillado, ensrgia, gas nalural
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¥ teléfana. Camo el inmueble prometido en venla serd entregado Unicamente hasta cuando se encuentre provisto
de los servicios piblicos mencionados, en el evento en que las empresas de servicios publicos domiciliasios
encargadas no los hubieren instalado y por 1al motive ne se pudiere efectuar |a enirega en la época previsia, no
s& configurara incumplimianto por parts de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Se deja exprasa constancia que EL PROMITENTE VENDEDOR podra abstenarse da
hacer entrega real y material a EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) en la fecha establecida para
ella, si EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) no ha cumplido las cbligaciones estipuladas en sste
comtraio

PARAGRAFO QUINTO: No obetants, |a forma pactada para fa anrega del inmueble objeto die ests contrato,
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ANES) se chliga a renunciar en la escrilura poblica de
compraventa mediante la cual se parfeccione el contralo prametido, &l ejercicic de la accidn resalutoria por la forma
esiablecida para la entrega dal inmuebie.

PARAGRAFD SEXTO: La entrega de los eenes comunes de uso y goca general & hardn de canfarmidad con lo
estabiecido en la Ley 575 oe 2001, por lo tanto, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES) &5 {son)
conscientais} y acepla(n), que es posible que a |a entrega del inmueeble por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, las zonas comunes del proyecto no se encueniren terminadas, tenienda en cuenta que las mismas
se realizan cenforme al avance de la construccsdn del proyecto y ia entrega de los inmusbles se realiza de igual
manara,

PARAGRAFO SEPTIMO: Teniendo en cuenta gue el prayacio e resliza con base =n la nermativided wrbanistica
vigenie y los requerimiantos legales establecidos para la construccién de vivienda de interés flexto_fipo_inmushis},
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) s2 comprometa a scalar las directrices ostablacidas en &l
manual de operacion y mantenimiento del inmueble del cusl e ke eniregard una copia, quedando prohibide &
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realizar cambios en el disedio v |2 estructura dal inmusbile
FUE PONgAn &n res00 sU propie segundad v 18 de sus vecinos

PARAGRAFO OCTAVO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los gastss correspondientes a las
Expansas 0 gastos de administracdn, EL(LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) cancelard a la
administracign delegada nombrada par EL PROMITENTE VENDEDOR en calidad de propietario inicial, la suma
que coreésponda conforme al presupueste elaborado por |3 adminisiracidn delegada designada por EL
PROMITENTE VENDEDOR, hasia que & cumplan las condiciones sefialadas en el reglamento de propiedad
horizontal, para & elaboracion del presupuesto definitive aprobado por la copropieded. B pago antenor deberd
efecluarse deniro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes en forma anticipada a EL PROMITENTE
VENDEDOR & través de la administracadn delegada, en calidad de propietario inicial.

DECIMA TERCERA. CONSTANCIA DE RADICACION DE DOCLUMENTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR c3sla

autorizade para anunciar y desarroliar el plan de vivienda dal cusl forma parta integral el inmueble mataria del
presente conlrato g8 promess de compraventa de conformidad con e radicacion realizads ante la Secretaria
Distrital del Habilal bajo &l Mo d=| [ }jde dal daos mil veintidbs
(20__), aprobada el [ ide del afic dos mil veintidds (20__)

DECIMA CUARTA. ACEPTACION DE PLAMDS Y MODIFICACIONES: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) manifiesta que conoce(n) v aceptain) los disedos, planos y especificaciones técnicas que
conforman EL PROYECTO, las unidades de vivienda privada, parqueadercs y blenes comunes de s edificacian y
las especificaciones de construccitn, los cuales se obliga a respetar

Tambe&n se compromele a respetar el regiamento de Propiedad Honzontal al que estard sometido &l inmueble
objeto de este confrato de promesa de compraventa, especialmente al pago oporiuno 02 |55 EXpensas Comunes
que le correspondan a paric de la fecha de entrega del inmusble, gue también serd de cargo de sus causatabientes
a cualquiar titula,
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PARAGRAFD PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR oueda autorizado expresamenis por EL{LA)LOS)
PROMITENTE{S) COMPRADOR(ANES) como construcior que es del PROYECTO, para intreducirle las
modificaciones a los disefios, planos, localizacian, detalles constructives v de materiales, etc. propeestos par EL
PROMITENTE VENDEDOR & lo largo del procese de preventas y de manera especifica en este contrato, tanto dal
inmueble prometido en vents como para EL PROYECTO del cual hacen parte, modificaciones estas gue EL
PROMITEMTE VENDEDOR sstme indispensabls o necesanas, Estos cambios e realizaran sin dasmajorar lag
eondiciones del PROYECTO v dejando una aparencka similar en lns miamos, de acuerdo con io sprobade por (a
autosdad sampatents

PARAGRAFD SEGUMNDO: Las lluslraciones presentadas en bos plances de ventas correspondientes a los
apartamentes yvio €l Conjunio v zonas comunas, Son una representacion aristica; por lo tanto, sa pusden presentar
varaciones en materales, colores, formas, disefio de elemantos, dimensiones v lexiuras, ieniendo clard que las
varisciones no significardn en ningln caso disminucidn en la calidad de la obea y saran da similar apariencia a los
de{l) {los) inmuebla(s) abjato de esle contrato

DECIMA QUINTA- E&EEHTEI EEHDE O IMFERFECCIONES QUE SEAM VISIBLES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) denerain) dejar conslancia en

el 2cta de entrega de reparaciones [ocativas de lodo dano o iImperfeccibn que s2a visible al momento de la entrega
de inmuetle, para que responda por ellos.

1. TERMING DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece ef arficulo 8° de la Lay 1480 de 2011,
reapecto da los bienes inmueblas oparan las siguientes garanlias: a) de estabilidad de ka obra por un término
de diez (10} afies contados = parlir de la enfregs v b) I3 garaniia da acabados por un lapso de un (1} 2fio,
contades a parlir de la entrega del nmueble.

Loz ptazos determinados en los literales a) v b) no se suspendaran por la falta de uso que EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES} hagain) dal inmueble, entendienda que la garaniia expirara para
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) vancido esie t&rmeno

2. La garantia respecto de las fisuras de asentambents de mures de inmueble, se atenderad una (1) sola vez,
después de un (1) afto, el cual empezard & contar a partir de la facha da entrega del inmusble, siempre y
ciande el inmuabla parmanazea en el estado en que se entréga, por ello es importante que EL[LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) siga{n) las recomendacionss ce aplicacidn del pafiete
establecidas en el manual del propietario,

Este plazo ma & suspenderd por la falta de usoe de inmueble por pare de EL{LAXLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES), entendiendo que la garantia expirard vencido =l plazo de un (1) aflo conlades &
partir da la entrega. De ahi en adelante ELLAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) deberd|n)
efeciuar a sy cosla todos loa ackos necesanios para un correcte mantenimisnts del inmuabla adquirica,

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocerd dafios causados s fachades, cubiartas v

redes eléciricas de teléfonos, telavisian o estos ditimas an caso de que apliquen, por causa de fos sistemas privacos
ol televisidn

PARAGRAFO SEGUNDO. Todos los dafios & imperfecciones visiles al momanic de recibir gl inmushle, deberan
consignarse en el acta de entrega. Las impedecciones o dafos de funcionamiento que aparezcan después de la
enirega de inmueble ¥ deniro del periodo de garantia, deberdn solicitarse por escrto a EL PROMITENTE
VENDEDOR indicando el nombre da(l){los] propietariols), la ubicacion da inmuakbia y 1a relacicn de ke dafos

FARAGRAFO TERCEROD. EL PROMITENTE VENDEDOR no respanderd por dafos causados en virud de
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamients y acatados Nevados a cabo despugs
de la firma del acla de enlrega, o &in tener an cuenta kos disafios estructurates, hidraulicos, eléctricos y sanitarios.
L garantia expirard si frente a cualquier dafio o impedaccion, el propletario procede a realizar por su propia cuents
las reparaciones, o conlratare a un lercers para al efecio.
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PARAGRAFO CUARTO Todo lo mencicnade con relecian & las garantias operard sempre v cuando los dafios o
imperfeccionss no tengan como ongen caso forfuito o fuerza mayor, tales como ssmos, movimientos teliricos,
terremctos, terrarismo, bajo & entendida que toda dafio que s& ocasoneg por hechos comao los mencicnados, o en
gensral, por todo ceso fortuito, fuerza mayor o hecho d= un lercero, sera atendido par EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) de cadda vivienda o por los $EYUR0Ss que este aya contratado para tal fin,
da conformidad eon lo pravisto en el reglamento de propiedad harizontal

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente sl inmuetle dentio del periodo de
garantia, EL PROMITENTE VENDEDOR procedars a su reparacién o reposicidn, puss &l interés de éste es entregar
&l mmueble abjata de contrato en sarracts astado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operard siempre y cuando los dafics o
imperfaccicnes na tengan como origen caso fortuito o fusrza mayor, tales como sismes, movimisntos teliricas,
berremotos, terrorisme, bajo el entendide que todo dafio que se ccasione por heches camo los mencionadss, o an
general por todo csso foruilo, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por ELILANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)(ES) de cada vivienda o par los safures que ste hava contratado para tal fin,
da conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad herizontal

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR{A)(ES) declara(n| que han sido
sxpresamante advertico(s) sobre Bs consecuencias de los aseniamientos normaies de la edificaciin y que por este
metive los pisos, paredes yfo techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de Ia responsabilided ordinaria gue le compete
al EL PROMITENTE VENDEDOR respecio de vicios oculles o redhibilorios gue afectan al inmueble,

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en & presenle cldusule. EL PROMITENTE
VENDEDOR dnicamente rasponderd por la astabiidad de la construccién de aceerdo con las normas, legales y
teniendo &n cuenta lo establacide en el arliculo 2° de la Ley 1480 de 2011,

DECIMA  SEXTA: |NDEPENDENCIA _DEL  CONSTRUCTOR:  EL(LAJ(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) no intervendrd directa o indirectaments en el desarrolle de la consiruccion dal inmusble
prometicdo en venta, salvo estipulacidn en contraric

DECIMA SEPTIMA. CESION: El presente conftrato se entiende celsbrada en consideracidn de k3 parsona del
EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES), v por lo misma no se aceptars ninguna solicitud de cesin
total o parcal que realice EL{LAJ(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A){ES), salvo an los casos en que |a
saliciiud de cesion se efectie a faver de un familiar esn af cual tenga vinculo en primer grada de consanguinidad o
afinidad (padres, hijos, nermanas o conyuge), Sin perjubtio de lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR =4 reserva
&l derecho de aceplar o no la cesidn de los derechos que surjan dal presente contrato por parte de EL{LA}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES).a lavor de sus panentas en primer grado de conganguinidad o afinidad
[padres, hijos, hermancs o cényuge), para realizar i sofcilsd de CESION. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AHES) deberd cumplir con las siguientes condicones: A) Cancslar en su totalidad 12 cuola Iniczal,
&n al evento an que el CEDENTE tanga un salde por pagar. B) En caso de necesitar subsidio de viviends para el
cierre financier, debers estar aprobada al mismo cumpliendo con todos los requisitos exigidos en la Ley, €) Tener
un erédite aprebado por el saldo de la deuda, D) Cumplic con las requisios propios del proyecio, en sl svenio gue
Apligue

PARAGRAFD: En caso de muerte de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) aste contreto as
resolverd de pleno derecho, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR disponer de inmueble con toda [berad,
reslituyendo las sumas recibidas a cuants del negocio sin deduceian alguna y sin causaciin de intereses, una vez
8 haya radcado ante FIDUCIARIA COLMENA SA,, e su condician de vocera y administradora del patimonio
autinomo denominade FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, hien sea la sentencia judicial par medio de la cual
g2 apruebe el rabgjo de particidn debidements ejeculoriada o k2 escritura pablica mediante la cual se haya
liquidade la herencia a fin de validar a quien camespoenden dichos recurscs def gue ara titulas EL{LALDS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)(ES).

(V1) DB-0E-27F Compravents Crédto coa Subgigio Jlipe_inmisstle)
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DECIMA OCTAVA: PLANTA GEMERAL. LOCALIZACION ¥ ESPECIFICACIONES: La planta general, la
bocalizecidn y las aspacificaciones da construccidn dal inmusbls objeto de ests promesa de compravenia, se
suscriben por las partes en anexo separade y forman pane integral de ssie contrato,

DECIMA NOVENA. ORIGEN DE RECURSDS: EL{LANLOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR{A)ES) declaralin)
que los recursos gue ha pegado v gue pagara al PROMITENTE VENDEDOR por concepta del pracio dal mmuebls
objeto de este contrato no provienen ol provendrdn de mingura actividad llicita de las contempladas por 1a lay ¥

que sera el dnice responsable por los requerimientos gue por este hecho pueda realizar cuglquier entidad yio
autoridad

OBLIGACION ESPECIAL: Cada PARTE se obliga a informarle a fa ofra PARTE, de manera inmediata y en
cialguizr caso a8 mas tardar el diz calendaric inmediatamente siguiente al que la PARTE tuvo conocimientd,
cuando quiera gue aguélla, una sfiliada de aguélla o una persona titular de un porcentaje superor al 5% de
acciones emitidas por aquélia Parle o por una afifiada de aquélls PARTE sea una personal (1) designada como
"Nacional Designada’ (Designated Nationals), ‘Nacional Ezpeciaimenta Dasignadas’ (Special Designated Nationals
- 50M), 'Terrorsia Especialmente Designade’ {Specially Designated Terranst), ‘Terrorista Global Espaciaimania
Dasignade’ {Specally Designated Global Terrorist), Traficante de Marcélicos Ezpecialmente Designade’ (Specally
Dasignated Marcclics Trafficker), 'Persone Blogueada' (Blocked Person) por la Oficing de Control de Activos
Extramjercs (Office of Foreign Assats Control - OFAC) del Departaments de Estads de los Estados Unidos de
Ameérica, o que haya comeatido conducta alguna que confrarie o eslipulade por la Ley de Pracicas Comuptas an
&l Extranjero (Foreign Cormupt Practices Act (FCPA)) da los Estados Unidos d2 America o (2) que se encuenira
incluida en lisla alguna de "'Programas de Sanciones’ de dicha Ofcing de Conirol de Activos Extrargeros (Office of
Foreign Assets Confrol - OFAC) dal Depardamento de Estado de los Estados Unidos de América, o (3) que sa
enceantra incluida en lista slguna de prevencién y contral de lavado de activos. terrerismo, financiacion de
terrarismo o gue sean simileres o parecidas a las eslablecdas en los literabes (1) v (2] anteriores, ses qus
corresponda a una fista de una auloridad estalal o @ una lista de cualguier ofra autoridad de cualquier ofro Estado

En &l evento &n que &l presente Contrato sa dé por ieminado die scuerdo con o previsio en la presente cliusuls,
EL PROMITENTE VENDEDOR, deberi restituir a EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las
gumas de dners recibidas sin ningin bpo de intarés por concapto del precio del inmueble objsto del Caonfrats,
dentro de los sesenta (B0) dins calendano siguientes a la fecha de terminaciin del presenie Contrato, sin que ello
genere multa, compensackin o indemnizacidn alguna

VIGESIMA: EL(LA)NLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) declarain) que conoce la existencia del
Patrimonic Autdénome denominado FIDEICOMISO LOTES EL DORADO .y que FIDUCIARIA COLMEMA 5.A. no
&5 ni constructor, ni interventor, ni participa de manerm aslguna en la construccion o desamolio del PROYECTO y
en consacuenca, noes responsable per la terminacidn, calidad o precic de los inmuebles gue lo ntegran, asi come
tampoco lo s sbligacidn de saneamiento, ni de la obiigacidn de entrega de iaa dreas privadas y comunes, ioda
vz que FIDUCIARIA COLMEMA S.A. suscribird s respectvas escriluras de  compraventa Unica v
exclisivamente en su calidad de vocera del Paiimania Autdnoma denominado FIDEICOMISO LOTES EL
DORADD, v para kb3 efectos de asumir |3 ocbligacidn de fransferenca del derecho de dominic de |3z
correspondientes unidades privadas integrantes del proyecto, de conformidad con las instrucoiones atorgadas por
EL PROMITENTE VENDEDOR, cuya construccion sera levantada por |a sociedad CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR 8.4.8, De forma que la Fiduciaria ni en nombre propio ni como vocera del mencionado Fideicomiso,
adguienen obligacion o compromise a'guno frente a las actividades de ejecucidn, vigilancia y contral: {i) De la obra,
{i) De las especificaciones de la construccidn los aspacios técnicos, financieros v |uridicos reguardos para
adelamar el Froyvecto, (i) Del destino de los recursos obtenidos para la financiacidn de proyecto, (iv) De &
definician y cumplimento de kas condiciones de giro necesano para I3 viabikdad de cada una de las efapas del
proveclo, (v} De las condiciones técnicas y juridicas para la terminacidn del proyecto, (vij En nelacitn con la fecha

(W1} 08-0&-22 Comprasanta: Criédido con Sulisida (Ipe_wmmusbls)
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estimada de terminacion de |a obra y fecha de entrega de las Unidades Inmaobiliarias, (vii) En el avance de la obra
¥ au relacion con el porcentaje general de la obra ejecutada y, (vill) En reladidn con la elaboracian, ejecucion y
desarrello el plan de sjecucidn de la obra, de le programacion de inversidn, del cronograma de trabajo y del
presupuesto an todoa y cada uno de sus aspectos y (ix} de la contebildad de costos del proyecto,

VIGESIMA PRIMERA: FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con ol Decreto 358 de 2020 y la
resolucitn OD0042 del 5 do mayo de 2020, EL PROMITENTE VEMNDEDOR eniregard a EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) la respectiva factura de venta a cuenta dal negocia objela de este
Contrato en la direccidn de comeo alecirdnico indicada al pie de su(s) firma(s). en los términos ded articuls B18-1
gel Estatuta Trbutario. EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A){ES) contard con tres (3) dias calendaria,
contados a parlir del anvio de la factura por parte del PROMITENTE VENMDEDOR, para nformar a esta ditima el
acuse de recibo yio & rechazo de la misma, EL{LA)LOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR{ANES) podra(n)
manifestar su rechazo en documenio separade fisico o elechranico; una vez tramscurmido el Wrming recién
mancicnado EL PROMITENTE VENDEDOR entenderé para todos los efectos gue Ba factura de venta ha sido
recinica y aceplada por el EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES). Indo o cual EL{LA)(LOS)
FPROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) declara(n)conocer y aceptar, con (a firma dal presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMEROC. EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obligain) a conservar |a
factura de venta por el tarmino establscido en el articulo 632 del Estaluto Tributaro, de conformidad con lo
dispueste en el Decreto 358 de 2020 v Ia reaclucidn 000042 del 5 de mayo de 2020,

PARAGRAFO SEGUNDO, EL PROMITENTE VENDEDOR enfregard la factura en formate de gensracion
electrdnica a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) gue de scusrdo con lo dispuesto en el
Decreto 356 de 2020 y la resolucion 000042 del 5 de mayo de 2020, esté cbligado a facturar electrénicameants, o
no estEndo obligado & ello decide aceplar la factura en dicho formato. Si este fuere el caso, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debard informar de dicha condician al PROMITENTE VENDEDOR, y
cumplir con todas las obligaciones esfipuladas en el Daecrelo cilade, incluyendo encontrarse registrado en el
Catiloge de Pardicipanies de Facturs Elecirdnica

VIGESIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: El presente cantrato prastard mériio ejecutivo suficienie para hacer
efectivo el cumplimients de [as obligacianes da hacer, de pagar o de dar, contznidas en el mismao o dervadas da
€l, evenio an el cual basta con la sola presentacién de prusba sumaria del incumplimianio por la parte cumplida,
para hacer efectiva el marito de esle documento en contra de 3 parte mcumpdida, Las Pares acuerdan gue
cuaxuser Copia autenticada ante MNotanio de este Contrato, tendra el mismo vakar que el onginal para efectos
judicisles y extrajudiciales. Pama tal fin, las partes ecusrdan expresamanie, de manera libre y voluntarda, gue
renuncian a kos reguerimientos de ley para g constitucidn &n maora.

VIGESIMA TERCERA. NOTIFICACIONES DIRECCIONES DE LAS PARTES: Las notificaciones que se deban
dar g partes en desarrolio del presants contrato, y lss cusles no exizta la posibilidsd de erwviar par sofren
slactronico, se heran envidndclas por correo cartificada a las sigulentes direcconaes,

EL FROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5. Direccidn &v. Crads #1084-50 Edfica
Bosch Oicina 501, Bogata, D.C. Teléfonos: 7460395,

EL({LA}LODS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) La direccidn del comprador serd tomada coma aparece al
pie de suis} firma(s). Las pares se entenderan notificades el dia de recibido de la comunicacian ezcrila, sopardada
con la fecha v sello de redicackn o de confirmacidn de recibo de corres alactronico. Cualguisr cambio de esta
infarmackan de alguna de las partes en ia direccion debera ser notificada por cormeo cerfificado con diez (10) dias
calendario de anticipacion y solo producird efectos una vez sea rechida por la otra parta.

VIGESIMA CUARTA. El presente contrato {incluidos Anexos), constituye el scusrdo total enfre las partes y
reamplaza en caso de hebame suscrito, [a carta da insfrucciones yio confrato de opoibn de compra, formalizada
en |& sispa de preventas del proyvecto inmobilizric dencminads DORADO LIVING PORT, asi coma cualguisar

(1} 0B-06- 2T Comnpraveria Crédito con Sussido {thpa_inmuskla)
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decumento previo entregado por cualqulera de las partes, escritos o verbales, con respecto al objelo de este
Contrato de Promasa de Compraventa

Incluye angxs anunciado: Anexo. Planla General, Localizecidn ¥ Especificaciones defl){ios) inmusble(s)
pramatdois) en venta.

En constancia de Io antencor, se suecribe e presents contrato en |3 ciudad de Boootd D.C. en la fecha
. BN Gos (2} ejemplares del mismo lenor y validez.

EL PROMITENTE VENDEDOR;

KAROL ANGELICA RIVERA VARELA

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4 5.

PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4.5,
APODERADA ESPECIAL

NIT. 800,085.545.0

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)

FIRNA

HOMERE: Haga clic agui para escribir texto.

C.C. Haga clic aqui para escribir texto. Expedida en: Haga clic aqui para escribir texto.
ESTADO CIVIL: Haga Clic aqui para escribir texte

DIRECCION,

TEL.

CEL. .

CORREQ ELECTROMICO,

FIRMA

NOMBRE: Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. Haga clie aqui para escribir texto. Expedida en: Haga clic agul pars escribir texto.
ESTADO CIVIL: Haga Clic agul para escribir texto

DIRECCION,

TEL.
CEL.
CORREQ ELECTRONICO.

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITA EMTRE Haga cliz
aqui para escribir texto., Haga clic aqul para escribir texto. ¥ CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S.

(1] (&-06i-2i Compraventa Crédito con Subsicko {lipo_inmuabla)
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Bingatd, 02 di enero 24

Bafiores:

SECRETARIA DISTRITAL DEL HARITAT - BOGOTA

ASUNTO: COADTLUNVANGIA Para ramiles de solichud y radicacin dal permiss de erajensddn del proyecty
CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDEMCIAL
Respalados Sefors:

LUIS GUILLERMO CASTAREDA SEPULVEDA, mayor da edsd, vecine de la cludad da Bogota, identificado
con la cédula de chedadania No. 79,593,716 expadida en Bogota, cbrande en su calidad de Apoderadola)
General des FIDUCIARIA BANCOLOMELS 5.4 idenkficads con el MIT B0, 13080, {8l o consta en 13
Escritura Pblica ndmere 2001, olorgada o dia 21 de juiic de 2073 snte la Motara Weinka dal Circulo Matanal
da Madellin cbrando Onlca v exclusivamente como vocen(al Y adminisradora) del FIDEICOMISO PA.
CASTELAR RESERVADO con Nit. B30.054. 5300, canstituide mediante Contrato Fidusiario Mo, 15533 del 23
de mayo de 2023, debidamente (nstruido pars & efecio por el Fifsicomitanie, eslo es, 3 sociedsd
CONSTRUCCIONES BUEM VIVIR 5.A. manifosto:

1, Que el Palrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PA, CASTELAR RESERVADD, es ol titular
juridica del derecho de dominic del inmusble Menificada con & felo de matricuts mimabiliara nidmar 505-
39152 ubicads en la Avenida Carrera 68 # 34 - 21 da la oficina b registio de instumeniss publicos da
Bogata rona sur.

2. Cue el Patimonic autdnoermo denominado FIDEICOMISOP A, CASTELAR RESERVADD &5 el ftudar
|wridico del darecho de domink del inmusbls idanifieade con el felis de matioula immabikaria mimar 508.
38182 da ka oficina da registro de instrementos piblicos de Bogola zone sur, COADYUVA. con |a soliciud
prasaiada ante SECRETARIA DESTRITAL DEL HABITAT - BOGOTA P cuanta propis dil Fideicomiiants
eops, o sociedad CONSTRUGGIONES BUEN VIVIR 5.A. quien acila @ ravas de CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR 5.A.5. idensficadola) con NMIT No 500.045.545-9, para que sea guien realice thdos les
trimitas necesarios, para la ablencién de la ealicitad sefalada en el asurto v todos los damas rarmibes que
BB Fefutaran para |4 obtencdn de la mismalo) pam los inmuebles anieniomments descriios

3, Que la solicitud y los demas irémiles que se requisran para g oblansisn de b migma se adalantan dnicay
exclusivarnents par cuents de b sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4, rarin por 3 cual
respeluosamente solicimos qua el olorgamienio de e solickod =a haga a favor de la sociaded
COMNSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4,

De anlemano agradecemos toda |a alenciin que se sir prestars | prasants y cusfquiar inquistud o respeckn,
favor comunicarse con Alejandra Zambrans Ramirez, anabsta Il & (ekfona AEBG0M0 Ext 14087 corres
alezambn@bancolomba.comen ywo Luz Addana Ouinbaro Malagon, Jefe de Megaci Fiduciano, al jeléfono
AEBEO0G Ext, 15048, corren kiaquirtiEoancoiombia.com. oo,

Cardialmenta;

LUIS GUILLERMO CASTANEDA SEPLILVEDA

fApadaradeia) Geaneral

FIDUCIARLS BANCOLOMBIA 5, A, - S0CIEDAD FIDUC RS
Acluands esclesvamants como Voooars v Adminetradora del
Fideicomiso P.A. CASTELAR RESERVADO

RIT Mo 830054 539-0



Grupo
Bancolombia
Capital

OTROS| No. 1 AL CONTRATO No. 15124 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS
CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.A SOCIEDAD FIDUCIARIA Y CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR 5.A.5.

PA PV CASTELAR RESERVADO CLUE RESIDENCIAL
Entre o suscritos 3 saber,

i FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.4 SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociadad de servicies financieras
con domicilio principal en la cludad de Medellln, constituida medisnte Escritura Pdblica
numers una {1}, otorgada el dia 2 de enero de 1392 ante la Motana Sexta (82) del Circulo de
Bogotd, con permiso de funcionamiento cenferido por la hoy Superintendsndia Financiera de
Colombia mediante 3 Resolucidn No. 105 de 15 de enero de 1952, quien en el pressnie
documento actia & través de su Apoderado General, LUIS GUILLERMO CASTANEDA
SEPULVEDA, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de
ciudadania 73.593.718 expedida en Bogotd D.C, tal como consta en 13 Escritura Pablica No.
2001 otorgada ¢ dia veintiuno [21) de julio de 2023 ante la Motara Veinte [20) del Clirculo de
Medellin, tal como consta en @l certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad Fiduciaria que en adelante v para los
efectos del presante contrato se denominard la FIDUCIARIA;

Y. por iz otra,

i} CONSTRUCCIONES BLIEN VIVIR SAS sociedad legalments constituida mediznte Escritura
Piablica Ne 00013283 del 15 de maye da 2006 de Nolaria 26 de Bogotd D.C, inscrito en esta
Carmara de Comercio el 12 de mayo de 2006 con el Ma. 01056650 del Libra 1X identificads con
el MIT 200.085,546-9, represantads legalmente en esto acto por JULID ANDRES PANTOUA
CASANOWA, identiflcado con cedula de cludadania Ma. 78.795. 527, todo lo cual condta en el
Cortificadn de Existencia y Representacién legal expedido por la Cémara de Comercio de

Bogotd, quien en adelante para efectos del presente documento se denominzrd el {los)
FIDEICOMITENTE(S). |

Hemos comvenido celebrar, como en efecto o hacemos mediante este documenta, &l OTROS1 Mo, 1 AL
CONTRATO Mo. 15124 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS, el cual se regirad por las
cldusulas que a continuacidn se estipulan, ¥ en lo no previsto en ellas por las disposiciones dal Estatuto

Organico del Sistema Financiero, el Cadigo de Comercio v las demds normas aplicables a este contrato,
previas las sigubentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA, = Oue el FIDEICOMITENTE w LA FIDUCIARLA mediante documents privado de fecha ocho [(08] de
abiril de 2022 celebraron el Contrato de Fidueia Mercantil Inmohiliario de Preventas Mo, 15524 {&n

Zaha Sign Dasumant HD 3018 TF-OEMTWUR VTS 20ZAITELARMNCSLUND A HOKED
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adefante 2| CONTRATO) originarie del fideicomise denominada “PA PV CASTELAR RESERVADO CLUB
RESIDENCIAL" (en adelante el FIDEICOMISD),

SEGUNDA. - Oum, por medio da instruccion por parte del FIDEICOMITENTE de focha TREINTA (30} de junio
de 2023, |as partes han acordade modificar la CLAUSLILA PRIMERA INCISO NOVENG v la CLAUSULA DECIMA,
PRIMERA daol CONTRATO, que regulan la definicidn del PROYECTO y las condiciones que conforman al
punto de equilibrio del PROYECTO,

TERCERA. — Que, a |a fecha de suscripcidn del presente Otrosi No.1, s cuenta con la autorizacion de los
optantes vinoulados, quedando aguelles optantes que no estuvieren de acuerdo o gue no se marnifiesten
acerca de esta modificacidn gue afecta la acreditagion de |a condicign comercial prevista en la CLAUSULA

| P A la l&s condiciones que conforman el punto de ik ECln
en li 1 nire o4 ¥ los rendimientos gue les correspondan sim ningi
tipo nalizaci

CUARTA. = Oue guienes comparecen a suscribir ¢l presente DtrosiNe, 1, tienen plena capacidad legal para
obligarse v comprometer @ su representada en los términcs gue agui se estipulan. Con base en las
anteriores consideraciones, EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA acuerdan que el presente Otrosi No.1 se
regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Con |3 suscripeidn del presente Otrosi Mo. 1, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA acuerdan |a
rrodificacidn de la CLAUSULA PRIMERA INCISD NOVEND del CONTRATO, la cual quedard prevista en los
siguiantes térrminos:

“PRIMERA: DEFINICIONES, Fara los electos del presente contrato los términes siguientes tendran
el significado gue a continuacion se expresa;

()

9. PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas tendientes a fa iniclacdn, desarrollo y
culminacidn del proyecto inmobilizric denominado CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDEMCIAL, en
la civdad de Bogotd que serd adelantado por ELILOS) FIDEICOMITENTES), bajo su exclusiva
responsabiidad y riesgo en la promocidn, direccion, planeacidén, desarrollo v contral en la
ejecucidn del proyecto, de conformidad con fos requenmientos legales v urbanisticos. El
PROYECTO serd llevado a cabo en BOS (2) etapa [s) v tendrd un tiempo estimado de constreccidn
de TREINTA ¥ 5EI5 (36) meses, lals] cualfes) estardin) conformada(s) asl:

Etapa 1 Torre 1; conformada por TAECIENTOS SETEMTA Y SIETE (377) unidades
inmabiliarias de vivienda con un tiempo estimado de construccian da TREINTA (30) mesas.
Etapa 2 Torre 2 conformads por TRECIENTOS SETENTA ¥ SIETE (377) unidades
inmakiliarias de vivienda eon un tempe estimado de construccion de TREIWTA (30} mieses,
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SEGUMNDA; Con la suscripcidn del presente Otrosi Mo. 1, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA scusrdan 3

modificacidn de la CLAUSULA DECIMA PRIMERA del CONTRATO, la cual quedard prevista en bos siguientes
tarminos:

“DECIMA PRIMERA. CONDICIONES QUE CONFORMAN EL PLUNTO DE FQUILIBRIO ESPECIFICO DEL
PROYECTO, Las condiciones que conforman el PUNTO DE EQUILIBRIC en virtud del cuzl la
FIDUCIARIA levantard |a restriccidn en la destinacidn de los RECURS0S del FIDEICOMISO, son las
que sa indican a continuacidn, las cuales deberd zereditar el (log) FIDEICOMITENTE (5) ante la
FIDUCIARIA, a mas tardar dentro de los VEINTICUATRO [24) meses siguientes a |z fecha de
suscripeidn del presente contrato de la primera ctapa, pora las demas ctapas @ mas tardar dentro
de los VEINTICUATRO [24) meses sipulentes contedod a partir de la fecha en la cual el
FIGEICCMITENTE informa a la FIUCIARIA gue ba dade inldo & la comerclalizacidn de fa etapa
respectiva, términos que s& podrd prorrogar con la aceptacion de bos OPTANTES y del
FIGEICONMITENTE, quedando hos OFTANTES que no estuviersn de acuerds con |3 prorroga o que no
s mandfiesten acercas de B misma, en libertad de disponer de los recuersos entregados v las
rendimientos gue les correspondan sin ningdn tipo de penalizacidn,

- CONDICION COMERCIAL: La vinculacidn de un ndmero de OPTANTES a través de la suscripcion

de los respectivos documentas de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION al presente
CONTRATOD, que incluya compromisos de pago, de Iz respectiva etapa asi:

I, Etapa 1:Lavinculagidn de un namero de OPTANTES a través de |a suscripcion de bos
respectivos documenios de OPCION DE COMPRA ¢ CONTRATO DE ADMESION
equivalentas al SESENTA POR CIENTO (€0%] de las wnidades inmaobiliarias que
adauiriran los OPTANTES del PROYECTO. Esto e: un DOSCIENTOS VEINTISELS [226)
unidsdes de TRECIEMTOS SETENTA ¥ 51ETE (377).

. Etapa 2: Lavinculacion de un nimero de OPTANTES a través de la suscripcidn de los
respectivos documentos de OPCIOM DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION
equivalentes al SESENTA POR CIENTC (60%} de las unidades inmobiliarias que
adguiriran los OPTAMTES del PROYECTO. Esto es un DOSCIENTOS VEINTISELS [236]
unidades de TRECIENTOS SETENTA ¥ SIETE {377).

Adicionaimente, para &l cumplimiento de este punto de equilibrio, deberd acreditorse gue
el volor depositado por codo optante covresponds por o menos el CINCOD {5%] del precia
de lg correspandlente unidad,

frf”

TERCERA: Las demias consideraciones, clausulas o apartes de las cliusulas da EL COMTRATO na modificadas
mediante el prasente Otros Mo 1, contindan wigentes en igual benor v conterida, excepto aquelias gue
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sigan haciendo referencia a le modificado en el presente Otrosi No 1, interpretando la modificacion agul
realizada de manera integra con EL CONTRATO. /

En constancia se firma el presente documento en 3} copias de igual valor probatorio & los ocho {08)
dias del mas de agasto de dos mill veintitrés [2023)

LA FIDUCIARIA,
LUIS GLILLERMD Firmasia tigtabvenric pow LUE
CASTANEDA v
SEPULVEDA Fecha 1o (8 ) 125782 05T
LUIS GUILLERMO CASTANEDA SEPULVEDA
Apnderado Gensral

FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.4. SOCIEDAD
FIDUCIARIA

LOS FIDEICOMITENTES,
/

SUSCANTES PANTEIA CASANOH

JULIC ANDRES PANTOIA CASANDOVA
REPRESEMTAMTE LEGAL
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5A5

E5TA HOUA HACE PARTE INTEGRAL DEL OTROSI Mo, 1 AL CONTRATO Mo, 15124 DE FIDUCIA MERCANTIL
INAACBILIARIO DE PREVENTAS CELEERAMMD ENTHE FIDUCIARIA BAMCOLONMBIA 5.8 SOCIEDAD FIDUICIARLS
¥ CONSTRUCCIOMES BUEM VIVIR 5A% - PA PV CASTELAR RESERVADD CLUS RESIDENCIAL
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opla cuun@, Resgo y esporsshifdad, enle ura enddad Erencies, oon & fin da que al

FIDEICOA 50 s o e b a0 B8 oonsftaye 528 ol deurdir da 3 comes pondients ohlgacts
credcis.

Chsi. pam el desarmdn dal PACYECTO, B FIDEICOMTENTE IESARROLLADOR meamind
hﬂ%ﬁﬁﬁﬁlﬁﬁmimﬂﬂﬂm.mmmﬁ
hurlnmnhﬂmmtrmm!mtqummmpm
reaponililidad. o cuel junte con s ocorwiepondiesias SREjpSDARS R -poiplads
mwammmMm:wum

Thie B AIDEICOMITENTE DIEERALDR svamin s schividsfes de dissfo aiqpinciinion,
a0 S OBRGATIN #e hatera Su e, en los Mnings da preanis conlkaly, bae supropio
FREQ ¥ SWOUSHE PESpONIEtidad, 6 cusl ek 2on ki thBgazinses a5
apiacy epnmemenls por EL FIDEICOMITENTE [ESERUCOR G ln sscripain del
eEtantE ContEln

Che, pea adelantar d PROYECTO, ks FIDEICOMITENTES regsisien oontar toh an vehicula
Tiduckaio & raves dedzual, (1) mantenca |s Holaricad del INMUEELE, () recbe ln nftelidad e
s RECURSDS direrarios que EL FOEICOWTENTE DESARRDLLADOR desfing parm tl
I, y (1] eeaice: s FAGOS que se equiscin para 8l desasrll Jul PROVECTD, lodoen ks
lémencs del peesaele corimio fidudgrn. Pam diche ofisheo, EL FIDEICOMITERTE
DESARRCLLADDR soiidis ks senvicios oe la FIDUCIARLY, la cusi presentd una propussia
te sorvidos idudanos que i amptada gor agusiios,

{0 hasa an las aviniones corsderacionat y siendo planaments capaces. 18 furtes sosdddan s diguisnies:

CLALEULAE

CAMTULOI
DEFMIGIONES, PARTES T DEJETO DEL CONTRATD

PRIAERA: DEFMICIONES. Paz ke ehchs oo pesaste conbaln ke Wnine sguenlss fendas o
siifoadn aus B Lonfnuaciin s Kepres’

1. EEMES FIDECOEITID0S: Son fodes ios biaen aus inlsgran ol FIDEICORMIER0, danim 45 los qus6a
encuentan ks bases pen o @ fuleng sa destinen &l desaerolo e PROYECTD o gazn &l prod vt dal
dasanclly del PROYECTO o conlormados con los bisnes destiiadts &l mismo, e ediencia
dapsrdiri g la renizecin de (e actividades y desu reglaba o oo sl FDEICOMESD,



E

1.

COMPRADORES: San los persoms miundes o juridicis o cuaigaier orie C2paz da garmr domchos
rondmer ohilgacionss, tos e cusles EL FIDEICOMITENTE DESARRILLADOR celebes kos contalcs
de PROMESA DE COMPRAVENTA perg |B edijuakan de od o vares do bs UnDADES
BRACBILIAREAS dol PROVECTY, los cuales secs imnsleridns a lon DORPRIDIRZE cuando complan
s chigacionis: dinerariss acondadas o b nespecim PROMESA OF COMFRAVEMTA e mctm B
o perdient instruccin por parte 4 EL FIDEICOMITERTE DESARROLLADIN

Les COMPAADOREE no particperdn en les decislones i dickrices de B FIDECOMITENTE
DESARRILLADOR elndonadas non b defincie, promndion y efecurin del FROVECTO. pues 528
MHmththmﬂEM\Wﬂ#
come & &l prezenia confalo de fdeca,

GONSTRUCTOR: s EL FIDEICOMITENTE DESARROL uin adetantad b construccidn del
PRUYECTC baip 5u prosin Tiasge ¥ excila esponsatiidad So endonds que su parlicpecdn cme
consinuir bz hacs an nciinga s lagismo ks come FOE G TENTE e & palimania Suntnome
 tad e CORTicn Oa Denelciano de esh,

CREDITO: Es & obigeckin cradicla que se pdouing perg ol PROVECTD con ln ENTIDAD
FIRANCIERA, 8 cual bl desemiolsada s FDEICOMISD o a quisn LA FIDUCWRIA oo vooera de
e seflake por ecrii, v Insiroodion del FIDEICOMITENTE DESARRDLADDA

CONTRATO DE PREVENTAS: Es & Contraia da fduda da pavesias gl PROVECTO, que suscshi
EL FIDEXCOWMITENTE DESSAROLLADOA rox & FIDUCIARLA pan 18 administraciin da las prevani
e fada ung de s Elspes 08l PROYECTOL

ENTIOAD FINAKGIERA: Es i erlidad qus cloryus o CREDITO af AOEKTNISD,

7. FAEEDE BONINISTRACIN: Ex I Btapa: e A fAiGE £0n b sescEpoiie o prRsErin conirEx, f
farvira cuands s acredie a la FIDUCME el cumglimisnds do Bl condficinws ssiniiokias en o
CONTRATO DE PREVENTAS. Iguaimentes, pata cample con B FASE OE ADMNISTRACHIN &
daband aoediar ande fa BOUCIARIA la cesidn dal CIEN Fm{ﬂﬂﬂ-nﬂﬁdamm
fucianos gue osienty @ FIDECIWATENTE APORTANTE en mmmm il tar dal
memﬁﬁnﬂhF&ﬂEm il B e
mumﬂd:nmth:d;mdtﬂﬂ[mmﬂfﬁﬁﬂlmmmma
izmeacionado an of pumerd 17 dela Chussls "TERCERA: D8JETOY

FASE DE CONSTRUGCHYN: Es |a efaza durarks s cusl 1o lovask 8 cabo ' cnsstnesihs &
PROTELTC, g se inich desdn of momenfo en que s acadien B condicionss caniempledes on o
Pakimank Autonome de Preventas de cads una dé las elapes del PROVECTO yee soscsba o Ao de
Imicko e o, 5 moclendi hasty i ransiench: et Ok de a5 UMDSDES R OSLMERIAE &
PROVELTO.

FIDEICOMIBO: Ea el Pelrimonic Astbeorrn denominady FOEKOMEED PA CASTELAR
RESERVADD, conefyion medanis o [eesenie conaio, denbiboado conof HIT S30054 5500, o oual
pelin cen plencs slecios uridioos bonfie o LOS FOEICOMITENTES y ale fercesca, madiante vocsrds
e cha| =iinn sece A FIDLICIAAIA

GERENTE: &2 EL FOEICOMTENTE DESARADLLADDR, quiss adelanian b geenda del PROVECTO
como i obfigaciin de hacer 8 su caigy, M mTUREad, baje i poplo g y eechiba
resporsabildad. Sa mbende que s parbopsite coma conshucker la hase an fundka. de B legitima
inerés coma FIDEICOMITENTE en & pabimenia sulbnome y dada s cordesin oe bensficiaro de este

it, BEMUESLE: s ol IMMUEELE sobe sl cunl v desanoilank o PROYELTD Merificedo con o ko de

maricda moklar Mo 505-391527 da |s Dficine s Rigisho s Inshumentes Piblios de Bagelt
Zona S, vl cual sevh ransleldo por EL ADECOMTENTE APORTANTE of RDEICOMED & aclo
postoriy & peessente corlial, & sl pend regEiado an Bl FIZEICOMIED como spoia o i5ia.

PROMESAS OF COWPRAVENTER: Eon o3 oooknie qus aibven: EL FIDEKCOMTENTE
DESARRCRLADCR y ke CONPRADORES imiwreasdos en adqubd (MIDADES INWOBLIARIAS,
st douna defesinass LIMDAD INWCGILIARL del PROVECTE, de fns caalen ni & FIDUCIAAR,
ni el FEMEICOMERD #om parte.

. PAGOS: Sen ks pagos qus ks FIDUCIARLA malis camo wocers del FILEICOME0 y excushvanenin
o0 cige @ ks REDURS0S dal mismo, 4o condormidad bon ko presis és el presente conkala.
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1% PROMOTOR: Es EL FINEBCOMITENTE DESARROLLADDR quen sdslarian @ construccion dol
PROYECTD bifs #a propio rasga y eeclusha respenssbiliad. Se enlisadn qoo s parlicpacin coma
consbrucind 2 Rase on funcidn: de s legftime inans tamn FIDEICORSTENTE an & pafrmonia Bulinome
y dada s condicitn de Beneficiari da este.

1. PROYECTD: Commsconds a las achidecos conslruciives lendentes 3 b inciecin, dasarmolio y
ubwinacin fi un proyecn d Vivisnda de Infens. Socis [ISY¥Enominado CASTELAR RESERVADD
E:I.LE_I}EI'IWL Hn'i:ha-:ahnpm EL FICECONITEYTE DERARADLLADOA sobe EL

e Hlcian, riasgn, plamsan § coniel B PROYEGTO

-t o Seebaen clrcupeta y o (T i ilnedln i Infans Soctal (Vi1

diviciias ofy D005 {2) ETAPAS, s busken opths integradien de i s risnis ranes. y fandd un Beepo

esfimads S consucdon de reial (3] meses: /

« Eimga T Confosneds por la Tooe Uno [ 1] con becenios stk y sieis (377 speramenios
e Viviendla o Infens Social (V1G] i

»  Etsga 2 Conformada por la Toms Dos (2) con weenieeics selerla yskels (377 eparamanics
de Viviesda de fnfsnks Social (415,

EI PROVECTC) 6o jpoutiad por cusnls y s eschsha de EL FIDEICOMTENTE DESARROLLADOS,
cifdedmn esticlsmenin b5 nomap ¥ reglementacionss edlabbcidhs por s uloidstes

For lal mﬂuﬁgﬂﬂ gn dcha cakiad de resporsable ecisio &l PROYECTO, E. FIDEICORTENTE

mantfealy gue el Biams pode w6 modifoacinmes 48 tisuadise sl addn pac
Hi por pans 68 LOG COMPRADORED pof camiios gue mpesenis EL FDEICOMTENTE
DESARACLEADOR, ] &0 fankn &8 esigaroas formuadas sor ba arkrdde comeetorizs 3l epods
b ficenca th unanizaciin yio censlucciia respecin de ente olas cxsas sin miase & k25 aqul
eetabiaccias: a] AGMarm 3¢ rdsdes [vvedss ¢ comunes, destnacitn, sbicssin denim del predio
spmanciaiueg, (B ebicacon de b povenia o sooess; (o] AUmmD gf Armuesdeits hads 0 O
visskanies; (] ubicaoon da Zonss y bissves comunes, droufecioies nieman vehiculares y peotnrales,
seseamienion y nefines; & () ef virtad de las migencias de ks normes wiansficss v do cnstncciie o
WWMMMIHMW.EHMMWWmh
Aramess @ Compaeniy que siecriiran EL FEEICOMITENTE DESARRCLULADOR oon ke
COMPRADORES, mamtn por fa cual EL FIDECOASTENTE CESARROLLADGR = obfiga coa i
simsrpoiin oad presenis conlalko 3 Indu sale phtafo s 8 conlmios sus sumriba con ks s
infaremias en adnulir imklaces imoblada deslm de PROYVECTD.

16, RECURSDS: Eon ke secumes monsteins del NDDICOMISD proverenies ce fos siguentes oonceptns:
) Prevetts del FROYECTO, ) Los derivados del CAEDITO: ) Apodes oo B EOEIOMTENTE

DESARRACLLADDR, d) Bﬁﬁwwbﬂ#mmﬂFﬂEmIﬂh
Enhimisnled qui et RECURS0E pusisn jener

17. UNIDADVES)] INWOEILIARIAS): Corestonde a mds o de lm UNMDAOES INNDELIAALL goa
condorman o PROYVECTI, kit cusled serln franafeddos of RDEICOMED en ios fminos dal presenin

BEGUNDA: PARTES Y BEREFICIARICL Son partes del preserle confrne s sguieiles:

= LA FIUCTARDL: Es i sochedad FIDLICLARTS BANCOLOMES B4 SOCEDAD ADLCIARIA
= FIREICOMTEMTE ARORTANTE: Es bn nocleded BLUE REALTY INV 54

- FIDEICOMITENTE DESAAROLLADOR: Es laenchkdad CONSTRIMCIINES BUEN AR S AR
- FIDEICOMITENTE DISERADOR: Es ls socedad A1 DESERD Y CONSTRICGIOR BAS,

L particpackin de LOE FIDEICOMTENTES squamés a los spories que cods uss de gl eafice al msme

PARAGRAFO FRIERD Con |z smoripoion dif presests conbady EL RDEICOMITENTE APORTARTE y ol
FIECHATENTE (SERADIR conpoan y scepian gae e coml y manais del Fdsoomsn, &5l acagl i
TWMMHELWMMMMNIDHHWHImmmm
HWEHMNM#MWMW
' SARAQLLADQR, por io que 18 Fiduclara er 5u cabad e vecere y adminstradons ded

3 £ e o ooiormidad con | instruocona oie be roeiios dicha pevis
ﬁnhlnml. per ko qul-E'.Fll:El:l:lrlTEHTE DEEARROULADOR podtd dar wabucdiones, eclos de
dissasicdn, Emiacin ol domisia del BMUEALE o ds ks Semuskie: v adminksieride del FIDEIDOMED, snbs
olime; 3n reqeEr awizickdn prefa dol FOEKCOMTENTE APDATANTE n del FOEICOMTENTE
DiSEAADCR, slempm dengo de o previsio sprsameniy on st oontmin: S3ive preslias quo aleclen s



dumchics o benulcis sbpulaios en &l presenle fosirals a b del FIDEICOMTENTE APORTANTE yoal
FIDEOMITE CESERADCR, paia boeus s reee subtrizackin da e

#a3l mismo, EL FIDEICOMTENTE APDRTANTE 1 &l FIDEICMITENTE DEERADCR coftian ¥ Bcepian quo
no Bendin nnguie arendis an s epsucdn del PROYECTOD, pues ¢l meponmbly kel de &
eorlnnedn, secuion ¥ comemiakaectn del pryvacts inmoilan selaid an cabma (s ¥ echisvanenls
de BL FIDECOMITENTE CESARRTDLLADGR.

PARAGRAFD SEQUNDO: Sanin BENEFICIARIOE del prebents confidln & of seendn en que &l miamd 39
daba nmisar #n @ FASE DE ADMBISTRACION, &l FIDEICOMITENTE APORTANTE seipeco & iy
eeijucain a s fevvey ded INMUEBLE, y EL FIDESCOMITENTE DESARROLLADOR igual monie s herefiari
siEpeis da 08 avanlusiss ramateniEs fus pesdan lega) 2 asstiran o FIDEICOMISO pard aala fase.

PRRACREFD TERCERD: Para ind b placins foeaias ¥ rhotrins. £1 FIDSCCMITENTE DSSRADOR
o FDEICCAITENTE DESSRAOLLADOR serin ios BEMEFICLARIOS en o FREICOMED. En bdocass EL
FIDEMCOMNTENTE DESARROLLADOR y B FOECOMITENTE [ISERADOA sorin benefideros de i
ubiaches del peoyicio, $1 ks hay y betas serfe dRifuides (02 y eechshamente 000 (Ago 2 o moarc
gl FIDBICOMIED 5 fover dof FOECOMITENTE DECARROLLADGE y d FIDESOMTENTE DISERADOR,
dea sigusenls mansa;

5 las wilnides 0 FROVECTD 6on iguekes o isferiores a |8 suma de CENTD CHGLENTA MLLONES OF
PR30S MOMEDA COSRIENTE (F 10020 /000 oaj), dcha suma sl a borafich 8freor dal ROBXCCMAMENTE
DISERADCA y del FIDEICOM TENTE DESARROLLADCR. o b siguants 3.

FICEICOMTENTE INSERAO0R: 100%
FICEICOMTENTE DESARRCE LADOR: [

i ik alibedes 3a FROYECTO 508 supasonss @ la sama di CISKTO CRCUENTA MELLOKES DE FESDS
MOHEDS CORRIENTE Eﬁﬂ*xﬂmhm fua: euparn diche nimom send benefcs & fessr dal
FREICOMITENTE DS y o FCECONITENTE CESARROLLADOR. &1 fa sipuinele proponca,

FIIEICOMITENTE CHSERADOR: 0F%
FITEICORITERTE DEEARRINLLADCR: 1085

El erafico @ que ae fofend @ prssents clausus, Bodo BB esighie uma wer @ FIDECOMITENTE
DESARROLLAGOS nodit lax condicione:s sabbiecidas en ol CONTRATD OF PREVEMTAS pas b Elaga
raspechia; ko sMernr sempes ¥ cuando makkin los RECURSOE dssonisles &1 & FIDEICOMED v &n toch
ez ankand &0 coand la prelacidn de pagos establecidy on la ddusuls 84 delpresants Conlein

PARAJAAFD CUART: Lt benelicios que s cbisncan por cusiquier oha ingriso qus beegs ol FROYECTO,
o dieiribunin y cedifcese en s infakcad @ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

TERCER#: CEJETO Y FINALI £l gt del prasants tonfrdio de FIDUCIAMERCANTIL INMOBILRRKG
OE ADG INISTRACICH ¥ P g5l pdmirstrickn por parde de la ROUCIARIA de los BENES
FISESCOMITIDOS ¥ la eeaizacin da log PAGOS, & travis dal RDEIDOMEISD con b fnalidad eschrshs o6
gz de instrumiesio docario pere &l ceaamolo oel Proyacty de Vivienda de hisngs Gocml (W13} denominadn
CASTELAR RESERVADO CLLS RESIDENCIAL. Bndesamolio da dicho chink i RDUCUEAIA sdeentind s
rHguiesies aotitades

| EnlsFASE DE ADMINSTRACION: ) Se makzerd por park del POENOMTENTE APOFTANTE b
tansfemncis del domng Ssl 7 fwor del FIDEICOMIST: [§) S mairank por pae &
FOEICCETENTE APOATANTE ia casite fal CIENPOR CIENTO [150%) de in gerectos fiducars
quocsleka Be ol FIDERCOMISD A favee A FIDESCOMTENTE ODESARROLLADIA, sara bo cual EL
FCECOMTENTE APORATANTE ¥ of ADEICOMITENTE DESARACLLADOR conpintamacls
radicaran arde la FIDUCARIE |3 insfnuccion wspecio de dicha ossiin, pam qee & FOUCIARLA
proceds o et Wenend B cienls par dohi cesion ko exablockk en b cliusda VIGEEINA
EENTA: CEEMN' dal prosantn confralt y; {7} o corlormidad i s samitecitn en o prosanis conlmin
a3 vaidan gl cumpkmient por pahe d&l FOEICOWMITENTE DESARAILLADOR dé I3 cordidones
a5 lnblacidas an el CONTRATC DE PREVENTAS dala respective Elapa, con o B de dslarminer sl es
Wbl COMPGET GO 1 FASE DE GONSTRUCCIN, o en el evenl on ges o se cumplan ks
gondcnfis ifaiidan, g procadan ton |a feminacitn el presorle totiain

2 EslaFASE DE CONSTRUCCEIN, no nfnbantasin |68 sipuses atrddades o) manseres L Bluanicad
ki dal NMUEELE, b) Reckyr, adminisirar ¢ iesit los RECURSOS; <] Elechar les PARGE0E, )

oY



Fogsira s olGs sscuiades g PROYECTD aianco & o) hays ugar, o) Ostentar s caficad da
Tar S0l modl cefetucior aprohado por B ENTIDAD FINAKCIERA, pera o degareclo dal
PROYECTO ssiooms mdbirios mousas derascos d cidda ysinn i Huls valons madants
e e e inLmenten L chiljacianes; §) Ctomar gerantias realke y uscibir b hipolem depriser
(i, sbiara y En i de asanis sber EL BNNVUEBLE & fawor 02 |8 ENTIDAT FINANCIERA para
gaspnlirar o pago ool CREDITO guo s Showus pacs o dessrsalls dol peyacts inmobdlane, )
Tramsiertr s UNDADES INWOBLIARLAS @ los COMPRADORES 0§ tamems previe iatuccin
maa:rl.lmElF[EIDmﬂ"EhTE CESARROLLEDOA; mdo de scusndocon o previsio en el pesesle

El presente coniralo Ba celebe de conformidad ton las artlaulos 1236 y sigisenies dal Cidioo da Comanio, ¥
Fane como haliad nalamentsr uns hesaminin Sduclara 8 vevss 9 1o cod 58 adninsten jos BIENES
FIDEIGTRITIDS, y 58 rastican ke PAGOS que mquies sacluar EL FIDECDMT ENTE DESARSDLLAINR
pars & desanols dsl PROYECTO duranss ln FASE DE CONSTRLICEON,

CAFTTULDHI
EIENES E INTEGRACION DEL PATRIHOHED AUTINDMD

CLARTA: PATRIMONIC AUTONSMO. Do conlormisal con ks Arcubs 7207, 1233 v 123 dal Ciodgo do
Camene, con & suscrpeiin dal oonale por pass da LOS FOEICONITERTES v b rasisrencia qus 56 maieh
o boa bignes Rdekomiinos, 56 conild ue Paiimonio Audsome afecio a In fraliad del conielo, of cud acin
£on phencs alacios uriicos mediants voosdks o dal mismo samen b FIDUIC1EA1A Dichos blones sa maniendrin
sepamios el i da bos beenes die B FDUCIARI yde les que comesgondas & oo mogocics Ackanios,
Enchoidos aquetos que masan o Baguan 3 96 I &nire 5 mmas parfes nespech deplins beves,

Exlo FATRIMONID ALTOROMD 30 denasmiased FIDEICOMIED 0. & CASTELIA FECEAVADD y sobdonfficzny
con o N300, S350 comeapondianiz & i palrimonics s nomos admin=rads por b FDUZAALL.

A FIDEICOMEED ingricehn ks squbsiies Benes [decomiidos
1, Lee RECLRSOE
& B NUERLE
1. Losdemés BENEE FIDEXCOWMOOS qun an alfshr ingrasan o FOSCOMED

Lo Besteas isdcomilidon 42 hanskerindn & FOEICOMIS0 en f medada &0 gue 553 necesana y reguanto por
LOE RDEICOMITENTES.

PARAGRAF. - MPLICAGIONES DELOS BIENES FUTURGS: Las pares que alsbran ol pressris convlo
reGuiocen § Bouglan que podéln oxsh bienes fulos, 0B dmensrecktn. 8 levers B AL Cofdome ke
fogias nelablecidas an osle mostmio de fidca.

QUINTA: TRANSFERENCIA DELOE BIEKES FIOEICOMITIDOS. 54 lovard & abo de |y iuisnis manss

L1, TRAMSFERENCLA DE RECURBOE: Los RECLRE0H sonn vanalonios ndiantn cormgrociin en
cuenta tancaa dol FDEICOME0 g pare & efeclo nlome la FICUCIAREA. En le fecha de frna
de ele oorbs EL FIDEICCMTENTE DESARROLLADOR v o FIDEICOMENTE DIZERADCA
Eporta cata und 8 FIDECCHIST M soma o UN MLLON DE FESGRS 31 000000).

8.2 TRANSFERENGIA DE EL IMMUSELE: EL FIDSICOMITENTE AFORTANTE s cbiga derarin laFASE
DE ADMINGITRACHN & transferir 3 FIDEICOMESD. 3 thio de idada merand, adcionando 6
FICEICOMIZD, ol famche o dominin soiwe EL INWLIEELE, &l aisl Bem iEpeveds & &
FIZEICOMI50 come aparte del FOEICOWITENTE APCATANTE Fara que dichas barsbrencis s
tagan sfechams 85 necasarn qus B9 cienk oo un ealio da (ks Bvardle smifdo por i
abagady sahatado por s FIOUCIRRIL

SAHEARIENTD: E# In estriea pllics de mesfvencia al PDEISOMISS, =f FIDSICOMITENTE
APORTANTE ¥ &l FOEICOMITENTE DESARRCLLADOR decleradin qua B BMUEAIE = hala
tve da loda ciase da gravdmenes, embagos, oersos, plélos pandenies, condidanes msoliiodas
6 COMinG, ANBOOATSETRG Pof &riua (DA ¥ ImiEcones o8 dominio o imiacotes de
comaicinircin da cunlielar indole; guo los irarsteridn & paz § ssbe pot dodo conoecls y on
eafacid da [ases, contdbuchones, imguaston, 3endiciod plblons, cunle: da adminisiacin ¥ demis
concepios eochdos cansads hasta la fecha da tenslerancia, En odecasn EL FIDEICOMITENTE

\



CEEARRDLL DR nesiponddd por loa Fbelos no pagadas froma a G FIDUCARIL b= pdenonds
frazades v ane Rerceios adjuirnies delMMIEELE o de les LBIDACES MWGEILARAE.

B FIDEIGOMITENTE APRTANTE y « FIDEICOMITENTE DESARRILLADOR. con  sespdpoiin
dal presaris conbisin e ohigan & sersamisnio de INMUIEBLE, ax specisl por avicita y vicos
rechiiinrios en ks idvmines ssfislades por i by, na soko renka &l FIDECOMS] ooy vosm s b
FIDUCAERIA o lamiedn trerls 3 lenceims, obigindos: eapreament 3 congaiser a Fsarbit b
eangapondisnts esctiul d aneferencis & sealear dicha mandfeslacin Em ciso 08 geb M
Compareles & Sissnbi |2 tormepoafiedls periies ton i fealidad ciadn aulaizs insocatiemeni
#ln FIDICIARLA pans que en su nombee reafics i menconads declerackin para b ool oon B8 firme
el prespale conbietn [ ivaliye tevecatisments s b Fr.

EL FIDESCOMITENTE APORTANTE 2 obliga o dedarar anla escrifers plblica de trdrsfamncin que
EL INMUEBLE runc bl sido obfeln die despoio 0 atandoro foqedo n taussa del conficla armada,
por & mismo, saldn Semped o dbfessa do kb FIDUCIARIL v del FLEIDOMED bl & tiaiguis
CATECON (U 5 g ton coasiin de iees onducias, Lo anior parges o momenio g pogeir
L IMWERBLE, luaron aploades las pracauniones callficadas pars makary adudar que los memos
o5& encenlizran en ena zona oue boe o e Esenlamieno i groocs anadas, o fue despoiadc o
& 5o propietano o possedar, oabanderads 3 catss el conficla anmady enire 159 vl acuakdad

BL FDEICCMITENTE DESARROLLADOR po abliga oxpresamans & compancer o las ssoriuras
piblcas da henefencia el INMUEDLE o da Bs UNDAOEE NMOBLIRIAS rar lados da )
ralificar que medianta dichas escrivves plticas 50 estd dando cumplimianio a las PROMESAS OF
mmwanmumm;mwmmmmm“mwm
y ol FIDEICOLESD, o enpiminnls 84 lodas I obligacionis drhiades 94 e mackonadas
PROMESAS DE COMPRAVENTA, o8 b resiiuckin foutiana o de ae obo e oes gue pedas somi
i viiud del repectvo conksln Mducin, asl como por jodes aquelas Brbmchees
PCanasne pIOCENN O ECYE)'ODISANG CUR 56 BOEATIEN BN Conia del INVUEELE o 9 L
UHIDADES RIMOBILIARELG, v por ol sansamienia de los mamos.

Emceplo quer 50 cunnls can 08 dclives deponibies pare o ebcln @ RDEICOMISD ne adamid
mpromises chhgaciosabs relsconadae tan of gago del preco o aakpisr oln dafudo G la
morcionedas PROMEGAT OF COMPRAVEMTA, kin cuses quedss = cago escuszho de BL
FIDECOMTENTE DESARAOLEADCR por o ounl y #n ratn oo esin B FIDECOMITENTE
CESARROLLADDR = o Eiml-l‘lﬂ'l suseibly as Esorituras P blicas pam |3 fanslemrci
MIHI.EHEWLNUHD.W NOEUARLAS

PARAGRAFD FRIMERD. - La rarcferecty del INVLIEELE so srfandend porcconads pash indes
ks detiss, nochakes los contabées v bfcfanios, an B fecha en |3 cad 2. FIDSCOMITENTE
APORTANTE enieque 8 B FIDUCIARLA &l carificado da madiion v lberad dal INMUESLE &n d
MMMIBH podcidn sl wgiElm di b fensfemnda @ e dil FOEIGONIEG, Por

i el Moman Be reekzaedn ke sspichmg J Infrior el ADEICOMED 8 ko gus
ponsis L rarslarenci dal INMUEBLE.

liobetams, mandy d INMUSELE oles URIDADES INWOEILMAA1AS sean st ejatados por pare o
FOEIDOMISD, se drilahdath oud b mendiondds Yamilenaniis g0 perhaotioed par Indis ke idacion,
nchoido ke conisbres y Db, en ke fecha de nesoripatn oo (8 nepectia eciurs piliia per
prtit e e it ok Elenvinisndes. Dssdoio arlsnor, sifo hasta ecse mananty 2 ROLCIARLA sroceds
o reabizar &l e b conissponds obee diche maEacin,

FARAGRAFD-BEGURDN - Con b frarslerencia del INWUESLE ol FOEICONTS, se oomple oon [
e ramsieunca dal cosecto de doming e loS Smm0s pactada deedaments enbe EL
FIOEICOMITENTE AFOHTANTE y EL FIDEIGOMTENTE DESARAULLADCR, quienes datlaran
n(iRBATMIG SniBndar ¥ Boeptar guo muozenn o LA FIDUCAARLA ¥ of FIDECOWMED de cushyue
raciamackin en Tl senficn, mnerciando corsconie y volinmmmens & comgremetar de Suss
mangra EL BIWLIEEELE oon medadas de hh:‘lp:ﬂlhﬂtﬂ'ﬂ':ﬂ enfdandn desds vaa boondickin
msohriora dedads del prect y [ forrs 04 pago. Asi oot B B schd de sstuckon dal
HWLEELE. Aor ip fanin, sl exigie alqung conbovensis o rmepecio deberd sor peweils dineclamanis
arive &l FIDSCOMTENTE ARORTANTE y ol FOECOWITENTE DESARROLLATOR, confoims us
scuendos privdn.

EL FIEECONITENTE APORTANTE m y peapls g n LA FIOUCIARIA y niEL FIDEICOMMED

amsmon cbigociones respecin & ks cOmprOMISE e Miguneon EL FADEIOWMITENTE
WMMEHMEMMFENHWHWLEB&
U K8 1 801 parts 96 105 BLUSNI0E SUSCAD AT Glgs, N SSUMEN cigacanes nespecto al
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miama: En sngln oo o FIDERGOMED o LA FOUCIEIA relevan do ol ki gua sdoiins EL
FOEICOMITENTE DESARADLLATCR mn EL FOEICMATENTE APCRTANTE.

PARAGRAFD TERCERGD. - LTS FIDEICOMITENTES s atgen B qus 31 ke que 58 of b sustipain
da| Regiamenin de Propiedod Hodzont! sobee ef fole de matriculs ivecisliasa dof INMUEELE, sa
Fayan comegidy ks sigrienies punks sobro of misnoe [} Se oo en 18 anolacien No1S del
cenicado 90 redcin y oetad del INMUEBLE f Fecta do clorgamients de i escrinm pobics o,
3 de a Hotaria § de Cal siendo o oormcko B go septismie de 2001 ¥ 08 B misTa mener2 o
pecmiong dn b sockeded gue weaiiee £l apocde o sociodod, skndo ke Presdicios da Musenin Mol
B4 en lqudadin i) Se comfa an 3 enofaciin Ko 96 del oeifcads & tredickdn y itariad del
MHHEE..Ednmhalh Ia sockedad vendedor, sendo sty Conpalie Colimbiars de Esmales

CAPITULDAI
FASE DE ADMMISTRACION

SEXTA: DESARROLLO DE LA FASE DE ADWNISTRAGKN, Durante la FASE DE ADMINISTRAGION, EL
FREICOMITENTE DESARROLLADOR 42 oblis & peredin) y campir ana la FIDJCIARLA Ip tiquissis

Desiartle: li FAEE OF ADRMNISTRACION, & FIDEKIONSE pmnisbara EL MWERLE y ee werbcara qua EL
FISEICOMITENTE CESARAOLLADCR scoefln & & FOUCIARA o complmivdo de I sondoiones
establacidas an of CORTRATD DE PREVENTAS jovs 1 redjectia Elapa del Proyecin, koo ene o in de inicar
i FASE DE CONSTRUICCRON,

Adiconarmenis, furmls @ FASE DE ACRINIBTRACION, &8 resfed por @itz del FIDEICOMITENTE
APORTANTE |a cosde del CIEN POA CIENTO (T00°E) & loe denschas Sduciarins gos oslents en &
FIDEICOMISD & fawor dod FIDEICOMITENTE DESARADLLADCS, para o cual EL FCEICONATENTE
APCATANTE y ¢l FIDEICOMTENTE DESARACLLADOR corguniments srdinrin ants ls FOUCLARIA b
PETICoien Mespacio o dicha cesiitn, pare que @ FIDUCIARIA proceda o egstiane, no obetans ko Snbsion =2
deberk linde o zusria para dicka cesién o etebledds an b cusul “RGESIIA SENTE: CESKN" &l
prssans coniEin

B & eveniD 8 gUR 55 varga ul plam eshbieads pa ol CONTRATD DS PREVENTAS y no 52 logro por L
FIDECOMTENTE DESASROLLADCR acrediar of complimianto da b poadoons sotsblecdas en o
CONTRATO0E PREVENTAS da urada lss Empas, 55 procederd con b Sarminditn 38l prasenis conksin do
lorma gidomitica y sh que 5o mguien ningén requbstn adicional al acescieienk del plazo, Geenls oo ol cial
b FIDUCIARA, pardra procedar con b sesiuniin dal [NWUEBLE 8 [ dsl FIDECOMITENTE AFORTANTE
¢ ¢ FIDIECOWITENTE DEEARROLLADGR sagln comesponda

Por gl conyarc, una vez firglizada ls FASE DE ADNIMETRACAN con o cumplimianio o ios requisios
mstsbincios con Elsnnidad, podra micasa & FASE DE COMSTRICCIOR o @@ respsciva Elipa osl
Proyecio y EL INVIUEDLE sslank destinado imveocablementn 2 desamolio dof propecia.

CARTULO Ty
FAZE DE CORSTRLCCION

QEFTINA: FASE OE CONSTRUCCISN - DESARROLLO DEL PROYECTO, Coresponda & |1 tse &n B ol
38 liavas 3 rabeo B consbucsitn del FROYECTO, (& cual eslard vigants desde b laninaciin de & FASE DE
ADMBISTRACION y soantoaderd kaska s Panslands o Iodes las LRIDADES NN OBILARIAS meilaniss
el PROYECTOL En evts dase s confinuan con b8 sdminksacién de jodoa ley BENES FIDEICDMTIDOE, los
irslag g desfingin par paris da EL FIDEISOMTENTE DESARRDLLADOR ot cesamalio del PROYELTOD en
ke tmings del presnntn cortrals, U w2 culmieady @ deasmolo daf FRCVECTO, La FROUCIARIA &n sy
rabiad e wcem y adminskadona 4l FROEICOMISD, proceden 008 18 bareberancs o8 138 UINDRDES
INMOEILIARAS 2 los COMPRADORES o @ FDEICOMTENTE DESARRIULADDR, de mxatio oo lis
[afissiangs que por oatiln mparta BL FIDECONITENTE DESARROLLATOR.

Pars @ inicio do 3 FASE DE COMSTRUCCHRN, EL FIDEICOMITENTE DESMRROLLADCR dstedn
SIS |8 ki acen 1egqueniia por i FIDUCWALA pore Bever 8 =a%o w mlam corlose in s |a Circsla
Bisima Juidica mepadita por la Saperndasderch Finandea da Cobimlie

CARTLLO Y
ACKIMISTRACION DEL FIDEISOMIED

CCTAVA: INSTRUCCIONES PARA LA ADNINISTRACION DEL FIDEICORMIE), (DS FDEICTMTENTES
mhwummumamm-ﬂmnmm
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enpieas viooiades ¢ subordnacas 3 dida mavk, reouscs que podiin ser melees il {0t e

rendimiaries, en o Fordo da iveamidn Colechn Aniedn FOUCUENTS adnisliach por [ FIDUCIARL,

mkciras 56 desiinan a & finaliad provisi en 6 precsnts ponialo, cuys sagiamentn fa exisde o Sspoakcin e

FIPPII}EI:‘JHTEME DESARRCLLADDA § & ke COMPRADOAES or b pighe web o2 s FIDUCRRNL
idudariabancoiombia oo

Tersandaon cuent quela rapossehiidad da [ FRDUCIAR 1A, o5 de madio j no denswltade y gue i3 ganemcin
e rendimianios. reepacty & los RECURSCS depends da s fucluacionss del mertada, en singun 250 B
FITUCIBAWR garania i garanizand serisbldad nl vaioizacion mnims os s iversiones pealesdes con e
i

£.1, TENENCIA Y CUSTOOIA BEL INMUEBLE; Log FIDECOMITENTES hefupen irerddablamants & B
FIPUCIARL parg que, B0 5 @0 o vcom dol FIDEIR0NI 50, ura ves esly b Bolailed eidics da
e msmes, b enbegue EL MMUESE a iBuke de comedsin pecamo @l FIDEICOASTENTE
DESARROLLADOR. ds confomited con e coniai oue por documesls povedo suscibi con o
FM&Dmhhﬂ&ﬂhmﬁipﬂHmﬁnMdﬁmM

L) PAGDE: Low PAGDE sa reslizarhn bajo o siguseien pardmitro y pecedimianion:

2 Ls FDUCIARIA reairerd ks PRGOS que nstnya por esgile BL FDEICOMITENTE
mmnmmmumwmmwh
FIDUCAAREA,

b Lalnstruccis dePAGD deberd eslar poompalds de b lacurs o soporls que conesponds,
[comsprands EL FIDEICORITENTE DEZARROLLADOR: bain 1 asibdia Bs Bcduras o
dozamasics equhvaienies ofigheles qua estoblomon ks romas egles § g
mmmwmmmu res poessbifiad
que el PAGE y 50 desing fenga relocin con b fies: del presenie conalo A Lsta da el
lsFEUC rechazard el PAZD sk que porelase senenningurs iesporealiidad pas

& FICUCIARLA, i cunf oy conockdo y soeplade por LOG PIBECCMITENTES,

& Lo rsinccdn de FAGO debe recibiren pof i FIDUGLEREA con ura anisacion fo menot &
tres {3} dias hatles sespacic de b fecha en que deba vieciane ol PAGD. Snose reobs
oo dicha andalacin, la FIDLIGWATA queda encnerada de loda responsebilded por &
PAGE reagscta dal cual +a prasantd & coonstancia.

£ Las bsiuocones do PAGD deberin impariirse medionin ol formaln prevanects dfindg
par i FIDUGIARES y debesh indicar coma minimo ko siguissls,

Homibre o rapdn socil dol destinasanio del PAGD
Wimers da denEcacitn de! doslinabaio ool FAG0
Corcaphy yomntla del PAGD

Fecha de reeleaciin del PAGD

i Los PAZ0S se mnlizankn eschehamenis & Tavis de Larsleeris clechbeces y =
empaaan log procedminics y hermaminls sslabdesdes por b FOLJCIARIA

I La ADUCIARA alechiznd as doducriones fisales y dedarachrcs oomespondanies
caandna elo haya bgarde conformidad on & nomalvidad vigets,

i En sl me ks AECURSOS oubiernies an ol FIDERCOWMIE0 fofusres soficentes pas
sasde b FAGDS, |n FIDECIARIL notfoad do ostn hecho o EL FIDSCOMITENTE
DESARACLLATOR qulen debent cubeir la diemmitia denio de log dno 1] dias bkl
Eigulonias 2 requorimioeio ca 8 FIDUCIARIA. & iranscusides ests oo (3] dies hibiles
EL FIDSICIMITENTE DESSRFPCLLADDR 50 cyeigna & Riune, & FOUCIAAL &
eishorad da elechusr oi oorrespondienin PAGD, &n gua por e pa jocers mopaneatiidad
gigena pas |3 FIDUCIAREL. 1a nsulfcioncn do RECLESCS ro penerard mingera
responsabiidad & la FIDKCIARL, ni ln obliga o secisar ackidad distista a T pravista en
sl pondn, e consiieracion B que o FIDEGOMISD fo ewe nes de paranta y enssen
a fa aekhancia de RECUREDE

La FIDUCIARA eshred petiddmamenis los PRGOS parm ol deancls def PROYECTO af
FOELCMITENTE DESARROLLADOR, da-ponfpemidid oon o eripulad #0 & presents (oniram,
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ke cunlo e conisblimacin en el FIBEICOMED como ur enktips Todes ks PAGOS pan la
gecucitn b PROVECTO deberdn malzasa 3 ieve del ADEICOWED, EL FOEICOMTENTE
CONSTRUCTOR daberh legalizar dickos anicpos mediani la mesdn da bos inbrmee 04 costos
diracios & Incinecins Segn ke fofmals establacidos por lz FDUCIARIS.
Ed, PRELACION DE PASOS: Paes |s resizactn da PASES sa fendri an ol L dgslanta pracan:
Imprsgion (a3t yessbtbusores fecales.

Carmigitin Fidusatl.

F o om

Feges par alende: gasios v costes drecios o ndiecsos so PROYECTO,
Crtsditzs can la ENTIDAD RHANCIERA,

L=

Lo dameis pagns recessrios pars o dasamsin def PROYECTD,
£ UEbdades & fvor del FIDSICORETENTE DECARRCLLADOR y del FIDEIDOMITENTE
DEEAADOR.

£.5, TRAMITES PARA EL PROYECTG: Ls FOUCIARA mckshamsie o 5 condclén ¢ vocer y
mininkTadon del FIDEICCMISD mafrard b cipuionfes Iankas. povis Instrecesies psoris S5 EL
ROEICOMITENTE DESARRCOLLADOR:

a  SurbianieR ENTIDADFINANCEERA y oames pridatss Que (nomsponda 6 doouments pre
ks fomafracin, desanbeke y constiucidnde garastin bgakeads dd CREDITO, o cusf podn s
MHFIWM o5 guen EL FIDEICOMTENTE DESRRROLLATOR mafnrs par

B Suscrdbirla decumentacide y soliciiodis de riades: qus ngoinosis esomssponds mauaridis pam
&l desamtly dal FROYECTVL

¢ Realzarios moisios oe b mejores incorposedas B ENKUEELE en dessnofo-del FROTECTOD, da
acuro 0on aclas da anvanoa 63 ohem & i da Coslos por ianod od olets fee pans tal alecin
mmida EL AGEICOM TENTE BESARROLLADUR ala FIDUCIARIA. [Ex nisgin cass serd admishia
ol ragisii plotalizadn di s cosles del PRIWECTO & Hhln do mejss.

4 Supeibyin ascriiern phbkica por i cund ey selablonc & sshasne ol hgrmn dia propiedad hortzoetal
4 FROYECTD, de conlesmiied oon b eslabiecids én 8 Ley 575 ds 2001 4 las vommas que la

modfiuen o sisihyan

e et en callel eschaive o propielerio dsl IWWUEDLE y EL FDEICOWMTENTE
TESARADLLADGR en caldded e ertjeards do waiends, @ siofos pidlcn por la amld sa

el Carilicads Tkorio di Doupeciin de conlomdad cos b esabiecds en Arfculos 6°

107 e @ by 1796 ge 2006 y Decret 345 de 2017 P o cusl = mediica pardaimeste d
lsmanio Colormbisno de comstntciones sismo resiatees WRE- 50 2 rstruodin Agminsrabyva

)
Ko 12 de 2 01T de la Scperinterdenciz de Holasars § Regetes

[ Trmsles, una vz lominadis bs dbias commpondionies d FROYECTO, s UMDADES
MMOBILIARES p los COMPRADDRES, & FIDEICOMTENTE DESMRSOLLADOR o [onooeTs,
o aouerda aon las insterdiones que pama b o imparty por esorito EL FEREICCMITENTE
CESARADLLADOR.

g Rosizer b bguidacin del presssls contralode Fducl mecnll, de auedo oon e esdpelaciones.
cordenidas en esls mamo oonirain

5 BILIARIAS: EI FIOEICOM S0 dlorgard 1n podes espasdl
mmmmmmmqﬂmmm ka3 eaciivrm pibkoan e yarelesenci e
lz& UKMDADES INMOBILIARIAS 3 fwor da loe COMPAADCRES en rombes y por cussls del FIDEICOMSED
& 5 caldad de Gl pridon de o LINDACES INMOBILLARIAS, ¥ o9 S prop noimies i repmesntaciin,
Eendio cho qua s chlgaciones dorhwades del sanmsmisia y eslabdad dals o, 58 enceoninan encahara
dal FIDEN-CHITENTE DESARROLLADOR. i mismo las paries pocsmdan que pamefecics e la suscripodn
da las ssorrluras 3 bads du b cuakes se banafam o dasecha de domisin da s UNIDADES IMMOERLINRIAS,
daerd agotiss ol pocedimienio sefaladn denind del manual opecsiv esablacids por LA FIDUCLAREY, gl
el se da a conadl & FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR v deiberd uiizese d modnk d mifcfa que
pata ol electy apnonte ka FIDUCIARIA en su calided de vooera y sdminislmdon del FIDEICOMIED, 5o pena



o8 qua paeniaada que o FIDEICOMITERTE DESARROLLATOR e i) ke lacuitaios olomad e denlro
il poder que ke ohorges &l FOEICONISS: para eele propdsiit v por ende ks vl obigad o nesponder anii IS
FICUCAAALY, Ins COMPRADORES, los cins fdsicominies v enle iecens por caipis mchsadin
msociada @ e conoeply, conforme i edEbEcds en 8 by, Esle mandak) poi ser mvocado en aalguls
moEgnts por I3 FIDUCIARLE, § g decrecde, 0 oubdcactn pieda oo FIDEICCMITENTE
DESARRCLLADGR.

MOVEMA: REMDSCION DE CUENTAS, La PIORUCIARA remiths g LOS FIDTICOMITENTES v & ENTIDAD
FINASIGIERS unz mendiidn 3 coonks Que 50 [ORERMNIAT CON N peindicicad semestnl contada & parti 08
|z fecha do celohrazibn fal gresenin conrain y Sedada @ lo sstablecaio an ls Crofar Bisoa Jutidca do fa
Soperiniandanch Francem de Colomila Dicho bsforme 26 remifin por cuaiguis nedio, b ol incleye medis
alectrivicos, dasho da s quings {14] dias kablies =iy wenies sl oot dal respectho pericds semesiral, &8
dirscriin Naica o elscindnica qua heblers Sida mporada 8 la FDUCIARLS. En cisp di que 52 produsss on
cambic en b dreccite fsiza o eleviivizs @ b ol deba romdiag la rendohin di ceockas, LOS
FICECORMITENTES deberdn Informar 2 ievés de eng comuncaciin eacilz dicke drousianci, do |l fpma
que, sl e e produce dicho aviss, b FOUCIARIA cumpdins con-su ohigacttn denendr cuentas oo o #iniid dé
InfCrmacEn A 1A BTRCTHN GUR S ENCUENTE FgSaS o & 1eSpecivD momenen B FOUCARA,

CAPIMULO VI
DELMRACIDNES ¥ DERECHOS

DECINA: DBLIGACIIMNES DE LA FIDUCIARIA, Ademas de ins prevetss en o afoul 1234 del Chégo do
Conarn, Ls FIDUCRR, Inads s siguianies obigaciones de.conlsidad oon s nsfoceinn que impats
EL FIDESCOMITENTE DESARROLLADOR: en el manx dai pressnts conbaia:

1. Adminsar ey BENES FIDECOMITI0S

2 En s e malad de vooen ol FIDEICORIED, smorbir s doormesics. fevssarios. gais B
rmakasin, desambolsn v gararia del CREDNTO,

3 Efecwmrios PAGOS

4. Enssexdutia calidsd dovosers del FIDEICOMESO, Irenafert s LIKIDWOES INWOBLIARIAS: & [eor
de ks COMPAADORES, de loa FIDECCHITENTE DESARROLLADON, ode i imcerce g Bl
FIDEICOMITENTE DESARATLADDR softalnon cu imdnueciin.

& Aploar ks procipios modones, b debida resena y ks noomas legalis vigeied o ke que s modifigaen
o Susiihgan, sobie piolcckn de dains § archihves de i nicmacion go ocite, prm o fnes del
st soninaks

6 Lasdemis cslatiecioas en b lay v olras cidcesulan del prosons mninl

DECINA PRMERA: DERECHDE DE LAFIDUGIARLE, Enviriud dol prosania conaio Ba AIDUCTARA adqulare
s sigulen las darechos:

1 Exige al FIDSICOMTENTE & cumpinients &8 | chilgacknss astbiecdss &n § ME8ns conrai,
9 Parchi b covision fducarna nactaca en bz cro-turidar extablecids en o preseme oovirn.

1 Renmcir a b asminsincios del FIDEICOMISO por s caisas previts en s conlistn p an ls Ley.
4 Los domis un esiablercan lax nommas vgentes aplicabies y el conksn

DECIMA, SEGUNDE: OBLMGACIONES GENERALES DE LOG FIDEGOWTENTES. Adesis de la
nbigrcones previstes en ba Ley, en vifes de este costod, LOE FOECOWITENTES extzras obigades

1, EIFICEICHATENTE APORTANTE y o FIDEICOMTENTE DESARROLLADGR s obligan o asufir &
ohimacon de snsrsienis DEL INMUESLE y |28 que e derwen 99 eals, Sy eshedal por evioodn § por
witlos rechibiiorion en foa ivminge sefaladcs por s iy, besle @ FIDECOMSO y B tnz=me. EL
FOEIDOMTENTE DESARROLLATOR s ohica o compurecsr o ks s1msriion dabs ssrriuns pdlics
oo mreadin B fes comies 5o trassforn Las UMIDADES INHOBILLWRIAS paa gaterizardicha ohigadtn
iapsizbiidsd oa lacbra. Enel mvenlo eoqua nocompamanca, sutoriza rmvocablamenis  f FIDLICRRL
PR gir hage consdan en U neTiie | oo calded de mandelecn, eie sabipalecion en e nepetive

merira piblic de ranefoencs de e DMIDADES WMOERLLRAS

0
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Darsarrodar loclas s actidades: qeo pareian o LA FIDUCLALA of lagimde b Frafided corlamplada on ¢l
praspmia conraan, & igual qon iodas s necesanas. pars & iguidacen dal prsotle comEin.

EL FIDEICOMITENTE DEEARRILLADOA S0 obige & no mcir dirscienaale ni por medio (e Sun
ompieados nl menlea, on ninguna do o calidades (FOEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR,
CEMETRUCTOR) disesos. apories, cunlas o arficoos die paris do e COMPRADORES con ooasitn de
ias PROMEGAE DE COMPRAVENTA, fofa vir ue esisa RECUREDE deben duposiars pof dsltd
directarmeme en o FIDEDMED

Desarmodar s las achidades o peertan 2 LA FIDUCIARIA of logrs de i frsbided coslermplady o ol
presanie confralo, & igml que lode squilas que resellen recssaies pars alcos de b Bgedacin dul

DECIME TERZERA- OELIZACIONES BEL COMSTRLCTOR. Adermbs e bss peewistac an ey, son chilgacione
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responeahildaies meladoradas oon ns siguientes adpedos ¢ actiledes.

- umamummmmhmmmnmmnuumﬁ
gl PROYECTD, ol adelanis, sslabibdal, cabdad, sispession o feminactn deia oo, ios desanolos,
constrodones  demds obvas Qe s reaicen an EL BMUEELE, ks pas de elnga B
daigrminac ion del oosio o precio de venis de e UN DADER INMOERLIER A5, I8 deleminacide de ke
punins oé eqeilitis eslabiacdns por EL FIDECONITENTE DESARROLLATOR = ol CONTRATO
CE PREVENTAS del PROYVECTD. B FIDEICOMESD no serk gevania ni el de pego de s
eanciones, melias o perducios qus daba padar BL FIDEICOMI TENTE DESARROLLADOR en it
e i achs.

= Las wlacones cocfachales v obigacionss dundis ton ks OOMFRADORES. |l fubaciin o
condkiones en mabsia teenicn, sgueecitcs, conatnctha, Sranders 0 de cualguiens ol oden
miaciarada oon @ PROYECTO o & UNIDHOES INMOSILIARLIAS, bda vat o aipeslias riaciones
s ijenss n o FIDUCIARIA 3 diches geefiores son di tesporsabildnd aechsive da LOE
FADEICATENTER. Por I ln-nh. &l FIDECOMITENTE DESARROLLADOR secs &l dnco
reponsatle da Sevara cabo bajo su cusnis ¥ iesgo fos deslsbmisnioy de los COMPRADORES do
onkomicad  con b cbigasionss | adquridas  drecements por B ROEIGHWTENTE
FESARRINLADOR con los COMPRADDRES.

«  Cygiguin: obipacin respacie 8 1 peomesa de compivants Biscils et EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE y & FIDBCOMITENTE [ESARAOLLADCHR, puos m ol mo o pide 6 EL
FIDEICONIED ol LA MDUCIARA, raxds por |8 culll cuslqussr nechamaden respecio o by tnnsferescia
Mlmwﬂﬂmmmrhiﬂﬂﬂﬂﬁmwmrﬁﬁﬂ-
FIDECOMITENTE DESARRDLLADCR debent sov redials decciamants asla edos.

v LS olrlencain oo ioendas, permiscs o focumenios necmsaios para afsants ol P ROYECTD, lode ver
aue fakos aepecios fon e reapensabiidzd gaisive y machyponis do ke FIDEICOMITENTES

& Lo Foneisnes o ohigacionas ch quisnes oraias B caldnd 4o porsfuckr, promoind, aerencairatiol,
gaima o infanvasind 361 FROTECTO, calidades qun b FICUCIARIA e ningln ceso il o einguna
ciroarsiancia s astonls f ealaniah

T



a  Frptereinied o corlroverstes Fronle & B pamares el sberalnents mon B FIDECOMTENTE
DESARAOLLADCR, o feme a confalises y subcontretislss, il por o cunplimienn de ks
thigazionas |sberales, civies y comercises que celebve o B comeEponda asumi al
FOECOMITENTE DESARROLLADDR, mblwe por & cusl, con 5 sssizoin del presenls coptrala,
EL FDEKCMTENTEDESARATLLADCR £o chige a alesdsr, sspondir y manksns inddmne a L&
FOUCIARLE yal FIDECOWIS decusiyiie radamecibe, demands, prooso o sl qus kllegun
& presaisr & el (limes por s conceptos mencionados. En fal vilid da ROLCISALY psterd
Faczultacia pare B e &n geranta @ FIDEICOMTENTE DESARROLLADOR, &1 &l avank en quasia
(CE - LTIE S

» Fare feba olecaso tel PROVECTD o rote & les coniroversias odgaadas por b esiabiids! dafa
b dad que legal y conbachaimenta, ks resiltados y acividadas ne compsien A b FIDUCIRRIA

VIGESMA PRIMERA: RESPONSARILIDAD DEL FDEICOMITENTE DESARROLLADCR. Adenis de las
resporsasTdades v chigariones o cavgn de 05 FIDEICOMITENTES proviskes ea0bas damsuis o presenis
ganirale, LOS FIDEICOMITENTES con i3 suscripeitn del praseria documents Sclarn, moonconr y aceplis
inewomblement I sigulenle.

1 B FIDEKCKMTENTE DESARROLLADOR inslrdr bajn su cignkz, rissga y aschishe raspofesbildad
ke desitimieins do ke COMPRADDRES que 58 (BquetE) hecer por inCUMRIRano an |38
D8 COMPRAVENTA, por ko lemic la FIDUGIARIA en au cofdad do wocens
admisktrador del FIDEIOTRET achams svcisiammls dg corformdad e |2 irsfrucciin que B
mamemmmsmm&MMmmﬂmuFm
rdMHMﬂwmmmlmmcmmMMdm

% EL FIDECOMITENTE DESARRCLLADOR & su condicitn de CORGTRUCTOR, es e resporsatie
mechashen por o cumplimieo i s abiasionss ol raianadnr da viviesds deranle ol perkdz el
U s Campl 138 0on B amEET e peljuicos paimoniaks o qua trets e Ley 1784 da 2014, Pana
shicizs oo cardad, ni la FIDUCINAIA i ol FOEICOMIZD sandn tesaoasables por sala fpa de
aoligaciones,

For 181 motvg, ke conesponde 2 BL FOECOMITENTE DESARROLLADOR amparer vy peruicies
pakimaniakés 8 k6 quo hace refarencia 2 loy sefisads, ae ok emings qus extatliora o Gebifio
Haciral para |0 oual EL RCEICOMTENTE DESARROLLADOR 38 0%ig= 5 Inclir n as promasas
by commpraveds su obbgacke 0o respondas por bs chigaciones e erainader fo viderds da
conftrmidad con & Ley 1705 oa @16,

i La ferenzia dal INMUEELE, de las UNDALES MMOBLIARIAS o dreas comines del FRCVECTD gn
ringin momeslo o creunslancls ekt ndicach en b FOUCIARA ¢ en el FIDECORMED, 2o
mdeshiaments &n cebezs de EL FIDEICTMITENTE DESARROLLADER. en virud dol conkaln de
comodaly suciin con &l FIDECDWIER

Por fal e, edwhaness Bl FIDECCMTENTE [ESARROLLADDA responderan por bs
pefuidics diivaned de delos, merma, demiic, na. destinacien dieems 0 Ragal cescuido a2
fistoda o osl mal 1m0 el BMUEBLE ¢ b URIDSEES INMOBLIERIAS o dass covises fol
PROWELTO) y por of pagn e s 103 concapkoss incheranins o bs dmiskackin curnda y nidado
fn dichos adies, [sles eomo oulss de admivsecin, sarvicos plitkis, wighanoa, by
tonbbucones  generadss por ks mismos, En  oonecuents,  EL FIDEICOMITENTE
DESARACLLADOR ssovers & | FIDUGIARIA y of FIDEICCMERD da cudquiar sespossasiidad fraske
a haks conceplos.

i, Enhthme;i';miELHHEE.E.&HLEUHID.H:E‘EHHJELL'HMEMEHMMH
PROYEGTO, sagin comesponda, b reaparaab@dad de LA FIDUCIARLA ¢ del FDEROWED 30
anzianim limtiada a & ronsferenda juidica g ke memos.

- L entega materil definiiva 8 lis UNIDADES INVICEILURINS aios DOWARADORTS 56 e 3
cooo par EL FIDEIGIN I TENTE BEBARROLLACHR wna ves s teps prolocoleads la pedfleacds
Worica de ooupEtn el PROYES T on los flios da miskicils innebiarnia qua comespanden a ks
it el s yor Epleraion, & il gt en los o ks LPIDACES IBCR ILIARLAE resullaries da e
frisfs.

Cualguier resporaphddad delodn lipo con aeesitn delnompimieriods & anes, indles motes
por paie s aulrided compmerts, 88 encgnia an cabezs del EL FIDEICOMITENTE
CESASROLLADOR, quisres 56 eliigan a mantaner indenmme 413 ROUCIAREA v 8l FIDECOMIED ¥
3 5di go s delerss=n ezl du eaks (noeplns



g, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sord responsabi frams a & FIDUCARIA, las auiondades
rompatenies, i3 conunkiad y lrencs an Qenersl por o depisin, virhmiatla, SACEITIMIEND, desecha,
TR, immsanty, preduccidn 'manipslacin, procesanionls dentiy del PROYECTD o
L T T m:mmuﬂnummmmnmﬂh
b cuskgeer ey relacionada con asunios amiientakes, por causa de se Nalufgers peigres.

I G o Gljshi el presa e ponkats comdshs aschusivsmenia on l pdreistacion de o RECUREDE
y 8 alenetn de ke FAGDS, axpess o imeecablowents sa edme a la FIDUCIHALS de fods
resporaablidad relacionads con of PRCYESTI, toda ver que su desamcle y b gecuie en iodos
los Ba3pechos bonitos, adminabslivs, Trenciens, pridoos, iikifares, comencisis 4 g2 gl
olrs indole, son da responsabilided emcisive &2 EL FIDECOMITENTE DESARRGLLANCA

8, MilaFDUCIARIA n ¢l FOSICONISD s responsabies porta mora en & malzacdn de ks PAGDS
cuando |3 misma sea imputabls & hos dssniaske o Bl dasinatsio dd comspordenis PAGE,

4 El FBSICOMITENTE DEEASROLLADOR sara ol (mim respossabls de suscridr ks roninios
suscnnirates A que haya e para of FROYECTD.

VIGESHA SEGUNDA: DECLARASHIN DE LOS FIDEICOMITENTES, Deckene g les biones de quo
dispona anal momanin de lacalshracdan 4! presente conbafnde Rdush mercnll ager dalos quacnfomas
e FIDEICCMIS0, son sofidoriss pam aender b lotaidad de les obéigecionss coriaidas para con S8
acmadns con amsniondad a o focka da b seleimste dal presents documen. A1 misme, manrfestin qu
£ la celateacidn del contoio de fduda mermill no 52 produss un desstulibd ensu palimono gue les
impida aetistiess las nbbgaconss contraidas an el pasada, en cuando que oomo S di, el 04N biane
o8 80N sufiiaTies pars Shender dchos oieiins 7, aseguan adands que & celbmcin de presenis maleh
de Bducin mamanti ng Bena como causa, il prodece como eficio b deltawdacin de Serechin & [Boems por
Ao damaeactn o & prenda genaial de Bis acresdones, nl acios de svaskin o desiia lrbdtaria, y sle peruicis
do b meponetiided pansl del caan, 88 compiomedn & mepondss chilimants por s consaoandd de B
Pemacii e las declamciones costenkoas en ssla dausda.

CAFTULO VI
GASTOS ¥ COMISION FIDUCIAREL

VIGEEIMA TERSERA: GASTOL Lo lotaidad ds ks pasien que ocasions  sdmisisiaoidn tal ROEICOMIED,
s Como s gashs que penee L siscipobn o8 presenls conidi) seREn pOr DENl mesusha e EL
FESICOMTENTE DEEARRDLLADDE y eo canselichn con cangn sacleiee 1 ks RECURSOE mdloniss on
HﬁmmhFﬂﬁm

En esta onoapto s inclayen, afiie ol K sjfeclea!

Lz comkkin fiduchia prraish gnel presanke onfala,
Lo cosios bangarins de recaudn y aquedos que por conosplo de Fangtencias, pagos § desembolans
£ frigiran en desamalo del presaste coabiatn, de conitrmidad con las ks fades por s mepacig
antidnd inarcien, incluyende los coslos de s cuentes gue sesboe a nambes del FIDEICCHHED,

= Liss coslos de pommeo e qun g inciem andesacrlio del presesls confain

= mmmmrmwuwmmmtm.
desarcio ¥ terminackin del presends coniraln, moullo o Geanamen B s Moimenios Financens
(GMF) que pe geners on cadn ung oy s PAGDE malzades en desarrls del FIDEICONIGD,

«  Losgasics e qan deba neulise piva la proscoin de s inferesas i derechos oal FIDEICTRN S0

«  Lpapesios de Bourecitn disl presents confelo fidocidy

= Los oosis de wepe o testeds da fuecianos de la FIDUCIARILR, que sasn nacesancs pam mder
Emontos propics ded TIDEKCOMIR0, previe Buloditasion da EL FIDE| TE DESARRCLLADGE,
Les horomitos que sa maram ok par (& owirtaciin ol Reviser Fieesl pasa 1a eeparackin g
msiin da nfomadin, ton desling & ks FOBCOMITENTES, a |a Superinlendencia Financera 4o
Ciohymiia o cirg autorisad competente, Suania cuslpier da sIUS: b eqeE,

E1 o wanis qua po essian RECLASOS para esle propiedln, a8 FIDLCIARIA los sokcismh & EL
FIDEICONITENTE DESARRDLLATR gifen &2 obiga 4 sumingirar dichos RECURSDSE & sas s denko
e los cinen {5 dizs: hablles sigutenies ol fedusrimeant da 1 FIDUCAAALA. En ol gvenio gua no 58 Bponan ks
BECURSOS requeridos parm ests sfeck, da FIDUCIASA podoh styboersg oo nesinsr b sctividadies pars iy
cuales dichos RECLIRS0E fron solcipits, dn que 28 qoners smponsooddsd sigura en 2b0za fe b
FOLUGIARA.
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En &l evenin que L FIDEICOMITENTE DEBARROL LADOR no cumpla oo su obigacta g8 slerder s gasios
Mmmﬂnm:t? Hﬁﬂiﬂmw FIDERCOMASD, ol presenin cantralo se podnd dar per teminada por parts
i)

VIZESMA DUSRTA: COMISION FIDLCIARIA. [a gesbon fideoisria provsta en este conteslo dand desscho @
I3 siganni corrapestcion 2 fvor de i FIDUCIARLA y acerpo de EL FIDECOMTENTE DESARROLLADOR

S e R s s Rl
prezsra ¥ 83 bes. cinon | a &
g |a FIDUCWAIA mits & mspecive factrs a EL FIDECOMITENTE DESARROLLADCR,
pyuvalamies TRES MILLORES (UIMENTOS ML PESDE MiCHe. (53.5000000. 0] neda VA,

P 1 g il ki st el FIDEICOMIS 0, dacds |atecha de muscripon dal presere ooskain § dimnis
Iz FASE DS ADWINS TRACION una sama mensual fja ¢ inineium pids equiveienis a LN SALARID
MW LEGAL MEHSUALVGENTE (1 SWLWV). Exls oomisiin g 174, 62 quisariy pagars mis
el deeie o8 s droo {5) pomens dlas del nes siguisnie al de sy caracion

Por | admisisiacin del FREICOMED, desés b fecha da inicio da le FASE DE COMSTRUCCION y
hasta L Facha e reci el acta de farmnacian do b abr i e y lgaizacsin da den por cenl
{100 %} dha ke cosdios ded proyecic an #f Edeicamisn, uma conbin mensual équivaants 6 DERD FUNTO
D05 FOR CENTD L3 del tola! da las vansas setimaras on £ G20 A0 = VA La comisain
sid pajacksm en canls metsuskes squialentes & perindo do conalrodén, &5 dedr, &n belnts (30
ks b |5 wemlas delinlivas commspondan @ on mayor valor dol esimadn, Se editan & Hise G
s omEines

Esta= mmisionea cubven hasla TREINTA [30) tages wo ohos menssies deane & vigenca &
cortrats, En ol weitio an 8 tus &l ndmen da PAGDS supems B i énfsriomanls mentonada &h 1A
elarmircdomes, cada PAGD adcicral 18ndrd Un Cosio oo vaivinues T novecenig Cacuemiy pess
{52951 ms A, el conl ox ajair cods afio do scuerdo con I ariseitn dol indics da procios df

Diesda b focha de recibn dit et de benmingcitn de & cbea oF 1o ol proyeco y lealeciin dd st
oo lns. oovslos del proyacia y basa |n bquklactin dal Rdsleomine wne sund measusl fia o ininsormmpld
pepivalamia 3 D05 PUNTO ONCO SRLARIDS MMMGS WENSUALES LEGALES WIGERTES (25
ESMLV} por casta esoriburs plishes qoe susciibs b datiada en esta fee. Esta comsits gasara (VA ¥
e pobmch y hchrads menssatmers. Eola comision genams 1WA, 5o bgkfasd y pagan mes vercda
sl de |oa dooo {5 pimens fiz del nes spoene ol da tu caaatin

Po 1a glaboraciin de oo olesi al conbaldn sis incler modiicacons Inlsgeaies, una comisidn
eduhiaienina Un (1) sakrk mining messin Bgal vigents mes IV,

Boi ls Imeersién da los RECIASOS en el Fondo de Inverckin Colectvo Abisna Gin Pado da
Fermaranda FOUCUENTA sdninkirads por & FIDUCIERIA. sa: robvas s comisbn ssipeada o il

Regdamantn el misma

& oo e | coress Bdvrians tondsd on munis b sipumeiss sonfsions sl

La eorrision duciata estars a cargodn EL FICEICOMITENTE DESARAILLADOR, an =]
pagara mes vl denio de ios oinco (5 primens das Sel mes siuee = B radicadn de
comaspendenls  Iedure . por  pama  dn FICUCIASA en el soemmn
rexiia pomactur sEE0 e b O ESITUGEIOREE LOM

En case de fend en e pags o2 las comisioes aneioimenie seflskdrm, |s FOUSIAMA eslerd
fseuilindn paca fouidar itbivedon fa =ong 8 13 465 mixdma poenitida por & oy

Cmiquinr peatibn adicional, difrenin 2 lis orgnalnents slabiacides o o presenis cortil 65
tobrias et foma indepandents j lacontsdn resecion b pOCIank 0b Comin gt ening lis paris
Hm_mdmmEMEWmﬁmwmhm
inicial dl presEie contaln, revia a la elatataciin del camespondiant thos! 55 paclas s sspacka
camiskin por fl conceplia

En al evorta cn que BL FIDECOMITENTE DESAARCLLADOR no slackis o page do b comisién por
exneaphD o8 eetrucumttn deni o peza eatablecido m of rumesl uso*1 * dela presents ditsul,
12 FIDUCIARL, procederd & descortar of valor da tl comisite e s RECURSOS sdminisyasos
deberd informs &l FIDECOMITENTE DESARROLLADOR sobm b agStacin de oo obre



PARAGAAFO PRMERD. » L1 FIOUCIARA podd vilidanerin shalmnerss de reafize pesfin aigena
selecianasda oon o desavalla dul presente coniraia, S pava enlances se encusnie en mo nispecka o pega da
' comaten [tusam fctata

CAFTULD X
DHSPOECHIMES FINALES

WG ESINA QUINTA: DURACICH E IRREVOCASILINAD DEL CORTHATO. La duetackis defpresenia conivaly
da fducls mermanil estand suleh = b mekzadin dé lis acvidades neceserizs pate B complels siecuciin dd
FROYECTO o al acaecimiario oe wna de B caeaies G Mminacan pavsias an ol presatis conliEn o en i
ey,

B presgnia WBQMHEWE.E.HMM lacual i pedd Carss por ermnadn o
mediianme, ikl o padakrents, demasers sndalers por LOS FDEICOMITENTES, sinla plovia suteinatln
escritade b FIDUCARS, yde i ENTIDAD FINANCERS, mymmmw
Foreor da I3 ENTIDAD FRANCIERA 3 cauma del CREDNTD

VIGEGMA SEXTA: CESION. [0S FIDEICOMITENTES podsin coder S pasicin mfieacysl, 2 como ke
dedlies y kg ohbonciones us de [ misma g0 Setvan, & Lver & un leecend, & d fevor del cho fdeloomitente,
previa aulerzacitn piaia de & FIDAACIARIA & de la ENTDAD FINANCIESA. sampm y tusndo mistan
phivjacones vigankss a fever e la ENTIDAD FIRANCIERA & casa bl CRESTD. Para ello 58 raguorind ol
&53 eecria 8 la FIDUCIARLS, infomando scemss o2 3 cesidin y que el seskmaric manilests por eidla
euEplacn snpresa 8 inmvocebl 8 los lmings del pressnie conbatn, w0 coam b manitstacidn del cesionasn
an &l snhida quis concos y acepta o estado dal SOEICOMIS0. A< mismo, sa mquets di 18 soronisacite
escritnde @ FIDUCINALS, a3l como de s ENTIDAD FINANCIERA en la gue mongle quet kin aceptado b casidn
¥ qu an fomado rote de el Le cesdn 12 registand o patin de B fecha o cual la FIDUGCIRRIA § o
ERTIDAD FINANCIERA acepien la misma.

En fody casi, 5e dabe pontar con 13 aprobacin spress da b FIDLUCIARIA. qeen s maenva b boulbd &
ecaplar o mchazar  coalorar, G oueni con |28 nonmss qos B rguan y as polifoes minma. La cesibn
PRI bos wlecion que ke 804 [PeEDs, B pacll de i fecha &n Gue b acepie s FIDUCIARLS

VIGESIMA SEPTIMA: CAUSELES DE TERMIMAGCION DEL COKTRATO. Afembs de las camses de
ieeminaciin provisias o1 o aiculo 940 del Cadigo de Comerdia, of prasents conrirt laimrinark

1. EnlevariequeEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ro peredita o sumplmicnio do o dspunsiy
para da: inicko @ 18 FASE DE CONSTRUCCICH

2 Porla bemicacien dél PROYECTD y B rentfeencis de (8 itakdad de ks UNMDADES MWOEILIARIAS
0 fovor do ks COMPRADORES, de EL ROBICOMITENTE DESARRCLADGR 0 de (o teresms que
irstuya L FIDEICOMITENTE DESERROLLADOR por esoriia

3 Porno giintass EL ADECOMITENTE DESARROUADCE 2 3 wetad en of sumingim de B
fpamadin requerids pir fa FIDUICEARLA pora o deserreliy de mie conbala, & pof md pkcudd
achisoones oS prinesfess o8 beero fe y lalkad conimcha

4. Poono ieestenr EL FOECONITENTE DESSRROLLADON ke AECURSDS necesancs pam B
mimacién da los garstos o=l FIDESCORIECL

WIGESIMS COTANA LICUIDACIGN DEL CONTRATO, Avancidala lerminacién del conkafn perinin vigancia
d chiplo y I irsinamiones provsis o of msTe, ¥ b gustin da o RDUCHRIA deters didgins
peshusivanents & malzar ks ooks gue Secla ¢ indreciamenis sa relacknen fon la Bguitiedn dal
FISERCOMESE, siempra v musndo a0 Bestan ohigacinnes wganes 3 {vor do s ENTIDAD FIMANGIERA &
pausadel CREDITO, segin 4 pracisa & contsuscian:

1. En FDUCIAREA debesi veificar qee o mdsten PATIDE. pmanienies da reslizar y gue o byan
planddn con camo 4 la: RECUREOS fsdss b obigacenss qi8 sa enosestmt b cwon del
FADEIGOMED. En ol ewanio qus exstar pagos pecdonles U cblgaconss por dlanded, b FIDUCIAALS
pocmecd 3 salzarks hesta b concurenciz du ios RECURSCE En case oo imuldenca i
RECURS0S para ba mealimchin de jos PRGOS o B aencitn de L= oiigacines exstEnies, 600
serin psumidos por EL MOEIDOMTENTE DESARROLLADDIR ton coga o s genps e s,
sy ol FOUCIARLS da dods responsabididad por sst congepln, Con by suscipcitn dal
pesenls conraln, BL RDEICOMITENTE DESARROLLADOR: hshye imewocabiemenls & &
FOUGIARM, parg que. o # nombe ¥ represaniaciin manifeste ¢ yohurlad de sumic dehes
ohkgacinngs en e pfomma fnal gl FIDESCOWESD), Imeduncitn que e scapiada por b FITUICIGRIA,

s¢



o0 [ muscipeitn el prraens conlmls s v sesorils sickho doarmer®, & klsldad da ks
mmnm 7 Caig da tos FISEKONITENTE ¥ en phgin caso a cano ol

7 Cuirrqikdo b Ensrion, s reslisd &l FIDEICONITENTE DECARACLLADDR ke RECUREDS jurkocom
kg rendimienios generadns por dos mismas, de habar kgara elia, canforre pon b eshbidds ea el
presents conkaln v sijuands Bs beincokonss qoe pars gl eitcin sean INperiias pof esciio por EL
FEOEICOMITENTE DESARACLLADDR, unawed alciusdas as deducciones a que hiya ger.

i En caso da mEssr RECURSOS reranesles lusgo de resizarios PAGOSY que EL FIDEICOMITENTE
DESARRCLLADIR n poneunz 8 rechin e mismes, s FIDUCIARA prceden 2 consinar diches
mcumcs en le cuens  Beecaids oo Udeddad  comesponds el FIDEICOMITENTE
BEEARROLLADGR, v de o cusl ks FIDUCIARL lsnga onscimianis sobre sy adelentis o 8
FIDLICIARIA abrivd en noriboe di EL FDEICOMITENTE DESARROLLADCK, una cusa d& inversiin
&n &l Fondn da nwarion Colecfes Abiria FIDUCUENTA, e vilod dal mandale sepresenlalng qu
para sl ekcin cloga EL FOEICOMITENTE DEGARROULALCR v srepiala FIDUGAARIA, ambos con
f2 uscripeiin duf prasinla contratz, & b cual RFOUCIAR nsdni s RECUREDE justa mn ls
mncdimiesios gerersdos por los memes, de haterigara el

furfidas s ienie anles mancinadcs, B FDUCIARLY reebrd o s FEIEWOMTENTES por cusiquier
medio, o cual indige medics shecintnicos, wis comenicasdn Anal en b ol nlimad b slhiacién sl
FIDECORISD v aue ot siacudtn da bis insnariows dades por EL FEEICCRITENTE DESARRILLADOR
e &l presenls conrals, Bl miEmo 58 pazusnta feminadn y ouidsds, con o ool 9 enleraded aaEelado Y
cubmireadz Bl KAmis e fquidackon dal FDEICOMIED,

VIGESIMA NOVENA: COMNFLIGTOS DE INTERES. En los drminns de la Cirular Bastn Jusidica espedida porf
b Supariziendenda Financkees, la FIDUCRARIA haca consler quo evalud i posiblidad do que s peeseris u1s
sHacion patescamana genaradora o) wn conficlo de mees, delBTminendoque no sr presenia  aRsEcin
lodds v que &6 |n spcudtn del presenls cosrala ne achend en forra devasionsl o aubnons sno-an
rumpkmisnio de isgbs que Fan v deimilan espressmants s acvidades y Focadimientos 3 oo de
FIOUCIARSA en o casaroll del conrso, iegles que son stuilis, contidee y acepladis gor bs
FIDEICOMWITENTES con lz suscripciin de ele documentn.

Por b tanto, ol hest que 1 FIDUICRARLA saa 13 woorm v adminalredors da gsl FIDSICOMIED, & inal que
del CONTRATD DE PREVENTAS, conctitys b Flee woknisd y deckbn dil FDEICOMITENTE
DERARROLLADIR, gais an lorma Boiciosal fena w5a condcion en sl CONTRAFIOE P REVENTAS. j quitn
B Ratruicho & |a FIDUCAARLA e & ssbuchuaciin y operacion de los dos vebbnales reapertes, par =
baseficia, b cusl 98 onncra v acepiads par EL FIDEICCMTENTES AFCRTANTE

TRIGESEA: MECAMSMOS PARA LA GESTION DE AIERGOS. Fara of desanaily 08l negooia uoam I
FELICIARL, Erfiar s sklamas de geslin de dvercs fesgos, a saber, Siemes de Advinalmste do
Fitzans (SARLAFT), da Ramado, Credin y Dperacineal con |6 cuales miigus Ins rissoos or ls eenisl
vinaariin de lermens & FIDEYSOMIED, da adwiviiaiin de bs RECURG0S, pibicded enke orce.

LO5 FIDECMTENTES menfisslan que hen ceclo de parts de la FIDUCSRA nhmocion sufzierde
sbarianida pon ks riesgos dol FIDEIDOMED v acerca ol sleasce da 3 istr dea FIDUCIRLL, i como de
s cuanes 0 MpReRsion qUS posiEn [FERETEna dumee 2 eesiin yiquscin dd negocn, despuls
fis Iy cuel ba decidide [bremeale siciol gl prseni conizla

Buada qua EL FIDEICOM TENTE BEEAAANLLADCA derlar fuu st binci | vishdidad pnimics, frannam
¥ comarea del PROYECTI con base en s extudios gus realnd y que b s progio cifteriy demingra
adminkshark b liquider para ol desamolo del mEmo, edng 3 I3 FIDUCIARSA, e ponsledr un sistema o
actTinisimitn de fs0 08 FURE pera o presnie Conkaio Mjuciann, y se obige & reapondsr por cuaiguiee
pluscidin dervads o asnceda con tal concaplo y por bodos e alscion qus uadalogar 3 SCASifaan

TRIGESIA PRMERA: DOMICILEY CONTRACTUAL ¥ HOTIFCACIONES LS FIDECCMITENTES ¥ |2
FIOUGLERA aousdan para tdos Ka alecing del presents conlala, Long domidia b chudad de Bogetd. Las
comnicasicnes 0 ro¥ficacicnes de e packs oo hachs a cualipisem dolao freciones qon el se
delerminan, La AOLCISRE Sackndo us d2 esls mecanisma o comunkosckin, remilis & cugigien de e
mm:m&nmu.wmmm tefiig de i cusl as
iecheyen 2in iesiacios, inkommes prdcns y eaes, penciciones de cuetlis, Tadaes o oueelen decobe:

» EL FIDEICOMITERTE DESARROLLADDR;
Mamlng Jobs Asdrés Pashfa Ceeanm



Cano: Recrsertanie Lagal.
Coren Fledrinizy: | padcjafibiendimarsis: o som
Direccién Fisica: Cafin 103 B Mo, 50 - 15, Bogota DL.C.

& [EL FIDEICCMITENTE APORTANTE:
Pioesbie Jack David Abad] Harari
Cargee Apogera o
Comea Elecrinico: dinjeai@igmal com
(Direcedin Fisica fvanich Carmam 682 1835, Bogola DG

= FIDEICOMITENTE DISENADCH
Hombre Glovarni Enrigue Castateds Solsng
Cargo: Repreesiania Legal
Caren Blacstnics: o namsfri@ade romen
Dhreccian Fsica Cra 2 Ko, 10:75 Casa 57, musiciea da TespeQundnamana

s LAFIDUCIARIA: Eﬂlﬂh.ﬂ-ﬂ?FhﬂB&hﬁuﬁdﬁhEﬂ]ﬂ-ﬁL
Dveccon de Cormpg Eleembni hgoezsifiincslombia comm

i LOE FIDENCOMITENTES camislan cosiqaiers delas dirsocionns enles sefsiadss, avsaian pol oo b
chansians & la FOUCIARLY, 50 pena que 52 enfendd vakdamenms noficedo nedlnts [ romisdn d= @
inlzmacion a olqun's de s droccanes arlorieenio egickradae.

En gl serin en que no e posibl lcaizat a LR FIDEIDOMITENTES, e talsrd des2udil 8 obos medas
L% GUS 50 CUanin, Sles pomo comunicacion i rfitnica oo no decitno, pen & el o keie sufceris o
el eeparisnaen, b FOLCIARL, proceden de acsor con Su propin orifenn, perc da mods bl que s
ncividates cossullen b Nraitad osl confraln, en e maro os ele yde i ley

TREGESIMA SEGURDA: SARLAFT. Lot FIDEIOOWTENTES &8 cbifgén con 1 FIDLKAARIA & Impameniar
les medidas fendignins o evitr que 513 operaciones pusden ser ifiades como ReTumendos pare o
ooultamiani, mansy, invenitn o apavectamiano i oualguer foma da diners u oo bistes proenienles
de ecikidadas Brilzs o para dar apanencia o legalsad aeslas noividades. En b seniido, conceen yécepias
i |z FIDUCARIA podis dar pov feminado da manss smesiata of presante conbmio, S g hape lugar al
pago ca indermrieckn Mgsre par pare di le FIDUG R, ognds LOS FOEIROMTENTES, s nxlonislss
o socke oo und perticgaritn diecks o ndirecta mayer B i 8 10% 8 eu caplal sacial, sin diractios o e
benaficiarics dal presenle contsln, 0 cuslouss lacens adiandd e rambr de los aslsdons, node
persanas qua figuren en la cadena da radicion ol INVIUEBILE. soma peopitarios, en cualquin: fempo, Seryen
£k0 & ogaren & el

i Condsnados or pans os as suttvidades compelasies por & deio te leado de aiivos, s daiios
ket de dsfe, ojpor & defo o2 financiecals dal lEmonsme o 3dminichess da nenrsos micaades
= diche schvidadss micuidos ey dellos &8 edminsiecin de meunos efadoredos. on
acinidades femristas.

i Eangoradcs adminisisiraments por enlsiones o omiquist nowma abcomaoion.

B Inchidos en Refas admiskitadas por cualjuier aunrcad rmskonal o ssbangra pam & conlel de
lvado e acthes o firaecadin del Serpdsma fio comupoin en cealpaen de 5is modidadas.

I MHWimlﬂh‘.ﬁmaﬂ rocese udlde o admissTaivn, edeamady por L

auiofidades compatenies dal oidan raciaral o e, por b prassenia comision da dekios o

Infratriones miacionadas com el vardo de adivcs, ddiios fuenle #e [evadd die ecleoa, inchidos

delizs ponira 8 administackin plbdics yo firandackdn del lsmeesmo o sistracon o6 recurs
EEaina00 con ATl aies RriEEs

mmaummmmﬂmmnmumrmn
de la ransteieacis 5 18 aciivos da FIDSICOMISD selbe 1elachneatos 00N shjunn de fos pening estableticios
or |a preseante i, b FIDUCIARLA padra abslendiss da raaliaar of respech pago o ramlerancia sh g
lnanieror ganene mm_ﬁ:qﬁmm'nﬁhdﬂmﬂhﬂm por bl cirooreiecia, o s
tal came i snionces ndemiizar & dichas personas coandadas por eslashacse



PHRAGRAFY SEGLINDD. EL FIDEICOAMTENTE BESARROLLATR = nblina & ickdr an ks PAOMERES
GE COMPRAVENTA. una esfipulactn que ndura ks referencias efachadas #n sle clussla, w0 macion an
kg COMPRADORES.

TRIGESIMA TERCERA: PERFECCIOMAMIENTD ¥ LEGALIZACION. Pam s perecsosamisin
legalzacin & preseniy conlmi regriens de la frma da s paries oontratanies.
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CLAUSULAS LINITATIVAS

SEPTINA, VERIFICACIONER PREVIAS 4 LA VINCLILACTON. Para (3 winciiscdn dad DS TANTE I FIOUCIAR
vevicard [ informracidn contenida e kas inmtatos de vinculacdn i aus snevos, i podrd absieearse de vinculant
gspaciplmants en log eigusenias gvanfos (T) Cuanico no sa reciban fodos fos documenios de winculasidn ¥ sus
ored, (i) Commedo coms resulfads do o werilicacion @9 o docuvomnios de wicuisadn ¥ aud S an
awaniinienio de! Sizlama g8 Adminisimoiin tal Fesgn da Lamada de defivos ¢ Finansiamieals del Tarosinmg
ISARLAFT), resule informacidn gue Mumﬂmmmﬂtmmusmﬂm
FIDLACTARIA (o winselackin i {lif) Ciende como masufado de la vivilizantn de la capesiiad legal pars calibing
of pogocio, ohelgrTnns qua o i bl cap oo

Nz abstants, B infommesdd arsids, o FIDUAGIARIA fanclamenlnds e cousiies olyelhas, 55 resana el daradio
e abelanerss de staplir OPTANTES sin neceadad di manilaslar s mroies pars el

Las OPTANTES na pafieparsa & 8 docisiones v discinoes dal FIDEICOUNTENTE relscionadas oon &
dnﬁmmwmmm%mm dol PROYECTO, fope wer gue =uwy derechos =8 circumscnbsn & o5
SoFESgracoe pars By OFTANTES an &f prasands CONTFRATE

DECHMA CUARTA, RETIRO DE OFTANTES ANTES DEL VENCTATENTD DEL PLAZO En af evenio an gus
cusiquera do fox DFTANTES decida mliavse dol PROYECTD y por Janda fermingr su relacien con ol
FIDEICOMITENTE &n jos srmidos d¢ L respective OPCION DOE COMPRA, sin habarsa capiide af plazo
esizblocide pars of cumpdmisele do vy CONDMCIONES, kr FIOLACIARA solameniy mianderd I sobiciug o
drvlusiin da recirsos, wie ver reolbe compakasida del (LOSH BIDECOMITENTE(SE madanis facuad indigua
5 aplica fn peralzecidn acordods con 8l P TANTE en la DPCION DF COMPRA

Enr ol pvorilc qua s haberse compdon @ Do pave scrediar fes CONMENCIONES, of MOEICOMW TENTE
comumnge v carfifique & fs FIDUARA, (os vt dalorminado OFTANTE ro ha antregads & Sidkeieonmlon B4
PV CASTELAR RESERVADOD CLUB RESIMDENGIAL® Jos recursos denlro oe log plazes comvenidos an in
DFCION DE COMPRA ¥ qud 8818 creunsfancin consliluye coussi de ierminicide an bos Mrmines de b OPCION
OE COMPRA, e FIDUCIARA pondrd @ cisposcidn oal OFTANTE o recursns, descontanda &f waior o
pavairaciin scardsda cam o OPTANTE an ls ORCION DE COMPRS =i asl o manifesls of BOECOMITENTE
¥ por 8l valor gua gste l indique 8 la FIDUCIARA & mids fardar danfro o dog bes (3 ofas ndbiéles sigulantes af
Arciba da n comenicacidn del FIOE/COMITENTE

LA FIDUCIARMA procederd o catregar al eapective OPTANTE fos RECURSOS que i comaspanian segpin su
ringistng incide e el FIDECOMS0. prave de duceiln da s pasins, imponstos @ demie consapdas de qua
brafy of Reglanranta gal Fondo de Inversidn Coleclive y de in ponalzecidn & 20 hoblare ssishiecido sq i
QFTION DE COMPRA, fo cus! SCaMan axgrass 8 irgvocaiemonts laro el ficy) RDEICORMITENTE (5) come
lax DFTANTES &' golredires ol presenis CONTRATO. Los recursos covraapancleniies & dichs penefiracdn sordr
ransfaros & (as) FIDEICOMITENTE (5) a rawis o 0 caanta tancaria gue al misme indigue:

DECIMA QUENTA. RESPONSABLIDAD DE LAS PARTES. Loz parter dijan eepress conslancs que fas
CONDICIONES han sido esfeblecilas axclusivaments por ELILOS) FOEICOMITENTE(S), pars vinbiizar
Mewiea, lagal p comarsisiments &f PROYECTO, por tando, fa FIDLICIARLY na Ha parficipado o fa deforminacin
de lgz mizmes, 8 pajuicic do Su mespansebifded 'en b concenniende 8 b wrkcacidn del clrmoiTients o lus
CONCICIONES que conlorman of PLNTO DF EQULIBRIC por parde de (las) FIDEICOMITENTE (5)

La FIDUCIARIA no o8 0 Sdvd podde a0 fes OPCIONES DE COMPRA, no fas conoos Shawaments, Boes Bir
pesbvamiin 68 respovisabiided drice del FIOEICOMITENTEIS), quien sdsianis b scliidades retiaradas
200 Ja promaciin, desavalls, secucida, frminacidn o vanla de! PROYECTO,

La FIOUCIARYA respande fasfa '8 culps feve camfomne af aricaly 1243 del Codgs e Comeimio, ¥ 5us
phlganinas 500 o medic 0o de resallads. LA FIOUCIARIA o0 ingin coso o BA Agume cimn Slencis
COMraTels Mo S fropias parg &l tesarmolo del PROYECTO

TRIGESMA CUARTA, CESION EL{LOS) FIDEICOMTENTE(S! podrén ceder sw pesioin conlashus, asf
covng oy denechos i ies clhipeciones gue o b niisma 50 donvan, 8 FAVOr 08 o I, e SR eon
provite da g FIOLMCTARIA p e los QOETAMNTES. Pors adn oo raquivith ol aWso asefo & la FRDUCIARA,
informandy Goeres o2 B casitn ¥ que &f cosionano diigencie fodos ks doowmaning de wneseide
eonacimionta oel chemts que B¢ requiand i manifasio par escito 18 sceplecidn expresa @ imevocabis & ks
Iehaivios el presenle coniraln, 85 coma I8 mantastecdn fel casionaio B0 of senhdo gue connoe i aceota of
pedada dai FIOENCOMIST

9



Erbocc CAS0, 58 requewe oo i compunicacidn sscnle de fa FIDUCIARIA ¥ de los OPTANTES an la que sonste
oo han aceplaco s cesida LA FIDLCIARLA 5o resaria [n facullad e meapfar orachazar 8] aS00600, cuando
e AU os Mguisios y condCinaas o 55 Romas g reguian o LA FIDUCIARIL, aspeclalmente of silana
de Adminisimcidn del Riasoe de Lavads do Acthas ¥ Financiacidn dui Temonpmeo- SARLAFT ¥ Suw polinicas
indemias, L8 cesion surrd ks slcies Que (e 500 Drogis, # partic oo b fechs an que i acepfe la FIDUACIARIA

TRIGESIMA QUINTA DESVINCULACION DE OPTANTES. Tuanda de confomidsd con ko pravsio &n &
resente conlralo e cumingn fas aciividades derdvadas gal cumplmianto © ncumphmiasd da a3
COMNCIONES, aulomafcamants quedan desvincuiados oo presanits CONTRATO ks OPTANTES cuanda
fod Frubihgren Sk enfregodos os recurscd @ galod @l po ecsdiarss s Sondiennas, coands fas RECURS0S
hayan sids girsdas & FIOSICOMITENTE. o 8 wt patimonte svidroms difarsents af consfititle mediants ol
presema CONTRATO, parm adminsbor s bienas destinedos al dosamaly sal propecia,

Taumtvey son ciurales de desnroalssdn gal (los) FIDEISOAMTENTE (5) v QPTANTES fng siisenlas

1 hmmaumumﬂammmmmmmm FIDACIARIA para of
dasamoiio de exls CONTRATO, 0 por Ao aderuay Sk ACUSCIONGS @ os princiikos oF tuens fe i emted
conEcivar

7 Cuands se presenien chrunstancias gue inpidan o no le permian desamolar fo geslitn encomandada o
In FIDUCIARLE, & cuands o [fag) FIDEACOAMITENTE (5] se magua & sumimsiar intformacan mecasara
pad al desarcily ¥ cumpimianto de diche pestidn

En caso o prasantass Siuna o 183 calsies aqul prevslas 59 procedand i ecvriomnicad can 0 SataeID
an lar clduzuias siguikales o8 presanis docomanio.

CONTRATO Mo, 15134 DE FIDUCIA MERCANTIL INMDEILIARIO DE PREVENTAS CELEBRADD EMTRE
FIDUCIARIA BANCOLORBIA 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Y CONSTRUGCIDNES BUEN VIVIR SAS.

P& PY CRSTELAR RESERVADD CLUB RESIDENCIAL

Enire los suscriias, de urs paie, 1) FIDUCIARE, BANCOLOMBAA 8 4. SOCTEDAD FIDUCEARIA, socedad da
servicicd fnanciesas con damielia prinepal an Medelin, constiuida medianie Escrilurn Piblica nimeso uno {1)
olpegada &l dia 2 de enere da 1892 antg la Motada Seoda (5 dal Circuls de Bogotd, con permise da
funcsnamientn conferido por fa hay Suparinandencia Firanciers de Calomba mediante b Rasdudon Na. 105
od 15 te enem o 1952, scuanda en o presents instuments 8 frevds do su Regtemaniania Lagal, LLAS
ORLAMDS SALATAR RESTREPD, mayer de sdad identilicade con oédula de cudadania TH583857,
Sociedad Fidutaa gus en acelante y pia os sfectes del proseste coniratn se desominatd 18 FIDUCIARLA, por
la otz 1) CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS sotednad legalmante constiuida medinis Escrilum Piblkca
Ho. D00E383 dal 15 da mayn de 2000 de Natzria 36 de Bogoth D.C., inscita an asts Cémata dé Consrcs e
22 da maye de 2008, con ol Mo 01056850 del Libra [X idestiicada con sl NIT. 8O0 085,545, represantada
legalmante an eate Bl por JULID ANCRES PANTOJA CASARCMA, icentlicado concadula de Sudadsnia Me.
75,758 E2T. tods ko coal consts en & Cerlifcedo de Exislensia y Represeniacida @gal axpadido por la CAmarn
oo Comarco o8 Bogota, quien & adefanis para efechos del pressabe dooemanta se danomirard ol [Bog)
FIDEICOMITENTE{S), hemos oorwenidd alabias, coma an ehesln b hacsmoes mediants sibe documenta, un
CONTRATO DE FIDUCHA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS, en adelante &l "CONTRATO", ¢
caal s regid por las cusules gee | coninuatiin 8e astipulan, y énlo ne prevslo en elhas paor las deposicionss
dal Estatule Orgarico cel Sutema Financeso, sl GoSge de Comerci y ks demis nommas splcables o ocla
canfiato, previos a8 Siguantes

COMSIDERACIONES

FRIMERA.-  Cue el (los} FIDEICOMITENTE[S] haln} plansads Is sealizasidn de un Proyecks Inmobilianio
denominsdo CASTELAR RESERVADO CLUB RESIDEHCIAL (en sdefanin EL PROYECTO),
&l cusl seed canslruido sobre el inmusbie Uticado en 18 cisdad da Bogotd | identficada can el
nomern da maidoda inmobliang 505-391522 de lo Ofidne de Registo de Iasinsmanios
Pililicos de Bagots Zoas Sur, o las inmuakias ramuRanies o e4f, gagin comespends

SEGUNDA- Cus pava & desanoiic del PROYVECTO. of (los) FIDEICOMITENTE|S) fafn) mandastado que
azumirs las scividedes da lo promockin y camercialzatdn te! PROYECTD, bajo su propa
rissgo y exdciudive mmaponsabiided



TERGERA. - Que paia adelansr 13 fase 08 pravernes del PROYECTO, ELILDS) FIDEICOMITENTES)

resquies|n) comlad con un velicula fductane 8 Yawbe del cual, ln FIOUCIARLA coame vocers dal

frisms fecda v admiriale los recurscs que Sean anlregstos por ios infohesadas an adgery

isadaces mmobdfaias del PROYECTO, mentas se destnen & desarcin ool PROYECTO y

E:rmru L0 5@ cumglan oatamminacas condiclongs, todo en o8 BImings sl prasenie coniralo
LEEo,

CUARTA. . Oue is FIDUCIARLA presend propussts 68 servioos fiducianos al flos] FIDERCOMITENTEYS),

18 el e Boeplada por edie.

Con base en las antenores cansiderasnnes ysiendo plenaments capaces; s parles 5o obfiigan conlorms a b
sigunienies

CLAUSULAS

CAPITULD
DEFINICIOMES ¥ PARTES

PFRIMERA: DEFINICIGNES. Pora lus elfectos dofl prosenls conirat los bermines sguiandes kndein e significeda
quie & COnErUacitn 58 Baprese’

1

2

BIENES FIDEICOMITIDDS: San tacos s bienas que intageen & FIDEICOMED, daniro oa as cuzies
22 arstudniran (4 RECURSOS gue translmran kes DPFTANTES al RDEICOMIED.

CONDICIONES: Son las condclosae eslablecidas por ELILOE) FIDEICOMITENTES] baa =u
axchushia fesponasbisfad, para dalermirar 18 visbilidad del FROYECTD, Las COMDICIONES son
pquelias estzblscidas por EL[LOS) FIDEICOMITENTELS) &n &f presasie comiraly, B3 ciaples debon
astar consignadas an &f COMTRATO DE ADHEZION on los mismes limmines establecidos e ol
prasenle conirelo, coms requishos para que los RECURSCS ransfaridos por ks OFTANTES al
FIDEICOMISD, pusden dastranse 8l desamolio del FROYECTO, v en caso de na cimplise dichas
CORDICIONES, s RECGUREDS sean resiuilos a los OFTANTES

COMSTRLCTOR: s |a sociadad CONSTRUCCIOKES BLEN VWVIR SAS | Pevard a8 cabo fa
consliucsian ded propecio e &) évesls que se acredden las COMOIC 5 an ks 1tominns
Eabieccas on wl presere canTata

CONTRATO DE ADHESION. Son s contraltos que suscrben ke OFTANTES conal Promalar j In
Fiduciania o vocara y adminslradora dal Palrmonio Auiinomo con el in de adhenres & prasenis
COMTRATO, iy que, en consscuencia, hacen parle del CONTRATO), para ia ennlaresead y
administacan de os reorses de a8 preventss en 8l Fefeicomiso "PA PV CASTELAR RESERVADD
CLUR RESIDENCIAL" dasde &l cunl dichbs recurnsos & nyeilichn en & Fonds de Irsenian Coleciva
Abledo FIDUCUENTA admnirado pal la FIDUCIARIA, yho en cusmad DancBiiss altanas an
Bancalombia 5.4, can 2 finalidad o8 qua ca rosknnja su dethnacién y sa variigue al compimisnto de
cieras ¥ detarminadas COMNDICHONES sslablecadas en ol presenie contrato, dependigodo de ko ozl
log recwsos s irensfiersn [ aflos) FIDERCOMITENTE|S) 6 al patrmonio subdnoma que osia (os)
haga constilids o corstilya {n) para e dessralia del FROYECTO, i) 54 le esiiuyan al OFTANTE,
i) se cestman en el Fidecomiso *P& PV CASTELAR RESERVADD CLUB RESIDEHCIAL® al
dessanmalo del proyecio an | alapa de consiniosiin, ssgin o caso.

FIDEICOMIZO: E= &l Painmarse  Adlimemo dencmenado Fdsicomise “PA PV CASTELAR
RESERVADD CLUB RESIDENCIAL" conslituido mediana & presente contrato e idestificado con WIT
B30 054 539.0, of cuml sctis con plenos adactos juridess frorte al FIDEICOMITENTE(S) ¥ enka
tarcenos, mediante vocaria que dal miama gjace & FDUCIARIA.

OPTANTES: Son pasonas naturaes o jurldicas © emes capaces oo ejercar darechos § conlraes
ooligaciunse, qus succriban s OPSIOM DE COMPRA, pani In sdouisisdn o Ui & vanas &e las
UNIDADES INMOBILIARIAS dal PROYECTO y sa edhigran &l presanle CONTRATO con la
sascipodn del contrato da adhesion,

COPCIONES DE COMPRA;: San los cdocumentos en los cirde:s so oclableces 108 cononics guo
sultnoma & indeperdientemante cesbren aljics] FIDEICOMITEMTEIS) ¥ los OPTANTES del
FROYECTS INMOBILIARIC, san &l objeta da cplar por |6 adqusicds de una 8 mas uridades
inmabilianes: con 08 rebsEcs que par ol elecio gpone el OPTANTE. M EL FIDEICOMISO ni e
FIDUCIARIA haces pats cb aabs dacumento,



E PUNTD DE EQUILIBRID: Conjurds de CONDICIONES de cardcter comercisl, torico, legal v
fingnoarn que fabe Bcradiar EL FIDEICOMTENTE para 8 enlrega de b recursas adminstados por
et de LA FIDUCIARILA,

B PROYECTO: Convesponds 8 las aclvidades consitructivas terdiesles & & iniciacin, desarolio y
culrminacdn del prayecio inmaobiliario depeminada CASTELAR RESERVADD CLUB RESIDERCIAL
enla ciucad de Bogotd 00 ques sera sdefantada por ELILOS] FIDEICOMI TENTE(S) baje su axclisha
regponsanilead y nengs & ln promocidn, direccida, plonascidn, deaarslle y contrsl an la ascucidn
dal groyeclo de conformidac con s reousiimientos legales § wibaristicas, El PROYECTO sard
levads @ caba e DO (2] elapa (s} y lendrd un fiempo esimado de constrizckin e TREINTA ¥ 5E&
(35) mmses, ladsh cualiss) estarain) confarnadals) ast

& Etapa | Torvs 1 [ conformade por CUATROCIEMTAS TREINTA ¥ UMA (431} uridades
mmakifanas de vivienda cor un leimps estimada de corstryccibn de TRES TA (30} mases

* Empe 2 Tome 2 - confarmads por TRESCIENTAS VEINTISEIS (326] unidades inmooilianias
dia vivierda con ue flemps sabimada de canstrucddn do TREIMTA (33 mesas.

I0. RECURSDS: Son los recursos menstarics dol FIDEICOMISD, provenientss de loa sipuisntes
cancepios: (8) Apoftes de Mecursos del (losp FIDERCOMITENTE (5) (B} Los reclsss de ks
OPTANTES; (o) los domds gue por suglyasd consepla ingmsen o FIDEICOMISD, y (d) los
mrdimientos gue lca RECURSOS pueden genermr

11, UMIDADES] INMOSILIARIALE | Coresponds 8 cada und de [os bienes delerminados en ta OPCHON
OE COMPRA, que sard desaivalladss por parbs dejloa) FIDEICOMITENTES] una vez se curmplan =
condicones de enbiega de reorsos.

SEGUNDA: PARTES ¥ BENEFICIARFDS. S0 sarles del presentd contmio s siguentes
1. LaFIDUCIAREA: Es FIDUCIARIA S2ANCOLOMBIA 5.6 SOCIEDAD FIDUCTARIA

2. EL (LOS) FIDEICOMITENTE (8] Es COMSTRUCCIOMES BUEN YIVIR 5.A5 identiicade en
comparecencia del prasenis canfasa.

Fara ips efocios facalss ¥ bioutarics, serdn BEMNEFICIARIOS det prasanis Contralo los OPTAMTES. EI (o)
FIDEICCMITENTE [5) sera (n) BENEFIZIGRID [5) cuando sg cumplan as CONDICIONES da que Wala &
presants cantrats

CAPITULD It
DQBEJETOY FIMALIDAD

TERCERA: QBJETO, Ei chisio del presente cortreto de FIDUC MERCANTIL MsOSILIARIC DE
PHEVENTAS, a5 a adminigiramin por parie de I3 FIDUCIARRS do jos RECURSOS gque fransfieran |os
OFTANTES, con e braliod de que 30 ubBzacion ses rstingda hesls lanio o {fos) FIDEICORETENTE |5
asredite(n) anle ks FIDUCIARA, &l pumplirients de las CONDICIONES establocidas &n ol pressnde comiiis ¥
&1 lea RATC DE ADHESION pcumdo i cusl, & FIDUCIAR 1A el levartar 1@ peatriceitn existenle
achre diskhas RECURE0S, pars enleagaios sl {las) FEDEIC0M (2], b slpatimonia aultnama conslitics
par é=iz para el PROYECTO, segdn el caso y en casa de no oarpirse dichas CORDICIONES, restiuing los
AECLMSOS alns OPTANTES jurdocos los ramdimiosios qus 68 penemmngs &i babiers higar glios, s cualas sa
qensranin & parkr del moments en oua 6 recursss o e OFTANTES se ransfieran al inversidn oel Fonca da
Invarssdn Colschiva Akierts Fiekcuenia.

GUARTA. FINALIDAD. L& finslided del peserms CONTRATD &8 aspgumr que lod RECURSOS de 0§
CFTANTES se manlengan slecios 8l camplinianio da s CONCHCIONES y & b scredfacidn da lag mismay
onkela FIDUCIARIS

CAPTTLILC
PATRIMONIO AUTONOMO

QUINTA, PATRINOHNIO AUTONOMO, De confommidad con los arficdos 1227, 1253 § 1236 ol Chdiga da
Corrarsn, con |8 suberipeshn el pragents oonlms por pads dal FIDEICOMITENTE (S) v la fansferencls qua so
feva n citio de loa bienss an sale acio. be corstieye un Falnmonio Autdnoms aléco ala inaldad del condrato, &l
cual pehuand con plenos efechos jurkicoos medants vaoarta que del misma seimand |s FIDREARLE, (kohes banes sa
e ndrdn zepanadoy del reslo de ks sctvos de la FIDUCWARIA § de los que comesponden @ obas negonios



Sducianog, ncluidos aqualios que axE1an o leguen A exiztr enlne 18 mErss (aNes respacio oe olos Denes.

Este PATRIMONID AUTONOMD se denomingsd FIDEKZORMISO “PA PV CASTELAR RESERVADD CLUB
RESIDEMCIAL" y so idenificard con el MIT. EM0084 536-0 comespandianis a ks pabirmonias auténomos
adminisiradas por la FIDUCLARLL &) FIDEICCMEED ingresardin los siguanies acivos!

1 Les RECURS0E provenigntas da los DR TANTES |unie con %5 rendimigntos positivos o negalvoes &
gengen dichos eeuses, D cuakes lendrin ke siguisnies deainalancos segln se hagan a no
acrediladn |as sondicanes aus confarmas el punta de equilbie: 1} sl ro han sido cumplidas, sa
erdreganin gl OPTANTE los recurses que asodd junbo con fos rendimientos qua hubleren genarads fa
s 25 Bumas de diners con rendimisnios negalivas geseradat], pravac |es daducciones a qua
haya bugas, y i) ai fumon cumplidas las condiciones los recursos spatadod por cads OPTANTE sa
artraganin & FIDEICCMITENTE, a guen i cormesponds registados coma abons al vaior 48] prado
que pactiros, ¥ los rendinipnios genaradas 56 eniFregarn al misma para fos fnes del PROYECTO (o
mancs les sumas oe dinam con endimisntos negatives ganerados).

2  Losdends BIENES FIDEMCOMITICDS qua irghesan al FIDEMCORISC

CARITULD IV
ViNGULACION ¥ TRANEFEREMCLA DE RECURSOE AL FIDEIEOMISD

SEXTA VINGULACION DE LOS OPTANTES. Los imemnsados en viecularze @ presante CONTRATC gn
pandstn de OFTANTES debarsn Sonocsr ¥ afapiar hEs clbusules ¥ condicicngs an & eelsbiecidpy,
adhinéndose irovocablements a las mismas, previa aceptadbn de ks FIDUCEARES, Para @ sfecta, ol DPTANTE
debiark raunir Ins Ly ukemas requlsfas:

a La swcripeidn de b8 OPCION DE COMPRA donde ge dalermine |a UNIDAD INMOBILIASLE o
UNIDADES INMOBILIAPIAS pera lals) cusdes) esid cplands, y se obligue & wansferir &l
FIOELOMISD los recurses afi msmo delorminados, con ol fin da guo la FIDUCIARIA Same vobifa
del misma, los invierla en un Fondo de eeasidn Colactive adminizrado per |8 misma FIDUCIARLE, vo
e cuenlas banearias abisriss en Bancolombis 5.4, dejando consiancia de qua conoren el presenti
canirats fiduciana, an espacial l18s CONMCIGHES qua deleaminan &) desbing 08 103 MoUsos,

b hm;ﬂbHEDMHﬂTﬂEﬂﬂHEﬁm.lmﬂn madalopioyisio por 18 FIDUCIARLA [Bnexo 1],
en @l cusl =& pupresarh du conocimienls de lodas |ss esdputsclones eslatdacklas an el prasosda
corlralo, desgnds conslancia $a haber recbidn oopa dal contratn, v en tal wriud dal Corocimignto e
las COMMCIONES, ¥ =u ndhesibn al miamo: Esbe documents comprands guakrsenle infarmacita,
declarmaciores g instuccionaes.

& Leiransferencia efectva oo os respectivos RECLUIRS0E o s cuanias: del FIDEICDMIZD, sin ous
ol FIDEICCMITENTE se &hcuenbm suloinsdo bajo ninguna dSrcunstimcia para recich dnergs
provenmantes de o QFTANTES,

SEFTINA. VERIFIGAGIONES PREVEAS & LA YVINGULACION AL COMTRATCL Fam la vincuacion do
OPETAMTE la FIDUCWRRLA sedhicard linksimacidn canlarida & los formaedos de vincalaciiny sud anexas, y pocdnd
phislene rie de vinculario especiaimanie an loa siguientes aven o8 [ Cuando fio Se reciban odes 108 documenias
da vinculackiny sus angiros, i) Cranda come resutado de ke verifcasidn de los docurnentas de vinculBelbn y sus
anexgs BN cumplmisntc tel Sstema de Adminiskacion del Riesgo dé Lavico da Activos y Financiamisnto del
Terocisms [SARLAFT), reeda inlormecin gue impida o jucio da FIDUCIARLS, BAKNGOLOMEBLA 54 SOCIEDAL
FIDUCIARLS ol vinculacin y (i) Cuands como resuliade de la vesificacidn da la capacicad legal para calebrar
&l negocio, delerming gue na exsks {8 capecdad

o abatmnie, | infomacidn recibida, & FIDWCIARS, fundsmantads an causabas b nlivas, 58 resana ol deracho
de aksteneree dn scepkar OPTANTES min nacasidad de munifeater sus ransses pan aln

Los OPTANTES no paniciparsn en las gecisnnes nl direoiricas del FIDEICOMITENTE misgonadas con la
definican, promasidn y epcucitn & PROYECTD, toda oz que sus demchos oo csreunscribon a los
consagratas para o OPTANTES en gl presante CONTRATO

OCTAVA TRANSFEREMCIA ¥ ADMINIETRACION DE LOS RECURS0S, Los rmoursss que los OFTANTES
deban transfenr al Fdeigomao *PA PY CASTELAR RESERVADD CLUE RESIDENCIAL en dessrralc 4o las
CRCICMES DE COMPRA, ingresardn a la cusnta Bancana consilusia an BANCOLOMBIA S A pass tal efecta
o & ks coenta qua la FIDUCIARLA bes indigue,

S&



Uina wez recibidos los recursas en &l FIDERCOMISD (5], la FIDUCIARLA 108 invertird en su condheitn de vocers
deld FIDEICOMIZO relanbcas sa cumple s AneSded dal presente contrabo, an una cubnls de inveraidn del Fondo
de lnwersiin Golectiva Abiera Fiducuenta administrado pos lla, Bavanda cinenlas inlermas de regitr respacis
da cada OPTANTE para ol control de los aportss recibides y oe (s informacife cenespondients. Tambidn 52
poduan pdminslas los RECURS0S an cuendas bancarmas abiertas an Bancaombia 5.8

La FICUCIARIA adootand las meddas necesarias pmra resiringic b desfracitn da los RECURSOS invertees
en &l Fondo de lwvarsidn Colective, hasta tando be ses acredilsdo & cumpimients de las CONDICKINES por
pane el FIOBIGOMTENTE,

ROVENA. AUTORIZACION PARA LA ADMINISTRACKIN DE LOS RECURSOS. EL floa) FIDEMOMITENTE
I'Sl'e' los OFTANTES al adharic gl presente CONTRATO sufcrizen & la FIDUCIARLA para oua sdminisks ins
RECURS0G del FIDEICCMISO a ravés de cuentas bancariss shietas en la makiz de (2 FIDUCIARIA, sus
liiales o en empresas vinculades o suborfinedas & dicha matnz, /o ios imders 8 nombre dal FIRSICOMISO,
junks. eon sus resdimisatos en ol Fands de bnvarsian Celesiva Awer FIDUCLUENTA adminsirade P la
FIDUCIARLA, mieniras se destinan g 3 inalicad pravista en el presents CONTRATO sngin Es CONHGIONES,
cuy reglamanto ha estads 3 disposicin del flos) FIDEICOMITENTE |3) y d& s OPTANTES on 1a pégina wab
sl FIDUICEARIA (wevs Fduciarisbancotombia cam) J, ¥ cuyniaan o vinclle hocia deha paging sars remibde
pear cualquier madio & oy OPTAMTES y = (los) FIDELCOMITENTE {4

Tariende en cusnta que la respansshilidad da la FIDUCIARIS, 5 g medicy na de resubiadoy que la genarctn
de terdinianios respecto a Ins RECURSOS irvamcss por &l FIDEICOMISD en o Fonda de rvarska Coentia,
deponce de las lucheaciones del mercada, on ningin s la FIDUCIARIA gerartea nl garantzasd rentakikdad
ni vlonzacitn menkna ds las inversiones malzades can 198 mismes

EL [LOS) FIDEICOMTEMTE (S} no podrd solictar & \smminacitn dal peesanta CONTRATO arles dal plazo
previglo pars lo scredilacién de B CONDICIONES, sabvo que exisls scuerdo ente o (o6)
FIDEICOMITENTE(S) v tocks lva OPTANTES cansigrsds an documants suscrile por lodes alios, caa0 en el
cusl la FIDUCIARIA procedant con | devaluddn & caca und da LOS OPTANTES de ks RSCURSOS
Fensdanoas por elos junio con ks randmisnios que sa hublaran Jenerads $i hublém lugar a elos.

CAPITULD Y
CONDICIONES Y ACREDITACION

DECIMA. DETEAMIMACION ¥ ESTIPULACION DF LAS CONDIGHINES, Las COMNDICIONES ¥ &l plazo
dentry dal cugl denedla strediane, han sido aslablscidne exdusvamernts por 4l (les} FIDEICOMITENTE {5)
bajo 51 propia resporsabicad ¥ riesgo. para delermings la visbiidad cel PROYECTD, v da e cumpimiamo
deperds el initio del PROYECTO. Asi mismo, es rasporaabilidad del FIBEICOMITENTE (E5) el acusrda con
ks GPTANTES acerca de un eventunl mero ol FROYECTD por parte del OPTANTE sin que s cumgda el

Plazs pam acradilar e cumplmienta delas CONDWCIONES, en ef sordo da dalini ai habes lugar o la deducckin
g bog RECUREOE que frensfind o1 FIDEICOMISD, del porcandaje de ios AECURSOS que dofinan, con gl imee
tafalsdo mits adalante,

DECINA FRIMERA, CONDICIDNES QUE CONFORMAMN EL PUNTO DE EQUILIBRIC ESPECIFICO DEL
PROYECTD. Las condiciones que confoman & PUNTC DE EQUILIBRG an vrsd del coal (@ FIDUCIARLA
lovantard I3 restnccin en la destinacidn do ey RECURSOS del FIDEICOMISO, 864 Me que oo indcan &
continuacidn, a8 cuaies ceberd acreditar gl (los) FIDEICOMITENTE (5) anis la FIDUCIARIA a mas tardar denbm
oa los VEINTICUATROD (24) meses siguisnios & [a lecha de suscripofin dal presente corkalo pata la primes
Etapa, para las demas Ctapas & mas tardar deniro de los VENTIGUATRD [24) meses siguiertes cantados 8
parle oe la Pechs en b cual ol FIDEICOMITENTE informa @ b FIDUCIARIA qus ha dads iicle & s
comartilizacion de |3 edapa respectvi, [Brminos gue s podrd prorrogan con |8 sceptacidn o los OFTANTES
§ 08 FIDSCOMITENTE, quedands las OPTANTES que no estuvianen de acuamde con la grdmogs o que ro se
manfiasion aceca de b s, en fibered de deponer de ks (eousos entregadas | koS rendimienios. oue (s
corrEspondan en ningdn lips de perakracitn,

- CONDICION COMERCIAL: La vincuiacia de un nimen de OFTANTES 3 maves &8 1 suserscibn oo
lps respectes decumendas ce OPGION OE COMPRA v COMERATO DE ADHEBION o orassnio

CONTRATO, que nchuya compromisss de page, oe 18 respective atapa 55

I ETAPA 1; Lo vinculachin da un nimars da OPFTANTES o froves 08 k& SUICHipedn o lox
respeclived documentos de OPCION DE COMPRA ¥y CONTRATD DE ADHESION &
epvyanies 8 SESENTA POR CIENTO (B0%,) de las unicades inmobiliarias que sdguiinin



bos OFTANTES cal PROYECTOD, Eslo &2 DOSCIENTAS CINCUENTAT NUEVE unidacdes
{288) de CUATROGIENTAS TREINTA ¥ UMA (431)

ETAPA 2: La vingulaciin de un ndmarg de OPTANTES a través da la suscripcidn de ks
respectives docamanios ce DPCION DE COMPRA y CONTRATD DE ADHESION a
equivalanies al SESENTA POR CIENTO (50%,) de las unidades inmabariar qed adquiddan
los GFTANTES del PROYECTD. Erlo es GIENTO NOVENTA Y SEIS unidades (195) de
TRESCIENTAS VEINTISEIS {325

Adcionaknasie, para o cumplirmisnts da eshe punba da equilten, doberd Aorediieess que el vaiod
depositade par cada optanie carresponds por o mgnces e CINCO (5% ) ded pracia de | coraspondiants
Lciad,

= CONDIGION TECHICA: Bl {Los) FIDEICOMITENTE(ES) deberd ambar y obionsr & sa nombee anls
1ps sulondades compalenies, |2 spronacdn dafinitea de la koenda da consirucsidn o orbariEne segln
eorrespanda oel PROYECTO. Fara moyeckos de viviends adicioralmanis debe chiener a su mmbra la
raficasidn de decamenl o retegarlos pen sdelanine sctnidades do corstrucelin y anajonacion, o can
& Socurmeni Gue hage sus veces o8 acuerdo conla romnaividad vigente. Corresponde al (los}
FIDEICOMITENTE|S] & trrite y cbbancidn die tales sequithias anle B sultridadas compaleries.

= CONDICION LEGAL: Le presenlacidn dal eshudio de Milos dal INMLIEBLE sobee &l cual g8
deaanodard by eapeciha Elapa del PROYECTO con condapha f@aradle elaborado amiido par on

o scepkado par la FIDUCIARIA, en of seride de que &l IMWUEBLE no présanis peoblamas goa

afeclan su tadicidn, limiten @ dominio o kos panga era del comercio, y qua S& ancuenlra libre de
condiganes resoluiorias o gravimenes, salvo hipobeca de muyod exfensidn que s& hubkane constibuida
con @l prapisita de respaidar B operaton cradilica pam |a cormiruceatn g lb reapscliva Elaa del
FROYECSTO. Aal mismo, el canceple logal daberd advarir gue el INMUEBLE scben & cual se
depanmoiasg la rmspackve Etapa dal PROYECTO partanica a algand de los FIDEICCBNTENTES, o al
vehizulo fiteciario dal cus!l es Foekomitents a0 8l qgue s¢ adwinisirardn los benes desfinados al
desamols del proyects ' CASTELAR RESERVADD CLUB RESIDERCIAL" an 3 slapa da canstruccian

= CONDICION FRANCIERA: La prasaalaciin o unm cafa de apeobasGn de oodfEa amids por urh
gatidad financiera @ fvor del FIDEICOMITENTE o ded vehicuky fiducaric a (ravés del cusi S8
desarolani el FROYECTO pafa la financiasitn do & mespectiva Elapa dal Proyecia.

Cualguisr macificacidn a las CONDICIES con poalerasidad & laaussrptian dol prasenia canlraln, saldpedek
m=airarsa acrediands las sulbfzaciones escntas chorgadas pot bodos  cada und de los OPFTANTES, caso an
el cuad la FIDUICIARIA verffioerd que las modiiceciones s¢ ajusisn & los aspacios axigidos por is
Chrewlar Bdzion Jurldlies En caso dé esdslir OPTANTES gué no eslén & acverdn oo | modftacda de s
CONMGIOMES 028 05 plazos para complinias eslablesias an &l presenis documanta, 3 qua no s manifesien
al rospscla, la FIDUCIARIA, proccedard con |3 devalucion de ke drgrgs guo hullisesn aperieds, gunts oon bs
randimasnios qus pudisran Bner, in ssr ohjslo 68 pirguna SEAtEn

Una vag sagn acnedilades LAS CONCICIONES por pana ded FIDEICOMITENTE de & respetiiva Elapa © 51
ranscurtids el plazo pans sl cumplmienio de asios =in gue se hayan acrediads, La AIDUCWRAR, informsacd &
LOE DPTANTES d& & respecta Elsps dicha sitacdn

DECIMA SEGUNDA, ACREDITACKON DEL CUKPLINMIENTD DE LAS CONDICIONES. Conrsponda & [los)
FIDEICOMITENTE {3) scrditar ands la FIDUCIARLS y denbo del plece eslabiecide para of sfecio en ks
COMTRATO DE ADHESION, & cumphrmiants de las sguisntes COMDICIONES oo base en los dosumenios
qua sg incican, para b cud |a FIDUCIARLA avaluara, wolorard y veificaed @f cumpimiants par parie dailosh
FIDEICOMITENTE(S) de |5 condiciten iagsl, thenicas, finoncdars, y comessal asi

1 Lol oo af aakidiods Sulos amikdo por un sbogado sulcrizado por la FIOUGCIARIA mn o) gue e
amits concepio legal en olsestido da que & {los) inmuesble (5 schie el cual ok cuales) 58 desamalland
&l proyects inmabikiano ne s prosenta (n) problamas que afocken su iradeddn, lmien su dominio o
{2} ponga (n) luerm da| comendy, ¥ gue se encuentna (N) e (s} do condicones resclutcrlay o
gravamanas, salve ka hipateca da mayor sxlenatn que e hubisns caasbibuids can o propdsils da
respaldar la apsracion coaditicia para | consireccitn,

£ Téonlcas: con las Ecencias de construcddn o wibansmo segin comespends, ¥ Edicacidn do
OOTERN e NecALANa Para adianlar anlvelsfos o CORRPLIDESR ¢ saascita |(pars prapacied da




vivienda), o con el decumenioqus hega las veces de amigeda conla namnatividad vigarin. Cormspands
al FIDEMCOMITEN TE &l irdmita y ahbencidn de ales regushos anke les autaidades compatanies.

4 Gomerciales: con ios documentss que aomdien |8 vinsdacsss de @1 ndmen ds OFTANTES dela

Elicra et PROYECTO & rans de '8 SUBCHPSoNn da ios mapsclivas documentos oe OPCION

DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION al prosents COMTRATS, de scuerdo a lo indicado &n e
chius s DECIMA PRIMERA

4. Financlera; con 18 presesieciin de ura cams oo epeobacidn 48 crédio amilida por ung entded
finariars pasa Enancar & respeckva Elaps del PROYECTS CASTELAR RESERVADD - Chb
Fesicancial a favor dal FIDEICCMITENTE. o cef wehlciin fdusians 8 (ravie del rusl sa deszmoilsrs al
PROYECTCD

DECIMA TERCERA. DEETHACIDN DE LOS RECUREOS, Cuande dentre o2 plazn establecidn, al (los)
FIDEICCRHETENTE (ES) de! PROYECTO acredis anka 15 FOLICIARLA el currpdmionio de las CONDICIONES
ce lg respectiva Etapa del PROYECTO, les RECLREDS exiatantes an o FIDE|COMIS dea [ respective Etaps
quadan & dispcsician del fos] FIDEISOMAITENTELS) ¥ 52 kb erdregacdn desctaments 3 8, o al vahloulo fdudario
por dl estableckls pars el desarrolo def proyedo segin carmesponds, (e entegs de RECURS0S sa realzans &
un Béring Ao supernar a tes |3 dias hibiles seentes af recibo do la soleibod daf flos} FIDEICOMMITENTES.
Parg gl elaclo, la FIDUCIARIA podrd redimir @& Cusnta de inversidn consiituida, junio oan e meadimantas i
e Mubigre, previa deduesidn da los gasios, impusates y demis concoptos de qua irats el reglamenio del Fonds
chy Invession ColectivaAbisria adminisirada got 1& FIDLSIARLS,

Los recurses provenientss o8 ks OPTANTES jimto con s mendimisntos ques graann dchas reclrsos. sa
enfreganin al FIDEICOMITENTE & al vehicuo esiablockn para el desirrolo del PROYECTO, & ouben Ie
correspond e impuiar 106 apores del OPTANTE al valor d8f (Metio que pactarsn, ¥ s rencimenios Remn
cestinadas &l deearels dal PROYECSTO,

Le admiresirackin da los recursos de las PREVENTAS por parla de 8 FIDUICIARIA con posteriondsd al
cumplimanio o8 las CONDICIOMES dependerd exclusiamenta de un acuedo anire lp FIDUCLARES, yoel
FIDEICOMITENTE que pusde darse o n, y en case afinmativg dichss parks podidn ampliar el objato del
presenls coslrads para lcs fines da la admbistadin v pagos del pioyecia con las damds eslipulscenes o que
haya bugas.

5i trarscurrido el plaze sslabieckls b FIDUGIARIA verifica que of [ios) FIDEIGOMITENTE {S) no cumplid con
& acraditaadn de la telalidad de las CONDICIOMES, procecard & lavastar la resticodo establecida danbms da
bos brms (03] dias hébiles siguientes ol vencimients del plazs v a enliegara ks OPTANTES los recirsos medisnts
& resencice de s [rrersiones constituidas par of FIDEICOMESD, [unis con sus rerdimisnics &) se bubisren
e nanady, preva docucciin da Ios gEsles, IMpeeaios § demds conceplos de que eda Bl Reglaments ol Foni
de Invessitn Colactiva FIDUCUENTA danlin da los inée (3 das siguientos por banslorensis ds meursos a la
Cuania bencans indicada porlos OFTANTES en & CONTRATD DE ADHESION

DECIMA CUARTA. RETIRD DE OFTANTES ANTES DEL VENGIMIENTD DEL FLAZD. En &l svanta an qus
cunlquisra da loa DPFTANTES dedda rabirarse del PROYECTD y per terlo teeminer =o relacédn con of
FIDEICOMITENTE &n los tmisos de |z mspactive OPCION OE COMPRA, sin habemsg cumplido » plaza
esfablecido para & cumplmiants de las CONDICIONES, la FIDUCIARIA sabmands a%nderd |3 solicitud da
garvphichin de fecuiscd, ung waz ecia camunicackin del |LOS) FIDEICDMITENTE(S) modiante ta cual indiqus
ai aples la panalizacidn acordada con ol GFTANTE en s DFCHON DE COMPRA.

En ol sionis ows sln kabersa turplido & plazo para acraditar las COMDICIOMNES, &l FIDEICOMITENTE
comu ¥y cerlilique ala FIDUCIARLA, gue un detesminade OPTANTE o ha enfregado al Fideitcomng “Ph
Pv CASTELAR AESEAVADD CLUS REEIDEMCIALY, ke mcursns deno te ke pluscs comssnides o 1
CPCION DE COMPRA y que esta cliicursiancla constine caussl de lsvminncisn en los ténminoe da ls OPCION
OE COMPRA, la FIDUCIARIA pondd & cieposicdin dal OFTAMTE los fecirsas, deacoriandn & valor oo la
penaizacdn ecodeda oon el OPTANTE on k3 DPCION DE GOMPRA & &30 la mastifiesta gl FIDEICOMTENTE
y par &l valor que esie o indique & s FIDUELARIA @ mis edar danieo de log es (3] dias hitbilea siguienies al
necibio da & eamuricacion def FIDEICCMAITENTE.

LA FIDUCIARLA peocedert @ antegar al mspecivo OPTANTE los RECUIRSCS que l& corespondan sagin sa
regisira individual en af FIGEICOMISD, provia doducdin de les gaatos, movestos y demds conceptos de que
trala & Reglamenia del Fondo de Inversion Coleciiva y de &3 panalizeci¥n & sa Fubisre eslablecido en 1a
CPCHON DE COMPRA, 12 cusl acepian expross @ Irevcatlaments 15 el (os] FIDEICOMITENTE (51 coma
s OFTANTES &l adherrsa ol presanie CONTRATC, Los recurses correspondisntss & decha paralizacian seran
lrartferdos al (jos] FIBEICOMITENTE {5)] a fravis o2 k3 cusia bascania gue ol mismo indigque




CAPITULE I
RESPOMSABILIDADES ¥ DBLMGACIONES DE LAS PARTES

DECIMA QUINTA. REEPONSABILIDAD DE LAS PARTES. Lad partes dejan express cosstansly que lag
CONDRCIONES han skip eslablecides exclusvamanle por EL{UOS) FIDEISOMITENTE(S), pama wabibzar
hecnica, legal y eamarsialments ol PROYECTO, por tands, la FIDUCIARLA no ho pefcipads an la dalauminaciin
g B mismas, sin perjuichs de su espomsabiided en ko concerniende a la varficacion del sumplimianis de leg
COMDICIOMES que canfonman g FUNTQ DE EQULIBRIO par paris de fios) FIDERCOMITENTE (3)

La FIDUCIARIA ns o3 ni serd paria en las OPCIONES DE COMPRA, no 133 CONGCE DIavienanle puls si
celshramdn es esponsabilidad Grica del FIDEIGOMITENTE(S), quen adelanta as sclividades ralscionaciss
can la pramacién, desancllo, ajecucidn, leminssin & vents ded PROTECTO

Lo FIDUCIAAA maponde hasle b culpe beve corforme ol articulo 1243 del Codigo ds Comerclo, y s
oblzacines son da madio ¥ no da resultada, LA FIDUCIARLE sn ningiis cass ni hajo ninguing cecorsianca
COMroMEaie Fecureos propeos para el desamaio del PFROYECTO,

CECIMA SEXTA. OBLIGACIKONEE DEL (LOS) FIDEICOMITENTE [l San obligaticnes del FIDEICOMITENTE
durante gl desamdle dal presenie cani@ic las souenies:

L Establecer da mangra clara, precss ¥ esponsabie o ominos y condicionss e s OPCIONES DE
COMPRA con bos delos eepociens & cada OPTANTE, @l walor da ks unidad emchiliona, las candicionies

para la lerminaciin da las OPCIONES DE COMPRA y porcentaje oe descuento 67 caso de selen anticipada
dal CGPTANTE, co 1a niadidn establecica andedommania.

2 Celebrar drectamenia § bajo su Onica y exchusiva responsabliiced fas OPCIDMNES OE COMPRA
eslabistendal i) s CONDECIONES, i) la unidad inmobliaca resullants del PROYECTO sabre s cusl secaa
eada OPCION, i) e valor da ke widad inmebiliara; iv) el FIDEICOMIED & cual ingresan ios racirsos da
ks gptantes i s& realizs ke invansidn en el Fondg de tnvarsidn Colectiva sdmintstrado por la FDUCIARLS,
o an cuprtas barcasias, hasla goe se scredien los CONDICIONES:

1 Abslenarss b redbir direciamente o por mado de sus agantas o empleados, dinent o recursos da los
DPFTANTES.

4 Comunicaryscraditar cpedunamanta anta LA FIDUCIARES s calahracdn de (3 OPCIOMES DE COMBRA
misdania Bl snvic da copla de las mismas, junto con k8 documsntacidn dal OPTANTE

= Informad &8 fos OFTANTES e ndmens e [a cuerta bantara del FIDEICOMEO an s cual oomesponds
corkigaar ks RECURSOS.

& Tramilst y oblener & su romive afls lss siondades competenias, la sprobacidn dahinitive da la licands da
construccen ywo erbanisma, 2l como medicar os dotumenios MeCRERDS parE edalaniar la acividad de
consiniooicn y onaenaciin, segln cormasponda.

I Acredityr dacumentadamants ante LA FIDUCIARES an el plezo eslablackio para al elece, ol cumplirmienis
dia la ictalidad de as CONDICIDNES.

i Informa por esorilo & LA FIDWCIARIA | modiicecioses de las COMNDICIONES, screditandn las

sulofizasiones expresss que hayan dado todiod ies CPTANTES pam ol elecie mediania documenio suscmo
pear @ikos, 1o cual 85 reguisbg indispsnastle.

8 Realizar por su cuanta, bajo su imica, dinedin y esclusiva respansabilidad, bodes e gealianas v acialades
da promaciin, comerialzacdn y venta del proyeciz inmabdiarc, a5l como 1odas kas gesliomes de cobro de
cariera judicial y sxtrajudicisl requandas duranta e desarrollo dal miamp, sethedases gue e ercusnlian &
warga axdluabvamants gof FIDECOMITENTE.

1 mpular kot aporiss def OFTANTE &l velor del prec gue paclade, v recangoer dichcs apaies danbn oed
mesanisme o vobxia Plusane consiueic para ef desarmslio ded PROYECTO

1 Sphetar sobarizacdnoneyia y eterits & L6 FIDUSCIRRIA parael uisde publicidad an que apamazoe o nombea
de éxie, informande ga manare exprass ¥ dasiacades la gesthin & desarolar por fa FIDLCIARIA, pubicidad
qus dea limdarss A 185 caraclevislicas delarminades por LA FIDUCIARA, b cises o onmamasin
iEmmpra Sankea da Ing dpgodicianda e pubhicidad estabiecidps por la Superiniendencls Fnanciea de
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Coclembiy y demss nonmes qua regulan kb mataniz. [guaknsnhs, & los puntas de venla del PROYECTO se
debetd exporer un alichs donde 0 exphiue 8l fusconamento del FIDEICOMISD ¥ pubtcar ln carblia
infarmaliva sevbra fducls inmobilans sapadida por la Suparintendancia Financiera da Colombia, enlregandn
por cusiguiar madio una capia de |8 mizma a los OPTANTEE. |18 cual ha estado a depesicidn dal (lea)
FIDECOMITENTE [S) y de lod OPTANTES an &b pigina web do la FIDUCIARIA
[wvew fdudenabancoiomiia com). Bl cesconcamiento tofal o parcal do estas oblgaciones por EL {LOS)
:'ﬂElGDHTENTE (B} ke hord responsshie de ies perfuicha gue por oshe hachs Be gesanen a LA
EDUCEAREA

Pagas opamunamene a camisiin lizucars y entragar 8 LA FIDUCISRMN 05 nectursEos Snarsios necessiog
parn cubiric los demds gestos Jenemoas con geaain del praseste conirala, 3l coma suscriblr y entregar a
i FIDUCIARLA Pagank an biance con it cea da inshuccionss corespandenle

Suminist-ar bag su exclisiva respansabiidad fa tafded oe la ticemactn gue LA FIDUCIERLE e egsen
para el cumpimienic de sy gesianess &n desapollo e eale contalo, en especsl la meigida por 1@
Superimandancia Fingncera de Colambia pom & provencidn del Levads de Actieas ¢ Financiackén del
Terrgrismo- LAFT. Enal evanlo gue EL [LOS) FIDERCOMITENTE (£) no suminising lainformackin requerida
por LA FIDUCIARLA, con le suscripadn dei presente confrato ss faculta a LA FIDUCIARIA pars tarminar y
liquidiar &l misma, sin gue o slo ae derive respongabeidad alguna para LA FIDUSIARA, caso en el cudl
procaderd & levarkar [a mesticedn de ios RECLIRS0S solag sendm anliagacas 3 168 OPTANTES con la
Transferenca de los mismas a la cuenta bancana indiskda an el CONTRATO DE ADHESION, dentro do los
anco (5] diag kébles siguienies.

Impiutar los recsrsoa fangfendsd per @ DPFTAMTE al valor dal precia que pacid con olios, eniroganda a la
FEMBCIAAA, 13 infosmacihn necasafia para levar a cabe su pesfisn, hohgiendo la mialive 8 ks ragistros
tankihles gua conmespondan

15 Pars proyacies da vivianda, (LOS) FDEICOMITENTE(S &n su condicin de desarolisder y conalructor ol

i
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PRAOYECTD, con ba suscripcibn dol presents eantralo decans que 8 &l reapanzable sxdisivo ante los
wptanies y compradores dal proyecio por o cumplimianto de las obligacionss eslabiacides an |s Ley 1794
e 2016y la Croular Extama 008 da 2012 da |8 Superiniandancia de Inouslid y Comendio seginlas mismas
sans mpdificodes de bempo on Uempo, durasnte ol pefedo en ol cupl debe corplivsa con el ampan de
parjukcios padrmaniales de oo trata & Ley anles mancionacs, leniands Bn cusats qoe o FILCIARIA no sa
i consyuchor, ni gromotor, ri comencializadar, ni inbarvenlon, 0l engjenadar d peayecios inmobllianios. La
FIRACIAR A n &l FIDEWCOMISGO seran rasponsablas par esles obigadonss.

En todo £aso, comespande a (LOS) FEDEICOMITENTE (5) amparar kos pajuidos paimanisies 3 que kaya
legar an s Wrmincs gue eslablazcan les disposiconss vigenses a Ley antes menciorada. Ml &
FIDLACEARIA nl gl FIDEICOMISO serdn responsables par esties obligadones,

EL (LOS) FIDEICOMITENTE (5} a8 oblgain) a suscribi las cpolorms de coerprs can los sptanies
adopiance los modeles eulorizatdos por fa Supsrdnbendencla Finenciers de Colowbia que ka sidg
entmpados par la Fiduciasia,

EL §LOS} FDEICOMITENTE {5) por su cuanla y fedaga procaderd B sumnialrar diecliaments o cada wno
da LS OPTANTES nfermaddn, cara, veraz, sulicents, cpotung, verihcaiie, comprensile, precisa an
ralecién can lag nidades inmabliarias, sus Sreas, aspesiicacionss, caidadss § acabados, en los temnos
il eckios. an la ey 1080 de 2011

En relacidn con los dabos parsonsles da bos OPTANTES suririsicsdos a la FIOUCIARLY con ooaskon del

presanta condrato, cerifica: i) que cuenla can B aulorzactn lam, preva, express e informade de ks

Blulares 0 108 dats Gals Gue 13 Infommecdn sea compartida para las Nindidedes sxcimives previctas s

esla conlrgdd; i} que ha nformado a los Hulares de foc datos sobea la fraldad v fse demchos gue loe

hﬂlﬂnﬂ virbud da la subseizacitn cbargada, y i} gue ha dado cumpimignio a lxs dsposicionss cus ragulen
matania

Dgzarroiar odas B aohidades ques penmian a LA FIDUCIARIA &l logro de In firalicad cortamplads b el
presente pontrato, Bl igual gue tedas aguslas quee resullen necesanss pan efacis do ls Aguidacién de sa
selaion cantractual con ol presante CONTRA

DECIMSA SEPTIMA. DERECHOE DEL [LOE} FIDEICOMITEMTE {8). Cosasponda &l [LOS) FIDEICOMITENTE
(5} ks darechca eonsagrados an of articulo 1238 ded Gicigo de Corrto gue 66 relBcionan & conbnuasidn, con
ENcepcidn del daracha & revonsr &l presenke COMTRATO. va que el mismo os irmevomable neaniras esfsla la
winculackin di aigun GFTANTE.



1} Los que ze hubisrs resemnmdo peis sjarssics discamanle sobue ko bienes lidsi comibidas,

2} Exigir resdicedn e cusnbas;
b Ejproar la eccitn de msponsabilidad costia el fdusEns, ¥

#) En ganaral, o5 106 derechos sxpriaamanto eakiulsd o y qus i sean incompatibies con jos del fiducalio
o del benebciadio o Gon B adanda 4o lo nstilucion

En razde & qus EL (LOS) FIDECOMITENTE (5] o5 squaiments BENEFICIARIC del presanta cériralts cuanda
& cumiplan 58 COMDICIONES, la comespanden en tal caidsd |os desechos conspgrados on el articuin 1235
dal Codigo de Comerzio

DECIMA OCTAVA INFORMACION A CARGO  DEL (LOS) FDEICOMITENTE (8]  EL (LOS)
FIDEICOMITENTE (5) informard a kos OFTANTES lo relatws @ kos tiimbes de vinoulackén coma clisnbe cda LA
FIDUGIARER, par razdn 82 su adherenos 8 prasenie CONTRATS en su calided de OPTANTE, advirtidndales por
fo manes los siguisnies sspackas: i) &l nesauds da los recuieos ga Mard madants b tansfesanda de las recursas
& FIDECOMISD 8 ravés del cual ln FIDUGIARA realizard su administracdn medianie cuentas bancariss yo 8
tavis de la imvarsidn come vocem cel mismo en Cusnkss de imearsidm an @ Fonda de Imearsion Coleclive
Fiducueria. La vinculacion 5 efectiand exclus ivameante 8 baves da Toimaks eslablecicos por i FIDUCIARIA. &)
con bass & bodea e decurnonios da vinculasidn debidamania dikganciades por cadn OPTANTE, asi como con
#l carespondiensa CONTRATO DE ADHESHIN v e copie de la OPZION DE COMPRA, LA FIDUCIARIA
plielantard |as difigencis de wedlicacidn de nformeciGn y conocmisnic del digre de Btwarda can kg
procodimientos oslablecdos para & elects. i} & akance oo s obigadanes de ta FIDUGISAW, que 6
grcumscriog Oricamenbs a jos gestiohes de adminisiveddn de los RECURBOE prevelar en o prasants
mmﬁn ninguna padicipacian en ol desarmolia dél PROYEGTO, ni en b detwminacon de las

DECIMSG HOVEMA, DERECHOS ¥ DEBERES DE LOS OPTANTES. Log OPTANTES tardrin s siguenies
darechos y deberes para ks finag de b AOHESXN que [ibre y volurtarismente decidan, a fin de posibdiar el
macanGmo prevato en el pradents CONTRATO:

1 DEBERES DE LOS QPTANTES

1.2, Gonocer y soeptar todas ¥ cada de las cdusilas del prasents CONTRATO v ea tal vilud &dheies
fore y valuntaramente a dicho conbista de Inema (mevocable an su condicdn de OPTANTE an &l
PROYEGTL, aulorzanda a sa FIDUCIARK, para que hesia tanie s complan las CONDICIONES, ==
rasirinja |o dgposiciéa on cualguier forma wlo a cuslgublt Bluld de le reciesos fransioridos al
FIDEICOMESD.

13 Efacluar los ssarias en 1a cuenia bancaria del FIDEICOMESO que be ingigua |3 FIDUGIARIA, porios
vailgres qus acordd con el (los) FIDEICCMITENTE (&) en k2 OPCION DE COMPRA,

1.4. Suminisirar loda la infarmacidn equends por s FIDUCIARLA para conocimiana dal dieris de scusanda
£0n s procedmienios y la ey

16, Los cldmid presiaios an al presenin canbraba y &6 18 ey,
1 DERECHOS DE LOSOPTANTES:

2.1, Recibic ks randicksnes ds coantas que presante a FIDUCIARIA cads san (B) mesas con ooasidn el
FIDEXCOMISD, confiema o dispesa la Ciruiar BAsica Jusidice de la Supedintendsincia Financiara.

2.2, Daiecho 8 @iFase ool Poyecic anies del vencmienia del plare esipulade pera i3 vonfcaddn del
curmplimignta de ey COMDICIONES, con la panalidsd an los fanins prassios on las mspeclivas
OPCION DE COMPRA. ¥

23 En general, iodos s derschos exprasamanta aslipilados, los darvades da sy condioQn de
Baneficiara v que nd seen incompatibles can les del lidguciario y gl fideicomitonke.

VIGESIMA. DERECHOS DE 105 BENEFICIARIOS. Coresponde & los benedcianos deniro do los cuales se
encuanlia ol DPTANTE qise 50 aghiain al predants CONTRATO, v &l (os) FIDEHZOMTENTE () losderechas
consageados en &l ericule 1235 del Cédige de Comemio que se refacionan o orinueciin, con geoppelin ded
derecho al reo anles del weaam@n dal plazs prevesto = = aumplmienic de (as CONDICEMES, ya qus
su adhasiin v winculactn as irrevocable, sin perjuicis del cerecho al relio previemants al plaze estpulado
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paca e yesitcacion del camplimeenis o2 las CONDICIONES, con 3 panaidad o los Mirmings previsios &n la
OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE ADHESION, cusrdy g aba baya hugar,

1) Euigir al figucleno e fied cumplimismn de sus acipnes v hacer efechiva lo responsabilidad par =l
meumplimienta de ek o 4 i
2y Impugnar o aeles snulables per o bt o

3} oponarse & bde medida prevanive o de spsoucion fomada conra os béenes dado: en fiducia o por
wm;mmmm.mmﬂquud ﬁﬂﬂ'HThriﬂhHEH‘I.‘.p

£] Padir sl Supariniendenin Financiern, por causa jushficada, 1 eemoesdn dad ff cmn

VIGESHEA PRIMERA. ACTIVIDADES A CARGO DE LA FIDUCIARIA. En dessrrala del ohesio el pressnta
CONTRATD le coimgspendadt a la FIDUCIARIA adelantar las siguentes adividades.

1, Recibir y adnenkstrar ia documeniacidn & informacian cotrespondisnts a (ss OPCIONES DE COMAPRA
¥ CONTRATO [ ADHESKAN relscanadas con ¢l PROYECTO:

&, IFvenr los RECURSOS en su condicidn de vocera dal FEDEISOMESO con lo consthuciin de i {s)
Crenlajs! de Imeamitn an el Fondo de Inversidn Colective Ahleda FIDUCUEMTA, Wi adminstrardos
&n cuentas Bancanss.

i, Fecibir la documantacidn que debe presantar &l (lpa) FIDEICOMITENTE {5) pera scrediler e
cutiplmienta &8 las CONDICIONES y eslablacer 51 las mamas s cumplen o ro o conformidad con
lo despuesto an g preserta CONTRATO

4  Canslzer lop mecurscs de s OPTANTES de acuerde con & cumpbmienta o incumpimisnle de las
COMDICIONES sormspondiantes, &n bas amiras ded precante DONTRATO,

& Eatanleesr af infenics dal FIDEICOMISO s subcuantay inlemas dande s regishre lo correspondenta
8 c=da OFTANTE,

VIGESiRA SEGUNDA OBLIGACIONES DE LA FIDLCIARRA. Son ohiigiconas @ cangd de la FIDUCIARIA
las qua sa relecicnan a continsacin mclayands o debews pravigion on al arliouls 1334 del Cddige de
Comance. slemés da aquellas coneamracss an alras cliuauias ded predesis caniialo

1 Restingr &l refro de recursts del FIDEIDOMISC da conformidad con ko esfableckio en al presants contrato
¥ 2n los CONTRATO BFE ADHESION,

2 FReponar semanalmene &l (os} FIDEICCMITENTE (5) @ trawés de cuslquinr medio, @l monia de los
RECURSDE axstenles an al FIDERICHAEISD.

3 Levasiar la restriccidn de robing da Ins RECURS0S ceands o alky maye egsr da srusrds eon 1 peadals i
& prasents CONTRATO.

4  Entregaral [los) FIDEICOMITENTE {5) los recursas del FIDEICOMIS0 cuando @ eflo haya hegar de acusrdo
&an o provisio an el prosante COMTRATC

S Entregar a los QOPTANTES los recursos del FIDEICOMISO, cuando & elln heys lugar ds seuends &80 lo
pravisto en gl presents CONTRATO

& Rendir cuenins compiobadas v escrilas de sugesidn & los OFTANTES v 8l (les) FIDEICCRMITENTE (51,
e eonformatad con la bay, &on & informme de los recussos recibides v s rendimisafos generadas

. Faakrar diligonfsmanis bodos los acine recesacios pana la consocucidn da la finalidad de la fducis;

B Mardene [os bienes obisto de lo fduta s:parados da los siyos § de los gue comesponien aoires nagosEns
i aias,

E I'n'nFl;III:_I_Igs bignas provenentes del negocia fiduciano an la forma y con los requisics previsios an ests

. Llovar la personeda pora b proteccidan y defenca de los blanes fidolcomitides coslra nofes da inrcsrcs, dal



taraficarnis y aln del misme FIDECOMITEMNTE;

1. Pedir inginsociones gl Supanniandania Financiesa coarde benga fundsdas dudes acerca on & nafuraleza ¥

afcance de gus obligacicnes o deba apartarss deilas aulorizaciones conlanikias en §f aclo consiiuliva, Suards

:I o Ep:jun o3 circmnsloncias, En estes cases of Supsdinlandsnbs cilard proviamantz ol fiducianta yoal
maficana

12 Frocurar el mayor rendmianls g las biensz ohislo del negocio (duoato, con basa an ls gue esha
COMTRATO wonfampla;

B Livar una confabdidad de | FIDEMCCMISE ssparada e indapandiente de ia cordabiided de (2 FIDUCIARLS,
y di |a que cornesponda a ofros negocios fiducianos

i FIDLMCIARLA surluard, vebarard y veriheard ol cumplimlonto por pare dailos) FIDEICOMITENTE(S) da ba
cendiciin kagal, 1écnices, finandars, y comercial an os IGrmings establecidos &n la eldusala Dicima Begands

8 Transdafir los bienss a quien sonesponda conforme este CONTRATD o a @ By, und we2 concluido sl
ragocio fidudario

VIGESMA TERCERA. REMDICION DE CUENTAR. La FIDUGCIARW prasantan semesiralmanis ¥ por e pedodo
Gug corrasponda @ b fnalzacdn ded canbrata @l infarme de rendcién de cwentas &l (los) FIDEICCMITENTE (5) v
CFETANTES axcusiiamania an relackhn Con s regisiros Endividieass en o FIDEICOMISO y ke gestidn sobre kos
mitmies, din gue compranda infoemacidn de fow atres OPTANTES. La anbedar, sin peefudoin da qus por caalquiss
ol madn == lleve 3 cabala eadicidn de cosrias, [ como su publicacian on al porlal de la FIOUCIARLE,

VIGESSA CUARTA. DERECHOS DE LA FIDUCHRIA. En viflud def pressils condralo LA FIDUCARIA adqules
|oe siguieniss derschoe:

i. Esigiral FIDEICOMTENTE (5) of cumpimisnio diz las oblgadones esteblecidas on el presante conlrate,
& Peicibin la comision lducieria paciada ¢on el Boe) FIDEICOMITENTE (5

3 Renuncier a @@ administraciin por las causas previsias an el presents contrato v en i Ley,

&, LoS Bemas que BELEDIEZCAN 1BS METNES vigenies sphicaties.

CAPITULONMI
DECLARACIONES DE LAE PARTESY OTRAS ESTIPULACIONES

VIGESINA QUINTA, DECLARACIONES COMJUNTAS DEL FIDEICOMTENTE ¥ LOS OFTANTES. EL (LOS)
FIDEICORITE {30 con la Tema de presanta dooumenis, v los OFTANTES que sisciban al CONTRATO DE
ADHESION, declaran conocer v aceptar en frma expresa e irevocable, que LA FIDLCIARLA no e nl serd pars
e B3 OPCIONES DE COMPRA, 88 cudles conalibpan mecaniama irfermstive pars que LA FIDUCIARLA
consiad o nombre o iderbficasidn del OFTANTE ¥ del prayesta, lns CONDHCIOMES, al waler de la
conespondisnte unidgad inmabikars v al porcaniaje de i penalizacdn, por cuanla fos Krmnos y condiclones da
las OPGIONES DE COMPRA han sido definldos, fijsdos y soordades dreclarmeis anfa & FIDEICOMITENTE v
o DPTANTES, eodusivarnans.

EL (LS} FIDEICOMITENTE (8) v bos OFTANTES con la suscripoin del CONTRATO DF ADHESION s
praFanta conimaly, expresa o Frevpcablements declas que conccan gue LA FIDUCIARA no es promotona,
comanciaizadam, constnaciom, indprvenboria ni gargnie del PROYECTO

LA FICLICEARIA an ratacdn con el CONTRATO an singln caso salé ablgads dvecta o soldariamenta con lag
abkgadonas a cargs del {les) FICEICOMITENTE (5) u OPTANTES, malive por 8l cual no 8BumsE mnguna
responsatilidad enle cislquisr incumpsmisnio de 123 obligacionas & sango de ales.

Lag partes dejan pgresy consianca de nue cancden que LA FIDLACIARLA ro parkcips oo ninguna manara en
In astarminacitn de las CONDIGIOMES y gua ademds de |a obiigaciin da la sociedad fiduciana de reshr s
documantss reladvos & s COMDICIOMNES &% respordabila de verificar g s acredion dabidsmests dichas
COMDICIONES

Finalmardes, &l {los) FADERZOMITENTE (5) v los OFTANTES manifizatan canscer y dceptnr gue LA FIDUCIARLA
&N mingun memento Sed responsable por B Eorohackin o eEcuciin del predupbests o8 oie dal proyecta
Inrekiliaria, ni por ln veiilicaciin dal Tujo de cajn o dal nivel di venies del proyesio irmeblisn, por of ayance,

-
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exlibildad, calklad, suspersion o lerminacién do fa cira, por los desarolos. comliuccionss v demds obras
que 2o realcgn piy padde ded (oa) FIDDICCAITENTELS] sobre &l inmuelle en &l cual &= desarolard ol
PROYECTO, parlos plaras de eniraga, la detarminecidn del oosls s s widades Inmobilarias, i por inguna
mataniy (Eonics, sruitectinica o consinaciva relecionac con dishs provecto. 1od vez qua kales pestones son
de meporiabicsd exchaiva ¥ excluyents del {fos) FIDEICOMTENTE (8] Asl misma, LA FIDUCIARIA no &3
ol gard responsable pod la cblenooa do Scenclas, pamisxs o docomanlos necesarcs para el agelanic dal
madcashiady Projeco, toda voz quo loles aepecios son de responsabiided exclisive ¥ exchiverda dal
FIDEICOMITENTE(S). LA FIDUCIAHLS en ningdn caso v bajo ninguna circunstancia nskants ni ostantard ba
caldad g8 vandedor, constuctor, intervenios, veader o genenie del Proyects inmanilaria, en atencitn | gue
lales aclividaces son del resons exclushva y excipents dal [los) FIDEICOMITENTE (5],

En casa de no cumplmiants de sus obiigaciones o fenie of reteso an &l cemplimients de s mismas, par
cousas oklarnes no impatables a fa FIDUCIAREA ta%es coma, parc sinkmiarse a. s fuerza magor, caso forludo
pio sluscicnas Mpredislas o imareyisBiss. no s genarard responsakidad aigunsa pada la FIDUCIARDS, quien,
on odo case, nplemestars s meddes razonobies @ sy cinge con e Fn ge der solucian & l2 sihuacin
pragamiada ¥ lograr &l cumpimisnis de sus obligesionss

VIGE3MA SEXTA. RIESGOS EN LA VINCULACION. Son fesgos asodados al nagocio de preventss bs
sigruienies
»  Riesge de Mercade Flucluacionss cel vakor de los inmusbles del Proyecio a ser adquindos por s
OFTANTES.

+  Riesgo dal Proyecte: En hes astmacsnss dal (los) FIDEICOMITEMTE (5} mobra la viabilkiad dal
prayectay las CONDICIONES qua establedit, de cara al process evoluivg del proyecto parstrschiva.

+  Rozgo da plrdidls de valoe @ los fecubeos adminizbrades: E|resgo impliei en (e irvensishies de
Fondos da Invessidn Colechiva por rarores de marcada,

PARAGRAFD: MECANISMDS PARA LA GESTION DE RIESGOS: Faraal desanala del regecio fdaciaio I
FIDUCLAR, aplicord loa shiomas do gealide de divemos rissgos, o saber, Sislemas de Admirisirecian oa
Rigsgas {SARLAFT), da Mercada, Liguider con los cuales mitigue kos fesges por la sventisal vineidasidn de
ieizzrad al FIDEICOMISD, de admindstacidn de los RECURSOS, publicidad, ente oiros

CARITULS Wil
COMISION FIDUDCIARLA ¥ OTRAS ESTWULACIONES

VIGESTA SEPTIMA, COMISIOMES A CARDO DEL FIDEICOMITENTE, La gastiin iguciarla preyisis an ssis
tonirato dard derechi & 13 sguienis confrapestadtn a faor e le FIDUCIARLS ¥ @ carge de (LOS)
FIDERCOMITENTE(S)

1. Por concepho da B8 estiucluracide y madtape del FIDEICOMISO, une suma de UN MILLON DE PESDS
MICTE (51.000.000) mds IVA, gue se cassans can & fimma oel prasenta conate ¥ iard pagacs dentra oa
lag cinco (G} dias hibllos sigulenies alo tacha om que | FIDUCIARLA remilz fa respectiva faglura, mas -l
IVA oorespandien|a

#  Por la adminisiragdn o8 FIDEICOMISO, desde la fecha de suscipdn del presenie coslials, hagsts
fecha de Sereninacidn del mismo la FIUCAAMRIA cobrard sna comisihn a mansual equivalents a UMG
PLINTD CIMNOD SALARIDS MINIMOS MENSUALES LECOLES VIZENTES (1.5 SMMLV) por LKA ETAPA
an prompciiny LING PUNTO OCHE {1 8) salarigs minimos mensuabes legales vigenbss par DOS ETAPAS
an promadion. Esta comasidn gensra IVA y 66 Bquidand § pagank mes vencids dentio do fes cinos (5}

priserea dina dal mas sigusnis ol de su couacdn,

A Porla inversidn da los RECUIRS0S &5 &l Fandode inversion Coleciva FIDUCUENTA sdmiristirada por &
FIDUCIARIA, 58 cobrard la comiide eslipulads =n of Boglamento dai migme.
El cobro de ba comiaidn fiducians lendrd en cuenln fas siguientes condclones espachias

*  [Encasd de relanda en ol pago da las comiziones antanoimanta safaladas. LA FIDUCIARIA estard facuitada
peen liquidar ivarases de mona o la tasa milskna pacenlida pes 1a oy,

+ Cumiquisr pasiin agiciong] diferents a las piginalments esiablacidas en ol presania conlao releciorada
¥ #smociads disctamants con 41 ohislo o presents contraba, s8cd cbrada en forma independients ila



coeisin raapactea e paclard de comdn Scueeda enle EL FOERIOMITENTE (5] y LA FIOUCIARIA.

+ Enof aveslo on que existan camislsnes pendiendos por pagaf pad pade dal FIDEICOMITENTE, al misma
con kg suscripcién del presents coniralo aulciza a LA FIDUCIARLA paca que 80 cas0 que pos virad del
cumplimienio da |as CONMCIONES por parte del (los) FIDELZOMITENTE 15}, deba proonders= a la
eniraga de s RECURS0S a favor dal msmo pam el desarmilo def PROYECTC o o] vahlciuda itucisrio
canslituids par o (loa) FIDECMMTENTE (5) para ol méamo in, destuanin da dichas RECURSOS & valar
die lales comBionas phevia & B resbescian de dicha eningga;

VIGESMA OCTAVA. DURACION E MREVOCABRR IDAD. El CONTRATD lendrd una duaoion igual o plaze
pirs la acesdtacidn do las COMDICIONES,

Mo chelams, o amenor, 5 &l lerming pam cumnplie las COMBICIONES es prorrogedo en los immings
esienlecides an la cldusda GECIMA PRIMERA, 12 durackin gel conisto igualments S8 sxten®era por un bampo
igu=al mi plazo pars acradiar be condicones y sa modificard enbe EL FIDEICOMITENTE y lo FIDUCIARRA prova
Aprabacida an ashe santida porfos OPTANTES vinculados sl FEDERMZOMISD.

El presenie confato es de cardcler IRREVOCABLE razdn por la cunl no podid dafse por bEminads o
modificarse, tstal o peaciaimente, da manga unilatersd por ELILCS) FIDEICOMITERTELS). Cualquier
maodiiicaciin gue so pratanda realicar al pressnis canteata, dilerente de [8 condosin comerncial, dal plard psid
acreditar las cond cicrms aularizada por o oplasies o de fod espacios an Banco pars adectsr of contrato alas
parfculandatges proplas oel proyecto inmobiiada debard condar con R previa autarizacién do |3
Supesinbandeneia Fingnciars ¢s Colorbia y o8 los GPTANTES,

NIGESMA NOVENA, GEETION DE RIESGOS. Para ol dasarrslo da| pegacis fiduelara ls FIDUCIARI aplicard
los sislemes da gestién de dhversos riesgos, o saber, Sisbernas de Adminilrackin de Riesgos (SARLAFT), do
Mescinds, Ceddia, hquidar ¢ Opemcional con b= cuslios mitgua s riesgoe por |8 evenhidl vinculaoon de
tarcaras al FIDEICOMISO, da adminisiacidn o los REGURSOS, pobicides, ente sires. Decanformidad con
los mecanismos para la adminlsbrackin de kos riesgos establecides en el Fonds da laversiédn
Colechea Abiarts Fidusiienta®,

TRIGESIMA. PROCEDIMIENTD PARA LA LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE ¥ OPTANTES, En al
avEnho an gue rg fusre posiole kcalizen al FIDECOMITENTE u OFTANTES, 58 ratand d8 acudi 8 olios medos
CON Gui S cutnie, ties gomo comunicacidn baleférice o comas alecledrics, paro si elio no Lecs suficenle o
o comgaecene la pare o persons ques se requisne, LA FIDUCIARIA piocedard de scuesde oon su pragie
crileri, peno de moss ial que sus actividadas cansuttan s fnaldad dal conlraba, an 1 marca de este y de la lay

Las comyricadones o nobficacones o les parkes 5o hardn a las direcciones que adelente se defeminas, alas
cusles se remilickn igusments los mlormes, rendicionss de cusnlas & infarme Bnal, sagin ko previsie en o
presenis conlrabo

EIFIDEICOMITENTE: Cats 1006 N® 30-16
Corea Elecldnico: jpaniojai@busnvivitcon dliucsionas com

= LAFIDUCIARLY  Cya 13 MNo28 A - 75 Edificic Atig Piso 18, Bogetl
Gomen Elachmnico: mdelicdodghancalambia com

TRIGESINA PRIMERA, IMPLICACIONES DE CONDIZIONES FUTURAS, Lay parles 8n &l predents conliat
¥ bos DFTAMTES reconocen y acestan respesio de |as CONDIGIINES que of curnplimianio de S mismas y la
degtnacién do los recumos oa los OFTANTES dependerd del cumpimisnio y weificacion de dachas
COMDICIONES, gua como tales puedan susadsr o no, de meda que da no darse (o6 acaniesmnenlog. prawidlod
o hacssse imposible se entendarsn falhdas, &n cuyn casa 13 FIDUCIARIA pocedserd @& confoemicad con o
presisio pare esle evenio en el presenie CONTRATE:

TRIGESIMA SECUNDA. CONFLICTOS DE INTERES, Sv hace constar que fa FIDUCIARIA evalud B
posibiidad de qus =& presenta Bng siuaciin poancialmanis geanecedors de un confliciy da mberss,
determinarifo qua ro se preatnis el siluacin, por cusndo oo han establecdo en of praserts cenlralo e
sigulenins reglas ckisivas: 1) En &l CONTRATOY os CONTRATO DE ADHESION gue Haemea suscriban los
OPFTANTES s& han exprecads insirucciones, condicionss y recuislos cands, precisls ¥ BXpUesos por pamne
lamia d=l (las) FIDEICOMITENTE (5) coma de B8 OFTANTES. 2} Tales sipuiacones pammisen a la
FIOLSIAR IS mstune bajs wh piecsdimicnde delallado da mano+o gue solamenia podrl et di acuwbids can
los pardmedos & inslruccknes imparidas y que 58 ercueniran debidamene mgulsdes &n ecle conireia ¥ an
los CONTRATO DE ATHESICN.

=4



Do acuarda con ko andendr, |& FIDUCIARLA na achard en farma discrecicnal o sutinoms, 5o e curghmants
da reglas que fian y deiimitan expresamnenia las adthidades y procedimianios B cargo de fa FIDUCIARLA en &l
gasanoia gel CONMTRATO, regas que son conockles v acepladas po e (los) FIDEICOMITENTE (5) 4
COPTANTES con B adeasidn a asie documanby,

TRIGESIMA TERCERA. GASTUS. La totaldad de los gastoes que ocesiond s acministanidn del CONTRATOD,
a5l como o5 gashes que genars & suscripoidn ool presents CONTRATD 6313 & carge axckisiements dal
FOEICOMITENTE [5), para b cual éste debe sunminigines & LA FIDUCIARIA dentrs o ks cnes (5) Gas hikiles
sguisnies & ke feche et qua é5%a 56 los s0icie. En sibe concapi &2 incluyen, sl olms, lea siguisnbes-

*  Lascomisones oucanes.

= Todos los coslos bancadios qua por concepta de recauds, pago v desembalios 58 orignen en dosarmolo
dal presenie conirata

= losccalos de coreo en que se ingunia &n desaTalio del CONTRATO

= Teddos los impueatos, tesas y gravdmanes gles o8 ganeren can ocasidn de |a Winoaason, calebiactn,
sacuchin, terminscién y guidacitn doles vincutackones y dal CONTRATO,

«  Los gasios an que doba ineurnieia pan b probscoidn de los inbereses y derechos del SOMTRATO,

Los costos e viale o raslade de funconanos da LA FIDUCIASIA, gue sean necesancs para sfender
asunlcs propies el CONTRATO, previs autanzacitn dal {los) FIDERCOMITENTE (5],

+  Lloecosins cosraspondiantan y prapeicicinsbes o Aesierla Fiscal, en el mesnbo en gue se roquicrn &a su
firma o dictamen a los Estados Finescisnss

= Losgastos en que 58 ncurs por s uidscon dal COMTRATO

PARAGRAFC. ~ Los gastos cormespondiantss & Geavanen alas Movimienios Fmancurcs {GMF) por concapto
do ia fedanckin da rocursos 4n les tsenkpe de inversidn colecliva consiiidas por o FIDEISOMISO & per ls
anirega da ks RECURSOS existentes & favar del {os) FIDEICOMITENTE (5) o de los OFTANTES, segin sea
&l easo, sonin asumidos con cargd & ks corespondigntes RECURSDSE que deban ser enfregades

TRIGESMA CUARTA. CESION, EL(LOE) FIDEICOMITENTE(S) podién cader su posicidn conbraclual asl
comi |68 dereches ¥ 156 shhigacianss qoe de b misma so darivan, 8 favor e Lin ke, pievia SUGATaE0n
escriin de |8 FIOUCIARLA v de los QFTANTES. Pasa elio se recuerdrd el aviso sserin a B FIDUGLARLE,
Infarmends aosrea de la capdn y que & cesionaris diigencie todos ks documentos da vinculacien yio
conocimiento del dianie gue 89 (equies ¥ mmanibass por esonio |9 sceptacdn Bxpress & imevocakie a los
Errnincs dal prégente canirabo, asi como la manifestesids del cesionans an ol setido qua concce y scopla ol
eitaco gsl FIDEICOMESD

En toda cesn, s& requennd o la comundcackin asenta de s FDUCIARIA y de les OPTAMNTES en la que consts
qua han acepiada o cesitn. LA FIDUCIARIA se reserva la faculind da acepiar o rechazar 8l cesianano. suenda
rif FEGEE (o requiskos v oondiciona: da (ae ranmes qus regdlin & LA FIDIACIADIA, ecpocialmenta al sistame
de Admisstaciin dal Rissgo da Leveds de Aclives y Finarciscion dal Tencesma- SARLAFT v sus polilicas
intarmas. La camdn suled los plaplss que le san pmpios, a parir de la fecha en que la acapde |a FIDLICLARLS,.

TRIGESIMA QUINTA. DESVINCULACION DE OPTANTES. Cuando de corformided com bo pravists an el
prosenle confraba 8 cumisen |8 scllvidades dorvades dol cumplimisnts o ineumplimiaeds de Bae
CORDICIONES, automaticamenis qeedan desanculados del prasanss CONTRATO log OFTANTES tuandn
les hubesen gide eMegados los fmbases o osios al na acradilsree ks coadicongs, aoands los RECURSDE
hapan sifa giradea al FINEOMTENTE, o a un parimon o sulésars dhlamnly al conslitiids medianha al
prasenies CONTRATO, pam adminisiar los blanes destingdos al desamolo dal proyeds,

Tamblén son caussles de deavintulaciin del (ka) FIDEISOMITENTE (5} y GFTANTES tis i L les.

3 Por no sjusarss a la vardad en el sumingtre de |s Inlormacidn requernca por LA FIDUCIARIA pars &
degairolo de este CONTRATE, o por b0 adacuer s achuchonss B lod prrcipaos de buena fe y lpatad
O HCiEL

4 Cuando sa preserbon circunslancias gua impidan o no le permilan dasarmala (@ gestitn encomendada 8
Is FIDUCIARLA, & cuandy el {log) FIDEICOMITENTE () 5= nisgua a suminsinr infarmacin necesana




pary & gesancde § cumplmento de dicha gestian.

E£n caso de presesiarse Suna de 185 causales s previstas se procedsnd da conformided con o sefialade
en las ddusulas sigusntss del presanta drcuments:

TRIGEEIMA SEXTA, TERMINACION ¥ LIDUIDACION DEL COMTRATO. Sardn causalas de teminacin dal
presents CONTRATO las previstas an &l griculo 1240 del Cadiga de Comesao y en o svents an que 8 hubiars

i3 desvinsulacin de iodos los OPTANTES |p FIDUCISRIA podrd dar por lemminade y quids &
CONTRATD, informands de el o FIDEIDOMITENTES ¥ 8 los OPTANTES,

TRIGESIMA SEPTIMA. . SARLAFT - ANTICORRUPCION: EL FIDEICOMITENTE s chlga conla FIDLRCRARIA,
& irplemaniar las medidas lendienies & avilar que sUs operaciones pueden sor ciiizaniss comn instrumentos
pars el ocultamionlo, manejn, inverson o apovechamiento en cuakeer forma de dnér J C7es lenes
provandnies o achvidades ilickas o pars dar apadenca da legalidad o ealns aclividades En fal 4sntida, conoos
y acopts gue i FIDUCIARIA podri dar por terminada de maners inmadiala el presente contalo, sn que haya
liger @l pago de indemmizackn slguna por parke de B FIDUCIARIA cuando EL FIDERCOMITENTE, aus
scCianistas o S0cKS con una panicipacin diacta o ndiecla mayee o igust al 5% an su capRal social, su
diracitvas o los beneliciarios dal resants conirein, o cualguisn tercem sclyando en nombre d8 |66 AnManones,
nelidad poraonas qua figuron an b coadirm da badeitn dal inmuabie come prenatanas (blon conde S8 drsammila
al peoyecin), en cualguinr iompe, hayan gido o lagenen a sar

|, Condenados par pane 9e [55 arandedes compelenies pos el delile de lavade de actives,
Taa delnos fuanto de &elo; o por o deiile de fnancacito del farosmo 0 adminisirason
e recursns miscionados con dickas aclvidades incluidos los deliies da adminsbacién
e pacu 08 ralacipnados ean aelividacas lemorslas

i santiphados adeinkeratheamanin par viclaciones & cusauar norma antisorupddn

iil, induidas en lislas sdmnistredas par cusiquier sulstdad nagonal o ealrarjess para @
conbol o lavaca o acivos w0 Reaniscltn ded lerorisme we corupelén on cualquian
chn s redafidades

by, winculades & cusluier ipo da invesligadién, process [idicial o admingiralive, sdstantado
par las suloridacas coMpeleries del amden nacond O BXTANNID, por lo prosunie
comisidn de delites o irfrassioned ralaglknadas con el lavada de scluos, dalites Tuenis
e kavads oo aclivos, induides daliles contra L3 pdministraciin pabica yio Enanciaciin
di fmrorame o adminsiraciin de resursos seleconadas con ackadades lemonstes

PARAGRAFO PRMERD. Ni eiice) Fidegomiene(s), ni sus administradorss, ni sus woconistas dreciod o
indirectos con paridpaciin mayer &l 5% han sido supin de Fvestipgecin, Anmacdn yio Sancen an ks ufimes 10
afas. por cusimiler Aulendad Esfalal por fa violadén o presunta wiclacibn de une o verias Disposicones
Anficorniatidn, Andlavado do Activos y canirs '8 Firanciacion gl Torronsma,

PARAGRAFO SEGUNDD. - En ol avents que ol deslinalatis o baneficisra da los pagos o d& |8 vansfesends de
o5 Ectivos del FIDEICOMISE ebé miatonade con akjung de lsa punios essbiecidos en la presente cléusuls. ta
ERILICIARIA poded ababansmne de realizar ol mspechive pags o ransferencia sin qua ¥ anterin genens Sgin Ties
de respansabitidad por pane de (8 FIDUGIARLA par fal cirunstanca, ¥ sin que en ] caso deba entonces indamnizst
& cuskjuine parsona por eska sluacién,

PARAGRAGO TERCERD. - La dafinicién da los terimss g B prasenia clausula " anbicomupsitn” debs contempian
% SiguiBNiEs NOIMER ¥ OEpOsCiones, (a5 cuakes deciars condcer &l (ios; FIDEICOMITENTE(S)

1. Las normas colombianas y extranjeres splicables en mateda de 1) conlratacion estatal y ks
admin|stracién pObiica comp la Ley 80 de 1993, |a Ley 480 de 1996 y la Ley 1437 de 2011, §)
lueha canlra |8 corrupeian, el lvada de gativos v 18 financiszidn dal terrorismo, oomo s Ley
1474 d& Z0H1, 3 Ley 162 de 2015 ¥y la Ley 1TTE  de 301G,
el Farsign Corrupt Praclices Act of 1977 de Estados Unidos de Amddca y el Bribary Act del
Rolno Uride de 2010 &) pensi, coma o cédigo penal colambinng adoptads por ta Ley 55 de
2000, i) responsabéidad fisce y discipinario, v) sompetencia desteal carma laley 155 de 1959,
y wi} de prateceldn de derachos coleckives como B Ley 472 de 1998, &sl como aguellas que las
adicmnes, modligueen o sustiiuyan,
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2. Las circulares y aclos adminisiratives emitidas por las Superitendentias y damas Auloridades
Cstalales encargaaes de vigia, conlrolar y superviser 168 aclvidades del Deudor, relacionadas

wan comupsion, lavado de acives, financiacken del lerronismoy profeccin de dahs.

3, Lasz damas normas nacianzés o intemacionsies apleshles relacionadss con practicas
anticorrupcién, lavade de aclives o financlacidn del termritma fneluidos los esténdaras
establecidas por e Comitd de Basilea de Supendsidn Bancada

TRIGESIMA OCTAYA, - AUTORIZACION PARA EL TRATAMENTD DE DATOS PERSOMALES [FINAMCIERDOS,
COMERCIALES ¥ CREDITICIOR. Can la suscrpcidn dal gragents eenirale sulsnze de manars volurfara, pravia,
xpiesd @ infomeda & FIDUCIARIA BANCOLOMEBIA S5A para que récaolacen, soliciten. almacenen, consiten,
procesen, modifiques, aclusficen, aclaman, retren, o divuiguen ks dats suministrados en vird del presents
wnat con 2 finalidad de fralar s=s 08008 parscriakes incluyanto los datos finenciaros, comercigben y creiiclos,
can la fnatidod do conltactaro, olfreseds produsion v sardcios, reaizar eviuvdios da enddils, stnecensr, consuliar,
cafrpars, procesar ¥ meorar sus dalos enbe Opesdoms de Infomacidn v Rissgo, o ands cualquier alrs antidad
Gué manejd o adrministne bases de dalos.

Asl mismo, madianta le suscripelin del presents documenta, sutorize @ ke maponsables y encargadas & corregir
o schealizar deniia de sus hases do dalos, |a informaciin surnhfiads & vinlisd del pessanta contraia.

Daclany que hs s infammiado sobie el derecha que fenge & conocer, asusizs y scliicar mis datos parsonalas,
silidkar progbe de la auorizociin, ser infoemade sobes el batamienio guess ha dado o s daics personales,
predenbic qusjas ante ka Supsrintendancis da Industria y Comacio (S0} revacar fa auanzacdn slamads s
solitar la supresidn da mis dalos en ks casos an que sea procedente en vird de lo estipulado por 1a Ley 1581
de 3012 y 80k decrolos reglamentacios,

Respsot 8 ios dalos fnancercs, comarcialan ¥ cradbicic dactine qus eide infaimado obm ol darecha que tanga
& eorvicerlos, achustsmlos y mctificeros, sollckar pruebe de b avbanzacidn, ser informado sobine ol rataméenio gue
4 s hadade, presentar quejas snlp [ Suparniendenca Fransans da Colombla, revocar la astorizacin
wﬂ?rhmlmumwm @0 104 Casos 8N Gue Sea procedents en virud o 0 estpulaga por ia Ley 1255
o :

Para conocer 1a Polilice pars ls  sdministracién de dalos pesonales, Ingrese ol silin web de
hiips #fvwrena. prupabancolombis comipersonnsid ooamentog-eoassiprolaccion daatancolombna-1a
TRIGEZIMA MIVEMA, - ANEXQE:; Consliuyan snexos dal presenié contato los siguienies documantas:

El modais dal CONTRATO DE ADHESHOM (Armxn 1)

El modalo del prasenia contrate ha skde aprobade por 1a Superinlendencia Financiera de Colombia medianta
redicacian MA0ESTY004-000 da facha ¥ da dclembne de 2020

El pregemie Conbrala g2 gussnbe &l DCHD {8) da abref de 2022
L FIDLAC RARAA,

Luls Ordanda. - [SrasStiowase

Salazar Rectrepn frid Mo s

LUEE DRLANDD SALAZAR RESTROPD
REFRESENTANTE LEGAL
FIDUCIARLA BANCOLOMEBIA S& SOCEDAD FIDUCIARIA

EL

en

JULIG ANDRES PANTOIA CASANGVA
REFRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
CONSTRUSCIONES BUEN VIVIR 5.A.8
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Coddial saludo,

Fiduciaria Bamcolombia 5. A, — Sociedad Fiduciaria, suscribia e corgratd o, 15124 Qe
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ASUNTO: CERTIFICADGAE VENTAS ¥ RECAUDO PROYECTO CASTELAR RESERVADO CLUS
RESIDENCIAL TORRE 2

cordial saluda,

Fiduclariz Bancolombla 5. A, = Socledad Fiduciara, suscribid el conprat 0. 15124 de
Fidueia Meccancll Inmobiliario de Prevenias, a traves del cual s8 conskit #l Fdeicomiso
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Benores

COHSTRUCCOMES BLIEM VIVIE 5AS

FICEROOHAIS0 CASTELAR RESERVADO OLUB RESIDENCHAL
FIDLAD &R BAMNCOILOME A 5

Bogocd DG

Rafarencio: Aprobocion Crédito Constructar Prayacts CASTELAR ETAPAL ’F
Apraciodos Sefores;

£ desembolso del créghio preoperotive por voler de DOS MIL OCHOCIENTDS DOCE MILLONES DE PESOS
(52812 asiard sujets ol cumpfimienio de las sigulantes condiciones:

» Corlificocién de constitucian de fiducka inmobillatia (documemo soparts de rodicocidn dal

.u nagocio): fideicomisn Castelar Resarvaco Club Ressidencial expedido por fiduciona Bencolombia

SA el cund teadrd fa thuloridod del lote y o odministrocian da bos recurso: del proyecio donde 58
recouden los ceos Inicioles, se odminisiren los recussos dal crédite constructor y ko Tnvarsian
propiadabos socios an e proyecio

« Constiuciondelo hipoleco sobire 8l lote an & gue se desorroliard & propacta, cuyo valor comarciol
g5 57750 000.000m fele.

» El pogoréqusincorpone ins obligationss correspendiencesa los desemaolios queeleciiosl Banco
de Bogotd daberd llevar o firma da FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA como vocera y odminisiredara
dal FIDEICOMIZ0 CASTELAR RESERVADD CLUB RESIDENGCIAL, osi mismo, las firmos de
CONSTRUCCIONES BUEM YIVIE SAS,

s F créoito dedend esior rspolondo con garania Mpotecaria de primer gradoa fover del Banco de
Bonotd sobwe el o los inmusties en que se odsiantond ‘o construccids objero de o presente
financocidn, kiels) que tieneln) un drea oproximada de 2:235m® ubicads en Avenida Correra 68
W' 34 = 215ur Barrio Alquerio Lo Froguo en lo ciudod da Bogats — Cundinomorcd, gl cugl g8
hipotecor Junio con iodos sus mejoos y onandodes.

» Previoo cunlquicr dosomboiso sa deberd prasamor keencia da construzcian.

s £l wilor del crédiioparn compro da jote o debard supanor o B0% da suvalor comerciol o cantificor
O 1rawds do cvaio respact,

s Lo recursod dol prosenta criding debectn sor girodos directamenta al vendador prapionamo del
e

& Se podran realizor desembalsos porcibles,

Praviaal dosambolss e dobo cumphn con @l andlizis saras comeepondianta,

= Se debard contar con una certificocdn donde &4 ndigue que ol proyectd tiene un porcentaje da
prevantas dal H0%. Es decir, 226 usidodas de 3TTCon 102 gue cuentd & prayacto

s Todts kg unidodes del punto de eguilibrio deberdn estor vineulodos o lo fiducioris v ragisror
abang par concepto da cuota nicol

# Todoslos unidodes dal punio de equiibns daberdn cerificor erédso individuel oprobado

= Lo fduciora deberd conificor qua en coda uno de los contratos de odhesiin de codo ung da los
unidodes que conlormon al punia de aquilibnia del banco cormespendon avenmos con subsidios de

paja de compensacian exclusivaments, ko aniasior 6nlos cosos 6010 cuges 52 iEnhan venbas con
gubsidio,

\ #  Previoolprimes desembalso se dobend realizor estudioestructural y gectécnico.

Lo vigencio de |0 presente aprobacian es de un (1) afio a portic da lo expadicin da estn comunicocdn. Le

Major Bonco de Colamhlo 9028 = The Bavim = L arsannngg =Glabdl | irstc s Grodk Plesa Ta Wark 2071 I.I.II'I.HIHHIIHEF Yearmaak 2031

o DL _FOR_O0S VT 12042031
Cotwess s il 2000 Bagoud o0 13820000 Moslonol; OVBUDDEIARTT  Whassdap: | 07) 59 2E140T9
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL P

CIUDAL: BOGOTA DO FECT L"*!]:LI‘.*I.I-..‘:.I:.HILIEI.-I /
ACEFEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE BOGOTA MIT X CC o, Mo, BAO002, 9644
BEUDOR FIPOTECARIC: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SASSNIT X OO0, Mo, 900.085.546-9
WOMBRE DEL PROYVECTO: CASTELAR RESFRVADO CLUB RESIDENCIAL |/

DIRECCHMN DEL PROYECTO: AK 68 34 21 SUR (IMBECCION CATASTRAL) i/

Mo DE SATRICULATS) INMOBILIARLAYS) OBIETO DE HIPOTECA(S): 505301532 /

No. DE ESCRITURAS) MTBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): CUAREN .
4183 DE FECHA: 30 DE NOVIEMBRE DE 2623 NOTARIA: Wﬁﬂm
8, VALOR APROBACION DEL CREDATO: 3 281200000000 ¥

9, VIGENCIA DELCREDITO: 42 MESES ¢
(4, HIBOTECA POR VALOR DE: S TISL000AMO06  CUANTEA INDETERMIN ATA:

:-rwn'fz-*r*.-

INFORMA QUE

Yo Banco de Bogota S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes ylo|

construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

| proporcional del gravamen que afecte cada unidad,

!Hj'l!‘i Alcira varano Baracaldo
Jefe Il Frocesos Transy ersales Gerendia Dperativade Poe v Pasi Desembelie & Leasing
Bomca e Bogsns
Ela bawFa: FMB

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www habitathogota.gov.co

Pagina 1 de 2
PrRIDS-FOT25-%8




&

LA
O T B,
EETET A o ot

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito,

| INFORMACION GENERAL |

. CIUDADY FECHA DE EXPEDICION: Fseriba la ciudad vy fecha en la cual se elabora ¢l t'un-nularic;.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que clorga el erédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria,

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o Juridica a quién se le otorgd ¢l crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de I licencia de construccion,

3. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

6. No. DE MATRICULA(S) INMORBILIA RIA{S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Nimera de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los

datos respectivos .

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor comespendiente al monto del crédito
aprobado,

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacién del crédito,

0. HIPOTECA POR VALOR DE: Eseribir el valor correspondiente al tramite.

[ CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica screedora hipotecaria. .

Notas:
1. Lacenificacion debe firmarse en origina! por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones,
2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al provecto presentado.
| 3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiers, una vez se constity va la hipoteca,

Calle 32 Mo. 13-64, Teléfono 3581600 Ext 6006 www.hahitatbogota.gov,co
Pédgina 2 de 2
PMO3-Fi3 25-VE
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Generado el Jan 3, 2024 15:33 COT

Certificacion de finalizacion

Summary

ID de documento : 301PB2TFAH_ZRGAB NCWMYTAWLONHOBRIGRPIBOYOVEIWTKAHYECE

MNombre del documents | DOCUMENTOS ENAJENACION

Enviado por : Brayan Tellez Ramire: <h tellez@buervivirconstrucciones.com=

Organizacién : Construcciones Buen Vivir

Calle 103b £50-16,Bogotd Cundinamarca Colambia

Enviadoel @ Jan 3, 2024 1514 COT
Completado el : Jan 3, 2024 15:32 COT

.' Orden de firmas : Aleatoric

Mimero de documenios : &

Destinatarios
Milena Pua

Visor mpua@buenvivircanstrucciones.com

Enviado por correo electrdnico ef : Jan 3, 2024 15:14 COT
Vistoel : Jan 3, 2024 15:2% COT
Tipo de autenticacidn ; Minguno

Firmantes : 2
Recibe unacopia : 1
Aprobadores : D

Accedido desde ; 151.154.148.1
Dispositive en uso ! Weh

i Guillermo Antanie Taborda
Firmarite g-taborda@buenvivirconstrucciones.com

Enviado por correo electrénicoel ; Jan 3, 2024 15:14 COT
Vista &l ¢ Jan 3, 2024 15:32COT

5e han acordade los términos § Jan 3, 2024 15:32 COT
Firmado o : Jan 3, 2024 15:32 COT

Firma

Accedido desde @ 191.154.45.123
Dispositivo en usa ; Mabile
Tipo de autenticacidn : Ninguno

#r  GCASTILO

Firmante Bcastillo@buenvivircenstrucciones.com

Enviado por correo electrdnicoel @ Jan 3, 2024 15:14 COT
Visto el - Jan 3, 2024 15:18 COT

Se han acordado los términos ¢ Jan 3, 2024 15:19 COT
Firmado ¢l : Jan 3, 2024 15:21 COT

Firma

[ RN A 2.

Accedido desde : 1B14878.165
Dispositive enuso : Wak
Tipo de autenticacion : Minguno



Legal Disclosure
DIVULGACION LEGAL SOBRE REGISTROS ¥ FIRMAELECTRONICA

Por favar lea la siguiente infarmacisn atentaments, Al hacer clic en el botén “Aceptos, acepta que ha revisado los
siguientes términos y condiciones y estd de acuerdg en realizar transacciones comerciales electrénicamente mediante
&l sistema de firma electrénica de Zoho Sign. 5i na esid de acuerdo con estos términos, no haga clic en el botdn
whrcepton

Documentos electrdnicos

Tenga en cuenta que Construcciones Buen Vivir [Buen Vivie Construcciones) le enviara todes los datumentos
electranicamente a la direccidn de corren electrdnico que nos ha proporcicnada durante |3 refacién comercial 2
menos que nos indique lo contrario segin el procedimiento explicado agul. Después de firmar un documento
electranicamente, nosetres le enviaremos una versian en POF del documento,

Solicitud de copias en papel

Usted tiens ¢l derecho de solicltarnes copias en pagel de Jos documentos que s e envian electranicaments, Usted

tiene la capacidad de descargar & imprimir los documentos que se l= enyian electrénicamente, 5i desza reclbir :up]a'
en papel de los documentos que le hemos enviado elec trénicamente, puede enviar un corres electrénicn 3
$[I:l.l:nfl'-!‘_-‘.{@huerlhl'i'nriI':.‘.:l:ll'lEtI'LiEtf-n-l‘E-.Eﬂm]'. Cobraremos £{0] por pdgina para enviar copias de los documentos en

papel.

Retirar su consentimiento

En cualquier momento durante &l curso de nuestra relacidn comercial, usted tlens & derecha de retirar su
consentimiento para recibir dacumento: en formate electranices, 5i desea retirar su consentimiento, pueds negarse a
firmar un documento que ls hemos efviado y enviar un correo electrénico al provecto carrespondiente
d.buitrago@buenvivireonstruceianes.com infarmandenos de que desea recibir documentos Unicamente en papel, Tras
recibir dicha solicitud, dejaremes dejard de enviarle dacumen los por Zoho 3ign (el sisterna de firma electrdnica),

Paranotificar a Construcciones Buen Vivir de su nueva direccldn de correo electrénica

5i tiene que cambiar |2 direccidn de corres electranico que utiliza para recibir nuestras notificaciones v divulgaciones
legales. escribanos al correa del proyecto correspondiente. d.buitrago@buenvivirconstrucciones.com

Reguisitos del sistema

Compatible con |as versianes recientes de las navagadores mas corrientes caomoe Chrome. Firefox, Safari e internet .
Explorer. Zoho Sign también ests disponible en dispositivos i0S y Android,
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SURSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIERDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

DX BOGOTAGE RADICACON DE DOCUMENTOS PARA EL ANURCID Y10 ENAJENACION
T s : D INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
s

1, IDENTIFICACION o P /
PROYECTO: CASTEL AR RESERVADO CLUT RESIDENCIAL
ESTRATE 3 Mo de unidades de vivi / 154
PHRECEION VAV, Carreru 68 No. 34 - 21 Sus i
COMSTRUCTORA Fi LthFRLCCl{BhT.?r PUEN VIVIR 5A5 7
FECHA (dd-man-aa) 101004 7

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION Dieseripeiin phenica y matenales ulilizndos:
wyztemn de vimendnciEn eossisenie en el s de copis par Encewin ¥ printa ol estraio arena & prano fin cire indercalictanes & Ll

de densiddad muy compaces deseciads a parte de 38,00 m de profodelad,

1.2, FILOTES rif] T Tig de palesaje udlizado:
Cumsistisd en piloees cilindricos de .50, 1 m de difimetrn v 3¢ 430 m de bangitud, modsdos a partir de In losa de conirapiza,

a.-mEnu-h:r: T i en el estroio & nrean con |entes d2 limo de consistinE mik SompHcks

235 ESTRUCTURA Tipa die estrserurs v descnipoioa idomica
Muros de cenoreio reforzado. Mo pedri demolerse ainpane de 1os mures dispuesios en el mlecios de 8 Jpanaments

1.4. MAMPOSTERIA

240 LADRILLON G LA YISTA [ &1 L] &0 Tipo di ladnlle v lncaliencian: J
Lasddrilo o i viska en ficheds segin diselo aquitectinio {
-
142 BLOUT o= NG I de blogue v Incolizacitn
243, UTHAS DIVISIONES O=a F1ma Tipe de diovisan ¥ bocslizacwn:
15 PARNETES
En cisn 60 gos 56 BrOvecen muanss que no sean pafetsdos desiriba su acobado fisal o 5 arece de @l v localizacion
duros con peabipidi en esSuco v pintra
16 VENTANERIA
ALLN IS EC = O ho LA 0 RORLLED ) On
R O= O FTRA O Cus?
PRMO3-F{R 24-% 4 Calle 32 Mo, 13 -64 Teléfimo 3380 600 ext. 5002 v bigh il haoypoin. gyov.cao Pighn | de 3

Zoha Sign Document I0; J01ERATF-N_FRGABNCWIMY TAWLON HIBRJERPIBOYOVIWTHRSHIECE



17, FACHADAS Dhzscripoisn v malersles o ubilizmae
Urnnaplusi o aemilar pintads soein diselin Arjliectinicn, con wipumns ankpechis ea lodrillo a b v

18, PISOS AREAS COMUNES Creseripeitn v materiales o walimr
Pizo en cerimica vio gres seein diseio T QUITSEEACH

19 CUBIERTAS Erescripeion v isherialis o silizm
Mo en eoncrado refazailos. P gn b=t de ires con nenbadi ¥ guands excodas en pravills mond fvadi
{
LID. ESCALERAS [hezeripeicn v maseriales 4 wilizar;
Escaleras en coiety refarmido
L1 CERBRAMIENTO [hetipeion v mserisles 4 idilizar
Cermamienie &n pejy
LIL TANQUES DE RESERVA DE AGLA Descripeidin v materigdes o milizss
Tanques de reserva de ggua potabie v pam red congr incendin en sdiano. Diseflades en cancreta reforzails
L EQUIPOS Y DOTACION Canchicisiicos:
i, ASCENSOR HEz  COOwnd s ascensomes en tome 1 ¥ 2 par-piso
A2 VIDEQCAMAKAS Om  #ma
33, FUERTAS ELECTRICAS O Em
34, PARDUE INFANTIL O&s S
35 SALON COMUNAL Fif v
b GIMNASIO Es Om
AT RAUNA Ea Jwma
AR CTURCOE E= [Oma
A%, FISCINA 56 2 hi
L0, PARGUED MENLUSVALIIKS EHs  CIHD
L1 PARQUEG VISITANTES [#5 HOH
112 PLANTA ELECTRICA DE L
EMERGENCIA EsS [Owmo
313 SUBESTACIIN KLECTRICA Ea  Ciea
4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
41, CARPINTERIA
Al CLOSKET O I NG Cwrmoteristicas v murenials 5 alibear
PRGOSO 24-VE Calle 52 Mo, 13- 64, Teldfono 3580600 ext. 3032 waw Jabiarbogotn pov.oo Paging 2 ga

2ok Sagn Documen| 1D 301082TFEX ZRGABNCMY TAWLOMHISRIRRFEIE 0
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L1LL PLERTAS DE COMUNCATION INTERNAY == Owc Caraceerimicns ¥ matermales & utilomr
Futa del bl con moros o8 madera v bajn eniomborads enomadera, inchuye cerradura

413 FUERTA DE ENTRADS PRINCIPAL Caracieristicas ¥ matermalen w utilizar

Pueria de accesn principsl 8 sportamenio con harjo en madecar v mwes én madern incluve ceradurs

4.2. ACABATHDS FISOS Adaierinles & oo

ALLT. FONAS SOCILLES Prao lemumacks

412 HALLS 150 lerninachs

A 15 HAMITACIONES FPasir laminads

e CIMTNAN Paso laiminado

415 PATIHON Fsa Biminado

43, ACABATOS MLUROS Abuesiales § s ;
ALL FUNAS SOCIALES Moo con achado en estucs v pinfura colos blanoo /
A2, IABTTACIONES Mdures con nesbado en estisos ¥ pinturi colos blanm ri
AL COCINAS Muns con neehado n estisco ¥ pinturn color Bane {/
Adil IPATIONS Musrie con peshado o estibes ¥ pintura color blaneo

4.4, COCTNAS Caranieristicis,

440 HORSD Om [ MO

442 ESTUFA 3 -] Clmn Esnafa gléctricn empotrnda di 4 puesos

443 MUERLE Ela CimD Muchls heso en aglomerado enchiapadn sin prertas

A4 NESGN m L nin Mesin ea sceo inaxidabie

LAE, CALENTADDR []=2 [ M

LAs, LAYADERD == Onz

4.5 BARNOS Carnctertaicas:

+51. MUEBLE sl [iwa

452 ENCHAFE PISO Es (L)

453 ENCIAFPE PARED Ma Omo Enchape de murms en cabimn de discha a una aliors de 1 8l

454 DIVISTON ARG = [ 8o
455 FRFEID o= En

MOTA: Ese formaio debe ser dilgencida orsdadosaments 1in dejar mmgin espacio en blimcs 1 s s s pusmio 2 pliblico on la =l de vemias Eoel
caise de gnrekics e sperifoaciones, eaas eben siv sorualizadas s & prominier las venin aj 15 misos oondicinnss, pam ln cusd e socessrin quess
nelariones by unidedes gun s vendieron cen bis anmlérioees ovpecificacionss v sz radiqren b moeves sspecifivasnones mbe ln MEFCOION ISTRITAL DE
PASFECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

En ningin mumenta eite fimmalo aastiuye una sprobacsin por parte de b DIRECCION [NSTRITAL DE INSPECCION, VICILANCTIA Y
CONTROL DE VIVIENDA ¥ o0 sxenen ol consirucior v/ enajenador del camplimdento de b pormas vigentes o esprealicaciones
lécnicas e enistrocoaan de coricier nastonal ¥ elistriinl, tales comis el Deretin 32 de | 99K v &l apuendiv Distrital Mo, 20 de. | 9%

/
f‘-ﬁLﬂE&M ,P‘ggcli.cmag; TDE«::W}G. /

Firma regoesentanie legal o persomn natural

PoI3-F1 24-¥5 Callz 32 Mo, 13 - 64, TelEfons 3381600 exi, 30332 wiww. habitatbogola,gov.co Pagina Fde 3
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