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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTADLC.

M CRETARA DE sAdiTAT

En cumplimiento a lo dispuesio en &l articulo 71 de la Ley 963‘00
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2005 modificado por el anticulo 185 del Decreto
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0018 de 2012, da la de los d con las formas propias de su expedicion, se 5‘;
entenderd &stos han sido debidamenie radicades. |5 8 d& ENBlena: - Olo podrd iniciarss degpues de

o5 gL ,,.‘ dins habiles giquienles a la presente redicacifn, de conformidad con & articulo 1 del Decrelo ey
Reglamentario 2160 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigllancia y Control de Vivienda, revisara los
radicados y en caso de no encontraros de conformidad podra requeri al interesado en cualquier momento, para que

ins:ompna:mu.mmummumm&nmoqumummw.m

conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamantano 2180 de 2006,
INFORMACI%N DEL SOLICITANTE

R BT L TSN

WRIULLNG NI TN MOD

MBI R S8 MO DUy

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razdn social 2. Identificacion 'g f(;’ T
CUSEZAR S.A. | L g%_ r:u 5
3. Representante legal de la persona juridica / 4. Identificacion del representante lega . Re para la enaje .
ELVIRA CIVETTA DIAZ 52705092 = 169125 -
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronico; 8. Teléfono -
AV CLL 116 7 15INT 2 PISO 16 comunicaciones@cusezar.com 6516066

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR

| 10. Elapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA Tls}/
TORRE 3 !

11. Numero y lipo de viviendas para esta Radicacion:

110 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

// mas

12, Direcclon del proyecto (nomenclatura aclual)

CRA 58C N° 147-36

13. Localidad — UPZ
Suba - UPZ 23 CASA BLANCA SUBA

P 7

14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de |a elapa de esta radicacion)
5 v o 685 _ ]
16. Licencia de urbanismo Fecha‘aaﬁulm'a Curaduria "17. Licencia de conslruccion / Fecha de ejecutoria : / Curaduria
RES 13-05-0405 04-jun.-2013 5 11001-2-22-2617 - 01-nov.-2022 * 2
18, Area del lote segun licencla de construcclon (m?) 18, Area total de construccidn, segin la licencia de 20. Area a construlr para esta radicacion (m?)
9999.81 construccion (m?) 65631.63 65606.28

p ':21, Alectacién por fenémenocs de remocion en masa
Amenaza BAJA y NO requiere obras

22 Avance fisico de las obras
de miligacién del riesgo 0%

23. Oficio del aval, con Radicacion
n* No Aplica

de mitigacion

24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD160JLWW 50N-20339770
26. P je y valor del | con base en los costos direclos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega Wlo,
9% $ 2.727.043.600 01-oct.-2025 '
28. Estara sometido a Propiedad honzontal? = Escritura ndmero Fecha Notaria
ot 999 02-may.-2023 50
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Nolaria
= s 958 / 10-may.-2021 1
30, Existe Patrimonio autdnome fiduciario? Entidad Fiduciaria,~ Escritura o Contrato Fecha Notaria
NO e nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA X 27-feb.-2020

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
Copia de fofio de matricula inmobiliaria de! inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Ires (3) meses.

2. Copia de los medelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el conlrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de d el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terrena donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

é. Presupueslo financiera del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados b RADICACION DE DOCU 0 FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Polilica) 0 6 2 0 2 3 NE% i 2 g DIC 2&3
i .
A - - . :
: a persona natural o juridic | ra ejercer la actividad de
enajenacion de g 4 vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Lg ulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir ¢

glv‘ara Cj\;e,JU Ch D\IG\S

ELVIRA CIVETTA DIAZ
Nombre y firma del solicitante

2 3 ENE 2024

b del funcionario

Persona natural, Represantants legal de la idica 0 apoderado quk otgrg la Radicacion de documenlos i
Observaciones:
IMPORTANTE:
« En los casos de proyectos adelantados a través del si de fiducia, el solicit

t Lm’:lo podra acceder a los recursos del pablice a partir de la segunda fecha

@
arriba indicada, es declr, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la ién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 21B0/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
+ Cualquler modificacién a la do
ocurrencia, so pena del Inicio de las
« Losp tes d tard

p

ion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ndlenles

en todo momenlo a disposicitn de los compradores de los planes de vivienda, con el objelo de que sobre ellos se efeclien los esludios
para de ‘ia de la adquisicién (Anticulo 71, Ley 962/05).
» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en &l articulo & de la Resolucién 827 de 2021.

10O T0CHRES
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION )
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

“ENAJENADOR: (WP LOW . OP.

Nombre del Proyecto: Qﬂ;\f\ (E WA u@_ﬁdm&ql LOar.

(La presente revision no constituye la radicacion de :Iutummto_sdz q

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

ue trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en

SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que se esla presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC),

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla ¢l
proyecto.

-
Ausencia de aleciaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion

familinr)
£ enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la
celebracion de los negocios de

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga sus veces, ©
comunicacion escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al
proyecto, identificar al (los) enajenante(s).

enajenacion de inmuebles con los
adquirientes.

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por
¢l banco con prorratas si el acreedor es entidad crediticia.

2ARRNEEN

A il
Sl @Oan)

—

Cuando ¢l inmueble en el cunl ha de
desarrollarse el plan o programa se
lencuentre_pravado _por__hipoteca,

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente Ia intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus sopories.

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area

del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados|

por Repr legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora,

Formato PMO05-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de umidades y diligenciado
talimente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales QG\"-. c 9 =
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 230) C) y
de radicacion, fimado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica y Jﬁ& 4

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuenire
vigente, correspanda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto
sea quien esta radicando.

Estndo de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

X \ NS \\

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyeclo, certificados por
contador publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta tltima,

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

A

Licencia urbanistica (urbanismo y/o

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
maodificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera
contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo I de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esla licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en
categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.) '

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacion aprobada en In licencia de construccion verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccién

junio de 2022, y luego a partir del 05
de septiembre de 2022,

El nimero de unidades a enaj es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccidn,

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o
1l ion de i bles - PM05-FO124 debidamente lirmado.

En easos de afeclacion por remocion en masa calegorin media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cunl se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa,)

Z

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
campos esten debid te dili iado:

Relacionar los datos de todos los ennjenadores que | el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Venficar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FO086 Radicacion de

Documentos debidamente firmados,

v‘ﬁ\_‘-i\
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

Al sl nla MavoR

documentos. Documentos legibles. "
Documentos ordenados y sin mutilaciones, v i
Expediente foliado a Iapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos b_/"

planos. El formato de radicacion leva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, ;
foliados y legajados al final de la carpeta [

2, SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que

deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por ~\\
escrito en ¢l oficio de la solicitud con la debida justificacion. '
Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debid te ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio hayn
sido objeto de actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan %
carta de responsabilidad y planos a unn escala legible. La d tacién debe estar firmada por el consultor responsable, y
con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de
remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase I correspondiente o Jas obras de mitigacién. Este
conceplo es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento [rente a las actualizaciones del

estudio si las hay. ~
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite \

el IDIGER y que certifica dicha situncion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requendos par la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la

debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:
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RADICACION COMPLETA: El

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante/del tramite de la referencia, debidamente
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me

facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, 5in

comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley,

Nombre: F“g’;;

BT - | Sordunt
Pl \
Fa A\ - 'l
PROFESIONAL QUE REVISO: l.a&.)(b\ \UJLEY\L'I ICA “OGI'O'Q, C.C:
v - ;
Fecha de verificacion: 1*6 o) 7_016 / q mu emdel ofesi
coloe 105
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerificados.supemotanado.gov.co

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

CERTIFICADO DE TRADICION f‘-:,
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231003678983430374 Nro Matricula: 50N-20339770

Pagina 1 TURNO: 2023-528196
Impreso el 3 de Octubre de 2023 a las 11:37:18 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 05-05-2000 RADICACION: 2000-21788 CON: ESCRITURA DE: 27-04-2000
CODIGO CATASTRAL: AAA0160JLWWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA 'Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 678 de fecha 27-04-2000 en NOTARIA 15 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. MANZANA NUMERO UNO (1). con area de

9.999.81 M2. (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84), R N
ENCI/

m ADO

IDA 'METROS CUADRADOS: CE’@IMETROS

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - MET

CLIADRADOS
CﬁICIENTE %

COMPLEMENTACIO
CENTROS COMERCI

R

T

e*&v T

RADOS: IAREA-TCDN

18 DE SANTAFE DE BOGOTA. REGISTRADA AL FOLlO 20139127. EL LOTE 1-B: LO ADQUIRIERON POR COMPRA A INNOVACION ANDINA S.A.POR
ESCRITURA 3830 DEL 17-06-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA; ESTA ClA ADQUIRIO POR COMPRA A IBEROAMERICANA DE INVERSIONES
S.A., INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S. EN C.S., SIERRA MORENA LTDA Y FLORA COLOMBIANA LTDA. POR ESCRITURA 3828 DEL 17-06-93
NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADAS AL FOLIO 20139128. EL LOTE 2-B LO ADQUIRIERON POR COMPRA A MINISPRAY S.A. POR
ESCRITURA 4173 DEL 03-08-94 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA; MINISPRAY S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A IBEROAMERICA DE
INVERSIONES S.A., INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S. EN C.S., SIERRA MORENA LTDA., FLORA COLOMBIANA LTDA. POR ESCRITURA 2798 DEL
10-05-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADAS EN EL FOLIO 20139129,- EL LOTE 3-B LO ADQUIRIERON POR COMPRA A A
MINISPRAY S.A. POR ESCRITURA 4174 DEL 03-08-94 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A IBEROAMERICANA
DE INVERSIONES S.A., INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S.EN C., S., SIERRA MORENA LTDA. Y FLORA COLOMBIANA LTDA. SEGUN ESCRITURA
2798 DEL 10-05-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADAS EN EL FOLIO 20139130.- EL LOTE 2-A LO ADQUIRIERON POR COMPRA A
INNOVACIONES ANDINA S.A. POR ESCRITURA 2975 DEL 03-06-94 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA: ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A
IBEROAMERICANA DE INVERSIONES S.A., INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S. EN C.S., SIERRA MORENA LTDA. Y FLORMA COLOMBIANA LTDA.

P SCRITURA 2798 DEL 10-05-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADAS EN EL FOLIO 20139131.- EL LOTE 3-A LO ADQUIRIERON
POR'COMPRA A INVERSIONES ANDINA S.A. POR ESCRITURA 2976 DEL 03-06-94 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR
COMPRA A IBEROAMERICANA DE INVERSIONES S.A. INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S. EN C.S., SIERRA MORENA LTDA. Y FLORA COLOMBIANA
LTDA. POR ESCRITURA 2798 DEL 10-05-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADAS AL FOLIO 20139132.- EL LOTE 1-E LO
ADQUIRIERON POR COMPRA A MINISPRAY POR ESCRITURA 2977 DEL 03-06-94 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA: ESTA ADQUIRIO POR
COMPRA A IBEROAMERICANA DE INVERSIONES S.A. INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S. EN C.S., SIERRA MORENA LTDA. Y FLORA COLOMBIANA
LTDA. POR ESCRITURA 2798 DEL 10-05-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADAS AL FOLIO 20139133.- EL LOTE 2-E LO
ADQUIRIERON POR COMPRA A INNOVACION ANDINA S.A. POR ESCRITURA 4175 DEL 03-08-94 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA: ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A IBEROAMERICANA DE INVERSIONES S.A, INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S. EN C.S., SIERRA MORENA LTDA., Y
FLORA COLOMEIANA LTDA. POR ESCRITURA 2798 DEL 10-05-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 20139134.- EL
LOTE 3-E LO ADQUIRIERON POR COMPRA A INNOVACION ANDINA S.A. POR ESCRITURA 2974 DEL 03-04-94 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA.
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A IBEROAMERICANA DE INVERSIONES S.A., INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S. EN C.S., SIERRA MORENA LTDA. Y
FLORA COLOMBIANA LTDA. POR ESCRITURA 2798 DEL 10-05-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADAS AL FOLIO 20139135. LOS
LOTES 1-C, 1-D, 2-C, 2-D, 3-C, Y 3-D LOS ADQUIRIERON POR COMPRA A DIAZ BUITRAGO CARLOS ANTONIO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA
3827 DEL 17-06-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA; ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES BUENA VISTA LTDA. POR ESCRITURA



La validez de este documento podrd verificarse en la pagina cerificados.supernotariado.gov.co

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
3644 DEL 09-06-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD, SEGUN ESCRITURA 2798 DEL 10-

05-93 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADAS EN LOS FOLIOS: 20139136, 20139137, 20139138, 20139139 20139140 Y 20139141,
IBEROAMERICANA DE INVERSIONES S.A., INVERSIONES BUENASVISTAS Y COMPA/IA SOCIEDAD EN C.S., SIERRA MORENA LTDA. Y FLORA
COLOMBIANA LTDA., ADQUIRIERON ASI: INVERSIONES BUENA VISTA Y CIA S. C. S. POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE IBEROAMERICANA DE
INVERSIONES S.A., SIERRA MORENA LTDA., FLORA COLOMBIANA LTDA., POR ESCR,. 2798 DEL 10-05-83 NOT 18 DE BOGOTA. SIERRA MORENA
LTDA. POR COMPRA DERECHOS DE CUQTA DE HAIME BAIRUCH CARLOS POR ESCR. 11460 DEL 15-11-88 NOT 27 DE BOGOTA.- FLORA

COLOMBIANA LTDA., INVERSIONES BUENA VISTAY CIAS.ENC. S, IBEROAMERI_(_‘,_ANA DE INVERSIONES S.A., ADQUIRIERON POR COMPRA

NES PA %&%ﬁ;&gs 4552 DEL 21-12-63 NOT.
w@m EFA
%ERE% - ? _

DERECHOS DE CUO;

18 DE BOGOTA.- SIE

%% ﬁaﬁlcos S.A. POR ESCR.
% ES EL DORAL LTDA.

5540 DEL 19-12-83 NO

POR ESCR. 2303 DE}
CONSTRUCCIONES

INVERSIONES S.A, F'OR ESCR #8 DEI. 14—07-?0 NOT, 2

23 DE BOGOTA. IBEROAMERICANA DE INVERSIONES S.A. POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE HEMISPHERIC EQUITY CORPORATION
SOCIEDAD PANAME/A POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA POR ESCRITURA 6721 DEL 09-12-77 NOT. 7A, BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA
DERECHOS DE CUOTA A INVERSIONES BUENAVISTA Y COMPA/IA SOCIEDAD EN C. POR ESCR. 4582 DEL 02-09-77 NOT. 7A. DE BOGOTA. ESTA POR
COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE PARET IRA, MOREINIS DAVID, ABADI HYMAN, SHAIO VICTOR, ABADI JOSE POR ESCRITURA 643 DEL 27-06-75
NOT. 20 DE BOGOTA.ESTOS ADQUIRIERON JUNTO CON HAIME BARUCH CARLOS POR COMPRA A COMUNIDAD DE PADRES REDENTORISTAS
(CONGREGACION DEL SANTISIMO RENDENTOR), COMUNIDAD DE HERMANOS OBLATAS SANTISIMO RENDENTOR POR ESCR. 333 DEL 06-02-69

NOT. 2A. DE BOGOTA. REGISTRADA EL 27-03-69.
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO .
2) KR 58C 147 36 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 56 A # 146-36 URBANIZACION LA SIRENA MANZANA NUMERO UNO (1).

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

k¢ il e et

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N = 2033971 9

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-04-2000 Radicacién: 2000-21788
Doc: ESCRITURA 678 del 27-04-2000 NOTARIA 15 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 911 LOTEO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CENTROS COMERCIALES S.A. CECOSA, EN LIQUIDACION. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-2013 Radicacion: 2013-99029

Doc: ESCRITURA 8361 del 20-12-2013 NOTARIA PRIMERA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 59.450.000.0{?’/.

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTROS COMERGIALES S.A. CECOSAEN.LIQUIDAGION 5 ,§ @ % g
R e ¥ 3

A: ILOPANGO S.A.

PERSONASQUEINTE:' NEN EN O (X-Titular hor&g@%a@éﬁmﬁéﬁeéﬁﬁﬁ&m

DE: ILOPANGO S.A - NIT# 9000618661

A: URBE CAPITAL S NIT# 8600440135X
ANOTACION: Nro 004 Fecha 27-05-2021 Radicacién: 2021-33628 ; o L A
Doc: ESCRITURA 958 del 10-05-2021 NOTARIA CINCUENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: § [’ \:\ [
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA \ > ;:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) \ i |
DE: URBE CAPITAL S.A. £ NIT# 8600440135

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-12-2022 Radicacion; 2022-86499

Doc: ESCRITURA 3703 del 07-12-2022 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESESCIFICACION: FUSION: 0143 FUSION
IQONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URBE CAPITAL S.A. NIT# 8600440135
A: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311 X ¥

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-05-2023 Radicacién: 2023-28116

Doc: ESCRITURA 999 del 02-05-2023 NOTARIA CINCUENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
-CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR-PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CUSEZAR S.A. _._NIT# 8600005311 X
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: ’6'

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 20921717TORRE 1-APARTAMENTO 101
6 -> 20921718TORRE 1-APARTAMENTO 102
6 -> 20921719TORRE 1-APARTAMENTO 201
6 -> 20921720TORRE 1 -APARTAMENTO 202

6 -> 20921721 ‘
6 -> 20921722

6 -> 20921727TOR __Ei;1-APARTAMENT 403
6 -> 20921728TORRE 1-APARTAMENTO 501
6 -> 20921729TORRE 1-APARTAMENTO 502
6 -> 20921730TORRE 1-APARTAMENTO 503
6 -> 20921731 TORRE 1-APARTAMENTO 505
6 -> 20921732TORRE 1-APARTAMENTO 506
6 -> 20921733TORRE 1-APARTAMENTO 507
6 -> 20921734TORRE 1-APARTAMENTO 601
6 -> 20921735TORRE 1-APARTAMENTO 602
6 -> 20921736 TORRE 1-APARTAMENTO 603
6 -> 20921737 TORRE 1-APARTAMENTO 604 o
6 -> 20921738 TORRE 1-APARTAMENTO 605
6 -> 20921739TORRE 1-APARTAMENTO 606
6 -> 20921740TORRE 1-APARTAMENTO 607
6 -> 20921741 TORRE 1-APARTAMENTO 608
6 -> 20921742TORRE 1-APARTAMENTO 701
6 -> 20921743TORRE 1-APARTAMENTO 702
6 -> 20921744 TORRE 1-APARTAMENTO 703
6 -> 20921745TORRE 1-APARTAMENTO 704
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6 -> 20921746 TORRE 1-APARTAMENTO 705
6 ->20921747TORRE 1-APARTAMENTO 706
6 -> 20921748TORRE 1-APARTAMENTO 707
6 -> 20921749TORRE 1-APARTAMENTO 708
6 -> 20921750TORRE 1-APARTAMENTO 801
6 -> 20921751TORRE 1-APARTAMENTO 802
6 -> 20921752
6 -> 20921753

6 -> 20921761 TORRE 1-APARTAMENTO 904

6 -> 20921762TORRE 1-APARTAMENTO 905

6 -> 20921763TORRE 1-APARTAMENTO 906

6 -> 20921764 TORRE 1-APARTAMENTO 907

6 -> 20921765TORRE 1-APARTAMENTO 908
6 -> 20921766 TORRE 1-APARTAMENTO 1001
6 -> 20921767TORRE 1-APARTAMENTO 1002
6 -> 20921768TORRE 1-APARTAMENTO 1003
6 ®20021769TORRE 1-APARTAMENTO 1004
6 -> 20921770TORRE 1-APARTAMENTO 1005
6 -> 20921771TORRE 1-APARTAMENTO 1006
6 -> 20921772TORRE 1-APARTAMENTO 1007
6 -> 20921773TORRE 1-APARTAMENTO 1008
6 -> 20921774TORRE 1-APARTAMENTO 1101
6 -> 20921775TORRE 1-APARTAMENTO 1102
6 -> 20921776 TORRE 1-APARTAMENTO 1103
6 -> 20921777TORRE 1-APARTAMENTO 1104
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6 -> 20921778 TORRE 1-APARTAMENTO 1105
6 -> 20921779TORRE 1-APARTAMENTO 1106
6 -> 20921780TORRE 1-APARTAMENTO 1107
6 -> 20921781TORRE 1-APARTAMENTO 1108
6 -> 20921782TORRE 1-APARTAMENTO 1201
6 -> 20921783TORRE 1-APARTAMENTO 1202
6 -> 20921784TQ
6
6
6
6

i :- S,
SENCI ﬁ%
S W B ETR

6 -> 20921791TORRE 1-APARTAMEN 0 1302
6 -> 20921792TORRE 1-APARTAMENTO 1303
6 -> 20921793TORRE 1-APARTAMENTO 1304
6 -> 20921794TORRE 1-APARTAMENTO 1305
6 -> 20921795TORRE 1-APARTAMENTO 1306
6 -> 20921796 TORRE 1-APARTAMENTO 1307
6 -> 20921797TORRE 1-APARTAMENTO 1308
6 -> 20921798TORRE 1-APARTAMENTO 1401
6 -> 20921799TORRE 1-APARTAMENTO 1402
6 -> 20921800TORRE 1-APARTAMENTO 1403
6 -> 20921801 TORRE 1-APARTAMENTO 1404 .
6 -> 20921802TORRE 1-APARTAMENTO 1405
6 -> 20921803TORRE 1-APARTAMENTO 1406
6 -> 20921804TORRE 1-APARTAMENTO 1407
6 -> 20921805TORRE 1-APARTAMENTO 1408
6 -> 20921806 TORRE 1-APARTAMENTO 1501
6 -> 20921807 TORRE 1-APARTAMENTO 1502
6 -> 20921808TORRE 1-APARTAMENTO 1503
6 -> 20921809TORRE 1-APARTAMENTO 1504

|
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6 -> 20921810TORRE 1-APARTAMENTO 1505

6 -> 20921811TORRE 1-APARTAMENTO 1506

6 -> 20921812TORRE 1-APARTAMENTO 1507

6 -> 20921813TORRE 1-APARTAMENTO 1508

6 -> 20921814TORRE 1-APARTAMENTO 1601

6 -> 20921815TORRE 1-APARTAMENTO 1602

6 -> 20921816T(

6 -> 20921824TORRE 1-APARTAMENTO 1703
6 -> 20921825TORRE 1-APARTAMENTO 1704
6 -> 20921826 TORRE 1-APARTAMENTO 1705

6 -> 20921827TORRE 1-APARTAMENTO 1706
6 -> 20921828 TORRE 1-APARTAMENTO 1707
6 -> 20921829TORRE 1-APARTAMENTO 1708
6 -> 20921830TORRE 2-APARTAMENTO 101
6 -> 20921831TORRE 2-APARTAMENTO 102
6 620921832TORRE 2-APARTAMENTO 103
6 == 20921833TORRE 2-APARTAMENTO 104
6 -> 20921834TORRE 2-APARTAMENTO 201
6 -> 20921835TORRE 2-APARTAMENTO 202
6 -> 20921836 TORRE 2-APARTAMENTO 203
6 -> 20921837TORRE 2-APARTAMENTO 204
6 -> 20921838 TORRE 2-APARTAMENTO 301
6 -> 20921839TORRE 2-APARTAMENTO 302
6 -> 20921840TORRE 2-APARTAMENTO 303
6 -> 20921841TORRE 2-APARTAMENTO 304
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6 -> 20921842TORRE 2-APARTAMENTO 401
6 -> 20921843TORRE 2-APARTAMENTO 402
6 -> 20921844TORRE 2-APARTAMENTO 403
6 -> 20921845TORRE 2-APARTAMENTO 404
6 -> 20921846 TORRE 2-APARTAMENTO 501
6 -> 20921847TORRE 2-APARTAMENTO 502
6 -> 20921848TORRE 2-APARTAMENTO 503
6 -> 20921849 ':
6 -> 20921850
6 -> 20921851TOF b
6-> 20921852%@8'
6 -> 20921853T:
6 -> 20921854T!

6 -> 20921855TORRE 2-APARTAMENTO 603

6 -> 20921856 TORRE 2-APARTAMENTO 604
6 -> 20921857 TORRE 2-APARTAMENTO 605
6 -> 20921858 TORRE 2-APARTAMENTO 606
6 -> 20921859TORRE 2-APARTAMENTO 607
6 -> 20921860TORRE 2-APARTAMENTO 608
6 -> 20921861 TORRE 2-APARTAMENTO 701
6 -> 20921862TORRE 2-APARTAMENTO 702
6 -> 20921863TORRE 2-APARTAMENTO 703
6 -> 20921864 TORRE 2-APARTAMENTO 704 ®
6 -> 20921865TORRE 2-APARTAMENTO 705
6 -> 20921866 TORRE 2-APARTAMENTO 706
6 -> 20921867 TORRE 2-APARTAMENTO 707
6 -> 20921868 TORRE 2-APARTAMENTO 708
6 -> 20921869TORRE 2-APARTAMENTO 801
6 -> 20921870TORRE 2-APARTAMENTO 802
6 -> 20921871TORRE 2-APARTAMENTO 803
6 -> 20921872TORRE 2-APARTAMENTO 804
6 -> 20921873TORRE 2-APARTAMENTO 805
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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6 -> 20921874TORRE 2-APARTAMENTO 806
6 -> 20921875TORRE 2-APARTAMENTO 807
6 -> 20921876 TORRE 2-APARTAMENTO 808
6 -> 20921877TORRE 2-APARTAMENTO 901
6 -> 20921878 TORRE 2-APARTAMENTO 902
6 -> 20921879TORRE 2-APARTAMENTO 903
6 -> 20921880
6 -> 20921881
6 -> 2092188
6 -> 20921883

6 ART,
6 -> 20921889TORRE 2—APARTAMENTO 1005
6 -> 20921890TORRE 2-APARTAMENTO 1006
6 -> 20921891TORRE 2-APARTAMENTO 1007
6 -> 20921892TORRE 2-APARTAMENTO 1008
6 -> 20921893TORRE 2-APARTAMENTO 1101
6 -> 20921894 TORRE 2-APARTAMENTO 1102
6 -> 20921895TORRE 2-APARTAMENTO 1103
6 -> 20921896 TORRE 2-APARTAMENTO 1104
6= 20921897TORRE 2-APARTAMENTO 1105
6 -> 20921898TORRE 2-APARTAMENTO 1106
6 -> 20921899TORRE 2-APARTAMENTO 1107
6 -> 20921900TORRE 2-APARTAMENTO 1108
6 -> 20921901 TORRE 2-APARTAMENTO 1201
6 -> 20921902TORRE 2-APARTAMENTO 1202
6 -> 20921903TORRE 2-APARTAMENTO 1203
6 -> 20921904 TORRE 2-APARTAMENTO 1204
6 -> 20921905TORRE 2-APARTAMENTO 1205
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6 -> 20921906 TORRE 2-APARTAMENTO 1206
6 -> 20921907 TORRE 2-APARTAMENTO 1207
6 -> 20921908 TORRE 2-APARTAMENTO 1208
6 -> 20921909TORRE 2-APARTAMENTO 1301
6 -> 20921910TORRE 2-APARTAMENTO 1302
6 -> 20921911TORRE 2-APARTAMENTO 1303
6 -> 20921912T
6 -> 2092191
6 -> 209219147
6 -> 20921915T
6 -> 2092191
6 -> 20921917
6 -> 20921918

- B R 3
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6 -> 20921921TORRE 2-APARTAMENTO 1405
6 -> 20921922TORRE 2-APARTAMENTO 1406
6 -> 20921923TORRE 2-APARTAMENTO 1407
6 -> 20921924TORRE 2-APARTAMENTO 1408
6 -> 20921925TORRE 2-APARTAMENTO 1501
6 -> 20921926 TORRE 2-APARTAMENTO 1502
6 -> 20921927TORRE 2-APARTAMENTO 1503
6 -> 20921928 TORRE 2-APARTAMENTO 1504 .
6 -> 20921929TORRE 2-APARTAMENTO 1505
6 -> 20921930TORRE 2-APARTAMENTO 1506
6 -> 20921931TORRE 2-APARTAMENTO 1507
6 -> 20921932TORRE 2-APARTAMENTO 1508
6 -> 20921933TORRE 2-APARTAMENTO 1601
6 -> 20921934TORRE 2-APARTAMENTO 1602
6 -> 20921935TORRE 2-APARTAMENTO 1603
6 -> 20921936 TORRE 2-APARTAMENTO 1604
6 -> 20921937TORRE 2-APARTAMENTO 1605
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6 -> 20921938TORRE 2-APARTAMENTO 1606
6 -> 20921939TORRE 2-APARTAMENTO 1607
6 -> 20921940TORRE 2-APARTAMENTO 1608
6 -> 20921941TORRE 2-APARTAMENTO 1701
6 -> 20921942TORRE 2-APARTAMENTO 1702
6 -> 20921943TORRE 2-APARTAMENTO 1703
6 -> 20921944
6 -> 209219451

SUPERINTENDENC

YE NOTAR

6 -> 20921951GARAJE 3
6 -> 20921952GARAJE 38
6 -> 20921953GARAJE 39
6 -> 20921954GARAJE 40
6 -> 20921955GARAJE 41
6 -> 20921956 GARAJE 42
6 -> 20921957GARAJE 43
6 -> 20921958GARAJE 44
6 -> 20921959GARAJE 45
GQ 20921960GARAJE 46
6 -> 20921961GARAJE 47
6 -> 20921962GARAJE 48
6 -> 20921963GARAJE 49
6 -> 20921964GARAJE 50
6 -> 20921965GARAJE 51
6 -> 20921966GARAJE 52
6 -> 20921967GARAJE 53
6 -> 20921968 GARAJE 54
6 -> 20921969GARAJE 55
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A

PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre los suscritos, a saber: Nombre Gerente, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la
Cédula de Ciudadania nimero Cedula Gerente, expedida en Ciudad, obrando en mi condicién de Cargo en
nombre y representacién de CUSEZAR S.A. con NIT.860.000.531-1, sociedad anénima con domicilio
principal la ciudad de Bogot4, D.C. constituida legalmente mediante escritura publica nimero cuatrocientos
setenta y nueve (479) del tres (3) de Febrero del afio mil novecientos cincuenta y seis (1.956) de la Notaria
Cuarta (4) del Circulo Notarial de Bogota D.C. varias veces reformada, todo lo cual acredita con el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, quien mediante fusion
absorbié a la sociedad URBE CAPITAL S.A. con NIT. 860.044.013-5, por escritura publica nimero 3702 de
fecha 07 de diciembre de 2022 otorgada en la Notaria Primera (1?) de Bogota debidamente inscrita en la
camara de comercio el dia 16 de diciembre de 2022, quien en el texto del presente contrato se denominara
LA PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte, y Compradores, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en
Bogota, identificados como aparece al pie de la firma, quien(es) para los efectos del presente contrato se
denominara(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), por la otra parte, declaramos que hemos
celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en las siguientes clausulas:-—----------

PRIMERA.- LA PROMETIENTE VENDEDORA promete vender a EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADCR (ES) y éste (os), a su vez, promete(n) comprar a aquella, el (los) siguientes bien(es)
inmueble(s): El Tipo Inmueble de habitacién nimero (Numero Unidad) de la torre (Interior Numero) y el(los)
parqueadero(s) numero(s) (Garaje Numero), a los inmuebles anteriores les corresponde el bien comun de
uso exclusivo denominado depésito (Deposito Numero) que hacen parte junto con otros bienes del
CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la ciudad de Bogota, Distrito
Capital, y distinguido con la nomenclatura urbana KR 58C No. 147 — 36. El Tipo Inmueble numero Numero
Inmueble Letras (Numero Unidad) tiene las siguientes areas y linderos: Lindero Unidad E| parqueadero
numero (Garaje Numero), Lindero Garaje. El parqueadero nimero (Garaje Numero) Lindero Garaje. El
parqueadero nimero (Garaje Numero 2) Lindero Garaje 2. E| parqueadero ndmero (Garaje Numero 3)
Lindero Garaje 3. PARAGRAFO 1.- No obstante, los linderos y el area determinada la presente venta se
hace como de cuerpo cierto. Los linderos y las areas referidas coinciden con los planos arquitecténicos, los
cuales hacen parte integrante de este contrato. PARAGRAFO 2 - Las areas privadas y construidas, junto con
los planos arquitectonicos, quedaran finaimente determinadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto y en el evento de presentarse alguna diferencia con los que se mencionan en la presente promesa,
prevaleceran las del reglamento de propiedad horizontal y seran éstas ultimas las tenidas en cuenta en la
escritura plblica de compraventa con la que se dé cumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 3.- EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el inmueble que promete comprar, lo ha(n)
identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes, y que no tiene(n)
salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones, por el conocimiento
adquirido y declara(n) su satisfaccién al respecto. PARAGRAFO 4.- El inmueble objeto del presente contrato
se entregara dotado de los servicios publicos de acueducto, gas natural domiciliario, alcantarillado y energia
eléctrica. SEGUNDA. - LOTE EN MAYOR EXTENSION. El (los) bienes descritos en la clausula anterior
hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL y son construidos sobre
el lote denominado MANZANA NUMERO UNO (1): Con un area de nueve punto novecientos noventa y nueve
punto ochenta y un metros cuadrados (9.999,81 M2) y comprendida dentro de los siguientes linderos asi:
NORTE: Del mojén numero ciento cuarenta (140) al mojén nimero ciento cuarenta y uno (141), en longitudes
de ciento veinte punto treinta y ocho metros (120.38 mts), lindando con la zona verde nimero uno (1). SUR:
Del mojén numero ciento cuarenta y nueve (149) al mojén nimero ciento seis (106), pasando por los mojones
numeros cincuenta y ocho (58) y cincuenta y nueve (59), en longitudes sucesivas de treinta y seis punto
diecisiete metros (36.17 mts), diecinueve punto setenta y un metros (19.71 mts), cincuenta y siete punto
sesenta y dos metros (57.62 mts), lindando con la Urbanizacién el Pinar. ORIENTE: Del mojon numero ciento
cuarenta y nueve (149) al mojon nimero ciento cuarenta y uno (141), en longitud de noventa y uno punto
sesenta y siete metros (91.67 Mts), lindando con la proteccién ambiental nimero uno (1).0CCIDENTE: Del
mojén numero ciento seis (106) al mojén nimero ciento cuarenta (140), en longitud de setenta y seis punto
cuarenta metros (76.40 Mts), lindando con la carrera cincuenta y seis (56) y encierra. A este inmueble le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20339770 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., hace parte de la cédula catastral nimero 00912811020000000 y del
Chip AAAO0180JLWW en mayor extension. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la indicacion de areas y
linderos el inmueble se vende como cuerpo cierto. TERCERA.- TRADICION: LA PROMETIENTE
VENDEDORA declara que los inmuebles descritos en la clausula primera fueron adquiridos por La Sociedad
asi: Por compraventa celebrada con la Sociedad ILOPANGO S.A mediante escritura publica cinco mil
quinientos ochenta y siete (5587) del 27 de diciembre de 2016 otorgada en la Notaria Primera de Bogota
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escritura que fue inscrita al folio de matricula inmobiliaria 50N-20339770. CUARTA.- Que EL CONJUNTO
RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de Propiedad Horizontal, con
el lleno de todos los requisitos establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno
(2.001) Cuyo reglamento de propiedad horizontal fue elevado y protocolizado por medio de la escritura publica
numero NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE (999) de fecha DOS (2) de MAYO del afio DOS MIL
VEINTITRES (2023) otorgada en la Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de BOGOTA D.C, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. Por tal motivo EL(LOS)
COMPRADOR (ES) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento y por consiguiente, ademas del dominio
individual del (los) bien(es) especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o porcentajes en el
indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho reglamento,
cuyo texto declara(n) conocer y aceptar. QUINTA.- PRECIO. Que el precio total del (los) inmueble(s)
prometidos en compraventa, es la suma de Valor Total Letras ($Valor Total), discriminado asi:

a.) Para el Apartamento (Numero Unidad) su valor es Valor Total letras. ($ Valor Total).

b.) Para el parqueadero (Garaje Numero) su valor es Valor Total Letras ($ (Valor Total)

c.) Para el parqueadero (Garaje Numero 2), su valor es Valor Total Letras ($Valor Total)

que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA,
mediante abono a su cuenta de ahorros No 0570475670002959, del BANCO DAVIVIENDA, a nombre de
la Sociedad CUSEZAR S.A. con NIT 860.000.531-1, asi: Texto Plan Pagos El no pago de las cuotas en
cada una de las fechas sefialadas en esta clausula constituye mora en el pago del precio e incumplimiento
del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra accién derivada del
incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagaréa(n) a favor de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, los intereses moratorios que se llegaren a causar, liquidados a la tasa maxima autorizada
por la Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio. Las partes
convienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el dia
habil anterior al dia del otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la compraventa prometida, se
hara (n) mediante abono en efectivo a la cuenta mencionada en la presente clausula o mediante la entrega
de cheque de gerencia girado a la orden de la Sociedad CUSEZAR S.A. SEXTA.- IMPUESTOS,
SERVICIOS Y CUOTA DE ADMINISTRACION. LA PROMETIENTE VENDEDORA declara(n) que
respecto al (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracién(es)
privada(s) del impuesto predial y efectuado el pago correspondiente, y se encuentra(n) a paz y salvo por
concepto de’valorizacién. El impuesto predial hasta el afio gravable en que se constituya la escritura de
compra y venta que perfecciona el presente documento sera a cargo de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. La contribucion de valorizacion serd a cargo de EL (LOS) PROMETIENTES (S)
COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente
contrato. Los demas costos y/o gravamenes de caréacter Nacional, Municipal y/o Distrital, respecto del (los)
inmueble(s) prometido(s) en compraventa que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato, seran de cargo
de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). Asi mismo, en el evento en que con anterioridad a
la firma de la correspondiente escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato, el
Gobierno Nacional, Municipal y/o Distrital cree y haga exigible a EL (LOS) PROMETIENTES (S)
COMPRADOR (ES) la obligacién de asumir nuevos costos y/o gravamenes respecto del (los) inmueble(s)
prometido(s) en compraventa, éste(os) debera(n) pagar el valor de dichos conceptos en los términos que
defina la ley creada para el efecto. PARAGRAFO 1.- Los reajustes que se causen o liquiden respecto de
los inmuebles objeto del presente contrato, Gas Natural, Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, a
partir del otorgamiento de la escritura publica prevista en la Clausula Octava, seran por cuenta de EL (LOS)
PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 2.- El costo de instalacion de la linea telefénica,
internet y television por cable sera a cargo de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) a partir del dia siguiente a la fecha de
entrega del inmueble objeto del presente contrato, asumira(n) las cuotas de administracion de la propiedad
horizontal, asi como el pago de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 4: El cargo por conexion
de sellos de la tapa principal, asi como el valor del medidor junto con su calibracién en el servicio ptblico
de energia Eléctrica prestado por CODENSA S.A. ESP o la empresa que haga sus veces son a cargo de
LA PROMETIENTE VENDEDORA. SEPTIMA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMETIENTE
VENDEDORA declara que el inmueble prometido en venta, es de su exclusiva propiedad, no lo han
enajenado por acto anterior al presente, y se halla libre de embargos, censos, patrimonio de familia,
demandas civiles, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, en cuanto a hipoteca soporta la constituida
a favor del BANCO DAVIVIENDA, por medio de la escritura publica nimero NOVECIENTOS CINCUENTA
Y OCHO (958) del diez (10) de MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021) de la Notaria CINCUENTA
(50), hipoteca que sera cancelada por el mencionado Banco, en la prorrata correspondiente a el (los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, en la misma escritura en que se perfeccione el presente contrato
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de promesa de compraventa. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por
eviccién y vicios redhibitorios en los términos de ley. PARAGRAFO. LA PROMETIENTE VENDEDORA
solicitara ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato de promesa de compraventa y presentara la documentacién que para el efecto se le
requiera. OCTAVA. - ESCRITURAS. La escritura publica que perfeccione el contrato de compraventa
prometido, se otorgara el Dia Letras Esc (Dia Numero Esc) de Mes Letras Esc del afio Ano Letras Esc
(Ano Numero Esc), en el horario de las cuatro de la tarde (4:00 PM), en la NOTARIA CINCUENTA (50) de
circulo de Bogota D.C.. NOVENA. GASTOS DE VENTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el
cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales del acto de compraventa; asi como el cien por ciento
(100%) de los gastos de la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor extension; el restante cincuenta por
ciento (50%) de los gastos notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los Impuestos de Registro y
Anotacién (Beneficencia de Cundinamarca) de la escritura de compraventa con los gastos correspondientes
a la afectacion a vivienda familiar si es del caso, hipoteca o cualquier otro acto en favor del comprador seran
cancelados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).. DECIMA. - AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996 modificada por la ley 854 del 2003 EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), decidira si afecta a vivienda familiar o no el inmueble que
adquiere, en el evento que decida que el inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa, no vaya a ser afectado a vivienda familiar se obliga(n) a que el cényuge o el (la) compaiiero(a)
permanente, comparezca a otorgar la escritura publica de compraventa prometida. PARAGRAFO. Cuando
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se trata de una persona juridica, no se podra constituir
afectacion a vivienda familiar y en la escritura publica el notario dejara constancia que no se constituye por
tratarse de persona juridica y no estar dentro de los requisitos de la ley 258 de 1.996. DECIMA PRIMERA.
- ARRAS. LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),
declara(n) que la suma de Vr. Arras Letras ($ Vr. Arras Numero) que se menciona en la Clausula Quinta
de este documento y en todo caso el dinero convenido como parte de precio hasta completar una suma
igual al diez por ciento (10%) del precio total estipulado en la citada clausula quinta, se conviene a titulo de
arras confirmatorias penales, es decir, las partes no podran retractarse y si hay mora o incumplimiento por
cualquiera de las partes de alguna de la obligaciones derivadas del presente contrato, la parte que hubiere
cumplido o se hubiere allanado a hacerlo, podra elegir como en la clausula penal, entre exigir el
cumplimiento de este contrato o la resolucidon del mismo, caso en el cual las arras tendran el caracter de
resarcimiento de perjuicios, de tal forma, que si quien incumpliere fuere LA PROMETIENTE VENDEDORA,
ésta se obliga a devolver la suma recibida como arras, més otra suma igual como indemnizacién por la
mora o el incumplimiento, y si el incumplimiento o mora fuere por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), perdera(n) la suma entregada a titulo de arras. Una vez se perfeccione el presente
contrato de promesa de compraventa, por medio de la correspondiente escritura publica, en dicho
instrumento se expresard que el valor de las arras aqui convenidas se abonara al respectivo precio.
PARAGRAFO.- En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA, hiciere efectivas las arras, se
limitara a restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las restantes sumas recibidas a
buena cuenta del precio, sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto, dentro
de los quince (15) dias siguientes al envio de la comunicacién manifestando que se hacen efectivas las
arras, mediante transferencia bancaria a la orden de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA DEL INMUEBLE. Las partes se obligan a entregar y recibir,
respectivamente, el (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, conforme a acta e inventario detallado
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al otorgamiento de la escritura publica de compraventa que
perfeccione el presente contrato, junto con la cuota parte de los bienes comunes que corresponda a dicho
(s) inmueble (s) en virtud de la propiedad horizontal. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a subsanar
en los quince (15) dias habiles siguientes a la-fecha de la entrega, los posibles defectos u omisiones que
se presenten en el momento de la entrega y que consten en la respectiva acta de entrega. LA
PROMETIENTE VENDEDORA, no obstante, el término convenido, gozara de un plazo adicional de sesenta
(60) dias habiles, para efectuar la entrega del (los) inmueble(s), sin que ello pueda ser entendido como
incumplimiento del contrato, ni genere ningln tipo de sancién, en los siguientes eventos: 1.) En caso de que
las empresas encargadas de la prestacion de los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y
Alcantarillado, Red para Gas, no hubieren efectuado las instalaciones y conexiones de dichos servicios, sin
culpa imputable a LA PROMETIENTE VENDEDORA. 2.) En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito. El
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) también podra(n) alegar la fuerza mayor o el caso fortuito
debidamente probados en caso de no comparecer a recibir el (los) inmueble(s) en los términos antes
mencionados. PARAGRAFO 1.- Cuando LA PROMETIENTE VENDEDORA se encuentre lista para
efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito a EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) la fecha de entrega mediante carta enviada por correo certificado a la direccion
registrada por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el (los) cual (les) debera(n) comparecer a
recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacién. Si no se presentare (n) o no recibiere (n)
el (los) inmueble (s), LA PROMETIENTE VENDEDORA podra darlo (s) por entregado (s), suscribiendo un
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acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega. PARAGRAFO 2.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA y El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no obstante la forma de entrega antes
pactada, renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta haciendo por tanto la venta prometida firme
e irresoluble. PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE VENDEDORA no obstante la entrega de él (los)
inmueble (s) prevista en la presente clausula, se reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo,
durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de los inmuebles que hacen parte de la
urbanizacion, conjunto o propiedad horizontal descritos en la clausula cuarta de este documento. El (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA para hacer cambios
urbanisticos en la ubicacion de los servicios comunales y en el disefio de las futuras etapas del CONJUNTO
RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL siempre que por ello no se desmejore el
funcionamiento de éste (os) y siempre y cuando sean aprobados previamente por la autoridad competente.
PARAGRAFO 4.- LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a efectuar la entrega de los bienes comunes
para uso y goce general, en los términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001.
PARAGRAFO 5: Los bienes comunes denominados depositos que se encuentren ubicados en los sétanos
sobres los cuales se construiran en la torre (Interior Numero) del CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR -
PROPIEDAD HORIZONTAL, seran entregados por LA PROMETIENTE VENDEDORA una vez se finalice
las construcciones de estas, sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento del contrato, ni genere
ningln tipo de sancién. DECIMA TERCERA. - VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del
inmueble(es) descrito en la clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los)
bien(es), por no atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar
reparaciones por terceros sin autorizacion del constructor. En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de
2011, la garantia legal por la estabilidad de la obra es de diez (10) afios y por los acabados un (1) afio,
términos que se contaran a partir de la fecha de entrega del inmueble. PARAGRAFO 1.- La garantia
respecto de las fisuras que se presenten en los muros y enchapes del apartamento se efectuara por una
sola vez entre los 9 y doce (12) meses contados a partir de la entrega del (los) inmueble(s), para lo cual el
(la) (los) propietario(a) (s) debera(n) remitir - su solicitud a nuestro correo electrénico
atencionalcliente@cusezar.com. Este plazo no se suspendera por la falta de uso de (los) inmueble(s) por
parte del (la) (los) comprador(a) (es), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo antes dispuesto.
De ahi en adelante, el (la) (los) comprador(a) (es) debera(n) efectuar a su costa, todos los actos necesarios
para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. PARAGRAFO 2.- En el evento en que en el
inventario de entrega del inmueble(s) El (la) (los) comprador(a) (es) no deje constancia escrita de los
rayones, manchas, golpes y/o despicados que puedan presentar las puertas, enchapes de pisos y muros,
aparatos sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que la constructora no hara efectiva la respectiva
garantia. PARAGRAFO 3. Los gasodomésticos y/o electrodomésticos que se entreguen con el inmueble,
tendran la garantia ofrecida por el proveedor. PARAGRAFO 4.- El constructor, durante el proceso de
construccion del conjunto, se reserva el derecho de cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y
calidad, de acuerdo con ofertas de mercado y/o cambios por el fabricante. DECIMA CUARTA. -
REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) efectie(n) reformas parciales o totales en los acabados de él (los) inmueble (s) objeto
de este contrato, las obligaciones que asume LA PROMETIENTE VENDEDORA, en su caso, se limitan a
reponer los materiales utilizados por ésta en el disefio original de él (los) inmueble (s) y en ningun caso
asumird costos adicionales por los materiales utilizados o trabajos efectuados por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) e igualmente las garantias otorgadas por LA PROMETIENTE
VENDEDORA perderan su vigencia en los casos de modificaciones a él (los) inmueble(s) que no haya(n)
sido efectuado(s) por LA PROMETIENTE VENDEDORA. LA PROMETIENTE VENDEDORA no estara
obligada a hacer modificacién alguna en el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta. DECIMA QUINTA. -
RADICACION ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA. LA PROMETIENTE VENDEDORA en virtud del Decreto
571de 2006 de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat, radicd bajo el nimero 4000202___ de fecha (__)de del afio dos mil veinti___
(202__), toda la documentacion necesaria para obtener el permiso de ventas segun lo establecido en la Ley
962 de 2005 Articulo 71 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006 y que fue habilitado para ejercer la
actividad a partir del () de del afio dos mil veinti (202__). DECIMA SEXTA.-
RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso del fallecimiento de cualquiera de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato de promesa de compraventa se entendera
resuelto de pleno derecho, de forma tal que LA PROMETIENTE VENDEDORA podra disponer de manera
inmediata del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, y realizara la restitucién de los dineros
recibidos con ocasién sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto, dentro
de los 15 dias habiles siguientes a quién demuestre legitimo derecho en los términos de los articulos 1008
y s.s del Codigo Civil. DECIMA SEPTIMA — CESION DEL CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) no podra(n) ceder total o parcialmente el presente contrato, sin la autorizacion previa y
escrita de LA PROMETIENTE VENDEDORA. DECIMA OCTAVA. - ESTIPULACIONES: Las partes
manifiestan que no reconoceréan validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el
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cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno,
cualquier otra manifestacion verbal o escrita no contenida en el presente contrato. DECIMA NOVENA. - La
presente promesa podra ser modificada de comun acuerdo entre las partes por escrito mediante la firma
del correspondiente otrosi, que hara parte integral de la misma. VIGESIMA.- NOTIFICACIONES: LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que las comunicaciones que se le (s) deba enviar de
conformidad con lo previsto en el contrato, se le (s) debera remitir a la siguiente direccion Direccion
Comprador de Ciudad Comprador y/o correo electronico email comprador. PARAGRAFO. - EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) tendréa (n) como obligacién informar a LA PROMITENTE
VENDEDORA cualquier modificaciéon de domicilio y/o datos de contacto dentro de los tres (3) dias
siguientes al hecho al correo electronico atencionalcliente@cusezar.com. Este, con el fin de certificar el
recibo de las comunicaciones y enviar las notificaciones que se generen con ocasion de la firma de esta
promesa de compraventa.

Para constancia, se firma en Bogota D.C., el
EXENTA DE TIMBRE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL 22 ARTICULO 530
DEL ESTATUTO TRIBUTARIO

LA PROMETIENTE VENDEDORA,

Nombre Gerente

Cédula de ciudadania Cedula Gerente expedida en Ciudad
CUSEZAR S.A.

EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOCR (ES)

Compradores Firmas

Pagina 5 de 5




ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, el

de de
ante mi,
NOTARIO CINCUENTA (50) DE ESTE CIRCULO, se otorgd
la escritura publica que se consigna en los siguientes términos:
PRIMER ACTO

-- PROTOCOLIZACION - CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION --
Comparece: Nombre Gerente, identificada con cédula de ciudadania numero
Cedula Gerente, expedida en Ciudad, quien dijo estar domiciliada en esta ciudad,
de estado civil casada, que actlia en su calidad de Cargo Gerente y por tanto en
nombre y representacion de la Sociedad CUSEZAR S.A. con NIT.860.000.531-1,
sociedad andnima con domicilio principal la ciudad de Bogota, D.C. constituida
legalmente mediante escritura publica nimero cuatrocientos setenta y nueve (479)
del tres (3) de Febrero del afio mil novecientos cincuenta y seis (1.956) de la Notaria
Cuarta (4) del Circulo Notarial de Bogota D.C. varias veces reformada, todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, quien mediante fusién absorbié a la sociedad
URBE CAPITAL S.A. con NIT. 860.044.013-5, por escritura publica nimero tres mil
setecientos dos (3702) de fecha siete (7) de diciembre de dos mil veintidés (2022)
otorgada en la Notaria Primera (1?) de Bogota, debidamente inscrita en la Camara
de Comercio el dia dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidés (2022), con el
No. 02910497 del Libro IX, documento que presenta para su protocolizacién con
este instrumento manifesto:
CLAUSULA PRIMERA: Que para dar cumplimiento a la LEY 400 de 1997 y el
Decreto 1513 del 2012, La Ley 1796 del 13 de Julio de 2.016, Articulos 6 y 10 y el
Decreto 945 del 5 de Junio de 2.017 del Ministerio de Vivienda, ciudad y territorio se
procede a PROTOCOLIZAR con el presente instrumento publico el CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION de fecha , expedido por




, donde se certifica
que la obra conté con la SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, vy la

construccion de la cimentacion, la estructura y los elementos no estructurales se

realizaron de acuerdo con el nivel de calidad requerido en los planos, disefios y
especificaciones técnicas estructurales y Geotécnicas exigidas por el Reglamento
NSR-10 y aprobadas en las respectivas licencias de construccion, sobre la obra
CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado
actualmente en la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C., en la
CARRERA CINCUENTA Y OCHO C (58C) NUMERO CIENTO CUARENTAY SIETE
TREINTA'Y SEIS (147 — 36) (DIRECCION CATASTRAL)
CLAUSULA SEGUNDA: SOLICITUD DE INSCRIPCION: Solicitamos al sefior

Registrador de Instrumentos PUlblicos de Bogota, D.C., se sirva autorizar la

inscripcion de este acto en los folios de Matriculas Inmobiliarias Nos. Matricula
Unidad Matricula Garaje
MatriculaGaraje 2. - - - === == mcc e m e m e e
SEGUNDO ACTO
COMPRAVENTA
Compareci6 Nombre Gerente, identificada con cédula de ciudadania numero
Cedula Gerente, expedida en Ciudad, quien dijo estar domiciliada en esta ciudad,
de estado civil casada y manifesto:

PRIMERA. Que actlia en su calidad de Cargo Gerente y por tanto en nombre y
representacion de la Sociedad CUSEZAR S.A. con NIT.860.000.531-1, sociedad
anénima con domicilio principal la ciudad de Bogota, D.C. constituida legalmente
mediante escritura publica nimero cuatrocientos setenta y nueve (479) del tres (3)
de Febrero del afio mil novecientos cincuenta y seis (1.956) de la Notaria Cuarta (4)
del Circulo Notarial de Bogota D.C. varias veces reformada, todo lo cual acredita con
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, quien mediante fusién absorbi¢ a la sociedad URBE CAPITAL
S.A. con NIT. 860.044.013-5, por escritura publica nimero tres mil setecientos dos
(3702) de fecha siete (7) de diciembre de dos mil veintidés (2022) otorgada en la
Notaria Primera (12) de Bogota, debidamente inscrita en la Camara de Comercio el
dia dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidos (2022), con el No. 02910497 del




Libro IX, documentos que se protocolizan con este instrumento, sociedad que en
adelante y para todos los efectos de este contrato se denominara LA VENDEDORA.
SEGUNDA: Que obrando en el caracter y representacion antes expresado,
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de: Compradores, identificado(s)
con cédula(s) de ciudadania nimero(s) Num Identif expedida en Num Identif2
expedida en2 Num Identif3 expedida en3 Num Identif4 expedida end, de
nacionalidad colombiana, domiciliado(s) en esta ciudad, quienes para todos los
efectos juridicos del presente contrato se denominara(n) EL (LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion que LA VENDEDORA
tiene y ejerce en propiedad horizontal sobre el Tipo Inmueble nimero Numero
Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero)
y el los garajes (s) nimero(s) Garaje Letras (Garaje Numero) y el garaje Garaje
Letras 2 (Garaje Numero 2), le corresponde el derecho al uso exclusivo del depésito
Deposito Letras (Deposito Numero), los cuales hacen parte junto con otros bienes
de EL CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado
en la ciudad de BOGOTA, D.C., ubicado en la DIRECCION: la CARRERA
CINCUENTA Y OCHO C (58C) NUMERO CIENTO CUARENTA Y SIETE TREINTA
Y SEIS (147 — 36) (DIRECCION CATASTRAL) y sus linderos particulares son: El
Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) ) de la torre
Interior Numero (Interior Numero) Lindero Unidad y para el GARAJE (S) Garaje
Letras (Garaje Numero) Lindero Garaje el GARAJE Garaje Letras 2 (Garaje
Numero 2) Lindero Garaje 2. El Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble Letras
(Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero) esta identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimero Matricula Unidad y EL (LOS) GARAJE
(S) numero(s) Garaje Letras (Garaje Numero) con la matricula inmobiliaria nimero
Matricula Garaje y el GARAJE Garaje Letras 2 (Garaje Numero 2), esta
identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero Matricula Garaje 2. Los
inmuebles objeto del presente contrato hacen parte de la cédula catastral en mayor
extension numero 009128110200000000 y el CHIP catastral en mayor extension
AAA0160JLWW.
PARAGRAFO: No obstante, la indicacion de areas y linderos el (los) inmueble(s) se

vende(n) como cuerpo cierto. -—--




TERCERA: Que el (los) bienes descritos(s) en la clausula anterior forma(n) parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL, y fue construido
sobre el lote denominado MANZANA NUMERO UNO (1): Cuenta con un Area de
NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA Y UN
METROS CUADRADOS (9.999.81 M2) y comprendida dentro de los siguientes
linderos asi: NORTE: del mojén numero ciento cuarenta (140) al mojén numero
ciento cuarenta y uno (141), en longitudes de ciento veinte punto treinta y ocho
metros (120.38 mts) lindando con la zona verde nimero uno (1). SUR: Del mojén
numero ciento cuarenta y nueve (149) al mojon numero ciento seis (106), pasando
por los mojones numeros cincuenta y ocho (58) y cincuenta y nueve (59), en
longitudes sucesivas de de treinta y seis punto diecisiete metros (36.17 mts),
diecinueve punto setenta y un metros (19.71 mts), cincuenta y siete punto sesenta y

dos metros (57.62 mts), lindando con la Urbanizacién El Pinar.

ORIENTE: Del mojén nimero ciento cuarenta y nueve (149) al mojon nimero ciento

cuarenta y uno (141), en longitud de noventa y uno punto sesenta y siete metros

(91.67 mts), lindando con la proteccion ambiental numero uno (1).
OCCIDENTE: Del mojon numero ciento seis (106) al mojon numero ciento cuarenta
(140), en longitud de setenta y seis punto cuarenta metros (76.40 mts) lindando con

la carrera cincuenta y seis (56) y encierra.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-
20339770 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., tiene
la cédula catastral numero 009128110200000000 y el CHIP catastral
AAADTBOJLWW - - - - - m e e e e e e e e e e e oo

CUARTA.- Que el LOTE DENOMINADO MANZANA NUMERO UNO (1) es
actualmente de propiedad de la sociedad CUSEZAR S.A. - NIT.860.000.531-1,

quien lo adquiri6 de la siguiente manera:

A.- Inicialmente fue adquirido por la Sociedad URBE CAPITAL S.A. por compraventa
hecha a la sociedad ILOPANGO S.A. de acuerdo con la escritura publica de
compraventa cinco mil quinientos ochenta y siete (5.587) del veintisiete (27) de
diciembre de dos mil dieciséis (2.016) otorgada por la Notaria Primera (1?) de Bogota
D.C., la cual fue debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria numero
50N-20339770.




B.- Que de acuerdo con lo contenido en la escritura publica nimero tres mil
setecientos dos (3702) de fecha siete (7) de diciembre de dos mil veintidés (2022)
otorgada en la Notaria Primera (1°) de Bogota; la sociedad CUSEZAR S.A. con
NIT.860.000.531-1 absorbi6 a la sociedad URBE CAPITAL S.A. con Nit
860.044.013-5.
C.- Que el lote denominado manzana numero uno (1) es actualmente de propiedad
de la sociedad CUSEZAR S.A. con NIT.860.000.531-1, quien lo adquirié por fusion
de la sociedad absorbida URBE CAPITAL S.A. con Nit. 860.044.013-5, conforme

consta en la escritura tres mil setecientos tres (3703) de fecha siete (7) de diciembre

de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria Primera (12) de Bogota, D.C., en
donde se realiz6 la transferencia a titulo de fusién por absorcion del lote antes
mencionado, la cual fue debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
numero 50N-20339770.
D.-La construccién por haberla realizado a sus propias expensas. -----
QUINTA: Que EL CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD
HORIZONTAL fue sometido al régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de

todos los requisitos establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afo
dos mil uno (2.001) Cuyo reglamento de propiedad horizontal fue elevado y
protocolizado por medio de la escritura publica nimero NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE (999) de fecha DOS (2) de MAYO del aiio DOS MIL VEINTITRES (2023)
otorgada en la Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de BOGOTA D.C,
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C. Por tal motivo EL(LOS) COMPRADOR (ES) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho
reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual del (los) bien(es)
especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones
o porcentajes en el indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos
los deberes sefialados en dicho reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.
SEXTA: Que el precio del (los) inmueble(s) objeto de esta venta es la suma de:
Valor Total Letras ($Valor Total) discriminado asi: a) Para el Apartamento Numero
Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero)
su precio es Valor Total ($ Valor Total Letras ).b) Para el Garaje Garaje Letras

A\ )1



(Garaje Numero) su precio es Valor Total Letras ($ Total Letras ). c.) Para el
Garaje Garaje Letras 2 (Garaje Numero 2), su precio es Valor Total Letras ($
Valor Total Letras ), cantidad que LA VENDEDORA declara recibida en la fecha a
entera satisfaccion. ---- - --- o cc i
PARAGRAFO: Que en virtud de lo dispuesto en el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27
de diciembre de 2019, que modificé el Articulo 90 del Estatuto Tributario, LA
VENDEDORA y EL(LOS) COMPRADOR(ES) declaran bajo la gravedad del
juramento que el precio del(los) inmueble(s) determinado(s) en la presente escritura
publica es REAL, no ha sido objeto de pactos privados en que se sefiale un valor
diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado fuera de la
misma.
SEPTIMA: Que declara LA VENDEDORA que el(los) inmueble(s) que vende(n)
es(son) de su plena y exclusiva propiedad, que no lo(s) ha(n) enajenado por acto

anterior al presente, y se halla(n) libres de hipotecas, censos, afectacion a vivienda
familiar, patrimonios de familia, uso y habitacion, arrendamiento, embargos o litigios
pendientes, demandas civiles, limitaciones al dominio, usufructos, condiciones
resolutorias, impuestos, anticresis. En cuanto a hipotecas soporta la constituida a
favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. por medio de la escritura publica nimero
NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO (958) del DIEZ (10) de MAYO del afio DOS
MIL VEINTIUNO (2021) de la Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de Bogota D.C.,
hipoteca esta que sera cancelada por el BANCO DAVIVIENDA S.A., en la prorrata

correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, dentro de este

mismo contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: Que LA VENDEDORA se obliga al saneamiento ya sea
por eviccion o por vicios redhibitorios en los términos de la ley.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que LA VENDEDORA solicitara ante la Oficina de

Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente instrumento pablico

y presentard la documentacién requerida para dicho tramite.
PARAGRAFO TERCERO.- Que en relacion con lo dispuesto por la Ley 675 de 2001,
Art. 29, inciso 4° se protocoliza el paz y salvo correspondiente a las contribuciones

a las expensas comunes.




A0

paz y salvo expedido por el Representante Legal de la copropiedad, correspondiente

a los conceptos sefialados.
OCTAVA. - Que LA VENDEDORA declara que respecto del (los) inmueble(s) objeto
de esta compraventa ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracién(es) privada(s) del
impuesto predial y efectuado el pago correspondiente, y se encuentra(n) a paz y
salvo por concepto de valorizacion. El impuesto predial para el afio gravable DOS
MIL (202__ ), sera a cargo de LA VENDEDORA. La contribucién
de valorizacion sera a cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) a partir de la

fecha de la presente escritura publica. Los demas costos, gravamenes de caracter

nacional, departamental, distrital, metropolitano o municipal, respecto del (los)
inmueble(s) objeto de esta compraventa, que se causen, liquiden o hagan exigibles
partir de la fecha del otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa,
sera(n) por cuenta de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES). PARAGRAFO
PRIMERO.- Que los reajustes que se causen o liquiden por las Empresas de
Teléfonos, Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado de Bogota y gas
domiciliario, a partir del otorgamiento de la escritura de compraventa seran por
cuenta de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES), lo mismo que las cuotas de
administracién en razén a la Propiedad Horizontal a partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto del presente contrato. Deja expresa constancia LA VENDEDORA
que a la fecha tiene cancelado a dichas Empresas los derechos correspondientes.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que el costo de la linea telefénica sera a cargo de EL
(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
NOVENA.- GASTOS DE VENTA.- Que LA VENDEDORA cancelara el cincuenta

por ciento (50%) de los gastos notariales del acto de la escritura de compraventa,

asi como el cien por ciento (100%) de los gastos de la protocolizacion del certificado
técnico de ocupacion y de la cancelacion parcial de hipoteca en mayor extension; el
restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales, asi como el cien por
ciento (100%) de los Impuestos de Registro y Anotacién y derechos de registro de
la escritura de compraventa junto con los gastos correspondientes a la constitucion
de afectacion a vivienda familiar si es del caso, seran cancelados por EL (LOS)
COMPRADOR(ES).
DECIMA: Que LA VENDEDORA esta autorizada para enajenar los inmuebles




integrantes del CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL,
por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Alcaldia
Mayor de Bogota, D.C., de acuerdo con lo estipulado en el Articulo 71 de la Ley
962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 0019 de 2012 segtn la

constancia de radicacién de documentos 4000202 de fecha ()
de de dos mil veintitrés (2023) se habilité para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles a partir del dia () de de dos mil

veintitrés (2023).
DECIMA PRIMERA: Que el (los) inmueble(s) objeto de esta venta cuenta(n) con los

servicios de Acueducto, y Alcantarillado, Energia Eléctrica, red telefonica, y gas

domiciliario, en su construccion se cumplié con todas las normas de urbanismo
exigidas por las autoridades Distritales. No obstante, LA VENDEDORA no se hace
responsable de las demoras en que puedan incurrir las entidades publicas Distritales
en la instalacién de las redes de servicios. PARAGRAFO PRIMERO: Que LA
VENDEDORA se obliga a efectuar la entrega de los bienes comunes para uso y
goce general, en los términos establecidos en el articulo 24 de la ley 675 de 2001.

DECIMA SEGUNDA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS. Que la(s) garantia(s) del
inmueble(es) descrito en la clausula segunda de este contrato, se pierde(n) por el
uso inadecuado del (los) bien(es), por no atender las instrucciones relacionadas en
el manual del propietario o por efectuar reparaciones por terceros sin autorizacién
del constructor. En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la garantia
legal por la estabilidad de la obra es de diez (10) afios y por los acabados un (1) afo,
términos que se contaran a partir de la fecha de entrega del inmueble.
PARAGRAFO 1.- La garantia respecto de las fisuras que se presenten en los muros
y enchapes del apartamento se efectuara por una sola vez entre los nueve (9) y doce
(12) meses contados a partir de la entrega del(los) inmueble(s), para lo cual
el(la)(los) propietario(s) debera(n) remitir su solicitud a nuestro correo electrénico
atencionalcliente@cusezar.com. Este plazo no se suspendera por la falta de uso
del(los) inmueble(s) por parte del(la)(los) comprador(a)(es), entendiendo que la
garantia expirara vencido el plazo antes dispuesto. De ahi en adelante, el (1a)(los)
comprador(a)(es) debera(n) efectuar a su costa, todos los actos necesarios para un
correcto mantenimiento del inmueble adquirido. PARAGRAFO 2.- En el evento en




que en el inventario de entrega del inmueble(s) el(la)(los) comprador(a)(es) no deje
constancia escrita de los rayones, manchas, golpes y/o despicados que puedan
presentar las puertas, enchapes de pisos y muros, aparatos sanitarios, vidrios y/o
espejos, se advierte que la constructora no hara efectiva la respectiva garantia.
PARAGRAFO 3. Los gasodomésticos y/o electrodomeésticos que se entreguen con
el inmueble, tendran la garantia ofrecida por el proveedor. PARAGRAFO 4.- El
constructor, durante el proceso de construccién del conjunto, se reserva el derecho

de cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, de acuerdo con

ofertas de mercado y/o cambios por el fabricante.
DECIMA TERCERA: Que las partes manifiestan expresamente que en caso de que
EL (LOS) COMPRADOR (ES) efecttien reformas parciales o totales en los acabados
del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA
VENDEDORA, en su caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por esta en
el disefio original del inmueble y en ninguin caso asumira costos adicionales por los
materiales o trabajos utilizados por EL (LOS) COMPRADOR (ES) e igualmente las
garantias otorgadas por LA VENDEDORA, perderan su vigencia en los casos de
modificaciones a el (los) inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por LA
VENDEDORA.
PRESENTE (S) : Compradores, identificado(a) con cédula (s) de ciudadania

numero (s) Num Identif expedida en Num Identif2 expedida en2 Num Identif3

expedida en3 Num lIdentif4 expedida en4, quien(es) manifesté(aron) estar
domiciliado(s) en esta ciudad, quien (es) en este contrato se ha (n) denominado EL
(LOS) COMPRADOR (ES) manifestd(aron): a) Que acepta(n) la presente escritura
y la venta que por ella se le (s) hace y las demas estipulaciones por estar a su entera
satisfaccion; b) Que declara (n) conocer el reglamento de propiedad horizontal de
EL CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL y se obliga (n)
a cumplir las normas que lo rigen; c) Que acepta(n) que la entrega real y material
del (los) inmueble (s) objeto de este contrato se efectle dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes a la firma de la presente Escritura Publica. No obstante, el
sefalamiento de este plazo LA VENDEDORA gozara de un plazo adicional de
sesenta (60) dias habiles para efectuar la entrega de (el)los inmuebles(s), sin que
ello pueda ser entendido como incumplimiento del contrato, ni genere ningln tipo de



sancion, en los siguientes eventos: 1.) En caso de que las empresas encargadas de
la prestacion de los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto vy
Alcantarillado, Red para gas perimetral, no hubieren efectuado las instalaciones y
conexiones de dichos servicios publicos, sin culpa imputable a LA VENDEDORA.
2.) En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito.
PARAGRAFO 1.- Cuando LA VENDEDORA se encuentre lista para efectuar la

entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito a EL (LOS)

COMPRADOR (ES) la fecha de entrega mediante carta enviada por correo
certificado a la direccion registrada por EL (LOS) COMPRADOR (ES) el (los) cual
(les) debera(n) comparecer a recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la
comunicaciéon. Si no se presentare(n) o no recibiere(n) el (los) inmueble(s), LA
VENDEDORA podra darlo(s) por entregado(s), suscribiendo un acta ante dos (2)
testigos que acredite el hecho de la entrega. LA VENDEDORA se obliga a subsanar
en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles
defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega, que consten
en la respectiva acta de entrega, y sin que las observaciones que se hicieren al
respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir el (los) bien(es) o de pagar
los dineros adeudados por EL (LOS) COMPRADOR(ES) por cualquier concepto.
PARAGRAFO 2.- EL (LOS) COMPRADOR (ES), no obstante la forma de entrega
antes pactada, renuncia (n) a la condicion resolutoria derivada de ésta, haciendo por
tanto la presente compraventa firme e irresoluble. PARAGRAFO 3.- Que acepta no
obstante la entrega del (los) inmueble (s) prevista en la presente clausula, que LA
VENDEDORA se reserve el derecho de mostrar el apartamento o casa modelo,
durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de los inmuebles que
hacen parte de la urbanizacion, conjunto o propiedad horizontal descritos en la
clausula segunda de este documento. ElI (LOS) COMPRADOR (ES) autoriza (n) a
LA VENDEDORA para hacer cambios urbanisticos en la ubicacion de los servicios
comunales y en el disefio de las futuras etapas de EL CONJUNTO RESIDENCIAL
LUAR - PROPIEDAD HORIZONTAL, siempre que por ello no se desmejore el
funcionamiento de éste (0s) y siempre y cuando sean aprobados previamente por la
autoridad competente. d) Que con el otorgamiento del presente instrumento LA
VENDEDORA da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito con




EL(LOS) COMPRADOR(ES), con relacion al(los) inmueble(s) objeto de este
contrato y se declara(n) satisfechos en el sentido de que aquella cumplié
estrictamente con las obligaciones estipuladas a favor de tal contrato. ---=---—===seennnx
NOTA 1: ORIGEN DE FONDOS: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara (n) que el
origen de los recursos con los que esta(n) adquiriendo los inmuebles, objeto de esta
compraventa provienen de actividad licita y no de las relacionadas mediata o
inmediatamente, con la receptacion o lavado de activos, sancionado por la Ley Penal
Colombiana. Por su parte, la Representante Legal de la sociedad VENDEDORA
manifiesta que el inmueble no ha sido utilizado por sus dependientes o arrendatarios
como medio o instrumento necesario para realizacion de dichas conductas. —--------
ESTA NOTA SE DEJA CUANDO COMPRE UNA SOCIEDAD Y SE TRANSCRIBE
EL FORMULARIO 490.
NOTA 2.- Dando cumplimiento a lo dispuesto en el paragrafo del Articulo 65 de la
Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 que adicioné al articulo 401 del Estatuto

Tributario el Suscrito Notario deja constancia que verificé el pago de la retencién

en la fuente a titulo del impuesto sobre la renta, como requisito previo al
otorgamiento de la presente escritura publica, lo que acredita mediante copia del

recibo oficial de pago que con este instrumento se protocoliza.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de la Ley 258 del 17 de
enero de 1996, reformada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003. Indagada

por el Notario la Representante Legal de la sociedad vendedora manifesté bajo la
gravedad del juramento que, por tratarse de una persona juridica, el inmueble objeto
de la presente compraventa no fue afectado a vivienda familiar. Presente el (la)
Comprador, indagado por el Notario bajo la gravedad del juramento manifesté, que
son Afectacion Obs y que Afecta afectan el inmueble a vivienda familiar (si no

afectan indicar el por qué).

TERCER ACTO
CANCELACION PARCIAL HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION:
Comparecio: MARIO CORREA MESA, identificado con la cédula de ciudadania
Numero 7.218.510 expedida en Duitama - Boyaca, quien dijo estar domiciliado en
Bogota, quien obra en este acto en su condicion de Apoderado del BANCO
DAVIVIENDA S.A., NIT: 860.034.313-7, segun poder conferido por escritura publica



nimero CUATRO MIL CIENTO SEIS (4106) DEL PRIMERO (1°) DE MARZO DE
DOS MIL DIECIOCHO (2018) OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTINUEVE (29)
DEL CiRCULO DE BOGOTA, D.C., cuya copia y vigencia se protocolizan con el
presente instrumento, declara:
PRIMERO: Que por medio de la escritura publica nimero NOVECIENTOS
CINCUENTA Y OCHO (958) del DIEZ (10) de MAYO del afio DOS MIL VEINTIUNO
(2021) de la Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de Bogota D.C., se constituy6 a
favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT: 860.034.313-7., hipoteca ABIERTA Y
SIN LIMITE DE CUANTIA, en mayor extension sobre el predio ubicado en la ciudad
de Bogota D.C., identificado en la nomenclatura urbana con la CARRERA
CINCUENTA Y OCHO C (58C) NUMERO CIENTO CUARENTA Y SIETE TREINTA
Y SEIS (147 - 36) (DIRECCION CATASTRAL), con el folio (s) de matricula
inmobiliaria numero (s) 50N-20339770.

SEGUNDO: Que mediante escritura publica tres mil setecientos dos (3702) del siete

(7) de diciembre de dos mil veintidés (2022) otorgada en la notaria Primera (1?) de
Bogota, D.C., la sociedad CUSEZAR S.A. con Nit. 860.000.531-1 absorbi6 a la
sociedad URBE CAPITAL S.A. con Nit. 860.044.013-5 y como consecuencia de esto,
el lote identificado en el numeral anterior, es actualmente de propiedad de
CUSEZAR S.A., conforme consta en la escritura tres mil setecientos tres (3703) del
siete (7) de diciembre de dos mil veintidos (2022) otorgada en la Notaria Primera
(1) de Bogota, por medio de la cual se realizé la transferencia a titulo de fusién por
absorcioén y en su condicion de sociedad absorbente adquirié el pleno derecho de la
totalidad de los bienes, derechos y obligaciones de la sociedad absorbida, la cual
fue debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20339770. ----
TERCERO: Que la Sociedad Hipotecante ha abonado la suma de CUATRO
MILLONES TRESCIENTOS DIEZ MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.310.345.00) a la obligacién inicial y ha
solicitado la liberacién parcial de la hipoteca que en mayor extension recae sobre el

(los) inmueble (s) que se describe (n) en la clausula siguiente.
CUARTO: Que en el caracter indicado, el compareciente libera del gravamen
hipotecario constituido en mayor extension a favor de su representada por la citada
escritura publica nimero NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO (958) del DIEZ (10)




de MAYO del aiio DOS MIL VEINTIUNO (2021) de la Notaria CINCUENTA (50) del
Circulo de Bogota D.C., el (los) siguiente (s) inmueble (s) El Tipo Inmueble nimero
Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior
Numero) con el folio de matricula inmobiliaria niimero Matricula Unidad y
Matricula Garaje para el (los) GARAJE (S) nimero Garaje Letras (Garaje
Numero) y Matricula Garaje 2 para el los GARAJE (S) Garaje Letras 2 (Garaje
Numero 2) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., los
cuales forman parte de EL CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR - PROPIEDAD
HORIZONTAL, construido sobre el predio hipotecado en mayor extension antes
citado, identificado en la nomenclatura urbana de Bogota D.C. con la CARRERA
CINCUENTA Y OCHO C (58C) NUMERO CIENTO CUARENTA Y SIETE TREINTA
Y SEIS (147 — 36) (DIRECCION CATASTRAL).

QUINTO: Que salvo lo expresado en el numeral anterior, la hipoteca de mayor

extension mencionada en la clausula PRIMERA, de las presentes declaraciones y
demas garantias constituidas sobre el (los) inmueble (s) gravado (s) con la misma y
en cuanto no haya sido liberados expresamente de tal gravamen, quedan vigentes
y sin modificacion a cargo de la Sociedad Deudora Hipotecaria y a favor de
DAVIVIENDA. '

SEXTO: En cumplimiento de lo normado por el articulo 28 de la resolucién nimero

0387 de enero 23 de 2023, para efectos de determinar los derechos notariales y de
registro de la presente cancelacion parcial, la proporcién que le corresponde al
inmueble sobre la cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor
extension es equivalente al valor de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIEZ
MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($4.310.345.00).
================= HASTA AQUI LA MINUTA ================

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas

legales vigentes en cuanto a impuesto predial y valorizacion. Para el
efecto se han incorporado al protocolo los comprobantes respectivos,
los que se incluirdan en las copias que de la presente escritura se
expidan y que se relacionan asi: ~====--=mmem o oo
============ OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ============



Leido que fue el presente instrumento por el (los) compareciente(s) y reunidos los
requisitos legales, lo firma(n) en prueba de su asentimiento, junto con el suscrito
Notario quien en esta forma lo autoriza, dejando constancia de que el (los)
Representante (s) Legal (es) de las personas juridicas comparecientes, lo firmo
(aron) en su (s) despacho (s) con base en el Articulo 12 del decreto 2.148 de 1.983.
Se advierte que esta escritura debe presentarse a la correspondiente Oficina de
Registro dentro del término de dos (2) meses contados desde la fecha de su

otorgamiento. Si se presenta después de dicho término, se causaran intereses

moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.
HOJAS EMPLEADAS.- La presente escritura publica se elabord en
( ) Hojas de papel notarial numeros:

Nombre Gerente

C.C. expedida en Ciudad,

REPRESENTANTE LEGAL

CUSEZAR S.A. NIT 860.000.531-1

FIRMA TOMADA FUERA DEL DESPACHO (ART. 12 DEC. 2148 DE 1983)

NombreComprador

tipoDoc Num Identif expedida en expedida en
TEL:

DIRECCION:
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracion de Recursos de
Preventas LUAR TORRE 3, suscrito el 27 de Febrero del 2020 con CUSEZAR S.A con nimero

de NIT: 860000531-1, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes 47 4

encargos fiduciarios de inversion destinados pa?a la separacion de unidades de vivienda, los
cuales representan un saldo $ 4.041.067.913,00.

A continuacién, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacién se expide a los 27 dias del.mes de Julio 'de 2023 con destino al interesado.

&%‘}g@d g)m.,_

Jessica Natalia Vargas

Anexo: Relacién de clientes proyecto, LUAR TORRE 3

APROBO: Natalia Vargas
Realizo: Camilo Rincon

FDUCIARIA DAVIVIENDA S A
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ENCARGO NOMBRE_CLIENTE NIT_CLIENTE SALDO_TOTAL
1| 0602000139411104 | JULIETH PAOLA PINZON PRIETO 1016002401 | $ 44.320.000,00
2| 0602000139411112 | JUAN MANUEL NARVAEZ MENDEZ 79861112 | S 112.370.000,00
310602000139411120 | SAMUEL ANDRES JIMENEZ RODRIGUEZ 1020715321 | § 101.050.000,00
4| 0602000139411138 | HELIANA IVETH CELIS LEGUIZAMON 52179661 | S 195.507.000,00
5| 0602000139411146 | JUAN DANIEL AHUMADA ARCOS 1018499614 | $  139.100.000,00
6| 0602000139526208 | MARIA ALEJANDRA PARRA DIAZ 1014285314 | § 50.390.000,00
7 | 0602000139526216 | CARLOS EDUARDO PELAEZ BUENAVENTURA 11435614 | $  142.650.000,00
8| 0602000139526224 | GUILLERMO SANABRIA CRUZ 79391668 | § 121.498.550,00
9 | 0602000139526232 | NORELY CASTANO RICON 52724501| $  100.229.800,00
10 | 0602000139526240 | INGRID LORENA SERRANO CARDOSO 1105681283 | $ 66.800.008,00
11 | 0602000139526281 | SANTIAGO PALACIO GOMEZ 1037633244 | $  207.500.000,00
12 | 0602000139526299 | LUIS FELIPE MURCIA MADERO 1032415007 | $  146.500.000,00
13 | 0602000139526315 | JORGE ENRIQUE ROJAS PRADO 79404041 | $ 15.000.000,00
14 | 0602000139526323 | MELISSA MARTINEZ VARGAS 1067939934 | $ 79.000.000,00
15 | 0602000139526331 | JUAN FELIPE ALFONSO AVILA 1019145417 | $ 41.500.000,00
16 | 0602000139526349 | CRISTIAN CAMILO ARIZA DIAZ 8027823 $ 18.768.900,00
17 | 0602000139526356 | ANDERSON JARA ARISTIZABAL 80737231| $  153.887.098,00
18 | 0602000139526364 | MARIA FERNANDA CAMARGO CHACON 1015453457 | $ 41.530.000,00
19 | 0602000139526372 | LUIS ALEXANDER FANDINO VILLA 79772235 | $ 54.800.000,00
20 | 0602000139526380 | ANA ISABEL HERNANDEZ PENUELA 35325862 | $  303.675.717,00
21| 0602000139526398 | JUAN PABLO CARRILLO PARADA 1098620079 | $ 106.720.000,00
22 | 0602000139526406 | EDINSON ARIAS QUIJANO 1098619109 | $ 73.500.000,00
23 | 0602000139526414 | HAROLD FERNANDO GARCES ROJAS 94378357 [ $  165.000.000,00
24 | 0602000139526422 | KARINA PAOLA GOMEZ BERNAL 46376111 | S 18.800.000,00
25| 0602000139526448 | LILIANA PALACIO AVELLA 42081201 | $ 129.400.000,00
26 | 0602000139526455 | WILVER FRANCINY RUSSY LADINO 80212380 | $  131.424.000,00
27| 0602000139526471 | SERGIO ANDRES SANTOS MURCIA 1026271203 | $ 31.600.000,00
28 | 0602000139526489 | MARTIN ALEJANDRO BEDOYA MONTOYA 1126238795 | $ 90.020.000,00
29 | 0602000139526505 | MAURICIO BUITRAGO CASTRO 80749513 | $ 57.000.000,00
30 | 0602000139526513 | OSCAR ALEJANDRO ARANGUREN MORENO 19418958 | $ 15.000.000,00
31| 0602000139526521 | ANA YEDITH CEPEDA CHAPARRO 1018409942 | $ 64.870.000,00
32 | 0602000139526539 | CESAR HERNAN RODRIGUEZ GARAVITO 80057555 | $ 17.896.700,00
33 | 0602000139526547 | DANIEL FELIPE LEYVA DIAZ 1018424025 | $ 36.000.000,00
34 | 0602000139526554 | MARIANITA JEANNETTE VELASTEGUI TORRES 176660 | $ 44.000.000,00
35 [ 0602000139526562 | MIGUEL ANTONIO CORONADO LEON 79296918 | $ 66.444.600,00
36 | 0602000139526588 | VALERIA GOMEZ GALEANO 1015443649 | $ 47.000.000,00
37 | 0602000139526596 | JOHANNA PATRICIA GOMEZ ALMEYDA 63493750 | $  191.162.500,00

APROBO: Natalia Vargas
Realizo: Camilo Rincan
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ENCARGO NOMBRE_CLIENTE NIT_CLIENTE SALDO_TOTAL
38 | 0602000139526612 | JOSE ARNOLDO CRUZ MOLINA 793988 | $ 23.000.000,00
39| 0602000139526620 | CRISTINA ISABEL CHACON YEPES 1015438378 | S 286.600.000,00
40| 0602000139526638 | SANDRA JULIANA MACHUCA MARTINEZ 52114228 | $ 55.554.270,00
41| 0602000139526661 | MARIA CAMILA ZULUAGA RODRIGUEZ 1026292893 | $ 33.240.000,00
42 0602000139526679 | LUIS FRANCISCO GAITAN PUENTES 19408085 | $ 43.886.400,00
43 | 0602000139526687 | PAOLA SUAREZ OTERQ 52370895 | $§ 68.091.370,00
44 0602000140289804 | LEIDY JOHANNA BENITEZ SANCHEZ 1022366308 | S 15.000.000,00
5]0602000140290000 | GERMAN ALFONSO HERNANDEZ CORTES 79971336 | $ 40.000.000,00
46 [ 0602000140290067 | JOSE GILBERTO LOPEZ LOPEZ' 79040020 | $ 7.500.000,00
( 47 [ 0602000140290240 | JUAN CARLOS BRAND GUERRERO 79058151 | § 46.281.000,00

APROBO: Natalia Vargas
Realizo: Camilo Rincon

FAOUCIARIA DAVIVIENDA S A
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CONVENIO COMERCIAL
LUAR

Entre los suscritosrlTRBE CAPITAL SA.', sociedad comercial legalmente constituida bajo las leyes de
la Republica de Colombia, domiciliada en la ciudad de Bogotd D.C., constituida mediante escritura
publica nimero 7885 del 28 de Septiembre de 1974, otorgada en la Notaria 4 del Circulo Notarial de
Bogota, inscrita el 11 de diciembre de 1974, bajo el nimero 22947 del libro IX, identificada con NIT.-
860.044.013 - 5 y representada en el presente acto por su primer Suplente del Gerente SUSANA
PELAEZ SALAZAR, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania 52.995.664, todo lo cual
S se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cémara de
- Comercio de Bogotd y quien para los efectos de este convenio se denominara el PROMOTOR’ de una
parte, y de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente
constituida mediante escritura publica nGmero 7.940 del 14 de diclembre de 1.992 otorgada en la
Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, representada en el presente documento por su
Representante Legal FERNANDO HINESTROSA REY, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.141.253, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los

efectos del presente documento se denominars la FIDUCIARIA, han decidido celebrar un CONVENIO
‘ COMERCIAL, el cual se rige de manera general por la ley mercantil y financiera aplicable y en especial
por las clausulas que se presentan, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: que el PROMOTOR, desarrollard un proyecto inmobiliario denominado LUAR, sobre un
lote de terreno, ubicado en la ciudad de Bogots, identificado con la matricula inmobiliaria ndmero
No. 50N-20339770 de Ia oficina de registro de instrumentos publicos de Bogotd — Zona Norte,

SEGUNDA: que el PROMOTOR se encuentra en proceso de obtencién ante las autoridades
competentes, de la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda
y la licencia de construccién, Estos trémites se adelantarsn con el fin de obtener las licencias y

protocolizar en un futuro los contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en
adquirir [as unidades inmobiliarias.

TERCERA: teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se
presentan clientes interesados en la separacién y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades
. inmobiliarias correspondientes al citado proyecto, estos se vinculardn con la FIDUCIARIA para que

esta reciba las sumas de dinero destinadas a separar dichas unidades, a través de ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILARIAS, v para que
cumplidas determinadas condiciones, dichas sumas sean entregadas a el PROMOTOR o al Patrimonio
Auténomo que el PROMOTOR constituya para el desarrollo def PROYECTO.

CUARTA: que teniendo en cuenta que para establecer razonablemente las posibilidades reales del
mercado el PROMOTOR ha dividido comercialmente ef PROYECTO por torres el Convenio Comercial

o¥

o
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que se suscribe servira de contrato matriz para la administracién de los recursos de los clientes

interesados en la separacién y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades Inmobiliarias
resultantes del PROYECTO.

QUINTA: que para la vinculacién de los clientes |a FIDUCIARIA cuenta con la red de oficinas de Banco
Davivienda S.A,, en virtud del contrato de uso de red que tiene suscrito con dicho Banca,

SEXTA: que adicional a la red de oficinas de Banco Davivienda S.A,, la FIDUCIARIA, de acuerdo con las
necesidades del PROMOTOR, permite que parte del proceso de vinculacién de los CLIENTES lo lleve a
cabo esta Ultima.

SEPTIMA: que para adelantar parte del proceso de vinculacidn de los clientes de que tratan las
consideraciones anteriores, el PROMOTOR ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del
Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta su calidad de cliente con este dltima.

OCTAVA: que el PROMOTOR, para adelantar el referldo proceso de vinculacién, lo hard como

colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta que
es la FIDUCIARIA quien tiene suscrito el contrato de uso de red con el Banco.

Con base en las anteriores conslderaciones, los aqui denominados el PROMOTOR y ia FIDUCIARIA,
celebran el presente CONVENIO COMERCIAL, que se regird por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendran los significados que a continuacién se
expresan:

: 1
CLIENTES: son las personas naturales o jurfdicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propdsite de flrmar contratos

de promesa de compraventa o cualquier otro contrato semejante, para la adquisicion de las unidades
de Inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

CONSTRUCTORA: es la sociedad CUSEZAR S.A., quien se compromete a adelantar las obras dei
construccién del PROYECTO.

CONVENIO: es el presente convenio comercial celebrado entre la FIDUCIARIA y el PROMOTOR para

que esta administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las unldades
Inmobillarias,

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son
los contratos que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se
comprometen a entregar una suma de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobilia ria,
con [a destinacién especifica de proceder a entregar dicha suma a el PROMOTOR o al Patrimonio

Pagina 2 de 13
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Auténomo que el PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan
ciertos requisitos.

FIDUCIARIA: es |a sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto por medio del cual se concede autorizacién a el PROMOTOR
para desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas del municipio o distrito

LOTE: es un |ote de terreno ubicado en Ja ciudad de Bogotd, identificado con la matricula inmobiliaria
numero No. 50N-20339770 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogoté Zona Norte.

PUNTO DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede Ilevarse a cabo
en su totalidad y que los pasivos contraldos por el PROMOTOR serdn pagados. El punto de equilibrio
es el establecido por el Representante Legal de el PROMOTOR y deberd ser certificado por su
contador plblico,
i

PROYECTO: por proyecto de construccién se entiende la realizacién de los estudios, disefios, obras y
construcciones que se adelantan para la ejecucién y terminacién de los programas inmobiliarios que
se desarrollen sobre el LOTE, con sujecién a las licencias de construccién que se expidan para su
ejecucion, El desarrollo del proyecto LUAR, es por cuenta exclusiva del PROMOTOR. |

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA:
es la radicacién que adelanta eF PROMOTOR, vendedor de las unidades inmobiliarias, de la solicitud.
para la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades
relacionadas con la enajenacion de los inmuebles de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 71
de la Ley 962 de 2,005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado por el
Decreto 2,180 del 29 de junio de 2.006 y el Decreto 1077 de 2015.

SEGUNDA.- OBJETO: el objeto del convenio consiste en que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES
contratos de encargo fiduciario, con el propdsito de administrar los recursos que estos entreguen y el
compromiso del PROMOTOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias
seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en que estos formalicen con esta Gltima el
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el PROMOTOR a entregarle a esta o al Patrimonio Auténomo que
el PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTO los valores recaudados para el PROYECTO
a través de Jos ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deduccion de los

gastos Incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en la cual evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el PROMOTOR cuenta con la radicacién de documentos para la enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, reglamentado por el

}.
a®
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Decreto 2,180 del 29 de Junio de 2.006 modificado por el artfeulo 185 del Decreto 019 de 2012y
por el Decreto 1077 de 2015 y con la habllitacién para ejercer la actividad antes mencionada,
antes de la fecha de vencimiento del término de duracién del presente contrato, o su prorroga si
la hubiere. EI desembolso de los recursos sélo se haré efectivo una vez hayan transcurrido quince
(15) dias hébiles siguientes a la presentacién de la “Radicacion ‘de Documentos para la
Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda”;

2. Que el PROMOTOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios vigentes
para el desarrollo del PROYECTO;

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los Inmuebles, para cada una
de las torres que Integran el PROYECTO, de acuerdo con lo establecido en cada uno de los
adendos que hagan parte integral del presente contrato. Lo anterior deberd ser certificado por el
Representante legal de el PROMOTOR y su contador piiblico.

4. Que el PROMOTOR ha obtenido aprobacién por parte de una entidad crediticia del crédito
constructor, siempre y cuando se haya optado por este tipo de financiacién. En el evento en que
el PROYECTO se desarrolle con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiacién, el
PROMOTOR debera presentar a la FIDUCIARIA una certificacién suscrita por su representante
legal y su contador publico sobre el origen y suficlencia de los recursos, as/ como sus Estados
Financieros;

5. Que el PROMOTOR presente a la FIDUCIARIA los certificados de tradicién y libertad del LOTE con.
fecha de expedicién no superior a treinta (30) dfas; v

6. Que el PROMOTOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no superior a un
(1) afio. '

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento
anterior a doce (12) meses, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas
contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE [NVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS y que en virtud de este deberan ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagarén
directamente por Jos CLIENTES a el PROMOTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga si la
hubiere, el PROMOTOR no haya solicitado |a entrega de [os dineros de los encargos fiduciarios por no
haber cumplido con las condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando inflera que el
PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo
evidencien, deberd informarlo a los CLIENTES y a la FIDUCIARIA, para que esta proceda a restituir a
los CLIENTES el saldo total de las sumas que estos hubieren desembolsado de acuerdo con el plan de
pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa deduccién de los gastos que se hubleren
generado a cargo de cada encargo fiducliario. Dicha devolucién debers ser efectuada dentro de los
cinco {5) dfas hébiles sigulentes contados a partir de |a fecha de solicitud por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez

cumplidas por parte de el PROMOTOR las condiciones antes mencionadas, esta atenderd con sus
recursos, tal desistimiento, una vez la FIDUCIARIA le comunique tal situacién. i
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PARAGRAFO CUARTQ: si de la revisién del documento de que trata el numeral quinto anterior, la
FIDUCIARIA evidencia que existe un registro o anotacién que imposibilite la transferencia de las
unidades inmobiliarias, esta notificard a el PROMOTOR en un plazo no mayor a 15 dfas para que
adelante los trémites para el levantamiento de dicho registro o anotacién, en un plazo no mayor al
establecido en |a Cldusula Décima Tercera (Duracidn) del presente contrato,

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que el
PROMOTOR separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la asignacién del inmueble,
se requiere previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

1. Que el CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UN!DAPES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA;
2, Que el CLIENTE cumpla de manera estrictz con la programacion de pagos acordada con el

PROMOTOR la cual hace parte integral del encargo fiduciario suscrito por aquel con la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, este podré si asi
lo indica el PROMOTOR, perder e! derecho a la separacion de la unidad inmobiliaria.

PARAGRAFQO SEGUNDO: las partes declaran conocer y aceptar que los CLIENTES deberdn completar
el proceso de vinculacién con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en
la que se efecttie la consignacion de la cuota de separacion de la unidad inmobiliaria, para lo cual
entregaran la totalidad de los documentos solicitados por el PROMOTOR de manera oportuna para
culminar el proceso de vinculacién en el plazo anteriormente citado. En el evento que el proceso de
vinculacién de los CLIENTES no se culmine dentro del plazo establecido en el presente Pardgrafo, se
entenderd que éstos desisten de la separacién de la unidad inmobiliaria objeto de negociacion y el

PROMOTOR estard facultada para disponer de la unidad inmobillaria a favor de nuevos CLIENTES
interesados en la misma,

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de fos encargos fiduciarios
que se celebren en desarroilo del presente Convenio, serdn manejados por la FIDUCIARIA e
invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar administrado por ella mientras se destinan
al cumplimiento del objeto del Contrato. El PROMOTOR declara conocer y aceptar, las caracteristicas
y condiciones del Fondo de Inversién Colectiva Consolidar, las cuales le fueron puestas a su
consideracion a través de la entrega del prospecto, previamente a la celebracion de este Contrato.

La informacién relacionada con el Fondo de Inversién Colectiva (reglamento, ficha técnica,
prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicion de e PROMOTOR en el sitio

web www.fidudavivienda.com, para su consulta.

QUINTA. CLAUSULA PENAL: el PROMOTOR declara conocer la cldusula Décima Segunda del
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS que los
CLIENTES suscriben con la FIDUCIARIA, en la cual se consagra que en caso de desistimiento o
incumplimiento del contrato de encargo fiduciario antes sefalado, por causas atribuibles al CLIENTE,

»
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se aplicard una cldusula penal que se estlpula en el numeral sexto de la caratula del encargo, en favor
de el PROMOTOR, segln disposiclén de la misma, e indicado al momento de la firma de dicho
encargo fiduclario, |a cual podrd ser deducida directamente de las sumas de dinero entregadas por el

1
CLIENTE ante la solicitud que en tal sentido le formule el PROMOTOR a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: el PROMOTOR manifiesta que en el evento en que el porcentaje a cobrar por
concepto de la cldusula penal no haya sido establecido en el numeral sexto de la cardtula del
encargo, no le dard derecho a cobrar dicha sanclén.
i

PARAGRAFQ SEGUNDO: la cldusula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuaré vigente hasta tanto no se haya firmado el
contrato de promesa de compraventa entre el CLIENTE y el PROMOTOR, pero sin gue supere un
periodo méximo de tres {3) meses contados a partir de la entrega de recursos a el PROMOTOR.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones de |a FIDUCIARIA las sigulentes:

1. Celebrar con los CLIENTES los contratos de encargo fiduciario a través de los cudles se obligar&n a’
entregar las sumas de dinero acordadas con el PROMOTOR, a fin de separar y adquirir
posteriormente una unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO.

2, Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los
recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del
presente convenio;

3. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar a el PROMOTOR o al Patrimonio
Auténomo que el PROMOTOR constituya' para el desarrollo del PROYECTO los dineros
administrados; y

4. Rendir cuentas de su gestién en los términos estipulados en la cldusula décima sexta del presente
contrato. ;

SEPTIMA,- OBLIGACIONES DE EL PROMOTOR: el PROMOTOR dentro del presente convenio
comercial tendré las sigulentes obligaciones: ¥

1. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones financieras y técnicas del
PROYECTO y conseguir por parte de estos la anuencia, por escrito, de las mismas;

2, Comunlcar a los CLIENTES cualquier modificacion a las condiciones establecidas en la caratula del
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y
consegulr por parte de estos la anuencia, por escrito, de las mismas;

3. Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduclario mds no de una promesa de
compraventa o de una promocién de unidad inmobiliaria, Igualmente, explicar los riesgos y

condiciones del negoclo que se celebra y los compramisos, derechos y deberes que adquieren con
la firma del encargo flduciario;

4. Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las
sumas consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deduccién de los gastos e impuestos

a que haya lugar; en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga, sl la hubiere, el
PROMOTOR no haya solicitado la entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las
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condiciones establecidas en la Cldusula Segunda de este convenio, o que el PROMOTOR infiera
que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o preventas asi
los evidencian;

5. Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o
anticipos de los CLIENTES;

6. Informar a2 la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los
encargos fiduciarios, previa deduccién de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionados en
el numera!l 4 de esta cldusula. La FIDUCIARIA deber restituir los recursos dentro de los cinco (S)
dias habiles siguientes contados a partir de |a fecha de solicitud por parte de los CLIENTES;

7. Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la
prevencion de lavado de activos y actualizar dicha informacién minimo en forma anual o cuando
esta le sea requerida. El PROMOTOR serd responsable de la veracidad de la informacién gue envie
a la FIDUCIARIA;

8. Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en
que se presente incumplimiento en los plazos pactados entre el PROMOTOR v los CLIENTES;

9. Indicar a [a FIDUCIARIA el término aproximado de duracion de la construccion del PROYECT 0;

10.Indicar a los clientes que los recursos destinados a la separacién de las unidades inmobiliarias,
deben ser entregados Unicamente a la FIDUCIARIA;

11.Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que el PROMOTOR adelante para promocionar el
PROYECTQ;

12, Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuebles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar a
exceso en |a separacién de los mismos a través de la constitucién de encargos fiduciarios; y

13.Entregar a la FIDUCIARIA certificacién de la constitucion del Patrimonio Auténomo para el
desarrollo del PROYECTO, emitida por la sociedad fiduciaria que actle como vocera y
administradora del mismo, en los eventos en que aplique, para que la FIDUCIARIA proceda con la
entrega de los recursos una vez cumplidas las condiciones establecidas en la Clausula Segunda
{Objeto} del presente Convenio.

OCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: |a recepcidn de las cuotas correspondientes al mencionado plan
de pagos, serd realizada por la FIDUCIARIA en las oficinas que ella determine para tal efecto,

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestidn de cobro de las cuotas previstas en el
plan de pagos por parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la

constitucién de un ENCARGO FIDUCIARIC DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, :

NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados a
el PROMOTOR o al Patrimonio Auténomo que el PROMOTOR constituya para el desarrollo del
PROYECTO, en la forma como se indicd en la cldusula segunda de presente contrato, previas las
deducciones de las comisiones pactadas en el mismo. Asi mismo, la FIDUCIARIA podrs deducir, el

valor de los costos en que a cualquier tftulo incurra en la ejecucion del presente contrato, o parala
defensa de los bienes fideicomitidos.

< Nl
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PARAGRAFO: |a FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de la rendicién final de cuentas el
acaecimlento de dicha situacién,

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y ho de
resultado y su responsabilidad se limita Unica y exclusivamente a la administracién de los recursos
vineulados al presente convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el PROMOTOR. En
consecuencia se excluyen expresamente las obligaciones relativas a la realizacién y terminacién de ia
construccidn, al cumplimiento de las especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la
calidad y al precio de las unidades que integran el PROYECTO y los demds rlesgos relacionados con la!
ejecucién del PROYECTO, los cuales serdn responsabllidad exclusiva de el PROMOTOR. l[gualmente se’

deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligacionas frente a el PROMOTOR, a los CLIENTES y
a terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente convenlo,

PARAGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: la FIDUCIARIA no se h‘aré responsable ante los
CLIENTES de los resultados financieros de las Inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR, dado que la naturaleza de la obligacién que asume tlene el caricter de
medio y no de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacién de los
activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR; asl mismo los riesgos
envueltos en las Inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden en su

integridad a el PROMOTOR, en los casos en que se evidencie que este Ultimo cumplié las condiciones
enunciadas en la cldusula segunda.

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicltarios que realice el
PROMOTOR por su propia cuenta para promocionar el proyecto de construccién, en los cuales se
haga mencién de la gestién que realiza la FIDUCIARIA, se deberd inclulr la siguiente informacién:

1. Precisar en la campafia publicitaria, que el tipo de contrato medlante el cual se instrumenta el
negocio con los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS;

2, la siguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE
ADMINISTRACION DE LOS RECURSQS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES
INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE
MEDIO Y NO DE RESULTADQ”. 3

3. Por otra parte, deberd anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA
POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA”,

PARAGRAFQ PRIMERO: en |a publicidad y promocién que realice el PROMOTOR debe determinarse
claramente la gestién a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales
como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA” o similares, sin que se especifique en qué
consiste el apoyo o respaldo. No obstante lo anterior, para la publicidad exterior visual, entendida
como el medio masivo de comunicacién destinado a informar o llamar la atencién del publico a
través de elementos visuales desde las vias de uso o dominio publico, el PROMOTOR no podré hacer
mencion de la FIDUCIARIA, ni hacer uso del logo de [a misma; en la divulgacién y promocién del
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proyecto por cuanto le fue informado de manera amplia y suficiente gue esta Gltima no es
responsable del impuesto complementario de avisos y tableros.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega a el
PROMOTOR haré parte integral del presente convenio.

PARAGRAFO TERCERO: el PROMOTOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios que
le pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta clausula, asi como por el uso
inadecuado que realice del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: el PROMOTOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad

establecidas en la Parte |, Titulo IIl, Capitulo | de la Circular Externa No. 029 de 2014 expedida porla
Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: el PROMOTOR pagard a la FIDUCIARIA por sus servicios, una

suma mensual anticipada equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (1.5 SMMLV] previa la presentacion de |a correspondiente factura de cobro,

A partir de la apertura del primer encargo fiduciario esta comisidn se cobrard de la siguiente manera:

i. Para el mes de |a apertura del primer encargo, la comisién de administracién se calculara sobre la
fraccidn del mes vigente por terminar.

]
ii. Para los siguientes meses y durante la vigencia del contrato, se cobrars |a totalidad de la comision
fiduciaria hasta la liguidacién del convenio comercial.

PARAGRAFO PRIMERO: 2 estas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valor Agregado {LV.A.) de
conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

PARAGRAFQ SEGUNDO: cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el

convenio comercial, serd cobrada en forma independiente, y la comisién respectiva se pactard de’
comun acuerdo entre las partes,

PARAGRAFQ TERCERO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefaladas, la
FIDUCIARIA estard facultada para liquidar intereses de mora a |a tasa maxima permitida por la ley.

PARAGRAFO CUARTO: |a FIDUCIARIA remitira al correo electrénico facturacion@urbecapital.com las
facturas electrénicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a
realizar. En el evento en que esa informacién se modifique, el PROMOTOR notificard dicho cambio a
fa FIDUCIARIA por lo menos con 10 dias calendario de antelacién al cierre del mes anterior al que se

deba adoptar dicho cambio. Esta ‘modificacién no daré lugar a la suscripcidn de un Otros/ al presente
convenio comercial.

oM
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DECIMA TERCERA.- DURACION: la duracién del presente contrato dependeré de la duracidn de cada

uno de los adendos que hacen parte Integra_l del mismo. Una vez vencido el plazo de la totalidad de
los adendos, este contrato se entendera terminado.,

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente convenio terminard por las
siguientes causas;

Por haberse cumplido plenamente su objeto;
Por Imposibilidad absoluta de cumplir su objeto;
Por disolucidn de la entidad fiduciaria;

Por vencimlento del término estipulado;

Por incumplimiento del PROMOTOR en la actualizacién de la Informacién en forma veraz 2

N

verificable de acuerdo con lo establecide por las normas que tratan sobre prevencidn y lavado dei N
,

activos; i

6. Por las causales consagradas en las normas del Cédigo de Comercio que correspondan a su
naturaleza;

7. Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduclarlos correspondientes al PROYECTO
dentro de los seis (6) meses siguientes a |a firma del presente convenio; y

8. Por mutuo acuerdo entre las partes, el cual debe tener la anuencia por escrito de la totalidad de

las personas que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarios en desarrollo del objeto de
este convenio.

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT -FATCA: en el evento en gue una vez firmado el
CONVENIO COMERCIAL, se establezca que el PROMOTOR, su(s) representante(s) legal(es),
apoderado(s), o alguno de sus soclos o administradores, ha sido Incluido en alguna lista restrictiva
nacional o Internacional en la que se publiquen los datos de las personas a quienes se les haya
Iniclado proceso judicial, o que ha sido condenado paor las autoridades naclonales o internacionales, o
vinculado de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotréfico, terrorlsmo,
lavado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas entre otras, la
FIDUCIARIA puede dar por terminado el CONVENIC COMERCIAL que tiene con el PROMOTOR, sin que
por ello se genere incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesto, el PROMOTOR se
compromete a: (i) mantener actualizada |a informacién reportando de manera inmediata cualguier
cambio de la misma, (ii) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar |a veracidad de |a informacion a través
de los medios que considere convenlentes, a compartir la informacién suministrada con las demdés

entldades del Grupo Bolivar con fines comerciales y a reportar o consultar ante las centrales de
rlesgo su comportamiento financiero y crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO: el PROMOTOR realizara las entrevistas de conocimiento al cllente en los
términos y condiciones establecidos en las polfticas que enmarcan el sistema de administracidn del
rlesgo del lavado de activos y financiacién del terrorismo SARLAFT y FATCA de la Fiduciaria, como
complemento al diligenciamiento del documento denominado “Nos Interesa conocerlo cuéntenos de

usted” correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Para tal efecto, el PROMOTOR emplears sus
funcionarios quienes deberén estar previamente capacitados por la Fiduciaria, a través del material
entregado para desarrollar dicha actividad. Responsabilidad que se entenderd cumplida con la firmal
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del funcionario del PROMOTOR en los documentos “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted”
correspondiente a cada uno de los CUENTES, Por tal motivo, serd su obligacién y responsabilidad el
correcto diligenciamiento del sefialado documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: ¢l PROMOTOR declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizard
el respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas
por el PROMOTOR en los términos arriba sefialados, y que como consecuencia del mencionado
proceso, esta podrd abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de
desvinculacién de los mismos en los siguientes casos:

1) Cuando se evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o
similares a la OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la
que se publiguen los datos de las personas a quienes se les haya Iniciado proceso judicial, o que
han sido condenados por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculados de manera
directa o indirecta con actividades flicitas vinculadas al Lavado de Activos, Financiacion del
Terrorismo y delitos conexos. :

2) En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, no entreguen la informacion
adicional requerida por esta para tal efecto.

3) Cuando se suministre informacidn errada, inexacta y/o falsa en cualquier momento de la relacién
comercial.

En los anteriores casos, los encargos no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en
la cldusula segunda de este contrato y se iniciard proceso de desvinculacion dentro de los cincao (S)
dias hdbiles siguientes a la fecha en la cual venza el término otorgado para la entrega de documentos
para aquellos clientes que previamente habfzan sido vinculados.

Asi mismo, |a FIDUCIARIA se abstendré de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales
se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato Nos Interesa Conocerlo que
tienen Ia calidad de “U.S, Person” {Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax
Compliance Act}, y no entreguen la informacién financiera y transaccional requerida por el Gobierno
de los Estados Unidos de América, Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos
(IRS) o cualquier entidad gubernamental designada para la consolidacién de esta informacién a
través del mecanismo establecido para tal efecto y por lo tanto no se tomaran como parte del punto
de equilibrio sefialado en la cldusula tercera de este contrato. En el evento de que |a solicitud de
vinculacién provenga de una persona con calidad “U.S. Person” el PROMOTOR deberd remitir al
CLIENTE a una oficina del Banco Davivienda S.A. para que se realice su respectiva vinculacién,

DECIMA SEXTA RENDICIGN DE CUENTAS: I FIDUCIARIA rendira cuentas comprobadas de su gestidn,
minimo cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria a el
PROMOTOR en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la

FIDUCIARIA, la misma se presentara de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de
2014, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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DECIMA SEPTIMA.- LIQUIDACION UNILATERAL: a |a terminacién del convenlo comercial y dentro de
los siguientes cuarenta y cinco (45) dias hébiles, la FIDUCIARIA presentaré a el PROMOTOR, la
rendicion final detallada del estado de las inversiones y rendimlentos, y en general la informacidn
contable y financiera que requiera para comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del
acta de liquidacién. Si dentro de los quince (15) dfas hablles siguientes el PROMOTOR no presenta
reparo alguno a la rendicidn final o no suscriben y remite el acta de liquidacién, la FIDUCIARIA

entenderd que acepta la rendicién de cuentas final y podré unilateralmente suscribir ef acta de
liquidacidn,

DECIMA OCTAVA.-REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: el PROMOTOR autoriza a la
FIDUCIARIA expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a la Asociacién Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, o a quien haga sus veces, toda la informacién referente a su
comportamiento como cliente de la entidad y al estado de las obligaciones a su cargo que se
desprenden del CONVENIOQ. La autorizacién también comprende el que la FIDUCIARIA pueda solicitar
referencias sobre las relaciones comerciales de el PROMOTOR con el sistema financlero,

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que surjan entre las partes con
ocasién de la celebracién, ejecuclén, interpretacién, terminacién o liquidacién de este convenio
serén regueitag en—primer término mediante mecanismos de autocomposicién, tales como laf
negamacnon dirécta. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dfas calendario contados a
partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido para
solucionar las diferencias que hayan surgldo, término que podré ser prorrogado de comuin acuerdo.
Las comunicaciones podran dirigirse por fax o por telegrama o de cualquler, otra forma a los nlimeros
de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediante la negoclacién directa, las
partes en el término de cinco (5) dias deberdn acudir a un centro de concillacién para resolver el
conflicto. En caso de fracasar los anterlores mecanismos, las diferencias serdn resueltas por un

arbltro designado por la Cdmara de Comercio de Bogoté a solicitud de cualqulera de las partes. El
&rbitro decidird en Derecho.

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente convenio comercial presta
mérito ejecutivo y copla del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del
mismo, constituirdn titulo ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via
judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo de el PROMOTOR.

VIGESIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atenclén def
cualquler queja, reclamacidn o denuncia que el PROMOTOR considere debe hacerle a la FIDUCIARIA
en virtud del presente Convenlo, lo podré hacer directamente en las oficinas de esta o a través del
correo electronico contactenos@davivienda.com. Asl micmo podrd acudir al Defensor del ,
Consumidor Financiero designado por la FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO,
quien atenderd tales reclamaciones en la calle 64 No 3B-90 Oficina 201 en Bogot4 D.C., o por |os|
correos electrénicos: defensoria@skol-serna.net o defensonaf‘dudavwienda@ssadwsors net. Lal
forma y términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estén definidos enl
las normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en
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nuestra pdagina web www.fidudavivienda.com. lgualmente se precisa que los tramites ante el
Defensor son gratuitos y las decisiones de este no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA SEGUNDA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las
siguientes direcciones: el PROMOTOR en la Avenida Calle 116 No. 7-15 Interior 2 Piso 16 de la ciudad

de Bogota D.C,, y la FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorado No, 68 B — 85 Piso 22 de [a ciudad de Bogotd
D.C.

Para mayor informacién del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa
dispuesta por la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta;

www.fidudavivienda.com: Educacion Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios/Click.

Para constancia sg firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el 27 de
febrero de2020.
\ J

EL PROMOTOR ~ LA FIDUCIARIA

\URBE CAPITAL S.A. - FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
SUSANA PELAEZ SALAZAR FERNANDO HINESTROSA REY '
Representante Legal Suplente Representante Legal
REVISADO “g.'?"
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ADENDO AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS

LUAR
TORRE TRES (3)

Entre los suscritos: (i) URBE CAPITAL S.A., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura Piblica
numero siete mil ochocientos ochenta y cinco (7.885) del veintiocho (28) de septiembre de mil novecientos setenta
y cuatro (1974), otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual mediante Escritura
Publica nimero cuatro mil setecientos treinta y cinco (4.735) del cuatro (04) de julio de mil novecientos noventa y
uno (1991), otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., debidamente inscrita el
nueve (09) de julio de mil novecientos noventa y uno (1991) bajo el Nimero 332.010 del Libro IX, cambié su nombre
por URBE CAPITAL S.A., identificada con NIT. 860,044,013-5, representada en el presente documento por MARIA
EUGENIA ROJAS ACEVEDO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.276.322, quien actla
en calidad de Segundo Suplente del Gerente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento
que se adjunta como Anexo No. 1, y quien para los efectos de este ADENDO se denominard el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR, y de otra parte; (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad andnima de servicios financieros
legalmente constituida mediante Escritura Publica nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14)
de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de

Bogota D.C, representada en el presente documento por JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad,
. identificado con cédula de ciudadania nimero 80.441.594, quien actta en calidad de Suplente del Presidente y
Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta como Anexo No. 2, y quien
para los efectos de este ADENDO se denominard la FIDUCIARIA, celebramos ADENDO al CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS LUAR, ADENDO que se regird por
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente ADENDO consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud del encargo conferido
por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administracién a titulo de encargo fiduciario de los
recursos entregados por los CLIENTES durante la promocién y comercializacién de la TORRE TRES (3) del PROYECTO.
Para tal efecto, la FIDUCIARIA celebrara con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdésito de administrar los recursos que éstos entreguen y
el compromiso del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias
seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en que éstos formalicen con ésta tltima el ENCARGO FIDUCIARIO
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a entregarle a éste o al Patrimonio
. Auténomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores

recaudados para la TORRE TRES (3) del PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de
éstos, previa la deduccion de los gastos incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
reglamentado por el Decreto 2.180 de 2006, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012 y por el
Decreto 1.077 de 2015 y con la habilitacion para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha del
término de duracién de cada una de las Etapas, o sus prérrogas si las hubiere, El desembolso de los recursos
sdlo se hard efectivo una vez hayan transcurrido quince (15) dias hébiles siguientes a la presentacién de la
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“Radicacién de Documentos para la Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda”,

2. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios
vigentes para el desarrollo del PROYECTO.

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas, el cual es equivalente al cincuenta por ciento
(50%) de las unidades inmobiliarias de la TORRE TRES (3), esto es, ochenta y tres (83) unidades inmobiliarias
de las ciento sesenta y seis (166) que la integran. Lo anterior deberd ser certificado por el Contador Publico y
el Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

4. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobacién, expedida por
una entidad crediticia vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, de un crédito constructor
vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se construya con recursos diferentes o se opte por
otro sistema de financiacién, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberd presentar a la FIDUCIARIA una
certificacion, suscrita por el Representante Legal y Contador Piblico sobre el origen de los recursas, asi como
sus Estados Financieros.

5. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado una certificacién que incluya el valor de ventas de
las unidades inmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal y Contador
Publico y el valor actualizado de los costos directos del PROYECTO.

6. Que la FIDUCIARIA haya realizado el andlisis al estudio de titulos que permita establecer que la tradicién
del(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se va a desarrollar el PROYECTO no presenta(n) problemas de
caracter legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias
resultantes a los CLIENTES y que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FIDUCIARIA certificado de
tradicién y libertad del(los) LOTE(S) con fecha de expedicién no superior a treinta (30) dias.

7. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no .
superior a un (1) afio.

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al plazo
estipulado como duracién de este ADENDO, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas
contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS y que en virtud del mismo deberdn ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagardn directamente por los
CLIENTES al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimanio Auténomo que éste constituya para el desarrollo del
PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que vencido el plazo del ADENDO y su prérroga si la hubiere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitado la entrega de los dineros de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber cumplido con las
condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque
las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, deberd informar a los CLIENTES y a |la FIDUCIARIA,
para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren desembolsado de
acuerdo con el plan de pagos, junto con los rendimientos obtenidos, si los hubiere, previa deduccién de los gastos
que se hubieren generado. Dicha devolucién deberd ser efectuada dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
contados a partir de la fecha de radicacién de solicitud ante Ia FIDUCIARIA por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las condiciones antes mencionadas, este ultimo atendera directamente
tal desistimiento.

PARAGRAFO CUARTO: Si de la revisién de los documentos de que trata el Numeral Sexto (6°) anterior, la FIDUCIARIA
evidencia que existe un registro o anotacion que se considere pueda imposibilitar el desarrollo del PROYECTO, ésta
notificard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en un plazo no mayor a quince (15) dias calendario a efectos que este
Ultimo adelante los tramites necesarios para su saneamiento, en un plazo no mayor al establecido en la Clausula
Segunda (Duracién) del presente ADENDO.

PARAGRAFO QUINTO: Una vez se evidencie que se cumplieron las condiciones aqui sefialadas, la FIDUCIARIA
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realizard el desembolso al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Auténomo que éste constituya para el
desarrollo del PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES asociados al PROYECTO,
quedando aquel como responsable frente a los CLIENTES y a terceros.

SEGUNDA.- DURACION: El término de duracién del presente ADENDO serd de treinta y seis (36) meses, contados a
partir de la fecha de su suscripcidn. En el evento en que se soliciten prérrogas, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
deberd enviar comunicacién a los CLIENTES explicando las razones por las cuales se requiere dicha prérroga,
quedando los CLIENTES facultados para desistir de la negociacion en el evento en que no estén de acuerdo con la
misma y frente a lo cual deberén proceder a solicitar los recursos y sus rendimientos, si los hubiere, menos los
impuestos y retenciones en la fuente que correspondan, sin que se les aplique ningun tipo de penalidad.

TERCERA.- Los demds aspectos del ADENDO se manejaran de acuerdo con las condiciones pactadas en el CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS LUAR suscrito entre
las partes.

CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas en el
presente ADENDO, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relacién con el contenido
del presente ADENDO y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien tiene capacidad
juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacién de cada una de las partes tienen plenas facultades legales y
estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacidn adicional para ello.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e
inviolabilidad de la firma electrénica y del presente ADENDO, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto
2.364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de |a firma.

2, Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada,

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes y se entiende
acordado y celebrado el presente ADENDO el dia en que quede firmado por las dos (2) partes, es decir, una vez firme
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR vy la FIDUCIARIA, sin la suscripcion o firma ya sea fisica (manuscrita) o
electrénica de este documento por las dos (2) partes no tendra validez este ADENDO, no obstante, dicha firma podra
hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcién serd la correspondiente al dia en que quede
firmado por las dos (2) partes. En caso de realizarse la firma de manera electrénica, ver el certificado de las firmas,

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA

’.I.".l?c_n‘s_\iqmd by: DocuS&gul:I by:
URBE CAPITALSA. FDUCIARIA BAVIVIENDA s.A,

MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ kg M
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
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Asunto: Adendo Torre Tres (3) - CEFIARP Proyecto Luar

Sobre de origen:

Paginas del documento: 3

Paginas del certificado: 5

Firma guiada: Activado

Sello del identificador del sobre: Activado

Firmas: 2
Iniciales: 2

Zona horaria: (UTC-08:00) Hora del Pacifico (Estados Unidos y Canada)
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Seguimiento de registro
Estado: Original
22/02/2022 7:23:38

SR

nmunoz@cusezar.com

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Titular: Laura Suarez Bejarano
laura.suarezbejarano@davivienda.com

~ Firma

(1

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 201.184.99.210

formacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:

Aceptado: 22/02/2022 7:42:39
ID: 94a2b634-3bc7-4{f9-991e-24729d9d0250

Maria Eugenia Rojas
mrojas@cusezar.com

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

[uog_mm by:
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Adopcion de firma: Imagen de firma cargada
Utilizando direccién IP: 201.184.99.210

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:

Aceptado: 22/02/2022 8:02:28
1D: 491d047¢c-3ed0-4206-8b83-5480ea24142b

Alvaro Blanco Mesa
alvaro.blanco@davivienda.com

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

.nforrnaclbn sobre confidencialidad de registro
Aceptado: 22/02/2022 8:13:44
ID; 001a6d96-cb7b-4634-813d-95a5¢ch0d968d

JESUS MAURICIO ROJAS
jmrojaso@davivienda.com
GERENTE
Fiduciaria Davivienda S.A.

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacién de cuenta (ninguna)

(8

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 163,116.226.116

s y firmas electrénicos:

DocuSigned by:
-
.
| / ’Z
BADAAIIBCAIZA5E

Adopcitn de firma: Imagen de firma cargada
Utilizando direccion IP: 191.156.150.177
Firmado con un dispositive movil

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:

No ofrecido a través de DocuSign

Estado: Completado

Autor del sobre:

Laura Suarez Bejarano

Avenida el Dorado No. 68B - 85,

, Bogota 00000
laura.suarezbejarano@davivienda.com
Direccion IP; 191.111.17.60

i

Ubicacion: Docu.Sign
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Enviado: 22/02/2022 7:26:00
Visto: 22/02/2022 7:42:39
Firmado: 22/02/2022 7:43:15
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Laura Suarez Bejarano Coplado
laura.suarezbejarano@davivienda.com

Nivel de seguridad: Correa electrénico,
Autenticacién de cuenta (ninguna)

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
No ofrecido a través de DocuSign

Viviana Tarazona Calvo Coplado
vtarazona@davivienda.com

COORDINADOR

Fiduciaria Davivienda S.A.

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
No ofrecido a través de DocuSign

ANGELICA ORTIZ NINO Copiado
angelica.ortiz@davivienda.com

PROFESIONAL Il

Fiduciaria Davivienda S.A.

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
No ofrecido a través de DocuSign

Sobre enviado Con hash/cifrado

Certificado entregado Seguridad comprobada
Firma completa Seguridad comprobada

Completado Seguridad comprobada

22/02/2022 7:26:00

Enviado: 22/02/2022 8:18:16

Enviado: 22/02/2022 8:18:17

22/02/2022 8:17:58
22/02/2022 8:18:14
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Divulgacion sobre los registros electronicos y las firmas electronicas creada el: 29/10/2020 6:25:07
Las partes acuerdan: Nicolette Gavilan Mufioz, Maria Eugenia Rojas, Alvaro Blanco Mesa

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A (we, us or Company) may be required by
law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
. $0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
. you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
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REFERENCIA: 11001-1-23-0195

RESOLUCION N° 11001-1-23-1420 DEL 31 DE MARZO DE 2023

Por la cual se concede una nueva licencia de construccion, en virtud de la revalidacién
solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en Ia
licencia de construccion en las modalidades de obra nueva y cerramiento, y aprobacion
de los planos de propiedad horizontal, contenida en el Acto Administrative No. 11001-4-
21-0413 del 15 de febrero de 2021, otorgada por la entonces Curadora Urbana No. 4 (P)
de Bogota, D. C., arquitecta Catherine Cely Corredor, para el predio de la KR 58 C 147 36
(Actual), de la urbanizacién La Sirena Etapa 1, de la localidad de Suba, en Bogota, D. C.

EL CURADOR URBANO No. 1 (P) DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADOLFO GOMEZ RiOS

. En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997
y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios,
los Decretos Distritales No. 057 de 2023 y No. 109 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que para el predio de la KR 58 C 147 36 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50N-
20339770, de la urbanizacién La Sirena Etapa 1, de la localidad de Suba, en Bogota, D.
C., la entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogota, D. C., arquitecta Catherine Cely
Corredor, otorgd licencia de construccion en las modalidades de obra nueva y
cerramiento, y aprobaciéon de los planos de propiedad horizontal, por medio del Acto
Administrativo No. 11001-4-21-0413 del 15 de febrero de 2021, con vigencia de
veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el
. 3 de marzo de 2021, a Urbe Capital S. A, con NIT. 860.044.013-5, representada
legalmente por Marfa Eugenia Rojas Acevedo, con cédula de ciudadania No. 52.276.322,

Que, posteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogota, D. C., arquitecto German
Moreno Galindo, profirié Modificacion de Licencia de Construccién Vigente a través del

. Acto Administrativo No. 11001-2-22-0948 el 27 de abril de 2022, que modificé la licencia
de construccién contenida en el Acto Administrativo No. 11001-4-21-0413 del 15 de
febrero de 2021.

Que, adicionalmente, el Curador Urbano No. 2 de Bogota, D. C., arquitecto German
Moreno Galindo, profirié Modificacién de Licencia de Construccion Vigente por medio del
Acto Administrativo No. 11001-2-22-2617 el 24 de octubre de 2022, que modificé la
licencia de construccion contenida en el Acto Administrativo No. 11001-4-21-0413 del 15
de febrero de 2021.




Continuacién Resclucidon No. 11001-1-23-1420 del 31 de marzo de 2023

Por la cual se concede una hueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacién solicitada, y
por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la licencia de construccién en
las modalidades de obra nueva y cerramiento, y aprobacién de los planos de propiedad horizontal,
contenida en el Acto Administrativo No. 11001-4-21-0413 del 15 de febrero de 2021, otorgada por ia
entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd, D. C., arquitecta Catherine Cely Corredor, para el
predio de la KR 58 C 147 36 (Actual), de la urbanizacion La Sirena Etapa 1, de la localidad de Suba, en
Bogota, D. C.

Que Cusezar S. A,, con NIT. 860.000.531-1, representada legalmente por Maria Eugenia
Rojas Acevedo, con cédula de ciudadania No. 52.276.322, actual titular inscrita del predio,
mediante apoderado y con radicacion No. 11001-1-23-0195 del 9 de marzo de 2023,
presentd solicitud de revalidacion de la licencia de construccion contenida en el Acto
Administrativo No. 11001-4-21-0413 del 15 de febrero de 2021, ejecutoriado el 3 de marzo
de 2021, con Modificacién de Licencia de Construccion Vigente concedida a través del
Acto Administrativo No. 11001-2-22-0948 el 27 de abril de 2022, y Modificacion de
Licencia de Construccidn Vigente otorgada por medio del Acto Administrativa No. 11001-
2-22-2617 el 24 de octubre de 2022,

Que como constructor responsable figura el arquitecto Gustavo Adolfo Gastelbondo
Martinez, identificado con cédula de ciudadania No. 93.381.051, portador de la matricula
profesional No. 25700-70345.

Que el paragrafo 1° del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 6 del Decreto 1783 de 2021, dispone que las licencias urbanisticas y sus
modalidades podran ser objeto de prorrogas, modificaciones y revalidaciones. Mas
adelante, la norma en cita prescribe:

“Se entiende por revalidacién el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la
autoridad competente de la expedicién de licencias urbanlsticas, concede una nueva
licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en una licencia
vencida y sus modificaciones, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3. del
presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones, en los
casos que apligus, de conformidad con lo previsto en el pardgrafo 1 del artlculo
2.2.6.1.2.4.1 del presente decreto, serén objelto de prérroga.”

Que el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, modificado por el
articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, sefiala:

"ARTICULO 2.2.6.1.2.4.3. Transito de normas urbanisticas y revalidacion de
licencias. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus
prérrogas, el interesado deberé solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que Ja
expidio, ajustandose a las normas urbanlsticas vigentes al momento de la nueva solicitud.
Sin embargo, el interesado podré solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde
el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador
presente el cuadro de &reas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia
vencida asf como lo que se ejecutaré durante la revalidacién y manifieste bajo la gravedad
del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:
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Continuacién Resolucién No. 11001-1-23-1420 del 31 de marzo de 2023

Por la cual se concede una nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacion soﬁch?_da,_ y
por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la licencia de construccion en
las modalidades de obra nueva y cerramiento, y aprobacién de los planos de propiedad haorizontal,
contenida en el Acto Administrative No. 11001-4-21-0413 del 15 de febrero de 2021, otorgada por la
entonces Curadors Urbana No. 4 (P) de Bogots, D. C., arquitecta Catherine Cely Corredor, para el
predio de la KR 58 C 147 36 (Actual), de la urbanizacién La Sirena Etapa 1, de la localidad de Suba, en
Bogota, D. C.

2.En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles autorizadas,
cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el
elemento que haga sus veces,

3.En el caso de las licencias de consfruccién de una edificacidn independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de Ia
estructura portanfe o el elemento que haga sus veces.

()

Las revalidaciones se resolverén con fundamento en las normas urbanisticas y demas
normas que sirvieron de base para la expedicién de la licencia objeto de la revalidacion,
tendrén el mismo término de su vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el
término de doce (12) meses.”

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 del
2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, se aportd escrito con el
cuadro de dreas certificando el avance de construccion del inmueble, en el cual se
especifica un area ejecutada durante la vigencia de la licencia objeto de revalidacion del
equivalente al 50% y un pendiente por ejecutar, durante la revalidacion, del 50%, como
sigue:

g 2 i : : Area por ejecutar en
Area aprobada M Area ejecutada M revalidacién M2
65.606,28 32.803,14 32,803,14
100% 50% 50%

Que segun o dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de
revalidacion no aplica la citacién de vecinos y terceros.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del
26 de mayo de 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021 antes citado,
la solicitud de revalidacion cumple con los requisitos estipulados por cuanto se efectud
dentro de los términos de Ley, y el arquitecto Gustavo Adolfo Gastelbondo Martinez,
como ya se indicd, aporté el cuadro de areas en donde se evidencid lo ejecutado durante
la licencia objeto de.revalidacion, asi como lo que se ejecutara durante la vigencia de Ia
presente revalidacion, y certificé que se encuentran ejecutadas en un 50% las obras
autorizadas en la licencia de construccion contenida en el Acto Administrativo No. 11001-
4-21-0413 del 15 de febrero de 2021, ejecutoriado el 3 de marzo de 2021, con
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Continuacién Resolucidon No. 11001-1-23-1420 del 31 de marzo de 2023

Por la cual se concede una nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacién solicitada, y
por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la licencla de construccién en
las modalidades de obra nueva y cerramiento, y aprobacién de los planos de propiedad horizontal,
contenida en el Acto Administrativo No. 11001-4-21-0413 del 15 de febrero de 2021, otorgada por la
entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogoté, D. C., arquitecta Catherine Cely Corredor, para el
predio de la KR 58 C 147 36 (Actual), de la urbanizacién La Sirena Etapa 1, de la localidad de Suba, en
Bogota, D. C.

Modificacién de Licencia de Construccion Vigente concedida a través del Acto
Administrativo No. 11001-2-22-0948 el 27 de abril de 2022, y Modificacidon de Licencia de
Construccion Vigente otorgada por medio del Acto Administrativo No, 11001-2-22-2617 el
24 de octubre de 2022,

Que consultado el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20339770, para el predio no se
encuentra inscrito el efecto plusvalia.

Que segun lo dispuesto en la circular No. 2021EE0106538, del 10 de septiembre de 2021,
emitido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, no se exige acreditacion del
Impuesto de Delineaciéon Urbana para los tramites de revalidacion.

Que, en virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 1 (P) de Bogota, D.
C., arquitecto ADOLFO GOMEZ R|OS,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder una nueva licencia de construccion en virtud de la
revalidacioén solicitada, y por una sola vez, a Cusezar S. A., con NIT.
860.000.531-1, representada legalmente por Maria Eugenia Rojas
Acevedo, con cédula de ciudadania No. 52.276.322, actual titular
inscrita del predio, para culminar las obras y actuaciones autorizadas
en la licencia de construccién en las modalidades de obra nueva y
cerramiento, y aprobacién de los planos de propiedad horizontal,
contenida en el Acto Administrativo No. 11001-4-21-0413 del 15 de
febrero de 2021, ejecutoriado el 3 de marzo de 2021, otorgada por la
entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogota, D. C., arquitectura
Catherine Cely Corredor, para el predio de la KR 58 C 147 36 (Actual)
con matricula inmobiliaria No. 50N-20339770, de la urbanizacién La
Sirena Etapa 1, de la localidad de Suba, en Bogota, D. C., con
Modificacién de Licencia de Construccién Vigente concedida a través
del Acto Administrativo No. 11001-2-22-0948 el 27 de abril de 2022, y
Modificaciéon de Licencia de Construccion Vigente otorgada por medio
del Acto Administrativo No. 11001-2-22-2617 el 24 de .octubre de

2022..

Paragrafo 1° Hace parte de la presente resolucion, la certificacién expedida por el
constructor responsable (articulo 2.2.6.1.2.4.3. del Decreto 1077 de
2015).




Continuacién Resolucién No. 11001-1-23-1420 del 31 de marzo de 2023

Por la cual se concede una nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacién solicitada, y
por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la licencia de construccion en
las modalidades de obra nueva y cerramiento, y aprobacién de los planos de propiedad horizontal,
contenida en el Acto Administrativo No. 11001-4-21-0413 del 15 de febrero de 2021, otorgada por la
entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogota, D. C., arquitecta Catherine Cely Corredor, para el
predio de la KR 58 C 147 36 (Actual), de la urbanizacién La Sirena Etapa 1, de la localidad de Suba, en
Bogotd, D. C.

ARTICULO 2° El término de la vigencia de la nueva licencia de consfruccion que se
concede por una sola vez, en virtud de la revalidacion solicitada, es
de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria del
presente acto administrativo, segln lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, con el fin de que
se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la Licencia objeto
de revalidacién, toda vez que el proyecto mantiene las condiciones
originales con que fue aprobado inicialmente.

ARTICULO 3° Se mantienen las normas y demas disposiciones, asi como las
obligaciones a cargo del actual constructor responsable, contenidas
en la licencia de construccién contenida en el Acto Administrativo No.
11001-4-21-0413 del 15 de febrero de 2021, ejecutoriado el 3 de
marzo de 2021, con Modificacién de Licencia de Construccion
Vigente concedida a través del Acto Administrativo No. 11001-2-22-
0948 el 27 de abrii de 2022, y Meodificacion de Licencia de
Construccion Vigente otorgada por medio del Acto Administrativo No.
11001-2-22-2617 el 24 de octubre de 2022.

ARTICULO 5° La presente Resolucién debe notificarse en los términos de los
articulos 56 y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de
reposicidén ante esta Curaduria y de apelacién ante la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion (articulo 76 ibidem). En el evento
en que la notificaciéon o comunicacién no pueda hacerse de forma
electrénica, se seguira el procedimiento previsto por el Decreto 1077
de 2015.

SRt S
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Revisé: Claudia Ardila Morales — Directora juri%
Elaboré: William Andrés Alean C. — Abogado

Ejecutoriada en Bogota, D.C., el dia H 8 ﬁ_BB 203
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! Hiaie CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
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licencias de construccién, salicitar Ia Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
Que establece el articulo 2.2.6.1.4 1 del Decreto Nacional 1077 de 20185.
- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiane de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.
- Garantizar durante el desarrollo de Ia obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los

Ley 1796 de 2016. a5 ;
correspondientes, i 1as previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 0 la norma que la adidoné;-rﬂc_diﬁque 0
sustituya. No se rotocalizacion en el reglamento de propiedad herizontal.

- Remitir, para el ectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de |a supervision técnica independiente que se
expidan durante rollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el conitrol urbano en
el municipio o dis es remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de plblico conocimiento. En los
casos de patrir Inomes en los que el fideicomiso ostente Ia titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondien fiduciario quien es el responsable de esta obligacién

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |a norma que la adicione, modifique o
sustituya.

- Cumplir con !a'a_.aorm_qs' vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de
discapacidad. e

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes, .

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en sjercicio de sus competencias.

- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el ‘municipio o distrito donde
S€ encuentren ubicados los inmuebles.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda Y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propledad Horizontal, aprobadas a partir del 19 de julio de 2019,

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la

Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contempladas en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:

- Construir con'desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién
diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los daiios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas

residenciales
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
e ECL GERMEN MORENO GALINGO

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 dal Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 11 del Decreto Nacional 1203 de 2017), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto (nico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenclamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacitn de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independie
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
- Designar en un término méximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia. -
- Obtener, previa la om}ih i6n ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, €l Certificado Téchico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Gonstrucain
Sismo Resistente NSR-10,
- La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Téchico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes,
i as [ ré:ﬁjﬁﬂ en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
a el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se
= el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento: En los
ATMONios auténomos en os que el fiduciario ostente |a titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberé prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

Realizar los confrdlauda calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de oonstrhccidn Sismo Resistentes.

- Instalar los equipes, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién
de discapacidad.

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ¢ 168 municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma q:?

adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que se&
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2018,

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniclacién de
las obras. ;

- Esta Licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacién de la obra, o'al dltimo page o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con'la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucitn de la misma.

- Dar.cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Ptblico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 maodificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

- El titular de la licencia deberéa reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018). )

- La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacién del espacio piblico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cddigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 20186), thles como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién
diferente a la sefialada en la licencia de construccién.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho,
de conformidad con Ias leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarda y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales.
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Constituyen obligaciones-del titufar de la licencia utbanistica; las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Tertitorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asf:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de'las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vécinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de:manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 dei Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico dél sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Guando se trate de licencias de-construceion, solicitarla Autorizacion de Ocupacisn de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decréto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colomblano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el-desarrollo de |a obra laparticipacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y-estudios aprobados, con el fin de'que atiendan |as consultas y aclaraciones gue solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberdn incorpora | kﬁﬂm& del proyecto y/o en las actas de supervisian.

- Designar en un término méaximo de 15 al profesionalique remplazara a aguel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucién de la obra. Hasta tanto s evo profesional, el que asumiré la obligacién del profesional saliente serd el titular de Ia licencia.

- Obtener, previa la ocupacion insferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, eliCertificado Técnico de
Ocupacién-emitido por parte:del Supervisor Técnico Independiente siguienda lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion

El certificado técnico de ! rdubeni protocolizarse mediante escritura pUblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 8° de la
Ley 1796 de 20186, La  de edifisaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones
correspondientes, inc 5 previstas en el Codigo Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique 6

colizacion en el reglamento de propiedad horizontal;

, pars clos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan duran de laobra, as| como €l certificado técnico de ocupacion; a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio 0 remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de piblico conocimiento. En los
casos de patri os en los que‘el fideicomiso ostente la titularidad del prediq y/e de Ia licencia de construccién, se debera preveren el
correspondia duclaric quien es el responsable de esta obligacién
- Realizar los dad para los diferentes materiales y elémentos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

ﬁiau implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, Mfﬁque 0

- Cumplir con' vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion
Pt i 1

- Cumplir con es contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes. <

- Dar cumplimie nsiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejerciclo . mpetencias. .

- Realizar la publicac cida en el atticulo 2.2.6,1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde
se encuentren ublcadas '

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 'de agosto 30 de 2013 o la-norma que la
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Intemo de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de'sometimiento al Régimen de Propledad Horizontal, aprabadas a partir del 1° de julio de 2018. _

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o Inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas-a tomar para mitigar los riesgos previamente 2 la iniciacion de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de &rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacién de la obra, o al ditimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a fa misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2:6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién
de la.obra el cual deberd permanecer instalado durante el término de la ejecucidn de la misma.

- Dar cumplimiento‘a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con‘el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular dela licencia
seraresponsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicién y extra contraclualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros én desarrollo de la misma.

- El titular de [a licencia deberd recanstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018). :

- Lapresente Licencia no autoriza intervencién ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion
diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. .

- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festives, en zonas
residenciales
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9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS
OBRAS

-Obligaciones contempladas en el Decrato Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, Articulo 2.2.6.1.2.3 ificado acreto
Nacional 1203 de 2017, Articulo 11): » e L

1, Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, as! como la estabilidad de los terrenos y edifi I
b oy sabod ; p y edificaciones vecinas y de los elementos

2.Mamammmmmmamma1mmmampmmmywywmmmwmwjmm
mmmm-mmmm;mm.ammmummmmhmmmmmﬁm

3. Mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
4.Wrmdmum-mmm”&nmahquhmmmmhRuoluelén&ﬁ de 1084 del Ministerio del Medio Ambliente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aqueilos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion amblental, de conformidad con el decreto
Gnico del secior ambiente y desarrolio sostenibie en materia de licenciamiento ambiental,

g. Cuando se lrate de licenclas de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de iInmuebles al concluir las abras de edificacidn en los términos que establece el articulo
26.14.1.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los 1érminos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colomblano de Construccién Sismo Resistanta (NSR) 10,
7. Garantizar durante el desarrolio de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor yfo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en Ia
bitécora del proyecto ylo en las actas de supervisién,

8. Designar en un término méximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de Ia ejecucién de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesianal, el que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de Ia licencla,

9. Obtener, previa la ocupacion yfo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independients, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiando lo previsto en el Tilulo | del Reglamento Colombiana de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacitn de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el
Cédigo Naclonal de Policia y Convivencla, Ley 1801 de 2016 o la norma que Ia adicione, modifique o sustituya.

10, Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién lécnica independiente, copia de las actas de la supenvision técnica independiente que se expidan durante el
desarrolio de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacidn, a las suloridades competentes para ejercer el control urbBno en el municipio o distrito quienes remitiran copla a
la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimliento, En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la
titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se deberd praver en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Reslizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o |a norma que la adicione, modifique o sustituya,

13. Cumplir con las normas vigenles de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.

14, Cumplir con las disposiciones conlenidas en fas normas de construccitn sismo resistents vigentes,

15, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
compelencias.

-Es responsabliidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en Ia stapa pre constructiva que fas distancias de seguridad RETIE se cumpian conforme con el Articulo
13 dei anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

-Los pradios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrilal de Gestién de Riesgos y Cambio Climético, los responsal
de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniclacién de las obras,

-Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consuitar a la autoridad compatente.

-Los contribuyentes del impuesto de delineacidn urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto denitro del mes sigulente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo
pago o abono en cusnta de los costos y gastos Imputables a la misma o al vencimiento del término de Ia licancia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforma con la base
gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2018 de la Secretari4 Distrital de
Planeacién

-En cumplimiento de Jo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreta 1077 de 2015, el titular de la licencia esté obligado a fijar aviso de la identificacién de |a obra el cual debera
‘permanecer instalado durante el término de la ejecucién de la obra,

-Dar cumplimiento 2 las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP- Decreto 500 de 2003).
-De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.1,15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el § del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia serd responsable de todas

las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocaslén de su expedicién y extra contractualmente por los perjuicios que se causaren & terceros en desarrolio de ls
misma

-El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricio cumplimiento a la cartilla de andenes de Bogota D.C. (Decreto 308 de
2018)

-La presente Licencia no autoriza intervencién nl excavacidn del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la auloridad respectiva,
-No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el Articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivendia(Ley 1801 de 2018), tales

como:

1.Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la icencia de construccion, ublcacitn diferente a la sefalada en la
licencla de construccién.

2.Tomar las medidas necesarias para evitar |a emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las
leyes vigentes,

3.Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios pdblicos.
4.Reparar los dafios, averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
§.Demeler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de ka tarde y las 8 de la mafiana, como tambien los dias festivos, en zonas residenciales.




;i LA ‘ v sy Etapa VI par desaﬂoliar),
A "-.foczlrzado er.l Ja !G?SSC 147 02, CI. 152 58 C59 i(R 58 0147 60, KR 58 C14720, KR58C 14770, .
i CL 152 58 C.39,:CL 152. ,58 CiSi(actual), !ocaﬂdad \de Suba, se, otoryd Licencia. de' Urbamzaddn ¥
g esmbfeaeron Jas ‘riormas ‘urbanisticas y-argi téétdnfaas para Ia Etapa VI g se ﬁjamn !as
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LA CURADORA uRBANA 5 DE BOGOTA, D c,_ Wit feali o St o

ARQUITECT A JUANA SANZ MONT&NO

En uso de sus facultades Iegales, en eSpec:ai Ias que conﬁere las Leyes 388 de 1997 810 y 812 de iy
S 2003 el Decreto Nacronal 1469 de 2010 y 004 de 2011 y, =) & R &

consmsmoo

2 s 1 Que el senor ALVARO PELAEZ ARANGO ndentif cado con cedula de uu dama No 14210548 cle gt
e~ % e Ibagué,  como liquidador suplente de 1a sociedad CENTROS COMERCIALES &, A-'- CECOSA EN
L\_, Ky, Ja2 I'-:'.\,..:LIQUIDACION con, NIT 860039438 -1, en calldad de titular dela Etapa’ VI con ¥ omenclatura
ST oo oo i urbana KR 58C 147 02 CL 152 58 oy 59 KR, 58 C 147. 60 KR 58, C 147 20 KR 5_

A “152°58 C 39, cL 152 58 C 15 (actual), de conform:dad con ‘el Folto cle Matncula Inmobihana No o
o '-,SDN 20339768 50N 20339749 SON 20339750 50N 20339758 50N 20339766 50N’ 20339772 St
-+ 50N 20339773 solicité ante:esta Curaduna Urbana, mediante radicaqon 12-5-3160:del 07:.de.": -~ - .-

s diciembre de 2012, la modificacion de la resolucion No RES 12-5-0731 del 7 de Mayo de 2012,

. _ ", mediante Ia ‘cual_se aprobd_la’ Modificacién del Proyecto Urbamst:co General denominado ..
e ¥ 3 Urbamzacmn LA SIRENA " (Etapas 1,ILIII, IV.y V Consohdadas Y Etapa VI por.: = &y &
o :desarrollar), locallzado en ia KR SBC 147 02 CL 152 58 C. 59 KR 58 C 147 60 KR 58 C 147 . .

. . 20, KR 58.C 147 70, CL 152 58 C:39, CL' 152:58 C 15 (actual), Jocalidad. de :Suba, se otorgd .- Bl B
o Llcenua de Urbamzacion y se es’cabiec;eron Ias normas urbanistlcas y arqultectonicas para ia Gb Al

iy 'Etapa VI yse ﬁJaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla .-:-.\':" e gy g 2

2. Que el precho ob;eto de la sohatud de modiﬁcaclon de hcenda se encuentra :ncorporado enla
.. cartografia de la. Secretaria. Dlstntal de- Planeaaon -con el p!ano topograﬁco No. S 100/1-15
denommado “La Slrena" y en Ia cartograﬁ'a de Ia Umdad Ejecutwa Especral Catastro Dlstnta[
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URADORA URBANAS.
'JUANA SANZ, MONTANO ;
s NIT 5L, 530 853 -4

& Por Ia ‘cual se apmeba !a mad:ﬁcaadn de !a Reso!ucion ﬂo RE.S' 12—5-0731 dei 07 de mayo e i i iy
; nediante’Ja cual se aprobé 1a Modificacion; del Proyecto Urbamstfco General denominado . .. ...
ENA' {ffapas LILILIV y' V. Consolidadss 'y Etapa.: VI.por: desarrollar), -+ '
: oz, CcL 152 58 6'59, I&_’R 586‘14766} KR 58'C 14720, KR 58 C147:70,+ :: i
E dad de Suba, se ‘otorgd Licencia de Urbanizacion'y ' =~
ra la Etapa VI y se f}amn as

L ii con cédigo 20111045840091281008,: denommado _ i
. G S -"hectareas netas, por.lo cuaI _ho requuere formular: Plan Paroal ante la Secretana Dlstntal de '
2Nl o 3 5 '_;_Planeac:on de acuerdo a Ias normas contemdas en ei arucuto 32 del Decreto 190 de 2004 B
. W % teniendo’en cuenta: ademas, que esta locahzado en sueio urbano, Y rodeado por areas 2
foidh colindantesya desarroi!adas G I TR B g He "l S5

-'\.-.

BB e 3 Que medlante resoiuuon No RES 12-5 0731 del O? de rr'-yo de 2012 se aprobo la Modlﬁcamorl '
. . Proyecto Urbamstico Genera[ denommado Urbamzacién LA SIRENA (Etapas I,II,III,IV
. ' .1 'yVConsolidadasy Etapa VI por desarrollar), localizado en la. KR 58C 147 02,CL 15258 C
L B9, KR 58 C 147 60, KR 58 C 147 20, KR 58 C 147 70, CL152 58 C 39, CL 152 58 C 15 (actual),
7 SRR .-"'Iocahdad de. Suba, se; otorgo Licenaa de Urbanlzac:on y se estabiecseron Ias ‘normas
: L. 7 i “urbanisticas 'y arqultectomcas para Ia Empa VI y se: f‘ ]aron Ias obhgacuones a cargo del.
: urbamzador reSponsabIe " -

P *"Que |a sohc:tud consiste en la mod:f‘ icacion dei trazado de la- calle 152 (actual) 148 (anterior) de
.:;confonmdad con el acta de rec&bo de las was !oca!es de Ia urbanlzaclon La Sirena ehapas b
_1 2,34, 5 y 6 expedlda por el Inshtuto de Desarroiio Urbano IDU de fecha 19 de Jumo cle y *

t 2012, | "

7

5Que el art:c:u!o 10 del decreto 327 de 2004 establece qie “Los tfrulares de licencias de
P urbamzacron wgentes, estan abfigao’os a tramftar y obﬁener modfﬁcaaon de ‘estas licencias,
. -.-_cuanda se introduzcan a)ustes que vanen a{quno de los ﬂgu;entes aspectos def proyecto
' " generai a’e Ia urbamzaaon i) 5, g .. - :

; "E/ t:azado de !as vias veh:culares y/o peatonafes S £ :
b. Fl trazado de las redes de serwc:os pubkcos, cuando 5u vanaaon a!tere e! aﬂfseno dei
. "espacio pubﬂw ,

-, Las condiciones de dxsmbuaon espaaai acceso, !acakzac:on y cvnﬁgurac;on geometﬂm de
s as dreas de cesion para parques y equipamientos. = i -
\'d. -‘Lasubdivision de manzanas en unidades menores, ruando se generen nue vas was pubffCE?S
.. .peatonales, Veh;culares u otras cesiones. - . ; ;
' :e. El aumento del porcenta)e de sue!o compmmetfdo a VIS a VIP

Las moo?f“ cac:ones a fas kcencxas urbamsncas se aprobaran en e! marco de Ias normas que dfemn
!ugar a !a ﬁcenc:a odgfnaf y debemn mcomorarse a r‘a cartograﬁ'a oﬁaaf del D!Sb'?fo Cap;ta! % De .
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-’Curaduna Urbana __

? _Que Ia modiﬂcacuon de! trazado de la calle 152 (ac‘tual) 148 (anterior) seré realgzada en los Lres &7 o

¢ General denominado Urbamzacién LA SIRENA (Etapas I,II,III,IV y V-. Consohdadas ¥ > ]

. 'En_\'firtud__de lo anterior, la Curadora Urbana 5 de Bogot3, D.C., Arq. JUANA SANZ MQNTANO, -

CURADORA URBANA 5
JUANA SAN Z_._MONTANO

que . el Proyecto Urbamstuco General denommado Urbanlzauon LA SIRENA Etapa U’I por : Y
" “'desarrollar, ‘cumple con las normas urbanlsticas vigentes establecsdas para el Tratamiento de

-._-_Desarro![o por el Plande Ordenam:ento Temtonal contemdo en ‘Jos Decretos Dlstrrtales 190 y' s
© 327 de.2004: correspondaentes al desarrollo por urbamzacuon, por Io tanto es aceptado por esta it

, _'_"(3) planos que contlenen e! Proyecto Urbanlsbco General denominado Urb. nizacion LA |
_"SIRENA (Etapas I,II,III,IV y V Consolldadas Yy Etapa VI por desarrollar)l : -

3.'_..",'Que la etapa VI del Proyecto Urbamstaco General denommado Urbamzacmn,l.a Sarena - |

.-k-(Etapas I,II,III Iv YV consolldadas y Etapa VI ‘por desarrollar), curnple con la

_:obl:gacmn de prever leenda de Interes Soczal VIS contemp!ada en el artlculo 41 de! Decreto G
. .. - Distrital 327 de 2004, toda vez que se. destmara al interior del proyecto un érea de 4, 161 39 M2 .

_' ;'-"-'correspondlente al 20% del area utd del rmsmo para el ﬂsarrollo de proyectos de vivlenda de_ &
"__-mteressocral s 22w e ek :

'9,__"Que la Secretana Dlstntal de Planeacion prewa sollutud amgno los numero CUS 5100]4-11,

. CUS 5100/4-12 y cus 5100/4-13 a los: ‘planos que contienen el Proyecbo Urhanistrco

. "Etapa VI por desarrollar)

.10, ,_Que Ia presente soi:utud de modrf icacion det eI Proyecto Urbamstuco General denominado .
% Urbamzac:én LA SIRENA (Etapas I,II,III,IV yVv Consolidadas Yy Etapa VI por .
-: 'de,sarrollar), han 51do tramitadas de conformldad con Ias normas de las Leyes 388 de 1997 y
¥ _810 de 2003 ¥ el Decreto Nacaonal 1469 de 2010 ' : :

:Carrera 13A No.97 - 36 / PBX: 256 1200 / www.curaduriaurbana5.com / Bogotd D.C, - Colombia % .,-_:?ﬁlll\'io"-



' ARTICULOS TERMINO DE VIGENCIA

S aaciin LA SIRENA (Ftaps frr,'ITLIV y V Consolidadas

i Urbamzacuon La Sirena (Etapas 1, :(I,.IJ:I,I'Mr YV consol:dadas Y. Etapa VI por
; :_desarrollar), icx:ahzado en ia KR SSC 147 02; CL 152 58 C 59 KR 58-C 147 60, KR
.58 C 147 20, KR 58 C:147. 70 CL. 152 58 C. 39 CL 152 58.C 15, Localadad de. Suba,
B Bogom D.C. en cuanto a ‘modificar el trazado ela cal!e 152 (actual) 148, (anterior)
T de conformsdad con el acta de. recubo de Ias vias loca!es de la urbanizacién La

'Slrena etapas 1, 2 345y6 exped:da por el Instituto de Desarrotlo Urbano IDU de :

LA _fecha 19 de Junio de 2012,

ARTICULO 2 ADOPCION DE I.OS PLANOS unsnuxsncos. e

b Adoptar Ios p!anos que contienen !a mod:ﬁcadon del Proyecto Urbamstloo General

; denominado Urbanlzacit'm La Sirena (Etapas 1, II,III,IV YV oonsolldadas Y
Etapa VI por desarrollar), distlngu;dos .con los numeros CU5—5100/4-11,__

. cus- 510014-12 CU5-S100/4-13 'en ‘un ongmai el cual reposard en esta
" _ 'Curaduna Urbana y un segundo ongmai Ios cuales seran rem:tidos ale ‘Secretaria

Dlstntal de . Planeacian para .que en . e;ercncio de 5US funciones efectue la
; .lncorporaaon correspondlente en la cartograf' ia oﬁqal de esa entidad ‘en la plancha

o 'Codazzi cuyos segundos onginaies reposan en el archrvo de ia enttdad precatada

_ 'Los planos aprobados reemplazan a los planos numeros CU55100/4-08,
-:cu551oo;4-09ycusswom-m. T e

Se mantzenen Ios termlnos de wgenaa estab!ec:dos en el artlculo 4 de Ia Resoluc:on

No RES 12-5- 0731 del 07 de mayo de 201; eJecutonada el d:a 07 de mayo de

2012

ocalizado n'la KR 58C 14702, CL 15258 C 59, KR 58 C147.60; ms&cm?za KR58L'14770 i
Ct 152 586 5(aduaD, ‘Jocalidad de Suba,seoto;yn Uaenaa de wbanizadan WS Y o B
__._,grqmtedzi cas para la Etapa VI se Jjaron Jas . .

Pagina4des

. .58 'aprobo la modlf‘ cacwn del Proyecto Urbamst:co General denominado-'-

" ‘No. F 41, .F 42 F31yF32a escala. 1 2000 - del Inshtuto Geograf‘co Agustln _
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s -ARTICULO 4: INFORMACION DEL PREDIO

CURADORAURBANAS - %, i o8 0 it 40 ol b g o
]UANASANZMONTANO e e AT B AECRY B o4
| NIT:51.630.853 -4

. f‘is 5 5 —34 |5 ' g 1 ABR :23131 e

e :;Par la cual, se aprueba Ia mad;f' cacion de fa Re-sofu ion No' RES, 12-5-0731 del, 07 de ' mayo. de__ o T B
2012, med:ante lacual se aprobd la. Modrﬂmaén del Pmyecto Urbamstma G'enemf denam!‘nado

~Urbamzadan LA SIRENA (Etapas m,m,zv y V:Consolidadas. ¥ Etapa I por desan‘o!!ar),' 2

“‘localizado’en la KR58C‘14702, CL 15258 C 59, KR 58 C 14760, KR 58 C14720,KR58¢C 14770, = -
L 152 58 C 32, CL152/58C 15 (am:ao, localidad de. Suﬁa, se atmy& Licenciaide: Urbanizaciﬁn ¥
 se’ smb!eaeron las normas ‘urbanisticas y arquitecténfcas para la E:ap VI ] y se f' jamn !as _
; __obhyadones a mrgo del umamzador responsabfe. % v R b i

Pégtna 5 de 6

La présente resolucmn modiﬂca eI art:cuio 7 de la resolucacn No RES 12 5-0731 del
07 de mayo cle 2012 unicamente en la conssgnac:on de las slgmentes areas

1,1, - “AreRBrubR - G v ed i Ny e ey e P b b 240,892,73 M2

1 1.4, Area Bruta Etapas consolldadas I II III IV yv - ..+ 208.782,04 M2
g 16 5 2. Area Bruta Etapa VI por desarroilar AT U 32 110, 69 M2
'1,2._ ._ Area Neta Urbanizable ' = ' 209.984,?0 M2
1.2.1. .Area Neta Urbamzabie Etapas conso!adadas I II,III v y Vo, 177 874,01 M2

122, Area Nem Urbamzabie Etapa VI por desarroliar 4 . - 7 110,69 M2
ARTCULO 5: INFORMACION DEL PREDIO: 2 |

‘Se modifica las dreas consngnadas en el articulo 7. de la resolucronJ\Io RES 12 5-
! 0731 del 0? de mayo de 2012 !as cuales quec!an de 1a siguiente manera ' :

.AREAS DE CESION GRATUITA AL DIST RITO SOBRE AREA NETA

 URBANIZABLE. _
__1.' Gesufm pubhca obhgatoria pa:a parques recreatwos B ~ 5.458,82 M2
2. Cesién publica obligatoria para equnpamnentos comunales M 568 86 M2
'3, Vias locales vehiculares - "R e 1,52&00 M2
-4, Cesson de zona verde adnmona! para aumento de edsf' cabahdad 1 756 05 Mz
' --'-"I'otal cesiones al Dlstnto sobre AN. u. N 11.303 73 Mz

. AREAUTIL(EtapaVIpordesarrollar) B3, e L -2_0.305._95 M2
ARTICULO 6: NORMAS GENERALESYESPECIFICAS o

Se modiﬂ:a el arttculo S de Ia resoluuén No RES 12 5 0?31 en e! sentido de gue el
rea prevista para dar cumplimiento a la exigencia establecida en el articulo 41 del

"~ decreto 327 de 2004 de destinar como minimo el 20 % del area util del proyecto
para el desarrolio de programas de Vivienda de Interés Social (V.1.S.) equivalente
a un rea de 4.161,39 M2, obligacion que sera cumplida en el mismo proyecto.
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:_Las;obligaa 'nes del urbamzador son Ias m:smas estab!eadas en la:Resolucion N
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"__:".-_ANDRE PARS RAROIAS .

.. ' I'.',I_._;_;':-Fecha de Ejecutor[} 4 JUN Zg‘rg i

-Carrera 13A No.97.- 36 / PBX: 2561200 / WWW, caﬁ’adﬂﬁéurbdhaicoiﬁ S ,-Bog'dtd-l).c - Cblzom'bia;



.(ir' . iy Vi o - - :
head S ] ,5-'_....... r N -

e _5 ety _“ R - i : AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

g

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

RESOLUCION “g0482 5 1 ‘2 ABR. 1853

REFERENCIA 2507208

¥ % Z/0°9 Poriacusl se expide Lisencia ds Urbenizacién pars ef predio denominado LA SIRENA,
CATeh "3;_'&{0_80 .
te w1 2 AN

2 2 hBR. 199 LA SUBDIRECTORA MEDIO URBANG DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
o Blosit  Bussdie DE PLANEACION DISTRITAL

g7 uso de gus facuitades Logales, en espociales fas confaridas per o Acderds & do 1220, ef Dacgrets
%\ 860 de 1953, of Decreto 382 de 1994, Deoreto 200 de Diciembre 12/85, of Decreto 245085 ¥,
1+

CONBIDERANDS ;

¢ .Que Iz Sefiors ROGARIO ESTRADA ECHEVERR! identificade con la Cédula de Ciudadania Numere
41,851,935, en su caldad de Representanie Legsl de la CENTROS COMERCIALES SA, CECOSA,
con NIT 8009384381, meadiante referencia No, 3507292 presents solicitug de Licencia de Urkanisms
para ei predis deneminade LA SIRENA, suyes Enderos v &ress son los sontenidos en o Plane
Topaegrafico Mo, S 188/1-15. ;

¢ Que ¢f predio se anguentra sobre Area de Actividad Residenciel General, son Tratamisnto 4=
Desarrello, (BRGA-3}, Subzena &l interior del predio, Ejz Zons! de Actividad sobre las Avenpidas de

e Cordeha v La Sirens v Eje Logal sebre ls denominada Carrera A via Tips V-8, reglamentados por los
Y Decraias 734/92 v 737/92 segin of 2as0,
N i

¢ Que =f Proyecto Urbanistice sumple con edas las normas urbanisticas vigenizs siendo encontrada
acepiable por esie Depariamente, '

* Que i soficitud ha sido tramitada de confermidad con ias normas de los Decretos de tramie Namere
. 800/83 v 388724 v ol Decreie 2150 de 1285 ' ' '

= Que e Comile interinstitucicnal en respuesta a remisidn de fechs 12 de mayo de 1985, {Comilé No.
- 20/38& ) expidié Ias constancias de espacificaciones, dates v proyecios técnices de que irsta of Arficuls
28 dei Decrelo 800 d2 1992 v o Articulo 7 gl Decreto 252 de 1834,

\ ¢ Que en gjercicio de los dersehos gue surjzsn de ia presente Licencia esis sujete 2 is ohiencidn

de la Licencia Ambienial | n caso de que ef provecio ls requisrs conforme a! Decrelo Ley de
\ agosto 3 de 1324,



’ . . AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL
0482 R L —

Contiruecion de la Resolucién por {a cual s¢ sxpide Licenicia de Urbmnizacién a | Desarrolio Urbanistico
para el predio denominado LA SIRENA

£n vinud de io antericr v en sonsecysncis,

RESUELVE:

ARTICULO 97 Congeder a CENTROS COMERCIALES S A. CECOSA., cuva representante fegal

es iz Sefiors RUSARID ESTRADA ECHEVERRI, Licencia d= Urbanzacién parz
k. &i pradio denominado LA SIRENA, contenide en ef plano aprobado, suiyo originat
raposa en of archiva del Depariamente Administrative de Planeacién Distrital baje
¢iNo. 8 100/ 4 08 y S 100/ 4-07 v ha sids incorporade en izs plsnchas F-
324142 2 eseala 1:2000 v 14 2 osesl 1:5000, del Institute Geografics Agustin
Caduzzl, cuyes ssgundes originales reposan en nuestros archives.

p

ARTICULO 2° L2 pjecugion 42 obras |, debers hacerse denire de los plazoz esiipulades en e
.  slgulente articulo v sslamente pedrs Inlsizrse previc cumplimiente d8 los
siguienias requisiios:

= Protgesiizacion del slane de i Urbanizacién 2n notaria.

Eniregs provisionsl de las arsas de Ceslén Tipo A 5 Ia Prosuraduria de
Blonas del Distilts.

« Soleltud ds interventeria a las diferomiss empresas de Servicios
Pubicos las entldades sneargadas ds I racepoién ds las obras.

+ Quinee dias antes de la iniciacidn de las obraz el urbanbzader debs
solickar o nombramisnte da los Intarventores 2 gus hublere lugar con
gi fin de garantizar su concordancla can ol provests urbaniatics

S aprobado, sl interventor ds R Sesretarla de Obras Publlcas dabe
, verificar que antes de ia infelacién de las obras que sl urbanizader las
roplanies per aoordenasas.

AETICULD 3" El térming do iz vigensia d2 12 presents Licencla ds Urbanismo para ol
- predio LA GIRENA, sers de veinticuairo {24) meses contados s partir de Iz .
siecuioria de I3 presenie Resolucidn . plazo en ol cusl deberdn sjecutarse

. iss obras y serdn prorrogabies en los iérminos estabiecides =n ef Decretn
2180/35.

ARTICULD 4° Fzia 2 soimecis aplicasien de s disposicionss que 58 estabizoen on l2 presenie
Resolucidn se 1endra en cuenta ia sicuiente inlarmacién;

Folie 42 Malricula inmobiliaria,...... SON-281381127
50N-201301128
50N-22130112¢8
50N-201301930
SON-221381131
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AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

'(

N

i0482

12 RBR. 1996

Continuacidn de is Resolucidn por la cual s expids Licsncia de Urbanizecin & | Desarrolls Urbanistico

para e predio denominado LA SRENA

Céduls Catasiral..iinnnonnnn

Momengizlurs Oficisil.... Manz 1
Wiamz.2
Manz.3

Maz 4
Manz, §
Mamz §
Manz. 7
Manz, 8
Manz, 9

o0N-201281132
SON-201281133
50N-201381134
50N-201321135
50N-201381138
S0R-201381137
S0M-201581138
S0N-201381138
S0N-201381140
S0N-201387141

-« 146 344 13/14/8/11/3/4/1/2.

Cra, 58 No, 148-36,

CH. 148 N° 5531,

Lote 1 QH 148 N°58-33,
Lele 2 Cf 148 N° 58-13,
Cil 143 1¥° 5650,

CH 151 7 5644, |,

CH, 148 3F° 5553,

CH, 151 N° 5548,

CH. 151 N° 56-50,

Cra, SBA NP 151-74,

Manz, 10 CH 151 N° 55-50,
Mamz., 11 Cra, 58 ¥° 15185,
2. De la Licencia de Urbanisma v Saneamienis
2,1 Terreno gue cebija: La iotalidad del predio, _
2.2 Termine de Vigencia: Venticuatre meses s partir de iz eisculoris
e lg presenis Resolucion, plazo demire del cual deberan gjecutarse las
sbras, previe cumplimiente de jos requisites estabiecidos en & Decreis
389/84, Arlicuio 8, Mumersi 5 v el Decrets 2150 ge 1893,

3. De ig5 especificacionas, &aias ¥ provecios iécnices v nomenciztura
dei Deparizments Adminisirative de Catasire Distritah

EAAB. Oficis No, 573883dei | de Feb, de 1888,
E.L.B. Oficis No 318541 del 21 d= Julie de 1805,
E.EESB. Qficic No, 580014 dsi 24 de Qcl, de 1885,
GAS NATURAL Oficio No, 511-0527-85 del 2 de junio /85,
50.P, Oficia Ne, 02730 def 27 de Julie -85,
CACD Oficie No, DNK- LC 382/83,

OPES NC REQUIERE,

4. Urbanizader Responssble,

CENTROS COMERCIALES 5.A CECOBA,
Represenianiz Legal ROSARIQ ESTRADA ECHEVERR!

C.C 41.851.235,
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTHITAL

U-’-lU£

Centinuacidn de la Resolucidn por la cual se expide Licencia de Urbanizacién a | Desarrollo bﬁsa&iseclg%
para el predio denorninade LA SIREWA

S.AREAS

5.1, Areg de Rezerva Plan VIal BA80aN s 4 7,680, 64 M2

5.2. Cesiones sobre Areg Nets Urbanizable

i

Area 42 vigs BLEES wonienmonimsmnn 23,044 76 M2,
Area Perquesderss .. nua. assissnasans $.004.30 M2,
Cesidn Tipe A..., nsen 59,0824 8 M2,

- Parguss, Semcsnﬂ Cam y,&igmeéas..m“ ..... A3.43017 M2,
- Praisccién Ambiental 5% ANeta............... 8.882.32 b2,
Ares ge Proleccién Ambienial Ar;iicinnai.....m 372524 M2,
TOTAL CESIONES S0BRE AHU....ccovreinneens 3%.238.85 Mz,
§. Area Tolal Privada Wik innesnnneesnn 00, 388,42 M2,
MANZANA N 1 .o SRRET——————. - L 8
MANZANA W 2 . niinan o T— siisiwie 6,892,064 M2,
. MANZANA MW 3 LOTE N’ Licisimsimisisnnsa1.898.87 M2,
LOTE P Ziiinisnissennnn 2,000,080 12,
MANZARA N4 i s 2,888,097 M2,
MENZANA I S . iiniinnnnmsssserssescarsessrasssrsios . 3.888.87 M2,
MABNZANA N § .o 5,808,886 M2,
MARZANA N 7 v cnmcenioreeinns — - §.888.88 M2,
WENEANR N B ool iiiass . 9,885,988 M2,/
MANZANA N B ...covvivnninininssssnmnins S 8.852.05 M2,
MANZAMA M 10 cnmmnaniivaiva g 8.848.97 M2,
MANZANA N 11,0 ienscensores T —— 9,888 .97 M2,

ARTICULO 8® NORMAE GENERAIES Y EEPECIFICAS

1. ZONIFICACION PARA EL USO DEL SUELC,
11, MANZANAS N 1,2.8,7,8,10, 11,

1.1, Cédige; DRG-AZ (E-ZONAL &)

2.2, Area de Actividad ; Residencial General,
1.2, MANZANAS NP4.5.8.

1. Cédigo; DRE-A3 {E-LOCAL)
2. Areg de Aniividad: Residencizl Ganeral,

13, MANZANARN 2,
LOTE N1

. Codigo; DRE-A3
2, Area de Aolividad; Residencia] General,
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AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

SLLE | 2 ABR. 1995

Continuacidni de ia Resolucién por la cual se cxpids Licencia de Urbanizacion a | Desarollo Urbanistion
para £l predio denarainado LA SIRENA

LOTEN 2

1.3.2
1.3.2.1, Cédige: DRGA3
1.3.2.2. Ares de Actividzed: Residencial General,

-3 Zcnificacién Geslecnica, - :
Zona da Riesgo: e o :

Observaciones: Zonz susios blendos muy compresibles v de bais
resizienszis,
Recomendsciones: Debsran  invesligarse 3z condiciones de
cimentacion, estabiidad, hundimienis, emersiones, agrietamientos v
despiomes de izs consirucciones cofindsntes v iomarse en cuenis en ol
disefic v senstruccién de | 3 cimentacién de un provecis Eazgves de
gonsolidacion obiigalorins, .

3, ESTRATO SQCIOECONOMICO: Cuatrs (4},

(€

4, MCDALIDAD DE DESARROLLS; Normal,
O 5. TIPQ DE ESTRUCTURA TERRITORIAL ; Plana!
§. DENSIDAD: Autsrreguiable.
7. NORMAS ESPECIFICAS: Dec. 734/83, Dec 737/83.
7.1 CONCEPTC DEL USO DEL SUELD;

7.1.1 Principal Vivienda.
En desarrofie urbanistics residencial por sislema de sgrupacisn,

U ' 7.1.2 Complementarios : . :
* Comercis de Coberiurs Lecal (Olase 1Ay 1B)
+ Institucienzl de Influencia Local { Claze 1),

Alinterier de iz subzena, e permite;

En edificacionss aisladas de hasta dos {(2) pises que formen
. parte de sgrupacién residencizl sin sobrepssar 2,000 M2 de

cansiruceion,

En maenzanas de coberlurs loosl perienecienies = urbsnizacicn

residencial segln lo dispuesic en los anicules 11 v 14 del decrein

137 de 1883, ; ,

En =l primer pise de is odificacion con uzo de viviends,

En ¢l eje de Traiamianio Lecal se permits;
En o2 dos prim=roes pises de edificacionss destingdss gl use de

vivienda.
En iotes independienies con ares méxima de 200 M2,




DEPAFITAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL
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04862

12 ABR. 1996

Continuacién de la Resolucién por la cual se sxpide Licencia de T}rba.m‘_acwn a i Desavolio LII'DW.'HNICO

parg el predio denominado LA SIRENA

Lz Manzana N° 3 e5i2 destinads en su iotalidad 3 uso comercial
permitide deniro de iz zonificacian del predie,

1.2, AREAMINSA BASICA: 18.00 M2,

T.3VOLUMETRIA
73,4, Alturg Permilida:
7.3.1.1 Basical de 1 & 12 pises, (Pars Mamzenss 1,24,5,8,7,8,8,10,11)
= 1.3.1.2 De sxsepoitn: de 13 3 17 pisos, {Fars Mamzanas
1,24.5,6,7,8,8,10,11).
1.3.1.3 Basica: de 1z 3 pisos {Pars is manzana 33,
7.3.2, Antejardines: De scuerdo al siguiente cuadro,
ALTURA PIgds
ViA 1-3 4-5 6-7 B~12 [13-17
_ ARTERIA (540 5.00 500 7.00 848
“——p Vi .50 3.50 500 500 .00
i Vg 382 1360 5 46 7.00 8.007
7,3.3 Voladizes:
TIFC DE VA YOLADIZG EN
(METRCE}
ARTERIA 2.00
\i-5 150
V-8 1.00
Zzna Verde §.30
1.3.4 Aiziamientes: De zouerds al siguients cuadro
ALTURA ENTRE - | CONTRA PREDIQS
EN PIS0S EDIFICACIONES . | VECINGS (TS)
1A2 5.00 3.68
4 A5 71.80 4.08
§A7 8.08 5,00
}L 8 A i7 Y% Allura i3 Allura

7.4 Egulpamisnto Comunal

Sz axige cuando 32 proyecien oche (8) s mas unidades
habitacionales que sompartan areas comunes & mas de
1280 mZ de 4rsa neta construida en otrss usss.

Para vivisnda se exigs 15 M2 por cada 80 M2 de 4rea neta
vendible, distribuide ds Iz sigulenis manera:
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AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

“

S

Continuacidn de ia Resclucidn por la oual se expide Licsncia de Urbsnizacién a | DesmolicilréB %tu:o
para el predio denominado LA SIRENA

F o482 i

- Zona Yerde v Recreatives: Minimo 2140 % 7
Sepvicios Cemungles . Minimo 2115 % 7
- Estacionamierdos Adicionales: Minims 10% 7/
Maximo 28%

Para comercic 32 evige 10 M2 por cads 120 M2 de #rea
nels vendible, distribuida de lo siguiemts manera;

Zana Verde vy Recreativas: Minime 30%
Sepvicios Comunales; Minime 10%

dMexims 20%
Eslacienamienies Agdicionalss; Minime 30%,

Pzra o uso institucional se exige 10 M2 por cada 120 M2 de
Arza Neta Consiruids disiribuids de Iz siguienie maners:

Zone verde v recreativas: Minims: 30 %
Servicies Comiungles; Médims 20 %
Esiacisnamienios adicionsies; Minims 30%%

Su lopaizacion vy su conformacién eosi4 reglameniade en el
articulo 24 del Decrelo 737 de 1093,

1.5 Estacienamianios;
Secior de Demands: B,

Vivienda:
Privacs : Un cupo por cada des unidedes de Yivienda . |
Visitantes : Un cups por cads siete unidades s viviends 'y,

Comareis;
Un zupo par cade 100 M2 de drea nelz vendible, sebs e comersio
esié integrado s I3 viviends,

Instiucional
Un sups por cada 250 M2 construides,
r
*Por cada 30 cupes exigides en cuslguier uso, se debe plantear un (1)
cupe, pars minusvaidos,

Come minimo =l 30% de lps esiacionamienies de servicio 2! plblice
debe ubicarse en 4reas descubierias a nivel dsl primer pise.



DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRIZAL

k0482 -5

Continuacién ds le Resolucién por la cual s= expide Licencla de Urbanizacién = | Desarollo Urbanisiico
para ¢l predio denominado LA SIRENA.

1.8, Sélanes, Semisolands, Rampas v escalerss,

Séianc: Ei sélano debe inicisr su desamsls en g} parsmenic de 8
fensiruecian, '

Somiséians: En ningln aso los somisdiancs pedran avanzarse sohre
las dgreas de antajardin,

Rampas ¥ escalerss: Sole podran iniciar su desarrolis 2 2.50 meirss
al interior de 1a linea de demarcacién. La aftura maxima gue pueds

= ‘ ' aleanzar la escalers es de 1.50 meiros sobre ef nivel del anden. Las
U sscaleras o rampas de cualguler tipe que sirvan de access de
sdificaciones no podran bboalizarse en las cesiones Tipo A,
7.7 Ofros: Be debe dar cumplimisnio 2 kss siguiemntes normas:
Facilicilidad para minusvalidos............ Dacrete 108 de 1385,
Sismarresistencia. ... Decrein 1400 de 1884,
Buzenes ¢ Hidrantes.........................._. Decreto 1288 de 1878,
. Almacenamisnic de Basuras............. Decrete 2104 ds 1583,
Codige del Ia Constriceién Acusrda 20/35.
7.8. La clasificacién de 2reas v bienes deniro del regimen ds propisdad
harizonis! esid reglameniade en of Daerete 737 de 1823 en su articulo 37 .
7.8 Mormas Comunes Reglameniarias:
Para Ia correcia aplicacion ds les nermas esiabiesidas en iz presente ressiucion,
s8¢ debe consuliar fas slgulenfes normas generales: Dimsnsion da
estacionamientos v zon2s de manisbras v siras sxigencias de dissfic de los
(N mismies, Decrele 521/92. Clasiflcasién de fos difsrentes usos ¥ cendiciones de

£

. funcionamienio de los mismos, Dsorsic 325m2. Mansle de volumsiria v
equipamente comunal, Deerels 737/83. .

ARTICULO 5° VALLAS

Se debera Intalar la valla de tdentificacion de obras, de confermidad con si Articuls 528
dol Acuszdo 8 de 1888,

ARTICULC &8° QDLIGACIONES DEL URBARIZADOR

Estas obiigaciones se deben cumplr an los plazos que se Indican en la
presente Resolucion v son fundamentaimente las sigulaites: (Artiouls
824, Literal ¢, Acuerdo & de 1530)

1. La abligacién de ajccutar las vias locales de uso stblics con
stacidn 2l plane eoficial de E.urbanizaciﬁn.l

2. La obfigacion de adecuar, dotar y equipar los demds sspacios pablices,
asi come jos bienes de sendele comunal, previstos en ol plno del
proyecie general, con sujscién = las normas especificas sstabiecidas =n
iz presents fcencis v demas normas vigentes sobre iz materia.
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AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

. ABR. 1093
Continuacién dz la Resolucidn por la cual se sxpide Licencia ds vrba"'-uz;oménsa %asmiie Urbsgﬁstico |
para &} predic denominade 1A STRENA
Comrainria Distrital v ls Seoretariz de Qbras Publicas serd I8 encargeds
ge haceria efeciiva en los ¢2203 en que hava lugar,

12, Eieculsr ias. obras de forme ial gque s= garantice tanio ie
zaiubridad v seguridad de las persones, come le esiabilidad de les
terrenss, edificaciones v elemenmos constitulives del espasio
glblica,

4. Que o ojercicie de ios derechos gus suijan de la presenie
fcencis esié sujsio 3 o oblencién de iz Licenciz Ambientsl, en
ease que ¢f provecio io requiera conforme 8] Decrels Ley 1783 de
Ageste 3 de 1804,

T

18, Indicacién d= iz obligasion de mantener en ia obra i3 Licencia v
fos plancz con consiancia de radisacién, v de exhibities cusnds
segn requenidos per auioridsd comoeienie,

. 16. Elfituler de Iz foencis deberd cumplr oon iz obfigsciones
urbanisticss y arquiteciénicas que se deriven de efiz v responders
por los perjuinios causados 2 tercerns, con metive de ls sjecucitn
e las obras.

Fara todos les fines legaies las cbiigaciones adguirides entan referidas 5 los
siguisnies documentas, los cusies hacen parie ge ia presente Resalusisn;

= Elpienc del provecis Urbanistice gprobads baje el nimers dz archive Na,

, 95 hejas de caloulo por coordenadas de las zonas de cesisn, 8 minuls

; ¢ cegion de 25iss Zonas v los piancs del provecie de pargues, iodos ellss
- radicados con la referencia 9507282,

2 L.o5 siguiemes oficios de las empresas;

EAAE. Qficio Np.~57323834dei 1 de Feb, de 1886,

ETE. Oficia No 319341 del 21 de Julie de 1885,

EEEBR. Giicio No. 330014 del 24 de Oct, de 14635,

GAS NATURAL Oficio No, 511-0527-85 del 2 da junie/83,
., 807, Qficio Ne. 02730 def 27 de Julio -85,

DACD, Cficio No. DNK- LC 382/85,

QPES NC REQUIERE.

# Los provecies de redes que sprusben s dilferenies Empresss de
servicios Publices v gz carias de compromisos respectives.

ARTICULD 7* CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICERCIA

1. Incumplimisnio ds laz ohiigaclones establecidas en ef articul
524 numeral & de 1886,
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

k0482 & 12 48R 1995

Continuacisn ds {2 Resolucién por la cuel 5¢ expide Lisencia ds Urbanizsoion a | Desarrolle Urbmnistics
para el predic denominado LA SIRENA

3. La shligacidn de consiruir las vias looales ds uss publico con sujecidn 2
ias espacificacionss {éonicas gue sefisle ia Seoretaris de Cbras Plblcss
del Disirits Capital d= Bogats,

4. Uns vez consiruidsz las viss, I3 cbligacién de emiregarias regl v
materizimenie ai Disirite Capital de Begold, s3i comn lss demés Zonss de

cesicn, gue son i8s conlempladas en el Articuls 4° de Is presenie
Resslucidn,

S.Una vez eniregadas les vias, Iz obigacién de eniregar i3 Esorilurs
Publica contentiva de 3 cesidn, 3 Hiule gratuile,

i

€. L2 obligacién de sjecutar las rades v obras da inirzestructura de
servicios publices, con sujecisn 3 os plenss ¥ dizefies de redes

aprobados per lzs Emprasas de Servicios Podicos pard ia
Urbenizacién,

(. La ohiigacién de adecusr, dolar v =quipar las zonas de 2E[ViCias
pubiicog de conformidad con el plane Ne, S 100/4-6 , S100/4-7 de Ia
Urbanizacién v los planos de disefios de redes ¥ espegificacionss
iecnicas ds lss Empresss de Servicios Publicos que hacen parle de 23is
Licencia, con sujecitn @ las normas espesificas Gue se zdoplen sobre is
maieria.

. La obligacién de consiruir las redes v obras de infraesiructurs de
servicies publioss, con sujecién @ las especificacisnes idcricss qus
sefiglen las Empreses de Senvicios Piblices del Distrite Capitel ée Bogats,

R 8. Uns vez consiruidss Iss redes v obrss de infrasstruciurs de Servicies

Fiblicos, la obiigacién de entregarias real v materisimente 2 las Emprasas
de Ssryicics Fibices,

10. Una vez eniregadas ias redes v obrss de infraestruciurs de servicios
Publices, i obligacién de Yransierirlas a las respeclivas empresas ds
servicies piblices a ilule graluite, ssi como I3 respeciivas empresas de

. servicios piblices g tliulke graluile, ssi come ks corressondienias zenas
de senvicios publicss de ls urbanizacidn misma.

11. La construceisn, eniregs resl v materisl v irsnsierencis conforme a iz
Ley, de las demas obras de urbanisms ¢ analogss que se indiguen on los
preyecies gque sprushen lss Empresss de Servicios Publices v s
Secreiaria de chras Plblicas.

12. Lz cbligacién de constiluir iz Pdliza de geraniiz de esiabifidad de
obras. El vaior asegurade sers el cincuents por ciente {50%) del ioial de
los presupuesios que ias Empresas de Senvicios Piblices v I Sscreieria
de Qbras Foblicas delerminen 2l aprobar los preveciss de redes v expedir
gl respeclive dizeho de vizs, Exls pdliza se derd en cusicdiz 3 I
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. e AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

Fr

. 7

| | 0482 « {2 ABR s
Continuacién de la Resolucién por la cual se expide Licencia ds Urbamizacion a | Desarrollo Urbanistioo
pera el predio denarminade LA S8IRENA

2. Tods Geencia de urbanizacién se emiende cendicienads sl page
de 125 ohbiigsciones fiscsles v irbutariss ¥ de ias coniribuciones
que pesen sobre los inmuebles objete de Iz solicitud, o gue figuren
& cargoe del propisteric y urbanizader. Asi mismo se emiende
cendicionads 2 gus ol urbsnizeder sensiituya las polizas v
garantiss de cumplmiente de sus okfigaciones, deniro de bos plazos
sefiglados en la licenscis cenforme g los reglamenios gue se expidsn
para sf efecie, -

5. 81 e piazoz s vencieren sin gque hubieren cancelads ias
chigaciones de gque irsizs el incise snlerier y consiiiuids ias
geranlies, ls condision se enienderd falfida v of Departamenio
Adminisiralivo de Planezcién Distrits! proceders z revocar la
fcencis olorgada. En esie caso si ol soliciame insisle en sdelantar
gl procese de dezarrolle deberd inisisr de nusve lag gestiones pars
sbiener la licenciz de urbanizacisn, sin que se pusdz {ener en
cuemd i3 aclussion surtida snieriormente.

4. Bajo ningin prelexis nl sigulera cuands of interasada o
urbanizadst inveea ¢ aeradita ia 2alidad do erganizacién popular da
vivisnda, modrd excepivarse 2 ninguna antldad o parsona dasl
cumpimienio de los requisites v exigencias contenidas a3 b
presente rasolision v en particular gn sate artigule, va que o gue
aqul estatulde tlens como finalidad b dsfensa ds los Interesss dei
Dlsirite Caplial de Santafd de Bogeta v de las parsonas gus
adqularen los inmusbles gue ss segregen Yy produzean cams
resuliada del process ds urbanizacién.

5. El thular de la Hcencla debsra cuinplly con las obfigasionss
urbanistieas v arqulteciénicas que sa desrivan ds aguslla v
tespondera exiracsnosptualmente por los periuleios gus caussren 2
12rearss con metlvo de i sjaousisn de obras.

ARTICULD 8* DERECHOS DEL URBANIZADOR

Loz derechos corrslalives 2 los compromisos adguirides son los centenidos en ef
iteral & del Addiculs 524 del Acuerde 6 de 1990 v son lundamemiziments los
siguientes:

= Elderache 2 subdividir, parceiar @ biear eliereno e la forma prevista =n
el plane oficial No, 5 100/4-6, S1004-T de ig Ur’&amz'acwn. ) _

= Una vez perfegcionade e inserils en k& Oficina ti_e Regisire de
instrumentos Publices de Bogold ef ioleo g que se refiers ei_ numersi
grierior, abrir ias cédulas catasirales de ios loles resuliantes del procese
de Urbanizacién, Ei dereche a gesiionsr los permises de areni.a de gue
reia i Ley 86 de 1083, ef Decrete Ley 75 de 1878 y a5 demaés normas
iegales posteriores scbre iz maleria v sus reglementes.




AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION-DISTRITAL

o 12 ABR. 1905

Continuacién de la Resolucién por fa cusl se expide Licencia de Urbanizacién a | Desarrollo Urbmnistioo
para el predio denaminado TA SIREIA

¢ Eldereche 2 gestionar la aprobacién de los reglamentss de Copropisgag ¢
de propiedad horizonisl conforme 3 las nermas sobre iz materis.

¢ El derecho 3 szoliciiar y gesiionsr Licencias de construccisn de s
ediicaciones gque pueden ser levaniadss, con sujecién 2 iz normas
especificas sobre ls materia, 2 fin de cue sesn deslinadss 3 los ysas
urbenes permitides,

ARTICULC®®  Eslablecer comn plaze final para ia ejecusitn de obras, of iérmine de veinticuatro
{24} mases, coniades a parilr de la sjeeutorla do 2 Prasents Reaolicidn, ol sual

podra ser protrogable de acusrds con ls sslablecids on e Desrets 388 do 1884
Articule 4°, -

(C

Dentro de la vigencla ssfalaga anterlorments dabaran iniciarse V gjecutarss las
shras, previs cumplimisnic de los sigulentes requishios:

- Protocolizacién dal slans sn Notaria. g .
- Enrage provisional de las draas de cosién a la Prosuraduria de Blenss da) .
. Disirlto con base on ol replantes, sagon o indieads en sl calenls do Arsas por

cosrdenadas de las 2reas de ceslén da que irata of anticulo 4° ds l2 presente
raeolugion..

El titular de la Licencia debera cumplr s cblinaciones Urbanistinas fi16 a8
dariven de I3 prasenie Resclicidn v responderd sdracontraciuabnsnis par los
periuieles que se causaren 2 tareeros con Moilvo de ia ejscucién do obras.

La incbzervanciz de las obligacionss menclonadas en les Astisulos 20 v &°

Numersal 12, de 3 prassnie Raesolieltn, sonsiliuye Incublimisnio de ia Lisensia,
i\\* sanelonable de contormidad con lo previsio en o Articulo 56 de s Ley 97 ds 1888,
g
ARTICULD 10° Lz presenie Resciucién debe nolificarse en los {8rminos dsi Deorsio Ley
01 de 18384 v conirg eils proceden los recurses g2 ley interpuesios en legsl
y debids forma. '

NOTIFIQUESE, Y CUMPLASE

QH;%AGRALDG ARIAS

Subdirestara Medio Urkane

MAR| NA SANCHEZ PABGHN.

Coordinadors ivisdio Urbano.




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
BEERIT RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SR e 1 DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL LUAR

ESTRATO: 5 No. de unidades de vivienda: 110
DIRECCION: KR 58C N° 147-36

CONSTRUCTORA: CUSEZAR S.A.

FECHA (dd-mm-aa): 18/08/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:

Cimentacion en pilotes en concreto reforzado con vigas segln planos estreuturales

2.2, PILOTES sl [CIno Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes en concreto reforzado diemetros segiin planos estructurales

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:

muros de carga con placas aligeradas en concreto

2.4, MAMPOSTERIA

241, LADRILLO A LA VISTA Fla [(Ino Tipo de ladrillo y localizacion:

Ladrillo prensado liviano (formato 24.5 x 12 x 6 cms ) color Capuccino_Ladrillera Santafé. - Fachadas

2.4.2. BLOQUE sl I no Tipo de bloque y localizacian:

Bloque en arcilla o similar

2.4.3. OTRAS DIVISIONES RS [inNo Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean panetados describa su acabado final o si carece de €l y localizacian:

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO [Zisl ((Ino LAMINA COLD ROLLED iist [OIno
PV.C. [Cist [Mino OTRA T islCunl?
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2.7. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

Ladrillo prensado liviano (formato 24.5 x 12 x 6 ems) color Capuccino _Ladrillera Santafé,

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripciéon y materiales a utilizar:

Sétanos - Concreto esmaltado, Puntos fijos - Enchape Cerdmica, Exteriores - Concreto estampado y Cerdmica, Lobby - Ceramica.
Zonas comunes-Piso vinilico

1.9. CUBIERTAS Descripcidn y materiales a utilizar:

Placa de concreto impermeabilizado

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Estructura en concreto con enchape en ceramica y baranda metalica

2.11. CERRAMIENTO Deseripeion y materiales a utilizar:

Z6calo en ladrillo prensado liviano color Cappucino_Ladrillera Santa fé y tubulares rectangulares metdlicos color negro mate

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Estructura en concreto caon impermeabilizacion

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR Glst [ino

3.2, VIDEO CAMARAS (st [Tino Dotacién bdsica segin planos de disefio de seguridad y control
3.3. PUERTAS ELECTRICAS [Flst Ino Acceso vehicular
3.4. PARQUE INFANTIL (Gst {Jno

3.5. SALON COMUNAL Fst {Jno

3.6. GIMNASIO st [ino

3.7, SAUNA Fst ino

3.8. TURCOS @st [ino

3.9. PISCINA [z}st  no

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS ([st [Jno

3.11. PARQUEO VISITANTES [«lst [Ino

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [ino Suplencia zonas coinunes
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [“}st  {"Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERiA
4.1.1, CLOSET [Flsi L_iNO Caracteristicas y materiales a utilizar:

Closets y linos - Interior y exterior en melamina, Vestier - Melamina, Muebles ropas, cocina y bafos - Melamina

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 2 de 3



4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [7} sl ri NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puertas enntamboradas en melamina
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta de seguridad enchapada ¢n melamina
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES Piso laminado
4.2.2, HALL'S Piso laminado
423, HABITACIONES Piso laminado
4.2.4, COCINAS Enchape Cerdmica
4.2,5. PATIOS Enchape Cerdmica
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCITALES Pafiete, estuco y pintura
4.3.2. HABITACIONES Pafiete, estuco y pintura
4.3.3. COCINAS Pafiete, estuco y pintura + Salpicadero en enchape cerdmica
4.3.4. PATIOS Enchape cerdmica
4.4, COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO [“a [CIno Horno eléctrico
4.4.2. ESTUFA Fs [Ino Estufa a gas / Estufa eléctrica en aptos de 34 m2
4.4.3. MUEBLE [Fist [TIno Muebles en melamina
4.4.4. MESON [“is1 [TIno Mesén en quarzstone
4.4.5. CALENTADOR [¥i8] [Ino Calentador de paso a gas
4.4.6. LAVADERO  [Vi8l [dno Lavadero sintético
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE [“]st (Ino ' Mucble en melamina
4.5.2. ENCHAPE PISO =] s [Ino Enchape cerdmica
4.53. ENCHAPE PARED [¥lst COno Enchape cerdmica
4.5.4. DIVISION BARO [¥ls [Ino Division en vidrio templado con accesorios en acero inoxidable
455, ESPEJO [F}st ] Espejo flotedo

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las antenores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL

DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccién de cardcter nacional y distrital, tales como ¢l Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

PM05-FO124-V5

4R

o ’:_ A /q_j et U(A Di(z\S

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina3 de 3



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 97
	Page 98
	Page 99
	Page 100
	Page 105
	Page 106
	Page 107
	Page 108
	Page 109
	Page 110
	Page 111
	Page 112
	Page 113
	Page 114
	Page 115
	Page 116
	Page 117
	Page 118
	Page 119
	Page 120
	Page 121
	Page 122
	Page 123
	Page 124
	Page 125
	Page 126
	Page 127
	Page 128
	Page 129
	Page 130
	Page 131
	Page 132
	Page 133
	Page 134
	Page 135
	Page 136
	Page 137
	Page 138

