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INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social

EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS
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3. Representante legal de la persona juridica l/ 4. Identificacion del represeniantefegs!
JOSE ALIRIO ROJAS 79832744
6. Direccion / 7. al Correo electrénico: i

TV 35 27-75 SUR ebenezerproyectosinmobilia

4 10. Etapa(s) pdra esta radicdg
Bloque(s), [pterior(es), etcH
=

9. Nombre del proyecto de vivienda
EDIFICIO EBENEZER VI /

11. Numero y tipo de vjviendas para esta Radicacion:

28 NO VIS s
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) / 13. Localidad ANTONIO NARINO
CARRERA 24 H No- 1&&54 SUR
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion) |
3 27
. 16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria . Curaduria
&) 11001-3-23.1998""  08-11-2023 3
18. Area del lote seguin licencia de construcyp'(m‘) 19. Area total de construccion, segtn la h‘cyﬁe 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
552.00 construccién (m2) 2.715.72 2.582.57
1. Afectacién por fenémenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
W' BAJA Y NO REQUIERE OBRAS DE MITIGACION de mitigacion del riesgo NA% N° NA- l
24. Chip(s) =7 / 25. Matricula(s) inmohili&ria(s) P ]
AAAQ0012JMAF-AAA0012JLZE 50S-40270629- 505-295729
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
10% $ 350000000 01-abr.-2025 \/
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sz NA |
29. Tiene Gravamen hipotecari?/?/ Escritura numero Fecha Notaria i
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
NO NO ;.// niimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduc}an’a Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO NO-" %

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

opla ae 1070 emF ricula iInmobiliaria del Inmueble 0 NMuUeDbIEs O éeo € [a Soliciiud, cuya ecda eeepe ICION No sea ulpenora res 1eses.

; cﬁ)la de los m? eoa e IoT contratos qu? se v?n a uhltéar en la telebracion de los'ne ocios e ena nac:?n de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
oherencia y validez de las cla iu el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. ug eble en el cual ha

| hipt gc?, ad'unlardocun}ento que acredite que el acreedor hipotecario
e vayan edizilée 0, mediante el go grogorcn na ravamen gue afecte cada lote o construccion.
J vancn? del t|tulardfl dominio del terrero donde se adelantara el pro}_(I clo, cuando este es diferente al solicitante.,
resupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

é'. Copia de Ia licencia urbanistica y de los planos aprobados.
Para todos los efectos legales, declaro que me cino a los postulados

as con
0 el inmue dse Sesarrolgllpse el plan o progra a se efcuentre ravadao con_hi
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JOSE ALIRIO ROJAS - e
Nombre y firma del solicitante Nombre'y firma dél funcionario
Persona natural, Representante legal de Ia persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observacion
. IMPORTANTE:
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‘DE BOGOT:
SEGHETARIA DE HADITAY

D.C.

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

crenN ey Yo

<5 oo esS . SRS,

Nombre del Proyecto:

Ccoe\ Q0 crefNated VA

(La presente revisién no constituye Ia radicacién de docume

ntos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
; e Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en > L
Registro como enajenador SIDIVIC. ,/

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicién no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion

familiar)

El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacién de
inmuebles con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de 4rea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  pravado  por  hipoteca.

Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

NN

dyuvancia del titular del dominio
erreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Formato PMO0S-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacién, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacién, firnado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
pliblico o deben aparecen en Jas notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta dltima.

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

le

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022.

PM05-FO138-V11

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota; Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenomenos de
remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberé contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacién por fenémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccién. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

v

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en SIDIVIC
que NO haya algiin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccién.

£

2z

El ntimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

o
S

Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

—

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALD|A MAYOR
DE BOGOTA D.C.
BECHIETARIA DE SADITAT

En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PMOS-FO086 Radicacion de |Pocumentos debidamente firmados.

documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1.

NN IR

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE

NA

OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber real izado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocién en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacién. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion. /

7

/

3

/

justificacion y firmado por el Representante Legal.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

OBSERVACIONES:

———
Vo
Y

CiC:

Vi

rofesio

PROFESIONAL QUE REVISO: MA\\C\ D(’/Nl() &,\\W\ iQ\(\\O
2.lo\Cral3

=

Fecha de verificacion: Firma del

s
e

iy

RADICACION COMPLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA:

Firma:
G

Nombre:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

PMO05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemnotariado.gov.co

3“ uw,mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L CERTIFICADO DE TRADICION ( 7’
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231030670784635107 Nro Matricula: 50S-40270629

Pagina 3 TURNO: 2023-409496
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima p&gina
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO COACTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAN IMPUESTOS DE ADUANAS NACIONALES
A: CORREDOR CASTRO GUSTAVO CC# 11372917

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-07-2013 Radicacion: 2013-70950
OFICIO 1802 del 08-07-2013 JUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $§
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE! LA SUCESION DERECHOS DE CUOTA 20%;REF"’110013110005 2013-00165-01

oy
i ¥ % i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-TItular de dommio |ncompleto‘§ -

‘ Gao f’: J; S “mk . E&
DE: JUZGADOQU[NTQPEFAMILIA - e L ’gﬂ% ? }E r?;% A

A: CORREDOR CASTROORLANDO | 05 ol CC# 19226116

;.»"'.,-«1‘ (Y Jf" iT“hifE
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO DE LA SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CORREDOR CASTRO ORLANDO CC#19226116 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-07-2017 Radicacion: 2017-39188

s SENTENCIA 00 del 20-03-2017 JUZGADO 31 DE FAMILIA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $55,450,800
E’ECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 16.6666%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREDOR CASTRO ORLANDO CC# 19226116

A: CASTA/EDA CUELLAR LUCELY CC# 51956796 X 50% DE 1/6 PARTE
A: CORREDOR FONCA MARCOS CC# 1022327115 X

A: CORREDOR FONCA WEIMAR ORLANDO CC#80028015 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-02-2018 Radicacion: 2018-11570

Doc: ESCRITURA 3642 del 22-02-2017 NOTARIA SEPTIMA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $52,600,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% DE 16.66%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/EDA CUELLAR LUCELY CC# 51956796

A: CORREDOR CASTRO YOLANDA CCi# 51554417 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-01-2022 Radicacion: 2022-3027
Doc: ESCRITURA 2105 del 03-11-2021 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,369,000,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su senommase OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZQNA SUR

L REGISTRD

s rais CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBILIARIA (et
Certificado generado con el Pin No: 231030670784635107 Nro Matricula: 508-40270629

Pagina 2 TURNO: 2023-409496
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: REY MANUEL ANTONIO CC# 217394 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-12-2003 Radicacion: 2003-97168

Doc: ESCRITURA 4660 del 04-12-2003 NOTARIA 21 de BOGOTA D.C. S VALOR ACTO: $85,214,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
E.(EY DE KALIL JOSEFA CC# 20270399

DE: REY MANUEL ANTONIO & ET ._CCE Ri
IRITERIE ﬂ
?Ej &LCC 839+ E 5%

=X i B
A: GIRALDO LOPEZ, ANGELA RUTH <

A: RIOS DUARTE HUMBERTO A 7 L R o g
' - DE-N Tﬁﬁ? DoE
oo T LI =g i%i Q} B Y ﬁ

ANOTACION: Nro 004, Fecha: 08-09-2005 Radicacion: 2005-72162

q.
~—_ s.]
g = LT
L)
rm
-
P
e
A
= n‘“ﬁa %

Doc: ESCRITURA 2986 del 11-08-2005 NOTARIA 12/de BOGOTAD.C. i VALOR ACTO: $91 ,799.000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA! 0125 COMPRAVENTA | 1L guaraa de io | fe | PUBICa
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO LOPEZ, ANGELA RUTH CC# 24867839

DE: RIOS DUARTE HUMBERTO CC# 13235475

A: CORREDOR CASTRO DAMARIS AMELIA CC#51963193 X
A: CORREDOR CASTRO GUSTAVO CC#11372917 X
A: CORREDOR CASTRO HUGO CC#19298711 X
AZBORREDOR CASTRO JAIME CC#19305090 X
AQRREDOR CASTRO ORLANDO CC#19226116 X
A: CORREDOR CASTRO YOLANDA CC#51554417 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-07-2008 Radicacion: 2008-68385

Doc: OFICIO 2531 del 14-07-2008 DIAN IMPUESTOS de IBAGUE TOLIMA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EMBARGO DERECHO DE CUOTA. REF
205-066 )\\\

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) "-4_‘ \\ ]

DE: DIAN IMPUESTOS NACIONALES DE IBAGUE DIVISION COBRANZAS A

DE: RESOLUCION 205-0066 DE 09 07 2008

A: CORREDOR CASTRO GUSTAVO CC#11372917 X

A: INGECOR LTDA EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-11-2009 Radicacion: 2009-103368
Doc: OFICIO 11.468 del 04-1 1-2009/DVIAN de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 5



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su uw“,,,,o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZO):IA\SUR

LR CERTIFICADO DE TRADICION 707 ‘,'
MATRICULA INMOBILIARIA & v
Certificado generado con el Pin No: 231030670784635107 Nro Matricula: 508-40270629

Pagina 1 TURNO: 2023-409496

Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:14 AM .~
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 05-03-1997 RADICACION: 1997-98443 CON: CERTIFICADO DE: 25-02-1997
CODIGO CATASTRAL: AAA0012JMAFCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: y 4

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO /

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL BARRIO RESTREPO, CON UNA CABIDA DE 431,25 V.C. Y LINDA: NORTE, EN 23 MTRS
CON EL LOTE 7 DE LA MANZANA 19-5-24-8; SUR, EN 23 MTRS CON LA MITAD SUR DEL LOTE NO. 9 DE LA MISMA MANZANA; ORIENTE, 4,00 MTRS
CON EL LOTE NO. 19 EN 8 MTRS CON EL LOTE NO. 20, AMBOS DELAMISMAIM AF njA pcoégé}:ﬁE JE P\ﬂa co ACARRERA 24.

"l-J - B

AREA Y COEFICIENTE ; i
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS 3

AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS | AREA CONSTRUIDA =METROS GUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS | B 7
COEFICIENTE : % : R | g quarde

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 24H 18 46 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 24 C #18-46/48 SUR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
INACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-02-1957 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 4629 del 31-12-1956 NOTARIA 1A de BQ,GOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA s

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO MANUEL G

A: REY FLORENTINO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-09-1997 Radicacion: 1997-76860

Doc: ESCRITURA 5661 del 19-08-1997 NOTARIA 21 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REY BAQUERO FLORENTINO

A: REY DE KALIL JOSEFA CC# 20270399 X



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su uw,.mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

| CERTIFICADO DE TRADICION \
MATRICULA INMOBILIARIA o
Certificado generado con el Pin No: 231030670784635107 Nro Matricula: 503-40270629

Pagina 4 TURNO: 2023-409496
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:14 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREDOR CASTRO DAMARIS AMELIA CC# 51963193
DE: CORREDOR CASTRO GUSTAVO CC# 11372917
ORREDOR CASTRO HUGO CC# 19298711

DE: CORREDOR CASTRO JAIME

CC#J 930 090
DENCIA

N Of g&a READO

DE: CORREDOR FONCA WEIMAR ORLANDO = o CCk 80026015

DE: CORREDOR CASTRO YOLANDA
DE: CORREDOR FONCA MARCOS

;’:”f e fsif ui‘*%f"

FIDUBOGOTA NIT: 8300558977 : e laoc

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-04-2023 Radicacion: 2023-22553

Doc: ESCRITURA 2437 del 20-10-2022 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,789,969,000

ESPECIFICACION: RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMODENOMINADO FIDEICOMISO LOTE CONSTRUCCIONES MODERNAS-

FIDUBOGOTA NIT:830055897-7
ﬁ‘)NSTRUCCIONES MODERNAS J&M S.A.S. NIT# 9006423914 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-08-2023 Radicacion: 2023-42121

Doc: ESCRITURA 1695 del 21-07-2023 NOTARIA TERCERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $700,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE, OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES MODERNAS J&M S.A.S. NIT# 9006423914
A: EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS NIT# 9010898884 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2011-101743 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 11 Nro correccién: 1 Radicacion: C2022-9141 Fecha: 29-08-2022

EN PERSONAS INCLUIDO LOS NOMBRES DE TODOS LOS VENDEDORES CONFORME AL ART.59 DE LA LEY 1579/2012 LPNC-CORREC61

* x W




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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) tncits CERTIFICADO DE TRADICION 79, 3
MATRICULA INMOBILIARIA "
Certificado generado con el Pin No: 231030670784635107 Nro Matricula: 50S-40270629

Pagina 5 TURNO: 2023-409496
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:14 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-409496 FECHA: 30-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

‘ d il

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ

éa} EAREADO

8 o =. F " ‘;H

de lg fe PUbE




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supermotariado.gov.co

su ?!w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

410 | A CERTIFICADO DE TRADICION - ) |
MATRICULA INMOBILIARIA —

Certificado generado con el Pin No: 231030260784635108 Nro Matricula: 505-295729

Pagina 2 TURNO: 2023-409495
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CORREDOR MARCOS CC# 15145 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-03-2010 Radicacion: 2010-21309

Doc: ESCRITURA 4899 del 31-12-2009 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

E.?ORREDOR MARCOS CC# 15145

A: CORREDOR CASTRO DAMARIS AMELIA CIIDEDINITE R IS ?h gg_g, 8.34%
A: CORREDOR CASTRO GUSTAVO S U ENLD 2917 x&oas%
A: CORREDOR CASTRO HUGO 1 298 83%
A: CORREDOR CASTRO JAIME erm%%sosﬁ" 20.83%
A: CORREDOR CASTROYOLANDA = - o | cCHsissM1T X 2083%
A: CORREDOR FONGAMARCOS WETT , g r} f%ﬂ f‘c#g‘ i i
A: CORREDOR FONCA WEIMAR ORLANDO O sbozeots X 417%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-03-2010 Radicacion: 2010-21310

Doc: ESCRITURA 550 del 24-02-2010 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESC. 4899 DEL 31-12-2009 NOT.12 DE BTA., EN CUANTO A LOS PORCENTAJES DE
PARTICIPACION DE MARCOS Y WEIMAR CORREDOR FONCA Y DAMARIS AMELIA CORREDOR CASTRO...

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A_CORREDOR CASTRO DAMARIS AMELIA CC#51963193 X
A‘ORREDOR CASTRO HUGO CC#19298711 X

A: CORREDOR CASTRO JAIME CC#19305090 X

A: CORREDOR CASTRO YOLANDA CC#51554417 X

A: CORREDOR FONCA MARCOS CC# 1022327115 X

A: CORREDOR FONCA WEIMAR ORLANDO CC# 80028015 X

A: CORREDOR MARCOS CC# 15145

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-09-2019 Radicacion: 2019-66387 \f%
Doc: OFICIO 2352 del 19-09-2019 JUZGADO 83 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § ’\‘\_/'-' o

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA REF. EJECUTIVO NO. 2019-
01297-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S. NIT. 8001619781

A: CORREDRO CASTRO JAIME X C.C. 17183483 (SIC)

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-05-2021 Radicacion: 2021-25500




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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LLLE e CERTIFICADO DE TRADICION D/
MATRICULA INMOBILIARIA /

Certificado generado con el Pin No: 231030260784635108 Nro Matricula: 50S-295729

Pagina 1 TURNO: 2023-409495 ;
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:13 AM r d
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 18-09-1975 RADICACION: 75-052070 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-09-1975
CODIGO CATASTRAL: AAA0012JLZECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO /

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

.EBLE UBICADO EN ESTA CIUDAD EN EL BARRIO RESTREPO Y LINDA: NORTE. EN EXTENSION DE 23 M. CON LA MITAD DEL LOTE 9 DE LA
MANZANA N. 19-S-24 B HOY EDIFICADO. SUR: EN 19M CON EL LOTE 11 Y 4 M. CON LOTE 14 AMBOS DE LA MAZANA N. 19—5 24 B. ORIENTE: EN 8 M.
CONEL LOTE 18 Y4 M. CON EL LOTE 19 AMBOS DE LA MANZANA CITADA. C, DENTE EN 12M G@N LAOAR&ERA 24 G QEL PLANO DE LA

(]

NOMENCLATURA MUNICIPAL DE BOGOTA. ESTE LOTE TIENE UNA CABIDA DE 43‘? 75V. C..—

AREA Y COEFICIENTE Ewi % %é @ ﬁ § iﬁ D O

AREA - HECTAREAS: METROS CUA,'.RABEDS lCENTIMETR@ CUADRADOS

& Ty
AREA PRIVADA - METROS *UADRA RADOS IAREA CONSTRUIDA ;M TROS cb?\DRADos CENTIMETROS:
CUADRADOS ;

Lo guarda de la fe publica
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 24H 18 54 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
2) KR 24C 18 54S (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 24 C N. 18-56 SUR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-03-1952 Radicacion: 75052070

Doc: ESCRITURA 1290 del 28-02-1952 NOTARIA 2 de BOGOTA , VALOR ACTO: $18,000 ”
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA e

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONRADO MU\OZ MIGUEL ANGEL

A: GOMEZ MARCOS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-10-1975 Radicacion: 75-78460

Doc: ESCRITURA 1617 del 29-09-1975 NOTARIA DE de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $220,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ MARCOS



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s“ smwmencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

g Ll CERTIFICADO DE TRADICION ;
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231030260784635108 Nro Matricula: 50S-295729

Pagina 3 TURNO: 2023-409495
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 661 del 11-05-2021 JUZGADO 83 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMERCIALIZADORA SUPERESTRELLAS NIT# 8001619781

‘DRREDOR CASTRO JAIME CC#17183483 X

NDENC EA

\(ALOR ACTO $%1 369,000,000

s . § L
C recho real ‘de domlnlo I-Tltular de’ domlmd mcompieto)
DE: CORREDOR CASTRO DAMARIS AMELIA ery J gua rdao “i? la fe @C{#E‘ﬂg

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-01-2022 Radicacion: 2022-3027

E DOMINIO A TITULO

DE: CORREDOR CASTRO GUSTAVO CC# 11372917
DE: CORREDOR CASTRO HUGO CC# 19298711
DE: CORREDOR CASTRO JAIME CC# 19305090
DE: CORREDOR CASTRO YOLANDA CC# 51554417
DE: CORREDOR FONCA MARCOS CC# 1022327115
DE: CORREDOR FONCA WEIMAR ORLANDO CC# 80028015

ﬁlDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE CONSTRUCCIONES MODERNAS-
BOGOTA NIT:830055897-7

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-04-2023 Radicacion: 2023-22553

Doc: ESCRITURA 2437 del 20-10-2022 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,789,969,000

ESPECIFICACION: RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMODENOMINADO FIDEICOMISO LOTE CONSTRUCCIONES MODERNAS-
FIDUBOGOTA NIT:830055897-7

A: CONSTRUCCIONES MODERNAS J&M S.A.S. NIT# 9006423914 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-08-2023 Radicacion: 2023-42121
Doc: ESCRITURA 1695 del 21-07-2023 NOTARIA TERCERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $700,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE, OTRO

DE: CONSTRUCCIONES MODERNAS J&M S.A.S. NIT# 9006423914
A: EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS NIT# 9010898884 X

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular dedefho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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| S CERTIFICADO DE TRADICION I/
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231030260784635108 Nro Matricula: 50S-295729

Pagina 4 TURNO: 2023-409495
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 08:31:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) |

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-3207 Fecha: 07-03-2009

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

A cion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018 [
TUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2011-101743 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

NO. 5386 DE 14/08/2007. EXPEDIDA POR LA S:N.R. ol S P amd &i

A

FIN DE{FSTEDO
El interesado debe comunicar al reglstrador cualquier falla. o error en el reg|stro de'los

USUARIO: Realtech =T P
% ::i'.'.-;:‘ S U | £% %ﬁ

TURNO: 2023-409495

EXPEDIDO EN: BOGOT,

- <2

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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DEL CfRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLlCA No. 1695.
WIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO.

DE FECHA: VEINTIUNO (21) DE JULIO DE DOS MIL VEINTITRES\ (2023) |
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OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA (3%) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. = — 1
1.- MATRICULA INMOBILIARIA No. 508-295729 3
CEDULA CATASTRAL No. 19S 24B 8 X

‘ Q

UBICADO EL PREDIO: URBANO (X) BOGOTAD.C. ‘
'DESCRIPCION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA VEINTICUATRO H (KR -

24H) NUMERO DIECIOCHO CUARENTA Y /'SEIS SUR (18-46 SUR) DE LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C. T
2.- MATRICULA INMOBILIARIA No. 50S-40270629'
CEDULA CATASTRAL No. —— 195 24817

UBICADO EL PREDIO: URBANO (X) BOGOTA D.C. :
DESCRIPCION Y DIRECCION DEL [NMUEBLE CARRERA VEINTICUATRO H (KR
24H) NUMERO DIECIOCHO CINCUENTA Y CUATRO SUR (1854 SUR) DE,J:A” 4
CIUDAD DE BOGOTA D.C. %% et &
CODIGO ACTO | ~ VALOR

PR INRENNMNS

. Pape! notarial para uso - exelnsivo be upias de  escrituras piiblicas, certificades y Dorwmentos del archivo notarial

o

A 0125 COMPRAVENTA ' $1.400.000. ‘ao ~%
! AVALUO CATASTRAL 2023 \3,1 851.220.000 \ 2 8
' 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR si( yNoexY TEY |
| \w _‘ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO \\_/ | “,:E L
| , DATOS PERSONALES - N @:JFICACI()N .3 Eg
]/ aeare VENDEDORA: : et i,
' CONSTRU?CIONES MODERNAS J&M S.A.S (&Nm 900642391-4 \ i;
~~"LAPARTE COMPRADORA: \ §

Q

\ é@msqweaqmﬂi@mﬁm————-ﬁ—-mmmgn

=S RED azlustes m Lo csorihirs piiblica - XN tione casto pars zlusua:nﬁm“.u“cmu
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Pag. No. 2 7

5

En Bogots, Distrito Capital Departamento de Cundinamarca, Repubhca de -

A TR IR 1 o e

‘ Colombia, a los veintiuno t21) dias del mes de Julio del afio dos mil vemtltres :

(2023), ante mi, MARIA YORLY BERNAL, NOTARIA TERGERA B 4

' ENCARGADA, DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., nombrada mediante y
Resoluciéon No. 7446 de fecha dieciocho (18) de julio de dos mil veintitrés (2023), |

expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se otorgd escritura 3

A e g

: - publica cuyo contenido es el siguiente: :
‘ : Comparecieron: OMAR MARTIN ROBAYO, mayor de eda;-a: vecino y domiciliado

E - en esta ciudad, quien se identifica con la cédula de ciudadania ndmero 79.558.856,

quien obra en calidad de representante Iegal de. Ia Socxedad CONSTRUCCIONES
MODERNAS J&M S.A. S; ldentaf cada con Nxt 900642391-4 con domicilio principal

;

B

§ 2
E en Bogota, legalmente constrtuuda por Documento ~Privado de Asamblea de

Accionistas del veinticuatro (24) de jultO de dos mMrece (2043), inscrita el dia seis

M N RSPl i

(06) de agosto de dos mil trece (201'3) con el numero 01754801 del Libro IX, todo
lo cual consta en el Certlﬁcado de Exxstencua y Representacnon Legal expedido por
- la Camara de Comercio ce Bogota“*y quzen e}a adelante se denominara. LA
’ . PARTE VENDEDORA, y por la otra parte JOSE ALIRIO ROJAS BARRIOS i
: mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, de nacionalidad Colombiana, : j
quien se identifica con la cédula de ciudadania ndmero 79.832.744, quien obra en j ,
: I'-calidad de representante legal de la sociedad EBENEZER PROYECTOS”;
£ INMOBILIARIOS S.A.S., identificada con NIT. 9010898884, con domicilio principél :
. en Bogot&, legaimente constituida por documento pnvado del qumce (15) de junio :

= il
& \/' . |
de dos mil diecisiete (2017), inscrita €l drec:sens (16) dej jUﬂIO de dos mil diecisiete |
: (2017) en la Céamara de Comercio bajo el nimero 022351 14 deI lero IX ﬁ o

/ ‘ presente mstrumento pdbllco
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i

= mts) con el lote nimero siete (7).de la m_énzana 19S 248B.

‘manzana.

\
N

Aa079675002

DE“‘ COMPRAVENTA, que se rige por las normas aplicables sobre la materia y en

espécial por las siguientes clausulas: - . ;
PRIMERA.- OBJETO, DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS: LA PARTE
VENDEDORA transfiere(n) a titulo de venta real y efectiva el derecho pleno de |
dominio y la posesion a favor de LA PARTE COMPRADORA y estos adquiere(n)
a titulo de compra el derecho de dominio y la posesién real y efectiva que LA !
PARTE VENDEDORA tiene(n) y ejerce(n) sobre los siguientes inmuebles, cuya
descripcidn, area y linderos tomados del titulo antecedente, son los siguientes: — |
A.) INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA VEINTICUATRO H (KR 24H)
NUMERO DIECIOCHO CUARENTA Y SEIS SUR (1846 SUR) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C. con una extensién supérﬁ¢iéria de doscientos setenta y seis
metros cuadrados (276.00 M2), y.compréndidd de;ttro de los siguientes linderos

tomados del titulo de adquisicién:-POR EL NORTE: En veintitrés metros (23.00 :

POR EL SUR: En veintitrés metros. (23.00 rhts) con la mitad sur del lote r;ﬁmero

nueve (9) de la misma manzana. -——=-— e

POR EL ORIENTE: En cuatro metros (4.00 mts) con el lote nimero diecinuev

POR EL OCCIDENTE: En doce metros (12.00 mts) con la carrera veinticuatr
(24C):
Al anterior inmueble objeto de este contrato le corresponde el Folio De Mayiculq’

Inmobiliaria 50S-40270629, Cédula Catastral No. 19S 24B 8. ﬂ\/
7

B,){wUIEBLE UBICADO EN LA CARRERA VEINTICUATRO H (KR/ZH) NUMERO
DIECIOCHO CINCUENTA Y CUATRO SUR (18-54 SUR) D? LA

BOGQTA-/D,C. y que se halla comprendido, dentro de los sigu?en)(es linderos: .

—~""POR EL NORTE: En extensién de veintitrés metros (23.00 n\ts), con la mitad de

s
ot

(9

CIUDAD DE |

e -~

& B e tlele A - &
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24B) hoy edificado.

POR EL SUR: En extension de diez y nueve metros (19.00 mts), con el -lote

B T =

g 1 manzana numero diez y nueve S (19 S) veinticuatro B (24 B);

. ,numero once (11) y cuatro metros (4.00 mts) con el lote catorce (14) ambos de la

POR EL ORIENTE: En extension de ocho (8.00 mts), con el lote namero diez y |

'
1

de la manzana ya citada vy,

‘ | POR EL OCCIDENTE: En doce metros (12.00 mts) con la carrera veinticuatro C

(24 C) del plano de la nomenclatura municipal, hoy los lotes que le sirven de

colindancia se hallan edn’cados-*El Iote —acabado de alinderar tiene una

v

extension de dosc:entos setenta y sens metros cuadrados (276 M2) y esta

formado por la mitad del lote numero nueve (9)-y el total del lote nimero diez (10)

de la manzana tanta veces c:tada ~, .,’, i

>y 2
\ " . W g

Al anterior inmueble objeto de este contrato le corresponde el folio fe Matricula
Inmobiliaria 508-295729 y Cedula CaTastral No. 193 24B 17. oo

ST T VRS EETEED S . e (W ey

Rac o

. | eventual diferencia gue pueda resultar entre Ia cablda real y la-aqui declarada, no
|
E i

. | dara lugar para reclamo de ninguna de las partes

la clausula primera del presente contrato, fueron adqumdos por LA PARTE
/W/VENDEDORA por RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL DE LA FlDUCIARlA

Bogota S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
J FIDEICGWSO LOTE CONSTRUCCIONES MODERNAS FIDUBOG TA,

2 SEGUNDA.- TRADICION: Los inmuebles objeto de la compraventa que da cuenta

mediante escntura pUblica nimero dos mil cuatrocientos tremta y snete (' ; ) del

ocho (18) y cuatro metros (4.00 mts) con el lote nimero diez y nueve (19) ambos :

PARAGRAFO PRIMERO: No obstantela anterror mencnon de cabida y Ilnderos del

inmueble, la venta se hace como? cuerpo wcierto, de tal suerte que cualquler :

)

S VoA TEE  A
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mmoblllana nimeros 5084{0270629 y 503-295f29 de la Oficina de Reglstro de

Instrumentos Publicos de Bogota D.C.

—

por vicios ocultos del bien objeto de la presente venta, en los casos de ley.

TERCERA.- OTRAS OBLIGACIONES: LA PARTE VENDEDORA, garanﬁza’(n)é
que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato es(son) de su exclusivajf
propiedad, que no lo(s) ha(n) enajenado o prometido en venta por acto anterior al
presente y que esta(n) libre(s) de hipotecas, usufructo, embargos o litigios, censo, I
pleitos pendientes, inscripciones de demanda, pactos comisorios, limitaciones al

derecho de dominio, arrendamientos constituidos por escritura publica, no ha(n)
sido entregado en anticresis, no es objeto de demandas civiles, ni esta sometido a
procesos administrativos o judiciales de’ expropiacion, adquisicion o extincion de
dominio y en general de todo gravamen qué 'pueda afectar, de acuérdo con la ley.

En todo caso, LA PARTE VENDEDORA" saldra(n) al saneamlento por eviccion y

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del presente contrato es la .
cantidad de, \MIL CUATROCIENTOS  MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE t$1 400.000. 000), que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado en
el presente acto y que LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a su &nte
satisfaccion. Discriminados de la siguiente manera: Para el inmueble con gatrlcqla,
unmoblhana 508-41:’0270629 la suma de SETECIENTOS MILLONES DE PES =
(S?OO 000. OOO) MONEDA CORRIENTE vy para el inmueble con ma cu
inmobiliaria 508-295729 la suma de SETECIENTOS MILLONES DE PEéﬁ)‘

e \/\ (5700.000.000) MONEDA CORRIENTE. X

«’

\ PARAGRAFO PRIMERO: Los comparecientes manifiestan que fueronv}wterado '.-‘-
, | del @ntemdo del articulo 61 de la Ley 2010 de 2019 que modifica eI ;rticulo 90 del

Estatuto 'l}?nbutano. €l cual senala: Que no se aceptara un precio; mferlor al costo, al
\

.~ inmuebles gstara conformado por todas las sumas pagadas pa\'\a su adquisicién. =

4 avalto céta§Ual ni al autoavaldo, sin perjuicio de un valor sugeﬁ?:r. El valor de los.

)
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En este sentido, las partes declaran bajo la gravedad del juramento Que el precio
de la venta incluida en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados

en los que se haya convenido un valor diferente, Y que no existen sumas que se

hayan convenido o facturado por fuera de Ia presente escritura.
Igualmente manifiestan que el precio senalado, esta conformado por todas las

sumas pagadas para su adquisicién, en los términos senalados en el citado
articulo 61.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que es de su conocimiento que, a partir del primero (1)
de enero de 2019, no son constitutivos de costo de los bienes raices aquellas

sumas no desembolsadas a traves de entldades f nanc:eras

PARAGRAFO TERCERO Temendo ‘en. cuenta que el valor de la venta del
inmueble objeto de este contrato eswnfenor al: aValuo catastral y que de acuerdo al
Articulo 90 del Estatuto Trzbutano modrf cado por el Artlculo 53 de la Ley 1943 del
28 de diciembre de 2018, estlpula ; Se tlene por valor comercial el sefialado
por las partes, el cual debera correspoader al precno comercial promedio para
bienes de la misma especie, en\la de\la enalenamon ", ademas mas adelante
menciona, “...En el caso de blenes~»ralces ademas de lo previsto en esta
disposicion, no -se aceptara un precio mfenor al costo, al avallo catastral ni al
autoavallo, sin perjuicio de la posibilidad de un valor- comercial suberior...". Sin

embargo mas adelante dice: “En los casos en que existan listas de precios, bases

- de datos, ofertas o cualquier otro mecanismo que permita determinar el valor

comermal de los bienes enajenados o transferidos los contnbuyentes deberan

~

Lo refen(se a los mismos...", (El subrayado es fuera del texto original), para Io cual Ios; ‘

= /

suscnto entre el §enor
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3 c:udadama namero %9 558. 86 expedida en Bogota D.C., en representaczon de la
socuedad CONSTRUCCIONES MODERNAS J&M SAS, con Nit. 9006425914
denominado EL PROMITENTE VENDEDOR por una parte y, por la otra parte, el 5
senor JOSE JAIRO ROJAS BARRIOS, identificado con la cédula de ciudadania

?ﬂ
F

/

‘cadena

i

75004

ndmero 79.832.744 expedida en Bogota D.C., en representacion de la sociedad .

bt .i
EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S.AS., con Nit. 9010898884 :
denominado EL PROMITENTE COMPRADOR, documento que se encuentra |

IR 6II|II|IIIIIIIl||II Ikl

Cad424185015

debldamente firmado Y autenticado por las p?rtes intervinientes en fecha
=, 3 veinticuatro (24) de abnl de dos mil veintitrés (2023) y este a su vez debe ser

tenido en cuenta para determinar el valor del negocio del inmueble objeto de esta

escritura publica.

Ll

NOTA: No obstante lo advertido a las partes' comparecientes en todo lo,:
relacionado con la Ley dos mil diez (2010) del veintisiete (27) de diciembre del afio
.~ dos mil diecinueve (2019) Articulo 61, (POR LA CUAL SE EXPIDEN NORMAS DE
FINANCIAMIENTO PARA EL RESTABLECIMIENTO DEL EQUIL!BRIO DELi
PRESUPUESTO GENERAL Y- :S_E_—__ICTAN OTRAS DISPOSICIONES) y'

R T T

especialmente en lo relacionado a que el precio fijlado por las partes es inferior al.(/"'"“

avalué catastral, las partes insisten en otorgar el presente instrumento pub!m&y er~

 Suscrito Notario lo autoriza por insistencia de los interesados.

firma del presente documento, hace(n) entrega real y material de la posesno?»qug
detenta(n) y ejerce(n) sobre el (los) inmueble(s) objeto de este contratwnto con

. ) ‘
! todes sus usos, mejoras, costumbres y anexidades, a LA PARTE COMPRADORA !

09-06-22
e

v declara(n} ue el(los) inmueble(s) se encuentra(n) a paz y sz?lvo par concepto de ?

~"impuestos, tasas y contribuciones, incluso en lo relacionado al impues esto predial JL \

mple os-les-euales-a-par-twtde“este-centrato‘-esea rgm-de-ls!\———'“
Pupal notacial par wes seclrstus on 1o ootihos piibiica - Na fiene costo para =l ‘llsmnks;inmawsc '

”

qunen(es) )toma(n) posesion real y material de los mismos. Asi mlsmo aquel(los) : ;
]
b

£:|'| s
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PARTE COMPRADORA.

SEXTA.- DERECHOS NOTARIALES, GASTOS DE REGISTRO Y RETENéI()N :

EN LA FUENTE: Los derechos notariales de venta seran por partes iguales; los .

costos de beneficencia, tesoreria, registro de venta y l2 solicitud del certificado de

libertad correran por cuenta de LA PARTE COMPRADORA.
Presentefs): LA PARTE COMPRADORA: JOSE ALIRIO ROJAS BARRIOS,

quien obra como representante de la sociedad EBENEZER PROYECTOS

INMOBILIARIOS S.A.S., de las condiciones civiles anteriormente descritas,

manifesto; -

a.- Que en la calidad antes anotada aoepta(n) totalmente las declaraciones

contenidas en la prese'\te escntura y en especual la venta que se le hace a su

representada por medio daeste\ mstrumento

b.- Que acepta a entera satlsfaccaon Ios inmuebles que adquiere para la sociedad
que representa, conforme a los tenmnos senalados en este instrumento, ——-———
AFECTACION A VIVIENDA FAM]LIAR(LEY 258!96 MODIFICADA POR LA LEY
854 DE 2003). R
LA NOTARIA NO INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA
PERSONA JURIDICA RAZON POR LA CUAL EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE
NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. :
LA NOTARIA NO INDAGA A LA PARTE COMPRADORA POR TRATARSE DE

\___ Frd

/ (

“h—

g
— 72

UNA PERSONA JURIDICA, RAZON POR LA CUAL EL INMUEBLE QUE

ADQUIERE NO QUEDA AFECTADO'A VIVIENDA FAMILIAR.

"‘El(la ) Notario(a) advirtié a los contratantes que la Ley estab!ece que quedaran

vnmados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacz ‘

vivienda famllgar" Por lo tanto declaran los contratantes que la |nf

suministrada por ?Ilos en tal sentido, es cierta y verdadera.

."'CONSENTIMIENTO COMUNICACION Y NOTIFICACIONES: En el gfesente acto

e contrato los lnte}mmentes aceptamos Si__ No __ nos envien dlre

mente 0 a

;/\f

R

2B DLAV A XIS

o rcprh o s R e £ s T
'
.~



" #®piiblicade Colomb®

— -
"

'y

comprobantes que acreditan el cumplimiento de las obligaciones trlbutarlas.

/‘\/\'\INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA 50S-40270629. . R
1. FACTURA DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UN[FICAD__O/ AR

H‘-.- 3 \;.zu-" TR RIS STUE NI 1 e SO e N AN P LAY LT DM TSN S T TS L YIRS TR |
, & [=]3A =]
£ $_:_ "5’ & - o - - '(-c- e F o
? 4 ppiioiira de Colombia & 1
- gt ; Cad424185014
‘; i.-ilu-i‘:‘ 5’2!‘.1. Pag NO. 9 1 ‘
A2079675005
¥ qu1en otorguemos poder, comunicacién y notificaciones al (los) siguiente(s) correo i
. / electron:co(s) ‘ =
‘Q:;l Entidad: CONSTRUCCIONES MODERNAS J&M S.A.S E
'g Correo: construccionesmodernasjym@hotmail.com =
v Nombre: EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S. =2
3 Correo: ebenezerproyectosinmobiliarios@gmail.com & =1
g Se pone de presente a los intervinientes que cuando reciban un email, el sistema | % 2
§ dispuesto por la Superintendencia de Notariado y Registro, tendra los efectos de | g
2 : G
g notificacion conforme a los dispuesto en el numeral 1 articulo 67 de la ley 1437 de 2011. -
g Se le informa a las partes que en caso de no aceptar las notiﬂcaéiones, con el fin E
E de cumplir los requisitos técnicos exigidos pdr la Superintendencia de Notariado y l =
g : : =
2 Registro para la radicacién electrénica de la Escritura Publica, se escribird el ; ==
B - 5 =
-g correo de la Notaria, sin que ello impliquevresponsabilidad u obligacién alguna por 5 =
§ parte del Notaria o sus funcionarios frente a los intervinientes. Igualmente se Ies ' =
; informa que en este evento para cualquier notificacion o comunicacion deben e
5 E
i acercarse personalmente a la -Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcos i =
g correspondiente. e 4 !
i \ R 0 I:’ A fl
g COMPROBANTES FISCALES: \ '-‘*g?;é; “y
- i'-""“ —- ’T ". ‘;
:
i

L n—w‘ ~———
e

Fapel notnial pamx moo chshestus ox = csobors pitklica - No ficne costo paxa =1 usuanq” i

i ]

; GRAVABLE 2023, ~—— ) | p %
/ . FORMULARIO NUMERO: éozsg@wzaoeszmé i
= MATRICUEA INMOBILIARIA: g 0508402706291' \ f

_ = DIRECCION INMUEBLE: L kR 24H 1846‘Su&lh\\ §
HO-CATAST RAL 475787000 ‘ﬁ

A3AUEC?2S
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i 1 RECIBIDO CON PAGO: BANCOLOMBIA i370742023 :
| | VALOR PAGADO: $8.973.000 - “
2. CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL e . o
" PIN DE SEGURIDAD. NLLAAEQZPMCASS 5
| EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO “IDU" ——
MATRICULA INMOBILIARIA: - é)soso
; DIRECCION INMUEBLE: KR 24H 18 46 SUR
| CEDULA CATASTRAL: . 1052488
| cur AAACO12UMAF | ..‘
.| FECHA DE EXPEDICION: e ,';jfw e 17-06-2023
| VALIDO HASTA: - i Pl ety 46 15-09-2023 | '

VALIDO PARA TRAMIT ES, NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas

4.-\ .

e
por concepto de valonzczcion\

idu.gov.co/page/denuncie- c’—soborno se garantlza confidencialidad y reserva. -——

) I Sl g ! ;
. | CONSECUTIVO No, —niees e .,:_'f/’*' — 2126422 | :
é ! La entidad busca prever: detectar y € enffentar el sobomo al evidenciar cualquier a £
' f solicitud indebida no du= en\c\iendnmarlofa traves los siguientes medios correo
E electrénico: denuncia bobomo@;du govco 0 por la ~ pagina ‘ 2

3. REPORTE DE OBLIG .-’-\CIONES PENDIENTES. _
TR e )

Cadena de Seguridad 0 C-O00000001‘03901402023\071.7\172541

Fecha: S}"1'107'12023 Hora: 17:25:44

AT
r

|
'

La Secretaria Distrital de Hac1enda Informa que:

' ; e By,
. /'-“?, . : \ :
Eo 1

! VE| predlo identificado con el chlp AAA0012JMAF se encuentra al dia con :‘V\/

! obhgacaonés tributarias. ---- e Wt : ) s |

INMUEBLE CON MATR ! !NMOBILIARIA 508-295729 ' ol

' | 4 FACTURA DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICAmf ANO \\
i .
’ S n \
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a) Pg. No. 11 [Elzehk, e
MATRICULA INMOBILIARIA: 050500285729 =
/ DIRECCION INMUEBLE: KR 24H 18 54 SUR | =
S/ AVALUO GATASTRAL: $896.542.000, =
< RECIBIDO CON PAGO: BANCOLOMBIA 13/07/2023 | 2
S VALOR PAGADO: $8.432.000 EE
5. CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL —— | =
PIN DE SEGURIDAD. VHIAAEQZPHUBNH e
EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO “IDU” —— e |
MATRICULA INMOBILIARIA: 050800295729 |
DIRECCION INMUEBLE: A(R 24H 18 54 SUR |
CEDULA CATASTRAL: 195248 17 |
CHIP: AAAomzéLzE
FECHA DE.EXPEDICION: 17.06.2023
© % .+ VALIDO HASTA: 1500-2023

CONSECUTIVO No.

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION '

_-—’»'-.— : X

T 2 «,\

‘217

b

electrénico: denuncia.soborno@idu.gov.co o]

La entidad busca prevenir, detectar y enfrentar el soborno, al evidenciar cualdqterw 2
“solicitud indebida no dude en denunciarlo a través los siguientes medios cort A%

por la pagirg

LU \2-n \

A Mgt

a—

oI

. 6. REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES. yan S
! [
\Cadena de Seguridad OOOQOOOOOOOOA04882282023})717!1725E0 ~ // :
> t Nt | «~ §
EeZha; 1710712023 Hora: 17:25:20 " R
N % : S BY
La Sec}zﬁa Distrital de Hacienda Informa que: - £ e
El predic-identificado con el chip AAA0012JLZE se encuentra al dla con sus \
o %ok
- obhgacuc:ne/g1 tributarias. & I\\‘.
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formulario 4810700338006, con pago realizado el dia 19 DE JULIO DE 2023 e

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

- Ha(n) verificado cuidadosamente su(s) ‘nombre(s) completos, estado civil y 3 =

nimero de sus documentos de identidad

- Declara(n) que todas las clausulas consignadas en el presente instrumento son
correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de

cualquier inexactitud en las mismas.

- Que conoce(n) la ley y sabe(n) que la Notaria responde de la regularidad formal .

del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los

interesados. Se advirtié a (Ia) (los)- otorgante(s) de esta escritura de la obligacién

que tienen de leer Iz totahdad de su texto a fin de venﬁcar la exactitud de todos los

datos en ella consxgnados con el fin de aclarar modn“ icar o corregir lo que les

X hY s 1_ -, ;f, =

pareciere. — -

: N,

La firma de la misma demuestra Ia aprobacxon del texto, en consecuencia, la

Notaria no asume ninguna responsa“btltdad por error 0 inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma del (a-los)ﬂtorgantes y del(la) Notano(a) en tal caso
de la existencia de estos casos, debenser corregldos mediante el otorgamiento de
nueva escritura suscrita por el (los) que mtervmleron en la inicial y sufragada por el

(ellos) mismos. (Articulo 35 Decreto ley 960 de 1.970).

CONSTANCIA 1: Bajo la gravedad del juramento EL (LA, LOS) VENDEDOR (A,

ES) manifiesta (n) que el (los) inmueble (s) objeto de ésta venta, no tiene (n)

pleitos pendientes en la jurisdiccion coactiva por concepto del pago del impuesto

predlal unificado o por las contribuciones de valorizacion.

CONSTANCIA 2: El(la) suscrlto(a) Notario(a) deja constancla que EL(LA, -OS/

Ly A e i

PR
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f CONSTANCIA 3: Manifiesta (n) EL{LA, LOS) VENDEDOR(A, ES) bajo Ia sis

gravedad del juramento que no tiene (n) pleitos pendientes con el fisco, conf: E

L E "~ fundamento en el Art. 60 de la Ley 1430 del 2010, E

\ ‘% CONSTANCIA 4: Conforme a las nommas juridicas vigentes sobre lavado de ' %

8 activos y o financiacién del terrorismo y otras operaciones criminales, las partes _Eé

intervinientes en el presente instrumento manifiestan que los recursos provenientes %c"
del presente negocio juridico son de origen de actividades licitas. Ley 1121 de % :5:
2006, resolucién UIAF 033 y 044 de 2007. : = g
CONSTANCIA 5: El(La) Notario(a) advirtié a loé comparecientes el contenido del S
articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que modifica el articulo 80 del Estatuto
Tributario, por lo anterior conoce_n-‘sus c:.onse;uencias;

L

-

CONSTANCIA 6: El(La) Notario(a) hace constar que no se realiza la imposicion de
huella dactilar, pero si se realiza la biometria. -
ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los intervinientes !

fueron advertidos sobre el Registrb de Ia presente Escritura Plblica ante la Oficina |

competente, dentro del termmo legal de’ dos (2) meses contados a partir de la !

I A

fecha de otorgamiento so pena de i lnCUlTlI' vencido dicho término, en una sancxon /

de interés-de mora por mes o fraccion liquidados sobre el valor de mpues% de ‘

iy

Registro y Anotacion (Beneficencia). \ k= \4__,
PROTECCION DE DATOS

v oM

Los datos personales aqui aportados por las partes formaran parte de los ficheroke:

automatizados existentes en la Notaria, para la formalizacién del presentely

L \\/\; documento, su facturacion y seguimiento posterior, la realizacién de las remisiones’ \ \A;‘
\\de obligado cumplimiento y el resto de las funciones propias de [a actividad | ’? :'
noték, por Io que su aportacion es obhgatona y expresam;nte dan 3u: g ‘f
/ : consentxrjlento para el almacenamiento y uso. Esta mfon'nac:on sera tratada y [g Eg
E 3 proteglda-segun la ley estatutaria 1581 de 2012 de proteci'\c:on de datos de i 'a\ 3
" caracter PGJTSOﬂal la legislacion notarial y las normas qu? lo reglamentan ° :\ .gh

-n',.} PR

Al dEul0s tos.padm.e;emer—las—deheshas-de—aeees&-—ua“

Papol nwicrial pors mes meirshin ow Lo peorthe yizidicn - XNo tiene cosio para el uswariy ,, z.juscmum




TR Ay SR R z £ I T ST G DRI L S STTRILTS R Y AT D RO 2T VEELRA v S

Pag. No. 14

rectificacion, cancelacion y oposicién, de acuerdo a los proced|m1entos y !
dirigiéndose al Notario autorizante de este documento, como responsable de la :

conservacion de la informacion en custodia.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ‘
LEIDO: El(la) Notario(a) personalmente, conjuntamente con los Asesores Juridicos
ha advertido a las partes sobre la importancia del Acto Juridico. Les han exphcado
los requisitos de Ley para su existencia y validez y les han advertido sobre la
! . importancia de obrar de buena fé, conforme a los principios normativos y del
.L‘ derecho y les han instado para que revisen nuevamente las obligaciones, los :
derechos que contraen y el texto de Ia es"ntura asi mismo, los LINDEROS, el | ;
AREA, la TRADICION de su blen mmueble éu MATRICULA INMOBILIARIA,
CEDULA CATASTRAL, y demas datos del mlsmo para lo cual exoneran a la
Notaria y a sus funmonanos dado que han rev:sado entendldo y aceptado lo que
firman. A su vez los comparecnentes fueron ad:vertldos de regrstrar la presente i
escritura dentro del término Iegal A todo Io antenor los comparecientes dieron su :
asentimiento y en prueba dé e\llo\loﬁrm_a ign esta Oficina, Junto con el(la)
~ Wbt P4 3
suscrito(a) Notario(a), quien de esta*f’ rma\lo autonza Se utilizaron las ho;as de |

_:‘ | i
i papel notarial numeros: AaO79(§‘75001 - AaO 9675002 - Aa079675b03 - |

o Aa079575004 - Aa079675005 - AGGT675006 - A079675007 - Aa07967mos !
DERECHOS NOTARIALES COBRADOS —- —§5.578.516 |
RESOLUCION No. 387 DE 23 DE ENERO DE 2023 e L ]
“SUPERINT. DE NOT. Y REG. : $ \Sg;gqo N w
FONDO NAL.DEL NOT 7_ e ~83 ‘ h

VA ey : . $1,105.214 4
RETEFUENTE / | £ % B .

/  NOTA: DERECHOS NOTARIALES COBRADOS DE CONFORMIDAD GO L AVALUO \

/ ' i;,,CATKSTRAL ANO GRAVABLEVZ023. ' = = \\\

f o
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t ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No. 1695.

i MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO. =
S, DE FECHA: VEINTIUNO (21) DE JULIO DE DOS MIL VEINTITRES (2023) — =

§ ’ OTORGADA EN LANQTARIA TERCERA (3) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C. | - =_

b = =
S OO -
) L =

OMAR MARTIN ROBAYO
ce. Y798B.83¢ :
DR callg. 27 B svn -H=r38*38 :
TEL.ICEL SIBZ294809 2

E-MAIL. C,ooa-}fuworromdefmmtpm@WﬂQTLM
ACTIVIDAD COMERCIAL Censtiocciy Edigicies bed
En representacnon de CONSTRUCCIONES MODERNAS J&M S.A.S, identificada
con NIT. 900647381 4——) ;

ﬁ??

JOSE ALIRIO-EOJAS BARRIOS -

(R R
Aal/

Cad24185011

denciaes. €041

]
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ACTIVIDAD COMERCIAL cows/rdctiera.,

En representacion de EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS,‘
identificada con NIT. 901089888-4 o '
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Tercera

LA ANTERIOR ES FIEL Y PRIMERA (1) COPIA DE LA

'ESCRITURA PUBLICA NUMERO (1695) DE FECHA (21)
DE JULIO DE (2.023), EXPEDIDA EN VEINTICINCO (25)
HOJAS UTILES INCLUIDA ESTA.

Cad24186/

cadena

o uolxrial

SE EXPIDE CON DESTINO AL: INTERESADO

NOTA: La presente certificacion carece de toda validez si en las copias los nombres
de los otorgantes, su identificacion, el tipo de acto o los numeros de las hojas NO

coinciden con los que aqui figuran. Cualquier alteracion invalida el presente

documento.
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S.
con nit.901089888-4. Representada legalmente por el sefior: JOSE ALIRIO
ROJAS BARRIOS identificado con cedula de ciudadania numero: 79.832.744 de
Bogota , con residencia y domicilio en la ciudad de Bogota D.C, quien para los
efectos de este contrato obra suficientemente facultado Y en adelante se
denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, de una parte, Yy por la oftra,
, mayor de edad, identificado con la cedula

de ciudadania NO. ------------, expedida en ---—--—e-eem-- , Quien para este acto obra
en su propio nombre, de estado CiVil: -—------m-- , con residencia y domicilio en la
ciudad de ----------- quien para los efectos de este contrato obra suficientemente

facultado y en adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos
celebrado un Contrato de Promesa de Compraventa que para todos los efectos se
regira por las siguientes clausulas PRIMERA: OBJETO.-E L PROMITENTE
VENDEDOR, por medio de este contrato se compromete a transferir a titulo de
compraventa real y efectiva a favor del PROMITENTE COMPRADOR y este a su
vez se compromete a adquirir al mismo titulo el pleno derecho de dominio que
tiene y la posesion material que ejerce aquella, sobre el bien inmueble,
APARTAMENTO XXXXXXXX (XX) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO
EBENEZER VI- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 24 H
18-46/54 SUR DE BOGOTA, D.C. Identificado con los siguientes linderos

tomados del Reglamento de Propiedad Horizontal: -LINDEROS GENERALES: :

Lote de terreno junto con la casa de habitacion sobre el existente,
ubicado en la actual nomenclatura carrera veinticuatro H. (24H)
namero dieciocho cuarenta y seis Sur (18-46 Sur) de la ciudad de
Bogota D.C., con una extension superficiaria de doscientos setenta y
seis metros cuadrados (276.00 M2), y comprendido dentro de los
siguientes linderos tomados del titulo de adquisicién: POR EL NORTE:
En veintitrés metros (23.00 mts) con el lote numero siete (7) de la
manzana 19S 24B. --- POR EL SUR: En veintitrés metros (23.00 mts)
con la mitad sur del lote niimero nueve (9) de la misma manzana. POR
EL ORIENTE: En cuatro metros (4.00 mt) con el lote ndmero
diecinueve (19) y en ocho metros (8.00 mts) con el lote nimero veinte
(20) ambos de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En doce
metros (12.00 mts) con la carrera veinticuatro C (24C). A este terreno
le corresponde el folio de matricula nimero 40270629 cédula catastral
19524B 8. FMI- NO. 50S- 295729 Lote de terreno junto con su casa
sobre él edificada situado en la ciudad de Bogota, Barrio Restrepo,
que lleva hoy en dia los numeros diez y ocho - cincuenta y cuatro Sur
(18-54 Sur) y diez y ocho - cincuenta y seis Sur (18-56 Sur), de la
carrera veinticuatro H (24H) de la nomenclatura urbana, Inmueble con

A { )



registro catastral nimero 19S.24B-17 y que se halla comprendido, lote
y casa, dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: En
extension de veintitrés metros (23.00 mts), con la mitad de lote nimero
nueve (9) de la manzana numero diez y nueve sur veinticuatro
B(19S-24B) hoy edificado----POR EL SUR: En extension de diez y
nueve metros (19.00 mts), con el lote numero once (11) y cuatro
metros

(4.00mts) con el lote catorce (14) ambos de la manzana numero diez y
nueve S (19 S) veinticuatro B (24 B) POR EL ORIENTE: En extension
de ocho (8.00 mts), con el lote numero diez y ocho (18) y cuatro
metros (4.00 mts) con el lote nhumero diez y nueve (19) ambos de la
manzana citada y, POR EL OCCIDENTE: En doce metros (12.00 mts)
con la carrera veinticuatro C (24C) del plano de la nomenclatura
municipal, hoy los lotes que le sirven de colindancias se hallan
edificados. El lote acabado de alinderar tiene una extension de
doscientos setenta y seis metros cuadrados (276 MZ2) y esta formado
por la mitad del lote numero nueve (9) y el total del lote numero diez
(10) de la manzana tantas veces

citada. LINDEROS DEL APARTAMENTO XXXXXX Esta situado en el XXX piso
del edificio. Tiene un area privada de XXXXXXXXXXXXX Y sus linderos son:

POR - EL < - ORIENTE:

EOR EL “NORITE:

POR EL  OCCIDENTE:

POR (EL - SUR:

POR EL NADIR: Con placa comutn que lo separa del XXX piso.
POR EL CENIR: Con placa comun que lo separa del XXXX piso.

DEPENDENCIAS:

A este Inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S---- y
el registro catastral Nimero ----------- CHIP ------—-- . PARAGRAFO: las partes dejan
constancia que, no obstante, de descripcion de las areas y de los linderos que se
dejan consignados, esta venta se hace como cuerpo cierto. SEGUNDA:

TRADICION. - Titulos de Adquisicion. - LA PARTE VENDEDORA adquirio




los inmuebles por compra a: CONSTRUCCIONES MODERNAS J&M
SAS CON NIT 900642391-4 mediante escritura 1695 del 21 de julio
del 2023 de la notaria 3 de Bogota. Registrada en la oficina de
Instrumentos Publicos de Bogota. Posteriormente mediante escritura
publica nimero ----- de fecha -- de del de la notaria---- del

circulo de Bogota D.C se constituyé la Propiedad Horizontal debidamente
registrada, ante la oficina de registro de instrumentos piblicos de Bogoté D.C
donde nacio el folio de matricula inmobiliaria niumero 50S--------- apartamento
XXX TERCERA: SANEAMIENTO.- Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que
el inmueble objeto de esta promesa de venta es de su exclusiva propiedad, que ha
sido poseido quieta, pacifica e ininterrumpidamente, que no ha sido transferido por
acto anterior al presente, se encuentra libre de limitaciones al dominio, embargos,
hipotecas, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones limitativas o
resolutorias del dominio, patrimonio de familia inembargable, censos, anticresis,
Afectacion de vivienda familiar, fideicomisos, contribuciones, usos, usufructos,
habitacion, arrendamiento por escritura publica, inquilinos y ocupantes, tenedores
y poseedores a cualquier titulo y en general por toda clase de gravamenes y
medidas cautelares; obligandose en todo caso a salir a saneamiento de todo vicio
que adolezca el inmueble ya sea por eviccion o vicios redhibitorios de acuerdo con
la ley. CUARTA: PAZ Y SALVO.- EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara, el
inmueble totalmente a paz y salvo por concepto de impuestos, contribuciones,
valorizacion el orden Nacional, Departamental o Distrital, igualmente con las
empresas publicas por concepto de los servicios de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado, gas natural, paz y salvo de la administracion si se cancela, asi
como de otras erogaciones, y en general por todos los gastos causados o
liquidados hasta la fecha de entrega del mismo. Cualquier gasto causado a partir
de la fecha de entrega del inmueble en mencién correra exclusivamente a cargo
del PROMITENTE comprador. QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. -
Acuerdan como precio total del mencionado inmueble La suma de XXXXXXXXXXXXX
PESOS MONEDA CORRIENTE ($xxxxx) EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar AL PROMETIENTE VENDEDOR el valor
del inmueble asi: a) La cantidad de XXXXXXXXXXX PESOS ($ XXXXXX)
MONEDA CORRIENTE que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
entregaran como primera cuota el dia de la firma de este documento b-) LOS
PROMETIENTES COMPRADORES se obliga a cancelar el saldo con fondos
propios o con el producto de un préstamo liquido que LOS PROMETIENTES
COMPRADORES se obligan a tramitar oportunamente y a obtener ante "Contado
en adelante conocida como LA ENTIDAD, a cuyo favor constituira hipoteca abierta
de primer grado, junto con la escritura de compraventa que perfecciona este
contrato. PARAGRAFO PRIMERO. - Todos los dineros o pagos a que se refiere Ia
clausula precedente, para la compraventa del inmueble, deberan ser consignados
por LOS PROMETIENTES COMPRADORES en la cuenta recaudadora designada
para tal fin. La administracion e inversion de dichos recursos le compete Unica y
exclusivamente a la sociedad EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS,
hecho que declaran conocer y entender. LOS PROMETIENTES COMPRADORES.
PARAGRAFO SEGUNDO. - Desde la fecha de entrega real y material de los




Inmuebles antes descritos, y hasta la fecha de pago o abono efectivo de cualquier
saldo adeudado al PROMETIENTE VENDEDOR, incluido el de LA ENTIDAD y
durante el plazo pactado de cuarenta y cinco (45) dias de que trata el paragrafo de
esta clausula, LOS PROMETIENTES COMPRADORES pagaran AL
PROMETIENTE VENDEDOR intereses a la tasa maxima legal vigente, los cuales
deberan ser cancelados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES, en forma
anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad y sin
necesidad de requerimiento alguno por renunciarse a este expresamente. Saldo e
intereses que seran garantizados con pagaré y letras. PARAGRAFO TERCERO.-
En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido
el de LA ENTIDAD,LOS PROMITENTES COMPRADORES pagara (n) al
PROMETIENTE VENDEDOR intereses moratorios a la méaxima tasa permitida en
la ley comercial, aunque esto no puede interpretarse como prérroga del plazo,
pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL
PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo adeudado con sus intereses
de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente documento por el
Incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los demés derechos, facultades y
acciones a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, La cancelacion de los
intereses no implica aceptacién o prorroga en el pago de la obligacién principal.
De igual forma los intereses cancelados por moras en las cuotas aqui pactadas
seran de propiedad del EL PROMETIENTE VENDEDOR, en ningln caso seran
objeto de restitucion, situacion que conoce y acepta EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES). Saldo e intereses que seran garantizados con pagaré o
letras. PARAGRAFO CUARTO.- En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) opte (n) por no utilizar financiacién, debera (n) pagar esta
diferencia o la totalidad con sus propios recursos, para lo cual se compromete (n)
a otorgar, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacion de su no
utilizacion, un otrosi a la promesa de compraventa o una nueva promesa de
compraventa que reemplazara el presente documento, segun el caso, donde
deberan constar las nuevas condiciones en las que EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) pagara (n) dicha diferencia o totalidad. En todo caso, la
diferencia debera ser pagada a mas tardar veinte (20) dias antes al otorgamiento
de la escritura de compraventa del inmueble prometido. En el evento de
incumplimiento de las obligaciones anteriores por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendrd por
terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendré por
incumplido el presente documento por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas
en este contrato a favor del PROMETIENTE VENDEDOR.PARAGRAFO QUINTO.-
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a cancelar en
forma inmediata los valores que por concepto de avaltos, estudio de titulos, prima
de seguros, timbres de pagarés, etc., le (s) cobre LA ENTIDAD para tramitar o
perfeccionar el crédito solicitado. PARAGRAFO SEXTO. - EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) faculta (n) al PROMETIENTE
VENDEDOR para efectuar libremente la imputacion de los pagos a las
obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel (los) y a favor de
este ultimo, sea que esta imputacion se haga a intereses de mora o a capital de
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acuerdo con la Ley, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de
una entidad financiera. PARAGRAFO SEPTIMO. - Para el caso de pago del precio
de vivienda con Cesantias o Ahorro programado EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), se obliga (n) a inmovilizarlas hasta su retiro efectivo por EL
PROMETIENTE VENDEDOR. En caso de incumplimiento de las obligaciones
contenidas en este paragrafo, por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendréa por terminado de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendra por incumplido el
presente documento por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato
a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO OCTAVO. - De
acuerdo a la forma de pago acordada, podrian generarse gastos adicionales o
descuentos. Los gastos adicionales no seran tomados como parte del valor del
inmueble, no afectaran el valor del inmueble y no seran escriturables. Los
descuentos solo aplican para la uUltima cuota de acuerdo al cumplimiento del plan
de pagos y tampoco afectaran el valor del inmueble, es decir, no seran
escriturables. SEXTA. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) que
opte por pagar con crédito se obliga (n) a tramitar, gestionar por su cuenta y riesgo
la aprobacion del crédito ante LA ENTIDAD, reuniendo y presentando los
requisitos minimos que ésta exijja y que declara conocer. EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera entregar en las oficinas de EL
PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha
de la firma de esta promesa la carta de aprobacion de crédito hipotecario expedida
por LA ENTIDAD, este plazo podra ser aumentado por el PROMETIENTE
VENDEDOR por escrito. En los eventos anteriores, si EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, el
presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial, y se tendra por incumplido el presente contrato de promesa
por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las
facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, en especial se descontara de las sumas abonadas
el valor de la clausula penal establecida en el presente contrato y en caso de que
el mencionado descuento no cubra el valor total de la clausula, EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera cubrir el valor restante con
recursos propios en un término maximo de cinco (5) dias contados a partir de la
notificacion de la negacion del crédito por parte de la ENTIDAD al PROMETIENTE
VENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO. - EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) se compromete a entregar la carta definitiva de credito,
minuta de hipoteca en medio magnético y fisico, la representacion legal del banco
y demas documentos requeridos por la notaria para la elaboracion de la escritura
publica de compraventa con quince (15) dias habiles de antelacion a la fecha aqui
pactada para el otorgamiento de la escritura publica. En caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADORES no cumplan con lo anteriormente estipulado
EL PROMETIENTE VENDEDOR no autorizara el otorgamiento de la escritura
pliblica de compraventa y se entendera como incumplimiento por parte de EI
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO SEGUNDO. - No
obstante, a la forma de pago pactado, en la escritura publica de compraventa con



la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renuncian
expresamente al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de dicha forma de
pago. PARAGRAFO TERCERO. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) manifiesta que conoce y acepta el pago del valor del inmueble es su
obligacion, asi como todas las gestiones ante el Banco otorgante del crédito
hipotecario. SEPTIMA. - CLAUSULA PENAL.- En caso de incumplimiento total o
parcial de cualquier obligacion a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) contenidas en este contrato, (os) se obliga (n) a pagar al
PROMETIENTE VENDEDOR a titulo de clausula penal y como abono anticipado
de perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la obligaciéon principal, la suma
equivalente al quince por ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto del
contrato, sin perjuicio de las demas indemnizaciones a que hubiere lugar. EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) renuncia (n) desde ahora cualquier
requerimiento para ser constituido (s) en mora y se obliga (n) a pagar el monto
previsto, quedando el PROMETIENTE VENDEDOR en libertad de disponer de los
inmuebles prometidos en venta en forma inmediata, PARAGRAFO. - La suma
anterior que se cobra a titulo de clausula penal y que es equivalente al quince por
ciento (156%) del precio de los inmuebles objeto del contrato, se indexara
anualmente de acuerdo con el indice de Precios al Consumidor (IPC). OCTAVA. -
SANEAMIENTO, DOMINIO Y LIBERTAD. - EL PROMITENTE VENDEDOR
respondera al PROMITENTE COMPRADOR por la eviccion y los vicios ocultos
que eventualmente llegaren a presentarse en el inmueble en los términos
previstos en la ley. EL PROMITENTE VENDEDOR garantizara, ademas que el
inmueble prometido en venta es de su exclusiva propiedad, que lo esté poseyendo
materialmente, que no los han enajenado con anterioridad y que se encuentran
libres de medidas cautelares y de limitaciones al derecho de dominio,
PARAGRAFO: PARA ESTA FECHA DE CELEBRACION CONTRATO DE
COMPRAVENTA LA PARTE VENDEDORA ENTREGARA EL SOPORTE DE
DESENGLOBE DEL PROYECTO OBJETO AL QUE PERTENECE EL
MENCIONADO APARTAMENTO EN LAS ENTIDADES DE CATASTRO Y EN
REGISTRO. SIN DEJAR NINGUN PENDIENTE. NOVENA: ESCRITURA
PUBLICA: La Escritura Publica por medio de la cual se solemniza este contrato de
promesa de compra - venta se firmara el dia (XXXXXX) a las XX horas en la
notaria xxxxxx , PARAGRAFO PRORROGA: Sélo se podra modificar el término
para las obligaciones que por este contrato se contraen cuando asi lo acuerden
las partes mediante escrito que se agrega al presente instrumento, firmada por
ambas partes por lo menos con dos dias habiles de anticipacion al término
inicialmente sefialado para el otorgamiento de la escritura publica. DECIMA.-
PAGO DE IMPUESTOS.- Los contratantes acuerdan que EL PROMITENTE
VENDEDOR , pagara los impuestos de predial y complementarios que afecten el
inmueble prometido en venta, que se hayan notificado y liquidado solamente hasta
el dia en que se otorgue la Escritura publica de transferencia del dominio del
inmueble. DECIMA PRIMERA-CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO
DE DERECHOS: -EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara instalados y en
funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energia y gas cancelado
el valor de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a las
exigencias de las Entidades Competentes. En caso de que por cualquier motivo y
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con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble las Entidades Competentes
efectuaren un reajuste de derechos en relacién con estas instalaciones y
conexiones de servicios publicos EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
asumira(n) por su propia cuenta el pago de dicho reajuste. Los impuestos,
contribuciones y gravamenes departamentales y nacionales que se causen con
posterioridad a la firma de la Escritura Publica de Compraventa, seran por cuenta
de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Asi mismo, seran de cargo
de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las nuevas
contribuciones que por cualquier concepto decreten la ciudad. DECIMA
SEGUNDA: GASTOS. - Los gastos generados en razon al otorgamiento de la
Escritura Publica de compraventa que perfecciona este contrato, tales como
notariales, de tesoreria, beneficencia y registro seran pagados de la siguiente
manera: la retencion en la fuente sera asumida por EL PROMETIENTE
VENDEDOR, notariales por partes iguales entre los contratantes, los gastos de
Tesoreria, Beneficencia y Registro, seran asumidos en su totalidad por EL
PROMITENTE COMPRADOR DECIMA TERCERA: ENTREGA: EL PROMITENTE

VENDEDOR, hara entrega real y material del inmueble objeto del presente
contrato en el predio objeto de este contrato y se llevara a cabo el dia XX de xxxxx
del xxxx a las xx horas teniendo en cuenta que se efectue el desembolso de los
dineros estipulados en los literales a y b de la clausula quinta de la presente
Promesa de Compraventa. Sin embargo, estas fechas se podran postergar o
adelantar en el caso que se retrase el desembolso del crédito de vivienda o
tambien se llegase a adelantar dicho desembolso. Para el primer caso se debe
dejar constancia a traves de un, otrosi, con no menos de 5 dias habiles de la fecha
estipulada. previo el tramite de registro de la Escrifura Publica y el pago total del
precio del inmueble. PARAGRAFQ: La entrega del inmueble objeto de este
contrato se surtira por EL VENDEDOR y constara en un acta suscrita por las
partes. DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL: Acuerdan las partes contratantes
la suma de un 15% del valor de la venta, como clausula penal en favor de aquel
que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir y en contra de aquel que
hubiere incumplido o no se hubiere allanado a cumplir. DECIMA QUINTA: Este
contrato presta mérito ejecutivo...La presente promesa se rige por las normas del
Cddigo Civil, Codigo de Comercio y demas normas concordantes. Las partes para
todos los efectos legales establecen como domicilio contractual la ciudad de
Bogota D.C., y para constancia firman el presente contrato en dos copias del
mismo tenor a los (--) dias del mes de de

EL PROMITENTE VENDEDOR

EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S.
NIT 901089888-4
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NOTARIA XX DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITIRA: .. o sl g oo b i o e i e L T e s,

................................................................................................................................

................................................................................................................................
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EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S. con nit.901089888-4. Representada
legalmente por el sefior: JOSE ALIRIO ROJAS BARRIOS identificado con cedula de
ciudadania numero: 79.832.744 de Bogota.

P AR G @V B R A B O R A e e e e i a e i inte s Vavahneries b e e s e

1. X0000000XXXXX, C.C. XXXX de XXXXXXX

................................................................................................................................

................................................................................................................................

INMUEBLE: APARTAMENTO XXXXXXXX (XX) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO
EBENEZER VI- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 24H No-
18-46/54 SUR DE BOGOTA, D.C

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, ante mi, se otorgd escritura en los siguientes términos:

.................................................................................................................



OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA: ...,
EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S. con nit.901089888-4. Representada
legalmente por el sefior: JOSE ALIRIO ROJAS BARRIOS identificado con cedula de
ciudadania numero: 79.832.744 de Bogota. quien en adelante se denominara LA PARTE
VENBEB®ORA e ha e,

................................................................................................................................

Y Xxxxxxxxxx varon (mujer), colombiano (a), mayor de edad, domiciliado (a) y residente en
esta ciudad e identificado (a) con cédula de ciudadania nimero xxxxx de Xxxxxx., estado
XXXxxx, quien en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, y declararon que
han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira por las siguientes
I e R e R R R T L s B B o T

PRIMERA. - Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de LA
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesion real y material que tiene y
ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO XXXXXX (XXX) () QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO EBENEZER VI - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
TRANSVERSAL CARRERA 24H No- 18-46/54 SUR DE BOGOTA, D.C. Cuya area y
linderos fueron tomados del titulo de adquisicion y son los siguientes:

EINDEROSIESRECIALESS, = i . f il i itk e v e SE Ll ased vinsth

................................................................................................................................

A el inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. XXXXXXXXXX y la
Cédula catastral No- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. A esta unidad de
vivienda le corresponde el uso exclusivo del parqueadero No- XXXxx

LINDEROS GENERALES: Lote de terreno junto con la casa de habitacion

sobre el existente, ubicado en la actual nomenclatura carrera veinticuatro H. (24H) numero
dieciocho cuarenta y seis Sur (18-46 Sur) de la ciudad de Bogota D.C., con una extension
superficiaria de doscientos setenta y seis metros cuadrados (276.00 M2), y comprendido
dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion: POR EL NORTE: En
veintitrés metros (23.00 mts) con el lote nimero siete (7) de la manzana 19S 24B. --- POR
EL SUR: En veintitrés metros (23.00 mts) con la mitad sur del lote nimero nueve (9) de la
misma manzana. POR EL ORIENTE: En cuatro metros (4.00 mt) con el lote numero
diecinueve (19) y en ocho metros (8.00 mts) con el lote nimero veinte (20) ambos de la
misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En doce metros (12.00 mts) con la carrera
veinticuatro C (24C). a este terreno le corresponde el folio de matricula niumero 40270629
cedula catastral 19S24B 8. FMI- NO. 50S- 295729 Lote de terreno junto con su casa
sobre él edificada situado en la ciudad de Bogota, Barrio Restrepo, que lleva hoy en dia
los numeros diez y ocho - cincuenta y cuatro Sur (18-54 Sur) y diez y ocho - cincuenta y
seis Sur (18-56 Sur), de la carrera veinticuatro H (24H) de la nomenclatura urbana,
Inmueble con registro catastral numero198.24B-17 y que se halla comprendido, lote y
casa, dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: En extension de veintitrés
metros (23.00 mts), con la mitad de lote numero nueve (9) de la manzana numero diez y
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nueve sur veinticuatro B(19S-24B) hoy edificado----POR EL SUR: En extension de diez y
nueve metros (19.00 mts), con el lote nimero once (11) y cuatro metros
(4.00mts) con el lote catorce (14) ambos de la manzana numero diez y nueve S (19 S)
veinticuatro B (24 B) POR EL ORIENTE: En extension de ocho (8.00 mts), con el lote
numero diez y ocho (18) y cuatro metros (4.00 mts) con el loteniumero diez y nueve (19)
ambos de la manzana citada y, POR EL OCCIDENTE: En doce metros (12.00 mts) con la
carrera veinticuatro C (24C) del plano de la nomenclatura municipal, hoy los lotes que le
sirven de colindancias se hallan edificados. El lote acabado de alinderar tiene una
extension de doscientos setenta y seis metros cuadrados (276 M2) y esta formado por la
mitad del lote niumero nueve (9) y el total del lote nimero diez (10) de la manzana tantas
veces

citada. PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
EDIFICIO EBENEZER |V - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte el inmueble
objeto del presente contrato, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal,
mediante escritura publica nimero XXXXXXXXX (XXXX) Fecha XXXX de XXXXXX
otorgada en la Notaria XXXXXXXXX (XX) de Bogota, D.C., debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota, B C . i e e e R e e

................................................................................................................................

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida y
linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. ........cccoevveeeeiieiieeeieeennnns

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del objeto de esta venta, descrito y alinderado,
comprende no sdlo los bienes susceptibles de dominio privado y exclusivo de cada
propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al que esta sometido, sino
también el derecho de copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o
proporciones sefialados para el inmueble objeto de esta venta, en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y se entregaran de conformidad con lo establecido en el articulo 24
de la ley 675 de 2001 SEGUNDA. - TIiTULOS DE ADQUISICION: LA PARTE
VENDEDORA adquirio los inmuebles por compra a: CONSTRUCCIONES MODERNAS
J&M SAS CON NIT 900642391-4 mediante escritura 1695 del 21 de julio del 2023 de la
notaria 3 de Bogota. Registrada en la oficina de Instrumentos Publicos de Bogota.
Posteriormente mediante escritura publica nimero -----de fecha -- de del de la
notaria---- del circulo de Bogota D.C. Luego se constituyo la Propiedad Horizontal el dia
xxx del mes de xxxxx del afio xxxxxx mediante escritura publica No- xxxxx de la notaria
xxxxx debidamente registrada, ante la oficina de registro de instrumentos publicos de
Bogota D.C donde se otorgd la matricula inmobiliaria No- xxxxxxx para el apartamento
o)) (= 110 SR = Gl e WCTRIE b pripaeir e o et e 2 SR e Il o

TERCERA. - PRECIO: Acuerdan como precio total del mencionado inmueble La suma de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ~PESOS MONEDA CORRIENTE  ($xxxxxxxx) EL(LOS)
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PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar AL PROMETIENTE
VENDEDOR el valor del inmueble asi:

a) La cantidad de XXXXXXXXXXX PESOS ($ XXXXXX) MONEDA CORRIENTE que EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara haber entregado como primera
cuota el dia de la firma del contrato de compra-venta junto con las cuotas pactadas hasta
la presente fecha.

b-) La suma de: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX  PESOS MONEDA CORRIENTE ($.
xxxxxxxx). que LA PARTE VENDEDORA recibird mediante el crédito de vivienda otorgado
por la entidad xxxxxxxxxxx a LA PARTE COMPRADORA y que seran consignados en la
cuenta XXXXXXXXXX de XXXXX

PARAGRAFO SEXTO: De conformidad con las normas aplicables, LA (S) PARTE (S)
COMPRADORA (S) declara (n) que los fondos o recursos utilizados para la compra del
inmueble que se menciona en este documento, provienen de actividades licitas.

MANIFESTACION DE LA PARTE VENDEDORA: ........cooeiiremesencieimesessssessessenenens

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta compraventa se
encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el afio xxxx inclusive, y
solicitd por insistencia al sefior Notario, se otorgue la escritura con los documentos que
acrediten el pago del Impuesto Predial, los cuales presentdé para su protocolizacion.

...............................................

................................................................................................................................

MANIFESTACION DE LA PARTE COMPRADORA: ...ocooiciiiieeeeeeeeeeseeeesssesesesseens
Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de compraventa
se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el afio inclusive, y
conoce que las deudas por concepto de Impuesto

Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo...................

................................................................................................................................

CUARIIA = VARIOS I s allal i s sa ok tn i e e

a.- Garantia Por tratarse de edificacion nueva y de acuerdo con lo establecido en el
articulo 8 de la ley 1480 de 2011 este inmueble cuenta con una garantia de un (1) afio
para los acabados y diez (10) afios por estabilidad del edificio. El inmueble vendido se
encuentra libre de toda clase de hipotecas, censos, patrimonio de familia, condiciones
imitatorias, anticresis gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y
material y en todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo
vendido, sin reserva ni limitacién alguna, conforme a la Ley.

. b.- RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION: El vendedor radico
debidamente los documentos solicitados por la subdireccion de inspeccion, vigilancia y
control de la secretaria distrital del habitat y mediante este se le asignd el nimero de



radicado: XXXXXXX- CUENTAS DE SERVICIOS PUBLICOS: El vendedor se obliga a
entregar el inmueble objeto de esta venta con la instalaciéon y conexién definitiva de los
servicios publicos como lo estipula el articulo 10 de la ley 66 de 1968.

d.- Cuerpo Cierto: No obstante, la cabida, descripcion y linderos sefialados, la venta se
hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que
legal y naturalmente le correspondan. e.- IMPUESTOS: El vendedor entregara a la parte
vendedora el inmueble objeto de venta a paz y salvo por concepto de impuestos como lo
estipula el articulo 116 de la ley 9 de 1969. f.- DESENGLOBES: El vendedor se obliga a
efectuar el des englobe de las unidades de vivienda del EDIFICIO EBENEZER |V tanto en
la oficina de registro e instrumentos publicos como en la oficina de catastro.

g.- Gastos: El Impuesto de Retencion en la Fuente a cargo de LA PARTE VENDEDORA,
gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE
COMPRADORA, Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE COMPRADORA.

...................................................................

h.- Paz y Salvo de Administracion: Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
29 de la Ley 675 del afio 2001, se protocoliza paz y salvo de administracion, hasta xxxxx
30 de xxxxx, expedido a los xx dias del mes de xxxx de xxx, por la administracion del
EDIFICIO EBENEZER VI - PROPIEDAD HORIZONTAL

.......................................................................................................

................................................................................................................................

QUINTA. - ACEPTACION: Presente: XXXXXXXXXXXXXXXX, de condiciones civiles
ihdicadasinicialmente ManifeSIO s ..o i s b e e R tivh s vor s

a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y en
especial la venta que se realiza a su favor. ............c.cccocvneiiiiiinininiseinniscurennnn.

................................................................................................................................

b) Que acepta a su entera satisfaccion el inmueble conforme a los términos sefialados en
el presente instrumento.

¢) Que recibira el inmueble en el lugar del mismo cinco (5) dias habiles después de la
fecha en que la entidad bancaria desembolse el dinero correspondiente al saldo valor
del inmueble objeto de esta venta en la cuenta del vendedor.

d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de
Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble. ...........ccccceiiiiiiiinnee.
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ..............

................................................................................................................................



.‘\,\\ /

DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifesté ser: casado con
sociedad conyugal vigente. y el inmueble que transfiere NO se encuentra afectado a
vivienda familiar. ..............

Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifesto ser:
XXXXXXXXXXXX .

, y el inmueble que adquiere xx se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR, porque xx
redne los requisitos de ley para afectar a vivienda familiar. ...........ccccocoeiiinine

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes en
cuanto a impuesto predial de XXXX y Valorizacion. Para el efecto se protocolizan los
comprobantes A e S e L P e ettt AL Sus s fVh R duem s e b e

................................................................................................................................

COMPROBANTES FISCALES

1.- Copia del formulario para declaracion sugerida del impuesto predial

unificado afiogravable XXXX .i.ciiciii i israisresstssesassssansissssissssnsasssushsantonnsns ssssossasssns
o e s L ) e Pt o P o et P e ok
TG oo o e re e by or o o S s L Bae S B e o Gt R e L
D R O et T o e o ey il A e ea o e AR TR Ve Sevdamerar S Tn A BT o utabuL sSs e S
Matricula INMODIIARA G o situieeasss sbace o L2t ihe is dooasdsbasusses asssTunensssnavesan seisisss sensdersssnatn
CedulalCatastraly i g e Sh B o o evmie b sm e vl i Tae i s s shng S e v
CONTDUYENEE: ...veciiierieeaciiiiiiisiiinsisiniisneissenanssnersanarssnnsssssessesstesssnass sinsananntsssansionssnsn
T LV U [o e L S e o T e e e

Total, a pagar: $




ReGHalR D age s e R e e R
2.- CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.
s e e
Nimero/de:Matricllat N Bl amiast s st o s ovisi e s aess e tiaas s et eiirassosee s
RElCrENCIaiCatastral  ahi oot i o asts s insirs s sMa o sasiioht e s ARt sea T asvas st onis
CadulaiGatastialy. < iE e N AR e e o
NosiGonsUltar s 5500 4 SRR Entass. T N ort atamkin n el i ki
EeshasNORA EXREDICGIGN . a5 de . L Lol e b o i e i S 8

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO

R B AN G e e T i L it skt i ek sy et b S b s been s des P
PINIDESEGUIRIDAD: - = e s o el vt taceei dhsidaraeites sensustos
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ......c.cco.c...
Bitecolondel P rediony it A A e e e e et e A
Matriculasinmobilianias: i it it e i sore s cnnganiorsoios sanEac s saeas i s b ayeas sak e ins

GadUlaiGatastinal s st s i e R e AR A R R

Eeehaste R EXDEAICION: S R s osanine e To T i rsa s b fe b oA Pe AP h S e b s R e s Fecha
de Vencimiento: =....ii:. s VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha
el predio no presenta deudas por concepto de Valorizacion.

----------------------------------------------------------------------

4.-ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS No-XXXXXXXXXX
FECHA XX-XX-XXXX




5.- CURADURIA URBANA 1 DE BOGOTA

LICENCIA DE CONSTRUCCION No- 11001-1-20-1392
FECHA DE RADICACION 24 DE ENERO DEL 2020
No- DE RADICACION 11001-1-20-0160

FECHA DE EJECUTORIA 24 DE JUNIO DEL 2020
FECHA DE EXPEDICION 16 DE JUNIO DEL 2020

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

................................................................................................................................

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, nUmero
correcto de sus documentos de identificacion, direccion, descripcion, cabida, linderos y
matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la
forma como quedo redactado. .......ccccccvveennn. 2.- Las declaraciones consignadas en este
instrumento corresponden a la verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin
reserva alguna, en consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier
inexacttud.. 2 on . venia 3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte
de este instrumento.

4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria
para el otorgamiento de esta @SCritura. .......cccccvvveiiecieneieiniireeee i e

5.- La parte Compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular del
derecho de dominio, posesion real y material del inmueble que se transfiere, pues tuvo la
precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los documentos de
identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente tales como Copias de
escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y deméas prudentes indagaciones
conducentes para ello i s i ian: suatarsiercasriosss

6.- Solo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la
presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley. .........ccccvvviveiieennn.

POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO autorizan la
divulgacion, ni comercializacion, ni publicacién por ningiin medio, sin excepcion alguna, de
su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria 19 de Bogotd, D.C., ni su huella
digital, ni de sus documentos de identidad, ni su direccién electronica ni fisica, ni



teléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento y demas actos notariales que
personalmente o por intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme a la Ley.

APNERTENCIAST - ..o Sis s ife ik man R L se i8R h e s

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se coloca en el
espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta escritura publica, se utiliza
unicamente para darle mayor seguridad a las firmas de estos. En ningun caso pretende
alterar o modificar las firmas, huellas o contenido del presente instrumento
510] 0] (oo o R e e S i Loy e e s o ae 2.- El Notario, previo al otorgamiento de la
escritura, informo a los otorgantes la opcion de tramitar por ellos directamente, el estado
de cuenta para transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaria de Hacienda.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO

por los otorgantes éste instrumento, que se elaboré conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial la
relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo

auterizaydaidede ellos s R i e L S i i s s

Instrumento elaborado papel notarial nimeros:

RESOLUCION / 2.016

Derechos Notariales

Rete fuente

Fondo Nal de Notariado

& | &£ £

Supernotariado

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO:
DE FECHA:



OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXX (XX) DE BOGOTA, D.C

EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S.
NIT.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA

RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

EL COMPRADOR

€6

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA

RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

.......................




FORMATO DE CALIFICACION ART 8 PAR 4 LEY 1579/2012

MATRICULA CODIGO
INMOBILIARIA CATASTRAL
EDIFICIO DEPARTAMENTO CIUDAD
EBENEZERIV CUNDINAMARCA BOGOTA. D.C.
URBAN | x NOMBRE: APARTAMENTO XXXXXXXXXX (XXX) QUE
0 HACE PARTE DEL EDIFICIO EBENEZER VI- PROPIEDAD

HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 24H 18-46/54

SUR DE BOGOTA, D.C
RURAL

DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE | CIUDAD
ORIGEN
Escritura Notaria XX Bogota D.C.
Publica
NATURALEZA JURIDICA DEL

ACTO
CcODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
REGISTRAL
0125 COMPRAVENTA 0 60.0,0.0.0.6.0.4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO/ NUMERO DE IDENTIFICACION

1. EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S.

NIT: 901089888-4

1. EL COMPRADOR




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR ESPECIF‘ICACIONES TECNICAS
_DEBOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
G DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: J EDIFICIO EBENEZER VI 3
ESTRATO: 3 b No. de unidades de vivienda: 2z 28 P
DIRECCION: CARRERA 24H No- 18-46/54 SUR S
CONSTRUCTORA: EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS P
FECHA (dd-mm-aa): 30/09/2023 e

7

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
LOSA MACIZA CON VIGAS DESCOLGADAS

2.2. PILOTES O st NO Tipo de pilotaje utilizado:
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
PORTICOS EN CONCRETO DMO

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI O No Tipo de ladrillo y localizacion:
FACHADA PRINCIPAL
2.4.2. BLOQUE SI O no Tipo de bloque y localizacion:

CERRRAMIENTO Y DIVISIONES ENTRE APARTAMENTOS

2.4.3. OTRAS DIVISIONES SI CJNo Tipo de divisién y localizacién:

ECOBLOCK Y/O BLOQUE TRADICIONAL

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacién:

S DENTRO DE LOS APARTAMENTOS SERAN PANETADOS Y ESTUCADOS EN EL CASO DE BLOQUE Y ESTUCADOS EN EL Cr

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI I NO LAMINA COLD ROLLED s NO

P.V.C. Ost NO OTRA [ SI Cual?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3



2.7. FACHADAS

LADRILLO HELIOS FORMATO TRADICIONAL

Descripcion y materiales a utilizar:

2.8. PISOS AREAS COMUNES

PINTURA EPOXICA SOBRE AUTO NIVELENTE

Descripcion y materiales a utilizar:

2.9. CUBIERTAS

Descripcion y materiales a utilizar:

MANTO, MORTERO Y PINTURA EPOXICA

2.10. ESCALERAS

Descripcién y materiales a utilizar:

MORTERO AFINADO

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:

BLOQUE TRADICIONAL DE PERFORACION HORIZONTAL

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcion y materiales a utilizar:

COMUNAL 8000 LTS

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR SI
3.2. VIDEO CAMARAS Ost
3.3. PUERTAS ELECTRICAS SI
'3.4. PARQUE INFANTIL O st
3.5. SALON COMUNAL SI
3.6. GIMNASIO O st
3.7. SAUNA Ost
3.8. TURCOS O st
3.9. PISCINA O st
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS SI
3.11. PARQUEO VISITANTES S
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st
3.13. SUBESTACION ELECTRICA O st

Ono
[ NO
CJNO
] NO
O nNo
¥ NO
& NO
& NO
[ NO
Ono

O NO

[ NO
[ NO

Caracteristicas:

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET

[ s1 I NO

Caracteristicas y materiales a utilizar:
MDF PINTADOS

PMO05-FO124-V5

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI I no Caracteristicas y materiales a utilizar: ,
MDF PINTADOS
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

LAMINA COLD ROLLED

4.2. ACABADOS PISOS

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.24.
4.2.5.

4.3. ACABADOS MUROS

ZONAS SOCIALES
HALL'S
HABITACIONES
COCINAS

PATIOS

4.3.1. ZONAS SOCIALES
4.3.2. HABITACIONES
4.3.3. COCINAS

4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO O st
4.4.2. ESTUFA Sl
4.4.3. MUEBLE SI
4.4.4. MESON SI
4.4.5. CALENTADOR [JSI
4.4.6. LAVADERO SI
4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

Materiales a utilizar :

PISO LAMINADO

PISO LAMINADO

PISO LAMINADO

CERAMICA TF 4

CERAMICA TF 4

Materiales a utilizar:
ESTUCO Y PINTURA TIPO 2

ESTUCO Y PINTURA TIPO 2

SALPICADERO EN CERAMICA Y EL RESTO ESTUCO Y PINTURA

ESTUCO Y PINTURA TIPO 2

[ NO
O nNo
O nNo
J NO
[ NO
OnNo

[ s1
[ st
[ s1
[ s1
OsrI

Caracteristicas:

CHALLENGER 4 PUESTOS

MELAMINA

GRANITO JASPEL

COLGADO PVC

Caracteristicas:

O NO DE 45 CMS EN MELAMINA Y CERAMICA
O nNo CERAMICA TF4

o CERAMICA TF3

NO

NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE

INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

PMO05-FO124-V5
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CURADORA URBANA No. 3 -_B;gE D.C. - [ E.____Fo DERADIGAGION — — ] PIGW;) Pl \
e A RO JUANA SANZ MONTANO 11;2;';;5&332 . 44 _%ﬁ?’" /
welislali 11001_-3_925. 1908 084un..2023 kk, ,
FECHA DE RDF
recrnoeexencel) /| NOV 2023 recha ok esecuror 08 NOV 2973 OE:lun.2023

CATEGORIA: Iil

La Curadora Urbana No 3 de Bogotd D C . ARQ JUANA SANZ MONTAND, an @grocio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997 Ley 810 de 2003 sus Decrelos Reglamentarios
! Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
0";'3:; ;:E;chtﬂ Di ‘RigrSTRUGCION #n la(s) modalidad(es) do OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL. APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predic urbana localizadc, an
Otaxiral D48 “,;" H 1846 § (ACTUAL) / KR 24 H 18.54 5 (ACTUAL) con Chip(s) AARD012JMAF 1 AAADD12LZE Matricula(s) Inmabiliaria(s) 50540270628 508285729, Namera d6 Manzana
PARA UNA EDrFICZ(E: 61; rg:’néana catastral 006 / 008. Manzana Urbanistica 195-248 dal Lole Urbanistico 8, 8 10, comrespondiente o la Urbanzacion BARRIO RESTREPO (Localidad Antonio Narifa)
SERVICIO SR EE e INCO (5) PISOS ¥ SEMISOTANO DESTINADA A VEINTIOCHO (28) UNIDADES RESIDENCIALES MULTIFAMILIAR (NO V1 § 1 Y. TRES (3) UNIDADES DE GOMERCIO Y
BICICLETERD 1 CON VEINTISEIS (26) CUPOS PARA MOTOCICLETAS CERO EMISIONES, UN (1) ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA TREINTA (30)
S (OF LOS CUALES DOS (2) SON PARA EL COMERCIO) Y DOCE (12) DEPOSITOS Tiular(es) EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS S A § con NIT 6010898834 (Represeniants
Legal ROJAS BARRIOS JOSE ALIRIO con CC 79832744) Constructor responsable RAMIREZ PINTO EDILBERTO con GG 80023014 Mal A25282002-80023014 Caracleristcas bésicas

Al

i ' 1.3 AMENAZA / RIESGO, g T
[Movimiento enMasa|  Baa  Jinund Encharcamiento |  Baa  [iound Doestordamiento|  No  [inund por Av Torrenciales. | Baja ]'lund por Rompimiento de Jarfion | No

2.1, USOS 2.2. EST)
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCAUA INo. Uendadest] ¢ encmnies | Motoccietss | Bexictas p i
Residencial Multifamikiar No | No |No Aplica 28 g movilidud i
Comercio y Servicios Basicos | No | Mo | Tipo 1 3 0 2% w | o 1 0 0

[3-1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO
—' VIVIENDA 2.582,57 0,00 0,00 2.582, 0,00. 0.00 0.00 2.582.57
OTANO (S) ‘COMERCIO 133,15 0,00 0,00 133,15 0,00 0.00 0.00 133,15
MISOTANO 508 18] (OFICINAS / SERVICIQS 2 0,00 0,00 0,00 _ 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
“RIMER PISO 422 23| INSTIT /DOTAC 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 1765 51] [IND = 0,00
B 2715 72| jI8 0
[ LIBRE PRIMER PISO | 129 77] (TOTA : B ity ¥ ! o
| 4. EDIFICABILIDAD |
[ 41 VOLUMETRIA Tl 4 2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 43 ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a No :Jiﬁi'lfémﬁio 5 = a_TIPOLOGIA | CONTINUA a ANTEJARDIN
b Al N M S 15 90 0.00 MTS PORKR 24 H
= SOTANOS NO et o 1 EL NO APLICA
d_SEMISOTANO 1 LATERAL e
@« No EDIFICIOS 1 LATERAL P o b CERRAMIENTO
i ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 : - Altura: NO APLICA mis - Longitud: 0.00 mts
3 PISO EQUIP_Y/O ESTACION No [POSTERIOR A X -~
(1 AREA BAJO CUBIERTA INGL NO POSTERIOR — -
1 INDICE DOE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES | T | | ¢ VOLADIZO |
1 INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTVO |3 15 |PATIOS _____ —1 |[0.60 MTS POR KR 24 H |
4.5 ESTRUCTURAS 5
a TIPO DE CIMENTACION [LOSA MACIZA CONVIGAS | ,I-N APLICA ]
[ 44 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO J b TIPO DE ESTRUCTURA TICOS EN CONCRE O DMO | d RETROCESOS : - Pt
[ DESTINACION % Mis | [THET000 OF DISEND Paszmncm Tia "& g'"{‘ENs'o" %E RETROCESOS & HESH
S RECREATIVAS 40 7167 ity i NTRA ZONAS VERDES O
3 GRADO DESEMPENO Bao ‘
JOS COMUNALES  |39.68 7138 ELEM NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM ADICIONALE |38 28 7070 ® ANALISI [ AndI5iS GINAMIco 81stico 0,00 |
, (Modal)

EL ARCA ¥ UNDEROS DEL PREDIO DESARROULADOS EN EL PROYECTO CORRESPONOEN CON LO SENALADO EN TITULOS DE PROPIEDAD
EL PRED:O SE ENCUENTRA EN SECTOR CONSOLIDADC

SE DEBE CAR CUMPUMIERTO & LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS (RETIE)

EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORREGPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 263 OE 2023

PRESENTA LA AUTODECLARACION POR MPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL. COMERTIO O SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL GUE ARRO JA LA CLASIFICACION CONO BAJO IMPACTO

AMBIENTAL. MOTIVO FOR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR CONCEPTO DE LA ENTIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA

SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001

EL PROYECTO REALIZA £L PAGO COMPENSATORIO DE CARGAS URBANISTICAS PARA ESPACIO PUBLICO CONFORME AL RECIBO 23000093035 DE LA DIRECCION DISTRITAL DE TESORERIA DE LA SECRETARIA OE HAGIENDA
POR VALOR DE 52 184 000 PESOS 5

PRESENTA CUMPUIMIENTO DE LA OBLIGACION URBANISTICA VIE-VIP POR VALOR DE 24 641 820 PESOS. SEGUN OFICIO V UR N* 32320003 DE OCTUBRE 25 DE 2023 DE LA EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA

DE ACUERDO CON EL ARTICULO 321 DEL DECRETO 555 OF 2021 EL PAGO DE LA CBUGACION DE CARGA URBAN,ETICA RELACIONADA GON LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA PLUVIAL. ACUEDUCTO ¥
ALCANTARILLADO SANITARIC DEBERA PAGARSE DENTRO DE LOS 10 DIAS SIGUIENTES A LA FECHA EJECUTORIA DE LICENCIA URBANISTICA DE ACUERDO CCN EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO POR EL ARTICULD 11 DEL
DECRETO $20 DE 2022 ESTE PROVECTO SE ESTUDIC BAJC LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIAND DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR.10 REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 1708 gel 13 DE JULIO DE 2016 TITULC | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K DE NSR.10 SEGUN EL
UTERAL A 1 36 S DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATIETA ES RESPONSABLE DE "GUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES $E CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO CUMPLENDO CON EL GRADO DE
DESEMPENG ESPECIFICADO" EL URBANIZADOR O CONTRATIBTA £5 RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (NDICADOS EN
PLANOS ARQIHTECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES SE DEBE CUMPUR CON LOS REQUISITOS DE

H 223 ASESORIA GECTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCION

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA Y PRORROGA ESTA LICENCLA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
SU EJECUTORIA -

Contia of presane Acio Aminstrativo umdkmmurhmmdw Urbano y el Recursa de Apetacion ante la Secretaria Distntal de Planeacidn. os cuales debsran Inarponarss por escnto en 1a disgencia de nobificacon o
dnm:od-lghz(lb)m-w\nd-nhmw Vi »

+EN APUICACION DE LO DXSPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINS TRATIVY. NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOSRE
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS. NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPENCION DE LA LICENCIA SBOUCITADA
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C. :
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

IMPUESTO STICKER NO FECHA EA DECL VALOR
argas Urbanishicas [~ 00023050093035 | Z ‘
Delineacidn Urbana 00023320004842 31-0ct-23 3367.21 $15 080 000

1 Ejecutar Ias obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico

2 Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de matenales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1904 del Ministerio del Medio Ambiente, ¢ el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambienlal, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental

4 Cuando se trate de licencias de censlruccion. para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2 2.6 1 4 1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya

feqsu‘::‘rimﬁe el proyecto a una supervision técnica independiente en los {érminos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que Ia

8 Galra:nnzar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del Ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico Independiente Las consullas y aclaraciones deberdn incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervisidn ;

7 Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de Ia cbra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional. el que asumira la obligacin del profesional saliente seré el titular de la licencia

8 Obtener. previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacitn emitido por

del Supervisor Técnico Independiente siguiendo o previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de

n deberd protocolizarse mediante escritura pablica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin

haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione. modifique o sustituya No se requiere su prolocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal

9 Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién lécnica independiente, copia de las aclas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrolio de la obra. asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyeclo, y seran de publico conocimiento. En los casos de patnmonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién

10 Realizar los controles de calidad para los diferentes mateniales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes

11 Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione. modifique o sustituya

12 Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o dis'mtal sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad

13 Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigenle.

14 Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias .

15. Realizar Ia publicacién establecida en el articulo 2.2 6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique

16 Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Deéreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entregd material de las dreas de cesion.

17 E! constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2322 1y siguientes del Decreto 1077 de 2015
18 Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos;‘y cualquier otra forma de publicidad exterior visual, (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones). o |

18 Cumplir con Ia Cartilla de Andenes de Bogota D C. (Decreto Distrital 263 de 2023) -

20 Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual deberd contar con autorizacién de la respectiva Entidad.

21_Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los compor&mienlos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
. deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de

= ) P AR TR e T e

22 Las zonas clasificadas en nesgo por remocidn o inundacion los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucién de
fas obras ; : '

23 El tnular de 13 Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la'l’mciat:lén de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2 26 1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24 Enandemmnamnmbdeoanpawwumodmwwmthudm 18264 de 2014 expedida por el IDU

25 El titular deber presentar y pagar |a declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al ultimo pago abono en cuenta de
Jos costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términa de licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008) :

26 Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP) (Resolucién 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o

adicione).

27 Para los proyecios radicados en legal y debida forma a partir del aflo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema. incluyendo proyectos de uso mixio. que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debers constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) ahos siguientes a la expedicion de Ia certificacion técnica de ocupacion, la construccién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el arficulo 2 2.6.7.1.1 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

28 El titular de la licencia sera el responsable de lodas las obligaciones urbanisticas y arguitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma Por su parte_los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de [as viviendas. deberdn responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los evenluales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal Ni el consiructor. ni el enajenador. ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos proplelarios, alegando como eximente 1a responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso

conslructivo

29. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamenio Técnico para las Redes Interas de Telecomunicaciones - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos 5050 de
2016, 5405 de 2018 y 5993 de 2020 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones - CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen

30 Dar cumplimiento ai Reglamento Técnica de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucidn 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones 80907, de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energla y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan, y Ia adopcion de carécter permanente efectuada mediante Resolucién 40808 de 2018
31 El constructor o—urbamuuuf éded informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion
individual del inmugble o de' bt rpuables Qug se somelen al reglamento de propiedad horizontal ¥
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