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3 Representante legnl de la persona juridica

i

—I 4. denlificacion del represeniante lagal 175. Reqisiro para la eng@nacion el
JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ 1014238168 2018206 — = o
5 Diraccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Corrao alecirnico B. Teléfono © iy =
CALLE 68B NO 77B-19 j:sr.c@hotmail.com 310566 78in
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA i

3. Nombre gal proyecio de vivienda

T
10, Elapa(s) para esta radicacion, detalle Torrel S5
Bloque(s) mienories) etc 6 es UNICA etapa®=

TORRE DE SANTA MARTA

UNICA

11, Numero y Uipo de waendas para esta Radicacon

8 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas

12. Dreccion gel provecio (nomenclajura actual) 13, Localigad - UPZ

CALLE 70C NO 56B-40 | Barrios Unidos - UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE
14_Estiato 15. Numero de garajes (Vistanins mas Privedos de 13 elapa de esta raccactn)
3 ; 3
16 Licencia ge urbansmo Facha de mecalona  Curaduna | 17 Licenca de conslruccén  Fecha de aecutona Curacuria
11001-5-21-0593 26-may.-2021 5
12 Area del lote sequn heencia oe constnccion (m?) 19 Area lolal ge construcién sagun la beanoia de 20 Area a construs para esia radicacan (m?)
160 construccion (m?) 616,65 616,65

21, Alectacidn por fenamencs oo remotion en masa 22 Avanca fisico de |as obras 23 Oficio del aval, con Radicacidn
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de miligacion del nesgo Ye N 2-2022-

24, Chipis) 25. Malriculais) nmobiliariais)

AAADD56NTXS 50C199254

26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direcles 27 Inthque |a fecha aproximada de entrega del proyecto.

100% $ 892.600.000 31/06/2024 por crisis en el sector de la
construccion
28, Estara sometido a Propedad horizonial? Escritura numera . Facnha Notaria
Sl 620 01-mar,-2023 20
28 Tienae Gravaman hipolecann? Escrilura nimero Facha Notaria
NO
| 30, Exisle Patrmonio auténomo fiduciane® Entidad Fiduciana " Escrilura o Gonlralo Fecha Notaria
Almera
31 Tiena Fidutia de adrministracidn recursos®  Entdad Fidutsana Conirato Fecha Vigantia Prérroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

[

AT

Copia oe folio de matricula inmobiliana del inmueble o mmuebles obieto de la solictud cuya fecna de expedeion no Sea Supenor a res (3] meses

Caopia de les madelos de los contralos gue se van 2 ulilizar en |a celatracan de 105 negotios de enajenacidn de inmuebles con los agquinentes. a fin de comprobar 1a
coherenca y validez oe las causulas con o cumplm:ento de fas normas qua owl y comarcalmento regulen & coniratn.

Cuango el mmuedle en o cual ha de desarrollarse el plan o programa se ancoenire gravado con hpoleca, adjuniar documento que acredite que el acreedor hipotecarno
se obhga a hberar o8 loles o construcciones que se vayan engenands medante &l pago proporconal del gravamen que afecte cada lote o construccdn

Caoadyuvanca del titular del donima del terrens donde se adefantara el proyecto cuando éste es alerente al sohoitante

Presupuasio hinanciaro del proyecto. con sus carrespondientes soportes contables.

Copa de | hcanca urbanisica y de los planos aprobados.

Para odos los efectos legales declaro que ma oo a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° " FECHA
de la buena fe (Anicule 83 ge |a Constitucitn Paliica 4

Observaciones

0020230278 | 1270 DIC 2003

Lz persona nalural o uridica queda habllitada Jgara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia;

SINIO\y § S0,

Nombre y firma del funcionari
que olorga el conseculivo de |la Radicacién de documentos

Juan Sebastian Rodriguez Caron
Nambre y firma del solicitante
Persana natural Represantanie legal de in persona juridica o apoderado

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra accoder a los recursos del publico a partir de |a sagunda fecha

amba ndicada es dece a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacitn de la radicaclén, (Articulo 1, Decroto 2180/06 y Art. 2 Decrata Ley
261079)

Cuslquier moaficacon postenor a Ia documentacon radicaca o a las condoiones niciaies ael proyecio. oebe nformarse dentro de los guince (15) dias siguenies a su
ocurrencia 50 pena tel incio de las acoones adminvsirativas covrespondrentes.

Los presentes gocumenios ostaran en 0go momenio 8 arsposiion de fos compragares oe los planes de vivenda con o obyelo de que sobre ollos se efectoen los estudios
nacesancs para ge dalaemmunar la convervenca de la aggus:son sArticulo 71 Ley 982/05)

Recuerde cumplif con las abligaciones defivadas de su regstro como Enajenador establetaas en &f aniculo § oe 1a Resolunan 927 e 2021
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SLCHETARIA OE HADITAY

FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

Nombire del Proyecto:

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata e

1 Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION.DE DOCUMENTOS

DOGUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC). i

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio {embargos demandas, afectacion
familiar)

El enajenador es Unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

NN

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de log negocios de enajenacién de
inmuebles con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea & documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

T

Aporta modelo de minuta de escritura: Debr. corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor e$ entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

encuentre  gravado _por  hipoteca.

Coadyuvancia del titular del dominio

del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante,

Debe expresar textualmente la intencién de: coadyuvar. Va del (los) tltular[es} del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio s;mplr

Presupuestos del proyecto, anexo
financigro, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Formato PM0S-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote y Area de construccion, ventas financizcion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FOI121 Anexo Ventas, validar nunera de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien ¢iabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica,

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta tltima,

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

Licentia urbanistica (urbanismo y/o
constiuccion) ejecutoriada y de los
planas arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021; vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por Tendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de |a vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1; Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fenémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccith. (Ver 2.
Solicitud Previa.) :

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

=

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algan proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

PMO05-FO138-V11

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www_.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
BLCHETAREA DE HADITAT

En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencién y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. ) 4
Solicitud Previa.) 3

Formato impreso en tamafo oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos ¥
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los engjenadores que presenten el proyecto, firmador por

todos en la misma hoja. 4
Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. v
Formato PM05-FO086 Radicacion de |Documentos debidamente firmados. 2
documentos. Documentos legibles. <
Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que y,

deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por P
eserito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. F 4

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones V,
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocidn en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacidn. A

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 1I correspondiente a las obras de mitigacion. Este|
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el

IDIGER y que certifica dicha situacién. /

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

Piogedo Pevcado _Pr W0t en a3 Fechas

75 Jolo, (O o Ty adiore , ZZ fouemnre |

2073 o0F 1eoiid RSO Y

A D\Cleonore _del
Paci@Ts 7 —on TN00 HO0A0G]

PROFESIONAL QUE REVISO: -\.-_0 VI “Q\G‘(\L'\ m TI(\CP\UE

Fecha de verificacién:

|9 DICZTD 20 ONCZNT - i e rtsinst Bﬂmck\{‘(';a‘ue-

RADICACION COMPLETA: .ﬂ

SOLICITUD INCOMPLETA: [:I
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:

Nombre:

C.C:

PMO05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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o La valde: de este documente podra verificarse en 1 pagina certliicados.supernatanado.gov.co
L' i OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SR S CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231204467986236040 Nro Matricula: 50C-199254
Pagina 1 TURNO: 2023-810306

Impreso el 4 de Diciembre de 2023 a las 09:57:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRQ DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 11-08-1981 RADICACION: 81060101 CON: DOCUMENTO DE: 16-07-1981
CODIGD CATASTRAL: AAADOSGNTXSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio; ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA EON EL LOTE DE TERRENO EN QUE ESTA CONSTRUIDA Y LINDA: SUR EN RECTA Y EXTENSION DE 8:00 METTROS GON LA CALLE 71;
OCCIDENTE: EN 20,00 METROS CON EL LOTE #2 DE LA MANZANA 29/HOY DE MIGUEL VELOSA,NORTE:EN.RECTAY.EXT/DE 8.00 METROS CON
LOS LQTES 8 9 DEE LA MISMA MANZANA 28, HOY DE LISANDRO AGLIDELO; Y QRIENTEAEN.20.00METROS Y RECTA{‘:ON EL LOTE N. 4 DE LA
MISMA MANZANA 29 DE PROPIEDAD DEL SR. AVELLANEDA- | # (= INFE B T AR ¢ 1AL T 3C )

.'II N £
=

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA < HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: AREA CONSTRUIDA 'METROS CUADRADGS CENTIMETROS:
CUADEADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 70C 56B 40 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 71 44-40

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-10-1941 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3333 del 22-09-1941 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioe,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VELA BALDOMERO

A: CARDENAS MARCO A. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-10-1947 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 5851 del 08-10-1947 NOTARIA 2. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 VENTA MEJORAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




La valdez de este documeanto padra verficarse en la pagina cerificados. supemotanado.goy.co

wrmsroomen OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA =~
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231204467986236040 Nro Matricula: 50C-199254
Pagina 2 TURNO: 2023-810306

Impreso el 4 de Diciembre de 2023 a las 09:57:50 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: CONSORCIO DE CERVECERIAS BAVARIA S.A.

A: CARDENAS MARCO A,

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-10-1853 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 4395 del 08-09-1953 NOTARIA 4, de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular.de-dominio incompleto)

DE: CARDENAS MARCO A.

A: RUIZ DE SANCHEZ ROSA MARIA X
A: SANCHEZ PEDRO A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-08-1954 Radicacion: _

Doc: DECLARACIONES SN del 25-08-1954 JUZG, 5. CIVIL CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION { PARTE )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ALVARADO DE CARDENAS GABRIELA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-08-1955 Radicacian:

Doc: OFICIO 479 del 29-08-1955 JUZ 7. SUPERIOR de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 411 PROHIBICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE JUZGADO 7. SUPERIOR

A: SANCHEZ BARRIGA PEDRO
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-06-1957 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1330 del 28-05-1957 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ DE SANCHEZ ROSA MARIA

DE: SANCHEZ PEDRO A,

A: SANTANA PRIETO JOSE ISAIAS

A: SANTANA PRIETO LUIS ERNESTO

A: SANTANA PRIETO SANTIAGO MARIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-04-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 890 del 16-03-1960 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: §0




La validez de aste documenio podrd venficarse en la pagina certificados. supemotanado.gov.co
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R OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231204467986236040 Nro Matricula: 50C-199254
Pagina 3 TURNO: 2023-810306

Impreso el 4 de Diciembre de 2023 a las 09:57:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SANTANA PRIETO JOSE |,
DE- SANTANA PRIETO LUIS ERNESTO
DE: SANTANA PRIETO SANTIAGO MARIA

A: MORALES BELTRAN EDMUNDO - X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-10-1973 Radicacion: "
Doc: OFICIO 965 del 14-09-1973 JUZ 8. CIVIL CTO. de BOGOTA y VALORACTO; so/=4 1.8 _J
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto]

DE: ERAZO DE ROBLES LIGIA i L T U { e DURDNC
A: MORALES EDMUNDO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-03-1985 Radicacion: 8540440

Doc: OFICIO 1355 del 07-12-1983 JUZ. B C. CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: - 780 CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ERAZO DE ROBLES LIGIA

A: MORALES EDMUNDO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-03-1885 Radicacion: 8540444

Doc: ESCRITURA 8745 del 27-12-1984 NOTARIA 7. de BOGOTA VALOR ACTO: $350,000
ESPECIFICACION: - 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES B. EDMUNDO CC# 17001076

A: MORENO BERNAL BETSY CC# 20163254 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-06-1897 Radicacion: 1997-46477

Doc: ESCRITURA 3029 del 07-05-1897 NOTARIA 10 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: £25,000,000
ESPECIFICACION; ;: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO BERNAL BETSY CC# 20163254

A: MORALES MORENO GERMAN CC# 79300139 X
A: MORALES MORENO MARIO ANDRES o ] ) CC#79722798 X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-02-2011 Radicacion: 2011-16569
Doe: ESCRITURA 345 del 21-02-2011 NOTARIA 16 de BOGQOTA D.C. VALOR ACTO: $140,000,000
ESPECIFICACION. COMPRAVENTA; 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MORALES MORENO GERMAN CC# 79300139
DE: MORALES MORENQ MARIO ANDRES CC#.79722799,

A: TERKIM S.A.S NIT#9001493111X

——r mm——— ——— —— . ——— e —— = e = e —— — = —r— - — —

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 25-10-2011 Radicacion: 2011-101261
Doc ESCRITURA 1848 del 20-10-2011 NOTARIA 65 de BOGOTA D.C, VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de domiriio incompleto)
DE: TERKIM S.A.S NIT# 9001493111 X
A: BANCOLOMBIA S.A, NIT# 8909039388
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-10-2020 Radicacion: 2020-57127
Doz CERTIFICADO 543 del 09-10-2020 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No- 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominia incompleta)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: TERKIM S.A.S NIT# 9001493111

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-10-2020 Radicacion: 2020-57295

Doc: ESCRITURA 2776 del 09-10-2020 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $361,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TERKIM S.A.S NIT# 9001493111

A: GRUPO FASES S.A.S. NIT# 9006952391 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha; 08-03-2023 Radicacion: 2023-19758

Doc ESCRITURA 620 del 01-03-2023 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GRUPO FASESS.AS. _ : NIT# 9006952391 X
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16°

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

16 -> 2175108PARQUEADERO 1

16 -> 2175109PARQUEADERO 2

16 -> 2175110PARQUEADERO 3 . | e
16 -> 2175111APARTAMENTO 201 JEERINITER 1A
16 -> 2175112APARTAMENTO 301 | HADO)
16 -> 2175113APARTAMENTO 401 i e

16 -> 2175114APARTAMENTO 501

16 -> 2175115APARTAMENTO 202 o quarda de la fe publica

16 -> 2175116APARTAMENTO 302

16 -> 2175117APARTAMENTO 402

16 -> 2175118APARTAMENTO 502

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacibn Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.IP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/67/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:
NOTARIA 7, VALE, COD.20/60 1975
Anotacibn Nro: 12 Nro correccién: 1 Radicacion; C2011-31184 Fecha: 27-10-2011

ANOT. 11Y 12 NOMBRE CORREGIDO VALE.JSC.AUXDEL5.C2011-31184.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA

EL PROMITENTE VENDEDOR: JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ identificado con la cédula de ciudadania numero
1014238168 expedida en Bogota D.C, quien en su calidad de representante legal obra en nombre y representacion
legal de la sociedad GRUPO FASES SAS. Y Los PROMITENTE COMPRADORES FREDY ARLEY RODRIGUEZ
SUAREZ identificada con cédulas de ciudadania numero 79623993 expedida en BOGOTA Y JUAN SEBASTIAN
RODRIGUEZ CANON identificada con cédulas de ciudadania numero 79623993 Y 1014238168 expedida en BOGOTA.

Entre los suscritos, JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C,
identificado con la cédula de ciudadania numero 1014238168 7expedida en Bogota D.C, quien en su calidad de
representante legal obra en nombre y representacion legal de la sociedad GRUPO FASES. Identificado con el NIT.
900695239 , constituida mediante el veinte nueve (29) de Enero de dos mil catorce (2014),, bajo el nimero matricula no
02405712 en calidad que acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, sociedad que ostenta la calidad de CONSTRUCTOR del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO
MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA, persona juridica que en adelante se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR Y FREDY ARLEY RODRIGUEZ SUAREZ Y JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ CANON mayores de edad,
domiciliados y residentes en la ciudad de Bogota D.C., identificada con cedula de ciudadania numero 79623993 Y
1014238168 expedida en Bogota -, quienes en adelante se denominaran LOS PROMITENTE COMPRADORES se celebra
el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA URBANA, que se regira por las siguientes
CLAUSULAS vy, en lo no contemplado en ellas, por lo dispuesto en las normas legales que regulan la materia, previas las
siguientes:

CLAUSULA PRIMERA (1). - OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a LA PROMETIENTE
COMPRADORES y éste se obliga a adquirir de aguel el derecho de dominio y posesion que tiene sobre los siguientes bien
inmueble; -----

APARTAMENTO QUINIENTOS UNO (501), que forman parte del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO
MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA ., ubicado en la CL 70C 56B 40 de Bogota D.C, cuyas especificaciones se
encuentran indicadas y hacen parte integral del presente contrato; inmueble que se sometera al regimen de propiedad
horizontal de conformidad con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y respecto del cual corresponderan no solo los bienes
susceptibles de dominio particular y exclusivo, sino el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes en el porcentaje
que a las unidades se le asigne, de acuerdo con lo establecido en la Ley, y en el Reglamento de Propiedad Horizontal gue
se constituira para el Proyecto Inmobiliario. “PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de area superficiaria y cita
expresa de medida y longitud de sus linderos, los inmueble se prometen en venta como cuerpo cierto, de tal suerte que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamaciones, el
inmueble prometido en venta se transferira como cuerpo cierto

"‘APARTAMENTO 501" con la siguiente nomenclatura: CL 70C 56B 40. APTO 501 AREA CONSTRUIDA: 49.26 metros
cuadrados. - AREA PRIVADA: 46.79 metros cuadrados. - Esta area se descompone asi: Area del segundo piso o nivel
46.79 metros cuadrados. - COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacion: 11.53 %
Comprendido dentro de los siguientes linderos --------=--eeeeeeemeev

POR EL NORTE: En linea Quebrada con extension de Siete metros treinta y ocho centimetros (7.38
mis) colinda la escalera de acceso a las demas unidades de vivienda, con el vacio central de la
edificacion y con parte del apartamento 502--------

POR EL SUR: En linea Recta con extension de Siete metros treinta y ocho centimetros (7.38 mts)

colinda con la calle 70 C. Porel OCCIDENTE: En linea Recta con
extension de Siete metros Cincuenta y nueve centimetros (7.59 mts) colinda con parte del lote No 2
de la manzana ---------- Por el ORIENTE: En linea Quebrada con extension de Siete metros Cincuenta

y hueve centimetros (7.59 mts) colinda la escalera de acceso a las demas unidades de vivienda, con
el vacio central de la edificacion y con parte del lote No 4 de la misma manzana 29 de propiedad del
sr. Avellaneda. Por el NADIR con el apartamento 401.

Por el CENIT con la cubierta de la edificacion. - DEPENDENCIAS:

En el quinto piso: Sala, comedor, cocina, ropas, dos (2) alcobas, quinto de servicios y dos (2)
banos.



PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, las especificaciones descritas hacen parte integral del presente contrato, y la
cabida y linderos que se describen, las cuales se indicaran en la Escritura Publica que dé cumplimiento a la presente
promesa

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITIENTES COMPRADORES declara conocer y aceptar a conformidad. las
especificaciones contenidas en el presente contrato, las cuales hacen parte integral de este documento y le han sido
entregados por parte del PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR.

CLAUSULA SEGUNDA (2) REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: LOS PROMITIENTES COMPRADORES se
obligan a cumplir y aceptar todas las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera sometido el Proyecto
Inmobiliario; asi mismo, manifiesta conocer y aceptar que el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, puede ser
objeto de modificaciones. adiciones de acuerdo con los requerimientos que para tal efecto exija la entidad competente. LA
PROMETIENTE COMPRADORES, igualmente declara conocer y aceptar que el PROMOTOR, GERENTE Y
CONSTRUCTOR, ademas de llevar a cabo la construccion del proyecto, realizara la administracion provisional del mismo.,
hasta que se haya enajenado un numero de unidades inmobiliarias que representen por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, del EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA --=------nnnmmeee-

LINDEROS GENERALES Los inmuebles que se prometen en venta mediante este contrato, hace parte del proyecto
MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA, situado en la ciudad de Bogota urbanizacion SAN FERNANDO, distinguido en
la nomenclatura urbana como calle setenta C (CL 70 C) numero Cincuenta y Seis B Cuarenta (56 B 40). de la ciudad de
Bogota. localidad de Barrios Unidos, de la ciudad de Bogota, el cual tiene una extension superficiaria de 160.00 metros
cuadrados y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos.

NORTE: en recta y extension de 8.00 metros con los lotes 8 y 9 de la misma manzana 29, hoy de Lisandro Agudelo. ------
SUR En recta y extension de 8.00 metros con la calle 71.
OCCIDENTE: En 20.00 metros con el lote No 2 de la manzana 29 hoy de miguel Velosa.
ORIENTE: en 20.00 metros y recta con el lote No 4 de la misma manzana 29 de propiedad del sr. Avellaneda. -----—--—----

Paragrafo: El referido inmueble se identifica con el folio de matricula 050C 199254 Chip AAAOO56NTXS MAYOR
EXTENSION y numero de matricula 050C 2175114

CLAUSULA TERCERA (3) BENEFICIOS A LOS QUE TIENE ACCESO LA PROMETIENTE COMPRADORES. - LOS
PROMETIENTEE COMPRADORES, podrd acceder a todos y cada uno de los beneficios contemplados para
MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera sometido el Proyecto
Inmobiliario y los disefios previamente elaborados por el PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR vy aprobados por la
entidad competente.

Paragrafo Primero: Se deja constancia que el mobiliario de los planos y demas elementos publicitarios y decorativos no se
incluyen dentro de la negociacion, y por lo tanto no podran ser exigidos por LA PROMITIENTE COMPRADORES al
PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR y ademas que los dibujos, esquemas, imagenes, fotografias y planos
contenidos en los elementos publicitarios del proyecto, tales como volantes, vallas, y otros son ilustrativos y son interpretaciones
de la persona que la ha elaborado, y por lo tanto, no comprometen en aspecto algunc al PROMITENTE VENDEDOR Y
CONSTRUCTOR.
Paragrafo Segundo: Todas las instalaciones y servicios se construyen de conformidad con los planos arquitecténicos vy
técnicos aprobados por la Curaduria No. 5 de Bogota y las autoridades pertinentes, asi como también por las empresas de
servicios publicos.

Paragrafo Tercero: LOS PROMITIENTES COMPRADORES manifiesta que conoce y acepta los disefios, planos, detalles de
acabados y demés especificaciones técnicas necesarias para el desarrollo del proyecto del cual hace parte los inmueble objeto
del presente contrato, y se obliga a respetarlos y a permitir su ejecucion o las modificaciones que sean necesarias con base en
los mismos; asi mismo se compromete a permitir el acceso de personas interesadas en adquirir unidades resultantes del
proyecto inmobiliario a la sala de ventas instalada por el PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR.

Paragrafo Cuarto: En todo EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR quedan autorizados expresamente por LA
PROMETIENTE COMPRADORES, para introducirle las modificaciones a los disefos, planos, detalles constructivos y de
acabado que estime indispensable para el proyecto urbanistico en general, por razones tales como: conveniencia técnica,
mejoramiento del proyecto original en cualquiera de sus aspectos. fuerza mayor o caso fortuito, pudiendo en consecuencia,
aumentar o disminuir el nimero de unidades inmobiliarias respecto del proyecto original, situaciéon que sera informada por
escrito a LA PROMITIENTE COMPRADORES por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR. ——-—--—-

EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR velara siempre por que la cabida y las demas caracteristicas originales
del proyecto sean respetadas al maximo, y por qué los cambios que se hagan necesarios sean en su esencia armonicos




con el proyecto inicial, y no entrafien disminucion de la calidad de la presentacion de la construccion y de los acabados
establecidos en los documentos de esta promesa de compraventa.

CLAUSULA CUARTA (4). TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION. - El inmueble de mayor extension sobre el cual se
desarrolld el proyecto inmobiliario denominado MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA fue transferido a titulo

mediante escritura Publica nimero: Dos Setecientos Setenta y Seis (2.776) de fecha Nueve (9) de
Octubre del afio Dos mil Veinte (2.020), otorgada en la Notaria Veinte (20) de esta ciudad y registrada
en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, Zona Centro, en el Folio de Matricula Inmobiliaria
numero 050C 199254, JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ CANON en su calidad de Representante
Legal de la sociedad GRUPO FASES S.A.S

1. Lote de terreno distinguido en la nomenclatura urbana como Calle 70C NO 50B-40 Barrio San Fernando de la ciudad
de Bogota, identificado con el folio de matricula inmobiliario numero, |dentificado con Matricula matricula 050C 199254
Chip AAAQOSBNTXS -------mmmmmm -

2 Posteriormente el PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, procedera a englobar los inmuebles relacionados en
el numeral 1 dando como resultado del mencionado englobe el lote ubicado en Calle 70C NO 50B-40, al cual se le
asignara un folio de matricula inmobiliaria de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogoté, zona norte.

CLAUSULA QUINTA (5). LIBERTAD DE GRAVAMENES.- EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza que el inmueble
objeto del presente contrato de promesa de compraventa son de plena y exclusiva propiedad de MULTIFAMILIAR TORRE
SANTA MARTA, que no han sido prometidos en venta por acto anterior al presente, y que en la actualidad los posee
quleta, regular, publica y pacificamente, que se encuentran libres de todo tipo de limitaciones o condiciones, hipotecas,
embargos, demandas, litigios pendientes, arrendamientos por escritura publica, invasiones o posesiones, servidumbres y
en general de cualquier otro factor que pudiere afectar el derecho de LA PROMETIENTE COMPRADORES. ----=-mmmeceee-

Paragrafo: No obstante, lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR se obliga al saneamiento del
inmueble por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con los términos que establece la Ley.

CLAUSULA SEXTA (6). - PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio total de inmueble que se promete en venta por este
Contrato. es la suma de CIENTO SESENTA MILLONES M/CTE ($315.000.000 M/L), suma que LA PROMITIENTE
COMPRADORES se obligan a pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR, mediante consignacion efectuada en la cuenta
corriente del Banco Caja Social a nombre de GRUPO FASES SAS numero 21003961651 en la siguiente forma; --—---

1-La suma de UN MILLON TRESCIENTOS DIECISEIS OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL, ($1.316.872) a la fecha de firma de este documento.

La suma de TRECIENTOS TRECEMIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES CIENTO VENTI OCHO MIL
PESOS MONEDA LEGAL, ($313.683.128 M/CTE) se pagara en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario
contados desde la fecha de firma de la Escritura Publica de compraventa en cumplimiento al presente contrato de
promesa de compraventa, con los recursos de la CUENTA INDIVIDUAL No. 660103 aNOMBRE DE FREDY
ARLEY RODRIGUEZ SUAREZ CON CC 79623993 EL VALOR DE $181.126.554 y la CUENTA
INDIVIDUAL No. 655641 A NOMBRE DE JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ CANON CON (C
1014238168 EL VALOR DE $132.556.574 DEL FONDO DE PENSIONES VOLUNTARIAS PORVENIR S.A..
que LOS PROMETIENTES COMPRADORES tramitara ante el FONDO DE PENSIONES VOLUNTARIAS
PORVENIR. Las condiciones del retiro de los aportes que obtenga LA PROMETIENTE COMPRADORES. con
lal mencionada entidad seran de entera responsabilidad de ella con dicha entidad. LA PROMETIENTE
COMPRADORES se obliga a presentar la correspondiente solicitud de bloqueo de recursos dentro de los cinco
(5) dias calendario. previos a la fecha prevista para la firma de la Escritura Pablica de Venta que dé cumplimiento
al presente contrato

PARAGRAFO PRIMERO: De acuerdo a la Ley 1943 del 28 de diciembre de 2018, Los Contratantes declaran bajo
gravedad de juramento que el precio incluido en la presente Promesa de Compraventa es el real y no ha sido objeto de



pactos privados en los que se sefale un valor diferente ni existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de
la presente Promesa de Compraventa.

CLAUSULA SEPTIMA (7) SANEAMIENTO- EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa es de su plena y exclusiva propiedad, que no han sido enajenado por acto
anterior al presente, que se encuentra libre de todo tipo de limitaciones o condiciones, embargos, demandas, litigios
pendientes, arrendamientos por escritura publica, invasiones o posesiones y en general de cualquier otro factor que pudiere
afectar el derecho de EL PROMETIENTE COMPRADOR, excepcion hecha de aquellas contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal al que sera sometido el mismo.

CLAUSULA OCTAVA (8): OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA - La Escritura Publica de compraventa que, de
cumplimiento al presente contrato de Promesa de Compraventa, se otorgara el dia 21 de diciembre del 2022, a la 9 am,
en la notaria veinte (20) del circulo de Bogota DC. No obstante, lo anterior, las partes contratantes podran, de comun
acuerdo, modificar la fecha, hora y Notaria del otorgamiento de la respectiva Escritura Publica, acuerdo que debera constar
por escrito debidamente firmado por las partes. La no comparecencia de LA PROMITIENTE COMPRADORES al
otorgamiento de la Escritura en los términos antes sefalados, constituye incumplimiento a esta Promesa y faculta al
PROMITENTE VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente Contrato, sin mas actos o requisitos adicionales.

Paragrafo Primero: EL PROMITENTE VENDEDOR, otorgara la Escritura Publica de compraventa siempre y cuando LA
PROMITIENTE COMPRADORES haya cumplido con las obligaciones a su cargo, tales como: cancelacion de las sumas
de dinero que se obligan a entregar con recursos propios que deberan ser cancelados antes de la entrega de los inmueble.-

Si el dia indicado para la firma de la escritura publica, LA PROMITIENTE COMPRADORES o EL PROMITENTE
VENDEDOR, no hubieren cumplido con la totalidad de los requisitos necesarios para el otorgamiento de la escritura publica
que dé cumplimiento al presente contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR debera informar de tal evento a LA
PROMITIENTE COMPRADORES con una antelacién no inferior a quince (15) dias calendario a la fecha pactada para el
otorgamiento de la escritura publica, y desde ahora las partes establecen que la fecha para la escrituracion se prorrogara
noventa (90) dias, contados a partir de la fecha aqui prevista. Como consecuencia de esta situacion, las partes se obligan
a suscribir un otrosi en el que conste la nueva fecha de escrituracion, y se prorrogaran igualmente la fecha para el pago
del saldo de que trata la Clausula de pago y forma de pago anterior y la fecha para la entrega real y material del inmueble.
En este evento LA PROMITIENTE COMPRADORES renuncian a cualquier accion judicial o administrativa y este evento
no sera considerado como causal de incumplimiento para EL PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo Segundo: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese abierta |la Notaria
por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora y en la misma Notaria, =---——--—- --

CLAUSULA NOVENA (9) GASTOS, IMPUESTOS. - EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir el inmueble
objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones. contribuciones de todo orden,
conforme a lo establecido en el Articulo 116 de la Ley 9 de 1.989. En consecuencia, seran de cargo de LOS
PROMITIENTES COMPRADORES todo impuesto, tasa, contribucion y valorizacion ordinaria o extraordinaria, o reajuste
que llegare a gravar el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la Escritura publica de compraventa, sean estos
del orden Nacional, Departamental o Municipal.
Paragrafo Primero: EL PROMITENTE VENDEDOR y CONSTRUCTOR se compromete a radicar ante la autoridad
competente, la solicitud de desenglobe o individualizacion catastral una vez se enajene la Ultima unidad inmobiliaria del
proyecto inmobiliario denominado MULTIFAMILIAR EDIFICIO SANTA MARTA.
Paragrafo Segundo: Seran de cargo de LA PROMITIENTE COMPRADORES a partir de la fecha de firma del Acta de
Entrega que dé cumplimiento a este contrato, el pago de las cuotas de sostenimiento de administracion, servicios publicos
y en general todos aquellos gastos correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble objeto de este contrato. ------—---

CLAUSULA DECIMA (10) - INSTALACION, DOTACION Y SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS EL PROMITENTE
VENDEDOR pagara a las empresas de energia, gas, acueducto y alcantarillado, los derechos correspondientes para la
conexion y acometidas de servicios publicos, pero no se hace responsable de reajustes posteriores. EL PROMITENTE
VENDEDOR y CONSTRUCTOR se compromete a entrega los inmuebles dotados de los servicios publicos antes
sefalados y el punto para el calentador a gas (Se entrega con los puntos de gas para el calentador y el punto eléctrico
para el Horno), no se entrega calentador gas, ni el Horno, es decir EL PROMITENTE VENDEDOR, y CONSTRUCTOR
solo respondera por los reajustes que se llegaren a causar si es por causa de él, de lo contrario estaran a cargo de EL
PROMETIENTE COMPRADOR. Respecto del servicio de instalacion de linea telefénica EL PROMITENTE VENDEDOR
solicitara a la Empresa de Telecomunicaciones la disponibilidad de la respectiva linea, pero no se compromete a la




instalacion de la misma. Los derechos de conexion o activacion de las lineas telefonicas aprobadas seran cancelados por
LOS PROMITIENTES COMPRADORES de acuerdo con la facturacion emitida por la Empresa de Telecomunicaciones.
Entodo caso EL PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable si la Empresa de Telecomunicaciones no aprueba las
solicitudes o las demora en estudio, pues es ésta quien determina la asignacion y adjudicacion de las lineas y el momento
de su conexion. La responsabilidad del PROMITENTE VENDEDOR se limita a la radicacion del proyecto, las solicitudes
respectivas y la construccion por parte del PROMITENTE VENDEDOR de las obras interiores de acuerdo con las
especificaciones técnicas de la Empresa de Telecomunicaciones,

———

CLAUSULA DECIMA PRIMERA (11) ENTREGA. LOS PROMITIENTES COMPRADORES manifiesta que conoce y
acepta que la entrega material del inmueble prometido en venta por este contrato la hara EL PROMITENTE VENDEDOR
Y CONSTRUCTOR una vez quede legalizado la escritura y mediante ACTA e inventario detallado, con los cuales se
enfregaran los catalogos de mantenimiento y garantias otorgadas por las empresas que hubieren instalado equipos en el
inmueble. A su vez en su calidad de CONSTRUCTOR se obliga a subsanar, los posibles defectos u omisiones que se
presentaron al momento de la entrega material del inmueble, y que consten en la respectiva acta, --------—--

Paragrafo Primero: EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR mediante ACTA e inventario detallado, entregara
los catalogos de mantenimiento y garantias otorgadas por las empresas que hubieren instalado equipos en el inmueble.
Para tal efecto se sefialan las garantias asi: En cocina se tendra cubrimiento por el periodo de doce (12) meses, para los
aparatos eléctricos, instalaciones sanitarias, griferias, por vicios ocultos, carpinteria de madera, la garantia sera por un
plazo de seis (6) meses o por el término otorgado por los respectivos proveedores. A suvez EL PROMITENTE VENDEDOR
y CONSTRUCTOR se obliga a subsanar, los posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento de la entrega
material del inmueble. y que consten en la respectiva acta.

Se transfiere el inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afos y para acabados por el término de
un (1) afo, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011

Paragrafo Segundo: No obstante, el término convenido para la entrega, EL PROMITENTE VENDEDOR Y
CONSTRUCTOR gozara de un plazo adicional de quince (15) dias habiles como periodo de gracia para efectuar la entrega
del inmueble. quedando exonerados de toda responsabilidad por la no entrega del inmueble prometidos en compraventa,
en la fecha pactada.
En caso de ocurrir algun evento que suspenda la marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR, como el incumplimiento de los proveedores
o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, huelga del personal de EL PROMITENTE VENDEDOR
CONSTRUCTOR, de sus contratistas o de sus proveedores, fuerza mayor o caso fortuito etc., el plazo para la entrega se
prarrogara por un término maximo de SESENTA (60) dias contados a partir de la fecha inicialmente pactada, o del
inconveniente que asi lo demande, sin que esto constituya causal de incumplimiento y/o desistimiento. De prorrogarse la
fecha de otorgamiento de la Escritura Publica a traves de la cual se de cumplimiento a este contrato, la fecha de entrega
del Inmueble se entendera prorrogada: por el contrario, si las partes convinieren anticipar la firma de la escritura publica
de compraventa, la fecha de la entrega material no variara automaticamente, salvo estipulacién expresa, y por escrito de
los contratantes.
Paragrafo Tercero: Se deja expresa constancia de que el inmueble prometido en venta se entregara por parte del
PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR una vez los mismos estén provistos de los servicios publicos de energia
eléctrica, gas, acueducto y alcantarillado. En el evento de que las empresas encargadas de la instalacion de tales Servicios
no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega, sin culpa imputable al PROMITENTE VENDEDOR Y
CONSTRUCTOR. teniendo en cuenta que el constructor entregara todos las radicaciones que ha tramitado ante las
empresas de servicios publicos, dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta el dia en que los mencionados
sefvicios sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR Y
CONSTRUCTOR, ni genere ningun tipo de indemnizacion. Se realiza otro si con la modificacion.

Paragrafo Cuarto: La entrega del inmueble como unidades privadas incluira la de los bienes comunes esenciales de
porteria, punto fijo y circulaciones de ingreso, por ser estos indispensables para la existencia, estabilidad. seguridad y
cohservacion del edificio e imprescindibles para su uso o de disfrute de los bienes privados, y se entenderan recibidos
desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente.
Los bienes no esenciales se entregaran el dia que se lleve a cabo la realizacion de la primera asamblea de copropietarios
del TORRE SANTA MARTA

Paragrafo Quinto: El acta que se realice para la entrega de |os bienes comunes de uso y goce general seran entregados
de acuerdo a los parametros establecidos en el articulo 24 de la ley 675 de 2.001.
Es convenido por las partes que en el evento que la entrega material del inmueble aqui prometidos en venta no se produzca
por fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora en la instalacion de los servicios publicos por




la empresa respectiva, sin que medie culpa o negligencia de parte del PROMITENTE VENDEDOR y CONSTRUCTOR, o
por solicitud de reformas a los inmueble de méas del veinticinco por ciento (25%) de EL PROMETIENTE COMPRADOR, se
exonera al PROMITENTE VENDEDOR, PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR de cualquier tipo de responsabilidad
frente a la imposibilidad de realizar la entrega de los inmueble sefalados en la clausula primera de este contrato: evento
que se notificara por escrito a LA PROMITIENTE COMPRADORES a fin de suscribir el respectivo otrosi que amplie el
plazo senalado para la misma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA (12) MEJORAS.- Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que LOS
PROMITIENTES COMPRADORES efectlen reformas parciales o totales en los acabados de los inmueble objeto de este
contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR en ningun caso asumiran costos adicionales por los
materiales utilizados o los trabajos efectuados por LA PROMITIENTE COMPRADORES y que. igualmente, las garantias
otorgadas por EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR perderan su vigencia en los casos de modificaciones a
los inmueble que no hayan sido efectuadas por ellos mismos,---------

Paragrafo: En el evento en que LOS PROMITIENTES COMPRADORES soliciten o hayan solicitado reformas al inmueble
objeto de compraventa se prorrogara unicamente la firma de la escritura publica hasta por el término de ciento veinte (120)
dias, no obstante, se mantendran las fechas acordadas para los pagos, como consecuencia de lo anterior LA
PROMITIENTE COMPRADORES asumiran a partir de la fecha pactada para la entrega los gastos que se generen por
concepto de administracion y servicios publicos.

CLAUSULA DECIMA TERCERA (13) DESTINACION: el inmueble materia de este contrato solo podran ser destinados
para vivienda y habitacion. Esta destinacion especifica solo podra variarse con sujecién al procedimiento previsto en el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera sometido el MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA. Se entiende que
esta destinacion especifica también obliga a los causahabientes o terceros que adquieran estos inmueble por compra al
PROMITENTE VENDEDOR y CONSTRUCTOR o a un tercero.

CLAUSULA DECIMA CUARTA (14) GASTOS DE LEGALIZACION: EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara el cien
(100%) de la retencion en la fuente, cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales de la Escritura Publica de venta;
el restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales y el ciento por ciento (100%) del impuesto de registro,
beneficencia y derechos de inscripcion en el registro de la venta, seran asumidos por EL PROMETIENTE COMPRADOR.
Asi como el cien por ciento (100%) de los gastos notariales y del impuesto de registro y derechos de inscripcion en el
registro de la hipoteca y de la afectacion a vivienda familiar o constitucion de patrimonio de familia de ser el caso. ----

CLAUSULA DECIMA QUINTA (15) - CESION DEL PRESENTE CONTRATO. La cesion del presente contrato por parte
de LOS PROMITIENTES COMPRADORES podra llevarse a cabo previa aceptacion expresa y escrita del PROMITENTE
VENDEDOR y CONSTRUCTOR, y se hara constar por escrito, con las firmas de Cedente y Cesionario.

Paragrafo: El valor de la cesion de los derechos y obligaciones del presente contrato de promesa de compraventa que
haga EL PROMETIENTE COMPRADOR, en ningun caso, debera ser inferior al precio de venta de la unidad inmobiliaria
objeto del presente contrato, o inferior a los precios de venta de las unidades disponibles que en su momento este
ofreciendo al mercado EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR, --

CLAUSULA DECIMA SEXTA (16)- OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMITENTE VENDEDOR Y
CONSTRUCTOR: Con la suscripcion del presente documento se obliga a: =-==s-=me-vns

1. Salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en los términos de ley, asi como a responder ante LOS
PROMITIENTES COMPRADORES por la construccion y terminacion del proyecto, las especificaciones de los bienes
resultantes del mismo, la calidad de los materiales, la entrega del inmueble, la estabilidad de la obra y demas
obligaciones, que se deriven en este sentido.

2. Entregar materialimente el inmueble objeto de este contrato a LA PROMETIENTE COMPRADORES, La entrega de
los bienes de uso exclusivo, y los bienes comunes de uso y goce general seran entregados de acuerdo a lo preceptuado
en la Ley 675 de 2.001.

3. Subsanar, dentro de los quince (16) dias habiles siguientes a dicha entrega, los posibles defectos u omisiones que se
presentaron al momento de la entrega material del inmueble objeto de este contrato, siempre que consten en la
respectiva acta de entrega.

4. Se obliga a realizar los tramites necesarios para llevar a cabo la escrituracion de los inmueble objeto de este contrato,
y una vez firmada por EL PROMITENTE VENDEDOR y por LA PROMITIENTE COMPRADORES, Asi mismo se obliga
a realizar los tramites de registro de la escritura otorgada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de




Bogota, zona Norte, o de hacer seguimiento de dicho tramite, en el evento en que LA PROMITIENTE COMPRADORES
sean quien adelanten el mismo. Asi mismo se obligan a realizar los tramites pertinentes para llevar a cabo el
otorgamiento de la escritura publica que contenga el reglamento de propiedad horizontal del proyecto y su
correspondiente registro, —---=sse-e-—eeeeev

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA (17) - MANIFESTACIONES ESPECIALES DEL PROMITENTE COMPRADORES: Con
la suscripcion del presente documento, manifiesta conocer y aceptar que:

1. Las obligaciones derivadas de la entrega material del inmueble objeto de esta promesa de compraventa y del saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios, son exclusivas de EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR, por lo que no
se le indilgara responsabilidad alguna por estos conceptos.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA (18) - MERITO EJECUTIVO. El presente documento presta meérito ejecutivo para exigir
judicial o extrajudicialmente, el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato de Promesa de
Compraventa, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, a los cuales renuncian expresamente las
partes contratantes mediante la suscripcion del mismo.

CLAUSULA DECIMA NOVENA (19) PENAL INCUMPLIMIENTO En caso de incumplimiento en todas o en parte de las
obligaciones contenidas en el presente Contrato de Promesa de Compraventa por parte de cualquiera de los Contratantes,
la parte incumplida cancelara a favor del contratante cumplido a titulo de clausula penal la suma equivalente a TRES
MILLONES DE PESOS M/CTE $3.000.000 Mda/Cte.

CLAUSULA DECIMA VIGESIMA DOMICILIO - Las partes fijan como domicilio contractual Ia ciudad de Bogota D.C.---——

CLAUSULA DECIMA VIGESIMA PRIMERA (21) NOTIFICACIONES para todos los efectos legales derivados de Ia
presente promesa de compraventa se entendera que EL PROMITENTE VENDEDOR y LA PROMITIENTE
COMPRADORES recibiran notificaciones judiciales o extrajudiciales en las siguientes direcciones y teléfonos: ----

EL PROMITENTE VENDEDOR y CONSTRUCTOR: MULTIFAMILIAR TORRE SANTA MARTA — REPRESENTANTE
LEGAL JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ email sanfernandofases Gmail.com

LA PROMETIENTE COMPRADORES: PAULINA CARDENAS CEL 3122875084 Bogota

Sera responsabilidad de las partes que suscriben este contrato. comunicar por escrito a las demas con la antelacién debida.
cualquier cambio de domicilio o de sitio de trabajo a que haya lugar. so pena de entenderse validas las notificaciones
hechas en la direccidn aqui registrada,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA (21)- CONDICIONES DE NEGOCIACION: Las partes contratantes expresamente
reconocen y manifiestan que los términos y condiciones de este documento han sido negociados en forma libre, consciente
y razonable, por lo que para todos los efectos se consideran conjunta y equitativamente acordados por todas ellas.

Para constancia se firma el presente documento en la ciudad de Bogota, el 28 DE SEPTIEMBRE (28) de del afio dos mil
veintidos (2.022).

LA PROMETIENTE COMPRADORES

FREDY ARLEY RODRIGUEZ SUAREZ
79623993

JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ CANON
1014238168 .



EL PROMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR,

JUAN SEBASTIAN RODRIGUEZ
C.C. No. 1014238168 de Bogota D.C
Representante Legal

GRUPO FASES.

NIT. 900695239
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NOTARIA xx DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

CODIGO | ACTO: oot
0125.~ COMPRAVENT A s i esias e e
CUANTIA:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXxX CORRIENTE  ($
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QTORGANTIES?: " ..o i iaas vt e v s i
PARTE  VENDED O RA: o ottt
1. LUIS HERNANDEZ, C.C. 025 de Bogota, D.C.

INMUEBLE: APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201) GARAJE UNO , QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO SANTA HELENITA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO
EN LA CALLE CIENTO CUARENTA Y UNO No CINCUENTA 50 Y TREINTA'Y TRES
33 DE BOGOTA, D.C
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de

Colombia, , ante mi , se otorgd escritura en los siguientes términos:
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA: ...........coooovviiiiinn.

1. xxxxxxxxxxx, varon, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en esta
ciudad e identificado con cédula de c iudadania nimero 025 de Bogota, D.C., estado
civil Soltero Sin Union Marital De Hecho

,quien en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA. ..............cccccooooiiieeen.
1. XXXXXXXXXXXXXXXXX, varon, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente
en esta ciudad e identificado con cé dula de ciudadania numero 048 de Bogota, D.C.,
estado civil Soltero Sin Unién Marital De Hecho

., quien en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, y declararon que
han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira porlas
SIIHEIION CIBUSUIEGE s amos s mami s s i S Ry ST G RSO3
PRIMERA.- Que LA PARTE VENDEDORA transfiere atitulo de venta a favor de LA
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesion real y material que tiene
y ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO CIENTO VEINTICINCO (125)
GARAJE TREINTA Y SEIS 36 , QUE HACE PARTE DEL SANTA MONICA ETAPA 2
- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA CINCUENTA 'Y OCHO B
(58 B) NUMERO CUARENTA Y NUEVE - SESENTA'Y UN (49 - 61) SUR DE BOGOTA,
D.C..

Cuya éarea y linderos fueron tomados del titulo de adquisicion y son los siguientes:

A el inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. y la Cédula Catastral
BB o s sms s m e R T AT R B el R
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PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL

SANTA MONICA ETAPA 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte el
inmueble objeto del presente contrato, se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal, mediante escritura pablica nimero un mil quinientos veintiseis (1.526) Fecha
mayo 11 de 1989 otorgada en la Notaria diecinueve (19) de Bogota, D.C.,

, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,

PARAGRAFO SEGUNDO: Noobstante la anterior mencion de cabida y linderos
del inmueble, la venta se hace como cuerpo Cierto. .............cooovvvviiiiiiieeeenns
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del objeto de esta venta, descrito y
alinderado, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio privado y exclusivo
de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al que esta sometido,
sino también el derecho de copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o
proporciones sefalados para el inmueble objeto

de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal. ............cccooevviveiieiierinnnn.
SEGUNDA.- TITULOS DE ADQUISICION: LA PARTE VENDEDORA adquiri6
inmueble compra a JUAN CAMILO GUERRERO mediante escritura publica nimero un
mil quinientos noventa y seis (1.596) de Fecha mayo 12 de 2012 otorgada en la notaria
37 de Bogota, D.C.,

debidamente inscrita(s) en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.,

el folio de Matricula Inmobiliaria NO. ...........cocoooiiiiiiiiii e
TERCERA.- PRECIO: CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 125.000.000) que LA PARTE VENDEDORA declara
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haber recibido a SatiSfaCCiON. . ..o

PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de los

inmuebles que se mencionan en éste documento, provienen de actividades licitas.

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta compraventa |
se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el afio 2.019
inclusive, y solicito por insistencia al senor Notario, se otorgue la escritura con los
documentos que acreditan el pago del Impuesto Predial, los cuales presento para su
protocolizacion. ..........ccocooveiiiiiiii e

MANIFESTACION DE LA PARTE COMPRADORA: ...,
Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de
compraventa se encuentraa paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el
afo inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto Predial que

llegaren a existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo. ..................

a.- Garantia el inmueble vendido se encuentra libre de toda clase de
gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material y entodo
caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo vendido, sin
reserva ni limitaciéon alguna, conforme a laley. ..........ccooooii

b.- Cuerpo Cierto: No obstante la cabida, descripcion y linderos sefialados, la
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venta se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y

servidumbres que legaly naturalmente le correspondan. .................cccooooiiiiiiiiin

c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y material
del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, dotado de sus respectivos servicios publicos
de acueducto, alcantarillado , energia eléctrica y gas en normal funcionamiento y a paz y
salvo por todo concepto de servicios publicos domiciliarios, asi como por concepto de
impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden para con el Tesoro

@, 1) £ RS- R

d.- Gastos: El Impuesto de Retencion en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE en
el Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, se protocoliza paz y VENDEDORA y LA
PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE
COMPRADORNA: ....civvmnsmaii i

e.- Pazy Salvo de Administracion: Para dar cumplimiento a lo establecido salvo de
administracion, hasta xxxx xx de 2019, expedido a los 15 dias del mes de xxxx de
2019, por la administracion del EDIFICIO PRADO 141 . - PROPIEDAD

HORIZONTAL

f-Garantia POR PARTE DEL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantias
de estabilidad de obra por diez (10) afos y para acabados por el termino de un (1)

ano, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011

QUINTA.- ACEPTACION: Presente: NICOLAS RINCON, de condiciones civiles indicadas

iniciaimente, MeifesStotaron) s saammi e ST
a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura
y enespecial la ventaque serealizaa sufavor..............oooooiiiiieiciiie

b) Que acepta a su entera satisfaccion el inmueble conforme a los términos sefalados

I
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c) Que ha recibido real y materialmente el inmueble que por este instrumento adquiere a
SAtISTACCION. ... e

d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de Propiedad

Horizontal a que esta sometido el inmueble . ...,

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA

PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ..............
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA

FAMILIAR LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifesté ser:

LUIS HERNANDEZ soltero sin uniéon marital de hecho.

y el inmueble que transfiere NO se encuentra afectado a vivienda familiar. ..............

Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifesté ser:

NICOLAS RINCON soltero sin union marital de hecho.

.y el inmueble que adquiere NO se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR , porque no retne

los requisitos de ley para afectar a vivienda familiar . ...

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes en
cuanto a impuesto predial de 2.016 y Valorizacion. Para el efecto se protocolizan los

COMDFODRNIES B8E ... covviimmhamarm s R R e
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1.- Copia del formulario para declaracion sugerida del impuesto predial

unificado afio gravable 2.019 ... e arss s sae

o e ey o
ABLOAANESIVO.  ...ovverrseronunssnsmvensssaysssanemrmsnnansss SARbeisssaooTRsa TS Ees NS TR G BT GO Rav e
EIRBEOIIING oot s e e on s SR A S R A AR O SRS A AR ST B S YR AT
Matricula INMODINATIA: .ooooiiiiiiiiiiie it ce e e s
CEAUIR CEIBSITAIT  ....orvvimmsaimssss s s e o e STy s o N i vk sV e a4 iy T W
COBIDUYBIIET s ammmsinosmsamensmion s emmsssm e o T s Ay B TR AR ARG
AIOAVEIIDE. B ... ccoms s s ST A T SV S R S T B S R RS AR
Tola) 8 PAGAR § cossemmsmmmrsmsms s sy A ST R e
FOONE I8 DA | ,coesronenmsosbnsiismasess ey o o s s v s 5 ke LAV SN VN esiows

CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL. (VUR).
................................................................................................................... Numero de
Matticlila TRMOBIIATES ... uwarsmassmmsmesmmnrroramssnestitssmsst R A R RS A

Roferoncla Calaslral ... i a6 S R R T
Codula, CalASIIAll  ...ouemmorssonmmmssmmssommmessssns sxssasonsonssessmssnssosssesss s 838 138 NAARRFS RIS SR THH HH0UENES
NE. ICBIEUIIE e v imus o e e R i S o S A RS N S S N
Fecha: HORA EXPEDICION ..ot

BIN DE SEGURIDAD: ....ocommemmmmmummmmvseamssmsssssmassssnsasgssnsnsmomsaa Ay 53 S apiroesssoses

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ..ccoooveviinnn.
Direccion del Predio:

MatriGula: TrrTOBINATIAL o essimmomm s s s o S e s R s R
Cédula Catastral:
CHIP:

Fecha de Expedicion:

Fecha de Vencimiento:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha el predio no presenta
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deudas por concepto de ValorizaCion. ...............ccocveveieiee oo,

65 1g F-7oT1 015 o 1L R R————————— e ey

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, nimero
correcto de sus documentos de identificacion, direccion, descripcion, cabida, linderos
y matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban éste
instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedé redactado. ...................... 2.-
Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a laverdad y los
otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la
responsabilidad por cualquier inexactitud. ....................... 3.- Conocen la ley y saben
que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, nide la autenticidad de

los documentos que forman parte de este instrumento.

4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para el
otorgamiento de esta eSCritura. ............cccvvvivivieiiiiieie e 5.- La parte
Compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular del derecho de
dominio, posesion real y material del inmueble qu e se transfiere, pues tuvo la
precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los documentos de
identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente tales como Copias de
escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y demas prudentes indagaciones
conducentes para ello..........ccoooeeeeeieeeiiiiii 6.- Solo solicitaran correcciones,
aclaraciones o modificaciones al texto de la

presente escritura en laformay en los casos previstos por laley. .....cccocoeevevciivcnenne

Li D VACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO
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autorizan la divulgacién, ni comercializacion, ni publicaciéon por ningun medio, sin
excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria 19 de
Bogota, D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, ni su direccion
electronica ni fisica, niteléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento y
demas actos notariales que personalmente o por

intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme a laley. ...

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se coloca
en el espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta escritura publica,
se utiliza unicamente para darle mayor seguridad a las firmas de estos. En ningun caso
pretende alterar o modificar las firmas, huellas o
contenido’ del presente: instrumento pUbliCo .. smmmasssmsss e
2.- El Notario, previo al otorgamiento de la escritura, informo a los otorgantes la opcion
de tramitar por ellos directamente, el estado de cuenta para
transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaria de Hacienda. .................
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO
por los otorgantes éste instrumento, que se elaboré conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial
la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo autoriza y da fe de
BIRO.. wucmmmmmiissimsnsis s s A A e P

Instrumento elaborado papel notarial nimeros:
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO: DE

FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA DIECINUEVE (19) DE BOGOTA, D.C.......c.coovevn....

XXXXXXXXXX

ce.
DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA RESOLUCION
033/44/2007 DE LA UIAF

XXXXXXX

ce.
DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA RESOLUCION
033/44/2007 DE LA UIAF
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Notaria 19 - Bogota
Carrera 13 No. 60-53.
PBX. 2170900 fax:2481337
www.notaria19.org

E-mail; notarial9@notarial9.orq

Preparo:
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FORMATO DE CALIFICACION
ART 8 PAR4 LEY 1579/2012

MATRICULA INMOBILIARIA CODIGO
CATASTRAL
URBANIZACION DEL DEPARTAMENTO CIUDAD
PREDIO
BOGOTA,D.C
URBANO X NOMBRE: APARTAME NTO CIE NTO VEINTICINCO (125 ) GARA JE
TREINTAY SEIS 36, QUE HA CE PARTE DEL SA NTAM ONICA E TAPA
2-PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA CINCUENTA
Y OCHO B (58 B) NUMERO CUARENTAY NUEVE - SESENTA Y UN (49 -
61) SUR DE BOGOTA, D.C.
RURAL
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE CIUDAD
ORIGEN
Escritura Publica Notaria 19 Bogota D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO REGISTRAL

ESPECIFICACION

VALOR DEL ACTO

0125

COMPRAVENTA

$ 125.000.000

0304

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

SIN CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIEN EN EL ACTO/ NUMERO DE IDENTIFICACION

1. LUIS HERNANDEZ, C.C. 025 de Bogota, D.C.

1. NICOLAS RINCON, C C 048 de Bogota, D.C

FIRMA DEL FUNCIONARIO




2.7. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar:

La fachada en Ladrillo

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripeion v materiales a utilizar:

Baldosa trafico no 5 pesado

2.9, CUBIERTAS

Descripeion v materisles a utilizar

Cubierta en teja

2.10. ESCALERAS

Descripeion y materiales a utilizar

Escaleras en concreto y termiando ¢n baldosa

2.11. CERRAMIENTO

Descripeion y materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripeion y materiales a utilizor:

Tanque de 5000 It

3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9, PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.1L PARQUEO VISITANTES

312 PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

1 O O
LI ]

st

Osi
£isl
Os1
st
Osi
si

sl

sl
asi

“INO
Eno
Ono
ENO
EnNO
ZINO
<1 NO
] NO
& NO
71 NO

Zno

=}
Eno

Laracteristicas;

Garaje

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSE1 E st

LINO

Caractensticas v matenales a utilizar

Closet de piso o techo en madecor

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 2 de 3
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41.2. PLERTAS DE COMUNICACION INTERNAS =Sl Cno Caracteristicas v materiales a utilizar
PPuetta en madera
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas v materiales a utilizar
Puerta entrada en ornamentacion
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONASSOCIALES  Baldosa
4.2.2. HALL'S BALDOSA
4.2.3. HABITACIONES PISO EN LAMIANADO
424, COCINAS INTEGRALES
4.2.5 PATION BALDOSA
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES PANETADOS ESTUCADOS PINTADOS
4.3.2. HABITACIONES PANETADOS. ESTUCADOS Y PINTADOS
4.33. COCINAS ENCHAPADA BALDOSA
434, PATION ENCHAPADA BALDOSA
+.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO [ast ENO
4.4.2. ESTUFA E sl ZINO 4 PUESTOS A GAS
4.4.3. MUEBLE (<] st C NO EN MADECOR
444, MESON [71s1 O no EN GRANITO
4.4.5. CALENTADOR [781 £ NO
4.4.6. LAVADERO st — NO EN FORMICA
4.5, BANOS Caracteristicas:
4.5, MUEBLE 3181 TINO EN MADECOR
4.5.2. ENCHAPE PISO st [0 NO EN BALDOSA
;I.S,.l. ENCHAPE PARED | 81 [CINO EN BALDOSA
4.5.4. DIVISION BANO 2| 81 anNo EN VIDRIO
4.5.5. ESPEJO =18l I NO EN VIDRIO
|
i\'r)n Este formato debe ser diligenciado curdadosamente s dejar ningun espacio en blanco v debe ser expuesto en publico en la sala de ventas En el
i.:_-.n de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
r]acmnen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
NSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
En ningtin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA Y
]k‘ﬂNTRl"lI- DE VIVIENDA v no exonera al constructor v/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
L]hi-.'nii:as de construccion de cardcter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No, 20 de 1995.
) F=¥
L
Firma representante legal o persona natural
PMD5-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 3



g 4

P CURADURIA URBANA N° 5 - Bogota, D. G.
ING. MARIANO PINILLA POVEDA - Curador Urbano

T TR ADECON O

e

'IRSOLUC‘ON e 11001-5.,21-0583 306VE201

[FECHA EXPEDICION: 2 i MAY 202¢ 'FEGH.AEJECUTORIA. 2 6 MAY 2021 #,: . __,_IgT_IE{s,c‘?th.z “."_._.'“"ﬂ_'

1

|DIRECCIONES: CL 70.C 56 B 36 40 [ACTUAL)
[ EL CURADDR URBANO#5' peaomu,n.c.,w\
|

LAPOVEDA;

EN:E!IERGIGID ‘DE LAS'FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIERE LA ALEY 388 DE _]

1997, SU. DECRETOS‘ REGEAMENTARIOS, LA LEY N EZDQS ¥ EN:CONSIDERACION: DEL ALCANCEY. 'CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA. |

RESUELVE
DAL & OBRA/NUEVA, DEMOLICIONTOTALI PARA UNA (1) EDIFICACION EN CINCO.(5) PISOS
smﬂageuﬁmut%%@@g %Ea:i ,somvmlez{nmmﬂmmu.mmup,\m;s1 "CON'TRES (3) ESTACIONAMIENTOS PARA
: ! {OCALIZADO ENILA(S) DIRECCIC (ES): CL 70C 56:B 36:40 {ACTUAL]. CON
c% i OTE=3:MA 9/URB %ucmrq-'snwsnwam OCALIDAD BARRIOS
h,q cmqnmeﬁp‘onmum;a RETO RODRIGUEZ NANCY JANETH (CEDULA:"

o E'CND). onus:smmmms.cm _ l-:Rls'rms S Ea—
mm,_@xﬁué‘iﬁa_;ﬁ i3l Sgiabl AL & 3 Al T =
1.1_POT Decreto 287 de 2005 1[-. UPZ No:22 Doce de Octubre NIH_

e. A, Actividad: Comerclo y Servicios |[f. Zona:Comercio Aglomerado |lg. Tratamlento: Consolidacion ___-I[g__ afg_q_._lj_ryl_qﬂtllg_qg'_atren B
Quiyas a Remoclén en Masa: NO APLICA [b. Inundacién: NO APLICA

‘Eﬁx{" TER mrmsiﬂsmm.nsw '

,J,.. TR A [ 321z ESTACION:

¥ ] 214, E! 3'rn.‘ | z,afsw.consmucﬁvn _J
E :

i N | DESCRIPCION use [ escamwo uu | [ P.Res s | V-PuD = o 3 [- _'r-; ;__L isa;:;::c ::::I\DJ';DUAL
‘.L_'_ T VIVIENDA MULTIFAMILIAR [~ moarica J’ 3 0 8 || 4 |[__WAVISNGAPLICA JI = -
‘ ‘Wﬁ"“v TR W’B&B’EKREAS,,« PR S TR
?\‘,”Imma A4 AREAS.CONSTR : Nueva || Reconoc. |[ Ampl. SUBTOT 1 “Adec.

Vivienda '.lrllmrrﬂillr 5 0.00 | 000 o000l 000 I 0.00

ROVECTO ARG --:m_m-gm 7] [Vivienda sitamiliar Il 000 | ooo [ 000 T
e 760,00 ivm-nu- Mulifamiliar_ 1~ eisss Il _ _o_._o_nJ 0,00 [ 61885 [ 000 .

T "5.00| [Comerci L 0.00 || __a,___JL oo | _ooo ]l
._rl@ [Oficines - Servicios. | uoo_l[' :

117.90] institucionai - D T ﬂﬂD ]l

490.75) | ria -[ _._00

85 0] 000!
10 | 7 IMTL#NEALESDECERRAMLENTG%
" TotAL cous‘rnum _ - [ DEMOLICION TOTAL:
eI = A oa IR o e T ==

4:EDIFIC |un§o=-m. '

'IQNADOS GGNuEL
{ auauco ;

™ No. PISOS HABITABLES

b, ALTURA EN MTS]| 16:25 | Y | TEVARDIN'

lc. SOTANDS W o . [ e ;

{0, SEMISOTANO NO | S TATERAL 20 h 5 T ... b CERRAMIENTO . :

8. No, EDIFICIOS 1 T POSTERIOR i[~ T NIVEL TERRENO IR S
1, ETAPAS CONSTRUCCION 1 . [NIA i ALTURA Mm

o 1ar PISO EQUIP, ¥/O ESTACION, s—i[@PosTeRioR2() Il NA | A TS . 1t EVOLABRO

{h. AREA BAJO CUBIERTA INCLINADA No | [o ENTRE E°'Fl°’°‘°'°”ﬁ_§ _,__;L.f’f_]—Y—: NIA | (1 Aplprastas swain.” | [FEI T ROR: CLLT0C Tk

(I, NICE OE OCUPACION —=i [l EMPATES Y PATIOS |l NIA. x| wia il i Na|[Nia N M :

[ INDICE OE CONSTRUCCION 280 |9 OTROS | NiA | i Lo "RETROCESOS .

AT h,.g_-’.‘.l‘r’ SIS [npu CIMENTACION; PLACA ALIGERAGA DE !sruoo DE DESEMPERO ea.emsmos 5 NO ESTRU
CIMENTACION :
— __J|METODO DE DISENO: DE LA RESISTENCIA ULTJMA
SERVICIQB COMUNALES 3s.01 23,89 ] TIPO ESTRUCTURA: PORTICOS DE CONCRETO e
\ESTACION. ADICIONALE | NIA NIA | |REFORZADO - DMO; MUROS CONCRETO - . [ANALISIS SISMICO: ANALISIS DINAMICO ELASTICO NSR10 . ’
K ] REFORZADO - OMO i e e b

TOS QUEFORMANPARTEINTEGRAL! F A e Y

Esiudic de Suslos

[Mamons Caleulon Eslructurales e S R

e e 4 b

pis ‘ff‘m--\"" DA P RN P S IBLPRECISIONES" A

EL AREAY LINDEROS DEL PREDIO DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON OS SERALADO EN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Y PLANO DE LOTEOT2/4
DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO.

REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1798 DEL 13 DE JULIO DE 2018, NSR-10 TITULO | Y DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, ¥

DE CONFDRMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO NACIONAL 018 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA, TODA \'E

OUEJC\ l.: FECHA DE RADICACION DE LA SOLICITUD NO SE ENCONTRO INSCRITA LA RESPECTIVA ANOTACION EN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL PREDIO OBJETO DE LA
SOLICITUD.

DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFIC&GIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS.

EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA RECONSTRUIR Y REHABILITAR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PREDIO (S) EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308;DE 2018 -
CARTILLA DE ANDENES-., :

‘E’L‘:‘.E%TJ“:r‘;;\IE:T“ LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE SU

Contra &l presente acto administrativo procede el Recurso de.Reposicion ants el Curador Urbano y el Recurse do Apelacién ante ol Subsccrotario Juridico de la Secretaria Distrital de,
Blnnu:lbn. los cusles deben interponerse por escrito en la gencia de i4n o dantro da los diez (10) dias sigulentes a su notificacion.

Firmal Puradar NS

e ' . : < ||ARQ. CONSTANZA PULECIO - M. P. N* 2570045791
' ING. LUIS ENRIQUE SANCHEZ - M. P. N* 2520238572 CND
JUR: AUGUSTO GOMEZ SANCHEZ - T, P. N* 147647 CSJ

MWHA ESTA OBLIGADO A MANTENER EN LA DBRA LA LICENCIA ¥ LOS PLANOS APROBADOSE Y A PRESENTARLOS CUANDO SEAN REQUERIDOS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE. ~ *




| B CURADURIA URBANA N° 5 - Bogota, D.C. __No DE RADICACION ____

i ING. MARIANO PINILLA POVEDA - Curador Urbano
S e P f-‘: AR A R I ATDEACONSTRUCCION 75 i b i e ey
RESOLUCION No -5,21-0593

FECHARYFEOICION: 5 ¢ yipy o0 |PECHARISCUTONIA 26 MAY 2921 |

" FECHA DE RADIC =
e R i o} v
T E30mnovA20 #

~ T PAGINA

DIRECCIONES: CL70C 56 B 36 40 (ACTUAL)

T i e PN e T0INEORMAGION:SOBREIMRUESTOS RO e S e B SRR

= No. Impul_lt_e ”‘_ Fecha _H Valor _i Tipo ‘l < =

0601000098320 14-may-21 || $14,788,000 |[Dofineacién 1 L ]
. 75 0oL CACIONES PELTITULAR DEL AP RESENTE EICENCIAVE.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos
y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Articulo 38, Numeral 1, Decreto 1469 de 2010
compilado por el decreto 1077 de 2015.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente, (Articulo
38, Numeral 3, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015).

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucién 541 de 1994,
del hoy Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 2820 de 2010 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya. (Articulo 39, Numeral'4, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2018) y la
Resolucién Distrital 1115 de 2012 y 715 de 2013 que establecen los lineamientos Técnico - Ambientales para las actividades de
aprovechamiento y tratamiento de los residuos de construccion y demaolicién.

Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacién
en los términos que establece el decreto 1077 de 2015.

Someterse a una supervisién técnica en los términos que sefialan las normas de construccién sismorresistentes, siempre que la
licencia comprenda una construcciéon de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area, Articulo 39, Numeral

6, del Decreto 1468 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015) y para edificaciones de los grupos de uso-lll o IV (Capitules | °

A.2, 1.4 del NSR10) y en caso de alterar el sistema estructural y en reforzamientos (Capitulos A.10, .4 del NSR10). |'

Realizar ias controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas
de construccién sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3.000)
metros cuadrados de area (Articulo 39 Numeral 7, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015 y Titulo | del
NSR10).

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya (Articulo 39 Numeral 8, Decreto 1463 de 2010 compilado por el decreto 1077 'de 2015) y Decreto °
3102 de 1897. . ¢ : o
Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas
para personas con movilidad reducida (decreto 1077 de 2015), Ley 361 de 1997 y Decreto 1538 de 2005 y Leyes 1287 de 2008,
1346 de 2009 y 1618 de 2013. - ) :

Dar cumplimiento a las disposiciones vigentes contenidas en el Reglamento Colombiano de construccion sismorresistentes
vigentes NSR10 (decreto 1077 de 2015). Especiaimente en el disefio y construccién de elementos no estructurales, aspectos de.
medios de evacuacién, vidrios y proteccién contra incendios en edificaciones Titulos A, J, K del NSR10, literales A.1.5.3.2, J.1.1.3)
y Decreto Distrital 523 de 2010 por el cual se adopta la Microzonificacién Sismica de Bogota).

-EI replanteo sera de entera responsabilidad del constructor y de la supervision técnica; este esta obligado a respetar el espacio
publico y los predios vecinos, y en ningln caso podra construir sobre estos. (Titulo | del NSR10, literal 1.2.4.6.2).

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Amenaza y Riesgo por |a FOPAE Fondo de Prevencion y Atencidn de N
Emergencias, deben consultar ante dicha entidad, las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las

obras. (Resolucién Distrital 227 de 2006).

El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del
Cédigo de Policia de Bogotad Acuerdo 78 de 2003, sobre la salud publica, los cerros y los bosques, las rondas de los rios, y
quebradas y canales, las chucuas y los humedales, los pargues y jardines, el espacio publico construido, la contaminacion auditiva
y sonora, los residuos sélidos y desechos, separacién y reciclaje, y la disposicién de escombros y desechos de‘construccion.

Se deben.adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido "~
permitido para cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y 979 de |
2008 y los niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud y el Decreto Distrital 446 de2010. -

_ Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la
autoridad competente. (Articulo 2, Numeral 5, Decreto 1469 de 2010 compilada por el decreto 1077 de 2015). |

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del impuesto de delineacion urbana deberan presentary.
pagar la declaracién del impuesto dentro del mes sigulente a la finalizacién de la obra, o al uitimo pago o abono en cuenta de los
costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga lo que ocurra primero,
conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008.

.

EL TITULAR DE LA LICENCIA ESTA OBLIGADD A MANTENER EN LA OBRA LA LICENCIA Y LOS PLANCS APROBADOS ¥ A PRESENTARLOS CUANDO SEAN REQUERIDOS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE.
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