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INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escnba los dalos del (los) salicitanie]s), sequn se trate de persana natural o juridica

IDENTIFICACION: Escriba &l Nomero de |dentificacion Trioutana de la persona juridica o &l numero de cédula de la
persona nalural gue solicita el tAmiie

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persana |uridica, escriva ¢ nombre
compiels del reproseniante lagal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligarciar la identificacsén del
represantants lagal

REGISTRO PARA L.fn ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba al nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Ensjenador de inmuebles. Este requisito debe readizario previo a este trémite. para
U Incofparacion ¥ actvacdn en el sstema. Ingrese lodos los registros cuando se presenta mas de un enajenadar

DIRECCION: Escriba la direcsidn a fa cusd deben emdarse los oficies, notificaciones, requenmienios y demds
camunicaciones que esta entidad requiere eleciuar como enfe de contral

CORREQ ELECTRONICO: De conformidad con el articula 55 C.P A CA., elija libremente si sulorza ser comunicada
¥ notificado por via elecirdnica de las acluaciones admnisirativas relacionedas con esla Kadicacion de documeantos.
5l autoriza, serd su responsabifidad consultar frecueniemente el Comeo elecirdnico que SUMminsid para que se antere
de los Oficics o Reguesmienios que le haga 'a entidad por eate medio.  5i no auforiza, se b= enviaran por escrito a la
direccidn que nas suminisled en aste formato

La notificacdn quedara surtida & partir de @ fecha v hora en que ol adminstrado fenga acceso al acto administrativo.
es dacir, que &l misma quade disponiole &n la bandeia de entrada del correo electrdnica, s entidad regisirara la facha
y hora reportada en la confirmacién de entrega del mensaje de dafos. B iravés del cual se dispuso al acto en su buzdn
de comeo electrdnico

Har lo tanto el usuaro se hace responsable de adoplar |28 medidas de segundad i3dneas para la adminsstracion de la
cuenta de comeo elecirdnico indicada, asl como &l manajo de |a clave del mismo v da mantener el buzdn con I3
capackad suficiente para |a racepcidn de aclos adminisiralives que saran objeto de notificacién, de la misma forma
deberd inforrnar en casd de que decida cambiar de comen elecironico para el proceso de nolifcacionas aecironicas

TELEFOMNO: Escriba el ndmers de teléfono de condacio, con su exdensian

! INFORMACION DEL PROYEGTO DE VIVIENDA: |

NOMEBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA, Sefale ol nombre complelo gue llevara el proyeclo

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacién coreapondan a° Etapa(s),
Bloguels), Tarrals), Interiories), Manzana{s), Supermanzanala), sic  Ejempio: Etapa 2 Torrea S w6, Si ze trata de una
urca elapa, escriber Onica

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipe, con base en af pracio de venla de cada Vivienda, expresado en smmlv salanos minmos

mensiales lagales vigenles

Los tipos de Vivienda son
VIP, es decir, Vivienda de Interés Priontario, CUYO precia de venta es <= 30 smmilv,
VIS, Vivienda de Interds Socal, CUyD pracio de veria es > 90 y <= 150 smmiv,
Viviznda de Interds Social con renovacion urtana cuyD precio de venla es & 150 y == 178 smmiy
Yivianda no VISAWIP “ivienda con pracio de wenta = 176 smmily

Sagun lo datermine ia cantidad de apartameantos, ceeae, loles wo casalotes, por cada tipo

Ejamplo:; El proyects de vivienda o etapa objelo de esta radscacion, podria taner: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smm v,

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccidn del provecle, utiizando fa actual
ramenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefiale la localidad v el nimero y nombre de la Unidad de Planeamienio Zonal UPZE donde e
vhica el prayecta, este debe codncidir con el gue apareca an la licencia de construccidn

ESTRATO: Indigue el estrato socioecondmico cormespondiente al proyecio de wwianda
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Forrado PMOS-FOIZ] Anexo Ventss, valider symera de inidades y dzlgencindod /
intaimentz, frmmlos por Representartz |égal y quaien sabora \ !
Extadss firangioos {Exludo de Sibmzidn Fizanciera, Exado de Resulindos Reegmales cen r,f"'
Flﬂhmllddll'pm}ﬂtu.m AiE molid peliratarim, periodos mtemmedios] menams o iguader o J meses & |8 fochn ﬂll
fimnoiens, smexs Mijo éeeafl, Eex redicecifin, lmmada jor [beppesnidante legal, contedar ¥ revisec flecal 5 splica
e VEIMAS, CON L6 SOPOTIEE Comninvio fiduciarsos mislees om 525 modifcacicoes, ver|ficor que 5e encueniie vigems, './/
corrmpends ol provecto y quien {os} aciiafn) come espoesntie del proyesio sea guien
exin mdscandn e
Estada &z cuenin del conrmo do sdmamizmmeidn dal proyecte s & fecka, axpedido por la .
Nd e, A2k enifegender Al provecha demllalo v hoslizde
Credices de partiulmes deben andicar gut 30m pied o] proyecto, ceiilicados poe contadar
piblico o deben sparcen en lem notes contables, adjuniar sopories. Fstados Prencieros "#
o #18 nolas o declencian de renta aliima o
Carta de Aprebacion del créidile constmestor vigenie, debe comepunder i gravecin y el !"
lg wrnjenmdar =
Lizeroie de whassso gecstorisde, 20 splicn pan 6l caso. (51 eals boenon cusily com
madiffcaciones ¥ promroges, deberam nclesdns], /
Hota: Pam les lSeencias expedides bajo I vigenois ded Décrews 190 de 2004, &2 debe
verificar demtrn e Ims normes: penenles v espeeifices s 2oniflensidn gor Bndsencs ::I
memaciin on masa, v 51 el predio sg encuentm en cmegoa. Medin wio Alin deberd
peun ivad pravio expedido por este Sutdireccitin. (Vier L Solicibed Frevia,)
Farm lae lizerezis expedida bajo B de |a vigemcia del Diecrete 555 die 202 1 MO aplica
Licencin arlaniascs (e bandEun yo
consirucestn] epetutoriads yde lov || eencigs) de comstruccion vigente (5 esta licentis cuests con modficEions b
plones wauilectimient sseabadi  |oooropny deberdn incluirtas) /
- ] Mol || Pars fay licergian expedides bage la vipenom dell Deceein' 150 de 2004, 2= debe
lﬂi’ﬂ“‘ las lsencias de sowendt & | eorifienr demin de ke nomees perimales v empecificar, wWa en el mosoo sorwabvo b
b HH‘T:‘::: aitle curhin | oriFearian por fendmenos de fenockn o masy v i ol prodin se eacuenira en cabegann
Media whe Adn debend coniw con aval peevio expedida t Subdiregsioh (Ver L
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SOLICITUD INCOMPLETA: El
Yo, acluando en cardcter de solicire del timie do [ refirencia, debidamants facuitado paca ello, reconozos que I salicifud que preseriio $ ENcUEncn. Insomplets, Sif
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Membre:

L
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR e CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 231109646285109036 Nro Matricula: 50C-2048561
Paging 1 TURND. 3023-F58332

Impreso el 9 de Noviembre de 2023 a las 03:27:23 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lene valitaz sin la firma del egistradar en & ultima paging
GIRGULC REGISTRAL 50T - BOGOTA Z0MA CENTRD DEFTD: BOGOTAD . MUNICIFIO. BOGOTAD. G, VEREDA: BOGOTAD, G
FECHA APERTURA; [9-01-2019 RADICACION 2078-217 CON: ESCRITURA DE: 09-11-2018
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Fiduciaria Bogotd u

Bogota D.C., 13 de diciembre de 2023

sefiores
SECRETARIA DE HABITAT
Ciudad

El suscrito, ANDRESE NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con
Cedula de Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogotd, guien cbra en su
condiciin de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT

N 800.142.383-7 socedad anonima de servicios financieros legalmente constituida
mediante escritura pablica numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta
(20) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Motaria
Onece (11) del Circulo Motarial de Bogota, D.C., con domicilie principal an la ciudad
de Bogota, D.C., con permise de funcionamiente concedido por la Superintendencia
Bancaria mediante Resolucién ndmero tres mil seiscientos quince [3615) del cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1981), lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera, actuando como vocera y azgmlni dora del Pafrimonio Autdénomo
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN.< FIDUBOGOTA, NIT B30.055.887-7 por
medio del presente manifiesto quelcoadyuvola KUMAN SAS, sociedad legalmente
constituida por documento privado blea de Accionistas de fecha cinco (5)
de abril de dos mil diecisiete (2017) ingcrita el veinticineo (25) del abril de dos mil
diecisiate bajo el numere 02218557 del libro X, identificada con el NIT numero
901.074.426-1 en los tramites correspondientes a la SOLICITUD DEL PERMISO It ,
DE ENAJENACION de inmuebles destinados a vivienda, para el predio identificado i :
con matricula inmobiliaria No. 50C-2048561 r’ﬁHIP AAADZEEHFNN ubicado en la -

!' calle 1030 73 de Bogota D.C, perteneciente al patrimonic auténomo FIDEICOMISO
BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA S.A.

lgualmente, el r:r:-ad'_.ruuadnpﬁgdra firmar documentos ywo formularios de solicitud,
aportar y retirar documentos, cumplir con les requerimientos, recibir, desistir,
sustituir, renunciar, disponer y notificarse de los actos administrativos que se emitan
dentro del tramite hasta que la decisidn guede en firme y para adelantar los aclos
complementarios e inherenles a la solicilud hasta su resolucion definitiva.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento. ni la Fiduciaria, ni
el Fideicomiso adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no
tieren responsabilidad alguna sobre el desamollo de las gestiones que se vayan a
realizar schre los inmuebles del Fideicomizso
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Fiduciaria Bogota G

Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentacion que se
tramite con ocasion de [a presenie coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los
COSlos, gaslos y honoranos que se causen en desarrollo de las gestiones con
ocasion del presente documento sera de responsabilidad unica y exclusivamente
del (los) fideicomitente (s)

Cordialmente, _'-'r =
22 <75
f ' ;

e MEBHES NU-GLIERA RICAURTE
Bemnal wo= C.C. Mo. 80.503.834 de Bogota
e st Representante Legal de Fiduciaria Bogota
Actuando dnica y exclusivamente como Yocera y Administradora del Patnmonio
" Autonomo Denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBROGOTA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TORRE FARFALA

PROMITENTE VENDEDOR:

(fieio

o )

CAPITULD PRIMERD
PARTES

PAOLA ANDREA JUANIAS PINEDA, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.371.924 de
Bogota D.C., obrando en nombre y representacion de la sociedad KUMAN 5.A.5,, identificada con NIT
801.074.426 - 1, socledad mercantll con domicilio en Bogotd D.C., constituida bajo las leyes de la
republica de Colombia, registrada ante la CAmara de Comercio de Bogota con el numero 02218557
del libro I¥X el 25 de abril de 2017, debidamente facultada mediante poder especial otorgado por
MAURICIO ENTRENA MUTIS, identificado con cédula de ciudadania nimero 88.205.951, expedida en
Clcuta, representante legal de |a socledad KUMAN 5.A.5. segun consta en el Certificado de Cdmara
de Comercio gue s anexa con el presente instrumento, guien en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR/LA PROMITENTE VENDEDORA,
asurmiendo las obligaciones propias de un vendedor, de conformidad con las normas que regulan la
materia y con lo establecido en el presente documento.

PROMITENTE {5) COMPRADOR(AJ(ES):
* PERSONA(S) NATURAL(ES)
Primer Apellido: ' Segundo Apellido: | Nombres:
..... e,
Tipo de documento | Nimero: Expedido en Edad: Estado Civil:
de Identidad:
Sociedad ftnnl,rugal Escritura MotariafJuzgado Fecha mmy/dd/aa
Vigente Mo /Sentencia
Wivienda Escritura Motaria Fecha Direccién Residencia Teléfono
Familiar mm,/dd, aa
] r'-lu__
E-mail; Direccidn Oficina: Teléfono | Celular;
T'-;I:rde*mdclﬁ utor Cédula Expadida en Poder Adjunta / Escritura | Motaria | Fecha
Registro Civil Mo Registro
Chvil Mo,

KUMAN S.A.5.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 2
TORRE FARFALA

Primer Apelido: Segundo Apellido: MNombres :

Tipo de documento | Ndmera: Expedida; Edad: Estada Chil:

de ldentidad:

Sociedad Conyugal | Escritura Motara/luzgado Fecha_n_am,.fddfaa:
Vigente Mo /Sentencia

Wivlenda Escritura | Motaria Fecha Direccion Residencia: Teléfona:
Familiar mm/dd/aa

i No

E-mail; Direccidn Oficina Teléfono | Celular

Apoderado/Tutor Cédulz | Expedida en Poder Adjunto f Escritura/ | MNotaria Fecha |
Registro Civil No Registro
Cavil No.

OBSERVACIONES:

Las partes arriba descritas hemeos acordado celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, previas las siguientes:

CAPITULD SEGUMNDC
CONSIDERACIOMES:

PRIMERA: Que mediante documento de fecha 27 de junic de 2018 se suscribid el contrato No. 3-1 78450 de
Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion entre la sociedad BODEGAS DEL RHIN 5.A.5. en calidad de
fideicomitente v FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de fiduciaria, en virtud del cual se constituyd el
Patrimanio Auténoma denominade FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN = FIDUBOGOTA. En cumplimiento de
diche contrato, mediante Escritura Piblica No. 1687 del 27 de junio de 2018 de la Notaria Primera {19) de
Bogoté, |a sociedad BODEGAS DEL RHIN 5.A.5. transfirid a titulo de fiducia mereantil al FIDEICOMISD BODEGAS
DEL RHIN — FIDUBOGOTA los inmuebles identificados con los Folios de MATRICULA Inmobiliarka Me. 50C-
507571, S0C-507572, 50C-507573 y S0C-647374 de la Oficina de Registro de Isntrumentos Piblicos de Bogotd-
Zona Cantro, sobre el cual s desarrollard el proyecto de vivienda de interés social de renovacion urbana TORRE

FARFALA.

HUMAN 5.4.5.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 3
TORRE FARFALA

SEGUNDA: Que mediante escritura pablica Mo 3367 de fecha nueve (09} de noviembre de dos mil dieciocho
[2018) de la Notarla Primera (12) de Bogota, s realizd el englobe de los predios con matriculas inmobifiarias
S0C-647374, 50C-507571, S0C-507573, S0C-507572 y 50C-1081921 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bagota D.C., Zona Centro resultando el predio con matricula inmobiliaria No. 50C-2048561

TERCERA: Que mediante documento privado de fecha 31 de julio de 2019, la sociedad BODEGAS DEL RHIN
5.4.5., cedid el cden por ciento {100%) de sus derechos v obligationes dentro del FIDEICOMISO 80DEGAS DEL
RHIN — FIDUBOGOTA a la socledad KUMAN A5 de manera que en la actualidad esta sociedad ostenta la
calidad de Gnico fideicomitente del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN — FIDUBOGOTA,

CUARTA: Cue mediante documento privado de fecha primero [01) de septiembre de dos mil veinte (2020}, la
sociedad KLIMAN 5.4.5,, encalidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, en calidad de FIDUCIARIA,
celebraron el Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCES mediante e cual, prorrogaron su duracian hasta el dia
veintisiete (27] de junio de dos mil veintiuno (2021).

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha primero [01) de diclembre de dos mil veintivno [2021),
la sociedad KUMAN 5.4.5., en calidad de fideicomitente y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., en calidad de FIDUCIARLA,
celebraron el Otrosi Mo, 7 al CONTRATO DE FIDUCES mediante el cual, prorrogaron su duracian hasta el dia
veintisiete [27) de junio de dos mil veintidds [2021) e incluyeran dentro del clausulade elinmuebie identificada
con matricula inmobiliaria No. 30C-1081921 de la Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd D.C.
—Zona Centro, como bien fdeicomitido.

SEXTA: Que mediante documento privado de fecha cinco (05) de septiembire de dos mil veintidos (2022}, la
sociedad KUMAN 5.A5,, en calidad de fideicomitente y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, en calidad de FIDUCIARIA,
celebraron el Otrosd Mo, 3 al CONTRATO DE FIDUCIA mediante el cual, prorrogaron su duracidn hasta el dia
veintisiete [27) de junic de dos mil veintitres (2023} v adicionan el CAPITULD XXIV correspondiente a los
beneficiarios finales y el reporte de la informacidn,

SEPTIMA: Oue mediante decumento privado de fecha catorce (14) de agosto de doc mil veintitrés (2023), 1a
sociedad KUMAM S.AS,, en calidad de fideicomitente y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, en calidad de FIDUCIARIA,
celebraron el Otrosi No. 4 al CONTRATD DE FIDUCIA mediante el cual, prorrogaron su duracidn hasta el dia
veintisiete (27) de junio de dos mil veinticuatro (2024).

OCTAVA: Que el contrato No. 3-1 7450 de Fidudia Mercantil Irrevocable de Administracion constitutivo del
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA fue medificado integralmente mediante Otrosi Integral No.
X de fecha XX de oocoooo de 202x suscrito entre la sociedad KUMAN 5.A.5. en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR v FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calida de FIDUCIARIA, con ¢l fin de adaptar su objeto y
obligaciones para el desarrocllo del proyecto de vivienda de interés social de renovacidn urbana TORRE
FARFALA, cuyo objeto es el siguisnte:

“CUARTD. FINALIDAD Y OBJETC DEL PRESENTE CONTRATO:

KUMAN A S,



CONTRATO DE FPROMESA DE COMPRAVENTA 4
TORRE FARFALA

4.1. ODBIETO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objelo consbitwir wn
PATRIMONIO AUTONDMO denorminado FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN — FIDUBOGOTA 5.4, cuya
finalidad es:

A, En los términos del presente Controto, odministrar el INMUEBLE, junto con los demds ociivos
gportodos por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v permitir v focilitar el desorroflo del
PROYECTO.,

B, Poseer, tener y administror recursos dineraros que resiba;

1. De los COMPRADORES porlos aportes que hagan con recursos propios desde ef momento de
fas separociones de los unidodes de dominio privado. Dichos recursos se tendram en o
contabilidad como posivas del PATRIMONIO AUTONOMOD,

2. De Jos desermnbolsos de los créditos individuoles gue a los COMPRADORES les oforgue EL
FINANCIADOR A LARGO PLAZOD,

3. Delos gue o titwlo de oportes hogo EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C.  Transferie los unidodes privadas del PROYECTO de conformidad con los cantrotos Que S8 Suscritan
con los respectivos COMPRADORES.

D Porinstruccion del ADEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firmo del presente Controto,
realizar pericdicamente los desembolsos ol FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR parg el desarrollo del
PROYECTO, los cuales se contabilifardn en el FIDEICOMISO como un anticipa,

E. Suscribir lo Escriturg Publica de divisidn material del INMUEBLE y tronsferir los dreas resultantes
que no horan porte del PROYECTO ol FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o of tercero gue €ste
instruya.

F. Entregora los BENEFICIARIOS io que corresponda o su BENEFICIO, sequn lo que se pacta parg £5¢
efecto en este Contrate, slempre ¥ cuando existan recursas en el PATRIMONIO AUTONOMO.

)

MOVEMA: Oue la sociedad KUMAN 5A5, en calidad de FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR del FIDEICOMISD
BODEGAS DEL RHIN = FIDUBOGOTA, desarrolla por su exclusiva cuenta v riesgo v con total avtonomia
administrativa, técnica ¥ financiera en el inmuebie de mayor extension identificado con Matricula Inmobiliaria
Mo, 50C-2048551 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pldblicos de Bogotd, el proyecto de vivienda de
interés social de renovacidén urbana TORRE FARFALA,

DECIMA: Que en virtud de lo anterior, [a sociedad FIDUOARIA BOGOTA 54, como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEIODOMISO BODEGAS DEL RHIN = FIDUBOGOTA, es la actual titular de derecho de
dominio del Lote de terreno, ubicado en la Calle 10 30 73 de |3 actual nomenciatura urbana de Bogota, D.C.,
identificado con follo de Matdcula Inmaobiliaria admera Mo, S0C-2048551 de 1z Oficing de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogotd, D.C., Zona Centro, en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA desarrollard al
proyecto TORRE FARFALA,

UNDECIMIA: Que &l proyecto TORRE FARFALA, el cual s& desarrolla en una unkca etapa, 85 un conjunto que
consta de una edificacion desarroliada en veinte (20| pisos de altura destinada a tresclentas noventa vy seis
[39&) unidades de vivienda multifamiliar VI3 con cuarenta y nueve {33] estacionamientos privados y veintidos
(22) estacionamientos de visitantes de cuales uno (1) se destina a personas en situacidn de discapacidad v
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nueve (9) locales comerciales de escala vecinal A con ocho (8] estacionamientos de visitantes de los cuales uno
1] se destina a personas en situacidn de discapacidad, El provecto plantea cuarenta [40) bicicleteros v
dieciocho (18) depasitos

DUODECIMA: Que LA PROMITENTE VENDEDDRA lfevo a cabo la fase de preventas del proyecto TORRE FARFALA
a través de un Contrato de Encargo Fiduciario de Administracidon e Inversion suscrito con Fiduciaria Bogota
5.A. de fecha catorce (14) de julio de das mil veintivno (2021), v para el dia treinta y uno {31) de octubre del
afio dos mil welntitres (202 3], vinculd un total de doscientos cincuenta ¥ nueve (255) encargantes.

De dicha preventa se cumpberan las condicianes de gire, razon por la cual bos recursos alli administrados fueran
entregados directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA para que ésta los invirtiera en la ejecucidn del
proyecte TORRE FARFALA, por lo cual, ni FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, ni el FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN -
FIDUBDGEOTA tuvo, tieme o fendrd responsabilidad en el manejo e inversidn de dichos recursos
correspondientes a la preventa oel proyecto TORRE FARFALA.

LAPROMITENTE VENDEDORA ¥ ELILDS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declaran conocer gue ni FIDUCIARLA
BOGOTA 5.4 ni el FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA tuva, tiene o tendrd responsabilidad en el
manejo e inversidn de los recursos cnnﬂﬁnndiemas ala etapa de preventa del proyvects TORRE FARFALA.

DECIMA TERCERA: Oue EL PROMITENTE VENDEDOR estd debidaments autorizado para enajenar los
inmuebles resuliantes del desarrolio del proyecte TORRE FARFALA, segin radicacidn Mo, BTSSR del 88 de
KKK de 202# ante la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C, Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Yivienda.

DECIMO CUARTA: Que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara|n} conocer que la presente promesa
tendrd |a duracidn necesaria para culminar la construccidn del provecto TORRE FARFALA, del cual hardn
parte integrante el{los) inmueble(s) qgue en este contrato se promete{n) en venta. El término aproximado de
duration de la construccion serd de treinta v seis (36) meses contados a partir de la fecha en gue LA
PROMITENTE VENDEDORA inicie las obras y serd diferente al términe de entrega de las unidades inmabiliarias,
el cual serd infarmads opounamente por LA PROMITENTE VEMNDEDORA.

DECIMA QUINTA; Que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer gue el proyecto TORRE
FARFALA, del cual haran parte integrante el{los) inmueble(s) que en este contrato se promete(n) en venta, eghd
proyectado ejecutarse en una Unica etapa.

DECIMO SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Que las partes declaran saber ¥y conocer que elffas)

inmueble(s) objeto del presente contrato se denominaln) VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE RENOVACION
URBANA,

DECIMO SEPTIMA: Can |a firma de 13 presente promesa de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR declara
conocer ¥ acepiar que LA PROMITENTE VENDEDORA pstenta la colidad de enajenador de wvivienda del
PROYECTO TORRE FARFALA, en los términos de la Ley 1796 de 2016 o ls normativa gue la modifigue o sustituya
¥ por tanto asumird todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi comao las obligaciones del amparo
patrimaonial establecidas en la misma.
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DECIMO SEPTIMA . Que la sociedad KUMAN 5.4.5,, saldrd al saneamiento de conformidad con la ley, por los
viclos redhibitorios y vicios ocultos del inmueble en mayor extension donde se desarrolla el PROYECTO TORRE
FARFALA, v de las unidades resultantes del mismao.

Las partes declaran que las consideraciones generales antes descritas, servirin como base de interpretacidn
del presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el que celebran conforme a las normas que
regulan diche negocio juridics, &l cual ademds estard regido por las siguientes:

CAPITULD TERCERD

DECLARACIONES DEL{LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR{ES)

EL[LOS] PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), declara(n) entender v aceptar incondicionalmente lo siguients:

Oue conoce|n} v aceptajn) EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION W B
maodificaciones, mediante el cual se constituyd el FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN — FIDUBDGOTA,

. Que conocce(n) y acepta(n) que KUMAN S5.A.S., suscribe el presente contrato de promesa de

compraventa en su calidad ce FROMITENTE VENDEDORA, y que al momento en que se suscriba la
Escritura Piblica por medic de la cual se perfeccione la presente promesa de compraventa, el
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIM = FIDUBOGOTA comparecerad & dicha Escritura Publica en su calidad
de tradente y propitearia fiduciaria, para los solos efectos de realizar la transferencia del derecho de
dominio de las unidades privadas obieto del presents instrumento, que forman parte del proyecto
TORKE FARFALA, todo de conformidad con las instruccliones consagradas en el contrato de fiducia
mencionado en las consideraciones,

Que en consecuencia, conoce{n] y aceptaln) gue FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., no e5 ni constructor, ni
comercializador, nl interventor, nl participa de manera alguna en la construcckin o desarrollo del
Proyecto TORRE FARFALA, v en esa medida no &8 responsable, nl puede serlo en ninguno de [os eventos
previstos en este contrato, por la terminacidn, la construccidn, especificaciones de obra, calidad o
precio del bien materia de este contrato,

COue conoce v acepta que es respansabilidad exclusiva y excluyente de la PROMITENTE VENDEDORA
la vigilancia, control y seguimiento: (i) de la obra, (ii] de las especificaciones de [a construccidn, (i) del
desting de los recursos abtenidos para la financiacidn del Proyecto, (iv) de la definicidn y cumplimiento
del punto de equilibrio necesario para la viabilidad del Proyecto, {v) de las condiciones técnicas y
juridicas para la terminacion del Provecto, (vi) de lo relativo a la fecha estimada de terminacién de la
obra v fecha de entrega de las unidades construidas, (vii) del avance de fa obra ¥ su relacidn con &l
porcentaje general de la obra ejecutada, (viil] de lo relativo a la elaboracion, aprobacidn, ejecucion y
desarrollo del plan de ejecucidn de la obra, de la programacion de inversion, del cronograma de
trabajoy delpresupuesto en todos y cada uno de sus aspectos, (ix) asi como de las demds obligaciones
gue hacen referencia al desarrollo del PROYECTO. Todos ellos actos gue no son conocidos ni 83
KUMAN 5.A.5.
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obligacién que conozca o controle FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como guiera que corresponden 2
situaciones queé se encuentran por fuera del objeto o de la gestidn para la cual fue contratada,

Que la calidad de COMPRADOR(ES] estd sujeta a 1a condicidn de haber cumplido totalmente con las
obligaciones adquiridas por la firma de |3 presente promesa de Compraventa.

Cue en virtud de la forma de adquisicidn del inmueble objete de esta promesa, EL(LOS)
COMPRADOR{ES) acepta(n) que [a PROMITENTE VENDEDORA, salga al saneamiento en los casos de
Ley, liberando desde ya de cuaiquier responsabifidad a FIDUCIARIA BOGOTA S.A, respecto de dicho
saneamiento,. Asimismo, LA PROMITENTE VENDEDORA en su calidad de GERENTE, COMSTRUCTOR ¥
VENDEDOR del PROYECTO TORRE FARFALA, respandera por los vicios derivados de la construccion y la
terminacidn de dicho Provecto, por el desarrollo, construccidn v las especificaciones de los bienes
resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos garantizados por fos
proveedores, por la entrega del inmuehble, [a estabilidad de la obra y demas ocbligacionss propias del
GERENTE, COMSTRUCTOR ¥ VENDEDODR, por los requerimientos administrativos v de responsabilidad
contractual y extracontractual derivada de los inmuebles construidos ¥ que para tales efectos libera 2
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A,, de cualguier responsabilidad derivada de estos conceptos.

Qe el proyecto del cual formaln) parte elilos) inmuebles) que se promete{n) vender, se desarrollara
Bn una sola etapa constructiva v en consecuencia EL{LDS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obligaln) a permitirincondicionalmente el desarrollo, obras y construccidn delflos) inmueblels] y zonas
comunales gque integran la misma, facilitando el acceso de personal, materiales y elementos necesarios
para el efecto, excepto al{los) inmueblels) objeto de esta promesa de compraventa.

Que los bienes comunes y senvicios comunales son de uso de todos los copropietanios del Conjumnto y
por tal razdn, estén a disposicidn de todos v cada uno de los copropietarios, tode ajustado a la ley v en
los térmings previstos en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya mas adelante para
el proyecto.

Cue el Reglaments de Propiedad Honzontal constituye las normas basicas para la administracidn y
mangjo de los bienes v servicios comunales. Es de obligatoric cumplimiento para los propietarios v
usuarios de las unidades privadas. Contiene, entre otros aspectos una parte técnica que incluye
la descripcion de los bienes comunes y privados por su areas y linderos y una parte juridica gue hace
referencia a: los derechos y deberes de los propietarios y usuarios, los coeficientes definitivos de
participacién de las unidades privadas, las normas y limitacionas para reformar, reparar v en general
efectuar cualquier obra en los bienes privados y comunes, los drganos de administracion, la
celebracidn de Asambleas, el Consejo de Administracidn, etc. [esta enumeracion no es taxatival.

Qe el Propietario actual del mmuebie en mayor extension &5 el FIDEICOMISD BODEGAS DEL RHIM -
FIDUBDGOTA representado por Fidutiaria Bogotd 5.4, o quien sustituya a dicho Fideicomiso en sus
derechos, de conformidad con el Contrato de Fiducia referido las CONSIDERACIOMNES de este contrato.
Que la DESCRIPCION DEL PROYECTO es la mencionada en las CONSIDERACIONES de este centrato.
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I Cuetodos los bienes privados y comunes del PROYECTD TORRE FARFALA se describiran graficaments
en los planos de propiedad horizontal v se determinardn literalmente en el proyecto de divisidn y en
el Reglamento de Propiedad Horizontal. Por otra parte, se determinardn los coeficientes definitivos de
los propietarios del PROYECTD TORRE FARFALA, para el mantenimiento v conservacién de |os bienes
comunes entregados.

m. Que de conformidad como quedars establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal, Fduciaria
Bogotd 5.A., ensu calidad de vocera del FIDEICOMISD BODEGAS DEL RHIN - FIDUBDGOTA vy en el marco
de las Instrucciones quele imparta KUMAN 5.4.5., o guien sustituya a este Fideicomiso en sus derechos,
asi como LA PROMETIENTE VENDEDORA estardn facultados pera adelantar los actos y/o tramites
correspondientes para solicitar licencia de construcckon v/o modificacian a la actualmente existents
sin requerir autorizacidn de la Asamblea General de Copropietarios ni de ningdn otro drgano o
funcionario del PROYECTO TORRE FARFALA, toda wer que LOS PROMETIENTES VENDEDORES, a EL
FIDEICOMISO, como propietario inicial, representado por Fiduciara Bogotd S.A., o quien sustituya a
dicho FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN — FIDUBDGOTA en sus derechos, estan facultados
para redisefiar o modificar el proyects, las caracteristicas de la construccidn yfo especificaciones, tipo
de vivienda, volumetrizs, dreas privadas, zonas comunes, de cada etapa v, en general, para realizar
autdnomamente todos los actos y tramites necesarios para dichos fines. Adicionalmente, LA
PROMETIENTE WEMDEDORA o Fiduciaria Bogotd 5.4, en su calidad de wvocera del FIDEICOMISD
BODEGAS DEL RHIN = FIDUBOGOTA v en el marco de las instrucciones que le im parta KUMAN 545, 0
guien sustituya a este Fideicomiso en sus derechos, estaran facultadas para reformar el Reglamento
de Propledad Horizontal mediante escritura adicional, que podrd otorgar a traveés de su representante,
sin necasidad de aprobacién de la asamblea ni de ningdn otro drgano y sin reguerir para ella firma o
comparecencia del Administrador de la copropiedad, En la escritura de reforma se identificardn los
bienes privados, los bienes comunes localizados en las nuevas etapas y el cdlculo de los coeficientes
de copropiedad de 13 totalidad de los bienss privados integrados al PROYECTO TORRES FARFALA. No
obstante, mientras no se integren nuevas etapas, los coeficientes de copropiedad se entenderdn como
definitivas.

m. Gue en el evento que KUMAN o EL FROMITENTE VENDEDOR deba proceder con notificaciones
mediante edictos con el fin de ublcar v o notificar al Cliente Comprador por incapacidad de ublcarle
por los medios y datos consignados en este contrato por parte de EL (LOS) PROMITENTE (5S)
COMPRADOR (ES), los costos del edicto serén asumidos por EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR
(ES).

CAPITULD CUARTD
CLALSULAS:
PRIMERA. - OBJIETO Y DESCRIFCION DEL INMUEBLE: L& PROMITENTE VENDEDORA, promete vender a EL{LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), v éste{a) se obliga a comprar a los primeros el derecho de dominio y la
HUMAMN 5.4.5.
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posesidn material sobre un apartaments gue serd construido por LA PROMITENTE VEMDEDORA, el cual se
distinguird coma;

INMUEBLE MNo. | TORRE Area Construida Area Privada
[Aproximadas) __[Aproximadas)

| APARTAMENTO

Los linderos particulares de estos bienes serdn los que se consignen en el respectivo Reglamento de Propiedad
Horizontal, que serd elaborado por LA PROMITENTE VENDEDORA conforme a lo establecido en la Ley 675 de
2001, y se otorgard en una de las notarfas de la ciudad de Bogotd, v que desde ahora se considerard parte
integrante del presente contrato, Por ko anmterior tanto, en la venta de los inmuebles objeto de este contrato,
gueda incluido el derecho que se deriva del régimen de propiedad horizontal en lo que se refiere a los bienes
comunes del proyecto, en los porcentajes que se establezcan para cada copropietario.

PARAGRAFO PRIMERO: Mo obstante la mencidn del drea del inmueble, la venta se hard considerdndola comae
cuerpe cierta, Asi mismo, queda establecido que tanto el disefio del proyecto como del apartamento puede
ser somelido a variaciones o modificaciones por motivos técnicos v/o normativos, y asl o acepta expresamente
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: El proyecto TORRE FARFALA, al cual, pertenecersn los bienes que aqui se prometen
en ventka, se construye actualmente sobre el lote de terreno en mayor extension identificado con Matricula
Inmobiliaria Mo, S0C-2048561 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd, Zona Centro.

PARAGRAFO TERCERD: El proyecto TORRE FARFALA, tendri las especificaciones y acabados generales que se
encuentran comtenidos en e ANEXD No. 1, que hard parte integrante del presente contrato.

Mota: Al inmueble aqui prometido en venta no se le adjudicara parqueadero toda ver que los pargueaderos
serdn propiedad comidn, El proyecto de vivienda TORRE FARFALA no cuenta con depdsitos asignados a cada
inmuehie.

PARAGRAFO CUARTO: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES] en todo caso otorga(n) a LA PROMITENTE
VEMNDEDORA la facultad de:

da.  Modificar los disefios v la distribucidén de EL PROYECTO, cuando [as modificaciones hubieren de alterar
en medida significativa las areas privadas, seri menester el previo consentimiento escrito de EL(LOS)
PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES).

b. Obtener créditos de entidades financieras para atender las necesidades de la construccidn y gravar
para ese efecto el globo de terreno y EL PROYECTO TORRE FARFALA, incluyendo fas unidades que son
objets de este negocio

€. Laconstruccién por adelantarse a expensas de L& PROMITENTE VENDEDORA.
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PARAGRAFO QUINTO: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., como vocera del Patrimonio Autdnomo denominado
FIDEICOMISD BODEGAS DEL RHIN — FIDUBOGOTA identificada con MNIT E30.055.897 - 7, adguinid los
inmuebles que se prometen en este contrato en wenta por transferencia de dominio a titulo de fiducia
merca nlllla BODEGAS DEL RHIN 5.A. , identificada con NIT, 860.047.876-8 v ARCO GRUPO BANCOLDEY SA.,
COMPARIA DE FINANCIAMIENTO identificada con NIT 00.225.385-9, mediante Escritura Publica nimero mil
seiscientos ochenta v siate (1687) de fecha veintisiete (27) de junio de dos mil dieciocho (201R) otorgada en la
Motaria primera (01) de Bogotd D.C., debidamente registrada a Ios folios de matricula No. S0C-507571, 50C-
507572, S0C-507573 y 50C-647374, de la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bogotd D.C., Zona
Centro

SEGUMNDA: PRECID ¥ FORMA DE PAGO: El precio de compraventa de los inmuebles que se prometen &n este
contrato en venta es la suma CIENTO SETENTA ¥ CINCO (175) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (en adelante SMMLY) del afio en el que se suscriba |a escritura de transferencia del bien, Dicho valor
st estima en MOOOO0OO0COONOOOONOOOO0NONONONOOGONNNNMKXNNONONON PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIAMNA (SHitRaitF#iG] v 5 ajustara segin el incremento del salario minimao legal vigente para el afio
de escrituracidn ; EL PﬂDMﬂWE COMPRADOR se obliga a pagar dicha suma al FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA de [a siguiente forma:

m] LA PROMITEMTE VENDEDORA declara haber recaudado & la fecha la swma SO0 000 00
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (SHRERRITNE. ),

b) XKOOXXXAXXNAXAXNAXX PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (SHERSNESRY.) por concepto del
salde de cuatas iniciales.

£] 00000O00O0OOO0DD0MNMNN PESDS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (Hi#iRitR#itT) PRODUCTO DE
CREDITO HIPOTECARIO CON LA ENTIDAD FINANCIERA BANCO DE BOGOTA,

|5e anexa plan de pagos firmadao),

PARAGRAFD PRIMERD: El valor real final del inmueble serd sl resultado de m ultiplicar 175 veces el SMMLY de
la fecha en que se otorgue la escritura piblica de compraventa Es decir, el valor del inmueble serd iguala 175
SMWINLY del mismo afio en que & otorgue |a escritura pdblica de compraventa, mativo por el cual la suma de
0 PESDS MOMNEDA LEGAL COLOMBIANMA
(ShtdaREREH) 52 ajustard de acuerdo con el valor del salario minimo gue determine el Gobierno para el
afio de escrituracitn, Elmaonto de SERNSSNSSRERE o una ectimacidn aproximada.

PARAGRAFO SEGUNDO: las partes acuerdan que en caso gue EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
este|n) conformadods) por dos o mas personas, estas respanderdn solidariamente por todas las obligaciones
que emanen del presente contratao, incluide el page del precio de los inmuebles.

PARAGRAFO TERCERO: Todos los dineros o pagos a gue se refiere la presente cldusula para la compraventa
del inmueble, deberdn ser consignados por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en la cuenta
recaudadora designada para tal fin, a través del recaudo que para tal efecto le serd entregado en la Sala de
ViEnlas.
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PARAGRAFO CUARTO.- En el evento que EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES) opta(n) por solicitar la
financiacidn del pago del inmueble con una entidad financiera diferente al Banco Constructor gue financia el
proyecto de vivienda que ¢ estd adquiriendo, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) s& oblga a pagar de
forma anticipada y en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA intereses de subrogacion de crédito comao
minimo 90 dias antes de la fecha establecida para la suscripcion de la escritura pablica de transferencia del
bien inmueble. Los intereses de subrogacion se liquidardn a partir de la fecha de entrega efectiva del inmueble
y hasta la fecha de desembolso y pago efective del valor del crédito financiado por la entidad financiera
seleccionada por el PROMITENTE COMPRADOR v a desembolsar a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, EI
vabor de las intereses de subrogacion se guidaran a 1z tasa méxima legal permitida, calculados sobre el valor
dal crédito. Al ser un papo anticipado gue deberd pagar el PROMITENTE COMPRADOR a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, serd ésta dltima la que estime ¢l tiempo aproximadeo de los intereses a pagar
anticipadamente, con base en la experiencia y posible tiempo a tomar por la entidad financiera para el
desembolsa del crédito, De igual manera, estos intereses deberan ser respaldados por un pagaré que el cliente
suscribivd 8 favor de KUMAN, Una ver la constructora haya recibido el desemboiso por parte de la entidad
financiera, se re-liquidardn los intereses pagados anticipadamente por el cliente y 5i queda un saldo pendiente
por contepto de intereses de subrogacian a favor de la constructora, deberd el cliente proceder a pagarlo
dentro de los cinco dias calendario siguientes a ser informado por KUMAN 5.A.5. De ser ¢l case que haya un
saldo a favor del cliente, le serd devuelta la diferencia en relacién con [a suma de dinero que hubiere pagado
de mas por este concepto en la liguidacian final cuando se cierre la escriteracion del provects v KUBAN 5.A.5
haya recibido el 100% del valor del inmueble,

PARAGRAFO QUINTO.- En cualquier evento que EL (LOS) PROMITENTE [S] COMPRADOR (ES) haya realizado
peticionss o postulaciones respecto a auxilios o beneficios que probablemente le coadyuven para el pago del
walor de compra del inmueble, tales como el Auxilio FRECH o cualguier otroy estos beneficios resultaren NO
prosperas, o negados, o cancelados, o terminados, o finalizados, o sin disponibilidad o que se hayan aplazado
por un térming superior a la fecha establecida para el pago total incluide el posible desembolso del crédite
solicitado por el comprador en ésta promesa de compraventa y que sea un motivo por el cual no se gira el
recurso de éste crédito a favor de KUMAN o PROMITENTE VENDEDOR, EL [LOS) PROMITENTE ([5)
COMPRADOR (ES) deberd realizar las gestiones inmediatas necesarias para que [a negacion o no otorgamiento
de cualguiara de los posibles beneficios no sean un motivo por al cual ta entidad financiera no gire los recursos
a KUMAN o PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEXTO.- En caso de mora en el cumplimiento de cualguiera de los plazos previstos, incluidos los
créditos hipolecarios, EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagardin) al FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBDGOTA por instruccion de LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios 3 la maxima tasa
permitida en la ley comercial, aungue esto no puede interpretarse como prorroga del plazo, pues en tal evento
¥ en cualquier momento durante la mora, podrd LA PROMITENTE VEMDEDDRA exigir el pago del saldo
adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa de compraventa por
el incumplimiento sin constituir en mara ¥ s5in perjuicio del ejercicio de los demds derechos, facultades y
acciones a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. El pago de los Intereses no implica aceptacion o prorroga
enel pago de la obligacidn principal. De igual forma los intereses pagados por moras en las cuotas agui pactadas
serdn de propiedad del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBDGOTA, en ninglin caso serdn ocbjeto de
restitucidn, situscidn que conoce v acepta EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES). Saldo e intereses gue
seran garantizados con pagaré y cheques.
KUMAN S AS,



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 12
TORRE FARFALA

PARAGRAFO SEPTIMO. - En caso de gue EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) opte(n) por utilizar una
financiacidn o crédito inferior a la suma consagrada en el literalc) de esta cldusula ante LA ENTIDAD CREDITICIA,
o deseeln) no utilizada, o cambiar de entidad, deberdin) pagar esta diferencia o la totalidad con sus propios
recursos. Para [o anterior se compromete a dar aviso de esta situacion con una anticipacidn de treinta (30] dias
antes de la facha de |z firma de escritura piblica gue perfectione este contrato. Asi las cosas deberd dentro de
los tres [3] dias hibiles siguientes a la presentacidn de la mencionada comunicacion o aviso de utilizacidn de
financiacidn inferior o de su no utilizacidn, o de financiacidn con otra entidad, o de otorgamiento de estelos)
por un valor inferor, suscribir un Dtrosi a la presente promess de compraventa, donde deberdn constar las
nuevas condiciones en ks gue EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagard|n) dicha diferencia a
totalidad. En todo caso, la diferencia deberd ser pagada a mds tardar quince (15) dias antes al otorgamiento
de 3 estritura de compraventa del inmueble prometido. En el avento de incumplimiento de [as obligaciones
anteriores por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), e presente contrato se tendrd por
terminade de pleno dereche, sin necesidad de declaracidn judicial, y se tendra por incumplida la presente
promesa por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con las facultades, acciones y consecusncias
establecidas en este contrato a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO OCTAVO. - EL{LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga{n| a cancelar en forma inmeadiata
los valores que por concepto dé avaldos, estudio de titulos, prima de seguros, timbres de pagaréds, fotocopias
etc,, lels) cobre L& ENTIDAD CREDITICIA para tramitar o perfeccienar el crédito solicitado.

PARAGRAFO NOVEND.- EL[LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) faculta(n) 2 LA PROMITENTE VENDEDORA
para efectuar libremente la imputacidn de los pagoes a las obligaciones pendientes, garantizadas o no 3 cargo
de aguel(los) y a favor de éste dltimo, sea que esta imputacion se haga a infereses de mora o a capital de
acuerdo con la Ley, sea gue los pagos se realicen directamente o por conducto de una entidad financiera,

PARAGRAFO DECIMO.- En casode gue EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) opte{n) por cambiar el pago
de contado y utilizar una financiacidn o crédito, deberd{n) pagar a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA &l
15% del valer total del inmueble como cliusula penal por Incumplimiento en la farma de pago convenida,
dentro de los tres (3] dias habiles sigulentes a la fecha de pago.

TERCERA: - EL[LOS) PROMITENTE[S) COMPRADORIES) s¢ obliga(n} a tramitar, gestionar por su cuenta y resgo
la aprobacidn del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, reuniendo ¥ presentando los requisitos que esta exija
v que declara conocer; EL|LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd radicar dentro de los sesenta (60]
dias anteriores a la fecha de suscripcidn de la escritura plblica de compravents, tedes los dotumentos para fa
tramitacion del crédito incluido el examen médico para el estudio de solicitud de crédito solicitado por LA
ENTIDAD prestamista (en caso de ser requerido), con destino a LA ENTIDAD; i en el curso de este tramite, LA
ENTIDAD CREDITICIA exigisre otro u otros documentos a EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), este [os)
deberd [n] presentardos o radicarlos en las oficinas de la ENTIDAD en el plazo gue ésta fije, o en su defecto en
un plazo mdximo de cinco (5] dias, contadas a partir del reguerimiente por parte de la ENTIDAD. igualmente,
s& obliga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES) a otorgar oporiunamente los documenios y garamtias
necesarios gue exija LA ENTIDAD CREDITICIA para el otorgamiento del crédito o derivados de éste, y efeciuar
loz pagos que resulten necesarias en forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no diere{n| cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, el presente contrato se tendra por
KUMAN 5.4.5,
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terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracidn judicial, ¥ se tendrd por incumplida b presente
Promesa por parte de EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{ES), con las facultades, acciones y consecuencias
establecidas en este contrato a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Encaso que EL[LD5) PROMITENTE[S) COMPRADOR{ES) tramite(n) el crédito conuna ENTIDAD, tendrd un plazo
maximo de sesenta (B0) dias después de la firma de |la presente promesa de compraventa, para presentarcarta
de aprobacidn, y un plazo de al menos 120 dias antes de la firma de |a escritura pablica para presentar la carta
ratificacidn o aprobacidn definitiva del crédito por parte de la entidad mencionada en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA,

PARAGRAFO PRIMERD. - En al evento gue reunidos por parte de EL{LOS] PROMITENTE(S) COMPRADDR(ES)
todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD, £sta negare el préstamo solicitado para cubrir por su conducto
la parte del precio prévisto en la cddusula segunda, por causas totalmente ajenas a la voluntad de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente contrato se tendrd por terminado de pleno derecho una vez
recibida la certificacion escrita de LA ENTIDAD en que conste la negativa. 5 dentro de los cinco (5] dias
siguientes al recibo de la misma por parie de LA PROMITENTE VENDEDORA, ELILOS) PROMITENTE(S)
COMPRADODRIES) no se acerca(n] a cubrir con fondos propios el valor equivalente al préstamo negado, LA
PROMITENTE VENDEDORA queda en libertad de disponer de los inmuebles en forma inmediata, debido al
incumplimiento de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), asi mismo devolverd las sumas abonadas por
EL[LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR[ES), previo ¢l descuenio de la penalidad correspondients al 15% del
valor total del inmueble, descrita en la cldusula décima cuarta del presente contrato, ¥ de los valores que por
concepto de avaldos, estudio de titulos, prima de seguros, consultas a las centrales de riesgo, timbres de
pagarés, etc,, 3¢ hayan cawsado para tramitar el crédito solicitado, sin intereses de ninguna naturaleza.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En los eventos anteriores si EL|LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR(ES) no diere(n)
cumplimiento a los requisitos, no entregue |a documentacidn en los plazos fijados, le nieguen los créditos por
sU culpa, o suministrare informacidn falsa, reticente o ambigua o sin el lleno de requisitos legales, el presente
contrato se tendrd por terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial ni constitucion en
maora, ¥ 5& tendra por incumplidala presente Promesa por parte de EL[LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR(ES).
con las facultades, acciomes y consecuencias establecidas en este contrato a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO .- No obstante a |a forma de pago pactada, en la escritura de compraventa con la cual
se dé cumplimiento & la presente promesa, LA PROMITENTE VENDEDORA gueda facultada para jercer ia
condicion resolutoria derivada de dicha forma de pago, en caso de incumplimiento de EL[LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR|ES) .

PARAGRAFO CUARTO.- Es deber del cliente acercarse a la sala de negocios del proyecto o designada por la
constructora, a mas tardar tres (3) dias habiles antes de suscribir la Escritura Publica y firmar el pagaré
respaldands ¢l mento del crédito (51 1o tene), gastos de escrituracidn @ intereses de subrogacidn i aplican;
igualmente, deberin recoger el respectivo paz v salvo fisico para Escrituracion, va sea la negociacidn con
crédite o de contado,

KUMAN 5.AE.
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CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajemacidn de los inmuebles aqui descritos e
identificados, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario
conforme al régimen de propiedad horizontal & gue estardn sometidos, sino también al derecho de
copropiedad que para ellos sefiale el mismo reglamento sobre los blenes comunes del proyecto TORRE
FARFALA, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 v en el Reglamento de Propiedad Horizontal,

PARAGRAFO PRIMERO. - La entrega de loc inmuehles como unidades privadas incluird la de los bienes
comunes esenciales del Provecto, por acceder éstog a los primeros yse entenderdn recibidos simultaneamente
con la entrega de las unidades privadas, 5i para la fecha de Iz entregs de El Inmueble adn s encuentran en
cbra otras unidades del Conjunto o las Zonas Comunes del mismo, esto no serd causa o impedimento para la
reallzacion da la entrega de El Inmueble. 51 EL PROMITEMNTE COMPRADOR no recibe El Inmueble por los hechos
aqui expuestos, se entenderd incumplida La Promesa.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), y/o sus causahablentes a cualguber
titulo, quedaln) desde la fecha de la firma de la escritura pablica de compraventa gue perfecciona esta
negociacidn y entrega real v material de los inmuehles, sujetails) al régimen de propiedad horizontal estatuido
por la Loy 675 de 2001 v las demds disposicienss que ka sustituyan, modifiqguen, adicionen o complementen,
chligado(s] al cumplimiente estricto de todos los deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas en las
anteriores disposicionss y/o que se estipulen ¢n & Beglamento de Propiedad Herizontal al que estard sometide
el Proyecto, sus adiciones yfo futuras reformas, y en especial, & contribuir al pago anticipado y oportunc de las
BXpEnsas comunes, seguros v demds cuotas o cargos en &l establecidas y/o que se establezcan por quien sea
designade Administrador. EL{LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES] aceptain} desde ahora que ni ef
propietario inicial, ni el Constructor del proyecto TORRE FARFALA en ningun caso estan obligados al pago de
fas EXpEnids COMmunes,

PARAGRAFO TERCEROD.- DESARROLLD DE OBRAS FUTURAS. EL{LDS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga{n], posterior & la entrega del inmueble okjeta de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA, & permitic
incendicienalments v basta la terminacidn del provecto, el desarrolle de obras v construccidn de los inmuebles
y zonas comunales que integran TORRE FARFALA, tanto las actualmente aprobadas come las que se llegaren a
autorizar por parte de las autoridades competentes en el future, fadlitando el acceso de personal, materiales
y elemeantos necesarios para 2l efecto.

PARAGRAFCO CUARTO: Desde va se informa que también serd constituida servidumbre de energla eléctrica a
favor de EMEL 5.A. E5P, por lo cual con el otorgamiento del presente contrato se entenderd que LA
PROMITENTE VENDEDORA se encuentra plenamente facultada para la constitucién de fa servidumbre
mencionada.

CUINTA. - LA PROMITENTE VENDEDORA., se obliga:

a, A obtener todas [as Noencias gue feersn menester para la construccion de la edificacidn v su posterior
edificacidan.

b. Acumplircon el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Mo. 3-1 78450 y sus modificaciones.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 15
TORRE FARFALA

c. A adoptar el Reglamento de Copropiedad de acuerds con las leves vigentes [Ley 675 del 2001).

d. A terminar la construccidén del PROYECTO TORRE FARFALA, aproximadamente en treinta y seis [36)
meses contados a partir de la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA incie las obras, lo cual serd
acreditado mediante acta de iniciacion de obra; o a informar a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADODR[ES) una fecha posterior de terminacidn, 5i por causas no imputables a LA PROMITENTE
VEMDEDORA, el provecte no estd totalmente terminado en la fecha prevista, término que en todo
caso es diferente al de entrega de las unidades inmobiliarias.

e A& entregar ol PROYECTD TORRE FARFALA, propledad horizomial a la copropiedad, para su
administracion una vez tarminado,

f. & cumplir con la obligackon de saneamiento en los términos de fa ley.

g, Aentregar los bienes que aqul se prometen y que son el objeto del presente contrato con os servicios
publicos exigidos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas, tal v como se describe en la cldusula
décima primera de la presente promesa de compraventa,

h. & efectuar los trimites correspondientes ante [a Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital;
para la obtencidn del desenglobe del bien prometido en venta,

SEXTA. - LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO: LA PROMITENTE WVEMDEDORA, garantiza que no ha enajenado a ninguna
persona elflos) Inmueble(s] mencionadais) en el presente contrato y que tienen el dominio y la posesion de
ellos, y declara gue los entregara libres de registro, demanda civil, uso, habitacidn, arrendamiento por escritura
plblica, movilizacion de la propiedad raiz v condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, v en general,
libre de limitaciones, salve las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se someteran mas
adelante y la hipoteca que se constituird a faver de BANCO DE BOGOTA para el crédito constructor que le fue
aprobado al proyecto por parte de la entidad financiera. Hipoteca que se cancelard eén |3 proporcicon gue le
corresponde a el{los) inmueble(s) prometidols) en venta, junto con la escritura pablica de compraventa que
perfeccione la presente promesa de compraventa, hecho este gue aceptaln) expresamente EL[LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

LA PROMITENTE VENDEDORSA, saldra al saneamiento del inmueble en mayor extension sobre el cual se
desarrolla ¢l proyecio TORRE FARFALA y de 35 unidades resultantes del mismo en bos términos del Codigo il
Colombiano.

SEPTIMA: - LA PROMITENTE VENDEDORA estd debidamente autorizada para anunciar y enajenar los
Inmuebles objeto de [a presente promesa de compraventa, segun radicacion Mo, FHEREERET del #6 de omx de
2028 ante [a Alcaldia Mayor de Bogota, D.C; Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Wivienda.

OCTAVA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - EL FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA
por instruccidn de LA PROMITENTE VENDEDORA v L& PROMITENTE VENDEDCRA otorgardn la escritura pablica
mediante la cual se perfeccione la presente promesa de compraventa el dia ooosex (x) de oocoo de dos mil
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veintixx (200x), en [2 Notarla primera(01) del Circulo Notarial de esta Ciudad. No obstante, a obtencldn de la
aprobacidn del crédito a lo cual se obligain) ELLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), junto con el estudio
de titulos v la minuta de la hipoteca, deberdn estar a mas tardar, treinta (30) dias antes del dia pactado para el
oftorgamiento de la escritura pdblica. 5i uno cualgquiera de los requisitos anteriores no se cumpliere en el plazo
mencienada, el presente contrato se tendrd por terminado de pleno derecho, sin la necesidad de declaracicn
judicial, v se tendrd por incumplida la presente Promesa por parte de EL{LOS] PROMITENTE([S)
COMPRADOR(ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA,

PARAGRAFO PRIMERO - Para el casode la no obtencidn de la aprobacion del crédito en el plazo estipulado en
la cldusula precedente por parte de EL[LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR{ES) v no obstante gue LA
PROMITENTE VENDEDORA, se encuentra facultada para terminar la presente promesa con las facukades,
accianes y consecusncias establecidas en este contrato a favor de los mismos, LA PROMITENTE VENDEDORA
podrd optar por prorrogar o fijar un nuevo plazo pars la obtencion de dicha aprobacién el cual no podra ser
superior a guince (15) dias calendario antes del otorgamiento de la escritura pactada en esta promesa, para lo
cualdebera firmarse el otrosi correspondiente, siempre v cuando os documentos del crédito se havan radicado
dentra del término indicado en este mismo contrato, de lo cantrario se deberd pagar el saldo con sus propios
recursos de acuerds a lo Indicado en el pardgrafo sexto de la cldusula segunda del presante contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En todo caso, b fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa podra
modificarse por las partes de mutuo acuerdo, siempre y cuando exista previa comunicacidn de este hecho, que
las partes se comprometen a firmar un Otrosi coma minime ocho (B) dias habiles antes del vencimiento de Ia
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa inicialmente pactada. Esta modificacion no
constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

&si mismao, las partes se compromenten a suscribir el Otrosi o los Otrosi necesarios para el cumplimiento total
del presente contrato y eén general aguellos que son necesarios por cambios gque se reguieren con el fin de
solemnizar totalmente, en tiempo y correctamente la presente promess de compraventa. Los camblos que
que obedecen a la necesidad de suscribir un nuevo Otrosi adicional al presente contrato podrén corresponder
al cambio de valores por modificacion de SMMLV, cambios o definiciones de fechas descritas en este contrato,
modificacidn en las formas de pago en acuerdo entre las partes, gastos, intereses y en general, todo tipo de
modificaciones necesanas para |a solemnizacion del negocio d2 compra venta.

PARAGRAFO TERCERD. - 5 EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), no comparece(n) a suscribir Ia escritura
piblica que perfecciona la presente promesa de compraventa el dia, hora y lugar convenido, s entendera
como incumplimiento y se aplicard a la parte incumplida el valor de |a clausula penal. No obstante, la escritura
piiblica mediante |a cual se perfeccione la venta agui prometida solo la otorgard LA PROMITENTE VENDEDORA
sit EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encontrara(n| al dia en cumplimiento de las obligaciones a su
cargo, especialmente, en el pago de |a totalidad de |a cuota inicial de que trata la eldusula segunda de este
contrato y se acredits la obtencidn de la carta de aprobacian del crédito.
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PARAGRAFO CUARTO: De conformidad con lo dispuests en los articulos 9 y 12 del Decreto 2148 de 1933, |3
Meotaria Primera de Bogetd autoriza al representante legal de LA PROMITENTE VENDEDORA para suscribir la
escritura pdblica de compraventa con la cual se dard cumplimiento de este contrato fuera del despacho con
postericridad a la suscripcion de la misma por parte del EL[LOS|] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO QUINTO. - Para el caso del pago del precio del inmueble con Cesantias, AFC, v/o Ahorro
woluntaria, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se ohiiga a tramitary retirar del fondo correspondiente
estos valores, y depositarios mediante consignacidn efectuada dnicamente en efective o chegue, a la cuenta
recaudadora designada para tal fin por LA PROMITENTE VENDEDORA. En caso de no poder consignar el pago
del precio del inmueble con Cesantias, AFC, y/o Ahorro voluntario, EL{LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR(ES)
se compromete a cansignar el pago del precio del inmueble enlas fechas estipuladas, de o contranio Incurrird
an incumplimiento de las obligaciones contenidas en este pardgrafo v el presente contrato se tendrd par
terminado de pleno derecho, sin necesidad de dedaracién judicial, y se tendré por incumplido el presente
contrate de premesa de compraventa por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con las
facultades, accicnes y consecuencias establecidas en este contrato de promesa de compraventa. No siegndo el
tramite y retiro de los valores de Cesantias, AFC, y/o Ahorro voluntario determinante para el cumplimiento de
la obligacidn del pago del precio del inmueble,

NOVEMA. - ENTREGA. LA PROMITENTE VENDEDORA hard la entrega real y material a EL[LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) delilos) inmueble{s) objeto del presente contrato dentra de los SESENTA (60} dias habiles
siguientes a la firma de la escritura piblica de compraventa, mediante acta de entrega.

PARAGRAFO PRIMERD: 5i E L{LOS} PROMITENTE[S) COMPRADOR [ES) no comparece(n) a recibired (los)
inmueble({s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, en los gque ambas partes estén obligadas
# probarlas, este(os) se tendrd{n} por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion, En este éventa, las
llaves del{los) inmueble(s) guedaran a disposicion de EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES) en las
oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA, o donde éste sefale.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega material se hard constar en acta suscrita por LA PROMITENTE
VENDEDORA vy EL|{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v en la misma se indicardn agquellos
detalles de acabades que sean susceptibles de ser corregidos por LA PROMITENTE VENDEDORA, detalles
estos que no Serdn causa para no recibir gl{les) inmueblels).

PARAGRAFO TERCERD: s entendido gue elflos) inmueblefs) transfendols) en el presente instrumento se
entregari(n) a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios
plblicos de energia, acueducto y gas. Asi, en el evento de que las respectivas empresas de servicios pablicos
no hubieren instalado los respectives servicios por causas no imputables aLA PROMITENTE VENDEDORA
o simplemente la instalacidn de dichos servicios se encuentren en tramite y que por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA.
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PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA podré efectuar cambios en los materiales utihzados
parza los acabados con los que s2 entrega el inmueble objeto del presente contrato, los cuales serdn de igual o
superior calidad o eguivalente & los inicialmente ofrecidos,

PARAGRAFO QUINTD: Para efecios de |a exoneracién de responsabilidad por demoras en la enirega, se
consideraran como fusrza mayor hechos tales como: falta de suministro oportuno de materiales de
construccidn por escasez en el mercado, incumplimiento de los contratistas encargados de |3 obra, huelga del
personal de LA PROMITENTE VENDEDORA o de sus contratistas y proveedores, demoras en la instalacidn
de los servicios piblicos de agua v energia eléctrica por parte de las empresas de servicios pablicos, situaciones
similares coma, hechos de la naturaleza y otros hechos que se puedan considerar como fuerza mayar o caso
fortuito, Por tal molivo, en caso de presentarse alguna de estas situaciones u oftras similares | el plazo de
entrega s prorrogach por &l terming de (&0) dias hibiles contados a partie de [a Fecha en que cese la causa que
dio lugar al retardo, sin que esto constituya cousal de incumplimienta,

PARAGRAFO SEXTO: DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] se
obligaln) a permitir incondicienalmente y hasta la terminacion del proyecto, el desarrollo de ocbras y
construccion de los inmuebles y zonas comunales gue integran TORRE FARFALA, tanto las actualmente
aprobadas como las que se [legaren a autorizar por parie de las autoridades competenies en el futurg,
facilitando el acceso de personal, materiales v elementos necesarios para el efecto, exceptuande al inmueble
ohjeto de esta Escritura.

PARAGRAFO SEPTIMO: La entraga de los bienes comunas esenciales se efectuard de manera simultinea con
Iz del inmueble, por lo que se entenderdn recibidos con la firma del acta de entrega de |la unidad privada.

PARAGRAFO OCTAVO: LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega real y material de los bienes comunes
de usa y goce general que hacen parte de TORRE FARFALA, de conformidad con lo establecido en el articulo 24
de la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal que se constituird mds adelante,

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega del{los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
habite{n) o no en &, serd de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la custodia y guarda
del mmueble y sus enseres, di los vehiculas y/o hienes muebles y 8n consecuentia, exaonera de responsabilidad
alA PROMITENTE VENDEDORA, 3l administrador provisional y/o a la FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. en su
calidad de Vocera y administradora del HDEICOMISD BODEGAS DEL RHIMN - FIDUBOGOTA 5.A. por razdn del{los)
hurto(s) o sustraccidn{es) de bienes o pérdidals) de elementos y/o cosas que ocurran en agquel [aquellos),

PARAGRAFO DECIMO: A partir de la fecha de entrega del {los) inmueble{s), EL{LOS) PROMITENTE(S]
COMPRADOR(ES) se obliga(n] a efectuar el pago de las expensas comunes de adminstracion que se causen
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de manera total o proporcional, independientemente que habite[n) o no en el iInmueble, ¥ aun cuando esté en
ejercicio la administracion provisicnal, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que
liegaren a regular esta materia.

DECIMA. = GARANTIAS. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia que otorgara sobre
las unidades de vivienda de gue trata el presente instrumento, tendrd en cuenta lo dispuesto en la Ley,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoceln) v acepta(n) que los plazos de garantia no se
suspenderan por la falta de uso que estelos) hagain) del inmueble, entendiende que la garantia expirard
vencido los términos legales contados a partir de la fecha de entrega.

1. DARDS O IMPERFECCIOMES MASIBLES AL MOMENTC DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL[LOS)
PROMITENTE|S) COMPRADOR|ES), deberd(n] dejar constancia en el inventario de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccién que sea visible al momento de la entrega del{los)
inmuebbe(s], para gue LA PROMITENTE VENDEDDRA realice los ajustes iy arreglos.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USD DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios opera la garantia legal.
Estos dafios serdn atendidos a través de LA PROMITENTE VENDEDORA por un pericdo de un (1) afio
contado a partir de la entrega del inmueble, habite{n) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES| ono
en &, Vencido este plazo, EL{LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR(ES) deberiind en cada caso en
particular hacer uso de |as garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas, si hay lugar &
ella. El plazo de un (1) afio no == suspenderd por la falta de uso que EL[LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) del
inmueble, entendiendo que la garantia expirard para LA PROMITENTE VENDEDORA, Vencide el plazo de
un {1} afio contade & partic de la entrega, s gerantia respecto de fisuras de muros tales como calidad de
tabletas, enchapes, muros y plsos [fisuras) se efectuard por una sola vez a los doce [12) messes contados a partir
de |a fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica 1a reparacion del drea afectada y conforme a los
acabados originalmente entregados. El propietario deberd diligenciar el formato de reparaciones lacathias,
solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspenderd por falta de uso que EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hagaln) de elllos) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara
vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahi
en adelante EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberi[n) efectuar a su costa todos los actos
necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adguirids. De igual manera ¥ de acverdo a lo
determinado por Iz ley la garantia por estabslidad de obra se otorga por diez {10) afos contades desde la fecha
de entrega del inmmueble,

PARAGRAFO PRIMERD: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte gue dentro del pericdo de garantia no se
deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que en
el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal gue se presenten
fisuras. 5i EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cambiain) el color de los muros, colocaln)
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualguier material adherida a techos,
paredes o pisos, y e presentan fisuras o similares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estard obligado a
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remplazar tales materiales que como consecuencia de fa fisura o del tratamiento que haya que darsele a la
misma, 58 deterioren o dafien. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA procederd a la reparacidn
perg s5¢ limitara ala reposicién o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia e
inmueble al momente de la entrega, sin temer en cuenta las mejoras realizadas por ELILOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales,
hidriulicos, eléctricos v sanitarios del inmueble adguirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VEMDEDORA no reconocerd dafios causados a fachadas,
cubiertas, redes del Conjunto, etc, por cauza de trabajos ejecutados por las empresas prestadoras de servicios.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparadion en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por escrito. Todos los
dafips e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmuebie, deberdn consignarse en elinventario anexo
al acta de entrega. La reparacidn de las imperfecciones o daflos de funcdonamiento que aparezcan despoés de
la entrega del inmueble y dentro del pericdo de garantia, deberdn solicitarse por escrito a LA PROMITENTE
VENDEDORA, indicando el nombre del propietario, Iz ubicacidn del inmueble v [arelacion de las solicitudes
de garantia. Expirado el término de garantia con LA PROMITENTE VENDEDORA, pero estandn vigente con
el proveedor o contratista correspondiente, @ reparaclén debera solicitarse directamente a estos, de
conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia oen el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por dafios causadas en virtud de
neghgencia, descukdo, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo
después de [a firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefos estructurales, hidriulicos, eléctricos
v sanitarios. La garantiz expirard si frente a cualquier dafic o imperfeccidn, el propietario procede a realizar
por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del pericdo de
garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procederd 8 su reparacion o reposicidn, pues el intends de ectas
es entragar el inmueble objeto de contrato en correcta estada,

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo menclonado con relacidn a las garantias operard  slempre y cuande los dafios
o imperfecciones no tengan como origen caso fortuite o fuerca mayor, tales como sismos, movimientos
teldricos, terremotos, terrorismo, incendios, fendmenos meteoroldgicos como vendavales, huracanes,
inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que $& ocasione par hechos como los mencionados,
o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por el propistario de
cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el
reglamento de propiedad horizontal,

PARAGRAFO SEPTIMO: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por el mal uso que se dé a los
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aparatos sanitarios, mesdn de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o
de limpiarlos con #cidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de_ mantenimiento de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demds elementos.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente cliusula, LA PROMITENTE
VENDEDORA, responderd solamente por |a estabilidad de |2 construccidn de acuerdo con las normas legales.

UNDECIMA: LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega del{los) inmuebleis) con los servicios instzlados
conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1.968. Ademds de los servicios exigidos por la mencionada ley, fambien
s entregard el servicio de gas instalado v en funcionamients, al igual que la ducteria necesaria para la futura
prestacidn de los servicios de comunicaciones.

PARAGRAFO PRIMERD: Salvo culpa o negligencia, LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable de las
demaoras &n gue puedan incurrir [as empresas de servicios publicos en fas instalaciones y en el mantenimiento
de los servicios de agua, energia, gas vy comunicadones,

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos de la instalacidn de los servicios de comunicaciones, corren por cuenta
exclusiva de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERQ: Los costos de derechos y medidor del servicio de gas, corren par cuenta exclusiva de
EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR([ES).

PARAGRAFO CUARTC: En los términos de la resolucion CREG 108 de 1997, y demds disposiciones gue lo
rmodifiguen, sustituyan o adicionen, & cargo por conexion del servicio de energia eléctrica, comme por cuenta
exclusiva de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En &l eventd en que LA PROMITENTE
VENDEDORA efectie algin abono a la empresa de energia eléctrica por ese concepto, EL[LODS)
PROMITENTE|S) COMPRADOR(ES) se obligain) a rembolsar dicha suma a LA PROMITENTE
VENDEDORA,

DUODECIMA: CESION: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI|ES) no podrain) sin el consentimiento previa y
escrito de la PROMITENTE VENDEDORA ceder el presente contrato, ni hacerse sustituir en todo o an parte en
el cumplimiente de zus cbligaciones.- En todo caso quada establecide gue si s autariza por parte de LA
PROMITENTE VEMDEDORA,; los cedentes responderdn sofidariamente por las obligaciones contraidas por los
cesionarios. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES) autoriza expresamente desde |a fecha de suscripcidm
del presente documento a LA PROMITENTE VENDEDODRA, para ceder a favor de cuzlquier persaora natural o
juridica, los derechos y obligaciones emanadas del presente contrato.
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PARAGRAFO: En taso de que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) decida ceder el contrato, y su decisidn
sea aceptada por LA PROMITENTE VENDEDORA EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se comprometen
a pagar una penalidad correspondiente al uno punto cnco por ciento (1.5%) del valor de los bienes agul
prometidas,

DECIMA TERCERA: ARRAS DE RETRACTO. - LAS PARTES convienen como pena de retracto, un 20% del valor de
Ios hienes prometidos en venta en esta promesa de compraventa, los que se pagaran en favor de la parte
curmplida v serin pagados por la parte incumplida o que decida retirarse antec de firmar |a escritura pablica
gue perfeccione este negocia.

DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL; El Incumplimiento de cualgulera de las obligaciones a cargo de uma
cualquiera de las partes dard lugar a 1a resobucién del presente contrato, sin necesidad de pronunciamiento
judicial que asi lo declare, pudiendo en todo caso el contratante cumplido exigir 1a gjececidn forzada de la
obligacidn, en ambos casos con la indemnizacidn de los perjuicios que efectivamente prabaren haber recibido.
En consecuencia, la parte que incumpla con una cualguiera de las obligaciones a su cargo, pagard a favor de la
parte cumplida o gue se allane al cumplimiento de sus obligaciones a titule de CLAUSULA PEMNAL, una suma
equivalente al quince [15%) por ciento del valor del inmueble, de tal manera que sl el incumplimiento fuere
imputable 3 EL[LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES), perderi(n) la suma que resulte eguivalente al quince
por clento (15%) del valor del inmueble, debiendo devolver LA PROMITENTE VENDEDORA |a diferencia de los
dineros recibides st la hublere, sin intereses, una vez que el inmueble objeta del presente contrate se hubiere
vendido nuevamenie y el nuevo comprador hublere pagado la totalidad del precio conwvenido. 5i el
incumplimiento es por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, este debera restituir a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES), todo el dinera que hubiere recibide, sin intereses, mas la cantidad establecida como pena,
dentro del los diez {10} dias habiles sigutentes a |a fecha de la comunicacidn de 1a resclucidn del presente
contrato. Entodo caso las partes renuncian a cualguier requerimiento en su reclproco beneficio,

DECIMA QUINTA. - MERITO EJECUTIVD: El presente contrato de promesa de compraventa prestard por si
mismao mérito ejecutivo sin necesidad de constituir en mora, para exigir el cumplimiento de todas las
obligaciones que puedan derivarse del mismo. Sin perjuicio de la resolucion que de este contrato puada hacer
LA FROMITENTE VENDEDORA v, en cualquier tiempa, por el no pago del predo conforme a lo estipulado en
esta Promesa. Para exigir el pago de cualguier suma de dinero a cargo de una cuzlquiera de las partes, se
acudird al procedimiento ejecutive ante los jueces de la Republica de Colombia (Jurisdiccion Ordinaria). Asi
mismo, convienen las partes que el presente documento serd @l primer instrumento de interpretacion de sus
woluntades, y el silencio gue se guarde en la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente
negacio juridico, no significa su condonacidn, a menos que asl expresamente se diga.

DECIMA SEXTA. - GASTOS: Los gastos eén los gue se incurra por el otorgamienta de la escritura pdblica de
compraventa, seran cubiertos de la siguiente manera: los notariales por partes iguales entre LA PROMITENTE
VENDEDORA v EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); el impuestn de registro v los derechos de registro
en la oficina de Registro de Instrumentos Pdblices, correrdn en su totalidad por cuenta de EL|LOS)
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PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES). Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento de la hipateca en
primer grado a favor del BANCD, serdn cancelados por El,.ll..ﬂS] PROMITENTE[S] COMPRADOR[ES], en su
totalidad. Los gastos de la liberackdn parcial de la hipoteca en mayor extensidn correrdn por cuenta de LA
PROMITENTE VENDEDORA. El pago de estos gastos debe hacerse de manera anticipada por EL PREOMITENTE
COMPRADDR &0 dias antes de 1a firma de la escritura pablica. En caso de quedar algin excedente a favar del
FEOMITENTE COMPRADOR, Una wez suscrita la escritura ¥ liguidados los gastos notariales y registrales se
realizara la respectiva devolucion,

PARAGRAFO: El pago de cualguier suma de dinero, por concepto de gravadmenes, contribuciones, tasas,
derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, por concepto de walorizacidn:
complementarios, impuestos, asi como la prima de seguro serdn de cargo de EL{LDS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES) a partir de |la firma de la escritura pdblica que perfeccione la presente promesa de
compraventa, El pago a las empresas de servicios pdblicos, el pago proporcional de las expensas necesarias
para la administracion, conservacidn y reparacion del conjunto y sus bienes comunes, serdn de cargo de
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble por parte LA
PROMITENTE VENDEDORA.

LA PROMITENTE VENDEDORA asumira por su cuenta, hasta el momento de |a firma de la escritura, todos
los impuestos que gravan el inmueble objeto del presente contrato de conformidad con el articula 116 de la
ley 9de 1589, v en consecuencia entrega a par v salvo el [las) inmueble(s) por todo concepto.

DECIMA SEPTIMA. - EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declara(n) que la fuente de los recursos
econdmicos que entrega a LA PROMITENTE VENDEDORA o a quien ésta indique, como pago del inmueble
ohbjeto de la presente promesa de compraventa proviene de las siguientes actividades Ahorros de su trabajo.
No provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colomblano, o en cualquier
norma que lo modifique o adicione.

Adicionalmente, se compromete a aportar todos los documentos gue le solicite la Sociedad KUMAN S.AS.,
relacionados con el origen de los fondos entregados para la adquisicion de los inmuebles objeto de esta
promesa y para el conocimiento del clente,

DECIMA OCTAVA.- EL{LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta{n| que conoce las construcciones y
planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del proyecto v las especficaciones de |a
construccion, las cuales se obliga(n) a respetar asi como el reglamento de Propiedad Horizontal al que estardn
sometidos los inmuebles objeto de la presente promesa de compraventa y gue conoce|n) v se obligaln) a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipiudadas en dicho reglamenta, al jgual que sus causahabientes a
cualquier titulo,

PARAGRAFD PRIMERD. - El inmuchle prometido en venta serd destinado dnica v exclusivamente para vivienda
familiar, de acuerdo con su area, perimetro y aftura, todo lo cual EL[LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

KUMAN 5.A.5.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 24
TORRE FARFALA

declarain) conocer y aceptar. Esta destinacién no podrd ser variada por EL(LOS) PROMITEMNTE(S)
COMPRADOR(ES) o sus causahabientes a cualguier titulo.

PARAGRAFO SEGUNDO,- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. — El inmueble cbjeto de este contrato es una vivienda
de interés social en los términos de las Leyes 92 de 1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.001
¥ kas demids normas que las adicionen, desarrollen y reformen, ¥ el plan del cual hace parte al{los) inmuebla(s)
aqui prometidol(s) en venta tiene(n) cardcter de elegible[s) para sfectos de la obtencidn del Subsidio Familiar
de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del Decrato 2,190 del 12 de junio de 2.009. y laley 1537 de 2012,

EL {LOS) COMPRADOR(ES) conoce [n) y aceptaln) que estan adquiriendo el{los) inmueblels) bajo la modalidad
de VIVIENDA DE INTERES S0CIAL (VIS), sobre la cual se constituird Patrimonio de Familia en los términos del
articulo-60 de la Ley Nowvena [9) de 1989, adicionado por el articubo 38 de la Ley 3 de 1591,

DECIMA NOVENA.- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO.- El presente contrato se entiende celebrado en
consideracion de la persona del{de oz} PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES). En casc del fallecimiento de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES), LA PROMITENTE VENDEDORA podré disponer de manera inmediata del
inmueble objetos del contrato, y realizara la restitucidn de los dineros recibldos con ccasion del mismo a gulen
demuestre formal y legaimente el legitimo derecho, sin obligacidn de reconocer Intereses o indemnizacién
alguna. En el evento de no presentarse persona alguna con mejor derscho, se procederd con fundamento en
la Ley colombiana sobre derechos herenciales.

CLAUSULA VIGESIMA:. CUMPLIMIENTO LEY 1581 DE 2,012 ¥ 5U DECRETO REGLAMENTARIO 1377 DE 2.013.-
Declaro (amos) que en virtud de lo establecido en la Ley 1581 de 2.012 y su Decreto Reglamentario 1377 de
2.013, autorizo (amos) expresamente a la sociedad KUMAN S.A.5., identificada con el Nit. 801.074.426-1,
para gue capte, conazes, eontulte, manipule y transflera yfo cods a quien correcponda, o datos pereonales,
que he entregado de manera libre y espontinea, en virtud de la relacidén comercial que existe actualmente
con dicha entidad, derivada del objeto del presente negocio juridico,

De la misma manera dejo (amos) expresa constancia que autorizo (zamos) 3 KUMAN 5.A.5., para que realice
y dé un tratamiento de indole comercial 3 mis datos personales concerniente a todo lo relacionado a la
negoclacién del Inmueble agul ofertado, asi mismo para formar parte de la base de datos de mi [nuestra)
autorizade para gue mil [nuestra) informacidn sea wtilizada para cualguier finalidad legitima que en virtud
de la mencionada relacidn considere necesaria mi autorizado.

En igualdad de condiciones, certifico que KUMAN 5.8.5,, me (nos) ha{n} informada acerca de los derachos v
deberes que cemo titular de mis dates tengo para: entregar y recibir infermacidn veraz, completa, exacta,
actual, comprobable y comprensible de los mismaos, directamente o por interpuesta persona, en razdn a los
datos que he entregado facultativamente a KUMAN 5.4.5,, para que hagan parte de sus bases de datos; asi
como para rectificar, actualizarn, cormeglr w oponsrme al tratamiento de mis datos personales.

KUMAN 5.A.5.
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TORRE FARFALA

VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES ¥ COMUNICACIONES: Siempre que una de las partes debiere dar una
naoticia o informacian al otro, tal deber se entiende cumplide si se le ha remitido, carta o corren electronico a
las siguientes direcciones:

LA PROMITENTE VENDEDORA: Direccidn: Calle 93 Nao. 114 — 11 Oficina 7004, E-:'.Igl:llté. Télefona: 7420038
Correa eleckronico: torrefadfala@kuman.co

ELILOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES]: Direcclon, Bogota. Telefono: 3, Correo Electronico:,

VIGESIMA SEGUNDA. - Las partes manifiestan gue este contrate constituye un acuerdo completoy total acerca
de su objeto, y reemplaza cualguier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad
respecto del mismo objeto.

VIGESIMA TERCERA: MODIFICACIONES.- Cualguier modificacidn relacionada con los términos del presente
contrato deberd ser convenida por las partes de comin acuerdo mediante |a firma de un "Otrosl®, que debera
agregarse al presente documento.

VIGESIMA CUARTA. - RENUNCIAS ¥ LUGAR DE CUMPLIMIENTO: Las partes renuncian a todo requerimiento o
reconvencidn para ser constituldas en mora. Todas las obligaciones derivadas de este contrato deberdn
cumplirse en la ciudad de Bogota,

VIGESIMA QUINTA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: Los contratantes acuerdan como domicilio contractual la
ciudad de Bogotd D.C, sitic en donde se cumplirdn todas las obligaciones derivadas del presente contrato.

Para constancia se suscribe el presente documento en 3 ciudad de Bogotd [uC., a los XXX (4H) dias del mes
de xoooon de dos mil veintixex (202#8], en dos (2) ejemplares de igual tenor y wvalor legal.

EL PROMITENTE VENDEDOR

PADLA ANDREA JUANIAS PINEDA
KUMAN 5.4.5.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TORRE FARFALA

C.C. No 52,371,924 de Bogota
Dbrando en nombre y representacion de KUMAN S.A.5,, NIT 901.074.426 = 1

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

nombre comprador
identificacion comprador

KUMAN 5.4 5,

26
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ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

FORMATO DE CALIFICACION

ART 8 PAR. 4 LEY 1579 /2012

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C

CEDULA CATASTRAL: X XX XX EN MAYOR EXTENSION

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) /| RURAL( )

MUNICIPIO: BOGOTA, D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

DIRECCION PRINCIPAL: CL 30 73,

APARTAMENTO | ) EL CUAL HACE PARTE INTEGRANTE
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TORRE FARFALA PROPIEDAD HORIZONTAL,
LOCALIZADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

ESPECIFICACION

PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION SIN CUANTIA

COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL %
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIAR SIN CUANTIA
HIPOTECA ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA, &

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION
patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN FIDUBOGOTA

S.A-NIT 830.055.897 — 7 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

KUMAN S.A.S. e NIT 801.074 426 - 1
COMPRAVENTA
VENDEDOR

El patrimonio auténomo denominado



PRIMERO: Gue mediante esta misma escritura piblica LIBERA el siguiente inmueble,
objeto de |a compraventa e hipoteca que antecede:

APARTAMENTO No. TORRE No. . 8l cual hace parte del conjunto

residencial TORRE FARFALA - P.H, ubicado en la Calle 10 No. 30-73 Principal, de
la actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C., identificada con ef folio de matricula
inmoblliaria ndmers 50C- NO MATRICULA de la Oficina de Registro e
Instrumentos publices de Bogota cuya descripcion y ubicacion aparecen al comienzo de
esta escritura, de la HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION Constituida a favor de BANCO
DE BOGOTA S.A., con NIT., B60.002.964-4, por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT
B0D.142 383 - 7, como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
RODEGAS DEL RHIN FIDUBOGOTA S.A, con NIT B30.055.897-7, constituida mediante
Escritura Pdblica Numero 1687 del 27 de junio de 2018 de la Notaria Primera (1%) de
Bogota D.C.

SEGUNDQ: Que para efactos de determinar los derechos notanales y de registro de la
presente liberacion al inmueble liberado se le asigna un valor de prorrata de
PESOS MONEDA CORRIENTE (3 | B

TERCERO. Que guedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora hipotecaria
y a favor de BANCO DE BOGOTA S.A, con NIT. B60.002.964-4, la hipoteca en mayor
extension y demas garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la
misma, hasia la completa extincion de |la deuda pendiente y en cuanto ng hayan sido

liberados expresamente de tal gravamen., e eteeiisimasemssares e e

SECCION SEGUNDA
PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION

COMFPARECIERON PAOLA ANDREA JUANIAS PINEDA, identificada con cédula de
ciudadania nimero 52.371.924 expedida en Bogota D.C. y/o MARGARETH CECILIA
PINZON SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania numere 52.840.226 de
Bogota D.C., en nombre y representacion de KUMAN S.A.S., NIT 501.074.426 -1, segun
consta en el certificado de existencia y representacién legal emitido por la Camara de
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DEL RHIN - FIDUBOGOTA, afecto a las siguientes finalidades, en desamolio de fas
cuales LA FIDUCIARIA deberd clumplir su gesficn:

[

il

Adrministrar EL INMUEBLE jurnlo con los demds aclives apodados por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y permitir y faciitar @ desamolio del
PROYECTO, por cuenla y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Poszoor, fenaer y administrar recursos dinerarios que reciba.

Dea los COMPRADGRES porlos apovies gue hagan conl recursos propios desde ef
momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recurscs se
tendran en la contabifidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

De los creditos que confrate & FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se lendrdn en la confabiidad como pasivo del PATRIMONIO
AUTONOMO

De los aporfes que realice s FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la
efecucidn del PROYECTO.

De Ios desemnbolsos de fos creditos individuales que a los COMPRADORES les
ctorgus EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

De los gue a lifulo de aporles haga el FIDEICOMITENTE.

Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del PROYECTO de
confarmidad con fos confratos gue se suscrban con los respectivos COMPRADORES.

Atender sl servicio de la deuda adguinda por e FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los
hubiere, en jas condiciones que se acordaren con ef respectivo FINANCIADOR.,

Per insiruccitn de ol FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del
presente Confralo, realizar periddicamente los desembolsos af FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para el desarrofio del PROYECTO, los cuales se contabilizardn en
&l FIDEICOMISO como un anficipo.

Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que

se pacla para ese efecto en este Contralo, slempre y cuando existan recursos en ef
PATRIMONIO AUTONOMO. *
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LINDANDO CON EL INMUEBLE 9-18 DE LA CARRERA 31 Y OTROS PREDIOS. POR

EL OCCIDENTE: QUE ES SU FRENTE , EN 63.50 CON LA CARRERA 31

QUINTO: Que por medio de |la presente escritura pablica, en |a calidad antes indicada,

proceden a PROTOCOLIZAR el cerificado tecnico da acupacion Na. , de fecha
( ) de de del proyecto TORRE FARFALA

- , expedido por AIC ESTRUCTURAS Y CONSTRUCCIONES S.AS. NIT 200.423.008-9

representada por EDGAR EDILSON FAJARDO NARANJD, por medio del cual se acredito

que el proyecto fue sometido a un proceso de supenvision técnica y que la edificacion se

ejecutd de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales
y geolécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
resistentes v aprobadas en la respectiva Licencia de Construccion No. 11001-4-23-0433
del veintisiete (27) de febrero de 2023, ejecutoriada el veintitrés (23) de mayo de 2023
expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota por medio del cual otorgo Licencia
{vigente) de Construccion en el predio urbano, estrato 3 localizado en la CL 10 30 73 para
el Proyecto denominado TORRE FARFALA - | conformada por tres (2) unidades
estructurales independientes desamolladas en wveinte (20) pisos de altura donde el
segundo se considera no habitable destinado a estacionamientos y equipamento
comunal privado y un (01) sdtano (destinado a tanque de agua), para trescientos noventa
¥y seis (396) unidades de vivienda multfamiliar (VIS) con cuarenta y nueve (48)
estacionamientos privados de los cuales dos (02) se destinan a personas en condicion
de discapacidad y veintidos (22) estacionamientos de visitantes de los cuales uno (01) se
destina a personas en condicién de discapacidad y nueve (09) locales comerciales de
escala vecinal A con ocho (08) estacionamientos de visitantes de los cuales uno (01) se
destina a personas en condicion de discapacidad. El Proyecto plantea cuarenta (40)
bicicleteros v veintiséis (26) depositos.

SEXTO: En virlud de lo anterior, se deja constancia que quien asume |as
responsabilidades y obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda es
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO, es decir,
la sociedad KUMAN S.A.5., NIT 301.074.426-1, =« ===s=sscsmcscennrmessenea-
SEPTIMO: La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesicnal. Su
ohligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa
leve. La fiduciaria no asume, en virtud del contrato de fiducia suscrito con EL
FIDEICOMITENTE, con recursos propios, ninguna obligacidn tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
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BOGOTA S.A., NIT, sociedad andnima de servicios financieros legaimente constituida
mediante la Escrtura Pablica nimero tres mil ciento setenta y ocheo (3.178) otorgada el
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) ante la Notaria Once
{11} del Circulo de Begold, D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y parmiso
de funcionamiento concedide por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucidn
numero tres mil seiscientos quince (3.6135) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1.881), todo lo cual se acredita con el Cerlificado de Existencia y
Representacion expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, y poder
especial debidamente autenticado otorgado por ANDRES NOGUERA RICAURTE,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimerc 80.503.834 expedida &n
Bogota D.C.,, Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., documentos que
se adjuntan al presente Instrumento, quien en adelante y para todos los efectos se
denominara EL FIDEICOMISO.

B. NOMBRES Y APELLIDOS DEL COMFPRADOR y NOMERES Y APELLIDOS DEL
COMPRADOR mayor(es) de edad, domiciliadois) en esta ciudad, idenfificadols) con la(s)
cedula(s) de ciudadania No(s). 00.000.000 y 00.000.000 expedidals) en CIUDAD y
CIUDAD respectvamente, de estado civil ESTADD CIVIL ACTUAL v ESTADO CIVIL
ACTUAL, quien(es) actialn) en nombre propio v quien{es) para efectos del contrato se
denominara({n) EL({LOS) COMPRADOR(ES), entre quienes se ha celebrado el contrato
da compraventa contenido en las siguientes consideraciones y clausulas:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Clue mediante documenio de fecha 27 de junio de 2018 se suscribido el
contrato No. 3-1 78450 de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracién entre la
sociedad BODEGAS DEL RHIN SAS. en calidad de fideicomitente y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. en calidad de fiduciaria, en virtud del cual se constituyé el Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA. En
cumplimiento de dicho contrato, mediante Escritura Pablica Mo, 16887 del 27 de junio de
2018 de la Motaria Primera (1) de Bogota, la sociedad BODEGAS DEL RHIN S.AS.
transfirid a tilo de fiducia mercanti al FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN -
FIDUBOGOTA los inmuebles identificados con los Folios de MATRICULA Inmabiliaria
No. 50C-507571, 50C-507572, 50C-507573 y 50C-647374 de la Oficina de Registro de
Isntrumentos Pablicos de Bogota- Zona Centro, sobre el cual se desarrollara el proyecto
de vivienda de interés social de renovacién urbana TORRE FARFALA., contrato que fue
cedido en su totalidad a la sociedad KUMAN S.A.S el treinta ¥ uno (31) de julio de dos




F. Eniregar alos BENEFICIARIOS lo que comesponda a su BENEFICIO, segin o que
58 pacta para ase aefecio an aste Conlralo, siempre v cuando exisfan recursos en of
PATRIMONIO AUTONOMO.”

SEGUNDA: Que el cbjeto del mencionado conlrato consiste principalmente en gue
Fiduciaria Bogota S.A., en su calidad de vocera y administradora del palrimonio
auténomo: 1. Manfenga la propiedad y administre el inmueble transferido al
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA S.A., ubicado en la Calle 10 No.
30 - 73 de la actual nomenclalura urbana de Bogotd, D.C., identificado con folio de
Matricula Inmeobiliaria ndmero Mo 50C-2048581 de la Oficina de Registre de
Instrumentos Plblicos de Bogota, D.C., Zona Centro; 2. Permita a la sociedad KUMAN
S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, |a construccion a sus expensas del proyecio de
vivienda da interés social VIS denominade TORRE FARFALA — en el predio mencionado,
3. Reqistre en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo
con la informacion contable que remita EL FIDEICOMITENTE lps recursos que EL
FIDEICOMITENTE reciba de los compradores; sin perjuicio de que si el
FIDEICOMITENTE asi lo requiere, el FIDEICOMISO pueda abrir una cuenta bancaria
para recibir los subsidios vy recursos de creditos hipotecarios olorgados a los
compradores; 4. Transfiera las unidades privadas resultantes del desarrollo del proyecto
a log respectivos compradores.

TERCERA: Que tal como se indict en el numeral antericor, la sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA 5.A., como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO BODEGAS EL RHIN — FIDUBOGOTA S.A., es actual titular de derecho
de dominic del Lote de terreno. ubicado en la Calle 10 No. 30 - 73 de la actual
nomenciatura urbana de Bogota, D.C., identificado con follo de Matricula Inmobiliaria
nimero No. S0C-2048561 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota,
D.C., Zona Centro.

CUARTA: TRADICION. Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., como vocera
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN -
FIDUBOGOTA 5 A NIT 830.055.887-7 adquirid el inmueble por transferencia de dominic
a titulo de beneficio en Fiducia Mercantil realizada mediante la Escritura pdblica numero
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PRIMERA. — OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO: EL FIDEICOMISO como
propietario fiduciario, transfiere a titulo de compraventa a favor de NOMBRES Y
APELLIDOS DEL COMPRADOR y NOMEBRES Y APELLIDOS DEL COMPRADOR
mayeor{es) de edad, domiciliado (2) en esta ciudad, identificado (s) con la(s) cedula(s) de
ciudadania Mo(s). 00.000.000 y 00000000 expedidals) en CIUDAD y CIUDAD
respectivamente, de estado civil ESTADO CIVIL ACTUAL y ESTADO CIVIL ACTUAL, vy
gquien{es) actia{n) en nombre propio y quien{es) para efectos del contrato se
denominara(n) EL{LOS) COMPRADOR(ES). el pleno derecho de dominio y la posesidn
gue tiene y ejerce sobre el sigulente inmueble:

APARTAMENTO No . TORRE No. . el cual hace parte del
conjunto residencial TORRE FARFALA - , ubicado en |la Calle 10 No, 30 73 dela
actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C. e ————————— e

LINDEROS GENERALES: El conjunto residencial TORRE FARFALA - | cuenta con
AREA dos mil seiscientos noventa y seis punto veinte metros cuadrados (2.696,20 M2)
de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria S0C-2048561, CON LOS
SIGUIENTES LINDEROS : NORTE:42 MTS CON LA CALLE 10, POR EL ORIENTE :
65.00 MTS LINDANDO CON PREDIOS DE PROPIEDAD DE ESSO COLOMBIASA.Y
DE FIDUCIARIA BOGOTA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN FIDUBOGOTA NIT 8300558977, POR EL SUR:
EN EXTENSION DE 42 MTS LINDANDO CON EL INMUEBLE 9-18 DE LA CARRERA

31 ¥ OTROs PREDIOS. POR EL OCCIDENTE: QUE ES SU FRENTE |, EN 63.50 CON
LA CARRERA 31.

AREA Y LINDEROS DEL APARTAMENTO: A este inmueble le corresponde la cédula
catastral nimero xooox EN MAYOR EXTENSION y el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA No. 50C de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Bogotd, D.C., Zona Centro y sus linderos particulares son:

AREA: DEFINIR AREA
LINDERQOS: DEFINIR DETALLE LINDEROQS COMPLETOS

PARAGRAFO: No obstante, la anterior individualizacién del inmueble de area, cabida ¥
linderos, este inmueble se vende como cusrpo clerto.
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olorgamiento del presente contrato se entendera que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su
calidad de Vocera del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA SA., y el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se encuentran plenamente facultados para la
constitucidén de la servidumbre mencionada.

TERCERA - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - La enajenacitn del inmueable
aqui descrito{s) e identificade(s), comprende{n) no solo los bienes susceptibles de
dominio particutar y exclusive de cada propietario conforme al régimen de propledad
horizontal a que esta sometido, sino &l derecho de copropiedad que para ellos sefald el
mismo reglamento sobre los bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRE
FARFALA - | que fue protocolizado mediante Escritura Publica numero BXOG0CK
(M) del XOOOOOLK (##) de XXX de dos mil XOO000X (####) otorgada en |la Motaria
Primera (1%) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro
de Instrumenios Fublicos de Bogota, Zona Centro al folio de mayor extension No. 50C -,
2048551 correspondiéndole al inmueble objefo de esta compraventa, un porcentaje de
participacion en la copropiedad equivalentes al establecido en el citado Reglamento de
Propiedad Horizontal.
CUARTA - CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION: La empresa AIC
ESTRUCTURAS ¥ CONSTRUCCIONES 5.AS, identficada con NIT 500.423.008-9 y
matricula No. 02079198, en su calidad de SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE y
representada legalmente por el sefor EDGAR EDILSON FAJARDO NARAMNJO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.031.121.235, otorgd el X000 (300X) de XXX
del afio dos mil veintixxxx (202#) el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Ne.
XXXXX, a las edificaciones que conforrnan el proyecto TORRE FARFALA — , una vez

concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construcsion y previamente
a la ocupacion de los inmuebles, carlificado que se protocoliza en el ACTO PRIMERD de

la presente escritura. —---cecesmemeemean
GUINTA. - TRADICION: Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., coma vocera
del Patimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN -
FIDUBOGOTA 5.A. NIT 830.055.897-T adquirio el inmueble por transferencia de dominio
a titulo de beneficio en Fiducia Mercantil realizada mediante la Escritura publica ndmero
mil seiscientos ochenta y siete (1687), olorgada el veintisiste (27) de junio de dos mil
dieciocho (2018) de la Notaria Primera (1a) del Circulo de Bogota, D.C. registrada en los
fclios de matricula inmobiliaria nimero 50C-507571, 50C-507572, 50C-507573 y 50C-
647374 de la Oficina de Registro de Insirumentos Publicos de Bogota, D.C., Zona Ceniro,
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escritura seran de cargo de EL{LOS) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
respondera EL FIDEICOMITENTE conforme a lo establecido en la Ley, esto es diez (10)
afios por la estabilidad de la obra y un (1) afio para los acabados.
PARAGRAFO TERCERO: Desde ya se informa que también serd constituida
servidumbre de energia eléctrica a favor de CODENSA S5.A. ESP, por lo cual con el
ctorgamiente del presente conirato se entendera que FIDUCIARIA BOGOTA S A, en su
calidad de Viocera del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN — FIDUBOGOTA S.A., y el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se encuentran plenamente facultados para la
constitucidn de la servidumbre mencionada, - ——

SEPTIMA — PERMISO DE ENAJENACION: EL FIDEICOMITENTE esta debidamente
autorizado para enajenar los inmuebles resultantes del desarrollo del proyecto TORRE
FARFALA — , segln radicacion No, #sESEEE del #8# de XXX de ### ante la Alcaldia
Mayor de Bogota, D.C., Subsecretaria de Inspeccian, Vigilancia y Confrol de Vivienda.

OCTAVA.-PRECIO REAL Y EFECTIVO DE LA COMPRAVENTA. En cumplimiento del
articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la ley 2010 de 2019,
las partes bajo gravedad de juramento declaran, previameante adverlidas e ilustradas por

el notaric que: El precio real, efectivo v tolal del inmueble objeto de la presente
compraventa es de 175 salarios minimos mensuales vigenies al momento de la fima del
presente instrumento publico; lo que equivale a;

La suma de {3 ) MONEDA CORRIENTE,
que EL{LANLOS)LAS) COMPRADOR(ES)AS) cancelara (n) a el vendedor de la

siguiente forma:

a) La suma de CUOTA INICIAL LETRAS PESOS (SINICIAL
NUMEROS) MONEDA CORRIENTE, que EL FIDEICOMITENTE, daclara recibida en la

fecha a entera satisfaccion, en la forma acordada en el contrato de promesa de

compraventa que antecedid al otorgamiento del presente instrumento pdblico.

b) La suma de VALOR LETRAS SUBSIDIO PESOS ($VALOR
NUMEROS SUBSIDIO) MONEDA CORRIENTE, que EL{LOS) COMPRADOR(ES)
pagara(n} con recursos provenientes del Subsidio Familiar de Vivienda gue ha sido
asignado el dia

= = . por
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suma financiada por BANCO DE BOGOTAS A, ———— e

PARAGRAFD SEGUNDO: No obstante, la forma de pago, las partes renuncian al
gjercicio de |a condicion resolutoria que de ella se deriva, y la venta se otorga fime e
irresoluble. salvo que no se produzca el desembolso del crédito de que trata el fiteral )
de la presente clausula, evento en &l cual EL FIDEICOMITENTE ¥/0 EL VENDEDOR,
quadara en libertad de ejercer las acciones legales a que haya lugar para la restitucion

del(los) inmueble(s) de que trata la clausula primera. ——— e e——————————————
PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) COMPRADOR{ES) declaramos
bajo la gravedad de juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no
ha sido objeto de paclos privados en los gue se sefale un valor diferente.  Igualmente
declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
presente escritura (Articulo Noventa (80) del Estatuto Tributario, modificado con el
articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).
PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar en forma
inmediata a EL FIDEICOMITENTE los valores que por concepto de impuestos a

transacciones financieras y/o gravamen a movimientos financieros, llegare a cobrar o
descontar el BANCO, por el giro del saldo que se obligé{aron) cancelar EL{LOS)
COMPRADOR(ES) con el producto del credito olorgado a este(os) por el BANCO.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE y EL{LOS) COMPRADOR(ES)
declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o valor incluido en la escritura
es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente.
lgualmente declaramos que no existen sumas gue se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatulo Tributario, modificado
con &l articulo 61 de la Ley 2010 de 201 9). - cc e e s s s s
PARAGRAFO QUINTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. - El inmuetle objeto de este
confrato es una vivienda de interés social en los términos de las Leyes & de 1.989, 45
de 1.990, 3*de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas que las adicionen,
desarrollen y reformen, y €l plan del cual hace parte el Apartamento llene caracter de

elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con
el articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2.009. y la ley 1537 de 2012, -——---

------- .-

EL (LOS) COMPRADORI(ES) conoce (n) y aceptain) que estan adquiniendo el inmueble
bajo la modalidad de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), sobre la cual se constituira
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Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por
el delito de fraude en subvenciones conforme al Articulo 403 A de la Ley 599 de 2000.

PARAGRAFO NOVENO: Los integrantes de! hogar beneficiario del subsidio de vivienda
autorizan mediante este mismo instrumento a la Caja de Compensacion corespondiente,
para que realice el giro del valor del subsidio que les fue aprobado a favor del

FIDEICOMISO. e == - —
NOVENA. — OTROS PAGOS. El pago de cualguier suma de dinero, por concepto de

gravamenes, contribuciones, tasas, derechos a cualquier enfidad nacional,

departamental o municipal, por concepio de valorizacion; complementarics, impuestos,
asl como la prima de seguro seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) a partir de
la fecha de la presente escritura piblica. El pago a las empresas de servicios plblicos, el
pago proporcional de las expensas necesarias para la administracién, conservacion y
reparacion del conjunte y sus bienes comunes, seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) a parlir de la fecha de entrega del inmueble por parte EL
FIDEICOMITENTE. - -

EL FIDEICOMITENTE ha pagado los impuestos que gravan el inmueble objetc del

presente contrato de conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de 1989 y en
consecuencia entrega a paz y salvo el inmuebie por todo concepio,
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace entrega del
inmueble con los servicios instalados conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1.968.

Ademas de los servicios exigidos por la mencionada ley, también se entregara el senvicio
de gas instalado y en funcionamiento, al igual que la ducteria necesaria para la futura
prestacion de |os Servicios de COMUNICACIONES, m==s=srerremm e —————————= r————
PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia, EL FIDEICOMITENTE no sera
responsable de las demoras en que pusdan incurrir [as empresas de senvicios pablicos
en las instalaciones y en el mantenimiento de los servicios de agua, energia, gas y
comunicaciones. -—-— - Y

PARAGRAFO TERCERO: Los costos de la instalacion de los servicios de
comunicaciones, corren por cuenta exclusiva de ELILOS) COMPRADDR(ES). ----—--—-
PARAGRAFO CUARTO: Los costos de derechos y medidor del servicio de gas. corren
por cuenta exclusiva de EL{LOS) COMPRADOR(ES). e
PARAGRAFO QUINTO: En los términos de la resclucion CREG 108 de 1997, y demas

disposiciones que lo modifiguen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexion del servicio
de energia elécfrica, corme por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). En el
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commespondiente. En consecuencia, EL(LOS) COMPRADOR(ES), se obligan a respetar
los terminos de los contratos celebrados o que se celebren con esta finalidad.

DECIMA PRIMERA. - CONDICION AL REGLAMENTO DE ELILOS)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que se obliga (n) a respelar el reglamento de propiedad
harizontal a que esta sometido el inmueble mediantz la escritura plblica de que da cuenta
la clausula segunda de este contrato, y que conoce (n), respeta(n) y se obliga(n) a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo. Asi mismo, manifiesta que aceptain) y conoce(n) que
se podran efectuar al mismo todas las adiciones, modificaciones y/o aclaraciones gue se
requieran juridica y materialmente, en los términos que para el efecio establece la Ley
675 de 2001. e TR : e
DECIMA SEGUNDA. DESTINACION: El inmueble objeto de la presente Escritura serd
destinado Onica y exclusivamente para vivienda familiar, de acuerdo con su &rea,
perimetro y altura, tode lo cual EL{LCS) COMPRADOR(ES) declara(n] conocer y aceptar,
Esta destinacion no podra ser variada por EL(LOS) COMPRADOR(ES) o sus
causahabientes a cualguier tiulo.

DECIMA TERCERA. ENTREGA. EL FIDEICOMITENTE haré la entrega real y material a
EL{LOS) COMPRADOR(ES) del inmueble objeto del presente contrato dentro de los
CUARENTA Y CINCO (43) dias habiles siguientes a la firma del presente instrumanto,
mediante acta de entrega, salvo que para esla fecha las empresas prestadoras de

servicios publicos no hubieren dotado de los servicios a la respaectiva unidad inmaobiliarna,
evento en el cual [a fecha aqui programada se prorrogara hasta el quinto (Sto) dia habil
siguiente a la fecha de instalacion del servicio, para lo cual EL FIDEICOMITENTE se
obliga a notificar a EL(LOS) COMPRADDR(ES) de la nueva fecha prevista para la
entrega.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES expresamente renuncia(n) a la condicion
resolutoria derivada de la fecha pactada para la enfrega del inmueble. For lo tanto, la
compravanta se torna firme iresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: S| EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
inmueble en el plazo pactado, salve fuerza mayor o caso fortuito, en los que ambas partes
estén obligadas a probarlas, este{os) se tendra(n) por entregado(s) para lodos los efecios
a satisfaccion. En este evento, las llaves del inmueble quedaran a disposicion de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE, o donde éste sefiale.
PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por EL
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conjunto. en todo caso, se trasladaran a la copropiedad las garantias que le hayan sido
otorgadas por los proveedores, en los mismos termings en que éstas hayan sido
expedidas

PARAGRAFO NOVEND: EL FIDEICOMITENTE hara entrega real y material de los
bienes comunes de uso y goce general que hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRE FARFALA = , de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675
de 2001 y en el reglamento de propiedad hornzontal,

PARAGRAFO DECIMO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente
contrato, habite(n) o no en él, sera de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) la cuslodia
y guarda del inmueble y sus enseres, de los vehlculos y/o bienes muebles y en
consecuencia, exonera de responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE. al administrador
provisional y/o a la FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. en su calidad de Vocera y administradora
del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA S.A, por razon del{los)
hurto(s) o sustraccidn(es) de bienes o perdida(s) de elementos y/o cosas gue ocurran an
aquel (aquellos).

PARAGRAFOQ DECIMO PRIMERQ: A partir de la fecha de entrega del inmueble, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obligain) a efectuar el pago de las expensas comunes de
administracion que se causen de manera tolal o proporcicnal, independientemente gue
habite(n) o no en elinmueble, y aun cuando este en ejercicio la administracion provisional,
de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a reqular esta
materia.

DECIMA CUARTA. - GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE, para efectos de la garantia
que otorgara sobre las unidades de vivienda de que trata el presente instrumento, tendra
en cuenta lo dispuesto en la Ley. EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que
los plazos de garantia no se suspenderan por la falta de uso que este{os) haga(n) del
inmueble, entendiendo que la garantia expirara vencido los &rminos legales contados a
partir de la fecha de entraga.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL{LOS) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el inventario de
enfrega y en &l formato de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea
visible al momento de la entrega del inmueble, para que EL FIDEICOMITENTE realice
los ajusles y arreglos,

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de
dafios opera la garantia legal. Estos dafos seran atendidos a fravés de EL
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las empresas prestadoras de servicios,

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera
solicitarse por escrito, Todos los danos e imperfecciones visibles al momento de recibir el
inmueble, deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparacitn
de las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de |a entrega
del inmueble y dentro del pericdo de garantia, deberan solicitarse por escrito a EL
FIDEICOMITENTE, indicande el nombre del propietario, la ubicacion del inmueble y la
refacion de las solicitudes de garantia. Expirado el término de garantia con EL
FIDEICOMITENTE, pero estando vigente con el proveedor o confratista correspondiente,
la reparacion deberad solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en
el respectivo manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE no respondera por dafos causados en
virtud de negligencia, descuido, mal irato o atribuibles a labores de acondicionamiento y
acabados llevados a cabo después de |a firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta
los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente
a cualquier dafio o imperfeccion, el propietano procede a realizar por su propia cuenta
las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafos o imperfecciones que presente el inmueble
deniro del periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE procedera a su reparacion o
reposicion, pues el interés de estas es entregar el inmueble objeto de contrato en comrecto
estado.

PARAGRAFO SEXTO: Tode lo mencionado con relacidn a las garantias operard
slempre y cuando los dafos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o
fuerza mayor, tales como sismos, movimientos telGricos, terremeolos, tarrorismo,
incendios, fendmenos mefecrologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o
similares, bajo el entendido que todo dano que se ocasione por hechos como los
mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero,
sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que esie haya
contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad
horizontal,

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no respondera por el
mal uso gue se de a los aparatos sanitarios, meson de cocina etc. ocasionados por aclos
como senfarse o pararse encima de eslos, o de limpiarlos con acidos o limpiadores

inadecuados, ni por falta de mantenimiento del (LOS) COMPRADOR(ES) a canales,
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sin necesidad de que medien requerimientos ni constituciones en mora, a las cuales
renuncian expresamente las paries.

DECIMA OCTAVA. - OTORGAMIENTO. Que otorgan la presente escritura en desarrollo
del confrato de promesa de compraventa suscrito entre las Paries.

DECIMA NOVENA. — La gestion de FIDUCIARIABOGOTA 5.A., es la de un profesional.
Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la
culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS
FIDEICOMITENTES, con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume
en relacion con el proyecto cbligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente,
veedor e interventor.

VIGESIMA. — FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO denominada FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN = FIDUBOGOTA, no es
constructor, comercializador, promotor, veedaor, interventor, gerenta, ni paricipe de
manera alguna, en el desarrollo del conjunto residencial TORRE FARFALA — | y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades gue conforman dicho CONJUNTO, ni demas
aspecios fécnicos, economicos o comerciales que hayan delerminado la viabilidad para
su realizacion,

VIGESIMA PRIMERA. -DESENGLOBE CATASTRAL. EL FIDEICOMITENTE se obliga
d radicar los documentos necesarios y a adelantar todos |05 tramites ante |a Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital para obtener el desenglobe catastral de los
inmuebles que se enajenain).

VIGESIMA SEGUNDA. - CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIARIA. EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) los téminos y
condiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracidén No. 3-1 78450 suscrito
entre BODEGAS DEL RHIN SAS, en calidad de FIDEICOMITENTE con FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. en Calidad de FIDUCIARIA, mediante el cual se constituyd el
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIM — FIDUBOGOTA S.A., el cual fue cedido a la
sociedad KUMAN SAS el nueve (09) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) y
modificado integralmente mediante Otrosi No. ##, del oo (##) de ooooo de dos mil
oo (#3H4E) con el fin de adaptar su objeto y obligaciones para el desarrollo del proyecto
inmobiliario denominado TORRE FARFALA,
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limitacion alguna la mencionada informacion; 5) Diligenciar todos los documentos gue
fueren necesarios para el parfecciocnamiento de este y demas contratos que se celsbren
con el EL{LOS) COMPRADOR(ES), 6) Celebrar los demas actos y/o conlratos a gue
hublere |lugar, tales, escritura de compraventa, designacion como beneficiarios de area
de compraventa o cualquier otro derivado del presente contrato; 7) \Validar las referencias
bancarias y/o comerciales que el clienie llegare a suministrar; 8) Mantener informado al

EL(LOS) COMPRADORI(ES) (Titular de los dalos personales) sobre el avance en la

relacion contractual, 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos defectos

en los bienes negociados, solictadas por el clienle, dentro de los plazos legales v

contractuales establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11) Liilizar estos datos con

fines estadislicos y 12) Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios
electrénicos para prevenir la posible pérdida de infarmacion.

Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES) COMPRADOR 1 ¥ COMPRADOR 2, de las

condiciones civiles ya mencionadas, manifiesta(n).

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones v la compraventa que por
medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo convenido,

b) Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion No, 3-1 78450 y sus modificaciones, suscrito entre
KUMAN S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
Calidad de FIDUCIARIA, mediante el cual se constituyd el FIDEICOMISO BODEGAS
DEL RHIN — FIDUBOGOTA S.A., a través del cual se llevo a cabo la ejecucion de
las actividades de construccion, comercializacion vy gerencia del proyecto del que hace
parte el inmueble objeto del presente conlrato, actividades que fueron ejeculadas a
expensas y bajo exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
es decir, de la sociedad KUMAN 5.A.5.

¢} Que conoce(n) y acepta(n) gue FIDUBDGOTA S A, actua anica y exclusivamente en
su calidad de vocera del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBCGOTA S.A,
¥ para solo efectos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de dominio
de |as unidades privadas objeto del presente instrumento, que forman parle de
TORRE FARFALA -

d) Que, en consecuencia, conoce(n) y acepta(n) gue FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es
ni constructor, ni comercializador, ni interventor, ni participa de manera alguna en la
construccién o desarrollo de TORRE FARFALA - |, y en esa medida no es responsable,
ni puede sero en ninguno de los eventos previstos en la presente Escritura, por la
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responsabilidad derivada de esfos conceptos.

h} Que el conjunlo TORRE FARFALA - estd someflido al régimen de Propiedad
Horizontal establecido en la Ley 675 de 2001, y en consecuencia, EL(LOS3)
COMPRADOR(ES) y/o sus causahabientes a cualguier titulo, queda(n) desde la fecha
de la firma de la Escritura plblica de compraventa que perfecciona esta negociacion
y/o entrega real y material del inmueble, sujeto(s) al régimen de propiedad horizontal
estatuide por la Ley 675 de 2001 y las demas disposiciones que la sustituyan,
maodifiguen, adicionen o complementen, obligado(s) al cumplimiento estricto de todos
los deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas en las anteriores disposiciongs y
en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido el Conjunio, sus
adiciones y/o futuras reformas, y en especial, a contribuir al pago anticipado y
oportuno de las expensas comunes, seguros y demas cuotas o cargos en el
establecidos yfo que se establezcan.

i) Cue recibira{n) real y materialmente el inmueble objeto de esta compraventa en la
fecha indicada en la clausula Décima tercera (13a.) de la compraventa de esta misma
escritura.

jI Que adeuda(n) al FIDEICOMISO [a suma que por concepto del saldo del precio del
inmueble que por esta escritura se le(s) vende, y que aparace sefialada en la clausula
Cctava anterior, y que se obligain) a pagarla al FIDEICOMISO

k) Que renuncian a cualquier condicion resolutonia que pueda derivarse de este contrato
y por lo tanto declaran que la compravenia se efectia pura y simple.

) Que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento pablico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion
confraria o contradictoria a las mismas sefialadas en el contrato de promesa de
compravanta.

Comparecio nuevamente, PAOLA ANDREA JUANIAS PINEDA, identificado con cédula

de ciudadania numero 52.371.924 expedida en Bogotd D.C. y/o MARGARETH

CECILIA PINZON SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania nimero

52.840.226 de Bogota D.C., en nombre y representacion de KUMAN S.A.S., NIT

901.074.426 - 1, segln consta en el cerificade de existencia y representacion legal

emitide por la Camara de Comercio de Bogota, D.C. v en el poder especial debidamente

otorgado por MAURICIO ENTRENA MUTIS, representante legal de la sociedad,
documenlo gque se protocoliza con el presente instrumento, en calidad de

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN -



SECCION QUINTA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
A FAVOR DE BANCO DE BOGOTA S. A.

UVR O PESOS
Comparecio(eron) ., mayor{es) de edad, domiciliado(s) en =
identificado{s) con la(s) cédula(s) de ciudadania(s) ndmero(s) , de
estado civil , quien{es) en este acto obra(n) en su propio nombre (o en su

condicion de apoderado segin el caso, en nombre vy representacion de

, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en

identificado(s) con la{s) cédulals) de ciudadanials) numero(s) e
estado civil . de conformidad con poder especial (o genaral segin el caso),
olorgado mediante escritura plblica del de de

, olorgada en la Notaria de gue se protocoliza

con el presente instrumento) y quien(es) en el texto de esla escritura se denominarain)
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y manifesté(aron):

PRIMERO. OBJETO: Qua constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
a favor de BANCO DE BOGOTA S A establecimiento de crédito con domicilio en Bogoté
quien, para los efectos de este instrumento, en adelante se denominara EL ACREEDOR,
sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con el Aricule 2432 y siguientes del
Cadigo Civil colombiano:

(Describir el{los) bien(es) inmueble(s) con: Clase de inmueble, ubicacion, nomenclatura,

linderes, folio de matricula inmaobiliaria y cédula catastral).

APARTAMENTD i } Que hace parte integrante del
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRE FARFALA. ubicado en la Calle 10 N® 30 73

(Direccion principal), de la actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA S0C
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mes vencido: la primera de las cuales se pagara un mes despues del desembolso, y
cubre tambien toda clase de obligaciones que EL(LOS) DEUDOR{ES) E
HIPOTECANTE(S} conjunta o separadamente, haya(n) contraide o contraiga(n) en el
futuro a favor de EL ACREEDOR.

= 5iel crédito fue otorgado en pesos, debera utilizarse el siguiente texto:

Con la presente hipoteca se garantiza el crédito de vivienda aprobado por EL
ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) por la suma de
PO RO E MM AN KH pesos colombianos (SKMXXXXK) (cifra en letras y
numeros), que sera pagada dentro del plazo de AO0000C (XX) afios en XC0C0K
(XXX) cuotas mensuales, mes vencido; la primera de las cuales se pagara un mes
después del desembolso, y cubre también toda clase de obligaciones que EL{LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), conjunta o separadamente, haya(n) contraido o
contraigaln) en el futuro a favor de EL ACREEDOR.

El siguienta parrafo debara incluirse, tanto para créditos an pasos, como en UVR:

Asi como y bajo la consideracion de que esia hipoleca es abiena sin limite de cuantia,
garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el credito de wvivienda indicado en esta
clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
cbligacionas expresadas en moneada legal, o en UVR, o en cualquier otra unidad gue |a
sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de EL{LOS) DEUDOR(ES)
E HIPOTECANTE(S) o de XXX XXXXX [nombra del deudor garantizado, si es del caso,

identificado con la cédula de ciudadania XXXXXXXX). conjunta, separada, o
individualmente, y sin ninguna limitacion respecto a la cuanlia de las obligaciones
garantizadas; sus intereses, costas, gastos y honorarios de abegade, bien sean directas
o indirectas, y por cualquier concepto adquiridas en su propio nombre, o con otra u otras
firmas, conjunta o separadamente, ya se lrale de préstamos, descuentos y'o endosos o
cesion de instrumentos negociables, o de créditos de otro orden, de garantias bancarias,
de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédilo, o
de cualguier ctro geénero de obfigaciones; ya conslen en pagares, letras de cambio,
cheques, certificados, notas débito, o en cualguier otro documento comercial o civil
girado, aceptado, endosado, cedido o firmade por EL{LOS) DEUDORIES) E
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QUINTO. DECLARACIONES: EL({LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n)
ademds: a) Que la presenle hipoleca comprende sus mejoras, anexidades,
construccionas, frutos y dependencias y se extiende a tedos los aumentos que reciba,
asi como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b) que el(los)
inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es{son) de su exclusiva propiedad
lofs) posee(n) real y materialmente y lo{s) garantiza{n) libre{s) de todo gravamen,
limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancias gue lo(s) ponga(n) fuera del
comercio o limite(n) su negociabilidad; ¢) que no ha{n) sido cbjeto de despojo o abandono
forzado a causa del conflicto armado, v por lo mismo EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) saldra(n) siempre en defensa de EL ACREEDOR frente a cualquier
reclamacién gue se haga con ocasién de tales conductas, pues al momento de adquirir
elllos) inmueble(s), fuero(n) aplicadas por ELILOS) DEUDORI(ES) E HIPOTECANTE(S)
las precauciones calificadas para evaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona
gue fue o es asentamiento de grupos armados, o fue(ron) despojado(s) del{los) misma(s}
su(s) propietario(s) o poseedar(as), o abandonado(s) a causa del conflicto armado entre
1991 v la actualidad; que cualquier valer o suma que sea reconocida a favor de EL{LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) como compensacion en el curso de un proceso de
restitucion de tierras del{los) inmuebla(s) hipotecado(s) a través del presente instrumento,
sera abonada o entregada a EL ACREEDOR para gue la misma se apligue a las
obligaciones insolutas que tenga(n) a favor de esta enfidad, en caso de existir. En todo
caso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) al saneamiento en los
casos de ley; d) que serdn de su cargo los gastos & impuestos que cause este gravamen,
los de escrituracion y registro, los de cancelacion de la hipoteca en su oportunidad, las
costas de cobro de cualguier obligacién que con este instrumento se garantice si hubiere
lugar a ello; e) que se compromete(n) a entregar a EL ACREEDOR la primera copia de
esta escritura de hipoteca con mérito ejecutivo y certificado(s) de tradicion del(los) folio(s)
de matricula inmaobiliaria expedidols) por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
correspondienta al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcién del
gravamen hipotecano, a satisfaccion de EL ACREEDOR, en un término maximo de treinta
(30) dias contados a partir de la firma de la presente escritura; f) que en caso de pardida,
destruccitn, deterioro o sustraccién de la primera copla de esta escritura con mérito
gjecutivo, EL ACREEDOR a través de su representante legal directamente o a traves de
apoderado especial debidamente facultado para el efecto, solicitara la expedicion de una
copia sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el
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PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacion de pago de las primas de
seguros, facultain) a EL ACREEDOR para gque realice el page de las primas
correspondientes. En tal evento, acepla(n) expresamente gue dicho valor le(s) sea
cargado por EL ACREEDOR, obligandose a reemboisar el pago a su favor, Si al momento
de efectuar el pago de cualguiera de las cuotas mensuales de amortizacion en la fecha
respectiva, ha{n) incumplide la obligacion de pago de alguna de las primas de seguros,
el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucion de tal{es) prima(s).

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de o anterior, EL ACREEDOR esta facultado,
mas no obligado, a confratar y pagar por su cuenta las primas de los seguros a cargo de
EL{LOS) DEUDCR(ES) E HIPOTECANTE(S) en caso de gque no lo haga(n) directamente
en los términos de esta clausula. En ese evento, este(os) se obliga(n) expresamente al
pago de las primas de seguros en favor del EL ACREEDOR.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) DEUDORI(ES) E HIPOTECANTE(S) no pagare(n)
las primas gue le(s) correspondiera(n) por concepto de saguros, no implicara para EL
ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la facultad consignada en la
presente clausula.

SEPTIMO. EXTINCION DEL PLAZO: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
acepta (n) con la firma de este contrato v autoriza(n) EL ACREEDOR, para acelerar o
exigir anticipadamente cualguier obligacidn a su cargo, sin necesidad de reguerimiento
judicial o extrajudicial alguno, en cualguiera de los siguientes casos, ademas de los
evenlos previstos en los respectivos litulos de deuda: a) Cuando incurra(n) en mora en
el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas con la presente hipoleca
a favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito de vivienda aprobado por EL
ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), para lo cual se entenderd
que hain) side notificado(s) de tal consecuencia en virtud de la firma de la presente
hipoteca, b) Cuando incurra{n) en mora en el pago de cualguier otra obligacién de crédito
a su cargo en favor de EL ACREEDOR, para lo cual se entenderd gue hain) sido
notificado(s) de tal consecuencia, en virtud de la firma de |a presente hipoteca; ¢} Cuando
ocurra cualguier alleracién de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del
pago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o falsedad en alguno(s) de los documentos
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por cualquier auteridad nacicnal o extranjera para el control de lavado de actives ylo
financiacion del terrorismo ylo comupcion en cualquiera de sus modalidades o, (iv)
vinculado a cualguier tipo de investigacion, proceso |udiclal o administrativo, adelantade
porlas autoridades competentes del orden nacional o extranjera, por la presunta comisian
de delitos o infracciones relacionadas con el lavado de activos, delitos fuente de lavado
de activos, incluidos delitos contra la administracien publica, financiacion del terrorismo,
administracion de recursos relacionados con actividades terroristas, o procesos de
extincion de dominio; 1) Por incumplimiento de cualquier obligacién contenida en la
presente escritura o en cualquier otro documento, a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S, adguirida individual, conjunta o separadamente; m) Por incurrir en
cualguier otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones
de autoridad competente, para exigir el pago de las obligaciones a cargo de EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca; n) Cuando se
decrele por el Esfado la expropiacion del{los) bien{es) hipotecado(s) por cualquier causa
o motive, sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho
procedimiento. En este evento, autoriza(n) a la entidad publica adquirente o beneficiaria
a cualguier titulo y por cualquier razdn, para entregar directamente a EL ACREEDOR, el
valer de la indemnizacion, hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la
liquidacion que hiciere EL ACREEDOR; i) Cuando el{los) bien(es) dado(s) en garantia
se demerite(n) y deje(n) de ser garantia suficiente por cualguler causa.

OCTAVO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara vigente
hasta que EL ACREEDOR autorice su cancelacion y mientras exista a su favor y a cargo
de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), cualquier obligacién pendiente de pago.

NOVENDO., AUSENCIA DE NOVACION: La presents hipoleca no modifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales ylo personales que con antelacidn se hubieren
otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo de lag personas
cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.

DECIMO. CESION: EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde ahora
con todas las consecuencias sefialadas en |a ley y sin necesidad de notificacion alguna,
la cesion del(los) crédito(s) amparado(s) con la presente garantia hipotecaria, y de los
contratos que celebre en relacion con la administracién del(los) inmuebla(s) objeto de
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en los términos mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas en el

otorgamiento de |a presente escritura publica de hipoteca.

DECIMO TERCERO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL(LDS)
DEUDCRI(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) que tiene(n) pleno conocimiento de la
facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre |a vivienda financiada, en
el evento de que con el crédito de vivienda amparado con la presenta garantia
hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando mas del cincuenta por ciento (50%)
del valor comercial del inmueble; gravamen que estara vigente hasta el dia en gue el
saldo de la cbligacién a su cargo, represente menos del veinte por ciento (20%) del valor

comercial del inmueble,

DECIMO CUARTO. APLICACION DE PRIVILEGIOS REALES: En ningln caso, el
privilegioc que se desprende de la presente garantia rmeal hipolecaria, se
afectara, disminuira o cesara, ni ain en aquellos casos cuando EL(LOS) DEUDOR(ES)
E HIFOTECANTE(S) sea(n) admilido(s) en un proceso de insolvencia, loda vez que para
tales eventos, las parfes acuerdan desde este mismo momento, que tal privilegio real se
podra hacer efectivo dentro de los mismos, en los términos que preve la Ley 1676 de
2013 y los decrelos que la reglamenten, modifiguen o sustituyan, en materia de
regulacion de garantias en procesos de insolvencia,

Fresente HUGO WILLIAM MAX ARTUNDUAGA NAZAYQ, mayor de edad, domiciliado
en Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania ndmero 78.157.013 expedida
en Bogota. D.C., manifestd que:

PRIMERO: Para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y representacion,
en su condicidn de apoderado especial de BANCO DE BOGOTA S.A. (para todos los
efectos EL ACREEDOR), segin se acredita con el poder ESPECIAL otorgado por la
doclora xxxxxxxxxxxxxxx, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania
numero #EEREEE de JOOONX, quien a su vez es Apoderado Especial de BANCO DE
BOGOTA S.A., con Nit. 860.002.964-4, como lo acredita con el poder especial, amplio y
suficiente otorgado mediante la escritura publica nimero XX (Rt
de fecha XXXX (##) de XXXX de dos mil YOO (#4#44) de la Notaria XOO(XXX (##) de
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FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN FIDUBOGOTA S Awsssnre-—rmen NIT 830.055.897

— 7 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
FIDEICOMITENTE

KUMAN S.A S, NIT 801.074.426 - 1
COMPRADOR (ES)
NOMBRES Y APELLIDOS C.C.
NOMBRES Y APELLIDOS £
ACREEDOR (ES)
BANCO DE BOGOTA S.A, --== NIT 860.002,964-4
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
BANCO DE BOGOTA S.A. -eememmeee- NIT 860.002 964-4
En Bogota OC., Replblica de Colombia, a los { ) del mes de
__del afiodosmil { ), ante mi DE

BOGOTA, se otorgd una escritura publica de PROTOCOLIZACION CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION, COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL,
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, HIPOTECA
ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA y CANCELACION PARCIAL DE
HIPCTECA DE MAYOR EXTENSION, que se consigna dentro de los siguientes términos:

SECCION PRIMERA
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA

Comparecio XxXxoonooooaaoononodoo, mayor de edad, domiciliado y residente en esta
ciudad, identificado con fa cédula de ciudadania numero xocooooooxx expedida en
Bogota. D.C., BANCQ DE BOGOTA S.A. con NIT. 880.002 964-4, suficientemente
facultado para celebrar este acto mediante poder conferido por XXECUCOOOUIXX,
quien a su vez es apoderada especial de BANCO DE BOGOTA S.A., con NIT,
660.002.964-4, segln escritura Plblica No. ###588 del ## de XX} XXX del ##58# otorgada
en |a Notaria XAXXXAXXXX (##) del Circulo de XXXXXXX, documentos que presentan para
su protocolizacidn con el presente instrumento, junto con el cedificade de la
Superntendencia Financiera y manifestd:
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Comercio de Bogota, D.C. v en el poder especial debidamente ctorgado por MAURICIO
ENTRENA MUTIS, representante legal de la sociedad, documento que s protocoliza con
este instrumento, en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO
BODEGAS DEL RHIN- FIDUBOGOTA S.A., quien en adelante y para efectos de este
contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE Y/0O EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Y ademas obrando en nombre vy representacion del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA S.A
identificade con MNIT B30.055.897-7, cuya vocera y adminisiradora ez FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., . sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida
mediante la Escritura Pdblica ndmero Ires mil ciento setenta y ocho (3.178) olorgada el
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) ante la Notaria Cnce
(11) del Circulo de Bogota. D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso
de funcionamiento concedido por la Superinfendencia Financiera, mediante la Resolucion
namero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa v uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Cerlificado de Existencia vy
Representacion expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, y poder
especial debidamente autenticado oforgado por ANDRES NOGUERA RICAURTE,
mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania ndmera 80 503 834 expedida en
Bogota D.C.,, Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., documentos que
se adjuntan al presente Instrumento, ¥y manifestaron. ==« -seceesmccnscsmennncnmns
PRIMERO: CONTRATO DE FIDUCIA: Que mediante documento privado del veintisiete
(27) de junio de dos mil dieclocho {2018), la sociedad BODEGAS DEL RHIN SAS en
calidad de FIDEICOMITENTE con FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA. celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN — FIDUBOGOTA 5.A No. 3-1-78450,
contrato que fue cedido en su totalidad a la sociedad KUMAN SAS el treinta y uno (31)
de julio de des mil diecinueve (2019), a su vez el confrato que fue modificado
integralmente mediante Otrosi No. 5 de fecha XXXX (##) de xwooodx de dos mil veintitrés
(2023), por lo cual, a partir de dicha modificacion integral el contrato se identifica con el

No. X X - XXXX, en adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA, cuyo cbjeto es el siguiente:

“OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE liene por
objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominada FIDEICOMISO BODEGAS
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SEGUNDO: TiTULOS DE PROPIEDAD: FIDUCIARIA BOGOTA S A., como vocera del
Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN -
FIDUBOGOTA S.A. NIT 830.055.897-7 adquirio los inmuebles identificados con los folios
de matricula inmobiliaria nimeros 60C-507571, 50C-507572, 50C-507573 y 50C-647374
por transferencia a titulo de fiducia mercantil de la sociedad BODEGAS DEL RHIN 5.A.
y segin consta en la escritura pablica ndmero 1687 del 27 de junio de 2018 de |la Notaria
Primera {1ra) de Bogota. Dichos inmuebles fueron englobades mediante escritura publica
namers 3367 del nueve (09) de noviembre de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria
Primera (1ra) de Bogotd, resultando el predio con matricula 50C-2048561 debidamente
registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro

TERCERO: Que por medio de la escritura pablica nimero }ooooooo (#5E) del xno0nood (#H)
de xxx de dos mil noooox (W), otorgada en la Notaria Primera (1era) del Circulo de
Bogota.,, debidamente regstrada, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y
representante del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN- FIDUBOGOTA S.A. NIT 830.055897-7, por instruccion y junto con EL
FIDEICOMITENTE, sometid al Régimen de Propiedad Horizontal el inmueble,
registrandose el mencionado acto en el folio de matricula inmobiliaria numera 50C-
¥ sus derivados 50C al 50C inclusive---------

CUARTO: Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR KUMAN S.AS., NIT 901.074.426-
1 comparece en el presente acto como responsable del Proyvecto y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., como vocera del Patnmanio Autonomo denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN — FIDUBOGOTA S.A. NIT 830.055.897-7, sociedad que aciia en calidad de
propietaria fiduciaria, en ningdn caso asumiendo obligacion alguna derivada de la calidad
de enajenador de vivienda, toda vez que quien asume dicha responsabilidad en los
terminos de la Ley 1796 de 2016 es EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el
fideicomiso comparece anicamenta como propietario del lote ubicado en la Calle 10 No.
30 73 (Direccidn principal) de Bogota D.C.., identificado con el folio de matricula No. 50C-
2048561, donde actualmente EL FIDEICOMITENTE construye el conjunto TORRE
FARFALA -, delerminado por los siguientes linderos asfh- —----- S

NORTE:42 MTS CON LA CALLE 10, POR EL ORIENTE : 65.00 MTS LINDANDO CON
PREDIOS DE FROPIEDAD DE ESSO COLOMBIA S5.A. Y DE FIDUCIARIA BOGOTA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO BODEGAS
DEL RHIN FIDUBOGOTA NIT 8300558977, POR EL SUR: EN EXTENSION DE 42 MTS



obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el proyecto
obligacidn de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor,
veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participa de manera alguna en
el desarrollo del proyecto TORRE FARFALA - y en consecuencia no 2 responsable ni
debe serlo por la terminacion, enfrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades
que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn- - - - <« <« - oo - -

OCTAVO: Que sclicita al sefior registrador de instrumentos plblicos tener en cuenta la
presente protocolizacién y hacer la debida inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria
nimero 50C- de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota,
zona Centro, correspondiente al APARTAMENTO MNo. ., TORRE No.
! , &l cual hace parte del conjunto residencial TORRE FARFALA -, ubicado en
la Calle 10 30 73 Principal de la ciudad de Bogota, D.C. == == == == -=cmcmcmnccccaaa.

SECCION TERCERA
CONSIDERACIONES Y
COMPRAVENTA

Comparecieron:
A PAOLA ANDREA JUANIAS PINEDA, identificada con cedula de ciudadania
numero 52.371.924 expedida en Bogota D.C. y'o MARGARETH CECILIA PINZON
SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.840.226 de Bogota D.C.,
en nombre y representacion de KUMAN S5.A.S., NIT 901.074.426 - 1, segun consta en
el cerfificado de existencia y representacion legal emitido por la Camara de Comercio de
Bogota, D.C. y en el poder especial debidamente olorgado por MAURIGIO ENTRENA
MUTIS, representante legal de la sociedad, documento que se protocoliza con este
instrumento, en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO
BODEGAS DEL RHION - FIDUBOGOTA S.A., quien en adelante y para efectos de este
contratc se denominara EL FIDEICOMITENTE Y¥/O EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. ¥ ademas obrande en nombre y representacion del PATRIMONIO
AUTONOMO denominade FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA S.A.
identificado con NIT 830.055.897-7, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA
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mil diecinueve (2019), a su vez el conirato fue modificado ntegralmente mediante otrosi
Mo, ##, del oo () de wooooo de dos mil xooooood (#HEE), con el fin de adaptar su
objeto y obligaciones para el desarrollo del proyecto inmobiliaric denominade TORRE
FARFALA — , naciendo asi el CONTRATO DE FIDUCIA Mo. #-# #hi858-  cuyo objeto es
el siguients:

“OBJETO. Eil presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE tierne por
ohjeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BODEGAS
DEL RHIN - FIDUBOGOTA, afeclo a las sigwentes finalidaces, en desarrclio de las
cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gasticn:

il

i,

Administrar EL INMUEBLE junlo con fos demds aclivos apotados por el
FIDEfCOMITENTE CONSTRUCTOR, y permilir y facilitar el desarolio del
PROYECTO, por cuenta y resgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Posser, tener y administrar recursos dinerarnos que reciba:

De ios COMPRADORES por los aporfes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separacionas de las unidades de vivienda, Dichos recursos se
tendrén en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

De ios creditos que confrate & FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos

recursas se lendran en fa contabilidad como pasivo del PATRIMONIO
AUTONOMO

De los aporles gue realice el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la
glecucion del PROYECTO.

De los desemboisos de los crédifos individuales que a ins COMPRADORES les
oforgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,

De los que a litulo de aportes haga el FIDEICOMITENTE.

Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del PROYECTO de
confarmidad can los canfrafos que se suscriban can los respectivos COMPRADORES.

Alender ol senicio de la dewda adguiida por e FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con ips recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, =i los
hubiere, an fas condiciones que se acordaren con &l respectivo FINANCIADOR.

Par instruccion de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del
presente Confrato, realizar periddicamente los dessmbolsos al FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizardn en
el FIDEMCOMISO como un anbicipo,
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mil seiscientos ochenta y siete (1687), olorgada el veinlisiete (27) de junio de dos mil
dieciocho (2018) de la Notaria Primera (1a) del Circulo de Bogota, D.C. registrada en los
folios de matricula inmobiliaria nimero 50C-507571, 50C-507572, S0C-507573 y 50C-
647374 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, D.C., Zona Cenfro,
predios que fueron englobados mediante escritura pliblica nimero 3367 de fecha nueve
(08) de noviembre de dos mil dieciocho (2018), resullando el predio con matricula
inmobiliaria nomero 50C-2048561

QUINTA: Que el proyecto TORRE FARFALA - | el cual se desarrolla en una Unica etapa,
B3 un conjunto de uso residencial que consta tres (3) unidades estructurales
independientes desarrolladas en veinte (20) pisos de altura donde el segundo se
considera no hahitable destinado a estacionamientos y egquipameanto comunal privado v
un (01) sotano (destinado a tanque de agua), para frescientos noventa y seis (3896
unidades de vivienda multifamiliar (VI5) con cuarenta y nueve (48) estacionamienios
privados de los cuales dos (02) se destinan a parsonas en condicion de discapacidad y
veintidds (22) estacionamientos de visitantes de los cuales uno (01) se destina a personas
en condicién de discapacidad y nueve (09) locales comerciales de escala vecinal A con
ocho (08) estacionamientos de visitantes de los cuales uno (01) se destina a personas
en condicién de discapacidad. El Proyecto plantea cuarenta (40) bicicleteros y veintiseis
(26) depdsitos
SEXTA: Que el proyecto se consiruyd de acuerdo con: - Licencia de Construccion No.
11001-4-23-0433 del veintisiete (27) de febrero de 2023, ejecutoriada el veiniitrés (23) de
mayo de 2023 expedida por la Curaduria Urbana Mo. 4 de Bogota para la modalidad de
obra nueva, demalicién total en el predio urbano, estrato 3 localizado en la CL 10 30 73
para el Proyecto denominado TORRE FARFALA,
SEPTIMA:; Que al predio que conforma el proyecto TORRE FARFALA — | 2 fue asignada
por la Unidad Administrativa Especial de Catasiro Distrital la nomenclatura Principal CL
10 30 73 de la ciudad de Bogota, D.C.
OCTAVA: Que el proyecto TORRE FARFALA - fue sometido al régimen de propiedad
horizontal mediante Escrtura piblica ndmero X000 (M) del 200000 (##) de
XXX de dos mil XXX (), otorgada en la Notaria Primera (1era) del Circulo de
Bogota, D.C.. en la que se constituyd el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
TORRE FARFALA - PH. REGIDO POR LA LEY 675 DE AGOSTO DE 2001,
CLAUSULAS
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SEGUNDA. La enajenacion del inmueble descrifo y alinderado comprende no solo los
bienes susceptibles de dominio particular y exclusive de cada propietario, sinc el derecho
de copropiedad en el porcentaje sefalado para el inmueble, de acuerdo con lo
establecido en la Ley seiscientos selenta y cinco (675) de dos mil uno (2001) v en el
reglamento de propiedad horizontal del Conjunto TORRE FARFALA -, contenido en la
escritura plblica nimero KXFXAKIOOOK (BE) del XXXAXX () de mayo de dos mil
YOOOOKK (#HHE) de la Notaria Primera (1era) del Circulo de Bogota, D.C., como se
menciona en la Consideracién OCTAVA del presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiestain) que
respetara(n) el reglamento de propiedad horizontal al que esta sometido el inmueble
ohjeto del presente contrato, sus adiciones y medificaciones, y gque se cbliga(n) a dar
cumplimiento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo, a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialments al pago oporiuno de las expensas
comunes que le comesponda, asi come las normas de convivencia en &l conlenidas.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se reserva el derecho a variar |a
volumeiria y numero lotal de las unidades privadas, modificar los planos arguitecténicos,
estructurales y de propiedad horizonial del Ceonjunto con la aprobacion de la autoridad
competente durants su elapa de construccion, en consecuencia el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR esta facultado para aclarar, reformar, adicionar o meodificar tanto la
licencia de construccion como el reglamenio de propiedad honzontal, en los iérminos que
para el efecto establece la Ley 675 de 2001, sin que para ello requieran de autorizacion
de los futuros propietarios. Por lo anterior EL (LOS) COMPRADOR(ES) con la suscripcion
de este contrato faculta{n) de manera irrevocable a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su
calidad de Vocera del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA SA., yal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para protocolizar las modificaciones, aclaraciones
y/o reformas del Régimen de Propiedad Horzontal al que se encuentra sometido el bien
objeto de este contrato. como consecuencia de las modificaciones de la licencia de
construccion que realice por su cuenta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como
unico titular de las mismas, legalmente olorgadas o de los planos arguitectdnicos o de
propiedad horizontal, o de cualquier otro error o aclaracidn de tipo mecanografico a que
hublere lugar.

PARAGRAFO TERCERO: Desde ya se informa gue también sera constiluida
senvidumbre de energia eléctrica a favor de CODENSA S.A. ESP. por lo cual con el
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predios que fueron englobados mediante escritura piblica nimero 3367 de fecha nueve
(09) de noviembre de dos mil dieciocho (2018), resultando el predioc con matricula
inmabiliaria ndmero 50C-2048561, predio donde se desamrollara TORRE FARFALA

SEXTA. = SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona el inmueble mencionade en este contrato de compraventa y gue
FIDUCIARIA BOGOTA B5.A. vocera del Pafrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN — FIDUBOGOTA S.A, tiene el dominio y la
posesion  trangquila de el (ellos). v declara que lo{s) entrega Iibre(s) de registro por
demanda civll, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacidn de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio. v en general libre de limitaciones, salvo las derivadas del
regimen de propiedad horizontal a que se encuentra sometido el inmueble conforme se
indico en el Reglamento del Conjunto contenido en la Escritura pidblica numero
HOOOCOCK (HRdR) del XXX (##) de XXXX de dos mil X000 (RE##),
otorgada en la Motaria Primera (1era) del Circulo de Bogota, D.C., registrada(s) en la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C, Zona Centro, al folio de
matricula inmobiliaria nomers 50C-20485581. En cuanto a hipotecas, soporta una a favor
de BANCO DE BOGOTA S_A., constituida mediante Escritura plblica numera X000 KX
(#) del XXXXXX (##) de XXXXXX de dos mil XXXEX (##H#) de la Notarla Primera
(1era) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, Zona Centro de esta ciudad sobre el folio de matricula inmobiliaria
numero 50C-2048561. Hipoteca que se cancelara en la proporcién que le corresponde al
inmueble en venta, mediante acto de liberacion parcial de hipoteca que se encuentra mas
adelante en esia Escritura piblica, hecho este que acepta(n) expresamente EL(LOS)
COMPRADOR(ES). mmeeee

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del denominado
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN — FIDUBOGOTA S.A. de conformidad con el
confrato de constitucion del referide patrimonio autdnomo, se obliga a salir al

saneamiento frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por eviccion y por vicios redhibitorios
del lote donde se levanta la construceién y de las unidades que hagan parte del conjunto
residencial TORRE FARFALA — , conforme a las disposiciones legales.

———

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta
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la NOMBRE CAJA SUBSIDIO NIT CAJA DE C.

e} El saldo, o sea la suma de VALOR CREDITO LETRAS
PESOS (3 CREDITO NUMEROS) MONEDA CORRIENTE,
lo pagara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) con el producto del crédito gue le(s) ha
otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) BANCO DE BOGOTA S.A., NIT 860.002.964-4,
credito que sera garantizado con hipoteca abierta y sin limite de cuantia de primer grado

a faveor de dicha entidad, y liguidado una vez sea entregada a satisfaccion de EL BANCO
la primera copia registrada de esta escrifura que preste mérito ejecutivo, junto con el{los)
certificado(s) de libertad donde conste el registro en primer grado de la hipoteca que por

este mismo pdblico instrumento se constituye a su favor.
Walor que sera abonado a las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE derivadas del
crédito constructor otorgado para financiar la construccion del conjunto residencial
TORREFAARFALA., del cual forma parte el inmueble objelo de esta venta El
desembolso debera efecluarse por parle del banco una vez cumplidas las condiciones

por este exigidas para el mismo, — — e T
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMISO y el{la)(los) COMPRADOR(ES), expresan
gue autorizan irrevocablemente a BANCO DE BOGOTA S.A., para que el producto del
préstamo que se otorgue al(la){los) COMPRADOR(ES), sea abonado directamente a las
obligaciones que tenga contraidas EL FIDEICOMISO a favor de BANCO DE BOGOTA
S.A., ¥ en caso de no tener pendiente obligacidn alguna esta suma sera entregada al
FIDEICOMISO. Aceplamos que el desembolso se efecluara una vez EL (LOS)
BENEFICIARIOS) DE AREA, cumpla(n) con los requisitos exigidos por el Banco y
firmein) debidamente |a escritura publica de hipoteca, si asi lo autoriza Banco de Bogola.
~-PARAGRAFO SEGUNDO. - Si por cualguler circunstancia, BANCO DE BOGOTA S.A.,
no desembolsa &l crédito, EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, se conslituird(n) en
deudor{es) de EL FIDEICOMISO y expresamente asl lo declaraln) v lo aceplain). quien
podra hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de reguerimiento o
proteste alguno, por la cuantia agui expresada, para lo cual copia del presente
instrumento piblico presta merito ejecutivo en contra de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S)
DE AREA. Desde la fecha de entrega del INMUEBLE y hasta la fecha en que BANCO
DE BOGOTA S.A., abone a EL FIDEICOMISO la suma determinada en esta clausula,
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) y pagara{n) intereses sobre la
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Fatrimonic de Familia en los términos del articulo 60 de la Ley MNovena (9) de 19885,
adicionado por el articulo 38 de la Ley 3 de 1991,
PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obligain) a pagar en forma
inmediata a EL FIDEICOMITENTE, los valores gue por concepto de impuesios a

transacciones financieras yfo gravamen a movimientos financieros, llegare a cobrar o
descontar la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR, por el giro del saldo que se
obligé(aron) a cancelar EL(LOS) COMPRADOR(ES) con &l producto del subsidio
otorgado a este({os) por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR.
PARAGRAFO SEPTIMO: BENEFICIARIO(S) DEL SUBSIDIO. El subsidic familiar de
gue trata esta clausula fue otorgado al grupo familiar compuesto por:

COMPRADOR 1 -C.C. CEDULA 1
COMPRADOR 2 - C.C. CEDULA 2

Mota carta de exclusion

PARAGRAFD OCTAVO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De
conformidad con el Articulo 13 de la Ley 2073 de 2021, los beneficianos de cualquiera de
los subsidics otorgados por entidades gubernamentales estan en Ia obligacion de restituir
los subsidios a las entidades otorgantes que apliquen, si se comprueba que existio
falsedad en los documentos preseniados para acreditar los reguisitos establecidos para
la asignacién y enfrega del mismo ademas gue se comprusben gue se presantaron
documentos o informacion falsa con el objete que les fuera adjudicado el subsidio, de
acuerdo con lo que certifigue la autoridad competente y adicional seran investigados por
el delito de fraude de subvenciones conforme al Articulo 403 A de Ley 598 de 2000. Lo
anterior de conformidad con la entrada en vigencia de la Ley 2079 del 14 de enero de
2021, =---- e S o Ay O e L st

Los beneficiarios que incumran en cualguiera de estas conductas quedaran inhabilitados
por el término de diez (10) afios para volver a solicitario. Lo anterior de acuerdo con los
articulos By 30 de la Ley 3 de 1991 y el articulo 2.1,1.1.1.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015
y las normas que los adicionen o medifiquen. Adicional a la restilucién del subsidio, la

entidad puede informar a las autoridades competentes a fin de gue procedan en

CONSECUBNGIA, ====mmmmmrm e et - weeen
PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 21 de la
Ley 1537 de 2012, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de
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evento en que EL FIDEICOMITENTE efectie algin abono a la empresa de energia
eléctrica por ese concepto, EL{LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a rembolsar dicha
suma a EL FIDEICOMITENTE.
DECIMA. — DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) ¥
acepta(n) que la infraestructura eléctrica conformada por las redes internas de uso

general que alimentan el Conjunto yo edificio que van desde el punio de derivacion
autorizado por CODENSA §.A, ESP, incluida la Subestacian eléctrica (fransformadories),
celdas y equipos asociados), hasta el punto de derivacién de acometidas de baja tension
ubicado en la caja con bornera para acometida aérea; en los barrajes preformados de las
camaras de inspeccidn para acomefida subterranea o en los armarios de medidores
{excluido el armario) y las obras civiles asociadas a esta obra electrica, son de propiedad
de CODENSA S.A. ESP, quien los instald yfo adquirid de conformidad con lo dispuesto
por la Comisién de Regulacidn de Energia y Gas. Por lo anterior EL{LOS)
COMPRADOR(ES) renuncian a cualquier solicitud adicional de pago o reembolso, por
conceplo de los activos eléctricos aqui menclonados. Por consiguiente, los gastos que
ocasionen la operacion, mantenimiento, explotacion y repesicién de estos elementos
esldn a cargo exclusivo da CODENSA 8 A. ESP. ——cmmsanan
b) EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoce{n) y acepta(n) que FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
actuando Unica y exclusivamente en su calidad de Vocera y administradora del
FIDEICOMISC BODEGAS DEL RHIN - FIDUBODGOTA, y por instruccién del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR constiluira servidumbres sobre los bienes
electnicos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia
eléctica CODENSA SA. ESF  En consecuencia, EL(LOS) COMPRADOR(ES)
acepla(n) que la empresa prastadora de energla eléctrica tendra libre acceso a las dreas
comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL en donde este ubicada la infraestructura
glectrica. --- -

¢) EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta{n) que FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
actuando dnica y exclusivamente en su calidad de Vocera y administradora del
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA, y por instruccion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¢ el mismo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
en su propio nombre, celebre con las empresas de servicios plblicos contrato(s) de
comodato o préstamo de uso sobre bienes comunes del conjunto residencial TORRE

FARFALA — , con destino a la insfalacion y funcionamiento de los equipos, redes y demas

elementos que dichas empresas requieran para el suministro y prestacion del senvicio
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FIDEICOMITENTE y EL(LOS) COMPRADOR(ES) y en la misma se indicaran aquellos
detalles de acabados que sean susceplibles de ser commegidos por EL FIDEICOMITENTE,
detalles estos que no seran causa para no recibir el inmueble, entendiéndose que en la
fecha indicada EL(LOS) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el inmueble transferido(s) en
el presente instrumanto,

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el inmueble transferido(s) en el presente
instrumento se entregara(n) a EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de
los servicios publicos de energia, acueducto v gas. Asl, en el evento de que las
respectivas empresas de senvicios publicos no hubieren instalado los respectivos
senvicios por causas no imputables a EL FIDEICOMITENTE vy que por tal mativo no se
pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por
parte de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE podra efectuar cambios en los materniales
utilizados para los acabados con los que se entrega del inmueble chjeto del presente
contrato, los cuales seran de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente
ofrecidos.

PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de |a exoneracion de responsabilidad por demoras
an la entrega, se consideraran como fuerza mayor hechos tales como: falta de suministro
aportuno de materiales de construccién por escasaz en el mercado, incumplimiento de
los contratistas encargados de la obra, huelga del personal de EL FIDEICOMITENTE o
de sus conlratisias y proveedores, situaciones similares como, hechos de |la naturaleza y
otros hechos gque s& puedan considerar como fuerza mayor o caso fortuito,
PARAGRAFO SEPTIMD: DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS. EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente y hasta la terminacidn del
proyecto, el desarrollo de obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales que
inlegran TORRE FARFALA - , tanto las actualmente aprobadas como las gue se liegaren
a autorizar por parie de las auforidades competentes en el futuro, facilitando el acceso
de personal, materales y elementos necesarios para el efecto, exceptuando al inmueble
objeto de esta Escritura,

PARAGRAFO OCTAVO: La entrega de los bienes comunes esenciales se efectuara de
manera simulldnea con la del inmueble, por lo que e entenderan recibidos con |a firma
del acla de entrega de la unidad privada. Las garantias de los bienes comunes, sus
elementos y equipos construidos e instalados se inician a partir de la fecha en que estos
bienes comunes, elementos y equipos estén al servicio ¥ uso de los copropietarios del




26

FIDEICOMITENTE, por un pericdo de un (1) afio contado a partir de la enirega del
inmueble, habite(n) EL{LOS) COMPRADOR(ES) 0 no en él. Vencido este plazo, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) debera(n) en cada caso en particular hacer uso de las garantias
expedidas por los respectives productores o contratistas, si hay lugar a ello. El plazo de
un (1) afio no se suspendera por |a falta de uso que EL{LOS) COMPRADOR (ES) haga(n)
del inmueble, entendiendo que la garantia expirard para EL FIDEICOMITENTE wvencido
el plazo de un (1) afio contado a partir de la entrega, la garantia respecto de fisuras en
muros, pisos, tabletas y enchapes se efectuara por una sola vez a los doce (12) meses
contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la
reparacién del drea afectada y conforme a los acabados orginalmente entregados. El
propietario debera diligenciar el formato de reparaciones locafivas, solicitando la
reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspendera por falta de uso gque EL(LOS)
COMPRADOR(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara vencido
el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del
inmueble. De ahi en adelante EL(LOS) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa
lodos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. De
igual manera y de acuerdo a lo determinado por la ley |a garantia por esfabilidad de obra
se otorga por diez (10} afios contados desde la fecha de entrega del inmueble.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE advierte que dentro del periodo de
garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del
inmuehle adquirido, entendiendo que, en el proceso de ajusie de los materiales. gue
coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL{LOS)
COMPRADORI(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, lelas, papeles
de colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes
0 pisos, y se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE no estara obligado a
remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que
haya que darsele a la misma, s& deterioren o dafien. En esie caso, EL FIDEICOMITENTE
procedera a la reparacion, pero se limitara a la reposicion o arregle de  conformidad
con los acabados queoriginalmente lenia el inmueble al momento de la entrega,
sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) COMPRADOR(ES). Toda
mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos v
sanitarios del inmueble adquirido. _

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE no reconccerd dafios causados a
fachadas, cubierias, redes del Conjunto, etc, por causa de Irabajos ejecutados por
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bajantes y demas elementos.
PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garanfias mencionadas en la presente clausula,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, respondera solamente por la estabilidad de la
construccion de acuerdo con las normas legales
DECIMA QUINTA. Declaraciones relativas a la publicidad. EL(LOS) COMPRADOR(ES)
manifiestan gue conocid{eron) y entendid{eron) la informacion suministrada por los
medios publicitarios por los que se comercializaron |as unidades gue integran &l conjunto
residencial TORRE FARFALA - | especialmente en los siguientes aspectos:
a) Conocio(eron) y entendié{eron) las caracterislicas del area ofrecida en la publicidad y
en consecuencia manifiestaln) que conoce(n) gue el area total construlda corresponde a
la sumatoria del area privada, méds los demas elementos comunes como muros,
columnas, ductos, fachadas, etc.
b) Conocid(eron) y entendid(eron) que las opciones de dependancias y de acabados
fueron definidas por las paries antes de la celebracion del contrato de compraventa.
¢) Conocidleron) y entendid{eron) que el area privada y laz especificaciones definitivas
son las que obran en |os planos aprobados por la Curaduria Urbana v en las
especificaciones de acabados que se protocolizan con el presente instrumento.
En consecuencia, manifiesta(n) que la publicidad ufilizada por EL FIDEICOMITENTE, fue
suficientemente clara, no lo indujo a error o engario y que las dudas relativas a la oferta
comerclal se resolvieron de manera satisfactoria antes de |a celebracion del conirato de
promesa de compraventa que perfecciona la presente escritura,
DECIMA SEXTA. — GASTOS. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento del
contralo de compraventa contenide en la presente escrilura de compraventa, seran
cubierios de la siguiente manera: los notariales por partes iguales; entre EL
FIDEICCMITENTE y EL(LOS) COMPRADOR(ES); el impuesto de registro y los derechos
de registro en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, correran en su totalidad
por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los gaslos en los que s& incurra por el
otorgamianto de la hipoteca en primer grado a favor del BANCO, seran cancelados por
EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los gastos de la protocolizacion del Cerificado Técnico de
Ocupacion y de la liberacion parcial de la hipoleca en mayor extension, comeran por
cuenta de EL FIDEICOMITENTE.
DECIMA SEPTIMA — MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérito ejecutivo
para hacer exigibles ante la justicia ordinaria las obligaciones en él contenidas, para lo
cual, solo requerird de copia del presente documento como titulo de recaudo ejecutivo,
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VIGESIMA TERCERA. - Con la suscripcion del presente Contrato EL{LOS)
COMPRADOR(ES), EL FIDEICOMITENTE y EL VENDEDOR declaran que, para todos
los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente Instrumento
Pablico primaran y por ende modificardan cualquier estipulacion contrana o contradictoria
& las mismas sefaladas en el Conirato de Promesa de Compraventa suscrito entre EL
FIDEICOMITENTE y EL{LOS) COMPRADOR(ES).

VIGESIMA CUARTA. — TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMNALES. EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en forma expresa autorizain) a EL VENDEDOR y AL
FIDEICOMITENTE para solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar
informaciones y referencias relativas al (los) nombre (g}, apellido(s) y documento(s) de
identidad; comportamiento de crédito comercial, habitos de pago, manejo de cuentals)
corriente(s), bancana(s) y en general al cumplimiento de obligaciones comerciales y
financieras de EL(LOS) COMPRADORI(ES). Esta autorizacion estara vigente hasta la
cancelacion definitiva del vinculo contractual establecido con EL FIDEICOMITENTE
PARAGRAFO PRIMERO: Marifiesto{amos), que conozcolemos) y aceplolamos) que los
datos personales suministrados previamente por mi{nosotros), han sido recolectados en
virtud de |las relaciones comerciales realizadas con nosolros en desarrollo de nuesiro
objeto social, los cuales serdn somelidos a un adecuado manejo de dafos, reserva y
confidencialidad requerida, de conformidad con la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377
de 2013 y aquellaz que las modifique, adiciona o sustituyan. Estos dalos serdn
almacenados en una base de dalos de clientes debidaments Inscrita en el Registro
Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria y Comercio bajo
rasponsabilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: La finalidad del fratamiento de los datos personales de
ELILOS) COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes enfidades
inherentes al presente acto, tales como entidades Nnancieras, cajas de compensacion,
secretaria del habitat, empresas de servicio pdblicos y notariag; 2) Realizar camparias de
promocién, comercializacion vy fidelizacion de los proyectos inmobiliarios que cotice yio
compre el titular. Asi como de otros proyectos yfo producios del comercializador y/o
promotor KUMAN S A5, o empresas asociadas a esta; 3) Transmitirlos a terceros que
se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin
limitacidn alguna la mencionada informacion, 4) Transferlr, es decir, entregar o suministrar
a otros responsables del tratamiento, los datos personales registrados en sus bases de
datos de clientes, para efecios de consolidar, premoclonar, verificar, fidelizar y tratar sin
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terminacién, la construccion, especificaciones de obra, calidad o precio del bien,
materna de |a presente Escrilura.

Que, La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO lievara a cabo la transferancia
de los inmuebles a LOS COMPRADORES, de acuerdo con la informacion contable
que le reporte EL FIDEICOMITENTE y que no es responsable por 13 destinacién que
a los recursos se les de.

Clue conoce y acepla que es responsabilidad exclusiva y excluyente de EL
FIDEICOMITENTE la vigilancia, control v seguimiento: (i) de la obra, (i) de las
especificaciones de la construccion, (i) del destino de los recursos obtenidos para la
financiacion del proyecto, (iv) de la definicion v cumplimignto del punto de equilibrio
necasano para |a viabilidad de cada una de las etapas del proyecto, (v) de las
condiciones técnicas y juridicas para la terminacion de las diferentes etapas del
proyecto, (vi) de lo relative a la fecha estimada de terminacion de la obra y fecha de
entrega de las unidades construidas, (vii) del avance de la cbra y su relacion con el
porcentaje general de la obra gjecutada, (vil) de lo relativo a la elaboracion,
aprobacion, ejecucion y desarrolio del plan de ejecucion de |a obra, de la
programacion de inversion, del cronograma de trabajo y del presupuesto en todos y
cada uno de sus aspectos, (ix) asi como de las demas obligacionas que hacen
referencia al desarrollo del PROYECTO. Todos ellos actos gue no son conocidos ni
es obligacion que conozca o controle LA FIDUCIARIA, como quiera que cormesponden
a situaciones gue se ancuantran por fuera del objets ¢ de la gestion para la cual fue
contratada.

Que en virtud de la forma de adquisicion del Inmueble objeto de esta Escritura,
EL(LOE) COMPRADOR(ES) acepia(n) que EL FIDEICOMITENTE salga =l
saneamiento en Ios casos de Ley, liberando desde ya de cualquier responsabilidad a
FIDUCIARIA BOGODTA S.A.; asi mismo, que en su calidad de GERENTE ¥y
CONSTRUCTOR del PROYECTO TORRE FARFALA - | salga al saneamiento por los
viciog derivados de la construccién vy |la terminacion de dicho proyecto, por el
desarrollo, construccion y las especificaciones de los bignes resultantes del mismo,
por la calidad de los materiales en los témninos garantizados por los proveedoras, por
la enfrega del inmueble, la estabilidad de la obra y demas obligaciones propias del
GERENTE y CONSTRUCTOR , por los reguerimientos administrativos y de
responsabilidad contraclual y exlracontractual derivada de los inmuebles construidos,
y que para tales efectos libera a FIDUCIARIA BOGOTA SA. de cualguier
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FIDUBOGOTA S.A., y manifesté: Que en su condicion de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del Patrimenio Autdnomeo denominado FIDEICOMISD BODEGAS DEL
RHIN —FIDUBOGOTA S.A., del que hace pare el inmueble cbjeto de este contrato:

1. Da su conformidad a la venta contenida en este instrumento, con todos los darechos
abligaciones que de ella se derivan.

3. Se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los terminos
de ley y de conformidad con lo establecide en el CONTRATO DE FIDUCIA,

4, En su calidad de Constructor se obliga a responder por la calidad de la conslruccion
del inmueble objeto de la presente compraventa.

S. En su condicion de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR oslenta la calidad de
enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2016 y, por lo tanto, asumira
todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como [as obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma en caso gue aplique.

Presentes todas las partes declaran expresamente gue aceptan todos los #érminos de
esta escritura, los actos vy contratos en ella contenidos vy los derechos v obligaciones que
a favor y a su cargo respectivamenie emanan de ella.

- | R S

- R R

SECCION CUARTA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Fresente(s) nuevamente COMPRADOR 1 ¥ COMPRADOR 2, de las condiciones civiles
descritas anteriormente, manifiesta({n) que por este mismo instrumento constituye(n)
PATRIMOCNIO DE FAMILIA conforme al articulo sesenta (B0) de la ley Novena 9a. de
1.988, adicionado por el articulo 38 de la Ley 3a De 1.991, EL(LOS) COMPRADORI(ES),
declara(n) que sobre el inmueble adguirido por virtud de este instrumento, constituye(n)
Patrimonio de Familia inembargable a favor suyo, de su cényuge o compafero(a)
permanente y de su(s) hijo{s) menor{es) actualies) o de los que llegare(n) a tener,
el cual se regira para lodos los efeclos |egales porla citada norma.

PARAGRAFO. En concordancia con lo establecido en la  presente clausula,
para fodos los efeclos legales a que haya lugar. EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n)
gue el Patrimonio de Familia Inembargable no sera oponible al BANCO DE BOGOTA
S.A., NIT. 860.002.664-4, por ser la entidad que financié la compra del inmueble objeto
deestecontralo. - -« ccccccmman i meissemecee i
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CEDULA CATASTRAL

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencion de areas y linderos, |a hipoteca recae
sobre cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI CONJUNTO RESIDENCIAL TORRE FARFALA - P.H , del
gque forma parle el inmueble objeto de la presente hipoteca, fue(ron) somelido(s) al
Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, mediante
escritura plblica numero XOO0000O00 (#EE) del X000 (#) de mayo de XX
(#H5¢), otorgada en la Notaria Primera (1° ) del Circulo de Bogota, debidamente inscrita
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro al folio de
mayor extension No. 50C-2048561 vy al Folio de matricula inmobiliaria individual nimearo
50C de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, zona
Centro.

SEGUNDOQ. TITULO(S) DE ADQUISICION: El{los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por
este instrumento, fue(ron) adquirido(s) a fiulo de compraventa, celebrada con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., con NIT 800.142.383 — 7, como vocera del patrimonio
auténomo denominade FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN FIDUBDGOTA S.A.,
identificado con NIT B30.055.897 - 7, por medio de este mismo instrumento publice.

TERCERO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
= 35 el crédito fue otorgado en UVR, debera utilizarse el siguiente lexto:

Con la presente hipoleca se garantiza el crédito de vivienda aprobado por EL
ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), por la cantidad de
AXAXX Unidades de Valor Real con XXXX diezmilésimas de Unidad de Valor Real
(en adelante UVR). que en |a fecha de expedicion de la carta de aprobacion del
crédito, equivalen a la suma de XXOO0OCOCK KX pesos colombianos (SXXXRXEK)
(indicar el valor en pesos en letras y numeros) gue serd pagada dentro del plazo de

KKK HK (XX) (cifra en letras y en nimeros) afios en oo (o) cuotas mensuales,
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HIPOTECANTE(S), o por X200 X (nombre y cédula del garantizado, si es del caso),
individual o conjuntamente, con otra u otras personas o entidades y bien s& hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de EL ACREEDOR directamente, o favor de un
tercero, que los hubiere negociade, endosade o cedido a EL ACREEDOR, o que los
negoclare, endosare o cediere en el fuluro por cualquier concepto; esto es, por valor
recibido, por valor en garantia, por dacion en page, entre ofros, y adn sin la intervencian
o contra la voluntad de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE|S). Esta hipoteca
garantiza las obligaciones en la forma y condiciones gue consten en los documentos
corespondientes ¥y no se extingue por el solo hecho de promrogarse, cambilarse o
renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las
mismas.

Cuando la hipoteca sea olorgada por un numero plural de personas, debera incluirse el
sigliente paragrafo;

PARAGRAFO: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), en su condicion de
conslituyenta(s) del gravamen hipotecaric contenido en esta escritura, actia(n) para el
efecto solidariamente; razdn por la cual, todas las clausulas v declaraciones gue ella

cantiene, los obligan en tal caracter de solidaridad.

CUARTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos
notariaies y de reglstro a gue haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula
anterior, valor que corresponde en pesos colombianos al monte del crédilo de vivienda
aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). Para el
efacto, con este instrumento se protocoliza la carta de aprobacion del crédito de vivienda

expedida por EL ACREEDOR, sin que esto impligue modificacion alguna del caracter de
hipoteca abierta sin limite de cuantia que fiene Ia presente garantia.

PARAGRAFO. En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 58 de la Ley 788 de 2002
y solo para los efectos ftributarios a que haya lugar, EL{LOS) DEUDORI(ES) E
HIPOTECANTE(S) certifica(n) gue a la fecha no ha(n) recibide desembolscs efectivos de
créditos que esten garantizados con la presente hipoteca, distintos o adicionales al crédito
de vivienda a que e hace referencia en aste instrumento.
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cumplimiento de las obligaciones contenidas en esta escritura; todo de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 81 del Decreto-Ley 860 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1395
de 2010, en concordancia con el Articulo 617 numeral B del Cadigo General del Proceso,
o las normas que las medifiquen o sustituyan; g) que en caso de enajenacidn del({los)
inmueble(s) gue por este instrumento se hipoteca(n), se obliga(n) a notificar previamente
a EL ACREEDOR, informandole el nombre e identificacién de quien serd el nusvo fitular
del(los) inmueble(s), asi como la infermacion adicional gue EL ACREEDOR requiera; h)
que tiene(n) conocimienio del derecho que le(z) asisie en calidad de deudor(es), de
solicitarle a EL ACREEDCR la dltima calificacién y clasificacidn de riesgo que se le(s)
haya asignado, junto con los fundamentos gue la justifican; i) gue en un t&rmino maximo
de seis (6) meses contados a partir de la firma de la presente escritura, adelantara(n) los
tramites necesarios para dar cumplimiento a |as obligaciones urbanisticas gque se derivan
de la propiedad del inmueble objeto de hipoteca; de este modo, tratandose de |otes con
construcciones desarrolladas sobre los mismos, sera obligacidn de EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), adelantar el tramite para la eblencion de licencia de
construccion o de reconocimiento de la existencia de una edificacién, y ademas efectuar
la respectiva declaracidn de construccion, en caso de no contar con ella. Asl mismao,
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECAMNTE(S) sera(n) responsable(s) de las sanciones
urbanisticas o legales que se generen por la omision de estas obligaciones.

PARAGRAFO: EL DEUDOR O HIPOTECANTE autoriza a EL ACREEDOR para aclarar
o corregir la presente escritura, sin que para ello sea necesaria su comparecencia, en los
casos a que hubiere lugar, para resolver cualquier inconsistencia o ermor en aspectos
relacionados con el{los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, en la medida en que
Ias normas juridicas lo permitan

SEXTO. SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio y terremoto y demas amparos
aplicables a el(los) bien{es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR, asi como el riesgo
de muerte de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), se obliga{n} a contratar los
SEguros a su cargo, con una compafiia de seguros escogida libremente por EL{LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y a mantener vigentes dichos seguros por &l término
de la(s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente hipoteca. En wirtud de lo anterior,
se obliga(n) & pagar las primas de segures correspondientes, las cuales son adicionales

al pago de la cucta a que hubiere lugar.
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presentados a EL ACREEDOR para obtener la aprobacién yfo el desembolso del crédito;
g) Cuando el{los) inmuebleis) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros, en ejercicio de cualguier accion legal, o
restituidos en virlud de un proceso de restitucion de tierras, o cuando sean vinculados a
cualguier proceso penal por delitos de narcotrafico, terrarismo, secuastro, o lavado de
activos; f) Cuando exista pérdida o deterioro del{los) bien{es) inmueble(s) hipolecado(s)
como garantia da la obligacién, cualguiera que sea su causa, de manera tal que, de
acuerdo a un avaldo realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la
Lonja de Propiedad Raiz, se concluya que [a garantia no es suficiente para seguridad de
la deuda y sus accesorios; g) Cuande EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no
de(n) al{los) créditols) otorgadols) por ELL ACREEDOR la destinacion para la cual fuero(n)
concedido(s); h) Cuando: (i) Mo contrate(n) el segura de incendio y terremoto o el seguro
de vida gue deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos sobre
el(los) bien{es) hipotecado(s), y el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDCRIES) E
HIPOTECANTE(S), o (i) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de
las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualguier otra causa, o (iii) no reembolse(n)
las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de esfos conceptos en los eventos en
gue EL ACREEDCR haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar por su cuenta el
valor de las primas de |os seguros a que esta(n) obligado(s); I) Cuando incumpla(n) la
obligacién de presentar la primera copia de la escritura pdblica de hipoteca que garantice
el crédito de vivienda, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Fublicos correspondiante, junto con el folio de matricula inmaobiliaria en el que conste
dicha inscripcidn, dentro de los treinta (30) dias sigulentes a la fecha de otorgamiento de
esta escritura; ji Cuando incumpla(n) la obligacion de presentar el{los) folio{s) de
matricula inmabiliaria en el{los) que consta(n) la(s) cancelacion(es) del{los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros, o en general cualquier otro gravamen o
Imitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble{s) dadois) en garantia, dentro de los
treinta {30) dias siguientes a aquel en que se efectie el desembolso del crédito
garantizado con la{s) hipoteca(s), si es del caso; k) Cuando EL{LOS) HIPOTECANTE(S)
o DEUDOR{ES) o cualguier tercero actuande en su nombre llegare a ser: (i) Condenado
por el delito de lavado de activos, los delitos fuente de este, incluidos los delitos contra la
administracion plblica o el delilto de financiacion del terrorismo o administracion de
recursos relacionados con actividades terroristas, o (i) sancionade administrativamente
por violaclones a cualguier norma anficorrupcion, o (i) incluide en listas administradas
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esla garantia hipotecaria, en cuyo caso, adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesién adicional alguna, el cardcter de beneficiario
a titulo onerocso, de las polizas de s=guro, tanto de incendio y lerremoto como de vida
que se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar los riesgos sobre el(los)
bien{es) hipotecado(s) y la vida de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S).

PARAGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546 de 1999,
en caso de que el crédito de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL{LOS)
DEUDORI(ES) E HIPOTECANTE(S), sea cedido a ctra enfidad, a pelicién de EL{LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR autorizarad la cesion del crédito y
de esta garantia dentro de los términos alli sefalados, una vez EL(LOS) DEUDOR(ES)
E HIFOTECANTE(S) cumplain) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha
norma para &l peneccionamiento de |a cesion del credito de vivienda.

DECIMO PRIMERO. CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA HIPOTECA: EL
ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hipoteca, cuando sea el caso, de
conformidad con lo dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) haya(n) cancelado a EL ACREEDOR el abono o
prorrata correspondiente y EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S]) hayal(n)
cumplide todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias para el
perfeccionamiento del crédito, incluyando pere sin limitarse, |a firma del pagaré, el page
de gastos legales y segunos, enire ofros.

DECIMO SEGUNDO. CONVENIO: En ningln caso, por razén de la constitucion de la
presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligade con EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIFPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrcllo de contratos de mutuo,
ni & la promesa o compromiso de celebrar ningoin lipo de contrato, o a desembolsar
recursos a favor de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). En desarrolio de lo
anterior, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el
derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecion, cualquier tipo de contrato con
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)., o realizar cualquier desembolso de
recursos en desarroflo de contratos de mutuo, o cualguier ofra clase de contrato, sin que
en ningdn caso haya luger a considerar que las obligaciones que asuma EL ACREEDOR
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XXX XX, documentos que presenta para su protocolizacién con el presente insfrumento,
junto con el Certificado de la Superintendencia Financiera Colombia.

SEGUNDO: En la condicién antes mencionada, acepta para EL ACREEDOR la garantia
y demas declaraciones contenidas en la presente escrtura, por encontrarse en todo a su
entera satisfaccion.

HASTA AQUI LA MINUTA DE HIPOTECA

INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

{Articulo Bo. Ley 258 de 1,996, modificada por la Ley 854 de 2003)

EL NOTARIO NO REALIZA INDAGACION SOBRE LA LEY 258 DE 1896 MODIFICADA
POR LA LEY B854 DE 2003 A LA PARTE QUE TRANSFIERE, POR TRATARSE DE
PERSONAS JURIDICAS.

Presente(s) nuevamente: EL(LOS) COMPRADOR(ES) E HIPOTECANTE(S):
COMPRADOR 1, mayor de edad, identificado(a) con la cédula de cludadania nimero
cedula 1 expedida en expedicion 1, vecino(a) y residente de esta ciudad, de nacionalidad
colombiana, de estado civil estado. civil 1 y COMPRADOR 2, mayor de edad,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero cedula 2 expedida en expedicion 2,
vecino(a) y residente de esta cludad, de naclonalldad colombiana, de estado civil estado.
eivil2, quign({es) obra(n) en este acto en nombre propio, declara(n) que NO posee(n) otro
bien inmueble sometido al Régimen de Afectacion a Vivienda Familiar y que el inmueble
que adquiera(n) por el presente instrumento poblico gueda sometido al
régimen de la afectacion a vivienda familiar, por

En este estado el({a) sefor(a) Notario(a) deja expresa constancia que el inmueble que
adquiere por este mismo instrumento plblico

de que trata la Ley 258 del 17 de enero de 1.996, modificada mediante la Ley 854 del 25
de noviembre de 2.003.






SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

I, CIUDAD: Bagatd FECHA: diciemhre 15 de 223

2. ACREEDOR HIPDTECARIC: Banco De Bogotd SA . NIT.X_C.C__ No. Be0802I964-4 i
3, DEUDOR HIPOTECARIO: Kaman SAS NIT X__ C.C:_ No. 9018744261

4. MNOMBRE DEL PROYECTO: Torre Farfals

DIRECCION DEL PROYECTO: Calie 108 30 - 73
6. Mo. DE MATRICULAGS) INMOBILIARIA{S) OBIETO DE HIPOTECA(S): NiA

o

DE

7. Mo, DE ESCRITURA(S) PUBLICA{S) DE CONSTITUCION DE HIPFOTECA[S):
FECHA: NOTARIA: DE:

£ VALOR APROBACION DEL CREDITO: S 35000, (b0, 000
9. VIGENCIA DEL CREDITO: 38 Meses
10, HIPGTECA POR VALOR DE: CUANTIA DNDETERMIMADA: Sin limite en la cuantia

INFORMA QUE

construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Yo Banco de Bogotd 5.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o

e R ORI ES S Ao

" Mayeri Alcira Verana Baracalda
| defe Il Frocesos Tromsversales Gerencia Operalive de Garentins & Leasing
Bamen de Bogeis
Flabaru: ERB

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 35831600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

¥ ]

- s et

B

9.

| INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad v fecha en la coal se elabora el formulario,
ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el erédito de acuerdo con
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgo el crédito,
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con ¢l de la licencia de construccion.

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construceidn

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Nimero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos . ]

VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir ¢l valor correspondiente al monte del crédito
aprobado.

VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacidn del erédito.

10. HIFOTECA POR YALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

| CERTIFICACION |

1. Diligenciar €l nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecana,

Notas:
1.

2.
3. Adjuntar las promatas expedidas por la entidad financicra, una vez se constituya la hipoteca.

La cenificacion debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificacionss.
Los decumenios presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www . habitatbogota.pov.co
Pigina 2 de 2
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Senores

FABID ACERDBAEL

KUMAN SAS

FEDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN
FIDLICIARIA BDGOTA 5A

Bogotd D.C.

Referencia: Aprobocion Credite Constructor Proyecto TORRE FARFALA. 1~
Apraciodos Sefiores:

Nog 88 groto comunicories que wno vez estudiodes ks documeantos requerncos y renlizoda Io evatuacion de
crédito, i Banco de Bagetd ho aprobado un crédite por TREINTA ¥ CINCO MIL MILLONES DE PESDS
$36.000.000000m/cte, paro ser destinodo exclusivamente o lo financiocién de lo construccidn del

. proyecto: Torra Forfala, vivienda multifomiior tipo VIS en conjunto cerrodo compuesto por una torra ca
veinte(20) niveles, con 396 oponomentos, 9 locoles comercioles, 49 porgueaderos comunoles, 22
porqueaderos para visitantes, B porqueoderas parg comarcio, 40 bicicleteros ubicodo en ko Calle 10 n. 30-
73 Barrio Ricaurta en o Ciudad da Bogoto — Cundinomarca.

Acontinuocion, se relacionan las condiclones y requisitos de aprobacion del crédito:

s  Flerddito se poctord an pasosy generard interases remuneratorios a kg tosa fija gua sedafing para
lo época de los respactivos dessmbolsos, i cual 52 cobrard Trimestre Vencido, 5 se presantore
vencimiento del plazo del cradito, o no & cancelen oporunamente [0S intareses convanidos, se
procederd a cobrar interéses de mora a lo maxima (050 autorizadn,

s I plaozo del crédivg serd de 38 meses la parfedicidod de o3 visitas de obeo serd mensual pana Bevar
un odecuado control de lo evolucion de fo construccion

s Flpogoréqueincorporalos abligocionas corraspondientes olos desembolsos que efectde s Banco
da Bogota deberd llevor la firmo de FIDUCIARIA BOGOTA SA como vocera Y odministradoro cal
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHINash mism, los firmas da FABID ACERD BAET v KIUMAN SAS,

.E:Euimnm_u.lumumh

s Se requiere lo constitucidn de un Fidefcomisa Inmobiliorio, Patdmanio Autnama,’ que 12nga |a
tinularidad del lote v conllave lo ocdministrocidn de los recursos, donda se recouden l0s cuolos
iniciaies, se administren los recursos del crédito constructor ¥ o inversion propio de los socios on
gl proyecio.

s [l fideicomiso deberd plontear prelocion de pogos irrevacoble ol momento de lo escrituracion o
fovor del Banco de Bogotd

» Ei crédito deberd estar respaldodo con garantio hipotecario de primar grodo o fevor del Banco de
Bogotd sobre el o log inmuebles en que se adeionford fo construccidn objeto de lo presents
financiacién, lote(s) que tiena(n) un drea oproximada da 2163m?® ubicodo en o Calie 10 n. 30-73
Barrio ®icaurte on lo Ciudod de Bogote — Cundinamarco., ol cual se hipotocard junto con todos sus
meioros ¥ anexidodes.

= Consthucidn de lo hipotaca sobre &l Iote en al que s desorroliord al proyecto, cuyo valor comercial
ez 39,453 D00000m Tie
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= Sedeberdinstoler una valla anunciando fa financiocion en el lote donde se desarrollard el Froyecto,
taniendo en cuenta &l estudio del arte entregodo par porte del Banco da Bogotd.

= Lesolicitomos contoctar o o firma de abogado Josa Danlel Castrelitn Pardo ol taléfona 6386269 v
cedular 3368268677 corran electranico danialcasiredlon obogado@yahoo.com, pora que procadan
0 redlizor el estudio de titulos del inmuable o hipotecar, Asl mismo deberd contoctar a ka firma

avaluadars lsa Ltda ol teiéfono (1)3230480, correo electrinico gvalyos@isainmobiliaria com.co

quien realizord el avalio del respective iInmuebls.

El desembolso del crédito preoperative por wvolor de TRES MIL GUINIENTOS MILLOMES DE PESOS
($3.500.000.000m/cte), estard sujetn of cumplimients de los siguientes condiciones:

S& deberd contar con una cartificocion donde se indigue que 8 proyecto fisne un porcentaje de
preventas del (60%), es decir, 243 unidodes da los 396 con [0S que cuentn el proyecto,

Sadebaerd revisor por parte del drea técnica lo licencio de construccion por lo menos un mes anas
dal desembolso.

Tadas ks unidodes dal punto de equilibrio deberan estar vinculodas a la fiduciaria v registrar
obono por concapto de cuota iniciol,

La fiduciaria debera certificar que &n cada wno de kos contratos de adhesién de cada uno da las
unidades que confarman el punto de equilibrio del banco correspondan a ventas sin subsidios. en
log o505 que axiston unidades en donde se pacta o lorma de pago con subsidio se deberd contar
con lo resalucion correspondiente de la caja de compansacion,

Previo al primar desambolso sedeberd realizar astudio estruciural y geotacnico.

El punto de equilibrio v o finonciacitn no deberd tener en CUBRIa 08 Iocoles comercioles del

proyecto
3.2- Crédito Constructor Etapa Oparathva;

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor de TREINTA Y UN MIL GUINIENTOS MILLONES
DE PE30S ($31.500.000.000m/cta ), estordn sujetcs ol cumplimienio de las siguientes condiciones:

ES I

& m

1 Entregor ol Bonco de Bogota uno cogio deka polizo de seguro Todo Rlesgo en Construccion, (o que
tendrd uno cobartura minimo por ampare basico de $43.679.626.000m/cte,, con vigencia de S8
MMEsas.

2 Sedeberd contor con una certficocion donde se indigue que el proyects tiene un porcentaje da
préventos del (80%)], es decir, 324 unidodes de los 394 con [os que cuento &l proyectoy un recowdo
minimeo de 39.680,000000m/cte., par concepto de cuotds iniciales.

3. 5 debard contar con avance de obra minimo del 28%, se podrdn tenar an cuanta los anticipos
afectivamente pogodos o proveedores hosio por el 3%

4, Encodaunoda los desembolsos se deberd contar con; ) .

a}l Uninforme de ovonce de abro elaborado por 8l drea téenico dacredito constructor del banco,
b} Uninfermea octualizaodo del recauds déa cuotas inicialas

Lo dasembalsos del erdaitn preoperative y crddico constructor no debaron superor al 515 dalvalor
thal lata mds alvalor de los construccionas

6. Posterior ol primer desembolso, rimestralmente se deberd contor con und actuclizacion del
asiooo te venios del proyecio.

7. Elvolor de los profrates ol momeanto de la escrituracion deberd ser calculodo sobre los unidodes
vendidas.

Mojor Barce da Calombla 3031 =frs Sankar  sBuromangy s Global Finonocs Great Placo To Work 2039 Sustainabdity Yoorbook 2021
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B. Autcrizocion al acreedor financiere para scolicitar informes o reportes sobre el dasarrollo dal
contraio con periodicidad primestral, .

B, Todasz los unidodas dal punto de aquilibria daberan astor vinculodos o ko fiduciorio ¥ registrar
abono por concopto do cuota inicial,

0. Todos los unidodes del punto de equilibrio deberan cedtificor oradite individunol oprobade.

t. Lo fiducioria deberd cenificar que en cada une de los controtes de ndhaesion de codo una da los
unidodes que conformon al punto de equilibrio del bonco carrespandan oveantos Sin subsidios. en
los cos0s que existon unidodes en donde se pactala forma de pago con subsidin sa dabard contar
conlo resoluchén correspondienta de ia cajo de compensocitn

2. B punto da squilibria ¥ la financiocidn no deberd taner en cuanto los locales comercioles dal

proyecto.

De otro parte, 5 importante puntualizar que Ios desembolsos por avance de obrg e realizanan tomando
como bose lo estruciuro @e costos del presupuesto aprobado, o cual corresponde o un volor
$43.899.000.000m/cte.. de costo directo v un valor de $36.827.000.000m/fcte. del costo indiracio, valores
dafinidos como resultodo del estudio tonico realizado por el Banco. Por ko tento, no se finonciordn los
ojustes gue pudiera rener el mismo después de lo fecha de aprobocian del crédito constructor. Cunlguier
. variocion del presupuesto no serd consideroda para lo determinacion del montoe a desembalsar,

Los desembolsns estaran sujetos o lo disposicion de tesoreria del Bonco, o las politicos comercioles y de
resgos, 08 como ol mantenimiento de las condicionas econdmicas y finoncieras de Ios solicitontes dal
crédito,

Resulta esenciol indicar gue ndemas de fas condiciones estoblecidas poro el otorgomignio del crédito, &l
Banco deBogotd podrd obstenerse de realizor cuolquisr desambolso, oplozar [os mismaos o ravacar el cupo
oprobodo: A} Ceando se compruebe que el provecto no cumgle con ios condiciones minimas de cakdod de
lo construccion oe ka obro, o cuondo se confirme al incumplimianto de |0s requisitos legalas reguenidos para
lo construccion del prayecto. B) Cuando no se cumpla con ef porcentaje de gvance de obra minima axigido
an o aprobocidn, C)Cuanio en &l informe de avance de obra no se evidencia i inversian de los recursos
recividos: recoudo de cuotd inicioles v desembolsos de crédito constructor, D) Cuands kg gorontio ol recico
resulte insuficiente pora &l cubrimiento de lo operocion. E) Cuando exision camaios en ios condiciones
financiaras deldeudor. F)Cuondo el deudor persono noww ol faliezeo o siendo persona juridica se encuentra
incurso en cousal de liquidocicn o en proceso concursal. G) Cugndo na se ocredite o disponibifidad de
servicios. H)Cuando ioobro se0 suspendida o bloqueada porosden de autoricod o porcualguier olrd couso.
|} 5i s presentan medidas coutelates sobre los bienes del proyecio y/o bienes del dusfio del provecto.J) 5l
los bienes, € duefio, controlante o los administradores del proyecto se ven vinculodos en noticios y/o
investigaciones porlovade de octivos o financiocion de terrorismo. K) 5i elffos deudores son duefios o socios
. conirolantes en otros provectes diferentes al finangiodo por el Bonco v diches provecics son poralizodos,

£0 incumplan pogos o & prasantan cambios que impidan al correcto desarrollo de esios. L] Cuando por
cuokuier otro cousa se ofecte al desarrollo normal dal proyecta, (Revisor al tema de gue el credito
constructar ni las cuntos inicioles finoncion pago de lota)

Es importonte precisor gue el Bonce de Bogotd ne responde por lo gjecucian del proyects, lo estobiidod de
lo obro, ko calidod de esta, los plazos de entrego y demds obligocienes relocionados con éste sandn
responsabilidod exclusive del solicitonte del crédito. Bz obsolutomante necesano, que cualguier
modificacidn en los caracteristicns del proyecto, en o composicidn del capital o2 la entidod solicitants, seo
informadao praviomanta al Baneo de Bogotd,

4- Sobre Ios subrogociones:

Sin périuiciode lo obligocion de montener al dio el pogo dal crédite, el proceso de omartizocion se realizard
principoimanta madionte subrogociones de créditos indviduales de viviendo de 108 comprodores con ol
Boncoda Bogotd, pago de profralos por ventas de contado o con crédito de otras entidodes. Para lograr un
Odecundo mongjo o este proceso, cuondo se rote da vanios de inmuebles que el Bonco de Bogotd
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financie, si el walar de los respectivos craditos indivicuales fuere interior al valor de o prarrato qua resulta
pora cedainmueble se deberd concelor io diferencio, previo a ko firma de lo escriture pablico de hipateca
delos Comprodoras por parme de nuestro representante legol, Cuondo S& leven o cabo yantos de contada o
transferencias oe unigodas en los gue no se utilice fnonciocion del Banco de Bogotd, se debard reailzor al
pageo de lorespectiva prorrota, previo o la firma de loescrimero pibéca de compraventa otransferencia de
propiedad delo respectiva unidod

El calculo de Ins prorratos se realizand da o siguiente monera;

1. Elcargueiniciol se realiza spbre lo totofidod de las unidodes dal proyecio

2 Elgdlcuio de proframas para libarocion se recfiza Onicamente sobreios unidades vendidos.

3. Cuondosereolicen nuevas ventos estos serdn tenidas en cuenta para al recolculo delos prorrotos.
Pora astos efectos e deberd oportor lo certificacidn de ventas expedida por la Fiduciaria, o copia
delos promesas da comproventa suscrhiles cunnde no sa haya constituido un esquema fiduciario,
&i & ha libercdo uno prorrato con Dose 0 uno carta de COMPrOMiso o Un subsidio y no se han
recibida los recursos dentro del tiempo estipulodo per ol Bonco, se procaderd al recalculo de ks
prorrotos octivos.

4, Lo creditos que otorgord e Bonco de Bogowd o coda uno de los comprodores del proyedta
intzresodos en financiociin, an cunnto g sus corocteristicos, sos deintards, plozos, sistemos de
amartizacion, serdn ios qua para o épeco de o subrogacidn correspandiznte tengo establecido al
Bonco.

6. El porcentgje de financiocion paro kos comprodoras de este proyecta por la linea da leasing serd
maximo el B0 % y por i finen de crédit hipotecoria del 70% en el coso de NO WS y 80% en al coso
da VIS sobre &l manor valor entre el valor comercial del inmuable registrodo en lo escritura de
compravento y @ avalud realizodo por un peritcdesignodo por el Bancn,

Al momenta de crear & cupo de crédito de! producto Consiructor, se relocionord lo cuenio del Potrimonic
Autdnomeo PAT que se le haya informado ol ejecutive asignado of proyecto paro los cosos que seleccionzn
como formo de desembolso uno cuenta del Bonco de Bogoto, dicho cuento podrd ser de Ahorros o
Corrlenta, el osociar esta cuanta of crédito facilitard el cobro oportuno de los interesas axigidos qus couse
el credito en formao de débito qutomadtico desde que o CuBNIO TENGO recUrS0S pora esia operociin,
igualmente, una vez & crédito constructor & haya soldodo, es decir, 52 encuentra en ceras  continué
octiva, 08 recursos que sige coptando el Banco de Bogotd por conceptos de pogo asociados o pagos de
prorratos del proyacto sargn Traslodados a dicha cuento del PAT de forma gutomanico sin requerr
soficiluces odicionoles dal Constructor v/o la Fidguciaria,

Poro oquedios casos que no &2 seleccions coma rorma de dasembolso und cuanta del Banco de Bogotd, s
FECUFS0S Que Seen coplodos por el mismo y una vez el crédin esté saldado serdn entregodos medionia
chaque, para asio deberd continuar al acteol proceso de scficaud medionia io Meso de Ayuda Construcior,
osimisma, para i0s cosos que si 58 naya refacionado o cuento del PAT en el crédito pero deseen que oS
FECUrsos coplodos por € Banco de Bogowd una vez el crédito s2 hayo pogodo en su tomolidod sean
gntragados mediania chegue, se deberd hicer uso de 10 Meso de Ayuda Constructor, proporcionando ig
documentacién necesario en donde conste [0 gutorizocidn de o Fiduciono por gue sea girodo el chiegue,
por Gltima, ¥0s casos que na hayan relacionodo o cuento del PAT opartuhaments pero desean que s
recursossean transferides alll, tambidn e deberd efectucr el proceso con &l acompofamiento de o Meso
e Ayuda Constructor remitiendo de iguol forma la outorizackin de Ia Fiduciorio poro tol fin,

La vigencia de lo presents oprobacibn es de un (1) afio a partlr go la expedicion de esta comunicacion. Le
solicitomos nes informe en un plaze no mayor o §8EBnig (0) dios & existe clgun aplazamienta & prorego
pora el perfeccionamiento del crédito, o & surge algin inconveniente para poder adelantar los ramiies
saholodos an asto cormunicacian,
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Estaremos pendientes poro rasoiver cualguler inquieiud o SuQerancia que pueda surgir en el procese oa
créditg, ofrecieéndola el mejor servicio posible,

Finoimente queremos expresore qua ol Bonco de Bogold y especicimenta a |a Gerencio Comerciol de
Crédite Constructor de o Bonco deViviendo les comploce trobojar con su Empreso.

Cordimlmenis, % /

ey

Freddy Alejondro Ruiz Romera

Gerante Comercial Crédito Constructor

Aceptacian:

o T S mayar de adad,

identificado como oparece ol pie de mi firme, cbronde en mi colidad de representante logol de

Bl manifesto

expresaments que conozeo, antiends y acepio todas y coda una de las condicionas del cradito oprobado

. contenidas en el presente documento, s titulos de deudo v cuclguier ofro documente adicional

relocionodo con o operacion que sa levard a coba

e e e P
i
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Sefnres

FABID ACERD BAE

KUMAN 345

FIDEICOSD BODEGAS DEL RHIM
FIDUCI AR BOGOTA B4

Bagotd D.C.

Raferancia: Aprobocion Cradita Constructar Provecto TORRE FARFALA, f
Apraciodos Sefioros:

Fl desambolso del crédito preoperativa por volor da TRES MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS
($3.500.000.000m/cte.), estard sujetn ol cumplimiente de los siwentes condicionss:

.' 1 Certificocion de constitucidn de fiducia inmobilisrio (documente soporte de rodicocin dal
negocia): fidsicomiso bodegas del rhin expadido por Tiduciorio Bogowd & cual tendrd lo titularidod
del kate ¥ Io odministracion de los recursos del proyecto donde 58 recouden los cuotas inicioles, s
administren los recursos dal credito constructor v b inversion propio de los s0Cios en el proyecta,
Constitucion de la hipoteco sobre el lote en & que se desarrallard &l proyecte, cuye valor comercial
e5 59, 462.000.000m/cle :
El pagoraque incorporalas abligociones correspondiantes a los desembolsos que efectua el Bonco
de Bogoto deberd llevor la firma de FIDUCIARLA BOBOTA SA como vocero ¥ administradora dat
FIDEICOMISD BODEGAS DEL RHIN asl mismo, los firmas de FABIC ACERD BAEZ v KUMAN SAS.

4. El cradito deberd estor respoidado con garontia hipotecoria de primer grodo o fovar dal Bonco de

Bogotd sobre el o los inmuebias an que se cdelontard lo construccidn objeta de lo presame

financiocion, lote(s) que tiena(n) un drea oproximodo de 2.453m* ubicodo en bo Colle 10 n. 30-73

Borrio Ricourta an kg Cludod ce Bogoto - Cundinomarco,, &l cugl 58 hipotecard junta con todos sus

mejarsy onexdodes.

Se deberd contar con una certificocion donde s indique que el proyecto tiene un porcentaje de

preventos del (60%), &5 decir, 243 unidadas de los 396con l0s que cugnta el prayecto.

Secebard revisar por porta del drea técnica o licencio de construccidn por i MEnos un mes antes

de! desembolsa.

Todas los unidades dei punto de aquilibrio oebaron asiar vinculodos o la fiduciona y registrar

Q0ONa pOr CoOnNCapto da cudto inicial,

Lo fiduciaria deberd certificar gue en coda una de los centratas de odhesion oe cooa una de os

unidodes que conforman ef punto de equillorio del bonco correspondan 0 vanias sin subsidios. en

lus cosos gue existon unidodes en donde se pocta lo forma de poge con subsidio se debard contor

conla resolucién correspondiente dela cojo de compensacion,

9. FPrevio ol primer desemboiio se deberd reakizor estudio estructunal y geotécnico.

10. El punto de equilibrio y lo financiocion no daberg tener en cuenta 105 locoles comercioles del
FroYecto

m N g

Lo vigencia de la presante oprobacion es de un (1) afio o portir de o expedicidn de esta comunicacion. Le
solicitomos nos informe en un ploze no mayer o sesenta (&0) dios si existe olgln oplozomiento o proroga

para &l parfeccionamiento del crédito, o sl surge elgon incanveniente para poder odelontar los rdmites
sannlodos en asta comunicacian,

Estaramos pendientes para resolver cualguier inquieisd o sUGErancio que puado surgir 8n ol procesno de
crédito, ofreciéndole &l mejor servicio positie.
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Finolmente queremos exprasarle que af Banco de Bogota y especioimente o lo Gerencia Comercial da
Cradito Constructor de laBanca de Vivienda les complace trobajar con su Empresa.

Cordialmente,

[ T

Freddy Alejandro Ruiz Romero
Gerente Comercial Crédito Constructor

Acapuacidn:
o mayor de  edod,
identificado como aparece al pie de mi firma, obrande en mi calidod de representonte legal de
e omanfiastoaxpresameante
fua conozed, antiondo y ocepta todos ¥ coda uno de las condicionas del crédito oprobado contenidos en el
prasenta documonto, Iob titulos de douda vy cualguier otro cocumante odicional relocionodo con lo

oparacion que se llevard o cobo,

Firma:
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CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL THE ATRAENISTRACION CELEBRADCY ENTRE BUEIEGAS DEL RINN
ALK Y FHMICTARIA BOGOTA 5.4,

Enire fos suscritos & saher:

() JORGE IGOR DEL CARMEN PEDRAZA KATICH mavor de edod, identificado con la
céthiln de ciudadania nimero 80.409 826 de Bogora, domicilindo en In cindad de Rogotd, setuando
en su calidod de representante logal de la socicdad BODEGAS DEL RHIN S.A.5., debidnmente
constiluida mediante escritum piblica ndumero trescicotos sesenta y cuatro (364) del veintiséis (26)
de abeil de mil novecientos seteata y seis (1976, la cual fe alorgaca en b Notarda 2| def Cireolo de
Bogoth, y mediante nctn 85 del primero (1) de agosto de dos mil diccisicte (2017}, fue transformada
a sociedsd por ncciones simplificada; domiciliada en la eivdad de Bogoa [0.C. ¢ identificndn eon
MIT Bo.047.876-8, tal v como consta en el gerlilicado de existencia v representocion begal expedido
por b Chmara de Comencio de Dogola, docunento que se adjuata al presente contrato (Anexo 1), quecn
en adelante ¥ para efecos de este docomento se denominnrd ¢l FIDEICOMITENTE, por oltra parie:

(liy ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, también mayor de edad, identificadn con cédula de
cindnadania nimero 30.295 44 [expedida en Manizales, quien en el presente documento olra en su
cobdicitn de Represcntante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., sociedad andniinn de servicios
financiercs legalmentie constituida mediante I escriture poblica nimers tres mil ciento selenta ¥
acha (3, 178) olorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos naventa ¥ una {1991) ante fa
Motaria Once (1 1) del Clreulo de Bogota D.C,, con domicilio principal en la misma ciadad ¥ con
penuiso de funcicnamiento concedido por I Superintendencin Bancavia (Hoy Superintendencin
Financiera), mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos quinee {1.6135) del cutro {4) de
octulre de mil novecientos noventn y eno ((991), todo lo cual se acredita con el Centlilicado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documenio que se
acljunta al presente contrato { Anexe No. 2). quien en adelante v para los efectos del presente contrato
s denominard [3 FIDUCIARLA, cebebranins el presente eontrato de FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACTION, que 5o regird por los siguientes capiiulos

GENERALIDADES DEL CONTRATO

0.1 INDICE DEL CONTRATO
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO 1
MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULON
NATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULO I
DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

M Calle 67 Na. 7-37 Piso 3+ Calls Bagots « Colonsbis « [ST1) 3485200 + waw fidubogota.com
L [

e?

)

F uvnﬂﬁn: Engﬂt&&

ICEPRESIDENCIA

JURIDICA

|

LS
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CONTRATIFNDE FITUICEA MERCANTIL DE ARMINS TRACION CELEBRADRD ENTIRE BUDEGAS DEL RFN
5A5. Y FIDUCIARLA BOGOTA 5.A.

CAPITULO IV
ORIETO DEL CONTRATO

CAPITULO Y
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CAPITULO V1
DE LAS PARTES

CAPITULO VI .
SANEAMIENTO

CAPITULO VI
PERECHOS Y OBLICACIONES DE LAS PARTES

CAPITULO IX @
COMODATO B
[R5
CAPITULO X g £ o
COSTOS Y GASTOS Rgo
2wl
CAPITULOX] \.E%
DURACION ¥ TERMINACION 3 i
i >

CAFITULD X11
LIQUIDACION

CAPITULO XIN
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAFITULO X1V
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN

"2

I ] AL

CAPITULO XV
ACTUALIZACTON DE INFORMACTON

n
g
a0

CAPTTULO XV
CESION

CAPITULO XVII
VALOR DEL CONTRATO

Calle 7 Mo, T -57 Pleo 3 « Cabls Bogols » Colombds » (BF) 2435600 ¢ s fiduingela.omm
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COMTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELENRADD ENTRE BODEGAS DEL RHIM
SA.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO XVIN
REFORMA 0 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULD XX
SOLUCION DE CONFLICTDS

. CAPITULO XX1
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULD XXII
GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XXI1I
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA @.
0.1 DEFINICIONES: Para ofoctos de eate contrato, las palabeas o trmines que a confinuscién se b ?j
relacionan terdnin el sipnificado que acgui se esiablece; %’ E 3
==
ox
1. FIDUCTARIA: Serd denominada asi en el presente contralo & la sociedad FIDUCIARIA E EE
BOGOTA 5.A., cuya identificacidn se ofeciud al inicio de este documento, cuyo ohieto social ! E-,:
penmite ia celebraciin v gjecuciin de nepocios fiduciarios, =
2¢

. 2, FIDELCOMITENTE: Se denominnrd osf en el presends contrabo o ln sogiednd BODEGAS DEL
RHIN S AS. covn idemilicacion s¢ hizo al nicio de este docuimenio,

3. BENEFICIARIO: Se denominart asi en el presente Contrato a la sociedad BODEGAS DEL
RHIN 8.A8, cuya identificacidén se hizo al inicio de este docwnento,

4. BEMEFICIARID FUTURD: Se desoninned asi en el preseste contraio m ln sociednd KUMAN
B, o quien mepressate sus derechos o a quien 52 ke hubizren cedido todos los benelicios del

=

presenie Contrato. E E
5. TRADENTE: Se desominard asl en el presente Contrato s [ zociedsd ARCO GRUPD =‘E
BANCOLDEX 5.A, COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, quien transfecioh en nombre v por 74

cnenta del FIDEICOMITENTE al PATRIMONIO AUTONOMO ¢l innmehlc identificrdo con ¢l
Folio de Matricula Inmobiliarin ndmers S0C-647374 de la Offcing de Regiztio de Instromentos
T Piblicos de Bogobt Zona Centro, dentro de los sesenta (60) dins calendario siguizites a ln finma de

@ presente conirto,

é s Caolle 4T He, T <57 Plaw 3 = Calle Bogoth - Colembiba = (571} 3488400 » wree fidubegetooom
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMESTRACION CELEBRADD ENTRE BOOEGAS DEL RN

BAE, Y FIDUCIARLA BOGOTA S.A
INMUEHBLES: Se denominavdn asi en ¢l presente coptralo los inmuebles identificados con los
fisling de matricala inmobilinrin S0C-50T571, S0C-50T372, S0C-507573 v SOC-0473T4; de fa Oficing
de registro de Tnstrumentos Poblicos de Bogoth Zona Centro, los que sedn ansferides por el
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias celendario signientes o la firma del presente
conirato, a excepeion del inmmeble demificedo con el Folio de Matricula Inmobilinria nimero 50C-
647374 de In Oficing de Hegistro de Instrumentos Poblicos de Bogotd Zons Centro, el cunl serd
tranaferide por el TRADENTE en nombre ¥ por cuenta del FIDEICOMITENTE dentio de los
sesenta (60) diss calendario siguientes & la firma del presente confrato, De igual forma hardn porte
del presente contiate los inmoebles que en el filuro ol Odeicomitente transfiera al Patrimonio
Auntdnomo

6. PATRIMONIO AUTONOMO: Se emenderd por éste el conjunte de bienes, atectos a la
finalidad de éste coatrato, el cieal ¢ denominard FIDEICOMISD BODEGAS DEL RHIN -

FIDUBROGOTA. |

CAPITULD ]
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constancia oue el presente contrate ha sido libre y samplinmente
discutids y deliberado en los aspectos esenciales y substancisles, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de allas,

12. CONSIDERACIONES: Las  siguientes  son b considernciones  que  lovan  al
FIDEICOMITENTE, a llevar a calso ol prosente contrale

12,1 Cue EL FIDEICOMITENTE ez actuslmente propistario de los bienes inmuebles
identificados con los folios de matcicula inmobiliaria otmeros 50C-307571, S0C-507572,
SOC-507573, de la Oicing de regisiro de lnstrumentes POblicos de Bogoth Zona Ceanlri,
quien los transferird ol PATRIMONIO AUTONOMO que se constitaye por el presonte
documenio dentro de los treinta {30} diss calendario siguienies a ko firma del presenie
Canbristo,

L2222 Que el bunueble identificado con el Folio de Mairiculs Inmobilinri abimero S0C-647374
e3 actunlmente de propiedad de ARCO GRUPD BANCOLDEX S.A. COMPARIA DE
FINANCIAMIENTO.

123 Que se registre la cesidn del cion por ciento (100%4) de los derechos fiduciarios de que es

fitular EL: FIDEICOMITENTE en ¢ presente contmlo a favar del BENEFTCIARIO
FUTURD siempre ¥ ciands EL FIDEICOMITENTE y ¢l BENEFICIARIO FUTURD

cerlifiguen a la FIDUCIARIA el pago del valor total de los INMUEBLES,

Calle 87 Mo, T -37 Plao 3« Celle Bogolh « Coldebls « (57 ) ME0808 « wivwMdwlimgeie. s
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELERRAL ENTRE BODEGAS DEL REHIN
5.A8 Y FIDUCTARIA THMAOTA 5.A,

124  Enel evento en que no se acredite el cumplimiento de la condician referida en ¢ namersl
1.2.3 anterior, a mis tardar en fecha treinta {30) de mayo de dos mil diecinueve (2019), 1a
FIDUCIARIA restituird en comdn y pro indiviso los INMUEBLES a quienes ostenien In
calidad de FIDEICOMITENTE o lo tramsferich a quien este instruya en nombre y por
cuents del FIDEICOMITENTE confonne a insfruceidn impartidn por éstos al respecto.

CAPITULO 1T
NATURALEZA DEL CONTRATO

. 2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: £l presente contalo de Fiducia Mercantil de
Adminiztracidn ez un condralo de derecho privaclo que sz rige por bns normas del Codigo de
Comercio y del Estatuto Orginico del Sistema Finaneiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanio
los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autbnonio independiente y sepamdo do los
patrimonios de las partes on calc contrato, el cual csil exclusivamente destinedo o los fines del
presente contrato de fiducia, En consecuencis, los bienes de propiedad del PATRIMONIO
AUTONOMO  garantizan  exclusivamente las  oblipaciones contrabdas por  EL
FIDEICOMITENTE pam dar cumplimiento a la finalidad perseguida, de acverdo con los
iErminas del presente contralo.

Cis

CAFITULO I
DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

Bogota( <k

3.1, DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajo ln gravedad del

Jurmnents, encontrarse solvente econdmicaimznte ¥ que b trinsferencia de los bisses que
realizard medante la suseripeion de este contrato se efeciin en forma licita ¥ de bonena fe en

. relogidn con posibles nerecdores aderiores a la fecha de celebrneidn del presente contralo,

i
-cEI‘-;¥§ DEM
JERIDICA

Fidue

lgualmente ¢l FIDEICOMITENTE declara bajo ln pravedsd del juramento gque los bicnes que
entrega a tifulo de fidocin mercantil no provienen ni directa ni indirectanmente del ejercicio de
nctividades establecidas como iHeitas de confonmidad con la ley 19095, 79302 v 74702, v Ias
demds normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido wtilizados por el
FIDEICOMITENTE, suz dependizntes, arrendatarios e, como medios o instromnentos
necasarios pora ln realizneitn do dichs conductas,

%

HET: B O A

33 CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: El FIDELCOMITENTE: (1) Coenia con b faculiad,
ta capacidad v ol derecho legal de ser propletario de sus bieses, para adelantar bos nepocios o
bos cuales estin dedicados en la actuakidad, v {7} Cumple con |a fotalided de kos requesimientos
de ley.

3
<

3.3, AUTORIZACION: Bl FIDEICOMITENTE tiene In facultod ¥ ¢l derecho lagal de celebrar y
cunplic con todas y cada una do las obligaciones del presenic contrate. Adisionalmente no

50 DOBT m Calla BT Ho. T -37 Plas 3 = Cala Bagolh - Calambla « (S0} 2008408 « sy Adubagola.com
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COMNTRATC DE FIDLICEA MERCANTL. DL ADMINISTRACION CELERRADD ENTHE RODEQAS DFL RELM

34,

2.5

3.6,

B

A5 Y FIDUCIALLA BOGOTA 5.4,

requicrs ninglin consentimiento, onden, licencia o autorizacidn de exencidn, radicacidn o
registro, nofificacin o ofro acto de Aotoridad Gubernamental o de personn alguna en relacidn
con la eelebeacidn del eonlrato v b ejecucion del mismo,

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Sepin ¢l leal saber v entencier del
FIDEICOMITENTE, no esthn pendienies, ni exisle smenaen de lilpios, iovestigaciones,
acciongs legales o de proceses, incluyendo reclamos ambientales, por parfe de o ante las
autoridades judiciales, adminsirativas, arbitrales o agencin guberoamental (i) que imponga
afguna limitacifin snstancial gobre, ogue resulle & ona deimor considerable en by eapaoidad del
FIDEICOMITEMNTE de ejecutar el condrato o (if} que pretends afectar In naturaloes legnl,
validez o exigibilidacd de cunlquicr obligacion del contrato, Asi mismo, segin ¢l leal saber y
entender del FIDEICOMITENTE no esti pendiente nl exizte en su conira amvenazn akeanm de
litigio, inwvestigacién, accibn legal o peoceso por parte de fas autoridades judiciales,
mdministrativas, arbitrales o agencia gubernamental,

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, ol FIDEICOMITENTE declira que esté
compliende o cabalidad s tolalidad de los contratos, obligaciones, aoperdos ¥ olros doguimenios
e lo oblipeen o que vincule sus biencs, A la fechs, no lm oowrrido, i confinGe ninghn
ineumpliniesto.

IMPUESTOS: El FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesto que se presenten, [rs
declaraciones de renta que sepin cl leal saber y entender del FIDEICOMITENTE se deben

prezentar, ¥ ha pagado la totalidad de impuestos, o ha colebrado acuerdos para el pago de los
mismos quoe ssivban vencidos o oran pagaderos sobre dichos ingresos, © sobre conlesquiern

liquiipciones efectundas en su contra o cunlquicrn de sus biones y fodos los demds impoestos,
tasas, condribncionss, onorarios o obras cargas impositivas sobre los mismaos por parte da una
aiforidad gubarramental. No existen graviimenas tributarios contra el FIDEICOMITENTE, o
requerimientos con respecto & impuestos, tasns, coniribuciones, o coalquier ot carpa
impositiva, que limile o pueda limitar de algone fonma el conpliméento ¥ efecucion del presente
conlrato por parte del FIDEICOMITENTE, Asl mismo, declara el FIDEICOMITENTE que
previnmente & In celebracidn del presente contmito de fiducia mercantil realizd bajo su
responsabilidad, por su cienta y con sus propios asesois todo el andlisis tribwtario del esquemn
que s implementa, sin que la FIDUCIARIA haya participado de manera glguna en dicho

andlsis,

INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE se obliga n mantener indemne a s FIDUCIARIA
frente 2 Ins eventunles continpgencine judicinles o extrajudiciales que se presenten en virlnd de
las gesttones adelantadas por n FIDUCIARTA en virtud del presents conlrate y que no so
deriven por su culps, Bas condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judicialos,
adminiirativas y de cualguier ot natumlern gue sean presentadaz en contre de la
FIDUCTARIA directamente o como vacera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas d

uciggia Bogot&
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IH ADMIMISTRACION CELERRADO ENTRE BODEGAS DEL RHIN
SAS Y FIDUCIARTA BOGOTA S.A.

la gjecucidn del presente contrat ¥ que uo sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su
defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpucstas por entidrdes pitblicas o
privachas, cualquiers sen 0 causa, efecto, ohiato, ndole, nahwralezs, o esencia. Asi las cosas EL
FIDEICOMITENTE ze¢ obliga de manera ncondicional, irevocsble v o o orden de la
FIDUCTARIA a cancelar ¢l valor de las respectivas confingencing y condenas, nsl conw las
agencias en derecho y las costas del proceso, bonomrios de abogados v drbitros asf como
cualguier gasto en gue deba incorrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los cmco (5)
ding hibiles sipuientes a lo recepeidn del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal
sentido al FIDEICOMITENTE. En defecto de lo anterior, sutoriza 8 Ia FIDUCIARIA =

. deducir de Iog recursos del Fideicosniso, |os recursos correspoirdientes a los eosiog e qus
meurra por los corceplos mencionados y o cubrr lns respeciivas erogaciones.

3.8, Para todes los efectos logales, on caso de ln calidad de FIDEICOMITENTE lo ostente mis de
ura persona natural o juridics v se haga necesario tomar slguna decisidn que o cuente con la
respectiva instruceitn previa, se aplicardn las nonmas previstas para convocatoria de Sociedades
Andninms v quirum deciono previsto en los artfeulos 424 del Codigo de Comercio y en el
articulbo 68 de In loy 222 do 1095, teniendo en cuentn que T convoeaoria se efechuard por |a
FIDUCTARIA medinnte comunieacidn esceita a ln diveccidn registeady en ly FIDUCTARTA,
conforme & cite contrate, por ¢ FIDEICOMITENTE. El qudrm deliberatorio cstard
conformado por um nfimera plural de Fideicomitentes yio Beneficiarios que represente In mitad
més uio de los derechos fiduciaros.

ngﬂtﬁ@

IDEHTIA

o

CAPITULO IV ™ E

OBRIETO DEL CONTRATO -a E._

D ES
. 4.1, OBJETO: El presente contrate de Fiducia Mercantil de Adminisiracidn ticne por objeto g‘ %
constifvir in Patrimonio Anténono ¢l cosl g2 denoming FIDEICOMISO BODEGAS DEL E =

RHIN - FIDUBOGOTA, cuya finalidad ex:

{11 Radicar en nombre de In FIDDCIARIA, como adinmishadorn del PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiedad fiducinria de LOS INMUEBLES deseritos en | cliusula 5.1
¥ 5.2 del capliulo siguients.

{ii) Entregar en comodata precario LOS INMUEBLES descritos ¢n la cliusala 5.1, ¥ 5.2 del
capitulo signicnte al FIDEICOMITENTE, quicn a su vez lo poded entregar al mismo tink
a L BENEFICIARIO FUTURO. Lo FIDUCIARIA no lendrd responsabilidad alguna
por la gestidn del FIDEICOMITENTE o ¢l BENEFICIARIO FUTURO en racetn de ln

tenencia que gjerza sebre los bienes inmucbles Mdeicomitidos,

e,
E:
§=

(iti) Registrar ¢l cien por ciente (100%) de los derechos fducirios de qoe es Gnkog-2

50 200
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACTON CELERRADO ENTRE BOTHEGAS DIEL RHIN
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siempre ¥ cuando EL FIDEICOMITENTE vy el BENEFICIARIO FUTURO cerifiquen
0 LA FIDUCTARIA antes del freinta (30) de mayo de dos mil diecinueve (2009) of pogo
por el valor de los bicnes INMUEBLES fideicomitidos.

(iv) Si durente ¢l témnino estmblecido no se acredita el pago por el valor de los INMUEBLES,
Ih FIDUCIARIA resfituich en  los  Dbienes INMUEBLES fidebcomitidos ol
FIDEICOMITENTE o los framsfericd a quien se insfruya  por  coesta el
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las instrucciones imparlidas por éste al respecta.

PARAGRAFO PRIMERO: LL FIDEICOMITENTE y FL BENEFICIARIO FUTURD .
declaran y seeptan que In FIDUCTARIA no contrne, ni asuine ningusa obligacion devivada del pago
de los INMUEBLES cntre clios acordado,

PARAGRAFO SEGUNDO. in relncién con el pago del precio de los INMUEBLES, éste sech
cancelndo directamente por parte de EL BENEFICIARIO FUTURO & EL FIDEICOMITENTE,
circunstancia que es conocida y acepiada con I firma del presente CONTRATO DE FIDUCTA
MERCANTIL, por lo tanto, ln abligaeiin de pago de los INMUEBLES no constifuye un pasiva
del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO: De existir alguna diferencia, interpretacitn o conroversia en relacién
con el pago de los INMUEBLES fideicomitidos, Ins partcs sceerdan que Ins mismins serdn dirimidns
por un tribusal conveeado por BL FIDEICOMITENTTE o EL BENEFICTARIO FUTURO y por
Io tanto =e suspender Ia gjecucidn del presente contralo hasta lanto se resvelva dicln controversia,

Este tribunal sz pombowd y funcionardl de acuerdo con lo dispeesio enie las parfes. Esto cs
independenie de las dispufas que puedan existir entre EL FIDEICOMITENTE v [a FIDUCTARTA,

Ing enales se resolveran bajo la clivsula de arbitrmmento establecida en el presente CONTIRATO DE
FIDNICIA.

PARAGRAFO CUARTO: Una vez complida Ia condicion del numeral (i) anterior, modificar
integralmente el presenfe  contrato geplin las  instrucciones que el efecte impata EL

FIDEICOMITENTE.
CAPTIULD ¥
ﬂﬂNFﬂHMAC[ﬂN DEL PATHRIMONID AUTOMOMO EE
5.1, EL FIDEICOMITENTE tronsferivd los fmmusebles identificades eon el folin de imatriculn EE
imimabilare SOC-507571, 30C-5075T2 v SOC-507573 de s offeina de registio de instrumentos E g

pilblicos de Bogetd Zona Centro dendee de bos treinta (309 ding ealendmio sipuientes & ln M
del pressnte conleatn. Do igual forma, 36 ackara desde este moments que ol FIDECOMIENTE

@ AUTONOMO,

Calle 87 Me. 7 -37 Fiza 3 » Callp Bogetd » Colombla = (571 JA5400 « wwiw, HiuBogoia,com
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CONTRATO DE FIDLCTIA MERCAMTIL DE ADAMERISTRACION CELERRADD ENTIUE BODEGAS DEL REN
SAE Y FIDUCIARIA BOGOTA 50,

5.2. EIl TRADENTE en nombre ¥ por cuenta del FIDEICOMITENTE transferira al
PATRIMONIO AUTONOMO ¢l inmuchle identificado con ¢l Folio de Matricula Tnmobiliaria
niimers SOC-647174 de Ia oficing de registro de instrumentos piblicos de Bogotd Zosa Centro,
denfra de los sesenta (64) dias calendarso siguientes a ka firma del peesente contratn,

53, El FIDEICOMITENTE fransficre a la FIDUCTARIA, a tiule de ficducia mercantil a la firma
ded presente conteato, s smna de quinientos mil pesos moneda legal colombinns (3500000,
para ln constituzitn del presents PATRIMONIO AUTONOMO,

. PARAGRAFO: La. transferencia de los anteriores bienes imnuebles al PATRIMONIO
Al["l‘ﬂﬁﬂl’-‘lﬂ ga efeciinrd comn ST cierlo,

54, PATRIMONIO AUTONOMO: Parn todos los efecios legakes, con bos bienes tramsferidos
tialo de Ndecia mercantil por & FIDEICUOMITENTE, se conformm el patrmonio anldasenio
denomingdo FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUROGOTA, €l cual estard afecio
i la finalidad contemplada en esle contrato, v se mantendii separado del resto de actives de b
FIDUCIARIA ¥ de kng que pertencrcan a olvos parimonios auldnomos.

PARAGRAFO PRIMERD: Los bienes que conforman ¢l PATRIMONIO AUTONOMO no
forman parks de la garantia general de los screedores de la FIDUCIARIA ¥ solo gatantiza
obligaciones contraidas en el complimiento ds la fnalidad perseguida con este conlato e
eotiformidad con lo establecido en los articulos 1227 v 1233 del Cddigo de Comercio, por lo
tanio, kas obligaciones que se contraigan en cumplimiente del objeto e instrucciones de aste
conlrain, esidn amparadas exclusivamente por los sclivos de este patrimonio autdaomn, de

ESIDENCIA @
JURIDICA

manera qiee los acreedores de dichins cblmaciones no podrén perseguir loz bienes vineuledos & o
. olmas patrimonios autbnomos bajo k administracian de In FIDDCLARIA, ni los que perfsncccn o uu"
al patrimonio de In FIDUCTARIA; asi comp los acreadores de dichos patrimonios antdnomos |

¥ de la FIDUCIARIA tampoco podrin perseguir los activos del presente patrinsanio auldnomo.

PARAGRAFO SEGUNDO; Lo FIDUCIARIA declara recibidos los bienes deseritoz en la
ehivmuln 5.1y 5.2 de este contralo, sin aswnk ningons responsabilidad por este conceplo, y st
a su vez recibird y entvegard & tiulo de comodato al BENEFICIARLO los bicn descritos en la
=

cliusula 3.1 de este contrmio. Bl téomino del comodato serd por el mismo Wrnino de vigencin
del presente contrata,

LE
5.5. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El valor de los biencs imnuchles que EE
conformachn el Paldmonio Autdiomo ez de nueve mil cuslrocientos veintidéds millanes gi
seizcionios Areinda ¥ sel mil ochoobestos scsenin pesos moneda lepal colombinng
(39422 616.860),

Calle &F Mo, 7 -37 Plso 3 + Galle Bogoth * Calombla = [571) 3488400 » woww. Mdubogolacom
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CONTEATU R FIDLICTA MERCANTIL DE ADMIMNESTRACKEN CELEERADD ENTRE BODEGAS DEL EIIN
S48, Y PIDUCIARIA BOGOTA 5.4

CAPITULO VI
IE LAS PARTES

1. FIDEICOMITENTE: BODEGAS DEL RHIN 5.A.5
6.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
6.3, BENEFICIARIO FUTURO: KUMAN S.AS.

CAPMITULO VI
SANEAMIENTO

7.1, SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE nmnifiesia que los bigives que soran ransleridos
Al PATRIMONIO AUTOMNOMO, se encuzntran libres de cualguier clase de gravimenes,
embarpos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio y arrendamientos, Aslimismo
manifiesla que se encuentvan 3 paz ¥ salvo por todo concepto de Dnpuestos, fasas y
contribuciones causadng hasta la fecha y quo on todo enso saldrd al saneamiento y o responder
por bos tributos no papados frente a o FIDDUCLARIA v a los fereeros adquiriestes de los bienes.
Igualimente declra quo cotregarh los bicies a paz ¥ & salvo por servicios pibiicos. De igual
forma el FIDEICOMITENTE responderd aote lp FIDUCIARIA por esin ohligacion de
sanesnycnto v de fodo perjuicio que s¢ penere por causa de obligaciones de esta naturalern
anteriores a la teansferencin de los bienes y derechos v durante la vigencia del prosente cantrato.
La FIDUCIARIA gueda relevadn expresmimente de la oblipacidn de responder por el
sanenmiento ol proceder n ln eonjenscidn oa ln iransferencin de los bienes ¥ derechos enlregados
dentro de este fideicomiso. Desde abore ¢l FIDEICOMITENTE mdoriza a In FIDUCTARIA
para bcer constar esta clusulan en el lexto del dosumento o que legee 8 tansfonn la propiedad
de los bienes o los derechos en gjecucion de este fideicomizo, sin que peeda adguiric
responsabilidad alguna por este conceplo,

“(

Bugnt
DENCiA
CA

e

c

Fidu
YICEPRES)

7.2, ESTUDIO DE TITULOS. Previamenie a la constiuzidn de Tn presente FIDEICOMISO, se
adelantd un estudio juridico de tihilss debidaments aprobnde par EL FIDEICOMITENTE,
tomanda coma base los documentos que acreditan bn propicdnd ¥ preexistencin de oz
INMUEBLES, documentos ¢stos que repesan en costodia en LA FIDUCIARIA y que podran
ser’ exhibidos cuamdo ello sen necesario o requerido par algn otra de ias partes on este reuerda,
o por unk autorided competente.

CAPITHLO VI
DERECHOS Y OBLIGACTIONES DE LAS PARTES

E
i1, DERECHOS DEL FIDEICOMITENTI: Son deechos del FIDELCOMITENTE: §

I, Exigirala FIDUCIARIA el cumpliniento de las obligacioncs contractunles y legales a s cnrgo
conforme a los trminos previstos en cste contrato y en |a Ley.

Colle 87 Mo. T <37 Pleo 3+ Caibe Bogold » Colembla « (571) 2485400 « wwow Midubopota.cem _ K‘*"
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COMTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL DE ADMINIGTRACKN CELERRADD EMTRE DODEGAS DEL RHIM
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2. Exigir a lo FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas ¥ los informes en los tninings y plazos
previstos en este contrato conforme a ln legislhcion vigente,

3. Exigir a In FIDUCTARIA que lleve una confahilided separada del presente contratn,

4, Exigir n In FIDUCIARIA n In teniimacidin de este contrato por causas contractuales o legales,
proveder @ ln lguidasidn del palrimonio auldnome ¥ & B restitucidn de kos bienes que lo
conforman de acverdo con ke establecide en este confrato.

5. Log demsds derechos establecidos on este contrato yen ln Ley.

.. OMLIGACIHONES DEL FIDEICOMITENTE: El FIDEICOMITENTE se obliga a:

1. Transferiv a In FIDUCIARIA o la firms del presente conteato, n tinlo de fiducia morcantil, Ia
suma de quinicntos mil pesos moneda legal colombiase ($500.000), pam o constitucion del
presente PATRIMONIO AUTONOMO,
2. Transferir los INMUEBLES descritos en |n cliusuln 5.1 v 5.2 dentro del ténmine ndicado en el
prasenie contralo, & tiuke o feduckn mercentil & b FIDUCIARTIA como vocorn del presenie
Fatrimanio Auldnomo,
3, Presentar s la FIDUCIARIA la escriturm phblics de transferencia de fos inmuebles mencionados
en el nemernl avterior, debidamente inserin ¢n ln Oficing de Begisteo de Instnpnenios Phblicos
correspondiente a la ubicncitn del immmeble, dentro de les sesenta (607 dias hébiles siguicnies a
Ia Firnm e Ta misina, @
. El FIDEICOMITENTE =e oblign a pager los derechos notariales, de beneficencia y registio E 4
derivados de In transferencia de los biencs fideicomitidos al Patrimonio Auténomo, en partes m2
ignles con el BENEFICIARIO FUTURO, = E g
5. Responder por el sanemniento por eviceidn y vicios redhibitorios de los bienes Fdeicomifidos ¥ & a
transferidos en desarmollo del presente conbto, conforme a la ley. El FIDEICOMITENTE ﬂE
anforiza o ln FIDUCTARTA pam hacer constar esta clivsula en el texio del documento en que \\g\;\;‘
Hegoe & wansferir | propiedad de los bienes en desarrollo de este Ndeicomiso, sin que pueda ..ﬁ E
adiuirir responsabilidad nlguna por este coneepto. L >
6, Recibir y conservar los INMUEBLES que se le enfregan a titulo de comodato precario, gquicn a
st vez poded entregarios al misme titeko al BENEFTCIARIO FUTURO, LA FIDUCLARIA no

tendri  responsabilidad afpuna por la gestidn de EL FIDEICOMITENTE wo EL
BENEFICTARIO FUTURO on raxdn de la tencncin que cjerza sobre los INMURBLES
Fdeicomitidos.

=

1. Inmipedir cualgquier tipo de usurpacion y perurbacion que se ocasionen por su culpa o de lerceros
A los bienes que conformon ol PATRIMONIO AUTONOMO, sieade de su carpo la
indennizacion de peouicios a gee haya lugar frente al fideicomiso o a terceros afectados. i)

R. Mantener Ins inmmehles fideicomilidos a paz v salve en lo concerniente al pago de toda clase de E
impuestos, servicios poblices y demds gastos a los cuales se encuentren afectos los inmasebles, g

quedando frcalird la FIDUCIARIA para exigic en cuakpicr tiempo que so e demueshe

medinnte copia auséntica, que s¢ ha cumplido con cste tpo de obligaciones, no estando |n

1Nt
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FIDUCIARIA obligada a asumir singsim gasto de esta naturaleza, siempre que detente la lenencia
e los innuebles Fdeicomitidos.

9. Pagar el wibaets de plosvalia de los inmebles trmnsferidos sl Patrunonio Auténcine, en el caso en
gque dicho fribute se peucre. El FIDEICOMITENTE comunicard a la FIDUCTARIA Ia
chusncion del menciensdo tribuio,

10.El FIDEICOMITENTE se obliga a nantener indemne a la FIDUCIARIA frenle a las eventuales
contingencias judiciales o extrajudicinles que se presenfen en virlud de las gestiones adelantadas
por la FIDUCIARIA en virtud del presente confrato v gue no e deriven por su colpa, las
condenas derivedas de los procesos o reclimaciones judiciales, adminisirativee y de cunlguier oirm
patraleza que sean presentadas cn contre de la FIDUCLARIA dircetmmente o como vocem del
PATRIMONIO AUTONOMO derivadus de ln cjecucidn del presende contrate ¥ gue no sean
causpdas por su culpa v se obliga & salir en su defensa por rechmaciones, molizs ¢ demandas
Judiciales interpuestas por enfidades piblicas o privadas, cualquizre sea su cansa, afecto, objelo,
imdole, naturaleza, o esencia. Asl las cosss, ¢l FIDEICOMITENTE sc obliga de mancra
meondicional, wrevoeable v a la orden de la FIDUCTARTA a cancelar el valor de |as respectives
eonfingencing v condenas, asl comw lae apencios én derecho y las costas del proceso, honomrios
de abogndos v arbitros asi como conlquier gasto en que debn insumrise con acastdn de dichns
acciones, dentro de os ccho (8) dins hibibas signiemes a la recepeidn del requerinmiento afachmlo
par ln FIDUCIARIA en tal sentido al FIDEICOMITENTE. Eu defecto de lo anterior, aulorma
ala FIDUCIARILA adeducir de los recursos del Fideicomizo, los recurses correspondientes a ks
coslo8 e e ncurm por los concéplos mencionados ¥ o cubrir Ias respectivas eropaciones.

1. Responder por lae abligaciones formales y sustaneinles de los impuestos ferritorizles, en au
enlidad de sujetos pasivos, on los Wrnince do In do |a ley 1430 de 2010, en paries iguales con el
BENEFICIARIO FUTURD,

12, Informar por eserito 8 la FIDUCIARIA deniro de fos ocho (B) dins habikes signicntes, cadn vez
que modifique o cambie datos correspondientes a su direccin, domicilio, teléfonos, fie, manin
sockal, representacién legal, ¥ en fin, cualquicer circunstancin que varie de las que reporte # ln
firmn del presente contraio, con base en lo dispueesto en b Circular Externa ndimers O07 de 1996
expedida por la Superintendencia Bancarda (Hoy Superinlendzncin Financiera) y todas aquedlns
gue la anelren modifiquen o adictonen.

13.Realizar ¢l pago de In comision FIDUCIARIA a que se refiere In chusula 10.2 del capliulo
novens ¥ los gastos A que alade In clivsula 1000 del mismo eapitulo del presente contrato, en
partes iguales con el BENEFICIARIO FUTURO,

14.Instruir a la FIDUCIARIA eai todos los eventos en que esta s¢ lo solicite por escrito

15, Prestar todo el soparle Wenfeo y administeativo que s requices pare el cumplimiente de s
oblipaciones a cargo de la FIDUCTARTA,

16 Las demds asignadas por ba ley o por este contmio.

ogotd
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5.3, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Serin obligaciones de la FIDUCTARIA:
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Realizar dilipentemente las pestiones necesarias para el desarrollo del objeto del contrate de
conformidad con lo establecido en o misme v las fnstecciones fmpartidas por el
FIDEICOMITENTE.

Reeibir s syma e quinientos mil pesos moneda legal eolombiana ($300.000}, aportada por el
FIDEICOMITENTE a Ia firina del presente contto, con In finalided de constiluir el presente
FATRIMONIO AUTONOMO,

Ejercer el derecho de propiedad fiduciaria sobre los bienes transfenldos en virind det presenic
conlrato,

Entregar @ In finma del pressnte contrato, a tilele de comodato, por docmmento privado, v por el
trmino de vigencia del presente contrato, los inmuebles descritos en la cliusola 5.1. del presente
contratn sl FIDEICOMITENTE quien a su vez podrd cobreparls 3 EL BENEFICIARIO
FUTURO. La FIDUCIARIA no fendrd responsabilidnd algunn por dn gestion del
FIDEICOMITENTE o del BENEFICIARIO FUTUROD cn racdn de In fenencin que gjorzn
sobre log bienes inmuebles fidsicomitidos.

Resfituir los bienes INMUEBLES fideicomitidos al FIDEICOMITENTE, cn relacitn con su
aporte, 0 transferirlos a quienes éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTLE, de acuerdo
codl [as instrucciones impartidas por é5ie al respecto.

Mantener los bignes del patrimopio aufdeomo separados de los suves v de los que correspousdnn
a olros negocios (Euciarios

Ejercer las acciones o proponer |as exeepeiones logales, inherentes a su celidad da propictario
fidueiario, respecto de los biengs del patrimonto autdnomo, en cuanto sea informada por el
FIDEICOMITENTE de los bechos que originen Ia exigencia de tal ejercicio. Queda entendido
que 2l ejercicio de dichas scciones o excepeiones estd supeditndo a la informacion que sobve los
hechos que oz haga necezarice le proporeione el FIDEICOMITENTE, quien es por lo ity
rosponsible de log peruicios gae s conson con by omision en proporeioosr b informagids.
Pediy wstrucciones al FIDEICOMITENTE, coando on I ejeeucidn del contralo se preseninre
hechos sobrevinientes e imprevisios, que impidan el cumplimienio de sus obligaciones
contractunles. Cuando la FIDUCIARIA hapa wso de esta faculiad quedanin en suspenso todss
lis obligasiones relaciosadas con el asulo consullado hasta la fecka en la cual 5o produeca In
respaesta por parle del FIDEICOMITENTE, sin que pusda impofdsele por este hecho
responenbilidad alguna.

Pedir instrocciones a ks Superintendancia Fimnncien cuando tenga Rundudas dudas acerca de In
niruraleza y nlcance de sus obligaciones, o deba, cuando Ins circunstancias asi lo exiion, apararse
de ks muorizaciones contenidas en este conlratn o de las instrocciones imparfidas por ¢
FIDEICOMITENTE cn el desarrollo del mismo, Coando Ia FIDUCIARLA hagn uso de esia
fuculiad guedarin en suspenso todas [as ochligaciones relactonadas con el asunio consuliado hista
I fecha en ki cunl se prodizen In respuesia por pare de |a Superintendencia Financiesn, sin que
pueds imputhrsels por este hecho responsabilidad alguna,

Lbewar una contabilidnd seporada de este negacio, de conformidad con las disposiciones logales
que regubon In materia,

Bogota{+
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L1, Rendir cuentss comprobacas de su gestidn cada seis (6) meses con fecha de corte treinta (30) de
Junio ¥ treints v uno {31) de diciembre, 1acanl deberd ser presentada sl FIDEICOMITENTE
dentre de ks quinice {15} dfes hibiles siguienics a In fecla del espective corfe, de conformided
con lo establecido en la Circular Externa 007 de 1996 de le Superintendencia Bancaria (Flay
Superintendencin Finmneciera). 5i la FIDUCIARIA no recibe repare alguno a Ia rendicin de
cuentas presentada, dentro de los ocho (8) dias habiles signientes a la focha de recibo por parte
del FIDEICOMITENTE, éstn se entenderd aprobeda. Poded |a FIDUCTARIA enviar ln
rendicidn de cucnias a través de medios clectrdnicos, envidndola o la direccidn de correo
electrdnico emmcinda sn ol presenle documonto.

12, Pregentar la vencicedn Nl de cuentas de su geshion, al termunnr el contrato de fiducin mercantil,
Las denids obligacionss iocesarias para dar complioniento al ohijcte contraciual estipulade,

3. Registrar al BENEFICIARIO FUTURD e el cien por ciemto (100%) de los dercchos
Fduiciarios de FIDEICOMITENTE uia vex se acredile su condicion, conforme s¢ indica en el
mnnerel (iEi) de la clausula 4.1 del presente contrato.

14, Las demds obfigaciones necesarias para dar cumplimiento ai objelo confractual estipolado,

#4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Lsa responsabilidad que adquicre la
FIDUCTARIA cs de medio y no de esultado y, por lo testo, responderd hasta por culpa leve en
el desarrodlo de su pestidn, La FIDUCIARIA responderd por realizar todas las conducias
necesarias para ejecuiar Ins gestiones encomendadas.,

otd
Cis @

g

PARAGRAFD PRIMERO: La FIDUCTIARIA se obliga a realizar diligentemenie odoes los acios
necesarios para ln cumplida ejecucidn del obieto de csle conlrato, ¥ no serfi responsable por caso
fortuite, fusrza mayor, ¢l hechoe de un dercero o la violecidn de deberes legnles o contraciuales por
pare def FIDEICOMITENTE.

Fid l.u:im-rg{a
o
DICA

VICEPR

PARAGRAFD SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asumird responsnbilidisd alguna, por ks dnilios
o péydidas que pudicran llegar a sufrir los biencs inmucbles fideicomitidos, asi como los dafios a
ferceras o coalguier perjuicio que directa o bdirectamente sea producido por estos bienes. Esia
responsabilidnd serd nsuinidn de manera ntegral por parte del FIDEICOMITENTE.

4.5 DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL BENEFICTARIO: Para todos los efecios de esie
conirate EL BENEFICIARIO FUTURC, tiene los siguienles derechos y adguiere lns
oblipaciones que se relacionan a continuacidn;

I. Recibir el eien por clento (100%) de los derechos fiducianos del FIDEICOMITENTE ua vez
geredile su condicidn, conforme se indica en el numeral (57} de 1o cliusula 4.1 del presente

cao mbrntbo.

2. OBLMGACTOMNES:
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l. Impedir enalguier tipo de uswrpacidn y perturbacion que se ocasionen por su culpa o de

terceros a los bienes que conforman ¢l PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su cargo
b indemnizncion de pecjuicios a que baya lugar frende ol FIDEICOMISO o a terceros
afectadios,

2. Mantenar loz INMUEBLES fideicomitidos a paz v a sabvo en lo concernicnte al pago de foda

¢lnse de impuestas, servicios piblicos y demés gasios a los cuales s¢ encuenire afecto los
INMUEBLES, quedando facultada Ia FIDUCIARIA psen oxigin en ceabquier liempo gue s
Iz demecstre mediante copia auténtica de los comprobantes de pago, que se ha cumplido con
este tipo de obligaciones, no estando la FIDUCIARIA obligada 5 asumir ningiin pasto de
esta saliralea.

3. Asumdr en paries ipuales con @l FIBEICOMITENTE todos ks gastos de pdinmictiracion de

la fiducia, los gastos de esorburacion, los impuwestos para realizar 8 fransferencin de fos
INMUEBLES y todos los demis costos assunidos por ¢ FIDETCOMITENTE.

4. Guardar In confidencialidad en la mfonmacion & que tenga acceso, en virled del desarmllo dol

[resenbe conlrato,

3. Las demds asipnmdas por In ley o por este contrato,

CAPITULOIX
COMODATO

L COMODATO: LA FIDUCIARIA contregard con b firma el presenle comrato al

FIDEICOMITENTE les INMUEBLES quidn a su vez podid entreghrsele al mismo Hivlo o
EL BENEFICIARIO FUTURO, v estos ostentasin la tenencia de los mismos a tiulo de
codnodato precario en [os ennivos sefialndos on el presente Contrato, Dichos INMUERLES
deberdn ser restitiidoz por EL FIDEICOMITENTE vw'o EL BENEFICIARIO FUTURD a
LA FIDUCIARTA, & lo cual se comprometen de mnces expresa, clar y exigible, dentro de los
Irebntit {30) dias hibiles siguientes a ka fecha en que ésta lo solicile, ienéndose por tenminado el
contrato de comodatn a partir de esa fecha, Esta obligaeidn de restituir serfd exigible por la vin
ejcendiva con la soln presentiscion de esle Contmito, siempre que se configure el incumplimiznio
de ncverda con lo establecidn en el misma. En todo caso EL FIDEICOMITENTE who EL
BENEFICIARIO FUTURO deberd cancelar a titulo de mulia o LA FIDUCIARLA, &1 valor
equivalante & un (1) salario minimo mensual legal vigente, por cadn dia de nrooa on ln eniregn
en forma conjonta o ndividual. EL FIDEICOMITENTE yio ELBENEFICIARIO FUTURO
iendrén rspecto del INMUEBLE cntregado en comodato, Ias obligiciones seflaladas en los
artieulng 2.203 y siguientes del Codigo Civil. En rardn a ln causa del presente Contrato, y para
los efectos del articulo 2,216 del Codign Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizacd por las
expensasque EL FIDEICOMITENTE y/o EL BENEFICIARIO FUTURD hayan lieeho paia
In conservacidin o mejormmicnto del INMUEBLE fideicomitido. EL FIDEICOMITENTE y/o
ELBENEFICIARIO FUTURD manifiestan conocer la calidad, las caracieristicns v
condiciones del INMUEBLE que se presta por lo que renuncian a conlquier indemiizacion

—lr
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ccasionada por las calidndes de los INMUEBLES prestados de conformidad con el articnlo
2.217 del Céxligo Civil,

PARAGRAFO PRIMERO: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El cantrato de
comodato, tendrd wte duracion wdxima igual o la demeian del presente contrato de fiducin mercamil,
pera podrd teriminar en cualquier tiempo, sin pecesidad de formalidad alpuns, ceamdo In
FIDUCIARIA solicite in restitucidn de los hiencs en los idminos seffialados anteriormente, momento
en el cual EL FIDEICOMITENTE vo EL BENEFICIARIO FUTTURO deberf restituir los bienes.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE
COMODATC: Se prohibe expresamente al comodutnrio ceder el contrato de comodato, =i
aurizacion previa de ln FIDUCTARIA,

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

10,1, COSTOS ¥ OQASTOS: Los costos, pastos, honorarios, fributos (impuestos, tasas y
coniribiciones de einliuier ciden o nivel ferritorial o sdminisiative) ¥ s necesarios parn
el eumplimiento del objeto del presente contralo v [0s que se generen por su constitucida,
ejccuciin, desamollo, disolugion o liguidacidn, sean ellos de ordgen contractual o legal, serdn a
cargo del FIDEICOMITENTE v ¢l BENEFICIARIO FUTURCO en parte iguales.

Bogota (%

Se coislderirh como gastos del patrimonio sutdnome, enire olvoes los sipuentes:

a
UIGE?‘éIDEHEm
URIDICA

I. Lacoemisidn fidwciaria.

2. Los gastos ¢n que se incwrra para b eclebracion del presente contrato.

3. Gl pago de los pastos engue se debn incurtdr para In profeceidn de los bienes del PATRIMONID
AUTOMNOMO,

4. El pago del valor de laz muktas o sanciones que [egaren a chusarse con cargo al PATRIMONIO
AUTONOMO con ocosidn del desprrollo del coniraio de fidusra mercantil,

5. Loz henorarios y gastos en que baya de incurrirse para s cjecucibn y lguidacidn del contrata, ¥
In defensa judicinl del patrimonio autdaomo, cuando las circunstancins asi Jo exijan.

6. Los pastos bancarios o stinilares que s generen en o ejecucion y desarrallo del presenle conirato,
y olros lnles como Impwesto de Timbie, Graviemen a los Movimientos Financieros, comisiones
y deseinbolsos

7. Log pastos de |a revisorin Geeal por concepia de honararios, cupmdo se requoiers de so dictamen
eobre los estados finsacicros del fideicomise por solicited de! FIDEICOMITENTE, o
Buperintendencin Finnnciera o cunlguizr entichad adnsnisiraliva o judicial,

&. Loz costos por bn elaboraciin de informes diferentes a los estipulados cn el presente contrale, Tos
cuales seran definidos previnmente eatre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA ¢
mtericrided a In elaborscion del respective informe,

Fidoe
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9. Los gastos que ocasione ln disolucidn o liguidacion del patrimonio antdnomo.
10.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios pars el normal desarmllo del
objeto del coniralo.

PARAGRAFO PRIMERC: La FIDUCIARIA no asume con recursos propins pagos derivades del
[resemte contralo de Fducia mercantil,

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos serin pagados directmnenie por el FIDEICOMITENTE
v el BENEFICIARIO FUTURO, quienes los pagarin a la FIDUCTARTA con [a sola demostracion
stimaria de kos mismos, dentio de los cieco (5) dias habiles sigoienies a la presentacidn de In cocnta
de cobro por parte de ésia, en 18 direcoion que seencuentie €0 sus regiseos. Los sumas derivadas de
estos conceptos y ks de In remuneracion de la FIDUCTARIA, cousardn infereses de mora, f mzon
de fa tasa comercial de mora més alta que permita l Ley. Mo obstanie kb anterior, en kos eventos on
gue el gasto sea previsible, ln FIDUCIARIA solicitard los recirsos al FIDEICOMITENTE yio
BENEFICIARID FUTURD, conuna andelicion de cineo (5) dins hilales,

FARAGRAFO TERCERO: La cemificacion suscrita por el Hopresenianic Legal de In
FIDUCIARIA v el Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudndas por EL
FIDEICOMITENTE yin BENEFICIARIO FUTURO, a la FIDUCIARIA, prostid mérito
ejeculivo para oblener el pago de lns mismas, sin que sen necesmio requerimiento judicial o
extrapedicil parn constifuir en morn, ol cusl desde ya renuncinn ¢l FIDEICODMITENTE v el
BENEFICIARIO FUTTIRCE,

0.2, COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird coma remuneragion por su pestion,
la siguienie comision:

. Tor la administmcidn del FIDEICOMISG, hasta el cumplimiznte del albjpete del
continto, neluido el rmino de lgoidacian, ons simn fja mensual equivalente s un (1)
timn salario minimo legal mensual vipente, pagadero mes vencido dentro de los diez (10)
dins hibiles sipiientes a Ia preseniacion de la factuea por porte de LA FIDUCTARIA.

PARAGRAFO PRIMERD: La presemle comisidn st pagada  directamente  por el
FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO FUTUROD guienes la pagarin & In FIDUCTARIA
dentro de fos cineo (5) dins calendario sigtientes o bn presentacion de In Facturn durmete n vipentia
del presente contrato, en la dircccidn que se encuenice en sus registros,

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluyve IVA, ¢ cual estari & corgn del
FIDEICOMITENTE. ¥ ¢l BENEFICTARIO FUTURCG por partes iguales.
CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINSTRACION CELEDRADO ENTRE BODECGAS DEL RN
A5 Y FIDUCIARIA BOOOTA 5.4,

1.l DURACION: El brmino de duracin del presente contrato serd hasta de veinticuatro (24)
meses contados a parlic de la finma del presente docimento, el cunl podrd ser promogado por lns
partes.

11,2 CAUSALES DE TERMINACLION; Este contrato terminard por:

I. Acsecimiento de algnnn de lss cmsales previsias en el arliculo 1240 del Codigo de Comeseio,
exceplo ln caesal establecida en el numeral sexto (6" ¥ once (117 del mismo,

2. Por ls renuncia de In FIDUCTARTA, cunndo s den bas eavsales del artlenls 1232 de) Ciodipn de
Comercio. .

3. Por ln no fransferencia del bien innneble descrito en of numneral 5.1 del presente contrate dentro
del wominge establesido en el presente confralo,

4, Podri darse por terminacto este contrvio en forma unilateral por parte de la FIDUCLARIA cn los
sigmicnles casos:

&  Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligecin de actenlizar In mfosmachon
eontermpludn en la cliusala 151, del presente coatrato, siempre ¥ cuando so hays reguerido
al fidsicomitente a que cumpliora.

¢ Coando se incumpls por parie del FIDEICOMITENTE vfo el BENEFICIARIOD FUTURO,
el papo de la comisitn FIDUCIARIA por un pertodo consecutiva de dos (Z) meses,

»  Por inclisiin del FIDEICOMITENTE y'o EL BENEFICIARIOD FUTURC en log lislados

<

Bogot&

o
z
de control de autoridades locales o exiranjeras en materia de lvvado de actives o linmiciaciin g E
del ferorismo, tales como log listados de ln OFAC o de sz Maciones Unidas wo por |a b .ﬁé
inicincitn de procesos en su conlea de extineidn de dominio por catas mismns causas. \“E\é"f\g‘
rﬂ ﬂ.-
PARAGRAFO PRIMERO: Encl eventocn gis el FIDEICOMITENTE quicra dar porfenminado -E ﬁ
el presenie contrato sin existic alguna cavsel de terminacidn del mismo, el FIDEICOMITENTE i = .
deberd pagar a filulo de indemnizacidn o In FIDUCIARIA, ef valor equivalente a fres {3) meses de
COMISION FIDUCIARIA.
1.2, IRREVOCABILIDAD.- El presende eonbrata es irevacable, e eonsecoencia no podrh darse
por terminmdo, modificarse tolal o prcialnwenie ni en s imnsferencias, ni en suobjeio ¢ insirucciones
de manera unilateral por EL FIDEICOMITENTE, ni EL BENEFICIARIO FUTURO mientres
existan obligaciones neargo del fideicomiso, b
4
CAPITULO XII E 5
LIQUIDACION E £

121, LIQUIDACION DEL CONTRATD: Cenrrida ba terminneitn del prasente contrate, 1a geslitn
de la FIDUCIARIA deberd dirigirse exclusivamente a renlizar actos directmmente relacionadog say
Ia Houidacidn del patrimonie autdnomo. Terminado el conlraio por cualguiers de Iis causg

% [Conec
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previstaz en ln cldusula 11.2, del capitulo anterior, s¢ procederd a la liquidacidn del patrimonio
AutGROIMD,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA presentard uns rendicitn final de cuentas de
conformidad con In Circulor Bxternn 007 de 1996 de la Superintendencin Bancarin (Hoy
Superintendoncia Financiera), entendiéndose gue si no 5o lormulan obscrvaciones dentro de s ocho
(8) dins hibiles sipnientes a dicha entrega, o cineo (5) diss hibiles después de haberse presentado
las explicaciones solicitadas, esla o2 entenderd aprobada v s¢ darh por lenminada satisfactoriamenis
la lignidacidn v en consecuenci ¢l vinculo contractual que se genernd con csie confrafo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Tados los gastes del fideicomiso pendicntes de pago que na pudizron
sor cancelados con fox  recumos del mimmo, sechn ssumides  automdticamentc por el
FIDEICOMITENTE, quicn fendvd la calidad de dewdor fienie a esas obligeciones, circunstancin
gue es acepladn por el FIDEICOMITENTE con In fisma del préesente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: 5i al terminar ¢sia lquidaciin por algin mativo quedare & corgo del
FIDETCOMITENTE algua suma de dinero a favor de ls FIDUCTARTA, dste se comprameie de
manera clara ¥ exprosa a pogarls 8 lnorden de la FIDUCTARIA denfro de los ocho (B) dias bibiles
slguienies al gue se le presente [a cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE: En ¢l evenio en
gue & la liguidacion del presente contrato, no fuere posible la nhicacidn del FIDEICOMITENTE
con el propdsito de restituirle los hienes inmochles exiztentes en gl Patvimoenio AuoiGnamo, el
FIDEICOMITENTE con ln firma del presente condrndo Fe otorgs un poder especial, ampho v
suficiente & In FIDUCLARIA, para que suscriba ln esedium pliblica de restitucion de los bienes
inmucbles Mdcicomitidos, sicmpre y cuando existan recursos econdmicos suficientes en
Fatcinonio Awtonomo, que pennilan suftagar los gastos que impligue dichn ransferencia. En todo
cain, [ FIDUCIARIA no asmnird responssbifidad alguna por los resnltados de Ins medidas
adoptadas frente a la imposibifidad de localizar al FIDEICOMITENTE, cn los términos
gslablecidos en el presente Pardgrafo.

PARACHRAIND QUINTO: El FIDEICOMITENTE sc t'thgq a presentar o ln FIDUCIARIA
previamente g la lgquidacidn del presente contmto de lducia, el{los) folio(s) de matileuls inmobiliara
thomde conste que estd registrada la escritra piblica de restincion {de cada uno) defhos) innoeblae(s)
g hayan sido transferidos al presente patrimonio auténomo. Mientras ¢l FIDEICOMITENTE io
haya cumplido ésta obligacion, el presente palrimonio auttnoms no pedrd ser liguidado,

CAPITULO X111
NOTIFICACTIONES Y BOMICILIO CONTRACTUAL
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131 NOTIFICACIONES: Las pardes recibirfin validamente cualguier clase de polificacidn o

coimunicacian én ins sipuicnles direcciones:
. ElFIDEICOMITENTE:

BODECGAS DE RN 545,
Direccidn: Camrera 30 No.2-35
Teléfono: 200 8100

Correo: coatnbilidadi@easadelrhincom
Cindad: Bogoth,

. BEMEFICIARIO FUTURC
KUMAN S.AN.

Direceddn: Calle 93 No. 13 =45 oficion 301 B
Tekfono: 7420008

Correo; mavricio.entrens mylislgmnil com
Chlind: Bogod

1. LaTFIDUCTARLA:
[Mreceidn: Calle 67 No, 7= 37 Pizo 3

Telifono: 3483400
Fax: 3485400

Chudmd: Bogotd 1,6,

13.2, DOMICILIC: Para el complimiesto de ks obligaciones del presente eontrato Ins paries fijan
couno domicilio la ciudad de Bogotd.

PARACRAFO.- Con b suseripeion del presente contrato, e FIDEICOMITENTE autoriz a la
FIDUCTARLA para que remita Ins conmicaeiones asl coma Ios informes mensuales o de rendicidn
de cuentas ¥ cualguier ol informacidn referente al Fidelcomiso ol comren clectrdnico andes
repistrndo, entemndidndose v dindose cumplidss las obligaciones de la FIDUCIAKIA de
presentacion de ln imformacidn, reomplazanclo de esta manes Iy remision fisica de tales documentos.

e igual maners, el FIDEICOMITENTE se oblign cuando se presenten cambios en cuanto al
repigtio de las dirceciones electrinicns anotdes para ¢l envio de la informacian, procedencmos a
cotilicardas o In FIDUCIARIA para realiear los {rfimites de aehualizacidn correspondientes,
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COMTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADRMINISTRACHH CELEARADD ENTRE BODIGAS [HEL RHIN
S.A.5 Y FIDUCIARIA BOOOTA S.A,
del FIDEICONMITENTE, esie deberd indenmizar a la FIDUCIARIA por un valor equividente a
tres (3) meses de comisidn fiduciarin,

CAPITULD XV
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

18.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: Podri isodificarse este contrato, de
comin  acuerdo  enire el FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO FUTURD vy Ia
FIDUCIARIA.

CAPITULO XIX
LEGISLACTON APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clivsuins anferiores, ¢l presenie
contrato se regulard por In legislacidn de n Rephblica de Colombia v en especial por lo que dispone
el Codigo de Comercio v el Esiatuto Organico del Sistemn Financiero,

CAPITULD XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

201, ARREGLOD DIRECTO: En caso de que surfan diferencias entre 1as partes por ensdn o con
ocazion del presente Contrato, serin reswelias por ellas mediante arreplo directo, Parn tal efecto, lus
piwles dispondrin de guince (1 5) dias calendario, contados a pactir de In fecha en que onalguicra de
ellos requiera a la ofra, por cserito en tal senticdo, Wéming éste que podri ser prorropado de eomiin
neinerdo,

CAFITULD XXI
CONFLICTO DE INTERES

211, CONFLICTO DE INTERES: La suscripcitn del presente conteato no penerd sitinciones de
conflictos de inferds en low ténmings del numeral 9% del articulo 146 del Estatute Orghivico del
Sistenia Finnnciero, de acuerdo con la evaluscidn que previnmente ha efeciuado la FIDUCTIARTA
al respecto. En elevenio en que dusante la gjecucion del presente contrato so presentaren siluaciones
generndoras de confliclos de interds, In FIDUCIARLA los revedarh v regulovd adecuadamente,

CAPITULO XX
GESTION DE RIESGOS
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CLNNTRATD [ FIDUICEA MERCANTIL DE ATGINISTILACION CELEBRADO ENTRE BODEGAS DEL [LHIN
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diferentes tipos de negocio. De ignal forma durante la vigencia de éste conteato, la FIDUCIARIA
efectuard ol monitoréo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

231 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente confralo estard vigenle y se
perfeceionard con la finma de este documento.

Para constancin ac suscribe en {3) ejemplares,  los veintisicte (27) dins del mes de Junio de 2018,

EL FIDEL TS iljll:ll]ﬂlﬁiQf

e

n%ﬁ PEDRAZA KATICH  ANA ISAREL CUERVO ZULUAGA
ante Legal Representante Legal
BODEGAS DEL RHIN 8.A.S5. FIDUCTIARIA BOGOTA 5.A,

En sefial de conocimiento ¥ acepiacidn de lns obligaciones sdquiridns comparcee; MAURICIO
ENTRENA MUTIS,: varon, mayor de edad, veecino v domiciliado en la cindad de Bogold,
identificado con la cédula de ciudadanin ndmero 38.205.951 de Bogodd, quicn para cfectos de este
acto, aetia como represeatante logal de KUMAN 8.A8., socicdad logalmente constitwida por
documento privade de Aspmblea de Accionistas de fecha cinco (3) de abril de dos mil diccisiete
{2017) inserita el veinticineo (25) del abreil de dos mil diecisicte bajo af nhoero 02218557 del libro
TX, identificada con el NIT nimero 901.074.426-1, In ceal se encuentra debidamente registrada en
In Chmorn de Comercio de Ropotld, Wl ¥y como eansty en el Ceriffcadn de Bxistencia v
Representacidn legal, documento que o adjunta 6l presente contrato (Anexo 3) quien manifiests
conaeer ¥ aceplar lns obligaciones que o su carpe se encuentm coutenidas cn ¢l presente contrio,

MAURICIO ENTRENA MUTIS
Representanie Legal v Gorente General
KUMAN A8

MIT Mo, M1.074.426-1
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OTROSI Mo 1 AL CONTRATO DE FIDLCIA MERCANTIL BE ADMIMISTRASZHIN Mo, 1-1 TB4%8 CELEBNADD ENTRE
ELMAN 5.8 5 ¥ FIUCIARIA BOGOTA 5.4,

Entre o suscrios g ganad

(I} MAURICID ENTRENA MUTIS, mayar de edad idealdicads oon eddula de ciudadania simeds
HE 208951, actvando en calidad ds Representants Legal de KUMAN 5.A.5., socoedad legalments
constituida mediante dooumentio privado de Asambles de Accionisias dal cnoo (051 de abnl o dos
it geecisiere (201T), inscita & sanicnco (251 de alil de gos ml diecsee (20173 bajo el mmero
DE218557 del Likro 1% con domiclio en k& cudsl de Boguld DG, & idenlificada con & NIT Mo
S 074 4206 = 1 tode lo cusl 5e acredita con el Cermficads de Exslencia y Represaracd Legal
expadido pof la Camarns de Gomercio de Bogota, documenio gue s adpmta (Angxoe No. 1), guen
en agelpnie y para tados (os elecios legakes s depominard EL FIDEIGOMITENTE

1) AMDRES NOBUERA RICAURTE; mayar de edad, ideniificeds con cédula de ciudadan i ramero
84 503.534 de Bogola, an calddad de Representanie Legal de FIDUCIARES, BOGOTA 5.A., sonisdad
andnima de seracios financiergs legalments consituida medanie la Escrisrae Pablice memeng fres
md cenbo selants y ceho {3 178) del irenla (30} de sepliembre de mel novedentos novento ¥ unc
{1.881), slorgada en la Motaria Onee (11) dal Cizulo Nolarial de Bogoeta O, con domicdbs principal
an la mama chuded, y permisa de funcianamiente cancedide pet la Superinlendencia Financisra
madianla |3 Resoluchin nimera tres il seiscenbas guincs (3.615) dal cuatha (D4} de celubie dé
mvecEnios noventa ¥ ung [1.067), lodo o ceal e somedita con gl Cedificads de Exstencia y
Represaniacon axpadido por la Supenniendancia Financiera (Anexo Mo, 2} gusen en adelama y
pasa Ins efecize de este documento se Senormenass LA FIDUCIARIA, quienes conunlamens e
dgenominaran LAS PARTES, medianis el pressnie Olrosi No. 1 & CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Mo, 3-1 78450, hemos acordada rodlicar ef confrato suscrils
previas ias aiguientes:

SIDERACIONES

PRIMERA, Clie mediantz documenta privedo del veinfisiate (27 d2 pemio de dos mil discioshe
{2078}, la socedad BODEGAS DEL RHIN 5.A.5., en caulad ce FIDEMCOMITENTE v FIDUCIARLA
BOGOTA 3.4 &n taldad ds FIDUCIARIA, celetramon of CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IDE ADMINISTRACION No, 3-1 TE480, an sdalante el CONTRATO DE FIDUCIA, an wriud dal cusl
B2 Conshitiuys el Fatmohio Autdnoma denominado FIDEICOMEZD BODEGAS DEL RHIN -
FIDUBOGOTA, cuyo chjgio es &l siguents

A1, QBJETO, B resenle Contrafo oo Fducta Marcantil o AdrsmiEliacin feme poi alsel:
sorEiliar wh Palpmoni Afdeomo e sual 58 dgmiming FIDECOMISO BODEGAS DEL RHIN -
FIDUBOGOTA, cuys funiland s

(i} Radicor an aowmibre o e FIDUCARIA, coro asdimensimdorn ool P8 PRI
AUTONOMD, la propeedad fideoaria de los INMUEBLES. descnios e fa Cliumli 51 5
5.2 del capinds: siguieito.

{f) Enltegar en comodato procann LOE INMUEBLES descritas e fa Clduswe 5.1 1 5 2 el
oo sigiamne al FIDETCOMITENTE, quien & & verE padd cefroga of mosmo ifdo a
EL BENEFICIAR FUTLUIRD LA FIOUCIARIA v londm regponzaidlog alguens por o
pesisn ded FIDEICOMITENTE o del BENEFICIIRISD FUTLARG, e raEde oo la lonaaimn
s aiErTa SO0 jos benes rnoebies fdeicomddog

Callo 6T Ma. 7- 37 PaEe 3 - Bogeth D.C. « Solombla « (BT 348 « B400 - poave flutosute com
Net =
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OTROSGH Mo, 1 AL CONTRATE DE FIDUCIA MERSAHTIL BE ADMINIG TRACION Mo 3-1 T8480 CELEBRADD ENTRE
KUMAN 585 ¥ FOUCIARIS BOGOTAS A

{ifl} Begstar ai cien por clenlo [100%) oe fox derechos Robcianos o gue 8s Madar e
FIDEICOANTENTE. en ef presonte Cordralo. 3 favor gel BENEFICIARID FUTURG
seimprg p cuaneky EL FIDEICOMTENTE v EL BENEFRICIARTG FUTURO canlifyuel @ LA
FIDACARNA ailes el emia (3] de maye de dos mil deciuneye (2079) & pago por af
s fe fog bones INMUEBLES fdsscarnfioiosg

{i¥] Si clurante el gm0 eslriiecnn iy se acredls o pago por e valor oe fos INMUEBLES
f FIDUCIARLA, restfuid log bieoes INMUEBLES Ideicomnifides af FDEICOMITENTE o
foE freesleris & gkt 58 Nty por cuerits det FDENGOMITENTE. oe acuendo con fad
FIEATARIES Rnparlitas Doy esir 8l iesnecio

SEGUNDA: Oua mediante documanin prvado de Pecha treints § wae (31) de ubo da dos mi
digcinuava [2019) la sesedad BODEGAS DEL RHIM 5.A.5. cadic al cian por cints [100R] de sus
derechos ¢ abligagiones dentis dal FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA a la
secpdsd KUMAN 5.4.5., de manara que ésta aestanta la calidad de Gnco FIDEICCMITENTE.

TERCERA: Dus= EL FIDECOMITENTE ha meiruido a LA FIDUCIARIA pars qus s& profogus &
@rmeno de deracion del CONTRATO DE FIDUCHA, ienendo &n cuaenia que el mismo s8 encuanira
MrOEImo & Venoes

CURRTA Oua de acuerdo con lo estpulada en la CLAUSULA 8.1 del CONTRATO DE FIDUCIA,
gl mismo & podra moddicar e comun aeueds erlie o FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARID
FUTURD % LA FlIOUCLARIA.

M ooslante lo anienis v tensendo en cuenta que fa sopedad KUMAN S A S, que antenanmente
peientaba la caidad de BEMEFICIARID FUTURD, as aclusimente '8 socedad FIDEICOMITENTE,
no &g hace necesano sgortar mngln bao de autonzacian

QUINTA: Que de conformidad con ka antanor. LAS PARTES praceden a modificar el CONTRATO
OE FIDUCIA, de asuerda can Bs sigdientas Clausulas

GLAUSULAS

PRIMERA. La% partes de comean acuerda, han decdido modificar ef NUMERAL 11.1 del CAPITULD
%1 que corespande 2 13 DURACION ¥ TERMINACION del CONTRATO DE FIDUGIA, ol cual para
rodkas S efesios legales v contraciuales se entender & |8 sguignle manesa:

“CAPITULD X1
DURACION ¥ TERMINACION

11,1 DURACION: E térmivio oe divracin el presante Comlndo sed hasta of veinlisele (2]
e iiniro da gog pa vanilino [ 202T) ol ol podrd sor prarrogadc por a5 partes

ﬂ Cal BT M. 7 - 17 Plao 3 + Bogobi BuC: - Colomia » (571] 328 - 5403 + e, filipoquia con)
-1
-,

i#
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OTROE e 1 AL CONTRATO 0E ROUCIA MERGANTIL DE & ORIRSTRACION Hn 11 TR5E CELSRIEAD0 By
CUMHAN S A% ¥ POl BOGOTR 58

SEGUMNDA; Lag pafes an forma woluntariz v cdn camun sooersn iafesn Bin o ssaiais w
dasariode dal CONTRATO DE FIDUGIR, depde e mmometto de 50 somcilnaion. & declr ilene
weimeiote (27] da jurin b dos nE disciochn (20085 esla In e o=l presmote S A el

EL FIDEICOMITENTE por medo del presesis decuments daclata s aprialg ¥ GEApts locas s
Heatanes pislantadns por LE FDUCIARIA e~ dmcpdn ol SOMTRATS DE FIDUEIE arfen
el iamdn

TERCERA: Lea dnmaa irmene y candigoney dul CONTRATO DE FIDUGEA g im s pizie s
adnreritn, nedilEacidn & adican san el aragupts oot Teo. ¥ caas Rk eyl

Eamina SETHEE Gl 90 dortvarieeTn watiSeSad s al GesesnlL g domorm

Fate canslanca s suge il en b ondad de Bogold D.G, dop @6 ejempaaros s imabcowlemdn o
log b dins-gal nves e it afb o i weidd CREES

L1 S=F 7020

EL FIEICOMITENTE |

| |
A E A
MAURICIO ENTRENA MUTIS |

Hepreseptants Legsl
AUMAN S AS,

¥

ANDRES NOGUERA RICAURTE
it 2 R T LT '-_l:'gal
FIDUCIARIA BODOTA $.4
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- ISR Aty I T -3 % =il C L - 1 T ™ Ll ek e
Al CONTHATO DE FIOUIGIA mE 3 WREVODCABLE DE ADMINIS T FAL RSN MG 3

KUBAN S A %5
Entre los suscntos a saber,

1] MAURICIO ENTRENA MUTIS, mayor de edad, ideniificado con Cadula de Cludadania
Mo, 88.205.951 expedida en Cucuts, aclusndo en calidad de Represeniants Legal de la
sociedad KUMAN S.AS. legalmenle consblulda medante documento privado de
' . Asamblea de Accicnistas del cinco (05) de abrl de dos mil deecisiete (2017), inscrita el
vainfcinco (25) de abrl de dos mil diecisete (2017) bajo el No. 02218557 del Libra IX, con
damicilio en la cedad de Bogola D.C., e idenificada con of NIT Neo. 801.074.426-1, todo
io cual se acredita con el Certificado de Exisiencia y Representacion Legal expedido par
la Camara de Comercio de Bopola, documenlo que s adjunia (Anexo No, 1) quan para
alecios de esle documento se denominara EL FIDEICOMITENTE, y oe ofra parte

()  ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayorde edad, identificago con Cédula de Ciudadania
Na. 80.503.834 sxpedida en Bogola, quien obra en su condicidin de Represenianie Lagal
da 3 sociedad FIDUCIARIA BOGOTA §.A., sociedad andnima da servicies financieros
lepalmente consbluda mediants la Escntura Publica numero ires mil cignlo setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecienios noventa y ung (1391)
ante la Nolaria Once (11) del Circulo de Bogola D.C., con domicilio prncipal en la misma
cidad, y pammiso de funcionamiento concedida por I8 Superntendancia Financiera,
madiante la Resolucibn nimen tres mil saiscientos quince (3.615) del cuatra (4) ce

. octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo ko cusl s& acredita con el

Cerfficado de Exislencia y Represeniaciédn expedido por la Superiniendencia Financiera,

gl cual s adjunia & presente contrato (Anexo Mo, 2|, quien en adelante y para los efectos

dal presente documento s& denominara la FIDUCIARIA, quienes conjuniamente se
denominaran LAS PARTES, celabramos & present2 Otrosi No. 2 al CONTRATO DE

FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3-1 78450 qus se

refira por |as siguientes clavsulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Que mediante documenio privado de fecha veinisiete (27) de junio da dos mil disciocho
(2018), la sociedad BODEGAS DEL RHIN 5.A 8. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCLARIA
BOGOTA 5.A en caldad de FIDUCIARIA, celebraron ¢l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

"
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3-1 78450, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA en 3 ll'. 1
1

Lines din Ssrvicio sl Clecle  Bogobh ol Sa85EM0 ackin Ty 8 e rdCors ol 010008 W05 "
h P o el o atencion Boutogoli ool oom
‘ ] Diermeas dal Conaumidor Finknclaro Alvemn Fodrigues Pier Cale 3 Mo T47, Pas 5, Bagend O G -

RiER- 300100, Fan: 3400040 Ceider 3UE 30T
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virtud ded cual se constiiuyd el Patrimonio Autbnomo denominads FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA, cuyo chjeto es el sigulente:

“4.1. OBJETO: El prezenis Conlratn de Fiducia Marcanil de Adminisiracion fene por alyedo
canshiur v Painmang Aufdnomo al eual g8 denomins FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN = FIDUBOGOTA, cuys finaldad es

{1 Radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como adminisiradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de los INMUEBLES, descritos en fa Clausula .
5.1 y 5.2 def capitulo siguienis.

(i)  Entregar en comodalo precanc LOS INMUEBLES tescrios enla Clusuia 5.1y 3.2
diaf capitulo siguisnte al FIDEICOMITENTE, quien a su vez podrd enfregar al mismo
tiwlo 8 EL BENEFICIARIO FUTURD. LA FIDUCIARIA no tendri responsabilidsd
alguna por fa gastian del FIDEICOMITENTE o dal BENEFICIARI) FUTURD en
razon de I3 tenencia que ejerza sobre los benes inmuebias hdeicomitidos

()  Registrar & cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios oe que es fitular &l
FIDEICOMTENTE en ef presente condralg, & Bver del BENEFICIARIO FUTURO,
slempre y cuando EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO FUTURD cartifiquen
a LA FIDUCIARIA anies del tremta (30) de mayo de dos mil diecinueve [2013) el
pago por gl valor de lng blenes INMUEBLES Raeicomitidos

(v}  S5i durande el termno esfablecide no se acredits e page por el valor og oS
INMUEBLES, Ia FIDUCIARIA restiturd los bienes INMUEBLES fdeicomitidos al
FIDEICOMITENTE o los fransferivd a quien 56 hhshuya, piv cuenla del
FIDEICOMTENTE. de acuerdo con lgs instricciones impartides por este al .
respeclo

fi)

SEGUNDA. Que en desamolio det OBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, mediants Escniura Publica
nlmeno mil seiscientos achenta y siete (1.687) de fecha veintisiele (J7) de junio de o5 mill disciocho
(28] otorgada en la Molara Primera del Circulo de Bogota, DG, Fueron Fanstendos al
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA las inmusbles
wentifeadas con folios da matriculs inmobiliaria nomens 50C — 507571, 50C - 507572, 50C - 50757

y S0C - 647374,

TERCERA. Cue mediante ingtruccian de fecha trainta (30) de oclubre de dos mil dieciocha (2016). la

cociodad BODEGAS DEL RHIN 5.A.5. en calidad de FIDEICOMITENTE instuyd a FIDUCIARIA ~ E\W‘
IRLRAN

il . BErvialo of Chents © Nogoll al AN cocstn § v 6 nive mmcierml 6 013000528010 \

o n 2! e miacine o ks hivogniafiidsbagoi com
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BOGOTA S.A. como vocera del fideicomiso BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA S.A a (i)
Adquinr a Hulo de compraventa el inmueble identficade con Matricida Inmobiliaria Me. 50C-1081821
de la Cficha de Registro de Instumentos Pablicos de Bogota - Zona Cenbio, por lo cual @l
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA deberia suscribir
la corespandiente Fseritura Piblica de compravantay a; (i) Redizar en un acln separado el englobe
del mencicnado nmueble con bos demas inmuebles que conformaran &l PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA.

. De confmidad con o anterior, medianta Escritura Piblics Nomera tres mil doscentos cuarenta y sno
{3.241) de! tretnla y una [31) de oclubre de dos mil diecioche (2018) olorgada en la Notaria Primera
{1 del Circuln de Bogets, D.C., @ titulo de compraventa fue transferide al PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMSO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA el inmueble identificade con Malricula
Inmiabiliara Mo, S0C-1081921 de la Oficna de Registro de Instrumeanios Pblicos de Bogola - Zona
Ceantro.

CUARTA. Que mediante Escritura Plblica No. tres mil frescienios sesenia y siete (3.367) del nueve
(9 de noviemore de dos mil dieciocho (2018) olorgada en la Notaria Primera del Circulo de Bogota,
D.C., de conforrmded con la insiruceibn menconada e |a consderacion tercera, & PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA comparecio & englobe de los
inmuebles que conforman el fideicomiso, siendo estos los wentificados con fobos de matricula
inmobiliaria nimera S0C - 507571, 50C - 507572, S50C - 507573, 50C - 647374 y S0C-1081921. Ded
anlerior englabe surged el inmusble identificado con Matricula inmobiliana No. 50C- 2048561 da 12 Oficina
de Regisiro de Instrumenios Publices de Bogola - fona Cenlra.

. QUINTA. Cue madiante documento privado de fecha treinta y uno [31) da julio de dos mil diecineeve
{2019}, la sociedad BODEGAS DEL RHIN 8.A.5. cedio & cien por ciento (100%) de sus derechos v
obligaciones dentro del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA a la sociedad KUMAN
S.A.S. de manera que en la actualidad, es esta sociedad la que osienta la calidad de dnico
FIDEICOMITENTE

SEXTA. Crue mediante Otrosi No. 1 de fecha primero (1) de sephiembne del afic dos mil weinta (2020}
EL FIDEICOMITENTE y 2 FIDUCIARLA modificaron el CONTRATO DE FIDUCIA en g senfido de

modificar su duracion, para extender la mencionada hasta &f dia weinlisiste (27) de o de dos mil
veintiung (2021).

SEPTIMA. Que EL FIDEICOMITENTE solicito 12 modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA. r
prormzgando &l terming de su duracibn hasia el veintisiete [27) de junio Se dos mil veintidts (2022) 2 \ \"l;

iguaimente incluyendo dentro dal clausuisdo el inmuebie identificada con Matricuta lnmobiliaria \i X
) Lirmy d Servicis sl Glleats - Bogots 8 MB5AM, opcion 2 3 o svel nacionl s 0000536030
h LT IR R R R TP R T RN T L, L ey
mpia, Dudpnuner dal Consumednr Firanaisra oo Roarigees Péemz. Cabo 3 o, 747, Pias 5 Begabl B -
U PR 30101, Fax, 34 Caevime 1837 30077
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Mo 50C-1081921 de la Oficina de Registro de Instrumantos Piblicos de Bogold - Zona Centro come
bien fideicomibido.

OCTAVA. Cue de aceerdo con lo esipuiado en la CLAUSULA 18.1. del CONTRATO DE FIDUCIA,
el mizmo podrd modficarse de comln acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARID
FUTURO y LA FIDUCIARIA.

Ko obstante lo anterior. teniendo én cuenta que ka sociedad KUMAN 5.A8. que anfesiormenta
ostentabalacalidad de BENEFICIARIO FUTURD, es actualments ia sociedad FIDEICOMITENTE, o
e hace necesano aporar ningun bipo de aulorizacion

De conformidad con kas anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE
FIDUCIA a travas del presenie Otrosi Ne. 2, corforme |22 siguianies:

CLAUSULAS:

PRIMERA. Las paries en forma voluntara y de coman acuerdo, han decidido modiear 1a CLAUSULA
4.1. OBJETO de! CAPITULD IV, eliminar &f PARAGRAFO CUARTO y por ende adicionar &l nuevo
PARAGRAFO CUARTO y ¢l PARAGRAFO QUINTO, clausula qua para todos ks efecins legales y
confractuales quedara de |a siguienie mangra

“4.1. OBJETO: £l presente Contrato de Fiduciz Mercanil de Administracidn iena por objelo
constitutr un Patimonio Awtbnome & cusl se denomins FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA, cuya finalidad es:

il Radicar en nombre de la FIDUGIARIA, como adminisiradore del PATRIMONIO
AUTONOMO, iz propiadad fiduciaria de ks INMUEBLES. descritos an fa Clauswla
51y 5.2 del capitulo siguiente

fii) Eniregar en comodate precario LOS INMUEBLES descrilos an ja Clauswla 5.1y 5.2
de! capiluln sigweme & FIDEICOMITENTE LA FIDUCGIARIA no fendra
responsabilitad alguna porla geshitn del IDEICOMITENTE enrazon de la fenancia
que ejerza sobre log bienas inmuebies fideicomiticos.

i) Sugentur da confarmidad con e nsirucciones impaidas por el FIDEICOMITENTE,
g Esprifwra Plblica de compravenia del inmueble wentificedo con Maticwle
inmobiliaria No. S0C-1081921 de s Oficina de Regisio db Instrumanios Pobiicos de

Bogotd - Zona Cantro
Linen & Nervicio sl Charde . Bogobi f WA molin 2y reved smiceonsl ol O AO0DOEEN W)
ﬁ ¥ ﬁ plEn & iy b Tre e s i i gk riacgpa £ e
5 Dewrmor del Conaumader Financtens Aviin Podsquesr Pdios. Cabic 38Mo T47 Piac & Sopyed 05 -
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fivl  Suscribir la Escrifura Piblica de englobe de los INMUEBLES fransfendos af
PATRIMONIO AUTONOMO, segin las instrucciones imparfidas para el efecto por
EL FIDEICOMITENTE.

(P

PARAGRAFO CUARTO: LA FIDUCIARIA no es responsable del pago del pracio derivado
del inmusble, que a Hiulo de COMPRAVENTA adquiera &l PATRIMONIO AUTONOMO por
cuents de! FIDEICOMITENTE.

En este mismo santido, EL FIDEICOMITENTE seri responsable de cubrir Iz tofaldad de log
gasios defvados 0o [3 fransfem@ncia del inmuebie que & Nituio oe COMPRAVENTA adquiera
&l PATRIMONIO AUTONOMO, razén por la cual, excnera a LA FIDUCIARIA, en nombre
prapio y comn vocera dal PATRIMONIO AUTGNOMO, por dichas concapios.

PARAGRAFO QUINTO: En fodo caso, sed EL FIDEICOMITENTE quisn negociard
arectamente con &l venoedar y fijardn &l precio del inmueble que aoquiera ef PATRIMONIO
AUTGNOMO & tituto de COMPRAVENTA. raztn por la cual, EL FIDEICOMITENTE: (i) se
hace responsable por el pacio dal precio establecido y en comsecuencia, (i) se obliga
irevoceblemente & manfemer indemne @ i@ FIDUCIARIA y & FIDEICOMISO fente &
cuglguier reclamacion. demanca, itigio, muta o sanckin, accitn legal o fiscal gue &2 presente
en su contra, con ocasidn o8 I8 detarminacion oel referido valor, axonerando a la
FADUCIARIA y al FIDEICOMISO de foda responsabildad por la delerminacidn del precio
comenido en el acio 09 fransfarencis y 85 Negociaciones relscionadas con e misma, en ias
. cuales no infenvendrd fa FIDUCIARIA de manara alguna.

SEGUNDA: Las partes en forma voluntaria y de comdn ecuerdo, han adicionar e numeral “5.6" &
CAPITULO ¥ correspondiznie a la CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO el cual para
lodas los efechos legales y contractuales quedard de la siguiente manera;

*CAPITULO WV
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

()

compiaventa &l imuedis ifenificado Con Maliiciia mmadmana Mo, 50C- 1081921 de la Oficing

6. Codensa S.A, ESP en nombre y por cusnta del FIDEIGOMITENTE transleri a iy de f | I;L
de Regisiro de Instrumentos Piblicos de Bogota - Zona Centro,” ‘ VY )

'ﬁ Lines i Sevicis of Clecle  logoats ol MAMCN. 0poan 7 v 8 el nacemal ol 01830052600
® ﬁ i B == mimncion Nk 3o T R ]
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"-IEREERA: L=s pares en forma voluntania y de comin aceerdo, han decidido adicionar e numerales
47" “18" “19.” a la CLAUSULA 8.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE de! CAPITULD VI,
los cualas para indos 10s efeclos legales ¥ contracluales quedara g [a siuents maners

‘CARITULOD Wil
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
£

8.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Ei FIDEICOMTENTE e obigaa:

0.}

17. Cubrir I5 folalidad de lbos gastos derivados do fa transferencis del inmueble que & fifuly de
COMPRAVENTA adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO.

18. EL FIDEICOMITENTE s& oblga imsvocablemente & mantenar ingemng & la RDUCIARIA y &
FIDEICOMISO frente & cualyuier reclamacin, demandz, Rigio, mulia o sancitn, accidn Jegal o fecal
que se presente en su contra, con ocasidn de la determinaciin del valor del inmueble que & tiful de
compraventa adguiers EL PATRIMONIO AUTONOMO, exonerando 2 i FIDUCIARIA y al
FIDEICOMISO de foda responssbifdad por fa deferminacion del preclo confenido en el aclo de
bansforoncia y las negociaciones relacionadas con el mismo. en les cusles no Infenendra ks
FDUCIARIA de manera afguna.

19. EL FIDEICOMITENTE s= ohlipd v se chifoa 5 elaborar v remilir para revizion de LA FIDUCIARIA
Iz minufas de las ascrifuras publicas oe englobe de los INMUEBLES hdexamiidos que suscriba i
FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, por instruccion del FIDEICOMITENTE.
Los gastos notarizles. de registro i fodos Jos demds dervados de Ja escrfva oe compravents daf
inmuelle identificado con Matricula Inmobifarda Moo S0C-1081921 de la Oficina de Registro de
instrumentos Piblicos da Bogotd - Zona Cerfro, da la escriura de englobe de los inmushles
fdeicomitidos, ¢ de demas escrituras, estavdn a cargo del FIDEICOMITENTE

CUARTA: Las partes en forma voluntaria y de comin acuerds, han decidido modificar la CLAUSULA
11.4 dal CAPITULD X1 comeepondiania 3 ts DURACION ¥ TERMINACION del CONTRATO DE
FIDUCIA, la cual para fodos los eleclos legales y contraciuales se enlendera de |a sguisnta manera:

“CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION
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11.1. DURACION: E! término def presente coniralo serd hasla & veintisete (27) de junio da
dos mil veinfidds (2022), el cual podrd ser prorrogado de comin scuerdo entrs las partes.”

QUINTA: Las partes en forma voluntadia rafifican todo lo actuzdo en desarrollo del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3-1 78450 hasta la firma dzl
presente Otrosi No. 2. Asi misma, EL FIDEICOMITENTE por medio del presente documenio declara

que aprueba v acepla todas las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en ejecucion del presente
contralo,

SEXTA. Los demas terminos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de
aclaracion, modificacadn, o adicion con el presente Oftrosi No. 2, confinuaran vigentes en su inflegndad,
sempre que no conbrarien |o eslipulado en el presenie docemenio

Fara constencia se suscribe en la cudad de Bogoda D.C., en dos (2) ejemplares de igual contenido, a
los [ )diasdel mesde___ __del afo dos il veinbuno [2.021).
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Fiduciaria Bogota G

Entre los suscritos a saber,

i} MAURICIO ENTRENA MUTIS, mayor de edad, Mentficado con Cédula de Ciudadania
Mo. 858.205.351 expedida en Clcuta, actugndn en calidad de Regresaniante Legal de la
spciedad KUMAN S.AS. fegalmente consbituida mediante documenio privado e
feamblea de Accionistas dal cinco (05) de sbrl de dos mil diecisiete (2017), inscrita e
veinticineo [25) de abiil de dos mil diecisiete [2017) bao o No. (2218557 da! Libra LX, con
domiciio en |a cisdad de Bogola D.C., e idenlificada con &l NIT No. 901.074.426-1, todo
lo cual se acredita con el Cerlificado de Exislencia y Repeesentacion Lagal expadido por
la Camara de Comercio de Bogola, documenio que Se adunta (Anexo No. 1) quian paa
efectos de este documente s denominard EL FIDEICOMITENTE; y de otra parte

i)  ANDRES NOGUERARICAURTE, mayorde edad, idenlificaco con Cedula de Cludadania
Ko B0.503 834 expedida en Bogota, quien obra en su condicion de Represantanie Legal
de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 8.A.. sociedad andrima de senvicios financiercs
legalmenie consBluida medsanie | Escritura Plblica ndmeno ires mil cenlo setenta y ocho
{3.178) olorgada € treinta [30) de sepliembre de mil novecientos noventa y uno (1991)
ante la Notaria Onca (11) ded Circulo de Bogota D.C., con domic#io pencipal &n la msma
ciudad, y permise de funclonamiento concedido por la Superintendencia Finandiera.
medianie la Resolucion ndmero fres mil saiscienios quince (3.615) del cualro (4) de
oclubre de mil novecientos noventa ¥ uno (1.991), lodo lo cual s& acredita con el
Carificadn de Exislencia y Representacion expedido por [ Superintendancia Financiera,
el cual 58 adunia al presente conltralo (Anexe Me. 2, quisn en adalanie y paralos efecles
del presents documento se demominara |s FIDUCIARIA, quienes conjuntaments se
denominaran LAS PARTES, celebramos &l presenie Otrosi No. 2 2 CONTRATO DE
FIDUCLA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3-1 78450 que se
regira por las siquizntes clausulas. previas las siguianiss:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Qlue madiante documanio privado de fecha veinlisiets (27) de pni de ooz mil diaciocho
(2018). la sociedad BODEGAS DEL RHIN 5.A5. en cakdad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A en caiidad de FIDUCIARIA, celelvaron o CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3-1 78450, en adefanie el CONTRATO DE FIDUCIA. en
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Fidudiaria Bogotd G

“virud del cual s consttuy e Pakrimonio Autbnomo denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA, cuyn objein es el siquiente:

"4.1. OBJETO: El prasente Coniralo da Fiducia Mercan(il de Adminisirecion tiene pov objelo
constiur un Patrimonio Auténomo el cual se denoming FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA, cuya finalidac es:

i Radicar en ncmbre de fa FIDUCIARIA, como adminsiradors de! PATRIMONIO
ALTONOMO, fa propiadad fiduciana da fos INMUEBLES, descritos en la Clausula
5.1y 5.2 dal capitilo siguisnfe.

{ii) Entregar en comodato precario LOS INMUEBLES descritas en la Cléusula 5.1 y 5.2
el capit siguiende al FIDEICOMITENTE, quien 8 Su veZ podrd entregar al mismo
lituo & El. BENEFICIARIO FUTURD. LA FIDUCIARA no fendrd responsabvidad
slguna por la gestidn del FIDEICOMITENTE o dal BENEFICIARID FUTURO en
razon de la tenencia gue ejerza sobra los brenes inmuebles fdeicomidioos.

(M) Registrar el clen por ciento (100%) de los derechos fiducianos de que es Kiular gl
FIDEICOMITENTE en el prezente confralo, a favar def BENEFICIARIO FUTURO,
slampre y cuands EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO FUTURD certifiguen
a LA FIDUCIARIA antes dsl treinfa (30} de mayo de dos mil diecinueve (2013) ef
pago por el vaior de 108 blanes INMUEBLES fioeicommioos:

v} S duanle ef témino esiablecido no s2 acredila 8l pago por el valor de los
INWLIEBLES, fa FIDUCIARIA resfituird ins hienes INMUEBLES fdeicomiidos af
FIDEICOMITENTE o los fransferird & quien s¢ msiruys, por cuenfa def
FIDEICOMTENTE, de acuerdo con [as insucciones impartidas por este al
respecta

ot B

SEGUNDA. Que en desamolo del OBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, mediante Escriura Piblca
nimero mil seiscientos ochenta y siabe {1 687) de facha veintisiete (27) de junio de dos mil diacioeho
(2018) olorgada en la Motaria Primera del Circulo de Bogota, D.C, fueron transferidos al
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA |os inmusbies
identificados con folios de matricula inmobdiana numero 50C - 507571, 50C - 507572, 50C - 507573
y 50C - 647374

TERCERA. Que medianie instruccion de fecha tnsinta (30} de octubre de dos mil dieciocho (2018), la
sociedad BODEGAS DEL RHIN 5.A.5. en calidad de FIDEICOMITENTE instruyd a FIDUCIARIA

@ Lirsa de Barvichs &l Chsls  Bogrit ol A0 omede 3 ¢ vhenl necioral sl 018000836000
s o B G secinincn e Bk bopolaEritbogot om
P % H Dwbenmice Sl Conmumide: Finenchero: My Roosgoar Pérer. Cals 38 8e 747, M S Bogerd 0 -

PRI N10ICT Fas T DghAsr 31837 M0
Cormeo Becirinico: defsmoncoamormide S maseafibinosdsbogols mm m

\

II.

\

J:'[_\




Fiduciaria Bogotd (§

BOGOTA S.A. como vocera del fidelcomiso BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA S.A. = (i)
Adaquirir & titulo de compraventa el inmueble identificado ¢on Malricula Inmobifaria No. 500-1081521
da la Ofcing de Regisira de Instrumanios Publicos o2 Bogota - fona Cenfro, por I3 cual e
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA deberia suscribir
la correspandiente Escritura Piblica de compraventa y a; (i) Realizar en un aclo separado & anglobe
del mencionado inmueble con los demés inmushles que conformaran ! PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA.

De conformidad con ko anbaror, medianta Escrtura Piblica Mameng tres mil doschenios cuananta y uno .
(3.241) del treinta y uno {31) de oclubre de dos mil dieciecho (2018) olorgada en la Notasia Primera
(1%) ded Cireulo de Boggata, D.C,, atitulo ¢e compraventa fug transfeside al PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA el inmueble idenificado con Malricuiz
Inmabiliara No. S0C-1081921 de la Oficina da Registro de Inslrumentos Fibicos de Bogoia - Zona
Centro

CUARTA. Qe mediante Escriiura Plbica Mo, fres mil trescentos sesenta y siele (3.357) del nuave
{9) de noviembee de dos mi disciocho (2018) olorgada en la Motaria Pimera de! Circulo de Bogota,
0.C., de conformidad con |a instruccidn mencionada &n |a consideracion fercera, € PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA compasecio al engloba de los
inmuebles que conforman el fidescomso. sendo estos ks dentifcados con folios de matricula
inmobiliaria ndmera S0C - 507571, S0C - 807572, S0C - 507573, 50C - 647374 y S0C-1081921. Del
antenor englobe surgit &l inmueble idenlificads con Malricula Inmobiliarie No. S0C-2048551 de la Cfcina
de Regisiro de Insirumentos Publeos de Bagota— Zona Cantro.

QUINTA. Que maediante documanto privads de facha einta y uno {(31) de julio da dos mil discinueve .
{2019}, la sociedad BODEGAS DEL RHIN S.A.S. cedic el caen por cignto (100%) de sus derechos y
cbigaciones dentro del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA a \a sociedad KUMAN
5.AS. de manera que en la achualidad, es esla sociedad la que ostenlz |a calidad de dnico
FIDEICOMITENTE

SEXTA Que madiante Otrosi No. 1 de fecha primero (1) de septiemibre del afio dos mil veinte (2020)
EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA modificaron el CONTRATO DE FIDUCIA en el senfico de
modificar su duracién, para extender 13 mencionada hasta el dia vaintisiele (27) de junio de dos mil
weintivao (2021).

SEPTIMA. (Que EL FIDEICOMITENTE soicith la modificacidn de! CONTRATO DE FIDUCIA,
profragando el léming de su duracion hasta el veinlisiete (27) de junio de dos mil veinhidés (2022) e
igualmente incluyendo dentro del clausulado el inmueble idenbficado con Matricula Inmahbiliaia
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Fiduciaria Bogotd (($§

T‘In. S0C-1081921 de la Oficina de Registro de Instrumenlos Pibiicos de Bogola - Zona Centre como
bian fidecomibido.

OCTAVA. Que de acuerdo con Jo estipuiaco en 3 CLAUSULA 18.1, gei CONT RATO DE FIDUCLA,
gl mismo podra modificarse de comin acuerde entre EL FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARID
FUTURO y LA FIDUCIARLA,

Mo cbstanie lo antenor, teniendo en cuenta que 1a sociedad KUMAN 5.AS. que anlenorments

ostentaba la calidad de BENEFICIARIO FUTURQ. es actualmente & socedad FIDEICOMITENTE. ro
£ hace necesano aporar ningun lipo de autorizacion.

De conformidad con k2s anterigres consideraciones, |as partes acuerdan modificar el CONTRATO DE
FIDUCIA a través de! presente Otrosi Mo. 2, conforme las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. Las paries en forma voluniaria y de comin acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA
4.1. DBJETO del CAPITULO IV, afiminar al PARAGRAFO CUARTO y por ende adicionar el nuavo
PARAGRAFO CUARTO y el PARAGRAFQ QUINTO, cldusula que para lodos ks efscios legales y
contraciuaes quadara de |a sigwiente manera:

“4.1. DBJETO: E! presonts Contrato de Fiducla Mercanti da Administraciin fiene por abifeto
consifur wr Palimono Autdnome el cual 58 denoming FIDEIGOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA, cuya finalidad as:

il Radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como adminisiradors cel PATRIMONIO
AUTONOMO, la propledad fiduciars de los INMUEBLES, descritos en fa Cléusuls
51y 5.2 def capituio siguiante.

fif) Enfregar en comodalo pracaric LOS INMUEBLES descritns en fa Clausula 5.1y 5.2
del capilo sigwente &l FIDEICOMITENTE. LA FIDUCIARIA no fended
responsabilidad alguns por ' gesticn del! AIDEICOMITENTE an razdn de la lenencia
GuUe gferza sobre fos bisnes inmuebles fideicomididos.

(i) Suscribir de conformidad con las instuccionas impartidas por ol FIDENCOMITENTE,

la Escritwa Pibics de compraventa del inmueble identficado con Metricus |
inmobiiaria No. 50C-1081921 de la Oficine de Registro de Instrumentos Pibicosde |
Bogald — Tona Genlro, \
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Fiduciaria Bogotd (§)

{v)  Suscnbiv k8 Escrifiva Pablica de engiobe de jos INMUEBLES fransleridos o
PATRIMONIO AUTONOMDO, segin ias insfrucciones impartidas para ef efecto por
EL FIDEICOMITENTE.

fr:)

PARAGRAFO CUARTO: LA FIDUCIARIA no es responsabie del pago del precio derivado
gl inmuebls, gue a (it de COMPRAVENTA adquiara of PATRIMONIO AUTONOMO por
cuenta del FIDEICOMITENTE.

En este mismo senhdc, EL FIDEICOMITENTE sevd respansable de cubvr la fofalidad de kos
gasios dervados de /a transfarencia ozl mmuadi que a fifvo de COMPRAVENTA adquora
al PATRIMONIO AUTONOMO. razon por |a cual, exonera a LA FIDUCIARIA, en nombre
propio y como vocers dal PATRIMONIO AUTONOMD. por diches conceplos.

PARAGRAFO QUINTD: En fodo caso, serd EL FIDEICOMITENTE quian negocard
direclamente con el vendedor v fijardn el precio del inmueble gue adguiers e PATRIMONIO
AUTONOMO a titulo do COMPRAVENTA. razén por fa cudl, EL HDEICOMITENTE: (i} ze
hace responsable por el pacio del preco esfabecide y an consecuancs, (i) se obligs
imeavocablemente 8 maniener indemng 3 3 FIDUCIARIA v al FIDEICOMISO frente &
cualguier reclamacion, demands, ifigio, multa o sancion, accitn fegal o fiscal gue se prasents
en su confra, con ocasian de I3 delerminacion del referdo valor, exonerando a la
FIDUCIARIA v & FIDEICOMISO de tode responsalifdad por fa delerminacidn del precio
conlenydo an ef acto de iransfarencia v 1as negociacionas rmiacionadas con &l misma, en ias
cuakes no intervendra la FIDUCIARIA de manera alguna.”

SEGUNDA: Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han adicionar el numeral “5.6" al
CAPITULO V correspordiente & la CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO & cusl para
todos Ios efecios legales y contractuales quedara de la sguenie manera;

“"CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

fod

§.6. Codgenza 5 A ESP an nombre y por cuenta del AIDEICOMITENTE [ransierra & tilulo ols 1 Pl'-
compravents ef inmusbie identificado con Matricula Inmobifaria No. 50C-1081921 de ta Oficina \
de Regisiro de Insfrumentos Pibiicos de Bogota - Zona Cantro.”
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Fiduciaria Bogotd (3

TI’EIH.:ER#: Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo, han decidido adicionar los numerales
47" *4§", *10." ala CLAUSULA 8.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE del CAPITULO VI,
los cuales para lodos los efecios legales y contractuales quedars de la siguiente manera:

"‘CAPITULO Vil
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

i
. §.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: EI FIDEICOMITENTE se obliga &
(-]

17. Cubrir fa iotalidad de los gastos derfvedos de [a fransferenciz del mmuelds que & Hiwo de
COMPRAVENTA adquiara &l PATRIMONIO AUTONOMO.

18, EL FIDEICOMITENTE se obligs imevocablamanie @ manfener indemne & la FIDUCIARIA y ai
FIDEICOMISO frenfe & cuskquiar reciamacion, demanda. fifighe. mulfa o sancion, acciin legal o fscal
que 58 presemie en su confra, con ocasidn da l determminacion del valor del mmuebie que & fiulo de
compravenis adquiera EL PATRIMONIO AUTONOMO, exonerando & la FIDUCIARIA y ai
FIDEICOMISO oe fods responsabiidad por b deferminaciin del precio confanido en &l acio de
fransfarancia y fas negociacionss relacionadas con & MisMo, en a5 cuales no infanvendrd la
FIDUCIARIA ds manara aljuna

. 19. EL FIDEICOMITENTE sa obwgl y 5¢ obiga & elaborar y remitr para revision de LA FIDUCIARIA
las minutas de fas escriuras publicas de englobe de los INMUEBLES fideicomitidos que suscriba la
FIDUCIARIA como vocars del PATRIMONIO AUTONOMO, por ingtruccion dal FDEICOMITENTE
Los gasfos nolariales, de registo y fodos fos demas dervados de fa escritura de compravenia del
inmysble dentificado con Matricuia inmobifiana Mo, S0C-1081921 de [ Oficing de Registro de
instrumentos Publicos de Bogold — fona Cendro, de [3 escrlura de englobe de Ins inmuehbias
fideicomitidos. 0 de demds escrituras, eslardn & cargo del FIDEICOMITENTE.”

CUARTA: Las partes en forma volunlana y de comiin acuendo, han decidido modificar la CLAUSULA
111 del CAPITULO XI correspondients a la DURACION Y TERMINACION de! CONTRATO DE
FIDUCIA, |a cuad pawa lodos los afectos legales y conlractuales se enfendera de la sigwente manera; Ilr"' [

“CAPITULO X1 | \
DURACION Y TERMINACION | ¥
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11.1. DURACION: £ tirming del presente contraio seré hesta f vemiisiels (27) da jumio ge
dos mil vemtiods (2027), ef cual podrd ser prorrogads de comin acuardo anie las parfes *

QUINTA: Las partes en forma voluntana ratifican todo le actuado en desarmolle del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3-1 78450 hasta |a firma del
presente Otrosi No. 2 Asi mssmo, EL FIDEICOMITENTE por medio del presents documento declam
Que aprueda y aceMa Indas fas gesliones adelantadas por la FIDUCIARIA en sjecucion del prezanis
conirata.

SEXTA. Los demés ¥rminas y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son obielo de
aclaracion, modificacion, o adicidn con e presente Otrosi No. 2, continiaran viganies en su integridad,
sempre que no confranen lo esbipulado en el presenle documenio

Para conslancia se suscribe en laciudad de Bogota D.C., endas (2} ejemplares da igual contenido, a

fos {__) dias del mes do dal afo dos mil vedntiune (2.021).

LA FIDUCIARIA, EL HDEED II'EHTE

Nuguera Farnedo digitalmenae
¥ i Maguers Boauits [

H":aurte E?I.IHN-!'I 122 I | /(ﬂ/

Andres 113834 0500

ANDRES NOGUERA RICAURTE MAURICIO EHTREHA MUTIS

Represeniante Legal entante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, KUMAN 5.A.5.
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OTROSE] Ne. 3 AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Mo, 34
TEA50 COMSTITUTIVD DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADD FIDEICOMISO BODEGAS GEL
RHIM - FIDUBDGOTA

Entre bz guscritos a saber:

iy MALRICIO ENTRENA MUTIS, mayar de edad, idenlificads con Cédula de Ciudadania No
83,205,951 aapedida en Cdcuta, actusnds en calidad de Representants Legsl de la socedad
KUMAN 5.4.5,, legalmenie consfiuida medianks documento privada da Asambles da Accionistas
dal cines (05) de atvil da dos mil discisiste (2017), Inscrila el valnlicines {25) de abd de dos mil
discisiala {2017) bajo el Mo, 02218557 dal Libre [¥, son darmiaia an la cludad de Bogola D.C, &
Menificada con al NIT No. 801.074.426-1, leda lo cual 58 acredita con el Cedificads de Exislancia
v Reprosentacibn Legal expedido por la Cimara de Comarsio de Bogold, documents gus se
adjunta [Anoxo Mo, 1) quien para efectos da esls documents g8 denomirard EL
FIDEICOMITENTE; y do olra pasta

i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No,
#0.503.834 expedida en Bogola, quizn obra en sy condickdn de Regresentante Legal de la
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA SA., sociadad anonime de senvicios financieros legalmente
consiuda mediente la Escritura Piblica nlemera ires mil cienlo seteénta y ocho (3.178) olorgada
al frainta {30) da septiambre da mil novecientos noventa y uno (1931) ante la Notaria Onea (11)
del Circuly do Bogold D.C, con domicillo principsl en @ misma cisdad, v peimiso de
funcionamienio concedido por la Superntendancla Financlara, madiania i3 Rasalusda némen
\ras mil sescienkos quince (3.615) oel custro (4) de odubre de mil novecienios noveata y uno
(1.881), todo In cual se acredita con el Cenflicado o Exislencia y Representacién expadido por
Iz Superiniendencia Financlera, el cual se adjunia al presente conlrato (Anexa No. 2), quisn an
adelanie y para los efecios del presente doCumanio se denominard @ FIDUCIARIA, quianes
canjuntamente 58 denominarén LAS PARTES, mediante & presania Oirosi No. 3 hemos
atordaco modifcar, el CONTRATO DE FIDUCIHA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION No. 3-1 78450, previas las siguisntes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediant documento privado de tacha velifisiela {27) de Junlo de dos mil dieclocho (2018), la
stciedal BODEGAS DEL RHIM 5.A.5., en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en
calldad de FIDUCIARIA, celsbraron &l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRAGION No. 3-1 TB450, en adelanks &l CONTRATO DE FIDUCLA, an virud el cual sa constiuyd
el Palrimonio Autdnomo deaominate FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA, cuyo objeln es

el siguienta:
“4.1. OBJETO. E presmfe Comrafo do Fiducia Mercan(l oo Admimilraciin fene por objsto
constiudr un Palrimonio Autnomo of ol se denoming FIDEIGOMISO BODEGAS DEL RMIN - \
FIDUBOGOTA, cuya avdad es: .
i

Liaes da Sarvicio ol Chyaly | mﬂm mﬂ:ﬂ]rll’ha nasckonal @ 08 EM05p
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OTROS! Me. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRAGION No, 3-1
7E450 CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMESD BODEGAS DEL
RHIM = FIDUBOGOTA

il Radicar an pombre do @ FIDUCIARLY, como adminsfedors def PATRIMOMNOD
AUTONOMO, fa propledad Sduciaria de LOS INMUEBLES, descrifos en fa Clavsuta 5.1y
8.2 gl capifuie Siguenfe.

(] Entregar en comodalo precario LOS INMUEBLES descritos en s Cliwsula 5.1 y 6.7 aef
capiiuto sigulante & FIDEICOMITENTE, qulen & su vez podrd enlregar ai mismo Huo
EL BENEFICIARIO FUTURD. LA FIDUCIARIA no lendrd responsabdisad alguna par /8
gastin del FIDEIC OMITENTE o del BENEFICIARIO FUTURO an jazln de 1 lensncla que
sjerza solve ks hlengs inmuebies fdelcomiidos. '

() Registrar of cen por denlo [T00%) de los deechos fducianos de que es Mular of
FIDEIGOMITENTE en &l presends canireto, & fevor el BENEFICIMRIO FUTURD, siampre
y cuando EL FIDENCOMITENTE y EL BENEFIGIARIO FUTURO ceriifiquen a LA
FIDUCIARIA antes del velnta (30} de mayo de dos mil discinueve (2079) &f paga por of
wator de dos hisnes INMUEBLES fdeicomilittos

i) 5 durants al drmine estabizcito no se acraaifa sf pago por &l valor de o INHUEBLES,
I FIDUGIARIA rastiuird fos biznes INVUEBLES fdeicomilidos af FIDEICOMITENTE o fos
frasderid a quion se isbuys, por cuenfa del FIDEICOMITENTE, do acuerdo con las

irstricciones imparties por este al respacio.
fol”

SEGUNDA. Que mediante documasto privado de fecha einda y uno (31) de [ulio de dos mil disciweve (2019),
la sociedad BODEGAS DEL RHIN §.A.5,, cedid el cian por cenlo (100%) de sus derechos y obigeciones
dento del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA a la sccleded HKUMAN 8.A.8, do manera
qus en ka ackialdad esta socedad oslenta la caldad de dnico FIDEICOMITENTE.

TERGERA. Cue mediante docsmento privado de fecha primero (31) de sepliamibre de dos mil veinie (2020), s .
gocladad KUMAN 5.A.5,, en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCGIARIA BOGOTA S.A, en calidad de
FIDUGCIARIA, celebraron Otrosi Mo, 1 al CONTRATO DE FIDUCIA mediante ¢l cush, prenogaran su duracion
hasta ef dia veinlisieta (27) de junlo de dos mll velntiuno (2021).

CUARTA. Cue mediante documento privado de fecha primare {01} de diciembra de dos mil vainliune [2021), b
sociedad KUMAN S.A.8, en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA 8.A, en calldad de
FIDUGCIARIA, celebraron Otros! Mo, 2 al CONTRATO DE FIDUCIA mediante el cual, prormagason su duraciin
hesta el dia veinfisiate {27) de junle de dos mil vaingdds (2022) ¢ Incluyercn denkro del clausulads ol inmiebe
identificado con matrcula inmobiflaria Ho. 500-1081821 de ka Oficina da Regislro de Instrumantes Piblicos de
Bogola D.C.- Zana Cenlro, como bisn fidelcomilido,

Liram s Barvichs al Cibinbe | Bogoid of 20054800, opaida 2 v 4 iive nackzoal &l O LEIRCI0

e ol ot seetnial i x i)
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OTROS[ Mo, 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Ma. 3-1
TEH450 CONBTITUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMD DENOMINADO FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIM = FIDUBDGOTA
GUINTA: Qe ala fecha no 5o ha celebrado cetidn alouna de derechos fduciarios per pare de KUMAN 5 A5,

cle manara 1al gue ostenta la calidad de dnica FIDEICOMITENTE.

SEXTA: Oun ea vidud de fo antarior, el FIDEICOMITENTE solicild s modilicaciin del CONTRATO DE FIDUCIA
con la finalidad de (i) prorogar s 4rmino de duracian v (i) adidonar el CAPITULO XXV cormespandiente a bns
banaliciarias finales v el reparle de |a informacitn.

SEPTIMA. Que de acusdo can lo estipulada ea la CLAUSULA 16.1 del CAPITULO XVIIl del CONTRATO DE
FIDUCL&, &l mismo podri modiicarse de comin azmarde entre oz FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA.

. OCTAVA De conformidad con fas anbediores consideraciones, las pares acuerdan madificar al CONTRATO
DE FIDUCIA, & travhs del presante OTROS! No. 3. conforma las sipuiantes:

CLAUSULAS
PRIMERA, Las paries de comin scrdo han decidido modificar i CLAUSULA 114 del CAPITULD XI

comespondienie & k3 DURACION del CONTRATO DE FIDUCIA, I cual para lodos los efectos legales y
contracliugles s2 enfendera de la siguienta manere

“11.1. DURACION: Ei trmina dal presants Covifratn sard hasfa af velalisiale (27) da Jinio s dog
il wainlitrds (2025 ef s poded ser promoore por fas pares

SEGUNDA. Las pates de camin acusrdo han decidide adcionar el CAPITULO XXIV comespondiente a bs
banelicianos finales y &l raporta die [a iformacian, &l cual pam kxdos los efactos legefies ¥ confracheales s
eatandesd da la sipulenls manara;

"CAPITULO XXIV - BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACION

. 24.4. Con Ia suscripeldn del presente confrato af HIDEICOMITENTE deberd idenfificar da actrarchy con

fo dispuesio en el arficile 631-5 def Esfafvfo Trbufar, y fos crilerios delividos enfos arlctlos 6§ 7
de fa Resolvcion 164 de 2021 de fa DIAN, la cadena de beneficiancs fnales de fa esfrucfura sin
pevsoneria furidica gl se conslifuye por ef presemte conlralo, quienss pueds) COMESONDSr 8 WA ©
varias persones nalivales gue osienfen fa calidad de:

Fithreiartels), hdsicomilentels]. consifuyentefs) o poslein simifar o spuivalants;
Gomitd fidusieno, comité financiars o posicin similar o squbvalanta (sf aplica);
Fidalomisaniols), beneficiariofs) o beneicianiols) condiclonadels); ¥ N

A Lo P =

Cuakyuiar olra persona nalural que ajevza of condrol efeclivo wo final, o que fenga darecha &
who dispaner de fos activas, beneficlos, restllados o uiidadss (s/ anlical.

Lina vaz identificacos los benaficiarios fnales de la esfruchura & personara ridica an os farm
indicados anferorments, &f FIDEICOMITENTE esfard obigade & enbregar a lz FIDUCIARIA
momanto de la suscripeidn dal pressnta canfraln, falnformacitn de los baneficfados fnsles gue ssfials

Ui e Barwizio d Coants : Bogall ol 80000, opciin Iy fikes sodonil 8 00200029008
g sl comen alecisbaicn atancian Sdobog ol Bl dubopol .c0em
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OTROS! No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 31
78450 CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMIS0 BODECGAS DEL
RHIM - FIDUBOGOTA

ol articuly 8 de Iz Resclucitn 164 de 2021, y a manteneria acluakizads, ko antedor, con & fin de gus 56
puadla realzar por parfe de fa FIDUCTARTA &l regisiro y rpore da fa miormacidn ante ef Registro Uniso
da Benaficiarios Fingles "RUB" y an el Sistema de idenitficaciin de Esfruciuras s persaneria urkfica
'SIESPJ", da acverdo con ko dispuasto an of anicwlo 637-9 del Estaluto Tribulavio y [ Resalucidn 164
de 2021 o2 fa DIAN

PARAGRAFD PRIMERQ: Cusndo wna parcona jurlkiica tengs o aferze aigima de las calfidades
esfablscidas an les catagorias da beneficianios fnales sefaladas an fos nemeraiss 1 .84 & esele
clarsia, o deberdn Informar Jos beneficianos finsles de dicha parsona Jurfdica de aciardo can ks

eritarios tispuesios en el articulo § de 13 Resolucién 164 da 2021 )

Cuamde wra estruchiva sin personedla furldica fanga o aferza sipma de lzs caldades esfabiocias an
ies calegories de benaficiarios fnafas sefafedas an s numsrales 1 & ¢ e presenfe cliusila, se
deberén informar fos benaficiarios Makes de dicha esinicia sin personaria jundica de scwercs con &f
articulo 7 o |3 Resafuciin 164 de 2021

Enfidndasa por estuctura sin personedta jurdtica a los Pelrimonios Auldnamos, fondas do Inversiin
cofecliva, fondos de pensiones y cesaniles, fomdos de capfsl privado, confrales de cofaborasion
ampragerial, londos de decds pbiica, y demas asfraciuras siares

PARAGRAFO SEGUNDO: 5 56 Nega & presenfar algumea modiicaciin @ 4 nionmacion regorfada por
of FIDEICCMITENTE (propfa o de jos olros benaliarios nales) a la FIDUGIARIA, aste deberd
actuafizena y remivla danfro de e cinco (6) oizs hables siguenies dg haberse eaciade o
oOoFrespondients Cambi.

PARAGRAFO TERCERG: En caso il gue &l FIDEICOMITENTE mo alegue dicha infvmaciin an su
iotelidsd, o mo fnforme \as modifcaciones, se obiga 8 afecivar af recomocimiento a la FIDUGIARIA de
anuelas futas y sanciones que s& pusdsn presantar por no cumpl con el reglsive ¥ reparie de dicha
informackin en kos tnminos dispuesfos an fas normas cifadas anfenaments. .

TERCERA. Las partes &n foma woluntara ratifican todo lo acluade on desarrollo del CONTRATO DE FIDUGIA
MERGANTIL IRREVOCABLE DE ADMIBISTRAGION M® 3.1 78450, hasta la firma del presenta olrosi, Asl
mismo, EL FIDEICOMITENTE por medio del presente decunenls declara que aprueba y acopla todas las
gestiones adelentadas par la FIDUGIARIA ea ejecucin del Confralo de Fidusa antes mancianado.

CUARTA. Los demés ¥erminos y candicionas del CONTRATO DE FIDUCHA, que no son cbjelo de aclaracion,
medificacion, o adicion con al preseie Clresi No. 3, conlinuarén vigenkes en su integridad, slempre g \

conérarben lo esfipulado an el presenle documsanlo,

Dalanpsr dol Consunidsr Firanchere: Advam Roddsus: Plisz. Colle 35 He. 747, Fiso S, BogmW DG~
B FX30108, Fi.l. Elmkﬂlll.llr I-JTIET
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OTROS! Mo, 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINIS TRACION No. 341
TE450 CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIC AUTONOMO DENORMINADC FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIM - FIDUBOGOTA
Para conslancla so suscribe on la ciuded do Bogota D.C., bres (3) ojemplaras de lgual contonido, a os

{ ) digs dal mas da ded afio dos mil velndidds (2.023),

[V

LDE FIDEICOMIT

Q8 SEP 2022

MALURICIO ENTRENA MUTIS

C.C. Mo, BE.205.951 expedida an Cicula

Rapresentante Legal

KUMAN 54,8,

LA FliDug //Z-—'d_'_

= L ey

ORES NOGUERA RICAURTE
Repeesentants Legal
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Elabord: LAGE
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OTROS!I Ho. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCAELE DE ADMINISTRACION No. 341
T8450 CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMD DENQRINADO FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN — FIDUBOGOTA

Enlre los suscritos a zaber

(i) MALRICIO ENTRENA MUTIS, mayor de edad, idenlificado con Cédula de Ciundadania
No. 88.205.951 expedida en Clcula, actuando en calidad de Represantante Legal de la
scciedad KUMAN 5.A.8, legeimente constifuida mediante documenls privade de
Asamblea de Accionistas del cinco (05) de abril de dos mil diecisiele {2017), inscrita ol
veinticinco (25) de abril de dos mil diecisiete (2017) bajo el No. 02218557 dal Libro IX, con

.. domicilio en la ciudad de Bogotad D.C., e identificada con o NIT No. 801.074.426-1, todo

o cual se acredila con el Cedificado de Exislencia y Represeniacion Legal expedida por
la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adiunta [Anexo No. 1) quien para
efecios de este documento e denominard EL FIDEICOMITENTE; y de ofra parte

{i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, idenlificado con Cédula de Ciudadania
No. 80.503.634 expedida en Bogola, quien obsa en su condician de Represenianie Legal
de [a sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de sanicios financieros
legaimente conslilvida mediante la Escritura Piblica nimero kres mil cienlo setenta yocho
(3.178) cteegada @l reints (30) de sepliembre de mil novecients noventa y une {1991)
anla |la Motaria Once {11} del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principa en la misma
ciudad, y permiso de funcionamients concedido por ka Superinlendencia Financiera,
mediante la Resolucion ndmero fres mil ssiscientos quince (3.615) del cuatra (4) de
oclubre de mi novecienios noventa y uno {1.891), todo lo cual se acredila con el
Certificado de Existencia y Reprasentacibn expedide por la Superintendencia Financiers,
el cual se adjunta al presenie contralo (Anexo No. 2), quien en adelanis y para los efeclos
del presente documento s deanominara la FIDUGIARIA,

0 Guiehes conjuntamente se denominaran LAS PARTES, medianie el presente Otrosi No. 4 hemos
acordado modificar, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION No. 3-1 78450, previas las siouientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Cue mediante documento privado de fecha veintisiale (27) de junis da dos mi disciocho
{2018), la sociedad BODEGAS DEL RHIN 5.A.5, en cafidad da FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA SA,, en calidad de FIDUCIARIA, celebraren el CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3-1 78450, en adelante ¢ CONTRATO DE FIDUCIA, &n
virtud del cual se consliluyd el Patimonio Auldnomo denominado FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA, cuyo abjeto es &l siguiente:

Linas S Sersfcio al Chares : Begaoid ol JR5G0 a6 i Ty i rhvo! naconal sl O8O0 S38058)
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OTROS| No. 4 AL CONTRATO OE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABELE DE ADMINISTRACION Mo, 3-1
TEA50 CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO ALITONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIM - FIDUBOGEOTA

"4.1. OBJETO: El presente Conlralo de Fiducia Mercanid de Adminisiracion tisne por abjefo

consfituir un Palrimonio Autdnomo ef cusl se denomina AIDEICOMISO BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA, cuya finalidad es

1] Radicar en nombe de fa FDUCIARIA, como adminiskadora ded PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de LOS INMUEBLES, descrios en la
Cldusula 5.1 v 5.2 de! cepiio siguiente.

(i) Entregar en comodato precario LOS INMUEBLES descrifos en la Cléduwsula 5.7 y
5.2 def capltulo siguienis al FIDEICOMITENTE, quien a su vez podvd entregar al b
mismo Mo a EL BENEFICIARIO FUTURQ. LA HDUCIARIA no fendrd
responsabilidad alguna por fa gestion del HDEICOMITENTE o del BENEFICIARIO
FUTURO en razin de la fenencia que ejevza sobre 10s bienes inmuebles

(i) Registrar ef cian por cienfo (100%) de los derechos fducianos de gue es filular 6l
FIDEICOMITENTE an al prasanfe condratn, a favor del BENEFICIARIO FUTURO,
siempre y cusndo EL FRDEICOMITENTE y EL BENERCIARIQ FUTURD
cerlifiguen a LA FIDUCIARIA anles dei freinta (20) de mayo de dog mil discinueve
(20119) el pago por ef vator de los bienes INMUEBLES fidsicomitidoz.

{iv) S durame el féming establecido no se acredita & pago por & valor de [0S
INMUEBLES, Iz FIDUCIARIA resfifuird los bienes INMUEBLES fdeicomiticos al
FIDEICOMITENTE o ios lransfedra & quien se fnsiruya, por cuenfa el
HDEICOMITENTE, de acuerde con fas insfrucciones imparfidas por esfe al
respesto.

L )

SEGUNDA. Cue mediante documento privado de fecha ireinta y uno (31) de julio de dos mil diecingeve
(2018}, la sociedad BODEGAS DEL RHIN 5.A.8, cedio el cien por cignlo (100%) de sus derechos y
obliigaciones deniro del FIDEICOMISO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBDGOTA a la scciedad KUMAN
8.A.5., de manera que en la aclualided esta sociedad ostenta la calidad de dnico FIDEICOMITENTE.

TERGERA. Que medianie documento privado de fecha primero (01) de sepliembre de dos mil veante
{2020), la sociedad KUMAN 5.A.5, en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
en calidad de FIDUCIARIA, celebraran Otrosi No. 1 sl CONTRATO DE FIDUCIA mediante el cual,
promogarcn su duracidn hasta el dia veinlisiete (27) de [unio de dos mi veintiuno (2021).
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OTROS! No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE OE ADMINIS TRACION Ne, 3-4
TBA50 CONSTRUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMIS0 BODEGAS DEL
RHIN - FIDUBOGOTA

CUARTA. Que mediante documento privade de fecha primero (01) de diciernbre de dos mil veintiuno
(2021}, la socladad KUMAN 8.A.5., en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTAS.A.,
en calidad de FIDUCIARIA, celebraron Otros! No. 2 8l CONTRATO DE FIDUCIA medianie el cual,
profrogarcn su duracion hasla el dia veintisiele (27) de junio de dos mil veintidas {2022} e incluyeron
dentro del clausulado el inmueble idenlificado con matricula inmobiliaria Mo, 50C-1081921 de |a
Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Bogotd 0.C - Zona Centro, came bien fdeicomitids,

QUINTA: Que medianie documento privado del cinco (05) de septiembre de dos mil veintidds {2022)
@ la sociedad KUMAN S.A.8,, en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, en

calidad de FIDUCIARIA, celebraron Otrosi No. 3 al CONTRATO DE FIDUCIA mediante el cual
ampliarcn el lermino de duracién y modificeron los benaficianios finales

SEXTA: Que a lafecha no se ha celebrado cesidn alguna de derachos fiduciarics par sarte de KUMAN
S.A.5., de manera tal que oslenta la calidad de Gnico FIDEICOMITENTE.

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE solicito la modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA con fa
finalicad de (i) prorrogar su 12rmino de duracion.

OCTAVA. Que de acuerdo con lo eslipuiade en la CLAUSULA 181 del CAPITULO XVIIl del
CONTRATO DE FIDUCIA, e mismo podrd modficarse de comin acuerdo enlre bos
FIDEICOMITENTES, EL BENEFICIARIO FUTURO v LA FIDUCIARIA.

Teniendo en. l:lu.enla que la sociedad KUMAN SAS antericments oslentaba la calidad da
BENEFICIARIO FUTURO y que actualmenie es el (nico FIDEICOMITENTE, no es necesaric aporar
ningun bpo de aulcnzacion.

9 NOVENA. De conformidad con las anterores consideraciones, las parles acuerdan modificar el
CONTRATO DE FIDUGIA, & ravés del presente OTROS! No. 4 conforme las siguientas:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las parles de comin acuerdo han decidido modificar la CLAUSULA 11.1 del CAPITULD
Xl correspondiente a la DURACION del CONTRATO DE FIDUCIA, 1a cual para lodos los efecios
legales y conlraclusles se entendera de la siguients manera:

“11.1. DURACION: El bermino def presente Confrato serd hasta el veintisiels (27) de junio
de dog mil veinlicualro [2024] &l cual podrd ser prorrogeda por las pares

Erbi ity mefffch streganin
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OTROS] Mo, 4 AL CONTRATO DE FIDUGLIA MERGANTIL IRREYOGABLE DE AIII'IIHI-ETH.M’:IbH M. 3-1

TE450 CONSTITUTIVO DEL PATRIMONID AUTONOMO DENCMNADD FIDEICOMIED BODEGAS DEL
—_ RHIN - FIDUBOGOTA

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria rafifican todo lo acluado en desarrollo de! CONTRATO DE

FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION N® 3-1 7B450, hasta la fuma del

presente olrosl, Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE por medio de! presente documento declara que

aprueba y acepta todas las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en gjecuciin del Conirato de

Fiducia antes mencionado,

TERCERA. Les demas téminos y condicionss del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son chjelo de
aclaracion, modificacion, o adicién con el prasents Otrosi No. 4 conlinuaran vigantes en su inlegridad,
siempre que no contrarizn b estpulade en e presente documents.

Para conslancia se suscribe en la cludad de Bogola D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los
| ) dias ded mes de del afio dos mil veinlitnés (2023).
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MALRIC]O ENTRENA MUTIS

C.C. No. 88.205.951 expedida en Cacut POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A FIRMA,
Represantante Legal \ r
KUMAN 5.4.8, '\\ -

; S
AN GARCIA SUAREZ
fepresentante Lepal

LA FIDUCIARIA,

ANDRES NOGUERA RICAURTE @ |
Representante Legal FIDUCIARIA BOGOTA 5.A
FIDUCIARLA BOGOTA S.A
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CONTRATO DE ENCARZD FIDUCIARIO DE ADMINISTRACKIH E INVERSION CELERRADD ENTRE KUIMAN SAS ¥
FIOUCIARIA BOGOTA 5.4,

Entro loa susceilos a sabar: (i) MAURICIO ENTRENA MUTIS, mayor de edad, identificade con cédula de
tludadania Mo. B8.205.951 axpedida en Cdeula, quicn aclia en colidad do Representanie Legal de
EUMAN S.A5., saciedad legaimenta constluida por Documenlo Privade sin numere de Asamblea da
Accionisias da fecha cinco (06) de abel de dos mil discisids (2017), Inscio al veinticinco (25) de abril de
dos mil diecisiete (2017), bajo el ndmeno 02218557 ded Libro X, ideatificada con MIT No. 901,074 426 - 1,
tode ko cual 5o acredia con ef Cedificado de Exislancia y Representacitn Legal de |z Camara de Comercio
de Bogeld, aulodzado para suscribir ¢l presenls Contrato, a bavés de Acla de Junla Deeclive Mo, 16 de
fecha nueve (03} de julis de dos mil velnlurs (2021), documenios gu2 s& adjuntan al prezanta Conlralo
(Anaxs Mo, 1) quien en adelante ¥ para efectos de este Contrato se denaminard EL FIDEICOMITENTE,
y de otra parte (i} ANDRES NOGUERA RICAURTE, maye: de edad, idenificadc con Cédula de
GCisdadania Mo, 80.503.834 expedida en Bogold, qulsn obra en 50 cordickin de Represantanle Legal de
la scciedad FIDUCIARIA BOGOTA S5.A., socicdad andrima de servislos linanciercs legalmanta
constiluida mediante la Escritura Poklza ndmere fres mil ciento selenta v ocho (3.178) closgada el treinta
{30] do seplembre de mil noveciantae noventa y uno {1881) anta la Notarla Diacisiete (17) del Clreulio de
Bogotd D.C., con dambeilis pincipal en la misma ciudad, y parmiso de funcionamiento concedido par la
Superintendencia Financlera, medianie la Resohcitn nimero lres il seisclentos quince (3.615) del cualro
(4) de octubre de mi novecientas noventa y uno (1.391), tedo b cual s acredia con e Cerlificade de
Existencia y Representacion expedido por ls Superintendancla Financlera, el cual sa adjunta al presenls
conlealo [Anoxe MNo. 2, quien en adelanie y para los efeclos dal presents conlralo se denominara la
FIDUCIARIA, por &l presanta documenio hemos convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSIGN, el cual se reglié por las clausulas squl establecidas,

previas las siguientes consideraciones:
CONSIDERACIONES

PRIMERA: Qua EL FIDEICOMITENTE se encuznira interesado en desarsollar un F"H_.ﬂ‘l'E{:TD
denaminado TORRE FARFALA sobre al inmueble identificado con Follo de Maticula Inmobiliaria No. 50C
~ 2048561 de [a Oficina de Registso de Insirumentos Plblcos de Bogotd — Zona Centro, en adelante el
INMUEBLE, ubicado en fa Calie 10 No, 30 — 73 de |a Ciudad de Bogotd D.C., cuye Felio e adjunia al
prosanta contralo como Anexo No. 3.

El PROYECTO dencminado TORRE FARFALA estars compueslo por Irescienics noventa y sels (398)
apartamentos y nueve (3) locales comerciales.

EL FIDEIGOMITENTE declara que al lérmino aproximade da duracién tolal de la construccion del
PROYECTO sord de velntischo (28) meses contados @ parfir de la oblancidn del cumplmiants de |as
condicionos de giro eslablacidas en el presente conlialo,

SEGUNDA: Cue, para efeclos dal presente encargoe, el desarrolie del PROYECTO, serd dnica v
exclusivaments responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE. guien eslard encargado de realizar, sin
participacién alguna de la FIDUCIARIA, los esludics de factibilidad, fa promocian y consirucciin del
PROYECTO y todas las demas actividades relacionadas con ia gjecucion del misma,

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que a FIDUCIARIA reciba y adminisira jos
dineros de las personas Inleresadas on adquirk las unidades inmobiliarios, hasta lanlo el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punio de equilibrio de ventas. Se encuenbia qua s llagd al punto de
agquilibric, cuando se hayan reciide CONTRATOS DE ADHESION correspondientas al sesenta -
por cisnle (BO%) del total de ks unidades de apartamentos que conforman el PROYECTO, as deci,
cuando se rechan DOSCIENTOS TREINTA ¥ OCHO (238) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan eslar suscilos por los ENCARGANTES Interesados en
separar Inmuebles, En caeso de logranse el punto de equilibrio de venlas y de cumplrse los mguisilos
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COMTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE KUMAN 3.A.5. Y
FIOUCIARL BOGOTA 5.4,

establecidos en la cliusula segunda del presente contrata, EL FIDEICOMITENTE recldra bs dineros
recaudados con el fin de desarrodar el PROYECSTO,

CUARTA: Que al punta da aquilbrio fus establacids por EL FIDEICOMITENTE, guien afirma que sk
datarminacién no camprormate ka viahibdad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni paticipard
en |a definicidn del punte de equilibyio estableciio por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrofio del PROYECTO TORRE FARFALA se adelantard schra &f inmushle Hantificadoe
con Folio de Malriculs Inmobilaria Mo, 500 - 2048561 de [a Oficha de Reglsiro de Inslrumentos Pdblicos
de Bogotd ~ Zona Centro, propiedad de FIDUCIARIA BOGOTA 8.A. como vocera y adminisiradora dal
Patrimonio Auldnomo denominade FIDEICOMISGO BODEGAS DEL RHIN - FIDUBOGOTA, cauyo
FIDEICOMITENTE es |a socicdad KUMAN 3.A.8.

SEXTA! Qua EL FIDEICOMITEMTE solicitard crédito & una enlidad bancaria, para al desasssile del
PROYECTO.

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constiluird un patimanio subsnomo, cuva inalidad exclesive as la
de servir da instrumento fiduciario para permiir &l desarrolle del PROYECTO,

OCTAVA: Qua para la entraga de los recurses al FIDEICOMITENTE se debard haber cemplido con todas
las obiigacionas contanidas en la Clausulz 2.1 del presente conlrate.,

HOVEMA: Oue EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYEGTO TORRE FARFALA, sers un Proyeclo
da Vivianda Interés Social de Renovacidn Urbana y comercio vesinal, el cual serd ejeculads de acusrdo
can fo establecido en la Ley 388 de 1.997, los Decretos Reglamentarios v damés normas concordantes
que lo complementen, deroguen o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE consliluicd un
PATRIMONIO AUTONOMO cuya finaidad axclusiva es servir de instrumento fiduciario que pernila ol
dosarrolio del PROYECTO.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
[NDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

caAPlTULD |
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO 1l
2.1. OBJETO Y BIENES

cAFITULO Nl
3.1. FIDEICOMITENTE
2.2, FIDUGIARILA

CAFITULO v

4.1, DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

4.2, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3, DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPRITULO v
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CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARID DE ADMINISTRACION E INVERSIDN CELEBRADD ENTRE KUMAN BA5. Y
FIDUGCIAKIA BOGOTA 5.4,

51. PROCEDIMIENTD OPERATIVO

cAPITULO Wi
£ 1. PENA POR RETIRO

CAPITULO VI

1.1. COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARLA

CAPITULO ¥VIII
8.1. DURAGION
8.2. CAUSALES DE TERMINAGIGN

CAPITULD X
9.1 CONFLICTD DE INTERES

cAPITULD X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULD XI
11.1, LIQUIDACION

CAPITULD XII
12.1. NOTIFICAGIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULD Xii k
391 CONSULTA ¥ REPORTE AL CPERADOR DE INFORMAGION

CAPITULD XIV
14,1, ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD XV
16.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULD XV
16,1, VALOR DEL CONTRATO

CAPTULD XWI
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATD

CAPITULD XV
18,1, CESION DEL CONTRATD

CAPITULD XIX
18.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULD XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.7 DEFINICIONES: Para efecios de esfe contralo, las palabras o términos que A confinuacion se
redecionan lendran el significado gue aqul se establace!
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COMTRATO OE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMIMISTRACIAN E INVERSION CELEBRADO ENTRE KUMAN 3.A.5, ¥
FIDUGCIARA BOGOTA 5.4,

1. FIDUCIARIA: Serd denominsds asl en ol presents conlralo & |2 sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
cuya idenlificacion se efeclud al inlcio de este documento, cuyo ohjeto sacial permibe fa celebracion y
gjecucién da nagocies fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominard azl an ol presante confralo a |a sociadad KUMAN S.A.5,, cuya
idenlilicacitn sa afeciud alinizio de esle documento.

3. ENCARGANTES: Bon las personas interesadas en edquin [as unidades inmobiliaias.

4, PROYECTO: Sa denominara de esta manera al PROYECTO TORRE FARFAL A, que sara desancllado
poi EL FIDEIGOMITENTE sobre el INMUEBLE, Esie proyecio astard compuests por trescientos
noventa y seis (196} apartamemos y nuave (8) locales comenclalas,

E. CONTRATO DE ADHESION: E: &l deawmnanto suscribo por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARILA v
cada uno de lox ENCARGANTES, mediante el cual, este ditimo se vincula al presenls confralo fiduciano
¥ que confiena las condiclones que so establecen en al prasente CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMIMISTRACION E INVERSION, La minula de CONTRATO DE ADHESIO N, zn
adjunia &l presents conlralo como Anexo No. 4,

CAPITULD |
MANIFESTACION DE LAS PARVES

1.1, Las paries dejan expresa conslancla gue el presente conlrate ha sido libre y ampiamente disculido y
deliberado en loe aspeclos esenciales y substancisles, en un plane de iguaidad y equivalencia ce
condiciones para cada una de allas

1.2. EL Fl DE_IEEI'I'II]ENTE declara que ha curnplido y cumplitd con lodas las ohligacionas refacionadas
con el suminisiro de informaclén y registro, ante la auloridad adminletrative del respective Municipio o
Digirite donde so desarrollard el PROYECTO de Constraccibn,

CAPITULD N
OBJETO y BIENES

21 OBJETO DEL CONTRATO: H presenle contreto de oncargo fiduclarie lended por objele () La
racepcion de log recursss que los ENCARGANTES conglgnen an la cuenla especlal que indigue la
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de s ENCARGANTES dabardn conslituir sncargos de inversion
lrtdl*.ridluzﬂea. (i} La adminisiracion do los recursos recividos. (i) La Inversidn de los recurges
adminislrados en los Fondos de lnversidn Colactiva administrades por la FIDUCIARIA, en los térmings
eslablecidos an el numeral 3° de la clausula 4.3,

Adiclonalmante, al objeto del presente conlralo comprende [ antraga al FIDEICOMITENTE de las sumas
consignadas por los ENCARGANTES, |unio con los rendimisnios fingncieros generadoes, cuando duranis
&l Wrmino de duracidn del presente conlealo, se cumplan bos siguienies requisitos o condiciones de gira:

1. Oue EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacidn de documenlos para adelsntar
actividades de conslruccion (heentia di congiruesion) ¥ ensienacisn de inmusbles dastinados o
vivienda, en los iérminog salablacides an ks narmatividad vigenta.,

Z. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la lizencia de construcalbn, en los l&rminos
establecidos en la normalividad vigenbe,
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FIDUGIARL BOGOTA B.A

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administia los dineros de las personas inferesadas an adquidir las
unidades inmobiliarias, hasls tanto EL FIDEICOMITENTE logre gleanzar el punto de equilibhio de
ventas, Se ancusnlra qua sa Bagd al punio de equitbrio, cuando sé hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION correspondionies al sesenta poer ciemo (B0%) del total de s unidades de
apaitamentos qua conforman el PROYECTO, es declr, cuando se reciban DOSCIENTOS
TREINTA Y QCHO (238) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOSE DE ADHESION debesdn estar suscrilos por los ENCARGANTES interesados
en saperar inmuablas.

4. Cus EL FIDEICOMITEMTE presente a L& FIDUCIARIA, Folio de Matrfoula Inmobiiara,
actuakizado, an donde consbe gue el INMUEBLE es de tpo whano, aplo para el desamollo de un
proyecio inmobiliano, que sa encuentia libre de gravémenes y an general de cualquier limitacidn
al darecho de dominke, para el desarrollo del presente PROYECTOD, exceplo el gravaman
hipotecario gue se consliluya con una Enlidad Financiera viglada por la Superntendencia
Financizra para |a financiacian del proyeata,

5. CQue no se encuentie regisirada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de dabos administradas por la FIDUCIARIA,

8. Que EL FIDEICOMITENTE presenis a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacién de Crédiio
Constructer por pars oe une enlidad vigllada por ks Superintendancia Franciera,

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagada la correspondiente comisidn 2 ta FIDUCIARIA, sobre la
cual e haoe mencidn en la cléusula 7.2 del capiulo séplime, asl como ol pago de les gastos a log
qué alude la cibusula 7.1 del mismo capifulo, an el caso de que haya lugar a efios.

PARAGRAFO PRIMERO. En of ovanto de no compirse fas condiclones establecides en los Numera'es
anteriores durante el término de duracldn del presente Conbalo, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
cuaila indicada por ¢ ENCARGANT Z en los CONTRATOES DE ADHESION, restituird de forma inmediata
& estos (Mimos a8 la terminacién dal Conbrale, slempre ¥ cuande sé hayan surtdo loe lrdmiles yio
procedimienios internos exigidos por LA FIDUCIARIA para ef efecto, los recursos entregados por efics
junts con sus rendimientos, previo descuento da la COMISION que le corresponde, mencienada en la
Clausula 7.7, Numearal 3* del presente Conbrato v las [ribubos (impuestos, tasas v conbribucones de
cualguier orden territorial o administrative) & que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efecluat |a
consignacién en la cuenta indicada por &f ENCARGANTE en &f CONTRATO DE ADHESION dentro del
tanming antes sedstado, los recurses e depasiiardn en un encasge liduciaio on ks Fondos de Inversidn
Colaciiva adminlstrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de 108 recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante suscripcidn del presente documents

declara que se hace responsable anie los ENCARGANTES del cumplimlento de la normatividad vigenie

gobre [ venta y promocidn de inmuebles destinados & vivienda, an los términos eslablecidos en la Cireular

Exlerna 008 do 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comarcin, las nommas que lo modifiquen,

adicionan, o complemenian o susiiluyan De acuerdo con lo anlerior y lenende en coenla que LA

FIDUCIARIA no s nl conslructor, nt prometar, ni comarcializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
o validara los linsamientos sehalades en dicha Circular,

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suseripcién del presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGAMNTES Infarmacion clera, veraz, suficients, oportuna, werificabia,
comprensible, precisa e iddnaa sobra las calidadas, A7eas, acabados y espaciicacianes de las UNIDADES
IMMOBILIARIAS, on los rminos esteblecidos en fa Ley 1.480 de 2.011 - Estalulo del Consumider, las
normas gue lo moedifiquen, adiclonen, complemenian o susfituyan las normes gue b medifiquen adiclonan
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o complamenten, Asimisme. so obliga 9 cumplir cada une da fos preceplos sefialados en dicha ley,
meconociandn an tde caso qua LA FIDUCIARIA no respondars por tales conceplos; tenlendo en cuenia
que LA FIDUCIARIA no es ni consbructor, ml promotor, nl comencializadar, ni intervenior de proyactos
inmobiarics,

PARAGRAFD CUARTO. No s& lendrdn en cuanta para o cumplimiento del punio de equilibrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por qudenes $ean cONYUQEs o companeros permanenies y se
encuaninen dentro del segundo grado de consanguinidad o segunde de alinldad o primero civil con los
representanies legales o miembros de la Junta Direcliva de | sociedad de EL FIDEIGOMITENTE, De
Igual manera re se confarda para el pums de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplide con
&l proceso de conocimionio del cienle ande la FIDUCIARIA

PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITEMTE daclara que el PROYECTO TORRE FARFALA, serd
un Proyecto de Vivienda Interés Social de Renovackin Lirbana y comercio vecinal, el cual serd efacutado
de acwardo con lo eslablecido en la Ley 388 de 1.887, los Decrelos Reglamentarios v demfs normas
concordantes gue lo complementan, dereguon o modifiguen, para lo sual EL FIDEICOMITENTE conslituid
n PATREIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclisiva s senvie de instruments fiductario que permila el
desamallo del PROYECGTO,

2.2, BIEMES: Los bianes gue consliuyen al EMCARGO FIDUCIARIO, son los recwacs gue enireguan bos

ENCARGANTES, an los Wérminos del objeto referido en la clivsuln antedor, los cusles serdn inveridos

Fandos da Inversion Colacliva que administra [a FIDUCIARIA.

CAPITULO I
LAS PARTES
3.1, EL FIDEICOMITENTE:  KUMAN S.A.5.
3,2, LA FIDUCIARIA; FIDUCIARIA BOGODTA 5.4,
CAPITULO IV

DERECHOE ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son darechos da EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimégnto de las obligaciones conlrasiuales ylegales a su cargo canforme
& los Mrmings previstos an esie conirato v on la Ley.

2 Exigir a la FIDUCIARIA a8 rendiciones de cuentas ¥ los informes an los 1érminos y plazos previstos en
este conlralo conforme a la legisiaciin vigende,

< Exigir & la FIDUGIARIA gue llava una canlabilidad saparada para el manejo dea los recursos del presents
contraio,

4, Exiglr a la FIDUCIARIA, a la ferminasién de este contralo, per causas contracluaios o legales, procedar
a |a liquidacidn del encarngo,

B. Los dembs derechas selablecidos an esle contrato v en fa Lay,

4.2, OBLIGACIONES DEL I‘_IIfIElEGMITEHTE: Son otiligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Enlregar a LA FIBUCIARIA durgnte al brminn de duracién del presente Confrato, los decumenlos
relacionados en la Clausuia 2.1, del prasente Conirada,

2, Hamitr a LA FIDUGIARIA & CONTRATO DE ADHEH&H debidaments suscrilo pof cada
ENCARGANTE v los fomafos de conocimisnte ‘del cienle debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES gon sus respsctives ancwns, La mencionada vinculasiin deberd sfeciuarss en al
rmino kegal sttablecido en s Croular Bdsioa Juridios Para | - Tiule IV - Capliule IVy para 1o efeclo
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EL FIDEICOMITENTE debera remitir en 8l momento en que los entregue el ENCARGANTE Ins
foemaics de conocimianto citades aus respectivos anexos, & LA FIDUCIARIA.

Remitir periddicamanta a LA FIDUCIARIA la relacidn de tarjefas de recoudo wo refarencias de recaudo
asignadas # cada ENCARGANTE.

Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a ka separaciin
de jos nmuebles del PROYECTO, debisndo en consecusncla Indicarles que las mismas deben ser
consignades & drdones de la FIDUCIARIA de scuerdo con el slstema de recaudo dedinkda en al
presenle contrata,

Indficer 8 loa ENCARGANTES la manere en B cual daben consignar los recursos con el fin da ser
adminizbrados por LA FIDUCIARIA an los Fondos de Inversidn Colactiva administrados por asla, en
cumplinients del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de
Ivversidin  Colectva administrados por LA FIDUCIARIA gensraran rendimienios a favor del
ENCARGANTE que hava realizado el depbsilo, a partic de |a fecha en la cual se hava realizade la
apertura del respectivo encargo e inversidn individual a su nombra,

EL FIDEICOMITENTE no podrd afeciuar aingdn camblo & fos CONTRATOS DE ADHESION. En &l
evento en gue sa realicen modificaziones a los CONTRATOS DE ADKESION, sin previa autorizaciin,
égg (ima podrd dar por eminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION y 50 devolveran s récunscs a cada uno de los EMCARGAMNTES.
Retirar & finalizar el prasente Confral, loda la publicldad del PROYECTO un la cual sa manclone a
LA FIDUCIARIA,

Solicitar a LA FIDUCIARIA lea recursos entregados por oz ENCARGANTES en el formato de ordan
da oparacién enfregado por LA FIDUCIARIA y destinarios al PROYECTO, &n el caso de qua s
candiciones pravistas en b Cliysula Segunda dal presents Conlralo se lengan por cumplidas.
Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cnco (5) dias hablles siguientes, cada vez que
medifiqgus o camble datos correspondientes a su direccitn, domicilio, teléfonos, fax, razén socil,
Representecidn Legal, y en fin, cualquier cireunstancia gue varie de las que reporte a |a firmi cal
presente Conlrata, con base en lo dispuesto en la Clrcular Externa nimero cero ochenta y uno (DET)
dal fres (03) de neviembre de mil novacienios novanta y seis (1.986] expedida por la Sugerintendenca
Financiera y lodas aguelias que la ackaren modifiquen ¢ adicianen,

lnstruir & LA FIDUCIARIA en todos Jos evenlos en que esla 2o o soficlte por eserito. -
Prestar lodo e sopore téonico v adminietrative que se regulera para el cumplimiento de sus
obingacionas.

Pagar la comisian fiduciada a que se refiere la Cldusula 7.2, del Capltulo Séptimo y los gasios a que
alude la Claveula 7.1, del mismoe Capitulo, A

Diar buea uso de las claves recibidas ¢e LA FIDUCIARIA para consullar los movimientos del encargo,
per tanto, EL FIDEICOMITETE exima de responsabifdad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema
quea sa Bogare @ preseniar con ocasion del acceso alorgada para dicha consulla. _

Realizar las entravislas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones eslablecidos en [
nofmas que regulan el Sistoma de Adminisiracion del Riesgo de Lavado de Activas y de la Financiacian
del Temoriame - SARLAFT y & Manue! de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE smplenra funclanarics debidamente capecitados para realirar dicha actividad. Lo
arilerior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabifidad dal canocimients de chente para el control
y prevencidn de lavade de activa: lgualmenia, EL FIDECOMITENTE deberd infarmar cporunamente
a LA FIDUCIARIA custquier cambio en el personal autorizado para [a realizacion de las entravistas.
En virlud da lo anterior, EL FIDEICOMITENTE s¢ olbiiga & realizar [a cuslodia de los documentos que
soporten la vinculacisn del ENCARGANTE, por el lermino establecido en la normalividad vigente para
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacidn el cual eslara a
disposicidn de la Fiduciaria cuando ko reguiera. Sin perjuicio di o &nléror, LA FIDUGCIARIA conserdard
per cuaiquisr medio procedente los archivos de los documentas que hagan parte del procesa de
conecimiento del cliente, segan lo estabiecido en el crdenamiente |uridico para el efecto.
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16. Asumir las oblgaciones y debams contenidas anla Ley 1.581 de 2.012, en su cakidad da responsable
del tratamianio de los dalos personsles de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virfud del
desamollo del presente Conlralo. |

17. Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacidn para el iratemiento de fos datos personales a lo que
tendré scceso en vinud del desarrolio del presente Contrato y conserver prueba da dicha autorizacion
de acuerdo can b establecids en la Ley 1,581 de 2.012. Esla aularizatidn podrd ser solicilads por LA
FIDUCIARIA &n cualquler momento durante 13 vigencin del presenta Conlrato, [ag cusles debaran ser
enlregadas por EL FIDEICOMITENTE cenlro de los cieo {5) dias sWuisntes a la soliciiud reallzada
por L& FIDUCIARIA,

18. EL FIDEICOMITENTE se obilga a dar cumplimiento a ks disposiclones de publicidad eslablecidas en
la Circular Basica Jurldica y a vesar la infarmacidn, loge v mataral publicilards de LA FIDUCIARIA an
ol PROYECTO, siguiandn da manera esiricia los lineamisnios establacidos en & Anexe No. & del
presante Contraba,

19, Todas las deméds derivadas del presente conlrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION v de ia bey.

4.3. DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son chiigacianes de la FIDUCIARIA |as siguientes:

. Realizar diganiemenia las gesfones necesarias pera el desarollo del objelo del Conlato de
conformidad con fo establecido en el mismo y en las instucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE

2. Voriflear of cumplimiento de fss cendisiones de giro esiablecikdas en la cléusula 2.1 denaminada
OBJETO, a elaclos de proceder a desembolzar bee recursos ol EIDEICOMIS0 que ol
FIDEICOMITENTE conslifuya para ol desarmlic del PROYECTO en los ldrminos indicades an ol
presents confrabo,

4. Recibir de los ENCARGANTES las cuclas de saparacida de [as unidades inmabliarias resulisnies
dal PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversidn Colective sdminlsirades par LA
FIDUCIARIA, en un encarge Gnico por cada uno de los clienles, pere agrupandolos a todos en una
Misma subcuenta. En consacuencia. (08 recursos consignados en los Fondoa de [nversidn Colectva
adminisirados por LA FIDUCIARIA generardn rendimientos a favor del ENCARGANTE que hays
realizado el dopdsilo, & parlis de la fecha en la cual =e haya resfizado la apedura del reaspacivo
ancarga fiduciario individual & su nombre. LA FIDUCIARIA sdlo recibird recursos de los
ENCARGANTES hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias dal PROYECTD.

4. Invertir ios reciwsos recibidos de ks ENCARGAMTES en los Fondos de Inversin Coloctiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo dnico por cada uno de los clientes, par
agrupandolos a todos en una misma subcuents. LA FIDUCIARIA sdlo realizard la aperture de
encargos fiduciarios Individuales hasta un ndmero igual a' de las unidades inmobifarias del
PROYECTD. LA FIDUCIARIA ha remilido el reglamento de los Fondos de Inversiin Colecliva
administrados por LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES doclaran
concceiios Y acoplarios. EL FIDEICOMITENTE awonza de forma expresa medianie la firma del
presenle Contrato que los recurses igualmente se puaden manienar an depdsilos @ ka vista en ki malriz
da LA FIDUCIARIA, En ningdn case ol monto de eatos depdaites podra exceder del disz por clanta
(10%%) ded valer da los activea del respective fondo de inversidn colectiva,

5. Entregar los dineros recibidos de lag ENCARGANTES al FIDEIZOMITENTE, denlfe de los cihco (5
dias habiles siguenies al cumplimisnio da las condiciones astablacidas en la Cliusula Segunds del
prazenie Coniraio,

6. Entregar al FIDEICCMITENTE, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes i cumplimients de las
condiclonas astablacidas en la Clausula Segunda del presente Conlralo, los rendimientos produckios
Por los recursas eniregados por loz ENCARGANTES como contraprestacion a la consanvacidn
chiligatoria de las condiclones econdmicas pactades con o ENCARGANTES en los respectivos
CONTRATOE DE ADHESION.

7. Eniregar al FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las condiciones esteblecidas en al Capliule
Segundo dal presente Contrato, loe recureos de los ENCARGANTES que hayan aide invarlides en
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encargos Individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presants Coniralo declara gue
responderd direclamenie por eslos recursos frenle a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES ¥
{arceros, de igual manera respondesd en relacibn coa los giros por conceplo de desistimientos que se
ancueniien en la situacidn descrila en este numeral,

Mantener a disposiciin de los ENGARGANTES los recurses por ellos consignades cuand: a) Seo
cumgia el plazo del prosente Centralo o su prarroga y no se hayan cumplido fas condiciones previstas
en la Cléusula Segunda dal presente Contrale, b} Loe ENCARGANTES se reliren del negocio an los
1&rminos dal Mumeral 6.4,1, En el evento provisto on el Literal a), los recurgos & fesfitulran, junto con
los rendimientos produckios, pravio descuents de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la
Cliusuls 7.2. Nummeral 3° del presante Contrato v los bibutos (impusstos, tasas v condribuciones de
cualquier orden farrtodal o adminisirative) a que haya lugar, pass el efecto, mediante abono a fa
cuenia indicada por al ENCARGANTE en los CGONTRATOS DE ADHESION, y se restituirén de forma
inmediata a eslos dltimos a la terminacién del Conbrato, siempra ¥ cuande g8 hayan surido los
tramites yio procedimlientos inlernos exigidos por LA FIDUCIARIA para &l efecln. En ¢] ceso dal Literal
h}, LA FIDUCIARIA dascontars como sanclon |a suma prevista en fa Clausula 6.1, del presente
Conralo v los fribulos (imprestos, tasas y confribuciones de cualguisr orden terriborial o
administrativa) a que haya ugar, y bos recursos serdn entregados por LA FIDUCIARIA, mediante
abono en la cuanta indicada por & ENCARGANTE en al CONTRATO DE ADHESICN, da forma
lmediala a la radicacion del comespondiente desislimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE
siempre v cuande se hayen swiide bba tramites o procedimientos intarnos mxigidne por LA
FIDUCIARIA para el efecla. S5i LA FIDUCIARIA no pudiere edactuar la consignacion en la cuenla
indicads por el ENCARGANTE en sl CONTRATO DE ADHESION en el término sefialado
anteriormente, los recurscs sa deposiiaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en ks Fondos de Inversidn
Colecliva adminiztrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiano de o6 recursos,

En el evento en que ocurra la situacidn descrita en el liferal aj del numaral anterios, s& proceders con
el giro de recursos a los ENCARGANTES dentra del plazo previsto en este contrato, pravia la
conciliacion de los racursos recaudades con EL FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presemte Conlralo ninguna Promeas de
Compravenia, ni participa en su definiciin,

Mantener los bienes gue conforman el ENCARGD FIDUCIARIO separados da los suyos y de los que
correspondan a ofros negocios fiduciarlos,

LA FIDUCIARIA no dard informacidn a los ENCARGANTES respeclo del estado dal PROYECTO,
ditha cbligacibn recas exclusivamante en EL FIDEICOMITENTE.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la gjecucidn del Contrato sa prasentaren hechos
sohrevinientes & imprevisios, que impidan & cumplimianto de sus cbligaclones contraciualas. Cuando
LA FIDUCIARIA haga uso de esia facullad, no ejeculard obligaciones o eslipulaciones del presente
contralo relacionadas con el asunte consultado hasta la fecha en la cual se preduzea |a respuesta por
parte de EL FIDEICOMITENTE, en que puada imputarsele por este hecha résponsabliidad akguna.
Pedir Inslrucciones a la Swoerniendencla Financiera de Colombla cuando tenga fundadas dindas
acerca de la natluraleza y alcance de sus obligaciones, ¢ daba, cuando las circenstancias asi lo exian,
aparlarse de las sutorizaciones contenidas en este Conlralo o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desamallo del misma, Cusnde LA FIDUCIARIA haga use de esta facultad
no ejeculard obgaciones o esipulacionss dal presente conrato relecionadas con @l mgunlbo
poneiltade hasta la fecha an la cual s8 produzea la respuesta por parie de la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin que pueda imputdrseda por este hecho responsabiidad alguna. Sin
perjuicio de lo anledor, las demsas obligaciones y estipulaciones que no tenga que var con al asunto
ohfeto de cansulta a la Superinendencia Financlera de Colombia, confinuaran en ejecuciin an los
terminos del presente conbrelo y dal ordenantiento jerlfdics.

Enviar mansuaimente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestion realizada en desarrcio
del presente contrato, e cual sera remitidoe a ravés de corred elgcironico a fa direccian indicada en al
preﬁanta conirata
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16, Rendir cuentas comprobadas de su geslibn cada seis (6) me*.lran. la cual deberd ser presentada al
FIDEICOMITENTE deniro de los freinta (30} dlas hablles sipulentes a la fecha del respective coite,
da conformidad con o establecide en la Circular Basica Jurldica de la Supediatendancia Financiera,
Si LA FIDUCIARIA no recibe raparo alguno a la rendizidn de cuenias presentada, esta se enlenderd
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceplan con-[a firma del presente conirato que esta rendicién sea
remitida a través de correo elaciranico & Ia direccion indicada en e mismo,

17. Presenjar la rendicidn final de cuentas de su geslidn, of terminar o CONTRATO DE ENCGARGO
FIDUCIARID, |

18. Cobrarla COMISION a que lisne derecho.

18, Remitir una copia del presente contrato fiduciario & los ENCARGANTES junto con la cartila
informativa sobra negosios iInmobiliarios expedida par la Superintendancia Financiora de Colombia,
la cual, de igual fosma se encuaniia publicads en ks pdging weh da la Fiduciaria

20, Remilir al ENCARGANTE el inforna perlédico de que frata af numera! 6.2.1 da |a parte Il Titudo 1l
CAPUTILO | de fa Circular Basica Jurldica vy la rendicién de cuentas en cuanto & los recurses
administrades en kos Fondos de Inversién Colacliva,

21, Llavar la conlabifidad conforme a la normalividad viganks ¥ a las estipulaciones establacidas en el
prasania conlralo,

22, Las demas obligacionses necesarias para dar cumpdmisnts al objeto contractual estpuiado,

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responeabiidad por las fuctuaciones,
desyalorizacionas, bajas en loe valores de |3 imeeiones, disminucidn de los rendimiantas, modificaaidn
o pardida da bondades o priviagios financieros por causas ajanas a s voluntad o que le hulbsaran sido
desconocidas en su oporfunidad, el fdesgo de s pérdida de valor de los recursos enlregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por of ENCARGANTE.

F-lH.;EGFI.AF'D SEGUNDO: La FIDUCIARIA, serd responsable del tratamisnto de la mfnmmnﬁn :I.é'lué
consumidores financieros en los Wrminos da la ley 1266 de 2008, y a su vez an cuanio al manaja de fos
datos persorales de contormidad con a ey 1587 de 2012,

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere g FIDUCIARIA es de
medio y no de resuflado v, por lo lando, respondora hasta por culpa eve en ¢l desamollo do su gestion, La
FIDUCIARIA ne participa de manera algusa en o desarrols del PROYECTO, estabiidad de la obra,
calidad de la misma, plaros de enlrega, precios vy demds chiigaciones que adgulsran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parie en bos documentos que tengan que
colebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su geslion sa suscribe dnica y exclusivamanie
al cuomplimiente del objelo que eslipufa el coalraty. Por lo lanto, es responsabibdad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro frenle a lorcoros ol alcance de las obligaciones de ka FIDUCIARIA,

PARAGRAFD PRIMERD: La FIDUCIARIA s& Dnliga a realizar diligeniements todos los Cl08 NECEEArios
para la cumplida sjecucidn del objélo de esie contrato, y no serd esponsable por caso fortuito, fuerze
mayer, €l hecho de wun fercere o la violackn de debores legales ¢ confractvales por patde do EL

FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFD SEGUNDD: EL FIDEICOMITENTE ee obliga a dar complmianta a lss disposiciones de
pubicidad astablecides en la Circular Basica Juridica v a ugar la informacidn, logo y material pubicianc
de L& FIDUCIARIA en el PROYECTO, sigufendo de maneda estricta bos Insamienlos establecides en &l
Anaxo Mo, T del presanie Copiralo,

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO
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La FIDUCIARIA administrard los recurses efectivamente abonados en la tuents, consignadeos por los
ENCARGANTES inleresados an adguiric las enidades inmobiliarias, asi;

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero comespendientes a la
separacien de las unidades de vivienda resultantes del PROYEGTOD, a drdenes de LA FIDUGIARIA,
para 1o cual cada uno de loz ENCARBANTES deberdn suscribir los formularios de vinculacion de la
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGAMNTE vinculads al presenta conlrale fiduckarto, se aperiurard
un Encargo de Invarsisn individual, &n lag Fandos de Invarsidn Colecliva,

2, Los recursos consignados en los Fondos de Invarsién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a faver del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha
en ia cual se haya abiedo el mapective encargo de Inversitn mdividual a su nombre.

3. En al evento que |a vinculacion del ENCARGANTE no se efeciie a través de Las Oficinas de! Banco
de Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviard a LA FIDUCIARIA bos formatos de conocimiento del cliente
debidemente dilgenciados por los ENCARGANTES con sus respeclivos anexos. La mencicnads
vinculacidn deberd efeciuarse dentro gel término egal establecido en |a Circular Basica Juridics Parle
I — Tilsle IV = Capitulko IV para 1a! efecto, por tanto, LA FIDUGIARIA debe recibic los formatos e
conocimiento del clienle debidamente diligencindos por los ENCARGANTES con sus respactivos
anexos,

4, Uns ver cumplidas las condiciones da giro sefialedas en la Cliusula Segunda del presente Contrale,
lzs ENCARGANTES a ravis del CONTRATO DE ADHESIGN sutorizan a LA FIDUCIARIA a entreqgar
las sumaz de dinero de cada une de ks encargos individuales al FIDEICOMITENTE.

5. LA FIDUCIARIA entregard los recursos depositados dantro da dos cinco (5) dias hdbiles sijulanies al
cumplimients de los requisilos eslablecidos en la Clausula Segunda del presente Contralo,

PARAGRAFO: En &l evento en que el ENCARGANTE vinculado no reslice |a consignacion Inicial de los
recursas, segun lo sefiakdo en el plan de pagos, dentro de ios res (3] dias hablfes siguienies a la finma
del Contrato do Adhesion y una vez se aurtan los procedimientos internos eslablecides por fa Fiduciaria,
S0 procaderd con fa tarminasidn uniteteral del negosio. Como cansesuencia de b antorion, se cancelard al
Encargo Fiduciario asignado y, por ande, la unidad inmobiliaria respactiva quedard disponible para ser
comercializada, nuevamente, por pare del FIDEICOMITENTE.

cariTULO VI
PEMA POR RETIRC

B.1. En al evanto en gue ¢l ENCARGANTE se relire dal negacio antes del vencimianio del plazo sefialado
el ko cliusila 8.1, ta FIDUCIARIA s encuenira sndoizada para desconlar di la suma deposilada por el
ENCARGANTE yio de la generada por conceple de rendimienos; la surna equivaiente al QUINGE POR
CIENTO (15%) DEL YALDOR TOTAL DEL INMUEBLE, a titule do pena. Dicha suma soré enfregada por
la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, do forma inmediata a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE la
informe a la FIDUCIARIA, del retiro dal ENCARGANTE en &l formato de orden de operaciin eniregado
por la FIDUCIARIA, siempre y cuando se hayan surfido la trdmiles wo procedimentos infernos exigidos
por LA FIDUCIARIA para el afeclo.

B.1.1. Se entenderd que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de ks siguienles evenios:
a) si desiste del encargo o negocio; b) s incumple el pago de una cualquiera de las cuclas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION, firmada por @l ENCARGANTE o cualguier obligacion establacida en
diche documento; ¢} Si no tram#a oporunamente el crédito can al que financiard la asquisician _dul
inmughla d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmuebls e el plazo de reinta
{30} dias contados a partir del cumplimienlo de las condiiones indicadas an el pento 2,1, d= aste contrato
o en el plazo que so oslableciers yio concediere por EL FIDEICOMITENTE, que. aungua se cumpliere
cualguiera de diches plazos, montene vigentes las obligaciones & cargo dal EMCARGANTE miznlras no

so manfiaste su relire por EL FIDEICOMITENTE: e} Si ro cumpliere, en el piazo que [ sefalare ia
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FIDUCIARIA wio EL FIDEICOMITENTE, con la finma yio entraga di b documeniacidn reguarida an
desarrclla de este contreto o para la firma de la promesa de compraventa, espaciaiments en relackin con
I3 infarmacian sobie ofigen de fondos, conocimisnto del cliente, sctualizacién de informacion, consulla de

comportamiants cradificio,

PARAGRAFD PRIMERO: El ralifo del ENCARGANTE s& formalizasd mediante comunicacian dirgida por
EL FIDEICOMITENTE a ks FIDUGIARIA, &n fa que se da cuonta del relvo,

PARAGRAFD SEGUNDD; Dando cumplimienis a la Circular Exlarna 11 da 2019, expedida par la
Suparintendencia Financlera de Colombia, teniende en cuenla que la FIDUCIARIA debe realizar el
sanacimiants dal cisnte an las trminos indicads en la norma mancionada, EL ENCARGANTE instruye a
iravés dal CONTRATO DE ADHESION respective, a la FIDUCIARIA, a fin de gue en caso de gue no
complete la documentacidn que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguianies
& Ia primara conslgnacién que realice, el porcentaje correspondients a la pena por reliro antes cilada, os
decir, la suma equivalents al QUINCE POR CIENTO [1 B%) DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE, s&
girard al FIDEICOMITENTE, a titulo de pana por retiro. i

PARAGRAFO TERCERD. La pena por refiro anies mencionads solo proceds en caso en que el
incumplimierlo del EMCARGANTE, no se derve de situacioned kmputables a las obigacionas del
FIDEICOMITENTE o de ks FIDUCIARIA, da confarmidad con el presente conlrato, par I tanta, par que
proceda la misma, las obigasionas da las demés partes dsben estar cumplidas en los términos dol
prasanta contrato iduciano y &l CONTRATO DE ADHESION.

cAPITULO VI
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los coslos, gastes, honomrios, Irikutos (impuestos, tasas y conlribucionss de
cualquler orden teritorial o adminisirative) y demds pagos nacesarios para el cumplimiento dal objeto del
prasenta confrato, asl como |os que se generen por su constiluclon, ejecusion, desarrollo, dischicion o
liguidackan, sean ellos de orlgen contractual o lagal, estaran a carga de EL FIDEICOMITENTE,

Se considerard como gesics del encargo iducisrio, enire alros los sigulontas;

1. Loa gesios bancarios o simllaras qua se ganeran en la ejecuclon y dasarrola del prasenla contrato y
clros tales coma: ol Impuesio de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financierds, Comisiones ¥
desembalsos.

2. Los honoraros ¥ gastos en qua haya de incurrirse para b efecucidn del confrafe, cuando las
circunstancias asl lo exijan,

31 Los gasios de la revizoria fiscal por conceplo de honorarios, csande se requiera de i dictamen sobre
I eslados financieros de ser el caso por soliciud de EL FIDEICOMITENTE, fa Suvperintendancia
Fisnciara o cuakauier antidad administraliva a judisial.

4, Loscoslos por la elaboracion de informes diferantes alos eslipulados en el prasente contrato, los cuales
serén definides presiamante entre EL FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA con anberioridad a la
elaboracidn del respoctivo informa.

: _Ii_nn;grmlﬂljluﬂ oreazsions ks dizclucion o liguidacidn del encargo idusiarns,

5 aquelics gastes direchos o irdirectes que saan neoe i
oy £y sariog para el normal desarmils dol objelo

FARAGRAFD PRIMERD: La FIDUCIARIA no £5UME CON recursos propics, pagos defivados dal prazenis

contrato de encargo fiduciario.

I
PARAGRAFD SEGUNDO: Estos gastos serdn pagados mﬂﬁm:tllu por EL FIDEICOMITENTE, guien
loz pagard ala FIDUCIARIA con |a sola demostrackin sumneria de las mismos, deniro de los cinco {5) dias
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hébiles siguientes a la presantacidn de la cuenla por parle de ésta, en la diveccidn gue se encuanire an
sus registros. Las sumas derivadas de eslos conceplos y las de la remuneracidn da la FIDUCIARIA,
causardn intereses de mara, a raztn dela asa comercial de mora mas slta que pamita la Ley. No obstanie
lo anterdr, en ©s evenios &n gque el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitard los recursos al
FIDEIGOMITENTE con una anbelscitn de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFD TERCERD: La certificasién suscrita por 8l Representente Legal de la FIDUCIARIA vy el
Revisar Fiecal, on kb gue consten las semas adevdadas por EL FIDEICOMITENTE, prestard mérilo
ejecuivo para otienar el pago di les mismis.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los ceslos y gasios del presenta conlrato, inchida la
comisién FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE furna en favor de t2 FIDUCIARIA un pagaré &n bianco con
carla de instrucclones, ¢ cual serd diigenciado en cualquier momento por ia FIDUCIARLA, en el evanto
&n que al FIDEICOMITENTE Incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos ios
cinco (5) dias hibiles siguientes al requerimiento efeciuado por la FIDUCIARIA,

T3, COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibid como ramiinaiacidn por U geetidn, la siguients
camizidn:

1. Una comisitn fija mansual da UN (1) salara minimo legal mensual vigente, pagadero mes vencido
dentra de los cinco (5) dlas hdbiles dal mes siguiente, comisidn que ge hard efectiva a paric de la
primera vincuacihn al conlralo de Encargo Fiduclario.

2, Upa comisidn de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por
cada Otrosl que se suscriba durante |a vigencla del presenie coniralo, por solickud de EL
FIDEICOMITENTE. Mo cbstanta [o anterior, [ etaboracidn de kos puimaercs res (03] ofrosies no
generaran gl cotwo de la comisidn sefiakda anlértonments,

5. Los recursos sordn inverides en los Fondes de invereidn administrados por la FIDUCIARIA, ¥ sa
cobrard la suma equivalente a un porcentaje sobra al valer dol fondo de invergién como gasto del
rigmo én loe Wminee del respeciivo reglamento.

4. Una comision de un (1) sslago minkno legml mansusl vigante duranie iz fiquidacion del presenls
confralo por un (1) mas,

!
PARAGRAFD PRIMERO; La comisian FIDUCIARIA refarida an el numeral primero, se causard, liquidard
y cobrard mensuaimeanta. Por su pare, la comisitn FIDUCIARIA referida an 6l numaral tercerc-se causars,
liguidard v cobrard disrfamente como una comizidn de administracidn, como un gaslo 8 cargo del
respactivo fondo de inversiin,

PARAGRAFO SEGUNDO: La prescnie comisidn no inchye VA, ol cual estard a corge de EL
FIDEICOMITENTE

PARAGRAFD TERCERO: La FIDUCIARIA podrd descontar de manora automatica ko comision
FIDUCIARIA gua se encuentre causada v no pagada v los costos indicados en el presanie capitule, de bs
reclrsos gque se encuentran en el presente Encarge Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones
esiablecidas an b clausulz segqunda dal presanls contrato.

CAPITULD VI
DURACION ¥ TERMINACION

8.1, DURACION: El presente contralo lendré un término de duracidn de disclocho (18) meses, contados
a parilr de la fecha de su firma, conbrale que so enlenderd profrogado autemdlicomants par una vez y per
un parlodo igual al inicial, s EL FIDEICOMITENTE =a ancuenira a Paz y Sako en el page de [a comisidn
FIDUGIARIA v s ninguna da las pardes manilestan por escrito su inlencidn de darla por lerminado dendro
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de los quinca (15} dias hébiles anteriores &l vencimienio del periodo inicial, sin pefuicio da que pueda
termnarss y Bquidarse con anterioridad, de comin acuerde enfire las partes. Las prdwrogas poslerioras se
efaciuardn por escrilo de comdin acuerdo entre ks parles provia avlprizacidn de fos ENCARGANTES,

B.2. TERMINACION: Ademas de lag causales axpresamente previstas con anterioridad, serdn causales
de lerminacion de este contrato:

B.2.1, Daclalin judiclal gebidamente ejaculariada.
B8.2.2. Por loa hechos prendstos an el arflculo 1,240 del Cédipe da Comarcio, salvo los relaridos an los

numeralas 5 Gy 11,

823 Por decisidn lomada de comun secusndo por todas las personas gue suscriban esle cantrato, pravia
aulorizacidn escrila de [os ENCARGANTES do unidades inmobiliarias.

8.2.4. Podrd darse por lerminado este contralo en foema unialeral por parle Jde la FIDUCIARIA en o
slgulenios casos:

+ Porf incumplimients de EL FIDEICCMITENTE a fa obligacidn de aclualizar la informacian
caniemplada en la clausula 14, 1. del presenta conlrata,

o Por Incumplinienio de EL FIDEICOMITENTE a Iz cofigacidn contenida en el numeral 17 de
la 4.2 cléusula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

= Cuando se prasanta una insuflclencla de recursos qua impida el pago de la comislin fiduclara
por un parkcdo consecutive da doa (2) mesas,

= Par inclugidn de EL FIDEICOMITENTE an loa lislades de conlrel de aulerdadas locales o
exiranjeras en materia de lsvado de actives o financiacidn del terrorizmo, tales como los
listades de fa OFAC o de tas Maclones Unidas y'e por la indciacidn de procesos en su condra
de axlincitn de dominio por estas mismas cRUSAE

PARAGRAFO PRIMERD: En el evenio en que se llegare a dar por lerminade el presenie conlralo sin
exislir alguna causal de ferminacion dal miamo, la FIDUCIARIA tendré derecho a fitulo de indemnizacibn

al vaior equivalente a tres (3) meses de comisidn fidusiaria

FARAGRAFO BEGUNDO: Las paries aceplan gue s/ guion ostenla la calidad de FIDEICOMITENTE es
persons natural y 5i dala fallscs, no se dand por ferminado el presente contralo y por fo lanto 20 mantendrén
vigentes las inslrussiones que se hubieran impariido con la firma del presenie contrate.

CAPITULD IX
CONFLICTOS DE INTERES

81 CONFLICTOS DE INTERES: La suscrpcidn del presente conlrato no genora siluaciones de conlliclos
de interds en los arminos dal numaral 8° dal adiculo 146 del Estatuto Omgdnico dal Sislema Financies,
de acuesdo con fa evaluacidn que previamenie ha efectuado la FIDUCIARIA al respecta. En el evenlo en
gue durante la epecucidn del presante contrato se presentaren stuaciones generadoras de confctos de
interda, la FIDUCIARIA los revelara y regulard edocuadarmenis,

CAPITULD X
GESTION DE RIESGOS

10.1, GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamenie & e Selebracitn dal prasents conbata, hi
ikenlficado, eslablecds, medide y contrelado Ios rissges asoeciades al prosanta n io fiduciario, da
acuerdo con las polilcas y procedimianios establecidos por la FIDUCIARIA BD TA S.A. para os
difereniaa tipos de negocio, De igual forme duranta la vigencia de ésle conltrato, s FIDUGIARIA efeciusra

&l manitoreo permanente de dichos riesgos.
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CAPITULD XI
LIGUIDACION

1
11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida |a terminacitn del presente coniralo, ta gestitn de la
FIDUGIARIA debara dirigirss exclusivemeanta a realizer actos directamente relacionados con la liquidacion
dal encargo, Terminado sl contrato por cualgulena de |as causales previstas en la cléusula 8.2 del caplivio
Will, so procederd a la liguidacidn del encargo fiduciario on ol siguients orden:

{il El page de la suma de dinero que se deba 2 la FIDUCIARIA por conceplo de comision. ({1} El pago de
les gastos de administracién. (i) El pago de los gastos por conceplo de bibutos (impuestos, lasas y
eontribuclones de cualquier orden). (iv) Los demés gastos direcios e indinrectos on que se Incurra,

Lina vez se hubleran cancelado todas |as obligaciones o se hubisran hecho las reservas para pagarlas,
los recursos se entregardn al FIDEICOMITENTE, si se cumple el iequisito establecido en el Capliule || dal
pesente encargo, en case conlrario restituird a los ENCARGANTES los valores depostados, previo
descuenlo de la comisidn de la FIDUCIARIA, mencionada en la Cliusula 7.2, Numeral 3° del prasenta
canirata,

PARAGRAFO PRIMERD: Posteriormente y dentro de los freinla {30) dias hébiles siguisntes, la
FIDUCIARIA prassnlard una rendicin final da cuantas, de conformédad con la Circular Basica Jurdiza
expadida por ka Superiniondancia Bancarla, enlendiéndose que si no se formutsn observacionas daniro
de log treinta (30) dias habiles sigulentes a dicha enirega, o diez (10) dias hébiles después de haberse
presentadn las erplicacionss solicitadas, esta se entenderd aprobada y se dara por terminada
satisfactoriaments la lquidasidn v an consecuencia el vinculo contractual que se genert con este conbrato.

PARAGRAFD SEGUNDO: Todos los gastos del encargo serdn asumides automalicamenta por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendsan ia calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que &5
aceplada por EL FIDEIGOMITENTE con la firma ded presente contrato.

PARAGRAFD TERCERD: Si al torminar esle liguldaclén por elgin melive quadare & cargo de EL
FIDEICOMITENTE aljuna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, esta ss compromete de maneara
clata y expreza a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA dentro da los cinea (5) dizs habiles siguenies al
gum g@ & presenie ke cuenla respaciiva.

PARAGRAFD CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza ai lermino para
curnglir las condiciones de giro estab'ecldas en el chjelo del presente contralo, ks recursas se devolveran
alos ENCARGANTES, en los términos del pardgrafo primere de |a clausula 2.1 anterior.

CAPITULO X
HOTIFICAGCIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

42,1 NOTIFICACIONES: Las parias recibirdn vilidamanie cualquier clsse da nolificacion o camunicEsian

an;

1. EL FIDEICOMITENTE: KUMAMN S.A.5.
Direccian: Calle 93 No. 13 - 45, Of 501 B, Bagota.
Teléfone; F203406058
E- mail: mpinzon@kuman.co

I. LA FIDUCIARIA; FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Diraocian: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogola.
Taléfong: 3485400
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PARAGRAFO.- Con fa suscripeitn del prasente conlralo, manifiesto bajo mi responsabilided que autorizo
a la FIDUCIARLA para gue remila l2s comunicaciones, gal como |08 infarmes menseales o de randicion
de cuenlas ¥ cuslquier olra informacidn referente al encargo &l correo electrénico anbes regisirado,
entanditndosa y ddndose cumpldas kas obligacionss de la FIDUCIARIA de preseniaclon de [ informacitn,
reemplazando de esla manera |a remisian fisica de lales documentos.

D igpial manara, me permito manifestandes que cuando se presenion cambios en cuanto al regisiro da fas
direcciones electrénicas anoladas para el envio de la informacion, procederemos a nolifcadas a fa
FIDUCIARIA para realizar los Irdmiles de aciuskzacion correspondiantss.

12.2, DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente conirato las parbes fijan como
domiciio la cludad de Bogota D.G.

CAPITULD X
COMESULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en ol fulum la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza & la FIDUCIARIA, a reportar, procesarn, solicitar v divelgar al "operador de
infarmacién” u ‘operador de banco de datos’ respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la
informacion refarente 8 su comporiamiento como clienfes de la enlidad. Lo enterior Implica que ol
cumpdimdento o incumplimisnts do sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de dalos, en
donde sa conglgnan ge manerm complata, todos los datos roforenies a su eciual y pasado comporiamiento
fienle al seclor financlern y en general, & cumplimienlo de sus obEgaciones.

Para lodes los ofectos, EL FIDEICOMITENTE conoca vy acepia expresamerte que los reporbes v plazos
se efecluardan de conformvdad con las nofmas que al respeclo sean incluidas en al reglamants del
raspactivo "operador de infarmacidn” u "eperador de banco de datos” y las normas legales qus regulan la
mataria. fgualments, EL FIDEICOMITENTE, manifiasia qua conocen v acepla que ka consacuencia de esla
aulorizacidn serd |a consulia e inclusion de sus dafos financieres en el operador de bases de datos, porlo
tanto, las enlidades del sector financiero afiliadas a dichos operadores conocerdn su comporiamiento
presente ¥ pasado relacionads con el cumplimiente o incumplimiento de sus obigaciones financieras,

CAPITULD Xy
ACTUALIZACION DE INFORMAGION

14.1 EL FIDEICOMITEMTE s2 obligs & astuslizar por lo menocs unn vez &l afio, la Informacidn requerida
por la FIDUCIARIA pars ol cumplimionto de las disposicionss gue ee requieren para el cumplimiento de
lag pormas refatives &l Sislema de Administracidn del iiesgo de Levado de Aclivos v de la Financizeiin del
Tarrarismae -SARLAFT -, exigidas por la Superintandencia Financiera.

CAPITULD XV
IMPUESTO DE TIMERE

15.1. INPUESTO DE TIMBRE: En virlud da lo dizpuesio en el sticulp 72 de la Lay 1111 del 27 de diciembre
de 2008, |3 suscripcidn del presenle conlrabo no causa Impuesio de tmbre,

CAPITULD ¥Wi
VALOR DEL CONTRATO

16.1, VALOR DEL CONTRATO; El valar del presenie conlralo as In comlshén FIDUCIARIA

CAPITULD XVl

MODIFICACION DEL CONTRATO
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17.1, Podré modificarss este coniralo, de comdn acuerdo enfre EL FIDEICOMITENTE y ka FIDUCIARIA,
Las modificaciones a las condiciones financieras v técnicas dal PROYECTO y aquelas que alleren los
derechos consagrados para los ENCARGANTES, requeriran de pravio consanfimianio v aulonzacion de
aslos,
cAPITULD Xviil
CESION DEL CONTRATO

18.1. CEBION: Una vez perfaccionado el presante coniralp, esle podra caderse, previa aulorizacion escrila
de cadas una de laz partes v de ke ENCARGANTES. En al evenlo do ser cedide a ohra sociedad
FIDUCIARLA, por instruccidn de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar & la FIDUCIARIA por un
valor equivalenie a fres {3) meses de comisidn FIDUWCIARIA,

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objelar la respectiva
cesidn de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al ragistro gue 58 solcile realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capltuo IV, titulo IV, Parte | da la Circular Basica Juridica.

CAPITULD XX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las cldusules enteriores, el presanta conirato sa
regulard por lo dispuesto an el Estatio Organico dal Sislema Financian [Dwecreto 663 de 1.953) v on las
normas del Chdign de Comearcio Calfambiana,

CAPITULD XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1, PERFECCIONAMIENTO: El preganta conlralo de ancargd fiducierio se enlendera pedecclonado a
paitir de la fecha de su firma,

21, COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORND: En alencidn a laley 1474 de 2011 y 1778 de
2016, las normas que las modifiguen, sclaren, adisionen © subsaguen, las partes declaran qua =e
encuenira prohibido pagar, prometer o aulorizar 8l pags direcks o Indiracts da dinero o cusiquier Hips de
valor para ridenss, ohlsner o dvecclnar algin negocia 3 fin de obfaner une venlafa illcita, o incurrir en
cuakjulera de las conduclas establecidas en B3 normas ciladas,

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogold D.C, dos (2) ejemplares de igusl contenido, a fos
catorca {14) dias del mes de jullo del aho dos mil veinliuno [2,021],

LA FIDUCIARILA,

ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal

KUMAN 5.4.5, FIDUGIARIA BOGOTA 5.4,
bt LA
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Fiduciaria Bogota ((

FIDUCIARIA BOGOTA
NIT 800.142.383-7

Sociedad andnima de servicios financieros, constituida por medio de |a escritira pliblica
3178 dal 30 de septiembre de 1991, olorgada en la Notaria 11 de Santa fe de Bogola,

ton permiso de funcicnamiento expedido por la Superintendencia Bancara medante
Resclucion 3615 del 4 de oclubre de 1,991,

CERTIFICA QUE

|. El dia 14 de julio del afio 2021 se suscribit el Contrato de Fidusia Mercantil No. 2-3‘/

99623 dando inicio al contrato 2-3-99623 TORRE FARFALA. , para desarroliar el proyecto
TORRES DE FARFALA.

il En desamrolio del mencionado contrato y con corte al 31 de Octubre fueron recaudados
en los encargos fiduciarios del proyecto correspondiente a la etapa de praventa el valor
CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS VEINTIUN
MIL OCHOCIENTDS SETENTA Y CINCO PESOS CON CINCUENTA ¥ OCHD
CENTAVOS M/CTE ($5.397.321.875.58) de acuerdo con la siguiente relacin.

PROYV-APTO

1 EN15Aa52 Eﬁ'ﬁﬂiﬂukﬁnnummmfpm__ ROCCANDG TGS 06 | 1019 g 51 0L (3
PROY-APTO

2 OMIFFILEE | ANGELKA ARITA RODRIGLIET BNOZRIORT6E511 | 1502 5 20300.000,00
PROY-AFTD)

3 AFDETRAT | WIVIANA ASTAID LIZARARD CALOESON ECOOMOAIRELD | 1510 ] 3041 B.500,00
i PROY.ARTO

4 | 1024536580 | DAY IFOAN ALOAMA VELANDIA ECONMOE MA0S | 2011 1 A7 930.000,50
PROF-APTO

[ 397431 | MARSIEL WAALDSWADS BINEDN EQOQI006 76513 | 1807 4 9344 F730(M]
SROV.APTO

& ECAB4 17 | CAMILD ANDRES GARAY CHIRDA BOOCOIOETES 18 | Mahd ) 24,000 00000
PROV-AFTD

[l TS20931T | WILLIAA MOIRES MYOFA 1L BIG200STRS 1S 1Eﬂ L3 3727300000
PROY.AFTCY

B 1076541 1RE MWJHMLMHM EOO0ADOETRE10 | 1330 & |1.:||;|:nm:|._|:'.-_i_'
PRCY-AFTD

a BOL56141 | EDDISON O5ANA MENDOZS SW020ETRES1Y | 1016 5 B, 00000, D0
PROY-A3TD

10 | 1013395854 | YESICA ANDRLA PULEDO [SC0BAR BOCOZOOGTEN1S | 1912 4 A3 03 708,00
v DREN.ASTDH

11 | 026353473 | PEDRO IAER MELD SANCHEZ | _SO00200676520 | 1507 5 13433.900,00 |
=== PROY-AFTD

n 7184433 | JULIAN DAVID HEANANDET GOMIALET BOOO20ETRS 21 ]mmi-r e ] 3400000000

—— |

13 51528225 | SANDAA LEDRDR WARGAS CRUENTES ﬂnmﬂ!_f_':;“m ] 22,550 00000

0 D00 00

1 S196I250 | YORIAIS GOMEZ Q50RO BOO0INOETES 2 | 1017 5 AL.543 0000 |

20
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13 500.006,00
ECHEON WAIERS LOPLE EODORDGTESLS | 1911 5
15 FEHERAS i : T
3 | MR DEL PILAR GARCIA BENAVIDLS SIRIOETEST | 516 LG5 000.00
1] Sirrd e s
17 | 1082421906 | 2UnMA LLANS BOLWAR RAMISET GOOCGTESDS | 1800 5 fr i,
1]
SINEATIANA GOO0IM0ETEEA] | 170 i L2 860000,
18 | 1031455955 | KICOLAS SARVEDRA i i
19 | 10AFPEA613 | LETDT MILENA MOLAMO TAT GO0INETEEIT tpﬂlw-mn 5 106452000 00
13, 500 000,00
NEL [3AT EOOOI0ETES S | 1067 H _18;5
30| 1% | o MART! =%
21 | 1030635450 | ALVARD YESID CASTRLO MORENG OO0 IOETESIA ?:;rﬂm 4 10 943 453,00 |
POVEDA GAATIA BOCCROOETEEIS | 200F i 26000
72 | 373153663 | CAEGO ARRALMDO <o
R VARGAS THAVES BODOICUGTESES | 1808 5 25580000,
i) AR50 1A | MAGDA ALEIASD =
AN BT PRACA EACIOOGTRSNT | 1813 ] 40177 000
4 BaZ41517 | CARLGS T
friiels iR
LA ACHAS PFERALTA BIOOMI0ETELIT | 1602 § 14,200
25 | 1O00G40MEL | LADY PATLA RCIAS =
TR WCH FRADA EOG0IN0ETSS0E | 1810 5 80177 000,00
28 ROZ41517 | CARLOS (VAN MO i
SIRAGITZ | YUKTY RAAENA AMORTEGLI TORRES mﬁm%wm 5 39,000, 000.00
2.547 400,00
REDG SERAA INETTE BEKD0ETESAN | 1707 % 1
1014201742 | LS ALFREDD) SER : —=
ALIRD GUTIERRET GAAION S0I00ETEA | 1006 151/000,00
29 ToesaToEd | IOHN 2P e
(T3 500.00
M JAIRE GLTIERRED GARICH FODORIETERS | 2015 3 19
3 | 7998TSEZ | M e :
1A 0000
SEMASTIAN LIFREA FERIA EOOOD0ETES A6 | 1307 ]
3 | umIcasats | Lues
) F574157F | IHON J8IAT CASTASEDA ALVALADD EOC G TEGAT 1::;1' g 15.000. 000,00 |
JEINAY FACLY SUARET BELTRAN WEGIDIETESAE | TOT E 18,500 000 60
3 | 1007355788 BELT .
14 BOESIAL] | ALFRANDEN BARSAGAN MEIEA SOMITOGTESA0 | 1715 =5 ] 15.400.000,20
= | 16200066 | SANTIAGO PERALE PINDOM HONX0eTES4S | LIOT 3 18200, Do, K]
PROY-APTO
1 L3161 | HUBLA DUAHITLEMLIS RODRIGUER EOOOINOETESE] | 1807 4 13400, 00 (K]
. FRO-AETD
37 10056324 | FDGAR ORLANDO GASZON GOONADOETESS T | 1407 ] 30.750.000.00
PROH-APTLH S—
38 | 1003530746 | ANTHONY GABRIEL ENDE FAREA BOCOIDTESSE | 1300 H 7.4975.000,00
PR APT D
L] SISIGIEA | CARCRINA BEIRA CANELD SOONIO0ETESS] | LI0R g 18,300 00,00
PROT-APTD
i | 1S16SIES | FABIC ACERD BAET SO00I067E518 | 1608 g 18 736,000 00
PROM-AFTO)
41 | TAIGSESLEA | LUZETT NATIBE AUILA GARCLA SOO000GETEESE | 419 % 42.000.000,00
PROT-AFTO)
43 | 10d5eGEa2Y | FELIPE 5058 GAZEON SCONOETESST | 1803 5 —
-APTD A
43 | 4015434643 | SANTIAGO 5058 damion SO00200ETESSE | 1302 R 50000000
: FROY.APTD
PERER GAION GOOMA0NGETGES | 1002 5 15 &00.000,00
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a5 | 1007400167 | LUIS FEENANDD GOMZALED MARTIN | BEMKM IS5 | &7 [ 15,540,000 00
PROV-ABTO
4 PATEAZID | IDSE MANLIEL OLIEMBA ORTE S00000GTESSS | 1303 E T 800,000,100 |
PRIY-APTO
AT [ 1074387450 | ARLTN MRENA ALVAREZ B34S EOD0I006 7563 | BOT 5 I1. 767500 00
e —t —roea]
PROV-AFTO
45 | I00REEERS | MICOLAS MOREND LAMPREA BOCKN0ETESE2 | 80 H 21 (000
PECT-AFTO
41 53125437 | RARDL BINNA U CNGA BERNAL | GODOODOEYESES | g 5 7 100, DOk
50 FATICIOT | BLANCA CECILIA SALCEDD BARSETD SOCOOD0ETESE | PROY-LOCIS | § 2U7.433.00000 |
PROV-APTO
51 | 0TOEEMI1G | CRISTIAMN CAMILD Sy PEMAGDS SO00IDONTESET | 1619 5 &l B5) OO
PRCY-APTO
52 | 1015445530 | DAVID LEONARDO ANGEL PARRA, GO A6 MGERE i 500 00
PROY-RPTD
53 JS99T440 | SERGIC FERNANDD SARDA CAMATIT GOCCUHMITIAED | 1012 5 38.RE0.000.00
PECY-APTO
54 SETFTU | CRANA MILENA DURAN TORRES SN0XEIGETE | 1611 5 51544 305,58
PROY-APTO
85 | 1099293710 | KEVIN ANDRES GUIZA CUBIDES ECOOCETRS T | G2 g 13.500.000,00
PFROY-APTD
56 | 103081835 | HEGD FILEE SOLER FRANCE ECOIXOOETEETS | 1815 3 A1 261 000,00
PROF-AFTD
57 SUIBEEET | DAYAM ESPERANTA VEGA SALGADND BOOOFMGTERGE | 507 § 7.550L.000,00
FROT-AETD
| 58 AIE7I6ER | LLIF MARINA TORRES BOLAE BODC00ETES TS | 1411 g 58.500,000,00
T PROY- A5
| 59 | L0QRSESTAY | WERDY PAOLA HERMADET MATELS BIODRD0STRSTS | 400 5 12.330,000,00
PROY-AFTL
B0 | DISISEED | ERIETIAN JOSE CASTRO SANCHET SOCOROOETASTS | 3009 5 37747 000,00 |
PROY-APTE
61 | 1021369755 | DANEL ASTURD &105 SALCEDD SODO2OETESTT | 2021 H 3856830000
PROY-APTO
B2 | 10645417 [ FREY ESNEIDER GALINDD PARRS ACOOZ00GTESTE | 307 § .10 000,00
PROY-APTO
83 | 1022415750 | HAROLD FERMANDO SANCHET VALENOA | G0DOBICGTES?S | 302 5 RE00.000,00
FROY-APTO =
£ TILAR143 | RODRIGE FACLINGO HINCON BIOINOATESE] | 1901 5 L. DO 0
FROT-HFTC
| E5 TI1AEEAT | BODAIGO FACLINDD AINCDON GGG TE5H0 | 1730 g 300000008
ADRLANA AARIBEL HARACALDD BROY-ATTO
B6 | SDGBOTEOTS | CARCENAS FONCAO0ETGEES | 1008 5 40.300,000,00
FROY-AFTD
LS| ST L YL TATERINE MGPOES DONTRERAS: | BOGORMDIESEY 1 A00S § A3S0000G 00 |
BACY.ABTD
| 8 | SOESARAG0H | SERGID EDUAADD PARRA ANGEL BIDOZI0STRSES | 1500 ] 13 510,000,040
PRI ARTC
69 | 100459754 | JORGE ANDRES LOPER ROSAS GONCR0OETHSEY | 407 5 6. 208,00
PRCY- AT
™0 BT | ILLAN FERMANDE DIMAS RACON ROONAN0BIGSES | 1509 5 BILA3 00000 |
S— PRGY- AT
71| 53100001 | Lomena DELMILAR LRZOLA GOMEZ EOOC200678581 | 1815 3 et
ey PRSY-AFTD
7 MFEMWDTMM BOOOINOSTES 0L | 181 5 1.000.000,00 |
i PROF-AFTD
7y | 107524598 | CRETLAN FARLAK LODAN CARVAISL e L A i e
hE PROY-AFTO
20| tosarsazs) LaEme maca s nunz EODIAINETESSD | 1812 5 51 300.000,00 |
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: Fiduciaria Bogotd (%

PROY-APTO
75 B0121264 | MAARCD ANDAES LIRREA SALAZAR HOMOR00STESEE | 1251 § 1640000000
e PEOYAITO
76 | 1075565247 | UPETH TATIAMA HERMARDET METELS AOOOI0ATESSE | O ] &, 751000, 1K
PROV-APTOD
7 g14591 ¥84 | ISRAFL DATEGA FLORET ﬂgﬂ!ﬁ]‘ﬁa? i) 5 A1 E00.000 D0
ST | PROY-AFTD
B FaSEI LAY | AISTD RAFALL BMARTINEE FINEDH E2CETAES | 1013 £ 19000000 00|
- PROY-APTD
T3 ANS4L4ET | LEIDY MILENA GONZBLET LEON BOOCCET G0 | §TLS —, § 18.300.00000 |
? PRI
B0 | 1018485001 | GERALCHNE BECDYA GRATEADL EOCORNNIEEN] | 1131 L S1500000.00 |
o] FROY-ARTO
§1 | 1090487121 | JOSE GATGORD CONTRERAS HEANANDEZ | SOOONOETES0S |18 | 8 37.470.000,00 |
PROY-AFTD
87 | 10AR4ELERT | CESAR ORLANDO CHAVARAD MATELS GONEOCETEE | 2003 3 401039, G006
= - PRGY-APTO
7 FBAIASE | OSCAR SACRISTAN ROA GIOOOOETRSSE | 1409 § 5,200 000,00
PROY-AFTO
L) BORACRST | WA DARIC CALDE RO MOAKLES GICCIROETEETS | 1817 § . B 000 00
PESY-APTO
g5 | ABI0TEATIE | WILLAAK EARAILLE RLAKD EODIINDETEEDT | 1950 H 35 2230,000,00
PROY-AFTD
86 | 1111906729 | SERGIO AMDRES FRADD BACUERD EO00I00GTEERE | 1TIE 4 Ad 35 (N0, 00
FREY-AFTT
& BO100E5SE | JOHAN ANDRES ARDILA PECRAD EODOITE TEEDG | 1017 5 34,277 0000
PROY-AFTT
85 | 1033794331 | HENY CARCLINA ALMAKZA ANIOLA BODCOD0ETHEDS | 1108 5 £1.000.000,00
FROYT-AFTD
B | 1013580046 | SHEDES GARCIA PEOIAD GOOCI00ETEE10 | ITLT 5 37, A50.0040,08
FRIY-AFTO
80 | 1073513419 | LEHTE SOHAMA GOMET MARTINES EOO02006T661T | 1117 5 7. 00,000, T
: PROT-AFTEH
g1 | 1os333s7LE | SERED REME AACNIEGAS BRANT SOONIN0ETEELS | 1014 b 3.£r50.000, 00
PROW.APTO
93 19373553 | WIGUTL ARTLIRD SANCHET CLAVLID BOOENOGTRELS | BDS 2 5 1000 D000
PROY-APTD
a3 BODGRASE | MAVIER ERNESTD SANCHET SANCHET BOOOPOORTRENS | 1522 -3 2906000000
- FROT-4PTD
g4 | 1018AB007E | DLANA CARDUA OLAYS CLIERVD EI002METRELT | 01T 3 B3, 300,000 10
FROY-ARTD
85 SE747403 | JENNY MASCELA (AT CARSILLD EOO200STEA1E | 916 i 16,200.000,00
PROY.AFTO
56 | 1027382430 | YENMY PAOLA PELAET ZARMBRAND COOO200STESRD | 918 % 32.200.000,00
PRO-APTE
ST ) AIRBEGTY | DAKEEL ALSMANDAD LOTAND RODRGUEZ | S0DMIDOETEGaEL | B1S 5 5. T00.000,00
PRO-APTD
59 | I048B497ES | ALK FERNEY BARRETC ALFONSO FOUNOETEE22 | 1616 5 31.400.000,00
FROT-AFTO
W | BGLSTILS | ALVARD ANDRIS OSPINA MENDOZA | 600000676624 | 1518 & 20 400,000.00
P " PROY-AFTO
BOGEATY | DARIEL ARKLILFC) BSORENG ERANCD SODOMO0ETERS | 1515 g 00,00
FROF-AFIG
101} VOI365RAST | ERNLA TATIANAVIANCHSA MORENG SO0OICETEE2E | 1822 " 140000015
PECIF. AR
102 | LOESTREIG | MK SEBASTIAN RORAY QURONSS EOO006TERZT ﬂ 5 a5500.000,00
CY-AFTO :
| 103 | 10B0RI8AT | FABIAN ESTERAN GONZALET BERNAL EOOCRE eS| 1510 P .30 B0
MAOY-APTO =
14 TODESEND | IOSE DAMNIE. TINIACHK SANHET RO T6EI | 140 5 15800
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Fiduciaria Bogota (%

| PEDYARTO
306 | I06DA5I085 | ASLIAN MATEUS RAMCE ROGIRIGLET GODCUGE P66 29 | S0P 5 32500000, 00
PROY-AFTT
| 106 7253147 | OSCAR HERNANDO CALDERON CHLAYA GAO0GO0ETHEID | 337 & B0 736 000,00
PROM-APTD
1 S1E33405 | DIANA PATRICIA SLARET PIRATEOLE SO0OIO0ETRERT | 2 5 3ILB42.2I000
PROY-AFTD
108 | I0IOGIB6IT | WADLA CAMILA CRUT CARAL SOO0IN0EFSEID | 04T £ 19500 0]
PROT-APTD
105 | 1MG080351 | SERGID EDUARDO ROMERD MEGRETE EOO0I006 633 | BOT i 12,950, 000,00
PROY-RPTD
110 SCOSROTD | GLLIAN ADEAN ORANOKES AGUILAR RODCINOETERERS | 1805 3 100G, 000,00
| PRO-APTO
111 EOTTITET | GECAR (VM MARTIVEZ MUl OF GOOCMMETEEYS | 1615 i 11 200000000
| PROT-APTD
112 S2TETIOH | ELGA MARIA G SAIND | GOOHKMTGESS | B005 E] 33756 000
] PR AP T
133 | 1131930553 | ANGERSSON CORABITA BOLDAMN | BIOORD0ETEGLE | 914 5 ST 00 (W00
PRO-APTD
114 29674367 | OLGA LUCIA GONEALEE PERDOMD AODORONETEESE | 1714 5 26472000, 00
PROFT-AF TG
| 115 FOFCALT | MARL PRTELA HROILA ARSELAFT SODD00ETEELN :1|=:rrm 4 35, 4000600 00
116 BOTIOAHE | SIME ESTERAN AGLWACIA MORIND GOO0O0ETEEAL | 1E12 § 58 350.000,00
PROT-AFTO
117 | 00337803 | CAMELO EMAIOUE DOCOTA BAMIRET EOD0M0E? 6643 | BL7 L] 56 30000000
PROY-AFTO
116 | 103FEIG54 ) IOHANNA CATAUMA CHAPSARD CASTRO | SO00000MTHG43 | 2004 5 27870500,
PROY-APTO
118 | 10307780l | MEGD MANLIEL VADCA SANCHET SOOOIMETEES | B4 ] 18, 700.000,00
PROY-APTA
120 SHOEOETL | AL CRSTINA MORTALYD 3005 SO0 00ETRANG | 400 5 A0 10000000 |
PROY-APTO
121 | 1NGSSAKET | CARCE ANCAES BALT MO BODIMOGTESA | 1711 § 5, B5 000,00
PROY-APTO
12F AT22TES | JANIER ANTOMID PR GOMIALET EOONINOGTEST | 1216 i 21198 5008
PROM-APTD
123 | 1016039567 | CARLCE ANCAES PERER JIMENED SO00OCETHS4E | 1308 5 1540015000
PROT-APTO
128 ) 1RISISG1S | LCRAECHERS ISALLS ALIT CASTRILLON E0DOIDOETETTY | 1M 5 15,043 000,08
PROY-AFTO
1251 I0EISRATD6 | JLAN CARNILD AHURAADS LITARATD SO00 00076648 | 1Al 5 2109599900
PROY-APTO
126 ] MNOIEIONY | LAY CARCEINA DUAT LEAL LR00MoNTEHI0T | 1030 § 26, 355 000,00 |
DREY-APTA
127 TETATRY | WILLUAR ALFONSO CHALITA MOTAND GOOGCOGTHEGD | 1315 § 18 69700000
PROY-AFTO
12E BE338774 | IDRGE ENRIOQLE LOFET RECERRA SODQMETHESE | GG 5 9327 500,00
PROY-APTO
126 | 1DIO0NDARAZ | LEYIDY DoraM S FANDIRG: MONEALNE SODNOETRICAE | 1410 5 31.500
FROT-AFTO
| 130 REZIAIAL | EDWIN ALIRID LRCAND MENESES BID0D0EYEESD | T 5 17, T80.000,00
PROIT-APTY
131 aad 1730 | ALIASEER SANCHEZ D020 GODDODOETEELS | 1530 & Bi A6 000,00
CLALDUA ROCID RODRIGLIED PRO¥-UFTT)
132 | 1077143455 | CASTIELANCD | GOOCODOETETrS | 1004 3 .56 250100
FROT-AFTO
134 5301367% | ERIKA FIHAMNA CORAL GOCOROETGTTE | 7 i _ B 95000000 |
FRCIT-APTO
134 | 102363137 | CLALRDIA PATRICLA CEPEDA VARGAS EDOCIDOETERESS | 818, ] 42,175 000,00
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184

138 | 1018494038 | FAIDER STIVEN BASTIDAS GOME! BOIZNOGTE6ST | 1908 5 22 B8 500,00
FROV-APTOS

136 MIIETES | IOSE ALEXANDEE BALAGUELS PERET RO X0ATESSE | 715 5 1050, 000,00 |
PROV-APTO

137 | I01ZITrRAD | JENSIFFER ANDAEA RAMNRET ROMERD ELHI0DETESLS 11_1!-_ § TH.07, 200,00
PROT-AFTO

138 | to0IcasEs | CRISTIAN CAMILE PRETED ADDSTA SOO000ETEESA | LR1L i 10,300 750,00
PROY-APTO

139 | 1000607605 | CAMILA ANDREA RIVERA SLIARET BIOROETHESE | 013 i 26.500,000,00
PROY-APTD

140 SITELATY | LUE MIATAM LONDORD HENAD GODOR0ET 4G | 045 i 27.500.000,00
PROY-APTD

141 | 1001127064 | AUENANDER LUGO MERESES | GODOGOORTGGEY | 415 H 27.500.000,00
PROY-APTD

142 | 1037445397 | ESTERBAR DARIC CORRELL Vi HGAS BIORN0ETHEST | 1904 5 L5 A0 DO O
PROY-APTD

144 | SITSEAS | MARLA |EVLA SLAER LOBET EOOCETRAEL mh:::"r 5 L3174 500,00
- FROY-APTD

Eﬁ ADIBATE1ESR | HOMATAN GUTIERSER GLITERRET RICCLNETREES | 1210 ] J‘lmﬂ&
PROT-AFTD

184 TPAIC0AY | GUILLERRAD CASTRO CARRILLOY GOOCERITEITEL | 1309 5 7146103600
1 PROY-ARTO

145 | 10IR453960 | SERGID ALERNDRO CASTRO SIERRA BOOAIOFEATEL | 1704 4 ¥1A61.036,00
F PEOY-AETO

147 51455563 | DANIEL [DANADD SANTANA SILVA HOCKRIGTOOES | 410 H 14,051 500,00
PROY-APTE

14K DL 170 | WILSCS DD BAUTISTA puas D DICS FOHRDETEEES | 1415 ] 4. 450.000,00
PROY-APTO

183 | 1E116685] | MARGIE DANIELS BARANID FALADIDS E000ID0ETGETD | 217 4 17.200 000,00
FEDY-AFTO

152 1EQREANS | MASYLIEY NELSY ZARALFTA SLIAREZ ENDOENDATEERT | 1814 5 3 0000, 00
FROY-BFTO

154 THE1ALET | JIHN CARLDS TOHRES DCAMPC E000I007537ES | 1315 5 0300000, 00
PROT-AFTO

| 152 | 1000721164 | EATHERM ANDRES FINZCH RAMDS EO00IN0ETEETY | 515 g MLEE2 500,00
PREOY-AETO

181 | 1618455440 | ANDREA MAASCILA BIVERA VALIENTE BOOOINOETEETZ | 211 5 19.080 060,30
JOHELNA B EWANDRS CASTELLANDS FROY-L5T(

154 $I0ATREG | NERRANDED GO0 I0TEATES | 1316 E 152 0000, 00
PROV-LETO

155 | BS456E95 | RENE MONCADS CAMAIGD BOO000G7EETS | 1003 5 25.000. 000,00 |
FROY-AFTO

158 $31ZAT | UEET CATHERINE CASTAREDA MOREND EOD0IN0GTEETS | 414 5 T8 800000
FROV-APTO

157 | 1030611545 | ANDAES FELIPE GUTIERRET GIOBAET EOOINORTESTS | 1517 ] 21000 0500
FROY-4FTO

158 | 103336ETET iELL'l'MJﬂH HEAMANDEZ ARAATA, EDOO 0067667 | 317 4 H_1A0060, 00
FROT-AFTO

| 158 | 1733468055 | EELLY IOHARNSS SAMEY DIAT BO00ID0ETEETT | 514 i 11,458 .000,00
FRDY-APTO

160 | 012425008 | ALEXANDER FINEDS FAILADD GOOGIN0ETRATE | 817 g 13,000, 000,30
PEIY-ARTO

161 | 10IB450554 | EAREN VIVIARA ADCESCLIED MONTEES GOOGI0STBOTS | 1514 4 O OO0
PROY.APTD

161 | IMIZITLA0 | SANDRA SHALEY VELASID 0CSEALET BICN0067B68] | 2004 3 20.792.000.00 |
PROY-AFTO

153 | HO061305(1 | CANELN WARGAS MAYOROUIN BICCLIODETBAET | 1337 5 10RO O )

PROY.APTO r

I55405837 | MARNCY RAMIRED CARVAIAL EEE‘EEE_EE Ei4 i E‘M
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Fiduciaria Bogotd ((
W] amn T wowme [ memo [ amo [T wmorcomssuso |

PROY-APTO
165 1ml-1_|§l!l!‘l'|: LORE M BLIEIAN DR THICAE SONTALED | EOMIICCATEERT | TROL * B5. 1R 100000
FROY-AFTD
166 TETSASED | IS GERARDD RCAAYD HURBARILA | EOOOIDCETESAY | 1311 5 10502 550,00
i PROY-APT]
167 75612514 | MILTOK PERBLOZA ESPTIA | sopoioOGTGEES |im2 1 & 9. 106.000.00
| PROY-APTD
168 | 1014254358 | CARLOS ALENIS ABRIL FORERD | EOOOIDCETHERT | 1830 5 £.250.000,00
PROY-APTO
169 | WOPT 266 | NELSON DSPINA QUINTIRD SiOIDa Tt | SuI § 14,471 500
PROY-APTO
170 LRE02E01 | NANCY IO A ROREND ALETON SO0 TREIY | 2006 5 1 OO0, 0 |
PROY-AFTDH
171 | 10ERA24713 | CEVIMN RINCTDIN MENDIED SODEICOETRERC | 1710 5 11.§81.000,00
FROY-AFTO
173 | 100MEDEDTA | ILAN CARLOS MONTARER SO0 TEEYL | 1414 3 13.380,000,00
PROY-AFTO
173 | 10F1554211 | EDISSON DENID CRESPO FAMIOY EA00G00E TRESD | 418 4 17.000.000,00 |
178 | I0R&S35800 | CELLY JOHANMNS ROCA DEPMNA BOODOIDETGEY] | PROY-LOCALS | & FEAIGR00 |
PROY-AFTD
175 G321 TR | MANCY STELLA FELAET PARADS BODEPO0ETRE | 304 5 14.000.000,00
| PROY-APT
176 | tOB0ESI611 | INGRID LOREMS CASTRO GOMED GACNKETEEDS | 1001 5 15. 0754 300,00
| FROY-AFTO
177 53751674 | CABMEN ADRIANA HERMANDET BAUTISTA | BOOCODMTRESE [ 1702 4 28300 000,00 |
| PECHY-AFTR
178 A1632255 | ESFERANTA BUNT 0F RODRAIGLIET BACIHTELET | 114 ] B 0,00
i 52459261 | Vi YOHANA MUROZ PUENTES ﬁmm:ﬁﬁﬁr: FROTLOCALL | § i B0, G
| PEOV-AFTD
§&0 1AZEIRT3 | IORGE EMAIDLIE BENAMDES BARRERA m‘-"ﬁmﬂ!i & 1T ACDO0] |
| PROY-AFTD
181 | 107529587 | ANGI TITIANS GUTIERREZ WEGA BOCDOETEI | 1447 5 13 T2 000,00
| FEOY-APTO
| 153 | 1000043380 | MAARIA IOSE BASRETD ALVARED BOCDOETEIE | 412 3 74300, 001,00
PERCT-&PTO
1£3 SIRBAAST | LanDEn MK ERNA SARFON MOSEND BOOA00ETEE08 m_g: 5 O, 000, O
FRCIT-RPT0
184 | 1000 S0 | ASTRID WA RNESA LAND MONTOTYA BIEROOTENIAN | 1119 ) 3w 07
PROY-APTOH
1685 | 105436104 | DEINNY GINETH GUTIERRED TOW AR GOOR0D0ETEI0A | 1003 5 A4.652, 150,00
PROV-APTO
186 E336A731 | BRIGITT DWIEDD NURED BOO0ZDCETET0S | 1016 5 B.575.500,00
PROT-AFTD
157 HIDE1517 | CARLOS VAN MORA PRADA EOOCHDOTEIOT | 1621 5 47 482 00000 |
PROT-APTD
_Lﬂ-;_ll:ﬂ]!!!-!!rq DLWIH.IMHEEELH'IF.HEIIULLLIEH. mman:ys:u 31& 5 14,475 000,00
| 1E9 ]  IR3IBTE0AT | IAMETH CALLEILS CIFUENTES BOOOICOETRIDD | PROYLDCALG | & 168 .500.000,00
PROY-APTO
150§ 1127604127 | DAMIEL ENGICAIE ABREL DELGADD EQOOIDOGTATLD | 315 5 13. 41500000
PROV.APTO
151 | 1005293841 | JOHW EDGAR CASTELLANGS PAARS EN00I00RTRTLL | 1610 5 &3, 514 000,00
PROY-APTO
r_i_l'?_ 1033__'_".'!9:!'5] EEMHMCHTIIJ.Q SO0OMCGTAETL | 1330 5 15, 400 000,00
PROA-AFTT
180 | 110EA0EIS | BADRIGE BURTTICA CHALY EN0MINOATETIZ | 1419 $ 11,585 000,00
SOhEA TENAIDA DEL PILAR SRANCHET PROY-APTO
154 53287610 | RODRIGLIEZ EODOICGPETIA | B2 2 4300000, 00
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Fiduciaria Bogotd ({5

B¢

FROY-APTO

199 | 1052496813 | LARRY CARG RvAS BODAZIOGTETIS | 22 3 4.223000,00
BEROV-APTO

196 | 1015102152 | ANYIPAOLA MOREND GLIROGA EOOOZI0GTET IS | 09 5 4.226.800,00
PROY-APTD

167 | 1013626761 | JOHN FREDY LLANCS ASTUDILLO BOGIRCGTET T | 610 5 2611000,00
FROY-/FTO

10 | 1DOCMBAAS] | WILUAM ALPXANDER CUBILIOS ANGEL | EDO0TMORTETIR | 617 s 1:337.000,00 |
FROY-APTO

195 | 10SISTSA0L | NARINA PACILA LAPERA ESPELETA BOOQ06TETIS | 522 $ 7.100,500,00
FROT-RPTD

=00 TFIATTHI | REINALDD FEDAALA ROZD ECOOI0GTET20 | 618 5 0 00 00T ]
PROY-RPTD

| 201 | 1033704889 | YENFER TATIANA LARA CHAVER BOODEOGTET2L | 1126 3 5 500,000,00
PROY-AFTD

200 | 1030665984 | MARIANA AMEMAN HENAD BUDMIIATSTZE | 604 3 3500, 85,00

203 | 83723033 | (ICERD CORCNADS HEANANDER BOOCINOETETIE | PROY-ADCALE | § 17.000.000,00
PROY-HFTC

|2 | 1018452956 H'EELI.EWIIEANA OGO TETM | 16 i 1LEAHO00,00
PROV-HFTC

205 | 10IG5BI990 | NATALA ESTEFANY COMTALEZ G BOOUTIORTETIT | 605 5 11.083.000,00
| PRG-I

206 | 1010174063 | EAIKA JCHARA WARTIAS BOOIGTET IS | 216 ] 3. o0 200, DO
PROY-RPTE

a7 | 1012408570 | JUAN DAVD CARION VAAGAS EDOOINO6TET 28 _l_ll:ﬂ- 5 3 250,000, 00
PROV-RPTD

08| 1072847153 | FISE WILSOM SALARARNCHE TRIANA GOOOIWRHI ST &5 | 1310 3 108 14

209 | 52387110 | ALDA ROCK VARGAS HINESTROTA ROODMIOETETI0 | PROV-ADCALT | § 12.500.000,00
PROY-RETD

Fale] TETM1343T | SERMAN DARID RUSIC LOPET Emmusm:;._‘__s_!_:. 5 12 849 .000,00
FROY-AFTD

Fik BITBSET] | EDWIN MAURICID BARACALDD CARVARAL | EDOOIOORTEFIR | FIZ 5 7471.000,00
PRIV-RETE

L1 ] 10ME06E0E | MARL ALEIAKDRA CURTTES MUAIPGRI LT GO IOHIE7 1 | 619 3 SlﬁEW
PRON-APTC

213]  omi7Ze | 0N FREDY CASTARD OSCHIO BOOORNGTGTHE | 518 5 2.9700,000,00
FROT-AFTD

314 5315515 | MARTHA JESLS CASTIHLANDD GOMIALET EDDOF00GTETST | WS ] 2 500, 880, 00
FROY-APTE

215 ] 1230TAT | UkA MIMENS MONTENESRD PERED EDOOIDATETIL | 511 5 ﬂl:l:l}ﬂﬂﬂ
PROY-APTD

215 | 19197R3017 | CARLOS ALSERTD HINCAPIE GOMET mﬁm_\; 10 ! EMEI:']
PROT-APTC

217 | 1013645604 | FEVIN LEOMARDO ORTIZ GUESRERSD BOOGTOETETIE | 413 $ 2.366.600,00
FROY-BFTO

218 | 1014257268 | DIEGO ESTERAN MOREND MOREND EODOROOGTETIE | 422 $ 2T30.000,00
FROV-APTD

I1¥ THIS1 14 | CARLODS ALBERTO GRROM AREVALD EOOOICCETETSL | 611 1 SR CO0 S0
PROV-AFTE

20| VKR FE | ARIADKA SOFIA ACUAS PARCK D006 TETAD | 21 5 LT EE D000
FROW-APTO

221 | 109001770 | KICOL VIVIANA PARDO LEON ECORO6TETTA | 521 5 2728.000.00
PRO-AFTD

231 1SIS{MIED | ALBDHTO VARCAS GOMIALET ECIANIGTETIE | 421 ] Fapk. il
PROY-8PTO

233 | MAOATTIS | RATALY SANDOWVAL HICLGLIN BRI TETAD | 505 5 460000000
PROY-APTO

224 | o asErehT | UUAN TETEDAN DARFATAN FADMCADS EOMETETAL | 630 & 1I2EO0O0
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2% | 1007333574 | LAURA DAELA BAIRAGAN MONEADA 000200676171 | 511 % 3.557.146,00
PROY-AFTO)
16| 18138835 | JOSE MAVIER LOPEZ GALYE 000200676752 | 1518 % 2A00,000,00
TEFERSCN EDUABDO REBCLLEDD PROY-APTO
1T 1OTIETSH03 | LARAPIES SOONZO0G TS | 530 -] m&ﬂ
PHOY-ASTD
378 | onseREe AL GOMEZ 000200676735 | 2018 5 3600.000,00 |
JESON FERNANDO MANTILLA PROY-AFTO
179 | toz1e0s3 | CasTELLANGS SOCOZNGTAT4T | 606 4 2.200,000,00 |
FRCY-APTO
_L:II; PO22406507 | E5KA ANODREA GARZON GOMISLET SODOAN0ETR 5L | &0 i1 l.ﬂ-!.ﬂ:_ﬂ&
PROT-APTD
231 | 1010736758 | LLES ALEONEO REVES GOMEZ LOO02006TETSS | S01 5 500.000,00
FRACE-APTD
132 |  sanusoes | v MoLAND RoDRIGLIS 0020078757 | 420 ‘ 2.710.000.60
FROEAFTD
233| 3043445845 | STEFANIA GONZALEE MESA SOO0Z00676758 | 1015 5 2,000, 000,00
FRO-APTD
| 234 | 3023021248 | GOETH ANIELA HERRERA GARECN SO0 2006 TErSS | 313 3 2,710, 000.60
POY-APTD
235 | 3001278045 | YEMMY VANESA LOFEZ NONTOYA HOON20067E745 | 506 5 2.280,000,00 |
PROT-APTO
135 | IDAITESARO | ANDERSON STIVEN BARBOSA ROMERD | SON200STETAS | 318 5 500 600, 00
PROY-APTD
_E'_l". 1CADSS T80 IJ.-HHIE..HEEHE'I"FAIHEH_H.LA BINAN0STETA2 | GOE 5 2. 7310 00000
T PROTAPTO
18| 1001179932 | NICOLL DUHIAN MARTINEE CASALLAS BOON2006 TEPED | 406 5 2.800.000,00
PROT-APTO
135 | 1003644500 | Lz ASELA EORAYD AABEON 0000067661 | 321 5 2,800 600,00
PROY-APTO
| 40| I0COGETASA | MATED ALEXANDER ROMERO CCUTES | | 312 13 3,196.000,00
PROY-APTO
41| 1003852994 | ANDREA CELFLAK LOPET URREA BODOICOETE43 | 603 5 §000.000,00
PROY-APTO
142 | 1017381287 | GEYNIS ASTRID FORERD RODRGUEZ OOOIC06TETA4 | 405 5 1.000.000,00
143 1000EE9I 76 | AMARLA VALENTIMA MOEALES BCICA D006 TETSE | FADY.ARTO ZEY | & . AEROO0, D0
PROY-APTO
14| 53973480 | JEANY JASELEYDY ROMERD FLOREZ 5000300676757 | 403 5 1.300.000,00
PROY-AFTO
w5 | 10ES0265Y | BRAN ALBEATO GARTLA MACIAS GOOOONETETES | £110 % 2
PROY-APTO
145 | 1074190421 | MARLEY SAMARA PALACICS HERNANDEL | RODUIONGTETSE | 404 5 1.780.000,00
PACY-APTD
147 | 1023902947 | MCOWLE HASILEIDY FRIETD WARGAS BODO0GTETD | 1601 % L.000.000,00
PROT-APTD
e 1O EAR S | WERLHS FEALLYA CORAEA SUD EOO0OG TR TS | 418 i 3 SIU000, 0K
PRO-APTO
248)  7U006EET | CANLOS GIOVANM BAITAN CGUINTERS BOOIIO0ETETED % 0. 000,00
PROY-AFTO
A 1010 TS | MILLER DUVIN GARCIA ROIAS 0002006 TETED | 305 % i, G0N0
PROT-APTO
51| 53447112 | EMMILCEN SERRA MELD 800020078378S | 705 g 2.000,000,00
PROY-ASTD
53| 53963383 | FRANCY EATHERINE BARCH ROONIGUIZ | 0000200676755 | 408 % 1 000.000,00
PROY.ARTD
253 | 1001171786 | JOSE LEONARDD AGLARRE MORA 000200676754 | 303 L 700,000,080
pi 10Z33B055 N | JUAN CARLOS MARATIN BODRIGLIET RODIPOFAIT0 | PROY.APTOIIE | & 10O D00,

8o
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— r
‘ FROY-APTO
35 |  TOLOINIHAT | INGAL TATIANA GOMEZ AU SOO0F007EITES | 420 3 1000000, 01

PROY-APTO
E 10AZATOZSS | ANGIE BULIETH E!ﬂ.ﬁ:ﬂ'!.llmiEI mmﬂﬂ_ﬂ_ﬂ- SOR $ 10000000
257 | 20004507 | SAMORA BATRICIA PEALE LOPLZ E0000TRITSL | PADY-APTO 208 | §
PROY-APTO
258 1031174805 | ANDIRES FELIPE CORREALHERNANDEZ | GOODIOOTRITSS 401 5 1.000.000,00
PROV-APTE L
253 T 504] | FAERD ANDHRES HUMMAR JARAMILLD BODOICOTASELD | 1632 ] -

Dada en Bogetd D. C., al veinlitrds (23) dia del mes de Noviembre'del dos mil weintitrés (2023), a
solizitud del FIDEICOMITENTE

Lo s

CAROL MILENA PEREZ PERALTA
arante da Fiducia Inmobiliana

Fiduciaria Bagota, S.4. ALY

PR 237010 Faa: RO Calolar 118-XF000T
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SURSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

i o B
¥
LY
. ESPECIFICACIONES TECNICAS _ :
T RADICACION GE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO YD ENAJENACKIN o0
TR DE INMIUERLES DESTINADOS A VIVIENDA / }/\
LN
1. IBENTIFICACTON // A
PROVECTO: F5 TORRE FARFALA * 7
EXTRATO: T Wo. e v 1% F
TNRECCION; L, 10 30 73
COMSTRUCTORA. KUMAN SAS
FECHA {dd-moms-as) W1 1208

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1.1, CIMENTACION Descripokin enice y maloriales olfmidas:
CIMERTACICN FROFUNDA CON PILOTES PREEXCAVADOS PARA TORRE ¥ CIMENTACION SUPERFICIAL CON ZAPATAS &
WIGAS DE AMARRE PARA FLATAFORMA PARQUEADERDS

2.1, PILDTES = [ Jwo Tipe de pilotaje uiiftrado:
PILOTES TIPO KELLY

LY. ESTRUCTIRA Tipn de esiruztum v descripeite tkenica
IMCASTRIALIZADA MUBDE Y PLACA EN COMCRETD

i

P

24, MAMPOSTERIA /

L4 LADRILLO A LAVISTA  [Fg [0 Tipode ladrillo ¥ locabacan:
FACHADAS EN LADRILLO A LA VISTA Y MURCS EN CONCRETO CON PINTURA TIPO GANIPLAS]

141 BLOOUE s W0 Tipo de blogoe y localiescie:
PARA MURDS DIVISORKS INTERIDRES

243, OTRAS DIVISIONES [“]= [wz Tipo de dinision y loolizncion;
DRYWALL PARA MURDS DISORKS

1.5 PARETES
Fin casn en que se provesen muios que no sean paleiados descrba se sahado final o 5 carece de €l ¥ lncalizacion

16 VENTANERIA
ALUNENICE [zk= Clma LAMINA COLD ROLLED Ost  Clwo
AL, = [ OTRA [t cuarr




2.7, FACHADAS Diescripeion y maienales p wilizar
MUROS EN COMCRETD CON FINTURA TIRO GRANIPLAKT ¥V MUROS EN LADRILLD A LA VISTA

1.E FISDE AREAS COMUNES Duescripcidn v matesinles a utilznr
PIS0S ENCHAPADGS EN CERAMICA
19, CUBIERTAS Desoriptn ¥ maleriales a bilizs
EW CONCRETO DMPERME A BILIZA0
210, ESCALERAS Diezcripelin v maicrales a wiilizar:
EX CONCRETD
200, CERRAMIENTD Descripein v maeiales o mikler

EMREIA TURLUILAR

2.12. TANQUES DE RESERYA DE AGUA Dascripeiin ¥ mabesinles a utiliar
SURTERREANED EN ODRCRETD

S EQUIMDS Y DOTACION Cesracreristlens:

50, ASCENSOR Elm [l & asconsores con parsdn e cada piso hahitable v cubiera ianscable
12 VIDED CAMARAS Cla [ua

13 PUEKTAS ELECTRICAS (st [Fluo

14 PARGUE INFANTIL Cst  [Fwo

15 SALON COMUNAL [s  [Cwa

A6 GIMNASID st [ea I gimnesio semidotads

AT SAUNA Els  [ho capaci pars ymma

15 TURCOS s [Elwe

15, PISCINA Cls1  [Ewo

310 PARQUED MINUSYALIDS [Fls  [Cwo dos para resdenbes y o phfavistanes
231, PARGUED VIRITANTES s [Clwo weimics

EAL FLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [Cvo I ZONEs Conming

A3 SORESTACHIN FLECTRICA Hs  [Cso

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
a1, CLOSET [Clsr [Hluo aneestca v mmeninles o utilimrn

PIDS-FOI24-VS Calle 52 Mo 13 = 4. Tedéfono 3581600 ext, 3032 www, habitathogoea. gov.co Pigira 2 ded




412, PUERTAS DE COMUNICACTON INTERNAR e [ Crenctesislicss ¥ HMl:_B-uLmI'Lm:
Puesta de Bafio con manco en laming cold tolled calisre 20 scahado en pinturs elecisoaeinica ¥ heja i &3 pinfar

413, FUERTA DE ENTRADIA FRENCIPAL Carasieristicas y materiaks o stilize: !
Puenin com masco ¥ bojs en b cold mllad @libes 20 scpbados en pinturs cledrosana

42, ACABADDS PIS0S Pateriales o olilines: sepln Upo de apanmmends, pam los vendides con pebad
AL FOMAEBDCIALES codmsica

£33 HALL'S G

L35 MARTACTONES erETI

L2, DOCIMNAS CErinEica

42,5 PATHES ns

43 ACARADDS MUROS Mstetinles o utilimr : sepin tips do apartamenin, pars los vendidos con bt
411, TOKASROCIALES siues v plnturn

433 WABITACINES HH'UI:DEEinI-'I

433 COCINAS esfoco v pisdurs. Enchape sobre salpicndarm

434 PATION LA

dd, COCINAS Matemales a uiilizzr © pegin lipo de apartsmento, para los vendides oon scsbadr
441, ROHND = [=]w

441, ESTUFA s [k incrusinda en meson

443, MUEBLE [lat Cee iehie baj

444, MESON [Z]s1 [ : en pocn nnaidable

445 caLenTabor [at no ;
445 LavaDEro [a Clne V,-""
4.5, BANOS Materintes & utilizar ; wegin tipe de sperlamenia, pura los vendidos oon scohed
45). MUERLE C= [l

452 ENCHAPE PIS0 == ] cerdmica

£53. ENCHAPE PARED (= [=]hea

£54 MVISION BASD (= [Fwa

455 ESPEN Ol [na

[FOTA: Fue formuin debe ser diligenciadn cuidndosmente s dejer nnple wFacs o hlanen 1 dehe ser Sxriesn & pihEos en o iy de veninc Ba el
tasa de carmbaos Ja eperilicaciones, cxlas ddbem ser notualicedes anles die promever fes vesmas bejo las reevas condicienas. para lo cunl ss recesarie qus =
palazinnes i isidudes que ce vendieron coa a8 meierioees especificacionss v se radiquen | sijvas expsilcacnnes we b DERECTION DISTRITAL
DE INSPECCEIN, WITILAMCIA ¥ CONTRDL DE VIVIENDA

Er ningim momenin este foemaln constituye sa aprabecia por pan: de la DIRECCION DISTRITAL RE THSFFJCI:II:}N. VHALANCLA

¥ COMTROL DE VIVIENDA v no exprers ol comstrocer win enajenador del cumplimisn I narmiss yagenies de especiflcaciones

técnices de construccion de cardeter nackanid v distinel lales como el Decreto 33 de |8 v Dimmr-bTﬂﬁ 19495, /\\
AN A

[ U]

Figrma represeningie legal o persoma natural

PRIES-FCr 24-V5 Calle 52 Mo. 13 - 64. Tedélomo 3581600 ext. 3032 www, habitatbogom.gov.co Pagine 3 de 3







Curador Urbano

Argy. Mauro Arturo Baguero Castio

REFERENGIA: 11001-4-21-1880
. RESOLUCION No. 11001-4-22-0262 del 30 de marzo do 2022

Fur ] m! sa corcede Licencle de Urbanizeciin en la modafided de Reuwrbanizacid para &l proyecto
doniorminada TTORAE FARFALA™ da fa inbanizaciin AVENIDA CUNDINAMARCA, rbivado an fa CL 103073

de I Logaiidad do thn-l'ﬂ'.dmrm'ﬁ ;r.se fiiayy las ohiigaciones & carpp def urbenirador responsalis,

o

EL GURADOR URBANG 4 DE BOGOTA D,C
ARQ. MAURD ARTURC BAQUERO CASTRO

En uso da Fu: fawl:am jsgalas v en especial las corfarkdas por el ariculo 101 de |8 Ley 348 de 1997,
; rhnﬁﬁnadn pu:-ﬂilrﬂnl.ln B de ba Ley 810 de 2003, bs arileubos 2.2.8.4.10.3, 2206114y 226812 def ﬂmtﬂ
Metcional 1077 dé 2015, madificado par & Decreto 1783 de 2021, & Decralo Dislital 521 de 2016, rmdlnv:m
pav €l 'DﬁIJ'EI'D BaS EIE IEH.T' 1a Resoludan 821 da 2018, &l Da:ral;a Distrilal 344 de 2021, ¥

I3 CONSIDERANDO

A l':m madianie mﬁn’mﬂa 11001-4-21-1G80 de octubre 29 da 2021 la sociadad KUMAN EA&MWIH':BM
© con NIT 801.074.426-1, representada lagalmenta por el sefior MAURICIO ENTRENA MUTIS, identificade

con codula de clugadania No. 88.205,851, ecluando en calidad de Ndeicomitents daf Fldeicomiso

BODEGAS DE'I. RHIN FIDUBOGOTA, constituida sabre al pradio [dentificada con matrlcula inmabdiaria
. Mo &0C 048581, CHIP AAADIBEHFNN, con nomenclatura CL 10 30 73 {abuml), sollelld ante el Curador
5% UI'IHI'I:I H!:: 4 de Bogobd D.C, Arquitects MAURD ARTURD BAQUERO CASTRO, la aprobacion de la
- -L.inanu:ﬁdu Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizecién para el Proyecls denominado “TORRE
. FARFALA"®

2 Qe ks |I!'I.ﬁ!a-l'l.:InE y frea del predio conmrespondsn a los Indicados en el plane fopegrifico idenfificado con

eadign topogréten 004201006023, aprobads a ravés del oficis Mo 2021EE4086 dal 17 de fabmro de 3021 Py il
“eugiedido por la Unilded Adminisiraliva Especial de Calasiro Disirital (IAECD), en concordancia con |a f‘EE
informacidn conlanida en los ules de propiedad. ',‘;:L::-,
=4

4 "

3 O el predio objelo de i saliciud de Licenca de Wibanizacshn en la modaldad de Rewbanizaciin se
ocaliza en o droa wbena-sivads on la Unided de Plensamicnte Zenal 108 ZONA INDUSTRIAL,
mglamentada madianle & Dacrolo 317 dal 26 da [ulle de 2014, Seclor Mosmafvo 1, Subsaclor da Usas 1l
¥ Subsecior de Edileabilidad B, on Aren Indusirial, Zona Indusiial, con Tratamiento de Consolidacian de

Seclones Lirbanss Especiales.

4. Que el predo gbjeto de sollcltud 52 encuenira al inferlor de |a Lrbanzacidn danominada *Avenida
Cunginaman:g" manzanga O, lohas 7, 11. 9, 10, 11 ¥ 12 de conformédad con la informackin conlenida en el
nhrrn Urbanistioo 14804-1.

5. .-a'.'lLra [ -] m.rh‘-nrmldnd con el Decrets 621 da 2016 “Por af cuw! &a ﬂ'mﬂf;nnmlr drgas gl Tratamlanio
Urtianialico de Renovaclin Urbana sobre aes de [s Mada Vil Arterial con Sistema de Trangporfs Poblizo
Masive | i"rmm'ulmh. e adoplan las Kchas normatieas de los sbeloras incorperadas y e diclan olrrs
disposiciones”, modificado. parciéimente poe el Decrelo 585-de 2017, el pradio objelo do solicilsd se

:nmm:m mhijadn bajo dl:l]a reghmm}ladbn

8. Que adicinalinanla d:pruﬁn- ::J..Il:r'l:u mtﬂunluu:n:m 0A20 dei 23 de mayo de 2015, Por fa mimdﬂcﬂn
Sobre by mwmwgmmmmﬁmmeﬁmmmHMnm "Bodegas
da Fwn!aﬁmrrdﬂ-‘ :

.
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arfuro Baguero Castro

REFERENCIA; 11004-4-21-1680
- RESOLUGION No. 11001-4-22-0282 dol 30 de marzo de 2022

Por ja cusl 88 mnﬂrﬂ# Livancls do Urbamicacin an i modalided de Rewbanizachkdn pam of groyacio
denominada "TORRE FARFALA" de fa urbsnizaciin AVENIDA CUNDINAMARCA, pbicads e o CL 1030 73
e fa Ln-:il'rd'ﬂd e Puanta Aramda, y & fijan las nhﬂyan'nmu a aana dnl rhanizadar rseonsakio,

= E ——— —_—

A Que du mnl'nrnﬂmﬂ con la Resolicldn 821 del 26 de diclembre ¢e-2018 "So adopla of Plan Parcial o
Hﬁmwmfm Urirana “‘Bodeges def R~ ubicado en k looadad de Fuenta Arande”.

8 Qus mgl.m el arflcuio § del Decralo 821 de 20148, modiSeado parcialmants por el affculo 3 def Decreto 505
da2017, bos pradios que s incorparan &l iralamianto de Renovacidn Urbane por vired del ciado Decreto,
pane poder gccader a |a edificabiidad adicional, deben cumplir la tetaldad da las siguentes condiciones;

., 'cm.rurmnun.ﬁma the Eréndio Driginal o anglobado mirima d8 1.500 m2 ¥ con M posibiliaed de el
. 'dmﬁ'nn'e.fd.re.ﬂ il rescitsvrle o recldnguio con i drea i de 63 mE, cupo lads mémar se4 igeal

e :nnlnraru fﬂmum {Var Anexo Gréfics 4)

2 Immﬁmﬁamhmu da 35 medras confra fa Awenids Cavrara 30 (Avenics Cluded i Qi) & sobvo
fa Avenida Calte 87 {Avenida Awlopista Medaiin). Cuando of frenle propuesto esid compuasio por fa
sumalris ‘de dos 0 més franles ds predios, esfos daban ser confinuos y fos prodivos deben ser

2 coindanies anie s Cuando &l fenfe o franfes de ing radios o soan parakios &l corredar wil fa

' digtancin quo.se confabiiza paro of cumplimiento del presenle numeral, corresponde & i proyectidn
udﬂgn.nddud’dm.ﬁw-aﬂfrmm al afa dal perfii vial (Ver Anaxe Grifico 2, 24, 4 y44)

- -'I_'munm #qm minimo de 12 melros sobre wno vie de la malle wal local o infermedla existenta,
- Cebndo ol fonle propuesio ssté compuesto por fa sirmatons de dog 0 mas frentos do pradiog, pstos
debafi ser conlinuos i los prodios deben ser coflinfantes enfre 8. Cuando ai frente o rentes de (o8
precios no sean paraleles of cormedor v, fa disfancle gue se confabiiza para of curnpimienlo del
prosenie numersl, coresponde a la prayescidn orogonsl de diche frenle o frenfos al afe dal porll

wal, (Vor Anaxo Grifico 2, 24, 4 y 44)

4, E mm (s) objeio cle la Neenciz urbanisice esté (n) sujsta () a las siguientes condicianns d
colndancia: :

a) ECscenaros parmifidos de predio o prodios colindanles:

i Predio o pradios que indepsndientamanls lengan o no fa posibifidad de aicenzar englobados
& dréa ovigingl minima de 1.500 m2, cuantdn con ) frenla sobre wa vehicular axisiands igual
& mayor & 32 imefros y que cuanien con s posibilided de inscribiv denlro del drea Ot resullante
i ractingule con Ui éea minima de B30 mairos cusdrados cuyo fedo menar 2e8 igusl o mayar
a 18 mefros. (Vier Aneso Grdfico 5)

N, Tadns hﬂdﬂm&&m&mﬁu& an Ins coates o pradie o prackos colindanles cumplan con fas
_condiclanas ummgd.rﬁ'umhsm#mmn :?j.r:i#arnmsmrn artioun,

i, Hud.'nqprmﬁu.s nmmmmmmmmmmnwmm COfRiiChanas
astabiachdas an fos numerales 1,2 y &dﬂl‘prﬂnm‘&mﬁwj P

™ .I'—":'ﬂd'u-ﬂp.ﬁa-lilm:‘ﬂ.'] conaiciin de parmenancia dal (so dolacionnl
344 dei Decreto Disfrilal 190 de 2004, que cumplan o no las i
. mumerales 1, 2y 3 del prosante articulo (..)°

venlda -Ita;rera 45 (Auloplsta Hnrte] Mo, 95 - l:l'i' Barrio Lo E‘u:t-:ﬂhrm PBX; 601 535 Imﬂl ﬁ%‘lﬂﬂﬂﬂ
ml.rw.n,.lrﬂl:.lrmli EarmCe
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Curador Urbano

Arcy. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENGIA: 11001-4-29-16080
. RESOLUCION Mo. 11001-4-22-0282 del 30 do marzo de 2022

For fa cuval 88 concedn Licancla de Urbanizacidn an fa modeldad do Reurbanizacida para of prayecio
denomingds "TORRE FARFALA" da la ivbanizacidn AVENIDA CUNDINAMARCA, ublcado enla CL 103073
de la Leeabdsd de Puenle Aranda, i 5 fian las obligsciones & cargo del urbanizador responsabie,

8 Quo o predio obiclo de soligitud cumpde con las condiiciones citadas onleriormente, por lo lante, pueden
accaéder 8 una adiicab"llim:d adichonal

© 10, Qus el aniculo 23 del l:rmhn 621 de 2016, establece que "Comp quiers gue fos proyecios que cumiey

con 68 condiciones establecitas en fos afllewos 5y 6 del presente Decrato, debavdn asumir cvgas
urbaniglicas pars B generacidn op espacie poblioo v ving mediEnte fa enfraga de swalp Bo silio, doban
fravifr y oblenear o rmspeciiva lcancis de wbanizacdn, on fa modalfidad de rewrbanizechin, do scuprdo
£ hamh'm:.ljiu an af Dacralo Nactona! 1077 do 2015 o los nanmas que fo suilfuyoen o modiiquen. B
hhmyp puscs hacersa de mansa conjunia con fas demds clases de leancn wrbanisties aplcabfes .. )7

(11." Que el numeral 3, del articulo 2.2.8 1.1.4 dal Decreto 1077 da 2015, modificado por el arficul 3 dal Decreto
22118 da 2015, ml'mavtgmh an al momenlo de radicaciin de la solicitud, astableca:
RAUrbaKZacin: E& f sutORTacion concamida soive N0 O Lanos precios incluicios fotal o parclaimente an
foencins da irbanizecidn o on osfos edminfsirelives de legaizociin gue eldn delimitedos por dross
ronsolidades o urhomizedss, o por predios que fangen Feencias do wrbaniracidn vigenios © por espagias.
piblcos, mftﬂmﬂ?ﬂﬁ-mmﬂﬂm adelantar im nuevo procase de urbamizsciin ummwmm

Enﬂfcaﬁhdﬂm Ins predics objelo de ests lcancia naabmwfamriﬁ'daddﬂhﬂfnrﬂrﬂahh'ﬂﬂnn’a dgr
irbamizadidn o del acio de legelzacion incisiments axpedidas, an af nuevo plano urbanistics 2o damarcard
of dred obfelo oo fa fcancls como wne efapa denominada resrbanzacion y af reeto daf diea 58 demarcard
cormd un elapa desominads urbanlzads, seperando los covrespandienles cuadros de Armas, Eslas
koanclas g0 axpadedn aplicends fas norevis del iralamionlo de desiralio o de renovesiten wkang”,

12, Qus ﬂarllr_a.lu 24 dal Decrelo 621 do 2016 esfablace;
‘Lag carges urbanislicas confampladas en al presenle Decraio surgen con el propdaita qua ios propislarios
el susi0 Gotacan & fa edifcabiiind parmmtids daniio del repario da carges y Denelicios, estalvecitn enlra
g condiciones nonnativas ¥ s pecosidedes do soportes wrbanes en ol confoxlo innedel de s
proygolos parmilidos Loz corges whbanlstcasy que deben ssumir fos mapm:'-m-'m proyecios son ns

sigwiantes: -
Y
. Do genarackin de espacios piblicos poslonalos; on b
2 Do ampliacidn da las vizs da fa malfp vinl foca' & infarmadia canfigeras o dos prodios lopalizadas dimira [l
del ambdo dal presenis Decrelo; o
3 D pago mrmwmru#u cono wﬂm;wa:nnﬁ.’m por dps behefclos de ediicablidad adiclonal "
- efargades”, h

13, Cpis, de comdonmidad con Eudludnaﬂmb:mnrﬂn &l predio nh{m do soiciud proves Unicamants cargas
irbanisticas de aspacios piblicos pealonabes, ﬁu'n lociial ¢ nummi 2 dal arliciio 25 dol Decrela 821 de

Iﬂ'lﬂ’aal.‘ﬂhfwﬂ

Cﬂf};ﬂ# drivanflices da aspasiog ,ud:bﬂn:ﬂaa afangles, Lag Sl wibanislives de especns pdbbcos
puntmu.tn e afﬂufanrp:s (Var-Aaaacs Grhﬁm:s 268y 27 1

1. mnnmﬂacmmmmmmwﬂmmymmmmwm Adfoplsla

mﬁmunmtnmmmmmmum espacto. pbice peatansl gue Junia con af

mmmmEmmﬁﬂmWMWMﬂnmﬂa fé‘m : 5 a puawifr o
<
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baguero Castro

REFEREMGIA: 11601-4-21-1680
RESOLUCION No. 11001-4-22-0282 del 30 de marzo de 2022

Por Ig cuml 53 concede Licencla oe Urbanizocidn o 0 modadiogd de Soepbernieacion parm af proyecio
denomrinado *TORRE FARFALA" dv o urbanizaclkin AVENIDA CUNDINAMARCA, ubicads oh s GL 10 20 73
:.I‘Har_nn:lndm o .Flm.ﬂ!n Arands, y g6 fifan las ohligaciones a cango del urbanizador respaneahle

. -

'aﬂhfl:lil;l.i Eﬂ'm'.ﬂfr!ﬂ hasla of nuevo lindera dal predio o predics - Lindera resiianle.

2 ErTJ'Mﬁ‘J'g.I.n'ﬂ'ﬂfﬂ'ﬂ ﬂacgﬂﬂrm &8 debe destinar af droa fallanis o i@ fofrlidad pava complafar of 20% dol
tron ariginel del predic camo cesidn pidllica abigatoria gratiita, en sobreanchos de anddn sobre laz viss
: dalamnﬂawafhmr&m!mmﬂﬁawbmhymﬂmmpwﬂﬂuhsﬂﬂmrmmm”rmﬂfﬂ
minima de 100 m2 y dehen gor cuadvadas o deben poderse inscrbir denfro de un ceadrado. Cuando sa
mantes plardleln locakzada on la esquing de fa manzans, & lado menor debe serigual o mayor @ 143 del
uﬁ:rmayarmhmrmu o daban podarse insceilir denlro de on wedngulo con BEaE ::ananfﬂr.lh!baa.

a. ﬂumdaamf‘ea csdd‘uu'uqm frerle o primes nwnm:namﬂwd.?ﬁddmn anigitiad clal predio &
.'_p-w!l'nu.u. 3

b, ﬁmm'nr}npm:q ol ragrisnimienio uwmﬁnmmdﬂdﬂammumpaMdrﬂ mri-'araﬂa
=) cﬂ'mamﬁm Fgruﬁ.r:rmwru 12 motres condados & parlir def sardinel exislente, o

s {-‘uim:lh i menzana no langa frenle drecio solve la Avenida Camrera 30 (Avenids !.‘-‘-Hﬂ'mdﬂ ﬁulql o
£ mhmma:?fmmmrmrmmdﬂm o+~

14, .q“ al prtt!;-uln '-'ﬂ?g del Decrato 621 de 2076 eslablece gue:

"So dobe coder graiutaments & favar del Disialo Capiiel o) &es que 52 reqiuers pera obfever tn anden da
minima cinco (5] melros do ancha, of cual debe ser diseneds, dolado y cansinndo ET Area A cedsr & sobve
gncho ds anddn coenin dolro del 20% gup fafe of alicwle precedente sin pediclo ui, per el

da fa ondicidn eslablecida en of prosents arfieulo, o drea a ceder reduite miapor of da dron

: cLimpieTanio
erigiial el pracio {2 ).

16, Que para acogerse @ Lo adifizabllidad adeional de que lrala el Decrato 621 de iﬂiﬂ mnler-adz-
pardaimante por al Decrelo 595 de 2018, se cederd un dreg equivalente a 540,81 m2 distribisdos ask aj.
Sobreancho de anten sobve la KR 31 de 239,66 in2 b). Sobreancho de anden sobre Gl 10 da 20915
e, ¥ ¢} Upna plezolela pera compleler ¢ 20 % del dreo de cosldn con un dea de 300,08 m2,
.Admalmurﬂu el proyeclo conlempls una cosidn adicional de 1.05 m2 para la Malls Vial Local Wia V&
Carngra 31; pada un odal de mslﬁn de 542 76 md

16, Qug toda vei quu m pmm;atﬂ dia snliziid no lena frents alss intersaccionas da la Mala Vial Ararial
dﬂﬁﬂﬂmmﬁmﬁﬂﬂ “ATan|os panos Mo 1, 2,3, 4y 48, Eug{l.n el artfculo 10 dal Dacredo G271 g
:.?'IHEI 1a allura maxima parmilida carresponcs uﬂ#ﬂﬂmmmiri‘ﬂ'ﬂﬂtﬂﬂ] pisos.

17, Oue de sseerds san . al Plans Mo 3 oo e pm'l-a dal Dacrato Disirital 190 de 2004, danominad

" AMENAZA POR REMOCION EN MASA, o predic en referencia NO sa encueniva én zona de amenaza

ALTA-MEDA, par lo quo do acuerda con o establecico en & ardiculo 141 del menclonado Decreta, no sa
ruqulm mmapﬂ: :!I h‘ll:l]lulﬂ Elltlﬁmlﬂeﬁwlrﬁn o Fl:laugn:rs y Gambio Climatco -IDIGER-.

18 Que” de. ‘acuerdo can Franu Mg, 4 quu forma pade dal Decrete 160 de Eﬂﬂ'!. el cusl cuanta con
aciualizaciin por madio da la Reaolugitn Mo 0858 di 26 da julile de 2013, AMEMNAZA POR
lHLHD.ﬁ.ﬂIﬂN &l p@tﬁ:m reforencia MO se amuammmmde amenaza ALT OlA, por lo que da

he

— " ——

Avenida Carrera 45 (Mutopista Norte) No, 95 - 07, Barfio La Castellana PEX: 601 555 2 4872 2540
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Curador Urbano

Arq, Maura Arturo Baguero Castro

REFERENGIA: 14009-4-21-1§80
RESOLUGION No. 11001-4-22-0282 del 30 de marzo de 2022

Por Jo cudl s tonbede Livencls de Urbinizeclés én lo modalded de Reprbanizacidn pars ef proyect
danomingds “TORRE FARFALA” de la uvbanizacidn AVENIDA CUNDINAMARCA, ubicadoen fa CL 1030 73
o I Localidad da Fusnie Arinda, y se fijan las obigaciones a cargo del wihanizedor respansable.

mr&mmumm el arllcuip 141 def mencionada, Decrelo, No s& requien mmp’lndeﬂ Instilute
‘Diairital dﬂ Ceslidn de Hau-:gm: ¥ {'-umh‘-n Clim#tico -INGER-.

10, Ouse da apuendo con o nﬂal}l&ddnaﬂdiﬂfﬂin 2261221 I:I-B‘I Decreto 1077 de 2015, para el desarole’
] Lrbanigtico en referencla, este Despacho comunicd a los vednos colindantes de las predios, mediante
nrq:m P2-4-001B6,-22-4-00187, 22-4-00180, X2-4-00185, 22-4-00188, 22-4-007180 del 14 de energ d:ﬁ.
2022 égtos iimos publicados an ia paging web de |a Curadurla con fecha 24 d anero de 2022 y 22-4-
ODG10 del 26 da enem de 2022, sin que a |a lecha de expedicidn del presente acly’ adnmm!.mllw haya
_mm:ahmlunlp wunn- sobre ol particidar,

| 20, Gue dando cumfilimisnto a b estatieckds en ol pardgrato 1 del aticulo 2.2.8.1.2.2.1 de| Decrete 1077 de
2018, modificado por o articulo 16 del Dacredo 1783 de 2021, y con al objelo dd advartir a lerceros sobve
la iniciacién def irdmite adminisirativa tendiente a b expedicidn de las presentes licenclas whanisticas, lns

i |nmma|:rnu instaianan una valls en il predio, en lugar visibhe desda ka via piblica. Para jos ﬂrantm Ingdiaa- y

|| jop solgitantes, anexeron al expedienic folografias de la valla con In informacién requerida, el dig 5 de
" peviambre de’ 202, sin gue hatla |3 fecha de expedicién dal presante Acio meslulm ixlsta

; pq'nrum::lu'nlunh:l H;l.rrn al respacic por parle dis EICEnos,

2. L'.,ﬁun &M F-Eapuanfa alasolickud preseniada por 8l Cuvador Urbano No, 4 de Bogola D.C, para g asrurﬂq:lbn
8 I8 mymeracion que corrasponde al Plano que condiene [a Licencia de Urbanizecion en la modalidad de
Reurbanizacidn dal Proyvecty denominads *TORRE FARFALA® de la Urbanizacién dencminada AVENIDA
CUNDIMAMARCA Ia SECAETARIA DISTRITAL DE PLANEACION {5.0.P) la asignd ol No CU4PA14914-
2. 1 7 = ="

2?2 Que o Plano gue canfiens ba Licencia de Urbanizacibn en la modalided de Reurbanizeciin del Proyeclo
dantemingdo " TORRE FARFALA", cumple con ias lineas de demarcacisn indicadas en el plano topografico
mencionado, asl Gono con las no/mas del Decralo 180 da 2004, &l Dacreto 621 de 2018, 1a Resokugibn
821 de 2018y demds normas aplicabies al iralamiento de Renovacidn Urbana,

23, Que en aplicacidn del arliculo 25 del Decreln &21 de 2018 “For of cual 3o adopla o Plan Parcial da
Renovacin Uirbana a5 dal Rhin® ubleade en la locsldad de Peele Aranda ¥ se diclan ofras
disposicionss”, de cordormidad eon Jo dispuesio en los arlicules 74 de la Ley 383 de 1007 y en los
Acuardos Distrisales 118 de 2003, 352 da 2008 ¥ 682 de 2017, compllados en ¢ Decrelo Distrtal 730 de
2017, y =l Dmm Disirltal 803 -de, 2018, ¥ con ol *Esludio Técnico Eﬁ'ﬂﬁll‘EHl‘l‘ﬂ de Noma Pora
lqlenl]ﬂ:;aﬂﬁﬂ da Hee o G&mmdnm i F‘Iuwal[-a‘ ol :."? de mays de :amg da ia Subsecrelada de
Plansacitn Terionial el ctade plan parcial NO. oonfigura hechos genaradones do plusvalia per [a
mnﬂrl’n:aum dal rﬁglnmnn la zonilicacidn de Lsos l:ral sm}n.

Asl mismg, daamwuu con €l arﬂwluaﬂ del Mﬁ@ﬂlﬂmmﬁii ] miﬁ. modficada por & ariculo 15 del
= Decratg Distrita 595 de 2017, i se mlﬂwr-ﬂ hecho generador de phusvalla o la dulorizacian de un
i mn:p:r aprovichamisnte del suste, pues no hay mmeiio dol fndice de conslruccibn basico que so puede

dﬂ-lll'l'\:ﬂhf on al Aran dll Pf.ln,,l-'n.rd-. o g:urralpmd:nr ‘al uejllznﬁnu un fa L.InHu.rJ i) _p'lmrl-aahllﬂtl:] Fomal

Ha, 1=:E i;nna Industridl.

24, Que m:nm consacusncia de o wummma mpmﬂmastalleapmm verfict que | ichud dE_I Licencla
de Urbanizacin en la ml:ﬂ-ﬂdﬂﬂ i Eﬁ.-l’bﬁnllm{rn del Proyesio denominado “TORRE FARFALA™ dala

g

ﬂ“"'da Carrera 45 (Mutapista Norte) No. 93 - 07, Barrio La Castellana PBX: 601 555 299345 372974590
wwwciraduriad comaco
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Curador Urbano

Arg, Mauro Arturo Bagquero Castro

REFEHEHETA- 11m4-z1a1m
HEﬁﬂLUEIﬁH H'l:l- 11001-4-22-0282 del 3.0 de marzo de 2022
.ﬁ'h" I u:'-u.u.‘ 8 oncaoe Lisencie de Urbanizacidn en & mumﬂdﬂd og -Reubanizackin pare o propecio

deamineds *TORRE FARFALA® da la iwbanizacidn AVENIDA CUNDINAMARCA, phicado art fa GL 10 30 73
el Lﬂﬂlﬁd&ﬂdﬂ'.ﬁfmfﬂ Arandla, y g8 fijan fas abfigacioned o cirgo dal urbanizndor responsabie.

'I.Frbantr_acm :i&rrumhal:ln AVENIDA CUNDINAMARCA, ha side ramilado de cenfarmidad con las Mamas
Naglorales y Distrilales cladas, encmirm urbanfstica y normativaments viabie kB propunsta de esie

nmwm

' E.n ﬁﬂw da in mwestn. el Curador Urbano No. 4 de Bogold D.C. ARD. MAURG ARTURD BAQUERD
msmﬂ,

RESUELVE ;
_ mph*ur,c: v r_:-c:sm:u DE URBANIZACIGN EN LA NODALIDAD DE REURBANIZACION
'AFtTlntJLm DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION

: .lu.p.r-::w I mhutud de Lisencia de Urbanizacidn en la modalidad da Reurbanizacin para of predio idetificado
n; malricula innobillaria No S0C-2048561 y CHIP AAAIZE8HFNN, con nomenclatura GL 10 30 73 (Adlual) de
dad de Pusnie Aranda, Proyecio denominade TORRE FARFALA, de la urbanlzaclén denominada

~AVENDIA CUNDINAMARCA cuyas detorminacicnes fisico-aspaciales se consignan en & Plans Wentificado
eery ol H'n l:l.:IIPAMD.I'd 2, que para iodos Iog efectes &8 adopla madiants & presenia Hmu:m

o ARTI!GULDE ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar el plano que contiene |a Licencia dé Lrbanizacian en la modalidad de Revrbanizacidn para ol Proyects

‘denominads TORRE FARFALA do la wbanizagidn denominads AVERIDA CUNDINAMARCA, distingulds con
al nimaco CUAPA149/4-2, on un original, of cual roposard an esta Curaduria Urana y un segundo originel, el
el sérd remilidoa le Secretarls Dislrital de Planeacian (S.0.P), para que en ej@rcicio de sus funciongs afechs
| incbr paracidn correspondlante en la cartagralla ofisial de esa enlidad, cupos segundos ariginales repesan en
al archiva da dicha enlidad,

Pardgralo, Soichar a ko Becrelarda Distritsl de Plancacién ln inccrporackin de la siguiente nofa en o plang
Urbanlslice Mo, 148/4-1:"Esle plano fue resmplezadn y suidiiido parcialmenle par &l plana No. CUdPA149/4-
2, én bo que so refisre a |a Licendla de Uibanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn del Proyeclo

denomingdo TORRE FARFALA de la Urbanlzacin denominada M-EHIDA CUNDINAMARCA ublcado en fa
manzana D, lolas 7, 8, 8 10, 11y 12%

AH'I'IE.‘-I.I.'CI 3 D‘ARAL‘-TEHH'I’IEAE- DEL FROYECTO URBANISTICD,

F.ﬁrp. la corracla np"ﬁ!dl:ll'l de las ﬂﬁpﬂﬁ-‘rﬂm"ﬂ:ﬁ fue s¢ establecan en la presania Resolucitn, se lendr en
-r_unnln ks nluu:lnnla irformacidn;

H‘?ﬂﬂ'hlﬂulﬂhluELFHEﬂ]G
Direccidn gl o Calla 10 Ma. 30 -73
Aren Pradio Original 2 668,20 M2
Folio de Matricua Iru-:mhllmr’n 580G - mqam

Chip dal pral:l-n 3 Mz‘?\

“Mvenita Carrera 45 (Autopista Norle) No, 93 - 07, Barrio La Castellana PEX; 601 555 2591.% IR 87 A0
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Curador Urbano ¥ 4

Arg. Mauro Arture Baguero Castro \q"

REFERENCIA; 1iﬂﬂ'i4121*‘ilﬂ-ﬂ
HEEDLUN{'-'H Mo, 11001- 4-22- HH! de| Hl' de marzo de 2022
Bar ln cual o soptecds I.{;-.m:-.l.n i Lh'bmm-:n'ﬂﬂ m ty mnarn'ﬂuﬂ' i Rewrhanizacldn pars al proyecho

denomingdo 'TORRE Eﬂ..FI'FALA dd fd urbamnizaciin AVENIDA ﬂUHDJ.I'MHAHCA, phicado e fa GL 16 30 73
e fa Lucu'rdadﬂgFuﬂﬂ!Amndiu, j.-'aB fan las pbiigackones 8 cauge del wibanizedor responsatie,

DE LAS AREAS DE LA URBANIZAGION

Area Predio Original 2 GO, 20 M2

Area cesidn sobreanchos anden KR 31 238,53 M2

Areq cesldn sobreanchos andes CL 10 201,18 M2

F coEltn Plazolota 100,08 M2

- Area lotal Géslongs 440,72 M2
i Gargaa Urkanlsticas Malla \ial Local 1.85 M2
(- Aren Frédin 'Huullnnl:ﬂ 2.163,44 M2

EI datalle do HI‘.H M'Baﬁ osld contenido en el plano No CU4PAT49M-2 que se adopla muﬂ:m fa prcsnm:-

) Hesnludﬁn

CAFITULD . VIGENCIA - TITULARES

ARl I:Ul.u ‘. TEHMHﬂ DE VIGENCIA ,
b E| tﬁ-mhn dala EH'I'.'-fE dala Licencla de Urbanizedén en la modaldad de Reurbanizacidn serd de valﬂl-lq:uurf/

. A24) mesds o5 & paﬂlrdaauuja:ulurlu, prorrogables hasta por doce (12) meses, de conformidad con lo
= dispdesto i el articula2.2.6.1.2 4.1 del Decrale Mecional 1077 de 2015, modiicads y adicionado pura{arll-:uru

2'|"da|ﬂ-ad-r-ﬂ'ld'i?ﬂﬂ it Mi

* /La solicitud de proroga de una fcenca urbanistica deberd radicarse con la documentacion completa a mas

—

tardar traifila (30) dlas hitiles antes del vencieniento do la rospectiva licencia. La soliciud deberd acompafiarse
deJa manlestaclan bajo la gravedad del ju:anmtn de ia iniciecidn de obea por padte del wbantzader o
Consliuclor respinsable,

ARTICULO 5, DE LOS hTULAHEE ¥ PROFESIONALES RESPONSABLES DELA LIGENCIA DE
URBAMNIZACION.

Establecer comp filular ¥ coma prolesionales responsables de la Bcencia olorgada por el presente aclo
adminisiralivo & |

._ " TITIJLI'LH I'-'.UM.F-N SAS, dﬂnﬁﬁmu HIT 01.074. AEG'I mpraanntal:la lagalmanta par al safior

“MALRICID ENTRENA MUTIS, Menlificado con cadula de ciudadania No. 88.205.851, en calidad de
fideicamienta dal Fldaammu BODEGAS DEL RHIN FIDUSOGOTA

. 'LiHBAHlEAI:IDR RESPONSABLE: RIGARDO ANZOLA RUEDA, ideniificata con cedula de cludadanta
- No. 18480520 y matisula rofesional 23202-1224 ChD. - :

= ARQUITECTA muvsﬂ::am WAGOA ALEJANDRA umﬁm HAVES, identiiicada con cédula de
i ﬂud-wan[a o, 52, Ell.'.lﬁ E|'1-1 'g' mal:rr.'m pm&ﬂurml ummﬂq 14,

L

— ==

ﬂ.'-'-!nldzl Carrera 45 (Autopista I'-.Iuﬂ:e} No, 93 - 07, Bario La'Castallana PEX: 601 555 zgg;ﬁ TRA M50
wwnarcuradisriad, com. oo




Curador Urbano

Arg. Mauro Arture Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1&80
RESOLUGION No. 11001-4-22-0282 del 30 do marzo de 2022

For fs cusl 38 concede Licencis de Urbomizoecidn on fo modalided de Rewrbeoirocion parn of mroyecio
denamineds "TORRE FARFALAY de la urhanizacidn AVENIDA CUNDINAMARCA, ubicade an la €L 10 30 73
dola Lmnﬁdadﬂeﬁrﬂﬂre Amnn'a, yan fan lae ahlipselonas & cargo del whanzador ragponsabla,

CAPITULO Il DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION
ARTICULO 6. Mnmms GENERALES Y EBPECIFICAS.
Su BIEIHHE:EH pam el proyeclo denominade “TORRE FARFALA® las siguientes normas generales y

| gspeciicas do conformidad con lo establacido en al Decrato Distited 821 de 2018, an el Decreda Cistrital 621

do 2018 madificado parclalmente par el Dacrato Distital 555 da 2017 En lo nd proviglo an eslas nommas g8

| dard apiicacin a la8 disposiciones del Flan de Ordenamiento Teritarial mnmﬂ:udn en el Decrat

Diatr ﬂuqa zu{:q

B4, EIE'I'EHA DEMEI\HLIIJAH

! Iﬂuh:htarm Whal esld conformado por fos ramos de vias de lamelia vial local y sus r.rnrmpnmlﬂ'ltﬁ

pirfilas, qun 80 encueniran adyacentes al dmbilo dal Pia Paclal de Renovacldn Urbana ® ag dal—

Rhin' ¥ que se-fdentifican en &l Fiano No. 1/1 “Propussia General da Urbanlsmg, Cuadrs de Areas y
Perffios Visles', las cuaes responden a las condiciones definides en los arliculos 25y 28 del Decreho
__l'.'llqhial E21de 2048 y doban considersr los sigulenias fneamisntos:

8.1.1, Eﬂhmha vias locales 86 debe gamniizar un andén minimo de cinco (5) mebios de anche,

6.1.2, Ha deberd ssagurar gue los perfiles da las vias sean los indicados en & Plano No. 111 'FMpuasLa.
Genaral da Urbanlsmo, Guedro de Areas y Pedfiles Viales™, y adiclonalmente que se cumpia con las
condiclones y scciones de miligecitn indicades on al concaplo emitide por la Dlreceldn de Wias,
Transporie y Sandcios Poblisos dala S0P mediante los oficios nod 3-2018-18532 del 7 da gapiernbra
de 2018 ¥ 3-2018-06053 dal 15 de marzo de 2018 en los siqulentes trminos:

B121, Eamn'luw la manln‘bmhi:lad‘ da los vehlculns pesados, propios de b sclividad indusirial en
ka zona mediante radios da glro de les vias aedanas, de acuardo con el vehiciso de disefio
presenlade (Gamidn de 3 gjes),

B.1.2.2. Adecuscldn del aceesn vahlcular y presisidn da cupos da esticionamiento conforme @ los

raquenmientos ‘nosmativos ¥ de afencitn de demanda presentados en & andlisis de
; + . Mmovilicad.

B.1.2.4. Prever un disefo.logistico v u-purm]m al imMerior del predio que permifa garaniizar ka no
acumiiaciin da colas en el acceso del proyecto, y ka mayor iIndependencia operativa enfro
las kdfizos genavados por el uso comercial y residanclal, manbenlends la disposicion de cupos
prhadu recidencisios on ol sftanoy .ﬂ nﬁqmﬁu- e m-:lmnﬂarﬂnn dm!lrmd:l para &l uso
comarcial &n &l primer plao.

5.1.2.4. Adu:mmm de rampas, 'ﬂ:ﬁ:. cabras g Irnplernantad:m de reductoras de valocidad an s
s Intrsecciones de a Garrera 31 por Calle 8y Caila 10 por Ay, ‘Carrera zn:l garaniizando la
Iq:,m'd\':rncla da todan Ing m.'ll.um!s '-.rlnl-u ded Hﬂﬂr

§.1.2.5. Adecuscitn de & Enrimusmnlum vial al&ﬂﬂa & provecio de modo que 5o garanticen ks
condiciones de oparacidn y clrcukacitn vehicular de acuardo can ja qup so defna en & plan
X |:|.u manejo de dransio, ¥ manens las r:nndh:lunaa de aawr:daﬁdm drea de inluencia

Avenida Carrera 45 I:Auluplsla Hurte} Mo, 93 - OF, Barrio I.i.EﬂEI:-d‘lilla PBX: 607 555 199:1,@‘{. ?’ﬂ“f?ﬁﬁ'"

wwwwe cueraduriad.com.on




Curador Urbano

Arg. Méum mtum Haquem Castro

REFERENCIA; 11001-4-21-1686
 RESOLUGION No. 11001-4-22-0202 del 30 de marzo de 2022
Por la cual g8 mmaﬂs Ligancia 'da Libanizacidn on fa modaidad do Rewbaniraeltn pars ef proyecto

danominana “TORRE FARFALA" de la urbanizacién AVENIDA CUNDINAMARCA, ubicado en a E‘L 103073
g la Lecalidad de Puente Arands, y 5o fjan fas obligécionas a mudﬂu.rburﬂ_mdw il

g-mami del Plan Parcial, pmmfmdld‘ﬂ par ﬂfl norle, por fa Galle 12; por el sur ks Av, de log
‘Coimuneros (Calle B), por el anante B Av. {'.u.n:lﬂd a ﬂuﬂu {Canara 31]] fp{u’ﬂdtﬂdﬁﬂtﬂ la

Ay, Cnrmrn »n

" 6.1.26. En cuanlo & los disefios de sefializacidn, propueslas de miligacidn para pealones,
o conlinuidad de trayectorias da los diferentes ackores viales, whansmp, v estacicnamierios
- propuesios para residentes y viskanies, podrén ser objele de modificacidn o
comglementacldn, lonlende en cusnfa los requeimienios de la° Secrelarfa- Dislital de
Meviidad, as! como dal Taller del Expacio Pobdco, on tamas do espacio pdblico peatonaias,
mta_atapn pasleriones

o Hnlﬂ 'I Tanla ko5 accesos vehiculares como ks peatonales deban prar'rtearaa-u farma qua
e ‘st garartice la conlinuldad del nivel del anddn y ser iratadas mmnmmdﬂ uso poblico,
i ‘o ma’rma qui correspondan con las exigencios establecidas® en lss normes sore

—-! ' 'sgcesibilded y circulntidn de personas con discapacidad yio movilidad reducida de

¢ ‘conforinidad con las Leyes 381 de 1067 v 1287 de 2008 v el capiulo 4 — “Accaaibiidad al

“medie flalco® del Decralo Necioral 1077 de 2015, lguaimente, deberd garantizarse el fre

Hﬁﬂ-ﬂﬂ%mﬁﬂﬂl de conformidad con |o establecido en el ariculo 263 dal: Dacnab:n Diglrifal .

180 ca

B.2. . BISTEMA DE HEH‘H‘IEIW PUBLICOS,

Log parémalos baje bos cuales se regulan les redes de senviclos plibEoos de los sislemas da aaueducio,

* glcantarillage; enargla, gas nalural v leecomanicacionss se encuentran sulplos a las dsposiclones

“esiablecides en los arliculos 297 al 230 del Decreto Diglilted 180 de 2004 - POT, los Planes Maeskos

de Servicks POdiicos, ias Normas Tecnicas y las lactiblidades yio disponibiidades emiticas por parte
e las empresas prestadoras de servicigs pablices,

63 REQUERIMIENTDS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS.

Para la expedicidn de las licuncias urbanislicas se deberdn laner en cuenta Ios requerimienios N0
tstahlmdm i las m’ﬂﬂ! tﬂﬂ'ﬂﬂﬂﬁ- de las mmﬂl Ffﬂlm de sandcios piﬂ:l Ciplr St '.i'_","
indocan A l::lrm'maﬁﬁn J .rf
o T, OFICIOE DE FACTIBILIDAD,
SERVICIO POALICO RpLes LINEAMIEMTOS ¥ CONDICIONES ik
s GONCERTUO e eohicAs

Oficio do factibiidad 30100-2017-0067/ &
2017246185 def 5 de diciembre de 2018

., | empresa de g
| oeuwuedo, = 5L | acedude'y Toncoplos (6enicos n.” GOP 1-2018-45467
Nﬁ*“"ﬁ%ﬁ“ﬁ:&? Abcartarisdo de del 13 do sponte de 2018, 1-2018-13009 dal
e e Bagota - EAAB —ESP | §de marze de 2018, 1-2018-13279 del 26 de
; ) Ve maizo do 2019 y.1-2010-22050 del 8 de abil

de 2013,

535

ann:ds Caners 45 l;.ﬁmpmta Morte) Mo. 93 - EI-]I' Garia La'Costellana PBEY; 601 555 m;ﬁ;ﬁqﬂgsw
w.l.n.utumdurlﬂ EEN. L0
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Arg. Mauro Artura Baguera Castro

Curador Urbano} 4
i

REFERENCEA: 19004-4-24-1880
nesmﬂéuﬁ_w No. 11001-4-22-0282 del 30 de marzo de 2022

Por fa cual se concede Licancle de Urbamizackn an & modalidad de Rewbanlzackin: para el proyecio
denominada 'TORRE FARFALAY da 1a urbnmizacin AVENIDA CUNDINAMARCA, ubicad en la €L 10 30 73
g la Localdon o Paanfe Aranda, ¥ ga oo las obligaciones o cargo ol irbanizador responsalia,

Certificada de dispanibllidad de Servicio de
Energla Eleclice Caso n® 00173576 del 14
_ do fabroro do 2018, .
Energla Elécirica — Concepto enieo n.® SOP 1.2018-18469 del
Sery|cio de Alumbradoe 28 de miarzo de 2019 BT
Pabiice — Dislibucién Codensa 5.8 ESP a1 g

de Alumbrado Piblco Los dagarrolladores cebardn tramilar ante
CODEMSA S.A ES.P. las solicitudes de
conexidn con la debide anbcipacién para 2
garantizer &l acceso a la red.

Disponibifidad de prastacitn de servicio
: MEDS-5791-2018 ded 22 de mayo da 2018 .

| Gas Matural - Gas Natural 5.4 ESP | Cencaplos tbenleas n® SDP 1-2018 47883
| ! { elal 23 de agosio de 2018 y 1-2049-13324
del fde mezode20d8 -~ - + o

Conceplo Werico contenlda an al dficla’
DCIRP-OIEP104T-2017 (220170042870) dal *

Emprass oh 11 dis ochubre de 2017,

Teleconwnlcaclones Tefccomunicaciones -
da Bogotd 8.4 -£TE | COnceploa Konkcos nt SDP 1-2018-

44122 del B de agosty de 2018 y 1-2015-

11070 gel 25 da fﬂlil_l'EI'ﬂ da 3018

e S0 doberd der cumplimienio a las condicanes eslablesidas an 108
Recolecclan, tralamients | Jopyioe 541 al 216 del Docroto Distrital 180 de 2004 - POT y en el

Tﬂﬂ;ﬁﬂ?ﬁﬁ Plan Maastro para of Mansjo Intagral da Recsiduos Salides v eus

: dizcrabos complemantarios y modificaborios. E
Mota 1. Se deberd dar cumplimiento a lps condidones eslablecidas an fa Resolucidn 011 da 2013 "Por Jai >
la cual se adoplan fas newmad Wenicss v whandsicas pars les redes adress, B postera § |2 y
subterranizaclan de redes de los sorvicios pdblicos domicillarios y les lecnologias de la informacion” de v

la Segrelarta Distilal de Planeaclén o la norma que la modifique, adiclane o susliluye.
8.4, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICD., :
Los slemenios qus conforman el Sistama da Espacio Pitlico propueste dal Plan Parclal de Renovacion
Urbana “Bodegas del Rhin', respanden a i dispuesto an fos arlicuios 24, 25 y 26 del Decrato Distrital
621 U8 2016 rgspocto al cumpimiento de la totplidad de los chigeciones urbaniaficas reconceidas camo

carges dal prevects relpsionadas con goneracitn de adpacio plblice p_lmimm v ampllacién da ta malla
' wial lopal, 18l y eomo se indica en el Cuadro Genersl de Area conenido en al articulo 7 del prasenis

- Logreta. 4 .
85 i.m_nmtgmu& PARA EL DISERO DEL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO DEL PLAN PARGIAL

' 8o debe Hur-'mmplln'-lm & los siguientes Ineamismos generales y especificod para ol disedo del
espacio plbfica conslruidn: i

innlilii

Awenidda Cartera 45 (Autopista Norte) No. 93 - 07, Barrio Le Castellana. PBX; 601 535 2953 (0 533 442.2540
www.curaduriad com.co
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Curador Urbano

Ay, Mauro Arturo Baguers Castro

REFERENCIA: 11007T-4-21-1680

- RESOLUCION Mo, 11001-4-22-0282 dol 30 de marzo de 2022

Fn.r'fa cual 58 concede Licencin de Urbanizacitn en fa modafidad oo Reurbanizacidn pors ef proyecto
dancminado "TORRE FARFALAY de fa urbamizasidn AVENMIDA CUNDINAMARCA, wriordoe en fa CL 18030 73
dia fa Localidad de Puanfe Aranda, y 80 fjan las obfigaciones 8 cago del irbanizador rspensalie,

E.E.'.1'.
68,2,
663,

.5.4.

E.5.5,

El disafio uu la red de andenss v I3 pJazulaﬂa debmrd ajustarse @ a8 nomas pars espacio

©pitdico eslatlecidas en los articulos 26y 78 del Dacrelo Diskilsl 621 de 2018; la Canlia de

Andanes.y la Carlila dal Mobiliaro Urbano o las normas que las modifiquen, adicianen o
susfluyan, conforme & las dimensiones definidas en el Plano Mo, 1/1 "Propuesla Goneral de
Urbanisma, Cuadro da Areas y Parfilas Viales™ que hace parle integral del prasents acio
administraliva,

En !n_i_H:qn:Jm urbanlslicas o debafdn incorporar ks disposiciones sefaiadas an |a

Ley 361 da 1997 “Por la cual so astablecen mecanismos de inlegracidn sodial de las personas

" con limiackdn v se diclan ciras dispesiciones”, adicionada por la Ley 1287 de 2009, fa Ley

arig 1618 da 2013 "Par medio de [a cual se esteblecen les disposiciones para garantizar
gl .pleno ejerciclo de los derechos de (s personas con oscapacidad” el Decredo

H!EH:'AI'III 07T de 2015, las nomes Mericas NTC-4278 do 2006, NTC-4774 de 2008, NTC-
¥ 5311] da Eﬂﬂiﬂ ¥ HTC-4943 do 2304 y domds nonmes vigentes on la materis

ﬁ;:nlhlilﬂlnl Se deben genarar rampas en o acceEsos vahiculares &, quummrn-s, wa
curmpliran con kas condicionas da dseho de estos elementos garanlizando la conlinuidad del

¢ andén en materal v nivel La accesibiided vehiouar ¥ pealonal dobe plantearseda mansra

szparada ¥ respotar ln condimiidad de los andenas incluyendo ol acceso a sdianos.

Arborfzacidn y palsafismo. El iralamiento de arberizacidn del espacio pdblico debe cumplic io
dafinido &n la Carllla de Arborizacién del Jardin Boldnico, el Manual Verds y Ins Gulas de
Frocedmianto y Lineamienios Ambleniales de Disefa para Obras de Infrasstrusia en Bogola
B.C. o lag qua las modifiguen, devoguen o sushidyan.

Cesldn dreas piblicas ¥ suslos sargas urbantsticas. o deberd hacer la enirega matorial y
lilukaclén de las Aroas piblicas existontes que se mantienen, en el evento de requerrse, y de
ks suelos de cargas urbanistices quo se generan como consecwancia del prasente Flan
Parcial, En el evenlo gue no sea pesible elecluar la entrega material v 5a Hulscldn de dichas
dreas, o Departaminto Administrative da la Defensorla def Espacie Plbico - DADEP ¢ la
anlaiad Cﬂl’ﬂpﬂh’ﬂ’lﬂ adalantard las I:tlLI’EdM!E dlie Corresponhoan

6.6,  BISTEMA DE EWIPAHEMT-DPDHUW.

De conformidad con o sefialado- por los ariculos 27 v 28 del Decreba Distrilal 621 de 2048, o
‘eymplimiendo def eguipamianio comunal pdblico corresponds a cangas urbanisficas para genaracidn de
' equipamientos ¥ especio plblico en condraprestackin: de los beneficlos de edificebilidad adiclonal
oorgados, Guyo Vaior debe Ser pagado direclamente al Fondo Compensatono de Cesiones Poblicas
paza Pérques y Equigemientbs, 1l como se dispons en el srtloulo 20 del Decrsta lrital B2 de 2019

en eontordancla con o articulo 27 dal Desrelo Digteital dee 621 de 2018 madi
‘Décreto Distrtal 585 da 2017,

L = S

Avenics Carrers 45 [-Iil.-llﬂpiﬂi- Morte) Mo, 93 - 07, Barfio La Castellana PBX: 601 555 qu}ﬂrﬁ 1’[‘1?2?5"“
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Curador Urbano

- - L

Atg. Mauro Arturo Baquero Castro

' REFEREHCIA; 11001-4-24-1680

RESOLUCION No. 11001-4-22-0282 del 30 de marzo de 2022

FPor fa cual &8 concade Liqancla o8 Urbanicaciin ea In modalided de Rewbanizactin para & proyecio
denomingds TORRE FARFALA" da la irbanizacidn AVENMIDA CUNDINAMARCA, ebicady aff fa OL 1030 73
ol Lma.i'dadd&ﬁwn‘a.ﬁmrrd:&. ¥ 58 fjan fles ohifpaciones 2 euyu-m!wﬂ.anrﬂrx-.r rirsponsabin,

-

8.7 undﬂ DEL SUELO PERMITIDOS

Dﬂﬂﬂlﬁ'ﬂﬂﬂ'ﬂﬂmﬂﬁﬂlfﬂh1iﬂﬁ Dcreto Dishifal B2 1 de 2018 los vsos pérmilidos en o Plan Pacisl
da Fil!nﬂ'rlﬂlﬁl'l Lrbana "Hodegas dal Rhir®, da canfarmidad con 10 eslablecido an e Ar 7 del Dacrola
Digirilal 821 do 2016, corespondan a los indicados: en las respacivas Unidades de Planeamianis
Zonal y &n asio caso correspondean a;

1 EBGREAE E-IFI{.‘.M:I;]}H_

% Yo CATEGDRIA DHEL USC . _'i_;hlicla.danrhli
Mivienda VIS Mutifamifar /'
Comergio - ¥ ;
t:nm-mu Ua:inﬂ. Aclividad scondmica limitads an comercie ‘ecinal

Vitia .. #rea de vantas de hasta 500 m2) A 1) 1

(6.8, '-lHnmEs DE u-:up.wm ¥ CONSTRUCCION

Pmahmudaapimmmbutahlsnldumul arficuls B del Decreto Distrilal 621 de 2016, mmrk:adn
per arltmlu 4 del Decreto Dislvilal GBS da 2047, los [ndicas da coupaclin r mnulrunddh E0n I'm

-ﬂud’nh:lm [T H:rnt.rlmu el
DESCRIPCION .EREA TOTAL (m2) |
.irraa.dal nféniﬁ‘,l lindara ariginal 269620
Aren del predid v indeso rasultanie — ) 2.153,44 |
HE Maaimo parmibido (ICm) E 600
IC Baaico (ICh) ~ UPZ— 108 Zona Industial — Decrats Distrtal .00
317 de 2011 .

5.9. NORMAS VOLUMETRICAS
Las normas volumékicas aplicables al FPRALU "Bogegas dal Riin" son jas siguienes:

6.8.1, ALTLIM luli.}IIlM
Acorda gon Io dllpum‘-h:s o el arflculs 10 dal Decrels Distital B21 da 2018, adiconado. por &
Decreto Diatrta! 585 de 2017, I3 allura mégima pormilida a8 de ochenta y cualm (84,00) malos.

¥ veite (20) pisos.

6.9.2. FACHADAS
ga e dar cwnp'lllmiunln olo mpunﬂuhﬂul nrtrl:ulp 13 del Decrato Disbrkal 521 de 2010,

en [a generacitn do una Plataforma confinua de minima un (1) piso da allura y minkme sals (6)
milros de fonda en planta contedos a partic del paramente de constucceldn propuesio hach el
8.8.3. - AISLAMENTOS Y Emmrzs

; Aplicen las disposiclones de hoa anlculos 12 modificado pnr ul )
i Em articulos 13y 14 del Da:rah Distital 621 de 2046, :
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Arg. Maura Arturo Baguera Castro

REFEREHGIA: 110']'1-4*_21~‘|IIH
" RESOLUCION Ne. 11001-4-22-0282 del 30 do marzo de 2022
len aunl se conceds [ieensin de Urbamizaciio gn fa modsiided e Rawbanizacidn para el poyechs

deharminada TORARE FARFALAY de Jir urbonizacion AVENIDA GUNDINAMARCA, ubicadn éa 8 CL 10 30 73
el Ji Logaiided de Puonie Arieda, v 5o fian las obligicionas @ cavgo del urbanizaglor regpansabls,

G.8.4, VOLADIZOS
.npimn lm dizposicionas dal arﬂu:uln 18 del Decrato Dn:trltal‘ &1 o 2018,

" EELE HﬂHP&E‘I’ EEI:ALEHAE
] . Ko ‘podedn ocupar los andenss y daberln respelar las dimenslones minimas de estos. Se
exigan rampas que garaniicen el acceso a personas con movilidad reducida, asl como log
demas elementos de acceso al espacie pdblico, a les ediicacines, vias y parqueadeios,
condenme a ls normaliva vigenle, Las rampas pealonates y escaleras deben cumplir con o
':ﬂupJalln an la NTC 4143 de 2012 v las damds normas quae raglamantan fa matesda.

6,8.5 EEHE!EIA.I:I HABITACIONAL
En funciin de la estructura de espaclo plblico propussia en el drea dallmltadadalﬂm Parcial
de Renovacin Libana “Bodegas del Rhin®, e acuerde con el conceplo de la Empresa de
Aciaducio, Alcantarilleds y Asao de Bogotd no, 1-2018-22059 do & de abeil de 2019, of ndmerd™
méxima do viviandas que se puede dasaroller sin sobrapaser of Indise miine da consireccidn |
ylu ultuna parmillida es de cuslrociantas uridadas (400},

BE.T. . HAHTAHHJDM
Son condiciones de habitabilidad son las estatlecidas en el ankeule 15 ml l:l.e::rem Dulﬂta:' 621

da 2018,
EL88. HNORMAE DE ESTACIOMAMIENTOS 3
La axigancia de los estacionamianios an funcidn de lo dafinido en el Cuadro Anexo No. 4 dal >y
POT {Decrelo 190 de 2004), es la siguiente: ok
VIVIENDA v g

Fa.lquana Privados [para VIS y VIF 1 X caila B wivitridas) J
.u_:gua:ua Visilantes (pare WIS v VIP: 1 X cada 18 vivlendas) et
COMERCID o S e
Parquens privados Comarcio vecinal (para comescio: 1 X cada 280 m2]
_Panquess Vigilantes Comarclo wasing mnra comarcio: 1 X cada 35 m2]
FPERSONAS CON MOVILIDAD REDUC ) ——

1 X 130 Estacionamionios anilre gﬂ-.-aﬁusx visitantes = S

S, EﬂTAIlJE EEMIE::ITAHI;IETAEEEEIHIL'IUHD \TE'HGULAR.
| 54 deberd l:illr cumnplimienio a ko dispuesta on los erifoulos 18 y 18 dal Decralo Distrilal 621 de
208 an nulnﬂn do sdlanos ¥ semisdtanoa, ¥ uu:}m:hild‘&d wphicular,

810, EAHGA.E UHEAT'.IIETIEAH FLAN PARCIAL

-Las cargas ded Plan Parcial de Renovackén Webana *Bodegas dol Rhin® corresponden exclusivaments a
o dEapueslo en o3 artlcudos 24, 26y 27 del Decrolo Distia 621 de 2016, d ser asumidas por los
lifulargs def dorecho do dominio del Inmusble Inclulde en su Ambite de defimilacidn, ¥ s« especifican en
w siguinnte cuadno: .

— N 5
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Curador Urbano

Arg. Maura Arturo E;qunm Castro

E HE:EEREHGM.: 1|EII]1=I1-J‘I-'!!H_M
RESOLUCION No. 11001-4-22-0262 del 20 de marzo de 2022

Par 18 eual 2o ‘soncode Ligancia da- Urbanizacidn en fa modalidad de Ruwﬁmhmld'r parg & proyacio
danominads “TORRE FARFALA" da g irbanizacidn AVENIDA CUNDINAMARCA, ubicado on e €L 10 30 73
da fa Localided do Puante Aranda, j"!'ﬂ lijan lag ﬂbﬁm i cargo del urbanizedor responssbie,

. GARGAS PLAN PARCIAL DE REHWM:EH URBARNA | AREAS _
CARGAS UHBAN'STIGAE ; s L
CARGA URBANISTICA MALLA VIAL LOGAL 185 m2 -
'.Ta'u’ﬂcurﬂﬁi el 186m2

* | CARGA URBANISTICA ESPACIO PUBLICO 54081 _ ©
|_Sobre anchos de andan (Carmera 31 v Cale 10] JA0LTT m
Plazoleta ' : 100,08 m2
Cargas Wibanisticas para generacidn de equpamionios y espacio - - N
thBnumm contraprestaclén de los beneficlos de edficabibdad adiconal | B.059,20 m2
ulmgu 3 -

Respocto d-ﬂ I-H cargas urbanisticas para generacidn de equipamisntos y espacic pﬂ.:l;ﬂw £

contraprotiacidn da los beneficios de udll‘lc-ahllhﬂ.d adicional olorgados, ‘de’ conformidad con q{_

articulo 27 del Décrato Distrital 521 de 2016 se deben aplicar tas sigulenias mnulﬁnnu Jars cu;dm;
= apll-pan Hurma goumulaliva ¥ prograsiva;

Para banaflolos urbanisticos Aportes voluntarioe en dingre para cargas para

adicionales en los glgulentes rangos de | espaclo plblleo y eguipamientos por melra
LC. final propueste (ICD cuadrado de IL.C. adiclonal propussto {lea) |

Ete el 1,CBasico o1.C, manor 0198l & | 0,053 paoes el vator de refarencia del prodio

Enre ¢t L.C Basico A 6.0y MeNoroliuala | 047 vaces al vasor de refereniia del predio

G oo LCBasko a 7.5y menorolgual & | 051 yeces el valar da referencta del predio

Mota 1. Les cargas fzicas 20 enténdertn cumplidas cuanda 52 haya culmvnado |a ejecucitn de las L
obres ¥ doladanas a canga dal fikear ¥ reslizada |a enlrega matarial y IEWaskn da ellas & salisfacokin A i

del DADEP o a la entidad compelente, la5 culles eslardn indicades en las respeciivas licandias de i :'-;_ ot
urbenizeaion, Le anlerior lamblén aplics para las redes secundarias y domichlarias de servicios "EL;,:':II:I._|'_I
piibicns anto las respectivas empresas prestadoras, LRBALE
? v
hota 2. El pago de las cangss whanlslicas para-generaciin de.equipamienos ¥ espack pdbdeo an £ ’:,'_'
contreprestacitn’ da los- benaficios de edillcabllided adicional sesd liquidade & momanlo da [a i LR

radicacion an legal -y debida forma de (@ soliciull de la licencia uibanfstica, de acusrdo con o
oatablegide an ol panrdgraie 2 del adiculo 27 ded Pecrelo 631 de 2096 La liquédackin definithva da (nn
‘cargas no implica ajusie o cambios &n los baneficios dal plan parcial adoptada medianis & Deceelo
Diatital 521 de Eﬂ!?.

Motz 3. /El presupuesto de costos conlenida en el Documenta Técnico de Soporte es ipdicalivo y
dabers ser precisado por al lituiar al. momento de k2 ejecuddn de fas obras correspondisnles a las
‘cargas. En lodo caso el valor de las obras, de formulacién v gestén Fian Parcinl sprobadg
madanls ¢ Decreto 521 da 2019 sard responsatilidad exclusiva del mrﬂf . Los casles definilivos
na rmpt;nn rruudii.:ul:ﬁ:u'laa o Ejuﬂlm a8l citada plan parcial, :
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquem Castro

REFERENCIA; 11001-4-21-1680
'RESOLUCION No, 11001-4-22-0282 del 30 de marzo de 2022
Pov la cusl go concadn Liancla de Urbanizacidn en fa medsidad de Reurbenizecidn para ol provecko

denominado * TﬂEREFAH‘FALA"dBIBurbmszfW AVENIDA CUNDINAMARCA, ublcpd en e CL 10.50 73
ds la Loceldad de Puenfe Aranda, ¥ &5 ffan las obligaciones & cargo del urbenizador respanzable,

&11, HORMAS b ACCESBIBILIDAD, Al.. ESPACIO Ii'i'.I'HLIIT}i.'gil ¥ A LOS EDIFICIOS, DE LAS PERSCMAS
EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:

Los p:wectm da urbanizacdn, de construccitn v de inlavencitn v oowpaddn del Espacio Plbico,
doban conlemplar an su disedo, las nonmas vigantes qus garaniicen, la mavilidad y desplazamients de
a5 porsonas en siuacion de discapacided, de conlormidad con ias nwmes establecidas en |a Ley 1618
de 2013, Ley 361 da 1897, la Ley Nadonal 1287 de 2008, los Decrelos Macionples 1980 da 2003, 1538
de 2005 Dﬂﬂ'ﬂ!ﬂ- 1B0 de 2016, las NTC 4130 de 1507, 4140 de 1007, 4144 do 1997, 4201 do 1847 v
agualias nprmas que los complamanten, madifiquan o adicionen.

LR LN NDFIH.AB GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

{El aspa'.uu piblico adoplado con la presente Resoluclin, so sujatard en o perinente, & ks
' ¢! dispoalcionas previstas an ia Carlilla del Espacio Plbdico, ln Corlila de andenes (Dearelo 308
' da 2018) y ia Cartila de mobilists wbano (Decreto 802 de 2007) y

B.11.2. anEr‘?]u Y CONSTRUCGION DE ANDENES

LCr ul:mnrum Io estabiecido en & Decreto 308 de 2018, los BNOENEE ¥ eSpaciod Nhllm
do clrciiacion pealonal objsle del procesa de wibankeacién, se sujelardn a las siguienies
raglat en lo ralaclnade con gu deafo ¢ conslruscidn, enlm olbros;

»  Deberén ser consiruidos segin la “Cartillas de Andenes.

*  Deben ser continuos en nivel y en elos se dalimitard claramente la zona para u&ru]h::-
peatorial sn escalones ni obslacuios qua lo dicullen, conlemplando soluclones para el
tranGilo de personas con movildad reducida, de conformidad con ks nofmas vigenies.

+  Deben ser de malerisies fitmes. estables, anlides/izan‘es {odn en condiciones de humedad
da la superhela) y rasislantas a ka abrasidn,

Mo deben tenar clamonlos consbuidos que sobresakpan da ks superiicle, salvo los previsios
dentro del conjundo de mobiliario urbana,

*  Las superficles sallentes, tales como tapas de alcantarfa, rajilas. cajas de conladores de
Bgua y oiros gemanics similares da profeccldn no pddﬂn sobrosalir més de & mm Y no
daberdn queds en desnivel nugdiv

+  Los asoesos vehiculargs ‘al predic an ningdn case jmplicarn cambio an el nhwal del andén o
eapacto. plblica da ciréulacitn pestonsl Unicamenie en las zonas de acceso vehicular ge
construlps una rampd con una lanpliud méxima de 3.00 metios de forma paralela al andén
pata salvar gl nivel enfrs la calzada y el andén.

* L& Intarvencion del ebpacio pibico de propledad ol I:Ilmrib:r Eaplul mqﬂurlra [leenci cha

: Inlaru'-an{iﬁn ¥ goupacion de espacio piiiico m:pudlda por I entidad competente,

Aﬂr nﬂmn £ dlhl:ud laner en cu=nta que los -'|I:|ErI-H y .sabr how da mndan ceben ser
“disefiades, dolados, conslruldas y enlregados de acuerdo con [4 establecido an el Anexo
Gréfico No. 27 dal Decrelo 821 de 2016, 1

%
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Curador Urbano f""
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Arng. Mauro Arturo Baguero Castro

. REFERENCIA; ﬂﬂl-h#-ﬂi-iﬂu

] REEﬂLUcrd‘-H Nu 11001 -4.22-0282 del 30 do marzo de 2022

F‘n" fa Gl 88 Condeds Lfl;ﬂ.l'rcl'il da Urbanizacion &n f' mocalided ﬂ'ﬂ e acion parn o proyecio
deramirad *TORRE FARFALA dg la trbanizaciin AVENIDA CUNDINAMARCA, ubicado e fa-CL 1030 73

- defa LMWHEFEH‘NE aﬂn'i.llr'-'ﬂ.. g i Jas nb.ljlgamme&a cargo daf whenizatlar responsabie.

' _ﬂ 1? HEHIIHI&HA nrm.s Hnnma !:umuuas HEELM.IEMIAHIAE

—

P‘ﬂrﬂlﬂ ﬂwm aplicacitn dl.: ks NS esiablecidas en la presente Resciucin, s deben tener en
cl,lema la Hgl.mﬂn Atrmas gimnrnlﬁ

L

Hi 13 ]"H}RHAE DE MAHE.JE! AMBIENTAL.

Pian 'lTEI-'EHﬂHﬂﬂI'mE‘III'D Territerial de Bogatd, UG, Decreto Disirital 190 dn EI:H:]# ¥ aqueﬂm qua I

“modifiguen o comglementen,

Normas urbantsticas generales y especlicas, Tralamienld da Renovacidn Urbaha Dracrato 621 da

11?915 nadifcado parciaiments por el decreto 585 de 2017, complemantadas par el Decrety Di=irital
B0 dle 2004,

;um:mn 3-'.?1 de 20148, par |8 cusd 8& adopla & Plan Parclsl g Ft&nmm:lﬂn Llull:anu "B-ndagm !
al i

* Noemas eplicables al aspacio pitiice: Decretos Distriiales 1003 de 2000, 190 de 2004,

', Enlrépa de Zonas da Casidn Al Distito Capital Degreto 546 de 2018 y anllulos 275 ¥ 476, ﬁumprnl :

* 10; del Decreto 190 de 2004, adicule 2.2.5.1.4,7 del Decelo 1077de 2016 ¥ Eﬂlr.uh} 12.5 dol
Dﬂqata ﬂzld& 2013, -

& SE a’tanl:lmi lo nurralgnada &n los oficlos 304 2019EES4670 del 20 de mazo de 2018 ram Ao fa

SDP bajo el ofic n.®1-2018-21294 del 4 de abvil da 2019 y el scance con radicads S0A No

. 2019EEE8309 gal 23 de abxil de 2018 radicade anle ia SOP bafo &l oficio Mo 1-2018- 33!1?4 l:i't:l 21 da
mayo de 2018, mﬂfﬂhlelnt cuales ge conpeds conpepio kverable ol proyecle '

Nota, EI remn‘hlu delerminado por la Secrsfsda DishHEal de Amblenta dal_;l-ara Blandar fos
requnr‘rmﬁw para o manejo adn-:uaﬂ'u alos residuos de demoicidn le:r de lainfraestruciura achial

EHPITULG I¥. DE LaS '.‘JHUGAE*I-DHEE TIJEHI':L-HI.‘JS DEL 'I'IILILHH ¥ URBANIZADDR

RESPONSABLE,

ARTICULD 77, DBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE ¥ EL TITULAR.

5o delarminan las sigwenias obligaciones a cargo del tilutar de ia Licentia de Urbanizacidn, las cuales deban
curnplir én 06 plazos gue 86 indican en la presents Regaolutitn y son fundementsiments fos sigulentes y cu'_fu
mpﬂlrhnlﬂmrnpm‘tﬂﬂﬂ condhckon rEmuIl.ﬂuﬁn e esbe aum au:lmlnlslralll.ru

Fgml.ﬂ.u. las esluchios v n‘l’l:l:lr:r las obras de :mpnrm-:li&n rnnfh:ﬂguu :,-.I'n- rmhga-rlﬂn. e iR e

cuando daton gs requieran. -
Ejacatarias obras de urbﬁmaqlmysaneanwntq &ah gunEu'ﬂl con gujecitn a los proyectos lécnices

* que spruehen 1a3 empregas prestadoras de sanacios I}L'Ihh-ﬂl:la- ¥ &l [[{), de scuerdo con fas

Bspaciicaciones que fa auatordad I::I:IH'HI'HEIME ekpida.

‘Cumiplic 6en al F'mgranﬁ de Manajo Amblantal de Malﬂrl‘-alan ¥ Elem-anlm a ke quua& reflars la

Ragphieibn 541 de 1884 del hﬁﬂlﬂeﬁu dal Medio Amblents, paia aqueﬂm proyecdios que NO
raquisran LﬂEﬂ-l:-li PITHJ:HH:‘H o Planes da b MHI‘MI] [

Ejscular ¥ enlegar ks obras a cargo del wbanlzador respmaah{e sobre et zonas de cesién
ﬂh;igﬂu;iu al |'_'||ﬂr||:-a:| Enpllul di aciards ala [:urwl-.q-n en gl Dacrela 1077 e|20M5 y al Dacreto 545

L%

i e == == ==
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Curador Urbano

Arcy, Mauro Arturo Baquem Eastm

REFEREMCIA; 'I‘Id'lil-"‘-d—ﬂ‘li-‘llﬂ'l
HEEHLU‘:-‘H:‘H Ma. 'HEIDT*H-I.I-EEHE del 30 de marzo de 2022
Fl:lr iE cual g8 concede Litansia d‘b L-'rb-mrmcrﬁﬂ en ln modelidad de Rewbanizacldn para ol proyacts

danominads "TORRE FARFALA" do In urbanizacitn AVENIDA CUNDINAMARCA, ubicado en fa CL 10 30 73
da tha’?audﬂaFuﬂa.ﬂm y 5a fffan las obligaciones 8 cargo del whanizador responamba,

de 2016, Dicha obiigecidn se detwrd garaniizar con |8 consiiiyckon de una pdiza La conslitucian de
eEln pﬁllmﬁdﬂhﬁrﬁ pm}nnuﬂunrmn la Ezcritura Pﬂhﬂmthmnwlumﬁ de la urbanizacidn (Ardlouls
A% del Dacreto 502 de :
 ___‘Sodcitar al .Deparamento Adnilnistrallvo de la Defersoria |:Ia| Espacio Pulblico la dilijancla de
. Inspeccién del sumplimbento de las chiigaciones & su carga establecidas en ia presente licencia, ka
eual daberd sodcltargs denlio del lErmina da vigencia da la ficancdla,
Constiulr |a Poliza do garantia de estabdided y buena sacucion de les nnraa de urbanismo ¥
;a?nwlmtn previstas pora ln reurbanizacidn, de scusrdo con ko estabieddo én &l Decrelo 545 de
6 T
* ol ﬂmﬁ daf_mmp!nﬂmﬂ:r gl Decreto 520 de 2043, referente & cargus. doscargus, fransporte
) almacenamisnio y disposicdn final de Escombros con su respeciivo programa relalive-al manejo
amientsl de materiales y elamenios a los que hace selerencis asta Resolucitn'y de a.mdnnm lo
'EHH:ILI'I-BEIZI- Ef la misma.

. .- ‘pibles RETILAP,

- »  Bedebara dar cumplimiento a la Ley 145 de 2008 y Decrelo 7683 da 2009 eritidos por el | H.ﬁnluleﬂn
de Culfura con respecto al cuideds y prolecsitn del Palrmonio Arquectdgicn, asl como a les normas -
ue lo adiclnen o medifiguen; en particular se debs presentar al ICANH e Plan da Manejo
Amuaologico Prevantvo de que ¥ala i Ley 1165 y of anicuio 57 de kos Decretas ctados, comg -
faquisdo previo a la iniclacién de las cheas.

+  Efecltuar las cosiones obligaioras graiuilas para espacio plibfice de scuerdo con las candislones
aadnhh:l:lns i |a Loy 388 da 1607, &l POT, & preserte Decrelo y o démds normas aplicables
wobire la maleria, Para afaclos de la entrega v liulaciin de las dreas de cesion obligatoda & nombre
dal Distrite. por intarmedio del Dapartamento Admiristative de la Defendorla del Espaclo Fililen
iDADER) 0 |a enlidad competenle, ae debard cumplir con 1o eslablecido en el pardgrafe del
arliculo 117 de 1s Loy 388 de 1887, asl como en el arliculo 275 del FOT, ef Dedeto Distrilal 645 de
#0168 o lanarma que |o medique, adiciane o susBluya.

. Ejmeutar lag obrag da forma il que sa garartics la sekilidad v seguridad de lae personas, a5l coms
Iz psdabilidad de los lerrenos, edicacionas v efementos constiulivgs del espacio piblico {Bndernas,
enlre olros) cumpliende con las especificaciones téonices que sefale el Inslilule da Desarrolio
Urbane - IOU y jas dsposicionas de las Canllias de Andenes y Mablliaria Urbano, o la nwrr-a qua
o derogue, mu:de:rqun 0 SuElituya,

. Gonforme bo'estabidcido en el arfcuto 31 del Dacredo Cistrital 621 de 20145, cornespornds af Ht-ulﬂ de
Ia llcencia yrhmﬂﬂlm alebarar pora la u'.'dua:lm y aprobacién dela Empresa do Acuadeclo, ¥

- Meantarillada de Bognta EAAR — ESP, un dacimanio tenlta eapfe la exisiencia y astado da las
adas da sarvicios mmumnrwnlqanlanmm. cofi ¢l fin que esla enlidad defina la necesidad de
elecular obras de Tepovacldn yo rﬂahﬂaﬂﬂn s mdu oxislentes en el sactor en donde se
lo¢aliza: ecto. :

' Incidir aﬁ{a igano ko euwmsrdl:lu an fa I.at,r 361 :lu 1947, mh:hrm:la proie [ Ley 1287 -UB 2008, EIF
Decrety Nacidnal 1077 de 2016, les normas lécnicas NTGC: ﬂmmm NTC-4774 ge 2006, NTC-
G310 de 2008 y NTC- 4143 de 3009 y demds narmas viganias an la matsa.

. Fingular 1ag Jn'rgrumr:iums raldcionadas con elamantos gL faciian el dasarrollo del Amibilo ded Plan
Partial Fslas obras podrén disefarse v ajecutarse dantra da las‘obeas dal Flan Pasclal sin requerlise
de lcancia de infervencidn y ocupacidn del aspacio piibiico,

L] 1 ﬂube.rd dar -l:un'qﬂrmmm glo dﬂhﬂdﬂ an m Resalucian 80708 d& 2013 la cual se expide &l

%
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Gurador Urbano

Arg. Mauro Artura Baguens Castrg

HEF‘EH.EHEH 11001-4-21-1639
HESEILUI:'.:II:IH No. 11001-4.-22:0282 del 30 de marzo da 2022

H:u .ia cusl 58 l:ﬂn::m:ia Licancta ﬂa- Urbanizacid e Te modaldad n‘a Reurtamizacldn: para o prayece
danaminada *TORRE FARFALA" do la urbonizecidn AVENIDA CUNDINAMARCA, uhizade en fn CL 10 30 73
dafa an.lﬁ'ﬂuddaﬁ.la-.'?-ra Ammtu, ].-a-a fign lne ablinacianes a sango dal whanizadar respansable.

o -

-Reglamants Técaics do Instalaciones Eléclricas - RETIE,
J 1 dederd dar cumplimiento a lo deninido én las Redoiuciones 5405 del 2018 y 6983 del 2020 gar llil
cusl se mxpide ef reglaments lécnive para redes intérnas de talacomunicacionas, RITEL

. Asl misme an concandancia con lodefinida en los articulss 20y 21 del Dacreto Disirial 821 de 2018y arliculos
24y ar del Decreto Distrital 621 de 2018 en concordancia con e ailiculo B.10 del presents Aclo Administrative,

| se podrd acceder & beneficios urbanisticos adicionalas en los predios cumpliando con |a obiigacién de pago

| compensaloro como sontraprestacitn por los benaficios de edificablided adicional stoigados de acuerdo can
a5 I::mrd'i:ﬁ:rrfaa- al:l sEflalag.

Q‘E o el el m‘m dor responsabile deberd cumpllr con & dafinido an el articulo 28 del Decrelo Disirital
i;ﬁﬂliﬂqm |m1Eijma' ’

* g1 vaidr, m"ilmpmﬂ'l'mrﬂ al pago compensalovio on conlreprestecion de los benaficios do edWivabildad

; ‘glorgados, sord recavdedo dirscfamanta por of Fando pnealono de Cesiones Pdblicas para
| “Pamuns ¢ Equipamiontes, confarme al procadimiant infemo ostabivsido pare ol efocto par parte oel insitufo
; Ehshi'a.rm ﬁamﬂm ¥ Daparte - IDRD. E inferesado podrd ap!arparfmmdwﬂﬁrmadﬂpaw.

s Fagu#n-l‘nl. mﬂmwaﬂmﬂ por cianla {100%) dal monio kpuidado

3 P:u-gampdn mmmmwmﬁwr&mmﬂmmmde fa compansaciin, el inlerasndo debe Mdicar
que apla por &l pago diferids, caso on af cunl fa Muidaeltn canfemplard ias condiciones de plaza, ndmarn da
otrofas y af valor oo cada wne, segun Los formalos y procedimienios adoplados por jas enfidados
‘sdmirdstradorss de los fpndes compansalones. £n fooo caso, el inlerezado debe realzar un pago feicial no
Inferior ai S0% H-m'mwemwﬂmu'n.

Perdigrafo 1, Lo mr#ﬁm;pdnaubm!m monlos recandadas por esles congaplos serd rk:nmnhpw el IDFD. Las
enfidades sdminfsiradares de fos fondos, derro da fos primaeros diaz {10} dles cafendario de cacda me aovindin
8 faz Cwadivias Urbsnas que expidisron les respeciivas licencias ¥ a fa Secrolarfa Distilal do Planeacidn un
reporie del recawdo elecliiado por esfe conceplo da ambas formas da pago,

Parfgrafo 2. Lina ver efecuionada o fquidaciin oo qua rala of aficing 7.3 del Decrelo Disiilnd J23 do 2004 o

e nonma que fo adicions, modiue o sustifuya, of instfulo Disiitel de Rocoacion y Deporte —iDRD fard

anlroga o ls misma &l Curadar Urbane respechive, Janbadahad‘uffﬂ#ﬂash&hﬂah&!gdmﬂp&rﬂm
e gue 88 inporpoie ezl uﬂwmﬂuehmﬂanhﬂwﬂmupﬂnhﬂmﬂemmmumﬂgﬂdma Cargn
"dﬂil'lfﬂfﬂldﬂ.l'ﬂmhmﬁ'

E{vnﬂrdﬂpaﬂmpmmdnhwwmanﬂmmmuHapupnnmumdmhmmmrm
diag Iﬁ:.lhr‘rﬁm! nh:&ﬂ:uﬁaﬁmmemramm Esiey coralicidn arg fricovporiaa e J8 Foancia woanisics,;
indicando claramante que la falka de pego de e companssciin por parts Mﬂmﬂuyﬂmm
resofutoda de 1a Nesncln urhanislica, i

_M&mahl&ﬁﬁgﬁmdﬂ&m&xﬁrmmﬁwmmﬂ.aﬂmnmm acopia da s boencla
-pjocuforiads an fo cwal ge ordena & pago mpmsm con gl objslo de .58 Neve el confrofl
r.wmapmﬂnh por padle de aﬂu enlidieg”

i

e
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Curador Urbano

i _ AF{;-_M.aum Arturo Baguers Castro

| REFERENCIA; 11001-4-21-1880 |

-, HEsuLuﬁlﬁﬂ'Mu. 11001-4-22-0282 dol 30 do marzo de 2022

Por la cudl se conteds Licensla do Urbanizackin an I’ modalded de Reurhanizackin para el proyecto
danominado 'THRHEFAHFALH":]'EJB inbanizaciin AVENIDA GWDIHAHAHGA; phicado en la CL 1030 73
ol Fa:.maldﬂ:fm Pua.rr.ra-.ﬂmrrdﬂJ i 58 il las oblipaciones & cargo del urbarizador respensalis.

-mﬂcum h' EH’mEuﬁ. MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION, |

] Damﬂmrnmdnmln nmblc-ddn:rmd arllu:ulu 2361, 47 ded Decrela 1077 de 201 5. modificado por e artieulo
- 34 dal Decrety 1?53 da 2021, el tiular de la licenda y urbanizador responsable daberd laner an cusnta lo
_'aqumnta ; 3
i | E
| La enlrega rrelerial ue las zonas objete de casitn obiigataria, asl como la ejecuclon de las nhrmz-'r dofaclones
| o oorgo dol urbanizac ar sobre diches zones. so verificard madianie inspeecidn readizads Pﬂrd Daparternenio
ﬁrﬁnlmahaﬁru da |:a ria g3l Espacio Pblico, .

'La dlllganr.:la de Immn se reallzard en la facha que fije la enlidad municipal o diséiial responsableda la -

-, admhistracién y mantenimiento del espacia plblico, levantands un ecta de la inspeccitn suscrits por el
urbaizador Y 18, amjﬂau rnunielpal @ distitsl compatenta. La soliclied escila deberd pu‘mr!arse e -]
° urtranizaddr yio ol Blarde la licencla o més lardar, denbo do Jos seis (8) meses siguientes al vencimiento del

= | Mrmina de'viganea do la fcancia o do au revalidacién, y a6 sefialend y comunicard of sclichants ks focha do 1a |
- diigancia, dénird da los cinco (5) diss siguientas a p-ﬂlﬁ‘ e la fachs de rediceciin de la soliciud, diligencia qgue

; dnha BEr. rm‘lﬂadumm térming no mayer a treinta (30) dias calendario contados & padir da a m-[andn au-mthl:L

\ 'Elf Emmmupmmﬁn &q_-mlmdrﬁ al racioo matarial de kas zonas cedidas, ¥ zerd e madio probatorio pﬂrﬂ wnﬁnm

dcumpﬂlmnmm fas vbligaciones B cargo del urbanlzador estal¥ecidas an la respaciiva icéndia, En el avento
de verlficarse un incumplimients de las clisdas abligasiones, on el acla s= debesd dejar constancia de las
- tazenas del incumgplimiento y del lmmine que se concade al whanizader para ejecutar las obras o aclividades
e ln den salzion, e que en lodo case i podré serinfenor a quinca (15] dias hatiles. lgualmente se sefialard
la fetha er que se levard a cabo la segunda visila, la que lendrd como finalidad verficar que las obras ¥
dubasiones s adectaran-a ko establecido an la Im&m& caso en e cual, en la misma Bola se indicard que og
| procudents e recibo de ks zonas dg ceslin,

i a[aclwa;i-a la aapunda viaila el Inn.rmpllnuenl:n perslete, g hard efactiva la condiclén resolutaria de gus lrats
ef arlletin 2.2.6.1.4.6 del Decrets 1077 g 2015 v 2o dadd lrastado a la estidad compidonte, denlmo de los es
(3} dias habiies siguenies, para iniciar laz acciones fendianbes a sancionar @ infracciin en bos WErminos de la
LE]." 1801 da 2016 o la nooma quEl la adicione, rru;u:ﬁﬁq-im a suuﬁlurn

En &l gvanio gus danim de s -m::a {2 m&aﬂa slgulertes & ia solbciud e Inepsccldn para la enlrega malerlal

T, de lea droas dea r.gai-'_'ﬁ“f por pad.a del litular de |a lfcenala, @ endidad mu‘nk;lpal' o dislrilal responkalile de la
_EIdmfn|E-1-l’EE-|E|I'| y mantenimiento ded agpacle pobifes o realics ka Inspectidn o en puellos en que de manara’

Inustficada s& dipte |a recepcién da las dreas con desling al espack pablico, se dard aviso a las inslandas
;mﬂmm Lon ul obdeto quo 5o adalanten las hwa[gmmn pertinanies.’

Pai‘igrﬂ'u 1°: En u| WGl i uﬁ_:mw:la llegncia se dejard mmsmum exprosa de la obligacin que e
Ii1|.l-hr dﬁ la 1|':d'm du mll-:lrnr I leﬂmdn dn Ina-psnd-:ﬁn du qun h‘utu ealo arloulo.

F!'Hﬁgmfn!" Enlﬂsurharﬂz&plmpumfma Inajauudﬂrndalauuhrmvdnﬂmt & cango del uwhanizador
a0 hard e manea proporcional al avance ded proyecie Urbanlstico. Los municiplos [a1r|l;:;|a. esteecaran los
MACANISMOs ¥ prtltﬂcﬁrtqlarﬂuu pﬂm NEI:BW &l t‘.mmpllmlenh da- Ia: oprag y

uriranizador, -

goignes a cargo dal

Avariida Carrara 45 {nmpm uqm} Mo, 93 = 07, Bariio La Castellana PBY: 601 '555 297, 372 443, 7540
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Curador Urbano (E

Arg. Mauro Arturo B: anuem Castro

REFERERCIA; 41001-4-29-1880
RESOLUGION No. 11001-4-22-0282 del 30 de marzo do 2022
F‘tri-u :u.rm'm.s:: :.'.mcu'd:r Liconcis de Urbarizacidn an fa’ modafidad -I.'.fﬂ. Rowbarizeckin pora o proyecka

; danaminmie *TORRE FARFALAY da fa urhanizecion AVENIDA CUNDINAMARCA, ublcado an fa CL 1030 73
da la Localdad de Puenie Aranda, y 2e len les obligaciones o cerga daf wrbarizador rasponsabie.

ARTICULO 8%, LOS DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE,

*  El dareche & gestionar la aproiracién de los reglamentos de copropieded o ds proplodad haorlzantal
conlanig & a8 nofmas tobre |a malana

+  Eldenechp a solicitpr y gestionar licencias de construccln de las edificaciones que pusden sar levenidas,
con sujecion a las normas especificas sobra la matera v los reglamentos da que trata of ingiso anlerior, &
fin do gue sean destinadas a los uses urkanos permitidas por las MISMAs NOMAS,

v Los demas fua s desprendan de las nomas v reglamentos vigenies,

HTE'E“UIJJ 1ﬂ' E:AUEHLEE DE REVOCATORIA DE LA LIGENCIA DE URBANIZACION,

._f rnnunpﬂmln dq I8 obligaciones establecidas en la presente Resolucldn y [as demds que se deriven

el proceso de desarrallo por whanizacién, de acusrdo con o eslablecido en ks dsposciones vigeries,
o1 Jodd licdncia de urbanizacidn e enliende condiclonada al pago o las obligaciones fiscales y iibularias
[ o peden ahm‘e s ivnuebias abjalo de ka solisilud. o qee iguan o carge del propletasio ¥ uibenlzador,
" Asl’ mismo, | s8¢ enlende condicionada a que o whanfzedor constiuyn fns pdiizas y garanifas. de
mmpﬂ.rnlar.qn “de ‘us obllgaciones, dentro de los plazos sefislados en la Boencla mnl'nrmi a log
| raglamentas qup e expldan pars o afects
e SHos plazos e wencieren sk que a2 hubferen cancelado las ooligacionas de que irsla el Inclso anderdar
y consliiuldo fas garanilas, ia cendickin se constderard fallida y esta Curadyrla Uibana podré proceder a
ravocar ka liconcia oborgada. En esle caso si el solicilanla insiste en adalantar al proceso de desarolln.
. deberdiicar g8 misvo las gestiones para oblener la icencla de urbanizaclon, sin que 58 pueda tener an
guenta o potuncidn surlida pniaformenta
+ “Hajo pingln pretedio podd sxcopluarse a ninguna artidad o parsona del cumpliméanto da los requisitos
¥ exigencia contenidas enla presente Resolecidn v en pardicular an este aricul, va cus o aqul estabiido
fizne como finaidad la defensa de los inbeveses del Distrile Capilal de Bogold y do las persoras que
adguleren log ipmusbies qua se sagraguen y prodiecan camo msullado del proceso de whanizacidn,

E:AFI'[I..ILI.'} V. IMPLUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADDS A LAS LIGENGIAS I.IF;E#;HH-TIM:}
ARTICULO 11, PARTICIPACION EN PLUSWVALIA
En aplcaclon det articulo 25 del Decreto 821 de 2099 Por &l cual s adopta of Plan Parcial de Rencvacion

Urbana “Bogegas del Ry ublcado en ja loselided ds Prante Arands y 5o dictan olras disposiciones”, de

‘eoréumitgad can bo dispuesto en los arficulos T4 de la Ley 388 da 1657 y on los Acverdos Disbitoles 118 de
20078, A62 de m‘r&ﬂz-ﬂu 2017, campllados en el Decrato- Disirital 790 do 3097, v af Docrata Digdrital 803
da 2018, ¥ con @l *Esludio Téenles Comparaliv de Motrn Para |fentiicacitn de Hachos Saneradores da
Plusvalla” del 27 de mayd da 7019 de la Subsecrelarla de Planeacidn Terdorial el dtado plan parcial NO
u:.mﬁgura hechos generadones de plusvaia porla muﬂrﬁﬂu-ﬁn dal régimen o la zeniScasidn da usos dol suela,

“Ast milsma, g0 acusrdo Gan el artlculo 34 dal Decrato Dlsbital 521 oa 2016, modificade por o arfiouto 15 dal
Decroby Dislital 595 de 2017, no s¢ configura heshe genemader de plewalle por ba aulorizacidn de un mayar
upmua-cha;mlm‘ru del sisels, puees no hay auments del (ndica da conslnicclén basico due =0 puade desarraliar
en el &rea dal Plan Parcial, al coresponder al existents en la Unidad de planea il Zonal No. 108 Zona
Induskial. : % i
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Curador Urbano|

Argy, Maurd .l'l;'lum Baguaro Castro

REFEREMGLA: 11001-4.21-18&0
"RESOLUGION No, 11001-4-22-0282 del 30 ¢e marzo do 2022

Py J':l ﬂ-ln'l 5 congailn Livencla de Urbanlzacitn an Ja modelidad ﬂ'u. Reirbanizacidn para o proyecls
denamivadn “TORRE FARFALA" da fa wrbanizacidn AVENIDA CUNDINAMARCA, ibicado en fa CL 10°30 73
* e la Locabisd de Pusile Aranda, v 56 fjan fas obligsaciones a cangs el wibanizadar raspansahbin,

v P g -

[}

: CAPITULO Vi, DOCUMENTACION ANEXA ¥ OTRAS DISPOSICIONES.

ARTICULO 120 DOCUMENTACION

‘Para mumhsm“ Iu'_n:ilﬁ los siguientes documentos hacen parte de la presants Rescluddén:

1. La sobcilud del interesads de Licendia de urbanizacin en la modalidad de Rewbanizacion para el

i . ‘Proyecio denominado TORRE FARFALA, radicados bajo la refarencia 11P001-4-21-1680 del 26 da

-« octubre'de 2021,
+ % ElPlano de la Licencia do Urbanizacia en la medaidad de Reurbanizacin. aprobade bejo &l nmere Mg

| CLMPA149/8:2 y of archivo digital, radizados con referencia No 11001-4-21-1840, _ s

“Log d.ﬂ-rtjﬁi_ dnmna'lln: que hagan parte da la Licencia de Urbanizacitn gue se conceden mediantela pmerﬁ

w

CAPITULO VIl DE LA EJECUTORIA

ARTICULD 13°. EJEGUTORIA

La presentz rosalucitn debe nolificarse en los tdrminos del anfouwo 2.2.6.1.2.0.7 del Dacrato 1077 de 2015,
adicionade par ol artloulo 24 dal Decredo 1783 da 2024, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y conira ella
procadan los recursos da raposicidn snle &l Curador Urbano No. 4 de Bopotd, D.C v ol de apelacién ante le
Subsecretarla Juricica de la Sacretarla Disirital da Planeacitn, los cusies deben inforpanarsa por escrits ea &l
aclo.de nobificackin personal, o dentro de fos diez [10) dias siguienies & su nolificacitin, con e Beno de los
requisilos establecidos en el Cédigo oe procedimianio Adminstrativo y de ko Conlencioso Adminisiralivo.
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