SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

. RADICACION DE DOCUMENTOS

%LES?ESY".L‘E%',‘ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SELILTASLA (30 HARIIAT i
En cumplimiento a ko dispuesio en el articulo 71 de la Lay 962 de 2005 modificada por &l articulo 185 dal Decrelo
0018 de 2012, presentada la lotalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se

entendera que éstos han sido debidamente radicados. iniciar; U

. i I
I uin 15] dias habiles siguientas i te radicacidn, de i i

! 8 conformidad con el articulo 1 del
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2 5.3 1 del Decreto 1077 de 2015 i HER

Sin perjuicio de lo anlerior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisaré los dotumentos

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona nalural o razén social

ARGOM CONSTRUCTORES SAS

tmero 5

NIT_ 901 .2%5.936-4

3. Representante legal de la persona juridica '
CIRO ARMANDO GOMEZ VARGAS 79.434.235 i = B2
8. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificad & .~ oL
. a-al Correo electrnicd;
CALLE 5 No 22°-38 argomé7@hotmail.com B

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA :

9. Nombre del proyecto de vivienda > s ;
10. Etapa(s) para ésla radicacién, detalle: Torre(s),
EDIFICIO ELITE PH (MULTIFAMILIAR) Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA elapa
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion: UNica
6 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
KR 40 No. 1-58 Puente Aranda - UPZ 40 CIUDAD MONTES

14. Estrato 3 15. Numero de garajes (Visilantes mas Privados de |a etapa de esta radicacién)

_ 4
18. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria

_ . 11001-5-21-1320 24-sept.-2024 5

18. Area del lote segun licencia de construccion (m7) 19. Area total de construccion, segun Iz licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)

223.41 construccion (m?) 618.40 162.77
21, Afectacidn por fendmenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N -
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0037HUNX 050587316
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27, Indigue la fecha aproximada de enlrega del proyeclo.

100% $1.737.000.000 28-feb.-2024

28. Eslara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Sl 476 27-feb.-2024 61
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria

NO .
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria

namero
NO

31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Enlidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

i i fcula i iliaria del nmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
;, ggg'i; ?:ee [Iglsion‘ﬂjoedrglzls:ig‘;?c:: l-::::‘;'r'i'lraalft;‘: ?que se varl1 a utilizar t-:n la ce]‘leebracic’n 'dﬁ los neg::;;?;:: :?:éi?:r?igr ciitlrr::;uebres con los adquirientes, a fin de comprobar la
i i I lausulas con el cumplimiento de las normas que civil y come i L . . )
3 ’éc:.lhazrcelg:;fi: n:illadbl?ez :r? ealscﬁaéi r?a de desarroliar:e el plan o programa se encuentre gravado ccn_hlpmeca. adjuntar documento que acredite que el apéreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantar4 el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, can sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados

P:ara todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCU MENTOS_@“: . FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 0 2 0 2 4 0 0 16 ; U 6 FEB m?‘i

Ta persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enaienacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del lDecrr—:to Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del

Nombre y firma del funcionario

Nombre y firma del solicitante ) elal S coraaii
Persona natural, F{eggesanlznie legal de la persona juridica o apodsrado que otorga el consecutivo de la Radicacién de

Observaciones:

IMPORTANTE: _ X
través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partlr de la segunda fecha

« En los casos de proyectos adelantados a teriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles pos

. gil?&?;r modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
linicio de las acciones administrativas correspondientes. - _ .
. Eiﬁr:rg:fﬁxig ggzznfgn;o; estaran en lodo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

ji i isici /05).
esarios para de determinar la conveniencia de |a adquisicion (Articulo 'f‘l. Ley 962 _ >
. rl‘%‘:?:uerde cﬁmplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA _,7

ALCALDIA MAYOR
vI_JE_BWDT D.C.
crCncl A DT WAINTAT

ENAJENADOR: AYEo Ot OtEs SAN
Nombre del Proyecto:  &Y) LE\(_\D Ehk‘@ % “

. (La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de 1a Ley 962/05)

E ——— = —
1. RADICACION DX DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | NJA | OBSERVACIONES
Validar que e} enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 7

Registro como enajenador

SIDIVIC.

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC). '

Expedicion no debe ser superior a 3 meses. |

Ausencia de afcclaciones o Nmitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)
El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Radicaciones anteriores

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
que se vayan a utilizar en la celebracion escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacién de  [al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe. corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si ¢l acreedor e$ entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de

desarrollarse el plan o programa se|Carta del acrecdor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.
encuentre  pravado  por__ hipoteca.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. .

Tormato PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financigcién, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora,

N

Formato PMO0S5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien eiabora,

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Presupuestos del proyecto, anexo

financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus sopories. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,

corresponda al proyecto y quien (es) actda(n) como responsable del proyecto sea quicn
esta radicando.
Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Creditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
ptiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas yfo declaracion de renta Gltima.
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

Licencia de urbanismo e¢jecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por Fendmenos de
remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o -
construccion) ejecutoriaday de los  |[icencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectonicos aprobados.  |prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1- Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
“Vigencia de las licencias de acuidu o verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo laj |
la fecha de radicacion ante curaduria [5onificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorial
urbana: Media v/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccith. (Ver 2.

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |gglicitud Previa.)

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 | para Jas licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,
de junio de 2022 y ¢l 04 de septiembre
de 2022. Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccién verificar en SIDIVIC

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el [que NO haya algun proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de
29 de diciembre de 2021 yel 14 de  |proyecto y/o direccion.

junio de 2022, y luego a partir del 05 de(El numero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para V.
septiembre de 2022, vivienda autorizadas en la licencia de construccion. v
Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el »

sello de la curaduria urbana
Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDLA MAYOR
DE BOGOTA D.C. . =
CECHITTANTA DU 1ADITAT

i) - I
En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.

Solicitud Previn.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campas
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correclos.

Formato PM05-FOO086 Radicacion de Documentos debidamente firmados.
documentos. Documentos legibles. -

Documentos ordenados y sin mutilaciones.
Expediente foliado a lépiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisidn CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de Iz Liceicia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito er: el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia e la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada,

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa|
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacién. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y ¢l pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hoy.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER. y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:
i A\ A 1 4 = h \ \ L
) ! A s
f‘ - .
PROFESIONAL QUE REVISO: ﬁ \ov i lllctk“_ml t\f'\)‘o N C.C: ’,
Fecha de verificacion: 'jL:f al(-t‘_“c'l 4 ,00%1024 r CL;% Firma del profesional: %
[oefeb Joue (e e

RADICACION COMPLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en caracter de solicitante del trémite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:
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Bogota 02 de febrero de 2023

Serores
SECRETARIA DEL HABITAT BOGOTA
Ciudad

Por medio de la presente yo CIRO ARMANDO GOMEZ VARGAS identificado con
la cedula de ciudadania 79.434.235 de Bogota actuando como representante legal
de ARGOM CONSTRUCTORES SAS con NIT 901.239.936-4 autorizo al sefior
JULIO ENRIQUE GOMEZ NUNEZ identificado con cedula de ciudadania
79.531.379 de Bogota para que en mi nombre y representacion radiquey presente
toda la documentacion necesaria para que se otorgue el permiso de enajenacion
del proyecto edificio elite ph.

Gracias por su atencién

=7 —— ; /'/
CIRO ARMANDO GOMEZ VARGAS '
C.C. 79.434.235
REPRESENTANTE LEGAL

ARGOM CONSTRUCTORES SAS
NIT.901.239.936-4




FEcHA DE NacviEnTo - 23-0CT-1567
?OGUTA D.C.

LUGAR DE NACRMENTC

1.68 O+ M
ZSTATURA G5 AN sEXO
09-DIC-1885 BOGOTA D.C.

FECHA Y LUSAR DE EXPEDICION 0 0 2. 1, do




La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerificados.supermotanado.gov.co

SNB Lonsnmorcs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

LGISTRO

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certifi cado generado con el Pin No: 240124525788188192 Nro Matricula: 50S-87316 -

Pagina 1 TURNO: 2024-26444 :
Impreso el 24 de Enero de2024 a las 12:28:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 03-01-1973 RADICACION; 72082505 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 28-12-1872
CODIGO CATASTRAL: AAADD37HUNXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

URBANIZACION LAS CARABELAS PLANCHA #2.-— LOTE # 2 MANZANA 48 AREA DE 223.41 M2.LINDA: NORTE EN 22.00 MTS CON LA CALLE 1.
ORIENTE EN 10.32 MTS. CON LOTE 1 DE LAMISMAMANZ. SUR EN 22.00 MTS CON EL LOTE 4 DE LA MISMA MANZ. OCCIDENTE EN 10.00 MTS CON
LA CARRERA 41PC.

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
SOCIEDAD OSPINAS Y CIA. S, A. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A SILVIA WILLIS DE VASQUEZ COBO, POR LA ESCRITURA N.45(
DEL GDE SEPTIEMBRE DE 1969 NOTARIA 6. DE BOGOTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 40 1 58 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 41 C 00-4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
508 - 20405

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-12-1972 Radicacion: 72082505

Doc: ESCRITURA 2010 del 02-12-1972 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $987,889.37
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y 15 MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINAS Y CIA S.A. NIT# 60002837

A: NADER NADER JUAN SALOMON CC# 2859288 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-12-1972 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2010 del 02-12-1972 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $691,522.37
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y 15 MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)



La validez de este documento podra verificarse en la pagina cenificados.supemaotariada.gov.co

& REGISTIO

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA 5

Certificado generado con el Pin No: 240124525788188192 Nro Matricula: 50S-87316
Pagina 2 TURNO: 2024-26444

sun oe noanase OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 24 de Enero de 2024 a las 12:28:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: NADER NADER JUAN X

A: OSPINAS Y CIA S5.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-04-1974 Radicacion: 74024045
Doc: ESCRITURA 468 del 15-03-1974 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anqtacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OSPINAS Y CIA S.A.
A: NADER NADER JUAN ] X

et iy ot 3. il e —— T e - —— - R it e T e T R S

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 0B-08-1974 Radicacion: 74056458

Doc: ESCRITURA 1507 del 17-07-1874 NOTARIA 11 df BOGOTA VALOR ACTO: $214,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA !

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NADER NADER JUAN

A: BUSTOS CRUZ ALIRIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: D8-0B-1974 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1507 del 17-07-1974 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $182,326.62

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) XA

DE: BUSTO CRUZ ALIRIO X

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-08-1974 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1507 del 17-07-1974 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUSTOS CRUZ ALIRIO X
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-08-1874 Radicacion: 74060209

Doc: ESCRITURA 1508 del 17-07-1974 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $25,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BUSTOS CRUZ ALIRIO X



La validez de este documento podra verificarse en la paglna certificados.supemolariado.gov.co

& REGISTRO

sn se woranase OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Al FONDO DE TRABAJADORES DE ACCION CULTURAL POPULAR

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-08-1987 Radicacién: 112657
Doc: ESCRITURA 2056 del 19-11-1982 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $25,000
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: (HOY)COOPERATIVA DE TRABAJADORES DE ACCION CULTURAL POPULAR LTDA"COOTRACPO"
A: BUSTOS CRUZ ALIRIO X
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-08-1987 Radicacion: 112659
Doc: ESCRITURA 001 del 02-01-1987 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $182,326.62
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR"
A: BUSTOS CRUZ ALIRIO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-08-1987 Radicacidn: 112659
Doc: ESCRITURA 001 del 02-01-1987 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR"
A: BUSTOS CRUZ ALIRIO X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-10-1993 Radicacion; 93.73135

Doc: ESCRITURA 2970 del 27-09-1993 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $24,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUSTOS CRUZ ALIRIO

A: RUIZ RUIZ JOSE ERNESTO CC#4241629 X
A: SANTAMARIA CRUZ LUZ STELLA CC#51704711 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-10-1993 Radicacién: 93.73135
Doc: ESCRITURA 2370 del 27-09-1993 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $17,150,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ RUIZ JOSE ERNESTO CC# 4241629
DE: SANTAMARIA CRUZ LUZ STELLA CC# 51704711
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA"

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-07-1994 Radicacion: 1994-50343

Doc: ESCRITURA 4005 del 07-07-1994 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ RUIZ JOSE ERNESTO CCH# 4241629

DE: SANTAMARIA CRUZ LUZ STELLA CC# 51704711

A: CAICEDO MORENO ISABEL CC# 51574679 X
A: RINCON MARQUEZ JOSE FRANCISCO CC#19187338 X
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-08-1996 Radicacion: 1996-69019
Doc: ESCRITURA 3133 del 17-07-1996 NOTARIA 5 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAICEDO MORENO ISABEL CC# 51574679 X
DE: RINCON MARQUEZ JOSE FRANCISCO CC# 19187338 X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA,

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-11-2000 Radicacion: 2000-81082

Doc: ESCRITURA 3216 del 23-11-2000 NOTARIA 53 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $23,030,500
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RINCON MARQUEZ JOSE FRANCISCO CC# 19187338

A: CAICEDO MORENO ISABEL CC# 51574679 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-11-2000 Radicacion: 2000-81082

Doc: ESCRITURA 3216 del 23-11-2000 NOTARIA 53 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 350 CONSTITUCION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CAICEDO MORENO ISABEL CC# 51574679 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 18-10-2005 Radicacion: 2005-84454
Doc: ESCRITURA 2.088 del 13-10-2005 NOTARIA QUINCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
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Se cancela anotacién No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION

AFECTACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X<Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CAICEDO MORENO ISABEL CCi# 51574679
A: RINCON MARQUEZ JOSE FRANCISCO CC# 19187338

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-10-2005 Radicacion; 2005-84454

Doc: ESCRITURA 2.088 del 13-10-2005 NOTARIA QUINCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $80,546,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA j |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAICEDO MORENO ISABEL CC# 51574679
A: RINCON CAICEDO ISABEL CRISTINA CC# 52739172 X
A: RINCON CAICEDO SONIA CATALINA CC# 52958743 X
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 24-03-2017 Radicacion: 2017-17388
Doc: ESCRITURA 5046 del 16-03-2017 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $20,000,000
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: CAICEDO MORENO ISABEL CC# 51574679
A: RINCON MARQUEZ JOSE FRANCISCO CC#19187338

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 20-04-2017 Radicacion: 2017-22582
Doc: ESCRITURA 6604 del 07-04-2017 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $17,150,000
Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: RUIZ RUIZ JOSE ERNESTO CC# 4241629
A: SANTAMARIA CRUZ LUZ STELLA CC# 51704711

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 22-02-2019 Radicacién: 2019-9360

Doc: ESCRITURA 2881 del 27-12-2018 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $412,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominie incompleto)
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DE: RINCON CAICEDO ISABEL CRISTINA CC# 52739172
DE: RINCON CAICEDO SONIA CATALINA CC# 52958743
A: ARGOH CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 901 2399364

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 27-10-2020 Radicacion: 2020-41806

Doc: ESCRITURA 476 del 27-02-2020 NOTARIA SESENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO ELITE PH

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominfo,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARGOM CONSTRUCTORES S. A S. NIT# 9012399364 X
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ANOTACION: Nro 023 Fecha: 10-10-2023 Radicacion: 2023-55002

Doc: ESCRITURA 1437 del 05-06-2023 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL SE ADICIONA AL RPH 1
UNIDAD (PARQUED 4.EDIFICIO ELITE PH) Y SE MODIFICAN LOS COEFICIENTES DE LAS DEMAS UNIDADES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ARGOM CDNSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9012399364

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 10-10-2023 Radicacién: 2023-55011

Doc: ESCRITURA 2646 del 13-09-2023 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA EP 1437 DE 05/06/2023 EN CUANTO A DEJAR PLENAMENTE ESTABLECIDO LA
PARTICIPACION DE LA COPROPIEDAD (COEFICIENTES) Y LAS EXPENSAS COMUNES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ARGOM CONSTRUCTDRES S. A.S NIT# 9012399354

NRO TOTAL DE ANOTACIONES 24"

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

22 -> 40777039PARQUEO 1.EDIFICIO ELITE PH

22 -> 40777040PARQUEO 2.EDIFICIO ELITE PH

22 -> 40777041PARQUEO 3.EDIFICIO ELITE PH

22 -> 40777042DEPOSITO 1.EDIFICIO ELITE PH

22 -> 40777043DEPOSITO 2.EDIFICIO ELITE PH

22 -> 40777044APARTAMENTO 201.EDIFICIOQ ELITE PH
22 -> 40777045APARTAMENTO 202.EDIFICIO ELITE PH
22 -> 40777046APARTAMENTO 301.EDIFICIO ELITE PH
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22 -> 40777047APARTAMENTO 302.EDIFICIO ELITE PH
22 -> 40777048APARTAMENTO 401.EDIFICIO ELITE PH
22 -> 40777049APARTAMENTO 402.EDIFICIO ELITE PH
23 -> 40806560PARQUEO 4.EDIFICIO ELITE PH

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 22-10-1996
DIRECCION CORREGIDA VALE ART. 35 D.L 1250 DE 1970.
Anotacion Nro: 0 Nro correccidn: 2 Radicacion: C2011-16252 : Fecha: 21-09-2011

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDAPOR LA S.N R

Anotacion Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacién: Facha: 22-10-1996

EN SECCION PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO INFORMACION CORREGIDA VALE ART. 35 D.L 1250 DE 1970.
Anotacién Nro: 11 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 04-11-1993
CORREGIDO NOTARIA 11 VALE NOV.4./93 CDG 372

Anotacién Nro: 12 Nro correccidn: 2 Radicacién; Fecha: 04-11-1983

CORREGIDO NOTARIA 11 VALE NOV. 4,/93 CDG 372

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-26444 FECHA: 24-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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GABRIEL ARTURO HURTADO ARIAS
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE URBANO

Entre los suscritos a saber CIRO ARMANDO GOMEZ VARGAS identificado con cedula de ciudadania
No. 79.434.235 de BOGOTA, vecino de esta ciudad, quien es el representante legal de ARGOM
CONSTRUCTORES SAS con NIT 901.239.936-4, quien para efectos legales del presente contrato se
denominaran EL PROMITENTE VENDEDOR; por otra parte, identificado con
cédula de ciudadania N de quien para efectos legales del presente contrato se
denominara el PROMITENTE COMPRADOR. Hemos celebrado el presente contrato, el cual se regira por
las siguientes clausulas:

CLAUSULA- PRIMERA-INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: el promitente vendedor promete vender
un apartamento ubicado EN LA CALLE 1B # 39A_25 APARTAMENTO 201, identificada con matricula

inmobiliaria 50S-40777044 y chip AAA0037HUNXCOD en mayor extensién, denominado inmueble EDIFICIO
ELITE PH- PROPIEDAD HORIZONTAL cuyos linderos y demas especificaciones se encuentra en la escritura
476 del 27-02-2020 NOTARIA SESENTAY UNO DEBOGOTA D.C.

CLAUSULA- SEGUNDA - VALORY FORMA DE PAGO: el valor del inmueble prometido en venta se fija
en la suma de CUATRO CIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS ($480.000.000) que se
cancelaran de la siguiente manera

Primer pago: por la suma de DOCIENTOS VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($225.000.000) a la
firma del presente contrato

Sequndo pago: por la suma de DOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($255.000.000) a la firma de la escritura para el dia 26 de mayo de 2024,

CLAUSULA TERCERA - LA ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: el inmueble materia de este
contrato se entregara para el 26 de mayo del 2024, en el estado y condiciones pactadas y desocupado de
personas, animales y cosas, con sus servicios publicos cancelados hasta el momento de entrega

CLAUSULA CUARTA: se garantiza el predio libre de pleitos, embargos judiciales, pignoraciones,
reservas y limitaciones de dominio, arrendamientos por escritura publica condiciones resolutorias,
hipotecas patrimonios de familia o afectacién a vivienda, pleitos pendientes, asi mismo que se encuentra a
paz y salvo de impuestos, valorizaciones de impuestos hasta la fecha de entrega en todo caso el
vendedor saldra al saneamiento de lo vendido como o ordena la ley, de ahi en adelante correra por
cuenta del comprador.

CLAUSULA QUINTA - ESCRITURACION: La correspondiente escritura que ha de perfeccionar el

presente contrato de promesa de compraventa se firmara para el dia de 26 de mayo de 2024 a las 10: 00
a.m. en la notaria tercera 3ra del circulo de Bogota. Los costos notariales que se generen seran por partes
iguales por los contratantes, retencién por cuenta del vendedor, registro y beneficencia por el comprador.

Q_I,_AUSULA SEXTA - TRADICION: El inmueble prometido en venta fue adquirido por compra venta de
ARGOM CONSTRUCTORES SAS con NIT 901.239.9364 a RINCON CAICEDO ISABEL CRISTINA
identificada con la cedula de ciudadania No. 52.739.172 y a RINCON CAICEDO SONIA CATALINA
identificada con cedula de ciudadania No. 52.958.743 a través de la escritura publica # 2881 del 27-12-2018
otorgada en la notaria cincuenta y siete de BOGOTA D.C y luego se constituyé REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL atreves de la escritura 476 del 27-02-2020 notaria 71 de BOGOTA D.C

CLAUSULA SEPTIMA- OTRO SI: cualquier modificacion a este contrato de promesa de compraventa



CLAUSULA OCTAVA -DESENGLOBE: serd a cargo del promitente vendedor de realizar el des
englebe de las unidades inmobiliarias ante la unidad administrativa especial de CATASTRO
DISTRITAL.

CLAUSULA NOVENA PROPIEDAD HORIZONTAL: el inmueble prometido en venta se encuentra sometido

al régimen de propiedad horizontal que fue constituido a través de la escritura 476 el dia 27-02-2020 en la
NOTARIA SESENTA'Y UNO de BOGOTAD.C.

CLAUSULA DECIMA -RADIACION SECRETARIA DEL HABITAD: el promitente vendedor efectio la

radicacion de documentos ante la secretaria distrital del habitat para el permiso de enajenacion el dia 2
de febrero del 2024, con el nimero de licencia de construccion No 11001-5-21-1320 otorgado por la
curaduria No 5 y con fecha ejecutoria 24 de septiembre del 2021.

CLAUSULA ONCE -GARANTIAS: el promitente yendedor da garantia al promitente comprador(a)por
10 anos que comprende la estabilidad de la obra y de un afio para los acabados, de conformidad como lo
establece el articulo octavo de la ley 1480 del 2011

CLAUSULA DOCE -GASTOS. Los gastos notariales que se generen iran al 50% entre las partes, retencion
en la fuente a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR y registro beneficencia a cargo de LA PROMITENTE
COMPRADORA.

CLAUSULA TRECE - TITULO EJECUTIVO: &l presente contrato constituye: titulo ejecutivo por cuenta
del comprador y vendedor, segin lo dispuesto en el articulo 422 del codigo general del proceso.

CLAUSULA CATORCE- PENAL: los contratantes acuerdan que para el estricto cumplimiento de todas y
cada una de las clausulas que regulan el presente contrato de promesa de compraventa como clausula de
incumplimiento sera el 10 % del valor de la venta, este dinero lo pagara la parte que incumpla o se
allane a cumplir.

CLAUSULA QUINCE: las partes contratantes acuerdan que toda controversia o diferencia relativa al contrato,
ejecucion y liquidacion, se sometera inicialmente a conciliacion entre las partes en litigio, para ello suscitado el confiicto,
recurriran al centro de conciliacion de la personerfa de Bogota, o al centro de conciliacién que la parte afectada

elija.

a) Elincumplimiento contractual se deriva por fuerza mayor, caso fortuitito o muerte de alguno de los
aqui contratantes. La obligacion aquf contraida se frasferira por mortis causa, es decir seran legaimente
responsables los herederos directos de los contratantes que hayan aceptado la herencia.

b) El evento en que las partes no lleguen a un acuerdo conciliatorio, La controversia se sometera y
resolvera ante la justicia ordinaria colombiana.

CLAUSULA DIECISEIS - PROHIBICION DE VENTA DE SUCESION DE DERECHOS Y DELEGACION [E
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a un tercero distinto a ella misma, conforme lo aqui establecido, ni a constituir gravdmenes o limitaciones al
derecho de dominio sobre los mismos, mientras esté vigente el presente contrato, sin la autorizacion previa y
escrita de cada uno. y que el precio que voy a incluir en la escritura piblica de venta va a ser real y no sera
objeto de pactos privados en los que sefiale un valor diferente y que no existiran sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la misma. Lo anterior de conformidad a la ley 1943 del 28 de diciembre
del afio 2018 articulo 53.

Para efectos de la ley 258 de 1996, manifestamos bajo juramento que el bien inmueble que se trasfiere NO
SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.

Este contrato fue libremente discutido por las partes, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones y desde la etapa precontractual las partes conocen la naturaleza del contrato celebrado y sus
implicaciones, y que en concordancia con lo manifestado. El promitente vendedor y el promitente
comprador declaran que les asiste buena fe en esta negociacion y que durante las conversaciones que
sostuvieron, previo a la celebracion de este contrato, actuaron con transparencia y se dijeron mutuamente
toda la verdad.

En consecuencia, se acepta y se firma a los dieciocho (27) dias del mes de marzo dos mil veinticuatro
(2024).
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Escritura de venta de inmueble ubicado en Propiedad Horizontal
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ----- (--) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: ----c-ocmemsmmmmcemmsmsmmamanncmnmnamam s n e n e e e

DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2.024)

MATRICULAS INMOBILIARIAS: -==-=sensssmssmnsmnmnmnnmmesmmmmcsmmnsmnssmannanss

CEDULAS CATASTRALES: -=--cevmecmmemsmememcecamensamcananncrannnnenaenanennss

UBICACION DEL PREDIO: KARRERA 41 # 1-58 URBANO
MUNICIPIO: BOGOTA

APARTAMENTO #--------
PARQUEADERO #--------
EDIFICIO ELITE-PROPIEDAD HORIZONTAL - P.H.
e o ok ok ok % %
ESCRITURA # DIA:  MES: ANO: 2.024

NOTARIA (--) DE BOGOTA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRA VENTA VALOR DEL ACTO:

)

& ok ook ok %k % %

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
IDENTIFICACION

PARTE VENDEDORA: ARGOM CONSTRUCTORES

PARTE COMPRADORA: --ccmeemmmccmecc e cenceaceccecn s een e s re s e m e e n e



& ok ok b k¥

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: -----==cena--

OTORGADA EN LA NOTARIA ------ (--) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL -
FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2.024)
CLASE DE CONTRATO: COMPRAVENTA
OTORGANTES: ARGOM CONSTRUCTORES NIT #901.239.936-4

INMUEBLES OBJETO DEL ACTO: APARTAMENTO # Y PARQUEADERO #, QUE
HACEN PARTE DEL EDIFICIO ELITE

- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 1B #39°-25

DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA

MATRICULAS INMOBILIARIAS: -=---=s==csecararazanan-
CEDULAS CATASTRALES: --=-cnseemsemecnacmcmannacanns
* k%% k%

Enla ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, donde estd ubicada la NOTARIA -------. (--) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, cuyo Notario en Propiedad es ---------- , en esta
fecha se otergd la escritura publica que se consigna en los siguientes
términos:

Comparecieron: CIRO ARMANDO GOMEZ VARGAS, mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad, con la cedula de
ciudadania 79.434.235 expedida en BOGOTA D.C, obrando en nombre y
representaciéon en su condicién de Gerente y por tanto representante legal
de la sociedad ARGOM CONTRUCTORES, identificada con el NIT.

901.239.936-4, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, sociedad
legalmente constituida, calidad que acredita con el certificado de existencia y

representacion legal expedido por la cdmara y comercio de Bogotd que entrega
para su protocolizacién y quien se denominaran LA PARTE VENDEDORA

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. - Que transfieren a titulo de compraventa, en
favor de ====-=--- el derecho de dominio y la posesion material que”rienen
y ejercen sobre el APARTAMENTO NUMERO (#) y el PARQUEADERO NUMERO
(#). que hacen parte del Edificio ELITE P.H

- Propiedad Horizontal, ubicado en la CALLE 1B #3%A -25



de la actual nomenclatura urbana de Bogota,

Las unidades privadas objeto de este contrato se individualizan de la
siguiente manera:

APARTAMENTO NUMERO (#):

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:
Estd ubicado en el (1) piso del Edificio. Tiene un drea privada aproximada
de metros cuadrados con

Decimetros cuadrados (M?) y un drea crqunec’fomco de

Metros cuadrados con

Decimetros cuadrados (M?) y estd comprendido dentro de los siguientes
linderos particulares: cuyos linderos y demds especificaciones se
encuentran en la escritura 476- del 27-02-2020 en la notaria (71) de
BOGOTA

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la indicacién de
areas y medidas, de la unidad privada se venden como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES. - El Edificio ELITE fue
construido en un lote de terreno que tiene un drea aproximada de —----—--
metros cuadrados con decimetros cuadrados (M?) y estd comprendido
dentro de los siguientes linderos generales: cuyos linderos y demds
especificaciones se encuentran en la escritura 476- del 27-02-2020
otorgada en la notaria (71) de BOGOTA

PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL. - El Edificio ELITE P.H fue
sometido al régimen de propiedad horizontal mediante escritura publica
numero cuatrocientos setenta y seis (476) del veinte siete del mes de
febrero del dos mil veinte (27-02-.2020) otorgada en la Notaria SESENTA Y
UNO (61) del Circulo de Bogotd, debidamente registrada.

CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION.- El inmueble prometido en venta fue adquirido
por compra venta de  ARGOM CONSTRUCTIRES a ISABEL CRISTINA RINCON CAICEDQ Y
SONIA CATALINA RINCON CAICEDO atreves de la escritura publica No. 2861 del 27-12-2018

NOTARIA CINCUENTA Y SIETE (57) de BOGOTA D.C registrada en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 508-87316 de mayor extension Jluego se constituyd
reglamento de propiedad horizontal a través de la escritura 476 del 27-02-
2020 registrada en el folio de matricula inmobiliaria nUmero 50S-87316



CLAUSULA TERCERA: PRECIO. - Que el precio pactado para las unidades
privadas objeto del presente contrato de compraventa es la suma de

PESOS ($) moneda legal colombiana, que LOS VENDEDORES declaran
haber recibido a satisfaccion.

CLAUSULA CUARTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- Que LOS VENDEDORES
garantizan que son propietarios exclusivos de las unidades privadas objetfo
del presente contrato de compraventa, y que las poseen materiaimente
de manera quieta, publica y pacifica, que no las han prometido en venta
ni enajenado por acto anterior al presente y hoy las transfieren libres de
pleitos pendientes, limitaciones y condiciones resolutorias del dominio,
embargos, arrendamiento por escritura publica o por documento privado,
administracion  anticrética, patrimonio de familia inembargable,
afectacion a vivienda familiar, censo, usufructo, uso o habitacion. En todo
caso, LOS VENDEDORES se obligan a sdalir al saneamiento de estos
inmuebles en los casos previstos por la Ley.

CLAUSULA QUINTA: ENTREGA.- Que en esta fecha LOS VENDEDORES hacen
entrega real y material de los inmuebles vendidos al COMPRADOR,
dotados de sus respectivos servicios publicos de energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado vy linea telefénica numero en normal
estado de funcionamiento y en paz y a salvo con las empresas respectivas
por concepto de tales servicios hasta esa fecha, asi como por concepto
de impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden para con el Tesoro
Distrital y por concepto de cuotas ordinarias y extraordinarias de
Administracion.

CLAUSULA SEXTA: GASTOS. - Que los gastos notariales que ocasione esta
escritura publica serdn pagados por mitades entre LOS VENDEDORES y LA
COMPRADORA. Los gastos por concepto de Impuesto de Anotacion y
Registro y por concepto de Derechos Registrales serdn pagados por LA
COMPRADORA. La Retencidn en la Fuente serd pagada por LOS
VENDEDORES.

CLAUSULA SEPTIMA: DESENGLOBE sera a cargo del promitente vendedor de realizar
el des englobe de las unidades inmobiliarias ante la unidad administrativa especial de

CATASTRO DISTRITAL.

CLAUSULA OCTAVA: RADICACION Se redlizo la radicaciéon ante la
secretaria del habitad para el permiso de enajenacion el dia----, mes-—-,
afo-—- con su respectiva licencia de construccion # 11001-5,21-1320y con
fecha de ejecutoria 24 de septiembre del 2021



'L

CLAUSULA NOVENA: GARANTIA El inmueble tiene una garantia de 10 ahos
en su parte estructural y de 1 ano en acabados, asi como lo establece la
ley 1480 del 2011 en su articulo 8

LR R NN B
El COMPRADOR, ====ese=-- , quien se identificé con la cédula de ciudadania
NUMETQ ======== expedida en Bogota y dijo ser mayor de edad, domiciliada

en Bogotd, de estado civil soltero sin union marital de hecho, obrando en
SU propio nombre, manifesto:

1. Que acepta esta escritura publica y el contrato de
compraventa en ella contenido a su favor, por hallarlo conforme
a lo pactado.

2. Que declara haber recibido real y materialmente las unidades
privadas que por este instrumento adquiere, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y derechos accesorios.

3. Que conoce y se obliga a acatar las disposiciones del
reglamento de propiedad horizontal al cual estdn sometidas las
unidades privadas que adquiere.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

B aoantabe, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
ol et DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO ELITE PH (MULTIFAMILIAR)

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda; 5]
DIRECCION: CARRERA 40 No 1-58

CONSTRUCTORA: ARGOM CONSTRUCTORES

FECHA (dd-mm-aa): 03/ 02/ 2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica y mateniales utilizados: .
Se hicieron 19 zapatas de | metro por | metropor 1.20 de profundidad e igualmente se fundié un ciclopeo
8 materiales que se usaron fue varilla No 5. Alambre. comereto 3.000 PSI con un ancho de cimentacion de 70 x 70 vy se utilizaron fiejes de |

2.2, PILOTES Os NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

La estructura esta hecha en porticos tradicionales de concreto reforzado. tanto para columnas como para vigas v viguetas
El concreto utilizado es de 3000 PSI y el refuerzo estd en acero de 60.000 PSI para flejes v 60.000 PSI para varillas principales
Las placas aereas son aligeradas con caseton de guadua y tendran un espesor de 35 mm

2.4, MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA sI O no Tipo de ladrillo v localizacion:
Ladrillo portante 30 x 7 x 12

2.4.2. BLOQUE st [ONO  Tipo de bloque y localizacion:

Para los divisorios interirores se utilizaron blogue de arcilla No 4 _de acuerdo al espesor de los muros segin planos arquitectonicos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES O NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él vy localizacion:

tero de mezelal:5 v muors de fachada con mortero impermeabilizado con SIKA No.1 con proporcion 1.4 la mezcla del mortero. todas las esqui

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st Ow~o LAMINA COLD ROLLED Os Ono

P.V.C. sl Ono OTRA [ St cual?

PMO03-FO124-V35 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3



2.7. FACHADAS Deseripeion y materiales a utilizar,

Se utilizo ladrillo lavado e impermeabilizado. blogue y pafiete

2.8. PISOS AREAS COMUNES Deseripeion y materiales a utilizar.

El acabado de los pisos de los pargueaderos esta en mortero con arena de pozo debidamente afinado v pendientado
v 8 pinto con pintura de trafico pesado

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

La cubierta esta en placa de conereto de 3000 PSI. v esta apovada sobre una estructura en columnas de concreto de 3 000 P51
v debidamente impermeabilizada.

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

Las escaleras van en concreto con acabado en ceramica v con los filos en granito

2.11. CERRAMIENTO ‘ Deseripeion y materiales a utilizar;

El cerramiento se realizo con puertas electricas v hacen parte de los parqueaderos

2.12, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Cada apartamento lleva su tanque de agua de reserna de 230 litros con todas sus instalaciones v ubicados en la cubierta.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR Os NO

3.2. VIDEO CAMARAS st [Jno Tiene camaras dos en la fachada. dos en parqueaderos v v 4 en las escaleras
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st Ono Puertas electricas en cada pargueadero.
3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO

3.5. SALON COMUNAL Ost NO

3.6. GIMNASIO Ost NO

3.7. SAUNA Ost NO

3.8. TURCOS Ost NO

3.9. PISCINA Os NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Os NO

3.11, PARQUEO VISITANTES Os NO

3.12, PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Ost NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET sl O no Caracteristicas y materiales a utilizar:

Tiene closet en cada habitacion en madera
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS St Jwo Caracteristicas y matenales a utilizar:

Las puertas internas van en madera con divisiones metalicas

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;

La puerta principal va en metal con chapa de segundad

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar -

4.2.1. ZONAS SOCIALES

4.2.2. HALL'S Ceramica
4.2.3. HABITACIONES Porcelanato
4.2.4. COCINAS Porcelanato
4.2.5. PATIOS Ceramica
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

4.3.2. HABITACIONES Estuco v pintado
4.3.3. COCINAS Enchape en ceramica
4.3.4. PATIOS Enchapado en ceramica
4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Ost O no

4.4.2. ESTUFA s1 O no

4.4.3. MUEBLE sl OnNo

4.4.4. MESON sI O no

4.4.5. CALENTADOR st [ no

4.4.6. LAVADERO s1 O no

4.5. BANOS Caracteristicas

4.5.1. MUEBLE st [ no

4.5.2. ENCHAPE PISO st O ne

4.5.3, ENCHAPE PARED st [ no

4.5.4. DIVISION BANO st O no

4.5.5. ESPEJO st Ono

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar mngun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necssario que se|
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exenera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas
de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Firma reﬁ::smwute legal o persona natural
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Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en

la(s) direcclén(es) KR 40 1 58 (ACTUAL) con chi ;  de la u | S

p‘ar)a una (1) édir%cadén de lrn{s {3) pisoL de altura mas un (1) piso no habilable, destinada al uso de vivienda mullifamiliar rio VIS con sels |€) unidades de vivienda, tres (3) cupos #l ;sladop:r;l;rél:‘s

denlro de |os que se encuenira un (1) cupo que cumple con dimensiones para personas con movilidad reducida, adicionalments cuenta cor un (1) biddt.mro y dos (2) deposilasH L E;.;('\e::kn S
CONSTRUCTORES SAS con NIT 901239936-4 (Representanta Legal: GOMEZ VARGAS CIRO ARMANDO con cc. 79434235), Constructcr responsable: GARAY BUITRAGO JO n

RESUELVE )
la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
p{s) AAADD37HUNX y matricula(s) inmobiliaria(s) 50587316 en el lote 2, \a 48, de |z urbani LAS CARABELAS (Localidad Puente Aranda).,

. : R e AT PR O RIA I
U B D 2 _ U] o i GKJE:GT l[Arw*{_J.g‘h
UTH CUBILLOS SALAMANCA, en ejercicio da las facultades legales que e confiere [as Leyes 388 de 1987, Ley 810 de 2003, sus Decrelos

Reglamentarios, el Decreto Naclonal 1077'de'2015 y Decrelo Dislrital 670 de 2017 -

78467150 Mat: A25152001-78467150 . Caracle

risticas bésicas:

| = USOS: | d. EDIFIC.: A

RESIDENCIAL
Ti|consoLipacion

2 RES CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS
DENSIFICACION MODERADA

T e e o]

DESCRIPCION USO

Vivienda Multifamiliar

No No Aplica

Sistema: Loteo Individual

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

Total despues de la intervencidn: 6 3 0 1

LLIBRE PRIMER PISO |

87.74|

IETAF'AS DE CONSTRUCC

7'32’PROYECTOARQUITECTONICO | [ : aHIﬂEi’édeEi" SrZam A TOTAL .
LOTE 223.41 : L . ___._D.Oﬂr _____ 0.000 600,03
SOTANO (S) 0.00 . 0,00 0.0 0,00/ 000 000 _ 000
SEMISOTANO 0.00] OFICINAS LSERVICIOS | 000, ._ 000l 000l o000l 000l 000 _ _000f _ 0.0
PRIMER PISO 13567]|[INSTIT/DOTAC__ | 0,00 _ __ 0,00 000 000, _ 000 ___ 000 _ O.QDT-_ . .0.00
PISOS RESTANTES fo4.30] INDUSTRIE 0 : 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO) 600.03] HTALLNTERVEN

OTAL CONS - Et“:?:?ﬁ'(ﬁﬁmm:_

* ELEM’ RELACIONADOS'CON'ESPAGIORUBLICO |

a. No PISOS HABITA

3 EtanTIR | CONTINUA | [E i 2 ANTEJARDING T i T

| b. ALTURA MAX EN METROS 12,10 350 MTS XKR 40y CL 1B

c. SOTANOS 0 g—fﬁqﬁ—dﬂg"m —MTS______ HVEL —| |200MTS XCL 1B

d. SEMISOTANO i LATERAL ST =

e_No_EDIFICIOS 1 ST — — B e

1. ETAPAS DE CONSTRUCCION POSTERIOR |  — = —] [Ne aplica

g. 1er PISO EQU'P Y/IO ESTACION. Si ENTRE EDTF'CAC!ONE ——a | e

i. INDICE DE OCUPACION 0,60 =

j. INDICE DE CONSTRUCCION 1,86 0,EC MTS X KR 40

i A ESTRUCTURAS 0

1, e T

Fhe,

a. TIPO DE CFMENT&CT(SN

£ 44 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO =]

~- ~DESTINACION== "+ ]

————

ZONAS RECREATIVAS 51,42

b. TIPO DE ESTRUCTURA

0E0MTS XCL 1B

ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE

PORTICOS EN CONCRETO DMO :—ﬁ- F ;g:ﬁu%ﬁmqggw ‘. aﬂ;i‘fgd
< METODO DE DISENO |Resistencia Giima h. DIMENSION DE RETROCESOS

SERVICIOS COMUNALES |98,28

d. GRADO DESEMPEND

ELEM. NO ESTRUCTURALES

CONTRA ZONAS VERDES O

Bajo ESPACIOS PUBLICOS

LESTACIONAM. ADICiONALESINO APLICA 10,00

€. ANALISIS SISMICO

Fuerza horizontal equivalente 0,00

DISTANCIAS DE SEGURIDAD - Y CONTROLAR EL RIESGO POR

|AEREAS,

- EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORR
PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACI

‘RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CO

{EJECUTORIA

!Contra el presenle Acto Administrative procede 8l Recurso de Reposiclén ante ol Curador Urbang
($hgencia de nolificacion o dentro do s diez (10) dias siguientes a ta misma.

LA UPZ 40 - CIUDAD MONTE

DE AREAS PARA SOMETIMIENTO A
CTRONICO COLOMBIANO NTC 2050
REDES ELECTRICAS ALEDARAS £

0 PUBLICO ANTE LAS.DP..,
J NTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 dul
RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL THTULO J Y K DE NSR-10, SEGUN EL LITERA

. EL PREDIO OBJETO DE SOLIGITU

ABOGADA

INGENIERO
TP 297259  \ 1p:08202-73094 ATL

. APROBACION CURADURIA URBANA N

. Bo. Arquitectura
M =1\

i SOEA PARRA ROJAS 3]

L REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. 3
¥ EL REGLAMENTO TECNICO DE REDES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 18 04968 DE ABRIL 28 DE 2005 ARTICULO 13 - |
SPECIALMENTE N LO RFLACIONADO CON LA DISTANRIA MiNMA QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES |

ESPONDIENTES AL PROYECTC EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 503 DE -007 Y 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES, SOLICITANDO |
ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL £ GLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMO

13 DE JULID DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-1( Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, EL CONSTRUCTOR

L A1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA £ RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES

NO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE

UITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCIGN 0017 DE 2017 DE LA ©

ESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISEND Y CONETF

¥ &l Recursa de Apelacidn ante el Subsecretario Juridico de la & Cislrital de Pl

SE ENCUENTRA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUSVALIA. T

ONTADOS A PARTIR DE LA FECHADE SU |

6n, los cuales deben Inlerponerse por escrito en la

BILLOS SALAMANCA
RIRNA-CURADORA Vi,

1-ARQ. RUTH CU

ARQUITECTA

TP ASI9200 S04

Vo Bo. Director Gru
!‘_:'\"__'1 MOREND! DQ q: j/{‘fj:fg; "-"1_5" /\{ A ,:./{r’{/f "( iﬁ/! —4
¥ \DIRECTORTECNICO = F_— =—f——— - }
1.P: 25700-30289
{




' -gﬁg@ﬁalﬁ_uﬁBANA-No.,-‘_l_-s'E_Q_g;?ﬁsD-c-
/' 7ARQ. RUTH'CUBILLOS SALAMANCA

. _]ecular Ias obras de forma tal que se garantice la;salubridad y'seguridad de las personas, asl comola estzbilidad dellos terrenos y ' edifi caclones
;eo?lr_lfms y de'los elementos constitutivos del espacio publico:(Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6). modificadojpor el'Articulo'l'del:Decreto: 1203;de
2.Mantener en laiobra la licencia y los|planos aprobados, y/exhibirlos cuando sean requerides por la:autoridzad competente (Decreto 1077 de 2015.)."
3:Cumplircon‘el programa de manejo ambiental de'materiales y elementos a los'que- hace referencia‘la Resolucion 541 de 1994 del: Mtnlsleno del

edio Amhiante ‘paraia aguellos proyectosique no‘requieren’ licencia'ambiental;io planes de:manejo;i recuperacion'o reslaurac:én amblenla| de’
canfonmdad:.con el Decreto 2041, de 20140 la norma.que:lo adicione, modifique ‘o sustituya.
4,Cuando setrate de| |JCBI'ICI35 de| constmcmén para obra|nueva o’ reconocimiento, solicitar el Certificado de Permtso de Ocupacn‘bn al conclulr lasiobras
de edificacién’en los términos que estableceel articulo 2 :2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por =l Articulo!13 del Decreto 1203/de:2017.
5! Someterse a una supennsién técnica ‘enilos términos: que:sefalan lasinormaside:construcciénisismo resistzntes siempre que'lailicencial ;comprenda:
una:construccion de:una,estructura de/méside dos mil (2. 000),metros cuadrados de Area,
6.Realizar los controles de calidad \para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales cueisefialanilas normas de constmcmén
sismoresistentes, siempre'que'la licencia comprenda laconstruccion de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de 4rea.-
7. Intsﬂtalar los’equipos, sistemas e/implementos de’bajo consumo de/agua, establecidos en laiLey 373de" 1997 o/la'normaique |a adicione; modifique’'o
sustituya

8.Dar.cumplimiento.a'las disposicionesconteridas en las normas de construccion sismoreistentes wgentes Ley 400/97 y. DECRETOS
Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11.y 945 de 2017.
9.Darcumplimento a'las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién debarreras arquitecténicas-para persanas ‘de’’
movilidad reducida.
10.El constructor.debera prever;los sistemas; de:almacenamiento, colectivo de residuos solidos. Decreto 29871 de!2013.

1.Tomar las previsiones establecidas contra ruido en los predios ubicados en los limites establecidos por el DAMA, Resolucién 1198/98 DAMA, Hoy
séc:RETARlA Distritallde Ambiente.
1 2.Mmgar los riesgos enlos-inmuebles destinados de viviendaique se ubiquen en Zonas'amenaza segun los procedimientos'y medidas’ eslablec:das ;
Resolucion;227:de 2006. Resolucién 110 de:2014/IDIGIER. -
13.Contar con la respectivaiautorizacion poriparte de!la Alcaldia Local para el planteamtemo de vailas ‘avisos y cualquier otra forma'de publlc;dad
exterior visual; Decreto 959 de;2000. Alcaldfa Mayor de Bogota.
14.Cumplir con las Normas vlgentas ‘para el disefio y:la'construccién de andenes y espacios de clrculacién peatonal’del:D.C: Decreto 561 de 2015,
‘actualizado por-el Decreto-219 de'2016.
15.Los bienes, los elementos y zonas.de uniedificio o conjunto, sometidos a Régimen'de.Propiedad Horizontal, que permiten o facilitan la exlstencla
estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o.goce de los bienes de dominio:particular perlenec;en en comin y proindnﬂso alos’|
ipropietarios de tales! bienes:prhrados soniindivisibles, y mientras conserven su‘caracter de bienes: cumunes son‘inalienables’e inembargables en'forma
'separada de los privados. Ley 675/01. o1

16:Las Intervenciones en el'Espacio Plblico'con obras de:Infraestructura:de Servicios'Publicos y Telecomunicaciones;deben: cumpllr con |as:

disposiciones!relacionadas con la.expedicién, obligaciones; responsabilidades y.sanciones. Resolucion.113583 de! 2014 IDU.

17.Esta licencia no auloﬂza tala de arbales, para tal efectose debe consultar alla autoridad competenteiy obtener los permisos requeridos.

18.Cumplircon dlsposm[ones del Cédigo de'Policia, referentes a la seguridad de: Ias construcciones, djsposrmén de escombrosy desechos de

construccion’(Arts! 23y 85, Cap. 8) y:Decreto29811dei2013.

19; Esta Licencia no:autorizaiinteryencion del Espacio;Publico:Para‘ello'se: deberan tener en.cuenta las siguientes-normas: Decreto. 561115, actualizado
por &l Decreto 219 de 2016 (Cartllla de Andenes), Resolucién 113583 IDU y Codigo/de Policla {Mana;o de Escombros).

20 .Cumpliricaniel Reglamento Técnlco de las Instalaciones Eléctricas —RETIE (Res 180466 02- Abr, 2017).

21. Dar cumplimiénto de las normas del MUAP!(Manual'de Alumbrado Puiblico).

22.0tras disposiciones que se deriven de-normas:vigentes,

23. Art; 2.2.6.1.4.9- Eltitular de la' Licencia est4 obligado;a'instalar uniaviso durante el término de ejecucion da:las-obras, cuya.dimensién'sera deiun
metro (1:00 m)/parisetenta centimetros, (70.cm), localizada.en unilugar visible desde/lavla: publrca mas! lmporrante sobre la cualitenga frente o | limite el
desa:rollo o_construccién que haya sndo objeto de |a licencia. Enicaso de obras que se desarrollen en edificios o canjuntus sometidos alrégimen, de!
‘propiedad horizontal se instalara'un aviso en' la cartelera pnnclpal del edificio o con;unto osen lugar de amplia circulacién que'determine la
administraciéni Enicaso dejobras menores:se instalara.un aviso:de treinta) (30 cm) por:cincuenta centimetros (50'cm). La'valla.o;aviso se linstalara‘antes
de'laiiniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos.o. maquinaria, entre otros, y'debera permanecer instalada durante todo el
ﬁempi) de la ejecucién de la obra (Decreto 1077 de 2015).

24.Las edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben'aportar las medias de insonorizacion: ‘raqueridas para‘garantizar ‘el mantenimiento de los/
niveles: maximos'de ruido pennihdmpara cada'uso, 'segun‘el'sectoren el cual selocalicen; de conformidad:coniel Decreto Nacional:948:de- 1995=rias
nivelgs de ruido-dsterminados en la' Resolucion 6321 de 1983 del' Ministelio de Salud.

25.De conformidad con.el Articulo'8.del Acuerdo;352:de'2008:; Los:contribuyentes: del impuesto:de delineacion urbana:deberan presentar.y pagar
declaracion del mismo, dentro.del mes siguiente a la finalizacién.de la.obra, o al ultimo pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables aila
mismal o'al vencimiento del terrmno de licencia incluida su prérroga; lo que ogurra primero, conforme ‘con’la base gravable eslablemda en el An[culo 5
del Acuerdo'352'de 2008.

26-ACUERDO 20 DE 1995: Debera cumplirse con'las:normas:de-disefio de las edificaciones, Titulo:B: requisitos de resistencia.y:proteccion contra-el
fuego, y caracteristicas.de los medios de evacuacian, Titulo D: Requisitos, para'los sistemas/de deteccidn y extincion de incendios.

27.LEY 400 DE 1997; La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la.edificacién, tanto estructurales’'como no
estructurales, asl como el cumplimiento de los titulos J y K de la NRS-10'recae sobre cada uno de los profesionales senalados enlos Decretos 926ide
2010 modificado por el Decreto:92'de: 2011, DECRETO '2525:DE:2010;: Decreto 340 de 2012'y:Decreta 945 d2 2017.




CURADURIA URBANA N° 5 - Bogota, D.C. -7
ING. MARIANO PINILLA POVEDA - Curador Urbano ( P ) '
RN LICENCIADE/CONSTRUCCION: ~ e 0 -
RESOLUCIONNo 4 7 () ~ 5 21-13 20 :

FECHA EXPEDICION: 2 3 SEP ZHZT FECHA EJECUTORIA; 2 " SEP 282]

DIRECCIONES: KR 40 158 (ACTUAL) |

JRADOR URBANO(P) #5 ILLA POVEDA,EN(EJERCICIO|DE|LAS FACUL TADES, LEGALES QUE LE CONFIERE LALEY. 388
uS‘DEcREN n%méé |CON lb%ﬁn%%ﬁ&w@ cwci’ﬁﬂfsmmn som.blis:wgmicﬁm

PARCIAL
IPAMI

SOS DE

[ (No. 11001-1-18-2654 | [ Fecha Lic. Anterior: 18-0¢ct-18 - | [
o GO

A l‘[f’i{; D iJa. Remocién en Masa: NO APLICA _ . |b.Inundaclén: NO APLICA . |

. | SECTOR DEMANDA™ 4 ESTR. |} 2.8 NSTRUCTIVO. |
DESCRIPCION USO _ Bic. c L UAL
'r VIVIENDA MULTIFAMILIAR W/ [ NoapLica o ] u"'| NA-VIS HO APLICA ||
R S T AT REAS e T

NOMBRE DEL EDIF RC E ]| O.Nueva | Reconoc.|| Ampl. || suatoT

4 INSTR ]_;p s 7
[Vivienda Unifamifiar | 0.00 0.00 | 0,00 || 0.00 000 | 000 | 0.00 0.00

[vivienda Bifamiliar I 000 ][ om0l o000 000][ 000 oeo] oo00] 0,00 |

223.41| [Vivienda Multifamiliar jl 000 ooo] 2302 2302 ] ooo | 1ae7s || oco|[ 16277 |

SOTANO 0.00] [Comercio | 000 000  ooo]f 000 o000 000 o0oo][ ooo]
SEMISOTANO 0.00| [Oficinas - Servicios I 000 ][ 000 000 000 [ ooo][ ooo|[ 000 0.00 |
1er PISO 139.22| |Institucional - Dolacional I 000 [ 000 ooo] “ooo ooo]  ooo| oo 000]
PISOS RESTANTES 479.18) [Industria I 000 000 ooof oo ooof ooo] o000 0.00 |
TOTAL GONSTRUIDC 1840 | TOTAL INTERVENIDO: | 0.00 IL_ 000 [ 2302 202 ooo| 13875 [ o000 [[. 16277 |

[LIBRE PRIMER PISO ] 84.19] GESTION ANTERIOR: 00.00] [MT LINEALES DE CERRAMIENTO: NIA
! TOTAL CONSTRUIDO:

18.40 DEMOLICION PARCIAL: L 04,62

VOLUMET

a. No. PISOS HABITABLES 3|
b.ALTURAENMTS|| 121 |v| o Jv[ o
c. SOTANOS 0 |[a LATERAL
d. SEMISOTANO NO | TATERAL 20)
e. No. EDIFICIOS 1

. ¢. POSTERIOR
{ ETAPAS CONSTRUCCION 1 T Mts,

A RIOR ’ AL

9. 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION, ' NO oTERIoR A HE v ] s s RSt
. AREA BAJO CUBIERTA INCLINADA 5 |(ZENTREEOIFICACIONES || NIA_|Y-{ NA | |0 A0l proios oxceic 0.8 Mis. POR: KR 40 ‘
|, INDICE DE OCUPACION 062 ||l EMPATES Y PATIOS 2 IX| 3 || NIVELTERRENO 0,6 Mis, POR: CL 1B
|- INDICE DE CONSTRUCCION 2 g. OTROS NIA 7] e T R T

Z0

"DESTINAGIONS 1] [2 M ']’IPO CIMENTACION; ZAPATAS - VIGAS CORRIDAS
NA EATIVAS -
SRECH S WA v METODO D= DISENO: DE LA RESISTENCIA ULTIMA |

SERVICIOS COMUNALES il ol TIPO ESTRUCTURA: PORTICOS DE CONCRETO ‘
ESTACION. ADICIONALE NIA NIA REFORZADO ANALISIS S SMICO: FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE NSR |

Planos Eslructurales

UBRE DE 2018 EJECUTORIA 25 DE OCTUBRE DE 2018,
ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10,

. e ?
SEGUN EL LITERAL A.1.2.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADCR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO E3TRUCTURALES SE CONSTRUYAN OE ACUERDO “":"1{(-
CON LO DISENADQ, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERNO ESPECIFICADO", b

LA MODIFICACION NO CAMBIA USO Y MANTIENE LA VOLUMETRIA APROBADA EN GESTION ANTERIOR \
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 184 DEL DECRETO NACIONAL 019 DE 201I2, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA, TODA VEZ

QUE A LA FECHA DE RADICACION DE LA SOLICITUD NO SE ENCONTRO INSCRITA LA RESPECTIVA ANOTACION EN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL PREDIO OBJETO DE LA
SOLICITUD. f

EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA RECONSTRUIR Y REHABILITAR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PREDIO (S) EN SSTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 -
CARTILLA DE ANDENES-.

DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS.
LA APROBACION DE CURADURIA NO ES VALIDACION A LAS CALIDADES DEL DISENO ARQUITECTONICO. |

VIGENCIA:LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE VIGENCIA DE LA LICENCIA No. 11001-1-19-2654 DE 18-0CT-19 - EJECUTORIADA: 25-0CT-18
VIGENTE HASTA: 26-0CT-21, Contra el pr te acto Ivo procede ol R de Reposlcién ante el C Urbano y ¢!l R e Ap I6n ante el Sub etario Juridico
de Ja Secretaria Distrital de Planeaclén, los cuales deben interp por escrito en la dilig de notificacién o dentro de los 4 ez (10) dias siguientes a su notificaclén. -

COO. VITTORIA PERLAZA NICOLI - M. P. N* 13791

ARQ, JOHANNA BELTRAN ROMERO - M. P. N° A2242018-52737983
ING. GLORIA RAMIREZ - M. P, N° 25202-23726

JUR: HECTOR ESPITIA ALMANZA - T. P. N° 290189

Firma Curagher Urbano (P ) N° 5
L
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CURADURIA URBANAN°'5 - Bogota, DIC. [ NeDERADIGAGIoN
ING, MARIANO PINILLA POVEDA - Curador Urbano (P)

20

IFE_C_;HA EXPEDICION:,

" |DIRECCIONES: K (ACTUAL

! lf‘.‘?-_li’nnuesm | 5 uchn H Valnr H Tipo -: ‘I
|_a_zomou_?asrsa3” '23-38p-21 “ $0 lm.aggmn

[4{o: T .
~Elecutarlas ob : : antice lais as, asi como la estabilidad de los terrenos.
V'e‘-”ﬂ-@?-c'-‘?-"es-'"'.‘?E.Iﬂﬁﬁ.?&.’é‘Q?r’h"?i-ﬁ'em?m‘:’ﬁfC.Of.‘st"..t!l!\f.ﬂsf-de"ESP\a_c_io.;'pﬂblico'(Anicul_o.._3_9'.--N_umeral 1.Decreto 1469 de 2010 -
compilado por eldecreto/1077'de'2015, = ' Bl i - o

Ejecutar [as obras de forma'tal que se garantice |a s_alubrid y segu_rid_d de'las'person

Maq'ltqngr-_ en laiobra Ia'nlilgjep:cj_g y [ga{-p_!an‘ds:-a_p_robados, y exhibitlos cuando sean requeridos por la autoridad .com petente, (Articulo:
39..s:Num_e_raI.a_,_-Dec;etq 1469/de 2010 compilado|por el decreto 1077 de 2015). ity A e TR .

Cumplir con el'programa de-ruapejg-a[ﬁbie_ntal.de_materiales Y elementos alos que hace referencia a la‘Resolucion 541 de 1994, -
del hoy linisterio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, para aqusllos proyectos queino requieren licencia ambiental, o.
planes .de::n‘.l?npj9_-,'-=rec_up§_r'-a_cidni.b-restauracgbn ambiental, de conformidad con el Decreto 2820 de 2010 0la ndﬁﬁa-:ﬁué’-id ]
adicione, modifique o sustituya. (Articulo 39, Numeral 4, Decreto 1469 de- 2010 compilado, por el decreto 1077 de 2015) y.la
Resolucion Distrital 1115/de 2012y 715 de 2013 que establecen los lineamientos Técnico - Ambientales para las actividades de

aprovechamiento y tratamiento de'los residuos| de canstruccion y, demolicion.

Cua_"ndo-_sle t_raté-dé..lic,encias de construccion, solicitar el:Certificado:de Permiso de Ocupacién al concluir las o_bras_'de'ediﬁcacio_n _

en [os términos que establece el decreto 1077 de 2015.

; Som'elerse-a_una.s_upen-fisién técnica en los términos que sefalan las normas de construccion sismorresistentes, siempre quela

: Ii_c__emqia:cogppreng:l_a una-c_g_nstcuc;ign_-_de_ unaestructura de mas de tres mil (3.000), metros c,uaqir@ciljs-.de;area,'.An.ticulosaQ,'lNymg‘.r;al
6.'del Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de'2015) )y para edificaciones de los grupos de uso 10V (Capitulos
A:2} .4 del NSR10) yien caso de alterar el sistema‘estructural y en reforzamientos (Capitulos A0 1:4 deI'NSR10).

Réélizar_lq; controles deicalidadipara Ios._di_fé_;entp__s maie__riales e_stru cturales'y elementos no‘estructurales que sefialan las normas
de'construccion sismorresistentes, siempre que la! licenciaicomprenda la construccion de una estrustura menor a tres/mil (3.000)
metrosicuadrados de area(Articulo' 39 Numeral'7, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077.de 2015y Titulo I del
NSR10). o : & Sl - : : oy,

Instalar los equipos, sistemas e injpiémentqs'.de bajo .coﬁsumq de'agua, establecidos enla Ley 373 de 1997 o la:norma que la
-adicione, modifique o sustituya (Articulo 39 Numeral 8, Decreto 1469 de 2010 compilado por.el'decreto 1077 de 2015) y Decreto
3102de1997. . 0 - o R AR _ 5 G S ik

Darcumplimiento a'las nol?rnés.»figgn_tes' de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquiieqt;jnicas '
parapersonas con movilidad reducida’ (decreto. 1077 de 2015), Ley 361 de 1997 y.Decreto 1538 de 2005y Leyes1287.de'2009,
1348 de 2009y 1618 de 2013, SRRl Aebige :

Daricumplimientoia las disposiciones vigentes contenidas en el Reglamento Colombiano deiconstruccién sismorresistentes

" vigentes NSR10 (decreto 1077 de 2015). Especialmenite en el disefio y construccion de elementos no estructurales, aspectos de .
medios de evacuacion, vidrios y. proteccion contra incendios en edificaciones Titulos A, J, K'del NSR10, literales A.1.5.3.2, J.1.1.3)
y:Decreto, Distrital 523 de 2010  poriel cual se adopta la Microzonificacion Sismica de:Bogotd).

El replanteo sera de entera responsabilidad del constructor'y. de la supervisién técnica: éstelesta obligado a respetar el espacio
publico y los predios vecinos, y en ningtin caso podraconstruir-sobre estos. (Titulo!l del'NSR10, literal 1.2.4.6.a).

Losipﬁedjgg;-_ubic_a_rjos en Zonas clasificadaside Amenaza y Riesgo'porla FOPAE anc}_o-_d‘é'P_re\_r_en ciény/Atencién de.

Emergencias, deben consultar ante'dicha entidad; las medidas a tomar para mitigar los‘riesgos.pre ~.-iam_e_n_te a la iniciacion’ de-las
obras. (Resolucion Distritali227 de 2006). : : '

El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a Jas disposiciones contenidas en.os articulos 23,y.65 a'85 del
Cédigo de Policiaide Baogota Acuerdo 79 de 2003, sobre Ia salud piiblica, los cerros.y, los bosques, /as rondas de los rios, - i
quebradasy canales, las chucuas y los:humedales, los parques y/jardines, el espacio;publico constiuido, la contaminaci@p';auditn!a
y.sonora, los residuos sélidos y desechos, separacion'y reciclaje, y:la disposicién de escombros y d2sechos de construccion:

Se deben adoptar-!as-méd_id_as de insonorizacion re_queri_d,qspa_r_a_g_ar,a_rhtiza_r'el-nﬁ‘angenimiento_:qe__ los niveles maximos de ruido

*

Ppermitidojpara cada uso; seguin el sectoren el cual'selocalicen, de/conformidad con'e|,Decreto Nacional:948ide 1995':979:de "

2098 ylos rivales'ds riido detorminados en 12 Resomcion 8524 ue 4555 del ivinisterlorae:Saiud-y e Decreto Distrital 446 de2010.

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excauaqipnes-o's'j_milar__e,s_-é__h el espacio publico'para'lo cual se debe consultar a la

autoridad:competente: (Articulo'2, Numeral 5, Decreto 1 '4§9' d]e'zor"l 0 compilado:poriel decreto 1077 de 2015).

De conformidad con el Articulo 8 del Aguerdo 352 de 2008: Los titulares del irnp.q_e_,stq..ga_;de_l_iqga_cié.-: urbana deberan presentar y
pagar la'declaracion deliimpuesto dentro del nfles'.sg’_gju'iér,'\:e;-a;'Ia;.ﬁna|iz‘qjgig_n_;gg;lg,;g_b;[g,;:g,zg,l_mt|mo-p ago o:abono en cuentaidelos s
costos y gastos imputables a'la;misma'o'al:\vencimjento del término de'la'licencia incluida su prorrogatlo que ocurra primero,
conforme con la base gravable establecida en elArticulo 5 del Acuerdo 352 de 2008.

r gL DTHATEC i

/

. EL‘TETULAR DE LA LICENCIA ESTA OBLIGADO'A mmENER EN,LA OBRA LA LICENCIA \"_LDS'FiLANDS APROBADOS '(ﬂ PRESENTARLOS CUANDO S%AN REQUERIDOS POR LA AUTORIDAD COMPE_TENTE.
CURADUﬁIA URBANANY 5 - MARIANO PINILLA POVEDA CURADOR URBANO ("P ) - CENTRO'EMPRESARIAL PORTA 100/AV/.CL 100# 21-45 - info@curadurias.com
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