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Bagota, 01 de febrero dal 2024

Sefiores _
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Bogota D.C.

El patimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAl EQUILIBRIO 120 identificada con NIT
500.531.282-7, patrimonio autdnomo que actlua a través de su vocera y administradora CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A, sociedad legalmente constituida mediante Escritura Poblica Mo, 884 dal
25 de abril de 2012 olorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, inscrita en al Registro
Mercantd de ta Camara de Comercio de Bogold bajo la Matrcula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo
de 2012 y autorizada para funcionar por la Superiniendencia Financiera de Colombia mediante
Resolucién No. B76 del 13 de junio de 2012, guien a su vez actia mediante su spoderada de
rapraseniante legal JENMIFER ANDREA BALLESTEROS MONSALVE, mayor de edad, domiciliada
en la cudad de Bogota, identificada con |a cédula de ciudadania ndmero 1.012.394.812; por media dal
presente documento coadyuvd a las sociedades FORERO & CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.S, identificada con NIT 901037 670-3 y MJPF PROMOTORA S.AS idantificada con NIT
900.985.477-5 3, guien aclia mediante su represantante legal & sefor JUAN MANUEL FORERO
FORERO identificado con cédula de cudadania 70,142 578, en su calidad de prapiatans del inmueabie
identificado con matricula inmobiliaria 50M-20415412 en mayor extensién de la oficina de registro de
instrumentos pliblices de Bogoté adelante ante la Secretaria distrital del Habitat, trdmite de permiso
para enajenar el inmueble mencionado anteriomente para el proyects iInmebiliario denominade FAI
EQUILIBRIO 120.

En virtud de la coadyuvancia otorgado, mi apoderado queda facultado pars subscribir el Formulario
Unico Macional de licencia, reconocer con su firma que la radicacion se encuenira incompleta, aportar
y retirar documentos, disponer, sclicitar prarroga para dar cumplimiento al acta de observaciones,
cumplir con los requerimientos, recibir y natificarse de los aclos administrativos que se emitan dentro
del framite, retirar los documentos cuando culmine el tramite, sustituir, reasumir, desistlr. renunciar a

términos de ejeculonia y para adelantar los aclos complementarios e inherentes a la abtencisn del citado
acto administrativo.

Con el otorgamiento del presente documenta ni la Fiduciania ni el Fideicomiso adguieren la calidad
de constructora, ni interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna scbre el desarralio del

proyecio de construccion gue se vaya a realizar sobre el(los) lotals) que formain) parte del
Fideicomisa

i Alentaments,

o

JENNIFER ANDREA BALLESTERDS MONSALVE
APODERADA DFE REPRESERTAMTE LEGAL
CREDICORP CARPITAL FIDUCIARIA 5.4

ACTUANDOD UMICA ¥ EXCLUSWAMENTE COMO VOCERA DEL PATAIMONIO AUTANOMO FAI EQUILIBRIO
120
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CONTRATO DE INVERSION INMOBLIARIA — PROYECTO EDIFICIO EQUILIBRIO

Entre los suscilos, a saber; () JUAN MANUEL FORERO FORERO, mayor de edad, domiciliado en |a
ciudad de Bogola, identificado con la cédula de ciudadania No., 79,142 576 de Bogota,, en su calidad de
representante legal de la sociedad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS.
dentificada con MIT. S01.037 670-3, b coal s acredla medanle cedificado de existencia v
represeniacidn legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd gue hace parte infegral del
presents contrato y quien para los efeclos de este acuerdo se denominard EL CONSTRUCTOR, de una
pare, de fa ofra, (1) , mayor de edad, wacino de esta ciudad, identificado
con & cedula de ciudadania No. , actuanda en nombne y represeniacion propia, quien
para los efectos de este acuerdo se denominard EL INVERSIONISTAS, hemos acordado celebrar el
presente acuerdo para el desamolo de un provecto inmobikaro que més adelante se describe, previas
a8 siguienies

CONSID NES:

1. Que Ia sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS es |2 aclual
propielaria del inmueble identifizado con el folio de matricula No. 050N- 20415412, ubicada en la
Carera 18 No. 120-05 de la ciudad de Bogola D.C., en adelante EL LOTE o EL PREDIO

2. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.S. busca desamolar sobre EL
LOTE una proyecto inmobiliana de vivienda, que de manera ganeral consta de 50 apartamentos,

XX parqueadenos, Zonas comunes xoxx |, taly coma se describen en el Anexo 1 de este contrato
(En adetante EL PROYECTO),

3. Que para desarmllar EL PROYECTO, FORERO ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.5. ylasociedad SIE COMPANIA DE INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES SAS el dia 10
de febrero de 2021 suscribieron un contrato de promesa de permuta en virtud del cual esta diima
se cbliga a transferr el LOTE y en contrapresiacion  FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS
ASOCIADOS 5.A.5. se compromete a transferide 19 unidades de vivienda del PROYECTO, a
ia terminacion del mismo, Dicho conirato de permuta se adiunia como Anexo 2 de este acuerdo.

4. Que EL PROYECTO se desarmollars a partr de una fiducia mercantil inmobiliaria, cuyo
fideicomitente serd FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. y a la cual se
transferira EL LOTE asi como recursos dinerarios aportados por el INVERSIOMISTA (En adelante
EL CONTRATO DE FIDUCIA) el cual se adjunta come Anexo 3 de este acuerdo.

5. Que FOREROY CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. realzar porsu cuenia y riesgo
los disefios, construccidn , y gerencia del PROYECTO conforme  a la fachbiidad y disefios
arquitectdnicos que de adjuntan a esie acuerdo como Anexo 4,

6. Que EL INVERSIONISTA se encuenira interesado en invertir sus recursos en el PROYECTO
para oblener como retoma de su inversion y al final del mismo una rentabifidad representada en
especia, es decir, en unidades inmobiliarias del PROYECTO.



PRIMERA: DEFINICIONES.- Para una mayor precisian da Ios téminos o vocablos utilizados en el
prelasante contrato, las Pastes ke imprimen el alcance que se fija a conlinuacién a las siguientes
palabras

1. CONSTRUCTOR: Es FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS. quien
eslara encargada de ejecular las actividades acordadas en este contralo,

2. INVERSIDNISTA: Es cualquier persona natural o juridica que realizard los aportes conforme

el plan de pagos para la ejecucion del presente contrato

PARTES: Seran conjuntamente el CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA.

PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia al Edificio Equiibric que serd

consiruido por cuenta def CONSTRUCTOR sobre EL LOTE.

3. LOTE o PREDIO: Se refiere al inmueble identificado con el folio de matricula No. 0S0M-
20413412, ublcado en la Carrera 18 No. 120-05 de fa ciudad de Bogota D.C. sobre el cual se
construird el Edifice Equilibrio.

B. APORTES o PLAN DE APORTES: Son lbs recursos dinerarios que enfregard el
INVERSIONISTA per virtud de este contrale y conforme al plan de pago que se establecerd
mas adelante. Dichos recursos se consignarén en el FIDEICOMISO con la destinacion
especifica de ser invertidos en ¢l PROYECTO.

7. DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consistente en reconocer ¥ pagar al
INVERSIONISTA, a la finglzacion del PROYECTO, la ganancia o uliidad en especie, es decir
en ciertas y determinas unidades inmobiliarias del PROYECTO. siempre y cuando aquel
cumpla con al plan de pagos aqui establecido.

8 FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Seri el vehiculo fiduciario qua se constituira a
instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS
(Fideicomilenle/Beneficiano) y con una sociedad fiduciaria legaimente establecida en
Colombia escogida por este, a través del cual se realizardn EL PROYECTO y cuyos
beneficiafios de area seran la sociedad SIE COMPANIA DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES SASy Ios INVERSIONISTAS.

o

SEGUNDA. OBJETO.- Por virtud del presente confrato, EL INVERSIONISTA se compromets a
efectuar los APORTES que se Indican en el plan de pagos, los cuales deberan ser consignados en el
El FIDEICOMISO, v, una vez se hayan pagado en su totalidad por aquel le daran derecho a percibir
come contraprestacion la siguiente unidad del PROYECTO, una vez esté totalmente terminado:

| Unidad Inmobiliaia | Area Consiruida | Garajes Deposito
Apto M2 [ DF -

Paragrafo 1: LOS APORTES tendra como desbinacidn especifica la de ser invertidos por EL
CONSTRUCTOR dnica v exclusvamentz en el PROYECTO. Paragrafo 2: EL INVERSIONISTA
alorga plena autonarnia administrativa, financiera, taenica, arquitectinica, urbanistica, y juridiea &l
CONSTRUCTOR para al desarrollo del PROYECTD, pudiendo por fanto ejecutar con las mas amplias
facultades todos los actos, contratcs y demas operaciones relacionados con ke fines que se persiguen
en la ejgcucion del PROYECTO. Conforme ko anierior, y en caso de ser necesario, EL
CONSTRUCTOR podra realizar incluso, operaciones activas de craditg Unicament@ con desting a
financiar las obras del PROYECTO, sin que ellos conllevan una solidanidad de esas obligaciones con



gl INVERSIONISTAS. Pardgrafo 3: Las PARTES acuerdan que el aporte entregado por EL
INVERSIONISTA &n desarrollo de este contrato es calificado como “Capial de Riesgo”, es decir, agusl
capital que se enirega 2l CONSTRUCTOR para que ésie lo invierta en EL PROYECTO, v a su
berminacibn s le retome la ulilidad en espacie esperada, siempre y cuando EL PROYECTO no &2
ved alectado por causas exlrafas, o hechos que configuren fuerza mayor, caso forluito, hechos de
terceros y que dichas situaciones no esté bajo el control del CONSTRUCTOR. Paragrafo 4: EL
INVERSIONISTA declara haber recibido copia del plano de ka unidad inmobiliania, asi como la lista e
acabados, sin embargo es claro que bos disefios arquitectinicos segln acuerden las parles, asf como
los acabados, manteniendo en iodo caso las mismas caracteristicas de calidad a tas iniciaimente
ofracidas.

TERCERA. PLAN DE APORTES. A efecios de desarrollar EL PROYECTO objeio del presenie
contrato, EL INVERSIONISTA s obliga a efectuar un aporte iotal porla suma de S, la cual
debera pagar al FIDEICOMISO conforme el siguiente plan de pagos:

|  FECHADEPAGC

Paragrafo 1: LOS APORTES deberdn ser consignados en las fechas pactada en la cuents del
FIDEICOMISO la cual sera indicada al INVERSIONISTA por parte dal COMSTRUCTOR. Parigrafo
2: Evidencia del pago del sporte debera ser remilide por el INVERSIONISTAS al corren electrénico
del CONSTRUCTOR: proyeclosi@foreroycastro.comeop para contabilizar dicha  amortizacian,
Paragrafo 3: El no pago oportune del aporte dara derecho al CONSTRUCTOR de cobrar inleresss de
mora iquidados a la tasa maxima legal permitida. Paragrafo 4: Durante la vigencia de este acusrdo
EL INVERSICHISTA no podra soficitar |2 devolucion de los dineros aportados como quiera que los
mismo senviran para construir ¢l fujo de caja dal PROYECTO y serén destinados a la construccién dal
mismo. Parigrafo 5: Salvo en |a etapa previa a la constitucion del FIDEICOMISO, EL
CONSTRUCTOR no recibird por ningln motive APORTES de manos de los INVERSIONISTAS.
Todos los pagos de los APORTES deberdn realizarse al FIDEICOMISO, Paragrafo 6. Los
rendimientos que generen LOS APORTES en el FIDEICOMISO no seran de los INVERSIONISTAS
sino que por el contrario quedaran afectos a la finalidad del patrimanio autnomo. Paragrafo 7: EL
INVERSIONISTAS realizara con cargo a su costa el manejo fiscal y tributario de sus APORTES asi
como de la unidad inmobiliaria gue recihira como retribucian de su Enversion, sin infervencidn alguna
del CONSTRUCTOR,

Paragralo 7: El plan de aporte podra variar una vez aprobado el presupussio de la obra que &l
CONSTRUCTOR, presentard antes del inicio de I3 efapa de construccin, v a la terminacién del
proyecto, el CONSTRUCTOR liquidara & costo final del provecto, los apartes v si fuera el caso la
devolucion de excedentas.



CUARTA. DERECHOS QUE SE CONFIEREN AL INVERSIONISTA. En desamolio de este contrato
EL INVERSIONISTA tendra derecho a:

1. Cue s2 le entreque copia de ks anexos de este acuerdo,

2. Converlirse en beneficiario de drea del FIDEICOMISO, siempre y cuando pague el total de los
APORTES.

3. Como consecuencia de lo anterior, y a la finalizacion del PROYECTO que se le fransfiera a
fitulo de beneficio de aréa |a unidad inmobiliaria descrita en la clausula sequnda de este
acuerdo, como pago o retribucian de su inversion.

4. A que se le rindzan un informe escrito semestralments por parte de CONSTRUCTOR saobre
los avances del PROYECTO.

5, Aque EL CONSTRUCTCR le dé ramite oportuno y diligente a sus peticiones y solicitudes,

A que se be Informe cualquier hecho o aclo que afecte su inversidn.

A solicitar auditorias o consullcrias externas con cargo a su costa acerca del PROYECTO.

M

QUINTA. OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR. - Son obligaciones del CONSTRUCTOR:

1= Constituir EL FIDEICOMISO en calidad de Fideicomitente del mismo y designar como
beneficiarios de &rea & INVERSIONISTA y a la socledad SIE COMPANIA DE INVERSIONES
Y CONSTRUCCIONES SAS .

2- Adelantar por su cuenta y riesga fa construccion del PROYECTOQ,

3= Tramitar las licencias, kos permisos y aulonzaciones que se requieran para realizar EL
PROYECTO,

4- Realizar los presupuestos de obra cronograma de fa misma,

5- Realizar los disefios arguitectonicos de EL PROYECTO.

G- Llevar la contabdidad en debida forma y por centros de coslos sobre 138 actividades

relacionadas con el PROYECTO.

7- Elaborar v enfregar al INVERSIONISTA fos informes en los 1&rminos establecidos en &l
prasenta contrain.

8- Adminigtrar con destinacion especifica y en debida forma los APORTES pactados en &l
confralg,

9- Asumir las responsabiidades Irente a lerceros, proveedores, contratistas, empleados asi
como frenle a las autoridades administrativas, judiciales, fiscales del orden nacional,
municipal, yo deparlamenta inherentes a la construczidn del PROYECTO,

10- Tomar las pdlizas de seguro gue ampren los iesgos de construccidn y las demas que en tal
calidad deba tomar conforme a la legisiaciin habitacional vigente. En la misma forma, lomar
las medidas y aclividades encaminadas a protager lodo el personal necesario para el
desarralio del proyecio, come la vinculacion a riegos laberales y toda la seguridad exigida por
la UGPP Unidad Administrafiva Especial de Geslion Pensional y Contribuciones Parafiscales
de la Proteccion Social

11- Escoger y confratar a bos proveedores, Irabajadores y contratistas del PROYECTO y suscribir
con los mismos los contratos respeclives.

12- Designar y contratar |a gerencia del proyacto y a interventoria,

1% Elaborar 2l reglamento de propledad horizontal al cus quedara sometde EL PROYECTO.

14- Cumgpiir las obligaciones que se le impongan en desarralio del contrato de fiducia,

15- Instrulr @ 1a fiduciaria para que a la lerminaciin de la obra se le lransheran al



INVERSICNISTAS lals) unidad(es) nmobiliarials) que k2 correspondan,

SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA. Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

1= Realizar los APORTES que se hayan convenido en los términos y condiciones pactados en
este contrato.

Tramitar con la debida antelacion todos ks documentos que requiera la sociedad fiduciana
que administra EL PROYECTO, para la vinculacidn y la escritura de fransferencia y dominic.
Reconocer an favor del CONSTRUCTOR Ia refribucién por su gestion en desarmollo de este
contrato, los cuales eslardn representados en unidades del PROYECTO,

Abstenerse de ceder el presenie confrato o revender su inversidn sin la autonzacién previa y
escrita del CONSTRUCTOR y de la fiduciaria administrador del FIDEICOMISO.

Abstenerse de enaienar a cualquier tipo o enfregar en garantia los derechos o beneficios
denvados de este contrato en favor de terceros, sin autorizacion expresa y escrita de la
fiduciaria administrador del FIDEICOMISC y del CONSTRUCTOR.

it

A

SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR. Las obligaciones que adguiere EL
CONSTRCUTOR frente al INVERSIONISTA son oblkgaciones de medio y no de resultado, es decir,
que en virud de esla se compromete (nica y exclusivamente a poner toda su diligencia y cuidado
profesional a fin de disponer los medios necesarios que se requieren para poder alcanzar ef fin ded
presente contrato, pero sin garantizar de ninguna manera alguna rentabilidad o retomo de su inversion.

OCTAVA. RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA EL INVERSIONISTA no compromete su
responsabilidad frente a terceros, ¥ por tanio carece de acckdn directa conlra estos. Asi misme, el

acreedor del CONSTRUCTOR o del FIDEICOMISO no pod-a dirigirse confra EL INVERSIONISTA
para cobrar loque le dabe EL CONSTRCUTOR o EL FIDEICOMISO en desarrcilo del PROYECTO
Paragrafo. La responsabilidad de EL INVERSIONISTA se limitara a pagar el valor de su Aporie. Las
PARTES podran eximrrse de responsabilidad en el cumplimiento de sus obligaciones en eventos de
fuerza mayor o caso forluita o hecho de un tercero debidamente comprobado y que no haya sido
causado por el mismo INVERSIONISTA,

MOVENA. PLAZO.- DURACION DEL CONTRATO. El presente contralo tendra fa duracion necesaria
para el cumpimiento de PROYECTO, estimado en dieciocho (18) meses contados a parlir de la

creacion del FIDEICOMISC:. En todo caso, el presante contrata estara vigente hasta el dia en que se
haya emitido y aprobado la kquidacion final del FIDE:COMISO.

DECIMA. MODIFICACIONES ¥ ADICIONES. Cualquier cambio o modificaciin que las PARTES
fuleran realizar a este contrato debera constar por escrilo mediante un ofrosl, que daberd ser suscrits
por ésfas.

EEEEIIIE PRIMERA. TERMINACION.- El presente contralo ferminara por las causales que se

enuncian a continuacion sin perjuicio de |28 contenidas an el FIDEICOMISO:

1. Por el cumplimiento del objeto de! presente contrato.
2. Por mutuo acuerda de las Parles expresado par escrito.
3

. Por el incumplimiento en las obligaciones de EL INVERSIONISTA en desarmollo de aste
contrato.




4. Cuando EL INVERSIONISTA entre en proceso de Bquidacion, proceso concursal o de
insolvencia.

5. Por muerte de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judicialmente.

B Cuando EL CONSTRUCTOR entie en proceso de liquidacidn, procsso concursal o de
insolvencia,

7. Porimposibilidad de realizar EL PROYECTO.

8. Por lz tlerminacion del FIDEICOMISO por cualquier causa.

Paragrafo 1: Las Parles acuerdan que en caso de verificarse |a causal 5 de esta cliusula ee
procedera de |a siguiente forma (i) En caso de muarte de EL INVERSIONISTA o capital aportado por
esle en desarrollo de este contralo, debera hacer parle del activo de la sucesién y sera enlregado a
sus heredercs legalmenie recanocidos en dicho trdmite. El pago de la inversion se realizara en un
plazo no mayor & 60 dias contados a partir del momento en gue se presente ante EL CONSTRUCTOR
y la FIDUCIARIA la escritura contentiva del tramite sucesoral o 1a sentencia de sucesian debidamente
ejecutoriada (i) en caso de incapacidad temparal o definitiva del INVERSIONISTA la terminacian
del contrato se llevara acabo con la parsona que previo proceso judicial haya sido designade come
curador, albacea, administrador de los bienes del incapaz. Paragrafo 2: Si asi lo acuerdan EL
CONETRCUTOR herederos ylo albacea o curador, segin sea, &l presents confrato podrd continuar
5u ejecucion para o cual suscriban e otrosi respectivo. Pardgrafo 3: En caso que para ka fecha de |a
firma de este acuerdo EL INVERSIONISTAS tenga sociedad conyugal o patimonial vigente legalmente
declarada, y que a |3 postre, coma cansecuencia de un frdmile de divarco e liguidacion de la socledad
coryugal o patmmonial este involucrada EL APORTE o e beneficia de drea al gue tiene derechn ol
INVERSIONISTA, [as partes acuerdan que dicho APORTE o benaficio de 4rea serd induido en el ramite
de liquidacihn de sociedad conyugal o patrimenial, conforme ko cual, el aporte o su beneficio sera
wrasfendo o restituido conforme se haya establecido en el acto juridico comespondiente, sea este escrilurs
de divorcio y liquidacion o en |a sentencia respectiva debidamenie ejecutoriada. Pardgrafo 4: Las Partes
acuerdan que en caso de verificarse la causal 3 de esta clausula se procedera de |2 siguiente forma.
EL INVERSICNISTA incumplido ofrecera su APORTE a los demas inversionistas a fravés de EL
CONETRUCTOR, para que esté en el rmino de ocho (8) dias siguientes curse tal ofrecimiento. La
oferta contendra el valor del aporte pagado, ef valor que aspira a racibir y Ia forma de pago, dicha
ofrecimiento no es vinculanle para los demés inversionistas quienes, en todo case, podran realizar
una contracferta dentro de los diez {10) dias habiles siguientes. En caso de que no se reciba ninguna
contracferta de los inversionistas, EL INVERSIONISTAS incumplido quedara en libertad para ofrecer
su inversion a un tercero el cual en lodo caso debera ser aceptado por EL CONSTRUCTOR vy la
fiduciaria administradora del FIDEICOMISO. El valor de la cléusula penal debers ser asumida por !
INVERSIONISTA incumplide sin excepcién alguna, |z cual podrd ser debdada del valor de los
APORTES, 5 los hay, o recalculada o compensada confra el valor del beneficlo da drea,

DECIMA SEGUN F ~Para todos los efectos, 28 Partes denuncian las siquientes

direcciones como las de su domicilio prncipal, en el cual recibiran fas comunicaciones relativas &
presente contrafn. Si una de fas PARTES cambiara de lugar, nofificara a la ofra mediante
comunicacion escrita que se dinigira a la direccién comespondiente.

EL COMSTRUCTOR: —  Tebbfono, Afn:
- gmail;

INVERSIONISTA: -




DECIMA TERCERA. RESOLUCION DE CONFLICTOS - La solucian de cualquier diferendia que surja
entre las partes en relacion con la celebracion, interpretacian, ejecucicn, lerminacidn v liquidacibn del
presente Acuerdo, se someters a la decision de un Tribunal de Arbitramenio conformado por un (1)
arbitra, abogado, ciudadano colombiano, quien decidird en derecho, El drbilra serd escogido por las
partes de comun acuerdo y 3 falta de esle por sorteo de arbitros inscrilos de la lista de arbitros del
Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogola y operara conforme a su
reglamenio v 12 ley Colombiana,

DECIMA CUARTA. ACUERDO TOTAL: El presente contralo deja sin afecto y sustituye lodos los
acuerdos antenores entre las parles, escrilas o verbales, que se relacionan con el objelo de este
contrato,

DECIMA QUINTA: DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA declaran bajo

Ia gravedad del juramento que sus ingresos pravienen de actividades licitas, que no se encuentra can
regisiro negativo en listados de prevencion de lavado de aclives nacionales o infernacionales, qua no
s encuenira deniro de una de las dos categorias de lavado de aclivos (conversién o movimienta) y
gue en consecuencia, s& oblga a responder por fodos los perjuicios que se llegaren a causar come
consecuencia de esta afirmacion. En igual sentido respondera ante terceros. Declara igualmente, que
sus conductas se ajustan a fa ley v a fa &tica.

Para lodos los efectos el “lavada de dinero” es el conjunio de procedimientos usados para cambiar |3
identidad del dinerc obienido ilegalmente, a fin de que aparente haber side obienido de fuerfes
legitimas. Estos precedimientos ingluyen disimular la procedencia v propledad verdadera de los
fondos.

En sefial de conformidad, se firma por las Partes en dos (2) ejemplares que se tendran igualmente por

onginales, alos [ Jdias deimes de| Jdeldosmil _ enlaciudad de Bogota D.C.
EL INVERSIONISTA EL CONSTRUCTOR
JUAN MANUEL FORERO FORERO

C.C No. C.C No. 79.142 576 de Bogola



ANEXD 1
DOCUMENTOS PARA LA VINCULACION

1.  DOCUMENTOS PARA VINCULACION DE PERSOMA JURIDICA:

Certificads da existencia y reprasentaciin lagal

Fotocopia del documento de dentidad def representanie legal

Autorizacion de drgano de administrecion de la sociedad, solo sise reguiere
Declaracion de renta del Gltimo afo

Estados financiercs del diimo afio

Felocopéa del RUT

Composiciin acclonara suscria por el representants legal

Formulario de vinculacian

Sa o a0 op

*|La sociedad fid ici relacionados.

2 DOCUMENTOS PARA VINCULACION DE PERSONA NATURAL:

Fotocopia del documento de identdad
Declaracion de renia del (ltimo afio
Fotacopia del RUT

Constancia de ingresos

Formulano de vinculacion

o an o

sociedad fiduclaria podrd solicitar 5 pdicionales a los relaci



b- Tacaisionsty

NATURALEZA DEL ACTO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

OTORGADA POR:
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A, VOCERA DEL FIDEICOMISO

DENOMINADO FA|I EQUILIBRIO 120 eseessenssemsmmsnsuns NIT 000.531.282-7
A _FAVOR DE: SIE COMPARIA DE INVERSIOMES Y CONSTRUCCIONES
SRS, e e e s NIT DTS

ESCRITURA NUMERO:

COMPARECIERON CON MINUTA! ~--mnmmnmmmmomommomcm oo mescmeeconcane

n De una partec FORERO & CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.5.,
identificada con NIT 901.037.670-3, debidamenta constituida de
corformidad de las normas de la Repdblica de Colombia, representada
lagaimente en este acto por | . ¥ MJPF PROMOTORA S5.A.5.
identificada con NIT 900.965.477-5 debidamente constiulda de corformidad de
las normas de la Republica de Colombia, representada legalmenta en este acto
por [ || quienes en lo sucesivo y para los efeclos del presente
contrato  se denominaran conjuntamente los  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES;

(i El patimonio auténomo denominade FIDEICOMISO FAI EQUILIERIO 120
identificado con NIT 900.531.292-7, constituido mediante documento privado de|
veintinueve (29) de agosto de dos mil veintidds (2022}, cuyo vocero es
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A anlidad de servicios financieras, con
NIT. 200.520.484-7, constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de
abril de 2012 olorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, inscrita
en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogotd bajo la

Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para




funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucin
MNo. 876 del 13 de junio de 2012, representada legalmente en este acto por
SILVIA RUTH PALOMINC JEREZ, identificada con cedula de ciudadania No.
51.893 549 de Bogota D.C, tado lo cual consta en el cerificado de existencia W
represantacitn legal que se anexa; patrimonio autdnomo gue en adelante de se

denaminara EL FIDEICOMISO, y por otra parte,

(1) - identificada con NIT , debidamente

consfituida de conformidad de las normas de la Replblica de Colombia,
representada legalmente en este acto por | |; quien &n ko sucesiva y
para los efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA ADQUIRENTE, por medic de la presente Escritura Publica
celebran la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BEMEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL gue se regira por lo previsto en las siguientes Clausulas y
en lo contemplado en ellas por las nomas legales vigentes gue regulen @ materia,
previos os siguentes:
ANTECEDENTES
PRIMERD: Gue. mediante dacumento privado del constituido mediante documento privado
del veintinueve (28) de agosto de dos mil veintidds (2022), las sociedades FORERO &
CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.8. an calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR y MJPF PROMOTORA
8.A.5., en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A, en calidad de fiduciario, celabraren el Gontrato
de Fiducia Mercantil de adminisiracion Inmobiliaria (en adelante
CONTRATOQ) originario del patrimonio auténomeoe FAI EQUILIBRIO 120 (en

adglantg FIDEICCRI EG]_ T T T - - T



SEGUNDO: Que mediante escritura publica No. [.] del [ ], otorgada en la Motaria [.] de [],
fue transferido al FIDEICOMISO el inmueble identiicade con mafricula inmoebiliaria Mo. []

de la oficina de regisiro de insirumentos publicos de Bogota D.C. (en adelante el INMUEBLE

EN MAYOR EKTEMEH':‘)NJ T s B L EEE IS == SRR

TERCERD: CQue el objetc del CONTRATO es al de permilir a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES desarroliar sobre el INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION & proyacts
inmobikaric denominade "EQUILIBRIC", ubicade en el bario e [] de la cudad de [], y por lo
tanto sobre el mismo se construyd, edifico y s& constituyd reglamento de propiedad horizontal

mediante escrilura publica No, {en adelante el PROYECTQ) s=====s=====

CUARTO: Que el FIDEICOMISO, actuando como mere tradente, v en vilud de las
instrucciones de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, comparece a la presente
escritura a realizar la fransferencia de domimic de los inmuebles objeto del presente
instrumento, a favor del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE: entendiéndose
que todas las abligaciones de saneamiento, calidades, estabiidad de la obra y enajenacién sa
encuentran radicadas en los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES por ser estos los
cemercializadores, desarrolladores, enajenadores y constructores del PROYECTO s=====
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: EL FIDEICOMISO, por medio del presente mstrumento
transfiere a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL a favor del
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE, el derecho de dominio y la posesion que

[FOR FAVOR INSERTAR AREAS ¥ LINDEROS]

A este Inmueble corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria No.

de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de [.] ¥ 1a



PARAGRAFO: No obstante la mencian de cabida y linderos los INMUEBLES sa transfisren

COMO cuerpa cierlo, =======cccooosaommeememsmneccoo oo ===

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE,
manifiesta que los nmuebles objeto de la presente transferencia se han identificado
plenamente sobre el terreno y los plancs arquitectdnicos correspandientes y que no tiensn
salvedad alguna en cuanto a su localizacidn, linderos, dimensiones, especificaciones y

entrega de lais) unidadies) privada(s) en abra gris, por el conocimiento adquiride y declara

sul satisfaccion al regpectp, -======== SEESEEmmmmm==—— o
PARAGRAFO SEGUNDD: Para la seguridad y estabilidad del PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE debera tener en cuenta que algunos de
ks muros de los apartamentos son esiructurales, y gue. en consecuencia, no pusden
supfimirse ni reformarse. Con este fin, cada vez que se vaya a efectuar una reforma debera

solicitarse |a previa aprobacion del Consejo de Administracion, observando el procedimiento

previsto en el reglamento cde propiedad horizonial, ====== = S L
CLAUSULA SEGUNDA. LINDEROS GENERALES: Los bienes descritos en la clausula
anterior forman pare del PROYECTO EQUILIBRIO, situado en la ciudad de [ ¥ ESTA
CONSTRUIDO SOBRE EL SIGUIENTE INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION:

[POR FAVOR INSERTAR AREAS Y LINDEROS]

A este Inmueble corresponde @l Folio de Matricula Inmobiliaria No. []de |a

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de [.] v |a cédula catastral []

CLAUSULA TERCERA. TRADICION: E! FIDEICOMISO adguing el INMUEBLE EN
MAYOR EXTENSION, mediante fransferencia realzada a titulo de constitucidn en fiducia

mercantil, mediante escriture piblice No. ] del [], ctorgada en la Notaria [ de [].



Los INMUEBLES los adguirié por la accesién al INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION por

CLAUSULA CUARTA: EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION fue sometido al Régimen
de Propledad Horizontal con el lleno de todos los requisios establacidos por la ley 675 de

2.001 elevado y protocolizado por medio de la Escritura Pablicanumero [_____ ] de fecha

| | de la Notaria | ] e — T

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE, gueda en tode sujetc a dicho
Reglamento y, por consiguiente, ademas del dominio individual de los bienes especificados,
adquiere derecho sobre 0% blenes comunes en las proporcionas o porcentajes indicades en
el Reglamento de Propiedad Horzontal, manifestando que conoce las Especificaciones de
Construccion, el Cuadro de Areas del proyecto, la conformacion de las Zonas Privadas y
Comunes vy los Planos protocolizades junto con el citade Reglamento v especialments se
obliga desde |a facha de la entraga de los INMUEBLES al pago oporfuno de fas cuotas de
administracion que le comesponda segdn &l coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas porel
Administrador Provisional Delegado y posteriormente per los Copropietarios y esta obligado al

cumplimients estriclo de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo texto dedara

COnocer y aceptar, = e L

PARAGRAFO: LOS INMUEBLES serdn destinados Unica y exclusivamente para uso de
VIVIENDA, esta destinacion no podrd ser varada por EL  FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA ADQUIRENTE o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad

con el procedimients que para el efecto contempla el Reglamente de Propiedad

Horrontal ======c=cc===s========== === serTErEmmmm———

CLAUSULA QUINTA. APORTES El valcr total de los aportes que EL FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA ADQUIRENTE se obligh a efeciuar al FIDEICOMISO, equivalen a |a

suma de [ ] la cual fue cancelada en |a siguiente forma.




(i} La suma de | | gua fue recibida por el FIDEICOMISO a su entera

satisfaccion,
CONSTANCIA: En cumplimiento de lo establecido en el aticulo 90 inciso sexto del Estatute
Tributario, las partes declaran. bajo la gravedad del juramente que se entiende prestads
por &l solo hecho de la firma, que: i El valor indicado en la cldusula QUINTA es al valor
comercial acordade entre los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE y corresponde al valor real de los
inmuebles que por este acto se transfieren. il El valor de los inmuebles objeto de
transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion, i, No se
han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura
pdblica v que no han sido entregadas ¢ recibidas por EL FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA ADQUIRENTE v los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES,
respectivamente. w. La FIDUCIARIA en su calidsd de wvocera y administradera del
FIDEICOMISO que transfiere los inmuebles y como sociedad de servicios financieros que
es, no participd en la determinacion del valor de los inmuebles objeto de transferencia y no
es responsable en el evento que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y EL

FIDEICOMITENTE INVERSIONIETA ADQUIRENTE pacten un valor diferente al aqui

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accidn resolutoria que

pueda denvarse del presante confrato, por lo cual este instrumento se otorga en forma firme

T N N N e N N N e e e T o o o e i O I R R e e e e e  —

CLAUSULA SEXTA: CLAUSULA SEXTA Lo FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, a la fecha, hacen enirega real v material de los INMUEELES al

FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE, el cual declara recibidos a su entera

53“5"3{:‘:‘]15n,.-==2==:;=====;==== EEEmErEE R S S S S S R R R E S SR SRR ETEEEEE



Les FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES en sus calidades de constructores, se
obligan a subsanar los posibles defectos u omisiones gue se presenten an el momento de

la entrega, y que consten en la respectiva acta, en la cual se sefalara el plazo dentro del

cual seran comegidos, ss===========s====== = - =
PARAGRAFQ: Ni LA FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son urbanizadores, constructores,
gerentes, promotores, veedores, enajenadores, ni padicipan de manera alguna en el
desarrolio del PROYEGTO y en consecuencia no son responsables ni pueden serlo de la

entrega y las obligacicnes que se derivan de ella. Estas obligaciones comresponden dnica y

CLAUSULA SEPTIMA: Daclara expresamente EL FIDEICOMISO, que los INMUEBLES
objeto de la presente transferencia, es son de su exclusiva propiedad. no los ha enajenado
por acto anterior al prasenta, v se hallan libres de embargos, censos, patrimonio de famifia,
demandas civiles, condiciones resolutorias, usufructo, anficresis o limitaciones, salva las
derivadas del Régimen de Propiedad Horzontal a que se encuentran sometidos los
inmuebles. En todo caso comresponde a los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES
salir a sanesmiento por eviccidn y por vicios redhibitoris, en los témminos de ley,
obligandose a ello con |a suscripcion de esta escritura, eximiendo a la FIDUCIARIA y al
FIDEICOMISO de cualquier responsabilidad referente al saneamiento de los bienes
transferidos a través de esta escritura. =s============s=soE=sam=c=s============
PARAGRAFO: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan a solicitar ante
la ficina de Catastro Departamental el desenglobs de los INMUEBLES DE MAYOR
EXTENSION an relacién con los INMUEBLES objeto del presente confrato y a

presentar la decumantacion que para el efecle se le requiera, una vez se hayan

enapenado la totalidad de los inmuebles que lo conforman, ssees==e-




CLAUSULA OCTAVA: El impuesto predial, impuesto de valarizacion, las contribuciones,
costos y gravamenes respecto de los INMUEBLES que se causen, liquiden o hagan exigibles
a partir de |a fecha del oforgamients de |a presente Escritura Plblica de TRANSFERENCIA A
TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, saran de cargo del FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA ADQUIRENTE. ======ccc—=c=-cssoommsss=sssco— oo copnees
Mo cbstante lo anterior, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, en cumplimisnto de
lo reglade por el articulo 116 de la Ley § de 1888, a la fecha han cancelado el monto total por
concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble en mayor @xtensién de donde se deriva al
Inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura publica, para la oblencién del paz
¥ salvo necesario para el olorgamiento de la misma.

PARAGRAFO PRIMERO: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan
a entregar los INMUEBLES a paz y salvo por conceplo de impuestos y eontribuciones
por beneficio general, derechos de conexién de las respectivas redes de servicios
piblicos y cuotas de administracidn de la copropiedad, causadas antes de la fecha de
esta Escritura. Los reajustes que se causen o liguiden respecilo de LOS INMUEBLES
por las empresas de teléfonos, energia elécirica y, acueducto y alcantarillado. A partir
del otergamlento de la presente Escritura Publica serdn por cuenta exclusiva del
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE. Deja expresa constancia los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES que, a la fecha, tiene cancelado a dichas
empresas los derechos correspondientes. s==ooo=Emzzsozzzme==s=seee—sme=aaao
PARAGRAFO SEGUNDO: PARAGRAFO QUINTO: Si en razén a la ocurrencia de eventos
gque configuren fusrza mayor wo caso fortuito y/o demoras originadas en laes distintas
empresas prastadoras de servicios pliblicos, al momanto da la entrega del Inmueble, el mismao
no cuenta con la instalaciones definitivas de senviclos pdbficos, las Partes acuerdan qua se
otorgard a favor de El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un plazo de gracia igual al

olorgado para efectuar la adecuacian, situacion que de ninguna manera servira de excusa al



FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE para negarse a recibir el Inmueble, ya
gue deberd hacer use de los servicios pdblicos suministrados a través de los provisionales de
abraNi la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO asumen ninguna responsabilidad por la demora
en la conexion de los servicios pdblicos, por dependsr ésta de las respactivas entidades
plblicas, vy comesponder su diligenciamiente a LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, ======== mEmm

PARAGRAFO TERCERO: E! costo de los derechos de conexidn y el valor de la linea
telefénica deberan ser cancelados por EL BENEFICIARIOS DE AREA ESPECIAL. La
empresa prestadora del servicio telefonico es la directa responsable de la instalacion,
adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefdnico, ===s======s==========

PARAGRAFO CUARTO: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
FIDEICOMISO FAI EQUILIBRIO 120 concurrirdn a la defensa de la FIDUCIARIA si fuere
reclamada o demandada por o2 eventos pravistos an [a presante cldusula, sin paruicio de
que esta se reserve el derecho de repetir conira estos si fuere perseguida por razén de la

responsabilidad que a ellos correzponde en virlud de lo estipulado en el contrato constilutive

CLAUSULA NOVENA. GASTOS: Los FIDEICOMITENTE DESARROLLADCRES
cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los gastos por conceplo de derechos notanales
de la presente Escritura Pulblica de TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL. El restante cincuenia por clanto (50%) de los gastos notariales serd
pagado por el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE. El ciento por ciento
(100%) del impueste de beneficencia y derechos de registro, serd asumido por EL

FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE. ) SR

CLAUSULA DECIMA: Se sclicita al sefior Registrador de la Oficing de Registro de
Instrumentos plblicos de [], asentar la propiedad de los INMUEBLES identficados con

matricula inmaobiliaria No. [] de Ia oficina de registro de instrumenios piblicos de ], en los
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terminos aqui plasmados y a titulo de BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, en cabeza
del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQOUIRENTE. sezosme=seac oo o onemmm=
CLAUSULA ONCEAVA: Las pares manifiestan expresamente que en caso de que EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE efectie reformas parciales o totales en
los acabados de LOS INMUEBLES, posterores a la entraga, no obliga a los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a responder por garantias sobre los dafios
presentados en los materales ullizados o acabados realizados. En este ceso los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES solo responderan por las gerantias de los
materiales y acabados ofrecidos en su disefio ariginal o reformas realizadas por &l msmo
antes de la entrega de LOS INMUEBLES. En todo caso, las garanlias otorgadas por los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES perderdn su vigencla en los casos de
madificaciones realizadas a los INMUEBLES gue no hayan sido efectuadaos por &l mismo.
PRESENTE: EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE, en las condiciones
civiles mancionadas, manifasid que: a.- Acepta ecta Esertura y en espacial la transferencia
de dominio a titulo de beneficio que en efla se conliene y las estipulaciones que se hacen
por estar todo a su entera satisfaccidn. b.- Acepta recibir LOS INMUEBLES gue por esta
Escritura adguiere, en la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y blenes
comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando
expresamenta a cualquier condicidn resolutoria derivada de la forma de entrega agui
pactada. c.- Declara conocer el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO vy se
obliga a cumplir las normas que lo rigen. d.- Daclara a paz y salvo a [a FIDUCIARIA v al
FIDEICOMISO por la presente transfersncia v el cumplimients del CONTRATO, por
encontrarse todo a su entera satisfaccidn, e.- Con el olorgamiento de |a presente escntura
s¢ da cumplimiento a las obligaciores surgidas a faver del beneficiaric de area al
FIDEICOMISO suscritc entre las partes. f.- EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA

ADQUIRENTE suscribe el presente contrato de franslerencia bajo el entendido gue ni EL
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FIDEICOMISO ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., participaron en el desarrollo del
PROYECTO como constructor, ni enajenador, ni coma interventor, ni de manera alguna, ni
tuvo injerencia en la determinacion del punto de equilibrio gue se requirid para levar a cabo
las etapas de! mencicnade provecto, ni en la viabilidad juridica v financiera del mismo. Asi
misma en &l entendido de que las obligaciones derivadas del desarralle del PROYECTO,
principalmente la construccion y entrega materal de LOS INMUEBLES objeto no
corresponden a LA FIDUCIARIA ni al FIDEICOMISO. Como consecuencia de lo anterior, no
puede imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los conceptos contenidos

en [as declaraciones anteriores,

PRESENTE: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES manifiestan que aceptan y
conocen las obligaciones gue a su cargo se desprenden de esfe confrato, asumiendo
expresamante, entre stras las siguientes; a.- Acepta las obligaciones que a su carge estan
contanidas en la presente Escritura y dan su conformidad a la trensferencia a titulo de
beneficio que en ella se contlens y las estipulaciones gue se hacen. b.- Se obliga a salir al
saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios en los términos de ley, asi como a
responder al FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE por la construccidn v
terminacion del PROYECTO, por las especificaciones de los bienes resultantes del mismo,
la calidad de los materiales, la enirega de los mmuebles. la estabilidad de |a obra y demas
obligaciones. c.- Se obligan a subsanar y responder par las respectivas garantias a qua
haya lugar segln los términos contractuales y legales

EL FIDEICOMISO

SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ

C.C. N" 51.893.549



12

Representant2 Legal

CREDICORP CAFPITAL FIDUCIARIA 5.A.,
en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO FAI EQUILIBRIO 120

NIT. 800 531.292-7

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES

[ ]

o BB ]
Representante legal

[]

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA ADQUIRENTE




B. Topecial

NATURALEZA DEL ACTQ: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

OTORGADA POR:

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., VOCERA DEL FIDEICOMISO
DENOMINADO FAI EQUILIBRID 120 =-eeeesnsesemmsssmnanns NIT 800,531 202-7

A FAVOR DE: SIE COMPANIA DE INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES

Bkl s il S S B e L o e T R e Ry
ESCRITURA NUMERO:

COMPARECIERON CON MINUTA: - cemeemmmmemm s ceme e e amcme e

{1 De una parte. FORERO & CASTRO ARQUITECTOS ASQCIADOS S.AS,,
identificada con NIT 901.037 B70-3, debidamente constituida de
conformidad de las nomas de la Republica de Ceolomba, representada
legaimente en este acto por [ ; v MJPF PROMOTORA S5.A.5.
identificada con NIT 900.965.477-5 debidamente constituida de conformidad de
lag normas de la Republica de Colombia, representada legalmente en este acto
por | i quienes en lo sucesivo y para los efectos del presente
confrato s2  denominarén conjuntamente los  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES;

{}  El patrimonio auténomo denominade FIDEICOMISO FAI EQUILIBRIO 120
dentificado con NIT 500.531.252-7, constituido mediante documento privado del
veintinueve (28) de agostc de dos mil veintidds (2022), cuyo vocero es
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A entidad de servicios financieros, con
NIT. 900.520.484-7, constiluida mediante Escritura Plblica No. B84 del 25 de
abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, inscrita

en & Regstro Mercantil que lleva la Caémara de Comercio de Bogoté baje la

Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para




funcionar por la Supenntendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion
Mo, 876 def 13 de junic de 2012 representada legalmente en este acto por
SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, identificada con cedula de ciudadania No.
51.853 548 de Bogota D.C_. todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal que se anaxa; patrimonio autinomeo que en adelante de se

denominara EL FIDEICOMISO, y por otra parte,

(I}  SIE COMPARNIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES 5.A.5, identificada
con NIT BED.352.933-7, debidamente constituida de conformidad de las normas
de la Replblica de Colombia, representada legalmente en este acto por
I |: quien an lo sucesivo y para los efectos del presente contralo se
denominara EL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL, por medio da la presante
Escrilura Publica celebran la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que se regird por lo previsto en las
sigulentes Clausulas ¥ en o contemplado en ellas por las normas legales vigentes
que regulen la matena, previos |os siguientes:

ANTECEDENTES
PRIMERO: Que, mediante documento privado del constituido mediante documeanto privado
del veintinueve {29) de agosto de dos mil veintidds (2022), las sociedades FORERDO &
CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDOS S AS en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR y MJPF PROMOTORA
S.A.8., en calidad de FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR, y CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA §.A, en calldad de fiduciario, celebraron el Contrato
de Fiducia Mercantlil de administracidn Inmobiliaria (en adelante
CONTRATO) originario del patrimonio autonomo FAI EQUILIBRIO 120 (en

adelante FIDEICOMISO).



SEGUNDO: Que medante escritura publica No. [.] del [], otorgada en la Notaria [ ] de [.],
fue transferido al FIDEICOMISO &l mmueble identficado con matricula inmokbiliaria Mo. [.]
de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Begota D.C. (en adelante el INMUEBLE
EN MAYOR EXTENSION)

TERCERO: Cue el objeto del CONTRATO es el de permitr a los FIDEICOMITENTES
desarrollar sobre ol INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION el proyecte inmobiliarie dencminado
“EQUILIBRIO", ubicado en el barric el [] de la ciudad de [], y por lo tanto sobre el mismo se
construyo, edifico y se conslituyd reglamento de propiedad horizontal mediante escritura

plbtica No. {en adelante el PROYECTO).

CUARTO: Que el FIDEICOMISO, actuande como mero iradente, y en wvirtud de las
instrucciones de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, comparece a la presente
escritura & realizar la transferencia de dominio de los inmuebtles objsto del presente
instrumento, a favor dal BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL; entendiéndose gue todas las
obligaciones de sansamiento, calidades, estabilidad de la obra v enajenacion se encuentran
redicadas en los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES por ser estos los
comercializadores, desamolladores, enajenadores v constructores del PROYECTO.
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: EL FIDEICOMISO, por medio del presente instrumento
transfiere a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL a favor del BENEFICIARIO
DE AREA ESPECIAL, el derecho de dominio y |a posesidn que tiene v ejerce sobre el (los)

siguierte(s) inmueble(s) (en adelante |los INMUEBLES):

[POR FAVOR INSERTAR AREAS ¥ LINDEROS]

A este Inmueble corresponde el Folic de Matricula Inmabiliaria No.

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos da L]y Ia




cédula catastral __
PARAGRAFOQ: No obstante la mencién de cabida y linderos los INMUEBLES se transfieran

COMa cusrmo cierto.

FARAGRAFO PRIMERO: EL BENEFICIARIO DE AREA ESPEGIAL, manifiesta que los
inmuebles objeto de la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terrzno y los plancs arquitectonicos comespondientes y que no tienen sahvedad alguna en
Cuanto a su locahzacion, linderos, dimensiones, especificaciones y entrega de lals)

unidad{es) privada(s) en obra gnis, por el conocimienio adquirido v declara su satisfaccion

al respecto.
PARAGRAFO SEGUNDO: Fara la seguridsd y estabiidad del PROYECTO, EL
BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL deberd tener en cuenta que algunos de los murcs de
los apariamentos son estructurales. y que, en consecuencia, no pueden suprimirse ni
reformarse. Con este fin, cada vez que se vaya a efeciuar una reforma debera sobcitarse la
previa aprobacion del Consejo de Administracian, observando el procedimiento previsto en el

reglamento de propiedad horizontal.

CLAUSULA SEGUNDA. LINDEROS GENERALES: Los bienes descrifos en la clausuia
anterior forman parte del PROYECTO EQUILIBRIO, stuado en la ciudad de [], ¥ ESTA
CONSTRUIDO SOBRE EL SIGUIENTE INMUEELE EN MAYOR EXTENSION:

[POR FAVOR INSERTAR AREAS ¥ LINDERDS]

A este Inmueble corresponde el Felie de Matricula Inmobiliaria No. []de |a

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de [.] v la cédula catastral [.]




CLAUSULA TERCERA. TRADICION: El FIDEICOMISO adquirid el INMUEBLE EN
MAYOR EXTENSION, mediante fransferencia realizada a fitulo de constitucién en fiducia

mercantil, mediante escritura pablica No. []1del [], otorgada en la Netarda [] de [].

Los INMUEBLES los adquirio por la accesion al INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION por

haber eido construidos con recursas del FIDEICOMISO,

CLAUSULA CUARTA: EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION fue sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos por la ley 675 de
2.001 elevado y protocolzado por medio de la Escritura Pdblicanomera [___ ] defecha

[ ldela Notaria| ]

EL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL, queda en tndo syjeto a diche Reglamento vy, por
consigulente, ademas del dominio individual de los bienes especificados, adguiers deracho
sobre los bienes comunes en las proporciones o porcentajes indicados en el Reglamenio de
Propiedad Horzontal, manifestando que conoce las Especificaciones de Construcsian, el
Cuadro de Areas del proyecto, la conformacisn de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos
protocolizados junte con el citado Reglamento y especialmente se obliga desde la facha de la
enirega de los INMUEBLES al pago oporuno de las cuotas de administracion que le
commesponda segin el coeficiente de copropiedad, ya sean fiadas por el Administrador
Provisional Delegado y posteriormente por los Copropietarios v esta obligads al cumplmienta
estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuye texts declara conocer ¥
aceptar.

PARAGRAFO: LOS INMUEBLES seran destinados nica y exclusivamente para usa de

VIVIENDA, esta destinacién no podra ser variada por EL BENEFICIARIO DE AREA



ESPECIAL o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad con &l procedimiento

que para e efecto contemple el Reglamento de Propiedad Horizontal.

CLAUSULA QUINTA. APORTES El valor fotal de los aportes que EL BENEFICIARIO DE

AREA ESPECIAL se obligé a efectuar al FIDEICOMISO, equivalen a la suma de

[ ] la cual fue cancelada en |a sigulents farma:
(i) La suma de [ | que fue recibida por el FIDEICOMISO a su entera
satisfaccion.

CONSTANCIA: En cumplimiento de lo establecido en el articule 90 inciso sexto del Estatuto
Tributario, las partes declaran, bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado
por &l solo hecho de la firma, que: i. El valor indicado en |a clausula QUINTA es e valor
comercial acordade entre los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y EL
BEMEFICIARIO DE AREA ESPECIAL v corespence al valor real de los inmuebles que por
este acto se transfiaren. il El valor de los inmuebles objeto de transferencia estd
conformado por todas las sumas pagadas para su adguisicidn. il No se han acordado o
pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura pdblica v qua no
han side entregadas o recibidas por EL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL y los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, respectivamente. iv. La FIDUCIARIA en su
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO que transfiere los inmuables v como
sociedad de servicios financierss gue s, no participd en la ceterminacién del valor de los
immuables objeto de transferencia y no e85 responsable en el evento que los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES v EL BEMEFICIARIO DE AREA ESPECIAL
pacten un valar diferente al agui estipulade v que no le haya sido comunicado a la

FIDUCILARILA,




PARAGRAFO PRIMEROD: Las partes renuncian al ajercicio de toda accion resolutoria que
pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento se otorga en forma firme

e irresoluble.

CLAUSULA SEXTA CLAUSULA SEXTA: Las FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, a la fecha, hacen entrega real v matenal de los INMUEELES al

BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL, los cuales declara recibidos a su entera satisfaccidn-

Log FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES en sus calidades de constructores, se
obligan a subsanar log posibles dafectos u omisiones que se presenten en &l mamento de
la entrega, v que consten en la respectiva acta, en la cual se sefalara el plazo dentro del
cual seran comagidos.

PARAGRAFO: Ni LA FIDUCIARIA ni &l FIDEICOMISO son urbanizadares, constructares,
gerentes, promotores, veedores, enajenadores, ni participan de manera alguna en el
desarrollo del PROYECTO y en consecuencia na son rasponsables ni pueden serlo de la
entrega y las obligaciones que se derivan de ella. Estas obligaciones corresponden Unica y

axchusivamente a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES,

CLAUSULA SEPTIMA: Declara expresamente EL FIDEICOMISO, que los INMUEBLES
objeto de la presente transferencia, es son de su exclusiva propiedad, no les ha enajenado
por aclo antenior al presante, y se hallan libres de embargos, censos, patrimonio de familia,
demandas civiles, condiciones resolutarias, usufructs, anficresis o limitaciones, sahio las
derivadas del Régimen de Propiedad Herizontal a que se encuentran sometidos los
inmuebles. En todo case comresponde & los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios, en los términos de ley,

obligdndose a ello con la suscripcion de esta escrilura, eximiendo a la FIDUCIARIA y al



FIDEICOMISO de cualquier responsabilidad referentz al saneamients de los bienes

transferidos 2 travas de esta escritura,

PARAGRAFO: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan a solicitar ante
la Oficina de Catasiro Departamental el desenglobe de los INMUEBLES DE MAYOR
EXTEMSION en relacién con los INMUEBLES objsto del presente contrato y a
presentar la documentacién que para el efecto se le requiera, una vez se hayan

enzajanado ia totalidad de los inmuables que lo conforman.

CLAUSULA OCTAVA: El impuesto predial, impuesta de valorizaciGn, las contribuciones,
cosios y gravameanas respecto de los INMUEBLES gue se causen, liguiden o hagan exigibles
a partir de |a fecha del atorgamiento de la presente Escritura Plblica de TRANSFERENCIA A
TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCAMNTIL, seran da cargo del BENEFICIARIO DE

AREA ESPECIAL.

Mo obstante lo anterior, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, en cumplimiento de
lo reglade por el articula 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha han cancelado el monto total por
contapto del Impuesto Predial Anual del inmueble en mayor axtensién de donde s dariva el
inmueble gue se fransfiere por virtud de la presente escritura publica, para la obtencion del paz

y 5alvo necesario para &l otorgamienio de la misma.

PARAGRAFO PRIMERC: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES =& obligan
a entregar los INMUEBLES a paz y salvo por conceplo de impuastcs v confribuciones
poer beneficio general, derechos de conexién de las respecltivas redes de servicios
piblicos y cuotas de administracién de la copropiedad, causadas antes de la fecha de

esta Escritura. Los reajustes que se causen o liguiden respecto de LOS INMUEBLES




por las empresas de teléfonos, enargla eléctrica y, acueducto y alcantarillado. A partir
del otorgamiento de la presenie Escritura Publica seran por cuenta exclusiva del
BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL. Deja expresa constancia los FIDEICOMITENTES

DESARROLLADORES que, a la fecha, tiene cancelado a dichas emprasas los derechos

correspondientes. —

PARAGRAFO SEGUNDO: Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO asumen ninguna
responsabilidad por la demara en la corexidn de los servicios pdblicos, por depender &sta de
las respeciivas enlidades poblicas, y corresponder su  diligenciamiento a LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

PARAGRAFO TERCERO: El costo de los derechos de conexidn y el valor de la Inea
telefénica deberan ser cancelados por EL BENEFICIARIOS DE AREA ESPECIAL. La
empresa prestadora del servicio telefdnico es la directa responsable de la instalacidn,
adjudicacion de las lineas y facturacidn del servicio telefénico. —-—-

PARAGRAFO CUARTOD: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
FIDEICOMISO FAlI EQUILIBRIO 120 concurrirdn a la defensa de la FIDUCIARIA si fuera
recliamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de
que esla se reserve el derscho de repetir confra estos si fuere perseguida por razon de la
responsabilidad que a ellos corasponde en virud de lo estipulado en el contrate constitutivo
del fideicomiso FAI EQUILIBRIO 120

CLAUSULA NOVENA. GASTOS: Los FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES
cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los gastos por concepto de derechos notariales

de la presente Escritura Publica de TRANSFERENCIA A TITULC DE BEMNEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL

El rastante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales serd pagado por el

BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL.

El ciento por ciento (100%) del impuesto de beneficencia y derechos de registro, sera
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asumido por EL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL.

CLAUSULA DECIMA: Se solicta al sefior Regstrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de ], asentar la propiedad de los INMUEBLES identificados con
mafricula inmobiliaria Mo. [] de la oficina de registro de instrumentos pablicos de [], &n los
terminos aqul plasmadas v a titule de BENEFICIO EN FIDUCIA, MERCAMNTIL, an cabeza
del BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL.

CLAUSULA ONCEAVA: Las partes manifiestan expresamente gue en caso de que EL
BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL efectue reformas parciales o totales en los acabados
de LOS INMUEBLES, posteriores a la enfrega, no obliga a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES a responder por garanfias sobre los dafios presentados en los
materiales ullizados o acabados realizados. En este casc los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES solo responderdn por las garantias de los materiales y acabados
ofrecidos an su disefio onginal o reformas realizadas por &l mismo antes de la entrega de LOS
INMIUEBLES. En todo caso, las garantias otorgadas por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES perderdn su vigencia en los casos de modificaciones realizadas a los

INMUEBLES que no hayan sido efectuados por & mismo.

PRESENTE: EL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL, en las condiciones cwiles
mencionadas, manifesta gue a.- Acepta esta Escrtura v en especial la transferencia de
dominio a titulo de beneficio que en ella se contiene y [as estipulaciones que sa hacen por
astar lodo a su entera salisfaccion. b.- Acepta recibir LOS INMUEBLES que por esta
Escritura adguiers, en la fecha pactada para tal efects, junio con las dreas y bBiense
comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizomal, renunciando
expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui
paciada, ¢~ Declara conocer el reglamentc de propledad horizontal del PROYECTO y so

obliga a cumplir las normas que |o rigen. d.- Daclara a paz y saivo a la FIDUCIARLA y al
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FIDEICOMISO por la presents transferencia y el cumplimiente del CONTRATO, por
encontrarse todo a su entera satisfaccion. e.- Con el clorgamiento de la presente escritura
se da cumplimiente a las obligaciones surgidas a favor del beneficiano de area al
FIDEICOMISO suscrito entra las partes. f.- EL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL
siescribe el presante contrato de transferenca bajo el entandide gque ri EL FIDEICOMISO ni
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., participaron en el desarollo del PROYECTO
come constructor, ni enajenador, ni come interventor, ni de manera alguna, ni tuve injerencia
en la determinacion del punto de equilibrio gue se requirio para llevar a cabo las etapas del
mencionado proyecto, ni en la viabifidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo an el
entendido da gue las obligaciones derivadas del desarmollo del PROYECTO, prncipalmente |a
construccién vy entrega materal de LOS INMUEEBLES objeto no corresponden a LA
FIDUCIARIA ni al FIDEICOMISO. Como consecuencia de lo anterior, no puede imputirsele

responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones

anterionss,

PRESENTE. Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES manifiestan que acaptan y
conocen las obligaciones que a su cargo se desprenden de este cortrato. asumiendo
expresamente, entre olras las siguientes: a.- Acepla fas obligaciones gue a su cargo estan
conlenidas en la presente Escrifura y dan su conformidad a la transferencia a titulo de
beneficio gue en ella se contiena y las estipulaciones gue =e hacen. b.- Se abliga & salir al
saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios en los términos de ley, asi como a
responder al BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL por la construccién y terminacion del
PROYECTQ, por las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, la calidad de los
materiales, la entrega de los inmuebles, |a estabilidad de la obra y demas obligaciones. ¢.-

Se obligan a subsanar y responder por las respectivas garantias a que haya lugar segin

los términos contractuales y legales,
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EL FIDEICOMISO

SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ

C.C. N® 51.883.549

Representanta Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 8.4, en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICCMISO FAI EQUILIBRIO 120

NIT. 900.531.292-7

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES

[ 1
=

Representante lagal

[-]

o (ol

EL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL

[ = el
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOEBILLARIA

FAl EQUILIBRIC 120
Ertre |os suscritos, 3 sabar:
D una parte:
i FORERD & CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.5., Idertificada con NIT, 901,037 670-3,

sociedad debidamente constituida de confermidad con las normas de la Repdblica de
Cokmbda, que comparece 3 través del Representante Legal que suescribe el presente
decumento, bedo lo cual se acredita con el centificado de existencia v representacion
expedide por la Cémara de Comerdio de Bogota D.C. que se adjunia coma anexo, quisnen lo
suceswa v para los efectns del presante contrato se denominard & "FIDEICOMITENTE

GERENTE ¥ DESARROLLADOR".

1. MIPF PROMOTORA 5 4.5, identificacs con &l WIT. 3D0.985.4T77-5, sociedad comearcial, con
dowmicilio an Bogotd D.C., legalmente constituida de corformidad con las normas de la
Republica de Colombla, que comparece a travgs dol Representante Lepal que suserlbe el
presente documents teda lo cual se acredita com el Certificada de exigtencia v
reprasentacion legal expedido por la Cédmara de Comercio de Bogotd, que se adjunta al
presente  contrate, gquien  en adelante se denominard el  "EIDEICOMITENTE
DESARROLLADCRY,

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en adelante y
pare todas los efecios se denominardn colectivamente (os "FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES”

. Las personas naturales y juridicas Bstadas en e Anexo No. 1, quienas comparacen a sustriber
este contrate fduciario ¥ quienes en |0 sucesivo y para los efectos del presente contrate se

denominardn colectivamenta coma (o8 “EIREICOMITENTES INVERSIDNISTAS",

V. SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES S.ALS., identificada con WIT
EB0.352.933-7, sociedad debidamente constituida de cordormidad con las normas de la
Republics de Colombia, gue comparece 3 través del Representante Legad que suscribe of
presente documento, todo bo cual se acredita con el certificado de existencia v representacian
expedido por |a Camara de Comercio de Bogota 0.0 gue se adjunta como anexo, guien en lo
SUCEEIVD ¥ para los efectos del presente contrato se dencminard el “BENEFICLARIO DE AREA

ESPECIAL".

Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES v los FIDEICOPMITENTES INVERSIONISTAS en adelante y para
todos los efectos del presente contrate se denaminaran colectivamente eoma los “FIDEICOMITENTES”
¥, de otra parte:

V. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A., entidad de wervicios finznciercs, constituida
mediante Escritura Piblica No. EB4 del 25 de abril de 2017 otorgada en bs Metaris 35 del
Circulo Notsrial de Bogotd, autonizada para fuseionar por |z Superintendencia Financiera

o
#
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de Colembia mediante Resclucion Na. 875 del 13 de junic de 2012, todo o cual consta en
el certificade de existencia y representacion legal expedids por la Camara de Comercio de
Bogotd y la Superintendencia Financiera de Colombig, Sociedad qUE COMTIPATeCe 3 raves del
Representante Legal que suscribe el presente contralo, quien enadelantey para los efectos
del presente contrato se denominard ta “EIDUCIARLA",

Los FIDEICOMITENTES, v la FIDUCIARIA en adelarte v parz todos bos efeetas del prasents contrato se
derominardn colectivament e como las "PARTES & individualmante considerados cada una de allos como
la "PARTE".

Las PARTES convenimos celebrar mediante el presente documento un contrato de fiducia mereantil de
administracicn inmobiliariz (el "CONTRATO DE FIDUCIA™), que & regird por e Estatuto Crganico del
Sitema Financiero, el Cddigo de Comercio, Circular Bdsica Juridica de Suparfinancieray las normas legales
vigentes gque regulen |3 materia y en espedal por lad cldusulas que se estipulan a continuacidn, previas las
sigubentes:

ERACIHIMNES:

PRIMERA: Que, los RDEICOMITENTES DESARROLLADORES estan interesadnos en Bevar a rabo el desasrals
del PROYECTO (segin este y bos demds términos en maviscula se definen mas adelants], sdelantando
aquellos directamente las labores de gerencia y construcridn necesarias para su detarralls,

SEGUNDA: Que, & BENEFICLARIO DE AREA FSPECIAL as & titular del darechn da dominie del INMUERLE
sobre el cual se desarrollara 2 FROYECTOL

TERCERA: Thee, teniendo en suenta & anterior, mediante documents privads do focha 10 de febrera da
2021 el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR celebrd con el BENEFRCIARID DE AREA ESPECIAL una
promesa de permota, en vrtud de 13 cual éste tremefere:d al FIDEICOMISS of INRAL EELE, v recibira en
eoiraprestacion por dicha transferencia, discioche [LE) UNIDADES INMDBILIARIAS dervadas del desarrodo
del PROYECTO par parte del FDEICOMETENTE GEREMTE ¥ DESARROLLADCSR, cuyzs i#ncas podran variar
eonfarme a lo aprobado en la licencla de eonstruecion. La promess de permuta mencienada ha sido
celebrada directamente entre el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR v el BENEFICISRIO DE AREA
ESPECIAL, sin injerendis o responsabilidad de la FDUCIARI o det FIDEICOMISO que mediante el presente
contrato se constituye, ¥, por tanto, dicho contrato no s garte de este contrato de ficuclz. En la promesa
de permuta, el BENEFCIARIO DE AREA ESPECIAL renuncio a la condicion resolutoria,

CLIARTA: Crre, de otra parte, 2l FIDECCAMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR celebrd directamente con
itada uno de los FIDERZOMITENTES INVERSIDNISTAS los CONTRATOS DE INVERSION INMOBILIARIA con e
Popdsito de estableer fas condiciones bajo a5 cuales los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS, bajo su
propia cuenta, riesgo v respansabilidad, transferiran al FIDEICOMISD Ios RECURSDS necesarios para que ¢
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARRDLLADOR pusda aselantar el desarrodlo constructivo dal PROYECTO,
recibiendo bos FIDEICOMITENTES MIVERSIONISTAS &n contraprestacicn ciertas UNIDADES INMOBILIARLAS
como resttucion de los apories realizadoes pos Ips mismos, de conformidad con o pactads en les
mencionados CONTRATOS DE INVERSION v asumiendo los FIDEOMITENTES INVERSIOMISTAS & riesgo
dersado de |2 reslizecion de diched apories. Los CONTRATOS DE INVERSION IMMOBILIARIA kam sido
celebrados directamente entre ¢l ADEICOMITENTE GEREMTE ¥ DESARROLLADOR v cada wno de los
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FIGEICORAITENTES INYERSIONIGTAS, sin injerencia o responsabilidad de 3 FIDUCIARIS o del FIDEICOKMISE
gue madiante el presente conirato se constituye, Y, por tants, Jichas CONIFALDS no son parte Integral de
este portrats de fiduda.

OUINTA: O, los FIDEICOMITENTES ¥ EL BEMEFICIARID ESPECIAL DE AREA canncen, entienden v acepian
I§ deseripoldn del PROYECTO v su desarolio mediants un esquema d2 construccion asocistivo v al costo
asumido por los FIDEICOMAITENTES, asi come, [as obligaciones derivadas de dicha clrcunstancia,
especiaimanie la cbligacian de los FIDECMITEMTES INVERSIDNISTAS de realizar bos aportes de RECURSOS
que s requieran para llevar a cabo el desarrodo del PROYECTO v de atznder bos costes v gastas finakes del
mismo, 5in que en ningun momenao pueda entenderse asepurado el éxito del PROYECTO, de tal susrte que
no 8 garandizaran rendimientos, restituciones o walorizaciones respecto de los aportes gue realicen al
FIDEICOMISO, &0 los términns gue se sefislan mas adelante. Sin perjuicia de que of presente contrato de
fiducia es el mecanismo fidedario definido para dar cumplimiento a las obligaciores de los
FIDEICOMITENTES emanadas de los CONTRATOS DE INVERSION INMOBILIARLY, v que los mismos son
plenamente vilidos, vinculantes y exgibles para el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARRDLLADOR v cada
uno da bos FIDEICORMITENTES INVERSIOMISTAS, es claro para fas PARTES gue ni & FDELOMISO ni la
FIDUCLARIA som partes u obligades respecin de agquellos contratos, mative par &l cual |3t gestiores de [a
FIDUBCRARIA sama vocera del FIDEICOMISO serin pxclusivamente agueallas mencicnadas #n &ste contrata
fiduciaris,

SEXTA: Oue, de eanferrmidad con lo anterior, los FIDEICOMITERTES requieren implementar un esquema
fiduciaria para efectos de constituir un patrimonio autdnomo el cual mantenga la titularidad del INMUEBLE
que transferird of BEMEFICIARID DE AREA ESPECIAL en calidad de mero TRADENTE por cuenta del
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARAROLLADOR, sobre ¢l cual se desarrollara ¢ PROYECTO por parie de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES v a traves del cual, los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS,
miediante un esquema de construccion aseclatlvo 8l costo, transfieran los RECURSOS gque s obligaron &
transferir en virtud de los CONTRATOS DE INVERSION INMOBILIARIA, para gue los mismos sean
administrados par b FIDUCIARIA hasta tanto el FDECOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADDOR acredite el
cumplimiento de las CONDICIONES DE IMICIO, ¥ una ver conduidas |as obras del PROYECTO |es sean
transferidas z ios FIDECOMITENTES Las UNIDADES INMIDBILIARIAS derivadas del desarrolle deagquel, atitulo
ce resticucion o2 apares, &n os términos gee 52 precisan mas adelante.

SEPTIMA: Clue durante la etapa precontractual LAS PARTES fuercn debidamente: a) Informades por la
FIDUCIARLS, acerca de las implicsciones gue tiene la suscripcidn del presents contrato fiduciario, 45 come
las condiciores y limitaciones de ejenucion del msmis; v b Enterados de Ios fesgos que pueden afectarel
negocio i U Bfecisdte.

QCTAVA: Que, en atencion a |o anterior, |as PARTES siendo plenamente capaces para obligarse, convienan
cebebrar el presente contrato de fiducia que & regird por |as normas vigentes aplicables gue regulan fa
materia, y en espectal por a5 siguientes

L |
PARTES, B
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PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectes de este contrato, las palabras otérminos gue & eontinuacidn
s relacionan tendran o significado que agquise establece, Los térmings utiizados con maylsculas secin
igvafmente aplicables en singular y en plural de aceerdo con sus respettives significades:

1.

BIENES RDEICOMITIDOS; Hace referencia a los RECURSOS, el INKU EBLE, las mejoras que LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES realicen v reporten sobre &l INMUEBLE vlos demds gue
por cuglquier concepto lieguen a transferir los ADEICOMITENTES al FIDEICOMISO.
BENEFICIARIDO DE AREA ESPECIAL: Es la socledad SIE COMPARTA DE INVERSIONES
CONSTRUCCIONES 5.A.5., guien transferira al FIDEICOMISO ol INMUEBLE par cuenta del
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR v recibird a |z finalizacidn del PROYECTO comao
contraprestacion las UNIDADES INMOBILIARIAS que se especifican en el Anexa No, 2 al presente
CONTRATD DE FIDUCIA, l2s cuales le serdn transferidas a titulo de restitucion de aportes,
CONDICIONES DE INICIO: Son los requisitos gue se establacen en el presents contrate
necesarios para iniciar [a ETAPA DE CONSTALCCION v i consecuente entreza de los RECLASOS
il FIDEHOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR

CONTRATOS DE INVERSION INMOBILARIA- Se antenderdn por tales aquelios contratos
celebrados directamente entre el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADDR y cada uno de
los FIDEICOMITENTES INVERSIOMNISTAS, en virtud de |82 cuales co ectabiscan las condiciones
bajo las cuales estes dltimos realizarin apartes dg RECURSOS al FIDEICOMISE con &l propdsito
de lagrar el desarrolls del PROYECTD v recibir a fa culminscidn del mismo ciertas UNIDADES
INMOBILIARIAS 3 titule de restitucion de apertes. En lps CONTRATOS DE INVERSION
INMOBILIARIA e establecerdn la identificacién v caracteristicas especificas de las UNIDADES
INMADBILIARIAS que s transferidén m laz FIDEICORITENTES IMNVERSIGMISTAS, a5 coma la
deseripeion general del PROYECTO y la cuantia y oportunidad de los aportes de RECURSOS que
dabaran realizar los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS al FIDEICOMISO. En cualguier caso, i
la FIDUCIARLA ni el FIDEICOMISO ni BENEFICIARIO O AREA ESPECIAL son parte de dichos
CONTRATDS DE INVERSION INMOBILIARIA; y los mismos se celebraran sin injerencia o
respensabilidad de lz FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO o del BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL
que mediante el presente contrato 52 constituye, siends las gastiones de la FIDUCIARIS squelias
detalladas en este CONTRATO DE FIDUCLA,

CRONCGRAMA DE OBRA Y ENTREGA: Significa la proyectidn de fechas de ejecucidn de sbra
elaborada por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES que se adjunta como Anexs Na. 6,
ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO: Significa la descripcidn constructiva, arguitectnica,
equipamiente vy de acabades del Proyecto elsborada por los  FIDEKCOMITENTES
DESARROLLADORES, en sus dreas comunas y en las UNIDADES INMOBILIARIAS, que se adiunta
coma Anexo Mo, 3,

ETAPAS o ETAPAS DEL PROYECTO: Se entenderan por tales de manera conjunta la FTARA
PREVIA yla ETAPA DE CONSTRUCCION,

ETAPA PREVIA: Es |3 etapa del PROYECTO que inicia con la suscripcidn del aresente contratay
bermina al dis siguients del cumplimiento de las CONDICIOMES DE INICID, 1a cual comprande s
elaboracion de |os disafies, estudiag tecnicos v financieros, ¢ 13 celebracién da todos los asteg
juridicos necesarios para la obtercion de RECURSOS dirigidos & |a realizacidn dal PROYECTO, Mo
obstante |lo anierar, a la fecha de suscripcisn del presemte contrato de fiducis, les
FIDEICOMITENTES declaran conocer v aceptar gque EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR #l dia trece (13) de septiembre de 2021 radice |z sollctud de lieapsis da

[} :'-i.\.I
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10,

11

1L

13

corstreccion de obra nueva ante la Curadurla Mo, 5 de Bogota, por lo tanto, se obtuwvo la
misrmg en el primero (1) de abril de 20232, ¥ por tanta, los gastes en que s& incurfieron deberdn
ser legalizacas en b contabilidad del FIDEMOMISO como mejoeras del PROYECTD canforme le
instruya para el efecto EL FADEICORMITENTE GEREMTE ¥ DESARROLLADOAR 3 13 FIDUCIARIA.
ETAPA DE CONSTRUCCION: Es la etapa a traves de la cual se reafizars la constructian de del
PROYECTO sobre el INMUESLE por parte de los FDEICOMITENTES DESARRDLLADORES can cargo
& |5 RECURSDS del FIDEICOMISD, v la posterior transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS
a favar de los FIDEICOMITENTES v ef BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL

FIDEICOMITENTE GEREMTE Y DESARROLLADGR: Es Iz sociedad FORERO & CASTRO
ARGLITECTDS ASOCIADOS 545, qulen adelantard o desprrolle, la construceldn v gerencla
integral del PROYECTD,

FIDEICOMITENTE DESARROULADOR: E: la sociedad BIPF PROMOTORA 545, guign
desarrollara &l PROYECTD junto con el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR,
FIDEICOMITEMNTES INVERSIONISTAS: Son las parsonas naturales o juridicas mencionadas en el
Anewo Mo, 1, quienes comparecen a celabrar este contrate de fiducia y guisnes ealebrardn con
el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR los CONTRATOS DE  INVERSION
INBIDRILIARIA. Les FIDEICOMITENTES HWWERSIOMNISTAS tremsferirén al FIDEICOMISO los
RECURSDE que ips correspande aportar, de conformidad con lo esteblecide en los PLANES DE
APORTES

FIDEICOMITEMTES: S%Son  conjuntamente los  FIDEKCOMITENTES  INVERSIONISTAS, el
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADDR y el FIDECOMITENTE DERARROLLADDER, En
ningun caso podran existir més de diecinuesve [19) FIDEICOMITENTES,

» FIDEICOMISD: Es el Patrimonio Autdnomo denominado FAl EQULILIBRID 120, identificado con

15.

16

17.

12,

el NIT 80:0.531.292-7, & cual actua con plenos efectos jurdicos frente a los FIDEICOMITENTES v
demgs terceros, mediante voceria que del mismao gjerce la FIDUCIARLA,

GEREMTE & GERENTE DEL PROYECTD: Es &l mbeme FIBEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR, en quien los FIDEICOMITENTES expresamente delegan la facultad de impartir
a la FIDMUCLARIA |as instrucciones necesarias para el desarrallo del PROYECTOD.

INPMIUEBLE: Es ef bien INMUEBLE que s2 trznsferird al FIDEICDMISD par parte del BENEFICIARIO
DE AREA ESPECIAL en calidad de TRADENTE, por cuenta del FIGEICOMITENTE GERENTE
DESARROLLADODR, identificado con numero de matrevla inmebiliarda S0M-20415412 42 [a
Oficing de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bopotd = Zona Morte, sobre el cual se
desarrollara el FROYECTO.

INTERVENTOR: Es el profesional & persona juridica especializada, designada pee EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, quien, bajo exclusive cuenta v Aesas, llovard 2
cabe |a vigilancsa, control, srguimiento téonico v admiristrative dol PROVECTD.

PLAMES DE APORTES: ¢ entenderdn por tales aquellos documentos en dende sz especifica la
cueantis y eportunidades en les cuales cada uno de los FIDEICOMITENTES INVERSIDNISTAS
realizardn aportes de RECURSOS al FIDEKOMISO para el desarrollo del PROYECTD v la
respectiva UMIDAD INMOBILIARIA & la(s) cwalles) tenddn deredhe cads wro de slios comao
contragrestacion por la realizacidon de sus epostes de RECURSOS, Los PLANES DE APORTES de
cada FDEICOMITENTE INVERZIONISTA 52 acompafian como Anexn No. & al presente contrata
de fiducia. Los PLANES DE APORTES serén contralados directaments por gl FIDEICOMITENTE
GEREWTE ¥ DESARRCLLADCR. Es entendido que |la FIDUCIARIA coma vacera del FIDEICOMISD
reciblrd |os aportes a partir de |a Techa de firma de! prasente contrato de fidwcia, por lo cual |3

£
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18,

20.

1.

22

23.

24,

FIDUCIARIA no g5 responssble por la recepcitn, ddministracion, inversion o realizacidn de giros
sebre los recursos gque hayan sido recaudados por EL FIDEICOMITENTE GE REWTE ¥
DESARROLLADDR con anterioridad & |8 suscripcidn de este contrato fidusario, todo ks cual es
conocido, €ntendide y aceptado por los FIDEICOMITENTES INVEREIONISTAS mediante la
suscripcidn del presente contrato fiduclario, Bl FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR
deberd legalizar contablemente en los registros dal FIDEICOMIED los apartes previamente
realizados por kos FIDEICOMITENTE INVERSIONISTAS va sea mediante legalizacion de costos en
ks formatos que entregue la FIDUCIARIA v/o |3 entrega los recurses louidos por membre v en
cuenta del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA que coresponds, lo cual en tode casa realizars
después de |a acreditacidn da las CONDICICNES DE GIRD segan se s2fala en la dausula nevena
ded presente contrato fidudans,

PRESUPUESTO DEL PROYECTO: Significa la proyecoidn de costos directos e indirectas del
PROYECTO elaborada por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, gue se adjunts como
AnexoNo. &

PROYECTD: Consiste en la construccidn de aproximadamente cincusnta (50) UNIDADES
INMOBILIARIAS de vivienda urbana, sometidas al régimen de propiedad hosizertal aue e
denarninara "EDIFICIO EQUILIERID 120 - PROPIEDAD HORIZONTAL", Las ESPECIEICACIONES DEL
FROYECTD s2 acompanian como Anexo Mo, 3 al presente contrato fiduciarls.

El PROYECTO podrd sufrir modificackones eon ka5 debidas autorizsciones de las autesdades
respectivas, en el eventa de requericse, y con las solas limitaciones impuestas per las normas
urbanisticas. Los cambios podran ser generades, por cjemplo, debids a exigencias formuladas
por las auvteridades competentes al expedir la licencia de urbanizacidn y/o construecidn, o par
exigencias tdcnicas, o por cambios on lzs exigencias del mercado, o debido & situsciones
imprevistas generadas en of mercado de meterisles que obliguen a cambios por otros
materiales, qua no sean de calidad infersor & las materiales inicalmente previstos,

RECURSOS: Son |a totalidad de los recursos Hguidos o dinererios gue ingresen al FIDEICCHRAIS0
a saber; (i) Loz recursos liguidos gque aporten al FIDEICOMISO los FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS en cumplimiento de los PLANES DE APORTES; (i) Las sumas de dinero que por
cualquier concepto  lleguen  aportar 2l FIDEICOMISD  los  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES para el desarrollo del PROYECTO; (i) Les rendimientos financierss que
puedan flegar a genararse por |3 wwersion de los recursos liquides en el Fondo Ablerto
Fiducredicorp Wista.

SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es &l profesional o persona juridica especiglizada
laboralmente independiente de loz FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, queen, bajs =u
exclusiva cuenta y riesgo, llevard a cabo las actividades establecidas en la Ley 1796 de 2016, En
I designacion del SUPERVISOR TECNICD los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES debarsdn
observar y dar cumplimiento al régimen de incompatibilidades que trae la mencionada ley, sus
decretos reglamentarios v las demds normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.
TRADENTE: Es el mismo BENEFICIARIO DE ARES ESPECIAL, guien transferird el INMUEALE por
cuentadel FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, EI TRADENTE notendra fa calidad de
fideicomitente del FIDEMCOMISO.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Corresponde a cada urd oe los bienes privados que conforman el
PROYECTO, construidos de conformidad con la(s) Leeneiafs) de Construccidn vigente sobre el
INMUEBLE, los cuales serén somatidos al Régimen de Prapiedad Horizontal de conformidad ean
la Ley B7S de 2001,




I ﬁt.r‘edlcﬂfp |
wapital

rII:Id-\. A&

FAl EQUILIBRIO 120

Wersidn Final

\
F.

Pagina 7de 71

SEGUNDA. PARTES: 50N paies del contrato las Ligwisnies:

HDEICOMITENTES: 52n Ios FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, v los FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS, relacionados asi y quienss tendran el skguiente porcentaje de partkcipacion en

oz derechaos fiduciarios dervados del FIDEICOMISO:

ok PORCENTAJE DE
= FIDEICOBITENTE CALDAD PARTICIPACION
1 BMCFE F| SDEY FIDEICCRUTENTE INVERSICHIETA 20T
2 | ANTARES AUDITORES CONSULTORES SAS | FIDEICOMITENTE BVERSIONISTA PR
3 |ASESORES ELECTROMICOSLT DA | FIDEICOMITENTE IVERSIDNISTA 157495
4 | BEATRIZ ELIGENIA, 'u'ILl.A BRAND FIDECOMITENTE IJ:'-I'l."EREID-rQETA EP“-
5 | CAMAD PACHDN VARGAS FIBEICSIMITEWTE INVEREHIMEET A 4 EB7E
B | CONCESIONES COLOMBIANAS 545 FIGECCMITENTE INVERSICMESTA, AE0R
T LS CEREZDS ROLIGS S5A5 FIDEICOIITENTE INVERSIOMICTA, rl-tach |
& MOSEL GONEE ESTEPA i |TENTE INVEREIDNESTA, 373315
§ 1070 HEREY GaRCLA Zasiio | FIPEICCWITENTE INVERSIGNIETA 3. T35
10| MLPF PROMITORA BES FIDEICOMITENTE INVERGICMEETA, | KEE
11| PARRADG INWESTMENT GROUF SA S, | FIDEICOMITENTE INVERSIONEETA 77641
12 | RAFAEL HERMANDO S.ﬁ.ﬂ.'u'E['ﬂ-ﬁ. PEREZ FIDECOMITENTE INVERSIDNESTA 1 BR4S
13 | SAMNDES FONMNEGRS PERSET FIDEICCRITENTE INVERSIONEST A 21500
14| ¥AMILE MORA ORTIZ FIDEICOMITENTE INVERBICHEST A 11,8185
15| SERASTIAM EDLARDD PAET GARCIA FIDECOMITENTE INVERSICMIETA 1 ERR
i8] INVERSIONES ARPEGO SA5 C FIDECOMITENTE INVERSIONIETA B45317
| [ | FIDEILCRATENTE GERENTE,
7 Fm’::rtﬁv CASTRD AROWWTECTOS ASDCIADDS PROMOTOR, DISERADCR v
| COMETRLUCTOR 41000
| 15 FIDEICDMITENTE
MJPF F'RE.‘IHIIITEIHA 545 DEEARROLLADOR 39000
TOTAL 100,000

L

El walor de los aportes en el FIDEICOWMIED se tomarad como base para efectos de determinar el
porcentaje de participacian de los FIDEICDMITENTES en el FIDEICOMISO. En consecuendia, toda
Nuevo aporte serd una adicion al FIDEICOMISD y modificard el poreentaje de participacion de
lgs FIDEICOMITENTES. En todo caso, serd obligacién del FIDEICOMITENTE GEREMTE ¥
DESARROLLADOR instruir @ la FIDUCIARIA con respecto al porcentaje de participacidn da |os
FIDEICOMITENTES que deberd registrarse an el FIDEICOMISD,

=n perjuicio de lo anterior, las partes del presente FIDEICOMISD manifiestan que ln variacion
en los porcentajes de participacion de los FIDEICOMITENTES ne madificard el derecho de cada
une de ellos tiene de recibir las UNIDADES INMOBILIARIAS gue les corresponden de
conformidad con lo establecido en el presente contrato, luego de [ atencidn de la totalidad de
los costos v gastas que conlieve el desarrollo del PROYECTO.

FIDUCIARIA: Es CREDICOAP CAPITAL FIDUCIARIAS.A.

EFICIARIOS: Son BEMEFICISRIOS de esta fidueia, lo: mismos FIDEICOMITENTES y 2l
BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL de conformidad con la siguiente-

3.1, BENEFICIO DE LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS: Los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS
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seran beneficiarios respecta de las UNIDADES INMOBILIARIAS que & cada uno e cofresponde de
confermidad con lo sefialado en los PLANES DE APDRTES de cada ung de ellos, las cuales les serdn
transleridas a tituls de restitucion de apartes 7 la finalizecidn del PROYECTO. Lo anterior, slempre gue
hubieren realizado los aportes de AECURSOS en las cuantins v oportunidades definidas en los PLANES
DE APDRTES, caso en el eual s= les transferirdn las UNIDADES INWMOBILIARIAS mediante escriturs plblica
denbro de los sesenta (€0} dias calenderio siguientes ala gjecucion de la dltima actividad de construceian
prevista en el CRONOGRAMA DE OBAA ¥ ENTREGA. Sin perjuitio de |3 trarsferencis de 1z titulsridad
juridica de las UNIDADES iINMOSILIARLAS en el TErming previgmente mencionada, la entrega material
de aguelias, enteramente 1grminadas confarme |35 especificaciones del Proyects, la realizard al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 2 los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS dentra de los sacents 180}
dias calendario siguientes 3 la fecha de I3 escritura publica de transferencia de cada UNIDAD
INTMOBILIARLA, sin perjuicio que diche plazo pueda acelerarse segin acuerden por escrito Ios
FIDEICONMITENTES INVERSIONISTAS v el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

3.2, BENEFICHD DEL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL: El BEMEFKIARID OF AREA ESPECIAL serd
beneficiario respects de las dieciocho |18 UNIDADES INMOBILIARIAS que |2 carresponden como
contraprestacion por |z transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, las cuales se especifican en ol
Anexo No. 2 al presente contrato de fiducia y que les serdn transferidas a la finalizacion del PROYECTD,

3.3. BENEFICIO SOBRE EXCEDENTES: Los excedantes que puedan producir los BIENES EIDEICOMITIDOS
@ |os que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momanto de su liquidacion, serdn Gniea v
exclusivamente para los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS a procrata de la participacidn de estes an
el ADEICOMISO, wegin lo establecido en el Anexo Moo 1 v de acusrdn con [as instruccisnes de giro que
imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR. Lo antericr, después de pagar las pasivos, de
levantar-hos gravamenes que pesen sobre los beenes del FIDEICOMISO, v haber hacho 3t trancFeranclis
de fas UNIDADES INMOBILIARIAS a gue hiublare lugar en fzver da los FIDEICOMITENTES INVERSIONIETAS
v del BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL, este Gltimo quien no serd beneficiario de sxcedentes del
FIDEICCR S0,

: CARITUL
- OLIETO Y BIENES FIDEICORMITIDOS
UARTA. DRIETO ¥ FINALIPAD: Bl presents CONTRATO DE FIDUCIA MEACANTIL IRBEVOCABLE DE

ADHAINISTRACHIN INMOBILIARIA tiere por chjeto la constilucidn de un patrimonio aUtdnomo a travss
def cual se administren los BIENES FIDETEOMITIDCS para destinarios al desarrolle del PROYECTO
mediante un esquema de consruccidn asociativo al costo conforme (23 instrucciones del presente
centrato y las gue olorguen |as FIDEICOMITENTESOESARROLLADDRES mediante el GERENTE, quienes
son ks tnicos responsables del desarrollo del PROYECTOL

En desarrollo del abpeto contractual fa FIDUCIAR A recibird, administrara & invertird los RBECURSDS que
eritreguen los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES ¥ los FIDEICOMITENTES INVERSICNISTAS en los
Fordkas de Invershon Colectiva gue administre la FIDUCLARIA

La finalidzd del presente contrato es habiltar un vehiculo fiduclaris mediante 2l cual, una vez finalizade
el PRCYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES, %2 trarsfieran las UNIDADES
INMOEBILIARIAS que e correspondan a los FIDEICOMITENTES INVERSIOMISTAS seziin el Anexo & sdjunto
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y @l BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL conforme al Anexo 2 establecidos en este contrato v las
nstrucciones del GERENTE gue el misma se obliga & impartir en el plaio establecido en la Sectida 3.1
dad presente Contrato .

PARAGRAFD: Teniende en cuenta gue el objeto y finalidad del presente CONTRATO DE FIDUCIA
comprende el desarrolis del PROYECTD mediants un esquema d2 construccion asocidtiva al costo, a5
tlaro para las PARTES gue el mismo no tiene por objeto la comercializacion de UNIDADES
INMOBILIARIAS en favor de terceros.

QUINTA, BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformacion inicial del FIDEICOMISO, EL
FIDEFCOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ GERENTE transfiere realy materizlmente la suma de UN MILLON DE
PESOS [51.000.000).

Posterinemente, & activa del FIDEICOMISO 52 verd intrementada con los sigusentes hisnes:

1. Los RECLIRSOS,

2. ElINMUESLE

3. Llasmejoras que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES raaficen v regorten sobra el
INMLEBLE.

RECUREDS: LOG RECURSOS se entenderdn recibides cuando efecivamante sean transferidas a las
cuantas del FIDEICOMISD en pasos colombianas.

Los recursos apnrur:ln: por Iz FIDEICOMITENTES seran invertidos temparalmente en | Fonda de
Inversidn celectiva Fiducredicorp Wista, mientras ¢l PROYECTO se encuentre en la ETAPA PREVIA Los
FIDEICOMITEMNTES declaran conocer, entender ¢ aceptar el reglements del citada fondo de inversidn
colectiva

LS FIDEHCOMITEMTES, sus empleados o agenies, MO podrdn recibir ditectamente los dineros, aportes,
bienes o recursos provenientes de bos FIDEICCMITENTES INVERSIDNISTAS por cuants agquelios
RECURSOS se recibiran directamente en [ cuenta de inversion del FIDEICOMISO en el Fondo de
Inversion Colectiva Fiducredicorp Vista administrado porla FIDUCIARLA,

Es entendido v aceptado por los FIDEICOWMITENTES INVERSIDMISTAS mediante |3 suscriptidn del
presente documento, ‘gue de conformidad conlo indicado en el Anexa 4 Entregaron recursas al
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR de conformidad con |58 Contritos de Imversion suscritos
con lo cual reconocen que a resporsabilidad de la FIDUCIARIA se limita a |a recepcion y administracidn
de los RECURSDS que efectivamente sean transferidos al FIDEICOMISD segdn esta cddusula, motive por
&l tualfes claro igualmente que en su l2al entendimiento v seber aceptan gue 3 FIDUCIARIS no adguiere
responsabilidad por la recepside, administracicn, inversidn o realizecion de giros con cargpo & fos
FECUTSDS Que no 5& canalzaren previamente a traves del esquema fiduciarioy gue cualguier discrepancia
2n esta matersd sera resuelta entre ef FDECORMITENTE INVERSOMISTAY EL FIDEICONITENTE GERENTE
DESARRQLLADFDR,

INMUEBLE: £1 INMUEBLE 32 entenderd transferido al FIDEICOMISD, cuando el BENEFICIARIO DE AREA
ESPECIAL, @ mas tardar dentro de Ios treinta {30} dias siguientes a la firma de i respectivs escritura,

)

i

il
b

i

b
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aliegue a fa FIDUCIARIA el certificade de tradicidn v libertad del mismo, en el gue conste gue &l
propeatiario a5 el FIDERCOMISD,

En |3 escritura puablica de wrensferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISD, &l BENEFICIARID DE AREA
ESF_’ECLD-L ¥ el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESSRROLLADOR deberan declarar bajo gravedad que el
precio incluide en la misma es real y no ha sido objeto de pactos privados en los cualss se safale un
valar difarente, .

EL INMUEBLE detera ser translerido al FIDEICOMISD por parte del BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL, en
cafidad de TRADENTE, por cuenta del FIDIECOMITENTE GEREMTE ¥ DESARROLLADDR, dentro da la
ETAPA FREVIA del PROYECTOD, tal v como se indica mas adelante.

UNIDADES INMOBILIARIAS: S& entenderan del FIDEICOMISO una ver sean coastruidas v & haya
registrado ef Reglamento dé Propiedad Horizontal sobre el INMUEBLE,

MEIORAS: 58 entenderdn incorporadas al FIDECOJAISD & medida que los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES reporten las mismas 2 la FIDUCIARIA, Los AIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
realizaran las MEMJIRAS con carge a los RECURSOS apertados por los FIDEICOMITENTES INVERSIONIETAS
¥ Mo Seram aportes adicionales de aguelios.

PARAGRAFD PRIMERD: La FIDUCIARIA mantendrd Ios bienes que recibird a tiuls de fiduca merca nitil,
separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negacias fiduriarios {articulo 1233
del Codigo de Comercio); de forma que fos activos que hagan parte del FIDEICOMISO ampararin
exclusivamenta |as obligacianes que adquiera el mismo &n cumplimients da Io agul establesda.

PARAGRAFD SEGUNDO: BIENES FUTURDS, Respacto de los blenes citades on esta cldusula v gue
ostenten la condicldn de bienes futuras, su existencis dependers del cumplimiente de una tandicidn o
acontecimients futuro gue de no darse se entenders fallida su oxistenciz. La valoracidn de los bienes
futurns se realizara teniando en cuents £i naturaleza v las normas vigentes qua sean aplicables

Algunes de los bienes fideicomitides podran astentar [a calidad de derechas intangibles conforme lo
establecikdo en el anticule 653 del Cadige Civil, caso an el cual su valoracidn se realizard teniendo en
cuenta [as nodmas generales vigentes sobre la materla.

CAPITULD 1l
IRSTRUCCIONES
SEXTA. INSTRUCCIONES. En desarmolio del presente contrata LA FIDUCIARIA seguira las enunccadas en el

texio di este contrato, las que se enumeran @ Contivuacion v las demas que Imparta & GERENTE en
desarradlo del mismio:

1. Mantener latitularidad de las BIENES FIDEICOMITIDOS v aquellos gue 2n gjecucian del presenta

contrato le sean traniferidos.

2. Entregar al FIDEICCMITENTE GEREMNTE ¥ DESARRDLLADOR | ténensia del INMLUEBLE a tiwlo de
comodato precarie, de acuerdo con las estipulacionss consagradas en el dotumento privada
gue suscriban lzs partes para ese efecto,
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INMUEBLE bBajo suexclusiva v dnica responsabllidad técnica, juridica y adménkstrativa.

Recibir, adrranisirar e invertic lod RECURSOS en &l Fondo Abiermo Figucredicorp Vista o en
cualguier Fondo de Inversien Colectiva administrado por 13 FIDUCIARIS v/o Credicors Capital
Colgmbia 5.4, sociedad comissanista de bolsa.

Proceder de acuerds con kb establecido en el pardgrafo primero de la cliusula octava del
presente contrato en el evento en el cual los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES mao
acrediten a la FIDUCLARLA el cumplimiento de lzs COMDICONES DE INICID.

Pormer log RECURSDS del FISEICOMISC a disposicide cel FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADCR para el desarrofo del PROYECTO, una vez cbtenidas CONDICIDNES DE INICID,
&n la medida que dicho FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR efectie la solisitud de
giro en kos términos del presente contrato, debidamente aprobada por el INTERVENTOR.
Suseribir |3 documentacidn v solicltudes de (rdmites que legalmente e correspondan en su
condicidn de prophetanio fiductaris, v gue se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en bos
cascs en que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES no pusdan suscribirlas directamante,
segun lo esteblecido en el Decreto 1007 de 2015 ol normatividad que se encuentre vigentie
expedida por el Ministerlo de Ambiente, Vivienda v Desarrollo Territorial o la avtaridad
campatente, ¥ demds que las madifiguen o adicionen, segln las instrucciones que sobre el
particular ke impartan los FIDECOMITENTES DESARROLLADDRES,

i‘_‘lrnrgar las ascrituras sdbleag i deba fuscribir gn pu calidad de propietario fiduciario,
Incluyends asguellas mediante la cual se efectde la transferenda de lss UMNIDADES
INMOBILIARIAS 3] BENEFICIARIC DE AREA ESPECIAL v = lns FIDEICOMITENTES INVERSIOMISTAS
a titulo de restitucidn de apories, siempre y cuando =stes ultimas se encuentren a paz ¥ salvio
por todo concepta, comparecienda los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES coma dnicos
respondables de la comercializagion, construccidn, desarrallo del FROYECTO v del sanecamiento
legal de dichas UMIDADES INMOBILIARIAS.

Descontar bos gastos relecionados con la comision fiduciaria, los gasios del FIDEICOMIZD v fas
demés dedutciones legales v contractuales a que haya lugar, en k2 medida en que existan
recursos figuidos en e FIDEICOMISO v el PROYECTD se& encuenire en la ETAPAE DE
CONSTRUCCION.

Lievar la informacion financiera del FIDEICOMISD de acuerdo con I3 normas definidas por |3
Superinfendenca Financiera para el Grupo 3.

PARAGRAFO: Las instrucciones que podrd impartic =l GERENTE a2 fa FIDUCIARIA &n desarrollo del
presente contrato estarin ligadas directamente con aquellas actividades que desde el punto de vista
operalivo sean necesarias para el adecuado desarrollo del PROYECTD. El GERENTE no podra mnpartir
instrucciones contrarias @ las establecidas en asta contrato que afecten los gerechos de los
FIDEICORMITENTES INVERSIONISTAS de acuerdp gon este contrato fiduciario.

SEPTIMA, REALZACION DE GIRDS: £! procedimiento para que la FIDUCIARIA realice giros con los
RECLIRSOS, sera el siguienite:

1.

La FIDUCIARES realizarsd los giras gue el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR con &l
visto bueno del INTERVENTOR ik indigue, medianta instruccidn escrlita, remisida con tres 13}
dias habiles de antelazion a la fecha de giro. Para estos efectos, o# registrardn en una tarjeta las
firmas de las personas autorizadas por el FIDEICOMITENTEGERENTE ¥ DESARROLLADOR que

i
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son compatentes para instruir a la FIDUCIARIA, asi como la firma del INTERVENTDE,

2, L instruccidn deberd contener el nombre del destinatario del giro, con su rESpECTiva
identificacion, el valor y el nimero de la cuenta corriente o de ahorros §i es del caso, v deberd
ir gcompaniiada en todos los casos por wna fotocopia del registre dnico tributario -RUT- del
destinatario del glro y del sopare correspondienie.

3. El IDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR deberd indicar a la FIDUCIARES |a modalidad
del giro, a saber; {i) chegue gue se entregard directamente al destinatara del gira, o (i)
transferencia electrénica wia ACH,

D igual manera se podra utilizar el portal transaccional de |3 FIDUCIARIA para salicitar giros, caso en gl
tusl, iguzlmente se registrardn las firmas, deves y/o autorizaciones del GERENTE y del INTERVENTOR: y
52 SEpUIra el sigulente procedimiento.

1. LaFDUCIARIA reafizara bos giras que instruya el GERENTE a través de| partal transaccional de
I3 FIDUCIARIA, previo visto bueno del INTERVENTOR para lo cual, estos deberdn suscrisie ol
Reglamento para el uso del servidio del partal transaccional de Credicorp Capitad - Clientes
Corporativos que se acompania como Anexo No. 7 al presente contrass,

2. El wsuzrio aoministrador, designard las firmas autorizadas para e FIDEICOMISO v &l ral de
estas. Asi mismo, registrard en ¢l formato de registro de firmas las firmas auterizadas para
instruir a Iy FIDUCIARES, indicando las condiciones de manejo,

PARAGRAFO PRIMERD: PRELACION DE GIROS. En toda caso, bas giros, pagns v provisionas nusa reafice
la FIDUCIARIA, seguirdn la sigusente prelacion:

1. Comizsidn Feduciaria.

2. Tributos

3. Costos ygastos del ADEICOMISO,

4. Honorarios dal Interventor

5. Costos ygasto:s del PROYECTO.

6. Demas giros que solicits el GERENTE,

PARAGRAFO PRIMERO: L& FIDUCIARIA no realizard paEEos sobre canje nioen sebregiro, s dechr, solo
girara los fondos dispenibles en el FIDEICOMISE, Por tal motiva, 1a entrega de |os dineros nacesarios para
cubeir un pago, en el evento de reallzarse mediante consignacdn de chegees, debera efectvarse por o
menos con tres (3] dias hdbiles de anticipacion al dia en gue la FIDUCLARLA deba realizar el pago
Tespectiva,

PARAGRAFD SEGUNDO: La FIDUCIARIS no recibird oroenes de pago, soportes, autorizaconss o similarss
remitidas via fax o correg electrénico.

PARAGRAFO TERCERD: LAS PARTES entisnden que, en desarrollo del contrato, es ressonsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLULADDR los pagos relacionados con el ICA, retencion en ia fuenta,
MAy cualguier otra impueesto que e encueentre relationado directa o indirectaments con el prazante
FIDEICOMISD. Cuando por cambios nocmativos gue =2 presenten en dezarrollo del presente contrato,
I responsabilidad de realizar los pagos relacionados con e? ICA, ratencibn an 3 fusate, IVA v cualguler

oSOl
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otro impuests gue se encuentre relacanado directa o (ndirectamente con e presente FIGEICONMISO,
sea responsabilidad de la FIDUCLARES, el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARRLLADOR estard obligado
& suminigirar a L FIDUFCIARLA y/o 3l FIDEICOMISE: (i) tods 12 informacidn necesaria para cumplir a
cabalidad con este fin, en especal, toda fa informacion gue se requiera para el dibgenciamento ¢
presentacon de las declaraciones de impuestos respectivas, v (5} cualguler suma de dinero que s
requiera pars la realizacids de pagos relacionados con el ICA, retencitn en la fusnte, IVA y cualguier
otfd impuestos: gue pueda grabar lof giros ordenados por e FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CESARROLLADOR,

CAPITULD IV
ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

QCTAVA, ETAPA PREVIA; Tiene por finalided abtener l3s CONDICIONES DE INICIO, |6 cusl comprende |3
elaboracion de los disefios y estudios técnicos ¥ finenciercs, v 12 celebracidn de todos los actos juridicas
necesarios para la obtencidn de recursos dirigidos a b realizacidn de EL PROYECTLL

En la ETARA PREVIA los FIDEICORITENTES DESARROLLADORES podrdn, bajo su exclusiva euenta, rlesgs
yresponsablidad, adelantar las gestiones previas para detecminar 1z viabilidad téeniza v desarralla del
PROYECTC sabre el IMPUEBLE, entendidas éstas como [i) los  estudios técmicos periinentes 3 la
aprabacicn d2 lag licencias urbanisticas pertinentes, (i} estudio de suelos, disefo estructural y disefio
srouitectdnico, motive por el cual les FIDEICOMITENTES DESARRDLLADDRES estardn facultadas para
walieitar & la FIDUCIARIA coms voeera del FIDEICOMISO, |s expedizién de poderss, certificaciones,
coddyuvancias, v en general, documentos de similar naturalzgze que a misma, en su calidad de vooera
dal fideicomisn tituler juridico del INMUEBLE v previa instruccidén de los FIDEICOMITENTES
CESARROLLADORES, deba suscribir anve puteridades urbenisticas, de control o vigilancia de actividades
ge desarrolls wibana y control de viviende, todo lo gual =l "'l_ acEptado por fos
FIDEICOMITEMTES mediante la suscripcan del presentie contrato

lgualmente, en la ETAPA PREVIA ef BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL transferird el INMUEBLE al
FIDEICOMISO para ef desarrollo ded PROYECTO, lre de gravdmenss o limitacioaes al derecho de
dominio que afecten dicho desarrollo, y los FIDEHCOMITENTES INVERSIONISTAS - aportardn &l
FIDEICOMISC los AECURSDS que se obligan a fransferir de conformidad ¢on sus respectives PLANES DE
APORTES,

Para tener por obtenidas fas COMDMMTIONES DE INICID de & ETAPA PREVIA ¥ poder dar inicio a la ETAPA
DE CONSTRUCCION, serd necesario que lns FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES acrediten anta la
FIDUCIARIA |9 sigubznte:

1. La designacidn del INTERVENTOR, previo emvio de la hoja de vida de este a la FIDUCIARIA 2
satisfaccian de esta ultima.

2. Certificacian suscrita por el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADDR, el Bevisor Fiscal o
Contador [sepdn corresponda), enla cual certifiquen bo siguiente: [a) gue el PROYECTO es viabile
desde el punto de vista téenico y financiers; b) gue sa obtuva |a licenda de construccidn v que
lamasma s entusnira debidamente ejecutoriada para lo cual deberdn remitiria a I FIDUCIARIA
segun el numeral siguiente; c) Que técnicamente el Provecto s viable, por haherse realizarse
&l respectiv estudio de. udio de t rafia_ gt : fps taci
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anies agro 5 glles por el FIDEICOMITENTE GER Y DESARROLLADOR v d
& i@ han io la totalided TRATOS DE INVERS! INMOBILIAR decir sobr

|2 50 UMIDADES que abares ol FROYECTE.

3. laentrega por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADDE de los CONTRATOS DE
INVERSION INMOBILIARIA, debidaments firmados por las partes y con [z totakdsd de bos
decumnentas soporte de la informacidn que contienen, mediante |os cuales s& comprometan &l
wign por clento (100%) de las unidadas del PROYECTO, e5 decir sobre las 5 IDADES que
abarca el PROYECTO. Eite porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADDR, guien declara que el misma no compromete La viabilidad del PROYECTOD. Mo
& Conlardn para la acreditacign de esta condbcion, 108 canjes o CONTRATOS DE INVERSION
INMCEBILIARIA gue celebren FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADDOR con provesdones,
s0Ck0s, administradores, parientes de hasta tercar grado de consanguinidad ¥ segundo de
#finidad, salvo cuando éstos havan aportado o5 recursos cuyo valor esté debidamenie
soportado y que hubieren sido efectivamente transferidos al FIDEICOMISO.

4. La existencia y entrega a LA FIDUCIARIA de las licencias urbanisticas aplicables al PROYECTD,
debidaments ejecutariadas.

2. Laentrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad v tradicitn del INMUEBLE con menas g
treinta (30} dias de expediddn, en &l gque conste gue la FIDUCIARIA tomo vocers dal
FIDEICOMISC es su Unica propietaria y que se encuentra lire de gravimenss ¥ limitacianes.
Igualmente, se deberd entregar un estudio de tiulos actualizado v elaborade por un abogado
externo de la FIDUCIARIA, en e cual se emita con concepia favorable del abagado que lo realice
¥ en el que conste que la tradicidn del INMUEBLE es juridicamente viable para el desarralla dal
PROYECTO y gue sobre el misma no pesan gravdmenes o limitaciores que afesten dicho
desarrallo.

B. la presentacion a LA FIDUCIARIA de lae pélizas axpedidas por una compafia aseguradore
vigllada por [a Superintendencia Financiera, acompafiadas de cu cerrespondients comprobants
de papoe, constituidas por el FIDEFCOMITENTE GERENTE ¥ DESARAOLLADOR, por los ampargs
todo rigsgo en construceidn, cuya beneficiaris dal smpars sea ol ADECOMISO.

7. Oue los FIDEICOMITENTES se encuentren sl diz en ol rago die la comizida fidudiaria

El térming pars (8 eulmimacidn de la ETAPA PAEVIA &3 de hasta seis (6] meses, |05 cudles & contardn a
partir de |a fecha de firma del presente CONTRATO DE FIDUCIA, A partir del cumplimiento de |3 totalidad
de [as condiciones agul contenidas se dard paso a la Etapa de Construccitn. Este tarming sera
prarregade por una (1) sole ver por otros seis () meses en forma autornética en caso de gue se requisra
para el cumplimiento de las condiciones, Cumplidas las COMDICIONES B 1MICI0 durante prafroga, se
emprenderd la ETAPA DE CONSTAUCCION.

PARAGRAFO PRIMERD: NO CUMPLIMIENTD DE LAS COMDICIONES OE INICIOD. En el eventoen que ips
FIDEICOM ITENTES DESARAROLLADDRES no acrediten el cumplimients de las CONDICIONES DE INICID
dentro de |os plazos establecidos en |a presente cldusula, incluida ta prdrroga automdtica, in BDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO procedera de la siguiente manera:

1. FRestituird a los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS Ins RECURSCS gue cada uno de sllos hubiere
aportado de conformidad con los PLANES DE APORTES v gue havan sido recaudadas 2 través
oel FIDEICOMISC. La FIDUCIARIA no se hard responsable por la entrega de lon recurses
entregades directamente al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR con anterioricdsd 3
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la constitucion 4=l FIDEICONMIERD.

2. Festituird el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, todo lo cual =5
conacido, entendido y aceptado por el BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL, qulen podrd solicitar
directamente al FIDEICOMITENTE GEREMTE ¥ DESARROLLADOR &l cumplimiento de las
obligationes que legalmente correspondan de conformidad con los negocios juridicos
celebrades directamente entre bos mismos, mediante los mecanismos lepales que considers
pertinentes, renunciando en todo caso & reguerlr diredtamente o medianie cualguier autoridad
2 [aFIDUCIARIA o 2] FIDEICOMISD, fps cusles na tienen injerendia o responsabilidad respecto a
fa promesa de permuta celebrada entre aguelios directamente
kn tods caso, ni la FIDUCIARLA niel FIDEICOMISD tendrdy ninguna responsabilidad respecto a
fa verificacidn, seguimientd, cumplimiento y/o controf de los compromisos econtmicos
acordados entre ellos en el contrato de promesa de permuta, por cuanto bos términos gal
mencionado contrato fueron definidos directamente entre el BENEFICIARIO DE SREA ESPECIAL
y &l FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, sin injerencia de ninguna naturatera par
perig de |a FIRICIARIA ni por parte del FIDEICOMISD gue mediants e presente contrate e
comtitunee, mative por 2l cual las abligaciones emanadas d2l mencksnads cantrate serin
asumidas directa y exclusivamiente por elles, sin gue e antienda en ningdn momente ni bajo
ningura circunstancia que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISD ton deudares, farantas u oblipados
#n virtud de dichos compromises sdguirdos directamente entre el BENEFICIARID DE AREA
ESPECIAL y el FIDERCOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADCR,

PARAGRAFD SEGUNDO: DETERMINACIGN DE LAS CONDICIONES DE INICIO. La FIDUCIARIA o ha
participado en la definicion o determinacién de las condiciones para |13 entrega de recursos al
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, sy responsabilidad establerids en esta cldusula, se
limita al recibp de los documenios en que se acedita por parte de ot FIDECOMITEMTES
DESARROLLADORES el umplimiento de las condiciones antes sefialadas y no responderd por (2
autenticidad y veracidad de lod mismos

PARAGRAFC TERCERD: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. S¢ precisa que tocos fos rendimientos
linancieros gue se genersn @ partir de i3 fecha en gue les recursos se entregusn al FIDEICORISD ¥ una
ver cumplicias |as CONDMIDMES DE INICIO seran del FIDECOMIED y of FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARRCHAADOR podra disponer de ellos con desting a |z construccion del PROYECTO. En ningun caso
¢ enlenders Que |os rendimientos son un abono @ los aportes qué los FIDEICOMTENTES
INVERSIONISTAS se obligan a efectuar &l FIDEICOMISO de canformidad con los PLANES DE APORTES,

NOVENA. ETAPA DE CONSTRUCCION: e inicia a partir del dia habil siguiente 2 la fecha en que 5= hivan
obtenide [as CONDICEONES OF INMCIO.

A partir de la iniciaciin de este periodo, la FIDUCIARIA pondrd los recurses del FIDEICOMISO, a
dispasicion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARADLLADOR, para la caneelacion dz |z totalidad ds las
costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro deberd cumplir con el procedimienta para la realizacién de
Eiros descrite en este contrato,

En esta etapa los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES desarrollaran por sus prapia cuenta y riesgo el
FROVECTO, bajo su exclusiva respansabilidad técnica, financiera v admirestrativa, Igualmenta, sl
FIDEICOMISO continuard rechiendo los RECURSOS que deberdn apertar los FIDEICOMITENTES
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INVERSIONISTAS de acuerdg con o sefialsdo n sus respectivos PLANES DE APDRTES,

lguaimente, ernla ETAFA DE CONSTRUCCION & FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADD legaiizard
en el FIDEICOMISD Ios costos y'o gastos gue hubiera realizado con los recursos que haya recbido
directamente de |os FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS durante |z ETARA PREVIA, para todos bos
efectos contables y tributarios a gue haya lugar. Para efectos de claridad, dicha legalizacidn la realizars
el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARACLLADOR mediante una certificacion en los formatos que le sean
proporcionados por la FIDUCIARIA, |a cual deberd estar suscrita por el representante legal del
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, su revisor fiscal o contador, segin cormesponda, v #l
INTERVENTOR, indicando (i} el valor a ser registrado en la contabilidad del FIDEICOMISO y (i) la
discriminacidn del valor que se registrard a nombre de cada une de los FIDEICOMITENTES
INVERSIOMISTAS en la contabilidad del FIBEICOMIS. La FIDUCIARIA na serd responszhle por la
determinacion de los valores anteriormente mencionados v su labor en este aspecto se limitard a
registrar en la contabllidad el FIDEICOMISC dichos aportes segun la certificacidn que & emie el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARRDLLADOR segin lo anterior, Cualguier diferenca que pusda
presentarse enfre  los FIDEICOMITENTES INVERSOMNISTAS v el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR sera resuelta directamente entre los mismos sininjerencia o8 la FIDUCLARIA Bn propio
nombre o como vorera del FIDEICORMIZD, todo ko cual g5 conpcide. entendido v aceptado por los
FIDEICORITENTES medianie |a suscripeidn del presente contrato fiduciario.

En gsta ETAPA DE CONSTRUCCION se efectuard pages de honorarios al FIDESCOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR por acthvidades como eenstructor, disghader y gérente del PROYECTD de b siguents

forma;

=  Honorarios prefesienales por Dsefic: 5617.100.000

= Monorarios profesionales por Construcgion: 5 525.650.000
= HOonQrarios por Gerencia de| Provects: 1800000000,

*  Honorarios por acthvidades de promocssn: 5320.000,000

Honorarios del FIDEICOMITENTE DESARRGLLADOR:
# Honorarios profesionales por Construccitn: 5 925650000
# Honorzrios por Gerencia del Provecto: $180.000.000.
= Honorareos por actividades de promocién: 5320 000,000

Los honogarios seran cancelados conforme el Cronograma de Egresos contenidos 2n el Arsxs Mo, 10

Los anterares honosamnos seran considerados costos del PROVECTO v no wtilicades, Tos cuales serdn
paeados con carga a hos RECURSOS; de conformidad comn las instrucciones de giro dei FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ DESARROLLADOR v segin lo establecido en |z factibilidad def FROYECTO, siempre w cuando
¢l fluja de capa de este ko perrmita lo cual &2 conaeido, entendide v aceptado por los FIDEICOMITENTES.

Finalizado ®l desarralls  construetine del PROYECTO. por parie de los FIDEICOMMITENTES
DESARROLLADORES, se procederd con la eserturacidn de las UNIDADES INMOBILIARIAS an favor de fos
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS w del BEMEFICIARID DE AREA ESPECIAL, oe aceerde con o
estableide en este contrato.




redicorp Versian Final
&‘é s | tﬂ[ Fal EQUILIBRIO 120

rn:-uw-u Figina 17 de 71

El términe para la culminacion de ka ETARA DE CONSTRUCCIIN &5 de doce (12) meses contados a partic
de la fechs de oblencidn de las CONDICIONES DE IMICIO. Este término podrd prorogarse
automidticamente hasta por seis {6 meses adicionales,

En todo caso, I3 ETARA DE CONSTRUCCION v el CRONOGRAMA D OBAA ¥ ENTREGA podran ajustarse
en su plazo, previa aprobacidn de |a Asamblea de Fldeicomitentes,

{a) Por fuerza mayor o caso fortuite que retrasen el proyecto de construccidn.

ib] Por incurnpEmients total o pardal de las obligaciones que correspondan a contratistas sxtermas goe
tean vinculados por los AIDEICOMITEMTES DESARROLLADORES para la ejecucicn del provecto.

(c) Porincumplimiento total o parcial de bos proveedores de materiales y equipos para |a construccion.

{d) Por eventos de alteracidn de orden publico, social, sanitario o cuglquisr otre que impidan |a ejecucién
normal de iz obra,

{e) En los aventos indicadas anteriormenta i ETAPA DE CONSTRUCCION y.of CROMOGRAMA DE OERA, 5o
procrogaran awtomaticaments por un tiempo igual 3 la duracion de los hechos contempladas en el
presente paragrafo v o generardn incumplinmenta,

DECIMA, INTERVENTORIA Y SUPERVISIONTECNICA: EL PROYECTO tandra un INTERVENTOR de cardcter
téenics v sdministiative desienado v contratado por el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR,
previo envio de la respective hoja de vida por parte del GEREMTE a LA FIDUCIARLA, que curnpla con las
condicionas minimas establecidas el Decrets 2090 de 1.989, o demas normas que lo modifiguen,
adiclonen o cormplemanten.

Igualmente, el PROYECTD contard con un SUPERVISOR TECMICO laboralmente independiente de los
FIDEICORITENTES, qulen bajo su exelusive cusnta y riesga ll=vard o cobo las actividades de supervisian
técnica del PROYECTO dé confarmidad eon lo establecido on la Loy 400 de 1997 4 1a Ley 1756 de 2018,
o demds hormas que lo modifiquen, adicionen o comgiementen.

CAPITULD ¥
OBLIGACIONES, DERECHOS ¥ RESPONSABILIDADES
DECIMIA PRIMERA, OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademis de las generales

estabrleckdas en otras clauselas del presente contrato v aguedlas derivagas de su objeto y Iz naturalesa
del contrato, son chligadones generales de los ADEICOMITENTES |as sipuisntes:

1. Suministrar oportunamente & [z FIDUCIARIA |88 sumas de dinero que #sta le soliclte por escrito
v €n lo posible con un Término de amelacion no menor de cinco [5) dlas hablles, para pagar (&
totalidad de les obligaciones que contraiga el FIDEICOMISD, para atender ¢l pago da los impuestos
a cargo del FIDERCOMISO, si los hubiere, los gastos para la defensa del FIDEICOMISD yfo sus
BIEMES FIDEICOMITIEDS v/fo la FIDUCIARIA en desarrolio del presente contrato v ia atencidn de
los demas costos ¢ gastes necesarios para constitucldm, ejecucidn v liguidacion del
FIDEICOMIZC v en peneral para &l cumplimiento de sus pestiones. El ne suminisiro oportune del
dinero liberard & L& FIDUCIARIA de cualguier responsabikdad que por esta razon pueds
causarse al PROYECTD, a los FIDEICOMITENTES v a terceros.
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,

3,

4,

5.

Prester su colaboracign a LA FIDUCIARIA para |a realizacidn d= |as fines establecidos en este
contratg,

Pagar por su cuenta le totalided de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen par la
celebracion, ejecucion v liquicacion del presente contrato.

Informar pov escrito 2 LA FIDUCIARIA dentrode los quinee (1 5] dias h3blles sipulentes, cacha vaz
que se modifigeen o cambien kos detos correspondientes a direccidn, domicilia, teléfong, fax,
ooupacitn, profesitn, aficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia v
en fin cualguier circupstancia que varie de 13s que reporten @ 1a firma dal presente contrato,
con base en lo diepuesto por las circulares emitidas por I3 Superintendencia Financlers, @n
perjuiciode la obiigacién de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de
actos y disposiciones legales o administratrvas, relacionades con la obligacion a gue se hace
referencia. [gualmante, s2 obligs 8 enviar fotocopia del certificado de Ingresos § retenciones,
declaracidn de renta, constansia de honaorarios o belance del iktimo afio sepin el caso, porcada
afia de vigencia del presante contrato, dentro de los quince {15) dias habiles siguientes a aquel
en gue dichos docsmentes sean expedidos o presentados.

Qtorgar a fa fecha de |a firma del presente contrato un pagars suscrito #n blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispuesto &n 2l artfeula 622 del Cédign de Comercio, a favor de la
FICLICIARIA, & fin de que pueda ser diligenciado para & cobro de las sumas que resulten a Cargo
e kos FIDEICOMITENTES por concepto de remuneracian de la FIDUCIARLS.

¥] BENEFICIARID DE AREA 18L: Adernas de las

generales establecidas en otras cldusulas del presente contrato v aquellas derfvadas de su objeto v la
naturaleza del contrato, son obligacionmes espscificas del REREFICIARID DE AREA ESPECIAL fas slguiantes:

1.

6.

Oforgar durante la ETAPA PREVIA 13 exeritura publica de tramsfersscia  del INMUEBLE al
FIBEICTMESD ]I.Iﬂtl:I- oon el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARACLLADOR, por cuenta de este
dltime, cenforme notificacsdn realizada por gl FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADDR,
Pagar @l valor g2 los derechos notariales que le eorresponds deriveda de la transferencia dal
INMUEBLE al FIDERCRISD quie lgukde v retenpa |a notarls respectiva,

Balir al samearniente por eviccion vy vicios redhibitories del INMUEBLE gue trensferird &l
FIDERCOMIS0,

Suscribir les escrituras plblices mediante o cunles se transfieran o su favor las UNIDADES
INKMOBILIARISS que |e corresponden en desamollo del presente contrato de fiduce conforme el
Anexi 2 y recibir las mizmas de manos del FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ GERENTE wha wei
finalizado el FROYECTO.

Diligenciar v entregar toda a3 Rformacion gus a8 FIDUCIARIA requiera sobre conscimiants del
cliente, de acuerdo con |a reglamentacion expedida por 12 Seperintendencia Financiera

Las demads establecidas en ef presente contrato,

DECIMA TERCERA. DBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS: Adernis

de las penerales astablecidas en otras clausulas del presente contrato v aguellas derivadas de su objsto
v I2 naturaleza del contrata, son oblgaciones especificas de los FIDEICORMITEMTES INVERSIOMISTAS las
slguientas:

1.

Transferic al ADEICOMAISD los RECURSDS que se cbligaron a aportar, en las cuantfas y en la
periodicidad establecida en los respectivos PLANES DE APORTE.

okl |
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2. En caso de gue s= presenten variacionss en el costo total del PROYECTO, gue no sean
imputables a actuvaciorss debidamente comprobadas de  los  FIDEICORMITENTES
DESARRDLLADORES, los FIDEICOMITEMTES INVERSIONISTAS deberdn comparecer junto com el
FIDEICOMITENTE GEREMTE ¥ DESARRDLLADCA a modificar lo§ respectives FLANES DE AFDRTES
previa aprobacion de I3 Asambles de Bdeicomitentes. En caso de gue |3 variscidn en &l casio
total del PROYECTD conlleve i3 necesidad de gue los FIDEICOMITENTES INVERSIONGTAS
realicen zportes adicionales 2 los iniclalmante previstos, estos Oltimes se obligan a reakizar
dichos aportes adicionales, En caso de que i variacion en el costo totsl del PROYECTOD imgiigue
la disminucion &n los apartes que deben realizar los FIDECOMITENTES INVERSIONISTAS
respecio de log Inlcialmente previstos, s& hard I restitlucion de aportes respectiva en favor de
las mismos, de conformidad con las precisas instrucciones del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR, Las wvariaciongs en el costo tofal del PROVECTSD qué sean impuiables a
actupciones debidamente comprobadas de los FIDEICOMITENTES DERARROLLADDRES, deben
ser asumidas por este v mo seran trasladables a los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS v por
ende, no dardn lugar & cambios en el PLAN DE APDRTES. En todo caso. es daro para los
FIDEHCOMITENTES gue mid la FIDULCIARLA ni el FIDZICOMISD serdn responsables de establecsr si
las wariacionas en &l costo total del PRCYECTO son @ no imputasles a los FIDEICOMITENTES
DESARACLLADORES para los efectos de esta cliusuta

3. Los FIDEICOMITENTES INVERSIDNISTAS v &l FIDEICOMITENTE GEREMNTE ¥ DESARROLLADOR son
solidariamerte responsables por la reallzacién de aportes adicionalas gue deban realizar em el
events @n &l eusl te presents faltantes de caja para el desarrolie def PROYECTO o en caso de
qua alguns da los FIDEICOMITENTES INVERSIOMISTAS ncurmpla eon lat sportes establacidos en
los PFLAMES DE APORTES rELpectniot. At mitmo, cualguiera da los FIDEICOMITENTES podra
Bsumirles en su totalidad v se vord reflejade en la correspondiente participacién del
FIDEICORAITENTE gue realice &l respectivo aporta.

4, Lasdemas establecidas en el presante cantrato.

Parsgrafo Primero. Las controversiss sobre k8 imputabllidad de bes  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADCORES en las varlacones del costo del FROFVECTD seran resueltas directamentie entre los
FIDEICOMITENTES, segin el procedimienta de resolucidn de confiictos de los CONTRATOS DE
INVERSION INMOBILIARIA directamente celebrados entre los FIDEICOMITENTES.

Fardgrafo Segundo.- Respecto del FDEICOMITENTE INVERSIONISTA incumplido, que registre una mora
suparior @ Teita {30] dias calendario podra resochverse el respectivo CONTRATO DE INVERSION
INMQEILISRIA del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA incumplids,  segin la detarmine el
FIDEICOMITENTE GEREMTE ¥ DESARROLLADDR,

En tal caso, sin perjuicio de lp déusuls peral gue hayan pactads directamente los FIDEICOMITENTES, &l
FIDEICONITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR comunicara a fos FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS &n
un plato de ocho (8] dias habiles sigulentes a la declaracion de incumplimiento proferidz par el
FIDEICOAITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, [z situation de incumalimientn dal FIDEICOMITENTE
INVERSHOMISTA [ncumplide para efectos de cue cwalguizra de los demds FIDEICORITENTES
IMVERSIDNISTAS que 51 hayvan cumplide con sus obiizacones puedan manifestar su voluntad para asumir
en forma persenal v divecta la obligacion de realizar los apories pendientes del FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA Incumplido, transfirienda al FIDEICOMISO los recursos va pagados por el
FDEICOMITENTE INVERSIONISTA incumplide, para que be sean restituidos al mismo, momenta en el cual



Credicorp | Version Final
Mﬁ\:ﬂph[ FAl EQUILIBRIO 120 :

Fovciimis
[ Pdgina 20 de 71

$& registrard |a cesidn de |os derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA incemplido en
favar del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA que hublera apertads efectivamante Jos recursas, tedo lo
cudl es conocido, entendida aceptado por ks FIDEICOMITENTES mediante la suseripeidn del presente
cortratn  5ison varios los FIDEICOMITENTES INGERSIONISTAS interesadas en ka adguisicién de los
derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE INVERSIDONISTA incumplido, ol FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR seleccionara @ uno de ellos teniendo en cuenta el orden de liegada de la solicitud
tormal de sustituir al FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Incunplida.

En fa eventualidad en que no haya Inerds de ninguno de los FIDEICOMITENTES INVERSIOMNISTAS en
adguirir los derechos fiduciarios y |a posicidn contractual del FIDEICOMITENTE INVERSIOMISTA
incumplido, este Jltimo, sin perjulcio de la cldusula penal gue hayan pactads directamente los
FIDEICOMITENTES, podra presentar un Tercero, para que asuma en forma personal v directa |a
obligacidn de realizar Igs aportes pendiantes y sustituir al FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, incurmplica,
entregando 104 recursos va pagados por €l, para gue l# sean restituidos al mismo, en este caso, £
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADDR debera adelantar junta con el pusve Fideicomitente
Inversionista el proceso de vinculasida SARLAFT con la FIDUCIARIR v swscribir un nuevo Comtralo de
Imvarsion Inmablkara con el interesado. Bl FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOS deberd
remitit coply del Contrato a Iz Fiduciariz v solo con el cumplimiento g Ios filtros ¥ rEguistos de
winculacion sera valida esta sustitucidn, En cualguier caso, la FIDUCIARIA se reserva ¢l derecho de
aceptar la vinculacion de terceros como FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS al FIDEFCOMISO:

En la eventualidad en que transcurran 90 dias calendario contados a partir de |a declarasidn de
incurnplirmients proferida por el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, sin gue se perecclone
la sustitucion del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA incumplido, los demds FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS serdn solidarics en el pago de los apories del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA
incumplido en proparcidn a su partidpacitn y de igual farma, esto lat dard derecho equivalante al aparte
que realicen sobre los derechos fidusiarios del FIDEICOAAITENTE INVERSIDNISTA incumphdo. En este
Gltimo events, los recursos pagados por ol FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA mcumplido, previo
desruento de |3 peralidad aplicable, serdn resmbolcades uns ver 18 sporten Ios recursos por los demds
FIDEICOMITEMTES INVEREIONISTAS,

DECIMA CUARTA. OELIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR COMD GERENTE

DELPROYECTO: Ademads de las establecidas en otres dausuls del presente contrato, son en general |as
grtablecidas en el Decreto 2000 de 1939, por &l cual se aprusha el reglamento de Ronararios para los
trabojos de arquitectura, ¥ =n particular lzs siguienties

14.1 OBLIGACIDNES GENERALES:

1. Cumplir con las obligaciones que para & Constructor /o el Enajienagor de vivienda se generen
ce conformidad con fa Ley 1796 de 2016 o demas normas que la modifiguen, adicionen o
complementan,

2. Salir 3l saneamiente por aviccion ¢ viclos redhibionios frante o @l construcsanes realizadas an
desarrodiodel PROYECTO, v asumir las obligaciones de constructor frente a los FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS, &l BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL, I FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO v tereeras
ague haya lugar,

3. Lkevar a cabo por su cusntay riespo @ través del FIDEICOMISO, todas lag gastiones v actividades
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necesarias pars construi y desarraliar el PROYECTO v cumplir con sus obligaciones pactadas en
los CONTRATOS DE INVERSION INMOBILLARLA y permuta frente a los FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS y el BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL, conforme la ETAPA DE CONSTRUCCION,
el CRONDGRANMA DE OBRAY ENTREGA v s ESPECIFICACIDNES DEL PROYECTD.

Maotificar al BENEFICIARID ESPECIAL DE AREA para suscribir 3 escritura pablica de transferencia
del INMUEBLE al FIDEACOMISD.

En caso ce que se presenten varaoonas 2n 2l costo total del PROYECTD, el FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ DESSRROLLADOR deberd compareger junbd con les FIDEICOMITENTES
INVERSIOMIZTAS a modificar Ips respectivos PLANES DE APORTES. En caso de gue la variacisn
en & costo fotal del PROYECTO conlisve la necesidad de que los FIDEICORITENTES
IKVERSIONISTAS realicen aportes adicionales 3 les inicialmente previstos, estos Oftimos s=
obligan a rezlizar dichos apories adicienales, En caso de gue la varizcion en el costo 1otal del
PROYECTO implique fa disminucion en los aportes gue deben realizar los FIDEICOMITENTES
INVEREIDNISTAS respecio de los inicizlmente previstos, se hard B restitucidn de aportes
respective en favor de los mismos, de conformidad con las precisas instrucciones del
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR.

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR es solidariamente responsable por I3
realizacion de aportes adicsonales gque deban realizar en el evento en &l cual se presents
faltantes de caja para el desarrollo del PROYECTO o em caso de que alguno de Ios
FIDEICOMITENTES INVERSIDNISTAS incumpla con los aportes astablecidos en Ios PLANES DE
APORTES respectivos, El FIDEICCHAITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR padrd asumirlas en su
tatalidad v se verareflejado en la correspendiante participacidn del FIDEICOMITENTE GERENTE
Y DESARROLLADOR,

#Asegurar |3 calidsd de la construccidn, el cumplimiente de la normatividad vigente, las
especificasiones y requerimientos técnécos, y el normal desarrolio de los periedos provectados
para el desarroflo del PREYECTO, conforme ls ETARA DE CONSTRUCCION, ¢l CRONOGRAMA DE
OBRAY ENTREGA v las ESPECIFICACIDNES DEL PAQYECTD,

Entreger con eineo (5 dias habiles de antelacidn les minutas de los documentos que legalmente
LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrofo de este contrato cuando sza propistaria fiduciarla de
les INMUEBLE sobre los que se ejecuta el PROYECTD,

Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopiltacion v recepcidn de toca la informacian
necesaria para lngrar obitener la informacidn sobre conocimiento del cliente de 1as personas gue
¥an @ vincularse al PROYECTO, de acwerds con a3 reglamentacion expedida por |a
Superintendencla Financiera,

Garantizar gue |a construccon del PROYECTD esté amparada por una poliza por el ampars de
tode riesgo constructor. Dicha pdliza tendra como benefidiario dal ampars al FIDEICOMESD,
Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA ef cual declara conocer y recibir al momerto
de firma del presante contrato. Asi mismo se ebliga a no utilizar publicidad de la FIDUCIARIA sin
U Sin autorizacicn previa y esonita

Suministrar trimestralmente a |a FIDUCIARLA y a los FIDEICOMITENTES un reporte sobre el avance
e obra, & estado del PROYECTO, y cuslquier otra irformacicn o circunstancia que afecte o
medifique bos términos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito las majoras y su valor, que se ejecuten en os INMUESLE,
mediante escrito firmade por el representante legal v revisor fiscal wo contador del
FIDEICOMETENTE GEREMTE ¥ DESARROLLACOA.

Ejercer la custedia y tenencia del INMUEBLE progiedad del FIDEICOMISO y las demds
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actuasiones inherentes a |3 ad minigtracién de los bienes vinculadas al misma,
15, Dponarse a toda medida preventiva o gjecutiva tomads contra los bienes del FIDEICOMIST o
por obligaclones gue los afectan, en el caso de que LA FIDUCIARLA na o hiclere,
6. Velar por el cosrecte y oportuno cumplimiento de las obligacionss de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en ef desarralla del PROYECTO,
17. Lievar el control de ingresos, gastos, cuantas por pagar, proveedores, aportes por cobrar 3 Ios
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS v en genaral toda I3 Informacidn financiera del PROYECTD,
incluido un contred de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del FDEICOMISD,
En desarrolo de lo anterior, serd el FIDEICOMITENTE GEREMTE ¥ DESARROLLADOR serd @l
encargado de realizar fos cobros, conciliacones, recaudos control de ingresos v [a administracicn
de ta cartera conforme & kos PLANES DE APOATE. =
18. Asumir [as obligaciones propias de la calidad de ‘Erajenador da viviznda”, asl come las .
obigaciones y derechos gue de la misma e derivan, en especial 25 que sa regulan an la Ley 400
de 1997 y en 2 Ley 1796 de 2016 junto con sus modificaciones v reglamentaciones.
19. Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Titula 111,
Capitule | de la Circular Basica Jurldica de la Superintendencia Finandera Clrcular 029 de 2014
20, Certificar semestralmente a la FDUCIARIA gue los RECURSOS fueron destinades 3l desarralin
del PROYECTD,
21, Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en a Parte 1, Titule 11,
Capitulo | de |2 Circular Bésica Juridica de la Superintendancia Financlera Clreular 029 de 2014,

14.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR COMO GERENTE EN LA ETAPA
PREVIA:

1. Definir fas especificaciones, disefios, estudios v Sermdis earacteristicas del PROVECTO &
infarmarlas 2 las PARTES.

2, Dar a conocer y suministear una eopia do la Cartillz de Megocios Fduelarios Inmobiliarios da I3
Superintandencia Financiers de Colombis a cads vao de los FIDEICOMITENTES al momento de
i3 celebracion del presents contrato.

3. informar a la FIDUCIARIA, 2 los FDEICOMITENTES v al BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL,
mgnsualmanta, el @stado de cumplimiznts de las CONDICIOMNES DE IMICID, Asi mismo deberd
imformar cualguier modificacidn, prérroga v/'o cambios que se presenten en el cumplimienta de
esta elapa.

4. Radicarante las autoridades compeientesia totalidad de los documentos que s& requieran para
pbtener lo licencia de construccidn del PROYECTO.

3. Radicar ante las autoridades competentes la otalidad de los documentos gue se requieran para
obtener el permiso correspondients para anunciar o desarrollar las actividades de
enajengtich de B wnidades inmeebilsarias resultantes del PROYECTO, ante la autoridad
competente, en caso de que a ello haya lugar.

14.3 OBLIGACHINES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR EMN LA ETAPA DE
COMSTRUCCIOMN:

1. Elaborar bajp su exclusiva responsabilidsd fremte s Ios aspectos técnlcos y jurigicss, el
reglamento de propiedad horizontasl o la constitucidn de urbamlzacidn segun sea el caso, las
escrituras de servidumabra, o las escrituras plblicas da loten o fractionamients necesarias para
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desarredlar el PROYECTO, gue legelmente detsan ser suscritas por LA FIDUCIARES en su condician
e propletaria iduciana de los INMUEBLES.

£.  Destinar los recursos entregados al FICEICOMISD por los FIDEICCMITENTES INVERSIONIST A5,
exclusivamente a cubelr lo5 eostos totales de| PROYECTO.

2. Rernitir & [3 FIOUCIARES durante |z etaps de construccién, unresumen blmestral da los informes
presentacos por el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR y &l INTERVENTOR, con
indicacion dal grado de svance del PROYECTO v & meétodo de caboulo wsado pare su
deterrninackén. En el caso en gue el PROYECTO presente un retraso o suspenside en su
desarrolic, se deberén revelar las razones de dicha circunstancla, Este resumen se incluird en
las rendiciones de cuentas gue elabore [a FAIDUCIARIA v que |2 sean presentadas 2 los
FIDEICDMITENTES.

4. Encaso de requerirse, establecer ¢n procedimiento para la realizacion de las reformas que cada
unode los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS ¥ EL BENEFICLARID DE AREA ESPECIAL pretendan
introducir por su cuenta, 3 [as unidad o unidades que les corresponda.

3. Efectuar fa entrega definitiva, conforme con las ESPECIFICACIONES DEL PROYECTOD nirecidas en
los contratos indhviduales, de las UNIDADES INMOBILIARIAS al BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL
v a lag FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS, encumplimients de cus abiigacioret para can ditas,
asi como fas nbras de urbanismo, las zonas de cesidn o servicios pablicos,

6. Entregar conforme con las ESPECIFICACIONES DEL PROVECTO ofrecidas, en cumplimisnts de
sug shigaciones, los bignes comunas da uso v goce general al sdministrador definitive, 3 mds
tardar cuando sa haya terminado I8 eenstruccidn y transferido a los FIDEICORMITENTES
INVERSIONISTAS un nimers de unldedes privedas que represents por o menos el dncuentay
urie {515 por ciente de los cosficieries de copropledad.

7. Gegliongr y obtener ks acometidas e instalacién de servicies piblicos domeciligrios para e
PROYECTO,

3. Tenierdo encuents que serd el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESAZROLLADOR qulen mansje la
cartera del PROYECTD vy no LA FIOUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR debera remitir & LA FIDUOARIA por cada unidad inmobiliaria que se deba
escriturar & los FIDEICCMITENTES INVERSIDNISTAS, &l paz v salvo de los aportes efectuados par
el correspondigntie FIDEICCHAITENTE INVERSIOMIST AL

B, Cumplir con el procediméento de realizacldn de gircs que se estabiece &n & presente contrato
cada vez gue se requilera efectuar una mejera en los biznes del FIDEICOMISD.

10. Previo a la suscripgidn de las escrituras pablicas mediants las cuales ze tramafieran las
UNIDADES INMOBILIARIAS, protocolizar §a Certificacién Téenica de Doupacion emitida por el
SUPERVISOR TECKICO 1M dit conformidad con la 400 de 1957
20 % normas gue lo modifiauen, adiclon #menten,

11. Prindo a la liquidacion del FIDEICOMBG entregar a la FIDUCIARIA |os certificados de libertad y
tradicidn de los INMLUEBLES que integren el FIDEICOMISO para diche momenta.

12 Inforrmar mensualmente a los FIDEICOMITENTES v al BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL el estado
del desarrollo de la Construccitn. Asi mismo deberd informar cualquier modificacidn, prémmoga
v/o cambips que se presenten en el cumplimiento de esta etapa.,

14.4 — DEUIGACIONES BEL ADEICOMITENTE DESARROLLADDR:

1. Asegurar la calidad de |a construccidn, el eumpimienta de las nomas vigentes, las
especificationes y raquerimientos Téenicns, v el normal desarrollo de los periades proyectados
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para el desarrolle del PROYECTO, conforme a la ETAPA DE CONSTRUCCION, & CRONDGRAMA
DE CBERAY ENTREGA v las ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO.

2. Entregar con cince (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que legameante
LA FIDUCIARLA deba firmar en desarrolio de este contrato en su condicidn de progietaria
fiduciaria de EL INMUEBLE sobra el cuzl se ejecita EL PROYECTO.

3. Responder frente a LA FIDUCIARIA por la recopiacion y recepoion de tods kB informacidn
netesaria para lograr obtener la infermatian sobre conocimiento de las personas que van a
vincularsa &l PROYECTO, de acwerdo con |a reglamentacién expedida por la Superintendancla
Financiera,

4. Cerclorarse que Ja construcclon del PROYECTO esté amoarada por la poliza toda riespo
constructor, Responsabilidad Civil Extrancontractual v estabilidad o calidad de obra. Dicha
poliza tendra como beneficiario del amparo al FIDEICOMISC. Bl valor de la garzntia se calculars
por el costo directo del provesio sepdn factibilidad del PRESUBUESTO DEL PROYECTO,

5. Cumplir el manual de publicidad de [a IDUCIARIA, &l cual declara conocer v recibir al momento
de firma del presente contrato. Asi mismo s& obliga a no utilizar publicidsd da la FIDUCIARIA sin
SW autarizacion previa v escrita,

6. Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacion previa escrita, en el evento que pretenda par & o par
interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cuslquier otro medio publicitarie raladanads con
Iz comercializacian del PROYECTD a desarrallarse an EL INMUEBLE, cuands de algin modo se
mencione en ellos a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR = ohbfiga &
abstenerse de utikzar medios publicitarios en los que menciane a LA FIDUCIARLA v Bue e sean
previaments sutorizados por LA FIDLICIARLA.

7. Buministrar cusndo se requisra @ LA FIDUCEARIS, un reporte soare &l avanes de gbra, &l estado
del PROYECTD, y/o euslquier otra informacién o clreunstancia qua afecte o medifique las
términng del pretents contrats,

E. Reporarperescrito @ LA FIDUCIARIA las mejoras, y su valor, que se ejgcuten en el inmuekie del
FIDEICOMISD, mediante escrito firmado por el regresentante legal v revisor fiscal s existiere
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

2. Reportar a la FIDUCIARIA los hechos relevanies que afecten el desarrollo del PROYECTO v bas
actividades llevedas a cabo frente a los mismos,

10. Evaluar fos informes que le presente L& FIDUCIARLS sabre el estado de cuentas v desarroilo del
fideicomiso. E5 entendido, que una ver pasados quince [15) dias de |z presentacidn de los
informes sin que se hubiese manifestado objecidn alguna, se entenderd que s& ha impartido
aprobacidn de los mismes,

11. Oponerse a toda medida preventva o ejecutiva tomada contra (05 bienes del FIDEICORMISO o
por oFigackenes que fos afecten, en el caso de gue LA FIDUCIARLA mo o hiciers.

1. Uevar el control de ingresos, gasios, cUentas por pagar, provesdores, aportes per cobivar a los
FIDEICOMITENTES APORTAMNTES v en gererzl toda la informacidn financiera dal PROYECTO,
incluido un control de la contabilidad del mismo, poar no ser esta uma actividad del BIDEICDMISG,

13. Asumir el pago de los honorarios del abagade que realice el estudio ce thulos de los inmuehles
fuee deban incrementar al FIDEICORISO,

14, Pagar la totalidad de los impusstos, tasas v contriduciones, gue se causen por la celebracion,
ejecucidn v liguidacidn del presente conirato; en case gue no estén en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

15. En 2l evento de tomar un crédito, pager las pélizas que sean exigidas por las bancos coma
requisito del crédito,
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18, Llewar 2| control de ingresos, pastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los

FIDEICOMITENTES ¥ en general toda la informacidn financiera del PROYECTO, inchrido un
controd de la contabilidad del misma,

14.4.1. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR EN LA ETAPA PREVIA
1 Definlr las especificackones, dissfios y demids caracteristicas de EL PROYECTD,

14,42, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR EN LA ETAPA DE
CONSTRUCCION:

1. Definir las especificacionss, deafios, y demas caracteristicas del PROYECTO en cumplmiento de
la normatividad vigente e informarlas a los BENEFICIARIOS APORTANTES.

2. Elaborar bajo su exclusive resporsatilidad frente 3 los aspectos técmicos v juridscos, el
reglaments de propiedad horzontal o la constitucién de urbanizacsn segdn sea el caso, las
escrituras de servidumbre, v las escrituras publicas de loteo; englocbe o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el PROYECTD, gque legalmente deban ser suseritas per el
FIDEICOM IS0 #a 0 condicidn de propietario fiduciario de log INMUEELEE,

3. Destinar los recursps entregados al FIDEICOMISO, sxclusivamente a cubnr los costos totales el
FROYECTO.

d. Efectusr |s entregs definitiva, confarme con las ESPECIFICACICMES DEL PROVECTO ofrecidas a
laz BEMEFICIARIDS DE ARES, on cumalimierts d& dus obligariones para con estos, asl como las
obras de urbankma, las zonas de eeiion y los servicios publzos.

5. Entregar confarme con las ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO ofrecidas, en cumplimiento de
sus ohligaciones, los bienes comunes de usa y goce general al adminkstrador definitivo, a mids
targar cuando se haya terminada la construccion v transferido 2 los BENEFICIARIOS DE AREA un
rlmers de unidedes privedas que represente por lo menos el cincweenta y uno (51%) por clento
e bos ceeficienies de copropledad.

. Gestionar y obtener las acemetidas e instalacidn de servicios piblicos domicillarios para el
PROYECTO

7. Entregar a LA FIDUCIARLA el reporte de majoras efectuadas en ios bienes def FIDEICOMISO, con
el fin de iegafizar los anticipos entregados al FIDECOMITENTE DESARROLLADOR, en & evento
gue dithos anticipos hayan sldo realizadas,

8. Previo a |3 liguidacion del FIDEICOMISO ertregar a la FIDUCIARIA los tertificados de libertad v
tradicign de |os inmuebles que integren el FIDECOMISD pars dicha momento,

9. Entregara LA FIDUCLARIA |a constancia de haber obtenidy la dispenibilidad de los servitios por
parte de cada uma de las respectivas empresss de servicios publicos negesarios para EL
PROYECTOL

DECIMA QUINTA, DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son derachos de los FIDEICOMITENTES los
Siguenies;

1., Exigir & LA FIDUCIARIS el cumplimiento de sus obligaciones confarnie a lo dispuestoen la Ley vy
en esie confrabo,

2. Recibir los informes y rendiciones de cuentas en las formas v oportunidades pactadas,

3. Exlgir, revisar y aprobar las coentas del FIDEICOMIS0L
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4, Losdemads reconocidos en la Loy y en este coatrate.

DECIMA SEXTA. DECLARACIONES GENERALES DE LAS PARTES: Con |4 suscripoion del presente

CONTRATO DE FIDUCIA, LAS PARTES declaram: (I} encontrarse solventes econdmicamente y gua la
transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcion de este contrato se efectia en forma
licita ¥ de buena fe en relacion con posiles acreedores anteriores a 1o fecha de celebracidn del presente
contrato, ¥ nenan ecurnide hechos que afectan gravemente su situacion financiera; [} guee ne han sido
notificado de Ktigios, proceses, demandas o procedfmientos adminisirativos, que puedan afectar el
tcumplimiento de las obligaciones adguiridas en virtud del presente contrato v en desarroflo del
FIDEICOMNSD; [iii) gue se enceentran al dia &n sus obiigaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales @ que tenen derecho sus trabajaderes segunm la lepislacidn laboral de su
Jurisdiceidon, eflo con el fin de evitar contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas en
este contrato, 5 como las que adquiera en desarrollo del FIDEICDMISD; v () que el presents negocia
fiduciario no se celebra como mecanismo de defraudacion o evasidn tributarla, toda vez que las
actividades que desarrollard la FIDUCIARIA comp vocera ¥y administradora del FIDEICOMISO
corresponden a las instruidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR para cumplir con
¢l objeto y la finalidad establecidos en el mismo.

DECIMA SEFTIMA. DECLARACIONES ESPECIFICAS DE LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS: a) Los

FIDEACOMITENTES INVERSIONISTAS manifiestan conocer ¢ aceptar @l PROVECTO v sus caracteristicas a
fondo; b} Que conocen &l PRESUPLIESTO DEL PROYECTD, el estuds de prefactibilidad del proyects y las
cifras prefiminares del mismo, las cuales se scompafian como Anexo Mo, 5 al pressnta CONTRATO DE
FIDUCIA  los aceptan en tales tdrminos; e} Que conacienda |s anterior, e obiigan 3 vincularse como
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS al FIDEICOMISO ¢ conocen v aceptan las condiciones v riesgos gue
implica &l contrata v el desarrallo dol PROYECTD, especificamante la posibilidad de no recibir retarna
alguno o inclusive de la pérdids de ses pportes y [a obligacidn de efactuar apartet sara atender kos gastos
¥ COSio del PROYE CTO; d] Oue de scusrds al asguema del PRCYECTD, el mismo sera desarroliado en
princigio sin wn crédito constructor ya gue les FIDEICOMITENTES INVERSIONIATAS, mediante los apartes
quie realizaran al FIDEICOMISD asumirdn la totalidad de los costos v gastos reladonados con el misma;
&) Los FIDEICOMITENTES INVERSIDNISTAS declaran conocer y aceptar que @l FIDEICOMITENTE GEREMNTE
¥ DESARROLLADOR ha celebrado directamente con el BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL una promesa de
Permuta sobre el INMUEBLE en donde se desarrgllard el PROYVECTO, Sobre la menclonada promesa de
permuta, el BENEFICIARIO DE AREA mediante la suscripcidn del presents comtrato manifiesta
expresamente que renuncla a cuglguier condicidn resolutoria derivada de dicho negocio juridico, mativo
por ef cual es clare gue el INMUEBLE estard destinado axclusiva @ irrevocablemente al desarrolio dai
PROYECTO; ) Que el FIDEICOMITEMTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR no realizard inicizlmente aportes
de capital con bass en |3 prefactibilidad aprobada, por 1o tanto, los FIDEICORITENTES INVERSHOMNISTAS
LErdn quisnes tealicen tales aportes a prormata de U participaciin en el PROYECTO v hasta a2l valor
presupeestado o por sn mayor velor, siel PROYECTO reguiere se realicen aportes adicicnades; g) Que Ins
Eportes gue sean necesarios por encima de dicho walor seran asumidos por kos FIDEICOMITENTES
MVERSIOMISTAS &l FIDEICQIMITENTE GERENTE ¥ DESSRROLLADOR an proponcidn 8 su participasion én
&l Preyvecto, quienés en tods caso son solidariamente respansables por a realizacién de dichos apartes;
hl CQue encasode faltantes de caja para el cumglimiento del PROYECTO & en caso que algune de los
FIDEICOMITENTES INVERSIOMISTAS no sporie, los FIDEICOMITENTES IKVERSIOMISTAS ¥ EL
FIDEICOMITENTE GEREMNTE y DESARROLLADOA seran solidarios en razonm & su participacion én el
Fidecomiso v deberdn ofectuar los aportes gue sean necesarios para el desarrallo de la construceidn del

i
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PROYECTD, Asi misme, cualguiera de los fideicomitenies podrd asumirkss en su totalidad y se verd
refizjadoen la comespondiente participacidn del FIDEICOMITENTE gque realice 2 respective aports,

DECIMA OCTAVA, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Endesarrofio del presente contrato |a FIDUCIARLA
adguiere las siguientes ebligaciones;

1.
F

5.

Realizar todes las gestiones necesarias para o cumplimeento del objeto del comtrato,

Ejercer las acciones o proponar kas exceépriongs legales, imharentes a su calidad de propietario
fiduclario, respecto de o5 Gienes del FIDEICOMISD, en cuanto sea informada por el
FIDEICORAITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADDR de los hechos que originen |z exigencia de tal
gjercigio. Jueda entendido qua el eferacis de dichas acciones o excepciones estd supeditade a
|z informacion que scbre los hechos que los hags necesanios e proporcione el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y DESARROLLADOR, quien &5 por lotanto responsable de los perjuicios que s causen
conlz amision en proporcionar la informacian,

Rendif cuentas comprobadas de su gestidn cada seis [6) meses contados & parte de [a
celebracion del prassate contrato. Dicha rendicion de cuentas deberd ser presentada v enviada
al correo electronico suministrado por los FIDEICOMITENTES en el presente contrata, dentro de
Ios quince (15| dias habiles siguientes a la fecha del corte gue se estd informando. de
conformidad con lo establecido en la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera),
3 la FIDUCIARIA no recibe repare algune 3 Iz rendicion de cuentas pretentada, dentro oo Ins
diez (10} dias hahiles siguientes a la fecha de envie por parte de LA FDUCIARIA 3 dichas
direcciones electranicas arriba mencionadas, esta 28 entenders aprobads por los dettinatasios
de estas.

Fedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR cuando an la ejecucin del
tontralo se presentaren hechos sabravinientes & Imprevictes, que impidan el cumplimienis de
sus obligaciones eontractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedardn en
suspento tedas las obligaciones relationadas con el asunio corduliado hasta la fecha en la cual
L& produzca |3 respuesta per parta del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, sin que
pueda imputirsele por este hecho responsabilided slguna o la FIDUCIARIA.

La ADUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del patrimarss auldnomo certificard al
(log) FIDEICOMITENTES al clerre de cada vigencia fiscal, Iz informacidn contable y financiera del
fideicomise (ingresos, costos y gastos devengados, asl como los activos y pasivas registrados #n
el mismo), para que ¢l (los) FIDEICOMITENTES en cumplimiento de |a obligacita que ke {s] asiste,
realice (n) la depurecian fiscal correspondiente, conforme a lo establecido en el numeral 2 del
articule 102 del Estatuto tributario. Todos los procesos v actvidades gue deban llevarss a cabo
por parte del {lcs] FIDEICOMITENTES de-cara 2 la inclusion de la infarmadion suministrada por 1z
FIDUCIARLA en las respactivas declaraciones del impuesto sobre 13 renta y complementarios,
séran responsabilidad unica y exdusivamente del {los) mismo(s] sin intervencion alguna por
parte de |z FIDUCIARIA.

Pedr instructiones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la
naturalela y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las
autoritaciones contenidas en este contrate, B cuando las circunstiancias asi lo exijan, £n e
evento en gue la FIDUCLARLA haga usa de esta facultad, quedardn en suspenso sus obligaciones
refacionadas con el asunto consuliade hasta la fechz en la cual se obtenga la corressondiente
respuesta, sin que por elio pueda imputarsaie responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA
Irfarmas al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR las creunstancias gue sufjan al
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10.

11.

moments de |3 ajacucion del contrate ¥ que sean conocidas por alls, gue puedan incldir de
manera desfavorable en el desarrells del chjeto del presente cantrato de fidwcia mercantil, con
ndependencia de 13 ejécucidn dod PROYECTOL

Ireertic lag RECUREDE an los Fondes de leversion Colectiva administredos par ba FIDUCIARIS wia
Credicorp Capital Colombie 5.4, seciedad comisionista de bolsa, cuyes reglamentos han sido
entregados por la FIDUCIARIA, y bos FIDEICOMITENTES decleran conocerlos y aceptarios.
Mantener los bienes del FIDEICOMISD separados de los suyos v de los gue correspoadan a otros
negoches flduciarios.

Liever la informacian financiera del FIDEICOMISD g2 forma separads, de conformidad com las
disposicicnes legakes gue regulan la materia,

Las demas que 52 Conggnen en &l prédente contrato o en la ley.

DECIMA NOVENA. DERECHOS DE LA FIDUCIARS: Adamds de |os ya relacionades e el texto del confrato,

¥ o&n la ey

1, Cobrarla comisidn fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar automaticaments de los RECURSDS, todos Ins costos, Easlos ¥ pagos, NeCesanos para
el cumplimiente del objets del presente contrato v los gue se gensren por su constitusida,
ejecucion, desarrofio y disolucion o liguidacion, sean ellos de origen contractual o legal, aligual
Que U FemUnEracian.

3. Solicar modifcaciones, achraciones o adiciones a los textes del reglamenio de propeedad
horizantaly en peneral 2 35 minutas v documentas legakes gue |2 saan enviados pare su firma,

4. Openerse cuando asi lo considers, 2 la solicitud de suscripoidn y de realizacion de petetiones

legabes ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte dal
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR.

VIGESIMA. RESPOMNSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del debar de diligencia y del
cumalimiento de las obligacionas que LA FIDUCIARIA adquiers como wocara del FIDEICOMISO, quada
entendido gue la FIDLCEARIA no actuard en desarrodlo del presente contrato como dsesar jundiesn,
tributario, financiera, cambisria o de cualguies otra indole y por fante M respanderd por Gas
comecuancias derivadas de lag decisiones gue log FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o sus
asesoras tomen respecto a dichos aspectos

Las obligacionss de L8 FIDUCIARLA son de media ¢ no de resultads, y su responsabilidad se extisnde hasta
la culpa feve, La FIDLUCIARLS np contrasra responsabilidad por;

1.
L.

3.

Los aspectos técnicos, flinancieros y juridicos requesides para adelantar el PROYECTO.

El desting final que los FIDENCOM TENTES DESARROLLADDRES o 2 los recursos recibides de los
FIDEICOHAI TEWTES INVERSIONISTAS, una vez se cumplan los CONDICIONES DE INICIO,

La comerdializacidn, promocidn, construccidn, gerencla, ventas, interventoria, v demas aspectos
del FROYECTC, puwes no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en mamera alguna an
el desarrolio del PROYECTO.

La admimstracidn, inwersion o réalacion de girgs con cargo & aquellos recursas dinerarios que,
por cuzglguwier causa, hayan entregade los FIDEICOMITENTES INVERSICMESTAS directamente & los
FIDEICOMITENTES DESARROLLACKIRES.

.__-:-:.;

o
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5. Casg fortuito, fuerza mayoer, 2 hecho de un tercero o 13 viclackdn de deberes legsles o
contradtuales por parte de los FIDEICORITENTES DESARROLLADORES @ los FIDEICOHAITENTES
INVERSIOM ISTAS.

Lz FIDUCIARIA ni en su propio mombre ni como vocera cel FIDEICOMISD adguiere ninguna
responsabilidad u obligacidn l=gal o contractual emanada de |3 prome:sa de permuta celebrada por el
FIDEICONITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR y el BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL, toda vez gue la
mismia fue celebrada directamente entre Ios mismos, sin injerencia de ninguna naturaleza por parie de
la FIDUCIARLS o el FIDEICOMLED. Las obligaciones emanadas de dicho contrato de promesa deberan ser
asumidas por las partes gue lo celebraron directamente, sepin los mismos hayan pactado en el
mencicnado contrato, motive por el cual el FIDECOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR v el
BEMEFICIARIO DE AREA ESPECLAL se abstendran de iniciar reclamaciones judiciales o extrajudiciales en
contrade la FIDUCIARLA &0 su propie nombre o como vocera del FIDEICOM IS0 por aspectes relacionados
con el incumplimiznto de las obligaciones emanadas del contrata de promesa de permutz celebrado
enkre aguellas directaments,

Las pastiones que debera adelantar la FIDLCIARIA en tods caso se encuentran limitadas a lo establecido
en el presente CONTRATO DE FIDUCLA

E“ﬂ!ﬂ Wi
REMUNERACION ¥ GASTDS
| 1A A LA FIDUCIARIA: Ceeno retribucidn por sus servicies, |a

FIDUCIAR A tendrd dereche a thulo de comisidn a a3 sipuientes sumas de dinera, las cuales sstardn a carga
del FIDEICOmMISD:

1. Por Estructuracidn: CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE |$4.000.000) por
conceplo de |as labores ce estructuracidn del FIDEICOMISD, pagacers a ta firma de este
contrato

Z. Foradministrachén: Una comisidn de administracion cobrada da [z siguiante manera:

a. Etapa previa: Desde ol momenta de |z constitucidn del FIDEICORISD v kasta la fecha de
inicio de la ETAPA DE CONSTRUCCION, s cobrard una comision eguivalente a un salario
mifmma legal mensual vigeate (1 SMMLY), pagadera por mes o fraccidn, mientras dure la
ETAPA PREVIA,

b. Etapa de construccion: Desde el nighe de la ETAPA DF CONSTRUCCION se cobrard una
comisidn corespandiente cinco punto cinco salarios minimos mensuales legales vigentes
(3.5 SMLMVY], Esta comision incluye hasta diez {10} giros mensuales no acumulables,

2. Etapa de liguidacian: Unz vez s2 havan transferido la totalidad d= las unidades inmaobiliarias
g sus bereficiarios, el Fidelcomiso entrard en proceso de lguidacidn v se cobrardn dos
salarios minimos mensuakes lzgales vipentes (2 SMMLY] por mes o fraccion hasta su
terminacion.

3. En lps siguientes eventas, LA FIDUCIARIA tendrd derecha & la diguisntes sumag, a titule de
Temuneraciia:

a  Larealizacion de giros adiclonales alas incluidos segin & literal b, anterior se cabrard de la

siguiente manera:
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* Tramsferencias mediante el poral transaccional: |a tarifa por cada Eiro adickena serd
de cinco mil pesos (35.000) + VA,

» Transferencizs mediante orden fisica: |a tarifa por cada gire sera de dizciocha mil
psos (S18.000) = IVA,

*  Latarifa por cada cheque serd de treinta mil peses [530.000) + RA

b. Por la suscripoion de documentes legales tales como otrosies al contrato fiduciario, cesldn
de derechos fiduciarios, entre otros, salvo los derivados de kquidacidn del FIDEICOMISO, se
tobrara por cada uno, una suma equivalente a un salafio minimo legal mensual vigente (1
ShAMEN],

& Mientras existan recursps en el FDEICOMISO v estos se encuentren inverticos en af Eandn
Abderto Fiducredicorp Vista o en fondos de [nversian colectiva administrados par Credicorp
Capital 5.4, Comisionista de Bolsa, se cobrard la comision gue se establece #n su respectivn
reglamento, el cual los FIDEICOMITENTES manifiestan conacer y aceptar.

d. Por las escrituras plblicas de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS en favar da
tercergs diferentes de Ios FIDEICOMITENTES INVERSIDNISTAS v o] BEMEFICIARID DE ARER
ESPECIAL se cobrara pov cada una, una surma squivalente a cero punto venticires aksriog
minimcs legales mensuales vigentes (025 SMBLY)

e En e evento de liquidarse el FIDEICOMISO dantro de los tres (3) meses siguientas a la
celebracion del CONTRATO D FIDULCIA, s8 eabrard una comision aquivalenta & tres {3)
meses de eomitibn de administracion,

f. Cuslguler gestion adicienal no establecids en este econtrate, serd cobrada de maners
indepondients, praviz aceptacidn de LA FIDUCIARLA de las gestiones o finalidades solicitadas
¥ de [as partes respecto de Su remuneracion,

PARAGRAFC PRIMERD: LA FIDUCIARIA podrd abstensrse de realizar gestian alguna relaclonada con =l
desarrollo del presente contrato si sl momento enoque sea solicitada se estd en mara en la cancelacisa
de la comisidn fiduciaria a gue tiene derecho,

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan WA el cuzl serd cobrado de acuerdo con fa
normaiividad wigente al momento de la facturacion,

PARAGRAFD TERCERD: Las comisiones expresadas en sumas fijas serdn ajustadas al 12 de enero de caca
a0, ¢on base en el indice de Precics al Consumidor certificado posa @l DANE para el afio
inmedatamente antarior.

PARAGRAFO CUARTD: La cormnision fiduciaria serd descontada automdticamente ean cargo o los
RECURSDS gue conformen el FIDEICOMISD, En ¢l evento en el cual no existan RECURSOS liguidos para
el descuents autamatico mencionado eén precedencia serd pageda de manera solidarla por guien
ostente |3 calidad de FIDEICOBAITENTE. En el evento que exista incumplimiento total o parcial en dichs
pagn, la FIDUCIARIA podra axigir &l mismo a cualgusers los FDEICOMITENTES.

PARAGRAFO QUINTO: Cuien ostente o llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE autorlza
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de gue exista mora en & pago de la
remuneracion de  FIDUCIAIRA, |z cual no reguizre requeermlenta en mora, descuenta
autgmaticamente y sin requerirse ningdn consentimiente adicional diferente al gue s& olorga a traves
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de la presente estipulacion, las sumas de dinero gue s& requisran para & pago de la comisian fiduciaria,
de ks recurscs que los FIDEICOMITENTES tengan bajo su nembre en Credicorp Capital Colombéa 5.4, 0
en cuabquiese da los fondos administradas por la FIDUCIARIA.

FARAGRAFD SEXTO: La comision de que trata |z presenta clausuls noincluye los costos v gastos en gue
incurra LA FIDUCIARLA para la defensa y proteccion del FIDECOMISD y/o de los BIENES FIDEICOMITIDDS
v/o de la FIDUMCIARIA como su vocers ¥ edministradera o bien a titulo persanal por el desarrolle del
FIDEICOMISO, bos cuales serdn pagados por | FIDEICOMISO y'o por fos FIDEICONITENTES, si fuere el
tase, de conformidad con bo estipulado en el presente contrato,

PARAGRAFD SEPTIMO: Durante la ejecucidn del presente contratn, v para el debide desarrollo del
FIDEICOMISE, por cade hora de gestion v/o de asistencia a ks que deba asistir un Representante Legal de
la FIDUCIARL para la defensa y proteccion del FIDEICOMESD v'o de los SIENES FIDEICOMITIDOS yha de
l# misma FIDUCIARIA en desarrolla del mismo, dard derecho a una remuneracidn a favor de 13
FIDUCIARLA de cerp punto cincd salafos minimos egales mensuales vipentes (0.5 SMLMY] mas VA, valor
gue serd cobrade en &l pericdo siguiente a |3 realizacion de la correspondienta gestion.

CLALSULA VIGESIMA SEGUNDA. GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos, honorarios, tributos
[impuestos, tasas y eontribuciones de cozlquier orden territerial o administrative), loe pagos recesarias
pars @l cumplimiente del ohjeto del presente contrats v B2 Sue e gencron por su constituwcicn,
ejecucion, desarrallo y disalucidn e lguidacidn, sean ellos de origen contractual ¢ legal, estardn a eargo
de kzs FIDEICOMITENTES,

s considerardn come gestos del FIDEICOMISD, entre otras los sigulentes:

1. Lacemision fiduciaria,

2. Los tributos.

3. Los gestas bandarips O similares que se generan en la ejecucion y desarrollo del presente
contrato, '

4. Losgasiosde la revisoria fiscal por concepto dé honorarios, cuando s& requiera de su dictamen
sobre Ios estados finencieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEKCOMITENTE GERENTE ¥
CESARROLLADOR, [a Superintendencia Financiera o cuslgwier entidad adminisirativa o judicial.

3. Los costos por la elaboracion dz informes diferentes alos estipulados en el presente contrats,

Ios cuales seran definidos previamente entre gl FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADHIR

y la FIDUCIARLA con anteriovidad 3 13 elsboracion del respective infarme

Los gastos qua ocasione la disolucion o liquidacidn del negodo fidudiario.

7. Todos aguellos gastos directos o indirectos que saan necesarios para ¢l neemal desarrolio del
oojeto del contrato.

o

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no asume, ni asumcd con recursas propias fos pagos, costos,
giros ¥ demds gastos derivados del presents contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos v gastos serdn pagedos directamente por los FIDEICOMITENTES,
quien los pagara ala AIDUCIARIA eon la sola demostracion sumarla de lo: mismos, dentro de los tres (3
dias siguientes a |z presentacidn de la ceenta donde conste |3 cuma dinera, cusnta que se precentard
BN B direccion que s2 gncuentre #n ks registros de la FIDUCIARIA, Las sumas derivadas de estes
conceptos v las de [a remuneracion de la FIDUCIARLS, causaran interesas de miors, & rasén de la tass
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comercial de mora mas alta gue permita la Ley, En los eventos en gus el Edst, COSTOS pagO ¥ giro sea
previsible v ces posible su estimacén previa, la FIDUCIARIA solicitars los recursos 2 los
FIDEICOMITENTES con una antelacidn de cinco (5] dizs hasiles en ol evencg Gue no sean suminlsirados
se aplicara lo dispuesto en el presente pardgrafa.

PARAGRAFD TERCERO: La certificacicn suscrita par &l Representante Legal de la FIDUCIARIA ¢ Contador
puklico, en la que consten las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES, prestard ménto ejecutive
para obtener el pago de las mismas sin necesidad de requerimisnto judicial o prejudecial, al que
TENUNCian expresamente las partes, asi como a cualguier tomunicacion, notificacidn, avtenticacsn a
reconocimiento agun,

PITULO WiI
ORGANDS DE DECISION DEL FIDEICOMISD

RCERA, ASAMBLEA DE FIDEICOMITENTES: Siempre que existz pluralided de
FIDEICOMITENTES y éstes pretendan dar instruccipnes a LA FIDUCIARIA diferentes a las agui
establecidas, éstas deberdn ser tomadas de conformidad con las disposiciones que regulan las resniones
v la toma de decisionas de asamilea de accionistas en las sociedades andnimas, siguiendo para el efectn,
las siguientes reglas:

1. Lla tonvocatoria poded realizarse  de manera virtuzl o presencial, por el FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ DESARRCLLADOR o cualguiera de los FIDEICOMITENTES, siempre gue 58 ramila
copia de 3 mizma a LA FIDUCARLA, o por LA FIDUCIARLS con copia dirigicda a cada uno de las
FIDECOMITEMTES,

2. Cada FIDECOBITENTE votara de conformidad eon oo derechos que tenga registrado: en el
FIDEICOMES0,

2. La FADUCIARLA acisTird con voz, pera sin voto,

4. En el evento gue sélo aceds una persona a ka reunion, deberd hacerse una nueva convoratona,
en la cual las decisiones se tomaran por la o las persones gus adlataln) sin requericse para el
#fecto mayoria plural, Este procedimiento se realizard en [a forma establecida en el cddigo de
comercic para las reuniones de sépunds convocatoria

5. La Asambles de Fideicomitentes se reunird vilidamente con fa presencia de fa mayoria de los
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS ¥ adoptard validarmernte las decisiones sobre os asuntos de
su competencia, con gl vote favorabse de fa mayoria de los presentes, sahvo gue este Contralo
establezca una mayoria calificada,

B, FURCICWES DE LA ASAMEBLEA OE FDEICOMITEMTES: Son funciones de la Asambles ge
Fidelcomitentes:

a, Aprobacion de las modificaciones al CONTRATO DE FIDUCLA.

b. Aprobacion de cualgwer modificacion al PRESUPLIESTO DEL PROYECTO

c, Aprobacion de cualguer modificacidn de las ESPECIFICACIONES del PROYECTO.

d. Aprobacion de cualguwer modificacidn al CROMOGRANMA DE QERA Y ENTREGA del PROYECTO.

e. MAprobzcitn de inclusdn de un nuevs FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA en reemplazo de un
FIDEICORMITENTE INVERSIONISTA incumplida

f.  Designar los ppoderados para 3 defenss de sus ntereses v |zs del FIDEICOMISD,

g Cualguier otra instruccion odecision que daba otorgarse por los FIDEICOMITENTES en razan del
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7. DECISIDNES DE MAYDRLA CALIFICADA: Las sguientes decisiones requieren la aprobacion del

a.
b.

ochenta por ciento {80%) de los derechos fiduciarios en 1 FIDEICORISC:

La modificacion del presente Contrata.

La modificacidn sl PRESUPUESTD DEL PROVECTD gue mplique wna variacion igual o superior al
diei por chents [10%)

La tarminacion anticipada del Fideicomiso

CAP[TULD VIl
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION ¥ LICUIDACION

VIGESIMA CUARTA. DURACIGN: El presente contrato tendra |z duracidn inlcial de treinta (30]) ey
cortades & partr de 1a fecha de celebracion del presente contrata, Diche térming serd prorrogado sucesiva
¥ automaticamente por periodos d2 doce [12] meses adicianales, si dentro de bos ocho (3] dizs hibiles
anteriores a3l vencimiento del plaro acd establecido, no se envia comunicacldén por parte de e
FIDEICORAITENTES dando mos terminads el contrato

VIGESIMA QLINTA, MODIFICACIONES: El presents contrate podri modificarse de comdn acuerds entre
las PARTES por documenta privado, siempre gue las modificaciones hayan sido aprobadas en la
ASAMBLEA DE FIDEICOMITENTES en los términas establecidos en la cliusula vigésimao tercera.

VIGESIMA SEXTA, TERMINACION: Acascimiznto de alguna de las cavsales previstas en el articulo 1240

dei Codige de Comercio, respecto de todes los FIDEICOMITENTES, excepto las causales establecidas en
lzs Aumerales sexta |62) v décmo primers [112] del mismo

1.
s
5.

For mutweo acuerdo die las PARTES,

Por gl curnplimiento de su objeto.

Por |a renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den tas causales ded artieulo 1232 del Codigo de
Comerco,

Podra darse por terminado este contrate &n forma unilateral por parte de la FIDUCIARLEA previo
aviso a los FIDEXCOMITENTES INVERSIOMISTAS en los sigurentes casos:

a.  Porincumplimiento de los FIDESCOM TENTES 2 la obligacion de actualizar la Informacién a
que se refiere & presente contrato da fiducia mercantil,

b, Cuandose presente mora én el pago de |z comision fiduglariz por ur perioda consecutivo
de dos (2] meses,

Por haberse hallado limitacienes, gravimenes o cirunstancias, cue de acuerdo con el estudio de
thulos que se realice sobre o inmuebie fidsicomitide, no efrercan la sepuridad |uridica necesaria
para desarrollar el PROYECTOL

Por encontrarse los FIDEICOMITENTES incluidos &0 las listas para el Contral de Lavado de Sctivos,
administradas por cualquer autoridad nacional o exiranjera, tales como la Oficina de Conteal de
Activos enel Extarsor (OFAC),

Ml IPADA DEL FIDE] I50: 5 fe fuere posibla iniclar la

construccidn del PROYECTO por rualguier eircunstancia v fuere decidida por la Asambles de
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Fidgicarmitantes, con el vedo faveratie de no menos del 80% de los derechos fidudiarios en el Fideicomiso,
I3 iquidacida aaticipada del PATRIMOMNIC AUTONDKG, antes de alcanzadas (as CON DICKINES DE IN KIc, a
les FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS sz s reintegrardn les sumas de dinero que hayan aportads ¥ los
rendimientos que se hubieren generado, s8lvo |a prorreta respectiva sobre los gastos efectuados con dichos
recursas que hayan sido autorizados ¥ los previamente efectuados. Asi mismo se reintegrard ef INMUEBLE
al ADEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADIOR previa cancelation de los costos da legalizacion o gue hava
lugar por parte de ésie. De igual farma, serdn de cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR,
de ser procedentes, |05 gastos, costos, multas, v oemds circunstancias gue sa hayan establegide en los
respeivos CONTRATOS DE INVERSION INMOSILIARLA con Ios RDEICOMITENTES INVERSIONISTAS, ven el
coatrate de promesa de permuts celebrade directamente entre el FIDEICOMITEMTE GERENTE ¥
DESARRCLLADOR v gl FIDEICOMITENTE APORTANTE,

IMA OCTAVA, LIDUIDACION DEL B MISO & LA TERMINACKON D : Drurrida ks
terminacidn del presente contrato, b gestion dela FIDUCIARIA deberd dirigirse exclusivamente a realizar
artos directaménte relacionados con g liquidackdn del FIDEICOMISD. Terminado el contrata por
cualguiera de las causales previsias se procedersd a su liguidacidn en el siguiente orden:

1. (i) El page de las sumas de dinera que 32 deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisidn, [ii)
El pago de los gastos por concepto o8 tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cuakjuier
orden o nivel territorial o administrativol (ili) Los demas gastos directos e indirectos en que
incurra el FIDEICOMISO.

2. Unawez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregardn a los FIDEICOMITENTES
0 8 guien estos designen dentro de los diez [10) dias habiles siguientes 3 |3 terminacicn del
contrato.

3. Postericrments, y dentrs de log treinta (30) dias habilat siguientas, la FIBLUCIARIA preceniard a
los FIDEICOMITENTES y al BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL wna rendlcién flral de cusntas de
canfarmidad can la Crcular Basica Juridica de la Superintendencla Financiera de Colombia,
entgndiendose que si dentro de fos guince [15) dias habiles sipuientes & su presentacion no se
formulan observaciones, o dicr 10| dias habiles después de haberse presentado las
explicationes solicitadas, este se entenderd aprobada v se dard per  terminada
satisfactoriamente la liquidackin ¥ en consecuencia el vinculo contractual que 32 generd con
exte contrelo.

PARAGRAFD PRIMERD: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pagEn gue no pedieron ser
sancefados con los recursos del mismao, serdn asumidos sutomalica v directamente por ks
FIDEICOMITENTES, quienes tendran la calidad de deudes Trente 3 esas obligaciones, crounstancia qua
25 sceptada por aquellos coa a Tirmma o2l presente contrato,

PARAGRAFD SEGUNDO: S al terminar esta ligwdackn por akgun motivo guedare a carpo de las
FIDEICOMITENTES glguna suma de dinero s favor de la ADUCIARIA, estos se obligan dz manera chray
expresa 8 pagarla a |3 orden de |3 FIDUCIARIA dentro de los cinco (5] dizs habiles sipuientes al gue se e
presente |a cuenta respectiva.

PARAGRAFD TERCERD: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES ¥/ 0 BENEFICIARIOS. En ¢l everto
que no sea posible |z localizacion de los FIDEICCMITENTES ¥/O BENEFICIARIOS, se procederd an la forma
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que se describe a continuacion, luego de haberse agotado el procedimients descrito en los numerales
de la precedencia, gn (o que fuere pasibibe:

1. 5iexistieren recursos [iquidos en el FIDEICOMISD, que de conformidad con el presente contrate
geban ser entregados a dos FIDEICOMITEMTES, éstos desde wa, mediante el presente
documento, otorga poder espocial a LA FIDUCIARLA, pars gque, &n |a deble calidad de entidad
fiduciarea v apoderads de éstas, invierta los retursas en nombre ¢ cuenta del FIDEICOMITENTE
respectiva, de conformidad con ko indicade en este contrato.

2, Bi existen irmuebles o musbles en gl FDEICOMISD, gue de conformidad con el presente
contrato debar ser transferidos a los FIDEICOMITENTES /o BENEFICIARIOS, estos desds va,
mediante el presente documenio, otorgen poder especial a la FIDUCIARIA para gue en su
condicisn de apoderada v por ende en nombre ¥ representacion de los FIDEICOMITENTES ywio
BEMEFICIARIDS segun corresponda, otorgue |z escritura pablica en el caso de los Inmueehles, o
calebre el documento privado de transfessncia &n e caso de los musehles, segon |3 naturaleza
juridica de bos rmismag, &n virtud de [s cual e sea transferido los BIENES FIDEICORMITIDOS a titulo
de restitucion de aporie o de beneficio, respactivamenta

3. Enel evento gue LOS FIDEICOMITENTES Ao acudan a la liguidacion del contrato, L FIDLUCIARLE
quada facultada para efectuar |3 liguidacidn unilsteralmente documento al cual sa le adjuntard
Iz rendicion final de cuentas, De ette hache se dard reporte 3 la Superintendencia Finansiera de
Codarmbia cams evidencia de ks liquidacion del nagocio fiduciarie.

CAP[TULD IX
ICIQMES VARIAS
VIGESIMA NOVENA, NDEMNIDAD. Los FIDEICOMITENTES con la suscripcidn del presente documents,

s¢ obligan a mantener indemne a CREDICORF CARITAL FIDUCIARLA 5.4, N S propio nombre y como
vocera del FIDEICOMISD, en el evento gue sez reguerids por cualguier concepho, por posibies
responsabilidades de naturaleza fiscal, wributariz, extracontractual, administrativa v policiva; y por
contraios que celebre el FIDEICOMISD, Por tanto, los FIDEICOMITENTES $& obdigan con |a suscripcidn del
presente documento a sustituir extraprocesal, procesal y econdmicaments 3 CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 3.A. #n su propio nombre ¥ como vocers del FIDEICOMISO en &l evento de ser réquerida por
fuslquiera de los anterbores conceplos,

Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4, en su propic nombre y/o como vocera
del FIDEICOMISD remitird una comunicaticn informanda el santido dal reguerimiznio v el valor gque
debe ser cancelado. Las partes acuerdan gque esta obligacidn de Indemnidad permanecerd vigente
durante el términa de duracion dal presente contrato y hasta cnco [5) afios después de su liguidacidn

JRIGESIMA. NOTIFICACIONES: LOS5 FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA acuerdan para todos bog efectos
oel presente contrate, como domicifio la cludad de Bogotd D.C. Las comunicaciones o notificaciones de
las partes se hardn a cualguiera de |as direcciones gue adalante se determinan, La FIDUCIARIA hackerdn
uso de este mecankimo de comunicacion, remitied 8 LOS FIDEICOMITENTES a cualquisra de las
mencionadas direcciones, a eleccion de LA FIDUCIARLA, cualquier tipa de imfarmacicn, dentra de la cual

52 incluyen sin limitacidn, informes perddicos v finales, rendiciones de cuentas, facturas o cusntas de
cobro,
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EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR
FORERO Y CASTRO AROLHTECTOS ASOCIADDS 5.4.5.
Tel 3905644 CEL 3108508575

Email, foreroarguitectos @Email.com

Bogota D.C,

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
MUPF PROMOTORA SAS

Tel 3104808678

Email, foreroarguiectos@gmail.com
Bagata D.C,

EL BENEFICIARIO DE AREA ESPECIAL

SIE COMPANIA DE INVERSIONES ¥ COMSTRUCCIDNES 545
Tel. 691765% CEL, 3303042042

Email. arguisrtane 70@ gmail.com

Bogota D.C.

LCHS FIDEICOMITENTES INVERSIOMISTAS
Las sefialadas en el Anexo No. 1.

LA FIDUCIAR LA

Calle 34 No. 6= 1 Piso 2
Tel. 3364400

Bogots D.C.

LOS FIREICOMITENTES avizaran por aiedta 3 la FIDUCIARIA cualguicr cambie en las dirceciones antes
sefialadas, so pens de gue se entienda validamente netificado mediante la remisidn de e informadan a
cualquiers de las dirécciones anteriormente registradas. En el evento en gue no sea posisle ocalizar a
los FIDEICOMITENTES, so tratard de acudir a otros medios con gue e cuente, talzs como comunicaclan
telefdnica o correc electrdnico, pero % ello no fuere suficiente o no comparecieren lgs
FIDEICOMITENTES, l& FIDUCIARIA procederd de acuerdo con su proplo criteric, pero de modo tal gue
sus actividades consvlten la finalidad del contrato, en el marco de #ste v de 1a ley.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. GESTIGN DE RIESGO: La FIDUCIARIA aplicard diferentes sistemas dge
Eestion de riesgo (SARLAFT), de Mercado, Crédito v Operacional con los cuales mitigue ios riesgos por la
eventual vincutacion de terceros al FIDECOMISD, de administracien de los RECURSDS, publicidad, entre
atros,

Toega wer gue los ROEICOMITENTES bajo su propes critena detarminard v admirustrara la liguider para
el desarrollo del PROYECTO v gue realizt sus propios andlisie de cara a la viabilidad econamica, financiera
¥ comarcial del PAOYECTO, exima a |3 FIDUCIARLA de construir un SARL para el pressnte contrato
fiduciario,

CLAUSLILA TRIGESIMA SEGUNDA, CONFUICTO DE INTERESES: En los t&rminos del Numeral 2.2 5. de la

Parte |l - Titulo Il - Capitulo | de la Circular Basica Jundica, Las partes manifiestan, gue con base &n las
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sbligaciones que del presente contratp se derrvan pars cada una de elips, han evaluado v llegade a la
conclusian que en desarralio del FIDEICOMISD no hay lugar situaciones que puedan levar a posibles de
conflicto de interés. En toda caso, en el eventa en elcual sa llegaren & prasantar situaciocnes generadaras
de conflictos de interés, las PARTES se reuniran para determinar los mecanismos tendientes a solucionar
ge comun acuerdo dichos conflictos.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. PROTECCION DE DATOS: LOS FIDENOMITENTES autorizan a la
FIDUCIARIA, para £l tratamiento de sus datos personalas contenidas en las basas de davos de CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 5.4, En virwd de esta autorizacidn, LA FIDUCIARIA poded procesar, recalectar,
almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir y/o transferir a tercercs paises,
incluyends datos sensibles, de acuerdo con s tErmines y condiciones de las Politicas de Privacidad de
L& FEQUC AR,

La ROHFCIARIA manifiesta gue [a informacidn alll comtensda secd utilitada para el carrectn desarrailo de
la ralacién que |a FIDUCLAREA Sens con los FIDEICOMITENTES. De conformidad con |3 legislacidn
aplicable, las FIDEICOMITENTES padran ejercar sus derechos de gonocer, actualizar, rectificas ¢ supeimbn
sus datos personales enviando su solicitud 2 servicioalecliznte @eredicarpeapital com.

TRIGESIMA CUARTA. CESION: Teniends en cusnta que ki celabracién del presente contrata se realiza
teniendo en cuenta las calidades personzles de cada une de los intervinientes, 22 sspecifica gue las
ceones s2 adelanbaran de acuerdo @ las sigulentes reglas:

A. CESIOMES DE LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS: S zlguno de los FIDEICOMITENTES
INWERSIONISTAS tiene intencién de salr del negocio fiduciano silo podrd hacerle cediendo en 1odo sus
derechos fidutiarios, para o cual regquerird; [i} Agotar el derecho de preferencla con los demis
FIDEICOMITENTES INVERSIQNISTAS, {ii] contar con |a autorizacion prewvia v escrita del FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ DESARRCILLADOR, [ill] contar con |3 autorizacan prévie de la FIDUCIAREA, v (iv) entodo caso,
no & podrid segmentar la participacicn del FIDEICOMITENTE INVERSIOMISTA interesads en cader. El
derecho de preferencia se regira por 125 siguisntes reglas:

El FIDEICOMITENTE INVERSIDNISTA interesado én éngjenar en todo su participackon, asi 1o comunicard
al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARRDLLADOR dando a conocer o térmings en que edtaria
interesade en enajenar su participacion. En la cesicn se indicard lafs) UNIDADIES) INMOBILIARIA[S| que
el cesionario1endra derecho a que le sea transferida a tlulo de restitucion de aporte.

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESAAROLLADDR pondrd en conocmiento de los FIDERCOMITENTES
INVERSIQNISTAS 1a oferta y se tendrd un plazo de 30 dfas calendario para que alguno manifieste interés
en adguirr los derechos fiduclarias,

5 en dicho plaio nadse manifiesta su interés o propons condiciones diferentes, i FIDEICOMITENTE
INVERSIOHNIST & quedara en fibertad de ceder su participacion 2 un tercero.

El derecho de prefersncis tendrd aphcacion cuslgulera fuere al titulo de la tradicidn, tales coma eesldn,
permuta, donacion o aparte Btc.
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En tods caso y an tanto logra la cesion de los derechos fiduciarios, e FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA
deberd seguir cumplends sus compromisos establecidos en el PLAN DE APORTES correspondiants. Los
costos que impliguen la cesion de los derechos fiduciarios serin asumidos por el FIDEICOMITENTE
INVERSMIMISTA respectiva,

Los cesionatios deberdan cumplie con todas Jas normas  de vinculacion que para el efecto exija LA
FIDUCIAREA, quien se reserva gl derecho de aceptar 0 na la tesion, sin gue haya recesidad de rmobivar su
decision.

B. CESION DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
deberan contar con [@ previa autorizacidn express v por escrito de los FIDEICOMITENTES
INVERSIOMISTAS y del BENEFICIARID DE AREA ESPECIAL para realizar cualguier cesldn gue pretendan
replizar

La cesion se efectuard mediante documento privada suscite por cedente y cesionaria, serd notificads y
enviada a la ADUCIARIA , en ef cual conste el nombre, direccidn v teléfana del cedenta v cesionario, a
declaracicn por la cual el cessanario manifiesta v conoce el contrato da fiducia constitutlve del FIDEICOMISO,
ef estado del mismo, v las obligaciones y derechos que adguiere en virtud de 18 cesidn, 1oda ello para eferta
de los registros de la FIDUCLARIA, documenta que como minimo deberd cefirse 3 lo previsto Bn et
contrato. La FIDUCIARLS se reserva el derecho de aceptar o ne la cesidn, sin que hava nececidsd de miotivar
U deciadn,

Adictonalmente, an virtud de a cesidn afectuada en los términes anteriores, ¢ come reguisite necesario
para ol registro de fa misma en la FIDUCIARLA, af cesionasio debard suscriblr un gagard con espacios en
blanco para que [a FIDUCTARED s llese segiin |as instrucconas que gl otorgaste dara ¢ en las cuales se
prevera que al valor del pagaré serd por concepto de comisiones fideciarise, costos v gastos & fover de
la FIDLUCIARIA, &n desarralks dal objeto del pressnte contrato.

TRIGESIMA QLINTA. PROTECCION ¥ DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDODS: En todos los eventos
en que se reguicra sakr 3 |3 defensa del Fideicomiso v/o de los bignes fideicomitidos v/o de g
FIDUCIARIA, comp 5w vocera y administradors o bien a titwlo persenal por el desarroflo del Fideicomisa,
en procesos |udiciales, administratives o de cualguier otra indole, los FIDEICOMITENTES yio el
BENEFICIARIOS i fuere el caso, designarin 'as personas idoneas para asesorar v defender los bisnes
fideicomitides, inclulda la representacidn judicial, asumiende la toalidad e |3 remuneracidn u
honorarios asl como (05 00stos y gasios en que seincurran para tal defensay protecoion v determinarin
los terminos y condiciones del contrato de prestacian de servicios corresponociences que se celebre con
los apoderados respectivos, Los FIDEICOMITENTES asumiran & pago de las condenas que resulten de
tales procesos con ocasion de la constitucion, ejecucion v liguidacion del negocic fiduciaris,

FARAGRAFD PRIMERD: LA FIDUCIARIA, en efercicio de su deber indelegable establecida &nel numeral
4 del articulo 1234 del Codiga de Comercio, queda facultada para atender y pagar de manera prioritaria,
con carge exclusivo 3 kos bienes disponibles para este efecto en el Fideicomiss, tedos los costos ¢ gastos
neCesariod para adelantar la defenss v proteccidn del Fideicomiso /o ge (o3 bienes fideicomitidos yio
cg |a Feduciaria como su wocera ¥ administradora o bien 2 thuls persanal por el desarralla dal
Fideicomiso, dentra de Ios que 58 encuemiran, sin Bmitarse, los siguientes: {i] honorarios de abogados;
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(i} costas v agencias en derecho; ([il} desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogotd; (iv] gastosy
costos para la preparacion de [a informacién de k3 defensa y demas relacionados; (v) honorarios por
conceplos Leenicos por parte de terceros v/o peritos. En sl svents de no existir ienes en el Fidelcomiso
para atender 85105 costos ¥ gastos, serd obligacion de los FIDEICOMITENTES y/o de los BENEFICIARIOS 5
fuere el caso, aportar los recursos necesanos para tales fines.

PARAGRAFD SEGUNDD: LA FIDUCIARIA, en gjercicio del mismo deber, desipniard a 125 personas que e
encargusn de la defensa y protecordn de Fideicomiso v/'o de los bienes fideicomitidos v/o de la Fiduciaria
como su vocera y administradora o bies a titule personal por el desarroile del Fideicomiso, &n ausencia
de pracisas instrucciones del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR -,-‘l'u de los Beneficiarios ¥
suseribird en nombre de estos, el respectivo contrato de prestacidn de servicios y todos los demis
cantrates necesarios para tales fines.

TRIGESIMA SEXTA. ARREGLD DIRECTD DE CONFLICTOS: En caso o que surjan diferencias entre |as

partes por razon O con ocasion del presente negocio juridico, serdn resueltas por ellas mediante
procedimientos de autocomposicidn directa, tales como negeclacion directa o mediacién. Para tal
efects, lat partes dispondrin de treinta [30) dias habiles contadaos a partir de ka fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentids, término €ste que podrd ser prorrogada de comn
acuerdo, vencido el cual [as partes quedan en plena libertad de acudir a [a jurisdicgidn ordinaria.

TRIGESIMA SEPTIMA. ANEXDS: Son anexos del presente documenta:

1 Anexo No 1= Listado de los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS,

2. Anews Nea. I - Listade de las UNIDADES INMOBILIARIAS que le corresponden al BENEFICIARID DE
AREA ESPECIAL.

3. Anexo Mo. 3 —ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO,
Anexo M. 4 = PLANES DE APCRTES de fos FIDEICOMITENTES INVERSIDNISTAS.

Anexo No. 5 - Presupuesto del Proyecte, estudw de prefactibilidad v las cifras preliminares del
FROYECTO,

& Anexo No. 6 - Cronograma de Obra

/. Anews No.7 - Reglamento del Portal Transaccional de Credicarp Capital Fiduclaria 5.8,

8. Anexo No. & - Certificados de Existencia y Reprasentacitn Legal de los FIDEICORM ITENTES
3. Anexo No 3 - Cenificadn de Existencia y Representacidn Legal de Ia FIDUCIARIA,

1

0. A M. 10. C d r
nexs No ronograma de Egretas ‘I.Jgirrl-i‘ﬂ..__gu.a, {'Q{]} {D

Para constancia se suseribe el presente contrate a los t___ldias delmes de Julio del afio dos mil

veintidos [2022), en veinte (20 ejemplares del mismo valor y tenor probatorio para cada wna de las
FARTES,

LELI

{Espacio Intencienalments en Blanco]

[Siguen Hojos de Firmas]

i
7

i
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GERENTE, DISENADOR Y

2 & CASTRO ARQUITECTOS ASQCIADDOS 5.4.5.
KIT. 201.037.670-3

; antanie Legal
nUIPF FROMOTORA 5.A4.5,
MIT. 200.965.477-5
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BEENEFICIARID DE AREA ESPECIAL

I!"ﬂ.'r i

LIBARDO CLERTSM M

MNIT B60.352.5933-7
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LA FIDUCIARLS }P
DOLLY LOPEZ PALEHEIA
CC 51.823.243

CREDICORP CAFITAL FIDUCIARLA 5.4,
MIT, 200520 484-7
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Fideieamitenstes [mvsrsionlotm ]
/
LS AE },, L ) 4
m.umdi:- ANDRES rua‘f.un PERDOMO
C.C. 9082141
Representante Legal
AMICF FLAVDRY 5.A.5

MIT. 500.345.170-1




Lredicarp

Wergién Final

A Copial FAI EQUILIERIO 120

Fagina &4 de 71

Firmas Contrato de Figucls Mereonti FA! Equilibris 120
Fidefcomitentes Inversionistos]

ELIANA LICETH ARCIMHEGAS GUIZTREAN
CC 1110491629

Representants Legal

ENTARES AUDMTORES COMNSULTORES SAS
MIT. 000314 850-9




Version Final

4 Credico
_‘ﬁj Enpitﬂl p FAI EQUILIBRIO 120
FICLC AR Pa'gina-ﬂEdE'ﬂ

{Hojo de Firmas Contrato de Fiducio Mercantll FAT Equilibrio 120
Fideicomitentes inversionistas]

Representante Legal { Primer Suplente)
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LBEATRIZ EUGENIA VILLA BRAND
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CAMILD PACHOMN VARGAS
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(g lm

ANA LUCIA CASTRO VILLEGAS
C.C. 30ERI284 s

Representanta Legal Batad
LOS CEREZOS ROJOS 585 ?%eq

MIT. %00.659.477-3
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H LA

AEL HERNANDO SAAVEDRA PEREZ
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YAMILE MORA ORTIZ
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ARTLI
C.C. 4442410
Represpntante Lagal

INVERSIONES ARPEGD SAS
MIT. S00.350.493-8
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CONCESIOMNES COLOMBLA 5AS
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MAURICIO ANDRES PARRADO PERDOMO- —

€.€. 79982143

Hepresentante Legal

PARRADO INVESTMENT GROUP S.A.%.
NIT. 801.237.301-9
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Listado de tos FIDEICONMITENTES INVERSIONISTAS
[ I
= | AORCENTA
E | unp NOMBRE | RAZON S2CIAL SEINIT JE OE RSN Pl b e o CETI .
PRRTICIPS
o 1
inlzzt i
1 | 352 | \nicF FLAVDRY SAS SO 3170 B | gorap | WA - 33.OF. 502 T B 1 . £ 2
2 | 203 | ANTAREE MM_EELHW ] 20604 | AV, CRA O E 178 - 3R OFAGT perinrin@ansrens oom
o5 | ASESCHEE ELE-ETFII'.‘nI
4 TE ..
3 ﬁ: LT a.e:rnmu:m B35S 2E 072 aEag | 157435 | CALLE 1128 1- 16 APFTO 02 | i fisinos miason Som e
EDE | ASESDAES ELECTROHICOS LTON " |
4 305 |BEARE EEEE‘M'&"I.LA'E%&HJ F e | 1818 CALLE TR M 1150 piecenGoanpenies tomen |
s | aos | CRA L&* 8 1278 - 37 APTO :
CANELD PACHON VARG AT 19,157 555 & 65T | [rer] ot dnfthoymail.com
M2 | COMCESIONES COLDM "l
BOD | CONCE BT & O DRI,
8 [_G07_| CONCERONES GO OMBIANAS SAS MGG | thmeg SRATATTELTORRE B-OR tonspepiElene som
| B2 | COMCESIONES COLDMBIANAS GAS |
[ 610 | CONCESSONES COLOMBLAMGE RA%
_am 5 CEAE I R 0I5 GAS
31 CE ROOS 548 ¥
* Ao R Gt 3005384773 2200y | ERAMRETSINTAARTS | o hmssseaamere g
EBS |
005 | LIS CEAE TG ROU0S BAS ]
CLL 1718 0 SIE-25 M1 1 AFTD
B | M0 | yapr) somMezESTERS g5 975 1 a8 T matelgunez sstepa@pmall oo
§ | 50 E EH EAWMDM 18307 442 3 7235 CALLE 138 B 1140 AT RO e R T, L B
208 | SR - |
@ 30F | 15)°F PROMOTORE BAE MO BES aTT-5 | Tatad L CNIEIAT 2 104 -FOOF. 408 § - A
I | 208 | FACAADD MVEETRERT GRDWF 5.4
307 | FARAALDD FAVEET UFEA | i CARARERAS 45 ¥ 72555 OF
T 308 | PAPRADE T EE R $HH 237.20%8 | TTE | s mmnan_ e hdpSthatai mem
= PARAADD INVEETMENT GROAF S.A.5
12 Fﬂ'ﬂ"ﬁh-nﬂn—ﬁnnmmwﬁmnmz T 1858 | BALLE ST # 8- 18 APTO 201 Tt 3 TP F Ein
td | Banmife PEREZ [T T E1500 | CallEST®¥—1 M-'FEE1 rre ] |
| & | =om | - CRA. AN 2 127 . M ATAHANTE i = T
YEMLE & DRTE 37331588 i 3155 1 -TORRE 2ARTD BAE G e paree g mal ca
) 15 | 308 | SESATTIAN EDLARDD PAEE GARCIA 1O T e | Tgein | GALLE 11" Ra7-A0 | SoDeskon casz prowmal.com |
§10 | WVERSIMES AAPEGD BAG I i [T
. " T8 T NVERSIOMES ARPEGD BODB0.453 gy | -FALERFIERRRDS FHEE;M
W A |FDFERD'|"EAE.‘I’FI|:| BEQUTECTOS 9 o
— L AEOCHRNOE 543 81 037 ETOA CALLE 1270 16A - THQF 405 | dareroonyieci padfigrs] vom
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Listado de las UNIDADES INMOBILIARIAS del BENEFICIARIO DE ARES ESPECIAL

UNIDaD BRE& PARMLEADERDS DEPOSITOS
207 43,51 1
1| ] 1
B4 35,33 1
b 1F 11157 2 1
E i) au3] - 1
403 5?5_5- 1
i = 3333 i
4q7 84,31 - 1
%11 ¥ 110,15 | 1
L S 5785 1
g . 5531 - 1 r
5L : 108,58 - 2 1
S0 v 41,1 1
e 4,47 - 1 ’
Lt 51,85 L ¥
A4 13,13 1
a7 r 44,31 1 #
&09 a7 1
1.030,2% 21,00 3
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Anexo Mo, 3 = ESPECIFICACIONES DEL PFROYECTO,

MEMORIA DESCRIPTIVA

1. HNOMWERE EL PROYECTOD
EDIFHAID BE VIVIENDA MULTIFAMILIAR "EQUILIBRID®

2. DESCRIFCION DEL FROYECTD

Z.1. ANTECEDENTES:
L& construciora FORERD ¥ CASTROARGUITECTOS ASDCIADDE 5.4 5, ansu trayecionsa de mas
de 30 afios &n &l mercade da la consireecion, he desamrcllads dverses proyectos de vivenda,
aportancs deesmadlo social 3 kss zonas imtervanicas, asi como a génerando empkio 3 cienlos oo
peraongs, gue con dedcaoibn. profesionalsmo v compramiso, kan permilo brndar en hogar i
gspacos oplimos para [@ vida de [os propietarios de estos benes consfruldos, bajo l2s normes ¥
disefins 18cnicos, avalados por Bs entidades estales compelentes.,

22. TIPODE OBRA,
Construccion de viviends multfamdiar.

3. UBICACION ¥ LOCALIZACION:

Degardamanto: Bogota D.C

flicipio: Bogoté D.C
Localidad: Usagudn
Dirgoeitn: KR8 W8 120004

4. DESCRIPCION TECNICA DEL PROYECTOD:

Edificacion de s&3 {6) psos, (primer piso ng hebiable. destinede pare estacionamientos v
2quipamienig comunal), con un (1) solano, cuenta con (50) unidades da vivienda, con sxlenia y dos
72} cupos de estacionamientos distribuedos asi: sesenia B0 copos de residentes, doce (12) cupas
para wisilanies (dos habiltados para personas con mowhidad regucida) y veintiocho (28] Dicicisteros,
cuenta con diecissete (17) depositos

5. DESCRIFCION ESPACIAL;

L& dispone a construir sobre un area de 1 122 M2 2| EDIFICIO EQUILIERIO, que estd disinbuids da
& peeos y 1 sdiano de la emuienie maners:

Sotano’ coupara un areg de 1108, 74 M2, descendienda a un nved -3.00 m de |la cola 0, ares
dastinada para:

J
V

v
! })



Versidn Final

" ‘Cred.‘mrp
<apital FAI EQUILIBRID 120
o Fagina 62 de 71

—

+ 4T parqueaderss zona comun de uso exclusive para s apartamentos y 1 pargueadero
de visitanies para discapeciladns,

» & depositos de uso exclusive alos propetanos de apariamentos

Equipos de presidn de agua

Egquipos de Red condra Incandio.

Rampa de acceso vehicular al primer piso

Ascensor ge rafico vertical ol edificia

Escalera paalonal gue comuniia al sitanccan el pisa

Pis0 1. con un areq de libre de 357,71 M2 y un éres de ocupandn de 764 258M2, ubicade alnived 0.0
dara dos BCCeses:

- - - - E

v 24 parqueadenos 2ona cormdn da wso axclusive para (0% apaciamentes, 10 parqueaderos da
vigitantes y 1 parqueadern de wialame para discapaciiados

¢ 11 depdsitos,

» Acceso 1. ingreso pealonal a rivel -20 del enden wbeno, hacia la recepeibn ubicada lobby
del edificio, este piso brinda zonas destinadas para: cowocking de 3500 mi, salion de
reuniones da 3500 m2, 2 befos, 1 cuarto de senvicio con cocing, cuaro de aseg, almacén
para ush de b adminisiacidn, escalerae peatonales v ascansos, 11 depdsilos de wse
exclusiyg pars propialanos de los aparlamentos.

¢ Accasa 2 ingreso vehicular a parquesdencs de uso privado y d2 visitame, biockienns, a
fampa para descenso a sotano 1, cuars da baguras, planta slécirica, lablesos alécltnzos y
Bcceso 8 las zongs sociales. a3l misme por la fachads se podrd tener acceso a la
subestaciin y al trasformador,

Piea 2 » B: En los pises 2, 3, 4, 5 y B deslinados @ wso de vivienda, ¢ada pise cuentall
apariamentos, & con visies al exterior ¢ 5 al nterior, ssealers de evacuamdn, un (1) ascensor con
capacidad para 12 pasajaros y hell de crculacion.

Por piso 58 distriouys gl ares oe |a sigusnts mansa:

Al exterlor; 2 apartamentos de 110.00 MZ aproxmada. con kas siguientes depandencias: salon
comedor, cocing, patio de ropas, bafo soclal, patio de ropas. 3 alcobas, baho alcoba principal, bafin
akobas y tlemaza

3 apariamenios de 45 00 M2 aproximada, con espacio central gue aiberga an un ezpaco &l salbn
comedor ¥ alcoba, musble cocina, cosst y bibliotecs, bane compiste. mueble ropas v emraza

Al interkor: 2 apartamentos de B3040 MZ aproximade, con tas siguienes dependencias. $alon
comedaor, cocina, patee de ropas, bafo social, patio de ropas, 2 alcobas, beho alcaba principal. bafo
alcobas v terraza 3 apardamentos de 45.00 M2 aproximade, con espacia centrel que albergs en un
espacio & saldn comedor y alcoba, musble cocing. closat y kiblioteca, bafia complete. musbls ropas
y lerraza

Cubierta: &n esle piso asta ubicada la lermaza, BEQ comunal, 1 salonas cermado parg uso socal

6. DESCRIPCION ETAPAS DE CONSTRUGCION ¥ DETALLES ARQUITECTONICOS:
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Cimentacién: El edifico estara apoyade sobee pilotes en concralo raforzada, unidos a 13 estructura
de concrefo a fravés de dados v wigas de cimentacion en concretn de alte resislencia.

Estructura en concreto; La esiruclura en concrets s disend bajo la normea sismo-resislente (MSR-
10) vigenis, (& estruciura $2rd conslruida por el sistema de particos en concrato reforzado con acen
de ala resistencia

Mamposteria; Los murgs dvisonios ¥ de cemameento serén en mampostaria en blogue de acille
debidamenie panetados y pintados.

instalaciones eléctricas: El edificio conlama con red elécirica disefada con la norme de control y
segundad vigente, garantizando el opimo sernsio, Se instalara un generador de energla con
capacidad de suministrar energia a lodas las dress comunes del edificio, sa instalaran en las zonas
camunes ¥ log apartamentos luminarias tipoe led,

Instalaciones hidro-sanitarias: El sislema da suminisiro de agua potable Serd por medie da
bomeasz &l cual se ahasiecarsa de un tangue dz Blmacenamienic ubicads en &l sdtang con ura
capacidad para comsumo domastico, ¥ oiro tangqua para 13 red dé incendios

Bistema de sequridad: &l edificio contara en fodos los pisps con una red da delencion de incandics
y gabinete contra incendios respectivameants. Enlas sreas comunales lendra puries de salidas para
la instzlacion de camaras de wideos con pantslla en 18 racepeidn, de igual manera & tandma en al
lobby los equipos para el control da eccass lanto peatonal comd vahioulas, la escalera contada con
puartas corta fvego en el acceso a cada pisd

Pargquaaderss: Piso afinads san endurecedne, dehdamentis demarcads,
Arabados generales: la:s fachedas serén 2n lechllo a la visia tpo Santa Fa.
Ventanearia: Enaluminic de acuarda con 1o especiicados an disano arguitectanics.

Puertas: de pcoceso B Ios apartamentos serén en formica tipo madera, de acuerdo con B
especificados an disedio arguilecionico.

Pisos: lodos o5 pisos comunaées seran enchapados en pisa aplo para trafico comarcial o similar
Equipos especiales

» Eledificio estard eguipade con 1 ascensor para 12 pasajeros, de (itima teenologia

= LUna planta glécinca de suplencs total, con fransferenca aulomatica.

* Red de incendio apoyada con |3 protection de gabinetes de piso, regaderas antincendios
accionadas por sensoras de lamparatura,

»  Red higréukca, soporiada por equipo de bomba carificada

«  Redde deteccion de humos

= Conirgl de acceso vehicular y paatonal,

= Sistema de segundad e Camaras 2n L85 ZoNas COmunss

»  Equipa hidraflo de presian constanie
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Anexo No, 4 —PLANES DE APDRTES de los FIDESCOMITENTES INVERSIONISTAS.
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Anexo No. 4 - PLANES DE APORTES e los FIDEM.OMITENTES INVERSIDNISTAS.
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Anexo Mo, 5 - Presupuesto, estudio de prefactibilidad v 1as dfras prefiminares def PROYECTD,

FORERD & CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS

FACTIBILIDAD

COMPRA LOTES

AREA LOTE L11T mg E.TO0.000 542

VALDR LOTES PAGD EN EFECTIVD

VALOR COSTOS DIRECTOS CONSTRUCCION

AREA SOTANG 1.071 Mz 2100000 5wz 2.243.100.000
AREA PISO1 TRL a2 1158824 S5/W12 B05.199.977
AREA PISOS TIFG(S) 4046 MY 1.300.000 5h2 7.6E7.400.000
TOTAL COSTOS DIRECTOS 5899 10842695877
GASTOS GENERALES 7 154.700.000
IMPREVISTOS 0z 183.000.000
COMISION LOTE B2.000.000
HONORARICS PROF. DISERG 6,0 B1F. 2060000
HONORARICE PROF COMETAUCCION 8.0 025.650.000
HONORARIDS ESTUDICS TECNICOS 188.500.000
IMPLUESTES ¥ LICEMCIAS 3 470,000,000
HDLCT & 130,000.000
GERENCIA PROYECTD 1E3.030.000
COETOS ESCRITLRACHIN 5. 004,000
INTERVENTORLA Y SUPERVISION TECMICA 163000000
PRESUPUESTO Y CONTROIL 46 000,000
FROMADCIDN %20.000.000
CONTABILIDAD BEVISCAIS FISCAL 32.000.000
REGLAMENTO PH 18 00000
TOTAL COSTOS INDMRECTOS 3.5.50. 950000
COSTOS TOTAL PROYECTO DMRECTOS + INDIRECTOS 14.3593.699.377
TOTAL BREA COMSTRUIDA VENDIBLE 3.347.45 Nl

ARES COMPRA LOTE 1.0%4,87 COSTO M2
YALOR M1 50010 7.311.58 B.228 06
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Anexo No. § - Cromograma de Obra
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Argwn No. 7 - Reglaments del Portal Transaccional de Credicarp Capital Fiduclaria 5.4.
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Anexo Mo, B = Certificados de Existencla y Representacion Legal de los FIDEICOMITENTES,
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Anexo No. 3 - Certificado de Existencia y Representacidn Lesal de [a FIDUCIARIA.
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Arexo Mo, 10 = Cronograma de Egresos Aideicomitente Promatar, Gerente, Disefiador y Constructor
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ﬂfﬁﬁﬂﬁgﬂpﬂapim FIDEICOMISO FAI PROYECTO EQUILIBRIO
120 VERSION

Entra [os suscritos, de una parte:

1y El PATRIMOMIO AUTONMOMO denominada FIDEICOMISO FAI PROYECTO

EQUILIBRIO 120, dentificada con NIT. No. %00.531,292-7, actuando & raves su vocera
CREDICORFP CAPITAL FIDUCIARIA 3.4, enlidad de sevicios financieros, consliivida
mediants Escritura Piblica ndmero ochocientos ochenta y custro (884) del veinficinco
(£5) de abril de dos mil {2.012}), olergada en la Nolaria Treinta y Ginco (35) del Circulo
Motarial de Bogeté D.C., inscrita en el Registre Mercantil que lleva la Camara de
Comercio de Bogola baje la Matricula Mercantil N, 02208744 del dos (02 de maye de
dos mil doce (2.012) ¥ autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resolucién Mo, BTS del irece (13) de junio de dos mil doce (2.012),
toga le cual consta en al Certificado de Existencia v Representacsén Legal expedido por
Iz Camara de Comercic de Bogold D.C. v la Superintendencia Financiera de Colombia,
quien a =u vez aciiz mediante Representante Lagal Suplenfe SILVIA RUTH
PALOMIND JEREZ /| PATRIMONIO ALUTONOMO que en delants se denominara EL
COMODANTE,

Y por i oira,

1] ORERO & CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS identificada con MIT
801.037.670-3 sociedad que comparece & través del Representanta Legal gua suscribe
/!I presente documento, todo lo cual se acredifa con el cerificedo de existencia y
representacidn expedido per ks Camara de Comercio de BOGOTA quien en ko secesivg

¥ para |95 efectos del presente Confralo se derominard maners EL COMODATARIO,

Manifestaron que celabran el presente CONTRATO OE COMODATO PRECARIO sobre &l inmushle
quee s2 especifican mas adelarte, Contrato que se regird por la legislacian vigente v ias clausulas
que agui se astipulan

CLAUSULAS:

PRIMERD. OBJETO: EL COMODANTE entrega a EL COMODATARIO a tituls de COMODATO
PRECARIO 0 PRESTAMOD DE USO, i siguiente | EELE:

EQULIBRIC 120 ublcado en CRA 18 # 120-04,eh |a ciudad de Bogota, identificado con & Folio de
Matricuia Inmoebiliaria ndmero 50N-20415412 Se la Cficina de Registro de Instrumentas Pubicos de
Bogotd y céduls catasiral 00B417513300000000. Los lindercs generales del INMUEEBLE se
encugntran consignados én la Escritura Pablica nimere 9049 | olwrgada en la Motara 27 dal
Circuln MNotarial de Bogota.

PARAGRAFO: Pese a Ia descripcién el INMUEBLE, se entrega en comodato come cusrpe ciarts,
de tal forma que cualguier eventual diferencia gque pueda resultar entre fa cabids real y la aqul
declarada no dard lugar a reclamo alguno por ninguna de 1as partes

SEGUNDO. EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD: EL COMODANTE no  asume
responsabilidag alguna por los perjuicios que EL COMODATARIO pusda sufrir porcausas afribuibles
a lerceros, ni de robos, huros, simiestros causades por incendin, explosion, rayo, terramoto,
Inundacion i en general, por acontecimientos que constitsyen fuerza mayor o casa forfuits ¥y que no
le sean atribuibles a EL COMODANTE,
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Tampoco serd responsable EL COMODAMNTE sobre las expensas ulilizadas para |z conservacion
del INMUEELE

TERCERD. OBLIGACIONES DEL COMODATARID: Consttuyen obligaciones especiales de EL
COMDDATARID, las cugles asumen de manera solidania, frente a EL COMODANTE, las siguienies

a, Culdar, manltener v cusiodiar ¢l INMUEBLE recibido en comodate vy openerse a cualguier intento
da ocupackin o invasion da los predios dacdos en comodata mediznts el ejarcicio de las acoones
o guersllas gue legalments correspondan.

Responder por kas dafios que 58 causen a terceros,

Pagar todas las expensas v gastos © cosios gue genere &l buen cuidedo del INMUEELE dado

en comodato.

Pagar ios impuastos desde s fecha de = entraga y hasta ks finalizacién del presente contralo

Las demas obligaciones derivadas de las disposiciones legales v de esta confrato, v en especial,

Iz de restiuir a EL COMODANTE &l INMUEBLE.

Las demas cbligaciones derivadas de las disposiciones legales, de las de aste Contrato y da las

darivadas del Contrato de Fuducia constitutivo del FIDEICOMISO.

Motificar al COMODANTE de cualguier hecho que pueda stentar confra su derecho de dominio

o libre disfruta de |2 tenencia por parte de cualquier tercero.

h. Restituir al COMODANTE el INMUEBLE junto con las mejoras efectuadas en allos, sin deracheo
a retencion o reclamacién por las mejoras yio perjuicios. Esta obligacion serd exigible desde el
dia sexto (6] calendario siguiente al envio da i3 comunicacidon de peticion de entrega de los
eenes afectuada por EL COMODANTE. Para estos efectos sard prueba suficiente la copia
selleda por cualquier entidad que preste el senvicio de telegrama o da correo certificada,
mediante &l cual se hags el referido €l requanmismnio.

. Permitr gue EL COMODANTE & través del funcionaro designado por ella, inspecsione en
cualquier momento & estado en que s encuentra el bien objeto de COMODATO PRECARID

=R Dg

—
.

CUARTO. VALOR DEL CONTRATO: El presente Contrato se celebra a titule gratuilo, por o

cual no genera ninguna confraprestacidn econdmica para EL COMODATARIO nl para EL
COMODANTE.

QUINTO, RESTITUCION DEL INMUEBLE: Por tratarse de un COMODATO PRECARIO, EL
COMODATARIO debera reintegrar la custodia y tenencia del INMUEBLE al COMODANTE, a mas
tardar .E':' saxh: (5) dia habil siguiente al cual le sea solictado por EL COMODANTE medignie
coMURICacion ascrita envieda por correo certificado a ks direccidn registrada en este Contrato
entrega que debera efectuarse libre de cualguier tipa de ocupantes o cuslquier tipo de circunstancias
que impidan al COMODANTE el debido ejercicic de sus darechos sobre EL INMUEBLE.

SEXTO. SANCION POR MORA: Por cada dia de atraso que se produzca en la restitucion de
INMUEEBLE, una vez solicitada fa restitucian del mismo en los términos del presenie Conbralo, EL
COMODATARIO s obliga a cancelar 3l COMODANTE, & equivalents a UN (1) SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE por cada dla de atraso en la restitucian del INMUEBLE suma que
podra ser cobrada ejecutiraments madiante la presentasitn del presente Contrato y la manifestacian
del COMODANTE de no haber recibido 2 INMUEBLE de manos de EL COMODATARIO,

SEPTIMO, VIGENCIA: E| presente Contrato tendrd e mismo términe de duracién del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION constitutve del PATRIMONIO
AUTONOMO denominada FIDEICOMISO. En todo casc EL COMODANTE s reserva el derecha de
solicitar I resfitucion del INMUEBLE en cualquier momeanio



|
COMODATO PRECARIO Pégina 3 de 3

BACREDICORPCEDIAL | pipgicoMISO FAI PROYECTO EQUILIBRIO

Fiduciaria 120 VERSION

OCTAVD. CESION: EL COMODATARIO no podran cader iotal o parciaiments el presente
contrato sin el previo consentimiento previo y expraso dzl GOMODANTE.

NOVEND. MERITO EJECUTIVO: El presente documents presia mérito ejecutiva ante cualkquier
incumplimiento da las parles contratantes con respecio de |as obligaciones aqui estipuladas a su
caro, sin necesidad de requerimientos o conslifuciones en mora, a las cuales renuncian |as pares
en reciproco beneficio,

DECIMO. DIRECCIONES PARA NOTIFICAGCIONES: Cualgussr notificacién que deba ser
remitida por una de |as partes a la oira, sera envieda a las siguienies directiones.

EL COMODATARIO:

Contacie: Mabel Gomez Eslepa

Diraccidn; Calle 127 # 18°-78 oficine 405
Telgfonc: 3104808675

Carren electronice: foreroarquitectos@gmail com
EL COMODANTE:

Cantacta: Sivia Palamima
Diraccion: Calie 34 No. § - 61 Piso 3 de Bogota D.C,
Taléforna: (571) 2304400

Carran electronico: spaloming@gredicorpeapital.com

UNDECIMO. ACEPTACION ¥ ENTREGA: EL COMODATARIO declaran que fiens
materialments el INMUEBLE gua por este instrumanto se i entrega en COMODATO PRECARIO.
2 8U entera safisfacrion, desde antes de la fecha de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO
o desde anies [a cesidn de la posicidn de FIDEICOMITENTE a favor COMODATARIO,

En_ canstancia de acaptacion se susenbe &l presente Contrato e diez 110} de pctubre de dos mil
vainte {2.020)

EL COMODANTE

INO JEREZ

Representante Legal
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A,

120




ONTRATO DE INVERSION INN LIARIA - PROYECTO EDIFICIO E
Entre los suscrilns, a sabar-

in ] JUAN MANUEL FORERO FORERQ, mayor de edad, domiciiado en la oudad de Bogots,
ientificado con la cidula de cudadania No, 79,142 576 de Bogold, en su calidad de
rapresentants lagal de la sociedad FORERO ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.8., idenfificada con NIT, 801.037.570-3, ko cual se acradita mediante cedificado de
exlslencia y representacion legal axpedido por la Cimara de Comercig de Bogold, que hace
parte integral del presante confratn y quien para s efecos de este acuerdo s& denaminard EL
CONSTRUCTOR.

(ll  MAURICIO ANDRES PARRADD PERDOMO, mayor de edad, vecho de esta citsdad,
identificado con la cedula de ciudadanla No, 73.382.143, en su calidad de regresentante legal
de la sociedad AMCF FLAVORY SAS. entificada con NIT:200.345.170-1, |o cual s acredita
medianta certificada de exislencia y representacicn lagal expedido por i CAmara de Comercio
da Bogotd, quien para ks efectos de este acuerdo = danominars EL INVERSIONISTAS,
hemas acordado celebrar el presente acusrde para el desarrallo de un proyects inmobiliario
que més adelanie se describe, previas kas siguientes

NSID |ONES:

1. Que la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS e: b1 actl
propietaria del inmueble identificadn con el fofio de matkicula Mo, 050M- 20415412, ubicado en la
Carrera 18 No. 12005 de la cudad de Bogoia D.C., en adelanis EL LOTE o EL PREDIO.

2, Qua FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS §.A.5, busca consbiuir sobre EL LOTE una
proyecio inmobiliarie de vivienda, gue de maners general corsta de 50 aparamentos, G0

parqueaceros privados, 3l y como e describen en & Anexs 1 de asle conlrato (En adelanta EL
PROYECTOQ).

3. Que para consiruir EL PROYECTO, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS via
sociedad SIE COMPARNIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS o dia 10 dg fabraro de 2021
suscribiaron un centrain de promesa de permuda en virtud del cual esta Olima se obliga a Yansferr of
LOTE y en contraprestacion FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.4.5 se
compromsie a Iransferirle a través del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del FROYECTO, a la
terminacion def mismo. Dicho contrato da parmula se adjunta como Anexo 2 de este acusrds,

4. Que EL PROYECTO se desarmllard a parfir ¢& una fiducia mercantd inmabiliada, cuyo fideicomitenla
serd FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS SA S yEL DESARROLLADOR y & la cusal
sa ransferird EL LOTE asi como y recursos dinerarioe aporiados per el INVERSIGNISTA (En adelanie
EL CONTRATO DE FIDUCIA) ef cual se adjunta come Anaxo 3 da esls scusrds una ver s& susoiba.

5. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS, realizar por su cuenta y riesgo los

disefios, consiruccion, y gerencia del PROYECTO conforme a la factibilidad y disefos arquitectonicos
que de adjunian a estn acuerdo come Anexo 4.,

g A



6. Gue EL INVERSIONISTA s2 encuenira interesado en iwerir sus recursos en el PROYECTO para
cifener coma retomo de su inversian y al final del misma una rentabilidad representada en especle,
es decir, en unidades inmobillarias del FROYECTO.

PRIMERA: DEFINICIONES.- Para una mayor pracisidn da los iéminos o vocablos wilizados en &
presents contrato, las Partes le impriman el alcance que e fa a continuaciin a las sigulentes patatras:

1. CONSTRUCTOR: Ez FORERD Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. quien
estara encargada de ejecutar las aclividades acordadas en este contrato,

2, DESARROLLADOR: Fs la socledad que el CONSTRUCTOR conforme o designe
posteriormente,

3. INVERSIONISTA: Es cuslquier persana natural o juridica que realizard los aportes conforme
¢l plan de pagos para 1a ejecucian del presente confrato.

4. PARTES: Seran conjuniamente &l CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA,

3. PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia al Edificig Equilibrio que serd
construido por cuenta def CONSTRUCTOR sobre EL LOTE.

5. LOTE o PREDIO: Se refiers al inmueble identificado con el folio de mairicula Mo, 050N
20415412, ubicado en la Carrera 18 No. 120-05 de |a ciudad da Bogota D.C. sobre al cual se
construird el Edifica Equilibria.

7. APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dingrarios que entregard el
INVERSIONISTA por vired de aste contratn ¥ canfarme al plan de page que se establacers
mas adelante. Diches racuress se consignardn en ol FIDEICOMISO con g destinacidn
espaciica de ser inverlidos en ol PROYECTO.

B. DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consstenté en reconocer y pagar al
INVERSIONISTA, a la finalizacion del PROYECTO, Ia ganancia o ulilidad en espece, os dedr,
en ciertas y delerminas unidades inmobiliaras del PROYECTO, siempre v cuando aquel
cumgda con el pian de pagos aqul establacido.

3. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Sard el vehiculo fidutciario que se constituird a
nstancia de  FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS
(Fideicomitenta/Beneficiario) y con una sodedad fidudiaria legalmante establecida en
Colomiia escogida por este, & través del cual se realizaran EL PROYECTO ¥ cuyes
beneficianos o8 #rea serdn |2 sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES SAS ylos INVERSIONISTAS.

SEGUNDA, DBJETO.- Par virud del presands contratn, EL INVERSIONISTA se comprometea efectuar
ks APORTES que se indican en el plan da pagos, fos cusles deberdn ser consignades en El
FIDEICOMISD, y, una vez se hayan pagado an su Intelidad por aguel le darén darecho & percibir como
contragrestacion la sigulente unidad del PROYECTO:
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Pardgrafo 1. LOS APORTES tendrd como destinacitn especifica la de ser inveridos per EL
CONSTRUCTOR dnica y exclusivaments en sl PROYECTO. Paragrafe 2: EL INVERSIONISTA olora
plena aulonomia administraliva, financiera, técnica, erquitectonica, urbanisica, y juddica al
CONSTRUCTOR para el desamello del PROYECTO, pudiendo por tanlo ejecutar con las més amplias
Facutades lodos los actos, conlralis v demés operaciones relacionados con los fines que se parsiguen en la
ejecucion del PROYECTO, Conforme lo anterior, y en casn de ser necesaris, EL CONSTRUCTCR podra
realizar Incluso, operaciones aclivas da crédity dnicamente con desting 8 Fnanciar las obras del
PROYECTO, sin que elios conllevan una solidsridad de esss obligaciones con el INVERSIONISTAS,
Paragrafo 3; Las PARTES acuerdan que e! apore entregado por EL INVERSIONISTA en desarrolo de
este contralo es calficado como ‘Cepital de Rissgo”, es decir, aquel capital que se enrega al
CONSTRUCTOR para que éste lo invierta en EL PROYECTO, ¥ @ su lerminacion sele retorme |a uSiidad
n espacie esperada, siempre y cuando EL PROYECTO no se ves afectado por causas extiafas, o
hechos que eonfiguren fuerza mayor, case fortuilo, hechos de terceros ¥y que dichas sifuaciones no esté
bajo &l control del CONSTRUCTOR. Pardgrafo 4: EL INVERSIONISTA dedara haber recibido copia del
plang de |a unidad inmobiliaria, asi como la lista de acabados, sin efnbargo, es claro que los disefios

arquitectnicos segln acuerden las panes, asi como los acabados, manteniendo en todo caso las mismas
carecterisicas de calidad a las inicialmanta offecidas.

TERCERA. PLAN DE APORTES.- A efeclos de desamollar EL PROYECTO obseto del presents conlrato,
EL INVERSIONISTA se obliga a efestuar un aporte total por b2 suma de: MIL CIENTO DOSCIENTOS
MILLONES CUATROSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SESENTA Y UN PESOS M/CTE ¢ 299,190,841
la cual deberd aportar 2l FIDEICOMISO conforme el siguisnte plan da pagos:

ETAPA PREDPERATIVA
e TOTAL
OTAS VALOE FREOPERATIVOS FECHA
13544599
B3 141
TASSOTT 34.831.810 new-1
[ 1 155,148 |
B ElﬂE.BII'I

ETAPA DE CONTRUCCION

i} 10,344 BRE die-21
7 11.812.008 _ang-77
B #5.542.852 _Hebe2
4 44,755,061 mar-&g
10 30678457 ahr-22
11 24,300,270 dy-22
12 :I-_I£JE GEN jun-Z2
1 A, 122072 HlE2
14 2T.FF80M 8qo-22
15 5.4 6 BAp-33
15 RITT.T12 ; oEl-22
TOTAL 209.190,841

Paragrafo 1: LOS APORTES daberan ser reaizados dentro de los primerns sisle dias hébiles del mes en
1a cuenla del que el CONSTRUCTOR designe anles de b constitucian dal lideicomiso (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # 0057863995603 titular MJPF PROMOTORA SAS NIT. 00,085 477-5) vy
posteriormente al FIDEICOMISO Ia cual serd ndicada al INVERSIONISTA por parte del CONSTRUCTR
yio DESARROLLADOR. Pardgrafo 2: Evidencia del page del aports deberd ser remilido por el




INVERSIONISTAS al comeo electrdnioo: proveciosfioreroycastio.comeog para contabilizar dicha
amorlization. Paragrafo 3: Durante la vigencia de este acuerdo EL INVERSIONISTA no podrd solicitar ka
devolucian de los dineros apofados come guiera que ks mismo servirdn para construir el fujo de caja dal
FROYECTO y serén destinados de lismpo en tiempo a la construccin ded mismo. Parigrafe 4: Salvaan
i etapa previa a la constitucibn del FIDEICOMISO. EL CONSTRUCTOR no recibird por ningdn motivo
APORTES de manos de los INVERSICNISTAS. Todos fos pagos de los APORTES deberan realizarse &l
FIDEICOMISO. Pardgrafo 5: Los rendimientos que generen LOS APORTES en el FIDEICOMISO no serdn
de los INVERSIONISTAS sino que per & cantrarin quedaran afectos a la finalidad def patimonio autanomo.
Pardgrafo 6: EL INVERSIONISTAS realizard con cargo @ su cosla el manejo fiscal y tribulario de sus
APORTES asi como de la unidad inmobifars que TeCiira como retribucién de su iversidn, sin
intervencibn  aiguna del CONSTRUCTOR o del DESARROLLADOR. Pardgrafe 7: E plan de apories
podré varlar una vez aprobado e presupuesto final de la obra el cual dafnira & CONSTRUCTOR y of
DESARROLLADOR a mas fardar antes del Inicio de Iz elapa de construccidn, A la terminacion del
proyecio, el DESARROLLADCR liguidara & costo final del PROY ECTO, y ks apories y si fuera el caso la
devolucitn de excedentes. Paragrafo 8. Macanismo transitorlo de recauds, EL INVERSIONISTA podra
consignar &l velor de sus APORTES 2 trawés de wna cuents que dispussio para tal fin por el
CONSTRUCTOR mientras se constiluye el FIDEICOMISO memento a parir del cual se movilizerdn a
este patrimonio autbnama bodos ks aportes, inchuso los depositado en la cuenta debidamente identificados
¥ carfificados por el contador del proyeciy. EL DESARROLLADOR le indicara al INVERSIONISTA el
nimero de cuenta bancaria para tal efesta.

CUART. RECHOS QUE SE CONFIEREN AL INVERSICNISTA. En desamalla de esle contralo EL
INVERSIONISTA tandrd derscho a:

1. Que s le antregue copia de los anexos de ests acuerdo,

2. Converfirss en beneficianc de drea del FIDEICOMISO, sismpre y cuanto rague el otal de los
APORTES.

3. Camo consecuencia da o anterior, y a |2 finalizacion del PROYECTO que se le transfiera a litulo
de beneficio de érea la unidad inmobliaia mencioneda en ka eldusula segunda de esle acverdo,
comg pago o refribuciin de su nversisn,

4. Aque s le rindan un informe escrilo semestralments por parta del DESARRDLLADOR sobre los
avances dal PROYECTO,

3. Aque EL DESARROLLADOR le dé trimite opartuno y cligente & sus peficiones y solicitudes.

B, Aque se le informe cualquier hacho o aclo que afects su inversidn,

7. Asolicitar auditorias o consultoras externas con cargo a su costa acerca del PROYECTO,

QUINTA, DB NSTRC - Son obligacicnes del CONSTRUCTOR:

1- Consfituir EL FIDEICOMISD en calidad do Fideicomiania jnlo con el DESARROLLADOR y
designar como beneficianio do drsa &l INVERSIONISTA v a le socledad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS en lo que cada uno le corresponda come beneficio.

2- Adelantar per su cuenta y riesge |a construccién dal PROYECTO.

3- Trarslar las ficencias, los permiscs ¥ aulonzaciones Qué Se reguieran para reafizer EL

PROYECTO.

Realizar los presupuesios de obra y cronograma 62 k3 misma.

Realizar los disefios amuitecidnicos de EL PROYECTO.

Adminisirar con destinacién especiica y en debida forma los APORTES paclados en &l contrato.
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Asumir las responsabilidades frantz & terceros, proveedores, conlrafistas, empleados asi como
frenie & las autoridades administrativas. judiciales, fiscales del orden nacianal, municinal, ylo
departamental inherantes a la construccion del PROYECTO.

Tomer las pdlizas  de seguro que amgren los riespos de consiruccion v las demés que en tal
calidad deba lomar confomme a la legistacitn habilacional vigents. En |z misma forma, tomar las
medidas y actvidades encaminadas a protager toda &l personal necasaria para el desarrollo del
proyecto; coma i vinculacian a riegos laborales y toda la saguridad exigida por la UGPP Unidad
Administrativa Especial de Gestidn Pensional y Centribuciones Parafiscales de la Proteccidn
Social.

Escoger y confratar a los provesdores, rabajadores y contralistas del PRCYECTO v suscribir con
los mismes los contrates raspeciives.

10- Designar y contratar |a gerencia del proyects y la interventoria,
11- Cumglir las obligaciones que se le impongan en desaralio del contrato da fiducia,

0D SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA. Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

1
y
3

Realizar los APORTES que s hayan convenido en los $rminos v condiclones pactados en esie
contrato,

Tramitar con |a debida anielacién thdos los documentos que requiera la sociedad fiduciaria que
administra EL PROYECTO, para la vinculacion v 12 escriura de transferencia y daminia,
Reconocar en favor del CONSTRUCTOR la retribucidn por su gestisn en desarrollo de este
contralo, los cuales astarén raprasentados en unidades del PROYECTO.,

Abstenarse de ceder el presente contraio o revender su inversdn sin la autorizacion previa y
escrita del CONSTRUCTOR y da la fidusiaria adminigtrader del FIDEICOMISD,

Abstenerse de enajenar a cualquier ipe 0 sniregar en garantia los derechos o beneficios derivados
de esle contrate en favor de tereercs, sin aulorizacitn expresa y escila de ka fiduciaria
administrador del FIDEICOMISO v del CONSTRUCTOR.

SEPTIMA - OBLIGACIO EL DESA OR. Son cblgaciones del CESARROLLADCR;

- Asegurar |2 calldad de Ia construccidn, & cumgplimients de k25 espedificacianas y requerimienios

técnicos, y el normal desarrolio de los periodos proyeciados para &l desarmolio del PROYECTO,

- Entregar con cinco (3) dias habies da anlelacion las minutas de los documentos que legameanta

LA FIDUCIARIA deba firmar en desarroflo de esle confrato en su condician de pronietana
fiduciaria de EL INMUEBLE sobre &l cual sa ejecula EL PROYECTO.

- Responder frente a LA FIDUCIARIA por la racopilacién v recepcidn de toda la informacién

necesaria para Iograr obtener la informacitn sobre conocimiento de fas peresnas que van a
vincularse al PROYECTO, de acuerde con la raglamantacion expedida por la Suparintendancia
Financlera.

. Garantizar que la construetion dal PROYECTO esté amparada por |3 péiiza todo riesgo

eonstictor, Rasponsabilidad Civil Exdranconiractual y estabilidad o calidad de obra. Dicha paliza
tendra como beneficiaria del amparo @ FIDEICOMISO. El valor de la garantia se calculard por el
costo dirachs del prayects segln factibilldad del presupuesto del PROYEGTO.

Cumpiir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA, & cual dediara conooer y recibi al momenta
de firma de! presents contrate. Asi mismo se obliga a no utiizar publicidad de la FIDUCIARIA sin
su aulorizacion previa y escrita,

Sollciar a LA FIDUCIARIA autorizacion peavia escrita, en el svento que pretenda por si o por
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interpuesta persona, hacer uso de avisos, 0 cualquler olre medio publicitaria relacionads con la
comercialzacion del PROYECTO a desamllarse en EL INMUEBLE, cusndo de algun modo se
menciong en elos a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR ge obiga a
abslenersa de ulilizar medios publictarios en bs que mencione a LA FIDUCIARIA ¥ QLW MO SERN
previamente aulorizatos por LA FIDUCIARIA.

7. Suministrar cuando se requiera a LA FIDUCIARIA, un reporte scbre ol avance de obra, el estado
del PROYECTO, wo cualquier otra Infarmacion o slreunsiancia que afecte o modifique los
lerminos del presenta contrato,

B, Reportar por escrito a LA FIDUCIARIA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en el inmusbie dal
FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por & representante legal y revisor fiscal si existioss del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

9. Instruir y autorizar @ LA FIDUCIARIA, cuando se requiera la constitucién da hipofeca que
respalden ef crédito constructor sobre los bienes del FIDEICOMISO para respaldar obligaciones
de éste, y/o suscribr ios tlos valores 2 qus haya lugar, asf como para constiuirlas servidumbras
legaimente regueridas.

10, Reportar a la FIDUCIARIA los hechos relevantes que alecien el desarmllo dal PROYECTO y las
actividades llavadas a cabo frente a los mismos.

11. Simultaneamante, en el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferr las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA y los demas BENEFICIARIOS, si apliea, &l
FIDEICOMITENTE deberd. en caso de haberse constiluido, adelantar fodas las gestionas
necesanas con el fin que los inmuebles sean liberados de la hipoteca en mayar exansiin
constituida sobre los mismos, en desarrollo de lo establecids en &l numeral anterior, asumianda
dasde shora cualguier responsabilidad qua se pueda generar frente & los BENEFICIARIOS DE
AREA, y los demas BENEFICIARIOS, si aplica, frents & la entidad acresdora, y frenle a cualguler
lercaro por la omisidn de esta obiigacién y mantenizndo en todo momento Indemne a LA
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por diche consapto,

12, Evaluar los informes que le presente LA FIDUGIARIA sobre ol estado de cusntas y desarmallo de|
fideicomiso. Es entendido, que una vez pasados quince (15) dias de & presentacion de los
informes sin que se hubiese manifestado objeciin alguna, se entenderd que se ha impartido
aprobacidn de los mismos.

13. Opaonerse a toda medida preventiva o ejecutiva fomada conira bos bienes dal FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no ko hickre.

14. Velar por el comecto y oportuno cumplimiento de a5 obligaciones de los confrafistas y
subcontrabstas que inlervengan en &l desamolly del PROYECTO.

15. Llevar el control de ingreses, gasios, cuantas por pagar, proveedores, apories por cobrar a los
FIDEICOMITENTES APORTANTES y en genaral toda 2 infarmacin financera del PROYECTO,
inzluido un conirol de ka contabilidad del misme, por no ser esta una aclividad del FIDEICOMES0.

16. Asumir el pago de los honorarios del abogado que realice el astudio de ftulos de los nmuebles
qua deban incrementar el FIDEICOMIS0,

17. Pagar la totalidad de los impuestes, lasas v contribuciones, que se causen par la celebracién,
ejpcucien y liquidacin del prosenle conlalo; en caso que no estén en cabeza dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

18. En ol evenlo de lomar un crédilo, pagar las polizas que sean exigidas por los bancos como
requisita del erédite,

15. Ce semesiralmente a la FIDU ue los RE § fu cs al

desarrollo del PROYECTO.
20. Cumplir a cabalidad con |as disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Titulo




I, Capitula | de lar Basica Jurid i cia Financiera
de 2014,
1. Llevar el control de ingresos, gasios, cuenias por pagar, proveadores, aportas por cobrar a los

FIDEICOMITENTES y en general toda |a informacidn finenciera del PROYECTO, incluido un
conlrol da la contabidad del mismo,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

1. Defink las especificaciones, disefios y demas caracteristicas de EL PROYECTO,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

2. Definir 1as especificaciones, disefos, y demas caracterislicas del FROYECTO e informarias a los
BEMNEFICIARIOS AFORTANTES,

d. Elaberarbajo su exclssiva responsabifidad frente a los aspecios écnicos y juridicos, el reglamentn
de propiedad horizontal o la constitucion de wibanizacién sequn sea el caso, las escrituras de
sarvigumbre, v las escrituras plblicas de loteo, englobe o fracclonamisnto necesarias para
desarroliar e PROYECTO, que legalments deban ser suscritas por el FIDEICOMISO en su
condicldn de propietario fiduciario de les INMUEELES,

4. Dastinar los recursos entregados al FIDEICOMISO, exclushamente a eubrir los costos totales del
PROYECTO.

5. Efectuarla enirega cefiniliva, conforme con las especificaciones olrecidas a los BENEFICIARIOS
DE AREA, en cumplimiento de sus cbligaciones para con eslos, asi come les cbres de urbanismo,
faz zonas da cesidn y los servicis plblices,

6. Enlregar conforms con las especificaciones cirecidas, en cumplimiento de sus obligacianes, los
blenes comunes de uso y goce general & adminisirador definitivo, a mas lardar cuando se haya
terminado ka construccion y transferido a los BENEFICLARIOS DE AREA un nimero de unidades
privacas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de
copropledad.

7. Gestioner y oblener las acomelidas e Inslalacidn de servidos plblicos domiciliarios para el
PROYECTO

8. Eniregar a LA FIDUCIARIA el reporte de majoras efectuadas en los bienes del FIDEICOMISO,
con &l fin de legalizar bos anficipos entregados al FIDECOMITENTE DESARROLLADCR. en el
evenio gue dichos anticpes hayan sido realizados.

8. Previo a la liquidacidén del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de libertad v
tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicha momento,

10. Entregar a LA FIDUCIARIA |a constancia de haber obtanida la dispanibilidad de los servicios por
parte de cada una de las respeclivas empresas do senicios publicos necesarios para EL

PROYECTO,
OCTAVA: RESPOMNSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR. Las obigaciones que adquisre EL

CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frenie al INVERSIONISTA son obligaciones de medio y no de
resultado, es decir, que en vitud de esta se compromelen (nica y exdlusivamente a poner koda su
diigencia y cuidado profesional a fin de dispaner los medios necesarios que se requieren para podsr

alcanzer &l fin del presente conirato, pero sin garaniizar de ninguna manera alguna rentabilidad o relomo
g sU Inversion,
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OVENA, RESP ILIDAD DEL INVERSIONIST LADOR. EL INVERSIONISTA y

DESARROLLADOR no comprometan su regponsebilldad frenle 5 terceros, y pof tanto, carecen de accidn
directa contra esfos. Asl mismo, los acreedores del DESARROLLADOR, dal CONSTRUCTOR o del
FIDEICOMISO no podra dingirse contra EL INVERSICNISTA pasa cobrar lo que le daban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados del PROYECTQ,
Paragrafo. La responsabilidad de EL INVEREIOMNISTA e limitara a pagar @l valor de su APORTE, Las
PARTES podran eximirse de rasponsabificad en el cumpliméenio de sus obigaciones en eventos da fuerza
mayor o caso fortuite o hecho de un tercers debidaments ctomprobado y que no haya sido causads por
aflos mismos,

DECIMA. PLAZO.- DURACION DEL CONTRATO. El prasenta contrato tendrd ka duracian necesaria para
el cumplimiente de PROYECTO, estimada en deciocho (18) mesas contados a partir de | creacisn ded
FIDEICOMISO. En todo caso, af presente contralo eslard vigenle hasta &l diz en que s haya emitida y
aprobado I3 liquidacidn fnal del FIDEICOMISO.

DECIMA_PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADi - Cualquier cambio o modificacian que las

PARTES quiersn realizar a este contrato debers constar por escrilo mediante un olrosl, que deberd ser
susCrito por éstas.

DECIMA SEGUNDA, TERMINACION, - EI prasents conlrato terminard por las causales que se enuncian
8 continuacién sin perjuicio de las contenidas en el FIDEICOMISO

Por el cumplimiento del objeto dal presente conlrato.

Por mutuo acuerdo de las Paries expresada por escnkn .

Por sl incumplimiento en las obiigaciones de EL INVERSIONISTA en desarroll de este monirain,
Cuando EL INVERSIONISTA entre en proceso da liquidacion, proceso concursal o de insalvendia,
Par muerte de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judiciaimente.

Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR eniren an proceso de liquidacidn, proceso
concursal o de insalvencia.

Por imposibilidad de realizar EL PROYECTO.

For la terminacion del FIDEICOMISO por cualquier caysa
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Paragrafo 1: Les Paries acuerdan que an caso de verfiearse I causal § de esta cliusuls se procederd
de |a siguienle forma (|) En caso de muerte de EL INVERSIONISTA, of capifal aportada por ésta en
gesarrollo del presente confratn, deberd hacer pare cel actvo de la sucesitn y serd envegado 2 sus
herederos legalmenta reconocidos en dicha trimite, B paga de la inversidn se realizard en un plazo no
mayor @ 60 dias contades a partr del momenta en que 58 presente ante EL DESARROLLADOR y la
FIDUCIARIA I escritura confentiva del trdmile sucesoral o seniencis de sucesidn debidamenie
sjecutoriada (i) en case ds incapedidad lemporal o definitiva del INVERSIONISTA ia leminacion dal
contrato se llevard acabo con la persona que previo proceso judicial haya sido designado como curadar,
albacea, edministrador de los bienes dalincapaz aunads 8 la licencia judiclal, 5| 82 requiriere. La restitucion
de |a inversiin se realizard en un plazo no mayor a &) dias contados a partir del momento en que se
presents ante EL DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA la solicitud de restitucién da su inversitn, En uno
U olro case, el velor de la nversidn se reslituira junto con las valodzaciones que haya genarado, sin inclulr
rendimienios. Pardgrafo 2: S asi lo acuerdan EL DESARROLLADOR can los herederos ylo albacsa o
wurador, segln saa, el presente contrato podrd continuar sy ejecuciin con ellos, para bo cual suscriban ol
olrosi respectivo, Paragrafo 3: En Ca30 Que para [a feche dela firma de este acuerdo EL INVERSIONISTAS




tenga sociedad conyugal o patrimanial vigents lagalmenta declarada, v que a I pasire, come pOnSeCUBncE
de un trémite de divorcio yio liquidacian de la sociedad conyugal o patrimonial este ivolucrade EL APORTE
0 el beneficiy de drea & que liene derecho &l MVERSIONISTA, ks partes acuardan que diche APORTE o
beneficio de drea serd incluido en & tramie de Bquidaciin de socidad eonyugal o patrimanial, confomme ko
cual, el APORTE o su beneficio serd transfarido o restivido eonfomme e haya establacido en el acto juridico
comespondiente, sea ests eserilura de divorcio ¥ Iquidacitn da sociedad conyugal o patimontal 0 en la
senlenci respeciva debidamente  ejecutoriada. Pardgrafo 4: Las Paries acuerdan que en caso de
verificarse [a causal 3 da esta cliusuls se procedars da 2 siguiente forma, EL INVERSIONISTA incumplido
ofrecerd su APORTE a los demds inversionistas 2 través da EL DESARROLLADOR, para que eslé en gl
terming de ocho (8) dias siguientes curse tal ofracimianto, La eferta contendrd el valor del aporie pagade,
el valor que aspira a reciir ¥ | forma de pago, diche olresimiznio no es vinculante para los demas
Inversionistas quianes, en todo cas0, podran realizar una contraoierta dentro de los diez (10 dias habiles
siguientes, En caso de que no se reciba ninguna conkacferta de Ios inversionistas, EL INVERSIONISTAS
incumplido quedard en kbsrtad para ofrecer su inversion a un tercero el cual en lodo caso deberd ser
acaplado por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR Y la fiduciaria administradora del
FIDEICOMISO. B valor de |a cléusula penal debera ser asumida par el INVERSICNISTA incumgiide sin

EXGBPCiON lguna, ks cual podra ser debllada dal valor de los APORTES, silos hay, o sera recalculada o
compansada conlra ef valor del beneficio de drea.

DECIMA TERGERA. NOTIFICACIONES.- Para tados los efectos, las Partes deruncian las siguiantes

direcclones come las de su demisilio pincipal, en el cual recibirn fas comunicaciones relalives al presents
conlrato. Siuna de las PARTES cambiara de lugar, notificard 3 la sira mediants comunicacion escrita que
se dingira a la direccién comespondients.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 1§78 CFA05 - Teldfono: 3104808876 - emait
foreroanquitectnz@gemail com

INVERSIONISTA: Cra 46 # 123-55 Telbfono: 31027 ra480 emall; Infolariarus.com.co

DECIMA CUARTA. RESOLUGION DE CONFLICTOS, - La solucion de cualquier diferencia que surja enire
las partes en relacidn con la celebracitn, Interpretacion, sjecucion, terminacidn y iguidacisn del presents

cudadano colombiano, quien decidird en derecho. E| arbitro serd escogido por las partes de comdn
acuerda, ¥ & falta de este por sorles de drbiiros insaritos de | lista de drbitros del Ceniro de Arbiraje v
Concilacion de la Cémara de Comercio de Bogols y operard conforme a su reglamenio y la ey

Calombiana, La presenie cldusula arbitral no vinculara al FIDEICOMISO o & sy vacers o administradae
fiduciario.

D 1 e TOTAL: El presente contrato deja sin efecto y susiituys todos los acuerdos
antariores antre las partes, escrilos o varbales, fque ea relacionan con el chieto de ests contrato.

DECIMA SEXTA: DECLARACIGN DE DRIGEN OE INGRESOS: EL INVERSIONISTA declaran bajo I
gravedad del juramento que sus ingreses provienen de acividades liciias, que no s2 encuentra con registno
negativo en listados de prevancion de lavade de aclivos nacionales o riermacionales, que no se encuenira
dertro do una de oz des calegerias de lavado de aclvos (conversion o movimiento) y que en
consacuEnca, se obliga a responder por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia




i sy r‘? de esta afimacitn, En ‘qual saniido respondera ane tarceros. Daclara igualments, que sus conduclas se
&y ‘*Iirf~ * djustan ala leyy a ka ética,
4l L
= - Eara_b:tdus los efectos el avads de dinera® as al conjunte de procadimientos usados para cambéar la
wentidad del dinero abtenida legalments, a fin de qua aparente haber sido oblanido de fsentes lagitimas.
Estos procedimientos incluyen disimular Ia procedencia y propledad verdadera de los fondas,

En sefial de conformidad, se firma por las Partes en dos (2) ejamplares que se tendran iguaimente por

ﬁm{m alos custro [04] dias del mes da noviembre del afo dos mil veintiuno, en fa ciudad de Bogota

EL INVERSIONISTA ! _

. 3 n .I"r

ANCF R

Representante legal ante Leg

MAURICIO ANCRES PARRADO PERDOMD JUAN MANUEL FORERD FOREROD
CC.79.982 143 C.C No, 79.142.576 de Bogots
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CONTRATO DE INVERSION INMOBLIARIA - PROYECTO EDIFICIO

Enire los suscritos, & saber:

{1 I} JUAN MANUEL FORERO FORERO, mayar de edad, domidiiado enia ciudad de Bogota,
entificedo con la cédula de cudadania No, 79.142 576 da Bogota., en su calidad de
representante legal de la sosiedad FORERO ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A8., idenlificada con NIT. 901.037.570-3. o cusl za acredifa mediante certificado de
exislencia ¥ representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bagota, que
hace parte inlegral del presente contrato ¥ quien para los efacios de este acusrdo se
denominard EL CONSTRUCTOR,

iy ELIANA LICETH ARCINIEGAS GUZMAN, mayor de edad, vecna de esta cudad,
wentificada con ks cedula de cudadania Mo. 1.110.481.629, acluando en nombre y
representaciin de la socledad ANTARES AUDITORES ¥ CONSULTORES SAS. quien
para los efactos de este acuerdo so denominara EL INVERSIONISTAS, hemos acardada
calebrar ol presente acuerds pare el desamolo de w proyecto inmobilano que mas
adelante se describe, previas las siguientes

CONSIDERACIONES:

. Que a sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS es I actusl
propletaria del inmueble identificado con & folio de matrisuls Na, 050N- 20415412, ubicado en la
Carrera 18 No. 120-05 de la ciudad de Bogota [.C,, en sdelants EL LOTE o EL PREDIO.

. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. busca construir sobre EL LOTE
una proyecto inmobiliario de vivienda, que de manera peneral consta de 50 apariamentos, 60
parqueaderos privados, Lal y como se describen en el Anexo 1 de este contrato (En adelarte EL
PROYECTO).

3. Que para construir EL PROYECTO, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.5,
¥la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUGCIONES SAS & dia 40 de febrert
de 2021 suscribleron un condrato de promesa da permuta en virud del cual esta (lima sa obliga a
ransferir ol LOTE y en contraprestacion FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.5. =2 compromets a transferde a trevés dal FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del

PROYECTO, & la terminacién del mismo, Dicho contralo de parmuia se adgiunta como Anexe 2
de esle acuerde,

4 Que EL PROYECTO se desarrollard & partir de una fiducis mercantil inmekiliaria, cuyo
fdeicomitente serd FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS S.AS vy EL
DESARROLLADOR y 3 la cual se transferirg EL LOTE asi coma los racursos dinerados aporiados
por &l INVERSIONISTA ([En adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA) ol cual se adunta coma
Anexo 3 de esle acuerdo una vez se suscriba,

5. COue FOREROY CASTRO ARQUITECTDS ASOCIADOS 5.A.5. realizara por sy cuenta y nesgo
los disefios, construccion, y gerencia del PROYEGTO conforme a &2 factibiidad v disefios
argitectonices que de adjuntan a este acusrdo coma Anexp 4,




6. Que EL INVERSIONISTA se encuenira interesado en invertr sus recursos en el PROYECTO
para oblener coma retorna de su imversidn ¥ alfinal del mismo, una rentabilidad representada en
especie, es decir, en unidades inmobianias del PROYECTO.

; INICIONES - Para una Mayor precisidn de los términos o vocablos utilizados en al
presente coniralo, las Partes fe imprimen &l alcance que se f§a & confinuacidn a las siguientes
pelabras:

1. CONSTRUCTOR: Es FORERD ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. quian
estard encergada de ejecutar las sclividades acordadas en este contratp,

2 DESARROLLADOR: Es |s sociadad que ¢l CONSTRUCTOR conforme o designe
postericrmente.

J. INVERSIONISTA: Es cualquier persona natural o juridica que realizard los apories

conforme & plan de pagos para la gjecucian del presente contrato,

PARTES: Serén conjuntaments ef CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA.

PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia al Edificio Equilibrig que

5€ra construido por cuents dol CONSTRUCTOR sobre EL LOTE,

6. LOTE o PREDIO: Se rafiere al inmuehle identificado con al folio de matricula No, O50N-
20415412, ubicado en la Carrers 18 No, 120-05 de I ciudad de Bogota D,C, sabre el cual
58 construird el Edifico Equilibrio,

7. APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dinerarios que eniregard el
INVERSIONISTA por virtud de este contraty ¥ conforme al plan de pago que se
establecerd mas adelante. Dichos recursos e consignarén en el FIDEICOMISO can la
destinacion especifica de sar invertidos en & PROYECTO.

8. DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Procesa consistents en reconocer y pagar
INVERSIONISTA, 2 la fnalizacian def PROYECTO, la ganancia o utilidad en especie, es
decir, en cierlas y deferminas unidades inmobilaras del PROYECTO, siampre y cuandg
&quel cumpla con el plan dz pages agul establacido,

9. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Sera el vehiculn fiduciario que s
constituird a instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS
(Fideicomitente/Benaficiario) v con una sociedad fiduciara legalmente establecida en
Colombia escogida por este, & taves del cual sa realizaran EL PROYECTO y cuyos
beneficarios de area seran la sociedad SIE COMPARNIA DE INVERSIONES ¥
CONSTRUCCIONES SAS y los INVERSIONISTAS.

=

D - Por virtud el presente cantrato, EL INVERSIONISTA se compromets a
efectuar los APORTES que se indican en &l plan de pagos, los cuales deberan ser consignados en
El FIDEICOMISO, y, una vez s2 hayan pagado en su lotalidad por aquel s dardn derecho a percibir
coma contrapresiacién la siguisntes unidades del PROYECTO:

agelara SSE PARTICIFACION
r N T 1 ] _BEMME | mnedgms AT

Pardgralo 1: LOS APORTES tendrd como destinacian especilica la de ser invertidos por EL
CONSTRUCTOR Unica y exclusivamente en el PROYECTO., Parigrafo 2: EL INVERSIONISTA
olorga plena autenomia administrativa, financiers, técnica, arquilecidnica, whenlstica, y juridica al

|:mn ARER | ml::ru.u FARGUEADLAGS VALGAMI ; VALOR BFTO  PORCENTAJEDE




CONSTRUCTOR para & desarrollo del FROYECTO, pudiendn por tanto jecutar con las rmas amplias
facultades lodos los acics, contraios y demas operaciones relacionadas con los fines que se parsiguen
en |3 elecucion del PROYECTO. Conforme lo anleror, v en caso de ser necesario, EL
CONSTRUCTOR podré realizar incluso, operaciones activas de crédito dnicamenie con dasting a
financiar [as obras del PROYECTO, sin que ellos conllavan una solidaridad de esas obligacionas con
el INVERSIONISTA. Pardgrafo 3: Las PARTES acuerdan que el aporie shiregado por EL
INVERSIONISTA en desarmollo de este contrate a2 calificads como “Capital de Rissgo”, es decir, aquel
capital que se entrega ! CONSTRUCTOR pare que éste b invierta en EL PROYECTO, y asu
lerminacian se le reforne la utilidad en especie esperada, siempre y cuando EL PROYECTO no se
vea afectado por causas exlrafias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso foduilo, heches de
terceros y que dichas situaciones no esté baio el control del CONSTRUCTOR, Paragrafo 4: EL
INVERSIONISTA declara haber recibido copla del plano de la unidad inmobifaria, 85l como la lista da
acabados, sin embargo, es claro que kos disefios aruitesténicos segin acuerden las partes, asi como
Ios acabados, podran sufrir modificaciones manteniendo en todo caso las mismas areas ofrecidas Yy
|as mismas caracterisficas de cafidad a las inicialments ofrecidas.

TERCERA, PLAN DE APORTES.- A efecios de desamcliar EL PROYECTO objeto del presente
contrato, EL INVERSIONISTA se obliga a efectuar un aporte total par la suma de: TRESCIENTOS
DIEZ MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUSTRO MIL TRESCIENTOS VEINTICINCD
PESOS M/CTE $310.954.325 , Ia cual debera aportar al FIDEICOMISO conforme el siguiente plan de
pagos:

CUOTA VALOR FECHA
14,452 gaa | shr-21
B.73R048 | may-21
TATTgTa | jum-21

__taoagzs | Ju-ad
8,351 T4z | ajo-21
10,751, 353 | sep=21
14,355 085 | 0Ct-21
27 806 455 | noyedl
46,515 765 | dig=Z1
31.8E4 964 | EME-2Y
45 151 '.rn__fﬂb-ﬂm
330711868 | mar-22
31.306.401 | abr-22 .
28.282 544 | may-i2
18,102 142 | jun-22
0,582 400 | jul-22

| TOTAL 310954, 328
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Paragrafo 1: LOS APORTES deberdn ser realizados deniro de los primeros sieta dias habes del mes
on la cuenta del que el CONSTRUCTOR designe antes de |2 constitucian dal fideicomio (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # 005769335803 titdlar MJPF PROMOTORA SAS NIT. O00.965.477-5) y
posteriormente al FIDEICOMISO la cual serd indicada sl INVERSIONISTA por pate del
CONSTRUCTR yle DESARROLLADOR. Parigrafo 2: Evidencia del pago del aporie deberd ser

remiido por e INVERSIONISTAS & correo electrénico: proveclos@ioreroycasiro com.co para




contabilzar dicha ameortizaciin. Pardgrafo 3: Duwranle la vigendia de este acuerdo EL
INVERSIONISTA no podrd salicitar la develucitn de los dineros sgortados como queera que los mismp
senvitn para construir el flujo de caja del PROYECTO y seréin destinados de tiempo en tiempo a la
construccion del mismo. Paragrafo 4: Salvo en la efapa previa a la constitucian del FIDEICOMISO,
EL CONSTRUCTOR no rechird por ningun mative APORTES de manos de los INVERSIONISTAS,
Todos los pages de los APORTES deberdn realizarse al FIDEICOMISO. Pardgrafo 5 Los
rencimientos que generen LOS APORTES en & FIDEICOMISO no serén de los INVERSIONISTAS
sino que por el conlranio quedardn afactos a la finalidad del patrimenie auténoma. Paragrafo 6: EL
INVERSIONISTA roalizara con cargo 8 su costs el manejo fiscal y tribulario da sus APORTES asi
come de |a unidad inmobiliaria que recibird como retrbucidn de su inversién, sin intervencian alguna
del CONSTRUCTOR o del DESARROLLADOR. Paragrafo 7: El plan de apories podrd variar una vez
aprobado el presupuesto final de ka obra el cual definird el CONSTRUCTOR v el DESARROLLADOR
a mas lardar antes del inicio de 12 etapa de comstruccion. A I3 terminacion del provecto, e
DESARRCLLADOR liquidara el costo final del PROYECTO, v detarminara la devolucitn da los aportes
y s fuera el caso |2 devolucion de excedentes. Pardgrafo 8. Mecanismo transitorie da recauds £
INVERSIONISTA podra consignar el valor de sus APORTES a ravés de una cuenta que ha dispuests
para tal fin por e CONSTRUCTOR mientras se consfitupe ol FIDEICOMISO, momento a partir de
cual se movilizarén a este patrimonic autdnome todos los aportes, incluso los depositado en la cuenta
debidamente identificados y corlificades por el contader del provecto. EL DESARROLLADOR Ie
indicara al INVERSIONISTA el ndmero de cuenta bancaria pera ta! efeclo,

A. DE ONF AL INVERSI En desamallo de este contrato
EL INVERSIONISTA tencrs derecho g

1. Clue 52 ke entregue copia de los anexos de esle acusrdo.

2, Convertirse en beneficiario de drea del FIDEICOMISD, slempre v cuande pague el tetal de bos
APORTES.

3. Como consecuencia de lo anterior, v 2 la finalizacién del PROYECTO que s¢ le transflera &
titulo de benefcio de drea ks unidad inmobiiara mencionada en la clausulg segunda de este
cuerdo, como pago o retibuckin de su inversién,

4. A guess le rindan un informe escrito semesiraimente por parte del DESARROLLADOR sabre
los avancas del PROYECTO,

3. Aque EL DESARROLLADOR le d¢ tramite oparfune y dligente a sus peficiones y scliciludes.

B. A que sele informe cualquier hecho o aclo que afecte su inversion,

7. A solicitar auditorias o consuliorias exlemas con cargo a su cosia acerca del PROYECTO.

QUINTA, OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR, - Son obiigacicnes del CONSTRUCTOR:

1- Constituir EL FIDEICOMISO en calidad de Fideicomitente junta con & DESARROLLADOR ¥
designar como beneficiario da drea al INVERSIONISTA v a la sociedad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS en ko que cada uno le comespanda como benefica,
Adelantar por su cuenta y riesgo la construccidn del PROYECTO.

Tramilar as ficencias, los permisos y autorizaciones que se requieran para realizar EL
PROYECTO.

Realizar los presupussios de obra y cronograma de s misma.

Realizar los disefios arquitacifnicos de EL PROYECTO.

P P
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a!l.d::ahmarar con cestinacin especifica ¢ en debida forma los APORTES pactados on el
GO

Asumir las responsabilidades frente a larceros, proveedores, contratistas, empleados as|
coma frente a las autoridades administrativas, judiciales, fiscales del crden nacional,
municipal, yio departamental inherentes 2 |3 censiruceidn del PROYECTO.

Tomar las pélizas  de seguro qua ampren los riesges de construccion v las demas gue en lal
calidad deba tomar confarme a la legislacidn habitacional vigente, En la misma forma, tomar
laz medidas v aclividades encaminagas & profeger tooo el personal necssario para el
desarrolio ded proyectn; cormo la vinculacian a riages laborales y loda la seguridad exigida por
la UGPP Unidad Administrativa Espacial de Gestién Pensional y Centribuciones Parafiscales
de la Proteccidn Social,

Escoger y contratar a los proveedores, trabagadores y conlratistas del PROYECTO ¥ suscribir
con los mismes los contratos respectivas.,

1C- Designar y contratar la gerencia del proyect ¥ la intervantoria,

11-

Cumplir las obligaciones qus se s impengan en desarolle del contrato de fiduca.

SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA. Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

i-
1.
3
4-

B-

Realizar los APGRTES que se hayan convenido en bos téminas y condiciones pactadas en
esie condrato,

Tramitar con la debida antelacion todos los dacumentos fque requiera la sociedad fiduciara
que administra EL PROYECTO), para la vinculacién v |a escritura de transierencia ¥ domindo,
Reconacer en favor del CONSTRUCTOR la rebibucién por su gestion en desarrollo de este
conlraio, los cuales estaran representados en unidades del PROYECTO.

Abstenerse de ceder el presente contrato o revender su inversidn sin fa autorizacisn previay
escrita cal CONSTRUCTOR y de la Rduciaria administradar del FIDEICOMISO.

Abstenerse de enajenar a cualquier tip o entregar en garantia los derechos o beneficios
derivados de esle contrato en favor de lerceros, sin autorizacin EXprésa y escrita de lg
fiduciaria administrador dal FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR.

MA.. ES OR. Son obligaciones del DESARROLLADOR:

1.

Asegurar la calidad de la constrsccidn, ol cumplimiento da las especiicaciones
requenmientos técnicos, y el normal desarmollo de los periodes pravectados para el desarroll
del PROYECTO.

Entregar con cinco (5) dias habiles ce antelecion Bs minuas de los documentos que
legamenie LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de sste contrato en su condicidn de
propietaria fiduciaria de EL INMUEBLE sobre &l cual se ejecuta EL PROYECTOD.

Responder frente a LA FIDUCIARIA por la recopilacion ¥ recepoion de toda la infarmacion
necesaria para lograr obtener |3 informacién sobre conocimiento de las personas que van a
vincularse al PROYECTO, de acusrdo con la reglamentacion expedda por la
Superintendencia Financiara,

Garantizar que la construccidn del PROYECTO esté amparada por |a péliza todo riesgo
constructor, Responsabffidad Civil Extrancontraciual y estabilidad o calidad de obra, Dicha
poliza lendrd como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO. E1 valar de la garantis se
calleulard por el costo directo del proyects sequn facibiidad dal presupussto del PROYECTO.
Cumplic ¢l manual de publicidad de la FIDUCIARIA, el cual declars conecer y recibir al



10,

12

13.
4,
fa.

18.

momanto de firma del prasents contrato. Asl mismo se obliga a no utilizar publicldad de la
FIDUCIARIA sin su auterizacion previa y escila.

Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacion previa escrita, en el evento que pretenda por si o por
imerpuesta persona, hacer uso de avisos, o cualquiar otro medio publicitario relacionada con
la comerciakizacion del PROYECTO a desarroliarse en EL INMUEBLE, cuando de algln
modo se menciene en ellos a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
se obliga a abstenerse de ulizar medios publicilarios en los qus mencione a LA FIDUCIARIA
¥ que no sean prevamente autorizados por LA FIDUCIARIA.

. Suministrar cuando se requiera 8 LA FIDUCIARIA, un reporte sobrs el 2vanca de obra, «f

estado del PROYECTO, yfo cualguier olra informacian o circunstancia que afecte o madifiqua
s términes del presente contrato,

Reportar por escrito a LA FIDUCIARIA las meioras, y su valor, que se ejecuten en el inmuebiz
del FIDEICOMISO, mediante escrilo frmado por el representants legal y revisor fiscal sl
existiere del FIDEICOMITENTE DCESARROLLADOR,.

Instruir y autorizar a LA FIDUCIARIA, cuando se requiera la conslitucidn da hipoteca que
respaiden el credito constructor sobre los bienes del FIDEICOMISO para respaldar
obligaciones de ésle, yio suscribir los tiulos valores a que haya lugar, as! coma para constitul
las servidumbres legalmente requeridas.

Reportar a la FIDUCIARIA les hechos relevantes que afecten ol desarrollo del PROYECTO ¥
las actividades |l2vadas 5 cabo frente a log mismos.

- Simultinearnents, en el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferir las UNIDADES

INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA y los demés BENEFICIARIOS, si apica,
el FIDEICOMITENTE dabera, en caso de haberse constiiuioo, adelantar todas las pestiones
necesaras con el fin que los Inmuebles sean liberados de la hipoteca en mayor extansion
constilida sobre los mismos, en desamollo de lo establecido en el numeral antedor,
asumiendo desde ahorz cualquer responsabiidad que se pueda gererar frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demds BENEFICIARIOS, =i aplica, frerte 3 la entidad
acreedora, y frente a cualquier tercero par |a omisidn de esta obigacisn ¥ mantaniande en
tndo momento indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicha conceplo,

Evaluar los informas que le presente LA FIDUCIARIA sobre el estado de cuentas y desamollo
del fideicomiso. Es entendido, que una vez pasados gquince (15) dias de la presentacion de
los informes sin que se hubiese mandestado cbjecidn slguna, se enfenders que se ha
imparido aprobacin de los mismos,

Oponerse a loda medida preventiva o elecutiva lomada conlra los bienes del FIDEICOMISO
0 por obigacionas que los afecien, en el caso de gue LA FIDUCIARIA no o hickre.

Velar por el coreclo y oportuno cumplimiento de las obligeciones de los contratistas y
subconiralislas que intervengan en el desarrclio del PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a
fos FIDEICOMITENTES AFORTANTES y en general toda la informacién financiera del
PROYECTO, incluido un control ge la contabiidad del mismo, por no ser esta una actividad
dal FIDEICOMISO,

16, Asumir el pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de tiulos de los
7.

inmuebles que deban incremeriar el FIDEICOMISO.

Pagar |a tolalidad de los Impuestos, lesas y contribuciones, que se causen por la celabracin,
ejecucion y liquidacién def presents conmfrato, en caso que no estén en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

En el evento de lomar un crédilo, pagar las pdlizas que sean exigidas por los bancos como




18.

20,

21,

10
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requisito dal crédito,
Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron destinados al
desarrollo del PROYECTO.

Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Tituio il

gﬁpﬂﬂn | de la Circular Bsica Juridica de la Superntendancia Finarciera Circular 029 de
14

Liever el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a
los FIDEICOMITENTES y en general tada ks nformacian firanciera del PROYECTD, incuida
un conirel de |a contabiiidad del misma,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

. Definir las especificaciones, disefios y demas caracleristicas de EL PROYECTO.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

Definir 1as especificaciones, disefos, y demas caracteristicas del PROYECTO & informarias
a los BENEFICIARIOS APORTANTES.

Elaborar bajo su exclusiva responsablidad frente @ los aspeclos téenicos v juridices, &
reglamenta de propledad horizontal o la constitusion de urbanzacidn sagin sea f caso, las
escrituras de servidumbre, y las escriluras piblicas de loteo, englobe o fraccionamisnts
necesarias para desarrcllar el PROYECTO, oue legalmente deban ser suscrilas por el
FIDEICOMISO en su condicién de propietario fiduciana de los INMUEBLES.

Deestinar los recursos entregados al FIDEICOMISO, exclusivamenie a cubrir los costos totales
del PRCYECTO.,

Efectuar la enirega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a los
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de sus obligacicnes para con estos, asi coma
=% obras de urbanismo, [as zonas de cesitn v los servicios plblicos.

Entregar conforme con las espacificaciones olrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones,
|os bienes comunes de uso y goce general al administrador definiivo, a mas tardar cuando
se haya terminado la construccién v transferido a los BENEFICIARIOS DOE AREA un nimero
de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y une {51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad.

Gestionar y oblener las acometidas e instalasién de servicios publicos domiciiarios para &l
PROYECTD

Entregar a LA FIDUGIARIA e reporte de meoras efectuadas en los bienes del
FIDEICOMISO, con el fin de legalizar los anticipos entregados al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en el evento qus dichos anticipos hayan sido realizadas.

Previo 2 la Bguidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los cartificados da
libertad v tradicién de los inmuebles que integren &l FIDEICOMISO para dicho momento,
Entregar a LA FIDUCIARIA la constancia de haber oblenido Ia disponiblidad de los serviclos
par parts de cada una de las respectivas empresas de servicios piblicos necesarios para EL
PROYECTO.,

AVA: RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR Las obligaciones que adgquiers EL

CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frants al INVERSIONISTA son obligacionas de medio y
no de resullado, es decir, que en virud de esta se comprometen Onica y exclusivamenie a poner foda



su difigencia y ewdado prefesional a fin da disponer los madios necezarios que se reguleren para
peder aleanzar el fin del presente conlrato, pero sin garantizar da ringuna manera a\guna rentabifidad
o relorno de su invessian,

ov RESPON | l A yDESARR . EL INVERSIONISTA
y DESARROLLADOR no compramelen su responsabilidad frente a terceres, y por tanto, carecen ge
aecion direcla contra estos. Asi mismo, los screedores del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
@ del FIDEICOMISO no podré dirigirse contrs EL INVERSIONISTA para cobrar lo que le daban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados dal PROYECTOQ,
Paragrafo, La responsabilided de EL INVERSIONISTA s imitard a pagar el valor de sy APORTE.
Las PARTES podrén eximise de responsabilidad en el cumplimiento de sus obfigadiones en evenios

mwmnﬂﬁs_?m- Cualauier cambio o modificacin que las
PARTES quieran realizer a este contratn dabera constar por escrito mediante un otrosi, que debera
&8r suscrilo por éslas,

EEEM&MM.- El presente contralo terminars por las causales gue se
enuncian a continuacidn sin peruicio de las contenidas en al FIDEICOMISO:

1. Por &l cuomplimiento del objsto del presente contrato,

2. Por muluo acuerdo de las Partes expresado por escrito.

3. Por el incumplimients en las obigaciones de EL INVERSIONISTA en desamolly de esta
conlrato,

4. Cuando EL INVERSIONISTA entrs en procesn de liguidacidn, process concwssl o dg
insalvencia,

3. Por muerte de EL INVERSIONISTA ¢ incapacidad declarada judicialmanta,

G

precese concursal o de Insalvencla,
7. Porimpesibilidad de realizar EL PROYECTO,
B Porlaleminacion del FIDEICOMISD por cualquier causa.

Pardgrafo 1: Las Partes acusrdan fua en casa de verificarse la causal 5§ de esta clausyln @ procedard
da |3 siguients forma (1) En caso de muarte da EL INVERSIONISTA, el capital aporiado paor dste en
desarrolle del presente contralo, deberd hacer parte del activo de la sucesidn y serd enlregado 2 sus
neredercs legaimente reconocidos en dicho framite. El pago de Ia inversién sa realizars en un plazo
ne mayor a B0 dias contados a partic del mamento en Que se presente ante EL DESARROLLADOR ¥
fa FIDUCIARIA Ia escritura contentiva del tramite sicesoral o la sentencia de sucesién debidamente
gjecutoriada (i) en caso de incapacidad temporal o definitiva dal INVERSIONISTA la terminacicn del
contrato se Bevard acabo con la persona que previo proceso judicial haya sido designada como
curador, albacea, adminlsirador de los bisnes ded incapaz aunada & la Beancia judicial, si se requiriara,




La restitucicn de la inversidn se realizard en un plazo no mayor a 80 dias conlados a partr del momento
en que s& presente ante EL DESARROLLADOR yla FIDUCIARIA la solicitud de restitucion de su
imnversidn, En uno u otro caso, el valor de la inversion se restituira junto con las valorizaciones que
haya generado, sin incluir rendimientos. Pardgrafio 2: Sl asi lo acuerdan EL DESARROLLADOR con
los herederos yio albacea o curador, sagln sea, el presants contratn podrd confinuar su ejecucién con
éllos, para lo cual suscriban el olrosi respectivo, Paragrafo 3 En caso que para Iz fecha de ka2 firma de
esle acuerdo EL INVERSIONISTAS fenga sociedad conyugal o paldmaonial  vigente legalmente
declarada, y que a la postre, como consecuencia de un trémite de divarcio yo liquidacion de la sockedad
conyugal o patimonial este involucrado EL APORTE o el bensfico de &rea al que tiene derecho el
INVERSIONISTA, las partes acuerdan que dicho APORTE o beneficio de drea serd incluido en el frdmite
e fiquidecion de socedad conyugal o patdmonial, corforme bo cual, el APORTE o su beneficio serd
transferico o restilukdo conforme se haya establacido en el aco juridico comespondiante, sea aste escritura
e divorcio y lgudacion de sociedad conyugal o pafrimanial o en la sentencia respactiva debidamente
ejecutoriada, Paragrafo 4: Las Parles acuerdan que en caso de verilicarss la causal 3 de esta cliusula
g8 procederd de la siguienie forma. EL INVERSIONISTA incumplido ofrecera su APORTE & los demas
inversionisias & fraves de EL DESARROLLADOR, para que estd an el termino de ocho (B} dias
siguientes cursa fal cfrecimients, La oferta contendrd el vabor del aporle pagado, el valor que aspira &
recibir y la forma de pago, dicho ofrecimiznto no es vinculante para los demas inversionistas quienes,
&n lodo case, podrén realizar una contraoferta dendro de los diez (10} dias habies siguisntes. En case
de que no se reciba ninguna contrasfarta de os nversionisias, EL INVERSIONISTAS incumpldo
quedard en libertad para ofrecer su imversion & un lercero el cual en todo 350 debera sar aceplado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR y |a fiduciaria administradora del FIDEICOMISO. B
valor de la clausula penal debera ser asumida por el INVERSIONISTA incumplido sin excapcion
alguna, la cual podrd ser debilada del valor de bos APORTES, si los hay, 0 serd recalculada o
compensada contra al valor del baneficio de drea.

DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos, las Partes denuncian las siguientes
direccionas como las de su domicillo principal, en ol cual rechirédn las comunizaciones relativas al
presenfe confralo. Si una de las PARTES camblara de |ugar, notificard a fa obia medsante
comunicachin escrita que sa dirgira 3 |a direccion correspondiente.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 16276 OF 405 - Teldfono: 3104B0BETE - ernail
forercarquitactos@gmall.com

INVERSIONISTA: Carrera 7 # 7121 Tore B Ofiina 406 - Teldfono: 3174545 . emait
Concecal@iconsacel.com,

DECIMA CUARTA. RESOLUGION DE CONFLICTOS ~ La solucitn de cualquier diferancia que surja
entre las partes en redacion con la celebracidn, inlerpretacion, ejecucion, terminacian y liquicacion del
presenta Acuerdo, se someters a la decisidn de un Trbunal de Arbitramenio conformado por un (1)
arbitro, abogada, ciudadana colombiang, quien decidird en derscho. El drbitro serd esconido por las
partes de comin acuerdo, v a falta de este por sofec de arbitros inscritos de la lisla de arbitros del
Centro da Arbitragje y Conciliacidn da la Camara da Comercio de Bogotd y operard conforma @ su
reglamento y la ley Colombiana. La presente cliusuls arbitral no vineulara al FIDEICOMISO o a su
vocero o edminisirader fiduciario.



AC T : El presenta contralo deja sin efecto y sustituye todos los
acuardoe anlericres ertre las partes, escrilos o verbales, gue se relacionan con e objsto de este
contrato,

DECIMA SEXTA; DE ON DE DE ING : EL INVERSIONISTA declaran bajo
| gravedad del juramento que sus ingresos provienen de actividades Ilsitae, qQue no se encuenira con
registro negativo en istados de pravencitn de lavads de activos nacionales internacionales, que no
$& encuenira deniro de una de las dos categorias de lavads de activos (canversion o movimiento) y
Que BN consecuancia, se obliga a responder por fodes los pefjuicios que se llegaren a causar como
consectienca de esta afirmacidn, En igual sentido responders ante tarcaros, Declara igualmente, que
sus conductas se ajuslan a laley y a la élica,

Pare todos los efectos el lavado de dinero® s o conjunto de procediméentos usados para cambiar|a
identidad del dinero obterido ilegalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes
legitmas. Estos procedimientos incluyen disimuiar fa procedencia y propiedad verdaders de los
fondos.

En safial de conformidad, se firma por las Partes en dos (2) ejemplares que se landran igualmema por
criginales, a los nueve [ 9 ) dias del mes de abril dal dos mi veintiuno en |a ciudad de Bogota D.C.

EL INVERSIONISTA EL CONSTRUQTOR

\
ANTARES ALDITORES CONSULTORES S.A5 A5TH
Representante Legal Reprosentarie Legal
ELIANA LICETH ARCINIEGAS GUZMAN JUAN MANUEL FORERO FORERO
C.C No. 1.110,491.629 de Ibagud ©.C No. 78.142.576 de Bogotd
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NVERSION INMOB -P ILIERIO

Entre fos suscrilos, a saber:

1] Iy JUAN MANUEL FORERO FORERO, mayor de edad, domiciliade en la chedad de Bogota,
identificado con Iz cédula de cludadania No. 79.142.576 de Bogold., en su calidad ce
representante lagal de la socledad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
5.AS_ idantificada con NIT. 901 037 B70-3, Io cual se acredita medianie cerificado de
axistencia y representacin legal expedido por la Cémars de Comedcio de Bogota, que
hace parte integral del presente conirato y queen para los efeclos de esle acuerdo 8
danominard EL CONSTRUCTOR

i LEONOR CARVAJAL DE CAMACHO, mayer de edad, vecno de esta ciuded, deniificado
con la cedula de ciudadania No. 20.327 331, schuando an nombra y representacidn propia,
quian para los efectos de este acuerdo se denominard EL INVERSIONISTAS, hernos
acordade celebrar el presente acuerdo para el desarrello de un proyects inmobiliario gue
mas adelanie se descrive, previas las siguientes

CONSIDERACIONES:

. Ous la sodledad SIE COMPARIA DE INVERSIOMES Y CONSTRUCCIONES SAS es la actual

propietaria del inmuebe identificado con el folio de matricula No. O50N- 20415412, ubicado enfa
Carrera 18 No. 120-05 de la cludad de Begola D.C., en adalante EL LOTE o EL PREDIC.

. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. busca construir sobre EL LOTE

una proyecto inmobiliario de vivienda, que de manera general consta da 50 apartamentos, 60
parqueaderos privados, tal y como se deseriban en al Anexo 1 de este contrato (En adelante EL
PROYECTO)|

. Qus para construir EL PROYECTO, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASDCIADOS S.AS.

y la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS ¢ dia 10 de febrero
de 2021 suscribiescn un contralo de promesa de permuia en virtud del cual esta Gkima se obisga @
trensferir 8] LOTE y en corbraprestacsin FORERQ ¥ CASTRO ARGQUITECTOS ASOCIADOS
S5.A.5. se comprome’e a lranslerile a ravés del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del
PROYECTO, a la terminacin del mismo. Dicho contrato de permuta se adjunta como Anexs 2
de esle acuerdo.

. Que EL PROYECTO se desarollara a parte de una fiducla mercanil inmobliafa, cuyo

fdeicomitents serd FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS. y EL
DESARROLLADOR y a la cua se translerird EL LOTE asl como y recursos dingrarios apordados
por &l INVERSIONISTA (En adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA) el cual se adgunta como
Anexo 3 de esle acuerdo una vez se suscriba.

. Que FORERDY CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. realizar por su cuenie y riesgo

los disefios, construccion, v gerencia del PROYECTO cenforme a B Tactibilidad y diseflos
arquitectinicos que de adjuntan @ este acuerdo como Anexo 4.




6. Que EL WVERSIONISTA se ancuenita inleresado sn inverlir sus recursos en el PROYECTO
para ebtensr coma ratormne de su inversin y &l linal del mismo una rentabiidad rapresentada en
©Sp8cie, 85 decir, en unidades inmebiliarias del PROYECTO.

: DEFINICIONES.- Para una mayor precision de los trminos o vocablos utilizatos en el
piesante confrato, las Pertes le imprimen of alcance que s2 fja a continuacion a las siguientes
palabras:

1.
2.
3.
&

GUN
8fecluar los APORTES qus se indican en el plan de pagos, los cusles deberdn ser consignades en
El FIDEICOMISD, y, una vaz se hayan Pagado on s lotalidad per aguel e dardn derecho a parcibr
COma contraprestacian la siguiante unidad de! PROYECTO:

CONSTRUCTOR: Es FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASDCIADOS 5.A.8. quien
estara encargada de ejecular lzs aclividades acordadas en este confraio.
DESARROLLADOR: S3 la sociedad Gue & CONSTRUCTOR conforme o designe
posterionmanis.

INVERSIONISTA: Es cualquier persona nalural o luridica que realizard los aporiss
conforme el plan de pagos para fa ejpcuckin dei prasents contrato,

PARTES: Serdn conjuntaments of CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA.
PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referancia al Edificio Equilibric que
sard construida por cuenta del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE,

LOTE o PREDIO: Sa rafiere al inmusbia idertificadn san &l folio de matricula No. 050N-
20415412, ubicado en la Carrera 18 No. 120.05 daia ciudad de Bogota D.C. sobre & cual
s& consiruira el Edifico Equilibrio,

APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dinerarios que enlregard el
INVERSIONISTA por vinud de este contrato ¥ conforme ai plan de pago qua se
esiablecsrd mis adelante. Dichos recursos se consignaran en el FIDEICOMISO can L2
dectinacidn especifica de ser invertidos en el PROYECTO.

DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consistents en feconocer y pagar al
INVERSIONISTA, a la fnaizacion del PROYECTO, i ganancia o utifdad en espacle, es
decir, en cierlas y determinas unidades inmchliarias del PROYECTO, slempre v cuanda
aquel cumpla con &l plan de pagos aqui establacido,

FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Serd &l vehiculo fiduciano que se
constiluira a instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTDS ASOCIADOS SAS
(Fldeicomitente/Benaficians) v con una sociedad fiduciaria legalmente establacida en
Colombia escegida por egle, a Iravés del cual se realizarin EL PROYECTO y cuycs
veneficiarias de drea serdn |3 socledad SIE COMPARIA DE INVERSIONES v
CONSTRUCCIONES SAS v los INVERSIONISTAS.

OBJETO.- For vidud del presents contraio, EL INVERSIONISTA se compromels &
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Paragrafo 1: LOS APORTES tendrd coma destinacion especifica la de ser inveridos por EL
CONSTRUCTOR (nica y exclusivamente en ol PROYECTD. Paragrafo 2: EL INVERSIONISTA
atorga plena autonomia adminstrativa, financlera, Wenica, arguitectinica, urban(stica, y jurfdica al
CONSTRUCTOR para el desarrolly del PROYECTQ, pudiends por tanfy elecutar con las mas ampkas
facultades todos s aclos, contratos y dems Gperaciones relacionados con los fines que se persiguen
en la ejecucidn del PROYECTO. Conforms i antericr, ¥ en caso de ser necesarln, EL
CONSTRUCTOR podrd realizar incluso, operaciones activas de crédito (nicamanta con desting a
financiar [as obras del PROYECTO, sin que ellos conllevan una solidaridad da esas obligacianes con
el INVERSIONISTAS, Paragrafo 3: Las PARTES atuerdan qua el aporie entragade por EL
INVERSIONISTA en desarroln de este conlralo es cafficado como *Capital de Riasgo”, es decir, aquel
capilal que se entrega al CONSTRUCTOR pare que ést2 lo invierta en EL PROYECTO, y a su
terminacidn se le retore Ia ublidad en e5pacie esperada. siempra y cuande EL PROYECTO no sa
ved afeclado por causas extafies, o hechos que configuren fuerza mayor, caso forluile, hechos de

INVERSIONISTA declara haber recibide copia del plano de la unidad inmobiliaria, asl como Ia lista de

acabados, sin embargo, es claro que les disedos arquitactonicos sagin acuerden las partes, &si como
bos acabados, manteniando en todo cass las mismas saracheristices de calidad a las iniclalmenta
ofrecidas.

al siguients plan de pagos:

' _CUoTA VALDOR FECHA DE PAGO |
108.656.370 | MARZD 2021
46.121.832 | ABRIL 2021
54.516.139 | MAVD 2031
B 782714 | JUMID 2037

46,507,285 | JULID 2027
78,3801 151 1
104.651.874 | SEPTIEMBRE 2021
0191562 | OC E 2021

330.110.726 | NOVIEMBRE 2021

10 232.444,390 _Eﬁ!éﬂHE 2021

1 B3 367,231 D 2022 L

12 41.032.048 | FESRERQD 2023

. 3 28.230.903 | MARZD 20:2
[ 206 16 ABRIL 2022

el

el | e | |l |

—_———

15 117.383 358 | MAYD 2003 =
— 15 70.295,993 | JUNIQ 2022
TOTAL 2.266.920,273 |

Paragrafo 1: LOS APORTES debaran sar tealizados dentro de los primeros sisle dias hibiles del mes
en la cuenta del que el CONSTRUCTOR designe antes de fa constiucidn del fdecomien ¥
posieromente al FIDEICOMISO e cual serd indiceda & MVERSIONISTA por pare dal
CONSTRUCTR yle DESARROLLADOR, Pardgrafo 2: Evidencia del paga del aporte deberd ser
remitido por el INVERSIONISTAS &l comen elecirdnico: provectos@ioreroveasio com.co para
conisbiizar dicha amorfizackin. Pardgrafo 3 Durante |3 vigencia de este acuerdo EL



INVERSIONISTA no podrd solicitar Ia devolucion de los dineros aportados como quiera que los misma
senirén para consirur ef flujo de caja del PROYECTO y seran destinados de sarmpo en tiempo & la
construccidn del mismo. Pardgralo & Salvo en |a etapa previa a la constiucion del FIDEICOMIZO,
EL CONSTRUCTOR no recibira por ningan motivo APORTES de manos da los INVERSIONISTAS,
Todos los pages de los APORTES deberan realizarse al FIDEICOMISC. Pardgrafo 5: Los
randimienios que genaren LOS APORTES en el FIDEICOMISO no serdn de los INVERSIONISTAS
SN0 qua por el contrario quadaran afectos a la finalided del patimonio autinomo. Paragrafo 6: EL
INVERSIONISTAS realizard con cargo a su costa &l mansio fiscal ¥ tributario de sus APORTES as!
coma de [a unidad inmobiliaria que recibird como rebucidn de su mversién, sin intervancién alguna
del CONSTRUCTCR o del DESARROLLADOR. Pardgrato 7: El pian de aportes podrd vanar una vez
aprobado 8 presupuesto final de fa cbra el cusl definird el CONSTRUCTOR y el DESARROLLADOR
a mas lardar entes del inicie de I etapa de construccidn. A la terminacién dol proyests, el
DESARROLLADOR liquidard al costo final del PROYECTO, y los aportes v & fuers el caso 2
devolucién de excedentes. Pardgrafo 8, Macanismo transitorio de recaudo. EL INVERSIONISTA
paded consignar el valor de sus APORTES a travis de una cusnie que dispuesto para tal fin por el
CONSTRUCTOR mienlras se constituye el FIDEICOMISO momento a pariir del cual se movilzaran
a este panmonio suldnomo todes los aportes, Induso los depositads en Ja cusnta debidamente
identificados y centificados por el contador de! proyecio. EL DESARROLLADOR |e indicars al
IVERSIONISTA el nimero de cuenta bancaria para 1al efeclo,

CUARTA. DERECHOS QUE SE CONFIEREN AL INVERSIONISTA. En desarrollo de este contrato
EL INVERSIONISTA tendra derecho a-

1. Que se la enfragus copia de Ios anexos de este acuerds,

2. Convarbrse en beneficiario de drsa del FIDEICOMISO, siemore v cuando pague el total de los
AFORTES,

3. Coma consecuencia de lo anterior, y 2 la finalizacitn del PROYECTD que se la ransers 2
titule: de beneficio de érea la unidad inmabiliaria mencionada en la ciéyusuds segunda da este
acuerdo, como pago o ratribucidn de su inversidn.

4. Aque se le rindan un informe escrifo semestraliments por parte del DESARROLLADOR sobre

‘o8 avances del PROYECTO.

A que EL DESARROLLADOR la 44 trémite oporuns y diigante a sus pebciones y solichudes,

A gue s= le informe cualquier hecho o acts que afects su inversion.

1. A soliciter auditorias o consuliorias sdernas con carge 2 su costa acerca dal PROYECTO.

o A

INTA, OBLIGACIOMES D ONSTRCUTOR. - Son obligaciones del CONSTRUCTOR:

1- Consituir EC FIDEICOMISO en calidad de Fideicomitente junte con &l DESARROLLADOR ¥
designar come beneficiaric de drea al INVERSIONISTA v a la saciedad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS en I0 que caa uno s comespanda como banafida,
Adedantar por su cuenta y fesgo la consineecion del PROYECTO.

Tramiiar las licenclas, los permiscs y auterizacionss gque se requieran para realizar EL
FROYECTO.

Realizar los prasupuestos de obra y croncgrame da la misma,

Realizar (05 disefios arquitecibnicos de EL PROYECTD.

Adminisirar con deslinacién especiica y en dabida forma los APDRTES pactadas en el
coniralo.

T pp




- Asumir fas responssbiidades frente a tarcarcs, proveadores, confraisias, empleados asi
como frente a las autoridades administrativas, judiciales, fiscaies del orden nacional,
municipal, yio daparamental inherentes & & construccién del PROYECTO.

B Tomar las pdiizas de seguro que ampren los riesgos de constuccidn y las damés que en ta
calidad deba tomar conforme a la legislacion habitacional vigente. £n la misma forma, tomar
las medidas y actividades encaminadas g profeger todo el personal necssaric pare el
desanollo del proyects; como la vinculacian & neqes laborales y toda la sequridad exigida por
I8 UGPP Unidad Administrativa Especial de Geslion Fensional y Contribuciones Parafiscales
de la Proleccicn Social.

§ Escoger y contratar 2 los provaedores, trahajadores y contratistas del PROYECTO ¥ suscribir
con los mismos los contratos respectivas.

10- Designary contralar la gerancia daf proyecto ¥ la interventaria,

11- Cumplr las obfigaciones que se la impongan en desaralls dal contraio de fiducia.

SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA, Son obligacionss de EL INVERSIGNISTA

f- Realizar los APORTES que se hayan convenido en los teminos ¥ condiciones pactades en
este contrato.

2- Tramitar con la debida antelacitn lodos los documenios que raquiers la sociedad fiduclada
que adminisira EL PROYECTO, para (3 vinculacisn ¥ la escritura de fransferencia y dominio.

3- Reconccer en favor del CONSTRUCTOR la refribucion por su gestidn en desamollo de este
coniralo, I0s cuales estaran regresentados en unidades del PROYECTO,

4- Absienerse de ceder el preserie confrate o revender su inversidn sin la autorizacitn previa y
escrita del CONSTRUCTOR y de |a fiduciaria acministrador del FIDEICOMISO.

5 Abstensrss de Bnajenar a cualguier lipa o enfregar en garantia los derechos o beneficios
derivados de este contrato en favor de tarcerns, sin autorizacidn exprasa y escrila de la
fduciana administrador del FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR,

R. Son obligaciones del DESARROLLADOR:

1. Asegurar fa caldad de la construccise, af cumpimiento de las especificaciones y
requerimientos #cnices, v el normal desarrsilo de los peciodos proyectades para ef desarolio
dal PROYECTO.

2. Enfragar con cinco (3) diss habiles de anlslacion las minutas de los documentos gue
kegamente LA FIDUCIARLA daba firmar en desarralo de este contralo en su condician da
propietaria fiduciaria de EL INMUEBLE sobre ef cual se efecuta EL PROYECTO.,

3. Responder frants a LA FIDUCIARIA por la recopilacion y recepeidn de toda & informacian
necesaria para lograr obisner fa informacion sobe conocimiento de las personas que van a
vncularse al PROYECTO, de scuerdn con fa reglamentacidn expedide por la
Superintendencia Finenclara,

4. Garantizar que la construccién del FROYECTO esté amparada por la pdiiza fodo resgo
tansinicior, Responsabifidad Civil Extrancaniraciual y estabiidad ¢ calidad de abea, Dicha
pollza tendra como baneficlario del amparo &l FIDEICOMISO. El valor de 1a garantia za
calculard por el costo directo del proyecio seqin faclibilidad del presupuesto del PROYECTO.,

3. Cumglir el manual de publicidad de |a FIDUCIARIA, el cusl declarg eonacer v rachir al
mamenio de firma del presente contrals, Asi mismo se obliga & no uflizar publicidad de la
FIDUCIARIA sin su audorizackén pravia ¥ escrifa



10.

1.

2.

13.
14.

15,

Salicitar & LA FIDUCIARIA autorizacion previa ecrila, en el evanic gua pratanda por sl o par
nierpuesia persona, hacer uso da avisos, o cuakquier otro medio publcifano relacionado con
fa comerciaizacidn del PROYECTO a desarmollarse en EL INMUEBLE. cuando de algin
modo se mencione en eflos a LA FIDUCIARLA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
5@ obliga a abstenersa de ulilizar medios publicitarios en los que mencione & LA FIDUCIARLA
¥ que no se&n previaments autorizados por LA FIDUCIARIA.

auminesirar cuando se requiera a LA FIDUCIARIA, un reporie sobre el avance de obra, &l
astaco del PROYECTO, yio cualquser olra informacian o crcunstancia que afecle o modifique
los términns del prasante confrato.

Raportar por escrite 2 LA FIDUCIARIA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en el inmusble
del FIDEICOMIEO, mediante escrity frmada por &1 represantanie legal y ravisor fiscal gl
axistiere del FIDEICOMITENTE DESARROQLLADOR.

Instruir v autorizar a LA FIDUCIARIA, cuando se reguisra la constilucién de hipoteca que
respalden el crédite construcior sobre los bienes del FIDEICOMISO para respaldar
obligaciones de &ste, y/o suscibir los titulos valores a que haya lugar, &5/ como para constitulr
las servidumbres legelmente requaridas,

Reponiar a la FIDUCIARIA los hechos relevantes que afecten el desarolio gel PROYECTO y
las aclividades levadas a cabo frente 2 los mismos,

Simulianeamente, en el momenio an que LA FIDUCIARIA proceda a transfedr las UNIDADES
INMOBILIARIAS 8 los BENEFICIARIOS DE AREA y los deméas BENEFICIARIOS, si aplica,
& FIDEICOMITENTE debera, en caso de haberse conslituido, edelantar todas las gestiones
necasarias con @l fin que los inmuebles sean berados de la hipoleca en mayor exlensitn
consliluida sobre kos mismos, en desamolo de ko esiablecide en &l numeral anterior,
asumiendo desde ahora cuslquier responsablided oue se pueda generar frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demds BENEFICIARIOS, si apca, fente a la enfidad
acraedora, y frante a cualquier tercero por la omisitn de esta obigacién y manteniendo en
inda momento indemne a LA FIDUCLARLA y al FIDEICOMESD por dicho concepto,

Evaluar los informes gue le presente LA FIDUCIARIA sobre ¢l estads de cusntas v desamollo
del fideicomisn. Es entendido, que una vez pasados quince (15) dlas de la presentacidn de
bos informes sn qué se hubiese manifestade obecién alguna, se entenderd que s ha
imparfido aprobacidn de los mismos.

Oponerse a toda medida preveniva o ejecutiva lomada conta los bienes del FIDEICOMISO
o par obfigacicnes que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no o hiciess,

Velar por e comecto y oporiuno cumplimiento de las obligaciones de ks contrefisias y
subcontratistas que inlervengan en el desamolio del PROYECTD.

Lievar el control 02 ingresos, gasios, Cuentas por papar, proveadores, apores por cobrar @
log FIDEICOMITENTES APURTANTES y en general toda la mformacion financiera del
PROYECTO, incluide un conkol de la contabilidad del mismo, por no ser asta una actvidad
del FIDEICOMISO.

. Asumir 1 pago de los honorarios del sbopado que reafice el estudio de thulos de los

inmuedes que deban incremantar al FIDECOMISO.

. Pagarla tolalidad de los impuestos, lasas y contribuciones, que se causen por la celebracidn,

sjecucion v liquidacidn del presente contralo; en caso que no esién en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

. En gl evento de tomar un crédio, pagar |5 polizas que sean exigidas por [os bances comeo

raquisito de! cridilo.,




H. Llevar al eantrol da ingresos, gastos, cuenias por pagar, provesdores, aportes por cobrar a
los FIDEICOMITENTES y en general toda 12 informacion financiera del PROYECTO, incluida
un control de la contabilidad dal mismo.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

1. Definir las especificaciones, dsefios y demés caracleristicas de EL PROYECTO.
OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

2. Definir las especificaciones, disafios, y demds caracterisbcas del PROYECTO e Informarlas
d los BENEFICIARIOS APORTANTES.

3. Elaborar bajo su axlusiva responsablidad fraate a los aspecios lécnicos y juridicos, al
regiaments de propiedad horlzonial o la conslitusion de whenizecién segln sea el caso, las
escrituras de senidumtre, y las aseriures publicas de loleo, englobe o fraccionamiento
necasarias para desamollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por el
FIDEICOMISO n su condiciin de propietario fiduciario de los INMUEBLES

4. Destinar les recursos entregados al FIDEICOMISO, exclusivaments a cubri ios costos intales
del PROYECTO.

5. Efectusr la enfrega definiiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a fos
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de sus abligaciones para con estos. asi coma
a3 obras de urbanismo, ias zonas de cesidn y los servicios pablcos.

6. Entregar conforme con ks especificacionas ofrecidas, en cumplimienic ce sus obigaciones,
%0s bienes comunes de uso y goee general al administrador definifve, a més fardar cuands
50 haya terminad la construccion y ransferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un niimers
de unidades privadas que represente por ko mencs &l cincuanta ¥ uno {51%) por cienta da los
coeficientes de copropiedad.

7. Geslionar y obtener las acometidas e instalacian de servicioe pibicos domiciarios para el
PROYECTO

. Entrager & LA FIDUCIARIA e reporte de mejoras efectuadas en log bienss del
FIDEICOMISD, con el fin de legafizar los anticipos entregados al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en el evento qua dichos anticipos hayan sido realizados,

9. Previo a la liquidacién del FIDEICOMISO entregar & la FIDUCIARIA fos certificados de
libertad y tradicion de los inmusbles gue integran el FIDEICOMISO para dicho momenio.

10. Entregar a LA FIDUCIARIA Ia constancie ds haber chienido ta disponibilidad de los senvicios
por parie oe cada una de las respectivas empresas de servicios plblices necesarios para EL
PROYECTO.

OCTAVA: RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR. Las obligaciones que sdguiera EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frente al INVERSIONISTA son obligaciones de medio ¥
na oo resuliado, s decit, gue en virtud de asta sa Comprometen Grica y exdusivemente a poner toda
su dikgencia y cuidago profesional a fin de dizponer los medios necesarios que se requieren para



peder alcanzar el fin del presente contrato, pero s garanbizar de ninguna manera alguna rantabilidad
0 retorno de su fnversh

B D DEL | D EL INVERSIONISTA
¥ DESARROLLADOR na comprometen su responsabilidad fents a tercarcs, y por tanio, carecen de
accion directa conira sstne. Asi misme, los acreedones del DESARROLLADOR. del CONSTRUCTOR
0 del FIDEICOMISO no podrd diriglrse contra EL INVERSIONISTA para cobrar ko que le deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados del PROYECTO.
Pardgrafo. La responsabilidad de EL INVERSIONISTA se limilard a papar &f valor da su APORTE.
Las PARTES podran eximirss de responsabdidad en el cumplimiento da sus obligacionas en eventos

& fuerza mayor o easo forluito 0 hecho de un tefcero debidaments compeohads ¥ que no haya sido
causade por ellos mismos,

LECIMA. PLAZO. DURACION DEL CONTRAT El prassrte conrato tendré Ia duracian necesaria
para el cumplimierto de PROYECTO, estmado

en dieciocho (18) meses cantados & partir de la
creacion del FIDEICOMISO, En tedo caso, ef prasente contrato astard vigente hasta el dia an queé ¢
haya emiido y aprobado la Iiquidacian final del FIDEICOMISO,

DECIMA PRIMERA, MODIFICACIONES ¥ ADICIONES, Cuslguier cambig o modificacidn que las
PARTES quieran reafizar g este conlrats deberd conslar par ascrilo mediante un otrosi, Gue daberd

Em_ﬁﬁﬁyﬂm_mﬂm.- El presents conirato temminard por las causales que se
anuncian a confinuacidn sin perjuicio de [as contenidas en g FIDEICOMISD:

Par &l cumplimienio del objeto del prasamts contrato,

Por mutue acusrdo da las Parias EX2fEsado por estrito,

Por e Incumplimiznto en |as obligaciones de EL INVERSIONISTA an desarralle do este

conrirabo,

4. Cuando EL INVERSIONISTA enire en proceso de iquidacidn, proceso concursal o de
insohvencia

5. Por muerta de EL INVERSIOMISTA o incapacidad dectarada judickhimente.

8. Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR sniren an Proceso de iquidacion,
proceso concursal o de insohvencia.

7. Porimposibildad de realizar EL PROYECTO.

8. Porla tarminacién ded FIDEICOMISO por cuakjuler causa,

P

Pardgrafo 1: Las Paries acuerdan que en cago da verificarse la causal 5 de esta cléusula se proceders
8¢ 12 siguiente forma {1} £n caso de mueris do EL INVERSIOMISTA, sl capital aporiado por ésbe en
desarmollo del presente contraty, debers hacer parte del achvo de i sucesitn y serg eniregads a sus
herederos legalmente reconocidos an dicho rdmite, El pago da 1 inversian 5@ realizard en un plazg




BN que 8 presante anle EL DESARROLLADCR y la FIDUCIARIA |a solictud da restitucian da su
imversion. En uno u otro caso, el valor de la inversion s restilyica junko con las valoizaciones que
haya generado, sin inclulr randimientos. Pardgrafo 2: Si asi lo acuerdan EL DESARROLLADOR con
los heredaros yio elbacea o curador, segin sea, el presante contrato podra continuar su ejecucidn con
wlics, para lo cual suscriban ef obos| respective. Pardgrafe 1 En easo que para |a fecha de ka firma ds
gste acuerdo  EL INVERSIONISTAS tenga sockdad conyugal o paimonial vigents legalments
declarade, y que a la posire, como consecuancia de un rdmie de divarcia o liquidacién de lp sociedad
conyugal o pakimonial este imvolucrats EL APORTE o e baneficio de drea 2l que fiene derecho sl
INVERSIONISTA, las partes acusrdan que dicho APORTE o beneficio de drea serd noluide en el irimile
de liquidacidn de sociedad conyugal o petrimonial, conforme lo cual, el APORTE o su beneficio sard
ransferido o restituido conforme se haya establecido en &l acto jridico comespondients, sea este escitura
de divorcia y liquidacién de sociedad comyugal o patimonial 0 & [a senfencia respecive debicamenia
ejesuloniada. Paragrafo 4: Las Partes acuerdan que an caso da verficarss e causal 3 de esta clausula
s& prosederd de la siguiente forma. EL INVERSIONISTA incumplido ofreceré su APORTE alos demds
Inversionistas @ través de EL DESARROLLADOR, pare que estd en &l ¥rmino de acho {8) dias
siguientes curse tal ofrecimiento. La oferts contendra el valor del aporte panada, ¢ valor que aspiraa
recihiry la forma de pago, dicho ofrecimiento no es vinculania para log demds nversionistas culenes,
&N Iod ¢asa, podran realzar una contracferta dentro de los diez (10) dias hibiles siguientes. En caso
U que no se recha ninguna confraierta da los inversionistas, EL INVERSIONISTAS incumplido
Guedara en Iibertad para ofrecer su invarsion a un fercera el cual en todo case daberd ser seeptado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR y la fiduciaria administradora del FIDEICOMISO, B
valor de la clausula penal deberd ser asumida por el INVERSIONISTA ncumplide sin excescitn
akouna, la cugl podra ser dabitada del valor de los APORTES, si los hay, o serd recalculada o
compensada contra &l valor del banaficio de draa.

DECIMA TERCERA, NOTIFICACIONES. Para todos los sfectos, las Partes denuncian las siguientss

direcciones como las de su domicilio principal, en el cual recibirdn ias eomunicaciones relstivas al
presente contralo. 5l una de las PARTES cambiara de hgar, nolificard a la otra medianie
eomuricacian escrita qua se dirigird a la direccidn comrespandienta,

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 1876 OF405 - Teléfono: 3104808676 - email:
loreroarquitectos@gmail.com

INVERSIONISTA: CALLE 112 # 1-16 OF.1002 - Teléfono: 318 3651367 y 6201105 - emal:
rcamachov ] 00@gmad.com

DECIMA CUARTA, RESOLUCION DE CONFLICTOS.- La sohusién de cualguier diferencia que surja
entre fas paries en relacian con la celebracién, inferpretacian, ejecucin, terminacidn y iguidacidn del
presente Acuerdo, se someterd a la decisidn de un Tribunal de Arbiframento conformade por un (1)
arbiro, abogado, ciudadane colombiana, quien deckdind en deracha, E| arbilro serd ascogido por las
parias de comin acuerdo, v a falta de esle por sorteo de arbitros inscrilos de |a lista de Arbiros dal
Cantro de Arbitraje y Conciliacion de la Cémara de Comertio de Bogot y operara conforme a su
regamento y la ley Colombiana. La presents clausula arhitral no vinculard al FIDEICOMISO o a su
vocaro o adminstrador fduckario,




DECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL: El progants contrato daja sin efecio v susfluye todos los
acuerdes anteniores entra las paries, escrilos o verbalas, que se relacionan con el obielo de esle
conirate.

DECIMA SEXTA: DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA declaran bajo
la gravedad d#! juramento que sus ingrescs provienen de actividades licitas, gue no se encuantra con
regisiro negativo en Estados de prevenciin de lavado de sctivos nacionales o inlemacionalss, que no
s¢ encuenira dentro de una de kas dos calegorias de levado de actvos {conversidn o movimienta) v
que En consecuencia, s2 obbga a resoonder par lodos [os perjuicios que se llegaren a causar como
consecuence de esta afirmacion, Bn iguel senfido respondera ante terceres. Declara iguakmeniz, que
sus conductas se ajustan 2 la lay y a la éica.

Para fodos los efectos el avado da dinera” es el corjunto de procedimientos usados para cambiar la
idenfidad del dinero cbtenido ilegalmente. a fin da que aperents haber sido ohierido de fuentes

legitimas. Eslos procedimiantos Inclyen disimuler la procedencia y propiedad verdadera de los
fandos.

En sefial de conformédad, sa firma par las Partes en dos (2) ejemplaras que se tendrén igualmente por
originalas, a log | 16 | dias dal mes de marzo del dos mi veintiuno en ks ciudad de Bogot D.C.

EL INVERSIONISTA EL CONSTRUCTOR

|

N VN ——

ASESORES ELECTRINICOS LTDA FORERO ¥ CASTRO TECTOS ASOCIADOS SA.5.
Representante Legal Representante
LEONOR CARVAJAL DE CAMACHO JUAN FORERO FORERD

C.CNo. 20327301 C.C No. 79.142.576 de Bogotd




1.

STo e an oL

OCUMENTOS P LA ULA

OM DE PERS LRID

- Cerlificado de existencia y representacién legal

. Fotocopia del documento de identidad del representante legal

- Autorizacitn de érganc de adminisiraciin de 2 sozisdad, solo gi se requiane
- Declaracion de renta del difimo afio

Estados financieros del Glims afe

Fotocopia del RUT

Gomposicién accionaria suscrita per &l representante legal
Formutario de virculacian

8.
b,
&
d.

EN ARA VINCULA DE PERSONA NATURAL !

Folocopia del documento de identidad
Declaracién de renta del dltimo afio
Folocopia dal RUT

Gonslancia de Ingresos

Formulario de vinoulacian




Uh 1} JUANMANUEL FORERO FORERO, mayor de edad, domicilado en I2 ciudad de Bogotd,

representant= legal de la socledad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.5., identificada con NIT, 801.037 570-3, lo cual se acredita mediante cerificado de
exstencla y representacidn leqal expedido por la Camara de Comercio de Bogoth, que
hace parle mlegral del pmmmmymhnmammwmmaa
denominar EL CONSTRUCTOR.

(I} BEATRIZ EUGENIA VILLA BRAND, mayer de edad, veciho de esia ciudad, kendificade
con la cedula de cudadania No 41 781 236, actuando en nombre propio, OTTO SANTIAGO
GARCIA VILLA, mayor de edad, vecing de esta cludad, identifcado con s cedula de
cludadania No.1.020 735.739, actuands en nombre propio, MARIA PALLA GARCIA VILLA,
identificada con la cedula de ciudadania No, 93.001.825 quien para los efecios de este
acuerdo se denominara EL INVERSIONISTAS, hamas acordado celsbrar el presenis
acuerdo para of desarrollo de un proyecio inmobiliaric qus mas adelante se describe,
previas las siguientes

NS CION

1. Que la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS o5 [a actual
propietaria del inmuable Mentificado con el folio da malricula No. 0S0M- 20415412, ubicada en Ia
Carrera 18 No. 12005 de ka ciudad de Bogola D.C . en adelante EL LOTE o EL PREDIO.

. Que FORERD YCASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 8.A.8. busca construrr sabire EL LOTE
una proyecto inmobiliario de vivienda, que de maners general consta de 50 apartamenics, 60

parqueaderos privados, Lal y como se deseriben en el Anexo | de este contrata (En adalante EL
PROYECTO).

Que para construir EL PROVECTD, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS
¥ la sociedad SIE COMPAR[A DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS eldia 10 de febrero
mmmﬁmmmmmmadﬁp&mﬂ en virtud del cual esta iitima se obiga a
transferr o LOTE y en condrapresiacion FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.8, se compromele a fransfaritie 3 traves del FIDEICOMISO 18 widades de vivienda dal

PROYECTQ, a la terminacion del mismo. Dicho confrato de permula se adjunta como Anexo 2
de esle acuerdo,

. Que EL PROYECTO se desamollard a parfr de una fidueis meseantil inmabiliaria, cuyo
ideicomilente serd FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.AS. ¥ EL
DESARROLLADOR y ala cugl se ransierica EL LOTE asi come las recursos dinerarios aportados

par el INVERSIONISTA (En adelants EL CONTRATO DE FIDUCIA) el cusl g2 adjunts como
Anexo 3 de este acuerds ina ver ea suscriba,




3. Que FOREROY CASTROARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.8. reallzara por su cuents ¥ fresgo

los disefos, construccian, ¥ gerencia del PROYECTO conforme a ia lactiblicad v disefios
anquitectinicos que de adjuntan & este acuerdo como Anexn 4,

P : DEFINI -+ Para ura mayor precision de los términes o vocahlos ulilizados en &
presente confrato, ks Pares g impiimen &l alcance Oue se fija a continuacidn a las saguientes
palabras:

1. CONSTRUCTOR: Es FORERD Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. quien
estara encargada de ejecutar las actividades atordadas en esle contralo.

. DESARROLLADOR: Fs la socipdad que al CONSTRUCTOR conforme o designe
posteriomente

5. INVERSIONISTA: Es cuslquier persona natural 0 juridica que realizard los apones
conforme el plan de pagos para la efecuciin del presenie contrato,

4. PARTES: Seran conjuntamente &l CONSTRUCTOR ¥ EL INVERSIONISTA.

3. PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: nace referencls al Edificio Equilbrio que
sera canstruido por cuenta del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE.

€. LOTE o PREDIO: Se refiere al inmueble ientifcado con el folio de matricula No. 050

52 consliuira & Edifico Equilibrio.

7. APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dinersrics que enfregard el
INVERSIONISTA por vifud de este confratn y conforme 3l plan de page gue se
establecera mas adelante. Dichos recursos e consignaran en & FIDEICOMISO cwon la
destinacion especifica de ser inveriides en af PROYECTO,

8. DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consistenle en reconocer y pagar @
INVERSIONISTA, a |a finakzacian dal PROYECTO, Iz ganancia o utilidad en BEpECE, &5
decir, en cierlas y determinas unidades inmabiliarias dei PROYECTO. siempre y cuando
aquel cumpla con el plan de pages agui establecida.

9 FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO. Sera e veniculo fiduciario Oug se
constituird a instancia de FORERO ¥ CASTRD ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A5
{Fideieamitente/Beneficiario) y con une sociedad fidurciaria legaimente establecida en
Colombia escogida por ese, a trevés del cual ge realizaran EL PROYECTO y cuyos
bensficiarios de area serdn la sociedad SIE COMPARNIA DE INVERSIONES ¥
CONSTRUCCIONES SAS ylos INVERSIONISTAS.

SEGUNDA, OBJETO.- Por virud dal presente coniralp, EL INVERSIONISTA se compremete &
eleciuar los APORTES que se indican en el plan de pagos, los cuales doberdn sar consignados en
B FIDEICOMISO, v. una vez se hiayan pagado en su iotalidad por aquel ke daran deracho a percibir
coma contraprestacidn la siguientes widades del PROYECTD:

Are N | Porceniaje do
'.'pf Ap-lr'nrr:mtu Mo sleobas | Pargueadercs Valor M2 Participacién Valor Apto :
a5 4432 1 i § 5204 060 1.492 | %275 g BEG
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Paragrafo 1: LOS APORTES lendrd como deslinackin especifica la de ser inveriidos por EL
CONSTRUCTOR (nica y exclusivamente en el FROYECTO. Parigrafo 2: EL INVERSICNISTA
olorga plena autonomia administrativa, financiera, tcnica, arqullantdrﬂc;, urbanistica, y juri:lf::a_ al

en la ejecucidn del PROYEGCTO. Conforme lo anterior, v en caso de ser necesaro, EL
CONSTRUCTOR podrd realizar Incluse, cperaciones activas de crédito unicamente con desting &
firanciar fas obras dal PROYECTO, sin que ellos corflevan una solidardad de esas obligaciones can
el INVERSIONISTA, Pardgrafo 3. Las PARTES acuerdan que el aporte entragads por EL
INVERSIONISTA en desarolio de este confrato es calificado como “Capital de Rizsga”, es decir, aguea
capital que se entrega &l CONSTRUCTOR para que 2sto lo invierta en EL PROYEGTO, y asu
terminacion se be retorne la ublidad en espacie esperada, siempre y cuando EL PROYECTO no se
vea zleclado por causas exdrafias, o hechos que conficuren fusrza mayor, caso lortuito, hechos de
lerceros v que dichas situacionas no estd baio ef control del CONSTRUCTOR. Paragrafo 4; E|
INVERSIONIST A declars haber racibido copla de plano de la unided inmobiliaria, asi como la lisla de
acabados, sin embargo, es clara que fos dseflos aquitecttnicos Seg0n acuerden las parles, asi coma
s acabados, podran sufrir modificaciones manlemendo en todo caso las mismas dreas ofiecidas ¥
s mismas caractoristicas de cafidad 3 |as friciaimente ofrecidas,

M A efactos de desarrollar EL PROYECTO obreto del presente
contrato, EL INVERSIONISTA s obliga & efestuar un aporte total por la surma de: DOCIENTOS
SETENTA ¥ CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA ¥
CINCO PESOS. MICTE ($275.850.595), la cual debers aportar al FIDEICOMISO conforme el siguiente
plan de pagos:
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1 ] a 1 abr-21 |
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2 18 8,553,045 437807 2138487 2.138.487 jukdz
TOTAL ITS.BS06M | 117928 %07  enoen g4 B8, 553,548 |




Parigrafo 1: LOS APCRTES deberan ser realizados dentro de los primeros siete dlas hasiles del mes
en la cuenta dal que el CONSTRUCTOR designe antes de la constucion dej fideicomisa (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # 0057689995803 fituler MJIPF PROMOTORA SAS NIT. 900.965.477-5) y
posieriomente & FIDEICOMISO 12 cual serd indicada al INVERSIONISTA por parfe del
CONSTRUCTR yio DESARROLLADOR Paragrafo 2: Evidencia del pago del aporte deberd ger
remitido por el INVERSIONISTAS al coreg electrénico para
sontabiizar dicha amonizacion Pardgrafe 3 Durantz | vigentia de este acuerds EL
INVERSIONISTA no podrs sobeitar la devolucidn de los dineros Apcrlados como quiera que fos mismo
SeNirdn para construir &f fisio de caja del PROYECTO y serdn destnados de tiempo an iempoala
tonstruccion del mismo. Paragrafo 4: Salve an ia elapa previa a la constitucion del FIDEICOMISO,

aprobado el presupueste final de fa obra e cual definir el CONSTRUCTOR y ol DESARROLLADCR
d mas lardar antes del inicio de la elapa de construcrian A la terminacién del proyecto, e
DESARROLLADOR Ilqummﬁmdu final del PROYECTD, ¥ determinara la devalucibn de ios aportes

debidamente identificados y cerfficades por 6 conlador del proyecto. EL DESARROLLADOR le
indicara al INVERSIONISTA el nimero de cuenta bancarig para bal efacto.

C A ECH E COMFIEREN &L | NISTA. En desarrodo de este contrato
EL INVERSIOMISTA tendrs derecho a

1. Cwe 3¢ s enfregues copia de los anaxos de esfs acuerdo.

2. Converlirse en beneficlario de Srea ded FIDEICOMIZO, siempre y cuands pague o atal de los
APORTES.

3. Como consscuencia de lo anterior, v & la finallzacian del FROYECTO que =2 Is trangfiera a
Hiulo de beneficio de &rea la unidad inmobiliaria mencionada en la dausula sagunda de este
acuerde, come pago o retrbucin de i invarsion.

4. A que sele rindan un informe eserits semestistments peor parte del DEEARROLLADOR sobre

los avances del PROYECTO.

A que EL DESARRCLLADOR e dé frémite oportuno y difgents a sus peticiones v soliciiudes.

A que se fe informe cusiquier hecho o acts que afects su inversiin.

A solicitar auditorias o consullorias extarmas con Cargo a su cosla acerca del PROYECTO.,
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INTA, O CON - Son obligaciones del CONSTRUCTOR:

1= Consfiluir EL FIDEICOMISO en calidad de Fidecomitente junto con &l EIESARRCILLA_D{H y

designar como beneficianio de Area al INVERSIONISTA y a la sociedad SIE COMPARIA DE

INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES 5A5 en o que cadta und e comesponda como beneficio,

Adelantar por su cuenta y resge la construcoion del PROYECTO,

Tramitar las licencias, los permisos ¥ awicrizaciones que se requieran para realizar EL

PROYECTO.

Fealizar los presupuestes de obra ¥ cronograma de |a misma,

Realizar los disefics arquitecttnicos de EL PROYECTO.

Administrar con destinacion especifica y &n debida forma los APORTES pactadas en af

Cconirata,

7= Asumir las responsabilidades frente g lerceros, proveedores, contratistas, empleados asi
como frente a las auloridades adminisirativas, judeizles, fiscales del orden nacional,
municipal, ylo deparlamental inharentes 2 I consiceidn del PROYECTO,

B Tomar las pdizas desequio que ampran los riesgos de construccian y ias demas que en tal
calidad deba tomar conforme a la *egislacin habitacional vigente. En la misma forma, lomar
les medidas y achividades encaminadas 4 proteger fodo el personal necesaro para e
desarmollo ded proyeets; coms la vinculacin a riegos laborales y toda la seguridad exigida por
Ia UGPP Unidad Admhisiraiiva Especial de Gestion Pensional ¥y Contribuciones Parafiscales
de la Proteceibn Social,

8 Escoger y contratar a Wos proveedores, rabajadores y contratistes del PROYECTO y suscribir
eon los mismos los contratos respecivos.

10- Deslgnar y contratar la gerencla del Aroyecio vy la intervanioris,

11- Cumplir las obligaciones que se le impangan en desarrollo def contralo de fiduria,

SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA. Son obfigaciones de EL INVERSIONISTA:

1- Realizar los APORTES que se hayan convenids en los términos y condiciones pactacos en
este conltrato.

2- Tramitar con la debida antelacidn todos los documentos que requiera i sociedad fuclara
que adminisira EL PROYECTO), para la vinculacion y la escrilura de Iransterencig ¥ deminio.

& Reconocer en favor del CONSTRUCTOR | retribucidin por su gessan en desanall de este
contrato, Ios cuales estardn representados en wnidades del PROYECTO.

4- Abstenerse de ceder el presente contrata o revender su inversion =n |a aulorizacian previa y
escrita del CONSTRUCTOR y de ks fiduciaria edministrador del FIDEICOMISO.

5 Abstenerse de enajonar a cualquier fipo o enfregar en garantia ks derechos o beneficios
derivados de este conlralo en favor de terceros, sin autorizacion expresa y escrita de I
duciaria adminisirador del FIDEICOMIZO y del CONSTRUCTOR.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR. Son obigacicnes dal DESARROLLADOR:

1. Asegurar 1z calidad de 1a construccien, o cumplimients de las especificaciones

requenmientos thenicos, y &l normal desamoli de los perlados proyectados para el desarmodlo
del PROYECTO.

2. Enlregar con cinco (5) dias hibies de anlalacion las minutas de los documentos que

4 h
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kegamente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de esie cortralo &n su condicién de
propietana fiduciama de EL INMUEBLE sobre el cual se ejecuda EL PROYECTO.

Responder frente a LA FIDUCIARIA por 12 recopilacion y recepcidn de toda |a informacian
necesana para lograr obener la informacién sobre conocimiento de las personas que van a
vincularse a PROYECTO, de scuerdo con la reglamentacidn expedida por la
Superintendencia Financlera.

Garantizar que |a construccidn del PROYECTO esté amparada por la pliza todo riesgo
construcior, Responsabilidad Civil Extrancontrachual y estabifdad o calidad de cbra. Dicha
phliza tendrd como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO. El valor de la garantia se
calculara por el coslo directo del provects segin factiilidad del presupuesto del PROYEGTO.
Cumplir &l manual de publicidad de a FIDUCIARIA, el cual declara conocer y recibir al
momen:o de firma del presente contrato. Asl mismo s@ obliga a no uliizar pubSicidad de |a
FIDUCIARLA sin su aulorizaciin previa § esorita,

Galicitar a LA FIDUCIARLA autorizacion previa eserita, en &l evenlo que pretenda por ai o por
interpuesta persona, hacer uso de avises, o cualquser obro medio publicitans relacionade con
la comercializacidn del PROYECTO a desarrollarse en EL INMUEELE, cuando de algin
mado se mencione en elios a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
58 pbliga a abstenerse de ulilizar medios publicitarios en los que mencione a LA FIDUCIARIA
¥ que no s2an previamenie aulorizados por LA FIDUCIARIA.

Suministrar cuando se requiera 3 LA FIDUCIARIA, un reporie sobre ef avance de obea, &l
estada del PROYECTO, yio cualguser ofra informacion ¢ circunstancia que aleche o modifique
kos terminos def presente conbrato.

Reportar por escrilo a LA FIDUCIARIA las mejoras, y Su valor, que s elecuten en el inmueble
dal FIDEICOMISO, mediante escrilo firmads por el represendante legal v revisor fiscal si
existiera del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Instruir v autorizar a LA FIDUCIARIA, cusndo se requiera la conslituciin de hipataca que
raspalden & crédiio consincior sobre los bienss del FIDEICOMISO para respaldar
obligaciones de ésie, yo suscribir los tiulos velores & que haya lugar, asi como para consfituir
las servidumbres kgalmente requarndas.

Feportar e la FIDUGIARIA los hechos relevanies qua alecten el desarrolio det PROYECTO
las actividades levades a cabo frente a los mismos,

Simutdneamente, en el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a iransferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS 4 los BENEFIGIARIOS DE AREA v los demas BENEFICIARIOS, s aplica,
e FIDEICOMITENTE debera, en caso de haberse constiluldo, adelantar 1odas las gestiones
necesarias con el fin gue ks inmuebles sean liberados de la hipoieca en mayor exiension
constilueda sobre fos mismos, en desamolio de ko eslablecido en el numeral antarior,
gsumiendo desde ahora cuaquier responsablidad que se pueda generar frente a los
BEMEFICIARIOS DE AREA v los demés BENEFICIARIOS, si apiica, frente a la entidad
acreedora, v frente a cualguier tercero por la omision de esta obligacion y manleniendo en
todo momento indemne & LA FIDUCIARIA y &l FIDEICOMISO por dicho concepho.

Evaluar los informes que le presente LA FIDUCIARIA sobre &f eslado de cuentas y desarrcio
del fideicomiso. Es enfendido, que una vez pasados quince (15) dias de la presentaciin de
loss informes sin que se hubiese manifestado objecidn alguna. se entendera qua se ha
impartido aprobacian de los msmos.

Opanerse a loda medida preventiva o sjecutiva lomada confra 'os bienes del FIDEICOMISO
o por chligacianes que les afecten, en & cazo de que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.

14, Velar por el corracto y oportuno cumplimignto de las obligaciones de los eontratistas y




subconirafistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO,

13, Uevar ol control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, apodes por cobrar a
los FIDEICOMITENTES APORTANTES y en gemeral toda b informacién financiera del
PROYECTO, mcluido un controd de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad
dat FIDEICOMISO,

16. Asumir el pago de s honorarios del abogado que realice o estudio de titulos de los
inmuebies que deban incrementar &l FIDEICOMISO.

17, Pagar la tetaidad de los impuestos, tasas y confribuciones, qua se causen por B calebracibn,
ejecucidn y liquidacion del presente coniralo, en caso que no eskén en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR.

18. En el evento de lomar un crédito, pagar las pbizas que sean exigidas por los bancos como
requisito del cradito.

18 Certficar semestralmente & a FIDUCIARIA que Yor RECURSOS fueron destinades al
dezarmolle del PROYECTO.

20. Cumgplir a cabalidad con las disposiciones de publicdad establecidas en la Parte |, Titulo I,
Capitula | de la Circwiar Basica Juridica de la Superinterdencia Financiers Circular 029 de
2014,

21. Uevar &l conlrol de ingresos, gasios, cuertas por pagar, proveedores, apories por cobrar 3
los FIDEICOMITENTES y en general toda la informacidn financiara del PROYECTO, incluido
un conlrol de ka confabiikdad del mismo.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA
1. Definir ias especificaciones, disedics y deméas caracieristicas de EL PROYECTO.
OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

2. Definir las especificaciones, disefios, y demas caracledsticas dal PROYECTO & informarlas
2 los BENEFICIARIOS APORTANTES,

3. Efaborar baje su exclusiva responesbilidad frente 3 los aspecios tcnicos y juridicos, el
reglamenio de propiedad horizantal o la constitucian da urbanizacién ségin sea &l caso, las
escrituras de servidumbre, y las escriluras pOblicas de loleo, englobe o fracclonamiento
necasarias para desarrolle el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por el
FIDEICOMISO &n su condicién de propietario fiduciario de los INMUEBLES.

4. Desfiner los recursos entregados al FIDEICOMISO, exclusivamente a cubrif los costos totales
del PROYECTO.

5. Efectuar ia enlrega definiiva, conforme con las especiicaciones ofrecidas 2 los
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplmienta de sus obligaciones para con estos, asi como
i35 obras de urbanismo, |as zonas de cesidn v kos sarvicios piblices.

D. Entregar conlorme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones,
los bienes comunes de uso y goce generel al adminisirader definilivo, a mas lardar cuando
s¢ haya terminado la corstruccién y transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un niimero

de unidades privadas que represente per lo menos el cincuenta y o [54%) por ciente da los
cogficientes de copropiedad.

7. Gesfionar y oblener las acometidas e Instalacién de senvcios putlicos domiciliadios para el
FROYECTO

8. Eniregar a LA FIDUCIARIA el reporte de mejoras efecluadas en los bienes del



FIDEICOMISO, con el fin de legalizar los anticipos entregados al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en @l evento que dichos anfcipos hayan sido realizados.

8. Previo a la liquidecicn del FIDEICOMISD entregar a I3 FIDUCIARIA los cortificades de
libartad y Iradicién de los inmustles que nlegren ol FIDEICOMISO para diche momento,

10. Entregar a LA FIDUCIARIA la constancia de haber oblenido la disponibilidad de les servicios
por parte de cada una de las respeclivas empresas de servicios plblicos necesarios para EL
PROYECTO.

OCTAVA: | EL RUCTOR. Llas obligaciones que adquiere EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frenta al INVERSIONISTA son obligacicnes de medio y
na de resultadn, es decir, que en virlud de esta se compromeden Unica y exclusivamende a poner toda
su diligencia y cuidado profesional a fin de disporer los medios necesanos qua se requisnen para
poder alcanzar el fin del presente contrato, pero sin garantizar de ninguna manera alguna rentabilidad
o relomao de Su inversion.

HOVENA. RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA y DESARROLLADOR. EL INVERSIONISTA
y DESARROLLADOR no comprometen su responsabilidad frente a terceros, y por tanto, carecen de
accibr directa conira sstos, Asi mésma, bos acreedores del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
o del FIDEICOMISO no podra dirigirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar ko que le deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO dervados del PROYECTO.
Paragralo. La responsabilided de EL INVERSIONISTA se limitard a pager €l valor de su APORTE.
Las PARTES podran eximirse de responsabilidad en el cumplimiento de sus obligaciones en evenios
de fuerza mayor o ceso fortuilo o hecho de un jercero debidamente comprobado y que no haya sido
causado por elios Mismos.

-~ DURACION DEL C _El presente contrato tendré ka duracién necesada
para &l cumplimiento de PROYECTO, estimado en dieciocho {18) meses contados a parir de la
creacion del FIDEICOMISO. En todo caso, el presenle conirato estara vigentz hasta el dia en que se
haya emitido y aprobads ka liquidacidn final del FIDEICOMIS0

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES ¥ ADICIONES. Cualquier cambio o modificacién que las
PARTES quleran realizar a este confralo deberd constar por escrilo medianie un ofrosi, qua debara
Sl SUsCrio por ésias.

DECIMA SEGUNDA, TERMINACION.- El presente contrato berminard por las causales que se
enuncian a conlinuacion sin perjuicio de las contenidas en el FIDEICOMISO:

For el cumplirmiento del objeto del presanie contraln.

Por mutun acuerdo de las Panes expresado por escrio.

Por el incumplimienio en las obfigaciones de EL INVERSIONISTA en desarmllo de este
contralo.

Cuando EL INVERSIOMISTA enfre en proceso de liqusdacion, proceso concursal o de
inscivencia.

Paor muerte de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judicialments,

Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR entren en proceso de liquidacion,
procaszo concursal o de Insolvencia.

Par impesibilidad de realizar EL PROYECTO.
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B. Porla terminacién del FIDEICOMISO por cusiquier causa,

Paragrafo 1: Las Parles acuerdan que en caso de verificarsa la causal 5 de esia cliusula 58 procedera
de la siguiente forma (i) En caso de muerte de EL INVERSIONISTA, ef capital aportado por este an
desarrolio del presenie condralo, debera hacer parte del activo de 1a sucesion y serd entregade a sus
herederos legaimente reconocides en dicho ramie. E1 pago de la inversion se realzard en un plazo
na mayor & B0 dizs contados a panir del momento en que se presente ante EL DESARROLLADOR y
la FIDUCIARIA [2 escrilura contentiva del tramite sucesoral o la senfencia de sucesitn debidamente
gleculoriada (i) en caso de incapacidad temporal o definitiva del INVERSIONISTA Ia terminacian del
confraty se Sevara acabio con |a persona que previo proceso judiclal haya sido dasignado como
curador, albacea, adminsirador de los bienes del incapaz aunada a ks fcencia pudicial, si g2 requiriere.
La restitucion de kainversidn se realizard en un plazo no mayor a 60 dias contados a parlir del momento
en que se presenia ante EL DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA 13 soficitud de restilucidn de su
imversidn. En uno u oo caso, el valor de ka inversidn se restituiss junts con las valonzaclones que
naya generado, sin incluir rendimianios. Paragrafo 2: 8 asi lo scuerdan EL DESARROLLADOR can
los herederos yio albacea o curader, segin sea, & pregente conlrato podrd confinuar su ejecucion con
ellos, para lo cual suscriban el otrosi respectivo. Parsgrafo 3: En caso que pard la fecha de la firma de
este acuerdo  EL INVERSIONISTAS fenga sociedad conyupal o patimonial vigente legalments
declarada, ¥ que a a pastre, como consecuencia de un lramile de divorcio yio Iquidacian de la sociedad
conyugal o patimonsal este involucrade EL APORTE o &l beneficly de drea al que tene derecho &
MIVERSIONISTA, las partes acuerdan que dicho APORTE o beneficio de &rea serd incuido en el frémite
de liquidacitn de sociedad conyugal o palrimonial, confome o cual, el APORTE o su benaficio sera
ransierido o restituido conforme se haya establecido en el acto juridico comespondiente, sea este escritura
2 divorclo y Bquidacicn de sociedad conyugal o patimenial o en la senfencia respectiva debidamente
ejecuioniaca. Paragralo 4: Las Pades acuerdan que encaso de verificarse la causal 3 de esta ciausuls
se procedera de la siguiente forma. EL INVERSIONISTA incumglido ofrecera su APORTE 2 los damés
wversionistas a lraves de EL DESARROLLADOR, para que est en el término de ochs (8) dias
sigulentes curse lal ofrecimientn. La oferta contendra e valor del aporte pagada, &l valer que aspira a
recibir y la forma de pago, dicho ofrecimiento no &5 vinculania para los demas inversionistas quienes,
en lodo caso, podran realizar una confracferta dentro de los disz {10) dias habdes siguientes. Encaso
de gque no se reciba minguna contracferta de los nversionstas, EL INVERSIONISTAS incumplida
qQuedara en libertad para offecsr su inversitn a un fercen el cual en todo CAE0 debera ser aceplado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR v a Sduciara administradora del FIDEICOMISO. El
vaior de la clausula penal deberd ser asumida por el INVERSIONISTA incumplide sin excepcion
2guna, la cual podrd ser debitada del valor de ks APORTES, si los hay, 0 sera recakculada o
compensada confra &l vaor del beneficio de drea.

ECIMA TERC NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos, las Partes denuncian las sipuientes
direcciones como ks de su domicilio principal, en &l cual rechirdn las comunicaciones relativas al
presents conlrato. Si wna de las PARTES cambiara de lugar, nofificard a la obra medante
comunicacion escrita que se dirigia a la direccitn cormespondients.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 16%.76 OF 405 - Telsfona: 3104808676 - email:
foremamuilectos@gmail com

INVERSIOMISTA: CALLE 128 # 11-80, caza 7 - Telkfono - 3022922452 - 3103049247
Emal: Ottos garcia@gvingenieros com .o - mpgarca@gvbrand com,co
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las paries, encvilos o verhales, que se relacanan on €l olbijelo de esto confaln,

MMMEW EL INVERSIONSTA declaran bao la gravedad de!
juramento que sus ingresos provienen te aclividades licitas, que no se encuena con FERiSYO negative en islados de
prevencion de lavads de activas naciorales. o inlemasonaes, quo no ae encugeira doatro de una e las dos catagoriss
o [Eado di acfvos [conversion ¢ mivimienty) ¥ QUE RN CONS2cuaNCis, e obliga a respander par lodas los PETCICS que
3¢ Wegaren a causar como consecuencia de esia afitmacion. En igust sanfdo retpondad ante terceios, Declara
iuaimente, que sus conductas s2 gjustan alaley yala dica

Para ledos los elecios el Tavato de dinera” es & conjunto de procedimiendas usades pars camiviar la onBdad del deerg
obterido llegalmente, a & da que dpareme habar sido oblenids do fuesles legitmas. Eslos prcedmiants inchiyen
dEimufar la precedanca v propiedad verdadery de los fpndos,

En safial de conformidad, se frma par s Partes an dos (2) BJEMENAres qua se andran igualments par angnales, a lgs
5l [§] diss del mes da Julio def dos mil venung ea la clded de Bogotd 0 G

EL INVERSIONISTA
i 2 1\ -
“BEATRIZ EUGENIA VILLA MARIA PAULA BARCIA VILLA
C.CHe, 41781236 de Bogeta C.C Yo, 53.001.828 da Elugr:ta
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OV SANTIAGO GARCIA VILLA
€.C No. 1.020.735.739 de Bogold

GG Mo, P 142 578




@

=0d.

OTR

CONTRATO DE INVERSION INMOBILIARIA - PROYECTO EDIFICIO EQUILIBRIC

Entre los suscritos, a saber:

(I

()

JUAN MANUEL FORERO FORERO, mayor de edad, domiciliade en la ciudad de
Bogota, identificado con la cédula de cludadania No. 79.142.576 de Bogota,, en su
calidad de representante legal de la sociedad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS
ASOCIADOS S.A8., identificada con NIT. 901.037.670-3, lo cual se acredita
mediante certificado de existencia y representacion legal expedido por la Gamara de
Comercio de Bogota, que hace parte integral del presente contrato y quien para los
efectos de este acuerdo se denominard EL GONSTRUCTOR,

BEATRIZ EUGENIA VILLA BRAND mayor de eded, identificada con la cédula de
cludadania nimero 41,781.236; OTTO SANTIAGO GARCIA VILLA mayor de edad,
identificade con la cédula de ciudadania nimero 1,020.735.733 MARIA PAULA
GARCIA VILLA mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimers

53.001.825, quienes conjunta o separadamente para los efecios de este acuerdo s&
denominara EL INVERSIONISTA.

Hemos acordado celebrar el presente OTROS! respects del CONTRATO DE INVERSION
INMOBILIARIA PROYECTO EDIFICIO EQUILIBRIO, previas las siguientas

1.

CONSIDERACIONES:

Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. en adelante EL
CONSTRUCTOR, esta construyendo sabre &l inmueble identificado con el folic de
malricula No. DSON- 20415412, ubicado en |a Carrera 18 No. 120-05 de la ciudad da
Bogota D.C., en adelante EL LOTE o EL PREDIO EL LOTE un prayecto inmobiliario de
vivienda, gue de manera general consta de 50 apartamentos, 80 parqueaderos
privades de este contrato (En adelante EL PROYEGTO),

Que, de otra parle, el CONSTRUCTOR celebré  directaments con cada
INVERSIONISTA, CONTRATOS DE INVERSION INMOBILIARIA con el propésite de
establecer las condiciones bajo las cuales los INVERSIONISTAS, bajo su propia
cuenta, riesgo y responsabilidad, transferirin al FIDEICOMISO los RECURSOS
necesarios para que el CONSTRUCTOR pueda adelantar el desarrollo constructivo del
PROYECTO, recibiendo los INVERSIONISTAS en contraprestacidn  ciertas
UNIDADES INMCBILIARIAS come restitucian de los aportes realzados por los
mismeos, de conformidad con lo pactade en los mencionados CONTRATOS DE

INVERSION y asumienda los INVERSIONISTAS el riesgo derivado de |a realizacian
de dichos aportes,

Que LOS INVERSIONISTAS decidieron invertir sus recursos en & PROYECTO para
obtener como retorno de su inversion y al final del mismo. una rentabiiidad
represeniada en especie, es decir, en unidad inmobiliaria del PROYECTO, para lo cual
con fecha 6 de julio de 2021 se suscribid entre EL INVERSIONISTA y EL

CONSTRUCTOR el CONTRATO DE INVERSION INMOBILIARIA - PROYECTO
EDIFICIO EQUILIBRIO,



4. LOS INVERSIONISTAS garantizan la existencia y validez del contrato referido en &
nurmeral 3 anterior,

5. A la fecha de suscripcitn de esite decumento, &l esquema fiduciario v en general el
CONTRATO DE FIDUCIA se encuentra formalizado seglin CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FA! EQUILIBRIO 120 gue las
partes declaran conocer. El CONTRATO DE FIDUCIA prevé que & nimero de
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS es Emitado, por lo que, para efectos de la
vinculacion al FIDEICOMISO, LOS INVERSIONISTAS han decidido seleccionar una
persona que haga las veces de FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA y se vincule &

FIDEICOMISO, para lo cual se formaliza 2| presente ofrosl de cesidn de posicién
contractual,

8. Mo obstants, loz FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS padran ceder sus derechos
una vez se haya terminado la construccidn del PROYECTO, para que finalments la

restitucion de aporte se realice a los inversionistas inlclales o a un tercero segln se
determine,

7. Las partes declaran que las consideraciones generales airds descritas, serviran
como base de interpretacion del presente confrato que celebran, conforme a las
narmas que regulan el negocio juridice al que se refiere este contrato, y en particular,

a las siguientes;
CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO: Por medio del presente documente, las Partes hemos decidido

medificar el CONTRATD DE INVERSION INMOBILIARIA - PROYECTD EDIFICIO
EQUILIBRIO suscrito con fecha & de julio de 2021, en el sentido que OTTO SANTIAGD
GARCIA VILLA mayor de edad, ientiicado con la cédula de ciudadania nimero
1.020,735.739; MARIA PAULA GARCIA VILLA mayor ge edad, identificada con la cédula
de cludadania nimero 53.001.825 CEDEN su posicidn contractual a BEATRIZ EUGENIA
VILLA BRAND mayor de edad, identificada con la cédula de cludadania nimera
41.781.238; por lo cual EL INVERSIONISTA estars conformadn Unicamenta por: BEATRIZ
EUGENIA VILLA BRAND mayor de edad, identificada con |a ceédula de cludadania ndmero
41.781.236 en un porcentaje dal clen por ciento (100%),

En consecuencia se tendrd como INVERSIONISTA a la personas antedichas en los
porcentajes sefialados quienes quedan obligados de manera =olidaria & llimitacla a cumplir
ias obligaciones establecidas en el CONTRATO DE INVERSION INMOBILIARIA
PROYECTO EDIFICIO EQUILIBRIO suscrito can facha 6 de julic da 2021 y sus anexos,
asi como en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

INMOBILIARIA FAI EQUILIBRIO 120 y sus anexos. A sy vez gozara de los derechos
derivados de dichos contratas.

SEGUNDA: Las demds disposiciones del CONTRATO DE INVERSION INMOBILIARIA

PROYECTO EDIFICIO EQUILIBRIO ne modificadas en el presente otrosi, permanecen
vigentes e incélumes,




En sefial de conformidad, se firma por as Partes en dos (2) ejemplares que se tendrén
iguaimente por onginales, a los 20 dias del mes de febrero del afio 2023, en la cledad de

Bogota D.C.
EL INVERSIONISTA
. 2 /f
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MARIA PAULA GARCIA VILLA
‘ C.C. 53.001.825
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Entre los suscritos, a saber:

] I} JUAN MANUEL FORERO FORERO, mayor de edad, domiciiado en ia cludad de Bogota,
identificado con la cédula de cludadania No. 79.142.576 de Bogota., en su calidad de representante
legal de la socledad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. idenfificada con
NIT. 801.037.670-3, lo cual se acredita mediante cerfificado de existencia y reprasentacidn legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogola, que hace parte integral del presente confrato y
quien para los efeclos de este acuerdo se denominara EL CONSTRUCTOR.

{in CAMILO PACHON VARGAS, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con fa cedula de
cludadania Mo. 19.157.555, actuando en nombre propio quien para los efectos de esle acuerdo se
denominard EL INVERSIONISTAS, hemos scordado celebrar el presente acuerdo para el
desarroflo de un proyecio inmobiliaro que mas adelante se describe, pravias las sigiientes.

CONSIDERACIONES

1. Que la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES SAS es la actual propietaria

del inmueble identificado con el folio de matricula Mo. 050M- 20415412, ublcado an la Camera 18 No. 120
05 de |a ciudad de Bogola D.C., en adelante EL LOTE o EL PREDIO.

2. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S5.A.5. busca conséruir sobre EL LOTE una
proyecto inmoblllano de viviends, que de manera general consla de 50 aparlamentos, 50 parqueaderos
privados, tal y como se describen en &l Anexo 1 de este contrato (En adelanta EL PROYECTO).

3. Cue para consiruir EL PROYECTC, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS. v la
socledad SIE COMPANIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS el dia 10 de febrero de 2021
suscribianon un coniralo de promesa de permula en virlud del cual esta Gitima se obliga a transfedr el LOTE y
en confraprestacion FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.5. se compromete a
transferrie a través del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del PROYECTO, a la terminacion del
mismo. Dicho contralo de permuta se adiunta come Anaxo 2 de este acuerdo,

4. Gue EL PROYECTO se desamollars a partir de una fiducia mercantil inmobiliaria, cuyo fideicomitents serd
FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SA.S. y EL DESARROLLADOR y a la cual se
transfenra EL LOTE asi coma los recursos dinerarios aportados por ¢l INVERSIONISTA (En adelante EL
CONTRATO DE FIDUCIA) el cual se adjunta como Anexo 3 de este acuerdo una vez se suscriba.

2. CQue FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.5. realizars por su cuenta v resgo los

disefios, construccion, y gerencia del PROYECTO canforme a la factibiidad y disefios arquitecttnicos que
de adjuntan a este acuerdo como Anexo 4.

6. Cue EL INVERSICNISTA se encuenira interesads en invertir sus recursos en el PROYECTO para oblener

como retorno de su inversitn y al final del mismo, una rentabilidad representada en especie, es decir, en
unidades inmobdiarias del PROYECTO,



PRIMERA: DEFINICIONES.- Para una mayor precision de los t&minos o vocablos ufilizados en el presents
contrato, las Partes le imprimen el alcance que se fija a continuacion a las siguientes palabras:

1. CONSTRUCTOR: Es FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A8. quien estard
encargada de ejecutar las actividades acordadas en este contralo.

2. DESARROLLADOR: Es la socisdad que el GONSTRUCTOR conforme o designe posteriormenia,

3. INVERSIONISTA: Es cualguler persona natural 0 Juridica que realizara log apores conforme el
plan de pagos para la ejecucion del presente confrato,

PARTES: Seran conjuntamente el CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA.

FROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referancia al Edificio Equilibrio que sera

construido por cuenta del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE,

6. LOTE o PREDIO: Se refiere al inmueble identificads con of fafa da matricula No. 050N- 20415412,
ubicado en la Camera 18 No. 120-05 de la ciudad de Bogota D.C. sobre el cual se construica el
Edifico Equilibrio,

7. APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dinerarios que enfregara el INVERSIONISTA
por virtud de este conlrato y conforme &l plan de pago que se establecers mas adelanie, Dichos
FECUrsCs se consignaran en el FIDEICOMISO con la desfinacion espacifica de ser inveridos en el
PROYECTO.

8. DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consistents en raconocer ¥ pagar al INVERSIONISTA,
ala finglizaclén del PROYECTO, laganancia o utlidad en especie, es decir, en cierlas y determinas
unidades inmobiliarias del PROYECTO, siempre y cuando aquel cumpla con el plan de pagos agul
establecido,

9. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Seri el vehlculo fiduciario que se constituird a
instancia de FORERO Y CASTRO  ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS
(FideicomitenteBeneficiaria) v con una sociedad fidusana legalimente establecida en Colombia
escogida por este, a través del cual se realizarén EL PROYECTO ¥ cuyos beneficiarios de area

seran la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS v los
INVERSIONISTAS.

o

SEGUNDA. OBJETO.- Por virtud del presenta contratn, EL INVERSIONISTA se compromete & efeciuar los
APORTES que sa indizan en el plan de pages, los cuales deberdn ser consignades en El FIDEICOMISO, y,
una vez se hayan pagado en su fotabdad por aguel le darin derecho a percibir como contraprestaciin la
siguientes unidades del PROYECTO:

APTO | INVERSIONISTA AREA HABITACIONES |BANOS | VR Mz VR. TOTAL
405 | CAMILO PACHON | 108 41 2 z £.224,068 £74. 750068 | 4 69

Paragrafe 1: LOS APORTES fendré como destinacidn especifica Ia de ser nvertidas por EL CONSTRUCTCR
Unica y exclusivamente en e PROYECTO. Paragrafo 2: EL INVERSIONISTA clorga plena autonomia
administiativa, financiera, técnica, arquitectinica, urbanistica, ¥ Juridica &l CONSTRUCTOR para el desamolio
del PROYECTO, pudiendo por tanto ejecutar con las mas arnglias facultades iodos log actos, contratos y demds
Operaciones relacionadas con los fines cue se persiguen en la ejecucidn del PROYECTO, Conforme ko anterior,
Y €N caso de ser necesario, EL CONSTRUCTOR podra realizar incluso, operaciones activas de crédilo
Unicamente con desting 2 financiar las obras del PROYECTO, sin que ellos conllevan una solidaridad de esas
obligaciones con el INVERSIONISTA, Paragrafo 3: Las PARTES acuerdan que el aparte eniregado por EL
INVERSIONISTA en desarrolla de este contrato es calificado como “Capifal de Riesgo', es decir, aquel capital
que se enlrega &l CONSTRUCTOR para que éste b invierla en EL PROYECTO, y a su terminacién sa la




retorne la utilidad en especie esperada, slempre y cuando EL PROYECTO no se vea afectado por causas
exirafias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso fortullo, hechos de terceros y que dichas siluaciones no
asté hajo &l control del CONSTRUCTOR. Pardgrafo 4: EL INVERSIONISTA declara haber recibido copla del
plano de la unidad inmobiiaria, asi como Ia lista de acabados, sin embargo, es claro que los dns_aeﬁns
arquitscinicos seqin acuerden las partes, asl como los acabados, podréan sufrir modificaciones manteniando
en todo caso las mismas areas ofrecidas v las mismas caracleristicas de calidad a las iniciaimente ofrecidas.

TERCERA. PLAN DE APORTES.- A efectos de desamoflar EL PROYECTO objeto del presente contrato, EL
INVERSIOMISTA sa obliga a efectuar un aporte fotal por la suma de: SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL WOVECIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MICTE
$ 674.750.968, ia cual deberd aportar al FIDEICOMISC conforme & siguients pran de pagos:

Mo CUDTA CONCEPTO DE CUDTA FECHA DE CUOTA VALOR CUOTA
1 CUDTA Mo 1 - ETAPA PREOPERATIVA [ BHAIL 2001 5 31 .4AB.594

i CLUOTA Mo 2- ETAFPA PRECFERATIVA Ao 2021 k] 14521,
3 CUGTA Me 3 - ETAPA PREQPERATIVA JURED 2021
4 [ CUOTA Np 4. ETAPA PREDFERATIA | JULID 2021
5 GLIO 5 B - ETAPA PRECOPERAT VA

Mo 1: ETAPA DE CONSTRUGCION | MAYO 2022

b X
2 CUCTA Ma 2- ETARPA DE CONSTRUCCHON ,II.IHIE 2022 £ 31.14B.536
E LUOTA Mo 4- ETAPA DE | am'}smtuzz 3 100,536,230
5 %u:m‘iﬁ‘su AP OE I‘%’"ﬁ'ﬁﬁlzmne 2022 | § B4, 187 .02
=] CLUOTA Mo & ETARPA DE CONSBTRELCCION | DCTUGRE 2022 4077 20
T CUOTA Mo T- ETAPS DE CONSTRUCCION | NOVIEMEBRE 2022 1,760,551
8 CUDTA Me B ETAPA DE CONSTRUCCION | DICIEMBRE 2032 &7
g CUOTA Mo B ETAFA OE CONSTRUGGION | ENERD 2023 61,371,313
it CUOTA No 10- ETAPA DE CONSTRUCCIGN | FEBRERD 2023 4,640.817
1 CUOTA 'h_ 1= E|.|1I.JADE EUHE!EEIEH M.ED 2023 20,823 586
3 074,750,968

TOTAL 3
Paragrafo 1: LOS APORTES deberdn ser realizados denfro de los primeros siele dias hébiles del mes en la
cuenta de! que el CONSTRUCTOR designe antes de la constitucién del fidelcomiso (CUENTA CORRIENTE
DAVIVIENDA # 005769955803 titular MJPF PROMOTORA SAS NIT. 900.865477-5) v posteriormente al
FIDEICOMISC la cual serdindicada al INVERSIONISTA por parte del CONSTRUCTR /o DESARROLLADOR,
Paragrafo 2: Evidencia del pago del aporte debera sar remitido por el INVERSIOMNISTAS al correo slectrinico:
provectos @forergyoastro.com.co

.to para contabilizar dicha amortizacién. Paragrafo 3: Durants 1a vigencia de esle
acuerdo EL INVERSIOMISTA no podrd solicitar Ia devolucidn de los dineros aportados comeo quiera que los
mismo serviran para consbruir &l flujo de caja del PROYECTO y seran deslinados de tiempo en tiempo & la
construccion del mismo. Paragrafo 4: Salve en la elapa previa a la consfitucion del FIDEICOMISO, EL
CONSTRUCTOR no recibira por ningln motive APCRTES da manos de los INVERSIONISTAS. Todos los
pages de los APORTES deberdn realizarse al FIDEICOMISO. Pardgrafo 5: Los rendimientos que generen LOS
APORTES en el FIDEICOMISO no seran de los INVERSIONISTAS sino que per &l contrario quedaran afectos
2 la finalidad del patimonio auténomo. Pardgrafo 6: EL INVERSIONISTA realizard con cargo a su costs el
manajo fiscal y tributario de sus APORTES asi como o2 |a unidad inmabiliaria que recibird como retribucidn de
su inversidn, sin Intervencidn alguna del CONSTRUCTOR o del DESARROLLADOR. Paragrafo 7: El plan de
apones podra variar una vez aprobado el presupuesto final de la obra el cuzl definira el CONSTRUCTCR y el
DESARROLLADCR a més tardar antes del inicio de |2 etapa de construccitn. A la terminacian del proyecto, &
CESARROLLADCR Squidara el costo final del PROYECTO, y determinara la devolucion de los aportes y si
fuera el caso la devolucion de excedentes. Parigrafe 8. Mecanlsmo transitoric de recaudo. EL
INVERSIONISTA podra consignar el valor de sus APORTES a ravés de una cuenta que ha dispuesto para 1
fin por el CONSTRUCTOR mienfras se constiluye el FIDEICOMISO, momento a parfir del cual se movilizaran

aesle patimonio autbnomo todos los aportes, incluso los depositado en 1a cuenta debidamente identificados y



cartificados por 2l contador del proyecta. EL DESARROLLADOR Ig indicara al INVERSIONISTA el nimero de
cuenta bancaria para tal efecio,

TA, DERECHOS QUE CONF I A. En desarolo de este conbrato EL
INVERSIONISTA tendra derecho a-

1. Que se le entrague copia de los anexos de este acuerdo,

2. Convertrse en beneficiario de &ea dal FIDEICOMISO, sizmpre y cuando pague el total de los
APORTES,

3. Como consecuencia de b anterior, y a la finalizacién del PROYECTOD que se le transfiara a fulo de
beneficio de drea la unidad inmabiliaria mencionads en Ja elusula segunda de este acuerdo, como
pago o retribuclén de su inversian,

4. A que se e rindan un informe escrite semestralmente por parte del DESARROLLADOR sobre los
avances del PROYECTO.

A que EL DESARROLLADOR le dé trémite oporino y diligente a sus peficiones y solicitudes,
A qus se le informe cualquier hecho o aclo que afects su inversién.
A solicitar auditorias o consuliorias extamas con cargo a su costa acerca del PROYECTO,

A, c EL CONSTRCUTOR. - Son abligaciones del CONSTRUCTOR:

1. Constituir EL FIDEICOMISO en calidad de Fideicomiente junto con el DESARROLLADOR y designar
camo beneficiario de drea al INVERSIONISTA y 2 |2 sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES SAS en Jo que cada uno e comesponda como beneficio,

Z- Adelantar por su cuenta y riesgo |a construccidn del PROYECTO.

d- Tramilar las licencias, los permisos ¥ aulonizacienes que se requieran para realizar EL PROYECTO.

4- Realizar los presupuestos de ohra ¥ eronograma de la misma.

5- Realizar los diseflos arquitecttnicos de EL PROYECTO,

B Administrar con destinacion especifica y en debida forma los APORTES paclados en el contrato.

- Asumir |as responsabilidades frente a terceros, proveedores, confratistas, empleados asf comea frents
8 las autoridades administrativas, judiciales, fiscales del orden nacional, municipal, ylo departarmental
Inherentes a la construccisn del PROYECTO.

8- Tomar las pilizas  de segum que ampren los riesgos de construccion y las demas que en fal calidad
deba lomar conforme a la legislacién habitacional vigente. En la misma forma, tomar las medidas y
actividades encaminadas a proteger todo el personal necesaria para el desarrolio dal proyects: como
la vinculacion a riegos laborales y toda la seguridad exigida por la UGPP Unidad Adminisirativa Especial
de Gestion Pensional y Contribuciones Parafiscales d la Proteccion Social.

8- Escoger y confratar a los proveedores, irabajadores y contratistas del PROYECTO ¥ suscribir con los
mismos los confratos respectivos.

10- Designar y contratar la gerencia del prayecto y la interventoria,

11- Cumplr las obligaciones que se le impangan en desarolio del contrate de fiducia,

SEXTA, OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA. Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

1- Realizar los APORTES que se hayan convenido en los términos y condiciones pactados en este
contralo,

2- Tramitar con la debida antelacidn todos fos documentos que requiera la socledad fiduclaria que
administra EL PROYECTO, para la vinculacian ¥ la escritura de transferencia y dominio.

=~ m o
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Reconocer en favor del CONSTRUCTOR |a retibucion por su gestion en desamollo de este contrato,
los cuales estaran representados en unidades del PROYECTO,

4- Abstenerse de ceder el presente contrato o revender su inversion sin la autorizackin previa y escrita

5

del CONSTRUCTOR vy de la fiduciaria administrador del FIDEICOMISO.

Abstenerse de enajenar a cualquier fipo o eniregar en garantia los derechos o beneficios dedvados da

asle confrata en favor de terceros, sin autorizacion expresa y escrifa de la fiduciaria administrador del

FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR. Son obligaciones del DESARROLLADOR;

1.

2.

10.

.

Asegurar |2 calidad de |a construccion, el cumpimiento de las especificaciones y requerimientos
tacnicos, y &l normal desarrolio de los periodos proyectades para el desarrallo del PROYECTO,
Entregar con cinco (5) dias habiles de antelaciin las minutas de los documentos que legamente LA
FIDUCIARIA deba firmar en desamolio de este confraio en su condicidn de propletaria fiduclaria de EL
INMUEBLE sobre el cual se ejecuta EL PROYECTO.

Responder frente a LA FIDUCIARIA por la recopilacion y recepcitn de toda la informacién necesaria
para lograr obtener |a informacidn sobre conocimienio de las parsonas que van a vincularse sl
PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacién expedida por la Superintendencia Financiera.

. Garantizar que la consfruccitn del PROYECTO esté amparada por |2 péliza fodo riesgo consiructor,

Responsabllidad Civil Extrancontractual y establlidad o calidad de obra. Dicha pdliza lendré como
beneficiario del amparo & FIDEICOMISO. E valor de |a garantia se calculara por el costo directo del
proyecto segln factibilidad del presupuasto del PROYECTO.

Cumpiir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA, el cual declara conncer y recibir al momento de
firma del presenie contrato. Asi méismo se oblga a no ulilizar publicidad de |a FIDUCIARIA sin su
alrtorizacion previa y escrita,

Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacion previa escrila, en el evento que pretenda por si o por
interpuesia persona, hacer uso de avisos, o cualquier ofro medio publicitario relacionado con la
comerclzlizacion del PROYECTO a desarmollarse en EL INMUEELE, cuando de algin modo ss
mencione en ellos a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a
abstenerse de utilizar medios publicitarios en los que mencione a LA FIDUCIARIA y que no sean
previamente aulorizados por LA FIDUCIARIA.

Suminisirar cuando se requiera a LA FIDUCIARIA, un reporte sobre el avance de obra, el estado del
PROYECTO, ylo cualquier olra informacion o circunsiancia que afecte o modifique los Keminos del
presenie contrato.

Repartar por escrito a LA FIDUCIARIA las mejoras, y su valor, que se ejecuien en el inmueble del
FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por 2l representante legal y revisor fiscal si existiere del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Instruir y autorizar a LA FIDUCIARIA, cuando se requisra la constitucion de hipoteca que respalden el
erédito constructor sobre los blenes del FIDEICOMISO para respaldar obigaciones de éste, yio

suscribir los titulos valores a que haya lugar, asi como para constitulr las senidumbres legalmente
requeridas.

Reportar a |a FIDUCIARIA los hechos relevantas que afecten e desarrollo del PROYECTO vy las
aclividades llevadas a cabo frente a los mismos,

Simultaneamente, en el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferr las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA y los demas BENEFICIARIOS, si aplica, el
FIDEICOMITENTE debera, en caso de haberse constituido, adelantar todas las gestiones necesarias
con el fin que los inmuebles sean liberados de la hipoteca en mayor extensisn consfituida sobre los
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mismes, en desamrolio da Io establecido en el numeral anlerior, asumiendo desde ahora cualuier
respansabiidad que se pueda generar frenfe a los BENEFICIARIOS DE AREA y los demds
BEMEFICIARIOS, si aplica, frente a la entidad acreedora, y frente a cualquier tercero por la omision
de esta obligacién y manteniendo en tode mamenta indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO
par dicho concepto,

Evaluar los informes que le presente LA FIDUCIARIA sobre & eslado de cuentas y desamollo del
fideicomisa. Es entendido, que una vez pasados quince (15) dias de la presentacién de los Informes
sin que se hubiese manifestado objecién alguna, se entendera que se ha impartido aprobacién de los
mismos.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva temada conira los bienes del FIDEICOMISO o par
obligaciones que los afecien, en el caso da que LA FIDUCIARIA no lo hiclere.

Velar por el cormects y aportuno cumplimiento de las obgaciones de los contratistas y subcontratistas
que intervengan en el desarrollo del PROYEGTD,

Lievar el confrol de ingresos, gastos, cuentas por pafar, proveedoras, aportes por cobrar a los
FIDEICCMITENTES APORTANTES ¥ en general toda la informacian financiera del PROYECTO,
Inchsido un control da |2 contabilidad del mismo, per no ser esta una actividad del FIDEICOMISO,
Asumir &l pago de los honorarios del abogado que realice el 2studio de titulos de los inmuebles que
dehan incrementar el FIDEICOMISO,

Pagarla iotalidad de los Impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por |a celebracion, ejecucidn
y Bquidacitn del presente confralo; en casc que no estén en cabera del F IDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

En el evento de tomar un crédito, pagar las plizas que sean exigidas por los bances come reguisite
del crédito.

Cerificar semestralmente a la FIDUCIARLA que los RECUREBOS fueron destinados al desarrolio del
PROYECTO.

- Cumplir a cabalidad con las disposiciones de puslicidad establecidas en la Parie |, Titulo |1l Capltuke |

de la Gircular Basica Juridica de fa Superintendencia Financiera Circular 029 de 7014,

Lievar el control de Ingresos, gastos, cuentas por papar, proveedores, aportes por cobrar a bos
FIDEICOMITENTES y en general toda |a infarmacién financiera del PROYECTQ, incluide un control
de la contabilidad del mismao

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

- Definir las especificaciones, disefios y demés caracleristicas de EL PROYECTD,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

Definir la= especificaciones, disefios, y demés caracteristicas del PROYECTO & informarias a los
BENEFICIARIOS APORTANTES.

Elaborar bajo su exclusiva responsatifidad frente a los aspectos tecnicos y juridicos, el reglamento de
propledad horizontal o la constitucion de urbanizacitn segln sea e caso, lag escriluras de
sanidumbre, y las escrituras plblicas de Ioteo, englaba o fraccionamianto necesarias para desamallar
el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por el FIDEICOMISO en su condicion de
propéedario fiduciarino de los INMUEBLES.

Destinar los recurscs entregados al FIDEICOMISO, exclusivamente a cubrir los costos totales del
FROYECTQC.

Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a los BENEFICIARIOS DE




AREA, en cumplimients de sus coligaciones para con estos, asi como las obras de urbanismo, las
Zonas de cesién ¥ los servicios publicos.

6. Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligacionas, Ios bienes
comunes de uso ¥ goce general & administrador definitivo, 2 mas tardar cuando se haya terminado Ia
construccidn y transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de unidades privadas que
represenie por lo menos el cincuenta y uno (51%) por clento de los coeficientes de copropiedad.

7. Geslionar y obiener las acometidas e instalaciin de servicios poblicos domicliarios para el
PROYECTO

8. Enlregara LA FIDUCIARIA gl reporte de mejoras efectuadas en los bienes del FIDEICOMISO, con &l
fin de legalizar los anticipos entregados al FIDECOMITENTE DESARROLLADCR, en el everto que
dichos anticipos hayan sido realizados.

8. Previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de liberfad y
tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento.

10. Entregar a LA FIDUCIARIA la constancla de haber obtenido la disponibilidad de les servicios por parte

. de cada una de las respectivas empresas de servicios plblicos necesarios para EL PROYECTO.

-

OCTAVA: RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR, Las obligaciones que adquiere EL CONSTRUCTOR
y EL DESARROLLADOR frante al INVERSIONISTA son obligaciones de medio y no da resultado, es decir,
que en virlud de esta se compromelen (nlca y exclusvamente a poner loda su diSgendia y culdado profesional
& fin de disponer los medios necesarios que se requieren para poder alcanzar el fin del presente coniralo, pen
sin garantizar de ninguna manera alguna rentabilidad o reterma de su nversion,

NOVENA. RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA y DESARROLLADOR. EL INVERSIONISTA y
DESARROLLADOR no comprometen su responsabilidad frenta a tercares, ¥ por lanto, carecen de accidn
directa confra estos. Asi misme, los acreedores del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR o del
FIDEICOMISO no podré dirigirse contra EL INVERSIONISTA para cobrarlo que le deban EL CONSTRCUTOR,
o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados de! PROYECTO.

Paragrafo. La responsabilidad de EL INVERSIONISTA se limitard a pagar el valor de su APORTE. Las
FARTES podran eximirse de responsabilidad en el cumplimiento de sus obligaciones en esventos de fuerza

mayor o caso fortuilo o hecho de un tercero debidamente comprobado y que no haya sido causade por ellos
mismos.

@

D ! - DURACI co . £l presente contrato tendré la duracion necesaria para el
cumplimienio de PROYECTO, estimado en disciocho (18) meses contados a parfir de la creacidn del

FICEICCMISO. En ledo caso, el presente contrato estard vicents hasta el dia n que se haya emitido y
aprobado la liquidacin final del FIDEICOMISO.

DE. IMA PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADICIONES, Cualquler cambio o modificacidn que las PARTES
quiaran realizar a este contrato deberd constar por escrito medlante un otrosi, que debera ser suscrito por éstas.

DECIMA SEGUNDA. TERMINACION.- E| presente conirato terminard por las causales que se enuncian a

cantinuaclon sin peruicio de las contenidas en ef FIDEICOMISO:

Por el cumplimientn del abjeto del presente confrato,
Por muluo scuardo de las Partes expresado por escrito.

Por el incumplimiento en las obligaciones de EL INVERSIONISTA en desarmolio de este contraio.
Cuando EL INVERSIONISTA entr= en proceso de fiquidacién, proceso concursal o de insalvencia,

B P
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5. Por muerte de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judicialmente,

€. Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR entren en proceso de liguidacion, proceso
concursal o de insclvencia,

7. Porimposiblidad de realizar EL PROYECTO.

8 Porla terminacién del FIDEICOMISO por cualquier causa.

Paragrafo 1: Las Parles acuerdan que en caso de verlicarse 1a causal § de esta clausula se procedera de la
siguiente forma (i) En caso de muerte de EL INVERSIONISTA, el capital aportado por &sls en desarrallo dal
presenta conirald, debera hacer parte del aclivo de Ja sucesion y serd entregado a sus heraderos legalmente
reconocidos en dicho tramite. El pago de la inversidn se realizard an un plazo no mayor & 60 dizs contados a
partir del momento &n que se presente ante EL DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA la escritura contentiva del
frémile sucesoral o la sentencia de sucesiin debidamente efeculoriada (il) en caso de incapacidad temporal o
definitiva del INVERSIONISTA |a terminacidn del contrato se llevara acabo con | Persona que pravio proceso
Judicial haya sida designado como curador, albacea, adminisirador de los bienes del incapaz aunada a la
licencia judicial, sl se requiriere. La restitucion de la inversion se realizara en un plazo no mayor a 60 dias
contados a partir del momento en que se presente ante EL DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA la soficitud de
restitucion de su inversién, En uno u oiro caso, el valor de la inversion se restiluir junto con las valorizaciones
que haya generado, sin inclulr rendimienios. Parigrafo 2: Si asi o acusrdan EL DESARROLLADOR con los
herederos yio albacea o curader, segln sea, & presenis confrato podra confinuar su ejecucion con ellos, para
lo cual suscriban &l otrosi respectivo, Pardgrafo 3. En caso que para |z fecha de la fima da este acuerdo EL
INVERSIONISTAS tenga socedad conyugal o patrimonial wgents legaiments declarada, y que & la postre, como
consecuancia de un tramite de divorcio yio liquidacisn de la sociedad conyugal o patrimanial este involucrade EL
APORTE oef benefizio de area al que tiene derecho el INVERSIONISTA, las partes acuerdan que dicho APORTE
0 beneficio de &rea seré incluido en el trimite de liquidacion de sociedad conyugal o patrmanial, conforme ko cual,
el APORTE o su beneficio serd transferids o restituido conforme se heya establecido en el acio juridico
comespondients, sea este escritura de divorcio y liquidacion de sodedad conyugal o pairimonia o en la sentencia
respectiva debidamente ejecutoriada. Pardgrafo 4: Las Partes acuerdan que en caso de verficarse la causal 3
de esla clausula se procederd de la siguiente forma. EL INVERSIONISTA meurnplido ofrecerd su APORTE a
los demas inversionistas a fravés de EL DESARROLLADOR, para que esté en el término de ocho (8) dias
siguientes curse tal ofrecimiento, La oferta confendrd el valor del aporte pagado, & valor que aspira a recibir y
la forma de pago, dicho ofrecimiento no es vinculante para los demas inversionisias quienes, en todo caso,
podran realizar una contracfierta dentro de los diez (10) dias habiles siguientes. En caso de que no se recita
ninguna centraoferta de los inversianistas, EL INVERSIONISTAS Incumplido quedara en libertad para ofrecer
su inversién a un tercero el cual en lodo caso deberd ser ateptado por EL CONSTRUCTOR, EL
CESARROLLADOR y la hduciaria administradora del FIDEICOMISO. El valor de la cldusula penal debers ser
asumida por e INVERSIONISTA Incumplide sin excepcion aiguna, la cual podra ser debitada del valor de los
APORTES, sl los hay, o seré recalculada o compensada contra ef valor dal beneficio de rea,

EEQH_A' TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para todos los efecios, las Partes denunclan |as siuientes

direcciones como las de su domicilio principal, en el cual recibiran las comunicaciones relativas al presenis

contrato, S una de las PARTES camblara de lugar, notficars a la ofra mediante comunicacin escrita que sa
dirigira a la direccion comrespondiente.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 18.78 OF 405 - Teléfono: 3104808676 - emal:
foreroanquitactos@gmail.com

INVERSIONIST A:



DECIMA CUARTA, RESOLUCION DE CONFLICTOS. La solucién de cualquler diferencia que surja entre las
partes en relacion con la calebracion, Interpretacian, ejecucion, lerminazicn y liquidacion del presente Acserdo,
s& someters a la decision de un Tribunal de Artitramento conformads por un (1) &rbitro, abogado, ciudadano
colombiano, quien decidird en derecho. El &rbitro sara escogido por las partes de comin acuerdo, y a falla de
este por sorieo de Arbitros inscritos de la lista de Arbiiros dal Centro de Arbifraje vy Concllacion de la Camara

te Comercio de Bogotd y operara conforme a su reglamenta y la ley Colombiana, La presents ciausula arbitral
no vincularé al FIDEICOMISO o a su vocero o administradar fiduciario,

DECIMA QUINTA, ACUERDO TOTAL: E| presenta contrato deja sin efeclo y sustituye todos los acuerdos
anteriores entre las partes, escritos o verbales, que se retacionan con el objeto de esie contrato,

: DE Cl N DE ESOS: EL INVERSIONISTA declaran bajo la
gravedad del juramento que sus ingresos provienen de acividades liitas, que no ge encuentra con registro
negativo en listados de prevencion de lavado de activos nacionales o intemacionales, que no se encuenira

. deniro de una de las dos catagorlas de favado de actvos (conversin o movimiento) y que en consecusncia,
5€ obliga a responder por todos los perjuicios que se llagaren a causar como congecuencla de esta afirmacién,

En igual sentido respondera ante tercerns, Declara iguaimente, que sus conductss se ajustan a la ley y a Iz
slica.

Para todos los efectos el *lavado de dinero” es el conjunty de procedimizntos usados para cambiar la identidad
del dinero ablenido llegaimente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentas legitimas. Estos
procedimientos incluyen disimular la procedencia v propiedad verdadera de los fondos,

En sefial de conformidad, se fima por las Partes en dos |2} ejemplares que se fendran igualmente por
originales, a los nueve [9] dias del mes da mayo del dos mil veinte uno en la ciudad de Bogota D.C.

EL INVERSIONISTA TETI:WH

CAMILO PACHON VARGAS FORERO ¥ CASTRO ITECTOS AS0CIADOS 5.A.5.
C.C No. 18-157 555 Representants Legal
AN EL FORERO FORERO
C.C NG, 79.142,576 de Bogota




T0 DE INV INMOBLIARIA - PR IFICIO EQUILIB

Entre 108 suscritos, & saher

(n I} JUAN MANUEL FORERO FORERO, mayor da edad, domiciliaco en la cludad de Bogota,
dentificado con & cédula de cudadenia No, 79142576 dz Bogotd., en su calidad de
hresentante legal de la sooledad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
8.A.5., enlificada con NIT, 801 O37.870-3, Io cual se acredita mediante cerlificads de
exislencia v representacion tegal expedida por la Camara de Comercio da Bogots, gue
hace parte inkegral del presente conirato y quien para los efecios de este acuendo se
denominard EL CONSTRUCTOR,

() FERNANDO URIBE CANCING, mayor de edad, vecin de esta ciudad, entificado con i3
tedula de ciudadaniz No 70,150,230 r BCIENGO &N nombra y represantacion de (3 socedad
CONCESIONES COLOMBIANAS S.A5. quien pard ios efeclos de este acuerdo se
dencminars EL INVERSIONISTAS, hemos acordadn celebrar el presante acuerdo para
el desarroflo de un proyecto inmobilladio que mas adelanie se gescribe, previas las
siguienies

CONSIDERACIONES:

1. Que 2 socledad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUGCIONES SA4S 85 a achugl
propietaria del inmueble identificade can of folio de matricula No. 050M- 20415412, ubicado enla
Carrera 18 No. 120.05 de la ciudad de Bagota D.C., en adefanie EL LOTE o EL PREDIOD,

4. (Oue FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.S. busca construir sobre EL LOTE
una proyecto inmobifiario de vivienda, que de manera general consta de 50 apartamentos, &0

parqueaderos privados, tal y como se describen en el Anexo 1 de este contrato {En adelants EL
PROYECTO).

3, Que para construir EL PROYECTO, FORERQ Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS 5.A.S.
1 I2 sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES SAS el dia 10 de febren
de 2021 suscribleron ur contrato de promesa de permula en vired del cual esta ditima se ciligas
Iransferir of LOTE y en contraprestacién EORERG Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADODS
3.A.8. =0 compromele a translerte a fravés del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del
PROYECTO, a la teminacidn oel mismo, Dicho contrate de permuta se adjunta como Anexp 2

4, Que EL PROYECTD se gesamrollard a pantir de una fiducia marcani inmobifiara cuye
fideicomitente sera FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS SAS5 y EL
DESARROLLADCR v & la cual se transfarird EL LOTE asi como bos recursos dinerarios aponadas
por el INVERSIONISTA (En adslante EL CONTRATO DE FIDUCIA) & cual ge adjunta como
Anexo 3 de este acuerdo una vez sa suscriba,

s chsefos, constuccitn, y gerencia el PROYECTO confomme a Ia factibiidad y dsates
arquitestanicos gue de adjunian a este acuerde comno Anaxa 4.




€. Que EL INVERSIONISTA se encuerira interesada en invertir sus recursos en gl PROYECTQ
para ablener como retomo de su inversidn ¥ &l final del mismo, una rentabilidad reprasentadaen
BSPECE, es decir, en unidzdes inmobifarias del FROYECTD,

PRIMERA: DEFINICIONES.. Para una Mayor precsion de los terminos o vocablos utilizados en el

presente conlrato, las Partes le imprimen el alcance que =8 fia & contnuacién a las siguientes
palabras:

1. CONSTRUCTOR: Es FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS S.AS. quien
eslara encargada de ejecular 133 actividades scordadas en este conlirato,

2. DESARROLLADOR: Es |2 sociedad qus el CONSTRUCTOR conforme o designe
posteriormente.,

J. INVERSIONISTA: Es cualquier parsena natural o jurldica cue realizasd lns apones

Conforme el plan de pages para la ejecucion del presente confrafo.

PARTES: Serin conjuntaments el CONST RUCTOR y EL INVERSIONISTA.

PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia al Edificio Equilibro que

sera construido por cuenta del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE.

B LOTE o PREDIO: Se refiers al inmueble identificads con el folio de matricula No. 050N-
20415412, ubicado en la Camera 18 No. 120-05 da Ja ciudad de Bogota D.C. sobre e cuzl
58 construira @ Edifico Equilibrig,

7. APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dineranos que enfregard el
INVERSIONISTA por virtud de este confrals y conforme al plan de pago que se
esiablecera mas adelante. Dichos recursos e conaignaran en ef FIDEICOMISO con 1a
destinacian especifica de ser inverlidos en of PROYECTD.,

8 DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consistente en rBCCROCEr y pagar al
INVERSICNISTA, a la finalizaciin del PROYECTD, a ganancia o ulildad en espacie, &s
decir, en clertas y determinas unidades inmobiliaras del PROYECTO, siempre ¥ cuando
aquel cumpla con el pian de pagos agul establecido.

% FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Serd el vehiculo fiduciaria que =g
constituira a instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.AS
(Ficeicomitente/Beneficiano) v con una sociedad fiduciasa legalmente establecida en
Colombia escogida por este, a través del cual ce realizarin EL PROYECTO y cuyos
beneficlados de &ma serdn 2 sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES ¥
CONSTRUCCIONES SASylos INVERSIONISTAS.

th

. 0B = Por virlud del presenie contrato, EL INVERSIONISTA se compromete a
efeciuar los APORTES que se indican en & plen Oe pagos, los cuales deberdn ser consignadas en
El FIDEICOMISO, v, una vez se hayan pagado en su totalidad por aquel le darén derecho a percibir
como conkraprestacion |a sigulenies unidades del PROYECTO!

APTD | EREA Wa |F.|H:ME:IEHT:|5 \'%m“m VALCH APTO PORCENTAIEDE |
Efartamsrio ALCOBAS PARTICIFACION
Fiit) @ — i [T 9980241 R
i 407 i 1 3 EE &
| B | 1M ¥
a7 FTTE 1 i % 175.535 1%
B FITH i 1 BIA0GE | 79 10086 FI]
|10 B 2 Er3e06m 437 385 34 .73 i
| Misa i 1741453607 14,48 |




Pardgrafo 1. LOS APORTES lendrd como destinacion especifica 1a de ser invertidos por EL
CONSTRUCTOR dnica y exclusivamente en el PROYECTO. Parigrafo 2: EL INVERSIONISTA
olorga plena autonomia administrativa, financiera, lécnica, amuitectdnica urbanistica, y kridica al
CONSTRUCTOR para of desarmolio de! PROYECT, . pudiendo por tanfo ejecutar con las mas amplas
acuitades todas los actos, contratos y demas operaciones relacionadas con los fines que se persiguen
en la ejecucion del PROYECTO. Conforme ko anterior, y en caso de ser necesarip, EL
CONSTRUCTOR podra reafizar Incluso, eperaciones aclivas de crédits (nicamente con desting a
fnanciar las obras del PROYECTO, sn que ellos conllevan una solidanidad de esas obligaciones con
el INVERSIOMISTA, Parigrafo 3: Las PARTES acuerdan que el aporle entregado por EL
INVERSIONISTA en desaroil de este cantralo es calilicado come *Capital de Rissge”, es decir, anuel
caplal que se entrega al CONSTRUCTOR pard que esle lo invierta en EL PROYECTO, y asy
ferminacion se be retore 1a ulilidad en espacie espereda, siempra y cuando EL PROYECTO no se
vea afeclado por causas extraias, o hechos que configuren fuerza mayor, casa fortuitn, hechos da
terceres y que dichas situaciones no esté bajo el control del CONSTRUCTOR, Pardgrafo & EL
INVERSIONISTA declara haber recihido copia del plano de la unided inmobiliaa, as! coma 1a lisla de
acabados, sin embargo, es claro que los disefios arquitecténicos segln acuerden las partes. asi coma
los acabados, podran sufrir modificaciones manteniendo en lado caso Jag mismes areas ofrecidas v
ias mismas caracleristicas de calidad a las micialmente ofrecidas.

TERCERA. PLAN DE APORTES.- A elecios de desarroliar EL PROYECTO objeto del preserte
conlrato, EL INVERSIONISTA se obiiga a efectuar un aporte total por la suma de: MIL SETECIENTOS
ONCE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ TRES MIL SEISCIENTOS TRES PESOS
MICTE § 1.711.493.603. |2 cual debers aportar al FIDEICOMISO conforme &l siguienie plan de pages:

C NALDR FECHA OE PAGO

__TO.TBATH0 | ABRIL 2091
37.086.235 | MAYD 2001
41,158.772 | JUNIC 2021
6.630.802 | JULID 2071

| _35.180.170 | AGOSTO 2021

[ 56.175 700 | SEPTIEMBRE 2021

8010487 | OCTUBRE 2021

151,835,937 | NOVIEMBRE 20021

236.022 818 | DICEMBRE 2021

175,481,622 | ENERD

11 13E 435 414 | FEGRERD 2022

12 TaZ 020,450 MARZO 2027

13 172.310) 34 | ABRI 3022
14 155,667,222 | MAYD 2072
1 BEG25.242 | JUNID 2027
16 __S3.072.297 | JuLig 702

TOTAL 1.711.493.6803

Paragrafo 1: LOS APORTES deberan sar reaizados dentro de los primeros siete dias hibiles del mes
en la cuenta del que e CONSTRUCTOR designe antes do la constitusion del fidessomiso y
posteriommente al FIDEICOMISO, las cuales sarin indicadas al INVERSIONISTA por parte del
CONSTRUCTR ylo DESARROLLADOR. Parigrafo 2: Evidencia del Pego del aporte deberd ser
remifido por el INVERSIONISTAS al comen elecirbnico: | casirp.com.co para
contabiizar dicha amortizacion. Parigrafe 3: Duranle la vigencia de esie acuerdo EL
INVERSIONISTA no podra solicitar la devobsciin de los dineros aportados como qulera que los misma

—
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Serviran para consinir el flujo de caja cel PROYECTO y seran destinados da tiempe en fiempo a la
consbuccion del mismo, Pardgrafo 4: Salvo en |a &lapa previa a la eonstlucian del FIDEICOMISO,
EL CONSTRUCTOR ro recibirs par ningdn moliva APORTES de manos da los INVERSIONISTAS.
Todos los pagos de los APDRTES debersn realizarse al FIDEICOMISO. Parigrafo 5: Loe
rendimientos que generen LOS APORTES en & FIDEICONIZO 0 seran de log INVERSIONISTAS
5iN0 que por €l contrario quedaran afecios a la fnalidad del painmonio auténomo. Pardgrafo 6; EL
INVERSIONISTA realizara con Cargo a su costa el manejo fiscal y tributaric de sus APORTES asi
como de Ia unidad inmehiliaria que recibivs come refrbuein de su inversibn, sin intervencin alguna
del CONSTRUCTOR o del DESARROLLADOR, Paragrafo 7: £l plan de aportes podrd variar una vez
apmbada el presupuesto final ds la abra el cual definird al CONSTRUCTOR y el DESARROLLADCR
d mas tardar antes del inkio de la elapa de constriceitn, A Iz larminacin del proyecto, el
DESARROLLADOR liquidara el costo final del PROYECTC, y determinara Iz devolucion de los apories

para tal fn par el CONSTRUCTOR mientras se constiluye el FIDEICOMISO, momento a partir de|
cual se movilizardn a este patimonio autinoma tedos los aportes, inchiso los depositado en fa cuenta
debidamente identificados y cerfificados por el contador del preyectn. EL DESARROLLADOR e
indicara al INVERSIONISTA el nimern da cuenta bancaria para tal efecto,

CUARTA. CH SE CONFIEREN RSIONISTA, En desarrollo de este contrats
EL INVERSIONISTA tendré derecho a

1. Cue se 2 eniregua copla de los anexos de esie acuetds

2. Convertirse en beneficlario de &rea del FIDEICOMISO, siempre y cuando pague el total de jos
APORTES.

3. Como consecuencia de o anterior, v 2 la finalizacidn del PROYECTO que se & ransfiera a
tiluio de beneficio de 4rea la unidad inmobliaria mencionada en la clausula segunda de esle
aclerdo, coma pago o refribucidn de su inversicn.

4. Aque s2 le rindan un informe escrito semesiralments por pane del CESARROLLADOR sobre
kos avances de! PROYECTO.

5. Aque EL DESARROLLADOR le dé ramite oportunc y diigente a sus peticiones y solicitudes,

6. Aque s ie informe cualquier hecho o acto que afecte su inversidn,

7. Asolicitar auditorias o consultorias extemas con Cargd a su costa acerca del PROYECTO.

INTA. OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR. - Son obligasiones del CONSTRUCTOR.

I- Constituir EL FIDEICOMISO en calidad de Fideicomitents Junto con el DESARROLLADOR y
designar como beneficlario de 4rea al INVERSIONISTA y 2 Ia sociedad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES 5A5 en ¥ que cada uno ke cormesponda cama beneficio,

2- Adelantar por su cuenta y riesgo la construccidn del PROY ECTO.

3- Tramitar las licencias, ks pemisos ¥ autorizaciones que se requieran pars realizar EL
PROYECTO.,

4- Realizar los presupuestos de obra y cronograma de ka misma.

& Realizar los disenos amquitectonicos de EL PROYECTO.

B- Adminisirar con destinacién especifica y en debida forma los APORTES pactados en el
contrato,




7.

B-

g

Asumir las responsailidades frente g lerceros, provesdores, contrafistas, empleados as|
como frente a las auloridades administrativas, Judiciales, fiscales del orden nacional,
municipal, yfo departamental hherentes & la construccidn dal PROYECTO.

Tomar las pdlizas de sequro que ampren los riesgos de construccion v las demas que en tal
calidad deba tomar confarme 2 3 legistacidn habitacional vigenta. En la misma forma, tomar
las medidas y actvidades encaminadas 2 proteger tode ef persanal necesadio para el
desarrollo del proyecto: como la vinculacién g negos laborales y loda la seguridad exigida por
la UGP? Unidad Administrativa Espacial de Gestidn Pensional y Conlribuciones Parafiscales
de la Proteccion Social,

Escoger y contratar a los proveedores, trabajadores y contratistas ge PROYECTC y suscribir
con los mismos los contratos respectivos,

10- Designar y contratar la gerencia del proyeclo y |a interventoria,

11-

Cumplir Ias obligaciones que se ke mpaongan en desamollo del contrato de fiduda,

2 SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA. Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

1=

9%

Reafizar los APORTES que se hayan convenido en log rminos ¥y condisiones pactades en
este contrato.

Tramitar con la debida antelacion lodos los documentos que reguiera |a sociedad fiduciana
que administra EL PROYECTO, para la vinculacian y la escritura de transierencia v dominio.
Reconocer en favor del CONSTRUCTOR Iz retribucion por su gestidn en desamollo de este
conirato, los cuales estaran representados en unidades del PROYECTO.

Absienerse de ceder el presenie confralo o revender su nversian sin |a autorizacidn previa y
escrita del CONSTRUCTOR y de la fiduciaria acminiskador dal FIDEICOMISO,

Abstenerse de enajenar a cualguler tipo o entregar en garanlia log derechos o banefcics
derivados de esle contrato en favor de lercerns, sin aulorizacitn expresa v escrita de la
fiduciaria administrador del FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR.

TiM LIGACIONES D - Son obligaciones del DESARROLLADDR:

1

® 2

Asegurar la caidad de 13 construceion, el cumplimiente de las especiicaciones ¥
Tequenimiantos tecnicos, y el normal desarradlo de los perlodes proyectados para el desarmolio
del PROYECTO,

Entregar con cinco (5) dias habiles de anfelacitn g minutas de los documentos gue
legamenta LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrlia de este conirato en su condigon de
propietana fiduciaria de EL INMUEBLE sobre & cugl se ejecuta EL PROYECTO.

Responder frente a LA FIDUCIARIA por la recopilacidn y recepcion de toda la informacién
necesana para logrer oblener (a informacitn sobre conocmiznio de ks PETSONES que van a
wincularse al PROYECTO, de acuerds con la reglamentacion  expedda por Ia
Superintencencia Financiera,

Gavaniizar que la construcein ded PROYECTO esté amparada por la plliza tode riesgo
constructor, Responsabilidad Civil Extrancontractual ¥ estabilidad o calidad de obra. Diche
poliza tendra como beneficiario del ampaso al FIDEICOMISO El valer de la garantia se
calcuiara por el costo directo del proecto segiin factibilidad del presupuesto del PROYECTO.
Cumplr el manual de pubficidad de la FIDUCIARIA, &l cual declara conocer y recibir al
momento de firma del presente contrato, Asl mismo se abiiga a no utilizar publicidad de la
FIDUCIARIA sin su autorizacién previa y escrita




10,

11

12

13,
4.

15.

16

i7.

Solicitar a LA FICUCIARIA autorizacion previa escrila, en el events que pretenda por si o por
interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cualguier ofro medio publicitario relacionada con
ka comercializacion del PROYECTO a desamoliarse en EL INMUEBLE. cuando de aloln
medo s¢ mencione en ellos a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
se oblioa a abstenerse de uliizar medios publicitarios en los qua menciona 2 LA FIDUCIARIA
¥ que no sean previamente autorizados por LA FIDUCIARIA,

Suminiskar cuando se requiera a LA FIDUCIARLA, un reporte sobre el avance de obra, el
estado del PROYECTOQ, ylo cualguier olra informacion o circunstancia gue afecleo modifique
los lerminos del presenle contrato.

Reportar por escrite a LA FIDUCIARIA |as mejoras, y suvaor, que se ejecutenen &l inmueble
del FIDEICOMISD, mediante escrits firmado por el represaniante legal v revisor fiscal s
existiere del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Insirur y autorizar a LA FIDUCIARIA, cuando s requiera fa constilucidn de hipoteca que
respaiden el crédito conshuctor sobre los bienes del FIDEICOMISO parz respaldar
obligaciones da éste, yho suscribir los titulos valores 2 que haya ligar, asi como pera constiluir
|25 servidumbres legalmente requeridas.

Repartar a la FIDUCIARIA los hechos relevantes que afecten e desamolio del PROYECTO y
las actividades llevadas a cabo frents a s mismes.

Simulianeamente, en elmomenio en que LA FIDUCIARIA proceda a transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS & los BENEFICIARIOS DE AREA v los demas BENEFICIARIOS, si aplica,
el FIDEICOMITENTE deberd, en caso de haberse constituido, adelantar todas las gesfiones
necesarias con el fin que los inmuebles sean liberados de la hipoteca en mayor extensitn
constituida sobre les mismos, en desarrollo de lo estabiecido en el numeral anterior,
asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frents a los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demis BEMEFICIARIDS, & aplica, frente a la entidad
acreedera, y frente a cualquier fercero por la omisién de esta obligacion y manteniendo en
tode memenio indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho concepto.

Evaluar los informes gue le presente LA FIDUCIARIA sobre gl estada de cuentas ¥ desarrallo
ded fideicomise. Es entendido, que una vez pasados quince (15) dias de la presentacion de
105 informes sin que se hubiese manifestado objecién alouna, se entenderd que se ha
imparido aprobacidn de los mismos.

Oponerse a toda medida preventiva o ejeculiva lomada contra Ios bienes dal FIDEICOMISO
o per obligaciones que los afeclen, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo hiclae,

Velar por el correcto ¥ opoduno cumpiimiento de las obligaciones de los confrafistas y
subcontratistas que ntervengan en el desamolio del PROYECTO,

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas par pagar, provesdores, apares por cobrar a
los FIDEICOMITENTES APORTANTES y en genera loda la informackin financiera del
PROYECTO, inclide un control de |a contabiidad del mismo, por no ser esta una actividad
del FIDEICCOMISO.

Asumir el pago de oz honorarios del abogade que realice ef estudic de tulos de s
inmuebles que ceban incremeantar & FIDEICOMISO,

Pagar |a totalidad de los Impuesios, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion,
gjecucion y liguidacion del presente confralo; en caso que no esién en cabera del
FICEICOMITENTE DESARROLLADOR.

. En &l evento de fomar un crédito, pagar las pblizas que sean exigidas por los bancos como

requisiio dal crédas.

. Cedificar semesiraimente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron destinados al




deszamolio del PROYECTO,

20. Cumglir a cabalidad con las disposkciones de publicidad establecidas en Ja Parte |, Titulg lil,

21,

Capitulo | de la Circular Basica Juridica de |a Superintendencia Financiera Circular 029 de
2014,

Lievar 8l control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, apories por cobrar a
lag FIDEICCMITENTES y en general toda Iz informacion financiera del PROYECTO, incluido
un control de la contabiidad da! misme,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

. Definir las especificaciones. disefios ¥ demas caracterislicas de EL PROYECTD.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

Definir k2= especificaciones, disafios, y demas caracleristicas del PROYECTO e informalas
a los BENEFICIARIOS APORTANTES.

Elaborar bajo su exclusva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridices, el
reglamento de propiedad horizontal o |a constitucian de urbanizacion segon sea el caso, lss
escrituras de servidumbre, y las escrituras plbticas de lolso, englobe o fraccionamienio
necesarias para desarrcilar & PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por el
FIDEICOMISO en su condician de propielaric fiduciario de los INMUEBLES.

Destinar los recursos entregados al FIDEICOM 150, exciusivamanie a cubrir los cosios totales
del PROYECTO,

Efectuar la enirega defimitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a los
BENEFICIARICS DE AREA, en cumplimiento de sus obligacianes para con eslos, asi como
a5 obras de urbanismo, las zanas de cesidn ¥ kos sarvicios piblicos.

Eniregar canforme con las especificacionss ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones,
los blenes comunes de uso y goce ceneral al administrador definitiva, a mas lardar cuzsndo
se Naya lerminade la construccidn y franslerido a los BEN EFICIARIOS DE AREA un nimern
de unidades privadas que represente pario menos el cncuenta y uno (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad.

Gesfionar y obtener las acomelidas & instalacian de senvicks plblicos domiciliarios para ef
PROYECTO

Entregar a LA FIDUCIARIA el reporte de mejoras efectuadas en los bisnes del
FIDEICOMISC, con el fin de legalizar los anticipos entregades al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR. en el evenio gue dichos anticipes hayan sido realizados.

Previo a la liouidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA log certificados de
Iibertad y tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento.

10. Entregar a LA FIDUCIARIA Ia constancia de Naber cbtenida la disponibilidad de los senvicios

por parte de cada una de las respectivas Empresas de senicios plblicos necesanios para EL
PROYECTO.

MEMMM' Las obligacienss que adquiere EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frents o INVERSIONIST A s0n obligaciones de media ¥
no de resiltade, es deck, que en vidud de ests se comprometen Gnica y exclusivamente g poner tada
5U diigencia y cuidado profesional a fin de disponer los medios necesarios que =& requieren para




poder alcanzar el fin def presente confrala, pero sin garantizar de ninguna maneara alguna rentabilidad
o relorno de su inversidn.

NOVENA. SABILIDAD N IONISTA y DESARROL - EL INVERSIONISTA
¥y DESARROLLADOR no comprameten su responsabdidad frente a tercerns, y por lanto, carecen de
accicn direcla contra estos. Asl mismo, los acreedares del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
0 de! FIDEICOMISO no podra dinigirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar ko Que be daban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados del PROYECTO,
Paragrafe. La responsabilidad de EL INVERSIONISTA 52 imitard 3 pagar el valor da su APORTE.
Las PARTES podrdn eximirse de responsabilidad en el cumplimiento de sus obligaciones en eventos
de fuerza mayor o caso fortuito o hecho de un tercero debidamente comprobada ¥ gue no haya sklo
causado por ellos mismos.

D . PLAZO.- [#] CONTRATO. El presente cantrato lendi la durackon necesaria

DECIMA PRIMERA, MODIFICACIONES Y ADICIONES. Cualquier cambio o modificacian que lag
PARTES quieran realizar a este contratn deberd constar por escrito mediante un clros!, qua debera
s8I suscrilo por éstas.

¥ SE A, IN = El prasente contrato terminars por las causates que sa
enuncian a continuacion sin perjuicio de las contenidas en el £ IDEICOMISO:

1. Porel cumplimignio del objeto del presente contrato.

2. Pormutue acuerdo de las Parles expreszado par escritn,

3. Por el incumplimients en las obligaciones de EL INVERSIONISTA en desarrallo de st
conlrata,

4. Cuando EL INVERSIONISTA entrg an proceso de liquidacion, proceso concureal o de
insolvencia,

D. Por mugrte de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judicialmenie,

8. Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR entren en proceso de fquidacian,
prOCas0 concursal o de insohwencig.

7. Porimposhiidad de reaiizer EL PROYECTO.

8. Porla terminacitn del FIDEICOMISO por cualguier causa,

Pardgrafo 1: Les Parles acuerdan que en caso de verificarse la causal § de estacléusula se procarers
de la siguiente farma () En caso de muerte de EL INVERSICNISTA, el capital aportadoe por ésle en
desarralic del presente conirato, debers hager parte del aclivo de la sucesin y sard entregado a sus
herederos legalments reconocidos en dicho iramits. E| Pago de la inversidn se realizars en un plao
no mayer a 60 dias contades a parlr de! momento an Que se prasante anle EL DESARROLLADOR ¥
I3 FIDUCIARIA 12 escrtura contentiva del trémile sucesoral o | sentancia do sucesian debidamente
epzculordada (il en caso de incapacidad temporal o definitiva del INVERSIONISTA la temminacion del
contrato se llevard acabo con la parsana que previc proceso |udicial haya sido desgnado como
curador, albacea, administrador da los bienes delincapaz aunada a la licencia Judicial, sl se requiriers,
L& restilucitn de = inversisn se realizard en un plazo no mayor & 60 dias contados a partirdel momenio




an que se presente ante EL DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA 12 solicitud de restitucien de su
Inversicn. En uno u olro caso, ef valor de la inversidn se restituird junto con las valarizacianes que
haya generado, sin incluir rendimientos. Pardgrafo 2: S asi lo acuerdan EL DESARRCLLADOR eon
los harederos yia albacea o curador, segin sea, el presente contrato podra continuar su alecucién con
elios, para lo cual suscriban el olrosi respective, Paragrafe 3: En caso que para la facha de Ia firma de
esle acierdo  EL INVERSIONISTAS tenga socedad conyugal o palrimonial vigenis legaimente
declarada, y que a la posire, como consecuencia de un irdmile de divorcio ¥'o liguidacion de la socledad
conyugal o patrimonial este Involucrado EL APORTE o el benefick de &rea & gue fiene derecho el
INVERSIONISTA, las partes acuerdan que dicho APORTE o baneficio de &fea sera incluids 2n & tramite
de liquidacitn de sociedad conyugal o patimonial conforme o cual, & APORTE o su baneficio ser
iransferido o restituido conforme se hayaestablecdo en el acho juridico comespondients. sea este escritura
ds drorcio ¥ iquidaciin de sociedad conyugal o paiimonial ¢ en la sentencia respeciiva debidamente
ejzcutonada. Pardgrafo 4: Las Partes acuerdan que en caso de verificarse la caussl 3 de asla clausuls
se procedera de |a siguiente forma, EL INVERSIONISTA incumplido ofrecera su APORTE a los demés
inversionistas @ través de EL DESARROLLADOR, para que este en el término de ocho (8) dias
siguientas curse tal ofrecimiento. La oferta contendrd &l valor del sporte pagada, @l valor que aspiraa
recibir y la forma de pago, dicho ofrecimiento no es vinculante pars os demas Inversionistes quienes,
en lodo caso, podrén realizar una contracferta deniro de ks diez (10) dias habilies siguientes. En caso
de que no se reciba ninguna contraoferta de los inversionistas, EL INVERSIONISTAS incumplido
quedara en Eberiad para ofecer su inversion a un tercero el cusl en todo caso deberd ser aceptado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADCR v |a fiduciaria administradora del FIDEICOMISO. Bl
valor de la clusula penal deberd ser asumida por el INVERSIONISTA incumplido sin excapcion
alguna, la cual pedré ser debitada ded valor de los APORTES, si los hay, o serd recalculada o
compensada contra el valor del beneficio de drea.

DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para todos los efecios, las Partes denuncian las siguientes
direcciones como las de su domicilio principal, en e cual recibiran |as comunicaciones reativas al
presenie contralo. Si una de las PARTES cambiara de |ugar, nofificara a Ja otra medianie
comunicacidn escrila que se dirgra a la direccion comaspondiznte,

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 1676 OF 405 - Telélono: 3104808676 - emal
fereroarquitectos@amail com

INVERSIONISTA: Carrera 7 # 71-21 Tome B Oficina 408 - Teldono 3174545 - email;

DECIMA CUARTA, RESOLUCION DE CONFLICTOS.- La solucidn de cuslquier diferencia que sura
entre las partes en refacidn con la celebracitn, interpretacion, ejecucion, terminaciin y liguidacion dal
presents Acuerdo, se sometera a la decision de un Tribunal de Arbitramento conformada por un {1)
artitro, abogado, ciudadana colombiano, quien decidira en derecho. E1 Arbito sard escogido per las
paries de comin acuerdo, y a falta de esle por sorteo de Arbitros inscritos de 12 lista de Arbitros dal
Cenlro de Arbitraje y Canciliacién de la Camara de Comercio de Bogota y operard conforme a su
reglamento y [a ley Colombiana. La presente cldusula arbiral no vinculard al FIDEICOMISO o a su
vocero o administrador fiduciaro.




DECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL: El prasente coniralo defa i efects ¥ sustituye todos los
SCUEMCOS anleriores enire las partes, pscrilos o verbales, que se relacionan con e objeto de este

fa gravedad ded juramento que sus MQrES0s provienen de a:tinrtﬂade; licitas, qua no s& encuenira con

En sefial de conformidad, se firma por las Paries en des (2} ejemplares que se tendrén iguaimente por
originales, a los nueve [ 9 ) dias del mes de abrid de! dos mil veintiun en |a cludad de Bogotd D.C.

Lega
JUAN MANUEL FORERO FORERO
C.C No. 79,142,576 de Bogotd




CON DE Ihv LA = 10 ED EQUILIERI

Entme los suserlos, & saber

(b ] JUANMANUEL FORERD FORERQ, mayor de eded, domiciisca enla ciugad de Bogoth,
identficado con la cduls de clidsdania Mo 79,142 575 de Bogata., en su-calidad de
reprasantarte lagal de la sossdad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
SAS., dentificada con NIT. 801.037.670-1. o cual g8 athedia mediante cerlificado de
existencia y repraseniscion legal expedido por la Camara de Comerdo de Bogals, que
hace parte integral del presente conlrato y quisn para los efecios de esle acuerde se
dencminard EL CONSTRUCTOR.

(Il ARQUINEDES PERE? GOMEZ, mayor de acad, vecine de esta chuded, idartfcado can
cadula de cisdadania No. 4442 310, actignda en nombie ¥ rapreseniaciin de la sccledad
INVERSIONES ARPEGO S.A.5. quien para bs slecios de ase scusrds 8 denominard
EL INVERSIONISTAS, hemes acordado calebrar e presente scuerds para &l desarmllp
da un proyecto inmabiano gue mas adelante se describe, previas lps siguisnies

CONSIDERACIONES:

I Que la sociedad SE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUGCIONES 8AS es i3 aciual
propmiana def inmueble identficado con el falia de matriculz No, 050N- 20415412, ubieads en ia
Carera 15 Na. 120-05 de i3 ciudsd de BogotaD.C., en adelantz EL LOTE ¢ EL PREDIC.

1. Qus FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. busea conaule sobreELLOTE
un proyects inmobiiaro dz vivends, que de manara general consta de 50 apadamenins, 60

PAquUEaGeTcs pivados, (&l y como se describen en el Anexs 1 de ests contrain (En adelants EL
PROYECTO),

1 Cuwe paracorstruir EL PROYECTO, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS 5.AS.
¥ 12 eaciadac SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS el dia 10 de febrens
de 2021 suscribleran ur coniral de promesa de perrula en virlud ded cusl esia diima se obiga a
wanstery ¢l LOTE y en contraprestacion FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADODS
S.A.5. 58 compromele a ranefedde 3 travis dal FIDEICOMISO 18 unidades de viviends del

PROYECTO, a i terminacitn del mgmo. Dicho sontrato de permuta se adjta como Anex 2
de #sle acuemo,

4. Oue EL PROVECTO se desaroliard a paric de una fducia mercatl inmotiiara, cuyo
ligicomitente sard FORERD Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5A4.5. ¥y EL
CESARROLLADOR y 2la cuzise ransferird EL LOTE &l coma oz recurses dnerarios aponadas
por el INVERSIONISTA (En adelante EL CONTRATO DE FIDLICIA) el cual se edjunla como
Anexo 3 de este acverdo Lna vez se suscriba,

5 Oue FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. realizara por sucuants y iesgn

bs disefis, consticoion, ¥ gersnga de! PROYECTO conforme 3 |z factibiidad v disefos
arguitectinicas que de adjuntan 2 este aCUErdn coma Anexn 4.




6. GQue EL INVERSIONISTA 58 encuarirs
pard obeanar coma refoma de sy inearsion

mteresadn en Irearlic sus recursas sn al PROYECTO
¥l final def misma, una rentabibdad reprecartada an

eEpeCe, @5 declr, en unidades mmobiiarias del PROYECTO

ERIMERA: DEFINICIONES.« Para ung mayor precision de los Wemings o vocablos wikzadas an al
presente contralo, fas Parles e imprimen el aleance que se fiig 2 contirwacin a las siguientes
palabras:

SEGUNDA. DBJETO..

1,

2

in

CONSTRUCTOR: Es FORERD ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.5, quien
estard encargada de ejecutar ks sclividadat acosdadas en €sle condratn.
CESARROLLADOR: Es Ia soceded que el CONSTRUCTOR toniime o designe
posleriammenis,

INVERSIONISTA: Es cualquer persona maturd o jriccs que realzard los apories
conioema &l plan de pagos pars |a ejecucion del presante contrai.

PARTES: Sersn canuniaments al CONSTRUCTOR ¥ EL INVERSIONISTA.
PROYECTO MMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia &l Egificis Equilibrio gLe
5878 Consbusda por cuanta del COMSTRUCTOR sobre EL LOTE

LOTE o PREDIO: Se raliers al innueble identificado con el o g mailricula Ne. 050N-
20415412, ubicada en la Carvara 18 N, 120-04 de |8 ciudad de Bogota D.C, sobre gl cust
s& construlrd e Edifico Equiibrio

APORTES o PLAN DE APORTES Son Ioe recusog dineraries que enlregard el
INVERSIONISTA por vitud de este contrato ¥ conforme 2l plan de pago que ss
establacerd mas adelanie. Oichas recurses se corgignaran en ¢ FIDEICOMISO caon i
deslinaciin espectica de ser invertides an &l PROYECTO.

DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Procesn consisienie sn recomocar y poger
INVERSIONISTA, a ls Snalizacidn del PROYECTD i ganancia o uilidad en especie, es
DeCir, en cienas y deleemings unidades inmobiiarias el PROYECTO, siempre ¥ susndo
Equel cumpla con al plan de pagos aqul esteblecidn.

FIDEICOMISD o PATRIMONIO AUTONOMO: Sard & wehiul fideiciarn qua o
corstilura 2 instancia de FORERD ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S48
(FideicomitenteiBenatciari) ¥ con una socedad fiouciada kegalmente esteblosds an
Lolomba escogida por este, e Irevés del cugl se reslizaran EL PROYECTD ¥ cuyos
bensficiarios de drea seran 3 socisdad SIE COMPARIA DE INVERSIONES ¥
CONSTRUCCIONES BAS v los INVEREIONISTAS,

For wirtud del presente contrale, EL INVERSIONISTA se Comaromels &

efectuar los APORTES que se ingican & &l plan oe Pages, bos cuales deberdn ser congignados an

El FIDEICOMISO, y, ung

¥6z se hayan pagado en su iolalidad por squal b dardn darechio a pecibir

€afmo conbrmpresiaciin | sigulentes unidades del PROYECTO:

RHER AL AE | PORLENTAM OF |
= Ha T & FARTICIFACKIN
anTe | alcomas | PARGUEADEROS VALOR AFT
PTG [TF] & 33ad6i %
£ 8E0.850.582 473
ik B s A 1 .23+ one
TOTAL
et 2 Hy 2




Parigrafo 1: LOS APORTES tendrd como deslinacion especifica 13 de ser irvertides por EL
COKSTRUCTOR tnica y exclusiamenie en &l PROYECTO. Pardgrafo 2 EL INVERSIONISTA
alorga plens autonomia acministraliva, financiera. tonica, arquilectnica, ubenisica v juridica &
CONSTRUCTOR para el desamolly del PROYECTO, pudendo por tant eiecular can tas mis amplias
lacistaces 0dos ks acos, conlrates y demas operaciones relacioniadas cor Ios fines que se parsiguen
81 @ epcucion del PROYECTD Cenforme o antenor, y en ceso de ser necesard, EL
CONSTRUCTOR podra realizar inchuso, operacionas acives de crédito Gnicamenie con dasting a
financiar 1ag obras del PROYECTO, ein que allas confievan una solidardad de esas obligacionas con
e INVERSIONISTA. Paragrafo 3: Las PARTES acuerdan que o aporie entregade por EL
INVERSIGNISTA en desarmuilo de ects conlrato as cakicade como “Capital de Riesge’, a5 dacir aquel
capial que se entrega 8l CONSTRUCTOR para que &sie o hviens en EL PROYECTO, y a s
trmnachin se leretome la uilided en especke esparada, siempre y cusnda EL PROYECTO no sa
vea aleclado por causas eslrafias, o hechos que contiguren fuerze mayer, caso farfuite, hechas de
terceros y que diches situsciones no estd baip el conlrol del CONSTRUGTOR. Faragrafo 4: EL
INVERSIONISTA dectara haber recibids copia del plano de s unidad inmooliisrs, asi como la ista da
acahades, sin smbargo, es claro que los disefios amuitactinicos $2gdn acuenden (3s panes, 85/ como
los acabados, podrdn sufrir medificacones mantariendo an lodo caso las misnas areas cireckiss ¥
las mismas caraciarisficas de cabidad a |z inic#@ments ofecidas,

= A #leclos de desangliar EL PROYECTO objeto del presepie
contralo, EL INVERSIONISTA sa oblga a efectuss un aporie fokal per la suma da: SEISCIENTOS
OCHENTA MILLONES OCHECIENTOS CIMCUENTA MIL QUIMENTCS CINCLUENTA ¥ TRES
PESOS MICTE £680.350.553, la cuml delvarh apariar al FIDEICOMISO confaime of siguianie plan de
Lapas:

WAL FECHA |
ETAPA - EATIVA
1 Foamg 41 Jur-z2
ETARA 0 Thuwes =
1 23540730 fgh-72
i 3 431 221 mared
b B0401 028 a3
& $01.8¢% pEg may-22
[ £5.813 424 |22
] S5.6% me 22
T T2 404 EqL ﬂ_u-!:'
§ 60,548 503 sog-22
B 151,536,064 o322
m 35756472 tuiv-23
11 21,112,730 G I3
JOTAL HADAEO.EEY
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Pardgrafe 1: LOS APORTES deberiin ser realizades dento de ks primeros skt dias habilss del mes
en | cuerta dal que el CONSTRUCTOR designe antes de la constiiuckn del igeicomis (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # 005762905803 fRular MJPF PROMOTORA 545 NIT. S00L965.477-5) y
postedormanta & FIDEICOMISO b cudl serd indicada al INVERSIOWISTA por pame el
CONSTRUCTR ylo DESARROLLADOR. Pardgrafo 2: Evidencla del pago del apore debera sar
emitdo por el INVERSIONISTAS &l comeo elschibnica: BrCygstosERioreroveasio com.co  para
conisblizer dicha amorfizecidn. Pardgrafo 3: Curante 2 vigencia de este mcuerdg EL
INVERSIOMISTA no padra solictar |2 devolucian de lps dineras aponades como quiara que 1o mismo
serviran para construir el fujo 4o cajs dal PROVECTO ¥ 6aran desinados de tempo en tempo & B
corgfructién del mismo. Pardgrats 4: Sabo an la elasa srevia 3 ls consfiucian del FIDEISOMIZD,
EL CONSTRUCTOR no recibita por ningiin maliva APORTES de manas da log INVERESIONISTAS,
Todes los pagos o2 bs AFORTES deberss malizarse al FIDEICOMISO. Parigrafe & Los
randimignles que genenin LOS APORTES en ¢l FIDEICOMISO ra sorén da los INVERSIONISTAS
S0 que por &l contrario quedarin alectos 2 |a finafidad del patimenis auténomo. Pardgrafo 8: EL
INVERSIONISTA realizard con cargo a su costa ef manejo Sscal y irbutaio de sus APDRTES aal
coma di 8 unidad inmobliaria que recibisd camo retribucion de su iversién. zin niervercion algursa
del CONSTRUCTOR o cel DESARRCLLADOR. Pargrafa 7: El plan de apories podra varlar una vez
aprotaco & presupusto final de fa obra el cual definird ol CONSTRUCTOR y al DESARROLLADCR
8 mas tardar artes del inicio de 13 elapa de consincchin, A la teminacién del proyechn, o
DESARROLLADOR liquidara &/ costo fingl del PROYECTO, y determinara |2 devolucltn de los anaries
¥ 5 uers el casa fa devoluciin de excadentes, Pardgrafo B. Mecaniame transitario de recaude. EL
INVERSIONISTA podra consignar al valor de sus APORTES a través de una cuenta qua ha dispuesio
para iallin por el CONSTRUCTOR miendras se conslituys el FIDEICOMISO, momento a partr dal cual
se Movlizeran a 25 pawimcess aulinomo fndos os apones, incluse b depastado en la cuenta
Gebidamene idenliicedos y cerlficados por @ contedor del proyacts, EL DESARROLLADOR
indicara &l WYERSICHISTA gl nimeso de cuenia bancaria para t2l efacto,

CUAR CHO CON INVERS En desamolio de este eoniralo
EL INVERSIONISTA tandra derecho &

1. Que se le eniregue copla de los enexos de ests acuends

2. Convenirse en beneficiario de drea del FIDEISOMISG, ssemore y cuands pagie el total de los
ARTHRTES

1 Comn congecuencis de ko anterior, v 3 la fnalzacion de! PROYECTO gue 53 ke transfers &
lituin de beneficia de dma (s unided nmsbitara mencioneda e 13 clausua zagunda de esip
BCUBND, COMO Page o eirbuddn de su invarsian.

4. Aque s la rindan un informe escito ssmesTalmante por pane del DESARROLLADOR sohre

Ios avances del PROYECTO.

A que EL DESARROLLADOR ia dé trérmite opertuna y diligente & sus paficionas y saliciludes,

A que se e Informe cusiquier hecho o acto que a%che su invargisn

A salietar audiloias o consullorias externas con ¢anga a su cosla acaa del PROYECTO

QUINTA, OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR, - Son ablcacones dal CONSTRUCTOR:

I Constiar EL FIDERCOMISD en calidad de Fideicomitente junto con el DESARROLLADOR v
designar como beneficiaric e drea o INVERSIONISTA y a ka sociedad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS en o que cada ung e cormeponda coma benefico

=4 % £




Paragrafo 1: LOS APORTES deberan ser reaizedos deniro de los primars siel dias habiles del mas
an la cuenta del que el CONSTRUCTOR designe antes o |8 constiucian del fideicomisa [CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # 008759295503 titular MJPF PROMOTORA SAS NIT. 300.302.477-3) ¥
posteriomante @l FIDEICOMISO |2 cust serd ndicada al INVERSIONISTA por parie del
CONSTRUCTR ya DESARROLLADGR. Parsgralo 2: Evidencia def pago del epone debemi $&r
remificn por @ BVERSIONISTAS al comeo elecininiox proyeclosfioremnyeasio comge para
cortaollzar diche emorizacitn. Pardgralo 3 Dwrante la vigencie de eslz spusrco EL
INVERSIONISTA ne podid sofcilar ka devolucion de ios dingros aporides coma guiera que los mesmo
servirén para construir el o de caje dal PROYECTO y serén deslinados de liempo en fiempo 2 la
constuccion del mismo. Pardgrafe 4; Satvo en la slepa previa a la congitucién dal FIDEICOMISO.
EL CONSTRUCTOR no recibick por ningn motive APORTES de mance de |og MVERSIONIETAS.
Todos los pegos de los APORTES ceberdn reclizarse of FIDEICOMISD. Paragrafo 5 Los
rendimignics que generen LOS APORTES en &l FIDEICOMISO no seran de los INVERSICNISTAS
sing que por & canlrarie quedarés afactes 2 |a finalidad del palimonia auldnoma. Pardgrafo 6: EL
INVERSIONISTA reclizard con cargo & su costa el manajo fiscal y irbutario de sus APCRTES asi
same de &8 unidad inmobiliara que recibrd cama relrbucidn de su nversion, sin nervencion alguna
dal CONSTRUCTOR o del DESARROLLADOR. Parkgrafo T: E1plan de aporias podra veriar una vez
aprobado el presupuesto firal de la obra &l cual definird of CONSTRUCTCR y el DESARROLLADOR
a més tardar artes del inicio de 'a elepa de conskuccin. A la terminaciin del proyeclo,
DESARROLLADOR iquidara el costo final del PROYECTD, ydetarmiinara la davolucidn de 16 aportes
y 51 fuera el cas0 la devalucian de axcedentes. Parigrafo 8, Mecanisme transitorio de recaude EL
INVERSIONISTA padea consignar el valor de sus APORTES a través de una cuenta que ha dispuasta
para talfin porel CONSTRUCTOR mianlras se constiuye 21 FIDEICOMISO, momenlo & partr del cual
so movilizardn 2 esla pairimonio aulénomo fodos los eponias, hcluso los depositado en |3 cuenta
debidamanis ideatificados v cerlficades por el condador del proyectn. EL DESARROLLADOR le
indicara al INVERSIONISTA gl nimeso da cuenta bancara para tal elecio

CUARTA DERECHOS QUE SE CONFIEREN AL INVERSIOMISTA. En desarmlia g2 esie convialo
EL INVERSIONIETA lendna derecho ac

1. Gwe sk enliegue Coplade s anexDs de esig acuErdo.

2. Converire en beneficiario de area ded FIDEICOMISD, siempre ¥ suands pegues el iotel de kos
APORTES,

3 GComd consecuenca do b aniedor, ¥ 0 e finslizackdn dal PROYECTO que se le farsfiera a
fitulp de benaficio de area |a unidad inmobiliaris mencioneda en la cliuule segunde de asis
atuerdo, COma pago o refrizeciin da sd vemsion.

4. Anuesale rindan un informe escrity semestraimante poe parte del DESARROLLADOR sobre
I avancas del PFROYECTOL

5 AgueEL DESARROLLADDR ke dé Lrdmite oparhuna v diigente a sus peliciones v soiciludes.

&  Aque se e informe cualouier hecho o eclo que sfects su Fvemsion

7. Aspicitar audilorias o consuRonas examas oon cangoa su costa acarca def FROYECTD.

QUINTA, OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR. - Son obligaciones del CONSTRUCTOR:

1- Constituir EL FIDEICOMISO an calidad de Fideiomitanta [uvo con 8l DESARROLLADOR y
designar coma benefiziario de drea o INVERSIONISTA y a la socledad SIE COMPARIA DE
IN IOHESY CONSTRUCCIONES SAS en o que cadauna le comezpond s como beneficin




10.

LE|

13.
14,

13

18.

Garantizar que la consbueetn del PROYECTO st arparada por k2 pidiza tdo riesgo
cansirucior, Respangabilidad Civil Extrancortractual ¥ eslbilded o caigad de oora Dicha
pifiza fandd coma bereficiarls del amparo &l FIDECOMIS, Bl valor de la garantla sa
Calculara por el costo directs dal propacts segin laclibifdad del presupuesto del PROYECTO.
Curmolir o manual de publicidad de la FIDUCIARIA, of cusl declara conocer y recibir al
momento de firng del presents conirete. Agi mismo e athgs a no uliizer publcdad da g
FIDUCIARI s su aulonizatin pravia v £stvila,

Solicilara LA FOUCIARIA aulovizacidn previa escrila, an el evania que prelenda gar sie por
interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cualquier ofro media pubfcars relsclonado con
la comerciglizacitin del PROYECTO a desamolarse e EL INMUEBLE. cuands de algin
mado 28 mencione en elos & LA FIDUCKRIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
52 ok a abelenerse de uliizar medics publicitarios en los que menciong 3 LA FIDUCIARIA
¥ QUE N 58an praviamente sulorizadas por LA FIDUCIARL

Surninisirar cusndo se requisra a LA FIDUCIAREA, un reporie sobre el avance da obra, el
eslac del PROYECTO, ye culguier olra infermacin o crounstancia qus afacts o modidique
k£ [Brmings del gresente cartralo,

Reportar por escrito & LA FIDUCIARLA ks mejoras, y su valor, gue se ajaculan an el inmuable
del FIDEICOMISO, mediante escriio firmade par & tegreseriante gl y revisar fiscal €
existiera del FIDERCOMITENTE CEZARROLLADOR,

Instruir y autorizar 8 LA FIDUCIARIA. cuandp 58 requa‘a la constitucion de hipoleca que
respdiden el cedil consluctr sobre s bienes del FIDEICOMISO para raspaldar
obligaciones de este, wo suscib los Hitulos vaones 2 que Rayalugar, asi coms para coesliisl
las gervidymbnes legaimenls raquerdas,

Reportar & la FIDUCIARIA oy hechos relavantes que alecten & desamallo del PROYECTO ¥
lag achividades levadas a cabo freniz 2 log mismos.

Simustdneamenne, en ef mormento en que LA FIDUCIARIA aroceda a transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS 2 lns BENEFICIARIOS DE AREA y los demis BENEFICIARIOS, 5i aplica,
&l FIDEICOMITENTE dabers, en caso de haberse consituido, adelartar indas las gesines
necasaas con el in que los inmuckies sean Kberados de la hipoteca en mayar sxlensiin
constituida sobve los mismos, en desaralic da lo establecido en el numeral anlerir,
asumiendo desde ahora cualguier responsabilidad que e pueda generar kerde a s
BENEFICIARIOS DE AREA v los demés BENEFICIARIOS, s apiica, ferte a la entidad
acieedan, y frende & cualguier fercer por la omisidn de esta abligacion y mantariendo en
ko mamenio indemne a LA FICUCIARIA yal FIEICOMIZD por dicha consemn,

- Evaluar los Informes que fe arasente LA FIDUCIARIA sobre ol estada de cuentas y desarmallo

det fiszicamisn, £3 enfenddo, que una vez pasados quince (15) diag de la presaniaaibn da
los inlormes sin que se hubiess manfesady objecin sloura, se entanderd que $e ha
imparido aprobacion de los mismos.

Oponerse a loda medide prevantiva o eecufiva fomada conra os bienes del FIDEICOWISO
o por abiigacones que ks afacten, en el casa de que LA FIDUCIARIA no lo hiciers,

Velar par & comegio y opordune cumpliriznio de s obiigationes de los: contrafistas y
Subconiretis|as que intervengan en & desamoll del PROYECTO.

Llavar el carsrol de ingresos, gasios, cuentas por pagar, provesdores, apoMes porcobrara
los FIBEICOMITENTES APORTANTES y o0 genersl 1oda |2 infomacién financem dal
PROYECTO, inchwdo un canirol de ' contabildad de! mitmo, por ng ser esta una aclivdad
dal FIDEISOMIED

Agumir &l paga de ks honorerics del abogads qua rdalioe al estudic de tiulos de s




17.

18.

18,

10.

inmuebles que datan Incremeniar ol FCEICOMISO.

Pagar la totalidad de ks impuesios, tasas f contribuckones, que se causen por b celebracion,
ejpcutiin y liguicacitn dsl pesente conrate: en cass que no eslén en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

En &l evento de tomar un crédilo, pagar las pokzas que sean exigidas por 'os baneos coma
requisilo de! credity,

Cerificar semestralmenit a la FIDUCIARIA que los RECURS0S fueron destingdos al
desarrolio dal FROYESTD.

- Complir 3 cababdad con les disposidones de publcides estabiecicas en la Pane || Tiuo I,

Capiluio ! de 13 Circular Bdsica Juridiea da la Superintendenia Financiera Circular (29 de
2014

+ Lievar & control de ingresos, gastos, cusntas POT pagar, proveedores, apones por cobrer a

o5 FIDEICOMITENTES yen general foda & informaciin firanciers del PROYECTO, incluido
un conired o= |8 conlatbilidad dal mismo,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA FRE DOPERATIVA
Definir las especificaciones, diseNos y damds caracterisicas de EL PROVECTO,
OBLIGACIONES EM LA ETAPA OPERATIVA:

Definir las especificaciones, disefios, ¥ oemiEs caracieristicas del PROYECTD 2 informarlas
a Ins BENEFICIWRIOS AFORTANTES,

Elaborar baip 50 enchusia TESponsatiedad frenle & los aspeclos tcnicos v juidions, el
reglamenta de propiedad honzontsl o |3 constiucién de whanizaciin segin ses & caso, las
esailuras de sarvidumbre, y l2s escrturas pibiices da itkeg, englabe o fraccianamientn
mecesarias para desanolar @ PROYECTO, qus legaimente deban ser suscritss por el
FRDEICOMIZC #n su condickdn de propistars fduslado de los INMUEBLES.

Deslirar bas recurses entregados gl FIDEICOMISO, exclusivamente a cubilt los cozios folakes
del PROYECTO

Efecter k2 enirega definitva, conforme con las sspecilicaciones offecdas a bs
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimieni de sus oUigaciones para oan estos, a8 como
i3 obras e urbansmo, las zonas de cesin ¥ los senicios plibioos,

Entregar corforme con las especificacicnes gfiecicas, en cumpimients de sus abligaciones,
o5 blenes comunes de uss v gose genzral al adminisirador definfive, a mas ierdar cuando
5 haya termnads la consiruceldn y irznsterds a s BENEFICIARICS DE AREA un nimesn
da unidadzs privades que reprgente pov o fancs el cincuenta y uno [31%} por Gento de las
coeficientes de caprapledad

Gestionar y obfener las acomalidss & Instelacén de sanacios plblices domiciliarios para el
PROYECTD

Entegar 8 LA FIDUCIARIA o repare g2 mapas efecluadss en los bienss el
FIDEICOMISD, con el fin o2 legalizar los anboipos enlragades al FIDECOMITENTE
DESARRCLLADOR, en el evanig QuE dchos anlicipos hayan sido realizados,

Previo a i liquidacidn el FIDEICOMISO entregar 2 2 FIDUCIARIA bs carificados de
libenad y Iradicién de los irmusbles oue indegren el FIDEICOMISO para diche momenia,
Entegar & LA FIDUCIARIA la constancia de naber obienido Iz disponibilidad o ks sorvieios
FOF pare 02 cata una da les respectivas empresas de sanvicns pishlicos nicesarios parg EL



OCTAVA._RESPONSABILIDAD DEL_CONSTRUCTOR, La¢ ctigackies que aduisre EL
CONSTRUCTOR v EL DESARROLLADOR mensz &l INVERSIONISTA son chigadones de medn ¥
no de resulteda, &5 dace, que sn virud de ES12 58 Comprometan inicay exclusivaments g poser iada
su difgencia y cuidade profesional a fin g disponer los medios necesarios que se TBuREren parg

padar alcanzar of fin del presents contrats, PEG sin garanlizar de ninguna manera alguna rerdabiidad
O r2lome de su inversicn,

RESFONSABILIDAD N E EL INVERSIONISTA
¥ DESARROLLADOR pa sampromaben su regporsabiidad Fene a LEMCEMS, ¥ por tanko, carecan de
acddn direcds cantra estos Agl misma, los acroederes del DESARROLLADOR, el CONSTRUCTOR
4 dei FIDEICOMISO no podrd dingise conirs EL INVERSIONISTA para cobear o que I deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDELCOMIZ0 derivados del FROYECTO,
Paragrafo. La responsaiifidad de EL INVERSIONISTA s2 limitard a peger ef valor de su APORTE.
Las PARTES podran eximise de respancabilidad an e curiglimiania de: sus obligaciones en evenios
de werza mayor o caso fotulls o hecho da un temam debidamerie comprobade v que ng haya slog
CauseEdo par elfos msmos.

QECIMA. PLAZD.- DURACION DEL CONTRATO, El preserte conirats tendeh 1s durscién nocesaria
par: el cumplimignls d= PROYECTD, estimado en diaciaohn {1E) meses conledes & partir dg la
Creation dal FIDEICOMISD. En todo caso, ef presente contraty sstars wigenle hasta e dia en que se
haye emilide y aprobade fa lquidacisn final dal EIDEICOMISO.

DECIMA FRIMERA. MODIFICACIONES ¥ ADICIOMES, Cualquisr cambio o modiieacidn oL las
PARTES quieran reslizar 3 este contrato debera conslar par eszrite mediante un obosi, que deberd
SEr BUSLIID por &5185,

BECIMA SEGUNDA, TERMINACION. E| presents conirat termingra por [ caussies que se
enunsien & conlinuaciin sin perfuldc de s comenidas en al FIDEICOMIS

1. Parelcumplmiento dal objeto del presente contrata.

2 Por mitu acusme de s Panes Expressdn por escrg,

3. Par &l meumplimiento en fas obigeciones de EL INVERSIORISTA en desarolo de aste
coniraia

4. Cusndo EL INVERSIOMISTA entre an Froceso de liguidacion, proceso concumsl o de
insalvenca,

5 Paormueriz de L INVERSIONISTA o Incapacidad dectarada judiciadmente.

§. Cuandy EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR eriren en praceso de Houidacidn,

proceso concursal o de insalvencla

Por irmposibiidad de realizar EL FROYECTO.

Por la leminacien del FIDEICOMISE par cualquier causa.

o

Paragrafo 1: Las Partes acunfan queen caso de verSicarse 5 ceusal § de esta cliusula se prosedara
= I sigitiente forma 1) En caso da muena éo EL INVERSIONISTA, & capilal apartada por &gt en
deserolo el prezante contrato, deberd hacer parta g8 activo de fa sucesiin § 5803 eniregado a sus
herederos legamente raconocides an dicko irimite. El paga de ka inversibn se realizard en un plazo




reglamenid ¥ (3 ey Colombiana. L3 presents cldusula arbitral so vinculad ol FIDEICOMISO ¢ 2 sy
voceno o edminkstradar fiductario.

DECIMA QUINTA, ACUERDO TOTAL E presenta conlratd daja sn efecs ¥ susliuye fodos ks

acuercos anfericres enlre las panes, £scrios o verbales, que 5e rafacionan con 2l objels de esle
corlrate,

RECMA SEXTA DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESQS: EL INVERSIONISTA deciaran baje
8 gravedad ded juramento que sus ingrasos provienen de actividades licitas, que no se encuenirs con
MREFEIm negatve en listades de prevencidn de lavado de aclivos nacionaies o miEmacionales, gue no
86 encuertra dantre de una de las dos calegorias de lavado de aclives (conwersion o movimienta) ¥
QU BN consecuenchy, sa chliga a responter par todas ks perjuicics que s legaran a causar comg
ComeRcuEncla de esta afimmaciin, Enigudl Sanfido respandsra ants lerceros, Declera igualmante, qug
Sus conductas se ajusian a la ley v a la etica,

Para lodos los efactos o avado da diners” se of eanjunio de prosedimiantcs usadas pera cambiar |z
dentidad del direrc oblenido ilgaimente, a fn da que aparenie haber sido oblenido de fuemes

Egilimas. Esios precedimianios inciyen cisimular |2 procedansia y propiedad vardadera da los
fandos.

En sofial de conbarmidad, 2s firng por Fas Peries an dos (1) epmolares e &8 derdrén igualmente pas
orignalas, a los sineo (5) dias del mes de Ml def dos mil venticts en b cudad de Bogata D.C.

EL INVERSIONISTA

ap Legal
ARGUINEDES PEREZ GOMEZ
C.C Ma, 4442410

-
1
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CONTRATO DE| INMG - PROYECT [FICIO EQUI

Entre los suscritos, & ssher!

{h I} JUAN MANUEL FORERO FORERO, mayor de adad, domiclliado en la cludad de Bogata,
identificado con la cédula de dudadania No. 78,142 576 de Bogotd., en su calidad de
representanie legal de |a socisdad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS
8.A.8., identificada con NIT. 901.037.670-3, o cual se acredita mediante ceriicado de
exigtencia y representacitn legal swpedido por la Gémara de Comercia de Bogota, que
nace parte integral del presente contralo y quien para ks elecios de este acuerdo se
denominara EL CONSTRUCTOR.

() ANA LUCIA CASTRO VILLEGAS, mayor de adad, vecina de esta cikdad, dentificada con
|a cedula de ciudadania MNo. 35.682.284, actuando en nombre ¥y represantacion de |a
sociedad LOS CEREZ0S ROJOS SAS. quien para los efectos de esie acuerdo se
denominara EL INVERSIONISTAS, hemas asordado calebrar af presente acuerdo para
el desarrolla de un proyecio inmoblliario que mas sdelante se describe, previas las
siguientes

CON ION

. Que la socledad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS s la actual
propietaria del inmueble identificado con el folio de matricula Ne, DSON- 20415412, ubicado en la
Carrera 18 No. 120-05 de la ciudad de Bogota 0.C., en adelante EL LOTE a EL PREDIO.

Z. Uue FOREROY CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.4.5 busca construir sobra ELLOTE
una proyeclo inmobiliario de vivienda, que de manera general consta de 50 apartamentos, 60

parqueaderos privados, tal y coma ee describen en el Anexo de este contralo (En adelanie EL
PROYECTO)

3. Cue para construlr EL FROYECTO, FORERO Y CASTRD ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5.
y la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES SAS &l dia 10 de febrero
de 2021 suscribieran un mﬁnbﬂammmdepemﬂenwmwmaleﬁaﬂlimasenwgaa
Irensierir el LOTE y en conirapresiacidn FORERQ Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS
S.A5. se compromete a transferide a fravés del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del

PROYECTD, a Ia terminacidn del mismo. Dicho contrato da permula se adjunta como Anexg 2
de esle acuendo.

4 Que EL PROYECTO se desamollard & partr de una fiducia mercantll inmobifiania, cuyo
fideicomitenie sord FORERO Y CASTRO ARGUITECTOS ASOCIADOS S48 y EL
DESARROLLADOR y a la cual se Iransferird EL LOTE asfcome los IBCUrses dinerarios aporados
por e INVERSIONISTA (En adelanle EL CONTRATO DE FIDUCIA) &l cual se adiunta como
Angxn 3 de esle acuerdo una vez se suseriba,

5 CQue FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. resiizars por su cuenta y riesgo
los disefios, conslruccitn, y cerenda del PROYECTO conforme a la factibilidad y disafios
amuitectbnicos que de aduntan a esle acuerdo como Anexg 4.




g Que

EL INVERSIONISTA se encuentra interesado en inverlir sus recursos en &l PRCYECTO

para oblener coma retorno de su inversian y al final del mismo, una rentabilidad representada en
especie, e3 decir, en unidades inmobiiarias del PROYECTO,

PRIMERA: DEFINICIONES.- Para una mayor precision de los tnminos o vocablos ulilizados en el

presenie contrala, las

palabras:
1.

2,

e

Parles le impnmen el sleance que se fja a continuacién a las siguientes

CONSTRUCTOR: Es FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS, qulen
estara encargada de ejecutar las actividades acordadas en esie contrato.
DESARROLLADOR: Es la socledad que e CONSTRUCTOR conforme o designe
postericemanta,

INVERSIONISTA: Es cuglquier persona natural o juridica que realizard los aportes
conforme el plan de pagos para |a ejecucion del presente contrato.

PARTES: Seran conjuntamente &l CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA.
FPROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace refarencia al Edificia Equilitrio que -
sera construido por cuenta del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE.

LOTE o PREDIO: Se refiere al inmueble identificado con el flic de matricula No, 050N-
20415412, ubicado en la Carrera 18 No. 120-05 de la ciudad de Bogota D.C. sobre el cual
s2 construira el Edifico Equiibrio,

APORTES o PLAM DE APORTES: Son los recursos dinerarios que enfregard el
INVERSIONISTA per vidud de este contralo y conforme al plan de pago que se
establecera mas adelante. Dichos recursos se consignardn en el FIDEICOMISO con |3
desknacion especifica de sar invertidos en el PROYECTO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Praceso consistents en reconocer y pagar al
INVERSIONISTA, a la fingizacién del PROYECTO, la ganancia o ufilidad en especle, es
dacir, en clertas y determinas unidades inmobilianias de! PROYECTO, sismpre y cuando
aquel cumpla con & plan de pagos aqui establecido.

FIDEICOMISC o PATRIMONIO AUTONOMO: Sera el wvehiculo fiduciaria gue se
consliluira a instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS
(Fideicomilente/Beneficiario) v con una sociedad fiduciada legalmente establecida en
Colombla escogida por este, a fravés del cual se realizardn EL PROYECTO y cuyos
beneficiarios de &rea serdn la scciedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES SAS ylos INVERSIONISTAS.

SEGUNDA. OBJETOD.- For virud del presente confrato, EL INVERSIONISTA se compromete a
efectuar los APORTES que se indican en el plan de pagos, los cuales deberan ser consignados en
EIFIDEICOMISO, y, una vez se hayan pagado en su tolalidad por aquel le darén derecho a percibir
como confraprestacion la siguientes unidades del PROYECTO:

AREA VALOR Mz PORCEMNTAJE DE |
APTO .ﬂl.ﬂlél?ﬂi.ﬂn PARGUEADERCS VALORAPTO | PARTICIPACION
APTO | M2 6220008 | %
30| e 7 i 6,224,065 37 385, 573
BO5 | 10841 3 Fi 5,224,069 §7a 750,958 Y]
401 | 10039 5 —3 8,324,088 850,850,553 | 473
61| 0539 1= 2| G7a0es|  ea0ss0s i73
TOTAL 2.673.837.890 7.8




Parigrafo 1: LOS APORTES fendra como destinacion especifica |a de ser inveridos par EL
CONSTRUCTOR (nica y exclusivaments en el PROYECTO, Paragrafo 2: EL INVERSIONISTA
otorga plena aulonomia administrativa, financlera, técnica, erquitectonica, urbanistica, y juridica al
CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, pudiendo por tanto ejecutar con las mas ampas
facultaces todos los aclos, contratos y demés operaciones relacionadas con los fines que e persiguen
en la ejecucion del PROYECTO. Conforme lo anterine, y en caso de ser necesado, EL
CONSTRUCTOR podra realizar Inciuso, operaciones activas de crediio nicamente con desling a
financiar las cbras del PROYECTO, sin que elios conllevan una solidaddad de esas obligationes con
el INVERSIOMISTA. Parigrafo 3: Las PARTES acuerdan que el aporle entregado por EL
INVERSIONISTA en desarrolla de este contrato es calficado coma "Capifal de Riesgo”, s decir, aguel
capital que se enlrega al CONSTRUCTOR para que #sie o imvierta en EL PROYECTO, y & su
lerminacidn 32 le retorne |a ullfidad en especie esperada, siempre ¥ cuande EL PROYECTD no se
vea afectado por causas exfrafias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso forfuilo, hechos de
terceros y que dichas siduaciones no esté bajo el control de! CONSTRUCTOR. Paragrafo 4: EL
INVERSIONISTA declara haber recibido copia del plano de la unidad inmobillaria, asi como la lista de
acabados, sin embargo, &s claro que los disefios arquitectanicos sagln acuerden las partes, asi como
o5 acabados, podran sufrir modificaciones manteniendo en todo caso las mismas areas ofrecidas y
las mismas caracteristicas de calidad a las inicizlmente ofrecidas.

TERCERA, PLAN DE APORTES.- A slecios de desamollar EL PROYECTO objato del presente
contrato, EL INVERSIOMISTA se obliga a efectuar un aporte tolal por |2 suma de: DOS MIL
QUINIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL PESCS
NOVECIENTOS TRECE PESOS MICTE § 2.573.837.913, |a cual debera aportar al FIDEICOMISO
conforme el siguienie plan de pagos:

DETALLE CUQTAS |
CILETA A A EOTA4Y
CLOTA 2 e 22 RLOGY #R4 |
cugTAl e 1880301 |
CUOTA 4 akv-22 228,330,908
CUOTA 8 iy 385,021,301
EETI.! Iﬂ]!]lﬁi
GUOTAT =22 208,195,765 |
CLOTA R ago:23 2T3.7i2.348
CLOTAS Rp- 2 25830027
CUOTA 10 acl-22 734.100.903
CUOTA 11 N33 133,281,001
cuota1z  lseg | THAIAN

TOTAL | 2673837013

Parigrafo 1: LOS APORTES deberan ser realizados dentro dea los primeros siele dies habiles del mes
en la cuenta del que el CONSTRUCTOR designe antes da la constitucién del fideicomiso (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # 005759955803 titular MJPF PROMOTORA SAS NIT, 200.865.477-5) y
posteriormente a FIDEICOMISO la cuad serd indicada al INVERSIONISTA por parte del




CONSTRUCTR yfo DESARROLLADOR. Paragrafo 2: Evidencia del pago def aparie deberd sar
remiiido por el INVERSIONISTAS 2 comeo elechrdnico: proyectos@ipreroveasiro comen para
contablizar dicha amorfizaciin. Pardgrafo 3 Durante la vigencia de este gcuerdo EL
INVERSIONISTA no podrd solicitar ia devolucian de los dineras aportados como quiera qua los mismo
senviran para consiruir e fiujo de caja del PROYECTO ¥ seran deslinades de fiempo en fempo a la
canstruccion del mismo, Pardgrafo 4: Salvo en la etapa previa a ks constilucion del FIDEICOMISE,
EL CONSTRUCTOR no recibird por ningln metive APORTES de manas de los INVERSIONISTAS,
Todos los pagos de los APORTES deberfin realizarse al FIDEICOMISO, Paragrafo 5: Los
rendimientos que generen LO3 APORTES en el FIDEICOMISO no serdn de los INVERSIONISTAS
5ino que por & confrario quedaran afecios 2 la finglidad de! patrimonio auldnomo. Pardgrafo 6: EL
INVERSIONISTA realzara con cargo a su costa el manejo fiscal y tributaria de sus APORTES asi
“omo e |a unidad inmobiliaria que recbira como refribucion de su inversién, sin infervencian algura
del CONSTRUCTCR o del DESARROLLADOR. Pardgrafo 7; El plan de aportes podra variar ung vez
aprodado &l presupuesto final de la obra el cual definira el CONSTRUCTOR y &l DESARROLLADOR
a mas tardar antes del inicio de la etapa de constuccidn, A |a teminacién del provecto, el
DESARROLLADOR liquidara el costs final del PROYECTO, y determinara la devolucitn de los apartes
y 5 fuera el caso a devolucidn da excedentes. Pardgrafo 8, Mecanismo transitorio de recaudo. EL
INVEREIONISTA podra consignar el valor de sus APORTES a través de una cuenta que ha dispussio
para tal fin por el CONSTRUCTOR mientras sa consliteye el FIDEICOMISO, momentc a partir del cual
se movilizaran a este patrimonio sutdnome todos Jos aportes, incluse ks depositado en la cusnia
debidamente identilicados y cerfificados por el contador del proyects. EL DESARROLLADCR le
indicara al INVERSIONISTA el nimero de cuenia bancaria pasa tal efecto.

CH CONFIEREN IOMISTA, En desarmallo de este confralo
EL INVERSIONISTA tendré derecho a:

1. Que se e entregue copla de los anexos de este acuerdo.

2. Convertirse en beneficiario de drea del FIDEICOMISO, slempre y cuando pague el baizl de los
APORTES.

2 Como congecuencia de lo antenior, y a la finallzacion del PROYECTO que se le transfiera a
titwlo de beneficio de érea |2 unidad nmabiliaria menclonada en |3 clausula sequnda de ests
acuerde, come pagoe o refribucin de su inversion,

4. Aque se lerindan un informe escrito semestralmente por parte del DESARROLLADOR sobra
los avances del PROYECTO.

3. Aque EL DESARROLLADOR le dé tramite aportuno y diigente a sus peticiones y salicitudes.

B. A que se e informe cualquier hecho o acto que sfects su inversitn,

7. A solicltar auditorias o consultorias externas con cargo a su costa acerca del PROYECTO,

QUINTA. OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR. - Son obdigaciones del CONSTRUCTOR:

1= Consftuir EL FIDEICOMISO en calidad de Ficelcomitente junts con el DESARRCLLADOR y
designar comeo beneliciano de area & INVERSIONISTA vy a la sociedad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS en o que cada uno k2 comespanda como beneicio.

2- Adelantar por su cuenta y riesgo la consiniccion del PROYECTD,

& Tramilar las ficencias, los permisos y sulorizaciones que se requieran para realizar EL
PROYECTO.

4. Realizar los presupuesto de obra y cronograma de la misma,




Realizar los disefios arquitectibnicos de EL PROYECTO.

Administrar con destinacion especifica ¥ en debida forma los APORTES paciados en el

confralo,

T- Asumir las responsabilidades frente a lercercs, proveedores, conlralistas, empleados asl
como frente a las autoridades administrativas, judiciales, fiscales del orden nacional,
municipal, y/o departamantal nherentes a | construccion del PROYECTOD,

B- Tomarlas pdizas de sequro que ampren los riesges de construccion y las demas que en tal

caiidad deba fomar conforme a la legistacian habliagional vigenite. En la misma forma, tomar

las medidas y actividades encaminadas & proleger fodo el parsonal necesato para el
daserralio del proyecto; como la vincukacion a regos laborsles y toda |a sequridad exighda par
la UGPP Unidad Adrrinistrativa Especial de Gestitn Pensional y Contribuciones Parafiscales

o dd

8- Escoger y contratar alos proveedores, irabajadores y conbratistas del PROYECTO ¥ suscribir
con los mismos los contratos respectivos.
10- Designar y contratar |2 gerencia del proyecio y ka interventoria,
. 11- Cumplir las cbligaciones que se |a impangan en desarrollo del contrato de fiducia,

SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA, Son obigaciones de EL INVERSIONISTA

I- Realizar los APORTES que se hayan convenido en los léminos ¥y condiciones pactados en
esle confrato.

&- Tramitar con 2 debida antelacion todos los documentos que requiera la sosiedad fiduciada
que administra EL PROYECTO, para I3 vinculackin ¥ 2 eseritura de fransferencia y domindo,

¥ Reconccer en favor del CONSTRUCTOR la retribuciin par su gestion en desarrollo de esle
cantrato, o cuales estarn representados en unidades del PROYECTO,

4- Abslenerse de ceder el presente contrato o ravender su inversion sin la autorizacion previa ¥
escrila del CONSTRUCTOR y de la fiduciaria adminisirador del FIDEICOMISO,

S- Abstenerse de enajenar a suslquier lipo o entregar en garantla los derechos o beneficios
derivades de esle contralo en favor da 'BICercs, sin aulonizacion expresa v escrita de i
fiduciaria administrador del FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR

SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR. Son chiigacianes del DESARROLLAGOR.

. 1. Asegurar la calidad de Ia construccion, el cumplimisnts do las espacificaciones y
requerimientos técnicos, v el normal desarrolio de los pariedos proyectados para el desarmlis
del PROYECTO,

2. Enfregar con cinco (5) dias habiles de antelacion ks minuias de los documentos que
Egamenia LA FIDUCIARIA deba firmar en desarroil de esle confrato en su condicion de
propietaria fiduclaria de EL INMUEBLE sotve g cual se ejzoula EL PROYECTO.

3. Responder frente a LA FIDUCIARIA por I recopilacicn y recepcitin de toda ia informacién
necesana para lograr oblener 18 informasian sobre conocimiantn de fas PErSOnas que van g
vincularse al PROYECTO, de aclerdn con la reglamentacian expadida por g
Superintendencia Financlera,

4. Garanlizar que la construccion del PROYECTO esté amparada por ia pdliza lodo resgo
constructor, Responsabilidad Civil Esxtrancontraciug| ¥ eslabilidad o cabdad de obra. Dicha
poliza tendré como beneficlana del ampars al FIDEICOMISO. El valor de la garaniia se
calculara por el costo direcio dal Proyecto segin faclibilidad del presupuesto del PROYECTO.



10.

11.

12,

13.

14

12,

16.

i7.

Cumnpdr el manual de publcidad de la FIDUCIARIA, el cual declara conocar y reciir al
momento de firma ded presente contrato. Asf mismo sa obliga a no ulilizar publicidad de la
FICUCIARIA sin su autorizacion previa y escrita.

Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacidn previa escrita, en el evenlo gue prelenda por sio por
inferpuesta persana, hacer uso de avisos, o cualquier oro medio publicitara relacionado con
la comerciakzacidn del PROYECTO a desarrallarsa en EL INMUEELE, cuando de algin
mada se mencions en afles a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
sa obliga & abstenerse de ufilizar medioa publicitarios en los que menciona a LA FIDUCIARLA
¥ que no sean previamente autorizades por LA FIDUCIARIA

Suministrar cuando se requiera a LA FIDUCIARIA, un reporte sobre al avance de obra, el
estado del PROYECTO, ylo cuaquier otra informacion ¢ circunslancia que afecte o modifique
los érminos del presente contrato.

Reportar por escrile a LA FIDUCIARIA 1as mejoras, y su valor, que se ejeculan en &l nmueble
del FIDEICOMISO, mediante esciito firmada por el representante lagal v revisor fiscal si
existiara del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

Insiruir y autodizar a LA FIDUCIARLA, cuando se requiera la constitecian de hipoleca que
respalden el crédite construclor sobre los bisnes del FIDEICOMISC para respaldar
obligaciones de éste, yio suscribir los fitulos valores a que haya lugar, asi come para consfituir
las servidurnbres legaimente requeridas.

Reporiar a la FIDUCIARLA los hechos relevanies que alecten el desarmolio del PROYECTO y
las actividades llevadas a cabo frenie a s mismos.

Simuttaneamente, en el momenio en gue LA FIDUCIARIA proceda a transfenr las UNIDADES
NMOBILIARIAS a los BENEFIGIARIOS DE AREA v los demas BENEFICIARIOS, si aplica,
el FIDEICOMITENTE deberd, en caso de haberse constituido, adelantar lodas las gesbiones
necesarias con el fin que los inmuetbles sean liberados de la hipoteca en mayor extensidn
constituida sobre log mismos, en desarmlle de o esiablecido en el numeral anberior,
asumiendo desde ahora cuslquier responsabilidad que se pueda generar frente a log
BEMEFICIARIOS DE AREA y los demés BENEFICIARIOS, & aplica, frenls a la enfidad
acreedora, y frente a cualguier tercero por la omisidn de esta obligacicn y manteniendo en
lodo momenta indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho concepio.

Evaluar los informes que ke presente LA FIDUCIARIA scbre el estado de cuentas y desamilo
del fideicomiso. Es entendido, que una vez pasados quince (15) dias de |a presentacion de
ios informes sin gue se hubiese manifestado objeciin alguna, se eniendera que se ha
imparido aprobacidn de los mismos.

Oponarse a loda medida preventiva o ejeculiva tomada contra los bienes ded FIDEICOMISO
o porobligaciones que los afeclen, en el caso de que LA FIDUCIARIA no fo hiciere,

Velar por el comecto y oporiuno cumplimiento de las obligaciones de |os confrafistas y
subcontratistas que intervengan en &l desarrollo del PROYECTO.

Lievar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cabrar a
ws FIDEICOMITENTES AFORTANTES v en general toda la infermacion financiera del
PROYECTD, Incluido un control de [a conlabilidad de! misme, por no ser esta una aclividad
dei FIDEICOMISD,

Asumir 2| pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de tiulos de los
inmuebles que deban incrementar el FIDEICOMIST.

Pagar = totalidad de Jos impuestos, fasas y contribuciones, que se causen por la celebracidn,
ejscucicn y llquidacién del presente contrato; en caso que no eskén en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.




18. En el evenlo de tomar un crédio pagar las polizas que s2an exigidas por los bancas como
requisity del créito,

19, Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron desfinados al
desarolio del PROYECTO.

20. Cumplir a cabalidad con las dispesiciones de publicidad establecidas en la Parle 1, Titulo 11,
Capitule | de la Circular Basica Juridica de s superintendencia Financiera Circular 029 de
2014,

21, Levar el confrof de ingresos, gastos, cuentas por pager, proveedorss, aportes por cobrar a
los FIDEICOMITENTES y an general toda ka informacidn financiera del PROYECTO, incluido
un eontrol de la contab¥idad del misma,

CBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

1. Definir 135 sspecificaciones, disefios y demds caracteristicas de EL PROYECTO.
OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

2. Definir las especificaciones, disefios, y demés caracteristicas del PROYECTO e informaras
3 lns BENEFICIARIOS APORTANTES,

3. Eleborar bajo su axclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos v juridicos, el
reglamento de popiedad horizontal o l2 consiitucion de urbanizacion s20Un se2 &l caso, las
esariluras de servidumbre, y las escriluras plblicas de loteo, englobe o fraccionamisnto
necesarias para desamollar el PROYECTO, que legalmente daban ser suscritas por el
FIDEICOMISC en su condicitn de propletario fiduciario da los INMUERLES,

4. Destinarios recursos entregados & FIDEICOMISO, axclusivaments a cubrir oz costos iotales
dei PROYECTO,

5 Electuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a Ios
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento do sus obligaciones para con eslos, asl como
k5 obras de whanisma, las zonas de cesidn ¥ los sendcios plblicos,

6. Eniregar conforme con las especificaciones olrecidas, en cumplimiento de sus cbllgaciones,
los bienes comunes de usc y goce generd al adminisirader defintive, a mas tardar cuandg
8 haya lerminadb la construcciin y fransferids a los BENEFICIARIOS DE AREA un niimers
©& Unidades privadas que represente por lo mencs el encuentay uno (51%) por clenta de los
coeficienies de copropledad.

7. Gestionar y obtener las acomelidas e instalacion de ssnicios pidicos domiciliarios para o
PROYECTO

8. Enfregar a LA FIDUCIARA ef reporte de mejoras efeclusdas en los bienes del
FIDEICOMISO, con el fin de legaizer los anficipos entregados al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en el evenio que dishos antcipos hayan sido realizados.

9. Previo a la liquidacidn del FIDEICOMISO enfregar a la FIDUCIARIA los certficados de
ibertad y tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISC para diche momento,

10. Entregar a LA FIDUGIARIA la constancla de haber obtenido la disponibilidad de |os senvidios

por parte de cada una de las respectivas emprasas de servicios pliblicos necesarias para EL
FROYECTO.

VA: T Las obiigaciones que adquiers EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frente & INVERSIONISTA son chligaciones de medio y

e g, T Y R



no de resuliado, es decir, que en virtud de esta se comprometen Unica y exclusivamente a poner foda
gu diligencia y cuidade profesional a fin de disponer los medios necesarios que se requieren para
poder aicanzar el fin del presente conlralo, perm sin garaniizar de ningura manera alguna rentzbilidad
0 retorne de su Inversian.

NOVENA. RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA y DESARROLLADOR, EL INVERSIONISTA
y DESARROLLADOR no comprometen su responsabilidad frenle a terceros, v por tanto, carecen de
accibn directa contra estos. Asimismo, |os acreadores del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
o del FIDEICOMISO no podra dingirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar lo que e deban EL
COMSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivades del PROYECTOD.
Pardgrafo. La responsabilidad de EL INVERSIONISTA se limifard a pagar ¢l valor de su APORTE
Las PARTES podrén eximirse de responsabilidad en el cumpliméenio de sus obligaciones en evenlos
de fuerza mayor o caso forfuito o necho de un tercero debidamente comprobado y que no haya sido
causado por eflos mismos.

DECIMA, PLAZO.- .El presente confralo fendra la duracifin necesarka
para el cumplimlento de PROYECTO, esfimado en dieciocho (18) meses contados a partir de la
craacide del FIDEICOMISO. En todo caso, & presante contrato estard vigenta hasta el dia an que s2
haya emilido y aprobado (2 llquidacion fnal del FIDEICOMISO,

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADICIONES. Cualquier cambio o medificacian que las
PARTES quieran realizar a esle contrato debera constar por escriio mediante un ofrosl, que debera
Ser suscrito por estas.

DECIMA SEGUNDA. TERMINACION. El presents coniraio ferminard por las causales que s
enuncian a conlinuacin sin perjuicio de las confenidas en &l FIDEICOMISO:

1. Por el cumphmiento del objeto del presente contrats,

2. Por mutuo acverdo de las Partes expresads por escrito.

3. Por el incumplimiento en las obligaciones de EL INVERSIONISTA en desamollo de este
contrato.

4, Cuando EL INVERSIONISTA entre en proceso de liquidacion, proceso concursal o de

insolventia

Por muerte de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judicialmente.

Cuando EL CONSTRUCTCOR o EL DESARROLLADOR entren en process da liquidatiin,

proceso concursal o de insolvencia,

7. Paorimposidlidad de realizar EL PROYECTD.

8. Porla terminacion del FIDEICOMISO por cualguier causa.

e ¢n

Paragrafo 1: Las Paries acuerdan que en ¢aso de verificarse la causal 5 de esla dausula se procederd
de ia siguiente forma (i) En caso de muerte de EL INVERSIONISTA, el capilal aporiade por éste en
desarrollo del presente conlrale, debera hacer parie del achivo de |a sucesion y sera enlregado a sus
heredaros legalmante reconocidos en dicho iramile. EI pago de |a inversion se realizara en un plazo
no mayor 4 60 dias contades a partir del momento en gque se presente ante EL DESARROLLADOR y
la FIDUCIARIA la escritura conlentiva del tramite sucesoral o la senlencia d2 sucesion debidamenie
ejeculorada [ii) en caso de incapacidad lemporal o definitiva del INVERSIONISTA la terminacidn del
confralo se llevara acabo con la persona que previo proceso judicial haya sido designado como




Gurador, albacea, adminisirador de los bienes del incapaz aunsdaa la licencia |udicial, si se requiriers,
La reslitecion de la inversidn se realizard en un plazs no mayor a 80 dias contados a partirde! momento
en que se presenle ante EL DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA |a soliciud de restiucidn de su
inversion. En un u olro caso, el valor de la inversidn se resfluira jurto con las valrizaciones qua
haya ganerado, sin incluir rendimienios. Pardgrafo 2: 5iasi lo acuerdan EL DESARROLLADOR ean
os herederos yio albacea o curador, seqin sea, el presente conlrato podra continuar su ejecucién con
ellos, para o cual suscriban ef ofres| respectivo. Pardgrafo 3: En caso que para la fecha de la fima de
eshe acuerdo EL INVERSIONISTAS fenga sociedad conyugal o pelimonial  vigente legalmente
declarada, y que a la postre, como consecusncia de un Irémite de divorcio yio iquidaciin de la sociedad
conyugal o patimenial este involucrado EL APORTE o el benefick de drea al que fiene derecho o
INVERSIONISTA, las partes acuerdan que dicho APORTE o beneficio de drea serd incluida en el frimike
de liquidacion de sociedad conyugal o patrimonial, conforme lo cual el APORTE o su beneficio serd
transferido o restituido conforme e haya establacido en el aclo juridico comespondiente, sea este escrilura
de divercio ¥ dquidacion de socledad conyugal o patimonial o en ks sertencia respectiva debidamente
elecutoriada. Pardgrafo 4: Las Partes acuerdan que en caso de verificarse |a causal 3 de esta clausuia
se procedera de a siguients forma, EL INVERSIONISTA incumplido ofrecerd su APORTE a los demas
inversionistas a través de EL DESARROLLADOR, para que esté en el término de ocho (B) dies
siquientes curse tal ofrecimianto. La oferia conlendré el valor del aporte pagado, &l valor gue aspiraa
recibir y la forma de page, dicho ofrecimiento no es vinoulants para los demés inversionistas quisnes,
en todo caso, podran realizer una contraolerta dentro de ios diez (10] dias nabiles siguientes. En caso
de que no se reciba ninguna contracferta de los inversionistas, EL NVERSIONISTAS incumplido
quedara en liberiad para ofrecer su inversidn a un tercerd el cua en fodo caso deberd ser aceplado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR y |a fiduciaria administradora del FIDEICOMISO. El
valor de |2 clausuda peral deberd ser asumida por el INVERSIONISTA incumplida sin excepcién
alguna, la cual podra ser debilada del valor de los APORTES, si los hay, o serd recaleulada o
compensada contra el valer del beneficio de area.

DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para fodos los efectos, las Partes denuncian las sigulentes

diracciones como las de su domicilio principal, en el cual recibirdn |a= comunicaciones relivas al
prasenie conlralo. S| una de las PARTES cambara de lugar, nolificara @ I3 ofra mediante
COmunicacion escriia que se difgira a a direccion comespondients.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 16°78 OF405 - Telfono: 3104808676 - email
foreroamuitectos@gmall com

INVERSIONISTA: Cra 16 # 127-81 Intd apto 301

DECIMA CUARTA, HEEJDLUEIM DE CONFLICTOS - La solucidn de cualguier diferencia que s
entre las partes en relacion con la celetracian, interpretacion, sjecucion, terminacian ¥ liguidacicn del
presente Acuerdo, se somelera a la decision de un Tribunal de Arbitraments conformado por un {1}
arbitro, abegado, cludadano colombiang, quien decidind en derecha, I Arbitro serd escogido por las
partes oe comin acuerdo, y a falta de eske por sorteo de 4rbitros inscritos de ta Bsta de Arbitros ded
Centro de Arbitraje y Concliacion de la Camara de Comercio de Bogota y operaré conforme a su

reglamento y Ia ley Colombiana. La presente clausula arbilral no vinculars al FIDEICOMISO o 3 =y
vocemn o administrador fiduciaria.,



DECIMA QUINTA. ACUERDQ TOTAL: E! presente confraln deja sin efects y sustiluye iodos los
aCUErdos anleriores entre (as paries, escrilos o verbales, que se relacionan con el obleto de ests
contrata.

DECIMA SEXTA- DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA dectaran bajo
k2 gravedad del juramento que sus Ingresos provienen de actividades licltas, gue o se encuentra con
regsir negativo en listados de prevencidn de lavado de aclivos nacionaies o internacionales, que no
5 encuentra dantro de una de las dos calegorias de lavado de actives (conversidn o movimlento) y

Fara todos los efectos el “lavado de dinero” s el conjunto da procedimlentos usados para cambiar 3
wentidad del dinero obtenido iegaimente, a fin de que aparenie haber sido oblenido de fusnies

legifmas. Estos procedimientos incluyen disimuar la procedancia y propiedad verdadara de los
fandos.

En sefial de conformidad, &= firma par las Partes an dos (€] ejemplares que se tendrén iguaments por
orighales, a los 28 dias del mes de enero del dos mil veintdds en la ciudad de Bogoia D.C.

EL INVERSIONISTA E EDHETHTEIH
I

O an

|
LS ROJOS S A5 gmw TRO ARGUITEGTOS ASOCIADOS BAS,
rese
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Representants Legal te Legal
ANA LUCIA CASTRO VILLEGAS JUAN MANUEL FORERO FORERD

C.C No. 39.682.284 C.C No. 78,142 576 de Bogots




DE INVERSION INMOBLIARIA - PROY E 0 |

Entre los suscritos, a saber:

) 1) JUAN MANUEL FORERD FORERO, mayor de edad, domiciiado n i ciudad de Bogotd,
identificado con la cédula de cledadania Mo, 78.142.576 de Bogotd, en su calidad de
represantanie legal de = socledad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
8.A.8., identficada con MIT, 801 L3T.670-3, lo cual se acredita mediante cedificado de
existencia y representacitn legal expadido por la Camara de Comercio de Bogota, que
hace parte integral del presanle contrato ¥ quien para los efectos de este acuerdo se
denomingrd EL CONSTRUCTOR.

i MABEL GOMEZ ESTEPA, mayor de edad, vecinade esia cudad, idenfificada con ls cédula
de cludadania No.52.173.331 de Bogatd, actuando en nombra propio, quien para los efeclos
de este acverdo se dencminard EL INVERSIONISTAS, hemos acordado celehrar el
presente acuerdo para el desarollo de un proyects inmobiliaio que mas adelanie s
describe, previas las siguientes

C ER ES:

1. Que fa sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS e fa aciual
propletasia del inmusble identifisado con e folio de matriculs Mo, O50M- 20415412, ubicado en la
Carrera 18 No, 120-05 de la ciudad de Bogota D.C., en adelante EL LOTE o EL PREDIO,

2 Cue FOREROY CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS 8.A.5. buscs construlr sabre EL LOTE
un proyecto inmebiliars de vivienda, que de manera genaral consla de 50 apariamentos, 60

pamueadens privados, tal y como se describen en el Anexo 1 te este contrato (En adelante EL
PROYECTO),

3. Que para consiruir EL PROYECTO, FORERD Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS S.ALS.
f la socledad SIE COMPANIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS &l dia 10 de febramn
de 2021 suscribieran un contrato de promesa de pemita en viud del cual esta Gltima se obfigaa
ransferr & LOTE ¥ en conbrapresiackin FORERD Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.8, se compromete a fransferide a fraves del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda died

PROYECTO, a Ia terminacian del mismo. Dicho cantrato de permuta se adjunta como Anexg 2
da este acuerdo.

4. Que EL PROYECTO se desarollard 3 partir de una fiduela mercanfil inmobiliaria, cuyo
fideicomitente serd FORERD ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS y EL
DESARROLLADOR y 2 Ia cual se transferir EL LOTE, asi como los resursos dinererios
sporiados por el INVERSIONISTA (En adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA) el cual se adjunla
como Anexo 3 de ests acuerdo una vez se suscriba,

5. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. realizara por su cusnta ¥ rlesgo
los disefios, construccibn, v gerencia del FROYECTO conforme 2 I3 factbiligad y disefios
arquitectinicos que da adjuntan a este acuerdo como Anexo 4.



PRIMERA: DEFINICIONES. Para una mayor precision de los términos o vocablos uliizados en el
presents confrato, las Pares g Imprimen el alcance que se fila & confinuacion a fas siguisnies
palsbras:

1. CONSTRUCTOR: Es FORERO Y CASTRO ARUUITECTOS ASOCIADOS S.A.5. quien
¢stard encargada de ejecutar |as actividades acordadas en este contrato,

2. DESARROLLADOR: Es la sociedad gue el CONSTRUCTOR conforma o designe
posterorments.

3. INVERSIOMISTA: Es cudquier persona natural o juridica que realizars Jos aportes

conforme ef plan de pagos para la ejecuciin del presenie tontraip.

PARTES: Serdn conjuntamente el CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA

PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia &l Edificl Equilibrio que

sara construida por cuenta def CONSTRUCTOR sobre EL LOTE.

6. LOTE o PREDIO: Sk refiere al imushle identificado con el folio de matricuda N, O50N-
20415412, ublcado en I3 Carrera 18 No, 120.04 de la ciudad de Bogota D.C. sobire e cus
5& consiruira e Edifico Equilibeo.

7. APORTES o PLAN DE APORTES: Son log recurses dinerarios que enlregard el
INVERSIOMISTA por virtud de esta eentrato y conforme &l plan de pago que sa
establecerd mds adelante. Dichos recursos se consignaran en el FIDEICOMISO con Iz
destinacion espacifica de ser Invertidas en el PROYECTOD.

B. DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consistente en reconocsr v pagar 3l
INVERSIONISTA, a la finalizackin del PROYECTO, I3 ganancia o ufilidad en BSpEcie, 85
decir, en derias y delerminas unkiades Inmobiliariag del PROYECTO, slempre v cuando
aquel cumpla con el plan de pagos aqui establecido,

9. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Serd el vehiculo fiduclario que se
consiilulra a instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS B.AS
(Fideicomitente/Benefictario) v con una socedad fiduciarla legalmente eslablecida en
Colombia escoplda por eske, a través del cual se realizarin EL PROYECTO y cuyos
beneficiarios de &rea serdn la sociedad SIE COMPANIA DE INVERSIONES X
CONSTRUCCIONES SAS ylos INVERSIQONISTAS.

.

SEGUNDA, OBJETO.- Por virtud del presents confralo, EL INVERSIONISTA se compromele g
efectuar los APORTES que se indican en el pean de pagos, los cuales deberdn ser consignados en
El FIDEICOMISO, v, una vez se hayan pagado en su iotalidad por aquel le darén derecho a percibir
coma conirapresiacian |a sigulentes unicades del PROYECTO:

i

HasuTAD| VR M2 'HALIJETB:..AL FARTICIPA
(AFT0L WVERSIONISTA | M) | ONES | PamouSspEROS BVEREIDY APORT | b
210 EL GOMEZ ESTEPA | 86,04 F 1 4,066 1l an

Paragrafo 1: LOS AFORTES lendrd como destihacién especifica la de sar invertidos por EL
CONSTRUCTOR dnica y exclusivamente en &l PROYECTO. Parigrafo 2: EL INVERSIONISTA
olorga plena autoncmia admindsirativa, financiers, lcnica, arquitectinica, urbanistica, ¥ juricica a




CONSTRUCTOR para el desarrolio del FROYECTO, pudiendo por tanto ejecutar con las mas amglizs
facultades fodos les aclos, conlralos ¥ demas operaciones relacionadas con fos fines qUe 58 persiguen
en fa ejecucion del PROYECTO. Conforme o anlerior, y en caso de ser necesaro, EL
CONSTRUCTOR podra realizar inclusa, operaciones activas de crédito Gnicamente con destine a
financiar las obras del PROYECTO, sin que ellos conflevan una solidaridad de esas obligaciones con
& INVERSIONISTA. Pardgrafo 3: Las PARTES acuerdan qua el aporde eniregado por EL
INVERSIONISTA en desarrolio de este contrato es calificade como *Capital de Riesgo”, es decir, aquel
caplial que se entrega al CONSTRUCTOR para que éske lo invierta en EL FPROYECTO, y asu
terminacitn se le retome |a utiidad en especie esperada, siempre y cuando EL PROYECTO no 5@
vea alectado por causas extrafias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso fortuilo, hechos de
lercaros y que dichas situaciones no esté bap el conirol dsi CONSTRUCTOR. Pardgrafo 4: EL
INVERSIONISTA deciara haber recibido Copia del piano de la unidad inmobiliaria, #si como la fisia da
acabados, sin embargo, es claro que los disefios arquitectinloos segin acuerden las partes, asl como
los acabados, podran sulrir modificaciones manteniendo en todo caso las mismas Areas ofrecidas ¥
a3 mismas caracterisiicas de calidad alas inicialmente ofrecidas,

M&Eﬁ_ﬁﬂ-' A efectos de desarrollar EL PROYECTO objeto del pressnia
confrato, EL INVERSIONISTA se obliga a efectuar un aporte tolal por la suma de: QUINIENTOS
TREINTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA

Y SIETE PESOSMICTE § §37.385.837, la cual deberd aporiar al FIDEICOMISO conforme ef sigulenta
plan de pagos:

Ne CUOTA CONCEFTO GE CUGTA FECHADE CUOTA [ VALOR CUOTA
1 CUOTA Mo 1 - ETAPA PREQPERATIVA ABRIL 2021 | § 25045 331
CLIOTA No 2 - ETAPA PREOFERATIVA MY 2031 5 11644 576
GLIOTA ko 3 - ETARA PRECEERATIVA Ari) 2031 5 2R |
4 CUGTA No4 - ETAPA PRECFERATIVA JULID 202 5 2091587 |
5 CUOTA No & - ETAPA PRECPERATIVA AGOSTO 2071 3 11,086,087
1 ELOTA Mo 1- ETAPA DE CORSTRUCCION NAYD 2022 ] 8,800,370
2 CUKOTA Mo 2- ETAPA DE CONS [] JUBIKD 2022 M
CUGTA Ho 3~ ETAPA 0E GONSTRLCGHD JULID 22z $ 47 674,430
[ _CUDTA Ne - ETAPA OE GONSTRIACK AGOSTO M0z7 5 80.387.733 |
5 CLOTA No 5. ETAPA DE CONSTRUCCAON SEPTIENBRE 2027 5 £5.101.905
& CUOTA Mo 5. ETAPA DE COMSTRUCCION OCTUERE 2022 5 43.466 847
T LUOTAMa 7- ETAPA DE CORSTRUCCION NOVIEMBRE 2027 5 57,151,952 |
1 CLOTA Ma & ETAPA DE CONST DICIEMARE 2002 _ BE103.176 |
GUCTA No & ETAPA DE CONSTRUCCION ENERD 2021 S ETTATR
13 CUCTA No - ETAPA DE CONS TRUCCIOR FEBRERD 2023 [ 27 BI7 481
i1 CUCTA Mo 11- ETAPA DE CORSTRUGCION | MARZD 223 3 16,663,
TOTAL § 537385807

Parigrafa 1: LOS APORTES deberan ser realizados dentro de los primeros siete dias habiles del mes
en la cuenta del que el CONSTRUCTOR designe anles de la constitucisn dal fideicomisn {CUENTA

posteriormente & FIDEICOMISO |a cual serd indicada o INVERSIONISTA por parte del
CONSTRUCTR ylo DESARROLLADDR, Parigrafo 2: Evidencia dal pago del aporte deberd ser
remitido por el INVERSIONISTAS al comes alatindnico:; 5 slro.comeo para
tontabilizar dicha amorfizacian, Parigrafe 3: Durante |a vigencia de este acuerdo EL




EL CONSTRUCTOR no recibira por ningln motive APORTES de manes de los INVERSIONISTAS.
Todos los pagos de los APORTES debersn realizarse al FIDEICOMISO. Paragrafo 5 Los
rendimienics que generen LOS APORTES en gl FIDEICOMISO na serdn de los INVERSION ISTAS
5in0 que por el contrario suedardn afecios g 1a finalidad de| palimaonio audnomo. Paragrafo 6: EL
INVERSIONISTA realizara con Calgo a su costa el manejo fiscal y ributario de sus APORTES asi
“oma de fa unidad inmobikaria que recibird como redribucion de su inversian, sin intarvencian alguna

& mas lardar anles def inicio de |a elapa de conslruccidn, A |a lerminacicn dal provecio, el
DESARROLLADOR liquidara el coste final del PROYECTO, y determinarala devolucidn de los apartes
y s fuera el casa la develucian de excedenies. Paragrato 8. Mecanismo transitorio de recaudo. EL
INVERSIONISTA podré consignar el valor de syg APORTES 2 Iravés de una cuenta que ha dispuests
para fal fin por el CONSTRUCTOR méantras ze constiluye el FIDEICOMISO, mamenta a partir del cugl
52 movilizaran a esle patrimonio auténome todos los apartss, incluso los depositado en la cuenta
debidamente ideniificados v certificados por el contador del proyecto. EL DESARROLLADOR e
Indicara al INVERSIOMISTA el nimerc de cuenta bancaria para tal efecio,

&UARTA, DERECHOS QUE SE CONFIEREN AL INVERSIONISTA. En desaolo de este cortrato
EL INVERSIONISTA fendrs derecho g

. Que sele entregue copia de los anexos de esle acuerdo,

Z, Convertirse en beneficiario de rea dal FIDEICOMISO, siemgre y cuanda pague el fotal de Jos
APORTES.

3. Como consecuencia de Io antericr, y a la finalizaciin del PROYECTO que se ke transfiera a
titulo de beneficia de 4rea ta unidad nmobiliara mencionada en la clausula segunda de este
CUETDO, COmD pago o refribucitn de su inversian,

4. Aque se la rindan un informe escril semesiraimente por parte del DESARROLLADOR sobre
los avances dal PROYECTO.

5. Aque EL DESARROLLADOR Ie dé tramite opariune y diigente a sus peficiones ¥ soficitudes.

£ A que se la informe cualquier hecho o acto que afects su inversion,

7. A solicitar auditorias o consultorlas extemas con Cargo a su costa acerca del PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR. - Son obligaciones del CONSTRUCTOR:

1~ Conslitur EL FIDEICOMISO en calidad de Fideicomitents Junta con ef DESARROLLADOR y

designar como beneficiario de area al INVERSIONISTA ¥ @ la sociedad SIE COMPARIA DE

INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SASenla que cadaum ke comesponda como beneficio,

Adelantar par su cuenta y riesgo la consiruccién del PROYECTOD.

Tramilar las Beencias, los permisos y aulorizaciones que se requieran para realizar EL

PROYECTO,

Realizar los presupuesios de obra ¥ cronograma de la misma,

Realizar los disenos arquitectonics de EL PROYECTO.

Administrar con destinacitn esoecifica ¥ en debida forma los APORTES pactados en el

confrato,

- Asumir les responsabilidades frente 2 terceros, proveedores, coniratistas, empleados as|
como frente a las aulordades administrativas, judiciales, fiscales del orden nacional,
municipal, ylo depariamental inherentes 2 la consiruccion del PROYECTOD.

W

P




B Tomar las poizes de seguro que ampren los riesgos de consiruccidn v las demés que en tal
cafidad deba tomar conforme a lg legislacion habitacional vigente. En la misma forma, lomar
las medidas y achvidades encaminadas a proteger lodo el personal necesario para of
desarolio del proyecto; como la vinculacian 2 negos Isberalas y toda la seguridad exigida por
la UGPP Unidad Administrativa Especial da Geslidn Pensicnal y Contribuciones Parafiscales
de |a Proteccidn Social.

3 Escoger y contratar a los proveadores, irabajedores y contrafisias del PROYECTOQ ¥ suscribir
con log mismos los contratos respeclivos.

10- Designar y contratar la gerencia dal proyecto y la intersentoria,

11- Cemplir las obligaciones que se le impengan &n desamelio del conrato de fiducis,

L INVERSION Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

1- Realizar los APORTES oue se hayan convenido en los ¥rminos y condiciones pactados en
este contralo.

2- Tramitar con la debida antelacidn todos los documenios que requiera la sociedad fiduciaria
que administra EL PROYECTO, para la vinculaciin ¥ |2 escritura de fransferencia y dominio.

3+ Recanocer en favor del CONSTRUCTOR Ia retrbucin Por su gestion an desarolio de este
conlrato, los cuales eslarin representados en unidades dal PROYECTO.

4- Abstenerse de ceder el presente conlral o revender 5U Inversion &in la aulorizacién previa y
escrita del CONSTRUCTOR y de Ia fiduciaria administrador dal FIDEICOMISO.

3- Abslenerse de enajenar a cualquéer tipo o enlregar en garantia los derechas o beneficios
derivados de esle contrato en favor de fercercs, sin autorizacin expresa y escils ds la
fiduciaria administrador del FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR.

- OBLIGACIONES DEL D R DOR. Son obligaciones del DESARROLLADOR:

1. Asegurar la calidad de s construccion, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimientos K&cnicos, y el nomal desarmallo de fos periodas proyectados para el desarralin
del PROYECTD,

2. Enlregar con cinco (5) dias habiles de antelacian las minutas de los documentos que
legamenie LA FIDUCIARIA deba firmar en desarmoia de esle confrato en su condicin de
propletaria fiduciaria de EL INMUEBLE sobre &l cual se efecuta EL PROYECTD,

3. Responder frente a LA FIDUCIARIA par la recopilaciin y recepeitn de toda Ia informacian
necasara para legrar ablener la informacisn sobre conocimiento de las PEISONAs que van a
vincularse ol PROYECTO, de acuerds con i reglamentacion expedida por |a
Superintendencia Financiera,

4. Garanlizer que la construccion del PROYECTO esté amparada por Iz phliza lodo resgo
constructor, Responsabilidad Civil Extrancentraciual y estabiidad o calidad da obra. Dicha
poliza tendra como beneficiaria del amparo &l FIDEICOMISO, Bl valer de fa garantla se
Calculard por el costo direcio del proyectn segun faclibilidad del presupuesto del PROYECTO.

5. Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA, el cual declara conocer ¥ recibir @i
momento de fima del presente conirato, Asi mismo se obliga a no wtilizar publicidad de la
FIDUCIARIA sin su autorizagian prévia y escrita.

6. Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacitn previa escrita, en el evento que pretenda por si o por
interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cualguier oro medio publicitario relacionads can
la comercializacion del PROYECTD 2 desarrollarse en EL INMUEBLE, cuands de algiin




modo se mancione an eflos a LA FIDUCIARIA EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
sa obliga & abstenerse de ulitzar meding publicitarios en los que mencione a LA FIDUCIARIA
/ JUe no sean previamente aulorizades por LA FIDUCIARIA,

7. Suministrar cuando se requiera a LA FIDUCIARIA un reporie sobre el avance de obea, ol
eslado def PROYECTO, yio cualuier oira informacién o circunstancia que afecte o modfigue
los lerminos del presente contraln.

8. Reporiar por escrito a LA FIDUCLARIA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en el inmuetle
del FIDEICOMISO, mediante escrito firmads por &l fepresentante legal y revisor fiscal i
existiere del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

9. Instruir y autorizar a LA FIDUCIARIA, cyando se requiera la constitucion de hipoleca que
respalden el crédite constructor sobre Ios blenes gal FIDEICOMISO para respaldar
obligaciones de ésle, ylo suscribir los tulos valores aque haya lugar, asl como para constituir
las servidumbres legalments requeridas,

10. Reportar a la FIDUCIARIA log hechos relevantes que afecten ol desarralle del PROYECTOy
a5 aclividades llevadas a cabo frenle a los mismos,

11. Simulténeamente, en el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferr |as UNIDADES
INMCEILIARIAS a los EENEFICIARIOS DE AREA ¥ los deméas BENEFICIARIOS, si aplica,
&l FIDEICOMITENTE debers, en caso de haberse conshiuido, adelantar todas las gestiones
necesarias con el fin gue os inmuebles sean Iberados de la hipoleca en mayor extensian
constituida sobre los mismos, en desamolo de lo establecids en &l numeral anterior,
asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que s& pueda generar frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demas BENEFICIARIOS, si aplica, frente a la entidad
atreedora, y frente a cualquier lercero por la omision de esis obligacin y manteniends en
lodo momenta indemne a LA FIDUCIARIA y &l FIDEICOMISO por dicho concepto.

12. Evaluarfos informes que ke presente LA FIDUCIARIA sobre el estado de cuentas y desamolie
del fideicomisa. Es entendido, que una vaz pasades quince {15) dias de la presentacion de
los informes sin que se hubiase manifestado abjecon alguna, se entenderd que se ha
impartida aprobacién de los mismos.

13. Oponerse 2 toda medida praventiva o ejecutiva lomada conira los bienes del FIDEICOMISO
@ por obligaciones que los afecten, en el casa de que LA FIDUCIARIA no ko hiclere,

14. Velar por el comeclo v oportune cumplimientc de lzs obligaciones de los conbratisias y
subcontratislas que Intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

15, Lievar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aporles por cobrar a
los FIDEICOMITENTES APORTANTES y en general 1oda fa informacién financiera del
PROYECTO, incluida un control de la contabilidad del misma, per ne ser esta una aclividad
del FIDEICOMISO.

16. Asumir el pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de litulos de los
inmuebles que daban incrementar el FIDEIZOMISO.

'7. Pagar la totalidad de kos impuestos, tasas y conlrbuciones, qQue 5e causen porla calebracian,
ejecucion y liquidacin del presente contrato; en caso que no estén en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

18. En el evento de iomar un credilo, pagar las pblizas que sean exigidas par los bancos coma
requisito del crédito,

18. Certificar semesiralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron destinados al
desarrollo del PROYECTO,

20. Cumplir a cabalidad con fas disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Thuo 111,
Capltulo | de Ia Circular Basica Juridica de la Superinlendencia Financiera Circular 029 de




2014,

21. Llevar &l control de ingresos, gastos, cuenlas POY pagar, proveedores, aportes por cobrar a

Ios FIDEICOMITENTES v en general todala infermacian financiera del PROYECTO, incluida
un cenrol de la contabilidad del misma.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

1. Definir las especificaciones, disafios y bemas caracteristicas de EL PROYECTO.
OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

< Definir l2s especificaciones, disefios, y demas caracterisficas del PROYECTO e informarlas
a kos BENEFICIARIOS APORTANTES,

3. Elaborar bajo su exclusiva respensabiided frente a los aspeclos léoicos ¥ juridicos, =
reglamenta de propledad horizontal o la constitucian da wrbanizacion segin sea el casg, lag
escrifuras de senvidumbre, y las escriluras pblicas de loteo, englobs o fraccionamiento
necesanias para desarollar el FROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por el
FIDEICOMISO en st condicién de pregietario fiduciario de los INMUEBLES.

4. Destinarios recursos entreqzdos al FIDEICOMISO, exclusivamenta a cubrir log costos totsles
del PROYECTO.

3. Efectuar la entrega definiliva, conforme con las especificaciones ofrecidas 3 los
BENEFICIARIOS DE AREA, en eumplimiento de sus obligaciones para con esios, asl como
las obras de urbanisme, las z0nas de cesién ¥ los servicios plbiicos,

6. Enfregar conforme con las especificaclones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones,
Ing bienes comunes de uso ¥ goce general al administrador definitive, 8 mas tardar cuando
$@ haya lerminado la construccion y transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero
de unidades privadas que represante por lo menas &l cincuent ¥ ung (51%) por clento de los
voeficientes de copropledad,

7. Gestionar y oblener |as acomefidas e instalacién de servicios plblicos domiciliarios para el
PROYECTO

8. Entregar a LA FIDUCIARIA & reporte de mejoras efectiadas en los bienes gal
FIDEICOMIZSO, con & fn de legalizar ks anticipos entregados al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en el avanio que dichos anlicipos hayan sido realizades,

8. Previo a la lquidacién del FIDEICOMISO enlregar a la FIDUCIARIA Ios certficados de
libertad v tradicién de los Inmusbles que integren &l FIDEICOMISO para dicha momento,

10. Entregar a LA FIDUCIARIA |a conslancia de haber oblenido la disponibilidad de los senvicios

por parte de cada una de las respectivas empresas de servicios plUblicos necesarios para EL
FPROYECTO,

EHEME&M@ME Las obligaciones que adquiere EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frente af INVERSIOMISTA son obligaciones de medip ¥
no de resultado, es deck, que en virtud de esta se compromeden dnica y exclusivaments a paner toda
su dillgencia y cuidado profesional a fin de disponer los medios necesarips Que se requieren para

poder alcanzar el fin del presente contrale, pero sin garantizar de ninguna manera alguna rentabilidad
@ reloma de su inversidn,



NOVENA. SABILIDAD DEL INVERSIONISTA y DESARROLLAD EL INVERSIONISTA
¥ DESARROLLADOR no compromelen sy responsabididad frente a fercerns, v por tanto, carecen de
acoién direcla contra eslos. Asi mismo, los acreedores del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
o del FIDEICOMISO no podra dirigirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar lo que le deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados del PROYECTO,
Faragrafo, La responsabilidad de EL INVERSIONISTA se limitars o pagar el valor de su APORTE.
Las PARTES padran eximirse de responsabilidad en & cumpdimienio de sus obligaciones en evenios
de fuerza mayor o caso fortuito o hacho de un lercern debidamente comprobado y qua no haya sido
causado por ellos mismos,

PLAZO.- DURACION DEL .El presenle contrato tendrd la duracitn neceearia
para ¢l cumpiimiento de PROYECTO, estimado en dieciochg (18) meses contados a partir de |a
creacion del FIDEICOMISD, En 1530 caso, el presenie conlrato estars vigenle hasta el dia en que se
haiya emitido y aprobado Ia Bquidacian final del FIDEICOMISD:

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADICIONES. Cualguier cambio o modificacian que las
PARTES quieran realizar a este conlrato debera constar por escrito mediante un otrosi, que debera
sar suscrito por &stag,

DECIMA SEGUNDA. TERMIMACION. EI presente contralo terminard por las causales que se
enuncian a continuacion sin perjuicio de las contenidas en el FIDEICOMISO:

1. Por el cumplimiznio dal objeto del presente contralo,

2. Pormutue acuerdo de las Pares enpresado por escrit,

3. Por el incumplimients en las obligaciones de EL INVERSIONISTA en desamoilo de esle
contrato,

4. Cuando EL INVERSIOMISTA entre &N proceso de Bguidacion, proceso concursal o fa
insolvencia,

5. Por muerte de EL INVERSIONISTA o Incapacidad declarada judicidmenta,

€. Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR entren en proceso de fiquidacian,
PrOCeso concursal o de insolvencla.

7. Porimposibilidad de mafizar EL PROYECTO.

8. Porla ferminacion del FIDEICOMISO por cualquiar causa,

Paragrafe 1: Las Parles acuerdan que en cazo de verficarss la causal 5 de esla clausula se proceders
de la siguiente forma (1) En caso de musrte de EL INVERSIONISTA, el capital aportado por éste en
desamalio del presanie coniralo, debard hager parte del aclivo de la sucesion y sera enlregado a sus
herederos legaimente reconoelidos en dicho trmila, EI pago de la Inversion se realizard en un plazo
no mayor & 60 dias conlades a partir del momento en Que S presente anfe EL DESARROLLADOR y
la FIDUCIARIA |a escritura contentiva del tramije sucesoral o la sentencia de sucesiin debidamenie
ejecutoriada (i) en caso de incapacidad temporal o definitiva del INVERSIONISTA Ia terminacian dal
contralo se llevard acabo con la persona que prEvio proceso judicial haya sido designade coma
curador, albaces, administrador de los bienes dal Incapaz aunada a la licencia judicial, &f sa reguiriere,
La restitucion de la inversion se realizars en un piazn no mayor a 60 dias contados a partir del momenio
€n que se presente ante EL DESARROLLADCR y la FIDUCIARIA |a solicitud de restitucidn de sy
inversidn. En uno u alro cas0, el valor de la inversion se resfluird junto con las valorizaciones que
haya generado, sin inchuir rendimianios. Pardgrafo 2: Si asi lo acuerdan EL DESARROLLADOR con




las herederos yio albacea o curador, segln sea, &l presente contrato podra continuar sy ejecucién con
ellos, para lo cual suscriban el ofrosi respeciivo. Parigrafo 3: En caso que para la fzcha de la firma de
esie acverdo EL INVERSIONISTAS tenga socledad conyugal o palimonial vigents legaiments
declarada, y que a la postre, como consecuencia de un ramite de divorcio yio liquidacion de |2 sociedad
conyugal o palimenial este involucrage EL APORTE o e beneficio de area al que flene derecho el
INVERSIONISTA, las partas acuerdan que dicho AFORTE o beneficio de 4rea serd incluida en el Irdmite
de liquidacibn de sociedad conyugad o patimanial, conforme |o cual, el APORTE o su beneficio serd
transferido o restiido condorme se héya establecido en el acto juridico comespandients, sea esle eseriurs
de divorcio y Bquidacion de socledad conyugal o patimonial 0 en la sentencia respactiva debidamente
ejeculoriada, Parigrafo 4: Las Paries acuerdan queen caso de verficarse la causal 3 de esta clausuls
séprocedera de la siquients forma. EL INVERSIONISTA incumplido ofrecerd su APORTE a los demdas
inversionistas a Iravés de EL DESARROLLADOR, para que esté en el lemino de ocho (B) dias
siguientes curse tal ofrecimiento. La oferta contendrs el valor del aporte pagado, &l valor que aspira a
recibir y la forma de pago, diche cfrecimients no es vinculanle para los demas inversionistas quienes,
enindo casn, podran realizar una contrasferta dentro de los diaz (10) dizs habiles siguientes. En caso
de que no se reciba ninguna contraoteria de los nversionistas, EL INVERSIONISTAS incumplide
quedara en libertad para ofrecer su inversion a un isrearn el cual en fodo caso debers ser aceptade
por EL CONSTRUGCTOR, EL DESARROLLADOR y la fduciaria adminisiradora dal FIDEICOMISO. EI
valor de la cldusula penal deberd ser asumida por el INVERSIONISTA incumplido sin excepcian
alguna, [ cual podrd ser dabitada del valor de ks APORTES, sl los hay, o serd recalculada o
compensada confra el valor del beneficio de rea.

A ERA. NOTIFICACIONES.- Para fades los efeclos, las Partes denuncian las siguientes
direcciones como las de su domicilio principal, en el cual recibiran las comunicaciones relativas al
presente conbrale. Si una de las PARTES cambizrg ge lugar, notificard 2 la otra mediante
comunicacidn escrita que se dingirs 2 la direccion corespondiente.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 16-78 OF405 - Telefono: 3104808676 - email:
lereroanguitectos@gmail cam

INVERSIONISTA: Cl80#17-09

DECIMA CUARTA, RESOLUCION DE CONFLICTOS. La solucitn de cualquier difarencia que surja
enfirz las partes en relacidn con la celebracion, Interpretacian, ejecucion, terminacion y liquidacién del
presente Acuerdo, se somelerd a la decisién de un Tribunal de Arbitramento conformado por un (1)
arbitro, abogado, ciudadano colombiano, Quien decidira en derecho, EI arbitro sers escogido por las
paries de comin acuerdo, y a falta de esle por sorteo de drbitros inscritos de Ia lista de Arbitros dal
Cenlro de Arbitrae y Concliaclon de la Camara de Comersia de Bogold y operara conforme a sy

regiamento y Ia ley Colombiana. La presente clausuls arbifral no vinculara &l FIDEICOMISO o a su
Vocero o administradar fiduciario.

INTA, ACUERDD T - El presente contrato deja sin efeclo ¥ sustituye todos los

acuerdes anleriores enire las partes, escrilgs o verbales, que se refacionan con &l objeto de este
conlrato,

DECIMA SEXTA: DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA deciaran bajo
I gravedad del juramenlo que sus ingresos provienen de actividades licitas, que no se encuentra con



registo negativo en listadse de prevencian de lavado de activos naclonales o miternacionales, que no
S encuentra dentro da una de fas dos Calegorias de lavado de aclivos (conversion o movimienta) y
Que en consecuencia, se obliga a respandar poe lodos los perjuicios que se llegaren a causar coma

consecuencia de esla afirmacian, En 'gual sentido respondera ante lerceros. Daclara igusiments, que
SUs conduclas se ajustan a la ley y a la dica,

Para todos ios efectos 2l *lavado da dinerg” es af conjunic de procadimientos usados para cambiar |3
identidad del dinero ablenidn legalmente, a fin de que aparente haber sido oblenido de fuentes

legilimas. Eslos procedimiantas inchiyen digmular la procedencia ¥ propledad verdadera de |os
londos.

En sefial de conformidad, s= firma porlas Partes en dos (2] eiamplares que se landrén qualmente por
eriginales, a los 6 dias del mes da mayo del dos mil veintidds en la ciudad de Bogota D.C.

EL INVERSIONISTA EL nrqsrw:mn
1

\i Qv & =\

BEL GOMEZ E FORERD ¥ RO ARQUITECTOS ASOCIADOS 545
C.CMo. 52173331\ de Bogots Repre te Legal
UEL FORERO FOREROD

C.C No. 79,142,576 de Bogota




Enfre los suscritos, a saber:

)] '} JUAN MANUEL FORERO FORERQ, mayor de edad, domiciade en la cludad de Bogola,
Kentificado con la cédula de ciudadania No, 9142576 de Bogotd, en su calidad de
epresentante legal de la sociedad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
6.A.5,, identificada con NIT. S01.037.670-2, lo cual s acredita medianta cedificads de
exislencia y representacion lagal expedida por la Camara de Comercio de Bogola, que
hace parte intsgral del presenie coniralo y quien para los efectss de este acuerda se
denaminara EL CONSTRUCTOR.

() JUAN MANUEL FORERD FORERO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, Mentifizado
n k2 océdula de ciudadania No.79.142575 de Bogold, actuando en nombre ¥
representacion de la sociedad MJPE PROMOTORA 5.A.5, quien pera los efecios de esle

CONSIDERACIONES:

Que 2 sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES v CONSTRUCCIONES SAS es I3 achual
propietana del inmueble identificado con ef follo da matricula No. 050M- 20415412, ubicado en
Carmera 18 No. 120.05 de la siudad da EBogota D.C., en adelants EL LOTE g EL PREDIO.

Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.8. busca construir sobre EL LOTE
un proyects inmobilianio de vivienda, que de manera general consla de 50 aparlamentos, B

parqueaceros privados, tal y como se deseriben en al Anexo 4 de asle contraio (En adelante EL
FROYECTOQ).

S.A.S. se compromata g ransferifie a través del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del

FROYECTQ, a la terminacién del misma. Dicho contralo de permuta se adunta como Anexy 2
de este acuerdo.

fideicomitent= gars FORERO Y CASTROD ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS y EL
DESARROLLADCR v & la cual se transferira EL LOTE asi como los recursos dinerarios aporados
por el INVERSIONISTA (En adelants EL CONTRATO DE FIDUCIA) el cual se adjunta coma
Anexo 3 da este acuerdo una VezZ 8¢ guscriba,

Cue FORERD Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.8, realizara por sy cuenta ¥ nesgo
los disafies, consiruccion, y gerencia del PROYECTO conforme a la factibilidad Yy disofos
amutechinicos que de adjuntan 3 este acuerdo coma Anexo 4.




PRIMERA: DEFINICIONES. Para una Mayor precisidn de los témings o vocablos utillzados en el
presente contrato, las Partes le imprimen el alcance que se fija a continuacion & fas sigulentes

palabras:

1. CONSTRUCTOR: Es FORERQ Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. quien
eslara encargada de ejecutar las actividades acordadas en este contrals,

Z DESARROLLADOR: Es |a socledad que el CONSTRUCTOR conforme o designe
posterarmments,

3. INVERSIONISTA: Es Cuaiquier persona naturad o juridica que realizara los aportes
conforme &l plan de pagos para la ejecucidn del presente contrato,

4. PARTES: Serén conjuntamenta gl CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA,

2. PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia al Edificio Equilibric que
sera construide par cuenta dal CONSTRUCTOR sobre EL LOTE

6. LOTE o PREDIO: Se refiere al Inmuetia identficade con el folio de matricula No. 050N
20415412, ubicado en Ia Carers 18 No. 120-04 de la ciudad de Bogota D.C. sobre el cual
s& consiruira el Edifico Equilibrig,

7. APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recurens dinerarios que enlregard el
INVERSIONISTA por virud de este conirato y conforme &l plan de pago que se
establecerd mas adelante Dichos recursos 5@ consignaran en el FIDEICOMISO con s
destinacion especifica de ser invertidos en el PROYECTO,

B. DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Frocess consistente en reconocer y pagar al
INVERSIONISTA, a la findlizacién del BROY ECTO, la ganancia o utilidad en especie, os
declr, en ciertas y determinas unidades inmabiliarias del PROYECTO. siempre y cuanda
aquel cumpla con &l plan de pagos aqul establecid.

9. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Serd el vehiculp fiduciaric que se
constiluira a instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5
(Fidelcomitente/Beneficiaria) y con una sociedad fiduciana legalmente establecida en
Colombia escogida por esle, a fravés del cual sg fealzaran EL PROYECTO ¥
beneficiarios de &rea sern la socledad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES SAS y los INVERSIONISTAS.

B - Por virlud del presente conftrato, EL INVERSIONISTA se compromete 3
efectuar los APORTES que se indican en &l plan de pagos, los cuales deberin sar consignados en
EI FIDEICOMISO, y, una vez se hayan pajade en su lotalidad por aquel ke darén deracho & pareibir
coma contrapresiacion la siguientes unidades del PROYECTO:

n_l- MJE Sy LA AN i ] T am.
— 5081 MIRF FROMCTORA 8AS | em.ar 2 1 T'e334066| sanzeeper

TOTAL 1.069. 462 173

INVERSION




Parigrafo 1: LO3 APORTES tendrd comp destinaciin espacifica la da ser inverlidos por EL
CONSTRUCTOR dnlca y exclusivamente en &l PROYECTO. Pardgrafo 2: EL INVERSIOMISTA
otorga plena autonomia adminisiraliva, financiera, $cnica, amuitaciﬁnhg, urbanistica, y juridica al

TERCERA, PLAN DE APORTES.- A sfecios de desamolar EL PROYECTO objeto dal presents
contrate, EL INVERSIONISTA s& obliga a efectuar un apore btal POf 13 suma de: MIL SESENTA Y
UN MILLONES CUATROSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CIENTD SETENTA Y TRES PESOS
MICTE § 1.061.452.173, |2 cusl debers aportar al FDEICOMIZO conforme el siguiente plan de papos;

No, CONCEFTO DE CUOTA FECHA DE CUOTA VALORCUOTA |
CUOTA . Caet il
1__ | GUOTANo 1- ETAPA PREOPERATIVA ABRIL 2021 3 49.471.850
2 | CUOTAND - ETAPA PRECPERATIVA MAYD 2021 5 23.000.533
3 | CUOTANo 3 _ETAPA PREGPERATIVA JUNID 7021 3 25,525,237
4 | CUOTANod - ETAPA PREOPERATIVA AILIO 2021 3 112,381
L5 | CUOTANGS-ETAPA PREOPERATIVA AGOSTO 221 | & 21.B16.409
11 CUOTANo 1- ETAPA DE COWSTAUCCION MAYD 2022 5 36,700,211
2__| CUCTANo 2 ETAPA DE CONSTRUCCION JUNID 2022 5 48,001 558
3 | CUGTANo 3- ETAPA DE CONSTRUGCID JULI) 2023 3 B4 187.214
4 | CUOTA No & ETAPA DE CONSTRUCCIO AGOSTO 202 | ¢ 156,782,007
3 | CUOTA Mo 5 ETAPA DE CONSTRLECCICH SEFTIEMBRE 2022 | § 108,838 247
0__| CLIOTA Mo & ETAPADE CONSTRUCCICN | OCTURBHE 5im 3 85,856 337
I | CUDTA No 7- ETAPA DE CONSTRUGEION | HOVIENERE F 112 687,370
8 | CUIOTA No 8. ETAPA DE CONSTRUCCION | DICIEMERE 05 [ 106,885,365
9 | CUOTA No & ETAPA DE CONSTRUCTION ENERO 2023 [ 3 B5 543341
10| CUOTA No 10)- ETAPA DE CONSTRUGCION | FEBRERD 1253 5 54067158
11| CUOTA No 11-ETAPA DE CONSTRUCEION _MARZO 023 | § 32814838
TOTAL 5 10618501073 |

Parigrafo 1: LOS APORTES deberdn ser realizados dentro da Jos primeros siste dias habiles del mes
en 2 cuenta del que el CONSTRUCTOR designe antes de la constitucian del fideicomise (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # O0STE9995803 titar MJPE PROMOTORA SAS NIT, 900.865.477-5) y
Posteriorments al FIDEICOMISO [a cugl sera indicada al INVERSIONISTA por pare del



CONSTRUCTR ylo DESARROLLADGR. Paragrafo 2: Evidencia del pago del aporie deberd ser
remifide por el INVERSIONISTAS al corres alectonico. proveclos@io gstro.com.

contebilizar dicha  amortizacian, Paragrafo 3: Durante |a vigencia de este ecuerdo EL
INVERSICNISTA no podea solicitar | devolucion de los dinercs aportados como quisra que las mismao
seviran para constiuir el flujo de caja del PROYECTO y serén destinadas de tiempo en tiempo a la
Construccion del mismo. Pardgrafo 4: Salvo en a elapa previa a la constitucion det FIDEICOMISO,
EL CONSTRUCTOR o rechira por ningdn motive APORTES de manos de los INVERSIONISTAS.
Todos los pagos de los APORTES deberdn realizarse al FIDEICOMISO. Paragrafo 5: Los
rendimientos que generen LOS APORTES en el E IDEICOMISO no seréin de los INVERSIONISTAS
sino que per el confraria quedaran dfecios a Ia finafidad del patimanio aulonomo. Pardgrafo 6; EL
INVERSIONISTA realizars con Cargo & su cosla el manejo fiscal v fibutario de sys APORTES asi
camo de |a unidad inmobiliania que recibirs come relribucitn de su inversign, sin inlervencida alguna
del CONSTRUCTOR o del DESARROLLADOR. Paragrafo 7: £l plan de aportes podra variar una veg
aprobado el presupuesio final ds la obra el cual definics el CONSTRUCTOR y el DESARROLLADOR
a mas tardar antes dal inicio de Ia elapa de construcciin, A la terminacion del proyecio, ef
DESARROLLADOR liguidara el costo final del PROYECTO, y determinara [a devolucion de los aportes

debidamente identificados ¥ carificados por el contador del proyectn. EL DESARROLLADOR je
indicasa & INVERSIONISTA el niimero de cuenta banceria para tal efects.

DE 8 SE F N AL INVERSIONIST En desarrolo de este confratn
EL INVERSIONISTA tendra darecho g

1. Que se le entregue copla de los anexos de esle acuerdy,

2. Convertirse en beneficianio de ireg el FIDEICOMISO, siempre ¥ cuando pague el jofal de los
APORTES.

3. Como consecuencia de o anterior, v & la finafizacisn dal PROYECTO qua s¢ | transfiera a
titulo de beneficio de drea la unidad inmobillaria mencionada en la cldusula segunda de esie
aLUErDa, COmMo pago o relibucian de cu inversicn.

4. Aque se le rindan un informe eserito semesiraimente por parte del DESARROLLADOR sobie
los avances del PROYECTO,

3. Aque EL DESARROLLADOR le da tramite oportuno y diligente a sus peticiones v solicitudes.

A que se ke informe cualauler hecho o acio que afecte su inversidn,

1. A eolicitar auditerias o consultorias externas con Cango a su costa acerca del PROYECTO.

f=:3

INTA. OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR, - Son obligaciones del CONSTRUCTOR:

1~ Caonstitur EL FIDEICOMISO en calidad de Fideicomitente junto con el DESARROLLADOR y
designar como beneficiario de Area al INVERSIONISTA y ala seciedad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS an lo-que cada uno ke comesponda como beneficio,

2 Adelantar por su cuenta y riesgo la consiruscion del PROYECTD.

3 Tramitar las licencias, los permisos ¥ avionzaciones que se requieran para realizar EL
PROYECTO.

4- Realizar 103 prasupuestos de chea ¥ eronograma da la misma.




5- Realizar los disefios anguiteclonicos de EL PROYECTO.

8- Administrar con destinacién especifica y en debida forma s APORTES pactados en el
contralo,

municipal, yio departamental inherentes 2 1a construceian del PROYECTO,

8- Tomar las piizas da SSQuro que ampeen los riesgos de consiruccian ¥ las demids que en ial
calidad deba tomar conforme a Iz }egislacion hebitaclonsf vigente. En la misma forma, tomar
las medidas y actividades encaminadas @ proteger todo e personal necesann para el
desarrallo del proyects; como la vinculacksn & riegus laborales y toda |3 sequridad exigida por
ta UGPP Unidad Administrativa Especial de Gestion Fensional y Contribuciones Parafiscales
de laP ion Social,

8- Escogery confratar a los proveedores, Irabajadores ¥ tontratisias del PROYECTO y suseribir
con los mismos los contratos respaciives,

10- Designar y contratar I gerencia del proyects y a interventoria,

. 11- Cumplr las obligaciones que se le impongan en desarolla del conrato de fiducia,

OBLI DEL INVE NI San abfigacionas de EL INVERSIONISTA:

- Realizar los APORTES Gue se hayan convenido en los téminos y condiclones pactados en
eslte conlrato.

2- Tramitar con la debida antelacion todoe los documentos qus requiera |a sociedad fiduecizria
que administra EL PROYECTO, para la vinculacion ¥ B3 escritura de fransferancia y dominio,

3 Reconocer en favor del CONSTRUCTOR Ja retribuciin por su gestién en desamollo de ests
contrato, kos cuales estardn representados an unidades del PROYECTO,

4-  Abstenerse de ceder gl presente conraln o revender su inversian sin I3 aulorizacion previa y
escrita del CONSTRUCTOR ¥ de la fiduciana administradar del F IDEICOMISO.

5 Abstenerse de enajenar a cualquisr tipo ¢ entregar en garantia los derechos o bensficios
derivados de este confralo en favor de terceros, sin aulorizacién eXpresa v eschita de Ia
fiduciaria adminisiradaor del FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR.

L ION D R . Son obligaciones del DESARROLLADOR:

. 1. Asegurar la calidad de 3 construccisn, el cumplimiznio de [gs especificaciones y
requenmientos técnicos, v el normal desarrolio de los periodos proyeclados para el desarrcily
el PROYECTO,

2. Entregar con cinco |3) dias hibiles de antelacitn las minutas de ios documentos que
legaments LA FIDUCIARIA daba firmar en desamolo de este contrato en su condicién de

necasania para lograr oblener a mnformacidn sobre conocimiento de las PETSGNas que van a
vincularse al PROYECTO, de acuendq on I3 reglamentacién  expedida por la
Superintendencia Financiera.

4. Garantizar que |a consiruccion del PROYECTO ests amparada por la pdliza lodo riesgo
conslrucior, Respansabilidad Civil Extrancontraciual v estabilidad o calidad de obra. Dicha
péliza lendrd como beneficiario dal ampara al FIDEICOMISO, El valor da |a garantla se
catoulara porel costo directo del Proyecto segun factiblidad del presupuesio del PROYECTO.,



5 Cumplir e manual de pubkcidad de Ia FIDUCIARIA, el cual declars conocer v recibir al

maomento de firma del presente contrato, A mismo 52 obliga a no utilizar publicidad de |3
FIDUCIARIA sin su aulorizacion previa y escrifa,

7. Suministrar cuanda se requiera a LA FIDUCIARIA, un feparte sobre el avance de obra, gl
estado del PROYECTO, yio cualguier olra informacian ocircunstancia que afecte o medifique
los terminos del presente conirato,

8. FReporlar poreserio a LA FIDUCIARIA las mejoras, y su valor, qua se ejecuten en el inmuekie
cel FIDEICOMISO, mediante escrilo fimada por &l representante legal y revisor fiscal i
Existiere del FIDEICOMITENTE BESARROLLADOR.

9. Instuir y aulorizar a LA FIDUCIARIA, cusndo se requiera Ia constitucidn de hipoteca que
respalden el crédito eonstruetor scbre los bienes del FIDEICOMISO para respaldar
obligaciones de éste, yio suscribir lns titulos valores a que haya Igar, asi como para constituir
lag servidumbres legalmenie requeridas.

10. Raportar a la FIDUCIARIA los heches relevantes que afeclen ef desamollo del PROYECTOy
l25 aciividades levadas a cabo frente a log mismas,

11. Simulténeamenie, en el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a ransfarir |as UNIDADES
INMOBILIARIAS 3 Jos BENEFICIARIOS DE AREA ¥ los demas BENEFICIARIOS, si aplica,
el FIDEICOMITENTE deberd, en caso de haberse constiuide, adelentar fodas las gestiones
necesanas con el in que los inmuebles sean Iberados de |a hipateca en mayor exiensian
consbiuida sobre los mismos, en desamollo de lo establecido en el numeral anteriar,
asumiends desde ahora cuaiquier responsabilidad que se pueda generar frente 3 los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demas BENEFICIARIOS, si apica, frente & la enlidad
acreedora, y frenle a cualquier tercero por Ia omisidn de esta obligacion y manteniends en
lode memente indemne a LA FIDUCIARIA ¥ al FIDZICOMISO por diche concepto,

12. Evaluarlos informes que Ie presente LA FIDUCIARIA sobre of estado de cuentas y desamallo
del fideicomiso. Es entendido, que una vez pasados quince (15) diae de Ia presentacicn de
I8 Informes sin que se hubese manifestado objecion alguna, se entenders que se ha
impartido aprobacién de los mismos.

13. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva lomada contra los bienes del FIDE ICOMISO
0 por obligaciones que los afecten. en ol caso de que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.

14. Velar por el comacto v oporiune cumplimiento de las obligaciones de log contratisias y
subcontralistas que intervengan en el desamoiin del PROYECTOD.

15. Llevar el control de ingresos, gasios, cuentas par pagar, provesdores, apories por cobrar &
los FIDEICOMITENTES APORTANTES ¥ en gereral loda la informacién financiera del
PROYECTO, Incluido un contral de 1a contabilidad del misma, por no ser esta una actividad
del FIDEICOMISO,

16. Asumir el pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de litulos de los
nmuebles que deban incrementar ol FIDEICOMISO.

17, Pagarla totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por |a celebracisn,
gjecucidn y Hguidacion del presente contrato; en caso que no estén en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
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18.
19,

20,

21.

10.

1|f '

En &l evenlo de tomar un crédit, pagar las polizas que sean exigidas por los bancos como
requisito del crédito,

Certiicar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron destinados sl
desamollo del PROYECTO.

Cumplir a cabalidad con |as disposiciones de publicidad establecidas an la Parte I, Thulo IIl,
Capliulo | de la Circular Basica Juridica de |a Superintendencia Financiera Circulas 029 de
2014

Lievar el conlol de ingresos, Gastos, cuenias por pagar, proveedores, aportes por cobrar a
los FIDEICOMITENTES y en general loda la informacion financiera dzl PROYECTO, incluido
un conlrol de la condabilidad del mismoa.

CBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA
Definir las especificaciones, disefios ¥ demas caracieristicas de EL PROYECTO.
CBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

Definir 125 sspacificaciones, disefcs, y demas caracterislicas del PROYECTO e informartas
a los BENEFICIARIOS APORTANTES.

Elaborar bajo su exclusiva responsabildad frente a los aspectos técnicos v juridicos, el
reglamenio de propiedad hodzontal o la constitucién de urbanizacién seqan sea el caso, las
escrituras de servidumbre, v las escrituras publicas de lofeo, englobe o fraccionamients
necesarias para desarollar &l PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por el
FIDEICOMISO en su condicin de propietario fiduciario de los INMUEBLES,

Destinar los recursos entregadas al FIDEICOMISO, exclusivamente a cubrir los coslos intales
del PROYECTO.

Efectuar |2 entrega definiliva, conforme con las Bspecilicaciones ofrecidas a log
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumpiimiento de sus obligaciones para con estos, asi como
las obras de urbanismo, las zonas de cesion ¥ los servicios plbicos,

Entregar conforme con las especificaciones offecidas, en cumplimiento de sus obligaciones,
los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitive, a mas tardar cuando
s& haya tarminado |2 cansinsscion ¥ transfendo a los BENEFICIARIOS DE AREA un ndmera
de unidades privadas que fepresente por ko menos el cincuenta y uno (51%) por clento de los
coeficientes de copropledad.

Gestionar y oblener las acometidas & instalacidn da servicios plblices domicliarios para el
PROYECTO

Enlregar 2 LA FIDUCIARIA of reporle de mejoras efecluadas en los bienes del
FIDEICOMISO, con &l fin de legalzar os anticipos entregados al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en el evenio que dichas anticipas hayan sido realizades.

Frevio a la liquidacion del FIDEICOMISD entregar a la FIDUCIARIA los certificados da
Ebertad y tradicin de los Inmusbles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento,
Entregar a LA FIDUCIARIA 1a conslancia de haber obtenida fa disponibllidad de los serviclas

por parte de cada una de las respectivas emoresas de servicios piblicos necesarios para EL
FROYECTO.

E DAD DEL Las obligaciones que adguiere EL

CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frente al INVERSIONISTA son obligaciones de medin ¥



NOVENA. RESPONSABILIDAD DEL [uv_EgglnHIETAIEEEAEH_ﬂLL@QE. EL INVERSIONISTA
¥ DESARROLLADOR no comprometen sy respensabildad frente a lerceros, ¥ por lanto, carecen de

accion directa conira estos, Asi mismo, log acreedares del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
0 del FIDEICOMISO no podra dirigirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar lo qua le daban EL
{'.'EHSTRELITOH, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISD derivados det PROYECTO.

Pardgrale, La responsabiidad de EL INVERSIONISTA s2 limitars a pagar el valor de su APORTE.

DECIMA, PLAZO,- DURACION DEL CONTRATO. El presents conlralo tendra a duracion necesaria
para el cumplimiento da PROYECTO, estimado en dieciocho (1) meses contados a partir de Ia
creacion del FIDEICOMISO. Entodo cas0, el presente confrato estard vigente hasta el dia en que sa
haya emilido y aprobado la liquidacian final del FIDEICOMISO,

DECIMA PRIMERA, MODIFICACIONES Y ADICIONES. Cuslquier cambio o modificacion que las
PARTES quieran realizar a este contrato deberd constar por escrito mediants un ofrosi, que deberd
S8r suscrito por éstas,

Emm&w.- Bl presenle contrato teminara por las causales gua sa
enuncian a confinuacin sin perjuicio de las centenidas en el FIDEICOMISD:

1. Por el cumplimients del Chjelo del presente contraln.

2. Por mulso acuerde de las Partes expresado por ascrits,

3. Por el incumplimiento en las obigaciones de EL INVERSIONISTA en desarsll da esle
contrato,

4. Cuando EL INVERSIONISTA entre en proceso da liguidacion, procese concursal o de
Insoivencia.

5. Por muerte de EL INVERSIONISTA o incagacidad declarada judidalmente,

6. Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR eniren en proceso de liquidacion,
proceso concursal o de insalvencia.

7. Por imposibilidad de realizar EL PROYECTO.

8. Por la terminacién dal FIDEICOMISO por clalquier causs,

la FIDUCIARIA la escritura contentiva dal tramite sucesoral o |z sentencia de sucesidn debidameante
eecuioriada (i) en cazo de incapacidad lemporal o definfliva del INVERSIONISTA Ia terminacién del
contrato se Mevard acabo con I3 persona que previo proceso judicial haya sido designado como




curador, albacea, administrador de los bienes dal Incapaz aunadz a la licencia judicial, sise requiriesa.
La restitucién de la inversitn se realizara en un plaza no mayor a 60 dlas contados a partir del momento
inversién. En uno u otro caso, el valor de la Inversicn se resiituird junto con las valorizaciones que
haya generado, sin incluir rendimientos, Paragrafo 2: Si asi ko scuerdan EL DESARROLLADOR con
oz heredenos yio albacea 0 curador, segln sea, &l presente contralo podra continuar su ejecucian con
elios, para lo cual suscriban el olrosi respectiva. Pardgrafo 3: En caso que para la lecha de [a firma de
este acuerdo  EL INVERSIONISTAS tenga sociedad conyugal o petimanial vigente legalmenie
declarada, yqua a la postre, como consecuencia de un tramite de dvorcio vl liquidacidn de 13 socledad
cenyugal o petrimonial este nvolicrads EL APORTE o &l beneficio de rea & que fiene darscho of
INVEREIONISTA, las paries acuerdan que dicho APORTE o beneficia de 4rea ser’ incluida en ol trémile
de liguidacion de sociedad conyugal o palrimanial, conforme Io cual, el APORTE o sy teneficio serd

DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para todes Ios efectos, las Partes denuncian las siguientes
direccionas come las de su domicilig prncipal, en el cual recibirdn las comunicaciones relativas al
presente contrato. Si una de las PARTES cambiara de lugar, notificard a is ofra mediants
somunicacion escrita que se dirigis a la direccién cormespondients,

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 1678 OF405 - Teléfono: 3104808676 - amalk
fereroarquitectos@qmail com

INVERSIONISTA: C180 # 17 - 0g

DECIMA CUARTA. RESOLUCION DE CONFLICTOS - La solucién de cuaiuier diferencia qgue surja
entrz las paries en relacion con |g celebracion, interprelacion, ejecucian, lerminacian ¥ §quidacién del
presente Acuerdo, se someterd & la decisidn de un Tribunal de Arbitraments conformado par un (1)
Arbilro, abogado, ciudadano colombiano, quien decidird en derecho. El rbilrg sera escogido por las
partes de comin acuerdo, v a falta de este por sorteo de Srbitros inscritos de fa lista de Arbitros del
Ceniro de Arbitraje v Conciliacién de I Camara de Comercio de Bogola ¥ Cperara conforme a su

regiaments y [a ley Colombiana, La presente clausula arbitral no vinculars al FIDEICOMISO 0 a sy
vocero o administrador fidugiario.




DECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL: El presente contrato deja sin efects v sustituye lodos lng
acuerdes anteriores enfre las parnes, escrilos o verbales, que se relacionan con el objeto de este
coniraio.

Que en consecuencia, se chliga a responder por tndos los parjuicios qus ss fegaren a causar coma
tonsecuencia de stz afiimacion, En Qual sentido responderd ante terceros, Declara igualmente, que
$us conduclas se ajustan a la ley y a a élica,

Fara todos los efectos el "avado de dinero” e el conjunto de procedimientes usados pard cambiar la
identidad del dinero obfenido llegaimente, a fin de que aparente haber sido cbtenido de fuenles

kgllimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedencia ¥ propiedad verdadera de log
fondos.

En sefial de conformidad, se firma parlas Partes en dos (2) ejemplares que se fendrén igualmante por
eriginales, alos 24 dias del mes de junio del dos mil veintidds en la ciudad de Bogota D.C.

1 ——— i —— N} ¥

. PFPROMOTORA 8AS"
.. Represeptante Legal Leg
- JUAN UEL FORERO FORERD JUAN MANUEL FORERD FORERO

C.C No, 79.142576 de Bogota C.C No. 79.142.576 de Bogota
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1 o IL - PROYECTO EDIFICIO EQUI

Entre los SUscritos, a saber

i

i

JUAN MANUEL FORERO FORERO, mayor de edad, demiciliade en la ciudad de
Bogotd, identificado con |a cedula de ciudadania Ne. 79,142 578 de Bogotd., an su
calidad de representante legal da |a sociedad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS
ASOCIADOS S.AS., identificada con NIT 801.037.670-3, lo cual sa acredita
mediante certificado de existencia ¥ representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd, que hace parte integral de| presente contrato ¥ quien para los
s de este acuardo s deneminard EL CONSTRUCTOR.
OTTO HARRY GARCIA ZAMUDIC mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimers 18.307.559; OTTO SANTIAGO GARCIA VILLA mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.020.735.73% MARIA PAULA
GARCIA VILLA mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania numero

53.001.825, quienes conjunta o separadaments para los efectos de esta aruerds =g
denominard EL INVERSIONISTA.

Hemes acordado celebrar af presente OTROS| respects del CONTRATO DE INVERSION
INMCBILIARIA PROYECTO EDIFICIO EQUILIBRIO, pravias las sigulentes

1.

CONSIDERACIONES:

Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 2AS. en adelante EL
CONSTRUCTOR, ests construyendo scbre el Inmueble identificado con el folio de
matricula No. 050N- 20415412, ubicado en la Carrera 18 No. 120-05 de la ciudsad de
Eogotd D.C, en adelante EL LOTE o EL PREDIOEL LOTE un proyecto inmobiliario de

vivienda, que de maners general consta de 50 apartamentos, 60 pargueaderos
privados de este contrato {En adelante EL PROYECTO).

Que, de ofra parte g CONSTRUCTOR calshra directamente con cada
INVERSIONISTA, CONTRATOS DE INVERSION INMOBILIARIA con el proposito de
establecer las condiclones bajo las cuales los INVERSIONISTAS, bajo su propia
cuenta, resge ¥ responsabilidad, transferirdn al FIDEICOMISO los RECURSOS
necesarios para que g CONSTRUCTOR pueda adelartar el desarralio construciivo

PROYECTO, recibiendo  los INVERSIONISTAS  an Contraprestacion  ciertas
UNIDADES INMOBILIARIAS como restitucidn de los aportes realizados por los
mismos, de conformidad con o pactado en log mencionados CONTRATOS DE

INVERSION y asumiendo log INVERSIONISTAS e riesgo derivaco de |a realizacién
de dichos aportes,

Que LOS INVERSIONISTAS decidieron invertir sus recurses en el PROYECTO para
obtener como retorno de sy inversion y al final del mismo, una rentabilidad
‘epresentada en ezpecie, es dedir, en unidad inmobiliaria del PROYECTO, para Io cual
con fecha 6 da jullo de 2021 58 suscribio entre EL INVERSIONISTA y EL

CONSTRUCTOR al CONTRATO DE INVERSION INMOBILIARIA - PROYECTO
EDIFICIO EQUILIBRIO,
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4. LOS INVERSIONISTAS garantizan la existencla y validez dal contrato referido en ef
numeral 2 anterior,

3. A la fecha de suscripcion de este documento, el esguerma fiduciario v an genaral ef
CONTRATO DE FIDUCIA se encuentra formalizado segin CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI EQUILIBRIO 120 que las
Fares declaran conocer E| CONTRATO DE FiDUCIA pravé que el nimero de
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS es limitado, por lo que, para efectos de la
vinculacion al FIDEICOMISO, LOS INVERSIONISTAS han decidido seleccionar ung
Persona gue haga las veces de FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, ¥ se vincule al
FIDEICOMISO, para lo cual se formaliza el presante otrosi de cesidn de posicidn
contractual,

6. No obstante, los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS podran ceder sus derechos
Una vez se haya terminado la construccian dal PROYECTO, para que finalmente Ia

restitucién de aporte e realice a los inversionistas iniciales o a un tercero segln se
detarmine.

7. Las partes declaran que las consideraciones generales atras descritas, servirdn como
base de interpretacitn del presenta contrato que celebran, conforme a las narmas que

regulan el negocio juridico al que se refiere este contrato, y en particular, a las
siguientes:

CLAUSULAS

ERIMERA: OBJETO: Por medio del presente documents, las Partes hemos decidido
modificar el CONTRATO DE INVERSION INMOBILIARIA, - PROYECTO EDIFICIO
EQUILIBRIO suscrito con facha 6 de julio de 2021, en el sentido que OTTO SANTIAGD
GARCIA VILLA mayor de edad, identificads con la cédula de ciudadania numerg
1.020.735.738: MARIA PAULA GARCIA VILLA mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania numero 53.001.825 CEDEN su posicion contractual a OTTO HARRY
GARCIA ZAMUDIO mayor de edad, identificado con la cédulg de cludadania nimern
18.307.559; por lo cual EL INVERSIOMISTA estard conformado Unicamente por: OTTO
HARRY GARCIA ZAMUDIO mayor de edad, identificado con la cédula de citdadania
numero 19.307.559 en un porcentaje del clen por ciento (100%),

las obligaciones establacidas en el CONTRATO DE INVERSION INMCBILIARIA
PROYECTO EDIFICIO EQUILIBRIO suscrito con fecha & de julio de 2021 y sus anexos,
asl como en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA FAI EQUILIBRID 120 y sus anexos. A su vez gozara de los derechos
derivados de dichos confraios,

SEGUNDA: Las demas disposiciones del CONTRATO DE INVERSION INMOBILIARIA
PROYECTOQ EDIFICIO EQUILIBRIO no modificadas en el presente otrosi, permanecen
vigentes e incélumes.




En sefial de conformidad
iguaimente por eriginales,
Bogota D.C.

—

®)

» $& firma por las Partes en dos (2) ejsmplares que se tendrén
a8 los 20 dias del mes de febrero del afie 2023, en 1a ciudad de

: = Lﬂga
MANUEL FOREROD

FORERO
C.C No. 79.142.576 de Bogota
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CONTRATO DE INVERSION INMOBLIARIA - PROYECTO EDIFICIO EQUILIBRIO

Enfre los suscritos, a sabor:

{1 I) JUAN MANUEL FORERO FORERQ, mayor de edad, domiciikade en (2 ciudad de Bogoa,
idenfificado con @ cédula de ciudadana No. 79142576 de Bogota., en su calidad de
representante legal de la sociedad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.5., dentificada con NIT, 904 .037.670-3, lo cual se acredila mediante cerificado de
existencia y represeniacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogofa, que
hace parte integral del presente contrato y quien para los efectos de este acuerdo se
denominara EL CONSTRUCTOR.

(i OTTO HARRY GARCIA ZAMUDIO, mayor de edad, vecino de esta cudad, entificado con
Ta cedula de ciudadania No.18.307.559, aciuando en nombre propio, OTTO SANTIAGO
GARCIA VILLA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identiicado con @ cedula de
ciudadania No.1.020.735.739, actuando en nombne propio, MARIA PAULA GARCIA VILLA,
idenfificada con |a ceduls de ciudadania Mo, 53.001.625 quien para los efectos de este
acuerdo se denominara EL INVERSIONISTAS, hemos acordado celebrar el presents
acuerdo para el desarmallo de un proyecio inmobario que mas adelante se describe,
previas las siguisentes

CONSIDERACIONES:

. Que la sociedad SIE COMPARNIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS es la actual

propletaria dal inmueeble Menlificado con el folle de matricula Mo, D50N- 20415412, ublcado en la
Carrera 18 No. 120-05 de |a ciudad de Bogota D.C., en adelante EL LOTE o EL PREDIO.

- CQue FOREROY CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5, busca consbruir scire EL LOTE

una proyects inmobiiaro de vivienda, que de manera general consia de 50 apariamentos, 60

parqueaderos privados, tal y coma se describen en el Anexo 1 de esie contralo (En adelante EL
PROYECTO).

- Que para consirur EL PROYECTO, FORERQ Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS 5.A.5,

y la sociedad SIE COMPANIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS =l dia 10 de febrer
de 2021 suscribieron un confrato de promesa de permuta en virud del cual esta (lima se obliga a
ransferir el LOTE y en confraprestacion FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
5.A.5. ze compromele a fransfedde a fravés del FIDEICOMISO 18 unidadas de vivienda del

PROYECTOQ, a la lerminacitn del mismo, Dicho contrato de permula se adjunta como Anexo 2
de este acuerdo.

. Que EL PROYECTO se desarrollard a partir de una fiducia mercantil inmobiliaria, cuyo

fideicomiente serd FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS S.AS. vy EL
DESARROLLADOR v & la cual s& ransferira EL LOTE asicomo los recurses dinerarios aportados
por el INVERSIONISTA (En adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA) el cual se adjunta como
Anexo 3 de esie acuerdo una vez se suscrba.



5. Cue FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.8. realizara por su cuenta y riesgo
los disefios, consiruccion, y gerencia del PROYECTO conforme a la factibilidad y disefios
arquitectonicos que de adjuntan a este acuerdc como Anexo 4,

6. Cue EL INWERSIOMNISTA se encuentra interesadn an inverlir sus recursos en el PROYECTO

para obtener como relomo de su nversidn y al final del misme, una rentabilidad representada en
especie, es decir, en unidades inmobifiarias del PROYECTO.

PRIMERA: DEFINICIONES.- Para una mayor precigién de los términos o vocablos utiizados en o
presente contrate, las Pares la imprimen el alcance gee se fija a confinuaciin a las sguisntes

palabras:

1.
&

CONSTRUCTOR: Es FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. quien
estara encargada de ejecular lzs aclividades acordadas en este contrato.
DESARROLLADOR: Es la sociedad que el CONSTRUCTOR conforme o designe
posienomenta.

INVERSIONISTA: Es cualquier persona natural o juridica que realizard los aportes
conforme el plan de pagos para la ejecucion del presente contratn.

PARTES: Seran conjuniamente el CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA.
PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia al Edificic Equiibric que
Sera construido por cusnia del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE.

LOTE o PREDIO: Se refiere al inmuable identificado con el folio de matricula No. 050N-
20415412, ublcado en la Carrera 18 No. 120-05 de la ciudad de Bogota D.C. sobre &l cud
s@ construira el Edifico Equilibrio.

APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dinerarios que enfregard el
INVERSIONISTA por vitud de esle contralo y conforme al plan de page cue se
establecera mas adelante. Dichos recursos se consignardn en el FIDEICOMISO con la
destinaciin especifica de ser Inverfidas en el PROYECTO.

DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consistenie en reconocer y pagar al
INVERSIONISTA, a |a finalizackin del FROYECTO, la ganancia o ufilidad en especie, es
decir, en ciertas y determinas unidades inmobfiarias del PROYECTO, siempre y cueando
aque! cumpla con &l plan de pagoes aqui establecido.

FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Serd el vehiculn fiduciario que se
consfifirs & mstancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS
{Fideicomitente/Baneficiario) y con una sociedad fiduciaria legalmente eslablecida en
Celombia escogida por este, a ravés del cual se realizardn EL PROYECTO y cuyos
beneficiarios de 4rea serdn la sociedad SIE COMPAMNIA DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES SAS ylos INVERSIONISTAS,

SEGUNDA. OBJETO.- Por virtud del presente contrato, EL INVERSIONISTA se compromete a
efectuar los APORTES que se indican en el plan de pagos, los cuales deberén ser consignados en
El FIDEICOMISO, y, una vez se hayan pagado en su totalidad por aquel ke daran derecha a percibir
como confraprestacion la siguientes unidades del PROYECTO:



DESCRIPCION ¥ VALOR UNMIDADES

Mo VALOR
BENEFICIARID AREA | . conag | PAROUEADERDS | M2 VALOR APTO
AFTO
APTO Mz 5.224.065 W
HARRY GARCIA -MARIA
510 | PAULA GARGIA VILLA- OTTD | o 2 1 6.224.058 saT 385837 [ a7
SANTIAGO GARCIA VILLA
TOTALES 86,34 1 537385 837 373

Paragrafa 1: LOS APORTES tendrd como destnacion especifica la de ser inverlidos por EL
CONSTRUCTOR dnica y exclusivamente en el PROYECTO. Pardgrafo 2 EL INVERSIONISTA
olarga plena autonomia administrativa, financiera, 1eonica, arquitectdnica, urbanistica, y jurldica al
CONSTRUCTOR para el desarmollo del PROYECTO, pudienda por tanto ejecutar con las mas amplias
facultades todos los actos, contratos y demés operaciones refacionadas con ks fines que se persiguen
en la ejecucion del PROYECTO. Conforme lo anterior, y en caso de ser necesario, EL
CONSTRUCTOR podré reakizar incluso, operaciones aclivas de crédits Gnicamente con desting a
financiar |as obras del PROYECTO, sin que elios conllevan una solidaridad de esas obligaciones con
el INVERSIONISTA. Paragrafo 3: Las PARTES acusrdan que el aporte enlregado por EL
INVERSIOMISTA en desamolio de este contrato s callficado como "Capital de Riesgo”, es decir, aquel
capilal que se enirega al CONSTRUCTOR para que éste lo imvierta en EL PROYECTO, vy asu
terminacion se le retorne |2 utilidad en especie esperada, slempre v cuando EL PROYECTO no se
vea afectado por causas extrafias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso foriuito, hechos de
tercerss ¥ que dichas situaciones no esté bajo el control def CONSTRUCTOR. Paragrafo 4: EL
INVERSIONISTA declara haber recibido copia del plane de ks unidad nmobiliaria, asi coma la lista de
acabados, sin embargo, es claro que los disefios arquitectdnicos seqln acuerden las partes, asi como
los acabadaos, podran sufrir modificacionas manteniendo en todo caso las mismas Areas ofrecidas y
tas mismas caracteristicas de calidad a las micialmente ofrecidas.

TERCERA. PLAN DE APORTES- A efectos da desaroliar EL PROYECTO objeto del presente
coniralo, EL INVERSIONISTA se obliga a efectuar un aporle total por la suma de: QUINIENTOS

TREINTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OCHOGIENTOS TREINTA

¥ SIETE PESOS. MICTE ($537.385.837), la cual deberd aportar al FIDEICOMISO conforme el
siguiente plan de pagos:
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CUOTA VALOR 50% 5% W% _FEGHA

1 {1 [1] 0 | b1
2 ] _0 o | may-21
3 ] 0 Q| jun-21
4| . 31.371.137| 15685569 | 7.842 784 7.842.724 | jul-21

5| . 31.371.137| 15685569  7.842 784 7842 784 | 80021
Bl 1B.580.370| G200185| 4545002 4545 032 | 82p-21
7 24.608.224 | 12404112 6202056 f.202,056 | 0ct-21

B| 47AM4430| 23837215| 11098607 |  11.918.807 [ nov-Z1
S| 80387733| 40193866| 20096933| 20006933 | dic-2

10|  BE401.668| ITAS0GOA) 11776486 13778400 | ense-22
11 43406847 |  21.733424) 10.866.712 10.666 712 | fab-22
12 5T.451.962| 2B.575.061| 14.207.800 |  14.267.000 | mar-22
13] - S54300176) 2T.051.588 ) 13.525.704 |  13.525.704 | abr-22
14 AERTT.402| 24438701 | 12218.350| 12219350 | may-22
15| . F7EIT.441) 13013720| 6.056.R60 £.056,AA0 | Jun-22
18| . 16.653883| B331802| 4165008 4.165.998  JukZd

TOTAL BIT.206.037 | I6MGGL619 | 124.948 458 | 134.346.450

Que se e entregue copia de los anexos de esie acuendo.

Convertirse en beneficiario de area del FIDEICOMISO, siempra y cuanda pague el total de los
APORTES.

Coma consecuencia de ko antenor, y a la inalizackin del PROYECTO que se ke transfiera a
titulo de beneficio de drea la unidad inmobliaria mencionada en la clausula sagunda de esie
acuerdo, come page o retribucidn de su inversidn,

A qua sa la rindan un informe escrito semestralmente por parte del DESARROLLADOR sobee
los avances del PROYECTO.

A que EL DESARROLLADOR le dé tramite oportuno y diligente a sus peticiones y soliciludes.
A que se la informe cualquier hecho o acto que afects su inversidn,

A solicitar auditorias o consultorias externas con cango a su cosla acerca del PROYECTO,

QUINTA. OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR. - Son obligaciones del CONSTRUCTOR:

1i-

g g

Consftuir EL FIDEICCMISO en calidad de Fideicomitente junto con el DESARROLLADOR y
designar como beneficiaria de frea al INVERSIONISTA y a la sociedad SIE COMPARNIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS en lo que cada uno le corresponda como beneficio,
Adalantar por su cuenta y riesgo la construccian del PROYECTO.

Tramitar las fcencias, los permisos y aulonzaclones que se requieran parg realzar EL
PROYECTO.

Realizar los presupuestos de obra y cronograma de |a misma,

Realizar los disefios arquitectdnicos de EL PROYECTO.
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Administrar con destnacion especifica y en debida forma los APORTES pactados en &
confrato.

Asumir =5 responsabilidades frente a terceros, provesdores, confratistas, empleados asi
como frente a las autoridades administrativas, judiciales, fiscales del orden nacional,
municipal, ylo depariamental inherentes a la construceitn del PROYECTO,

Tomar las polizas  de seguro que ampren los rlesgos de construccidn v las demas que en tal
calidad deba tomar conforme a la legistacidn habiiacional vigente. En la misma forma, iomar
las medidas y actividades encaminadas a proteger indo el personal necesario para el
desarmollo del proyecto; como la vineulacion a rieges laborales y nda la sequridad exigida por
la UGPP Unidad Administrativa Especial de Gestién Pensional y Centribuciones Parafiscaies
de la Proteccion Social,

Escoger y conlratar a los provesdores, trabajadores y conlratistas del PROYECTO y suscribir
¢on los mismos los contralos respectivos.

10- Designar y contratar la gerencia del proyecto ¥ la interventaria.

11-

Curnplir las obligaciones que s2 I impongan en desamrallo del eontrato de fiducia,

A. OBLI DEL | ISTA. Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

i-

i

3

Realizar los APORTES que se hayen convenido en los témings y condiciones pactados en
este contrata,

Traritar con fa debida antslacion todos los documentos que requiera la socledad fidugiarna
que administra EL PROYECTO, para ta vinculacion y ka estritura de transferencia y dominio.
Reconccer en faver dal CONSTRUCTOR la refribucitin por su gestion en desarmolio de este
contrato, los cuales estardn representados en unidades del PROYECTO.

Abstenerse de ceder el presente contrato o revender su inversidn sin la autorizasisn previa y
escrita del CONSTRUCTOR y de ka fiduciaria administrador del FIDEICOMISO,

- Abstenerse de enajenar a cualkquier ipo o entregar en garantia kos derechos o beneficios

derivados de este contrato en favor de lercerss, sin autorizacion expresa ¥ escrita de Ia
fiduciaria adminisirador del FIDEICOMISO v de! CONSTRUCTOR.

DEL D LLADOR. Son obligaciones del DESARROLLADOR:

. Asegurar la calidad de fa construccion, el cumplimiento de les especiicaciones y

requenmienios tecnicos, y el normal desarrolls de los periodos proyectados para el desamolio
det PROYECTO.

Entregar con cinco (5) dias hablles de anlefacidn las minutas de los documenltos que
fegamenta LA FIDUCIARIA deba firmar en desarollo de este confrato en su condician de
propietaria fiduciaria de EL INMUEBLE sobre el cual se sjecuta EL PROYECTO.

Responder frente a LA FIDUCIARIA por la recopiiacion ¥ recepcion de foda | Informacian
necesaria para lograr oblener la informacion sobre conacimiento de las PErsonas que van a
vincuarse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida por o
Superintendencia Financiera.

Garantizar que la constuccion del PROYECTO esté amparada por la pliza todo riesgo
consiructar, Responsabiidad Civil Extrancentractual v estabilidad o caidad de obra. Dicha
péliza tendrd como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO, E valor de Ia garantia se
calculara por el costo directo del proyecto seqin factibiidad del presupeesio del PROYECTO,
Cumplir el manual de publcidad de ta FIDUCIARLS, e cusl declars conocer y recibir al

Vi
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10.
11

12,

13
14

15.

16.

7.

18.

momento de firma del presente contrato. Asi mismo se abliga a no utilizar publicidad de 1a
FIDUCIARIA sin su autorizacion previa y escrita.

Soliciter a LA FIDUCIARIA autorizacién previa escrita, en el evento que pretenda por sl o por
interpuesta persana, hacer uso de avisos, o cualquier ofro medio publicitario relacionado con
la comercialzacitn del PROYECTD a desamollarse en EL INMUEBLE, cuando de algin
mado se mencione en elios a LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
se obliga a absienerse de ulilizar medios publicitarios en los que mengion: a LA FIDUCIARIA
¥ Que no sean previaments avtorizados por LA FIDUCIARIA.

Suministrar cuando s requiera a LA FIDUCIARIA. un reporte sobre &l avance de obra, al
estado del PROYECTO, ylo cualquier ofra informacian o circunstancia que afects o muodifige
tos tarminos del presente confrato.

Reportar poreserits a LA FIDUCIARIA las miejoras, ¥ su valor, gue s8 ejecuten en el Inmuebie
del FIDEICOMISO, mediante escrito fimado por el representante legal v revisor fiscal si
exisfiere del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Instruir y aulorizar a LA FIDUCIARIA, cuando s requiera la consbiuckin de hipoleca que
respalden el crédito constructor sobre ks bienes del FIDEICOMISO para respaldar
obligacones de éste, ylo suscribir kos thules valores aque haya lugar, asl como para constituir
|2s servidumbres legaimenie requeridas.

Reportar a la FIDUCIARIA los hechos relevantes que afecten al desarmollo del PROYECTO ¥
las actividades bevadas a cabo frente 2 los mismos.

Simultaneamente, en el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferr las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA y los demas BENEFICIARIOS, sl aplica,
¢l FIDEICOMITENTE debera, en caso de haberse consituide, adelantar indas |as gestiones
necesarias con el fin que (o inmuebles sean liberados de |a hipoteca en mayor extension
Constiuida sobre los mismos, en desarrollo de lo establecido en e numersl ankarior,
asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frenta a los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demas BENEFICIARIOS, si aplica, frente a la enfidad
acreedora, y frente a cualquier tercero por la omisidn da ests obligacin y manteniendo en
ioda momento indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO per dicho conceplo,

Evaluar los informes que le presente LA FIDUCIARIA sobve el estado de cusntas ¥ desarrolio
del fideicomiso. Es entendido, que una vez pasados quince (15) dias de |z presentacion de
los informes sin que se hublese manifestado objecion alguna, se enlenderd que sz ha
impartido aprobacion de los mismos,

Cronerse a tada medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO
o por obligaciones que los afacten, en el caso da que LA FIDUCIARIA no o hiciers.

Velar por el corecto y oportuno cumplimients de las oblgacionas de los conlralisias v
subconfratistas que intervengan en el desarrlo del PROYECTO.

Llevar el control de ingresas, gastos, cuentas por pagar, proveedores, apores por cobrar a
los FICEICOMITENTES APCRTANTES ¥ en general loda ta informacidn fnanciera del
PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del Mo, por no ser esta una aclividad
del FIDEICOMISO,

Asumir el pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de fitubs de los
inmuebies que deban incrementar el FIDEICOMISO.

Pagar |a totalidad de los impuestos, tasas v contribuciones, fue se causen por ka celebracisn,
eecucion vy Bquidacion del presente contrato: en caso que no estén @n cabeza dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

En el evento de tomar un crédito, pagar las palizas gue sean exigidas por los kancos como



/

requisito del erédito.

19, Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron destinados al
desarrolio del PROYECTO,

20, Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Titulo I,
Capitulo | de la Circular Basica Juridica de Ia Superiniendencia Financiera Circular 029 de
2014,

21. Llevar el control de ingrasos, 9astos, cuentas por pagar, proveedones, apores por cobrar a
los FIDEICOMITENTES y en general tada 2 informacian financiera del PRCYECTO, inciuide
un confral de la contabifidad del mismo.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

1. Definir las especificaciones, disefics y dems caraclerisficas da EL PROYECTOD.
OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

2. Definir las egpecificaciones, disefios, y demas caracleristicas del PROYEGTO & informarias
a los BENEFICIARIOS APORTANTES.

3. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectns técnices y juridicos, &l
reglamenio de propledad harizontal o |a constituciin de urbanizacién seqin sea el caso, las
escriluras de servidumbre, y las escrituras piblicas de loteo, englobe o fraccionamisnts
necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legaimenie deban ser suscritas por &l
FIDEICOMISO en su condicién de propistaris fiduciario de los INMUEBLES,

4. Destinar los recursos enfregados al FIDEICCMISC, exclusivamente a cubrir los costos totales
del PROYECTO,

5. Electusr la enlrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a Ios
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de sus obligaciones para con esios, asi como
tas cbras de urbanismo, las zonas de cesion y los senvicios pablicos.

8. Entregar conforme con kas especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones,
los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitive, a més tardar cuando
se haya lerminade la consfrucsitn v transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un AdMEns
de unidades privadas que reprasente por Io menos el cincuenta yuno (51%) por clento de los
coeficientes de copropledad

7. Geslionar y obtener las scomatidas e instalacien de servigios plblicos domiciiaros para el
PROYECTO

B. Entregar a LA FIDUCIARIA el reporte de mejoras efectuadas en los hisnes dal
FIDEICOMISO, con el fin de legalizar los aniicipos entregades al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en el evento que dichos anticipas hayan sido realizados.

9. Previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los cerfiicados de
libertad y tradicién de los inmusbies que infegren el FIDEICOMISO para dicha momenta,

10. Entregar a LA FIDUCIARIA la constancia de haber obtenide ka disponibilidad de los servicios

por parie de cada una de las respechives emprasas de senvicios plblicos necesarios para EL
PROYECTO.

OCTAVA: RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR. Las obbgaciones que adguiere EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frente a INVERSIONISTA son abligaciones de medio ¥

no de resullado, es decir, que en virud de esla se comprometen Unica v exclusivamante a poner toda



&4 diligencia y cuidado profesional a fin de disponer los medios necesarios que se requieren para
poder alcanzar el fin del presente contrato, pero sin garantizar de ninguna manera alguna rentabilidad
o relomo de su imversion,

NOVENA RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA y DESARROLLADOR. EL INVERSIONISTA
y DESARROLLADOR no comprometen su responsehifdad frente a terceros, ¥ por tanio, camecen de
accion direcla conlra estos, Asi misme, los acreedares del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
o del FIDEICOMISO no podré dirigirse conira EL INVERSIONISTA para cobrar lo gue e deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados del PROYECTD.
Paragrafe. La responsabilidad de EL INVERSIONISTA se fimitard a pagar el valor de su APORTE,
Las PARTES podrén eximirse de responsabilidad en el cumpliméento de sus obligaciones en eventos
de fugrza mayor o caso forluito o hecho de un tercero debidamente comprobado y que no haya sido
Causado por elios mismos.

DECIMA, PLAZO.- DURACION DEL CONTRATO, F| presente contrato tendré |a duracitn necesaria
para el cumplimiento de PROYECTO, estimado en dieciocho (18) meses contados a partir de la
creacidn del FIDEICOMISO. En loda caso, el presente contrate estard vigents hasta el dia en que se
haya emifide y aprobado |a liquidacion final del FIDEICOMISO,

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADICIONES. Cualquier cambio o modificacion que las
FARTES quieran realizar a este contrato debera constar por escrito mediante un ofrosi, que deberd
sar suscrito por ésias.

DECIMA SEGUNDA, TERMINACION.- Fl presente confralo terminard por las causales que se

enuncian a confinuacidn sin perjuicio de las contenidas en el FIDEICOMISC:

1. Por &l cumplimiento dal objeto del presente contrato.

2. Por muluo acuerdo de |zs Partes expresado por escrito.

3. Por el incumgliméenio en las obligaciones de EL INVERSIONISTA en desarrollo de este
contrato.

4. Cuando EL INVERSIONISTA enfre en proceso de lguidacicn, proceso concursal o de
insolvencia.

3. Por muerie de EL INVERSIONISTA o incapacidad dectarada judicizimenie,

6. Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR entren en proceso de hiquidacion,
proceso concursal o de insolvencia,

7. Por imposibidad de realizar EL PROYECTO.

8. Porla terminacibn del FIDEICOMISO por cualquier causa.

Parigrafo 1: Las Partes acuerdan que en caso de verificarse |a causal 5 de esta clausula ss procedera
de la siguiente forma (i) En caso de muerte de EL INVERSIONISTA, el capital aportada por éste en
desarrolio del presente conrato, deber hacer parte del activo de la sucesicn ¥ serd entregado a sus
nerederos legaimente reconocidos en dicho tramite. E1 pago de la inversién s realizard en un plazo
no mayor a 60 dias contados a partir del momento en que se presante ante EL DESARROLLADOR ¥
la FIDUCIARIA ta eszritura contentiva del tréimite sucesoral o la sentencia de sucesién debidamente
ejecutoriada (i) en caso de incapacidad lemporal o definitiva del INVERSIONISTA fa terminacien del
coniraio se llevara acabo con la persona que presio proceso judicial haya sido designado como
curador, albacea, administrador de los bienes del incapaz aunada a la licencia judicial, si se requiriers.
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La resfitucitn de |2 inversiin se realizard en un plazo no mayor a 60 dias conltadas a partir del momento
en que se presente anle EL DESARROLLADOR y la FIDUCIARLA la solicitud de restiluciin de su
inversidn. En uno u otro case, el valor de la inversian se restituira junto con las valorzaciones que
haya generado, sin incluir rendimientos. Paragrafo 2; 5i asi lo acuerdan EL DESARROLLADOR con
los herederos yio albacea o curador, segin sea, el presenis conlrato podra continuar su ejecucitn con
elios, para ko cual suscriban el otrosi respectivo, Paragrafo 3: En caso que para la fecha de la firmade
este acuerdo EL INVERSIONISTAS fenga sociedad conyugal o patimonial  vigente legalmente
declarada, y que a la postre, como consecuencia de un tramite de divors yio Bquidacion de ka sociedad
conyugal o patrimonial este involucrado EL APORTE o el beneficio de 4rea al que fiene dereche el
INVERSIONISTA, tas partes acuerdan que diche APCRTE o beneficio de drea sera incluido en &l rémite
de bquidaciin de socledad conyugal o parimenial, conforme lo cual, &l APORTE o su beneficio serd
transferido o restituida confiorme se haya establecido en el acto juridico corespondients, sea este escritura
de divorcio ¥ liquidacion de sociedad conyugal o patrimonial 0 en la sentencia respectiva dabidameante
ejecutoniada. Paragrafo 4: Las Partes acuerdan que en casa de verificarse |2 causal 3 de esta clausula
se procedera de la siguiante forma. EL INVERSIONISTA incumpiido ofrecera su APORTE a los demés
inversionistas a travas de EL DESARROLLADOR, para que esté en e término de ocha (B) dias
siguienies curse fal ofrecimiento. La oferta contendra el valor del apore pagado, el valor que aspira &
reciir y ka forma de page, dicho oftecimisnto no es vinculante para los demés inversionisias quienes,
en fodo caso, podran realizar una contracferta denfro de los diez (10) dias habiles siguientes. En casc
de que no se reciba ninguna coniracferta de los inversionistes, EL INVERSIONISTAS incumplido
quedara en liberiad para ofrecer su inversion a un tercero el cual en todo caso debera ser aceplado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR v la fiduciaria administradora del FIDEICOMISO. El
valor de la clausula penal debera ser asumida por el INVERSIONISTA incumplido sin excepcion

alguna, la cual podrd ser debitada del valor de los APORTES, si los hay, o sera recalculada o
compensada confra ef valor de! benefcio de drea.

DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para todos los efecios, las Partes denuncian las siguientes
direcciones como las de su domicilio principal, en el cual recibiran las comunicaciones relativas al
presente contrato. Si una de |as PARTES camblara de lugar, notificara a la otra mediante
comunicacion escrita que se dirigira a la direccion cormespandiente,

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 1676 OF 405 - Tekfono: 3104BOBSTE - email
foreroarquitectos @gmail com

INVERSIONISTA: CALLE 138 £ 11-90, casa 7 - Teléfono: 3022922452 - 3103049247 - 31060801546
Email: Otios.garcia@gvingenieros.com.co
mpgarciagi@ovieand.oon.og
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DECIMA TA. RESOLUCION NFLICTOS.- La solucidn de cualouier diferencia que surja
enire las partes en relacion con la celebracion, interpretacion, elecucian, terminacian y Bquidacian dal
presente Acuerdo, se someterd a la decision de un Tribunal de Arbitramento conformado por un (1)
arbitro, abogade, ciudadans colombiana, quien decidirh en derecho. El Arbitro sard ascogido por las
paries de comin acuerdo, y a falta da este por sorieo de arbitros inscritos de la lista de arbitros del
Centro de Arbitraje v Conciliacitn de la Camara de Comercio de Bogold y operard conforme a su

regiamento y |a ley Colombiana. La presente clausula arbitral no vinculara al FIDEICOMISO o 2 su
vocero o administrador fiduciario.




DECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL: El presents contralo deja sin efecto v sustituye todos les

acuerdes anteriores entre |as paries, escrilns o verbaes, que se relacionan con el objeto de esta
contralo.

DECIMA SEXTA: DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA deciaran bajo
la gravedad del juramento que sus ingresos provienen de actividades licitas, Que No Se encuentra con
regisiro negativo en listados de prevencicn de lavado de activos nacionales o internacionales, que no
se encuenira dentro de una de las dos categorlas de lavado de activos (conversion o movimiento) y
que en consecuencia, se obliga a responder por todos los parjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afimacion. En igual senfido respondera ante terceros, Declara igualmente, que
sus conductas se ajustan ala ley y a la dlica.

Para todos los efectos el “lavado de dinero” es el conjunto de procedimientos usados para cambiar la

- identidad del dinero oblenido ilegaimente, a fin de que aparente haber sido oblenido de fuentes
. legitimas. Estos procadimizntos incluyen disimular la procedencia y propiedad verdadera de los
fondos.

En sefial de conformidad, se firma por las Partes en dos (2) ejsmplares que se tendrén igualmente por
originales, a los seis [6] dias del mes de Julio del dos mil veintiuno en la ciudad de Bogota D.C.

EL INVERSIONISTA
T gt e
HARRY GARCIA ZAMUDIO MARIA PAULA GARCIA VILLA

— JCCNo, 19,207 558 de
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. OTTO SANTIAGO GARGIA VILLA
C.C Mo. 1.020.735.739 de Bogoia

C.C No. 53,001 825 de Bogots

Legal
FORERO ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS S.AS




DOCUMENTOS PARA LA VIN ION

1 M VINCULACIO PERSONA JUR -
a. Certificado de existencia y representacion legal
b. Folocopia del documento de identidad del representants legal
¢. Autorizacion de drgane de administracién de la socledad, sclo si se requiere
d. Decleracién de renta del (ifimo afo
. Estados financieros del Oitimo afio
{. Folocopia del RUT
g. Composicion accionaria suscrita por el represantante legal
h. Formulario de vinculacidn

2 MENT VINCU DE PERSON RAL:

d
b
£
d
8

. Folocopia del documento de identidad
. Declaracion de renta del ditimo afio

. Folocopia del RUT

. Conslancia de ingresos

. Formulario de vinculacion

{*] La sociedad fiduciaria podra solicitar documentes adicionales a los relacionados,
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Enlre los suscrilos, a saber

1} ) JUAN MANUEL FORERO FORERQ, meyor de edad, demiciliado enla ciudad de Bogota,
dentificado con |2 cédula de ciudadania No. 73142576 de Bogotd., en su calided de
reprasentante legal de la sociedad FORERC Y CASTRO ARQUITECTDS ASOCIADOS
8.A.8, iderlificada con NIT. $01,037.670-3, lo cual se acredita mediante certficado de
existencla y representacion legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogoté, que
hace pare infagral del presente contrato y quien para fos efectos de este acuerdo se
denominard EL CONSTRUCTOR.

() MAURICIO ANDRES PARRADO PERDOMO., mayor de edad, vecing de esia cluded,
dentifcado con la cedua de ciudadanis No, 79.982.143, en su calidad de representants
i20al de la sociedad PARRADO INVESTMENT GROUP S.A.5, idenfificada con NIT:
01,237.301-9-, lo cual se acredita medianie carificado de exstencia y rapresentacitn
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogold, quien para los efectos de este
atuerdo sa denominars EL INVERSIONISTAS. hemos acordade celebrar al presente
acuerdo para el desamodo de un proyecio nmobiliao que més adelante se describe,
previas las siguienies

COMSIDERACIONES:

- Que la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS as |3 actual
propletania del inmueble identificado con el folio de matricula No, 050N- 20415412, ubicado en la
Carrera 18 No, 120-05 de |a ciudad de Bogota D.C., en adelanie EL LOTE o EL PREDID.

. Gue FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. busca construir sobre EL LOTE
una proyecto inmobiliario de vivienda, que de manera genetal consta de 50 apartamentos, 50

parqueederos privados, tal y como se describen en ol Anexo 1 de este conbralo (En adelante EL
PROYECTO),

- Que para construir EL PROYECTO, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS 5.AS,

y & sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS &l dia 40 da febrern
de 2021 suscribieron un contrato de promesa da permata en virud del eusl set (tima s8 obliga a
transferir ol LOTE ¥ en oonfraprestacién FORERD ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
SA.S. zo compromets a transferide a través del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del

PROYECTO, a la terminacion dal mismo, Dicho contrelo de permuta sa adjunta como Anexo 2
de este acuerdo.

. Que EL PROYECTO se desarrollard a padir de una fiducla mercanti inmobikana, cuyo
fideicomitente sers FORERQ Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. ¥ EL
DESARROLLADOR y & la cual se transferira EL LOTE asl como ¥ recursos dinerarios aporados

por ¢l INVERSIONISTA (En adelante EL CONTRATO DE FIDUCHA) el cual se adunla como
Anexo 3 de este acverdo una vez se suscrina.
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5. Que FORERO Y CASTRD ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. realizar por su cuenta y riesgo
los disafios, tonsiruccion, y gerencia del PROYECTO conforme g la factibilidad y dissfics
arquitecldnicos que de adiunlan a ests acuerda coma Anexn 4,

PRIMERA: DEFINICIONES.- Pars ung MEyor precision de los iérmings o vocablos uliizadgs an &l
prasents conraln, las Pares e imprimen &l akcance que & fila a continuacidn a las siquientas
pelabras;

1. CONSTRUCTOR: Es FORERD Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.4.5. quien
estard encargada de eiecutar as achvidades acomdadas en este contratn,

2. DESARROLLADOR: Fs I3 socisdad que &l CONSTRUCTCR confome o dasigne
posteriormente,

3. INVERSIONISTA: Es Cuaiquier persona natural o jurfdica que reatzars los apodes
conforrme &f plan de pages para lg efecucion del presania contrat,

4. PARTES: Serén conjuntaments el CONSTRUCTOR ¥ EL INVERSIONISTA.

3. PROYECTO INMOBILIARIC o PROYECTO: hace referancla sl Edificio Equilibrio que
sard consiruido por cuenta del CONSTRUCTOR sabre EL LOTE.

8. LOTE o PREDIO: Sa refiere al inrnueble identificads con el oo da malriciia Mo, 050N-
20415412, ubicado en l2 Carrers 18 No. 120-05 de la ciudad de Bogota D.C. snbre gl cual
2 conslruia el Edifico Equilibria.

7. APORTES o PLAN DE APORTES: San Jos reclsos dineranos que entragard of
INVERSIONISTA por viud de ests contrato y conforme al plan de page que se
eclablocers mis adelante, Dichos recursos sa consignardn en & FIDEICOMISO con la
deslinacidn especifica de ser invertidos en &l PROYECTO.

B DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Procesg consistente en reconocer y pagar al
INVERSIONISTA, a la fnalizacién det PROYECTO, la ganancia o ulilidad en BEpecie, as
decir, en ciertas y delerminas unidades inmabiliarias del PROYECTO, sempre y cuando
aquel cumpla con el plan d2 pagoes agui establecido.

S FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Sera el vehiculo fiduciario que se '.
conslilulrd & instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A8
(Fideicomitent=Beneficiario) v con una socledad fiduciaria legaimente establecida en
Colombia eseogida por este, a través del cuad ss realizarin EL PROYECTO y CUyOs
benefisiarios de drea serdn |a sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIOMES SAS vlos INVERSIONISTAS,

SEGUNDA, OBJETO.- Por virtud del presamia confralo, EL INVERSIONISTA se compromete a
efectuar los APORTES que sa indican en ol pian de pages, los cuales debardn ser consignados en
El FIDEICOMISO, y, una vez se hayan pagado en &u totalidad por aguel e dardn derecho a pencibir
comg confraprestacin la siquisnts unidad del PROYEGTO:
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Farigmfu 1: LOS APDHTES lendra como dashmclnn nspﬂuﬁca b3 de ser inverlidos por EL
CONSTRUCTOR Onica y exclusivamants en e PROYECTO, Paragrafo 2: EL INVERSIONISTA
olorga plena aulenomis administrafive, financiers, téenica, arquitectdrica, urbanislica, y uridica al
CONSTRUCTOR para &l desamcllo del PROYECTO, pudiendo por tento ejecutar con las mas amplas
facultades lodos los actos, contratos y demds oparacicnes relacionados can los fmes que se persiguen
en la sjecuckin del PROYECTO. Conferme Io anterior, y en caso de ser necesario, EL
CONSTRUCTOR podra realizar incluso, operacionas activas de crédilo (nicamente con desting &
financiar kas obras del PROYECTO, sin que ellos condlevan una solidaridad de esas obligaciones con
el INVERSIONISTAS. Pardgrafo 3: Las PARTES acuerdan gque el aporie enfregado por EL
INVERSIONISTA an desarollo da este conlrato es calficado come “Caplfal de Rissgn”, es decir, aquel
capial que &2 enlrega 3l CONSTRUCTOR para que éste ko invierta en EL PROYECTO, v a su
terminacion se le reforne |3 ulllidad en espacie esperada, siempre y cuando EL PROYECTO no g2
vea afectado por causas exirafias, o hechos que configuren fuerza mayar, caso forfulto, hechos de
terceros y que dichas siluacionss no esté bajp & control del CONSTRUCTCR, Pardgrafo 4: EL
INVERSIOMISTA declara haber recibido copia del plano de la unidad inmobilizria. asi como la lista de
acabados, sin embargo, es claro que los disefios amultecidnicos segin acuerden las partes, asl como

ag scabadog, manteniendo en iodo cazo fas mismas caraclerislicas de cafdad a ke inidaimente
ofracidas,

TERCERA. PLAN DE APORTES.- A efaclos da desarrallar EL PROYECTO objeto del pressnte
cenfrato, EL INVERSICNISTA se cbiga a efechar un aporle total por la suma de: MIL CIENTO
CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SESENTA Y UN
PESOS WCTE $ 1.117.531.008, |a cual deberd aportar al FIDEICOMISO conforme el sigulents plan

d@ pagos:
ETARS FPREDFERATIVA
CUDTA VAL __TOTAL PRECPERATIVOS FECHA
1 G2 0m5 588
] 24.715.702
3 26474 BEq 13476898 =21
4 4320 620
] 22471123
ETAPA IJ_E_@_QHTHWGIHH
[i] A8.65%0 164 =21
Ed o1.550.418 BnE-Z
[ BB 142274 feb-37
i 187,171,849 mar-22
ol 114,583 48 abe-22
11 [PRCFET] ay-2a
13 116.B51.455 22
k] 142611288 jal- 22
) 101,643.937 20022
18 57 8608087 se0-22
1 24 653 905 o 22
| TOTAL . 1,117 531,004 =




Paragrafo 1: LOS APORTES debardn ser realizados dentro de los primeros siete dias habiles del mes
en 2 cuenta del que &l CONSTRUCTOR designe anles de la constifuckén del fideicomisa (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # 005765885803 litutar MJPF PROMOTORA SAS NIT, 800.965.477-5) y
posieriormente &l FIDEICOMISO la cual serd indicada al INVERSIONISTA por parte dal
CONSTRUCTR ylo DESARROLLADOR. Parigrafo 2: Evidencia del pags del aporte debard ser
remitido por el INVERSIONISTAS al carreo electranico: provectss@foreroyeasiro.comeo pana
contablizar dicha smortizacidn, Pardgrafe 3: Dwente la vigencia de este acuerdn EL
INVERSIONISTA rio podré solicitar la develucion de |os dineros apertados come quiera que los mismo
sonviran para consiruir e flujo de caja del PROYECTO y serdn destinados de iempo en tempo a la
construccidn del mismo, Pardgrafo 4: Salvo en fa elapa previa a la constitucion del FIDEICOMISO,
EL CONSTRUCTOR no reclbird por ningtn motiva APORTES de manos de los INVERSIONISTAS.
Todos los pagos de ks APORTES debesdn reafizarse al FIDEICOMISO. Paragrafo 5: Los
rendimianios que generen LOS APORTES en el FIDEICOMISO no serdn de los INVERSIONISTAS
sing que por el contraro quedaran afeclos a la finaidad del pairimonio autbnomo. Parigrafo 6: EL
INVERSIONISTAS realizara con cargo a su costa ef manajo fiscal y tibutado de sus APORTES asi
como de [a unidad inmobiliaria que recibira como retrdbucidn de su inversidn, sin intervencidn alguna
del CONSTRUCTOR o dal DESARROLLADOR. Parigrafo 7 El plan de aportes podrd variar una ver
aprobado el presupuesto firal de la obra el cual definira el CONSTRUCTOR v &l DESARROLLADOR
a mas ferder anles del inicio de la efapa de construccidn, A la terminacidn del proyecto, el
DESARROLLADOR lquidard al costo final def PROYECTD, v los aportes v i fusra al caso i
devolucion de excedentes. Pardgrafo 8. Mecanismo fransitorio de recauda. EL INVERSIONISTA
podra consignar el valor de sus APORTES a través de una cuanta que dispuesto para tal fin por ol
CONSTRUCTOR miantras se consiuye el FIDEICOMISO momento a partic del cual se movilizardn
a este palimonio suldnome fodes los apories, incheso los depesitedo en la cuenta debidaments
identificados y cedificados por el contador del proyeclo. EL DESARROLLADOR le indicara al
INVERSIONISTA el ndmero de cuenta bancaria para tal efecio,

CUARTA DERECHOS QUE SE CONFIEREN AL INVERSIONISTA. En desarrollo de esie conrata
EL INVERSIONISTA lendra derecho a:

1. CQuesale enfregue copia de los anexns de asta acuendo,

2. Convertirsa en banaficario de drea del FIDEICOMISO, siempre y cuando papue el iotel de los
APURTES.

3. Como consecuencia de lo anterios, y a b finalizacion del PROYECTO que se |e transfiera a
lilule de bensficio de area la unidad nmobikaria mencionada en |a cléusula segunda de eske
acuerdy, como pago o retribucion de su inversion.

4. Ague sa le rindan un informe escrito semesiraimente por parte del DESARROLLADOR sobra
los avances cel PROYECTO.

2. Aque EL DESARROLLADOR le dé trimite oportuna y diigante a sus paticiones y solicitudes.

6. Aque sale informe cualquier hecho o acto que afects su inversida,

1. Asobeilar auditorias o consullorias exlemas con cargo 3 5u costa acerca del PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR. - Sen ablgaciones del CONSTRUCTOR;
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Constitvir EL FIDEICOMISO en calidad de Fideicomilente jurto con el DESARROLLADOR ¥
designar como benaficiario de area al INVERSIONISTA y a Ia sociadad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS en lo que cda una be cormespenda come bensficin,
Adelantar por su cuenia y rieson |a construccidn del PROYECTO.

Tramitar las licencias, los pemizos ¥y aulonzaciones que se requieran para realizar EL
PROYECTO.

Realzar los prasupuestos de obra v cronograma de ks misma.

Realzar los dizefios arquitectinicos de EL PROYECTO,

Administrar con destinacién especifica v en debida farma los APORTES paciados en el
contrato,

Asumir las responsabilidades frente a lercerns, provesdores, contratistas, empleados asl
como fente a las autoridades administrativas, judiciales, fiscales dal orden nacional,
municipal, ylo departamental Inherentes a la construccion del PROYECTO.

Tomar las palizas  de sequro que ampren ks riesgos de construceion v las demés que en tal
calidad deba lomar conforms 2 la legislacién habitacional vigente, En la misma forma, tomar
‘a5 medidas y actividades encaminadas a proteger todo el personal necesario para &l
desarmolio del proyecto; como la vinculacion a deges labarsles y toda la seguridad mdigida par
l2 UGPP Unidad Adminisirativa Especial da Gestién Pensional y Contribuciones Parafiscales
de la Proteccidn Soclal.

Escoger y contratar a los proveedores, trabajadores y contratistas del PROYECTG  sugeribir
con |os mismos kos cantratos respectivas.

10- Designar y contratar |a gerencia dal proyects v la infarventaria,
11- Cumplir las obligaciones que s¢ le impongan en desamalle del contrato de fiducia.

SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIOMISTA. Son obligacianes da EL INVERSIONISTA:

2-

Realizar los APORTES que se hayan convenido en los térmings ¥ condiciones pactades en
este contralo,

Tramitar con |a debida antescion todos los documentos que requisra a sociedad fiduciaria
que adminisira EL PROYECTO, para la vinculacion y ka estrilura de transferencia y dominic,
Reconocer en favor del CONSTRUCTOR la retribucion por su gesiin en desarmalo de esle
contralo, los cuales estarén represeniados en unidades de! PROYECTO,

Abstenerse de ceder el presents contrato o revender su inversita sin la autonzacion previa y
escrila del CONSTRUCTOR y de ka fiduciaia administradar del FIDEICOMISO.

Abstenerse de enajenar a cualquier lipo o entregar en garantia los derschos o beneficios
derivados de este conlrelo en favor de terceras, sin sutorizacion eupresa y escrla de la
fiduciaria administrador del FIDEICOMISO v del CONSTRUCTOR,

SEPTIMA - OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR. Sen obligaciones oel DESARROLLADOR:

Asegurar |a caldad de b construccidn, el sumnplimiento de fas especificaciones y
raquenmienics Loenicos, y el normal deserrallo de los periodos proyectados para el desarmollo
del PROYECTO,

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacién las minutas de los documentos que
legamente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrolla de aste conirale en =u condicidn de
propistaria fideciaria de EL INMLUEBLE sobre &l cual se gecuta EL PROYECTD.

Responder frente a LA FIDUCIARIA por la recoplacin y reception de loda la inlormacidn

Y



10.

"

12

necesana para lograr obtener Iz informacion sobre conocimientn de las personas que van a
vincularse al PROYECTO, de acuerdo con |a regiamentacion expedida por la
Superinlendencia Financiera.

Garantizar qua la construccion del PROYECTO asts dmparada por fa pliza todo resgo
constructor, Responzabilidad Cil Extrancontractual v estebilidad o celidad da obra. Dicha
poliza tendra como beneficiaric de! amparo al FIDEICOMISO. EI valar de la garantia se
calculara por el costo directo del proyecto segin factibidad del presupuesto del PROYECTO.
Cumpiir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA, ¢ cual declara conocer y recbir al
momento de firma del presente contrato. Asi mizma se obliga a no utilizar publicidad de I
FIDUCIARIA sin su autorizaciin previa v eserita.

- Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacidn previa eserita, en el evento que pretenda por si o por

intarpuesta persona, hacer uso de evisos, o cualquier ofro medio publicilario relacionado con
la comercializacién del PROYECTO a dasarrallarse en EL INMUEBLE, cuando de algin
modo se mencione en alles a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
se obliga a abstenerse de ulilizar medios publicitarios en los qua menciona a LA FIDUCIARIA
¥ que no sean previamente avlorizados por LA FIDUCIARIA,

Suminisirar cuando se reguiera a LA FIDUCIARIA, un reporte sobre el avance de obra, el
eslado del FROYECTO, yio cualquier ofra Informacian o dreunstancia que afecte o modifique
kos témminos del presenta conlrata,

Reponar por escrita a LA FIDUCIARIA las mejoras, y su valor, que se ejeculan an el inmueble
del FIDEICOMISO, mediante escrite firmads por &l representante iegal y ravisor fiscal si
existiere del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Instrulr y autorizar a LA FIDUCIARIA, cuando se requiera la consfitucitn de hipoteca que
respalden el crédito constructor sobre los bieres dal FIDEICOMISO para respaldar
obligaciones de ésie, yio suseribir los titulos valores a que haya kigar, asi come para constituir
las servidumbres legalments requeridas,

Reporiar a la FIDUCIARIA los hechos ralsvantes que afacten el desarmolio del PROYECTO y
ias aclividades Bevadas a cabo frente a los mismos,

Simultaneamente, en el momanto en que LA FIDUCIARIA proceda a transfarr fas UNIDADES
INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA y los demés BENEFICIARIOS, o glica,
el FIDEICOMITENTE debera, en caso de haberse constiluido, adelantar todas las gestiones
necesarias con el fin que los inmuebles sean iberados de la hipoteca en mayor extansion
constifuica sobre bos mismos, en desamolio de lo establecido en @ numesal anteriar,
asmisndo desde ahora cualquier responsabildad que se pueda generar frante a los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demés BENEFICIARIOS, si aplica, frente a Ja entidad
BLTEBOOMA, f Irente a cualquier tercero por |a omisidn de esa obligacidn y manteniendo en
10dg momento indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho concepto.
Evaluar los informes que e presents LA FIDUCIARIA sobre & estada da cuenias y desamrolo
ded fideicomiso. Es entendido, que una vez pasados quince (15) dias de la prasentacidn de
Ios informes in que se hublese manifestado objecitn alguna, se entendera qua &8 ha
impartido aprobackn de los mismos,

13, Opanerse a loda medida preventiva o sjectiva tomada conlra los bienas deal FIDEICOMISO

14.
15.

o por abligaciones que los afecten, en ef caso de qua LA FIDUCIARIA no ko hiciara.

Velar por el comecto y oportuna cumplimianto de las obfigaciones de los confrafistas y
subcontralistas qua intervengan en el dasarallo del PROYECTO,

Lievar el control de ingresos, gastos, cuentas par pager, provesdores, aportes por cobrar a
s FIDEICOMITENTES APORTANTES y an general toda 1z informacicn Snanciera del




16.
i7.

18,
19,
20.

21.

9,

PROYECTO, incluide un contral de la contzbilidad del mismo, por no ser esta una actividad
del FIDEICOMISO,

Asumir el pago de los honorarios del abogado que realies el estudic de fituls de las
inmuebles que daban incrementar &l FIDEICOMISO,

Pagar |a totalidad de log impuestos, tasas y conlribuciones, que se causen por la celebracion,
ejecucion y quidacion del prasente coriralo; en caso que no estén en cebeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

En el evenlo de tormar un cridilo, pagar las pélizas que sean exigidas por los bancos coma
requisito del crédilo,

emeastral g a [a FIDUCIARIA qua CURSOS fueron destinados al
Mh del FROYEG ro,
lir a ca con lag icio blicidad ¢idas en la Pa
Titu Juridica da | erintendencla Financiera
Circular 029 de 2014,

Lievar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a
log FIDEICOMITENTES y en general loda |z informacién financiera del PROYECTO, incluids
un central de la contakilidad del mismo.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

. Definir las especificaciones, disefios y demds caracteristicas de EL PROYECTO,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

Definir las especicaciones, disefios, y demés caracieristicas del PROYECTO e informarias
& los BENEFICIARIOS APORTANTES,

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspeclos técnicos v juidicos, el
reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacién seqin sea & caso, las
escriuras de servidumbre, y las escriluras plblicas de loleo, englobe o fraccicnamients
necesanas para desarrollar el PROYECTD, que legalmenie deban ser suscrilas por ef
FIDEICOMISD en su condicién de propietanio fiduciario de los INMUEBLES.

Deslinar los recursos entregedos al FIDEICOMISO, exclusivamente a cubeir los cosios totales
del FROYECTO,

Efeciuar la enlrega definliva, conforme con las especificaciones ofrecidas a log
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimianto de sus obigaciones para con estos, a5l coma
las obras de urbanismo, las zonas de cesidn y los servicios plblicos.

Entregar conforme con las especificaciones ofracidas, en cumplimients de sus abfgaciones,
Ios bienes comunes de uso y goce general al adminisiradar definitive, a més tardar cuanda
52 haya terminado la consiruccidn y transferide a ks BENEFIGIARIDS DE AREA un ndmero
de unidades privadas que represente por lo menos el cincuents ¥ una {31%) por ciento de los
coeficientas da copropiedad.

Geslionar y obtener las acomelidas ¢ instalacidn de servicos pliblicos domiciliarios para
PROYECTO

Entregar a LA FIDUCIARIA el reperte de mejoras efecluadas en los bienes del
FIDEICOMISO, con & fin de legalizar bs anficihos entreqades al FIDECOMITENTE
DESARROULLADOR, en el everto que dichos anticipos hayan sido realizados,

Previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados da

'



libertad y tradicidn de los Inmuebles que integren &l FIDEICOMISO para dicho momenio,

10. Eniregara LA FIDUCIARLA [a constancia de haber oblenido la dizgonibliidad de los senvidos
por parle de cada una de las respeclivas empresas de servicios pdblcos necesarios para EL
PROYECTO.

OCTAVA; RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR. Las obligacicnes que adquiers EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frentz al INVERSIONISTA =on obligaciones de medio y
no de resuliado, es decir, que en virtud de esta s comprometan Gnica ¥ exclusivamente a paner loda
su diigencia y cuidado profesional s fin de dispaner los medios necesarios que 5& requieren para
poder alcanzar el fin del presente contrato, pero sin garantizar de ningua manera alguna rentabilidad
o retorna de su inversidn,

NOVENA SABILID LINVE ISTA y DESARROLLADOR. EL INVERSIONISTA
y DESARROLLADOR no comprometen sU responsabilidad frante a lerceros, ¥ por lanto, carecen de
accion directa conira estos. Asi mismo, los acreedares del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
o del FIDEICOMISO no podra dirigirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar lo que le deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO dervados del PROYECTO.
Paragrafo. La responsabilidad de EL INVERSIONISTA se limitars a pagar el valor da su APORTE.
Les PARTES podran eximirse de responsabilidad en el cumplimiento da sus obligaciones en eventes
de fuerza mayor o caso forfuito o hecho da un tercern debidamente comprobada y que no haya sido
causado per ellos mismos.

DECIMA. PLAZO.- DURACION DEL CONTRATO. El presanizs contrato tandrd la duracién necesaria
para el cumplimisnts de PROYECTO, estimads en discisehs {18) meses contados a partir de Ia
creacidn dal FIDEICOMISO. Entedo caso, el presents confrato estard vigeniz hasta el dia en que se
haya emitid y aprobado la Bquidacion final de! FIDEICOMISO.

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES ¥ ADICIONES, Cualquier cambio o modifizacion que las

PARTES quieran realizar & esle coniraio deberd constar por escrito mediants un ofrosi, que deberd
ser suscrito por dslas,

DECIMA SEGUNDA, TERMINACION. - El prezente conlrafo ferminars por [as causales que se

emanclan a cantinuacian sin perjuicio e las contenidas en el FIDEICOMISO:

1. Porel cumplimiento del objeto del presente contrato.
2. Por mutes acuerde de las Parles expresado por escrits,
3

. Por el incumplimients en las obiigaciones de EL INVERSIONISTA an decarrollo de ests
conirata.

4. Cugndo EL INVERSIONISTA enfra en proceso de Bauidacisn, procaso concursal o de
insolvencia.

3. Pormuerie de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judicialmente,

G Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR antren en proceso de liguidacion,
proceso concursal o de ingolvencia,

. Porimposibilidad de realizer EL PROYECTO,

8. Porla larminacian del FIDEICOMISO por cusiouier caysa.




Paragrafo 1: Las Partes acuerdan que en caso de verificarse b causal 5 de ests cliusula £¢ procedard
de la siguiente forma (i) En caso de muerte de EL INVERSIOMISTA, el capital aportado por ésla en
cesamolio del presenta contraty, deberi hacer parte del activo de b sucesion ¥ serd enfragado a sus
herederos legalmenta reconocidos en dicho frédmite. El pago de la inversion se realizard an un plazo
ro mayor a 60 dias contades a partir del momenlo en gue se presente ante EL DESARROLLADOR y
|2 FIDUCIARIA Ia escritura contentiva del Irémite sucesoral o ls sentencia de sucesian debidamanta
ejecutoriada (1) en caso de incapacidad lemporal o definitva del INVERS IOMISTA la terminacidn del
conralo se Bevard acabo con la persona que previe procase judicial haya side designada come
curader, albacea, administrador de los bignes dal incapaz aunada a la licencia judicial, si se requiriers.
La restiucian de |a imvarsldn se realizars enun plazo nomayor a 80 dias contados a partir del momento
En que sa presente ante EL DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA & solicitud de resilucin de su
invarsion. En uno u ofro caso, el valor de la inversidn se restituird junte con las valorizackones que
haya generado, sin incuir rendimientos. Pardgrafo 2: Sl asl lo acuerdan EL DESARROLLADOR con
los herederos yio albacea o curador, segin sea, el presente conrato podra continuar su ejecucion con
ellos, para lo cual suscriban el otros| respeclivo. Pardgrafo 3: En caso que para la fecha da la firma de
esly aguerdo  EL INVERSIONISTAS tenga sociedad conyugal o patimonial  vigente legalmanis
deciarada, y que a la postre, como consacuencia de un Tramite de divorcio o liquidaciin de la sociedad
conyugal o patrimonial este involucrado EL APORTE o el beneficio de rea al que tiene derecho &l
INVERSICNISTA, las paries acuendan que dicho APORTE o beneficio da Area serd ncluido en e framite
de Bquidacién de socedad conyugal o patimanial, confomme |o cual, el APORTE o su beneficio serd
transferido o restituido conforme se haya establecido en & acto juridics correspondiente, sea este escitura
de divorcio y liquidacicn de sociedad conyugal o patimenial o en ka sentencia raspecliva debidamente
ejecutoiada. Pardgrafo 4: Las Parles acuerdan que en caso de verilicarse la eausal 3 de esta déusua
58 procedera de |3 siguienta forma, EL INVERSIONISTA incumplide ofracord su APORTE alos demas
fversionistas a través de EL DESARROLLADOR, para qua esté en el tEmino de ocho (8) digs
siguientas curse tal ofreciméanto, La oferta contendrd el valor del aporte pagads, el valor que aspiraa
recibir y Ia farma de page, dicho efrecimiento no es vinculants para los demés Inversionisias quienes,
en todo caso, podrdn realizar una contreoferta denlro de los diez (10) dias habiles siguientes. En caso
de que no S8 reciba ninguna contraoferta de los versionislas, EL INVERSIONISTAS incumplide
quedara en Ibertad para ofrecer su inversion a un %rcero el cual en odo caso debera ser aceplado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR yla fiduciaria admiristtadora del FIDEICOMISO, El
valor de fa clausula penal debera ser asumida por el INVERSIONISTA incumplida sin excepeién
glguna, la cual podrd ser debitada del valor de los APORTES, & los hay, 0 serd recalculada o
compensada contra el valor del beneficio de drea.

DECIMA TERCERA, NOTIFICACIONES. - Para fodos los efaclos, kas Partes denuncian fas siguientes

direcciones como las de su domicilio principal, en el cual recibirdn las comunicacionee relstivas 3|
presents confralo. Si una de las PARTES cambiara de lgar, nofificard 2 la otra medianls
comunicacin escrita que se diigird 2 la direceitn comrespandienta.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 16°76 OF405 - Teléfono: I104BOBSTE - emall
foreroarquitectos@amail.com

INVERSIONISTA: Cra 46 # 123-55 Teléfono: 3102778480 emai: infolartarus.com.co

DECIMA CUARTA, RESOLUCION DE CONFLICTOS - La solurién de cualquier diferancia que sura
entra lz5 parfes en relacion con la celebracidn, interpratacén, ejecucidn, lerminacion v liquidacidn del
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presenie Acuerdo, se scmelerd a la decision de un Tribunal de Arbitramenio conformade par un (1)
érbilro, abogada, ciudadana colombiano, quien decidira en derecho. £ arbiro serd escoghdo por las
panes de comin acuerdo, y a falta de este por sorten da Arbilros ingcrites de la lista de &bilros dal
Centro de Arbitrale v Concllacian de s Camara de Comarcio de Bogotd y operard conforme & su
reglamento y la ley Colombiana. La prasenle cldusula arbitral no vinculard al FIDEICOMISO o 3 sy
vocero o administrador fidudlari,

DECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL: E presents conlratn deja sin efecto y sustituye todos los

acuerdos anteriores entre las partes, escritos o verbaes, gue se relacienan con el oblets da aste
contrata.

DECIMA SEXTA: DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA declaran bajs
|a gravedad del juramento que sus ingresos provienen de actividades |isitas, fque no se encuenira con
registro negalivo en listados da prevencion de lavada de aclivos nacionales o inlemacionales, que no
Se encuenira deniro de una de las dos categorias de lavado de aclivos {conversién o movimiento) ¥
Que 8n consecuencia, s obliga a responder por todos los perjuicios que se llagaren a causar como
Censacuencia de esta afimacion, En igual santido raspondera ante lercaroe, Declarg igualmente, que
55 conduclas se ajustan a la bey v 2 b &tica,

Para lodos los efecios &l Yavado de dner” es gl canjunio de procedimientos usados para cambiar I3
Identidad del dinero oblenids liagalmente, a fin de que sparsnte haber sido obtenido de fuenies

legitimas, Estos procedimiantos inclyen disimular k2 procedencia ¥ propiedad verdadera de los
fondos.

En sefial de cenformidad, se firma por |as Partes en dos (2) sjempiares que se tendran igualmente por

originales, a los cuatro [4] dias del mes de novismbre del afio dos mil veintiuno, en la ciudad de Bogota
D.C.

EL INVERSIONISTA
o
f

L e feegeect
PARRADO INVESTMENT GROUPS S

ntante legal :
MAURICIO ANDRES PARRADO PERDOMO  “JUAN MANUEL'FORERO FORERD
CC. 79.982143 C.C'o. 79142 578 de Bogols

-

1




TRATO DE INVERSION INMOELIA |4 - PROYECTO ED RIO

Entre los suscritos, 2 saber:

) |} JUAN MANUEL FORERD FORERQ, mayor de edad, domiciliado en la cludad de Bogota,
identificado con la cédula do ciudadania No, 78.142.576 da Bogota., en su calidad de

{1 RAFAEL HERNANDO SAAVEDRA PEREZ, mayor de adad, vecino de esta ciudad,
denlificada con fa cedula de cludadania No, 79.841.846, actuands en nombre propio, quian
para los efectos de este acuerdo so donominard EL INVERSIONISTAS, hemos acordado
cefebrar el presente acuerds para el cesarrollo de un proyesto Inmobiliara que mas
adelants se deseribe, previas las siguientes

) NES.

+ Que la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS es I actual
propietaia del Inmueble identificado con el folig e matriculs No. 050M- 20415412, ubicado en I3
Carera 18 Ne. 120-05 de la ciudad de Bogols D.C., en adelante EL LOTE o EL PREDIC.

. Cue FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS. busca consinuir sobre EL LOTE
Lina provecia Inmabilizric de vivienda, que de manera general consta de 50 apadamentos, 60

parqueaderos privados, tal y como se describen en el Anexo 1 de este confralo {En adelanis EL
PROYECTO).

S.A.5, se compromets a francherie a fraves del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda dal

PROYECTO, a Ia lerminacidn del misme, Dicho contrala de permuta se adjunta como Anexg 2
de esla acuerdn,

por el INVERSIONISTA (En adelante EL CONTRATO OE FIDUCIA) & cual se adjunta comg
Anexo 3 de este acuerds una vez se suscriba,

- Que FORERQ Y CASTRO ARQUITECTOS ASDCIADOS 3.A.5. realizara por sucuenta ¥ riesgo
les disefios, construccion, Y gerancia del FROYECTO conforme 3 12 factbilidad y disefios
arquitectinicos que de adjuntan = este acuerdg COM Anaxo 4.



6. Que EL INVERSIONISTA se encuentra interesado en inverlir sus recursos en o PROYECTO
paraablener coma retama de su inversion ¥ &l final def mismo, una rentabilidad represeniada an
éspecie, es decr, en unidades inmobiliarias del PROYECTO.

PRIMERA: DEFINICIONES.- Para una mayar pracision de los términos o vocablos uillizados an el
presenia contrato, las Pares le imprimen el alcance que se fija a confinuackn & |ag siquientes

palabras:

1. CONSTRUCTOR: Es FORERQ Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS. quien
estard encargada de ejecular s aclividades acordadas en este contrato,

<. DESARROLLADOR. Es |2 sociedad que el CONSTRUCTOR conforme o designe
posteriormente,

3. INVERSIONISTA: Es cugquier persona natural o juridica que realizarg los aportes

conforme el plan de pagos para [a Ejecucidn def presanie contratg.

PARTES: Ser4n conjunfaments al CONSTRUCTOR v EL INVERSIONISTA

PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencla & Edificio Equilibrio qua

serd construido por cuenta del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE.

6. LOTE o PREDIO: Se refiars 4 inmueble identificado con ef folia de matricuta No. 050N-
20415412, ublcado en |a Carrera 18 No, 120-05 de la ciudad de Bogota D.C. sobre sl cusl
& consiruira el Edifico Equilibrio.

7. APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dinerarios qua enlregard e
INVERSIONISTA por virlud de esfe contralo ¥ conforme al plan de pago que se
establecers mas adelanie. Dichos recurses e consignaran en el FIDEICOMISO con
destinacion especifica de ser inverfidos en af FROYECTOD.

B. DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Procesa consistente en reconocer y pagar
INVERSIONISTA, a l2 finalizacian del FROYECTC, la ganancia o uliidad en especie, es
decir, en clertas y determinas unidades inmabiliarias del FROYECTO, siempre y cuandn
aquel cumpla con el plan de pagos aqul establecido.,

8. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Serd el vehiculo fiduciario que se
consbituira a inslancia de FORERO Y CASTROD ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS
(Fideicomilente/Beneficiario) v con una saciedag fiduciaria legaimente establacida en
Colombia escogida por este, a través del cual se realizaran EL PROYECTO y cuyos
beneficiarios de &rea serdn la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES ¥
CONSTRUCCIONES SAS ylos INVERSIONISTAS.

o

SEGUNDA. OBJETO- Por virud del presente confrale, EL INVERSIONISTA sa compromete a
efeciuar los APORTES que se hdican an el plan de pages, los cuales deberdn ser consignados en
El FIDEICOMISO, y, una vez se hayan pagado en su totalidad por aquel le daran derecha & percibir
come contraprestacion fa siguientes unidades det PROYECTO:

Area Ho Porcentaje
eid :’*Pirtammtn slcobas | Prqueaderos | Valormz Fﬂﬂ‘li* - Valor Apto

a0 43,58 1 |' 1 | SB.24.068 | 1,88 § I71.244 785




Parigrafo 1: LOS APORTES tendré coma destinacion especiiica la de ser invertidos por EL
CONSTRUCTOR dnica y exclusivamente en &l PROYECTO. Pardgrafo 2: EL INVERSIONISTA
oforga plena autonomia administrativa, financiera, técnica, arquitectonica, urbanlstica, v Juridica al
CONSTRUCTOR para el desarmolio dal PROYECT 0, pudiende per tanto ejscutar con las mas amplas

el INVERSIOMISTA. Pardgrafo 3: Las PART ES acuerdsn que el aporie eniregado par EL
INVERSIONISTA en desarrollo de eske contrate es calificado como “Capital de Rissgo®, es detir, aqual
capial que s entrega al CONSTRUCTOR para que éste lo inviera en EL PROYECTO, y a s
termingcitn se le retome a utilidad en Espacie esperada, siempre y cusndo EL PROYECTO no se
vea afeclado por causas extraias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso fortulta, hechos de

Ewmﬂ+ A efectos de desarrcllar EL PROYECTO cbjefo del presente
contrato, EL INVERSIONISTA s obliga a efeciuar un aporie total por la suma de: DOCIENTOS
SETENTA Y UN MILLONES DOCIENTOS CUARENTA ¥ CLIATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA
Y CINCO PESOS MICTE ($271.244.785), |a cual debery apertar al FIDEICOMISO conforme &l

siguients plan de pagos:

CUCTA VALOR FECHA
1 12.642.087 | aor-21
£ 8.677.584 | may-21
3 8,823,047 | pn-21
4 1.090.878 | [ul-21
5 S.578.503 | ago-21
8 BITRANT | Bep-21
rd 12.521,618 | oct-21
8 - A=
) 75.801 | dic-21
101 oreizeselensdd |
11 246930 p3% | fab-27
2] mmparary| maedg
13 27 300805 | abr-22
14 24.670, 8003 | moyp-22
15 14.04% 85 | Jun-22
16 8.411.123 | Wi-22

| TOTAL 271,264 THE




CORRIENTE DAVIVIENDA w 005TE9995803 flular MJPE PROMOTORA SAS NIT. EM.EEEA??—E] ¥
posteriormente &l FIDEICOMISO 1y Cual sera indicada al INVERSIONISTA por parte del
CONSTRUCTR yio DESARROLLADOR. Parigrafo 2 Evidercia del pago del aporie dabera ser
remilido par el INVERSIONISTAS al corran elactrénico pro 5 o péra
contabilizar dicha amorfzacian. Pardgrafe 3: Duwrante |a vigencia de esle acuerdo EL
INVERSIONISTA no podrs solicitar |a devolucicn de los dinergs dportades como quigra que los mismo

sino que por el contranio quadaran afecios 2 |a finalidad del patimonia auténome, Pardgrafo 6: EL
INVERSIONISTA realizara con Cargo a su costa el manejo fiscal ¥ ibutario de sys APORTES asi
como de fa unidad inmobiliaria que rechirs camo retribucion de su iversin, sin intervencian alguna
del CONSTRUCTOR o dal DESARROLLADOR, Pardgrafo 7: El plan de apartes podra variar una vez
Bprobado el presupueste final de la obra & cual definird gl CONSTRUCTOR y el DESARROLLADOR
8 mas lardar antes del inicio de |a elapa de construccion. A la terminacion del proyecto, el
DEE#REGLLADUHquuH&& €l cosio final de| PROYECTO, y determinara la devolurisn de los apories
¥ 8 fuera el caso la devolucidn de excedenles. Parigrafo 8. Mecanismo transitorio de recaudo, EL

E!.[,Q_RI& DEEE;HQE QUE SE GQHFIEEEH AL FH\"ERE!QHlET&. En desamlio da este corlrato
EL INVERSIONISTA tendra demcho g

1. Que sz le entregue copia de los anexos de ests acuerdo.

2. Gonvertirse en beneficiario dg rea del FIDEICOMISO, siempre y cuandg pague el fotal de los
APORTES,

3. Comp consecuencia de Io anteriar. y 2 la finalizacién del PROYECTO que &8 le Iransfiera a
btulo de beneficio de area la unidad inmebiliaria mencionada en la clausula segunda de este
aCUBrdo, come pagn o retrbucidn de su inversian.

4. Aque se le rindan un informe &s6rilo semestraimente por parte def DESARROLLADOR sobre

los avances del PROYECTO,

A que EL DESARROLLADOR |e de tramite aporuno y dilgents & sus peliciones y solicitudes,

A que se le informe Cuaiquier hech o ack que afecte su inversidn,

A soficitar auditorias o consullnrias Externas con cargo s su costa acerca del PROYECTO.

~ oo

u 9] ONES D ON - = Sen obligaciones del CONSTRUCTOR:




i

8.

Constituir EL FIDEICOMISO en calidad de Fldelcomitente junto con | DESARROLLADOR y
designar como beneficiario de ama al INVERSIONISTA y a la sociadad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES SAS &n lo que cada uno le comesponda eome beneficio,
Adelantar por su cuenta v riesgo la construccisn dal PROYECTO.

Tramitar las licencias, los permises y autorizaciones que se requisran para realizar EL
PROYECTO.

Realizar los presupuestos de obra y cronograma de Ja misma,

Realizar los disefios arquilecténicos de EL PROYECTO.

Administrar con destinacién especifica y en debida forma bos APORTES paciades en &
contralo,

Asumir las responsabilidades frents a terceros, proveadores, confratistas, empleados asi
como frenfe a las autoridades adminisirativas, Judiclales, fiscales del orden nacional,
municipal, yfo departamental inherentes a la construceion del PROYECTO.

Tomar las poizes de SEQUro que ampren los riesgos de construccidn ¥ las demas que en fal
calidad deba tomar conforme a la legislaciin habltacional vigente, En la misma forma, tomar
las medidas y aclividades encaminadas a proteger lodo el personal necesaro para el
desamollo del proyecto; como la vinculacidn a riegos laborates ¢ toda Ia sequnidad exigida por
13 UGPP Unidad Adminlstrativa Espedial d= Gestidn Fensional y Contribuciones Parafiscales
de la Profeccion Social,

Escoger y contratar a los proveadures, Irabajadores y confratisias del PROYECTQ ¥ suscribir
con los mismos los contratas respactives,

10- Designar y contratar 1 gerencia dal proyecta v 1a interventoria.

11-

Cumgiir las obigaciones que se e Impongan en desamolio del contrato de fiducia,

OBLIGAC 5 | Sl A. Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

- Realizar los APORTES que se hayan convenido en og terminos y condiciones pactados en

asta conlratn.

2. Tramitar con la debida antelacian todos los documentos qus requisra 13 sociedad fiduciara

que administra EL PROYECTO, para la vinculackn ¥ fa escritura de fransferencia y dominio.

escrita del CONSTRUCTOR y de Iz fiduciaria administrador del FIDEICOMISO,

Abstenerse de enajenar s cualguier lipo o entregar en garantia os derechos o beneficiog
derivados de este conirato en favor de terceros, sin autorizacidn Expresa v escita de la
fiduciaria adminiatrader ded FIDEICOMISO vdel CONSTRUCTOR.

SEPTIMA - OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR. Son obligacionas del DESARROLLADOR:

1.

2

3.

Asequrar la calidad de |3 construccidn, e cumplimisnts de las esoecificaciones ¥
requenmlentos tecnicos, v el normal desarrolio de los perfodos proyectados para el desamelin
del PROYECTO.

Eniragar con cinco (5) dias hébiles de anledacion les minutas de los documentas que
kegamente LA FIDUCIARIA deba firmar en desamolio de eele conlralo en su condicion de
propietaria fiduciara de EL INMUEBLE s0bre el cual s= elecula EL PROYECTO.

Respander franie a LA FIDUCIARIA por la recopilacién v recepcitn de toda Ia informacian



10.

1.

12

13,
14,

15.

NEcesana para legrar cblener I informacian sobre conocimiento de |as Personas que van g
vincularse al PROYECTO, de aCuerdo con la reglamentacion expedida por |3
Superintendencia Financiera,

- Garanfizar qua la construceisn del PROYECTO esté amparads par la péliza todo riesgo

constructor, Responsabilidad Civil Exirancontraciyal ¥ establidad o calidad de cbra, Dicha
poliza tendra como hgneﬁ:iaiu del amparo & FIDEICOMISO. El valgr de Ia garantia se

Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacion Previa escrila, en el evenio que pretenda por sl o por
interpuesta persona, hacer uso de alnsns, o cualquier alro medio publicitarin relacionada con
la comercializacion el PROYECTO a desarrollarse en EL INMUEBLE, cuando de aigin
modo se mencione en ellos a LA FIDUCIARIA EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
s obliga a abstenerse de ufilizar medios publicitarios en los que menclone a LA FIDUCIARIA
¥ Que no s2an previamente aulorizados par LA FIDUCLARIA,

Suministrar cuando se requiera a L4 FIDUCIARIA, un reporte sobre ef avance da cbra, el
estado del PROYECTO, yio cualquier olra informacin Carcunstancia que afecte o modifiqus
los términes del presents contrato,

Reportar por escrilo a LA, FIDUCIARIA lzs majoras, ¥ U valor, que se ejeculen en el inmueble
del FIDEICOMISO, madiante escrity fimado por el representante legal y revisor fiscal s
existiere del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

Insiruir y autarizar a LA FIDUCIARIA, tuando se requiera Ia constiucion de hipoteca que
respalden el crédito construclor sobre los hisnas del FIDEICOMISO para respaldar
obligaciones de éste, yio suscribly os titulos valores a que haya lugar, asl comg para constituir
las servidumbres legalmenta requeridas.

Reportar a la FIDUCIARIA los hechos relevanies que afecten el desamola del PROYECTOy
las actividades Nevadas a cabo frente 3 los mismios.

Simutiéneamente, en el momenio en que LA FIDUCIARIA proceda a transfarir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a ks BENEFICIARIOS DE AREA ¥ los demés BENEFICIARIOS, si aplica,
el FIDEICOMITENTE debera, en caso de haberse constituido, adelantar lodas |as gesfones
necesarias con el fin que los Inmuebles sean liberados da la hipeteca en mayor exlensian
consliluida sobre los mismos, en desarrolla de I establecido en el numeral arserior,
asumiendo desde ahara cualquier responsabilidad que se pueda generar frenle 3 los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demds BENEFICIARIOS, si aplica, frente a Ia enfidad
acreedora, y frente a cualquier lercere por la omésién de esta obiigacin ¥ manteniendo en
todo momento indemne a LA FIDUCIARIA y &l FIDEICOMISO por dicha conceplo,
Eveluar los infermes que be presente LA FIDUCIARIA sobre el estado de cuentas y desarmallo
cal fideicomisa, Es enlendido, Que Una vez pasados quince (15) dias de |a presentacién de
los informes sin que se hubless manifestado objecion alguna, se entendars que 52 ha
imparlido aprobacicn de los mismos,

Veler por el comeclo y opariuno cumplimients de las obligaciones de Ios contratistas y
subcontralistas que intervengan en of desamollg del PROYECTO.

Lievar ef control de ingrescs, Qastos, cuentas por pagar, proveedares, apories por cobear a
los FIDEICOMITENTES APORTANTES ¥ &n general loda la Informacin financiera dal




16.
17.

18.

20

21,

PROYECTO, inchuido un control de fa contabilidad del mismo, POF N0 SEr esta una aclividad
del FIDEICOMISO.

Asumir el pago de los hanorarios del abogado que reafice el esiudio de Huls de los
inmuables que deban incrementar el FIDEICOMISO.

Pager Ia totalidad de Jos impuestos, fasas ¥ contribuciones, que se causen por la celebracion,
ejecucin y liquidacion del presents conirale; en caso que no estén en cabers del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

En el evento de tomar un crédito, pagar las pdlizas que sean exigidas por los bancos como
requisito del eréditn,

Cerificar semestraimentz & I FIDUCIARIA que fos RECURSOS fueron destinados al
desamolio del PROYEGTO,

Cumplir & cabalidad con |ag disposiciones de publicidad establecidas en Iz Parta |, Titulo 10,
Capilulo | de la Clreular Bsica Juridica de la Superintendencia Financiara Circular 029 de
204,

Lizvar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar 2
los FIDEICOMITENTES y en general toda Iz nformacién financiera del PROYECTO, inchuida
un confrol de la contabilidad del misma,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

Definir las especificaciones, disefios y demés caracterlsticas de EL PROYECTO.
OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

efinir las especiiicaciones, disefes, y demas caractersticas del PROYECTO o informarias
a los BENEFICIARIOS APORTANTES.

Elahorar baje su exclusiva responsabiidad frerle 2 s aspectos técnicos y jurldicos, el
reglaments de propleded horizontal o la constitugion de urbanizacion segln sea &l caso, las
escriluras de servidumbre, y las escrituras plbicas de loleo, englobe o fracrionamiento
necesanas para desamollar el PROYECTD, que legalmente deban ser suscritas por e
FIDEICOMISO en su condicién de propietario fduciaria de los INMUEBLES.

Destinar los recursos entregados al F IDEICOMISO, exclusivaments a cubsir los costos lotales
del PROYEGTO,

Efecluar la enirega definitiva, conforme can las especificaciones ofrecidas 3 s
EENEFICIARIOS DE AREA, an eumpiimiento de sus obigaciones para con eslos, asi como
las obras da urhanismo, las zonas de cesidn ¥ los serviclos publicos.

Entregar corfarma con las espesificaciones ofrecidas, en cumplimienio de sus obligaciones,
los bienes comunes de usa y qcce general al administrader definifivo, a més fardar cuando
82 haya lerminads la construccién y transferido 3 ks BEN EFICIARIOS DE AREA un ndmero
de unidades privadas que represents por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtaner las acometidas e instalacion de senvicios pdblicos domiciliarios para el
PROYECTO

Enfregar a LA FIDUCIARIA @l réporie de mejoras efecluadas en los blenes dal
FIDEICOMISO, con el fin de legalizar los anficipos enfregados al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en el evento que dichos anlicipos hayan sido realizados,

Previo a Iz liquidacitn del FIDEICOMISD eniregar a la FIDUCIARIA los certificados de



Rbertad y tradicidn de los inmuablas que integren el FIDEICOMISO parz dicho momenio.
10. Eniregar a LA FIDUCIARIA I3 constancla de haber oblenido la disponibdidad de los sarvicias

per parte de cada una da lag respectivas empresas de servicios plbficos necesarins para EL
PROYECTO,

OCTAVA: RESPONSABI DEL CONSTRUCTOR. Las cbligaciones que adquisre EL

GﬂHETHEUTnH, o DESARROLLADCR o EL FIDEICOMISO denvados del PROYECTO.
Pardgraio. La fesponsabilidad de EL INVERSIONISTA sa limitard a pagar el valor de sy APCRTE,
a8 PARTES podran eximirse da responsabilidad en el cumplimiento de sys obligacionss en evenios

de fuerza mayor o casn fortuito o hecho de un tercers debidamenta comprobade y que no haya side
tausado por ellos mismos.

CIMA, PLAZO.- DURACION DEL CONT 0. El presents conirato tendrd |a duracian necesara
para &l complimients de PROYECTO, estimado en dizciocha (18) meses contades a parir de la
treaciin del FIDEICOMISO. En todo Cag0, el presenle confrato estard vigente hasta el dig en Que sa
haya emilido y aprobado I fiquidacitn final del FIDEICOMISC.

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADICIONES, Cuslquier cambio o medificacion que las
PARTES quieran reafizar 2 este conlrato debera constar por escrito medianie un obrosi, que debery
Ser suscrlo por dslas.

EGLINDA, TERMINACION.- E| presente coniralo lerminara por las causales que ss
enuncian a confinuaclan sin perjuicio de lag contenidas en el FIDEICOMISO:

1. Por el cumplimiento del abjelo del presente contratn.

2. Por mutvo acuerdo de las Partes expresado por escrito.

3. Per el incumplimiento en s obfigaciones de EL INVERSIONISTA en desamiia de este
contralo,

4. Cuando EL INVERSIONISTA enlre en proceso de liquidacidn, proceso concursal o de

insolvencia.

Por musrte de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judicialmente.

Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR eniren en procese da liquidacian,

Proceso eoncursal o de insolvencia,

Por imposibilidad de realizar EL PROYECTDO,

Por la tlerminacién def FIDEICOMISO por cuslquier caysa,

o on

=




Pardgrafo 1: Las Parfes acuerdan Que en caso de verificarse la causal 5 de esta cl2usula sa procederd
d# la siguiznte forma (I} En c2s0 de muerte de B INVERSIONISTA, el capital aporiado por ésle en
desarrollo del presents conirato, debers hacer parie del aclivo de |a sucesian ¥ serd enfregado a sus
herederos legalmente recanocides en dicho Iramite. E| pago de la inversién se reallzard en un plazo
no mayor a §0 dias contados a partir del moments en qus se presente anie EL DESARROLLADOR y
la FIDUCIARIA 1 escritura contentiva del framite sucesoral o la sentencia de sucesian debidaments
ejacutoriada {il) en caso de incapacidad temporal o definitiva del INVERSIONISTA |3 terminacidn del
confralo se llevard acabo con |2 PerSana que previo proceso judicial haya sido designado coma
Curador, albacea, edminktradar ds fos bienes del ncapaz aunada a la licencia judicial, si se reauiriers.
La restitucién de la inversitn se realizars an un plazo no mayor & 60 dias contados a partir del momentn
&N que se presente anle EL DESARROLLADOR ¥ la FIDUCIARIA la solicited de restitueidn da sU
Inversin. En uno u olro caso, el valor de la inversidn se restituira junto con las valorizaciones que
haya generado, sin incluir rendimientos. Pardgrafo 2- Si asi lo acuerdan EL DESARROLLADOR can
103 herederos yio albacea o curador, segin sea, el presents contralo podra continuar su ejecucion con
ellos, para lo cual suseriban af olrosi respective. Pardgrafo 3; En GE30 que para la fecha de la fima de
esle acuerdo EL INVERSIONISTAS tenga sociedad conyugal o palrimorial vigents legalmenta

de liguidacién de socledad conyugal o patimanial conforme |o cual, el APORTE o su beneficio sart
transferido o restituido confome se haya establecido en el acto juridico comespondients, sea este escrilura
de divorcio ¥ liguidacion de sociedad conyugal o patrimonlal o en ka sendenala respectva debidamente
ejecutoriada. Pardgrafo 4: Las Parles acuerdan que &n case de venficarse la causal 3 de esta cléusuls
5@ procedera de la sigulente forma. EL INVERSIONISTA incurmpiido ofrecer sy APORTE a los demas
nversionistas a fravés de EL DESARROLLADOR, para que esié en sl terming de ocho (8) dias
siguientes curse tal ofrecimiento. La olerta contendra el valor del aponte pagado, el valor que aspira a
tecihir y Ia forma de page, dicho ofrecimienio no es vnculants pars los damés inversionistas quienes,
en indo case, podrén realizar una conlraoferta dentro e Ios chez (10) dias habiles siguisntes. En caso
de que no se reciba ninguna contraferta de los Inversionistas, EL INVERSIONISTAS incumplido
quedard en Eberlad para ofrecer su Inversion a un fercero &l cual en lodo caso deberd sar aceplado

valor de la clausula penal debera ser asumida por & INVERSIONISTA incumplido sin excepcion
alguna, la cual podra ser debllada del valor de los APORTES, si los hay, o serd recalculada o
compensada conlra ef valor del beneficio de Area

C IC MES - Para lodos kos efectos, lzs Partos denuncian las siquienies
direcciones como las de su domiclio principal, &n el cual recibisan las comunicaciones relativas al
presenie contralo. Si una de las PARTES cambiara de lugar, nofificard a la ofra mediante
comunicacion escila gue s2 dirigira a la direccidn correspondiente,

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 1876 OFA05 - Taléfono: 3104B0BE7E - email
foreroarquitectos@gmail.com

INVERSIONISTA: Calle 01#9-16 apto 201- Telfong: 3214383487
Email; Ralael Saavedra@bizagl.com




DECIMA CUARTA. RESOLUCION DE CONFLICTOS.- La sofucion de cualquier diferencia qua surja
enire las partes en relacién con Ia celebrackan, interpretacian, elecucian, berminacin y liquidacan del
presente Acuerdo, se somelerd a fa decisidn de un Tribunal de Arbiiramento conformado por un {1)
arbitro, abegado, ciudadano calombiano, quien decidica en deracho, Bl Arbitra serd escogido por las
partes de comin acuerde, y @ falla de este por sorteo de abiroe inscritos de la lista de rbifros del
Centro de Abitraje y Canciliacion de la Camara de Comercio de Bogola y operard conforme a sy

reglamento v 1a ley Colombiana. La mresente cliusula arbitral no vinculars al FIDEICOMISD 0 2 su
voers o administrader fiduciaria

INTA, ACUERDO TOTAL: E presenie conltraio deja sin efecto y sustituye todos los

acuerdos anteriores entre las paries, escrilos g verbales, que se refacionan con el ohisto de esle
contrato,

DEGIMA SEXTA: DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA declaran bajo
'a gravedad del juramento que sus ingresos provienen da actividades (icitas, que no se encuentra can
regisiro nagative en Estados de prevencion de lavado da activos nacicnales o Inlernacionales, que no
& encuenira dentre de una de las dos categorias de lavadoe de actives (conversion o mavimienta) y
QUe en consecuencia, se obliga a responder For lodos los perjulcios que se Kegaren & causar como
consecuencia de esta afirmacidn, En igual senlidg respandera ante lerceros. Declara igualmente, que
susconduclas se ajustan alaley y a Ia dtica.

legilimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedancia ¥ propiedad verdadera de los
fondos.

En sefial de conformidad, se firma por las Partes en dos [2) elemplares que s2 tendran iguaimenta par
originales, a Ios nueve [31] dias del mes de Mayo del dos mil veintiuno en la ciudad de Bogota D.C.

EL INVERSIONISTA

7L

RAFAEL HERNANDO SAAVEDRA PEREZ
C.C No. TR 041 546

L

ko 42,576 de Bogola
Representante Legal
FORERC ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 545




R DE INV {1 [#] -P 0 EDIFICIO |

Enire los suscritos, a saber

(1 I} JUAN MANUEL FORERO FORERD, mayor de edad, domicifado en la ciudad de Bogota,
ldentificado con la cadula de ciudadania No. 70,142 576 de Bogold., en su calidad de
fepresentants legal de Ia sociedad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.AS. identificada con NIT, 901.057.670-3, lo cual se acredita medianta certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio da Bogotd, que
hace parte integral del presente contrats Y quien para los efectos de este acuerdo se
denominaré EL CONSTRUCTOR,

(1) SANDRA FONNEGRA PEREZ, mayor de edad, vecing de sst ciudad, identficada con b
cedula de cudadania No.1,020,735.739, acluando en nombre propia, quien para los efectos
de este acuerdo se denominard EL INVERSIONISTAS, hemos scordado celebrar &l

presente acuerdo para el desamollo de un proyeclo inmobiliarc que més adelante sa
describe, pravias as siguientes

CONSIDERACIONES:

1. GQue la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES SAS es la sciugl
propiedaria del nmusble identificads con el fofic de matricuta No. 050N- 20415212, ubicads en |a
Carmera 18 No. 120-05 de la ciudad de Bogota D.C.. en adelante EL LOTE o EL PREDIO,

Z. (Que FOREROY CASTROARQUITECTOS ASDCIADOS B.AS busca construlr sobre ELLOTE
una proyecto inmobiliario de vivienda, que de manera general consta de 50 apartamentos, 60

parcueadercs privados, fal ¥ coma se describen en el Anexo 1 de este contratp (En adelanie EL
PROYECTQ).

3. Cue para consiruir EL PROYECTO, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS.
yla sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCICONES SAS & dia 10 de febrers
de 2021 suscribleron un contralo de promesa de permuta en virlud del cual esta (iima se obfiga a
transfenr el LOTE y en conlraprestacion FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS
S.A8. se compromete a bansferie 3 través del FIDEICOMISO 18 unidades da vivienda del
PROYECTO, & la lerminacién del mismo. Dicha ontraia de permuta se adjunia como Anexo 2
de este acuerdo,

4. Que EL PROYECTO se desarolary g parir de una fiducla mercantl inmobliara, cuyo
fideicomitents serd FORERD Y CASTRD ARQUITECTOS ASOCIADOS SAS y EL
DESARROLLADOR y a la cual se fransierva EL LOTE asl como los recursos dinerarios agortados

par el INVERSIONISTA (En adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA) el cual s adunta coma
Anexo 3 de este acuerdn una yey @ suscrba,

3. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOC \ADOS S.A.5. realizara por su cuentay riesgo
los disefics, construccion, v gerencla del PROYECTO conforme a la factitilidad v disefios
arquitectbnicos que de adjuntan 2 este acuerdo como Anexn 4,




6. Que EL INVERSIOMISTA se encuenira intzresado en inverlir sus recursos en o FPROYECTO
para oblener comp retamo de su inversisn ¥ &lfinal del mismo, una rentabilidad representada en
especie, s decir, en unidades inmobilianias del PROYECTO

ERIMERA: DEFINICIONES.- Para una mayer precision de los térmings o vocablos ulilizados en el
presente contrato, las Parles le imprimen & Zeance que se fijla a confnuaciin a las siguientes

palabras:

1.

2,

i b

CONSTRUCTOR: Es FORERO ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.4.5. quien
eslard encargada de ejecutar las actividades acordadas en esta conirato,
DESARROLLADOR: Es la socledad que &l CONSTRUCTOR conforme o designe
posteriormente,

INVERSIONISTA: Es cualquier persana nafural o ridica quo realizard los apories
conforme el plan de pagos para Ia efecucion del presante contrato,

PARTES: Seran conjuntamente el CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA.
PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: hace referencia al Edificio Equilibrio que
serd construids por cuenta del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE,

LOTE o PREDIO: Se refizre al inmueble ideniificado con el foll de malriculz No, 050N-
20415412, ubicado en la Carrera 18 Mo, 120-05 de I3 ciudad de Bogata D.C. sabre el cual
s& conslruira el Edifico Equilibrip,

AFORTES o PLAN DE APORTES Son los recursos dinerarios que enfregard el
INVERSIONISTA por vifud de este conirain y conforme al plan de pago gue se
establecera mas adelante. Dichos recursos se consignaran en el FIDEICOMISO con |2
destinacion especifica de ser inverlides en ef PROYECTO.

DISTRIBUCION DE UTILIDADES; Proceso consisiente en reconocer y pagar &
INVERSIONISTA, & la finalizacidn del PROYECTO, la ganancia o utilidad en especie, gs
decir, en ciertas y determinas unidades inmobdiarias del PROYECTO, siempre y cusnia
equel cumpla con el plan de pagos aqul establecido.

FIDEICOMISO o PATRIMONIOD AUTONOMO: Serd el vehiculo fiduciarla qua se
canslituir a instancia de FORERO ¥ CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS S.A.5
Fideicomitente/Beneficiario) v con una sociedad liduciaria lagaimente establecida en
Colombia escogida por esta, a través del cual se reaiizarén EL PROYECTO y cuyos
beneficiarios de &rea serén |a sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES ¥
CONSTRUCCIONES SAS y los INVERSIONISTAS,

SEGUNDA, ORJETD.- Por virtud del presente conlrato, EL INVERSIONISTA s& compromete 2
electuar los APORTES que se indican en ef plan de pagos, los cuales debersn ser cansignados en
El FIDEICOMISO, y, una vez se hayan pagado en su totalidad por squel le daran derecho a parsibic
temo contraprestacion la siguientes unidades del PROYECTO:

Area I Mo Porcentaje
A Apartamento | alcobas | T OT9Ueaderos | Valor M2 Pmﬁlll‘:“mn Valor Apte
Z 0

852 | 4 1 § 6.924 D88 215 5 300,460,540




Parégrafo 1: LOS AFORTES fendrd como desfinacion especifica la de ser invertidos por EL
CONSTRUCTOR Unica y exclushvamente en el FROYECTO. Pargrafo 2: EL INVERSIONISTA
otorga plena autonomia admindsirativa, financiers, tenics, arquitectbnica, urbanistica, ¥ juridica &
CONSTRUCTOR para el desamollo del PROYECTO pudiendo par fanio ejecutar con las més amplias
lacuttades todas ks actos, contratos ¥ demas operaciwnes relacionadas con bos fines que se parsiguan
en la ejecuciin del PROYECTO. Conforme lo anterior, y en caso de ser necesario, EL
CONSTRUCTOR podré reafizar incluso, operaciones aclivas de crédito Gnicaments con desting a
financiar las obras del PROYECTO, sin que ellos conllevan una solidaridad de esas obligaciones con
el INVERSIONISTA Paragrafo 3: Las PARTES acuerdan que e sporle enfregado par EL
INVERSIONISTA en desarmollo de este contrals et calificado coma “Capttal de Rissgd”, es decr, ague|
capllal que s entrega al CONSTRUCTOR Pafé que esle lo nvierta en EL PROYECTO, ¥ asu
lerminzciin se be retorme a ulilidad en especiz esperada, siempre y cuando EL PROYECTO no s
ved afectado por causas exirafias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso fortuilo, hechos de
terceros y que dichas situaciones no ecté Bajo el contral del CONSTRUCTOR, Parigrafo 4: EL
INVERSIONISTA declara haber racibids copia del plano de la unidad Inmobiliania, ssi coma Ja lista de
acabaos, sin embargo, es claro que los disefias arquileciinicos segin acuerden las partes, asi como
o8 ecabados, podrdn sufric modificaciones manteniends en fodo caso las mismas areas ofrecidas y
las mismas caracleristicas de calidad a las niclalments ofrecidas,

E RTES.- A efacios de desarrollar EL PROYECTO objeto del presenia
confralo, EL INVERSIONISTA s obliga a efectuar un aports total por la suma de: TRECIENTOS
NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA ¥ SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE
PESOS MICTE ($309.460.549), Ia cusl debers aportar al FIDEICOMISO conforme ef siguients plan
de pages:

CUOTA | VALDR | FEcHA
1 14,433 248 | abr.31
2 6.705.87y | may-21
3 T442 047 | jun-21
4 1,130, jul-21
g
L]
7

8,361,007 | ago-21
19.069.745 | 58p-21
122860138 | O0E-21

a 27,253 934 | w21

8] #6243 310  dc-21
10 M.731.183 | Bnp-22
11] 28030043 feb-22
A2 32 911.693 | mar-22
13 a1, 156,000 | abr-22

14 28,746,661 | May=22

15 034 790 | jun-27
18 B.18m | ju-22
[ TOTAL 30.452, 49 | ==

Pardgrafo 1: LOS APORTES deberén ser realizades dentro de los primeros siele dias habiles del mes
en la cuenta del que el CONSTRUCTOR designe antes de la constitucion del fideicomisa (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIEMDA # 05788095803 itular MJPF PROMOTORA SAS NIT. 900.965.477-5) y



posteriormente al FIDEICOMIS0 la cual serd indicada &l INVERSICNISTA por parle dal
CONSTRUCTR y/lo DESARROLLADOR. Paragrafo 2: Evidencia del Pago del sporte deberd ser
remitido por el INVERSIONISTAS al comen elecirdnico C para
contablizar dicha amonizacian, Parigrafo 3: Durante Ia vigenciz de este mcuerda EL
INVERSIONISTA ne padra saficitar |a devalucion de los dineros apertados comg qulera qua log mismp
seviran para construir el flujo de caja del PROYECTO y seran destinados ge liempo en tiempo a la
construccitn dal mismg. Pardgrafo 4: Sahve en s etapa previa a la constitucion del FIDEICOMISO,
EL CONSTRUCTOR no racibirg pot ningin motivo AFORTES de manos de los INVERSIONISTAS.
Todos los pagos de Jog APORTES deberan realizarse al FIDEICOMISO. Paragrafo 5 Los
rendimientos que generen LOS APORTES en el FIDEICOMISO no serdn de los INVERSICNISTAS
sino que por al contrario quedarén afscios a I3 finaidad del palrimonio auidnomo, Pardgrafo 6: EL

ded CONSTRUCTOR ¢ del DESARROLLADOR. Paragrafo 7: E| Plan de aportes podrd varar ung vaz
aprobado el presupuesto final de a obra ol cugl defirira of CONSTRUCTOR y ei DESARROLLADOR
@ mas tardar anles del nico de |z elapa de construccidn, A 12 lerminacién del proyects, gl

INVERSIONISTA podra censignar el valor de sus APORTES a través de una cuenia que ha dispuesia
Para lal fin por el CONSTRUCTOR mieniras = canstituye el FIDEICOMISO, momantn partir dgl
cual se movilzarén aesle palimonio sutdnomoe todas los asartes. inclusa los depesitado en la cuenta
debidamente idenlificados y certificados por el contadar del proyecto, EL DESARROLLADOR I
indicara al INVERSIONISTA el ndmero de cuenta bancaria para tal efecto.

. DERECH E S5E CONE AL INVERSIONISTA, En desamolls de @s{e confraln
EL INVERSIONISTA tendra deracho a:

1. Que ze le entreque copia de los anexos de este acuerds,

4. Converfirse en beneficiario ce &rea del FIDEICOMISO, siempre y cuando pague el lotal de |os
APORTES,

d. Como consecuencia de ko anlerior, y a la finalizacion del PROYECTD que se le transfiera a
titulo de beneficio de Area la unidad inmabdaria mencicaada en la cliusula segunda de este
ACUEMI0, COMO pago o retribucidn de su Invarsian,

4. Aque se le findan un informe eserilo semestraimente por parte del DESARROLLADOR sobre

los avances del FROYECTO,

A que EL DESARROLLADOR le dé tramite oporfunc y dilgente a sus peliciones y sciiciudes.

A gque se le informe cualguier heche o aclo que alecie su nversion.

A solicter auditorias o consullorias extemas con cargo a su costa acerca del PROYECTO.

=

A BACIONE STRCUTOR, - Son obligaciones del CONSTRUCTDR.
1= Constituir EL FIDEICOMISO en calidad de Fideicomitenia junte con gl DESARROLLADOR y
2-  Adelantar por su cuenta y riesgo la construcsion del PROYECTO.

3 Tramitar |as licencias, Ine pamises y aulorizaciones que se requieran para realizar EL
PROYECTO.




Realzar los presupusstos de obray croncgrama de fa misma,

Reailzar los disefios arquitecitnicos de FL PROYECTO.

Adminisirar con destinacién espacifica ¥ en debida forma los APORTES pactados en el
contrato,

7- Asumir las responsabilidades frente a terceros, proveedores, contratisias, empleados asl
como frene a laz autoridades administrativas, judiciales, fiscales del orden nacional,
municipal, ylo departamental inherentes a la construceian del PROYECTO.

& Tomar las pdlizas de seguro que ampren los riesgoes de construceidn y las demds que en tal
calidad deba tomar conforme a Iz legislaciin habitacional vigenle. En la misma forma, tomar
las medidas y actvidades encaminadas a proleger todo el persanal necesario para el
desarrollo del proyecto; coma la vinculacian a riegos lzberales y toda la sequridad exigida par
la UGPP Unidad Administrativa Especial de Gestién Pensional y Conlribuciones Parafiscales
de la Proteccidn Social

$ Escoger y contratar a los proveadores, rabajadares y contratistas del PROYECTO y sustritic
con ks mismos los contrates respectives,

. 10- Designar y conlralar la gerencia del proyeclo y la interventoria,
11- Cumplir las obligaciones que se le impongan en desarolla del conlrato de fiducia,

T

A, IGA L INVERSIONISTA. Son obligaciones de EL INVERSIONISTA:

1- Realizar fos APORTES que se hayan convanide en los minos ¥ condiciones paclados en
este contrato,

2- Tramitar con la debids antelaciin todos los documenios que requiera la socledad fiduciaria
que administra EL PROYECTO, para la vinculacion ¥ |2 escritura de transferencia y dominio

3~ Reconocer en favor del CONSTRUCTOR la retribucion por su gestion en desamrollo de asts
conlralo, los cuales estaran regresentados en unidades ded PROYECTOQ.

4- Abslenerse de ceder el presente conlralo o revender su inversidn sin la aulorizacitn previa ¥
escrita del CONSTRUCTOR y de la fiduciaria administradar del £ IDEICOMISO.

% Abstenerse de enajenar a cualquier tipo o enfregar en garantia los derechas o beneficics
derivadas de esle conirato en favor de ferceros, sin autorizacién expresa y escita de fa
fiduciaria adminisirador del FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR.

@ SEFTIMA.- OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR, Son abligasiones del DESARROLLADOR:

1. Asegurar la caldad de la consiruccion, ol cumpiimienio de las especificaciones y
requerimientos téenicos, y el nomal desarrolio de o perlodos proyveciados para el desamollo
del PROYECTO.

2. Enlregar con cinco (5) dias hables de antelacion las minutas de los documentos que
‘egamente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este conirato en su condicién de
propietaria Bduciaria de EL INMUEBLE sobre ef cyual se ejecuta EL PROYECTO.

3. Responder frente a LA FIDUCIARIA par la recopilacion y recepcién de toda la nformacian
hecesaria para lograr obtener [a informacita sobre “onocimiento de las personas que van a
vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida por |a
Superintendancia Financiera,

4. Garanfizar que ls construccion del FROYECTO esté amparada por la pdliza fodo nesgo
constructor, Responsabilidad Civil Extrancentractual y eslabilidad o calidad de obra. Dicha
poliza tendrl como benefclario del amparo &l FIDEICOMISO. B1 valor de la garanfia se



10,

11

12.

13,
14

15.

16.
17.

calculara por el costo directs del Proyecto segun factibiidad del presupuesto del PROYECTO,
Cumplir &l manual da publicidad de la FIDUCIARIA. el cugl declara conocer y recibir al
mamento de firma del presente contralo, Asi mismo se abfiga a no utikzar publicidad de 13
FIDUCLARIA sin su autorizacisn previa y escrita.

Solicitar a L& FIDUCIAR|A autorizacidn previa eserits, en el avanin Que pretenda por sio por
Interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cualquisr olro medio publicitario refacionade con

los iérminos del presenta coniratg,

Reportar porescrilo a LA FIDUCIARIA las mejora, v su valor, que se ajzcuien en & Inmuebls
del FIDEICOMISO, mediante escril lirmado por el representante legal y revisor fiscal si
exisliers del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Insiruir y autorizar a LA E IDUCIARIA, cuando se requisra la constitucitn de hipateca que
respalden el erédito constructor sobre log bienes del FIDEICOMISO para respaldar
obfigaciones de éste, y/o suscribir los tilulos valores a que haya lugar, asi comn para consiibuir
las servidumbres legalments requeridas.

Reportar a la FIDUCIARIA los hechos relevantes que afecten el desarrollo dal PROYECTO y
las actividades levadas a cabo frente 8 los mismos,

- Simultaneaments, en &f momento an que LA FIDUCIARIA proceda a bansferir|as UNIDADES

INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS OE AREA v los demis BENEFICIARICS, si aplica,
&l FIDEICOMITENTE debera, en caso de haberse consliuido, adefantar todas jas gesliones
necesarias con el fin que les inmsebles saan liberados de Ia hipoteca en mayor exlension
constituida sobre los mismos, en desamolio de o establecido an &l numeral antenar,
asumiende desde ahora cualuier responsabilidad que se Pueda ganerar frente a log
BENEFICIARIOS DE AREA vy los demas BENEFICIARIOS, si aplica, franie a3 I entidad
acreedora, y frente a cualquier tercern por 2 omisitn de esta obiigacidn ¥ manleniando en
todo momento indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho concepla,
Evaluar los informes que ke presente LA FIDUCIARIA sobre el estade de cusnias y desamolio
del fideicomiso, Es entendido, que una vez pasados quince (15) dias de la presentacian da
los informes sin que se hubiese manifestada objecion alguna, se entenders que se ha
mpartido aprobacion de los mismes.

Oponerse a toda madida preventiva o ejeculiva tomada conlra los blenes dal FIDEICOMISO
0 por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.

velar por el comecto y opartuno cumplimiento de las obligaciones de los confrafistas ¥
subcontratistas que intervengan en el desamolio del FROYECTO,

PROYECTO, Incluido un contral de la contabilidad dal misma, par no ser esta una ackividad

Asumir & pago de los hongrarios del abogado que realica el estudio de litulos de ks
Inmuebles que deban incremantar al FIDEICOMISO.

Pagara totalidad da log impuestos, asas y contribuciones, que s2 causen por la celsbraciin,
efecucidn y fouidacian dal presente confrale; en caso gue no estén en ¢abeza del




FIDEICOMITENTE DESARRULLADOR,

18. En el evento de tomar un crédito, pagar las polizas que sean exigidas por los bancos coma

18.

20.

21,

8.

requisito del crédito,

Certificar semestraiments a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron desfinedos al
desamollo del PROYECTO.

Cumplir a cabakidad con lag dispesicionas de publizidad establecidas en Ia Parta 1, Tiulo IIl,
Capitulo | de la Cirsular Basica Jurldica de Ia Superintendencia Financiera Circular 029 de
2014,

Llevar el conirol de ingrasas, gaslos, cuentas por pagar, proveedores, apaories por cobrar a

los FIDEICOMITENTES y en general toda la infarmacian inanclera del PROYECTO, incluida
un control de ks contabliidad del mismao,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA PRE OPERATIVA

Definir las especificaciones, disefios y demas caracteristicas de EL PROYECTO,
OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

Definir las especificaciones, disefos, y demas caracterisicas dal PROYECTO e informarlas
8 los BENEFICIARIOS APORTANTES.

Elaborar bajo su exclusiva responsabiidad frenls a los aspecios lecnicos y juridicos, el
reglamenta de propiedad harizontal o la constitucian de urbanizaciin segin sea el caso, las
escrituras de servidumbre, v las escrituras plbiicas de loteo, englobe ¢ fraccionamiento
necesarias para desamollar ef PROYECTO, qua legalmente deban ser suscritas por el
FIDEICOMISO en su candician de propietario fiduciado de los INMUEBLES.

Destinar los recursos entregades al FIDEICOMISO, exchsivaments a cubrirlos costos btzles
dal FROYECTO,

Electuar Iz enbega defindiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a los
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimientn de sus obligaciones pera con estos, asi como
las obras de urbanismo, l2s zonas da cesidn ¥ los servicios piblicos.

Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento da sus obligaciones,
o5 bienes comunes de uso v goce general al administrador definitive, 2 mas tardar cuando
s haya lerminado la construccifn y transfedde a los BENEFICIARIOS DE AREA un ndmero
de unidades privadas que represente porlo menes el cincuenta y uno (51%) por clento de los
coeficlentes de copropiedad.

Gesticnar y oblener las acomelidas e instalacidn de serviclos publicos domicliarios para el
PROYECTO

Entregar a LA FIDUCIARIA el repore de mejoras efecluadas en los bienes del
FIDEICOMISC, con &l fin de legaizar los anficipos entregados al FIDECOMITENTE
DESARROLLADOR, en el evenio que dichos anlicipos hayan sido realizados.

Previo a la liquidacion del FIDEICOMISD enfregar a la FIDUCIARIA los certficados de
libertad y tradicion de los inmuehies quee ntegren el FIDEICOMISO para dicho momento,

10. Entregar a LA FIDUGIARIA la constancia de haber obtenids la disponibilidad de s senvicios

por parte de cada una da las respectivas ampresas de servicios publicos necesarlos para EL
PROYECTO.




OCTAVA: RESPONSARILIDAD DEL CONSTRUCTOR, Las cbligaciones que adquiere EL
COMSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frente 2l INVERSIONISTA s0n obligaciones de medio y
no de resultado, €s decir, que en vitud da £s1a se comprometen (nica y exclusivaments a poner foda
su diigencla y cuidado profesional a fin de dispaner ks medics necesarins qQue 52 requieren para
poder alcanzar el fin del presents caniraio, pero sin garantizar de ninguna manara alguna rentabilidad
0 refomo de su inversian,

RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA y DESAR LLADOR EL INVERSIONISTA
¥y DESARROLLADOR no Comprometen su responsabilidad frenle a lerceros, v por tanio, carecen de
accion direcia conira esios, Asl mismo, los acresdores dal DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
¢ del FIDEICOMISO no podran dirigirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar lo que le deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados del FROYECTO.
Parigrafo. La responsabildad de EL INVERSIONISTA se imilara a pagar el valor de su APORTE.
Las PARTES podran eximirse de respansabiBdad an el cumplimiento de sus obligaciones en aventos

de fuerza maycr o caso fortuilo o hecha de un tercero debidamente comprobado ¥ gue no haya sido
causado por ellos mismos.

DECIMA. PLAZO.- DURAGION DEL CONTRATO. El presante contralo endra la duracién necesaria
para el cumplimienio de PROYECTO, estimado en dieciocho (18) meses contados a partir de |a
cieacion del FIDEICOMISO. En todo 250, el presenie conlrato estars vigente hasta el dis en que se
haya emitido y aprobade ta liquidacion final del FIDEICOMISO

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADICIONES. Cualquier cambic o modificacién que las
PARTES quieran realizar a este contrato deberd constar por escrito mediante un otrosl, que debers

DECIMA SEGUNDA, TERMINACION.. El presents contraln lerminard por las causales que se
enuncian 2 continuacldn sin perjuicio de las contenidas en el FIDEICOMISC:

1. Por el cumplimiznto del objeto del presente contatn.

2. Por mutuo acuerdo de las Parles expresacn por ascrito,

3. Por el incumplimiznio en las obligaciones da EL INVERSIONISTA en desamolio de esle
contrato,

4. Cuando EL INVERSIONISTA enfra an precesa de liguidacion, process concursal o e

insolvencia.

Por muerte de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada pudiciaimente.

Cuando EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR entren en praceso de liquidacian,

proceso concursal o de insolvencia,

7. Por imposibilidad de realizar EL PROYECTO,

8. Par la terminacion del FIDEICOMISO por cualquler causa,

™ tn

Paragrafo 1: Las Panes acuerdan que en caso de verificarse I3 causal & de asta cléusula se proceders
de fa siguiente forma (i) En caso de muerte da EL INVERSIONISTA, el capital aportado por ésie en
desarrolio del presents contrata, dabera hacer parte del activo de |a sucesitn y sera entregado a sus
heredarcs legalmente reconocidas en dicho tramita. El pago de Ia inversion se realizars an un plazo
no mayor a 60 dias contados a padir del momenta en que se presente anle EL DESARROLLADOR y
la FIDUCIARLA 12 eseritura contantiva del Iramite sucesoral o la sentencia de sucesion dehidaments




ejecutoriada (i) en caso de incapacidad temporal o defnifiva del INVERSIONISTA Ia terminacion del
conirato se llevard acabo con la persona que previo proceso Judicial haya sido designado como
curador, elbacea, administrador da los blenes del ncapaz aunada ala beencia judicial, i se requiriera,
La restitucidn de lainversion se realizard en un plazn no mayor a 80 dias contados a partir del momenio
N que ¢ presente ante EL DESARROLLADOR y [ FIDUCIARIA la solicitud de restitucion de su
inversion. En uno u ofro caso, el valer da |a inversion se restiluird junto con las valorizaciones e
haya generado, sin Incluir rendimientos, Pardgrafo 2: Si asl lo acuerdan EL DESARROLLADOR con
los herederos yio albacea o curador, segin saa, el presente contrato podra confinuar su ejecucin con
elos, para bo cual suscriban el ofros| respectivo. Paragrafo 3: En caso que para la fecha de la fima da
este acuerdo EL INVERSIONISTAS 1enga sociedad conyugal o palimanial  vigente legaimeante
declarada, y que & la posire, como consecuencla d& un Iramile de divorcio yio Bquidscién de la socisdad
conyugal o patimenial esté involscrado EL APCRTE o el beneficio de area 2l que tiane derecha el
INVERSICNISTA, las paries acuerdan que dicha APORTE o beneficio de area serd incluido en el framie
e liqguidacdn de sockedad conyugal o petrimanial, conforme b cual, el APORTE o sy berelicio serd
fransferdoo restituldo conforme se haya establecido 2n ¢l aclo juridica comespondients, seaesle escrilura
de divorcio y iquidacion de sociedad conyugal o paimanial o en la sentencia respectiva dehidamania
ejeculoriada. Parégrafo 4: Las Partos acuerdan que en caso de verificarse la causal 2 de esta diusula
5& procedera de |a siguiente forma, EL INVERSIONISTA incumglido ofrecers su APORTE alos demas
inversionislas a fravés de EL DESARROLLADOR, para que este en el términa de ccho (8) diss
siguientes curse tal ofiecimienio. La oferts centendra &l valor del aporie pagado, el valor que aspiraa
recibir y la forma de pago, dicho ofrecimisnts no es vinculante para los demas inversionisias quianes,
en todo caso, podrén reakzar una contraofarta dentro de los disy (10) dias habiles siguientes. En casa
de que no se reciba ninguna contraofarty de los inversionisias, EL INVERSIONISTAS incumpiido
quedara en iberlad para ofrecer su inversidn a un tercero ¢l cual an toda casa deberd ser aceptady
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR ¥ la fiduciaria administradora del FIDECOMISO. BI
valar de |a clausula penal deberd ser asumida por el INVERSIONISTA Incumpida sin BX0ERSIoN

alguna, 1a cual podra ser debilada el valor de los APORTES, si log hay, 0 serd recalculada o
compensada contra el valor del beneficio de &rea.

DEM&_HME-M todos los efectos, las Partes denuncian |as siguienias
direcciones como las de su domicilio principal, en el cual recibiran las comunicacianas relafivas &l
presente conlralo. Si una de las PARTES camblars de ugar, notificard a la olra mediante
comunicacion escrita que se dirigiea a la direceidn comespondiente.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 16°76 OF.405 - Teléfono: 3104808676 - email
farercarquitectos@gmall.com

INVERSIONISTA: Calle 91#5-16 apto 201, Telélono: 3138480063
Email; Sionnegral @amail.com

DECIMA CUARTA, RESOLUCION DE CONFLICTOS.- La solucién de tuslquier diferencia que surja
entre las partes en relacidn con la celebracian, inferprelacian, ejecucibn, terminacian y liquidacion del
presente Acuerdo, se sometera a la decisian de un Tribunal de Arbitramenta conformado par un (1]
arbifro, abogado, cludadann colombiane, quien decidirs en derecho. El arbitrg SBT3 escogido por las
partes de comin acuerdo, v a falta da esie par soreo de arbilios inscritos de la lista de arbilros del
Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Gamara de Comercio de Bogola y operard conforme a sy




reglamento v la ley Colombiana Lg pregente clausula arbitral no vincutars al FIDEICOMISO 0 asu
vocero 0 adminisirador fiduciario,

DECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL: E| presents confraio deja sin sfects ¥ sustiluye todes log

aclerdos anleriores enfre las partes, escrilos o verbaes, que se relacionan con ef objelo de esia
contrato,

DECIMA SEXTA: DECLARACION DE ORIGEM DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA declaran bajo
fa gravedad del juramento que sus ingresos provienen de actividades licitas, qQue ne se encuenira con

Para todos los efectos el “avado de dinero” es conjunto de procedimientos usados para cambiar la
identidad de! dinero oblenida Begalmante, a fin de qus apareniz haber sidg obtenido de fuentes

keglimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedencia ¥ propiedad verdadera de fos
fondos

En sefial de conformidad, sa firma por las Partes en dos (2) ejemplares que se tendran iguaimente por
onginales, a los nueve [31] dias del mes da Mayo el dos mil veintiuna an Ia ciudad da Bogotd D.C,

EL INVERSIONISTA

il

SANDRA FONNEGRA PEREZ
C.C Mo. 52414 %80

EL I:DHETFXL‘:T
b,

[T E)

UAN MANLIEL FOREROD F
Mo T9142 576 de Bogota
Rapresentants Lagal
FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS 545




TO CE INVER IM - P E DIFICIO EQUILIBR

Enlre los suscritos, a saber:

(1) !} JUAN MANUEL FORERC FORERD, mayor da edad, domicliado en la ciudad d= Bogots,
dentificade con la cédula de cisdadania No. 79.142 576 de Bogota, en su calidad de

5.A.5., identificada con NIT. 901.037.670-3, o cual s2 acradita mediante cartificado de
existencla y reprasentaciin legal expadido por la Camara de Comercia de Bogotd, que
hace pare infegral del presente contralo ¥ quien para los efecios de este acuerdo se
denominard EL CONSTRUCTOR, _

(I}  SEBASTIAN EDUARDC PAE7 GARCIA mayor de edad, vecinn de estg cudad, identficado
con la cedula de ciudadania No, 1.020.790.61 8, aulenes para (o5 efectos de este acuerdo
s& denominara EL INVERSIONISTA, hemos acordads calebrar el presenie acuerdo para

el desamollo de un proyects Inmobdiario que mas adelante se describe, previas |as
siguientes

CONSID ONE

. Que la scciedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS es ia actual
propiztaria def inmueble identificads con folio de matricula No. 050N- 20415412, ubicado en ia
Carrera 18 No. 120:04 de |2 ciudad de Bogola D.C., en adefante EL LOTE o EL PREDIO.

. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.S. busca constuir sabre EL LOTE
una proyecto inmabiliario de vivienda, que da manera genaral consta de 50 apartamenics, 6
parqueaderos privados, tal y coma se describen en el Anexo 1 de este conlrain {En adelanie EL
PROYECTO).

3. Que para constnir EL PROYEGTO, FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS.
f 13 saciedad SIE COMPARNIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS &l dia 10 de febrern

& esle acuerda.

4. Que EL PROYECTO so desamoliard 3 partir de una fiducia mercantdl inmabiliaria, cuyo
fideicomilente serd FORERO Y GASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.AS5 ¥y EL
DESARROLLADOR y a la cual se ansferira EL LOTE 2si como fos recursos dineranias aportados
por el INVERSIONISTA (En adelants EL CONTRATO DE FIDUCIA) ef cual ze adjunta como
Anexo 3 de esle acuerdo una vez se suscrina,

3. Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.AS. realzard por su cuznia y resgo
los disefios, construccidn ¥ gerencia del PROYECTO conforme a Ja factibfdad y disefos
arquitectinicos que de adjuntzn 3 este acuerds come Anexg 4.




6. Cue EL INVERSIONISTA se encuentra interesedo en invertir sus recursos en el FROYECTD
para abtener como retorno de su nversion y al final del mismo, una rentabiidad representada en
especie, &5 decir, en unidades mmobiliadas del PROYECTO.

= Para una mayor precision de |os términos o vocablos ublizados en al

presente mntratn las Parles le imprimen el aicance que se fija a continuacion a las siguientes

palabras:

1.

2.

Tt

CONSTRUCTOR: Es FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 8.A.5. quien
estara encargada de ejecutarlas actividades acordadas en este conlrato,
DESARROLLADOR: Es la sociedad que el CONSTRUCTOR conforme o designe
posterionmenta.

INVERSIONISTA: Es cualquier persona natural o juridica que realizard los apories
confgrme el plan de pagos para la ejecucidn del presanie contrato.

PARTES: Seran conjuniamenie el CONSTRUCTOR v EL INVERSIONISTA,
PROYECTO INMOBILIARIC o PROYECTO: hace referencia al Edificio Equilibrio que
sard consinsido por cuanta del CONSTRUCTOR sobre EL LOTE

LOTE o PREDIO: Se refizre al mmiseble identificado con e fallo de matricula No. D50N-
20415412, ubicado en la Carrera 18 No. 120-04 de la ciudad de Bogola D.C. sobre &l cual
se construiré el Edifico Equilibrio.

APORTES o PLAN DE AFORTES: Son los recurscs dineranios que entregara el
INVERSIONISTA por virtud de este confrato y conforme al plan de pago que se
esfablecera mas adelante. Dichos recursos se consignaran en 2 FIDEICOMISC con la
deslinacion especifica de ser invertidas en el PROYECTO.

DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Proceso consistenie en reconacer ¥ pagar al
INVERSIONISTA, a la finalizaciin del PROYECTDO, a2 ganancia o ulilidad en espacia, a2
decr, en ciertas y de‘erminas uridades inmebiliarias del PROYECTO, siempre y cuands
aquat cumpla con el plan da pagos aqui esteblecide.

FIDEICOMISO o PATRIMONIC AUTONOMO: Serd e vehiculo hdusiaro que se
constiluird & instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS S5.A5
(Fideicomitente/Beneficiario) y con una sockedad fiduciana legaimenie establecida en
Colombia escopida por este, a través del cual se realizaran EL PROYECTO v cuyos
beneficianos de érea serén |z sociedsd SIE COMPANIA DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIOMES SAS y los INVERSIONISTAS.

SEGUNDA, OBJETO.- Por virtud del presente confrato, EL INVERSIONISTA s& compromete a
efectuar los APORTES que se indican en el plan de pagos, los cuales deberdn ser consignades en
El FIDEICOMISO, v, una vez e hayan pagado en su lotalidad por aquel le dardn derecho a percibir
como contraprestacion la siguientes unidedes del PROYECTO:

PCION ¥ VALOR UNIDADES PORCENT
L AREA | s | WALDR M2 | MﬂTﬁFﬁ'ﬁjﬂEﬂ
BENEFICARIO [ APTD |\, oonag | PARGUEACERDS VALCR APTO
AP [} 374066 5
SEBASTIAN
308 mu.?f::rmez A 1 1 6224066 | 371244 785 1,48
TOTALES 43,58 1 1244.785 | 198




Paragrafo 1: LOS APCRITES tendrd como deslinacidn especifica la de ser inveridos por EL
CONSTRUCTOR (nica y exclusivamente en of PROYECTC. Paragrafo 22 EL INVERSIONISTA
obwrga plena auionomia administativa, financiera, téenica, amuitectinica, urbanistica, y |uridica &
CONSTRUCTOR para el desamalio del PROYECTO, pudienda por tanio gjgcular con las més amplies
facultades todos los aclos, contratos y demés operaniones relacionadas con los fines que se persiguen
en la ejecucion del PROYECTO. Conforme [0 anterior, y en caso de ser necesario, EL
CONSTRUCTOR podra realizar ncluso, operaciones aclivas de crédito onlcamente con desting a
financiar las obras del PROYECTO, sin que 6llos conllevan una solidanidad de esas cbligaciones con
el INVERSIONISTA. Pardgrafo 3: Las PARTES acuerdan que el apore entregado por EL
INVERSIONISTA en desarrollo de este contrato es calficado como "Capifal de Riesge’, es decir, aque!
capital que se entrega & CONSTRUCTOR para que éste ko inviertz en EL PROYECTO, v a su
terminaciin =& la retorme la uliidad en especie esperada, siempre y cusndo EL PROYECTO no se
vea afectado por causas exirafias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso forluite, hechos de
terceros y que dichas siuacionos no esté bajo ¢ conirol del CONSTRUCTOR. Paragrafo 4; EL
INVERSICNISTA declara haber recibido copia d2l plano de la unidad inmobiliada, asl como la Bsta de
arabedes. sinembargo, ¢s claro gue los disefios amuitectbnicos segln acuerden las parles, asi como
bos acabados, podran sulilr modiicaciones maneniendo en fodo caso las mismas aneas offecidas y
las mizmag caracterisicas de calidad 8 1as inicialments ofrecidas.

TERCERA. PLAN DE APORTES.- A efeclos de desarrollar EL PROYECTO obieto del presanie
contrato, EL INVERSIONISTA se obliga & efectuar un aporte fotal por la suma de: DOSCIENTOS
SETENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
OCHENTA ¥ CINCO PESOS MICTE § 271.244.785, |a cual deberd aporiar al FIDEICOMISO
cenferme el siguiente plan de pagos:

ETAPA PREOPERATIVA
EUOTA WALDR FECHA
1 1t 655 080 noweg 1
2 b Q| gi-21
A STRUCCICH
CUOTA VALOH FECHA
3 3378497 ene-22
4 259198 fe- 2
5§ T D3RGS | mar-22
[} 40 875 £01 | alr-22
ks 27.812 658 | may-22 |
[ 21.539.833 | jun-22
[ 28.647.377 | jul-22
11 27000 BOR ago-22
11 24 570,803 gan- )
12 ¢ 14 D45 B5g | o2
| 13 8,411,173 | A2
| TOTAL 274, 244, 7ES 1

Paragrafo 1: LOS APORTES deberén serrealizados dentro de los primeros siete dias hibiles del mes
en la cuenta del que el CONSTRUCTOR designe (CUENTA CORRIENTE DAVIVIENDA #
005769995803 ftslar MJPF PROMOTORA SAS NIT B00.965.477-5] antes de |2 constitucidn dal
fideicamiso y posteriorments al FIDEICOMISO, las cuales seran indicadas al INVERSIONISTA por
pene del CONSTRUCTR yio DESARROLLADOR. Parégrafo 2; Evidencia de! pago del aporte deberd
ser ramitido por el INVERSIONISTAS al cormeo electrinice: provectosifnreroveasiro.com.co para




contabifizar dicha amortizacisn. Pardgrafe 3: Dwanle fa vigencia de este acusrdo EL
INVERSIONISTA no podra solicitar |a devoiucion de kos dineros aporiados COME guiera que Ins misma
Serviran para constiir el flujo de caja del PROYECTO y seran destinados de tigmpo en liempe a la
construceidn del mismo, Pardgrafo 4: Salvo &n [a etapa previa a la constitucion del FIDEICOMISO,
EL CONSTRUCTOR no raciirg PO ningdn meliva APORTES de manos de log INVERSIONISTAS.
Todos bos pagos de los APORTES daberdn realizarse ol FIDEICOMISO, Pardgrafo 5 Los
rendimientos que generan LOS APDRTES en gl FIDEICOMISO no serdn de los INVERSIONISTAS

para ts fin por el CONSTRUCTOR mieniras za constiluye el FIDEICOMISO, momento & panti def cual
se movilizardn a este patrmeonio aulénome todos los apertes, incluso los deposilado en |2 cuenig
debidamente idenlificados y cerlificados por el contador del proyecto. EL DESARROLLADCR Ie
indicara & INVERSIONISTA &l nimaro de cuenta bancaria para tal efeclo.

S QUE OMNFIEREN AL INVERSI TA, En desamolo de ssis contrats
EL INVERSIONISTA lendis derecho 5

1. Que s2 le entregue copia de los anens de esle acusrdo.

2. Convertirse en beneficlano de drea del FIDEICOMISO, siempre y cuanda pague &l iatal de ins
APORTES.

3. Como consecuencia de I anterior, y @ la finglizacion del PROYECTO que 6 le transfiera ;]
titulo de beneficio de Area ia unidad inmokbifiaria mencionada en fa clusula g20unda de esle
ACUBTD0, Gomd pago o retribucion de su inversidn.

4. A que se lerindan un informe escriin semestraimente por parte del DESARROLLADOR sobre

los avances del PROYECTQ,

A que EL DESARROLLADOR e dé tramite oportune v diigente a sus paficlones ¥ solictudes,

A que se le infarme cualquier hecho o acto que alece su inversidn,

A solicitar auditorias o consultorias extemas can cargo a su cosla acerca del PROYECTO.

~ o m

. OBLIGACI STRCUTOR, - Son obligacicnes del CONSTRUCTOR

designar como boneficiario de drea al INVERSIONISTA y 2 fa sockedad SIE COMPARIA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SASen I que Cacauno ke coresponda como beneficio.
Adelantar por su cuenta y riesgo la construesian del PROYECTO,
Tramitar las ficencias, los permisos y autorizaciones Jue se requeran para realizar EL
PROYECTO.
Realizar los presupuesios de obra ¥ cronograma de la misma
Realizar los disefios arquitacténicos de EL FROYECTO.

i S
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11-

Administrar con destinacitn especifica f €n debida forma los APORTES pactados en el
contrata,

Asumir las responsabilidades frente a terceros, provesdores, contrafistas, empleados asi
como frente a las autoridades administrativas, judiciales, fiscalee del orden nacional,
municipal, y/o departamental inherentes 2 la construccian del PROYECTO,

Tomar fas pilizas de segura que ampren los riesgos de construscion y fas demds que en tal
calidad deba tomar conforme a la legletacian habitacianal wgentz. En la misma forma, lomar
las medidas y aclividades encaminadas & proteger todo el personal necesarip para el
desarrallo del pravects: come |a vinculaciin a riegos laborales y foda Ia seguridad exigida por
'8 UGP? Unidad Administrativa Especial de Gestidn Pensional y Centribuciones Parafiscales
de la Proteccian Secial.

Escoger y coniratar & los proveedores, Iratajadores y conlratistas del PROYECTO y suscribie
an [os mismos los contratos respectivos,

Designar y contratar s gerencia del provecio v la inlerventoria.

Cumiplir I2s obligaciones que se le Impengan en desarollo del contrato de fiducia,

SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA. Scn abligaciones de EL INVERSIONISTA:

1-
2-

3=

Realizar los APORTES que se hayan corvenido en los lerminos y condiciones pactados en
&sle conlrato.

Tramitar con la debida antslackon todos los documentos que requiera |a sociedad fiduclada
que administra EL PROYECTO, para la vinculacian ¥ & escritura de transferencia y dominio.
Reconacer en favor del CONSTRUCTOR la retribucién par su gestion en desarrollo de esla
contrala, los cuaies estardn representados en unidades del PROYECTO,

Abstenerse de ceder el presenta conleato o revender su nversian sin |2 autorizackén previa y
escrila del CONSTRUCTOR y de |a fducizria adminisiradar del FIDEICOMISO.

Abstenarse de enzjenar a cuslquier lipo ¢ entregar en garantia los derechos o benckicios
devivados de este conirato en favor de terceros, sin aulorzacion expresa ¥ escrita de la
fiduclaria admnistradior del FIDEICOMISO y del CONSTRUCTOR.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL DESARROLLADCR. Scn chligaciones del DESARROLLADOR:

1.

Asegura la caidad de (3 construceidn, el cumplimierts de las especificaciongs y
requerimientos técnicos, y el normal desarmlio de los perlodos proyeclados para el desamollo
del PROYECTO.

Enfregar con cinco (5) dias habiles de antolackn las minutas de los documentos que
legamenta LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de esie conlrato en su condicidn de
propletaria fiduciaria de EL INMUEBLE sobre ol cual se ejecuta EL PROYECTO.

Responder frente a LA FIDUCIARIA por Ia recopilacién y recepcion de toda la Informacian

vincularse al PROYECTO, de acverds con |a reglamentacion  expedida por s
Superntendencia Finanglera,

Garantizar que la construccibn del PROYECTO esté amparada per la péliza todo riesgo
consiructor, Responsabilidad Civil Extrancontractual ¥ eslabilidad o calidad de obra. Dicha
poliza tendra como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO. EI valor de la garantia se
caloulars por el eoste directo ded proyecto segan factibifidad del presupuesto del PROYECTO.
Cumglir el manual de publicidad de ia FIDUCIARLIA, & cual declara conocer y reciir al




12,

13.
14,
15.

18,
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18,

memento de firma del prasente contrato. Asi mismo se obfiga a no utilizar publicidad de Ia
FIDUCIAREA sin su autorizacion previa y ascrita,

Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacion previa escrifa, en el evento que pretends porsi o por
Inferpuesta persona, hacer uso de avisos, o cuglquier atro medio publicitaric relacionada con
la comercializacién del PROYECTO 2 desarrollaree en EL INMUEBLE, cuando de algin
modo se mencione en ellos 2 LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE CESARROLLADOR
s& obliga a abslensrse da ulilizar medics publiciianos en los que mencione a LA FIDUCIARIA
¥ que no sean praviamente autorizados por LA FIDUCIARIA,

Suministrar cuande se requisra a LA FICUCIARIA, un repone sobre el avanca de obra, el
estado del PROYECTO, yio cualquier oira informacian o tircunstancia que afecte o modifique
los términes del presente contrato.

Reportar por escrito a LA FIDUCIARIA las mejoras, y su valor, Oue s ejecuten an &l inmusble
del FIDEICOMISO, mediante escrita frmado por &l representante legal y revisor fscal si
existiere del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Instrulr v sutorizar a LA FIDUCIARIA, cusndo 5o raquiera la constitucidn de hipoleca que
respalden el crédio constructor sobre los bienes del FIDEICOMISD para respaldar
obligaciones de éete, ylo suseribir jos titulos valores & que haya lugar, asi como para conslitulr
tas senidumbres legaimente requaridas.

- Reportar ala FIDUCIARIA los hechos relevantes que afecten el desamolio del PRCYECTO y

las aclividades llevadas a cabo frente a los mismas,

- Simuttaneamente, en el momento an que LA FIDUCIARIA proceda a fransferirlas UNIDADES

INMOBILIARIAS 3 los BENEFICIARIOS DE AREA ¥ los demas BENEFICIARIOS, si apliea,
el FIDEICOMITENTE debera, en caso de haberse constiluido, adelantar todas las gestiones
necesanas con el fin que los inmuebles sean liberades de Ig hipoteca en mayor extensin
conslitida sobre bbe mismas, en desarolls de lo establecds en el numeral anterior
asumiendo desde ahora cushquisr responsabilidad Que 58 pueda generar frente 3 los
BENEFICIARIOS DE AREA y los demas BENEFICIARIOS, si aglica, frente a la enfidad
acreedora, ¥ frente a cualquier tercero por la omisidn de esta obligacion y manteniendo an
todo momento indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho concepio.

Evaluar los informes que e presente LA FIDUCIARIA sobre el eslada de cuenlas y desamodo
del fideicomise, Es enlendido, que una vez pasados quince {15) dias de la presentacitn de
los Informes sin que se hublese manfestado objecitn alguna, se entenderd que se ha
impanido aprabacion de los mismes.

Openerse a loda medida preventiva o ejecutiva lomada contra los Bienes daf FIDEICOMISO
o por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA ma g hiciere,

Velar por el correcio y opertunc cumplimiento de las obligaciones de los contratislas y
suibcontralistas que infervangan en ol desamalio del PROYECTO,

Llevar el control de Ingresos, gasios, cusnias por pagar, proveadores, aportes por cobrar a
log FIDEICOMITENTES APORTANTES y en general toda la informacién financiera de
PROYECTO, inchido un control de Ja contabilidad del misme, por no ser esta una actvidad
del FIDEICOMISO,

Asumr el page de los honorarlos del abogado que realice el estudio de titulos de los
inmuebies que deban incrementar el FIDEICOMISO,

Pagar la tolalidad de los Impuesios, tasas y contribuciones, que se causen por |a celebracidn,
Bjecugion v liquidacidn del presente corfralo; en casa que no estén en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

En el evento de tormar un crédito, papar las péfizas gue sean exigidas por los bancos como




requisio del crédito,

19. Certificar semestralmente a |a FIDUCIARIA que bs RECURSOS fusron destinados al
desarrollo del PROYECTO.

20. Cumplir 2 cabalidad con las disposicionaes de publcidad establecidas en la Parte |, Tituo i,
Capltulo | de la Circular Bisiea Juridiea de 'a Superintendencia Financlera Circular 029 de
2014,

21. Llevar el controd de ingreses, gastos, cuentas por pagar, proveedores, apories por cobrar a
los FIDEICOMITENTES y en genaral teda fa informacion financiera da) PROYECTO, incluido
un comlrel de |a contabilidad d=l mismo,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA FRE OPERATIVA
1. Definir las especificaciones, disefios y demas caracterlsteas de EL PROYECTD,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA;
2. Definir las aspecificaciones, disefioe, y semas caracleristicas del PROYECTO & miormarias
a los BENEFICIARIOS APORTANTES,
3. Elaborar bajo su ewehssiva responsabllidad frente a lus aspectos téenicos ¥ juridicos, el
reglaments de propiedad horizontal o la constitugian de urbanizaciin segin sea el caso, las
escritures de servidumbre, v las escrituras pabhcas de loleo, englobe o fraccionamiantn

Oel PROYECTO,

5. Efecluar la enlrega definifiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a los
BEMEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de sus obligaciones para con eslos, asl como
las obras da urbanismo, las zonas de cesin ¥ los serviclos pOblicos,

6. Eniregar conforme con lag especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligacones,
Is bienes comunes de uso y goce generd al administrador definitiv, a més tardar cuando
5@ haya lerminado la construccitn y ransferido a los BEMEFICIARIOS DE AREA un ndimero
de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por clento de los
cosficienies de copropisdad,

7. Gestionar y obtener las atomebdas & instalacidn de senicios piblicas domicillarios para el
FROYECTO

8. Entregar a LA FIDUCIARIA el reporte de mejoras efectuadas en los bienes dei
FIDEICOMISO. con el fin de legalizar i anficipes entegados al FIDECOMITENTE
DESARRCLLADOR, en &l evenia gque dichos anlicipos hayan sida realizados,

8. Previo a Ia liquiacion del FIDEICOMISO enlregar a la FIDUCIARIA los cerificados de
libertad y bradicidn de los inmuebles que integren &l FIDEICOMISO para dicho momanio,

10. Entregar a LA FIDUCIARIA Ia conslancia de haber obfenida da disponibilidad de g senvicos

por parte de cada una de Jas respeslivas empresas de servicios piblicos necesarios para EL
FROYECTO.

w&mmmmr Les obligaciones que adquiere EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frente @ INVERSIONISTA son obligaciones de media ¥
Mo de resultado, es decir, que en vinud de esla se compromelen Orica y exclusivaments a poner toda
su diligencia y cuidado profesional a fin de disponer los medios necesarios que &2 requleren para




poder gicanzar el fin del presenta contrato, pero sin garantizar de ninguna manera alguna rentabiidad
o retomo de su inversion,

NOVENA. RESPONSARILIDAD DEL INVERSIONISTA y DESARROLLADOR, EL INVERSIONISTA
y DESARROLLADOR no comprometen su respansabiiidad franta a tercaros, y por tanto, canecen de
accién direcla confra estos, Asi mismo, los acreedores del DEEARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
o del FIDEICOMISO no podré dirgirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar lo que le deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados de! PROYECTO

Paragrafo. La responsabiidad de EL INVERSIONISTA se limitara a pagar el valor de su APORTE. -

Las PARTES podrén eximirse de responsabilidad an el cumplimients de sus obligaciones &n eventas
de fuerza mayor o caso foruilo o hecho de un {ercero debidaments comprobado y qua no haya side
causado por efios mismos.

DECIMA. FLAIQ.;_[!IJE&,QQM DEL CONTRATO. El presente contralo tendra |a duracion necesana
para el cumplimients de PROYECTC, estimade en dieciocho (18) meses confados a partir de la
craacién del FIDEICOMISO. Entodo caso, el prasenie contrato estard vigente hasta el diz en que s
haya emitido y aprobado |2 Tiguidacidn fingl del FIDEICOMISO.

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES Y ADICIONES. Cualquier cambio o modficacian que las
PARTES quieran realizar a esle conirato deberd constar por escrita mediante un ofrosi, que debera
ser suscrila por éstas.

DECIMA SEGUNDA. TERMINACION.- E! presente conlrale lerminard por las cavsales que se
enuncian a continuacidn sin perjuicio de las contanidas en al FIDEICOMISC:

1. Porel cumplimiento del objeto del pressnbe contrale,

2. Pormuiuo acuerdo de las Pares expresado por escolo,

3. Por el Incumgplimiento en |as obligaciones de EL INVERSIONISTA en desarrcllo de este
caniralo.

4, Cuando EL INVERSIOMISTA enlre en proceso de liquidacidn, proceso concursal o de
inscivencia.

5. Pormuerie de EL INVERSIONISTA o incapacidad declarada judicialmente.

6. Cuszndo EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADOR enlren en procesa de liguidaciin,

poncursal o do insolvencia.
7. Porimposibilidad de realizar EL PROYECTO.
8. Porla terminacién del FIDEICOMISO por cualquier causa.

Pardgralo 1: Las Partes acuerdan que en caso de verificarse la causal S de esta clausula se procedera
de |a siguiente forma (i) En caso de muere de EL INVERSIONISTA, el capital aportado por este en
desarmollo dal presente conlrato, debera nacer parie del activo de la sucesibn y sera entregado a sus
heraderos legalmente reconocidos en dicho tramite. El pago de |2 inversidn s realizard en un plazo
no mayor & 60 dias contados a partir del momento en que se presents ante EL DESARROLLADOR v
la FIDUCIARIA |3 escrilura contentiva del tramite sucesoral o 1a sentencia de sucesion debidamente
ejecutoriada (i) en caso de incapacidad lemporal o definitiva del INVERSIONISTA |a terminacion del
coniraio se levard acabo con |a parsona que previo proceso judicial haya sido designado como
curador, albacea, admmisirador de bos bienes del incapaz aunada a [a licancia judicial, si 32 requiniens.
La restitucién de la inversion se realizara en un plaze no mayor a 60 dias confacos a parlir del mamenta




en que s presente anie EL DESARROLLADCR y la FIDUCIARIA la sclicitud de restilucion de su
inversién, En uno u ot caso, &l valor de |a inversion se restiluira junto con a5 valorizaciones que
haya generado, sin Inclulr rendimientos, Pardgrafo 2: Si asllo acuerdan EL DESARROLLADOR can
ios heredercs yio albacea o curador, segin sea, el prasenie conlralto podra conlinuiar SU ejecucion con
gllos, para ln cual suscriban el oirosi respectivo. Paragrafo 3: En caso que para la fecha de |a firma de
esle acuerde EL INVERSIONISTAS lenga sociedad conyugal o patrimonial vigente legaiment:
daciarada, y que a la postre, coma consecuencia de un ramite de divorcio wo liquidaciin de le sociedad
conyugal o patimonial esle involucrado EL APORTE o & bensfitlo de 4rea al que tiena derecho el
INVERSIONISTA, Ias partes acuerdan que dicho APORTE o beneficio de area serd incluido en el ramite
de liguidacion de sociedad conyugal o patimonial, conforme lo cual, el APORTE o su benefick sera
transferido o restituido conforme se haya establecido en el acto pridico corespondiente, sea este escrilura
de divoscio ¥ lquidacion de =ockedad conyugal o patimonial o en ia senfencia respeciiva debidamentz
ejecutoriada, Pardgrafo 4: Las Parles acuerdan gue en caso de verificarse |a causal 3 de esla clausula
se procederd de |a sgwente forma. EL INVERSIONISTA incumplido ofrecera su APORTE a los demas
invergionistas a fravés de EL DESARROLLADOR, para que esté en el término de ocho (8) dias
siguientes curse tal ofracimients. La oferta contendrs el valor del aporte pagado, el valor que gspira a
recibir v [a farma de page, dicho ofrecimiento no es vinculanie para los demas inversionistas quienes,
en Indo caso, podran realizar una contraoferts dento de los diez (10) dias habiles siguientes. En caso
de que no se reciba ninguna contraoferta de ks inversionistas, EL INVERSIONISTAS incumplide
quedard en liberlad para ofrecer su Inversidn a un tercer el cual en fodo caso deberd ser aceplado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR y Ia fiduciaria administradora del FIDEICOMISO. Ei
valor de |a clsusula penal debera ser asumida por el INVERSIONISTA incumplido sin excepcion
alguna, la cual podra ser debitada del valor de los APORTES, si los hay, o sera recalculada o
compensada contra el valor del beneficio de area.

EII':'EH& TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para lodes los efecios, las Partes denuncian las siquientes
dirscciones como las de su demisilis principal, en ol cual recibirdn |as comunicacicnes retativas al
presente confralo. 51 una de las PARTES cambiara de lugar, nofificard a la otra medianie
comunicacion escrifa gue se didgira a 1a direccidn comespondisnie.

EL CONSTRUCTOR: CALLE 127 # 16%76 OF405 - Teléfono. 3104B0B6T6 - emall:
toreraamuiecios@gmail com

INVERSIONISTA: Calle 119 a # 57 40 apto 1232 tome 9, - Teléfono: 3102878358 - email
sebastian. paezg@hotmal.com

DECIMA CUARTA. RESOLUCION DE CONFLICTOS.- La solucdn de cualquier diferencia que surja
entre las partes en relacidn con la celebracitn, inferpretaciin, ejecucian, terminacion y liquidacion del
presente Acuerdo, se someterd & ks decision de un Tribunal de Arbitramento conformado por un (1)
arbitro, abogado, cudadano colombiano, quien decidira en derecho. El arbilro sera escogado por las
partes de comin asuerdo, v a falta de este por sorleo de Arbifros inscritos de 1a lista de arbitros del
Gentro de Arbilrale v Concllacidn de la Camara de Comercio de Bogotd v operard conforme a su

reglamento y la ley Colombiana. La presente clausula arbitral no vinculer al FIDEICOMISO o a su
vocero o adminisirador fiduciana.




DECIMA QUINTA, ACUERDO TOTAL: Bl presents contrata deja sin efecto y sustituye todas los
acuerdos anieriores entre las partes, escritos o verbales, que se relacionan con el objelo de este

confrato. / b

DECIMA SEXTA: DECLARACION DE ORIGEN DE INGRESOS: EL INVERSIONISTA daclaran bajo
la gravedad del juramenta que sus ingresos provienen de actvidades licitas, que no se encuentra con
regisim nagativo en listades de prevencion de lavado de eclivos nacionales o Inlernacinales, quana
s& ancuentra dentro de una de las dos categorias de lavado de activos {conversion o mavimients) y
Que en consecuencia, se cbliga a responder por tdos los parjulcios que sa llegaren a causar como
sensecuencia de esta afimacion. En lgual sentido respondera ante terceros, Dadara Iguaimente, que
sus conductas se ajustan a la ey y a la ética.

Fara todos Ios efectos el “lavado de dinews” es el conjunto de procadimientss usados para cambiar la
identidad del dinero obtenido ilegaiments. a fin de que aparente haber sido oblenido de fuenies

kgilimas. Estos procedimientos incluyen disimular 1a procedencia y propledad verdaderz de Ios
fondas.

En sefal de conformidad, se firma por las Partes en dos {2) ejemplzres que se tendrdn igualmenie por
orignales, a los veinficinco [25) dias de! mes de noviembre del ana dos mil veintiuno, en la ciudad de
Bogotd D.C.

EL INVERSIONISTA

A

J”J{'f_\fc.' e }l-;.':-j'l.‘xf -
. SEBASTIAN EDUARDO PAEZ GARCIA
C.C. 1.020.799.619

FORERO Y 0 ARQUITECTOS ABOCIADDS 5.A.5
Eﬂmu nte Legal

JUAN MANUEL FORERD FORERO

C.C No. 70.142 576 de Bogota

B
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Enira los suscrilos, a saber;

() [} JUAN MANUEL FORERO FORERQ, mayor de edad, domiciliado an la cludad da Bagols,
identificado con fa céduia de dudadeniz Mo, 79,142,575 ce Bogold, en su calidad de
represenianie lagal de |a sociedad FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS
S.A.3, ideniificada con NIT. 801.037 6703, o cual se scredita madiante carificads de
exstancia y reprasentacon legal expadida por la Cdmera de Comercic de Bogota, qua
hace parte integral ool presente costrato y quen pars loc electos de oot acusnds 24
denominara EL CONSTRUCTOR.

{Ii,  YAMILE MORA ORTIZ, mayor de adad, vecina da Bogota, identificada con |2 cedula da
ciudadania No. 37 331 506, achiando an nombre propio. quien para los elactos de aste
acverdo se denominara EL INVERSIONISTAS, hemos acordaco celebrar e prosenby
acugrdo para of desarrollo 96 un proyects inmatiiario qua mas adelante e describe,
previas las siguantes

ERACIONES:

1, Que la sociedad SIE COMPARIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS es la actual
progietaria del mmuebla identificade con el felio de matricula Mo. 050N- 20415412, ubicado en la
Carrera 18 Mo. 120-05 de fa ciudad de Begowd D.C., en adelante EL LOTE o EL PREDIC.

2 CQu=FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADDS 5.A.5. busca construir sobne EL LOTE
una proyecto inmobiliario de viienda, que de maners general consta de 50 apartamantas, B0
panqueaderos peivados, tal ¥ como se describen en el Anexo 1 de este conbrato (En adelants EL
PROYECTO).

3. Que pera corstruir EL PROYECTO, FORERD Y CASTRO ARGUITECTOS ASOCIADOS SAS.
y la socledad SIE COMPARLA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES 5A5 el diz 10 de lebrem
de 2021 suscribiaron un contraie de promesa de pernuta en viud del cusl esta itima se oblga a
transferr &l LOTE ¥ ea contaprstacion FORERQ Y CASTRO ARQUITECTOS ASDCIADOS
5.A.8. se compromete a fransfaririe a treves del FIDEICOMISO 18 unidades de vivienda del
FROYECTO, a ka terminacidn dal mismo. Dicho contralo de permuta se adunta como Amexo 2
de esle acuando,

4 Que EL PROYECTO se desarrcllara a parir de una fiducia mercantl inmobikaria, cuyg
fideicomiterite sera FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.4.5 y EL
DESARROLLADOR y a la cual se transferira EL LOTE asi como y recursos dinerarios aportades
por el INVERSIONISTA (En adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA) el cual se adjunia como
Anexo 3 de este acuerdo una vez 58 suscriba

& Que FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. realizar par su cuanta y riasga
kos disefios, constiuccon, y gerencia del PROYECTC conforme @ g factibildad y dissfios
arquitecidnicos que de adjuntan a este acusmo como Anaxg 4.



B Cue EL INVERSIOMSTA so encuentrs interesado en invertir sus recursas on el PROYECTOD
para ablener como ratorna da su inversian y &l final del misma wia rentabilided reprasantada en
especie, a5 decir, en undades mmob@anias dal PROYECTO.

PRIMERA; DEFINICIONES.- Para una mayar precision de los trminos o vocablos utiizados en of
presante contralo, las Partes le imprimen of akeence que se fije & contiruacion @ las sguienies
palabras:

SEG

1

2,

CONSTRUCTOR: Es FORERD Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS 5.A.5. quen
#stara sncargada de ejpcutar las actividades acordadas en este contrato,
DESARROLLADOR: Es la scciedad que el CONSTRUCTOR conforme o designe
posisnarmanta,

INVERSIONISTA! Es cuakquier persona nabural o juridica gue reakizard los aportes
conforme i plan de pegos para |3 ejecucion del presents cordralo,

PARTES: Seran conjurtamente ¢l CONSTRUCTOR y EL INVERSIONISTA.
PROYECTOD INMOBILIARIO o PROYECTO: hace refarencia al Edificia Equiibrio que
serd eongindo por cuenta del CONSTRUGTOR sobve EL LOTE

LOTE o PREDIO: Se refiers al inmueble identificads con e fofis de matricula No. 050N-
20415412, ubicado en la Carrera 18 No, 12005 de la ciudad de Bogota D.C. sobre & cusl
s& canstruid &f Edifico Equilibrio.

APORTES o PLAN DE APORTES: Son los recursos dherarios que enfregerd el
INVERSICNISTA por vitud de este contrato y conforma al plan de pege que e
establecerd mas adelante. Dichs fBcurses se corsignardn en ol FIDEICOMISO con la
destinachin especifica de ser invertidos en sl PROYECTO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES Procese consistents en reconocer ¥ pagar al
INVERSIONISTA, a le finalizacian del FROYECTO, 12 ganancia o ufilidad &N @speca, &5
deci, en cierlas y deleminas undades inmoblliarias del PROYECTD, slempre ¥ cuando
aquel curnpla con el plan 08 pages agul estatiacido

FIDEICOMISC o PATRIMONIO AUTONOMO: Sers e wehiculy fiduzlana qua se
canstiluira a instancia de FORERO Y CASTRO ARQUITECTOS ASOCIADOS SASB
(Fidecomitente/Baneficaric) v con una sociedad fiduciana legaimenle sgtablecada en
Colombiz escogida por este, a ravés del cual se resfraran EL PROYECTD y cuyos
beneficiarios de dea seran |a sociedad SIE COMPANIA DE INVERSIONES ¥
CONSTRUCCIONES SAS ylos INVERSIONISTAS.

ETQ.- Por virud del presanis contrate, EL INVERSIONISTA 58 CoOmpromate a

slectuar los APORTES gue se indican en al pian de Pagos, los cuges deberdn s&r consignados en
El FIDEICOMISO, y, una vez se hayan pagado en su totaiidad por aqued le daran derecho a parcibir
com Canlraprestaciin la siguente unidad del PROYECTO:
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Pardgrafo 1: LOS APORTES fendrd como destinaciin especifica la de ser inveridos par EL
CONSTRUCTCR (nica v exchsivamerie en sl PROYECTO, Parigrafo 2: EL INVERSIONISTA
otorga plenz aulonomia administraiiva, financiera, tecnica, amuiteciinica, urbanistica, y juridica al
CONSTRUCTOR para el desamoll de! PROYECTO, pudienda por tanto ejecutar con las mas ampliag
facultades lodos los acks, coniratos y demés cperacicnes relacionatos con los fines que se parsiguen
en la ejecucion del PROYECTO. Conforme lo anteridr, v en caso de ser necesario, EL
CONSTRUCTOR podré realizar incluse, operaciones activas de credils nicaments on desting 3
financar las obras del PROYECTO, sin que ellos conflevan una solidaridad de ssas ablipaciores con
ol INVERSIONISTAS. Pardgrafo 3: Las PARTES acusdan que e apore enfregada por EL
INVERSIONISTA en desamallo de este contratn escalficade como*Capial de Rissge’, es decir, aquel
capital que se entrega al CONSTRUCTOR pare que éste |o inviesta an EL PROYECTO, y 2 su
terminacion s le refome la ulllided en espacie esperada, siampre ¥ cuando EL PROYECTO na e
ves afectado por causas exiraiias, o hechos que configuren fuerza mayor, caso fortui, hechos de
tercarcs y que dichas siiuaciones no esté bap &l contrel del CONSTRLUCTOR Parigrafo 4: EL
INVERSIONISTA declara haber recibido copia del plana de Iz unidad inmrobiliana, asi eomo I3 lista de
acabados, sin embargo, es claro que los disefios asqultectbnicos sagin acuerden las paries, asi como
b5 acabados, manteniendo en todo caso las mismas caracteristicas de calided a ks iniciaimente
olrecidas.

TERCERA, PLAN DE APORTES- A sfectos de desarallar EL PROYECTO objebo ded presante
coniralo, EL INVERSIONISTA se obliga a efectusr un aports total por la suma de: DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS MHOVENTA ¥
CUATRO PESOS MICTE § 275.850.5%4, Ia cual deberd aportar ai FIDEICOMAISO eantarme al

txuiente glan de pagos:
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TOTAL |  FFi#60.554

Parigrafo 1: LOS APORTES deberan ser realizades dantro de los primerns siele dias habiles dal mes
en ka cuenta del que el CONSTRUCTOR designe antes de ia constitucion del fidescomiso (CUENTA
CORRIENTE DAVIVIENDA # 0057599585803 Hutar MJPF PROMOTORA SAS NIT. B00.DES.4T7-5) y
posteriormenta al FIDEICOMISD ls cusl serd indicada al INVERSIONISTA por pare del
CONSTRUCTR yio DESARROLLADOR. Pardgrafe 2 Evidencia del page del aporte deberd ser
remiids por ol INVERSIONISTAS &l correc electinico: provectos@oteroycasto comen pars
contabdizar dichs amortizacidn. Pardgrafo 3 Durante = vigentia de este acuerds EL




INVERSIONISTA no podra salicitar i deveiucion de los dineres BPOMAdns COma quiara que los misma
serviran para construir f S0 de caja del PROYECTO ¥ s8N destinades de fempo an tampo & la
construccidn del misma. Pardgrafo 4; Sako en g elapa previa a la corslituzian dal FIDEICOMISD,
EL CONSTRUCTOR no recibira por ningén mativo AEQRTES de mancs e los INVERSIONISTAS.
Todos los pagos de los APORTES ceberdn realizarse & FIDEICOMISO: Parigrifo 5 Las
rendimientos que generan LOS APORTES en & FIDEICOMISO na ssran de lne INVERSIONISTAS
Siha qua por &l contranc quedaran afectos a fa finalidad del patimanio autdnama. Paragrafe 6: EL
INVERSIONISTAS realizar con camo a su cosla ef manejo fiscal y irbutaro da sus APORTES asi
como de la unidad inmobiana que recibind como retribucion de su Inwersidn, san intarvancidn akguna
ded CONSTRUCTOR o del DESARROLLADCR, Paragrafe T: El plan de aportes podrd variar ung VEZ
aprodaco el presupuesto final de |a obra el cual definira ol CONSTRUCTOR v 8l DESARROLLADOR
8 mas lardar antes del inicde de ls etape de construccion. & la lerminacidn del provectn, el
DESARROLLADOR liguidard al costo final del PROYECTO. ¥ los apores v si fuera el caso la
davolucdn de excedenies, Pardgralo B. Mecanismo transitario da racauds, EL INVERSIONISTA
podra consignar el valor de sus APORTES a fravés de una cuants que gispuesto para tal fin por el
CONETRUCTOR méant-as se consbluye el FIDEICOMISO momerts a partir 48l cual se mavilizaran
d este patrimonic awdnems todes los apores, incluso bs dopositado en la cuenta debidamense
identificados y certifcados por &l contador def proyacts, EL DESARRCLLADOR e indicars
INVERSIONISTA el nimern de cuenta bancaria para taf efects

A 0 FIERE INVERSI TA. En desarrolio de este condraln
EL INVERSIONISTA tendrs daracho a-

1 Que se e eniregue copia de g anexos de este acuardn

2. Converirse en benefidaro de Awa del FIDEICOMISO, siempre ¥ cuando pague el fodal de los
APORTES,

3. Como consecusncia de lo aptarior, y & Ia finalizasian del FPROYECTO que se ke ransfiera a
fituio de banaficio de drea la unidad inmebiliaria mencionada en la cléusula segunda de este
BCLIENCO, COMG g o ratribucidn de sy inversaan.

& Aqgue se la rivdan un informe escrity semestraiments par parte del DESARROLLADGR sabre
lrs avances del PROYECTO.

3. Aque EL DESARROLLADOR e dé tréamas cporung y diligente 2 sus peticiones y solicitudes,

B Aque se e informe cuakquiar hecho o acto que afacte su inversdn

7. A solichar audorias o consultorias extarras con CEfga 8 5u cosie acerca del PROYECTO.

QUINTA OBLIGACIONES DEL CONSTRCUTOR. - Son obligaciones del CONSTRUCTOR:

1- Corstituir EL FIDEICOMISC an calidad de Fidaicomitents Janto con el DESARROLLADOR y
designar como beneficiario da &rea &l INVERSIONISTA v & la socedad SIE COMPARLA DE
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SAS en bo que cada ung le cormesponda coma beneficio,

2 Adelantar por su cuanta y rigsgo la construceidn del PROVECTO.

3. Tramitar las kcenciag, los permises y sutcrizacicnes gue =2 requieran para realizar EL

FROYECTO.

Reaizar les presupuestos de obra ¥ crancgrama de la misma,

Realizer los disafios amuitectinices de EL PROYECTO.

Administrar con destinacién especifica y en debida forma los APORTES paciados en &

oonlratn.

P
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Asurni les responsabilidades frente @ tercaros. proveedores, coniratistas, emgpleados asi
como frente 2 las autoridades administativas. judiciales, fscalas del ordan nacional,
muricipal, ylo departamental inherentes & ia construesitn del PROVECTD,

Tomar las pdizas de sequro que ampren los resgos de construceion y las demdis que en tal
calidag deba tomar conforme a la legislacian habelscicnal vigenbs. En la mizma farma, tamar
las medidas y actividades sncaminadas a protegesr tedo el perscnal necesario para el
desarmallo del proyecin; come Ia vinculacion 3 regos laborales y inda la seguridad exigida par
la UGFP Unidad Administrativa Especial de Gestian Pensioral y Contribuciones Parafiscales
de ia Proteccion Soctal

Escoger y coniratar a los proveedoras, trabajadores y contratistas del PROYECTO y suscribr
COn k0% MSmos o5 contratos respectivas,

10- Designar y confralar la gerencia del proyests v 1a infervertora,

1.

Cumpiir las obfigaciones que se i impongan an desarmells del contrata da fducia

. B IONISTA. Sen ohiigaciones da EL INVERSIONISTA;

1-
b8

& Recon

Reaizar los APORTES que sa hayan comvenide en los timmings y condiciones pactados en
€5l contrato.

Tramitar con la debida antelacién todas bs documentos que requiers la sociedac fiducierl
que adminisira EL PROYECTO, para la vineulacién y 1a escriura de transferencia y dominio.
ocer en faver del CONSTRUCTOR la retdbucion por su gestitn en desarrclo de este
conlrato, los cuales estardn representades an unidades del PROYECTO,

Abstenersa de cadar el presente contrate ¢ revander sy inversidn sin b autorizackin previa y
escrita dal CONSTRUCTOR y de la fiduciania administradar de FIDEICOMI SO,

Absienerse de enajenar z cualquler tpo o enfregar en garantia los derechos o beneficios
darivados de este confralo en faver de iercercs, sin aularizacion expresa y escrits da la
fiduciaria administradar dal FIDECOMISO v del CONSTRUCTOR,

SEFTIMA.- OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR, Son obligaciones del DESARROLLADOR:

.1

Asegurar |a calidad de la construccion, el cumplmieniy de s especilicaciones y
reguarimisnios Menicos, y el normal desamodo de los periodos proyectados para &l desarralio
del FROYECTO.

Eniregar con cinco (6] diaa habiles de antelecién las minulas de los documentos que
legamants LA FIDUCIARIA caba firmar en desarrallo de esle contrat en sy congician de
propietaria Aducizria de EL IMMUEBLE sobre ef cua e gjecuta EL PROYECTO

Responder frente a LA FIDUCIARIA por la recapilacion ¥ recepcidn de tda la informacion
nacesana para lograr obtener la informacion sobre conccimiento de fas pErsSonEs que van g
vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la regiamentacion expedida por [a
Superintendencia Financiera,

Garanfizar que la construccion del PROYECTO este ampareda por la pddza fodo desgo
constructor, Responsabliidad Civil Extrancontractua v astabisdad ¢ cabsad de cbe, Dicha
péliza tend<d como beneficiaio del amparo al FIDEICOMISO. E1 valor de [a garanta se
caloulard par &l costo divecto del proyecio sequn factibilidad ded prasupuesto dal PROYECTO.
Cumplir ¢ manual de publicidad de 3 FIDUCIARIA, el cusl gaclara conocer y recibir af

mamants de firma del presente conlrato. Asi mismo sa obliga a no ubilizar publicidad de la
FIDUCIARIA 50 5u autarizacion previa ¥ Egorila.



10.

1

1

Soficitar a LA FIDUCIARIA autorizacian previa escrita, en el evento que pretenda por si o por
Interpugsta persona, hacer usa de avisos, o cualquier oo medio publicari refacionado can
la comerciakzaciin del PROYECTO a cesamollarse en EL INMUFBLE, cuanda de sigin
moga s manciona en ellos a LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
e obliga a abstenarsa de ulilizar medios publicitarios an los que menzione a LA FIDUCIARIA
¥ qua no sean préviamente autorizados par LA FIDUCIARIA,

Suministrar cuando se reguiera a L& FIDUCIARLS, un reparfe sobre & svance de obra, sl
estade del PROYECTD, ya cualguier otra informasion o ciccunstancia que afecte o madifique
ko3 términos def presente canfralo,

Reportar por escrile 2 LA FIDUCIARLA las mejoras, y su valor, que se siecuten en el inmuabie
del FIDEICOMSD, medianta escrito firnado por el represertante legal y revieor fieeal si
exstiere del FIDECOMITENTE DESARAOLLADOR.

Instrulr y auterizar a LA FIDUCIARIA, cuando se requiera la constilucion de hipoleca qus
regpalden & crédio constructor sobee los blenes dal FIDEICOMISO pera respaldar
obligaciones ds dete, wo suseribir los titulos valores 3 que haya lugar, asi como pam constiur
I ceradumbres lgalments requaridas.

Repertar a la FIDUCIARIA Ios hechos relevantes que afecten of desarmollo dal PROYECTO
I3 actridades llevadas & cabo frente @ ke mismcs,

Skmutaneamants, en el momento en qoea LA FIDUCIARIA proceda a fransfarir las UNIDADES
[NSOBILIARIAS 2 los BEMEFICIARIOS DE AREA ¥ la5 demés BENEFICIARIDS, i dplica,
el FIDEICOMITENTE daberd, en caso de habtarsa consbtuida, adelantar todas Las geationas
necesarias con ol fin que lss inmuedles sean liberados de la hipateca en mayor extensitn
consftuida scbra los mismos, en desamollo de lo establecido an ol numeral andesicr,
asumiendo desde ahora cualquiar responsabilidad que se pusda generar frante & ks
BEMEFICIARIOS DE AREA y las damas BENEFICIARICS, si eplica, frente a fa entidad
acreadora, ¢ frente a cualquier tercer por la omisién de esta obiigacidn y manteniando en
tado momants indamaa a LA FAIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho cancapto.

Evaluar los informas que le preserie LA FIDUCIARLA sobre el estade de cuentas y desarolig
del fdaicomiso. Es entendide, que una vez pasados quince (15) dias de la presentacién de
loe informes sin que se hubiese manflestade ohjecidn alguna, se enfenderd que 32 ha
impanide aprebacidn de los mismes.

. Oponerse & toda medida praventiva ¢ ejecutiva tomada conira los bienes del FIDEICOMISO

o por oblgacienes que los aleclen, en el caso de qua LA FIDUCIARIA na lo hiclere,

. Velar par el comecto y oportuno cumplmiento de les obligaciones da los confratistas v

subconbratistas que infervengen en el desarrolly dad PROYECTO,

. Llevar af control de mgrescs, gastos, cuenias por pagar, proveedores, apories por cobrar a

ios FIDEICOMITENTES APORTANTES y en general koda la informackin financiera del
PROYECTO, inclusdg un control ge le contabilidad del mismo, por no s6r esta una actividad
del FIDEICOMISO

. Asumir el pago de los honorangs del Bbagado que reaice el estudio de titulos de los

inmuebies que deban incrementar el FIDEICOMISO,

. Pager la lotafidad de los impueshos, tesas y conbribuciones, que s& causen por la calebracian,

gjgcucion y Bquidacion del presenle contralo; en caso que no esidn en cabsza del
FIDEICCMITENTE DESARRCLLADOR,

. En el eventa de tomar un crédito, pagar las pdlizas que sean exigides per los bances como

raguisite dal cradia,
r gliralments CIARIA gue los URSDS fueron dest




desarrodio del PROYECTO.

20 Cumplir a eabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |,
fule i i da la Circular Ba ica de la § encia Financ
Circular 020 de 2014,

21 Uevar el control de ingresos, gastes, cuentas por pagar, proveedcores, apories por cobrar a
ks FIDEICOMITENTES y #n gereral toda la informacién financiera del PROYECTO, incluida
un eontrol de ks contabilidad dal mismo.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA FRE OPERATIVA

1. Definir laz especifceciones; dsefios v demds caracleristicas de EL PROYECTO.
OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA;

2. Dafinir las acpecificaciones, disefios, y demas caraclensticas del PROYECTD e Informarias
alog BEMEFICIARIOS APORTANTES

3. Elaborar bajo su escheiva responsabllidad frante a los asgecdos ieonicos y uridicos, el
reglamento de propiedad horizontal o la constitucidn de urbanizacisn smgun seg el caso, las
sscrituras de servidembre, y las escrituras pOblcas de loteo, snglobe o Teccicnamienta
necesanas para desarollar el PROYECTD, que legakmente deban ser suscritas par el
FIDEICOMIZO &n su condicién de propletario fiduciario de los INMUEBLES.

4. Destinar los recurses entragados &l FIDEICOMISO, exdusivamente & cubrir os costos iotales
del PROYECTO.

9. Elecluar la entrega definiiva, conforme con las especificaciones offecidas a los
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimientc de sus oblgacones para con estos. asi como
las obres de urbanismo, las zonas de casin v Ios sanvcios plblcos,

&. Entregar conforme con las especilicacionss ofrecidas, en cumplimienta e sus ablizacionas,
los bienes comunes de uso y goce general al adminisiracor definitve, 8 mas tardar cuando
st haya terminada |2 consiruccion y fransferico a los BENEFICIARIOS DE AREA 11 ndmera
de unidades privadas que represanta por o menes el chcuenta y ura {(51%) por cianto da los
coeficientss de copropiedad,

7. Gesfionar y obiener las acomefidzs e instalacion da senvcios plbicos domiciliarics para el
PROYECTO

8. Enlregar a LA FIDUCIARIA el reports de mejoras efscluadas er los bisnes dal
FIDEICOMISO, con &l fin de legafizar los anticipes entregados al FIDECOMITENTE
DESARRCOLLADOR, en el evento que dichcs anlicipos hayan sido realzades,

9. Previo a la liguidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA Ios cerificadas de
liberiad y tradicion de ics inmuebies que irtegren ! FIDEICOMISO para diche moments.

10. Eniregar a LA FIDUCIARIA |a constancia de habar abtenids 12 disponitiidad de los servicios
por parte da cada una oe las rspeclives empresas de servicios pdblicas necesarios para EL
PROYECTO.

OCTAVA: RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR. Las obligaciones gue adguiere EL
CONSTRUCTOR y EL DESARROLLADOR frenle 2l INVERSIONISTA son obligaciones da medio y
mo Ge resullado, es declr, que en vitud de esta se comprometen Onica y 2xclusivaments a poner oda
su dliigencia y cuidado profesienal @ fin de disponer los madins necesarics que se reguisren pare



poder deanzer e fin del presente confratn. PR g garanizar de ninguna menera alguna rentzbilidad
@ refomo de su inversion,

fJVENAS, RESPONSAE [DAD DEL M ERSIOMISTA v DES S FUPULHL | H.ELHVERS‘HHET*
¥ DESARROLLADOR no comprometan su responsabibdad frente a lercams, y por tanto, carecen de
accion directa contra estos. Asi mismo, los acreedaras del DESARROLLADOR, del CONSTRUCTOR
o del FIDEICOMISO no podra dirigirse contra EL INVERSIONISTA para cobrar o gue e deban EL
CONSTRCUTOR, o DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO derivados del PROYECTO,
Paragrafo. La responsabilidad de EL INVERSIONISTA so limitard & pagar e valor da sy APCRTE,
Las PARTES podran axirmrse de rasponsabilidad en &l cumplimiznto da sus obfigaciones en evenlos
de fuerza mayor o caso fortuiio o hecho de un tercerg debidamente comprobado ¥ que ns haya sido
Causado por elos mismos,

= DLRACI EL CONTRATO. El presente contraty tendra la duracion necesara
para &l cumplimionts de PROYECTO, estimade en diecocho |18] reses cortados a parir de
craacion del FOEICOMSO. En ledo caso, gl present contrato estara vigents hasta al dia en que &g
haya emitido y sprabado la liqudacian finel del FIDEICOMIZ0

DECIMA PRIM o CHES Y ADICIONES. Cualquier cambio o modificacian que las
PARTES quieran realizar & este corfralo debera constar por escrito madiante un ofrosi, que deberd
58T suscrito por detag,

DECIMA SEGUNDA._TERMINACION. - El presente contrats terminard por |35 caussins que 52
enuncizn a centinuacidn sin perjuicio de las contenidas &n FIDEICOM S0

1. Par el cumplimiento del objels del presente contratn,

2. Pormutue acuendo de les Partes expresado por escrily.

3. Por el incumplmiento en las obiigaciones de EL INVERSIONISTA en desarrolo de este
dantrato

4. Cusndo EL INVERSIONISTA entre an proceso de fiquidacion, praceso eoncursal & de
iNSEVEnGia,

5. Pormuerte de EL INVERSIONISTA o incapecizad declarace judicialmenis,

B, Cuande EL CONSTRUCTOR o EL DESARROLLADODR antran en process de figuidacion,
process concursal o de insolvencia,

. Porimposibilidad de realizar EL PROYECTO

8. Porla tarminacion del FIDEICOMISD por cualquier causa,

Pardgrafo 1; Las Partes acuerdan Que en a5 08 venticarse la causal § de esia cldusula 58 procedard
de |a siguiente forma (i) En caso de muene de EL INVERSIONISTA, el capilal aporiads por éste an
desarolie del presenle contratn, debera hacer pare ded activo de 1a sucesidn y serd enlragado a sus
herederos legaimente raconacides en dicho trémie. E1 pago de fa inversion e realizars &N Un paza
Ro mayor a £ dias contados a paric del momento en que s presente anta EL DESARROLLACOR y
la FIDUCIARIA la escitura contentiva del ramite Sucesoral o |a senfencia de sucesion dabidaments
ejeculonada (i) an caso de incapacidad temperal o definitiva del INVERSICNISTA |3 termimacion del
conirato se llevard acato con la persona que previo procesn judicisl haya sido designade como
curadar, albecea, sdminislrador de los bienes del incagaz aunada a la bieencia judicial, sise requirers,
~a restitucion de ka Inversion se realizard en un plazo no mayar a 80 dlas cantados a partic del momenta




en que se prasanie ants EL DESARROLLADOR y fa FIDUCIARIA la solicitud de restitucian de su
inversibn. En uno u ofra cass, al valor da ta mwversion s restiuira junto can fas valwizaciones qus
haya ganarado, sin incluir rendimientos. Pardgrafo 2: Si asi o acuerdan EL DESARROLLADOR con
o5 herederos yio albacea o curader, segin sea, el presente contraty pada confinuar su gjecuckin con
ellos, para lo cual suscriban e ctrosh respectve. Pardgrate 3: En caso que para la fecha de la firma de
este acuerdn  EL INVERSIONISTAS ftenga sociadsd coryugal o pabimonial  vigente legaimenie
deciarada, y qua a la postes, como conseciancia da wn {rimie de divorcio yfo Equidacion de s sociadad
conyugal o palimanial este imeolucrade  EL APORTE o &l benaficio de ares al que fiens derecho al
WVERSIONISTA, las partes scuerdan qua dicho APORTE o beneficia de drea serd inchido en el ramile
de lqudacion de sociedad conyugal o patrimonisl, conforme ko cual, ol APORTE o su baneficio serd
vansterido o rstituido conforme se haya estabiecid en el acho uridice cormespandients, 588 este escriura
ge cvores Y liguidacian de socledad comyugal o patimanial o en la sentencia respeciiva debidamente
ejecutcriada, Paragrafo 4; Les Partes acuerdan que en caso de verificarse la causal 3 de esta clausula
$0 procedsra de la siguients forma. EL INVERSIONISTA incumpiido offecera su AFORTE a los demas
inversionistas a lravas de EL DESARROLLADOR, para que esté en el Mrming de oche (8 dias
sigubenites cursa tal clracimiento. La oferta cantendrd ef valor del apone pagado, al valor que aspira a
recibir y la forma de pago, dicho ofrecimiante no es vinculante para los demés inversionistas quienas,
&0 1d casa, podrdn realizar una contraoferta dantrs de ks diez {10} dias habiles siguientes. En caso
08 que no se reciba ninguna contraaferia de los inversionistas, EL INVERSIONISTAS incumpido
quadara en licedad para cfrecer su Inversion a un tercen of cual en tode caso deberd ser aceptado
por EL CONSTRUCTOR, EL DESARROLLADOR y la fiduciaria adminstradoea de! FIDEICOMIST El
valor de la clausula penal deberd ser asumida por el INVERSIONISTA incumplido sin excepcion
alguna, la cual podra ser debitada del valor de los APORTES, si los hay, o sard recaiculada o
compensada contra ef valer del benefizio de Area.

DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para lodes os efectos, las Pares denuncian [as siguigntes

direcciones como las de 3y domicilio pringipal, en el cual recibirdn las comunicaciones reiativas gl
presente confrato. 5 una de las PARTES cambizrz de lugar, notficara a fa olra mediante
comunicacidn escrita que se dingira a [a direccidn comaspondiante.

EL CONSTRUCTOR. CALLE 127 # 1676 OF.405 - Teldfono: 3104808675 - arrail;
furersarquitectos@gmail comprotectos@ioreroycastia com. oo,

INVERSIONISTA: Cra. 48 # 127_51 Mabanza 1 tarre 2 APt B0E- Telefone: 315 458 4205 - amail
Ing.jon_perazf {i@ygmail com

BECIMA CUARTA. RESOLUCION DE CONFLICTOS - La solucidn de cualguier dferencia quE sLrja
anitre las partes en relacion con i@ celebracion, interpretacion, ajecucion, ferminacidn y iguidaciin del
presents Acuerdo, se scmelerd a (2 declslon de un Tribunal de Arbitramants confarmad por un (1}
arbilro, abogado, ciudadano colombizno, quien decidir en derecha. El Abilro seri esc0gida por las
partEs de comin acusrde, y a falta de este por soneo de arbitros nscrits de i lisla de arbitros dal
GCeniro de Asbitraje y Conciliacion de la Camara oe Comersio da Bogota y operard confomme a su

reglamento y ka ley Coiombiana. La presente cliusuls amitral na vinculars & FIDEICOMISD ¢ a su
vixiero o adminiztrador Fduciario,




CECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL:® EI presénie conalo deja sin efecto v susttuye tdos los

acuerdos anieriores endre las paries, escritcs o verbales, que se relacionsn con el objedo de asta
condrato.

Ma A DECLARACIO ORIGEN DE ING 5: EL INVERSIONISTA declaran bajo
& gravedad del juramento que Sus ingresos provienen de actividedes licites, gue no se encuenir o
regestio negativo en listedos de prevencion de lavado da activos nacionales o inlernacionales, gue no
5S¢ encuenira dentra de una de las dos cateqorias de kavado de aofives {conversion o movimienta) y
4t &N consécuencia, se cbliga a responder por tados los perjuicios que se #egaren a causar como
consacuencia de esta afimacion. En igual sentido respondera arde terceros. Declara lguaimente, que
SUS concuctas se ajustan a laley y a la dtica,

Para todos los efectos e *lavado de drers” es el conjunto e procadimientes usados para cambiar la
wentdad del dinero obtenida ilegaiments, 2 fin de Qua aparents haber sido ablenide de Feontes
kegitimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedence ¥ propiedad verdadera de ks
fondas,

En sefil de conformidad, se firma por les Pades en dos {2} ejemplarss gue se tendran lgualmanta par
onginales, 2 los veinitrés [23] dias del mes de jurio de! aa das mil weintiung. 2n la chudad de Bogots
D.C.

EL INVERSIONISTA, / co

Sy - riCri CVE |
YAMILE MORA ORTIZ FORERO ¥ CASTRO 08 ASOCMDOS 548
CC. 37.331.5%6 ~ Represantant I
JUAN MANUEL FORERD FORERO
\“.E Mo ;g_-fdi.ﬁi'ﬁdaﬂngnﬁ




P VINCULACION

1. DOCUMENTOS PARA VINCULACION DE PERSONA JURIDICA:

Certificade de existencia y renmesantacitn Ingal

Fotocopia del documento de idantidad del representants lagal

Autorizacion de brgano de administracion de |a sociedad, ok =i ge requiera
Declaracidn de renda dal iltime afio

Estados fnancierns del (dimo afo

Fotocopia de! RUT

Composicion aceionaria suserita por el reprasentarts el

Farmulario de vinculacidn

d,
b,
<
4.
a
1

g
h.

duci

2. DOCUMENTOS PARA VINCULACION DE PERSONA NATURAL:

& Folocopia del documento de identidad
b Declaracidn de ranta del Glime afa
€. Folocopia del RUT

d. Caonstancia de ingresos

g, Formulanio de vinculacian

solicitar docurmentos

fiduciasia podra soli
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Bogoid DUC., 31 de anere da 2024

Sefioras
FIDEICOMITENTES

Bogotd

Referencia; Certificacidn calldad de F

SAsunto; FIDEIGOMISO FAl EQUILIERID 120

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5. A& , entidad di servicles inancieras, constituda maediants Eserdura Boblica
Mo, 884 ded 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Clreuls Natarial de Bogold, inscrita en al Registro
Mercantll que lleva la Camara de Comercio de Bogotd bajo ta Matricula Mercantil No. 02208744 del 2 da mayo de
2012 y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia medianie Resolucion No. 876
del 13 de junio de 2012, fodo Ib cual consta en el cedifizado de existencia y representacion legal expedido porla
Camara de Comercio de Bogola y la Superintendencla Financera de Colombia, sociedad que actia dnica y
exclusivamente en calidad de vocera del patrimenio auténomo denominado FIDEICOMISO FAI EQUILIBRID

120, consliuido mediante documents privado da fecha 29 de agosto de 2022,

Certificamas que los fidelcomilantes del mencionade fideicomiso son:

SOCIEDAD T %

YAMILE MORA ORTIZ BEH KL 15101%
SEBADTIAN CDUARDD PAET GARCLA 102073618 1417E%
SANKDRA FONMEGRA PEREZ 3414280 04 305%
RAFAEL HERNANDD SAMVEDRA PERET FaRI1 845 I, 31057
PARRADD INMVESTMENT GROUP 545 F01237 301 B,008%
OTTO HARRY CARCLA ZAMUDND 19307558 2, 3%5%
MUPF PROMOTORA S5 B0 SanaTT 2 B47 1%

MABEL GOMEZ ESTERA EF173301 1.5183%
LOG CEREZCE ROUDS 585 A00G5TT 19, 8747%
INVEREIDMES ARPEGO A% A00a50431 B,8332%
FORERQ Y CASTRO ARQ ASOCIADDS 545 BOTOATEM 28, TG
COMCESIONES COLOMBIANAS 5.4.5 B30T 1101 B, 2653%%
CAMILC ALBERTD PACHOMN VAREAS 15167556 2,2658%
BEATRIZ ELIGENIA VILLA BRAND 45TA1236 1.1444%,
ASESDRED ELECTRONICOS LTRS YECOTZ38B 125TT2%
ANTARES AUDITORES CONSULTORES 545 G00A1anE0 1,6405%
AMCF FLAVORY 585 BII3451T I &605%

TOTAL 0%
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Capital "/ Fiduciari

Certificamos que los baneficiarios del mencienads frdeicomiso son:

seun Qaic] e rd ol Wi R LS R

SOCIEDAD _ mIT %
YAMILE MORA CRTLZ ITEIT5EE 1.9165%
SEBASTIAM ECUARDD PAES GARCLY 102pFra 16 1, 5840%
EaNDRA FOMMEGRA PEREZ D24 14360 2.1500%
RAFAEL HERMAMNES SoAvEDRA PERER oo 7025 1.8845%
PARRADD INVESTMENT GROLIP 545 a0a2aTEn F.7O41%
OTTO HARRY GARCIA ZAMUDID 1930750 1, 7335%
LLUPF PROMOTORS, SA5 BOOsasaTy T.3782%
MABEL COMEZ ESTERA S TAEN 1L raasd
LGS CEREZDS ROJDS 545 QOOBEGTT #2608 %
INVERSIONES ARPEGD 545 BOR0A %S o483
CONCESIONES COLOMBIANAS 5.8 5 B301 11001 11, B2 a%
CAMILO ALEERTD PACHON WARGAS 19157555 4 HETEY
BEATRIZ ELMGENLA VILLA BRAND 47781538 1,868,
ASESORES ELECTROMICDS LTDE GA00T20RE 15 7495%
ANTARES ALDITORES CONSULTORES S A SO0314sE0 2, 180d%
AMCFE FLAVORY SAS BO034517T0 2,FRE,

TOTAL 1004

Es claro que con el elorgamients del presente decumento ni ka Fiduclaria i el Eideicomisa adquiaren la calidad da
constructora, ni interventora y como tal no fienen responsablidad alguna scbre el desarrofio del proyecto de
COnsiruccion Que 5€ vaya a realizar sobre elflos) lote(s) que formain) parte del Fideicomiso.

Ateniamente,

ﬁwfb Caion Feble
Agxander Epimenio Canon Bello

Jofe da Gestidn

Credicorp Capital Fiduciaria S.A
.ﬁ.:luan;:rpnﬂim y exclusivaments como vocera del FIDEICOMISS FAl EQUILIBRID 120
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ad CredicorpCapital

FIDUCIARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A,
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGQCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que &l (los) sefior (es) CONCESIONES COLOMBIANAS S.AS identficado (s) con Nity 830,111,031 se
ancuanira (n) vinculado (8) a la unidad 502.0, la unidad 507.0, la unidad 602.0, ka unidad 610.0, |a unidad
202.0, del PROYECTO FAI EQUILIBRIO 120.

CQue para el periodo comprendide del 29 de Agosio de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por concepto de aportes del vinculado(a) través de la cuenta en el FONDQO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 919301156011 por valor de DOS MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y UN MIL DOS PESOS M/CTE *** (52,218,571.002.00). De aeste
valar DOS MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y UN MIL DOS PESOS

MICTE *** ($2.219,571,002.00) se aplicd al valor de |a unidad y &l valor de CERQ PESOS M/CTE *** (5.00)
& aplicd por concepto de mara.

Ze pxpide la prasents cerlificacidn a solicitud del interesado g les freinta (30) dias del mes de Enero de
dos mil vainticuatro (2024).

Atentamente,

(ET-LH-A. 'Lﬂf.tt w1} )

GEREMCIA DE GESTION

Mota 1: Conforme al articulo 10 del decrete B38/91 los cerificados no requieren firma.



ad CredicorpCapital

FIDUCIART A

ANEXO 1

Detalie de pagos sobre la unidad 502.0, la unidad 507 .0, la unidad 602.0, la unidad 610.0,

Facha Abons a Capital Abons a Mora 1 Concepta
022023 ' £175,491,622.00 §000 Pagn
2E0X2023 ' £320,455 87300 50,00 Pago e
18042023 $416.803,396.00 ~ 50,00 Pago
[ ) S53.073 29700 50,00 Fago -

oS0 T E745,869,814.00 ~ 5000 PagoMo -
N R LA g B Reportado+B30111031+31/
I INA2T 2102 031,842.00 S000 F'Elﬂlb
301113093 ' §210,907 BEE 0D $0.00 Page
~ 2Thianza l $104,853.009.00 ~ 50.00 Fago 5

Total ' T$2,219,571,002.00 $0.00



4Ad CredicorpCapital

FIDUCIARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4,
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRID 120

CERTIFICA

Que @l (los) sefior (es) INVERSIONES ARPEGO SAS idenfificado [s) con Nit# 900,950,493 sa encuertra
(n} vinculado (a) a la unidad 410.0, |a unidad 201,0, del PROYECTO FAI EQUILIBRIO 120,

Clue para el periodo comprendido del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por conceplo de aportas del vinculado{a) través de la cuenta en el FONDD ABIERTO
FIDUCREDICORP WISTA No. 919301158010 por valor da UN MIL SEISCIENTOS TREINTA ¥ SEIS
MILLOMES SETECIENTOS SESENTA ¥ CUATRO MIL CUATROCIENTDS NOVENTA ¥ NUEVE PESOS
MICTE *** ($1,636,764 459.00). De este valor UN MIL SEISCIENTOS TREINTA ¥ SEIS MILLONES
SETECIENTOS SESENTA ¥ CUATRO MIL CUATROCIENTCS NOVENTA ¥ NUEVE PESCS MICTE ***
($1.635,764,499.00) se aplicd al valor de Ia unidad y el valor de CERO PESOS M/CTE *** (5.00) se aplicd
par conceplo de mora.

Se axpide la presente cerfificacidn a solicitud del interasado a los treinta (30} dias del mes de Enero de
dos mil veinticuatro (2024).

Atentamenta,

L edawne

GERENCIA DE GESTION

Mota 1: Conforme al articulo 10 del decreto B36/91 los certificados no raquieren firma.




Ad CredicorpCapital

FIOUCTARLA

ANEXO 1

Delalle de pagos sobre la unidad 410.0, la unicad 201.0,

Fechs Abonn a Capital " Abano aMora ' Cancepto
Dar0Er023 ' 3655822 50000 £0.00 PagoNo
= = e e — Reperado+B00950483+31/
3072023 §574,740,758.00 $0.00 Pago No =
aiTs “Reponado+H00050493+31/
27/092023 §7.851,245.00 50.00 Pago
13z ' $168 845 120,00 50,00 Pago
[ 2inaanza '  §77,321.763.00 50.00 Pago
R [RFIF = $£155.074,074.00 § S0.00 Pago MNa
. = ' ~Repotado+a00550483+31/

Total $1,636,764,459.00 $0.00



Ad CredicorpCapital

FIDUCIARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMO ADMINISTRADCRA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que & (los) sefior (es) MJPF PROMOTORA SAS identificedo (s) con Nit# 900,965,477 se encuentra (n)
vineulada {a) a la unidad 306.0, |a unidad 206.0, del PROYECTO FAl EQUILIBRID 120.

Que para el perdodo comprandide del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por concepto de aportes del vinculadola) través de la cuenta en el FONDOD ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 919301156008 por velor de SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO PESOS MICTE **
($695,982,154.00). De este valor SEISCIENTOS NOVENTA ¥ CINCO MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA ¥ CUATRO PESOS WICTE *** (5595,982,154.00) se aplica
al valor de la unidad y el valor de CERQ PESOS MICTE *** ($.00) =e aplict por concepto de mora.

Se axplde |a presente cerlificacion a solicitud del interesado & los reinta (30) dias del mes de Enero de
dos mil weinticuatro (2024),

Alentaments,

(—ELLJI'L& (E&[cu.r.l..-.c}

GERENCIA DE GESTION

Mota 1: Conforme al articulo 10 del decreto 836/91 los cedificados no requieran firma,




ad CredicorpCapital

FIDUCIARIA

ANEXO 1

Detalle de pagos sobre la unidad 306.0, la unidad 206.0,

Fecha Abons a Capital [ Ablono a Mora
[T = S4RART044500 2 :
3072023 £150.000,000.00
0311172023 5§42 411.709.00

T 020202 [ 515,000.000.00

Total $695,062,154.00

50,00 Pago Mo

" Caoncspla
__Reponada+3000E54TT+31/
50.00 Pago Mo
~ Repotado+300965477+31/
=L.00 Page
50,00 Pego
s000



Ad CredicorpCapital

FIDUCTARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que el [los) senor (es) ANTARES AUDITORES COMNSULTORES 3.A.5 denfificado (5) con Mitd
200,314,960 se encuentra (n) vinculado (a) a la unidad 203.0, cel PROYECTO FAI EQUILIBRIO 120.

Clue para el periodo comprendido del 289 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por conceplo de aportes del vinculadola) traves de la cuenta en el FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 918301156012 por valor de CUATROCIENTOS TRES MILLOMES
CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS MICTE **
(5403,469,240.00). De este valor CUATROCIENTOS TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
MNUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE *** ($403,469,240.00) se aplico al velor de |a
unidad y el valor de CERO PESOS MICTE **° (5.00) s& aplicd por conceplo de mora.

= expide la presente cerificacidn a soficitud del interesado a los treinta (30) dias del mes de Enero de
dos mil veinticuatro (2024).

Atantaments,

Vbl edaupno

GERENCIA DE GESTION

Nota 1: Conforme al articulo 10 del decreto B36/91 los cerificados no requicren firma.




4d CredicorpCapital

FIDUCIARILA

ANEXO 1
Detalle de pagos sobre |a unidad 203.0,
Fecha ' Abone a Capital Ahono a Mora " Conceptn

T qamadoes | §170,112.009.00 $0.00 Instruccldn Construcior |
e : . e ____ 248058

18082023 [ 5119680, 234,00 50.00 Paga
© DEADE02E ' $40,008, 948,00 50.00 Paga

0 1Uz023 ! AT 41743700 §0.00 Paga -
B TR T | S1BE5ITEBA 00 §0.00 Pago -
R ET R TN © §B,601,740.00 - E0.00 Page

Total | £403 469,240.00 $0.00



4d CredicorpCapital

FIDUCIARLA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que el (los) sefor (es) SANDRA FONNEGRA PEREZ identificado (s) con cédula de siudadania Ne.
52,414,360 =e encuantra (n) vinculado (a) a la unidad 204.0, del PROYECTO FAlI EQUILIBRIO 120,

Clue para &l perodo comprendido del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por conceplo dea aportes dal vinculado{a) través de la cuenta en el FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 819301156013 por valor de CIENTO TRES MILLONES CIENTO DOCE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ CINCDO PESOS CON 55100 M/CTE *** (103,112, 885.55). De este valor
CIENTO TRES MILLONES CIENTO DOCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS CONM
55100 MICTE *** (2103,112,895.55) se aplico al valor de la unidad v el valar da CERO PESOS MICTE =**
{5.00) se aplicd por concepto de mora.

Se expide la presente cerificacidn a solicitud del interesado a los treinta (30) dias del mes de Enero de
dog mil veinticuatiro (2024),

Atentarmentes,

(EMH{ LEE{[ UL RO

GERENCIA DE GESTION

Maota 1: Conforme al artleuls 10 del decrels 836/21 |os certificades no requisren firma,



ad CredicorpCapital

FIDUCIARILA

ANEXO 1
Detalle de pagos sobre la unidad 204.0,
Facha i Abhone 5 Capital Abano a Mora [ Concepto
0oi05/3023 . £36,000,000,00 " 50.00 Pago No )
: : - Raponador52414180 311
19052023 [ 567,112 895.55 50.00 Pagao

Total ' _ $103.112,895.55 £0.00



ad CredicorpCapital

FIDUC!| &R IA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que &l (los) sefor (es) LOS CEREZOS ROJOS SAS identificado (5] con Nit# 200,659 477 se ancuantra (n}

vinculado (a) a la unidad 310.0, la unidad 401.0, |2 unidad 605.0, la unidad 601.0, la unidad 301.0, del
PROYECTO FAI EQUILIBRIO 120,

Qua para el periodo comprendido del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por conceplo de aportes del vinculadola) fravés de la cuenta en el FONDO ABIERTC
FIDUCREDICORP VISTA No. 818301156018 por valor de CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DOS
MILLOMES NOVECIENTOS CINCUENTA Y LN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESDS MICTE
“** (54.592.951.998.00). De este valor CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DDS MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MICTE *
(54,592,951 998.00) se aplicd al valor de la unidad y el valor de CERO PESOS MICTE *** ($.00) se aplicd
por concepto de mora.

Se expide |a presente cerlificacidn 2 solicitud del interesado a los treinta (30) dias del mes de Enero de
dos mil veinticuatro (2024},

Atentamanta,

“Tedte Do

GERENCIA DE GESTION

Nota 1: Conforme al articulo 10 del decrete 83691 los cedificados no requieren firma.




ad CredicorpCapital

FIDUCIARIA

ANEXO 1

Detalle de pagos sobre I3 unidad 3100, Is unidad 401.0, la unidad 605.0. la unidad 601 A4,

[ Facha Abono & Capital “Abono a Maora ~ Goncepto
T DaosE0Ea ¥ T 52.020974,847.00 g © 50.00 Pago Mo
e . . ST = __Reporado+900559477+31/
G2 i 3241347 16200 5000 Pago Mo
= AR ) — ReportadosslE65ad 7751
T 10DEIZ0Z3 [l £40,000,000.00 S0.00 Paga = S
2Bz ' $52,000,000.00 50.00 Paga o
04092022 | §45,000.000.00 S0.00 Paga o
0SN0NI023 52500000000 S0.00 Pago
0802023 B © 530,000,000.00 £0.00 Pago =
11092023 §30,000,000,00 000 Page = =
140972023 "~ $80.000,000.00 ' S0.00 Page
| 'i'&-narzl_:i_'a_r?. | $7E,620 060,00 B Elfl.EllJ: Paga B
18082023 £30,000,000.00 §0.00 Pago -
1RDE2023 I §10,000,000.00 50,00 Pago
270023 | &4, 000,000.00 $0.00 Pago
DEMV2023 $586,000,000.00 £0.00 Pago -
'éfm_wz'frz_a | $320,000,000.00 3000 Pago

Total §4,592,951.998.00 £0.00



4d CredicorpCapital

FIDUCIARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIC DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Uue el (log) sefor (as) SEBASTIAN EDUARDO PAEZ GARCIA identificado (s) con cédula de cludadania

No. 1,020,799,618 se encuentra (n) vinculado (&) & la unidad 308.0, del PROYECTO FAl EQUILIBRIQ
120,

Que para el perodo compréndido del 29 de Aposto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por conceplo de apories del vinculado{a) través de la cuenta en el FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 9193011568022 por valor de TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/CTE
" [3384,437572.00). De este valor TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA ¥ SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ TRES PESOS MICTE ***

{5354 437 ,573.00) se aplicd al valor de la unidad v &l valor de CERO PESOS MICTE *** (5.00) se aplcd
por concapio de mora,

Se expide |la presente cerlificacidn a solicitud del interesado 2 los treinta (30) dias del mes de Enero de
dos mil veinticuatro (2024).

Atantamenie,

Ve Dedeanno

GERENCIA DE GESTION

Nota 1: Canfarme al articulo 10 del decreto B38/91 los cerdificados no requieren firma.




4d CredicorpCapital

FIDUCIAREA

ANEXO 1

Detalle de pagos sobre la unidad 308.0,

Facha
13032003
T PaMEI2023
30/05/2023
27072023
3072023
10102023
3102023
DE02024
11072024

e

~ Ahono a Capital

55, 00000000
mm,ﬁhmmﬂﬁ
~E31.000.000.00
§3,800,000,00
$33,300.000.00
$16,836.531.00

56,000,000.00
§364,437,572.00

" Abono a Mara

'§0.00 Paga

T Concepto
50.00 Pago ' Sl
50.00 Pago Mo

Repordados 1020790615+31
50D Fapo
£0.00 Pago
$0.00 Paga Mo

_Reponado+ 1020769619431
30.00 Paga

§0.00 Paga
80,00 Pago
" -



4dl CredicorpTapital

FIDUCIARLA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que el (los) sefior (es) BEATRIZ EUGENIA VILLA BRAND identificado {s) con cédula de civdadania No,
41,781,236 se encuentra (n) vinculado (a) a la unidad 309.0, del PROYECTO FAl EQUILIBRIO 120.

Que para el perode comprendido del 29 de Aposto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por concepto de apories del vinculado{a) través de la cuenta en el FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 919301156023 por valor de DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS MICTE ***
(5274247 576.00). De este valor DOSCIENTOS SETENTA ¥ CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA ¥ SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS PESCS MICTE *** ($274,247 576.00) se
aplicod al valor de la unidad v el valor de CERO PESOS M/CTE *** ($.00) se aplicd por concepto de mora

Se expide |a presente certificacion 8 solicitud del interesado a los treinta (30) dias del mes de Enero de
dos mil veinticuatro (2024),

Alartamanis,

Yt Qedounno

GEREMNCIA DE GESTION

MNota 1: Conforme al articule 10 del decreto B36/01 los certificades no requieren firma.



4d CredicorpTapital

FIDULCIAR

ANEXO 1

Detalle de pagos sobre la unidad 309.0,

" Fecha

— GRS

DR/0o2023

13082023

ZRAOE R
~ Total

A.bnm_a_ll:pinl
5200150, 349.00

£15,000,000.00
$18,000.000.00
§41,097. 25700
$274,247.576.00

Abano a Mara
50.00 Pago Mo

Concepto
. _Fepoftador4 176123643111
30,00 Pago

S0.00 Pagn
“§0.00 Pago

$0.00



4Ad CredicorpCapital

FIDUCTARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMC ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

CQue e {los) sefor {es) AMCF FLAVORY SAS identficado (s) con MNi# 900,345 170 se encuentra {n)
vinculado (a) a la unidad 402.0, del PROYECTO FA| EQUILIBRIC 120,

CQue para el periodo comprendide del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero da 2024, se racaudaron
recursos por concepto de aportes del vinculado(a) fravés de la cuenla en el FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 919301156027 por valor de TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS PESQOS MICTE *** (§385,413,500.00). De este
valor TRESCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS
FESOS M/CTE *** ($385,413,500.00) se aplict al valor de la unidad vy el valor de CERO PESOS MICTE ***
($.00) se aplicd por concepto de mora.

Se pxpide la presente cerlificaddn a solicitud del interesado a los treinfa (30) dias del maz de Enero de
dos mil vainticuatro (2024).

Alantamante,

’Eu):h LD.CLL Sl Lo

GERENCIA DE GESTION

MNota 1: Conforme al articulo 10 del decreto 83601 los certificades no requieran firma.




Adl CredicorpCapital

FIDUCHARLIA

ANEXD 1
Defalie de pagos sobre la unidad 402.0,
Fecha ' Abono a Capital "~ Abans a Mara | Concepte

-1 5217 0E5 45900 S0.00 Paga No "1
== ' ' e ____Repofiads+S00345170+31/

DE-’UEUEI:EH_- | &74,553, 132.00 30.00 Pagn £

| DET020Z3 _ ] $38,052.020.00 50.00 Paga ——

oM 12023 S36 515 755 00 §0.00 Pago e

22023 $18,207,170.00 £0.00 Page -

Total i £385 473, 500.00 $0.00 -



ad CredicorpCapital

FIDUCIARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que &l (los) safior (es) CAMILO ALBERTD PACHON VARGAS identificado (5) con cédula de ciudadania
Mo, 19,157 555 se encuentra (n) vinculado (a) a la unidad 405.0, del PROYECTO FAI EQUILIBRIC 120,

Que para el perodo comprendido del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recavdaron
recursos por conceplo de apories del vinculado{a) través de la cuenta en el FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 919301156029 por valor de QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE PESOS MICTE **
(6543,250,757.00). De este valor QUINIENTOS CUARENTA ¥ TRES MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA ¥ NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE PESOS M/CTE "™ ($543,259,757.00)
sa aplicd al valar de |la unidad y el valor de CERO PESOS M/CTE *** (5.00) se aplicd por concepto de
mora.

Se expide la presente cerlificacidn a solicitud del interasads a los treinta (30} dias del mes de Enera de
dos mil veinticuatro (2024}

Atarlarmants,

f-EU;].'Lt. Eﬂﬂﬁm O

GERENCIA DE GESTION

Mota 1: Conforme al articulo 10 del decrate B36/91 los cerificados no regquieren firma.




ad CredicorpCapital

FIDULIAR| A

AMEXO 1
Detalla de pagos sobre ta unidad 405.0,
Fecha ~ Abona a Capital " Abone a Mora
OOSHZI | = __smmﬂmm '
18/08/2023 Vit 83,258, 757.00
0602023 S\0.000,00000
T 2B0920Z3 T Ea000000008
BRI Tiva) ~%50,000,000.00
0208 sLoGO0D0aDE =
200112053 I £109.500,000.00
2001112023 “£100,500,000.00
Total $543,258,757.00

$000 Pago

__Reportadas10157568+31/1
20,00 Reclasiicacidn Instruccidn
$0.00 Page
5000 Paga

‘50,00 Pago

EUEID Paga
50.00 Page
$0.00 = -



4d CredicorpCapital

FIDUCIARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Cue el (los) sefior (es) RAFAEL HERNANDO SAAVEDRA PEREZ identificado (s) con cédula de
Ciudadania Mo, 79,841,946 se encuenira (n) vinculade {a) a la unidad B0E.0, del PROYECTO FAl
EQUILIBRIO 120,

Que para el periodo comprendido del 28 de Agosio de 2022 al 30 de Enero de 2024, se racaudaron
reacursos por concepto de aportes del vinculadola) través de la cuentz en el FONDD ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA Mo, 513301156031 por valor de TRESCIENTOS CATORCE MILLONES DE
FESOS M/CTE *** ($314,000,000.00). De este valor TRESCIENTOS CATORCE MILLONES DE PESOS
M/CTE *** ($314,000,000.00) se aplicd al valor de la unidad v el valor de CERO PESOS M/CTE *** (5.00)
s& aplicd por concepto de mora.

Se expide |2 presente cerificacion a solicitud del interesado a los treinta (30) dias del mes de Enero de
cos mil weinticuatro (2024 ).

Atentaments,

(-ELLHJ. L'Ef.d o N 1Yy

GEREMNCIA DE GESTION

Nota 1: Conforme al artleulo 10 del decrato 838/91 los cedificados no requieran firma.




ad CredicorpCapital

FIDUCIAWR

ANEXO 1

Delalle de pagos sobre la unidad &08.0,

Fecha

3072023
TIEDEZ2023
TIOEI0EE
T Total

Abono a Capital
5133759 TR7 00

S58,000, 000,00
583,258, T5T.00

£25,000,000.00
£314,000,000.00

~ Abono a Maora

~ Concepte
AT
—_____Repodado+7994 10463171
30.00 Paga No a0
" Reponado+79941346+31/0
B0.00 Reclasificacion Instruccidn
242
50.00 Pago
s000



4d CredicorpCapital

FIDUCIARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que al (los) sefor (es) OTTO HARRY GARCIA ZAMUDID identificado (s) con cédula de ciudadania No.
19,307,559 se encuentra (n) vinculado {a) a la unidad 510.0, del PROYECTO FAI EQUILIBRIO 120.

Que para el periodo comprendido del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por conceplo de apories del vinculado{a) través de la cuenta en el FONDOD ABIERTO
FIDUCREDICORF VISTA No. 919301156040 por valor de QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES
SETECIENTOS VEINTIUN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UN PESOS MICTE *** ($535.721,261.00). De
este valor QUINIENTOS TREINTA Y CINCD MILLONES SETECIENTOS VEINTIUN MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y UN PESOS MICTE *** (5535.721,261.00) se aplico al valor de la unidad v el valor de CERO
PESOS M/CTE *** ($.00) se aplicd por concepto de mora.

Se axpide la presente cerdificacion a solicitud del interesado a los treinta (30) dias del mes de Enero de
dos mi veinticuatro (2024).

Atentamenta,

Yok oo

GERENCIA DE GESTION

Motz 1: Corforme al articuls 10 dal dacrate B368/91 los cerlificados no requieren frma.



v u_redlc-:rrpu..upetul

FIDUCIAaRI

AMEXO 1
Detalle de pagos sobre la unidad 510.0,
Fecha " Abono a Capital ~ Abona a ME-: = E‘qn::-pl'u
Ow0s202d |0 53991383600 © Bh.O0 PagaMa
= — = - —=—> = - EMMWH‘?EED-I-‘!U'I
12023 515.004,000.00 £0.00 Pago
18/109/2023 ' S20.000,00000 $0.00 Pago =
tamazeza | T $12,700,00000 £0.00 Pags
T 190472023 £24,000,000,00 ] 30,00 Pago =
7 "19?03.93'2&2& o £25.000,000000 $0.00 Page N
PRTEZ023 © B44,368 57500 ~ §0.00 Pago
bsAO023 i §4,741880.00 50,00 Paga -

Tatal T 88535721,261.00 e $0.00



4Ad CredicorpCapital

FIDUWELARIA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que el (los) sefor (es) ASESORES ELECTROMNICOS LTDA identificado (s) con Nit# 880,072,388 se
encuentra (n) vinculado (a} a la unidad 205.0, la unidad 5060, la unidad 406.0, & unidad 606.0, del
FROYECTO FAI EQUILIBRIO 120.

Que para el periodo comprendido del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por concepto de aportes del vinculado{a) través de la cuentz en el FONDD ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 919301156014 por valor de TRES MIL DOCE MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MICTE *** (83,012,647 ,500.00). De este valor TRES MIL
DOCE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ***

(53,012,647,500.00) s& apiico al valor de la unidad y el valor de CERO PESOS MICTE *** ($.00) se aplice
por conceplo de mora.

Se expida la presente carfificacidn a solicitud del interesads 2 los trainta (30) dias dal mes de Enera de
dos mil veinticuatro (2024},

Atantamentis,

Tt oo

GERENCIA DE GESTION

Nota 1: Conforme al articulo 10 del decreto 838/91 los cedificades no requieren firma.



Ad CredicorpCapital

FIDUCI&ARI A

Detalle de pagos sobre [a unidad 205.0, la unidad 506.0, |z unidad 406.0, ia unidad 606.0,

Fecha

260172023
— e
130272023
1470252023

AMEXO 1

150272023
162z0zs
16032023
EVO4Z023

T 2NDda0E3
' OE0S/2023
171052023
Q8082023
D4ANS2023

102025
24172023
2212/2023
Total

abono a Capital Abeno a Mora

341580662900 “S0.00 Page
£10,000,000,00 “$0.00 Pago
5§121,082,049.00 o $0,00 Pago
£30,000,000,00 T50.00 Page
£30,000,000.00 "50.00 Pago
£30,000,000.00 - 50,00 Paga
§228,230,935.00 50.00 Pago
53000000000 §0.00 Page
$176,186,325.00 000 Page

$287 92808200 50.00 Pago Mo
$117,388,354.00 $0.00 Pago
ST0, 255, 992,00 2000 Page
S12.711.337 00 - 20.00 Page

!_ - SASIEAEN 8000 Pago
5285.,431, 120,00 50.00 Page
§142,319,322.00 50,00 Page

$3,012,647,500.00 $0.00

Concepta

Reportado+860072388+31/



4d CredicorpCapital

FIDUCIARLEA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO DENOMINADO FAI EQUILIBRIO 120

CERTIFICA

Que el (los) sefior {es) PARRADO INVESTMENT GROUP SAS identificado (s) con Nit# 901,237,301 se
encuentra (n) wvinculade (a) a la unidad 302.0, la unidad 408.0, la unidad 409.0, la unidad 208.0, de!
PROYECTO FAI EQUILIBRIO 120,

Que para el periodo comprendido del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudaron
recursos por concepto de apores del vinculado(a) través de la cuenta en el FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA Mo. 919301156015 por valor de UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS
MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS TREINTA ¥ CUATRO PESOS
MICTE *** (51,482 486,434.00). De esle valor UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ DOS MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS TREINTA ¥ CUATRO PESOS MICTE ™
(51,492 486,434.00) se aplicd al valor de la unidad y el valor de CERO PESOS WICTE *** {£.00) se aphicd
por conceplo da mora.

Se expide |la presente cerlificacidn a solicitud del interesado 2 los treinta (30} dias del mes de Enero de
dog mil veinticuatre (20245,

Atentarmants,

TLL‘HJ. *:ECLI.::Lm i

GERENCIA DE GESTION

Neta 1: Conforme al articule 10 del decreto 836/91 los cedificados no requieren firma.
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FIDUHCIARIA

ANEXOD 1

Detalle de pagos sobre la unidad 302.0, la unidad 408.0, la unidad 409.0, la unidad 208.0,

Fecha ' Abane a Capital “Abone s Mara

i ANE3023 |'_ 8023 .364.077.00 -

05082023 | $361,002,139.00

180972023 | -$178,11208800

TDEAD2023 ' §148,252,158.00

gaivams | $118.423,725.00
C TEeEE | 568,737.451.00

111012024 53181808300

“Total §1,492,486,434.00

Concepte

£0.00 Page Mo

. Peporado+ 01237301« 54/
50.00 Paga

50.00 Instreedon Constrisctars
_ 243058
50.00 Paga
50.00 Pago
50,00 Pago
50.00 Pago
$000



Ad CredicorpCapital

FIDUCIARIA

CREDICORP CAFPITAL FIDUCIARIA 5.A.
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUGIARIO DENOMINADO FAI EQUILIERIO 120

CERTIFICA

Que el {los) sefior (es) MABEL GOMEZ ESTEPA idenfificado (s) con cédula de ciudadania Mo. 52,173,331
s& encuentra (n) vinculado (g) 2 la unidad 210.0, del PROYECTQO FAl EQUILIBRIO 120.

Que para el periodo comprendido del 29 de Agosto de 2022 al 30 de Enaro de 2024, se recaudaron
recursos por conceplo de apories del vinculado{a) través de s cuenta en el FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORFP VISTA No. 919301156017 por valor de CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS MICTE *** (3483 847 000.00). De ssla
valor CUATROCIENTOS QCHENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA ¥ SIETE MIL
PES0S MICTE " (3483,947.000.00) se aplicd al valor de la unidad y el valor de CERD PESDS MICTE ***
{%.00) se aplico por concepto de mora.

Se expide |a presente certificacidn a solicitud del interesado a los treinta (30) dias del mes da Enero de
dos mil veinticuatro (2024).

Atentamante,

“Cudte Qe LD

GERENCIA DE GESTION

Nota 1: Conforme al articulo 10 del decreto 836/21 los certificadas ne requisren firma.
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FIDUCIARIA

ANEXD 1
Cetalle de pagos sobre fa unidad 210.0,
ljeuu ~ Abono a Capital B Abono a Mora Concepte
0512023 T y200BETYS0.00 8000 Page
[ @EMG2023 T 12D EBETEIOF ~ E0.00 Pago ——
T LT ' §120, 0086 TRO.00 " 5000 Pago
T ATIDA2024 = $120,885.750.00 $0.00 Pago T

Total $483,5947.000.00 $0.00



Ad CredicorpCapital A

FIDLUCIARITA

CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA 5.4,
COMO ADMINISTRADORA DEL NEGOCIO FIDUCIARIDO DENCMINADOC FAI EQUILIBRID 120

CERTIFICA

Que gl (los) sefor (es) YAMILE MORA ORTIZ identficado (s) con cédula de ciudadania Mo. 37,331,506 se
encuentra (n) vinculado (a) a la unidad 208.0, del PROYECTO FAI EQUILIBRIO 120.

Que para el periodo comprendide del 23 de Agosto de 2022 al 30 de Enero de 2024, se recaudarcn
recursos por conceplo de aportes del vinculado(a) través de la cuenta en e FONDO ABIERTO
FIDUCREDICORP VISTA No. 919301156016 por valor de TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MICTE **
($362,430,844.00). De este valer TRESCIENTOS SESENTA ¥ DOS MILLONES CUATROCIENTOS
TREINTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MICTE *** (3262 430,844.00) se aplicd al
valor de la unidad ¥ el valor de CERO PESOS MICTE *** ($.00) se aplicd por concapio de mora.

Sa expide la presents certificacion a solicitud del interesado a los treinta (30) dlas del mes de Enaro da
dos mil veinticuatro (2024 ).

Atentameante,

Tolte edeunno

GERENCIA DE GESTION

Nota 1: Conforme al articule 10 del cecreta 836/91 Ios certificades ne requisran firma.
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FIDDUCFARLA

ANEXO 1

Detalle de pagos sobre |2 unidad 209.0,

Fecha

[ R I

- ZTHaR0Z3

Total

‘ Abono a Caphtal

S1T0.E1313T.00
§22836312.00

£35,120.249.00
£29,%30,000.00

Abono g Mora

£21,470,000.00
$362.430 84400

: ~ Concepto
§0.00 PagoMo
Roportade+3T33150634/1 |
50.00 Pago
$0.00 Papo No
Reportado+37331506+3110
E030 Paga
e

50,00 Pago
so00




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

e e ESPECIFICACIONES TECNICAS

_E6 BOBOTA DL RAMCACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCID YA ENAIENACION
R AR DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACTON
FROY ECTO: E[.TII.III.Iiilnﬂ;JT.ilr

ESTRATO: 5] Moo e unidodes de vivienda: i’
DIRECCION:  CRA 18 # 120-(4 - proces

CONSTRUCTORA, MIFF PROMOTORA SAS  FORERD & CASTRO ARQUITECTOS ASOCLATHIS SAS
FECHA {dd-rmam-oa) 23,01/ 2024

L. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

&1 I':I.MENT&E":!N Descripeian Wonice v maleriales wtilizadog:
El éifificio exlari appvialo sabre pilves an canorele relermscdo, wides o o esineciura de chncrelo
B LravEs dlie dados v EE e cimemniocion en concretd de 2l resslentin

1.2 PILOTES = O Fljpoe dg pltiinfe utllizacky
FILOTES TIPS TORNILLD DE & =40 m v i = 50 m

PILOTES TIPG KELLY DE 8= ¢l m v DE 8 = 75 |F|

EXCAVACIIN ¥ FUNDIDA PANTALLAS expesor = 0,10 m

1.3, ESTRUCTURA Tipr de esieuciara ¥ descpeitn tecnici;
La sstractura en concreiy con diseli bajo la nomm sismoeresistente (NSE- 100 vigente, b estruciora serd cossiniida por el sisierna
_de phatices en coperelo referssdo con stero de alla resislzngia

L4, MAMPOSTERIA

AL LADRILLO A LA VISTA &L Cua Fipes e ladeillo ¥ localiscon:
Ladrilla gran formaio tipo Samafe en parcial de tas fachadas

14l BLOQUE s Owo Tipo de boque ¥ beealizacan:
Blugue #4 en muras ilisksorios de apartinentes ¥ s eomunes
Blogue # § ¢n 20085 comunss ¥ cuartos loonicos

L3 OTHAS DIVISIONES [ O ng Tipa de divisitn v loealizmcidn:
Livaaiiag en Dry Wall en primero piso, arcas comunalés

25 PANETES
En cosp en que S¢ prayecien maras quee noseon padelades desenba su scobado fnal o @ carece de ¢ v localizacidn:

Pafeie convencional en zomas comunes, v xonis humendis de bas agartamenios {Bafiog) on arens privadas con muros blogus 24

¢ pzalund recubrenienio en Dy 'Wull

1.6, VENTANERIA
ALLMINID | EIR [ wo LANMISA COLD ROLLEDR O= [ m

(A o (g O e OFTiA O5 o

PMOS-FO124-V3 Calle 52 Mo. 13 - 64. Teléfona 3381600 ex1. 3032 www, habitathogota. gov.co Pégina 1 de 3



27 FACHADAS

[heseripeitn ¥ matesiales a wiilizar:

Mixia con Iadrillo prensdo a lo vista dpe Santals v DryWall, con sliojiss en concreto v dinteles en Dy, barondss metaliess ea baleones

v wentanenn en aluminio

2.H, PISOS AREAS COMUNES

Descoipein v maberialis & uiilizar:

Ceramica |aminada tips madera en salon sockal ¥ afombra en ares parn gimnasio

2.9, CUBIERTAS

Descripeian y materinles o widizar;

Manio asfultico on pome no trancilable v grama anifical el aren rancitable,

210 ESCALERAS
hdetalicas

Dexcripcitin v malesiales o ulilixnr:

211, CERRAMIENTD
Ex kamina Caold Roled

Descripion v malcrales a ulilizar:

2.12. TANQUES DE RESERYA DE AGLA

Deseripeitin ¥ mmennles a utilizar

Taaque de reserva de 2pua polnble sublerranes. consiruido en conercto reforzsde ¢ mpermeablizado

3. EQUIPOS Y DOTACION
X1, ASCENSOR

LI VIDED CAMARAS

L3 MERTAS ELECTRICAS

3, I“.'LH.'QI.'E INFANTIL

15 SALGN COMUNAL

L6, GIMNASIC

L7, BALUNA

LE TURCOS

1% PISCINA

Lib PARGUED MINUSYVALIDDS

LU PARQUED VISITANTES

02 PLANTA ELECTRECA DE
EMERGENCEA

15 SUBESTACION ELECTRICA

El=
[
B=
s
7] s
EH
s
O
O
I st

O

[ s
[F =i

Lm0
N
Owd
2N L)
[y 1
T NG
FND
Eaf 1
Eno
Eno
Eno

Cimn
Clwo

Carmcrerisiicms:

Sin cuario de miquinas, con copecided para 12 peresnaas marca Otis’ 900 ki 8 p

LCCTY en wonas camunsas

Puenia yehicular coa msor

| Salo ||'||.l|!ir.||E & cimmnal

Espacio disefadoe parn Gyvmisasio, sin dolacion de maguinis

Planin de envesgensia de suploncia todal

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

L CLOSET = &1 I Mo Carcieriszicas v Malenules a ulilizar
Madem terminada ea mslaning
PMOS-FO] 24-Y5 Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co
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A2 PUEETAS DE COMUNICACION INTERNAS g Mty Cefeceeristicas ¥ maberinles & utilizar
Modera con acphado en melamina

41.3. FUFRTA DE ENTEADA PRINCIFAL Cnracteristicas 5 materildes a wilizar
Mindera con acebodo en melumina

4.2, ACABADNDS PISOS Muterinles a ulilizar -
42,0, ZONAS SOCIALES  Piss en laminndo 1ipo mslera

422 HALL'S g0 n Eaminado Hpo macdera

423 HABITACIONES Po en laminodo tipe madern

d.24. COHCINAS Farcelanobo

425 PATIOS Prarcelanate

4.3, ACABADDS MURDS Materinbes 3 wiilzar:

43,0 EOMNAS SCHCIALES  flecubeimicnto an DevWall v ocabado en vimiks tige |
432 HABITACIONES Regubrimniento en DeyWall v scabado e vipilo tipe |

433 COCINAS Recubrimiento en Doy Wall ¥ awbade eo vinilo tipo 1. o mnes de meson con snelape o serumlies v salpicade
434, PATION Fonas de ropas, oon recubrimicmie on Doy Wall v acabado en visilo jipo |

4.4. COCINAS Carsctorislivas:

A4, HORND 51 Ong Elecitico comvencional de empolmnr

442 ESTUFA &l O WG Electrica de induccion, de 2 v & quemadores segon ¢l mmeaio del aplae
44,3, MUEBLE s O iy Ceahinetes bams v allog

444, MESON i | O3 En Quarzione

445 CALENTADOHR 15 [ h

L406. LAYADERD sl O 82 Unlcamente en las atos de las serses 1,36y 10

4,5, BARODS Carncteristicas;

4510, MUEHLE [ 8t [ raty Madera con peabade en mekamina

453 ENCHAPE PISD B L] mo Poreelanats

453 ENCHAPE PARED &l [ s Farcelansite salo en cabinas di ducha

484 DAVISHON DARD o O pey En vidrlo templado

455 ESPEM) g [0 w0 En cristal de dmm

MOFTA: Eae formain debe eer dilipeneindo cojdidoanmente 300 dear singin sapecen en blanen v debe o expossin en pinlico en ba sals de vesias. Ereel
casa de cambips de sspecifcacones, o doben ser sciualimdis ames de prooeencer s votes bpo s uevas Gonedicins, pia o cual e TRaEsas o g 50
relacionen |os unidodes que se vendicrsn con las anteriores espedificaciones ¥ se radiquen las moevas cepecificaciones anie la DIRECTIEN DISTRITAL DE
INSPECTION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

En pingin ot este formato comstituye una aprobacsbin por pane de lo DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIAY
CONTRCH. DE VIVIENDA v no exonera al consinictor yw'o engdenador del cumplimisule de Tas nopmas vigentes de especilicaciones)
ieenicas de constneccion de caricter nochonal ¥ distnial tales eomo el Cecreto 33 de 19 r\-:l gcierde LREonicnl Mo, 20 de 1995,

\
=

v

PAAOS-FO1 345 Calle 52 No. |3 - 6d. Tekfono 3581600 exi, 303X vwww habatathogota gov co Pigina 3 de 3



E CURADORA URBANA No, 5 - Bogoti D.C. N du Redicacion: E |
e ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYOD 14004-5-21.0811
oG 11001-5.-22-0141 R e :
FECHA DE EXPEINCION:  IFECHA DE EJECUTORIA: VIGENTIA 2
27-ene.-2022 01 ABR 2012 § LB it :
KR 18 100 (4 Acial / TW 20 120 09 Arderir =
La Curadora Urbana Mo Suwrads Bogaih DG ARD, ADRIAMA LOPET MO AN

- B daecicia de los facullodes kegales que le confienn i Lay 208 de Julo 18

‘e W52, s Diacrata reglamentario 1077 de 2015, ol Decrele Distital 415 de 2115 , of Dwcrety Cialril 348 de 3021y 80 considerackin el sleance y carscarilices

de b scficiugl radicada

RESUELVE:

Corgar LICENCIA DE CONSTRUCCION an kafs) modabdad(es) de DEMOLIGION TOTAL, FROPIEDAD HORLZOWTAL, OBRA NUEVS &n el pradic urbens
:ﬂm 6 localzada an I direccicin KR 18 120 04 Aciusl ¢ TV 20 120 04 Anterinr - ChipcAAA01 FIBRES - Malrisdn Inmobilarin: GOMZ0E1541E e |s leoslidad de
8 r:i:a i1] edificacidn an sels (6] pisos |primer piso o hebitable pars estscionamienios ¥ equlsarienle camenal) a1 edlenn dleslreda pads
l;;r-\;um{uﬂi:l_l daled e Whaenda NG WIS} con selenta v 1nes [73) cupos do estad onamibnies disirbuldos gaf ssssrnln ¥ un (61] cupos para residenies, doce
(12} oopos para Migiarin [dos habiledan pars personas con moyilded recucidal y ks y = (31 ) bicicieterns, Cianis on disosss [16) gepdsilos. S spruohan
los planes de alindsamiemo v cusidro de Grass qus conlisnss ks infsmaciin pard somalor of Eddficie "EQUILIBRIY al régimen de propieded horzontal de
ecafanmidad eon s Ley 675 da 2001, Titslares: en Calided de Propistars SIECOMPARIA O INVERSIONES ¥ COMSTRUCCIONES SAS MIT RAGASIS13.7
Renresanante Legnl LIBARDD CUERVO QUEVEDD CC 17136818 Consirucior Responeabls- JUAN MANUEL FORERD FORERD Con GC T2142576 Mal:
2570016778, Urbanizacidn: SANTA BARBARA SEGUNDO SECTOR SEGUNDA ETARA Manzana 51 Lodaia) 13 ¥ 15 con ins skqulenies carBEinrleticns hisicar

e i

o W T T T 7 g sl — g TARCO HOBETINT :
SRR RSIVRER MR, I B NUHMATING. - 0 0 T i
. :1a. S i i Sy b. SE Py FICIFIRAR T 3 o UEnET — T4 EOIFR.A
S0 el 1 TELIWWTALY, ﬁEHEFﬁ ¥ EEEEEI%E
Mol FILIALTON TS RLMCATT: EENEFEACHIN WODERADA
LI TH HIEEGLE ___la Finmackin s Meerbin- by Trumdad ania ] - : STRE
: B T T e T TG T L 2] = T Tt L e I T i 0 WA S T 2
—m' Srr -T:""r"-.... Trasi Bow s R Y P
= = - - — e L= .
TR e e e S AL TR RIS TIGAS HABIGAS BEL PROYEETO
Ha ] PR - I

Fladin., Aelomam TOTAL |
[ Bararm 7| i | Eos [ I TEFE T
om [ [ [ 103 TLoaT (5]
i [ ] [l B nm 8]
£ 09 ] (] 0,0 o | 0.0
¢ i 1= m [ s i i Eﬁr o0 [
I-lr'l ] E 5 3 4 il e e EEE?F
HEST P Ta‘t?-g'-#“‘"'—;sm'm—m WTE ]

o PR HABTTABLE D AL
- ikt T L HIWER
ETC T e METROS m s% o
A —

R T IE | LATERAL BIO AFLICH Fl’r'“':"
[, T, EC L i [N A i 5 kTR
T P D HAETTEALE ] '-_e.'ulnL.luDHI.ll:r POE0 O LU :.:;u 1 asy Temern
e TE bePRT a2 FOZ0 OE LUZ g | Ter—
el e w—

. I FRTI 3 : . o ! .
A TE T TSRS AR TR T TWAR = e O 3382 132,47

- (ESTAL. ALECICARSLES HID PLANTEA 1]

L r T

L% PROBACOAGLES POH UHA SOLA VEE POR

Avtmewies, s Enpemenlaciin es obigacion ol consiructar responsatie. « Beposan en ol expedierns oficios de esponsabildad del Gonsirechor, d
mimphmiscio a In Resalosidn Mo, S0THE de 201 sobne deslancas minemas de soegundad esinblecidos on ol RETIE ¥ o la Rosolucida Mo, 4262 do 2003 ¢
miolscAciomag, sobire 188 nonmas RITEL. - De conformidad cos ko esisblecido en el articido 189 del Deoreta Macianad 019 de 2012, no es exigile el cobo de
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