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! e SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA =5 T % =
; CUMENTOS 225 §
¥ ; 4 LL ]
&% RADICACION DE DOCU 2 5 R B
ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA & e o =
DE BOGOTADC mC =
SO CRE TARIE TF sbdTATY = = 2' . ==
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado per el articuio 185 del Decrelo - =
0019 de 2012, presentada |a lotalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se El'." s
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra imiciarse despues de b ] 2
los quince (15) dias hébiles siguienies a la presenie radicacion, de conformidad con el ariculo 1 dal Decreto ,.} =
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2 53 1 del Decrete 1077 de 2015 >
Sin perjuicio de lo antenor, fa Subsecretaria de Inspeccién, Vigilanc:a y Control de Vivienda, rewvisara los documentos
radicados y en casa de no encontrarios de conformidad podré requenr al interesada en cualguier momento, para que
los comja o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administralivo y policivo que se puedan adelantar, de ; it 3
confarmidad al articulo 2 del Decreto regiamentario 2180 de 2006 b :“_,3,;
INFORMACION DEL SOLICITANTE widia
: ificacion : Nimero
1 Solicitante: Nombre de |a persona natural o razdn social 2 |denti
CAPITELCO S.A.S NIT 901367458-3
3 Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacian del representante legal 5 Registro para la enajenacién de inmuebles
CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ C.C. 1.022.405.999 20220_27
6. Direccién 7 Siautorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronico: 8. Teléfono
CALLE 81 N°74 B 29 admin@capiteling.com 3142651737

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre de| proyecio de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacidn, detalle: Torre(s),

Blogue(s), interior(es), elc. 6 es UNICA etapa
SOEL I UNICA ETAPA

11 Numero y lipo de viviendas para esla Radicacion

30 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas
12 Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ
CARRERA 19 C N°26-40 SUR Rafael Uribe Uribe - UPZ 39 QUIROGA
14 Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacién)
3 6
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17 Licencia de construccién Fecha de ejecutona Curaduria
NO 11001-4-23-2298 11-dic.-2023 . =Ty
18. Area del lote segdn licencia de construccian (m?) 19 Area total de construccion, segin la licencia de 20 Area a construir pardesta radicacion (m .
350.00 construccion (m?) 1 82904 636.3
21 Afectacién por fendmenos de remocion en masa 22 Avance fisico de las obras 23 Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo % N 2-2022-
24 Chip(s) 25 Matricula(s) inmobiliana(s)
AAA0012SJOE 505-992278
26. Porcenlaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27 Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto,
70% $ 1.316.700.000 12-dic.-2024
28 Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29 Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patnmonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato” Fecha Notaria
NO numero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1 Copia de folio de matricula inmaobiliana del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses,

2 Copia de los modelos de los contralos que se van a utilizar en |a celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con |os adguinentes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de |as clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuniar documento que acredite que el acreedor hipotecaro
se obliga a liberar Ios |otes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion

4  Coadyuvancia de! titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de |os planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N°, FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) i 0 D 0 2 02 4 0 0 12 L U-l FEB 2024

'%a persona natural o jurldica queda haﬂta?am erercer |a aclividad de
22

3

enajenacion de inmuebles destinados a yivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de, 1979, y &['articulo 2.2.5.3 1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: [{y |

)| ]2 2 FEB 204
a4

— - -  —— — ! . — 1
CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ v/ ' o
Nombre y firma del solicitante Ngmbre yifirna d 'l—;“c'ﬂnaﬂﬂ
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado | que otorga etconsecuti la icacion de documentos
Observaciones
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
amba indicada, es decir, a parlir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién, (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presenles documentos estardn en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicidn (Articulo 71, Ley 962/05)

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establ

ecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021
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ALCALDIA MAYCR
DE BOGOTA D.C.
BLCHETANIA DL HALITAT

FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

Cabitel (0 S5.4.5

Nombre del Proyecto:

ORND oet f

(La presente revisién no constituye la Ia radicacién de documentos de que trata el A

rt. 71 de la Ll:y 962/05)

1. RADICACIOND E DOCUMENTOS

PM05-FO138-V11

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLL | N/A | OBSERVACIONES
X ' Validar que ¢l enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en ‘//
Registro como enajenador SIDIVIC. ;
— : Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacion dej
Radisacidocs antenons documentos vigente (Ver SIDIVIC). ! 2
. it s Expedicion no debe ser superior a 3 meses,
Certificado de tradicion y libertad del 1o o Claciones o Nimitaciones al dominio (embargos demandas, afectacion :
inmueble en el que se desarrolla el familiar) L
Proyecio. El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.
Aporta por lo menos uno de los siguicntes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos |vinculacién como beneficiario de drea ¢ documento que haga sus veces, 0 comlunicsllcién ]/
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de  |al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de eseritura, Debr. com:spondcr al proyecto, identificar al (los) /
enajenante(s). v
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si ¢l acreedor es entidad crediticia. v
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.
encuentre  gravado  por  hipoteca, ¢
Coadyuyancia del u.tular dd_ datninio Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) t:tular(cs) del
gt lcrrtno,‘cuandu es1le cs difrenteel dominio hacia el (los) solicitante(s), Oficio simple
enajenador solicitante.
Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacidon, Area
del lote y Area de construccion, ventas financizcion, coherencia de los datos, firmados| /
por Representante legal y quien elabora. !
Formato PM0S-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, /
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
Formato PMOS-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado P
totalmente, firmados por Representante legal y quien eiabora. ¢
Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con 7
Presupuestos del proyecto, anexo sus.notfl.s aclaratorias, periodos intermedios) menores o ig}lalcs al meses a la fecha de /
financiero, anexo flujo de caja, anexo radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus soportes, Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien '(cs} actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.
Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
pablico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|
con sus notas y/o declaracion de renta ultima.
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y ¢l e
enajenador. Y
Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe /
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por ‘enomenos de 4
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los |1 jcencia(s) de construceion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectonicos aprobados. prorrogas, deberén incluirlas), 7
5 o ra Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe /
*Vigencia de las licencias de acuerdo a |verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la ‘
la fecha de radicacion ante curaduria |zonificacion por fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
urbana: Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdirecciof. (Ver 2.
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |gqicitud Previn.)
28 deldicicmbrc de 2021 y entre el 15 (para Jas licencias expedidas bajo |a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022 Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en SIDIVIC
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el [que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |proyecto y/o direccion.
junio de 2022, y luego a partir del 05 de|El numero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para i
septiembre de 2022. vivienda autorizadas en la licencia de construccion 1 i
Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el /
sello de la curaduria urbana.
Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o :/
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGDTA D.C,
GECRITARIA DD HADITAT

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alla, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccidn de Prevencién y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat, El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.) j

Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos

Formato PMO05-FOO86 Radicacion de |Documentos debidamente firmados.

documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones,

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejeculoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por|

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente cjecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estud io haya sido objeto de
actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las|
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocién en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este|
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite el

IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

C.C:

_.“

PROFESIONAL QUE REVISO: :_‘{'fg ])Cll;\( | Sc{\l!“@ﬂk?‘ AW ) i
1S 1 BfENCO (704 /1 eehieo .“""L"(;\ Firma d'%r:ﬁﬂial: P

Fecha de verificacion:

. \
1 1 ="\
.; \

RADICACION COMPLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA: ||
Yo, actuando en caracter de solicitante del tramite de la referencia, debi
perjuicio de lo cual insisto en que se |leve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a

damente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:

Nombre:

C.C:

PMO05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados.supernotariado.gov.co

R
s"n wsmencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Fyvetnted
Ay e e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA _
Certificado generado con el Pin No: 231222885887077631 Nro Matricula: 50S-992278

Pagina 1 TURNO: 2023-473669
Impreso el 22 de Diciembre de 2023 a las 08:31:20 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 04-09-1986 RADICACION: 86-171777 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-08-1986
CODIGO CATASTRAL: AAAD012SJOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO .

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N.7 DE LA MANZANA K, UBICADO EN EL BARRIO OLAYA HERRERA DE BOGOTA,CON CABIDA DE 547
V.C..JUNTO CON LA CASA EDIFICADA DENTRO DE EL, Y LINDA: NORTE. CON EL LOTE N.5 DE LA MISMA MANZANA K: ORIENTE, CON EL LOTE N.26
DE LA MISMA MANZANA ; OCCIDENTE, CON LA CARRERA 16; SUR, CON EL LOTE N.8 DE LA PROPIA MANZANA -

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

5) KR 19C 26 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

4) CARRERA 19 C 26 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

3) KR 19 26 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 16 26-46 S

1) CARRERA 16 26-40 S

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-07-1937 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1092 del 02-07-1936 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOSCH JUAN B.

A: OLMOS DE MUNAR BERNARDA

A: RODRIGUEZ VDA. DE OLMOS CECILIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-09-1986 Radicacion: 86-123691
Doc: ESCRITURA 7317 del 15-09-1986 NOTARIA 29. de BOGOTA VALOR ACTO: $550,000
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA




0 La validez de esle documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotanado.gov.co

DE HOTARIADO
L REGISTEO

mm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231222885887077631 Nro Matricula: 50S-992278
Pagina 2 TURNO: 2023-473669

SNR wismencs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 22 de Diciembre de 2023 a las 08:31:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OLMOS DE MUNAR MARIA BERNARDINA (SIC) CC# 21210445
CC# 497199 X

A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-01-1988 Radicacion: 88-8420

Doc: ESCRITURA 2378 del 23-11-1987 NOTARIA 12. de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000 -\ =§\
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA '\\ \\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) é: \' (1~
DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X

A: ESTRELLA AGUILAR JOSE ELISEO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-01-1988 Radicacion: 88-8422

Doc: ESCRITURA 2747 del 29-12-1987 NOTARIA 12. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 939 ACLARACION ESCRITURA 2378 DE 23-11-87 NOTARIA 12 DE BOGOTA EN EL SENTIDO QUE EL REGISTRO DE LA ESCRITURA
CITADA ES SOBRE LOS DERECHOS DE CUOTA QUE ADQUIRIO EL DEUDOR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ESTRELLA AGUILAR JOSE ELISEO

A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-09-1991 Radicacion: 1991-55202
Doc: ESCRITURA 1958 del 19-07-1991 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
Se cancela anotacion No: 3 [/
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ESTRELLA AGUILAR ELISEO
A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-02-1994 Radicacion: 1994-9968

Doc: ESCRITURA 6538 del 29-10-1993 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 211 HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X
A: AREVALO RODRIGUEZ BLANCA INES

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-11-1994 Radicacion: 84308
Doc: ESCRITURA 4789 del 12-09-1994 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000

Se cancela anotacion No: 6




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina certificados supemotanado.gov.co

DE NOTARIADO
L REGIATRO

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231222885887077631 Nro Matricula: 50S-992278
Pagina 3 TURNO: 2023-473669

sun o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 22 de Diciembre de 2023 a las 08:31:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA DERECHO DE CUQTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ACEVEDO RODRIGUEZ BLANCA INES

A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL

CC# 497199

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-06-1999 Radicacion: 1999-35692

Doc: ESCRITURA 1454 del 30-04-1999 NOTARIA 4 de SANTAFE VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA SOBRE DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CCi# 497199 X TITULAR DE DERECHOS
DE CUOTA
A: PERDOMO AURORA CC# 41396364

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-07-2004 Radicacion: 2004-50127
Doc: ESCRITURA 4437 del 06-12-2001 NOTARIA 4 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $6,000,000
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 CANCELACION HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PERDOMO AURORA CC# 41396364
A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-01-2005 Radicacion: 2005-4183

Doc: RESOLUCION 0220 del 22-04-2004 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA ZONAS O SECTORES LOCALIZADOS EN
LA UPZ # 19,29,30,39,44,88 /97,102 Y 107 Y PARA EL PLAN PARCIAL LA MAGDALENA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-01-2021 Radicacion: 2021-1011
Doc: OFICIO 1662402 del 23-12-2020 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL
EFECTO PLUSVALIA RAD. 1-2020-56439; SDQS 3217652020
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION DE BOGOTA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA DERECHO DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ACEVEDO RODRIGUEZ BLANCA INES
A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-06-1999 Radicacion: 1999-35692

Doc: ESCRITURA 1454 del 30-04-1999 NOTARIA 4 de SANTAFE VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA SOBRE DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X TITULAR DE DERECHOS
DE CUOTA
A FERDOMO AURORA CC# 41396364

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-07-2004 Radicacién: 2004-50127
Doc: ESCRITURA 4437 del 06-12-2001 NOTARIA 4 de BOGOTA D.C. / VALOR ACTO: $6,000,000
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 CANCELACION HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PERDOMO AURORA CC# 41396364
A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-01-2005 Radicacion: 2005-4183

Doc: RESOLUCION 0220 del 22-04-2004 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA ZONAS O SECTORES LOCALIZADOS EN
LA UPZ # 19,29,30,39,44,88 /97,102 Y 107 Y PARA EL PLAN PARCIAL LA MAGDALENA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-01-2021 Radicacion: 2021-1011
Doc: OFICIO 1662402 del 23-12-2020 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTA D. C,
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENGIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL
EFECTO PLUSVALIA RAD. 1-2020-56439; SDQS 3217652020
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION DE BOGOTA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-02-2023 Radicacion: 2023-6425
Doc: ESCRITURA 3649 del 22-11-2022 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VDA DE OLMOS CECILIA CC# 7002724514
A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-09-2023 Radicacion: 2023-49830

Doc: ESCRITURA 1749 del 06-07-2023 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $850,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199

A: CAPITEL CO S.A.S. / NIT# 9013674583 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13* |/

SALVEDADES: (informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-35809 Fecha: 14-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.l.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C12017-151 Fecha: 07-04-2017
INCLUIDA DIRECCION Y CHIP SEGUN ER8219 DE 06-04-2007 CORREGIDO SI VALE LEY 1579/12 ART.59 JCAG.COR32
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2011-103072 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 30-12-1996

EN SECCION PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO INFORMACION CORREGIDA VALE ART. 35 D.L 1250 DE 1970.

Anotacién Nro: 5 Nro correccidn: 1 Radicacion: Fecha: 30-12-1996

EN SECCION PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO INFORMACION CORREGIDA VALE ART. 35 D.L 1250 DE 1970.

Anotacién Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacién: CI12005-116 Fecha: 15-03-2005

MODIFICADO COD.NATURALEZA JURIDICA- RESOL.6851/2004 ART.2
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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USUARIQ: Realtech

TURNO: 2023-473669 FECHA: 22-12-2023
EXF'EDIDO EN BOGOTA
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LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ -
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)




[~

cadena

Kepnblica de Colombia

Papel notarial para wan’ exelusive O¢ copias de eacrituras piblicas, cerlificados'y dornentos del archiva notiria

Bepiih l
cadena

a'-"u‘

ﬁaOﬂUgi?ili 7

b

I X
. ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1749

 MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE

. FECHA: SEIS (6) DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023) ~—coocuemeeme- |

1, OTORGADA EN LA NOTARIA ONCE (11) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. ~wceevev
| CODIGO NOTARIA 1100100011,
| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
' coDIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
© (0125) COMPRAVENTA $850.000.000
' (0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO '
| UBICACION DEL INMUEBLE: URBANO .
E CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO SIETE
| (7) DE LA MANZANA K DEL BARRIO OLAYA HERRERA, UBICAYO EN

| CARRERA DIECINUEVE C (19C) NUMERO VEINTISEIS CUARENTA S '
| SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. —-—
| MATRICULA INMOBILIARIA No: 50S- 992273
J; CEDULA CATASTRAL: 26AS 18 2
|
|

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ACTO: :

DATOS PERSONALES No. IDENTIFICACION®

- VENDEDOR: '
| JOSE RAFAEL MUNAR OLMOS
[ COMPRADORA:
| CAPITEL CO. SAS NIT. 901.367.458-3
' En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a los seis (06) dias
del mes de Julio del afio dos mil veintitrés (2023), ante el Despacho de la Notaria
Once (11) del Circulo de Bogota D.C, cuyo Notario es el Doctor GUILLERMO |

C.C. No. 497.199

i
|
|
|
|
1

SOt

.- | CHAVEZ CRISTANCHO, se otorgé Escritura Publica que se consigna en los

i siguientes términos: :

. Comparecié: JOSE RAFAEL MUNAR OLMOS. mayor de edad, domiciliado en | |
| Villavicencio y de transito por la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de

J

- Ciudadania nimero 497.199 expedida en Villavicencio, de estado casado con i

| sociedad conyugal vigente, obrando en su propio nombre y quien(es) en adelante se i
| denom:nara EL VENDEDOR y manifesté: |

g_
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PRIMERO.- Que por medio del presente instrumento publico transfiere(n) a titulo de
' venta real y efectiva a favor de la sociedad CAPITEL CO. SAS, domiciliada en |
Bogota D.C., identificada con NIT. 901.367.458-3, constituida mediante documento ‘

privada del diecisiete (17) de febrero de dos mil veinte (2020), inscrito con el nimero

02554205 del Libro IX, representada por CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ, mayor
de edad, con domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
namero 1.022.405.999 expedida en Bogota D.C., en calidad de representante legal,
todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio que se protocoliza con la presente escritura y quien en
_ lo sucesivo se denominara LA SOCIEDAD COMPRADORA, del 100% del derecho
pleno de dominio, propiedad y posesién que actualmente ejerce(n) sobre el (los) ,

siguiente(s) inmueble(s) de su exclusiva propledad - i
LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO SIETE (7) DE LA MANZANA K f
DEL BARRIO OLAYA HERRERA UBICADO EN LA CARRERA DIECINUEVE C |
(190) NUMERO VEINTISEIS CUARENTA SUR ( 26-40 SUR) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C., con un area aproximada de quinientos cuarenta y siete varas
cuadrados (547 V/2), es decir, trescientos cincuenta metros cuadrados (350.00 M2)
aproximadamente,y se determina por los siguientes linderos tomados del titulo de

adquisicion:
NORTE: Con el lote niimero cinco (5) de la mima manzana k
ORIENTE: Con el lote nimero veintiséis (26) de la misma manzana.
OCCIDENTE. Con la carrera dieciséis (16).
SUR: Con el lote ntimero ocho (8) de la propia manzana.
A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S- 992278
y la Cédula Catastral No.26AS 18 2. ;'
PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos determinados el (los) inmueble(s) se !
vende como cuerpo cierto y comprende todas sus mejoras, anexidades, Usos Y

costumbres que legal y materialmente le(s) corresponden.
SEGUNDO- TRADICION: Que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato !
fue(ron)  adquirido(s) de la siguiente forma: Una cuota parte del 50% por
compraventa hecha por EL VENDEDOR a la sefiora MARIA BERNARDINA OLMOS
DE MUNAR, mediante la escritura publica numero siete mil trescientos diecisiete’

i
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. otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C.

(7317) del quince (15) de septiembre de mil novecientos ochenta y seis (1986)

' La cuota parte restante del 50% por adjudicaciéon en sucesion y liquidacion de

' que se hayan facturado, convenido, pagado o recibido por fuera de los valores

. propiedad, que no lo(s) ha enajenado por acto anterior al presente, ademas
| declara(n) que esta(n) libre(s) de toda clase de gravamenes tales como hipotecas,

|_censos, pleitos pendientes, anticresis, demandas civiles, condiciones resolutorias, no

|

|

i
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sociedad de la sefiora CECILIA VIUDA DE OLMOS, mediante la escritura publica
numero tres mil seiscientos cuarenta y nueve (3649) del veintidos (22) de noviembre
de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de
Bogota D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C. al folio de matricula inmobiliaria No. 505-992278.-——--------
TERCERO- PRECIO: E| precio total del (los)inmueble(s) objeto de este contrato es
la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($850.000.000) que LA SOCIEDAD COMPRADORA pagara a EL

VENDEDOR de la siguiente forma: a) a la fecha de a firma de este instrumento. 3 :

publico de compraventa, la suma de CIENTQ QUINCE MILLONES D
($115.000.000) MONEDA_LEGAL COLOMBIANA, en consignacion bancaria 3 T
del VENDEDOR, suma que EL VENDEDOR declara recibida a satisfaccion. b) el W

acuerdo entre las partes, la suma de SETECIENTOS TREINTA Y CINCO{ %

MILLONES DE PESOS ($735.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA .
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago pactada las partes
renuncian a la condicion resolutoria derivada de la misma, haciendo por tanto la
presente compraventa firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL(LOS) COMPARECIENTE(S) de conformidad con lo
previsto en el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, bajo la gravedad del juramento
declara(n), que el precio incluido en el presente instrumento es real, no ha sido

objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente; ni existen sumas

declarados en la presente clausula" .

CUARTO- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL VENDEDOR garantiza(n) que el (los)

inmueble(s), que transfiere(n) por el presente instrumento, es de su exclusiva
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. por la ley si a ello hubiere lugar.

4
forma parte del patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar, ni su dominio se '
encuentra: afectado por arrendamiento constituido por escritura publica, .
desmembraciones y limitaciones de dominio en general, pero que en todo caso EL ¢
VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento de lo vendido en los casos previstos

QUINTO: EL VENDEDOR entrega a LA SOCIEDAD COMPRADORA el plenoz_
dominio sobre el {los) bien(es) inmueble(s) que por esta escritura se vende, con
todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios publicos de energia y :
acueducto, al dia en el pago en la misma fecha de otorgamiento del presentei

instrumento publico. .
SEXTO: Que el (los) inmueble(s) que se transfiere(n), se entrega a paz y salvo por

. concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, en consecuencia los que !

se liquiden, causen o reajusten con postérioridad a la fecha de la firma de la presente
escritura correran por cuenta exclusiva de LA SOCIEDAD COMPRADORA. ~--------- i
SEPTIMO: Los gastos que se causen por el otorgamiento y registro de esta l

escritura, en lo que concierne a la compraventa, se pagaran asi: Los gastos de |
impuesto de Retencién en la Fuente por cuenta exclusiva de EL VENDEDOR; Los |
gastos de Derechos Notariales del otorgamiento de la escritura de compraventa |
seran pagados por partes iguales al cincuenta (50%) cada uno; los gastos de%
Beneficencia y de Registro por cuenta exclusiva de LA SOCIEDAD COMPRADORA.
OCTAVO.- Los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y servicios publicos de!
agua, alcantarillado, energia eléctrica, del (los) inmueble(s) que aqui se enajena(n), son de |
cargo exclusivo del VENDEDOR hasta la fecha de otorgamiento del presente instrumento,:!
momento a partir del cual corresponderan al COMPRADOR. |
PRESENTE CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ, de las condiciones civiles ya!
mencionadas, dijo: . 1

a) Que acepta(n) la presente escritura publica y en especial la venta que ella:

contiene a favor de la sociedad CAPITEL CO. SAS - NIT. 901.367.458-3 por:
encontrarla a su entera satisfaccion.

b) Que a partir de la fecha del presente instrumento son de su cargo los impuestos,
tasas, valorizaciones. |
(HASTA AQUI LA MINUTA) ,
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En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6 numeral 3 de la Ley 2097 del 2 de julio de 2.021y
Decreto 1310 de 2022 (por el cual se adiciona el Titulo 23 a la Parte 2 del Libro 2 del Decreto

Unico Reglamentario del Sector de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones, :

- QUEDA sometido a la afectacion a vivienda familiar por tratarse de una persona
. juridica. _ ' 1

|

i

- de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar. -—---
. ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y !

Decreto 1078 de 2015), el notario exigio a las partes, el certificado del Registro de Deudores |

Alimentarios Morosos, el cual presentan para su protocolizacion con €514 8SCrItUra. —-——m—rm-cmsemmes-
NSO e ¥

NOTA: Se protocoliza autenticacion biométrica.

ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: ElI (Los) otorgante (s):
CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ, manifiesta (n) bajo la gravedad de juramento,

que se entiende aceptado con la firma de la presente escritura publica, qgie Sk da(n),r,_

su consentimiento para ser notifi cado(s) sobre su tramite ante registro y b@
por medio electrénico: capitelingenierial @gmail.com y/lo Telefono

= s
£}

El suscrito Notario hace constar que en cumplimiento de lo ordenado por el arti

sobre la existencia de matrimonio o de unién marital o la vigencia de la soc]ié"c.ia'd
conyugal y si el inmueble objeto del presente contrato se encuentra afectado a
vivienda familiar, a lo cual respondié bajo la gravedad del juramento: Que su estado
civil es el anotado, y el inmueble que por este instrumento enajena no se .encuentra
afectado a vivienda familiar.
Igualmente indagd al REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad compradora quien !
manifesté que el inmueble que adquiere por medio del presente instrumento NO 5

El Notario advirtioc a los comparecientes que la ley establece que quedaran viciados

i
OTORGUEN. INSTRUMENTOS ~EN CONCORDANGIA - CON-—EL—ART. 34

wio 6 ° |
de la ley 258 de 1.996 modificada por la ley 854 de 2.003 indagé a EL VENDEDOR" .

L

1 s . = - " . . NS et a1 1 &
Pl totavial para wse excliusivg o la gsertbora piblicn - No fiene rosin para el nsuario
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i Constitucién Politica, LEY 190 DE 1995 y LEY 1121 DE 2006.

| Los otorgantes manifiestan bajo la gravedad del juramento clara y expresamente

que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles contenidos en este instrumento |

i fueron adquiridos por medio de actividades licitas.

Se protocoliza factura de retencién en la fuente, ley 55 de 1985.
Se protocoliza factura de Impuesto de Timbre Articulo 7 7 LEY 2277 DE 2022

. Para dar cumplimiento a las exigencias del articulo 60 de la Ley 1430 de 2010 y de | 5 '
conformidad con lo preceptuado por el articulo 11 del Acuerdo 469 del 22 de febrero | .
de 2011 del Concejo de Bogota, el enajenante y adquiriente declararon bajo Ia |
gravedad de juramento que el inmueble transferido mediante esta escritura pubhca i
no tiene deuda vigente que fuere exigible por concepto de impuesto predlai

l 3
unificado. i

Los contratantes hacen constar que el inmueble objeto del presente contrato se halla |
a paz y salvo por concepto de impuesto predial y valorizaciones. Que presentan para !

su protocolizacion: :
FACTURA DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO GRAVABLE 2023
| NUMERADA Y FECHADA ASi: - _ '
Formulario nimero: 2023001041809542643 - :
Fecha de Pago: 11-04-2023 -
Total pagado: $ 2.7770.000
Avaluo(s): $ 543.225.000
Matricula Inmobiliaria No.050800992278 |
INFORME DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: Objeto o AAA0012SJOE. DATOS .
DEL REPORTE: 19-04-2023. Mensaj. Las obligaciones del titular del documento de;
identificacion consultado, son las reportadas por el sistéma de informacién tributario

a partir del afo siguientes al registro de la fecha en la cual la persona es propietaria
o responsable del objeto asociado del inmueble o vehiculo.

Esta informacion 'se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las '
dependencias de la Direccion de Impuestos de Bogota y de las facultades de |
fiscalizacion, verificacion y correccién que tiene la Administracion; situaciones que |

|
/|

1____._& GRS
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AKeprihlica de Colombia.

Papel nwotarial pars nsa exelusivo de copias de estrifnras piiblias, certificabys y dornmentos del archivio wotarial

Repiihlica de Lnlnmhta
cadena

] S e s *}\‘“‘ aauspguhs R
{ 3 ;-; E

| pueden. presentar modificaciones posterlores ala presente informacion:—---=e-memmmemme |

' NOTA: Ante el reporte de deuda generado para el afo gravable 2.022, vendedor(a) | |
(es) de conformidad con lo preceptuado en la Circular externa No. DDI-000021 del |
23 de mayo de 2022 expedida por la Direccién Distrital de Impuestos de Bogota de |

i la Secretaria Distrital de Haclendq__ de Bogot4, presenta factura de pago declaracion

| impuesto predial afio gravable 2022.

. CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL Pin de

| Seguridad IBeAAEYRSCCI6T. CHIP: AAA0012SJOE. Fecha de expedicion: 19-04-

j 2023 Fecha de vencimiento: 18-07-2023. VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES 4_
1 A la fecha el predio no presenta deudas por concepto de valorizacion. Artlél.lio 111

del Acuerdo 7 de 1987. Consecutwo No. 2261690

NOTA Los comparecientes hacen: constar que han verificado cuidadosa
i nombres completos, estados civiles, los numeros de sus documentos de idey 2}
j Igualmente el nimero de la Matricula._lnmobiiiaria y linderos. Declaran que to J_ 5
} informaciones consignadas en el 'preseh’te instrumento son correctas
i consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud n los
| mismos. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los

| instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados.

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia de que los inlérvinienles

fueron advertidos del Registro de la presente escritura ante la oficina competente

: dentro del término de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su otorgamiento,
! 0 pena de incurrir, vencido dicho término, en sancién por intereses de mora, por mes o !

fraccion, liquidados sobre el valor del impuesto de Registro y Anotacion (Beneficencia). |
Para las escrituras de hipoteca y patrimonio de familia inembargable el plézo es de 90
 dias habiles, vencidos los cuales, NO SERAN INSCRITAS en el competente registro, lo
| aprueban y firman conmigo el Notario que doy fe.

Resolucion No.00387 del 23 de Enero 2023. Superintendencia de Notariado y Registro.
;_ Derechos Notariales: $ 2,574,856

IVA: $ 512593

|

T2 1 AACACGAS

Papel notarial para uso exehesing su la eseriluea piiblica - No Licne costo para el nsuaria

1123525AAUHa0AES

06-08-22
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. Aa080912312/ Aa080912407/ Aa080912314/ Aa080912315/ Aa080912316.

e —————— e

- Facturd

Retefuente: $ 8,500,000

Impuesto de timbre $ 26,400

Fondo Nacional del Notariado $ 29,700

Superintendencia de Notariado y Registro $ 29,700

Se elaboro en las hojas de papel notarial con Codigo de Barras nimeros: ----——--mz--=nmex |

J /7~ Identif / Hueflas -
Cerro _* qn}m Tomrfa de frma en el documento

ESCRITURACION- RESPQﬁ§§BLES Radicé ‘ &0%@
Liquidé Rev / Legal , / |

Firman,

JO WOS
C.C.Nog P77 9 ?\/eio
DIRECCION = g7 LLE7 U #32 B o7 8 sreiio S V/'
TELEFONO CELULAR #7065 3353353

CORREO ELECTRONICO §e1nando munargq ) hobmai Lo
ACTIVIDAD ECONOMICA /22 nicr o

(Res. 239 de 2013 UIAF)

ESTADO CIVILCASAA G

PERSONA POLITICAMENTE EXPUESTA SI( ) NO ()

AN AT RETaviaT Ars ars ex el it o 1 sacribnen gt b



No. Referencla: 220146845081 A R
Certificacion de pago k) '. ;"
A ARV Impuesto Predial Unificado e n : p
~OE BOGOTA DG, Niimei o 20220010418408095017 *
e A FELRERRIACE AT B2 ¥

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. CHIP
AAADD12SJOE

, AY0 GRAYABLE

2022

Ca42784885¢8

| 2. MATRICULA INMOBILIARIA

3. CEDULA CATASTRAL
050500882278

26AS 182

5. DIRECCION DEL PREDIO
KR 18C 26 40 SUR

4, ESTRATO
E3

B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE
6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 11. IDENTIFICACION
JOSE MUNAR OLMOS E

cc 487109
C. DATOS .. L PAGO

AA 485.686.000

Fu 3.487.000
Vs - 0 2
» O POR INCREMENTD DIFERENCIAL DI B42.000

D. AJUSTE ." \RA PREDIOS ACTUALIZADOS

11. IMPUESYO AJUSTADO B R T T
. BALDO A CARGOD

@

ur

@

12. TOTAL SALDO A CARGO | HA | 2.655.000 X

F.PAGO e

¥9/ALOR A PAGAR VP 2.655.000 P

+WESCRENTOS ™ 266.000 o
TEFESES DE MORA m o
Eomign PAGAR P 2.389.000
POREE VOLUNTARIO AV 0
il OTAIZA PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 2.655.000

C oo thins

Tipo de presenlacion: Pago on linea
Consecutivo ransaccion:  00000000001464692063

¢

lad degdeclarante S Hora de presentacion: 17:80:61

Fecha de presentacion:  18msiz022

Luger de presentacitn: BANCOLOMBIA
Sucursal: Paga an linos - Débiio
Valor pagado: 2.389.000

RKepiihliga d
Papel uotarial pura uso exclugive de wpas fe esigturas

r
4

04-11

(]
Cadenasa. resmapsie
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INFORME DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

DATOS DEL REPORTE

Objeto o Sujeto: AAAD012SJOE 19/04/2023
Pagina 1 de 1
IMPUESTO OBJETO VIGENCIA TIPO DE CON ACTO OFICIAL
Predial AAA0012SJ0OE 2023 OMISO
Predial AAAD012SJOE 2022 OMISO

Mensaje: Las obligaciones del titular del documento de identificacion consultado, son las reportadas
por el sistema de informacién tributario a partir del afio siguiente al registro de la fecha en la
cual la persona es propietaria o responsable del objeto asociado del inmueble o vehiculo.

Esta informacién se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de
la Direccién de Impuestos de Bogota y de Ias facultades de fiscalizacién, verificacién y
correccion que tiene la Administracion; situaclones que pueden presentar modificaciones
posteriores a la presente informacién.

Sede Administrativa:

Carrera 30 N° 25-90 -

Cadigo Postal 111311

Teléfono (571) 338 5000 » =
Linea 195
contactenos@shd.gov.
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cadena

Repiblica de Colmmbia

Pup

ALCALDIA MAYCR
DE BOGOTAD.C.

Instituto
Desarrollo Urbano

Direccién Técnica de Apoyo ala Valorizacién - Subdireccién Técnica de Operaciones

PIN DE SEGURIDAD: | IBeAAEYRSCCIST

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

wajarial

ireccion del Predio: KR19C2640SUR
Blatricula Inmobiliaria: 050500992278 -
€edula Catastral DBAS 18 2 e
EHIP AAADD12SJOE
Eecha de Expedicion: 1910412023
Eecha de Vencimiento: - [18/07/2023 =
£ VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR
E CONCEPTO DE VALORIZACION
2
g :
= £ : E
Articulo 111 del acuerdo 7 de 1987:"NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier

§ausa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucién de valorizacién o pavimientos, no
ignplica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente”

g
Gonsecutivo No: | 2261690 _|
webidu.idu.gov.co:null ' FECHA: GB!D.??2023 10.38 AM

*La enlidad busca prevenir, delectar y enfrentar el soborno, al evidenciar cualquiar solicitud indabida no dude an denunciario a través de los

siguientes medios carreo electrénico:; denuncia.soborno@idu.gov.co o por la pégina idu.gov.co/page/denuncie-el-sabarno, se garantiza
confidencialidad y reserva.”

ESTE CERTIFICADO SE EXPIDE BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE DE CONFORMIDAD COM LOS SIGUIENTES PRECEPTOS
; - < LEGALES : :

Articulo™3 del Decreto 1604 de 1868 “Por el cual se dictan normas sohre valorizacion.” - Articulo 157 del Decreta Ley 1421 da 1893 "Por el cual sa

diclan normas sobre valorizacion”. - Articulo 13 de (a Loy 1581 de 2012 “Proteccitn de Dalos Personales®, - Articulo 64 de la Resolucidn 1149 de ~

2021 "Por |a cual sa-actualiza 1a raglamentasién téenica de la formacién, actualizacion, conservacién y difusidn catastral con anfoque multipropdsito”

del Instituto Geografico Agustin Codazzi. - Articulo 111 del- Acuerdo 7 de 1987 “Por el cual sa adopta al eslatuto de Valorizacion del Distrito espacial
de Bogota™, 5 7

PARA CONSULTAR LA NORMATIVIDAD INGRESAR AL SIGUIENTE LINK: hittps:fwww.idu.gov.colpage/normalividad

‘Bogota D.C, www.idu.gov.co
Calle 22 No, 6 27 Primer Piso

(=] s

Cad427846868

Cad27846858

04-11-22

11283PAE3ABLANGE
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PSQ SAS cooiGo PS-FO-001
NIT: 900.536.325-4 VERSION 002
' FECHA ULTIMA
ACTUALIZACION; | 18 DEJULIO 2016
CERTIFICADO - =
DOCUMENTO CONTROLAGO

HISTORIA CLINICA N°: 497199 FECHA: 06 07 2023 EDAD: B3
NOMBRE DEL PACIENTE; JOSE RAFAEL MUNAR OLMOS
DIERECCION: TELEFONO:

DIAGNOSTICO CIE 10 ASEGURADORA

ROCEDIMIENTO ', & fiias
T .;MQ = P g

DESCRIPCIO
SE CERTIFICA QUEEL PACIENTE EN CUESTION NO EVIDENCIA

VESTIGIOS DE TRASTORNO COGNITIVO SEGUN PRUEBAS REALIZADAS

APTO PARA REAl?tZAR ACTJ\{IDADFS lll\'JISTRUMENTALES Y AVANZADAS VD
NOMBRE Y REGISTRO MEDmi
1G

¥ 5 FIRMA

L

= Y
DR ISRAEL GOROSTIZA DESPAIGNE

OBSERVACIONES: 3 o

KR 40 24 D 07 BARRIO QUINTA PAREDES - TELEFONOS - 3905418 - WHATSAPP - 31871 26397
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Kepiihlica De Colonihia

tas del archi

Papel notnrial paravse enclusivo decopias de escritiras piiblicas, cerfificados y D

L]
: ' SR ) 7).
T4 COLOMBIA ' Vi e 0 427848
e «, POTENGCIA DE LA { -4 1 511, i
- VIDA \-./ o

a8

MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION

Y LAS COMUNICACIONES - MINTIC
CERTIFICA QUE ‘_

Una vez consultada la base de datos de deudores alimentarios morosos REDE&I
el(la) ciudadano(a) con niimero de identificacion CC 497199 NO SE ENQJENTRA C - -
INSCRITO EN EL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROS e by

Esta certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipoy

numero consignados en el respectivo documento de identificacion, coincidan con los
aqui registrados.

R

Se expide en Bogota el 06/07/2023 11:43 AM

Direccion de Gobierno Digital

MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES - MINTIC

-11-22

04
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

. COD 7440
En la ciudad de Bogota D.C.. Repuiblica de Colombia, el seis (6) de julio de dos mil veintitres (2023), en la Notarfa

~ once (11) del Circulo de Bogota D.C., comparecio: JOSE RAFAEL MUNAR OLMOS, identificado con Cédula de
Ciudadania / NUIP 0000497199.

5 o g 7440-1

o ;
c128558bb8
-------- Firma autografa < ------- 06/07/2023 11:33:37

Conforme al* Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en-linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de Ia
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa Nacional del Estado
Civil.

Esta acta; que contiene Ia siguiente informacién Compraventa De Bien Inmueble 2023071121,

GUILLERMO CHAVEZ CRISTANCHO
Notario (11) del Circulo de Bogota D.C.
Consulte este documento en httpa'ﬁnotariid.notariasegura.com.co
~~ Numero Unico de Transaction: c1a8558b58, 06/07/2023 11:42:48
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

: : : COD 7440
En la ciudad de Bogota D.C., Repiiblica de Colombia, el seis (6) de julio de dos mil veintitres (2023), en fa Notarfa
once (11) del Cfrculo de Bogoté D.C., comparecic: JOSE RAFAEL MUNAR OLMOS, identificado con Cédula de

Ciud@nia / NUIP 0000497199
% < 7440-1
S
v »d" ":/fdu-_‘}
i
r, S SO Firma autdgrafa -------- 06/07/2023 11:33:31

2

* FonfBrme at Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

AR —

iorgtrico en linea de su huella. dactilar con fa informacidn biografica y biométrica de la base de datos d
egj?radur-fa Nacional del Estado Civil. b S
corfle a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con [a proteccion de

ers@al"es. y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa Nacional e s
ivils

Lolo

sta gcta; que contiene la siguiente informacién Compraventa De Bien Inmueble 202301121.

=
= F=tn
ﬂ:;: 15__"'!.*‘;‘ )
g _
= = GUILLERMO CHAVEZ CRISTANCHO
o - Notario (11) del Circulo de Bogota D.C.
&) g Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
& E Nurmero Unico de Transaccisn: c1a8558bb8, 06/07/2023 11:42:48
=
2

Cad427B46856

-11-22
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

COD 7439
En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el seis (6) de julio de dos mil veintitres (2023), en la Notaria

once (11) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ, identificado con Cédula de
Ciudadania / NUIP 1022405999.

7439-1

249bcB027¢c

-------- Firma autdgrafa --- -~ --- 06/07/2023 11:27:56
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biomeétrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de Ia
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
Esta acta, qué contiene la siguiente informacién Compraventa De Bien Inmueble 202301121,

GUILLERMO CHAVEZ CRISTANCHO
Notario (11) del Circulo de Bogota D.C.
Consulte este documento en https://notariid.notariasequra.com co
Numero Unico de Transaccidn: 249bcB027¢, 06/07/2023 11:28:13




23010954299 7

_ il FACTURA No. Referericia_
*E? IMPUESTO PREDIAL
Acamon UNIFICADO

2023001041809542643

RPN AT L8 MO

IDLUTIFICACION DEL PRIDIO
LCHIP  AAADD125J0E

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
JIPQ |5, No. IDENTIFICACION

2. DIRECCION KR 1890 26 40 SUR

£
=
=
¢
=
=
(o}
=
=
=
>
g
g

& NOMBRES ¥ APELLIDOS O RAZON SOCIAL 1.% COPROPIEDAD  |B.CAUIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10 MUNICIPIO

-} anes JOSE MAFARL MUMAR OLUOE o FOSETARG 7 10C PE a0 Nun, BOOATA, D

| ;
11. OTROS U

NOACH '~ FACTURA
bl

- L)

16, % EXCLUSION PARCIAL
0.00

13. DESTINO HACENDARIO
51-RESIDENCIALES URBANOS Y R

14, TARIFA
7.2

15, % EXENCION

543.225.000

- 1.IMPUESTO GO 1B DESCUENTO INCREMENTO DIFERENC-IAL 19. IMPUESTO AJUSTADO

3.911.000

b. PAGO CON DESCUENTO R

781,000 3.120.000

0. VALOR A P?AR VP 1120000 4.126,000
" uu:lgmmumo PAGO ™ 112000 a
aﬁcusmﬁ ADICIONAL DA 31,000 31.000

Cad27848855

(ONAL VOLUNTARIO

. PAGO AD

F.MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGD

HASTA 1210572023 3

m-}u@lﬁi AT

PAGL SIN AF )H'IE VOLUNTARID 4

HASTA 12/052023
18722B7(3900)00000002777000(86)20230512

HASTA 140772023
D BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

AR ROERTE

(415)7707202800856(80201230 1085429918 230714

ias be Eerituras jH

HASTA 14/0772023

nolarial

L]

A

[415)7707202600856(8020)2301095420007 3777 T62{1000)00000003089000(06)202307 14

[FURMR TR

(415)TT07 &(BO20)2:

x.'u-u.ruluhmm_u
L% TRANSACOION [5AT)
S0

CONTRIBUYENTE

]
o
'
'
o
o

Ccadenasa womspsio

12550A30PGEIAGC



Transaccion Numero:
Pago realizado por:
Concepto:

Vigencia:

Perlodo:

Objeto:

Nro. Referencia Recaudo;
Valor Pagado:

Banco:

Fecha Transaccién:

Fecha reporiada por el banco:

Namero de aprobacion:

Carrera 30 No, 25 - 90 PBX 601-3385000 "www.haciendabogota.gov.co”. Informacion: Linea 105

Secretarfa Distrital de Hacienda de Bogotd.
Comprobante de Pago en Linea

12460142

CAPITEL CO
Predial

2023

A1

AAADD12SJOE
23010954299

$ 2,777,000

1007 - BANCOLOMBIA S.A.
11/04/2023 09:06:47
11/04/2023 09:09:05
2017454172
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

P
S
1,

Fecha Expadicién: B de febrero de 2023 Rora: 13:45:17 y
Recibo No. AAZ3330063
Valor: § 7,200

CcODIGO DE VERIFICACION A233300636929E

Varifique sl contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/cartificadosnleckronicos y digite el respectivo cédige, para que visualice la
imagen generada al momento de su axpedicién. La verificacién se puede realizar de manara
ilimitada, durante 60 diss calendario contados a partir de la fecha da su sxpadicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

cadena

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL

-
wn
3 REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA: §
El 2 3 i
a: é NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO $ N
4 b £ § 4 <
< Razén social: CAPITEL CO. SAS : £= =
g Nit: 901367458 3 Administracién : Direccion Seccional i
g De Impuestos De Bogota B
Domicilio principal: Bogotéa :D.C.
2 %
ﬁ 2 $
& . 5=
EED £ MATRICULA L
= F Matricula No. 03220996
Q a Fecha de matricula: 17 de febrero de 2020
/:: Ultimo afic renovado: 2022
: Fecha de renovacidn: 28 de marzo de 2022
ﬁ = Grupo NIIF: GRUPO L1
col _g_ o ;
]
—t = UBICACION ==
g =
£ Direccién del domicilio principal: Calle 81 # 74B 29 e
\= g PCpion omicilio p p S —
s Municipio: Bogota D.C.
n % Correo electrénico: canitelingenierial@gmail.com
N g Teléfono comercial 1: 3142651737
§ Teléfono comercial 2: No reportd.
a ] Teléfono comercial 3: No reportd.
N -s = =
g Direccion para notificacién judicial: Calle 81 # 74B 29
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico de notificacidn: capitelingenierial@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 3142651737
Teléfono para notificacibn 2: No reporté.
leléfono para notificacidn 3: No reportd.
4
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:CBRTI!'IEIDQ DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expadicién: 8 deo febrero de 2023 Hora: 13:45:17
Recibo No. AA23330063
Valor: § 1,200

CODIGO DE VERIFICACION A233300636929E

Verifique el contenido y confiabilidad de este cartificado, ingresande a
www.ceh. org.co/cartificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visvalice la
imagen generada al momento de su expedicién. La varificacién se Puede realizar de manera
ilimitada, durants 60 dias calendario contados a partir ds 1la facha de su expedicién,

La  persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Coédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contenciecso
Administrativo.

CONSTITUCION
Por Documento Privado No. SINNUM del 17 de febrero de 2020 de
Accionista Unico, inscrito en esta Camara de Comercio el 17 de febrero

de 2020, con el No. 02554205 del Libro IX, se constituyé la sociedad
de naturaleza Comercial denominada CAPITEL CO. SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta Yy su duracibdn es
indefinida.
OBJETO SOCIAL
Objeto Social: La sociedad puede realizar, en Colombia y en el
exterior cualquier actividad licita, comercial o civil.
CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $800.000.000,00
No. de acciones : 160,00
Valor nominal : $5.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $50.000.000, 00
No. de acciones : 10,00
Valor nominal © $5.000.000, D0

* CAPITAL PAGADD *
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Republica de Colombia

Yapel notarivt para use excligive B¢ copias de - escrititras priblicus, cerfificados y docpunentos del archivo notarial

c:, Cadmara
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Sede Virtual

CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

oprs b,

Fecha Expedicién: 8 de febrero de 2023 Hora: 13:45:17
Recibo No., AA233300463
Valer: § 7,200

cADIGO DE VERIFICACION A233300636929E

Verifique al contsnido y confiabilidad da este cartificade, ingresandc a
ww¥.cch.org.cofcertificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para que visualice la
imagen genarada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
il;mitada du:ﬂnt- 60 dias calendaric contados a partir da 1a fecha de su .xpldicién

Valor 1 $50.000.000,00
No. de acciones : 10,00
Valor nominal : $5,.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL
Representacion Legal:  La administracién y representacion legal de la

sociedad esta  en cabeza del representante legal, guien no tendra
suplentes.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del Representante Legal: lLos representantes legales pueden

celebrar o6 ejecutar todos los actos y contratos comprendidos en el
cbjeto social o que se relacionen directamente con la existencia y
funcionamiento de la sociedad.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Documento Privado No. SINNUM del 17 de febrero de 2020, de

Accionista Unico, inscrita en esta Cémara de Comercio el 17 de febrero
de 2020 con el No. 02554205 del Libro 1X, se designd a:

CARGO NOMBRE ~ _IDENTIFICACION
Representante ‘Angel Lopez Camilo C.C. No. 000001022405899
Legal Andres

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Que por Documento Privado del constituyente del 17 de febrero de 2020,
inscrito el 17 de febrero de 2020 bajc el nimero 02554206 del libro
1IX, comunica el accionista Gnico:

Angel Lopez Camilo Andres

Domicilio; BOGOTA D.C.
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o Camara de Comerclo de Eogotid

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 8 da febrero de 2023 Hora: 13:45:17
Recibo No. AAZ23330063
valor: § 7,200

CODIGC DE VERIFICACION A233300636929E

Varifique el contenido y confiabilidad de esta certificado, ingrasando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede raalizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Nacionalidad: Colombiana
- Actividad: 7110 4330 4390 4111
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado una gituacién de control con la sociedad de la
referencia.
Fecha de configuracién de la situacién de control: 17-02-2020

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecide en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hadbiles siguientss a la fecha de inscripcion,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, 1los actos administrativos
recurridos guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articule 79 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CITU

Actividad principal Cédigo CITU: 7111
Actividad sécundaria Cédigo CIIU: 4330
Otras actividades Cédigo CIIU: 4390, 4111

TAMANO EMPRESARIAL
De conformidad con 1lo previsto en el articulo 2,2.1.13.2.1 del

Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculade o
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL A ' \\u - i

Fecha Expedicién: 8 de febrero de 2023 Hora: 13:45:17 ‘i
Recibo Mo. AR23330063
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION AZ33300636920E

. Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch. org.co/certificadoselactronicos y digita el respectivo cédigo, para que visualica la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durants 60 dias calendaric c¢ontados a partir de la fecha da su esxpadicién.

inscrite en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria 5 1.250.000
Actividad econémica por la gue percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes daltos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de
Impuestos; fecha de inscripecién : 29 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 5§ de abril de '2022. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30,000 SMLMV y
una - planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer aflo de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio -y de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www,supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permisc de funcionamiento en
ningan caso.

lti****f*i*t*i*ttfﬁnQtittt**tli*itii******t*t*‘ititit"iti&tiittttt***

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedician.

ﬁl**i******i**ti**itll-A*tiittt*ii*tit**t***r*tt*i*i**t*'#!**i*l***i*t

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 19899,
***i****i********ttwiit******l**l*i**it**i*t*****iri*t*ii*w*iiiiiki***

****t*w*****i**itktnttitﬂtt«an**t***tn*ng***t*tttt**t*tktritt*i***ti*

i***t**tt*i*******iv'itlwtt*iﬂi***iiii********t***iii**ttl!lliiliti*t*
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= Sgdecomie Camara de Comercio de Bogola

d‘ Bnm Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTEMCIA Y REPRESENTACIGN LEGAL

Facha Expedicién: 8 de fabraro da 2023 Horas: 13:45:17
Recibo No. ARZ3330063
Valer: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A233300636329E

Verifique el contenido y confiabilidad da aste certificado, ingresando a
www.cob. org.co/certificadoselectronicos y digite al respoctivo codigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién, La verificacién se pusds realizar de manerza
ilimitada, durante E0 dias calendario contados a partir de la fecha de su expadicién.

tttt*tr*tttt*ii\l—**i-i*i-ti-tl-¢tki—ki*tt*i*&**i*iwrk-*yi{*tii*i—wi—*trtt*i*i**

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y 1a
autorizacion impartida por la Superintendencia de Tndustria v
Comercio, mediante el oficioc del 18 de noviembre de 1996.

7

CONSTANZA PUENTES TRUILLO
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m,&“ OFICINA DE'REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Da;gpeom mm?u

i CERTIFICADO DE TRADICION ¥ P 1 4
MATRICULA INMOBILIARIA : .
Certificado generado con el Pin No: 230411854875040831 Nro Matricula: 505-992278

Pagina 1 TURNO: 2023-143356
Impreso el 11 de Abril de 2023 a las 12:42:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRGULOD RBSTRAL 5115 BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
EGEA AP EﬂJRA 04-09-1986 RADICACION: B6-171777 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-08-1986
Qo CAQP TRAL: AAA0D125JOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEBOLIO ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS “\
UN LOTE @E TERRENQ MARCADO CON EL N.7 DE LA MANZANA K, UBICADO EN EL BARRIO OLAYA HERRERA DE BOGOTA,CON GABIDA DE 54?
§UNTE CON LA CJ\SA_ EDIF!CADA DENTRCI DE EL, Y LINDA: NORTE. CON EL LOTE N.5 DE LA MISMA MANZANA K: ORIENTE, CON EL LOTE N.26

' ng@wm PUHERTENGENCIA
. DE NOTARIADO

CUAD

R&D&Mﬁﬁﬂ TR 194 J%rqog UABGRADOS: CENTIMETROS:
Lt auarda de la fe publica

Qo »

ﬁu:l&ummon

nmcclaﬂ_ DEL INMUEBLE
URBANO
SB 19CT6 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
RRE

19 C 26 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1B 2@40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
mnﬁegn 16 26-46 S
WeGf RRERA 16 26-10 S

2
RMINACION DEL INMUEBLE:
INACRON ECONOMICA;

E]
&DU@\ ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ﬁmcigﬂ: Nro 001 Fecha: 12-07-1937 Radicacidn: SN

DUC_,'_. ESCIE'UR& 1092 def 02-07-1936 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 101 VENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto}

DE: BOSCH JUAN B.
A: OLMOS DE MUNAR BERNARDA
A: RODRIGUEZ VDA. DE OLMOS CECILIA

ANQTACION: Nro 003 Fecha: 29-09-19B6 Radicacion: B6-123691
Doc: ESCRITURA 7317 del 15-08-1886 NOTARIA 29, de BOGOTA VALOR ACTO: $550,000
ESPECIFICACION.: : 351 VENTA DERECHOS DE CUCTA

CI‘127840351

Cad27846851

04-11-22
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| & validez do eslo documenio podid varlficarse en lo paging cemificados sipernolarado gov.co

m&’%‘m‘;‘; OFIC!NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230411854875040831 Nro Matricula: 505-992278
Pagina 2 TURNO: 2023-143356 :

Impreso el 11 de Abril de 2023 a las 12:42:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OLMC2 DE MUNAR MARIA BERNARDINA (SIC) CCi# 21210445

A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CCit 487138 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-01-1988 Radicacitn: B8-8420
Doc: ESCRITURA 2378 del 23-11-1087 NOTARIA 12. de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

=" -
il = o | ".
f\ R ‘5LJ -1 e L &

ORﬁCTD‘

2 :‘ J
d BGG
%14%&“%’& Gh gEIEHDG‘JUQ £ RecisTRO DE LA ESCRITURA
CITADA ES SOBRE LOS DERECHOS DE CUOTA QUE ADQUIRIO EL DEUDOR.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de deracho real de dominlo,!-Titular de dominio incompleto}
A: ESTRELLA AGUILAR JOSE ELISEO
A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 407198 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-09-1991 Radicacion: 1991-55202
Doc: ESCRITURA 1958 del 19-07-1891 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA !
PEII‘;SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominlo incompleto)
DE:ESTRELLA AGUILAR ELISED
A: MUNAR DLMOS JOSE RAFAEL ' cc# 497189 X

ANOTACION: Nro D07 Fecha: 10-02-1994 Radicacin; 1994-8968

Doc: ESCRITURA 6538 dal 28-10-1983 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: §1,000,000
ESPECIFICACION: : 211 HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CCi#t 497199 X
A: AREVALO RODRIGUEZ BLANCA INES

ANOTACION: Nro D08 Fecha: 23-11-1884 Radicacion; B4308
Doc: ESCRITURA 4789 del 12-09-1894 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000

Se cancela anotacion No: 6 /




Ln validnr de wsla decurnanio poddd verficarze an n pdging certiflicaros. supematnriatdo gov.ca

o {
m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR.
L i CERTIFICADO DE TRADICION g, A 7
MATRICULA INMOBILIARIA ! o { ;’
Certificado generado con el Pin No: 230411854875040831 Nro Matricuia 505-992278

Pagina 3 TURNO: 2023-143356
Impreso el 11 de Abril de 2023 a las 12:42:23 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
7 No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESF'ECII-IC N ; ESU'éANCEMCION HIPOTECA DERECHO DE CUOTA

m Ms INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,lTitular de dominio Incompleto)

RODRIGUEZ BLANCA INES

A: MUNAR OB JOSE RAFAEL CC# 497189

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-06-1999 Radicacion: 1999-35692
Doc? ESCE’IURA 1454 del 30-04-1999 NOTARIA 4 de SANTAFE VALOR ACTO: $6,000,000

IFJEACION 21 HlPDTEcA SOBRE DB ECH CUOTA
#C i al uqhu m&ﬁﬁr de uE N Qmplm Cl A
y T‘i F M GTA ﬁ%’ﬁlﬂ ﬁ @TUU\R DE DERECHDS

3 * ) h (% 4 £ 2
m ELEE S5 ad § 5 icOpat1396368

La auarda cle la fe publico

nﬁ'mc@n Nro 040 Fecha: 13-07 2004 Radicas

ESC%TURA 4437 del 06-12-2001 NOTARIA 4 de BDGOTA D.C: VALOR ACTO: $6,000,000
car@la anolacién No: 9 ; 7z
EClF!ﬁﬂCION: LIQUIDACION DEL. EFECTO PLUSVALIA: 021# CANCELACION HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA ‘e,-"f‘
P CIN% QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo incompleto)
483 erR0BMO AURORA : CC# 41396364 :
“UNMEDLMOS JOSE RAFAEL CC# 497188 X
0=

: mcf§u: Nro 011 Fecha: 20-01-2005 Radicacién: 20054183

J0G 'RESELUClON 0220 del 22-04-2004 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA de BOGDTAD.C. VALOR ACTO: §
b-CiFIEACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA ZONAS O SECTORES LOCALIZADOS EN
I&Z #39,20,30,30,44,88 /97,102 Y 107 Y PARA EL PLAN PARCIAL LA MAGDALENA

F“SD A5 QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

PARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

ANOTACSN: Nro 012 Facha: 15-01-2021 Radicacion: 2021-1011
Doc: OFICIO 1662402 del 23-12-2020 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTAD. C. £
VALOR ACTO: 3 /

Se cancela anolacidn No: 11

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL

EFECTO PLUSVALIA RAD. 1-2020-56439; SDQS 3217652020

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incomplato)

A: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION DE BOGOTA

Ca427846850
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Lo valdez de esle documenio podd verificarse en ls piging certilcados supemotariado gov co

m, roranies OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

A APGIITEO
~ Erged CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230411854875040831 Nro Matricula: 505-992278

Pagina 4 TURNO: 2023-143356
Impreso el 11 de Abril de 2023 a las 12:42:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANDTACION: Nro 013 Facha: 08-02-2023 Radicacién: 2023-6425
Doc: ESCRITURA 3649 del 22-11-2022 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de deminio incomplata) j =
DE: VDA DE OLMOS CECILIA {'#}‘" ' CC# 7002724514

ﬁ*l,ﬁﬂmiﬁw@% :

A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL v i
L IEPEI § e

SALVEDADES: (Info
: h"e“-' 3&% h-’la-zo‘m

Anotacién Nro: 0 6 045809"

SE ACTUALIZA NUMERO! \S HE{e 5 '5? WUAE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
SE 3 Mol f

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR/ESA ENTIDAD Y RES. NO %IEBFDE M@%ﬁw Dpﬁ?bw' &

Anotacion Nro: 0 Nro correccidn: 2 Radicacitn: Ci2017-151 Fecha: 07-04-2017

INCLUIDA DIRECCION Y CHIP SEGUN ERB8219 DE 06-04-2007 CORREGIDO SI VALE LEY 1578/12 ART.58 JCAG.COR32

Anotacidn Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA UAE.C.D., RES. 2011-103072 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anolacion Nro: 4 - Nro correccion: 1 Radicacidn; Fecha: 30-12-1996

EN SECCION PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO INFORMACION CORREGIDA VALE ART. 35 D.L 1250 DE 1970.

Anolacién Nro; 5~~~ Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 30-12-1996

EN ISECCIC‘N PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO INFORMACION CORREGIDA VALE ART. 36 D.L 1250 DE 1870.

Analacidn Nro: 10 Nro correccidn: 1 Radicacidn: CI2005-116 Fecha: 15-03-2005

MODIFICADD COD.NATURALEZA JURIDICA-.RESOL,6851/2004 ART.2
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cadena

| ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 1749
' DE FECHA SEIS (6) DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023)
. OTORGADA EN LA NOTARIA ONCE (11) DEL CIRCULO DE BOGOTA DG

| CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ

i C.C. No.7. 022 40 qad

 DIRECCIONGulle @2 #4324 =

| TELEFONO CELULAR 31426533

i CORREO ELECTRONICO Cc-p*c’ ;r\g@seﬂo_-l@a“ﬂ%]-conq

i En representacién de CAPITEL CO. SAS - NIT. 901.367.458-3

'EHA zcﬂ" AANCHO

; NOTARIO ONCE (11) DELEIREULS DE BOGOTA D.C.
I =
1
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| NOTARIA ONCE DEL CIRCULO DE BOGOTA
| GUILLERMO CHAVEZ CRISTANCHO

|

f

ES FIEL Y (1°) PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA
lNUI\JIERO 1749 DE FECHA (6) DE JULIO DEL ANO (2023) TOMADA DE
JSU ORIGINAL CON DESTINO A:

INTERESADO

EN 16 HOJAS DADA-EN BOGOTA D.C 7 DE JULIO del ANO 2023

Papel volacial pooa usn pxchirsive s Lo eseritned prdelice - N Heue castn sarn el e nrin
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Con el turno 2023-49830 se calificaron las siguientes matriculas:

992278
Nro Matricula: 992278
CIRCULO DE REGISTRO: 508 BOGOTA ZONA SUR No CATASTRO:  AAAQD12SJOE
MUNICIPIO: BOGOTA D, C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: URBANO
DIRECCION DEL INMUEBLE o
1) CARRERA 16 2640 S
2) CARRERA 16 2648 S

3) KR 19 26 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
4) CARRERA 19 C 26 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
5) KR 19C 26 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 15-09-2023 Radicacion: 202349830 Valor Acto:  $ 850,000,000.00
Documento: ESCRITURA 1749 DEL: 06-07-2023 NOTARIA ONCE DE BOGOTAD. C.

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, kTitular de dominio'incompleto)

DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL . L 487198

A: CAPITEL COSAS. 10,013674,683. = X

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
Documento Generado Electronicamente - Radicacion Electronica
 Facha 19 de Septiembre de 2023 a las 02:10:15 PM | .
Funcionario Calificador ABOGA246
El Registrador - Firma

S P - it

LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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Impreso el 20 de Septiembre de 2023 a las 08:32:20 AM
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 04-09-1986 RADICACION: 86-171777 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-08-1986
CODIGO CATASTRAL: AAAR012SJOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N.7 DE LA MANZANA K, UBICADO EN EL BARRIO OLAYA HERRERA DE BOGOTA,CON CABIDA DE 547
V.C.,JUNTO CON LA CASA EDIFICADA DENTRO DEEL, Y LINDA; NORTE. CON EL LOTE N.5 DE LA MISMA MANZANA K; ORIENTE, CON EL LOTE N.26
DE LA MISMA MANZANA ; OCCIDENTE, CON LA CARRERA 16; SUR, CON ELLOTE N.6 DE LA PROPIA MANZANA -

COMPLEMENTACION: a ' i

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBAND"

2) CARRERA 16 2646 S
1) CARRERA 16 2640 S

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-07-1937 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1092 del 02-07-1936 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incomplato)
DE: BOSCH JUAN B.

A; OLMOS DE MUNAR BERNARDA

A: RODRIGUEZ VDA. DE OLMOS CECILIA

ANDOTACION: Nre 003 Fecha: 29-09-1986 Radicacién: 86-123691

Doc: ESCRITURA 7317 del 15-09-1986 NOTARIA 29. de BOGOTA VALOR ACTO: $550,000
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo Incompleto)

DE: OLMOS DE MUNAR MARIA BERNARDINA (SIC) CC#21210445

A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-01-1988 Radicacion: 88-8420

Doc: ESCRITURA 2378 del 23-11-1987 NOTARIA 12. de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompisto)

DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X
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DE: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X TITULAR DE DERECHOS
DE CUOTA
A: PERDOMO AURORA CG# 41396364

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-07-2004 Radicacién: 2004-50127
Doc: ESCRITURA 4437 del 08-12-2001 NOTARIA 4 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $6,000,000

Se cancela anotacién No: 9
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO. PLUSVAUA, 0214 CANGELAGIOI“;HIP@TEGA?DERECHOG BE QUQTA ad
PERSONAS QUE INYERVIENEH EN ELACTO (X-‘l‘i‘h.lltr de domcho rﬁl de’ domlﬂlo i 'I'ftular‘ de Jomlnib Iﬂtompbtu] il
DE: PERDOMO AURORA' . ,EE {i“ "%;*' i ﬁ @t:?ﬂ gassieq; r‘v_ﬁ
A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL

ANOTACION: Nro 01 ) Radicad T
Doc: RESOLUCION 022 042004 ALGALDIA MAYOR DE BOGOTA de BOGOTA DI, VALOR AGTO! £3 bl
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA ZONAS O SECTORES LOCALIZADOS EN
LA UPZ # 19,29,30,39,44,88 /97,102 Y 107 Y PARA EL PLAN PARCIAL LA MAGDALENA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)

A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

- e s

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-01-2021 Radicacién; 2021-1 o1
Doc: OFICIO 1662402 del 23-12-2020 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL
EFECTO PLUSVALIA RAD. 1-2020-56439; SDQS 3217652020
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-02-2023 Radicacitn: 2023-6425

Doc: ESCRITURA 3649 del 22-11-2022 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/Q SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VDA DE OLMOS CECILIA CC# 7002724514

A: MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC# 497199 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-09-2023 Radicacién: 2023-49830
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NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ...........cecu... e )
DE FECHA.: ............ (.....) DE ......... DE DOS MIL VEINTICUATRO (2.024) ---

OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
wenmnmneenens SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES

MATRICULAS INMOBILIARIAS 50S-

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.

CEDULA CATASTRAL

UBICACION DE LOS PREDIOS URBANO (X) RURAL ()
NOMBRE O DIRECCION: NOMBRE O DIRECCION: ............. QUE HACE

PARTE DEL EDIFICIO KOEL II, EL CUAL ESTARA SUJETO A PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 19 C 26 40 BARRIO OLAYA
HERRERA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO No. ACTO
0125 COMPRAVENTA (V.1.S.) CON SUBSIDIO
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI__NO _X_
VALOR DEL ACTO
AVALUO CATASTRAL 2024 VALOR
COMPRAVENTA (V.1.S.) CON SUBSIDIO --
$
$--— CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
SIN CUANTIA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
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CUANTIA $
S— PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: -=-----seeess--
PARTE VENDEDORA
NOMBRES IDENTIFICACION
CAPITEL CO SAS NIT 901.367.458-3
PARTE COMPRADORA E HIPOTECANTE
NOMBRES IDENTIFICACION
CC
ACREEDOR HIPOTECARIO:
NOMBRES IDENTIFICACION
NIT

Ante mi ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS, NOTARIO CINCUENTA Y
CUATRO (54) del Circulo de Bogota D.C., Repliblica de Colombia, se otorga la
escritura publica que se consigna en los siguientes términos:
SECCION PRIMERA
--- COMPRAVENTA
Comparecieron: CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ, mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula

de ciudadania numero 1.022.405.999 expedida en Bogota, D.C., obrando en
nombre y representacion en su condicion de Representante Legal de la sociedad
CAPITEL CO S.AS, identificada con el NIT 901.367.458-3, con domicilio
principal en Bogota, D.C., sociedad legalmente constituida, calidad que acredita
con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota, documento que entrega para su protocolizacién y
quienes para el presente efecto se denominaran LA PARTE VENDEDORA, por
una parte y de otra parte, ..................., mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania numero ................ expedida en ................ de estado civil

. obrando en nombre propio, y quien para los efectos del
presente contrato se denominara en lo sucesivo LA PARTE COMPRADORA,
manifestaron que han celebrado el presente contrato de compraventa que se

expresa en las siguientes clausulas:
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---- CLAUSULAS
PRIMERA. LA PARTE VENDEDORA por medio del presente documento
transfiere a titulo de venta a favor de LA PARTE COMPRADORA, el pleno
derecho de dominio y la posesion que LA PARTE VENDEDORA tiene y ejerce

sobre los siguientes bienes inmuebles:

D.C., cuya area, cabida y linderos son las siguientes:

EL EDIFICIO INGLES VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS - PROPIEDAD
HORIZONTAL: LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N°7 DE LA
MANZANA K, UBICADO EN EL BARRIO OLAYA HERRERA DE BOGOTA
CON CABIDA DE 547, Y LINDA: NORTE. CON EL LOTE N°.5 DE LA MISMA
MANZANA K; ORIENTE, CON EL LOTE N°.26 DE LA MISMA MANZANA;
OCCIDENTE, CON LA CARRERA 16; SUR, CON EL LOTE N°.8 DE LA
PROPIA MANZANA .-

PARAGRAFO PRIMERO: A los inmuebles objeto del presente contrato de
compraventa, les corresponden los folios de matriculas inmobiliarias nGmero

508 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente Bogota, Zona Sur y las cédulas catastrales numeros

, respectivamente.
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones,
mejoras e instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le correspondan, asi como todos los bienes que se

oA T R e alal LI A L T |
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concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinacién de linderos y
areas expresadas, la venta de los inmuebles objeto del presente instrumento, se
hacen como cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este contrato, no dara

lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o
agrupacion, o el porcentaje de participacion en la persona juridica formada por la

propiedad horizontal.
PARAGRAFO QUINTO: Los inmuebles objeto de Ia presente compraventa hacen
parte del EDIFICIO KOEL Il VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS - PROPIEDAD
HORIZONTAL, el cual esta sometido al régimen de propiedad horizontal, con el
lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, y protocolizado mediante
escritura publica nimero .........................o.ceeveeoor ..., €8crituras debidamente
registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.
PARAGRAFO SEXTO: Dando cumplimiento al Decreto 2106/2019 Art. 62, NO se
protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal. ---=--=-=-m--
PARAGRAFO SEPTIMO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA
esta debidamente autorizada para anunciar y enajenar el plan de vivienda del
cual forman parte integral los inmuebles materia del presente contrato por la
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,
en los términos del Articulo 71 Ley 962 de 2.005, segun Radicacién No.
nwisneas JO8 TOBNA s aswwinns e )de ........ de dos mil veinticuatro (2024).

SEGUNDA. TiTULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA TiTULO
Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA LA PARTE VENDEDORA
adquirio el inmueble objeto del presente contrato de la siguiente manera: a)
inicialmente la sociedad CAPITEL CO S.A.S., adquirieron el predio en mayor
extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 505-992278, por
compra realizada a JOSE RAFAEL MUNAR OLMOS mayor de edad identificado

con cédula de ciudadania nimero 497.199 expedida en Villavicencio quien obré en
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nombre propio y por ende dentro del tramite notarial de ADJUDICACION EN
SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE
LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 50%,
como consta en la ESCRITURA 3649 del 22-11-2022 NOTARIA DIECISIETE de
BOGOTA D. C. la cual se encuentra efectivamente registrada en el certificado de
tradicion y libertad No. 50S-992278 en la anotacién No 013. De la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogotd Zona Sur. ¢) La
construccion por haberla levantado a sus expensas mediante la Licencia de
Construccion Licencia de Construccion por Resolucion No. 11001-5,19-0484 de
fecha veintiséis (26) de abril de dos mil diecinueve (2.019) debidamente ejecutoriada
el dia dos (2) de mayo de dos mil diecinueve (2.019) modificada mediante Licencia
de Construccién por Resolucién No. 11001-5,21-0399 de fecha cinco (5) de abril de
dos mil veintiuno (2.021) debidamente ejecutoriada el dia doce (12) de abril de dos
mil veintiuno (2.021) expedidas por la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., cuya

copia se protocoliza con este instrumento.

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio acordado por las partes por

la presente compraventa es la suma de
sxe s R s s s s wenveass PESOS MONEDA CORRIENTE
(s, ) que LA PARTE COMPRADORA cancelard de la siguiente
manera a LA PARTE VENDEDORA asi:

a) La suma de ..ccccreiiiiiiiiriree e e PESOS MONEDA CORRIENTE
i - ) con recursos propios, dineros los cuales ya fueron entregados a LA
PARTE VENDEDORA, los cuales declara tener recibidos a entera y plena
satisfaccion.

o) T - T 1 1 = R o [ R PESOS MONEDA
CORRIENTE ($....ccoocrveennnnnn ), con el producto del SUBSIDIO FAMILIAR DE

VIVIENDA, que por dicho valor le adjudicé la CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR CAFAM NIT 860.013.570-3, segun carta de fecha veintitrés (23) de
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febrero de dos mil veintitrés (2.023) y que sera consignada girado o entregado
por dicha entidad a directamente a LA PARTE VENDEDORA, en las cuentas
establecidas para ello, dentro de los noventa (90) dias siguientes al otorgamiento
de la presente Escritura Publica de compraventa, previo cumplimiento de los
requisitos establecidos en el Decreto 2190 de 2009 y sus posteriores reformas y

adiciones, subsidio otorgado al grupo familiar constituido por:

TITULAR: CC e
c) La suma de VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($.....ccccinunnne ), que LA PARTE COMPRADORA pagara(n)

directamente a LA PARTE VENDEDORA, en las cuentas establecidas para ello,
dentro de los noventa (90) dias contados a partir de la firma del presente

instrumento publico con el producto del subsidio que le concede

( Y NIT scsmosesssns , asignado

mediante Resolucién , con aplicacion concurrente en
el marco del Programa de Promocién de Acceso a la Vivienda de Interés Social -
Ml CASA YA.
d) El saldo del precio, es decir la suma de ..........coooooii e
PESOS MONEDA COLOMBIANA ($........ccocrermveneen. ), con el producto de un
préstamo otorgado POr €l  .uieiiieerieei i ieeaen e araaans , el cual se

desembolsara una vez se encuentre debidamente registrada la presente escritura
publica 'y la misma sea hallada satisfactoriamente por el

-----------------------------------

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes
renuncian expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que pueda derivarse
de la forma de pago y en general renuncian a toda accion resolutoria que pueda
derivarse del presente contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma
firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA Y LA PARTE
VENDEDORA manifiestan que han sido enterados del contenido del Articulo 90
del Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2.010 de 2.019 y
en consecuencia declaran bajo la gravedad del juramento, a sabiendas de las
implicaciones que acarrea jurar en falso, de conformidad con el Cadigo Penal

LGl POy o B 5 T | L ]
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el real, no ha sido objeto de pactos privados diferentes en los que se senale un
valor distinto y que, de existir dichos pactos, lo informarian a este despacho,
mediante este documento. (Il) que no existen sumas que se hayan convenido o

facturado por fuera del precio o valor indicado.
PARAGRAFO TERCERO: AUTORIZACION: LA PARTE COMPRADORA
autoriza(n) expresamente a LA PARTE VENDEDORA, para que le sea entregado
por 1a ....oooiiiiiiiiii e e .81 valor del(los) subsidio(s) y
crédito seran girados directamente a favor de LA PARTE VENDEDORA, previa
presentacion de la presente escritura publica, debidamente inscrita en los folios
de matriculas inmobiliarias de los inmuebles objeto de compra en el presente
acto.
PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de
los plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de
.. e e e e aea e aee ey LA PARTE COMPRADORA
pagara(n) un interés a la tasa maxima que la ley permite pactar segun lo previsto

en el Articulo 884 del Codigo de Comercio hasta la fecha efectiva del(los)

desembolso(s).
PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia, CAJA DE
COMPENSACION .....cocovvvviriiieeennnnn. y/o g O

desembolsa el(los) subsidio(s), LA PARTE COMPRADORA, se obliga(n) a pagar
con recursos propios dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la
notificacion realizada por LA PARTE VENDEDORA, los saldos correspondientes
al(los) subsidio(s) otorgado(s), a favor de LA PARTE VENDEDORA. -
PARAGRAFO SEXTO: Si por cualquier circunstancia,
....................................... YA e s eeeene.. Y10, DO
desembolsa el crédito y el(los) subsidio(s), LA PARTE COMPRADORA, se
constituira(n) en deudor(es) de LA PARTE VENDEDORA, expresamente asi lo
declara(n) y lo acepta(n), quien(es) podra(n) hacer exigible ejecutivamente la
obligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui
expresada en la clausula tercera “precio y forma de pago’, para lo cual copia del
presente instrumento publico presta merito ejecutivo en contra de LA PARTE
COMPRADORA.
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con lo ordenado por las normas correspondientes, las partes dejan expresa

constancia de los siguientes hechos:
1. Que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato es una solucién de
Vivienda de Interés Social obtenida con aportes del Subsidio Familiar de

Vivienda.
2. Que en la presente Escritura Publica se protocoliza copia de la Resolucién
............................. , expedida por el FONDO NACIONAL DE VIVIENDA . ------

3. Que en la presente Escritura Publica se protocoliza copia de la carta de
adjudicacién de subsidio expedida por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR

PARAGRAFO OCTAVO. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. -
El(Los) beneficiario(s) del Subsidio Familiar de Vivienda, esta(n) en la obligacion
de restituir el subsidio a la entidad otorgante si se comprueba que existio
imprecisiéon o falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para su asignacion o cuando se les compruebe que han
sido condenado(s) por delitos cometidos en contra de menores de edad de
acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. En este caso la persona
que presente esta informacion quedara inhabilitada por el término de diez (10)
anos para volver a solicitar el subsidio en los términos de los articulos 30 de la
Ley 3 de 1991 y 42 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009, el articulo
2.1.1.1.1.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, en concordancia y de conformidad con
la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 y las demas normas que las adicionen o
modifiquen.
PARAGRAFO NOVENO: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y
SUMINISTRO DE INFORMACION: Bajo la gravedad de juramento LA PARTE
COMPRADORA declara(n) que los dineros con los que se ha pagado el precio

pactado para el inmueble que adquiere(n) no provienen de actividades ilicitas y
se derivan del giro ordinario de sus negocios. LA PARTE COMPRADORA se
obliga(n) en forma expresa e irrevocable a suministrar toda la informacion que
le(s) sea solicitada por LA PARTE VENDEDORA, para dar cumplimiento a lo
previsto en la Circular Externa 029 de 2.014 emitida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, asi como aquellas circulares que la modifiquen o
adicionen, y a suscribir todos los documentos que se requieran para este mismo
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efecto.
PARAGRAFO DECIMO: Declaramos bajo la gravedad del juramento gue el
precio _incluido en ésta escritura es real y no ha sido objeto de pactos

privados en los que se seifale un valor diferente; asi mismo declaramos que
no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
misma. Esta declaracién _se hace de manera libre y espontinea sin
responsabilidad alguna por parte del notario.
CUARTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- Los inmuebles objeto de este
contrato son una vivienda de interés social en los términos de las Leyes 9 de
1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas
normas que las adicionen, desarrollen y reformen, y el plan del cual hace parte el

Apartamento tiene caracter de elegible para efectos de la obtencién del Subsidio
Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de
Junio de 2.009.
QUINTA. LIMITACIONES AL DOMINIO: LA PARTE VENDEDORA garantiza
que no ha enajenado a ninguna persona los inmuebles objeto de este contrato y

que tienen el dominio y la posesion tranquila, por lo tanto declara que se hara
entrega de los inmuebles libre de limitaciones, embargos, demandas civiles,
pleitos pendientes, patrimonio de familia, arrendamiento por escritura publica,
condiciones resolutorias y cualquier otra limitacién al dominio, afectaciones,
gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad Horizontal a que se
encuentran sometidos los inmuebles conforme se indico, de las servidumbres
que naturalmente le corresponden.

En relacion con las limitaciones al dominio los inmuebles soportan las inherentes
al régimen de propiedad horizontal antes mencionado.
SEXTA. ENTREGA Y PAZ Y SALVO. LA PARTE VENDEDORA hace entrega
real y material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA una vez se haya
realizado el desembolso del crédito por parte del

........., quien recibira el inmueble a satisfacciéon
y paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones.
En cuanto a servicios publicos, el inmueble cuenta con los servicios de energia
eléctrica, gas natural, acueducto, alcantarillado los que se encuentran a paz y
salvo por concepto de instalacién y facturacién por consumos hasta la fecha de
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suscripciéon del presente instrumento o de la entrega del mismo. El impuesto
predial, impuestos por valorizacién, las contribuciones, costos y gravamenes
respecto de los inmuebles vendidos que se causen, liquiden o hagan exigibles a
partir de la fecha de la entrega, sera de cargo de LA PARTE COMPRADORA. -
SEPTIMA. Tanto LA PARTE COMPRADORA como LA PARTE VENDEDORA,
RENUNCIAN a LA CONDICION RESOLUTORIA que pueda derivarse de la
celebracion del presente contrato y en consecuencia las partes otorgan el
presente titulo firme e irresoluble.

OCTAVA. GASTOS. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de
la presente escritura publica de compraventa, se encuentran a cargo de LA
PARTE COMPRADORA y LA PARTE VENDEDORA de la siguiente manera: ---

Los gastos notariales y de rentas departamentales que ocasione la presente
escritura publica seradn cancelados por partes iguales. La retencién en la fuente
sera cargo de LA PARTE VENDEDORA. Y los gastos de registro que ocasione
la compraventa y la constitucion de la hipoteca, seran asumidos en su totalidad
por LA PARTE COMPRADORA.
NOVENA. LA PARTE COMPRADORA manifiesta que identifica claramente las
especificaciones, ubicacion, calidades, estado, condiciones y extension

superficiaria del inmueble objeto del presente contrato.

DECIMA. Agregan las partes que con la firma de ésta escritura se da estricto
cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa celebrada entre las

partes y las modificaciones que haya tenido.
DECIMA PRIMERA. Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo
establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (663 de 1993), la Ley
190 de 1995, la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia y las demas normas legales concordantes sobre
prevencion de lavado de activos y con el proposito de dar cumplimiento a lo
senalado en las normas antes mencionadas, tanto por LA PARTE VENDEDORA
como LA PARTE COMPRADORA expresamente declaran lo siguiente sobre el
bien objeto del presente instrumento publico: Que el bien y/o recursos que
entregan no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el
Cadigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione ni
admitira que terceros efectien pagos con fondos provenientes de las actividades
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ilicitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo
modifique o adicione, ni efectuara transacciones destinadas a tales actividades o

a favor de personas relacionadas con las mismas.

Advertida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la
Ley 854 de 2003 no se indagada expresamente a LA PARTE VENDEDORA
toda vez que es una persona juridica.
Presente: HOLMAN DAVID ROA OSORIO, obrando en nombre propio, de las
condiciones civiles anotadas y quien se ha venido denominando LA PARTE
COMPRADORA, y manifesté:
A) Que acepta la presente escritura y las declaraciones en ella contenidas. ------

B) Manifiesta conocer y acatar en todas sus partes el reglamento de propiedad

horizontal al cual esta sometido los inmuebles que adquiere.
C) Advertido del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por
la Ley 854 de 2003 e indagada expresamente, LA PARTE COMPRADORA
manifesté bajo juramento que su estado civil es soltero, sin unién marital de
hecho.

SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
Comparecié6 nuevamente:

..., obrando en nombre
propio, de las condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este
instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo
sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989)
modificado por el articulo treinta y ocho (38) de la Ley cero tres (03) de mil
novecientos noventa y uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA
sobre el inmueble descrito(s) por su ubicacién, cabida y linderos en la SECCION
PRIMERA, del presente instrumento publico, a favor suyo, de su cényuge o
companiero(a) permanente y de los hijos menores de edad actuales o de los que
llegare a tener, el cual se regird para todos los efectos legales por la citada
norma, reconociendo desde ya, que la(s) unica(s) persona(s) que puede(n)
perseguir y embargar el bien sobre el cual se constituye el PATRIMONIO DE
FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n) la adquisicién de éste y otros
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represente sus derechos y/o la persona o personas a quien(es) ésta(s) le(s)
transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el(los) crédito(s) y las garantias que lo

amparan.
SECCION TERCERA

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR

BEL.  aosscasmananssinms " Comparecié nuevamente:

............................... , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en eésta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
AUMBIO cavsivssssnsieisesmsssimssvnins ; de estado CiVil .ooansnaseiieaag
obrando en nombre propio y quien para los efectos del presente instrumento
publico en adelante se denominara LA PARTE HIPOTECANTE, y manifestd: ----
PRIMERA. CONSTITUCION DE HIPOTECA: Que constituye HIPOTECA
ABIERTA y SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del
<eeewee... creado por el Decreto Ley 3118 del 26 de
diciembre de 1968, transformado en empresa industrial y comercial del estado de
caracter financiero del orden nacional, organizado como establecimiento de
crédito de naturaleza especial, con personeria juridica, autonomia administrativa
y capital independiente, mediante ley 432 de enero 29 de 1998, con domicilio
principal en la ciudad de Bogotd, D.C., identificado con el
............y Quien para efectos de este instrumento en adelante
se denominara EL ACREEDOR, sobre el siguiente inmueble:
APARTAMENTO NUMERO ..........c........ (- )

cuyos linderos medidas y cabida se sefialan claramente en la seccién primera de
ésta escritura publica.

A los inmuebles objeto del presente hipoteca, les corresponden los folios de
matriculas inmobiliarias nUmero 50S-.........cocceeeceenenne de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente Bogota, Zona Sur y las cédulas
catastrales nimeros

Los mencionados inmuebles forman parte integrante del EDIFICIO KOEL |l
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OLAYA HERRERA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C. cuyos linderos y demas especificaciones
constan en el acto de compraventa del presente instrumento publico. --------------

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién &rea, cabida y linderos, la
hipoteca recae sobre cuerpo cierto y comprende los inmuebles con
todas sus anexidades, mejoras, frutos y dependencias y se extiende a todos los
aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las

leyes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que el EDIFICIO INGLES VIVIENDA
MULTIFAMILIAR VIS - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al régimen
de PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante
OBCHUIED om0 T R A B S e S 8 s Al e

escrituras debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Sur, en los folios de matriculas inmobiliarias nimero

SEGUNDA. TRADICION: Que los inmuebles que por este instrumento hipotecan,
fueron adquiridos por LA PARTE HIPOTECANTE, por compra que le hiciere a
CAPITEL CO S.A.S., tal como consta en SECCION PRIMERA del presente
instrumento.

TERCERA. Unicamente para efectos fiscales a la presente hipoteca se le asigna
0] V7= 1 o] o [ | SS——— ), monto que no
supera el valor maximo ofertado segln carta de aprobacién documento que se
protocoliza con el presente instrumento publico.

CUARTA. Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de
vivienda aprobado por el ACREEDOR, cuya obligacion se podra liquidar segun la
equivalencia de la UNIDAD DE VALOR REAL (UVR) o en PESOS (moneda legal)
de acuerdo con la carta de aprobacion de la oferta de crédito.
Paragrafo primero: Tratandose de ofertas de crédito en Unidades de Valor Real
(UVR), se ajustara diariamente en moneda legal colombiana, de conformidad con
la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR), sefalada por el Banco de la
Republica o por la autoridad correspondiente. ------ mm e e
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Paragrafo Segundo: En los créditos cuya aprobacion se determiné en UVR, sera
necesario establecer el valor o equivalencia de la misma en moneda legal a la
fecha del desembolso y perfeccionamiento del crédito otorgado por el

........... No obstante lo anterior, quedan sujetas a
las normas que rigen este sistema y en especial a lo dispuesto en la Ley 546 de
1999 y demas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. Por tanto LA
PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA desde ahora acepta como obligacién a
su cargo los reajustes periddicos que produzca el ACREEDOR en materia de
capital sobre el valor de dicha obligacion en razén de la variacién de la Unidad de
Valor Real (UVR), y acepta(n) ademas que la conversién de dichas obligaciones
a moneda legal colombiana se realice mediante la aplicacion de la equivalencia
de la Unidad de Valor Real (UVR) de acuerdo con las disposiciones que regulan
la materia. Para todos los casos en que sea calculada la UVR, sera prueba
idonea la comunicacion expedida por el Banco de la Republica o cualquier otro
medio que permitiere la autoridad competente.
QUINTA. Esta HIPOTECA ES ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA y garantiza
al ACREEDOR no solamente el crédito hipotecario indicado en ésta clausula y

sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en PESOS o en UVR o en cualquier otra unidad que la
sustituya que LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA hubiere(n) contraido o
llegare(n) a contraer con el ACREEDOR directa o indirectamente, conjunta o
separadamente, cualquiera que sea su causa, que consten en pagarés u otro
titulo valor, o en cualquier documento publico o privado; y en general del
cumplimiento de todas las obligaciones que resultaren a su cargo, tales como
intereses, seguros, pagos efectuados por el ACREEDOR a un tercero a su
nombre, gastos de cobranza y costas del proceso que se adelante en procura de
la satisfaccion de la(s) obligacién(es).

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido que ésta hipoteca no se modifica ni
se extingue por el hecho de cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de los
documentos respectivos, o estos en si mismos, y estara vigente con todos sus
efectos mientras exista alguna obligacion de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA a favor del ACREEDOR, sin que se extinga por el hecho de
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ampliarse, cambiarse, renovarse, novarse, prorrogarse o reducirse la obligacion u

obligaciones garantizadas por ella.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que ademas de la garantia hipotecaria que
por este instrumento se constituye y de la responsabilidad personal LA
PARTE HIPOTECANTE(es) Y/O DEUDORA pignora y compromete las cesantias
a favor del ACREEDOR.
SEXTA. SANEAMIENTO. Que LA PARTE HIPOTECANTE declara igualmente
que el inmueble que hipoteca es de su propiedad, lo posee real y materiaimente y

que no lo ha vendido o enajenado a persona alguna, y se halla libre de
gravamenes tales como censos, embargos, hipotecas, arrendamientos por
escritura publica, anticresis, pleitos pendientes, servidumbres, usufructo,
condiciones resolutorias de dominio, no ha sido constituida en patrimonio de
familia inembargable, y ademas no estd sometido a procesos administrativos o
judiciales de expropiacion, adquisicién o extincién de dominio y, en general se
encuentra libre de cualquier gravamen que pueda afectarlo. No obstante lo
anterior, si llegare a evidenciarse la existencia de un gravamen hipotecario
anterior a la hipoteca que por este instrumento se constituye, el exponente
deudor se obliga a adelantar todas las gestiones necesarias para su cancelacion,
hecho que debera demostrar al ..........................................."” dentro de los
dos (2) meses siguientes al desembolso que por concepto de crédito este ultimo
autorice. ElI no cumplimiento de eésta obligacion dard lugar a que el

...” dé por extinguido el plazo haciéndose
exigible en el acto el pago total de la obligacion.
PARAGRAFO:  .cocooeeiiiiieeiee e ee e eeeeee e e e eneeenaan s acepta adelantar los

tramites de registro del (los) inmueble(s) en caso de encontrarse Afectado por el
Gravamen de Valorizacion general decretado por parte del Municipio de su
ubicacion, siempre y cuando el exponente deudor se comprometa a dar
cumplimiento estricto al procedimiento ordenado por el Articulo 13 del Decreto
1604 de 1966 y pagar las obligaciones alli adquiridas de forma oportuna en los
términos pactados con el Municipio, en caso contrario el

. queda autorizado para proceder conforme con lo
pactado en la clausula sobre exigibilidad.
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SEPTIMA. DERECHOS NOTARIALES. Que seran de cargo de LA
PARTE HIPOTECANTE los gastos e impuestos que cause éste gravamen
tales como derechos notariales, de registro, y los que en su momento causen su

cancelacion.
PARAGRAFO PRIMERO: En razén de constituirse por el presente instrumento
una garantia hipotecaria abierta de primer grado, el presente acto es de cuantia
indeterminada. Sin embargo se cancelaran unicamente derechos notariales y

registrales sobre el valor utilizado realmente por el afiliado.
PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de
la Ley 788 de 2002 y sdlo para los efectos tributarios a que haya lugar, LA
PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA certifica que a la fecha no ha recibido
desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados con la presente
hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo a que se hace referencia en este instrumento.
OCTAVA. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Sefalese como lugar para
el cumplimiento de las obligaciones emanadas de éste contrato y para ejercer las

acciones derivadas del mismo, la ciudad de Bogota, D.C., sin perjuicio de poder
ejercerlas, también en el lugar de ubicacion del inmueble hipotecado. =---e-semn==--
NOVENA. GASTOS Y EXPEDICION DE SEGUNDO EJEMPLAR DE LA
PRIMERA COPIA. Que los gastos de expedicién de la primera copia con destino
al ACREEDOR, los que ocasione la expedicion del certificado de libertad
actualizado y los de posterior cancelacion de la hipoteca, seran cubiertos por la
exponente deudora. Igualmente, seran a cargo de la deudora o en su defecto del
acreedor los gastos de expedicién y registro de un segundo ejemplar de la
primera copia de este instrumento publico que preste mérito ejecutivo a favor del

---...., para lo cual el (la) (los) exponente(s) deudor(a)(es), por medio
de ésta escritura, confiere(n) poder especial, amplio y suficiente al

----...... para que en su nombre y representacion solicite a la Notaria
respectiva, la expediciéon del segundo ejemplar de la primera copia de este
instrumento publico en los eventos de pérdida o destruccién total o parcial,
solicitud que se realizara al sefior Notario, con el fin de compulsar una copia
sustitutiva con igual mérito, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 81 del Decreto 960 del 1970, Articulo 43 de la Ley 1395 de 2010, en
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concordancia con el Articulo 617 numeral 8 del Cédigo General del Proceso y
Articulo 2.2.6.15.2.8.2 y siguientes de la Seccion 2, Subseccion 8 del Decreto
1069 de 2015, adicionado por el articulo 1° del Decreto 1664 de 2015, o las
normas que lo modifiquen o sustituyan.
DECIMA. SEGUROS. Que mientras subsista alguna obligacién a su cargo, LA
PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se obliga a mantener a favor del
ACREEDOR los seguros que estime necesarios para la proteccion del crédito y

del inmueble sobre el cual se constituya la garantia hipotecaria del mismo, a
partir del desembolso y durante la vigencia del crédito. Las primas que
correspondan a los riesgos asegurados, seran de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA y su costo se cancelaréa obligatoriamente de
manera conjunta con la cuota de amortizacién mensual pactada.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de LA PARTE HIPOTECANTE
Y/O DEUDORA en cuanto a la obligacion de pago de las primas de seguros, ésta

faculta al . . para que realice el pago de las
primas correspondientes. En tal evento LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA acepta expresamente que dicho valor sea cargado por El Acreedor
obligandose LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA a reembolsar el pago
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de
las cuotas mensuales en la fecha respectiva, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA ha incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de
seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la cancelacion de
tales primas.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se obliga
a que bajo la supervision del ................................, en el evento de pérdida
parcial del (de los) inmueble(s) asegurado(s), se destine la indemnizacién pagada

por la aseguradora, exclusivamente a la reparacién del dafo producido al
inmueble materia de la presente garantia.

PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA en todo
caso cede a favordel ......................................" el valor de estos seguros en
la cantidad que fuere necesaria para pagarle, en caso de siniestro, todo lo
estipulado, sin perjuicio de asumir personalmente las obligaciones excedentes,
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en caso tal que el valor reconocido por la Compafiia de Seguros resultare

insuficiente para cubrir totalmente el valor de la deuda.
DECIMA PRIMERA. AUTORIZACION DE CESION. EI ACREEDOR queda
facultado expresa e irrevocablemente por LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA para que en cualquier tiempo y por cualquier causa pueda ceder el
crédito de que trata el presente instrumento publico o endosar cualquier otro
instrumento representativo de sus obligaciones asi como la garantia contenida en
ésta Escritura. La cesién solo requerira la comunicacién escrita 0 mediante
correo certificado a la exponente deudora a la direccién del inmueble hipotecado

para los consiguientes efectos de pago al nuevo titular del crédito.
DECIMA SEGUNDA. EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. Que LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA autoriza desde ahora expresamente al

.......... para que de acuerdo con la ley, declarare extinguido o
insubsistente el plazo pactado para el pago del crédito y para exigir la
cancelacion inmediata de todas o algunas obligaciones, incluyendo todos sus
accesorios y hacer efectiva la hipoteca contenida en este instrumento, sin
necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos
previstos en los respectivos titulos de deuda, en los siguientes casos: a)
incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR; b) Por mora en el pago de cualquiera de las cuotas o de cualquiera
de sus obligaciones; c) Por embargo o persecuciéon judicial de terceros en
ejercicio de cualquier accién que recaiga o pueda recaer sobre el(los)
inmueble(s) dado(s) en garantia; d) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA solicite o sea admitida en cualquier tramite concursal, oferta de
cesion de bienes o situacién de insolvencia o cualquier otra alteracién de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma
establecida en la ley; e) Si el(los) inmueble(s) hipotecado(s) perece(n) o sufre(n)
desmejora o deprecio tales que asi desmejorado(s) o depreciado(s) no
prestare(n) suficiente garantia al ACREEDOR, o cuando la hipoteca otorgada en
garantia se vea afectada por hechos sobrevivientes a su constitucién: f) Si el
ACREEDOR tiene conocimiento que alguno de los documentos aportados por la
deudora hubiere sido obtenido en forma irregular, que contenga informacién no
veraz, inexacta o falsa, que induzca al ACREEDOR a error; g) Cuando el
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inmueble hipotecado para garantizar el crédito sea hipotecado u objeto de
cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El
Acreedor; h) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA no dé al(los)
crédito(s) otorgados por El Acreedor a la destinacién para la cual fuero(n)
concedido(s); i) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA sea
vinculada por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de
investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos;
sea incluida en listas para el control de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América; o sea condenada por parte de las autoridades competentes
en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de cualquier
hecho punible; j) Si el inmueble hipotecado es afectado con alguna medida
urbanistica, administrativa o ambiental que le cambie su uso o le dé el caracter
de reserva o lo saque de su uso o explotacién econémica; k) Cuando se decrete
por el Estado la expropiacién del bien hipotecado por cualquier causa o motivo,
sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho
procedimiento; en tal caso, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA autoriza
a la entidad publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier
razén, para entregar directamente al Acreedor, el valor de la indemnizacién,
hasta la concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacién que
hiciere el acreedor.
PARAGRAFO PRIMERO: Incursa LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA
en las causales anteriormente citadas, el ......................................... podr&

hacer exigible la totalidad de la obligacion, pudiendo iniciar la respectiva accién
judicial para ello, fecha a partir de la cual se liquidaran intereses moratorios sobre
la totalidad de la obligacién, siendo de cargo del (la)(los) exponente(s)
deudor(a)(es) los honorarios profesionales y en general todos los gastos a que el
cobro diera lugar. EI ACREEDOR se reserva la facultad de restituir el plazo
inicialmente pactado. E| ACREEDOR no estara obligado a informar al deudor el
inicio del cobro de la obligacién por via ejecutiva.
PARAGRAFO SEGUNDO: El ACREEDOR podra aceptar la sustitucion de la
deudora hipotecaria asi como la sustitucién de bien dado en garantia, siempre y




Pag. 20

cuando se cumplan las condiciones y requisitos sefalados en el Reglamento de
Crédito del ACREEDOR.
DECIMA TERCERA. El GIRO DEL CREDITO, CESANTIAS Y/O AHORRO
VOLUNTARIO CONTRACTUAL (AVC), se realizard de conformidad con los
documentos privados que suministre LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA
Al siaarasssnasisinasany pata G8le efecto!
PARAGRAFO: ............cc.cccccoccveveieiieeaieiineene... S€ abstendréd  de
autorizar el giro del crédito si la capacidad de pago de LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA acreditada para la aprobacion del crédito varia
desmejorando su situacién econémica o crediticia de tal manera que le impidan

cumplir con el pago de la obligacion adquirida.
DECIMA CUARTA. SUSTITUCION.

podra aceptar la sustitucion de la deudora hipotecaria asi como la sustitucion del
bien dado en garantia, siempre y cuando se cumplan las condiciones y requisitos
sefalados en el Reglamento de Crédito.

DECIMA QUINTA. En ningan caso por razén de la constitucion de la presente
hipoteca, El Acreedor estard obligado con la hipotecante a la entrega de sumas
de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de
celebrar con éste ningun tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de la
hipotecante. En desarrollo de lo anterior, la hipotecante reconoce expresamente
el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion cualquier tipo de
contrato con la hipotecante o realizar cualquier desembolso de recursos en
desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en
ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El
Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o estan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca. -

DECIMA SEXTA. Que el Reglamento de Créditodel .................................. s€
encuentra disponible para su consulta en el Portal de la Entidad pagina

PARAGRAFO: Que LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se compromete
a entregar ademas la primera copia de esta escritura de hipoteca debidamente
registrada y el certificado de libertad expedido por la Oficina de Instrumentos
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PRESENTE: La Doctora ................ccococeeiveeeeeennn ... mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificada con la cédula
de ciudadania nimero ............................., portadora de la Tarjeta profesional
nimero ....................... del Consejo Superior de la Judicatura y manifesto:

a) Quien obra en calidad de apoderada especial del ACREEDOR-

ooy (GO NEF ccccusseiumvesans entidad creada mediante
decreto Ley 3118 de 1968 y de acuerdo a lo dispuesto en |la Ley 432 de Enero 29
de 1998, fue transformada en Empresa Industrial y Comercial del Estado de
caracter financiero del orden nacional, organizada como establecimiento de
crédito de naturaleza especial y con personeria juridica, autonomia
administrativa, capital independiente, teniendo como domicilio principal la ciudad
de Bogota, D.C., vinculado al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico en virtud
de lo establecido en el Decreto 492 de 2020, segun PODER ESPECIAL a ella

conferido, por el Representante legal del .......................ceeee i ..., SEQUN
consta en escritura publica nimero ..................o. (covvvvvee) del o
S, | . - J—————— (2.02 ) otorgada en la Notaria .................
(....c.e.ee....) del Circulo de Bogota, D.C., cuya vigencia se acredita mediante

certificacion expedida por el notario respectivo que se entrega para que se
protocolice con esta escritura y su texto se inserte en las copias que de ellos se

expidan.
b) Que en ejercicio del poder que se ha conferido acepta en nombre y
representacion del ACREEDOR - .........................c.c e oo oo, |2 hipoteca
que se constituye mediante este instrumento y las demas estipulaciones que la
misma contiene.

NOTA: Se protocoliza con el presente instrumento publico el

.., de fecha ...........de .............de 202,
RADICADO No. .......cc.oevvene.e

----- HASTA AQUi LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS -----
Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus

nombres completos, estados civiles y numeros de sus documentos de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento
son correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad, que se derive
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de cualguier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben, que el Notario
responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la

veracidad de las declaraciones de los interesados.
Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e
identificacion de los otorgantes, precios, identificacion del bien involucrados en el
acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicién del bien, cédula catastral y
matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de inconsistencias,
da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el(los)
contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de

todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.
Asi mismo, declaran los comparecientes conocer el contenido del Articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de fecha 27 de
diciembre de 2.019 y sus respectivas consecuencias.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO SE ABSTIENE DE EFECTUAR LA INDAGACION DE QUE TRATA
LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL
25 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2003 A LA PARTE VENDEDORA, TODA VEZ
QUE ES UNA PERSONA JURIDICA.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE EL ESTADO
CIVIL, QUIEN MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE EL
ESTADO CIVIL ES SOLTERO, SIN UNION MARITAL DE HECHO, POR LO
TANTO SOBRE EL INMUEBLE QUE ADQUIERE NO SE CONSTITUYE
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO REUNIR LOS REQUISITOS
EXIGIDOS POR LA LEY.
PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO NUMERO 1069 DEL 2015 DEL SECTOR JUSTICIA Y DEL
DERECHO ARTICULO 2.2.6.13.2.1.1. Y LA RESOLUCION NUMERO 387 DEL
23 DE ENERO DE 2023 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO, SE AGREGA A ESTE INSTRUMENTO, LA COMUNICACION
SOBRE EL MONTO DEL CREDITO APROBADO QUE GARANTIZA LA
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RESPECTIVA HIPOTECA POR LA SUMA DE
Ty . ).
COMPROBANTES FISCALES: EIl Notario deja constancia que se cumplié con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). De
conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2
literales a. e. y f., numerales 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través
del sistema de Intercambio Electronico de Datos (EDI), dispuesto por las
entidades competentes para expedir comprobantes fiscales e informacion
registral (INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA
DISTRITAL DE HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO), para que en el marco del proyecto de simplificacion VENTANILLA
UNICA DE REGISTRO VUR, el Notario elimine la exigencia de los comprobantes
fiscales al ciudadano y los obtenga directamente de la plataforma VUR de

intercambio electrénico de datos.
1. CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO
GRAVABLE 2024, INMUEBLE DE LA . ...t
FORMULARIO NUMERO ...........ccococvneenn, FECHA DE PAGO:
SUCURSAL: -------—--—--. AVALUADO EN $ :
2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL
CONTRIBUYENTE .- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO: .......................... FECHA DE VENCIMIENTO:

<iveeenn.s VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - A la fecha el predio
no presenta deudas por concepto de Valorizacion - Articulo 111 del Acuerdo 7 de
1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un
certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacién o

pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya desaparecido para el

e
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3. NOTA: De Conformidad con la circular externa numero DDI-000021 del
veintitrés (23) de mayo del dos mil veintidoés (2.022), expedida por el Director
Distrital de Impuestos de Bogota D.C., en concordancia con los articulos 60 de la
Ley 1430 de 2010 y 11 del Acuerdo Distrital 469 de 2011, establecen que, para el
otorgamiento de escrituras publicas de actos de transferencia, gravamen o
limitacion de dominio sobre inmuebles, debera acreditarse que el predio no tiene
deuda vigente por concepto de impuesto predial unificado, asi como el pago de
las contribuciones por valorizacion que se hubieren generado sobre el predio y
que fueren exigibles. Se protocoliza el reporte de obligaciones pendientes, el cual
es del siguiente tenor: '
REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES.
Cadena de seguridad .

Fecha Hora:

La Secretaria distrital de Hacienda.

Informa que: El predio identificado con el Chip AAA......, se encuentra al dia con
sus obligaciones tributarias.
SECRETARIA DE HACIENDA.
EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.
LA PARTE VENDEDORA MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO QUE LOS INMUEBLES QUE VENDE POR SER VIVIENDA
NUEVA NO SE HA CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION POR LO CUAL NO
PRESENTA PAZ Y SALVO DE EXPENSAS COMUNES.
BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de
Proteccion de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se
informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado
por esta Notaria, se ha implementado la toma de huellas e imagen digital de los

otorgantes a traves del sistema biométrico que se recoge por parte de la Notaria
al momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestacion
expresa de la voluntad de aceptacion por parte de los intervinientes, conociendo
que dicho sistema de control implementado por la Notaria, tiene por objeto
prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y la eficacia de
los negocios juridicos celebrados. Igualmente se advierte a los titulares de los
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datos, que les asisten los derechos de actualizacion, rectificacion y supresion de
los datos, previo los procedimientos establecidos en la mencionada Ley. -------—-

El (los)(la) otorgante(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que se
entiende aceptado en el otorgamiento de la presente escritura, que autorizo(a)(n)
y dan su consentimiento para ser notificado(s) por medios electronicos, de
conformidad con el Arts. 67 y 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los
otorgantes, la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término perentorio
de dos (2) meses para la compraventa, contados a partir de la fecha de
otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses
moratorios por mes o fraccién de mes de retardo y en cuanto a la hipoteca y
patrimonio de familia, debe registrarse dentro de los noventa (90) dias habiles
siguientes al otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Articulo
veintiocho (28) de la Ley 1579 del dos mil doce (2.012). De no hacerlo dentro de

éste término se debera otorgar una nueva escritura.
El Notario advierte a los comparecientes sobre la obligacién que estos tienen de
declarar, bajo la gravedad del juramento, que el precio incluido en esta escritura
es real y que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un precio
diferente, ni que existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del
valor aqui estipulado. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto de renta,
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y
los derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4)
veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del suscrito de
reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su
competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccién de Impuestos y
Aduanas Nacionales — DIAN para determinar el valor real de la transaccién. ------

El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo
2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho
numero mil sesenta y nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) y en virtud que la
Apoderada Especial del .....................cooooveiiiiveiin tiene(n) registrada(s)
su(s) firma(s) en esta Notaria. AUTORIZA aue el oresente instrumento sea
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suscrito por la(s) precitada(s) persona(s) fuera de la sede de La Notaria, en la

oficina de la entidad que representa.
El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial

numeros:

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de
que le dan su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual
doy fé y por ello lo autorizo.
DERECHOS NOTARIALES: $
Retencién en la Fuente: $0
IVA: §
Recaudos Superintendencia $

Recaudos Fondo de Notariado $
Resolucion 387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y
Registro.

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO: .......ccvvvererrennnn. | I— )
DE FECHAR o oouiisincisssnsniiiiii (—— )
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Los comparecientes,
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CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No. 1.022.405.999 expedida en Bogota, D.C.
En representacion de CAPITEL CO S.A.S. NIT 901.367.458-3

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

HUELLA iNDICE DERECHO

C.C. No.
DIRECCION:
TELEFONO: TOMO FIRMA:
CORREO ELECTRONICO
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ESTADO CIVIL:
HUELLA iINDICE DERECHO
C.C.NO. ..covvrvnrnnnnn expedida en Bogota, D.C.
T.P.NoO. ..coeevveeeee. del C.S.delaJ. TOMO FIRMA:
Quien obra en nombre y representaciondel ..................... NIT. ........

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)
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ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS
NOTARIO CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

Elaboré: Diana Garcia
Radicado; 202302428
Revisién Juridica:
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NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ..
DE FECHA: ............ (:erd) DE ...

................. (verreenns)
.. DE DOS MIL VEINTICUATRO (2.024) ----

OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL

CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

weeeenenae-- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
--- FORMATO DE CALIFICACION
IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES

MATRICULAS INMOBILIARIAS 50S-

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.

CEDULA CATASTRAL

UBICACION DE LOS PREDIOS

URBANO (X) RURAL ()

NOMBRE O DIRECCION: NOMBRE O DIRECCION: ............. QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO KOEL I, EL CUAL ESTARA SUJETO A PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 19 C 26 40 BARRIO OLAYA
HERRERA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE

A

BOGOTA D.C.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO No. ACTO
0125 COMPRAVENTA (V.I.S.) CON SUBSIDIO
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___NO _X_
VALOR DEL ACTO
AVALUO CATASTRAL 2024 VALOR
COMPRAVENTA (V.I.S.) CON SUBSIDIO --

$

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
SIN CUANTIA
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HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

CUANTIA - $
----------------- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: --------eeamnsa-
PARTE VENDEDORA
NOMBRES IDENTIFICACION
CAPITEL CO SAS NIT 901.367.458-3
PARTE COMPRADORA E HIPOTECANTE
NOMBRES IDENTIFICACION
C.C.
ACREEDOR HIPOTECARIO:
NOMBRES IDENTIFICACION
NIT

Ante mi ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS, NOTARIO CINCUENTA Y
CUATRO (54) del Circulo de Bogota D.C., Republica de Colombia, se otorga la escritura
publica que se consigna en los siguientes términos:
SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA
Comparecieron: CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ, mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero

1.022.405.999 expedida en Bogota, D.C., obrando en nombre y representacion en su
condicion de Representante Legal de la sociedad CAPITEL CO S.A.S., identificada con el
NIT 901.367.458-3, con domicilio principal en Bogota, D.C., sociedad legalmente
constituida, calidad que acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, documento que entrega para su
protocolizacion y quienes para el presente efecto se denominaran LA PARTE
VENDEDORA, por una parte y de otra parte, ...................., mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero ................ expedida en ..., de estado civil

. obrando en nombre propio, Yy quien para los efectos del presente
contrato se denominara en lo sucesivo LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han
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celebrado el presente contrato de compraventa que se expresa en las siguientes

clausulas:
CLAUSULAS
PRIMERA. LA PARTE VENDEDORA por medio del presente documento transfiere a titulo
de venta a favor de LA PARTE COMPRADORA, el pleno derecho de dominio y la
posesion que LA PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre los siguientes bienes

inmuebles:
---D.C., cuya

area, cabida y linderos son las siguientes:

EL EDIFICIO INGLES VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS = PROPIEDAD HORIZONTAL:
LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N°.7 DE LA MANZANA K, UBICADO EN EL
BARRIO OLAYA HERRERA DE BOGOTA CON CABIDA DE 547, Y LINDA: NORTE.
CON EL LOTE N°.5 DE LA MISMA MANZANA K; ORIENTE, CON EL LOTE N°.26 DE
LA MISMA MANZANA; OCCIDENTE, CON LA CARRERA 16; SUR, CON EL LOTE N°.8
DE LA PROPIA MANZANA .-

PARAGRAFO PRIMERO: A los inmuebles objeto del presente contrato de compraventa,
les corresponden los folios de matriculas inmobiliarias nimero 50S de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente Bogota, Zona Sur y las
cédulas catastrales nimeros .......................... , respectivamente, ----=-----mmeemv-

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones, mejoras e
instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente
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le correspondan, asi como todos los bienes que se reputen como accesorios en los
términos del Articulo 1886 del Cadigo Civil, en concordancia con el Articulo 658 del mismo

ordenamiento.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinacién de linderos y éareas
expresadas, la venta de los inmuebles objeto del presente instrumento, se hacen como
cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las
cabidas reales y las declaradas en este contrato, no dara lugar a reclamo por ninguna de

las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o agrupacién, o el
porcentaje de participacion en la persona juridica formada por la propiedad horizontal.

PARAGRAFO QUINTO: Los inmuebles objeto de la presente compraventa hacen parte
del EDIFICIO KOEL Il VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS - PROPIEDAD HORIZONTAL, el
cual esta sometido al régimen de propiedad horizontal, con el lleno de los requisitos
legales exigidos por la Ley, y protocolizado mediante escritura publica namero
..., escrituras debidamente registradas en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.
PARAGRAFO SEXTO: Dando cumplimiento al Decreto 2106/2019 Art. 62, NO se
protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal. ------—-—---
PARAGRAFO SEPTIMO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA esti
debidamente autorizada para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte
integral los inmuebles materia del presente contrato por la SUBSECRETARIA DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA, en los términos del Articulo 71
Ley 962 de 2.005, segun Radicacién No. ................defecha ............ (....... )yde ........
de dos mil veinticuatro (2024).

SEGUNDA. TiTULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA TiTULO Y MODO
DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA LA PARTE VENDEDORA adquirié el inmueble
objeto del presente contrato de la siguiente manera: a) inicialmente la sociedad CAPITEL CO

S.A.S., adquirieron el predio en mayor extension identificado con el folio de matricula
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inmobiliaria numero 508-992278, por compra realizada a JOSE RAFAEL MUNAR OLMOS
mayor de edad identificado con cédula de ciudadania numero 497.199 expedida en
Villavicencio quien obré en nombre propio y por ende dentro del tramite notarial de
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O
SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION
DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 50%, como
consta en la ESCRITURA 3649 del 22-11-2022 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTAD. C. la
cual se encuentra efectivamente registrada en el certificado de tradicion y libertad No. 50S-
992278 en la anotacién No 013. De la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Bogota Zona Sur. c) La construccion por haberla levantado a sus expensas
mediante la Licencia de Construccién Licencia de Construccién por Resolucion No. 11001-
5,19-0484 de fecha veintiséis (26) de abril de dos mil diecinueve (2.019) debidamente
ejecutoriada el dia dos (2) de mayo de dos mil diecinueve (2.019) modificada mediante
Licencia de Construccién por Resolucién No. 11001-5,21-0399 de fecha cinco (5) de abril de
dos mil veintiuno (2.021) debidamente ejecutoriada el dia doce (12) de abril de doé mil
veintiuno (2.021) expedidas por la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., cuya copia se

protocoliza con este instrumento.

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio acordado por las partes por la
presente compraventa /@8 12 SUMA 0@ ..c.avuiisonamin s s GusinrEE e o
PESOS MONEDA CORRIENTE ($......cccccomicannane ) que LA PARTE COMPRADORA

cancelara de la siguiente manera a LA PARTE VENDEDORA asi:
a) Lasuma de ....ccoieieiiniiiinieinnrr e e e e PESOS MONEDA CORRIENTE ($.......cccceenuee )

con recursos propios, dineros los cuales ya fueron entregados a LA PARTE
VENDEDORA, los cuales declara tener recibidos a entera y plena satisfaccion. --

b) L& sUma 48 .uinsmmsanaisimsisssiassen PESOS MONEDA CORRIENTE
T ), con el producto del SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, que por dicho
valor le adjudicé la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CAFAM NIT 860.013.570-3,
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segun carta de fecha veintitrés (23) de febrero de dos mil veintitrés (2.023) y que sera
consignada girado o entregado por dicha entidad a directamente a LA PARTE
VENDEDORA, en las cuentas establecidas para ello, dentro de los noventa (90) dias
siguientes al otorgamiento de la presente Escritura Publica de compraventa, previo
cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto 2190 de 2009 y sus posteriores
reformas y adiciones, subsidio otorgado al grupo familiar constituido por: -----------

TITULAR: B soicvervainsoiiviiin
c) La suma de VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($....ccccceeeenen ), que LA PARTE COMPRADORA pagara(n) directamente a LA

PARTE VENDEDORA, en las cuentas establecidas para ello, dentro de los noventa (90)
dias contados a partir de la firma del presente instrumento publico con el producto del

subsidio que le concede - ( ) NIT

....................... , asignado mediante Resolucién , con
aplicacion concurrente en el marco del Programa de Promocién de Acceso a la Vivienda
de Interés Social - Ml CASA YA.

d) El saldo del precio, es decir la sumade .........................cococceeeeeenon..... PESOS
MONEDA COLOMBIANA ($......c.cecececruennen. ), con el producto de un préstamo otorgado por
e T R PR , €l cual se desembolsara una vez se encuentre

debidamente registrada la presente escritura plblica y la misma sea hallada

satisfactoriamente por el ......ccceveviiiiiiicnicrerercnnn.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes renuncian
expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que pueda derivarse de la forma de pago
y en general renuncian a toda accién resolutoria que pueda derivarse del presente
contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma firme e irresoluble. -------

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA Y LA PARTE VENDEDORA
manifiestan que han sido enterados del contenido del Articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el Articulo 61 de la Ley 2.010 de 2.019 y en consecuencia declaran bajo la
gravedad del juramento, a sabiendas de las implicaciones que acarrea jurar en falso, de
conformidad con el Cédigo Penal Colombiano: Que (I) El precio y/o valor antes sefalado
en la presente clausula es el real, no ha sido objeto de pactos privados diferentes en los
que se senale un valor distinto y que, de existir dichos pactos, lo informarian a este
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despacho, mediante este documento. (Il) que no existen sumas que se hayan convenido o
facturado por fuera del precio o valor indicado.
PARAGRAFO TERCERO: AUTORIZACION: LA PARTE COMPRADORA autoriza(n)
expresamente a LA PARTE VENDEDORA, para que le sea entregado por Ila

...el valor del(los) subsidio(s) y crédito seran
grrados directamente a favor de LA PARTE VENDEDORA, previa presentacion de la
presente escritura publica, debidamente inscrita en los folios de matriculas inmobiliarias de

los inmuebles objeto de compra en el presente acto.
PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de
18 o s s nnaseasarsssaeasieanssy WA PARTE COMPRADORA
pagara(n) un interés a la tasa maxima que la ley permite pactar segln lo previsto en el
Articulo 884 del Cédigo de Comercio hasta la fecha efectiva del(los) desembolso(s).

PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia, CAJA DE COMPENSACION
............................... y/O ..ooeiiiiiiiiiiiieien ... ..., NO desembolsa el(los) subsidio(s), LA
PARTE COMPRADORA, se obliga(n) a pagar con recursos propios dentro de los diez (10)
dias calendario siguientes a la notificacién realizada por LA PARTE VENDEDORA, los
saldos correspondientes al(los) subsidio(s) otorgado(s), a favor de LA PARTE
VENDEDORA.
PARAGRAFQ SEXTO: Si por cualquier CircuUnStanCia, .......eesseseseessssenssseesssnnseeens ", la
.................................................. y/o, no desembolsa el crédito y el(los) subsidio(s),
LA PARTE COMPRADORA, se constituira(n) en deudor(es) de LA PARTE VENDEDORA,
expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien(es) podra(n) hacer exigible

ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la
cuantia aqui expresada en la clausula tercera “precio y forma de pago”, para lo cual copia
del presente instrumento publico presta merito ejecutivo en contra de LA PARTE
COMPRADORA.
PARAGRAFO SEPTIMO: SUBSIDIO DE VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con lo
ordenado por las normas correspondientes, las partes dejan expresa constancia de los

siguientes hechos:

1. Que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato es una solucion de Vivienda de
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Interés Social obtenida con aportes del Subsidio Familiar de Vivienda. -------=------
2. Que en la presente Escritura Publica se protocoliza copia de la Resolucion
............................. , expedida por el FONDO NACIONAL DE VIVIENDA . ------
3. Que en la presente Escritura Publica se protocoliza copia de la carta de adjudicacion de
subsidio expedida por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
PARAGRAFO OCTAVO. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - El(Los)
beneficiario(s) del Subsidio Familiar de Vivienda, esta(n) en la obligacion de restituir el

subsidio a la entidad otorgante si se comprueba que existidé imprecision o falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion o
cuando se les compruebe que han sido condenado(s) por delitos cometidos en contra de
menores de edad de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. En este caso
la persona que presente esta informacion quedara inhabilitada por el término de diez (10)
anos para volver a solicitar el subsidio en los términos de los articulos 30 de la Ley 3 de
1991 y 42 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009, el articulo 2.1.1.1.1.4.1.1 del Decreto
1077 de 2015, en concordancia y de conformidad con la Ley 2079 del 14 de enero de 2021
y las demas normas que las adicionen o modifiquen.
PARAGRAFO NOVENO: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y SUMINISTRO DE
INFORMACION: Bajo la gravedad de juramento LA PARTE COMPRADORA declara(n)
que los dineros con los que se ha pagado el precio pactado para el inmueble que

adquiere(n) no provienen de actividades ilicitas y se derivan del giro ordinario de sus
negocios. LA PARTE COMPRADORA se obliga(n) en forma expresa e irrevocable a
suministrar toda la informacion que le(s) sea solicitada por LA PARTE VENDEDORA, para
dar cumplimiento a lo previsto en la Circular Externa 029 de 2.014 emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, asi como aquellas circulares que la modifiquen
o adicionen, y a suscribir todos los documentos que se requieran para este mismo efecto.

PARAGRAFO DECIMO: Declaramos bajo la _gravedad del juramento que el precio
incluido en ésta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
se sefale un valor diferente; asi mismo declaramos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracién se hace de
manera libre y espontéanea sin responsabilidad alquna por parte del notario.
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CUARTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- Los inmuebles objeto de este contrato son
una vivienda de interés social en los términos de las Leyes 92 de 1.989, 49 de 1.990, 32
de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas que las adicionen, desarrollen
y reformen, y el plan del cual hace parte el Apartamento tiene caracter de elegible para
efectos de la obtencidn del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del
Decreto 2.190 del 12 de Junio de 2.009.
QUINTA. LIMITACIONES AL DOMINIO: LA PARTE VENDEDORA garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona los inmuebles objeto de este contrato y que tienen el

dominio y la posesion tranquila, por lo tanto declara que se hara entrega de los inmuebles
libre de limitaciones, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, patrimonio de
familia, arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias y cualquier ofra
limitacion al dominio, afectaciones, gravamenes, salvo las derivadas del régimen de
propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos los inmuebles conforme se indico, de

las servidumbres que naturalmente le corresponden.
En relaciéon con las limitaciones al dominio los inmuebles soportan las inherentes al
régimen de propiedad horizontal antes mencionado.
SEXTA. ENTREGA Y PAZ Y SALVO. LA PARTE VENDEDORA hace entrega real y
material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA una vez se haya realizado el
desembolso del crédito por parte del ........................iiiiiiiiiiiii...., Quien

recibirda el inmueble a satisfaccién y paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones. En cuanto a servicios publicos, el inmueble cuenta con los
servicios de energia eléctrica, gas natural, acueducto, alcantarillado los que se encuentran
a paz y salvo por concepto de instalacion y facturacion por consumos hasta la fecha de
suscripcion del presente instrumento o de la entrega del mismo. El impuesto predial,
impuestos por valorizacion, las contribuciones, costos y gravamenes respecto de los
inmuebles vendidos que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha de la
entrega, sera de cargo de LA PARTE COMPRADORA.
SEPTIMA. Tanto LA PARTE COMPRADORA como LA PARTE VENDEDORA,
RENUNCIAN a LA CONDICION RESOLUTORIA que pueda derivarse de la celebracion
del presente contrato y en consecuencia las partes otorgan el presente titulo firme e

irresoluble.
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OCTAVA. GASTOS. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la
presente escritura publica de compraventa, se encuentran a cargo de LA PARTE
COMPRADORA y LA PARTE VENDEDORA de la siguiente manera; ---—-----------

Los gastos notariales y de rentas departamentales que ocasione la presente escritura
publica seran cancelados por partes iguales. La retencion en la fuente sera cargo de LA
PARTE VENDEDORA. Y los gastos de registro que ocasione la compraventa y la
constitucion de la hipoteca, seran asumidos en su fotalidad por LA PARTE
COMPRADORA.
NOVENA. LA PARTE COMPRADORA manifiesta que identifica claramente Ilas
especificaciones, ubicacion, calidades, estado, condiciones y extension superficiaria del

inmueble objeto del presente contrato.

DECIMA. Agregan las partes que con la firma de ésta escritura se da estricto cumplimiento
a lo pactado en la promesa de compraventa celebrada entre las partes y las

modificaciones que haya tenido.
DECIMA PRIMERA. Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido
en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (663 de 1993), la Ley 190 de 1995, la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y las
demas normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos y con el
proposito de dar cumplimiento a lo sefialado en las normas antes mencionadas, tanto por
LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE COMPRADORA expresamente declaran lo
siguiente sobre el bien objeto del presente instrumento publico: Que el bien y/o recursos
que entregan no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo
Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione ni admitirda que
terceros efectien pagos con fondos provenientes de las actividades ilicitas contempladas
en el Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni
efectuara transacciones destinadas a tales actividades o a favor de personas relacionadas
con las mismas.

Advertida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854
de 2003 no se indagada expresamente a LA PARTE VENDEDORA toda vez que es una
persona juridica.
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Presente: HOLMAN DAVID ROA OSORIO, obrando en nombre propio, de las condiciones
civiles anotadas y quien se ha venido denominando LA PARTE COMPRADORA, y

manifesto:
A) Que acepta la presente escritura y las declaraciones en ella contenidas. -------
B) Manifiesta conocer y acatar en todas sus partes el reglamento de propiedad horizontal

al cual esta sometido los inmuebles que adquiere.
C) Advertido del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854
de 2003 e indagada expresamente, LA PARTE COMPRADORA manifesté bajo juramento
que su estado civil es soltero, sin union marital de hecho.
SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
Comparecié nuevamente: ..................................., obrando en nombre propio, de las

condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento manifiesta(n) que,
de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil
novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo treinta y ocho (38) de la
Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO
DE FAMILIA sobre el inmueble descrito(s) por su ubicacién, cabida y linderos en la
SECCION PRIMERA, del presente instrumento publico, a favor suyo, de su cényuge o
compaiiero(a) permanente y de los hijos menores de edad actuales o de los que llegare a
tener, el cual se regird para todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo
desde ya, que la(s) unica(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el
cual se constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n)
la adquisicion de éste y otros inmueble(s), en cabeza de su Representante Legal o quien
legalmente represente sus derechos y/o la persona o personas a quien(es) ésta(s) le(s)
transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el(los) crédito(s) y las garantias que lo amparan.

SECCION TERCERA
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DEL
..................................... ”. Comparecié nuevamente: .........ccccereureenruennnen., Mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula



de ciudadania NUMEFS.omsvssvsnivanisrsimmsnivvsse ; de estado civil
..., obrando en nombre propio y quien para los efectos del
presente instrumento publico en adelante se denominard LA PARTE HIPOTECANTE, y

manifesto:
PRIMERA. CONSTITUCION DE HIPOTECA: Que constituye HIPOTECA ABIERTA y SIN
LIMITE DE CUANTIA a favor del ................ccccoeveeeeveveeeeenenn ... ™ creado por el

Decreto Ley 3118 del 26 de diciembre de 1968, transformado en empresa industrial y
comercial del estado de caréacter financiero del orden nacional, organizado como
establecimiento de crédito de naturaleza especial, con personeria juridica, autonomia
administrativa y capital independiente, mediante ley 432 de enero 29 de 1998, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con el

.e...coe.y quien para efectos de este instrumento en adelante se

denominara EL ACREEDOR, sobre el siguiente inmueble:
APARTAMENTO NUMERO .........ccc....... [ )

cuyos linderos medidas y cabida se sefialan claramente en la seccién primera de ésta
escritura publica.

A los inmuebles objeto del presente hipoteca, les corresponden los folios de matriculas
inmobiliarias nimero 508-........c.cccveveeeenre de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente Bogota, Zona Sur y las cédulas catastrales nimeros  --

Los mencionados inmuebles forman parte integrante del EDIFICIO KOEL Il VIVIENDA
MULTIFAMILIAR VIS, ubicado en la CARRERA 19 C 26 40 BARRIO OLAYA HERRERA
DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. cuyos
linderos y demas especificaciones constan en el acto de compraventa
del presente instrumento publico.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién &rea, cabida y linderos, la hipoteca
recae sobre cuerpo cierto y comprende los inmuebles con todas sus anexidades,
mejoras, frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba, asi como

las pensiones e indemnizaciones conforme a las leyes.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Que el EDIFICIO INGLES VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS -
PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al régimen de PROPIEDAD HORIZONTAL,
mediante
OSCHMINA. o vssnniwonvessona sz veoso s

escrituras
debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Sur, en los folios de matriculas inmobiliarias nimero 508- .......ceeevvennns
SEGUNDA. TRADICION: Que los inmuebles que por este instrumento hipotecan, fueron
adquiridos por LA PARTE HIPOTECANTE, por compra que le hiciere a CAPITEL CO
S.A.S., tal como consta en SECCION PRIMERA del presente instrumento. -—---—-
TERCERA. Unicamente para efectos fiscales a la presente hipoteca se le asigna un valor
L« L L r—— S ), monto que no supera el valor
maximo ofertado segun carta de aprobacion documento que se protocoliza con el presente
instrumento publico.

CUARTA. Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
aprobado por el ACREEDOR, cuya obligacién se podra liquidar segun la equivalencia de la
UNIDAD DE VALOR REAL (UVR) o en PESOS (moneda legal) de acuerdo con la carta
de aprobacién de la oferta de crédito.

Paragrafo primero: Tratandose de ofertas de crédito en Unidades de Valor Real (UVR),
se ajustara diariamente en moneda legal colombiana, de conformidad con la equivalencia
de la Unidad de Valor Real (UVR), sefialada por el Banco de la Republica o por la
autoridad correspondiente.

Paragrafo Segundo: En los créditos cuya aprobacién se determind en UVR, sera
necesario establecer el valor o equivalencia de la misma en moneda legal a la fecha del
desembolso y perfeccionamiento del crédito otorgado por el

. No obstante lo anterior, quedan sujetas a las
normas que rigen este sistema y en especial a lo dispuesto en la Ley 546 de 1999 y demas
normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. Por tanto LA PARTE HIPOTECANTE
Y/O DEUDORA desde ahora acepta como obligacion a su cargo los reajustes periédicos
que produzca el ACREEDOR en materia de capital sobre el valor de dicha obligacién en
razén de la variacién de la Unidad de Valor Real (UVR), y acepta(n) ademas que la
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conversién de dichas obligaciones a moneda legal colombiana se realice mediante la
aplicacién de la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR) de acuerdo con las
disposiciones que regulan la materia. Para todos los casos en que sea calculada la UVR,
sera prueba idonea la comunicacion expedida por el Banco de la Republica o cualquier

otro medio que permitiere la autoridad competente.
QUINTA. Esta HIPOTECA ES ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA y garantiza al
ACREEDOR no solamente el crédito hipotecario indicado en ésta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas en
PESOS o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya que LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA hubiere(n) contraido o llegare(n) a contraer con el
ACREEDOR directa o indirectamente, conjunta o separadamente, cualquiera que sea su
causa, que consten en pagarés u otro titulo valor, o en cualquier documento ptblico o
privado; y en general del cumplimiento de todas las obligaciones que resultaren a su
cargo, tales como intereses, seguros, pagos efectuados por el ACREEDOR a un tercero a
su nombre, gastos de cobranza y costas del proceso que se adelante en procura de la
satisfaccion de la(s) obligacién(es).

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido que ésta hipoteca no se modifica ni se
extingue por el hecho de cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de los documentos
respectivos, o estos en si mismos, y estara vigente con todos sus efectos mientras exista
alguna obligacién de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA a favor del ACREEDOR,
sin que se extinga por el hecho de ampliarse, cambiarse, renovarse, novarse, prorrogarse

o reducirse la obligacién u obligaciones garantizadas por ella.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que ademas de la garantia hipotecaria que por este
instrumento se constituye y de |a responsabilidad personal LA PARTE
HIPOTECANTE(es) Y/O DEUDORA pignora y compromete las cesantias a favor del
ACREEDOR.
SEXTA. SANEAMIENTO. Que LA PARTE HIPOTECANTE declara igualmente que el
inmueble que hipoteca es de su propiedad, lo posee real y materialmente y que no lo ha

vendido o enajenado a persona alguna, y se halla libre de gravamenes tales como censos,
embargos, hipotecas, arrendamientos por escritura publica, anticresis, pleitos pendientes,
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servidumbres, usufructo, condiciones resolutorias de dominio, no ha sido constituida en
patrimonio de familia inembargable, y ademas no esta sometido a procesos administrativos
o judiciales de expropiacion, adquisicién o extincion de dominio y, en general se encuentra
libre de cualquier gravamen que pueda afectarlo. No obstante lo anterior, si llegare a
evidenciarse la existencia de un gravamen hipotecario anterior a la hipoteca que por este
instrumento se constituye, el exponente deudor se obliga a adelantar todas las gestiones
necesarias para su cancelacion, hecho que debera demostrar al

veveo....” dentro de los dos (2) meses siguientes al desembolso
que por concepto de crédito este Ultimo autorice. El no cumplimiento de ésta obligacion
dard lugar a que el ..........coccoeeiiiiiiiieiiiiiiiiiiieeneeee...” dé por extinguido el plazo
haciéndose exigible en el acto el pago total de la obligacién.
PARAGRAFD: ::vusisusssesvnisrsismssiassisasmine acepta adelantar los tramites de
registro del (los) inmueble(s) en caso de encontrarse Afectado por el Gravamen de

Valorizacién general decretado por parte del Municipio de su ubicacion, siempre y cuando
el exponente deudor se comprometa a dar cumplimiento estricto al procedimiento
ordenado por el Articulo 13 del Decreto 1604 de 1966 y pagar las obligaciones alli
adquiridas de forma oportuna en los términos pactados con el Municipio, en caso contrario
el .o.ooeviiiieiiieiiiee e queda autorizado para proceder conforme con lo pactado en
la cldusula sobre exigibilidad.
SEPTIMA. DERECHOS NOTARIALES. Que seran de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE Ilos gastos e impuestos que cause éste gravamen tales como

derechos notariales, de registro, y los que en su momento causen su cancelacion.

PARAGRAFO PRIMERO: En razén de constituirse por el presente instrumento una
garantia hipotecaria abierta de primer grado, el presente acto es de cuantia indeterminada.
Sin embargo se cancelaran unicamente derechos notariales y registrales sobre el valor
utilizado realmente por el afiliado.
PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de Ia Ley

788 de 2002 y sélo para los efectos tributarios a que haya lugar, LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA certifica que a la fecha no ha recibido desembolsos
efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o
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adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace
referencia en este instrumento.
OCTAVA. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Seiidlese como lugar para el
cumplimiento de las obligaciones emanadas de éste contrato y para ejercer las acciones
derivadas del mismo, la ciudad de Bogota, D.C., sin perjuicio de poder ejercerlas, también

en el lugar de ubicacion del inmueble hipotecado.
NOVENA. GASTOS Y EXPEDICION DE SEGUNDO EJEMPLAR DE LA PRIMERA
COPIA. Que los gastos de expedicion de la primera copia con destino al ACREEDOR, los

que ocasione la expedicion del certificado de libertad actualizado y los de posterior
cancelacién de la hipoteca, seran cubiertos por la exponente deudora. Igualmente, seran
a cargo de la deudora o en su defecto del acreedor los gastos de expedicion y registro de
un segundo ejemplar de la primera copia de este instrumento publico que preste mérito
ejecutivo a favordel ......................, para lo cual el (la) (los) exponente(s) deudor(a)(es),
por medio de esta escritura, confiere(n) poder especial, amplio y suficiente al

........... para que en su nombre y representacion solicite a la Notaria respectiva,
la expedicion del segundo ejemplar de la primera copia de este instrumento publico en los
eventos de pérdida o destruccion total o parcial, solicitud que se realizara al sefor Notario,
con el fin de compulsar una copia sustitutiva con igual mérito, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 del 1970, Articulo 43 de la Ley 1395 de
2010, en concordancia con el Articulo 617 numeral 8 del Cédigo General del Proceso y
Articulo 2.2.6.15.2.8.2 y siguientes de la Seccién 2, Subseccién 8 del Decreto 1069 de
2015, adicionado por el articulo 1° del Decreto 1664 de 2015, o las normas que lo
modifiquen o sustituyan.
DECIMA. SEGUROS. Que mientras subsista alguna obligaciéon a su cargo, LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se obliga a mantener a favor del ACREEDOR los seguros
que estime necesarios para la proteccién del crédito y del inmueble sobre el cual se

constituya la garantia hipotecaria del mismo, a partir del desembolso y durante la vigencia
del creédito. Las primas que correspondan a los riesgos asegurados, seran de cargo de LA
PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA vy su costo se cancelara obligatoriamente de
manera conjunta con la cuota de amortizacion mensual pactada.
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PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA en cuanto a la obligacién de pago de las primas de seguros, ésta faculta al
para que realice el pago de las primas
correspondientes. En tal evento LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA acepta
expresamente que dicho valor sea cargado por El Acreedor obligandose LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA a reembolsar el pago correspondiente a su favor. Si al
momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha
respectiva, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA ha incumplido la obligacion de
pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a la cancelacion de tales primas.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se obliga a que
bajo la supervisién del ................................, en el evento de pérdida parcial del (de los)

inmueble(s) asegurado(s), se destine la indemnizacién pagada por la aseguradora,
exclusivamente a la reparacion del dafio producido al inmueble materia de la presente

garantia.
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA en todo caso cede
afavordel ......................................" el valor de estos seguros en la cantidad que fuere

necesaria para pagarle, en caso de siniestro, todo lo estipulado, sin perjuicio de asumir
personalmente las obligaciones excedentes, en caso tal que el valor reconocido por la
Compaiiia de Seguros resultare insuficiente para cubrir totalmente el valor de la deuda.

DECIMA PRIMERA. AUTORIZACION DE CESION. EIl ACREEDOR queda facultado
expresa e irrevocablemente por LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA para que en
cualquier tiempo y por cualquier causa pueda ceder el crédito de que trata el presente
instrumento puablico o endosar cualquier otro instrumento representativo de sus
obligaciones asi como la garantia contenida en ésta Escritura. La cesion solo requerira la
comunicacion escrita 0 mediante correo certificado a la exponente deudora a la direccion
del inmueble hipotecado para los consiguientes efectos de pago al nuevo titular del crédito.

DECIMA SEGUNDA. EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. Que LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA autoriza desde ahora expresamente al
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para que de acuerdo con la ley, declarare extinguido o
insubsistente el plazo pactado para el pago del crédito y para exigir la cancelacion
inmediata de todas o algunas obligaciones, incluyendo todos sus accesorios y hacer
efectiva la hipoteca contenida en este instrumento, sin necesidad de requerimiento judicial
o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda,
en los siguientes casos: a) incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR; b) Por mora en el pago de cualquiera de las cuotas o
de cualquiera de sus obligaciones; ¢) Por embargo o persecucion judicial de terceros en
ejercicio de cualquier accion que recaiga o pueda recaer sobre el(los) inmueble(s) dado(s)
en garantia; d) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA solicite o sea admitida
en cualquier tramite concursal, oferta de cesiéon de bienes o situacién de insolvencia o
cualquier otra alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago
del crédito en la forma establecida en la ley; e) Si el(los) inmueble(s) hipotecado(s)
perece(n) o sufre(n) desmejora o deprecio tales que asi desmejorado(s) o depreciado(s)
no prestare(n) suficiente garantia al ACREEDOR, o cuando la hipoteca otorgada en
garantia se vea afectada por hechos sobrevivientes a su constitucion; f) Si el ACREEDOR
tiene conocimiento que alguno de los documentos aportados por la deudora hubiere sido
obtenido en forma irregular, que contenga informacién no veraz, inexacta o falsa, que
induzca al ACREEDOR a error; g) Cuando el inmueble hipotecado para garantizar el
crédito sea hipotecado u objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento
expreso y escrito de El Acreedor; h) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA
no dé al(los) crédito(s) otorgados por El Acreedor a la destinacion para la cual fuero(n)
concedido(s); i) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA sea vinculada por
parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigaciéon por delitos de
narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos; sea incluida en listas para el control
de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales
como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro
de los Estados Unidos de América; o sea condenada por parte de las autoridades
competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de cualquier
hecho punible; j) Si el inmueble hipotecado es afectado con alguna medida urbanistica,
administrativa o ambiental que le cambie su uso o le dé el caracter de reserva o lo saque
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de su uso o explotacion econdmica; k) Cuando se decrete por el Estado la expropiacion
del bien hipotecado por cualquier causa o motivo, sin perjuicio de la via procesal a través
de la cual se adelante dicho procedimiento; en tal caso, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA autoriza a la entidad publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por
cualquier razon, para entregar directamente al Acreedor, el valor de la indemnizacion,
hasta la concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere el

acreedor.
PARAGRAFO PRIMERO: Incursa LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA en las
causales anteriormente citadas, el .......................................... podra hacer exigible la

totalidad de la obligacién, pudiendo iniciar la respectiva accién judicial para ello, fecha a
partir de la cual se liquidarén intereses moratorios sobre la totalidad de la obligacion,
siendo de cargo del (la)(los) exponente(s) deudor(a)(es) los honorarios profesionales y en
general todos los gastos a que el cobro diera lugar. El ACREEDOR se reserva la facultad
de restituir el plazo inicialmente pactado. El ACREEDOR no estara obligado a informar al
deudor el inicio del cobro de la obligacién por via ejecutiva.
PARAGRAFO SEGUNDO: EI ACREEDOR podra aceptar la sustitucion de la deudora
hipotecaria asi como la sustitucién de bien dado en garantia, siempre y cuando se

cumplan las condiciones y requisitos sefialados en el Reglamento de Crédito del
ACREEDOR.
DECIMA TERCERA. El GIRO DEL CREDITO, CESANTIAS Y/O AHORRO VOLUNTARIO
CONTRACTUAL (AVC), se realizaréd de conformidad con los documentos privados que

suministre LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA al PO o | -
este efecto.
PARAGRAFO: . et .. S€ @Dstendra de autorizar el giro

del crédito si la capacidad de pago de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA
acreditada para la aprobacion del crédito varia desmejorando su situacién econémica o
crediticia de tal manera que le impidan cumplir con el pago de la obligacién adquirida.

DECIMA CUARTA. SUSTITUCION. ..o oo podra aceptar
la sustitucién de la deudora hipotecaria asi como la sustitucion del bien dado en garantia,
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siempre y cuando se cumplan las condiciones y requisitos sefalados en el Reglamento de
Crédito.
DECIMA QUINTA. En ningln caso por razén de la constitucion de la presente hipoteca, El

Acreedor estara obligado con la hipotecante a la entrega de sumas de dinero en desarrollo
de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con éste ningun tipo de
contrato 0 a desembolsar recursos a favor de la hipotecante. En desarrollo de lo anterior,
la hipotecante reconoce expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su
discrecion cualquier tipo de contrato con la hipotecante o realizar cualquier desembolso de
recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en
ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El Acreedor en
los términos mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento

de la presente escritura publica de hipoteca.
DECIMA SEXTA. Que el Reglamento de Crédito del ...............ccccc........ S€
encuentra disponible para su consulta en el Portal de la Entidad pagina

PARAGRAFO: Que LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se compromete a
entregar ademas la primera copia de esta escritura de hipoteca debidamente registrada y
el certificado de libertad expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos. ---------

PRESENTE: La Doctora ......................e. oo eeeenoen ... mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero

......., portadora de la Tarjeta profesional numero ....................... del
Consejo Superior de la Judicatura y manifesto:
a) Quien obra en calidad de apoderada especial del ACREEDOR- ............ccovvvvvennnnn.,
con NIT .. entidad creada mediante decreto Ley 3118 de 1968 y de

acuerdo a lo dispuesto en la Ley 432 de Enero 29 de 1998, fue transformada en Empresa
Industrial y Comercial del Estado de caracter financiero del orden nacional, organizada
como establecimiento de crédito de naturaleza especial y con personeria juridica,
autonomia administrativa, capital independiente, teniendo como domicilio principal la
ciudad de Bogota, D.C., vinculado al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico en virtud de
lo establecido en el Decreto 492 de 2020, segin PODER ESPECIAL a ella conferido, por
el Representante legal del ........................................... seglin consta en escritura
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pablita nNAMeNd’ e Lassonsanns) 08l  swnanenms  lwanass ) de
ceveeen.. (2.02) otorgada en la Notaria ................. (...............) del Circulo de
Bogota, D.C., cuya vigencia se acredita mediante certificacion expedida por el notario
respectivo que se entrega para que se protocolice con esta escritura y su texto se inserte

en las copias que de ellos se expidan.
b) Que en ejercicio del poder que se ha conferido acepta en nombre y representacion del

ACREEDOR - ................c....ccccoiieee e, la hipoteca que se constituye mediante
este instrumento y las demas estipulaciones que la misma contiene. --=---==eaeeemx--
NOTA: Se protocoliza con el presente instrumento plblicoel ................................, de
fecha..............de ....................de 2.02.., RADICADO NoO. .......cceevuerreruuen. -

----- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS -------

Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad. Declaran que todas
las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas, y que, en
consecuencia, asumen la responsabilidad, que se derive de cualquier inexactitud en los
mismos. Conocen la Ley y saben, que el Notario responde de la regularidad formal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados.

Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no corregido en
esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e identificacion de los otorgantes,
precios, identificacién del bien involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma
de adquisicion del bien, cédula catastral y matricula inmobiliaria del mismo, asi como
cualquier otro tipo de inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva
nuevos gastos para el(los) contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley
960 de 1970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia. ------

Asi mismo, declaran los comparecientes conocer el contenido del Articulo 90 del Estatuto
Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de fecha 27 de diciembre de 2.019
y sus respectivas consecuencias.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO SE ABSTIENE DE EFECTUAR LA INDAGACION DE QUE TRATA LA LEY
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258 DEL 17 DE ENERO DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2003 A LA PARTE VENDEDORA, TODA VEZ QUE ES UNA
PERSONA JURIDICA.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE EL ESTADO CIVIL, QUIEN
MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE EL ESTADO CIVIL ES
SOLTERO, SIN UNION MARITAL DE HECHO, POR LO TANTO SOBRE EL INMUEBLE
QUE ADQUIERE NO SE CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO
REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY.
PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO NUMERO 1069 DEL 2015 DEL SECTOR JUSTICIA Y DEL DERECHO
ARTICULO 2.2.6.13.2.1.1. Y LA RESOLUCION NUMERO 387 DEL 23 DE ENERO DE
2023 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, SE AGREGA A
ESTE INSTRUMENTO, LA COMUNICACION SOBRE EL MONTO DEL CREDITO
APROBADO QUE GARANTIZA LA RESPECTIVA HIPOTECA POR LA SUMA DE
e e s os e = o e (B ).
COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplid con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve (939) del
treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). De conformidad con
lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2 literales a. e. y f., numerales 5,
6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través del sistema de Intercambio Electrénico
de Datos (EDI), dispuesto por las entidades competentes para expedir comprobantes
fiscales e informacion registral (INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-,
SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO), para que en el marco del proyecto de simplificacion VENTANILLA UNICA DE
REGISTRO VUR, el Notario elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al

ciudadano y los obtenga directamente de la plataforma VUR de intercambio electrénico de
datos.

1. CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO GRAVABLE
2024, INMUEBLE DE LA..............c...ceeeeviivevvveeee.... FORMULARIO NUMERO
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. FECHA DE PAGO: SUCURSAL: ------------—-. AVALUADO EN $-----

2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION TECNICA
DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE .- CERTIFICADO DE
ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO: ...................... FECHA DE VENCIMIENTO:

covriieeieeess VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - A la fecha el predio no
presenta deudas por concepto de Valorizacién - Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987.
"NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de
paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacion o pavimentos, no implica que la

obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente”. Consecutivo No.

3. NOTA: De Conformidad con la circular externa nimero DDI-000021 del veintitrés (23)
de mayo del dos mil veintidés (2.022), expedida por el Director Distrital de Impuestos de
Bogota D.C., en concordancia con los articulos 60 de la Ley 1430 de 2010 y 11 del
Acuerdo Distrital 469 de 2011, establecen que, para el otorgamiento de escrituras publicas
de actos de transferencia, gravamen o limitacion de dominio sobre inmuebles, debera
acreditarse que el predio no tiene deuda vigente por concepto de impuesto predial
unificado, asi como el pago de las contribuciones por valorizacién que se hubieren
generado sobre el predio y que fueren exigibles. Se protocoliza el reporte de obligaciones
pendientes, el cual es del siguiente tenor:
REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES.
Cadena de seguridad .

Fecha Hora:

La Secretaria distrital de Hacienda.

Informa que: El predio identificado con el Chip AAA...... , & encuentra al dia con sus
obligaciones tributarias.
SECRETARIA DE HACIENDA.
EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.
LA PARTE VENDEDORA MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE




Pag. 24
LOS INMUEBLES QUE VENDE POR SER VIVIENDA NUEVA NO SE HA CONSTITUIDO
LA ADMINISTRACION POR LO CUAL NO PRESENTA PAZ Y SALVO DE EXPENSAS
COMUNES.

BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de Proteccion de
Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se informa a los
comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado por esta Notaria, se ha
implementado la toma de huellas e imagen digital de los otorgantes a través del sistema
biométrico que se recoge por parte de la Notaria al momento del otorgamiento del
presente Instrumento, previa manifestacion expresa de la voluntad de aceptacion por parte
de los intervinientes, conociendo que dicho sistema de control implementado por la
Notaria, tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y
la eficacia de los negocios juridicos celebrados. Igualmente se advierte a los titulares de
los datos, que les asisten los derechos de actualizacion, rectificacién y supresion de los
datos, previo los procedimientos establecidos en la mencionada Ley. ------e-seeenm-

El (los)(la) otorgante(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que se entiende
aceptado en el otorgamiento de la presente escritura, que autorizo(a)(n) y dan su
consentimiento para ser notificado(s) por medios electronicos, de conformidad con el Arts.
67 y 68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011). -

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes, la
necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses para la
compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo y en
cuanto a la hipoteca y patrimonio de familia, debe registrarse dentro de los noventa (90)
dias habiles siguientes al otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Articulo
veintiocho (28) de la Ley 1579 del dos mil doce (2.012). De no hacerlo dentro de éste
término se debera otorgar una nueva escritura.

El Notario advierte a los comparecientes sobre la obligacién que estos tienen de declarar,
bajo la gravedad del juramento, que el precio incluido en esta escritura es real y que no ha
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sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio diferente, ni que existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor aqui estipulado. Sin las
referidas declaraciones, tanto el impuesto de renta, como la ganancia ocasional, el
impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, seran liquidados
sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio
de la obligacion del suscrito de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos
para io de su competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales — DIAN para determinar el valor real de la transaccion. ------
El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del
Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho nimero mil sesenta y
nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) y en virtud que la Apoderada Especial del

........., tiene(n) registrada(s) su(s) firma(s) en esta Notaria,
AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la(s) precitada(s) persona(s) fuera
de la sede de La Notaria, en la oficina de la entidad que representa. ----------=e-----
El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial nimeros:

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo con
él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan su
aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual doy fé y por ello lo
autorizo.
DERECHOS NOTARIALES: $
Retencién en la Fuente: $0
IVA: §
Recaudos Superintendencia $
Recaudos Fondo de Notariado $
Resolucion 387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y Registro.

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA
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NUMERO: .......coeevrvennnnnnnnns {vsmssranniness )
DE FECHA: ....cccceeereeeeereeenne e eee e (crrrrerenee )
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Los comparecientes,

CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No. 1.022.405.999 expedida en Bogota, D.C.
En representacion de CAPITEL CO S.A.S. NIT 901.367.458-3

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

HUELLA INDICE DERECHO

C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:
CORREO ELECTRONICO

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:
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HUELLA iNDICE DERECHO

C.C.NO. v expedida en Bogota, D.C.
T.P.NO. coeerrrnernnne del C.S. delaJ. --mm-mmermemmen- TOMO FIRMA:
Quien obra en nombre y representacion del ..................... NIT. ........

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS
NOTARIO CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

Elaboré: Diana Garcia
Radicado: 202302428
Revision Juridica:




Ot 8 0

NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ........... (....)
DE FECHA: .......ccc..... — )
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
weammemeeanen- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES

MATRICULAS INMOBILIARIAS 50S-

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.

CEDULAS CATASTRALES NUMEROS

UBICACION DEL PREDIO URBANO (X) RURAL ()

NOMBRE O DIRECCION.:.......................... NOMBRE O DIRECCION: ............
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO KOEL Il, EL CUAL ESTARA SUJETO A
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 19 C 26 40 BARRIO
OLAYA HERRERA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD
DE BOGOTAD.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO No. ACTO
0125 COMPRAVENTA
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___NO__
VALOR DEL ACTO
AVALUO CATASTRAL 2024 VALOR
COMPRAVENTA
$ CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA -—-
SIN CUANTIA

wesmmamenennne- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:




PARTE VENDEDORA

NOMBRES IDENTIFICACION
CAPITEL COS.A.S. NIT 901.367.458-3
PARTE COMPRADORA
NOMBRES IDENTIFICACION
c.C.

Ante mi ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS, NOTARIO CINCUENTA Y
CUATRO (54) del Circulo de Bogota D.C., Republica de Colombia, se otorga la

escritura publica que se consigna en los siguientes términos:
COMPRAVENTA

COMPRAVENTA

Comparecieron: CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ, mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula
de ciudadania numero 1.022.405.999 expedida en Bogota, D.C., obrando en
nombre y representacion en su condicién de Representante Legal de la sociedad
CAPITEL CO S.AS., identificada con el NIT 901.367.458-3, con domicilio
principal en Bogota, D.C., sociedad legalmente constituida, calidad que acredita
con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, documento que entrega para su protocolizacién y quienes
para el presente efecto se denominaran LA PARTE VENDEDORA, por una parte;
y por la otra ..................................., mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania
numero ................. expedida en Bogotda, D.C., de estado civil

..--......, Obrando en nombre propio y quien para el presente efecto
se denominara LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el
contrato de compraventa de bienes inmuebles que se regira por las clausulas que
se incluyen a continuacién, y en lo no previsto en ellas por las disposiciones del
Cédigo Civil Colombiano que rigen el contrato de compraventa y demas
pertinentes y concordantes.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de la presente
escritura publica LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de



escritura publica LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de
LA PARTE COMPRADORA, y ésta adquiere de aquella al mismo titulo, el pleno
derecho de dominio y la posesion material que LA PARTE VENDEDORA tiene y

ejerce sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad:
APARTAMENTO NUMERO........... Pe— )

cuya area, cabida, linderos y demas especificaciones son las siguientes: --——-—-———-
APARTAMENTO NUMERO .................. I ):

EL EDIFICIO INGLES VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS - PROPIEDAD
HORIZONTAL: LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N°7 DE LA
MANZANA K, UBICADO EN EL BARRIO OLAYA HERRERA DE BOGOTA CON
CABIDA DE 547, Y LINDA: NORTE. CON EL LOTE N°5 DE LA MISMA
MANZANA K; ORIENTE, CON EL LOTE N°.26 DE LA MISMA MANZANA;
OCCIDENTE, CON LA CARRERA 16; SUR, CON EL LOTE N°.8 DE LA PROPIA
MANZANA .-

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato de
compraventa, le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-
................... de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente
y la cédula catastral nimero .
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones,
mejoras e instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres vy
servidumbres que legalmente le correspondan, asi como todos los bienes que se
reputen como accesorios en los términos del Articulo 1886 del Cédigo Civil, en
concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento.




PARAGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinacién de linderos y
areas expresadas, la venta del inmueble objeto del presente instrumento, se hace
como cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este contrato, no dara lugar a

reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o
agrupacion, o el porcentaje de participacion en la persona juridica formada por la

propiedad horizontal.
PARAGRAFO QUINTO: Los inmuebles objeto de la presente compraventa hacen
parte del EDIFICIO KOEL Il VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS - PROPIEDAD
HORIZONTAL, los cuales estan sometidos al régimen de propiedad horizontal,

.....Escrituras debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente.
PARAGRAFO SEXTO: Dando cumplimiento al Decreto 2106/2019 Art. 62, NO se
protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal. ------mm-mememr -
PARAGRAFO SEPTIMO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA esta
debidamente autorizada para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual

forman parte integral los inmuebles materia del presente contrato por la
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,
en los términos del Articulo 71 Ley 962 de 2.005, segun Radicacion No.
400020210119 de fecha tres (3) de junio de dos mil veintiuno (2021). -~-—-—mmeeemeev

CLAUSULA SEGUNDA. SEGUNDA: TITULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA
PARTE VENDEDORA LA PARTE VENDEDORA adquirié el inmueble objeto del
presente contrato de la siguiente manera: a) inicialmente la sociedad CAPITEL CO
S.A.S., adquirieron el predio en mayor extension identificado con el folio de
matricula inmobiliaria numero 50S-992278, por compra realizada a JOSE
RAFAEL MUNAR OLMOS mayor de edad identificado con cédula de ciudadania

numero 497.199 expedida en Villavicencio quien obré en nombre propio y por



ende dentro del tramite notarial de ADJUDICACION EN SUCESION Y
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL
DE HECHO ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 50%,
como consta en la ESCRITURA 3649 del 22-11-2022 NOTARIA DIECISIETE de
BOGOTA D. C. la cual se encuentra efectivamente registrada en el certificado de
tradicion y libertad No. 505-992278 en la anotacion No 013. De la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogotéa Zona

CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El inmueble que por este
instrumento se vende, es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA
quien manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo
garantiza libre de registro por demandas civiles, pleitos pendientes, embargos,
gravamenes, arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias o
suspensivas, patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda familiar y
limitaciones al dominio, excepto las derivadas del Reglamento de Propiedad

Horizontal.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta
compraventa es [a SHMa A8 ivuivniciiainnsrimsississiiimssens ($eerererenenne ), que

LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del
inmueble que se menciona en este documento provienen de actividades licitas. -—---

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaramos bajo la gravedad del juramento que el
precio_incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos




privados en los que se seiiale un valor diferente; asi mismo declaramos que
no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
misma. Esta declaracion se hace de manera libre y espontanea sin
responsabilidad alguna por parte del notario.

CLAUSULA QUINTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- Los inmuebles objeto
de este contrato son una vivienda de interés social en los términos de las Leyes
92 de 1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas
normas que las adicionen, desarrollen y reformen, y el plan del cual hace parte el
Apartamento tiene caracter de elegible para efectos de la obtenciéon del Subsidio
Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de
Junio de 2.009.
CLAUSULA SEXTA: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que a la
fecha de la escritura hace la entrega real y material del inmueble objeto de esta
compraventa, declarando LA PARTE COMPRADORA que ha recibido
materiaimente el inmueble objeto de esta compraventa a entera satisfaccion, junto

con todas sus anexidades, usos, dependencias y en el estado en que se
encuentra.
CLAUSULA SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE
VENDEDORA manifiesta que entrega el inmueble objeto de este contrato a paz y

salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y valorizaciones (por
beneficio local y general) que los graven hasta el dia de la entrega real y material,
asi como a paz y salvo por concepto de servicios publicos y de administracion
causados hasta la misma fecha.
CLAUSULA OCTAVA: GASTOS: La retencién en la fuente sera pagada por LA
PARTE VENDEDORA,; los gastos notariales de la compraventa seran pagados por

partes iguales entre los contratantes; el impuesto de registro y los derechos de
registro, seran pagados en su totalidad por LA PARTE COMPRADORA. --—------—- -
ACEPTACION: En este estado comparece LA PARTE COMPRADORA de las
condiciones civiles y personales antes indicadas, y manifesto:

a) Que acepta la presente Escritura Publica y todas las estipulaciones aqui
contenidas, por estar en un todo de acuerdo;




b) Que ha recibido el inmueble real y materialmente y a su entera satisfaccion. --

c) Que declara conocer y se obliga a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal
al cual se encuentra sometido el inmueble objeto del contrato de compraventa. ------
SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
Comparecié nuevamente: .................................., obrando en nombre propio,

de las condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento
manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la
Ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el
articulo treinta y ocho (38) de la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y
uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble
descrito(s) por su ubicacién, cabida y linderos en la SECCION PRIMERA, del
presente instrumento publico, a favor suyo, de su conyuge o compafero(a)
permanente y de los hijos menores de edad actuales o de los que llegare a tener,
el cual se regira para todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo
desde ya, que la(s) unica(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien
sobre el cual se constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad(es)
que financie(n) la adquisicion de éste y otros inmueble(s), en cabeza de su
Representante Legal o quien legalmente represente sus derechos y/o la persona o
personas a quien(es) ésta(s) le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el(los)

credito(s) y las garantias que lo amparan.
------- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS --—--—-
Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad, que se derive de
cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben, que el Notario

responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados.

Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e



identificacién de los otorgantes, precios, identificacion del bien involucrados en el
acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bien, cédula catastral y
matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de inconsistencias,
da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el(los)
contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de

todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.
Asi mismo, declaran los comparecientes conocer el contenido del Articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de fecha 27 de

diciembre de 2.019 y sus respectivas consecuencias.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE VENDEDORA SOBRE SU ESTADO CIVIL,

QUIEN MANIFESTO, BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SU

ESTADO CIVIL ES COMO QUEDO ANOTADO AL COMIENZO DEL PRESENTE
INSTRUMENTO PUBLICO Y QUE EL INMUEBLE QUE POR EL PRESENTE
INSTRUMENTO TRANSFIERE, NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA

FAMILIAR. EL NOTA
HECHO, EL INMUEBLE QUE ADQUIERE, NO QUEDA AFECTADA A VIVIENDA

FAMILIAR, POR NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY. ---e-e—-
COMPROBANTES FISCALES: EI Notario deja constancia que se cumplié con lo

dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). De
conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2
literales a. e. y f., numerales 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través
del sistema de Intercambio Electrénico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades
competentes para expedir comprobantes fiscales e informacion registral
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA DISTRITAL DE
HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que
en el marco del proyecto de simplificacion VENTANILLA UNICA DE REGISTRO



VUR, el Notario elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al ciudadano y
los obtenga directamente de la plataforma VUR de intercambio electrénico de

datos. —-=-memmmeue--

1. CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO
GRAVABLE , INMUEBLE DE LA ................ccccceee e vee v .. FORMULARIO
NUMERO ............................... FECHA DE PAGO: ................. SUCURSAL:

AVALUADO EN §.......covvennncn

2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL
CONTRIBUYENTE .- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL

DIRECCION DEL PREDIO: ............................. FECHA DE VENCIMIENTO:

cevere v VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - A la fecha el predio no
presenta deudas por concepto de Valorizaciéon - Articulo 111 del Acuerdo 7 de
1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un
certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizaciéon o
pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el

contribuyente". ConsecutivoNo...................
3. NOTA: De Conformidad con la circular externa nimero DDI-000021 del
veintitrés (23) de mayo del dos mil veintidés (2.022), expedida por el Director
Distrital de Impuestos de Bogota D.C., en concordancia con los articulos 60 de la
Ley 1430 de 2010 y 11 del Acuerdo Distrital 469 de 2011, establecen que, para el
otorgamiento de escrituras pulblicas de actos de transferencia, gravamen o
limitacion de dominio sobre inmuebles, debera acreditarse que el predio no tiene
deuda vigente por concepto de impuesto predial unificado, asi como el pago de las
contribuciones por valorizacion que se hubieren generado sobre el predio y que
fueren exigibles. Se protocoliza el reporte de obligaciones pendientes, el cual es
del siguiente tenor; -------

REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES.

Cadena de seguridad 0000000000001293752120231213103358. /



0000000000001293694220231213103447.
Fecha 13/12/2023. Hora: 10:33:58. - Fecha 13/12/2023. Hora: 10:34:47 --—-—————--
La Secretaria distrital de Hacienda.
Informa que: El predio identificado con el Chip AAA..........cccccuuee, se encuentra al

dia con sus obligaciones tributarias.
SECRETARIA DE HACIENDA.
4. EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.
LA PARTE VENDEDORA MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
QUE LOS INMUEBLES QUE VENDE POR SER VIVIENDA NUEVA NO SE HA
CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION POR LO CUAL NO PRESENTA PAZ Y
SALVO DE EXPENSAS COMUNES.
BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de

Proteccion de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se
informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado por
esta Notaria, se ha implementado la toma de huellas e imagen digital de los
otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la Notaria al
momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestacién expresa
de la voluntad de aceptacion por parte de los intervinientes, conociendo que dicho
sistema de control implementado por |la Notaria, tiene por objeto prevenir posibles
suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios
juridicos celebrados. Igualmente se advierte a los titulares de los datos, que les
asisten los derechos de actualizacion, rectificacion y supresion de los datos, previo
los procedimientos establecidos en la mencionada Ley.

El(los) otorgante(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que se entiende
aceptado en el otorgamiento de la presente escritura, que autoriza(n) y da(n) su
consentimiento para ser notificado(s) por medios electronicos, de conformidad con
el Arts. 67 y 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes, la
necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de




Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. -
El Notario advierte a los comparecientes sobre la obligacion que estos tienen de
declarar, bajo la gravedad del juramento, que el precio incluido en esta escritura es
real y que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio
diferente, ni que existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del
valor aqui estipulado. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto de renta,
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los
derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces
el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del suscrito de reportar
la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin
perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -

DIAN para determinar el valor real de la transaccion.
El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial
numeros:

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo con
él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan su
aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual doy fé y por ello lo
autorizo.
ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA

PUBLICA NUMERO: TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (3.658) --—--
DE FECHA.......... (— [ 5 | TR (2.024)
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
DERECHOS NOTARIALES: $0
Retencién en la Fuente: $0
IVA: $0
Recaudo Superintendencia $0

Recaudo Fondo de Notariado $0




Resolucion 387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y

Registro.

Los Comparecientes,

CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No. 1.022.405.999 expedida en Bogota, D.C.

En representacion de CAPITEL CO S.A.S. NIT 901.367.458-3
Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

HUELLA iNDICE DERECHO

C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

CORREO ELECTRONICO

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)




ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS
NOTARIO CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

Elaboré: Diana Garcia
Radicado .......
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PROMESA DE COMPRAVENTA
(RECURSOS PROPIOS, SUBSIDIO Y CREDITO)

APARTAMENTO .......... QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO KOEL Il UBICADO
EN LA CARRERA 19 C 26 40 SUR BARRIO OLAYA HERRERA EN LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C.

Promitente Vendedor: CAPITEL CO. SAS.
Identificacion: Nit: 901.367.458-3
Promitente Comprador:  .......cccovcevninnnnnns
Identificacion: CCNo......oovvvennes
Inmueble: Apartamento No. .........
Area Construida: ..... Area Privada: ....

Entre los suscritos a saber, por una parte, la sociedad CAPITEL CO SAS., Empresa,
legaimente constituida conforme las leyes colombianas, con domicilio social principal en
la ciudad de Bogota, identificada con NIT. 901.367.458-3, constituida mediante
documento privado del 17 de febrero de 2020 de Accionista Unico, inscrito en Camara de
Comercio el 17 de febrero de 2020, con el No. 02554205 del Libro IX. todo lo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, Representada Legalmente por el sefior, CAMILO ANDRES ANGEL
LOPEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de
ciudadania numero 1.022.405.999 de Bogota D.C., quien para efectos de notificacion
sefiala la Direccion: Calle 81 N° 74B 29 en la ciudad de Bogota D.C Cel. 3142651737 e-
mail:  capitelingenieriat@gmail.com, quien para los efectos del presente contrato se
denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por oftra parte, el sefior,
.................................. mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado

con cédula de ciudadania nimero....................... o [ R — , quien para efectos de
notificacion sefala la ........................................ en la ciudad de Bogotda D.C Cel
.................. e-mail: .......... . , quien para los efectos del presente negocio

juridico se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR en uso de su capacidad legal
las partes de comun acuerdo, manifiestan celebrar el presente contrato de PROMESA
DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, el cual se denomina APARTAMENTO N°
............. ubicado en el piso .........que hace parte del EDIFICIO KOEL I, el cual estara
sujeto a Propiedad Horizontal, ubicado en la CARRERA 19 C 26 40 Barrio Olaya Herrera
de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C., el presente acuerdo de
voluntades se regira por el Cédigo Civil, las demas leyes colombianas y las siguientes
consideraciones y clausulas:

PRIMERA. - Objeto del contrato y descripcién_del inmueble: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a VENDER, mediante escritura publica debidamente registrada,
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aEL (LA LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES), quien(es) a su vez, se
obliga(n) a comprar de aquella y de igual modo, el pleno derecho de dominio y la
posesion util, quieta y pacifica que la primera tiene y ejerce sobre el APARTAMENTO
NUMERQO (...... ) del EDIFICIO KOEL II, distinguido en la CARRERA 19 C 26 40 SUR
BARRIO OLAYA HERRERA EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C de la actual nomenclatura
urbana de Bogota D.C.

Linderos y area general del EDIFICIO: El proyecto denominado EDIFICIO KOEL I, se
construira sobre el LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N°.7 DE LA MANZANA K,
UBICADO EN EL BARRIO OLAYA HERRERA DE BOGOTA CON CABIDA DE 547, Y
LINDA: NORTE. CON EL LOTE N°.5 DE LA MISMA MANZANA K; ORIENTE, CON EL
LOTE N°.26 DE LA MISMA MANZANA; OCCIDENTE, CON LA CARRERA 16; SUR,
CON EL LOTE N°.8 DE LA PROPIA MANZANA .- Uubicado en la CARRERA 19 C 26 40
SUR, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, segln levantamiento
topografico, planos y linderos aprobados en la Curaduria No. 4 de Bogota segun,
RESOLUCION No0.11001-4-22-0777 DEL 01 DE JUNIO DE 2022 FECHA
EJECUTORIADA 06 JULIO 2022. MODIFICACIONES A LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION RESOLUCION No.11001-4-23-1859 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE
2023 FECHA DE EJECUTORIADA 05 DE OCTUBRE DEL 2023 de la Curaduria 4 de
Bogota D.C Y RESOLUCION No.11001-4-23-2298 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2023 de
la Curaduria 4 de Bogota D.C PERMISO DE ENAJENACION DE INMUEBLES
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON FECHA DE RADICACION DE DOCUMENTOS
................... No. ............... HABILITADO .................., El bien dado en esta
PROMESA DE COMPRAVENTA. Se vende con todos sus usos, costumbres,
anexidades.

Linderos y area particular del apartamento: De acuerdo con el proyecto de
Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO KOEL P.H, el inmueble prometido en
venta a través de este contrato, se identifica por su area y linderos asi:

APARTAMENTO NUMERO:

Paragrafo 1°.- Cuerpo Cierto: No obstante la mencién de la cabida y de los linderos el
inmueble prometido en venta éste se enajenard como cuerpo cierto y no en relacion con
las medidas. Las medidas dadas a conocer aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES)son las mas aproximadas posibles, pues pueden presentar
variaciones minimas por ajustes en la coordinacién de planos estructurales con los
arquitectonicos y/o hidraulicos, y/o eléctricos y/o ajustes como tal en la obra.

Paragrafo 2°.- Especificaciones de Construccién: La especificaciones generales de
construccion del inmueble objeto de ésta promesa son los siguientes y/o similares:
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DESCRIPCION

ESPECIFICACIONES

Cimentacion profunda, (concreto y acero)

CIMENTACION
Pilote pre excavado - concreto reforzado.
ESTRUCTURA. Pdrticos de concreto reforzado.
MAMPOSTERIA: Ladrillo tolete lavado he impermeabilizado, fachada principal, posterior y

patio central. Muros estructurales en blogue No. 4.

INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS

El agua potable se toma de la red domiciliaria municipal, se almacena en
un tanque subterraneo y con un sistema de bombeo a presién con
bombas eléctricas, se distribuye a cada apartamento a través de la red
general hecha en tuberia presion unidon mecanica de calidad ICONTEC.

La red sanitaria sera en tuberia tipo PVC calidad ICONTEC, y desagua a
la red sanitaria domiciliaria.

INSTALACIONES DE GAS:

Se dejara la red general y acometida de Gas segun las normas
establecidas por la empresa Gas Natural.

El medidor estara a cargo del comprador

INSTALACION ELECTRICA

Instalaciones eléctricas segun disefio técnico. Tuberia Tipo CONDUIT
PVC.

CARPINTERIA:

Puertas y Marcos: Unicamente en bafio con marco metalico y puerta en
madera tipo VIS.

Puerta principal: marco metalico calibre 20 y puerta metalica de una sola
hoja calibre 22

RECUBRIMIENTOS:

Enchapes Bafios;

El piso en cerdmica o similar y Unicamente los muros de la cabina ducha
en ceramica o similar, de piso a una altura de 1.80 Mts.

El piso esta enchapado con cerdmica, con guarda escobas en cerdmica,
20X20 o similar.

PISOS:

Placa en concreto sin alistado intemamente. Y zonas comunes en
ceramica 30x30 o similar.

PINTURAS:

Pariete y pintura Zonas comunes y fachada.

Aparato sanitario y lavamanos en porcelana de colgar.
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APARATOS SANITARIOS Y
LAVAMANOS

*El mesén de la cocina es en acero inoxidable con el lavaplatos
COCINA: incluido.
*Estufa a gas de 4 quemadores

CIELOS RASOS: Concreto sin alistado
CUBIERTAS: La cubierta es una placa impermeabilizada.
La mamposteria exterior estd hecha con ladrillo de arcilla estructural
FACHADA: liviano y sera lavado con agua y &cido e impermeabilizado con repelente
al agua.

Paragrafo 3°.- Inclusién: Dentro de la venta quedaran incluidas todas las anexidades,
mejoras, servidumbres, etc., que beneficien al inmueble prometido en venta.

Paragrafo 4°.- Matricula inmobiliaria y Cédula Catastral y/o Chip: A. Al lote en mayor
extension donde se levanta el EDIFICIO KOEL Il le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria No. 508-992278 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Bogota -Zona Sur y el chip AAA0012SJOE. A el inmueble prometido en venta
le corresponde los folios de matricula inmobiliaria 50S-.................. que fue asignado
por la Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos del Circulo de Bogota-Zona Sur. EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a radicar ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el des englobe Catastral del
inmueble objeto de este contrato, después de que el mismo cuente con un folio de
matricula inmobiliaria independiente, sin que asuma responsabilidad alguna por cualquier
demora en que pueda incurrir dicha autoridad en la asignacién de la cédula catastral
antes mencionada. No obstante, lo anterior, se deja establecido que segin el mandato
del articulo 50° de la Ley 1.579 de 2012, es obligacién de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos informar a las autoridades competentes de catastro sobre la
asignacion de un folio de matricula inmobiliaria a la unidad prometida en venta, para lo de
su competencia.

Paragrafo 5°.- Destinacion: El inmueble objeto de éste contrato sélo podra ser
destinado para vivienda familiar. Esta destinacién también obliga a él o los futuros
adquirentes de este inmueble, a cualquier titulo.

Paragrafo 6°.- Estrato Socio Econ6mico: Por no ser EL PROMITENTE VENDEDOR la
persona legalmente facultada para asignarle al inmueble objeto de éste contrato el
estrato socio econdémico al cual pertenece o pertenecera, ésta queda relevada de
cualquier responsabilidad derivada de la asignacion del mismo y los cambios que en esta
materia introduzca la entidad estatal competente para hacer esta asignaciéon. La
informacién que en esta materia suministre EL PROMITENTE VENDEDOR a EL (LA,
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LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), se sustentard en la certificacion
expedida para el efecto para ese momento para la autoridad competente, sin que,
responda por los cambios que en esta materia introduzca posteriormente la referida
entidad.

Paragrafo 7°.- Vivienda VIS y/o VIP: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) manifiesta(n) que ha(n) sido informados por EL PROMITENTE VENDEDOR, que a
entera discrecion de ésta y de acuerdo con lo permitido por la ley y por las aprobaciones
que se obtengan para la construccion del EDIFICIO del cual hace parte el inmueble
prometido en venta, podra existir dentro de la misma vivienda catalogada como VIS y/o
como VIP, segun la definicién legal de las mismas, circunstancia que EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) declara(n), conocer, aceptar y respetar, sin
restriccion alguna.

SEGUNDA.-Aceptacion de Planos, de Modificaciones y Otros: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los
disenos, planos, acabados, obra gris, materiales y demas especificaciones técnicas del
inmueble objeto de éste contrato y del proyecto o EDIFICIO del cual hace parte, y se
obliga(n) a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su ejecucién con base en los
mismos.

Paragrafo 1°.- Autorizacion: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructora que es
del proyecto, queda autorizado expresamente por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), para introducirle las modificaciones a los disefios, planos,
localizacion, detalles constructivos, materiales y demas propuestos por EL PROMITENTE
VENDEDOR a lo largo de todo el proceso de pre-venta, y de manera especifica en éste
contrato, tanto del inmueble prometido en venta como del EDIFICIO del cual hace parte,
que EL PROMITENTE VENDEDOR estime indispensables o necesarias por razones
ajenas a su voluntad, tales como conveniencia técnica, disponibilidad en el mercado de
materiales, mejoramiento del proyecto original en cualquiera de sus aspectos,
maximizacién de recursos, mejor utilizacion del espacio, ahorro de tiempo, fuerza mayor y
caso fortuito, entre otras, velando siempre porque el drea y las demas caracteristicas
originales del proyecto sean respetadas al maximo de tal modo que éstos guarden la
mayor relacién posible con esas condiciones originales y que los cambios sean
armonicos con el proyecto inicial y no entrafien disminucion en la calidad ni en la
presentacion de la construccion, de la instalacion, de los materiales y de los acabados
establecidos en los documentos que han sido aceptados por las partes hasta el momento
de la suscripcion de esta promesa en estas materias.

Paragrafo 2°.- Aceptacion de la Sala de Negocios: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) conoce(n) y acepta(n) la existencia de la sala de negocios (sala de
ventas y/o apartamento modelo y/o zona de parqueo para clientes entre otros) y de toda
la infraestructura de publicidad y mercado que ha instalado en el proyecto EL
PROMITENTE VENDEDOR, motivo por el cual no solo se obliga(n) a permitir el libre
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acceso a la sala de negocios de terceras personas, incluidos los potenciales
compradores de otras unidades de dominio privado del proyecto, hasta que EL
PROMITENTE VENDEDOR termine el proceso de venta de todas las unidades de
dominio privado del EDIFICIO, en cualquier de sus etapas, sino al despliegue de Ila
infraestructura de publicidad hasta el momento en que de manera unilateral lo considere
necesario EL PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 3°.- Obras: Se obliga(n) igualmente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de todas las
obras necesarias para la construccion del EDIFICIO, en la totalidad, permitiendo y
facilitando el acceso del personal, de los materiales y de cualquier otro elemento que se
requiera para tales efectos y reconoce(n) de antemano que EL PROMITENTE
VENDEDOR por ser el propietario inicial del proyecto tiene el derecho derivado de las
licencias y permisos otorgadas por las autoridades competentes para poder llevar a cabo,
sin limitacién alguna, las tareas de planeacion, construccion, ventas y postventas del
proyecto, de manera directa o a través de las terceras personas que contrate para el
efecto, en todas y cada una de las etapas en que este se lleve a cabo, por lo cual desde
ya se obliga(n) a no impedir de forma alguna el desarrollo de estas actividades, ni a
permitir que los futuros administradores u 6rganos de administracion de la copropiedad
de la cual hace parte el inmueble objeto de este contrato, impidan, obstaculicen, limiten
y/o retrasen de manera alguna la ejecucién de las mismas, en ejecuciéon de dichos
permisos y licencias, y responder por los perjuicios derivados de la violacién de lo aqui
establecido.

TERCERA.-Tradicion y Titulos de Adquisicion: A.- El lote en mayor extensiéon en el
cual se construye el Edificio del cual hace parte el inmueble objeto de éste contrato,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 508-992278 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotéda Zona Sur, fue adquirido por EL
PROMITENTE VENDEDOR, a titulo compraventa, celebrado con: JOSE RAFAEL
MUNAR OLMOS mayor de edad identificado con cédula de ciudadania nimero 497.199
expedida en Villavicencio quien obré en nombre propio y por ende dentro del tramite
notarial de ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO ADJUDICACION EN
SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO 50%, como consta en la ESCRITURA 3649 del 22-11-2022
NOTARIA DIECISIETE de BOGOTA D. C. la cual se encuentra efectivamente registrada
en el certificado de tradicion y libertad No. 50S-992278 en la anotacion No 013. De la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota Zona Sur.

CUARTA.- Régimen de Propiedad Horizontal: El EDIFICIO KOEL Il, del cual hara
parte el inmueble objeto de éste contrato, levantado sobre el inmueble en mayor
extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 508-992278 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —Zona Sur, sera sometido al Régimen
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de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 de 2001 a través de escritura publica
debidamente registrada y con el lleno de todos los requisitos legales impuestos para el
efecto, por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, como propietario inicial de dicho
EDIFICIO. El reglamento de propiedad horizontal quedara inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria en mayor extensién 50S-992278 a mas tardar el dia del otorgamiento de la
escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa, fecha en
que la unidad de domino privada prometida en venta debera tener un folio de matricula
inmobiliaria independiente. En este Reglamento de Propiedad Horizontal, segin lo
permitido por el articulo 7° de la Ley 675 de 2001, el cual sera adicionado por EL
PROMITENTE VENDEDOR, de manera discrecional, cada vez que requiera someter la o
las futuras reformas dicho reglamento, para lo cual no requerira de autorizacién ni de los
copropietarios ya sometidos a dicho régimen de propiedad horizontal ni de los érganos de
administracion del mismo, circunstancia que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer, aceptar y respetar.

Paragrafo 1°.- Zonas, Bienes y Servicios Comunes: Como consecuencia de lo
anterior, dentro de la venta prometida también quedara incluido a favor de EL (LA, LOS)
PROMEITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el derecho en comun y pro-indiviso sobre las
zonas, bienes y servicios comunes del EDIFICIO del cual hara parte el inmueble objeto
de esta promesa, en el porcentaje establecido para el efecto en dicho reglamento, bienes,
zonas Yy servicios que, segun el caso, seran debidamente entregados por EL
PROMITENTE VENDEDOR conforme a lo previsto sobre el material en el articulo 24 de
la Ley 675 del 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal al que se someta, del cual
hace parte el inmueble prometido en venta. Desde ya EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que conoce(n), acepta(n) y respeta(n) el
procedimiento de entrega de los bienes, servicio y zonas comunes del EDIFICIO del cual
hace parte el inmueble objeto de éste, que se plasma en los paragrafos subsiguientes y
en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO, procedimiento que sera ley para
las partes.

Paragrafo 2°.- Entrega de las Zonas y Bienes Comunes de Uso y Goce General del
EDIFICIO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como Unico responsable de todas las
actividades relacionadas con el desarrollo del proyecto, es el encargado de la entrega de
zonas y bienes comunes de uso y goce general ubicados en el EDIFICIO, asi como de
las reparaciones necesarias hasta su entrega, los cuales entregara a la persona o
personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al Administrador Definitivo
de acuerdo con las etapas constructivas del EDIFICIO. Si la Asamblea General de
Propietarios NO delega las personas para recibir los bienes comunes de uso y goce
general, EL PROMIIENTE VENDEDOR, como propietario inicial y constructor del
proyecto, cumpliendo con lo establecido al respecto en el articulo 52 de la Ley 675 de
2001 entregara al Administrador Definitivo los bienes comunes de uso y goce general,
quedando desligado de toda responsabilidad con la administracion, sostenimiento,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes del EDIFICIO. A.: La entrega de
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estos bienes debe incluir los documentos como son Licencias de Construccion; planos
arquitectonicos y estructurales aprobados por la curaduria; estudio de suelos; planos
correspondientes a las redes eléctricas; hidrosanitarias y de gas; garantias expedidas por
los fabricantes de los equipos como son bombas, etc. y todas los documentos soportes a
que haya lugar. B. Los representantes de los copropietarios y/o el Administrador
Definitivo del EDIFICIO, segln quien vaya a recibir, deberan formular en un solo
documento todas las objeciones que tengan en relacién con el estado de las obras
comunes del EDIFICIO, con el fin de que EL PROMITENTE VENDEDOR pueda o dar las
explicaciones del caso o proceder, dentro de la mayor brevedad posible, a hacer las
reparaciones, arreglos y/o cambios a que haya lugar y fijar una nueva fecha para la
entrega de las objeciones en esas zonas o0 bienes comunes que hayan sido objeto de
cuestionamiento. Una vez se hayan solucionado por parte del PROMITENTE
VENDEDOR las observaciones se debe informar por escrito a la copropiedad. de lo cual
se dejara constancia en un acta. Si a recibirlos no comparece nadie, EL PROMITENTE
VENDEDOR procedera a enviar por correo fisico o electrénico las explicaciones de las
reparaciones hechas y/o las garantias de los trabajos realizados a la oficina de la
administracion del EDIFICIO, y un acta firmada por EL PROMITENTE VENDEDOR y un
testigo en que se deje constancia de estos hechos, con lo cual se entendera surtida la
entrega. C. Las reglas de entrega contenidas en el reglamento de propiedad horizontal
del EDIFICIO, y reproducidas en parte en este paragrafo, seran ley para las partes y
buscan no dilatar indefinidamente éste proceso, sin detrimento del derecho de los
copropietarios del EDIFICIO a que se les entreguen las zonas comunes en las
condiciones de funcionamiento, especificaciones y acabados que les fueron ofrecidas y
de acuerdo con los planos aprobados para estos efectos. En este orden de ideas, se
entiende que existe para la copropiedad, a través de quien sea delegado por ello, la
obligacion de hacer, consistente en recibir los bienes y zonas comunes del EDIFICIO, la
cual por ende, prestara mérito ejecutivo. D: Si resulta fallido en tres (3) ocasiones, entre
las que medien quince (15) dias habiles, el proceso de la entrega de alguno o algunos o
de todos los bienes comunes del EDIFICIO, por cualquier circunstancia, EL
PROMITENTE VENDEDOR queda desde ya relevado de la obligacién de hacer esta
entrega en la forma prevista en el reglamento y en esta clausula, y podra hacerla en legal
y en debida forma otorgando de manera unilateral una escritura publica en la cual debe
dejar constancia expresa de los bienes comunes de los que estd haciendo entrega y de
su estado, preferiblemente con un registro fotografico, instrumento publico en el que
deberan protocolizar todos los documentos mencionados en el articulo 24 de la Ley 675
de 2001, todas las citaciones hechas a quienes corresponda para recibir dichos bienes y
las actas levantadas por EL PROMITENTE VENDEDOR y un testigo, en cada una de las
tres (3) ocasiones en que quedé fallida la entrega de los citados bienes. Copia de esta
escritura publica se debera enviar por correo a la oficina de administracién del EDIFICIO
por EL PROMITENTE VENDEDOR Yy a la entidad de control competente, con lo cual se
entendera surtida dicha entrega en legal y debida forma. E. Si la copropiedad hace uso
de los bienes comunes no esenciales antes de la entrega de los mismos, se consideraran
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entregados y recibidos de conformidad por la copropiedad desde la fecha de ese uso,
quien a partir de dicho momento sera la tGnica responsable de los deterioros que se
produzcan por su uso y por el transcurso del tiempo y se hara cargo, también de manera
exclusiva, de la custodia, vigilancia, mantenimiento, reparacién, conservacion, entre
otros, que se requieran como consecuencia de su uso y disfrute, quedando exonerada
desde este momento EL PROMITENTE VENDEDOR de todas estas obligaciones y
pagos. F. Siuna vez construido y enajenado un numero de bienes privados que
representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad que conforman el proyecto, la Asamblea General de Propietarios no se
reune, ni nombra el Administrador Definitivo ni delega a las personas para que reciban los
bienes comunes de uso y goce general por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, como propietario inicial, cumpliendo con lo establecido en el articulo 52 de
la Ley 675 de 2001 nombrara el Administrador Definitivo, a quien entregara los bienes
comunes de uso y goce general, quedando desligado de toda responsabilidad con la
administracion, sostenimiento, mantenimiento y reparacioén de los bienes comunes del
proyecto. G. De manera enteramente discrecional EL PROMITENTE VENDEDOR podra
decidir si hace la entrega de los bienes y servicios a que se refiere este paragrafo cuando
haya enajenado y entregado unidades de dominio privado de la totalidad del EDIFICIO
que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad de la totalidad del EDIFICIO, o de la respectiva etapa, al ser este un
proyecto que se va a construir, desarrollar y someter a propiedad horizontal por etapas,
tal como ha quedado dicho previamente.

Paragrafo 3°.- Entrega de Zonas, Servicios y Bienes Comunes Esenciales: 1. Se
presume que la entrega de los bienes, zonas y servicios comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados del EDIFICIO, tales como elementos estructurales,
accesos, fachadas, escaleras, puntos fijos, espesores, circulaciones indispensables, bien
sea vehiculares o peatonales, las instalaciones de servicios publicos, las cubiertas a
cualquier nivel, el tanque de agua, las bombas y el cuarto de bombas y demas bienes
comunes esenciales catalogados como tales en el Reglamento de Propiedad Horizontal
al que se sometera el EDIFICIO, se efectuara por EL PROMITENTE VENDEDOR de
manera simultanea con la entrega de la respectiva unidad de dominio privado a sus
adquirentes, segun las actas correspondientes. Se entiende que esa entrega se
considera hecha desde la entrega a sus adquirentes de la primera unidad de dominio
privado de la torre y/o etapa del EDIFICIO de la que se trate. 2. Los anteriores bienes
comunes esenciales se consideran entregados y recibidos de conformidad por la
copropiedad, desde el momento indicado en el punto 1 anterior, fecha a partir de la cual
el EDIFICIO sera responsable de su aseo, cuidado, vigilancia, mantenimiento, reparacion,
reposicion y de los deterioros que se produzcan como consecuencia de su uso y disfrute
y por el normal desgaste ocasionado por el paso del tiempo. 3. Desde ya se deja pactado
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), reconoce(n), acepta(n) y se
obliga(n) a respetar el procedimiento de entrega de las zonas, servicios y bienes
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comunes esenciales aqui previsto, que acoge lo dispuesto al respecto por el primer inciso
del articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y que se vera plasmado en el reglamento de
propiedad horizontal del EDIFICIO KOEL II.

QUINTA.- Libertad de Gravamenes y Obligacion de Saneamiento: EL PROMITENTE

VENDEDOR garantiza que la propiedad individual del inmueble prometido en venta y
demas derechos objeto del presente contrato, no han sido prometidos en venta por acto
anterior al presente, ni enajenados, ni soportan ni soportaran limitaciones al dominio
diferentes de las que provengan del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se
sometera el inmueble segun lo indicado en esta promesa de compraventa. En todo caso,
la enajenacion del inmueble objeto de esta promesa se efectuara libre de medidas
cautelares, registro por demanda civil, uso y habitacidn; arrendamiento por escritura
publica o privada; patrimonio de familia no embargable; movilizacién de la propiedad;
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio; poseedores u ocupantes; limitaciones
al derecho de domino con la excepcion ya senalada atinente al régimen de propiedad
horizontal, afectaciones; liquidaciones de plusvalia inscritas; contribuciones de
valorizacion; desmembracién del derecho de dominio, y, en general, de gravamenes.

SEXTA.- Precio y forma de pago:

A. Precio del Inmueble Prometido en Venta: El precio del inmueble objeto de éste
contrato es indeterminado pero determinable, segun lo permitido por la ley, pues
correspondera al equivalente en pesos colombianos correspondiente
a 150 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes en la fecha en que se
otorgue la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimento a éste
contrato. Lo dicho anteriormente se resume en la siguiente férmula
matematica: Precio del Inmueble Prometido en Venta = 150 x SMMLV del aiio

en gque se escriture el inmueble prometido EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) esta condicién desde
el momento mismo de la separacién del inmueble prometido en venta, declaracion
que reitera(n) al momento de suscribir éste contrato.
B. Precio de Referencia: Solo para efectos de poder elaborar un plan de pagos
de los anticipos del Precio del Inmueble Prometido en Venta,y no como
determinacién del precio real y definitivo del inmueble objeto de éste
contrato, las partes establecen como Precio de Referencia la suma
de .. .. PESOS M/ICTE ($...ccceoevererrcnnnns ), que se cancelara
solldanamente por EL (LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)a LA
PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma detallada:

Cuota Valor 'Fecha (dd/mm/aa)

Valor cancelado a la fecha s

|
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G BTSN I

Cesantias $

Crédito $

Pendiente X pagar: s

Nota 1: Para efectos del tramite del subsidio aca mencionado, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) debe(n) acreditar en la carta de solicitud del
mismo, quien O quienes seran las personas postuladas para el mismo, debiendo
acreditarle a EL PROMITENTE VENDEDOR la plena identidad o concordancia entre el
(la, los) solicitante(s) del subsidio y el (la, los) beneficiario(s) del mismo, persona(s) que
debe(n) ser la(s) misma(s) aqui identificada(s) como PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES)y a cuyo favor se otorgarad la escritura plblica de compraventa con que se dara
cumplimiento a éste contrato. En caso de existir un cambio en cuanto al nombre y/o la
identidad y/o el estado civil del (la, los) solicitante(s), éste(a, os) debe(n) actualizar la
informacion de esa solicitud frente a EL PROMITENTE VENDEDOR por lo menos
sesenta (60) dias de anterioridad a la fecha de la firma de escritura publica de
compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa de compraventa. El
incumplimiento de esta obligacién se entenderd como incumplimiento del presente
contrato y se procedera conforme a lo dispuesto en el paragrafo 4° de esta clausula.

Nota 2: El subsidio familiar de vivienda sera expresado en salarios minimos legales
vigentes y se le aplicara todo lo dispuesto al respecto por el D.U.R. 1.077 de 2015 y el
Decreto 133 de 2018, ambos del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o cualquier
norma que los modifique, aclare, complemente, derogue, entre otros.

Nota 3: El Subsidio de Interés Social le fue asignado a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), por ......................., que en adelante se llamara LA CAJA, tal
como consta en comunicacién de fecha ............................. , que se anexa y hace
parte integrante de este documento, pago que debera realizarse a mas tardar dentro de
los cuarenta y cinco (45) dias habiles calendario siguientes a la firma de la escritura
publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato y cuyo unico
beneficiario sera EL PROMITENTE VENDEDOR.

Una vez que se determine el Precio del Inmueble Prometido en Venta, de acuerdo con lo
previsto en el literal A) anterior, se cancelard conforme a lo previsto en el siguiente
numeral, asi:

Ahora bien la diferencia resultante entre el Precio de Referencia a que se refiere el
literal B) de esta clausula y el Precio del Inmueble Prometido en Venta, a que se refiere el
literal A) de esta clausula, sera pagado solidariamente porEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a EL PROMETIENTE VENDEDOR, asi:
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1. El mayor valor resultante entre el Precio de Referencia y el Precio de Inmueble
Prometido en Venta debera ser cargado al Subsidio y/o al Crédito Hipotecario
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) hayan tramitado para
la adquisicion del inmueble, o en su defecto debera ser pagado solidariamente
por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a EL PROMITENTE
VENDEDOR con recursos propios, a mas tardar ocho (8) dias antes de la fecha
en que EL PROMITENTE VENDEDOR deba expedir el paz y salvo al que hace
referencia el paragrafo primero (1°) de la clausula octava (8?) de éste contrato.

Paragrafo 1°.-Restitucion del Subsidio: EI Subsidio Familiar serad restituible a LA
CAJA, cuando se transfiera el dominio de la vivienda o deje de residir en ella EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), antes de haber transcurrido diez (10)
anos desde la fecha del otorgamiento de la escritura publica con que se dé cumplimiento
a este contrato, sin mediar permiso especifico y por escrito de LA CAJA y, fundamentado
en razones de fuerza mayor catalogadas por ésta. El valor a restituir seréa el monto del
subsidio asignado liquidado a la fecha en la cual se efectué la restitucion.

Paragrafo 2°.-Conocimiento: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) declara(n) conocer y aceptar las condiciones y requisitos que exige EL BANCO o LA
ENTIDAD para la aprobacién y desembolso del crédito en gestion, obligandose desde
ahora a presentar oportunamente los documentos e informacién requerida por EL
BANCO o LA ENTIDAD, la cual debera ser veraz y confiable, y a otorgar las garantias
necesarias que exige EL BANCO y a efectuar los pagos que resulten necesarios de
inmediato. EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)se obliga(n) a
presentarle a EL PROMTENTE VENDEDOR, con un plazo de antelacién de tres (3)
meses a la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa
objeto de esta promesa, o una carta de aprobacion del crédito de EL BANCO o una
solicitud de crédito por dicha suma debidamente radicada ante EL BANCO, acompafada
de toda la documentacion requerida para tal efecto; obligandose EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a llevar a cabo oportunamente todas las
gestiones conducentes y a llenar todos los requisitos que le(s) exija EL BANCO para este
fin, los cuales desde ya EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
declara(n) conocer y aceptar, especialmente los referentes a los ingresos minimos
exigidos y la forma de acreditarlos, los cuales manifiesta(n) cumpliran integramente.
Presentada oportuna y cabalmente a EL BANCO toda la documentacién requerida para
la obtencion del crédito, queda entendido por las partes que EL BANCO tiene la potestad
discrecional de aprobar o no dicho crédito. En consecuencia, EL PROMITENTE
VENDEDOR, no se hace responsable de garantizar dicha aprobacién

Paragrafo 3°.-Negativa por causas ajenas: Si EL BANCO o LA ENTIDAD negare la
aprobacién del crédito en cuestion por causas totalmente ajenas a la voluntad de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), habiendo reunido y presentado
oportunamente todos los requisitos que EL BANCO le(s) hubiere exigido, el presente
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contrato se resolvera automaticamente, sin necesidad de declaracion judicial alguna, a la
cual renuncian las partes expresamente y sin sancién para las mismas, quedando EL
PROMITENTE VENDEDOR en plena libertad para disponer del inmueble prometido en
venta, sin restriccion alguna. En este caso EL PROMITENTE VENDEDOR debera
devolverle a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), todas las sumas de
dinero recibidas de éste (a, 0s), sin intereses de ninguna indole ni correccion monetaria
alguna, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha en
que EL PROMETIENTE VENDEDOR reciba la notificacion por escrito de que EL
BANCO o LA ENTIDAD no le ha concedido el crédito hipotecario a EL (LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

Paragrafo 4°.-Negativa del crédito por causas imputables y otros motivos: En el
evento de que el mencionado crédito no le sea concedido aEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), por causas imputables a éste(a, os), tales
como, pero sin limitarse a: (i) disminuir su capacidad de endeudamiento con la simple
adquisicion de nuevos créditos, adquisicion de nuevas tarjetas de crédito atn sin utilizar
su cupo; (ii) cuando EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no haya(n)
realizado oportunamente las gestiones conducentes a obtener la aprobacion del crédito, o
no haya(n) acreditado los ingresos en debida forma, por tener mal comportamiento
crediticio, por estar reportado(s) como moroso(s) en las centrales de datos, por tener
sanciones bancarias o por suministrar informacién falsa o inexacta; (iii) cuando EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se haya(n) abstenido de practicarse los
examenes meédicos, el presente contrato de promesa de compraventa se resolvera
automaticamente, sin necesidad de declaratoria judicial alguna a la cual renuncian las
partes expresamente, quedando EL PROMITENTE VENDEDOR en plena libertad para
disponer sin restriccion alguna del inmueble prometido en venta. En este caso, EL
PROMITENTE VENDEDOR tendrd derecho a retener para si el valor de la clausula
penal, debiendo, en consecuencia, devolverle aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), todas las sumas de dinero recibidas de éste (a, 0s), sin intereses
ni correccion monetaria algunos, descontando previamente, tal como quedé dicho, el
valor de la clausula penal, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a
partir de la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba la notificacién por escrito
de que EL BANCO o LA ENTIDAD no le(s) ha concedido el crédito a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). EI mismo procedimiento y las mismas reglas
previstas en este paragrafo, se aplicaran cuando aprobado el crédito, el mismo no se
perfeccione dentro del plazo fijado para el efecto por EL BANCO o LA ENTIDAD, por
negligencia, descuido o simple demora deEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES).

Paragrafo 5°.-Crédito por valor inferior: Cuando EL BANCO o LA ENTIDAD le otorgue
aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el crédito por un valor inferior al
solicitado, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) tendran un plazo
adicional de quince (15) dias habiles, contados desde la fecha de la notificacion de este
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hecho a EL PROMITIENTE VENDEDOR, para acordar con ésta la forma de pago de la
suma de dinero que hiciere falta, para lo cual se firmara un otrosi a esta promesa, pago
que de todas formas debera ser hecho a mas tardar el dia pactado para la firma de la
escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo de
voluntades. Vencido el plazo para la firma del otrosi, sin que las partes hubieren llegado a
un acuerdo por escrito sobre la forma en que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) pagaran la parte del precio restante, el presente contrato se
resolvera automaticamente, sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial a la cual
renuncian expresamente las partes, pudiendo en este evento EL PROMITENTE
VENDEDOR retener para si el valor de la clausula penal y debiéndole restituir a EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el saldo de las sumas recibidas, una vez
descontado el valor de la clausula penal, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes
a la fecha en que se venza el plazo para la firma del otrosi, sin haber llegado a un
acuerdo al respecto, sumas que se devolveran sin intereses y sin correccion monetaria.

Paragrafo 6°.- Intereses de subrogacion:EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)pagaran intereses de subrogacién aEL PROMITENTE
VENDEDOR a la tasa méaxima legal permita certificada por la Superintendencia
Financiera de Colombia; intereses que seran pagados mensualmente de manera
anticipada desde el dia de la entrega del inmueble a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) hasta el momento en que se produzca el desembolso del crédito
por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR. Los
intereses correspondientes al primer mes se cancelaran simultaneamente con el
otorgamiento de la escritura de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato
y los correspondientes a los intereses de los meses subsiguientes seran pagados
mensualmente dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de
vencimiento del primer (1er) mes de intereses cancelados. El pago de estos intereses
sera garantizado con la firma de un pagaré a la orden o a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR, el cual se le debera entregar a esta ltima el dia de la firma de la escritura
de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato. Si el desembolso del crédito
se produce en un tiempo inferior al mes de intereses de subrogacién que hubiere(n)
cancelado EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), el excedente sera
reintegrado por EL PROMITENTE VENDEDOR dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha en que EL PROMTENTE VENDEDOR reciba el desembolso total
del crédito y el saldo total del precio a que se refiere esta clausula. La ausencia o la mora
en el pago de los intereses de que da cuenta este paragrafo constituyen un
incumplimiento de este contrato. En consecuencia, y sin perjuicio de las acciones en
cabeza deEL PROMITENTE VENDEDOR, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) deberan pagarle a EL PROMITENTE VENDEDOR intereses de
mora a la tasa maxima legal permitida, calculada sobre el saldo insoluto del precio.

Paragrafo 7°.-Demora en el Desembolso: Transcurridos noventa (90) dias calendario
contados desde el otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé
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cumplimiento a éste contrato, sin que EL BANCO o LA ENTIDAD haga el desembolso
del credito hipotecario, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), éste(a,
as) se obliga(n) solidariamente a cancelarle la totalidad del saldo del precio aEL
PROMITENTE VENDEDOR con recursos propios. Desde yaEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), renuncia(n) a cualquier requerimiento judicial o
privado exigido por la ley para la constitucion en mora y para el pago de esta suma de
dinero y de los intereses de mora a que haya lugar.

Paragrafo 8°.-Intereses de Mora: En caso de mora en el pago de cualquiera de los
contados del precio, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)  COMPRADOR(A,
ES) reconocera(n) y pagara(n) solidariamente intereses moratorios a la tasa maxima legal
comercial permitida y certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia al
momento del incumplimiento, por cada mes o fraccion de mes de retraso, sin que esto
implique modificacion alguna en la forma de pago y en los plazos pactados y sin perjuicio
de los derechos, acciones y facultades de EL PROMITENTE VENDEDOR. Si la mora en
el pago de los abonos a capital fuere superior a treinta (30) dias calendario, EL
PROMITENTE VENDEDOR podra declarar resuelto este contrato de manera unilateral, y
sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial a la cual las partes renuncian
expresamente. En este evento, EL PROMTENTE VENDEDOR queda facultado para
descontar automaticamente de cualesquiera suma de dinero recibida de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el valor de la clausula penal y para prometer en
venta o enajenar el inmueble objeto de este contrato a cualquier otra persona distinta
de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). La restitucién de los
excedentes del precio, si los hay, debera llevarse a cabo en el mismo plazo previsto para
estos mismos efectos en el paragrafo 4° de esta clausula. Desde ya EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)renuncia(n) expresa e irrevocablemente a
cualquier requerimiento que la ley establezca para la constitucion en mora y para el cobro
de estas sumas de dinero.

Paragrafo 9°. -Imputacién para el Pago: Los abonos que haga(n) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de los cobros los
intereses que tenga(n) pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y los
excedentes, si los hay, se abonaran al precio del inmueble.

Paragrafo 10°.- Renuncia a la Accién Resolutoria: No obstante la forma de pago
pactada, EL PROMITENTE VENDEDOR renunciara expresa e irrevocablemente a la
accién resolutoria derivada de la forma de pago pactada en la escritura publica de
compraventa, siempre y cuando EL BANCO o LA ENTIDAD asi se lo exija a EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a la hora de aprobarle el crédito de que se
da cuenta en esta clausula.

Paragrafo 11°.- Negativa Desembolso de Subsidio y Otros: En el evento de que las
entidades respectivas negaren el desembolso del subsidio y/o de las cesantias y/o del
ahorro programado y/o del crédito hipotecario necesarios para la adquisicion del inmueble
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objeto de esta promesa, por causas imputables a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), derivadas entre otras, pero sin limitarse a, la no entrega oportuna
de la documentacion y/o informacion exigida por las mismas; o la entrega de informacion
y/o documentacion falsa a esas entidades, se procedera conforme a lo dispuesto en el
paragrafo 4° de esta clausula.

Paragrafo 12°: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), manifiesta(n) que
acepta(n) y entiende(n), por haberles sido explicado en detalle y a cabalidad por EL
PROMITENTE VENDEDOR, que el Precio del Inmueble Prometido en Venta es el que
resultara de hacer la operacién matematica a que se refiere el literal A)de esta clausula,
precio que sera mayor al Precio de Referencia a que se refiere el literal B) de esta
clausula.

SEPTIMA.-Arras de Retractacion: La suma en pesos colombianos equivalente al 20%
del precio del inmueble objeto de este contrato, tiene el caracter de arras de retractacion,
a las cuales les sera aplicable lo dispuesto en el articulo 866 del Cédigo de Comercio.
Las partes podran retractarse de celebrar la compraventa con que se dé cumplimiento a
éste contrato hasta el dia pactado para la firma de la escritura pblica de compraventa
con que se dara cumplimiento a éste contrato, segun lo dispuesto en el articulo 1.860 del
Cédigo Civil.

OCTAVA.- Otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca: La
escritura publica de compraventa por medio de la cual se dara cumplimiento a esta

promesa y la de constitucion de la hipoteca en primer grado a favor del BANCO o LA
ENTIDAD debera ser otorgada en la NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, Ubicada Carrera 10 No 15 - 04 Sur el dia ............ . —
Dos mil veinticuatro (2024), a las ...... Leinoia 00 a.m.) En el evento de que el dia indicado
fuere feriado o no estuviere en servicio la notaria, la escritura se otorgara el dia siguiente
habil, a la misma hora y en el mismo lugar.

Paragrafo 1°.- Paz y Salvo y Minuta: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) debera(n) aportar para la firma de la escritura plblica de que se da cuenta en esta
clausula un paz y salvo por concepto del precio del inmueble expedido por EL
PROMITENTE VENDEDOR de todos los contados del precio que ha(n) debido cancelar
con anterioridad a la firma de la escritura de venta, expedido por lo menos tres (3) dias
habiles de antelacién a la fecha de la firma de la escritura de venta con que se dara
cumplimiento a esta promesa de compraventa. Asi mismo, y por lo menos con ocho (8)
dias habiles de antelacién a la firma de la escritura de que da cuenta esta clausula, EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), debera(n) hacerle llegar por escrito y
con la debida constancia de radicacion a EL PROMITENTE VENDEDOR no solo la carta
de aprobacion del crédito por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD, sino Ia
correspondiente minuta de hipoteca. El no cumplimiento de estos requisitos y plazos se
entendera como un incumplimiento de la promesa por parte de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).
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Paragrafo 2°.- Modificacién: La fecha fijada para la firma de la escritura publica de
compraventa e hipoteca aqui pactada podra ser modificada de comun acuerdo entre las
partes, acuerdo que debera constar por escrito y debera ser firmado antes del
vencimiento del término fijado para la firma de la escritura publica antes citada. No
obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR podra, por casos de fuerza mayor,
caso fortuito o cualquier hecho de tercero que impida el otorgamiento oportuno de la
escritura de venta, aplazar dicha fecha por un plazo maximo hasta de sesenta (60) dias
calendario, contados desde la fecha en que cese el hecho que impida el otorgamiento de
la escritura, debiéndole dar aviso de este hecho aEL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), por lo menos con cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha
establecida en esta clausula para la firma de la escritura de compraventa. Ni el despacho
notarial ni la hora de otorgamiento de la escritura sufriran variacion alguna por la prérroga
del plazo para firma la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a
este acuerdo de voluntades.

Paragrafo 3°.- Documentos: Al despacho notarial deberan concurrir las partes provistos
de la cedula de ciudadania y de los demas documentos que a cada uno le corresponda
aportar para este acto, tales como minuta de venta, la carta de aprobacién del crédito, la
minuta de hipoteca, la constancia de radicaciéon en las oficinas de EL PROMITENTE
VENDEDOR de los anteriores documentos con la debida antelacion, el paz y salvo
expedido por EL PROMITENTE VENDEDOR sobre el estado de cuenta del pago de los
distintos contados del precio, la constancia de pago del impuesto predial unificado del
afo gravable en que sea otorgada la escritura y el paz y salvo del IDU por concepto de
contribuciones de valorizacion, entre otros.

Paragrafo 4°.- Autorizacién: El Notario Cincuenta y cuatro (54°) del Circulo de Bogota,
en desarrollo de las facultades otorgadas por el Decreto 2.148 de 1983, autoriza al
representante legal de EL BANCO o LA ENTIDAD para firmar la escritura publica de
hipoteca en las oficinas de dicha entidad, con posterioridad a la firma de EL
PROMITENTE VENDEDORYy de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES).

NOVENA.- Entrega Material: E| inmueble prometido en venta le sera entregado
materialmente aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) por EL
PROMITENTE VENDEDOR el dia ......... R (g— Dos mil veinticuatro (2024) ,a
las ....... de la ......... (0:00 ......). . Queda convenido que para que EL PROMITENTE
VENDEDOR cumpla oportunamente con su obligacién de entregarle materialmente a EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el inmueble prometido en venta, EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)debera(n) haberle cancelado
previamente todos los contados del precio que se haya(n) obligado a pagar directamente
y haber firmado la escritura publica de compraventa y de hipoteca.

Paragrafo 1°.- Acta y/o Recibo Tacito: (i) De la entrega material debera dejarse
constancia en acta suscrita por ambas partes. En esta acta se debera dejar constancia de
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los detalles que requieran modificaciones o correcciones y el plazo en que EL
PROMITENTE VENDEDOR, los acometera, sin que por este hecho EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pueda(n) negarse a recibir materiaimente el
inmueble objeto de éste contrato. De acuerdo con la ley de propiedad horizontal vigente y
lo indicado expresamente en éste contrato, junto con la entrega material del inmueble
objeto de éste contrato quedarda hecha la entrega por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR de los bienes, servicios y zonas comunes esenciales para el uso y goce del
bien privado objeto de éste contrato. Los demas bienes, servicios y zonas comunes del
EDIFICIO seran entregados por EL PROMITENTE VENDEDOR a la persona y en la
oportunidad prevista en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en el reglamento de
propiedad horizontal y en el paragrafo tercero (3°) de la clausula cuarta (4?) de éste
contrato. (ii) En caso de que en la fecha indicada para la entrega del inmueble objeto de
éste contrato EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no se presentare(n)
a recibir el inmueble, se llevara a cabo otra reunidén para la entrega del mismo a mas
tardar el siguiente dia habil siguiente al de la fecha de la entrega fallida, a la misma hora
y en el mismo lugar. Si en esta ocasion tampoco comparece(n) EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), se entendera que hubo recibo tacito del mismo
y de los bienes, servicios y zonas comunes esenciales, quedando las llaves del inmueble
prometido en venta a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en
las oficinas que EL PROMETIENTE VENDEDOR tenga en la obra. De esta entrega
tacita EL (LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES)debera dejar una constancia
escrita suscrita por su representante o por la persona autorizada y dos (2) testigos.

Paragrafo 2°.- Prérroga Automatica: Las partes declaran que conocen y aceptan que la
fecha programada para la entrega material del inmueble objeto de éste contrato se estima
con base en una programacién de obra debidamente revisada. No obstante lo
anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR gozard de un plazo adicional no superior a
sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha de la ocurrencia de cualquier
causa que impida el desarrollo normal de la obra, que debera ser informada a EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), tales como fuerza mayor; caso fortuito;
hechos atribuibles a terceros, al clima, a la adquisicion de materias primas o a su
despacho; al incumplimiento de los contratistas, del personal que labore en la obra, de las
empresas de servicios publicos, con excepcion del caso regulado en el paragrafo
siguiente; a demoras de las autoridades competentes que de cualquier manera
intervengan para la ejecucién del proyecto; a hechos de vecinos o a la ocurrencia de
calamidades de cualquier indole, como periodo de gracia para efectuar la entrega
material del inmueble, sin que ello implique ni un incumplimiento por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR de este contrato ni conlleve a alguna clase de sancion o
penalizacion en su contra. Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentre listo
para efectuar la entrega material del inmueble, dentro del plazo de gracia previsto en este
paragrafo, se lo hara saber por escrito enviado por correo aEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo en
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el siio donde esta localizado el inmueble prometido en venta, en el dia y hora que seran
indicados por EL PROMITENTE VENDEDOR en la comunicacion antes mencionada.

Paragrafo 3°- Conexion Definitiva a los Servicios Publicos: Si el dia pactado para la
entrega material del inmueble objeto de éste contrato el mismo, a pesar de las gestiones
y tramites realizados por EL PROMITENTE VENDEDOR al respecto, no goza de la(s)
conexion(es) definitiva(s) de algun, algunos o todos los servicios publicos domiciliarios, la
entrega material del inmueble prometido en venta solo se llevara a cabo el quinto (5°) dia
habil siguiente a aquél en que dicha(s) conexion(es) se realice(n) por la(s) empresa(s) de
servicios publicos prestadora(s) del(los) mismo(s), hecho que le debera ser notificado por
escrito enviado por correo por EL PROMITENTE VENDEDORaEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibir el
inmueble prometido en venta en el sitio donde esta localizado, en el dia y hora que seran
indicados por EL PROMITENTE VENDEDOR en la comunicacién antes mencionada.
Desde ya EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por
la demora en la entrega material del inmueble derivada de la circunstancia a que alude
este paragrafo y de la obligacion de pagarle suma alguna por estos hechos a EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

Paragrafo 4°.- Reparaciones: A partir de la fecha de entrega material del inmueble
objeto de esta promesa, seran de cargo deEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), todas las reparaciones por dafios o deterioro del inmueble objeto
de éste contrato que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién o que no hayan
quedado debidamente enunciados en el acta de entrega, por los cuales respondera EL
PROMITENTE VENDEDOR por el término legal.

Paragrafo 5°.- Proceso de Post-ventas: En caso de necesitar alguna reparacion en el
inmueble prometido en venta que se encuentre cubierta por las garantias, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) debera(n) seguir el procedimiento dispuesto
por EL PROMITENTE VENDEDOR que se indica a continuacion, el cual le permitira a EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) transmitir su(s) inquietudes a EL
PROMITENTE VENDEDOR de manera rapida y lograr una respuesta en el menor tiempo
posible. E! procedimiento consiste en dejar en la porteria del EDIFICIO del cual hace
parte el inmueble prometido en venta el formato de trabajos de post-venta que se le
entregara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) con el Manual de que
se da cuenta mas adelante, debidamente diligenciado, para asi el responsable de las
labores de post-venta, por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructora
del proyecto, puede programar la ejecucion de las reparaciones a que haya lugar. A la
culminacion de estas tareas EL PROMITENTE VENDEDOR, a través de su delegado,
y EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) debera(n) firmar un acta de
recibo de esas tareas en sefial de aceptacion y recibo de las mismas.

Paragrafo 6°.- Manuales y Garantias: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
hacerle entrega material a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) del
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inmueble objeto de éste contrato junto con un MANUAL DE LA VIVIENDA, en que se
detallaran no solo las caracteristicas de los bienes que se estan entregando, sino de
todos los equipos con que se dotard el inmueble prometido en venta, los manuales de
uso de esos equipos y las garantias otorgadas por los fabricantes, con el detalle del
tiempo de vigencia de las mismas. En el evento de que las garantias mencionadas estén
a nombre de EL PROMITENTE VENDEDOR ésta se obliga a cedérselas a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). Desde yaEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que el inmueble prometido en
venta cuenta con las siguientes garantias:

a) Garantia de un (1) afio por acabados: Las principales garantias del inmueble
prometido en venta, que rigen por un periodo de un (1) aio de acuerdo a la Ley 1.480 de
2011 y su Decreto Reglamentario 735 de 2013 son las siguientes:

- Fisuras y dilataciones no estructurales causadas por asentamiento y
cambios de temperatura bajo la placa de cubierta. El periodo de un afio es
considerado suficiente para la estabilizacion de la edificacién.

» Humedades en pisos, muros y cielos-rasos.

« Dafos en desagues interiores.

» Escapes en tuberia interna y otras filtraciones.

« Defectos en la red eléctrica interna.

« Dafos en cerraduras.

» Ajustes en puertas.

» Danios en instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas y de gas.

« Obstrucciones en desagiles, siempre y cuando los mismos no hayan sufrido
ningun tipo de modificacién derivado de reformas como enchapes de muros,
pisos, cambio de lavaderos o demas elementos que requieran de desagiies,
pues en estos casos se perdera la garantia.

» Darfios en empaques y griferia en general.

« Defectos en la instalacion de aparatos eléctricos y sanitarios.

« Defectos en la instalacion de materiales de piso (enchape en cabina ducha).
« Mal funcionamiento de la ventaneria.

b) Garantias que se vencen al momento de la entrega del inmueble prometido en
venta: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia, si al recibir el inmueble EL
(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES)no los reporta en el acta de
entrega, ello debido a que los proveedores de estos insumos no atienden estas garantias
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por corresponder a elementos que se rompen con un uso indebido:
» Vidrios y/o espejos por rotura.
« Materiales de enchape en pisos y/o muros por rotura.

» Aparatos y porcelana sanitaria por rotura. Se atendera la garantia durante
un (1) ano en caso de que se presenten defectos de funcionamiento
originados por la fabricacién de los mismos.

« Ventaneria en aluminio deteriorada por mal uso.
« Mesones de cocina y/o de bafio por rotura.

« Aparatos eléctricos externos (bombillos halégenos, tomas, interruptores y
rosetas) sobre los cuales los proveedores no ofrezcan garantia.

Nota 1. Cuando se presenten dafios de reparaciones en los pisos (enchape o piso
laminado), se hard el cambio unicamente en la zona afectada siempre y cuando se
reporte en el momento de la entrega del inmueble prometido en venta. En caso de ser
necesario realizar una intervencién en el inmueble prometido en venta por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR los acabados que se requiera cambiar seran reemplazados
por los acabados ofrecidos e instalados inicialmente en el inmueble prometido en venta y
no por los que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) hubiere(n)
instalado en reformas hechas por el (ella, ellos) al inmueble prometido en venta.

Nota 2: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta (n) desde ya, los
eventuales cambios de tonalidades que puedan presentarse en cualquiera de los
acabados y terminaciones del inmueble prometido en venta.

Nota 3: EI EDIFICIO en el cual se encuentra ubicado el inmueble prometido en venta
cuenta con una garantia por estabilidad estructural de diez (10) afios de acuerdo a la ley
(Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente - NSR10).

Paragrafo 7°.- Renuncia a la Condicion Resolutoria: Las partes expresamente
renuncian a la accion resolutoria derivada de la forma de entrega pactada, de lo cual se
debera dejar constancia expresa en la escritura pablica de compraventa con que se dé
cumplimiento a éste contrato.

DECIMA.- Obras de Urbanismo y Servicios Publicos: A. Es entendido que el inmueble
prometido en venta se entregara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), provisto de los servicios publicos de energia eléctrica y acueducto y alcantarillado,
para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara los valores de dichas conexiones
que de acuerdo con los instructivos de las empresas respectivas le corresponden como
constructora, asi como el valor del medidor de agua y del contador de energia. Los
eventuales reajustes o complementos o sumas adicionales que pudieren resultar de estas
liquidaciones a favor de las respectivas empresas, por cualquier concepto relacionado
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con la instalaciéon y suministro de tales servicios, seran cancelados de acuerdo a lo que la
ley sefiale al respecto. Desde ya EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) exonera(n) de toda responsabilidad a EL PROMITENTE VENDEDOR, por la
tardanza en la conexion definitiva al servicio publico de acueducto derivada de demoras
de la empresa respectiva en hacer dicha conexién. B.EL PROMITENTE
VENDEDOR entregara materialmente el inmueble objeto de éste contrato provisto de las
instalaciones para la conexion del servicio de gas natural de conformidad con todos los
requerimientos que exige la ley sobre esta materia. C. EL PROMITENTE
VENDEDOR entregara materialimente el inmueble objeto de éste contrato con las
acometidas para la instalacién del servicio publico de teléfono. El valor de la linea
telefonica y del aparato respectivo los asumira directamente EL (LA, LOS)
PROMITEENTE(S) COMPRADOR(A, ES), como usuario(s), ante la respectiva empresa
prestadora del servicio publico de telefonia, a través de la facturacion mensual de que de
dicho servicio le haga la empresa a el(los) usuario(s). La empresa prestadora del servicio
publico de telefonia es la directa responsable de la instalacion, asignaciéon de la o las
lineas y de la facturacién del servicio telefonico.

DECIMA PRIMERA.- Impuestos, Tasas, Contribuciones, Servicios y Administracidon:
A. El impuesto predial que recaiga sobre el inmueble objeto de éste contrato y demas
tasas y gravamenes liquidados o causados hasta la fecha del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa con que se dé cumplimiento a éste contrato, correran por cuenta
exclusiva de EL PROMITENTE VENDEDOR. El impuesto predial y demas tasas y
gravamenes liquidados o causados desde el dia siguiente al del otorgamiento de la
escritura antes mencionada, seran de cargo exclusivo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES).En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR queda
obligado a llevar al despacho notarial en que se suscribird la escritura publica de
compraventa con que se dara cumplimiento a éste contrato, la constancia de pago en
bancos del impuesto predial del afio gravable en que sea otorgada la escritura y paz y
salvo del IDU por concepto de valorizaciones. B. Las contribuciones de valorizacion y los
reajustes a las actualmente vigentes que fueren decretadas por las autoridades distritales
a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa con que se dé
cumplimiento a éste contrato, serdan de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES). C. A partir de la fecha de la entrega material del inmueble a EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), sera(n) de cargo de éste(os) el pago
de las cuotas de administracion del EDIFICIO del cual hace parte y los servicios publicos
tales como energia, gas, acueducto y alcantarillado, recoleccién de basuras, entre otros.

PARAGRAFO: El inmueble prometido en venta se entregara a paz y salvo por concepto
de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones de todo orden, dando entre otras
cumplimiento al articulo 116 de la Ley 92 de 1989.

DECIMA SEGUNDA. - Derechos y gastos notariales, impuesto de registro, derechos
de reqgistro y otros: A. Solamente los derechos y gastos notariales que se causen por el
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otorgamiento de la escritura publica de compraventa por medio de la cual se dé
cumplimiento a esta promesa, seran pagados por ambas partes en igual
proporcion. B. Las copias de la escritura, el impuesto de registro (antes beneficencia) y
los derechos de registro emanados de la inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota de la escritura de compraventa con que se dé
cumplimiento a esta promesa, correran por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).C. Serda de cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR el pago correspondiente a la retencion en la fuente derivada de la venta
prometida. D. Todos los derechos y gastos notariales del otorgamiento de la hipoteca a
favor de EL BANCO o de LA ENTIDAD, asi como el impuesto de registro y los derechos
de registro derivados de la misma, seran sufragados exclusivamente por EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). E.Los derechos notariales y registrales
causados por la cancelacién de la hipoteca en mayor extensién seran a cargo de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA TERCERA. - Contrato "intuito personae"”, muerte y césio: A. El presente
contrato se celebra en consideracion a la persona de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES). B. En caso de fallecimiento de alguna de las personas que
integran la parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) éste contrato
se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial o extrajudicial a la
cual las partes renuncian expresamente, y sin sancién para las partes, debiendo
simplemente ELPROMITENTE VENDEDOR restituir inmediatamente las sumas recibidas
a buena cuenta de éste contrato a las personas autorizadas para ello por las normas
legales que regulan las sucesiones en Colombia, salvo que la o las otras personas que
conforman esa parte estén en capacidad de pagar con recursos propios y sin dilacién
alguna todos los contados del precio. C. Asi mismo, éste contrato ni la posicion
contractual se podran ceder por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) sin la previa aceptacion escrita de EL PROMETIENTE VENDEDOR, tanto de la
cesion como deEL (LA, LOS) CESIONARIO(S). D. LA PROMITENTE
VENDEDOR podré ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas, bastando para tal efecto la comunicacién
por escrito a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).

DECIMA CUARTA. -Clausula Penal: Las partes tasan de manera anticipada los
perjuicios derivados del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas de
este contrato, una suma equivalente en pesos colombianos al veinte por_ciento
(20%) del total del precio pactado, suma a la que tendra derecho la parte cumplida o que
se allane a cumplir. Desde ya la parte incumplida renuncia expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial que exija la ley para la constitucion en mora o para el
cobro o pago de esta suma de dinero.

Paragrafo: En el evento del incumplimiento por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), especiaimente del pago oportuno de los distintos contados del
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precio, o de alguno o algunos de ellos, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el
derecho discrecional de declarar de manera unilateral, y sin necesidad de declaracion
judicial o extrajudicial alguna a la cual renuncian expresamente las partes, la resolucién
de este contrato. A partir de la fecha en que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)sea(n) notificado(s) por escrito por EL PROMITENTE
VENDEDOR de esta resolucion, EL PROMITENTE VENDEDOR quedara facultado para
enajenar a favor de terceras personas el inmueble objeto de éste contrato y para retener
el valor de la clausula penal, debiéndole restituir el saldo del precio, de existir, a EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), sin intereses ni correccion monetaria
algunos, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de
la notificaciéon atras mencionada.

DECIMA QUINTA. - Patrimonio de familia_inembargable y afectacién a vivienda
familiar: (i) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) constituira(n)
patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble prometido en venta, el cual es de
vivienda de interés social, conforme a lo ordenado por el articulo 60° de la Ley 92 de
1989, sujetandose al respecto al régimen del titulo Il de la Ley 70 de 1931 y al articulo
38° de la Ley 32 de 1991, o cualquier norma posterior que la sustituya o modifique. (ii) EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), en el evento en que el inmueble
objeto de la presente promesa de compraventa vaya a ser afectado a vivienda familiar en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a que el o la conyuge o
el o la compafero(a) permanente, comparezca(n) a otorgar la escritura publica de
compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato.

DECIMA SEXTA.- Radicaciones y estrato socio econémico: EL PROMITENTE
VENDEDOR radic6 ante la Direccién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, la documentacién pertinente para
desarrollar el plan de vivienda en que esta comprendido el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa, de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la Ley 962
del 2005 y su Decreto Reglamentario 2.180 del 29 de junio del 20086, el dia ............
| P ] e o del afo dos mil veinticuatro (2024), bajo el
517) 17> 1 o (SRR , radicacion que segun las normas antes citadas habilita a EL
PROMITENTE VENDEDOR para celebrar este contrato de promesa de compraventa y
enajenar el inmueble objeto de la misma. B. La elegibilidad de este proyecto como de
vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario estd dado por Ia
RESOLUCION No.11001-4-22-0777 DEL 01 DE JUNIO DE 2022 FECHA
EJECUTORIADA 06 JULIO 2022. MODIFICACIONES A LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION RESOLUCION No.11001-4-23-1859 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE
2023 FECHA DE EJECUTORIADA 05 DE OCTUBRE DEL 2023 de la Curaduria 4 de
Bogota D.C Y RESOLUCION No.11001-4-23-2298 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2023 de
la Curaduria 4 de Bogota D.C PERMISO DE ENAJENACION DE INMUEBLES
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON FECHA DE RADICACION DE DOCUMENTOS
................... No. ............... HABILITADO ................svu.... . T2l cOmo se indicod
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previamente, la asignacion del estrato socio econémico del inmueble objeto de Este

contrato no depende para nada de EL PROMITENTE VENDEDOR ni es fijado por ella,
sino por las autoridades competentes.

DECIMA SEPTIMA. - Domicilio Contractual: Para todos los efectos legales se estipula
como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato la ciudad
de Bogota, D.C.

DECIMA OCTAVA. - Notificaciones: Las partes recibiran en las siguientes direcciones
todas las notificaciones y/o comunicaciones que las mismas se deberan cruzar en
ejecucion de este contrato, comunicaciones que deberan ser enviadas por correo
certificado:

EL PROMITENTE VENDEDOR: ..oioioisoimis sivsivii i ssivonirasrsiveiveias soisis

DIRECCION: Calle 81 N° 74B 29 en la ciudad de Bogota D.C
Tel Cel. 3142651737
E-mail: capitelingenieriai@gmail.com

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES):

DIRECCION:
Tel Cel:
E-mail:

Cualquier cambio de direccion debera ser notificado a la otra parte por escrito enviado
por correo certificado. El cambio de direccidn producird plenos efectos tres (3) dias
habiles después del envio de la respectiva comunicacion por correo certificado.

DECIMA _NOVENA.- Origen de Recursos: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), obrando en la calidad indicada al inicio de éste contrato de
promesa de compraventa, de manera voluntaria, por medio de la presente manifestacion
declara (mos) que los recursos que he(mos) entregado y/o entregare(mos) para pagar el
precio del inmueble objeto de éste contrato, provienen y/o provendran de fuentes licitas
en virtud de la ocupacion, profesion u oficio que desarrollo(amos) y que, por lo tanto,
dichos recursos no tienen origen en ninguna actividad ilicita de las contempladas en el
Cédigo Penal Colombiano vigente, o en cualquier norma que lo modifique, adicione o
complemente. Asi mismo de manera unilateral y libre me (nos) obligo (amos) a hacer esta
misma declaracion, sin reserva alguna, en la escritura publica a través de la cual se lleve
a cabo la venta prometida.

VIGESIMA.- Mérito Ejecutivo: El presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir
judicial o extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas de éste, sin
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necesidad de requerimientos judiciales privados, a los cuales renuncian expresamente
los contratantes.

VIGESIMA PRIMERA.-Solucién de Conflictos: Cualquier controversia que surja entre
las partes en razon de la celebracidén de la existencia, validez, ejecuciéon, modificacion,
terminacion y/o liquidacion de la presente promesa de compraventa o de sus anexos,
deberén ser sometidas a la decision de un amigable componedor, previo agotamiento del
arreglo directo, el cual se intentara por la parte que se considere afectada, mediante
aviso escrito dirigido a la otra parte, para que ésta dentro de los cinco (5) dias calendario
siguientes, exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo
caso el término de la negociacién directa no podra exceder de diez (10) dias habiles,
contados desde la fecha en la cual la parte afectada avise a la otra su intencién de dirimir
las diferencias a través de un arreglo directo. Agotado este procedimiento, sin que la
controversia se solucione, las partes designardn de mutlo acuerdo al amigable
componedor. En caso tal de que transcurran cinco (5) dias habiles sin que se hayan
puesto de acuerdo en el nombramiento, contados desde el dia en que termine el arreglo
directo, la parte interesada acudira a la Camara de Comercio de Bogota, para que ésta
designe al amigable componedor, por conducto del Centro de Arbitraje y Conciliacion. Si
el procedimiento con el amigable componedor no arroja la solucién a la controversia, las
partes quedaran en libertad de acudir a las autoridades judiciales con el fin de dirimir la
misma.

Paragrafo.-Confidencialidad: Con el fin de preservar el buen nombre de los
contratantes durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta tanto se
llegue a un acuerdo conciliatorio o, en su defecto, a un fallo judicial de Gltima instancia,
las partes dedicardn un especial esfuerzo y esmero en NO revelar, directa o
indirectamente, a terceros o al publico en general los hechos o circunstancias que
motivan las discrepancias, reservando esta informacién para los amigables
componedores o las autoridades judiciales. En desarrollo de lo anterior, queda
expresamente prohibida cualquier forma de divulgacion privada o puablica de los motivos
de la controversia como tal, asi como el uso de cualquier via de hecho que pretenda
ejercer presion sobre la otra parte mediante publicidad negativa, engafosa o parcial. La
infraccion a las obligaciones especiales consignadas en esta clausula dara lugar a las
consecuencias civiles y/o penales a que haya lugar, ademas de constituir de manera
expresa un incumplimiento del contrato que dara lugar al cobro de la clausula penal
pactada en esta promesa, sin que esto sea 6bice para reclamar los demas perjuicios que
se puedan derivar de estas actuaciones.

Como constancia de todo lo anterior, se firma por las partes el presente contrato de

promesa de compraventa en la ciudad de Bogota D.C,, en .......... Giiiiiaa ) ejemplares del
mismo tenor y valor, el dia ..... (......) ........ Dos mil veinticuatro (2024)
EL PROMITENTE VENDEDOR
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CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ
C.C. 1.022.405.999 de Bogota
Representante Legal

CAPITEL CO SAS

NIT. 901.367.458-3

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)

NOMBRE
CC.
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1 BOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETO)

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Capitel Co S.A.S ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS
2. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 4 AREA DE CONSTRUCCION m2 5. AREA DEL LOTE m2 6 APARTAMENTOS 7 CABAS & LOTES
Edificio Koel Il 1829,04 350,00 30

3 DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 8 FECHA DE ELABORACION 10. FECHA INICIO DEL PROYECTD | 11, FECHA TERMINACION PROYECTO |12 FECHA ENTREGA DEL PROYECTO
Carrera 19C # 26-40 sur 2024-feb-01 2023-ene 2024-dic 2024-dic e

Tolal Vertas 5087 370

FILA VALIDACION

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
BECAETATIA DE HARITAT

13. PRESUPUESTO

14. TOTAL FLUJO

16. CIFFRA CONTROL=0

Horizonta ciclo del
proyecio

|ene-2023; feb-2023 |mar-2023; abr-2023

may-2023; jun-2023 |jul-2023; aga-2023

6ep-2023; 0ct-2023 nov-2023; dic-2023 |ene-2024; feb-2024

mar-2024. abr-2024

may-2024, jun-2024

Jui-2024, ago-2024

sep-2024, oct-2024

FUENTES Bimestre 0 Bimestre 1 Bimestre 2 Bimestre 3 Bimestre 4 Bimestre 5 Bimestre 6 Bimestre 7 Bimestre 8 Bi 9 Bimestre 11
16 TERRENOS 850,000 850.000. B : e
17 RECURSOS PROPIOS 0‘ .
118 CREDITO ENTIDAD E— T ! T i T -
FINANCIERA | g 0.000 | | |
18 CREDITO PARTICULARES 1.345 221 1345221 0.000 825220 20.000 110.000 120 000 140.000 130.001
20 VENTAS FINANCIACION 1.526.209 1.526.209 0,000 254 367 254 370 508 736 254 368 254 368
21 VENTAS PROYECTO 3.561 181 3.561.161 0,000 -
22 DTROS RECURSOS (*) 0 | | o I o
23, TOTAL FUENTES 7.282.591 825.220 20.000 110.000 120.000 140.000 130.001 254.367 254.370 508.736 254.368| 254.368
usos : Bimestre 1 Himestre 2 Bimestre 3 | Bimestre 4 Bimestre 5 | Bimestre6 | Bimestra7 Bimestre 8 Bimestre 9 | Bimestre 10 ’ Bimestre 11
24 TERRENOS BS0.000
25, COSTOS DIRECTOS 1.881.835 1,881 835 75.272 94.092 112,910 131,728 150,547 169.365 188 184 207.002 225820/ 244.639i 282275
— i - . = | | ! ! |
26 COSTOS INDIRECTDS 584 595 584 595 41117 35221 41030 61.933 | 90.045 98,545 51,129, 90.739| 74 836
27. GASTOS FINANCIEROS 210.000 210.000 19.130 11.829 36.007 34.521 34,257 26.?40; 12.660 11.380 11773 4772 2151
28 GASTOS DE VENTAS 195.000 185.000 1,850 7.800 9.750 11700 13,650/ 15.600; 17.550 19.500 21450 23 400 25,350/
I - hiftd | ] | et ! |
29 RECURSOS PROPIOS | (4] |
30 CREDITO ENTIDAD f i — - 1 T T ' |
FINANCIERA | | L8 — | | |
31 CREDITO PARTICULARES | 1345 220 1.345 220
32 OTROS PAGOS (**) | O' o I | B
33 TOTAL USOS 5.066.650 5.066.650 137.469 148.942 199.697 239.883' 198.454 21 1.705' 308.439 336.427 310.172 363.550 384.612
34 SALDO CAJA BIMENSUAL 2.215.941 687.752 -128.942 -89.697 -1 19.883| -58.454 ~s1.705| -54.072 -82.057 198.564 -109.182 -130.244
35. SALDO ACUMULADO =5 687.752 558.810 469.113 349.230| 290.776 208.071 | 154.999 72.942 271.506 162.324 32.080
(*) OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:
37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 38 FIRMA DE QUIEN ELABORO

Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 SECCION A
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#05-FO121 V8 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas

1 SOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBERE COMPLETO)
Capitel Co 5.A.S

2 NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA
Edificio Koel Il

3. DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
Carrera 19C # 26-40 sur

Total Vente' 5 087 370

FILA VALIDACION

FUENTES

13. PRESUPUESTO 14 TOTAL FLUJO
GENERAL CAJA

16. CIFRA CONTROL=0
[13.Ppto - 14,Fiujo)

|now-2024, dic-2024

|ene-2025, feb-2025

| Bimestre 12

Bimestre 13

16 TERRENOS 850.000|

17 RECURSOS PROPIOS

850.000|

7.282.591

7.282.691

0
18 CREDITO ENTIDAD | - — 1 ET =
FINANCIERA 1 - -
19 CREDITO PARTICULARES 1.345.221 1345221
L= Lt s =i i s L,
20 VENTAS FINANCIACION 1.526.209 1526209
21, VENTAS PROYECTOD | 3 561 161 3 561.151| 3.561,161
22 OTROS RECURSOS (%) N 1]
23. TOTAL FUENTES 0 3.561.161

usos

Bimestre 12 | Bimestre 13

850 000/

(") OTROS RECURSOS (Especificar):

24 TERRENDS 850 000/ 0,000 B50.000
25. cos?::stEcms_ T _1.BB‘|_£5- N 1.881.835: - D,_DUU o D -

6 COSTOS NORECTOS | 584595 584 505 0,000

27 GASTOS FINANCIEROS 210000/ 210,000 o000 4780

28 GASTOSDEVENTAS | 195.000 195000  oo00| 27300

29, Reﬁﬁos PROPEOS_ I - == UI B 0}00 = I B
ewwoess o | o oo
31 CREDITO PARTICULARES 1.345 220 1345220 0,000 1345220
e ommoseacosey | ~ o ool [
33. TOTAL USOS 5.066.650 5.066.650 0,000 32.080 2.195.220
34. SALDO CAJA BIMENSUAL 2.215.941 2.215.941 " 3 i -32.080 1.365.941
35. SALDO ACUMULADO 0 1.265.941

[**) OTROS PAGOS (Especificar):

36. OBSERVACION:

37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
www habitatbogota.gov co

SECCION A
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ALCALDIA MAYOR

SECRETARIA DE HARITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO

-Cifras miles COP$~

. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: jueves, 1 de febrero de 2024
SOLICITANTE: Capitel Co S.A.S
II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: Edificio Koel Il
DIRECCION: Carrera 19C # 26-40 sur
APARTAMENTOS: 30 | CASAS; 0 ‘ LOTES!| 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacian ): 350 m?
2. COSTO DEL m® DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): ‘ 2.428.571 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 1.829 m?
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ); | 2.034.635 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
s o ; 4 Participacion
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos §) - -
5. TERRENOS: $ 850.000 464.725 $im? 22,8%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 1.881.835 1.028.865 $/m? 50,6%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 584.595 319.618 $/m? | 15,7%
8. GASTOS FINANCIEROS: $210.000 114,814 $/m? 5,6%
9. GASTOS DE VENTAS: $195.000 106.613 $/m? 9,2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $3.721.430 2.034.635 §/m? 100%)
IV. VENTAS (miles de )
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 5.087.370 ’1/2. UTILIDAD EN VENTA: $1.365.941 26,8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $850.000 22,8%
14, RECURSOS PROPIOS: $0 0,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $1.345.221 36,1%
17. VENTAS FINANCIACION: $1.526.209 41,0%
18. OTROS RECURSOS:! $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $3.721.430 100%
FILA VALIDACION
f -'| l:', Iil
e Aol e
: FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
P::uapzasto F;rlan::ieru - Flujo de Caja y SECCION B

Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogata.gov.co
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| C A P I T E L

Iingenieria

EDIFICIO KOEL Il
| CARRERA 26 A No 39-75 SUR - Bogota
POSIBLES CLIENTES
FECHA: 1 FEBRERO 2024

APTO | NOMBRE | APELLDO | ceputa | TEONO | ToTAL Vr.m2 N aaaat. | Floamwletion  sceanacion | CONFIRMACION. | sussipiger:| SUBIDIOM Mé::S?lE:EES
201| Erika | Garcia | 1.022.425.726 | 3123704523 |5 180208800 | §  3.960.000 | S 18.020.880 | §  87.268.920 | § 5.000.000 | S _5.000.000 $ 39.000000 | § 26000000 | S 802988
203| Jaime | Caro | 79794175 |3007883538 |S 171864.000 | §  3.960.000 | $ 17.186.400 | $  79.677.600 | § 5000000 | $ 5.000.000 $ 39.000.000 | 5 26000000 | S 718640
204 | violeta | salgado | 52986089 | 3002679126 |S 181486.800 | S 3.960.000 | $ 18.148.680 | $  86.338.120 | § 5000.000 | $ _5.000.000 § 39.000000 | § 26000000 | § 814868
303 | Wendy | Garzon |1233496.388 | 3219885072 |5 171864000 | § 3960000 | § 17.186.400 | S  79.677.600 | § 5000000 | $ _5.000.000 $ 39.000000 | § 26000000 | S 718640
304 Jose Verdugo | 1.030.647.777 | 3202069366 | $ 181.486.800 $ 3.960.000 $ 18.148.680 $ 88.338.120 $ 5.000.000 § 5000000 $ 39.000.000 | § 26.000.000 $ 814.868
402 | luis | Angel |1032360.790 | 3505897842 | § 180.774.000 | §  3.960.000 | $ 18.077.400 | §  87.696.600 | § 5000000 | § _5.000.000 § 39.000000 | § 26000000 | §  807.740
403 | Nicol | Valencia |1.014.250.826 | 3205786179 | §  171864.000 | S 3.060.000 | $ 17.186.400 | § 79677600 | § 5.000.000 | S 5.000.000 $ 39.000.000 | § 26.000.000 | S 718.640
501 Suly Gonzalez 52,496,197 3124593050 | § 1B0.298.800 $ 3.960.000 § 18.029.880 $ B7.268.920 $ 5.000.000 $ 5000000 $ 39.000000 | § 26.000.000 $ 802 988
602 latiana Avila 53.125.587 3208022379 | § 180.774.000 $ 3.960.000 $ 18.077.400 $ B7.696.600 $ 5.000.000 $ 5000000 $ 39.000.000 | § 26.000.000 5 B07.740
703 | Dairo | Nevado | 79572217 |3115624077|$ 171864.000 | §  3.960.000 | § 17.186.400 | $  79.677.600 | $ 5.000.000 | S _5.000.000 $ 39.000000 | § 26.000000 | § 718640

FIRMA:

CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ
REPRESENTANTE LEGAL

carrara

+ 57 5




CAPITEL CO SAS
901,367,458-3

ESTADO EN LA SITUACION FINANCIERA
DEL 1 ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2023
(Cifras expresadas miles de pesos Colombianaos)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalente al afectivo
Bancolombia cta de ahorros
Bancolombia Fiducia

Total efectivo

INVENTARIO

Obras de construccion en curso KOEL 11
Terrenos KOEL |1

TOTAL INVENTARIO

DEUDORES

Cuentas por cobrar

Anticipo Retencion en la Fuente
Anticipo de Renta 2022

TOTAL DEUDORES

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
EQUIPO DE COMPUTO PERSONAL
ESCRITORIOS

SALA DE VENTAS

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PASIVD

Pasivo Crriente
OBLIGACIONES

Lotes Proyectos KOEL Il
Impuestos gravamenes y tasas
Particulares  KOEL Il
Provedores nacionales

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
PATRIMONIO

Capital Social

Utilidad del ejercicio anteriores
Utilidad del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ
Representante legal

S B.095
S 101.949
S 2.010.002
S 850.000
S 544
$ 2.683
S 5.589
5 8.956
S 11.983
-] 700.000
s 5.698
5 1.345.220
5 457.057
s 50.000
s 254.155
s 187.671

s 110.044
s 110.044
5 2.860.002
$ 2.860.002
s 3.227
$ 3.227
5 26.528
S 26.528
S 2.999.801
S 2.507.975
$ 2.507.975
S 491.826
$ 491.826

$ 2.999.801

MARIA STELLA BASTO LOZANO

CONTADORA PUBLICA
TPNo9818 T



Concepto

Capital social
Resultado del ejercicio
Resultados de ejercicios anteriores

Total
11. Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias incluyen:

Concepto

Construccion edificios residenciales

Total

Diciembre-
2023

50.000
187.671

254.155

491.826

Diciembre-
2023

2.005.299
0

_

2.005.299

Dichos ingresos corresponden al proyecto INSIGNIA en cual fue

entregado, facturado y cancelados entre los afios 2022 y 2023

12. Costos de venta

Los Costos de ventas comprenden:

Obra Civil
De Ventas

Total

13. Gastos de administracion

El detalle de gastos administrativos incluye:

De administracion
De ventas

Diciembre-
2023

1.711.268

1.711.268

Diciembre-2023
61.104
45.256



INGRESOS

INGRESOS
Ingresos brutos operacionales

No Operacionales
TOTAL INGRESOS

Costos de venta
Obras civil

Total costos de venta

Gastos operacionales
De administracion
De ventas

TOTAL GASTOS

UTILIDAD (PERDIDA) DEL
EJERCICIO

CAMILO ANDRES ANGEL LOPEZ
Representante legal

CAPITEL CO SAS

NIT 900,278,146-3

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL INTERMEDIO
DEL 1 ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2022 _~ :

(En pesos Colombianos)

$ 308.604.000

$ 211.604.000

S 53.044.000
$ 40.000.000

$ 308.604.000
S -
$ 308.604.000
$ 211.604.000
5 “
$ 211.604.000,00
$ 93.044.000,00
$ 3.956.000,00

A

MARIA STELLA BASTO LOZANO
CONTADORA PUBLICA
TPNo9818 T



CAPITEL CO. S.A.S Politicas Contables y Notas Explicativas a los
Estados Financieros a 31 Diciembre de 2023
(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

1. Informacion general

La Comparnia CAPITEL CO.S.A.S es una sociedad por acciones simplificada radicada en Colombia.
El domicilio de su sede social y principal es la ciudad de Bogota. Sus actividades principales son la
gjecucion de proyectos de inversion y construccién de edificios residenciales y no residenciales,
enajenacion de bienes inmuebles urbanos o rurales, a fin de realizar demoliciones y preparacion de
terrenos que lleven a la terminacién y acabado de edificios y obras de ingenieria civil. De igual forma,
la sociedad podra celebrar actos y contratos complementarios o accesorios de las actividades
anteriores,

2. Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
2.1. Adopcion de las NIIF

Mediante la ley 1314 del 13 de julio de 2009, se modificaron los principios y normas de contabilidad
e informacion financiera aceptados en Colombia. En desarrollo de ésta ley, el Gobierno Nacional
emitio el decreto 3022 de 2013, que adopta las NIIF para Pymes y establece un Nuevo Marco Técnico
Normativo para los preparadores de Informacion Financiera que conforman el Grupo 3, del cual la
Compaiia hace parte.

Mediante el decreto 2496 de diciembre de 2015, se actualizan las normas de acuerdo con las
modificaciones emitidas por el emisor (IASB) de estas normas internacionales en mayo de 2015 y
vigentes a partir del 1 de enero de 2017, aunque se permite su aplicacién anticipada.

Los primeros estados financieros preparados de acuerdo con bases contables antes mencionadas
corresponden al cierre contable al 31 de Diciembre de 2023. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las politicas contables descritas mas adelante y siguiendo las NIIF
Pymes adoptadas en Colombia.

De acuerdo con las NIIF Pymes adoptadas y, solo para propésitos del inicio de su aplicacion y con
el fin de tener informacién comparativa al cierre contable de la presentacion de los primeros estados
financieros conforme a estas nuevas normas, la Compaifiia preparé un Estado de Situacidn
Financiera de Apertura (ESFA) a la fecha de transicién a las NIIF Pymes, esto es, al 1 de enero de
2021. Asi mismo, se prepararon los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 bajo las normas
adoptadas con el fin de presentarlos comparativos con los del 31 de diciembre de 2023.

2.2. Preparacion del estado de situacién financiera de apertura (ESFA)

La compafifa aplico la seccién 35 de las NIIF Pymes y otras disposiciones legales aplicables para
preparar el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2015 mediante la re-expresion
del estado de situacion financiera (balance general) preparado bajo normas locales vigentes. Dicha
re-expresion implico aplicar en forma retroactiva todos los principios de reconocimiento, medicion,



presentacion y revelacion de los hechos economicos establecidos en las normas mencionadas en la
nota 2.1.

2.3. Conciliacion del patrimonio en la fecha de transicion (1 de enero de 2015) y el final del
ultimo periodo presentado bajo las normas contables anteriores (31 de diciembre de 2015)
con respecto a las nuevas normas NIIF Pymes

A continuacion, se presenta la conciliacién del patrimonio neto al 1 de enero de 2015 entre los
criterios contables que la compafiia venia aplicando de acuerdo con las normas vigentes hasta el 31
de diciembre de 2015 y el Nuevo Marco Técnico Normativo para los preparadores de informacion
financiera del grupo 2 que adopté las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) para
Pymes:

31 de diciembre 1 de enero
Explicacion de 2021 de 2021

Patrimonio bajo normas contables anteriores 311.500.000.00

Menos:
Resultado del
(1) ejercicio
Total ajustes NIIF Pymes 0 Patrimonio bajo NIIF Pymes
adoptadas 311.500

(1) Corresponde a la pérdida del ejercicio 2021

3. Declaracién de cumplimiento con las NIIFs para las PYMEs

Los estados financieros de la Compafiia CAPITEL CO. S.A.S, entidad individual, correspondientes a
los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2022 han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (IFRSs,
por sus siglas en inglés — en espafiol NIIF Pymes) emitidas por el Consejo Internacional de Normas
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y adoptadas en Colombia mediante el Decreto 3022
del 27 de diciembre de 2013. Estos estados financieros se presentan en miles de pesos colombianos,
que es también la moneda funcional de la compafiia.

4. Resumen de las principales politicas contables

4.1 Consideraciones generales



Las principales politicas contables que se han utilizado en la preparacion de estos estados
financieros se resumen a continuacion. Estas politicas contables se han aplicado a lo largo de todos
los periodos presentados en los estados financieros.

4.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Se incluye dentro del efectivo todos los dineros que la compaiiia tiene disponibles para su uso
inmediato en caja, cuentas corrientes y cuentas de ahorro, y saldo disponible en fiducia, las cuales
se mantienen a valor razonable que es su valor nominal. Dentro de los equivalentes al efectivo se
incluyen inversiocnes con vencimiento menor a tres meses, de gran liquidez y que se mantienen para
cumplir compromisos de page a corto plazo. Se valoran a los precios de mercado.

4.3. Deudores comerciales y otros deudores
4.3.1. Reconocimiento y medicién

Los deudores comerciales surgen por las ventas de los inmuebles construidos de la compaiiia a sus
clientes otorgando plazos de crédito normales. Su reconocimiento inicial se realiza tal como se indica
en lanota 5.19. No se cobran intereses. En la medicion se utiliza el precio de la transaccién acordada
con el cliente, que es el mismo valor razonable.

Los otros deudores se reconocen cuando la compariia se convierte en parte obligada con el tercero,
lo cual implica que sea probable que la compafiia recuperara el saldo y éste se puede medir en forma
confiable.

Los saldos deudores que: i) tengan un valor inicial que exceda cien millones de pesos, ii) su plazo
de pago exceda de un afo, y, iii) no tengan interés pactado o la tasa de interés cobrada sea inferior
en un 3% de la tasa de mercado, se valoran en su medicion inicial al valor presente de los flujos
futuros descontadas a la tasa de mercado de préstamos del sector financiero y en su medicion
posterior se actualizan con base en dicha tasa; cualquier diferencia en valoracion se reconoce en los
resultados como gasto o ingreso financiero. Los demas saldos deudores se mantienen a su valor
nominal.

Cuando los deudores pagan sus saldos, cuando se ceden los riesgos y beneficios asociados al saldo
o cuando expira legalmente el derecho a favor de la compafiia de los flujos de efectivo, se retira el
saldo del estado de situacion financiera.

4.3.2. Deterioro

Al cierre del periodo anual la compariia revisa los saldos de los deudores para determinar si existe
evidencia objetiva de su deterioro. Los criterios se utilizan en forma individual considerando lo
siguiente: i) saldos vencidos de mas de 30 dias, ii) disminucién de los pedidos del cliente, iii) solicitud
de plazos adicionales para pago, iv) dificultades financieras, y v) es probable que el deudor entre en
quiebra o en ley de intervencién econémica.

Cuando uno de los factores antes mencionado existe para un cliente, la compaiiia procede a estimar
los flujos de efectivo futuros a recuperar mediante un andlisis y proyeccion que considera la
probabilidad de deterioro y la estimacion del valor que no se recuperara basados en el andlisis de
todos los factores que afectan el deudor. Dichos flujos futuros son descontados a valor presente
usando la tasa de interés efectiva existente en la fecha origen del saldo. Para todos los saldos
deudores que estén vencidos mas de un afo se calcula el deterioro como el 100% del saldo.




La diferencia entre el valor presente y el nominal del saldo deudor es el deterioro que se reconoce
como un gasto de ventas en los resultados del periodo contra una subcuenta de deterioro de
deudores como menor valor de las cuentas por cobrar.

Si en un periodo posterior, el valor de la pérdida por deterioro disminuye como consecuencia de un
evento ocurrido después de que el deterioro fue reconocido, la reversion de la perdida por deterioro
se reconoce en resultados como un ingreso

4.4, Inventarios

Los inventarios representan los diferentes componentes del costo de construccion de edificios
residenciales y no residenciales y en general obras de ingenieria civil como son: terrenos, materiales,
mano de obra y demas costos de construccién incurridos para el desarrollo de cada obra o frente de
trabajo, hasta su traslado a bienes raices disponibles para la venta.

4.5. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales (proveedores) y las otras cuentas por pagar son obligaciones basadas
en condiciones de credito normales y no tienen intereses. Se reconocen cuando la compaiiia ha
adquirido una obligacién generada al recibir los riesgos y beneficios de bienes comprados o al recibir
los servicios acordados. Se miden por el valor acordado con el proveedor o acreedor.

4.6 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto de impuestos reconocido en los resultados del periodo incluye la suma del impuesto a la
renta corriente y el impuesto diferido. El impuesto a |a renta corriente se calcula con base en la renta
liquida o renta presuntiva segln corresponda, usando las leyes tributarias promulgadas y vigentes a
la fecha de cierre anual, las cuales difieren del resultado contable reflejado en los estados financieros.

Los activos y/o pasivos por estos impuestos comprenden las obligaciones o reclamos de las
autoridades fiscales en relacién con los periodos de reportes actuales o anteriores que estan
pendientes de pago a la fecha de cierre anual. La Gerencia evalua peridédicamente la posiciéon
asumida en las declaraciones de impuestos, respecto de situaciones en las que |as leyes tributarias
son objeto de interpretacién. La compariia, cuando corresponde, constituye provisiones sobre los
valores que espera debera pagar a las autoridades tributarias.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal, en la medida en que se espere que aumenten
o reduzcan la utilidad fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan, sin descontarse, a las tasas fiscales que
se espera apliquen en el periodo de realizacion respectivo (se ha estimado el 32% en promedio),
tomando en consideracion todos los posibles resultados de una revision por parte de las autoridades
fiscales. El impuesto diferido se reconoce en los resultados del periodo, excepto el originado en la
medicién de obligaciones por beneficios definidos a los empleados y operaciones de cobertura
reconocidas en el otro resultado integral dentro del patrimonio, en cuyo caso el impuesto diferido
también se reconoce en esa misma partida.

El impuesto diferido activo solo se reconoce en la medida en que sea probable la existencia de
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporarias que lo
generan. Lo anterior se determina con base en las proyecciones de la compania sobre los resultados
de operacion futuros tomando un horizonte de cinco afios.

)



El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de reporte y se ajusta
segun sea necesario para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.

4.7 Obligaciones lahorales

Las obligaciones laborales de la compaiiia incluyen beneficios de corto plazo.

4.7.1. Beneficios de corto plazo

Los beneficios de corto plazo incluyen basicamente salarios, comisiones, cesantias, vacaciones,
prima legal e intereses a las cesantias que remuneran el servicio que prestan los empleados a la
compafia y que se espera liquidar totalmente antes de los doce meses siguientes al cierre anual.

Estos beneficios son reconocidos en la medida en que el empleado presta sus servicios a la
compafiia y se miden por el valor establecido en las normas laborales y/o en los acuerdos
individuales establecidos entre el empleado y la compaiiia.

4.8. Provisiones y contingencias

Las provisiones comprenden estimaciones de pérdidas probables y cuantificables por demandas
sobre la compania, pasivos futuros estimados y provision para desmantelamiento. Su reconocimiento
se realiza cuando se tiene una obligacién presente legal o asumida como resultado de eventos
pasados, es probable que se requiera de la salida de recursos para su pago y su valor se puede
estimar confiablemente. Aquellas contingencias de pérdida en contra de la comparia que no sean
cuantificables y/o sean inciertas no se reconocen en los estados financieros.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para
cancelar la obligacién, utilizando como tasa de descuento la tasa de interés promedio de los créditos
bancarios de la comparfia. Anualmente se actualizan las provisiones existentes y su valor se
reconoce como gastos financieros en la parte que refleje el paso del tiempo y como gastos la parte
que refleja un ajuste en la estimacién de la provision

Las contingencias de ganancias a favor de la compariia no se reconocen hasta tanto se tenga la
certeza de obtener el beneficio econdmico de las mismas.

4.9. Capital suscrito y pagado y superavit

El capital accionario representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas. Los costos
incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones se reconocen en el
patrimonio como una deduccion del monto recibido, neto de impuestos.
Las distribuciones de dividendos pagaderas a los accionistas se reconocen como cuentas por pagar
cuando los dividendos son aprobados por la Asamblea de Accionistas.

4.10. Reservas

Se registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la Asamblea General de Accionistas,
con cargo a los resultados del afio para el cumplimiento de disposiciones legales. Su reconocimiento



se realiza en el momento en que la Asamblea de Accionistas aprueba la apropiacion y se miden por
el valor aprobado.

4.11. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se miden por referencia al valor razonable del pago recibido o por recibir por la
compaiiia de los bienes suministrados o los servicios proporcionados, sin contar impuestos sobre
ventas y neto de rebajas, descuentos comerciales y similares. La politica contable para cada grupo
de ingresos es la siguiente:

4.11.1. Venta de inmuebles construidos

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de inmuebles en el pais se reconocen
cuando se entregan y se ha legalizado su propiedad, lo cual ocurre con el despacho real de la
escritura de venta.

La medicién de los ingresos se realiza por el precio acordado entre las partes, neto de descuentos,
rebajas y similares. El plazo que se otorga a los clientes es el usual para la industria (45 dias).
Cuando un cliente paga antes del plazo y se le otorga un descuento por pronto pago, éste es
reconocido como un gasto financiero.

4.11.2. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen sobre una base acumulada utilizando el método de interés
efectivo.

4.12. Reconocimiento de costos y gastos

La compafiia reconoce sus costos y gastos en la medida en que ocurran los hechos econémicos de
tal forma que queden registrados sistematicamente en el periodo contable correspondiente
(causacion), independiente del momento de su pago.

4.13. Clasificacion en activos y pasivos corrientes y no corrientes

La compafia clasifica como activos corrientes aquellas partidas que espera realizar, vender o
consumir dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se informa; todos
los demas activos se clasifican como no corrientes. Se clasifica como pasivos corrientes aquellas
partidas que se espera liquidar dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa; todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.

5. Supuestos clave de la incertidumbre en la estimacién

Al preparar los estados financieros, la gerencia asume una serie de juicios, estimados y supuestos
sobre el reconocimiento y medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos. Estos juicios vy
estimaciones son evaluados periddicamente basado en la experiencia y otros factores. Los
resultados reales pueden diferir de las estimaciones realizadas y podrian requerir de ajustes
significativos en el valor en libros de los activos y pasivos afectados. Las estimaciones méas
significativas corresponden a:

5.1. Deterioro de deudores
Se considera la situacion de cada deudor a la fecha del estado financiero asi como sus

caracteristicas, vencimientos, dificultades financieras, ambiente econémico en el que se
desenvuelve, entre otros. Basado en ello se asumen que las deudas de vencimiento superior a un



afio son incobrables y se provisiona un 100%, las vencidas entre 180 y 360 dias se consideran con
probabilidad de pérdida del 60% y las vencidas entre 30 y 180 dias con probabilidad de pérdida del
30%. Estos porcentajes son ajustados de acuerdo con la informacion que se posee de cada deudor
para estimar los flujos futuros esperados a recibir los cuales se descuentan a la tasa de interes
efectiva original del deudor hallando, de ésta forma, el valor presente de los mismos el cual es
comparado con el valor en libros siendo la diferencia el deterioro de valor.

El deterioro de valor de los deudores puede modificarse en un futuro por situaciones economicas,
legales y de mercado que afecten los deudores y su futuro pago.

5.2. Deterioro de Inventarios

El precio de venta usado para el calculo del deterioro de valor es el precio que la compafiia esta
usando para la venta de sus bienes construidos en el mercado y los gastos de venta han sido
estimados considerando los resultados reales de los dos ultimos afos como un % de estos gastos
en el total de las ventas netas.

La futura realizacion de estos inventarios puede verse afectada por cambios en el mercado, la
competencia y los habitos de los consumidores, lo cual puede reducir los precios de venta.

5.3. Deterioro de propiedades, planta y equipo, propiedades de inversion e intangibles

La determinacién del valor de uso, parte del comportamiento de los ingresos de los ultimos doce
meses incrementados en el indice de inflacién del sector estimada para los proximos afos segun
datos gubernamentales. El valor razonable se toma del valor de mercado del activo en el momento
actual. La tasa de descuento usada se calcula con base en la tasa de interés de mercado proyectada
por el sector financiero y ajustadas por riesgos adicionales estimados por referencia al mercado.

La incertidumbre de la estimacion se relaciona con los supuestos sobre los resultados de operacion
futuros que genere el activo asi como con la determinacion de una tasa de descuento adecuada. De
otro lado, el valor razonable de los activos puede verse afectada por cambios en el mercado o en las
condiciones y uso de los activos.

5.4. Provisiones

La estimacion para las provisiones para atender pleitos probables y cuantificables es realizada con
base en el estado de cada proceso y la determinacion de los desenlaces posibles usando los criterios
legales proporcionados por los abogados de la compaiia a la fecha de cierre. La informacion puede
cambiar en un futuro de acuerdo con las decisiones de los jueces y la existencia de nueva
informacién de cada pleito.

La estimacion de la provision para desmantelamiento parte de un analisis a la fecha del cierre anual
de las actividades a realizar en un futuro, el costo actual con referencia al mercado proyectado con
base en tasas estimadas de crecimiento de los mismos y descontadas con base en la tasa de la
curva de rendimientos de los titulos del Gobierno. Estas variables pueden cambiar en un futuro de
acuerdo con la evolucion econémica de las tasas y costos relacionados.

5.5. Impuesto a la renta

La compaiiia aplica su juicio profesional para determinar el pasivo por impuesto a la renta corriente,
el cual considera la aplicacidn estricta de las normas ftributarias. Sin embargo, existen transacciones
y calculos para los que la determinacién tributaria final es incierta durante el curso normal de los
negocios, pues depende del anélisis de las autoridades tributarias.



Cuando el resultado tributario final de estas situaciones es diferente de los montos que fueron
inicialmente registrados, las diferencias se reconocen como impuesto a la renta corriente y diferido
activo y pasivo, en el periodo en el que se determina este hecho.

5.6. Activos por impuestos diferidos

La evaluacion de las rentas liquidas fiscales futuras contra los que los activos por impuestos diferidos
se pueden utilizar se basa en el tltimo prondstico presupuestado aprobado por la companiia, que se
ajusta para ingresos no gravables y gastos deducibles y otras variables tributarias significativos. La
proyeccion se realiza tomando la historia de la compania en sus impuestos y el resultado de
revisiones de las autoridades. Cuando los ingresos fiscales previsibles indican que la compaiia no
es capaz de utilizar plenamente un activo por impuesto diferido, se reconoce solamente hasta el
monto que se espera utilizar.

En un futuro, las cifras de los presupuestos y proyecciones pueden cambiar debido a la evolucién de

la compania y nuevas normas tributarias, lo que podria implicar una modificacion en la determinacion
del activo por impuesto diferido.

6. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen los siguientes componentes:

Cta. de ahorros 8.095
Bancos fiducia 101.949
Total 110.044

El saldo en Bancos corresponde a saldo en cuenta corriente Bancolombia al final del periodo
mencionado.

7. Inventarios

El saldo de los inventarios incluye:

Diciembre-

Construcciones en curso- 2023
Directos Koel Il 1.317.285
Indirectos Koel Il 409.216
Financieros Koel Il 147.000
De vetas Koel Il 136.500

Terreno Koel Il 850.000



Total 2..860.001

Los inventarios corresponden a un setenta por ciento (70%) de
proyecto Koel l|

8. Propiedades, planta y equipo

El saldo de la propiedad, planta y equipo incluye

Dicienbre-
Equipo de computacion y 2023
comunicacion 5.589
Escritorio 8.956
Sala de Ventas 11.956
Total 26.528

9. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar a largo plazo.

El saldo de los acreedores comerciales y de las otras cuentas por pagar comprende:

Diciembre-

2023
Anticipo Retencion en la fuente 5698
Particulares Proyecto Koel l| 1.345.220
Lotes Proyecto Koel Il 700.000
Proveedores 457 057
Total 2.507.975

Los saldos por pagar a acreedores varios corresponden a préstamos con particulares, proveedores,
lotes que corresponde al proyecto Keel || e impuestos que se espera seran cancelados en el afo

2024, se reconocen al costo dado que el efecto de su valoracién a tasas de mercado es no
significativo.

10. Patrimonio

11.1. Capital

El capital accionario de la Compaiiia al 31 de Diciembre de 2023 consiste de 10 acciones ordinarias
totalmente pagadas con un valor nominal de $5.000.000 c/u. Todas las acciones son igualmente

elegibles para recibir dividendos y reembolsos de capital y representan un voto en la asamblea de
accionistas.



Total 106.360

19. Aprobacion de los estados financieros

Estos estados financieros intermedios fuercn revisados y aprobados por la Gerencia de la empresa
y autorizados para su publicacién el 31 de Enero de 2024.

S

Preparado por
Maria Stella Basto Lozano
TP 9818-T



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

NEXD DE VENTAS

Decra

1. Fecha elaboracidn

-Cifras miles COPS

to 2180 de 2006, Aricuo 1, iiaral ) y Articulo 7, liters! c| v, Decreto 19 de 2012, articuln 185, literml

2. Salicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2024-feb-01 Capilel Co 5.A.5 Edificio Koel Il e TV
Z s : - L 8. Valor
4. Datos estadisticos Bracomiess | hramt | P O o o sonsiic miess | Bicuseta s St et
Val A1 162 30 1 4
e e %@1 = i $25.000 £043 $1,300.000: ¢
VIP VIS VIS REM.URB NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 30 z“ﬂ‘ [] = 0
- 4
Observacion: %
10, Firma del i
FILA VALIDACION “"::";“""“”"' g NO
aprobs como MO VIS?
Totales 30 $ 5.087.370 1.360,26 m* $0 0,00%
11. |dentificacion de la 12 Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda  [16. Precio Vivienda |[17. % Couta Inicial /{18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles § Caonstruida m? miles § acumulado miles §  [por m? (miles $) Precio segun SMMLY
. |201 170.282 4553 170.282 3740, 0,00% |"°
== i .
2 |202 170.731 45 65 341.013 3740, 000% |
s |203 162.316 43.40 503.329 3740, 000% |
4 |204 171.404 45,83 674.733 3740 000% |
s |205 173.162 46,30 847.895 3740, 000% |
s (301 170.282 4553 1.018.177 3740, 000% |
; (302 170731 4565 1.188.908 3740 000% |
s 303 162316 43,40 1.351.224 3740, 000% |
o 304 171.404. 45,83 1.522.628 3740, 000% |°
10 [305 173162 46,30 1.695.790 3740, 000% |"°
1 |401 170282 4553 1.866.072 3740, 000% |'°
12 |402 170.731 4565 2.036.803 3740, 000% "°
13 [403 162.316 43 .40 2.199.119 3740 000% °
14 |404 171.404 45,83 2.370.523 3740 000% |M°
15 405 173.162 46,30 2543685 3740, 000% |
16 [501 170.282 45,53 2.713.967 3740, 000% |°
1w |502 170.731 4565 2884 698 3740, 000% |
s (503 162316 43,40 . 3.047.014 3740 o000% |®
1g |504 171.404 4583 | 3218418 3740, 000% |"°
20 (505 173.162 48,30 3.391.580 3740, 000% |™°
2 601 170.282 4553 3.561.862 3740, 000% |U°
»n (602 170.731 45,65 3.732.593 3740, 000% |
(603 T adeaaEl vis
2z | 162.316 43.40 3.894.909 3.740|  0,00%
24 (604 171.404 4583 4.066.313 3740| 000% |
25 (605 173.162 46,30 4.239 475 3740 000% |'°
2 |701 170282 4553 | 4409757 3740, 000% |°
5 |702 170731 4565 | 4580488 3740, 000% |
‘ormato PMO5-FO121 V9
Iresupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

’resupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co
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[Totales 30 $ 5.087.370 1.360,26 m* | 0,00%
11 |dentficacidn de la 12 Precio Vivienda 14, Cuuta Inicial |15 Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17, % Couta Imicial /|18 Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Emtrunda m? miles |acumulado miles $ por m? (miles §) Precio segun SMMLY
= 703 162.316 43,40 4.742.804 3.740, 0,00%
YO i o el o wvis
n (704 171.404 45,83 4.914.208 3.740  0,00%
' - e S an! o vis
= 707 173.162 46,30 5.087.370 3.740  0,00%
‘ormato PMO5-FO121 V9
*resupuesto Financiero - Flu;g de Caja y Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ex| 6006 SECCION [ &4
’resupuesto de ventas www habitatbogota gov.co Pagina 2de 2



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR " r . . x
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
A DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION /

Py

PROYECTO: i EDIFICIOKOEL Tl * #
ESTRATO: 3 id No. de unidades de vivienda: 30
DIRECCION: CRA 19 C No 26-40 sur - BARRIO OLAYA HERRERA
CONSTRUCTORA: CAPITEL CO S.A.S

FECHA (dd-mm-aa); 14-ene-24

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Cimentacion profunda en concreto y acero, pilote pre excavado. concreto reforzado.

2.2. PILOTES SI [Cno Tipo de pilotaje utilizado:

Pilote pre excavado.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Sistema industrializado, muros y placa en concreto reforzado.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA s CIno Tipo de ladrille y localizacion:

Ladrillo tolete lavado e impermeabilizado, fachada principal y posteriér,

2.4.2. BLOQUE St []no Tipo de blogue y localizacién:

Bloque No. 4, Muros divisorios y de patio central.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [Jsr NO Tipo de division y localizacion:;

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

Muros de zonas comunes en paiiete y pintura y muros en concreto con recubrimiento en graniplast.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI Ono LAMINA COLD ROLLED [Ost [Ono

P.V.C. [Jsr Cno OTRA [J st cuare

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina | de 3




2.9. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

Mamposteria exterior con ladrillo de arcilla estructural liviano v serd lavado con agua y dcido e impermeabiliazado con repelente de agua.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Placa en concreto alistado en apartamentos v zonas comunes en tablon cuciita grafilado 25x25 o similar.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

La cubierta ¢s una placa impermeabilizada y en cerdmica 30x30

PM03-FO124-V5

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

En concreto reforzado. recubrimiento en tablon cucita grafilado 25x23.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
No aplica
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Elevados.
3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [Jno Capacidad 6 personas
3.2. VIDEO CAMARAS []sr NO
3.3. PUERTAS ELECTRICAS s [Ino Video portero y parqueadero.
3.4. PARQUE INFANTIL [(Jst NO
3.5. SALON COMUNAL [«]st [Ino
3.6. GIMNASIO Cs NO
3.7. SAUNA Ol st NO
3.8. TURCOS (st [no
3.9. PISCINA []st NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ino
3.11. PARQUEO VISITANTES Elst [Ono
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA Llst NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET (st [“] no Caracteristicas y materiales a utilizar:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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* 44.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta unicamente en bano social. con marco metilico y puerta en madera forrada triplex.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y maleriales a utilizar:

Puerta principal marco metalico calibre 20 v puerta metélica de una hoja calibre 22.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES ‘Tablén cacuta grafilado 25x25 o similar
4.2.2. HALL'S Tablon cucuta grafilado 25x25 o similar
4.2.3. HABITACIONES Placa concreto sin alistado

4.2.4. COCINAS Placa concreto sin alistado

4.2.5. PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Paiiete y pintura o graniplast zonas
4.3.2. HABITACIONES Bloque a la vista

4.3.3. COCINAS Blogue a la vista

4.34. PATIOS

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Os NO

4.4.2. ESTUFA SI [Ino Estufa a gas de 4 quemadores
4.4.3. MUEBLE [Jsr NO

4.4.4. MESON sl [Ino En acero inoxidable

445. CALENTADOR [ ]SI NO

4.4.6. LAVADERO SI [Ino granito 60 cm x 50 cm o silimilr
4.5. BANOS C aracteristicas:

4.5.1. MUEBLE (st NO .//

4.5.2. ENCHAPE PISO sI [Ino Cerdimica 20x20
4.5.3. ENCHAPE PARED SI ] no Unicamente cabina de ducha altura 1.80 ceramica 20x20
4.5.4. DIVISION BANO Osa NO NO

4.5.5. ESPEJO (st NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtn espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA ¥y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y ¢l acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Firma representante legal o persona natural

PMO03-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 3
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" RESOLUCION No. RES 11001-4-23-2298 del 5 diciembre de 2023

Por medio de Ia cual s apnieban los Planos y Cuadro de Areas para sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal”

en el predio ubicado en la KR 19C 26 40 S (ACTUAL), Urbanizacion OLAYA HERRERA, Manzana K, Lote 7, Localidad
~ de Rafael Uribe Uribe _

EL CURADOR URBANO No. 4 DE BOGOTA, D.C.
MAURO ARTURO BAQUERO CASTRO

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, los Decretos
Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021 y el Decreto Distrital 344 de 2021,y

CONSIDERANDO
1. Que bajo la referencia N.° 11001-4-23-2238 del 09 de octubre de 2023 la sociedad CAPITEL CO S.A.S con NIT
901367458-3 representada legaimente por el sefior Camilo Andrés Angel Lopez identificado con-cédula de
ciudadania No 1.022.405.999 actuando en calidad de propietario, titular del derecho real de dominio del predio
ubicado en KR 19C 26 40 (ACTUAL), Urbanizacion OLAYA HERRERA de la Localidad de Rafael Uribe Uribe
identificado con folio de matricula inmobiliaria N°. 508-992278 y CHIP AAA0012SJOE, solicitd ante este Despacho,

Aprobacion de los Planos de alinderamiento y Cuadro de Areas para sometimiento al Régimen de Propiedad-
" Horizontal. —

"2 Que el predio cuenta con Licencia de Construccion No. Resolucion 11001-4-22-0777 del 01 de junio de 2022,
) ejecutoriada el 06 de julio de 2022, por el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C, MAURO ARTURO BAQUERO
CASTRO. -

3 Que el. bfedio cuenté con Modificacion Licencia Vigente No. Resolucion 11001-4-23-1859 del 29 de septiembre de
" 2023, ejecutoriada el 05 de octubre de 2023, por el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C, MAURO ARTURO
BAQUERO CASTRO. e |

-4, -Queel Arti'b_njlc 6 de la Ley 675 de agosto 3 de 2001, establece:

> *Conlaescritura publica de constitucion o de adicion al régimen de propiedad horizontal, segin sea el caso,

deberén protocolizarse la Licencia de Construccion o ef documento que haga sus veces y los planos aprobados

e E por.la autoridad competente que muestren la localizacién, linderos, nomenclatura y érea de cada una de [as

. ‘~de 2023; ejecutoriada el 05 de octubre de 2023, se encuentra vigente, cumple con el requisito establecido en el

__ unidades independientes que-seran objeto de propiedad exclusiva o particular y ¢l sefialamiento general de las
areas y bienes de uso comin”, = b = S S '

 5,.Que feniendo &n cuenta que la Modificacion de Licencia de Resolucion N° 11001-4-23-1859 del 29 de septiembre

 articulo 2:2.6.1.3.2 del Decreto-Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 31 del Decreto Nacional 1783 de | _
C NPl ke N el S L o AR R = 0

=, 'F!_ara el s_;g;rgﬂmi'ento al F'a?e'i;i'ri_'n_er_: de Propledad Horizontal correspondientes al proyecto citado.

LT 'Y-ZT_Qﬁe__e! Cuadro \de A(easfpafa el spﬁﬁgﬁmiéﬁtﬁiai Régimen de "Propiedad Horizontal presentado, se Lé_ijl,ista
» . integramente @ los planos Arquitectonicos que hacen parte de la Modificacién de Licencia de Re

= %

" 6..Que con la solicitud fos interesados presentaron los documentos Tequeridos para la Aprobacien del Cuadro de Areas -

~Avenida Carrera 45 (Autopista Norte) No. 93 - 07, Barrio La Castellana PBX: 601 555 2993 (O 322 442 2540
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~Curador UrbanoPj

" _Expediente 11001:4:23-2238

RESOLUCION No. RES 11001-4-23-2298 del 5 diciembre de 2023

" Por medio de la cual se aprueban los Planos y Cuadro de freas para sometimiento al Régimen de Propiedad Horizonfal
en el predio ubicado en la KR 19C 26 40 S (ACTUAL), Urbanizacion OLAYA HERRERA, Manzana K, Lote 7, Localidad

de Rafael Uribe Uribe

4-23-1859 del 29 de septiembre de 2023, ejecutoriada el 05 de octubre de 2023 y contiene la informacién requerida
para su protocolizacion, en atencién a lo dispuesto en el Articulo 6 de la Ley 675 de 2001.

8. Que el numeral 5 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 30 del Decreto 1783
de 2021, define la Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal, asi: _

)

Es la aprobacion que oforga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el

estudio, tramite y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de
divisién entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de
parcelacion, urbanizacién o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la
autoridad competente cuando se frate de bienes de interés cuftural. Estos deben sefalar la localizacion,
linderos, nomenclatura, dreas de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes uso comun.”

En mérito de o expuesto, el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C. MAURO ARTURO BAQUERO CASTRO,

RESUELVE:

Aprobar tres (3) Planos de Alinderamiento y el proyecto de division para el

ARTICULO PRIMERO.
sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “KOEL II" -
Urbanizacion OLAYA HERRERA, Manzana K, Lote 7 Localidad de Rafael Uribe *- -
Uribe, del predio ubicado en KR 19C 26 40 (ACTUAL), identificado-con folio de
matricula inmobiliaria N° 508-992278 y CHIP AAA_O_NZSJ_QE ‘de 1a Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota - Zona SUR s
~ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el siguiente cuadro de areas de Propiedad Horizontal: y
. ~ RESUMEN DE AREAS PROYECTO
A. AREAS PROYECTO ARQUITECTONICO B. AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL
_ o =T - | PRIVADO PRIVADO COMUN COMUN
DESCRIPCION .| METROS2 | oygigpro | LIBRE | CUBIERTO LIBRE
LOTE 350.00 -
SEMISOTANO 0.00 0.00  -f e 0.00 R
PRIMER PISO - 258,09 -28.707 19.80 228.39 —1 7211
“PISOS RESTANTES ~ 1570.95, 1237.80 | - — 333.15 10,00
| TOTAL CONSTRUIDO —+ 1829.04 '+ 1267.50 19.80 561,54 |- 7211
LIBRE EN PRIMER PISC - 91.91 e 19.80 e [\ 7211
- NOMBRE: "KOELII", S B2k
s _ AT
= 2 A ==

Avenida Carrera 45 (Autopista Norte) No.

93 - 07, Barrio La Castellana PB
www.curaduria4.com.co

X: 601 555 2993 O) 322 442 2540




e Vel [ [ ey e B Sam] LT L Arq. Mauro Arturo Baquéro Castro [
7 Expediente 110014232288~ .~ .
o RESOLUCION No. RES 11001-4-23-2298 del 5 diciembre de 2023
="~ Pormedio de la cual se aprueban os Planos y Cuadro de Areas para sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal
" en el predio ubicado en la KR 19C 26 40 S (ACTUAL), Urbanizacion OLAYA HERRERA, Manzana K, Lote 7, Localidad
 de Rafael Uribe Uribe
ARTICULO TERCERO. Hacen parte 'mtégra! de la presente Resolucion Tres (03) Planos de
= . Alinderamiento, uno de los cuales contiene el Cuadro de Areas de Propiedad
_ . Horizontal y los demés documentos presentados bajo el expediente No. 11001-
i oo 2 y 23-2238 del 09 de octubre de 2023. : Y
ARTICULO CUARTO.~—  Los Planos y-el Cuadro de Areas que contienen la informacion de Propiedad g ot
5 U s R - - Horizontal son vélidos para su protocolizacion con la Escritura de Constitucion del :
s Tl e Lissed Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad con lo establecido en el .
] ) _ articulo 6 de la Ley 675 de 2001, y forman parte integrante de Ia decision que se

adopta mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO QUINTO. La presente Resolucién debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7

del Decreto 1077 de 2015 adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021
_ en concordancia con lo establecido en la Ley 1437 de 2011 (Codigo- de-

P L Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) y contra ella
' proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano No. 4 de Bogoté y.de
apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion
los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificacion personal o,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion-{articulo 76 y siguientes del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
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Curador Urbanoy 4

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro w

Expediente 11001-4-23-2238

RESOLUCION No. RES 11001-4-23-2298 del § diciembre de 2023

Por medio de la cual se aprueban los Planos y Cuadro de Areas para somelimiento al Régimen de Propiedad Horizonlal
en el predio ubicado en la KR 19C 26 40 S (ACTUAL), Urbanizacion OLAYA HERRERA, Manzana K, Lote 7, Localidad

de Rafael Uribe Uribe

4-23-1859 del 29 de septiembre de 2023, sjecutoriada el 05 de oclubre de 2023 y conliene la informacién requerida
para su protocolizacion, en atencion a lo dispuesto en el Articulo 6 de la Ley 675 de 2001.

8. Que el numeral 5 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decrelo 1077 de 2015, modificado por el articulo 30 del Decreto 1783
de 2021, define la Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal, asl:

(...) Es la aprobacién que oforga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, frémite y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamienlo, cuadros de éreas o al proyeclo de
division entre bienes privados y bienes comunes de /a propiedad horizonlal exigidos por la Ley 675 de 2001 o
la norma que la adicione, modifique o suslituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyeclo de
parcelacion, urbanizacion o conslruccion aprobado mediante licencias urbanislicas o el aprobado por la
auloridad competente cuando se trale de bienes de inferés cullural. Estos deben sefalar la localizacion,
linderos, nomenclalura, &reas de cada una de las unidades privadas y las &reas y bienes uso comun.”

En mérilo de lo expuesto, el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C. MAURO ARTURO BAQUERO CASTRO,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Aprobar tres (3) Planos de Alinderamiento y el proyeclo de division para el
somelimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “KOEL II"
Urbanizacion OLAYA HERRERA, Manzana K, Lote 7 Localidad de Rafael Uribe
Uribe, del predio ubicado en KR 19C 26 40 (ACTUAL), identificado con folio de
malricula inmobiliaria N° 505-992278 y CHIP AAA0012SJOE de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota - Zona SUR

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el siguiente cuadro de areas de Propiedad Horizontal:
RESUMEN DE AREAS PROYECTO
A. AREAS PROYECTO ARQUITECTONICO B. AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL
PRIVADO PRIVADO COMUN COMON
DESCRIPGION METROS2 | cusierTo | LIBRE | CUBIERTO LIBRE
LOTE 350.00
SEMISOTANO 0.00 000 | e 000 - | e
PRIMER PISO 258.09 29.70 19.80 228.39 72.11
PISOS RESTANTES 1570.95 1237.80 E—— 333.15 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 1829.04 1267.50 19.80 561.54 72.11
LIBRE EN PRIMER PISO 91.91 — 19.80 . [\ 7241
NOMBRE: "KOEL II”. \ []
= \.
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Curador Urbanoy 4

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

Expediente 11001-4-23-2238

RESOLUCION No. RES 11001-4-23-2298 del 5 diciembre de 2023

Por medio de la cual se aprueban los Planos y Cuadro de Areas para sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal
en el predio ubicado en la KR 19C 26 40 S (ACTUAL), Urbanizacién OLAYA HERRERA, Manzana K, Lole 7, Localidad

de Rafael Uribe Uribe

EL CURADOR URBANO No. 4 DE BOGOTA, D.C.
MAURO ARTURO BAQUERO CASTRO

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, los Decretos
Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021 y el Decrelo Dislrilal 344 de 2021,y

CONSIDERANDO

1. Que bajo la referencia N.° 11001-4-23-2238 del 09 de oclubre de 2023 la saciedad CAPITEL CO S.A.S con NIT
901367458-3 representada legaimente por el sedor Camilo Andrés Angel Lépez identificado con cédula de
ciudadania No 1.022.405.999 actuando en calidad de propietario, lilular del derecho real de dominio del predio
ubicado en KR 19C 26 40 (ACTUAL), Urbanizacion OLAYA HERRERA de la Localidad de Rafael Uribe Uribe
identificado con folio de malricula inmobiliaria N°. 505-992278 y CHIP AAA0012SJOE, solicito ante este Despacho,
Aprobacion de los Planos de alinderamiento y Cuadro de Areas para somelimiento al Régimen de Propiedad

Horizontal.

2. Que el predio cuenta con Licencia de Construccion No. Resolucion 11001-4-22-0777 del 01 de junio de 2022,
ejeculoriada el 06 de julio de 2022, por el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C, MAURO ARTURO BAQUERO

CASTRO.

3. Que el predio cuenta con Modificacion Licencia Vigente No. Resolucion 11001-4-23-1859 del 29 de sepliembre de
2023, ejecutoriada el 05 de octubre de 2023, por el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C, MAURO ARTURO

BAQUEROQ CASTRO.
4. Queel Articulo 6 de la Ley 675 de agosto 3 de 2001, eslablece:

“Con la escrilura publica de constitucién o de adicion al régimen de propiedad honizontal, segun sea al caso,
deberan protocolizarse la Licencia de Conslruccién o el documento que haga sus veces y los planos aprobados
por la autoridad competente que muestren la localizacion, linderos, nomenclalura y &rea de cada una de las
unidades independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o particular y el seflalamiento general de las

areas y bienes de uso comuin”,

5. Que teniendo en cuenta que la Modificacion de Licencia de Resolucion N° 11001-4-23-1859 del 29 de sepliembre
de 2023, ejeculoriada el 05 de octubre de 2023, se encuenlra vigente, cumple con el requisito establecido en el
articulo 2.2.6.1.3.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 31 del Decreto Nacional 1783 de

2016.

6. Que con la solicitud los interesados presentaron los documentos requeridos para la Aprobacion del Cuadro de Areas
para el somelimienlo al Régimen de Propiedad Horizontal correspondientes al proyecto citado.

7. Que el Cuadro de Areas para el somelimienlo al Régimen de Propiedad Horizontal prese !ada. se ajusta
integramente a los planos Arquitecténicos que hacen parte de la Modificacion de Licencia de Resglycion N° 11001-

~

1
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UL;T:ADUR[A URB.ANA No 4 - Bogoté D c
ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO

s J - LR AT JEUNE e e
rorpat MODIFJGMJKS:!{I.,J NC/A [VIGENTE) DECONSTRUCQION4h: ! yssi 3t ; : CRe08 Foxd _
i pe[a |gealidad 18 de'R i L)rbd SO ENMODIEICAR RARCGIA el | : ! e
W'?,Cbi::?gs ;gsesfgzsrg a'jocal PRIMERQ, SE Oﬂﬁlﬁé’ﬂi\gﬂfﬂamn AA TREINT /IENDA anm C ) ey
; WYCUP STACIONAMIENTO PARBISITAN; 10 PERSD) YCI0y [ E . Fardh

MAB ASPE _%ENTEMI FENLA: : LA

b. Inundaclén: !

Aclo Anterior © ' ExpAnlerior. . .. Expedicion .| 1.* " Ejecutoria -, Lo “Migenclas [ | e o b Tramite T i

IRES 11001-4.22-0777 11001-4-21.2020 1/08/2022 - |+ . 8/07/2022 | et 872024 L . -. :Licencia de Construccién’ -

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O,PROYEGTO: |EDIFICIO KOEL I+ VIS,

PR ST .‘{':u'“ : SR / J iy DEE : - p !-_ A ¥ ) _I B Démﬂhdai G '
i T DESCRIPCIONUSQ . .« . .. 'ESCALA" T "NoUNIDADES | TPRIV/RESID_ | VISIT/PUBLICOS | (icietas: 3.
Vivienda Mullifamiliar - . T, No Aplica 3 § : 1 - _|[Carg-Des: 0 -
Sistema: Loeo Individual ~ : [ Tolal despues de la intervencion: 30 § T 1 Depositos: 30
T PROVED . Tea] ; 1 8105
e T 0.00 0.00 10,00 0.00!", :
LOTE '~ ~f 7 . 350,00] - MIVIENDA 0.00 , _
SOTANG(§) " 000|; [COMERCIO 0.00 000,000 000 . 0.00r.. . 000, .0,
SEMISOTAND T~ "o.00]! [OFICINAS 7 SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00~ 000/ T
PRIMER PISO 758,08 |INST(T/DOTAC 0.00 0.00 0.00 000 000" 000
LISOS RESTANTES | 1570,05] I ' . ‘ 8,90, 2,90 2 ;
TOTADGON 1.82004] " ERYERIDC )
[LIBREPRIMERPISO | ~ - g181] 5 > REA DEMD_LLQ_I_Q_H;I_ it o _ggaq

At : — = - - —r

ik oy " SRR Ay
el h B TSR W 000 -
aNo PISOS HABITABLES -~ i POSTERIOR W e I X
b. ALTURA MAX EN METHO§ - |18,55 NO SE EXIG PATIOS oo )S0 X830
c SOTANOS NO PLANTEA]| [NO APLICA
d. SEMISOTAND ! ; NO PLANTEA .
e. No. EOIFICIOS - ;
{_1er PISO EQUIP, Y/O ESTAGION. Sf - Altura: 0,00 mts - Longitud: 0,00 mts_
g. AREA BAJQ CUBIERTA INCL, No _— 2 ST -
h.INDICEDE OCUPACION .\  Jo74 NQ PLANTEA TIPO DE CIMENTAGION | - osllor ;-
LL tNDICE DE QONSTRUCCIDN 4,20 TIPQ DE ESTRUCTURA ' 7 = |1A Geslibh -+ __ .
.'uT BAY TENA ETTOTIE : RRE IR METODO DE DISENO" -1 . [1a Gestién-
g [h. DIMENSINDERETRO SOS CONTRA _ GRADO DE DESEMPENO _ -+ mcasuan
| [ZONAS'VERDES O ESPACIOS PUBLICOS ELEM. NO ESTRUCTURALES.. %[ % 7y
R ; i :
ZoNas ECREATIVAS. - : - , FUERZA HORIZ, EQUNALENTE Skl
SERVICIOS COMUNALES 2049 ', | 36,88 i MODAL
ESTACIONAM, ADI.CiONALE. NO BLANTE | ..o OTROS

La mcﬂf'caddn qua se mncade No AMPLIA el plazo de vigancia- do la Lloundn.

he manuenm al ma y |'ua Ilrldar{:s Bprohadm on la Gestion Anferior. El tonstrucior responsable wllﬂua quo r.-l proyadio cumple,con lo stablecido en los tituloa J yK da la NSR 10 en lo que respeda a '’
| de d® prolaccién coritrg Incandlas.'Raquiere control de. malariales deglin TITULO | de [a J:sn 10 ¥ Olo.1077 de 2015. Deba Gump]ic éon'el Reglamenta Téanigo de -
Instalaclones Elaolrfaas.-- RETIE:EI titular llene'fa obllgagién de canlrn ellrlq}amsnte & Ios planos v, eapscificacionas 16 lcn lprohaqias ¥ qunda obligade a'solicitar la.licericla da  canstriccidn; har.a
futuras [nlervenciones. La edificacién debard taspatar las distancias minimas 'estgblecidas par danla ‘8obre redes da erergle. Ler prasants licanala no aulorize In‘taruar]::ron en‘e| Inapnc.lq Rublica’ Para -
interventidn y excavacié j én 8l espacio publico debera oblaner las redpectivas liceritias: E| proyéclo deberd facilitar el hmno y. desplazémients.a parsonas con mw[rldad reducida 86pun o establecidn sn
el Decralo 1077/15. So motfican y rasmplizan is lotalidad de las planos arquitectdnices aprcquol .on la nssﬂﬁnantudcr Ver sello de obsérvacionas en el plano arquitecténicoA1/s, Ly modificacién de
licencia vigante no constu{ws hecho generador, de plusvalla da conform|dad cqn el articulo 11, parégrafo 3, numeral 2 del. Detralo 2215.1::3 201 5; tods vez que o se lrala de una rrumrz Iicunc.in ¥ qua la
mndlﬁcmdn S@ resuelve aplicando las normas urbmrsucas r.lemts raglame ories g dicién. 2

Conlra a| prnonia Agto Adminisirativo procede el , Repurso ds‘ﬂrpnsrmdn ante el [:uradcr Ur‘bqnu y ol Recison #%\Saeg'dn anle Is Bemtana Dmlrllal da,flanaac[dn.'los t‘.ualss daben Inlarponerse por
|eserilo n Ia dl:ngemia da rfohflcacian o den!ro de |un cFia 10)d si flguloﬂtos & aclo Ry b " | ¥ S T
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5. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecutar.las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constilutivos del espacio publico. 2 '

Cuando se lrate de licencias de urba}nlzacldn; ejacm_a'r_lés ‘obras de urbanizadbn con sujecién a los prayéclol {écnicos aprobados y entregar y dotar las areas .
plblicas objeto de cesién gratuita con deslino a'vias locales, equipamientos colectivos y espacio pﬂ_blica. de acuerdo con las especificaciones que la autoridad

competente expida. _
Mantener en la obra la licencla 'ylas pianos sprobdaoa. y e'x_-r'jt'blr:ius'm.'-ando sean requeridos por la aul_clddéd'comﬁutanla. St

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 641 de 1984 del Ministario del Medio Ambiente, o
el acto que la modifique o sustituya, para aquellos. proyeclos que no, requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de
conformidad con el decreto (inico del sector amblente'y desarrollo sostenible en maleria de licenciamlento ambiental. - il

Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupa_cién de Inmuebles al conclulr las obras de edificacién en los términos "ﬁue-esiabrsca'
el anfculo 2.2.6:1.4.1 del presente decreto, . A ; : LS X

(Sh?;n:)t:rael proyecto a supervision técnica indéqsridienté"ﬁ‘lgsltérmlnus que gafiala el Tltulo | del Reglamento 6oloﬁ1_blann'dé Construccién Sismo R_éaislenla'

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ‘Ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones.que solicite el constructor y/o supervisor lécnico Independiente. Las consultas y aclaraciones

deberan Incorporarse en |a bitdcora del proyegto y/o en las aclas de supervislon. : ETECE B S

Deslgnar en un término maximo de 15 dlas héblles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los diaehos'n.de_la_a}:aéuc]én dela

obra. Hasta tanto se deslgne el nuevo profesional, el que asumird a obligacién del profesional saliente serd el litular de la licencia. | _

o'blqner. pravia la ocupacién y/o transferencla de las nyevas edificaclones que requleren sypervislén técnica Independiente, el Certificado Técnico Hé, Ocupaclén . i = .
emitido por parte del Supnr\dwr‘rﬁcnico Independiente siguienda lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Conslruccién Sismo Resistents (NSR-10)., /-

El cerlificado técnico de ocupaci6n debera protocalizarse mediante escritura piblica en los {érminos y condiclones establecides en’el articulo 8° de fa Ley 1796 de
2018. La ocupacién de edificaciones sin haber protocalizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanclones correspondientes, <
incluyenda las previstas en el Cédigo Naclonal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2018 o la norma que la adicione, modifique o"sustituya. No se requiere su -
protocolizacién en el reglamento de'propledad horizontal. Gy D ak ‘
Remllir, para:el caso de proyectos que requleren supervisién técnica independiente, copla de las actas de la supervision técnica Indapendlent'e- qip se expldan’®
durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbana en el municipio o distrito.
cto, y seran de publica conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos--.

quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proye
en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencla de construccién, se debera prever en el correspondiente conlrala fiduclario quien es el

responsable de esta obligacién. !
Sismo Raéislentes,

Realizar los controles de ca!idad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construcclon %
. Jtaireg s F L

eslablecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, madifique o sustifuya. -
sﬂ;uacléll'l de

Instalar los.equipos, sistemas e implementos de baja consumo de agua,
Cumpllr: con las norma"s vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre ellminacién de barreras arquitectnicas ﬁara_'bpisans's--@n'f
discapacidad. ;] = 3 7 z
Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccifn sismo resistente vigenle. 44
) ' | J
Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion soslenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municiplos o distritos en ejerciclo
de sus competancias. - e ok
ente decreto en un diario de amplia circulacién en el municiplo o distito donde se encuentren
) il . :

erial de las éreas de cesion,

Realizar |a publicacién. establéd_dé en el artlculo 2.2.6.1.2.3.8 del pres

ubicados los inmuebles, :

Solicitar en los términos establecidos en el artlcule 2.2.68.1.4.7 del presente decreto la diligencla de Inspeccién para la entrega mal
6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015, el titlar de la licencia esté obligado a fiar aviso de la identiicacion de‘a obra e!

En cumplimiento de Io previsto en sl Articulo 2.2.6.1.4.
cual debera permanecer Instalado durante el término de la ejecucién de la obra. T

responsable de todas las abligaciones Urbanlsticas ¥ Arqtiitecténicas .

De conformidad con el Articulo 5 del-Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencia serd
¢ grceros en desarrollo de la misma. .

adquiridas con ocasi6n de su expedicion y extra contractuaimente por los perjulcios que se causaren alt _
Esta Licencia no autoriza tala de &rboles, ni exca\éadones_-o;simllaras enel espacio. pﬂﬁllco p'a_ra 1o cual se debe consullar a a autoridad compelenie.

IDIGER - Instiiuto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los
ltigar los riesgos previamente a la Iniclacion de las obras. ! :

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Rlesgo de remocién ylo inundacién por el
responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para m _
iediante el articulo 10 del Decrelo Nacional 555 de 2017,

/ i ' AL

Cumplir con las obligaciones previstas en el ordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2018, corregido
referente a los cpmpcrtamlentos de Integridad Urban(stica, ¥ u L

El titular de la Licencia llene la obligacién de dar l:'.umpl.l_-milelnlo a las disposiciches contenldas-en
Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio piblico, deberés genera

escombros y desechos de construccion.

a : |68 antlculos 23, y 85 a 85 del Cédigo de Policla de Bogold,
les, contamlinaclén auditiva, residuos sélidos; disposicién de

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Decreto 2081 de 2013 compilado por el Decreto 1077 de 2015 02 la norma que la adk:_ione.' rr_k._)d}ﬁque o
sustituya, para el almacenamiento colectivo de residuos sdlidos. =4 . W ; ;.
En caso de contar con campamento de obra en espaclo pliblico deReré dar wl:npiimienté é.l_a_ Resolucién 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDQ y el

Las Intervanclons en el.esgacio publico con cbras de Intragstructira de Sarvicids ﬁq:-t;jigo:: y Telecomunicaciones deben ¢ plir con las disposiclones relacionadas
con la expedicion, cbllgaqcm responsabilldades y sanciones. (Resolucién 113583 de 2014 IDU). . e E '
_‘:‘ . __l o '--"_--_' = ..' & ‘-., oy ) -f..- i
Dar cumplﬁsﬁ?ﬁs @@nl&nlﬁaa en el Manual 8s-Alumbrado Publico (MUAPS Degrelo500 de 2003). -~ ; - s V%
F - o - Tl < b i | - i_ '“- M 4 - -
a que las distanclas de seguridad RETIE se cumplan copfcrme
30 de 2013 o la-norma que la adicione, modifique o s__ush_ll_.ly_a).

S

£s%&ponsabiidad del disenadomde lasypstalaciones eléctricas verificar. en la etapa pre constructiv
con el Ariiculo 13¢iel anexo general Técriico de Instalaclohes elgctricas (Regolucion $070§de agosto
b (1 2 F 3 : o e A e P . - 4 3 p K )
it N LTS e Hel lirBuesto de Dellneacién Urbe An presentar y pagar la declaracién del
De Conformiidad con el Articulp 8 dal Acuerdo 352 de 2008° Los contripyyenles del Impuesto de Delineacién Urbana deberan pres agar claraci(
impuesto dentro ggi mes siguiente a la finalizacién de la obra, ¢ alultimg pago.o abono en cuentaide los costos y gastos mputables a la misma %.giveqqmientu dgl
tarmino de Ia licencia incluida su prérrega lo que acurra primero, cdnforme con Ia:basn gravable establecida en el Articulo 5 del a_a_mlmzda 352de 2008.- !
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& CURADOR URBANO No 4 - Bogota D.C
! ~ ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO_

KR 19C 26408 (ACTUAL) i ! j
358 o Juiio 18 da 1037 y e Decislo 1077 do 2015, #i Decreto ,

El Curatior Utbano No. 4 e Hogotn [1.C , Maum Arturo Baguero Castro, aﬂupmdudrhumwlqalumlcwrﬂ-muLn
Crstrial 344 del 2021 y en consideracion del aicance y caracleristicas de la .dtmmug oo le relerencia

VE
Osprgar LICENCIA DE CONSTRUCCION #n lais) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLIGION TOTAL en al pradio wbano, estialo o uko 3, Ioenlizado enla direcsién KR 1SC 2540 5 (ACTUAL) -
Crip. AAADO12SJOE - Mauicdls inmobilisna. 505532278 de In localided 18 de Fstas| Urioe Uribe - PARA UNA EDIFICAGION DESARROLLADA CN SIETE (7) PISDS DE ALTURA DONDE EL PRIMERC
& NTOS ¥ ECUIPAMIENTO COMUMAL FRIVADO, PARA TREINTA (30) UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR WIS, EL PROYECTO
: ﬁmmmapemm MOVILIDAD REDUCIDA, TRES (3) BICICLETERDS Y TREINTA (30)
DEPCSITOS UND (1) COMUNAL Titular MUNAR OLMOS JOSE RAFAEL CC 487199 Constructar respensable MARTINEZ BRAVD CRISTIAN FABIAN (Isentdicacion 1015437737 Matriouln
A22402018-1015457737) Urbanzacion’ OLAYA HERRERA, Manzana: K Lote(sh 7, con los siguientes car acleristicag bénicas, Y Va -

== e = : i~
1. o= la UPZNo_ 38 (Dwroga) 1 a EDIFIC.: B
£ 3 RCIO ¥ SERVICIOS . £ e COMERC 0 CUALIFICADD
5 o, FONSOUDACION MO = W CAMBIO DE PATRON
- a e [N TS No

[31 NOMBRE DEL EDIFICIO 0 PROVECTO. Vs
= e T e e, eaRUNoNs Seeas s b ey, SR = 80| [Demanda C
DE SCRIPGION USO ESCALA No UNIDADES PRIV / RESIO VISIT / PUBLICOS s 3
Vivienda Multifamilar No Aplica 0 5 1 Deos 0
Sisiema; Loieo indidual T Total despues da Ia intervencib 3 5 1 -

VIVIENDA

0o| COMERCIO ‘ 0.00, 00, : 00, 000 000 000 0.00
oo0l OFICINAS / SERVICIOS 0,00, _ 000, 000, 000 000 000 0.00; 0.00
ish INSTIT /DOTAC } 0.00 000, 000, 000, 0,00, 0,00, .00, 0.00
PI505 RESTANTES IDUS q il 0,00, 0 00! = 1 0.00
(TCTALCONETRUIBO | " oc0 000 182904 00l ©~ ool o000l 182904
(CIRE PRMER P15 | . SAUSERE - SETEF Wl s A
i B e CERRAMIENTO 0.00
A DEMOLICION. 172.90
: 7N T R i e, v - B e |
& No PIS0S HABITABLES 2 | 5 e POGTERIOR 530 T 0.00
nurﬂﬁmm%ﬁﬁ 18.55 0,00 M SUBRE LA KR 18 C 4 J
= SOTANDS NO PLANTEA NO APLICA =
|a SEMISOTAND NO PLANTEA o
& N EDIFICIOS 3 Altura 0,00 mts - Longitud 0 mis
T ie PI50 EQUIP_ Y10 ESTACION 5: ~——VOLAD@O___
AREA BAIO CUBIERTA INCL No 000 ™ SOBRE LA KR 18 C

ih DE ACION 074 N0 APLICA 3

‘_! T INDICE DE CONSTRUCCION 4.20 | = a ? E CONCRETO D
: ; N UNAL PRIVADG h DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA ZONAS  [0.00 ClA UL TIMA
VERDES O ESPACIOS PUBLICOS

54 ¥ ASLAMIENTOS
a TIPO C CONTINUA

[FETACIONAM ADICIONALES __[NO REQUIE

BT Ras” TN E8

UIGENCIA Y PRORROGA. LAS LICENCIAS TEND
L T,

A PARTIR DE LA Ed ORIA

et — — —ee —

L.anumwlmvummmwmnlmwmloomulmn-p'muuulmdﬂpmmamhmm"m E1 consirucior respansable canificn gue el royecio cumpie con o

eatablecicn on los litulos J y K06 la NSH-10 en lo que respecls a de o dicas g wwmnmmmummanmmmnmmy
RETIE Los mteresagos manifirstan gus el proyecin se dastinara 8 vivenda de intards social El fiular tlene o

Dig 1077 e 2015 Debe cumpl con el Reglamenta Téenico de listalaciones Elscincas -
| Girligngion g cefise astnclaments & s plancs y escelicaciones lbcricas sprobadas y Queda obigad: a soicnar Ia hooncia g
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9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA ¥ DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Eﬁuwmmﬂmwmunmlnmhnmyaqumﬂehspﬁsoms uimhmldmnehslmmn«yummmrdcm
clementos constitutivos del espacio publica (Arficulo 22 6.1.2 3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015. moaficado por &l Decrelo 1203 de 2017)

Mantener en la obra la ficencia y los planos aprobados, y exhitirios cuanda sean r2quencos pof la autondad competente. (Articulo 226 1 2 36 Numeral 3 Decrelo
1077 de 2015 moadicado por el Decreto 1203 de 2017 )

Cumplir con el piograma de manejo ambiental de matenales y &l tos a los que hace refarencia a la Resolucion 541 de 1994 del entonces Ministeric del Medio
mﬂa:ammmmmumthMM.nMuempmwumnwnmumuummdmm
2041demtaohﬂmqwlﬂanmm.md!mowﬂuﬁtmicuoz.z.sL?H!mrrmuibmclnm??uzms.mndmuwdamoulondmbem
1203 de 2017).

Cuando se trate de licencias de construccion, solichar [a Aulorizacitn de Ocupacidn de inmusbles al concluir las ovras de edificacion en los términos que establecs
el atliculo 2.2 8.1 4.1 dei Decreto 1077 ge 2015, Modificado por el Articuio 13 dei Decreto 1203 de 2017 (Numeral 5 de Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017)

Somelerse @ una supervision técnica independiente en las 1erminos que sedala e Tilulo | del Reglamento Colombiane de Construccidn Sismo Rezistente(NSR10)
{Articulo 22.6.1 2.3.6 Numeral 6 del Decrelo 1077 de 2015, Modificado por el Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017 )

Garantizar durantz ei desanolic de la obra la parlicipacion del disefador estructural, ¥ del ingeniero geotecnista responsables de los planos y astudios aprobados.
con el nnmmmcmywarmuqmwidaumwmwswummtmpmdmu Las consultas y actaraciones debetdn
mrpmmenhm.delmmoy!neﬂiuacmdtmmmmmzz,hzaawrmwmﬂmmn]

Designar en un érmino maxamo de 15 dias nahdintlprufuiawquemamﬂummmmuwmammmouum&m
obra Hasla lanto se designe el nuevo profesional ei que asumird 13 obligacidn del profesional saliente sara af uhular de la licencia (Mumeral § Articulo 11 Decrelo
1203 de 2017)

Oolener, previa la ocupacion wunnmmmmmmmmwmm».uc«mnmmuw
emilida por parte del Superwisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Consiruccian Sismo Resisiente NSR-10
Lam@ne%san,Wod&MTmmwmmmnmmm
previstas en el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2018 o I3 norma que la adicione. modifique o sustiluya (Numeral 9 Articuio 11 Decreto 1203
de 2017

Remitr, para & Caso de proyecios que raquieren SUpervision lecnica independiante, copia de las actas de la supervision lécnica independients que e expidan
durante &l cesamclio de n obra, asi como el cerificado tecnico de ocupacion, 2 las autonigades compelentes para ejercer el control urban en e municpis o distrito
quiEnes remiiran copia a la enbdad encargada de conservar el expedients del proyecto, y serdn de pablico conocimiento. En los casos de palrimonios autnomos
en los que el fiduciano ostente la tiularidad del predio yio de la licencia de construccion se deberd prever en ef comespondiente conirate fiduciario quien es of
responsable de esla obligacdn (Numeral 10, Anticulo 11 Decreto 1203 de 2017)

Realizar los controles de cabidad para los diferentes malteriales y elementos que sefalen las normas de construecion Sismo Resistentes (Articulo 2.26.1,238
Decreto 1077 de 2015, modificado por el numeral 11 Articulo 11 del 1203 de 2017).

Instalar 1os equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en 1a Ley 373 de 1987 o la norma que la adicione, modique o Sustituya
(Numerai 12 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017)

Dar cumplimients a las normas vigenies de caracter nacional, municipal o distrital sobre la elimvnacion de barreras arquilectonicas para persanas can discapacidad
(Articulo 2.2 8.1.2.3 6 Numeral § del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Numeral 13 del Amticulo 11 del Decrato 1203 de 2017, Decreto Nacienal 1538 de 2005
0 2 norma que la adicione  modifique o sushiuya)

Cumplir can tas dispos:uones contensdas en las normas de construccion Sismo Resistenta Vigente (Numeral 14 Articuio 11 Decrelo 1203 de 2017)

Dar cumplimiento a s dispasicones sobre conslruccion sostenibie que adopte e Ministeno de Vimenda Cwdad y Temitorio o los MuUNCIpos o distnios en eerccio
de sus competencias (Numerai 15 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017

En cumplimiento de ko previsto @n @ Artleulo 2 2.6.1.4 6 del Decrelo 1077 de 2015 &l lular o# ia lcencia estd obligado a lijar aviso de 1a identificacion de 1a obra el
cual deberd parmanecer instalado durante &l térming de la ejecucion oe |a obra

De conformudad con e Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el tlular de la licenca sera responsable de lodas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas
adquindss con 0casion de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que se causaren a lercercs en desarrollo de la misma.

EstaLiamm.ncmmullclelrmlu.umMommummmhmummm:ahlummm

Los predios uticados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesges y Cambio Chimatico, los
fesponsables de las cbras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para matigar 1o Niesgos previamente & la Iniciacion de las obras

Cumplir con las cbiigaciones previstas en el ordinal D) del Ardiculo 135 de la ley 1801 de 2018 corregido mediante @ articulo 10 del Decrato Nacional 555 de 2017
referente a los comportamientos e Integridad Urbanistica

El finilar de ia Licencia tiene la obligacion de dar cumplimianto a las disposiciones contenidas en los anticuios 23, y 65 a 85 del Codigo de Poiicia de Bogoth
Acuerdo 78 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio piblico deberes generales contaminacion auditiva, residuos sidos. dispossadn de
escombros y desechos de construccion

Dar cumplimienio s las dispesiciones contenidas en el Decreto 2981 de 2013 compiiade por ef Decrelo 1077 de 2015 o a la norma que [a adicione. modifique o
sustituya, para ¢! almacenamiento colectivo de residuos solidos.

Enmmdemrwmumdennmmmmwcumahkm 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por e IDU y o
DADEP

Lnsmlmmuwmmmmhhumrad&&mmrTmmm plir con las JONngs rel adas
con la expedwson. aniigaciones, responsabilidades y sanciones (Resoiucidn 113583 de 2014 IDU)

Dar cumplimients a las normas conlenidas en @ Manual de Alumbrage Piblico (MUAP- DecretoS00 de 2003)

Es responsabiiged del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar &n fa etapa pre constiuctiva que las distancias de segundad RETIE sa cumplan conforme
con el Articulo 13 del anero general Técrico de inslalaciones eléctncas (Resolucion 50708 oe agosio 30 de 2013 o la norma que Ia adicione, modifiqus o sustituya)

De Confanmicad con el Articule 8 gel Acuerdo 362 de 2008 Los contribuyentes del impuesta de Delineacion Urbana deberan presentar y pagar Ia declaracion del
mpuestc dentro del mes siguiznte a 1a inalizacion dela obra, o al Uiimo pago ¢ abono en cuenta de 10s costos y gastos Imputables a fa misma o al vencimients del
t#imino de la hcencia incluioa su prérroga lo que acurra primero, conforme con la base gravable establecida en &l Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008
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9. 0BLI ERNEY . e
LIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecutar las obras de forma tal que se rantics [a sal - > ; i O §
elementos constitutivos del espacio pﬂbﬁa sk la salubridad y seguridad de las personas, asl como (a estabilidad de los terrencs y edificaciones vecinas y de los
Cuando se frate de licencias de urbanizacié pel e ' s S

iblicas : n, ejecutar las obras de urbanizacidn : ] y 3
plblicas objeto de cesién gratui it . con sujecién a los proyectos técnicos
competente explda. o destino &' vias locales. equipamientos colectives y espacio pablica, de acuerdo mi’ffﬁ‘i%lénﬂ'ém’fqﬂfﬂ L’;ia‘ﬁ’iii

Mant W \ i y :
ntener en la obra la licencia y los planos aprghm_iu. y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente
Cumplir con el programa de manejo ambiental de' ' v T AR ek o
a de manejo ambie materiales y elementos a lo hace’ i ;
o aio' e B 1o lde m Yy el a los que hace referencia la Resolucién 641 istaria Medio
mnrom?d;d 1wn e‘iguue o %ﬂﬁ%i_ﬁm aquelios, proyectos que na;requleren ficencia amblental, o planes de ?nfﬁejg’ rliﬂ" dr:‘clhglﬂ b M;amm:m] e
1 ol decreto Gnico dei sector ambiente'y desarrolo sostenible en materia do ko e e i Yt 1

Cuando se trate de licencias de construcclén, soli itar la Autori d ' R - . /
piost Py b s L , solicitar la Aulmud¢n de Ocupacién de Inmuebles al conclur las obras de edificacion en fos 1érminos que establece

Someter el proyecto a supervisio SN N I P S ’
(NSR) 10. supery n_lecnk;a. Indaper_\daenta'_ag,lol'té_h_nlqm que sefiala el Titulo | del Reglamento: Golombiano de Construccién Sismo Resistente «
. § - 3 n 1 2 % b { 4 W j .
Garantizar durante el desarf i icinacion del = ’ el T o W il e /
aprobados, con el fin de qu?Euggc:: ?3' lc:tmml:I pammmmd:mﬂﬁg mzl : ‘,’,’:’é’;,““’ y del ingeniero geotecnlsta responsables de os planos y,estudios
deberan incorporarse en la bitécora del proyeeto y/o en lag actas de supervision. cons ylo supervisor técnico Independiente. Las consultas y aciaraciones

 Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profe I il do o n ¢ . e jecuci
) M) h ‘al profesional que remplazard a aquel i : ®
obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que asumira la obl{ganipl:n del prolseiicr?:les:ﬂ,ecr‘\gﬂengg gﬂlﬁrmﬁ'@nﬁ’am SRR P

" Obtener, prairla la ocupacién y.-‘& transferencia de las nuevas edificacl
! ones que requieren supervision técnica independ i ‘écnico : -
amitido por parte del Supervisor Técnico independiente sigulendo lo previsto en el Titulo | de! Reglamento Colmhimp::g acn;:'.{:l::ﬁ%ﬂnn;t:;nwm:t% &c;safi ué;_n ]

1 certf pacién deberd protocolizarse media ' .60

€l ool ericn do aeLBicn debarn ettt o 1 el iy drbiodgiinien S ke ke ey
204 ( _ cupacién ocasionard yondie i
uyendo las previstas en el Codigo Naclonal de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 0 la norma que t’;.a:ﬂclone. m:dlﬂqt::so‘a:]ﬁm %ﬁ'ﬁ{'ﬁ:ﬁ% !

protocolizacién en el regiamento de'propiedad horizontal.

Remitir, para el caso de prdyac!nl que requieren supervisién técnica ind : . '
[ ependiente, copia de las aclas de la supe sk ] o se g "
e T e e i S s
2 tidac expediente de 0, y seran de publico conocimiento. En los 08 de patrim
en los que el fideicomiso ostente [a titulardad ’ v ey im it
e aats cpigacion ularidad del predio yfo de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduclario quien :as el

Realizar Jos controles de calidad para |os diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

Ilnslalar los gquipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que [a adicione, rrmd_iﬂqut-a o sustituya.
Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distital sobre gliminacién de barreras arquitectonicas pl;u_ra peraa'nsn -en situacion de'

discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en (as normas de construccién sismo resistente vigente.
I r

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio

de sus competencias. _ . e

tablecida en el articuio 2.2,6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en ol municiplo o distrito donde se echantren

r

Reallzar la publicacion es
ubicados los inmuebles. {4 &
Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.8.1.4.7 del presente decreto |a diligencia de inspeccion para la entrega material de las a'ru_s de cesion, :

En cumplimiento de lo previsto en of Articulo 2.2.6.1.4:8_del Decreto 1077 de 2015, el utular de la licencia esté obligado a fjar aviso de f2 identificacion dela obra el :
cual deberé permanecer instalado durante el término de la sjecucidn de la obra. : Yo" L

De conformidad cu;n el Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencia serd responsable de todas las abligaciones Urbanlsticas ¥ Arquitectdnicas .
adquiridas con ocaslén de su expedicion ¥ extra qonwaqluajgpgnte por. 108 perjuicios que sé causaren a terceros en ﬁpgnollo dela n-!isma P a

a de arboles, nl s;pcavhclonbg-é;swarag eri 6l espacio publico para 6 cual se debe consultar a la autoridad competente. -

odi f nw'; Jremocion yla inuni \DIGER - Instiuto Distrital de Ge o0 de Riesgos y Cambio Climatico, 108,
bicados en Zonas clasificadas de de remocion ylo inunidacién por el IDIGER _Insmuto Distrital de Gesti C ndtico, 108
lr::pg:'nﬂt;‘?e: de Ia:zbm deben consultar ante dicha entidad |as medidas a fomar para mitigar los riesgos previamente a fa iniclacién de lasobras. [ . -
Cumplir con las abligaciones previstas en‘el ordinal D) del Articulo 136 de | [ey 1801 de 2018, corregido mediante el articulo 10 del Decreto Nacional §§5 de 2017,
referente a los comportamientos de lnt_agmfad_‘l.lrbin!@-.- 7 . - 4 Fam : 7 , '

' plmionto a 188 ¢ es contenidss ¢
Licencia tiene 1a obligacién de dar cumplimiento 3 Jas disposiciones conem _
i&::g %130 2003, sobre seguridad-en las_con ones, 8spacio publico, deberés generales, mngamlns

escombros ¥ desechos de cons on. ny ;
Tter | Decreto 2081
Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Decre
suaaﬁfuya? para el almacanarmento colectivo de residuos soildos. e ;
tar con campamento de obra en espaclo piblico dgqa& daf g.uppiirrﬂanto a la Resolucion 18

Esta Licencia no autoriza tal

s 28,y 65 3 85 del Codigo de Policia de Bogot,
pige stel ddﬁ auditiva, residuos séiidos; disposicion €@

de 2013 compilado por el Decreto 1077 de 2015 o8 {a norma que 1a adicione, mn;jﬁque [-B

264 del 15'69 mayo de 2014 expedido por el IDL{ yel
En caso de con - s s Y
DN % ralaclonadas ;

it Aoty e d o 3 jir con las disposiciones

s FARSE publico con obras de Infragstructura de Sarvicics Pﬁm;ol b T-lljummunbld_ ica ones deben me ir onn S

o E::;aﬁgg:so:}r;a;‘oﬁ e sponsabidades y sanciones. (Resolucién 113583 de 2044 10 b & ; g '

con pedl ; i'l"' i Haew o - -'. i _é 5 i
- o Alumbrado obiico (MUAP; Dedyetos00 de 2003). . 4 27

as en el Manual 8 H ‘_u L e AN E se cumplan conforme

Dar w@ﬁﬁ{;’m?ﬁ penienls : y - la etapa pre donstructva que las distancias de sequridad RETIE 88,00 ' sustituya)
E,',,ﬁpﬁmmﬁmwd'dm@dw las tﬂa?o?mtgﬂ”mmw {.; asollcion ?gmﬁ,_ agosto 30 de 20130 (2 norma que 1a adicione, ™ o a a0 BENE
o o Ariiculo 13gtel aneX0 gereral i B A O dali ﬁ‘ o de Delineacion Urbana deberdn presentar ¥ E.g”:dag!m‘qa{ld o
iicy - ; del Impues eacion U : , al vercimien
o108 del Acuerdo 362 de 2008 108 contripyyenies' 48l IMEIBC iy de los costos ¥ gastos jmputables a1 i Ak

-ridad con el Adiculd A o : ; s del Acuerdo 352
it S S S L SRR T
\icencia incluida sU DA : = A RN %

S X il
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