SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

o |
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ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA "': [
Dﬁmfﬁﬂ;‘cl a :
“En cumpimiento 3 1o dispuesto on o arliculo 71 de 1a Ly 962 06 2005 modiicad por o arliculo 186 del Decrelo : 1‘

0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de_!u Wéﬂ se

entendera que éstos han sido debidamente radicados. La aclividad de enajenacion sdlo podra iniciarsg despues de
¢ (15) dias hdbiles siguienies a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2 2 5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecrelaria de Inspeccidn, Vigianca y Control de Vivienda, revisard ios

mmmmrmmummmmmmw_qum

momento, para que los comija o aclare, sin penjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se

an adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto mentario 2180 de 2006.
INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social
FLABIO BAQUERO MORENO Y OSCAR FERNANDO PARDO VIVAS
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MO NE M VNED
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3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacién del represe

6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Co
CALLE 78 No 83-70 Local 1 Y CRA fbaquero.m@gmail.com y oscarf210@hotraa
100 A No 71 B-28

INFORMACION DEL PRQYECTO DE VIVIENDA

. N | de viviend 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
o SR % EDIFICIO MULTIFAMILIAR AREZZO 2 Blocpie(s). ieor(se). . G on ONICA et
1 BLOQUE

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion: /

25 APARTAMENTOS Vivienda no VISVIP f mas

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ y

CALLE 78 # 83-70 Engativa - UPZ 30 BOYACA REAL
14, Estrato / 15. Nimero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)
3 / A . 16 " | ——
| 18. Licencia de urbanismo “Facha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién | Fecha de ejecutoria | Curaduria
11001-2-22-1681 01-jul.-2022 | / [ 2
18. Area del lote seg(n licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segan la licencia de 20. Area a construir para esta radica on (m?)
386,22 construccion (m?)  1.723,75 1.723,75

21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del i % N =

24, Chip(s) ‘ 25, Matricula(s) inmoBiliaria(s) F

AAA0268KMDM / 50C-2045457 //

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos /‘ 27. Indique la fecha aproximada de e del proyecto.

95% $ 7.102.366.000 v 01-FEB.-202
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura ndmero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciana Escritura o Contrato Fecha Notaria
nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses,

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adguirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cléusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen e! contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desamollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifto a los postulados FDICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 0 0 02 02 4 0 0 o ‘ | .1 5 ENE 2024

La persona natural o juridica queda habilitada J:ara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del o Ley 2610 de_1979, a .2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: ﬁE a

p 05
Af o el ""/(7/ . : igm :
(ﬁ /iumf:fusno MORENO Y OSCAR | WL \(\JQDD((OQ

© P

FERNANDO PARDO VIVAS Nombre y firma del funcionario
Nombre y firma del solicitante que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
___ Persona natural, Representante legal de la persona Juridica o apoderado o ]
Observaciones:
IMPORTANTE:

* En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de |a segunda fecha

;:w;;:ﬁcada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

* Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

s Los p_rasentasdmnmsastamqantodommntnadsposiddndebsmnwadomsdebsptanesdeviviam. con el objeto de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

= Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 5



ALCALDLA MAYDR
DE BOGDTA D.C.

BLCHLTAIA DE ALITAT

FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

—Fioho W braco

J OFcav ?Oc(c.'lo

eatra

Nombre del Proyecto:

o T \OU mmdm AeI20'9.

(La presente revision no constituye la la radicacién de documentos de de que trata el el Art. 71 de la Ley 9 962/05)

- 1. RADICACION DE DOCUMENTOS |
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE| N/A | OBSERYACIONES
X 7 Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 4 |
Registro como enajenador - |
SIDIVIC. — !
Lo 7 Verificar que ¢l proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de 7 4 .
Rathcacianee snivnore documentos vigente (Ver SIDIVIC). ‘ ~ o
;. - ‘ Expedicion no debe ser superior a 3 meses. .
Clstifizacio de. tradiciany Bbertad del Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (cmbargus demandas, afectacion /"
inmueble en el que se desarrolla el Eamiliar)
proyecto. ~&

Il enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos

fjue se vayan a utilizar en la celebracion

de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes.

Aporia por lo menos una de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea & documento que haga sus veces, o comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s),

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe correSpondcr al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s),

7

Cuando el inmueble en el cual ha de
jesarrollarse el plan o programa se
¢ncuentre  gravado por _ hipoteca.

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO123 diligenciado por ¢l

banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia,

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley

.-\,lwlayuvancin del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. ‘

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

totalmente, finnados por Representante legal y quien ciabora

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area / :
del lote y Area de construccion, ventas financizcion, coherencia de los datos, firmados l‘/ |
por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, ".

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMOS-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado ,—“{

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando,

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciarin, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

—

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima,

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

tVigencia de las licencias de acuerdo a

la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

tDecreto 190 de 2004 vigente hasta el

28 de diciembre de 2021 y entre el 15

le junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso, (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencins expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacidn por Tenémenos de
remocion en masa, y 51 el predio se encuentra en categoria Media y/o Alla deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencins expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

)

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas),

MNota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Deereto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacidn por fenomenos de remocitn en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo axpedldo por esta Subdirecciof. (Ver 2.
Solicitud 'revia.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de 2022.
tDecreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccidn verificar en SIDIVIC
que NO haya algun proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccidn

jlinio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022,

El nimero de unidades a enajenar es !gua] o inferior a las unidades inmobiliarias para
|viviendn autorizadas en la licencia de construccién.

Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

PMO05-FO138-V11
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDLA MAYOR
DE BOGOTA 1.C.

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretarin del Hibitat, El cual se obtine con tramite previo, (Ver 2.
Solicitud Previa.) ;

"-..i\

Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos /
esten debidamente diligenciados 3

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por o
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correclos.

Formato PM05-FO086 Radicacion de [Pocumentos debidamente firmados

documentos Documentos legibles,

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos /
planas. El formato de radicacion lleva el folio No. 1. / y

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

lemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

r

Copia de Tn Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutorinda, con los planos que formen parte de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por »
eserito en el oficio de la solicitud con la debida justificacidn /

7

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Fstudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de /
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberé contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion, En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion, A

Conceplo favorable del IDIGER, o Ia entidad que carresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion, Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del /

estudio si las hay. /
Cunando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el conceplo que emiteel|

IDIGER y que certifica dicha situacion. /

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de lu solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal

OBSERVACIONES:

L -

PROFESIONAL QUE REVISO: lUU(C& \b\@x\&r\m M K}&O{lm‘\(, jm G A

Fecha de verificacion: Firma del profesional:

|5 ened Z009 -

RADICACION COMPLETA: $

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en caricter de solicitante del tramite de la referencia,
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incom

debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
pleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los ténminos previstos en la ley.

.

Firma:

Nombre:

ce
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L.a validez de este documento podrd verificarse en |a pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR ceiee CENTRO
T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231124944585830093 Nro Matricula: 50C-2045457

Pagina 1 TURNO: 2023-792384
Impreso el 24 de Noviembre de 2023 a las 06:12:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-11-2018 RADICACION: 2017-100359 CON: SENTENCIA DE: 10-11-2017
CODIGO CATASTRAL: AAAD268KMDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON XTENSION SUPERFICIARIA DE 386.228 M2.CON LOS SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES: NORTE: 19.857 MTRS CON EL
PREDIO CON EL NUMERO 78-32 DE LA CARRERA 84 SUR: 19.794 CON LA CALLE.78 ORIENTE: 18.477/CON EL.PREDIO.83-62 DE LA CALLE 78
OCCIDENTE: 19.429 CON LA CARRERA 84

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA ¢ METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)CL 7883 70 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 78 #83 70

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 821101

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-12-2017 Radicacién: 2017-100359

Doc: SENTENCIA s/n del 10-11-2017 JUZGADO 31 CIVIL CTO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: SUAREZ MORENO JOSE ALVARO CC#17145979 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-10-2021 Radicacién: 2021-87925
Doc: ESCRITURA 1515 del 06-10-2021 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $1,080,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAREZ MORENQ JOSE ALVARO CC# 17145979




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231124944585830093 Nro Matricula: 50C-2045457
Pagina 2 TURNO: 2023-792384

Impreso el 24 de Noviembre de 2023 a las 06:12:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: BAQUERO MORENO FLABIO CC#79569275 X

A: PARDO VIVAS OSCAR FERNANDO CC#3155110 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-02-2023 Radicacién: 2023-15091

Doc: ESCRITURA 235 del 15-02-2023 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de:dominioTitular.de-dominio incompleto)

DE: BAQUERO MORENO FLABIO & " “ec#r9seezrs” X

DE: PARDO VIVAS OSCAR FERNANDO 1 A Flec atsstio ') i

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS ~
3 ->2168899BODEGA 1

3 -> 2168900BODEGA 2

3 ->2168901APARTAMENTO 201
3 -> 2168902APARTAMENTO 301
3 -> 2168903APARTAMENTO 401
3 -> 2168904APARTAMENTO 501
3 -> 2168905APARTAMENTO 601
3 -> 2168906 APARTAMENTO 202
3 ->2168907APARTAMENTO 302
3 -> 2168908APARTAMENTO 402
3 -> 2168909APARTAMENTO 502
3 ->2168910APARTAMENTO 602
3 ->2168911APARTAMENTO 203
3 ->2168912APARTAMENTO 303
3 ->2168913APARTAMENTO 403
3 -> 2168914APARTAMENTO 503
3 -> 2168915APARTAMENTO 603
3 -> 2168916APARTAMENTO 204
3 ->2168917APARTAMENTO 304
3 -> 2168918APARTAMENTO 404




T—

La validez de este documento podra verficarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SN ¢ AOTANAO CENTRO
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231124944585830093 Nro Matricula: 50C-2045457
Pagina 3 TURNO: 2023-792384

Impreso el 24 de Noviembre de 2023 a las 06:12:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

3 -> 2168919APARTAMENTO 504

3 -> 2168920APARTAMENTO 604

3 -> 2168921APARTAMENTO 205

3 -> 2168922APARTAMENTO 305

3 -> 2168923APARTAMENTO 405

3 -> 2168924APARTAMENTO 505

3 -> 2168925APARTAMENTO 605

3 -> 2168926 PARQUEADERO 1

3 ->2168927PARQUEADERO 2

3 -> 2168928PARQUEADERO 3

3 -> 2168929PARQUEADERO 4

3 -> 2168930PARQUEADERO 5

3 ->2168931PARQUEADERO 6

3 -> 2168932PARQUEADERO 7

3 -> 2168933PARQUEADERO 8

3 -> 2168934PARQUEADERO 11

3 -> 2168935PARQUEADERO 12

3 -> 2168936PARQUEADERO 13

3 -> 2168937PARQUEADERO 14

3 -> 2168938PARQUEADERO 15

3 -> 2168939PARQUEADERO 16

3 -> 2168940PARQUEADERO 17

3 -> 2168941PARQUEADERO 18

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 08-06-2019

RES. 2019-30467 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.




La validez de este documento podra verificarsa en la pagina certificados. supematariado.gov.co
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos FLABIO BAQUERO MORENO mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania numero 79.569.275 expedida en Bogotd, quien actia en
su propio nombre y representacion. OSCAR FERNANDO PARDO VIVAS mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania numero 3.155.110 expedida en
Bogota, quien actia en su propio nombre y representacion, y quienes en
adelante se llamaran los PROMITENTES VENDEDORES, por una parte y por la
otra , mayor de edad, identificado (a) con cédula de
ciudadania nimero expedida en , quien actia en su propio
nombre y representacion y quien para efectos del presente contrato se llamara
el PROMITENTE COMPRADOR, hemos convenido en celebrar el presente
contrato de promesa de compraventa , el cual se regira por las siguientes
clausulas: PRIMERA: LOS PROMITENTES VENDEDORES se compromete y por
consiguiente se obliga a transferir a titulo de venta real, efectiva y material al
PROMITENTE COMPRADOR y este se obliga a adquirir a aquel a titulo de
compra, el pleno derecho de dominio, propiedad y posesion que los
PROMITENTES VENDEDORES tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:
Apartamento, distinguido con el No. 201 del Edificio Multifamiliar Arezzo 2,
identificado con la nomenclatura urbana Calle 78 # 83 70 de la ciudad de
Bogota DC, departamento de Cundinamarca cuya licencia de construccion fue
debidamente aprobada por la curaduria urbana No 2 de la ciudad de Bogota, el
cual se entrega totalmente terminado, con servicios de energia, acueducto y
alcantarillado y sus respectivos medidores y consta de: Sala comedor, cocina,
patio de ropas, banho, Alcoba principal con bafio, 2 alcobas adicionales, y tiene
un area de construccion aproximada de Setenta y un metros cuadrados (57

M2)., y cuyos linderos y demas especificaciones aparecen ampliamente



descritos en la escritura publica. A este inmueble le corresponde el nimero de
matricula inmobiliaria No. 50C-2168901 PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble
Prometido en venta hace parte integral del Edificio de vivienda denominado
EDIFICIO MULTIFAMILIAR AREZZO 2, ubicado en la Calle 78 # 83-70 de la ciudad
de Bogota DC, departamento de Cundinamarca.
el cual se encuentra debidamente aprobado en su totalidad por las autoridades
competentes a dicha Ciudad, para lo cual los PROMETIENTES VENDEDORES, se
compromete a cumplir con la totalidad del proyecto Registrado y aprobado,
terreno del cual no se cedio area
, de los cuales se encuentran construidos 1.723,75 m2 , repartidos en 25
apartamentos 14 parqueaderos comunales, 2 parqueadero publico y 7
parqueaderos para bicicletas, no hay espacios libres ni tampoco zonas verdes.

SEGUNDA: Declara el PROMITENTE COMPRADOR conocer y aceptar las
condiciones del inmueble antes descrito por lo que declara su total y entera
satisfaccion. No obstante la identificacion, cabida y linderos, el inmueble se
entrega como cuerpo cierto y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR.
TERCERA: EI inmueble prometido en venta lo adquirieron los PROMITENTES
VENDEDORES por compra hecha a Jose Alvaro Suarez Moreno CC # 17.145.979
, mediante escritura puablica de compraventa No 1515, de fecha 06 de octubre
de 2021, otorgada en la Notaria 47 de Bogota D.C. CUARTA: El precio del
inmueble prometido en venta mediante el presente contrato es la suma de
TRESCIENTOS SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($306.000.000) los cuales
seran cancelados por el PROMITENTE COMPRADOR a los PROMITENTES
VENDEDORES, de la siguiente forma:

A).Separacion de Cinco millénes de pesos ($5.000.000)



B). Cuota Inicial : Noventa y un millones ochocientos mil pesos ($91.800.000)
Con la firma del presente documento de compraventa “de inmueble para

vivienda.

C).Saldo de Doscientos nueve millones doscientos mil pesos M/L
($209.200.000) en la fecha de la firma de escritura publica.

Paragrafo Primero: El valor de las arras que se regulan conforme al articulo 866
del C. de C. corresponde al 10% del valor total del inmueble, valor que perdera la
parte que incumpla a favor de la otra con excepcion de que pasando en plazo
establecido no sea aprobado el crédito solicitado por el PROMITENTE
COMPRADOR a la entidad bancaria, caso en el cual los PROMIENTES
VENDEDORES devolvera al PROMITENTE COMPRADOR el valor recibido de su
parte hasta la fecha, sin interés se ninguna naturaleza. QUINTA: Las partes
acuerdan como fecha, hora y lugar para el otorgamiento de la escritura publica
de compraventa el dia , en la Notaria ***** SEXTA: La
entrega real y material del inmueble se hara el dia de la firma de la escritura
publica de compraventa que perfeccione el presente contrato o antes si las
partes asi lo acuerdan, fecha en la cual los PROMITENTES VENDEDORES se
obliga frente al PROMITENTE COMPRADOR a: 1.) Entregar el Inmueble libre de
embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos,
anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica, desmembraciones,
condiciones resolutorias y patrimonio de familia, 2.) Entregar el inmueble a paz
y salvo por concepto de servicios publicos y en paz y a salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden hasta la fecha de entrega,
fecha en que estos gastos pasaran a ser cargo exclusivo del PROMITENTE

COMPRADOR. ***** SEPTIMA: LOS PROMITENTES VENDEDORES hara entrega

de las zonas y bienes de uso y goce comUn en la fecha de celebracién de la



primera asamblea de copropietarios del edificio MULTIFAMILIAR AREZZO 2 al
administrador que dicha asamblea nombre. OCTAVA: El inmueble objeto de la
presente promesa de compraventa lo poseen LOS PROMITENTES VENDEDORES
de manera regular, pacifica y material y que no lo ha enajenado a persona
alguna por acto anterior al presente y se halla libre de gravamenes, limitaciones
de dominio, medidas cautelares, falsas tradiciones y arrendamientos por
escritura publica, censos, anticresis y que no es objeto de tenencia. NOVENA: Los
gastos que ocasione el presente contrato, y el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa que lo perfeccione, seran a cargo de LOS PROMITENTES
VENDEDORES y COMPRADOR por partes iguales. Los gastos correspondientes a
hipoteca, registro y beneficencia seran a cargo del PROMITENTE COMPRADOR,
asi como los gastos que se generen por la solicitud del crédito de vivienda,
tales como avallios, estudio de crédito, etc. DECIMA: Las partes declaran
que el presente documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de todas
las obligaciones en el contenidas.*** * k& xkkkkkdkk k%

Para constancia y en senal de aceptacion, se firma el presente documento a los
dias del mes de de, en original y copia.

PROMITENTES VENDEDORES,

PROMITENTE COMPRADOR,

0



ESCRITURA PUBLICA No.

FECHA:
DEL ANO DOS MIL VEINTE Y TRES (2024).-
OTORGADA ANTE EL NOTARIO CINCUENTA Y UNO (51) -- DEL CIRCULO DE
BOGOTAD.C. -

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION

CLASE DE ACTO O CONTRATO: 0125 COMPRAVENTA.- 0304 AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR: NO - -
PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION: - - -
VENDEDOR(AES): FLABIO BAQUERO MORENO CC 79.569.275, con Registro para
Enajenacion de Inmuebles No 2010044 otorgado por la secretaria distrital del Habitat y
numero de radicacién documentos:
OSCAR FERNANDO PARDO VIVAS CC 3.155.110, con Registro para Enajenacién de
Inmuebles No 2021109 otorgado por la secretaria distrital del Habitat y niUmero de radicacién

documentos:

COMPRADOR(A ES):

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO 201 DEL EDIFICIO
MULTIFAMILIAR AREZZO 2

UBICACION DEL PREDIO

U



MUNICIPIO VEREDA --- - —--

BOGOTA D.C.- CUNDINAMARCA —--=—=--==---

URBANO : -XXXXXX- - - - - RURAL: -----—-

NOMBRE O DIRECCION: CALLE 78 # 83-70 Apto 201 de BOGOTA DC

MATRICULA INMOBILIARIA No. :50C-2168901

CEDULA CATASTRAL No.:

CUANTIA: $306.000.000

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA DC. -
CUNDINAMARCA - == = s s e e e e e e e e e e e e e

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, a los
dia(s) del mes de del afio dos mil Veinte y tres (2024
), ante mi, NOTARIO CINCUENTA Y UNO (51) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C. se otorgé la presente escritura publica con las siguientes
caracteristicas: - - —=---- == ----—------- —

COMPRAVENTA
COMPARECIO(ERON): De una parte, Flabio Baquero Moreno, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.569.275 expedida en ---—, de estado civil unién libre, Oscar Fernando Pardo Vivas,
mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con la cédula de

ciudadania nimero 3.155.110 expedida en —-, de estado civil unién libre,



y quien(es) obra(n) en nombre propio y que dentro de la presente escritura publica se
denominara(n) EL(LA,LOS) VENDEDOR (A,ES), y de otra parte,

, mayor(es) de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., identificado(a,s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania numero(s) - - - expedida en Bogota, de estado civil soltera sin
uniéon marital de hecho, quien(es) obra(n) en este acto en su(s) propio(s) nombre(s), y
quien(es) dentro de la presente escritura publica y para todos sus efectos se denominara(n)
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y manifestaron: ------ == ---ccommmcmmaaa
PRIMERA: OBJETO: EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES), transfiere(n) a titulo de venta en
favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) el derecho de dominio y la posesién que tiene(n)

y ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s): - - - === -—--------

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos la compraventa se hace como
cuerpo cierto, junto con los usos, costumbres, anexidades y dependencias que legalmente le
corresponden, asi como con los servicios pulblicos domiciliarios con los cuales cuenta el
inmueble de agua, luz, alcantarillado y gas natural.

SEGUNDA: TRADICION.- El(los) inmueble(s) objeto(s) de la presente compraventa fué
adquirido(s) por EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES), por compra hecha a

tal como consta en la escritura publica niimero

de fecha

otorgada en la Notaria del circulo de Bogota D.C., debidamente registrada(s) en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., al(los) folio(s) de matricula

inmobiliaria numero(s)

/9



TERCERA: PRECIO.- El valor del(los) inmueble(s) materia de esta compraventa, es la suma
de TRESCIENTOS SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($306.000.000,00), que EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) declara(n) haber recibido a entera
satisfaccion de manos de EL(LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) en dinero en efectivo.- - - -- - -
CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) garantiza(n) que
el(los) inmueble(s) objeto de este contrato de compraventa, se encuentra(n) libre(s) de
censo, pleito pendiente, hipotecas, demanda civil registrada, arrendamiento por escritura
publica, anticresis, condiciones resolutorias de dominio, limitaciones del mismo, pero que en
todo caso se compromete(n) a salir al saneamiento de lo vendido, conforme a la ley .

El VENDEDOR se compromete a realizar el desenglobe de la unidad inmobiliaria objeto de
esta Venta ante la unidad administrativa de catastro Distrital.

QUINTA: PAZ Y SALVO.- Declara(n) EL(LA,LOS) VENDEDOR(AES), que el(los)
inmueble(s) se encuentra(n) a paz y salvo por todo concepto, especialmente por impuesto
predial, tasas, valorizacion y contribuciones, y servicios publicos, causados hasta la fecha de
la presente escritura. - === = = == == = o= o —m e L.

SEXTA: GARANTIAS.- EL(LALOS) VENDEDOR(A,ES) otorgaran unas garantias de
arreglos locativos y sobre los acabados por un afio y de estabilidad de obra por 10 afios
contados a partir de la entrega del mismo a EL(LA,LOS) COMPRADOR (A ,ES).La cual se
respaldara con un Certificado de garantia expedida por EL(LA,LOS) VENDEDOR(AES) a
favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR (A ES).

SEPTIMA.- VALORIZACION.- La valorizacién del inmueble solo podra ser asumida por
EL(LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) cuando obtenga el derecho de dominio o sea poseedor
del inmueble al momento de la asignacion del gravamen. O sea sera responsable del
impuesto desde la firma de la escritura publica. Si el Impuesto es asignado antes de de la

firma de escritura publica seré responsabilidad de EL(LA, LOS) VENDEDOR(A,ES).




SEPTIMA.- ENTREGA REAL Y MATERIAL.- Que desde esta misma fecha, EL(LA,LOS)
VENDEDOR(A,ES) le(s) hace(n) entrega real y material del inmueble objeto de esta
compraventa a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), junto con todos sus usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le corresponden, sin reserva ni limitacion alguna y en el estado

en que se encuentra.- - = = = = = == ~

OCTAVA:

Manifiestan los comparecientes que no existe administracion en el Conjunto donde se
encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato, por tal razén no presentan pazy
salvo de que trata el Art. 29 de la Ley 675 de 2001, por sustraccion de materia. - - - - -
ACEPTACION : Presente(s) EL(LA,LOS) COMPRADOR (A ES), de las condiciones civiles ya
indicadas, manifesté(aron); -------

a) Que acepta(n) esta escritura en todas sus clausulas y como consecuencia la compraventa
en ella contenida a su favor por estar a su satisfacciéon . *- == = - e e oo

b) Que se encuentra(n) en posesion quieta pacifica y material de la totalidad del inmueble
que adquiere. -=====- == c—---eo- -

c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra

sometido el inmueble y se obligan a su cumplimiento.- - — === =e - o m e e oo o oL L.

COMPARECENCIA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- La Ley 258 del 17 de enero de
1.996, modificada por la ley 854 de noviembre 25 de 2003, establece la AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR RAZON POR LA CUAL EL NOTARIO INDAGO, A EL(LA,LOS)
PROPIETARIO(A,S) O VENDEDOR(AES) DEL INMUEBLE QUE TRANSFIERE(N) 0
GRAVA(N) SOBRE: - -- a) EXISTENCIA Y VIGENCIA DE SU SOCIEDAD CONYUGAL, A
LO CUAL RESPONDIO(ERON): - QUE NO TIENE(N) SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE -
- b) EXISTENCIA O VIGENCIA MATRIMONIO O DE UNION MARITAL DE HECHO, A LO

/4
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CUAL RESPONDIO(ERONY): - QUE ES(SON) DE ESTADO CIVIL SOLTERO SIN UNION
MARITAL DE HECHO .- c.) LO(S) INTERROGO IGUALMENTE BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO ACERCA DE SI EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA ESCRITURA, SE
ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO QUE RESPONDIO(ERON): --
QUE NO.- IGUALMENTE EL NOTARIO INDAGO, AL(LOS) COMPRADOR(AES) DEL
INMUEBLE QUE ADQUIEREN O GRAVA(N) SOBRE: a.) EXISTENCIA Y VIGENCIA DE SU
SOCIEDAD CONYUGAL A LO CUAL RESPONDIO(ERON): QUE NO TIENE(N)
SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE.-- - — - - - — - b.) EXISTENCIA Y VIGENCIA DE
MATRIMONIO O UNION MARITAL DE HECHO, A LO CUAL RESPONDIO (ERON): - -
QUE ES(SON) DE ESTADO CIVIL SOLTERA SIN UNION MARITAL DE HECHO .- c.) LO(S)
INTERROGO ADEMAS ACERCA DE SI POSEE(N) ALGUN OTRO INMUEBLE YA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO QUE RESPONDIO(ERON): QUE NO, Y QUE EL
INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE COMPRAVENTA NO QUEDA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR - == = o m e o e e e e e b e e e oo
NOTA 1.- EL NOTARIO LES INFORMA A LOS OTORGANTES: 1°.- QUE UNICAMENTE
RESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS QUE
AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS
INTERESADOS (art. 9 Decreto 960 de 1970).- NI DE LA AUTENTICIDAD DE LOS
DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DE ESTE INSTRUMENTO.- 2°.- QUE DEBEN
REGISTRAR LA PRESENTE ESCRITURA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES SIGUIENTES AL
OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA, SO PENA DE PAGAR INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO, (Ley 223 de 1995 Art
231)~ --—---- -

NOTA 2.- LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 1. Han verificado
cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el nimero de sus documentos de

identificacion, direccion del inmueble, nimero de matricula inmobiliaria y aprueban este



instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedé redactado. 2. Las declaraciones
consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia asumen la
responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales. 3.
La parte compradora, verifico que la parte vendedora es realmente la titular del derecho de
dominio y posesion real y material de inmueble que se transfiere, pues tuvo la precaucion de
establecer la situaciéon juridica con base en los documentos de identidad de la parte
vendedora, copias de escrituras y certificado de Tradicion y Libertad.- EN CONSECUENCIA
LA NOTARIA NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERRORES O
INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DEL(LOS)
OTORGANTE(S) Y DE LA NOTARIA. EN TAL CASO, ESTOS DEBEN SER CORREGIDOS
DE LA MANERA PREVISTA EN EL DECRETO 960 DE 1.970. - = == - == == = = = s s mc oo e e e -
COMPROBANTES FISCALES: El(los) exponentes(es) presento(aron) los documentos que a
continuacion se relacionan y que se agregan a esta Escritura para su protocolizacién.- - - - -
- - -----1.- DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2024
STICKER No.
INMUEBLE:
MATRICULA INMOBILIARIA No.
CEDULA CATASTRAL No.
AUTOAVALUO: $
IMPUESTO A CARGO: $
TOTAL APAGAR: §
2.- CONSTANCIA(S) DE ESTADO DE CUENTA IDU No(s).

VALIDA(S) HASTA EL
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO que fue el presente instrumento por el(los)
exponente(s) y advertido(s) de la formalidad de su registro, manifesté(aron) su conformidad y

asentimiento y lo firma(n) junto conmigo el suscrito Notario quien de esta forma la autoriza.- -



DERECHOS NOTARIALES: $

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: $3.570.00. FONDO NACIONAL DE
NOTARIADO: $3.570.00. RESOLUCION No 10.301 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2009 DE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. - Este instrumento se extendié

en las hojas de papel notarial niumeros :

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA No:

DE FECHA

DEL ANO DOS MIL VEINTE Y CUATRO (2024) OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA
Y UNO (51) DEL CIRCU LO DE BOGOTADC. ------




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Bk ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
EECRE AR ARSI DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO AREZZO 2"

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 25 APARTAMENTOS
DIRECCION: CALLE 78 No 83-70

CONSTRUCTORA: FLABIO BAQUERO MORENO Y OSCAR FERNANDO PARDO VIVAS

FECHA (dd-mm-aa): 15-ene-24

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcién técnica y materiales utilizados:
Placa flotante y pilotaje con concreto 3.000 con Hierro estructural de 3/4, 5/8,7/8 y 3/8

2.2. PILOTES st [Ino Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes de 40 cm de radio y 15 metros de profundidad

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:
Estructura convencional. columnas y placas aligeradas en Hicopor

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA (s [Ino Tipo de ladrillo y localizacién:
Ladrillo Yomasa semiprensado en el 100% de la fachada

2.4.2. BLOQUE [-]st [Ino Tipo de bloque y localizacion:

Bloque No 4 y No 5 en el 100% de la estructura

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st [“]no Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Todas las paredes se entregan pafietadas en un 100%

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [“]s1 [[Ino LAMINA COLD ROLLED [Jst [Ino

P.V.C. st [Ino OTRA [ 81 cual?




2.7. FACHADAS

Descripecidn y materiales a utilizar:

Ladrillo a la vista y prensado en el 70% de la fachada y 30% en paiiete.

2.8. PISOS AREAS COMUNES

enchape porcelana con granito en las orillas

Descripcion y materiales a utilizar:

2.9. CUBIERTAS
En enchape porcelana en un 100%

Descripeion y materiales a utilizar:

2.10. ESCALERAS

En enchape porcelana en un 100% con granito en las orillas

Descripeion y materiales a utilizar:

2.11. CERRAMIENTO
NO TIENE

Descripcidn y materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

| tanque subterraneo de 19,000 litros con motobomba

Descripcion y materiales a utilizar:

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

s
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Caracteristicas:

Marca MONTANARY S.A. y Capacidad 6 personas

25 camaras de video marca HYK VISION

| Puerla Elecirica de salida a la calle en el parqueadero

de 20 m2 y totalmenten terminado con acabados.

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET [Fst
En madera Triplex de 1.60 X 2.50 Mts

Ino

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Ly



4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS
En madera Triplex de 0.80 X 2,25 Mts

[Asr [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL
Metalica en paneles de 1 mt X 2.25 Mts

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES madera laminada

Materiales a utilizar :

4.2.2. HALL'S madera laminada
4.2.3. HABITACIONES madera laminada
4.2.4. COCINAS Enchape porcelana
4.2.5. PATIOS Enchape porcelana

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES Estuco y pintura

Materiales a utilizar:

4.3.2. HABITACIONES Estuco vy pintura

4.3.3. COCINAS Enchape porcelana

4.3.4. PATIOS Enchape porcelana

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO [Jst [<]no

4.4.2, ESTUFA sl [Ino Challenger 4 puestros a gas _
4.4.3. MUEBLE [“]st [LINO Cocina integral en formica

4.4.4, MESON st [LINO En granito pulido

4.45. CALENTADOR [4]s LIno Marca challenger a gas
446, LAVADERO  [/]sI [L1NO En grano pulido

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE st [v]no

4.5.2. ENCHAPE PISO s CIno Enchape porcelana

453. ENCHAPE PARED st LIno Enchape porcelana

4.5.4. DIVISION BANO (41 [1no En vidrio

455. ESPEJO (st [“]no

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de vcmas Enel
:1 ‘ca;'nbins de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario quensg

mls0 'o:'.en las unidad;:s que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE

r¢iact -

INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

ingiin momento cste formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCI(’)N.DIS [RITAL DE INSP‘ECCION. VIG m.;NClLftlE\;
e n:'fz()l DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de v.;,sspec; cacio
CON as de‘con;lruccién de caricter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.
técnic

Ll B lens fy, S Dbl

Firma representante legal o persona natural




CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

aprueban 108 pianos de alinderamnto y cuad
:.mnmw.m?w mao_mm 5CAR
& E S: d. EDIFIC.: UN
b. SECTOR NORMATIVO: 18 [c. USOS: UN
e COMERCIO CUALIFICADO
COMERCIO Y SERVICIOS M
ENOVACION URBANA i
a. Remocién en Masa: No I b. Inundacian: No
. % NTCICL —
DESCR! TIPO VIVIENDA ESCALA No UNIDADES PRIV VIS;P:.IB‘ BI - l
—_ No VIS _ No Aplica 25 ° ;: - ;
Total despues de la Intervencion; _

Sistema: Loteo Individual

LOTE cllcomerco |
OTANO (S) IOFICINAS / SERVICIOS |

LY JB0.26| INSTIT /DOTAC_ |

PISO

" 304.66 1.4

~ [ETAPAS DE CONSTRUCCION ] |

233307

000 000

|
T NO APLICA

POSTERIOR

POZO DE LUZ 2,50 X 1,65]

[POSTERIOR 50X

13,46

3,00 X 6,58]

POZO DE LUZ 208X1.74

E LI

b. TIPO DE ESTRUCTURA

h. DIMENSION DE RETH

83,83

ETROCESOS
c METODO DE DISERD Resistendia lima CONTRA ZONAS VERDES 0

ESPACIOS PUBLICOS

0

SERVICIOS COMUNALES 18,30 26,22 ELEM NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO REQUIE [0 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0,00

IArea y inderos de) predio seqan tluios de propiedad, E1 tiular Uene 13 obiiga

téenicas 2 ¥ queda obi a solicitar la licencia de

—

ra futuras El

constructor responsabin cerlifica

pai ¥
de ¥y medidas de proteceidn contra incandios. Requiere control de malerialas sogln TITULO |

& el espacio pdblico daberd obtener las I . La

Instalaciones Eléclricas - RETIE,
esthblecido on el Dicretn 1538/0

5. El proyecto solutiona |a cunts de estacionamienios privados ¥ visitantas o través de dupi

LA COMISION ASE!
| ESTE PROYECTO
|DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NER-10 Y EL
| REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFO)
URBANIZADOR O GONSTRUCTOR RESPONDERAN

PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES BISMO RESISTENTES.
DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017,

La edificacion deberd respetar las di por Codansa sobre redes de energia, Ei proyecio deberd faciilar el scceso y d
icadores, su impl

lieancia no autoriza intervencidn on el #spacio plibljco, Debe cumplir con el Reglamento Téenico de
i kL . g 4

segun lo
del Uitular y dei constructor. . EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR

% p o i
|RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO ¥ DETALLES DE LDS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 21T DE |
SORA
SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCGION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 17986 DEL 13 DE JULID |

RMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10'Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2047, SEGUN EL LITERAL A.1.38.5 DE NSR-1DEL |
POR "QUE LOB ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADG DE DESE) 2 |

RO ESPECIFICADO

- o NOTIFIQUESE Y CUMPLASE _ = ; : e =
NA VIGENGIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR DOCE (12) MESES, GONTADOS A PARTIR OE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. T T Y

Contra el presanie Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicidn anfe &l Curadar Urbano y &l Ry de Apelacién ante el S

|diligencia de falificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a a misma,

[SEGEN LA UPZ 30 - BOYAGA REAL EL PREDID OBJETO DE SOLICITUD S ENCUENTRA EN SEGTOR 1o GENERADOR DE PLUSVALIA
GUN LA UpZ 30. ——==—""USNTRA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUSV/

APROBACION CURADURIA URBANA No.

Vo. Bo. Ingeniacia. 255> Vh_Be-AsjuitePturs
PE ST Fﬂ |

. Bo.

.

ore Tguez Arévalo DiafaAriza Rbdrigupz
T.P 497259 186105 CND MP A1722014-1018026793
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Juridico de Ia Secretaria Distrilal de Planeacion, los cualas daban Intetponerse por pserito en la
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogot4 D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

[ 154un-22 | 50466 | $9.133.000

nstituyen obligaciones del titular de |a licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Naci
f : ;  1as definidas en el articulo 2.2,6.1.2.3. onal 1077 de 2015 -
lico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 1 - S s

I | 1 del Decreta Nacional 1203 de 2017), asi:

Ej_ecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de |as personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
-cinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

.Jlantepar en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

:umpllr con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
mbiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
stauracién ambiental, de conformidad con el d ini i i
Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autori i les al concluir las obras de edificacién en los términos
e establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

‘ometatr eHJSr;yecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
*sistente ( ) 10.

3arantizar durante el desarrollo de Ia obra la participacién del disefiador estructural del
nos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones

3 consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
.esignar en un término maximo de 15 dias habiles al p

rofesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucién de los disefios o de la
2cucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.
Dbtener, previa la ocupaci6n y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
upacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién
“mo Resistente NSR-10.

proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.

a ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn ocasiona_ra las sar[ciones corrgspondtenles,

'uyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1891 de 201_6 o la norma que la adrmong'_rnodrﬁqye 0 sustituya.

kemitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independlar!ta. copia de lag actas de la supervision té{:nlca |ndepand||enLa que se

pidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el contro xilr aEnolen

municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el gxpedienta dg! proyecto, y seran FIa publ:jco b:or:oclmran :el nlos
2s de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la tilul_andad del predio y/o de la licencia de construccién, se de prever e

rrespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

! i i i de construccidn Sismo Resistentes.

4l dad para los diferentes materiales y elementos que se_ﬁalen las normas 2N -
1:It|:|iaarrll?scezn1};:;? :ies{?nlxlas e?mplementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
::::J;m con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de
it & i i i istente vigentes.
' i i ici das en las normas de construccion sismo resistente vigentes. ) o s
:L;chl:;:ﬁnmi:itglsaplg:ﬂ;;?;g:r:? sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
sl s competancias._ i i ifi nstructiva que las distancias de seguridad RETIE se
' ili i stalaciones eléctricas verificar en la etapa pre co /
N nlasr? 22:?:::?: gﬁni?ﬁr?ﬂ:ﬁ: r1ged|:isa|:axo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
mpla : : ‘ x
gopie: n-ll?dl‘ﬁq‘l‘l: :; glﬁ&nﬁhto Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas @nstmcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean

:trocgzzomg?mienlo e PmpiedadRHorizogtal. :?rgi?f::d;:)?n?.l?'trctilz;:igIn1;cc:eelitig)£:gzliq1lg§titulo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambfg

i i i iesgo de remo C y Lal

.osépredtlos umc:::&:ﬂaf%?;; kzg:*z?sag:ga?co;sﬂtar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de
matico, los res
, obras.

i i imi spacio plblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
e et e L o A ) e Lo T S S S S,
:Jllzda: fS :éi;:ﬁé%ii’ﬂﬁp:ﬁ;:r? :::f:r?nt;usg:ialazﬁe dger?:!g)elg r:;??alegii::i teaT da; ?:It:r::g:csiéd:l Acuerdo 352 de 2008, e'm conocr‘danc' : coio
ab‘afr:d::rz?:‘enn:: cF:: T: I;fmios: :fiifofﬁ dztczsegl 1b.r:9d gezl?)_acreta 1077 dfcﬁso; gé?zlatai"tnl-::;anz :.e la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
oot e drie o S LSS, g s, b tote .
:rc%unr?oﬂ:?c;gt?::nlrli :rct‘lculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por &

é ab e de tudas as Qb |jgaciones Ihﬂnis icas y Alqul et:ujl ltcas adqullldas con Dcasléll de - p y extra contra Llalmenle po los
Iesp ns I I Ig U t b u ex edll::ibll ct T

0
]UlCIOS que Se causaren a terceros en deSEIIO"O de |a misma.

r nc gber T y h 1 T n p ndien' i i IS cartilla de andenes de
lad be é I'Bconslrul rel abl ita IOS ande es correspol dientes al predio en estr icto Cuulplimlel ito a
% plesa‘flt‘e l. Ge"cba no autOI iza .|b|te| VEI'!.CIOT‘I 1|i excavaciﬁ“ dB} BSPBCIO pl:lblICD, pa!a '.al efeda debe SOlICIlall IIOBIi"'ICIa antle |a Iaut°| dlald IESDBCﬂ\I’Ia |
ncurriren I 0s col m Qna[ﬂlaﬂlols cﬂntrsl ios a |a Ir |tegrldad urbailis“ca or |tEI ||p|ados a | afﬁ l g y
J i cu ire I p Ci n el culo Ia.‘j da c:ild (o] Nac onal de p“ (:Ia Convivencia

y 1801 de 2016), mlesI oc_:m?c:'
anstruir con desconocimien ! ]
srente a la sefialada en la licencia de ponstrucc_lqu;. p—
-ornar las medidas necesarias para evitar la emision de p

i son las leyes vigentes. _ iacon
conforr?c::e:jda;g: :J avef'ias que en razoén de la obra se reallo?ndet:‘ ;Isa:ii?é;so :
eps;a: los dafios, averias o perjuicios causagos a blenesl colin ‘a ok ant
egfc:zar oonstruir'o reparar obras en el horario comprendido entre
e ;

idenciales.

i i ion, ubicaciéon
d la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion
a lo preceptuado en : " -
las en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o des !
pacios y redes de servicios publicos.

las 8 de la man‘ana. como también los dias festivos, en zonas
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