"
=]
-
-

ATt OES OURSe
1
SONY o3 2 SS0RUY

AL AR

]

i .:3 SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

o)

.

BN

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

_ SECRETARIA O HADTAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, pmsernadahmmdmbsdowmmmswﬂmamlmhmumdesuemam se
enwdodquaimhmsndndehdnmmamdicm a actividad de enajet 5010 poc 8 .
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Sin perjuicio de lo . la Si ia de Insp Vigil y Control de Vivi isara los o

radicados y en caso de no rios de cor [ podra req dumnmsadcmwalquermammo para que
los corija o aclare, sin perjuicio de las acck de card istrativo y policivo que se p de

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.
lNFORMAClgN DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |denti
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3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del representante legal s.é@n para la enajenacion de mmuebE‘k
ANA MARIA TORRES HERNANDEZ 52991332 o 5 £ 2024003 :
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo &lectronico:; | B4 Teléfono BEEaamaass
CALLE 92 #12-73 OF 201 proyectos@domavolantis.com =

= 3208546
INFORMACION DEL _PROYECTO DE_VIVIENDA 4]

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Elapa(s) para esta radicacion;-detalle:
TULUM Bloque(s), interior(es), Btc. 6 es UNICA etaps

UNICA

i

it

’.“c

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
29 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CALLE 112 #15-15 Elija un elemento.
14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
6 25
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
NO APLICA 11001-1-23-3016 10-ene.-2024 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
410.02 construccién (m?) 2206.5 2206.5

21, Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo 0% N° NA

24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAA0107LUWW 50N-67922

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% $.0 30-ago.-2025

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
ALIANZA FIDUCIARIA ;:’;;; 12-may.-2023
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Promoga

Sl ALIANZA FIDUCIARIA 113890 12-may.-2024 30-ago.-2025 30-ene.-2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las glausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desamollarse el plan o programa se encuenire gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al sollcnanle
Presupuesto financiero del proyecto, con sus commespondientes sopories contables.
Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° . FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 o 0 0 2 0 2 4 0 0 1‘ U? FEB 2024

La persona natural o juridica queda habilitada tJ:vaara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: .3F ; 2 3 FEB mz4
4
ANA MARIA TORRES HERNANDEZ QLUQ i

Nombre y firma del solicitante Nombre y fima del funcionario
Persona natural, Rep legal de la juridica o apoderad que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones: NUmero de contrato de patrimonio autonomo constituido por documento privado: 113890 con
Alianza Fiduciaria

Doae O N

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

» Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ALCALDIA

FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

\YOR
DE BOGODTA D.C.
BECAETARIA DE HADIIAT
ENAJENADOR: == LOMN 13 08D
Nombre del Proyecto: S et 15
(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION.DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE| N/A | OBSERVACIONES
: i j i | registro se encuentre activo en P
REpiatid oot chajeba i Validar que el enajenador este registrado y que el regi L
SIDIVIC. ;
e ; Verificar que el proyecto o etapa que se esta pregentando no tenga radicacién de ’
Radicaclonexietiones documentos vigente (Ver SIDIVIC). g
Certificado de tad otn v libectad del Expedicion no debe ser superior a 3 meses. ¥
gl RS CILIAIHCHACHE Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos demandas, afectacion P
inmueble en el que se desarrolla el familiar)
PIOYECH) El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. /
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos |vinculacion como beneficiario de érea & documento que haga sus veces, 0 comunicacion Y
que se vayan a utilizar en la celebracién |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar f
de los negocios de enajenacion de  |al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe: corresponder al proyecto, identificar al (los) &
enajenante(s). o
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el ~h
banco con prorratas anexas si el acreedor e$ entidad crediticia. s
Cuando el inmueble en el cual ha de ‘
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. J
lencuentre _gravado _por__hipoteca. : ;
Coadynimicagel el de'. geliis Debe expresar textualmente la intencion de: coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
del terreno, cuando éste es diferente al = : o S
: s dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 4
enajenador solicitante. 5
Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area i
del lote y Area de construccién, ventas financiccién, coherencia de los datos, firmados 7
por Representante legal y quien elabora,
Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, >
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
Formato PMOS-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado ;
totalmente, firmados por Representante legal y quien eiabora. 4
Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados lntegra]es con -
Presupuestos del proyecto, anexo sus.notf.\s aclaratorias, periodos intermedios) menores 0 1g_1.ta]e.s al meses a la fecha de|
financiero, anexo flujo de caja, anexo radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, o
corresponda al proyecto y quien (cs) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien 4
esta radicando. 3
Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la /4 '
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Creditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros [‘/
con sus notas y/o declaracion de renta tltima.
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el f
enajenador. Re
Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberén incluirlas).
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por Tenémenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberé contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
Licencia urbanistica (urbanismo y/o -
construccién) ejecutoriada y de los |1 jcencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectonicos aprobados.  [prorrogas, deberdn incluirlas).
; . : i Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
*Vigencia de 135_ |'C?"‘='33 de acuerdp alverificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la /'
la fecha de radicacion ante curaduria |;6nificacion por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria
urbana; Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |golicitud Previa.) :
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |parg Jas licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. ;
de junio de 2022 y el 04 de septiembre E
de 2022. Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el |que NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de licencia, nombre de|
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |proyecto y/o direccion.
junio de 2022, y luego a partir del 05 de|El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para V4
septiembre de 2022. vivienda autorizadas en la licencia de construccion.
Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el /
sello de la curaduria urbana.
Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/of 7

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

PM05-FO138-V11
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
CECRITARIA DE SADITAT

En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencion y {
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.) :

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por /
todos en la misma hoja. >

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FO086 Radicacion de Documentos debidamente firmados. y
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/0O ALTA

Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que ‘_,/
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por| /
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberé presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

T
PROFESIONAL QUE REVISO: \H:J&)YO \\ F(f’\% - f c.C:
Fecha de verificacion: a)ﬁ !C‘ E} Z!.}’zg, 5 ! ( 3 E ﬁ &7@@’“‘“ del profesional: : m‘)\(f ’?\\'{ ‘\}Q 5

) C’

RADICACION COMPLETA: E\

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
{edef]
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

§nn WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /

Certificado generado con el Pin No: 240128113888373949 Nro Matricula: 50N-6792
Pagina 1 TURNO: 2024-39891

Impreso el 28 de Enero de 2024 a las 06:12:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-09-1972 RADICACION: 72057909 CON: DOCUMENTO DE: 22-09-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0107LUWWCOD, CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA URBANIZACION SANTA PAULA MARCADO CON EL NUMERO 1. DE LA MANZANA 52. ( OCCIDENTAL) Y LINDA:
NORTE EN EXTENSION DE 18.10 METROS CON LA DIAGONAL 110. : ORIENTE: EN 26.11 METROS CON EL LOTE NUMERO 2. DE LA MISMA MANZANA
52: OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 21.02 METROS CON EL LOTE Tﬁj’ E LOTE TIENE UN
AREA DE 410.03 METROS CUADRADOS.— SEGUN ESCRITURA # 18 TOS EL NORTE, EN

EXTENSION APROX!MADA 18 10 mscon LA-DIAGONAL 110 AN mmARERWA DE 17.40 MTS CON
NZA - PO =, EN EXTENSIO ZANA 52; POR EL
P ELE \ = L
y

N EL LOTE #12DE LA MANZANA 52'EL LOTE ASI ALINDERADO TIENE UNA CABIDA DE
] ';é.": B a‘l;m Ju-ﬂ" n Mﬁ? E E‘t‘

Lc: guarda de la fe publlca

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPA/IA URBANIZADORA CARPI LTDA ADQUIRIO POR APORTE DE ALICIA VALIEREZ DE FRANZA SEGUN ESC 3989 DE 20 DE SEPTIEMBRE DE
1.962 NOT 7A DE BOGOTA, REGISTRADA AL LIBRO 1. N. 8963 A DE 1.963 POR ESTA MISMA ESCRITURA SE REFORMO LA SOCIEDAD
URBANIZACION LOS MOLINOS LTDA CONSTITUIDA 931 SW 7 DE MARZO DE 1.962 NOT 7A. DE BOGOTA. ESTA REFORMA CONSIS-TE QUE EN LO
SUCESIVO SE DENOMINARA CIA URBANIZADORA CAPRI LTDA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 112 15 15 (DIRECCION CATASTRAL)

1) DIAGONAL 110 16-29 LOTE 1 MANZANA 52

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

/

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-01-1971 Radicacién: /

Doc: ESCRITURA 6997 del 03-12-1970 NOTARIA 5 de BOGOTA / VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA URBANIZADORA CAPRI LTDA.

A: CASTILLO REY ALFONSO CCit 94686 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

§"“ WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240128113888373949 Nro Matricula: 50N-67922

Pagina 2 TURNO: 2024-39891
Impreso el 28 de Enero de 2024 a las 06:12:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-01-1971 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6997 del 03-12-1970 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 \x\
ESPECIFICACION: : 340 CONDICION RESOLUTORIA i é‘)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA URBANIZADORA CAPRI LTDA.

A: CASTILLO REY ALFONSO CCi# 94686 X

:NOTACIDN;}NroOO:f:::i;;?:—N-W’: Radicacié: BO i SUPERINTENDENCIA
woroco atiee 0 5 DE NOTARTADOY,

ho real de domlnlo I-Tltular de donﬂnlolncomplato)
a,‘p S B r-_uus ] M, 'ai :' CX!MGSB X

La guarda de la fe publica

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-09-1972 Radicacion: 72057909

Doc: ESCRITURA 4222 del 24-09-1972 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $68,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO REY ALFONSO CC# 94686

A: PERES DE HARKER OLGA CCi# 20155263 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-04-1976 Radicacién: 1976-
Doc: ESCRITURA 6861 del 31-10-1974 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2 |/
ESPECIFICACION: : 741 C, CELACION CONDICION RESOLUTORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA URBANIZADORA CAPRI LTDA.
A: CASTILLO REY ALFONSO CCit 94686 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-04-1976 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6861 del 31-10-1974 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

=
7

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA URBANIZADORA CAPRI LTDA.
A: CASTILLO REY ALFONSO CCi# 94686 X
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

su” e noaesOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
i

REGISTRO
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240128113888373949 Nro Matricula: 5S0N-67922

Pagina 3 TURNO: 2024-39891
Impreso el 28 de Enero de 2024 a las 06:12:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-07-1976 Radicacién: 76051527
Doc: ESCRITURA 1828 del 05-07-1976 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA 4222/72 EN CUANTO FALTANTE LINDERO SUR.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO REY ALFONSO CC# 94686
A: PEREA DE HARKER OLGA X
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A: HARKER FRANCO PABLO CC# 1020726629 X 50% DE 1/3 PARTE
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Fiduciaria Hogots, Colontbis

Bogota D.C., 17 de enero de 2024

Sefores
SECRETARIA DEL HABITAT
Bogota D.C.

REFERENCIA: FIDEICOMISO TULUM 27
COADYUVANCIA

Respetados Sefiores:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 de |bagué, actuando en mi calidad de representante legal

de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida
mediante Escritura plblica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notarfa 10° del circulo notarial de Cali, la
cual acredito con el certificado expedido por la superintendencia Financiera, sociedad gue para efectos del presente
documento obra como vocero del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO TULUM 27, por instruccién de-la Sociedad )/
TULUM SAS identificada con NIT 901.597.732, ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE, manifestamos que coadyuvamos

la solicitud de radicacién de documentos para la enajenacion de inmuebles, sobre los predios identificados con
matricula inmobiliaria N°50N-67922 que es de propiedad de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del FIDEICOMISO
TULUM 27.

TULUM SAS identificada con NIT 901.597.732, en calidad de FIDEICOMITENTE, en los términos del contrato de Fiducia
Mercantil estd encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuracion juridica, financiera, comercial y
administrativa del mencionado proyecto, siendo responsables de la terminacién, desarrollo, construccién y
especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos garantizados
por los proveedores, por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de |a obra, |a veracidad de
las cifras y demds obligaciones que se derivan de su calidad de fideicomitente (s) y constructor (es) del proyecto
inmobiliario.

Es claro, que el otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren la calidad de
constructdres, ni interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto.

Representante Legal
ALIANZA|FIDUCIARIA S.A.

Jeiston e

= Actuando tnica y exclusivamente como vocera del
séxs S FIDEICOMISO TULUM 27

Elaboro/Dcuevas
Revisé/ Jeisson Cardenas



DOM— CONTRATO DE PROMESA DE

—VOIANTIS CoUpRABTA
PROYECTO TULUMAPARTAMENTOS T S
FIDUCIARIA ALIANZA FIDUCIARIA SA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA
\ PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE (3) COMPRADOR (ES)

NOMBRE O RAZON SOCIAL: COMPRADOR #1

|TULUM 27 SAS NOMERE (S) Y APELLIDOS:

|NIT 901597 732

|DIRECCION: Calle 92#12-73 of 201 Bagota, D.C.

|Quien para efectos de este contrato obra en su calidad de
|FIDEICOMITENTE del fideicomiso citado.

\DATOS REPRESENTANTE LEGAL
ANA MARIA TORRES HERNANDEZ
|c.c.#52.991.332 de Bogota, D.C.

CC.#DE
DIRECCION:
TELEFONO:

CORREOQ ELECTRONICO:
ESTADO CIVIL:
COMPRADOR #2

NOMBRE (S) Y APELLIDOS:

C.C.#DE
DIRECCION:
TELEFONO:
CORREQ ELECTRONICO:

ESTADO CIVIL:

OBJETO(S) DE PROMESA DE COMPRAVENTA

[
PRIVADA |

[
INMUEBLES(S) PRIVADOS |AREA CONSTRUIDA TOTAL APROX.| frocitel PRECIO TOTAL DE VENTA
. ROX. |
APARTAMENTO ; :
FECHA DE FIRMA DE ESCRITURA
NOTARlA FIRMA ESCRITURA Notaria 9 de Bogota
HOR.A FIRMA ESCRITURA Cuatro de a tarde (4:00 p.m.)

‘FECHA DE ENTREGA INMUEBLE

"5 dias habiles después de Ia firma de la escritura de contado o del
desembolso del crédito si es con crédito.

FORMA DE PAGO

Por consignacién de los valores, mediante el encargo fiduciario asignado. Los créditos se pagaran a la cuenta de ahorros No. 04000001779 de
Bancolombia, a nombre de CARTERA COLECTIVA ABIERTA
ALIANZA |dentificada con el Nit. 800.194.297

DESCRIPCION

CUOTA 1 Separacién

VALOR

CUOTA Ahomos

CUQTA Cesantias

CUOTA 4.

| ]

| FECHA |

|
o= SR, 1%

Conmgnados en:

Conslgnadas en:

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tramita

presentando los documentos requeridos para el efecto

| amastardareldia____de__ _de202_oqueleha
| sido aprobado ante o por EL BANCO

en adelante EL FI NANCIADOR



Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR, y por la otra parte, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), indicados
en la primera pagina de esta promesa (en adelante la Cardtula) se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa,
contenido en las siguientes cldusulas, previas las consideraciones que se indican a continuacién:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

La sociedad TULUM 27 SAS, en calidad de FIDEICOMITENTE, y ALIANZA FIDUCIARIA SA en calidad de FIDUCIARIA,
suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION N.2 291239, de fecha doce (12) de mayo de
dos mil veintitrés (2023) (en adelante el Contrato de Fiducia) en virtud del cual se constituyd el patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA (en adelante el Fideicomiso), el cual tiene por objeto:

1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:
1.1. La Inversidn y administracion de los Recursos en el Fondo;
1.2. La vinculacidn del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propdsito de derivar en la adquisicién de uno o varios
Activo(s) Inmobiliario(s).
1.3. La entrega al Fideicomitente - Gerente de los Recursos una vez se acredite a Alianza el cumplimiento integro de todas las
Condiciones de Giro.
1.4.La verificacién del cumplimiento de las Condiciones de Giro por parte de Alianza.
1.5. La administracién del Inmueble y de los demds bienes que ingresen al Fideicomiso Inmobiliario con destino al desarrollo del
Proyecto.
1.6.Atender las instrucciones de pago o giro que indique el Fideicomitente - Gerente para el desarrollo del Proyecto.
1.7.Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas etapas a el (los) Adquirente(s) conforme
lo instruya el Fideicomitente - Gerente y en los términos previstos en el Contrato de Fiducia.
1.8.Entregar al Beneficiario (Fideicomitente — Gerente) los Excedentes, Rentas o Utilidades que se encuentren en el Fideicomiso
Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todos los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los)
Adquirente(s) y se hayan cubierto todos los costos y gastos del Fideicomiso Inmobiliario.
Finalidad del Contrato:

Tiene como finalidad recibir la transferencia del inmueble, sin perjuicio de la transferencia o no de otros bienes o recursos, para
que efecttie los pagos asociados al desarrollo del Proyecto de acuerdo con las instrucciones sefialadas por el Fideicomitente —
Gerente en este contrato y transfiera los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s).

Nota:

El Fideicomitente - Gerente manifiesta conocer y aceptar que Alianza'al momento de decidir si compromete o no su
responsabilidad, evaluard, valorard y verificard el cumplimiento de las Condiciones de Giro.

El Fideicomitente - Gerente es el responsable de: La construccidn del Proyecto; la legalidad de los documentos obtenidos ante las
autoridades respectivas para el desarrollo de la construccidn del mismo y de la obtencién de los permisos, autorizaciones y
documentos necesarios para su desarrollo.

Que el proyecto denominado TULUM APARTAMENTOS se desarrolla sobre el inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50N-67922 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté (en adelante

el Lote).

Que el inmueble antes identificado fue transferido a titulo de adicién a fiducia mercantil mediante escritura publica
No. #### del ## de XXX de 2022 de la Notaria 9 de Bogotd al FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA, quien
ejerce la propiedad fiduciaria. %

EL PROMITENTE VENDEDOR suscribe las promesas de compraventa relacionadas con el proyecto, de conformidad
con las obligaciones para el efecto indicadas en el Contrato de Fiducia y la transferencia de la(s) unidad(es) privada(s)
objeto de esta promesa serd(n) efectuada(s) conjuntamente por el Fideicomiso en su exclusiva calidad de tradente y
propietario fiduciario, y por EL PROMITENTE VENDEDOR, en calidad de FIDEICOMITENTE.

Que el PROMITENTE VENDEDOR, es el unico responsable del desarrollo y construccion del PROYECTO, por lo que, por
su cuenta y riesgo, directamente llevaran a cabo el disefio, la construccién, la promocidn, desarrollo, gerencia y todas
las demas actividades relacionadas con la ejecucion del PROYECTO. Asi mismo EL PROMITENTE VENDEDOR ser4 el
tnico responsable respecto de dar solucién y/o atender cualquier reclamacién, asi como de ejecutar los arreglos y/o
servicios de posventas, manteniendo indemne a la ALIANZA FIDUCIARIA SA en calidad de vocera del FIDEICOMISO
TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA o quien haga sus veces y segtin se define en el fideicomiso inmobiliario.
RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestién de ALIANZA FIDUCIARIA SA, es la de un profesional. Su obligacién es
de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del
contrato de fiducia suscrito con el fideicomitente con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al
PROMITENTE VENDEDOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna
garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA SA no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor ni gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto TULUM
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APARTAMENTOS y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

7) Con la firma de la presente promesa de compraventa EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer
y aceptar que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda del Proyecto TULUM
APARTAMENTOS, en los términos de la Ley 1796 de 2016 o la normativa que la modifique o sustituya y por tanto
asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial
establecidas en la misma.

8) Que TULUM 27 SAS en calidad de FIDEICOMITENTE saldré al saneamiento de conformidad con la ley, por los vicios
redhibitorios y vicios ocultos del inmueble en mayor extensién donde se desarrolla el PROYECTO, y las unidades
resultantes del mismo.

9) EL PROMITENTE(S) (LOS) COMPRADOR (ES) declaran conocer el Contrato de Fiducia de que da cuenta el numeral 1)
de estas consideraciones.

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR. Se compromete a transferir a titulo de venta, por intermedio del
FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA SA, a favor de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a comprar, por el régimen de propiedad separada u
horizontal, el derecho de dominio y la posesién que tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s) que formara(n)
parte de TULUM APARTAMENTOS, que hace parte de la presente promesa de compraventa (en adelante la Promesa),
denominado como se indica en la Carétula, con el folio de matricula inmobiliaria que se asigne por parte de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté con motivo del registro del reglamento de propiedad horizontal a que serd
sometido el Lote.

El proyecto TULUM APARTAMENTOS se construye sobre Lote de Terreno ubicado en la Calle 112 n.2 15-15 del municipio
de Bogota, con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-67922, de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Bogota, con cédula catastral en mayor extensién nimero AAAO107LUWW que tiene la identificacién, cabida y linderos
que se indica al finalizar esta promesa.

PARAGRAFO 1. CUERPO CIERTO. No obstante, la cabida y linderos, el (los) inmueble(s) se vende(n) como cuerpo cierto.

PARAGRAFO 2. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identificé(aron) claramente sobre los planos,
las especificaciones, ubicacién, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica, area construida y area
privada del inmueble objeto de este contrato y del Conjunto al cual pertenece, asi como las especificaciones y
caracteristicas de las zonas comunes, declarandose ‘satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Las dimensiones de
muros, vanos, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a los ajustes causados por modulacién de materiales,
exigencias técnicas y variaciones propias del proceso constructivo razones por las cuales las dreas construidas y/o privadas
de las unidades inmobiliarias son aproximadas y la transferencia se realiza como cuerpo cierto. Debido al sistema
constructivo, es posible que se presenten ondulaciones, irregularidades, imperfecciones, y/o fisuras en muros y placas,
caracteristica propia de los inmuebles, debido al tipo de formaleta y/o material utilizado y/o el paso de tuberias embebidas
en estos, asi como por el sistema constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen el espesor
de acabados cuando los hubiere. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas, maqueta, publicidad, apartamento
modelo, correspondientes a las unidades privadas y al Conjunto y las zonas comunes, son una representacion digital o
visual del disefio; por lo tanto, se pueden presentar variaciones en detalles, materiales, acabados, colores, formas, disefios
de elementos, dimensiones, texturas, ubicaciones, especificaciones, materiales, areas aproximadas, teniendo claro que
las variaciones no significaran en ningtin caso disminucién en la calidad de la obra o en los acabados del inmueble objeto
de este contrato, si los hubiere. Los muebles, enseres, equipos, aparatos y acabados utilizados en las piezas publicitarias
y/o en el apartamento modelo, respecto de unidades privadas y/o de zonas comunes, son elementos de decoracién que
no hacen parte del apartamento o del edificio, excepto los indicados expresamente en las especificaciones que se
acompafian a la presente promesa de compraventa.

PARAGRAFO 3. La informacién suministrada sobre el estrato socioeconémico que puede corresponder al inmueble es
estimada conforme a los predios ubicados en la zona, pero su definicion la realizan y/o modifican las autoridades en
cualguier momento con base en las caracteristicas fisicas de las viviendas y su entorno.



PARAGRAFO 4. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que se les ha informado
suficientemente que existe la posibilidad que las unidades privadas y/o el proyecto y sus ubicaciones, especificaciones,
materiales, dreas aproximadas, sean objeto de variaciones y replanteos propios de la coordinacién técnica y estructural
y/o de los procesos constructivos y/o como consecuencia de los tramites adelantados ante las curadurias u oficinas de
planeacidn relativos a las licencias de construccidn, los cuales no estructuran de manera alguna incumplimiento de la
venta prometida.

SEGUNDA. VALOR DEL CONTRATO. El precio total del inmueble prometido en venta es el indicado en la caratula, que
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR, mediante consignacién de
los respectivos valores como se indica en la caratula, asi:

a) Lasuma indicada en la CUOTA 1 de la Caratula, que EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibida a satisfaccién a la
firma de este contrato, por concepto de los valores recaudados a través del encargo fiduciario de inversién con
destinacion especifica que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) constituido en ALIANZA FIDUCIARIA SA
para la separacion de la unidad de vivienda objeto del presente contrato.

b) Lasuma indicada en la CUOTA Ahorros de la Caratula, con el producto de los depésitos efectuados a la fecha y/o por
realizar en la cuenta alli sefialada. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a la
Entidad Financiera para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa e incondicionalmente, a favor de
FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA o de quien éste indicare;

c) La suma indicada en la CUOTA Cesantias de la Caratula, con el producto de las cesantias depositadas que se
discriminan en la cardtula, suma(s) que por virtud del presente documento EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
autoriza(mos) irrevocablemente al(los) citado(s) Fondo(s), para que le sea(n) pagada(s), girada(s) o abonada(s) en
cuenta directa e incondicionalmente, a favor de EL FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA, o de quien éste
indicare;

d) La suma del CREDITO indicada en la Carétula que pagard(n) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en un plazo
mdximo de un (1) mes, contado(s) a partir de la firma de la escritura de compraventa e hipoteca de primer grado a
favor del FINANCIADOR, pagadera a la presentacién a EL FINANCIADOR del folio de matricula donde conste el registro
de la escritura publica de compraventa prometida y entrega de la primera copia de la escritura, y que por virtud del
presente documento EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) irrevocablemente a dicha entidad
crediticia para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa e incondicionalmente a favor de EL
FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA, o de quien éste indicare.

PARAGRAFO 1. Si algtin pago llegare a sefialarse con cinco (5) dfas habiles 0 menos de la fecha de firma de la escritura de
venta prometida, el pago respectivo deberd realizarse con cheque de gerencia a favor de EL FIDEICOMISO TULUM 27 -
ALIANZA FIDUCIARIA, o de quien éste indicare.

PARAGRAFO 2. PRESENTACION DOCUMENTOS PARA EL TRAMITE Y/O EL DESEMBOLSO DEL CREDITO. EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar oportunamente ante EL PROMITENTE VENDEDOR y ante el
FINANCIADOR, los documentos necesarios para tramitar y obtener la preaprobacién y aprobacién del crédito y el
desembolso del crédito aprobado para la adquisicion del inmueble objeto de esta promesa, reuniendo y presentando
oportunamente los requisitos que se exijan para el efecto, y que declara(n) conocer. Si en el curso de este tramite EL
FINANCIADOR exigiere otro(s) documento(s) deberd(n) presentarlo(s) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el
plazo que le fije el citado EL FINANCIADOR y/o en su defecto que fije EL PROMITENTE VENDEDOR. Igualmente se obliga(n)
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a otorgar oportunamente los documentos y garantias que exija EL
FINANCIADOR necesarios para el desembolso del crédito o derivados de este, y efectuar los pagos que resulten necesarios,
en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados, se tendrd por incumplido y/o desistido el contrato por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), con las facultades y consecuencias a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR de que trata este contrato.

PARAGRAFO 3. COLABORACION TRAMITE DEL CREDITO. EL PROMITENTE VENDEDOR podré colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho, con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el tramite de los documentos con
destino a EL FINANCIADOR, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO 4. Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) obtenido u obtuviere(n) crédito con entidad financiera,
se obliga(n) a constituir hipoteca en primer grado a favor de dicha entidad e instruye(n) en forma irrevocable mediante



este documento al FINANCIADOR para que el dinero producto del crédito a su favor sea desembolsado a FIDEICOMISO
TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA, o a quien éste indicare.

PARAGRAFO 5. MENOR FINANCIACION: En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tramite(n), reciba(n) u
opte(n) por utilizar una financiacién inferior a la suma sefialada que pagard(n) por conducto de EL FINANCIADOR o se
venza el crédito otorgado o decida(n) no utilizar total o parcialmente la financiacion, deberd(n) pagar la diferencia dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que por cualquier medio sea manifiesta dicha intencion y, si esta no
se manifestare, a mas tardar diez (10) dias habiles antes de la fecha prevista de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa prometida, caso en el cual la escritura publica prometida se otorgard por EL PROMITENTE VENDEDOR, a la
misma hora y notaria ya sefialadas, si aguel(los) hubiere(n) cumplido sus obligaciones y pagado el saldo total del precio a
EL FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO 6. NEGACION DEL CREDITO Y PERSISTENCIA DEL CONTRATO. En el evento de que EL FINANCIADOR negare
la concesién o desembolso del crédito a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y éste(os), expresamente por escrito
presentado dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha del documento de negativa respectivo, persistiere(n) en el
contrato, el pago del saldo del precio objeto de financiacién se efectuara por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el
décimo dia habil siguiente a la fecha de la comunicacién de EL FINANCIADOR negando el crédito o su desembolso, y la
escritura puiblica se otorgara si aquel hubiere cumplido oportunamente sus obligaciones y pagado el saldo total del precio
a EL FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA.,

PARAGRAFO 7. En todo caso una vez el Crédito haya sido preaprobado, aprobado y/u otorgado, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a mantener las circunstancias patrimoniales personales y de comportamiento de pagos que
hayan sido determinantes para la mencionada preaprobacién, aprobacién u otorgamiento, y, en caso contrario habra
lugar a aplicar la pena por incumplimiento.

PARAGRAFO 8. COSTOS DEL CREDITO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) puede acudir libremente ante entidad
financiera para obtener crédito que le financie el saldo del precio del inmueble. EI PROMITENTE VENDEDOR no otorga
dicho crédito ni tiene responsabilidad alguna en el trdmite, aprobacién o desembolso del citado crédito que constituye
una relacion exclusiva entre la entidad crediticia y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin perjuicio de la
colaboracién en su tramite que realice EL(LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR y de la necesaria coordinacién para el pago
y/o desembolso correspondiente. La obtencién de crédito para el pago del saldo del precio implica unos gastos o costos,
que deberd asumir integramente EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y cuya cuantia determina la entidad financiera
ala que acuda, relacionados con los estudios de crédito, estudios de titulos, avaltios de la(s) unidad(s) privada(s), garantias,
constitucién de hipoteca, pago de seguros y demas conceptos que en dicha entidad o por razén del tramite, aprobacion y
desembolso del crédito, se le cobren. Cada entidad financiera tiene sus respectivas politicas de exigencia y cobro de los
requisitos que exige para el estudio, preaprobacién, aprobacién y desembolso del crédito, por lo que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a informarse oportunamente de tales requisitos y condiciones y a pagar en
forma inmediata los valores que por concepto de avaluios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro etc. le(s) cobre
EL FINANCIADOR para perfeccionar el crédito, asi como los timbres de pagarés y demds documentos que deben otorgarse
en desarrollo de dicho crédito. En todo caso autoriza(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR para realizar, si asi lo tiene a bien,
tales pagos por su cuenta, obligdndose a reembolsarselos en forma inmediata y facultandolo para imputar cualquier suma
que reciba a este pago.

PARAGRAFO 9. IMPUTACION DE LOS PAGOS. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) faculta(n) a EL PROMITENTE
VENDEDOR, para efectuar la imputacién de los pagos, en el orden que estime pertinente, atin después de otorgada la
escritura puiblica prometida, a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) a favor de éste dltimo,
sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de EL FINANCIADOR.

PARAGRAFO 10. Si alguno de los pagos se realiza con cheque y este es devuelto por la entidad bancaria negando su pago
por causas imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se presentard la mora desde la fecha en que debio
producirse el pago y se causard a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR la sancion legal establecida para el efecto de
devolucién de cheque en el Cédigo de Comercio, sin perjuicio de los derechos y acciones que por tal incumplimiento tenga
derecho.

PARAGRAFO 11. EL PROMITENTE VENDEDOR est4 autorizado para obtener segundo ejemplar de la primera copia de la
escritura de compraventa con la constancia de que presta mérito ejecutivo, para obtener el pago del saldo adeudado del
precio, si asi lo considera necesario, para lo cual EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) otorga poder a EL PROMITENTE
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VENDEDOR o al VENDEDOR vy asi se hard constar en la escritura prometida, para lo cual las partes autorizan expresa e
irrevocablemente al Sefior Notario para proceder de forma gue se cumpla la presente instruccion.

PARAGRAFO 12. INTERESES DE SALDO DEL PRECIO. Desde la fecha del otorgamiento de la escritura publica y hasta la
fecha de pago o abono efectivo de cualquier saldo incluido pagadero por conducto de EL FINANCIADOR, adeudado al
FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA, y durante el plazo pactado, pagara(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) intereses a la tasa del interés bancario corriente que certifique la Superintendencia Financiera o la
entidad que haga sus veces, pagadero en forma mensual anticipada; si el pago de los intereses no se efectda en las fechas
previstas, su monto durante la mora se incrementard hasta una y media (1 y %) veces el interés bancario corriente que
certifique la Superintendencia Financiera de Colombia o a la tasa maxima moratoria comercial autorizada, sin perjuicio de
los derechos, acciones y facultades de EL PROMITENTE VENDEDOR. Saldo e intereses que garantizard(n) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con pagaré y/o con los documentos que exija EL PROMITENTE VENDEDOR para antes
de la firma de la escritura publica de venta respectiva.

PARAGRAFO 13. INTERESES MORATORIOS. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos,
incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de EL FINANCIADOR, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
pagard(n) un interés igual a una y media (1 y %) veces el interés bancario corriente que certifique la Superintendencia
Financiera de Colombia o la entidad autorizada para ello, o a la tasa maxima de mora comercial autorizada, aunque esto
no puede interpretarse como prorroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL
PROMITENTE VENDEDOR exigir el pago total del saldo adeudado con sus intereses de inmediato, ademds de hacer efectiva
la presente promesa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagradas a favor de
la parte cumplida en este contrato.

PARAGRAFO 14. Si, otorgada la escritura de transferencia, por cualquier circunstancia, no se desembolsa a EL
FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA por instruccion de EL VENDEDOR el crédito aprobado a EL(LOS)
COMPRADOR(ES), el contrato de compraventa y la transferencia en él contenida, quedarén resueltas de pleno derecho asf
como la constitucién del patrimonio de familia, la constitucién de hipoteca, y la afectacion a vivienda familiar, si la hubiere,
contenidas en la escritura publica de transferencia, y EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara obligado a efectuar la inmediata
restitucién del inmueble recibido con la obligacién de pagar una suma igual al uno por ciento (1%) del valor del inmueble
mientras permanezca con la tenencia del mismo.

PARAGRAFO 15. En el marco del articulo 90 del Estatuto Tributario, EL FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA en
su exclusiva calidad de TRADENTE y propietario fiduciario, los FIDEICOMITENTES y EL (LOS) COMPRADOR(ES) declaran lo
siguiente y asi se obligan a declararlo en la escritura publica de transferencia: (i) declaran, bajo la gravedad del juramento,
que el precio pactado en este documento y en la escritura de transferencia es real y no ha sido objeto de pactos privados
en los que se sefiale un valor diferente; (i) no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de este
documento o de la escritura publica prometida.

PARAGRAFO 16. Dentro del precio no se encuentran incluidos los gastos de escrituracién tales como los gastos notariales
y sus impuestos, el impuesto de registro o los derechos de registro, folios de matricula inmobiliaria, ni los gastos que se
deriven de la solicitud, preaprobacién, aprobacién y desembolso del crédito.

TERCERA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. EL PROMITENTE VENDEDOR, EL FIDEICOMISO TULUM 27 -
ALIANZA FIDUCIARIA por instruccion del PROMITENTE VENDEDOR, y EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a otorgar la correspondiente escritura publica prometida de compraventa y si es el caso de hipoteca por parte
de éste(os) ultimo(s), el dia, hora y notaria sefialados en la Caratula. No obstante, las partes podran anticipar la firma de
la escritura si asi lo acordaren. Dicha escritura la otorgard EL PROMITENTE VENDEDOR siempre y cuando EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) esté(n) al dia en el cumplimiento de sus obligaciones y de las sumas pagaderas para
antes de la escritura de venta y siempre que tuviere(n) aprobados el crédito y el subsidio por las respectivas cuantias de
que da cuenta esta promesa. El PROMITENTE VENDEDOR podré no otorgar la escritura ptblica prometida si no se
encuentra aprobado y/o vigente el crédito otorgado.

PARAGRAFO 1. PRORROGA ESCRITURA. a) Si el dia fijado para la firma de la escritura publica de compraventa prometida
no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la escritura se otorgara por las partes el dia habil inmediatamente
posterior en la misma hora y notaria. b) Si el dia fijado para la firma de la escritura ptiblica de compraventa EL PROMITENTE
VENDEDOR no hubiere podido obtener la liquidacion o efectuar el pago del impuesto predial o hacer la presentacion de
la declaracion del autoavaltio del predio, o el pago de la contribucién de valorizacién o no pudiere obtener el paz y salvo
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respectivo, por causas imputables a las autoridades publicas respectivas, o no se hubiere asignado matricula inmobiliaria
al inmueble objeto de promesa, el otorgamiento de la escritura se prorrogara hasta el décimo dia hébil siguiente a la fecha
de su obtencién y/o pago, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR daré los respectivos avisos escritos a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a la direccién registrada por él(ellos), en una primera oportunidad, del aplazamiento
de la firma de la escritura por dicha causa y, en una segunda oportunidad, de Ia fecha de otorgamiento de la escritura
publica una vez obtenido el documento que dio lugar al aplazamiento. La escritura se firmara en la notaria prevista en
esta clausula, a las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) del dia prefijado; c) Se prorrogara la firma de la escritura publica en los
casos contemplados en la cldusula novena de este contrato.

CUARTA. OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 4.1. Solicitud y Desembolso del
Crédito: si es el caso, haber efectuado o efectuar en forma completa y oportuna la(s) solicitud(es) de preaprobacién y
aprobacién del crédito, ante la entidad financiera y/o el tercero que le(s) financie la adquisicién, de conformidad con el
reglamento interno del (de los) mismo(s), el (los) cual(es) declara(n) conocer y aceptar, para obtener la preaprobacin,
aprobacién y/o el desembolso del crédito dentro del(los) plazo(s) previsto(s) en la presente promesa de compraventa.

4.2. Si es el caso, presentar la correspondiente carta de aprobacion original del Crédito, con las vigencias sefialadas en
este contrato, a mas tardar en la fecha prevista para cada uno de estos casos en la Caratula de esta promesa.

QUINTA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacién del inmueble objeto de esta promesa comprende no
solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad
horizontal a que se someterd, sino el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes en el porcentaje indicado en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 del 2001 y demds normas que regulan
la materia, y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, por etapas, que se otorgare registrado al folio de matricula
inmobiliaria del predio en mayor extensién N.2 50N-67922, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd,
y a los folios de este derivados del reglamento, que podra ser objeto de modificaciones de cualquier orden entre otros
para atender exigencias de las empresas de servicios publicos y en relacion con ajustes finales en las dreas construidas
comunes y/o privadas lo cual conoce(n) y acepta(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 1. CUMPLIMIENTO REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiesta(n) que se obliga(n) a respetar el reglamento de propiedad horizontal a que esté sometido el edificio TULUM
APARTAMENTOS, seglin la(s) escritura(s) publica(s) correspondiente(s), y que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
conocerd(n), respetaré(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho(s) reglamento(s),
especialmente el pago oportuno de las expensas comunes que le(s) correspondan a partir de la fecha fijada para la firma
de la escritura publica o de la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO 2. AFECTACIONES. El (Los) inmueble(s) se encuentra(n) afectado(s) para el paso, conexion, establecimiento,
ampliacién, reparacion, mantenimiento de instalaciones técnicas y/o de servicios publicos, incluidos sus ductos o redes,
del Edificio y/o de las zonas comunes y/o de otras unidades privadas, las cuales pueden atravesar sus areas privadas y/o
afectar su altura libre, y/o para realizar actividades necesarias para €l mantenimiento, reparacion, conservacion y mejoras
de los bienes comunes y/o de bienes privados.

PARAGRAFO 3. Las fachadas, los muros divisorios y los muros interiores de los apartamentos, son estructurales por el
sistema constructivo, de manera que, asi se encuentren en el interior de los apartamentos, son bienes comunes y no
hacen parte de la propiedad exclusiva. En atencién a que los muros, divisorios o interiores, de las unidades privadas, son
estructurales, no pueden ser demolidos ni modificados, en todo o en parte, porque sostienen las edificaciones y una
intervencién de cualquier clase en ellos afectan su estructura.

PARAGRAFO 4. La informacién suministrada sobre el valor aproximado de cuota de administracién que podria
corresponderle al apartamento en el Edificio es estimativa y dependeré de los valores reales al momento de su cobro'y de
las definiciones que adopte la administracion provisional y/o la Asamblea de Copropietarios.

PARAGRAFO 5. EL PROMITENTE VENDEDOR radicara ante la Oficina de Catastro Distrital o la entidad competente los
documentos necesarios para obtener el desenglobe catastral del (de los) inmueble (s) que se enajena (n)”.

PARAGRAFO 6. La edificacion TULUM APARTAMENTOS se construye de acuerdo con la Licencia de Construccion expedida
por la Secretaria de Planeacién y Medio Ambiente del municipio de Bogotd, mediante Resolucion n.2 11001-1-23-3016 de
la Curaduria Urbana 1 del 10 de enero de 2024.
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PARAGRAFO 7. La Propietaria esta facultada para realizar las adiciones y/o incorporaciones y/o reformas con la(s) etapal(s)
de desarrollo del Proyecto.

SEXTA. TITULACION. ALIANZA FIDUCIARIA SA como vocera del FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA adquirio el
inmueble objeto de esta promesa de compraventa asi: a) El Lote por transferencia a titulo de fiducia mercantil de NICOLAS
GOMEZ HARKER, PABLO HARKER FRANCO, SIMON CAMILO HARKER MARTfNEZyJUAN CAMILO URREA HARKER, a ALIANZA
FIDUCIARIA SA como vocera y administradora del FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA, mediante escritura
publica #i## (o) del xxx de diciembre de 2023, otorgada en la Notaria novena (9) del Circulo de Bogots, debidamente
registrada al folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-67922; y b) El(los) apartamento(s) por construirse bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad TULUM 27 SAS en calidad de PROMITENTE VENDEDOR , conforme a lo pactado
en el contrato de fiducia que dio origen al FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA, con recursos que fueron
aportados a este ultimo.

SEPTIMA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el
inmueble mencionado en esta promesa y que ALIANZA FIDUCIARIA SA, como vocera del FIDEICOMISO TULUM 27 -
ALIANZA FIDUCIARIA, tiene el dominio y la posesion quieta, tranquila, publica y pacifica de él, y declara que hara su
transferencia libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacién y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones
0 gravamenes.

OCTAVA. ARRAS. EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), acuerdan como arras del
presente contrato una suma igual al diez por ciento (10%) del precio total pactado en la cldusula segunda, que se regula
conforme al articulo 866 del Cédigo de Comercio, las cuales perdera(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en favor
de EL PROMITENTE VENDEDOR o éste se las restituird, en caso de retracto, o sera imputado al precio de la venta si ésta se
realiza por medio de la escritura publica.

PARAGRAFO. La estructuracidn y desarrollo del proyecto, incluida su financiacién, entre otros se soporta en el
compromiso de los interesados en adquirir unidades privadas del proyecto, y en el oportuno cumplimiento de sus
obligaciones, y, para asegurar esto Ultimo, si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) cumplimiento a una
cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente contrato, se causard a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR una suma de tres millones de pesos ($3.000.000.00) y este Gltimo quedara en libertad de declararlo resuelto
unilateralmente sin necesidad de requerimiento- judicial o privado, quedara en libertad de disponer del inmueble, y
restituira las sumas recibidas que no causardn intereses de ninguna naturaleza, previo descuento del valor sefialado a
titulo de indemnizacién de perjuicios.

NOVENA. ENTREGA REAL Y MATERIAL. EL PROMITENTE VENDEDOR, salvo en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito,
haré entrega real y material del inmueble prometido en venta dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la
escritura publica prometida o, en caso de pagar el saldo del precio con crédito al desembolso o abono en cuenta a favor
del FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA del crédito concedido por EL FINANCIADOR, lo cual se debe producir
a la entrega del folio de matricula inmobiliaria correspondiente al inmueble objeto de venta donde conste la escritura de
compraventa prometida debidamente registrada junto con la hipoteca a favor de EL FINANCIADOR. En los eventos de
fuerza mayor o caso fortuito el plazo de entrega se prorrogard por un término igual al de la duracién de la fuerza mayor o
caso fortuito, contado a partir de la fecha en que hubiere cesado la fuerza mayor o caso fortuito, para lo cual EL
PROMITENTE VENDEDOR dard aviso por escrito o por correo certificado o electrénico, dirigido a la direccién que le
hubiere(n) suministrado EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en que se sefiala la fecha de entrega respectiva. En
los casos contemplados en este articulo se prorrogard la firma de la escritura publica durante el tiempo que dure la fuerza
mayor o caso fortuito. Se tendrdan como de fuerza mayor o caso fortuito eventos tales como, pero sin limitarse a ellos,
hechos de la naturaleza, terrorismo, asonada, huelgas que afecten a cualquiera de quienes conforman EL PROMITENTE
VENDEDOR a sus contratistas o sus proveedores, escasez de materiales, hechos malintencionados de terceros, demoras
en que incurran los contratistas o proveedores de la construccién o demoras en la instalacién de los servicios publicos,
actos de tercero(s), orden de autoridad o circunstancias propias de la construccién tales como suspensién o cierre de la
obra en que no medie culpa o negligencia del PROMITENTE VENDEDOR. No obstante, EL PROMITENTE VENDEDOR, gozara
de un plazo adicional de noventa (90) dias como periodo de gracia, con el fin de que EL PROMITENTE VENDEDOR finalice
las obras del inmueble, sin que ello implique incumplimiento de ninguna clase.



PARAGRAFO 1. La entrega material del(os) inmueble(s) se hara constar en acta en la que se indicaran los aspectos
susceptibles de ser corregidos por EL PROMITENTE VENDEDOR, los cuales no son causa justificada para no recibir el
inmueble.

PARAGRAFO 2. Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en la fecha
pactada éste se podra tener por entregado en dicha fecha por el PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO 3. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que el apartamento le(s) sea entregado con
especificaciones iguales o similares al del inmueble utilizado como apartamento modelo, conservando la calidad de
materiales y de construccién. Los muebles, enseres, aparatos, equipos y acabados utilizados en las piezas publicitarias y/o
en el apartamento modelo son elementos de decoracién que no hacen parte del inmueble objeto del contrato, su finalidad
es meramente ilustrativa para dar una idea de cémo se veria el inmueble amoblado.

PARAGRAFO 4. Conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 se presume que la entrega de bienes comunes esenciales
para el uso y goce de los bienes privados del edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras, techos, fachadas, tanque de agua y equipos, redes hidraulicas, de energia, de teléfono, circulaciones vehiculares
y peatonales, porteria, y demds bienes comunes esenciales, se efectia de manera simultdnea con la entrega de las
unidades privadas segun las actas correspondientes.

PARAGRAFO 5. Con la suscripcién del presente contrato el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n)
que el PROMITENTE VENDEDOR, ha informado que el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto puede verse
afectada por aislamientos obligatorios, restricciones a la movilidad, restricciones de horario u otras condiciones similares,
derivadas de hechos de terceros o irresistibles tales como pero sin limitarse a: enfermedad transmisible, actos de
autoridad competente, vias de hecho como invasion, motin, asonada, guerra civil, disturbios, eventos de conmocidn
interior, guerra interna, externa, emergencia econémica, social y/o ecolégica; y en consecuencia los plazos de entrega de
las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato, se aplazaran en la duracién de dichas circunstancias. De
presentarse alguna de estas situaciones, el PROMITENTE VENDEDOR, dara aviso por escrito a la direccion o al correo
electrénico de notificacion respectiva, al(0S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dentro de los quince (15) dias calendario
siguientes a la ocurrencia de la situacion, notificando sobre la afectacion en el plazo de entrega por dicha situacion.

DECIMA. GRAVAMENES E IMPUESTOS. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a paz y salvo el inmueble por
concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos liquidados o reajustados hasta la fecha de |a firma de la escritura
de compraventa, salvo el de una contribucién eventual de valorizacion, que se causare, liquidare o reajustare a partir de
la fecha de este documento, la cual sera de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). El pago a las empresas de
servicios publicos y el pago proporcional de las cuotas de administracion serdn de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha en que se firme la escritura de compraventa o de la fecha de entrega del inmueble,
si esta fuere anterior o posterior.

PARAGRAFO 1. SERVICIOS PUBLICOS. El apartamento prometido en venta contard con los servicios de acueducto y
alcantarillado y de energia eléctrica, incluso provisionales, si es el caso, si para la fecha de entrega no han sido conectados
los servicios publicos por parte de las empresas de servicios publicos. Los servicios publicos estaran al dia para el momento
de la entrega.

PARAGRAFO 2. La empresa de servicios pliblicos de energia realizard el cobro del cargo por conexién de energia eléctrica
que se causara en la primera factura que reciba(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez el servicio de energia
sea efectivamente instalado, conforme al articulo 21 de la Resolucién CREG 108 DE 1997.

PARAGRAFO 3. LINEA Y APARATO TELEFONICO. La instalacién de la linea telefénica para el apartamento y su aparato
telefénico corren a cargo y por cuenta exclusiva de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 4. RESPONSABILIDAD INSTALACION Y MANTENIMIENTO SERVICIOS PUBLICOS. Ni EL PROMITENTE
VENDEDOR, ni EL FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA se hardn responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y mantenimiento de estos.

PARAGRAFO 6. La subestacién y/o las instalaciones eléctricas y/o demds bienes y elementos que se determinen, ubicados
en las zonas comunes, podran ser de propiedad del respectivo operador de servicios plblicos o ser de su uso, manejo,
usufructo, o estar sujeto a uso exclusivo o comodato, servidumbre o cualquier otra figura juridica, conforme a lo que se
determinare con el respectivo operador.




PARAGRAFO 7. La cotizacién, contratacién e instalacién del servicio de internet para el apartamento y su aparatos
correspondientes corren a cargo y por cuenta exclusiva de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA PRIMERA. TERMINACION DEL CONTRATO. En el evento de que cumplidos oportunamente por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por EL FINANCIADOR, éste negare o no se otorgare el
préstamo o su desembolso para cubrir por su conducto la parte del precio previsto en la Cldusula Segunda, por causas
totalmente ajenas a la voluntad de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato se tendra por terminado de
pleno derecho, y EL PROMITENTE VENDEDOR quedara en libertad de disponer del inmueble y devolvers, en un plazo de
cuarenta y cinco (45) dias habiles, las sumas abonadas por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sin intereses de
ninguna naturaleza, y descontando el gravamen al movimiento financiero, costos de transferencia, costos de cheque,
comisiones fiduciarias o bancarias, y cualquier otro costo o gasto derivado de la devolucion del dinero, después de la
entrega de la certificacion escrita de EL FINANCIADOR en que conste la negativa.

PARAGRAFO 1. Las partes acuerdan expresamente que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incurre(n) en
cualquiera de las siguientes conductas cualquiera de ellas dara lugar a la terminacién del contrato, cuando fuere el caso,
porque asi lo manifieste el PROMITENTE VENDEDOR:

(i) El que por cualesquiera motivos EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) oportunamente la
solicitud para obtener el crédito o en caso de que le(s) sea negada la aprobacién del el (los) crédito(s) aprobado
o el desembolso del mismo de que trata la cldusula segunda de la presente promesa de compraventa o le(s) sea
modificada la aprobacién o el desembolso por una cuantia inferior a la sefialada en dicha cldusula y no
manifestare(n) por escrito su interés de continuar con el contrato y/o no cumpliere(n) la obligacién de pagar el
saldo del precio en las oportunidades sefialadas conforme se indica en el pardgrafo quinto y/o en el pardgrafo
sexto de la clausula segunda de este contrato.

(ii) El que por cualesquiera motivos se venza el término del crédito con el FINANCIADOR con el cual, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a cubrir parcialmente el precio de venta pactado en la cldusula
segunda de este contrato.

(iii) Si al momento de la firma de la escritura EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no ha(n) efectuado los pagos
relacionados con los gastos de escrituracion correspondientes a la venta y la hipoteca prometidas.

(iv) El que por cualquier motivo EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dejare de cumplir una cualquiera de sus
obligaciones.

PARAGRAFO 2. En caso de fallecimiento de alguna(s) de la(s) persona(s) que integra(n) la parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) este contrato se resolvera de pleno derecho si: (i) dentro del mes siguiente al fallecimiento ninguno de
los eventuales heredero(s) y/o adjudicatario(s) del derecho manifiestan por escrito su interés en continuar con el negocio
y siempre que se contintien pagando oportunamente las cuotas a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); y
(ii) en dicho caso si dentro de los dos (2) meses siguientes al fallecimiento no se acredita la adjudicacién del derecho
respectivo conforme a la ley a los herederos y/o adjudicatarios correspondientes y siempre que se continten pagando
oportunamente las cuotas a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En caso de que opere la terminacion EL
PROMITENTE VENDEDOR quedara en libertad de disponer del inmueble y reintegrara las sumas recibidas a los herederos
y/o adjudicatarios del (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que acrediten la adjudicacién del derecho respectivo
conforme a la ley, en un plazo de un mes contado a partir de la fecha de la respectiva acreditacién, y descontando el
gravamen al movimiento financiero, costos de transferencia, costos de cheque, comisiones fiduciarias o bancarias, y
cualquier otro costo o gasto derivado de la devolucion del dinero o de lo contrario se abrird un encargo fiduciario a nombre
de la sucesion para depositar los dineros consignados para que una vez sea demostrado su calidad de herederos y/o
adjudicatarios se efectue el respectivo desembolso.

PARAGRAFO 3. En caso de ocurrir la terminacién del contrato en los eventos contemplados en esta cldusula excepto la
indicada en el paragrafo 2 o el desistimiento o retractacién del presente Contrato por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), el presente contrato quedard terminado y éste (éstos) autoriza(n) irrevocablemente y desde ya a EL
PROMITENTE VENDEDOR para que retenga y haga suyas las sumas correspondientes a las Arras estipuladas, y para que
disponga de manera inmediata del inmueble objeto del contrato.

DECIMA SEGUNDA. DEVOLUCION DINEROS. La devolucién de las sumas abonadas se hard, si es el caso con previo
descuento del valor igual a la suma entregada como arras en los casos en que hubiere lugar a ello, y descontando el
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gravamen al movimiento financiero, costos de transferencia, costos de cheque, comisiones fiduciarias o bancarias, y
cualquier otro costo o gasto derivado de la devolucién del dinero.

PARAGRAFO. ENTREGA DE DINEROS. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) desde la fecha de este
documento a EL PROMITENTE VENDEDOR para que, en cualquier evento de devolucién de dineros, estos les sean girados
y entregados, en un plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles, a uno cualquiera de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

DECIMA TERCERA. GASTOS DEL CONTRATO. Los gastos notariales que se causen en el otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, por medio de la cual se daréd cumplimiento a esta promesa, seran pagados por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR en iguales proporciones; los impuestos de registro (antes beneficencia y
tesoreria) y los derechos de registro de la escritura de compraventa, serdn de cuenta exclusiva de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), al igual que todos los gastos notariales y de registro e impuesto de registro de la hipoteca que se otorgue
sobre el inmueble y la constitucién del patrimonio de familia y/o la afectacién a vivienda familiar y/o prohibicion de
enajenacién y/o derecho de preferencia y/o cualquier otro que se cause o cobre con ocasion del otorgamiento de esta
escritura.

Gastos notariales de LY de registro (gt i6n) de Dx y gastos de registro de Patrimonio de
escrituracion de compraventa — compraventa @ hipoteca compraventa e hipoleca familia y/o
hipoteca afectacion a
vivienda familiar
Promitente 50% compraventa 100% 100% 100%
Comprador 100% hipoteca
Promitente 50% compraventa 0% 0% 0%

Vendedor

PARAGRAFO 1. Los valores a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberdn ser abonados a EL PROMITENTE
VENDEDOR o a quien éste indigue, previo el otorgamiento de la escritura de venta prometida, sin los cuales no estara
obligada esta ltima a otorgarla.

PARAGRAFO 2. Los derechos notariales, asi como el impuesto de registro y derechos de registro de la compraventa, de la
hipoteca, de la constitucién de patrimonio de familia, de la afectacion a vivienda familiar y cualquier otro acto o contrato
derivado de la escritura ptiblica prometida, no estén establecidos a favor del PROMITENTE VENDEDOR o de EL VENDEDOR,
son de fijacién legal y las normas correspondientes son conocidas por las partes, normas que pueden ser modificadas en
cualquier momento y sin previo aviso por las autoridades competentes. A manera informativa y sin que constituya
justificacion para el no pago de los valores que liquide la Notaria o las oficinas de impuesto y de Registro correspondientes,
se indican a continuacién los valores que ordinariamente se cobran por los citados actos, sin perjuicio de las
particularidades aplicables a cada caso concreto como la circunstancia de tratarse de vivienda de Interés social y las
liquidaciones que efectien las respectivas entidades beneficiarias de los pagos: por cada acto o contrato que se otorgue,
por derechos notariales es el cero punto cincuenta y cuatro por ciento (0.54%), y por impuesto de beneficencia y registro
es el uno punto sesenta y siete por ciento (1.67%). Otros gastos son la hipoteca y su cancelacion, mas el valor de cada uno
de los actos sin cuantia, de los documentos que se protocolicen, de las copias que se expidan, de cada inscripcion que se
realice, de cada folio de matricula que se solicite, en las condiciones establecidas en las normas legales. Cualquier beneficio
o liquidacién favorable que EL PROMITENTE COMPRADOR considere debera hacerlo saber y gestionarlo ante la entidad
respectiva antes del pago respectivo o reclamarlo con posterioridad, si es el caso, sin responsabilidad a cargo de EL
PROMITENTE VENDEDOR o de LOS FIDEICOMITENTE.

DECIMA CUARTA. CONSTRUCCION DEL INMUEBLE. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no intervendra(n) directa
ni indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta, salvo estipulacién escrita en
contrario.

PARAGRAFO. Como el inmueble hace parte del edificio sometido a propiedad horizontal, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccién de los inmuebles y zonas
comunales que integran al mismo, facilitando el cerramiento, acceso de personal, materiales y elementos e integracion
necesarios para el efecto.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podra(n) efectuar la cesién del
presente contrato. En todo caso, si excepcionalmente se autorizare por el PROMITENTE(S) VENDEDOR, la cesion del
presente contrato por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se requiere la aceptacion previa, expresa y por
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escrito, tanto de la cesion como de la(s) persona(s) cesionaria(s) de parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. En razon a los
gastos administrativos que se originen por la cesion total o parcial del contrato EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
reconocera(n) a favor del FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA una suma equivalente al uno por ciento (1%) del
valor total del inmueble.

DECIMA SEXTA. GARANTIAS. A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta promesa, serdn de cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) su mantenimiento, conservacién y todas las reparaciones por dafio o deterioro
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR, asi como
por el buen estado, funcionamiento, calidad, idoneidad, seguridad del inmueble y disponibilidad de repuestos, partes,
insumos, mano de obra, por el término de un (1) afio contado a partir de la fecha de la entrega del inmueble, plazo que
aplicara igualmente respecto de las zonas y bienes comunes desde la fecha de la primera entrega de unidad privada en el
edificio a uno cualquiera de los adquirentes, excepto traténdose de los bienes comunes de uso o goce general en que el
plazo de la garantia se cuenta desde la entrega a la(s) persona(s) designada(s) por la Asamblea para recibirlos o al
administrador definitivo. Conforme a la ley la garantia de estabilidad de la obra es de diez (10) afios contados a partir de
la entrega. Si efectuada la entrega del inmueble EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) efectia(n) modificaciones
al(los) bien(es) objeto de transferencia(s), EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera por los dafios o fallas estructurales,
de acabados, de fachada, de cubiertas, elementos, equipos o instalaciones que, por razon de dichas modificaciones, se
causen en el(los) inmueble(s), circunstancia ésta que es aceptada expresamente por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 1. EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA GARANTIA. EL PROMITENTE VENDEDOR se exonerara de la
responsabilidad que se deriva de la garantia, cuando el defecto proviene de: fuerza mayor o caso fortuito, el hecho de un
tercero, el uso indebido del bien por parte del EL(LOS) COMPRADOR(ES) o de cualquiera de los usuarios del inmueble, o,
que el EL(LOS) COMPRADOR(ES) o de cualquiera de los usuarios del inmueble no atendié las instrucciones de instalacién,
uso, conservacion o mantenimiento indicadas en el Manual del Usuario o por el proveedor o por la empresas de servicios
publicos o cualquiera otra razon que conforme a la ley sea permitida.

PARAGRAFO 2. En caso de que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) decida(n) realizar obras de cualquier naturaleza
en la unidad privada, éstas no podran afectar los muros ni las losas, porque forman parte de la estructura de las
edificaciones, y seran a su costa y cargo exclusivo al igual que el costo y los gastos que tales obras demanden en la
copropiedad, y, se obliga(n) a respetar y cumplir el manual que se encuentre vigente de las Normas Técnicas para la
Adecuacion de unidades privadas, asi como el Manual del Usuario, que establezca el constructor y/o el gerente, o,
posteriormente si es el caso, el Consejo de Administracion, obligdndose a otorgar las garantias que se establezcan y a
asumir el costo y gastos de las reparaciones e indemnizaciones por los dafios que ocasione en los bienes comunes de la
copropiedad y/o en los bienes de terceros, declarando que ninguna responsabilidad tiene EL PROMITENTE VENDEDOR, o
el constructor o cualquiera de los fideicomitentes por tales obras.

PARAGRAFO 3. Los aparatos con los que dote(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deberdn cumplir las
recomendaciones formuladas en el manual del usuario y las recomendaciones o exigencias del proveedor respectivo y de
la empresa de servicios publicos correspondiente.

PARAGRAFO 4. Las partes, insumos, accesorios o componentes adheridos a los bienes inmuebles que deban ser
cambiados por efectividad de garantia, podran ser de igual o mejor calidad, sin embargo, no necesariamente idénticos a
los originalmente instalados. EL PROMITENTE VENDEDOR no garantiza la exactitud en los tonos de cerdmicas y pintura
para las reparaciones que deba realizar, en razén de las diferencias que se originan entre los lotes de fabricacién de tales
elementos o materiales, caso en el cual se utilizardn materiales de especificaciones similares.

DECIMA SEPTIMA. PERMISO DE ENAJENACION. Para los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
modificado por el articulo 185 del Decreto Ley 19 de 2012 y el Decreto 2180 de 2006, el permiso de enajenacion para el
plan de viviendade T
de Bogota &l veint | de ener
requisitos legales exigidos para el
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efecto.

DECIMA OCTAVA. CONSTANCIAS: De conformidad con lo ordenado por las normas correspondientes, las partes dejan
expresa constancia del siguiente hecho, aplicables cuando sea el caso de obtenerse crédito: Que la escritura publica con
la cual se dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa se otorgara a nombre de todos y cada uno de los
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miembros del hogar beneficiario, mayores de edad, que aparecen sefialados como titulares del crédito, con cuyos
productos se paga parte del precio del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

DECIMA NOVENA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR o a quien
represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central
de Informacién Financiera -CIFIN- que administra la Asociacién Bancaria y de entidades financieras de Colombia, o a
cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a el
comportamiento comercial de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

VIGESIMA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento que los recursos que
entrega(n) en virtud del presente contrato para adquirir el inmueble no provienen, ni directa ni indirectamente, del
ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000 que regula las
conductas que constituyen el delito de lavado de activos, la Ley 793 de 2002 que regula la extincién de dominio y demas
normas semejantes o reglamentarias.

PARAGRAFO. EL PROMITENTE VENDEDOR podra terminar de manera unilateral e inmediata la relacion de negocio que lo
vincula con cualquiera de las partes en el presente contrato, sin que haya lugar al pago de indemnizacién alguna por su
parte, en caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o uno cualquiera de ellos si es el caso, llegare a ser: (i)
condenado por parte de las autoridades competentes por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos,
financiacion del terrorismo, administracién de recursos relacionados con dichas actividades o en cualquier tipo de proceso
judicial relacionado con la comisién de los anteriores delitos. (i) incluido en listas para el control de lavado de activos y
financiacion del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina
de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la
lista de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas con el tema del lavado de activos y
financiacion del terrorismo.

VIGESIMA PRIMERA. LOCALIZACION Y LINDEROS GENERALES. TULUM APARTAMENTOS, se construye sobre el lote
ubicado en la calle 112 N° 15-15, comprendido dentro de los siguientes linderos generales por el norte, en extension
aproximada 18.10 mts con la diagonal 110, antes diagonal 112; por el sur, en extensién aproximada de 17.40 mts con el
lote # 3 de la manzana 52; por el oriente, en extensién aproximada de 26.11 mts con el lote # 2 de la manzana 52; por el
occidente, en extensién aproximada de 21.02 mts con el lote # 12 de la manzana 52. A este inmueble se le asigné en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota, el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50N-67922
y la cédula catastral nimero AAA0107LUWW.

PARAGRAFO. No obstante, el 4rea, medidas y linderos ampliamente descrito el inmueble objeto de este contrato se
promete como cuerpo cierto y determinado.

VIGESIMA SEGUNDA. EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del presente documento, declara que se hace
responsable ante EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta
y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que ni ALIANZA FIDUCIARIA SA ni EL FIDEICOMISO TULUM
27 - ALIANZA FIDUCIARIA, ostentan la calidad de constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

VIGESIMA TERCERA. EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del presente documento, se obliga a suministrar
a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible,
precisa e idénea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos
establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos
sefialados en dicha ley, declarando indemne a ALIANZA FIDUCIARIA SA y a EL FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA
FIDUCIARIA, por tales conceptos, teniendo en cuenta que ni la FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA
FIDUCIARIA es constructor, promotor, comercializador, interventor de proyectos inmobiliarios

EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) hace(n) las siguientes declaraciones en los términos sefialados en la presente
promesa:

1. Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de fiducia que da origen al FIDEICOMISO TULUM 27
- ALIANZA FIDUCIARIA y conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO TULUM 27 - ALIANZA FIDUCIARIA ni la FIDUCIARIA
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es constructor, interventor, ni participa de manera alguna en la construccién o desarrollo de TULUM APARTAMENTOS vy,
en consecuencia, no es responsable por la terminacidn, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como
tampoco lo es de la obligacién de saneamiento, ni de la obligacién de entrega de las &reas privadas y comunes que sélo
corresponden a EL FIDEICOMITENTE y PROMITENTE VENDEDQR, y sélo suscribird |a transferencia del derecho de dominio
de las correspondientes unidades privadas integrantes del proyecto para dar cumplimiento a su obligacion contenida en
el Contrato de Fiducia.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado EL PROMITENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE ha(n) podido
identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica, construida y
privada o de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman TULUM APARTAMENTOS las cuales constan en la
presente promesa de compraventa, asi como las caracteristicas generales de ubicacidn, estrato, cerramiento del edificio
de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por EL
PROMITENTE VENDEDOR en la(s) vivienda(s) modelo, maqueta(s), planos, especificaciones y demds instrumentos
utilizados para la comercializacién de los inmuebles.

3. Que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no intervendré(n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccién del inmueble prometido en venta ni del Edificio, salvo estipulacion en contrario, que siempre debe constar
por escrito.

4. Declaro que recibi copia del contrato de fiducia y de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia y conozco que en la pagina web de ALIANZA FIDUCIARIA SA se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

6. En cumplimiento a lo establecido en la Ley 1581 de 2012 me(nos) permito(imos) informar que autorizo(amos) de
manera expresa a EL PROMITENTE VENDEDOR y a cada una de las empresas que lo conforman, para utilizar y recopilar la
informacion entregada, en el desarrollo de los procesos internos de la compaiiia tales como gestion de cobros y pagos,
gestion de facturacion, prospeccion comercial, venta a distancia, fidelizacion de clientes, gestion de estadisticas internas,
gestion administrativa, publicidad propia, ofrecimiento productos y servicios, encuestas de opinion. Asi mismo
autorizo(amos) expresamente a compartirla, incluyendo la transferencia y transmision de datos personales, a terceros
para fines relacionados con la operacion del PROMITENTE VENDEDOR.

En constancia se firma en Bogot3, a los ( ) dias del mes de del afio 2025.

EL PROMITENTE VENDEDOR

ANA MARIA TORRES HERNANDEZ
c.c. # 52.991.332 de Bogotd, D. C.

Representante legal - TULUM 27 SAS.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

cc.#
Direccion:
Mail:

Teléfono:
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ESCRITURA PUBLICA No.

NUMERO:

FORMATO DE CALIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:
CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA -
INTERVINIENTES:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO TULUM 27, con NIT. 830.053.812-2 y TULUM 27 S.A.S con
NIT 901.597.732-3
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: APARTAMENTO (v ) sBEL
EDIFICIO TULUM 27 - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 112 #15-15,
DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTAD. C.
FOLIO DE MATRICULA DEL APARTAMENTO : 50N-
CEDULA CATASTRAL: AAA0107LUWW EN MAYOR EXTENSION
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, ante mi , NOTARIO (__)de

este Circulo, se otorga la escritura publica que se consigna en los siguientes términos: -

Comparecio: Francisco José Schwitzer Sabogal, quien dijo ser mayor de edad,
vecino de esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identificado con cédula de ciudadania
numero 93.389.382 expedida en Ibagué (Tolima), quien obra en su condicion de
Representante Legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. sociedad de servicios
financieros, con Nit. 860.531.315-3 legalmente constituida mediante Escritura Publica
numero quinientos cuarenta y cinco (545) otorgada el once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1986) ante la Notaria Diez (10) Cali, con domicilio principal en la misma
ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera), mediante Resoluciéon nimero tres mil trecientos cincuenta y
siete (3357) del dieciséis (16) de junio de mil novecientos ochenta y seis (1986), todo lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se protocoliza por medio de la presente

escritura publica, sociedad que actia como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL



lll: EL COMPRADOR declara que los fondos que utiliza para la compra del inmueble no son
producto de enriquecimiento ilicito.
SEGUNDO- Que la sociedad adquiri6 el inmueble asi: El inmueble con folio

de matricula inmobiliaria 50N-67922 por compraventa efectuada a Nicolas Gémez Harker,
Pablo Harker Franco, Simén Camilo Harker Martinez y Juan Camilo Urrea Harker, mediante
escritura publica No. ¥xX, del quince (15) de noviembre de dos mil veintitrés (2023) de la
Notaria novena (9) del Circulo de Bogota.

TERCERO: El inmueble antes descrito y alinderado se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, cuyo reglamento se encuentra
protocolizado en la escritura publica nimero xxx de fecha xxx, otorgada en la Notaria Novena
(9%) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C.

CUARTO- El inmueble materia del presente contrato es de plena y exclusiva propiedad de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TULUM 27, quien no lo ha enajenado
a ninguna otra persona y lo garantiza libre de servidumbre, censo, usufructo, anticresis,
patrimonio de familia, comunidad o sucesion iliquida, arrendamiento, libre de ocupantes a
cualquier titulo y en general, de cualquier otra clase de gravamenes o limitaciones que
impidan el pleno goce y propiedad del mismo y ademas, que se encuentra a pazy salvo por
toda la vigencia fiscal, y en todo concepto, en especial por impuestos, tasas, contribuciones
a favor del Tesoro Nacional, Departamental y Municipal y con todos aquellos gastos
vinculados a su administracion y por servicios publicos. PARAGRAFO: En todo caso,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando tnica y exclusivamente como vocera y administradora
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TULUM 27 saldra al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios.

Igualmente, la totalidad de los costos por conexion de servicios publicos como son energia

eléctrica, acueducto y alcantarillado seran cubiertos por EL VENDEDOR. El desenglobe ante
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la oficina de catastro distrital sera realizado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando tnica
y exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TULUM 27.

RADICACION DE DOCUMENTOS EN LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando (nica y exclusivamente como
vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TULUM 27
aclara que para el desarrollo de este proyecto cuenta con LA RADICACION DE
DOCUMENTOS No. #### (PERMISO DE VENTAS) ante la SECRETARIA DEL HABITAT y
con la Licencia de Construccion No. 11001-3-21-0444 de la Curaduria Urbana No. 1 de
Bogota.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando tnica y exclusivamente como vocera y administradora
del Isatrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TULUM 27 pagara el valor total del
impuesto predial correspondiente a la vigencia fiscal del afio en el cual se otorga esta
escritura publica de conformidad con lo establecido en el articulo 116 de la ley 9 de 1989,
articulos 15, 16, 17 y 18 del acuerdo distrital No. 352 de 2002, articulos 43 y 44 del decreto
960 de 1970. El impuesto de valorizacién del inmueble sélo sera asumido por EL
COMPRADOR cuando obtenga el derecho de dominio o sea poseedor del inmueble al
momento de la asignacion del gravamen, de conformidad con lo establecido en el articulo 92
del acuerdo distrital No.7 de 1987 (Estatuto de Valorizacion) articulos 43 y 44 del decreto 960
de 1970.

QUINTO- EI precio del inmueble objeto de Ila venta es la suma

MILLONES DE PESOS ($__ .000.000), que ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TULUM 27 declara haberlos recibido a

entera satisfaccion de EL COMPRADOR.



SEXTO- ORIGEN DE FONDOS: EL COMPRADOR declara que el origen de los recursos con
los que esta adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, provienen de: oficio, ocupacion,
profesion, actividad o negocio licito. Asi mismo declara que dichos recursos NO PROVIENEN
DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICTA de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, o
en cualquier norma que lo modifique o adicione. EL VENDEDOR quedara eximido de toda
responsabilidad que se derive por informacion errénea, falsa o inexacta que EL
COMPRADOR le proporcione para la celebracion de este contrato.

SEPTIMO- Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera
y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TULUM 27 ha hecho
entrega real y material del inmueble objeto de esta venta con todas sus anexidades, usos
costumbres y servicios publicos a entera satisfaccion de EL COMPRADOR. La entrega de
los bienes de uso y goce comunes se hara de conformidad con lo preceptuado en el articulo
24 de la ley 675 de 2001. PARAGRAFO: GARANTIAS. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando
tinica y exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TULUM 27 dara a EL COMPRADOR las garantias de ley, particularmente
otorgara las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por un
(1) afio. De conformidad con el articulo 8° de la ley 1480 de 2011.

OCTAVO- Los derechos notariales correran por parte iguales, los de beneficencia y registro
son por cuenta de EL COMPRADOR.- - - -+ == -« - -+ -

ACEPTACIONES- Presente , de la calidad antes descrita,
dijo: a) Que acepta la transferencia de dominio y posesion del inmueble que por medio del

presente instrumento publico se hace a titulo de venta, al igual que la entrega real y material
del inmueble, como cuerpo cierto, B) Que autoriza a la sociedad TULUM 27 S.A.S para
asignar el uso exclusivo de los garajes comunes y para efectuar las reformas que fueren
necesarias al reglamento de propiedad horizontal del edificio multifamiliar TULUM 27 sin que
medie autorizacion previa; C) Que conoce y acepta el reglamento de propiedad horizontal al
cual se encuentra sometido el inmueble objeto de la presente compraventa y se obliga a
cumplirlo y respetarlo. D) Que declara a paz y salvo a la sociedad TULUM 27 S.A.S.
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA.




DOCUMENTOS ANEXOS: Los comparecientes protocolizan los recibos que se transcriben
a continuacion:
LA SOCIEDAD VENDEDORA:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL
C.C. NO. 93.389.382 DE IBAGUE
REPRESENTANTE LEGAL ALIANZA FIDUCIARIA S.A., NIT. 860.531.315-3 - VOCERA Y

ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO TULUM 27, NIT 830.053.812-2

EL COMPRADOR:

C.C.

Teléfono 6 Celular: E-MAIL:

Direccion: Ciudad:

Profesion u Oficio: Actividad economica:
Estado Civil:

Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 SI___ NO__
Cargo:
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CELEBRADO ENTRE TULUM 27 SAS, NICOLAS GOMEZ HARKER, PABLO HARKER FRANCO
SIMON CAMILO HARKER MARTINEZ, JUAN CAMILO URREA HARKER Y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. - FIDEICOMISO TULUM 27.

Son partes: i) La Fiduciaria y ii) El Fideicomitente — Gerente y Los

dophates Fideicomitentes Tradentes.
Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3

1. | La Fiduciaria Direccion | Carrera 15# 82 - 99 Ciudad | Bogota
Correo Electronico schweitzer@alianza.com.co
Tulum 27 SAS identificada con NIT. 901.597.732

2. | Fideicomitente - Gerente Direccion |1 ?2 bk G Ciudad | Hojoids -
Correo Electrénico proyectos@domavolantis.com
Porcentaje de Participacion 10,84 %
(1) Nicolas Gémez Harker, identificado con C.C. 79.982.394
Direccion | CL129#8-08 ap 607 Ciudad |Bogota
Correo Electronico nicoelblanco@hotmail.com
Porcentaje de Participacion 2972 %

(2) Pablo Harker Franco, identificado con C.C. 1.020.726.629
Direccion | 9860 Toligate Lane 95242 [ Ciudad | Cincinnati, Ohio, USA
Correo Electrénico | pharkerf@gmail.com
Porcentaje de Participacion | 14,86 %

(3) Simén Camilo Harker Martinez, identificado con C.C. 80.083.173
Direccion __|CI 127 cbis#7 C-34 | Ciudad |Bogota

Correo Electronico simonharkermd@gmail.com
Porcentaje de Participacion 14,86 %

(4) Juan Camilo Urrea Harker, identificado con C.C. 1.018.452.637
Direccién |Calle 70a # 8-34 apt |Ciudad |Bogota

201
Correo Electrénico chuler017@gmail.com
Porcentaje de Participacion 29,72 %

Tendra el significado asignado en el documento denominado
4. | Beneficiario “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion”.

5. | Inmueble Corresponde al inmueble identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria numero 50N-67922 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pliblicos de Bogota — Zona Norte.

6. Proyecto Inmobiliario a desarrollarse sobre el inmueble ubicado en la
Calle 112 # 15 — 15 de la Ciudad de Bogota, el cual estara conformado
Proyecto por una torre de 7 pisos y un sétano. El proyecto cuenta con un total de
veintinueve (29) unidades: veintiin (21) apartaestudios y ocho (8)
apartamentos. Adicionalmente se comercializaran 26 parqueaderos y 26
depésitos.

7. [Vigencia Fase Pre - [Diez (10) meses, contados a partir de la firma del presente Contrato.
Constructivo Dicho plazo seré prorrogable por seis (6) meses adicionales.

8. |Vigencia Fase | Dieciocho (18) meses, contados a partir del cumplimiento de las
Constructiva Condiciones de Giro del Proyecto.

Fideicomitentes
Tradentes

9. | Clausulas limitativas s Numeral 19 - Modificacién del Contrato.
e Numeral 9 - Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Desistimiento.

e Numeral 8 - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
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e Numeral 17 - Cesién del Contrato.

10.

Condiciones de Giro

El Fideicomitente Gerente debera acreditar ante Alianza el cumplimiento
integro de las siguientes Condiciones de Giro:

ik

Condiciones Juridicas: Consiste en acreditar la adquisicién del
derecho de dominio del Inmueble, para lo cual el Fideicomitente -
Gerente debera allegar un Certificado de Tradicién y Libertad con
fecha de expedicién no mayor a 30 dias en donde se corrobore que
el (los) Inmueble(s) fue(ron) adquirido(s) con el lleno de las
formalidades que la ley exige, en el que constara la transferencia
real y efectiva del (los) Inmueble(s) con el lleno de los requisitos
legales. Lo cual constara mediante la transferencia real y efectiva
con el lleno de los requisitos legales al Fideicomiso Inmobiliario el
(los) Inmueble(s).

Adicionalmente el Fideicomitente - Gerente, debera entregar con
fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias de antelacion a su
radicacién ante Alianza: (i) el Certificado de Tradicién y Libertad del
(los) Inmueble(s) en cual conste la transferencia del mismo en los
términos aqui indicados y (ii) en caso de que el estudio de titulos
entregado para el aporte del inmueble al Contrato de Fiducia o al
Fideicomiso Lote, segun corresponda, presente observaciones
relacionadas con algun tipo de atencién o saneamiento por parte del
Fideicomitente - Gerente o ante la existencia de anotaciones que
sean posteriores al Estudio de Titulos inicial, diferentes al incremento
o adicién al fideicomiso, constituciones de reglamento de propiedad
horizontal o hipotecas que garantizan crédito Fideicomitente -
Gerente, el mismo debera ser actualizado y realizado por uno de los
abogados externos autorizados por Alianza, en donde se cuente con
concepto favorable y en el que conste que la tradicién del (los)
Inmueble(s) es juridicamente viable para el desarrollo del Proyecto,
y que sobre el(los) mismo(s) no pesan gravamenes, limitaciones o
problemas de caréacter legal que puedan afectar dicho desarrollo o la
transferencia de Activos Inmobiliarios a el (los) Adquirente(s).

1. Condiciones Técnicas: Consiste en la entrega de los siguientes
documentos:

1.1.Licencia de construccién del Proyecto debidamente

ejecutoriada, cuyo titular sea el mismo Gerente/constructor.

1.2.La constancia de la radicacién ante la autoridad administrativa
competente de los documentos necesarios para desarrollar
actividades de Anuncio y Enajenacion de los Activo(s) Inmobiliario(s)
del Proyecto, en los términos establecidos en la normatividad
aplicable vigente.

1.3.Certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y
financiera del Proyecto, junto con el correspondiente flujo de cajay
presupuesto de obra debidamente suscrita por el representante legal
del Fideicomitente - Gerente y certificada por el Interventor.

1.4.La presentacion a Alianza de las pélizas de seguro expedidas
por_una compaiiia aseguradora vigilada por la Superintendencia
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Financiera, con el comprobante de pago de la prima
correspondiente, constituidas por el Fideicomitente Gerente y que
ampare todos los riesgos de que trata el numeral 5.5.1.9. Capitulo |,
Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera, cuya vigencia sea igual a la duracion
del Proyecto, teniendo en cuenta la duracién de la Fase Constructiva
establecida en este contrato. Estas pélizas deberan indicar que el
beneficiario sera el Fideicomiso Inmobiliario y al Acreedor
Financiero, segtin aplique.

2. Condiciones Financieras, se deberan acreditar los siguientes
aspectos:

2.1. Contratos De Adhesién que representen la adquisicién de por lo
menos el setenta por ciento (71%) que se calculara sobre los
veinticuatro (24) Activo(s) Inmobiliario(s) objeto de venta dentro
Proyecto y teniendo en cuenta de este porcentaje se excluyen las
unidades que por concepto de beneficios que corresponderan a los
Fideicomitentes Tradentes, en concordancia con lo dispuesto por las
partes en la clausula 26 del presente contrato.

Los contratos antes mencionados deberan estar suscritos por el (los)
Adquirente(s) interesados en adquirir Activo(s) Inmobiliario(s),
correspondientes a los encargos fiduciarios individuales constituidos
por el (los) Adquirente(s) en el Fondo, administrado por Alianza, en
las cuales el (los) Adquirente(s) designen al Fideicomitente - Gerente
por intermedio del Fideicomiso Inmobiliario como beneficiario de los
Recursos en el evento en que se cumplan las Condiciones De Giro.
Queda entendido que no se computaran para efectos del
cumplimiento de las Condiciones De Giro los Activo(s) Inmobiliario(s)
que el Fideicomitente - Gerente se haya reservado para si. El
referido porcentaje ha sido establecido por el Fideicomitente -
Gerente, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad
del Proyecto.

Nota: Las partes acuerdan que sera Alianza quien validara el
cumplimiento de las Condiciones De Giro, sin que sea llamada a
validar o corroborar las condiciones adicionales que la Entidad
Crediticia del Proyecto haya determinado para el desembolso de los
recursos derivados del esquema de financiacion acreditado. En los
eventos en que la Entidad Crediticia disponga para el otorgamiento
del crédito unas condiciones mayores a las previstas en este
numeral, seran éstas las que tenga en cuenta Alianza para la
acreditacion de las Condiciones de Giro.

3. Fuentes de Financiacion del Proyecto: el aporte de los Recursos
necesarios para el desarrollo del Proyecto conforme la
factibilidad financiera para el desarrolio del Proyecto sera
efectuado por parte del Fideicomitente del Gerente, quien
efectuara un aporte en efectivo por una suma de Setecientos
cincuenta millones de pesos m/cte ($750.000.000).
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4. Entregar a Alianza la actualizacién de la factibilidad financiera
del Proyecto, para estos fines el Constituyente — Gerente debera
radicar dicho documento junto con todos los demés soportes que
acrediten esta informacién.
5. Otras:
5.1.Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a
cada uno del (los) Adquirente(s) que son tenidos en cuenta con los
Contratos De Adhesién que dan cumplimiento de la condicién
financiera anterior, los Recursos por ellos aportados al Contrato de
Fiducia en virtud de lo establecido en sus Contratos De Adhesién.
5.2.Que el Fideicomitente - Gerente haya pagado la comision
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el Contrato
de Fiducia.
5.3. La designacion del Interventor del Proyecto.
11.| Titulo Juridico Compra Venta
12.| EI  Fideicomitente - | Si
Gerente es el mismo
Promotor
13.| Administrador de | Nombre:
Cuenta Ana Maria Torres Hernandez
C.c.
52991332
Tel. 3208546604
Correo: proyectos@domavolantis.com

Clausulas
1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:

1.1.La Inversién y administracion de los Recursos en el Fondo:

1.2. La vinculacién del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propésito de derivar en
la adquisicién de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s).

1.3. La entrega al Fideicomitente - Gerente de los Recursos una vez se acredite a Alianza el
cumplimiento integro de todas las Condiciones de Giro.

1.4. La verificacién del cumplimiento de las Condiciones de Giro por parte de Alianza.

1.5.La administracién del Inmueble y de los demas bienes que ingresen al Fideicomiso
Inmobiliario con destino al desarrollo del Proyecto.

1.6. Atender las instrucciones de pago o giro que indique el Fideicomitente - Gerente para el
desarrollo del Proyecto.

1.7. Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas
etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente - Gerente y en los
términos previstos en el Contrato de Fiducia.

1.8. Entregar al Beneficiario (Fideicomitente — Gerente) los Excedentes, Rentas o Utilidades que
se encuentren en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya
efectuado la transferencia de todos los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y se
hayan cubierto todos los costos y gastos del Fideicomiso Inmobiliario.
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Finalidad del Contrato:

Tiene como finalidad recibir la transferencia del Inmueble, sin perjuicio de la transferencia o no
de otros bienes o recursos, para que efectie los pagos asociados al desarrollo del Proyecto de
acuerdo con las instrucciones sefialadas por el Fideicomitente — Gerente en este contrato y
transfiera los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s).

Nota:

El Fideicomitente - Gerente manifiesta conocer y aceptar que Alianza al momento de decidir si
compromete o no su responsabilidad, evaluara, valorara y verificara el cumplimiento de las
Condiciones de Giro.

El Fideicomitente - Gerente es el responsable de: La construccion del Proyecto; la legalidad de
los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrollo de la construccion
del mismo y de la obtencién de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para su
desarrollo.

Bienes fideicomitidos. Son los bienes gque integren el Contrato de Fiducia, los cuales para

efectos de este corresponderén a (i) los bienes y recursos que transfiera(n) y entregue(n) el

(los) Fideicomitentes; (i) los Recursos y sus correspondientes rendimientos, estos ultimos una

vez se cumplan las respectivas Condiciones de Giro; (iii) los recursos provenientes de las

fuentes de financiacién establecidas para el desarrollo del Proyecto; (iv) el (los) Inmueble(s)

sobre el cual se desarrollara el Proyecto y (v) las mejoras y en general la construccion que

efectie el Fideicomitente - Gerente en el(los) Inmueble(s). Los bienes se entenderan

efectivamente fideicomitidos:

2.1.En cuanto a recursos: i) Alianza tenga certeza sobre la consignacion de estos; ii) Alianza
tenga plena identificacién de éstos; y ii) Alianza cuente con la plena vinculacién del
Adquirente(s) propietario de dichos Recursos aportados.

2.2.En cuanto al (los) Inmueble(s) cuando la titularidad juridica del mismo conste mediante el
correspondiente certificado de libertad y tradicién en donde conste la inscripcion del derecho
de dominio a favor del Fideicomiso Inmobiliario.

2.3.En cuanto a mejoras cuando las mismas sean reportadas por el Fideicomitente - Gerente
conforme lo previsto en el Contrato de Fiducia.

Paragrafo: Para el momento de la constitucion, EL FIDEICOMITENTE(S) transfiere para la
Conformacion del Patrimonio Auténomo, la suma de Quinientos mil Pesos Moneda Legal
Corriente ($500.000,00 M/CTE).

3. Rendimientos o utilidades Son de propiedad del(los) Adquirente(s) los rendimientos
generados por los Recursos invertidos en el Fondo hasta el momento en que se acredite el
cumplimiento de las Condiciones de Giro e incrementaran los Recursos a ser entregados al
Fideicomitente - Gerente. Los rendimientos de los Recursos solo serén de propiedad del
Fideicomitente - Gerente tnicamente al cumplimiento de las Condiciones de Giro.

En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no
hacen parte del precio del(los) Activo(s) Inmobiliario(s).

Para Tener en Cuenta: En atencién a que los Recursos que se entreguen por el (los)

Adherente(s) y el Fideicomitente - Gerente, seran invertidos en el Fondo, es claro que los
mismos estan sujetos a un riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor
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(rendimientos) o una pérdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumido por el(los)
Adquirente(s) y/o Fideicomitente - Gerente al momento de suscribir el correspondiente Contrato
de Adhesion y el Contrato de Fiducia, segtin corresponda.

Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.
4.1. Obligaciones Del Fideicomitente - Gerente.

Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto del
(los) Inmueble(s) frente a Alianza, al (los) Adquirente(s) o a terceros a quienes Alianza
transfiera inmuebles o Activo(s) Inmobiliario(s).

Llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y administracién
de lavado de activos y financiacion del terrorismo, en relacion con las personas naturales y
juridicas que pretendan transferir inmuebles al Fideicomiso Inmobiliario, asi como las que se
identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicién del inmueble respectivo.
Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segun el tipo de
entidad al que corresponda

Adelantar las gestiones tendientes a la transferencia del (los) Inmueble(s) al titulo que
corresponda (compraventa o cualquier otro titulo traslaticio del dominio), se realice con la
posesion quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe y a paz y salvo por todo concepto
derivado de: (i) impuestos, tasas, contribuciones sean ellos nacionales, departamentales,
municipales o distritales, (ii) todo concepto derivado del pago de servicios ptiblicos.
Liquidar, presentar, cancelar todos los impuestos y gastos, incluyendo los derivados del
impuesto de delineacion urbana y servicios publicos de (los) Inmueble(s) que ingrese(n) al
Fideicomiso Inmobiliario durante toda su vigencia.

Responder por las mejoras que se efectien en el (los) Inmueble(s) fideicomitido(s) y en
general por la construccion del Proyecto ante Alianza, (los) Adquirente(s) y ante terceros.
Elaborar y entregar a Alianza el punto de equilibrio, la determinacién de las Condiciones de
Giro, la prefactibilidad proyectada del mismo y mantener la solvencia econémica necesaria
para el desarrolio del Proyecto, de manera tal que no comprometa la responsabilidad de
Alianza.

Adelantar y responder ante Alianza y a (los) Adquirente(s) por las actividades de desarrollo,
construccion, disefio, comercializacién obtencién de licencias urbanisticas, gerencia,
transferencia, constitucién, de urbanizador responsable, levantamiento de gravamenes
hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole de responsabilidad
civil, laboral, fiscal, etc., incluyendo la asuncion de responsabilidad extracontractual por
todos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrollo del Proyecto.
Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza y cumpla
con los requisitos y las funciones de supervision técnica del Proyecto, conforme a lo
dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016; ii) El profesional independiente
que cumpla con los requisitos establecidos en el Capitulo 11l Titulo VI de la Ley 400 de 1997
y demas normas que la modifiquen o adicionen y iii) La persona que ejerza las funciones de
revision de disefios estructurales del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997
y en la Ley 1796 de 2016.

Garantizar, durante la vigencia del Fideicomiso Inmobiliario que la construccién del Proyecto,
esté amparado por pélizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera que tendra como tomador al Fideicomitente - Gerente y como
beneficiario al Fideicomiso Inmobiliario, que ampare todos los riesgos de la construccién, el
cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos y los riesgos descritos en el
numeral 5.2.1.8 del Capitulo |, Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
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Superintendencia Financiera; asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en
el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016.

x.  Entregar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y juridica, asi como instruir la
firma de los documentos y escrituras publicas que legalmente Alianza como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicién de
propietaria fiduciaria del (los) Inmueble(s), documentos en los cuales se encuentran
constitucién de hipotecas que respalden la financiacion del Proyecto, documentos de
financiacion del Proyecto en los casos en que el Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de
éste, el reglamento de propiedad horizontal, constitucion de urbanizacién segtin sea el caso,
servidumbre, de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas
relacionadas con la segregacion de las zonas de cesién, dichas minutas deberan ser
remitidos a Alianza con antelacion.

xi.  Darcumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Il Capitulo | de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y al Manual de Publicidad en Negocios
Fiduciarios Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha.

Xii. Publicar en la sala de ventas o de negocios del Fideicomitente - Gerente, (i) los afiches o
carteles suministrados por Alianza en los cuales se detalla de manera sencilla el
funcionamiento del Fideicomiso Inmobiliario y el papel que desempefia Alianza en ejecucién
del mismo, (ii) publicar al menos en tamafio original la Cartilla Informativa sobre Fiducia
Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera y al finalizar el Contrato de Fiducia
retirar toda la publicidad del Proyecto en la cual se mencione a Alianza.

Xiii. Entregar y obtener constancia de recibo por parte de (los) Adquirente(s) de los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato de Fiducia, (i) ABC de negocios fiduciarios y (iii)
reglamento del Fondo.

xiv.  Certificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a las disposiciones de publicidad
sefialadas en los numerales anteriores, asi como entregar a Alianza por cualquier medio
verificable la constancia de la entrega y recibo por parte del (los) Adquirente(s) documentos
mencionados cuando asi sea requerido por Alianza.

xv.  Suministrar por intermedio del Interventor o de manera directa mediante escrito firmado por
el representante legal y revisor fiscal y/o Contador Publico trimestralmente a Alianza y a el
(los) Adquirente(s) un reporte sobre el avance de obra, el estado del Proyecto, y/o cualquier
otra informacion o circunstancia que afecte o modifique los términos del Contrato de Fiducia.
Dicha certificacién servira como medio de legalizaciéon de los anticipos entregados al
Fideicomitente - Gerente, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.

XVi. Ejercer la custodia y tenencia del (los) Inmueble(s) desde el momento de la transferencia de
este al Fideicomiso Inmobiliario hasta el momento de realizar la entrega definitiva del (los)
Activo(s) Inmobiliario(s) a favor del (los) Adquirente(s) o hasta la liquidacién del Fideicomiso
Inmobiliario, seguin contrato de comodato precario que se suscribira al momento de la
transferencia del (los) Inmueble(s) al Fideicomiso Inmobiliario o Fideicomiso Lote, segun
corresponda. En desarrollo de lo anterior debera:

a. Oponerse a toda medida preventiva, ejecutiva o acto de terceros contra dichos
bienes tomada contra el (los) Inmueble(s).

b. Impartir las instrucciones tendientes a la proteccion de éstos y ante la falta de éstas
responder por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de
dichas medidas o actos de terceros.

c. Mantener libre de ocupantes o bienes muebles tales como semovientes el (los)

Inmueble(s).
d. Responder por actos propios en contra de los bienes del Fideicomiso Inmobiliario.
xvii.  Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y

subcontratistas que intervengan en el desarrollo del Proyecto.
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Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, valores por cobrar a
el (los) Adquirente(s) y en general toda la informacion financiera del Proyecto, incluido un
control de la contabilidad de éste, por no ser esta una actividad del Fideicomiso Inmobiliario
Tener a disposicion de Alianza, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente,
las declaraciones tributarias de retencién en la fuente y de retencion en la fuente por ICA,
debidamente firmadas, presentadas y pagadas, asi como los soportes que acompaian la
liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del
objeto del presente contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se
encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, dicha certificacion debera estar suscrita
por el Representante Legal del Fideicomitente - Gerente y su Revisor Fiscal y/o Contador
Publico.

Actualizar para el cumplimiento de las Condiciones De Giro el estudio de factibilidad técnica,
financiera y juridica del Proyecto, cuando existan variaciones en la descripcién del proyecto,
caso en el cual se modificara el Contrato Fiduciario conforme el procedimiento previsto para
tal fin.

Radicar para el cumplimiento de las Condiciones de Giro ante Alianza los documentos que
acrediten las condiciones financieras, técnicas y juridicas descritas en la caratula como
Condiciones de Giro.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos
o pérdidas que sufra Alianza o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucién del Contrato de
Fiducia.

Atender, instruir y responder cualquier reclamacion o contingencia de orden judicial,
extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de esta, o por
responsabilidad civil derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocién
comercial o explotacion del Proyecto, aun liquidado el Fideicomiso Inmobiliario, el
incumplimiento de la obligacion de impartir instrucciones al respecto, lo hara responsable de
cualquier perjuicio, demanda o reclamacién que surja con ocasion de dichos hechos o actos
de terceros.

Designar el abogado a quien Alianza debera otorgar poder para que intervenga en procesos
de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.) en los cuales Alianza
sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario y definir la orientacién que debera darse al proceso, en desarrollo
de lo anterior debera suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos
judiciales.

Asumir y sustituir econémica y procesalmente todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de Alianza y el Fideicomiso Inmobiliario en
ejecucion del Contrato de Fiducia.

Coordinar y adelantar las gestiones de la presentacién, tramite, prorrateo y subrogacion de
los créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la
Superintendencia Financiera que financien el proyecto, seguin corresponda y aplique, asi
como responder frente a el (los) Adquirente(s), frente al Acreedor Financiero o acreedor
hipotecario y frente a cualquier tercero por la omisién de estas obligaciones.

Efectuar la entrega definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) conforme
las especificaciones ofrecidas.

Efectuar la entrega definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesién y los servicios
publicos del Proyecto.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos del (los) Inmueble(s)
gue deban incrementar el Fideicomiso Inmobiliario.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a el (los)
Adquirente(s), los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a el (los) Adquirente(s) un
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ntimero de Activo(s) Inmobiliario(s) que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%)
por ciento de los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios para el
Proyecto.

Realizar el manejo de la cartera del Proyecto y remitir a Alianza por cada Activo(s)
Inmobiliario(s) que se deba escriturar a el (los) Adquirente(s), el paz y salvo correspondiente
a los aportes efectuados por éstos. Lo descrito anteriormente no aplicara si Alianza como
vocera del Fideicomiso Inmobiliario otorga un poder al Fideicomitente - Gerente para la
suscripcién de las escrituras de transferencia.

Presentar a Alianza, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las
Condiciones de Giro, una certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal
y/lo Contadora Publica del Fideicomitente - Gerente en la que conste que los recursos
puestos a su disposicion hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad en el
desarrollo del Proyecto.

Instruir el otorgamiento de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al Titulo
Juridico dispuesto en la caratula de este Contrato de Fiducia a favor de (los) Adquirente(s),
el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) que les correspondan, siempre y cuando el (los)
Adquirente(s) respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo Contrato
de Adhesion.

Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica
de transferencia indicadas en el numeral anterior, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de
que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

Entregar a la liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario los certificados de tradicion de todos y
cada uno de los inmuebles que lo conformaron en donde conste que el Fideicomiso
Inmobiliario ya no es titular inscrito de los mismos, siendo una causal de impedimento de
liquidacién del fideicomiso el incumplimiento de esta obligacién, generando en consecuencia
la causacién a favor de Alianza la comisién fiduciaria establecida en este contrato

Remitir de manera oportuna, adecuada y completa a Alianza la informacion necesaria con
los soportes que se requieran para realizar los registros contables correspondientes, asi
como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacién establecidas en
los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1(Alcance de las funciones y actividades que desarrolla la
fiduciaria) y 6.2.1. (Informes periodicos a los adquirentes de unidades inmobiliarias) de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, mencionando bajo juramento
cuales mejoras corresponden a la Subcuenta Componente Comercial o a la Subcuenta
Componente Inmobiliario Vivienda, segun aplique.

Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados dinero, aportes,
cuotas o anticipos del (los) Adquirente(s) correspondientes a los Activo(s) Inmobiliario(s).
Indicar al(los) Adquirente(s) que los Recursos deben ser consignados exclusivamente en las
cuentas del Fondo, y en caso de que aplique entregar la documentacioén a que haya lugar.
Cumplir con las obligaciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.

No efectuar ninglin cambio al Contrato De Adhesion sin previo acuerdo con Alianza y los
Adquirente(s).

Instruir a Alianza en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito y prestar el
soporte técnico y administrativo.

Pagar la comision Fiduciaria, los gastos y costos del presente Contrato. Los perjuicios o
reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasién del no suministro
oportuno del dinero seran de Unica y exclusiva responsabilidad del Fideicomitente - Gerente.
Entregar la informacién asociada a las politicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con lo dispuesto en Circular Externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera
para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se defina que la contabilidad del
negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En
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caso de no recibir politicas por parte del cliente, Alianza implementara para la ejecucién del
Contrato las politicas adoptadas para esta tipologia del negocio.

Recopilar y entregar a Alianza directamente o a través de los canales tecnologicos
dispuestos, el formulario de vinculacion debidamente diligenciado y suscrito
(manuscritamente, electrénica o digitalmente), de las personas que van a vincularse como
Adquirente(s).

Informar a el(los) Adquirente(s), que Alianza Unicamente contabilizara los Recursos por
cuenta del Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacién dispuesto por
Alianza.

Recibir de Alianza los Recursos y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del
Proyecto, en el caso del cumplimiento de las Condiciones de Giro.

Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifigue o cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razén
social, representacion legal, y en general, cualquier circunstancia que varie de las que
reporte a la firma del presente Contrato.

Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capitulo IV, Titulo
IV de la Parte |, de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera por lo menos
una vez al afio, los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el
derecho de solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un afio, cuando ella lo considere
necesario.

En los casos que aplique, entregar a Alianza los Contratos De Adhesion, debidamente
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcién de éstos,
acompaiiados del formulario de vinculacién debidamente diligenciado por cada uno del (los)
Adquirente(s) y sus respectivos anexos.

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por
cada mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte
de los Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no
aportadas, a favor del Fideicomitente - Gerente.

Cumplir las obligaciones establecidas en cabeza del gerente responsable y enajenador, si
aplica, previstos en la Ley 1796 de 2016.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestién
de los riesgos asociados al presente Contrato y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s).
Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de Alianza para garantizar
el pago de comisiones fiduciarias, asi como todos aquellos costos y gastos necesarios para
la ejecucion del Contrato.

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.

Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones de giro
conforme el procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad
con el anexo denominado Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En
Linea en caso que aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente
contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal
de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la péagina web
(www.alianzaenlinea.com.co).

Informar al Interventor los accesos y procedimientos de pagos establecidos en el Contrato
Fiduciario, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro en el Fideicomiso
Inmobiliario.

Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién de usuarios para pagos portal
fideicomisos por negocio, la creacién o cambios de los usuarios y perfiles de las personas
que tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea, incluyendo el usuario del Interventor.
Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de
Alianza en Linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en Alianza En
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Linea que se cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada
directamente por el Fideicomitente - Gerente y/o los usuarios autorizados conforme el perfil
asignado, incluyendo el Interventor, en consecuencia el Fideicomitente - Gerente reconoce
como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrénicos que
se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.

4.2 Derechos Del Fideicomitente - Gerente.

Contar con las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
este Contrato conforme a la legislacién vigente.

Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con lo
establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de
Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las
disposiciones vigentes que regulen la materia.

Solicitar la terminacién de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacién del Contrato y a la restitucién de los bienes entregados, segun corresponda,
conforme a lo establecido en este Contrato.

A la culminacién de la Fase Constructiva, le sean entregados los recursos que queden en el
Fideicomiso Inmobiliario una vez atendidos los Costos Y Gastos de éste y los pasivos del
Fideicomiso Inmobiliario.

Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley.

4.3. Obligaciones De los Fideicomitentes Tradentes.

vi.

Salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto
del (los) Inmueble(s) frente a Alianza, al (los) Adquirente(s) o a terceros a quienes
Alianza transfiera inmuebles o Activo(s) Inmobiliario(s).

Recibir el pago del aporte que estos mismos efectuaron al Fideicomiso y segun las
instrucciones impartidas a la Fiduciaria en este contrato.

Coadyuvar con las gestiones del Fideicomitente Gerente, tendientes a efectuar la
transferencia de los bienes fideicometidos, obtener las autorizaciones ante las
autoridades nacionales, constituir limitaciones sobre el bien inmueble u otros, en caso
de requerirse.

Abstenerse de comprometer los bienes fideicometidos.

Informar cualquier eventualidad, otra informacion o circunstancia que pudiera llegar
afectar o modificar los términos del presente Contrato de Fiducia.

Garantizar llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y
administracion de lavado de activos y financiacién del terrorismo.

4.3.1. Derechos De los Fideicomitentes Tradentes.

Exigir el pago del aporte que estos mismos efectuaron al Fideicomiso y segun las
instrucciones impartidas a la Fiduciaria en este contrato.

Recibir los beneficios y/o pagos por concepto del aporte del inmueble al Fideicomiso,
consistentes en ser adquirentes de las unidades que les sean asignadas conforme las
instrucciones y las sumas descritas en este contrato.

Las demas que se deriven de este contrato en condicién de adquirientes al Proyecto.
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4.4 Obligaciones De Alianza

i.  Abstenerse de recibir Recursos de Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de
vinculacién o gque, como resultado de éste, objetivamente decida no proceder con la
Vinculacién sin que tal decision genere algun tipo de responsabilidad a su cargo.

ii. Entregar los Recursos al Fideicomitente - Gerente siempre que haya acreditado el
cumplimiento integral de las Condiciones de Giro.

iii. Recibir de los Adquirente(s) los Recursos que entreguen y administrarlos en el Fondo.

iv. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia,
siempre dentro de los limites de éste, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien
ostente la calidad de Fideicomitente - Gerente para tales efectos.

v.  Llevar una contabilidad separada de los otros negocios fiduciarios y de la misma sociedad
fiduciaria, con ocasién de los soportes que aporte el Fideicomitente - Gerente. Alianza
proyectara la contabilidad del Contrato de Fiducia conforme los reportes que le sean
entregados por el Fideicomitente - Gerente cuando sean requeridos, de acuerdo con las
operaciones que se realicen en desarrollo del Contrato de Fiducia.

vi.  Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente Contrato de Fiducia, asi como presentar la rendicién final de
cuentas al Fideicomitente - Gerente. Dicha rendiciéon de cuentas debera ser presentada y
enviada al correo electronico suministrado por el Fideicomitente - Gerente en el presente
Contrato de Fiducia, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte
que se esta informando

vii.  Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacién que reciba para los fines del
presente Contrato de Fiducia, conforme las normas de proteccién de datos personales.

viii. ~ Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestion
de los riesgos asociados al presente Contrato de Fiducia.

ix. Informar a el (los) Adquirente(s) y al Fideicomitente - Gerente del cumplimiento de las
Condiciones De Giro y de la puesta a disposicién de los Recursos a favor Fideicomitente -
Gerente.

X.  Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario, respecto de los bienes que forman parte del Fideicomiso Inmobiliario, en cuanto
sea informada por el Fideicomitente - Gerente de los hechos o actos de terceros que originen
la exigencia de tal ejercicio, todo sujeto a las instrucciones que al respecto imparta el
Fideicomitente - Gerente sobre de las acciones que deba adelantar como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario.

xi.  Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el Fideicomitente - Gerente, los expertos
que se requieran para defender o representar los intereses del Fideicomiso Inmobiliario.

xii.  Pedir instrucciones al Fideicomitente - Gerente cuando en la ejecucién del Contrato de
Fiducia se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales.

xiii.  Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las autorizaciones contenidas en este Contrato de Fiducia, o cuando las circunstancias asi
lo exijan.

xiv.  Informar al Fideicomitente - Gerente las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del Contrato de Fiducia y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrollo de este, con independencia de la ejecucién del
Proyecto.

XV. Invertir, durante toda la vigencia del Contrato de Fiducia las sumas entregadas por el (los)
Adquirente(s) y las sumas de dinero del Fideicomiso Inmobiliario en los términos y
condiciones establecidos en los Fondos administrados por Alianza,
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Realizar una capacitacién a los funcionarios del Fideicomitente - Gerente encargados de
realizar la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos
correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separacion de cada
unidad del Proyecto por parte del (los) Adquirente(s), para su consignacion directamente en
Bancos o a través de los medios virtuales o electrénicos habilitados por Alianza para tal fin,
previo proceso de vinculacion.

Informar al (los) Adquirente(s), acerca de la terminacion del Contrato de Fiducia por causas
contractuales o legales y proceder a la liquidacién del Contrato de Fiducia y a la restitucién
de los bienes entregados, segun corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de
Fiducia.

Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de Giro conforme lo previsto
en el Contrato Fiduciario.

Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

4.5 Derechos De Alianza

Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia y los que se generen por
su constitucién, ejecucion, desarrollo, defensa y terminacién o liquidacién, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario, Fideicomitente -
Gerente, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el
origen de los fondos que reciba bajo el presente Contrato.

Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cadigo de
Comercio.

Solicitar cuando lo considere necesario, al Fideicomitente - Gerente y/o Adquirente(s) la
informacién que considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar
a cabo el intercambio de informacién tributaria con aquellos paises con los cuales el
Gobierno de Colombia tenga convenios vigentes.

Abstenerse de realizar gestién alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato
de Fiducia si al momento en que sea solicitada se estd en mora en la cancelacion de la
comision fiduciaria a que tiene derecho.

Objetar la vinculacién de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido
dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de minutas y documentos
legales que le sean enviados para su firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacién de peticiones
legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte del
Fideicomitente - Gerente.

Entrega de Recursos al Fideicomitente - Gerente Alianza entregara al Fideicomitente -
Gerente los Recursos que integren el Contrato de Fiducia con destino al desarrolio del
Proyecto, siempre y cuando; (i) se hubieren cumplido las Condiciones De Giro para el
Proyecto y (i) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacion
necesaria para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion del proyecto.

Cuando Procede La Devolucién De Recursos. Procedera la devolucion (a) por la no
acreditacion de las Condiciones de Giro dentro del término de duracién de la Fase —
Constructiva del Proyecto; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s); (c) por desistimiento
del Fideicomitente - Gerente al (los) Adquirente(s) y (d) por incumplimiento del
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Fideicomitente - Gerente o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas mediante los
Contratos de Adhesion.

Durante la Fase — Constructiva los Recursos seran entregados al (los) Adquirente(s) junto
con sus rendimientos, previa aplicacion del descuento de la comision causada en el Fondo,
descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacién del Descuento
por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”).
Los Recursos seran entregados conforme los plazos establecidos en el reglamento del
Fondo (el cual lo puede consultar en www.alianza.com.co), este plazo sera contado desde
la fecha de radicacion por parte del Fideicomitente - Gerente del correspondiente
desistimiento ante Alianza.

Durante la Fase Constructiva los rendimientos perteneceran al Fideicomitente - Gerente, por
tanto, la devolucién de los Recursos al (los) Adquirente(s) se realizara sin los rendimientos,
previa aplicacion del descuento de la comisién causada en el Fondo, descuento de los
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o admin istrativo) a
que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacién del Descuento por Retiro,
Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Los Recursos
seran entregados una vez se encuentren disponibles los recursos en el Fideicomiso
Inmobiliario y ante la insuficiencia de éstos previo aporte de los mismos por parte del
Fideicomitente - Gerente, en un plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir de la
fecha de radicacion por parte del Fideicomitente - Gerente del correspondiente desistimiento
ante Alianza. Alianza pondra a disposicién del(los) Adquirente(s) los Recursos entregados
por ellos una vez el Fideicomitente - Gerente radique la solicitud ante Alianza y conforme los
plazos establecidos en el reglamento del Fondo, previa aplicacién del descuento de la
comision causada en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones
de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique,
previa aplicacién del Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (*acuerdo por
desistimiento - Incumplimiento”). Estos plazos seran contados desde la fecha de radicacion
por parte del Fideicomitente - Gerente del correspondiente desistimiento ante Alianza

Nota: En el evento en que medie un incumplimiento probado y declarado judicialmente del
Fideicomitente - Gerente habra lugar a el pago de la sancién pactada con el Adguirente en
la clausula Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento.

7. Duracién. El Contrato y en consecuencia al Proyecto tendra la duracién necesaria para el
cumplimiento de su objeto.

La Fase — Preconstructiva tendré una duracién igual al plazo indicado en la caratula para la
acreditacion de las Condiciones de Giro. La Fase —Constructiva tendra una duracién igual al
plazo indicado en la caratula.

Las prérrogas que se realicen posteriores al Proyecto podran ser adelantadas por el
Fideicomitente - Gerente mediante la suscripcién del correspondiente otrosi al Contrato,
siempre que el Fideicomitente - Gerente haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la
prorroga, en todo caso el (los) Adquirente(s) tendra derecho a no continuar en el Contrato
prorrogado y solicitar la terminacion del Contrato de Adhesién sin sancién alguna dentro del
plazo que disponga el Fideicomitente - Gerente, solicitando para ello la devolucién de los
Recursos y sus correspondientes rendimientos previa deduccién de los impuestos y
deducciones a que haya lugar y la aplicacién de lo previsto en el presente Contrato de
Fiducia.
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8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y
no de resultado y se limita Gnica y exclusivamente a la ejecucién y operacion de este
Contrato de Fiducia y en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica, tributaria,
comercial, cambiaria, contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacién, construccion, dotacién, puesta en marcha
del Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir sera de
responsabilidad directa del Fideicomitente - Gerente y sera responsabilidad de este destinar
los Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.

9. Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evento en que el(los)
Adquirente(s) desista(n) del negocio, incumpla(n) los pagos acordados con el Fideicomitente
- Gerente, incumpla(n) con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion delas
participaciones en el Fondo o con las obligaciones acordadas en los Contratos De Adhesion,
asumira(n) las sanciones establecidas en la clausula denominada “acuerdo por desistimiento
- incumplimiento” pactada en los Contratos De Adhesién equivalente al 10% de los aportes
efectuados a la fecha, cuyo valor corresponde a la relacién de consumo existente entre
Fideicomitente - Gerente y el(los) Adquirente(s), Alianza no ha participado en la definicion y
negociacion de dicha estipulacion (sancién por desistimiento), la cual a su vez no hace parte
de los textos autorizados por la Superintendencia Financiera De Colombia.

En caso de que el desistimiento sea expreso y unilateral sea solicitado por el Fideicomitente
- Gerente, se aplicara la misma penalidad anteriormente mencionada en favor del (los)
Adquirente(s).

Al aplicar el desistimiento como sancién, Alianza procedera a través de la instrucciéon que
para el efecto imparta el Fideicomitente - Gerente y de los Recursos entregados por el(los)
ser4 descontada la suma de dinero correspondiente a titulo de sancién cuando aplique y el
saldo resultante se pondran a disposicién del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto en el
Contrato de Fiducia.

10. Remuneracién. Alianza recibird como remuneracién por su gestion, la siguiente comision:

10.1. Una suma equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes mas IVA
por concepto de las labores de estructuracion del encargo fiduciario, pagadera a la firma
de este Contrato.

102. Durante la Fase Pre-Constructiva. Desde el momento de la constitucion del Fideicomiso
Inmobiliario y hasta la fecha de cumplimiento de las Condiciones de Giro del Proyecto, se
cobrara una comisién mensual fija equivalente a dos (2) salarios minimos legales
mensuales vigentes mas IVA.

10.3. Durante la Fase Operativa: A partir del inicio de la Fase Operativa, se generara una
comision por la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE (40.000.000),
pagadero mediante dieciocho (18) cuotas mensuales por el mismo valor de DOS
MILLONES DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS VEINTI DOS PESOS M/CTE
(2.222.222).

10.4. Durante la Fase de Liquidacién: Pasados dos (2) meses siguientes a la fecha en que
se haya registrado el ultimo pago de la comision fija de administracién durante la Fase
operativa descrita en el numeral anterior y hasta la liquidacion del proyecto, se generara
una comisién de un (1) salario minimo legal vigente.

10.5. Una suma de SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.000) por cada tarjeta
adicional a los Activo(s) Inmobiliario(s).
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10.6. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual Alianza cede su posicion

contractual de fiduciaria, a otra sociedad fiduciaria, causara una comision a favor de la
fiduciaria equivalente a cinco (5) salarios minimos mensuales legales vigentes. Es
entendido que la FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y devengando la comision
fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestién el nuevo administrador fiduciario.

10.7. Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por la suscripcion

de cada Otrosi al Contrato de Fiducia, los cuales deberan pagarse al momento de la firma
del documento respectivo.

10.8. En el evento que para este contrato se utilicen datafonos, se cobraran las siguientes

1.

12.

13.

comisiones: i. El uno punto siete por ciento (1.7%) de los recursos recaudados a través
de los datafonos y ii. Cero punto diez por ciento (0,10%) de un (1) SMMLV por el uso de
los datafonos. Esta comisién sera adicionada en el IVA y se causard y cobrara
mensualmente.

NOTA: Cualquier gestién adicional no establecida en este Contrato Fiduciario, sera cobrada
de manera independiente, previa aceptaciéon de Alianza de las gestiones o finalidades
solicitadas y de las Partes respecto de su remuneracién

La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien o quienes ostenten la
calidad de Fideicomitente - Gerente.

El Fideicomitente - Gerente mediante la suscripcién del presente Contrato Fiduciario,
autoriza a Alianza para que emita electrénicamente la factura derivada de la comisién
fiduciaria a la cuenta de correo electronico proyectos@domavolantis.com y que la misma le
sea radicada a la mencionada cuenta de correo electrénico, asi mismo, se compromete a
contar y disponer de todos los elementos tecnolégicos necesarios que le permitan acceder
a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electrénico.

El Contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo del
Fideicomitente - Gerente, por lo que el presente documento presta mérito ejecutivo respecto
de las comisiones fiduciarias, costos y gastos del Fideicomiso. Para el cobro bastara la
certificacion suscrita por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o contador, en
la que consten las sumas adeudadas, las cuales se causaran intereses de mora, a razén de
la tasa comercial de mora mas alta que permita la ley, no es necesario requerimiento judicial
o prejudicial para hacer exigible el presente Contrato Fiduciario, al que renuncian
expresamente las Partes, asi como a cualquier comunicacién, notificacién, autenticacion o
reconocimiento alguno. El valor del presente Contrato de Fiducia es el correspondiente a la
comision fiduciaria. .

Terminacién del negocio fiduciario. El Contrato terminara por las causales indicadas en
el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y
su correspondiente Contrato de Adhesién”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de
firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Organos asesores y/o administradores. Queda expresamente pactado entre las partes
que, sera el Fideicomitente - Gerente (Tulum 27 SAS), el Gnico 6rgano autorizado para
impartir instrucciones a la Fiduciaria Alianza en desarrollo del presente contrato.

Gastos. Corresponden a los establecidos en el documento denominado “Definiciones y
Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesién”,
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el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Gestién de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Fiducia al Fideicomitente - Gerente, al Beneficiario, a los Adquirentes, a sus cesionarios
desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del
presente Contrato Fiduciario, los procedimientos establecidos en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato
de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de
Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de notificaciéon en las
direcciones indicadas en la caratula del presente Contrato Fiduciario.

En el evento que no sea posible la localizacion del Fideicomitente - Gerente, Alianza seguira
los procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones
tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesién”, el cual sera
remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra
publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Liquidacién. Corresponderé al procedimiento que seguira Alianza en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma
del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Cesi6n del Contrato. El presente Contrato de Fiducia se suscribe en atencién a la calidad
de las Partes y, por tanto, solo podra cederse si se cuenta con previa aprobacioén escrita de
la parte cedida y del (los) Adquirente(s).

En el evento en que el Fideicomitente - Gerente instruya a Alianza para que ceda su posicion
contractual de fiduciario, dicha cesién requerira la previa aprobacién de los Adquirentes, para
lo cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en
caso de llevarse a cabo la cesién, el (los) Adquirente(s) que no acepten dicha cesion se
podran refirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancién pactada como
desistimiento.

La cesién de las calidades de Fideicomitente - Gerente, deberan contar con la previa
aprobacion del (los) Adquirente(s).

Dicha cesién se efectuara conforme los procedimientos sefialados en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesién”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma
del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Consulta y Reporte a Transunién. Los Fideicomitentes o quien representen sus derechos
u ostente en el futuro la calidad de Fideicomitente - Gerente o Tradentes autorizan a Alianza,
a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNION S.A., o a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a
su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
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donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus
obligaciones.

Para todos los efectos, los Fideicomitentes conocen y aceptan expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de Transunién S.A., y las normas legales que regulen la materia.
Iguaimente, el Fideicomitente - Gerente, manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en
Transunion S.A. y demas entidades que manejen este tipo de informacién, por lo tanto, las
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento.

Modificacién del Contrato. El presente Contrato de Fiducia solo podra ser modificado por
quien ostente la calidad de Fideicomitente - Gerente y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior,
se requerira la aprobacién del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificacién que:

19.1. Implique cambios en las responsabilidades a cargo del Fideicomitente - Gerente.
19.2. Cambie de algiin modo las Condiciones De Giro.
19.3. Afecte los derechos del (los) Adquirente(s).

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto seran notificadas del (los)
Adquirente(s), siempre y cuando dicha modificacién no supere el 10% de la descripcion del
Proyecto y no se presenten cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidas con el
(los) Adquirente(s), ni los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto. Las
modificaciones que superen el porcentaje indicado requeriran la aprobacién previa y por
escrito del (los) Adquirente(s).

Nulidad Parcial. Si cualquier disposicion de este Contrato fuese prohibida, resultare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de
Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran
con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para el Fideicomitente - Gerente, el (los)
Adquirente(s) y Alianza, a menos que la disposicién prohibida, nula, ineficaz o inexigible
fuese esencial al propio Contrato de Fiducia de manera que la interpretacién o cumplimiento
del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

Solucién de Controversias. En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razén
o0 con ocasién del presente negocio juridico, podran ser resueltas por ellas a través de
cualquier mecanismo dispuesto en la Ley 640 de 2001 y en todo caso, en cualquier momento
podran acudir a la justicia ordinaria colombiana.

Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008,
asi como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con
politica para el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal
sera tratado de conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en
www.alianza.com.co. El Fideicomitente, con la suscripcién de este Contrato Fiduciario,
autoriza a Alianza a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos
o informacién suministrada con ocasién del presente Contrato Fiduciario, sin vulnerar la
obligacién de confidencialidad prevista en este Contrato Fiduciario.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las

peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Fiducia por
parte del Fideicomitente con ocasion al manejo de los datos personales deberan ser
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presentadas en primer lugar ante Alianza para agotar el requisito de procedibilidad
establecido en la norma. En caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable,
el Fideicomitente - Gerente puede acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia para
que la misma proceda a ordenar la correccion, actualizacién o eliminacién de la informacién
que atente contra su derecho fundamental al habeas data.

Declaraciones. Mediante la suscripcion de este Contrato Fiduciario, el Fideicomitente -
Gerente y Los Fideicomitentes — Tradentes declaran que:

Al momento de realizar el aporte del Inmueble al presente Contrato Fiduciario o en el
Fideicomiso Lote realizara las gestiones necesarias para que Alianza cuente con un estudio
de titulos que sea acorde con la politica de estudio de titulos dispuesta por la Fiduciaria, los
plazos seran contados a partir de la fecha constitucién del presente Fideicomiso Inmobiliario
en el cual consta a) que la cadena de tradicion de los inmuebles no presenten problemas de
caracter legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de los Activo(s)
Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y b) que el estudio de titulos se elaboré en atencion a
las disposiciones legales aplicando criterios objetivos para el desarrollo del Proyecto.

Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato Fiduciario,
recibieron la informacién suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos e implicaciones
del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del Contrato Fiduciario,
limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del
objeto del Contrato de Fiducia y del alcance de la labor encomendada a Alianza, asi como
las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del Contrato Fiduciario,
informacién que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post
contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contratar bajo los
parametros determinados en este documento.

Que cuentan con: (i) Solvencia econémica y que la transferencia de los bienes que ingresen
al Fideicomiso Inmobiliario se efecttia en forma licita y de buena fe en relaciéon con posibles
acreedores anteriores a la fecha de su celebracién; (i) En el caso del Fideicomitente
Gerente, es una persona juridica debidamente constituida, activa y actualmente existente
bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion; (iii) La facultad, la capacidad
técnica, administrativa y financiera acorde con la magnitud del Proyecto que desarrollara,
asi como con la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes,
para adelantar los negocios a los cuales estéan dedicados en la actualidad y que se
propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente
Contrato Fiduciario, por lo cual declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los
activos que son transferidos por él a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos
se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su utilizacién para
los fines propios del objeto del presente Contrato Fiduciario.

Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su
situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para
evitar cualquier tipo de incumplimiento.

Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier
autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto.
Que ha(n) evaluado y llegado a la conclusién que en desarrollo del Fideicomiso Inmobiliario
no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo,
acuerdan que, en caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y administraran ante
los érganos correspondientes.

Que no ha celebrado contratos sobre el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha
recibido dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior,
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procedera a declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos y
certificar su inversién en el Proyecto.

Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia, es entendido que Alianza procedera conforme se indica en el Capitulo 1 del
Titulo Il de la Parte II, subnumerales 5.2.1.3., 5.2.1.4 y 5.2.1.6., por lo cual el Fideicomitente
- Gerente hizo entrega a Alianza del punto de equilibrio conforme al estudio de prefactibilidad
proyectado por €l mismo y que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos
ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de Alianza.

Que conoce y acepta que Alianza no es gerente, gerente de proyecto, promotor, vendedor,
o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y que, como
consecuencia de ello, tiene a su cargo los aspectos, técnicos, administrativos,
presupuestales, financieros, gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacién,
promocion, construccion, interventoria, gerencia, la verificacién del flujo de caja o nivel de
ventas, costos de los Activo(s) Inmobiliario(s). Lo anterior, por cuanto frente al Proyecto es
el promotor, Fideicomitente - Gerente, comercializador, vendedor, responsable del avance,
estabilidad y calidad, terminacion de la obra y responsable de plazos de entrega.

El Fideicomitente - Gerente, para proyectos de vivienda, en su condicién de desarrollador y
gerente, es responsable exclusivo ante el (los) Adquirente(s) por el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de Ia
Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el periodo en el
cual debe cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes
mencionada. Corresponde al Fideicomitente - Gerente amparar los perjuicios patrimoniales
a que haya lugar en los términos que establezcan las disposiciones antes mencionadas.
Que el responsable de la construccién del Proyecto es el Fideicomitente - Gerente.

Que Alianza no esta llamada y obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa
o cualquier documento adicional que establezca el Fideicomitente - Gerente para la
adquisicion de los Activo(s) Inmobiliario(s), ni participara en su definicion.

Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento integro de las
Condiciones de Giro, sera su responsabilidad la disposicién final de tales Recursos para el
desarrollo del Proyecto.

Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero, al cual puede acudir via correo Electronico:
defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono: +601 (1) 6108161-+601 (1) 6108164
Direccion: Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogota, Bogota Pagina Web:
https://legalcrc.com/alianza-fiduciaria/. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como
funciones y obligaciones la proteccién del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que
sean resueltas las peticiones, quejas, y reclamos que le sean presentados en los términos
establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio
de las demas disposiciones que regulan dicha materia.

El Fideicomitente declara que los bienes que se entregan no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la
Ley 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demas normas que las
modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por El Fideicomitente -
Gerente, sus socios o accionistas, administradores, etc., como medios o instrumentos
necesarios para la realizacién de dichas conductas y como consecuencia de ello a la
suscripcion del presente Contrato de Fiducia no se encuentran inmersos en procesos de
extincion de dominio. Asi mismo manifiesta que conoce y se compromete a cumplir en
desarrollo del presente Contrato Fiduciario, el contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual
se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y
sancion de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica” y la Ley
1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas
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juridicas por actos de corrupcion transnacional y se dictan otras disposiciones en materia de
lucha contra la corrupcién”.

Que Alianza realizé entrevista al Fideicomitente, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto
en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de
2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica),
demas normas y procedimientos internos que regulen la materia.

Que el Fideicomitente - Gerente y Alianza podran acordar que la ejecucién y operacion del
Contrato de Fiducia sea a través de canales tecnolégicos, por lo que los documentos que
Alianza llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s) o del mismo Fideicomitente -
Gerente, seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan
ser firmados mecanica, electronica o digitaimente.

Que le fue informado y que conoce que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo
de este Contrato de Fiducia y el Contrato De Adhesion.

Que le fue informado, que conoce y que puede acceder a la herramienta tecnologica Mi
Fiducia y como consecuencia de ello se acoge y acepta los términos y condiciones para su
utilizacién (acuerdo marco para la utilizacién del servicio de alianza en linea) de que se
encuentra alojado en la pagina Web https://www.alianza.com.co/mi-fiducia.

Que sera de su total responsabilidad las operaciones que realice directamente, el
Administrador De Cuenta o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual
toda operacién que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada
directamente por él, en consecuencia, el Fideicomitente - Gerente reconoce como prueba
de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se generen
bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.

Desarrollo Constructivo. El Proyecto se desarrollara por medio del Fideicomiso
Inmobiliario en 3 Fases: (i) Fase Pre-Constructiva; (ii) Fase Constructiva y (iii) Fase Post-
Constructiva.

Procedimiento_Operativo de Pagos. Durante la Fase Constructiva Alianza pondra a
disposicién del Gerente los Recursos junto con sus rendimientos, con la finalidad de que
este los destine a la atencién de la totalidad de los costos y gastos del Proyecto. Las
solicitudes de giro deberan contar previo visto bueno del Interventor. Los recursos seran
entregados al Fideicomitente - Gerente o a los terceros que éste indique segun lo que indique
la instruccién de giro, la cual sera aplicada de acuerdo con los niveles de servicio de Alianza
o dos dias habiles después de la fecha de la aprobacio6n final en el portal, y en todo caso no
antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para
anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién del Proyecto, ante la autoridad
competente. Para éstos fines el Fideicomitente - Gerente debera:

25.1. Instruir los giros mediante la herramienta tecnolégica desarrollada por la Fiduciaria
denominada Alianza en Linea (www.alianzaenlinea.com.co) adelantando el
procedimiento de ingreso.

252 Suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para
efectos del registro, aprobacion y radicacién final de la orden de giro.

25.3. Ejecutara el flujo de autorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en el
aplicativo.

Agotado dicho procedimiento Alianza procedera a verificar:

a. Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las firmas
registradas.

Pégina 21 de 27

/R g



b Alianza

b)

Fiduciaria

1. SIMON HARKER MARTINEZ

C.C. 80.083.173

CUENTA No. Bancolombia — Ahorros 20215778013
VALOR: $ 15.000.000

2. PABLO HARKER FRANCO

C.C. 1.020.744.269

CUENTA No. BBVA - Ahorros 001301160100001785
VALOR: $ 15.000.000

3. GLADYS HARKER

C.C. 21065592

CUENTA No. Scotianbank Cta Corriente 0288818029
VALOR: $ 30.000.000.

4. MARIA MERCEDES HARKER

C.C. 21.070.748

CUENTA No. Bancolombia cuenta de ahorros #658-935648-74
VALOR: $ 30.000.000

5. GERMAN RODRIGUEZ GOMEZ

C.C. 19.312.652

CUENTA No. Davivienda ahorros 001400146856
VALOR: $34.500.000

Un segundo pago por la suma de CIENTO VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS M/CTE ( COP 124.500.000), al momento en el que se constituya el presente
Patrimonio Auténomo en los términos indicados en este contrato y se haya protocolizado
efectivamente la Escritura Publica de transferencia de dominio del inmueble identificado
con matricula 50N-67922 en favor de Alianza Fiduciaria como administradora del
Patrimonio Auténomo, saldo que sera distribuido de conformidad con el siguiente detalle:

1. SIMON HARKER MARTINEZ

C.C. 80.083.173

CUENTA No. Bancolombia — Ahorros 20215778013
VALOR: $ 15.000.000

2. PABLO HARKER FRANCO

C.C. 1.020.744.269

CUENTA No. BBVA — Ahorros 001301160100001785
VALOR: $ 15.000.000

3. GLADYS HARKER

C.C. 21065592

CUENTA No. Scotianbank Cta Corriente 0288818029
VALOR: $ 30.000.000

4. MARIA MERCEDES HARKER

C.C. 21.070.748

CUENTA No. Bancolombia cuenta de ahorros #658-935648-74
VALOR: $ 30.000.000
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5. GERMAN RODRIGUEZ GOMEZ

C.C. 19.312.652

CUENTA No. Davivienda ahorros 001400146856
VALOR: $34.500.000

c) Por otra parte, respecto de sumas de dinero recibiran la suma de NOVENTA MILLONES
DE PESOS M/CTE (90.000.000), que seran cancelados con el flujo de caja del proyecto
durante la fase operativa o de construccion, y seran pagaderos en cuotas de QUINCE
MILLONES DE PESOS M/CTE ($15.000.000), las cuales se generaran de forma
trimestral y conforme a la instruccién que imparta el Fideicomitente Gerente. Cada uno
de conformidad con el monto recibido y de acuerdo a su participacion dentro del
Fideicomiso.

d) Los Fideicomitentes Tradentes seran beneficiarios de las siguiente unidades
inmobiliarias, parqueaderos y depésitos asi:

Identificacién de la Unidad Area en M2 Fideicomitente Tradente
Apartamento 301 35.7 Simoén Camilo Harker
Apartamento 302 35.6 Pablo Harker Franco
Apartamento 303 35.7 Nicolas Gémez Harker y Juan

Camilo Urrea Harker
Apartamento 304 53.6 Juan Camilo Urrea Harker
Apartamento 305 57.6 Nicolas Gomez Harker
Parqueadero Duplicador 6 Pablo Harker Franco
Parqueadero Duplicador 7 Simén Camilo Harker Martinez
Parqueadero 26 Nicolas Gémez Harker
Pargueadero 19 Juan Camilo Urrea Harker
Depésito Nicolas Gémez Harker
Depésito Juan Camilo Urrea Harker
Depésito Simén Camilo Harker Martinez
Depésito Pablo Harker Franco

NOTA: Queda expresamente pactado entre las partes que, una vez (i) Vinculados los
Fideicomitentes Tradentes a las unidades inmobiliarias anteriormente mencionadas en el
literal c), (ii) El Fideicomitente Gerente haya acreditado que existen Contratos De Adhesion
que representen la adquisicion de por lo menos el setenta y un por ciento (71%) de los
Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, en los términos pactados en las condiciones
financieras y (iii) acreditado el pago en favor de los Fideicomitentes Tradentes como por la
suma descrita en el literal c) de esta clausula, los Fideicomitentes Tradentes adquiriran
la calidad de adquirentes de las unidades inmobiliarias y su participacion en el Fideicomiso
se entendera cedida en favor del Fideicomitente Gerente.

Por tanto, la responsabilidad de Alianza se limitara a efectuar el registro de los Beneficiarios
en los términos que sobre el particular instruya el Fideicomitente - Gerente o a efectuar el
giro de los recursos sefialados anteriormente en los términos sefialados.

Instrucciones. En desarrollo del presente contrato Alianza seguira las siguientes

instrucciones:
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Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su
condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del Proyecto,
documentos en los cuales se encuentran constitucién de hipotecas que respalden la
financiacion del Proyecto, documentos de financiacién del Proyecto en los casos en que el
Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de propiedad horizontal,
constitucién de urbanizacion segtin sea el caso, servidumbre, y de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la segregacion de las
zonas de cesién, en los casos en que el Fideicomitente - Gerente no pueda suscribirlos
directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogé parcialmente el
Decreto 564 del 2008, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre
vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la
autoridad competente, y demas que las modifiquen o adicionen.
Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del Fideicomiso Inmobiliario,
una vez cumplidas las Condiciones de Giro los pagos que instruya el Fideicomitente —
Gerente, y exista aprobacién del giro por parte del Interventor, en el siguiente orden de
prelacion, pagos que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios
o excedentes:
a) Comisiones fiduciarias, Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario.
b) Giros ordenados para el desarrollo del Proyecto.
c) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el
desarrollo del Proyecto cuando sea del caso.
e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente Contrato
de Fiducia.
De acuerdo con las instrucciones impartidas por el Fideicomitente — Gerente, otorgar las
escrituras mediante las cuales se transfiera al Titulo Juridico dispuesto en este Contrato
de Fiducia a favor del (los) Adquiriente(s) del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) siempre y
cuando el (los) Adquiriente(s) respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al
respectivo Contrato de Adhesion. En dichas escrituras Alianza dejara constancia de las
obligaciones de saneamiento a cargo del Fideicomitente — Gerente, asi como en cualquier
otra escritura publica mediante la cual se transfieran los bienes fideicomitidos.
Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Externa 30 de- 2017), los ingresos obtenidos por la enajenacion de los Activo(s)
Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto seran registrados en el Fideicomiso Inmabiliario,
una vez se haya suscrito la escritura publica de transferencia por parte del Fideicomiso
Inmobiliario respecto del correspondiente Activo(s) Inmobiliario(s) a favor de los (los)
Adquiriente(s).
Aperturar una inversién en el Fondo a nombre del (los) Adquirente(s) a la cual seran
trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor como consecuencia
de la liquidacién del Fideicomiso Inmobiliario, bien por el no cumplimiento de las
Condiciones de Giro o por el desistimiento del (los) Adquirente(s), respecto de los cuales
haya transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el (los) Adquirente(s) haya manifestado
su voluntad de desistimiento o que la Alianza le haya informado a del (los) Adquirente(s)
sobre el no cumplimiento de las Condiciones De Giro, sin que el respectivo Adquirente(s)
le haya informado a Alianza la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que
le correspondan.
Certifique por parte del Contador Publico y/o Revisor Fiscal de Alianza, en cumplimiento
de lo dispuesto en el Articulo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003, con la
constancia del valor de las utilidades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por
concepto de la enajenacién de los Activo(s) Inmobiliario(s)resultantes del desarrollo del
Proyecto de Vivienda de Interés Social, cuando la Direccién de Impuestos y Aduanas
Nacionales — DIAN lo solicite.
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27.7. Registrar como beneficiarios y/o adquirente a los Fideicomitentes Tradentes respecto de

las unidades inmobiliarias mencionadas en el literal c) y conforme los parametros
estipulados en la clausula 26 de este contrato,

Excedentes, Rentas o Utilidades: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o
los que puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de la liquidacién de la Fase
Constructiva de del Proyecto, seran para el Fideicomitente — Gerente, después de pagar los pasivos
del Fideicomiso Inmobiliario, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del Fideicomiso
Inmobiliario y haber cancelado la remuneracién y los demas Costos y Gastos del Fideicomiso
Inmobiliario y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a el (los) Adquirente(s).

28.

29.

b.

Interventoria: El Proyecto tendrd un Interventor de caracter técnico y administrativo
designado por el Fideicomitente — Gerente que cumpla con las condiciones minimas
establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en
los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. El interventor sera
independiente del Fideicomitente — Gerente, por lo que no podra ser empleado, socio,
accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada o tener parentesco en hasta el
cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de
compafiero permanente o sus representantes legales del Fideicomitente — Gerente, o
encontrarse inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del
articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés, todo lo cual sera
certificado por el Interventor ante Alianza bajo la gravedad de juramento. La designacién de
dicho Interventor es necesaria para acreditar el cumplimiento de las Condiciones De Giro.
Alianza se reserva la facultad de objetar al Interventor por agotamiento al procedimiento de
vinculacién o conocimiento del cliente; y/o por experiencias negativas en anteriores
proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por
Alianza, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcion.

Anexos. Con la suscripcién de este Contrato, las Partes vinculan al texto de este los
siguientes documentos:

Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su-correspondiente Contrato
de Adhesioén.

Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En Linea

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para
las Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacién por parte de Alianza, caso en el cual
enviara notificacién al Fideicomitente — Gerente y al (los) Adquirentes informando los cambios.

El Contrato se suscribe manuscritamente/digital/electrénicamente alos 12 dias del mes mayo
de dos mil veintitres (2.02.3 ).

El Fideicomitente — Gerente,

ANA MARIA TORRES HERNANDEZ
Representante Legal

TULUM 27 SAS

Calle 92 # 12-73 of 201
proyectos@domavolantis.com
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La Fiduciaria, Fimado digitaimente
Juan Carlos gt e i

Castilla Fecha: 2023.05.12
1:51:09 -05'00°

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Legal
Alianza Fiduciaria S.A.

Los Fideicomitentes Tradentes,

NICOLAS GOMEZ HARKER
C.C. 79.982.394

PABLO HARKER FRANCO
C.C. 1.020.726.629

SIMON CAMILO HARKER MARTINEZ
C.C. 80.083.173

JUAN CAMILO URREA HARKER
C.C. 1.018.452.637
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BE COOumA

VIGILADO

‘ Alianza

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - FIDEICOMISOS NIT. 830.053.812-2 ACTUANDO UNICAY

EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO TULUM 27
CERTIFICA

Que a |a fecha se presenta un total de unidades vendidas, por un valor de SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA
Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS DOCE PESOS M/CTE**(6.972.829.512.00),
al 01 de febrero de 2024 se ha recaudado OCHOCIENTOS VEINTIDOS MILLONES CIENTO SESENTA Y SIETE
MIL TREINTA Y SEIS MIL PESOS CON VEINTI OCHO CENTAVOS M/CTE ***($ 822,167.036.28) / ;

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

Total Unidades Vendidas | Total Recaudo | Total Pendiente

Concepto Valor ) /alor [ ) | Valor

Lkl $100920000 |, o0 $0.00 | 0% $100,920,000 | 1.45%
s $2,676736929 | 40 o0 | $817,167,036.28 | 11.72% | $1,859,569,892.72 | 26.67%
S LR $4178,836,58 | o 020 $0.00 | 9% $4,178,836,583 | 59.93%
S e $16336,000 | | 0 $5,000,000.00 | 0.07% $11,336,000 | 0.16%
e $0 | 5o $0.00 | 0% $0.00 | 0%
Total $6,972,829,512 [ 100% | $822,167,036.28 | 11.79% | $6,150,662,475.72 | 88.21%

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado, al primero (01) dias del mes de febrero de
2024,

Cordialmente,

Jeisson David  Frieaements

Cardenas c-m%x
Garcia et /
JEISSON DAVID CARDENAS ];

Director De Gestién de Negocios Fiduciarios
Alianza Fiduciaria S.A., como Vocera y Administradora

Del Fideicomiso TULUM 27
Elaborado por Dcuevas

www.alianza.com.co
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Fiduciaria
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812

Vocera del Fideicomiso

TULUM 27

CERTIFICA

Pagina 1 de 2

Que se ha suscrito 16 encargos, por un valor de SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS DOCE PESOS M/CTE *** ( 6,972,829,512.00 ), al 01 de febrero de
2024 se ha recaudado OCHOCIENTOS VEINTIDOS MILLONES CIENTO SESENTA Y SIETE MIL TREINTA Y SEIS
PESOS CON 28/100 M/CTE ***($ 822,167,036.28); adicionalmente la suma de SETECIENTOS CINCUENTA MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS CON 20/100 M/CTE ***($ 750,498.20) corresponden a Abono

Intereses de Mora.

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

N Descripcion N° Encargo |Estad| Vr. Venta Unidad | Vr. Abon Capital | Abon Ot. Cptos | Vr. Abon LMor | Vr. Canje | Saldo Favor
T | PROT-ET- - APARTAMENTO 805 10043456500 | ACT 773,635,500.00 54,370,000.00, 00, 11,359.31 100,
Bl i S —— 10043458585 | ACT 13.260.476.00) 00 FoT ~00
3 | POV ET T APARTANEHTE a8 70043458568 | ACT 20,000,000.00 00 13.758.41 00
3 | TR AR AN TG 508 10043458584 | ACT 37.700,000.00) 00| .00 00
§ | PROVET-APARTAENTE 101 10043486581 | ACT 155,000,000.00 00| “00) 00
5 | & G 10043458565 | ACT @ 00 8074.34 200
[7 [FoverwiPamameios | 1019022560 |JHON EDISON PARDO 10043456569 | ACT 120,000,213,88| 200, 2.041.ﬁi 00|
8 [PovereaPmtausaGeme | 1018025037 |JUAN SEBASTIAN SANABRIA | 10043456588 | ACT T7.008,363.64 00 793812 00
[0 | Frov BT ARTAUENTO &1 52647447 |JUANITA VERGARA 10043456576 | ACT ] 3322513 00,
B i e 1020786258 [JULIANA SILVA CORTES 10043456579 | ACT 00 Esl 00
T | POrERTARSTo &8 | 20854274 |LIANA LUCIA RUTZ 10043456580 | ACT 00| 11,488.72] 00|
T2 | PROTET- FAPARTAMENTG 503 52006507  |LUISA FERNANDA 10043456583 | ACT 200 # .00
73 [PRoT-ET A RPART ARG 303 322061680 |WARIANA SPETALE ANAYA | 10043456568 | ACT 00| 526.371.37 00
72 | FROTET- AP ARt AT G 208 1018494411 |MATED RIVERA GSORIO 10043456567 | ACT 00| zm,u—sl 00
[5 |Roreepaameno | 101847913 |NICOLE ELIANA L 10043456570 | ACT 00| 80,168.61 00
[ 16 | PROVET--APART AMENTG Tok W 0043456554 | ACT 00 DEI 00
Total 0 TR0 ,u_ul

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 02 del mes de febrero del afio 2024.

Atentamente,

ook b5t

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co
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Cémara de Comercio de Bogota

158

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 11 de enero de 2024 Hora: 17:25:14
Recibo No. AR24032752
Valor: $§ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A240327529149C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMERE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: CONSTRUCCIONES 2H S.A.S

Nit: 901232 ¢3689-6 Administracioén - Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03038177
Fecha de matricula: 21 de noviembre de 2018
Ultimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacién: 13 de junio de 2023
Grupo NIIF: Grupo II.

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cr 50 No. 102 57 Ap 206

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico: bsandratorres@gmail.com
Teléfono comercial 1: 3115138717

Teléfono comercial 2: 5202627

Teléfono comercial 3: No reporté.

Direccién para notificacién judicial: Cr 50 No. 102 57 Ap 206
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacidn: bsandratorres@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 3115138717

Teléfono para notificacién 2: 5202627

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Pédgina 1 de 8

Constanza
Pilar,

Trujillo




o

Camara de Comercio de Bogota
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 11 de enero de 2024 Hora: 17:25:14
Recibo No. AR24032752
Valor: § 7,900

cODIGO DE VERIFICACION A240327529149C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicién.

CONSTITUCION

Por Acta No. 1 del 18 de septiembre de 2018 de Accionista Unico,
inscrito en esta Camara de Comercio el 21 de noviembre de 2018, con el
No. 02396839 del Libro IX, se constituyd la sociedad de naturaleza
Comercial denominada CONSTRUCCIONES 2H S.A.S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La Sociedad tendra como objeto social la realizacién de cualquier
actividad econémica licita, comercial o civil, tanto en Colombia como
en el extranjero. En virtud de lo anterior, y sin limitar en su
ambito el ejercicio de su objeto social indicado anteriormente, podra
realizar las siguientes actividades principales: 1) La adquisicién de
bienes, muebles o inmuebles, corporales o incorporales, con destino a

enajenarlos a cualquier tatnlio; asi como la enajenacidén y
comercializacidn de tode tipo de bienes, muebles o inmuebles,
corporales e incorporales, su arrendamiento, subarriendo y
administracién, concesién en comodato, depésito, concesidn,
usufructo, o} a cualgquier otro titulo. 2) La realizacién de
actividades profesionales en 1los campos de la arquitectura y la
ingenieria, asi como de empresas de obras o construcciones,
reparaciones, montajes, instalaciones u ornamentaciones. La

construccién de toda clase de obras civiles y edificaciones, para uso
residencial o no residencial, industrial, comercial, empresarial, y
demas que permita 1la ley, incluyendo entre ellos las construcciones
de casas, edificios y, en general, le ejecucién de obras civiles en
terrenos propios o ajenos, por cuenta propia o de terceros, en
terrenos de propiedad de estos, sea por el sistema de cuentas en
participacién u otro tipo de asociacién o mediante el aporte en
sociedades comerciales o de cualquier otro tipo. 3) Los demas actos,
operaciones y empresas mercantiles vy no mercantiles, definidas por
los arts. 20 a 24 del Cédigo de Comercio. En desarrollo de su objeto
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 11 de enero de 2024 Hora: 17:25:14
Recibo No. AR24032752
Valor: § 7,900

CcODIGO DE VERIFICACION A240327529149C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imag g ada al to de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

social y para su cumplimiento la sociedad podrd, por cuenta propia a
nombre de terceros nacionales internacionales o extranjeros o con
participacién de ellos. 4) Adquirir y enajenar todo tipo de bienes,
corporales e incorporales, muebles e inmuebles, que sean necesarios o
convenientes para la debida ejecucidn de las actividades sociales;
hipotecarios, gravarlos, donarlos, darlos en prenda, comodato o
depédsito, cambiar su forma, tomarlos en arrendamiento, recibir
donaciones o suceder de acuerdo a las leyes otros. 5) Realizar
operaciones de importacién o exportacién de toda clase de bienes:
productos y servicios, asi como su comercio al por mayor y al por
menor. 6) Efectuar cualesquiera operaciones de crédito activo y
pasivo. 7) Girar, endosar, aceptar, protestar cancelar, avalar, dar,
negociar, cobrar, pagar, recibir en pago y en general celebrar tipo
de operaciones sobre toda clase de titulos valores, créditos comunes
o valores inmobiliarios y, en general, celebrar el contrato comercial
de cambio en todas su manifestaciones. 8) Formar parte, asociarse,
constituir o adquirir derechos, cuotas sociales, partes de interés,
acciones de toda clase de empresas o sociedades de objeto igual,
similar o diferente a ésta, ya sea de derecho publico o privado,
nacionales, extranjeras o multinacionales, incluyendo entre ellas
asociaciones, fundaciones, empresas prestadoras de servicios publicos
y entidades del sector cooperativo, con arreglo a la ley; establecer
alianzas estratégicas, consorcios, uniones temporales o cualquier
otra clase de asociacién con todo tipo de personas naturales o
juridicas, con o sin animo de lucro, asi como contratar personas
naturales o Jjuridicas para la prestacién de servicios especializados
a entidades que lo requieran, y en general realizar todo tipo de
encargos de gestidn de conformidad con la ley. 9) Disefiar,
desarrollar, adquirir, implementar, distribuir y vender todo tipo de
proyectos, productos, programas informaticos y servicios. 10)
Representar, franquiciar, agenciar, y realizar demas actos Yy
contratos con t+oda clase de firmas nacionales, extranjeras vy
multinacionales. 11) Ser titular, obtener, aprovechar o enajenar todo
tipo de marcas, patentes y demds derechos de propiedad industrial e
intelectual necesarios o convenientes para desarrollar su objeto
social. 12) Liderar o participar en el disefioc y ejecucién de
proyectos de desarrollo local, regional y ambiental, asi como
realizar gestién delegada o concesién, en los asuntos, temas y aAreas
relacionadas con el desarrollo de su objeto social. 13) Movilizar
iniciativas y fondos privados o publicos, incluyendo los convenientes
de agencias internacionales de ayuda y demas instituciones vy
mecanismos de cooperacién internacional. 14) Desarrollar toda clase
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Fecha Expedicién: 11 de enero de 2024 Hora: 17:25:14
Recibo No. AR24032752
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CODIGO DE VERIFICACION A240327529149C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

de actividades comerciales, civiles o sin animo de lucro relacionadas
con el objeto social dentro y fuera del pais. 15) Organizar,
administrar, enajenar, gravar y en general celebrar todo tipo de
operaciones sobre establecimientos u oficinas para el desarrollo del
objeto social. 16) Constituirse en garante de obligaciones ajenas y
caucionar con sus bienes obligaciones distintas a las propias. 17) En
general, celebrar todo tipo de contratos y ejecutar la totalidad de
actos y negocios juridicos, ya sean preparatorios, ejecutorios,
principales, accesorios o complementarios, que sean convenientes o
necesarios para el logro de los fines que la sociedad persigue y que
se relacionen directa o indirectamente con su objeto social, asi como
cualquier otra actividad similar, conexa o complementaria al mismo, o
que permita facilitar o desarrollar el comercio o la industria de la
sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $20.000.000,00
No. de acciones : 20.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $20.000.000,00
No. de acciones : 20.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $20.000.000,00
No. de acciones s 20.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacidén Legal de 1la sociedad por Acciones Simplificada
estara a cargo del Gerente, y del gerente suplente respectivamente,
que podra ser una persona natural o juridica, accionista o no.
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FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La Sociedad serd administrada y representada legalmente ante terceros
por el representante legal, quien podra celebrar o ejecutar todos los
actos y contratos comprendidos en el objetolf isoeral o tque use
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la
sociedad. Asi, el representante legal se entenderd investido de
amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de
la sociedad, con excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con
los estatutos sociales, se hubieren reservado los accionistas. El
representante legal podra suscribir contratos, compraventas Yy en
general cualquier acto comercial que supere la suma de cien millones
de pesos ($100.000.000) m/cte sin previa autorizacidn.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 07 del 17 de febrero de 2021, de Accionista Unico,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 25 de junio de 2021 con el No.
02718333 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Tatiana Maria C.C. No. 000000040442698
Legal Bustamante Gomez

Por RActa No. 09 del 1 de octubre de 2021, de Accionista Unico,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 11 de octubre de 2021 con el
No. 02751894 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente Pablo Andres Torres C.C. No. 000001020807199
Suplente Hernandez

REFORMAS DE ESTATUTOS
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imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No. 09 del 1 de octubre de 02751893 del 11 de octubre de
2021 de la Accionista Unico 2021 del Libro IX

Acta No. 11 del 20 de enero de 02805842 del 22 de marzo de
2022 de la Accionista Unico 2022 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, gquedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Cémara de Comercio de Bogota, los s&bados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé edl “articnlioi 79 del s nCodigor ide
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111

Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamaifio

de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 11 de enero de 2024 Hora: 17:25:14
Recibo No. AA24032752
Valor: § 7,900

cODIGO DE VERIFICACION A240327529149C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cchb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 22 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 13 de Jjunio de 2023. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esti obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

******************************************************************i***

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

**********************************************t***********************

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
*********************************************************t************

*************************‘k*i(***********'k*ti'***************************

*******'k***'k**********************************************************
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 11 de enero de 2024 Hora: 17:25:14
Recibo No. AA24032752
Valor: $§ 7,900
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www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
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Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizaciodn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

LBl

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION /

PROYECTO: / TULUM APARTAMENTOS ‘/ Vi
ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 29/
DIRECCION: CALLE 112#15-15 ;
CONSTRUCTORA: DOMA VOLANTIS / TULUM 27 SAS 901597732 -

FECHA (dd-mm-aa): 12/01/2024 /

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Placa pilontes. Pilotes tipo tornillo en concreto reforzado fundidos en sitio mas placa flotante en concreto reforzado aligerado.

Materiales, concreto y acero.

2.2. PILOTES SR ALY Tipo de pilotaje utilizado:
Tipo tornillo fundido en sitio.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Aporticada en concreto reforzado, columnas y vigas principales en concreto. Riostras metdlicas tipo Joist con placa en conercto.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA ©SI 0 NO Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo gran formato en fachada norte y sur desde piso 2 a piso 7 segn detalle especifico.

2.4.2. BLOQUE @ sl 0 NO Tipo de bloque y localizacién:
Bloque # 4 y #5 en muros divisérios interiores entre espacios privados y entre unidades privadas

2.4.3. OTRAS DIVISIONES @ sl O NO Tipo de division y localizacion:
Muros livianos en drywall en dreas técnicas y caras expuestas de ductos

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO & sl 0 NO LAMINA COLD ROLLED © SI0O NO

P.V.C. ost NO OTRA OSl cual?




2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Mamposteria, ladrillo gran formado y bloque con paiiete y pintura. Ventaneria y puertas ventanas en aluminio y vidrio segin
especificacion técnica. Antepechos en metdl y vidrio con detalles puntuales de concreto fundido en sitio.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
En corredores comunes y dreas de reunién, cerdmica rectificada nacional de trifico médio con guardacscoba en madera o similar.

En escalera concreto a la vista. En terraza impermeabilizacién y cerdmica nacional.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Placa en concreto reforzado con impermeabilizacion con pintura epéxica y enchape en dreas de uso comunal.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Estructura en concreto reforzado segiin diseiio estructural, acabado concreto a la vista. Puertas de emergencia en cada piso

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

No existe cerramiento de antejardin contra via piblica. Contra predios vecinos, muro en bloque y pafete con pintura a 2.40mt de altura.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripei6n y materiales a utilizar:

Tanques enterrados bajo nivel de s6tano contruidos en concreto, impermeabilizados con membrana segiin disefio téenico.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR & SI 0 NO Cabina cerrada con sistema de doble puerta, 9 paradas. Capacidad 5 personas
3.2. VIDEO CAMARAS SR © NO

33. PUERTAS ELECTRICAS = 0 NO Puertas de acceso vehicular activadas desde porteria

3.4. PARQUE INFANTIL S & NO

3.5. SALON COMUNAL o 0 NO Area para sala de entretenimiento y Coworking en piso 2
3.6. GIMNASIO =l 0 NO Area para gimnasio en cubierta

3.7. SAUNA 2 @ NO

3.8. TURCOS D & NO

3.9. PISCINA & @ No

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS i O NO Ubicado en piso 1 segiin licencia de construccion
3.11. PARQUEO VISITANTES @ sl o NOo

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA i Q-NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA 2o O NO Seguin disefio aprobado por empresa de energia

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET B CUNO

Caracteristicas y materiales a utilizar:
Madera entamborada con cajones y drea de colgado segiin disefio

6S




4.1.2.

PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

@ SI 0 NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

En Madera entamborada altura 2.10mt anchos variables segiin espacio.

4.1.3.

PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

En madera entamborada altura 2.10mt ancho 0.90mt. Segiin disefio

4.2.

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.

4.3.

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.

4.4.

4.4.1.
4.4.2.
4.4.3.
4.4.4.
4.4.5.
4.4.6.

ACABADOS PISOS
ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :
Madera laminada

HALL'S

Madera laminada

HABITACIONES

Madera laminada

COCINAS

Madera laminada

PATIOS

No aplica

ACABADOS MUROS
ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

Estuco y pintura

HABITACIONES

Estuco y pintura

COCINAS

Estuco y pintura

PATIOS

No aplica

COCINAS

HORNO @S5I
ESTUFA- 2SI
MUEBLE 29!
MESON 99
CALENTADOR !
LAVADERO = 5!

. BANOS
4.5.1.
452.
453.
4.54.
4.5.5.

MUEBLE
ENCHAPE PISO
ENCHAPE PARED
DIVISION BANO
ESPEJO

0O NO
O NO

O NO
O NO
O NO
B NO

@ SI
= SI

@ sI
@ 51
M SI

Caracteristicas:
Elécetrico tipo medio horno empotrado nacional

A gas 2 0 4 puestos segiin apartamento

Mueble bajo y alto en madela laminada segun disefio

Granito nacional o similar

De paso eléctrico

O NO
O NO

O NO

O NO
O NO

Caracteristicas:

Mugeble flotado en madera laminada bajo lavamanos

Ceramica nacional con guarda escobas en el mismo material

Ceramica nacional unicamente en cabina de ducha, el resto de muros en pintura

Vidrio templado a 2.0mt de altura

Flotado sobre mueble de lavamanos de 70c¢m de altura

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas.
En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es|

necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la
DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION,
VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de
especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No.

20 de 1995.
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