BRI,

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

L TFE TR DF sabile TRT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por ef articulo 185 del Decrato
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias da su expadicion, sa
entendera que &s10s han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sblo podrd inigarse despyées de
los quince (15) dias habiles siguientgs a ln presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y ol articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de Io anterior, la Subsecretaria de Inspeccian, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos
radicadas y en caso de no encontrarios de conformidad podra requeri al interesado en cualquier momento, para que

los corrija o aclare, sin perjuicio de las acc de caracter i iva y policive que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,
INFORMACION DEL SOLICITANTE

il |

G L + @

“Mimero—,

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacién = * = idy
CONSTRUCTORA VALVERDE LM SAS/CONSTRUCTORA URBANA MB —  NIT 961 596896-8 |
SAS = R
3. Representante legal de |a persona juridica 4. Identificacian del representante legal 5. Registe para la cnajenanjﬁn dg inmuebl
GERMAN MARTINEZ BAYONA/GERMAN 79487159 -2024037/2013278
MARTINEZ BAYONA -
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrdnico: 8. Teléfono
Cra 21 No. 146-65 bl-1 apto 103 info@constructoraurbanamb.com 3102625040
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9, Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
ARANOVA Blogue(s), interior(es), etc. & es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y lipo de viviendas para esla Radicacion:
184 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas

12. Direccion del proyecto (nomenclatura aclual) 13. Localidad — UPZ

CL37S13L60/CL37S 13 L 54/ CL 37 S 13L 50/C1 37 Rafael Uribe Uribe - UPZ 53 MARCO FIDEL SUAREZ
S13L44/Cl37s13 L 40/KR 14 No. 37-02, _

14, Estrato 15. Numero de garajes (Visilantes mas Privados de |a etapa de &sta radicacion)
& . M
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccidn Fecha de ejeculaoria Curaduria
11001-2-23-1426 17-mar.-2023 2
18. Area del lote segun licencia de construccian (m?) 19, Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacian (m?)
2125.84 construccion (m?) 15.165,72 15.165.72
21, Afectacidn por fendmenos de remocidn en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza MEDIA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo % N 2-2024-17422
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliana(s)

AAAD0BRKYN/AAAO008RKXS/AAAQ0008RKWW/AAAO0008RKU | 50540790265
H/AAA0008RKTD/AAA0225PDMR

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
2% $ 18.041.953 15-mar.-2026
28. Estara somelido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Faecha Notaria
NO
30, Existe Panimonio aulénome fiduciario? ____ Entidad Fiduciaria _EscrituriI\ oContrate  Fecha Nolarfa
ALIANZA FIDUCIARIA "5";’5'(‘; 22-nov.-2022 48
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? €ntidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA B4820219 19-jul.-2022 30-jun.-2026 30-jun.-2027

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superiar a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracién de los negoclos de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmugble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipateca, adjuntar documento que acredite que el acreedar hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando ésle es diferente al salicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus comespondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planas aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADIC ACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe {Articulo 83 de la Censlitucion Paolitica) 4 0 0 0 Z O é 4 0 0 5'g U 4 ABR 2024

La persona natural o juridica cLueda habilitlada para ejercer la actividad de
+ | enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
2 del Decreto Ley 2610 de 0 2.2,5.3.1 del Decreto 1077 de
] 2015, a partir del dia

GERMAN MARTINEZ BAYONA

Nombre y firma del solicitante
_____Persana natural, Representanto legal de la persona jurfdica o apoderado

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sist de fiducia, el solici sélo podrd acceder a los recursos del publico a parlir de |la segunda lecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610i79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
acurrencla, so pena del inlcio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presenles documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el abjeto de que sobre ellos se efectien |os esludios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 9862/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su regisiro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucidn 927 de 2021,
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ALCALDLA MAYOR
DE BOGOTA DC.
GLCHE TAR & DG bR TAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION _
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

Ade

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto:

e cort hara. NS ohse
Ao -

| m————

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que e! enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC

CUMPLE | N/A
f

Radicaciones anteriores

Verificar que ¢l provecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigenie (Ver SIDIVIC)

Expedicion no debe ser superior a 3 meses

Cenificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Ausencia de afectaciones o limutaciones al domimo (embargos, demandas, alectacion
familiar)

El enajenador s Onice titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia,

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga sus veces, o comunicacion|
eserita que indique que para ¢l caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar|
al (los) enajenante(s).

inmuebles con los adquinentes

Aporta modelo de mmuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)’
engjenante(s) 2 /

Anexar formate Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM0O5-FO1235 diligenciado por el
baico con prorratas anexas s1 ¢l acreedor es entidad crediticia.

Cuandoe ¢! inmuebie en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentregravado _por _hipoteca.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Jyuvancia del titular del dominio
del terreno. cuando ¢ste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente fa mtencion de coadyuvar.

Va del (los) utular(es) del
domunio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple ‘

Formato PMO5-FOI21 Anexo Flujo de Caja, vahidar fecha de nicio y finalizacion, Area
dei lote v Arca de construccion, ventas finaneiacion, coherencia de los datos, firmados|
por Representante legal y quien elabora

Formate PMO3-FOI2T Anexe Financiero. validar sumatoria de costos y financiacion,
utitidad, firmados por Represenanie legal v quien elabora

Formato PMOS-FOI21 Anexo Ventas. validar numero de unidades y diligenciado
totalmente. firmados por Representante legal y quien elabora,

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notus aclaraterias. perindos mtermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legul, contador y revisor fiscal si aplica,

de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al provecto v quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyeeto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al provecto, detallado v totalizado

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta dltima

Carta de Aprobacion del erddito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador

Licencia urbanistica (urbanismo y/o

Licencia de urbanismo ejecutoriuda. s1 aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones v prorrogas, deberin incluirlas)

Nota: Para las licencins expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenémenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
conaval previo expedido por esta Subdireceion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bao la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana;

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccion vigente. (S1 esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 10 Para lus licencias expedidas bajo la vigeneia del Decreto 190 de 2004, se debe
venficar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la|
zonificacion por fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Y

de 2022

29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en fa informacion aprobadu
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el |que NO hava algtin provecto radicado con el mismo namero de licencia, nomire de

en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC

provecto y/o direccion.

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022,

El numero de unidades a enajenar es 1gual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

FO138-VI1]

Planps arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente v deben contar con el
selio de la curaduria urbana

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el nmmcnur-yx'u

engjenacion de mmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
TECIL AR DT VDAY

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media yo alia, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Hibitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafo oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el provecto, firmador por
todos en la misma hoja,

T

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos, ‘ \

Formato "MO5-FO086 Radicacion ¢ |Decumentos debidamente firmados [

documentos. Docuientos legibles. \

Documentos ordenados y sin mutilaciones :.‘ N\ J’ .

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha Desde la primera pagina. Incluidos
.-anos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo o lo norma NTC 1648,
foliados v legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/OIPRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
e — i ' “TCUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Elemento Je revision

Copia de la Licencia urbanisticz del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misima v que
deberdn incluir las etapas dei proyecto, si las hay, En caso de no haber realizado tramite de heencia urbaistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente cjecutoriada

Estudio detailado de ar -naza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones

de las obras de mitigacion deter.iinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio hava sido ohjeto de y
actualizacién se deberdn incluir todas las versiones v cada version deberd contar con los anexos que incluvan carta de N

responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable. v con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por eccrito en el offrio de la solicitud con la debida justificacion

Coneepto favorable del IDIGER, o la enudad que corresponda, sobre la fase [l correspondiente a las obras de mitigacion, Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente o les actuslizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la pre itacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto gue emite el

IDIGFR y que certifica dicha situacion.

1

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos pera la revision deberan man:festarlo por eserita dentro de la solieitud con la debida

justificacion y firmado por el Representante Legal

OBSERVALIONES:

PROFTSIONAL QUL REVISO: lmn-o w‘mm \)L{“ﬂfﬂft_ C.C:
\ .
Fecha de verificacion: ‘&{“m Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: I

—

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante!del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento s¢ encuentra incompleta, sin
perjuicio de '~ cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar 1os documentos necesarios en 10§ términos previstos en la ley

Firma:

c.C:

Nombre:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTADC.
BLOML AL S B0 1A LAY

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION )
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto:

Mo ocion Uiora NS hg
Aot -

1. RADICACION DE DDC[H—\"IENT()S

(La presente revisian no constituye I radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este regisirado v que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC,

Radicaciones anteriores

Verificar que el provecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC)

Certificado de tradicion y hibertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedician no debe ser superior a 3 meses

Ausencia de afectaciones o hmutaciones al domino (embargos, demandas, alectacion
farmiliar)

El enajenador es tnico titular del domime, de lo contrario adjuntar coadyuvancia,

Coma de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venia,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga sus veces, o comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s)

Aporta modelo de minuta de eseritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)

enajenante(s) /

do el inmueble en el cual ha de
aarrollarse el plan o programa se

encuenire  pravado  por  hipoleca,

Anexar formate Centificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-F(O125 diligenciado por el
banco con prorralas anexas si el acreedor es entidad erediticia,

Carta del acreedor particular que expresa lextualmente la obligacion de ley

Iyuvaneia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante

Debe expresar testualmente la mtencion de coadyuvar. Va del (los) ttular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s) Oficio sunple. -

Presupuestos del proyecto, nnexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes

Formato PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construceidon, ventas linanciacion, coherencia de los datos, firmados
par Representante legal v quien elaborn

Formato PMUS-FOI21 Anexn Financiero, validar sumatonia de costos v financiacion,
utihidad. hirmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5S-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unmidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclmatorias, periedos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, [innado por Representante legal, contador v revisor fiscal si aplica,

Contratos fiduciarios iiciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto v quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando

Estado de cuenta del contrato de admimistracion del proyeeto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado v totalizado

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador|
puiblico o deben nparecen en Ias notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta tltima

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construceion) ejecutoriada y de los
planas arquilectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduna
urbana
-Decreto 190 de 2004. vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y ¢l 04 de septiembre
de 2022
-Decreto 555 de 2021; vigenle entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
Junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022

PMO05-FO138-V11

Licencia de urbamsmo ejeculoriada, si aplica para el caso (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se dehe
verificar denlro de las normas generales y especificas la zenificacion por fendmenos de
ramocion en masa, v si el predio se encuentra en catezoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccidn. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las hicencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

Licencia(s) de construccion vigente (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 10 Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verficar dentro de las normas generales y espeeificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por lendmenos de remocion en masa, y 51 el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aphica

Con base en Ia infermacion aprobada en [a licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyeeio radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o dircecion,

El numero de umidades a enajenar es 1gual o inferior a las umdades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construceion

Planos arguilectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
selio de Ia curaduria urbana.

Formato Especificactones técmicas radicacion de documentos para el anuncio ,y/o

enajenacion de immuebles - PM05-FO124 debidamente finnado. :

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 2




(PN

ALCALDIA MAYOR DE BOGQTQ
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

s;cgmam DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
o HABITAT 2-2024-17422
ALCALDIA MAYOR Fecha: 01/04/2024 06:22:24 PM Folios: 1

ok it Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD
PRONUNCIAMIENTO, PROYECTO
ARANOVA, KR 14 37 02 SUR,

Destino: VUC: CONSTRUCTORA URBANA
MB SAS CONSTRUCTORA URBANA MB SAS
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctor(a):

GERMAN MARTINEZ BAYONA

VUC: CONSTRUCTORA URBANA MB SAS CONSTRUCTORA URBANA MB SAS
Direccion: CARRERA 21 Nro 146 65 NORTE TORRE 1 OFICINA 103

BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: ATENCION SOLICITUD PRONUNCIAMIENTO, PROYECTO ARANOVA, KR 14 37 02
SUR, PARA CONTINUIDAD DE RADICACION DE DOCUMENTOS DE ENAJENACION DE
VIVIENDA.

Respetado Sefor Bayona:

La Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda verifica la
existencia de obras de mitigacion propuestas en el estudio detallado de
amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que hayan tenido
concepto favorable de la Direccién de Prevencién y Atencién de Emergencias
FOPAE (hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo, de
conformidad con lo establecido en los literales d) y e) Articulo 141 del Decreto
190 de 2004.

Teniendo en cuenta lo anterior, y en atencién a su solicitud 1-2024-11031
mediante la cual solicitan pronunciamiento para continuar con la radicacién de
documentos de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el
Proyecto Aranova ubicado en la Kr 14 37 02 Sur, de la localidad de Rafael Uribe
Uribe, se encontré que adjuntan copia de la licencia de construccién 11001-2-
23-0223 ejecutoriada el 17 de marzo de 2023, en modalidad de demolicion
total, propiedad horizontal, obra nueva; y segun informacion de esta licencia el
predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa
categoria media.
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ALCALL‘]IA MAYOR DE BDGQTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SEcrgmnm DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
¢ HABITAT 2-2024-17422
ALCALDIA MAYOR Fecha: 01/04/2024 06:22:24 PM Folios: 1

PEROGO BL Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD
PRONUNCIAMIENTO, PROYECTO
ARANOVA, KR 14 37 02 SUR,

Destino: VUC: CONSTRUCTORA URBANA
MB SAS CONSTRUCTORA URBANA MB SAS
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Consecuentemente, con relacion a la afectacién por remociéon en masa,
adjuntan respuesta oficial emitida por IDIGER R0O-128694 del 12 de agosto de
2022, la cual sefiala que “Para el tramite de Licencia de Construccion, NO SE
REQUIERE la presentacion de estudios detallados de amenaza y riesgo por
movimientos en masa para adjuntar a la solicitud de estudio, tramite y
expedicion de la misma"

Teniendo en cuenta lo anterior, y que la licencia de construccién 11001-2-23-
0223 ejecutoriada el 17 de marzo de 2023 fue expedida en tratamiento de
mejoramiento integral, y no cuenta con antecedentes de actos administrativos
anteriores, nos permitimos informar que para predios que no fueron objeto de
tramite de licencia de urbanizacién, el IDIGER se pronuncid con la respuesta
oficial RO-95622, mediante la cual citan que: “(...) El IDIGER emite conceptos
para los estudios detallados de amenaza y riesgo, previo a la expedicion de
licencia de urbanizacién, y unicamente para esta clase de licencias (...)".

En consecuencia, para el Proyecto Aranova ubicado en la Kr 14 37 02 Sur, al
haber tramitado solo licencia construccién, no cuenta con estudio fase Il que
haya contado con concepto de IDIGER, por consiguiente, no hay medidas de
mitigacién para verificar por parte de esta Subdireccién, conforme a los literales
d) y e) del Art. 141 del Decreto 190 de 2004:

“d. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, se requiere que se hayan realizado las
medidas de mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y
riesgo por fenémenos de remocién en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificara la existencia de las
obras de mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y
riesgo por fendmenos de remocion en masa que hayan tenido concepto
favorable de la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias, y que
hace parte de la licencia de urbanismo.”
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ALCALDIA MAYOR DE BOGQTI\
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SEC!EET#RI'A DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
i HABITAT 2-2024-17422
ALCALDIA MAYOR Fecha: 01/04/2024 06:22:24 PM Folios: 1

£ BOGLYA 02 Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD
PRONUNCIAMIENTO, PROYECTO
ARANOVA, KR 14 37 02 SUR,

Destino: VUC: CONSTRUCTORA URBANA
MB SAS CONSTRUCTORA URBANA MB SAS
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Teniendo en cuenta lo anterior esta Subdireccion encuentra viabilidad
para continuar con la radicacion de documentos para enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda para el Proyecto Aranova ubicado en
la Kr 14 37 02 Sur, adjuntando copia de este oficio.

Cabe aclarar que no se certifica el cumplimiento al literal d) del articulo 141 del
Decreto 190 “d. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, se requiere que se hayan realizado las
medidas de mitigaciéon propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo
por fenémenos de remocién en masa.” Puesto que de acuerdo con la respuesta
oficial emitida por IDIGER R0O-95622 en esta situacion no hay obras de
mitigacion objeto de verificacion por parte de esta Subdireccion.

No obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto debera dar
cumplimiento a las normas de sismo resistencia contenidas en el Reglamento
NSR-10, en relacién con la obligacion de realizar un estudio geotécnico
conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen el
Titulo E y cumplan los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar
en las condiciones del Numeral E.2.1.2. Cuando se requiera realizar estudios
geotécnicos, estos se deberan desarrollar en un todo de conformidad con el
Titulo H de la NSR-10, prestando especial atencion al “Estudio de Estabilidad de
Laderas y Taludes” requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de conformidad
con el capitulo H.5 “Estabilidad de Taludes”, que en su numeral H.5.2 establece
los requisitos para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informaciéon aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién
publica de verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion vigentes, ni al profesional responsable de la realizaciéon del estudio
geotécnico del cumplimiento de los pardmetros establecidos en la NSR-10
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

sacgmum DEL AL RESPONDER CITAR EL MR.
HABITAT 2-2024-17422
Fecha: 01/04/2024 06:22:24 PM Folios: 1
Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD
PRONUNCIAMIENTO, PROYECTO
ARANOVA, KR 14 37 02 SUR,

Destino: VUC: CONSTRUCTORA URBANA
MB SAS CONSTRUCTORA URBANA MB SAS
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469
de 2010, la Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de
2014 y demas normas concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentos de enajenaciéon de
inmuebles destinados a vivienda del Proyecto Aranova ubicado en la Kr 14 37 02
Sur.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electronicos: 0

Elabord: NELSON AUGUSTO MORENO RODRIGUEZ
Revis6: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprobé: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

A B5G0TA D, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
RO 1A B HatE DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: ARANOVA

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 184
DIRECCION: CARRERA 14 # 37 -02 SUR

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA VALVERDE LM SAS/CONSTRUCTORA URBANA MB SAS
FECHA (dd-mm-aa): 15/03/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:
La alternativa contempla la construccion de caissons a lo largo del paramento en la forma de medialuna y en la zona central de seccion
circular. Los caisson se hardn desde la superficie actual del terreno sin intervenir ¢l talud y los elementos en forma de media luna tendra
un diametro minimo de 3m y estaran separados entre bordes distancias maximas de 5 m. la porcion recta de los caissons correspondera
al muro de contencion v la porcion semicircular serd constructiva y posteriormente demolida.

2.2. PILOTES (st [vINno Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:

SISTEMA DE PORTICOS CONCRETO DMO

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [4]s1 [Ino Tipo de ladrillo y localizacién:

LA FACHADA A LA VISTA EN UN PORCENTAIE DEL 80% LADRILLO PRISMA O SIMILAR

2.4.2. BLOQUE [v]st [Ino Tipo de bloque y localizacion:

EN FACHADA UN 20% Y LOS MUROS DIVISORIOS EN BLOQUE #4 Y 3

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [s [¥]no Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st CIno LAMINA COLD ROLLED (st [Zno

P.V.C. (st [“Ino OTRA (st cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

VENTANAS EN ALUMINIO, LADRILLO A LA VISTA'Y PINTURA

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

LAS ZONAS COMUNES ENCHAPADAS

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
PLACA
2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

ENCHAPADA Y BARANDA

2.11. CERRAMIENTO Deseripeion y materiales a utilizar:

LADRILLO, BLOQUE Y PUERTAS

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcién y materiales a utilizar:

EN HORMIGON E IMPERMEABILIZADO

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [vIst  [no GRUPO BRABANTE

3.2. VIDEO CAMARAS Cst  [4Ino

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [vno

3.4. PARQUE INFANTIL st [no AL AIRE LIBRE CUBIERTA
3.5. SALON COMUNAL [¥st  [no PANETE ESTUCO Y PINTURA
3.6. GIMNASIO st [no AL AIRE LIBRE CUBIERTA
3.7. SAUNA (st [¥no

3.8. TURCOS st [¥Ino

3.9. PISCINA (st [¥]no

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [¥st  [no 2 PARQUEADEROS

3.11. PARQUEO VISITANTES st [“]no

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA [4st  [Ono SUPLENCIA ASCENSOR VEHICULAR
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [vlst [ Ino 130 KWA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [Is1 [¥Ino Caracteristicas y materiales a utilizar;
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [Jsr [vIno Caracteristicas vy materiales a utilizar:
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
METALICA
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES PISO TERMINACION OBRA GRIS
4.2.2. HALL'S CONCRETO
4.2.3. HABITACIONES CONCRETO
4.2.4. COCINAS CONCRETO
4.2.5. PATIOS CONCRETO
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES TERMINACION OBRA GRIS
4.3.2. HABITACIONES PANETE
43.3. COCINAS PANETE
4.3.4. PATIOS PANETE
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO (st [¥]no
4.4.2. ESTUFA st [no CUATRO PUESTOS
4.4.3. MUEBLE (s [“]no
4.4.4. MESON [s1 [¥]no
4.4.5. CALENTADOR [sI [Z]no
4.4.6. LAVADERO [v]st [Ino
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE [(s1 [“Ino
4.5.2. ENCHAPE PISO [“]s1 [no SOLO ZONA HUMEDA
4.5.3. ENCHAPE PARED [v]s [no SOLO ZONA HUMEDA
4.5.4. DIVISION BANO [s [Z“Ino
4.5.5. ESPEJO (st [“]no

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECC ION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

-

Fiyma representante legal o persona natural
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CONSTRUCTORA,
LIRBANS ME Sah

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO ( )
CONJUNTO ARANOVA PH

Entre los suscritos a saber: CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S.,
identificada con NIT. 901 596 896 - 8 sociedad comercial legalmente,
inscrito en la camara de comercio el 23 de mayo de 2023, con el No.
03532678, todo lo cual consta en certificado de existencia vy

representacion legal expedido por la Camara de Comercio d'e Bogota y

representada legalmente por el ingeniero GERMAN MARTINEZ

BAYONA, con cédula de ciudadania No. 79.487.159 de Bogota D.C.,
mayor de edad y vecino de esta ciudad, de conformidad con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal que hace parte de
éste en calidad de FIDEICOMITENTE del proyecto VIS ARANOVA
identificado con el Nit 830.053.812-2 y quien en adelante se denominara
EL PROMITENTE VENDEDOR Y por la otra parte

NOMBRE

| EXPEDICION | CIVIL

D. LUGAR DE | ESTADO |

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de Bogota, Residente en

la direccion Teléfono
cuenta oficial bancaria

del banco tipo ahorros_ o

corriente’ _, con titular : cedula
de quien(es) para el presente contrato se

denominara(n) EL(LA)(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S)
hemos celebrado el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA
amparado y reconocido por ALIANZA FIDUCIARIA bajo el encargo

s 1

CONSTRUCTORA
LREANA VB Hat
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:DN‘.—-‘? RUCTORA,
LIREANA ME LAY

fiduciario No. , CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes

clausulas regira por las clausulas que se relacionan a continuacion de

las siguientes:

CLAUSULA 'PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION
DEL INMUEBLE.- EL PROMITENTE VENDEDOR esta desarrollando la
actividad de construccion y enajenacion del Conjunto ARANOVA P.H, el
cual se encuentra ubicado en el lote de terreno, ubicado en LA
CARRERA CATORCE (14) NUMERO TREINTA Y SIETE — CERO SUR
(37 — 02 SUR) Y CALLE TREINTA Y SIETE SUR (37 SUR) (13L - 60 /
54 | 50 / 44 /| 40)) de la ciudad de BOGOTA D.C. de Ia actual
nomenclatura urbana del municipio de Bogota D.C. (Cundinamarca); . el
cual se obliga a transferir a titulo de venta real y material a favor de
EL(LA)(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S), quien(es) a su vez
se obliga(n) a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los términos
y condiciones que a continuacion se pactan, el derecho de dominio y
posesion de que es titular EL PROMITENTE VENDEDOR sobre el
APARTAMENTO

, el cual hace parte del Conjunto

siguiente inmueble el

ARANOVA P.H. que se levanto y se derivd con la matricula inmobiliaria
No. 50S-40790265 del Circulo Registral del municipio de Bogota D.C.
(Cundinamarca) con cedula catastral 36AS T17B 24 — 36AS T17B 25 —
36AST17B26 — 36AST17B37 — 36AST17B 27 - 001412620600000000,
con matricula inmobiliaria en No. 50S-40790265 y matricula en menor
extension en tramite del CONJUNTO ARANOVA PH al .cual le

corresponden las siguientes

GENERALIDADES ¥ LINDEROS:
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LEREANA ME 24
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PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S)
manifiesta que ha identificado plenamente el inmueble objeto de este
contrato de promesa de compraventa en los planos y de acuerdo al

apartamento _modelo en obra gris del proyecto del CONJUNTO

ARANOVA PH; declara de igual forma que conoce las caracteristicas,
especificaciones y acabados que tendra el APARTAMENTO
; los cuales constan en la contrato de
adhesion del CONJUNTO ARANOVA PH que hace parte integral de
este contrato. En cuanto a la entrega del apartamento en obra gris, EL
PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que, por razones de fuerza

mayor, como escasez en el mercado o por otras situaciones ajenas a su

voluntad, pueden ser modificados informando de esta situacion al
EL(LA)(LOSI) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) y en todo caso,

remplazandolos por unos de igual o superior calidad.
CLAUSULA SEGUNDA. - TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION:

Mediante la Escritura Publica de Compraventa Numero CINCUENTA Y
SIETE CERO CERO (5700) suscrita el veintidos (22.) de noviembre del
ano dos mil veintidos (-2022)‘por la Notaria cuarenta y-ocho (48) del
circulo de Bogota PRIETO PARDO PEDRO CLAVER, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania ntimero 17.052.664 de Bogota,
y SANCHEZ DE PRIETO BLANCA STELLA identificado con la cédula
de ciudadania numero ‘20.313,452 de Bogota, en su calidad de
FIDEICOMITENTES TRADENTES representados legalmente con poder
Eépecial. Amplio y Suficiente autenticado el dia siete (7) de junio (6) del

afio dos mil veintidés (2022) en donde autorizaron de manera expresa e
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CONSTRUCTORA
LESEaria M Sas

irrevocable, a la Doctora FANNY GUTIERREZ ROJAS, tambien mayor
de edad, vecina y domicilia_da en la ciudad de Bogota, de nacionalidad ﬁl

colombiana, identificada con la cedula de ciudadania numero g fuﬁf%
39.643.592 de Bogoté'y la Tarjeta Profesional No. 59.296 expedida por ﬁ. )

el Consejo Superior de la Judicatura, para que en su nombre y

COnNGST --EJC CRA

representacion, suscriben la mencionada Escritura Pulplica de - TRSAA VE fas
TRANSFERENCIA DE DOMINIO a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
exclusivamente 'en su calidad de vocera del patrimonio auténomo l

_ denominado FIDEICOMISO VIS ARANOVA, a Titulo de TRADENTE en
Fiducia Mercantil, el cien por ciento (100%) del derecho de dominio que
tiene respecto del inmueble identificado con el folio de matricula .

e

inmobiliaria nimero No. 50S-40790265 localizado EN LA CARRERA If?ﬂi’éfiﬂin“,ﬁi Ese eslamaticia |
CATORCE (14) NUMERO TREINTA Y SIETE — CERO SUR (37 — 02 { comentario [U3R2]: 0K )
SUR) Y CALLE TREINTA Y SIETE SUR (37 SUR) NUMERO TRECE L r . '
— SESENTA/CINCUENTA Y CUATRO/ CINCUENTA/ CUARENTA Y SR “?‘f'n e
. CUATRO / CUARENTA / (13L — 60 / 54 / 50 / 44 / 40) DE LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de ﬁ
Bogota- zona Sur, lo que a su vez en la misma escritura LA ConsTRUCTCRA
CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.AS. identificada con NIT. -
901.596-896-8 ostenta la calidad‘ de propietaria sobre el 100% de los ﬁ'

derechos fiduciarios dentro del FIDEICOMISO VIS ARANOVA..

CCII‘\IE;'Y-QU"“ |' ..,FQA
JEEANA

PARAGRAFO PRIMERO: Mediante documento privado de fecha seis

(6) de julio (_?) del afio dos mil veintidés (2022) se suscribio el contrato de ¢ ﬁ
fiducia mercantil irrevocable de administracion inmob_ilia{ria por medio del S
cual se constituyé el FIDEICOMISO VIS ARANOVA.

EStn, e

PARAGRAFO SEGUNDO: Que CONSTRUCTORA VALVERDE LM e R
S.A.S. identificada con NIT. 901.596-896-8 mediante documento privado

i | - CONST ~e_._ ..l-e1
a ISR SR

TRUCTOR,
LISSARA MEB SA5
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‘i%’%?“.fﬁ??:‘
de fecha 31 de octubre de 2023 cedi6 los derechos fiduciarios totales a
CONSTRUCTORA URBANA MB SAS Identificada con Nit 900 602 '
622 — 1 Edbaing

s

PARAFRAGO TERCERO: De conformidad con el texto del contrato de i pTRC AR
- _ Fiducia mediante el cual se constituyo el Patrimonio Auténomo RS
denominado FIDEICOMISO VIS ARANOVA, clausula No 5, se previo la ﬁ '
posibilidad de incrementar el patrimonio del FIDEICOMISO VIS
ARANOVA con el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 50S-40790265, y mediante |a transferencia de bienes que se realicen B
a favor del mismo. : ' | .

PARAGRAFO. CUARTO- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: oy
El CONJUNTO ARANOVA PH, del cual hacen parte el inmueble objeto ﬁ

de este contrato, el cual sera sometido al Régimen de Propiedad

COMSTRUCT _.nA

Horizontal mediante la escritura publica a conceder en la notaria 48 del At
circulo de Bogota y que a su vez se sometera a la reforma para incluir
en ella la segregacion de las matriculas inmobiliarias de los . l

apartamentos de la Torre ‘Uno (1), en consecuencia, ademas del H:omentario'{uru BN

derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto de esta
promesa, EL(LA)(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) adquirira ﬁ.

un derecho en comun y proindiviso sobre el terreno y los demas bienes ConsTRUCTORA

JREAN A B

comunes de la agrupacion en las~proporciones indicadas en el

Reglamento de Propiedad Horizontal. i l‘éﬁ l

CLAUSULA TERCERA .- LIBERTAD DE GRAVAMENES Y CaNSTRUCTORA
OBLIGACION DE SANEAMIENTO : EL PROMITENTE VENDEDOR, ;_ >

C :."\5" QL—‘:‘ "_LI-?' A

respondera en los términos de ley, frente a EL(LA)(LOS) . 4
PROMINENTE(S) COMPRADORE(S), por cualquier vicio oculto que rﬁ

- : COMNST —:?l_I._-. 'w"
5 TemANA .

CONSTRUCTORA
LNSANA MB SAS
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CC}‘\&TEUC oRA
LSEanA S DAL

llegare a resultar sobre los bienes que se prometen.en venta, manifiesta
que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, y lo garantiza libre
de gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso,
habitacion, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes,
embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, movilizacién, patrimonio de familia y en general libre de
cualquier limitacion al derecho de dominio, excepto las derivadas del

Regimen de Propiedad Horizontal. EL PROMITENTE VENDEDOR

saldra a responder por eviccion y vicios ocultos o redhibitorios, -

obligandose en todo caso al saneamiento de lo vendido en los términos

de ley.

PAR@GRAFO_PRIMERO .- GARANTIAS: Los dafos o imperfecciones
visibles al momento de la entrega del apartamento, se anotaran en la
respectiva Acta de Entrega que se suscribira entre las partes, en la cual
se consignaran todas las observaciones y reparaciones locativas,
sefalando en el mismo documento el término de reparaciéon, segun el
tipo de imperfeccion de que se trate: de todos modos estas
reparaciones se Realizaran dentro de-un término maximo de treinta (30)
dias habiles, contados a partir de la fecha de entrega. Los dafos que
obedezcan al comprobado mal uso que hagan EL (LA) (LOS)
PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) respecto de los inmuebles y de

los bienes muebles que acceden al mismo no seran objeto de garantia;,

los cuales se describen a continuacion:

a. Los danos que obedezcan al comprobado mal uso que hagan EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) respecto de los
inmuebles y de los bienes muebles que acceden al mismo no

seran objeto de garantia.

IT‘I | S
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LISSANS WS DAL

Iﬁl

COMNST 'Q‘J_'T':

A A

lﬁl

._,h":, Fi‘_l’ T .,.E‘ﬁ

lﬁl

CONST -...J‘_ -Qf-\

UREANA ME f a5

'ﬁl

'DI’\' TQ_JL_ .JHA

CONSTRUCTORA,
SEANA B as

——y —
'-3?\ —;"Q_l TCEA




l“l

CONSTRUCTORA,

LREanA

b. EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocera dafios causados a

fachadas, cubiertas, redes eléptricas‘ redes hidraulicas, redes .
sanitarias, o cualquier instalacién hecha por EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) (ES).

. Toda reparacion en ejercicio de las GARANTIAS se debera

solicitar ~‘Upor.’. escrito al correo
servicioalciente@constructoraurbanamb.com con estado
GARANTIAS DEL APARTAMENTO TORRE

UNO PROYECTO ARANOVA. Todos los dafios e imperfecciones
al momento de recibir el inmueble se deberan consignarse en el

inventario anexo al acta de entrega.

. EL PROMITENTE VENDEDOR. no fesponderé por danos

causados en virtud de negligencia, o atribuibles a labores de
acondicionamiento de acabados llevados a cabo después de la
firma del acta de entrega o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y. sanitarios. La garantia
expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, .el propietario
procede a realizar su propia cuenta de reparaciones, o contratase
a un tercero para el efecto, en los términos establecidos en el
articulo 16 de la ley 1480 de 2011. '

Al 'momento de la entrega-de los inmuebles EL PROMITENTE

VENDEDOR hard entrega de los documentos y garantias
especrf cas que los proveedores le hayan extendldo al enajenador
respecto de blenes como: estufa y demas elementas respecto de
los cuales Ios proveedores le hayan extendido la garantia AL
PROMITENTE VENDEDOR, lo anterior con la finalidad que EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) las pueda

AR A,

s
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ejercer en los terminos y plazos senalados por los proveedores.

f. FISURAS Y REPARACIONES POR EL ASENTAMIENTO: EL
F’.ROMITENTE VENDEDOR otorgara una garantia de un afo
contado a partir de la fecha de entrega respecto de fisuras en

normal

muros Yy demas reparaciones que obedezcan al

asentamiento de |a edificacion, para lo cual hara una reparacion -

locativa, dentro-del ano siguiente a la entrega de los inmuebles si

asi lo requiriere y de igual forma en las areas o zonas comunes

en las cuales se presente este tipo de afectaciones leves, lo
anterior de conformidad con el articulo décimo cuarto del Decreto
Distrital 419 de 2008,

las mismas condiciones de entrega, es decir, que se encuentre

siempre y cuando su inmueble conserve

- como- se relaciona en el acta de entrega, cualquier tipo de
del

propietario hace que se pierda la garantia locativa por parte

modificacion’ en su unidad de vivienda por cuenta
de la constructora.
g. Vencidas las garén_‘:ias mencionadas en la presente clausula, EL
PROMINENTE VENDEDOR solo respondera por la estabilidad de
la construccion dentro de las normas legales vigentes, siempre y
cuando el PROMINENTE COMPRADOR no haya realizado
ninguna afectacion a la estructura del presente proyecto.
Al momento de Ia éntrega de Ibs inmuebles EL PROMITENTE
VENDEDOR hara entrega de los documentos y garantias especificas
que los proveedores le hayan extendido al enajenador respecto de
bie{'les como: estufa y demas’ elementos respecto de los cuales los
' la garantia AL PROMITENTE
(LOS)

groveedores
VENDEDOR,

le hayan extenldido

lo anterior con' la finalidad que EL (LA)

TRUCTORA : . 8
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PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) las pueda ejercer en los términos

y plazas sefialados por los proveedores.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del

l"l

CC!‘\E.TE!.F__"DE‘A

LSTArlA WS Rah

s

CDT\'::T‘-'QI_I_'_-:FE'A
ARSI VS 1AL

inmueble prometido en venta, es la suma DE ﬁ l
distribuidos de |a siguiente manera: A
| INMUEBLE VALOR DE LA VENTA l l
- . iy |
| T APTO -I. CCH“\.E:'I'-E_h_ _,.I-é:h
| |
Recibidos a la fecha LA SUMA DE | :
M/CTE. ($ ) pagada por EL (LA) (LOS) ﬁ l
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). consTRLCTORA
LA ' SUMA DE
M/CTE. ($ ) LA CUAL SERA CANCELADA C!_QJ!QA

DE LA SIGUIENTE MANERA

VALOR CUQOTA

FECHA DE PAGO

s

Em&- ’;‘u’_r oA,
=T A DAL

' TOTAL RECURSOS PROPIOS
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PARAGRAFO: En caso de mora en el pago de alguno(s) de los abonos
pactados en el presente contrato EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S)
COMPRADORE(S) se comprometen a cancelar intereses de mora ﬁ.

sobre los mismo, los cuales se deben liquidar a la tasa maxima legal

-’"‘Jhb ]'EQL.IL. C‘lr-:' A

permitida.

LA SUMA DE procedentes del l .
Subsidio Familiar los ] cuales seran cancelados el CONSTRUCTIRA
LA SUMA DE : ' l l
procedentes de Préstamo Bancario y/o Ahorros Propios los cuales R ‘I-'Uﬁ“
seran cancelados el ﬁ
PARAGRAFO: En caso de que la financiacién sefialada en la clausula 4 l

= ‘_Jr\: RUCTOR

JREANMA NAE

de este contrato resulte inferior al valor expresado alli mismo, EL (LA)
(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) se comprometen a

cancelar al PROMITENTE VENDEDOR dicha diferencia antes de diez l‘)ﬁl
(10) dias habiles al otorgamiento de la Escritura publica de compraventa

por la cual se da cumplimiento al presente contrato. iﬁ

CDI\%TQ.J\.':F-. o

Sumas que seran canceladas en el encargo fiduciario No

CL_JI'\E;" -i‘l_l JF-I"\ .

y que EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) S
COMPRADORE(S) declara haber suscrito y legalizado ante: ALIANZA Eiﬁ

FIDUCIARIA S.A. con el PROMITENTE VENDEDOR mediante carta de
instrucciones de Alianza Fiduciaria firmado el dia COASE ,*—:r S

CONSTRIIC DR"\
JREEANIA A T

e /202_) ARRAS RETRACTATORIAS: Se estipulan ARRAS

CONSTRUCTORA,
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CONSTRUCTORA
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RETRACTATORIAS para €l comprador del 10% y para el vendedor del
L. 20%, del valor total de la venta. En caso de retracto de EL (LA) (LOS) ﬁ.
' PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) éstos perderan el valoy de las A
arras entregadas y si el retracto proviene del promitente vendedor . '; %
s

"‘Jf-.&l" 4 J:’:!’-? o

debera devolverlas dobladas de conformidad con el articulo 1859 del
Caodigo Civil. Se entendera que hay retractacion del negocio cuando =~ ==tweveias

cualquiera de Ias partes lo manifiesten de manera expresa. ﬁ

PARAGRAFO PRIMERO: CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO EL (LA)
(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S): Las partes acuerdan
e;(presamente que constituyen manifestacion inequivoca del presente ﬁ

negocio por parte de EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) .
COMPRADORE(S). Las conductas que aqui se mencionan dan
configuracion de derecho AL PROMITENTE VENDEbOR de cancelar el ﬁ

PRESENTE CONT[JQATO en forma unilateral y hac_er efectivo las '
ARRAS RETRACTATORIAS que se mencionan en la clausula cuarta

COm: 5"'%.Jn... ...l-“:'.-’-k

JREASNA ME

COm ':TFQ.Jn_ _.l-=-,»f\
AREALA

(4) I|ﬁ
a)EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) deberan l
pagar las cuotas de los recursos propios dentro de las fechas S dieeiirre
establecidas en la clausula cuarta (4), si EL (LA) (LOS)

PROMINENTE{.S) COMPRADORE(S) llegasen a estar en mora ﬁ l

en dos o mas cuotas es causal de terminacién del presente CONSTRUCTORA
contrato que aqui se celebra. -;. pAAIE
' b) EL DESISTIMIENTO DEL CLIENTE POR CUALQUIER MOTIVO, ﬁ l

excluido el caso fortuito y la fuerza mayor,
c)Si EL (LA) (LOS) F’ROMENENTE(S) COMPRADORE(S) no ha(n)
realizado los tramites de aprobacion del crédito dentro de un REANA A

plazo maximo de dos (2) meses a la firma de la escritura.

I: . ; : CONSTRUCT E_‘.’r-r.'_.ﬂ
. 3 11 .||.-|_-_--.'~.':\.‘.-f_—' s

CONS
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PARAGRAFO debe presen'tar la CARTA DEFINITIVA DE
APROBACION DEL CREDITO a EL PROMITENTE VENDEDOR
dentro del plazo establecido en el presente contrato de promesa
de compraventa. ,
d)Si EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) no se
allegue a con;nparecer para firmar la escritura dentro el dia,
fecha, hora y lugar relacionados en EL PRESENTE CONTRATO.
e)Si EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) no cuente
con los gastos de escrituracion correspondientes para la firma de
la escritura en donde se protocoliza el PRESENTE CONTRATO
f) Si EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S)
presenta(n) morosidad comercial y/o se encuentre(n) mal
calificados en las centrales de riesgo. De tal forma que no
puedan sacar el credito previsto en la clausula cuarta y por lo

tanto el perfeccionamiento del presente contrato.

RAGRAFO SEGUNDO: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL (LA)

(LOS) PROMINENTE{S) COMPRADORE(S)

_a) Pagar las cuotas establecidas dentro de la clausula cuarta (4) del

ﬂl

CONSTRUCTORA, 50 2

LESAMNA WE SAS

presente contrato, dentro de las fechas estipuladas en el mismo.
En caso de que la financiacion sefialada en la clausula cuarta (4)
de este contrato resulte inferior al valor expresado alli mismo, EL
(LA) ('LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) se
comprometen a cancelar al PROMITENTE VENDEDOR dicha
a diferen;:ia antes de diez (10) dias habiles al otorgamiento de la
Escritura publica de compraventa por la cual se da cumplimiento

al presente contrato

12
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b)

c)

d)

PARAGRAFO TERCERO: Se aclara que este contrato se suscribe con

'"il

CONSTRUCTORA

LEsanA

SOLICITUD DEL CREDITO: EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S)
COMPRADORE(S) debe efectuar los tramites pertinentes a la
aprobacion del CREDITO ante una entidad financiera que
expresamente sefiale por escrito como maximo dos (2) meses
antes a la firma de la escritura.

INTERESES DE PRE-SUBROGACION EL (LA)
PROMINENTE(S) COMPRADORE(S)
PROMITENTE VENDEDOR el equivalente a la tasa maxima

autorizada por ley de intereses mensuales 'anticipados sobre el

(LOS)

deberan pagar al

valor del (de los) crédito(s) sefialado(s) en la clausula cuarta, en
caso que de comun acuerdo el PROMITENTE VENDEDOR haga
la entrega real y material al I;’ROMITEI_\ITE COMPRADOR antes
del desembolso del crédito hipotecario con el que le da cierre
financiero al pago del apartamento

PARAGRAFO Para efectos de las obligaciones derivadas de este
numeral, cuando haya renuencia a recibir por parte del (de los)
PROMITENTES VENDEDORES, se entendera que estos han
recibido satisfactoriamente desde el momento en que se lleve a
cabo la segﬁnda citacion para recibir el inmueble, luego de lo cual
el EL PROMITENTE VENDEDOR se entendera desligado de la
obligacién de procurar indefinidamente la entrega del inmueble y
se cobraran los respectivos intereses de pre-subrogacion

EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) se obligan a

no efectuar ningiin cambio en los elementos estructurales

precio y forma de pago de CIENTO CINCUENTA 150 SMMLV de

acuerdo al incremento salarial establecido por el gobierno para la

ﬂ“l

CONSTRUCTORA
RBAanNA ME SAL
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vigencia del ano en curso | al momento de escriturar, aciarando | Comentario [US]: N CUALQUIER CASO

| ESTE CONTRATO SE SUSCRIBE CON PRECIO
Y FORMA DE PAGO DE 150 SMMLV AL
MOMEMTO DE ESCRITURAR

exclusivamente de EL {(LA)(LOS) PROMINENTE(S) \o¥:

| Comentario [UGRS]: Ox
COMPRADORE(S).

gue la consecucion del crédito y el subsidio familiar estan a cargo

I

PARAGRAFO CUARTO: CESION DE DERECHOS DE EL (LA)(LOS) coner QL:!QA
PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) podra(n) ceder el presente
contrato y las obligaciones derivadas del mismo solamente a través de .ﬁ.

un documento firmado por EL PROMITENTE VENDEDOR aceptando

expresamente dicha cesion. La aceptacion dada en la forma antes

"M TRUCTORA

mencionada, hara el cesionario responsable respecto del saldo insoluto ﬁ

del precio pactado en la clausula 4, el presente tramite de CESION DE - .
DERECHOS DE EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) dhe
tiene un costo de un millén de pesos M/CTE. ($ 1.000.000.00M/CTE.) : =

ECII" =) -e_:.,. -_-R'A

CLAUSULA QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE  —oeioea
COMPRAVENTA: La Escritura de Compraventa por medio de la cual se g
dara cumplimiento a la compraventa prometida en este contrato se |
protocolizara con |a notaria cuarenta y ocho (48) del circulo notarial de | ‘ . )
Bogota D.C. (] 12007) @i las 300" | o n e
a.m. y/o en la Notaria que la Superintendencia de Notariado y Registro =
asigne de acuerdo al reparto del Circulo Notarial de Bogota D.C. En el ﬁ l

evento que el dia indicado fuere feriado o no estuviere en servicio la - = VA e
notaria, la escritura se otorgara el dia siguiente habil en la misma notaria 5 A
y la misma hora indicados anteriormente. La firma de la escritura se : | .
dara tramite previo PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO que CONSTRUCTERA
tramitara LOS PROMITENTES COMPRADORES con suficiente LT —_

tiempo de antelacion a la firma de la escritura en las instalaciones del

PROMITENTE VENDEDOR. ﬁ
s :

COrs \-TE_II_I ORA
i % 14 SREANA ME Tas
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PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que por reparto notarial sea
cambiada la notaria anteriormente descrita de acuerdo a las politicas de
la entidad‘que otorga el crédito constructor en su calidad de financiador
sera notificado a LOS PROMITENTES COMPRADORES mediante un
otrosi que sera previamente elaborado y firmado por las par‘teé
cambiando hora y lugar de firma de la escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S)
.COMPRAD(;.)RE(S) con la firma del presente contrato acepta (n) y
conoce (n) que LOS PROMITENTES VENDEDORES pueden maodificar
y prorrogar unilateralmente la fecha pactada para la suscripcion de la

escritura publica de compraventa y para la entrega del (de los) inmueble

(s) objeto de este contrato, cuando como consecuencia del acatamiento .

de las medidas que ordene el Gobierno Nacional y/o Distrital cen
‘ocasioén de imprevistos, : .
Proyecto se retrasen por esta causa, sin ‘que ello implique sancion de
ninghna.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S)
COMPRADORE(S) no se encuentra al dia con la.forma de pago
-pactada en la C\LAUSULA CUARTA (4) se compromete(n) a cancelar al
PROMITENTE VENDEDOR dicha diferencia ant?s de diez (10) dias
habiles al otorgamiento de la Escritura publica de compraventa por la
cual se da cumphmlento al presente contrato.

CLAUSULA SEXTA. - ENTREGA MATERIAL: El inmueble objeto de
esta promesa de compraventa sera entregado‘a LOS PROMITENTES

en el ritmo de las obras y/o tramites del

COMPRADORES, el
(__/ /202 ) Con prorroga de 90 dias en caso que el p_romitente

vendedor asi lo requiera. Es.convenido que para que el PROMITENTE
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VENDEDOR haga enérega material del inmueble, EL (LA) (LOS)
PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) deb'erén- haber cancelado las
sumas acordadas y haber suscrito la respectiva escritura de
compraventa. La entrega material del inmueble se hara constar por acta
suscrita por ambas parte-s,

" PARAGRAFO PRIMERO: Se hara una entrega de comin acuerdo
antes de caso que EL (LA) (LOS)
PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) asi lo requiera de manera parcial
el apartamento Unicamente para adecuaciones locativas (no para vivir);
al realizar esta entrega LOS PROMITENTES COMPRADORES debera

asumir el canon correspondiente a la administracion del inmueble y los

la entrega del dia en

servicios publicos asignados (Condensa, Acueducto y gas). El
APARTAMENTO de la TORRE (S -

entregara con las acometidas de los servicios publicos domiciliarios

definitivos de acueducto, alcantarillado, enr;jrgia y gas dc;miciliario, LOS
COSTOS DE MEDIDORES INCLUIDA SU INSTALACION SERA POR
PARTE DE LOS PROMITENTES COMPRADORE$. El CONJUNTO
ARANOVA PH contara con sus respectivas adecuaciones para las

lineas telefonicas, péro la consecucion de cada linea y del aparato sera
por cuenta exclusiva de LOS PROMITENTES COMPRADORES. La
fecha de entrega del inmueble podra ser modificada unilateralmente por
EL PROMITENTE VENDEDOR en el evento en qu‘e las empresas de
servicios publicos domiciliarios no hayan realizado la instalacion sin
culpa del PROMITENTE VENDEDOR,
configuraria ningun tipo de incumplimiento por parte del PROMITENTE
VENDEDOR, quien debera informar por escrito a LOS PROMITENTES

COMPRADORES de esta situacion, indicando la nueva fecha de

CONSTRUCTORA
LEBANA VB SAS

caso en el cual no se
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entrega. PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega del bien inmueble de .ﬁ

este contrato no se realizara hasta tanto la minuta de compraventa sea

L T A

revisada, aprobada y firmada por la entidad financiera y en igual forma Cnmentano [U7]: NO SE ENTREGA
; . HAF[H TANTO NO INGRESEA LA
no se entregara el bien inmueble hasta tanto” la PROMITENTE | CONSTRUCTORA EL CREDITO HIPOTECARIO
i 25 J . | Comentario [UBR7]: Favor leer la W
VENDEDORA no halla recibido el desembolso del crédito hipotecario al | clausula difjeresesde_subis_aqér\___ _,
F:ll‘\b"‘-e-J "\

cual se compromete a hacer efectivo (EL) (LA) (LOS)
(LAS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) |
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega material de lﬁl
los inmuebles objeto de esta promesa, seran a cargo de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, todas las reparaciones por dafos o ﬁ.

C"'JN":.»T H JC’ ._.h Ay

deterioros de los inmuebles que no obedezcan a vicios del suelo.
PARAGRAFO CUATRO: INASISTENCIA EN LA ENTREGA DEL  ==iv==
INMUEBLE en caso que EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S)
COMPRADORE(S) no comparecen en recibir el inmueble en la fecha ﬁ.
establecida por EL PROMITENTE VENDEDOR conforme a la presente “’c‘?’ﬁ‘t‘; s
CLAUSULA se les citara nuevamente para que COMPAREZCAN a

recibirlo en un plazo maximo a 8 dias habiles después de la primera 'ﬁl
citacion. Si EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) COMPRADORE(S) no CoNSTRUCTOR
comparecen en la segunda ci‘tacién o presentandose se abstienen a J

recibirlo sin causas suficiente a juicip de EL PROMITENTE ﬁ
VENDEDOR, el inmueble se tendra por entregado para todos los l
efectos mediante ACTA DE ENTREGA UNILATERAL suscrita por parte i

del PROMITENTE VENDEDOR vy la firma de dos (2) TESTIGOS. Las ﬁ

—
i
l.
SANA

COP\B"Q..J._ k)‘\-

llaves del inmueble seran enviadas a la direccion informada en el

CONSTR ..IL. "LIH o

presente contrato por EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S) Roo
COMPRADORE(S) al momento de la negociacion y CONSTRUCTORA CJT\';T;._,;;F.

ﬁl

i i
| | rnr\f:. r r-e IL.TDH N
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URBANA MB SAS se entendera desligada de la obligacion de procurar
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indefinidamente la entrega el inmueble. Las inasistencias de la entrega
del inmueble no eximen a EL (LA) (LOS) PROMINENTE(S)
COMPRADORE(S) de su obligacién de cancelar las cuotas de
administracion ni las facturas de servicio publicos que se causen, a
partir el momento en que debié haber cumplido Ia obligacion de recibir el
inmueble.

PARAGRAFO QUINTO : INTERESES DE PRE-SUBROGACION:
Pagar al PROMITENTE VENDEDOR el equivalente a la tasa maxima
autorizada por ley de intereses mensuales anticipados sobre el valor del
(de los) credito(s) senalado(s) en la clausula sexta, desde la fecha
establecida para la entrega material del inmueble objeto del presente
contrato o en caso de que dicha fecha sea modificada por acuerdo entre
las partes, desde la ultima fecha establecida en la que debera realizarse
la éntrega material del inmueble, hasta el dia en que efectivamente le
sea(n) dicha(s) a EL
PROMITENTE VENDEDOR, independiente de si en esa fecha se ha

celebrado o no la referida Escritura Publica de Compraventa. Para

entregada(s) o abonada(s) cantidad(es)

efectos de las obligaciones derivadas de este numeral, cuando haya
PROMITENTES

VENDEDORES, se entendera que estos han recibido satisfactoriamente

“renuencia a recibir por parte del (de los)
desde el momento en que se lleve a cabo la segunda citacién para
recibir el inmueble, luego de lo cual el EL PROMITENTE VENDEDOR
. se entendera desligado de la obligacion de procurar indefinidamente la
entrega del inmueble y se cobraran los respectivos intereses de pre-
subrogacién.

CLAUSULA SEPTIMA- ENTREGA DE BIENES COMUNES: De

conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001,

I“l ' !

los bienes
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comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados, tales .9@

como, accesos, escaleras, elementos estructurales, etc., seran

l‘"'ll'\-b"'-c‘ l'_""l-.

entregados de manera’ simultanea con la entrega de los bienes ESANA VE SAS
privédos. Respecto de los bienes comunes de uso y goce' general del
CONJUNTO ARANOVA PH -Esto es: Salon comunal, oficina de ﬁ.
administracién, parque infantil, BBQ, depésito de basuras, parqueadert:.)s TR ”_"‘
comunales, zonas verdes se entregaran a-la persona designada por la
Asamblea Ger'1eral cuando se haya culminado en su TOTALIDAD Ia ﬁ-

construccion del CONJUNTO ARANOVA PH y se héya enaj'enado por ‘:"-=_~:" »"F—F'_::-'-'-"-'

lo menos un cincuenta y un por ciento de los bienes privados de la

misma etapa. En |a diligencia de entrega de los bienes comunes de uso . & l
y goce general se entregaran también las garantias ‘del ascensor, . r?c'_;: RERE
bombas y demas equipos, expedidas por los proveedores, junto con los Ty
planos de redes eléctricas e hidrosanitarias. ; l

CLAUSULA OCTAVA. - INTERVENTORIA: Para efecto de la diligencia T
de ehtrega de zonas comunes de uso y goce general, se puede contar

con el acompanamiento técnico de uha interventoria la cual avalara las l'gﬁ l
condiciones de entregaa la copropiedad la cual puede ser contratada CONSTRUCTORA
por los propietarios del CONJUNTO ARANOVA PH. Esta velara por el
éumplimiento de las normas para este tipo de actua_aciones, verificando e «

informando del cumplimiento de las obligaciones de EL PROMITENTE

- VENDEDOR como e'najenador del proyecto y de la copropiedad. La
funcion de la interventoria sera la de acompanar la entrega y constatar Ivﬁ
L | '

documentos técnicos, acabados ofrecidos. documentos juridicos como

CONSTRICTTIRA

Reglamento de Propiedad Horizontal, Licencia de Construccion, EEPOIR e S5
Radicacién de Documentos para enajenacién de inmuebles destinados c:.,*\;TQ_.L":m

< = T e

a vivienda, etc. Para el efecto, se contrataran los servicios de un

m‘ (‘orxsrr- L..l~_ ,J,..AA
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arquitecto o ingeniero con matricula vigente expedida por la Asociacion
Colombiana de Arquitectos o Ingenieros, con experiencia en la entrega
de proyectos de vivienda, los honorarios de la interventoria seran

cancelados por parte de la administracion del edificio la cual se deducira

de una cuota extraordinaria solicitada para tal fin y cancelada por la |

totalidad de los prometientes compradores del CONJUNTO ARANOVA
PH. EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que estara a su cargo
realizar las gestiones tendientes a la inscripcion del desenglobe de cada
una de las unidades pr]vadaé_ a‘ntella Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital de Bogota. EL PROMITENTE VENDEDOR en caso
que_a su juicio asi lo requiera también podra realizar la entrega de
zonas comunes a la oficina de planeacién municipal de BOGOTA.

CLAUSULA NOVENA. - GASTOS, IMPUESTOS TASAS Y
CONTRIBUCIONES: Las contribuciones por concepto de valorizaciones
y reajustes a las actualmente decretadas sera a cargo de LOS
PROMITENTES -COMPRADORES,

respectiva escritura de compraventa que perfeccione el presente

una vez se haya suscrito la

contrato y se consolide en su cabeza el derecho de dominio del

inmueble que se promete en venta. Sera a cargo de EL PROMITENTE -

VENDEDOR el impuesto predial de la vigencia fiscal en que se
perfeccione el contrato de cémpraventa de conformidad con lo ordenado
por el articulo 24 de la Ley 9 de 1989.

CLAUSULA DECIMA - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los
gastos notariales que se causen con el otorgamiento de la escritura de
compraventa por medio de la cual se dara cumplimiento a esta promesa
de compraventa, seran pagados por |guales por EL

PROMITENTE VENDEDOR Y LOS PROMITENTES COMPRADORES.

; 20
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El valor de las copias de la escritura sera exclusivamente a cargo
del PROMITENTE COMPRADOR. Los impuestos de beneficencia y de
registro de la escritura de compraventa seran a cargo de LOS
PROMITENTES COMPRADORES. La retencion en la fuente si asi se
requiriera sera a cargo del PROMITENTE VENDEDOR.

CLAU-SULA DECIMA PRIMERA. - CONTRATO INTUITU PERSONA: EI
presente contrato de promesa de compraventa se celebra en
consideracion de EL PROMITENTE COMPRADOR, por tanto, ante su
fallecimiento, este contrato se resolvera de pleno derecho, debiendo EL
PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas recibidas a cuenta del
negocio a las personas autorizadas por las normas  legales. sobre
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes
expresamente que LOS PROMITENTES COMPRADORES no podran
ceder el presente contrato de promesa de compraventa sin expresa
autorizacion, previa y por escrito de EL PROMITENTE VENDEDOR el
cual se reserva en todo caso el derecho de aceptar o no la cesion.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTES(S)
COMPRADOR(ES) se comprometen a presentar una cesion de

sucesiones. acuerdan

derechos a nombre de quien decida y sera unica y exclusivamente
legalizada ante ALIANZA FIDUCIARIA en caso de fallecimiento de EL
(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- CLAUSULA PENAL: Para el caso de
incumplimiento, esto es no ejecutar o retardar la obligacion principal, por
cualquiera de las partes, de conformidad con lo establecido en este
contrato, éstas deciden pactar a titulo de pena.la suma de 15% del valor
de la venta. En caso de incump!ihiento de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) sera

i R

deducida por EL
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LTBANG VB SAS

lﬁl

"DhEv"?J '“Q A

ﬁl

L_'jf\-:v -L'.J.. J-a“\.

s

D 5T-?L i'. ";I-E'i'\

s

CONSTRUCTORA,
SRS ME Tias

'ﬁl

E_:‘M‘-.&-T-r.'_l_ oA

Iﬁl

FDY\‘.—.-":'_J ._E—\
SREANA B

ﬁl

[ 9!\‘3: -é-.)-. _’ﬁ.—‘l

ﬁl

'JI\E»""-?.J _‘»'-T o

—y -—
C"Jl\'i:"?_‘r T _.Q-D-

l@l

I"E"JI‘\":.»TEI.J‘.. 1 _.F-QA



l“l

NTQ_CTCRA

LEEAanA N

PROMITENTE VENDEDOR de las sumas recibidas.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: Las partes manifiestan que no
reconoceran validez a estipulaciones verbales relacionadas con el
presente contrato el cual constituira un acuerdo total acerca de su
objeto.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: Para
todos los efectos legales se establece como lugar de cumplimiento de
las obligaciones derivadas del presente contrato la ciudad de Bogota
‘No 146-65 Bloque 1 Oficina 103 de la
actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C., Barrio CEDRITOS de la
Localidad de USAQUEN.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- CREDITOS Y TRAMITES
BANCARIOS: Los procedimientos crediticios seran realizados en su

D.C. Direccion: Carrera 21

totalidad de gastos, documentacion requerida y tramites por las
entidades financieras, seran a cargo y decision de LOS PROMITENTES
COMPRADORES,
requieran, eé obligacion de LOS PROMITENTES COMPRADORES
realizar las gestiones bancarias para que le elaboren |la minuta de
hipoteca a favor de la entidad financiera ante la cual que decida tramitar
el crédito.

PARAGRAFO PRIMERO: Bajo la anterior tesitura descrita en la
clausula Décimo Qui.nta del presente documento, se realiza la
aclaracion que la CONSTRUCTORA URBANA MB SAS identificada
con el NIT 800 602 622 - 1, cuenta con un documento privado de fecha
seis (6) de julio (7) del afio dos mil veintidoés (2022) en el cual se
suscribié el contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion

inmobiliaria por medio del cual se constituy¢ el FIDEICOMISO VIS

l"l _ o
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inclusive los certificados de libertad que se
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ARANOIVA legalmente autorizado y reconocido con la Fiduciaria
ALIANZA FIDUCIARIA S.A,,
identificada con NIT. 860.531.315-3, cuyo contrato se encuentra

sociedad de servicios financieros

estipulado bajo el cédigo de proyecto 7945 y bajo el cédigo de
fideicomiso 107425. En igual forma cuenta con la cesién de deréchos
fiduciarios totales de fecha 31 octubre de 2023. PARAGRAFO 2: La
" Fiduciaria ALIANZA hace entrega directa al cliente de una tarjeta
debidamente autorizada, la cual tiene por identi_ficaci()n el numero del
encargo fiduciario para realizar las transacciones que por ley exige la
SFC (SUPER INTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA) en este
tipo de contratos, cuyo indicativo corresponde al descrito en el paragrafo
primero 1 de la clausula Décimo quinta.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - INCUMPLIMIENTO POR CUOTAS:
PROMITENTE VENDEDOR vy LOS PROMITENTES
COMPRADORES  pactan que, a {a segunda cuota de mc-umplimiento
por parte de LOS PROMITENTES COMPRADORES, EL PROMITENTE
VENDEDOR podra dar el negocio como terminado en condiciones de
incumplimiento por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR. LOS
PROMITENTES COMPRADORES manifiesta que las comunicaciones

que se le deban enviar de conformidad con lo previsto en este contrato

Entre el

se |le remitiran a la direccion que consta al pie de su firma. .
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS: EL: PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a
entregar el bien materia de este contrato dotado con los servicios
publicos basicos.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL PROMITENTE VENDEDOR  se

compromete a entregar dotado el bien materia de este contrato el

-
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servicio de energla QUEDANDO A CARGO DE LOS PROMITENTES
COMPRADORES EL VALOR CORRESPOND.’ENTE A LOS .

CONSTRUCTORA

DERECHOS DE CONEXION Y EL MEDIDOR ANTE CODENSA SREANA IS D
ENTIDAD PRES]_FADORA DEL SERVICIO DE ENERGIA.

: PARAGRAFO SEGUNDO. - EL PROMITENTE VENDEDOR se ﬁl
compromete a entregar dotado el bien materia de ‘este contrato el - C?szm"-e- A

servicio de gas domiciliario. QUEDANDO A CARGO DE LOS
PROMITENTES COMPRADORES EL VALOR CORRESPONDIENTE A l
LOS DERECHOS DE CONEXION Y EL MEDIDOR ANTE GAS

CDN&*R’UL ._.JTU\

/ NATURAL VANTI. entidad prestadora del servicio de GAS. . Ils.':;r::nl:tario [U9): induyendoel
PARAGRAFO TERCERO.- EL PROMITENTE VENDEDOR -se | Comentario [U1OR9): ok _-:__.J
compromete a entregar dotado el bien materia de este contrato el CSE;RUL——:?; '
servicio de ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO, QUEDANDO A o
CARGO DE LOS PROMITENTES COMPRADORES EL VALOR : ﬁ|l

CORRESPONDIENTE A LOS DERECHOS DE.CONEXION Y EL S RSANANE fo
MEDIDOR _ANTE LA EMPR:ESA DE _ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA entidad prestadora del servicio de ﬁ.
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO y a su vez se compromete a CONSTRUCTORA
tramitar el recibo de obra definitivo de la obras internas y externas
correspondientes a la conexion de las redes de ACUEDUCTO Y ﬁ
ALCANTARILLADO de acuerdo a la disponibilidad de obra tramitada y : l
emitida por la EMPRESA DE ACUEDUCTO. EL PROMITENTE

VENDEDOR se compromete a entregar el bien materia de este contrato ﬁ '

con el medidor del agua debidamente tramjtado ante la EEAAB vy en

C 3!‘\5"' Fi‘_l'_':ﬁ A

= o

t"‘}r &-"F-‘-?..J_ _ce\

perfecto funcionamiento.
PARAGRAFO CUARTO. Estara a cargo del PROMITENTE C,,;;m,_:_;_,\

VENDEDOR los rubros correspondientes a los servicios de energia

I . :
|
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eléctrica, gas natural y acueducto y alcantarillado hasta el dia de la
entrega formal de la bien materia de este contrato.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: POSIBLES SALDOS A FAVOR DE
LOS PROMITENTES COMPRADORES: Los posibles saldos a favor
pertenecientes a' los parte de LOS
PROMITENTES COMPRADORES en ALIANZA FIDUCIARIA, LOS
PROMITENTES COMPRADORES autoriza a que sean reclasificados
dentro del FIDEICOMISO como otros conceptos y seran devueltos por
parte de ALIANZA FIDUCIARIA al PROMITENTE COMPRADOR

después del cierre total financiero de la compra del inmueble materia de

dineros aportados por

este contrato,
FIDEICOMISO los aportes de RECURSOS PROPIOS, el aporte
CREDITO HIPOTECARIO el
correspondiente al SUBSIDIO FAMILIAR que es cuando se constituye el

es decir cuando hayan ingresado los dineros al
correspondiente  al

aporte

cierre total financiero del pago del inmueble.

Para constancia de lo anterior se firma el presente contrato en Soacha,

en dos ejemplares del mismo tenor y valor el dia
del mes de de
( - - 2026)
Por las pa'rtes.
PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADOR

s
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COMNSTRUCTOR
LESANA B SAS

CONJUNTO ARANOVA PH

ESPECIFICACIONES DE ACABADOS

CONJU

Acceso

NTO ARANOVA PH

Puerta Principal: marco y puerta en lamina metalica, vinilo Blanca o similar propuesto
en la sala de ventas.

Cerradura puerta principal: de sobreponer

Piso: Se entregaran afinados en concreto. -

Guarda escoba: N/A. :

Muros: los muros divisorios no estructurales que sirven como fachada van en ladrillo a
la vista interna y externamenté tipo prisma reclasificado, los muros interiores van en
blogue No. 4 se entregaran Unicamente panetados y los muros pantalla se entregan
en la calidad que da la formaleta metalica con los respectivos resanes a que haya
lugar.

Techo (piso 1 al 8vo de vivienda). Se entregaran con los elementos estructurales a la
vista para gue el PROMITENTE COMPRADOR de terminacion en drywall y/o
eterboard y/o PVC de acuerdo al gusto del PROMITENTE COMPRADOR

Y

Zona social y comedor

] i

-= Piso: Se entregaran afinados en concreto.

Cocina

* Muros: los muros divisorios no estructurales que!sirven como fachada van en
ladriflo a la vista interior y- exterior tipo prisma reclasificado, -aguellos muros
interiores vaf en bloque No. 4 se entregaran Unicamente pafetados y los muros
pantalla se entregan en |a calidad que da. la formaleta metalica con los
respectivos resanes a que haya Jugar segun.

= Guarda escoba: N/A

= "Techo (piso 1 al 8vo de vivienda). Se entregaran con los elementos estructurales
a la vista para que el PROMITENTE COMPRADOR de terminacion en drywall y/e
eterboard y/o PVC de acuerdo al'gusto del PROMITENTE COMPRADOR

y Ropas

Piso: Se entregaran afinados en concreto.

Guarda escoba: N/A

Muros: los muros divisorios no estructurales que sirven como fachada van en |adrillo a
la vista interna y externamente tipo prisma reclasificado, los muros interiores van en
bloque No. 4 se entregaran nicamente panetados y los muros pantalla se entregan
en la calidad que da la formaleta metalica con los respectivos resanes a que haya
lugar.

Techo (piso 1 al Bvo de vivienda); Se entregaran con los elementos estructurales a la
vista para que el PROMITENTE COMPRADOR de terminacion en drywall y/o
eterboard y/o PVC de acuerdo al gusto del PROMITENTE COMPRADOR
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Cocina: Se proyecta entregar meson con estufa a gas de dos puestos y poceta en acero
inoxidable en calidad de sobre poner con estructura de madecor y/6 similar.

Griferia lavaplatos; griferia sencilla o similar.
Estufa de gas incluida en el meson de acero inoxidable.
Ventana zaona de ropas: con rejilla 'y celosia en perfilaria de aluminio crudo y vidrio

‘claro calidad nacional o similar.

Salidas lavadoras: llave tipo manguera o similar con a suministro de agua fria, sa!rda
de.desagiie compartida para lavadero.

Lavadero en casos que aplique de acuerdo al disefio arquitectdnico y/6 los renders
propuestos en obra gris: en retal de marmol o similar y llave tipo manguera con
suministro de agua ffia, salida de desagiie compartida para lavadora.

Calentador: se dejan previstas ‘salidas en el sitio mejor ventilada de acuerdo a los
requerimientos de la empresa prestadora del servicio para instalacion por parte del
propietario, de un calentador tiro forzado de maximo 8 littoes por minuto. Para la
instalacién del mismo, el propietario debera regirse por el reglamento de la
respectiva empresa suministradora“del servicio. No se entrega calentador de gas.
POR SEGURIDAD, NO ESTA PERMITIDA LA INSTALACION DE CALENTADORES

DE GAS DIFERENTES AL ESPECIFICADO EN ESTE TIPO DE APARTAMENTOS

VIS.

"TERRAZA: (aplica solo para algunos aptoler piso de vivienda Unicamente de acuerdo a los
planos aprobados).

Barno

Piso: se entrega afinados en concreto.
Muros: Los muros divisorios no estructurales que sirven como fachada van en ladrillo

a la vista interna y externamente tipo prisma reclasificado, los muros interiores van en’

bquue No. 4 se entregaran Unicamente pafetados y los murgs pantalla se entregan
en la calidad que da |a formaleta metalica con los respectivos resanes a gue haya
lugar. /

Se entregaran (los bafios en obra gris de los apartamentos del CONJUNTO
ARANOVA PH, con combo sanitario, puerta tipo entamborada de 3 mm en vinilo
cruda ‘con su respective marco fabricado en quintuples, chapa tipo vis para bafo,
mezclador de ducha y ducha tipo VIS.

Techo (piso 1 al 8vo de vivienda): Se entregaran para dar terminacion en drywall y/o
eterboard y/o PVC de acuerdo al gusto del PROMITENTE COMPRADOR

Alcobas

Puerta: N/A. :

Cerraduras puerta. N/A.

Techo (piso 1 al 8vo de vivienda): Se entregaran con los elementos estructurales a la
vista para que el PROMITENTE COMPRADOR de terminacion en drywall y/o
eterboard y/o PVC de acuerdo al gusto del PROMITENTE COMPRADOR.

Guarda escoba: N/A

Ventana: en perfileria 5020 y/6 2520 de aluminio.crudo y vidrio claro calidad nacional
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CONSTRUCTORA
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o similar.
Piso: Se entregaran afinados en concreto.
Closet: N/A,

Instalaciones especiales:

Punto de televisidn: en sala con toma, en alcoba principal se entregara con tapa ciega
y contactara con la ducteria necesaria para que cada propietario lo habilite posterior a
la entrega.

Punto de telefonia: se entregara con tapa ciega y contactara con la ducteria necesaria
para que cada propietario lo habilite posterior a la entrega. El valor de la linea
telefénica y el aparato telefénico estara a cargo del comprador.

Punto de gas: tuberia taponada con puntos para conexion de estufa'y calentador de
gas.

Eléctricas: contador eléctrico instalado, interruptores, toma y rosetas sobre muros,
salvo las rosetas en la cocina que estan instaladas en placa.

CITOFONIA: se entregaran Unicamente la ducteria vertical y horizontal necesario para
su funcionamiento, la terminacidn del sistema en cuanto a cableado y equipos correra
por cuenta de la copropiedad.

Todo acorde con el reglamento de las empresas prestadoras del servicio. EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) DEBERA PAGAR A CODENSA SA. LOS
DERECHOS DE CONEXION.

Nota:

El nimero y tipo de areas y espacios pueden variar dependiendo de las condiciones y
requerimiento del disefio arquitectonico.

Las especificaciones de materiales, pueden cambiar por similares de igual o mejor
calidad dependiendo de condiciones de summlstro y/o disponibilidad por parte de los
proveedores.

No se entrega calentador de gas.

HALLS DE CIRCULACION EN ZONAS COMUNES:

* Piso: Se entregaran en ceramica tipo vis.

*  Muros: los muros divisorios de los Halls con los apartamentos se entregaran vinilo
sobre panete en una mano y se le dara la segunda mano de terminacion para la
entrega de zonas comunes.

* (Guarda escoba: N/A (Sin Guarda escoba) .

= Techo (piso 1 al Bvo de vivienda): Se entregaran terminados en drywall y/6 PVC.

ESCALERAS

= Piso: Se entregaran en ceramica tipo vis.

*  Muros: los muros divisorios de las escaleras se entregaran vinilo sobre pafete en
una mano y se le dara la segunda mano de terminacian para la entrega de zonas
comunes.

= (Guarda escoba: N/A (Sin Guarda escoba)
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= Techo: Se entregaran con la terminacion gue da |la formaleta metalica resanados
y con dos manos de pintura.

RECEPCION Y SALON SOCIAL

= Piso: Se entregaran en ceramica tipo vis

= Muros: los muros divisorios de la recepcion y salon social se entregaran en vinilo
sobre pafiete en una mano y se le dara la segunda mano de terminacion para la
entrega de zonas comunes

» Guarda escoba: N/A (Sin Guarda escoba)

= Techo: Se entregaran terminados en drywall y/o PVC.

= Larecepcion se entregara con un mueble fabricado con madera tipo madecor

PARQUEADEROS

De acuerdo a los aprobados en la licenciade construccién privados y/6 comunales. Los
parqueaderos vehiculares y de motos que pertenecen a'la copropiedad seran administrados
por los organos administrativos del CONJUNTO ARANOVA PH o quien la ASAMBLEA
GENERAL de copropietarios designe.

*= Piso: Se entregaran afinados en concreto

= Muros: los muros divisorios perimetrales de los parqueaderos se entregaran en
vinilo sobre pariete en una mano y se le dara la segunda’ mano de terminacion
para la entrega de zonas comunes,

= Guarda escoba: N/A (Sin Guarda escoba)

= Techo; Se entregaran con |a terminacion del concreto fundido en la placa.

» Se numeraran los pargueaderos con vinile amarillo trafico.

= Se entregaran anclados los tope llantas fabricados con cilindros de concretos
pintados en amarillo trafico.

= La tuberia no quede incrustada en |a placa se p:ntara de acuerdo a la norma del
uso de la misma

CUBIERTA

» Piso Zonas verdes: Se entregaran-en manto oara impermeabilizar de colores para
uso liviano (no se puede caminar en tacones!

= Piso zonas duras: Se entregaran en mortero de colores afinado y estampado

= Muros: los muros perimetrales se entregaran en ladrillo prisma reclasificado a la
vista y en general los muros en bloque se enftregaran en vinilo sobre
pinturaGuarda escoba: N/A (Sin Guarda escoba)

= Materas; se entregaran materas de sobreponer (NO PUEDEN TENER
CONTACTOQ DIRECTO CON LA CUBIERTA)

NOTA IMPORTANTE: las especificaciones de acabados pueden ser
modificadas por EL PROMETIENTE VENDEDOR, por razones ajenas a

su voluntad, como escasez en el mercado o cualquier otra situacion que
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se lo impida, caso en el cual se le informara a LOS PROMITENTES
COMPRADORES ‘manteniendo en todo caso una calidad igual o

superlor a |la ofrecida y una aparlenma similar.

Los acabados de origen natural como madera, piedra, ladrillo y granitos
pueden presentar BETAS Y CAMBIOS DE COLORACION propios de
estos materiales sin que estos constituyan IMPERFECCION ALGUNA.

Para constancia de |0 anterior se firma el presente contrato en Soacha,

en dos ejemplares del mismo tenor y valor ' el dia-
del ~‘mes'.de de
( - L2020 -

Por las partes,

PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADOR
|

-

GERMAN MARTINEZ BAYONA ;
Representante Legal C.C.
CONSTRUCTORA VALDERDE LM SAS  Tel.
Dir. Cra 21 No. 146-65 Of, 103 BI. 1

Tel. 7830744-3102625040
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Fecha

Dastinatario
Remitente

Allanza

18/07/2022 12:17:04 p.m. (S)
COMSTRUCTORA WVALVERDE
ANA MILENA FRANCO ORTEGA
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CARATULA

La Fiduciaria

~ ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, representadaen

este acto por JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ mayor de edad domiciliado
en Bogot3, identificado con la cédula de ciudadania 79.782.445 de Bogota, obrando
en su calidad de Suplente del Presidente tal como consta en el certificado de
existencia y representacion legal todo Jo cual consta en el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera.

Direccion Carrera 15 Ciudad Bogota D.C.

No. 82-89

Correo Electronico fschwitzer@alianza.com.co

El Fideicomitente

Constituyente

CONSTRUCTORA VALVERDE LM SAS. identificada con NIT. 901.586-896-8,
representada enesle aclo por GERMAN MARTINEZ BAYONA, mayor de-edad
domiciliade en Bogota, identificado con la cédula de ciudaiania 79.487.159 de
Bogota, obrando en su calidad de Gerente General, tal como consta en el
cerlificado de existencia y representacion legal, expedido por I3 Camara de
Comercio de Bogoia, debidamente autarizado para suscribir el presente contrato, de
acuerdo con Acta 01 del 2022 de Asamblea Ordinaria de Accionistas, de fecha
primero (1°) de junio de dos mil veinlidos (2022).

Direccion Carrera 21 No. Ciudad Bogola D.C.
146 65 Oficina

103

Correo Electronico constructoravalverdesas@hotmail.com

El Constructor

CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S, identificada con NIT, 900.602.622-1,
representada eneste acto por GERMAN MARTINEZ BAYONA, mayor de edad
domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania 79.487.159 de
Bogota obrando en su calidad de Gerente General tal como consta en el
cerlificado de existencia y representacion legal, expedido por la Camara de
Comercio de Bogota

Carrera 21 # Ciudad
146-65 Torre 1

Oficina 103

Direccion Bogota D.C.

Correo Electronico ingenieroc.mbltda@hotmail.com

Los Fideicomitentes

Tradentes

PEDRO CLAVER PRIETO PARDO, identificado con cédula de ciudadania nimero
17.052.664, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C, obrando en su propio
nombra y represeniacion.

Direccion Carrera 21 No. Ciudad Bogola D.C.
148 65 |-
Apartamento

801

| Correo Electranico

fanny@gutierrezrojasasociados.com

BLANCA STELLA SANCHEZ DE PRIETO, identificada con cédula de ciudadania
nimere 20.313.452, mayor de edad, domiciliada en Bogota, obrando en su prapio
nombyre y representacion. '

Direccién Carrera 21 No, Ciudad Bogota D.C.
146 ‘65
Apartamento

801

Correo Electronico fanny@gutierrezrojasasociados.com

Proyecto

Proyecto inmobiliario de Vivienda de Interés Social que estara confopriado por un
companente VIS, correspondiente a ciento ochenta y cualro (184 #Apartamentos y
sesenta (67) parqueaderos, de los cuales fres (3) seran para motos y diez (10)




Alia
Fiduciaria
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO

ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S5.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.AS. Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

para visitantes y un componente NO VIS, correspondiente a treinta y siete (37) ¢
parqueaderos de Ia planta sotanc 3 de la zona B; treinta y siete (37) pargueaderos
de la planta sotano 4 de la zona B; dos locales comerciales, uno ubicado en el

sotano 4,ofro en el sotano Jdesarroliados en una etapa, de los cuales Unicamente

sera comercializado el componente VIS.. _
Vigencia periodo PRE- | Daoce (12) meses, contados a partir de firma del presente conlrato. Prarragable por . |
5 CONSTRUCTIVO una (1) vez por doce (12) meses automaticamente el FIDEICOMITENTE '
CONSTITUYENTE /{ RESPONSABLE DEL PROYECTO
i} Vigencia periodo Se encuentra senalado en el paragrafo cuarto del numeral 8.2 - Estas fechas
CONSTRUCTIVO deberan indicarse en los CONTRATOS DE ADHESION |
7 Clausulas limitativas | a. Clausula Octava - numeral 8.1 y paragrafos (Desarrollo del
a los derechos de los proyecto — Fase Preconstructiva) |
Fideicomitentes Y b. Clausula novena- numeral 9.1 (Obligaciones Generales del ’
Adguirientes FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL f
Adherentes PROYECTQ
c. Clausula Decima tercera (Derechos de Quien Ostente |a Calidad
de Fideicomitente)

d. Clausula Decima sexta (Derechos y Obligaciones de los
Adquirientes Adherentes) .
e. Clausula vigésima primera (Costos y Gastos)

CONSIDERACIONES

PRIMERO. ESQUEMA FIDUCIARIO. Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado
por el presente FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, a traves del cual se interactlia de la siguiente manera:

A. FIDEICOMISO DE ADMINISTRAGION INMOBILIARIA. Corresponde al presente patrimonio auténomo constituido
mediante el presente contrato, mediante el cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL
PROYECTO llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO, bajo su (nica cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad, |
quien estara encargado de realizar, sin participacién alguna de la FIDUGIARIA, los estudios de factibilidad, la
promocion; construccion y desarrollo del PROYECTO, y todas las demds actividades refacionadas con la ejecucion del
mismo y con las responsabilidades establecidas en el presente contrato,

SEGUNDO. Que porlo anterior, la FIDUCIARIA recibira y administrara los recursos de los terceros que se vinculen al presente

FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES y entregara dichos recursos al FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO descritas en &l

presente contrato, para que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO desarrolle el
- PROYECTO.

TERCERO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4,del Capitulo |, titulo I, Parte Il de la CBJ, previo
a la celebracion de este contrato, solicito al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO la
documentacion y soportes pertinentes y con base en ellos ha evaluado, valorado y verificade la capacidad tecnica, financiera

s e e S B

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria_ fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficic 2021208087-010-000 del 10 de noviernbre de 2021,

Pagina 2 de 53
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Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.AS. Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ;

y adminisirativa del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO frente a la magnitud del
proyecto encontrando que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos dmbitos y por lo mismo no compromete la
_ responsabilidad de la FIDUCIARIA.

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan Ias siguientes
CLAUSULAS:
PRIMERA.DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacion de este contrato, los términos que aparezean con mayﬂscmas,' en plural o singular, tendran
el significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en olras partes de este contrato se les aliibuya expresamente un

significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben mterprelarse en su sentido natural y abvio, segun el uso general
de las mismas palabras; pera cuando el legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dar# en éstas
su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el senfido que les den los que profesan la
misma ciencia o arte; a menos que aparezca claraménte que se han tomada en'sentido diverso. .

14. ' ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera el funcionario de entera confianza del FIDEICOMITENTE, responsable junto
con FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO , de crear nuevos perfiles, asignar
usuarios, acceder, gestionar las diferentes transacciones habilitadas en el portal transaccional denominade Mi Fiducia.

1.2. ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITiCIA Es la entidad financiera que ha aprobado &l
oforgamiento de créditos para el desarrolio del PROYECTO. *

1.3 ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Serén cienlo ochenta y cuatro (184) apartamentos
de Vivienda de Interés Social que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigente(s) respecto de los
inmuebles que se Iransfieran 2l fideicomiso o al FIDEICOMISO LOTE y se deriven del desarrollo del PROYECTO.

1.4. ACTIVOS: Se refiere genéﬁcamenke al-bien o bienes que son transferidos a Titulo de Fiducia Mercantil, tales como,
,pero sin limitacion, dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc., siempre dentro del marco del objeto del presente
conlrato: -

1.5. .~ CONTRATO DE ADHESION: Es el documento fisico o electénico previamente aprobado por la Superintendencia
Financiera te' Colombia, el cual serd celeirado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEIGOMISO, el
_ FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE [ RESPONSABLE DEL PROYECTO y los terceros interesados en adherirse
*al FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES que sera suscrito manuscrita, mecanico
digitalmente, electranicamente segin sea del caso, el cual esta compuesto por la SECCION lyla SECCION I, segin

'dlchcs términos se definen a conhnuamén

1.5.1. SEC CION I: Corresponde al clausulado que fiene aplicacion durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA del PROYECTO
y es el documento en virtud del cual LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO, para
que con los recursos recibidos ALIANZA separe elflos] ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO indicado(s) en
el respectivo CONTRATO DE ADHESION 2 adquirir por parte del ADQUIRIENTE ADHERENTE y administre los
recursos existentes en las participaciones individuales constituldas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Calombia medlanle oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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FONDQO. Lo anterior, hasta tanta se cumplan las condiciones para que los recursos sean entregados conforme se
indica en las DISPOSICIONES del CONTRATO DE ADHESION. En consecuencia, una vez el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO cumpla con las condiciones establecidas en la clausula
* octava de este CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESICON. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
-RESPONSABLE DEL PROYECTOQ podra disponier de los recursos entregados por los  ADQUIRIENTES ;
ADHERENTES. : 5 . |

#1.5.2.  SECCION II; Corresponde al claustlado que tiene aplicacion durante la FASE CONSTRUGTIVA del PROYECTO que.

v contiere los terminos y condiciones en virtud, de los cuales el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE |/

RESPONSABLE DEL PROYECTO se compromete a construir, entregar y transferir al TITULO JURIDICO dispuesto

“en este CONTRATO el (los) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO & los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y

estos ultimos se obligan a pagar el precio correspondiente, todo conforme: [o establecido en el CONTRATO DE
ADHESION ' '

1.6. ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fandos de inversion cc_fectiva,
quienes adelantaran previamente el procedimiento de VINGULACION en la FIDUCIARIA, que tienen interés en
adquirir ACTIVOS INMORBILIARIOS DEL PROYECTO, quienes se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con’
Ias declaraciones y disposiciones formuladas en el CONTRATO DE ADHESION. £n desarrollo del presente contrato,

- dichas personas entregaran los recursos en el niimero de encargo a su nombre en el FONDO, segiin los plazos y
montos establecidos en el respectivo plan de aportes y suscribiran los ACUERDOS ADHESION, con fa Gnica finalidad
que a la terminacion del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al dia en los pagos referanciados en el plan de
aportes’ les sea lransferido al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el(los) respectivo ACTIVOS
INMOBILAIRIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

1.7 BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante la ‘FASE PRE CONSTRUCTIVA, es el F_IDEICOM?TENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL,PROYECTO , hasta tanto se acredite el cumplimiento de las GONDICIONES
DE GIRO de recursos que apoitan los ADQUIRIENTES ADHERENTES, Quien se encuentra habllitado para recibir todas
las sumas de dinero entregadas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el encargo fiduciario a su nombre en el 4
FONDO. Par el conirario, si las referidas CONDICIONES DE GIRO no se cumplen en los terminos de este CONTRATO, - |
los beneficiarios de tales recursos seran los respeclivos ADQUIRIENTES ADHERENTES. . {

1.8. BENEFICIARIO: Es(Son) el(los) misma(s) FIDEICOMITENTES.

1.9. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden & las condicionés definidas directamente por el
* FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , las cuales deben ser acreditadas a LA
FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos
por los ADQUIRENTES ADHERENTES, con la finalidad de qus éste de inicio a la FASE CONSTRUCTIVA. Las-
citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente aprobadas y.ceriificadas por el INTERVENTOR

1.10;.  CONSTRUCTOR: Es el mismo GONSTRUCTOR. Quien en virtud de la celebracién de este contrato, y sobre el
inmueble identificado en |as consideraciones de esfe contrato, en donde se desarrollara el PROYECTO, tiene la
calidad de "Constructor’ del PROYECTO segun &l significado que a los términas en comillas se da en la Ley 1796 de
2016, y por tal razon son suyas las obligaciones de Constructor, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso
durante el periodo establecidoien la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma, Alianza ni come
sociedad, ni como adminis{radora del presente encarga fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador,
y.por tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual
‘es exclusiva responsabilidad del CONSTRUCTOR. y

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fus aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria.

EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderan al FIDEICOMITENTES los recursos Y bienes, que se
ancuentren en el FIDEICOMISO al momento de proceder con la liquidacién de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA Yy

FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO.

FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre |a fecha de celebracion del presente conirato hasta
|2 abtencion de las CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esta fase es la que se establece mas adelante.

FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprenﬁ:do desde el cumplimiento oportuno de las CONDICIONES DE GIRO
hasta la fecha de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obra debera encontrarse
terminada-al cien por ciento (100%), lo que se acreditara con un informe del INTERVENTOR del PROYECTO donde
conste que se la obra se ejecutd en su tolalidad.. La finalidad de esta fase es la que se establece mas adelante:

FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inicia 2 partir del dia siguiente a Ia fecha en que haya finalizade la FASE
CONSTRUCTIVA de del PROYECTO e ira hasia la liquidacion del FIDEICOMISO.,

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el ‘canjuntc de derechos, bienes y obligaciones conslituido
mediante la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil, el cual en adelante se denominara FIDEICOMISO

VIS ARANOVA. ¥

FIDEICOMITENTES TRADENTES: Se denominaran asi en el presenta contrato a quienes se encuentran identificados

en la comparecencia de este CONTRATO, los cuales no lendrén ninguna participacion en derechos ni beneficios
dentro del presente documento, asi como tampocao ninguna facultad de impartir instrucciones en el presente contrato,
su gestion se limita (inicamente a transferir los inmuebles al patrimonio auténomo, de acuerdo con lo previsto en el
presente contrato. Los FIDEICOMITENTES TRADENTES, perderan lal calidad una vez hayan cumplido con la
obligacién «de fransferir al FIDEICOMISO el inmueble en- el cual habrd de desarrollarse el PROYECTO. Los
FIDEICOMITENTES TRADENTES no astimen ninguna_ abligacion relacionada con la construceion, promacion,
gerencla, disefio del PROYECTO, loda vez que estas obligaciones compsten (nicamente al FIDEICOMITENTE

_CONSTITUYENTE [ RESPONSABLE DEL PROYECTO ;

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: Se denominara a5i en el presente contrato a la persona juridica que se
encuentra identificada en la comparecencia de este CONTRATO, y cuya participacion en el FIDEICOMISO
corresponde al cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios derivados del mismo, quien en virtud de la
celebracion de-este contrato, y sobre el inmueble identificade en las consideraciones de este contrato, en donde se
desarrollara, el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y
administrativa, por tanto tiene la calidad de “Enajenador de Vivienda' del PROYECTO seqn el significado que a los
términos en 'comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tal razon son del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE las

__ obligaciones de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el per]odo
 establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, ni como .
administradora del presente encargo fiduciario ostenta’la calidad de Constructor ni Enajenador, y por tanto tampoco

se encuenltran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad de! FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

FIDEICOMITENTE(S): Son en general, las personas naturales o juriticas, pairimonios auténomos y demas entes o
sujetos de derecho, que. se obligan a hacer aportes en dinero, inmuebles y/o en gestiones para el desarrollo del
PROYECTO y en cuyo beneficio se celebra el contrato de fiducia mercantil. Son de varias clases, segtn el tipo de

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobade por la Superintendencia

Finan;iera de Colombia meadiante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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aporte vy seqln la fase en que se encuentre el FIDEICOMISO, se tendra por tal al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTEy a los

1.20. FIDUCIARIA o ALIANZA: Sera denominada asi. en el presente contralo a Ia sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ',
cuya identificacion se efectud en la comparecencia de sste documento, cuyo-objefo social permite la celebracion y {
gjecucion de negocios fiduciarios. . .

|
[
1.21,  FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierfo Alianza, un Fondo de Inversion Colectiva cuya sociedad administradora 1
es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo |
riesgo y perfil conservador. Los recursas del FONDO son invertidos principalmente 2n titulos de renta fja dé cbrta 'y
mediana duracion, con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la pressrvacion de capital,
cuyo reglamento se encuentra publicado en la pagina web www.alianza.com.co.

1.22. GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE.O LA GERENCIA: Es el mismo FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
guien estara encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la gestion administrativa, financiera, contable,
juridica, de promocian y tecnica del PROYECTO, asi como la coordinacion general de este.

1,23, INMUEBLE(S): Son los predios que se describiran mas adelante, sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO,
identificados con los Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 508-40790265 de la Cficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogotd ubicado en [z UBICADO EN LA CARRERA CATORCE (14) NUUMERO TREINTA ¥ SIETE -CERO
SUR (37 - 02 SUR) Y CALLE TREINTA Y SIETE SUR (37 SUR) NUMERQO TRECE L - SESENTAICINCUENTA Y |
CUATRO/ CINCUENTA/ CUARENTA Y CUATRO / CUARENTA //(13L - 60 / 54 / 50 / 44 / 40) DE LA.CIUDAD DE
BOGOTA D.C., de propiedad de los FIDEICOMITENTES TRADENTES. {

1.24.  INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona juridica especializada en eslas areas, en cuyo caso -
debera tener por objelo la prestacion de servicios de intervenloria, designada por el FIDEICOMITENTE 1

CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO independiente de éste (ltimo, por lo que no podra ser
empleado, satio, accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada del FIDEIGOMITENTE CONSTITUYENTE
| RESPONSABLE DEL PROYECTO o lener parentesco en hasta el cuarlo grado de consanguinidad o primero civil o !
primero de afinidad u ostentar la calidad de compafiero permanente en relzcion con el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO o sus representantes legales, o encontrase inmersa en - .
cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situzciones
de conflicto de interés con FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , todo lo cual
sera certificado por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus actividades,
obligacicnes y responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1,6.1.2.,,6.1.2.1.y .1.2.2. del Decreto
numero 2090 de 1989. La designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. ALIANZA se reserva la facullad de ob|etar al
INTERVENTOR por razones tales como aparecer en cualquiera de las listas de lavado de activos,
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina:de Control de
Lavado deactivos en el Exterior (OFAC) y/o |a lista Clinton; y/o. por experiencias negativas en anteriores
proyecios inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por LA FIDUCIARIA,

- o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcion. : .

1.25. PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados entre FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO y los terceros interesados en adquirir AGTIVOS INMOBILIARIOS

El presente contrato de fiducia mercantll de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia’
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 de| 10 de noviembre de 2021.
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RESULTANTES DEL PROYECTO, en virtud de los cuales FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE
DEL PROYECTO promele construir y vender determinada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, y los ferceros se obligan a pagar al FIDEICOMISO el precio correspondiente. Queda entendido gue
ALIANZA y el FIDEICOMISO no son parte de la senalada promesa de compraventa.

1.26, PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevara a cabo el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO bajo su-Unica y exclusiva responsabilidad, denominada ARANOVA, sobre los
INMUEBLES, cuyas caracleristicas generales del PROYECTO, definidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , conforme lo establecido en la caratula del presente contrato.
No obstante, la anterior descripcion, 1a misma podra ser modificada conforme los requerimientos de autoridades
competentes, condiciones fisicas y comerciales, con miras a oplimizar el desarrollo del PROYECTO, éllo con las

debidas autorizaciones.
1.27. RESPONSABLES DEL PROYECTO: Es EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

1.28.  TITULO JURIDICO: Corresponde al fitulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO realizaré la transferancia juridica del
PROYECTO a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, durante |la FASE CONSTRUCTIVA conforme lo previsto
en el presente CONTRATO, el cual para el presente contrato corresponde a ( beneficio de area).

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los recursos seran considerados como un aporte al FIDEICOMISO
junto con los rendimientos gue dichos recursos hayan producido.

1.28.  VINCULACION: Corresponde al procedimiento intefno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del canocimienta
del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento y suscripcion por parte de este Ullimo de un formulario
de vinculacion en el cual se relacionan datos relativos a la idenlificacion del cliente y los recursos a aportar. La
FIDUCIARIA, en desarrolio de dicho procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION en
gjecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrarismo (SARLAFT) sin
que lal decision genere algin tipo de respansabilidad a la FIDUCIARIA.

1.30. SUBCUENTA COMPONENTE VIS: Se refiere al centro de imputacion contable en el que se llevara todo el registro -
contable de los recursos, costos, gastos y activos en general asociados al desarrollo de'vivienda VIS del PROYECTO,
por tanto, es claro, que es responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR/
RESPONSABLE DEL PROYECTO, entregar a la FIDUCIARIA tfoda la informacion necesaria para la correcta
identificacion de los activos gue haran parte de esta subcuenta contable. Los registros coniables que realice Alianza
fiduciaria en esta subcuenta se realizaran de acuerdo con las instrucciones que olorgue el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR / RESPONSABLE DEL PROYECTO.

1.31. SUBCUENTA COMPONENTE NO VIS: Se refiere al centro de imputacion contable en el que se llevara todo el registro
contable de los recursos, costos, gastos y activos en general asociados al desarrollo de comercio del PROYECTO,
por tanto, es claro, que es responsabilidad exclusiva de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR /
RESPONSABLE DEL PROYECTO, entregar a la FIDUCIARIA toda la informacion necesaria para la correcta
identificacién de los activos que haran parte de esta subcuenta contable. Los registros conlables que realice Alianza
fiduciaria en esta subcuenta se realizaran de acuerdo con las instrucciones que otorgue el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR / RESPONSABLE DEL PROYECTO,

SEGUNDA.MANIFESTACION DE LAS PARTES

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 de] 10 de noviembre de 2021,
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El desarrcllo del PROYECTO, sera unica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO , quien eslara encargado de realizar, sin participacion alguna de-la FIDUCIARIA, los
estudios de factibilidad, la promocién y construccion del PROYECTO, y lodas las demas actividades relacionadas con la
ejecucion del mismo. | -
El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTQ y Ia FIDUCIARIA podran acordar que la
ejecucion y operacion del FIDEICOMISO sea a lravés de canales tecnoldgicos, por lo que los documentos que la
FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO | seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que
los mismas puedan ser firmados mecénica; electrdnica o digitalmente.
El{los) FIDEICOMITENTES lo misma que las personas que actlian en su nombre, declaran bajo la gravedad del
juramento que se encuentra(n): (i) Sclvente econdmicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante
la suscripcion de este CONTRATO se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriares
a la fecha de celebracion del presente CONTRATO (i) Debidamente constitvido(s), valido(s) y actuaimente existenta(s)
bajo las leyes de su respectiva jurisdiccidn de constitucion; (i) Cuenta(n) con la facultad, la capacidad técnica,
administrativa y financiera acorde con la magnitud del proyecto que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa
y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados-en la
actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de |as obligaciones del presente contrato, por [o
cual declara y garantiza que es propietario y litular pleno de los aclivos que san transferidos por él a titulo de fiducia
mercantil irrevocable, y gue los mismos se hallan libres de cualguier gravamen o limitacion de dominio que afecte su
ulilizacion para los fines propios del aobjeto del presente CONTRATO ; (iv) Que oblendra de la auloridad distrital o
municipal correspondiente, los registros necesarios para adelantar las aclividades de enajenacion del PROYECTO an
los términos de este contrato; (v) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley; (vi) Que se obligan a oblener
dentro de los términos y condiciones establecidos en este CONTRATO, los permisos y las licencias urbanisticas para el
desarrollo del PROYECTO, y a desarrollar el mismo, conforme a dichas licencias y permisos ha cumplido'y cumplira con
todas las obligaciones de suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio
a Distrito donde se desarrollara el PROYECTO; (vil) Que a Ia fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad |a totalidad de los
contratas, obfigacicnes, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacion
financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier lipo de incumplimiento;
(viil) Que a su feal saber y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra{n) al dia en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que lienen derecho sus trabajadores segin la legislacion laboral
colombiana y que tiene(n) constituidas todas las reservas y provisiones que razenablemente se requieren para reflejar
los riesgos derivados de sus negacios; (ix) Que los bienes que entrega(n) a titulo de fiducia mercantil no provienen ni
directa ni indirectamente del ejercicio de aclividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 v
4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), Ia Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997, Ley 590 de 2000, Ley
1708 de 2014, Ley 793 de 2002 y la Ley 1121 de 2008 (Por la cual se dictan normas para la prevencicn, deteccion,
investigacion y sancion de [a financiacion del terrorisma), la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincion de
dominio), entre ofras disposiciones, ni han sido utilizados por él (los), sus socios o accionistas, dependienies,
arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas y como consecuencia
de ello a la suscripcion del presente CONTRATO no se encuentran inmersas en procesos de extincion de dominio y ()
Que no tiene conocimiento de demandas o pracedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental
o arbifral que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO.

2.4 Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas,

han evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo def del FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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llevar a posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se
ravelaran y administraran ante los 6rganos correspondientes

2.5 FEl FIDEICOMITENTES declara(n) con la suscripcion del presente CONTRATO que durante la etapa previa y hasta el
perfeccionamiento d& este documento recibio la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e
implicagiones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones téenicas
y aspectos inherentes a los bienes y senvicios que hacen parte del objeto del CONTRATO y del alcance de Ia Jabor
encomendada a la FIDUCIARIA, asf como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del
CONTRATO, lnforrrlacm_r! que comprende tanto [a etapa pracontractual, como la contractual y post conlractual, y ante la
claridad y suficiencia de la informacion ha decidido coniratar bajo los pardmetros determinados en este dogumento..

2.6 Eneleventoen que el FIDEICOMITENTES se someta al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2008, Decreto
560 del 2020, y demas normas que los medifiquen, e! presente CONTRATO queda sujeto a los efeclos previstos en
dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera cenforme |as instrucciones que el pramolcr o liquidador le indiquen
sin que por ello se le endilgue responsabllidad alguna por tal hecho.

2.7 EIFIDEICOMITENTES declara(n) conocer y aceplar que: i. el objeto del CONTRATO, no se relaciona por parte de LA
FIDUCIARIA con las actividades propias de enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni
indirectamente, promocion de venta de los inmuebles que formaran parte del PROYECTO; ii: no ha celebrado contratos
sobre |as unidades resultantes del PROYECTO, ni ha recibido dinero por tales conceptos.

2.8 La FIDUCIARIA realizd entrevista al FIDEICOMITENTES, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
4.2,2.2.1. del Capitulo 1V, Titulo 1Y de la Parte |, de la Circular Extérna 029 de 2014 expedida por la Superintendancia
Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), demas normas y procedimientos infernos que regulen la materia.

2.9 La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en |a pagina web www.alianza.com.co se
encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como el modelo de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

2.10 Las' PARTES declaran con la suscripcian del presente CONTRATO que conocen el contenido de la Ley 1474 de 2011
“por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de aetos de
corrupcion y la efectividad del control de la gestion pablica” y la Ley 1778 de 2016 "par la cual se dictan normas sobre la

responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion transnacional y se dictan olras dlsposlc!ones enmateria .

de lucha contra la corrupcion” y se comprometen a cumplirlas en desarrollo del CONTRATO.

2.11 Los(El) FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, los ha enterado ampliamente de |a existencia del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura dlsenada para la proteccion de sus intereses como
consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho ! cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y
obligaciones del mismo: En caso de exislir alguna queja o reclamacion puede contaclarse con nuestro Defensor del
Consumidor Financiero: "correo  Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Telefono:+801 (1)

6108161-+601 (1) 6108164 Direccion: Cra 11A = 96 - 51 Oficina 203 Edificio  Oficity, B_ngolé Pagina’

Web:www.uslarizabogados.com

' 2.12 EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYEGTO-con la suscripcion dei presente contraio

declara que conace y acepta los términos y condiciones de utilizacion de la herramienta tecnoldgica Alianza en Linea
Portal Mi Fiducia que se encuentra alojado en Ja pagina Web htips: Ilwww.alianza.com.co/mi-fi ducla (ACUERDO MARCO
PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA}

2.13 EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO con la suscripcion del presente contrato
asume total responsabilidad por las operaciones que realice directamente, el ADMINISTRADOR DE_CUENTA ¢ los
usuarios creados por &l en el portal Mi Fiducia, por/lo cual toda operacion que se cargue y valide en el referido porial se
presume fue cargada directamentz por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO /
FIDEICOMITENTES, ADMINISTRADOR DE CUENTA vy los usuarios creados por el, en consecuencia el

El presénte contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprebado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO reconoce como prueba de |as operaciones
o transacciones efecluadas, los registros electronicas que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.

2.14 FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO mediante el presente contralo nombra como
ADMINISTRADGR DE CUENTA a: Paula Andrea Martinez Mesa , identificado con cedula numero 1.020.816.443 , con
correo elecironico ingeniercc. mblida@hotmail.com y nimero de celular 3102625040 y declara que el mismo s su entera
confianza.

2.15La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se
encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmebiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
GColombia, asi como el modelo de este CONTRATO, sl CONTRATO DE ADHESION y &l reglamento del FONDO.

2.16 Los (El) FIDEICOMITENTES manifiesta que ha recibido copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria -

elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi coma la copia del prasehte conlrato. En todo caso, el
ABC de negocios fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmabiliaria y el reglamento del FONDO se encuentran
a disposicion del FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES ADHERENTES del quien los puede consultar en la

pagina web www.alianza.com.co.

2.17 Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, segun &l -

Capilulo 1 del Titulo Il de la Parte Il, subnumerales 5.2.1.3. y 5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibio el punto de equilibrio
establecido directamente por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO quien
~ .afirma que su deferminacion no compmmele la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefact]bludad

entregado por este.

TERC ERA.NATURALEZA DEL CONTRATO
El presente contrato de fiducia mercantil da administracion inmobiliaria es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Cadigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los b:enes
fideicomitidos constituyen un paltrimonio autonomo independients'y separado de los palrlmonlos de las partes en este contrato,’

el cual esla exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO. En consecuencia, los hienes de propiedad del

patiimonio auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento def objeto del presente CONTRATO

CUARTA.OBJETO DEL CONTRATO

El presente CONTRATO tendra per objeto que:

de fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente
CONTRATO le sean lransferidos posteriermente al misme fitulo o segin lo dispuesto en el presente CONTRATO,
incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL
PROYECTO . Asi mismo reciba, adminisire, invierta, los recursos que este aporte segun lo dispuesto en el presente -

CONTRATO.
2.  ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES ADHERENTES, los cuales seran inverlidos

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a tilulo\

temporalmente en EL FONDO. : b'pk 1

3. A través del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que lo conforma, el FIDEICOMITENTE GONSTITUYENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva y tnica responsabilidad lecnica,

" financiera, juridica y administrativa:
4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.’ RESPONSABLE DEL PROYECTO , los recursos del

El presente contrato de fiducia mercantil:de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de-noviembre de 2021.
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FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
consfituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto
con sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO eafectte la solicitud de giro en los términos del presente
CONTRATO, sollcitud que debera encenlrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que
hayan sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO
y que sean de su propiedad podrén ser puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, por cuanto perienecen él
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE [ RESPONSABLE DEL PROYECTO .

5. Uha vez terminadas las obras objeto de)l PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /

~  RESPONSABLE DEL PROYECTO y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas en desarrollo

de) dicho PROYECTO transfiera a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este
CONTRATO (Beneficiario de area), los ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO respeclo de los cuales
adquirieron el derecho, siempre y.cuando se encuentren a paz y a salvo por todo conceplo derivada del presente
CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION respectivo. s

6. -Entreque al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren . formando parte del
FIDEICOMISO al momente de liquidarlo, una vez se haya efecluado la transferencia de todas las unidades a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFQ PRIMERO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, dentro de los plazos previstos en el
presentz CONTRATO, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y por lo tanto pondra a
 dispesicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los recursos entregados por elflos junto con sus rendimientos, previo
descuento de la comision causada en el FONDO y los Iributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial
o administrativo) a que haya lugar. .

PARAGRAFO SEGUNDO: En virlud de lo anterior, FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL
PROYECTO declara que la finalidad y el objeto del presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciatio con el fin de
desarrollar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO ejecutar
unProyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con el Literal b del articulo 58 de fa Ley 388 de 1.997, el Numeral 4 del
articula 235-2 del Estatuto Tributario, el Decreto 1070 de junio de 2019, los decretes reglamentarios que regulen la materia y
demas normas concordantes que los sustituyan o madifiquen. Por lo tanto, las partes declaran que la finalidad y objeta
exclusivo del FIDEICOMISO que se conslituye por el presente Canlralo es servir de instrumento fiduciario que permita el
desarrollo del Proyecto de Vivienda de Interés Sotial denominado ARANOVA. FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO declara que la totalidad del desarrollo del PROYZCTO que se efectia a traves del
FIDEICOMISO no excedera el plazo de diez (10) afios. ; i

En virtud de lo anterior, ALIANZA expedira la certificacion de que frata el numeral 2 del articulo 1.2.1.22.26/del Decreto Unico
Reglamentario nimero 1625 de 2016, o la norma que lo sustituya, siendo responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE |.RESPONSABLE DEL PROYECTO , realizar los tramites y acreditar la totalidad de requisitos’

establecidos por la normatividad aplicable para el acceso al beneficio tributario

PARAGRAFO _TERCERO: El patrimonio autonomo que por este acto se cdnstitijys, liene ‘por objeto exclusivo la
administracian del desarrollo por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO la
totalidad del desarrglio de un proyecto de Vivienda de Interés Social - VIS/Vivienda de'Interés Prioritario — VIP, en los terminos

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 dz!l 10 de noviembre de 2021, °
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_ del numeral 2 del arficulo 1.3.3.25 del Decreto nimero 961 de 2019 y 1070 de 2019, o |a norma que lo adicione, modifique o

sustituya, siendo responsabilidad exclusiva de los interesados, realizar los tramites y acreditar la totalidad de requisitos
establecidos por la narmatividad aplicable para el acceso al beneficio fributario

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO declara que como
el desarrollo del PROYECTO estara a su cargo, esle sera de'su exclusiva responsabilidad y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
individualmente considerada, ni como vocera del FIDEICOMISO que por &l presente documento se conslituye responderan
por la:ejecucian del PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, o los plazos de entrega, el precio y demés obligaciones
relacionadas con éste, ni contrae responsabllidades de ninguna naturaleza relacionadas con todos y cada uno de los
documentos lecnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin limitacion a: (i} Estudios de
factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja; {i) Estudios técnicos; (ii) Licencias de urbanismo, construccion,

- ambientales; (iii) Planos arquiteclonicos generales, definitives y aprobados; (iv) Programa general del PROYECTO; (v)

Eslructuracion financiera del PROYECTO; (v) Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion; (vi) Plancs, calculos,
diserios estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra; (vii) Reglamento de Propiedad Horizontal; (vili) Contratos o
subcontratos suscritos con lerceros; {ix) Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y comercio).

En consesuencia queda entendido que el FIDEICQMISO se constituye un vehiculo a lravés del cual el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO desarrollaré las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y
rigsgo, sin que la FIDUCIARIA o los fideicomisos que administra y que se encuentren relacionades can el PROYECTO
adquieran algun lipo de responsabilidad al respecto. ;

PARAGRAFO QUINTO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro ds las funcionss y obligaciones a cargo de ALIANZA como
entidad fiduciaria, no se incluyen, entre olras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligancia y def cumplimiento de las
obligacienes que la FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracion del presente contrato, queda entendido que ALIANZA
no acluara en desarrollo del'mismo'como asesor juridico, tributario, financiero, téenlco; cambiario o de cualquier ofra indole
Y. por tanto, no responderd por las consecuencias derivadas de las decisiones que “los FIDEICOMITENTES ylo
BENEFICIARIOS o sus asesoras tomen con respecto a dichos aspectos; (if) Adelantar, directamente o porinterpuesta persona
el disefio, la supervision técnica o administraliva, comercializacion, promocion, construccion, gerencia, transferencias,
interventoria, y dema aspectos del.PROYECTO; (iii) La administracion fisica del ACTIVO. pagos a terceros por cualquier
conceplo, tales como valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc y (iv) Responder por caso
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un-tercero o la violacion de deberes legales o contractuales de las Partes ylo intervinientes

en el presente contrato. - | J

PARAGRAFO SEXTO: Las partes del presente conlrato, segln sus respectivas calidades, tienen diferente injerencia en el
presente contrato de fiducia, y sus obligaciones.y derechos inherentes a su respectiva calidad, son especificos y exclusivos y
no se exlienden a Ias demas calidades; solo comparten aguellos derechos y obligaciones genéricos que expresamenle se
preven en este contrato de manera conjunta.

N

A

QUINTA.CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Para efectos de constituir e PATRIMONIO AUTONOMO, &f FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL

PROYECTO por &l presente acto transfiere real y materiaimente en favor de ALIANZA, la suma de UN MILLON DE PESOS~

MONEDA LEGAL COLOMBIANA (31.000. 000) los cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccion con destino
al FIDEICOMISO

El presente contrato de fiducia mercantil de admiﬁ'i‘stracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia medianle oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Asi mismo, los FIDEICOMITENTES TRADENTES ransferiran a titulo de fiducia mercantil a favor del FIDEICOMISO, el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 508-40730265 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota cuyos linderos y cabida son los expresados a continuzcion.

LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE PROYECTO ARANOVA ubicado en Bogata D.C., cuyos linderos y
especificaciones son: en la carrera catorce (14) nimero treinta y siete - cero sur (37 - 02 sur) y calle treinta y siete sur (37
sur) niimero trece | - sesentalcincuenta y cuatro/ cincuentaf cuarenta y cuatro / cuarenta / (131 - 60/ 54 /50 / 44 / 40) de la
ciudad de Bogota D-C , cuenta con un area de dos mil doscientos veinte melros cuadrados cincuenta y cinco decimelros
cuadrados (2220.55 M2) v sus linderos tomados del plano dos A (2A), son los siguientes:

Del punto uno (1) al punta dos (2) en un metro noventa centimetros (1,90 mts) del punto dos (2} al punto tres (3) en diecisiete
metros sesenta centimatras (17.60 mts), del punto tres (3) al punto cuatro (4) en lreinta y siete metros (37.00 mts), del punto
cuatro (4) al punto cinco (5) en once metros treinta centimetros (11.30 mts), del punto cinco (5) al punto seis (6) en veinte
melros setenta y nueve centimetros (20.79 mis), del punto seis (8) al punto siete (7) en diez metres veintitn centimetros (10.21
mts), del punto siete (7) al punto oche (8) en veinlisiete metros treinta centimetros (27.30 mts), del punto acho (8) al punto
nueve (9) en doce metros ochanta centimetros (12.80 mts), del punto nueve (9) al punto diez (10) en veinte metros treinta
sentimetros (20,30 mts) del punto diez (10) al punto uno (1) y encierra en treinta y nueve metros cuarenta centimetros (39.40
mis), Folio de matricula inmobiliaria numero 508 — 40780265 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota.

5.1 SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. LOS FIDEICOMITENTES mediante el presente
conlrato se han obligado al saneamiente para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los
inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligacidn que hacen extensiva no solo hacia ALIANZA, sino también frente a
ferceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES dichas
obligaciones, Desde ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES han autorizado a ALIANZA para hacer constar esta
clausula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye, ingresaran (i) Los bines y
recursos que transfiera y entreque FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , (ii) Una vez
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, les recursos eniregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo los respactivos ACUERDOS DE ADHESION y sus rendimientos, (iii) Los recursos
entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos ACUERDOS DE ADHESION durante LA FASE
CONSTRUCTIVA, (iv) Los rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en este parégrafo los
cuales incrementaran el FIDEICOMISO. y (v) Los recursos provenientes de las fuenles de financiacion eslablecidas para el
desarrallo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al
FIDEICOMISO hasta tanto la FIDUCIARIA: () tenga cerleza sobre la consignacion de los mismos; (i) exista la-plena
identificacion de los’ ADQUIRENTES ADHERENTES propietario de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULAGION
de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFOQ TERCERO: En desarrollo de lo anterior, ia FIDUCIARIA llevara a cabo de manera previa el procedimiento

establecido internamente para el conocimiento del cliente a través de la verificacion de los formatos de conacimiento del

El presente conlrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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cliente (Formato de Vinculacién), y en todo caso se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los
ADQUIRENTES ADHERENTES en efecucién del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo LAFT sin que tal decision genere alg(n tipo de responsabilidad a la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: Adicionalmente, el PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye se vera
incrementado con el{los) bien(es) inmueble(s) en el(los) cual(es) se desarrollara el PROYECTO. La transferencia de dicho(s)
inmueble(s) al FIDEICOMISO. debe ser irrevocable y sin limitaciones que impidan I3 posterior transferencia de las unidades
y astar inscrita; en el folio de matricula inmobiliafa correspondiente sera requisito indispensable para alcanzar las
CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente CONTRATO.

PARAGRAFO QUINTO: Respestn de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, fa FIDUCIARIA llevara a cabo,
de manera previa, la verificacion de |a cadena de tradicion de los mismos, sobre las anotaciones rezlizadas en el respectivo
certificado de tradicion. Dicha verificacion en ninglin caso constituye un estudio de titulos, y en todo caso se reserva el derecho
a aceptar o no el incremento de dicho(s) INMUEBLE(s) al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: En lodo caso, independients de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es
responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO / FIDEICOMITENTES/

FIDEICOMITENTES TRADENTES llavar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y |

administracion de lavado de activos y financiacion del terrorismo, en relacion con las personas naturales y juridicas que
pratendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena
de fradicion del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segun el tipo de entidad
al que comrespondz el LOS FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO |
FIDEICOMITENTES/ FIDEICOMITENTES TRADENTES y su actividad econdmica.

PARAGRAFO SEPTIMO: También formaran parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectien en los INMUEBLES y en
general la construccion del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL

PROYECTO , conforme a lo previsto en este contrato,

PARAGRAFO OCTAVO: FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO se obliga 4 responder
por las mejoras que se efectlien en los inmuebles fideicomitidos y en general por la construccion del PROYECTO ante ALIANZA
y ante terceros, de tal manera que serd el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO 2l dnico
y exclusivo responsable por cualquizr acto o hecho que se relacione con dichas mejoras y con la consfruccion del PROYECTO
Esta estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se llegue a transferir al TITULO JURIDICO establecido en
el presente contrato los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO NOVENO: Los FIDEICOMITENTES TRADENTES transferiran el inmueble a titulo de adicién en fiducia
mercantil, a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, tasas y contribuciones causado y liquidado a la fecha, sean
ellos nacionales, departamentales, municipales o dislritales. Seran de cargo de los FIDEICOMITENTES todos los impuestos
y gastos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura publica, igualmente,
transferira el (los) inmueble(s) en paz y a salvo por todo concepto derivado del pago de servicios plblicos, obligandose EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ RESPONSABLES DEL PROYECTO a mantenerlos al dia y a paz y salvo por tales
conceptos, durante loda la vigencia del presente conlrato.

“

El presente contratc de fiducia mercantil de administracian inmobiliaria fue aprobado por ia Superintendencia
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.

SEXTA.PATRIMONIO AUTONOMO:

Para tados los efectos kegalss, con los bienes transferidos en viriud de Ia celebracion de! presenle conlralo, se conforma un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VIS ARANQOVA el cual estara afecto al objeta establecido en este
documento, segiin las instrucciones que imparta quien de conformidad con el presente contrato fiduciario se encuentre
facultado para hacerlo de fiempo en tiempo, y dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de la
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autonomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o

BENEFICIARIOS, v solo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad
perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Cadiga de Comercio. |

SEPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

Una vez sean transferides los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el patrimonio autonomoe que por este

zclo se constituye, EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ RESPONSABLES DEL PROYECTO conservaran la custodia

y la tenencia material de los mismas. Se entendera por lo anterior, que mediante la suscripcion del presente contrato, el LOS
FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que lg entregue . a favor del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/

 RESPONSABLES DEL PROYECTO'a custodia y tenencia de los blenes inmusbles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo
de Comodalo Gratuito y Precario, como consta a conlinuacin: :

7.1. OBLIGACIONES DEL COMOQODATARIO:

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrolio del PROYECTO. .

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier litulo o enlregarlo en
arrendamiento sin la autorizacidn escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punio
exista a su favor, :

3. Nolificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de la tenencia

~ por parte de cualquler tercero,

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en &l sin derechb a retencion o reclamacion
de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto calendario siguiente al enviode la camunicacion de peticion
de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para eslos efecios sera prueba suficiente la gula de entrega al
deslinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual se haya enviado el correspondiente
requerimiento de restitucion. _

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designade por é&lla, inspeccione en cualquier momento el estado en que se
encuentran los bienes abjeto de comodato, .

7.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.

En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se ccnstiluy"e en guardian de los bienes objelo del mismo en los términos

de |a responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende en el responsable por la realizacion, la direccion, manejoy -

control de todas |as actividades que se realicen en dichos bienes. E| COMODATARIO responderé hasta por la clilpa levisima

en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO,  y ante cualquier tercero, por los ;

dafios o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o
del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes se les dé. : ;

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobada por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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7.3. TERMINACION.

ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia
que ostenia el COMODATARIO, con sdlo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL
COMODATARIQ, sz compromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente
clausula. Esta abligacion sera exigible por via ejecutiva con a sola presentacion de aste contrato y copia de la comunicacian
enviada al COMODATARIO por medio de |a cual se Is solicita la restitucien de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO
debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4} salarios minimos legales mansuales legales vigentes por cada
dia de mora en la restitucion del inmueble, sin pefjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora.

7.4. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO:

El contralo de comedato, tendra una duracion igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil. Ef contrato de
comodato no estara sujelo a registro plblico y se terminara de pleno derecho respecto de las unidades resultantes del
proyecto, por el hecho de la transferencia de dominio a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva enfrega material
por parte del COMODATARIO. - . .

OCTAVA.DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO sera desarrollado mediants dos fases: i) PRE CONSTRUCTIVA: i) FASE CONSTRUCTIVA vy-iii) FASE
POSTCONSTRUCTIVA cuyas finalidades se indican® a contmuacmn

8.1. FASE PRECONSTRUCTIVA: Tiene por finalidad Ia recepcion de los recursos que los ADQUIRIENTES ADHERENTES
consignen en la cuasnta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
deberan suscribir los correspondientes ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO como BENEFICIARIO CONDICIONADO y en el evento en que éste
acredite a |a FIDUCIARIA todas y cada una de las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO conforme se establece en &
presente CONTRATO; dichos recursos seran entregados a su favor. Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderan
acreditadas una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES DE GIRO en virtud de la
informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO .

Este periodo comprende la elaboracion por parte del al FIDEICOMITENTE CONéT!TUYENTE | RESPONSABLE DEL
PROYECTO de los dissfios y estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la obtenclon
de recursos dirigidos a la realizacion de EL PROYECTO, lo cual incluye la vinculacion al mismo de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, para lo cual el al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO adelantara
todas las gestiones correspondientes a la promacion del PROYECTO.

.7 _ Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el
- lleno de las formalidades que la |2y exige para esle fipo de negociaciones-esto es la
transferencia de los terrenos, Lo anterior podra realizarse con alguna de las siguientes
opciones: :

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por |la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del| 10 de noviembre de 2021,
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Condiciones juridicas
del PROYECTO

Ia transferencia al FIDEICOMISO por parte de los FIDEICOMITENTES TRADENTES o a
través de un vehiculo en el cual el mismo al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO sea el controlante. g

La enrega del Cerlificado de Tradicion y Libertad del. INMUEBLE en. cual consie la
transferencia en los términos del presente contrato, cuya fecha de expedicion no podra ser
mayor a treinta dias calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrallara el
PROYECTO, con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias de anlelacion a su
radicacion, suscrito por alguno de los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA 'y

con tarjeta profesional vigente, con conceplo favorable del abogado que fo realice, en el gue’

consie que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarroliodel PROYECTO,
y.que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO del PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Condiciones

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del PROYECTO
debidamente " ejeculoriada y vigente, cuyo fitular sea &l mismo FIDEICOMITENTE
GONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO..

La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el prasupuesto de abra.

La conslancia de |a radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos
necesarios para desarrollar actividades de Anuncio Enajenacion de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad aplicable
vigente. - >

La entrega a ALIANZA de |2 constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de
| delineacion urbana y su correspondiente pago por parte del fitular de la licencia de construccion

o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho

“impuesto, seqin sea &l caso. )

La entrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad tecnica y
financiera del PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , y certificada por
el INTERVENTOR

La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por unacompaiiia aseguradora vigilada
por la Superintendencia Financiers, con el comprobante de pago de la prima correspondiente,
constituidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO
, que ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarsz a los riesgos de
dario de la obra, |os riesgos en la conslruccion, los dafios a maquinaria de la obra, los danos
a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya yigencia sea igual a la duracion del
PROYECTO, teniendo en cuenta la duracion de la FASE CONSTRUCTIVA establecida en este
contrato, Estas polizas deberan indicar que el beneficiario sera el FIDEICOMISO

Condiciones
Financieras

ACUERDOS DE ADHESION que representen la adquisicion de por lo menios el SESENTA por
ciento (60% ) de las unidades privadas que conforman el PROYECTO, junto con sus
correspondientes a los encargos fiduciarios individuales conslituidos por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES en &l FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE

' CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO como BENEFICIARIO de los

El presente contraio de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por-la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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recursos en el evenfo que éste Gltimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda
entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO  las unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO se haya reservado para si. El referido porcentaje ha sido
establecido por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO
", quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.
Sila fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito
vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA Iz carta de
aprobacion del crédito constnictor emitida por &l respestivo establecimiento de erdito; yio (if}
si la fuente de financiacion es {2 inversion por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de
Inversion Colecliva o inversionista institucional que esté debidamente establecido en Colombia
conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o inversionistas, se debe eniregar

realizar la correspondiente inversion.

Que se encuentren plenamenta identificados y' acremladm acadaunodelos ADQUIRIENTES,
' Otros ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS DE ADHESION que dan
cumplimiento de la condicion financiera anteriar, los recursos por ellos aportados al ENCARGO
FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en sus ACUERDOS DE ADHESION ;

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO ) ~
Que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO haya
pagado la comision fiduciaria y ios gastos, si hay Iugar a ellos, a que alude el presente

ala FIDUCIARIA el documento o compramiso de inversion en el cual dicho fondo se obliga a

CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO. Durante este periodo ALIANZA podra poner a disposicion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO los recursos propios que esle ha aportado al FIDEICOMISO con
destino al PROYECTO, para lo cual bastara fa simple instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE |/

'RESPONSABLE DEL PROYECTO :

PA_R,&GRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO dentro de los p]a;;:os
previsios en |a caralula del presente contrato, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y por

lo’tanto pondra a disposicion de éstos los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la:

comision causada en el FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo)
a que haya lugary seran puestos a su disposicion conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, contados
desde la fecha del vencimiento indicado y se procedera de la forma establecida mas adelante, en la clausula relativa a la
quurdamon anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO. t

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregara al BEN EFICIARIO CONDICIONADO los recursos que integren el encargo
siempre y cuando (i) se hubieren cumplido las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO (i) hayan transcurrido quince (15)
dias habiles después de la fecha de radicacion de necesarios para desarrollar aclividades de anuncio y enajenacion y (iil)
ALIANZA procedera informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ y de la puesta a disposicion de los retursos
a favor del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO , para que este imparta a ALIANZA
las instrucciones para la disposicion de los mismas con acasion del desarrollo del PROYECTO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembra de 2021. ;
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PARAGRAFO CUARTO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados que los recursos. dinerarios de su
vinculacion deberan ser entregados Unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
| RESPONSABLE DEL PROYECTO directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados

PARAGRAFO QUINTO: En atencion a que las condicionss gue constituyen el punto de equilibric fueron definidas por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO . las partes acuerdan gue serdn éstas (las
CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos sin que sea [2 llamada a
validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya determinado para el
desembolso de los recursos derivados del esquema de financiacion acreditado a la FIDUCIARIA. szlve que dicho
condicionamiento recaiga sobre |a aprobacion misma del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de
fas CONDICIONES GIRO.

PARAGRAFQ SEXTO: En el evento &n que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, El FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO podra manifestar su intencion de continuar con el CONTRATO,
estableciendo nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso los

ADQUIRIENTES ADHERENTES podran optar por continuar o no vinculados al CONTRATO, si los ADQUIRIENTES .

ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacion, se podran refirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o
sancion pactada como desistimiento. Por el contrario, si los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden continuar con su
vinculacion lo podran hacer suscribiendo el otrosi al CONTRATO DE ADHESION haciendo exprasa mencion de su aceptacion

a la prorroga del CONTRATO.

8.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia habil siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES
DE GIRO.

Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA regisirara como
ADQUIRIENTES ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA 2 los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
hayan suscrifo o suscriban los correspondientes ACUERDOS DE ADHESION y a partir de dichc momento el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO podra acceder a los recursos que entreguen los
ADQUIRIENTES ADHERENTES. -

A partir de la iniciacion de este periodo, ALIANZA pondré los récursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes
rendimientos, a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , para [a
cancelacion de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO , previo visto buena del INTERVENTOR. Los
recursos seran entregados al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO o a los terceras
que éste indique; en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA, y en
todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacion del PROYECTO, ante la aulorldad competente. Para lo cual seguira el siguiente

procedimiento:

El presente contrato tendréd el siguiente procedimiento operative para la realizacion de los pagos que ordene el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , siempre y cuando se cuente con el visto bueno
del INTERVENTOR.

El presente contrato de fiducia mercantii de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colormbia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO
mediante el servicio del aplicativo Alianza en Linea requeriran que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO , realice los registros y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para la activacion de
usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado Contrato para |a Utilizacion del Servicio de Alianza en Linea,
el cual podra ser tramitado y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA” a través de |a plataforma Mi Fiducia.

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO ¢ los usuarios por &l auforizados, incluido el
INTERVENTOR para tadas las instrucciones da giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional
www.alianzaenlinea.com.co,, en donde previo agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrara los datos de la orden
de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del ragistro, aprobacion y radicacion final de la orden de giro, lo cual
conlleva el dgotamiento del fiujo de autorizacionas segln los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual
instruccion de giro sera aplicada segin el acuerdo de niveles de servicio o dos dias habiles después de |a fecha de la
aprobacian final en el portal.

Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO
con visto bueno del INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones y
soportes: Los requisitos consistiran en elementos:como las firmas registradas. (i) Verificacln de los datos de |a orden de
pagoe: Se verificara los datos que se incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del
pago. b) Identificacion dal mismo. c) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben eslar debidamente
soportadas. (iii) Verificacion de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar la
existencia de recursos en el FIDEICOMISO y si aplica el conirol de permanencia aportes en los FICs para efecluar los pagos
ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no seran efecluados y la FIDUCIARIA informara al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO . Si existen los racursos para atender los pagos
solicitados y las ordenes de pago estan correctas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario seran devueltas al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO para su respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los fondas
dispanibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante
consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacién al dia en que la
FIDUCIARIA deba realizar el pago respeclivo, ;

PARAGRAFQ SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias habiles
desde el momento de recapcion de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por &l FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO y solo realizara el pago mediante abono en cuenta,

PARAGRAFO TERCERQ: La FIDUCIARIA no recibira érdenes de pago, soportes, autorizaciones o-similares remitidas via
fax. :

i :
PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO , de alli, que sea este ultimo en su calidad de pagador, &l Unico
responsable de realizar |a respectiva retencidn en la fuente segln normas legales vigentes.

.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYEGTO contara con plena libertad para determinar el
momento en que tales recursos deberan ser girados en su favor o a favor de guien &l determine y la aplicacion que debera
darsele a los mismos, con la Unica limitacion de que éstos deberan destinarse 2l desarrollo del PROYECTO. .

PARAGRAFO CUARTO: El término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de veinticuatro (24) meses
contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO, prorrogables por una sola vez por dace

(12) meses.

NOVENA OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR / RESPONSABLE DEL
PROYECTO y

Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente contrato son en durante toda la vigencia del CONTRATO,
particular las siguientes: -

9.1. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a través del FIDEICOMISO, todas las gesliones y
actividades necesarias para establecer las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO, de
acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica. En desarrollo de esta obligacion debera obtener a su
nombre las licencias yrbanisticas que se requieran para el desarrollo del PROYECTO y por ianio dar cumplimiento a las
obligaciones que a su cargo se deriven, incluso pere sin limitarse a: (i) las derivadas de la calidad de urbanizador
responsable, (ii) la realizacion de la declaracion y pago del impueste de delingacion urbana respectivo, (ifi) el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1468 de 2010, 1203 de 2017 y en
el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas que las medifiquen, adicionen
o sustituyan, como consecuencia de esto atendera las reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo la
revocatoria directa o judicial) y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de l2 FIDUCIARIA
directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de Ia licencia urbanistica correspondiente, del
disefio, promocion, comercializacin, construccion, gerencia, transferencias, constitucion, urbanizador responsable,
levantamiento ‘de gravamenes hipotecarios  sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de ‘indole de
responsabilidad civil. laboral, fiscal, etc. , incluyando |2 asuncion de responsabilidad extracontractual por todos los
perjuicios que se acusaren a ferceros con ocasion del desarrollo del PROYECTO. Igualmente el FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO se cbliga a asumir todos los coslos y gastos que se genersn

para atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUGIARIA, y asustituir a la FIDUCIARIA o al

FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos los aspectos relacionados.con los aspectos aqui'seiialados,

2. Infarmar, definic y cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos ACUERDOS DE ADHESION las
obligaciones derivadas de las especificaciones, disefos, y demas caracteristicas del PROYECTO.

3, Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que sjerza las funciones de supervision técnica
del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en |2 Ley 1796 de 2016 y que cumpla con |os requisitos
establecidos en las citadas normas; i) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el
GCapitulo [ll Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y demés normas que la modifiquen o adicionen y i) La persona que ejerza
las funciones de revision de disefos estructurales del PROYECTO, conforme 2 lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en
la Ley 1796 de 2016 y que cumpla cen los requisitos establecidos en las citadas normas.

4. Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccion del PROYECTO, durante la vigencia del mismo
esté amparada por pélizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, que

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y
ALIANZA FIDUCIARIA'S.A. ;

ampare lados los riesgos de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones'y requerimientos técnicos, incluidos
pero-sin limitarse 3 los riesgos de dafio de |a obra, los riesgos.en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los
dafios a lerceros ¥ los riesgos de respansabilidad civil; asi como cumplir con fas obligaciones a su cargo previstas en el
articulo 8° de la Ley 1796 de 2016. Dicha poliza tendra como tomador al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO y como beneficiario al FIDEICOMISO.

Entregar con cinca (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que legalmente ALIANZA oMo vocera
del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicion de propietaria ﬁdumana de los bienes
inmuebles sobre los que se ejecuta &l PROYECTO.,

En desarrollo de esta obligacion debéra elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente allos aspeclos téchicas y
juridicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitucién de urbanizacion segin sea el caso, las escrituras de
servidumbre, y las escriluras plblicas de-loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que
legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicion de propietaria fiduciaria del predio sobre sl cual ste se |
desarrolla. |
Recopilar, recibir, actualizar, respondar',’ entregar a la FIDUCIARIA, dlreclamente o afravés de los canalas tecnolégicos - '
dispuestos, toda la documentacion que da cuenta de la informacion necesaria para lograr y obtener la Informacion: (i)
sobre conocimiento del cliente de las parsonas que se vinculen al PROYECTO a fraves del formulario de vinculacion
debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente, electranica o digitalmente), |2 realizacion de las enlrevistas, la
declaracion sobre origen de fondos, aquellz relacionada con conocimiento del cliente aue les sea solicitada de acuerdo
con lareglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera de Celombia y 12 que estime pertinente para el control
de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo, (ii) la necesaria para que ALIANZA remita a estos los
informes que den cuenta del alcance de las funciones y actividades que desarrolla la FIDUCIARIA con ocasion dal
FIDEICOMISO, esto es las rendiciones de cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en los numerales
6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del Capitulo | del Titulo |l de la Parte || de Ia Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia o de informes sobre hechos relevantes que afecten el cumplimiento de la finalidad del negocio.

Entregar a la FIDUCIARIA, los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, ‘dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes ala suscrip€ion de los mismos, acompanados del formulario de vinculacion debidamente diligenciado
por cada uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES v sus respectivos anexas, en caso que la vinculacion no se realice
por otros medios tecnologicos.

Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria para realizar los registros contables del FIDEICOMISO de acuerdo con
la reglamentacion expedida por Ia Superintendencia Financiera,

Respecto de |a publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las dlSpOSICIOI‘IES previstas en la Parte | Titulo 1l Capitulo
| de la Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado: por la
FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin fimitarse, a la obligacion de (i) publicar en la sala de ventas o de
negocios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO ., los afiches o carteles
suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y &l
papel que desempeia la FIDUCIARIA en ejecucion dél mismo, (ii) publicar al menos en tamafio original la Cartilia
Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por [a Superintendencia Financiera, v. (iii) eniregar copia de la Cartilla
Informaliva sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, asi'como copia del presente contrato
de fiducia inmabiliaria, a quienes se vinculen al PROYECTO bien sea en la FASE PRE CONSTRUCTIVA o |a FASE
CONSTRUCTIVA. (iv) Entregar a ALIANZA por cualquier medio verificable la constancia de |a entrega y recibo de los
documentos mencionados en el numeral (iii) anterior a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES segin
corresponda, (V) entregar copia del presente CONTRATO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y obtener constancia
de la entrega de los mencionados documentos y, remitira a la FIDUCIARIA.

Ei presente contrato de fiducia mercantil de administracian inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de E‘olombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIC’!N INMOBILIARIA'CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S,, CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. :

Suministrar por intermedio del INTERVENTOR o de manera directa mensualmente a ALIANZAy alos ADQUIRIENTES
ADHERENTES un reparte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualquier olra informacion o
circunstancia que afecte o modifique Jos términos del presente conlrato.

Reportar mensualmente por escritoa ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejeculen en os bienes del FIDEICOMISO,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, mediante escrito firmado por el representante legal y
revisor fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO , con el fin de
legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , en &l
evento que dichos anticipos hayan sido realizados, mencionando bajo juramento cuales mejoras corresponden a la
SUBCUENTA COMPONENTE VIS 0.2 LA SUBCUENTA COMPONENTE NO VIS

Abstenerse de recibir del CONSTITUYENTE ADHERENTE directamente o por medio'de sus promotores, sus agentas o
empleados las sumas de dinero, aportes, cuglas o anticipos correspondientes a las unidades inmabiliarias del

PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consighadas en la cuenta indicada por la |

FIDUCIARIA, por lo tanto queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE
DEL PROYECTO recibir dichos recursos durante |2 vigencia del presente contrato. .
Instruir 2 ALIANZA Ia constitucion de Hipoteca, necesaria para el desarrollo del PROYECTO, sobre los bienes del
patrimenio autonomo en los términos que instruya el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL
PROYECTO.. ' : ‘ !
Simultaneamente, con el momenlo en que ALIANZA procada a transferir |as unidades resultantes del proyecto a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, ¢l FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ RESPONSABLE DEL PROYECTO debera
adélantar todas 1as gestiones necesarias con el fin de que el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea
liberado.de Ia hipoteca en mayor extension constituida sobre el misma, en desarrolio de lo-establecido en el numeral
anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que "se pueda generar frenle a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier fercero por la omision de esta obligacion.
Ejercer la custadia y tenencia de los bienes inmuebles del.FIDEICOMISO desde la celebracion de este contrato hasta el
momento de realizar la entrega definitiva de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto

* de los cuales se haya vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme o establecido en el CONTRATO DE

16.

17.

18.

ADHESION y llevar a cabo las demas actuaciones inherentes a la adminisiracion de los bienes vinculados al mismo.
Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO quien ostenta
la custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos, éste se obliga a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada
contra los dienes del FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier aclo de
terceros contra dichos bienes, paralo cual se abliga a impartir & ALIANZA las instrucciones tendientes a la proteccion
de los mismos. El incumplimiento de esta obligacion por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO lo hara responsable por-cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con
ocasion de dichas medidas o actos de terceros. En todo; caso el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO respondera por actos propios en conlra de los bienes del FIDEICOMISO,

Velar por el correcto y oportunc cumplimiento de las obligaciones de los coniratistas y subcontralisias que intervengan
en el desarrollo del PROYECTO, _

Llevar el control de Tngresns, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrara- los ADQUIRIENTES
ADHERENTES y en general toda la informacion financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del
mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO. .

Tener a disposicion de la Fiduciaria, cuando sea requerida por la auteridad tributaria competente, las declaraciones
tributarias de retencion en la fuente y de retencion en la fuente por 1CA, debidamente firmadas, presentadas y pagadas,
asi como los soportes que acompaian la liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en
desarrolio del objeto del presente conlrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se encuentra &

El presente contrate de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y .
ALIANZA FIDUCIARJA S.A. : i

1

paz y salvo por concepta de impuestos, dicha certificacion debera estar suscrita por el Representante Legal del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO y su Revisar Fiscal. '

19. Entregara la FIDUCIARIA Ja informacion que esta le salicite para la elabbracion de los Informes periddicos que se deben
entragar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES. .

a.  Suscribir el anexo Unico.

b. Desmnar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante &l presente contrato y posterlormenle N caso que requiera . :
modificarlo por voltntad propia, mediants escrito suscrito por st represente legal y radicado ante ALIANZA i
indicando el nombre completo, tipe ¥ nimero de idenfificacién, correo electronico y nimero de celular, daclaranda
que dicha persona es de su entera conflanza. Durante este periodo se inactivara el usuario que se encuentre activo
como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde |a fecha de firma del contrato y se daré activacion al nueve usuario
informada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO .

c. Adelantar directamepte, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios au{onzadcs mediante el {
aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gesliones: |

d. Acceder atodas las funcionalidades de la plataforma, reallzar cualquier consulta, desr:arga y transaccion del negocio . .
fiduciario del cantrato que se esta firmando y a todos los negecios y/o productos en los cuales |a persona juridica > ‘
tenga participacion en Alianza. i

e. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar petfiles y/o inactivar usuarios para el portal Mi Fiducia, Fa

f.  Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia , la creacion, inactivacion de agentss y/o cambios de flujo de autarizacian
para la plataformas digilales que se requieran para fa operacion de! negocio; (Ejemplo: Pagos Portal)

g. Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforms lo establecido &l prasente contrato.

20. Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento establecido en |a Cléusula octava del presente contrato y de
conformidad con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO-DE ALIANZA EN
. LiNEAEn caso que aplique, gue podra ser instruido y aprabado por el *"ADMINISTRADOR DE CUENTA" desde &l Portal
Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente contratq y de conformidad ‘con el manual de producto pagos masivos
fideicomisos por portal de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com. co).’
El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO adquiere [a obligacion de informar estos
accesos al INTERVENTOR, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro que imparta el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ RESPONSABLE DEL PROYECTO en desamollo del presenle contrato. . i
En desarrollo de la obligacion indicada en &l numeral anterior” &l FiDE!COMITENTE CONSTITUYENTE . {
RESPONSABLE DEL PROYECTO debera: ' -_
a) - Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion da usuarios para pagos portal fideicomisos por !

negocio, la creacion o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que tendran acceso al aplicativo Allanza i
en Linea, incluyendo el usuario del INTERVENTOR.

b)  Administrar de manera responsable los usuarios y perflles con el acceso al sistema de alianza en linea, por lo cual
toda operacion de giro que se cargue y-valide en alianza en linea que se cuente con el correspondiente log de
acceso otorgado se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE J
RESPONSABLE DEL PROYECTO y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado, incluysndo el

. INTERVENTOR, en consacuencia el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO
reconoce camo prueba de as operaciones o fransacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen
bajo sus claves, usuarios y/o conlrasenas.

21. Indicar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES el numero de la quan{a de recaudo y las referencias con las cuales se
deban consignar los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en
cumplimiento del CONTRATO DE ADHESION que cada uno de los ADQU]RIENTES ADHERENTES suscriba.

T

,

EI presente contrato de fiducia mercantil de administracian inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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lgualmente el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , debera informar a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, que la FIDUCIARIA Gnicamente contabilizara los recursos por cuenta del
ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surta el procedimiento de YINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.
Entregar las tarjetas de recaudo o el medio prevista para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO
una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA, x

Entreqar a la FIDUCIARIA la informacion necesaria para dar cumplimiento a lo dispuesto en los subnumerales
6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de la Circular Basica Juridica (Parte Il - Titulo Il - Capitulo 1.

Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES' vy destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en el caso de que las
condiciones pravistas en la clausula octava del presente CONTRATO se tengan por cumplidas.

Pagar la comision FIDUCIARIA y los gaslos a que se refiere este CONTRATO y suscribir el pagaré y carta de
instrucciones.

Los (El) FIDEICOMITENTES deberan aclualizar y entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1
del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera
de Colombia (Circular Basica, Juridica), y las diferentes normas que adicionen y/o modifiguen lo reglado en la norma
previamente citada, la informacién asociada a la vinculacion ante la FIDUCIARIA segln o previsto en este contrato. La
FIDUCIARIA se reservara el derecho de solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un afo, cuando ella lo considere
necesario, en razon de los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo al nivel
del riesgo de cada cliente. ' 5

Liquidar a |a tasa mas alta legalmente autorizada, los interases de mora que se causen por cada mes de retardo o
proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, liquidados
tales intereses sabre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales incrementaran la inversion.

De manera simultanza a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.
Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente CONTRATO, las obligaciones que
contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en case
de que no gxistan recursas dispenibles para ello en el presente contralo. Asi como pagar la totalidad de los costos y
gastos, Los perjuicios o reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suminisiro
oportuno del dinero’ seran de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE |
RESPONSABLE DEL PROYECTO . ;

Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de la misma, su aceptacion o rechazo a
la solicitud de autorizacion de cesién de los ACUERDOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES. _ : d
Los (El) FIDEICOMITENTES deberan entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con
el cumplimiento ds las Resoluciones 060 v 119 de 2015, refativas al intercambio automatico de informacion fiscal, en
virtud de los acuerdos suscritos por Colombia con el gobiemo de los Estados Unidos para'Ley FATCA y los derivados
de las obligaciones con la OCDE para CRS, la cual sera repartada en los términos exigidos por la DIAN para remilir la
informacion al IRS en Estados Unidos y a las enlidades en el exterior como usuarios finales de dicha informacion.
Suministrar las politicas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado
mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera para los negocics del Grupo 3 de
NIIF, o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe manejarsé bajo los marcos normativos de NIIF
grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir politicas por parte del cliente, se adoptaran las elaboradas por Alianza
Fiduciaria segun la tipologia del negocio.

.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobade por la Superintendencia
Financiera de Colombia madiante oficio 2021208087-010-000 dal 10 de noviembre de 2021.
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33, Salir al saneamiento por eviccion del inmueble fideicomitide, de vicios redhibitorios frente a las constnucciones realizadas en
desarrollo del PROYECTO..

34. Pagar |a totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del
presenta contrato, durante vigencia del presente CONTRATO.

35. Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos. Durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, sigsmpre y cuando el inmueble haya sido fideicomitido, la obligacion
«de declaracian y pago estard en cabeza del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO
, hasta el momento en que EL PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformidad con
lo previsto en =l presente CONTRATO.

36. Los (El) FIDEICOMITENTES deberan informar por escrito 2 ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes,
cada vez que se modifiguen o cambien los datos carrespondientes a direccian, domicilio, telefono, fax, ocupacion,
prafesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que
varie de las que reporten a la firma del presente conirato, con base an lo dispuesto por |as circulares emitidas por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos gue deban ser entregados en
vitud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia.
Igualmente, se obliga a enviar fotacopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de
honorarios o balance del (ltimo aro sequn el caso, parTada ano de vigencia del presente contrato, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

37. Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda rasponsabilidad por daries, perjuicios, gastos o perdidas que sufra ALIANZA
0 que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrafo de Fiducia.

38. Atender cualquier reclamacion judicial, extrajudicial, administrativa, Iaboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de
bienes, o por respensabilidad civil derivada de |a actividad de construccion, disefio, gerencia y promocion comercial o

. explotacian PROYECTO.

39. Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que otorguen las enlidades
financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien el proyectlo, respecto de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES que se lo soliciten.

40. Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTOQ, conforme con las

especificaciones ofrecidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO a los

ADQUIRIENTES ADHERENTES en los ACUERDOS DE ADHESION correspondientes, asi como entregar las obras de
urbanismo, las zanas de cesian y los servicios pliblicas del PROYECTO.

41, Responder por cualquier conlingencia de caracter tributario,. laboral, etc., generados can ocasion del desarrollo del
PROYECTO, atln liguidado el FIDEICOMISO.

42, Conlratar y asumir €f pago del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que deban incrementar el
FIDEICOMISO.

43, Eniregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los ADQUIRIENTES ADHERENTES,

g los bienes comunes des uso y goce general al administrador ‘definitivo, A mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y transferido a los ADQUIRIENTES ADHERENTES un nimero de unidades privadas que represente por lo
menos el cincuenta y uno (51%) por cienlo de los coeficientes de copropiedad.

44, Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios pablicos domiciliarios para el PROYECTO.

45, Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO quien
maneje |a cartera del PROYECTO y no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL
PROYECTO debera remitir a ALIANZA por cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO que se deba
escrilurar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, el paz y salvo correspondiente a los apores efecluados por el
correspondiente ADQUIRIENTE ADHERENTE. Lo descrito anteriormente no aplicara si ALIANZA como vocera del

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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(™

FIDEICOMISO atorga un poder al FIDEICOMIENTE DESARROLLADOR para la suscripsion de las Escrituras de
transferencia. : 3

Presentar a ALIAMZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES BE GIRO, una I

cerlificacion suserita por el representante legal y'el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO en la que conste que los recursos puestos a su disposicion hasta ese momento, han
sido invertidos en su totalidad en el desarrollo del PROYECTO.

Instruir el otorgamientd de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesta en
este. CONTRATO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que les correspendan, siempre y cuando el ADQUIRENTES ADHERENTES respectivo se encuentre al dia
con sus aportes conforme al respectivo ACUERDO DE ADHESION. ==
Adelantar todas las ge'stiones\necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de transferencia indicadas
en el numeral anterior, Ia “Cetificacién Técnica de Ocupacian” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio
de 2016. A i

Entregar a la.liquidacion del FIDEICOMISO os certificados de tradicion de todos y cada uno de los inmuebles que
conformaren el FIDEICOMISO en dande conste que el FIDEICOMISO ya no es titular inscrito da los mismos, mientras

no se dé cumplimiento a esta obligacion el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se continuara causando a favor de -

ALIANZA la comision fiduciaria establecida en este contrato.

Las demas establecidas en el presente CONTRATO - E

Informar oportunamente a la Fiduciaria cualquier accion judicial o trémite administrativo del que tenga conocimiento, que
pueda afectar los derechos y actives del FIDEICOMISO o el inmueble. .

Indicar a la FIDUCIARIA los costos e ingresos qtie se deben contabilizar en cada subcuenta, esta indicacion se
reaiizara bajo juramenta.

Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del FIDEICOMISO
en procesos de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.), correspondera  al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , designar el abogado a quien la
FIDUCJARIA debera otorgar el respsctivo poder y definir a orientacidn que debera darse al proceso y suministrar los
recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos judiciales.

DECIMA. INSTRUCCIONES

desarrollo del presente contrato ALIANZA seguir las enunciadas en el texlo de-este conlralo, y las que se'enumeran a

continuacion

1.

Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que lecalmente le correspondan en su condicion de propietario
fiduciario, y gue se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los cases en que el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO no pusda suscribirlos directaments, segun lo astablecido en el
decreto 1469 de 2010 que derogd parcialmente el Decreto 564 del 2008, excepto los articulos 122 a 131 ola normatividad
que se encuentre vigenie expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad
competente, y demas que las modifiquen o adicionen.

Otorgar la escritura o escrituras plblicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o modifique el alcance del
régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efectlle la segregacion y entrega de las zonas
de cesion, La minuta de dicha escritura debera ser elaborada, por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTQ , previa la oblencién de la licencia de urbanismo. :

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Socledad Fiduciaria, de conformidad con las normas

establecidas en la Circular Externa 100 de<1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombla y demas

circulares que la modifiquen, el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 y demas normas que la madifiquen o

complementen; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al objelo del presente

contrato debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la cafidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / -

RESPONSABLE DEL PROYECTO a ALIANZA de manera oportuna , adecuada y completa: con el fin de que se puedan .

contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad sl estos no san entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos,

de acuerdo con las operacionas que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO. =

Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo conforman, conforme a las instrucciones '

que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO siempre y j

cuando correspondan al respaldo de lineas de crédito de construcoion con es!ablecmmnlos de creditos vigilados por la | i

Superintendencia Financiera de Colombia. . 1

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el FIDEICOMITENTE ‘
|

 CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO obtenga o framite @ nombre del FIDEICOMISO/FIDEICOMISO
LOTE para el desarrollo del PROYECTO, vy registrar dicho i ingreso dentro de-la contabilidad del Patrimonio Auténomo.
Sin perjuicio del registro de dicho ingreso ALIANZA podra autorizar el giro directo de los recursas de crédito del Banco
al F FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO , por razones de eficiencia y costos.
Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTD los recursos: provenlentes dal ,
crédito copstructor. Tales recursos seran legalizados con'el reparte mensual de los costos de las mejoras adelantadas \
por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO sobre &l bien fideicomitido. ; ' i
Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES
DE GIRO los pagos que Instruya FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , en &l
siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios o
excedentes a favor del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO :

a) Comisiones de la FIDUGIARIA.
b) Giros ordenados por €l FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTOQ para-el desarrollo

del PROYECTO. .
c) Obligacicnes a favor de la enlidad financiera que hubiere ofgrgado Ios créditos para el desarrollo del PROYECTO ' :
cuando sea del caso.
d) Afencion de costos y gastos del FIDEICOMISO A
e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO
De acuerdo con las instrucciones imparidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL
PROYECTO , otorgar las escrituras mediante las cuales se lransfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este
CONTRATOQ a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOB!UARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que les correspondan, sismpre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE respectivo se encuenire al dia
con sus aportes conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION, Con dichas escrituras se debera protocolizar en
todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de |2 Ley'1796 de 13 de julio de;2016.
Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 de 2017), los ingresns 5
obtenidos por la enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO seran registtadas en el
FIDEICOMISO, una vez se haya suscrilo |a escritura publica de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto de
la correspondiente unidad inmobiliaria a favor de-los ADQUIRIENTES ADHERENTES, en la cual se indicara que los
* riesgos y ventajas significativds derivados de |a propiedad de los bienes seran de ios ADQUIRIENTES ADHERENTES
a paftir de la suscripcion del instrumento piiblico.

T e —

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobadopor la Superintandencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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" 10. A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimignto de las CONDICIONES DE GIRO o' por el desislimiento
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE
‘haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES sobre &l no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ, sin que el respectivo ADQUIRIENTE
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA |a cuenta bancaria a [a cual debe consignar los recursos que le -
correspondan, fa FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO aperture una inversion a nombre del
ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual serén trasladados los recursos correspondientes al saldo existenle a su favor.

11. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, aperture la CUENTA RECAUDADORA, en los términos instruidos
por ! FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , para los recaudos de los recursos
entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES. 3

12, Cerlifiqus par parte def Contador Publico y/o Revisor Fiscal de ALIANZA, en cumplimiento de lo dispueslo en &l Articulo
24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003, con la constancia del valorde las utilidades obtenidas durante el respectivo
gjercicio gravable, por concepto de la enajenacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del desarrollo del
PROYECTO de Vivienda de Interés Social, cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN lo soficite.

s

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

ALIANZA tiene las siguientes oblig aclones:

11.1’Entragar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO las iarjetas de recaudo cuando
aplique. . - 3

11.2 A 1a liquidacion del FIDEICOMISO, bien por &l no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTES
ADHERENTE haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre €l no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo
ADQUIRIENTES ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los
recursos que le correspendan, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO aperture una inversion a
nombre del ADQUIRIENTES ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente
g su favor. & f

11.3 Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto conlractual esipulado.

11.4 Maniener adisposicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla
el plazo de este CONTRATO o su prorroga y no se hayan cumplido fas CONDICIONES DE GIRO, junto con los
rendimientos producides, previo descuento de |a comision de la FIDUCIARIA por la inversion de los recursos en dicho
FONDO y |os Iributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.
b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desistan dal negocio o incumplan los pagos agordados con el FIDEICOMITENTE

 CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , o incumplan con la entrega de los documentos exigidos para

~ la constitucion de las participaciones en ¢l FONDO, asumiendo las sanciones establecidas en el acuerdo por
desistimiento fijado en el CONTRATO DE ADHESION: suma de dinero que sera desconiada de los dineros entregados
por el ADQUIRIENTES ADHERENTE y/o de la generada por cancepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos,
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones
impartidas para lal fin por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTQ, los recursos
del saldo resultante se pondran a disposicion del ADQUIRIENTES ADHERENTE, conforme los plazos establecidos en

. el reglamento del FONDO.

1

3

El presente contrato de fiducia mercantilde administracién inmobiliaria fue aprobado por la'Super]ntendenda
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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’

11.5En el momente que la FIDUCIARIA haga entrega al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL
PROYECTQ de los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES por haberse cumplido las
CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informara a los ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO'y.de la puesta a disposicion de los redursos a favor del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
/'RESPONSABLE DEL PROYECTO | para que éste imparta a ALIANZA |as instrucciones para a disposicion de los
mismos con ocasion del desarrallo del PROYECTO.

11.6 Realizar las actividades a su gargo conforme a lo establecido en el presente conirato, de acuerdo con las instrucciones
que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO ,
para tales efectos, y qremnre dentro'de los limites del objeto del FIDEICOMISO.

11.7 Ejercer las acciones o praponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, respecto delos blEﬂBS
que forman parfe del FIDEICOMISO, en cuanto sez informada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE |
RESPONSABLE DEL PROYECTO de los hechaos o aclos de tercerasque originen la exigencia de tal ejercicio, € insiruida
respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en ouenta que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO es quien ejerce Ia custodia y tenencia de
los inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el gjercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a las

*instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO . En .

consecuencia, el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE |/ RESPONSABLE DEL
PROYECTO de su obligacion de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO de cualquier perjuicio, demanda o reclamacin que surja con
ocasion de:dichas hechos o actos de terceros.

11.8 Conlratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL
PROYECTO, los expertos que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO,

. 11.9 Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO cuando en la

.gjecucion del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e impravistos, que impidan- e cumplimiento de sus
obligaciones confractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga use de esta facultad quedaran en suspenso todas las
abligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzea la respuasta por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO sin que pueda imputérsele por este hecho
responsabilidad alguna.

1110 Pedir instrucciones a la-Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naluraleza y
alcance de sus facultades y obl!gac[bnes o cuando deba apartarse de |as autorizaciones contenidas en este contralo, o
cuando las circunstancias asi lo exijan. ;

11.11 . Informar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL- PROYECTO las circunstancias que
surjan al momento de la sjecucion del contrato y que sean conocidas por ella, que-puedan incidir de manera desfavorable
en el desarrollo’del objeto del presente contrato de fiducia mercanil, con independencia de |a ejecucion del PROYECTO.

1112 Invertir, durante toda la vigencia del CONTRATO las sumas entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES y
- las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidos en los FONDOS administrades por

 ALIANZA, cuyos reglamenios han sido puestos a disposicicn del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / .

RESPONSABLE DEL PROYECTO y a los ADQUIRENTES ADHERENTES en Ia pagina web www.alianza.com.co.
1143 Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normalivas que regulan la
materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de'la Superintendencia Financiera de Colombia,
y demas normas que |a medifiquen, adicionen o complementen los Principios de Contabilidad Generalmente Aceplados
en Colombia segun las normas vigentes que regulan la materia; dicha informacion con los soportes que se requieran
para registrarlos de acuerdo al objeto del presente CONTRATO deber3 entregarlos de manera abligatoria quien ostente
la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO a ALIANZA de manera

. El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de poviembre de 2021.
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oportuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos
no son enlregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las pperaciones que se realicen en
desarrallo del FIDEICOMISO.

11.14 ~ Presentar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO un informe de Mavimiento
de recaudos de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo de Excel
o cualguier medio tecnologico

1115  Presentar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO un informe semanal de
saldos en cada uno de los encargos constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE
PRECONSTRUCTIVA en un archivo de Excel,

11.16  Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periodicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1
de la parte II, Titulo II, Capitulo | de la Circular Basica Juridica con una periodicidad minima de seis (8) meses, a2 mas
tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de corte que se esta informando.

1117 Abstenerse de recibir recursos de lerceros adquirentes de las ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resultado del proceso
de V[NCULACION la FIDUCIARIA objetivamente decida no proceder con la VINCULACION del tercera adquirente de
LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO sin que lal decision genere algin lipo de
responsabilidad a la FIDUCIARIA

11,18 Enviar mensualmente o permitir el acceso a dicha informacion a fravés de un portal tecnologico. al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO un extracto del movimiento de los recursos
antregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES a Ia FIDUCIARIA discriminando los depasites realizados por cada
uno de ellos, los rendimientos generados, las comisiones y retenciones causadas. .

11.19  Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de |a celebracion del presente
CONTRATO y los informes periodicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de |a parte (I, Titulo II, Capitulo | de
la Circular Basica Juridica, asi como presentar la rendicion final de cuentas al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO . Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrénico
suministrado por el quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE en el presente CONTRATO, dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a |a facha del corte que se esta informando, de gonformidad con lo estah!ec[do en la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

11.20  Enviar al menos trimestralmente via correo electronico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un extracta de cuenta donde
se reflejen los aportes y retiros realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad con lo
establecido en el reglamento del FONDO.

11.21  Enviar al ADQUIRIENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha de firma del presente
contrato fiduciario y remitir a cada ADQUIRIENTE ADHERENTE via correo electronico dentro de los quince (15) dias
comunes contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendiclon de cuentas que conlenga una explicacion
detallada y pormenorizada acerca del desempeno del FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento, junto
con los informes periodicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte Il, Titulo Il, Capitulo I de la Circular
Basica Juridica.

11.22  La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracion de riesgos, las politicas y procedimientos establecidos,
cuenta con un proceso para el conocimiento de clientes, basado en el analisis de la informacion recolectada y
procedimientos internos, a traves de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor informacién, para
mitigar los riesgos asociados 2 lavado de activos y financiacion de terrorismo, -

11.23  La FIDUCIARIA identificara al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , y

comprobara su identidad sobre la base de la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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RESPONSABLE DEL PROYECTO , en los términos establecidos en |as normas vigentes. Asi mismo. anualmente
- solicitara a2 actualizacion de los datos de [os clientes, :

11.24  La FIDUCIARIA velara, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los clientes asi definidos estén
actualizados en los términos descritos en la Parte | Titule IV Capitulo IV de |z Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA
se abstendra de vincular clientes que no hayan sido objeio de una dzbida diligencia conforme & lo dispuesto én la Parte
| Titulo IV Capitulo I de la Circular Basica Juridica y demas normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de
vinculacién y conocimiento del cliente mencionados en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA sa abslendra de
sjecutar transacciones de las que se sepan o se presuma que eslan relacionadas con lavado de activos o financiacion
de terrorismo,

11.25  La FIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecide en las recomendaciones de GAFI y-en la normativa local

aplicable, incluyendo para tal efecto la revision de las listas vinculantes emitidas por Maciones Unidas y se abstendra de
hacer negocios con personas que aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta el proceso interno de
ALIANZA ds sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podra consultar otras fistas para el control de riesgo LAFT, incluidas las
publicadas por el Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América
(OFAC), fuentes publicas de informacitn nacional o internacional e infermacién piblica de organismos del Estado, y con
ocasion la consulta y posterior valoracion de los resultados oblenidos, La FIDUCIARIA esta facultada para aceplar u
ohjetar la vinculacion. .

1126  La FIDUCIARIA conservara la informacion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL
PROYECTO y los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias para impedir su
adulteracion, pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado o fraudulento.

1127  Realizar una cdpacitacion a los funcionarios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL
PROYECTO encargados de realizar [a preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los
documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas de racaudo de las cuotas de separacion de cada unidad del
PROYECTO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para su consignacion directamente en Bancos o a lravés
de los medios virtuales o electronicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo proceso del VINCULACION de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES. -

11.28  Remitiral FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , una relacion de los cheques
entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal, para que
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO efectle diractamente el tramite de cobro
o sustitucion correspondiente.

1129 A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el
desistimienta de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde |a fecha en que el ADQUIRIENTE
ADHERENTE haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES sabre el no cumplimienio de las CONDICIONES DE GIRO  sin que ef respectivo
ADQUIRIENTE ADHERENTE [e haya informado a la FIDUCIARIA Ila cuenta bancaria a la cual debe consignar los
recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO aperture una inversion a
nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente
a su favor. '

1130  Para |2 acreditacién de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara el
cumplimiento de las condiciones estipuladas en la cléusula octava de este CONTRATO las cuales deberan cumplirse
dentro de! término de duracion previsto.

11.31  Las demas que se consignen en el presente conlrato o en la ley.

N

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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DECIMA SEGUNDA.DERECHOS DE ALIANZA

Ademas de los ya relacionados en 2l texio del conirato, y'en la ley:

"

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamenta de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el |

cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion; ejecucion, desarrolto defensa y
disolucion o liquidacién, sean ellos de origen contractual o legal, al igual queisu remuneracian.

Sulicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general a las
minulas y dpcumentos legales que le sean enviados para su firma.

Oponerse cuando asf lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peliciones legales ante las autoridades
compelentes cuando la ley permita su tramite por parte de (los) FIDEICOMITENTES.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTES ylo ADQUIRIENTES-

ADHERENTES, inversionista o cualquier olra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen de los fondas
gue reciba bajo el presente CONTRATO.

Renunciar a su gestion en los términos senalados en =l articulo 1232 del Codigo de Comercio.

Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefialadas en el articulo 1240 del Cadigo de Comerclo con
excepclon de los numerales 5, 6 y 11 del citado articulo; cuando el (los) FIDEICOMITENTES sean incluidos en listas
vinculantes para Colombia asi como aquellas listas dz control de riesgo de lavado de aclivos y financiacion del terrarismo
(LAFT) a las que tenga acceso |a FIDUCIARIA o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente,

informacion plblica o a través de la cual se pueda inferir la parlicipacion de éstos en aclividades delictivas, lavado de
activos y delitos fuente, procesos de exlincion de domipio o cualquier otra informacion sobre procesos, noficias o a iravés
de otras fuentes de informacién que los asotien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas aquellas demas
causales previstas en este CONTRATO, dicha terminacion operara respecto del FIDEICOMITENTE que incurrio en lo
aqui previsto. 3

Solicitar al (los) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacion que considere periinente para
lograr la vinculacion y conocimiento del cliente canforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de la
FIDUCIARIA.

Solicitar al (los) FIDEICOMITENTES ylo ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacion que consldera pertinente para
llevar a cabo e} intercambio de informacion Iributaria cen aquellos paises cor los cuales el Gobierno,de Colombia tenga

convenios vigentes.

PAR&GRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de' LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frenle a los (el)
FIDEICOMITENTES por incumplimiento de Ias obligaciones a cargo de estos previstas en el presente CONTRATO, no se

entenderan.como una madificacion a los términos del misma, o como una renuncia por parte de-LA FIDUCIARIA a exigir la -

inde{hnizacién de perjuicios correspondiente o el cumplimiento'del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones,
bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pardida de-bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida
de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el (los) FIDEICOMITENTES ylo ADQUIRIENTES

ADHERENTES.

El presente contrato de fiducia mer:;am"ll de administragion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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: DECIMA TERCERA.
DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE:

Ademas de los derschos establecidos en las demas clausulas del presente contrato, guien ostente |a calidad de
FIDEICOMITENTES,; tendra derecho a:

1. El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE lendran derecho a que la culminacién de la FASE CONSTRUETIVA, |e sean
entregados los recursos que queden en el FIDEICOMISO, una vez atendidos los coslos y gastos del mismo, la comision
fiduciaria, y los pasivos del FIDEICOMISO.

2. El (los) FIDEICOMITENTES lendran derecho a que se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que les sea
presentada la rendicion semestral de cuentas en los terminos establecidos en la Circular Basica Juridica de la
Superintendeneia Financiera de Colombia, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

3. El (los) FIDEICOMITENTES tendran derecho a solicitar la remaocion de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales
previstas en el articulo 1.239 del- Codigo de Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE
CONSTRUCTIVA.

4. El (los) FIDEICOMITENTES tendra derecho a exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente
contrato, de conformidad con lo establecido en fa Circular Externa 100 de 1996 de la Superintendencia Financiera y
demas normas que la modifiquen a complementen.

5 El(los) FIDEICOMITENTES tendra derecho a decidir sobre |a distribucion de los b1enes fideicomifidos a la terminacion

* del FIDEICOMISO, canforme a lo establecido en este CONTRATO.

6. Los demas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.

7. Antas del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, los (el) FIDEICOMITENTES, podra solicitar en cualquier

momento-la terminacion del canlrato fiduciario, por lo cual se realizara la devolucién de los apartes realizados por el
ADQUIRENTE ADHERENTE mas los rendimientos por estos generados, menos los costos y gastos generados por la
transferencia, sin que esto rapresente lugar a sanciones.

LOS ADQUIRENT_ES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo.del PROYECTO, no tendran
derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a récibir la transferencia
deltACT!‘v‘O INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTQ'y a.la obligacion de entregar sus aportes alos que se obliga en
- virtud del respectivo CONTRATO DE ADHESION

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion aiguna en la definicion del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA,

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES solo se adquiere cuando sfectivamente se haya
suscrito el CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES
ADHERENTES solo podran ceder su calidad de tal cuando ‘asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/l RESPONSABLES DEL PROYECTO y ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERQ: En los ACUERDOS DE ADHESION debera constar la manifestacian expresa del ADQUIRENTES
- ADHERENTES de conocer y aceptar el presente conlrato de Fiducia Mercantil.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

L]

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia madiante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Las abljgacicnes que por e! presente contrato contrae la FIDUCIARIA son de madio y no de resultado pero respondera hiasta
por clilpa lave en el desarrallo de su gestion. La FIDUCIARIA se abliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere: como vocera del
FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no ‘actuara en desarallo del presente contrato como asesor juridico,
tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indale y por tanto no respondera por fas consecuencias derivadas de las
decisiones que el (los) FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos. ;

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas de lo previsto en el paragrafo tercero de |a clausula cuarta del presente contrato, la
FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite, expedicion y ejecucion. de las licencias proferidas por la autoridad

. competente, que en virtud del PROYECTO se requieran para su gjecucion, ni del pago de los impuestos y demas concentos

que por el licenciamiento se generen, todo lo cual es responsabilidad del (los) FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistas Sarlaft Y Conocimiento Del Cliente. Sin perjuicio de
Ia responsabilidad directa a cargo de la Fiduciaria en materia de aplicacién de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que:
(i) La FIDUCIARIA no cuenta con oficinas y personal en todos aquellos lugares en los cuales se desarrolian los distintos
proyectos inmobiliarios, (ii) ‘| costo/beneficio derivado 1z contratacion de personal propio de [a entidad haria Inviable la
participacion de la FIDUCIARIA en esta clase de negocios fiduciarios, y (i) El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO es el conocedor y experto en la comercializacion del proyecio, 'y cuenta con la
infraestructura y logistica suficientes y adecuadas para Ia realizacion de las enlrevistas presenciales o per medio de cualquier
medio tecnolgica ; la FIDUCIARIA delega la funcion realizacion de las enirevistas al personal del FIDEICOMITENTE

‘CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO y de conformidad con los criterios objelivos anteriermente descrilos,

se establece el siguiente procedimiento especial para su correspondiente realizacion: (i) la Fiduciaria, a traves de sus
empleados realizara una capacitacion relacionada con Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo, y de los disfintos procedimientos, mecanismos, politicas e instrumentos establecidos para el
conocimiento del cliente, a todo el personal designado por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL
PROYECTO para realizar las entrevistas a los terceros interesados en vincularse al proyecto. Para el efecto, el personal
capacitado debera suscribir un documento de asistencia a la capacitacion. (ii) En la capacitacion descrita en el numeral
anterior, incluira el correcto diligenciamiento del formulario de vinculacion y verificacion de los documentos anexos al mismo.

(iily ALIANZA desarrollara procedimientos de monitoreo y seguimiento estrictos de los terceros que se vinculen bajo esla -

modalidad. (iv) En la realizacion de la entrevista se debe dejar consiancia documental, indicando el empleado del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO que la realizo, la fecha y hora en.que se efectus,
asi como los resultados de la misma, La FIDUCIARIA no realizaré el analisis de aquellos clientes cuya entrevista sea realizada
cor un empleado del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO que no hubiese sido
capacitado por la FIDUCIARIA, en los términos descritosen los numerales (i) v (il) anteriores, Sin perjuicio de lo previsto en
la clausula 11.6, queda entendido que la FIDUCIARIA es fa responsable def efectivo conocimiento y anélisis del cliente que
desea vincularse, la verificacion de la informiacion suministrada, la revision de las listas restrictivas y la aprabacion o decision
de aceptar o no una relacion contractual, en los términos previstos en el Capitulo 1V, Titulo 1V; Parte | de la Circular Basica
Juridica. La Fiduciaria suministrara al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO los
formatos de conacimiento y solicitud de vinculacion de futuros clientes, que cumplan can los requisitos previstos en el articulo
4.2.2.213delaCB.J. i :

PARAGRAFO TERCERO. La rasponsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segln la naturaleza de las obligaciones o
preslaciones a su cargo. .

-
El presente conltralo de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financlera de Celombia mediante oficio 2021 208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA no contraerd responsabilidad por los terminos y condiciones bajo los cuales &l
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO celebra las PROMESAS DE COMPRAVENTA o
cualquier documento adicional que suscriba con los terceras interesados en . adquirr ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi misma queda entendido que ALIANZA ni como’ sociedad ni como vocera del
FIDEICOMISO es parte deptro de dichas PRO\IESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoce con anterioridad al cumplimiento _ |
de las CONDICIONES DE GIRO '

. |
ALCANGE DE LA PARTICIPACION DE ALJANZA Alianza Fiduciaria 8.A., ni como sociedad fiduciagia, ni'comovoceradel =
FIDEICOMISO ARANOVA, liene injerencia o funcidnes relacionadas con: 3 |

* Ninguna actividad relacionada con el desarrollo y ejecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en
consecuencia, Ia responsabilidad de fa FIDUCIARIA se predica de la gestion de administracion de los bienes que
conforman el FIDEICOMISO v tan salo por ella responder en los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto, es . |
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO dejar sn claro frenle a

" los ADQUIRIENTES ADHERENTES y en genprai frente a cualquier tercero el alcance de las obhgacmnes de la
FIDUCIARIA {

s La comercializacion, promo"lon construccion, gerencia: transfereneias, interventoria, y damés_ aspectos del

PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna 'en el desarrallo o

comercializacion del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de les eventos

previstos en esle contrato, por |z terminacion,. calidad, canlidad o valor de los ACTIVOS INMUBILIAR!OS

RESULTANTES DEL PROYECTO, ni por el saneamiento de ley.

El destino final que se de a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregados 4l

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO en la FASE DE CONSTRUCCION. - 1

Por la oeurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o |

contractuales por parte de los (el) FIDEICOMITENTES o los ADQUIRENTES ADHERENTES. - > |

Servir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS yio - -
del PROYECTOQ y/o del FIDEICOMISO, sin perjuicio de la finalidad de constitucion de [a garantia hipotecaria y/ mobiliaria
que puede prestar el presenlte FIDEICOMISO en desarrollc d=l proyecto inmobiliario. |

« la respcnsabrlldad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y'NO DE RESULTADOS y por elo, la responsablfldad se £ |

evaluara seglin la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo

La FIDUCIARIA o asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasion de las inversiones de los
_ recursos que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.

La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del PROYECTO

» losaspectos técricos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios técnicos y
de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectonicos, programacion general del PROYECTO,
permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, a manera enunciativa,

»  losaspectos financieros, tributarios, contables, juridicos requeridas para adelantar el PROYECTO. ’

Intervenir en-disefio, comertlalizacion y construccion del PROYECTOQ.

Responsabilidades por la calidad o estabilidad de |a obra, obtencion de licencias para construir.

»  Brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecta al PROYECTO. "

Verificar el destino final que FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO dg a los

recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregadasa éste en la FASE CONSTRUCTIVA.

El presante contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de*Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 dal 10 de noviembre de 2021.
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Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o conlractuales de
las partes y/o intervinientes en el contrato.

« Endesarrollo del objeto del prasente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocerz del FIDEICOMISO tendra
injerencia o llevara a cabo actividades relacionadas con e} disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion
e interventoria del PROYECTO, razon por-la cual en ningin caso recibird remuneracion o contraprestacion por las
mismas. Dichas aclividades son de (nica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /

RESPONSABLE DEL PROYECTO . En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constitiye un vehiculo
a fravés del cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO desarrollara las
mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun fipo

de responsabilidad al respecto.

DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este contrato, son de diferentes clases,
segun los intereses de cada una y de la fase en que se encuenire el FIDEICOMISO.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, el {los) FIDEICOMITENTES, respecto de
los activos aportados por cada uno de ellos durante dicha fase. .

Durante la FASE CONSTRUCTIVA, seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

Quienes suscribieron ACUERDOS DE ADHESION, en virtud de los aportes por ellos realizados, conforme al registra que de
dichas personas lleva la FIDUCIARIA. Su beneficio se encuentra vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO. Lo anterior, siempre y cuando se encuentre al dia con sus aportes.

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , respecto de los recursos que queden en el
FIDEICOMISO 2l momento de liquidar la FASE CONSTRUCTIVA y el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido
los costos y gastos del FIDECOMISO, a comision fiduciaria, se hayan cubierto los pasivos dsl FIDEICOMISO, y se haya
hecho entrega del beneficio a favor del FIDEICOMITENTE TRADENTE. Estos BENEFICIOS estaran representados en las
utilidades del PROYECTO, an el momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA.

CESIONES:

El presente conlrato se suscribe en atencion a la calidad de fas PARTES y, por tanfo, una vez perfeccionado el presente
CONTRATO, este podra cederse, previa autorizacion escrita de la parte cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En
el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTQ |
DESARROLLADOR/PROMOTOR/ ETG instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion contractual de fiduciario, dicha
cesion requerira la previa aprobacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual s2 surlira €l procedimiento
establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1893,en case de llevarse a cabo la cesion los ADQUIRENTES ADHERENTES

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue'aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 de! 10 de noviembre de 2021.
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gue no acepten dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada como
desistimiento.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, e, FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE podran
ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas, atendiendo a sus respectivas calidades que a ellas les
corresponden en este contrato. Dicha cesion se efectuara mediante documento privado suscrito par cedente y cesionario en el cual
conste el nombre; direccion y teléfono del cedente y cesionario, a declaracian por la cual el cesionario manifiesta y conoce el
contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las abligaciones y derechos que adquiere en virtud de la
cesion Dicho documento de cesion debera ser radicado en las oficinas de ALIANZA para que ssta (lfima manifieste su aceptacion
o no a lacesion. En todo caso, Ia cesian de las calidades de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE o del responsable del
desarrollo del PROYECTO, deberan contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del
PROYECTO, para que estos manifiesten su intencion de continuar o no e el PROYECTO. y en caso negativo podra desistir de
su vinculacitn sin que exista por tal hecho ningun tipo de sancian, igualmente solo podra perfeccionarse previo el consentimiento
ascrito del BANCO o ENTIDAD CREDITICIA mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO
para el desarralio del PROYECTO y esta prevision también debera queda claramente establecida en los contratos de ACUERDOS

DE ADHESION.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion, cuando considere que con el
mismo se afectan derechos de lerceros o de los PARTICIPES ADHERENTES, de los coniratantes o de ALIANZA, asi mismo,
ALIANZA podra objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que
para ello se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente. an virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y coma requisilo necesario para el registro de la misma
an ALIANZA, el cesionario deberé suscribir un pagaré con espaciosen blanco paraque ALIANZA [o llene seqln las instrucciones
que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagare sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos
y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y Ia

FASE CONSTRUCTIVA.

En todo caso, cuando la cesion sea respecto del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, el cesionario de éste debera agotar
el pracedimiento de conacimiento del cliente y VINCULACION establecido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre
se reservara el derecho a aceptar dicha cesién, sin que para ello deba manifestar motivacion alguna y cumplir con todos los
requisitos del sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT de que

trata el Capltulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica C.E. 029 DE 2014. Por &l anterior motivo, ninguna cesion

de la posicion contractual del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se podra realizar si no cuenta con aprobacion previa y
expresa de la FIDUCIARIA.

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Seran aquellas parsonas que suscriban el CONTRATO DE ADHESION y se obliguen en
virtud de dicho a enlregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirian el derecho
a que les sea transferido, al TITULO JURIDICO dispuestc en sste CONTRATO, el derecho de dominio sobre fa ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, respecto de Iz cual se vincule, siempre y cuando haya realizado el aporte

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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de la latalidad de Ias sumas de dinero.a las que se obligé, conforme al respactivo CONTRATO DE ADHES_If)N

16.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES: Ademas de otros establecidos en el presenie contrato, |os
ADQUIRIENTES ADHERENTES, bajo el presente conlrato de fiducia mercantil lienen derecho a:

1. AquelaFIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bzjo los parametros establecidos enelnumeral 6.1.4.2.132y8.2.1

del Capitulo | del Titulo Il de la Parle Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. A la transferencia del derecho de dominio de la ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO abjeto del

respectivo CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminado [a construccion del PROYECTO, s haya legalizado &
reglamento de propiedad horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando se hayan cumplido las cond1cnenes
establecidas en este CONTRATO para el efecto.

3. Encasoque no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este contrato para el efecto,

a que le sean restiluidos los recursos que integren &l encargo fiduciario constituido por el ADQUIRIENTE ADHERENTE
en el FONDO, asi como los rendimientos que |a invarsion de dichos recursos haya podido generar en gl citado FONDO,

4. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos eénfregados en la etapa preoperativa sean pusstos a
disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, tendran derecho a ser
informado de |a ocurrencia de dicha situacion en los términos de que trata el presente CONTRATO.

" 5. Solicitar el desistimientd del negacio vy a que se le entrequen el saldo de los recursos aportades, descontando

previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, efc.

6.  En caso de exjstir alguna queja o reclamacion el ADQUIRIENTE ADHERENTE podra contactarse con el Defensor del
Consumidor Financiero: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono:+601 (1)
6108161-+601 (1) 6108164-Direccion: Cta 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficlty, Bogota- Pagina
Web:www.uslarizabogados.com.

7. Una vez se-cumplan las CONDICIONES DE GIRO y-los recursos entregados en la FASE PRECONSTRUCTIVA sean
pudstos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECGTO , tendran derecho
a ser informado de la ocurrencia de dicha situacion en los términos de que trata el presante CONTRATO.

8. - Aque durante la FASE CONSTRUCTIVA se registren en el FIDEICOMISO como ADQUIRENTE ADHERENTE.

9. Aquela FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en &l numeral 6.1.4.2.13.2 del
Capitulo | del Titulo |1 de la Parte If de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin
perjuicio de la rendicion de cuentas que les debe ser presentada por la FIDUCIARIA durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA. -

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen abligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran

derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes de! derecho a recibir la fransferencia

del ACTIVO INMOBILIARIO RESULTAMTE DEL PROYECTO y ala obligacion de enlregar sus aportes a los que se obliga en

virtud del respectivo CONTRATO DE ADHESION. .

PARAGRAFO PRIMERO: L_os ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del
PROYECTO, ni en los exceden!es del FIDEICOMlSO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFQ. SEGUN DC: La calidad de ADOUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando efeahvamante se haya

suscrito el CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO.  Dichos ADQUIRENTE

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Supe}inlenderlcia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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ADHERENTES solo podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO y ALIANZA

16.2. OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES:

1. . Realizar los aportes al FONDO. a los que se obligan bajo el CONTRATO DE ADHESION, en los plazos ¥ monios
eslablecidos en el respectivo plan de pagos.

2. Abstenerse de entregar recursos al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO como
consecuencia de [a prohibicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO de recibir
recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida en la clausula 5.2.20 de! presente CONTRATO.

3. Oblener previa-aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL

PROYECTO, para la celebracion de cesiones sobre [os derechos derivados del CONTRATO DE ADHESION constituido.

4. Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento de los sistemas de administracion
de riesgos por ella implementagdos.

5. Pagar por su cuenta | totalidad de los impueslos, tasas'y conlrlbuclones que se causen por la celebracion, L‘Jel’;ll(:i()ﬂ ¥
liquidacion del CONTRATO DE ADHESION.

6. Informar por escrita a ALIANZA deniro de los quince (15) dias habiles siguientes; cada vez que se madifiquen o cambien
los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesién, oficio, razon social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la
obligacion de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
cedificado de ingresos y retencienes, declaracion da renta, constancia de honorarios o balance del tilfimo afio segin el
caso, por cada afio de vigencia del presente conlrato, denfro de los quince (15) dias habiles siguientes’a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados.

7. Suscribir las documentos conexos con el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO .

" Queda enlendido que el FIDEICOMISO, ALIANZA no realizaran una verificacion o seguimiento de los términos
- contenidos en dicha documentacion, en alencion a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente
entre el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO .

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desisia de adqumr ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, en virtud de cada uno de los ACUERDOS DE ADHESION que suscriban los ADQUIRIENTES ADHERENTES,

descontara de la suma entregada por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de'la generada por contepta de rendimientos, en -

cada FASE del FIDEICOMISO segln eorresponda, asumiran las sanciones establecidas en la clausula denominada
ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los ACUERDOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde 2 |a relacion de
consumo existente FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO y el ADQUIRIENTES
'ADHERENTES, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora
y vocera del encargo fiduciario no ha participado en su eslructuracion y negogiacion y no hace parte de los textos aprobados
por La Superintendencia Financiera De Colombia.

El prasenta contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A:S. Y

ALIANZA FIDUCIARIA 5.A.
* )

Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido &n fos ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscrilos, que

desistan del negocio o incumplan con lo aqui pravisto o con los pages acardados con &l FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
| RESPONSABLE DEL PROYECTO , o incumplan con la enfrega de los documentos exigidos para la constitucion de las
parficipaciones en el FONDO, asumiran como sancion a favor del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE
DEL PROYECTO la suma establecida en la clausula ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los ACUERDOS DE
ADHESION, cuyo, valon corresponde a la relacion de consumo existente” FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO y el ADQUIRIENTES ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de

sociedad fiduciaria v en su calidad de sociedad administradora y vocera del encargo fiduciario:no ha participado en su’

eslructuracion y negociacion y -no hace parte de los textos aprobados por La Superintendencia Financiera De Colombia,
previo descuento delos impuestos, lasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo a que haya lugar;
suma de dinero que sera descontada de los dineros entregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por
.concepto de rendimientos, los recursos resultantes del descuento indicado anteriormente, seran puestos a disposicion del
ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la vigencia de la FASE PRE-CONSTRUCT!VA, conforme los plazos dispuestos en el
reglamento del FONDO contados desde fa fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y durante la vigencia de la FASE
CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados a partir de la fecha de radicacion

del correspondiente desistimiento FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO y una vez se,

encuentren disponibles Jos recursos para la alencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente
contrato.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al
momento de |a liquidacion de la FASE DE CONSTRUCCION del PROYECTO, seran para el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los gravAmenes que pesen sobre los bienes
del FIDEICOMISO y haber cancelado la remuneracion y los.demas gastos del Fideicomiso y haber hecho las transferencias
a que hubiere lugar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES. '

Queda entendido que las unidades inmoblliarias que conforman el.componente NO VIS del PROYECTO, seran resfituidas al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, sclo hasta el momento en el que s2 proceda con la liquidacion de la FASE DE
CONSTRUCCION del PROYECTQ, teniendo en cuenta las condiciones de enirega establecidas en la presente clausula para
los excedentes del PROYECTO,

DECIMA NOVENA. REMUNERACION DE ALIANZA:
Como relrlbumcn por sus SENICIOS ALIANZA tendra derecho a litulo de comision'a las siguientes sumas de dinero, la cual
sera pagada por FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO , asi:

_ A. POR LA ESTRUCTURACION DEL PROYECTO la suma de dos millones de pesos mte ($2.000.000), pagadera el mes
de la firma del presente contrato de fiducia.Una comision de administracion cobrada de la siguiente manera;
B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Desde el momento de la constitucion del FIDEI[COMISO y hasta que se
realice la primera vinculacion se ccbrara una comision de |a suma de cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales
mensuales vigentes, pagadera por mes o fraccion, desde la primera vinculacion y hasta la fecha de cumplimiento de las

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ;
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y
' ALIANZA FIDUCIARIA SIA.

CONDICIONES DE GIRO, se cofirara una comision equivalente a DOS (z) salanns minimos legales mensuales vigentes, ' !
pagadera por mes o fraceion, _ !

C. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA: { . : ]

: 1
» Con posterioridad 3 la fecha de cumplimienio de las CONDICIONES DE GIRO se cobrard ‘una comision . I
correspondiente cienlo veinte millones de pasos ($120.000.000) en veinticuatro (24) cuotas mensuales de cinco !
millones de pesos ($5.000.000.00 Mcte) cada una. Esta comision cubre hasta clen (100) pagos mensuales, cada , |
paga adicional tendra un costo de quince mil pesos Mcte ($15.000.00 ) si se hace via ACH. :
s Porlos recursos invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva- ALIANZA (antes denominada Cartera Colectiva g e |
Alianza), la Fiduciaria tendra derecho a la remuneracion prevista en el Reglamento del FONDO. En siguientes |
eventos, |a Fiduciaria tendra derecho a las siguientes sumas, a fitulo de remuneracion: ‘
e Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.500.00) por cada larjela adicional a X |
las unidades del PROYECTO. |
«  Unasuma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por el registro de cada contrato de ceSion de 3
la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comrston estara a cargo de quien solicite el registro de la calidad de i i
FIDEICOMITENTE. ¢ s
=  Unasuma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por la suscripmon de cada Otrosi al presnnle
contrato fiduciaria. .
«  Una suma equivalente-a un (1) salario minimo Iegal mensual vigente, por el registro de cada contratn de cesion que ‘
soliciten los ADQUIRIENTES ADHERENTES esta comision estara a cargo del ADQUIREENTE ADHERENTE que g
solicite su'registro como tal en el FIDEICOMISO. i
« . Pasados das (2) meses desde el mamenlo en el cual se cancelo [a Ultima cuota de la FASE CONSTRUCTIVA y |
hasla la liquidacion del fideicomiso, se cobrara una suma‘mensual equivalente 2 dos (2) salarios minimos legales
~mensuales vigentes, pagaderas por mes o fraccion. §
s  Por |a asistencia del representante legal de-ALIANZA a cualqurer audiencia o diligencia judicial o extrajudicizl de '!
- cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOMISQ, se causara a favor de ALIANZA una comision equivalente i
" alasuma de UN (1) salario minimo legal mensual vigente, esta comision se cobrara por evento,.es decir en aquelios .
casos en que en desarrollo de [a diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causara la comision a favar i
de ALIANZA lodas'y cada una de las veces 2n que deba de comparecer a la misma el represenlante legal de i
ALIANZA:- i
»  Enelcaso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actiaciones que requieran la asistencia de funcionarics !
de ALIANZA, se.cobrara |z tarifa horas /hombre de |a siguiente forma; Presidente: Un (1) salarios minimes legales 4
mensuales vigentes, Vicepresidents: cero punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente ‘
o Director de Negacios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracion se
causara siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL PROYECTO y ALIANZA. ?
» Por cada documento legal adicional a lo pactado, que elabore, revise o sustriba la FIDUCIARIA, diferente del
contrato fiduciario, se cobrara una suma equivalente a un (1) Salario Minime Legal Mensual vigente.

Cualquier gestion adicional no establecida en este conirato, sera cobrada de manera independiente, ‘previa aceplacion de
ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion. 2

El prasente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintéhdsncia |
Financiera de Colombia madiante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. ;
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CONTRATO DE F!_DUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEERADO

ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su posicién contractual
de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una comision a favar de la FIDUCIARIA equivalente a diez (10) salarios
minimo legales mensuales vigentes, Es entendido que la FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y devengando la
comision fiduciaria hasta la fecha en que astima su gestion el nuevo administrador fiduciario.

PARAGRAFQ SEGUNDOQ. Cualquier gestion adicional no establecida en esle contralo, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respeclo de su

remuneracion.

PARAGRAFO TERCERO, ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente
contrato si al momento en que sea solicitada se estd en mora en la cancelacion de la comisién fiduciaria a que lizne derecho.

PARAGRAFQ CUARTO. Estas comisiones generan VA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO QUINTO. Las comisiones serdn autométicamente descontadas de los recursos administrados y en caso de
ser asios insuficientes, se Solicitara su pago a los FIDEICOMITENTES

PARAGRAFO SEXTO. Tedos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, &l gravamen a los movimientos
financieras, papeleria, entre otros, se atenderan pricritariamente de los recursos administrados y en caso de ser eslos
insuficientes, se solicitara su pago al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , mediante
la generacion de la cuenta de cobro respectiva, seglin corresponda.

PARAGRAFO SEPTIMO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de cada afio,
con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO mediante la
suscripcion del presente contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emila electronicamente Ia factura derivada de la
comision fiduciaria a |a cuenta de correo electronico constructoravalverdesas@hotmail.com y que la misma le sea radicada a
la menciondda cuenta de correo electranico, asi mismo, se compromele a contar y disponer de todos los elementos
tecnalégicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correa electronico.

La comision fiduciarie sera pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO NOVENO: Con la suscripcion del presenle contrato, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLE DEL. PROYECTOQ , autoriza e instruye irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que debite recursas de olros
productos administrados por la FIDUCIARIA, en los que el FIDEICOMITENTE sea litular, siempre que se presente

incumplimiento en &l page de la comision fiduciaria aca dispuesta, o en los casos en los que se soliciten recursos al -

FIDEICOMITENTE para la asuncion de los costos y gastos del Patrimonio Autenomo. Para efectes de la ejecucion de la
instruccion anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO
expresamente manifiesta a la FIDUCIARIA que no se requiere ningim requisito adicional diferente a los aqui dispuestos.

VIGESIMA. VALOR DEL CONTRATO

El valor del presente contralo es la comisién fiduciaria.

El presenta contrate de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por |z Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATQ DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

. VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS

Los coslos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su conslitucion,
ejecucion, desarrollo, defensa y disolucion o liguidacion, sean ellos de origen cantractual, judicial, arbitral o legal, al igual que
la remuneracion de la FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL
PROYECTO durante dicho periodo, quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del
FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias del mes siguiente al de su causacion con prelacion a cualquier ofra
deduccion.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquiera de las fases del FIDEICOMISO, entre
otros los siguientes, los cuales saran descontados de los recursos del patrimonia autanomo en el siguiente orden de prioridad:
t

1. La comisian fiduciaria.

2. Los gaslos bancarios,

3. Elpago de los iributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y otros gastos que
se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacian y liquidacion de este cantrato o de los actos y contratos
en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir, todo de
acuardo con lo establecido en &l paragrafo primero de la presente clausula.

4. Elpago de honerarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gaslos en que deba incurrirse por
razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir Ia FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimenic
autonomo.

5. Elpago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales

_haya de intervenir.la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

8. El pago del valor de las multas o sanciones que !regaren a causarse derivadas del dasarrollo del confrate de fiducia
mercantil.

7. Los gastos de viaje y ofros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA can ocasion del desarrollo de la gestion que
le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera

" necesaria la pravia aprobacion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO .

8. Lgs gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los eslados
financieros del FIDEICOMISO por solicitud FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL
PROYECTO , la Superintendencia Financiera de Colombia o cualquier entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el prasente conlrato, los cuales seran definidos
previamente entre el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO y la
FIDUCIARIA can anterioridad a la elaboracicn del respectivo informe

10. Los gastos que ocasione la disolucidn o liguidacion del patrimonio autenomo.

11, Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO; La tofalidad de los gasﬁs & impuestos que ocasione |a transferencia de los bienes inmuebles para
&l posterior incremento al Patrimonio Auténomo, de conformidad con lo establecido en el presente conlrato, sera pagada.
exclusiva y excluyaniemente, por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO -

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastes, costos o pagos derivados del presente
contrato de fiducia mercantil.

El presente contrato de fiducia mercaniil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 dal 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -

PARAGRAFO TERCERO Durante Ias fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el evento en que no existan
recursos en el FIDEICOMISO, estos. coslos . gasios seran pagados solidaria y directamente por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE | RESPONSABLE DEL PROYECTO , quien los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion
sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dids habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de
ésta, en la direccién que se encuentre en sus regisitros. Las sumas derivadas te estos conceptos y las de la remuneracion de
la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de |a tasa comercial de mora mas alta que permita la ley. No pbstante
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a dicho FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE [ RESPONSABLE DEL PROYECTO con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razon a que el presente contrato contiene una obligdcion expresa, clara y exigible a favor de
ALIANZA y del FIDEICOMISO y 2 cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO, el
mismo presta mérito ejecutiva en virtud de o dispuesto por &l articulo 422 del Cadigo General del Proceso Es asi como para
el efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su
Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE |
RESPONSABLE DEL PROYECTO hien sea por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFD QUINTO: Para garantizar &l pago de la comision fiduciaria, asi como de los demas cosfos y gastoy del

FIDEICOMISO en'los que incurra ALIANZA, FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO

firma en favor de [a FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en
que EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /| RESPONSABLE DEL PROYECTO incumpla el pago de las sumas
adeudadas a la FIDUCIARIA. A Y J

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION
£l presente confrato tendra la duracion necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos maximos establecidos
para cada uno de los periados.

VIGESIMA TERC.ERA.' TERMINACION

_El presente contrato podra terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de
Comercio; excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6%} y décimo primero (11°) del mismo.

1. Por la renuncia de [a FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Codigo de Comercio.
2. Podra darse por terminada este conlrato en forma unilateral por parte de Iz FIDUCIARIA previo aviso a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y/o al ACREEDOR FINANCIERQ en los siguientes casos:
«  Porincumplimiento de (los) FIDEICOMITENTES de la obligacion de actualizar la informacion a que se
refiere el presente conlrato de fiducia mercantil. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones propias a
cargo de la Fiduciaria contempladas en el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica,
« Cuando se presents mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2)
meses. : ; .
s Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de titulos que
se realice sobre los Inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarrollar
el PROYECTO.

.\

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIC)N INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y
' "ALIANZA FIDUCIARIA S.A. '

3 Cuanda se presente una insuficiencia de reciirsos que impida el paga de la comision fiduciaria y demas gastos
del FIDEICOMISO por un periado conseculivo de dos (2) meses. -
4. Par encontrarse el (los) FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavatio de Activos

vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre olras), y todas aquellas listas
adicionales, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales come Iz Oficina de Contral de
, Activos en el Exlterior (OFAC), enlre otras.

PARAGRAFOQ. - El presente Contrato Fiduciario es de naturaleza irrevacable v, por lo tanto, EL (los) FIDEICOMITENTES no
lo podra dar por lerminado de manera unilateral ni de camin acuerdo con 2 FIDUCIARIA, sin la autorizacion previa y por
estrito del BANCO o ENTIDAD, CREDITICIA mientras existan saldos insolutos del cradito ‘constructor otorgado al
FIDEICOMISO para e} desarrollo del PROYECTO

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

Si' no fuere posible miciar la construccion del PROYECTO. por. cualquier cifcunstancia y fuere decidida por o (los)
FIDEICOMITENTES y {as partes acordaran la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
GCONDICIONES DE GIRO, ALIANZA debera en su orden: (i) Restituirle a los ADQUIRENTES ADHERENTES |os recursos por
ellos aportados, con los rendimisntos generadas porla inversion de los mismos; y (i) Restituirle al (l) FIDEICOMITENTES
las sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado; salvo la gromrata respectiva sobre los gastos
efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados. Asi mismo se reintegrara el inmueble
del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO previa cancelacion de los

~costos de legalizacion a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO de ser procedentas, los gastos, costos, multas, y demaés circunstancias
que se hayan establecido en. los respectivos conlratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada
consliuccion del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito ACUERDOS DE ADHESION conel fin de adquirir un ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos
generados por |a inversion de los mismos, si hay lugar a ellos,

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO;

Ocurrida la terminacian del presente conlrato, la gestion de |a FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos
directamente refacionadcs con la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO Terminado el conlrato por cualquiera de las
causales previstas se procedera a su quuidacifm en el siguiente orden:

{5 (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisicn, p..ar haber asumido
gastos que correspondian a los FIDEICOMITENTES. (if) El pago de los gastos por concepto de tributos (impueslos, tasas ¥
contribuciones de cualquier orden o nivel terntonal o administrafivo). (ill) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra

el FIDEICOMISO.
2, Una vez canceladas todas las obllgasmnes, los excedentes 'y activos remanentes se (ransferiran al

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO , 0 a quien este designe dentro de los diez (10)
‘dias habiles siguientes a la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacién del FIDEICOMISO en los términos establecidos

en |a presente clausula se iniciara siempre y cuando fodos los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO

El presente contrate de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superinlendencia
Financilzra de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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comprometidas con ADQUIRIENTES ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor seglin corresponda, lo cual debera
constar en el Certificado de Libertad y Tradicion correspondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, y en ningln caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de dichos
ADQUIRIENTES ADHERENTES. Mientras lo establecido en &l presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no padra ser
liquidado y se seguira causando la comision fiduciaria correspondiente a favor de’ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los
recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamante por el FIDEICOMISO, quienes tendran la calidad de deudores

frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada per los FIDEICOMITENTES y los PARTICIPES antes menc:onados

con la firma del presente contrato’o.de los Contratos de Vinculacion.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del (los) FIDEICOMITENTES

alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagaria a la orden de |2
FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenla respectiva.

VIGESIMA SEXTA. INTERVENTORIA

EL PROYECTO lendra un INTERVENTOR de caracter técnico v administrativo designado por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE / RESPONSABLE DEL PROYECTO con obsarvancia dé los términos definidos en la clausula primera del
presente contrato, que cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decrato 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones
de supervisor. técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES

Las partes para los fines de este contrato recibiran notificaciones en las direcciones indicadas en la'caratula del presente
contrato,

PARAGRAFO:_EH el evento que no sea posible a localizacion del (los) FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS ylo de :

la persona encargada de :mparttr instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segiin lp establecido
en el mlsmo luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte.(20) dias calendario, requiriéndolo en
tal sentido a Ia (llima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas

ilocalizables, de la siguiente manera;
i.  Sielobjeto delcontrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresaments

y plenament® para realizar |as gestiones tendientes para continuar con la gjecucion del FIDEICOMISG de acuerdo.

con las instruccionas previstas en el presente confrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA
realizara estas gestiones hasia concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ninglin caso estara
obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarlgs para dicha ejecucion. En caso que los recursos dsl
FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de
impartir instrucciones.si son personas distintas.de (los) FIDEICOMITENTES, y s estos tampaco aportan los
recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su
objeto, y se procadera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo
siguiente.

ii. Siel objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el cumplimiento del
mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente: \

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliarig fue aprobado por la Superintendancia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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A) Si existieren recursos liquidos en sl FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente conlrato deban ser
antregados at (los) FIDEIGOMITENTES ylo BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion
del (los) FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, seglin corresponda, constituya con dichos recursos un encargo
fitiuciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos los cosltos y gastos del
FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contralo deban ser
transferidos al (los) FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder espeacial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion
del (los) FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO seglin corresponda, otorgue la escritura pablica en el caso de los
inmugebles, ocelebre el documenta privado de transferencia en el caso de los muebles, envirtud de la cual e sea
transferido e! bien inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente, Queda enlendido que
la transferancia de los activos del FIDEICOMISO ‘en el evento previste en este numeral se realizara con los
gravamenes que para ese momento recaigan sobre dichas activos.

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.;
El (los) FIDEICOMITENTES en general autorizan a ALIANZA o a quien rapresente sus derechos u ostente en el futuro |a
calidad de acreedor, a repartar, procesar. solicitar y divulgar a TransUnion S.A:; o a cualquier olra entidad.que maneje o
administre bases de daios con los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamientc como clientes de la
enfidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases
de.datos, en donde se consignan de manera completa, lodos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente
al sector financiero v, en-general, al cumplimiento de sus obligaciones. 7

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMAGION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al afio, todas fas gestiones necesarias. tendientes a la
consecucion de |a'informacion necesaria para actualizar la informacion de el (los) FIDEICOMITENTES para el cumplimiento
de Ias disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas-al Sistema de Administracion de Riesgo /
de Lavado de Aclivos y de la Financlacion del Terrorismo — SARLAFT, ‘exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo
anterior, sin perjuicio de [a ohligacion de (los) FIDEICOMITENTES de entregar |2 informacion solicitada por la FIDUCIARIA
* para dar cumplimiento a la actualizacion de informacion, de acuerdo con lo establecido en el presente conlrato.

ALIANZA apllca'ré,' durante toda la vigencia del presente cantrato-a el (los) FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra
parte desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los
procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A, RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicds, limites, apalisis técnico
y fundamental (anafisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversian),
sistemas de informacion del mercado de valares, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las
posibles pérdidas por efecios de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el
modelo de VaR. El (los) FIDEICOMITENTES exime & la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de
dichos riegos respecto de aguellas inversiones diferentes a |as efectuadas en fondos administrados por l2 FIDUCIARIA.

f

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a traves de la
implementacién v ejecucion de un sistema de administracion de riesgos que adoplo la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo IV, dal Titulo 1V, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de |a
Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para tal efecio, la FIDUGIARIA cuenta con
herramientas tecnoldgicas que a través de modelos estadisticos permite identificar comportamientos inusuales en las
fransacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas gue nos permiten
validar si una persona tiene o ha tenido algn vinculo o mencion en temas de lavado de activos y/o financiacion de lerrorismo.
La olataforma tecnoldgica permite realizar oportunamente andlisis de datos y procesamiento de informacion para |a
preparacion y remision de reportes internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y

casos, dejando la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefales de alerta hasta la determinacian
.de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de exiincion de
dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para miligar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las disposiciones establecidas
en el manual de Administracion de Riesgo Operativo SARO fundamentada en los lineamientos del Capitulo XXIIl de la Circular
Basica Contable y Financiera de |a Superintendencia Financiera.

Con relacion a la exposicion al riesgo operalivo, se contempla la implicacion legal y reputacional por la materializacion de
eventos relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento
de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a
conacer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA
citara una reunion de quienes se encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correa electronico registrado en
ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha fijada para la correspondiente reunion, con el fin de que
en dicha reunion se designe un niimero impar de personas gue serdn los miembros del comi# fiduciario, El organo asi
conformado tendré I facultad de impartir a ALIANZA todas las instrucciones que conforme al presente conlrato correspondan
al FIDEICOMITENTE, tendra la facultad de decidir sobre la realizacion de modificaciones al presente contrato. Su
funclonamiento se regira por las normas previstas en el Codigo de Comercio para la Asamblea General de Accionistas de las
sociedades anénimas. Las decisiones de dicho comité constaran en acta cronolégicamente numeradas lirmadas por el
presidente y el secretario de |a respectiva reunion. Esta designacion la realizaran un nimero plural de FIDEICOMITENTES
que representen al menos la mitad mas uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no abstante, si
transcurrida una hora no se hacen presentes un nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, los
designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoria. Hasla tanto no se
conforme de forma definiliva la integracion del comité fiduciario, ALIANZA se abstendré de llevara caba gestion alguna que

* requiera para su gestién una instruceion expresa.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera dz Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES

El presente contrato solo podra ser modificado por quien ostente la calidad dz FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda
entendido que si dicha modificacion implica de alguna manesra medificacion 2 un porcentaje que supere el diez por ciento
(10%) del total de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO, derechos
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, la descripcion del PROYECTO, & ias partes establecidas en este contrato, requerira
la previa aprobacion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.
N

PARAGRAFQ: Las modificaciones al presente Contrato gue de cualguier manera puedan llegar a afectar los derechos
contemplados a favor del BANCO o ENTIDAD CREDITICIA, deberan ser autorizadas por esta previamente y por

gscrito.

TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en
las normas del Cadigo de Comercio Colombiano, v en ia Circular 8asica Juridica de la Supermtendencra Financiera de

Colombia,

TRIGESIMA TERCERA. NULIDAD PARCIAL

Si cualquier disposicion de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de
conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las demés sstipulaciones contenidas en el presente documento le
sobreviviran con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para el (los) FIDEICOMITENTES y para LOS ADQUIRENTES
ADHERENTES vy |a FIDUCIARIA, a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio
CONTRATO de manera que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

TRIGESIMA CUARTA, ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL (los) FIDEICOMITENTES tiene |a obligacion de expresar en todos los redios publicitarios que emplee para la promacién
y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actlia Unica y exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos
de este encargo fiduciario de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la (nica participacion que tiene la
FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el Capitulo | del Titula Il de la Parte | de la Circular
Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto.alguna cualquier pacto anterior enire las PARTES verbal o escrito, sobre
el mismo objeto, y especificamente la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceplacion por parte del (los)

FIDEICOMITENTES, v por tanto las PARTES declaran que sera el tnico que liene valor entre ellas para reqular sus
abligaciones y derechos en re!acmn con el objeto contractual pactado.

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiifaria fue'ébrobado por ia Superintendencia
Financiera de Colombia mediants oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Aunque el texto del presente CONTRATO fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia, el (los)
FIDEICOMITENTES tuvo la oporfunidad de revisarlo con defenimiento, de entender su contenido y -alcance, y por ello
expresamenle manifiesta que entiende todas y cada una de Ia clausulas en &l contenidas y los efectos que ellas tienen.

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias enire las PARTES por.razon o con veasion del presente negacio juridico, serén resueltas
por ellas mediante procedimientas de auto composician directa, tales como negociacion directd, mediacion o conciliacion,
Para tal efecto, las PARTES dispandran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podrd ser prorrogado de comiin acuerdo. Agotado el plazo
anterior, las diferencias-seran somelidas a la justicia ordinaria colombiana.

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen,
la FIDUCIARIA cumplira con la politica para el Tratamiento de los Datos Personales del (fos) FIDEICOMITENTES vy de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES. En tal sentido, los dalos personales y/o'la informacion que de conformidad con la normas
en cita deba contar con proteccion especial. sera tratada de acuerdo.cona politica para el tratamiento de datos, con lo
dispuesto por la Ley y por la Constitucion Politica de Colombia. El (los] FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, con la suscrigcion de este Contrato, autoriza a la FIDUCIARIA a recolectar, registrar, pracesar, difundir,
compilar, y a actualizar, los datos o informacion suministrada con ocasion del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacian

de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicada en

la pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones, quejas o reclamos que
se presenten en desarrollo.del CONTRATO por parte te los ADQUIRIENTES ADHERENTES, (los) FIDEICOMITENTES con
ocasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito
de procedibilidad establecido en la norma, en caso de que la solicitud no haya sido resuetta de forma favorable, puede acudir
ala Superintendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccion, aclualizacion o efiminacian
de la informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas data.

TRIGESIMA NOVENA. FATCA - CRS

Con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobiernc de I3s
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Lay
HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), ¥ dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial
Institution — FF1, el (los) FIDEICOMITENTES y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacion de informar por escrito
y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al (los) FIDEICOMITENTES o EL
ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condician o.no de "Persona de EEUU", entendiéndose como
tal a un cludadano de EE.UU, una persona natural residente de los EE.UU o una persona obligada a tributar en EE.UU, una
asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislacion dé los EE.UU (esto de conformidad con el

Cédigo de Rentas de EE.UU),

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Finangiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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En el evenio.que el (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU”, deberad

informar el TIN (Taxpayer Identification Number) o SSN (Social Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir
el formato W8 o W23 seglin corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de [a Direccion de
impuestos y Aduanas Nacionales-DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de Ia Direccion de impuestos y Aduanas Macionales DIAN,
respecto del cumplimiento del Estandar Comin de Reporte (CRS) elaborado por 12 Organizacion para‘ia Cooperacion y el
Desarrollo Econgmicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local a pariir del primero de enero
de 2018, en un esfuerzo para combatir a evasion fiscal internacional.

Enelevento qua el {los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE esten obligades a tributar en una jurisdiccién
diferente a EE.UU y Colombia, debera informar dicha jurisdiccion, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente.
En concordancia con lo anterior, la informacion solicitada debera reposar en los respectivos formatos de vineulacion.

En su.condicion de FFl, la FIDUCIARIA tiene obhgamunes gue lograran facilitar gl intercambio automatico de informacion
tributaria entre paises a un alto nivel, el Estandar requiere que las FFI lleven a cabo las siguientes actividades: [denfificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones pledan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacion adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Ntmero de ldentificacion Tributaria = NIT (Taxpayer
ldentification Number, TIN). Reportar anualmente la informaeion especificada refacionada can aquellos clientes y sus cuentas
yio transacciones. Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos local (Direccidn Macional de Impuestos
Nacionales DIAN), la cual reenviara al IRS, como la que poses inferés legitimo en estos clientes, cuentasy transacciones.

La FIDUCIARIA salicitara periodicamente al (los) FIDEICOMITENTES y al ADQUIRIENTE ADHERENTE la actualizacion de

_los datos aqui indicados y el (los) FIDEICOMITENTES o ADQUIRIENTE ADHERENTEADHERENTES deben informar a |a
FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamienta del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus
modificaciones v actualizaciones deben ser informadas ala FIDUCIARIA mediante el dirlgenmamlenm y entrega del formato
de actualizacion de informacion dispuesto por a FIDUCIARIA. :

- Para canstancia de lo anterjor, se suscribe de manera manuscrila, mecanica, digitalmente, electronicamente segun sea el
caso, en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia primero (1) de julio de des mil veintidos (2022),

EL FIDEICOMITENTE CUMSTITU‘YENT.E, EL CONSTRUCTOR

CONSTRUCTORA URBANA MB SAS

El prasente oontréto de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fus ap;robada por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 da noviembie de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCTORA URBANA MB S.A.S., CONSTRUCTORA VALVERDE LM S.A.S. Y
¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

LOS FIDEICOMITENTES TRADENT

PEDRO CLAVER PRIETO PARDO
C.C. 17.052.564 ) C.C. 20. 313 452

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria-fue aprobado por la Supermtendéncia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 de! 10 de noviembre de 2021.
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Fiduciaria ' E Bogota, Colombia

Bogota D.C., abril 01 de 2024

Sefiores

Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancla y Control de Vivienda
Secretaria Distrital del Habitat

Bogoté D.C.

REF: FIDEICOMISO VIS ARANOVA

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
93.385.382 expedida en Ibagué, quien en su calidad de Representante legal cbra en nombre y
representacién legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A,, sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Bogotd D.C. y legalmente constituida segtin consta en la Escritura Pdblica Nimero quinientos cuarenta y
cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y sels (1986), otorgada en la Notaria Décima
{10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia, tedo lo cual consta en los certificados expedidos por la Cimara de Comercio de Bogotd y la
Superintendencia Financlera, sociedad que obra dnica y exclusivamente en su condicion de vocera del
FIDEICOMISO VIS ARANOVA, Patrimonio Autdnomo que figura como propietario inscrito del Inmueble
ubicado en la Carrera 14 # 37-02, de Bogota D.C,, identificado con el folio de matricula Inmobiliaria nimero:
50S-40790265, de la Oficina de Registro de instrumentos Ptiblicos de Bogotd, Zona Sur, por medio de la
presente manifiesto que coadyuvo a la solicitud de radicacion de documentos para la enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda resultantes del proyecto de construccién denominado “Edificio VIS
ARANOVA" los cuales serdn elaborados y presentados por las saciedades CONSTRUCTORA VALVERDE LM
SAS, identificada. con el NIT 901.536 896, y CONSTRUCTORA URBANA MB 5AS, identificada con NIT
900.602.622 ante esa Subsetretaria,

El autorizado queda ampliamente facultado para realizar las aclaraciones necesarias, presentar planos
topograficos expedidos por topdgrafo profesional, para aportar y solicitar pruebas, para realizar todos los
tramites ¢ ncermentes. para notificarse de la Resolucién contentiva de la Aclaracidn, para sustituir,
en fin todo lo que considere necesario en cumplimiento del presente. mandato y en
legftimos Yerechos.

i E ] EHWITZER SABOGAL
Wiengimer C.CT93:380.382 de Ibagué . - #
Ef::;v X Repregentarjte Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Vocera del Fideicomiso Vis Aranova

Elabord/Patricia Hoyos .
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L ~ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240327781691618326 Nro Matricula: 50S-40790265

Pagina 1 TURNO: 2024-125182
. Impreso el 27 de Marzo de 2024 a las 11:11:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
\ HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-12-2021 RADICACION: 2021-74617 CON: ESCRITURA DE: 14-10-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eSTADO DEL FoLio: ACTIVO

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

REA APROXIMADA DE 2.113.62 M2 QUE ESTA CONSAGRADOS CONFORME A LA ESC 2534 DEL 14 DE OCTUBRE 2021 NOTARIA 54 DE BOGOTA. SE
ACTUALIZA EN ESTE PREDIO LO SIGUIENTE: PREDIO A ENGLOBAR (6) LOTES UBICADOS EN LA CARRERA 14 N.37-02 SUR Y CALLE 37 SUR N.13L-
60/54//50/44/40. SUS LINDEROS QUEDARON ASI: DEL PUNTO (1) AL PUNTO (2) EN 1.90MT. DEL PUNTO (2) AL PUNTO (3) EN 17.60MT. DEL PUNTO (3)
AL PUNTO (4) EN 37.00MT. DEL PUNTO (4) AL PUNTO (5) EN 11.30MT. DEL PUNTO (5) AL PUNTO (6) EN 20.79MT. DEL PUNTO (6) AL PUNTO (7) EN
10.21MT. DEL PUNTO (7) AL PUNTO (8) EN 27.30MT. DEL PUNTO (8) AL PUNTO (9)EN 12.80MT, DEL PUNTO (9) AL PUNTO(10)'EN 20.30MT. DEL
PUNTO (10) AL PUNTO (1) Y ENCIERRA EN 39.40MT.. CON UN AREA TOTAL DE TERRENO DE 2220.55M T2, SEGIN ESCRITURA PUBLICA N.2534 DEL
14 DE OCTUBRE DE 2021, OTORGADA POR LA NOTARIA 54 DEL CIRCULO DE BOGOTA. LEY 1579/2012.

AREA Y COEFICIENTE )

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEIIEHTAC!ON‘
SANCHEZ DE PRIETO BLANCA STELLA ADQUIRIO POR COMPRAVENTA EL INMUEBLE CON MATRICULA 40566531 DE PRIETO PARDO HECTOR
JULIO, PRIETO PARDO CARLOS EDUARDO, PARDO VDA DE PRIETO MARIA EMMA, PRIETO DE BASTOS ANA JUDITH, PRIETO DE HUERTAS
BLANCA AMALIA, PRIETO DE PARDO ROSALBA PRIETO PARDO HECTOR JULIO, PRIETO PARDO CARLOS EDUARDO, PARDO VDA DE
QF\IETO MARIA EMMA, PRIETO DE BASTOS ANA JUDITH, PRIETO DE HUERTAS BLANCA AMALIA Y PRIETO DE PARDO ROSALBA ADQUIRIERON POR
DJUDICACION EN LA SUCESION DE PRIETO PEDRO CLAVER SEGUN SENTENCIA DEL 19-09-72 JUZGADO 9 C CTO DE BOGOTA, CON REGISTRO
AL FOLIO 050-178906. LOS INMUEBLES CON FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIAS 505-40016327, 40016328, 40016329, 40016330 Y 40016331
FUERON ADQUIRIDOS POR SANCHEZ DE PRIETO BLANCA STELLA Y PRIETO PARDO PEDRO CLAVER POR DIVISION MATERIAL DE NIZO
CONTRERAS MISAEL, BARRERA ECHEVERRIA ESTEBAN, LAGUNA CABALLERO GERARDO, ALVAREZ DE ARIZA CARMEN ALICIA, COBOS DE
GARCIA BLANCA MARINA, BLANCO BRICE\O IMELDA, CUBAQUE BENITEZ IRENE, SUAREZ DE SANDOVAL MARIA CLETA, JIMENEZ BARRANTES
CARLOS JULIO, RODRIGUEZ DE SACHICA MARIA ELISA, SACHICA GUSTAVO, TAVERA DE ALVAREZ MARIA SAGRARIO, MORENO ARIAS DORIS,
RODRIGUEZ PANCHE MARINA, GUERRERO MU\OZ CIPRIANO, NINO VDA DE RODRIGUEZ ANA ISABEL, GARCIA PARDO ROBERTO ENRIQUE,
FONSECA FOSECA SEGUNDO ALBERTO, SUAREZ VDA DE GOMEZ ABIGAIL, GARCIA MANUEL ANTONIO, SANDOVAL BLANCA MIREYA, ARIZA
'BARRERA PEDRO ANTONIO, ROCHA DE GUALTERO AURA MARIA, GUALTERO PARADA JULIO HERNANDO, NAVARRETA BECERRA MARIA INES,
MURCIA VDA DE GOMEZ ZULINDA, SANDOVAL MONTA\EZ CARLOS JULIO, LEMUS VASQUEZ MARIA ARACELY, BECERRA VDA DE VILLAMIL
BERTHA, RODRIGUEZ PAULINA, SANDOVAL FUNJENCIO, PRIETO DE NU\EZ MYRYAM, RODRIGUEZ DE LAGUNA OLIVA, CUBAQUE BENITEZ
ELIZABETH, GALINDO PLAZAS JOSE JAIRO, PUENTES ANGARITA JUAN BAUT!ST A SEGUN E.P. 8697 DEL 27-12-1988 DE LA NOTARIA 2 DE BOGOTA.
CON REGISTRO A LOS FOLIOS 40016327/28/29/30/31.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
DETERMINACION DEL INMUEBLE: ~
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
50S - 40016327
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50S - 40016328 )
508 - 40016329

50S - 40016330 -

508S - 40016331

50S - 40566531

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-12-2021 Radicacion: 2021-74617 _ | .
Doc: ESCRITURA 2534 def 14-10-2021 NOTARIA 54 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE ; :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

A: PRIETO PARDO PEDRO CLAVER _ CC# 17052664 X
A: SANCHEZ DE PRIETO BLANCA STELLA : © cC#20313452 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-12-2021 Radicacion: 2021-74620

Doc: ESCRITURA 3008 del 23-11-2021 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C: VALOR AGTO:'$

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 2534/2021 EN CUANTO QUE FOLIO 40566531 SE CITO ERRADAMENTE EL AREA SIENDO
CORRECTA 1.384.37 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PRIETO PARDO PEDRO CLAVER - CC# 17052664 X

A: SANCHEZ DE PRIETO BLANC& STEL!.A " CC# 20313452 X

— Ll e S v et e PRLLL Sy B Sl S e e e ———————

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-01-2023 Radicacion: 2023-834
- Doc: ESCRITURA 5700 del 22-11-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $4,500,000,000 .
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL K

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: PRIETO PARDO PEDRO CLAVER ; CCit 17052664
DE: SANCHEZ DE PRIETO BLANCA STELLA CC# 20313452
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-13538 Fecha: 01-12-2022
INCLUIDA LA COMPLEMENTACION SE TRASLADA DE LOS FOLIOS 40566531 Y 40016327/28/29/30/31 CONFORME AL ART.59 DE LA LEY 1579/2012
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FORMATO DE CALIFICACION
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

MATRICULA INMOBILIARIA:

REFERENCIA CATASTRAL:
CHIP: :
UBICACION DEL PREDIO:
NOMBRE O DIRECCION:
I I EE TR R
; DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA DIA: MES: ANO: 2019
NOTARIA === DE =============
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

cODIGO ' ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
(125) COMPRAVENTA DE VIVIENDADE INTERESSOCIAL ¢
DE; ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3
como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO NIT.

830.053.812-2
A C.C.

C.C.
(315) CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
DE: CC: Toh
CC.

A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPANERO(A) PERMANENTE Y DE SUS HIJOS'
MENORES DE EDAD :

khkkkk k%

En la ciudad de , Departamento de , Republica de Colombia, donde
estéa ubicada la Notaria del Circulo de cuyo Notario Titular es
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calidad de apoderado especial del sefior , mayor de edad,
domiciliado y residente en , identificado con la cédula de
ciudadania nimero 93.389.382 expedida en Ibagué, en su calidad de representante legal de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros
domiciliada en D.C., legalmente constituida mediante escritura
plblica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10°) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual
consta en los certificados expedido por la Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente
instrumento pliblico para su protocolizacion, sociedad que actiia tnica y exclusivamente en su calidad
de vocera del patrimonio auténomo denominado FIBEICOMISO
patrimonio Auténomosidentificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de este mstrumento
publico se denominara LA VENDEDORA.

2) , mayor de edad, domiciliado y residenfe en , identificado con la cédula

de ciudadania nimero expedida en y representante legal de la sociedad

denominada | identficada con NIT. = . con

domicilio principal en _ , congtituida mediante escritura plblica niimero

(____) de fecha , otorgada en la Notaria (__) del Circulo de
inscrita en la Camara de Comercio de el dia bajo el

nimero : del Libro IX, con matricula mercantil nimero , segun

acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cémara de Comercio
“de que anexa para su protocolizacion, sociedad que para efectos de este contrato se
denominara EL FIDEICOMITENTE.

-3) mayor(es) de edad, quien(es) se identifico (aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania

namero(s) , expedida en domiciliado(s) en , de estado civil
obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo
sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);

MANIFESTARON que celebran el presente contrato de compraventa de vivienda de interés social
que se regira e interpretara por las clausulas contempladas en el presente instrumento y prewas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Por medio de documento privado de fecha diez (10) de noviembre de
dos mil diecisiete (2017), la sociedad 1 ~___ en calidad de
Fideicomitente , en* calidad de
fideicomitente y ALIANZA FIDUCIARIA S A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron un
‘CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA constitutivo del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO __

CONSIDERACION SEGUNDA: El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria tiene
por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera de! Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO :




CONSIDERACION CUARTA: Que en la actualidad los tnico FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del

FIDEICOMISO son la sociedad
en calidad de Fideicomitente
y , en calidad de

fideicomitente aportante

CONSIDERACION QUINTA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribio(eron) con EL
FIDEICOMITENTE un contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de la presente
escritura.

CONSIDERACION SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar ~ ALIANZA  FIDUCIARIA SAA. como  vocera  del FIDEICOMISO
la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el
presente instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO .
transfiere a titulo de compraventa a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de domrmo yla

posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n)

parte del Proyecio , ubicado en la de
la actual nomenclatura urbana de y que se individualiza de la siguiente manera:
APARTAMENTO NUMERO

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s)
y segun el reglamento de propiedad horizontal le(s) corresponde un
coeficiente de copropiedad del : por ciento ( %).

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencién de cabida y linderos del(los) inmueble(s),
la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo de las partes.




con decimetros cuadrados ( M?) y esta comprendido dentro de los
siguientes linderos generales:

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL .- El Proyecto
del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato
fué sometido fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en

los términos de la escritura publica nimero (#___)del (___)de de
dos mil (2.0__) otorgada en la Notaria (___) del Circulo de /
registrada.

CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO adquirio el terreno donde se

desarrolla el Proyecto - ey _ por transferencia de dominio a titulo de
que le hiciera(n) segun consta en la escritura publica niimero
(# ) del (__)de dedosmil ____ (2__ ) otorgada en
la Notaria (__) del Circulo de , registrada como anotacion nimero

(#__) en el folio de matricula inmobiliaria nimero

La construccion del Proyecto , que accede al temreno, fue
levantada por EL FIDEICOMITENTE, con sujecion a la Licencia de Construccién nimero

expedida el por la Curaduria Urbana nimero #__ )de y Resolucion
namero expedida por la misma Curaduria y todas sus modificaciones y adiciones que para
el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas
para ello por EL FIDEICOMISO, en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el
desarrolio de las mejoras que dicha construccion representa utilizo recursos propios, crédito y
recursos que suministraron LOS COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido sobre el particular
en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) inmueble(s) vendido(s) es la
suma de PESOS ($ ) moneda legal colombiana, que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) ya pago(aron) y que LA VENDEDORA declara tener recibidos a satisfaccion, de la
siguiente forma:

5.1. PESOS (% ) moneda legal colombiana, con
recursos propios.

82 PESOS ($ ) moneda legal colombiana, con el
producto de la cuenta de ahorro programado niimero del BANCO ;

5.3. PESOS ($ ) moneda legal colombiana,

con el producto de las cesantias que tiene(n) depositadas en el Fondo de Cesantias

54, PESOS ($ ) moneda legal colombiana, con el




S3

BENEFICIARIOS IDENTIFICACION

MENOR DE EDAD
MENOR DE EDAD
5.5. El saldo o sea la suma de que seran cancelados con el producto del

préstamo que por la misma suma le ha sido otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por el Banco
,que sera garantizado con hipoteca en primer grado a su favor sobre este(os)
mismo(s) inmueble(s) y una vez 6urnplidos los requisitos por ella exigidos para la liquidacion del
crédito otorgado cuyo producto autoriza(n) desde ahora abonarlo a LA VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Las personas que integran el hogar beneficiario del subsidio de vivienda,

dejan constancia expresa, que autorizan desde ya a para que realice el giro
correspondiente del valor de este subsidio a favor de. LA VENDEDORA sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO _ identificado

con NIT. 830.053.812-2, previa verificacion que el plan cumple con los requisitos establecidos .y
exigidos por las distintas normas que reglamentan el subsidio familiar de vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la suscripcién del presente instrumento el FIDEICOMITENTE en
su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en
el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este
documento: i. atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del
inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia est4 conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a
las declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y
fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura piblica es el real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; vi. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vii. Que el valor
definido en esta escritura pablica corresponde al valor de mercado declarado; vili. Que la FIDUCIARIA
en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios
financieros no participé en la determinacion del valor del inmueble objeto de transferencia. :

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmuebfe(s) objeto de este contrato es una
vivienda de interés social en los términos de las Leyes 9° de 1.989, 49 de 1.990, 3° de 1.991, 388
de 1.997 y 812 de 2.003 y las demés normas que las adicionen, desarrollen y reformen.

SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
: » n lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que
se transfiere(n) por la presente escritura-pliblica no ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) por acto
anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura puiblica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o
habitacion, que su dominio est4 libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de
familia, afectacién a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de
Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).




razon del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion y
redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan.

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes telefonicas y de gas exigidos por las
Autoridades Distritales. La consecucion y el pago de los derechos de la linea telefonica privada y de la
conexion intema de gas natural domiciliario del(los) inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). -

PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 90 de la Ley 142 de 1.994 yala
reglamentacion de esta norma contenida en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1998 y en

las normas que regulan la prestacion de servicio de energla, sera de cargo de EL(LOS)

COMPRADOR(ES) el costo de los servicios de la conexion domiciliaria del servicio de energia de la
vivienda adquirida por esta escritura, el cual sera cobrado por en las respectivas factura
mensuales de energia.

NOVENA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizacion y demas erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental,
Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y que serén de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha, EL
FIDEICOMITENTE DEL PROYECTO

: concurrira a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o
demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se
reserve el derecho de repetir contra éste si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a
ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL il DEL PROYECTO quedé obligado
a obtener el desenglobe de las unidades que forman el Proyecto
ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital de -

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado
por el articulo 116 de la Ley 9° de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del
Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura
plblica, para la obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de
valorizacién por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de
plusvalia, gravamenes de carécter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles
sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que
sea generado por la autoridad competente.

DECIMA: ' ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que comesponde y EL FIDEICOMITENTE
__hara entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia de

La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL
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mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el Acta que se firme entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y LA GERENCIA DEL PROYECTO.

DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL
DEL PROYECTO radico ante la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control da
Vivienda de'la Secretaria del Habitat, los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de
enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacién

del ' (_)de dedosmil ____ (__), de conformidad con el Articulo 71 de la
Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.

- DECIMA SEGUNDA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de la transferencia de dominio que a
titulo de compraventa se celebra por esta escritura piiblica seran pagados por mitades entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE Los
correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto serén en
su totalidad a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES)..

Ehkkhkkhkk

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de compraventa que
en ella se contiene a su favor y las estipu!aclones que se hacen por estar todo a su entera
satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada
para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma
de entrega aqui pactada.

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n) sometido(s) los
inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetario en su totalidad, al igual que todas
sus modificaciones.

D. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9° de 1.989 y la Ley 3° de 1.991,
CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que
adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada en la clausula primera de
este mismo instrumento publico, a favor suyo, de su conyuge y/o compariero(a) permanente,
de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio que se regira para
todos los efectos legales por las citadas normas.

E. Que mediante la presente escritura pablica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO

respecto del beneficio de area que en el mismo les
correspondia y en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié con lo
establecido en EL. CONTRATO DE FIDUCIA y en la PROMESA DE COMPRAVENTA, en razon a
lo cual no habra lugar a reclamo alguno por ningin concepto conlra LA FIDUCIARIA y/lo EL
FIDEICOMISO.

F. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL DEL
PROYECTO, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obllgamones surgidas
de la Promesa de Compraventa que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié(aron) con EL

DEL PROYECTO. :
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vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.
H. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) las autonzamones dadas en el paragrafo
de la clausula quinta.
l. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en la clausula séphma en los
términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

*kkhkk ok

EL FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
manifesto:

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de compraventa
que en ella se contiene a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen
por estar a su entera satisfaccion.

2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto

en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de

Ley. :

3% Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del
Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto y por lo tanto no estan obligados
frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad
de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccion de los
inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse
por estos conceptos. ;

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura y, en
caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta
escritura, para todos los efectos a que haya lugar.
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NOTARIA
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FORMATO DE CALIFICACION
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

1
1
|

MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
CHIP:
UBICACION DEL PREDIO:
NOMBRE O DIRECCION:
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DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA DIA: MES: ANO: 20__
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_Enla ciudad de
esta ubicada la Notaria

, Departamento de
del Circulo de

— , en la fecha anteriormente sefialada, se otorg6 la escritura
pablica que se consigna en los siguientes términos:

1) , mayor de edad, domiciliado en
ciudadania nimero , expedida en -

. calidad de apoderado especial del sefior’

mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero

expedida en ____ | en su calidad de representante legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A,, identificada con NIT, 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros domiciliada
en Bogota D.C., legaimente constituida mediante escritura piiblica ntmero quinientos cuarenta y cinco
(545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta.y seis (1.986) otorgada en la Notaria
Décima (10%) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los cefﬁﬁcados,gxpedido por la
Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento plblico para su
protocolizacion, sociedad que actlia (nica y exclusivamente en su calidad de vocera del patqmon!o
autbnomo  denominado £ _ Y P?L’:_'“""*‘.’
Auténomo identificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de este instrumento publico se

denominara LA VENDEDORA.

identificado con la cédula de
» Quien obra en nombre y representacién en

mayor de edad, domiciliado y residenteen __, identificado con la cf,-dula
2 oo expedida en y representante legal de la sociedad
o clut.ia:da: e ~_, identificada con NIT. ., con
denomin —— S L i itura publica nimero
C constituida mediante escritura p
oo pﬂﬂClPE: T otorgada en la Notaria () del Ci"CL:Ziod;
() de fecinzcﬁta enla Cémara de Comerciode el dia i
e U del Libro IX, con matricula mercantil ndmero i
i - mde existencia y representacion legal expedido por ia de este contrato se
acredita con el 0 ye anexa para su protocolizacion, sociedad que para efectos de e
q

de
denominara EL FIDEICOMITENTE.

or(es &edﬁ quelles seﬂ'elm coO (aron) con als cedula(s de CI.Udadama
may 1

de estado civil
- i domiciliado(s) en ————

e este instrumento en lo
i) i namive, qUn(s) par o lecos de sk |

. minard(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES)

) B

praventa de vivienda de interés social

com :
celebran o presete Contrels n el presente instrumento y previas las

JON que
HANIFE:;;R:J intgrpmtara por las clausulas contempladas e
que se

siguientes:

' , Replblica de Colombia, donde
cuyo Notario Titular es-

Y
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CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Por medio de documento privado de fecha diez (10) de noviembre de
dos mil diecisiete (2017), la sociedad en calidad de
Fideicomitente , en calidad de fideicomitente aportante, y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A, en calidad de FIDUCIARIA, celebraron un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA constitutivo del patrimonio auténomo

CONSIDERACION SEGUNDA: El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria tiene
por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado

‘aqui el objeto.”

CONSIDERACION TERCERA: Mediante documento privado, el dia (_) de_ _de- mil__
(___) se suscribié un mediante el cual

CONSIDERACION CUARTA: Que en la actualidad los tnico FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del
son la sociedad
en calidad de Fideicomitente gerente y , en calidad de

fideicomitente __

CONSIDERACION QUINTA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié(eron) con EL
FIDEICOMITENTE un conirato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de la presente
escritura.

CONSIDERACION SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada pmn{esa de compraventa y por
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA SA. como vocera del
la titularidad juridica del inmueble prometido,
se suscribe el presente instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura pablica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo denominado
transfiere a titulo de compraventa a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la
posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n)
parte del Proyecto , ubicado en la de la actual nomenclatura
urbana de _____yque se individualiza de la siguiente manera:




APARTAMENTO NUMERO

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s)
y segln el reglamento de propiedad horizontal le(s) corresponde un
coeficiente de copropiedad del por ciento ( %).

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencion de cabida y linderos del(los) inmueble(s),
la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre |a cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo de las partes.

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecto : , del cual hace(n) parte el(los)
inmueble(s) objeto de esta negociacion, se desarrolla en un terreno identificado con el folio de
matricula inmobiliaria numero , con la cédula catastral numero
y con el Cddigo Homologado de Identificacion Predial CHIP

, que tiene un area total aproximada de metros cuadrados

con decimetros cuadrados ( M?) y esta comprendido deniro de los

siguientes linderos generales:

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El Proyecio del que forma(n)
parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido fue sometido al régimen de propiedad
horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los términos de la escritura piblica nimero

(#___) del (__)de de dos mil (2.0__) otorgada en la
Notaria | (__) del Circulo de registrada.
CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado ' adquirié el terreno donde se

desarrolla el Proyecto - por transferencia de dominio a titulo de

-



que le hiciera(n) segun consta en la escritura piblica nimero -
(# ) del (_)de dedosmil ___ (2 )otorgadaen
la Notaria (__) del Circulo de registrada como anotacion numero

(#__) en el folio de matricula inmobiliaria nimero

La construccién del Proyecto , que accede al tefreno, fue
levantada por EL FIDEICOMITENTE, con sujecién a la Licencia de Construccién numero
expedida el por la Curaduria Urbana niimero # _ )de y Resolucién
namero , expedida por la misma Curaduria y todas sus modificaciones y adiciones. que para
el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas

- para ello por EL FIDEICOMISO, en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el

desarrollo de las mejoras que dicha construccion representa utilizd recursos propios, crédito y
recursos que suministraron LOS COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido sobre el particular
en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron aportados -al

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado para el(los) inmueble(s) vendido(s) es de
PESOS ($ ) moneda legal colombiana, que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) ya pagaron y que LA VENDEDORA declara tener recibidos a satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Mediante la suscripcion del presente instrumento EL FIDEICOMITENTE en
su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el articulo 2 de Ia Ley 1796 de 2016 y en
el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este
documento: i. Atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del
inmueble; ii. El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a
las declaradas en esta escritura pablica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y
fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura publica es el real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente; vi. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vii. Que el valor
definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA
en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios
financieros no particip6 en la determinacion del valor del inmueble objeto de transferencia.

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmueble(s) objeté de este contrato es una
vivienda de interés social en los términos de las Leyes 9° de 1.989, 49 de 1.990, 3° de 1.991, 388
de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen.

SEPTIMA:  LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del
, en lo que le corresponde, manifiesta que
el(los) inmueble(s) que se transﬁere(n) por la presente escritura pblica no ha(n) sido enajenado(s) o
transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni dado(s) en




anticresis, usufructo, uso o habitacion, que su dominio est4 libre de condiciones resolutorias, medidas '

cautelares, patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las
derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).

PARAGRAFO: Segiin lo establecido en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio
Auténomo denominado % % SRV, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE junto al FIDEICOMITENTE quedd obligado al saneamiento
por eviccion del terreno donde se levanta el Proyecto . _Y, por su
parte, LOS FIDEICOMITENTES quedaron obligados en razén det mismo acto constitutivo a salir al
saneamiento respecto de los vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades resultantes, sin
perjuicio de las acciones legales que correspondan.

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS- Elflos) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con los servicios .

pablicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes telefonicas y de gas exigidos por las
Autoridades Distritales. La consecucion y el pago de los derechos de la linea telefénica privada y de la
conexion interna de gas natural domiciliario del(los) inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de
EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 90 de la Ley 142 de 1.994 y a la
reglamentacion de esta norma contenida en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1998 y en
las normas que regulan la prestacion de servicio de energia, serd de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) el costo de los servicios de la conexion domiciliaria del servicio de energia de la
vivienda adquirida por esta escritura, el cual serd cobrado por en las respectivas factura
mensuales de energia.

NOVENA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizacion y demas erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental,
Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura piiblica, y que seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO __concurrira a la
defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente
clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éste si fuere
perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO quedd obligado a obtener el desenglobe
de las unidades que forman el Proyecto ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital de - -

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado

por el articulo 116 de la Ley 9* de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del -
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Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura
publica, para la obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con contribuciones de
valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de
plusvalia, gravamenes de carécter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles
sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que
sea generado por la autoridad competente.

DECIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y EL FIDEICOMITENTE
hara entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia

de :
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL
FIDEICOMITENTE _. En el ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles susceptibles

de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.

PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) al ejercicio de la accién resolutoria
derivada de la forma como se pacto la enirega material del(los) inmueble(s) y, en consecuencia, sin
mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el Acta que se firme entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y LA GERENCIA DEL PROYECTO. :

DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL GERENTE DEL PROYECTO radico
ante la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat, los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles

destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacién . del () de
de dos mil (___), de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su
Decreto reglamentario 2.180 de 2006. '

DECIMA SEGUNDA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de la transferencia de dominio que a
titulo de compraventa se celebra por esta escritura publica seran pagados por mitades entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE gerente. Los correspondientes al pago del impuesto de
registro y los derechos registrales del mismo acto seran en su totalidad a cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES).. J

TEEETERY

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de compraventa que
en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera
satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada



para tal efecto, junto con las &reas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicién resolutoria derivada de la forma
de entrega aqui pactada.

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que asté(n) sometido(s) los

- inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatario y respetarlo en su totalidad, al igual que todas
sus modificaciones.

D. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de ia Ley 9% de 1.989 y la Ley 3* de 1.991,
CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que
adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada en la clausula primera de
este mismo instrumento publico, a favor suyo, de su cényuge y/o compaiiero(a) permanente,
de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio que se regira para
todos los efectos legales por las citadas normas.

E. Que mediante la presente escritura piblica declara(n) a paz y salvo al

SN Wik, Sl DL ___respecto del beneficio de 4rea que en el
mismo les correspondia y en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumpli6 con lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA y en la PROMESA DE

'COMPRAVENTA, en razén a lo cual no habra lugar a reclamo alguno por ningln concepto contra
LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.

F. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL PROYECTO, asi como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligacione$ surgidas de la Promesa de
Compraventa que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié(aron) con EL GERENTE DEL
PROYECTO.

G. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron como

. constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto
- Y por lo tanto, no estan obligados frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por la terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s)
unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los
vicios redhibitorios y de eviccidn que pudieren llegar a presentarse.

H. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) las autorizaciones dadas en el paragrafo

‘de la clausula quinta. : 5

I. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en la clausula séptima en los

términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

*hkkh k& h

EL FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Autbnomo denominado
. manifesto:

]
1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de compraventa
que en ella se contiene a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen
por estar a su entera satisfaccion.
2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto
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en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de

Ley.

3°. Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del
Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto y por lo tanto no estan obligados
frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad
de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccién de los
inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccién que pudieran liegar a presentarse
por estos conceptos.

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura y, en
caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta
escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

##2xxt 2 HASTA AQUI LA MINUTA * # **+ *+



vicios redhibitorios y de eviccién que pudieren llegar a presentarse.
H. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) las autorizaciones dadas en el paragrafo
de la clausula quinta.
. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en la cléusula séptima en los
términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.
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EL FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO

S ¥ S SRS SR S N ITariost;

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de compraventa
que en ella se contiene a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen
por estar a su entera satisfaccion.

2° Que saldrd al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto

en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de

Ley.

3°. Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del
Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto y por lo tanto no estan obligados
frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad
de la obra, |a entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccion de los
inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccién que pudieran llegar a presentarse
por estos conceptos.

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escntura y, en
caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta
escritura, para todos los efectos a que haya lugar.
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FORMATO DE CALIFICACION
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

MATRICULA INMOBILIARIA:

REFERENCIA CATASTRAL:
CHIP:
UBICACION DEL PREDIO: e
NOMBRE O DIRECCION:

® il DATOS DE LAESCRITURAPUBLICA |

ESCRITURA DIA: MES: ANO: 2019
NOTARIA === DE =============
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ~ ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
(125) . COMPRAVENTA DE VIVIENDADE INTERESSOCIAL  §_
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3
como vocera del Patrimonio Autonomo denominado : :

® FIDEICOMISO - NIT. 830.053.812-2
Al 25 . C.C.

b GG R T
(315) CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
DE: ; B.0. %
b i gt O CC.:
A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPANERO(A) PERMANENTE Y DE .SUS HIJOS
MENORES DE EDAD
khkkdkkhd

En la ciudad de , Departamento de Republica de Colombia, donde
estad ubicada la Notaria del Circulo de cuyo Notario Titular es

, en la fecha anteriormente sefialada, se otorgd la escritura
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edad, domiciliado y residente en Bogots, identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 .
expedida en Ibagué, en su calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada
con NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros domiciliada en Bogota D.C., legalmente
constituida mediante escritura pablica namero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de
Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en®la Notaria Decima (10%) del Circulo
Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedido por la Superintendencia Financiera el
cual se adjunta al presente instrumento plblico para su protocolizacion, sociedad que actiia nica y
exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO
, patrimonio Auténomo identificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de
este instrumento piblico se denominara LA VENDEDORA.

2) , mayor de edad, domiciliado y residente en identificado con la cédula
de ciudadania numero expedida en y representante legal de la sociedad
~denominada identificada con NIT. , con domicilio
principal en constituida mediante escritura publica nimero ( ) de
fecha , otorgada en la Notaria (___) del Circulo de inscrita
en la Camara de Comercio de el dia bajo el nimero
del Libro IX, con matricula mercantil namero ; , Segun acredita

~con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
que anexa para su protocolizacion, sociedad que para efectos de este contrato se
denominara EL FIDEICOMITENTE.

3) mayor(es) de edad, quien(es) se identifico (aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania
namero(s) , expedida en domiciliado(s) en de estado civil

____, obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo
sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);

MANIFESTARON que celebran el presente contrato de compraventa de vivienda de interés social
que se regira e interpretara por las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las -
siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Por medio de documento privado de fecha diez (10) de noviembre de
dos mil diecisiete (2017), la sociedad CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.S. en calidad de Fideicomitente
gerente; CARLOS ANDRES LOPEZ BAUTISTA, en calidad de fideicomitente aportante, y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A,, en calidad de FIDUCIARIA, celebraron un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA constitutivo del patrimonio auténomo FIDEICOMISO

EONSIDERACION SEGUNDA: E!l Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria tiene
por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO __

“4) Alianza como vocera del FJDEJCOMISO Mantenqa la titularidad juridica de los bienes que se le
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proyecto inmobiliario para la construccion de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) sobre el
lote transferido _al PATRIMONIO AUTONOMO con el propésito de lograr el beneficio _que
concede el numeral 9 del articulo 207-2 del Estatuto Tributario, reglamentado parcialmente por

el articulo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003; y/o el numeral (6) del articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, para lo cual la Fiduciaria se_compromete a certificar a través de su

representante legal que los inmuebles fueron transferidos al patrimonio auténomo se aportaron
para el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés social conforme a lo_establecido en la

definicion del proyecto y demas disposiciones del presente contrato de fiducia y ademés,
certificara_a través de su contador publico y/o revisor fiscal en su calidad de vocera y
administradora del fideicomiso el valor de los excedentes obtenidos por el patrimonio
auténomo por concepto de la enajenacion de las unidades resultantes de la ejecucién del
proyecto de vivienda de interés social, que se pretende desarrollar sobre el inmueble aportado
al patrimonio auténomo.

3) A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble gue lo conforma EL FIDEICOMITENTE

GERENTE_desarrolle el PROYECTO bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica,
financiera juridica y administrativa de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

4) ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporte EL
FIDEICOMITENT GERENTE y paguen LOS PROMITENTES COMPRADORES, de
conformidad con lo establecido en ese conirato.

5) ALIANZA entreque al FIDEICOMITENTE GERENTE, los recursos del FIDEICOMISO, asf como
los recursos entreqados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
constituyeron encargos fiduciarios _en el Fondo Abierfo Alianza y_suscribieron _las
correspondientes cartas de instrucciones durante el PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus
rendimientos, una vez acredifadas las CONDICIONES DE GIRO, en la_medida que dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE efectiie la solicitud de giro en los términos del presente contrato,
solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.

) Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTQ por parte de EL FIDEICOMITENTE

GERENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por éste,

transfiera a LOS PROMITENTES COMPRADORES, a titulo de Compraventa, las UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objeto de la comespondiente promesa de compraventa,

siempre y cuando se encuentren a paz y salvo por todo concepto derivado del contrato de
fiducia mercantil y de la PROMESA DE COMPRAVENTA respectiva, y se hayan cumplido las

condiciones previstas en este contrato para el efecto.
6) Entreque al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos y que se_encuentren

formando parte del FIDEICOMISO al momento de liguidario, una vez se haya efectuado la
transferencia_de fodas las unidades a los PROMITENTES COMPRADORES, y se hayan

cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del contrato, ALIANZA ni como sociedad ni
como vocera del FIDEICOMISO tendré injerencia o llevara a cabo actividades relacionadas
con el disefio, gerencia, construccion, comercializacién, promocién e interventoria del
PROYECTO, razén por la cual en ningtn caso recibiré remuneracién o contraprestacién por
las mismas. Dichas actividades son de Unica y exclusiva responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE. En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un
vehiculo a través def cual EL FIDEICOMITENTE desarrollaré las mencionadas actividades bajo
Su propia cuenta y nesgo sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun tipo de
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GERENTE las obligaciones de constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de .
la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo
patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el
FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o Enajenador de Vivienda, y por tanto
tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad,
todo lo cual es exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE."

CONSIDERACION TERCERA: Mediante documento privado, el dia treinta (30) de octubre de dos mil
dieciocho (2018) se suscribio un otrosi al contrato de fiducia, mediante el cual se modificé la definicion
del proyecto y el término de duracion del periodo pre operativo de la Etapa 1, establecido en la
ctausula décima del contrato de fiducia.

CONSIDERACION CUARTA: Que en la actualidad los Gnico FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO son la sociedad CONSTRUCTORA AMAVIA S.A.S. en calidad de
Fideicomitente gerente y CARLOS ANDRES LOPEZ BAUTISTA, en calidad de fideicomitente
aportante

CONSIDERACION QUINTA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié(eron) con EL
FIDEICOMITENTE un contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de la presente
escritura.

CONSIDERACION SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO la titularidad
juridica del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de conformidad con lo
establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura ptiblica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO ___ transfiere a titulo de
compraventa a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesion material
que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto
, ubicado en la de la actual nomenclatura urbana de
y que se individualiza de la siguiente manera:

APARTAMENTO NUMERO
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servidumbres, usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencién de cabida y linderos del(los) inmueble(s),
la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo de las partes.

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecio : , del cual hace(n) parte el(los)
inmueble(s) objeto de esta negociacion, 'se desarrolla en un terreno identificado con el folio de
matricula  inmobiliaria  namero ", con la cédula catasitral numero
= y con el Coédigo Homologado de Identificacion Predial CHIP
, que tiene un area total aproximada de metros cuadrados

con decimetros cuadrados (____M?) y esta comprendido dentro de los -

siguientes linderos generales:
INCLUIR LINDEROS GENERALES

TERCERA: REGIMEN- DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El Proyecto . del que
forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido fue sometido al régimen de
propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los términos de la escritura publica

nimero_~ (#___)del (__)de de dos mil (2.0__) otorgada
en la Notaria (__) del Circulo de , registrada.

CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO _ adquiri6 el terreno donde se desarrolla el Proyecto

por transferencia de dominio a titulo de __ que le hiciera(n)

segun consta en la escritura publica nimero (# ) del

(__)de dedosmil ____ (2. ) otorgada en la Notaria (¢.)

del Circulo de registrada como anotacion numero (#__) en el folio de

matricula inmobiliaria nimero

La construccion del Proyecto , que accede al terreno, ’fue levantada por EL
FIDEICOMITENTE, con sujecion a la Licencia de Construccion numero expedida el :
por la Curaduria Urbana nimero (#__)de y Resolucién nimero , expedida

por la misma Curaduria y todas sus modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas,
en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL
FIDEICOMISO, en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el desarrollo de las
mejoras que dicha construccion representa utiliz6 recursos propios, crédito y recursos que
suministraron LOS COMPRADORES, .de acuerdo con lo establecido sobre el particular en EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) inmueble(s) vendido(s) es de .
PESOS (8 ) moneda legal colombiana, que se

cancelaran de la siguiente forma:

al | a ciima da MONEDA CORRIENTE (¢ MCTE \ rarihidace a la farhs



, con el producto del Leasing Habitacional que le(s) ha otorgado a EL
(LOS) LOCATARIO(S) mediante comunicacion de fecha ____, documento que se
protocoliza con este instrumento publico.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accién resolutoria que pueda
derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e iresoluble .

PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la suscripcion del presente instrumento el FIDEICOMITENTE en
su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en
‘el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este
- documento: i. atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del
inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia esté conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a
las declaradas en esta escritura piiblica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y
fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura pablica es el real y
~ no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; vi. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura piblica; vii. Que el valor
definido en esta escritura pablica corresponde al valor de mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA
en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios
financieros no participé en la determinacién del valor del inmueble objeto de transferencia.

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmueble(s) objeto de este contrato es una
vivienda de interés social en los términos de las Leyes 9° de 1.989, 49 de 1.990, 3° de 1.991, 388
de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen.

SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
San pE AL, _, en lo-que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que se transfiere(n)
por la presente escritura pablica no ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al
presente, ni arrendado(s) por escritura piblica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacién,
que su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia,
afectacion a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad
Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).

PARAGRAFO: Segiin lo establecido en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO , EL FIDEICOMITENTE GERENTE junto al
FIDEICOMITENTE APORTANTE quedd obligado al saneamiento por eviccion del terreno donde se
levantaelProyecto =y, porsu parte, LOS FIDEICOMITENTES quedaron obligados
en razon del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion y
- redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan.

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes telefonicas y de gas exigidos por las
Autoridades Distritales. La consecucion y el pago de los derechos de la linea telefonica privada y de la
conexion intema de gas natural domiciliario del(los) inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de
EL(LOS) COMPRADOR(ES).
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vivienda adquirida por esta escritura, el cual sera cobrado por en las respectivas factura
mensuales de energia.

NOVENA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
. contribuciones, valorizacion y deméas erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental,
Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura piblica, y que seran de cargo de EL{LOS)
COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO concumira a la defensa de
ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin
perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éste si fuere perseguida por razén
de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO quedo obligado a obtener el desenglobe
de las unidades que forman el Proyecto ante el Departamento Administrativo de
Catastro Distrital de -

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado
por el articulo 116 de la Ley 9* de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del
Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura
pblica, para la obtencion  del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de
valorizacién por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, confribuciones, impuesto de
plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles
sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que
sea generado por la autoridad competente.

DECIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y EL FIDEICOMITENTE GERENTE

hara entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia
de : '

La entrega se realizarA mediante ACTA suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL

. FIDEICOMITENTE GERENTE. En el ACTA de entrega se dejard constancia de los detalles

susceptibles de ser corregidos; si a ello hubiese lugar.

PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) al ejercicio de la accién resolutoria

derivada de la forma como se pactd la entrega material del(los) inmueble(s) y, en consecuencia, sin

méas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el Acta que se firme entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y LA GERENCIA DEL PROYECTO.

DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUHENTOS.- EL GERENTE DEL PROYECTO radicé
ante la Direccion Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del
Haébitat, los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles
destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacion del () de
dedosmil____ (__), de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su
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registro y los derechos registrales del mismo acto seran en su totalidad a cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES)..

ok kkhh

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial |a transferencia de dominio a fitulo de compraventa que
en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera
satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada
para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma
de entrega aqui pactada. '

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n) sometido(s) los
inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad, al igual que todas
sus modificaciones.

D. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9° de 1.989 y la Ley 3° de 1.991,
CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que
adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada en la clausula primera de
este mismo instrumento publico, a favor suyo, de su conyuge y/o compaiiero(a) permanente,
de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio que se regira para
todos los efectos legales por las citadas normas.

E. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO

__ respecto del beneficio de area que en el mismo les correspondia y en relacién
con la ftransferencia aqui contenida declara(n) que se cumpli6 con lo establecido en EL
CONTRATO DE FIDUCIA y en la PROMESA DE COMPRAVENTA, en razon a lo cual no habra
lugar a reclamo alguno por ninglin concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.

F. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL PROYECTO, asi como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de
Compraventa que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribi6(aron) con EL GERENTE DEL
PROYECTO.

G. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron como
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccién del Proyecto

y, por lo tanto, no estéan obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la
terminacién del(jos) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de
la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de
eviccion que pudieren liegar a presentarse.

H. Que para todos los efectos que comespondan ratifica(n) las autorizaciones dadas en el paragrafo
de la clausula quinta.

I. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en la clausula séptima en los

términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

LB R R & & R

EL FIDEICOMITENTE dentro del Patimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
____manifesto:
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2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccién y redhibitorios del Proyecto
en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley.

3°. Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del
Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto _____y por lo tanto no estan obligados frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la
entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccion de los inmuebles
transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos
conceptos.

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura y, en
caso de incumplirias, acepta las respectivas responsabilidades. '

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta
escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

###44 %+ HASTA AQUI LA MINUTA *#*##+*
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Alianza

Fiduciaria - - T e A O = AR e R g
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3 “echa 22/03/2024 05:01:58 p.m. (8) BE602532
Bogotd D. C,, 21 de marzo de 2024 Jestinatarioc  CONSTRUCTORA VALVERDE LM SAS

femitente  ANA MILENA FRANCO ORTEGA

Ingeniero: s
GERMAN MARTINEZ BAYON.
Representante Legal
CONSTRUCTORA VALVERDE LM 5.A.S
CRA 21 No 146-65 Torre 1 Oficina 103
Bogota

Referencia:  FIDEICOMISO VIS ARANOVA
Respetado lngenlefo Martinez:

De manera atenta nos permitimos remitir autorizacién dirigida para Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda Secretarla Distriral del Hébieat solicitado por correq del
Fideicomiso de la referencia, debidamente legalizado por Alianza Fiduciaria S.A.

Cordial saludo,
Ana Milena | fomses taimeierm
Franco Ortega froeionama

ANA MILENA FRANCO ORTEGA )
Directora de Negoacios Fiduciaria '

Elaboré/Patricia Hoyos
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CURADOR URBANO 2-

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogata D.C. - Colombia

EXPEDIENTE No. 11001-2-22-1154

T O A e aae g e B8 o IR ‘

“Por la cual se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrative No. 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogotd D.C., para los predios ubicados
enla CL37S 13 L 60, CL37S13L54,CL37SI13L50,CL37813L 44, CL37S13L40,KR 143702, dela
Urbanizacién RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de lu Localidad de Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogotd
n.cr

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En uso de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 1437 de
2011 y 1801 de 2016. los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de
2017, el Decreto Distrital 389 de 2021, el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo y,

CONSIDERANDO

Que ¢l 21 de julio de 2022, mediante la radicacion 11001-2-22-1154, los sefiores SANCHEZ DE PRIETO BLANCA
STELA, quien se identifica con C.C. No. 20313452, y PRIETO PARDO PEDRO CLAVER quien se identifica con
la cédula de ciudadania No. 17052664, en calidad de propietarios de los predios ubicados en la CL 37 S 13 L 60,
CL37S13L54,CL37S13L50,CL37S13L44.CL37S 13L40,KR 1437 02, identificados con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50540790265, de la Urbanizacion RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de
Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogota D.C., solicitaron ante este Despacho, Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva y demolicion total para los refendos predios, solicitud que quedé radicada en legal y

debida forma el 21 de julio de 2022,

Que el 05 de enero de 2023, la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogota D.C., expidié el Acto Administrativo No.
11001-2-23-0223 por el cual se olorgd Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Demolicion
Total. para los predios ubicadosen laCl.37 S 13 .60, CL.37S 13 L. 54,CL37 S I3 1.50. CL37 S 13 L 44, CL 37
S 13 L 40, KR 14 37 02, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No. 50840790265, de la Urbanizacion
RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogota D.C.

Que el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223 del 05 de enero de 2023, expedido por la Curadora Urbana No. 2
(P) de Bogota D.C.. fue notificado personalmente el 20 de enero de 2023. a la Dra. SUAREZ MORENO LADY

MAGALY, en calidad de Agente del Ministerio Piiblico.

Que el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223 del 05 de enero de 2023. expedido por la Curadora Urbana No. 2
(P) de Bogota D.C., fue notificado por aviso el 02 de marzo de 2023.

Carrera 13A No. 96 - 24 info@curaduriaZbogota.com (O 311 485 7338
www.curaduriaZbogota.com




CURADOR URBANO 2 i

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

Continnacion Resolucion No. 1100 1-2-23-1426 DE 0 3 MAR 2023

“Por lu cual se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Adwinistrativo No. 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogoti D.C., para los predios ubicados
enla CL378S13L 60, CL37S13L 54, CL37S13L50,CL37S13L44, CL37S13L 40, KR 143702, de la
Urbanizacion RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogoti
D.C.” - s

Que el dia 03 de febrero de 2023, bajo el radicado 1-2023-001487. la Dra. SUAREZ MORENO LADY MAGALY.
en calidad de Agente del Ministerio Piblico, interpuso ante la Curaduria Urbana No. 2 de Bogotd. recurso de
reposicion y en subsidio de apelacion, contra el Acto Administrativo No. 1100]1-2-23-0223 del 05 de enero de 2023.

Que mediante oficio No. OF 2-2023-002075 del 08 de febrero de 2023, este Despacho dio traslado del recurso
interpuesto por ¢l la Dra. SUAREZ MORENO LADY MAGALY. en calidad de Agente del Ministerio Piblico. al
titular de la solicitud. de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015. !

Que el dia 14 de febrero de 2023 bajo el radicado 1-2023-002108, el sefior JULIO CESAR GAITAN en calidad de
autorizado del tramite. descorrié ¢l traslado del rccurso interpuesto y presenté los argumentos. que a su juicio.
demuestran que el acto administrativo se ajusta a la normatividad urbanistica vigente. motivo por el que considera
no es dable para el Despacho revocarlo.

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO .

1. OPORTUNIDAD

El articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en cuanto a la
oportunidad para la presentacion de los recursos de ley, seiiala:

]

“Los recursos de reposicion y apelacion deberdn interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personai.

o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacidn por aviso, o al vencimiento del término de

ublicacién, segiin el caso. Los recursos contra los actos presuntos podrdn interponerse en cualquier tiempo. salvo
en el evento en que se hava acudido ante el juez. " (Subrayas y negritas fuera de texto).

En consideracion a lo anterior. se observa que el recurso de reposicion interpucsto por la Dra. SUAREZ MORENO
LADY MAGALY, en calidad de Agente del Ministerio Piblico fue presentado oportunamente de acucrdo a las
previsiones del articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, toda
vez que el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223 expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No.
2 (P) de Bogota, fuc notificado personalmente el 20 de enero de 2023 y el recurso de reposicion fue interpuesto, el
03 de febrero de 2023, es decir, dentro del término sefalado en la norma.

2. PROCEDENCIA

El recurso de reposicion es procedente, en los términos del numeral 1° del articulo 74 del Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que dispone:
) %M

2
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién Resolucién No. 1 01-2-23-~-
| k3 e 03 MAR 2023

“Por la cual se decide el Recurso de Reposiciéon interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogotdi D.C., para los predios ubicados
enla CL37S13L60,CL378S13L54,CL37S13L50,CL37S13L44,CL37S13L40,KR 143702, de la
Urbanizacion RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogotdi
bD.c.”

“Articulo 74. Por regla general, contra los actos definitivos procederdn los siguientes recursos:
1. El de reposicion, ante quien expidié la decision para que la aclare, modifique. adicione o revoque. (...) "

\

Igualmente, procede en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que dice:

“Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias procederdn los recursos de .

reposicion y de apelacion.

1. El de reposicién, ante el curador urbano o la awtoridad mumcrpaf o distrital que lo expidio. para que lo
aclare, modifique o revoque. .
2 El de apelacion. ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal, para que lo

aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de
reposicion. (...)"

Asi mismo, es procedente, de conformidad con lo sefialado en texto del Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogota.

3. SUSTENTACION Y ANALISIS DE FONDO DEL RECURSO DE REPOSICION.

3.1. EN CUANTO A LA AUSENCIA DE FIRMA DF LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN
PLANOS Y MEMORIAS

Seiiala la Agente del Ministerio Piblico “...Se revisa el expediente 1001-2-22-1154 (sic) y se evidencia que los
planos 1 A — Localizacion — Cuadro de dreas y el plano 2 A Esquema de dreas para el indice de ocupacion, no
estdn firmados por el constructor responsable.

Adicional a lo anterior, ningiin plano del expediente estd firmado por el diseiador de elementos no estructurales.

La anterior observacion se predica de !a.s imdgenes que se anexan, las cuales fueron tomadas del expediente de la
hcenaa en comento.

(i)
ARGUMENTOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

Mediante escrito radlcado en este Despacho el 14 de febrero de "’023 el seffor .IUI_IO CESAR GA{TAN cn calidad

de autorizado del'tramite, sefial6 al descorrer el traslado del recurso: .{,“V‘

3
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C.'- Colombia

Continuacion Resolucién No. 11.00:1 +2 ~23-1428 DE : 0 3 MAR 2023

“Por la cual se decide el Recurse de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogoti D.C., para los predios ubicados
enla CL37813L60,CL37SI3L54,CL37S13L50,CL37S13L44,CL37S13L 40, KR 143702, de la
Urbanizacién RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogotd
D/C." :

“PUNTO 1: Firmu de profesionales responsables en planos v memorias.
Se firman planos arquitectonicos por profesionales responsables del tramite.

Se firman planos correspondientes a elementos no estructurales por el diseiador de los mismos. ™

ANALISIS DEL DESPACHO

En atencion a la observacion presentada por la Agente del Ministerio Publico frente a la ausencia de la firma del
constructor responsable y del disefiador de elementos no estructurales en los planos arquitectonicos, este Despacho
se permite sefialar que en efecto los planos arquitecténicos no estaban firmados en su totalidad, sino que ademas.
por error involuntario en los rotulos de los planos arquitectonicos se seiiald de manera errada el nombre del
" profesional responsable de los disefios de elementos no estructurales, motivo por el cual al descorrerse el traslado
del recurso. el seiior JULIO CESAR GAITAN aporté nuevamente el juego de planos arquitecténicos (20 planos)
debidamente suscritos por cl profesional responsable de la solicitud. Ing. GERMAN MARTINEZ BAYONA. quien
funge como constructor responsable y diseilador de elementos no estructurales, subsanando asi la observacion
presentada por la Agente del Ministerio Publico.

3.2. EN CUANTO A LA DISCREPANCIA ENTRE LA INFORMACION CONSIGNADA EN EL ACTO
ADMINISTRATIVO DE LICENCIA VERSUS LO OBSERVADO EN EL EXPEDIENTE

Senala la Agente del Ministerio Piblico “...2.1. Parqueo para vehiculos que transporfan PMR: En los planos 3 A
—Sotano 4, 4 A—Sotano 3. 5 A —Sétano 2y 6 A —Sotano 1. se plantea en catla sotano 1 parqueadero para personas
que transporten Personas con Movilidad Reducida PMR. para u total de 4 parqueaderos para PMR. mientras en
el resuelve del acto administrativo se enuncia la aprobacion de 2 cupos de parqueo para PMR.

2.2. Niimero total de parqueaderos de vehiculos y parqueaderos de motos: En los planos 3 A — sétano 4 / plano 4
A sétano 3/ plano 5 A — sétano 2 y plano 6 A sétano 1, se evidencian un total de 146 parqueaderos mientras en el
plano 1 A — cuadro de dreas y documento de L.C. se enuncian y aprueban un total de 140 parqueaderos.
adicionalmente en los planos 3 A sotano 3 y 6 A — sotano 1. se evidenciu la demarcacion de 10 parqueaderos para
motos. mieniras en el plano 1 A- cuadro de dreas y en el documento de L.C. no se enuncian ni apruchan

parqueaderos para motos.

2.3. Voladizos: En el plano 16 A — Corte CC se evidencia voladizo de 0,60 M sobre Av. Caracas mientras en el acto
administrativo no se aprueba voladizo y en el acta de observaciones se solicila acotar voladizo. ™

ANALISIS DEL DESPACHO

o
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

Continuacion Resolucion No. 11 () 1 -2 -23-114 26 DE 03 MAR 2023

“Por la cual se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogotd D.C., para los predios ubicados
enla CL378S13L60,CL37S13L54,CL37S13L50,CL37S13L44,CL37S813L40,KR 143702, dela
Urbanizacion RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de Rafuel Uribe Uribe, de la ciudad de Bogotdi
D'C'. L

En atencion a la observacion presentada por la Agente del Ministerio Publico frente a la discrepancia entre la
informacion consignada en el acto administrativo de licencia versus lo observado cn ¢l expediente, cste Despacho
se permite precisar que le asiste la razon, motivo por el que se corregira la parte resolutiva del acto administrativo
objeto de reproche, sefialando la informacion correcta de conformidad con lo sefialado en la planimetria aprobada.

3.3 DE LAS MEDIDAS DE EMERGENCIA Y EVACUACION

Seilala la Agente del Ministerio Piblico que ... Revisado el expediente 11001-2-22-1154 se verifican los planos
arquilectonicos aportados y se evidencia que se coniraviene lo normado en la NSR10 puesto que no se observa la
marcacion de recorridos para evacuacion ni las cargas de ocupacion por piso. ™

ARGUMENTOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

Mediante escrito radicado en este Despacho el 14 de febrero de 2023, el sefior JULIO CESAR GAITAN en calidad
de autorizado del tramite, sefiald al descorrer ¢l traslado del recurso:

“PUNTO 3: De las medidas de emergencia y evacuacion.
Se incluye marcacion de recorridos para evacuacion y cargas de ocupacion por piso.™
ANALISIS DEL DESPACHO

Verificados todos los planos de las plantas arquitectonicas del expediente 11001-2-22-1154 del niimero 3A al 13A,
TODOS incluyen un cuadro denominado FACTOR DE CARGA DE OCUPACION, donde se encuentra
identificado el grupo de ocupacion, nomenclatura, area del piso y numero de ocupantes por cada piso.

En cuanto a la marcacion de los recorridos, el interesado anexa nuevamente los planos de las plantas arquitecténicas
con la marcacion de recorridos.

3.3 DE LAS RAMPAS VEHICULARES

Seiiala la Agente del Ministerio Plblico que “Revisudo el expediente 11001-2-22-1154 se verifican los planos
arquitectonicos 3 A — Sétano 4. Plano 4 A — Sétane 3. Plano 5 A Sotano 2 y Plano 6 A Sétano 1 y no se evidencia
la anotacion de pendiente de la rampa.”

ARGUMENTOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

Mediante escrito radicado en este Despacho el 14 de febrero de 2023, el sefior JULIO CESAR GAITAN en calidad
de autorizado del tramite, seiialé al descorrer el traslado del recurso:
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CURADOR URBANO 2.

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacion Resolucion No. 11001-2-23~-14 26 DE 03 MAR 2023

“Por lu cual se decide el Recurso de Reposicion inteipuesto conira el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogoti D.C., para los predios ubicados
enla CL37813L60,CL37SI3L54,CL37SI3L50,CL37S13L44,CL37S13L40,KR 143702, dela
Urbanizacién RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogoti
D.C.” )

“En planos arquitecionicos que incluyen sotanos no se plantean rampas para acceso vehicular porgue en el
provecito se plantean plataformas para ascensores monta coches. son dos unidades por piso. Se adjunta también
ficha técnica de elevadores monta coches.

En planos de ingenieria se corvigen ductos donde se localizan plataformas para ascensores monta coches.”

ANALISIS DEL DESPACHO ' o

En cuanto a la rampa para la circulacion de los vehiculos en los sétanos del expediente citado, el proyecto plantea
2 elevadores de vehiculos o montacargas de automaviles: sin cmbargo, cstos solo se dibujaron en plano 6A - Sétano
[, para lo anterior se anexan nuevamente los planos 3A-Soétano 4. 4A - Sotano 3, 5A - Sotano 2 6A - Sétano 1,
dibujando correctamente dicho sistema. del cual se anexa ficha técnica.

ALCANCE DEL RECURSO DE REPOSICION

De acuerdo con la jurisprudencia reiterada de la Corte Constitucional, el recurso de reposicion tiene como finalidad
que el funcionario judicial que emiti6 la providencia la revise y corrija los errores de orden factico o juridico en que
hubiere incurrido: y que, si a ello hubiere lugar, la revoque, reforme o adicione.

Respecto a los recursos de reposicion y apelacion dice el articulo 74 de la ley 1437 de 2011 que el primero se
interpone “‘ante quien expidi6 la decision para que la aclare, modifique, adicione o revoque.™, y el segundo, “ante el -
inmediato superior administrativo o funcional con el mismo propésito™.

Asi las cosas. es claro para este Despacho que se procede mediante el presente recurso a subsanar las observaciones
presentadas por la Agente del Ministerio Publico. en el sentido de presentar todos los planos arquitecténicos (20
planos) debidamente suscritos por el profesional responsable de la solicitud. Ing. GERMAN MARTINEZ
BAYONA. quien funge como constructor responsable y disefiador de elementos no estructurales. En estos planos
aportados igualmente se verifica la marcacion de recorridos y concretamente en los planos 3A-Sétano 4, 4A - Sétano
3. 5A - Sétano 2 6A - Sétano 1. se dibuja correctamente el sistema de los 2 elevadores de vehiculos o montacargas
de automoéviles que plantea el proyecto. Asi mismo, el interesado anexa ficha técnica del monta coches.

En consecuencia, el interesado aporté la documentacion requerida para su adopcion e inclusién en el expediente.
[.o anterior, en el marco de la procedencia de ajustes, modificaciones y adiciones que pueden realizarse como objeto
del recurso de reposicion que se resuelve mediante el presente acto administrativo.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, no se enviara el expediente a Ig
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion para que resuelva el recurso subsidiario de apelacion
interpuesto, en la medida de que en el caso concreto este Despacho accedié a todas y cada una de las objeciones
N
6
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién Resolucién No. 114003 - 2-23- 14 76 DE 03 MAR 20 %

“Por la cual se decide el Recurso de Reposicién interpuesto contra el Acto Administrativo No, 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogotd D.C., para los predios ubicados
enla CL37S13L60,CL37S13L54,CL378S13L50,CL37S13L44,CL37513L 40, KR 143702, de la
Urbanizacion RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de lu Localidad de Rafuel Uribe Uribe, de la ciudad de Bogoti
D.C.” :

interpuesto, en la medida de que en el caso concreto este Despacho accedid a todas y cada una de las objeciones
presentadas por la recurrente, razon por la cual, dada la condicion de subsidiariedad del recurso de apelacion, éste
solamente se concede en los eventos en que no se acceda a tales pretensioncs.

En mérito de lo expuesto, el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., Arq. GERMAN MORENO GALINDO,
RESUELVE

ARTICULO 1°: ACCEDER a las pretensiones del recurso de reposicion interpuesto por la’ Dra. LADY
MAGALY SUAREZ MORENO, en su calidad Agente del Ministerio Piiblico y la Dra. JHOANA ANDREA
SALOMON CASTRO en calidad de Personera delegada para los sectores de Planeacién y Movilidad, en contra
de la Licencia de Construccién concedida mediante Acto Administrativo No 11001-2-23-0223 del 05 de enero de
2023. ;

ARTICULO 2°: MODIFICAR la parte resolutiva de la Licencia de Construccion aprobada mediante Acto
Administrativo No. 11001-2-23-0223 del 05 de enero de 2023, la cual quedara asi:

-

La Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogota D.C., ARQ MARIA ESTHER PENALOZA LEAL, en ejercicio de
las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios,
el Decreto 1077 de 2015, Decreto Nacional 1783 de 2021 y Decreto Distrital 525 de 2022 (

RESUELVE

“Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA . DEMOLICION TOTAL .
para el predio localizado en la(s) direccidn(es) CL37SI13L60/CL37S 13 L 54/CL37S13L50/CL378
[3L447CL37 813 L40/ KR 14 37 02 con Chip(s) AAAO0OSRKYN / AAAOOOSRKXS / AAAOOOSRKWW /
AAAOOOSRKUH / AAAQO08RKTD / AAA0225PDMR Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50840790263, estrato 3,

Niimero de Manzana Catastral 025 y lote de manzana catastral 010/ 009/ 008 / 007 / 006 Manzana Urbanistica
34 del Lote Urbanistico 16, 17 y 18, de la urbanizacion RIO DE JANEIRO EL PESEBRE (Localidad de Rafael
Uribe Uribe). Para una edificacion en ocho (8) pisos sobre la Avenida Caracas, con cuatro (4) sétanos al
interior, para dos (2) locales: uno (1) de comercio zonal y uno (1) de servicios personales de comunicacion y
entretenimiento masivo de escala zonal y 184 unidades de vivienda de interés social con 146 cupos de
estacionamiento. de los cuales 77 son privados y 69 de visitantes, incluidos 4 cupos para movilidad reducida.

Plantea 28 cupos para bicicletas. Plantea 10 cupos para motos. (...)"
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacion Resolucion No. 1100 1s 9499w i y 26 DE 03 MAR 2']23

“Por la cual se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por lu Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogoti D.C., para los predios ubicados
enla CL37813L60,CL37S13L54,CL37S13L50,CL37S13L44,CL37513L40,KR 143702, delu
{/rbanizacion RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogoti

D. C. "

ARTICULO 3°: MODIFICAR el numeral 2° CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO del Acto
Administrativo No. 11001-2-23-0223 del 05 de enero de 2023, el cual quedara asi:

\.gJ\_

2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO 7
2.1. USOS 2.2. ESTACIONAMIENTOS l
"TIPO DE No.

DESCRIPCION USO VIVIENDA | ESCALA UNIDADES [PRIV | VIS-PUB | BICICL :
COMERCIO N/A Zonal I 10 26 8
VIVIENDA MUTIFAMILIAR VIS N/A 184 58 [ R B
SERVICIOS PERSONALES — 1 ;
COMUNICACION Y ENTRETENIMIENTO N/A o Zonad - el e 9 29 | 4:' 4
Sistema: Loteo Individual Total después de la intervencion: 186 717 69 | 28 _}

ARTICULO 4°: MODIFICAR el literal ¢. VOLADIZO, del numeral 4.3 ELEMENTOS RELACIONADOS
CON EL ESPACIO PUBLICO, numeral 4° EDIFICABILIDAD, del Acto Administrativo No, 1100!-2-23-0223

del 05 de enero de 2023, el cual quedara asi:

¢. VOLADIZO
0.60 MTS POR LA AVENIDA CARACAS

ARTICULO 5°: REEMPLAZAR Y SUSTITUIR veinte (20) Planos arquitectonicos que sc identifican con la
referencia 1 A de 20,2 A de 20,3 A de 20,4 A de 20, 5 A de 20,6 A de 20, 7 A de 20, 8 A de 20,9 A de 20, 10 A
de 20, 11 A de 20,12 Ade 20,13 A de 20,14 A de 20,15 A de 20, 16 A de 20, 17 A de 20,18 A de 20,19 A de 20,
20 A de 20 por los aportados por el interesado bajo el mismo nimero y denominacién, de conformidad con los

considerandos del presente acto administrativo.

ARTICULO 6°: REEMPLAZAR Y SUSTITUIR cuatro (4) planos estructurales que se identifican con la refe-
rencia E-03, E-04, E-05, E-06 por los aportados por el interesado bajo el mismo nimero y denominacion, de
conformidad con los considerandos del presente acto administrativo.

ARTICULO 7°: CONFIRMAR el Acto Administrativo No. 11001-2-23-0223 del 05 de enero de 2023, con los
ajustes incorporados mediante la presente decision.

m\,\.

8
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CURADOR URBANO 2 L

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO \2
Bogota D.C. - Colombia
Continnacion Resolucién No. "1 001-9 ~23-14 26 DE 03 MAR 2023

“Por la cnal se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrativo No, 11001-2-23-0223
expedido el 05 de enero de 2023, por la Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogord D.C., para los predios ubicados
enlaCL37813L60,CL37S13L54,CL37S13L50,CL37S13L44,CL37S13L 40, KR 1437 02, de la
Urbanizacion RIO DE JANEIRO EL PESEBRE, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, de la ciudad de Bogoti

D.C.”

ARTICULO 4°: NOTIFICAR la presente decisién a la Agente del Ministerio Publico Dra. LADY MAGALY
SUAREZ MORENO y a los titulares de la solicitud de licencia de construccién, en los términos del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

*

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los,

03 MAR 2023

\.

\@w‘.&Mauo \ !
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los

17 MAR 2023

Proyeetd: XCM
Reviso: MEPL
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ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

( CURADOR URBANO 2
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

2
_ .

o ESPECIFICACIONES TECNICAS i
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
IRRA DR AN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: ARANOVA

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 184

DIRECCION: CARRERA 14 # 37 -02 SUR

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA VALVERDE LM SAS

FECHA (dd-mm-aa): 15/03/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:
La alternativa contempla la construccion de caissons a lo largo del paramento en la forma de medialuna y en la zona central de seccién
circular. Los caisson se hardn desde la superficie actual del terreno sin intervenir el talud v los elementos en forma de media luna tendra
un diametro minimo de 3m y estaran separados entre bordes distancias maximas de 5 m. la porcion recta de los caissons corresponderi
al muro de contencion v la porcion semicircular serd constructiva y posteriormente demolida.

2.2. PILOTES (st [Ino Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

SISTEMA DE PORTICOS CONCRETO DMO

2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Is1 [Cno ‘L'ipo de ladrillo y localizacion:

LA FACIIADA A LA VISTA EN UN PORCENTAIJE DEL 80% LADRILLO PRISMA O SIMILAR

24.2. BLOQUE [vlst [CIno Tipo de blogue y localizacion:

EN FACHADA UN 20% Y LOS MUROS DIVISORIOS EN BLOQUE #4 Y 3

2.43. OTRAS DIVISIONES st [ZIno Tipo de divis._ién y localizacién:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y lnocalizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st [Cno LAMINA COLD ROLLED Cst  [Eno

PV.C. [Jst [¥Ino OTRA (st cust?
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- 27. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar: \

VENTANAS EN ALUMINIO, LADRILLO A LA VISTA Y PINTURA

2.8. PISOS AREAS COMUNES ' Descripcion y materiales a utilizar;

LAS ZONAS COMUNES ENCHAPADAS

2.9. CUBIERTAS Descripcion y malteriales a utilizar;

PLACA
~ 2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

ENCHAPADA Y BARANDA

2.11, CERRAMIENTO ' Descripcion y materiales a utilizar:

LADRILLO, BLOQUE Y PUERTAS

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

EN HORMIGON E IMPERMEABILIZADO

3. EQUIPOS Y DOTACION © Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [Cno GRUPO BRABANTE
3.2. VIDEO CAMARAS (st [“no g
33. PUERTAS ELECTRICAS st [Zno T
3.4. PARQUE INFANTIL i Est  [vo AL AIRE LIBRE CUBIERTA
3.5. SALON COMUNAL st [no _ PANETE ESTUCO Y PINTURA
3.6. GIMNASIO st [no AL AIRE LIBRE CUBIERTA

\ 3.7. SAUNA Ost  [“no
3.8, TURCOS -  [st [no
39. PISCINA - Os [¥Ino
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ino % 2 PARQUEADEROS
3.11. PARQUEO VISITANTES Ost  [“no
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA [dst  [wo SUPLENCIA ASCENSOR VEHICULAR
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Ono 130 KWA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1, CLOSET st [“Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

(st [“Ino Caracleristicas y materiales a utilizar;

i

4.13. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Carncleristicas y materiales u utilizar,

METALICA

4.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar ;

4.2.1. ZONAS SOCIALES PISO TERMINACION OBRA GRIS

4.2.2. HALL'S

4.2.3. HABITACIONES
4.24. COCINAS

4.2.5. PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES TERMINACION OBRA GRIS

4.3.2, HABITACIONES

433. COCINAS
434, PATIOS

4.4. COCINAS

4.4.1, HORNO (st
4.4.2. FSTUFA [st
443, MUEBLE st
4.4.4. MESON (et

44.5. CALENTADOR [ JSI
44,6, LAVADERO  [Y]s1

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.52. ENCHAPE PISO
4.53. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
455. ESPEIO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

Materiales a utilizar:

PANETE
PANEIE
PANETE
Caracteristicas:
[“Ino
[Cno CUATRO PUESTOS
[ZIno
[#Ino
[¥Ino
[Ono
Caracleristicas:
(st [“Ino
[Hst [Cno SOLO ZONA 1IUMEDA
st [CIno SOLO ZONA HUMEDA
st [“no
(st [“Ino

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el

caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen Ins nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAI,
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ningtn momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones|
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.
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