SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA g _5_4! E B;a f__,‘:r'a- ;‘l ?T]‘
r w c & =] -

; RADICACION DE DOCUMENTOS %2 z2=xg7 = %
ALcAlamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ™ o - Ny 2
e ToOWw mD &N @o!
ANCHET, AR TAT —_ ] =
E‘:'r. L. lo a lo dispuesto en el aniculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 d?l_[?eaalc - Q 5 e 8 -l e ( ) ‘g 8
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos c.onlormsﬂecon las formas pmpmsac_b su ::padslcutn, :: m < g E = B J:t-.r N = U_ :

debidamente radicados. La actividad de enainacién solo podra iniciarse después de c - 57
er;tem!_;u:ea:e é;l;s!‘nm;g: : mesn:‘ra I 5 . icacitn, de conformidad con el anicdo 1 el Decreto g F T E' _b r-:n] .n.
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 T O il E g T 1 S
Sin perjulcio de |o anterior, la Subsecrelaria de Inspeccién, Vigilancia y Conirol de Vivienda, revisara los documentas n o= m o o Z <3 :
radicados y en caso de no enconlraros de conformidad podra requen al inleresado en cualquier momento, para que oo = E 'Z. (w] % B "nl P
los cormija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelaniar, de 5 o Z5 in T _’}- 2 g'; L
conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentario 2180 de 2006. § > ?'1’ o @ & D my
INFORMACION DEL SOLICITANTE NI w... A
iof 5 i i =1 = =0 m@ ] -!I'.':,
1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razon social 2. Identifigacigmy = =0
PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S. N = SONT 90)@.&%9
3. Representante legal de la persona juridica 4, Identificacién del representante legal S.gagé:'tmirlﬁr'f_a enajenacion de inmuebles
Miguel Antonio Hernanez Cano 79.456.301 3 mm 024027
6. Direccitn 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronnﬁ'-, = | @ Teléfong
Carrera 110 #64 D - 56 constructoresph@gmail.com n g 2 30
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA ;E: " Q1
iend / 10. Etapa(s) para esta radiggcion, detalle: J _‘.‘4 f
8. Nombre del proyecto de vivien aBALCONES DEL ENCANTO 2P Blogue(s), interor(es), &e. 6 s UNICA B
; L UNICA
11. Numero y tipo'de viviendas para esta Radicacién:

4 APAR:PAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas 4 APARTAMENTOS VIS 1 Vivienda de Interés Social

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
KR75#64 A-29 Engativa - UPZ 31 SANTA CECILIA
14. Estrato i 15. Mumero de'garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 5
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduna 17. Licencia de construccion Fecha de ej=cutoria Curaduria
. 11001-1-23-0610 06-feb.-2023 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 18, Area total de construccion, segun la licéncia de 20. Area a construir para esta radicacion(m?)
) 212.86 construccion (m?) 591.76 591.76

21, Afectacién por fendmenos de remocién en masa p 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de miligacién 3 de mitigacion del riesgo 0% ne NIA

24, Chip(s) 25 Matricula(s) inmobiliariafs®

AAA0061XHDE 50C-172694

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique ia fecha aproximada de en'rega del proyecto

70% $ 408.895.296 31-jul.-2024
28. Estara sometido a Propledad horizontal? Escritura numero Fecha " Notaria
Sl 6822 10-oct.-2023 51
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notana
NO
30. Existe Patnimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciana ~ EscrituraoCenliats | Fecha  Notara |
N/A. namero
31, Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prorroga
. NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folic de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres {3) meses. :
2. Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenaclon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas gue civil y comercialmente regulen el contrato.

; 3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrcllarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
' se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen gue afecte cada lole o conslruccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantaré el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contabies.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Pi.ara todos los efectos legales, declaro que me cifio 2 los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS. N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) bo _0 02 02 4 0 0 6 2\ B g ABR &,‘4‘

La persona natural o juridica ql
. enajenacion de inmuebles des
d

5.

eda abiliada cF‘ara ejercer la actividad dz
imadas|p vivienda de que trata el Articulo 2
Jel bfliculo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

0,

o

l
/]

del Decreto Le
2015, a partir del

R.L. Miguel Antonio Hernandez Cano
Nombre y firma del solicitante que otor
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

Observaciones:

el consecytivo e la Radicacién de documentos

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. {Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/78). ) '
Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellcs se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021
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ALCALDIA MAYOR
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LGN TANTA U8 AUTAT

FORMATO DER VISION DE
ADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INADOS HJARA VIVIENDA

A

INMUEBLES DES

INFORMACION

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto:

Dineda  Hananaet ”gﬁ&uc{d ey DAS
As\ONLD e endanto '

(La prescnte reviﬂé_rll

no constituye Ia radicacid

n de docum

entos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

et

—_———

| 1. RADICACION DE DO(

UMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTQ

SDE REVIS

10N

CUMPLE [ N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar qud el enajenador esle registrado y
SIDIVIC.

que el registrp se encuentre aclivo en

Radicacirnes anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que
dncumento$ vigente (Ver SIDIVIC)

se esta presg

Intando no tenga radicacion de

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en ¢l que se desarrolia el
proyecto.

Expedicién'no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de afectaciones o limitaciones
familiar)

al dominio (

Embargos, demandas, aicctacion

El enajenador es tinico titular del dominio

de lo contrar to adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos dc los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion

Arorta por

escrita que Pndiquc que para el caso no ap)

vinculacior como beneficiario de area o

lo menos uno de los siguicn(tf

s documentos: Modelo de promesa de venta,
ocumento qud haga sus veces, 0 comunicacipn
ica, Debe co

de los negocios de enajenacién de

al (los) enajlcnantc(s).

responder al proyecto, identifi¢ar

inmuebles con los adquirientes.

Aporta mot{ elo de minuta de escritura. De
enajenantel

5).

he correspond

»r al proyecto, identificar al (los)

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa ge

Coadyuvancia del titular uel dominic
del terreno, cuando éste es diferente al

Anexar forinato Certificacian de Acreedor
banco con érorratas anexas si el acreedor ¢

Hipotecario-
s entidad cred

PMO05-FO125 diligenciado pore
iticia.

tre  gravade _por _hipoteca.

Carta del aJreedor particular que expresa |

Extualmente |

obligacion de ley.

enajenador solicitante.

Debe exprésar textualmente la intencioh de coadyu
dominio hatia el (los) solicitante(s). Oficig

simple.

ar. Va del (los) titular(es) de

Formato PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fe
del lote y Area de construccion, ventas fl
por Representante legal y quien elabora.

nanciacion, cpherencia de los dates, firmagos

ha de inicio y finalizacion, Adea

Formata PMOS-FO121 Anexo Financier
utilidad, ﬁ+

ados por Representante legal

, validar sum
y quien elabo

atoria de costos y financiacio
a.

=

Formato PMO0S-FO121 Anexo Ventas,
totalmente, |[firmadas por Representante legal y quien ela

validar numd

ro de unidades y diiig:ncia‘do
bora.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Estados fin

hncieros (Estado de Situacion Financiera, Es
sus potas aplaratorias, periodos intermedips) menores ¢

radicacién, [firmado por Representante legal, contador y [evisor fiscal si aplica.

ado de Resultados Integrales cpn
jguales a 3 meses a la fechade

" ptratos f]
correspond
esta radicarjdo.

duciarios iniciales con sus modificaciones,
. al proyecto y quien (es) aclt a(n) como re

erificar que se encuentre Vigente,
ponsable del proyecto sea quien

fiduciaria,

Estado do cuenta del contrato de administracion del proy
Hetallado y totalizado.

ebe corresponder al proyecto,

lecto a la fecha, expedido por Ig

Creditos d particulares deben indicar qug
plblico o deben aparecen en las notas coptables, adjun
con sus nolas y/o declaracién de renta wilti
Carta de Aprobacién del crédito construct
enajenador

.

son para ¢l p

oyecto, certificados por contador
ar soportes, Estados Financiegos

r vigente, dell

e corresponder al proyecto y €

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias d= acuerdo a
la fecha Je radicacion znte curaduria
urbana:

_Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021 vigente entre ¢l
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

septiembre de 2022.

I.izencia de
| modificacidnes y prorrogas, deberdn inclu

verificar deptro de las normas generales

Para las licéncias expedidas bajo la de la

urbanismo ejecutoriada, si af
Nota: Parallas licencins expedidas bajo

remocion eh masa, y si el predio se encuie
con aval previo expedido por esta Subdiref

rlas).

lica para el ¢

hso, (Siesta licencia cuenta cpn

a vigencia d
especificas
ttra en calcg)
ccion, (Ver 2.
igencia del Dy

ji Decreto 190 de 2004, sc dgbe
|

zonificacion por fendmenos de
ria Media y/o Alta debera conar
Solicitud Previa.)
creto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s)| de construccion vigente. (S

prorrogas, deberén incluirlas).

Nota 1: Pafa las licencias expedidas bajol
verificar dentro de las normas generales
zonificacith por fendmenos de remocian ¢
Media y/o Alta deberd contar con aval p
Solicitud Rrevia.)

Para las licéncias expedidas bajo la de la y

esta licenci

la vigencia d
y especificas
nmasa, ysie
evio expedid

igencia del Ddereto 555 de 2021 NO aplica.

L cuenta con modificaciones| Y

k| Decreto 190 de 2004, se debe
, y/o en el marco normativo la
predié se encuentra en categoria
n por esta Subdireccion, (Ver|2.

Con base eh la informacién aprobada en |
que NO hdya algin proyecto radicado d
proyeclo y/p direccién.

licencia de ¢
an el mismo

hnstruccion verificar en S]D[VLC
ntimero de licencia, nombre

junio de 2022, y luego a partir del 05 de

El numero |de unidades a enajenar es igy
vivienda autorizadas en la licencia de cont

truccion.

jal o inferior

las unidades inmobiliarias para

Planos arqyilectonicos deben correspond
sello de la quradurla urbana.

.- a la licencta vigente y deben contar con el

{seguimiento de la Secretaria del Habitat]

Formato [Especificaciones técnicas radi

enajenacioi) de inmuebles - PMO5-FO124

cacion de documentos para ¢l anuncio y/o
debidamente

[innado.

En casos db afectacion por remocion en
oficio de hval para la radicacion, exp

Solicitud Mrevia.)

nasa categorid
rdido por la
El cual se of

media y/o alta, debe adjuntari el
Subdireccion de Prevencién| y
tine con tramite previo. (Ver|2.

Formato infpreso en tamafio oficio. Sin tag

achen An}.idfzm-r-ln Ailinanciadne

thones y/o e

hendaduras que todos Jos campos




ALCALDLA MAYOR
UE BOGOTA D.C.
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INMULEDBLES DEST

FORMATO DE REVISION DE [ ]
DICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DB
NADOS PARA VIVIENDA

FORMACION ]

Verificar qud

los datos relacionados sean de

| proyecto y egtén correctos.

Documentos

debidamente finmados.

Fonnato PM05-FO0B6 Radicacion de

documentos, Documentos

legibles.

Documentos

ordenados y sin mutilaciones.

Expediente f
planos. El fo

aliado a ldpiz, parte superior
rmato de radicacion lleva el fol

o Mo. 1.

derecha. Desd

e la primera pagina. Incluidos

Los planos
foliados y le

lajadus al final de la carpeta

eben entregarse doblados un

b 4 uno de a

uerdo a la norma NTC I648}

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/0

PRONUNCIAMIENTO I'O,

R RIESGO L

L REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisian

NA

CUMPLLE OLSERVACINNES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, deby
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay,
escrito en el oficio de la solicitud con la debida just

idamente ejecutoriada, con log

in caso de no haber realizado
ficacion.

tramite de lie

planos que f

rmen parte de la misma y qu
neia urbanistica expresarlo po

Capia de la Licencia Urbanlstica de Construccién d

el proyecto debidamente ejecu

orinda.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmer
de las obras de mitigacién determinadas por el ¢

actualizacion se deberan incluir todas las versiofies v cada version deberd cd

bs de remocién en masa que ir
nsultor responsable del estud

responsabilidad y planos a una escala legible. La

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la s0

Idccumemacidm debe estar fin

caracteristicas que permitan leer claramente las obrds de mitigacion. En caso de ng
licilud con la debida justificaci

ntar con los
1ada por el ¢
haber realiza
pn.

cluya el plantd
0. Cuando este estudio haya sido objeto d

amiento y las recomendacione

anexos que incluyan carta d
onsultor responsable, y con la
1o estudio de remocién en masa

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio
estudio si las hay

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de
IDIGER y que certifica dicha situacion.

pstudios por remocion en masa

orresponda, sobre 1a fase 1l cd
de re:mocion en masa, y el prg

rrespondiente!
nunciamiento)

, debera prese

a las obras de mitigacion. Est
frente a las actualizaciones de

ntarse el concepto que emite e

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado
justificacion y firmado por el Representante Legal, |

alguno de los documentos requ

eridos para la

revision deberan manifestarlo

hor escrito dentro de la solicitud con la debida

OBSERVACIONES:

A
A\ <
RN 7
LR A
ALY o AFIc©
VL O P VY
_-]\-j - __‘::‘ ‘&\,
)ﬂ o \ohsi\}
\.I_n/ .)\0 N
= r\.’qj r‘thv
Y

PROFESIONAL QUE REVISO: %\\ )

3
gl B

0| A

Fecha de verificacién:

i o fa /A
o Wik

Firma del prolesional:

C.E

RADICACION COMPLETA: IE|

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en caricter de solicitante del tramitd
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la

Nombre:

Radicacion Incompleta y me cf

de la referencia, debidamente

pmprometo a

facultado pa

a ello, reconozco que la solici

ud que presento se encuentra incompleta, sin
djuntar los documentos ncccs%rios en los témminos previstos en la ley.

Firma:

C.C:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co ‘L

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CERTIFICADO DE TRADICION '
MATRICULA INMOBILIARIA *
Certificado generado con el Pin No: 240201867088611242 Nro Matricula: 50C-172694

Pagina 1 TURNO: 2024-66526
Impreso el 1 de Febrero de 2024 a las 12:40:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 26-09-1973 RADICACION: 1973-076454 CON: DOCUMENTO DE: 19-09-1973
CODIGO CATASTRAL: AAA0061XHDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsSTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL # 5 DE LA MANZANA 27 (ANTES P} EN EL PLANO DE LA'URBANIZAGION EL-ENCANTO CON CABIDA DE
212,86 MTS.2. Y LINDA: ORIENTE, EN LONGITUD DE 8,25 MTS CON LA CARRERA-77: SUR, EN LONGITUD DE 25,64 MTS/CON EL LOTE # 6 DE LA
MISMA MANZANA 27; OCCIDENTE, EN LONGITUD DE 8,25 MTS CON.EL LQT E#120E LAMISW MANZMA NORTEEN LONGITUD DE 25,36 MTS CON
E‘TE # 4 DE LA MISMA MANZANA.—

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: |

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 75 64A 29 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 75 A 62-33 LOTE 5. MANZANA 27. URBANIZACION EL ENCANTO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

IWICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
-6125

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-10-1968 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 6484 del 05-03-1968 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $D
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION EL ENCANTO LTDA

A CARDEHAS ORJUELA MISAEL CC# 17125056 x

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-07-1982 Radicacion: 8260998

Doc: ESCRITURA 0168 del 09-02-1982 NOTARIA 2}’de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
rd

ESPECIFICACION: ; 101 VENTA v



La validez de esle documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SKR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240201867088611242 Nro Matricula: 50C-172694

Pagina 2 TURNO: 2024-66526
Impreso el 1 de Febrero de 2024 a las 12:40:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDENAS ORJUELA MISAEL CC# 17125056

A LOPEZ DE CARDEHAS MARIA ISABEL CC# 41304415

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-05-1983 Radicacion: 8341707 v

Doc: ESCRITURA 685 del 25-04-1983 NOTARIA 20 de BOGOTA {\_ | VALOR ACTO: $500,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA .\"{\" :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ DE CARDENAS MARIA ISABEL - B4 _ CCH 41304415 (X
VERA AMADO JOSE : CC# 17143497

ANOTACION: Nro 004 Facha: 16-06-1986 Radicacion: 1986-71937 )
Doc: ESCRITURA 1798 del 22-08-1985 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $500.000

Se cancela anotacién No: 3 ‘,-"
ESPECIFICACION: : 50 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA AMADO JOSE CC# 17143497
A: LOPEZ DE CARDENAS MARIA ISABEL CC# 41304415 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-04-1987 Radicacién: 1987-46079 \\ !
X N\
Doc: ESCRITURA 573 del 26-03-1987 NOTARIA 20 de BOGOTA N\ “-\\ VALOR ACTO: $500,000

\

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

OPEZ DE CARDENAS MARIA ISABEL CC#41304415 X
i'\IERA AMADO JOSE CC# 656725

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-05-1989 Radicacion: 34412

Doc: OFICIO 517 del 06-05-1989 JUZGADO 35 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA ROCIO

A LOPEZ DE CARDENAS MARIA ISABEL CC# 41304415 x

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-11-1989 Radicacion: 19782-66
Doc: OFICIO 1206 del 02-11-1989 JUZ 35 C. MAPL de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 6
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ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALENCIA ROCIO

A: LOPEZ CARDENAS MARIA ISABEL X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-04-1990 Radicacién: 1990-24002
Doc: ESCRITURA 1170 del 18-04-1980 NOTARIA 20 de BOGOTA ) F VALOR ACTO: 5500;000
Se cancela anotacion No: 5 . . .
ESRECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA : :
iDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dﬁmlnio in#ompietoj
DE: RIVERA AMADO JOSE CC# 17143497
A: LOPEZ DE CARDENAS MARIA ISABEL ] CC# 41 304415 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-01-1991 Radicacion: 1991-40866

Doc: ESCRITURA 3401 del 26-05-1930 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA =i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilulér de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ DE CARDENAS MARIA 1ISABEL CC# 41304415

A: NI/O GOMEZ GLORIA MARIA CC# 41754064 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-01-1991 Radicacién: 1991-4067
Doc: ESCRITURA 8152 del 23-11-1990 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
!IIO GOMEZ GLORIA MARIA CCi# 41754064 X
A: FONDO DE EMPLEAOD DINERS CLUB FENDIN Ccc# 800262235

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-06-1996 Radicacion: 1996-55805
Doc: ESCRITURA 6276 del 19-08-1993 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: : 650 C.ANCELACION HIPOTECA CUERPOQO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE EMPLEADOS DE DINERS CLUB DE COLOMBIA S.A. FEMDIN
A NI\O GOMEZ GLORIA MARIA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-08-2016 Radicacion: 2016-67203
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Doc: OFICIO 5660676191 del 08-08-2016 SECRETARIA DE MOVILIDAD de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 523
DE 2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 14-11-2018 Radicacién: 2018-89953 ;
Doc: OFICIO 5661068714 del 06-11-2018 INSTITUDO DE DESARROLLO URBANO -1DU de BOGOTAD. C._
VALORACTO: $
Q cancela anotacion No: 12 .~
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTA VALORIZACION
ACUERDO 523 DE 2013 :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-12-2022 Radicacion: 2022-118411

Doc: ESCRITURA 3025 del 11-11-2022 NOTARIA SESENTA Y SIE'I_'E de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA I.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Tiular de dominio incompleto)

DE: NI/O GOMEZ GLORIA MARIA CC# 41754064

A: PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S NIT.901648680-9 | / X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-11-2023 Radicacion: 2023-99180
SCRITURA 6822 del 10-10-2023 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO BALCONES DEL ENCANTO PH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S NIT.901648680-9 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "15*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
15 -> 2199854APARTAMENTO 201 VIS
15 -> 2199855APARTAMENTO 202 VIS
15 -> 2199856 APARTAMENTO 203 VIS
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15 -> 2199857APARTAMENTO 204 VIS
15 -> 2199858APARTAMENTO 301 NO VIS
15 -> 2199859APARTAMENTO 302 NO VIS
15 -> 2199860APARTAMENTO 401 NO VIS
15 -> 219986 1APARTAMENTO 402 NO VIS

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) | i

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.CD.; SEGUN RES. NO. 0350
tiuomcm PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LASN.R.- :

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2024-66526 FECHA: 01-02-2024
EXPEDIDO EN:_BOGOTA

U —— _7._ i .

P v

JOSE GREGORIO SEPULVEDA YEPES
REGISTRADOR PRINCIPAL(E): ..



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, EL PROMITENTE VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ
CANO, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.456.301 expedida en
Bogotd D.C., ciudadano Colombiano, residente en Bogota D.C., quien obra en
calidad de Representante Legal Principal de la sociedad PINEDA HERNANDEZ
CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con NIT 901.648.680-9, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco (25) de
octubre del afio dos mil veintidds (2022), inscrita en la Cdmara de Comercio
de Bogota, el veintisiete (27) de octubre de dos mil veintidds (2022), bajo el
numero 02893932 del Libro XI, y matricula mercantil nimero 03601400, con
amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion legal de la misma, expedido por la Camara de Comercio de
Bogotd, que se protocoliza con el presente documento publico, quien en este
contrato se denomlnara LA PROMITENTE VENDEDORA, por una parte y
i aanell identificado con Ia cedula de cmdadanla namero
i_i = _, expedidaen 2, de estado civil . :
_ ,quienen adelante se denommara EL PROMITENTE COMPRADOR
han celebrado un contrato de compraventa que contiene las siguientes
clausulas.

==

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO
HERNANDEZ CANO, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.456.301
expedida en Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en Bogotd D.C.,
quien obra en calidad de Representante Legal Principal de la sociedad PINEDA
HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con NIT 901.648.680- 9,
con domicilio principal en la ciudad de Bogotad D.C., legalmente constituida
mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco
(25) de octubre del afio dos mil veintidés (2022), inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota, el veintisiete (27) de octubre de dos mil veintidés (2022),
bajo el nimero 02893932 del Libro XI, y matricula mercantil nimero
03601400, con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacién legal de la misma, expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente documento publico,
quuen a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento
=, que forma parte del proyecto BALCONES DEL ENCANTO, la
copropledad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de
las formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, resolucion
aprobatoria del mismo y demas documentos fueron protocolizados mediante
Escritura Publica nimero SEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS (6822) de
fecha diez (10) de octubre de Dos Mil Veintitrés (2023), otorgada en la Notaria
Cincuenta y Una (51) irculo_de Bogotd D.C. ubicado en la direccién
| | __, identificado
con matricula inmobiliaria nimero L B de la oﬂcma de registro
de mstrumentos _Publicos  de Bogota D.C. vy cedula catastral
iy S SU nivel es de f_f_?_._: ool

M2), de area de constanda LINDEROS POR EL NORTE: .Del mojoén

=

(_) al mOJon Mﬁ?ﬁ% (:?fi?‘f), en Ilnea quebrada y dlstanaas suceswas de

con columna y muro comun de por medlo, colmdante con ]unta de dllataaon




de este multifamiliar y con el lote nl]mero m B (), de la manzana en
referencna POR EL ORIENTE- Del mOJon

_.,.), con puerta de acceso y muro de por medio, colindante con haII y
tramo de escaleras deacceso del EdIfIC[O POR EL SUR Del mo;on T

! ﬁ

OCCIDENTE: Del mojon _ : SJ0
linea recta y distancia de con ventanas
comunes de fachada posternor y muro comun de por medlo, co!mdante con

vacio sobre éarea libre comn aislamiento posterior) del _ , piso del
Edificio y con el lote nimero . (), de la misma manzana -----

NADIR: Con una placa de concreto que lo separadel L
CENIT: Con una placa de concreto que lo separa del piss
DEPENDENCIAS

piso del Edificio.
_ piso del Edificio.

Segunda.- Tradicién: El propietario adquirié el inmueble donde se construyd
el proyecto denominado "BALCONES DEL ENCANTO”, Propiedad horizontal asi:
1) Mediante compraventa hecha a GLORIA MARIA NINO GOMEZ, identificada
con cédula de ciudadania nimero 41.754.064 expedida en Bogotd D.C.,
debidamente registrado al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-172694
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro,
chip AAAOO61XHDE, otorgada en la Notaria Sesenta y Siete (67) del Circulo
de Bogotd D.C. ===mmmmmmmm e oo e oo oo e e e e e

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO CINCO (5) DE LA MANZANA
VEINTISIETE (27), QUE FORMA PARET DE LA URBANIZACION EL ENCANTO,
UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y CINCO (75) NUMERO SESENTA Y
CUATRO A - VEINTINUEVE (64 A - 29) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuya
descripcidn, linderos, medidas, areas y demas especificaciones son tomadas
textualmente de la escritura publica nimero tres mil cuatrocientos uno (3401)
de fecha veintiséis (26) de mayo de mil novecientos noventa (1990), otorgada
en la Notaria Sexta (6) del Circulo de Bogotd D.C., y se determinan a
CONtINUACION: === == m e mm e m o o m o e ee e e eeeeee
Tiene una extension de doscientos doce metros cuadrados con ochenta y seis
decimetros cuadrados (212.86 M2) y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes liNnderos: —=--=======mmmm o m o e e e
POR EL ORIENTE: En longitud de ocho metros veinticinco centimetros (8.25
mts) con la carrera setenta y siete (77); ------=====mmmmmmmmmmm e
POR EL SUR: En longitud de veinticinco metros sesenta y cuatro centimetros
(25.64 mts) con el lote numero seis (6) de la manzana veintisiete (27); ------
POR EL OCCIDENTE: En longitud de ocho metros veinticinco centimetros
(8.25 mts), con el lote numero doce (12) de la misma manzana; -------------
POR EL NORTE: En longitud de veinticinco metros noventa y seis centimetros
(25.96 mts) con el lote nimero cuatro (4) de la manzana en referencia. -----

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
172694 y la cédula catastral nimero 62 T75A 5. --=-=====mmmmmmmmmoooeee e

Tercera. - Precio: E reC|o deventaprometfdo del Apartamento _ -
Ia_ sumade : e MILLONES DE PESOS M/CTE
' iazegs ), que el promitente Comprador pagard a los
Promltentes Vendedores de la siguiente manera:




1. La suma de __
($ r=ssEm =il
promesa de Compraventa que

2. El saldo o sea Ia suma de _
M/CTE ($ B
a la firma de la escritura.

___ MILLONES DE PESOS M/CTE.
~ a la firma de la presente
_I_as arras del negocio.

Cuarta. -Aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda (Ley 1537 de
2012): Articulo 21. El articulo 8° de la Ley 32 de 1991 quedara asi:

Articulo 8°. Causales de restitucion del Subsidio Familiar de Vivienda. El
Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficiarios
transfieran cualquier derecho real sobre la solucion de vivienda o dejen de
residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afios desde la fecha de su
transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de
fuerza mayor definidas por el reglamento.

También serd restituible el subsidio si se comprueba que existid falsedad o
imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les compruebe que
han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad, de
acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional
reglamentara esta materia. En ningln caso, los hijos menores de edad
perderdn los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través de
la persona que los represente.

La prohibicion de transferencia a la que hace referencia el presente articulo se
inscribira en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Una vez vencido el plazo establecido en el presente articulo, las entidades
otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de
preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el propietario
decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan
ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez,
cuyos representantes dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha
de recepcién de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este
derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la
transaccion. Las condiciones para la adquisicion de la vivienda, la metodologia
para definir su valor de compra, y la definiciéon de la entidad que podra adquirir
la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del subsidio, seran
definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a otros
hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio
Familiar de Vivienda.

Paragrafo 1°. La prohibicién de transferencia y el derecho de preferencia de
que trata el presente articulo se inscribiran en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Paragrafo 2°. Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio
del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones,
conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000.



Quinta. -Prorroga: El plazo para la celebracion del contrato prometido podrd
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual deberd constar por
escrito a través de otro si. ----

Sexta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura publica a través
de la cual se dé cumplimiento a esta promesa, los promitentes Vendedores se
obligan frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas
civiles, gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por
escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de
familia. b) En paz y a salvo por concepto de servicios publicos del inmueble y
en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones de
todo orden, y c) Salir al saneamiento de la venta del inmueble, en los casos
de ley y especialmente a responder por cualquier gravamen o accién real que
resulte en contra del derecho de dominio que transferird al Promitente
Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones llegaren
a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se realizara cinco
dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura Publica. d)
Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las
partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del
inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 - Las
areas de uso y goce comun deberdn entregarse de conformidad con lo
establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales,
accesos, escaleras y espesores, se efectia de manera simultdnea con la
entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de
usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de
recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se entregaran a la
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccién y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente
por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi
como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en
general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se
trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran a aquellos
localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccién se haya
concluido. PARAGRAFO 2°. Los bienes comunes deberdn coincidir con lo
sefalado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad
horizontal”. PARAGRAFO 3: El inmueble se entrega con los servicios publicos
definitivos de agua, luz y gas natural conforme a lo preceptuado en el Art. 10
ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor hasta la entrega del
inmueble. PARAGRAFO 4: Es obligacion del PROMITENTE VENDEDOR,
efectuar los tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa especial
de Catastro Distrital, para la inscripcién del desenglobe de los inmuebles de
P.H. correspondiente.

Séptima. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta
mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas. -----

Octava. - Cesion: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin
autorizacion previa y por escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta
disposicién, la cesiéon no tendra efectos juridicos y por lo tanto no exime de
responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacién de la otra parte. ---



Novena - GARANTIA. - EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el inmueble
con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados
por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de
la Ley 180 de 2011. “Para los inmuebles la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados por un (1) afo”.

Décima. - El termino para la firma de la escritura pulblica o documento que
por la ley se requiera para el perfeCC|onam|ento de Ia presente promesa de
compraventa se fija para el dia MESRERE S (& ) de : ot de
2024 en la Notaria _ ~ del Circulo de Bogota a Ias _ horas, una
vez se haya cumplido con todos los requisitos y condrcmnes estipuladas en el
contrato. ==r=======rmsrrrmercrressrnenerm e m s e m s e m s s e n s e s -

Undécima. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de

incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL PROMITENTE

VENDEDOR el que incumpliere pagara al otro la suma de
SRR I PESOS M/CTE (¢S

Duodécima. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancion al
comprador, los vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta,
dentro de los treinta dias siguientes a la resolucién del contrato. --------------

Décima Tercera - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de
autenticacion, perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura
publica, seran cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de
retencién en la fuente, seran cancelados por EL PROMETIENTE VENDEDOR.
Los gastos de registro y beneficencia seran cancelados por EL PROMITENTE
COMPRADOR, ====== == e e e e e e e e

Décima Cuarta -La entrega de las unidades inmobiliarias se hara con la
instalacion definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley
66 dE 1968, ~=mmmmmmmmmmm e e e

Décima Quinta Las dreas de uso y goce comun deberan entregarse de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual
indica: “Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectua de
manera simultdnea con la entrega de aquellos segun las actas
correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el
edificio o conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones
comunales, entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar
cuando se haya terminado la construccién y enajenacion de un numero de
bienes privados que represente por o menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los
documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos, expedidas
por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por
etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de los edificios o
etapas cuya construccién se haya concluido. PARAGRAFO 2°. Los bienes
comunes deberdn coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo
indicado en el reglamento de propiedad horizontal”.



Décima Sexta. - La radicacion de documentos se efectia ante Ia
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat,
asi como el constructor, quien se encuentra sometldo al control de ésta.
Radicacién de documentos No. - 7 7 otorgado con
fecha e S e conformtdad con el Articulo 185 del
Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demas
normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo No.
11001-1-23-0610 de fecha ejecutoria 06 de Febrero de 2023 de la Curaduria

Urbana No. 1.

Para constanma el presente Contrato se firma en Ia cnudad dge Bogota, D.C a
los B () dias del mes de BEEEE de BN, en dos (2)
ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destlno a cada una de las
Partes.

El Promitente Vendedor,

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 exp. en Bta

REPRESENTAN'[E LEGAL DE LA EMPRESA

PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES SAS

NIT.: 901.648.680-9

Direcciéon de Notificacion: Carrera 110 # 64 D - 56

El Prometiente Comprador,

Nombre:

C.C No. De
DIR. NOTIF.:

ACT. ECONOMICA:
Email:

Cel.:



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA (30) DE MAYO DE DOS
MIL VEINTICUATRO (2024) --—----==--==-----
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.--=----
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI (X) NO ()
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):
VALOR DE LA VENTA: $XXXXXXXX, XXXOOOOOOOOOOXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.

UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXX) DEL PROYECTO “BALCONES DEL
ENCANTO”, PROPIEDAD HORIZONTAL, DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA
URBANA NUMERO 64 A - 29 de la Carrera 75 =----===-==mmmmmmmmmmm= MATRICULA
INMOBILIARIA: SOC-XXXXKKX ==osemmmmincmmn s o e sk s s i s 6
CEDULA CATASTRAL: === e e mmm e oo oo
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: =---=-=memmmmmmmmmmmmmmm e
VENDEDOR (A) (ES):

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 exp. en Bogota D.C.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.

NIT.: 901.648.680-9

COMPRADOR (A) (ES): -
OO == === e e e e
C.C. NO XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX =======mmmmmmmmmmm e
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de
Bogota, D.C., cuyo Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la
escritura publica que se consigna en los siguientes términos: ----------=-=-===---
COMPARECIERON -~ e o e e e e e e e

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO
HERNANDEZ CANO, identificado con cédula de ciudadania niimero 79.456.301
expedida en Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en Bogotd D.C.,
quien obra en calidad de Representante Legal Principal de la sociedad PINEDA
HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con NIT 901.648.680-9, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco (25) de
octubre del afio dos mil veintidés (2022), inscrita en la CAmara de Comercio de
Bogota, el veintisiete (27) de octubre de dos mil veintidés (2022), bajo el
numero 02893932 del Libro XI, y matricula mercantil nimero 03601400, con
amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion legal de la misma, expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, que se protocoliza con el presente documento publico, quien para todos
los efectos del presente contrato se denominara la PARTE VENDEDORA, de
una parte, y por otra parte XXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros
XXXXXXX expedida en XXXXX y XXXXXXXX expedida en XXXXX, de estado civil
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron:




PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA,
el derecho de dominio y la posesidn que tiene sobre los bienes inmuebles que a
continuacion se describen: —=---=—mmmmmmm oo

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX (XXX) ====mmmmmmmm s o
Con la siguiente nomenclatura: Carrera 75 # 64 A - 29, APTO XXX -----===-nn---
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. ----------------
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. --------=--===========
Esta drea de se descompone asi: —---=-=-—= === mmmmm e e
POR EL NORTE: Del mojén dos (2) al mojon uno (1), en linea quebrada y
distancias sucesivas de sesenta y ocho centimetros (0,68 m), veintiocho
centimetros (0,28 m), cincuenta centimetros (0,50 m), veintiocho centimetros
(0,28 m), cinco metros con noventa y nueve centimetros (5,99 m), veintiocho
centimetros (0,28 m), cincuenta centimetros (0,50 m), veintiocho centimetros
(0,28 m) y sesenta y dos centimetros (0.62 m), con columnas y muro comun de
por medio, colindante con junta de dilatacion de este multifamiliar y con el lote
nimero cuatro (4) de la manzana en referencia. POR EL ORIENTE: Del mojén
uno (1) al mojén cuatro (4), en linea quebrada y distancias sucesivas de tres
metros con cero nueve centimetros (3.09 m), un metro con treinta y siete
centimetros (1.37 m) y un metro con cero dos centimetros (1,02 m), con puerta
de acceso y muro comun de por medio, colindante con hall y tramo de escaleras
de acceso del Edificio. POR EL SUR: Del mojon cuatro (4) al mojon tres (3), en
linea quebrada y distancias sucesivas de tres metros con noventa y un
centimetros (3,91 m) sesenta y seis centimetros (0,66 m) y tres metros (3.00
m), con muro comun de por medio, colindante con el Apartamento XXX de este
mismo multifamiliar. POR EL OCCIDENTE: Del mojon tres (3) al mojon dos (2),
en linea recta y distancia de cuatro metros con setenta y siete centimetros (4,77
m), con ventanas comunes de fachada posterior y muro comdn de por medio,
colindante con vacio sobre &rea libre comun (aislamiento posterior) del XXXX
piso del Edificio y con el lote nimero doce (12) de la misma manzana. ---------
Por el NADIR: Con una placa de concreto que lo separa del primer piso del
e ] el o T | S ——
Por el CENIT: Con una placa de concreto que lo separa del XXXX piso del Edificio.
DEPENDENCIAS: Alcoba, balcén drea social, cocina, ropas, bafio y hall. -------

“BALCONES DEL ENCANTO”, FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO SEIS MIL
OCHOCIENTOS VEINTIDOS (6822) DE FECHA DIEZ (10) DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTITRES (2.023). OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y UNA
(51) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicion: El propietario adquirié el inmueble donde se construyo
el proyecto denominado “BALCONES DEL ENCANTO”, Propiedad horizontal asi:
1) Mediante compraventa hecha a GLORIA MARIA NINO GOMEZ, identificada con
cédula de ciudadania nimero 41.754.064 expedida en Bogotd D.C.,
debidamente registrado al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-172694
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd, Zona Centro, chip
AAAO061XHDE, otorgada en la Notaria Sesenta y Siete (67) del Circulo de
BOGOta D.C. =mmmmmm oo e

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO CINCO (5) DE LA MANZANA
VEINTISIETE (27), QUE FORMA PARET DE LA URBANIZACION EL ENCANTO,
UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y CINCO (75) NUMERO SESENTAY CUATRO
A - VEINTINUEVE (64 A - 29) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuya descripcion,
linderos, medidas, dreas y demés especificaciones son tomadas textualmente de
la escritura publica niimero tres mil cuatrocientos uno (3401) de fecha veintiséis




(26) de mayo de mil novecientos noventa (1990), otorgada en la Notaria Sexta
(6) del Circulo de Bogota D.C., y se determinan a continuacion: -----====--------
Tiene una extensién de doscientos doce metros cuadrados con ochenta y seis
decimetros cuadrados (212.86 M2) y se encuentra comprendido dentro de los
SIGUIENTES liINQErgs: =mermrrmeessrr e e s e e R R S S
POR EL ORIENTE: En longitud de ocho metros veinticinco centimetros (8.25 mts)
con la carrera setenta y siete (77); -------r=m===-mmmmmmmmcmmmmmcocome oo ooee
POR EL SUR: En longitud de veinticinco metros sesenta y cuatro centimetros
(25.64 mts) con el lote nimero seis (6) de la manzana veintisiete (27); ------
POR EL OCCIDENTE: En longitud de ocho metros veinticinco centimetros (8.25
mts), con el lote numero doce (12) de la misma manzana; ---------=----=-------
POR EL NORTE: En longitud de veinticinco metros noventa y seis centimetros
(25.96 mts) con el lote numero cuatro (4) de la manzana en referencia. --------

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
172694 y la cédula catastral nimero 62 T75A 5. —------mommmmmm oo

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXXXXXXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran
cancelados por LA PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de
la firma de la escritura publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comun
acuerdo y expresamente renuncia a la condicion resolutoria derivada del acuerdo
y expresamente renuncian a la condicion resolutoria derivada del presente
contrato y en consecuencia en la Escritura Publica que lo perfeccione, lo
otorgarén firme e irresoluble, ========m e oo e e
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que
se enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron
obtenidos como resultado del ejercicio de actividades licitas. -==============zuaux

CUARTO. - CUARTO. -Aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda (Ley
1537 de 2012): Articulo 21. El articulo 8° de la Ley 32 de 1991 quedara asi:

Articulo 8°. Causales de restitucion del Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio
Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficiarios
transfieran cualquier derecho real sobre la solucion de vivienda o dejen de residir
en ella antes de haber transcurrido diez (10) afios desde la fecha de su
transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza
mayor definidas por el reglamento.

También sera restituible el subsidio si se comprueba que existié falsedad o
imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les compruebe que han
sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad, de
acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional
reglamentara esta materia. En ningln caso, los hijos menores de edad perderan
los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través de la persona
que los represente.

La prohibicion de transferencia a la que hace referencia el presente articulo se
inscribird en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Una vez vencido el plazo establecido en el presente articulo, las entidades
otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de preferencia
para la compra de los inmuebles en el evento en que el propietario decida vender
su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer
término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes
dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcién de la




oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo
adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion. Las condiciones
para la adquisiciéon de la vivienda, la metodologia para definir su valor de
compra, y la definicién de la entidad que podra adquirir la vivienda en el caso en
que concurran varios otorgantes del subsidio, serdn definidas mediante
reglamento por el Gobierno Nacional.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a otros
hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar
de Vivienda.

Paragrafo 1°. La prohibicion de transferencia y el derecho de preferencia de que
trata el presente articulo se inscribiréan en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Paragrafo 2°. Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio del
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos
falsos, sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al
articulo 403 A de la Ley 599 de 2000.

QUINTO.- Que LA PARTE VENDEDORA adquiri6 inicialmente mediante escritura
publica nimero TRES MIL VEINTICINCO (3025) de fecha once (11) de noviembre
del afio dos mil veintidés (2022), otorgada en la Notaria Sesenta y Siete (67)
del Circulo de Bogotd D.C., debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50C-172694. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO SEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS (6822) DE FECHA DIEZ (10) DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023). OTORGADA EN LA NOTARIA
CINCUENTA Y UNA (51) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C, CORRESPONDIENDOLE
AL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 50C-172694.

SEXTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio
de familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes,
arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de
dominio. Censos, anticresis, pero que en todo caso se compromete al
saneamiento de lo vendido conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes
comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
porteria, salén comunal, zonas verdes y los parqueaderos de visitantes entre
otros, se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general
o0 en su defecto al administrador definitivo, que quede a cargo del Edificio, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacion de un numero
de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran de conformidad con
lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO 2.- Es
obligacion de la PROMETIENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcién del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondlente
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segun decisién de
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza
mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha,
de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los
ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEPTIMO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA
PARTE VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones,
contribuciones por servicios municipales y los que por algin motivo no se
hubieren cancelado correrén por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que
su liquidacion sea anterior a la fecha de otorgamiento de este instrumento. ----

e



OCTAVO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién de
lo aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y acciéon que resultare
contra el derecho que transfiere y que respondera por cualquier vicio redhibitorio
u oculto del bien vendido. ==========m=mm e

NOVENO. - Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble objeto de la presente compraventa a
LA PARTE COMPRADORA en la direccion del inmueble objeto de venta mediante
un acta general de recibo. El promitente vendedor con las garantias legales que
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un
(1) afio, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. “Para los
bienes inmuebles |la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez
(10) afios, y para los acabados un (1) afio.” =========== - mmmmmmmm e

DECIMO. -Que los gastos de Escrituracion que se generan correran por partes
iguales, los de retencion en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA vy los
de Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo la
PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a cancelar el impuesto predial y una
posible valorizacién hasta antes de la firma de la presente escritura publica. ---

UNDECIMO. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que
es objeto de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua y
alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el
Articulo 10 ley 66 de 1968. ~===-====mmmmm e e e e
Presente: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania numeros
XXXXXXX expedida en Bogota, y XXXXXXXX expedida en Bogota, de estado civil
casados entre si con sociedad conyugal vigente, y dijeron: ------===========mneu-
Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y
todas las demas estipulaciones contenidas en la misma. -b) Que recibe (n) el
(los) inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. ¢) Que
conoce y acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra
sometido al inmueble objeto del presente contrato. -=-=========cmmcmmmmmcmmaaaaa

DUODECIMO. - GARANTIA. - LA PROMITENTE VENDEDORA transfiere el
inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los
acabados por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo
8 de la Ley 180 de 2011. "Para los inmuebles la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra por diez (10) afos y para los acabados por un (1) aho”. -

DECIMO TERCERO: Este apartamento se vende con el permiso de ventas
No.. 7 expedido por la Subdireccion de Prevencién vy
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la
Secretaria Distrital del Habitat, con Acto Administrativo nimero 11001-1-23-
0610, otorgada al proyecto con fecha de ejecutoria 06 de Febrero de 2023 de la
Curaduria Urbana No. 1.

DECIMO CUARTO: La radicacion de documentos se efectla ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat,
asi como el constructor, quien se encuentra_sometldo al control de ésta.
Radlcamon_yde documentos No. FES

019 dé 2012 el Decreto regfamentano 2180 de 2006 y las demas normas que
lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo No. 11001-1-23-
0610 de fecha ejecutoria 06 de Febrero de 2023 de la Curaduria Urbana No. 1.
HASTA AQUI LA MINUTA

INDAGACION LEY 258 DE 1996




Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal
vigente y que el bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a
T B T T T s B e s S s

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda
afectado a vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil
novecientos noventa y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta
y cuatro (854) de fecha veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003)
por medio de la cual se modifica el articulo primero (1°). Y el paragrafo sequndo
(2°) del articulo cuatro (4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la reqularidad formal del instrumento que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde
de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato
respectivo. (ARTS. 35 y 102 del decreto Ley 960 de 1.970):. Se advirtio a los
otorgantes de esta escritura de la obligacion que tiene (n) de leer la totalidad de
su texto. En consecuencia, el (la) notario (a) no asume responsabilidad alguna
por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los
otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos deben ser corregidos mediante
el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que intervienen
en la inicial y sufragada por 10S MiSMOS ========== === oo

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por
LA PARTE COMPRADORA === oo oo oo e e e e e e e e e e e

COMPROBANTES FISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2024. APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXXXX
(XXXX)

FORMULARIO No.

DIRECCION: Carrera 75 # 64 A - 29, APARTAMENTO NUMERO XXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXX

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N©

DE FECHA DE 2024.

VALIDO HASTA EL
2024

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracién en el Conjunto
Residencial donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por
tal razén no presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del
2001 por sustraccién de materia pero que responderan solidariamente por las
deudas que puedan existir para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE
De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble
objeto de esta venta esta sujeto a retencion en la fuente por renta de uno por
ciento (1%) sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser
persona natural cancela la suma de $




El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogotd D.C., hace constar que
ha expedido un certificado de retencion correspondiente, para los tramites a
que haya lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser
tenidos en cuenta para la prestacion de la Declaracion de renta del Enajenante.

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento
de la presente escritura se cancela la suma de $ , por
concepto de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%)
sobre los derechos notariales.

NOTAS DE ADVERTENCIA

PRIMERA. - Se advirtid6 expresamente sobre la necesidad de inscribir esta
escritura en la oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente
dentro del término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de
su otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del
MeS de retardo. ===--====== == e e e

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en
el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. -----

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos
establecidos, estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo
lo acordado por ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el
Notario que de lo expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo. ------======----

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial
numeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024).
OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
T st e A S S B S s

ESCRITURACION
RECIBIDO, RADICO
DIGITO Vo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS/FOTOP.C.
LIQuIDO 1 LIQUIDO 2
REV/LEGAL CERRO
ORGANIZO
Derechos notariales $
Superintendencia de Notariado y Registro $
Cuenta especial para el Notario $
Total s

!\Dk



MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 exp. en Bta
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES SAS

NIT.: 901.648.680-9

Direccion de Notificacion: Carrera 110 # 64 D - 56

XOO0O00OOOONOVONKX
C.C. #

TEL. #

ESTADO CIVIL:
DIRECCION:

PROFESION:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA (30) DE MAYO DE DOS MIL
VEINTICUATRO (2024). —OTORGADA EN LA
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO
DE BOGOTA, D.C s

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XXXX




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, EL PROMITENTE VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ
CANO, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.456.301 expedida en
Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en Bogota D.C., quien obra en calidad
de Representante Legal Principal de la sociedad PINEDA HERNANDEZ
CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con NIT 901.648.680-9, con domicilio
principal en la ciudad de Bogoté D.C., legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco (25) de octubre del afio dos
mil veintidds (2022), inscrita en la Camara de Comercio de Bogot3, el veintisiete (27)
de octubre de dos mil veintidds (2022), bajo el nimero 02893932 del Libro XI, y
matricula mercantil nimero 03601400, con amplias facultades, todo lo cual acredita
con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente documento
publico, quien en este Icontrato se denommara LA PROMITENTE VENDEDORA por

==, _'expedlda en Heaaaitt EmEE
e qunen en adelante se denommara EL PROMITENTE COMPRADOR, han
celebrado un contrato de compraventa que contiene las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ
CANO, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.456.301 expedida en
Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en Bogota D.C., quien obra en calidad
de Representante Legal Principal de la sociedad PINEDA HERNANDEZ
CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con NIT 901.648.680-9, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco (25) de octubre del afio dos
mil veintidds (2022), inscrita en la Cdémara de Comercio de Bogot3, el veintisiete (27)
de octubre de dos mil veintidés (2022), bajo el nimero 02893932 del Libro XI, y
matricula mercantil nmero 03601400, con amplias facultades, todo lo cual acredita
con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente documento
publico, quien en este oqtrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por
una parte y S| identif cado con la cédula de
c;udadanla numero expedida en de estado civil
sy qunen en adelante se denomlnara EL PROMITENTE
COMPRAQQR quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: El apartamento
_ |, que forma parte del proyecto BALCONES DEL ENCANTO, la
copropledad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las
formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, resolucién aprobatoria del
mismo y demds documentos fueron protocolizados mediante Escritura Plblica
ndmero SEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS (6822) de fecha diez (10) de octubre
de Dos Mil Veintitrés (2023), otorgada en Ia Notaria Cincuenta y Una (5 1) de! Circulo
de Bogota D C ubicado en la direccion ST e =  barrio

e identrf‘cado con  matricula mmobmarra nimero

3 \ =

. de la oficina de registro de mstrumentos Publicos de Bogota, D.C.
y__ cedula __ catastral LSrspmeeRte Sy nivel es de

e # m), su altura libreesde =

prwada _ total es de
=k SR e o M2), de drea de
construnda COEFICIENTE de copropledad _sobre los bienes comunes de la
edlf'cacton e ) APARTAMENTO (=" ): POR EL NORTE: Del mojén
_ (2)al mojon T (-fr) en hnea_ _.quebrada y dlstanaas suceswas de
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POR EL ORIENTE: Del mojon inea quebrada
y dlstanu S sucesivas de __ : EEE) v
e e () con puerta de acceso y muro comun de por
med10 coilndante con hall y tramo de escaleras de acceso del Edificio y en linea
recta y distancia de ___ ___), colindante con vacio
sobre area hbre comun de (' ‘1&:’:-&), con el apartamento
e E e de este mismo multifamiliar.

.....

Tt

y distanciade .~ '_._'_'__;'_. :

fachada posterior y muro de por i
(a|slamlento posterior) del e _ ) piso del Edificio y con el lote
ndmero _ (1) de la m|sma manzana. PARAGRAFO: Del area anteriormente
alinderada, s : i (§

alinderado en :

CENIT: Con una placa de concreto que lo separadel = (%‘) del Edlf‘ icio.
DEPENDENCIAS: Tres (3) alcobas (una como principal con un bafio interno),
balcdn, area social, cocina, ropas, bafo social y hall.

Segunda.- Tradicién: El propietario adquirid el inmueble donde se construyé el
proyecto denominado “"BALCONES DEL ENCANTO", Propiedad horizontal asi: 1)
Mediante compraventa hecha a GLORIA MARIA NINO GOMEZ, identificada con
cédula de ciudadania nimero 41.754.064 expedida en Bogota D.C., debidamente
registrado al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-172694 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Centro, chip AAA0061XHDE,
otorgada en la Notaria Sesenta y Siete (67) del Circulo de Bogota D.C. --------------

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO CINCO (5) DE LA MANZANA
VEINTISIETE (27), QUE FORMA PARET DE LA URBANIZACION EL ENCANTO,
UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y CINCO (75) NUMERO SESENTA Y CUATRO A
— VEINTINUEVE (64 A - 29) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuya descripcion,
linderos, medidas, areas y demas especificaciones son tomadas textualmente de la
escritura publica nimero tres mil cuatrocientos uno (3401) de fecha veintiséis (26)
de mayo de mil novecientos noventa (1990), otorgada en la Notaria Sexta (6) del
Circulo de Bogota D.C., y se determinan a continuacion:
Tiene una extension de doscientos doce metros cuadrados con ochenta y seis
decimetros cuadrados (212.86 M2) y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:
POR EL ORIENTE: En longitud de ocho metros veinticinco centimetros (8.25 mts)
con la carrera setenta y siete (77);
POR EL SUR: En longitud de veinticinco metros sesenta y cuatro centimetros (25.64

Péginaz
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mts) con el lote nimero seis (6) de la manzana veintisiete (27);
POR EL OCCIDENTE: En longitud de ocho metros veinticinco centimetros (8.25
mts), con el lote nimero doce (12) de la misma manzana;
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
1508094 vy la cédula catastral nimero 69 A T 76 10.
POR EL NORTE: En longitud de veinticinco metros noventa y seis centimetros
(25.96 mts) con el lote nimero cuatro (4) de la manzana en referencia, -------------

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-172694
y la cédula catastral nimero 62 T75A 5.

Tercera. - Precio: El precuo_ de venta prometido del Apartamento _ esla
suma de == B e MILLONES DE PESOS M/CT E
($i iR ), que el promltente Comprador pagara a los Promitentes
Vendedores de Ia siguiente manera:

: . alafirma de la presente promesa
de Compraventa que corresponde a las arras del negocio.

e Eieiuil o ILLONES DE PESOS M/CTE
. alafirmade

la escntura

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracion del contrato prometido podra
prorrogarse, de comudn acuerdo por las partes, el cual deberd constar por escrito a
través de otro si. --

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura pUblica a través de
la cual se dé cumplimiento a esta promesa, el promitente Vendedor se obliga frente
al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al promitente Comprador libre
de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravdmenes, censos, anticresis,
contratos de arrendamiento por escritura plblica, desmembraciones, condiciones
resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo por concepto de servicios
publicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas,
contribuciones de todo orden, de acuerdo en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989,
ante la enajenacion de inmuebles, la obligacién de pago de los impuestos que
graven, la finca raiz correspondera al enajenante. Esta obligacion no podra
transferirse o descargarse en el comprador. Cuando el predio por enajenar haga
parte de otro en mayor extension, el paz y salvo de los impuestos de que trata el
inciso anterior podra obtenerse mediante el pago de impuestos correspondiente a la
proporcion del inmueble que se pretende enajenar y c) Salir al saneamiento de la
venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier
gravamen 0 accion real que resulte en contra del derecho de dominio que transferira
al Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones
llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se realizara
cinco dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura Plblica. d)
Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes
no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra
que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la
fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las dreas de uso y goce comun
deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley
675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la entrega de bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales
como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectlia de
manera simultanea con la entrega de aquellos segln las actas correspondientes. Los
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales
como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se entregaran
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a la persona o personas designadas por la asamblea general o0 en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
debera incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 2°, Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas,
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se
haya concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberan coincidir con lo
sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad
horizontal”. PARAGRAFO 4: El inmueble se entrega con los servicios publicos
definitivos de agua, luz y gas natural conforme a lo preceptuado en el Art. 10 ley 66
de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor hasta la entrega del inmueble.
PARAGRAFO 5: Es obligacion del PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites
correspondientes ante la Unidad Administrativa especial de Catastro Distrital, para
la inscripcion del desenglobe de los inmuebles de P.H. correspondiente.

Sexta. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

Séptima. - Cesion: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa y por
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra
efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado
sin autorizacion de la otra parte.

Octava. - GARANTIA. - EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el inmueble con
las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el
término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 180 de
2011. "Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de /a obra por
diez (10) afios y para los acabados por un (1) afo”.

Novena. - El termino para la firma de la escritura publica o documento que por la
ley se requiera para el perfecc namlento de la presente promesa de compraventa
se fija para el dia [0 _)de Li 0~ de 2024 en la Notaria
_ del Circulo de Bogota a las

| horas, una vez se haya cumplido
con todos los requisitos y condiciones eshpuladas en el contrato.

Décima. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR 0 EL PROMITENTE
VENDEDOR, el que incu Iler pagara al otro la suma de _ i :
PESOS M/CTE ($. i

Undécima. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancion al comprador,
los vendedores devolverdn los saldos que quedaren por la venta, dentro de los
treinta dias siguientes a la resolucion del contrato.

Duodécima. - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticacion,
perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura publica, seran
cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencion en la fuente,
seran cancelados por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos de registro y
beneficencia seran cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR.

Décima Tercera -La entrega de las unidades inmobiliarias se hara con la instalacién
definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. --
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Décima Cuarta Las areas de uso y goce comdn deberan entregarse de conformidad
con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “ Se presume
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras y espesores, se efectua de manera simultanea con la entrega de aquellos
segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones
comunales, entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por Ia
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando
se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes privados
que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad. La entrega deberd incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los
planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los
servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o
proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce
de los bienes privados se referiran a aguellos localizados en cada uno de los edificios
0 etapas cuya construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2° Los bienes
comunes deberan coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en
el reglamento de propiedad horizontal”.

Décima Quinta. - La radicacion de documentos se efectlia ante la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometido al control de ésta. Radicacion de

documentos No «-c,;-'f-'-f:;ﬁ% S otorgado con fecha

2012 eI Decrefo reg/amentarfo 2180 de 2006y las demas normas que lo modifiquen
o reglamenten. Cuenta con Licencia de Construccion segin Acto Administrativo
numero 11001-1-23-0610 de fecha ejecutoria 06 de Febrero de 2023 de la Curaduria
Urbana No. 1.

Para constanua el presente Contrato se fi Irma en la cnudad de Bogota, D.C a los
. (L) dias del mes de 2 """ de =, en dos (2) ejemplares
del mismo valor, cada uno de ellos con destlno a cada una de las Partes.

El Promitente Vendedor,

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 exp. en Bta

REPRESENTAN Z'E LEGAL DE LA EMPRESA

PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES SAS

NIT.: 901.648.680-9

Direccion de Notificacion: Carrera 110 # 64 D - 56

El/ Prometiente Comprador,

Nombre:

C.C No. De
DIR. NOTIF.:

ACT. ECONOMICA:
Email:

Cel.:

PéginaS



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA (30) DE MAYO DE DOS
MIL VEINTICUATRO (2024) ------------===nnex
OTORGADA EN LA NOTARIA XXOOXXXX
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.---------
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA DEL ACTO: =========mmm e e e e e e
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA -====-==memmemmmmemem e e
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X) --=====n=s=se=mam-mamn-n-
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S): ==========mmmmmmemeeecccceea o mm e e e e
VALOR DE LA VENTA: $X000000X, X00000000000000000000000NXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO XX00000KX (XXX)
PROYECTO "BALCONES DEL ENCANTO"”, DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA
URBANA NUMERO 64 A - 29 de la Carrera 75 MATRICULA
INMOBILIARIA APTO: XXX-X0XXXXX CEDULA
CATASTRAL.: XXX XXX XXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR (A) (ES):
MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 exp. en Bogota D.C.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.

NIT.: 901.648.680-9

COMPRADOR (A) (ES): =========msecscaccmacmnmnmcnan s nes e e e ———————————
200000000000
C.C. NO X000000OXXX EXPEDIDA EN XOO0O0O0XXX
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogota, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura publica que
se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ
CANO, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.456.301 expedida en
Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en Bogota D.C., quien obra en calidad
de Representante Legal Principal de la sociedad PINEDA HERNANDEZ
CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con NIT 901.648.680-9, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco (25) de octubre del afio dos
mil veintidés (2022), inscrita en la Cdmara de Comercio de Bogota, el veintisiete (27)
de octubre de dos mil veintidés (2022), bajo el nimero 02893932 del Libro XI, y
matricula mercantil nimero 03601400, con amplias facultades, todo lo cual acredita
con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente documento
publico, quien para todos los efectos del presente contrato se denominara la PARTE
VENDEDORA, de una parte, y por otra parte XXOOOO0OOXX Y XXOOOOXXXX,
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania
nameros XX000XX expedida en XXX y X0OOXXXX expedida en XXXXX, de estado
civil X000, quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron:



PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, €l
derecho de dominio y la posesion que tiene sobre los bienes inmuebles que a
continuacion se describen:

APARTAMENTO NUMERO 220000000 (XXX)
Con la siguiente nomenclatura: Kr 75 # 64 A - 29, APTO XXX
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
Esta area de se descompone asi:
AREA TOTAL CONSTRUIDA: Sesenta y seis punto once metros cuadrados (66.11
m2).
COEFICIENTE APARTAMENTO XXX de copropiedad sobre los bienes comunes de Ia
edificacion: DOCE PUNTO CINCUENTA (16.93%)
LINDEROS APARTAMENTO XXX: POR EL NORTE: Del mojon dos (2) al mojon uno
(1), en linea quebrada y distancias sucesivas de sesenta y ocho centimetros (0.68
m), veintiocho centimetros (0.28 m), cincuenta centimetros (0.50 m), veintiocho
centimetros (0.28 m), cinco metros con noventa y nueve centimetros (5.99 m),
veintiocho centimetros (0.28 m), cincuenta centimetros (0.50 m), veintiocho
centimetros (0.28 m) y sesenta y dos centimetros (0.62 m), con columnas y muro
de por medio, colindante con junta de dilatacién de este multifamiliar y con el lote
ndmero cuatro (4) de la manzana en referencia. POR EL ORIENTE: Del mojon uno
(1) al mojon cuatro (4), en linea quebrada y distancias sucesivas de cuatro metros
con veinte centimetros (4.20 m) y treinta centimetros (0.30 m) con puerta de acceso
y muro comun de por medio, colindante con hall y tramo de escaleras de acceso del
Edificio y en linea recta y distancia de tres metros con cuarenta y tres centimetros
(3.43 m), colindante con vacio sobre drea libre comun del primer piso de por medio,
con el apartamento XXX de este mismo multifamiliar. POR EL SUR: Del mojén
cuatro (4) al mojon tres (3), en linea quebrada y distancias sucesivas de treinta y
un centimetros (0.31 m), veintiocho centimetros (0.28 m), cincuenta centimetros
(0.50 m), veintiocho centimetros (0.28 m), cinco metros con noventa y nueve
centimetros (5.99 m), veintiocho centimetros (0.28 m), cincuenta centimetros (0.50
m), veintiocho centimetros (0.28 m) y sesenta y ocho centimetros (0.68 m), con
columnas y muro de por medio, colindante con el lote nimero seis (6) de la manzana
veintisiete (27). POR EL OCCIDENTE: Del mojén tres (3) al mojon dos (2), en linea
recta y distancia de siete metros con sesenta y cuatro centimetros (7.64 m), con
ventanas comunes de fachada posterior y muro comdn de por medio, colindante con
vacio sobre area libre com(n (aislamiento posterior) del primer piso del Edificio y
con el lote nimero doce (12) de la misma manzana. PARAGRAFQ: Del area
anteriormente alinderada, se excluye el siguiente elemento comunal: un (1) ducto
comunal alinderado en treinta y seis centimetros (0.36 m) por un metro cero dos
centimetros (1.02 m).
NADIR: Con una placa de concreto que lo separa del segundo piso del Edificio. ---
CENIT: Con una placa de concreto que lo separa del cuarto piso del Edificio. -------
DEPENDENCIAS: Tres (3) alcobas (una como principal con un bafio interno),
balcdn, area social, cocina, ropas, bafio social y hall.

“BALCONES DEL ENCANTO", FUE SOMEI‘ID() AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO SEIS OCHOCIENTOS
VEINTIDOS (6822) DE FECHA DIEZ (10) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTITRES (2023). OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y UNO (51) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicion: El propietario adquirié el inmueble donde se construyé el
proyecto denominado “"BALCONES DEL ENCANTO", Propiedad horizontal asi: 1)
Mediante compraventa hecha a GLORIA MARIA NINO GOMEZ, identificada con
cédula de ciudadania nimero 41.754.064 expedida en Bogota D.C., debidamente




registrado al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-172694 de la Oficina de
Registro de Instrumf:ntos Publicos de Bogota, Zona Centro, chip AAA0O61XHDE,
otorgada en la Notaria Sesenta y Siete (67) del Circulo de Bogotd D.C. ----====------

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO CINCO (5) DE LA MANZANA
VEINTISIETE (27), QUE FORMA PARET DE LA URBANIZACION EL ENCANTO,
UBICADO EN LA CARRERA SETENTA'Y CINCO (75) NUMERO SESENTA Y CUATRO A
— VEINTINUEVE (64 A — 29) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuya descripcion,
linderos, medidas, areas y demas especificaciones son tomadas textuaimente de la
escritura publica nimero tres mil cuatrocientos uno (3401) de fecha veintiséis (26)
de mayo de mil novecientos noventa (1990), otorgada en la Notaria Sexta (6) del
Circulo de Bogota D.C., y se determinan a continuacion:
Tiene una extension de doscientos doce metros cuadrados con ochenta y seis
decimetros cuadrados (212.86 M2) y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:
POR EL ORIENTE: En longitud de ocho metros veinticinco centimetros (8.25 mts)
con la carrera setenta y siete (77);
POR EL SUR: En longitud de veinticinco metros sesenta y cuatro centimetros (25.64
mts) con el lote nimero seis (6) de la manzana veintisiete (27);
POR EL OCCIDENTE: En longitud de ocho metros veinticinco centimetros (8.25
mts), con el lote nimero doce (12) de la misma manzana;
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-
1508094 y la cédula catastral namero 69 AT 76 10.
POR EL NORTE: En longitud de veinticinco metros noventa y seis centimetros
(25.96 mts) con el lote nimero cuatro (4) de la manzana en referencia. -------------

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-172694
y la cédula catastral nimero 62 T75A 5.

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXOO0OOOOXXXX MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la
escritura publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comun acuerdo
y expresamente renuncia a la condicién resolutoria derivada del acuerdo vy
expresamente renuncian a la condicién resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Piblica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble.
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquiri¢ inicialmente mediante escritura
pL'lbiica nimero TRES MIL VEINTICINCO (3025) de fecha once (11) de noviembre
del afio dos mil veintidds (2022), otorgada en la Notaria Sesenta y Siete (67) del
Circulo de Bogotéd D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
50C-172694. Y POS‘I'ERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO SEIS MIL
OCHOCIENTOS VEINTIDOS (6822) DE FECHA DIEZ (10) DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTITRES (2023). OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y UNA (51)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE
ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-172694.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido



conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion
y enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligacion del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H
Correspondiente. PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segun
decision de Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de
fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha,
de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho
(8) dias calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por algin motivo no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacion sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de
lo aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accion que resultare contra
el derecho que transfiere y que responderd por cualquier vicio redhibitorio u oculto
del bien vendido.

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble el dia XXXXXXX (XX) DE XXXXXX DE 2024,
en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ'Y SALVO
por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE COMPRADORA
en la direccién del inmueble objeto de venta mediante un acta general de recibo.
Los promitentes vendedores con las garantias legales que comprende la estabilidad
de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con
el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los bienes inmuebles la garantia legal
comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1)
afo.

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracion que se generan correran por partes
iguales, los de retencion en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA vy los de
Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el
PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una
posible valorizacién hasta antes de la firma de la presente escritura publica. --------

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es
objeto de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua y
alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el
Articulo 10 ley 66 de 1968.

Presente:  X0000000O00OOOOOOX Y  XXOOOOOOOOOOXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania niumeros XXXXXXX
expedida en Bogota, y X0)000OXXX expedida en Bogota, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demas estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce




y acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato. -

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el
inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los
acabados por el término de un (1) afo, lo anterior de conformidad con el articulo 8
de la Ley 180 de 2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad
de la obra por diez (10) arios y para los acabados por un (1) ano.

DECIMA____ SEGUN__DA Este apartamento se vende con el permiso de ventas
No._= = " expedido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de
la Subsecretarla de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del
Habitat, con Licencia de Construccion Acto Administrativo nimero 11001-1-23-0610,
otorgada al proyecto, con fecha de ejecutoria seis (06) de Febrero de 2023 de la

Curaduria Urbana No. 1.

DECIMA TERCERA: La radicacién de documentos se efectiia ante la Subsecretaria
de Inspeccuon V|g|lanC|a y Control de La Secretaria del Habitat, asf como el

TyE %«,a@f_. ..............

o ol Yy se otorgo con fecha
b b de conform|dad con el Articulo 185 del Decreto 019 de
2012 eI Decreto reg/amentano 2180 de 2006y las demas normas que lo modifiquen
o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo nimero 11001-1-23-0610, de fecha
ejecutoria 06 de Febrero de 2023 de la Curaduria Urbana No. 1.

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el
bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar. ----

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado
a vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos
noventa y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854)
de fecha veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual
se modifica el articulo primero (1°). Y el paragrafo segundo (2°) del articulo cuatro
(4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.
35 y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirti a los otorgantes de esta escritura
de la obligacién que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el
(la) notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes
establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal
caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura,
suscrita por todos los que intervienen en la inicial y sufragada por l0os mismos ------

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA
PARTE COMPRADORA:
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COMPROBANTESFISCALES

1—FORMULARIQ PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2024. APARTAMENTO NUMERO XXOOO0OXXX
(XXXX)

FORMULARIO No.

DIRECCION: Carrera 75 # 64 A - 29, APARTAMENTO NUMERO XXXOOO0O0XX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXX

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N°©

DE FECHA DE 2024.

- VALIDO HASTA EL 2024

PAZ'Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracion en el Conjunto
Residencial donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal
razon no presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por
sustraccion de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que
puedan existir para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE
De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencidn en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de $ X20000000KX

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogota D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencion correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacion de la Declaracion de renta del Enajenante.

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de
la presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los
derechos notariales.

NOTAS DE ADVENTENCIA

PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura
en la oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente dentro del
término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su
otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes de
retardo.

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. -------------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:



ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: _ DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). -
OTORGADA S SENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
D.C.

RECIBIDO
DIGITO

IDENTIFICO

LIQUIDO 1
REV/LEGAL

ORGANIZO

ESCRITURACION
RADICO

Vo.Bo.

HUELLAS/FOTO P.C.

LIQUIDO 2

CERRO

Derechos notariales

Superintendencia de Notariado y Registro $

Cuenta especial para el Notario
Total s

$

El Promitente Vendedor,

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 exp. en Bta
REPRESENTAN Z'E LEGAL DE LA EMPRESA
PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES SAS
NIT.: 901.648.680-9
Direccion de Notificacion: Carrera 110 # 64 D - 56

2000000 X

CC. #
TEL. #

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

PROFESION: ]
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA (30) DE MAYO DE DOS MIL
VEINTICUATRO (2024). —OTORGADA EN LA
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO
DE BOGOTA, D.C

ELABORO, -

200K

’J)Z



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

r .
AEERCOI SR ESPECIFICACIONES TECNICAS
‘bEBOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
BT Ry DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: BALCONES DEL ENCANTO

ESTRATO: 3 iy No. de unidades de vivienda: 8.
DIRECCION: Carrera75#64 A-29 .

CONSTRUCTORA: PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 03/04/2024 | ~

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:

Pilotes, dados, vigas y muros de contencién en concreto reforzado

2.2. PILOTES [v]s [Ino Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica;
Porticos en concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Y]s [(Cno Tipo de ladrillo y localizacién:
ladrillo tipo santafé sobre toda la fachada.

2.4.2. BLOQUE (st [no Tipo de bloque y localizacion:
Bloque # 4 en arcilla en todas las divisiones interiores.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st [“Ino Tipo de divisién y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafictados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

Muros paiietados, estucados y con tres manos de pintura de primera calidad

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO (st [Cno LAMINA COLD ROLLED Ost  [Ono

P.V.C. (st CIno OTRA (Jst cual?
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. 2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Fachada en ladrillo a la vista en color capuchino y cocoa

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Pisos enchapados en cerdmica color blanco con betas beige, de 40 x 40 cm_marca cerdmica ITALIA

2.9. CUBIERTAS Descripcidn y materiales a utilizar:

Cubierta en placa maciza.

2.10. ESCALERAS Deseripcion y materiales a utilizar:
Escalera en concreto reforzado, enchapadas en cerdmica. y baranda metélica.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
No aplica
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque subterraneo en concreto reforzado.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [“Ino
3.2. VIDEO CAMARAS [[st  [Ino Con citofonia
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [no Puerta Parqueadero a la calle
3.4. PARQUE INFANTIL Ost [4no
3.5. SALON COMUNAL Ost  [“Ino
3.6. GIMNASIO st [¢no
3.7. SAUNA st [“no
3.8. TURCOS (Jst [“Ino
3.9. PISCINA Clst  [“Ino
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost  [VIno
3.11. PARQUEO VISITANTES Ost  [Zno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA Clst [@no
. 3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [“Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [“]s [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Closet a la medida en MDF con puertas corredizas color café
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [V]st DNO Caracteristicas y materiales a utilizar:
s Puertas entamboradas de 3,5 cm de espesor totalmente terminadas.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta maciza en madera con chapas de seguridad de tres puntos.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES Enchapados en cerdmica y/o piso liminado
4.2.2. HALL'S Enchapados en cerdmica y/o piso laminado
4.2.3. HABITACIONES Enchapados en cerdmica y/o piso laminado
4.2.4. COCINAS Enchapados en ceramica
4.2.5. PATIOS Enchapados en cerdmica
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES Estucados y con pintura a tres manos color blanco
4.3.2. HABITACIONES Estucados y con pintura a tres manos color blanco
4.3.3. COCINAS Estucados v con pintura a tres manos color blanco
4.3.4. PATIOS Estucados y con pintura a tres manos color blanco
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO [Ys1 [Cno
4.4.2. ESTUFA [Z]s1 [(Ino
. 4.4.3. MUEBLE [¥lst (Ino
4.4.4. MESON (st [no
445. CALENTADOR [JJs [Ino
4.4.6. LAVADERO  [/]sI [Ino
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE [v]st [CIno
4.5.2. ENCHAPE PISO SI [Ino
4.5.3. ENCHAPE PARED 51 [CIno
4.5.4. DIVISION BANO (st CIno
4.5.5. ESPEJO [“]s1 o

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

. En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como ¢l Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1993,

Firma representante legal o persona natural
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogota D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
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26-jul.-2022

FECHADEEXPEDICI 50'1 _‘ EBEOT{ ._I-T"ECI-'IA DE EJECUTORLADEFEB?GEF{ e T . CATEGORIA®

La Curadora Urbana No. 1 de Bogold D.C., ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, en ejercicio de l=s facultadss lagales que le confieren las Leyes 388 de 1957, Ley 810 de 2003, sus Decrelos
Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decrelo Distrital 670 de 2017
RESUELVE ) 1
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{os) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
la(s) direccion(es) KR 75 84 A 29 YACTUAL) con Chip(s) AAADOG 1 XHDEMatricula{s) Inmabiliaria(s) 50C 172694 ‘Namero de Manzana Calastral 027 y lole(s) de manzana calastral 013, Manzana
Urbanistica 27 del Lote Urbanistico 5, correspondiente @ la Urbanizacion EL ENCANTO (Localidad Engativa).. PARA UNA EDIFICACION EN CUATRO (4) PISOS DE ALTURA DESTINADA A OCHO (8)
UNIDADES DE VIVIENDA, CUATRO (4) UNIDADES NO V1.5 Y CUATRO (4) VIS Titular(es): NINO GOMEZ GLORIA MARIA con CC 41754064-. Consltructor responsable: RAMIREZ PINTO EDILBERTO

con CC 80023014 Mal: A25292002-80023014 . Caraclarislicas b

B, gy Sy

BV

5T T MARCONORMATIVO . 2 (1 0y e i

TAPOT.UPZ | |7 UrcRo o1 ana Cochr D 01570 7008 b. SECTOR NORMATIVO: 3 | c USOS. | d. EDIFIC. A

e AREA;RGT.MDAID:.. : RESIDENCIAL f. ZONA: "= . = |RES CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS
g. TRATAMIENTO: - - . |CONSOLIDACION ' " |'h:MODALIDAD; 7 % 4 ]| DENSIFICACION MODERADA

1.2ZN RIESGO:- a Remocitn en Masa, No [b Inundacién No 1.3 MICRO - ZONIFICACIO |LACUSTRE-300

DEL PROYECTOL 100,

 GARAGTERISTICASIBASIC:

SRR R R MR 2:.1Us0s " ETHE S i L bl 2.2, ESTACIONAMIENTOS | [2:3. DEMANDA| C
DESCRIPCION USQ VIS ESCALA No UNIDADES PRIV [VIS-PUB | BICICL. | 53 EsTRATO T 3.
Vivienda Multifamiliar - VIS Si No Aolica 4 | 0 0 0 ]
Vivienda Multifamiliar Mo No Aplica 4 4 & 1 7 2
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 8 4 1 2

T T TN ) —'-1'»"'-'!,-..-: FASNAR L
SR R R IR

LY

T e n
CR s b b

3.1_NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO. |[BALCONES DEL ENCANTO [ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO . || 3,3 AREAS CONSTR, _|Obra Nueva]Reconocim. | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacion |Modificacion] Reforzam. | TOTAL

OTE 21266 \VIVIENDA 591.76 0.00 0.00 59176/ 000, 000 o000 59176
SOTANO (S) 0.00]|COMERCIO 0.00 0.00 0,00] 0.00f 0.00 __0.00 0.00 0.00!
SEMISOTANO 0.00] {OFICINAS / SERVICIOS 000 000 0,000 000{ ___ 0.00 0,00/ 0,00 __0.00f
PRIMER PISO 138.00| |INSTIT /DOTAC 0,00 0.00 _0,00 _0.00] 000 000 0.00 0,00
PISOS RESTANTES 453.76| [INDUSTRIA 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 _0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDD 591 76| TOTAL INTERVENIDO 591,76 0,00 0,000 591,76 000 . - 000 - 0.00 591,76
GESTION ANTERIQR — (SEsmurpan o TRl S0 00 DEMOLICION TOTAL: | - 257.70]
[LIBRE PRIMER PISO ] 74.86) [TQTAL CONSTRUIDO % 591,76 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0.00/

e

42EDIEICABILIDAD ¥ ¥ M s ol

s "’ﬁ'd*'%;! :’ f

4.1 VOLUMETRIA - || 42TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | *| [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES 3 L a. TIPOLOGIA- =] CONTINUA= - ] R TRE 2 ANTEJARDIN'
b. ALTURA MAX EN METROS 12,24 b, AISLAMIENTO MTS NIVEL 4,00 MTS POR LA KR 75
c_ SOTANOS NOAPLICA | TATERAL . T —| [NO APLICA
d. SEMISOTANO NO APLICA | TATERAL ] = T T CERAEN O
e.No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR | —— — | AT : N
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR 3.00 7| |Altura: NO PLANTEA mts - Longilud: 0,00 mis
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. Si ENTRE EDIFICACIONE [T =
h. AREA BAJO CUBIERTA INGL. No PATIOS 300 X300 £PP
i. INDICE DE OCUPACION 0,64 - ¥ c VOLADIZO
i INDICE DE CONSTRUCCION 1,89 - 45 ESTRUCTURAS 72~ o= 775 |[0.80 MTS POR LA KR 75
NO APLICA
X a TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE 04
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ]t CSTROCTORR l_—mmosmcomm —= T aRETROCESOST T |
DESTINACION %! Mis | [<METODO DE DISERG Ressiencia oit: — [ DIMENSION DE RETROCESOS e
ONAS RECREATIVAS 95,66 5405 | |- il CONTRA ZONAS VERDES O CURADORA
g 0 d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS URBA NA
SERVICIOS COMUNALES 30,83 17.42 ELEM. NO ESTRUCTURALES : L
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO PLANTE [0,00 e ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico elaslico 0,00
— (Modal) A
'DOCUMENTOS QUE FORMAN: PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LIGENCIA

azncy

76" PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO "

- UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL
AREA Y LINDEROS SEGUN FOLID DE MATRICULA INMOBILIARIA INSCRITOS EN PLAND DE LOTED E25/M4-3
- LA EOIFICAGION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIANG MT.C. 2050 ¥ FL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 80708 DE AGOSTO 30 DE 2013
ARTICULO 2 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD - ¥ COMTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDANAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADG CON LA DISTANCIA MINIMA (ESTABLECIDA POR CODENSA) QUE DEBE
TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS,
" EL TITULAR DE LA LIGENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRIGTO CUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 803 DE 2007 ¥ 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES.

LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINGIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DEGLARA QUE LA LICENCIA CORRESPONDE A UN PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL
- SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001,
[ 3E APRUEBAN 14,18 METROS LINEALES CORRESPONDIENTES AL CERRAMIENTO EN EL AREA DEL AISLAMIENTO POSTERIOR CON UNA ALTURA DE 2,50 METROS EN PRIMER FISO Y 46,98 METROS LINEALES DE
CERRAMIENTO EN PISOS SUPERIORES CON LINA ALTURA DE 1,80 METROS. PARA UN TOTAL DE 51,18 METROS LINEALES.. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJD LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMEIANG DE
CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10 REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD COM LA LEY 1798 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 ¥ EL DECRETO NACIONAL 1203 DE
2017 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J ¥ K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 £L URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS
FLEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO COMN EL GRADD DE DESEMPERO ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O CON TRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y

PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISEND ¥ CONSTRUCCION. EL PROYECTO FUE REVISADO
EXTERMAMENTE POR EL INGENIERO JAN CARLO BRICEND CON MATRICULA No 15202-302878 CND. QUIEN ASUME RESPONSABILIDADES CON MEMORIAL ENTREGADO, FIRMA DE PLANOS Y MEMORIAS DE CALCULO ¥ SU
FIRMA EN EL FORMULARIO

— _ — S — — = =

= o NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE
VIGENCIA ¥ PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA ¥ SEIS (36) MESES PRORROCABLES POR UNA SOLA VEZ PO L1} PLAZO ADICIONAL DE DOG
SU EJECUTORIA

Contra el presenle Acly Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante of Curador Urbano ¥ &l Recursa de Apelacién anle Ia Secrelaria Distrital de Plansacitn_ los cusies debeidn inlerponerss por escrifo en la diligencia de notificacién o
Aentro de los diex (10) dias siguinnies a la misma

E (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE

[SEGUN LA UPZ Ho 3

) I BEE—— ]

o. Bo. J’yr{dia
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1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantlce la salubnuad ¥ segundad de las personas as[ comao la estabilidad oe Ios lerre_ncs y Edifrcacmnes vecinas y de los eiemenlos
constitutivos del espacio publico

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerno del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
unico del seclor ambiente y desarrollo sostenible en maleria de licenciamiento ambiental

4 Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decretc 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5 Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccion sismao resistentes en los casos en que |a
requiere

6. Garantizar durante el desarrollo de |a obra |a participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecniste responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de gue aliendan las consullas y aclaraciones gue solicite el constructor ylo supervisor técnico independiente. Las consullas y aclaraciones deberan incarporarse en la
bitacora del proyeclo y/o en las actas de supervision,

7. Desigrar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de 1a ejecucion de los disenios o de |z gjecucion de la obra. Hasla
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion dei profesional saliente sera el titular de la licencia

8. Obtener, previa la ocupacidn ylo transferencia de ias nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certiicado Tecnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en I Tiwlo 1 del Reglamento Coioinbiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 El certificado técnico de
acupacion debera protacolizarse mediante escrilura puiblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 La ocupacion de edificaciones sin
haber protacolizado y registrado el Cerlificado Teécnico de Ocupacidn ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya, No se requiere su protocolizacion en ei reglamento de propiedad horizontal

9. Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervision {écnica independiente, copia de las aclas de Ia supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi come el certificado lécnico de ocupacion, a las autoridades compelentes para ejercer el control urbano en el Dislrito quienes remitizan copia a la entidad
encargada de conservar &l expediente del proysclc, y seran de publico conocimiento. Er los casos de palrimonios autonomos en los que el fideicomisc oslente la Wtularidad del
predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el correspondiente contralo fiduciario quien es el responsable de esta abligacian,

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construccion Sismo Resislentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma gue |a adicione, modifique o sustiluya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion scstenible que adopte ei Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distnte Capital en ejercicio de sus
competencias,

15. Realizar |a publicacion establecida en el articulo 2.2,6 1.2.3.8 del Decrelo 1077 de 2015 en un diarlo de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encueniren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos eslablecidos en el articulo 2 2.6.1 4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de casion
17. El constructor deber prever |os sistemas de almacenamiento colectivo de residuas solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015

18. Contar con la respectiva autonzacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19 Cumplir con |la Carlilla de Andenes de Bogota D.C (Decreto Distrital 308 de 2018)
20 Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respectiva Enuidad

21, Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referenles a los comportamientos de integridad urbanislica, a la seguridad de las construcciones, espacio

publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, dicposicidn de escombros y desechos de conslruccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22 Las zonas ctasrhcadas en riesgo por remocion o inundacion los responsables de Iaa abras deben consuitar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucion d'
las obras.

23 El titular de la Licencia esta o'blmado a instalar un aviso, antes de la inn.;a\.io'n de cqalquier lipo de obra, emplazamientc de canipamentos o maaquinaria, el cual deberd
permanecer 'nstalado durante todo ei fiempo de la ejecucion de iz cbra (Arliculo 2.2.8.1.4.9 del Decrete 1077 de 2015)

24, En caso de contar con campamento de cbra en espacio publico uebera dar cumplimiento a la Resolucion 18284 te 2014 expedida por e! 10U

25, El titular debera presentar y pagar la declaracian del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de 1a obra, o al Gltimo pago abano en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma ¢ al vencimiento del termino de licencia incluida su prorroga; 10 que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008)

26. Dar cumplimienio a las normas conlemidas en el Manual de Alumbrado Puablico (MUAP) {Resolucion 830 de 2019 UAESP, o la norma que la modilique, sustituya o
adiciongj.

27. Para los proyectos radicados en legal y devida forma a partir del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de dominio dz las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al regimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) ¢ mas unidddes habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constiluir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en lodo o en parie por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 de! arliculo 2060 de! Codigo Civil y detalladas en el arliculo 2 2.6.7.1 1.2 del Necreto Nacional 1077 de 2015

28. El titular de |a licencia sera el responsable de lodas las obligaciones urbanisticas y arouitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma, Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso construclivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualguier medio idoneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de respansabilidad
civil ylo penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran cxcusarse de cumplir con su obligacion de

amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios. alegando como eximente la responsabilidad de los prafesionales que intervinieron en el proceso
constructivo

249 Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Rescluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2018 y £993 de 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y Ias Resoluciones, asi coma las que !a madifiquen

30. Dar cumplimiento al Reglamento Técnico de Instalaciones Electricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resloiucionas 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40258 de 2017) expedidas por el Ministeria de Miras y Energia y las normas que ia modilican,
sustituyen o adiclonan, y la adopcién de caracter permanente efecluada mediante Resolucién 40908 de 2018,

41. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pubiicos 4 terminacién de |a conexion temparal, para gue ésta inicie la facturacian
individual de! inmueble o de los inmuebles que se somelen al reglamenio de propiedad hurizontal
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