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&34 RADICACION DE DOCUMENTOS eae 8¢9
or = [ I :'5’»- 3 = I 3 "
%:;;g"&'iﬂ;%“ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 3 D o %‘, M 1 -
SECRETARIA DE BT W B R A K N3
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto mTHC = f._ ,‘-_% D ]
0019 de 2012, presentada la lotalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicidn, se C - @ E.‘. g nAS é‘l‘
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La aclividad de enajenacién solo podrd iniciarse después de ) = Lw fﬁ 1 S M =
1 uince (15) dias habiles siquientes a la radi . de conformidad con el articulo 1 del Decrelo QD F o E o & n
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 de 2015 = 75 o T g -b- m
Sin perjuicio de Io anterior, la Sub la de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos 0 m i = & 1 T
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al inleresado en cualguier momento, para que > g - E ﬂ = 2 0
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de L4 SR ":ﬂ Dx £ E’:- "bl
conformidad al articuls 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. i; g m =0 8 Fi (&%) =
INFORMACION DEL SOLICITANTE = 23 ‘2"“ = BYy @
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacién _:| = = imero v —\ ﬂ
GRUPO 4 A SANTA BARBARA ALTA SAS b3 o NT=801117493H
3. Representante legal de la persona juridica 4. Igentiﬁcacién del representante Ieg.al 5. Regiﬁo Ea]‘i el ___cic'm de inmuebles
CARLOS ANDRES PRIETO OLARTE CEDULA DE CIUDADANIA - 5 I 2 14y
6. Direccion 7.Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrdhico: ag;'?iéfo
CALLE 109 N° 18 C 17 OFICINA 603 no £ &0_@2?75
BOGOTA CUNDINAMARCA o T
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA @ z
10. Etapa(s) para 8ta radicacion, detalle: Torre(s),

9. Nombre del proyecto de vivienda !
Blogue(s), inlerior('as}, etc. 6 es UNICA etapa

193
RIORH UNICA ~

11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

25 /APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
13. Localidad - UPZ ,
Chapinero - UPZ 88 EL REFUGIO

15. Numero de garajes (Visitanles mas Privados de la etapa de esta radicacidn)

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)

KR 10 N2 93-30 BOGOTA CUNDINAMARCA

J.‘!".l‘lﬂ?‘l- L L R TR BT

P‘:‘?il:"-v;:ailﬂ

14. Estrato
6 47
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutonia Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
NO APLICA 11001-4-22-0670 7 27-may-2022 4

18. Area del lote seguin licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun lalicencia de 20, Area a construir para esta radicacion (m?)

801,80 . construccion (m?) 3.280,31 - 3.280,31
21. Afectacion por renémn;nos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA“ y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo NIA% N°
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmohbiliaria(s)
AAA0095TXDM 50C-1195342 -
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

93% $ 14.241.760.000 30-jul-2024 -

28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

NO
30. Existe Patrimonio autdnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escrilura o Contrato Fecha Notaria

ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. il 11-ago-2021 1
SOCIEDAD FIDUCIARIA, PUDIENDO 14
UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL DE
. ITAU FIDUCIARIA
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Si ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. 110482 26-oct-2022

SOCIEDAD FIDUCIARIA,
PUDIENDO UTILIZAR EL NOMBRE
COMERCIAL DE ITAU FIDUCIARIA

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contralo.
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el page proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

dParIa tbodos I?s efectos legales, declaro que me cifio a los postulados 2A6|C6cd(j'|;| %EE‘}‘CUOMEONH)%NO FECHA _—
€ |la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) '
2 0 1 MBR 28

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia; —=—=2

CARLOS ANDRES PRIETO OLARTE

Nombre y firma del funcionario

Nombre y firma del solicitante
que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Representante legal de la persona juridica o apoderado

Observaciopés: El proyecto esté@ sometido a régimen de propiedad horizontal, el tramite se encuntra en curso con
modificacion de licencia de construccién y terminacién de proyecto.
IMPORTANTE:

Enl Iosl casos de proya_;ctos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de |a segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

PMO05-FOB6-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008  www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 5



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

LML TARIA DU HADITAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

T e eI T AT LI S IO SNk

Nombre del Proyecto:

IACEHT A3 -

| =——

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A| OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que e! enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC

Radicaciones anteriores

Venficar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacici de
documentos vigente (Ver SIDIVIC)

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencie de afeclaciones o hmitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

El enajenador s unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes,

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vineulacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de eseritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

B \ AN 3

'.‘u:;ndu el inmueble en el cual ha de
desarrollarse ¢l plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipoteca

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-IFO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Arca

del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados r
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, /'.
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMOS-FO121 Anexo Ventas., validar numero de unidades y diligenciado y,-'

totalmente, tirmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios miciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fidueiaria, debe corresponder al provecto, detallado v totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador|
publico o deben uparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de remta Gltima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenadaor

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022.

Licencia de urbanismo ejecutoniada, si aplica para el caso. (5i esta licencia cuenta con
moadificaciones v prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenémenos de
remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccion wigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones vy,
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Deereto 190 de 2004, se debie
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin provecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
provecto y/o direccion

El nimero de unidades a enajenar es 1gual o inferior a las unidades inmobiliarias para|
vivienda autorizadas en la licencia de construccion,

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

PMO05-FO138-V11

Formato Especificaciones técenicas radicacion de documentos para el anuncio y/o

engjenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTAD.C.
TLCILTARA OT suip At

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar ¢l
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Sulicitud Previa.)

Formate |.npreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos| g
esten debidamente diligenciados [

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el provecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Yerificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. s
Form.to PMOS5-FOOS6 Radicacion de |Pocumentos debidamente firmados. Ir
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones. =}

F- pediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagma Incluidos " 3
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, >
toliados y legajados al final de la carpeta !

2. SOLICITUD MREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma v que

deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por /

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. *
/ W

Copia de | Licencia Urhiiustica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya ¢l planteamiento v las recomendactones
de las obras de nutigacion deierminadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracleristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor cxpresarlo por eserito en ¢! uiicio de la solicitud con la debida justificacion.

Coneepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y ¢l pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si 1 hay.

Cuando <l proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa., deberd presentarse ¢l concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
Justificacion v firmado por el Representante Legal
OBSERVACIONES:

1 Il

Hionkan tovihode e
J ® 1}
D 'f‘@&\\ SR, e T M 0 A D - 1

1 i ) : = -
— Nodadovw T B VOSTW\, Govde Oy WA PaactyDd G ugaltonif-ery .

4

o L -
(0 LHAdsuooaia duonde v ot 1R

PROTESIONAL QUE REVISO: m*(b:—b_e MLMW[. | Cc.C: ,
Fecha d iflcucions - . Firma del profesional: w -
echa de verificacion \"CA : !j Z“ J\‘ ‘( IC/‘]\)&:

RADICACION COMPLETA: m

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo. actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para cllo, reconozeo que I solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de 10 cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar 10s documentos neeesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:
C.C:

Nombre:

PMO05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 2
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certilicados. supernotariado.gov.co

— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
- SNR s CENTRO .

e 4

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240307221190609565 Nro Matricula: 50C-1195342
Pagina 1 TURNO: 2024-167317

Impreso el 7 de Marzo de 2024 a las 09:42:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 30-12-1988 RADICACION: 1988-157816 CON: SIN INFORMACION DE: 05-12-1988
CODIGO CATASTRAL: AAADO95TXDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADN DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN !NMUEBLE SITUADO BENTRQ DEL PERIMETRO URBANQ DE BOGOTA:D:E. BARRIQ DEL GH&GO;JNMU%BEEN}E@@AD? SU PUERTA DE
C

S o8 B B B F E%E 0 8 il K T A
DA CON EL N.93:30 DE LA CARRERA 10. CONSISTENTE EN UN'-"LQTE?D EJIEﬁEENU‘C@NSGABIBA’,DE 4:253'430\LE JUUNTO CON LA

ASA,CUYOS LINDEROS SON:NORTE: EN 40.07 METROS CON EL LOTE 6.DE LAMANZANA 13,DE LA URBANIZACION:EL CHICO NORTE LTDA.
ORIENTE: EN 20 METROS CON EL LOTE 16 DE LA MISMA MANZANA'SUR: EN 4011 ,ME
OCCIDENTE: EN 20 METROS CON LA CARRERA 10, — e

WMETROS CON.EL LOTE N 4.DE LA MISMA MANZANA Y

AREA Y COEFICIEN S B e Ly Minsrde Aa ley fa m 'i“i:r‘" o
AREA - HECTAREAS: M '-*eENﬁMErRGSCUAdﬁﬁDqs?F Qi de i e pubica

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) KR 10 93 30 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 10 93-30

D'MINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-02-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 120 del 17-01-1968 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 101 VENTA ¥
.'r 1’

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) v

DE: CHEHEBAR SHATO ABRAHAM
A: DAZA DE SOLER ANA LUCIA CC# 20228413 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-12-1988 Radicacién: 157816
Doc: ESCRITURA 2495 del 24-11-1988 NOTARIA 24 de BOGOTA VALOR ACTQ: $4,600,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA



La validez de este documento podra verficarse en la pagina certificados supernotanado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sln erouee > CENTRO =
CERTIFICADO DE TRADICION |
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240307221190609565 Nro Matricula: 50C-1195342
Pagina 2 TURNO: 2024-167317

Impreso el 7 de Marzo de 2024 a las 09:42:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DAZA SOLER ANA LUCIA
A: DAZSOL LTDA NIT# 8600537941 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-02-2015 Radicacién: 2015-14177

Doc: ESCRITURA 1701 del 23-12-2014 NOTARIA CUARENTA Y CINCO de BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: §

ﬁClHGAClON ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD COMERQIAL; *opn ﬁp DIGAGIONILIQUIPACION: QGIED‘,‘\‘D*C@}AEHCIAL
ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho réal de dorninio itular de domlnio Incomplato) bl

DE: DAZSOL LTDA I t - - rE ;,_ T A B lé @“?735

A: SOLER DAZA CONSUELO EDITH DEL ROSARIO - © CC#a1503693 X

A: SOLER DAZA LUZESP i i 5 : CC#41784877 X

A: SOLER DAZA RAF) R B % Lo quarda de la fe yibhlic x cc9.28330

A: SOLER DAZA VILMA SUSANA DEL soconno ‘ | o CC# 35312007 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-05-2021 Radicacién: 2021-41429
Doc: ESCRITURA 1070 del 30-04-2021 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: %

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION #

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOLER DAZA CONSUELO EDITH DEL ROSARIO CC# 41503693

A: SOLER DAZA LUZ ESPERANZA CC# 41784877 X 8.33%

A: SOLER DAZA RAFAEL ANTONIO X 8.33%
LEFI DAZA VILMA SUSANA DEL SOCORRO CC# 35312007 X 8. 33%

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-09-2021 Radicacién: 2021-81885

Doc: ESCRITURA 2714 del 11-08-2021 NOTARIA ONCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $7,500,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENGIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL PARA INCREMENTAR PATRIMONIO AUTONOMO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RAFAEL ANTONIQ SOLER DAZA CC 19298330

DE: SOLER DAZA LUZ ESPERANZA CC# 41784877

DE: SOLER DAZA VILMA SUSANA DEL SOCORRO CC# 35312007

A: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION Y PAGOS CALLE 93
NIT.8300539636. X /

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*




La validez de este documento podra verilicarse en |a pagina certificados supernotanado.gov.co

: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
' Sﬂﬂ L CENTRO
bl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240307221190609565 Nro Matricula: 50C-1195342
Pagina 3 TURNO: 2024-167317

Impreso el 7 de Marzo de 2024 a las 09:42:03 AM
- "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-10717 Fecha: 19-06-2015

PERSONA EXCLUIDA Y OTRA INCLUIDA SI VALEN. ART. 59 LEY 1579/ 2.C2015-10717.AUXDELSS.

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los gpcgmggt_gs —

USUARIO: Realtech E - ‘{ € Y8 2N &
SEE B Haw B W N 0 S4B

TURNO: 2024-167317

EXPEDIDO EN: BOGOTA!

| Hsiicirain rda |l fa i :l,‘i':;, P

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL




Camara de Comercio de Bogota \
Elnnl

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicidn: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:22
Recibo No, AR24583711
Valor: § 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A24583711F7E83

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA S A S
. Nit: 901.117.493-1 Administracioén : Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula No. 02872430

Fecha de matricula: 25 de septiembre de 2017
Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacién: 9 de junio de 2023

Grupo NIIF: Grupo III.

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Calle 109 18 C 17 Oficina 603

Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico: asistentelgrupoda.com.co
Teléfono comercial 1: 6019277579
. Teléfono comercial 2: No reporté.
Teléfono comercial 3: No reporté.
Direccidn para notificacién judicial: Calle 109 18 C 17 Oficina 603
Municipio: Bogotd D.C.
Correo electrénico de notificacién: asistente@grupoda.com.co
Teléfono para notificacién 1: 6019277579
Teléfono para notificacién 2: No reporté.
Teléfono para notificacién 3: No reporto.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correc electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Pagina 1 de 7
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Camara de Comercic de Bogota

CERTIFICADQ DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:22
Recibo No. AAR24583711
Valer: § 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A24583711F7ES3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicién.

CONSTITUCION
Por Documento Privado del 20 de septiembre de 2017 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 25 de septiembre
de 2017, con el No. 02261938 del Libro IX, se constituyd la sociedad
de naturaleza Comercial denominada GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
20 de septiembre de 2032.

OBJETO SOCIAL
La sociedad podra llevar a cabo, en general, todas las operaciones
civiles, comerciales e industriales licitas que permita la ley con el
fin de desarrollar 1la construccién y comercializacién del proyecto
inmobiliario dencminadeo 4 a santa barbara alta.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $100.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $100.000, 00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $10.000.000,00

Pdgina 2 de 7




CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:22
Recibo No. AAZ4583711
Valor: § 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A24583711F7EB3

Varifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicidn.

No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $100.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad y la administracién de 1la sociedad, la eje gerente
general, accionista o no guién tendrd un suplente, elegidos por la
Asamblea General de Accionistas para un periodo de dos afios y
ejerceradn dichos cargos hasta cuando se elija su respective sucesor,
pudiendo ser reelegidos indefinidamente sin perjuicio de que la misma
pueda removerlos libremente en cualquier tiempo. En ausencia
temporal, accidental o permanente, el gerente general serd reemplazo
por el gerente general suplente.

FACULTADES Y LIMITACICONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad sera administrada y representada legalmente ante terceros
por el representante legal, gque es el Gerente General, guien no
tendrd restricciones de contratacién por razén de la naturaleza ni de
la cuantia de los actos que celebre. Por lo tanto, se entendera que
el Gerente General podra celebrar o ejecutar todos los actos y
contratos comprendidos en el objeto social o gue se relacionen
directamente con la existencia y el funcionamiento de la sociedad. El
representante legal (Gerente General) se entendera investido de los
mas amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre
de la sociedad, con excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo
con los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las
relaciones frente a terceros, la sociedad quedara obligada por los
actos y contratos celebrados por el representante legal. Le esta
prohibido al representante legal y a los demé&s administradores de la
sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualguier
forma o modalidad Jjuridica préstamos por parte de la sociedad u
obtener de parte de la sociedad aval, fianza o cualgquier otro tipo de
garantia de sus obligaciones personales. Funciones del Gerente
General: son atribuciones del Gerente General: A) Representar a la
sociedad judicial y extrajudicialmente; B) Ejecutar y hacer ejecutar
las resoluciones de la Asamblea General de Accionistas; C} Realizar y
ejecutar los actos y contratos que tienda a realizar los fines de la
sociedad; D) Nombrar vy remover libremente a los empleados de la
sociedad si los hubiere; E) Presentar a la Asamblea General de

Pigina 3 de 7
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidn: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:22
Recibo Mo. ARZ4583711
Valor: § 7,900

cODIGO DE VERIFICACION A24583711F7EB3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselaectronicos y digite el respective cédigo, para cque visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Accionistas en tiempo, oportuno, los Jestados financieros de
propésito general individuales, con sus notas, cortados a fin del
respective ejercicio junto con los documentos que seflale la ley y el
informe de gestién. F) Rendir cuentas comprobadas de su gestién al
final de cada ejercicio dentro del mes siguiente a la fecha en la
cual se retire de su cargo y cuando se las exija la Asamblea General
de Accionistas. Para tal efecto, se presentardn los estados
financieros gque fueren pertinentes, junto con un informe de gestidn;
G) Cumplir los demas deberes que le sefialen los reglamentos de la
sociedad y los que le corresponden por ley por el cargo gque ejerce y
particularmente velar porque a través de la socledad o en la
actividad de la sociedad, no fluyan o pasen dineros de origen
ilicito; H) Delegar determinadas funcicnes propias de su cargo dentro
de los limites sefialados en los estatutos.

NOMBRAMIENTQOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 001 del 31 de marzo de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 27 de octubre de 2022 con el
No. 02893758 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente General Carlos Andres Prieto C.C. No. 80062112

Olarte
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Suplente Del Angelica Maria Dugue C.C. No. 52819758
Gerente Sabogal

General

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Pédgina 4 de 7
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Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicién: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:22
Recibo No. ARZ245H3711
Valor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION AZ4583711F7EB3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective coédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién,

Acta No. 001 del 31 de marzo de 02893758 del 27 de octubre de
2022 de la Asamblea de Accionistas 2022 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contenciosc Administrative y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de 1los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripecién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
€n curso ninguan recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédige CIIU: 7111

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 7111

Pagina 5 de 7
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Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicidn: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:22
Recibo No. AR24583711
Valor: § 7,900

cODIGO DE VERIFICACION A24583711F7ES3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Centribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 25 de septiembre de 2017. Fecha de
envio de informacién a Planeacién : 9 de junio de 2023. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de perscnal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afno y de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funciocnamiento en
ningin caso.

Fhkkdkhhkhhk bk kb hhdh bk kb ko kb hh bk hrkdkh kb kb h kb ok h bk kb ko dk ok dok ko bk dok h ko dk®oohdod ok d

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R e ok L ATV

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
R R R T e ap T s eareu gy

B R IR T T T (T T NS VUC S R U A o R R RV Ty
R R R R E f e U P R,
R R R R T i R T AT R
FhFkhkddhdh kb ok ko hhk ko h ok bk kkdhhkkrhhk ke kd kb ok h ok Ak h ok h ok bk kb kb bbb h ks Hs
**************************************w**********i********************
**********************************************************************
Fhddkdhdhdbkdhhhdhddhhhd b bbbk b hdhr kb kbbb h bk hh b h b h ko bk ok kb b hkdkdhhokdhd ok d koo

********************************************************************&*
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicién: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:22
Recibo No. AR24583711
Valor: § 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A24583711F7ES3

Varifique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivc cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expediciéon. La verificacién se puade realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién,

Ll I I e E E R E e R e RS

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacioén impartida per la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficioc del 18 de noviembre de 1996.

Ll

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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Certificado Generado con el Pin No: 1316909524284469

Generado el 01 de abril de 2024 a las 09:23:44

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 &@E’;crem
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. _O%y
CERTIFICA i f;.,»(“’

N

RAZON SOCIAL: ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, pudl&do utilizar el
nombre comercial de Itad Fiduciaria Q§?"

NIT: 8001410211 D

A
"\

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréc;a_r;f’ri'vado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. CN

Qﬂ/;;:‘z.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 612 23 de septiembre de 1991 de la Notaria 18 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacién FIDL{\ RIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO

Escritura Plblica No 5082 del 25 de septiembre de 2000 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambid su razén social por HELM TRUST S.A. Pl

4

Escritura Publica No 01682 del 20 de agosto de/ 2009 de la Notaria 32 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
modifica su razén social de HELM TRUST S.A.cgor la de HELM FIDUCIARIA S.A., pudiendo utilizar el nombre
comercial HELM FIDUCIARIA. >

Escritura Publica No 1199 del 16 de mayq 8e'2017 de la Notaria 25 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica

su razén social de  HELM FIDUCIARIXS.A., por la de ITAU ASSET, MANAGEMENT COLOMBIA S.A.

E%%ISDAEIJAFIDUCIARIA pudiendo uiitizar el nombre comercial de ITAU ASSET MANAGEMENT o ITAU
1AR

"
b i
Escritura Publica No 0615 del 15/de mayo de 2023 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica
su razén social de ITAU ASS ANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA pudiendo utilizar el
nombre comercial de ITAU ET MANAGEMENT o ITAU FIDUCIARIA por ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIAH?A, pudiendo utilizar el nombre comercial de Ital Fiduciaria

.-.i_‘r.;.}
\‘5;
AUTOFIIZACIONR@-’F’UNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3612 del 04 de octubre de 1991
O e

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad tendra un Gerente General que sera el representante legal de la
misma mo tal, el ejecutor y gestor de los negocios y asuntos sociales. Estara directamente subordinado y
debera ®ir y acatar el concepto de la Junta Directiva, cuando de conformidad con la Ley y con estos estatutos
se cesario y en tal caso obrar de acuerdo con ella. El periodo del Gerente General sera de una (1) afo,
&tﬁ@ndo ser reelegido indefinidamente. SUPLENTES. El Gerente General tendra los suplentes que designe la

ta directiva y que lo reemplazaran en sus faltas absolutas o temporales. FUNCIONES: Corresponde al
Gerente General: a) Representar legalmente a la Sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase
de autoridades del orden administrativo jurisdiccional. b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones
correspondientes al objeto social, de conformidad con lo previsto en las Leyes y en estos estatutos. ¢) Nombrar
aquellos empleados que no sean designados por la Asamblea General o la Junta Directiva. d) Dirigir la
correspondencia y negocios de la Sociedad. e) Otorgar los poderes necesarios para que otra u otras personas,
representen en forma transitoria a la Sociedad en asuntos de caracter judicial, administrativo, comercial o

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co Pagina1de3



Ld vdlUEZ Ul 25 JUCUNIRIU PUsUE VENNUErse @n @ pagnd WNW SUREIINAHCIETD YUY LU GO &1 TTUTNTHINETD ud riy

COLOMBIA
.(@. POTENCIA DE LA SUPERINTENDE] = KA -OLOMEB sfc;rnp:;l?::amn
V| DA de Colombia

Certificado Generado con el Pin No: 1316909524284469

Generado el 01 de abril de 2024 a las 09:23:44

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

fiscal. fy Cumplir y hacer cumplir los estatutos sociales y las determinaciones de la Asamblea General y la Junta
Directiva. g) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva de la Sociedad. h)Tomar

todas las medidas que reclame la conservacion y seguridad de los bienes sociales. i) Tomar todas nedidas
y celebrar los actos y contratos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de | trimonios
fidiocomitidos, pudiendo obrar libremente en cuanto que tales medidas o negocios no exc los limites

fijados por el consejo de administracion si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fidei%omisos 0 a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. j) Renunciar a la gestion dgla Sociedad de
determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva y del Superintendente Bancario. k) Practicar
el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar los mismos en los casos a que h lugar. 1) Proteger y
defender los patrimonios fideicomitidos, contra actos de terceros, del beneficigrio y aun del mismo
constituyente. m) Pedir instrucciones al Superintendente Bancario cuando tenga | das dudas acerca de la
naturaleza y alcance de las obligaciones de la Sociedad o cuando debe esta arse de las autorizaciones
contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. n cumplimiento a la finalidad o
finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y progurar el mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. fi) Convocar a sesiones a los consejos d& administracion de los Fideicomisos
que se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. 0) Ejercer todas aquellas funciones que le s%g‘ééisignadas por la Asamblea general o la
Junta Directiva. PARAGRAFO PRIMERO: REPRESENTANTES LEGALES EXCLUSIVOS PARA EFECTOS
JUDICIALES: La Junta Directiva podra nombrar representantengZgaIes para efectos judiciales exclusivamente,
quienes estaran facultados para actuar en nombre y repres i6n de LA FIDUCIARIA en los procesos de
naturaleza civil, comercial, penal, laboral, constitucional A~ administrativo, en los cuales LA FIDUCIARIA
participe como demandante, demandado o en cualquier otfa-calidad. Los Representantes Legales para efectos
judiciales tendran las siguientes facultades: 1. Actuar directamente o a través de apoderado en procesos de
cualquier indole en que LA FIDUCIARIA figure comop ‘demandante o demandado, notificarse de demandas, de
sus reformas, traslados, presentar dentro de lquier proceso demandas de reconvenciéon y contra
demandas, intervenir en incidentes, diligencias,)querellas, proponer excepciones y nulidades, interponer
recursos, solicitar la practica de pruebas, absolver interrogatorios de parte y recibir cualquier citaciéon a nombre
de LA FIDUCIARIA, y en general, para tom%:{ias decisiones y realizar todas las gestiones en tales procesos en
nombre de LA FIDUCIARIA. 2. Constitu;?g erados extrajudiciales o judiciales, con facultades para adelantar

el cobro o los procesos ejecutivos que s necesarios para obtener el pago de las obligaciones a favor de LA
FIDUCIARIA. En desarrollo de esta facultad podra otorgar poderes especiales a abogados titulados o
companias cobradoras con el fin dggue estos adelanten, todas las actuaciones y los procesos administrativos,
policivos, judiciales, extrajudicial e cobro, ante cualquier autoridad que sea competente, dirigidos a obtener
el recaudo de cualquier crédi suma que por cualquier concepto se le esté debiendo a LA FIDUCIARIA,
pudiendo en consecuencia ﬁé\ 0s poderes o autorizaciones que se requieran para obtener el reconocimiento
de los creditos y adelantar<Jos respectivos procesos de ejecucidn, concordatarios, procesos concursales de
cualquier naturaleza vy cualquier etapa o modalidad, (por ejemplo procesos cﬁa liquidacién obligatoria,
reorganizacion empresﬁal etc.). 3. Para que en calidad de Representante legal para Efectos Judiciales actue
directamente en lag;audiencias de conciliacion judiciales o extrajudiciales, concilie y/o suscriba transacciones,
absuelva interro los de parte y reciba cualquier citacion a nombre de la fiduciaria. 4. Otorgar en nombre de
LA FIDUCIARI&ypoderes especiales a abogados titulados con el objeto de que éstos demanden, se notifiquen,
contesten y nvengan las demandas o procesos que se adelante contra LA FIDUCIARIA bien sea policivos,

jé:diciaél‘es ?xtrajudiciales (Escritura Publica No. 1576 del 10 de julio del 2015, Notaria 23 del Circulo de
ogot 9@

Que -frf‘g}‘u‘ran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
p as:

" NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Guillermo Mario Acuiia Montes CC - 92260240 Gerente General
Fecha de inicio del cargo: 03/11/2022
Maria Fernanda Morales Carrillo CC - 39780034 Suplente del Gerente General

Fecha de inicio del cargo: 18/02/2016

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co Péagina 2 de 3
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POTENCIA DE L&

VIDA

Superintendencia
Financiera
de Colombia

Certificado Generado con el Pin No: 1316909524284469

Generado el 01 de abril de 2024 a las 09:23:44

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Oscar Lara Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 02/11/2023

Ana Maria Martinez Fonseca
Fecha de inicio del cargo: 08/02/2023

CARGO
Suplente del Gerente Generaé:f?“
%.ﬂ’

IDENTIFICACION

CC - 79399806
ﬁ‘t‘"
CC - 1020716977 Representante Legal para)
Efectos Exclusivamer@v
Judiciales g

J
NiratnGreprepr Peeeg
NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL :
"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma,m‘éz‘iénica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales." K
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Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 5 94 02 01
www.superfinanclera.gov.co
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:21
Recibo No. AR24583711
Valor: 5§ 7,900

cODIGO DE VERIFICACION A24583711E2F0C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresandoc a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, PUDIENDO UTILIZAR EL NOMBRE
. COMERCIAL DE ITAU FIDUCIARIA.
Nit: 800.141.021-1

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula No. 00473832

Fecha de matricula: 9 de octubre de 1991
Ultimo afioc renovado: 2024

Fecha de renovacién: 27 de febrero de 2024
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Cr 7 No. 99 53 P 6

Municipio: Bogota D.C.
Correo electroénico: notificacionesjudiciales.asset@itau.co
. Teléfono comercial 1: 5818181
Teléfono comercial 2: No reporté.
Teléfono comercial 3: No reporté.
Direccién para notificacién judicial: Cr 7 No. 899 53 P 6
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico de notificacién:
notificacionesjudiciales.asset@itau.co
Teléfono para notificacién 1: 5818181
Teléfono para notificacién 2: No reportd.
Teléfono para notificacién 3: No reporté.
La persona juridica SI autorizo para vrecibir notificaciones

personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67

Pagina 1 de 15
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Sede Virrual

CERTIFICADO DE INSCRIPCIGN DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2024 Hora: 05:24:21
Recibo Ho. AR24583711
Valor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A24583711E2F0C

Verifiqua el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cdédigo, para gque visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por medio de la E.P No. 5082 del 25 de septiembre de 2000 de la
Notaria 18 de Bogotd D.C., inscrita el 25 de septiembre de 2000 bajo
el No. 746197 del libro 1I¥, la sociedad cambidé su nombre de:
FIDUCIARIA DE CREDITCO S.A. Por el de: HELM TRUST S.A.

Por Escritura Puablica No. 5284 de Notaria 18 de Bogotd D.C. Del 14 de
noviembre de 2001, inscrita el 16 de noviembre de 2001 bajo el No.
802486 del libro IX, la sociedad de la referencia, modifico su nombre
de: HELM TRUST S.A., por el de: HELM TRUST S.A., pudiendo usar la
sigla HT S.A.

Por Escritura Publica No. 1682 de la Notaria 32 de Bogotd D.C. Del 20
de agosto de 2009, inscrita el 21 de agosto de 2009 bajo el numero
1321189 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia cambidé su nombre
de: HELM TRUST S A pudiendo utilizar la sigla HT S A por el de: HELM
FIDUCIARIA S A pudiendo utilizar el nombre comercial HELM FIDUCIARIA

Por Escritura Publica No. 1199 de la Notaria 25 de Bogotd D.C. Del 16
de mayo de 2017, inscrita el 18 de mayo de 2017 bajo el numero
02225448 del 1libro IX, la sociedad de la referencia cambié su nombre
de: HELM FIDUCIARIA S A pudiendo utilizar el nombre comercial HELM
FIDUCIARIA, por el de: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S A. Sociedad
fiduciaria, pudiende utilizar el nombre comercial de ITAU ASSET
MANAGEMENT o ITAU FIDUCIARTIA.

Por Escritura Puablica No. 0615 del 15 de mayo de 2023 de la Notaria
23 de Bogotéd D.C., inscrita en esta Camara de Comercio el 19 de Mayo
de 2023 con el No. 02978878 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacién o razén social de ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S A.

Pagina 2 de 15
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Fecha Expedicién: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:21
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CODIGO DE VERIFICACION A24583711E2FOC

Verifique el contenidc y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicién.

SOCIEDAD FIDUCIARIA, PUDIENDO UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL DE ITAU
ASSET MANAGEMENT O ITAU FIDUCIARIA a ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, PUDIENDO UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL DE ITAOU
FIDUCIARIA.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 0010-23 del 11 de enero de 2023, el Juzgado 27
Civil del Circuito de Bogota D.C., inscrito el 16 de Febrero de 2023
con el No. 00203297 del 1libro VIII, ordené la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia, dentro del proceso verbal
No. 11001310302720220031500 de CAUDALES DE COLOMBIA SAS ESP NIT.
830.094.833-2, contra ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA SA SOCIEDAD
FIDUCIARIA = ITAU FIDUCIARIA SA antes HEL TRUST SA NIT.
800.141.021-1.

Mediante Oficio No. 645 del 01 de diciembre de 2023, el Juzgado 06
Civil del Circuito de Bogotéd D.C., inscrito el 12 de Diciembre de
2023 con el No. 00213388 del libro VIII, ordené la inscripcién de la
demanda en la sociedad de 1la referencia, dentro del proceso
declarativa cumplimiento de contrato No.
11001-31-03-006-2022-00424-00 de SOCIEDAD COLOMBIANA DE OFTALMOLOGIA
NIT. 860.020.087-6, contra ALDER PROYECTOS S.A.S. NIT 830.097.6204 e
ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. (Antes HELM FIDUCIARIA S.A.) NIT.
800.141.021-1.

Por Resolucidén No. 3.612 del 4 de octubre de 1.991 de 1la
Superintendencia Bancaria, inscrita el 31 de mayo de 1.994, bajo el
No. 449821 del libro IX, por la cual se autoriza a la sociedad de la
referencia para desarrollar las actividades comprendidas dentro de su
objeto social en todo el territorio de la republica.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
9 de octubre de 2091.
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Fecha Expedicidén: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:21
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CODIGO DE VERIFICACION A24583711E2F0C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicidén.

OBJETO SOCIAL

La sociedad ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, tendra
por objeto exclusive la realizacidén de negocios fiduciarios gque le
sean encomendados y en general realizar o ejecutar todas las
operaclones legalmente permitidas a las sociedades fiduciarias, con
sujecién a los requisitos, restricciones y limitaciones impuestas por
las Leyes de la Republica de Colombia, especialmente las consignadas
en el titulo XI del libro cuarto del Cédigo de Comercic, y la Ley 45
de 1923 y en la Ley 45 de 1990 y demas normas gque la adicionen o

reformen.
CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
Valor 5$30.500.000.000, 00

No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de accilones
Valor nominal

30.500.000, 00
$1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *
$30.153.234.000,00

30.153.234,00
$1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $30.153.234.000,00

No. de acciones : 30.153.234,00

Valor nominal : $1.000,00
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA

Por Acta No. 66 del 29 de marzo de 2023, de Asamblea de Accionistas,

Pagina 4 de 15
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1 de abril de 2024 Hora: 09:24:21
Recibo No. AR24583711

CODIGO DE VERIFICACION A24583711E2F0C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidon, La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

inscrita

PRINCIPALES
CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon

Tercer Renglon

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

se designd a:

NOMBRE
SIN ACEPTACION

Magda Liliana Suarez

Mendoza
SIN IDENTIFICACION

Dolly Constanza Maria

Murcia Borja

SIN POSESION

en esta Camara de Comercio el 15 de enero de 2024 con el No.
03054111 del Libro IX,

IDENTIFICACION

deodk koo ok ok ko ok h ok Rk ok

C.C. No. 46661701

R R R R R R EE R XSS

E+Cs No. LBITTTE

ot ook ko ke ko kR R

SUPLENTES

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Primer Renglon Walter Hurtado Jacome C.C. No. 78637090

Segunde Renglon Felix Eduarde Buendia C.C. No. 80418248
Anjel

Tercer Renglon Gloria Viviana Ortiz C.C. No. 52455702
Bernal

Cuarto Renglon Claudia Mercedes C.C. No. 39763901
Cifuentes Rodriguez

Quinto Renglon Camila Victoria C.C. No. 52270669

Vasquez Villegas

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 63 del 17 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 6 de julio de 2021 con el No.

02721265 del Libro IX, se designé a:
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal PWC CONTADORES Y N.I.T. No. 900943048 4
Persona AUDITORES SAS

Juridica

Por Documento Privado del 1 de julio de 2021, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 6 de julio de 2021 con el No.
02721266 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Natalia Andrea Gk No. 53166751 T.P.
Principal Valderrama Tapiero No. 151456-t

Por Documento Privade del 6 de febrero de 2023, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 7 de febrero de 2023 con el No.
02930821 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Andres Leonardo C.C. No. 1030560904 T.P.
Suplente Figueroa Gutierrez No. 202652-t

PODERES

Por Escritura Puablica No. 1853 de la Notaria 23 de Bogota D.C., del 4
de agosto de 2014, inscrita el 6 de noviembre de 2014 bajo el No.
00029343 del libro V, comparecid Angela Isabel Rivera Correa
identificada con cédula de ciudadania No. 39.791.361 en su calidad de
suplente del presidente, por medio de la presente escritura publica,
confiere poder general a Dayra Ivonne Pomar Lozada identificada con
cédula ciudadania No. 52.155.836, para que en su calidad de directora

de administracién de fideicomisos, actué con las siguientes
facultades respecto de todos los negocios administrados por HELM
FIDUCIARIA §S.A: 1 . Representar a la sociedad fiduciaria en calidad

de representante legal de los tenedores de bonos de las diferentes
emisiones, en las asambleas de tenedores de bonos, gue se reguleran
llevar a cabo. 2 Suscribir documentos relacionades con la
coadyuvancia para adelantar el trémite de radicacién de documentos
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificadeo, ingresando a
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ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

para el otorgamiento de licencias de construccién, la obtencién del
permiso para ejercer la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, el suministro de servicios publicos, ante la
autoridad competente con la legislacién vigente, correspondientes a
los fideicomisos que administran bienes. 3. Suscribir los documentos
requeridos para los tramites que se requieran ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC o ante la entidad correspondiente,
relacionados con actualizacidén del avaluo catastral, avalios,
solicitud de certificados, entre otros, correspondientes a los
fideicomisos que administran bienes inmuebles. 4., Suscribir
escrituras publicas de restitucién de inmuebles de conformidad con
las condiciones establecidas en los contratos de fiducia gque
administran bienes inmuebles. 5. Suscribir escrituras publicas de
transferencia de las unidades inmobiliarias resultantes de los
proyectos inmobiliarios conforme a los respectivos contratos de
fiducia que administran bienes inmuebles. 6. Suscribir formatos de
apertura de cuentas bancarias, contratos de cuentas bancarias que se
requieran para el funcionamiento de los fideicomisos administradores.
7, suscribir formularios para la solicitud de tramites ante el
ministerio de transporte relacionados con matricula, traspaso,
cancelacién de matricula, inscripcién de prenda, entre otros tramites
sobre vehiculos de cuya propiedad esté a nombre de los patrimonios
auténomos administrados por la fiduciaria, de conformidad con las
facultades y condiciones establecidas en el respectivo contrato de
fiducia mercantil. 8. Suscribir poderes para presentar la solicitud
de reclamacién por siniestros ocurridos sobre bienes cuya propiedad
esté a nombre de los patrimonio auténomos administrados por la
fiduciaria ante la compafiia de seguros respectiva, de conformidad con
las facultades y condiciones establecidas en el respectivo contrato
de fiducia mercantil. 9. Suscribir el documento correspondiente para
el registro de los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios,
administrados por la fiduciaria come proveedores, para el pago de
facturas a favor del respectivo patrimonic auténomo o encargo
fiduciario. 10. Suscripcién de comunicaciones relacionadas con
politicas de pago de facturas a favor de los patrimonios auténomos o
encargos fiduciarios, administrados por la fiduciaria, conforme a las
instrucciones que al respecto imparta el fideicomitente, de
conformidad con las condiciones establecidas en el respectivo
contrato.- 11. Suscripcién de actas de terminacioéon y liquidacién de
contratos de fiducia mercantil y encargos fiduciarios. 12.
Suscripcién de certificaciones de informacién relacionadas con los
contratos de fiducia mercantil y encargos fiduciarios. 13. Suscribir
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los contratos de forward para 1la compraventa de divisas y los
contratos de forward para la compraventa de titulos dentro del giro
ordinario de los negocios (sic) S.A. Sociedad fiduciaria o de
cualgquiera de los (sic) de administracidén, titularizacién, custodia,
portafolios de 1inversién y fondos gestionados por ella, a saber,
fondos de inversién colectiva administrados por la fiduciaria. 14.
Suscribir los formularios de declaracién de cambic o documento
equivalente gque sefiale la autoridad cambiaria competente de acuerdo
con el giro ordinario de los negocios fiduciarios administrados por
la fiduciaria. 15. Suscribir la totalidad de documentos
correspondientes para la solicitud de Registro Unico Tributario (RUT)
ante la Direccidn de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN,
relacionados con la administracién de negocios fiduciarios y fondos
de capital privado, administrados por la socledad fiduciaria y en
general, realizar todos 1los tramites relacionados con el RUT de
dichos negocios y/o fondos, incluyendo presentar peticiones vy
aclaracién sobre estos tramites y firmar los RUT. 16. Suscribir
contratos de encargo fiduciario individual de inversién y contratos
de cesién de beneficio de 4&rea, relacionados con los proyectos de
construccidn administrados a través de un esquema fiduciario.
Segundo: este poder permanecera vigente mientras la doctora Dayra
Ivonne Pomar Lozada, sea directora de administracidn de fideicomisos,
a menos que expresamente sea revocado.

Por Escritura Puoblica No. 2347 del 23 de diciembre de 2019, otorgada
en la Notaria 23 de Bogotad D.C., registrada en esta Camara de
Comercio el 16 de Febrero de 2022, con el No. 00046791 del libro V,
la persona juridica confirié poder general a los seflores Juan
Sebastian Carrillo Angarita identificado con la cédula de ciudadania
nimero 80.134.567 de Bogota, Maria Lucia Noguera Baldion identificada
con la cédula de ciudadania numero 46.374.830 de Sogamoso y Johana
Milena Giraldo Perez identificada con la Cédula de ciudadania numero
1.013.613.648 de Bogota, para que en su calidad de funcionarios, en
representacidn de ITAY ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A., SOCIEDAD
FIDUCIARIA, 1lleven a cabo los siguientes actos: 1. Actuar ante la
Corte Suprema de Justicia, los Tribunales Superiores y los Jueces de
la Republica en el orden laboral asi como la autoridad administrativa
de trabajo en todos leos niveles. 2 Representar la Sociedad en todas
las actuaciones ante esas autoridades judiciales y administrativas en
que tengan que intervenir, bien sea en calidad de actor o demandante,
o de opositor o demandado. 3. Instaurar toda clase de acciones,
peticiones o solicitudes y demds actuaciones de indole laboral gue en
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alguna forma esté relacionados o conectados con el derecho laboral Y
dentro de las mismas actuaciones podra interponer todo génerc de
recursos, responder memoriales, alegatos, contestar, recibir,
desistir, transigir, novar, comprometer, conferir poderes especiales
con facultades de reasumirlos y en general, ejercer todos los actos
que la ley atribuya a los apoderados judiciales generales. 4. Recibir
notificaciones y darse por notificado, descorrer traslados, conciliar
demandas, representar al Banco en las audiencias de conciliacién,
responder interrogatorios de parte, aun cuando las demandas hayan
sido presentadas en cabeza del presidente encargado o guien haga sus
veces. Este poder permanecera vigente hasta que los empleados
finalicen sus funciones en ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A.,
SOCIEDAD FIDUCIARIA., o en caso de ser expresamente revocado mediante
escritura publica.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION

6128 23-TX-1.,991 18 BOGOTA 9-%-1.991 - 342.133
2.684 1.9=V~ 1,982 18 BOGOTA 28-V-1.992 - 366.716
1.569 15- III-1993 18 STAFE BTA 17- III-1993 NO.399.494
1.601 30- III-1994 18 STAFE BTA 4- IV-1994 NO.442.576
1.728 20~ IV- 1995 18 STAFE BTA 4- V- 1995 NO.490.881
2.015 30-IV - 1996 18 STAFE BTA 15- V- 1996 NO.537.912
1.829 18-IV-- 1997 18 STAFE BTA 06-IV- 1997 NO.583.719

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0002676 del 29 de mayo 00588852 del 13 de junio de
de 1997 de la Notaria 18 de Bogota 1997 del Libro IX

DG

E. P. No. 0002031 del 16 de abril 00631908 del 30 de abril de
de 1998 de la Notaria 18 de Bogota 1998 del Libro IX

B G,

E: P. No. 0005996 del 27 de 00658482 del 27 de noviembre
noviembre de 1998 de la Notaria 18 de 1998 del Libro IX

de Bogota D.C.
E. P. No. 0001718 del 13 de mayo 00681482 del 25 de mayo de
de 1999 de la Notaria 18 de Bogota 1999 del Libro IX
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E. B No. 0003755 del 16 de
septiembre de 1999 de la Notaria
18 de Bogota D.C.

E. P. No., 0002874 del 13 de junio
de 2000 de la Notaria 18 de Bogoté
DuE

E. B, No. 0005082 del 25 de
septiembre de 2000 de la Notaria
18 de Bogota D.C.

E. P. No. 0001237 del 29 de marzo
de 2001 de la Notaria 18 de Bogota
BD.E.

Cert. Cap. del 10 de abril de 2001
de la Revisor Fiscal

E. P. No. 0002531 del 15 de junio
de 2001 de la Notaria 18 de Bogota
DG

E. P. No. 0005284 del 14 de
noviembre de 2001 de la Notaria 18
de Bogota D.C.

E. P. No. 0004905 del 2 de octubre
de 2003 de la Notaria 18 de Bogota
D.C.

E. P. No. 0001174 del 24 de marzo
de 2004 de la Notaria 18 de Bogota
D.C.

E. P. No. 0005345 del 4 de octubre
de 2004 de la Notaria 18 de Bogoté
DL.E.

Cert. Cap. No. 0000SIN del 14 de
febrero de 2005 de 1la Revisor
Fiscal

Cert. Cap. No. O0O000SIN del 16 de
marzo de 2005 de la Revisor Fiscal

E. P. No. 1682 del 20 de agosto de
2009 de 1la Notaria 32 de Bogota
D.G.

E. P. No. 2315 del 25 de marzo de
2010 de la DNotaria 71 de Bogoté
b.C.

E. P. No. 3313 del 14 de mayo de

00698210

00733420

del

del

29 de septiembre
de 1999 del Libro

16

2000 del Libro IX

00746197

del

25

de 2000 del Libro

00771367
2001 del

00773159
2001 del
00782526
2001 del

00802486

del
Libro

del
Libro

del
Libro

del

3
IX

18
IX
20
IX

16

de 2001 del Libro

00901749
2003 del

00927665
2004 del

00957193
2004 del

00981287
2005 del

01008827
2005 del
01321189
2009 del

01371672
2010 del

01385059
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2010 de la Notaria 71 de Bogoté 2010 del Libro IX

D.E

E. P. No. 00641 del 31 de marzo de 01469865 del 12 de abril de
2011 de la Notaria 8 de Bogoté 2011 del Libro IX

DG,

E. P. No. 1034 del 24 de mayo de 01492290 del 30 de Jjunio de
2011 de la Notaria 8 de Bogota 2011 del Libro IX

D.Cu

E. P. No. 3920 del 4 de abril de 01720870 del 10 de abril de
2013 de la Notaria 29 de Bogota 2013 del Libro IX

DC,

E. P. No. 4444 del 22 de abril de 01832906 del B8 de mayo de 2014
2014 de la Notaria 29 de Bogota del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1576 del 10 de julioc de 02020117 del 17 de septiembre
2015 de 1la Notaria 23 de Bogota de 2015 del Libro IX

B.C-

E. P. No. 1199 del 16 de mayc de 02225448 del 18 de mayo de
2017 de 1la Notaria 25 de Bogota 2017 del Libro IX

DG

E. P. No. 1946 del 13 de julic de 02363401 del 3 de agosto de
2018 de la ©Notaria 25 de Bogota 2018 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0615 del 15 de mayoc de 02978878 del 19 de mayo de
2023 de la Notaria 23 de Bogota 2023 del Libro IX

DG

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 26 de julio de 1996 , inscrito el 23 de
septiembre de 1996 bajo el numero 00555910 del libro IX, comunico la
sociedad matriz:

- HELM BANK S A PUDIENDC UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL DE HELM BANK O
SIMPLEMENTE HELM

Domicilio: Bogot& D.C.

Presupuesto: No reportd

Que se ha configurade una situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Por Documento Privado del 19 de abril de 2016 de Representante Legal,
inscrito el 18 de mayo de 2016 bajo el numero 02104974 del libro IX,

Pagina 11 de 15



ﬁ Camara de Comercioc de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2024 Hora: 09:24:21
Recibo No. AAZ4583711
Valor: § 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A24583711E2F0C

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

comunicé la sociedad matriz:

- ITAU UNIBANCO HOLDING S.A.

Domicilio: (Fuera Del Pais)

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cddigo de Comercio

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de 1la situacién de grupo empresarial
2016-04-01

Por Documento Privado del Representante Legal del 01 de octubre de
2008, inscrito el 01 de octubre de 2008 bajo el Registro No 1246295
del libro IX, comunico: George William Wilde Field ejerce situacidn
de contrel sobre la sociedad de la referencia, a través del Banco de
Crédito, COMERCIAL CAMACHO GOMEZ SA, INVERSIONES CARRON SA,
INVERSIONES TIMON SA y HELM CORPORACION.

Mediante Documento Privado del Representante Legal Sin Num., del 12
de septiembre de 2013, inscrito el 13 de septiembre de 2013, bajo el
No. 01765033 del 1libro 1IX, se informa que la sociedad CORPBANCA
matriz ejerce situacién de grupo empresarial de manera indirecta a
través de BANCO CORPBANCA COLOMBIA SA sobre la sociedad HELM BANK SA
quien a su vez es controlante directa de las sociedades HELM
COMISIONISTA DE BOLSA SA, HELM CORREDORES DE SEGUROS SA, HELM BANK
PANAMA, HELM CASA DE VALORES, HELM BANK CAYMAN y de la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privade Sin Num. del Representante Legal, del 18 de
enero de 2016, inscrito el 28 de enero de 2016, bajo el No. 02056561
del 1libro IX, se modifica la situacidén de control y grupo empresarial
del 12 de septiembre de 2013, inscrito el 13 de septiembre de 2013,
bajo el No. 01765033 del libro IX, en el sentido de indicar que la
sociedad extranjera CORPBANCA (controlante) configura grupo
empresarial de manera directa con las sociedades HELM CORREDOR DE
SEGUROS S.A y BANCC CORPBANCA COLOMBIA S.A., y a través de esta
ultima de manera indirecta con las sociedades CORPBANCA INVESTMENT
TRUST COLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA, HELM COMISIONISTA DE BOLSA
S.A., HELM BANK PANAMA, HELM CASA DE VALORES (PANAMA) S.A. Y la
sociedad de la referencia.

Por Documento Privado Sin Nam. del Representante Legal, del 19 de
abril de 2016, inscrito el 18 de mayo de 2016, bajo el no. 02104974
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del libro IX, se modifica la situacién de control Y grupo empresarial
del 12 de septiembre de 2013, inscrito el 13 de septiembre de 2013,
bajo el No. 01765033 del libro IX, adicionada el 18 de eneroc de 2016
e inscrita el 28 de enero de 2016, bajo el No. 02056561 del libro ix,
en el sentido de indicar que la sociedad extranjera ITAU UNIBANCO
HOLDING S.A. (matriz) ejerce situacién de control sobre todas las
sociedades que conforman el grupo empresarial desde el 1 de abril de
2016, controla de manera indirecta a ITAU BBA COLOMBIA SA CORPORACION
FINANCIERA a través de la sociedad ITAU UNIBANCO S.A., controla de
manera indirecta a HELM CORREDOR DE SEGUROS S.A. Y al BANCO CORPBANCA
COLOMBIA S.A. A través de ITAU CORPBANCA anteriormente CORPBANCA,
controla de manera indirecta a CORPBANCA INVESTMENT TRUST COLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, a HELM COMISIONISTAS DE BOLSA S.A., a HELM
FIDUCIARIA S.A., a HELM BANK PANAMA y a HELM CASA DE VALORES (PANAMA)
a través de BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A.

CERTIFICAS ESPECIALES

Por contrato, inscrito el 13 de marzo de 2008 bajo el No. 01198604
del 1libro 1IX, fue nombrado: Representante Legal de los tenedores de
bonos de la segunda emisién de bonos subordinados del Banco de Bogota
suscrito entre el Banco de Bogotd y FIDUCIARIA HELM TRUST.

Por Documento Privado, del 23 de noviembre de 2011 inscrito el 13 de
diciembre de 2011 bajo el No. 01534660 del libro IX, fue nombrado
como representante de los tenedores de bonos ordinarios segunda
emisién del fideicomiso patrimonic auténomo panamericana, a HELM
FIDUCIARIA S.A.

Por Documento Privado No. 17, del 30 de abril del 2012, inscrito el
22 de octubre de 2012 bajo el no. 01674616 del libro IX, fue nombrado
come representante legal de los tenedores de bonos de una emisién
realizada por $400.000.000.000, a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Coédigo de Procedimiento
Administrative y de 1lo Contencioso Administrative y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias héabiles siguientes a la fecha de inscripcién,
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siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sibados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articule 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expediciéon de este certificado, NO se encuentra
en curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo & la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 46.374.598.000
Actividad econémica por la que percibiéd mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6630

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los sigulentes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 18 de mayo de 2017. Fecha de envio
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de informacién a Planeacidon : 21 de marzo de 2024. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
ano y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ninguin caso.

FhE Ak b FF ok d ok ok ko ok d ok ok ok ko ok ok ko ko ok ko o e ke e doodk ke ke ke e o e S e e sk ok o e ke e ok ok ok e e e e ok ok

Este certificado refleja la situacién Juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

Fhkkhkkkdhkdhkhk kb kk kdohod ok ok Fodhdk ke ok ko ko ok ok ek ok ek ke ok ke b ke ok ke ok ke ok ke ok e ok ok R ok ke ok R ok ke ok ke ke ok

Este certificadoe fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

o I A I R S R I R I I S i I
Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)k

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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Bogota, D.C, 20 de marzo de 2023

Sefiores
SECRETARIA DEL HABITAT DE BOGOTAD.C.
Ciudad.

Asunto: Coadyuvancia otorgada por el Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria Bioph 93.

Andres Eduardo Pena Baquero, mayor de edad, vecino(a) de la ciudad de Bogotd, D.C,, identificado(a)
con cédula de ciudadania No. 80.740.978, obrando en condicién de apoderado general de la sociedad
ltal Fiduciaria Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria,4ociedad de servicios financieros, legalmente
constituida, con domicilio principal enla ciudad de Bogota, D.C. e identificada con NIT. No. 800.141.021-
1, tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan (la “Fiduciaria”),
sociedad que para los efectos de este documento actua Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria Bioph 93 (el
“Patrimonio Auténomo®), identificado con el NIT No. 830.053.963-6, coadyuwio a GRUPO 4A SANTA”
BARBARA ALTA SAS, sociedad comercial identificada con el NIT. No. 901.117.493-1, domiciliada en la
ciudad de Bogot4, en especial a CARLOS ANDRES PRIETO OLARTE, identificado con cédula de
Ciudadanfa ndmero 80.062.112 de Bogot4, en calidad de representante legal, para para dar
tramiteante la Secretaria Del Habitat De Bogotd D.C. del permiso de enajenacidn de inmuebles
destinados a vivienda.

i.  ElCoadyuvado, queda facultado para subscribir el Formulario Unico Nacional en mi nombre,

reconocer con su firma que la radicacion se encuentra incompleta, aportar y retirar ,/

documentos, disponer, solicitar prérroga para dar cumplimiento al acta de observaciones,
cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se emitan
dentro del tramite, retirar los documentos cuando culmine el tramite, sustituir, desistir,
renunciar a términos de ejecutoria y para adelantar los actos complementarios e inherentes a
la obtencion del citado acto administrativo.

La responsabilidad relacionada con el tramite de modificacion de licencia de construcciony licencia de
propiedad horizontal, ante curaduria urbana, es exclusiva del Fideicomitente y por lo tanto este
debera mantener indemne a la Fiduciaria y al Patrimonio Auténomo por el otorgamiento de la
presente coadyuvancia. El Fideicomitente deberd defender a la Fiduciaria y al Fideicomiso, a su costa
por cualquier pleito, queja, demanda, investigacion, actuacion administrativa y cualquier conflicto,
independientemente de su naturaleza incluyendo pero sin limitarse a los costos y gastos en que
incurra con ocasion de la defensa suya o la de sus funcionarios, asumiendo todos los gastos, y el pago
de cualquier tipo de sancién, indemnizacion o penalidad que sea impuesta a Itad Fiduciaria Colombia
S.A. Sociedad Fiduciaria, en su nombre o como vocera del Fideicomiso.
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Esta coadyuvanciala otorga la Fiduciaria como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo por
instrucciones expresas del Fideicomitente, por esta razén la fiduciaria declara que no se hace
responsable ni directa ni indirectamente por los hechos u omisiones realizadas por el autorizado
designado durante el cumplimiento del presente documento que ha sido conferido. Esta
coadyuvancia tiene vigencia hasta que la autoridad administrativa haya proferido decision de fondo y
la misma se encuentre en firme.

Atentamente,

lc %
{ <)oo Yo '-"‘-'-__'I'u--.\":.'

Andres Eduardo Pena Baquero,

C.C. No. 80.740.978,

Apoderado General

Iltad Fiduciaria Colombia S.A,, Sociedad Fiduciaria, actuando Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria Bioph 93 NIT 830.053.963-6.

E: CPLP
R: CRG / SYV




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA "
DOCUMENTO VALIDO SOLO POR ESTE LADO 2y

PROYECTO

BIOPHI 93

1. PROMETIENTE VENDEDORA

GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA SAS.
NIT: 901.117.493-1

2. FIDUCIARIA

ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA FUENTE DE PAGO Y GIROS

3. DESCRIPCION DEL
PROMETIDO EN VENTA

INMUEBLE

Apartamento No.:

Area construida:

Area privada:

Ubicacion:

La negociacion incluye el derecho a uso exclusivo del
depésito '
La negociacion incluye el derecho a uso exclusivo del
garaje
Los Linderos de apartamentos son:

Estado civil:
Identificacion:

4.LA PARTE PROMETIENTE | Representante legal:
COMPRADORA C.C del representante legal:
NIT:
Direccion:
Teléfono:
E-Mail:
5. PRECIO Y FORMA DE PAGO $
Cuota Valor Fecha Cuota Valor Fecha
(dd/mm/aa) (dd/mm/aa)
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

Las Partes declaran que, a la fecha de suscripcion del presente contrato de promesa de
compraventa, el Promitente Comprador a cancelado la suma de [incluir de acuerdo con los aportes
de cada uno de los inversionistas] para el desarrollo del proyecto.

Asi mismo, las Partes acuerdan que en el caso que el area de la unidad a transferir no sume de
manera exacta los metros cuadrados que se han calculado tendra el apartamento sefalado en el
numeral tercero anterior, se procedera de la siguiente manera: (i) si el area a entregar excede el
area definida en mas de un cinco por ciento (5%), el Promitente Comprador pagara el valor
equivalente al porcentaje que exceda dicho cinco por ciento (5%) del area inicialmente definida en
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el presente contrato de promesa de compraventa, a favor del Fideicomiso. El valor se calculara de
la misma manera que su costo en el presupuesto y siguiendo lo indicado para el resto del Proyecto.
Esta suma de dinero se cancelara en la misma fecha de firma de la escritura publica por la que se
transfiera la propiedad del bien; o (ii) si el area a entregar es menor al area definida en un cinco por
ciento (5%) o mas, lo que esté por debajo de dicho porcentaje se debera restituir de los pagos
recibidos por el Fideicomiso, previa instruccion del Promitente vendedor, a favor del Prometiente
Comprador o descontar de las ultimas cuotas a pagar.

6.-Hara uso de crédito hipotecario si No
BANCO:
FECHA PARA ENTREGA DE DOCUMENTACION AL BANCO PARA ESTUDIO DE CREDITOS

7.- Clausula penal Pecuniaria: En caso de incumplimiento de las obligaciones a cargo de cada
una de las partes, pactadas en el presente Contrato de Promesa de Compraventa, la parte
incumplida pagara a la parte cumplida un monto equivalente al diez por ciento (10%) del valor total
de la unidad prometida en venta de acuerdo con lo establecido en el presente contrato, a titulo de
pena, sin perjuicio de que la parte cumplida pueda perseguir su cumplimiento o exigir a la parte
incumplida la totalidad del valor de los perjuicios causados en lo que excedan del monto de esta
clausula.

PARAGRAFO. Las partes acuerdan que el incumplimiento del presente contrato, resuelve el
mismo, sin necesidad de declaracion judicial o privada a la cual renuncian las partes
expresamente, quedando el Promitente en libertad de disponer del inmueble, debiendo restituir al
SOCIO OCULTO los dineros recibidos previo descuento de la pena.

8.- FECHA DE ESCRITURACION Y DE ENTREGA:

La Escritura Publica que perfeccione la presente promesa de compraventa y la fecha de entrega de
la unidad inmobiliaria sera el dia que resulte después de 36 meses contados desde la fecha
suscripcion del contrato de fiducia ( ) a las p.m en la Notaria
del Circulo Notarial de Bogota D.C.

La fecha de entrega de la unidad inmobiliaria podra ser postergada por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, cuando exista causa extraia o escases de materiales, mano de obra o retrasos, no
imputables a LA PROMETIENTE VENDEDORA ¢ en las conexiones definitivas de los servicios
publicos.

9.- DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
LA PROMETIENTE VENDEDORA:
DIRECCION FISICA:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO CON WHATSAPP

LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA:
DIRECCION FISICA:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO CON WHATSAPP

Sera responsabilidad de cada una de las partes notificar a la otra el cambio de direccion.

10.- ORIGEN DE LOS FONDOS:
Como PARTE PROMETIENTE COMPRADOR declaro que los recursos que entregué o que

entregaré en el futuro provienen de las siguientes fuentes: (detallar la ocupacion, oficio, profesién,
negocio, etc.):

Mora: la mora en el pago del aporte econdmico del Prometiente Comprador dara lugar a que se
causen intereses de mora a cargo del Prometiente Comprador y a favor del Fideicomiso sobre la
cuota adeudada, a la tasa maxima legal vigente, desde la fecha en que debi6 realizarse el pago y
hasta tanto el mismo sea cancelado, sin necesidad de requerimiento alguno. De conformidad con lo
establecido en el articulo 1653 del Cddigo Civil Colombiano, el Prometiente Comprador manifiesta
que acepta que los pagos que efectie se imputen primeramente a los intereses que tenga
pendientes de cancelar, si los hubiere y el excedente a capital adeudado. No obstante, el presente
Contrato de Promesa Compraventa se tendra por incumplido, salvo que las partes de mutuo
acuerdo, consientan en dicho momento, por escrito, algo diferente.

FIRMAS DE LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA ACEPTANDO LAS CONDICIONES
SENALADAS EN ESTE APARTE:
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Entre los suscritos a saber: , mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cédula de ciudadania numero expedida en

quien actua en su condicion de representante legal de la sociedad
sociedad mercanti del tipo de las sociedades por

, constituida a través de de fecha de

de ( ), registrada ante la camara de comercio

de bajo el numero del libro IX, domiciliada en
, con Nit. , todo lo cual consta en el certificado de

existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se anexa al
presente contrato, y quien en adelante se denominara PROMETIENTE VENDEDORA, Y DE OTRA
PARTE LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, compuesta por las personas que se
identifican en el numeral 4 de este contrato

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA, se obliga a adquirir y LA PROMETIENTE VENDEDORA se
obliga a vender con arreglo a los términos y condiciones que a continuacion se expresan, el
derecho de dominio y posesién sobre el inmueble mencionado en el numeral 3 de este contrato,

inmueble que hace parte del , constituido bajo el régimen de

propiedad horizontal, localizado en el area urbana del Distrito Capital de Bogota, Departamento de

Cundinamarca, en la actual nomenclatura urbana con el numero de la
. construido sobre los globos de terreno que se describen a

continuacién:

LINDEROS EN MAYOR EXTENSION: El inmueble que se promete en venta, se construira sobre

lo(s) inmueble(s) contiguos que se alinderan a continuacion:

1.1.-

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion de su cabida y linderos, el inmueble se promete
en venta como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble prometido en venta formara parte del edificio Biophi 93
(en adelante, el “Edificio”) el cual estara sometido al régimen de propiedad horizontal o separada
de conformidad con la ley 675 de 2001 y sus decretos reglamentarios y en consecuencia LA
PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, acepta desde la fecha de este contrato las
estipulaciones contenidas en el reglamento de propiedad horizontal que se otorgara para el efecto.
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA acepta, que no obstante
lo previsto en la presente clausula, los linderos, area construida y privada y numeracion definitivos
del inmueble prometido en venta seran los indicados en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal, al igual que el coeficiente de participacion que le sea asignado al inmueble prometido en
el mismo.

PARAGRAFO CUARTO: El APARTAMENTO prometido en venta tiene derecho a XX espacio(s)
de parqueo en los sétanos del Edificio.

PARAGRAFO QUINTO: El Promitente Comprador entiende y acepta que no habra intervencion
alguna de su parte en el Proyecto, diferente de lo pactado en el presente Contrato de Promesa de
Compraventa.

SEGUNDA: TITULO DE ADQUISICION. Los inmuebles en mayor extensién son de propiedad de
. Quien adquirié los inmuebles en mayor extension asi:

La transferencia del derecho de dominio sobre los inmuebles prometidos en venta, incluird los

porcentajes de copropiedad que a cada uno de ellos correspondera, conforme al reglamento de
Propiedad Horizontal.

TERCERA: PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: El precio de la compraventa que se promete
celebrar es la suma de mencionada en el numeral 5 de este contrato, que LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA se obliga a pagar segun lo sefialado en el numeral 5, sumas que
seran entregadas directamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA o a quien esta determine.

LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, en el evento del incumplimiento en el pago de
cualquiera de las cuotas a que se refieren los literales de la presente clausula, reconocera y pagara
en favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, intereses de mora a la tasa maxima vigente y

autorizada por la Superintendencia Financiera o quien haga sus veces, de acuerdo con lo
establecido en el presente Contrato.

En caso de que LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA lo requiera, la Gltima cuota sefalada
en el numeral 5 se pagara con el producto de un préstamo que LA PARTE PROMETIENTE
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COMPRADORA solicitara al banco sefalado en el numeral 6 de este contrato, suma que sera
entregada por tal entidad a LA PROMETIENTE VENDEDORA, el dia en que dicho BANCO reciba
copia de la Escritura Publica de venta y la primera copia de la Escritura de Hipoteca en su favor,
sobre los inmuebles prometidos debidamente registrada, junto con los respectivos certificados de
tradicion y libertad. En todo caso y no obstante de no aprobarse el desembolso, este saldo debera
pagarse a mas tardar dentro de los noventa (90) dias calendario, siguientes a la fecha del
otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa.

PARAGRAFO UNO: Los dineros que deben pagarse, después de la firma de la Escritura Publica
de Compraventa que, de cumplimiento a este contrato, seran documentados por LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA con un pagaré a favor del LA PROMETIENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO SEGUNDO: Sobre el saldo que sea pagado con el crédito mencionado, LA
PARTE PROMETIENTE COMPRADORA reconocera a la PROMETIENTE VENDEDORA, a partir
de la fecha de entrega del inmueble, y hasta el dia en que EL BANCO desembolse dicho saldo,
intereses liquidados a la maxima tasa legalmente permitida, pagaderos por mensualidades
anticipadas. El pago se realizara el dia (5) de cada mes. LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA manifiesta que conoce las condiciones que EL BANCO, mencionado en el
numeral 6 de este contrato, exige para el otorgamiento de créditos y el desembolso de los mismos.
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA se obliga a: 1) Entregar al
Banco toda la documentacién necesaria para el estudio del crédito, a mas tardar el dia mencionado
en el numeral 6 de este contrato; 2) A suministrar al BANCO toda la informacién que este requiera
o los documentos que adicionalmente le exija; 3) A asumir una conducta diligente para obtencion
del crédito. El incumplimiento de las obligaciones mencionadas, la radicacion extemporanea del
crédito o de los documentos necesarios para obtenerlo, el incumplimiento de los requisitos que
exija el BANCO para el otorgamiento de créditos, el suministro de informacioén falsa, reticente o
ambigua o sin el lleno de los requisitos legales en la obtencion del crédito, las conductas
negligentes de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA que tengan como resultado la no
obtencion del crédito, dara lugar a la pérdida de las sanciones y/o penalidades establecidas en el
presente Contrato de Promesa de Compraventa y ocasionara la resoluciéon del presente contrato
de promesa de compraventa quedando en libertad, LA PROMETIENTE VENDEDORA de enajenar
a terceros el inmueble descrito en este contrato. Para todos los efectos a que haya lugar, LA
PROMETIENTE VENDEDORA autoriza desde ahora al BANCO, para abonar el crédito que le
conceda a LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA a las obligaciones que LA
PROMETIENTE VENDEDORA tenga con el BANCO o en caso de que no subsista ninguna
obligacion a cargo de la PROMETIENTE VENDEDORA, a girar el producto del crédito mencionado
a esta ultima. La no obtencién del crédito por LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, hara
presumir que incumplié con algunas de las obligaciones contenidas en este paragrafo. En todo
caso para que haya incumplimiento deberéa haber culpa o negligencia de LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO CUARTO: El retardo de méas de cinco (5) dias por parte LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA en el pago de las sumas que conforman el precio, en los plazos
pactados o en la entrega de documentacion al BANCO, se entendera como manifestacion de
retracto y ocasionara la obligacién de pago de las penas y/o sanciones a que haya lugar en el
presente contrato en caso de incumplimiento.

PARAGRAFO QUINTO: Tal como se ha sefalado, el incumplimiento en el pago de alguna de las
sumas sefialadas en esta clausula, se tendra como retracto de LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA, sin embargo, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra aceptar el pago
extemporaneo hecho por LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, caso en el cual se
procederd de la siguiente manera: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA se cbliga a
reconocer y pagar en la misma fecha en la cual se acepte expresamente dicho pago, intereses
moratorios sobre los saldos en mora a una tasa equivalente a la maxima legalmente permitida por
la ley. En este caso se entiende que las partes han renunciado, por mutuo acuerdo, a hacer uso
del derecho de retracto, sin embargo, este evento no afecta la posibilidad de hacer uso del derecho
de retracto en el futuro, ni la posibilidad de que cualquier incumplimiento futuro sea tenido como un
uso del derecho de retracto.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos en los que su fecha caiga en dia no habil, se postergaran al
siguiente dia habil.

PARAGRAFO SEPTIMO: Cualquier pago que se efectue en desarrollo del presente contrato, sera
imputado en primer lugar a los intereses causados y posteriormente a los pagos de capital y
debera ser realizado en las oficinas de LA PROMETIENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO OCTAVO: Los contratantes podran por convenio mutuo acordar un modo de
financiacion distinta.

PARAGRAFO NOVENO: El precio de la unidad prometida en venta, mediante el presente Contrato
de Promesa de Compraventa, es el indicado en el numeral [e], que es reflejo de su costo en el
Presupuesto de obra del Proyecto, en caso en que se presente un aumento o disminucion de dicho
costo en el Presupuesto de obra del Proyecto, se procedera de la siguiente manera:

(i)  Sise llegase a aumentar en menos del diez por ciento (10%), el Prometiente Comprador,
se obliga a pagar la diferencia, dentro de las cuotas pendientes por pagar, conforme la
forma de pago prevista en este contrato, recalculando el monto de las cuotas, acorde a la
distribucién porcentual, antes sefalada.

(i)  Si se llegase a aumentar en mas del diez por ciento (10%), el Prometiente Comprador
podra optar por pagar la diferencia, de la misma forma indicada en el evento (i) anterior, o
podra optar por desistir de adquirir la Unidad Privada para si, y solicitar la restitucién del
Aporte Econémico efectivamente pagado. El Prometiente Vendedor le restituira la suma



CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA [
DOCUMENTO VALIDO SOLO POR ESTE LADO

aportada en un plazo de cuatro meses (4) meses o una vez, se logre la venta de la
Unidad Privada a un tercero, lo que ocurra primero. En este evento, se descontara el
10% del monto del Aporte Econdmico pagado, a titulo de pena por desistimiento; no se
cobrara la clausula penal aqui pactada.

CUARTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a entregar el inmueble a que este contrato
se refiere, libre de pleitos, embargos, limitaciones y condiciones resolutorias de dominio, libre de
gravamenes y arrendamiento por Escritura Publica e Hipotecas y a paz y salvo por toda clase de
impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, causados hasta la fecha de otorgamiento de la
escritura publica y se obliga igualmente a salir al saneamiento de ley; de esa fecha en adelante los
impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, sus reajustes etc., seran de cargo de LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA, aun cuando no se haya solicitado el desenglobe catastral
asignando la cédula respectiva a cada inmueble. Sera obligacion de LA PROMETIENTE
VENDEDORA responder por eviccian y vicios redhibitorios.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando existiere un gravamen hipotecario sobre el EDIFICIO BIOPHI
93, en caso de pago de contado, LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga, al momento de
otorgar la escritura prometida, a presentar para su protocolizacion, certificacion de la aceptacion
del acreedor hipotecario, del levantamiento proporcional del gravamen de mayor extension que
afecte el inmueble prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a sus expensas a obtener
la liberacion de la hipoteca que se constituya sobre el inmueble materia de este contrato.
PARAGRAFO TERCERO: Es obligacion de la PROMETIENTE VENDEDORA realizar los tramites
necesarios para obtener el desenglobe del inmueble prometido en venta ante la oficina de
Catastro.

PARAGRAFO CUARTO: La contribucion de valorizacion del inmueble sera asumido por LA
PARTE PROMETIENTE COMPRADORA, cuando obtenga el derecho de dominio o sea poseedor
del inmueble al momento de la asignacion del gravamen de conformidad con lo establecido en el
articulo 92 del Acuerdo Distrital No 7 de 1.987.

QUINTA: ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de este contrato de
promesa de compraventa, sera entregado por LA PROMETIENTE VENDEDORA el dia de la firma
de la escritura prometida.

PARAGRAFO PRIMERO: Los contratantes acuerdan expresamente que esta fecha se estima con
base en el programa que LA PROMETIENTE VENDEDORA elaboré para la construccion del
proyecto. Sin embargo, la PROMITENTE COMPRADORA entiendo y acepta que, si por causas no
imputables al Promitente Vendedor, caso fortuito o fuerza mayor, no se lograse entregar los
apartamentos mencionados en el término pactado este término se prorrogara automaticamente por
un tiempo igual a las interrupciones generadas. |Igualmente, cuando se produzcan retrasos en la
construccion debido a la aplicacién de las normas urbanisticas del sector, ya sea porque sea
necesario solicitar conceptos a las autoridades distritales o solicitar modificaciones. adiciones o
aclaraciones a dicho acto o a la licencia de construccién que se otorgue o agotar la via gubernativa
para el otorgamiento de la misma, o cualquier tipo de retrasos en la construccién o en el
otorgamiento del reglamento de propiedad horizontal, se entendera automaticamente prorrogado el
contrato v en particular el tiempo de entrega de los apartamentos a construir, por un término igual
al de la interrupcion producida, sin que se requiera para ello autorizacion expresa de las partes y
sin que tal situacién se considere incumplimiento del contrato.

SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura que solemnice la presente
promesa de compraventa se otorgara el dia sefalado en el numeral 8 de esta promesa,
obligandose las partes a presentar los certificados de paz y salvo y demas documentos requeridos
para tal efecto. Sin embargo, previo convenio escrito, dicho plazo puede modificarse.

SEPTIMA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos que ocasione el otorgamiento
de este instrumento, los derechos notariales, el |.V.A del valor de los gastos notariales,
beneficencia y tesoreria de la Escritura Publica de compraventa que perfeccione este contrato
serdan sufragados por LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA. Los gastos de beneficencia y
los gastos de Registro, seran exclusivamente por cuenta de LA PARTE PROMETIENTE
COMPRADORA quien los debera haber cancelado en su totalidad de forma previa a la firma la
escritura publica de compraventa. LA PROMETIENTE VENDEDORA de los recursos del proyecto
se obliga a pagar el impuesto predial hasta la fecha de terminacion del mismo y desde la fecha de
terminacion del proyecto y hasta la fecha de entrega el impuesto predial es a cargo de LA PARTE
PROMETIENTE COMPRADORA.

Con fines de claridad, se establece que las partes no asumen ningun tipo de responsabilidad por
las consecuencias y efectos en materia fiscal y tributaria que recaiga sobre la otra parte, en virtud
de la celebracion del presente contrato de promesa de compraventa.

OCTAVA: LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a entregar el inmueble dotado de los
servicios publicos de acueducto y alcantarillado y energia eléctrica y redes de conexién de la linea
telefonica. Si para el dia sefialado para la entrega de los inmuebles las Empresas de Servicios
Publicos no hubieren realizado las conexiones definitivas, la entrega de los inmuebles se producira
con los servicios instalados en forma provisional, obligandose LA PROMETIENTE VENDEDORA a
obtener la conexion definitiva. Las liquidaciones adicionales, reajustes, complementos o adiciones
que cobren las Empresas de servicios publicos por todo concepto en relacion con la instalacion y
suministro de estos servicios seran de cargo de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA,
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siempre y cuando correspondan a liquidaciones realizadas por actos, acciones u obligaciones que
no sean de exclusivo cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA caso en el cual tendra esta la
obligacién de responder por estos gastos. Las gestiones y costos que demande la instalacion de la
linea telefénica seran de parte de LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA.

NOVENA: LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA no podra ceder total o parcialmente su
posicion contractual, beneficios, derechos u obligaciones del presente contrato, sin la expresa y
escrita aceptacion de LA PROMETIENTE VENDEDORA.

DECIMA: Son direcciones de las partes para los fines de este contrato las sefialadas en el numeral
9 de este contrato.

DECIMA PRIMERA: DESISTIMIENTO O RETIRO ANTICIPADO. En caso en que LA
PROMETIENTE COMPRADORA asi lo decida podra Solicitar al PROMITENTE VENDEDOR la
resolucion del vinculo derivado de este contrato, caso en el cual la Fiduciaria restituira, siempre
que se cumpla con lo establecido en la presente clausula, los aportes recibidos, aplicando un
descuento equivalente al (20%) del valor total de la Unidad Inmobiliaria objeto del presente
Contrato de Promesa de Compraventa, a titulo de sancién a favor del Fideicomiso. Lo anterior,
podra ser solicitado por el PROMITENTE COMPRADOR teniendo en cuenta:

(i) Que solo podra solicitar la resolucion del contrato cuando se encuentre al dia en la
totalidad de sus obligaciones; y

(i) La restitucion de aportes se hara efectiva unicamente cuando se vincule al proyecto otro
Promitente Comprador que adquiera los derechos sobre la unidad inmobiliaria objeto
del presente Contrato de Promesa de Compraventa, o se comprometa la venda de
dicha unidad, surtiendo los procedimientos de vinculacion de dicho nuevo promitente
comprador requeridos por la Fiduciaria. Durante este término no se causaran intereses
o rendimientos a favor del Promitente Comprador que solicita el desistimiento, retiro
anticipado o resolucién del presente contrato de promesa de compraventa.

Asi mismo, se presentara la resolucion de presenta contrato de promesa de compraventa,
aplicando la sancidon anteriormente establecida, en caso en que la PROMETIENTE
COMPRADORA no entregue la informacién y documentacion requerida por ITAU ASSET
MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusion de la PROMETIENTE
COMPRADORA en la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América.

DECIMA SEGUNDA: TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Toda controversia o diferencia relativa a
este contrato se resolvera por un fribunal arbitral que sesionara en el Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, de acuerdo con las siguientes reglas:

1. El tribunal estara integrado por: 1 arbitro designado por las partes de comun acuerdo. En
caso de que no sea posible, el arbitro sera designado por el Centro de Arbitraje y
Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota, a solicitud de cualquiera de las partes.

2. El procedimiento aplicable sera el del Reglamento para Arbitraje Nacional del Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota.

3. El tribunal decidira en: derecho.

DECIMA TERCERA: Las partes hacen constar que de acuerdo con lo sefalado por el articulo 530,
numeral 22 del Estatuto Tributario, el presente documento se encuentra exento de pago del
impuesto de timbre.

En constancia de todo lo anterior se suscribe el presente documento a los dias del mes de
del afio

) El Prominente Comprador
El Prometiente Vendedor Nombre:

Nombre: Carlos Andrés Prieto Olarte CC:
C.C.: 80.062.112

Representante Legal

GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA S.A.S.



Anexo A
Contrato de Vinculacién

CONTRATO DE VINCULACION AL CONTRATO DE FIDUCIA INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION BIOPHI 93

CLAUSULAS LIMITATIVAS

Numero | Seccion del Contrato de Vinculacion
1 Cldusula Sexta, numeral (7) y (8)
2 Cldusula Séptima, Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento

I. Fideicomitente

El Fideicomitente [Esta infarmacicn debe coincidir con la informacion incluida en el Contrato de Fiducia—
Cldusula Décima Segunda — Notificaciones]

Nombre:
Identificacion:
Teléfono:

Direccién de Domicilio:
Correo Electronico:

Il. El{los) Adquirente(s) [incluir de acuerdo al nimero de Adquirentes de Ju Unidad del Proyecto
correspondiente]

Adquirente No. [ ]

Nombre:

Identificacion:

Teléfono:

Direccién de Domicilio:

Correo Electrénico:

Nombre Representante Legal [aplica en caso de ser
Persona Juridica]

Documento de Identificacion [aplica en caso de ser

Persona Juridica]

Adquirente No. [ ]

Nombre:

Identificacion:

Teléfono:

Direccién de Domicilio:

Correo Electroénico:

Nombre Representante Legal [aplica en caso de ser
Persona Juridica]

Documento de Identificacion [aplica en caso de ser

Persona Juridica]

Ill. La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Inmobiliaria de Administracion Biophi 93

Nombre: Itau Asset Management Colombia S.A.
Identificacion: 830.053.963-6.

Teléfono: 6015818181

Direccion de Domicilio: Calle12 No.7-32piso 1

Correo Electronico: aperaciones.fiduciaria@itau.co

Entre los suscritos, El Fideicomitente, el(los) Adquirente(s) y la Fiduciaria, tal como se identifican en el cuadro
anterior, han convenido celebrar el presente Contrato de Vinculacién al Contrato de Fiducia de Administracion
Inmobiliaria Biophi 93, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el Fideicomitente tiene previsto adelantar por su exclusiva cuenta y riesgo un proyecto
inmobiliario sobre los Inmuebles, con las responsabilidades establecidas en el Contrato, el cual se
denominard “Proyecto Biophi 93" (en adelante, el “Proyecto”) y el cual estara constituido por
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veinticinco y cinco (25) apartamentos, para un total de area construida de 3.372 Mts2, el
Fideicomitente estara encargado de realizar, sin participacidn alguna de la Fiduciaria, los estudios de
factibilidad, la promocién, construccién y desarrollo del Proyecto, y todas las demds actividades
relacionadas con la ejecucién del mismo, conforme a la licencia de construccién [ ]
tramitada directamente por el Fideicomitente y que a la fecha de suscripciéon del Contrato se
encuentra vigente.

2. Que mediante documento privado de fecha ___ de de 2022, se celebrd un contrato de fiducia
mercantil inmobiliario de administracion por medio del cual se constituye el Fideicomiso Biophi 93 a
través del cual se desarrolla el Proyecto.

3. El Proyecto se desarrolla a través de un esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad financiera,
técnica y administrativa del Fideicomitente.

4. El{los) Adquirente(s) se vincula como tal al mencionado Fideicomiso mediante la suscripcion del presente
acuerdo como beneficiarios en la Etapa de Construccidn y Etapa de Escrituracion, beneficio se encuentra
vinculado al derecho a adquirir la Unidad de Proyecto, siempre que los Adquirentes estén al dia en el
cumplimiento de sus obligaciones pactadas en el presente Contrato, y se haya dado cumplimiento a los
términos establecidos en el presente Contrato.

5. Que la entrega material de la Unidad del Proyecto es responsabilidad exclusiva del Fideicomitente.

6. Paralos anteriores efectos, el(los) Adquirente(s) suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta el
actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de la Fiduciaria estén
circunscritas tinicamente al cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen
a su cargo, con total independencia del desarrollo del Proyecto, el cual es responsabilidad dnica y
exclusiva de El Fideicomitente.

Con base en las anteriores consideraciones, las partes convienen la ejecucién del presente contrato en los
siguientes términos:

CLAUSULAS
Cldusula Primera. Definiciones

Para todos los efectos del presente contrato, las siguientes acepciones tendran el significado que se menciona
a continuacion, sin perjuicio que las mismas deban utilizarse en singular o plural dentro del correspondiente
contexto:

“Contrato de Vinculacién” Es el presente documento mediante el cual el{los) Adquirente(s) se vinculan al
Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion Biophi 93.

“Contrato” y/o “Contrato de Fiducia” Significa el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria de fecha ___ de de 2022.

“Fideicomiso” y/o “Patrimonio Auténomo” Es el conjunto de bienes, derechos y obligaciones constituido
mediante la celebracién del Contrato de Fiducia, el cual en adelante se denominara Fideicomiso Inmobiliario
de Administracién Biophi 93", identificado con NIT. 830.053.963-6.

“Fideicomitente” tendra el significado otorgado en la comparecencia del presente Contrato, quien en dicha
calidad celebré el Contrato de Fiducia, y ha impartido a la Fiduciaria la instruccién de suscribir el presente
Contrato de Vinculacion.

“Fiduciaria” Es Itad Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria S.A., sociedad de servicios
financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., debidamente constituida por escritura publica
nimero 6128 del 23 de septiembre de 1991 de la Notaria 18 de Bogotd, identificada con el NIT. 800.141.021-
1, encargada de administrar los bienes que conforman el Patrimonio Auténomo en los términos y condiciones
establecidos en el Contrato de Fiducia y quien actta Unica y exclusivamente como vocera del Fideicomiso.

“pProcedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento” tendra el significado otorgado en la seccion 7 del
presente Contrato y en la Clausula 6.2, numeral (ii) del Contrato de Fiducia.

“Promesas de Compraventa” Hace referencia a la promesa de compraventa celebrada por el Fideicomitente,
en calidad de promitente vendedor, con el(los) Adquirente(s), en calidad de promitente(s) comprador(es), en
virtud de la cual la escritura publica mediante la cual se celebre la compraventa prometida, sera suscrita por
la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso para realizar la transferencia de la Unidad del Proyecto, en virtud
de la instruccién que imparta el Fideicomitente a la Fiduciaria, una vez concluida la construccion y siempre
que el (los) Adquirente(s) esté(n) al dia en el cumplimiento de sus obligaciones.

“Proyecto” o “Proyecto Fideicomiso Biophi 93” Tendré el significado establecido en la consideracion primera
del presente Contrato.

“Unidades del Proyecto” Corresponde a las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto, y que se
describen a continuacion:
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[Incluir descripcion de la(s) unidad(es) particular(es)]

l}Jnidad: [Apto —Oficina — Parqueadero]
Area construida: [ ]Mts2
Valor de la Unidad: S 1]

Aportes ala Fecha [incluir en caso que el Adquirente | S[ ]
se encuentre vinculado a la etapa de preventas del

Proyecto]
% de sancion en caso de incumplimiento y/o | [ 1% de los recursos efectivamente aportados al
desistimiento Fideicomiso por concepto de pago de las Unidades

del Proyecto

Clausula Segunda. Objeto

Reconocer al (los) Adquirente(s) como beneficiarios del Fideicomiso en la Etapa de Construccién y Etapa de
Escrituracion, beneficio que se encuentra vinculado al derecho a adquirir la Unidad de Proyecto relacionada
en el presente Contrato, siempre que los Adquirentes estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
pactadas en pactadas en el presente Contrato, se haya recibido la instruccién que imparta el Fideicomitente
para que la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso les transfiera a titulo de compraventa la Unidad del
Proyecto respectiva, instruccion que se impartird una vez concluida la Etapa de Construccion, y se haya
legalizado el reglamento de propiedad horizontal, en caso de aplicar.

Cldusula Tercera. Derechos y Obligaciones del(los) Adquirente(s)
3.1 Derechos del{los) Adquirente(s)

Ademas de otros establecidos en el presente contrato, el(los) Adquirente(s), tienen derecho a:

(a) Que le sean transferidas las Unidades del Proyecto, de acuerde con lo establecido en el
Contrato de Fiducia.

(b) Recibir cada seis (6) meses la rendicion de cuentas emitida por la Fiduciaria en los términos
del Contrato de Fiducia.

(c) Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le restituya el saldo de los recursos
aportados, en cumplimiento del Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento.

(d) En caso de existir alguna queja o reclamacion, el(los) Adquirente(s) podra(n) contactarse

con el Defensor del Consumidor Financiero:

Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzélez

Correo Electronico: defensoriaitau@Pgabogados.Com
Direccidn: Avenida 19 No.114 - 09 Oficina 502
Teléfono: 213 - 1370

Fax: 213 — 0485

En virtud del Contrato de Vinculacién los Adquirentes no adquieren ni tendran la condicion de Fideicomitente
ni tendran un beneficio distinto al aquel vinculado al derecho a adquirir la Unidad de Proyecto relacionada en
el Contrato de Vinculacion, siempre que los Adquirentes estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
pactadas en el Contrato de Vinculacion y en las Promesas de Compraventa, y se haya dado cumplimiento a
los términos establecidos en el Contrato. En consecuencia, no tendran derecho ni participacién alguna en la
definicién del Proyecto, ni en los excedentes del Fideicomiso.

3.2 Obligaciones del(los) Adquirente(s)

1. Actualizar la informacidn requerida por la Fiduciaria, en cumplimiento de los sistemas de administracién
de riesgos por ella implementados.

2. Informar a la Fiduciaria cambios en la direccidn, teléfono y buzdn de correo electrénico para que éstale
remita requerimientos, citaciones, informes, y rendiciones de cuentas, y notificar a la Fiduciaria dentro
de los quince (15) dias de antelacidon al cambio de lo contrario se entendera vélidamente notificada la
correspondencia certificada remitida a la direccion anterior.

3. Realizar los aportes de los recursos por concepto de pago de las Unidades del Proyecto exclusivamente
a través del Fondo de Inversion Colectiva Abierto Itai Money Market administrado por |a Fiduciaria, por

medio de recaudo a través de taquilla, mediante el cual se realizaran las consignaciones en bancos o
abonos a través de los medios electronicos habilitados por la Fiduciaria para tal fin.

Clausula Cuarta. Derechos y Obligaciones de la Fiduciaria

4.1 Derechos de la Fiduciaria
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Abstenerse de suscribir el presente Contrato y/o de recibir recursos por concepto de pago de las
Unidades del Proyecto, en aquellos eventos en que el(los) Adquirente(s) no haya(n) surtido el Proceso
de Vinculacion de la Fiduciaria o que como resultado del Proceso de Vinculacidon la Fiduciaria
objetivamente decida no proceder con la vinculacion del(los) Adquirente(s), sin que tal decisidn genere
algln tipo de responsabilidad a la Fiduciaria.

4.2 Obligaciones de la Fiduciaria

Reconocer la calidad del{los) Adquirente(s), como beneficiario del Fideicomiso en la Etapa de
Construccion y Etapa de Escrituracion, beneficio que se encuentra vinculado al derecho a adquirir la
Unidad de Proyecto relacionada en el presente Contrato, siempre que los Adquirentes estén al dia en el
cumplimiento de sus obligaciones pactadas en el presente Contrato, se haya recibido la instruccion que
imparta el Fideicomitente para que la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso les transfiera a titulo de
compraventa la Unidad del Proyecto respectiva, instruccién que se impartird una vez concluida la Etapa
de Construccidn, y se haya legalizado el reglamento de propiedad horizontal, en caso de aplicar.

Remitir cada seis (6) meses la rendicién de cuentas emitida por la Fiduciaria, en cumplimiento de lo
previsto en el numeral 6 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, al(los) correo(s) electronico(s) indicados por el(los)
Adquirente(s) a la Fiduciaria en el presente Contrato.

A dar cumplimiento a las instrucciones otorgadas por el Fideicomitente y el(los) Adquirente(s)
relacionadas con el desistimiento y/o incumplimiento de las obligaciones del(los) Adquirente(s), y se
realice la devolucidn del saldo de los recursos aportados al Fideicomisc al(los) Adquirente(s), en
cumplimiento del Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento.

Clausula Quinta. Obligaciones del Fideicomitente

1.

6.

Suministrar a la Fiduciaria la informacién para dar cumplimiento a los requerimientos establecidos para
la generacion de la rendicién semestral de cuentas al (los) Adquirente(s).

Abstenerse de recibir, directamente o por medio de sus agentes o empleados, dinero, aportes, cuotas o
anticipos del(los) Adquirente(s), debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas exclusivamente al procedimiento de recaudo indicado en el presente Contrato.

Dar cumplimiento a las obligaciones sefialadas en cabeza de los Fideicomitentes en virtud del
Procedimiento de Desistimientos y/o Incumplimientos sefialado en el presente Contratoy en el Contrato
de Fiducia.

Se obligan al saneamiento de los bienes inmuebles que se transfirieron al Fideicomiso y de las Unidades
del Proyecto, por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos sefialados por la ley, no solo frente
al Fideicomiso sino también frente al{los) Adquirente(s) o cualquier tercero, debiendo comparecer a
suscribir la correspondiente escritura de transferencia para realizar dicha manifestacién en los términos
del Contrato de Fiducia.

Responder por la calidad y estabilidad de la obra y por cualquier deterioro de los bienes inmuebles que
se transfirieron al Fideicomiso y de las Unidades del Proyecto y de su pérdida total o parcial, si a ello

hubiere lugar.

Las dema3s obligaciones establecidas a su cargo en el Contrato de Fiducia.

Clausula Sexta. Declaraciones del(los) Adquirente(s)

1.

Que conozco el objeto, finalidad y los términos del Contrato de Fiducia y del Fideicomiso.

El(los) Adquirente(s) manifiesta(n) saber que el desarrollo del Proyecto sera Unica y exclusivamente
responsabilidad del Fideicomitente quien estard encargado de realizar, sin participacion alguna ni
responsabilidad de la Fiduciaria, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del Proyecto,
y todas las demads actividades relacionadas con la ejecucidn del mismo.

El{los) Adquirente(s) manifiesta(n) que la Fiduciaria no es constructor, enajenador, gerente, promotor,
vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y en consecuencia no es
ni serd responsable en ninguno de los eventos relacionados con la construccién y desarrollo del Proyecto,
en especial por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las Unidades del Proyecto, siendo esto unica
y exclusiva responsabilidad del Fideicomitente.

El(los) Adquirente(s) manifiesta(n) conocer y aceptar que el Fideicomitente es el Unico responsable de
la construccidn y por tanto tiene la calidad de “Enajenador de Vivienda” y de “Constructor” del Proyecto
Biophi 93 segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto
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asume las obligaciones derivadas de tales calidades bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso
durante el periodo establecido en la mencionada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.

5. El(los) Adquirente(s) manifiesta{n) que conoce y acepta que el Proyecto estara sometido al régimen legal
de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo
sujeto], y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al
igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

6. El(los) Adgquirente(s) manifiesta{n) que conoce y acepta que sobre los Inmuebles del Fideicomiso, y sobre
los cuales se desarrollara el Proyecto, podran ser gravados con una hipoteca abierta sin limite de cuantia
constituida a favor del Acreedor Financiero con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que
requiera el Proyecto. Sdlo se procedera con el levantamiento de dicho gravamen cuando el Acreedor
Financiero haya recibido efectivamente el pago de la prorrata asociada a cada Unidad del Proyecto,
segln el esquema de Prorratas. Esta situacion es conocida y aceptada por toda las Partes del Contrato
de Fiducia, por las que en el futuro se adhieran al mismo, y por el(los) Adquirentes de las Unidades del
Proyecto.

7. Reconocen que los Fideicomitente, se obligan a salir al saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas
las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde a la Unidad del
Proyecto descrita en este Contrato de Fiducia sea levantada antes de la transferencia del derecho de
dominio de la mencionada Unidad del Proyecto.

8. Que este documento no corresponde a una promesa de compraventa, y que la Fiduciaria como sociedad
como vocera del Fideicomiso no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o
documentos adicionales que el Fideicomitente suscriba con el(los) Adquirente(s).

9. Cualquier modificacién que altere las condiciones de entrega de recursos definidas en el Contrato de
Fiducia, los derechos como el(los) Adquirente(s), la descripcion del Proyecto o las partes establecidas en
el Contrato de Fiducia debera ser previamente notificado y aprobado por el(los) Adquirente(s), siempre
que estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones como Adquirentes de las Unidades del Proyecto
objeto del presente acuerdo.

Cldusula Séptima. Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento

Corresponde al procedimiento que se surtird en caso de que el Fideicomitente informe por escrito a la
Fiduciaria que el(los) Adquirente(s) ha incumplido y/o se reciba una comunicacién de desistimiento por parte
del(los) Adquirente(s) de acuerdo con los términos y condiciones descritos a continuacion:

(a) Desistimiento

En caso en que el(los) Adquirente(s), por su mera voluntad, decida desistir del negocio durante la Etapa de
Construccién o Etapa de Escrituracion, el procedimiento a seguir sera:

a. Se debera recibir del Adquirente una comunicacién en la que manifiesta su intencion de
desistir de la Unidad del Proyecto, sefialando la cuenta bancaria a la que se deberan
transferir los recursos a girar junto con la certificacion bancaria, una vez se hayan
descontado las multas, sanciones o penalizaciones aceptadas por los Adquirentes en las
Promesas de Compraventa y/o en el Contrato de Vinculacion y que seran a favor del
Fideicomiso, y de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar.

b. Se debera recibir por parte del Fideicomitente la solicitud por escrito junto con la
comunicacion del Adquiriente dado lo indicado en el inciso anterior.

c. Una vez se hayan recibido las comunicaciones sefialadas en los numerales (i) y (ii) anteriores,
la Fiduciaria procederd a realizar la devolucién correspondiente dentro del plazo
contemplado para la redencién de la participacion en el reglamento del fondo de inversion
colectiva en el cual se administran de forma temporal los recursos aportados por los
Adquirentes.

d. Los recursos seran objeto de devolucién por parte de la Fiduciaria con cargo a los recursos
disponibles en el Fideicomiso. En caso que no existan recursos suficientes para dar
cumplimiento a la solicitud de devolucién en virtud del desistimiento, la Fiduciaria
mantendra en el balance del Fideicomiso la cuenta por pagar asociada a la solicitud de
desistimiento, solicitando a los Fideicomitente, excluyendo al Fideicomitente Aportante,
para que aporten los recursos necesarios para realizar la devolucién respectiva. En el
momento en que se cuenten con los recursos correspondientes en el Fideicomiso, y se haya
recibido la instruccién pertinente del Fideicomitente, se procedera a realizar la devolucion
de los recursos en los términos sefialados.
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(b) Incumplimiento

Durante la Etapa Construccién o Etapa de Escrituracién, el procedimiento en caso de incumplimiento por
parte de cualquiera del(los) Adquirente(s) sera:

1 En el evento de un incumplimiento por parte del Adquirente, se debera recibir del
Fideicomitente una comunicacion suscrita por su representante legal en la que se sefale: (i)
la Unidad del Proyecto; (ii) el nombre del Adquirente; (iii) el documento de identificacién;
(iv) el valor total de la Unidad del Proyecto; (v) el valor de los recursos consignados por el
Adquirente a la fecha de la solicitud; (vi) el valor de sancién que se debe aplicar; (vii) el valor
neto a girar; y (viii) certificacion bancaria y rut del Adquirente.

2. Cumplido con lo anterior, |a Fiduciaria procedera a realizar la devolucién correspondiente
dentro del mismo plazo contemplado para la redencién de la participacién en el reglamento
del fondo de inversion colectiva en el cual se administran de forma temporal los recursos
aportados por los Adquirentes, previa deduccion de las multas, sanciones o penalizaciones
aceptadas por los Adquirentes en las Promesas de Compraventa y/o en el Contrato de
Vinculacidn y que seran a favor del Fideicomiso, y de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

3. Los recursos seran objeto de devolucidon por parte de la Fiduciaria con cargo a los recursos
disponibles en el Fideicomiso. En caso en que no existan recursos suficientes para dar
cumplimiento a la solicitud de devolucién en virtud del incumplimiento, la Fiduciaria
mantendrd en el balance del Fideicomiso la cuenta por pagar asociada a la solicitud de
devolucidn, solicitando a los Fideicomitente, excluyendo al Fideicomitente Aportante, para
que aporten de acuerdo a su participacion en derechos fiduciarios en el Fideicomiso, los
recursos necesarios para realizar la devolucion respectiva. En el momento en que se cuenten
con los recursos correspondientes en el Fideicomiso, y se haya recibido la instruccién
pertinente del Fideicomitente, se procedera a realizar la devolucién de los recursos en los
términos sefialados.

Clausula Octava. Terminacién del Acuerdo

La vinculacion del(los) Adquirente(s) terminara en los siguientes casos:

1. Por la transferencia de la(s) Unidades del Proyecto.
2. Porla terminacion de la Promesa de Compraventa.
3. Por el desistimiento y/o incumplimiento de la({s) Unidades del Proyecto.

Clausula Novena. Tratamiento de Datos.

La informacién obtenida del(los) Adquirente(s) serd tratada por la Fiduciaria de conformidad con el Manual
de Politicas y Procedimientos para la proteccion de datos del Grupo Itau Corpbanca en Colombia, el cual
contiene las politicas para el tratamiento de la informacion recolectada asi como los procedimientos
establecidos para la consulta y reclamacién de los datos personales depositados en las bases de datos,
mediante los cuales podran hacer efectivos sus derechos al acceso, consulta, rectificaciéon o supresion de los
datos, este Manual podra ser consultado en www.itau.co.

Se suscribe el presente documento de vinculacién en la ciudad de , a los de
de

El (los) Adquirente(s)

Nombre
C.C. No.

»ooeod |

Nombre
C.C. No.

La Fiduciaria

C.C. No. de
[Apoderado Especial/Representante Legal]




Itai Asset Management Colombia S.A. Sociedad
Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Inmobiliaria
de Administracion Biophi 93

El Fideicomitente

Nombre
C.C. No.
[Representante legal]
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Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién y Pagos

Entre los suscritos a saber;

1.- ANDRES ARTURO ESCOBAR SANCHEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania numero 11.203.531 expedida en Chia Cundinamarca, quien
en su calidad de Representante Legal Suplente acttia en nombre y en representacion de la sociedad
denominada GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA S.A.S., sociedad con domicilio principal en la
ciudad de Bogota, D.C., identificada tributariamente con el NIT 901.117.493-1, debidamente
facultado para actuar en su nombre y representacion tal y como consta en el Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, quien en adelante se
denominara el Fideicomitente Gerente Desarrollador, \\

2.-. CARLOS ANDRES PRIETO OLARTE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cedula de ciudadania numero 80.062.112 expedida en Bogota, quien en su calidad
de Representante Legal actia en nombre y en representacion de la sociedad denominada PRIETO
PAEZ S.A.S, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota identificada tributariamente
con el NIT 901.014.556-2; ANGELICA MARIA DUQUE SABOGAL, identificada con C.C. numero
52.819.758, quien en su calidad de Representante Legal actia en nombre y en representacion de la
sociedad denominada S&S ARQUITECTOS S.A.S., sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Bogota identificada tributariamente con el NIT 900.708.267- 4, HERNANDO ADELIO RAFAEL
BELTRAN GAITAN, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula
de ciudadania numero 19.190.747 expedida en Bogota, quien en su calidad de Representante Legal
actua en nombre y en representaciéon de la sociedad denominada ABDEL S.A.S., sociedad con
domicilio principal en la ciudad de Bogota identificada tributariamente con el NIT 901.036.089-9,
PRIETO CORREDOR FLOR LILIA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania numero 51.669.204 expedida en Bogota, quien en su calidad de
Representante Legal actua en nombre y en representacion de la sociedad denominada
INVERSIONES VIVAS PRIETO S.A.S., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota,
identificada tributariamente con el NIT 901.454.746-2, JUAN FELIPE CRUZ MEDINA, mayor de
edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero
80.178.990 expedida en Bogota, quien en su calidad de Representante Legal actua en nombre y en
representacion de la sociedad denominada MONKEY MONEY S.A.S., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota identificada tributariamente con el NIT 901.038.641-4, INES
ANDREA BELTRAN FLOREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con
cédula de ciudadania No. 1.019.014.825, que actua en su propio nombre; JOSE OLMEDO PRIETO
CHAMIZO, de estado civil casado, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado
con cédula de ciudadania No. 19.087.773, , que actia en su propic nombre; BLANCA DERLY
OLARTE SUAREZ, de estado civil casada, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota,
identificada con cédula de ciudadania No. 41.564.896, que actia en su propio nombre; JUAN
MANUEL RANGEL FLOREZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
cédula de ciudadania No. 79.984.434, , que actlia en su propio nombre; MARIA DEL PILAR
CASTRO GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con cédula
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de ciudadania No. 52.863.319, que actia en su propio nombre: DANIEL NICOLAS BORRERO
FLOREZ, mayor de edad, domiciliado en Ia ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudadania
No. 80.195.644, que actua en su propio nombre; STELLA FLOREZ DE BORRERO, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con cédula de ciudadania No. 41.301 .007, que actua
en su propio nombre JUAN PABLO BORRERO FLOREZ; mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogota, identificado con cédula de ciudadania No. 80.497.967, que actta en su propio nombre;
SERGIO DANIEL MORENO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
cedula de ciudadania No. 80.196.815 y MERCEDES GOMEZ RESTREPO, mayor de edad,

domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con cédula de ciudadania No. 38.990.81 7,que actia

en su propio nombre; personas naturales y juridicas que se denominaran Fideicomitentes
Inversionistas;

3.- LUZ ESPERANZA SOLER DAZA, de estado civil soltera, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Bogotd, identificada con cédula de ciudadania No. 41.784.877, VILMA SUSANA DEL
SOCORRO SOLER DAZA de estado civil casada, mayor de edad, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Montreal, Canad4, identificada con la cédula de ciudadania No. 35.312.007 y RAFAEL
SOLER DAZA, de estado civil soltero, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.298.330, quienes en adelante se denominaran
Fideicomitentes Aportanteé Y quienes en conjunto con el Fideicomitente Gerente Desarrollador
y los Fideicomitentes Inversionistas se denominaran Los Fideicomitentes; y-

4.- MARIA FERNANDA MORALES CARRILLO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificada

"

con cédula de ciudadania No. 39.780.034, actuando en su calidad de Representante Legal de Itau A\

Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria, identificada con NIT. 800.141.021-1,
sociedad de servicios financieros domiciliada en la ciudad de Bogota, legalmente constituida por
medio de la Escritura Pablica No. 6128 de 23 de septiembre de 1991 de la Notaria Dieciocho (18)
de Bogota, quien en delante se denominara como la Fiduciaria, han convenido celebrar el presente
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion celebrado entre las partes, previas las siguientes
consideraciones:

Consideraciones

1. Que la sociedad Grupo 4a Santa Barbara Alta S.A.S. tiene por objeto el desarrolio y
comercializacion de proyectos inmobiliarios.

2. Que los Fideicomitentes Inversionistas son personas naturales y juridicas que se
encuentran interesadas en aportar unos recursos al Fideicomiso para el pago de un lote a
los Fideicomitentes aportantes.

3. Que Luz Esperanza Soler Daza, Rafael Soler Daza y Vilma Susana del Socorro Soler
Daza, son los actuales propietarios del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria numero 50C-1195342 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota el cual sera transferido al presente Fideicomiso.

Pagina 2 de 28




18

4. Que es interés de los Fideicomitentes constituir un vehiculo fiduciario al que sera transferido
por parte de los Fideicomitentes Aportantes y a su vez por cuenta y nombre de los
Fideicomitentes Inversionistas y el Fideicomitente Gerente Desarrollador, en los porcentajes
establecidos mas adelante, el inmueble identificado con folio de matricula No. 50C-1195342,
a titulo de Fiducia Mercantil, con el fin de que la fiduciaria: (i) Administre el inmueble de
acuerdo con las instrucciones del Fideicomitente Gerente Desarrollador (ii) Reciba de
parte de los Fideicomitentes Inversionistas y el Fideicomitente Gerente Desarrollador
los recursos en dinero que corresponden al pago del inmueble que se aporta por los
Fideicomitentes Aportantes; Los Fideicomitentes instruiran a la Fiduciaria para que cada
vez que reciba la cuota correspondiente por parte de Los Fideicomitentes Inversionistas y
El Fideicomitente Gerente Desarrollador, realice el pago, y efectie la correspondiente
recomposicion de Derechos Fiduciarios (iii) Permita que se constituyan hipotecas sobre los
inmuebles objeto del contrato de fiducia (iv) Coadyuve al Fideicomitente Gerente
Desarrollador en la obtencion de las licencias y de los permisos,

El Fideicomitente Gerente Desarrollador no podra iniciar ningun tipo de construccion
sobre el (los) inmueble (s) objeto del Contrato de Fiducia.

5. Que la Fiduciaria es una entidad debidamente facultada por el Estatuto Organico del
Sistema Financiero para realizar el objeto de este contrato, por lo que ha acordado con Los
Fideicomitentes, en celebrarlo conforme a las siguientes clausulas:

Capitulo |

Disposiciones Especiales

Clausula Preliminar: Declaraciones Especiales de las Partes

1.1. Fideicomiso o Patrimonio Auténomo. Es el conjunto de bienes, derechos y obligaciones
afectos al objeto de este contrato. En este caso en particular se denominaré Fideicomiso de
Administracién y Pagos Calle 93, identificado con Nit 803.053.963-6 y para los efectos del
presente contrato, El Fideicomiso.

1.2. Fiduciario. Es Itai Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria, sociedad de
servicios financieros encargada de administrar los bienes que conforman el patrimonio auténomo en
los términos y condiciones establecidos en este documento.

1.3. Fideicomitente Gerente Desarrollador. Es la sociedad Grupo 4a Santa Barbara Alta S.A.S.
1.4 Fideicomitentes Inversionistas: Son los sefialados en la comparecencia del presente contrato.

1.5. Fideicomitentes Aportantes: Son Luz Esperanza Soler Daza, Rafael Soler Daza y Vilma
Susana del Socorro Soler Daza quienes transferiran el inmueble para la constitucion del Fideicomiso.

1.6. Beneficiario: Son Los Fideicomitentes.

1.7 Certificado Recomposicion Derechos fiduciarios: Significa el documento, mediante el cual el
Fideicomitente Gerente Desarrollador y los Fideicomitentes Aportantes notifican a la Fiduciaria,
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en virtud del cumplimiento de los pagos realizados por el Fideicomitente Gerente Desarrollador y
los Fideicomitentes Inversionistas a favor de los Fideicomitentes Aportantes y que se detallan
en el Proceso Recomposicién Derechos Fiduciario, la recomposicién del porcentaje de Participacion
de Derechos Fiduciarios, y el cual debera ser suscrito en la forma y sustancia del Anexo denominado
“Certificado de Recomposicién de Derechos Fiduciarios” del presente Contrato.

1.8. Comodatario: Es el Fideicomitente Gerente Desarrollador quien tendra la tenencia del bien

fideicomitido a titulo de comodato precario, de conformidad con lo establecido en el presente
contrato.

1.9. Comité Fiduciario: Corresponde al érgano del Fideicomiso que sera conformado por Los
Fideicomitentes Inversionistas y el Fideicomitente Gerente Desarrollador, al cual asistira La
Fiduciaria con voz y sin voto. Este Comité deber4 celebrarse, por lo menos cada seis meses, con el
fin de presentar, la informacion contable y financiera del Fideicomiso, la relacién de pagos efectuados
por la Fiduciaria de conformidad con la instruccién de los Fideicomitentes, los rendimientos
financieros generados y la presentacion de la rendicion de cuentas. Este comité sera convocado por
la Fiduciaria, la cual llevara la labor de secretaria. El quorum necesario para su deliberacién gue
sera tenido en cuenta sera la participacion de la mitad més uno de los Fideicomitentes, y las
decisiones se tomaran por acuerdo de la mitad mas uno.

1.10. Bienes Fideicomitidos: El Fideicomitente por medio del presente instrumento, transfiere a
titulo de Fiducia Mercantil de Administraciéon y Pagos al Fideicomiso, identificado con el NIT
830.053.963-6, cuyo vocero es La Fiduciaria, la totalidad de los derechos reales, de dominio y
posesion que actualmente tiene y ejerce sobre el (los) siguiente (s) inmueble (s):

Un inmueble situado dentro del perimetro urbano de Bogota D.E., barrio del chico, inmueble marcado
en su puerta de entrada con el n.93-30 de la carrera 10. Consistente en un lote de terreno con cabida
de 1.253.43 v.c. junto con la casa, cuyos linderos son: norte: en 40.07 metros con el lote 6 de la
manzana 13 de la urbanizacién el chico norte Ltda. Oriente: en 20 metros con el lote 16 de la misma
manzana sur: en 40.11 metros con el lote n.4 de la misma manzana y occidente: en 20 metros con
la carrera 10, en adelante “El Bien”.

1.11.- El Bien cuya transferencia realizan Los Fideicomitentes al Fideicomiso fue adquirido a titulo
de adjudicacién en sucesién de Soler Daza Consuelo Edith Del Rosario mediante escritura publica
1070 del 30 de abril de 2021 y anteriormente, a titulo adjudicacion por liquidacién de sociedad
comercial a Dazsol Limitada, mediante escritura publica No. 1701 del 23-12-2014, de la Notaria 45
del Circulo de Bogota D.C, y anteriormente adquirida por la sociedad Dazsol Limitada a titulo de
compraventa a la Sefiora Ana Lucia Daza de Soler mediante escritura publica No. 2495 del 24-11-
1988, de la Notaria 24 del Circulo de Bogota D.C., todo lo anterior debidamente registrada el folio de
matricula inmobiliaria numero 50C-1195342 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota zona centro.

1.12. Remuneracion de la Fiduciaria: Por sus servicios La Fiduciaria tendra derecho a las siguientes
comisiones, pagaderas por El Fideicomitente Gerente Desarrollador

a. Comision de Estructuracién: La suma de cuatro millones de pesos ($4.000.000), pagaderos a
la firma del contrato por El Fideicomitente. Esta comision genera IVA y sera cancelada por una
unica vez a la firma del contrato de fiducia.

b. Comisién Mensual de Administracion: Desde la firma y hasta la liquidacion final del contrato
se causara una comision mensual equivalente a Uno Punto Cinco (1,5) salarios minimos
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legales mensuales vigentes, mas IVA, hasta por cinco (5) pagos mensuales. Por cada pago
adicional La Fiduciaria cobrara veinticinco mil pesos (25.000) adicionales.

c. Comisién por Modificacién No Integral: Toda modificacién al presente contrato fiducia
producira una comisién de modificacién equivalente a Uno Punto Cinco salarios minimos
legales mensuales vigentes (1.5 SMMLV), mas IVA.

1.13. Costos y Gastos del Fideicomiso: Los costos y gastos del Fideicomiso seran asumidos por
Los Fideicomitentes.

1.14. Direcciones de las Partes: Para todos los efectos del presente contrato, las direcciones de
las partes son las siguientes:

a. Itaa Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria:

Carrera 7 No. 99-53 Piso 14°, en Bogota, D.C.

b. El Fideicomitente Gerente Desarrollador: Grupo 4a Santa Barbara Alta S.A.S.
Direccion: Calle 109 N° 18¢ — 17 oficinas 603 Bogota D.C., Colombia

Teléfono: 57(1)2650854

Correo electrénico Representante Legal: andres.escobar@grupo4a.com.co

Correo electrénico contador: gerencia@osoriocasociados.com.co

Correo electronico para facturacion electronica: facturacion@grupo4a.com.co

c. Fideicomitentes Aportantes:

i) Luz Esperanza Soler Daza
Direccion: Calle 81 A # 8-52 Apartamento 102
Teléfono: 57 3208497712
Correo Electrénico: guincha345@hotmail.com

i) Rafael Solar Daza
Direccion: Carrera 7 # 93A-35 Torre B Apartamento 602
Teléfono: 3204578937 / 6106239
Correo Electronico: gquincha345@hotmail.com

i) Vilma Susana del Socorro Soler Daza
Direccion: Direccién: 23 Rue Desbarats, Kirkland (Quebek-Canada)
Teléfono: +1 (514) 4263471

Correo Electronico; viimamontreal@gmail.com / normanmiller@amail.com
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d.- Fideicomitente Inversionistas:

Prieto Paez S.A.S.

NIT 901.014.556-2

Carlos Andrés Prieto Olarte

C.C. 80.062.112

Representante Legal

Direccién: Calle 101 N° 19 a — 60 apto 201
Teléfono: 57-3142709673

Correo Electronico:carlos.prieto@grupo4a.com.co

S&S Arquitectos S.A.S.

NIT: 9007082674

Angélica Maria Duque Sabogal

C.C. 52.819.758

Representante Legal

Direccion: Calle 109 N° 18 C — 17 Oficina 603
Teléfono: 57(1) 2650854

Correo Electrénico: angelica.duque@grupod4a.com.co

Abdel S.A.S.

NIT: 901.036.089-9

Hernando Adelio Rafael Beltran Gaitan

C.C. 19°190.747

Representante Legal

Direccién: Autopista Bogota - Medellin Km 1,5 parque empresarial San Bernardo,
Bodega 2

Teléfono: +57(1)5935810

Correo Electronico: harbg@bam.com.co

Inversiones Vivas Prieto S.A.S.

NIT: 901454746-2

Prieto Corredor Flor Lilia

C.C. 51.669.204

Representante Legal

Direccion: Autopista Bogota - Medellin Km 2.6 Vda Parcelas, Par Portos Sabana 80 Bg
124

Teléfono: 57 (1) 8966155

Correo Electronico: gerencia@madislav.com

Monkey Money S.A.S.

NIT: 901.038.641-4

Juan Felipe Cruz Medina

C.C. 80.178.990

Representante Legal

Direccion: Carrera11 # 93 - 77

Teléfono: 57 317 4412626

Correo Electronico: jeruz@clickclackhotel.com

Inés Andrea Beltran Florez.
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C.C. 1.019.014.825

Direccién: Carrera 14 #106a-27 apto 1001
Teléfono: 3212055118

Correo Electrénico: andreabeltranf@gmail.com

Jose Olmedo Prieto Chamizo

C.C. 19.087.773

Direccion: Calle 101 N° 19 a — 60 apto 201
Teléfono: +573102276366

Correo Electrénico: derlyjose@hotmail.com

Blanca Derly Olarte Suarez
C.C. 41.564.896

Direccién: Calle 101 N° 19 a — 60 apto 201
Teléfono: +573102276366
Correo Electrénico: derlyjose@hotmail.com

Juan Manuel Rangel Florez

C.C.79.984.434

Direccion: Carrera 49 b N° 106 a — 15 apto 104
Teléfono: +57 314 2189683

Correo Electrénico: jmrangel@feel.com.co

Maria del Pilar Castro Gonzalez

C.C. 52.863.319

Direccion: Carrera 49 b N° 106 a — 15 apto 104
Teléfono: +57 314 4458490

Correo Electrénico: pilarcastro@yahoo.com

Daniel Nicolas Borrero Florez
C.C.80.195.644

Direccién: Carrera 19#84-17 oficina 401
Teléfono: 15122105671

Correo Electrénico: danyborrero@gmail.com

Stella Flérez de Borrero

C.C. 41.301.007

Direccion: carrera 23 No. 124-87, torre 2, of. 602 Codinfor
Teléfono: 310 2233411

Correo Electronico: stelaborrer@yahoo.com

Juan Pablo Borrero Florez

C.C. 80.497.967

Direccion: Chia, Cundinamarca, Vereda Cerca de Piedra, conjunto Prados de Huitaca
casa 7

Teléfono: 3132478727

Correo Electrénico: juanpablo.borrero@bam.com.co

Sergio Daniel Moreno
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C.C. 80.196.815

Direccion: 40 River Rd. Apt 20B New York, NY, 10044
Teléfono: +1-9175309509

Correo Electronico: sergmor@gmail.com

Mercedes Gomez Restrepo

C.C. 38.990.817

Direccion: Transversal 1 # 84 A -29

Teléfono: 3134672962

Correo Electrénico: gomez.mariamercedes@gmail.com

1.15 Porcentajes De Participacion De Derechos Fiduciarios al iniciar el fideicomiso

Fideicomitentes Porcentaje De Derecho Fiduciarios
El Fideicomitente Gerente Desarrollador 0.003%
Los Fideicomitentes Inversionistas 6.663%, cuyo desglose se presenta en el

cuadro que a continuacion se incluye

Los Fideicomitentes Aportantes 93.333%, cada uno con el 31.111%

1.16 Participacion de los Fideicomitentes Inversionistas a la fecha de firma del presente
Contrato:

DISTRIBUCION FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA [% PARTICIPACION
PRIETO PAEZ S.A.S 2,059%
S&S ARQUITECTOS SASS. 4,144%
INES ANDREA BELTRAN FLOREZ 6,253%
ADBEL SAS. 12,506%
JOSE OLMEDO PRIETO CHAMIZO 6,253%
BLANCA DERLY OLARTE SUAREZ 6,253%
JUAN MANUEL RANGEL FLOREZ 6,253%
MARIA DEL PILAR CASTRO GONZALEZ 6,253%
INVERSIONES VIVAS PRIETO SA.S 12,506%
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DISTRIBUCION FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA [% PARTICIPACION

DANIEL NICOLAS BORRERO FLOREZ 4,312%
STELLA FLOREZ DE BORRERO 1,941%
JUAN PABLO BORRERO FLOREZ 0,550%
SERGIO DANIEL MORENO 5,703%
MERCEDES GOMEZ RESTREPO 12,506%
MONKEY MONEY S.A.S 12,506%

100,000%

1.17. Duracion: E| presente contrato tendra la duraciéon que se requiera para el cumplimiento de su

objeto.

1.18. Domicilio: Para todos los efectos se tendra como domicilio de las partes y como jueces
competentes a los de la ciudad de Bogota, D.C.

1.19. Proceso Recomposicién Derechos Fiduciarios: La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso
debera proceder a registrar la recomposicion de derechos fiduciarios a favor del Fideicomitente
Gerente Desarrollador y los Fideicomitentes Inversionistas, conforme los pagos que se realicen al
patrimonio auténomo con destino a los Fideicomitentes Aportantes y se de cumplimiento a los
requisitos establecidos en el presente Contrato.

1.

La suma de un mil ciento sesenta y seis millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos
sesenta y seis pesos moneda legal ($1.166.666.666) el 31 de diciembre de 2021, dinero que
se entregara al presente patrimonio autbnomo constituido por las partes. Los
Fideicomitentes Aportantes cederan el porcentaje pago por los Fideicomitentes
Inversionistas y el Fideicomitente Gerente Desarrollador a través del Fideicomiso,
correspondiente a esta cuota, es decir el 15.55% para completar un 22.21%, lo cual se
acreditara mediante el certificado de Recomposicién de Derechos Fiduciarios que debera
ser remitido por los Fideicomitentes para hacer el registro.

La suma de un mil ciento sesenta y seis millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos
sesenta y seis pesos moneda legal ($1.166.666.666) el 31 de enero de 2022, dinero que se
entregara al presente patrimonio auténomo constituido por las partes. Los Fideicomitentes
Aportantes cederan el porcentaje pago por los Fideicomitentes Inversionistas y el
Fideicomitente Gerente Desarrollador a través del presente fideicomiso, correspondiente a
esta cuota, es decir el 15.55% para completar un 37.76%. lo cual se acreditara mediante el
certificado de Recomposicion de Derechos Fiduciarios que debera ser remitido por los
Fideicomitentes para hacer el registro.

La suma de un mil ciento sesenta y seis millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos
sesenta y seis pesos moneda legal ($1.166.666.666) el 28 de febrero de 2022, dinero que
se entregara al presente patrimonio autonomo constituido por las partes. Los
Fideicomitentes Aportantes cederan el porcentaje pago por los Fideicomitentes
Inversionistas y el Fideicomitente Gerente Desarrollador a través del presente fideicomiso,
correspondiente a esta cuota, es decir el 15.55% para completar un 55.31%.

La suma de un mil ciento sesenta y seis millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos
sesenta y seis pesos moneda legal ($1.166.666.666) el 31 de marzo de 2022, dinero que se
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entregara al patrimonio auténomo constituido por las partes. Los Fideicomitentes Aportantes
cederan el porcentaje pago por los Fideicomitentes Inversicnistas y el Fideicomitente
Gerente Desarrollador a través del presente fideicomiso, correspondiente a esta cuota, es
decir el 15.55% para completar un 70.86%.

5. Lasuma de un mil ciento sesenta y seis millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos
sesenta y seis pesos moneda legal ($1.166.666.666) el 29 de abril de 2022, dinero que se
entregara al presente patrimonio autonomo constituido por las partes. Los Fideicomitentes

, i Aportantes cederan el porcentaje pagc por los Fideicomitentes Inversicnistas y el

Fideicomitente Gerente Desarrollador a través del presente fideicomiso, correspondiente a

e esta cuota, es decir el 15.55% para completar un 86.41%.

6. Lasuma de un mil ciento sesenta y seis millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos
sesenta y seis pesos meneda legal ($1.166.666.666) el 31 de mayo de 2022, dinero que se
entregara al presente patrimonio auténomo constituido por las partes. Los Fideicomitentes
Aportantes cederan el porcentaje pago por los Fideicomitentes Inversionistas y el
Fideicomitente Gerente Desarrollador a través del presente fideicomiso, correspondiente a
esta cuota, es decir el 15.55% para completar un 100%.

. Para que la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso proceda a realizar la recomposicién de los

derechos fiduciarios debera recibir: (i) los recursos aportados por el Fideicomitente Gerente
Desarrollador y los Fideicomitentes Inversionistas (ii) la instrucciéon para hacer los pagos a los
Fideicomitentes Aportantes, en las fechas y montos que indique conjuntamente los Fideicomitentes
y (iii) Certificado Recomposicion Derechos Fiduciarios.

1.20. Valor del Presente Contrato.- Para todos los efectos legales incluidos los fiscales, el valor del
presente contrato es el estipulado por las partes como monto total de las comisiones que devengara
La Fiduciaria durante a vigencia del contrato, el cual las partes han estimado en la suma de treinta y
dos millones novecientos cuarenta y seis mil novecientos treinta y seis pesos ($32.946.936).

Datos cuyo Unico objetivo es para efectos de registros contables de Itai Asset Management
Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria

Valor Contable del Lote: $7.500.000.000

Area del Lote: cabida de 1.253.43 v.c. junto con la casa, cuyos linderos son: norte: en 40.07 metros
con el lote 6 de la manzana 13 de la urbanizacion el chico norte Ltda. Oriente:; en 20 metros con el
. lote 16 de la misma manzana sur: en 40.11 metros con el lote n.4 de la misma manzana y occidente:
en 20 metros con la carrera 10

Area de las Construcciones: 0

Valor Contable de las Construcciones: $0

1.21. Anexos: Hacen parte integral del presente contrato:

1. Los certificados de existencia y representacion de las partes.

2. Todas las comunicaciones que se generen en desarrollo del presente contrato.

3. El Reglamento del Fondo de Inversién Colectiva Abierto Itau Money Market, el cual El
Fideicomitente declara conocer y aceptar.

4. Pagare en Blanco con Carta de Instruccién debidamente firmada.
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5. Fotocopia de la Cédula de Ciudadania Representante Legal del Fideicomitente, en caso que sea
una persona juridica.

Estudio de titulos del inmueble objeto del contrato.

Formato Unico de Vinculacién.

~No

Capitulo Il

Disposiciones Especiales

Clausula Primera: Objeto.- Por el presente contrato Los Fideicomitentes Aportantes, transfieren
al Fideicomiso por su cuenta y por cuenta y nombre del Fideicomitente Gerente Desarrollador y
de los Fideicomitentes Inversionistas, a titulo de Fiducia Mercantil De Administracién y Pagos,
el derecho de dominio pleno y la posesion sobre el(los) bien(es) inmueble(s) que se describe(n) en
la Clausula Cuarta de este contrato, para que sea(n) manejado(s), custodiado(s) y administrado(s),
de acuerdo con las instrucciones dadas expresamente por El Fideicomitente Gerente
Desarrollador, con el compromiso de adelantar las gestiones necesarias tendientes a disponer de
dicho(s) bien(es) sin perjuicio de aquellas que puedan ser adelantadas directamente o que deban
ser aprobadas por El Fideicomitente Gerente Desarrollador previa notificacion a la Fiduciaria quien
debera evaluarlas y podra negarse en caso de que no sean acordes con el objeto del contrato, asi
como realizar cualquier otro tipo de enajenacién. A su vez, Los Fideicomitentes Inversionistas y El
Fideicomitente Gerente Desarrollador transferiran los recursos para el pago del inmueble a favor de
los Fideicomitentes Aportantes conforme lo establecido en el presente contrato y se efectuara la
respectiva recomposicion de los derechos Fiduciarios conforme las instrucciones impartidas por los
Fideicomitentes.

Clausula Segunda: Instrucciones.- El Fideicomitente Gerente Desarrollador sefialara las
instrucciones sobre la administracién, enajenacién de los bienes que conforman el patrimonio
autonomo, entre otros: 1) Los términos y las condiciones en las que se celebraran los contratos a
que hubiere lugar sobre El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s); 2) El monto de las provisiones que hara
La Fiduciaria, con cargo a los recursos efectivamente recibidos en desarrollo de este contrato, para
page de seguros, impuestos, y en general, otros gastos causados por El(Los) Bien(es)
Fideicomitido(s). Para el caso de la provisién para el pago de impuestos, ésta se realizara con base
en el minimo valor a declarar en el autoavalto de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s), de acuerdo con
las normas vigentes; 3) Las inversiones especiales que debera realizar La Fiduciaria, con los
recursos que ingresen al fideicomiso. De no contar con la oportuna instruccion respecto de cémo
efectuar dichas inversiones, dichos recursos seran invertidos a través del Fondo de Inversién
Colectiva Abierto Ital Money Market; 4) Dar instrucciones sobre la interpretacion, ejecucion o
terminacion de los contratos. 5) Definir a la terminacién del contrato, la forma como se debe(n)
transferir el(los) bien(es) inmueble(s) y recursos que hagan parte del patrimonio auténomo. Dicha
instruccion debera ser dada dentro de los cuatro (4) meses siguientes al aviso de terminacion del
contrato. De no obtener tal instruccion en dicho término, La Fiduciaria procedera a transferir los
bienes que hacen parte del patrimonio auténomo al Beneficiario. 6) En general, las instrucciones
especiales con las cuales se debe ejecutar el presente contrato y que no hubieren sido previstas en
el mismo.
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Clausula Tercera: Patrimonio Auténomo. - Tanto El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s), como los que
se transfieran adicionalmente y los que adquiera el Fideicomiso forman un Patrimonio Auténomo,
afecto a la finalidad establecida en este contrato, denominado como se menciond en las
disposiciones generales anteriores. Tales bienes se mantendran separados del resto del activo
fiduciario y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios y llevaran su propia contabilidad de
acuerdo con los términos fijados por la Superintendencia Financiera.

Clausula Cuarta. - Bien(es) Fideicomitido(s).- Son aquellos bienes que se transfieren y/o se
transferiran por parte de Los Fideicomitentes a favor del Patrimonio Auténomo afectos a la finalidad
del presente contrato y que se sefialan en el Numeral 1.8 de la Clausula Preliminar del presente
contrato y los cuales fueron adquiridos segun se establece en el numeral 1.9 de la Clausula
Preliminar del presente contrato.

Paragrafo Primero: Cuerpo Cierto. - No obstante, la anterior descripcién de cabida y linderos
sefialados en el Numeral 1.9 de la Clausula Preliminar, la transferencia del inmueble que se realiza
por este acto a titulo de fiducia mercantil se hace como cuerpo cierto. La transferencia que se efectua
mediante el presente instrumento, comprende todas las edificaciones, mejoras e instalaciones
existentes. Asi mismo se extiende a todos aquellos muebles que por accesidn a el(los) bien(es) se
reputen inmuebles de acuerdo con la ley sin que esto implique pago alguno a favor de Los
Fideicomitentes y/o El Beneficiario y a cargo de La Fiduciaria y/o Fideicomiso.

Paragrafo Segundo: Entrega. - La Fiduciaria declara recibido(s) El({Los) Bien(es) descrito(s) en el
Numeral 1.8 de la Clausula Preliminar y a su vez lo(s) entrega en comodato a El Fideicomitente
Gerente Desarrollador, tal como se indica mas adelante en este mismo contrato, quien a su vez
declara que lo(s) ha recibido a satisfaccion.

Paragrafo Tercero: Saneamiento. - Los Fideicomitentes Aportantes garantiza (n) que el El(Los)
Bien(es) Fideicomitido(s), es (son) de su exclusiva propiedad, y se halla(n) libre(s) de embargos,
demandas civiles, anticresis, prendas, censos, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, ni
hipotecas. El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) se encuentra(n) a paz y salvo por todo concepto de
impuestos, tasas y contribuciones y los servicios publicos causados hasta la fecha. Los
Fideicomitentes se obliga (n) al saneamiento de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) en todos los
casos sefalados en la ley y respondera (n) frente a la Fiduciaria, frente a El Beneficiario y a los
terceros por los vicios redhibitorios y de eviccion, y la titularidad del dominio y posesién de El(Los)
Bien(es) Fideicomitido(s), por lo cual debera indemnizar los perjuicios que se llegare a causar a la
Fiduciaria, al Beneficiario y/o a los terceros a los que se transfieran El(Los) Bien{es) Fideicomitido(s)
en cumplimiento de la finalidad del presente contrato. En todo caso en la escritura de transferencia
del(los) bien(es), en cualquier evento, La Fiduciaria dejara constancia de la obligacién directa del
saneamiento a carge de Los Fideicomitentes o sus cesicnarios, y éste, al suscribir el presente
instrumento publico, acepta tal obligacion.

Paragrafo Cuarta: Mejoras. - El valor de las mejoras que deban realizarse en El(Los) Bien(es)
Fideicomitido(s) debera ser provisto por El Fideicomitente, quien se obliga a realizarlas y tanto El
Fideicomitente y/o El Beneficiario eximen a la Fiduciaria de cualquier responsabilidad por no
adelantar la ejecucion de las mismas.

Paragrafo Quinta: Declaraciones De Los Fideicomitentes. - Los Fideicomitentes declara (n), bajo

la gravedad del juramento: (i) que la transferencia de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) que realiza
(n) mediante el presente instrumento publico, la efectia (n) en forma licita y de buena fe con relacion
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a posibles acreedores anteriores al perfeccionamiento del presente contrato. Por lo tanto, La
Fiduciaria no asume responsabilidad alguna frente a los beneficiarios o a terceros por este concepto;
(ii) Igualmente Los Fideicomitentes declara (n) bajo la gravedad de juramento, que El(Los) Bien(es)
Fideicomitido(s) que entrega (n) a titulo de fiducia, no provienen ni directa ni indirectamente del
gjercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley 190/95, 333/96 y
365/97, ni ha (n) sido utilizado (s) por Los Fideicomitentes, su familia, sus socios, dependientes,
arrendatarios, etc. como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de las conductas
tipificadas en dichas normas; y (iii) Que ha sido informado por parte de La Fiduciaria de todas las
condiciones del presente negocio y los riesgos inherentes al mismo.

Clausula Quinta: Contratos que recaen sobre El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s).- Los
Fideicomitentes declaran que sobre el inmueble que se transfiere no recae ningun contrato.

Clausula Sexta: Facultades de la Fiduciaria.- En desarrollo del presente contrato, ademas de las
facultades que le otorgan las leyes, La Fiduciaria queda expresamente autorizado para llevar la
personeria y representar El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) ante cualquier Corporacion o Autoridad y
en general, para asumir la personeria de la fiducia siempre que lo considere necesario, de manera
que en ninguin caso pueda alegarse que carece de personeria suficiente para administrar los bienes
de la fiducia, celebrar los actos y contratos que considere necesarios para darle cumplimiento a su
finalidad, y en general para:

1. Celebrar a nombre del Fideicomiso los contratos relacionados con la administracién y disposicién
de El(Los) Bien(es), de conformidad con las instrucciones que para el efecto imparta por escrito
El Fideicomitente Gerente Desarrollador y que sean acordadas previamente con La Fiduciaria.

2. Invertir los recursos que pudiesen ingresar al Fideicomiso, previa deduccion de los gastos y
comisiones que correspondan a la Fiduciaria, en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto Itau
Money Market, sin perjuicio de las instrucciones especiales que para el efecto le entregue El
Fideicomitente Gerente Desarrollador mediante documento escrito, las cuales pueden
modificarse por el mismo medio.

3. Verificar, cada seis (6) meses que el(los) bien(es) inmueble(s) se encuentre al dia en materia de
servicios publicos (agua, luz, teléfono y demas gastos).

4. Representar a los Fideicomitentes y/o Beneficiario, frente a terceros y autoridades de cualquier
orden en todo lo relacionado con el(los) bien(es) que administra, de manera gue en ningun caso
pueda afirmarse que carece de personeria juridica para el efecto.

S. Ejecutar todos los actos necesarios para la defensa de El(Los) Bien(es) y los intereses de Los
Fideicomitentes y/o El Beneficiario, con plenas facultades para adelantar tales actos, contratar
los profesionales con los honorarios definidos por El Fideicomitente Gerente Desarrollador y
tomar las medidas que él considere convenientes, en caso de que sea necesario acudir a
acciones judiciales para la defensa de los intereses de la fiducia, todo con cargo al Fideicomiso
0 a El Fideicomitente Gerente Desarrollador.

6. En el evento en que se lleven a cabo inversiones, efectuadas con los frutos de los bienes
administrados, si por cualquier causa los titulos o valores que las conforman se deterioraren,
perdieran, destruyeran, extraviaran o fueran objeto de apropiacién ilicita, La Fiduciaria queda
expresa e irrevocablemente autorizado, para adelantar directamente todas las diligencias y
procesos que considere del caso, incluso los contemplados en los articulos 802, 803 y siguientes
del codigo de comercio y cualquier otro tramite que prevea la Ley, para obtener su reposicion,
cancelacion o pago, sin que se pueda alegar que carece de personeria o poderes suficientes
ante cualquier autoridad o ante el emisor de los mismos. Las acciones legales necesarias, asi
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como la seleccion de los profesionales a contratar deberan tener aprobacion de El
Fideicomitente Gerente Desarrollador.

7. Cobrar las comisiones acordadas, como se establece en el presente contrato.

8. Emitir, aceptar, endosar, negociar, y en general, efectuar cualquier operacion con titulos valores
que sea necesaria para ejecutar el encargo que se le confiere.

9. Entregar durante la ejecucion del contrato al Fideicomitente Gerente Desarrollador y/o El
Beneficiario, los dineros, intereses, y demas frutos que se causen, en los términos previstos en
el presente contrato.

10. Coadyuvar al Fideicomitente Gerente Desarrollador en la obtencion de las licencias y de los
permisos.

11. Transferir a la finalizacion del presente contrato al Fideicomitente Gerente Desarrollador y/o
Los Fideicomitentes Inversionistas o |a (las) persona que designen, los bienes que conforman
el Patrimonio Autonomo de acuerdo con la participacion que cada uno tenga para el momento
de la terminacion.

Paragrafo: La Fiduciaria podra, cuando lo considere conveniente a los intereses de El
Fideicomitente Gerente Desarrollador, Los Fideicomitentes Inversionistas y/o El (Los)
Beneficiario, y previo el visto bueno del Fideicomitente Gerente Desarrollador, que debera
impartirse por escrito, delegar alguna de las gestiones a él encomendadas, bajo su cuenta y riesgo,
delegacion que efectuara en personas o entidades que segun su criterio sean aptas para la eficiente
ejecucion de la labor delegada. En casos de urgencia, La Fiduciaria podra actuar sin el visto bueno,
pero debera informar de ello inmediatamente a El Fideicomitente Gerente Desarrollador.

Clausula Séptima: Administracién e Inversiones de los Recursos. - La Fiduciaria recaudara
mensualmente los frutos que produzca(n) el(los) inmueble(s) administrado(s), si los hubiese, a través
de las cuentas bancarias abiertas especialmente para el efecto y/o a través de las participaciones
abiertas en el Fondo de Inversién Colectiva Abierto Itai Money Market, a nombre del patrimonio
auténomo. A las sumas recibidas se le descontaran los gastos y comisiones a cargo del Fideicomiso,
y La Fiduciaria procedera de acuerdo con las instrucciones impartidas por El Fideicomitente
Gerente Desarrollador a constituir la provision a que hace referencia el numeral segundo de la
clausula segunda del presente contrato. Los recursos que conforman dicha provisién se invertiran,
por cuenta y riesgo de El Fideicomitente Gerente Desarrollador y/o de El Beneficiario, y salvo
instruccion escrita en contrario, en el Fondo de Inversién Colectiva Abierto Itad Money Market, dentro
de los parametros establecidos por la ley, la Superintendencia Financiera y el Reglamento de dicho
Fondo de Inversion Colectiva. El Fideicomitente Gerente Desarrollador manifiesta conocer y
aceptar el reglamento de que se ha hecho mencién y del cual han recibido copia.

Paragrafo Primero: Una vez realizadas las deducciones y descuentos a que hace referencia la
presente clausula La Fiduciaria pondra a disposicién en sus oficinas ubicadas en la Carrera 7 No.
99-53 Piso 14° de Bogota, los recursos efectivamente recibidos durante el mes que le
correspondiesen al Fideicomitente Gerente Desarrollador Los Fideicomitentes Inversionistas
y/o El (Los) Beneficiario, dentro de los cinco dias habiles siguientes a dicho corte, el cual se
efectuara los dias quince (15) de cada mes.
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Paragrafo Segundo: El Fideicomitente Gerente Desarrollador se reserva el derecho de modificar
las instrucciones aqui contenidas sobre la forma como La Fiduciaria debe invertir los recursos objeto
del presente encargo; dicha modificacién se realizara mediante el envio de comunicacion escrita que
contenga las nuevas indicaciones, las cuales seran ejecutadas por La Fiduciaria en la medida en
que fueren legalmente viables.

Clausula Octava: Obligaciones del Fideicomitente Gerente Desarrollador y de los
Fideicomitentes Inversionistas. - ademas de las sefialadas en el Codigo de Comercio se obliga
especialmente a:

10.

1.

Suministrar oportunamente a la Fiduciaria las sumas de dinero que éste le solicite para el
cumplimiento de los fines previstos en este contrato y para su perfeccionamiento y terminacién.
Transferir al Fideicomiso los recursos para el pago del inmueble que sera aportado al presente
Fideicomiso conforme lo sefialado en el numera 1.15 de la Clausula Preliminar: Declaraciones
Especiales de las Partes, Capitulo |, con el fin de que la Fiduciaria proceda a realizar los pagos
de acuerdo y la Recomposicion de Derechos Fiduciarios de acuerdo con las instrucciones que
deben ser otorgadas por Los Fideicomitentes.

Mantener El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) a paz y salvo en materia de servicios publicos,
impuestos, multas, sanciones, tasas y contribuciones, etc., que se generen por cualquier causa
respecto de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s), mientras éste tenga la calidad de comodatario del
mismo, efectuando las erogaciones pertinentes y suministrando a La Fiduciaria los recursos
necesarios para su pago.

Informar a La Fiduciaria de cualquier situacién que dificulte o imposibilite el cumplimiento de sus
obligaciones.

Dar aviso, inmediatamente después de que tenga conocimiento, a La Fiduciaria de cualquier
hecho o circunstancia que afecte o pueda afectar la propiedad y posesion quieta y pacifica de
El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s); en todo caso exhibir el presente contrato y la constancia de
su registro para dejar establecido ante la autoridad pertinente la transferencia de propiedad que
consta en el presente contrato y la imposibilidad de perseguir el patrimonio autbnomo. Todos
los gastos en que incurra para tal efecto, seran asumidos por Los Fideicomitentes.

Declarar y pagar el impuesto predial, los impuestos de valorizacién y demas impuestos, tasas o
contribuciones que graven El(Los) Bien{es) Fideicomitido(s) y remitir copia de dichas
declaraciones a La Fiduciaria.

Emplear el mayor cuidado en la conservacion de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s). Asi mismo,
se obliga a informar al Fiduciario sobre los hechos que afecten o puedan llegar a afectar el(los)
inmueble(s) respondiendo por tanto de los perjuicios que se causen por tales omisiones.
Permitir a la Fiduciaria, llevar a cabo en cualquier momento, inspecciones al inmueble a través
de un perito designado por ésta o un funcionario directo con autorizacion por parte de ésta, lo
anterior con el fin de verificar el estado del inmueble. Los gastos que acarree la realizacion de
la inspeccién estaran a cargo del Fideicomitente.

Abstenerse de realizar todo tipo de construcciones sobre el inmueble objeto del presente
contrato.

Pagar los impuestos, tasas o contribuciones que graven El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s), asi
como cumplir con las disposiciones fiscales que sean aplicables a los negocios de fideicomiso
de administracion. Hasta cuando estos pagos se realicen, los recursos provistos ingresaran al
Fondo de Inversion Colectiva Abierto Itai Money Market, que administre La Fiduciaria

Las de Ley y las consagradas en otras clausulas del presente contrato.
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Clausula Novena: Obligaciones De La Fiduciaria. - Ademas de las obligaciones que por ley y el
presente encargo le corresponden, La Fiduciaria se compromete especialmente a:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

Pagar con cargo a El Fideicomitente Gerente Desarrollador, los Fideicomitentes
Inversionistas y los Fideicomitentes Aportantes y hasta concurrencia del valor de los dineros
provisionados, o que les sean entregados por El Fideicomitente Gerente Desarrollador y los
Fideicomitentes Inversionistas y/o El Beneficiario, y en caso de que éste ultimo no lo haga,
los impuestos, tasas o contribuciones que graven El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s), asi como
cumplir con las disposiciones fiscales que sean aplicables a los negocios de fideicomiso de
administracion.

Mantener separados los activos y pasivos del Fideicomiso, de los suyos propios y de los de
otros negocios fiduciarios.

Llevar por separado la contabilidad del patrimonio auténomo.

Consagrar su actividad de administracion exclusivamente en favor de los intereses de El
Fideicomitente y/o El Beneficiario.

Mantener actualizada y en orden la informacién y documentacién relativa a la administracion
del(los) bien(es) y la inversién de sus rendimientos y frutos.

En caso que se administren recursos liquidos, elaborar mensualmente el estado de ingresos y
egresos y el Balance General el Patrimonio auténomo, los cuales quedaran a disposicion de El
Fideicomitente y/o El Beneficiario via correo electronico o por el medio seleccionado por La
Fiduciaria. El Fideicomitente y/o E| Beneficiario podran solicitar aclaraciones de las cuentas y
registros contables de las operaciones, hasta por un periodo de treinta (30) dias atras.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion a los Fideicomitentes y/o Beneficiario dentro de
los primeros quince (15) dias habiles de los meses de julio y enero de cada afio, por correo
electronico o a la direccion registrada o por el medio seleccionado por La Fiduciaria. Con la
misma periodicidad se le enviara a El Fideicomitente el extracto de su contabilidad el cual
indicara todos los movimientos hechos durante el semestre, los intereses generados, los
abonos, pagos, retiros, rendimientos causados y pagados, valor de la retencién en la fuente y
demas gastos cubiertos.

El numeral 5 del articulo 102 del Estatuto Tributario que establece que, con relacién a cada uno
de los Patrimonios Auténomos administrados por La Fiduciaria, esté en la obligacién de cumplir
con los compromisos seflalados en las normas legales para los contribuyentes, retenedores y
responsables, segln sea el caso. Para tal efecto se le ha asignado un NIT diferente al de la
sociedad fiduciaria, que identifica en forma global a todos los fideicomisos que administra en
desarrollo de su objeto social. Por lo anterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 23-1 del
Estatuto Tributario, La Fiduciaria debera practicar retencién en la fuente sobre los valores
pagados o abonados en cuenta, susceptibles de constituir ingreso tributario para los
beneficiarios de los mismos, a las tarifas que correspondan a la naturaleza de los respectivos
ingresos, de acuerdo con las disposiciones vigentes.

En caso que se administren recursos liquidos, suministrar una clave de consulta que le permita
a El Fideicomitente y/o E| Beneficiario, en tiempo real, conocer el estado de la(s)
participacién(es) que sea(n) abierta(s) en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto Itat Money
Market, y/o de la(s) cuenta(s) corriente(s) y/o de ahorros abierta(s) en las entidades financieras

que presten este servicio y cuyo titular sea el patrimonio auténomo que por este documento se
constituye.

10) Designar un perito que se encargue de realizar las correspondientes inspecciones al inmueble

con el fin de verificar el estado de éste en cualquier momento con cargo a los recursos
administrados en el Fideicomiso y/o por el Fideicomitente Gerente Desarrollador solidariamente,

y en consecuencia la Fiduciaria no sera responsable por ningtin gasto relacionado con las visitas
de inspeccion.

11) Proceder con la liquidacién del Fideicomiso una vez se realice la transferencia del inmueble

objeto del contrato.
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12) Recibir los recursos aportados por el Fideicomitente Gerente Desarrollador para el pago del
inmueble transferido y realizar los respectivos pagos a favor de los Fideicomitentes Aportantes,
conforme a las instrucciones de los Fideicomitentes.

13) Realizar la recomposicién de derechos fiduciarios a favor del Fideicomitente Gerente
Desarrollador cada vez que vaya efectuando los pagos a los Fideicomitentes Aportantes
conforme al procedimiento aqui establecido.

14) Cumplir las instrucciones establecidas por El Fideicomitente en este contrato.

Clausula Décima: Obligaciones Fideicomitentes Aportantes

—

Salir al saneamiento respecto de la transferencia del Inmueble en los términos de este Contrato.

2. Autorizan mediante la firma del presente Contrato a la Fiduciaria a entregar la tenencia material
del Inmueble al Fideicomitente Gerente Desarrollador a titulo de comodato precario, entregando
el Inmueble totaimente libre de ocupantes o bienes muebles tales como equipos, semovientes,
maquinarias etc.

3. Informar oportunamente a la Fiduciaria cualquier accién judicial o tramite administrativo del que
tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del Fideicomiso o el Inmueble.

4. Remitir a la Fiduciaria, en cumplimiento del Procedimiento Recomposicién de Derechos
Fiduciarios, el Certificado Recomposicion de Derechos Fiduciarios en los términos establecidos
en el presente Contrato.

5. Mediante la firma de este contrato, expresamente aceptan que acataran y cumpliran el presente
Contrato.

6. Pagar los impuestos, tasas o contribuciones que graven El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s), asi

como cumplir con las disposiciones fiscales que sean aplicables a los negocios de fideicomiso

de administracion mientras tengan la calidad de Fideicomitentes en el presente contrato y a

prorrata de su participacién.

Clausula Decima Primera: Comité Fiduciario.

Es el Comité conformado para efectos de realizar seguimiento al estado del Fideicomiso, la
informacién contable y financiera del mismo, los giros que la Fiduciaria efectie en virtud de las
instrucciones impartidas por Los Fideicomitentes entre otros aspectos relacionados con el desarrollo
del Fideicomiso.

11.1 Conformacion

Para el funcionamiento del Fideicomiso, existira un érgano de administracién, conformado por (i) un
representante de los Fideicomitentes Aportantes, (ii) Un representante de cada Fideicomitentes
Inversionistas o las personas a quienes éstos confieran poder para representarlos, (iii) el
Fideicomitente Gerente Desarrollador, o la persona a quien este confieran poder para representarlo
y (vi) un representante de la Fiduciaria, que asistira por derecho propio con voz, pero sin voto.

Cualquier modificacion respecto a las personas designadas para ejercer la representacion de los
Fideicomitentes debera ser notificada por escrito a la Fiduciaria.

11.2 Convocatoria y Reuniones

Convocatoria: La reunion sera convocada por la Fiduciaria, mediante comunicacion escrita o por
correo electronico con una anticipacién minima de ocho (8) dias calendario, a cada uno de los
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miembros y la Fiduciaria, a la direccién de notificacion que este registrada por cada uno de ellos en
el presente Contrato. En el aviso de convocatoria se indicara como minimo el lugar y/o medio, fecha
y hora de la reunion, asi como la relacion de los asuntos a tratar en la misma.

Reuniones ordinarias: Las reuniones ordinarias se realizaran cuando menos cada 6 meses ya sea
(i) en la ciudad de Bogota en el lugar que se sefialen en su oportunidad los miembros del Comité; o
(i) por medio de medios electronicos en los términos permitidos por la Ley.

Reuniones extraordinarias: El Comité podra reunirse de manera extraordinaria en cualquier
momento cuando se presenten hechos comprobados que afecten el desarrollo y culminacién del
Fideicomiso o cuando lo estime conveniente cualquiera de los miembros.

11.3. Quérum

El 6rgano de administracion podra deliberar con la participacion de los Fideicomitentes inversionistas
que representan el cincuenta y uno por ciento (51%) o mas de la Participacion de Derechos
Fiduciarios, y tomara las decisiones con el voto o votos presentes que representen mayoria.

Los fideicomitentes aportantes seran invitados a todos los comités fiduciarios, pero no podran
participar en las decisiones que sean contrarias a lo establecido en el contrato, en especial lo
relacionado con la recomposicion de derechos fiduciarios sefialado en el numeral 1.17 de este
contrato, razon por la cual no podran solicitar cambios en el precio del bien y la periodicidad de Ia
forma de pago.

En caso de que no pudiese llevarse a cabo el Comité de Fideicomitentes por falta de quérum, la
Fiduciaria procedera a una nueva reunion que debera efectuarse dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha inicialmente prevista, la cual sesionara y decidira validamente con la presencia
y participacion de cualquier numero singular o plural de Fideicomitentes.

Las decisiones asi adoptadas obligan a los ausentes y disidentes.

Todas las decisiones tomadas por este 6rgano de administracion deberan constar en un libro de
actas que para tal efecto debera llevar la Fiduciaria.

Clausula Décima Segunda: Obligaciones De El Comodatario.- El Comodatario se obliga
especialmente a emplear el mayor cuidado en la conservacion de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s)
que en virtud de este contrato le han sido entregado en comodato. Asi mismo, debera tomar las
medidas de seguridad que sean necesarias, respondiendo hasta la culpa levisima; en virtud de esto,
se obliga a informar a La Fiduciaria sobre los hechos que afecten o puedan llegar a afectar El(Los)
Bien(es) Fideicomitido(s) respondiendo por tanto de los perjuicios que se causen por tales
omisiones, conforme a lo establecido en la clausula décima octava de este contrato.
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Clausula Décima Tercera: Naturaleza De Las Obligaciones De La Fiduciaria.- En desarrollo del
presente contrato La Fiduciaria adquiere una obligacion de medio y no de resultado, la cual se
ejecutara de buena fe y de la cual respondera hasta la culpa leve. La Fiduciaria no garantizara una
tasa fija de rendimiento sobre las inversiones que llegare a realizar como tampoco respondera de
las consecuencias que traigan las inversiones, fendmenos tales como la devaluacion, revaluacion,
inflacion, desvalorizacion de los titulos, oscilaciones de mercado, congelacion, cierre ¢ baja de las
tasas de interés o rendimientos, actos de autoridad, alteracién del orden publico, paro, huelga,
motin, asonada, y en general, casos de fuerza mayor. Por lo anterior, en caso de que dichas
inversiones generen pérdidas, éstas seran asumidas exclusivamente por El Fideicomitente. En
ningun caso respondera La Fiduciaria por el valor de las reparaciones, servicios o cualquier otro
pago que deba efectuarse relacionado con el inmueble. Igualmente se advierte que La Fiduciaria no
sera responsable de robos o dafios que pueden ocurrir en los inmuebles administrados. En
consecuencia, La Fiduciaria realizara las inversiones que se dispongan, en ejecucion del presente
contrato, de acuerdo con su mejor criterio, y por tanto no sera responsable de las pérdidas que
llegaren a arrojar las inversiones que haya realizado. Igualmente, La Fiduciaria no respondera ante
El Fideicomitente y/o El Beneficiario, sus cesionarios y/o los terceros a quienes se les transfieran
El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s), por el saneamiento por eviccién, vicios redhibitorios, unica y
directamente respondera El Fideicomitente y/o sus cesionarios, situacion de la cual se dejara
constancia en las escrituras de transferencia de los bienes a cualquier titulo. La Fiduciaria no esta
obligada a asumir con recursos propios financiacién alguna derivada del presente contrato y no
respondera por las obligaciones de El Fideicomitente ni por los incumplimientos que, por defecto en
la entrega de los recursos necesarios para efectuar el pago pendiente del inmueble fideicomitido,
por parte de El Fideicomitente, se puedan presentar durante la ejecucién del contrato. Queda
claramente entendido que para efectos juridicos y de responsabilidad La Fiduciaria no es
coadministradora, ni codirectora de El Fideicomitente y/o de El Beneficiario, bajo ninguna
circunstancia.

Clausula Décima Cuarta: Vigencia y Terminacion De La Fiducia. - El presente contrato tendra la
duracion sefialada en el Numeral 1.13 y podra darse por terminado en el evento de presentarse
alguna de las siguientes causales:

1. El vencimiento del plazo o sus renovaciones.

2. La liquidacion de La Fiduciaria y las demas causas establecidas en la Ley, en especial las
indicadas en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio.

3. Por cumplimiento de los fines establecidos en el presente contrato.

4. Por mutuo acuerdo de las partes, previa aprobacion de El Beneficiario en caso de que sea
diferente al Fideicomitente.

5. Por incumplimiento por parte del Fideicomitente Gerente Desarrollador y/o de los
Fideicomitentes Inversionistas de las obligaciones a su cargo derivadas del presente contrato.

6. Por incumplimiento por parte de El Fideicomitente Gerente Desarrollador y los Fideicomitentes
Inversionistas en el pago de las comisiones fiduciarias por un término igual o superior a seis (6)
meses. En este evento la terminaciéon operara de manera automaética, bastando solo la
certificacion del Representante Legal y el Revisor Fiscal acerca de este hecho, certificacién que
se dirigira a El Fideicomitente.

7. Terminacion unilateral por parte de cualquiera de las partes con un periodo minimo de treinta
(30) dias de anticipacion y aceptacion del Beneficiario.
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8. La no entrega de informacién o documentacion requerida por La Fiduciaria para el cumplimiento
de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos
y Financiacion del Terrorismo —SARLAFT, asi como la inclusién del Fideicomitente en la lista
OFAC u otras listas restrictivas. Adicionalmente seran causales de terminacion de la presente
fiducia las causas legales consagradas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, salvo las
establecidas en los numerales 5, 6 y 11 de dicho articulo y demas normas especiales.

9. Por incumplimiento por parte del Fideicomitente Gerente Desarrollador y los Fideicomitentes
Inversionistas en el pago de las cuotas para adquirir el inmueble a favor de los Fideicomitente
Aportantes. En este evento el Fideicomitente Gerente Desarrollador debera informar a la
Fiduciaria que se presenté dicho incumplimiento y por ende se debe liquidar y terminar el contrato
de Fiducia y posteriormente se procedera a entregar los inmuebles de acuerdo con la
participacién fiduciaria que a la fecha tengan cada uno de los Fideicomitentes. La Fiduciaria no
esta obligada a validar si existe 0 no mora o incumplimiento de los pagos acordados entre los
Fideicomitentes ya que simplemente procederad conforme las instrucciones que le sean
otorgadas.

10. Por incumplimiento en la transferencia de los recursos para realizar el pago a favor de los
Fideicomitentes Aportantes conforme lo sefialado en el presente Contrato. Si la transferencia de
los recursos no se realiza en los treinta (30) dias siguientes a la fecha del vencimiento del término
para realizar el pago, La Fiduciaria comunicara a los Fideicomitentes y procedera a liquidar el
presente contrato y a transferir el inmueble conforme las instrucciones que le impartan los
Fideicomitentes.

Clausula Décima Quinta: Destinacién De El(Los) Bien(Es) A La Terminacion De La Fiducia. A
la terminacion de la fiducia por cualquier causa, el(los) bien(es) y los rendimientos y frutos pendientes
seran entregados al Fideicomitente de conformidad con lo previsto en el numeral quinto de la
Clausula Segunda del presente Contrato.

Paragrafo: El Fideicomitente, mediante la suscripcion del presente contrato, otorga poder especial,
pero amplio y suficiente, a la Fiduciaria para que, en su nombre, comparezca a suscribir la escritura
publica de restitucién a su favor de los bienes inmuebles que conforman el fideicomiso y a declararlos
recibidos a entera satisfaccion, en los eventos de terminacién y/o liquidacion del presente contrato
de fiducia. La citacion para la suscripcion de la escritura publica debera realizarse por correo
certificado, con cinco (5) dias habiles de anticipacion. La Notaria, la fecha y la hora, seran de libre
escogencia de La Fiduciaria.

Clausula Décima Sexta: Liquidacion Del Contrato: Acaecida la terminacion del contrato, perderan
vigencia el objeto y las instrucciones del mismo y la gestion del La Fiduciaria debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directa o indirectamente relacionados con la liquidacion de El
Fideicomiso. Durante el periodo de la liquidacion, La Fiduciaria sélo podra, en desarrollo de este
contrato, realizar las gestiones necesarias para este fin. Para ese efecto La Fiduciaria procedera a:

1.- El pago de las sumas que se le deban por concepto de comisiones fiduciarias y de los gastos en
que haya incurrido en cumplimiento del presente negocio fiduciario. Si al terminar esta liquidacion
por algun motivo quedare a cargo de El Fideicomitente y/o de El Beneficiario alguna suma a favor
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de La Fiduciaria, éstos se comprometen de manera clara y expresa a pagarlo a la orden de La
Fiduciaria el segundo (2°) dia habil siguiente al que se le presente la cuenta respectiva.

2.- Entregar las cuentas de su gestién y el acta de liquidacién de conformidad con el mecanismo que
haya empleado para rendir los informes periédicos de gestidn, entendiéndose que diez (10) dias
habiles después de haberse presentado dichas cuentas a El Fideicomitente y/o a El Beneficiario, sin
que se hayan recibido observaciones o diez (10) dias habiles después que La Fiduciaria haya
resuelto las mismas sin que exista pronunciamiento alguno por parte de El Fideicomitente y/o a El
Beneficiario se entendera que se habra aprobado la rendicion de cuentas y el acta de liquidacion; se
habra terminado satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se
generd con este contrato.

Paragrafo: Todos los gastos del Fideicomiso pendientes de pago que no pudieron ser cancelados
con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por El Fideicomitente y El Beneficiario,
de manera solidaria, quienes tendran la calidad de deudores frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por El Fideicomitente y/o El Beneficiario con la firma del presente
contrato.

Clausula Décima Séptima: Derechos De La Fiduciaria. La gestion fiduciaria prevista en este
contrato, dara derecho a La Fiduciaria del pago a cargo de El Fideicomitente de la remuneracion
prevista en el numeral 1.9 de la Clausula Preliminar del presente contrato.

Paragrafo primero: La remuneracion pactada se pagara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
fecha de presentacion de la cuenta de cobro por parte de La Fiduciaria. En el evento en que existieren
sumas de dinero en el Fideicomiso, El Fideicomitente y/o El Beneficiario, autorizan expresamente
para que en forma prioritaria se descuente de los recursos, las comisiones antes mencionadas. En
el evento en que la cuenta de cobro no sea cancelada por El Fideicomitente y/o El Beneficiario dentro
de los quince (15) dias comunes siguientes a la fecha de presentacion de la cuenta de cobro, se
causaran intereses de mora a la tasa mas alta permitida por la ley. El Fideicomitente y/o El
Beneficiario, aceptan expresamente que la certificacion sobre el monto de la remuneracion adeudada
a La Fiduciaria suscrita por el representante legal y el revisor fiscal de La Fiduciaria, junto con el
presente contrato, tendra mérito ejecutivo suficiente para hacer efectivo su cobro a El Fideicomitente
y/o El Beneficiario, y renuncian desde ya a que se les requiera para constituirlos en mora.

Paragrafo segundo: Las gestiones adicionales que lleve a cabo La Fiduciaria y que no se
encuentren comprendidas dentro de las expresamente previstas en este contrato se facturaran de

manera separada, siempre y cuando El Fideicomitente y/o El Beneficiario, lo hayan autorizado por
escrito.

Paragrafo tercero: Las comisiones mencionadas en la presente clausula no incluyen el Impuesto al
Valor Agregado (IVA), que se cobrara adicionalmente, si es el caso.
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Paragrafo cuarto: La totalidad de los gastos de administracion, asi como todos los resultantes de la
suscripcion, desarrollo y liquidacion del presente contrato, seran de cargo de El Fideicomitente y/o
de El Beneficiario, al igual que los generados por el desplazamiento que se requiera para efectos de
desarrollo inherente a las gestiones de este contrato, siempre y cuando El Fideicomitente y/o El
Beneficiario, lo hayan autorizado expresamente por escrito.

Paragrafo quinto: En caso de pérdida o destruccion de cualquiera de los ejemplares de la primera
copia de la escritura que presta mérito ejecutivo, expedida a favor de La Fiduciaria, el Fideicomitente
y/o Beneficiario mediante el presente instrumento, confiere poder especial amplio y suficiente a
cualquiera de los representantes de La Fiduciaria para que solicite al sefior Notario la expedicion de
una copia sustitutiva de este mismo instrumento con igual merité ejecutivo, Ello de conformidad con
el articulo 81 del Decreto 960 de 1970.

Paragrafo Sexto: Pagaré de Contragarantia. - El Fideicomitente y/o El Beneficiario otorgaran a favor
de La Fiduciaria un pagaré con espacios en blanco y una carta de instrucciones, para atender
cualquier obligacion a su cargo generada en desarrollo de este contrato.

Paragrafo Séptimo: El Fideicomitente y/o El Beneficiario otorgan en la fecha de suscripcién del
presente contrato, una carta de instruccion irrevocable a favor de La Fiduciaria, para atender
cualquier obligacion, y/o gasto generado en desarrollo del presente contrato de fiducia de
administracién, con cargo, a los recursos que tuvieren en La Fiduciaria y/o en el Itat Corpbanca
Colombia S.A., es decir, autorizando su débito automatico.

Clausula Décima Octava: Modificaciones Y Cesiones. - Todas las adiciones y modificaciones
deberan constar por escrito firmado debidamente por los representantes de las partes. El presente
contrato no podra ser cedido parcial o totalmente por ninguna de las partes, ni a ninguna persona,
sin la previa, expresa, escrita aceptacion de la otra parte. En todo caso la cesion debera contener
como minimo la manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente contrato y
La Fiduciaria se reserva el derecho de solicitar que se incluyan modificaciones al texto de los
documentos que la contienen.

Clausula Décima Novena: Gastos del Fideicomiso. Estaran a cargo del Fideicomitente y/o del
Beneficiario, y en el evento en que existan recursos en el Fideicomiso, de éste, los siguientes gastos:

1) Los gastos, honorarios, costos, pagos e impuestos necesarios para el cumplimiento de este
contrato y los que se generen por su constitucion, disolucion o liquidacion sean ellos de origen
contractual, reglamentario o legal.

2) Los gastos necesarios para la defensa, recuperacion, recaudo y mantenimiento de El{Los)
Bien(es) Fideicomitido(s) y la ejecucién del Fideicomiso.

3) Los impuestos, tasas y contribuciones nacionales, departamentales y municipales y cualquier otro
gasto que grave El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) que aun no haya sido transferido al beneficiario,
durante el término de duracién del presente contrato.

4) La retribucién de La Fiduciaria prevista en este contrato.

Pagina 22 de 28




™

I:)"Q

5) Cualquier otro gasto que no estuviere previsto en el presente contrato y que resulte necesario
para la ejecucion del objeto del mismo, causado de comun acuerdo con El Fideicomitente y/o El
Beneficiario.

Clausula Vigésima: Direcciones de las Partes- Para todos los efectos de este contrato, las partes
registran las direcciones en el numeral 1.11 de la Clausula Preliminar.

Paragrafo Primero - Cambio de Direccién: Si alguna de las partes cambiare de lugar para recibir
notificaciones, avisara por escrito a las otras, con quince (15) dias de antelacién al cambio de lo
contrario se entendera validamente notificada la correspondencia certificada remitida a la direccién
anterior.

Paragrafo Segundo- Firma Autorizada: Las comunicaciones dirigidas por las partes a La
Fiduciaria deberan estar suscritas por el representante legal o por las personas autorizadas para
ello, de acuerdo con comunicacion mediante la cual se haya informado previamente sobre tal
circunstancia al Fiduciario.

Paragrafo Tercero: En el evento que no sea posible la localizaciéon del Fideicomitente luego del
envio de dos (2) comunicaciones escritas a la direccién registrada con intervalos de quince (15) Dias
Habiles, requiriéndolos en tal sentido, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la
siguiente manera:

a. Si el objeto del Contrato no se ha agotado, se entendera que la Fiduciaria se encuentra
autorizada expresamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la
ejecucion del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente Contrato
y dentro de los limites del objeto del mismo. La Fiduciaria realizara estas gestiones hasta
concurrencia de los recursos en el Fideicomiso, y en ningun caso estara obligada a cubrir
con sus propios recursos los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso de no ser
posible contactar al Fideicomitente de la manera antes expuesta la Fiduciaria estara
facultada para terminar el Contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y
procedera a la liquidacion del Fideicomiso, de la forma que se establece en este Contrato.

b. Si el objeto del Contrato se agotd, o de conformidad con el presente Contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, los recursos del Fideicomiso deberan ser entregados
al Fideicomitente, a efecto de los cual, se entiende desde ya, que mediante la suscripcion
del presente Contrato el Fideicomitente otorga poder especial, amplio y suficiente a La
Fiduciaria para que en su nombre y representacion invierta dichos recursos en el Fondo de
Inversién Colectivo Abierto Ital Money Market], siempre y cuando se hubieren atendido
todos los costos y gastos del Fideicomiso.

Clausula Vigésima Primera: Tenencia De El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s).- La Fiduciaria
entrega la mera tenencia de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) descrito(s) en la clausula cuarta, sobre
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el cual no recae ningun tipo de contrato, a El Comodatario, a titulo de Comodato Precario, €l cual se
regira por los siguientes términos: 1.- La Fiduciaria conserva el Derecho De Dominio que ejerce sobre
El(Los) Bien{es) en los términos del contrato de Fiducia Mercantil De Administracién, que se
otorga por este mismo instrumento y por tanto El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) continua afecto a la
finalidad establecida para la Fiducia. 2.- E| Comodatario, en su condicion de tal, se obliga a utilizar
El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s), dandole(s) el uso ordinario de acuerdo con su naturaleza, bien(es)
que solo sera(n) usado(s) por El Comodatario y el personal a su servicio, siendo él el Unico
responsable ante terceros, ante La Fiduciaria, y ante las autoridades por la utilizacidon y conservacion
de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) y por cualquier dafio que directa o indirectamente se genere por
causa o con ocasion de la naturaleza o del uso de tal(es) bien(es). Por lo tanto, La Fiduciaria, se
exonera de toda responsabilidad contractual y extracontractual incluyendo dafios a terceros y
cualquier otra eventualidad por tal concepto. 4.- E| Comodatario se obliga a emplear el mayor cuidado
en la conservacion de El(Los) Bien(es) y respondera hasta de la culpa levisima, en los términos del
art. 63 del Codigo Civil. 5.- Con la firma del presente instrumento contentivo del contrato de fiducia y
del comodato, El Comodatario declara que ha recibido a plena satisfaccidn y en perfecto estado de
funcionamiento El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s).

Paragrafo Primero: Prohibicion.- El Comodatario no podra restituir El(Los) Bien(es)
Fideicomitido(s), salvo que La Fiduciaria o la ley asi se lo exijan. Asi mismo no podra arrendarlos,
darlos, entregarlos o ceder la tenencia a ningun titulo y bajo ninguna forma contractual sin la
autorizacion previa de La Fiduciaria y del Fideicomitente en caso que este sea distinto al
comodatario. Igualmente, no podra adelantar obras de construccion sobre El(Los) Bien(es)
Fideicomitido(s), hasta tanto este contrato no haya sido modificado.

Paragrafo Segundo: Duracién Del Comodato.- El contrato de comodato, sin perjuicio de su
condicién de precario, tendrd una duracién maxima igual al término del contrato de Fiducia
Mercantil De Administracion que se otorga por este mismo instrumento. A la terminacién del
contrato de comodato, El Comodatario esta obligado a restituir a La Fiduciaria el(los) bien(es) objeto
de este contrato. Dado que el comodato es precario en los términos de los articulos 2219 y 2220 del
Cédigo Civil, La Fiduciaria tendra la facultad de dar por terminado el contrato en cualquier momento
y en consecuencia pedir la restitucion de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) dado(s) en comodato, en
cualquier tiempo, avisando a El Comodatario con treinta (30) dias calendario de antelacién,
mediante comunicacion escrita dirigida a la direccion registrada ante La Fiduciaria. Esta facultad
de terminacion conlleva la de cancelar cualquier inscripcién que se haya hecho del contrato de
comodato.

Paragrafo Tercero: Restitucion De El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s).- A la terminacion del
comodato por cualquier causa establecida en este contrato o la ley, El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s)
debera(n) ser devuelto(s) por parte de El Comodatario a la Fiduciaria, en el mismo estado en que lo
recibié en comodato, salvo el deterioro natural derivado del buen uso. La devolucidn se hara en la
forma que indique La Fiduciaria y seran de cargo de El Comodatario, la totalidad de los gastos que
dicha devolucién ocasione. Para los efectos de lo establecido en el articulo 210 del Cadigo Civil, El
Comodatario manifiesta que en tanto esté vigente el contrato de fiducia en administracion que por

este contrato se constituye, el unico propietario de El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) es el
Fideicomiso.
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Paragrafo Cuarto: Expensas.- La Fiduciaria, no indemnizaré al Comodatario las expensas que
haga para la conservacién y mejoramiento de El(Los) Bien(es) y en ningun caso habra lugar a la
indemnizacion de que trata el articulo 2217 del Cédigo Civil y por consiguiente EI Comodatario no
tendra derecho a retener El(Los) Bien(es) Fideicomitido(s) por estos conceptos.

Paragrafo Quinto: Tradicion De El(Los) Bien(es) Objeto Del Comodato.- La Fiduciaria adquirid
el bien, seguin consta en la primera parte de este instrumento, a titulo de Fiducia Mercantil de
Administracion.

Clausula Vigésima Segunda: Autorizacién.- El Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria a
consultar y reportar en la Central de Informacién Financiera y crediticia y en general cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion,
extincién de las obligaciones contraidas con anterioridad o que se llegaren a contraer fruto de
contratos financieros con La Fiduciaria y en general la informacién referente al comportamiento
comercial y financiero del Fideicomitente y/o Beneficiario. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de las obligaciones del Fideicomitente y/o Beneficiario, asi como el manejo de los
servicios financieros se reflejara en las mencionadas bases de datos, por el término establecido en
la ley o en su defecto por la jurisprudencia de la Corte Constitucional.

Asi mismo, la presente autorizacion implica que Itati Asset Management Colombia S.A Sociedad
Fiduciaria, su matriz y las filiales o subsidiarias de ésta podran circular y compartir con propositos
gerenciales, comerciales, de control de riesgos, consolidacion de informacion, estadisticos y de
servicio, los datos suministrados por mi(nosotros) a que Itai Asset Management Colombia S.A
Sociedad Fiduciaria, su matriz y las filiales o subsidiarias de ésta con ocasién de una vinculacion
contractual o los relacionados con la situacion propia del suscriptor(es) que conozcan en desarrollo
de la actividad financiera que prestan, asi como la informacién que se genere en virtud de los
contratos financieros celebrados o que se celebren en el futuro entre el(los) suscriptor(es) y Itad

Asset Management Colombia S.A Sociedad Fiduciaria y/o su matriz y/o las filiales o subsidiarias
de ésta.

Clausula Vigésima Tercera.- Tratamiento de Datos. La informacion obtenida del Fideicomitente
serd tratada por La Fiduciaria de conformidad con el Manual de Politicas y Procedimientos para la
proteccion de datos del Grupo Itat Corpbanca en Colombia, el cual contiene las politicas para el
tratamiento de la informacidn recolectada asi como los procedimientos establecidos para la consulta
y reclamacion de los datos personales depositados en las bases de datos, mediante los cuales
podran hacer efectivos sus derechos al acceso, consulta, rectificacion o supresion de los datos, este
Manual podra ser consultado en www.itad.co

Clausula Vigésima Cuarta: De Gestion De Riesgos.- Las Partes manifiestan que conocen y
aceptan las implicaciones de celebrar este Contrato de Fiducia, y con la finalidad de cumplir lo
establecido en el numeral 2.3.9 de la Circular Externa Numero 46 de 2008 de la Superintendencia
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Financiera de Colombia, para el presente contrato las partes han establecido los siguiente
mecanismos de gestidn de riesgos los cuales tienen como objetivo minimizar los riesgos del negocio:

e Estudio de titulos al inmueble que va a ser objeto de transferencia.

« El Fideicomitente comparece en la escritura publica de transferencia del inmueble a garantizar
el saneamiento.

« Elinmueble objeto de transferencia es entregado en comodato al Fideicomitente o a quien este
indique con el fin que el comodatario asuma las obligaciones derivadas de la tenencia del
inmueble en especial su cuidado y vigilancia.

« De conformidad con lo establecido en este Contrato se solicitaran, en caso de ser necesario, la
existencia de pélizas sobre el inmueble objeto de la transferencia.

En todo caso las partes manifiestan que conocen y aceptan que la anterior gestion de riesgos es la
prevista en la situacion actual del negocio, pero la misma no es taxativa dado que en el desarrollo y
ejecucién del Contrato de Fiducia se pueden presentar situaciones que generen nuevos riesgos los
cuales seran mitigados por los mecanismos que en su oportunidad acuerden las partes.

Adicionalmente La Fiduciaria cuenta con sistemas especiales de administracion de Riesgo de
Mercado, Crédito, Operacional, Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion de Actividades
Terroristas a los cuales se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados por ésta en
virtud de la aplicacién de las normas vigentes.

Clausula Vigésima Quinta: Gestion Del Riesgo Crediticio (SARC).- Con el fin de dar
cumplimiento a las normas sobre gestion del riesgo crediticio emanadas de |la Superintendencia
Financiera de Colombia, El Fideicomitente manifiesta expresamente que tanto por su objeto social
como por el tipo de bienes fideicomitidos, no considera necesario aplicar elementos de gestion y
medicion del riesgo crediticio y exonera a La Fiduciaria de cualquier responsabilidad emanada de
esta declaracion.

Clausula Vigésima Sexta: Conflicto De Interés: El presente contrato ha sido evaluado respecto
de la existencia de un posible conflicto de interés de los que establece el numeral 9°, articulo 146
del EO.S.F. y como resultado de dicha evaluacion no se encontré un conflicto de esas
caracteristicas. Se prevé como mecanismo para conjurar una situacion que implique un conflicto de
interés en los términos del numeral 9°, articulo 146 del E.O.S.F., en el evento de que se presente
durante la ejecucion del negocio, el siguiente procedimiento: Identificado el conflicto de interés, se
pondra en conocimiento de la Administracién de la Fiduciaria dicha situacién a fin de que sea ésta la

que estudie y determine si en realidad se configura y tomara las determinaciones pertinentes para
SuU manejo.

Clausula Vigésima Séptima: Medicion de Riesgo (VaR): El Fideicomitente conoce las disposiciones
legales establecidas en el Capitulo XXI de la Circular Basica Contable y Financiera (C.E. 100 de
1995) de la Superintendencia Financiera de Colombia, y las herramientas con las que cuenta La
Fiduciaria tales como: politicas, analisis técnico y fundamental, sistemas de informacién del mercado
de valores aplicables a la gestién de los riesgos del mercado.
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Esta pagina hace parte integral del Contrato de Fiducia del Fideicomiso de Administracion y

Pagos Calle 93.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente documento en cuatro (4) ejemplares del mismo

tenor en la ciudad de Bogota D.C. el dia

LA FIDUCIARIA

DocuSigned by:

Maria Fumanda Morales (amils

SD82A3881CB54C2..
Maria Fernanda Morales Carrillo
C.C. 39.780.034
Representante Legal

de dos mil veintiuno (2021).

Itau Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria

EL FIDEICOMITENTE GERENTE
DESARROLLADOR

DocuSigned by:
Andr %“S?F%E‘FB Escobar Sanchez
C.C. 11.203.531

Representante Legal Suplente
Grupo 42

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

DocuSigned by:

(wy Espuranma Solur Dara

AJOF20F060FS41F.
Luz Esperanza Soler Daza
C.C. 41.784.877

DocuSigned by:
Ulma Swsana Al Secorve Solur Dama
EB5STABIF11D42B8 .

Vilma Susana del Socorro Soler Daza
C.C. 356.312.007

DocuSigned by:

Kafarl Selar Dasma

AJ0OF20FOB0F541F
Rafael Soler Daza

C.C. 19.298.330
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LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS

DocuSigned by:

Canlor Ardrts Pricto Olsnte

FBT2B7BI2E24467

Carlos Andrés Prieto Olarte
C.C. 80.062.112
Representante Legal

Prieto Paez S.A.S.

DocuSigned by
;r'ﬁ‘fﬁ’a%”ﬁeﬂ%lio Rafael Beltran Gaitan
C.C. 19.190.747
Representante Legal
Abdel S.A.S.

DocuSEned by:
Qfﬁ??ﬁ%@fﬁuz Medina
C.C. 80.178.990
Representante Legal
Monkey Money S.A.S.

DocuSigned by:

Jost Oledo Pricto Chamiyo

oS8 0THedd Prieto Chamizo
C.C. 19.087.773

Jnain. Mol Kavapl Fldrn

uar MAiiEPRangel Florez
C.C.79.984.434

DocuSigned by:

Danicl. Meslas Borvre Fléns
Daﬁ%gizﬁfgéisaes Borrero Florez
C.C. 80.195.644

DocuSigned by:
Eué‘ﬁ“ﬁ?ﬁ“c;?ﬁbrrero Florez
C.C. 80.497.967

DocuSigned by:

MEX[ENES COMEE KESTREP L

BESC18034C1E477 .
Mercedes Gomez Restrepo

C.C. 38.990.817

.“\U
\nJ

@w{;éﬁm Mayia Du»yub Sabeosl

3ABB533CBTFA468
Angélica Maria Duque Sabogal
C.C.52.819.758
Representante Legal
S&S Arquitectos S.A.S.

DocuSigned by:
meo (ovedor Flor (lia
rieto Gorredor Flor Lilia
C.C. 51.669.204
Representante Legal

Inversiones Vivas Prieto S.A.S.
DocuSigned by:

lnbe Laoven Buwin \:jflé.ua,,

CATFGREQIFAL4 -
Inés Andrea Beltran Flérez

C.C. 1.019.014.825

DocuSigned by:

Blanca ﬂrﬂﬁ; 0/-";’? .gr.avr;

BE04BD1BB1TB4F4.
Blanca Derly Olarte Suarez
C.C. 41.564.896

DocuSigned by:
@Af{n -l.z]. PI‘I.Ar CA.J“"W Gmr.élu

MaFFSngeBislsﬁdaDP Castro Gonzalez
C.C. 52.863.319

I,f-—I:}r:n:l.lSi ned by:

ALDY 2,
oreer
Stelfa FroTE2 tfe Borrero
C.C. 41.301.007

~——DocuSigned by:

Sermie Dawiel, Moruns
‘g?rzéalgaﬁgz’mgf Moreno

C.C. 80.196.815
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Certificado de finallzacién

Identificador del sobre: 04FFEG65F97140D68BA3DBADS59985601

Asunto: Firma electrénica: Contrato Fiducia Pargueo Fideicomiso proyecto 93
Sobre de origen:

Paginas del documento: 28 Firmas: 20

Paginas del certificado: 8 Iniciales: 0

Firma guiada: Activado

Sello del identificador del sobre: Activado

Zona horaria: (UTC-08:00) Hora del Pacifico (Estados Unidos y Canada)

Seguimiento de registro

Estado: Original Titular: Carlos Andrés Prieto Olarte
14/07/2021 18:45:15 carlos.prieto@grupo4a.com.co

Eventos de firmante Firma

Luz Esperanza Soler Daza Roculimmd by

quincha345@hotmail com (ws Eprransa Solur Dama

Nivel de seguridad: Correo electronico, AsCFZEGEESIF

Autenticacion de cuenta (ninguna)

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 186.31.121.30

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 15/07/2021 11:03:29
ID: 1664bcf0-c075-4908-82ad-17229297b9e5

Inés Andrea Beltran Florez DocuSigned by

andreabeltranf@gmail.com dabe o Bk \:;46«-.3.

CATFBAEDDF 48433

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 191.156.25.0
Firmado con un dispositivo movwil

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 16/07/2021 6:14;14
ID: OfaB205a-2b5d-4be1-927a-818e75dad33f

José Olmedo Prieto Chamizo Dosutlgma by.
joseprieto11@hotmail.com [

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

STEZCBLBTEDCATE

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 186.31.33.169

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 14/07/2021 19:02:07
ID: 444b798b-2a54-43be-8e1a-c763d67036b7

Blanca Derly Olarte Suarez Gachgigned by:

derlyjose@hotrnail.com Blanca Oerfy el Seaves

BEC4BDIBB1TBAF4

Nivel de sequridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 186.31.33.169

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 14/07/2021 19:14:14
ID: 83f4b63b-1¢33-4653-8dcd-28522582716f

José Olmeddo Puicto Chomiso

3¢
DocuSign
Estado: Completado

Autor del sobre:

Carlos Andrés Prieto Olarte

Calle 101 19 a 60 apto 201

nil

Bogota, Distrito Capital de Bogotd 110111
carlos prieto@grupoda.com.co

Direccion IP: 186.30.73.27

Ubicacion: DocuSign

Fecha y hora

Enwiado: 14/07/2021 18:46:31
Visto: 15/07/2021 11:03:29
Firmado: 15/07/2021 15:03:48

Enviado: 14/07/2021 18.:46:32
Reenviado: 19/07/2021 9:42:37
Visto: 16/07/2021 6:14.:14
Firmado: 20/07/2021 7:54.23

Enviado: 14/07/2021 18:46.32
Visto: 14/07/2021 19:02:07
Firmado: 14/07/2021 19:12:35

Enviado: 14/07/2021 18:46.32
Visto: 14/07/2021 19:14,14
Firmado: 14/07/2021 19:15:05



Eventos de firmante Firma

DocuSigned by:

Juan, Mawssed Fangel, Flérus

IBGFSFRAILFDAIA

Juan Manuel Rangel Florez
jmrangel@teel.com.co

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (ninguna) _
Adopcion de firma; Estilo preseleccionado

Utilizando direccion IP: 186.80.173.130

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electronicos:
Aceptado: 15/07/2021 5:15:38
1D: 3411c979-8b3b-4ack-a34c-373be5edd9sf

Maria del Pilar Castro Gonzalez Doo B =
pilarcastro@yahoo.com Mearla del ¥ar Castn Gaedler
Nivel de sequridad: Correo electrénico, b

Autenticacion de cuenta {ninguna)
Adopcion de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando direccion IP: 186.80.173.130
Firmado con un dispositivo mowvil

Informacion sobre confidenclalidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 19/07/2021 15:06:10
ID: df0157e2-5d1c-42de-aa55-d09280c1d991

Daniel Nicolas Borrero Florez Dogoffoned by
danyborrero@gmail.com Dawicl Meolas Borvers Fléres

Nivel de seguridad: Correo electronico, i -
Autenticacion de cuenta (ninguna)
Adopcion de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando direccion IP: 170.250.207.73

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 15/07/2021 8:31.06
ID: 1ff9a18f-3cfe-4b05-a76a-35b30b9bas83

Stella Flérez de Borrero
stelaborrer@yahoo.com

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacién de cuenta (ninguna)

reel Ny
BOSAEIDADIGOEC

A0 2,
d

Adopcion de firma: Dibujada en dispositivo

Utilizando direccion IP: 181.61.208.138

Firmado con un dispositivo mavil
Informacién sobre confidenclalldad de registros y firmas electrénicos:

Aceptado: 21/07/2021 17:35:01
ID: 99570021-5dba-4ab1-affb-9553154t1eb1
DaocuSigned by:
@7
AMG45FDTEAITAFT
Adopcion de firma: Dibujada en dispositive

Utilizando direccién IP: 181.61.209.41

Juan Pablo Borrero Florez
juanpabio.borrero@bam.com.co

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Informacién sobre confidenclalidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 14/07/2021 19:09:37
ID: 0eb36819-6770-461d-8ce5-d5al 70e4e97b

Sergio Daniel Moreno Pt

sergmor@gmail.com SLF?!'O Da.l.uli. Meorums

Nivel de seguridad: Correo electrénico, ki
Autenticacién de cuenta (ninguna)

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP; 170.250.207.73

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
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Fecha y hora

Enviado. 14/07/2021 18:46:32
Visto: 15/07/2021 5:15:38
Firmado: 15/07/2021 5:30:08

Enviado: 14/07/2021 18:46:33
Reenviado: 19/07/2021 9:42.37
Visto: 19/07/2021 15:06:10
Firmado: 19/07/2021 15.07.52

Enviado; 14/07/2021 18:46:33
Visto; 15/07/2021 8:31.06
Firmado: 15/07/2021 8:31:53

Enviado: 14/07/2021 18:46:33
Reenviado: 19/07/2021 9:42.38
Reenviado: 21/07/2021 7.41.:57
Visto: 21/07/2021 17:35:01
Firmado: 21/07/2021 17:40.01

Enviado: 14/07/2021 18.46.33
Visto: 14/07/2021 19:09:37
Firmado: 15/07/2021 18:33:27

Enviado: 14/07/2021 18:46:34
Visto: 15/07/2021 11:58:03
Firmado: 15/07/2021 11:59:06



Eventos de firmante Firma

Aceptado: 15/07/2021 11:58:03
ID: 554147a1-ac4c-40a7-b618-81cf209f07¢c7

DocuSigned by

MERENES COMEL LESTREPD

GESC1A0I4CIEATT

MERCEDES GOMEZ RESTREPO
gomez. mariamercedes@gmail.com

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacidn de cuenta (ninguna)
Adopcién de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando direccién IP: 172.58.128.13
Firmado con un dispositivo movil

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 21/07/2021 8:22:14
1D: 7¢28d250-be3 1-49bc-820f-4bc373082681

DecuSigned by

Kafal Selar Dara

AJOFZOFOG0FE4TF

Rafael Solar Daza
guincha345@hotmail.com

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)
Adopcién de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando direccion IP: 186.31.121.30

Informacién sobre confidenclalidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 15/07/2021 15:00:27
1D: 43847cb1-7ael-4bb9-acbe-3d334e848b24

DocuSigned by

Andses Arturs Escolir Sanchey

ATFASSOIOFEALDE

Andres Arturo Escobar Sanchez

andres.escobar@grupo4a.com.co

Nivel de seguridad: Correo electronico,

Autenticacidn de cuenta (ninguna)
Adopcion de firma; Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 186.80.245.2
Firmado con un dispositivo movil

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 14/07/2021 18:56.31
1D: 73cf3150-ddfc-4fb5-8e2a-aaad5b9fa767

DocuSigned by

Ulma Swsama el Sosrvs Solur Dara

EBSSTARIF 110428

Vilma Susana del Socorro Soler Daza

vilmamontreal @gmail.com

Nivel de seguridad: Correo electrénico,

Autenticacion de cuenta (ninguna)
Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccién IP: 24.105.80.252

Informacién sobre confidencialldad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 15/07/2021 15:45:42
ID: 373a76ab-90f9-4b74-bfe3-635fc86c140e

Carlos Andrés Prieto Olarte Soeaned gy
caﬂgs_pn’e[o@grupod,alccm_m Canlas AOM p&‘&b Olsate
FEIZETEIZE4ET

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 186.30,73.27

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
No ofrecido a través de DocuSign

56

Fecha y hora

Enwviado: 14/07/2021 18:46:34
Reenviado: 19/07/2021 9:42.38
Reenviado: 21/07/2021 7:41:57
Visto: 21/07/2021 8:22:14
Firmado: 21/07/2021 8:23:32

Enviado: 14/07/2021 18:46:34
Visto: 15/07/2021 11:02:17
Firmado: 15/07/2021 15:00:49

Enviado: 14/07/2021 18:46:34
Visto: 14/07/2021 18:56:31
Firmado: 14/07/2021 19:01:02

Enviado: 14/07/2021 18:46:35
Visto: 15/07/2021 15:45:42
Firmado: 15/07/2021 15.47.24

Enviado: 14/07/2021 18:46:35
Visto: 14/07/2021 18:48:08
Firmado: 14/07/2021 18:49:11



Eventos de firmante Firma
Angélica Maria Duque Sabogal "“""‘"_‘"""' :
angelica.duque@grupo4a.com.co lwsélica Maria UWL Sabogal

" g % AALBSICETFALLE
Nivel de seguridad: Correo electrénico, :

Autenticacion de cuenta (ninguna) .
Adopcién de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando direccion IP: 186.154.94. 109

Informacién sobre confidencialldad de registros y firmas electronicos:
Aceptado: 15/07/2021 13:26:08
ID: adcd2cb9-a06d-460e-868a-abb5818736d1

Adelio Beltran . DocuSigned oy
harbg@bam.com.co b . QE’“ 3_/4@
Nivel de seguridad: Correo electronico, TACSIPOKIIRIEE

Autenticacion de cuenta (ninguna) _
Adopcién de firma: Imagen de firma cargada

Utilizando direccion IP: 181.141.71.79
Firmado con un dispositivo movil

Informacién sobre confidencialldad de registros y firmas electronicos:
Aceptado: 20/07/2021 10:57.53
ID: 6cB95ddc-b4db-434d-8fbc-6ac7e5ab7564

Prieto Corredor Flor Lilia Docusigned by: -
gerencia@madislav.com Emf@ (srveder Elor (lia

Nivel de seguridad: Correo electronico, LRy
Autenticacidn de cuenta (ninguna)
Adopcion de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando direccion IP; 181.57 198,106

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 16/07/2021 6:33:39
ID: 14fd6919-abla-4cal3-B8e7f-3b428888263D

Juan Felipe Cruz Medina sk & i
jeruz@clickclackhotel.com

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

RCTESATIDAINAC

Adopcion de firma: Dibujada en dispositivo
Utilizando direccion IP: 191.156.44.39
Firmado con un dispositivo movil

Informacion sobre confidencialldad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 21/07/2021 12:26:54
ID: 62c96882-43e0-4741-99d1-8afb5e54chd0

Maria Fernanda Morales Carrillo
maria. morales @itau.co

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Eﬂ»\m’a FW Mavales (arnills

BOBFAIGRICEEACY

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando direccion IP: 186.102.20.248

Firmado con un dispositivo movil
Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:

Aceptado: 28/07/2021 17:59:54
1D: 2a8f870b-91cc-47b7-8820-3159¢cb98bf90

Eventos de firmante en persona Firma
Eventos de entrega al editor Estado
Eventos de entrega al agente Estado

Fecha y hora

Enviado: 14/07/2021 18:46:35
Visto: 15/07/2021 13:26.08
Firmado: 15/07/2021 13:26.46

Enviado: 14/07/2021 18:46:35
Reenviado: 19/07/2021 9:42:36
Visto: 20/07/2021 10:57:53
Firmado: 20/07/2021 11:03:13

Enviado: 14/07/2021 18:46.35
Visto: 16/07/2021 6:33:39
Firmado: 16/07/2021 6:36:17

Enviado: 14/07/2021 18:46:36
Reenviado: 19/07/2021 9:42.:37
Reenviado: 21/07/2021 7:41:57
Visto: 21/07/2021 12:26:54
Firmado: 21/07/2021 12:27:55

Enviado: 14/07/2021 18:46.36
Reenviado: 19/07/2021 9:42:37
Reenviado: 21/07/2021 7:41:57
Reenviado: 28/07/2021 15:45.36
Reenviado. 28/07/2021 17.22:21
Vista: 28/07/2021 17:59:54
Firmado: 28/07/2021 18:01:17

Fecha y hora
Fecha y hora

Fecha y hora



Eventos de entrega al intermediario
Eventos de entrega certificada
Eventos de copia de carbén
Eventos del testigo

Eventos de notario

Eventos de resumen de sobre

Sobre enviado
Certificado entregado
Firma completa
Completado

Eventos del pago

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos

Estado
Estado
Estado
Firma
Firma

Estado

Con hash/cifrado

Seguridad comprobada
Segundad comprobada
Seguridad comprobada

Estado

Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora

Marcas de tiempo
14/07/2021 18:46:36
28/07/2021 17:59:54
28/07/2021 18:01:17
28/07/2021 18:01:17

Marcas de tiempo



Divulgacion sobre los registros electronicos y |as firmas electrénicas creada el: 14/07/2021 18:56:18
"Las partes acuerdan: Luz Esperanza Soler Daza, Inés Andrea Beltran Florez, José Olmedo Prieto Chamizo, Blanca Derly Olarte Suarez, Juan Manuel Rangel Flérez

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Grupo 4a / Prieto Paez SAS (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

]

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Grupo 4a / Prieto Pdez SAS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: carlos.prieto@grupo4a.com.co

To advise Grupo 4a / Prieto Pdez SAS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at carlos.prieto@grupo4a.com.co
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Grupo 4a / Prieto Pdez SAS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to carlos.prieto@grupo4a.com.co and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Grupo 4a / Prieto Piez SAS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



&/

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to carlos.prieto@grupo4a.com.co and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking “‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Grupo 4a / Prieto Pdez SAS as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Grupo 4a / Prieto Paez SAS during the course of your relationship
with Grupo 4a / Prieto Pdez SAS.



(@] OneSpanfig

OneSpan Sign Resumen de pruebas electronicas

Identificador de ceremonia de firma:
Identificador:

Nombre:

Creado:

Completado:

Documento de resumen generado:
Estado

Remitente:
Nombre:
monica.ortiz@itau.co

Documentos:
Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Resumen de pruebas electrdnicas de OneSpan Sign

Destinatarios:

Nombre:

Correo electrénico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Nombre:

Correo electrénico:

Rol:

IDENTIFICADOR;:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electronico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrénico:

crlFzH5xIQh4BtPQ9_Rulf4qLFc=
Contrato Inmobiliario
2022-oct-26 15:28:40 (GMTZ) GMT
2022-nov-21 16:13:20 (GMTZ) GMT
2022-nov-2116:13:21 (GMTZ) GMT
Completado

Monica Islena Ortiz Maldonado

2 paginas
56 paginas
13 paginas

Monica Islena Ortiz Maldonado
monica.ortiz@itau.co

Propietario

XIWsOkNnKZ4A

Carlos Andrés Prieto Olarte
carlos.prieto@grupo4a.com.co
Destinatariol
d53feec0-ae53-4572-86e6-9bc2acccd4cl
1 aceptar

3 firmas (3 required, 0 optional)
Angélica Maria Duque Sabogal
angelica.duque@grupo4a.com.co
Destinatario2
6d4292d2-ec6f-4652-90df-0422a0671bel
1 aceptar

1firma (1 required, 0 optional)
Hernando Adelio Rafael Beltran Gaitan
harbg@bam.com.co

Copyright 2022, BneSpan)] Todos los derechos reservados.



Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrdnico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrénico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrénico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrdnico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrénico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electronico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Destinatario3
2¢53cbe6-468e-49e9-9b94-8793291bd655
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Flor Lilia Prieto Corredor
gerencia@madislav.com

Destinatario4
bc57f655-232a-4619-a22d-bf1a13328893
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Juan Felipe Cruz Medina
jeruz@clickclackhotel.com

Destinatario5
b35ceadd-5b81-48h8-92f0-f8086b5edd67
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Inés Andrea Beltran Florez
inesbellorez@gmail.com

Destinatariof
98450647-1bbb-46fa-817a-45a272e8a3ca
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Jose Olmedo Prieto Chamizo
derlyjose@hotmail.com

Destinatario7
989b6dc9-a007-4aab-b293-e3b02ec39534
1 aceptar

1firma (1 required, 0 optional)

Blanca Derly Olarte Suarez
derlyjose@hotmail.com

Destinatario8
d7c0865a-539b-4d96-83ac-43¢0bb947c66
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Juan Manuel Rangel Florez
jmrangel@feel.com.co

Destinatario9
8d6b3979-f8f9-4433-af45-528dd8567186
1 aceptar

1firma (1 required, 0 optional)

Maria del Pilar Castro Gonzalez

Copyright 2022, [PneSpan] Todos los derechos reservados.



Correo electrdnico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrdnico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electronico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrénico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrénico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electrdnico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

Nombre:

Correo electronico:

Rol:

IDENTIFICADOR:

Consentimiento de firmas eléctronicas
Contrato Inmobiliario

pilarcastro@yahoo.com

Destinatariol0
f60a53d0-8c5d-4070-9a55-24dd10581de7
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Daniel Nicolas Borrero Flérez
danyborrero@gmail.com

Destinatarioll
e713e5f9-fd81-435¢c-ab94-9513b72a3aeb
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Stella Inés Florez de Borrero
stelaborrer@yahoo.com

Destinatariol2
fbagc9b9-12b1-44fb-ba3f-81f9125c¢7539
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Juan Pablo Borrero Florez
juanpablo.borrero@bam.com.co
Destinatariol3
1905bea9-08df-4a7a-90f2-419fc82eb6ebb
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)

Sergio Daniel Moreno Puentes
sergmor@gmail.com

Destinatariol4
78bb2f16-a468-45da-80d8-f8473a335ddb
1 aceptar

1 firma (1 required, 0 optional)
Mercedes Gomez Restrepo
gomez.mariamercedes@gmail.com
Destinatariol5
b3349e94-bfe7-4ee4-ac99-44f6540d 1fd6
1 aceptar

1firma (1 required, 0 optional)

Maria Fernanda Morales
maria.morales@itau.co

Destinatariol6
fb3ble0b-7d1b-4297-910d-31a71dae0802
1 aceptar

2 firmas (2 required, 0 optional)

Copyright 2022, Todas los derechos reservados.



Duque Sabogal

para destinatario

Fechay hora Destinatario |Accion Documento |IP Otro
2022-0ct-26 16:02:53 (GMTZ) GMT Monica Islena Eliminar Contrato 181.236.217.20
Ortiz Maldonado |documento Inmobiliario
2022-oct-26 16:29:51 (GMTZ) GMT Angélica Maria Envio SMS N/C Nlmero de telé
Dugue Sabogal fono: +
573132936777
2022-0ct-26 16:30:10 (GMTZ) GMT Angélica Maria Autenticacion N/C 191.156.228.159 |Nimero de telé
Duque Sabogal |por SMS exitosa fono: +
573132936777
2022-oct-26 16:30:10 (GMTZ) GMT Angélica Maria Sesionde firma |N/C 191.156.228.159 |Sesion de firma

para destinatario:
angelica.duque@
grupoda.com.co{
Angélica Maria
Duque Sabogal)

Maorales

para destinatario

2022-0ct-26 16:30:19 (GMTZ) GMT Angélica Maria  |Aceptar Consentimiento [191.156.228.159 |Aprobacidn:
Duque Sabogal de firmas elé 8ed391f0-09f4-
ctronicas 4404-aBd6-
Sblfef3gaf2f
2022-0ct-26 16:30:19 (GMTZ) GMT AngélicaMaria  |Confirmar Consentimiento  |191.156.228.159
Duque Sabogal de firmas elé
ctronicas
2022-oct-26 16:30:21 (GMTZ) GMT Angélica Maria Ver Contrato 191.156.228.159
Duque Sabogal Inmaobiliario
2022-0ct-26 16:30:43 (GMTZ) GMT Angélica Maria Hacerclic para  [Contrato 191.156.228.159 |Aprobacion:
Duque Sabogal  |firmar Inmobiliario W5WxhZsdGtMI
2022-0ct-26 16:36:17 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Envid SMS N/C Numero de telé
Morales fono: +
573174018521
2022-0ct-26 16:37:36 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Autenticacidon N/C 181.236.217.20 Nimero de telé
Morales por SMS exitosa fono: +
573174018521
2022-oct-26 16:37:36 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Sesiénde firma [N/C 181.236.217.20  [Sesidon de firma

para destinatario:
maria.morales@
itau.co(Maria

Rangel Florez

Fernanda
Morales)
2022-0ct-26 16:37:41 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Aceptar Consentimiento |181.236.217.20  |Aprobacion:
Morales de firmas elé ceba7304-b427-
ctronicas 4d42-acT5-
dd8c12d06h5e
2022-0ct-26 16:37:42 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Confirmar Consentimiento |181,236.217.20
Morales de firmas elé
ctronicas
2022-0ct-26 16:37:43 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Ver Contrato 181.236.217.20
Morales Inmobiliario
2022-0ct-26 16:40:11 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Hacerclicpara |Contrato 181.236.217.20  |Aprobacion:
Morales firmar Inmaobiliario 7jb8225uu1Ml)
2022-0ct-26 16:40:18 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Hacerclicpara  |Contrato 181.236.217.20  |Aprobacién:
Marales firmar Inmobiliario w2nJSKTnoQl
2022-oct-26 16:40:21 (GMTZ) GMT Maria Fernanda |Confirmar Contrato 181.236.217.20
Morales Inmobiliario
2022-0ct-26 21:07:39 (GMTZ) GMT Juan Manuel Envio SMS N/C Numero de telé

fono: +
573142189683

Copyright 2022, DneSpan] Todos los derechos reservados.




2022-oct-26 21:08:36 (GMTZ) GMT Juan Manuel Autenticacidn N/C 190.145.27.140 NUmero de telé
Rangel Florez por SMS exitosa fono: +
573142189683
2022-o0ct-26 21:08:36 (GMTZ} GMT Juan Manuel Sesiondefirma |N/C 190.145.27.140 Sesion de firma
Rangel Florez para destinatario para destinatario:
jmrangel@feel.
com.co(Juan
Manuel Rangel
Florez)
2022-0ct-26 21:09:02 (GMTZ) GMT Juan Manuel Aceptar Consentimiento [190.145.27.140  |Aprobacion:
Rangel Florez de firmas elé 5dc3fdec-587-
ctronicas 4470-a585-
99393b02a847
2022-0ct-26 21:09:03 (GMTZ) GMT Juan Manuel Caonfirmar Consentimiento  |190.145,27.140
Rangel Florez de firmas elé
ctronicas
2022-0ct-26 21:09:03 (GMTZ) GMT Juan Manuel Ver Contrato 190.145.27.140
Rangel Florez Inmobiliario
2022-0ct-2621:10:08 (GMTZ) GMT Juan Manuel Hacer clic para Contrato 190.145.27.140  |Aprobacion:
Rangel Florez firmar Inmobiliario TBBV3I4TdCYW
2022-o0ct-2621:10:10 (GMTZ) GMT Juan Manuel Confirmar Contrato 190.145.27.140
Rangel Florez Inmobiliario
2022-0ct-26 21:10:15 (GMTZ) GMT Juan Manuel Descargar Zip N/C 190.145.27.140
Rangel Florez
2022-0ct-27 02:40:00 (GMTZ) GMT Juan Pablo Envid SMS N/C Nimero de telé
Borrero Florez fono: +
573132478727
2022-0ct-27 02:40:36 (GMTZ) GMT Juan Pablo Envid SMS N/C Numero de telé
Borrero Flérez fono: +
573132478727 -
Solicitado por el
destinatario
2022-0ct-27 02:40:49 (GMTZ) GMT Juan Pablo Autenticacion N/C 1B1.61.208.204  |NGmero de telé
Borrero Florez  |por SMS exitosa fono: +
573132478727
2022-0ct-27 02:40:49 (GMTZ) GMT Juan Pablo Sesionde firma  |N/C 181.61.208.204  |Sesién de firma
Borrero Flérez para destinatario para destinatario:
juanpablo.
borrero@bam.
com.co({Juan
Pablo Borrero Flo
rez)
2022-0ct-28 22:20:25 (GMTZ) GMT  |Mercedes Gomez |Envid SMS N/C Namero de telé
Restrepo fono: +
573134672962
2022-o0ct-28 22:21:08 (GMTZ) GMT Mercedes Gomez |Autenticacidn N/C 167.94.24.25 Namero de telé
Restrepo por SMS exitosa fono: +
573134672962
2022-oct-2822:21:08 (GMTZ) GMT Mercedes Gomez |Sesidndefirma [N/C 167.94.24.25 Sesion de firma
Restrepo para destinatario para destinatario:
gomez.
mariamercedes@
gmail.com(
Mercedes Gomez
Restrepo)

Copyright 2022, Todos los derechos reservados.



2022-0ct-2822:21:29 (GMTZ) GMT Mercedes Gomez |Aceptar Consentimiento |167.94.24.25 Aprobacién:
Restrepo de firmas elé ed9dd960-82a3-
ctronicas 42cd-9b65-
faB6c37526df
2022-0ct-2822:21:29 (GMTZ) GMT Mercedes Gomez |Confirmar Consentimiento |167.94.24.25
Restrepo de firmas elé
ctronicas
2022-oct-28 22:21:30 (GMTZ) GMT Mercedes Gomez |Ver Contrato 167.94.24.25
Restrepo Inmobiliario
2022-0ct-28 22:24:25 (GMTZ) GMT Mercedes Gomez |Hacer clic para Contrato 167.94.24.25 Aprobacion:
Restrepo firmar Inmobiliario IfXhytzTTew
2022-0ct-28 22:24:40 (GMTZ) GMT Mercedes Gomez |Confirmar Contrato 167.94.24.25
Restrepo Inmobiliario
2022-0ct-28 22:31:26 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Envid SMS N/C Nimero de telé
Mareno Puentes fono: +
19175309509
2022-0ct-2822:31:39 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Autenticacion N/C 172.56.160.106  |Numero de telé
Moreno Puentes [por SMS exitosa fono: +
19175309509
2022-oct-28 22:31:39 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Sesigndefirma |N/C 172.56.160.106  |Sesi6n de firma

Moreno Puentes

para destinatario

para destinatario:

sergmor@gmail.
com(Sergio
Daniel Moreno
Puentes)
2022-oct-2822:31:46 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Aceptar Consentimiento  |172.56.160.106 Aprobacién:
Moreno Puentes de firmas elé dccbbcSb-fab4-
ctronicas 4a32-b00e-
1e3454cd8la7
2022-o0ct-2822:31:46 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Confirmar Consentimiento  [172.56.160.106
Morenao Puentes de firmas elé
ctronicas
2022-oct-28 22:31:47 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Ver Contrato 172.56.160.106
Moreno Puentes Inmaobiliario
2022-0ct-28 22:32:00 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Hacer clic para Contrato 172.56.160.106  |Aprobacién:
Moreno Puentes |firmar Inmobiliario AABBKGOASNY4
2022-0ct-28 22:32:04 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Confirmar Contrato 172.56.160.106
Moreno Puentes Inmobiliario
2022-oct-28 22:32:08 (GMTZ) GMT Sergio Daniel Ver Contrato 172.56.160.106
Moreno Puentes Inmobiliario
2022-oct-29 11:00:58 (GMTZ) GMT Mercedes Gomez |Envid SMS N/C Mamero de telé
Restrepo fono: +
573134672962
2022-oct-31 01:32:29 (GMTZ) GMT Angélica Maria  |Envid SMS N/C Nimero de telé
Duque Sabogal fono: +
573132936777
2022-oct-3101:32:41 (GMTZ) GMT Angélica Maria Autenticacion N/C 190.109.0.244 Namero de telé
Duque Sabogal |por SMS exitosa fono: +
573132936777
2022-0ct-3101:32:41 (GMTZ) GMT Angélica Maria Sesion de firma  [N/C 190.109.0.244 Sesion de firma

Duque Sabogal

para destinatario

para destinatario:
angelica.duque@
grupoda.com.co(
Angélica Maria
Duque Sabogal)

Copyright 2022,OneSpan] Todos los derechas reservados.
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Prieto Olarte

para destinatario

2022-0ct-3101:32:43 (GMTZ) GMT Angélica Maria Ver Contrato 190.109.0.244
Dugue Sabogal Inmobiliario
2022-0ct-3101:32:48 (GMTZ) GMT  [AngélicaMaria  |Confirmar Contrato 190.109.0.244
Dugue Sabogal Inmobiliario
2022-0ct-3101:32:59 (GMTZ) GMT  |Angélica Maria  |Ver Contrato 190.109.0.244
Duque Sabogal Inmobiliario
2022-0ct-3101:33:45 (GMTZ) GMT  |Angélica Maria  |Descargar Zip N/fC 190.109.0.244
Duque Sabogal
2022-0ct-31 21:05:13 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Envig SMS N/C Numero de telé
Prieto Olarte fono: +
573142709673
2022-0ct-3121:05:44 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Autenticacion N/C 186.31.202.162  |Nimero de telé
Prieto Olarte por SMS exitosa fono: +
573142709673
2022-o0ct-31 21:05:44 (GMT2Z) GMT Carlos Andrés Sesion de firma  |[N/C 186.31.202.162  |Sesion de firma

para destinatario:
carlos.prieto@
grupo4a.com.cof

Corredor

para destinatario

Carlos Andrés
Prieto Olarte)
2022-oct-3121:05:54 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Aceptar Consentimiento |186.31.202.162  |Aprobacion:
Prieto Olarte de firmas elé 94e64d1c-66fd-
ctronicas 49¢5-99b7-
f93508ffa229
2022-0ct-31 21:05:55 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Confirmar Consentimiento |186.31.202.162
Prieto Olarte de firmas elé
ctronicas
2022-oct-31 21:05:56 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Ver Contrato 186.31.202.162
Prieto Olarte Inmobiliario
2022-oct-31 21:06:18 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Hacer clic para Contrato 186.31.202.162 Aprobacidn:
Prieto Olarte firmar Inmaobiliario URAZWnB1DgsU
2022-0ct-31 21:06:32 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Hacer clic para Contrato 186.31.202.162  |Aprobacidn:
Prieto Olarte firmar Inmobiliario pD7xKcA6xPYD
2022-0ct-3121:06:51 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Hacerclicpara |Contrato 186.31.202.162  |Aprobacién:
Prieto Olarte firmar Inmobiliario vFrZBGIWQ3kY
2022-0ct-3121:07:01 (GMTZ) GMT Carlos Andrés Confirmar Contrato 186.31.202.162
Prieto Olarte Inmobiliario
2022-0ct-3121:07:10 (GMTZ) GMT  |Carlos Andrés Descargar Zip N/C 186.31.202.162
Prieto Olarte
2022-nov-02 13;58:00 (GMTZ)} GMT Flor Lilia Prieto  [Envid SMS N/C Nimero de telé
Corredor fono: +
573176680805
2022-nov-02 13:58:56 (GMTZ) GMT Flor Lilia Prieto  |Autenticacion N/C 181.57.198.106  [Numero de telé
Corredor por SMS exitosa fono: +
573176680805
2022-nov-02 13:58:56 (GMTZ) GMT  |Flor Lilia Prieto  |Sesion de firma  [N/C 181.57.198.106 |Sesion de firma

para destinatario:
gerencia@
madislav.com(
Flor Lilia Prieto
Corredor)

Copyright 2022, Todos los derechos reservados.
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Prieto Chamizo

para destinatario

2022-nov-02 13:59:06 (GMTZ) GMT  |Flor Lilia Prieto  |Aceptar Consentimiento  |181.57.198.106  |Apraobacidn:
Corredor de firmas elé 2cc760fe-c71f-
ctronicas 4a3e-9740-
522035a809b0
2022-nov-02 13:59:07 (GMTZ) GMT  [Flor Lilia Prieto  |Confirmar Consentimiento  [181.57.198.106
Corredor de firmas elé
ctronicas
2022-nov-02 13:59:08 (GMTZ) GMT Flor Lilia Prieto  |Ver Contrato 181.57.198.106
Corredor Inmobiliario
2022-nov-02 13:59:35 (GMTZ) GMT  |Flor LiliaPrieto  |Hacerclicpara [Contrato 181.57.198.106  |Aprobacidn:
Corredor firmar Inmobiliaric Byg5VeM9ZrY5
2022-nov-02 14:02:18 (GMTZ) GMT Flor Lilia Prieto  |Confirmar Contrato 181.57.198.106
Corredor lInmobiliario
2022-nov-02 14:02:27 (GMTZ) GMT Flor Lilia Prieto  |Descargar Zip N/C 181.57.198.106
Corredor
2022-nov-02 19:41:07 (GMTZ) GMT  [Jose Olmedo Envio SMS N/C Numero de telé
Prieto Chamizo fono: +
573102276366
2022-nov-02 19:42:34 (GMTZ) GMT  |Jose Olmedo Autenticacion N/fC 186.31.202.162  |Numero de telé
Prieto Chamizo  |por SMS exitosa fono: +
573102276366
2022-nov-02 19:42:34 (GMTZ) GMT  |Jose Olmedo Sesion de firma  [N/C 186.31.202.162  |Sesion de firma

para destinatario:
derlyjose@
hotmail.com(
Jose Olmedo
Prieto Chamizo)

Olarte Suarez

para destinatario

2022-nov-02 19:42:41 (GMTZ) GMT  |Jose Olmedo Aceptar Consentimiento 1186.31.202.162  |Aprobacién:
Prieto Chamizo de firmas elé ee5a2366-lelc-
ctronicas 4154-3b0b-
Ob644baseT2c
2022-nov-02 19:42:41 (GMTZ) GMT  |Jose Olmedo Confirmar Consentimiento  |186.31,202.162
Prieto Chamizo de firmas elé
ctronicas
2022-nov-02 19:42:43 (GMTZ) GMT Jose Olmedo Ver Contrato 186.31.202.162
Prieto Chamizo Inmobiliario
2022-nov-02 19:42:53 (GMTZ) GMT  |Jose Olmedo Hacerclicpara  [Contrato 186.31.202.162  |Aprobacién:
Prieto Chamizo  |firmar Inmabiliario NXXUMcVA2gAX
2022-nov-02 19:43:02 (GMTZ) GMT  |Jose Olmedo Confirmar Contrato 186.31.202.162
Prieto Chamizo Inmobiliario
2022-nov-02 19:43:21 (GMTZ) GMT  [Blanca Derly Envié SMS N/C Nimero de telé
Olarte Suarez fono: +
573102624515
2022-nov-02 19:44:40 (GMTZ) GMT  |Blanca Derly Autenticacién N/C 186.31.202.162 NUmero de telé
Olarte Sudrez por SMS exitosa fono: +
573102624515
2022-nov-02 19:44:40 (GMTZ) GMT  [Blanca Derly Sesiondefirma |N/C 186.31.202.162  [Sesidn de firma

para destinatario:
derlyjose@
hotmail.com(
Blanca Derly
Olarte Suarez)

Copyright 2022, PneSpan] Todos los derechos reservados,



Borrero Florez

para destinatario

2022-nov-02 19:44:47 (GMTZ) GMT  |Blanca Derly Aceptar Consentimiento (186.31.202.162  [Aprobacién:
Olarte Suarez de firmas elé 3801b946-ebed-
ctronicas 4ae3-bdec-
64bb80e83631
2022-nov-02 19:44:47 (GMTZ) GMT Blanca Derly Confirmar Consentimiento |186.31.202.162
Olarte Suarez de firmas elé
ctronicas
2022-nov-02 19:44:49 (GMTZ) GMT  |Blanca Derly Ver Contrato 186.31.202.162
Olarte Suarez Inmobiliario
2022-nov-02 19:44:59 (GMTZ) GMT  (Blanca Derly Hacerclicpara  |Contrato 186.31.202.162  |Aprobacidn:
Olarte Sudrez firmar Inmobiliario t7YDWQmT7Bp80
2022-nov-02 19:45:05 (GMTZ) GMT Blanca Derly Confirmar Contrato 186.31.202.162
Olarte Suarez Inmobiliario
2022-nov-02 19:53:00 (GMTZ) GMT  |Juan Pablo Envid SMS N/C Nimero de telé
Borrero Florez fono: +
573132478727
2022-nov-02 19:53:20 (GMTZ) GMT Juan Pablo Autenticacién N/C 190.85.17.116 Nimero de telé
Borrero Florez por SMS exitosa fono: +
573132478727
2022-nov-02 19:53:20 (GMTZ) GMT  |[Juan Pablo Sesidnde firma  [N/C 190.85.17.116 Sesion de firma

para destinatario:
juanpable.
borrero@bam.
com.co(Juan
Pablo Borrero Flé
rez)

Castro Gonzilez

para destinatario

2022-nov-02 19:54:06 (GMTZ) GMT  |Juan Pablo Aceptar Consentimiento [190.85.17.116 Aprobacién:
Borrero Florez de firmas elé 318f2c1f-4155-
ctronicas 4d05-8993-
8865ede047a6
2022-nov-02 19:54:06 (GMTZ) GMT  |Juan Pablo Confirmar Consentimiento |190.85.17.116
Borrero Flérez de firmas elé
ctronicas
2022-nov-02 19:54:07 (GMTZ) GMT  |Juan Pablo Ver Contrato 190.85.17.116
Borrero Flérez Inmobiliario
2022-nov-02 19:55:53 (GMTZ) GMT | Juan Pablo Hacerclicpara  |Contrate 190.85.17.116 Aprobacidn:
Borrero Flérez firmar Inmobiliarie XDvW22f2kGk1
2022-nov-02 19:58:31 (GMTZ} GMT  |Juan Pablo Confirmar Contrato 190.85.17.116
Borrero Flérez Inmobiliario
2022-nov-1519:13:39 (GMTZ) GMT Maria del Pilar Envio SMS N/C Nimero de telé
Castro Gonzalez fono: +
573144458490
2022-nov-15 19:13:45 (GMTZ) GMT Maria del Pilar Autenticacidn N/C 186.80.173.130  [Nimero de telé
Castro Gonzilez |por SMS exitosa fono: +
573144458490
2022-nov-15 19:13:45 (GMTZ) GMT  |Maria del Pilar Sesiondefirma |n/C 186.80.173.130  |Sesién de firma

para destinatario:
pilarcastro@
yahoo.com(Maria
del Pilar Castro

Gonzilez)
2022-nov-15 19:13:51 {GMTZ) GMT  [Marfa del Pilar Aceptar Consentimiento |186.80.173.130 Aprobacion:
Castro Gonzélez de firmas elé 51d778a2-f88d-
ctronicas 4af6-9b22-
7f13fdcc97f8

Copyright 2022, PneSpan] Todos los derechos reservados.
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Medina

para destinatario

2022-nov-1519:13:51 (GMTZ) GMT  |Maria del Pilar Confirmar Consentimiento |186.80.173.130
Castro Gonzélez de firmas elé
ctronicas
2022-nov-15 19:13:52 [GMTZ) GMT Maria del Pilar Ver Contrato 186.80.173.130
Castro Gonzalez Inmaobiliario
2022-nov-15 19:14:09 (GMTZ) GMT Maria del Pilar Hacer clic para Contrato 186.80,173.130 Aprobacion:
Castro Gonzalez |firmar Inmobiliario sCwXYaOgpTUW
2022-nov-1519:14:13 (GMTZ) GMT  |Maria del Pilar Confirmar Contrato 186.80.173.130
Castro Gonzalez Inmobiliario
2022-nov-1519:14:19 (GMTZ) GMT  |Maria del Pilar Descargar Zip N/C 186.80.173.130
Castro Gonzalez
2022-nov-15 19:14:29 (GMTZ) GMT  |Maria del Pilar Ver Contrato 186.80.173,130
Castro Gonzalez Inmobiliario
2022-nov-16 21:49:34 (GMTZ) GMT Hernando Adelic [Envid SMS N/C Nimero de telé
Rafael Beltran fono: +
Gaitan 573212059580
2022-nov-16 21:49:39 (GMTZ) GMT  |Juan Felipe Cruz [Envié SMS N/C Nimero de telé
Medina fono: +
573174412626
2022-nov-16 21:49:47 (GMTZ) GMT Inés Andrea Envid SMS N/C Nimero de telé
Beltran Flérez fono: +
573212055118
2022-nov-16 21:49:52 (GMTZ) GMT | Daniel Nicolas Envic SMS N/C Nimero de telé
Borrero Flérez fono: +
15122105671
2022-nov-16 21:49:56 (GMTZ) GMT  |Stella Inés Flarez |Envig SMS N/C Ndmero de telé
de Borrero fono: +
573102233411
2022-nov-17 15:09:13 (GMTZ) GMT | Juan Felipe Cruz |Envié SMS N/C Nimero de telé
Medina fono: +
573174412626
2022-nov-17 15:13:18 (GMTZ) GMT  |Juan Felipe Cruz |Autenticacién N/C 181.156.12.165  |Niimero de telé
Medina por SMS exitosa fono: +
573174412626
2022-nov-17 15:13:19 (GMTZ) GMT  |Juan Felipe Cruz |Sesion de firma N/C 191.156.12.165  |Sesidn de firma

para destinatario:
jeruz@
clickclackhotel.
com(Juan Felipe
Cruz Medina)

2022-nov-17 15:13:49 (GMTZ}GMT  |Juan Felipe Cruz |Aceptar Consentimiento  [151.156.12.165 Aprobacién:
Medina de firmas elé 4529a4f0-ae7a-
ctronicas 4556-a1b0-
©a309e216956
2022-nov-17 15:13:49 (GMTZ) GMT  |Juan FelipeCruz |Confirmar Consentimiento [191.156,12.165
Medina de firmas elé
ctronicas
2022-nov-17 15:13:50 (GMTZ) GMT Juan Felipe Cruz |Ver Contrato 191.156.12.165
Medina Inmobiliario
2022-nov-17 15:14:36 (GMTZ) GMT  [Juan Felipe Cruz [Hacerclicpara |Contrato 191.156.12.165  |Aprobacidn:
Medina firmar Inmaobiliario k7SsGanAmKAG
2022-nov-17 15:14:46 (GMTZ) GMT  |Juan Felipe Cruz |Confirmar Contrato 191.156.12.165
L Medina Inmobiliario

Copyright 2022, Todos los derechos reservados.
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2022-nov-17 15:14:53 (GMTZ) GMT  |Juan Felipe Cruz |Descargar Zip N/C 191.156.12.165
Medina
2022-nov-17 15:14:56 (GMTZ) GMT  |Juan Felipe Cruz |Descargar Zip N/C 191.156.12.165
Medina
2022-nov-17 15:15:13 (GMTZ) GMT  [Juan Felipe Cruz |Ver Contrato 191.156.12.165
Medina Inmobiliario
2022-nov-17 15:15:23 (GMTZ) GMT  |Juan Felipe Cruz |Descargar Zip N/fC 191.156.12.165
Medina
2022-nov-17 15:15:24 (GMTZ)} GMT  |Juan Felipe Cruz |Descargar Zip N/C 191.156.12.165
Medina
2022-nov-17 15:15:27 (GMTZ) GMT  [Juan Felipe Cruz |Descargar Zip N/C 151.156.12.165
Medina
2022-nov-17 16:09:38 (GMTZ) GMT  |Daniel Nicolas Envid SMS N/C Namero de telé
Borrero Flérez fono: +
15122105671
2022-nov-17 16:10:36 (GMTZ) GMT  |Daniel Nicolas Autenticacion N/C 190.252.107.166 |Numero de telé
Borrero Florez por SMS exitosa fono: +
15122105671
2022-nov-17 16:10:36 (GMTZ) GMT Daniel Nicolas Sesiondefirma  |N/C 190.252.107.166 |Sesion de firma

Borrero Florez

para destinatario

para destinatario:
danyborrero@
gmail.com(Daniel
Nicolas Borrero
Flérez)

2022-now-17 16:10:56 (GMTZ) GMT  [Daniel Nicolas Aceptar Consentimiento  (190.252.107.166 |Aprobacidn:
Borrero Florez de firmas elé 05c7544d-30e8-
ctronicas 4745-aa01-
2fa9b3edbadl
2022-nov-17 16:10:56 (GMTZ) GMT Daniel Nicolas Confirmar Consentimiento |190.252.107.166
Borrero Florez de firmas elé
ctronicas
2022-nov-17 16:10:58 (GMTZ) GMT Daniel Nicolas Ver Contrato 190.252.107.166
Borrero Florez Inmobiliario
2022-nov-17 16:11:43 (GMTZ) GMT | Daniel Nicolas Hacerclicpara  |Contrato 190.252.107.166 |Aprobacion:
Borrero Flérez firmar Inmaobiliarie 4kmdOfXtBAWS
2022-nov-17 16:11:49 {(GMTZ) GMT  |Daniel Nicolas Confirmar Contrato 190.252.107.166
Borrero Florez Inmabiliario
2022-nov-17 16:14:35 (GMTZ) GMT  |Stella Inés Florez |Envid SMS N/C Nimero de telé
de Borrero fono: +
573102233411
2022-nov-17 16:16:11 (GMTZ) GMT  [Stella Ines Flérez |Errorenla N/C 190.252.107.166 |Ndmero de telé
de Borrero verificacion por fono: +
SMS 573102233411 -
Cédigo de acceso
incorrecto
2022-nov-17 16:16:33 (GMTZ) GMT  |Stella Inés Florez Autenticacion N/C 190.252.107.166 |Ndmero de telé
de Borrero por SMS exitosa fono: +
573102233411
2022-nov-17 16:16:33 (GMTZ) GMT  |Stella Inés Flérez |Sesiéndefirma |N/C 190.252.107.166 |Sesién de firma

de Borrero

para destinatario

para destinatario:
stelaborrer@
yahoo.com(Stella
Inés Flérez de
Borrero)

Copyright 2022, Todos los derechos reservados.
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Beltran Florez

para destinatario

2022-nov-17 16:17:18 (GMTZ) GMT  |Stella Inés Flérez Aceptar Consentimiento |190.252.107.166 Aprobacion:
de Borrero de firmas elé abl66e0c-41bd-
ctronicas 4422-.32f4-
7786d35efle7
2022-nov-17 16:17:19 (GMTZ) GMT  [Stella Inés Fldrez |Confirmar Consentimiento  {190.252.107.166
de Borrero de firmas elé
ctronicas
2022-nov-17 16:17:20 (GMTZ) GMT  |Stella Inés Fldrez Ver Contrato 190.252.107.166
de Borrero Inmobiliario
2022-nov-17 16:17:35 (GMTZ) GMT  |Stella inés Flérez Hacerclicpara |Contrato 190.252.107.166 |Aprobacién:
de Borrero firmar Inmobiliario QV7BM1Km170Q
2022-nov-17 16:17:39 (GMTZ) GMT  |Stella Inés Flérez Confirmar Contrato 150.252.107.166
de Borrero Inmobiliario
2022-nov-17 16:17:45 (GMTZ) GMT  |Stella Inés Flérez Descargar Zip N/C 190.252.107.166
de Borrero
2022-nov-18 15:25:16 (GMTZ) GMT  |Hernando Adelio Envio SMS N/C NUmero de telé
Rafael Beltran fono: +
Gaitan 573212059580
2022-nov-1815:25:19 (GMTZ) GMT  |Inés Andrea Envio SMS N/C Numero de telé
Beltran Florez fono: +
573212055118
2022-nov-21 13:30:19 (GMTZ) GMT  |Hernando Adelio |Envid SMS N/C Nimero de telé
Rafael Beltran fono: +
Gaitan 5732120538580
2022-nov-21 13:34:35 (GMTZ) GMT  |Inés Andrea Envig SMS N/C 190.24.88.137 Nimero de telé
Beltran Flérez fono: +
573212055118
2022-nov-21 13:39:22 (GMTZ) GMT  |Inés Andrea Envid SMS N/C NUmero de telé
Beltran Flérez fono: +
573212055118 -
Solicitado por el
destinatario
2022-nov-21 13:39:38 (GMTZ) GMT  |inés Andrea Autenticacidn N/C 1590.24.88.137 Nimero de telé
Beltran Florez por SMS exitosa fono: +
573212055118
2022-nov-21 13:39:38 (GMTZ) GMT  |Inés Andrea Sesiondefirma  [N/C 190.24,88.137 Sesion de firma

para destinatario:
inesbellorez@
gmail.com(inés
Andrea Beltran
Flérez)

2022-nov-21 13:39:44 (GMTZ) GMT  |inés Andrea Aceptar Consentimiento [190.24.88.137 Aprobacion:
Beltran Florez de firmas elé 3dc66d8T7-5b03-
ctronicas 4fe9-83b0-
7bf3a9feafds
2022-nov-21 13:39:44 (GMTZ) GMT Inés Andrea Confirmar Consentimiento 190.24.88.137 T
Beltran Florez de firmas elé
ctronicas
2022-nov-21 13:39:46 (GMTZ)GMT  |Inés Andrea Ver Contrato 190.24.88.137
Beltran Flérez Inmobiliario
2022-nov-21 13:39:52 (GMTZ) GMT  [inés Andrea Hacerclicpara  |Contrata 190.24,88.137 Aprobacién:
Beltran Florez firmar Inmobiliario 14UFIFZ2JMEC
2022-nov-21 13:39:56 (GMTZ)GMT  [inés Andrea Confirmar Contrato 190.24.88.137
Beltran Florez Inmobiliario
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2022-nov-21 13:40:07 (GMTZ) GMT

Inés Andrea
Beltran Florez

Descargar Zip N/C

190.24.88.137

2022-nov-21 16:09:06 (GMTZ) GMT Hernando Adelio |Envié SMS N/C Nimero de telé
Rafael Beltran fono: +
Gaitan 573212059580
2022-nov-21 16:10:40 (GMTZ) GMT  |Hernando Adelio Erroren la N/C 181.59.216.95 Namero de telé
Rafael Beltran verificacién por fono: +
Gaitan SMS 573212059580 -
Cédigo de acceso
incorrecto
2022-nov-21 16:11:16 (GMTZ) GMT Hernando Adelio |Erroren la N/C 181.59.216.95 Nimero de telé
Rafael Beltran verificacion por fono: +
Gaitan SMS 373212059580 -
Cddigo de acceso
incorrecto
2022-nov-21 16:11:28 (GMTZ) GMT Hernando Adelio |Autenticacién N/C 181.59.216.95 Nlmero de telé
Rafael Beltran por SMS exitosa fono: +
Gaitan 573212059580

2022-nov-21 16:11:28 (GMTZ) GMT

Hernando Adelio
Rafael Beltran
Gaitan

Sesiondefirma  |N/C
para destinatario

181.59.216.95

Sesion de firma
para destinatario:
harbg@bam.
com.co(
Hernando Adelio
Rafael Beltran

]

Gaitdn

Gaitan)
2022-nov-21 16:11:42 (GMTZ) GMT Hernando Adelio |Aceptar Consentimiento |181.59.216.95 Aprobacion;
Rafael Beltran de firmas elé blafScec-df17-
Gaitan ctronicas 4661-899b-
67261d900f79
2022-nov-21 16:11:43 (GMTZ) GMT Hernando Adelio |Confirmar Consentimiento 1181.59.216.95
Rafael Beltran de firmas elé
Gaitan ctronicas
2022-nov-21 16:11:44 (GMTZ) GMT Hernando Adelio |Ver Contrato 181.59.216.95
Rafael Beltran Inmobiliario
Gaitan
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Contrato de Cesién Contractual de Fideicomitente
Fideicomiso de Administracién y Pagos Calle 93

Entre los suscritos a saber,

(0

(i)

(i)

(iv)

)

(vi)

(vii)

CARLOS ANDRES PRIETO OLARTE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.062.112 expedida en Bogota, quien
en su calidad de Representante Legal actia en nombre y en representaciéon de la
sociedad denominada PRIETO PAEZ S.A.S, sociedad con domicilio principal en la ciudad
de Bogota identificada tributariamente con el NIT 901.014.556-2;

ANGELICA MARIA DUQUE SABOGAL, identificada con C.C. numero 52.819.758, quien en
su calidad de Representante Legal actia en nombre y en representacion de la sociedad
denominada S&S ARQUITECTOS S.A.S., sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Bogotd identificada tributariamente con el NIT 900.708.267- 4;

HERNANDO ADELIO RAFAEL BELTRAN GAITAN, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogot4, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.190.747 expedida en
Bogotd, quien en su calidad de Representante Legal actua en nombre y en
representacion de la sociedad denominada ABDEL S.A.S., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogotd identificada tributariamente con el NIT 901.036.089-9,

FLOR LILIA PRIETO CORREDOR, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogot3,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 51.669.204 expedida en Bogot4, quien
en su calidad de Representante Legal actda en nombre y en representacion de la
sociedad denominada INVERSIONES VIVAS PRIETO S.A.S., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogot4, identificada tributariamente con el NIT 901.454.746-
2,

JUAN FELIPE CRUZ MEDINA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogot3,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.178.990 expedida en Bogota, quien
en su calidad de Representante Legal actda en nombre Yy en representacion de la
sociedad denominada MONKEY MONEY S.A.S,, sociedad con domicilio principal en la
ciudad de Bogotd identificada tributariamente con el NIT 901.038.641-4,

INES ANDREA BELTRAN FLOREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.019.014.825, que actta en su propio
nombre;

JOSE OLMEDO PRIETO CHAMIZO, de estado civil casado, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudadania No. 19.087.773, que actta
en su propio nombre;
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(viii)  BLANCA DERLY OLARTE SUAREZ, de estado civil casada, mayor de edad, domiciliada en
la ciudad de Bogot4, identificada con cédula de ciudadania No. 41,564.896, que actua
en su propio nombre;

(ix) JUAN MANUEL RANGEL FLOREZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogot4,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.984.434, , que actda en su propio nombre;

(x) MARIA DEL PILAR CASTRO GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Bogot3, identificada con cédula de ciudadania No. 52.863.319, que actua en su propio
nombre;

(xi) DANIEL NICOLAS BORRERO FLOREZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.195.644, que actta en su propio nombre;

(xii) STELLA INES FLOREZ DE BORRERO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota,
identificada con cédula de ciudadania No. 41.301.007, que actta en su propio nombre

(xiii)  JUAN PABLO BORRERO FLOREZ; mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogots3,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.497.967, que actda en su propio nombre;

(xiv)  SERGIO DANIEL MORENO PUENTES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.196.815 y

(xv) MERCEDES GOMEZ RESTREPO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogots,
identificada con cédula de ciudadania No. 38.990.817, que actua en su propio nombre;
personas naturales y juridicas que se denominaran Fideicomitentes Inversionistas, el
cual se adjunta, quienes en el presente documento se denominaran conjuntamente el
“Cedente” y por la otra

(xv) CARLOS ANDRES PRIETO OLARTE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogots,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.062.112 expedida en Bogota D.C.,
quien en su calidad de Representante Legal Suplente actua en nombre y en
representacion de la sociedad denominada GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA S.AS.,
sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotd, D.C., identificada
tributariamente con el NIT 901.117.493-1, debidamente facultado para actuar en su
nombre y representacion tal y como consta en el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, quien para
efectos del presente documento se denominaré el “Cesionario”.

Las partes asi identificadas han celebrado un contrato de Cesién de Derechos Fiduciarios, contenido

en las siguientes clausulas, sujeto al cumplimiento de las condiciones establecidas en la cldusula
sexta del presente documento previos los siguientes:
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ANTECEDENTES

1. Que mediante documento privado, se suscribié el contrato de fiducia mercantil de
administracién y pagos de fecha del 28 de julio de 2021 suscrito entre Los Fideicomitentes, en
calidad de (i) GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA S.A.S fideicomitente desarrollador; (ii) Prieto Paez
S.A.S., S&S Arquitectos S.A.S., Abdel S.A.S., Inversiones Vivas Prieto S.A.S., Monkey Money S.A.S., Ines
Andrea Beltran Florez, Jose Olmedo Prieto Chamizo, Blanca Derly Olarte Suarez, Juan Manuel Rangel
Florez, Maria Del Pilar Castro Gonzalez, Daniel Nicolas Borrero Fldrez, Stella Inés Flérez De Borrero,
Juan Pablo Borrero Florez, Sergio Daniel Moreno Puentes y Mercedes Gomez Restrepo, los
anteriores, en calidad de Fideicomitentes inversionistas y (iii) Luz Esperanza Soler Daza, Vilma
Susana Del Socorro Soler Daza, y Rafael Soler Daza, en calidad de fideicomitentes Aportantes y la
Fiduciaria, en calidad de sociedad fiduciaria (el “Contrato de Fiducia Inicial”) (el “Fideicomiso”).

2. Que los Cedentes han aportado en recursos liquidos al Fideicomiso, las sumas de dinero
correspondientes para la adquisicion de los derechos fiduciarios que seran cedidos al Cesicnario.

3. Por su parte, el Cesionario, desarrollara el proyecto inmobiliario, entre otras, con el fin de
entregar Unidades del Proyecto a favor de los Cedentes, de acuerdo con los Contratos de Promesa
de Compraventa que se suscriban con cada Cedente, documento que reflejard los pagos realizados
previamente por los Cedentes a favor del Fideicomiso.

4. Que en virtud de lo antes expuesto, se procede a suscribir la presente cesién conforme alas
siguientes clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA. - Objeto. EI Cedente cede a favor del Cesionario el 100% de los derechos fiduciarios que
ostenta en calidad de fideicomitente y beneficiario en el Fideicomiso de administracién y pagos
Calle 93 cuya efectividad y vigencia se encuentra condicionada de acuerdo con lo establecido en la
cldusula sexta del presente Contrato. En virtud de la cesién antes sefialada, se ceden al Cesionario
la totalidad de derechos, obligaciones, facultades, beneficios, cargas y deberes que en calidad de
Fideicomitente y Beneficiario ostenta el Cedente, en la proporciéon que a continuacién se sefiala,
dnica y exclusivamente cuando se cumplan con las condiciones establecidas en la cldusula sexta del
presente Contrato a satisfaccidn de la Fiduciaria,:

IDENTIFICACION NOMBRE % Cesionario
Cedente Cedente Cedido
GRUPO 4A
SANTA BARBARA
901.014.556 PRIETO PAEZS.A.S | 5,005% ALTAS.AS.
GRUPO 4A
S&S ARQUITECTOS SANTA BARBARA
900.708.267 S.AS. 1,075% ALTA S.A.S.
GRUPO 4A
BELTRAN FLOREZ SANTA BARBARA
1.019.014.825 INES ANDREA 4,506% ALTAS.AS.
GRUPO 4A
SANTA BARBARA
901.036.089 ADBEL S.A.S. 6,257% ALTAS.A.S.
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GRUPO 4A
PRIETO CHAMIZO SANTA BARBARA

19.087.773 JOSE OLMEDO 2,175% ALTAS.AS.
GRUPO 4A
OLARTE SUAREZ SANTA BARBARA

41.564.896 BLANCA DERLY 2,175% ALTAS.AS.
GRUPO 4A
RANGEL FLOREZ SANTA BARBARA

79.984.434 JUAN MANUEL 4,172% ALTAS.AS.
GRUPO 4A
CASTRO GONZALEZ SANTA BARBARA

52.863.319 MARIA DEL PILAR | 4,172% ALTA S.A.S.
GRUPO 4A
INVERSIONES VIVAS SANTA BARBARA

901.454.746 PRIETOS.A.S 6,224% ALTAS.A.S.
GRUPO 4A
BORRERO FLOREZ SANTA BARBARA

80.195.644 DANIEL NICOLAS 2,249% ALTA S.A.S.
GRUPO 4A
DE BORRERO STELLA SANTA BARBARA

41,301.007 FLOREZ 1,494% ALTAS.AS.
GRUPO 4A
BORRERO FLOREZ SANTA BARBARA

80.497.967 JUAN PABLO 1,171% ALTA S.A.S.
GRUPO 4A
MORENO SERGIO SANTA BARBARA

80.196.815 DANIEL 2,249% ALTAS.AS.
GRUPO 4A
GOMEZ RESTREPO SANTA BARBARA

38.990.817 MERCEDES 7,032% ALTAS.A.S.
GRUPO 4A
MONKEY MONEY SANTA BARBARA

901.038.641 S.AS 10,852% ALTAS.AS.

De acuerdo a lo anterior, el porcentaje total de derechos fiduciarios en el Fideicomiso quedara con

la siguiente participacién:

El Fideicomitente

Porcentaje de Derechos Fiduciarios

GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA S.A.S. 100%

\\
N\
\

\

SEGUNDA. Precio. Las partes de este contrato acuerdan como precio de la cesién de derechos
fiduciarios la suma de Cuatro Mil Novecientos Ochenta y Nueve Millones Cuatrocientos Cincuenta
Mil Quinientos Veinti Ocho Pesos ($4.989.450.528), los cuales fueron o serén pagados de acuerdo
con la consideracién segunda del presente Contrato.

TERCERA. Aceptacién. El Cesionario declara de manera expresa e incondicional que (i) conoce el
contenido y alcance de los derechos obligaciones, facultades, beneficios, cargas y deberes que
adquiere en calidad de Fideicomitente y Beneficiario del Fideicomiso; (ii) que conoce y acepta el
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Contrato de Fiducia, sus modificaciones de existir, y el estado actual del Fideicomiso; y (iii) que
conoce las implicaciones fiscales y de cualquier otra indole asociadas a la presente cesion,
incluyendo la responsabilidad frente a la declaracién y cancelacién de los impuestos que se generen
al cierre de cada ejercicio fiscal, segun lo dispuesto en el articulo 102 del Estatuto Tributario.

CUARTA. Obligaciones del Cedente. El Cedente se obliga a realizar la totalidad de tramites y
actuaciones corporativas, administrativas y privadas que sean necesarias para formalizar esta
cesion de derechos fiduciarios ante la sociedad Itad Asset Management Colombia S.A Sociedad
Fiduciaria, sociedad que se reserva el derecho de aceptar la presente cesidn de acuerdo con sus
politicas comerciales y de riesgos.

QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos del presente contrato, las Partes recibirdn
notificaciones en las siguientes direcciones:

Prieto Pdez S.A.S.

NIT 901.014.556-2

Carlos Andrés Prieto Olarte
C.C.80.062.112

Representante Legal

Direccién: Calle 101 N° 19 a - 60
apto 201

Teléfono: 57-3142709673
Correo

~ Electrdnico:carlos.prieto@grupo
4a.com.co

S&S Arquitectos S.A.S.

NIT: 900708267-4

Angélica Maria Duque Sabogal
C.C.52.819.758
Representante Legal

El Cedente Direccion: Calle 109 N° 18 C - 17
Oficina 603
Teléfono: 57(1) 2650854
Correo Electrénico:
angelica.duque@grupo4a.com.c
0
Abdel S.A.S.

NIT: 901.036.089-9

Hernando Adelio Rafael Beltran
Gaitan

C.C.19°190.747

Representante Legal

Direccion: Autopista Bogot4 -
Medellin Km 1,5 parque
empresarial San Bernardo,
Bodega 2

Teléfono: +57(1)5935810
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Correo Electrénico:
harbg@bam.com.co

Inversiones Vivas Prieto S.A.S.
NIT: 901454746-2

Prieto Carredor Flor Lilia
C.C.51.669.204

Representante Legal

Direccion: Autopista Bogota -
Medellin Km 2.6 Vda Parcelas, Par
Portos Sabana 80 Bg 124
Teléfono: 57 (1) 8966155

Correo Electrénico:
gerencia@madislav.com

Monkey Money S.A.S.

NIT: 901.038.641-4

Juan Felipe Cruz Medina
C.C.80.178.990

Representante Legal

Direccién: Carrerall #93 -77
Teléfono: 57 317 4412626
Correo Electrdnico:
jeruz@clickclackhotel.com

Inés Andrea Beltran Flérez.
C.C.1.019.014.825
Direccién: Carrera 14 #106a-27

apto 1001
Teléfono: 3212055118
Correo Electrénico:

andreabeltranf@gmail.com

Jose Olmedo Prieto Chamizo
C.C. 19.087.773
Direccidon: Calle 101 N° 19 a - 60

apto 201
Teléfono: +573102276366
Correo Electrdnico:

derlyjose@hotmail.com

Blanca Derly Olarte Suarez
C.C. 41.564.896
Direccion: Calle 101 N° 19 a — 60

apto 201
Teléfono: +573102276366
Correo Electrdnico:

derlyjose@hotmail.com
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Juan Manuel Rangel Flérez
C.C.79.984.434
Direccion: Carrera49 b N° 106 a—

15 apto 104
Teléfono: +57 314 2189683
Correo Electronico:

jmrangel@feel.com.co

Maria del Pilar Castro Gonzalez
C.C.52.863.319
Direccién: Carrera49 b N° 106 a—

15 apto 104
Teléfono: +57 314 4458490
Correo Electrénico:

pilarcastro@yahoo.com

Daniel Nicolas Borrero Florez
C.C. 80.195.644
Direcciéon: Carrera 19#84-17

oficina 401

Teléfono: 15122105671 EEUU -
(601)7421551

Correo Electrénico:

danyborrero@gmail.com

Stella Flérez de Borrero
C.C.41.301.007

Direccion: carrera 23 No. 124-87,
torre 2, of. 602 Codinfor
Teléfono: 310 2233411

Correo Electrénico:
stelaborrer@yahoo.com

Juan Pablo Borrero Flérez

C.C. 80.497.967

Direccion: Chia, Cundinamarca,
Vereda Cerca de Piedra, conjunto
Prados de Huitaca casa 7
Teléfono: 3132478727

Correo Electronico:
juanpablo.borrero@bam.com.co

Sergio Daniel Moreno

C.C. 80.196.815

Direccién: 40 River Rd. Apt 20B
New York, NY, 10044

Teléfono: +1-9175309509
Correo Electrénico:
sergmor@gmail.com
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Mercedes Gomez Restrepo

C.C. 38.990.817

Direccién: Transversal 1 # 84 A -
29

Teléfono: 3134672962

Correo Electrénico:
gomez.mariamercedes@gmail.c
om

El Cesionario

Grupo 4a Santa Barbara Alta S.AS.

Direccién: Calle 109 N° 18¢ — 17 oficinas 603
Bogota D.C., Colombia

Teléfono: 57(1)2650854

Correo electrénico Representante Legal:
andres.escobar@grupoda.com.co

Correo electrénico contador:
gerencia@osorioasociados.com.co

Correo  electrénico para  facturacién
electrénica: facturacion@grupo4a.com.co

Sexta Cesion condicionada.

Las Partes acuerdan que el presente Contrato, por medio del cual se cede la posicion de
Fideicomitentes Inversionista, solo tendréd efectos juridicos y por lo tanto solo nacera a la vida
juridica una vez el cesionario cumpla o acredite el cumplimiento de las siguientes condiciones, a

satisfaccion de la Fiduciaria:

(a) Suscribir, a mas tardar dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la Fecha
de Suscripcion, el contrato con el Interventor, de acuerdo con lo establecido en la
modificacién integral del Fideicomiso de Administracién y Pagos Calle 93 y en
particular con lo contenido en el numeral (v) de la seccién 6.2 (reglas especificas de
funcionamiento) de la modificacion integral; y

(b) Remitir la Certificacion de Costos Iniciales, en los términos de la modificacion

integral.

Las condiciones que se relacionan en la presente cldusula se deben entender como condiciones
suspensivas de acuerdo con el articulo 1536 del Cédigo Civil, salvo por el numeral (i) anterior,
respecto del cual se configura una condicién resolutoria en caso en que no se cumpla en los términos

establecidos en la presente clausula.

Para constancia se firma en la dltima fecha en que cualquiera de las Partes suscriba el presente

Contrato.
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Los Cedentes

Firmado elééirbrii’q;_mente por Carlos Andrés Prieto Olarte
¢l 2022-10-31 21:06:18 GMT

Carlos Andrés Prieto Olarte
C.C. 80.062.112
Representante Legal

Prieto Pdez S.A.S.

Firmado eledf-énicéﬁjgnte por Hernando Adelio Rafael Beltran Gaitan
\ elj-?022-11-21 16:13:12 GMT

Hernando Adelio Rafael Beltrén Gaitan
C.C. 19.190.747

Representante Legal

Abdel S.A.S.

Firmado elﬂ’éffg;ig_ggmente por Juan Felipe Cruz Medina
el 2022-11-17 15:14:36 GMT

Juan Felipe Cruz Medina
C.C.80.178.990
Representante Legal
Monkey Money S.A.S.

Firmado electronicamente por Jose Olmedo Prieto Chamizo
el 2022-11-02 19:42:52 GMT

"

Jose Olmedo Prieto Chamizo
C.C. 19.087.773

Firmado aléﬁff@ﬁﬁgmenta por Juan Manuel Rangel Flérez
| el2022-10-26 21:10:07 GMT
Juan Manuel Rangel Flérez
C.C.79.984.434

Firmado elecﬁénf'a_gmente por Daniel Nicolas Borrero Florez
el 2022-11-17 16:11:42 GMT

Daniel Nlcolés Borrero Flérez
C.C.80.195.644
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Firmado electronicamente por Angélica Maria Duque Sabogal
el 2022-10-26 16:30:43 GMT

Angélica Maria Duque Sabogal
C.C.52.819.758
Representante Legal

S&S Arquitectos S.A.S.

Firmado electrénicamente por Flor Lilia Prieto Corredor
el 2022-11-02 13:59:34 GMT

Flor Lilia Prieto Corredor
C.C.51.669.204
Representante Legal
Inversiones Vivas Prieto S.A.S.

Firmado electrénicamente por Inés Andrea Beltran Flérez
el 2022-11-21 13:39:52 GMT

Inés Andrea Beltran Flrez
C.C.1.019.014.825

Firmado electronicamente por Blanca Derly Olarte Suarez
el 2022-11-02 19:44:59 GMT

Blanca Derly Olarte Suarez
C.C. 41.564.896

Firmado'elec'trénibgmente por Maria del Pilar Castro Gonzalez
el 2022-11-15 19:14:09 GMT

Marfa del Pilar Castro Gonzélez
C.C.52.863.319

Firmado electrénicamente por Stella Inés Florez de Borrero
el 2022-11-17 16:17:35 GMT

Stella Inés FlGrez de Borrero
C.C.41.301.007




Firmado elé&rdl‘.libamenle por Juan Pablo Borrero Flérez Firmado electronicamente por Sergio Daniel Moreno Puentes
el 2022-11-02 19:55:53 GMT el 2022-10-28 22:32:00 GMT

Juan Pablo Borrero Flérez Sergio Daniel Moreno Puentes

C.C. 80.497.967 C.C. 80.196.815

Firmado eléctrénicamente por Mercedes Gémez Restrepo
el 2022-10-28 22:24:25 GMT

Mercedes Gémez Restrepo
C.C.38.990.817

El Cesionario

Firmado electrénicamente por Carlos Andrés Prieto Olarte
el 2022-10-31 21:06:32 GMT

Carlos Andrés Prieto Olarte
C.C.80.062.112

Representante Legal

Grupo 4A Santa Barbara Alta S.A.S

Comparece Marfa Fernanda Morales Carrillo, identificada con la cédula de ciudadania nimero
39.780.034, quien en este acto, y en su calidad de suplente y por lo tanto como representante legal
de la Sociedad Itad Asset Management Colombia S.A Sociedad Fiduciaria que acta como Fiduciaria
del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién mediante el cual se constituyé el
Fideicomiso de Administracién y Pagos Calle 93, en sefial de darse por notificado de cesidn de las
participaciones de derechos fiduciarios en los términos antes sefialados con el objetivo de proceder
a registrar a partir de la firma de la misma la respectiva cesion.

Para constancia se firma en la dltima fecha en que cualquiera de las Partes suscriba el presente
Contrato.

Firmado efectrénicamente por Maria Fernanda Morales
% el 2q22-1 0-26 16:40:18 GMT

Marfa Fernanda Morales Carrillo

CC No. 39.780.034

Representante Legal

Ita Asset Management Colombia S.A Sociedad
Fiduciaria
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SEGUNDA PARTE

Modificacién integral al contrato de administracién y pagos denominado Fideicomiso de
Administracién y Pagos Calle 93, identificado con Nit 830.053.963-6, con el fin de modificar su
naturaleza a un Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracién celebrado entre
Grupo 4A Santa Barbar4 Alta 5.A.S. e Itad Asset Management Colombia S.A Sociedad Fiduciaria

CLAUSULAS LIMITATIVAS
Nimero | Seccién del Contrato de Fiducia.
1 Cldusula Segunda, Secci6n 2.2. Declaraciones del Fideicomitente, numeral (vi).
2 Clausula Sexta, Seccién 6.2. Beneficiarios, numeral (ix).
3 Clausula Séptima, numeral (iv), Obligaciones relacionadas con el desarrollo del
Proyecto, literal (e) y (f).
4 Clausula Octava, Responsabilidad de la Fiduciaria.
5 Clausula Décima Tercera, Modificaciones y Cesiones.
6 Clausula Décima Cuarta, Remuneracién y Gastos del Fideicomiso

Entre los suscritos a saber:

0}

(i)

Carlos Andrés Prieto Olarte, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.062.112 expedida en Bogota, quien
en su calidad de Representante Legal actia en nombre y en representacién de la
sociedad denominada GRUPO 4A SANTA BARBARA ALTA S.A.S., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogotd, D.C. identificada tributariamente con el NIT
901.117.493-1, debidamente facultado para actuar en su nombre y representacidn tal
y como consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogot4, quien en adelante se denominara el Fideicomitente); y
Maria Fernanda Morales Carrillo mayor de edad, identificada con la Cédula de
Ciudadania ndmero 39.780.034 actuando en nombre y representacién legal de Itad
Asset Management Colombia S.A Sociedad Fiduciaria, sociedad de servicios financieros,
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., debidamente constituida por
escritura publica numero 6128 del 23 de septiembre de 1991 de la Notaria 18 de Bogot4,
identificada con el NIT, 800.141.021-1 debidamente autorizado(a) para la celebracion
del presente contrato, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion expedido por la Superintendencia Financiera, que se anexa (en adelante
la “Fiduciaria”, y en conjunto con el Fideicomitente se denominardn como las “Partes").

Hemos acordado celebrar la presente modificacion integral, sujeto al cumplimiento de las
condiciones establecidas en la cldusula vigésima séptima del presente documento, al contrato de
contrato de administracién y pagos suscrito el dia 28 de julio de 2021 con el fin de reemplazar
integralmente el mismo por el presente Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de
Administracion (el “Contrato”), el cual se regira por las cldusulas aqui establecidas, previas las

siguientes:

CONSIDERACIONES
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Primera. Que, se suscribio el contrato de fiducia mercantil de administracion y pagos de fecha del
28 de julio de 2021 suscrito entre Los Fideicomitentes, en calidad de (i) GRUPO 4A SANTA BARBARA
ALTA S.A.S fideicomitente desarrollador; (ii) Prieto Paez S.A.S., S&S Arquitectos S.A.S., Abdel S.AS,,
Inversiones Vivas Prieto S.A.S., Monkey Money S.A.S., Ines Andrea Beltran Florez, Jose Olmedo Prieto
Chamizo, Blanca Derly Olarte Suarez, Juan Manuel Rangel Florez, Maria Del Pilar Castro Gonzalez,
Daniel Nicolas Borrero Fldrez, Stella Inés Florez De Borrero, Juan Pablo Borrero Florez, Sergio Daniel
Moreno Puentes y Mercedes Gdmez Restrepo, los anteriores, en calidad de Fideicomitentes
inversionistas y (iii) Luz Esperanza Soler Daza, Vilma Susana Del Socorro Soler Daza, y Rafael Soler
Daza, en calidad de fideicomitentes Aportantes y la Fiduciaria, en calidad de sociedad fiduciaria (el
“Contrato de Fiducia Inicial”).

Segunda. Que los fideicomitentes Aportantes cedieron su posiciéon contractual a favor del
Fideicomitente el 31 de mayo de 2022 y los Fideicomitentes Inversionista cedieron su posicién
contractual a favor del Fideicomitente en la primera parte de este documento

Tercero. Que el Fideicomitente es una sociedad, que se dedica profesionalmente a la construccién,
promocion y comercializacidn de proyectos inmobiliarios.

Cuarta. Que el inmueble fue efectivamente aportado al Fideicomiso en desarrollo del Contrato de
Fiducia Inicial.

Quinta. Que el Fideicomitente tiene previsto adelantar por su exclusiva cuenta y riesgo un proyecto
inmobiliario sobre el Inmueble, con las responsabilidades establecidas en el Contrato, el cual
inicialmente de denomind como "Calle 93" y que de ahora en adelante se denominard como “Biophi
93" (en adelante, el “Proyecto”) y el cual estara constituido por:

/
i

Numero de etapas 1

Numero total de Unidades del Proyecto 25/
Numero de pisos por etapa 6
Numero de sétanos 1

Area total del terreno 830m2

Area total construida 3.372m2

Area total vendible 1.756m2

Por lo que estarad encargado de realizar, sin participacién alguna de la Fiduciaria, los estudios de
factibilidad, la promocién, construccién y desarrollo del Proyecto, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo, conforme a la licencia de construccion tramitada
directamente por el Fideicomitente y que a la fecha de suscripcién del Contrato se encuentra
vigente.

Sexta. La Fiduciaria, en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4, 5.5.1.8. y 5.5.2.2 del Capitulo
|, titulo Il, Parte Il de la Circular Bésica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, previo a la celebracién de este contrato, solicitd al Fideicomitente la documentacion y
soportes pertinentes y con base en ellos ha evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica,
financiera y administrativa del Fideicomitente frente a la magnitud del Proyecto, encontrando que a la
fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no compromete la
responsabilidad de la Fiduciaria.

De conformidad con las anteriores consideraciones, las Partes proceden a suscribir el presente
Contrato, de conformidad con las siguientes:
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CLAUSULAS

Cl4usula Primera. Modificacién integral. Las Partes acuerdan suscribir la presente modificacién
integral al Contrato de Fiducia Inicial, cuya efectividad y vigencia se encuentra condicionada de
acuerdo con lo establecido en la cldusula vigésimo séptima del presente Contrato, con el fin de
mutar su naturaleza a un contrato de administraciéon inmobiliaria, por lo tanto, el Contrato de
Fiducia Inicial, quedard reemplazado en su totalidad por el presente Contrato, unica y
exclusivamente cuando se cumplan con las condiciones establecidas en la cldusula vigésimo
séptima del presente Contrato a satisfaccion de la Fiduciaria, y que se regird en su integridad
tinicamente de acuerdo con lo establecido en las siguientes clausulas.

Clausula Primera. Definiciones y Principios de Interpretacién.

1.1. Definiciones.
Para efectos de este Contrato, los términos que a continuacidn se relacionan tendran el significado
que aqui se establece:

“Adquirentes” son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversion colectiva,
quienes adelantaran previamente el Proceso de Vinculacion en la Fiduciaria, con la finalidad de
adquirir una o varias Unidades del Proyecto, quienes se adhieren y reconocen los términos del
Contrato con la suscripcidn del Contrato de Vinculacidn.

“Autoridad Gubernamental” significa, ya sean nacionales o extranjeros, cualquiera de los poderes
ejecutivo, legislativo o judicial, independientemente de la forma en que acttien, sean nacionales o
departamentales, municipales o distritales, asi como cualquier érgano de gobierno municipal,
cualquier agencia de gobierno, dependencia, secretaria, departamento administrativo, autoridad
regulatoria, registro, entidad o tribunal gubernamental (incluyendo, sin limitacién, autoridades
bancarias y fiscales), organismo descentralizado o entidad equivalente o cualquier departamento u
otra subdivision politica de los mismos, o cualquier organismo gubernamental, autoridad
(incluyendo cualquier banco central o autoridad fiscal), bolsas de valores, organismos de
autorregulacion, tribunales de arbitramento o cualquier entidad que ejerza funciones de gobierno,
ejecutivas, legislativas, judiciales o de control.

“Beneficiarios” son las personas en provecho de las cuales se celebra y ejecuta el Contrato, son de
diferentes clases, segun los intereses de cada unay de la Etapa del Proyecto, segun se sefiala en la
numeral (ix) de la cldusula 6.2 del Contrato.

“Bienes Fideicomitidos” tiene el significado que se le asigna en la clausula quinta.

“Certificado Fondo Rotatorio” es el certificado que serd entregado a la Fiduciaria para la legalizacién
del Fondo Rotatorio, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la entrega de los recursos
del fondo y en todo caso: (i) antes de una solicitud adicional de utilizacién de recursos del Fondo
Rotatorio; y (ii) antes del 20 de diciembre de cada afio. Esta certificacién debera ser suscrita por
Revisor Fiscal y Representante Legal del Fideicomitente, junto con el visto bueno del Interventor,
en la que se indique: (i) el rubro afectado del Presupuesto del Proyecto y el porcentaje de ejecucion
del respectivo rubro; (ii) nombre e identificacién del destinatario del pago; y (iii) el concepto del
pago. La certificacion deberd ser suscrita en la forma y sustancia del Anexo C.

“Certificado de Costos” es el certificado que sera entregado por el Fideicomitente, y que deberd ser
suscrito por su representante legal, su revisor fiscal y por el Interventor. La certificaciéon debera ser
suscrita en la forma y sustancia del Anexo B.
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"Comité de Seguimiento” tiene el significado otorgado en el numeral (vi) de la seccion 6.2. de la
cldusula sexta de este Contrato.

"Comodatario” es el Fideicomitente, quien tendra la tenencia del Inmueble a titulo de comodato
precario de acuerdo con lo establecido el Contrato.

“Contrato” es el presente contrato de fiducia mercantil inmobiliario de administracién.

“Contrato de Vinculacién” es el documento fisico o electrénico que serd suscrito por los terceros
interesados en vincularse al Fideicomiso en calidad de Adquirentes y que sera suscrito conforme al
modelo que se adjunta como Anexo A,

“Convenio Electrénico” es el formato establecido como Anexo D del Contrato que debera entregar
el Fideicomitente a la Fiduciaria en la Fecha de Suscripcién o posteriormente en caso de existir
alguna modificacion, dejando sin efectos el inicialmente entregado.

"Costos del Proyecto” son los costos detallados en el Presupuesto de la siguiente manera:

(i) Costos Directos. Son el conjunto de los materiales, equipos y herramientas de la
construccién, equipos fijos propios de la construccion que se ejecuta, impuestos propios de la obra,
derechos de conexién de servicios, pélizas de seguros directamente relacionados con la obra o los
estudios, honorarios de los estudios y demas labores profesionales propias de la obra y por recursos
humanos que se deberan ubicar en el sitio de la obra para poder ejecutarla y en general en los que
se deba incurrir con el propdsito de lograr la culminacion del Proyecto. Sin perjuicio de la
Certificacion de Costos, los costos directos los deberdn ser certificados por el Fideicomitente a
través de su representante legal, del Interventor por cada uno de los pagos solicitados.

(ii) Costos Indirectos. Son los costos relacionados indirectamente con el desarrollo del
Proyecto que no se encuentren establecidos como Costos Directos y que sean certificados como
costos indirectos por el representante legal y el revisor fiscal/contador, seglin aplique, del
Fideicomitente. Sin perjuicio de la Certificacion de Costos, los costos indirectos los deberan ser
certificados por el Fideicomitente a través de su representante legal, del Interventor por cada uno
de los pagos solicitados.

“Domicilio” es la ciudad de Bogota D.C.
“Etapas del Proyecto” son conjuntamente las siguientes etapas:

(i) Etapa Pre Constructiva: es el periodo comprendido hasta la Fecha de Suscripcion.

(ii) Etapa de Construccion: inicia al dia siguiente de la Fecha de Suscripcién y la
suscripcion del acta de inicio de obras por parte del Interventor y el Fideicomitente, y termina con
el inicio de la Etapa de Escrituracién.

(iii) Etapa de Escrituracién: inicia una vez se haya finalizado el 100% de la construccién
del Proyecto, lo que se acreditara con un informe suscrito por el Interventor y el Fideicomitente en

los términos sefialados en el presente Contrato, y termina con la firma del acta liquidacion del
Fideicomiso.

“Excedentes” o “Utilidades” los Recursos y Bienes Fideicomitidos, que se encuentren en el

Fideicomiso al momento de proceder con la liquidacién del mismo en la Etapa de Escrituracién del
Proyecto.
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“Fecha de Suscripcién” es la fecha en que se suscribe el Contrato.,

“Fideicomiso” es el conjunto de bienes, derechos y obligaciones constituido mediante el Contrato,
el cual en adelante se denominard Fideicomiso Inmobiliario de Administracién Biophi 93,
identificado con NIT. 830.053.963-6.

*Fideicomitente” es la sociedad que se encuentra identificada en la comparecencia del Contrato, y
quien tendra la calidad de gerente del Proyecto y constructor del mismo de acuerdo con la Ley
Aplicable.

“Fiduciaria” es Itat Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria.

“Fondo Rotatorio” es el fondo que se constituira en los términos y con la finalidad establecida en la
seccion 6.2 numeral (iv) literal (a) del Contrato.

“Gastos Fiduciarios” tiene el significado otorgado en la clausula décima cuarta del Contrato.

“Pagos” son los pagos que el Fideicomitente instruya a la Fiduciaria mediante el Procedimiento de
Pagos.

“Inmueble” significa, conjuntamente, los inmuebles identificados con los siguientes folios de
matricula inmobiliaria sobre los cuales se desarrollara el Proyecto:

Folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1195342 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota zona centro. Area del Lote: cabida de 1.253.43 v.c. junto con la casa, cuyos
linderos son: norte: en 40.07 metros con el lote 6 de la manzana 13 de la urbanizacién el chico norte
Ltda. Oriente: en 20 metros con el lote 16 de la misma manzana sur: en 40.11 metros con el lote n.4
de la misma manzana y occidente: en 20 metros con la carrera 10

“Interventor* es la persona natural o juridica designada por el Fideicomitente, aceptado
previamente por la Fiduciaria, quien serd contratado directamente por el Fideicomitente para el
control y supervisién del Proyecto y adicionalmente, autorizara y confirmara todos los pagos que se
realicen en desarrollo del presente contrato, quien ejercera principalmente las labores de
interventoria técnica y administrativa previstas en el Decreto 2090 de 1989 y demé&s normas que lo
modifiquen, reformen o adicionen, y aquellas que se encuentran detalladas en este Contrato y el
contrato de prestacién de servicios celebrado entre el interventor y el Fideicomitente. La Fiduciaria
podra objetar la designacién del interventor por razones tales como vinculacidn en listas de lavado
de activos y/o financiacién del terrorismo, o experiencias negativas en anteriores proyectos
inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por la Fiduciaria. El
Interventor debera ser independiente del Fideicomitente, por lo que no podra ser empleado, socio,
accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada del Fideicomitente o tener parentesco en
hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad
de compafiero permanente en relacién con el Fideicomitente o sus representantes legales, o
encontrase inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el pardgrafo segundo del articulo
44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con el Fideicomitente, todo lo cual
serd certificado por el Interventor ante la Fiduciaria bajo la gravedad de juramento.

“Leyes Aplicables” significa, con respecto a cualquier Persona, las normas legales vigentes en
Colombia, incluyendo cualquier ley, tratado, reglamento, norma, ordenamiento, estatuto, decreto,
ordenanza, acuerdo, concepto, circular, asi como cualquier orden, auto, resolucién, acto
administrativo, y cualquier decisién en firme y obligatoria contenida en un laudo arbitral, un fallo
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judicial o arbitral o una decisién de cualquier Autoridad Gubernamental que sea aplicable y
obligatorio a dicha Persona o a cualquiera de sus propiedades (incluyendo en cada caso las
relacionadas con cuestiones ambientales y los principios de contabilidad generalmente aceptados
en Colombia).

"Mejoras” son las construcciones realizadas sobre el Inmueble por el Fideicomitente, bajo su propio
riesgo y responsabilidad, para ejecutar el Proyecto conforme al Presupuesto y que deberan ser
certificadas por el Interventor en los tiempos establecidos en el Contrato. En este sentido es claro
que es responsabilidad directamente del Fideicomitente certificar con oportunidad los mismos, con
el fin que sean registradas las mejoras en los estados financieros del Fideicomiso.

“Ordenador del Gasto” es la Persona que tiene las facultades conferidas por el Fideicomitente para
instruir a la Fiduciaria en la realizacion de Pagos y el interventor que seran indicadas y relacionadas
en |a tarjeta de firmas y en el Convenio Electrénico

“Porcentaje de Participacién de Derechos Fiduciarios” significa la participaciéon de derechos
fiduciarios en el Fideicomiso que tiene cada Fideicomitente a la fecha de firma del presente
Contrato:

Fideicomitente Porcentaje de Derechos Fiduciarios
Grupo 4A Santa Barbara Alta SAS 100%
Total 100%

“Presupuesto” es el presupuesto de obra presentado por el Fideicomitente a la Fiduciaria y
aprobado por el Interventor, en el cual se reflejan los usos y fuentes de los Recursos, incluyendo los
Costos del Proyecto y los Gastos Financieros, adjunto como anexo E. El presupuesto podrd ser
modificado previa aprobacidn del Interventor.,

“Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento® tendré el significado otorgado en el numeral
(viii) de la seccién 6.2, del Contrato.

“Procedimiento de Pagos” tendr el significado otorgado en el numeral (i) de la seccién 6.1. del
Contrato.

“Proceso de Vinculacién® Corresponde al procedimiento interno establecido por la Fiduciaria para
efectos del conocimiento del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento y
suscripcion por parte de este Gltimo de un formulario de vinculacién en el cual se relacionan datos
relativos a la identificacién del cliente y los recursos a aportar. La Fiduciaria, en desarrollo de dicho
procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objetar la vinculacién en ejecucion del Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que
tal decisién genere algun tipo de responsabilidad a la Fiduciaria.

“Promesas de Compraventa” son los contratos de promesas de compraventa celebrados por el
Fideicomitente y los Adquirentes interesados en adquirir Unidades del Proyecto, en virtud de los
cuales el Fideicomitente promete construir y vender determinada Unidad del Proyecto, y los
terceros se obligan a pagar al Fideicomiso el precio correspondiente sustancialmente en la forma
del Anexo H Contrato de Promesa de Compraventa. Queda entendido que la Fiduciaria y el
Fideicomiso no son parte de la sefialada promesa de compraventa, sin embargo, el modelo debe ser
aprobado previamente por la Fiduciaria y en todo caso debera contener la cuenta bancaria del
Fideicomiso en la que se recaudaran los recursos de los Adquirentes.
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“Proyecto” tiene el significado establecido en la consideracién tercera del Contrato.

“Recursos” son los recursos liquidos que serdn administrados en el Fideicomiso y que provienen de
las siguientes fuentes: (i) aportes que realice el Fideicomitente para la constitucion del Fideicomiso
y conforme a la factibilidad financiera del Proyecto; (ii) rendimientos que los recursos puedan
generar; y (iii) demas recursos liquidos que por cualquier concepto se transfieran al Fideicomiso por
el Fideicomitente.

“Recursos Adquirentes” son los recursos liquidos que seran pagados al Fideicomiso y administrados
por el mismo y que provienen de las siguientes fuentes: (i) los recursos entregados por los
Adquirentes para el pago del lotes o entregados directamente al Fideicomitente previo a la firma
del presente contrato y que fueron invertidos para cubrir parte de los costos del proyecto; (ii) los
recursos transferidos al Fideicomiso por los Adquirentes en cumplimiento de los términos
establecidos en el Contrato de Vinculacién.

Recursos Fideicomiso” significa conjuntamente los Recursos y los Recursos Adquirentes recibidos
en las cuentas y/o fondos del Fideicomiso.

“Unidades del Proyecto” son las unidades inmobiliarias resultantes del desarrollo del Proyecto.

*Valor del Contrato” Para todos los efectos legales incluidos los fiscales, las Partes han estimado
como valor del Contrato, el valor de las comisiones fiduciarias durante toda la vigencia del Contrato.

1.2. Principios de Interpretacién.

Salvo que el contexto del Contrato lo requiera de manera diferente, las siguientes reglas seran
utilizadas para interpretar el Contrato:

(i) El singular incluye el plural y el plural incluye el singular.

(ii) Una referencia a una persona también deberd entenderse que incluye a los
sucesores de esa persona, y a sus cesionarios permitidos bajo cualguier acuerdo, instrumento,
contrato u otro documento.

(iii) Las referencias a leyes aplicables o a disposiciones legales incluyen todas las leyes
aplicables o disposiciones legales adicionadas, extendidas, consolidadas, modificadas o
remplazadas de tiempo en tiempo y a cualquier orden, regulacion, instrumento u otra disposicién
realizada en virtud de los mismos.

(iv) Las referencias a este Contrato o a otro documento, cuando sea apropiado, se
interpretaran como referencias a este Contrato o documento que lo modifique o remplace de
tiempo en tiempo.

(v) Los titulos incluidos en este Contrato han sido incorporados por conveniencia y no

se consideraran parte de este Contrato ni limitaran el alcance de los términos y disposiciones del
mismo,

(vi) Todos los términos contables que no se encuentren especificamente definidos en
este Contrato deberdn ser interpretados de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados y las leyes aplicables a cada una de las Partes, segun sea el caso.
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(vii) Los términos que no estén expresamente definidos en el Contrato deben
interpretarse en su sentido natural y obvio, segin el uso general de las mismas palabras. No
obstante, cuando el legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dara su
significado legal.

(viii) Cualquier notificaciéon o autorizacion que deba ser otorgada por alguna de las
Partes deberd ser previa, expresa y por escrito, suscrita por representante legal o funcionario
facultado.

Clausula Segunda. Manifestaciones y declaracicnes.

2.1. Manifestaciones de las Partes.

(i) Las Partes declaran con la suscripcion del Contrato que durante la etapa previa y hasta el
perfeccionamiento de este documento, los Fideicomitentes recibieron la informacién
suficiente por parte de la Fiduciaria, sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario
que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y
aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del Contrato y del
alcance de la labor encomendada a la Fiduciaria, asi como las dificultades o imprevistos que
pueden ocurrir en la ejecucion del Contrato, informaciéon que comprende cada una de las
Etapas del Proyecto, y ante la claridad y suficiencia de la informacién ha decidido contratar
bajo los pardmetros determinados en este documento.

(ii) Las Partes dejan constancia que el Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en todos los aspectos, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones.

(iii) Aunque el texto del Contrato fue elaborado por la Fiduciaria, las Partes tuvieron la
oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, de sugerir
y discutir modificaciones al mismo, y por ello expresamente manifiestan que entienden
todas y cada una de las cldusulas en él contenidas y de sus efectos.

(iv) Las Partes podran acordar que la ejecucién y operacidn del Fideicomiso sea a través de
canales tecnoldgicos, por lo que los documentos que la Fiduciaria llegue a requerir de parte
de los Adquirentes o del mismo Fideicomitente seran tramitados a través de dichos canales
de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electrdnica o digitalmente, y en
cumplimiento de los términos del Convenio Electrénico.

2.2. Declaraciones e instrucciones del(los) Fideicomitente(s).

En la fecha de firma del Contrato, el(los) Fideicomitente(s) realiza las siguientes declaraciones bajo
la gravedad de juramento, y las cuales se entenderdn como reafirmadas cada vez que: (i) se
transfieran Bienes Fideicomitidos al Fideicomiso; y (ii) se realice una modificacién al Contrato, segin
aplique;

DECLARACIONES COMUNES
Es una sociedad debidamente constituida y vdlidamente
(i) Capacidad existente de conformidad con las Leyes Aplicables.
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(ii)

Facultades

Las personas que actian en su nombre tienen la facultad,
capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y
cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
Contrato.

(i)

Titularidad Bienes

Fideicomitidos

Los Bienes Fideicomitidos, excluyendo los Recursos
Adquirentes, son de su exclusiva propiedad, y no han sido
enajenados, ni prometidos en venta, cedidos, endosados,
transferidos o de cualquier forma dispuestos a favor de
terceras Personas diferentes al Fideicomiso; los mismos se
encuentran libres de todo embargo, prenda y libres de
impuestos, anticresis y en general de todo tipo de
gravamen o limitacién de dominio.

(iv)

Conflicto de Interés

Conoce y acepta que en la normal administracion del
Fideicomiso se podrian generar situaciones que
configuren conflictos de interés de acuerdo con lo
establecido en el numeral 2.2.6 del Capitulo Primero,
Titulo Quinto de la Circular Basica Juridica y que los debera
administrar y revelar de conformidad con lo establecido
en el Contrato.

v)

Cumplimiento
Obligaciones

Que ha pagado oportunamente y se encuentra al dia en
sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios ¥y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus
trabajadores segln la Ley Aplicable. No busca con la
celebracién del presente Contrato evadir el cumplimiento
de obligaciones de naturaleza tributaria, parafiscal,
laboral, o civiles.

(vi)

Actividades llicitas

Que los Bienes Fideicomitidos no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como ilicitas de conformidad con la Ley Aplicable, ni han
sido utilizados por ellos, sus socios o accionistas,
dependientes, arrendatarios etc, como medios o
instrumentos necesarios para la realizacién de dichas
conductas y como consecuencia de ello a la suscripcién del
Contrato no se encuentran inmersos en procesos de
extincién de dominio.

(vii)

Actuaciones
Acreedores o Terceros

Con la celebracién del Contrato no busca la proteccion de
sus bienes contra acciones de persecucion de sus
acreedores o terceros.

(viii)

Negocios

Cuenta con la facultad, capacidad y el derecho legal de ser
propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los
cudles esta dedicado en la actualidad, y cumple con la
totalidad de los requerimientos de Ley Aplicable

Declara: (i) encontrarse solvente econdmicamente y no
encontrarse en ninguna causal objetiva de insolvencia
bajo el articulo 9 de la Ley 1116 de 2006; (ii) que los bienes
de que dispone al momento de la celebracidn del Contrato,
aparte de los que conforman el objeto de éste, son
suficientes para atender la totalidad de las obligaciones
por ellos contraidas, incluyendo sus accesorios, con
anterioridad a |a fecha de la celebracién del Contrato; (iii)
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(ix)

Solvencia

que por la celebracién de este Contrato no se produce un
desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer las
obligaciones contraidas en el pasado y, aseguran ademas,
que el Fideicomiso no tiene como causa, ni produce como
efecto, la defraudacién de derechos de terceros por la
disminucién de la prenda general de sus acreedores y sin
perjuicio de la responsabilidad penal del caso, se
compromete a responder civimente por las
consecuencias de la inexactitud o reticencia en sus
declaraciones; y (iv) la transferencia a titulo de fiducia
mercantil de los Bienes Fideicomitidos la efectia en forma
licita y de buena fe.

x)

Autorizaciones

Tiene la facultad de celebrar y cumplir con todas y cada
una de las obligaciones del Contrato y no requiere ningun
consentimiento, orden, licencia o autorizacién, radicacién,
registro ante Autoridad Gubernamental en relacién con la
celebracion y ejecucién del Contrato.

(xi)

Derechos Fiduciarios

Es el dnico propietario de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso y dichos derechos fiduciarios no han sido
otorgados en garantia ni comprometidos en favor de
Persona alguna.

{xii)

Reglamento Fondo de
Inversién

Declara conocer y aceptar el reglamento del Fondo de
Inversion Colectivo Abierto Itai Money Market.

(xiii)

Acciones Legales

No estan pendientes ni existe amenaza de acciones legales
o de procesos, incluyendo cualquier reclamacion de tipo
ambiental, por parte de alguna Autoridad Gubernamental,
que impidan la suscripcién del Contrato y la transferencia
de los Bienes Fideicomitidos al Fideicomiso.

(xiv)

Responsabilidad
Fiduciaria

(a) Aceptan que todas las Partes responden hasta la culpa
leve, salvo el Comodatario que responde hasta la culpa
levisima y por el caso fortuito y la fuerza mayor.

(b) La Fiduciaria respondera por realizar todas las
conductas necesarias para ejecutar el Contrato, pero en
ningun caso responderda por el éxito o resultado
perseguido ni garantizara la restitucién efectiva o venta
del Bien Fideicomitido, como tampoco el pago de los
impuestos y gastos que se ocasionen en desarrollo del
Contrato, los cuales solo se obliga a realizar con los fondos
que entregue el Fideicomitente, o con el producto de la
venta del Bien Fideicomitido.

(c) Exoneran a la Fiduciaria de toda responsabilidad
respecto de las obligaciones, deberes, y responsabilidades
que en general le correspondan al Fideicomitente frente a
terceros, por concepto de las obligaciones derivadas de la
suscripcion del Contrato y de aquellas otras que se les
llegare a originar en razén de la entrega de los Bienes
Fideicomitidos.
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(d) La Fiduciaria no actuard en desarrollo del presente
Contrato, como asesor juridico, tributario, financiero,
técnico, cambiario o de cualquier otra indole y, por tanto,
no responderd por las consecuencias derivadas de las
decisiones que los Fideicomitentes y/o los Beneficiarios
tomen con respecto a dichos aspectos; y/o (ii) responder
por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un terceroola
violacién de deberes legales o contractuales de las Partes
y/o intervinientes en el presente contrato.

DECLARACIONES FIDEICOMITENTE

U]

Autorizaciones y
Licencias

Que ha obtenido de la Autoridad Gubernamental
correspondiente, los registros necesarios para adelantar
las actividades de enajenaciéon del Proyecto en los
términos del Contrato y que se obligan a obtener, dentro
de los términos y condiciones establecidos en este
Contrato, los permisos y las licencias urbanisticas para el
desarrollo del Proyecto, y a desarrollar el mismo, bajo
cuenta y riesgo del Fideicomitente Constructor, conforme
a dichas licencias y permisos.

(ii)

Informacidn
Autorizaciones

Que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de
suministro de informacién y registro, ante la Autoridad
Gubernamental donde se desarrollara el Proyecto.

iii)

Objeto y Contratos
sobre Unidades del
Proyecto

Declara conocer y aceptar que: (i) el objeto del Contrato,
no se relaciona por parte de la Fiduciaria con las
actividades propias de enajenacion de inmuebles, ni
constituye por parte de ésta directa ni indirectamente,
promocidn de venta de los inmuebles que formaran parte
del Proyecto; y (i) desde la Fecha de suscripcion el
Fideicomitente no celebrara contratos sobre las Unidades
del Proyecto, distintos a las Promesa de Compraventa, ni
recibira dinero directamente por tales conceptos.

(iv)

Capacidad y analisis
de prefactibilidad del

(a) Que cuenta con capacidad técnica, administrativa y
financiera para llevar a cabo la iniciacién, desarrollo y
culminacion del Proyecto, entregando como soporte a la
Fiduciaria un analisis de prefactibilidad.

(b) Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica
de la Superintendencia Financiera de Colombia, segtn el
Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte II, subnumerales 5.2,1.3.
y 5.2.1.6., se recibié una certificacién de cumplimiento del
punto de equilibrio establecido directamente por parte
del mismo, afirmando que su determinacién no
compromete la viabilidad del Proyecto segun el analisis de
prefactibilidad entregado por este a la Fiduciaria.

v)

desarrollo del
Proyecto
Desarrollo del
Proyecto

Que llevard a cabo todas las actividades constructivas y
demas que sean necesarias para la iniciacién, desarrollo y
culminacién del Proyecto, por lo cual expresamente asume
y asumira todos y cada uno de los resultados de los
estudios, analisis y disefios que ha adelantado y
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adelantara para efectos de la construccion, gerencia y
promocion del Proyecto, asi como el éxito del Proyecto y
todos y cada uno de los efectos de la ponderacién,
identificacidn, administracion, asuncién y materializacién
de los riesgos inherentes al desarrollo del Proyecto, por lo
cual toda la responsabilidad derivada, relacionada o
asociada con la iniciacion, desarrolle y culminacion del
Proyecto se encuentra radicada en cabeza del
Fideicomitente Constructor y en ninglin caso en cabeza de
la Fiduciaria ni del Fideicomiso.

(vi)

Responsabilidad

Fideicomitente sobre

el desarrollo
Proyecto

del

Que como el desarrollo del Proyecto estara a su cargo, este
serd de su exclusiva responsabilidad y ni la Fiduciaria,
individualmente considerada, ni como vocera del
Fideicomiso, responderan por la ejecucién del Proyecto,
estabilidad y calidad del mismo, o los plazos de entrega, el
precio y demas obligaciones relacionadas con éste, ni
contrae responsabilidades de ninguna naturaleza
relacionadas con todos y cada uno de los documentos
técnicos, financieros, administrativos y legales requeridos
para adelantar el Proyecto, tales como pero sin limitacion:

(@) Estudios de factibilidad del Proyecto,
presupuesto, flujo de caja.

(b)  Estudios técnicos.

(c) Licencias de urbanismo, construccidn,
ambientales.

(d) Planos arquitecténicos generales, definitivos y
aprobados.

(e)  Programa general del Proyecto.

(f) Estructuracién financiera del Proyecto.

(g) Estudios de suelos y recomendaciones de
cimentacion,

(h) Planos, calculos, disefios estructurales, memorias
de célculo y cantidades de obra.

(i) Reglamento de Propiedad Horizontal.

)] Contratos o subcontratos suscritos con terceros

(k)  Recibos de obra, paz y salvos por impuestos de
industria y comercio (ICA).

La Fiduciaria y el Fideicomiso son Unicamente un
instrumento que ha decidido emplear el Fideicomitente
Constructor, unica y exclusivamente, para Ila
administracion de los Recursos Fideicomiso, y mantener la
titularidad juridica del Inmueble y de las Unidades del
Proyecto como complemento logistico fiduciario de las
actividades que el Fideicomitente Constructor adelantara
para el desarrollo del Proyecto. La Fiduciaria no ostenta la
calidad de Interventor del Proyecto.
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Queda entendido para todos los efectos que el
Fideicomitente Constructor es el “Constructor” y el
“Enajenador de Vivienda" del Proyecto (segun el
significado que a los términos en comillas se da en la Ley
1796 de 2016), y por lo tanto son del Fideicomitente
Constructor las obligaciones de constructor y de
enajenador de vivienda, bajo los términos de la Ley
Aplicable, incluso durante el periodo establecido en la
citada ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma, y por tanto las obligaciones y funciones inherentes
a tal calidad no seran de cargo la Fiduciaria ni del
Fideicomiso.

(vii)

Instrucciones
Fideicomitente

El Fideicomitente dard las instrucciones sobre Ia
administracion de los Bienes Fideicomitidos respecto de:

(@) Las inversiones especiales que debera realizar la
Fiduciaria con los Recursos. De no contar con una
instruccion distinta al respecto, El
Fideicomitente Constructor autoriza mediante la
firma del Contrato, de manera expresa a la
Fiduciaria, a invertir los Recursos en el Fondo de
Inversion Colectiva Abierto Ital Money Market.

(b) Dar instrucciones sobre la interpretacion,
ejecucién o terminacién de los contratos.

(¢)  Latransferencia de las Unidades del Proyecto.

(d) Las instrucciones especiales con las cuales se
debe ejecutar el presente Contrato y que no
hubieren sido previstas en el mismo.

(viii)

Saneamiento
Eviccion y
Redhibitorios

por
Vicios

Se obliga al saneamiento del Inmueble y de las Unidades
del Proyecto, por eviccion y por vicios redhibitorios en los
términos sefalados por la Ley Aplicable, frente al
Fideicomiso y los Adquirentes o cualquier tercero,
debiendo comparecer a suscribir la correspondiente
escritura de transferencia para realizar dicha
manifestacion.

Clausula Tercera. Objeto y Finalidad.

Con el Contrato y conforme con la Ley Aplicable, en forma irrevocable se constituye el Fideicomiso,
separado e independiente de los patrimonios de las Partes que intervienen en este Contrato, a
través del cual la Fiduciaria y siguiendo las instrucciones, reglas y condiciones establecidas en el
Contrato realizara las siguientes actividades:

()

Adquirir y mantener la titularidad juridica de los Bienes Fideicomitidos que se le transfieren

a titulo de fiducia mercantil al Fideicomiso, y de aquellos que en ejecucién del Contrato le sean
transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las Mejoras que se realicen por parte del
Fideicomitente por su cuenta y riesgo en desarrollo del Proyecto.
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(ii) Recibir, administrar e invertir los Recursos Fideicomiso de conformidad con lo establecido
en el Contrato.

(iii) Realizar los Pagos que deban efectuarse para el desarrollo del Proyecto, previa aprobacion
del Interventor, de acuerdo con las instrucciones impartidas por parte del Ordenador del Gastoy los
términos establecidos en este Contrato.

(iv) Coadyuvar, cuando asi lo solicite por escrito el Fideicomitente, en la consecucion de
permisos y licencias necesarios para el desarrollo del Proyecto,

(v) Permitir todas las actuaciones dirigidas a la subdivision del Inmueble, bajo el entendido en
todo caso que el responsable de dichas gestiones es el Fideicomitente, y que ni el Fideicomiso ni la
Fiduciaria seran el(los) titulare(s) de las licencias que se tramiten conforme a lo establecido en el
decreto 1469 de 2010 y las normas que lo deroguen o modifiquen.

(vi) Liquidar el Fideicomiso una vez terminadas las obras objeto del Proyecto por parte del
Fideicomitente, previamente incorporadas las Mejoras realizadas en desarrollo de dicho Proyecto,
y se haya recibido: (a) un informe suscrito por el Interventor y el Fideicomitente donde conste que
la obra se ejecutd en su totalidad; (b) el pago total de las Unidades del Proyecto cuyos recursos
deberan ingresar en su totalidad a la cuenta y/o fondo del Fideicomiso exceptuando los recursos
recibidos por el Fideicomitente con anterioridad a la suscripcidon del presente contrato; (c) la
Certificacion de Costos incurridos hasta la fecha del presente contrato ; y (d) se transfiera a los
Adquirentes a titulo de compraventa las Unidades del Proyecto, en los términos y condiciones de
este Contrato, y de acuerdo a las instrucciones del Fideicomitente.

(vii) Entregar al Fideicomitente, en calidad de Beneficiario, los Excedentes, si los hubiere,
siempre y cuando se haya dado por concluida la Etapa de Escrituracion, se haya cancelado en su
totalidad los gastos y Costos del Proyecto, los Gastos Fiduciarios, se haya efectuado la transferencia
de todas las Unidades del Proyecto a los Adquirentes, y se haya procedido a iniciar el proceso de
liquidacién del Fideicomiso.

Paragrafo Primero. En todo caso, El Fideicomitente se compromete con la suscripcién del Contrato,
a transferir al Fideicomiso, otros recursos en la medida en que se genere una disminucion en los
ingresos del Fideicomiso, cuando asi lo solicite la Fiduciaria.

Paragrafo Segundo. La Fiduciaria no serd responsable en ningtin caso del amparo patrimonial de
que trata el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de revisar ni ordenar la revision de los
disefios estructurales del Proyecto, ni de verificar que las obras se desarrollen conforme a lo
autorizado en la respectiva licencia de construccién, pues las mismas son obligaciones que recaen
en cabeza del Fideicomitente quien desarrollard por su cuenta y riesgo el Proyecto. El
Fideicomitente exime a la Fiduciaria y al Fideicomiso de toda responsabilidad asociada o derivada
de la ocurrencia de las situaciones mencionadas en la Ley 1796 de 2016.

Parédgrafo Tercero. Ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso tendran injerencia o llevara a cabo actividades
relacionadas con el disefio, gerencia, construccién, comercializacion, promocion e interventoria del
Proyecto, al ser dichas actividades de exclusiva responsabilidad del Fideicomitente, sin que la
Fiduciaria o el Fideicomiso adquiera algun tipo de responsabilidad al respecto.
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Clausula Cuarta. Fideicomiso.

Con los Bienes Fideicomitidos se conforma un patrimonio auténomo separado e independiente de
los patrimonios de las Partes, el cual estara afecto al objeto establecido en este Contrato, segun las
instrucciones que imparta quien de conformidad con el Contrato se encuentre facultado para
hacerlo de tiempo en tiempo.

Tales bienes se mantendran separados del resto del activo fiduciario y de los que correspondan a
otros negocios fiduciarios y llevaran su propia contabilidad de acuerdo con los términos fijados por
la Superintendencia Financiera de Colombia y conforme a la Ley Aplicable. Los bienes que
conforman el patrimonio auténomo sélo se destinarn al cumplimiento de las obligaciones
contraidas en el Contrato, de conformidad con lo establecido en la Ley Aplicable.

Cldusula Quinta. Bienes Fideicomitidos.

El Fideicomiso estard conformado por los siguientes bienes y/o recursos (los “Bienes
Fideicomitidos”). En consecuencia, formaran parte del Fideicomiso los siguientes bienes y/o
recursos cuya transferencia se realizard de la siguiente forma:

(i) Transferencia de los Recursos: La transferencia de los Recursos se realizard mediante
consignacion y/o transferencia en la cuenta bancaria abierta en Itat Corpbanca Colombia S.A. que
para el efecto indique la Fiduciaria, como administradora del Fideicomiso, y/o en el Fondo de
Inversion Colectiva Abierto Itad Money Market administrada por la Fiduciaria, en este caso, el
Fideicomitente deberd remitir a la Fiduciaria, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes el soporte
de la consignacién o transferencia indicando el concepto de la misma.

(i) Transferencia del Inmueble:

La transferencia de los Inmuebles a favor del Fideicomiso se dio mediante escritura publica
debidamente registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente, la cual
sera un anexo al presente Contrato, junto con el correspondiente certificado de libertad y tradicién
de los Inmuebles que debera ser actualizado por el Fideicomitente partir de la Fecha de Firma y cada
seis meses dentro de la Etapa de Construccién.

Area del Lote: cabida de 1.253.43, cuyos linderos son: norte: en 40.07 metros con el lote 6 de la
manzana 13 de la urbanizacién el chico norte Ltda. Oriente: en 20 metros con el lote 16 de la misma
manzana sur: en 40.11 metros con el lote n.4 de la misma manzana y occidente: en 20 metros con la
carrera 10.

Con fines de claridad, las Partes acuerdan que serdn Bienes Fideicomitidos todos los bienes que en
el futuro se destinen al desarrollo del Proyecto, o sean del producto del desarrollo del mismo, cuya
existencia dependerd de la realizacidén de tales actividades y de su registro como activos del
Fideicomiso.

(iii) Los costos o mejoras incurridos hasta la fecha de suscripcién del presente documentos los
cuales son certificados por el Fideicomitente, su revisor fiscal/contador e interventor,
mediante el anexo Certificado de Costos.

Paragrafo Primero. Los Recursos transferidos por los Adquirentes no se entenderan como Bienes
Fideicomitidos del Fideicomiso, mas se entenderan €omo recursos aportados al Fideicomiso cuando
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la Fiduciaria: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (ii} exista la plena identificacién
del Adquirente propietario de dichos recursos aportados; y (iii) previo surtimiento del proceso de
vinculacién exigido por la Fiduciaria para los Adquirentes.

Cldusula Sexta. Funcionamiento del Fideicomiso
6.1. Reglas Generales de Funcionamiento

()] Comodato.

La Fiduciaria realizara la entrega de la tenencia del Bien Fideicomitido a titulo de comodato precario
a favor del Comodatario conforme a los siguientes términos:

a) LaFiduciaria no transfiere la propiedad de los Bienes Fideicomitidos, a la cual tiene derecho
de acuerdo con lo establecido en este Contrato.

b) El Comodatario se obliga a dar el uso normal al Bien Fideicomitido de acuerdo con su
naturaleza. El Comodatario y sus funcionarios serdn los tnicos responsables frente a terceros, la
Fiduciaria y ante cualquier Autoridad Gubernamental por el uso y conservacién del Bien
Fideicomitido. La Fiduciaria podrd exigir la reparacién de todo perjuicio y la restitucién inmediata
del Bien Fideicomitido.

¢) ElComodatario se obliga a tener el mayor cuidado en la conservacion del Bien Fideicomitido,
respondiendo hasta por culpa levisima.

d) El Comodatario declara, con la firma del Contrato, que ha recibido a satisfaccién y en
perfecto estado el Bien Fideicomitido, salvo el deterioro natural de su uso.

e) El Comodatario responderd por cualquier deterioro del Bien Fideicomitido, asi como por su
pérdida total o parcial, sin importar la causa y aun ante un caso fortuito o un evento de fuerza
mayor,

Pardgrafo primero. La Fiduciaria podré en cualquier momento inspeccionar el Inmueble para
comprobar su estado. Lo anterior se realizard con cargo al Fideicomiso y/o al Fideicomitente
solidariamente. La Fiduciaria no serd responsable por ninguin costo, gasto o lucro cesante imputable
a las visitas de inspeccion.

Paragrafo segundo. El Comodatario no podra (i) restituir el Inmueble sin que la Fiduciaria o la Ley
Aplicable asi lo exijan; y/o (ii) arrendarlos, entregarlos o ceder la tenencia a ningun titulo ni forma
contractual.

Pardgrafo tercero. El contrato de comodato precario tendra una duracién maxima igual al término
del Contrato. No obstante, por su naturaleza de precario, la Fiduciaria podra darlo por terminado en
cualquier momento.

A su terminacion, el Comodatario tendra que restituir el Inmueble. Para lo anterior, el Comodatario
debera:

a) Devolver el Inmueble al menos en el mismo estado en que lo recibio, salvo el deterioro
natural derivado de su uso.
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b) Asumir todos los costos y gastos que se generen con la restitucion.
¢) Restituirlo en la forma y tiempo indicados por la Fiduciaria.

Con fines de claridad, el Comodatario acepta que la Fiduciaria no asumird ni reconocera ningdn
costo o gasto que se haya generado por la conservacién del Bien Fideicomitido y por lo tanto el
Comodatario no podra en ningun caso retener el Bien Fideicomitido.

(ii) Procedimiento de Pagos

El Fideicomitente instruird a la Fiduciaria, por escrito y/o de manera electrénica en los términos del
Convenio Electronico, de los Pagos que deberdn ser realizados con cargo a los Recursos Fideicomiso.
La instruccién donde conste la orden de pago debera ser suscrita por el Ordenador del Gasto y
debera contar con visto bueno escrito del Interventor (la “Instruccion de Pago”), y serdn realizados
por la Fiduciaria conforme a la prelacidn y procedimiento que a continuacién se sefiala:

a) Prelacién. La Fiduciaria apropiara los Recursos Fideicomiso disponibles en el Fideicomiso en
el siguiente orden de prelacién:

1. Para atender los Gastos Fiduciarios;

2 Para atender los Costos del Proyecto, de conformidad a las Instrucciones de pago
recibidas del Ordenador del Gasto, previo visto bueno del Interventor, teniendo en
cuenta el funcionamiento del Fondo Rotatorio, en caso de aplicar;

3 La transferencia a favor del Fideicomitente de los Excedentes de acuerdo con lo
establecido en el presente Contrato.

b) Procedimiento:

il Las Instrucciones de Pago que debe efectuar la Fiduciaria deberan ser informadas
por el Ordenador del Gasto, previo visto bueno del Interventor.

2. Cada Instruccion de pago debe ser escrita y enviada con tres (3) dias de antelacion
indicando los Pagos a realizar.

3. La Instruccién de pago debera contener como minimo la siguiente informacion:

a. Nombre e identificacién del destinatario del pago.

b. Concepto del pago.

¢. Numero de la(s) cuenta(s) del destinatario del pago, entidad financiera y tipo
de cuenta en la que se deben depositar los recursos.

Monto por pagar (valor bruto y neto).

Fecha de la orden de pago.

Modalidad de pago: Pago ACH.

El rubro afectado del Presupuesto del Proyecto y el porcentaje de ejecucidn del
respectivo rubro.

h. La firma del Ordenador del Gasto.

i. Elvisto bueno del Interventor.

J.  Documentos como anexos a la Instruccion de Pago

ampa

4. La Fiduciaria Unicamente efectuard los pagos para atender los Costos del Proyecto
instruidos cuando se verifiquen las siguientes condiciones:
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a. La licencia de construccién y urbanismo del Proyecto haya quedado
ejecutoriada y se encuentre vigente,

. Se encuentre debidamente designado el Interventor ante la Fiduciaria.

c. Se haya radicado ante la Autoridad Competente los documentos necesarios
para la obtencién del permiso de enajenacién de Unidades del Proyecto, de
conformidad con lo previsto en la Ley Aplicable.

d. La Certificacion de Costos y la certificacion de aportes iniciales del
Fideicomitente, en caso de aplicar segtn la viabilidad financiera del Proyecto.

5. La Fiduciaria procedera a efectuar los pagos por cuenta del Fideicomitente en las
fechas establecidas en la Instruccion de pago.

6. La Fiduciaria realizard anicamente los traslados de recursos o pagos que le indique
el Fideicomitente a través del Ordenador del Gasto.

y El Fideicomitente debera informar de manera oportuna cualquier cambio en las
firmas registradas, las cuales operardn a partir de las veinticuatro (24) horas
siguientes a la fecha de radicacion de la carta que contenga dicha informacion.

8. Los pagos se realizardn Unicamente mediante abono en cuenta a través del sistema
electrdnico ACH, razén por la cual no realizara pagos sobre cheques en canje.

9 La Fiduciaria procederd a efectuar los pagos por cuenta del Fideicomitente hasta el
monto de los recursos que existiesen en el Fideicomise y hasta el limite que
corresponda a cada uno de ellos.

10. La Fiduciaria no efectuara pagos sobre canje ni en sobregiro, ni pagos parciales
respecto de las instrucciones de pago y no incurrird en responsabilidad alguna
frente al Fideicomitente o terceros, por este hecho,

11. Al finalizar el Contrato, la Fiduciaria realizard los pagos que se encuentren
pendientes de hacer, con cargo a los Recursos Fideicomiso entregados si los
hubiere, y dejara constancia de este hecho en el acta de liquidacion.

c) Inversion de los Recursos

La Fiduciaria recaudara los Recursos a través de las cuentas bancarias abiertas en Itat Corpbanca
Colombia S.A. y/o a través de las participaciones abiertas en el Fondo de Inversién Colectiva Abierto
Itai Money Market, a nombre del Fideicomiso. A las sumas recibidas se les descontaran los Gastos
Fiduciarios.

6.2. Reglas Especificas de Funcionamiento

(i) Esguema de Recaudo.

El recaudo de los Recursos transferidos por los Adquirentes en cumplimiento de los términos
establecidos en el Contrato de Vinculacién, se efectuard a través del Fondo de Inversién Colectiva
Abierto Itad Money Market administrado por la Fiduciaria de tal manera que cada Adquirente
recibira a través del convenio de recaudo, de acuerdo con lo indicado por la Fiduciaria para el efecto,

mediante la cual realizara las consignaciones en bancos o abonos a través de los medios electrénicos
habilitados por la Fiduciaria para tal fin,

(i) Servicios Publicos y Gastos de Vigilancia,
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El Fideicomiso a través del fideicomitente estard a cargo del pago de los costos y gastos por servicios
publicos, custodia y mantenimiento derivados del Inmueble y/o del Proyecto; quedando facultada
la Fiduciaria para exigir en cualquier tiempo que se le demuestre el soporte de cumplimiento de
dicha obligacion. En el evento en que la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso asuma la tenencia
del Inmueble, a partir de ese momento tales gastos se atenderan con cargo y hasta concurrencia de
los Recursos, siendo obligacién del Fideicomitente aportar al Fideicomiso los recursos que requiera
la Fiduciaria para su pago, cuyas sumas seran informadas previamente.

(iii) Desarrolle del Provecto.

(a) Etapa de Construccién.

Es laetapaenlaque se lleva a cabo el desarrollo del Proyecto bajo exclusiva responsabilidad
del Fideicomitente, en los términos establecidos en el Contrato y con la supervisidn y
vigilancia del Interventor, de acuerdo con la licencia de construccién y sus respectivas
modificaciones.

La Fiduciaria registrard como Adquirentes de la Etapa de Construccién a los terceros
interesados en vincularse al Proyecto que hayan suscrito o suscriban los correspondientes
Contratos de Vinculacion, registrando en la contabilidad del Fideicomiso come una cuenta
por pagar (promitentes compradores), caso en el cual, el Fideicomitente podra acceder a los
Recursos Adquirentes.

A partir del inicio de este periodo, la Fiduciaria pondrd los Recursos Fideicomiso a
disposicion del Fideicomitente, para cancelar la totalidad de Costos del Proyecto de acuerdo
con lo establecido en el Contrato.

La Fiduciaria suscribird los actos juridicos de englobes, desenglobes, subdivisiones y
reglamento de propiedad horizontal, entre otros, siguiendo para el efecto las instrucciones
del Fideicomitente. Con fines de claridad, el Fideicomitente deberd remitir dichos
documentos a la Fiduciaria para la respectiva validacién y posterior suscripcién, una vez se
encuentre de acuerdo con los términos de cada documento.

Durante esta etapa la Fiduciaria registrard los Costos del Proyecto de acuerdo al
Presupuesto del Proyecto y los Pagos efectuados de conformidad con las Instrucciones de
Pago. El cargue de las mejoras debera realizarse conforme a los pagos y los informes que
mensualmente deberd presentarse a la Fiduciaria en los términos del Contrato por parte del
Fideicomitente.

El término dispuesto para la Etapa de Construccién del Proyecto es de treinta y seis (36)
meses contados a partir de la Fecha de Suscripcién.

Con el fin de dar paso a la etapa siguiente del proyecto el Fideicomitente e Interventor
deberan:

1. Remitir informe suscrito mediante el cual certifican la culminacidn de laobra en
su totalidad, y dentro del cual se indique; (i) Nimero de unidades resultantes,
(i) detalle de adquirientes por unidad, (iii) saldos de cartera por Adquiriente,

2. Actadeterminacién del Proyecto suscrita por el Fideicomitente y el Interventor.
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3. Certificacidn remitida por el Fideicomitente en la que se acredite que los
Adquirentes se encuentra a paz y salvo por todo concepto derivado del
Contrato de Vinculacién.

(b) Etapa de Escrituracion.

Terminada la Etapa de Construccién y se dé la instruccién a la Fiduciaria de suscribir las
minutas de transferencia a favor de los Adquirentes, siguiendo para el efecto las
instrucciones del Fideicomitente y siempre que se cumpla con la totalidad de condiciones
establecidas en el Contrato.

Durante esta etapa, se procederd, cuando aplique, a ceder a favor de las Autoridades
Gubernamentales, de acuerdo con las instrucciones del Fideicomitente, las porciones de
terreno correspondiente a las zonas de cesidén y a vias locales lo anterior conforme a los
modelos de minutas elaboradas por el Fideicomitente previamente aprobadas por la
Fiduciaria.

De igual forma las Partes procederdn a suscribir las escrituras de transferencia a titulo de
compraventa de las Unidades del Proyecto, conforme a los modelos de minutas elaboradas
por el Fideicomitente previamente aprobadas por la Fiduciaria, una vez se valide por parte
de la Fiduciaria: (i) que la totalidad de los recursos de cada unidad del Proyecto han sido
utilizados para la adquisicién del Inmueble, han ingresado a la cuenta del Fideicomiso y/o se
cuente con la carta de compromiso de la entidad financiera que haya otorgado crédito al
Adquiriente y dentro de la cual conste el valor a desembolsar y la aceptacion irrevocable de
consignar los recursos a favor del Fideicomiso; (ii) se haya recibido la informacion y
certificaciones del costo de cada una de las unidades y el detalle para registro de
facturacion correspondiente. En todo caso, es entendido que el Fideicomitente
comparecera a suscribir la escritura en calidad de enajenador de la vivienda de conformidad
con lo establecido por la Ley Aplicable y en consecuencia responderd por la calidad,
estabilidad de la construccién y por eviccion y los vicios redhibitorios, entre otras
obligaciones derivadas de su calidad de enajenador.

Una vez concluya la etapa de escrituracidn, lo cual comprendera todas las Unidades del
Proyecto, se procederd a restituir al Fideicomitente los Excedentes del Fideicomiso, de
conformidad con lo términos del Contrato.

Fondos del Fideicomiso.

(a) Fondo Rotatorio

Es el fondo que serd constituido por la Fiduciaria, previa solicitud del Fideicomitente, con los
Recursos recaudados durante la Etapa de Construccién, por un valor de hasta cien millones de pesos
moneda corriente ($100.000.000 COP), y que seran destinados por el Fideicomitente para sufragar
Costos del Proyecto hasta por valor igual o inferior a veinte millones de pesos (5 20.000.000 COP),
por cada pago, con excepcién del pago de la némina del Proyecto y pagos parafiscales.

En todo caso, los Pagos que realice el Fideicomitente con los recursos del Fondo Rotatorio deberan
coincidir con los rubros del Presupuesto del Proyecto. Es obligacidn del Fideicomitente presentar a
la Fiduciaria para la legalizacién del Fondo Rotatorio, dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la utilizacién de los recursos del fondo, cada Certificado Fondo Rotatorio.
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El Fondo Rotatorio sera fondeado por la Fiduciaria, por solicitud del Fideicomitente hasta por el
monto méximo, previa legalizacion de los recursos utilizados del mismo en los términos sefialados
en el Contrato.

Asi mismo, para cada legalizacidn de los recursos utilizados, el Fideicomitente debera certificar a la
Fiduciaria, a través de su Representante Legal y Revisor Fiscal, que realiz6 todas las retenciones y
descuentos tributarios correspondientes.

(v) Interventor.

El Interventor, que serd designado por el Fideicomitente y previamente aprobado por la Fiduciaria,
desarrollara la labor de vigilancia y control de la construccién del Proyecto, desde el punto de vista
técnico, vigilando que los trabajos se lleven a cabo, dentro de los términos contenidos en el
Contrato, en cumplimiento del Presupuesto, la buena técnica y la sana administracién.

Seran funciones del Interventor, en adicidn a las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, en la Ley
Aplicable, o en reglamentos sobre el desarrollo de esa actividad, y que son propias de su
especialidad, que cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley
400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016:

(a) Hacer recibo parcial y total del Proyecto, mediante actas de entrega parciales y acta
de terminacidn del Proyecto y recibo, cuya copia deberd ser remitida a la Fiduciaria.

(b) Realizar los comentarios que considere necesarios a las cuentas que presente el
Fideicomitente cuando los conceptos de tales cuentas no se sujeten a lo dispuesto
en el Contrato, el Presupuesto del Proyecto, programas, especificaciones, calidad
y/o ordenes que sean impartidas por el Fideicomitente en relacién con las obras de
construccién.

(c) Aprobar o rechazar el Presupuesto y sus modificaciones.
(d) Autorizar cada una de las Instrucciones de Pago hasta la terminacién del Contrato.
(e) Emitir su concepto para que la Fiduciaria proceda a legalizar los recursos que hayan

sido utilizados del Fondo Rotatorio en los términos sefialados en el Contrato.

(f) Resolver las consultas que presente el Fideicomitente y/o la Fiduciaria en el
desarrollo del Proyecto.

(9) Supervisar los costos, programacion y calidad de obra.

(h) Certificar mensualmente a la Fiduciaria, mediante comunicacion escrita remitida
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, la siguiente
informacion: (i) el porcentaje de avance de la obra; (ii) si se presentan retrasos y las
medidas que se han implementado para subsanar dichos retrasos; y (iii) el
cumplimiento del Presupuesto.

(i) Participar en el Comité de Seguimiento, presentar un informe mensual de los
avances del Proyecto y cumplimiento del cronograma, el cumplimiento del
Presupuesto, y cualquier otro hecho relevante respecto a la ejecucién del Proyecto.

() Remitir el acta final una vez se notifique por parte del Fideicomitente el inicio de la
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Etapa de Escrituracion. El acta debera contener al menos un informe detallado con:
(i) total de Unidades del Proyecto construidas; (ii) el estado de las dreas comunes;
(iliy cumplimiento de obligaciones a favor de Autoridades Gubernamentales; (iv)
cumplimiento y culminacién del Proyecto con evidencia fotografica; y (v) emitir una
Certificacion Técnica de Ocupacion.

(k) Todos los demds consagradas en este Contrato.

(vi) Comité de Sequimiento.

Es el comité conformado para realizar seguimiento al estado y avance de las obras de construccion,
la informacién contable y financiera del Proyecto, los pagos que la Fiduciaria efectue en virtud de
las Instrucciones de pago, entre otros aspectos relacionados con el desarrollo del Proyecto. Las
decisiones del presente comité no podran modificar o complementar el Contrato,

(a) Integrantes.

El Comité de Seguimiento estard compuesto por dos (6) miembros: (i) el Fideicomitente, o la persona
que sea designada por él; (ii) una persona que nombre el Fideicomitente, y que ratificard o cambiara
anualmente; (iii) dos representantes de los Adquirentes, que seran notificados a mas tardar dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a la Fecha de Suscripcidn; y (iv) el Interventor. La Fiduciaria
asistird con voz, pero sin voto, y llevara la labor de secretaria.

(b) Reuniones y Convocatoria.

Reuniones ordinarias. Las reuniones ordinarias se realizaran cuando menos una vez cada tres (3)
meses, en: (i) la ciudad de Bogota en el lugar que se sefialen en su oportunidad los miembros del
Comité; o (ii) a través de medios electrénicos en los términos permitidos por la Ley Aplicable.

Reuniones extraordinarias. El Comité podrd reunirse de manera extraordinaria en cualquier
momento cuando se presenten hechos comprobados que afecten el desarrollo y culminacion del
Proyecto, antes de iniciar la Etapa de Escrituracidn, cuando se considere necesario para realizar
conciliaciones contables o cuando lo estime conveniente cualquiera de los miembros.

Convocatoria. La reunién serd convocada por la Fiduciaria mediante comunicacién escrita o por
correo electrénico, con una antelacidn no superior a ocho (8) dias calendario previos a la fecha del
comité. En el aviso de convocatoria se indicard como minimo el lugar, fecha y hora de la reunién, as{
como la relacién de los asuntos a tratar en la misma.

Actas. Todas las decisiones tomadas por el comité deberan constar en un libro de actas que para tal
efecto debera llevar la Fiduciaria. Las actas seran suscritas por un presidente y un secretario que
seran nombrados por los miembros del comité en cada reunidn.

(vii) Derechos de los Adquirentes.

Son derechos de los Adquirentes:

(a) Que le sean transferidas las Unidades del Proyecto, de acuerdo con lo establecido
en el Contrato.

(b) Recibir cada seis (6) meses la rendicion de cuentas emitida por la Fiduciaria en los
términos del Contrato.
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(c) Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le restituya el saldo de los recursos
aportados, en cumplimiento del Procedimiento de Desistimiento y/o
Incumplimiento.

(d) Ceder su posicién de Adquirente a terceros, previo cumplimiento de las politicas
internas de la Fiduciaria, previa aprobacién de la Fiduciaria y del Fideicomitente. El
precio de dicha cesién podré ser negociado libremente entre el adquirente cedente
y el cesionario; en caso en que el valor de la cesidn sea mayor al valor al establecido
en el Contrato de Promesa de Compraventa, se deberd realizar un otrosi a dicho
contrato, con el fin de que este refleje el nuevo valor del inmueble, saldo del cual
debera ser pagado en su totalidad a favor del Fideicomiso.

(e) Solicitar el desistimiento, resolucién o terminacién anticipada del Contrato de
Promesa de Compraventa con sujecion al procedimiento establecido en el Contrato
de Promesa de Compraventa.

En virtud del Contrato de Vinculacién los Adquirentes no adquieren ni tendrdn la condicion de
Fideicomitentes ni tendran un beneficio distinto al aquel vinculado al derecho a adquirir la Unidad
de Proyecto relacionada en el Contrato de Vinculacién, siempre que los Adquirentes estén al dia en
el cumplimiento de sus obligaciones pactadas en el Contrato de Vinculacién y en el Contrato de
Promesa de Compraventa, y se haya dado cumplimiento a los términos establecidos en el Contrato.
En consecuencia, no tendrén derecho ni participacion alguna en la definicién del Proyecto, ni en los
excedentes del Fideicomiso.

(viii) Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento.

Corresponde al procedimiento que se surtird en caso de que el Fideicomitente informe por escrito a
la Fiduciaria que uno de los Adquirentes ha incumplido y/o se reciba una comunicacién de
desistimiento por parte de alguin Adquirente de acuerdo con los términos y condiciones descritos a
continuacion:

(a) Desistimiento.

En caso en que el Adquirente, por su mera voluntad, decida desistir del negocio durante la Etapa
de Construccion, el procedimiento a seguir sera:

a. Se debera recibir del Adquirente una comunicacidon en la que manifiesta su
intencién de desistir de la Unidad del Proyecto, sefialando la cuenta bancaria a la
que se deberan transferir los recursos a girar junto con la certificacién bancaria,
una vez se hayan descontado las multas, sanciones o penalizaciones aceptadas por
los Adquirentes en las Promesas de Compraventa y/o en el Contrato de Vinculacién
y que serdn a favor del Fideicomiso, y de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

b. Se debera recibir por parte del Fideicomitente la solicitud por escrito junto con la
comunicacion del Adquiriente dado lo indicado en el inciso anterior.

G Una vez se hayan recibido las comunicaciones sefialadas en los literales (a) y (b)

anteriores, la Fiduciaria procedera a realizar la devolucidon correspondiente dentro
del plazo contemplado para la redencidn de la participacidn en el reglamento del
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fondo de inversion colectiva o en la cuenta del Fideicomiso en la cual se encuentren
recursos disponibles para el efecto.

Los recursos seran objeto de devolucién por parte de la Fiduciaria con cargo a los
recursos disponibles en el Fideicomiso. En caso en que no existan recursos
suficientes para dar cumplimiento a la solicitud de devolucidén en virtud del
desistimiento, la Fiduciaria mantendra en el balance del Fideicomiso la cuenta por
pagar asociada a la solicitud de desistimiento, entendiéndose en este momento la
Unidad del Proyecto liberada, y se solicitard a los Fideicomitentes que aporten los
recursos necesarios para realizar la devolucién respectiva. En el momento en que
se cuenten con los recursos correspondientes en el Fideicomiso, y se haya recibido
la instruccién pertinente del Fideicomitente, se procedera a realizar la devolucion
de los recursos en los términos sefialados.

(b) Incumplimiento

Durante la Etapa de Construccidn, el procedimiento en caso de incumplimiento por parte de
cualquiera de los Adquirentes sera:

(ix)

1.

En el evento de un incumplimiento por parte del Adquirente, se debera recibir del
Fideicomitente una comunicacién suscrita por su representante legal en la que se
sefiale: (i) la Unidad del Proyecto; (ii) el nombre del Adquirente; (iii) el documento de
identificacion; (iv) el valor total de la Unidad del Proyecto; (v) el valor de los recursos
consignados por el Adquirente a la fecha de la solicitud; (vi) el valor de sancién que
se debe aplicar; (vii) el valor neto a girar; (viii) certificacién bancaria y rut del
Adquirente y (ix) Causales del incumplimiento.

Cumplido con lo anterior, la Fiduciaria procederd a realizar la devolucidn
correspondiente dentro del mismo plazo contemplado para la redencién de la
participacion en el reglamento del fondo de inversién colectiva o en la cuenta del
Fideicomiso en la cual se encuentran administrador los recursos disponibles para el
efecto, previa deduccién de las multas, sanciones o penalizaciones aceptadas por
los Adquirentes en las Promesas de Compraventa y/o en el Contrato de Vinculacion
y que seran a favor del Fideicomiso, y de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

Los recursos seran objeto de devolucién por parte de la Fiduciaria con cargo a los
recursos disponibles en el Fideicomiso. En caso en que no existan recursos
suficientes para dar cumplimiento a la solicitud de devoluciéon en virtud del
incumplimiento, la Fiduciaria mantendré en el balance del Fideicomiso la cuenta por
pagar asociada a la solicitud de devolucion, entendiéndose en este momento la
Unidad del Proyecto liberada, solicitando al Fideicomitente que aporte los recursos
necesarios para realizar la devolucién respectiva. En el momento en que se cuenten
con los recursos correspondientes en el Fideicomiso, y se haya recibido la
instruccion pertinente del Fideicomitente, se procedera a realizar la devolucién de
los recursos en los términos sefialados.

Beneficiarios
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Etapa de Construccién y Etapa de Escrituracion:

(i) Es el mismo Fideicomitente, quien podra ceder la totalidad o parte de su beneficio, de acuerdo
con lo que se establece en el presente Contrato, sin perjuicio de los derechos que se establecen en
este Contrato a favor de los Adquirentes. Es reconocido por el Fideicomitente que su beneficio se
materializa en la transferencia a su favor de los Excedentes, si los hubiere, siempre y cuando se haya
dado por concluida la Etapa de Escrituracion, se hayan cubierto los gastos y Costos del Proyecto, los
Gastos Fiduciarios, se haya efectuado la transferencia de todas las Unidades del Proyecto a los
Adquirentes, y se haya procedido a iniciar el proceso de liquidacién del Fideicomiso.

(i) Los Adquirentes quienes hayan suscrito el Contrato de Vinculacién, en virtud de los aportes por
ellos realizados, conforme al registro que de dichas personas lleva la Fiduciaria. Su beneficio se
encuentra vinculado al derecho a adquirir la Unidad de Proyecto relacionada en el Contrato de
Vinculacién, siempre que los Adquirentes estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
pactadas en el Contrato de Vinculacién, y se haya dado cumplimiento a los términos establecidos
en el presente Contrato.

(x) Facturacién del Fideicomiso.

(a) Facturacion por el Fideicomiso

El Fideicomiso realizard la facturacion de la venta de las Unidades del Proyecto, de acuerdo con la
Resolucion de Autorizacion de Facturacion expedida por la DIAN.

Clausula Séptima. Obligaciones y Derechos de las Partes.

(i) Obligaciones generales de la Fiduciaria.

Son obligaciones de la Fiduciaria, ademds de las contenidas en el Contrato, las siguientes:

(a) Administrar y mantener la titularidad de los Bienes Fideicomitidos de acuerdo a los
términos establecidos en el Contrato.

(b) Invertir los Recursos Fideicomiso en el Fondo de Inversidén Colectiva Abierto Itau
Money Market, y/o en las cuentas bancarias abiertas en las entidades financieras
para tal fin.

(€) Llevar la personeria para la proteccion y defensa del Fideicomiso y de los Bienes

Fideicomitidos con cargo exclusivo a los Recursos contra actos de terceros y aun
del(los) Fideicomitente(s).

(d) Contratar los expertos que se requieran para defender o representar los intereses
del Fideicomiso, de acuerdo con las instrucciones del Fideicomitente.

(e) Rendir, semestralmente, cuentas comprobadas de su gestidn al Fideicomitente y a
los Adquirentes o sus cesionarios a partir de la suscripcién del Contrato, en los
siguientes quince (15) dias habiles al vencimiento de cada semestre, con sus
respectivos soportes documentales de las actividades que ha llevado a cabo en
cumplimiento del Contrato y las Leyes Aplicables. Una vez recibida cada rendicion
de cuentas, el Fideicomitente y los Adquirentes tendran un plazo de diez (10) dias
habiles para revisarla y objetarla. Transcurrido este plazo sin que se reciba
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(h)

0]

)

(k)

S

pronunciamiento alguno, se entenderd que han aceptado en su totalidad el
contenido de |a rendicidn de cuentas.

Mantener los Bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Suministrar una clave de consulta que le permita al Fideicomitente en tiempo real,
conocer el estado de las participaciones que sean abiertas en el Fondo de Inversién
Colectivo Abierto Itat Money Market, y/o en las cuentas bancarias de las entidades
financieras cuyo titular sea el Fideicomiso.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga dudas acerca de
la naturaleza y alcance de sus obligaciones. cuandc deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en este Contrato, o cuando asi lo considere necesario. La
actuacion de la Fiduciaria quedard en suspenso, sin que esto genere
responsabilidad alguna a su cargo, hasta contar con las instrucciones solicitadas.

Pedir instrucciones al Fideicomitente cuando se presenten hechos de fuerza mayor
y caso fortuito, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones derivadas del
Contrato.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las Leyes
Aplicables. Los soportes que se requieran para registrar dicha informacién contable
debera entregarlos el Fideicomitente a la Fiduciaria, a satisfaccidon de esta (ltima,
con el fin de que se puedan contabilizar. La Fiduciaria no tendra responsabilidad si
estos no son entregados a la Fiduciaria cuando sean requeridos, de acuerdo con las
operaciones que se realicen en desarrollo del Fideicomiso.

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con la administracién del riesgo de
lavado de activos y financiacién del terrorismo y exigir al Fideicomitente el
suministro y/o la actualizacién de la informacién requerida para dar cumplimiento
a esta obligacién.

(i) Obligaciones especiales de la Fiduciaria.

Son obligaciones de la Fiduciaria, ademds de las contenidas en el Contrato, las siguientes:

(a)

(b)

(9

(d)

Abstenerse de suscribir el Contrato de Vinculacidn y/o de recibir recursos de
terceros adquirentes sobre las Unidades del Proyecto que no hayan surtido el
proceso de vinculacién de la Fiduciaria o que como resultado del Proceso de
Vinculacién la Fiduciaria decida no proceder con la vinculacién del Adquirente.

Entregar los Inmuebles al Comodatario, a titulo de comodato precario.

Solicitar semestralmente un certificado de tradicion y libertad de los Inmuebles a
efectos de verificar que los mismos se encuentran libres de gravdmenes, embargos
o de cualquier otra afectacién inscrita.

Registrar los Costos del Proyecto: (i) en la Fecha de Suscripcion contra Certificado

de Costos; (ii) mensualmente durante la Etapa de Construccién de acuerdo con las
planillas de pagos; y (iii) para iniciar Etapa de Escrituracién, adicionalmente se
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debera recibir terminacion del Proyecto suscrito por el Interventor y la informacién
recibida para el efecto por parte del Fideicomitente y solicitada por la Fiduciaria.

Registrar, en la Etapa de Escrituracion, el costo de cada Unidad del Proyecto de
acuerdo con los certificados remitidos por el Fideicomitente.

Revisar y, una vez se encuentre en términos satisfactorios, aprobar todas las
minutas de englobe, desenglobe, de reglamento de propiedad horizontal, de
transferencia a titulo de compraventa, y demds minutas necesarias para la
transferencia de las Unidades del Proyecto.

Coadyuvar, cuando asi lo solicite por escrito el Fideicomitente, en los tramites
necesarios para la obtencion de licencias y permisos para el desarrollo del Proyecto
durante la Etapa de Construccién; siendo el responsable de dichas gestiones el
Fideicomitente, quien asume el riesgo y responsabilidad de cualquier actuacidn
aqui mencionada.

Suscribir las escrituras publicas de englobe, desenglobe y constitucién y/o
modificacion del reglamento de propiedad horizontal y/o de transferencia a titulo
de compraventa, en calidad de vendedor con los Adquirentes, sobre los Inmuebles,
previa instruccidon del Fideicomitente, y una vez se encuentren en términos
satisfactorios

Abstenerse de restituir al Fideicomitente los Excedentes del Fideicomiso hasta
tanto: (i) no se haya dado por concluida la Etapa de Escrituracion; (ii) no se haya
recibido certificacién por parte del Fideicomitente sobre la entrega del 100% de las
Unidades del Proyecto a los Adquirentes; (iii) no se hayan cubierto todos los Gastos
Fiduciarios; (iv) no se haya realizado la entrega de las zonas comunes a la
copropiedad, (v) no se hayan transferidos las zonas de cesidn o servidumbres que
requieran ser transferidas por escritura publica, (vi) no se haya entregado la
administracién a la copropiedad, (vii) no se hayan recibido los certificados de
libertad y tradicién en la que conste que se realizd la debida anotacién del registro
de la compraventa, (viii) no se hayan saneado en debida forma las cuentas de
balance del Fideicomiso.

Realizas inspecciones al proyecto por lo menos una vez al afio con cargo a los
recursos del Fideicomiso.

Remitir, de forma semanal, al Fideicomitente un informe en el que se reflejen los
recaudos del periodo en el Fideicomiso,

En atencion a las disposiciones de los articulos 102, 271-1 del Estatuto Tributario y
demas normas que lo modifiquen y/o complementen, la Fiduciaria, en principio es
el encargado de cumplir los deberes formales cuando la Ley le imponga estas
obligaciones. Ahora bien, por medio del presente Contrato se establece que en todo
caso sera responsabilidad del Fideicomitente incluir en las declaraciones que tenga
a su cargo de conformidad con la Ley aplicable, la informacién necesaria para
determinar las bases y elementos de las correspondientes obligaciones efectuando
un andlisis de la informacion que le sea suministrada frente a la normativa tributaria
que le sea aplicable a su caso concreto.
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(m) Realizar durante el término de vigencia del contrato, todas las liquidaciones por
concepto de Retenciones en la Fuente, IVA, ICA, etc., de cada uno de los pagos que
se deban efectuar en desarrollo del presente contrato.

(n) Las demas que se consignen en el Contrato y la Ley Aplicable.

Paragrafo. La Fiduciaria podra, cuando lo considere conveniente a los intereses del Fideicomitente
y previo el visto bueno de éste, que deberd impartirse por escrito, delegar alguna de las gestiones
a él encomendadas, bajo su cuenta y riesgo, delegacién que efectuard en personas o entidades que
seguin su criterio sean aptas para la eficiente ejecucion de la labor delegada. En casos en los que el
Fideicomiso se vea perjudicado y no haya recibido una autorizacién del Fideicomitente en un plazo
no mayor a tres (3) dias, la Fiduciaria podra actuar sin el visto bueno, pero debera informar de ello
inmediatamente al Fideicomitente.

(ili) Derechos de la Fiduciaria.
Son derechos de la Fiduciaria:
(a) Cobrar las comisiones fiduciarias establecidas en el Contrato.

(b) Descontar automaticamente de los Recursos Fideicomiso las sumas de dinero
necesarias para garantizar el cumplimiento del Contrato.

(c) Solicitar cualquier tipo de modificacidon a las escrituras publicas que requieran su
firma.

(d) Renunciar a su gestion en los términos sefalados en la Ley Aplicable.

(e) Solicitar al Fideicomitente y/o Adquirentes la informacién que considere pertinente

para dar cumplimiento al Proceso de Vinculacién.

Los eventuales retardos de la Fiduciaria para ejercer los derechos aqui mencionados o establecidos
en la Ley Aplicable no se entenderdn como una modificacién a los términos del mismo, o como una
renuncia por parte de la Fiduciaria a exigir la indemnizacién de perjuicios correspondiente o el
cumplimiento del Contrato.

(iv) Obligaciones del Fideicomitente.

Son obligaciones del Fideicomitente, ademas de las establecidas en la Ley Aplicable y en el Contrato,
las siguientes:

Obligaciones Generales

(a) Otorgar pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de la Fiduciaria.

(b) Autorizar con la suscripcién del presente Contrato la realizacion del pago de los
Gastos Fiduciarios con cargo a los recursos del Fideicomiso, y en caso en que este
no cuente con recursos suficientes, realizar el pago de dichos Gastos Fiduciarios.

() Transferir |a totalidad de los Bienes Fideicomitidos en los términos sefialados en el
Contrato.
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Emplear el mayor cuidado en la conservacion de los Bienes Fideicomitidos.

Mostrar como soporte ante la autoridad pertinente los documentos necesarios para
acreditar la transferencia de propiedad de los Inmuebles al Fideicomiso y la
imposibilidad de perseguir los mismos.

Entregar semestralmente, o cuando ésta lo solicite, a la Fiduciaria los certificados
de tradicion y libertad actualizados de los Inmuebles y/o Unidades del Proyecto.

Dar aviso a la Fiduciaria de cualguier hecho o circunstancia que dificulte o
imposibilite el cumplimiento de sus obligaciones derivadas del Contrato o que
puedan afectar los Inmuebles.

Instruir a la Fiduciaria en todos los eventos en que éste se lo solicite.

Abstenerse de realizar publicidad con informacién o logos de la Fiduciaria sin
contar previamente con la autorizacion de la Fiduciaria.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el
cumplimiento de las obligaciones y finalidad del Contrato.

Verificar las normas urbanisticas y de ordenamiento territorial a efectos de la
suscripcién de las escrituras de englobe y desenglobe sobre las Unidades del
Proyecto, y en general, para el desarrollo, promocién y ejecucién del Proyecto.

Impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacién sobre los Inmuebles, siendo de
su cargo la indemnizacidn de perjuicios a que haya lugar frente al Fideicomiso.

Declarar y pagar a partir de la suscripcion del Contrato el impuesto predial, los
impuestos de valorizacién y demas impuestos, tasas o contribuciones que graven
los Inmuebles y remitir copia de dichas declaraciones a la Fiduciaria.

Mantener los Inmuebles a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase de
impuestos, servicios publicos y demas gastos asociados.

Efectuar todas las liquidaciones, retenciones, presentacion y pago a las entidades
fiscales correspondientes, por concepto de retenciones en la fuente, IVA, ICA, entre
otros, de cada uno de los pagos realizados con los recursos del FONDO ROTATORIO.

En el evento en que el Fideicomitente actie como mandatario de la Fiduciaria, de
acuerdo con la normativa tributaria de mandato, articulos 1.2.4.11 y 1.6.1.4.9 del
Decreto 1625 de 2016 y disposiciones que los modifiquen y/o complementen, el
Fideicomitente deberé efectuar las retenciones en la fuente que correspondan
teniendo en cuenta la calidad la Fiduciaria, en calidad de mandante para los pagos
que atienda con el FONDO ROTATORIO. De igual forma, el Fideicomitente debera
expedir las facturas o documentos equivalentes que correspondan asi como las
certificaciones tributarias y reportes de informacién exégena nacional y territorial
que le sean exigibles por ostentar la calidad de mandatario. Asi mismo, el
Fideicomitente estard obligado a expedir a la Fiduciaria una certificacién firmada
por contador publico o revisor fiscal segin corresponda en el que se detalle el
concepto y cuantia de los costos, deducciones, impuestos descontables,
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devoluciones y demds hechos econémicos a los que tenga derecho la Fiduciaria, en
calidad de mandate, dentro de los treinta (30) primeros dias calendario siguientes
al cierre del mes en los que fueron entregados recursos del Fondo Rotatorio, para
que estas sean reconocidas en los estados financieros del Fideicomiso ¥y
obligaciones tributarias del mismo periodo en las que fueron emitidas.

Entregar a la Fiduciaria una certificacién dentro de los treinta (30) primeros dias
calendario siguientes al cierre del mes, firmada por su Revisor fiscal o Contador, en
la que se indique que el Fideicomitente esta reteniendo, declarando, y pagando los
impuestos derivados de los pagos realizados con recursos del Fondo Rotatorio que
ha instruido realizar a la Fiduciaria, conforme a las condiciones sefialadas en este
Contrato.

Es responsabilidad del Fideicomitente preparar y presentar las declaraciones de
renta y demas impuestos a su cargo de los pagos que realice con los recursos del
Fondo Rotatorio; y asumir todas las obligaciones y cargas fiscales que le
correspondan como Fideicomitente y/o Beneficiario, en especial, para efectos de
hacer y presentar las declaraciones de rentay demds impuestos a su cargo. En todo
caso, la Fiduciaria no serd responsable por tal informacién ni por las declaraciones
de impuestos a cargo del Fideicomitente y/o Beneficiario.

El Fideicomitente y/o Beneficiario se obliga irrevocablemente a (a) mantener
indemne a la Fiduciaria y al Fideicomiso por cualquier requerimiento que éste reciba
de las autoridades fiscales o tributarias; y (b) atender en forma directa tales
requerimientos y, por tanto, asumira todas las consecuencias y los costos que de
ellos se deriven.

En caso que el Fideicomiso no cuenta con los recursos necesarios para sufragar las
obligaciones tributarias asociadas a la operacién del Fideicomiso, como por
ejemplo, pero sin limitarse a, la retencién en la fuente por renta y/o retencion por
ICA, segun aplique, el Fideicomitente debera abonar a la cuenta del Fideicomiso que
le informe la Fiduciaria el monto correspondiente para el pago de los (impuestos,
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya
lugar. El Fideicomitente no podra instruir a la Fiduciaria para descontar los
recursos de los citados impuestos directamente de los recursos disponibles en el
Fideicomiso. En cualquier caso, los recursos requeridos siempre deben estar
disponibles en el Fideicomiso de manera previa a la suscripcion por parte de la
Fiduciaria de la escritura publica de compraventa de cada una de las Unidades del
Proyecto.

Entregar a la Fiduciaria las politicas contables aplicables de acuerdo con lo que
sefiala la reglamentacion expedida la Superintendencia Financiera, incluyendo la
Circular 030 de 2017.

Suministrar, a solicitud de la Fiduciaria, toda la informacién que este requiera para
efectos de realizar los registros contables del Fideicomiso.

Enviar la informacién de los Adquirentes solicitada por la Fiduciaria para realizar el
Proceso de Vinculacién de la Fiduciaria.

Colaborar con el Revisor fiscal de la Fiduciaria para verificar que los registros
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contables se encuentran correctos y cumplen todos los requisitos establecidos por
la Ley Aplicable.

Entregar al Revisor fiscal de la Fiduciaria la informacion y/o documentos que
requiera para: (i) realizar el dictamen de los estados financieros del Fideicomiso y
(ii) obtener evidencia vélida y suficiente sobre las operaciones realizadas por el
Fideicomiso y/o Fideicomitentes, asi como entregar los documentos que soportan
los registros correspondientes en cada caso.

Remitir trimestralmente a la Fiduciaria una comunicacién suscrita por
representante legal y revisor fiscal en virtud de la cual certifique que no han
recibido recursos directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o
empleados por parte de los Adquirentes.

Teniendo en cuenta que el Fideicomiso es el responsable de emitir las facturas,
remitir a la Fiduciaria junto con cualquier otra informacién adicional requerida por
la misma, una certificacién suscrita por su Representante Legal y Revisor fiscal que
cuente, como minimo, con la siguiente informacién:

Identificacion del tercero con nombre e identificacién
Numero de la unidad

Valor de venta de la unidad

Costo de venta de la unidad

Utilidad de la venta de |a unidad

o an oo

Actualizar anualmente, o con una periodicidad inferior de asi exigirlo la Fiduciaria,
su informacion financiera con el objeto de dar cumplimiento a las normas y politicas
de Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo (SARLAFT).

Las demas establecidas en la Ley Aplicable y el Contrato.

Obligaciones relacionadas con el desarrollo del Proyecto

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Realizar la definicion, disefio, construccion, comercializacion, venta, promociéon y |

gerencia del Proyecto.

Obtener y mantener vigentes, a su propio nombre, las licencias, permisos y demas
requisitos exigidos por las autoridades competentes, como requisitos previos para
desarrollar el Proyecto.

Entregar a la firma del contrato la lista de precios de las unidades y remitir la
actualizacion sustentada de dicha lista por lo menos semestralmente a La
Fiduciaria.

Abstenerse de recibir dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Adquirentes\\\
Indicar a los Adquirentes la cuenta bancaria y/o fondo de titularidad del Fideicomiso

en la que deberan consignar el dinero, aportes, cuotas o anticipos a la que estén
obligados, de conformidad a lo establecido en el Contrato de Vinculacidn.
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El Fideicomitente se obliga a no recibir directamente o por medio de sus
promotores, agentes o empleados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
Adquirentes, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas unica y exclusivamente en la cuenta indicada por la Fiduciaria.

Responder por la calidad y estabilidad del Proyecto y por el deterioro, pérdida total ' )
o parcial de los Inmuebles. '

Suministrar mensualmente durante la Etapa de Construccion a la Fiduciaria, dentro
de los tres (3) primeros dias habiles de cada mes, un informe mensual suscrito por
su representante legal y revisor fiscal por medio del cual se certifique: (i) el avance
de obra del Proyecto emitido parte del Interventor; (ii) el estado del Proyecto
emitido parte del Interventor; y (iii) el estado de la cartera del Proyecto y las ventas
del Proyecto.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por
cobrar a los Adquirentes y, en general, toda la informacién financiera del Proyecto,
incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del
Proyecto.

Certificar semestralmente a través de su Representante Legal y su Revisor fiscal
que los Recursos del Fideicomiso han sido destinados (nica y exclusivamente a la
ejecucion del Proyecto.

Entregar a la Fiduciaria, dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes a la Fecha de
Suscripcidn, los Contratos de Vinculacién, el formulario de vinculacién y cualquier
otro documento solicitado por la Fiduciaria, debidamente diligenciados por cada
uno de los Adquirentes y sus respectivos anexos.

Efectuar las actividades de cobro pre juridico y juridico de las obligaciones a cargo
de los Adquirentes, asi como asumir la responsabilidad por el cumplimiento de las
obligaciones de page y transferencia de recursos a cargo de los Adquirentes. En
consecuencia, la Fiduciaria no serd responsable de la cartera que pueda surgir con
ocasion de la mora en los pagos bajo las Promesas de Compraventa, ni de su cobro
juridico o prejuridico.

Remitir a la Fiduciaria copia de cualquier modificacion al Presupuesto, previamente
aprobada por el Interventor.

Remitir a la finalizacién de la construccién del Proyecto: (i) certificacién suscrita por
el Fideicomitente y el Interventor en la que se registren los Costos del Proyecto y (ii)
informe de terminacién del Proyecto suscrita por el Fideicomitente y el Interventor.

Exigir a los contratistas y proveedores las pdlizas de seguros que mitiguen los
riesgos asociados a un eventual incumplimiento de sus obligaciones

Contratar y mantener durante toda la vigencia del Contrato las pélizas de seguros,
de acuerdo con lo establecido en el anexo F con una compafiia legalmente
establecida en Colombia, previamente aprobada por la Fiduciaria.

Enviar a la Fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la Fecha de
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Suscripcion copia de la constitucidon de las pdlizas de seguros, con el respectivo
soporte de pago de la prima.

Informar a la Fiduciaria sobre la ocurrencia de cualquier siniestro, asi como de
cualquier reclamacién y/o afectacién de las pdlizas de seguros previstas en el
Contrato para el desarrollo y ejecucion del Proyecto.

Realizar la contratacién y designacion de un Interventor, previo visto bueno de la
Fiduciaria a mas tardar dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la Fecha
de Suscripcién.

Permitir, en cualquier momento, el acceso a los Inmuebles al Interventor y a la
Fiduciaria o las personas designados por estos.

Realizar la entrega de las zonas comunes a la coopropiedad una vez se constituya
el régimen de propiedad horizontal y de acuerdo con los términos del Proyecto.

Elaborar las minutas de englobe, desenglobe, de reglamento de propiedad
horizontal, de transferencia a titulo de compraventa, y demas minutas necesarias
para la transferencia de las Unidades del Proyecto.

Obligaciones relacionadas con la escrituracion y entreqga de las Unidades del proyecto

(@)

(b)

(c)

(d)

Instruir a la Fiduciaria la suscripcién de las escrituras publicas mediante las cuales
se transfiera, a titulo de compraventa, las Unidades del Proyecto a favor de los
Adquirentes. Se debera adjuntar a dicha instrucciéon una comunicacion suscrita por
su revisor fiscal y representante legal en la que: (i) se certifique que el Adquirente
se encuentra a paz y salvo de las obligaciones bajo el Contrato de Vinculacién; (ii)
se sefialen los costos de venta y el valor de venta de la Unidad del Proyecto, que
deberd estar acorde a la factura emitida sobre la Unidad del Proyecto
correspondiente vy (iii) se presente el informe requerido para proceder con la
expedicidn de la factura de venta.

Adelantar las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura
publica de transferencia, la "Certificacion Técnica de Ocupaciéon” de que tratalaLey
1796 de 13 de julio de 2016, en el evento que sea aplicable,

Realizar la entrega de las Unidades del Proyecto a los Adquirentes, una vez se haya
procedido a suscribir la escritura publica de compraventa en los términos del
presente Contrato.

Responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de los Inmuebles
y de las Unidades del Proyecto, conforme a la Ley Aplicable, obligacion que hacen
extensiva no soélo hacia la Fiduciaria, sino también frente a terceros a quienes ésta
transfiera los Inmuebles o sus desmembraciones, asi como de todo dafio y perjuicio
gue pueda ocasionar la construccién del Proyecto en los predios vecinos de los
Inmuebles, lo cual implica sustituir econdémica y juridicamente al Fideicomiso y a la
Fiduciaria en dicho sentido. Desde ahora se entiende que el Fideicomitente ha
autorizado a la Fiduciaria para hacer constar esta cldusula en el texto del
documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los
bienes fideicomitidos, sin que la Fiduciaria tenga responsabilidad alguna por este
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concepto.

(e) Responder ante la Fiduciaria, el Fideicomiso y Adquirentes por los cargos no
pagados a las entidades de catastro o municipales y prestadoras de servicios
publicos domiciliarios. El Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria, para hacer constar
esta cldusula en las escrituras por las que llegue a transferir las Unidades del
Proyecto, sin que la Fiduciaria tenga responsabilidad alguna por este concepto.

(f) Enviar, a solicitud de la Fiduciaria, el certificado de tradicién y libertad de cada una
de las Unidades del Proyecto, una vez se realice el registro de la transferencia a
favor del Adquirente,

(g) Mientras no se dé cumplimiento a estas obligaciones el Fideicomiso no podra ser
liguidado y se continuara causando las comisiones establecidas en este Contrato.

(v) Derechos del Fideicomitente.
El Fideicomitente tendra derecho a:

(a) Decidir sobre la distribucién de los Bienes Fideicomitidos a la liquidacién del
Fideicomiso, y a que le sean entregados los Excedentes, siempre que: (i) se haya
dado por concluida la Etapa de Escrituracion; (ii) se hayan cancelado en su totalidad
los gastos y Costos del Proyecto; (iii) los Gastos Fiduciarios; y (iv) se haya iniciado
con el tramite de liquidacidn del Fideicomiso.

(b) Solicitar los informes a los que haya lugar, y a que les sea presentada la rendicién
semestral de cuentas en los términos establecidos en la Ley Aplicable.

(c) Solicitar la remocidn de la Fiduciaria, cuando se den las causales previstas en la Ley
Aplicable.

Clausula Octava. Responsabilidad de la Fiduciaria.

El alcance de la responsabilidad de la Fiduciaria respecto de la suscripcidn, ejecucién y terminacién
del Contrato se establece de la siguiente manera:

(i) Laresponsabilidad sera de medio y no de resultado.
(ii) Solo respondera hasta de la culpa leve.

(iii) La Fiduciariay el Fideicomiso no seran responsables por:

(a) El éxito o resultado del Proyecto.
(b) El cumplimiento de las obligaciones del Fideicomitente y/o Adquirentes.
(c) La aprobacion o ejecucién del Presupuesto, el adelanto, estabilidad, calidad,

suspension o terminacién del Proyecto, los desarrollos, construcciones y demas
obras que se realicen en los Inmuebles, los plazos de entrega, la determinacién del
costo o precio de venta del Proyecto. El Fideicomiso no serad garantia, ni fuente de
pago de las sanciones, multas o perjuicios que deba pagar el Fideicomitente en
virtud de dichos actos.
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Garantizar una tasa fija de rendimiento sobre las inversiones que llegare a realizar
ni por la devaluacién, revaluacién, inflacion, desvalorizacién de los titulos,
oscilaciones de mercado, congelacién, cierre o baja de las tasas de interés o
rendimientos de las mismas. Por lo anterior, en caso de que dichas inversiones
generen pérdidas, éstas seran asumidas exclusivamente por el Fideicomitente.

Responder por las reparaciones, servicios, dafios o cualquier otro pago que deba
efectuarse relacionado con los Inmuebles.

Por el saneamiento por eviccion, vicios redhibitorios y/o los resultantes de la
construccién de los Inmuebles.

Asumir con recursos propios financiacién alguna necesaria para el cumplimiento del
Contrato.

Por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las Unidades del Proyecto.

Las relaciones contractuales y obligaciones adquiridas por el Fideicomitente, la
titulacion o condiciones en materia técnica, arquitecténica, constructiva, financiera
o de cualquier otra orden relacionada con el Proyecto.

La obtencién de licencias, permisos o documentos necesarios para adelantar el
Proyecto.

El cumplimiento de obligaciones laborales frente a las personas vinculadas con el
Fideicomitente o frente a contratistas y subcontratistas, ni por el cumplimiento de
las obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le corresponda asumir
al Fideicomitente.

Por eventuales incumplimientos en los pagos que deban efectuarse a favor de los
terceros destinatarios de estos por ausencia de recursos suficientes para atender
los mismos.

La Fiduciaria no actuard en desarrollo del mismo como asesor juridico, tributario,
financiero, técnico, cambiario o de cualquier otra indole y, por tanto, no respondera
por las consecuencias derivadas de las decisiones que el Fideicomitente, los
Adquirentes y/o Beneficiarios o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.
Por el depésito, vertimiento, encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento,
produccién, manipulacién, procesamiento, fabricacién, recoleccidn, clasificacién, o
presencia en los Inmuebles, de cualquier guimico, material o sustancia cuya emisién
0 exposicion esté prohibida, limitada o regulada bajo la ley Aplicable.

Por la celebracién de los contratos de Promesa de Compraventa o cualquier otro
contrato celebrado con terceros;

Por hechos de fuerza mayor o caso fortuito;
Por hechos y/o acciones de terceros:

Por la violacién de deberes u omisiones legales y/o contractuales del
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Fideicomitente;

(s) Por dafios que, directa o indirectamente, se genere por causa o con ocasion de la
naturaleza o uso del Bien Fideicomitido, exonerando a la Fiduciaria de cualquier
responsabilidad contractual y/o extracontractual, incluyendo dafio a terceros.

(iv) La Fiduciaria en relacién con actos u obligaciones del Fideicomiso, actua unica y
exclusivamente como vocera, representante y/o administradora del mismo y en ningun caso es
obligada directa o solidaria de las obligaciones relacionadas sus actividades.

Parégrafo. El(los) Fideicomitente(s) indemnizara(n) y mantendra(n) indemne a la Fiduciaria y el
Fideicomiso, sus representantes, agentes, funcionarios, asesores o empleados por cualquier pasivo,
obligacion, pérdida, dafio, sancién, queja, reclamo, accion, demanda, juicio, sentencia, costos y
gastos documentados (incluyendo, sin limitacién, gastos y honorarios documentados de abogados),
causados, impuestos o interpuestos en contra de la Fiducia y/o el Fideicomiso que resulte de las
instrucciones, operaciones o actos del(los) Fideicomitente(s) previstos en este Contrato o de las
acciones, operaciones o actos que la Fiduciaria lleven a cabo en virtud del presente Contrato y
conforme al mismo.

Cldusula Novena. Vigencia y terminacién.

El Contrato estara vigente hasta el cumplimiento de su objeto.
En todo caso, el Contrato podra terminarse por alguna de las siguientes causales:

() Ladeclaracion judicial en firme, mediante la cual la Fiduciaria sea privado de la propiedad
del Bien Fideicomitido o del derecho a la restitucion.

(ii) Laligquidacién de la Fiduciaria.

(iii) Por cumplimiento de los fines establecidos en el Contrato.

(iv) Por mutuo acuerdo de las Partes.

(v) Porincumplimiento del(los) Fideicomitente(s) de cualquiera de sus obligaciones,

(vi) Por incumplimiento en el pago de los Gastos Fiduciarios y/o Comisiones Fiduciarias por un
término igual o superior a seis (6) meses.

(vii) Por terminacién unilateral sin justa causa por parte de la Fiduciaria, notificando este hecho
por escrito al Fideicomitente con una anticipacién no menor a 30 dias calendario a la fecha prevista
de terminacion.

(viii) Cuando el(los) Fideicomitente(s) y/o sus representantes legales o cualquiera de sus
accionistas, llegare a ser: (i) vinculado publicamente o por parte de las autoridades competentes a
cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, corrupcién, secuestro, lavado
de activos, financiacién del terrorismo y administracién de recursos relacionados con actividades
terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y financiacién del terrorismo; (ii)
incluido en listas para el control de lavado de activos y financiacién del terrorismo administradas
por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos
en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la
lista de la Organizacién de las Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas con el tema del
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lavado de activos y financiacién del terrorismo; o (iii) condenado por parte de las autoridades
competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de los anteriores
delitos o; (iv) cuando el Fideicomitente no entregue la documentacién requerida por la Fiduciaria
para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo —SARLAFT.

(ix) Por las causales establecidas en la Ley Aplicable.

Pardgrafo. Ante la ocurrencia de cualquiera de las causales aqui descritas, la Fiduciaria procedera a
informar al Fideicomitente y a los Adquirentes sobre la terminacién y liquidacion del Fideicomiso en
los términos del Contrato.

Clausula Décima. Destinacidn de los Bienes Fideicomitidos a la Terminacién del Contrato.

Las Partes acuerdan llevar a cabo el siguiente procedimiento:

(i) LaFiduciaria citara a una reunion extraordinaria a los Adquirentes quince (15) dias después
de la fecha en la que tuvo conocimiento de la causal de terminacién del Contrato exceptuando “Por
cumplimiento de los fines establecidos en el Contrato”, cuya finalidad sera instruir las actividades
necesarias para continuar o liquidar el Fideicomiso en el estado en que se encuentre. Sera
convocada siempre que dicha causal no impida el cumplimiento de la finalidad del Fideicomiso, y en
ésta deberdn participar al menos noventa por ciento (90%) de los Adquirentes.

(i) En caso en que los Adquirentes decidan bajo su responsabilidad continuar con la ejecucion
del Contrato, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

(a) Designar a un Gerente del Proyecto y a un Interventor.

(b) Aportar los recursos necesarios para continuar con el desarrollo del Proyecto y
cumplimiento del Contrato.

() Obtener autorizacién de la Fiduciaria, maximo en los quince (15) dias siguientes a la
fecha de la reunién, quien podrd solicitar nuevos cambios y ajustes a las nuevas
condiciones del Contrato.

(d) Silos Adquirentes dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la comunicacién
de la Fiduciaria, no aceptan los nuevos términos y condiciones exigidos para
continuar con la ejecucién del Contrato o guardan silencio, se entendera que no
tienen interés en continuar con el Proyecto y por lo tanto se procederd a terminar y

liquidar el Fideicomiso en el estado en que se encuentre de acuerdo con este
Contrato.

(i) Liquidacién Fideicomiso. Se liquidara el Fideicomiso, mediante la transferencia en comun y
proindiviso de los activos de éste a los Adquirentes y al Fideicomitente con los gravamenes que para
ese momento recaigan sobre los Bienes Fideicomitidos, en proporcién al monto de recursos
aportados o entregados por cada uno de ellos. Los Adquirentes y el Fideicomitente con la aceptacion
de este Contrato, otorgan poder especial, amplio y suficiente a la Fiduciaria para que suscriba las

escrituras publicas y demds documentos que sean necesarios para la liquidacién en los términos
aqui establecidos.
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(iv) Si no fuere posible ubicar al(los) Fideicomitente(s) vy a los Adquirentes, en las direcciones
registradas en la Fiduciaria y/o en los correspondientes Contratos de Vinculacién para el caso de los
Adquirentes, al momento de la terminacién y liquidacién del Contrato y con el fin de transferir los
Bienes Fideicomitidos, la Fiduciaria procederd de la siguiente manera:

(a) Enviard una comunicacién escrita por correo certificado a la ultima direccién
registrada junto con la rendicion final de cuentas y soportes necesarios, asi como el
documento de terminacién y liquidacién del Contrato, informando sobre la
disponibilidad de los excedentes, para que se acerquen a reclamarlos u otorguen
las instrucciones pertinentes.

(b) En caso que no sea posible entregar la comunicacién, o en caso de que siendo
recibida por el Fideicomitente y/o los Adquirentes se rehidsen a aceptar el
documento de terminacién y liquidacién, o no hubieren dado instrucciones en
cuanto a la restitucion de recursos, el Fideicomitente y los Adquirentes aceptan que
la Fiduciaria podra constituir una participacién a su nombre en cualquiera de los
Fondos de Inversién Colectiva que administre con los excedentes, y dejara a
disposicidon de los mismos, en las oficinas de la Fiduciaria, la rendicién final de
cuentas y soportes, asi como el documento de terminacién y liquidacién, durante
treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha en que se le ha notificado
la no posibilidad de entregar |la correspondencia a que se refiere el punto anterior,
al cabo delos cuales, sin que el Fideicomitente y/o los Adquirentes se haya acercado
para conocer y proceder de conformidad, la Fiduciaria levantard un acta de
terminacion y liquidacion unilateral del Contrato, informando sobre la
disponibilidad de los excedentes si los hay.

Cldusula Décima Primera. Liquidacién del Contrato.

Una vez se termine el Contrato, por cualquier motivo, la Fiduciaria procederd con la liquidacién del
mismo, siguiendo para tal efecto los siguientes pasos:

(i) Debitar de los recursos disponibles todos los valores adeudados por concepto de Gastos
Fiduciarios del Fideicomiso en que haya incurrido en cumplimiento del Contrato. En el evento de no
existir recursos suficientes para atender estos conceptos, el Fideicomitente se compromete a
pagarlo a la Fiduciaria el segundo (2°) dia hébil siguiente a la fecha en que se le presente la cuenta
respectiva.

(i) Entregar al Fideicomitente las cuentas finales de su gestién y acta de liquidacion del
Contrato de conformidad con lo establecido en la Ley Aplicable. Si transcurridos diez (10) dias
habiles después de la fecha de presentacién de dichas cuentas al Fideicomitente, sin que se hayan
recibido observaciones o diez (10) dias habiles después que la Fiduciaria haya resuelto las mismas
sin que exista pronunciamiento alguno por parte del Fideicomitente se entendera que se habra
aprobado la rendicion final de cuentas y el acta de liquidacién.

Para efectos de la terminacidn, se debera tener en cuenta lo siguiente:

(i) Tan pronto como se presente una causal de terminacién del Contrato, la
Fiduciaria s6lo podrd realizar gestiones tendientes a la liquidacién del mismo.

(ii) En el evento en que se termine el Contrato por las causales establecidas
anteriormente, la Fiduciaria, una vez realizado los pagos pendientes del Fideicomiso y verificado el
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cumplimiento de sus obligaciones, podra restituir los excedentes al Fideicomitente y de acuerdo a
lo estipulado en el Contrato.

(iii) Todos los gastos del Fideicomiso pendientes de pago que no pudieron ser
cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por el Fideicomitente de
manera solidaria, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por con la firma del presente contrato.

Cldusula Décima Segunda. Notificaciones.

Todas las notificaciones y comunicaciones que se deban surtir en virtud del Contrato se realizaran
en las siguientes direcciones:

a) Fiduciaria
Direccién: Calle 12 No 7-32
Ciudad: Bogota
Persona de contacto: Katherine Alarcon
Numero de celular: 3142420558
Teléfono: 601 5818181
Direccion electrénica: Contactos operativos: Remita sus tramites generales al
buzon de correo: operaciones.fiduciaria@itau.co para gestién del Profesional
administrador del negocio fiduciario.

Operaciones de pagos: Para el trdmite de sus operaciones de pagos remita al
siguiente buzén de correo las solicitudes y soportes correspondientes:
operaciones.estructurada@itau.co

Certificaciones tributarias: Solicite sus certificaciones tributarias al Buzén de
correo: clienteitaufiduciaria@itau.co

b) Fideicomitente
Direccién correspondencia: Calle 109 N° 18 C- 17 oficina 603
Ciudad: Bogota
Persona de contacto: Carlos Andrés Prieto Olarte
Numero de celular: 3142709673
Correo para facturacién electrénica: FACTURACION@GRUPO4A.COM.CO

Respecto a los Adquirentes se tendra en cuenta la direccién sefialada en el correspondiente
Contrato de Vinculacién, por lo que esta clausula también tiene efecto para éstos.

Para efectos de las notificaciones, se deberd tener en cuenta lo siguiente:

(i) Todas las comunicaciones derivadas del Contrato deberan notificarse por escrito a la otra
Parte a las direcciones aqui sefaladas y/o en el Contrato de Vinculacién.

(i) Si necesita modificar la informacién de notificaciones, debera informar por escrito a la

Fiduciaria, con una antelacién no menor a quince (15) dias calendario a la fecha prevista de
aplicacién del cambio.
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(i) Las comunicaciones dirigidas entre las partes deberan ir firmadas por el representante legal
o por las Personas autorizadas para tal efecto.

(iv) Si por cualquier motivo usted o los Adquirentes no pueden ser localizados a la direccién e
informacién de contacto por un periodo continuo de cuarenta y cinco (45) dias calendario, la
Fiduciaria:

(a) Se entenderd autorizada para continuar con todas las gestiones tendientes al
cumplimiento Contrato, en el evento que el objeto del mismo no se haya cumplido
totalmente;

(b) Estard autorizada para terminar el Contrato y proceder a su liquidacién de acuerdo

con lo establecido en el Contrato.

(c) En los Contratos de Promesa de Compraventa se deberan dejar registradas las
condiciones establecidas en esta cldusula.

Clausula Décima Tercera. Modificaciones y cesiones.
(i) Modificaciones.

Para modificar uno o varios términos del Contrato seré necesario la suscripcién de un documento
que debera contener la firma de las Partes.

Si la modificacion implica modificacién a las Condiciones de Entrega de Recursos, a los derechos de
los Adquirentes, a la descripcién del Proyecto, a su reconocimiento formulado en el Contrato de
Vinculacién, o las partes establecidas en este contrato, requerira la previa aprobacién de los
Adquirentes, siempre que estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones.

(ii) Cesiones.

La Fiduciaria podra ceder su posicién contractual a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida,
sometida al control y vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia.

El(los) Fideicomitente(s) podra(n) ceder total o parcialmente sus derechos y obligaciones derivados
del Contrato siempre y cuando cuente con la aprobacién de la Fiduciaria.

Una vez se cuente con las autorizaciones mencionadas, el documento de cesién deber4 incluir: (i)
que el cesionario entiende y acepta todos los términos del Contrato; y (ii) que la Fiduciaria se reserva
el derecho de solicitar modificaciones al Contrato y al documento de cesién.

Clausula Décima Cuarta. Remuneracién y Gastos del Fideicomiso.

(i) Gastos del Fideicomiso.

Estaran a cargo del Fideicomiso y en caso de insuficiencia de recursos solidariamente a cargo del
Fideicomitente, los siguientes gastos (los “Gastos Fiduciarios”):

(c) Los gastos, honorarios, costos, pagos e impuestos y erogaciones bancarias
necesarias para el cumplimiento de este Contrato y los que se generen por su
constitucién, ejecucién, terminacién y/o liquidacién sean ellos de origen
contractual, reglamentario o legal.
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Los gastos necesarios para la defensa, recuperacién, recaudo y mantenimiento de
los Bienes Fideicomitidos y la ejecucién del Fideicomiso.

Los gastos bancarios que se generen por cualquier indole (cuenta recaudadora,
transferencias por ACH, cheques girados, convenios gue se establezcan para la
realizacion de pagos y recaudos nacionales o al exterior o recibir los recursos
correspondientes, cuentas de compensacién, etc.), para el normal desarrollo del
Contrato.

Los viajes y hospedaje que se realicen por la Fiduciaria para el desarrollo del
Contrato, con la aprobacién del (los) Fideicomitente(s), en caso de ser necesarios.

Los impuestos, tasas y contribuciones nacionales, departamentales y municipales y
cualquier otro gasto que grave los Bienes Fideicomitidos que adn no hayan sido
transferidos al beneficiario, durante el término de duracién del presente Contrato.

El gravamen a los movimientos financieros (GMF) que se genere en cada una de las
transferencias y cualquier otro pago que deba hacerse desde el Fideicomiso en
desarrollo del Contrato.

Los gastos de revisoria fiscal, por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los Estados Financieros del Fideicomiso, y/o cualquier certificacion
que sea requerida por el Fideicomitente, la Fiduciaria o la Superintendencia
Financiera de Colombia, auditor de la Fiduciaria o cualquier Autoridad
Gubernamental competente.

Los gastos por las inspecciones que deba realizar la Fiduciaria.
Cualquier otro gasto que no estuviere previsto en el presente Contrato y que resulte

necesario para la ejecucién del objeto del mismo, siempre y cuando sea aceptadoy
aprobado por el(los) Fideicomitente(s).

Con fines de claridad, se establece que la Fiduciaria no asume con recursos propios pagos derivados
del Contrato. Y en todo caso el(los) Fideicomitente(s) pagard(n) directamente a la Fiduciaria
cualquier costo y/o gasto, para lo cual solo serd necesario el requerimiento de la Fiduciaria.

(i) Remuneracidn.

Estaran a cargo del Fideicomiso, y en caso de insuficiencia de recursos solidariamente a cargo del
Fideicomitente, pagar a favor de la Fiduciaria las siguientes comisiones:

(a)

(b)

Comisién de Estructuracion: Por la celebracion del Contrato, la suma de Cuatro
millones de pesos colombianos (54.000.000). Esta comisidn se pagara por una Unica
vez, dentro de los cinco (05) dias siguientes a la fecha en que se presente la
respectiva cuenta de cobro por parte de la Fiduciaria.

Comisién de Administracién: La Fiduciaria cobrard una remuneracién mensual
equivalente a Cuatro 4 salarios minimos mensuales legales vigentes (“S.M.L.M.V*).
Esta comision serd pagadera por mensualidades vencidas, a partir de la fecha de
firma del Contrato. La presente comisién incluye la realizacién de cien (100) pagos
mensuales, en caso de requerirse la realizacién de mdas pagos a partir del pago
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ciento uno (101) La Fiduciaria tendrd derecho a una comisién equivalente a
Veinticinco Mil pesos ($25.000) por cada pago adicional; la comisién por pago
individual sera actualizad anualmente de acuerdo con el IPC.

Comision por Modificacion no integral: Cualquier modificacion al Contrato generara
el pago de una comisidn equivalente a Uno Punto Cinco [1.5] S.M.L.M.V,

Comision Etapa de escrituracidon: Una vez se encuentren escrituradas el 80% de las
unidades que componen el proyecto la comisién de administracién mensual serd
equivalente a Dos Punto Cinco Salarios Mensuales Vigentes (2,5 SMMLV), que
incluyen diez (10) pagos mensuales. Por cada pago adicional se cobrard Veinticinco
Mil Pesos ($25.000 pesos). Lo anterior, siempre y cuando en ese momento no
existan procesos ni demandas en curso en contra del fideicomiso o la fiduciaria y el
proyecto tenga un avance de obra del 100% y los registros contables se encuentren
conciliados con el cliente

Las comisiones fiduciarias no incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

A efectos de garantizar el pago de las Comisiones Fiduciarias, las Partes entienden y aceptan que:

(a)

(b)

()

(d)

Las comisiones fiduciarias deberan ser facturadas por la Fiduciaria a nombre del
Fideicomiso

El Fideicomitente otorgara en la Fecha de Suscripcién, un pagaré en blanco con
carta de instrucciones a favor de la Fiduciaria de conformidad con los términos del
Anexo G del presente Contrato (el “Pagaré”).

El Fideicomitente autoriza irrevocablemente a la Fiduciaria para atender los Gastos
Fiduciarios y las comisiones fiduciarias con cargo a los recursos del Fideicomiso,
autorizando para ello su débito automatico. En el momento en que se realice el
débito automatico la Fiduciaria informara esta situacion al(los) Fideicomitente(s).

Si los recursos en el Fideicomiso no fueren suficientes para atender los Gastos
Fiduciarios y las comisiones fiduciarias, estos seran pagados directamente el(los)
Fideicomitente(s) dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de
solicitud por parte de la Fiduciaria. En el evento que éstas no sean pagadas en el
término indicado, se causaran intereses de mora a la tasa mas alta permitida por la
Ley Aplicable.

El(los) Fideicomitente(s) acepta(n) que la certificacién emitida por la Fiduciaria sobre el monto
adeudado a esta junto con el Contrato, tendran mérito ejecutivo suficiente para ser efectivo su
cobro al(los) Fideicomitente(s).

Cldusula Décima Quinta. Gestién de Riesgos.

Las Partes manifiestan que conocen y aceptan las implicaciones de celebrar este Contrato, y con la
finalidad de cumplir con lo establecido en la Ley Aplicable, han establecido los siguientes
mecanismos de gestion de riesgos:

(i) Estudio de titulos realizado por un tercero especializado sobre el Bien Fideicomitido.
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(i) El Fideicomitente se obliga a salir al saneamiento por eviccion y los vicios de ley que tenga
o llegare a tener el Bien Fideicomitido.

(iii) El Bien Fideicomitido es entregado en comodato al Comodatario en los términos del
Contrato.

(iv) El Fideicomitente deberd contratar las Pdlizas sobre el Bien Fideicomitido requeridas en el
Contrato.

(v) Para modificar uno o varios términos del Contrato sera necesaria la firma de las Partes, en
los términos establecidos en el presente Contrato.

Las Partes aceptan que los mecanismos de riesgos aqui sefalados son los previstos en la situacién
actual del negocio y, en el evento que dicha situacién cambie, por cualquier motivo, las Partes
acordaran nuevos mecanismos de riesgos.

La Fiduciaria cuenta con sistemas especiales de administracién de riesgo de mercado, crédito,
operacional, prevencién de lavado de activos y financiacién de actividades terroristas, de
conformidad con la Ley Aplicable.

Clausula Décima Sexta. Gestién del Riesgo Crediticio (SARC).

De conformidad con la Ley Aplicable, el Fideicomitente declara que, tanto por su objeto social como
por la naturaleza del Bien Fideicomitido, no considera necesario aplicar elementos de gestién y
medicién del riesgo crediticio y exonera a la Fiduciaria de cualquier responsabilidad derivada de esta
declaracién.

Cldusula Décima Séptima. Conflicto de Interés.

El Contrato ha sido evaluado respecto de la existencia de un posible conflicto de interés bajo la Ley
Aplicable y como resultado de dicha evaluacion no se encontré un conflicto de esas caracteristicas.
En el evento que se presente una situacién que implique un conflicto de interés en los términos del
numeral 9°, articulo 146 del E.O.S.F, las Partes acuerdan que se pondra en conocimiento de la
administracion de la Fiduciaria dicha situacion a fin de que sea ésta la que estudie y determine sien
realidad se configura y tomara las determinaciones pertinentes para su manejo.

Cldusula Décima Octava. Medicién de Riesgo (Var).

El Fideicomitente declara conocer las disposiciones legales establecidas en el Capitulo XXI de la
Circular Basica Contable y Financiera (C.E. 100 de 1995) de la Superintendencia Financiera de
Colombia, en lo referente a las reglas aplicables a la gestién de los riesgos de mercado. Asi mismo,
la Fiduciaria declara contar con politicas, limites, andlisis y sistemas de informacién y metodologias
que le permiten identificar, medir y controlar las posibles pérdidas por efecto del riesgo de mercado.

Clausula Décima Novena. Defensor del Consumidor Financiero.

La Fiduciaria cuenta con un defensor del consumidor financiero, que es una persona externa a la
compafiia que tiene entre otras funciones las siguientes: a) Dar tramite a las quejas contra La
Fiduciaria en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de cualquier parte
del pais ante La Fiduciaria. ¢) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y La
Fiduciaria.
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Para la presentacién de peticiones, reclamos o quejas al Defensor del Consumidor Financiero,
debera dirigirse a:

Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzalez

Correo Electrénico: defensoriaitau@Pgabogados.com
Direccion: Avenida 19 No.114 - 09 Oficina 502
Teléfono: 213 - 1370

Fax: 213 - 0495

Clausula Vigésima. Educacién Financiera.

Con el fin de obtener mas informacidn sobre cada uno de los productos y servicios que presta la
Fiduciaria dirijase a su pagina web o solicite informacién personalizada en cualquiera de sus oficinas
en todo el pais, antes de la celebracién del presente Contrato, durante su ejecucién e incluso
después de la terminacién del mismo. Igualmente si requiere informaciéon mas precisa y detallada
acerca de sus derechos y responsabilidades como consumidor financiero, dirijase al link
especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de Colombia:
www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htmi

Clausula Vigésima Primera. Autorizacién.

El(los) Fideicomitente(s) autoriza(n) a la Fiduciaria o a quien represente sus derechos u ostente en
el futuro la calidad de acreedor, de manera irrevocable, a consultar y reportar en la Central de
Informacién Financiera y crediticia y en general cualquier otra entidad que maneje o administre
bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extinciéon de las obligaciones
contraidas con anterioridad o que se llegaren a contraer fruto de contratos financieros con la
Fiduciaria y en general la informacién referente al comportamiento comercial y financiero de los
Fideicomitentes. Lo anterior implica quechumplimiento o incumplimiento de las obligaciones de
los Fideicomitentes, asi como el manejo d¢ los servicios financieros se reflejara en las mencionadas
bases de datos, por el término establecido en la ley.

Asi mismo, la presente autorizacidn implica que Itai Asset Management Colombia S.A Sociedad
Fiduciaria, su matriz y las filiales o subsidiarias de ésta podrén circular y compartir con propésitos
gerenciales, comerciales, de control de riesgos, consolidacién de informacién, estadisticos y de
servicio, los datos suministrados por mi(nosotros) a que Itai Asset Management Colombia S.A
Sociedad Fiduciaria, su matriz y las filiales o subsidiarias de ésta con ocasién de una vinculacién
contractual o los relacionados con la situacion propia del suscriptor(es) que conozcan en desarrollo
de la actividad financiera que prestan, asi como la informacién que se genere en virtud de los
contratos financieros celebrados o que se celebren en el futuro entre el(los) suscriptor(es) y Itau
Asset Management Colombia S.A Sociedad Fiduciaria y/o su matriz y/o las filiales o subsidiarias de
ésta.

Cldusula Vigésima Segunda. Tratamiento de Datos.

La informacién obtenida del Fideicomitente sera tratada por la Fiduciaria de conformidad con el
Manual de Politicas y Procedimientos para la proteccién de datos del Grupo Itat Corpbanca en
Colombia, el cual contiene las politicas para el tratamiento de la informacién recolectada asi como
los procedimientos establecidos para la consulta y reclamacién de los datos personales depositados
en las bases de datos, mediante los cuales podréan hacer efectivos sus derechos al acceso, consulta,
rectificacion o supresion de los datos, este Manual podra ser consultado en www.itau.co
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Clausula Vigésima Tercera. Nulidad Parcial.

En caso de que alguna de las cldusulas o disposiciones del presente contrato sea prohibida,
declarada nula, ineficaz o no pueda ser exigible conforme las leyes de la Republica de Colombia, las
demads le sobrevivirdn con plenos efectos vinculantes y obligatorios para el(los)Fideicomitente(s),
para los Adquirentes y para la Fiduciaria. Sin embargo, si la cldusula o disposicion que se entienda
como prohibida, nula, ineficaz o inexigible es esencial para que pueda interpretarse y/o dar
cumplimiento al objeto del contrato en cuestidn, tendra que validarse si puede ser modificado para
continuar con su finalidad o se debe proceder con su terminacion.

Cldusula Vigésima Cuarta. Firma Electrénica.

El presente Contrato y sus modificaciones podrén ser perfeccionados a través de cualquier medio
de firma reconocido y vélido, particularmente a través del mecanismo de firma electrénica y/o
mediante firma autdgrafa, por un representante legal debidamente facultado de cada una de las
Partes. En caso de que alguna firma se realice a través del mecanismo de firma electrénica, las
partes reconocen expresa validez a dichas firmas de acuerdo con las disposiciones contenidas en la
ley 527 de 1999 y en el decreto 1074 de 2015 y en las normas que al respecto se encuentren
vigentes, por lo que declaran y garantizan que la suscripcion de este Contrato y de sus
modificaciones es valido y exigible para todos los efectos legales, tanto con firmas electrénicas
como con firmas autégrafas.

Cldusula Vigésima Quinta. Ley Aplicable y Jurisdiccién.
El presente se regird, interpretara y ejecutara de conformidad con las Leyes Aplicables de Colombia.

En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razén o con ocasién del presente negocio
juridico, podran ser resueltas por ellas mediante procedimientos de auto composicidn directa, tales
como negociacion directa, mediacién o conciliacién. Ahora bien, las Partes en cualquier caso podran
someter sus diferencias directamente a la justicia ordinaria colombiana.

Cldusula Vigésima Sexta. Anexos.

Hacen parte integral del presente contrato:

(i) Los Certificados de Existencia y Representacion Legal de Las Partes.

(ii) El Reglamento del Fondo de Inversién Colectiva Abierta Ital Money Market.

(iii) Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del representante legal del Fideicomitente.

(iv) Anexo A Contrato de Vinculacién.

(v) Anexo B Certificado de Costos iniciales.

(vi) Anexo C Certificado Fondo Rotatorio.

(vii) Anexo D Convenio Electrénico.

(viii)  Anexo E Presupuesto del Proyecto.

(ix) Anexo F Seguros.

(x) Anexo G Pagaré y Carta de Instrucciones.

(xi) Anexo H Contrato de Promesa de Compraventa.

(xii) Formato de Relacidon de Informacién de Proyectos Inmobiliarios y Formato de Experiencia
del Constructor debidamente suscrito por el Representante Legal del Fideicomitente.

(xiii)  Los demas documentos que se suscriban para la ejecucién del Contrato.
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Cldusula Vigésima Séptima. Modificacién condicionada.

Las Partes acuerdan que el presente Contrato, por medio del cual se madifica integralmente el
Contrato de Fiducia Inicial, solo tendra efectos juridicos y por lo tanto solo nacera a |a vida juridica
una vez el Fideicomitente cumpla o acredite el cumplimiento de las siguientes condiciones, a
satisfaccién de la Fiduciaria:

(N Suscribir, a mas tardar dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la Fecha
de Suscripcién, el contrato con el Interventor, de acuerdo con lo establecido en el
presente Contrato y en particular con lo contenido en el numeral (v) de la seccion
6.2 (reglas especificas de funcionamiento) del presente Contrato; y

(m) Remitir la Certificacion de Costos Iniciales, en los términos del presente Contrato.

Las condiciones que se relacionan en la presente cldusula se deben entender como condiciones
suspensivas de acuerdo con el articulo 1536 del Cédigo Civil, salvo por el numeral (i) anterior,
respecto del cual se configura una condicién resolutoria en caso en que no se cumpla en los términos
establecidos en la presente cldusula.

Para constancia se firma en la ultima fecha en que cualquiera de las Partes suscriba el presente
Contrato.

El Fideicomitente La Fiduciaria

Firmado electronicamente por Carlos Andrés Prieto Olarte Firmado electrénicamente por Maria Fernanda Morales
el 2022-10-31 21:06:51 GMT el 2022-10-26 16:40:11 GMT

CARLOS ANDRES PRIETO OLARTE, MARIA FERNANDA MORALES CARRILLO

c.c. 80.062.112 expedida en Bogotd D.C, C.C. 39.780.034 de Usaquén

Representante Legal Suplente actda en Representante Legal

nombre y en representacion de la sociedad Itat Asset Management Colombia S.A

denominada GRUPO 4A SANTA BARBARA Sociedad Fiduciaria

ALTAS.AS
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Consentimiento vy divulgacion de

OneSpan Sign ("Divulgacion eSign™)

Al hacer clic para aceptar esta Divulgacion de eSign usted esta consintiendo: (i) ejecutar
documentos con OneSpan utilizando su herramienta de firma electrénica, OneSpan Sign;
(i) que OneSpan puede grabar y conservar grabaciones de audio y/o video de las sesiones
de la Sala Virtual (si procede), y (iii) intercambiar documentos con OneSpan
electrénicamente. Si usted no da su consentimiento a lo anterior, no haga clic en "Aceptar”
y péngase en contacto con el remitente para obtener un método alternativo de ejecucién de
documentos. Por favor, tenga en cuenta que rechazar el consentimiento puede ralentizar la
velocidad a la que OneSpan puede completar las transacciones con usted y puede retrasar
potencialmente la entrega de Productos y/o Servicios a usted.

Ademas, al seleccionar "Aceptar" usted declara y garantiza:

- que su uso de un teclado, ratén u otro dispositivo para seleccionar un elemento, boton,
icono o accion similar, o para proporcionar a OneSpan su consentimiento durante la
transaccion de documentos (la "firma electrénica") constituye su firma y aceptacion del
contenido de los documentos,

- que su firma electrénica es el equivalente legal de su firma manual en el documento
respectivo.

- que no es necesaria ninguna autoridad de certificacion u otra verificacion de terceros para
validar su firma electrénica y que la falta de dicha certificacion o verificacion de terceros no
afecta a la aplicabilidad de su firma electronica.

- que acepta que la firma electronica realizada a través de la herramienta OneSpan sera
considerada como auténtica y no sera repudiada ni desconocida.

- que asume la responsabilidad por los mecanismos y herramientas tecnolégicas con las
que ha accedido a OneSpan, la seguridad de las mismas y en especial, manifiesta que ha
implementado medidas suficientes e idoneas para prevenir que terceros no autorizados
hagan uso de las herramientas de firma electrénica provistas por OneSpan.

- que usted declara que esta autorizado a celebrar el acuerdo para su organizacién o, en
su caso, para usted mismo,

-que OneSpan podra emitir a solicitud de cualquier autoridad judicial o administrativa o de
cualquiera de los demas firmantes del documento, las certificaciones que acrediten la
integridad y el proceso de firmado electronico que Usted ha realizado, compartiendo la
informacién relativa a sus datos personales relacionados con la firma electrénica
implementada.

- que usted es responsable de descargar y almacenar copias de la transacciéon para sus
propios fines de mantenimiento de registros y que OneSpan no esta obligado a almacenar
o proporcionarle copias en papel de una transaccioén, y

- que usted ha leido y esta de acuerdo con la Declaracién de Privacidad de OneSpan
disponible para su revision en nuestro Centro de Privacidad en
https://www_onespan.com/privacy-center.

-Que OneSpan ha sido contratada por Itat Corpbanca Colombia S.A., y sus filiales (en
conjunto “El grupo Itall”) para el proceso de firma electrénico de los documentos asociados
a los productos y servicios ofrecidos por dichas entidades financieras, por lo que OneSpan
estara plenamente autorizado para compartir cualquier documento e informacion
relacionada con su firma electrénica al Grupo Itad.
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NOTA PARA LOS CLIENTES DE ONESPAN: Esta Divulgacion de eSign esta escrita para
abordar los consentimientos requeridos para las firmas electronicas y las grabaciones
audiovisuales para los propios fines comerciales de OneSpan, dada la naturaleza de
nuestro negocio. Esta Divulgacion de Firma Electrénica puede no ser adecuada para sus
propésitos comerciales y usted debe buscar asesoramiento legal en la(s) jurisdiccion(es)
aplicable(s) para el desarrollo de su propia Divulgacion de Firma Electrénica apropiada para
sus propdsitos particulares. Si decide utilizar esta Declaracion de Firma Electronica para
las transacciones con sus propios usuarios finales, lo hara bajo su propia responsabilidad
y debera indemnizar, defender y eximir a OneSpan de cualquier reclamacion relacionada
con el uso de esta Declaracion de Firma Electronica.

OneSpan



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

A om ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SEORETARIALE HABITAY DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: / BIOPHI 93 *

ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 25/
DIRECCION: KR 10 # 93-30

CONSTRUCTORA: GURPO 4A SANTA BARBARA ALTA SAS

FECHA (dd-mm-aa): 11/03/24

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Compuesta por dados y placa de subpresion parcialmente aligerada, con vasos comunicantes que permitan el paso del agua que filtre v

la conduzca al pozo eyector. todo en concreto reforzado

2.2. PILOTES HE [no Tipo de pilotaje utilizado:
Preexcavados tipo kelly de 70, 60 y 50 cm para torre y tipo tangentes como pantalla perimetral de contencién de tierras

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Aporticada. compuesta de columnas y placas aligeradas en concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [JNo  Tipo de ladrillo y localizacion:
. 2.4.2. BLOQUE s [Ino  Tipo de blogue y localizacion:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES s [Jwo Tipo de division y localizacién:

Divisiones en drywall, con frescasa intermedia

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paretados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st [Jno LAMINA COLD ROLLED g [Jno

P.V.C. (s [Jno OTRA E Tk
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"2.7. FACHADAS Descripcién y materiales a utilizar;
Ventaneria en aluminio con vidrio laminado y madera japonesa en bordes de placa

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar;
Enchapados en porcelanato

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar;
Planas, impemmeablizadas v enchapadas en porcelanato

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
En concreto, enchapadas en porcelanato

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar;
En Ladrillo
I 2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcién y materiales a utilizar:

Subterraneo, en concreto

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR [ds [Iw
3.2. VIDEO CAMARAS s [wo
33. PUERTAS ELECTRICAS a [Jw
3.4. PARQUE INFANTIL Os NO
3.5. SALON COMUNAL (s NO
3.6. GIMNASIO s [no
3.7. SAUNA [ss [no
38.TURCOS s [
39. PISCINA [Ja [Owo
. 3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [dss [Jw
3.11. PARQUEO VISITANTES s [ro

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA[Z]ST  [Jno
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [[]s [

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERiIA

4.1.1. CLOSET Sl |:| NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
Madera
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS s [no Caracteristicas y materiales a utilizar:
Madera

4.13. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;
Madera

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Porcelanato
4.2.2. HALL'S Porcelanato
4.2.3. HABITACIONES Madera
4.2.4. COCINAS Madera
4.2.5. PATIOS Porcelanato

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

43.1. ZONAS SOCIALES Pintura sobre paiete
+3.2. HABITACIONES Estuco y Pintura
43.3. COCINAS Enchape

. 4.3.4. PATIOS Enchape

4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO [A]a NO
4.4.2. ESTUFA st NO
4.43. MUEBLE St [Ono
4.44. MESON

4.4.5. CALENTADOR st LS

4.4.6. LAVADERO Ak o

4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE []s NO

4.5.2. ENCHAPE PISO sI O
[/]st [Jno

4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO st [Jno
4.55. ESPEJO []s [Jno

.[ NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas, En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

Sn ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de
construccién de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

T

Firmd representante legal o persona natural
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