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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ; 2 E % 8 ’§ g % él
RADICACION DE DOCUMENTOS 8 CEul B RE
m S PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ; g . § 1’4 'ih 4 [
e - : .g.@ﬁ ___.53.-
n a lo dsp en el 71 de la Ley 862 de 2005 modificado por el ariculo 185 del Decreto : . T =u ON E L
0019 de 2012, da a totalidad de los do conforme con las formas propas de su expedicién, se éﬂ 2= N EE,
erﬂendemqneﬁqnshansdommm Laamcaﬁdaggmac__@_ solo podra iniciarse después de g m y
! nce (15) dias ala , de conformidad con el articulo 1 del Decreto -"'E Q, E ? {
Reglamentario 2180 de 200 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 : Al = SR U T E
Sin perjuicio de lo anterior, la Sub ia de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos — g = &% &
radicados y en caso de no trarios de conf iad podré req alint do en cual momento, para que s o E: Ef‘f 'pi ‘5:
los corrija o aclare, sin perjl.idodaluaodmesgle 4 i y pol que s d: el . de 5 S = -]
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2008 § = _
INFORMACION DEL SOLICITANTE = —E
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificac =
HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS l\%'
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacién del representante legal | 5;Registro para j
DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ 52602251 m
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
CRA 8B # 20 - 42 FUNZA haconsultores.inmobiliarios1@gmail.com 3134675749
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, dplﬁ‘-l' orre(s),
BRISAS DE MONTEBLANCO Bloque(s), inrarior(as).ueihti.llé e: UNICA etapa
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
7 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritaria mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLESSBSUR#14C53 Elija un elemente
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitanles mas Privados de la elapa de esta radicacion)
2 1
16. Licencia de urbanismo " Fecha de ejeculoria ~ Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejeculoria Curaduria |
11001-5-23-4106 11-dic.-2023 5
18. Area del lote seglin licencia de construccion (m?) 19. Area lotal de construccién, segiin la licencia de 20. Area ?ﬁ.cmstmif para esta radicacion (m?)
160 consiruccion (m?) 386.66 386.66
21. Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza MEDIA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo % N* 2-2024-6136
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD025SAJZ 50S-272970
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecio.
45% $ 195.000.000 10-sept.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escrilura nimero Fecha Notaria
Sl 2450 28-dic.-2023 55
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria : Escritura o Contrato Fecha Notaria
nimero
'31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Enlidad Fiduciaria Contralo Fecha Vigencia Prirroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a lres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desamollarse el plan o programa se encuenire gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyeclo, cuando ésle es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobad

o=

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° F
‘22 WAR 2024

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 0 0 0 2 0 2 4 0 0‘ 6 5

del Decreto Lzy 10 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

> 261
WMW&W SR L7 AR Ao

Do Avteid Aldane Somale e W .

L2 persona natural o juridica queda habilltada ara‘ejarcer la actividad de
@N ( enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que olorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documenlos eslarén en lodo momenlo a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los esludios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSLRVACIONES
Registro como enajenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en —
SIDIVIC. —
- = e 7
DR R e i eriores Verificar que el prnyccloj o ctapa que se esta presentando no tenga radicacion de |
documentos vigente (Ver SIDIVIC) |
3 : : Expedicion no debe ser superior a 3 meses. o
Cf:mﬁcada de tradicién y libertad del Ausencia de alectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion .
inmueble en el que se desarrolla el o ;
: familiar) =
PrOyecio. El enajenador es tmico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. ¥
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, -
Copia de los modelos de los contratos [vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion| /
que se vayan a utilizar en la celebracion [escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de  [al (los) enajenante(s). 3
inmuebles con los adquirientes.  [Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) /
enajenante(s)
Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el / d
banco con prorratas anexas si ¢l acreedor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. /
encuentre  gravado _ por __hipoteca.
Coadyuvancia del titular del dominio a3

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Arca
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados|
por Representante legal v quien elabora.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes,

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora,

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periedos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica

AARAN

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta altima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador,

NNk S

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
[junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022.

PM05-FO138-V11

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con|
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fenémenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberi contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

«

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorial
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

b

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion,

El namero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para)
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

¢
/!/
v
v
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el .
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencion y //
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se ebtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos /
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por ,// =
todos en la misma hoja. g
Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. v s
Formato PMOS-FO086 Radicacion de [Documentos debidamente firmados. s
documentos. Documentos legibles. Y/
Documentos ordenados y sin mutilaciones. s

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos /
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Usbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones P U\
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de ‘\"'-\\_
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de Gh
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las ‘32
caracteristicas que permitan leer clararente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa (\
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

0

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
Jjustificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSCERVACIONES: {\‘
: A ) A
N N OV
\ Qe

PROFESIONAL QUE REVISO: C.C:

Fecha de verificacidn:

RADICACION COMPLETA: |

SOLICITUD INCOMPLETA: D

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se ileve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
 &lf 60
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La validez de esto documento podra verificarse en a pagina certificados.supemotariado.gov,co

su “mmm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240301 17890286368 Nro Matricula: 50S-27297
Pagina 1 TURNO: 2024-87342

Impreso el 1 de Marzo de 2024 a las 10:04:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 16-04-1975 RADICACION: 7510518 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 24-03-1975
CODIGO CATASTRAL: AAAD025SAJZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO 263 DE LA MANZANA 24. DE LA URBANIZACION MONTE BLANCO, QUE HIZO PARTE DE MAYOR EXTENSION CON UNA EXTENSION
SUPERFICIARIA DE 160.00 METROS CUADRADOS. APROXIMADAMENTE, DISTINGUIDO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE,
ENEXTENSION DE 8.00 METROS CON LA CALLE 96: POR EL SUR, EN.EXTENSION DE 8.00 METROS GON EL LOTE NUMERO 270: POR EL ORIENTE,
EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 262: POR EL OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 264
DE LA MISMA MANZANA."— =

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS IAREA CONSTRUIDA - METRDS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 95B SUR 14C 53 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CL 85 B SUR 3 48 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
508 - 6567

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-03-1975 Radicacién: 7510518

Doc: ESCRITURA 10833 del 27-12-1974 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $600,000 Z
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INFANTE MOLANO JORGE

A: GOMEZ ARISTIZABAL HORACIO cc#6111 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-07-1977 Radicacion: 7752585
Doc: ESCRITURA 3247 del 05-07-1977 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 PERMISO SUPERBANCARIO RESOL 2054 6/27/77




La validez da este documento podra verificarse en 1a pagina certificados. sup tado.gov.co g

sn pruamencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR’

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240301527890286368 Nro Matricula: 50S-272970

Pagina 2 TURNO: 2024-87342
Impreso el 1 de Marzo de 2024 a las 10:04:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA
A: GOMEZ ARISTIZABAL HORACIO CCc#e111 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-10-1977 Radicacién: 77086051
Doc: ESCRITURA 3950 del 03-08-1977 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio-Titular de dominio incompleto) -~ | 1,
A: GOMEZ ARISTIZABAL HORACIO Ll bt AR LA L S

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-09-2005 Radicacion: 2005-78966 ' e =
Doc: ESCRITURA 3.080 del 05-08-2005 NOTARIA CUARTA de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §15,200,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-11h.|lar de dominlo lncompleto}

DE: GOMEZ ARISTIZABAL HORACIO CC# 6111
A: CAMACHO BARRAGAN EDILBRANDO CC# 79817716 X
A: CAMACHO BARRAGAN YOE RICHARD CC# 79727465 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-02-2021 Radicacién: 2021-7084

Doc: ESCRITURA 1163 del 19-10-2020 NOTARIA SESENTA Y CINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO BARRAGAN YOE RICHARD CCH# 79727465
A: CAMACHO JIMENEZ YESSICA DAYANA CC# 1000691459 X 25% DEL 50%
A: CAHACHO VARGAS MARIA ALEJANDRA X 25% DEL 50%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-05-2023 Radicacidn: 2023-28380
Doc: ESCRITURA 468 del 22-03-2023 NOTARIA CINCUENTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $123,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO BARRAGAN EDILBRANDO CC# 79817716

DE: CAMACHO JIMENEZ YESSICA DAYANA CC# 1000691459

DE: CAMACHO VARGAS MARIA ALEJANDRA Ti# 1022997446

A: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. NIT# 9010537160X |

e e e\

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*




¢/
e

La validez de este documento podrd verificarse en [a pagina certilicados: iado.gov.co
s“ 2,...'3;%” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240301527890286368 Nro Matricula: 50S-272970

Pagina 3 TURNO: 2024-87342
Impreso el 1 de Marzo de 2024 a las 10:04:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-16252 Fecha: 21-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-26119 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-5092 Fecha: 25-04-2007

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE EDILBRANDO CORREGIDO SI VA].E ART 35DL125[}J?UOGF CORS,., 25.04.0?.
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MODELO DE MINUTA PROYECTO MULTIFAMILIAR / BRISAS DE MOﬁTéBLAI;.IC-O
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXXXXXXXX.
FECHA DE OTORGAMIENTO: XXXXXXXXXX

OTORGADA EN LA NOTARIA: CINCUENTA Y CINCO (55)

MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-XXXXX

REGISTRO CATASTRAL: XXX XXXXXXXXX
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()
BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

DIRECCION: APARTAMENTO CIENTO DOS (102) DEL MULTIFAMILIAR BRISAS DE
MONTEBLANCO ubicado en la calle noventa y cinco B Sur (calle 95 B Sur) nimero
catorce C cincuenta y tres (14 C 53 ).

ACTOS:

VENTA; $ 107.000.000
HIPOTECA: $ XX XXX XXX
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI()NO ()
OTORGANTES:

DE: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. NIT: 901.053.716-0
Representada por Diana Astrid Aldana Gonzalez C.C. 52.602.251

L399 0.0.0.9.0.§.0.0.0.0.0.08.9.0.990.8.9.9.0.0.0 C.C. XX XXX. XX

Compareci6; por una parte, DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ, mayor de edad,
domiciliada en Funza, Cundinamarca, identificada con C.C. No. 52.602.251 expedida en

Pacho, suien actua en su calidad de Gerente y por lo tanto Representante Legal de la
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sociedad HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, con Nit. 901.063.716-0,
domiciliada en Funza, Cundinamarca, legalmente constituida mediante documento
privado de asamblea de accionistas de fecha 14 de febrero de 2017, inscrita inicialmente
en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el dia 14 de Febrero del 2017, bajo el nimero
02186268 del libro IX, y posteriormente inscrita en la Camara de Comercio de Facatativa,
el dia 09 de noviembre de 2022, bajo el nimero de matricula 170017, de conformidad con
el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
de Facatativa de conformidad con el certificado de Existencia y representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Facatativa, entidad que para los efectos de este
contrato se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA vy por la otra 20X X000 XXXX
XXXX mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con C.C. No. XX. XXX.XXX
expedida en XXXXXX, y que en adelante se denominara LA COMPRADORA,
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:

PRIMERO: -OBJETO.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de
compraventa, en favor de XXXX XXXX XXXXX, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania nimero XXXXXXX, de estado civil XXXXXX, quien
obra en su propio nombre; el derecho de dominio y la posesion real y material que tiene y
ejerce sobre el siguiente bien inmueble; APARTAMENTO CIENTO UNO (101)
LOCALIZADO EN EL MULTIFAMILIAR “BRISAS DE MONTEBLANCO” PROPIEDAD-
HORIZONTAL; UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. LOCALIDAD DE USME;
DISTINGUIDA EN LA NOMENCLATURA OFICIAL CON EL NUMERO CALLE 95B SUR
# 14C 53 APARTAMENTO CIENTO UNO (101) MULTIFAMILIAR “BRISAS DE
MONTEBLANCO" PH, y esta comprendido dentro de los siguientes linderos, tomados del
reglamento de propiedad horizontal:

APARTAMENTO CIENTO UNO (101) DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL
CON EL NUMERO CALLE 95B SUR # 14 C 53. Localizado en el Multifamiliar Brisas de
Monteblanco — Propiedad Horizontal, con un area construida de cuarenta y uno punto
noventa y ocho metros cuadrados (41.98m2), y un area privada de treinta y siete punto
cincuenta y dos metros cuadrados (37.52m2), su coeficiente de copropiedad es de trece
por ciento (13%), ubicado en el piso uno (1) y se alindera asi:

VERTICALES:

A-B en linea quebrada de dos punto dieciséis metros (2.16m). Limita con el
estacionamiento privado de la copropiedad.
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B-C en linea quebrada de cinco punto cuarenta y un metros (5.41m), cero punto treinta y
ocho metros (0.38m), cero punto cuarenta metros (0.40m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38m), cinco punto ochenta y cuatro metros (5.84m), cero punto veintiocho
metros (0.28m), cero punto veintinueve metros (0.29m). Limita con predio vecino.

C-D en linea quebrada de uno punto setenta y dos metros (1.72m), dos punto noventa
metros (2.90m), tres punto sesenta y cuatro metros (3.64m). Limita con predio vecino y
zona comunal.

D-A en linea quebrada de dos punto sesenta metros (2.60m), dos punto ochenta y ocho
metros (2.88m), tres punto sesenta metros (3.60m), cero punto sesenta metros (0.60m),
dos punto ochenta y tres metros (2.83m). Limita con equipamiento comunal.

Nadir: Nivel cero punto cero (0.0m)
Cenit: Nivel dos punto treinta y cinco metros (2.35m)

DEPENDENCIAS:

Sala comedor, cocina, una alcoba, un bafio y un bafio para discapacitados.

DEPOSITO NUMERO UNO (1)

Depésito ubicado en el piso uno (1) con un area construida de uno punto cincuenta y
nueve metros cuadrados (1.59m2) y un area privada de cero punto setenta y cinco metros
cuadrados (0.75m2), su coeficiente de copropiedad es de cero punto veintisiete por ciento
(0.27%). ubicado en el piso uno (1) y se alindera asi:

VERTICALES:

A-B En linea quebrada de cero punto cuarenta y dos metros (0.42m) limita con deposito
numero dos (2).

B-C En linea quebrada de uno punto treinta y tres metros (1.33m) limita con espacio
comunal.

C-D En linea quebrada de cero punto ochenta metros (0.80m) limita con equipamiento
comunal.

D-A En linea quebrada de cero punto cincuenta metros (0.50m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38m), cero punto ochenta y tres metros (0.83m) limita con espacio comunal.

Nadir: Nivel cero punto cero metros (0.0m).
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Cenit: Nivel dos punto treinta y cinco metros (2.35m).

-PARAGRAFO PRIMERO: - CUERPO CIERTO: No obstante, la mencién de cabida y
linderos de estas unidades privadas prometen venderse como cuerpo cierto, de tal forma
que cualquier diferencia que pueda resultar entre las areas reales y las aqui estipuladas
no dard lugar a reclamo posterior alguno. -PARAGRAFO SEGUNDO.- REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el MULTIFAMILIAR MIRADOR DE MONTEBLANCO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal,
de conformidad con las leyes y sus decretos reglamentarios establecidos por la ley,
constituido mediante escritura publica numero dos mil cuatrocientos cincuenta (2450) de
fecha veintiocho (28) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), de la notaria cincuenta y
cinco (55) de Bogota, D.C. La cual se encuentra debidamente registrada en la oficina de
instrumentos publicos de Bogota, D.C.,

SEGUNDO: -TRADICION.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA adquirié el dominio sobre
el inmueble objeto de este contrato, por compra efectuada a; EDILBRANDO CAMACHO
BARRAGAN, YESSICA DAYANA CAMACHO JIMENEZ Y MARIA ALEJANDRA
CAMACHO VARGAS. Segun escritura publica niumero cuatrocientos sesenta y ocho
(468) de fecha veintidés (22) de marzo de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la notaria
cincuenta y cinco (55) de Bogota, D.C., registrada en el folio de matricula inmobiliaria
numero 50S8-272970 de la oficina de instrumentos publicos de Bogota D.C. ZONA SUR.

TERCERO: -PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio pactado por el inmueble
objeto del presente contrato de compraventa es la suma de CIENTO SIETE MILLONES
DE PESOS ($107.000.000.00), MONEDA LEGAL COLOMBIANA que LA
COMPRADORA pagara a LA VENDEDORA, asi:-

a.) La suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) que LA
VENDEDORA declara recibida en la fecha a satisfaccion. b.) La suma de XXX
MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) en un plazo de noventa (90) dias
contados a partir de la fecha de esta escritura que pagara mediante subsidio aprobado
por la caja de compensacion XXXXXXX a la cuenta de ahorros nimero 337214092 del
banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. ¢) La suma de
XXXXXX millones de pesos ($XX.000.000.00) que pagara mediante crédito aprobado del
banco XXXX XXXXXX el cual se desembolsara en un plazo de noventa (90) dias
contados a partir de la fecha de esta escritura a la cuenta de ahorros nimero 337214092
del banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S.
PARAGRAFO: En caso de mora en el incumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de la XXXXXX
XXXXXXX XXXXXXXX, cuando este dltimo incumpliere por culpa de LA COMPRADORA,
se pagaran intereses de mora a la tasa maxima legal permitida. No obstante, esta
estipulacion no puede interpretarse como prérroga del plazo, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la mora podra LA SOCIEDAD VENDEDORA exigir el pago

4
HA Consultores Inmobiliarios SAS
Direccién: Cra 8B # 20- 42 Funza, Cundinamarca
Cel: 312 4162902 - 313 4675749
www. ha-consultores-inmobiliarios.com



5 L -+ ‘
A consultores

del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas
derechos, acciones y facultades de LA SOCIEDAD VENDEDORA, conforme a la ley.

CUARTO: -LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA.- Garantiza
que es propietaria del inmueble objeto del presente contrato de compraventa, y que lo
poseen materialmente de manera quieta, publica y pacifica, que no lo ha prometido en
venta ni enajenado por acto anterior al presente y hoy lo transfiere libre de pleitos
pendientes, limitaciones y condiciones resolutorias del dominio, hipotecas, embargos
arrendamientos por escritura publica o por documento privado, administracién anticrética,
patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar, censo, usufructo, uso o
habitacién, a excepcion del régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometido, En todo caso, LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento
de este inmueble en los casos previstos por la ley.

QUINTO: -REPARACIONES.- A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este
contrato seran a cargo de LA COMPRADORA, todas las reparaciones por dafios o
deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales
respondera LA SOCIEDAD VENDEDORA de conformidad con lo previsto en el presente
contrato y en la ley.

SEXTO: -IMPUESTOS Y SERVICIOS.- El pago de cualquier suma de dinero por concepto
de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional,
departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios publicos y el pago
proporcional de las expensas necesarias para la administracion, conservacion vy
reparacion del Multifamiliar y sus bienes comunes, seran de cargo LA COMPRADORA a
partir de la fecha de entrega del inmueble, esto Ultimo en proporcién al  respectivo
coeficiente de copropiedad asignado al inmueble objeto de la presente compraventa,
contenido en la escritura plblica de constitucion del reglamento de propiedad horizontal
del Multifamiliar. LA COMPRADORA se obliga a reintegrar a LA SOCIEDAD
VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcién que corresponda
entre el dia de la firma de la escritura publica de compraventa y el 31 de Diciembre del
mismo ano, reintegro que debera hacer el mismo dia en que pague las sumas de dinero
que le corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de
registro que genere la escritura publica de compraventa en mencion, LA COMPRADORA
declara conocer y aceptar que a partir de la fecha de la firma de la escritura plblica de
compraventa, es la Unica responsable de declarar y pagar el impuesto predial sobre el
inmueble materia del presente contrato. LA COMPRADORA debera asumir dichas
obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la
respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el ano siguiente al de su
otorgamiento. LA COMPRADORA tampoco podra excusarse de declarar y pagar el
impuesto predial sobre el inmueble objeto del presente contrato, a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica con la cual se da cumplimiento al presente contrato. -
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PARAGRAFO PRIMERO: La conexién de la linea telefonica para el apartamento asi,
como la instalacion de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de LA
COMPRADORA. -PARAGRAFO SEGUNDO: La conexion de internet y parabdlica para el
apartamento asi, como la instalacién de la misma, y sus aparatos corren por cuenta de LA
COMPRADORA. -PARAGRAFO TERCERO: Salvo casos de culpa o negligencia, LA
SOCIEDAD VENDEDORA no sera responsable de las demoras en las que puedan
incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia,
gas, recoleccion de basuras, teléfono, conexién de internet y parabdlica. -PARAGRAFO
CUARTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega el inmueble objeto de este contrato con
los servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado,
energia y gas y pagados los gastos para llevar a cabo las conexiones de los servicios de
acueducto y alcantarillado. Los derechos de conexién de gas y sus respectivos
contadores seran asumidos por LA SOCIEDAD VENDEDORA. -PARAGRAFO QUINTO:
LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiesta que se encuentra en tramite el desenglobe
catastral en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — Bogota, y se
compromete de manera diligente a emitir los documentos necesarios que solicite la
entidad para dicho tramite

SEPTIMO: ENTREGA: LA SOCIEDAD VENDEDORA Ha hecho la entrega real y material
a satisfaccion de LA COMPRADORA el inmueble objeto del presente contrato, junto con
los bienes comunes esenciales senalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Multifamiliar, en la proporcién correspondiente a cada inmueble.

OCTAVO: -ENTREGA DE AREAS DE USO EXCLUSIVO.- Las areas de uso y goce
comtin deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la ley
675 de 200.

NOVENO: -ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes comunes se efectuaran
de manera simultanea con la entrega de los bienes privados, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

DECIMO: -PRORROGA DE ENTREGA.- En evento de fuerza mayor o caso fortuito se
acuerda un plazo maximo de 20 dias adicionales a la fecha de entrega real y material del
inmueble objeto de la presente promesa.

DECIMO PRIMERO: -LA PROMINENTE VENDEDORA.- otorga las garantias legales de
estabilidad de obra por diez (10) afos, y para los acabados no aplica ya que se entrega
en obra gris. -PARAGRAFO PRIMERO: las garantias no se tendran en cuenta si realizan
las modificaciones de muros, columnas y/o construcciones adicionales.
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DECIMO SEGUNDO: -GASTOS.- Los gastos notariales que se ocasione por el
otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por ambas
partes en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50 %) LA SOCIEDAD
VENDEDORA vy cincuenta por ciento (50 %) LA COMPRADORA. LA SOCIEDAD
VENDEDORA se abstendra de framitar la presente escritura publica de compraventa
hasta tanto no reciba de LA COMPRADORA la suma que le corresponde pagar por
concepto de gastos notariales, registro e impuesto de registro. Los gastos de tesoreria y
registro de la venta y los gastos y derechos notariales de tesoreria y registro de la
hipoteca a favor de XXXXX XXXXXXXX XXXXXX y los gastos generados por la
legalizaciéon de cualquier garantia a favor de LA SOCIEDAD VENDEDORA o de la
KXXXXK XXXXXXXXX XXXXXX seran asumidos exclusivamente por LA COMPRADORA.
-PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y deberan ser
pagados por las partes obligadas cuando se causen.

DECIMO TERCERO: -RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA.- por medio de la radicaciéon numero
XXXXXXXXX del XX de XXXXXXXX de 2024 la sociedad enajenadora radico los
documentos para el permiso de ventas del proyecto MIRADOR DE MONTEBLANCO. Asi
mismo se encuentra sometida al control de la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y
control de la secretaria del habitat bajo el nimero XXXXXXXXX. De conformidad con el
articulo 185 del decreto 019 del 2012, el decreto reglamentario 2180 del 2006 y las demas
normas que lo modifique o reglamente.

DECIMO CUARTO: -CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. -LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la presente escritura se da cumplimiento a la
promesa de compraventa suscrita entre LA SOCIEDAD VENDEDORA Y LA
COMPRADORA.

DECIMO QUINTO: Con la suscripcion del presente contrato LA COMPRADORA y LA
VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones
realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier
estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefaladas en el contrato de promesa
de compraventa suscrito el dia XX del XXXX de XXXX al cual se le da cumplimiento con
la celebracion del presente instrumento publico.

Presente DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada en Funza,
Cundinamarca, identificada con C.C. No. 52.602.251 expedida en Pacho, quien acttia en
su calidad de Gerente y por lo tanto Representante Legal de la sociedad HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, con Nit. 901.053.716-0, domiciliada en Funza,
Cundinamarca, legalmente constituida mediante documento privado de asamblea de
accionistas de fecha 14 de febrero de 2017, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota
D.C., el dia 14 de Febrero del 2017, bajo el niumero 02186268 del libro IX, y
posteriormente inscrita en la Camara de Comercio de Facatativa, el dia 09 de noviembre
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de 2022, bajo el numero de matricula 170017, de conformidad con el certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Facatativa de
conformidad con el certificado de Existencia y representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Facatativd, que se protocoliza con el presente instrumento
publico, manifesto:

1. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a salir de saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios.

2. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a responder por la calidad de la
construccién del inmueble materia de la presente compraventa.

3. Que con la suscripcién de esta escritura publica se da cumplimiento a la promesa
de compraventa suscrita entre LA SOCIEDAD VENDEDORA y LA
COMPRADORA PRESENTE XOXO(XX XXXXXX XXXXX XXXXX las condiciones
civiles e identificaciones indicadas al inicio de esta escritura, quien en este
contrato se ha denominado LA COMPRADORA manifesté: a) Que acepta
integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. b) Que ya recibio a
plena satisfaccion y se encuentra en posesion real y material del inmueble objeto
de esta compraventa, junto con los bienes comunes esénciales del Multifamiliar,
sefaladas en el reglamento de propiedad horizontal que los rige y en los planos
protocolizados con el mismo, en la proporcién correspondiente a cada inmueble. ¢)
Que acepta y conoce el reglamento de propiedad horizontal del Multifamiliar
Mirador de Monteblanco y se obligan a cumplirios, en especial en todas las
obligaciones. d) Que con el otorgamiento de este instrumento LA SOCIEDAD
VENDEDORA da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa celebrado
entre HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS y LA COMPRADORA con
relacion al inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecha en el sentido
de que aquella cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas en tal
contrato. e) Que renuncia a toda resolucién resolutoria derivada de las
obligaciones contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

HASTA AQUI LA MINUTA

m
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Conste por el presente documento que, entre los suscritos, a saber: DIANA ASTRID
ALDANA GONZALEZ mayor de edad, domiciliada en Funza, Cundinamarca, identificada
con C.C. No. 52.602.251 expedida en Pacho, quien actia en su calidad de Gerente y por
lo tanto Representante Legal de la sociedad HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS,
con Nit. 901.053.716-0, domiciliada en Funza, Cundinamarca, legalmente constituida
mediante documento privado de asamblea de accionistas de fecha 14 de febrero de 2017,
inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el dia 14 de Febrero del 2017, bajo el
numero 02186268 del libro IX, y posteriormente inscrita en la Camara de Comercio de
Facatativa, el dia 09 de noviembre de 2022, bajo el nimero de matricula 170017, de
conformidad con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Facatativd de conformidad con el certificado de Existencia y
representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Facatativd, y quien en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA, de una parte y de la otra XXXX XXXX XXXX XXXX mayor de edad,
domiciliada en esta ciudad, identificada con C.C. No. XX.XXX. XXX expedida en XXXXXX,
y que en adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han celebrado el
presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre el inmueble denominado
APARTAMENTO CIENTO UNO (101) LOCALIZADO EN EL MULTIFAMILIAR “BRISAS
DE MONTEBLANCO” PROPIEDAD HORIZONTAL; UBICADO EN LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C. LOCALIDAD DE USME; CON UN AREA TOTAL DE (41.98 M2) DE
AREA PRIVADA; DISTINGUIDA EN LA NOMENCLATURA OFICIAL CON EL NUMERO
CALLE 95B SUR # 14 C 53 APARTAMENTO CIENTO UNO (101) MULTIFAMILIAR
“BRISAS DE MONTEBLANCO” PH, identificado con el folio de matricula inmaobiliaria
numero 50S-xxxxxx, el cual habrd de regirse por las siguientes clausulas, y en lo no
contemplado en ellas, por lo dispuesto en las normas legales que regulan la materia.

PRIMERA: OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA por medio del presente
documento se obliga a transferir a titulo de compraventa a favor de LA PROMITENTE
COMPRADORA, y ésta, a su vez, se obliga a adquirir de aquella, al mismo titulo, el
derecho de dominio y la posesiéon que LA PROMITENTE VENDEDORA, tiene y ejerce
sobre el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO CIENTO UNO (101) LOCALIZADO
EN EL MULTIFAMILIAR “BRISAS DE MONTEBLANCO"” PROPIEDAD-HORIZONTAL;
UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. LOCALIDAD DE USME; CON UN AREA
TOTAL DE (41.98 M2) DE AREA PRIVADA; DISTINGUIDA EN LA NOMENCLATURA
OFICIAL CON EL NUMERO CALLE 95B SUR # 14C 53 APARTAMENTO CIENTO UNO
(101) MULTIFAMILIAR “BRISAS DE MONTEBLANCO” PH, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-xxxxxx. LINDEROS: Localizado en el Multifamiliar
Brisas de Monteblanco — Propiedad Horizontal, con un area construida de cuarenta y uno
punto noventa y ocho metros cuadrados (41.98m2), y un area privada de treinta y siete
punto cincuenta y dos metros cuadrados (37.52m2), su coeficiente de copropiedad es de
trece por ciento (13%), ubicado en el piso uno (1) y se alindera asi:
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VERTICALES:

A-B en linea quebrada de dos punto dieciséis metros (2.16m). Limita con el
estacionamiento privado de la copropiedad.

B-C en linea quebrada de cinco punto cuarenta y un metros (5.41m), cero punto treinta y
ocho metros (0.38m), cero punto cuarenta metros (0.40m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38m), cinco punto ochenta y cuatro metros (5.84m), cero punto veintiocho
metros (0.28m), cero punto veintinueve metros (0.29m). Limita con predio vecino.

C-D en linea quebrada de uno punto setenta y dos metros (1.72m), dos punto noventa
metros (2.90m), tres punto sesenta y cuatro metros (3.64m). Limita con predio vecino y
zona comunal.

D-A en linea quebrada de dos punto sesenta metros (2.60m), dos punto ochenta y ocho
metros (2.88m), tres punto sesenta metros (3.60m), cero punto sesenta metros (0.60m),
dos punto ochenta y tres metros (2.83m). Limita con equipamiento comunal.

Nadir: Nivel cero punto cero (0.0m)
Cenit: Nivel dos punto treinta y cinco metros (2.35m)

DEPENDENCIAS:
Sala comedor, cocina, una alcoba, un bafio y un bafio para discapacitados.
DEPOSITO NUMERO UNO (1)

Depésito ubicado en el piso uno (1) con un area construida de uno punto cincuenta y
nueve metros cuadrados (1.59m2) y un area privada de cero punto setenta y cinco metros
cuadrados (0.75m2), su coeficiente de copropiedad es de cero punto veintisiete por ciento
(0.27%).

VERTICALES:

A-B En linea quebrada de cero punto cuarenta y dos metros (0.42m) limita con deposito
numero dos (2).

B-C En linea quebrada de uno punto treinta y tres metros (1.33m) limita con espacio
comunal.

C-D En linea quebrada de cero punto ochenta metros (0.80m) limita con equipamiento
comunal.

D-A En linea quebrada de cero punto cincuenta metros (0.50m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38m), cero punto ochenta y tres metros (0.83m) limita con espacio comunal.
Nadir: Nivel cero punto cero metros (0.0m).

Cenit: Nivel dos punto treinta y cinco metros (2.35m).

PARAGRAFO PRIMERO: - CUERPO CIERTO: No obstante, la mencién de cabida y
linderos de esta unidad privada promete venderse como cuerpo cierto, de tal forma que

e e P e T e e e e e e e T I e e
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cualquier diferencia que pueda resultar entre las areas reales y las aqui estipuladas no
dara lugar a reclamo posterior alguno.

PARAGRAFO SEGUNDO: -MULTIFAMILIAR BRISAS DE MONTEBLANCO-
PROPIEDAD HORIZONTAL - fue sometida al régimen de Propiedad Horizontal con todos
los requisitos legales mediante escritura ptiblica nimero dos mil cuatrocientos cincuenta
(2450) de fecha veintiocho (28) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la
Notaria 55 del Circulo de Bogota, debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50S-272970, cuya parte pertinente se protocoliza con el presente
instrumento. EI PROMITENTE COMPRADOR queda en todo sujeto a éste y por
consiguiente, ademas del dominio individual de los bienes especificados, adquieren
derechos sobre los bienes comunes de que trata el articulo 24 de la Ley 675 de 2001
correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o porcentajes
en él indicados, y estan obligados al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados
en dicho reglamento.

SEGUNDA: - TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA, adquirié el dominio sobre el
inmueble objeto de este contrato, por compra efectuada al sefior EDILBRANDO
CAMACHO BARRAGAN, YESSICA DAYANA CAMACHO JIMENEZ Y MARIA
ALEJANDRA CAMACHO VARGAS Segun escritura publica nimero cuatrocientos
sesenta y ocho (468) de fecha veintidés (22) de marzo de dos mil veintitrés (2023)
otorgada en la notaria cincuenta y cinco (55) de Bogota, D.C., registrada en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-272970 de la oficina de instrumentos publicos de
Bogota D.C. ZONA SUR.

TERCERA: - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA declara y
responde que el inmueble que promete vender es de su exclusiva propiedad, no ha sido
vendido, ni prometido en venta por acto anterior al presente. Ademas manifiesta y
garantiza que promete hacer su transferencia libre de gravamenes, hipotecas inscritas,
medidas cautelares, inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos de tenencia por
documento privado o por escritura publica registrada, nulidades, censos, embargos,
condiciones suspensivas y resolutorias de dominio, pleitos pendientes, anticresis,
demandas, uso y habitacién, desmembraciones, usufructo, patrimonio de familia
inembargable, y en general, de cualquier otro gravamen que pueda llegar a afectar el
pleno dominio y la posesién sobre el inmueble. Ademas, se comprometen a salir a
saneamiento en todos los casos contemplados por la Ley.

CUARTA: - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara a paz y salvo el
inmueble, objeto del contrato por todo concepto de impuestos, valorizaciones tanto
generales como locales, y que se obliga a pagar aquellos que se causen sobre la unidad
privada hasta la firma de la escritura que perfeccione este contrato, si fuere el caso. Asi
mismo entregara el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos y gastos
correspondientes a zonas comunes si las hubiere.
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QUINTA: PRECIO: - El precio acordado entre LAS PARTES por el inmueble cuya venta
se promete aqui, sera de CIENTO SIETE MILLONES PESOS ($107.000.000.00),
MONEDA LEGAL COLOMBIANA que LA PROMITENTE COMPRADORA pagara de la
siguiente forma: -a.) La suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) el
dia XX de XXXXXX de 20XX simultidneamente con la firma de |la presente promesa de
compraventa en la notaria XX del circulo de Bogotd a las XX:00 a.m. dinero que
consignara a la cuenta de ahorros nimero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS S.AS. -b.) La suma de XXXXXX MILLONES DE
PESOS M/CTE ($XX.000.000) el dia XX de XXXX de 2023 que pagara mediante
subsidio aprobado por la caja de compensacion XXXXXXX a la cuenta de ahorros nimero
337214092 del banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.AS. -
c) La suma de XXXXXX millones de pesos ($XX.000.000.00) que pagara mediante
crédito aprobado del banco XXXX XXXXXX el cual se desembolsara el dia XX de XXXXX
de 202X a la cuenta de ahorros nimero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. d) La suma de XXXXXX MILLONES DE
PESOS M/CTE ($XX.000.000) el dia XX de XXXX de 2023 que pagara mediante
subsidio aprobado por el Ministerio de Vivienda (Mi Casa Ya) esto teniendo en cuenta el
nivel asignado por medio del sisben XX, el cual se desembolsara a la cuenta de ahorros
numero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES INMOBILIARIOS
S.A.S. PARAGRAFO: En caso de mora en el incumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de la XXXXXX
XXXXXXX XXXXXXXX, cuando este Ultimo incumpliere por culpa de LA COMPRADORA,
se pagaran intereses de mora a la tasa maxima legal permitida. No obstante, esta
estipulaciéon no puede interpretarse como prérroga del plazo, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la mora podra LA SOCIEDAD VENDEDORA exigir el pago
del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas
derechos, acciones y facultades de LA SOCIEDAD VENDEDORA, conforme a la ley.

SEXTA: ESCRITURA PUBLICA: La Escritura publica de compraventa con la cual se dara
cumplimiento a este contrato se otorgara el dia XXXXX (XX) de XXXXXX del afio dos mil
veintitrés (2023) a la X:00 p.m. en la Notaria XXXXX (XX) del Circulo de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: las partes podran adelantar y /o posponer de mutuo acuerdo y
que conste por escrito, la fecha inicialmente sefalada para la firma de la Escritura Pablica.

SEPTIMA: - CLAUSULA PENAL: Las partes pactan a titulo de clausula penal por el
incumplimiento de cualquiera de las partes de cualquiera de las obligaciones del presente
contrato una suma equivalente al diez (10 %) del valor total del presente contrato

OCTAVA: ENTREGA, La entrega real y material del inmueble objeto de la presente
promesa sera efectuada el dia (XX) de XXXXX del afio dos mil veintitrés (2023) a las xxxx
de la manana-tarde (x:00 a/p.m.) fecha en la cual se suscribira la respectiva acta de
entrega. PARAGRAFO: En evento de fuerza mayor o caso fortuito se acuerda un plazo
maximo de 20 dias adicionales a la fecha de entrega real y material del inmueble objeto
de la presente promesa.
e e e e Sew e B e e S e e e e Vel e e s
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NOVENA GARANTIAS: LA PROMINENTE VENDEDORA otorga las garantias legales de
estabilidad de obra por diez (10) afos, y para los acabados un (1) afio, de conformidad.

DECIMA: - DOMICILIO CONTRACTUAL: LAS PARTES establecen como domicilio
contractual la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA PRIMERA: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la
compraventa que dé cumplimiento y perfeccione este contrato seran pagados por partes
iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y LA PROMITENTE COMPRADORA vy los
gastos de Beneficencia y Registro seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA
al momento de la firma de la escritura publica correspondiente

DI"ECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS
PUBLICOS: LA PROMITENTE COMPRADORA asumird desde la fecha de la entrega
material del inmueble, los impuestos, tasas, contribuciones, que se causen liquiden o
reajusten por razén del mismo a partir de dicha fecha.

DECIMA TERCERA: - SERVICIOS: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara dotado
el inmueble prometido en venta de los servicios publicos definitivos de Energia Eléctrica,
Gas Natural, Acueducto y Alcantarillado, para lo cual ha cancelado los derechos para la
conexion definitiva, el valor del medidor de agua y contador de energia a las respectivas
empresas; los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas
liquidaciones por todo concepto en relacién con la instalacion y suministro de tales
servicios, seran de cargo exclusivo de LA PROMITENTE COMPRADORA desde el
momento de la entrega del inmueble, siempre y cuando no se trate de vicios, por cuanto
tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa aqui
prometida.

DECIMA CUARTA: - DESENGLOBE CATASTRAL: LA PROMITENTE VENDEDORA
manifiesta que el proyecto Mirador de Monteblanco, se encuentra en tramite el
desenglobe catastral, este tramite se encuentra radicado ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - Bogota.

DECIMA QUINTA: - RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA por medio de la radicacion nimero XXXXXXXX
del XX de XXXXXXX del 2023 la sociedad enajenadora radico los documentos para el
permiso de ventas del proyecto MIRADOR DE MONTEBLANCO. Asi mismo se encuentra
sometida al control de la subsecretaria de inspeccién, vigilancia y control de la secretaria
del habitat bajo el nimero XXXXXXXXX. De conformidad con el articulo 185 del decreto
019 del 2012, el decreto reglamentario 2180 del 2006 y las demas normas que lo
modifique o reglamente.

DECIMA SEXTA: El presente contrato constituye el acuerdo total de LAS PARTES en
relaciéon con su objeto, y, en consecuencia, reemplaza para todos los efectos los demas
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acuerdos, entendimientos o convenios previos entre ellas sobre el mismo objeto. De igual

forma, acuerdan que las que el presente documento contiene obligaciones, claras,
expresas y exigibles y constituyen titulo ejecutivo.

En constancia, se firma por LAS PARTES en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor,
en Bogota D.C., a los XXXXXXX (XX) dias del mes de XXXXXXX del dos mil veintitrés
(2023).

LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE COMPRADORA

e
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRETARIA DE HADITAT

1. IDENTIFICACION ¥4 /
PROYECTO: BRISAS DE MONTEBLANCO /- /

ESTRATO: 2 No. de unidades de \rivi/cudf:: 7
DIRECCION: CALLE 95 ASUR#14C 53

CONSTRUCTORA: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 20/03/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcién téenica y materiales utilizados:
CIMENTACION PROFUNDA DE ZAPATA CORRIDA A MAS DE UN METRO CON CONCRETO ARMADO

2.2. PILOTES [Zst [CIno Tipo de pilotaje utilizado:
PILOTES EN HORMIGON PRETENSADO

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:
HORMIGON ARMADO Y ACERO, PILARES, PILOTES Y VIGAS

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [4st [CIno Tipo de ladrillo vy localizacién:
LADRILLO HELIO, POR UN COSTADO DEL EDIFICIO Y EN EL PRIMER PISO

2.42. BLOQUE st [Cno Tipo de bloque y localizacién:
BLOQUE ESTANDAR, LOCALIZADO EN LOS MUROS DIVISORIOS Y FACHADAS LATERALES

2.43. OTRAS DIVISIONES Ost [Eno Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES /
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él v localizacion:
MUROS PANETADOS FACHADAS CON ACABADO EN GRANIPLAST
TAMBIEN EL PANETE SE APLICARA EN LOS POZOS CON ACABADO EN GRANIPLAST.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO Ost [no LAMINA COLD ROLLED st [Ono

P.V.C. Ost Cno OTRA st cuar?
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2.7. FACHADAS

Descripcién y materiales a utilizar:

FACHADA EN LADRILLO HELIOS, BLOQUE ESTANDAR DEBIDAMENTE PANETADO Y CON GRANIPLAST.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

AFINADOS

2.9. CUBIERTAS

Descripeion y materiales a utilizar:
CUBIERTA PLANA

CUBIERTA EN TEJA TIPO ETERNIT

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:
ESCALERAS EN CONCRETO CUBIERTAS EN GRANITO

2.11. CERRAMIENTO

Descripeién y materiales a utilizar:
BLOQUE Y LADRILLO HELIO.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion v materiales a utilizar:

TANQUE ESTANDAR EN PVC DE 250 LT PARA CADA UNIDAD

3.EQUIPOS Y DOTACION Caracleristicas:

3.1. ASCENSOR st  [Ano

3.2. VIDEO CAMARAS Ost [Eno

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost [Eno /
3.4. PARQUE INFANTIL Ost [Eno z
3.5. SALON COMUNAL Est [no SALON DEBIDAMENTE ENCERRADO EN BLOQUE

3.6. GIMNASIO Ost [Eno

3.7. SAUNA Ost [Ewo

3.8. TURCOS Ost [Eno

3.9. PISCINA Clst  [Ano

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost  [no

3.11. PARQUEO VISITANTES Ost [Eno

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Ost  [Eno

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost  [Eno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET

Ost [Eno Caracleristicas y mafteriales a utilizar:

PMO05-FO124-V5
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Ot [“no

Caracteristicas y mateniales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:
ACERO

4.2. ACABADOS PISOS

4.2.1. ZONAS SOCIALES AFINADOS

Matenales a utilizar :

4.2.2. HALL'S

GRANITO Y CERAMICA

4.2.3. HABITACIONES

CONCRETO

4.2.4. COCINAS

CONCRETO

4.2.5. PATIOS

CONCRETO

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES BLOQUE A LA VISTA

Materiales a utilizar:

43.2. HABITACIONES BLOQUE A LA VISTA

4.3.3. COCINAS BLOQUE A LA VISTA

4.3.4. PATIOS BLOQUE A LA VISTA

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Ost [Zno

4.4.2. ESTUFA [Hst [COno DE 4 PUESTOS ADHERIDA AL MESON
4.43. MUEBLE Ost [Zno

4.4.4. MESON st [CIno EN ACERO INOXIDABLE

4.4.5. CALENTADOR [Jst [Zno

44.6. LAVADERO  [Jst [CIno PLASTICO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE Os [“no

4.5.2. ENCHAPE PISO Hst Cno CERAMICA 4
4.5.3. ENCHAPE PARED Mst [Ono CERAMICA

4.5.4. DIVISION BANO Ost [Zno

4.5.5. ESPEJO Os [Zno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco v debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones|
técnicas de construccién de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 197

PMO05-FO124-V5
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

; SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Eg SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
NaLZ, H AB ITAT 2-2024-6136
ALTAL DA, MarTE - Fecha: 23/012024 03:15:00 PM Folios: 1
D€ BOGOTA DC. Anexos: 0

PROYECTO BRISAS DE MONTEBLANCO
VIVIEN

SAS
Tipo: OFICIO'SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Asunio: ATENCION A SOLICITUD 1-2024-350,

Destino: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS

Bogota D.C.

Doctora:

DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ

HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS
Direccién: CRA 58B N 165A-71 TORRE 7 APTO 603
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: ATENCION A SOLICITUD 1-2024-350, PROYECTO BRISAS DE MONTEBLANCO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIP.

Respetada Doctora Diana:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme el literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la
construccion y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”.

Consecuentemente, para los proyectos que cuenten con licencias expedidas bajo el Decreto 190 de
2004, y que se encuentren ubicados en zona de amenaza por remocién en masa categoria media
y/o alta, dentro del otorgamiento de la radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, se debe verificar si para el proyecto aplican los condicionamientos del
Articulo 141 del Decreto 190 de 2004 “Articulo 141. Condicionamientos para adelantar procesos de
urbanismo y construccién en zonas de amenaza o riesgo alto y medio.” (Subrayado fuera de texto).
Especificamente el literal e) “Verificacion de la existencia de las obras de mitigacién propuestas en
el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remociéon en masa que hayan tenido
concepto favorable de la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy
IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo." :

Ahora bien, teniendo en cuenta la solicitud radicada con No.1-2024-350 en relacién con el proyecto
Brisas de Monteblanco Vivienda Multifamiliar VIP ubicado en la Cl 95B Sur 14C 53 con CHIP
AAAQ025SAJZ, se encontr6 que de acuerdo con la documentacion aportada la licencia de
construccion LC-11001-5-23-4106 ejecutoriada el 11 de diciembre de 2023 fue expedida bajo la
vigencia del Decreto 555 de 2021, asi que teniendo en cuenta esta normativa, no se encuentran
condicionamientos para la radicacién de documentos de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda con relacién a los procesos de urbanizacion, parcelacién y/o construccién en éfeas/cbn
condicion de amenaza y riesgo por movimientos en masa e inundacion.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

; SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
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- HABITAT 2-2024-6136
ALTALDIA Fecha: 23/01/2024 03:15:00 PM Folios: 1
DE BOGOTA DC. £ Anexos: 0

Asunto: ATENCION A SOLICITUD 1-2024-350,
PROYECTO BRISAS DE MONTEBLANCO

VIVIEN
Destino: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS
SAS

Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

En este sentido, se comunica que para el proyecto Brisas de Monteblanco Vivienda Multifamiliar
VIP ubicado en la Cl 95B Sur 14C 53 con CHIP AAA0025SAJZ, esta Subdirecciéon no tiene
competencia con relacion a la afectacion por remocion en masa, por lo tanto, su solicitud no

requiere pronunciamiento por parte de esta Subdireccion, puesto que no hay condicionamiento -~

previo para la radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
para proyectos ubicados en zona de amenaza por remocién en masa cuya licencia haya sido
expedida bajo la vigencia del Decreto 555 de 2021.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electronicos: 0

Elaboré: NAYIBE ABDULHUSSEIN TORRES
Revis6: MARIA ALEXANDRA CORTES RINCON-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprobé: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogola D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

“Shtemo: Loteo Inamidual Total = 3 5

TAL

&. NC. EDIFGIOS 1

; NI No
BAJO CUBIERTA INCL. No

. INC ACION, NO APLICA

i. INDICE DE CONSTRUCCION.

TIPO DE CIMENTACION.

METODO DE DISERO
FUERIA HORII EGUIVALEN]
[GTROS

NCIA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE TREINTA Y SEIS[3g]MESES DECRETO 1783/21 PRORROGABLES POR UNA
OLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (3] MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DESU EJECUTORIA.
El érea y linderos del proyecio comesponden don los fitulos de propiedad. - La presente licencia se expide bajo el principlo constitucional de la

buena fe, teniendo en cuenta que el solicitante declara que la destinacion del proyecto es para Vivienda de Interés Prioritario. - El proyecio prevé

solucién allemaliva de vivienda para personas con movilidod reducida. - Reposan en el expediente cficios de responsabilidad del Constructor,

dando cumplimiento a la Resolucién No. 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y a la Resolucién No. 4262

2013 y sus modificaciones, sobre las normas RITEL. - En aplicacion de lo dispuesto en el arliculo 18] delDea'eiomyonl‘)dezmzycomqjem_ok:
echa de la radicacion en debida forma, no aparece inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el Folio de Matricula

Inmobiliaria del mismo, no es exigible la plusvalio pora la expedicion de la licencia solicitada.

La cerfificacion del RO-138618 del 14 de julio de 2023 informa que no se requieren estudios detaliodos de amenaza y riesgo por fenémenos de

emocién en masa en categoria media-baja para adjuntor a la solicitud de estudic, framite'y expedicion de la Licencia de Construccién. Requiere

confrol de materiales segun NSR-10, Titulo |, Decrefo 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Hoce parte de lo licencia la certificacion suscrita
por el Construcior responsable de cumplimiento de los Tilulos J y K de NSR-10'y la certificacién suscrita por el disefiador de elementos no -

y el constructor responsable, dando cumplimiento a le Resolucion 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora permanente paro el régimen de
onsirucciones Sismo Resistentes. en cuanto al disefio de elementos no estructurales, Presentan revision lécnica independiente de los disefios de los

elementos eslructurales realizada por &l ingeniero Richard Sarmienta Rojas M.P. No 08202-100375 ATL acompaiiodo de un informe. cumpliendo con o

establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente ia NSR-10, reglomentado por la ley 1794 del 13

Arquitectura Ingenierio

de julio de 2014 y Decreto 1203 del 12 de juio de 2017, _ s 5
e [(I00ia QS pciers

Comia ell Cordobo arfino Alvorez . ADRIANA LOPE]
p 25202090293 CND i &’ |TP. 215404 p 25700-22882 CND




CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEL mcm

9. onueac;oues DEL TITULAR DE LA msn LICENCIA Y DE LOS PRO mom RESPONSABLES DE LAS ouAs

—. Obligaciones contempiadas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Uinico Reglomaniarnio del Sector Vivienda, Ciudad y Tenilorio. Arficule 2.2.6.1.2.3.6:

1. Gecutor las obras da forma tal que se goranfice la salubridad y seguridad de las personas. osi como la estobiidod de los famenos y edificocionss vecinas y ce los elementos

2. Cuando se Irale de ficencias de urbonizocion, ejecular ios obros de wrbonizocion con sujecion a los proyectos técnicos oproboadas y enfregar y dotor las Greas piblices objeto de
cesidn grohulle con destino @ vies locoles. equipomientos colectivos y espocio publico, de ocuerdo con los especificaciones que la oulofidad competente expida.
3. Mantener en la obra lo Bcencia y los plancs aprobadas, y exhibidos cuondo seon requeridos por la ouloridad compatente.

4. WMﬁmmwmmmVMabmmthwﬂldalmad%mbddmm oelaclo que la
Mmowsﬂmmmm“mm Iicencia cmbientol, 0 plones de manejo, fec cidn o i6n omblenid, de conlormigod con el decrato
tmico del sector ambienie y desorolo sostenibie en moteria de icenciomiento ombientcl.

5. Cuondo se trl:uede!éenc.imdemdﬁusuldlutlnaulumcﬁndam&mmﬁhdmmmmmmm'hsMWHMMdm
2246140,

&miudwmoawﬂfécnhnhdepuwnhcnmm“wm ol Titulo | de! Reglamento Colombiana de Construccién Sismo Resistenta (NSR) 10.

7. Gorantizor durante el desorrolio de la obra la participacién tel dissfiadar estruciural del provecto y del Ingeniero Geotecnisia responsobles de los plonos ¥ estudios oorobados,
cmﬂmdnqueowndmmcmesmsdcﬂeﬂmwvfowﬁcﬁmkmm Los consulles v ocloraciones deberdn incorporarse en o
bitacorn del proyecto y/o en las oclas de supenvisian

8DawmunfomﬂﬁahodaIS&MalemﬁanuMd&hﬁnw;ﬁudehs@modnhmdbbm Hasta
fanto se dosigne el nuevo profesiondl; &l que clumird la abligocicn del prolesional soliente serd el titulor de la icencia.

B cerificado écnico de ocupacién deberd pratocolzane madiante escritura pdblica en los 1émminos y condiciones establecidos en el articulo 4° de (o Ley 1796 de 2014, La
ocupacion de edificaciones sin haber protocalizade y wmacmmrﬁmuwmumcwmmmmmmm

Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia. Ley 1801 de 2014 o la norma que la adicione. modifique o sstifuya. No se requisre s protocolizacién en el reglomenta de propiedod

10. Remite, pora ef caso de proyocios que requisren supervisidn lécnica independiente, copia de los octos de la supervisién técnico independiente que se expidan durania &l
mmbmdmdcmm de ocupacién. a los culondades competentes para ejercer sl confral irbono en &l muncipio o dsirito quienes remifirdn copia &
lo entidod encargoda de « vor el exp te del proyeclo. y serén de plblico conocimiento. En los casos da patimonios autdénomes en los que el fideicomiso ostenle la
fitularidod del predio y/o de la licencia de constccion. se deberd praver en &l comespondiente conlmio fiduciordo quien es el responsable de esto obligacian

11. Realizor los contrales die colidad pora los dileranles malerioles y elementos que sefialen los normas de consiruccitn Sismo Resislentes.

12. instalor los equipos. sstemas & implementos de bojo comumo de agua. eslablecicos en ia Ley 373 de 1997 o ka noma que la cdicione, modifique o susfifuya.
13, WMMWWMwQMManmm&WMMmmMGW
14. Cumplir con las disposicionss conlenidos an las nomas de construccidn sismo resslente vigentes.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda: Cludad y Temitorio a las municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias,

16. muwmedMMImwmmmmmmamﬂanemomwﬂeummmm
inmuebles.

17. Salicitar en los témminos estoblecidos en ef articuls 2.2.6.1 4.7 del presente decreto la diigencia de inspeccién para ia enlraga materol de las areas de casion.

- Es responsabillcod del disefiodor de jas instolociones eléciicas eléciricas verficor en la stapa pre constructiva que ias distoncias de seguridod RETIE se cumplan conlorme cen el Atticuio 13
del anexo general Técnico de instalaciones eléciicas (Resolucin 50708 de ogosio 30 de 2013 o la noma qus la odicione. modifique o sustiyo).

- Los responsables de las obras pora los predios ubicados en Zonos clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundecia por el Institulo Distrital de Gesllén de Riesgos y Cambio
Climalico IDIGER deben consuliar ante dicha entidad las medidas a tomar pera miligor los desges previomente a la iniciocion de las obras.

_Esta Licencia no auloriza tolo de drocles, ni excavaciones o simiares en el espocio pliblico pare o cual se debe consuiior a la auloricod competente.
-Los conlribuyentes del impuestc oe delineacién urbana deberan MymnmdﬁwmwanNnbmmhm o.al gitimo

pooooMmemMvammmuhModmwmuhwm w prémoga, 1o que ocurra prmero, conforme con lo base
mmatMmamsummmMmmmmhMcmhmmmaaal mmmmrouumn&mum

ﬂvltuuoeuucemaslaounmdnaﬂummueumlmmnaauouualcummmmrmmwodmomuwmbow- con los
caroclersticas previstas en el Arliculo 2.2.6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015

-Dior cumoiimi alas contenid udmdemwohm[Mun-wmﬁmvummbmoMMn].

-amuum;«uawda1mummmmumywtmmmmmmmﬁhymmwmmmmm
pa;idosmmncmmmatummdmﬂaﬁehmhna{nﬁnbﬁél .1.15 del Dacreio Nacional 1077 del 2015).

<El fitular de la kicencia deberd raconstruir y rehabilifar los and: [ pondiantes ol predi en esticto cumplmienta a la cania de ondenes de Bogola D.C, (Decrelo 308 de 2018
y /o 'lo norma que lo medifique o complemenle)

+a prasente Licencia no outoriza infervencion ni excavocion del espocio pibico. para lol efecto debe solicitor kcencia anfe lo ouloridod respaciive.
- Comporiomienios que afectan k inlegridod wbanistica Codigo Nocional de Poiicia y Convivencio. Arficulo 135 de la Ley 1801 da 2014

1. Construir con desconocimiento o lo preceptuado en la licencia. uso diferente of senalado en ka licencia de consiuecion, ubicocion dierente o lo seficloda en la icencio de
construccion,

2 Tomar Igs medidas necesarias para evilor Io emisién de particulos en suspensidn, pr i de materales de construccidn, demolicion o desecho, de confommidad con jos leyes
vigenles,

3Reparar ios doios o averios que en razsn de la obro se realicen n =l anden, las vias. espocios y redes de seviclos poblicos.
4 Reparor ot dafios, avenios o parfuicios cousodos a bienes colindonies o cercanos.

S Demoler, constui o feparar obras en el horoio Comprendido enire s § de o torda y los & de fo moiiana. como fombién los dics fesfivos. en 20nas residenciaies
g
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