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[ En cumplimiento a lo dispussto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto - 4 g Lx 3 1 N g
C015 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas prﬂplas_qa su expedlnrm"l, se = = :] * s ﬁ -h 1
entenderd que dstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra Iniciarse despues de g 3 % r;; Eﬂ" = 7 \ gi
| los guince (15) diss habiles siguienies a la presente radicacion, de conformidad con el ariculo 1 del Decreto - % T[,! £, _% 'z $ s
| Reglamentano 2180 de 2006 y el atticulo 2 25.3 1 del Decreto 1077 de 2015 _ £ gL ek 2 £
| Sin perjuicio de lo antenor, 1a Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Centrol de Vivienda, revisara los documenics i_(l' 52 & g= E E 3 D o}
] radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualguier momento, para que -'_' Q ﬁg - g = > proses -~ E !
los cormja o aclare, sin panuicio de las acciones de cardcler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de = & ; ¥ *_1___% =3 = 'rfu ’ :
| confarmidad al articulo 2 del Dacrelo reglamentario 2180 de 2006 E = :- [ : e =&
INFORMACION DEL SOLICITANTE < &= %g : LT
1. Solcitante: Nombre de la persona natural 0 razon social 2 Identmcacl:g % E = Numerg s 5:,;
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE SAS =559 ﬁ I -200.21.1 .016—. >
PROSANTAFE SAS ¢F wd T w
3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del representante legal 5. Registro para] _EIJ;&UOF‘I de
FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA CC 1.136.879.327 j 2§0@£1 - ]
6_Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico g Teléfono S ESgs.
KRA 9 80 15 OF 301 EDIF EL NOGAL msg@prosantafe_co 5 601-255904
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
[ o Mombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacidn, detalle: Torre(s),
EDIFICIO BOSQUE VIRREY {ANTES VIRREY 88) Bloque(s), interior(es), elc. & es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
24 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP con precio mayor a 175 smmlv
| 12 Direccion del proyecto (r\Er.‘:.*.z‘;‘:la'.ura aclual) 13. Localidad — UPZ
KR 19A No. 88 38 ja un element
14 Estrato ) 15. NUimero de garajes (Visilantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)
6 | L
16. Licencia de urbanismo ~ Fechadeejecutoia  Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
NO 11001-5-24-0329 19-feb.-2024= 5
18, Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esla radicacion (m?)
722 construccion (m?) 3739.24 3739.24
21 Afectacion par fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras | 23. Oficio del aval, con Radicacion
‘Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién | de mitigacién del riesgo 0% N N/A
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliania(s)
_AAADD96ACXS 50C-853621
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27 Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto
0% $0 30/abril/2025
28 Eslara somelido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
28, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 4559 _ 12-dic.-2023 21

30, Eviste Patimonio auténomo fiduciano?.  Entidad Fiduciaria

~ Escritura o Contrato Fecha Notaria
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO numero 11-jul.-2024 21
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 2119
DENOMINADO FIDEICOMISO FC
PROYECTO VIRREY 88
B - NIT 860.531.315-3
31 Tene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prarroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO = 01-mar.-2024 30-abr.-2025 6 MESES

VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO FC PROYECTO
VIRREY 88
NIT 860.531.315-3
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles obj

elo de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas gue civil y comercialmente regulen el contrato.

3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredile que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyeclo, cuando ésle es diferente al solicitante.

g Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories contables.

._Copia de Ia licencia urbanistica y de los planos aprobadaos.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTO§N° FECHA

de la buena fe (Articuio 83 de Ia Constitucion Politica) 4 0 0 % 2 0 2 4 0 0 ‘ A TB MAR ?024

La persona natural o juridica queda habilitadaCFara ejercer la aclividad de
enabenacmn de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3 1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia;
J 1 ABR

FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA .
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del fancionatio
. Persona nalural, Representante legal da Ia persona uridica o apoderade | que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones: PROSANTAFE SAS actia como Fideicomitente del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
FC PROYECTO VIRREY 88 con NIT 830.053.812-2 administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

=

- L L

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto: y

-+
I3

C )

1?7 &
G0 Gyl ey RMTONG

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

\I
(La presente revisién no mn'stilu_vc Ia radicacién de documentos de que trata ¢l Art. 71 de la Ley 962,05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

eistrado v que el registro s¢ encuentre activo en

Validar que ¢l enajenador este o

SIDIVIC

Radicaciones anteriores

Verficar que el proyecto o etapa que s¢ esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC)

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en ¢! que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion

fapuliar)

El enajenador es tnico titulor del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

\\\ \\\\\

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos; Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para ¢l caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar|
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de eseritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s)

encuentre  eravado _por _hipoteca

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse ¢l plan o programa se

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratus ancxas si el acreedor es entidad crediticia,

Carta del actecdor particular gie expresa textualmente la obligacion de ley

~soadyuvancia del titular del dominio
= {itvierreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes

Formato PMUO3-FO121 Anexo Flujo de Caju, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote v Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal v quien elabora,

ER|

Formato PMO3-IFO Arexo Ventas. validar numero de umdades v diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fidueiarios miciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecte v quien (es) actua(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado v totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyeeto, certificados por contader
publico o deben nparccen en lus notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas v/o declaracién de renta Gluima

Carta de Aprobacion del eredito constructor vigente, debe corresponder al provecto y el
enajenador

NN TSNS NN Y X

Licencia urbanistica (urbanismo v/o
construcelon) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados,

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana
-Decreto 190 de 2004 vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022
-Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 202! y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022,

PMO05-FO138-V11

Licencia de urbanismo ejecutonada, st aphea para el caso, (Si esta licencia cuenta con
me
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas pencrales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, v s1 el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireceion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigeneia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

caciones y prorrogas, deberin incluirlas)

Licencia(s) de construccidon vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones v
prorrogas, deberan ineluirlas)

Nota |: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, yfo en el marco normativo la
zonificacion por fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
provecto ylo direccion

/
7

A

Ll nimero de unidades o enajenar ¢s igual o mterior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autonizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana,

Formato  Especificaciones téenicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PMO03-FO124 debidamente firmado

—
—
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDLA MAY R
DE BOGOT# 0.C.
BEOHLIAN " Lo hAINTAT

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media v/o alta, debe adjuntar ¢l /
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion v V
Scguimiento de la Sceretaria del Habitat, El cual se obtire con iramile previo. (Ver 2,

Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamaito oficio. Sin tachones ylo enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de lados los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
' uos en la misma hoja

Verificar que los datos relacionados sean del proyvecto y estén comectos.

Formato PM05-FO086 Radicacion de |Pocumentos debidamente firmados.
documentos. Documentos legibles.

Nicumentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz. parte superior dereche. Desde la primera pagina Inclindos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. |

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

D N IANAN
N

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Ilemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma v que /"
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de liceneia urbanistica expresarlo por .
escrito en o' ulicio de la solicitud con 17 lebida justificacion
Copin de la Licencia Urbanistica de Construecion del proyecto debidamente ejecutoriada. & o4
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones i 7
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de / |
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de ) 7 ‘_ﬁ
responsabilidad y planos o una escala 'gible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, v con las ¢ l“\ ;'/
caracter .uicas que periatan leer clarumente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa " . j_f
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion N \I' e
\ .
LY

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion, Este
concepto ¢ ¢l que emite :DIGER sot . ¢l estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio s las hay.

Cuando ¢l proyecio no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, debera presentarse ¢l concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En cas de no haber tramitado y/o claborado alguno de los documentos requenidos para la revision deberan manifestarlo por eserito dentro de la solicitud con la debida
Justifice on v firmade por el Representante Legal
OBSERVACIONES:

R o

PROFESIONAL QUE REVISO:

. ) , C.C:
i firma de sinnal: “M .
Fecha de verificacion: mmmw: 5 Firma del profesiona i M ) \UPiL}Q

RADICACION COMPLETA: @

SOLICITUD INCOMPLETA: - . ‘
Yo, actur «o en cardcte: de solicita: - del tramite de la referencia, debidamente facultado para cllo, reconozeo que la solicitud que presenio se encuentra incompleta, sin

tar los documentos neces: s 18 /istos en la ley
perju cio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en [os lerminos previs y

Firma:
Nombre: c.C:

Péagina 2 de 2
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La validez de aste documento podra venficarse en la pagina certficados. supernotarado.gov.co

_ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR oxces CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240118227587918388 Nro Matricula: 50C-85362‘U/
Pagina 1
Impreso el 18 de Enefo de 2024 a las 04:07:15 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL:; 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 12-06-1985 RADICACION: 85020798 CON; DOCUMENTO DE: 05-02-1985
CODIGO CATASTRAL: AAA0O9GACXSZOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

QESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
NA CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN EL CUAL ESTA EDIFICADA CON TODAS SUS MEJORAS: UBICADO EN EL LOTE
DE TERRENO SE/ALADO CON EL N. 9 DE LA MANZANA 10 EN EL PLANO DE LOTEO DE LA URBANIZACION EL CHICO LIMITADA D.E. DE BOGOTA,
APROBADO POR LA SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS DE BOGOTA, DICHO LOTE TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 1.128.13 VARAS
CUADRADAS O SEAN 722 METROS 2. INMUEBLE QUE LINDA:NORTE EN 38 METROS,CON EL LOTE N,7 DE LA MISMA MANZANA, ORIENTE EN 19.00
METROS CON EL LOTE N.10 DE LA MISMA MANZANA.SUR EN 38.00 METROS, CON EL LOTE 11 DE LA MISMA MANZANA OCCIDENTE, EN 19.00
METROS CON LA CARRERA 26.

COMPLEMENTACION:

ESTE INMUEBLE LO ADQUIRIO EL VENDEDOR POR COMPRA QUE DE EL HIZO A LA SOCIEDAD URBANIZACION EL CHICO LIMITADA. POR
ESCRITURA 4232 DEL 28 DE NOVIEMBRE DE 1.956 NOTARIA 1. DE BOGOTA, REGISTRADA EN LA OFICINA DE REGISTRO EL 14 DE ENERO DE 1.957
AL FOLIO 183 DEL TOMO 314 DE BOGOTA Y ENERO 29 DE 1.957 EL FOLIO 150 DEL TOMO 494, LA CASA DE HABITACION POR HABERLA
CONSTRUIDO EL COMPARECIENTE A SUS EXPENSAS SEGUN DECLARACIONES DE CONSTRUCCION RENDIDA ANTE JUZGGADO 8. CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA, EL 20 DE MARZO DE 1,958 --—

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 19A 88 38 (DIRECCION CATASTRAL)
2) KR 20 88 38 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 20 88-38 LOTE 9 MANZANA 10

.ATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-12-1969 Radicacion: /
Doc: ESCRITURA 9306 del 26-11-1969 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CANO RODRIGUEZ ABEL

A: CASAS GARCIA JUAN X C.E.59993

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-09-2022 Radicacion: 2022-87157

Doc: ESCRITURA 4155 del 09-09-2022 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4,674,018.000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) /
DE: CASAS GARCIA JUAN CC# 59993

DE: CUBILLOS DE CASAS IRMA CC# 20005658

A: CASAS CUBILLOS JUAN CC# 19419540 X 50%




La validez de esle documenio podra verficarse en la pagina cerificados supernotar ado.gov.co

ovemone,  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240118227587918388 Nro Matricula: 50C-853621
Pagina 2
Impreso el 18 de Enero de 2024 a las 04:07:15 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firn:}ée! registrador en la ultima pagina
A: CASAS CUBILLOS ROBERTO PASAPORTE ESPA/OL XDC 206992 X 50%

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-01-2023 Radicacién: 2023-407

Doc: ESCRITURA 4881 del 14-12-2022 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTAD.C, VALOR ACTO: $4,800,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITUL

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL (.
PERSONAS QUE INTERVIENEI:I}N EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASAS CUBILLOS JUAN / CC# 19419540

DE: CASAS CUBILLOS ROBERTO PASAPORTE XDC206992 /

A: FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC-PR?}EéTO VIRREY 88 NIT.

830.053.994-4 X

ANOTACION: Nro /zecha -08-20 Radlcamon 2023- 65?9

Doc: ESCRITURA 2110 del ‘I‘T 7-202 OTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO: 0957 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA SA VOCERA Y ADMON DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC-PROYECTO VIRREY 88-NIT8300539944

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FC PROYECT‘E)/\“RRE 'BB
NIT.860.531.315-3 /X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-12-2023 Radicacion: 2023-107501

Doc: ESCRITURA 4559 del 12-12-2023 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FC PROYECTO VIRREY 88 NIT

8300538122 X
A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A NIT# 8600345941

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anatacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL CH.LLP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA UAE.CD., RES. 2007-6814 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.




La validez de este documento pedra verificarse en la pagina certificados.supermnotanado. gov.co

rvusoone.  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240118227587918388 Nro Matricula: 50C-853621
Pagina 3

Impreso el 18 de Enero de 2024 a las 04:07:15 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 1 Nro correccion; 1 Radicacién: C2012-20275 Fecha: 06-12-2012

C.E. INCLUIDA VALE/JSC AUXDELS5.C2012-20275

Anotacion Nro: 1 Nro correccion; 2 Radicacion: C2012-20275 Fecha: 06-12-2012
RIP.2,COD.527/JSC. AUXDEL55.C2012-20275
Anotacion Nrao: 4 Nro correccion: 1 Radicacioén: C2023-16694 Fecha: 04-09-2023
.N PERSONAS SE INCLUYE A ALIANZA VALE_ART 59 LEY 1579/2012 AUX56 C2023-16694
nolacion Nro: 4 Nro correccion: 2 Radicacion: C2023-17587 Fecha: 19-09-2023

CORREGIDO NIT DE ALIANZA VALE ART 59 LEY 1579/12 AUXDE116 C2023-17587

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2023-850558 FECHA: 18-01-2024
EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS

gt borp

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




£ SUPERINTENDENCIA FORMULARIO DE CALIFICACION
BENQTARIADD CONSTANCIA DE INSCRIPCION

la guarda de la fe plbica
Pagina 1

Impreso el 09 de Enero de 2024 a las 03:41:02 PM
No tiene validez sin Ia firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2023-107501 se calificaron las siguientes matriculas:

853621

Nro Matricula; 853621
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO No CATASTRO:  AAANOSBACXS
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. TIPC PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE

1) CARRERA 20 88-38 LOTE 9 MANZANA 10
2) KR 20 88 38 (DIRECCION CATASTRAL)
3) KR 18A BB 38 (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 26-12-2023 Radicacion: 2023- Valor Acto:

Pecumento: ESCRITURA 4559 DEL: 12-12-2023 NOTARIA VEINTIUNO OE BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incomplelo)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO X
DENOMINADO FIDEICOMISO FC PROYECTO VIRREY 88 NIT. 8300538122

A1 SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA 8,600,345,941
S.A

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
Documento Generado Electronicamente - Radicacion Electronica
Fecha 08 de Enero de 2024 a las 03:41:02 PM
Funcionario Calificador ABOGA331
El Reglstrador - Firma

Jeid Qg

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




- C.C. No. 52.077.925 de Bogota

) Alianza

Fiduciaria
Bogot4,27 de febrero de 2024

Senores
Secretaria Habitat

Ciudad: Bogota D.C.
Asunto: FIDEICOMISO FC PROYECTO VIRREY 88 /

Esmeralda Ronseria Sanchez, mayor de edad domiciliado(a) y residente en la ciudad
de Bogota., identificado(a) con cédula de ciudadania nimero 52.077.925 de Bogota ,
actuando en mi calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad
de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida mediante
Escritura Publica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaria 10® del circulo
notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera, sociedad que para los efectos del presente documento obra unica y
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO FC PROYECTC{
VIRREY 88, previas las instrucciones de la sociedad PROSANTAFE SAS NIT 800.211.0167
quien para estos efectos actua en calidad de Fideicomitente Gerente, Constructor y
Comercializador, manifestamos que coadyuvamog la solicitud de radicacion de
documentos para permiso de ventas de los siguientes predios:

NOMBRE DEL MATRICULA |,
PREDIO 4 INMOBILIARIA /
INMUEBLES 50C-853621 7

Debe quedar claro que con otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA, ni
el FIDEICOMISO adquieren la calidad de constructora, ni interventora y como tal no
tiene responsabilidad alguna sobre el desarrollo de proyecto de construccion que se
vaya a realizar sobre los lotes(s) que conforman el fideicomiso.

Cordialmente,

A

Esmeralda Ronseria Sanchez

Representante Legal

www.alianza.com.co

En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr, Pablo Valencia Agude - Suplente
- Correo Electrdnico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.cam - Teléfono:+57 (1) 6108161 - +57 {1) 6108164 - Direccion: Cra 11A ¥ 96 - 51
Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotd Pagina Web: www ustarizabogados com




- s me ——

‘TNOTARIAJ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO ]

3 5 i CON HUELLA = -‘
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NOTARIA 35 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.|

Comparecio:
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Quien se identifico con. C.C. . 52077925 AC

y manifesto que reconoce expresamente el contenido de este documento
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, Alianza

- Fiduciaria

Bogotd DC,, 26 de febrero del 2024

Senores

PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S

Cra 9 No. 80 15 ofc 301
Bogota

Referencia:  CERTIFICADO DE VENTAS
FIDEICOMISO FC PROYECTO VIRREY 88
SIFI 116163 GRIFUS 1016641

T: 6447700
Bogota, Colombia

y S|

Fecha 27/02/2024 11:15:58 a.m. (S) B5852481
. ) PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES
Destinatario SANTAFE SAS

De manera atenta reciba un cordial saludo por parte de Alianza Fiduciaria S.A, mediante la
presente y de acuerdo con su solicitud, nos permitimos remitir certificado de coadyuvancia

para el tramite de permiso de ventas

Cualquier inquietud con gusto serd atendida.

Cordialmente,

Jeisson Da\”d Firmado digitalmente

por Jeisson David

Cardenas Cardenas Garcia
. Fecha: 20240226
Garcia 12:36:43 -05'00°

JEISSON DAVID CARDENAS GARCIA
Director de Negocios Fiduciarios
Alianza Fiduciaria S.A.

www.alianza.com.co

En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo - Suplente - Correo
Electrénico: defensoniaalianzafiduciaria@ustarizabogados com - Teléfono:+57 (1) 6108161 - +57 (1) 6108164 - Direccidn: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio

Oflcity, Bogotd Pagina Web: www.ustarizabogados.com



PROMESA DE COMPRAVENTA

EDIFICIO BOSQUE VIRREY

23 Enero 2024

1. TERMINOS DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA

11. PARTES INTERVINIENTES

PROMITENTE VENDEDORA: PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S., PROSANTAFE SAS sociedad
mercantil con domicilio principal en Bogota D.C., identificada con Nit 800.211.016-5 ; constituida por medio de la Escritura
Publica nimero seis mil trescientos setenta y ocho (6.378) otorgada el quince (15) de Octubre de mil novecientos noventa
y tres (1.993) en la Notaria veintitrés (23) del Circulo de Bogota, representada en esta PROMESA DE COMPRAVENTA
por HERNAN JAVIER SUAREZ RODRIGUEZ., domiciliado en Bogota D.C., e identificado con la C.C. No. 79.957.476
expedida en Bogota, en su calidad de Primer Suplente de Gerente , segln consta en el Certificado de Camara de Comercio,
debidamente autorizado para la celebracion de esta PROMESA DE COMPRAVENTA , conforme con lo previsto en los

estatutos sociales.

PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES):

Primer Apellido Segundo Apellido I Nombres
Documento de Identidad | Numero Expedido en Estado Civil
1

Direccion Residencia Teléfono
E-mail Direccion Oficina Teléfono Celular

1.2, OBJETO DE LAG PROMESA DE COMPRAVENTA .

| APARTAMENTO PROPIEDAD AREA CONSTRUIDA GARAJE DIRECCION ACTUAL
HORIZONTAL M2

()

Un area privada de
y un area
construida de

KR 19A No. 88- 38

a) La descripcion y acabados del inmueble mencionado constan en el anexo 2 de la presente Promesa de

Compraventa (el “Inmueble”).




PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO BOSQUE VIRREY 23 Enero 2024

b) Al Inmueble se le asigna el DEPOSITO (Pendiente por asignar antes de la firma de la Escritura Plblica,
mediante otrosi a el presente documento). Tal DEPOSITO es un bien comin de uso exclusivo asignado al
Inmueble anteriormente mencionado, conforme con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Edificio Bosque Virrey.

¢} Al Inmueble le correspondera el nimero de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, al momento del registro del reglamento de propiedad horizontal
correspondiente.

PARAGRAFO EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que conocen y aceptan que la publicidad del
proyecto expuesta por diversos medios para la comercializacion, es de caracter meramente ilustrativo y que, por lo tanto,
la descripcion y caracteristicas definitivas del Inmueble objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA son las que obran
en la licencia de construccion y/o modificaciones aprobadas por la Curaduria Urbana y el reglamento de propiedad
horizontal del proyeclo.

1.3, PRECIO Y FORMA DE PAGO

['VALOR TOTAL DE LA VENTA ($ .00)
DE PESOS M/CTE

De dicho valor EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) pagado hasta la fecha de firma de la presente
PROMESA DE COMPRAVENTA, la suma de MILLONES DE PESOS MICTE ($ .00)
valor sefialado en el literal A del Anexo 1 denominado Estado de Cuenta, que hace parte de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA , suma que Alianza Fiduciaria S.A en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo FC-Proyecto Virrey
88 declara haber recibido a su entera satisfaccion.

El saldo del precio, es decir la suma de MILLONES DE PESOS M/CTE ($ .000.00),
Se pagara asi:

a) El saldo de la cuota inicial por valor de $ .00, suma senalada en el literal B del
estado de cuenta adjunto, se cancelara por EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) en la forma
establecida en dicho Anexo.

b) Lasuma sefialada en el literal C por valor de $ .00 del estado de cuenta adjunto,
debe pagarse el dia de la firma de Ia escritura del Inmueble, mediante cheque de gerencia girado a nombre
de PROSANTAFE SAS, Nit: 800.211.016-5 o a fravés de cualquier otro medio de pago acordado
previamente y por escrito entre las PARTES.

c¢) EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) podran demostrar, con anterioridad a la firma de la
escritura publica que dé cumplimiento a la presente PROMESA DE COMPRAVENTA, que la totalidad o parte
del saldo del Precio serd pagado ya sea con el producto de un crédito hipotecario obtenido de

2
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J(en adelante “el BANCO") y que garantizara con la constitucion
de una Hipoteca sobre Inmueble, en las condiciones y plazos acordados con el BANCO. gravamen que se
constituira en la misma escritura publica que de cumplimiento a la presente PROMESA DE COMPRAVENTA: o
con el producto de una operacion de leasing en caso que opte por éste mecanismo de financiacion que solicitara,
gestionara y obtendra de , (en adelante "COMPANIA DE LEASING").

EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) declaran conocer todos los requisitos exigidos por el BANCO
0 la COMPANIA DE LEASING para la presentacion y aprobacion de la solicitud de crédito o de la Operacion de
Leasing, en forma tal que, si se negare la operacion, esta negativa no podra atribuirse en ningtin caso a omision,
falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA.

d) De la suma a recibir por LA PROMITENTE VENDEDORA por concepto del Precio, aquella que corresponda
a un diez por ciento (10%) del valor total del Precio se entiende recibida como arras de retracto de la presente
PROMESA DE COMPRAVENTA, las cuales se regiran por el articulo ochocientos sesenta y seis (866) del
Cadigo de Comercio y el articulo mil ochocientos cincuenta y nueve (1859) del Codigo Civil. La facultad de
retracto se entiende vigente desde la fecha de firma de LA PROMESA DE COMPRAVENTA hasta la fecha de
firma de la escritura publica que dé cumplimiento a la misma,

1.4. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA

Eldia () de de 2025 Hora:

[ EnlaNotaria 21 del Circulo de Bogota D.C, ubicada en la Calle 70 A No. 8-27.
R

LA PROMITENTE VENDEDORA causara que Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
FC - Proyecto Virrey 88 otorgue la escritura publica de cumplimiento de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA a
favor de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) siempre que este se encuentre a paz y salvo por todo
concepto bajo la presente PROMESA DE COMPRAVENTA.

Las PARTES de comun acuerdo, podrian firmar la Escritura Publica que perfecciona esta PROMESA DE COMPRAVENTA
en cualquier momento con una fecha anterior siempre que medie el acuerdo previo; en el caso que fuese una fecha
posterior a la anteriormente mencionada se debe dejar por escrito entre las PARTES mediante otrosi de la presente
PROMESA DE COMPRAVENTA,

1.5. FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE

‘Eldia () de de 2025 alas J

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES

PROMITENTE VENDEDORA: Carrera 9 No. 80-15, oficina 301 de Bogota.
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES):

DIRECCION:
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TELEFONO; J

1.7. RADICACION DE DOCUMENTOS - ARTICULO 71 DE LA LEY 962 DE 2.005 (PERMISO DE VENTAS): No.
del de 2024 expedido por la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria del Habitat.

1.8. EL (LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento que los recursos
que entregan en virtud de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA para adquirir el Inmueble, no provienen, ni directa,
ni indirectamente del ejercicio de aclividades establecidas como ilicitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599
de 2000, que regulan las conductas que constituyen el delito de lavado de activos.

2. ANTECEDENTES

2.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO
2.1.1 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

EIEDIFICIO BOSQUE VIRREY se desarrollara en el lote demarcado en la nomenclatura urbana de Bogota, Distrito Capital
con la (s) siguiente (s) direccion (es) de acceso: KR 19A No. 88- 38.

El EDIFICIO BOSQUE VIRREY se construye en el Lote de terreno en mayor extension, ubicado en la direccion antes
descrita, el cual posee un area total de setecientos veintidos metros cuadrados (722 M2). A éste lote le corresponde el
folio de matricula inmobiliaria en mayor extension No. 50C-853621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota - Zona Centro y Chip No. AAAO0SBACXS en Mayor Extension y Cedula Catastral 88 19 11 (el “Inmueble de Mayor
Extension”).

El EDIFICIO BOSQUE VIRREY tendra una sola torre de 7 pisos de altura y semisétano y 1 sotano, constara de 24
unidades de vivienda residencial -multifamiliar (No Vis) estrato 6 y 36 estacionamientos privadoes conformados por cuatro
(4) duplicadores que equivalen a (8 cupos) y veintiocho 28 cupos individuales , 2 estacionamientos visitantes y bienes
comunes para uso de todos los copropietarios asi: 45 cupos de bicicletas, 20 depoésitos, recepcion |, salon de reuniones,
gimnasio, salon de nifios, tanque de agua, cuarto de bombas, cuarto de basuras, subestacion eléctrica y celda, cocina
comunal , bbg a gas, caldera de calefaccion de agua y Planta Eléctrica de suplencia total del Edificio.

El EDIFICIO BOSQUE VIRREY se sometera al régimen de la propiedad horizontal con los requisitos exigidos por la Ley
seiscientos selenta y cinco (675) de dos mil uno (2001), el cual serd elevado a escritura publica y sera debidamente
registrado en el folio de matricula inmobiliaria en mayor extension No. 50C-853621, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro.

EL EDIFICIO BOSQUE VIRREY se desarrolla de conformidad con la Licencia de construccion con acte administrativo No.
11001-5-24-0329 expedida el 14 de Febrero de 2024, Numero de Radicacion 11001-5-23-2295 y Fecha de Ejecutoria el
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19 de Febrero de 2024, de la Curaduria Urbana nimero cinco (5) de Bogota, D.C. Con larespectiva licencia de construccion
en la modalidad de Obra Nueva, Cerramiento del EDIFICIO BOSQUE VIRREY .

2.1.2 DESARROLLO DEL EDIFICIO BOSQUE VIRREY

LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de realizar modificaciones en aspectos técnicos, tales como
fachadas, numero de unidades de vivienda, distribucion de los espacios y areas, diseio arquitectonico y tipo de acabados,
siempre y cuando mantengan apariencia similar a los acabados ofrecidos y que constan en el anexo 2 de la presente
PROMESA DE COMPRAVENTA vy teniendo en cuenta los limites impuestos por la normatividad urbana y del reglamento
de propiedad horizontal. En cuanto al Inmueble, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de realizar
modificaciones que no tengan caracter sustancial en aspectos técnicos tales como tipo de acabados, en cuyo caso LA
PROMITENTE VENDEDORA mantendra la misma calidad y apariencia similar en los materiales.

En el caso de que LA PROMITENTE VENDEDORA decida modificar el Reglamento de Propiedad Horizontal antes de la
escritura, tales modificaciones no podrian afectar areas privadas ni coeficientes ni areas comunes.

3. DESARROLLO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA

Enlre los suscritos, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
identificado(s) en el numeral 1.1. de los terminos del presente contrato, se ha celebrado el contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA promete causar que Alianza Fiduciaria S.A., en su calidad de vocera del
Patrimonio Autenomo FC-Proyecto Virrey 88, suscriba, en calidad de vendedor, una escritura pablica de compraventa para
la transferencia del derecho de dominio y posesion sobre el Inmueble (la “Escritura Plblica™), y a su vez, EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) prometen suscribir la Escritura Publica en calidad de comprador(a)(es). La
descripcion de Inmueble, consta en el Anexo 2 de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA el cual hara parte de la
Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey , ubicada en la ciudad de Bogota, D.C., distinguido en la actual nomenclatura
urbana con la Carrera Diecinueve A (19A) Numero Ochenta y Ocho Treinta y Ocho ( 88-38), al cual, actualmente le
corresponde la Cédula Catastral No. 88 19 11 en mayor extension y el folio de matricula inmobiliaria en mayor extension
No. 50C-853621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro, cuya propiedad se encuentra
en cabeza del Patrimonio Auténomo FC - Proyecto Virrey 88 y cuya vocera es Alianza Fiduciaria S.A. (la “Propiedad
Horizontal Edificio Bosque Virrey').

PARAGRAFO PRIMERO: El lote de terreno donde se desarroliara la Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey hace
parte de la Urbanizacion El Chico Limitada D.E, Manzana 10 (CAT) Lotes: 9 (CAT) y de la localidad de Chapinero y UPZ
97.

PARAGRAFO SEGUNDO: DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS

D
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Ubicado en el lote de terreno sefalado con el No. 9 de la manzana 10 en el plano de loteo de la Urbanizacion el Chico
Limitada D.E. de Bogota, aprobado por la secretaria de obras plblicas de Bogota, dicho lote tiene una extension
superficiaria de 1.128.13 varas cuadradas o sean 722 metros 2. Inmueble que linda:

NORTE= en 38 metros con el lote No. 7 de la misma manzana.
ORIENTE= en 19.00 metros con el lote No. 10 de la misma manzana.
SUR= en 38.00 metros con el lote No. 11 de la misma manzana

OCCIDENTE= en 19.00 metros con la carrera 26.

En todo caso, el Inmueble se enajenard como cuerpo cierto y por consiguiente EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) aceptan que puede haber variaciones que no sean esenciales en las indicaciones del mismo. El
area construida aproximada del Inmueble indicada en la presente PROMESA DE COMPRAVENTA y SUs anexos, por
efectos de los ajustes en el disefio y construccion del mismo, podra incrementarse o disminuirse de acuerdo con los ajustes
necesarios en el proceso de aprobacion ante la curaduria o autoridad competente para la expedicion de la licencia de
construccion; y asi lo aceptan las PARTES en la presente PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO TERCERO: El reglamento de propiedad horizontal que regira sobre el Inmueble sera elaborado por LA
PROMITENTE VENDEDORA y se elevara a escritura plblica, el cual se sometera a las disposiciones de Ia Ley 675 de
2001 y las normas que la modifiquen de tiempo en tiempo. Desde ahora el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), sus sucesores en el dominio y los ocupantes, a cualquier titulo del Inmueble, se obligan a cumplirlo,
de lo cual manifiesta su aceptacion con la suscripcion de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), al igual que sus causahabientes a cualquier titulo, manifiesta(n) que aceptara(n)
y respetara(n) el reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Bosque Virrey al que se someteran los inmuebles objeto
de la presente promesa, sus adiciones y modificaciones, y respecto del cual queda(n) en un todo sujeto(a)(os), y que se
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento. El cual, ademas, se considerara
parle integrante de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA una vez otorgado. LA PROMITENTE VENDEDORA se
reserva el derecho de corregir errores del Reglamento de la Propiedad Horizontal Bosque Virrey, de hacer las aclaraciones
Que sean necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial, durante el transcurso de la construccion,
entrega del Inmueble y hasta la fecha en que se redna por primera vez la asamblea de copropietarios.

PARAGRAFO CUARTO: Esta PROMESA DE COMPRAVENTA incluye un derecho en comin y pro indiviso sobre la
propiedad de las areas de equipamiento comunal constituido por zonas libres y construidas, de uso recreativo y mixto, las
areas de acceso y circulacion vehicular y peatonal, asi, como las obras de habilitacion y dotacion de las mismas areas que
serviran a toda la Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey en proporcion con los coeficientes de copropiedad que se
senalaran en el reglamento de Propiedad Horizontal de la misma, para cada una de las unidades privadas en gue esta
dividido, todo lo cual constara en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Bosque Virrey.

PARAGRAFO QUINTO: Los coeficientes de copropiedad determinan el porcentaje de participacion en la asamblea general
de propietarios, la participacion de cada uno de los propietarios en los bienes comunes y el porcentaje con el cual cada
uno de los propietarios de bienes privados contribuye al pago de las expensas comunes de la Propiedad Horizontal Edificio
Bosque Virrey mediante el pago de cuctas ordinarias y extraordinarias de administracion.
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PARAGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar que mientras
se entrega la administracion de la Asamblea de Copropietarios y hasta tanto dicho érgano haga la correspondiente
designacion del Administrador de la Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey, ejercera como tal LA PROMITENTE
VENDEDORA, o su sucesor de derechos a cualquier titulo, directamente o por intermedio de una (1) persona natural o
juridica contratada para tal efecto, hasta que se haya entregado mediante acta, o estén aptas para ser entregadas el
cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades privadas que conforman la Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey.
Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, la PROMITENTE VENDEDORA y/o el administrador provisional
deberan citar a la primera reunién de la Asamblea de Copropietarios, con el fin de que ésta tome las decisiones necesarias
para |a organizacion inicial de la copropiedad y haga la designacion del administrador de la misma. Dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la fecha de dicha reunién de la Asamblea de Copropietarios, el administrador provisional entregara
la administracion del edificio a la persona designada como tal por los copropietarios, Si en dicho plazo el administrador no
fuere designado por los copropietarios, aquel serd nombrado por LA PROMITENTE VENDEDORA. A partir de este
nombramiento se extinguira respecto de LA PROMITENTE VENDEDORA toda responsabilidad con relacién a la
administracion de la Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey.

EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que se obliga(n) a cumplir y a pagar a partir de la fecha
de entrega del Inmueble, las cuotas de administracién que conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
Bosque Virrey cobre LA PROMITENTE VENDEDORA, o el administrador provisional designado por ella, que pagara
intereses de mora sobre cuatas o saldos de cuotas de administracion no pagados a la tasa maxima legal vigente permitida
en la fecha en que se realice el cobro y que renuncia a cualquier tipo de requerimiento en tal sentido.

SEGUNDA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a causar que Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera del
Patrimonio Autonomo FC - Proyecto Virrey 88 otorgue la Escritura Publica en la notaria sefialada en la seccion 1.4. de los
terminos de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA a favor de EL (LA)LOS) PROMITENTES
COMPRADOR(A)(ES), siempre y cuando para esa fecha: (i) EL (LA) (LOS) PROMIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)
hubiere (n) pagado el Precio segun lo pactado en el numeral 1.3 de los términos de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA vy los intereses moratorios, cuando haya lugar a ellos; (ii) que EL (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADOR (A) (ES) en caso de requerirlo, obtengan (n) la aprobacion definitiva de una facilidad de financiacién para
efectos de realizar el pago del saldo del Precio indicado en la Seccion 1.3 de los términos de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA y conforme se establece en la Clausula Quinta, en cuyo caso deberan acreditar dicha aprobacion
mediante comunicacion expedida por la entidad financiera que lo otorgue, y haya (n) cumplido todos los tramites
adicionales tendientes a la legalizacion y al desembolso oportuno de tal facilidad de financiacién por parte de EL BANCO
o de la COMPANIA LEASING. como firma de pagaré, constitucion de pdlizas de seguros, avallo, estudio de titulos, etc.,
tramites que EL (LA) (LOS) PROMITENTES (S)COMPRADOR(A) (ES) declara (n) conocer y acepta (n) cumplir; ; y (i)
en caso que EL (LA) (LOS) PROMITENTES (S) COMPRADOR(A)(ES) optare(n) por financiar total o parcialmente €l
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Precio, sera requisito indispensable para la firma de la Escritura Publica a que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) suscrito el contrato respectivo con la COMPANIA DE LEASING o EL BANCO segun
carresponda.

En caso que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) no cumplan (n) con los requisitos descritos en la
presente clausula y como consecuencia de ello no se pueda otorgar la Escritura Publica, se entendera como manifestacion
de retracto y ocasionara la pérdida de las arras de conformidad con lo establecido en la clausula Décima Sexta de la
presente PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFQ PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la Escritura Piblica LA PROMITENTE VENDEDORA ylo el
representante de Alianza Fiduciaria S.A. no tuvieren los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con
la Escritura Publica para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las
entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la Escritura Publica se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de obtencion de dichos documentos, paralo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dar aviso escrito
a la direccion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), senalada en el numeral 1.6. de los términos de
la presente PROMESA DE COMPRAVENTA, sin requerir formalidad adicional. Sera responsabilidad de éste(a) (os)
comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier cambio de direccion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la Escritura Publica fuere feriado o no estuviese abierta la
Notaria por cualquier causa, |a firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta clausula, conforme a la
cual se compromete a causar gue Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo FC - Proyecto
Virrey 88 otorgue la Escritura Publica en la fecha indicada, y la obligacion de entregar el Inmueble en la fecha pactada en
el numeral 1.5. de los términos de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA, se entienden vinculantes para LA
PROMITENTE VENDEDORA salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, a la luz de lo establecido en el Cédigo Civil,
bajo la demostracion plena del evento, y cuando en estos casos no existan culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los
trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA,
la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o
parcialmente como consecuencia del caso fortuito o la fuerza mayor, término que se contara a partir de |a fecha prevista
para el cumplimiento oportuno de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual, LA
PROMITENTE VENDEDORA informaréa con la debida antelacién, la nueva fecha aproximada de entrega. No obstante, si
el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligard a LA PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar los
trabajos, el plazo para el cumplimiento de |as obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se prorrogara por
el tiempo que sea necesario para terminar |a obra en buenas condiciones.
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PARAGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia imputable al EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)
(ES) no se pudiere otorgar la Escritura Publica, correran a cargo de EL(LA){LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(A)
(ES) y a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moralorios a la tasa maxima permitida conforme al articulo
884 del cadigo de comercio sobre el saldo total adeudado del Precio, los cuales se causaran a partir de la fecha inicialmente
pactada en esta clausula para el otorgamiento de la Escritura Publica hasta el dia en que efectivamente se otorgue dicha
Escritura Publica de compraventa. Todo lo anterior sin perjuicio que se entienda incumplido la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA por parte de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) con las consecuencias que implica
dicho incumplimiento, en los términos indicados en la Clausula Décima Sexta de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA.

PARAGRAFO QUINTO: De conformidad con lo dispuesto en los articulos 9 y 12 del Decreto 2148 de 1983, la Notaria 21
del Circulo Notarial de Bogota D.C., autoriza al representante legal de Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera del
Patrimonio Autonomo FC - Proyecto Virrey 88, para suscribir la Escritura Publica fuera del despacho de la Notaria y con
posterioridad a la suscripcion de la misma por parte de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA haré entrega real y material del Inmueble con disponibilidad de los servicios
publicos de energia, acueducto y alcantarillado y a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones,
valorizaciones y sanciones, en |a fecha indicada en el numeral 1.5. de los términos de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, en los términos previstos en el Paragrafo Tercero de la
Clausula Segunda de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA.

A partir de la fecha de la entrega material del Inmueble, el pago de servicios tales como energia, acueducto, alcantarillado,
tasa de aseo, elc., asi como las expensas comunes ordinarias y extraordinarias que genere la Propiedad Horizontal Bosque
Virrey seran a cargo de LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES).

Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de valorizacion,
bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, y todas las demas contribuciones y gravamenes que a partir de
la fecha de la firma de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA sean establecidos, decretados y/o derramados por
Leyes, Decretos, Ordenanzas, Acuerdos, Resoluciones u Oficios emanados de cualquiera de los 6rganos del poder publico
o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el Inmueble, seran de cargo de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES). En todo caso, una vez sea entregado el Inmueble la totalidad de pagos por impuestos, tasas,
contribuciones y gravamenes deberan ser asumidos por EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES).

La entrega real y material se hara constar en acta suscrita por ambas PARTES, y en la misma se indicaran aquellos
detalles de acabado que sean susceplibles de ser corregidos, sin que las observaciones que se hicieren al respecto
constituyan motivo para abstenerse de recibir el Inmueble o para no pagar los dineros adeudados por LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) por cualquier concepto.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no se presentaren
arecibir el Inmueble, LA PROMITENTE VENDEDORA considerara que tal bien ha sido recibido por LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) a su entera satisfaccion, quedando |as llaves de la vivienda a su disposicion en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual esta enviard una comunicacion a la direccion de nofificacion de LOS

9




PROMESA DE COMPRAVENTA
~_EDIFICIO BOSQUE VIRREY 23 Enero 2024

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), informandole de tal hecho y liberandose de toda responsabilidad sobre el
[nmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso que se llegue la fecha de entrega, y la entrega material del Inmueble no se haya
producido debido al incumplimiento por parte de LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) de las obligaciones
estipuladas en esta PROMESA DE COMPRAVENTA, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd enviar a LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) una carta de aviso en |a cual se fijara la fecha a partir de la cual seran por cuenta
de LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) todos los gastos, impuestos e intereses que de acuerdo con esla
PROMESA DE COMPRAVENTA correrian por su cuenta desde la fecha de entrega material.

CUARTA: (EL) (LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(A)ES) se obligan a pagar el Precio a LA PROMITENTE
VENDEDORA, cumplidamente en los plazos y condiciones establecidas en el Anexo 1 de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA,

PARAGRAFO PRIMERO: Si llegado el dia pactado para el otorgamiento de la Escritura Plblica, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se encuentra(n) en mora en el pago del Precio en los términos indicados en el
Anexo 1, LA PROMITENTE VENDEDORA, excepcionalmente podra optar por continuar el negocio, siempre que EL
(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) otorgue las garantias reales o personales que juzgue convenientes
para respaldar el pago de saldos insolutos o no pagados. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
compromete(n) a otorgar las garantias que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s) exija.

PARAGRAFO SEGUNDO: La mora en el pago de una de las cuotas que conforman el Precio dara derecho a LA
PROMITENTE VENDEDORA a causar y cobrar, sin requerimiento alguno, intereses de mora a la maxima tasa permitida
por la ley y a extinguir la totalidad del plazo y, por consiguiente, a hacer exigibles el saldo del Precio y los intereses de
mora y demas gastos que se causen, sin prejuicio de que LA PROMITENTE VENDEDORA dé por terminada la PROMESA
DE COMPRAVENTA por incumplimiento de conformidad con lo establecido en la clausula décima sexta de la presente
PROMESA DE COMPRAVENTA. Si alguno de los pagos se efectla con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria
negando su pago por causas imputables a EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES), se entendera que
hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago y ademéas se causara a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA la sancion legal fijada en el articulo 731 del codigo de Comercio relativa a este evento concreto.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA)(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) faculta(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA para efectuar libremente la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes garantizadas o no, a
cargo de EL (LA)(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) y a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, sea
que los pagos se realicen directamente o por conducto de EL BANCO o de la COMPANIA DE LEASING. De conformidad
con lo establecido en el articulo 1653 del Cadigo Civil, EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta (n)
que acepta(n) que los pagos que efectien se imputen primeramente a los intereses que tengan pendientes de cancelar,
si los hubiere y el excedente al pago del Precio.
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PARAGRAFO CUARTO: EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). autoriza(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar
y divulgar a la Central de Informacion de Sector Financiero - CIFIN- que administra la Asociacion Bancaria y de Entidades
Financieras de Colombia, 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda

la informacion referente a su comportamiento comercial. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus
obligaciones. Para todos los efectos, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n)
expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en
el reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta
e inclusion de sus datos financieros en la Central de Informacion del Sector Financiero CIFIN y demas entidades que
manejen este tipo de informacién, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran
su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

QUINTA: De requerir alguna facilidad de financiacion para llevar a cabo el pago del Precio, EL{LA)(LOS)
PROMITENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar, tramitar y radicar ante EL BANCO o LA COMPANIA
DE LEASING, segun sea el caso, su solicitud de crédito o leasing. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
declara(n) que conoce(n) y cumple (n) con las condiciones y requisitos minimos requeridos para la aprobacion de la
facilidad crediticia. Si después de radicado el crédito o leasing, EL BANCO o la COMPANIA DE LEASING exigiese otro (s)
documento(s), debera(n) presentarlo(s) en el plazo que le(s) fijle EL BANCO o la COMPANIA DE LEASING. Igualmente,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente los documentos y
garantias que exija EL BANCO o la COMPANIA DE LEASING, necesarios para el otorgamiento de la facilidad de
financiacion y a efectuar los pagos que resulten necesarios en forma inmediata, En los casos descritos anteriormente, si
EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se
entendera como manifestacion de retracto y ocasionara la pérdida de las arras de conformidad con lo establecido en Ia
Clausula Décima Sexta de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA
podra optar por resolver esta PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar inmediatamente
sea requerido por parte del BANCO o la COMPANIA LEASING, o por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, los
valores que por conceptos de avaltios, estudio de titulos, primas de seguros, impuesto de timbre, copias de escrituras
publicas, gastos notariales y de registro de la hipoteca y demas conceptos que se le cobren para autorizar y perfeccionar
el crédito aludido u operacion de leasing en caso que opte por este mecanismo de financiacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo podra colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los
documentos con destino a EL BANCO o la COMPARIA DE LEASING, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad
de EL(LA)(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) que es exclusivamente de su cargo.
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PARAGRAFO TERCERO: Si el BANCO o la COMPANIA DE LEASING negare total o parcialmente el prestamo u
operacion de leasing solicitado por EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), éste se obliga a cancelar el
saldo del dinero adeudado a |a fecha de la firma de la Escritura Publica en los términos indicados en la seccion 1.3 anterior,
de no hacerlo se entendera como manifestacion de retracto y ocasionara la pérdida de las arras de conformidad con lo
establecido en |a Clausula Décima Sexta de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA.

SEXTA: El Patrimonio Autonomo FC - Proyecto Virrey 88 adquirio el derecho de dominio del Inmueble asi:

A) Inicialmente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS adquirieron, cada uno, el 50% de la
propiedad sobre el Inmueble de Mayor Extension, por adjudicacion en sucesion de JUAN CASAS GARCIA & IRMA
CUBILLOS DE CASAS, mediante escritura publica cuatro mil ciento cincuenta y cinco (4155) de fecha nueve (09) de
septiembre de dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria Veinte (20) de Bogota D.C.

B) Posteriormente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS, en calidad de FIDEICOMITENTES
APORTANTES, LA PROMITENTE VENDEDORA,, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y la FIDUCIARIA
SCOTIABANK COLPATRIA S.A., celebraron el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion celebrado mediante
documento privado de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veintidos (2.022), en virtud del cual se constituyo el
Patrimonio Auténomo FC PROYECTO VIRREY 88.

C) Posteriormente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS, en calidad de FIDEICOMITENTES
APORTANTES transfirieron, el Inmueble de Mayor Extension, a titulo de beneficio en fiducia mercantil en favor de
FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FC-PROYECTO VIRREY 88, mediante escritura publica numero cuatro mil ochocientos ochenta y uno (4881)
de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veintidos (2022) de la Notaria Veintiuno (21) de Bogota D.C.

D) Finalmente, FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FC-PROYECTO VIRREY 88, cedid su posicion contractual a favor de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FC PROYECTO VIRREY 88,
mediante escritura publica nimero dos mil ciento diez (2110) de fecha once (11) de Julio de dos mil veintitrés (2023),
otorgada en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Bogota, D.C. , debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliaria numero 50C-853621 correspondiente al Inmueble de Mayor Extension y la construccion sera efectuada con
SUS propias expensas,

SEPTIMA: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que la propiedad individual y demas derechos objeto de la presente
PROMESA DE COMPRAVENTA no han sido enajenados por acto anterior al presente, y que en la actualidad LA
PROMITENTE VENDEDORA los posee quieta, regular y pacificamente, y declara que se hara su entrega libre de registro
por hipotecas, demandas civiles, censos, derechos de uso y habitacion, arrendamientos por escritura plblica, patrimonio
de familia no embargable, anticresis, embargos y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes salvo los derivados de la Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el lote sobre el cual se va a levantar el Edificio,
esta hipotecado al Banco Scotiabank Colpatria S.A  para garantizar el crédito de Constructor. En tal caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA, expresamente se obliga a gestionar ante el Banco Scotizbank Colpatria S.A. | la liberacion
de tal hipoteca sobre el Inmueble. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por

eviccion conforme a la ley.
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OCTAVA: Las PARTES acuerdan como arras una suma equivalente al 10% del Precio, las cuales se tendran como arras
de refracto de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA y se regularan conforme a lo indicado en el articulo 866 del
Codigo de Comercio y en el articulo 1859 del Codigo Civil. Esta suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo indicado en el numeral 1.3 de los términos de esla
PROMESA DE COMPRAVENTA y en el Estado de cuenta anexo. La facultad de retracto se entiende vigente desde la
fecha de firma de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA hasta la fecha de firma de la Escritura Publica que dé
cumplimiento a la presente PROMESA DE COMPRAVENTA.

NOVENA: LA PROMITENTE VENDEDORA debera asumir el page de impuesto predial correspondiente a la vigencia
fiscal del ano en que se otorgue la Escritura Publica.

Cualquier cargo por una posible Valorizacion que fuese decretada antes del otorgamiento de la firma de la Escritura Publica
sera asumido por LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA pagaré a las respectivas Empresas de Servicios Plblicos de
energia, gas, acueducto y alcantarillado, las cuotas correspondientes para la instalacion de dichos servicios, pero no se
hace responsable de reajustes posteriores. Respecto a las lineas telefonicas se construiran los ductos exigidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA, pero los costos de instalacion de las lineas y conexion del servicio seran de cargo de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), el(la)(los) cual(es) se obliga(n) a cancelarlos directamente a la
compania prestadora correspondiente. En el caso del servicio de gas, LA PROMITENTE VENDEDORA entregara la
acometida del servicio, y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a cancelar las facturas que
expidan las Empresas de Servicios Publicos por la prestacion de dichos servicios y por cualquier otro concepto que cobren
en relacion con la prestacion de los mismos, a partir de la fecha de entrega inicialmente pactada en este documento de
conformidad con lo descrito en la Clausula Tercera para realizar la entrega del Inmueble objeto de ésta PROMESA DE
COMPRAVENTA, o desde la fecha de entrega pactada en acuerdos que modifiquen la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA si hay lugar a ellc.

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia de su parte, LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable
por las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Publicos en la instalacion y mantenimiento de los
servicios publicos con que cuenta el Inmueble.

DECIMA: En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios LA PROMITENTE VENDEDORA, sera responsable si el
Inmueble perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicio de la construccion o por vicio del suelo que LA
PROMITENTE VENDEDORA haya debido conocer, o por vicio de los materiales, de conformidad con los plazos y normas
establecidas en la ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Es responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA entregar a paz y salvo a la fecha de
venta del Inmueble objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA por concepto de impuestos, tasas, contribuciones,
servicios publicos, cuotas de administracion y demas; esto segun a lo requlado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989,
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DECIMA PRIMERA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que identifico(aron) claramente
sabre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de la
Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey de la que hace parte el Inmueble, de manera gue se declara(n)
salisfecho(a)(os) en cuanto a sus caracterislicas.

DECIMA SEGUNDA: Los gastos, derechos, y demas impuestos y recaudos notariales que se ocasionen por el
otorgamiento de la Escritura Plblica seran asumidos por ambas PARTES, en iguales proporciones 50% LA PROMITENTE
VENDEDORA y 50% EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), con excepcion de las copias destinadas a
la EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), a EL BANCO ola COMPANIA DE LEASING (de ser aplicable),
a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las cuales seran asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). El impuesto y los derechos de registro que se causen por el registro de la escritura de compraventa
que dé cumplimiento a la presente PROMESA DE COMPRAVENTA seran asumidos integramente por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos, derechos, y demas impuestos y recaudos notariales, asi como el
impueslo y los derechos de registro que ocasionen la constitucion de hipotecas y su posterior cancelacion, seran asumidos
en su totalidad por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Para el caso de la hipoteca existente sobre el
predio en el cual se construye en la Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey, para garantizar el otorgamiento de un
eventual crédito de constructor, los costos y gastos de la cancelacion de la misma seran asumidos por LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO: Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), en caso de que este (a)(os) opten por una facilidad crediticia para cancelar parte del Precio, los
tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva Escritura Publica sera llevada a cabo por LA PROMITENTE
VENDEDORA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA . cancelaran
directamente en la Notaria el dia de |a firma de la Escritura Publica las liquidaciones de los gastos de registro y beneficencia
emitidas por la Gobernacion de Cundinamarca y la Superintendencia de Notariado y Registro, asi como los gastos
notariales a asumir por cada una de LAS PARTES. Una vez la Escritura Publica sea registrada, LA PROMITENTE
VENDEDORA entregara a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la copia de la Escritura Plblica junto
con los respectivos comprobantes o soportes de los impuestos y derechos de registro que fueron cancelados. En caso de
que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) opte (n) por no tomar una facilidad crediticia y por ende la
compra del Inmueble sea de contado, la Escritura Piblica sera entregada directamente a este (a)(os) por la notaria.

DECIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de ceder los derechos que resulten a su
favor de esta PROMESA DE COMPRAVENTA, a un tercero que este registrado y autorizado por la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat para la actividad de la construccion de vivienda y
que asuma el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito este evento a
EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Por su parte, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) podra(n) ceder la presente PROMESA DE COMPRAVENTA a un tercero, siempre y cuando se dé
cumplimiento a los siguientes requisitos: a) Que el(los) cesionario(s) demuestren por escrito mediante comunicacion
expedida por la CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERA - CIFIN que no se encuentran reportado(s) por
mora en obligaciones de dinero ante alguna entidad financiera-. b) Que el(los) cesionario(s) retna(n) los requisitos de
solvencia moral y econémica que le permitan asumir obligaciones crediticias presentando para ello documentos sobre
origen y niveles de sus ingresos. c) Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) informe(n) por escrito a
LA PROMITENTE VENDEDORA, su decision de ceder |a presente PROMESA DE COMPRAVENTA, presentando al(los)
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cesionario(s). d) Que la cesion conste por escrito como adicion a la presente PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual
debera ser suscrito nuevamente y firmado por el cesionario, el cedente y LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO: Los derechos economicos de LA PROMITENTE VENDEDORA derivados de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA, que consisten en el derecho que ostenta ésta a recibir el pago del Precio, podran cederse en cualquier
momento a terceros que estén reqistrados y autorizados por Subsecretaria de Inspeccian, Vigilancia y Control de Vivienda
de |a Secretaria del Habitat, para lo cual bastara una comunicacion enviada a la direccion de notificacion mediante la cual
LA PROMITENTE VENDEDORA notifique a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la cesion realizada
y se informara el procedimiento de recaudo y pago del precio del Inmueble prometido en venta. La cesion de derechos
patrimoniales asi realizada por LA PROMITENTE VENDEDORA no liberara a ésta del cumplimiento de las obligaciones
objeto de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA.

DECIMA CUARTA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no intervendra(n) directa, ni indirectamente
en el desarrollo de la construccion del Inmueble hasta tanto se culmine la construccion del mismo, salvo estipulacién en
contrario que siempre debe constar por escrito. Por ningtin motivo EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
por si o por intermedio de un tercero, esta(n) autorizado(a)(s) a realizar obra o construccion alguna, dentro o fuera del
Inmueble objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA antes de la entrega del mismo, y por lo tanto queda prohibida
la entrada de cualquier persona para los fines indicados o alguno similar.

DECIMA QUINTA: La presente PROMESA DE COMPRAVENTA se entiende celebrada en consideracion de la persona
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En caso de fallecimiento de EL(LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) (si esta conformada por una o varias personas naturales) esta PROMESA DE COMPRAVENTA se
resolvera de pleno derecho. LA PROMITENTE VENDEDORA restituira las sumas recibidas por cuenta del negocio una
vez se realice el tramite de sucesion con el lleno de los requisitos legales y conforme con las adjudicaciones senaladas en
dicho tramite.

DECIMA SEXTA: SiEL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diese(n) cumplimiento a una o a cualquiera
de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con la presente PROMESA DE COMPRAVENTA, se entenderd como
manifestacion de retracto y ocasionaré la perdida de las arras. LA PROMITENTE VENDEDORA podra retener los dineros
recibidos a titulo de arras y quedara en libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento, ni
declaracion judicial o privada, y podréa libremente disponer del Inmueble, sin perjuicio de la causacion de los intereses
corrientes y moratorios a la tasa maxima permitida por la ley.

PARAGRAFO: En caso de resolverse esta PROMESA DE COMPRAVENTA por la circunstancia prevista en el parrafo
anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituir a EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)
las sumas recibidas a cuenta del negocio, salvo por las arras y previas las deducciones a que haya lugar, y previa solicitud
escrita de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a LA PROMITENTE VENDEDORA con constancia de
recibo.

DECIMA SEPTIMA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar que el Inmusble
sera destinado tnica y exclusivamente para vivienda familiar; los garajes para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo
con su area, perimetro y allura. Esta destinacion no podra ser variada por EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo. Asi mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar que algunos apartamentos tienen el uso exclusivo de una terraza de
propiedad comun y que, por lo tanto, queda expresamente prohibido levantar muros, colocar puertas, ventanas, cubrirla y
en general efectuar cualquier modificacion que de alguna manera altere la apariencia fisica inicial de dicha terraza,

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA otorga una garantia de estabilidad de obra por 10 afios de conformidad
con el Articulo 8 Ley 1480 de 2011 y de acabados por 1 afio.

DECIMA OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA cuenta con la radicacion requerida segun articulo 71 de la ley 962
del 2.005 indicado en el numeral 1.7. de los términos de esta PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual fue otorgado por la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Conirol de Vivienda de la Secretaria del Habitat, y que la faculta para adelantar
la enajenacién del EDIFICIO BOSQUE VIRREY.

DECIMA NOVENA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a iniciar, a mas tardar el dia de la entrega de la ultima
unidad privada de la Propiedad Horizontal Edificio Bosque Virrey, los tramites necesarios para obtener el desenglobe de
las unidades privadas que conforman dicho edificio ante la Oficina de Catastro Distrital.

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en EL EDIFICIO BOSQUE VIRREY, tales
como 2 estacionamientos de visitantes, 45 cupos de bicicletas, 20 depositos, recepcion |, salon de reuniones, gimnasio,
salon de ninos, tanque de agua, cuarto de bombas, cuarto de basuras, subestacion eléctrica y celda, cocina comunal , bbq
a gas, Caldera de calefaccion de agua y Planta Eléctrica de suplencia total del Edificio se entregaran a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya
terminado la construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega incluira documentos garantia de los ascensores, bombas
y demas equipos, expedidos por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.

VIGESIMA: La presente PROMESA DE COMPRAVENTA deja sin valor alguno cualquier acuerdo que de manera verbal
o escrita hayan efectuado las partes sobre el Inmueble aqui prometidos en venta, dejando en claro que la presente promesa
de compraventa reine las obligaciones y derechos de las PARTES.

PARAGRAFO. LA PROMITIENTE VENDEDORA no asume ningun tipo de responsabilidad por las consecuencias y
efectos en materia fiscal y tributaria que recaigan sobre EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en virtud
de la celebracion de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA.

VIGESIMA PRIMERA: Sera de total respensabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) comunicar a
LA PROMITENTE VENDEDORA, con la antelacion debida cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya
lugar con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen durante la vigencia de ésta PROMESA DE

COMPRAVENTA.

VIGESIMA SEGUNDA: La presente PROMESA DE COMPRAVENTA sera regida e interpretada bajo las leyes de Ia
Republica de Colombia. Si, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de cualquier aviso de disputa de
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cualquiera de las Partes a la ofra, éstas son incapaces de resolver el asunto en forma amigable, entonces, salvo en lo
referente a acciones que puedan adelantarse por la via ejecutiva, toda diferencia o controversia que surja entre las Parles
a causa de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA o en relacion con la misma, se resolvera por medio de la justicia
ordinaria,

VIGESIMA TERCERA: La omision o demora de cualquiera de las Partes en exigir el cumplimiento de cualquier término o
condicion de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA o de requerir el puntual cumplimiento de las mismas, no se
interpretara como renuncia a exigir el cumplimiento de dichos términos o condiciones, ni afectara la validez de tales
términos y condiciones, ni el derecho que tienen las Partes para exigir el cumplimiento en el futuro de todos y cada uno de
dichos términos y condiciones.

VIGESIMA CUARTA: Esta PROMESA DE COMPRAVENTA solamente podra ser modificada por medio de un documento
escrito firmado por un representante autorizado de cada una de las PARTES. Las modificaciones deberan constar por
escrito mediante documentos suscritos por todas las PARTES, los cuales seran anexados a la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA y se entenderan como parte integral de esta.

VIGESIMA QUINTA: Esta PROMESA DE COMPRAVENTA presta mérito ejecutivo en relacion con aquellas obligaciones
claras, expresas y exigibles y, por lo tanto, dichas prestaciones seran exigibles judicial y extrajudicialmente con la mera
presentacion de una copia original de la misma,

Para constancia de lo anterior, se firma la presente PROMESA DE COMPRAVENTA en la ciudad de Bogola, el dia
( ) de del afio 2024 en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor por las
partes. Toda modificacion al mismo debe constar por escrito y estar firmada por las partes.

LA PROMITENTE VENDEDORA

HERNAN JAVIER SUAREZ RODRIGUEZ
C.C. No. 79.957.476 DE BOGOTA
En su calidad de Primer Suplente del Gerente, obrando en nombre de PROSANTAFE SAS-Nit. 800.211.016-5.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

C.C. No.

Incluye anexos anunciados: Anexo No. 1: Estado de Cuenta. Anexo No. 2: Descripcion y acabados inmusble prometida
Anexo No. 3: Linderos del apartamento. Anexo No. 4; Plano del apartamento.
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ANEXO 1
ESTADO DE CUENTA

Apartamento #:
Garaje #:
Deposito #:
Comprador{es):

Valor del Inmueble: § .00

1. Literal A: ANTICIPOS
Abonos hasta la Fecha: $§ .00

2. Literal B: SALDO DE LA CUOTA INICIAL

[ VALOR FECHA
Cuota 1 30/01/2024

| Cuota 2 30/02/2024 ]
Cuota 3 » 28/03/2024 o
Cuota 4 30/04/2024 o
Cuota 5 30/05/2024

3. Literal C: SALDO DEL PRECIO

Crédito Banco / Leasing: §  0.00 Pago a realizar a la firma de la escritura
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ANEXO 2
ACABADOS DEL INMUEBLE

Nota: Algunos acabados descritos no se aplican a todos los inmuebles, dependiendo de su area y de su disefo.

ANEXO 3
LINDEROS

ANEXO 4
PLANO DEL INMUEBLE

19



N\”m._riro clieryes ouB0O,

REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA 21 DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.
CODIGO No. 1100100021
ESCRITURA PUBLICA

FECHA:
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE REGISTRO

|. Actos:
1.- INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO.- Codigo: 960.
2.- COMPRAVENTA - Cédigo: 125.
3.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA.- Codigo: 855
4.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. NO Codigo 304.

Il.- Valores:

1.- Sin Cuantia.
2.-%.00
3.-$.00
4.- Sin Cuantia.
IIl.- LOS INMUEBLES:
APARTAMENTO NUMERO Y LOS GARAJES CON
EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO , INMUEBLES QUE HACEN
PARTE INTEGRAL DEL EDIFICIO BOSQUE VIRREY - PROPIEDAD
HORIZONTAL — DISTINGUIDO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE
BOGOTA D.C., CON EL NUMERO OCHENTA Y OCHO- TREINTA Y OCHO (88-
38) DE LA CARRERA DIECINUEVE A (CR 19A),
MATRICULA INMOBILIARIA EN MAYOR EXTENSION NUMERO(S) 50C-853621,
DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA,
ZONA CENTRO. ------
CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION NUMERO: 88 19 11 Y CHIP EN
MAYOR EXTENSION AAAO096ACXS.
IV. Otorgantes:




A. VENDEDOR:
PATRIMONIO AUTONOMO FC - PROYECTO VIRREY 88 CUYO VOCERO ES ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. NIT. [*]

B.- COMPRADOR(A)(ES)

1. - CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
EXPEDIDA EN '

2. —~ CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
EXPEDIDA EN

C. - CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA:
DE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A., ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A. NIT. No. 860.034.594-1.
A: PATRIMONIO AUTONOMO FC — PROYECTO VIRREY 88 CUYO VOCERO ES
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. [*].

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, al(los)
(__) dia(s) del mes de del afio Dos Veinte (2025), ante el Despacho de la
Notaria Veintiuna (21) del Circulo de Bogota D.C. cuyo(a) Notario(a) [*], segun

resolucion No. 0170 del 10 de enero de 2019, se otorgd escritura publica que se

consigna en los siguientes términos:

PRIMER ACTO
INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO

Comparecio: FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA, mayor de edad, vecino de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania 1.136.879.327 expedida en
Bogota D.C., quien obra en nombre y representacion de PROMOTORA DE
CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S - PROSANTAFE S.A.S., NIT. 800.211.016-
5 sociedad mercantil con domicilio principal en Bogota D.C., sociedad domiciliada
en Bogota D.C., constituida por medio de la Escritura Publica nimero seis mil

trescientos setenta y ocho (6378) otorgada el quince (15) de Octubre de mil




novecientos noventa y tres (1.993) en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de
Bogota D.C. posteriormente por Acta No. 20 de la Asamblea de accionistas del (02)
de Febrero de (2011) , inscrita el (4) de Febrero del (2011) bajo el Nimero
01450607 del libro IX la Sociedad se transformé a sociedad por acciones
simplificada bajo el nombre de PROSANTAFE SAS de quien obra debidamente
autorizado, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C. el cual se protocoliza en el
presente instrumento, sociedad que, a su vez, actla en calidad de apoderado
especial y Fideicomitente — Constructor del PATRIMONIO AUTONOMO FC -
PROYECTO VIRREY 88, segun poder especial que se adjunta y protocoliza al
presente instrumento, vehiculo fiduciario constituido mediante documento privada
cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A, identificada con Nit 860.531.315-3,
entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica No.
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali.--------
Que procede a otorgar la escritura publica de INSCRIPCION DEL CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de la ciudad de Bogota, D.C., Zona Centro y PROTOCOLIZACION del mismo, con
fundamento en la Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 “Por el cual se modifica
parcialmente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes
NRS-10" y la Instruccion Administrativa No. 12 del 31 de julio de 2017 expedida por

la Superintendencia de Notariado y Registro, lo cual se consigna en los siguientes

términos: ---- mmmmemmmem e
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION debidamente firmado por el
INGENIERO DIRECTOR DE SUPERVISION TECNICA DE LA OBRA DEL
EDIFICIO BOSQUE VIRREY — PROPIEDAD HORIZONTAL - DISTINGUIDO EN
LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C., CON EL NUMERO
OCHENTA Y OCHO~- TREINTA Y OCHO (88-38) DE LA CARRERA DIECINUEVE
A (CR 19A), Ingeniero Civil , identificado con la cédula de

ciudadania numero , ¥ Matricula Profesional nimero

debidamente expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria, quien

obré en nombre y Representacion Legal de la Sociedad




relacionado con el bien inmueble objeto del presente instrumento publico,
identificado con matricula inmobiliaria 50C- y 50C- y 50C-

y cedula catastral en mayor extension niumero 88 19 11, chip en mayor
extension AAAQ0096ACXS con cabida, descripcion, linderos y demas

especificaciones contenidas en el Segundo acto, como se dira mas adelante. -------

SEGUNDO ACTO — COMPRAVENTA

Comparecen (con minuta escrita) FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA, mayor de

edad, vecino de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania

1.136.879.327 expedida en Bogota D.C., quien obra en nombre y representacion de
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S - PROSANTAFE S.A.S..
NIT. 800.211.016-5 sociedad mercantil con domicilio principal en Bogota D.C.,
sociedad domiciliada en Bogota D.C., constituida por medio de la Escritura Publica
numero seis mil trescientos setenta y ocho (6378) otorgada el quince (15) de Octubre
de mil novecientos noventa y tres (1.993) en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de
Bogota D.C., posteriormente por Acta No. 20 de la Asamblea de accionistas del (02)
de Febrero de (2011) , inscrita el (4) de Febrero del (2011) bajo el Numero
01450607 del libro IX la Sociedad se transformé a sociedad por acciones
simplificada bajo el nombre de PROSANTAFE SAS de quien obra debidamente
autorizado, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que actlian en calidad de
Fideicomitente — Constructor y apoderado especial del PATRIMONIO AUTONOMO
FC - PROYECTO VIRREY 88, quien para los efectos de este contrato se
denominara EL VENDEDOR, segln poder especial que se adjunta y protocoliza al
presente instrumento, vehiculo fiduciario constituido mediante documento privado
cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A, identificada con Nit 860.531.315-3,
entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Plblica No. quinientos
cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, por una parte y por la

otra , mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de esta

ciudad, identificado(a)(s) con cédula(s) de ciudadania  nlUmero(s)




expedida(s) en % de estado civil

, ¥ quien(es) en adelante se denominara(n)
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A) (ES) y manifestd(aron) que ha(n) celebrado un
contrato de compraventa contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: El VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa por el régimen de
propiedad horizontal a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y este(os)
adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion sobre los
siguientes inmuebles: APARTAMENTO NUMERO Y LOS GARAJES

, CON EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO , INMUEBLES
QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL EDIFICIO BOSQUE VIRREY -
PROPIEDAD HORIZONTAL - DISTINGUIDO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA DE BOGOTA D.C., CON EL NUMERO OCHENTA Y OCHO- TREINTA
Y OCHO (88-38) DE LA CARRERA DIECINUEVE A (CR 19A),

Los depositos del edificio son zonas comunes de uso exclusivo, y a este

apartamento se le asigna el depdsito numero ‘
El EDIFICIO BOSQUE VIRREY — PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en
la ciudad de Bogota D.C. y distinguido en la nomenclatura urbana con la siguiente
direccion: Carrera 19A No. 88-38; El lote de terreno donde se desarrolla el
Proyecto BOSQUE VIRREY hace parte de la Urbanizacion El Chicé Limitada D.E,
Manzana 10 (CAT) Lotes: 9 (CAT) y de la localidad de Chapineroy UPZ97.
DESCRIPCION: CABIDA'Y LINDEROS -
El EDIFICIO BOSQUE VIRREY - PROPIEDAD HORIZONTAL se encuentra

ubicado en el lote de terreno sefialado con el No. 9 de la manzana 10 en el plano

de loteo de la Urbanizacién el Chico Limitada D.E. de Bogota, aprobado por la
secretaria de obras publicas de Bogota, dicho lote tiene una extension superficiaria

de 1.128.13 varas cuadradas o sean 722 metros 2. Inmueble que linda: -----------—---

NORTE= en 38 metros con el lote No. 7 de la misma manzana

ORIENTE= en 19.00 metros con el lote No. 10 de la misma manzana. ~---—-------=—----

SUR= en 38.00 metros con el lote No. 11 de la misma manzana
OCCIDENTE= en 19.00 metros con la carrera 26 .

LOTE QUE TIENE UNA EXTENSION DE SETECIENTOS VEINTIDOS MTS
CUADRADOS (722 IM2)=rrermmemmnesme s mmsm s m s o i i o it i i




El(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa se describe(n) y alindera(n) asi: ----

(COPIAR LINDEROS DE APTO Y GARAJES)

Los depositos del edificio son zonas comunes de uso exclusivo, y a este

apartamento se le asigna el depdsito numero

El depésito que hace parte del presente contrato es un bien comin de uso
exclusivo asignable al inmueble anteriormente mencionado, conforme con lo
establecido en el Reglamento de propiedad Horizontal del proyecto. --------------—--—-
PARAGRAFO PRIMERO: Los inmuebles objeto de esta compraventa tienen
asignado los folios de matricula inmobiliaria nimero 50C- , 50C-

Y 50C- y la cédula catastral en mayor extension nimero(s) : 88 19 11.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencién de cabida y linderos generales

que se mencionan en esta clausula y de los particulares que constan en la presente

clausula, los inmuebles se enajenan como cuerpo cierto.
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion de los inmuebles objeto de este contrato
comprendera ademas, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del EDIFICIO BOSQUE VIRREY en el porcentaje sefialado en el
respectivo reglamento de propiedad horizontal. A los inmuebles les corresponde un

coeficiente de copropiedad dé: Para el Apartamento el %, para el

Garaje el % y para el Garaje el %. ----—---
SEGUNDA: EI EDIFICIO BOSQUE VIRREY — PROPIEDAD HORIZONTAL - esta
sometido al régimen de propiedad horizontal establecido por la Ley 675 de 2.001, el

Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio estd contenido en la Escritura

Publica numero del de de de la Notaria Veintiuna (21)

del Circulo de Bogota D.C., Debidamente registrada en el folio de matricula No.
50C- 853621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona
Centro y el Chip No. AAAOO96ACXS -

Que de conformidad con el Articulo Sexto (6°) de la Ley seiscientos setenta y cinco

(675) del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) se protocolizaron con el

reglamento de propiedad horizontal los documentos que se relacionan a

continuacion:




a). — LICENCIA DE CONSTRUCCION con acto administrativo No. 11001-5-24-0329
expedida el 14 de febrero de 2024, Numero de Radicacion 11001-5-23-2295 vy
Fecha de Ejecutoria el 19 de Febrero de 2024, de la Curaduria Urbana nimero
cinco (5) de Bogota, D.C. Con la respectiva licencia de construccion en la
modalidad de Obra Nueva, Cerramiento del EDIFICIO BOSQUE VIRREY --------------
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) el reglamento de Propiedad Horizontal a que esta(n) sometido el(los)
inmuebles(s) objeto del presente instrumento, sus adiciones y modificaciones y que
se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho

reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le(s)

corresponda al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.
PARAGRAFO SEGUNDO: El(los) inmueble(s) objeto de este instrumento sera(n)
destinado(s) Unica y exclusivamente a vivienda familiar y parqueadero

respectivamente. Esta destinacion no podra ser variada por los adquirientes o

causahabientes a cualquier titulo
TERCERA: El(los) inmueble(s) materia de esta escritura fueron adquiridos por el
VENDEDOR asi:
A) Inicialmente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS
adquirieron, cada uno, el 50% de la propiedad sobre el Inmueble de Mayor
Extensién, por adjudicacién en sucesiéon de JUAN CASAS GARCIA e IRMA
CUBILLOS DE CASAS, mediante escritura publica cuatro mil ciento cincuenta y

cinco (4155) de fecha nueve (09) de septiembre de dos mil veintidés (2022),

otorgada en la Notaria Veinte (20) de Bogota D.C.
B) Posteriormente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS, en
calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES, PROSANTAFE S.AS. vy la
FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A., celebraron el Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracién celebrado mediante documento privade de fecha
catorce (14) de diciembre de dos mil veintidés (2.022), en virtud del cual se
constituyé el VENDEDOR..--
C) Posteriormente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS, en

calidad de fideicomitentes aportantes transfirieron, el Inmueble de Mayor Extensién,

a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor del VENDEDOR, mediante




escritura publica numero cuatro mil ochocientos ochenta y uno (4881) de fecha
catorce (14) de diciembre de dos mil veintidés (2022) de la Notaria \Veintiuno (21)
de Bogota D.C.
D) Finalmente, FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL VENDEDOR, cedi6 su posicién contractual a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., mediante escritura publica nimero dos mil ciento diez
(2110) de fecha once (11) de Julio de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la

Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Bogota, D.C. , debidamente registrada en el
folio de matricula inmobiliaria niumero 50C-853621 correspondiente al Inmueble de
Mayor Extension y la construccion sera efectuada con sus propias expensas

CUARTA: EL VENDEDOR vy su Fideicomitente - Constructor esta debidamente
autorizado para suscribir y adelantar actos que tienen como objeto la enajenacion
del plan de vivienda del cual hacen parte integrante los inmuebles materia del
presente instrumentos, por haber realizado los tramites correspondientes ante la
Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria

del Habitat, mediante radicacion nimero de fecha

del afio 2024 cuya fotocopia se protocoliza en el presente instrumento. ------------———-

QUINTA: EL VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los)
inmueble(s) que por medio de este contrato vende y que tiene el dominio y la
posesion tranquila del(los) mismos y declara que hara su entrega libre de registro
por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio
de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o
gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal a que se
encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) segiin se indicd, y la hipoteca en
mayor extension constituida seglin escritura publica numero
(___ ) defecha (_ )de del ano dos mil (2024) otorgada

en la Notaria Veintiuna (21) del Circulo de Bogota, D.C., la cual es cancelada y

levantada sobre el(los) inmueble(s), tal y como consta en el acto de 3 de este

instrumento.




SEXTA: El precio total de esta venta es la suma de MILLONES DE
PESOS ($ oo) MONEDA CORRIENTE que LA VENDEDORA
declara recibidos a satisfaccion
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago pactada, LA

VENDEDORA renuncia a la condicién resolutoria derivada de esta, y en

consecuencia otorga este titulo firme e irresoluble por todo concepto.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que el VENDEDOR y el(los) COMPRADOR(ES)
conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley
2010 de 2019, mediante la suscripcidon del presente instrumento publico manifiestan
bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este documento: i. atane al
acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial de los
inmuebles; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por
todas las sumas pagadas para su adquisicion; ii. que no se han acordado o
pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en este instrumento y que no
han sido entregadas o recibidas por el Fideicomitente - Constructor,
respectivamente; iv. que el valor incluido en la presente escritura publica es el real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se senale un valor diferente; y v.
que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de las
indicadas en este instrumento.

SEPTIMA: EL VENDEDOR a través de su Fideicomitente — Constructor se obliga a
tramitar el desenglobe catastral del(los) inmueble(s) objeto de este instrumento.
Adicionalmente, en la fecha de entrega real de los inmuebles a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), indicado en la clausula novena siguiente, los inmuebles
estaran a paz y salvo por concepto de gravamenes, tasas, contribuciones por
valorizacion, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos,
impuesto predial, cuotas de administracién de la copropiedad, causados hasta hoy.
Los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que sobre los inmuebles se
establezcan, liquiden, se reajusten, se distribuyan, se hagan exigible y/o se cobren
decreten o liquiden la nacion y/o el Distrito Capital a partir de la fecha, correran por
cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), asi como los valores que liquiden
las empresas de servicios publicos de Bogota D.C. por concepto de reajustes en los

derechos de matriculas de los respectivos servicios.



PARAGRAFO PRIMERO. El pago proporcional de las expensas necesarias para la
administracion, conservacion y reparacion del EDIFICIO BOSQUE VIRREY y sus
bienes comunes, la prima de seguros, y en general cualquier gasto derivado de la
propiedad o tenencia del(los) inmueble(s) seran de cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de otorgamiento del presente instrumento.
Al' mismo tiempo, en la fecha de otorgamiento del presente instrumento publico, como
consta en el acto 3, se levanta la hipoteca que recae sobre los el(los) inmueble(s). ------
PARAGRAFO SEGUNDO: EL. VENDEDOR garantiza que entrega el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato dotados con las instalaciones requeridas para los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, gas natural, energia y teléfono y debidamente

cancelados todos los derechos y gastos exigidos por las empresas de servicios

publicos para llevar a cabo las respectivas conexiones.
PARAGRAFO TERCERO: En ningun caso EL VENDEDOR sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las empresas distritales en la instalacién y el

mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia,

gas, teléfono y recoleccién de basuras.
PARAGRAFO CUARTO: EL VENDEDOR hace entrega del(los) inmueble(s) a pazy

salvo por concepto de impuesto predial.

OCTAVA: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la escritura publica
seran cancelados en iguales proporciones, asi: EL VENDEDOR 50% y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) 50%, con excepcion de las copias destinadas a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), a la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos y cualquier
otra copia que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) solicite(n), las cuales seran
asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES). Los costos de
registro del presente instrumento ante la Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, los impuestos departamentales y de beneficencia y los gastos notariales de
tesoreria y los gastos generados por la legalizacion de cualquier garantia a favor de LA
VENDEDORA  seran  asumidos en su totalidad por  EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES). En caso de aplicar, el impuesto al timbre, derivado del
otorgamiento del presente instrumento sera cancelado en iguales proporciones, asi:
EL VENDEDOR 50% y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 50%.




PARAGRAFO PRIMERO: Estos gastos no hacen parte del precio del(los)
inmueble(s).
NOVENA: El dia (2025), EL VENDEDOR hara entrega real y
material a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) del(los) inmueble(s) objeto de este

instrumento, junto con los bienes comunes sefalados en el Reglamento de Propiedad

Horizontal en la proporcion sefalada a cada inmueble, salvo eventos de fuerza mayor
o caso fortuito, a la luz de lo establecido en el Cadigo Civil, bajo la demostracion plena
del evento. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que
suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo del VENDEDOR, la ejecucion de las mismas
se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o
parcialmente como consecuencia del caso fortuito o la fuerza mayor, término que se
contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno de la obligacién a
cargo del VENDEDOR. En estos casos, la entrega de los inmuebles se prorrogara por
un término igual al de la prorroga para la ejecucion de los trabajos y 5 dias mas. No
obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara al
VENDEDOR a través de su Fideicomitente — Constructor a reiniciar los trabajos, el
plazo para el cumplimiento de la obligacién a cargo del VENDEDOR se prorrogara por
el tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones y el plazo

para la entrega se prorrogara por un término igual al de la prorroga para la ejecucion

de los trabajos y 5 dias mas.
PARAGRAFO PRIMERO : En caso de que alguna entidad del Estado decrete cargos
por Valorizacion que afecten los inmuebles antes de que se efectle la transferencia del
derecho de dominio, estos seran asumidos por el VENDEDOR. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) asumiran cualquier gravamen de este tipo que sea asignado
despues de la transferencia del derecho de dominio -
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la entrega antes pactada, LA VENDEDORA

renuncia expresamente al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de la misma,

por lo tanto la venta se otorga de forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO TERCERO: Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en
EL EDIFICIO BOSQUE VIRREY, tales como 2 estacionamientos de visitantes, 45

cupos de bicicletas, 20 depésitos, recepcion , salon de reuniones, gimnasio, salén de



nifios, tanque de agua, cuarto de bombas, cuarto de basuras, subestacion eléctrica y
celda, cocina comunal , Terraza Bbq a gas, Caldera de calefaccion de agua y Planta
Eléctrica de suplencia total del Edificio, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construcciéon y enajenacion de un numero de
bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad. La entrega incluira documentos garantia de los
ascensores, bombas y demas equipos, expedidos por sus proveedores, asi como los

planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los

servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO CUARTO: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de
este instrumento sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las
reparaciones por danos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la

construccion, por los cuales LA VENDEDORA respondera de conformidad con lo

previsto en el presente contrato y en la ley.
PARAGRAFO QUINTO: EL VENDEDOR se obliga a responder por la calidad de la
construccion del(los) inmueble(s) materia de este instrumento y saldra al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios. EL VENDEDOR otorga una garantia

de estabilidad de obra por 10 afios de conformidad con el Articulo 8 Ley 1480 de

2011, y de acabados por 1 afio. --
DECIMA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n): --

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que

por medio de ella se le(s) hace (n).
b) Que conoce(n) y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propiedad Horizontal a que estan sometidos los inmuebles, al igual que sus

causahabientes a cualquier titulo.

c) Que mediante el presente instrumento se da por cumplida la promesa de

compraventa suscrita entre las partes.
d) Que respetara(n) la libre comercializacion de los apartamentos con que cuenta el
Edificio Bosque Virrey y que no realizara(n) ni promovera(n) ningun acto que lo

impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares hasta tanto culmine el

proceso de venta de las unidades privadas que conforman el mismo.




ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

(copiar minuta de liberacion de hipoteca propuesta por Scotiabank)

ACTO
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

(copiar minuta de la Notaria)

-------------------------- HASTA AQUi LA MINUTA PRESENTADA




YINTA CLRNTES Con) cEOTO

REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA 21 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
CODIGO No. 1100100021
ESCRITURA PUBLICA

FECHA:
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE REGISTRO

l. Actos:
1.- INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO.- Codigo: 960.
2.- COMPRAVENTA - Cédigo: 125.
3.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA - C6digo 204 —------—----—----
4.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA.- Cadigo: 855
5.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. NO Cadigo 304.

Il.- Valores:

1.- Sin Cuantia. =
2.-$%.00
3.-$.00
4.-%$.00

5.- Sin Cuantia.
lIl.- LOS INMUEBLES:
APARTAMENTO NUMERO Y LOS GARAJES CON
EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO , INMUEBLES QUE HACEN
PARTE INTEGRAL DEL EDIFICIO BOSQUE VIRREY - PROPIEDAD
HORIZONTAL — DISTINGUIDO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE
BOGOTA D.C., CON EL NUMERO OCHENTA Y OCHO- TREINTA Y OCHO (88-
38) DE LA CARRERA DIECINUEVE A (CR 19A), -
MATRICULA INMOBILIARIA EN MAYOR EXTENSION NUMERO(S) 50C-853621,
DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA,
ZONA CENTRO.
CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION NUMERO: 88 19 11 Y CHIP EN




MAYOR EXTENSION AAAO0096ACXS.
IV. Otorgantes:

A. VENDEDOR:
PATRIMONIO AUTONOMO FC - PROYECTO VIRREY 88 CUYO VOCERO ES ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. NIT. [*]

B.- COMPRADOR(A)(ES)

1. - CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
EXPEDIDA EN .
2. — CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
EXPEDIDA EN
C. ACREEDOR:
NIT. No.

D. — CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA: --
DE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A., ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A. NIT. No. 860.034.594-1.
A: PATRIMONIO AUTONOMO FC — PROYECTO VIRREY 88 CUYO VOCERO ES

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. [*].
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Reptiblica de Colombia, al(los) ()
dia(s) del mes de del afio Dos Veinte (2025), ante el Despacho de la Notaria

Veintiuna (21) del Circulo de Bogota D.C. cuyo(a) Notario(a) [*], segtn resolucion

No. 0170 del 10 de enero de 2019, se otorgé escritura plblica que se consigna en

los siguientes términos:

PRIMER ACTO
INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO

Comparecio: FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA, mayor de edad, vecino de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania 1.136.879.327 expedida en Bogota




D.C., quien obra en nombre y representacion de PROMOTORA DE
CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S - PROSANTAFE S.A.S., NIT. 800.211.016-
5 sociedad mercantil con domicilio principal en Bogota D.C., sociedad domiciliada en
Bogota D.C., constituida por medio de la Escritura Publica nimero seis mil trescientos
setenta y ocho (6378) otorgada el quince (15) de Octubre de mil novecientos noventa
y tres (1.993) en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de Bogota D.C. posteriormente
por Acta No. 20 de la Asamblea de accionistas del (02) de Febrero de (2011) , inscrita
el (4) de Febrero del (2011) bajo el Numero 01450607 del libro IX la Sociedad se
transformo a sociedad por acciones simplificada bajo el nombre de PROSANTAFE
SAS de quien obra debidamente autorizado, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C. el cual se protocoliza en el presente instrumento, sociedad que, a su vez, actia
en calidad de apoderado especial y Fideicomitente — Constructor del PATRIMONIO
AUTONOMO FC - PROYECTO VIRREY 88, segtin poder especial que se adjunta y
protocoliza al presente instrumento, vehiculo fiduciario constituido mediante
documento privada cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A, identificada con Nit
860.531.315-3, entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura
Publica No. quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo
de Cali. ----
Que procede a otorgar la escritura publica de INSCRIPCION DEL CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
la ciudad de Bogota, D.C., Zona Centro y PROTOCOLIZACION del mismo, con
fundamento en la Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 “Por el cual se modifica

parcialmente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes
NRS-10"y la Instruccion Administrativa No. 12 del 31 de julio de 2017 expedida por

la Superintendencia de Notariado y Registro, lo cual se consigna en los siguientes

términos:
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION debidamente firmado por el
INGENIERO DIRECTOR DE SUPERVISION TECNICA DE LA OBRA DEL
EDIFICIO BOSQUE VIRREY - PROPIEDAD HORIZONTAL — DISTINGUIDO EN LA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C., CON EL NUMERO



OCHENTA Y OCHO- TREINTA Y OCHO (88-38) DE LA CARRERA DIECINUEVE
A (CR 19A), Ingeniero Civil , identificado con la cédula de

ciudadania numero , ¥ Matricula Profesional niumero

debidamente expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria, quien obré

en nombre y Representacion Legal de la Sociedad

relacionado con el bien inmueble objeto del presente instrumento publico, identificado

con matricula inmobiliaria 50C- y 50C- y 50C-

y cedula catastral en mayor extension nimero 88 19 11, chip en mayor extension

AAA0096ACXS con cabida, descripcion, linderos y demas especificaciones

contenidas en el Segundo acto, como se dira mas adelante. -----

SEGUNDO ACTO - COMPRAVENTA

Comparecen (con minuta escrita) FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA, mayor de
edad, vecino de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania 1.136.879.327

expedida en Bogota D.C., quien obra en nombre y representacion de PROMOTORA
DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S - PROSANTAFE S.A.S., NIT.
800.211.016-5 sociedad mercantil con domicilio principal en Bogota D.C., sociedad
domiciliada en Bogota D.C., constituida por medio de la Escritura Plblica ntiimero seis
mil trescientos setenta y ocho (6378) otorgada el quince (15) de Octubre de mil
novecientos noventa y tres (1.993) en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de Bogota
D.C., posteriormente por Acta No. 20 de la Asamblea de accionistas del (02) de
Febrero de (2011) , inscrita el (4) de Febrero del (2011) bajo el Niimero 01450607
del libro IX la Sociedad se transformé a sociedad por acciones simplificada bajo el
nombre de PROSANTAFE SAS de quien obra debidamente autorizado, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, sociedad que actlan en calidad de Fideicomitente — Constructor
y apoderado especial del PATRIMONIO AUTONOMO FC — PROYECTO VIRREY 88,
quien para los efectos de este contrato se denominara EL VENDEDOR, segun poder
especial que se adjunta y protocoliza al presente instrumento, vehiculo fiduciario
constituido mediante documento privado cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
identificada con Nit 860.531.315-3, entidad de servicios financieros, constituida




mediante Escritura Publica No. quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de
febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10)

del Circulo de Cali, por una parte y por la otra ,

mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de esta ciudad, identificado(a)(s) con cédula(s) de

ciudadania numero(s) expedida(s) en ., de

estado civil , Y quien(es) en adelante se
denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A) (ES) y manifesto(aron) que ha(n)
celebrado un contrato de compraventa contenido en las siguientes clausulas:---------
PRIMERA: El VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa por el régimen de
propiedad horizontal a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y este(os)

adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion sobre los siguientes

inmuebles: APARTAMENTO NUMERO Y LOS GARAJES ,
CON EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO , INMUEBLES QUE HACEN
PARTE INTEGRAL DEL EDIFICIO BOSQUE VIRREY - PROPIEDAD

HORIZONTAL — DISTINGUIDO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE
BOGOTA D.C., CON EL NUMERO OCHENTA Y OCHO- TREINTA Y OCHO (88-
38) DE LA CARRERA DIECINUEVE A (CR 19A), : -

Los depésitos del edificio son zonas comunes de uso exclusivo, y a este apartamento

se le asigna el deposito numero . -
El EDIFICIO BOSQUE VIRREY — PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en la
ciudad de Bogota D.C. y distinguido en la nomenclatura urbana con la siguiente
direccion: Carrera 19A No. 88-38; El lote de terreno donde se desarrolla el Proyecto
BOSQUE VIRREY hace parte de la Urbanizacion El Chico Limitada D.E, Manzana
10 (CAT) Lotes: 9 (CAT) y de la localidad de Chapineroy UPZ97.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EIEDIFICIO BOSQUE VIRREY — PROPIEDAD HORIZONTAL se encuentra ubicado

en el lote de terreno senalado con el No. 9 de la manzana 10 en el plano de loteo de

la Urbanizacion el Chico Limitada D.E. de Bogota, aprobado por la secretaria de
obras publicas de Bogota, dicho lote tiene una extension superficiaria de 1.128.13
varas cuadradas o sean 722 metros 2. Inmueble que linda: -----=---=—----

NORTE= en 38 metros con el lote No. 7 de la misma manzana---- - g

ORIENTE=en 19.00 metros con el lote No. 10 de la misma manzana. --------====mmmmm-




SUR= en 38.00 metros con el lote No. 11 de la misma manzana ---------==-=-=zmcceeux
OCCIDENTE= en 19.00 metros con la carrera 26 .
LOTE QUE TIENE UNA EXTENSION DE SETECIENTOS VEINTIDOS MTS
CUADRADOQOS (722 M2).

El(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa se describe(n) y alindera(n) asi: ----

(COPIAR LINDEROS DE APTO Y GARAJES )

Los depositos del edificio son zonas comunes de uso exclusivo, y a este apartamento

se le asigna el deposito nlimero . -
El deposito que hace parte del presente contrato es un bien comun de uso exclusivo

asignable al inmueble anteriormente mencionado, conforme con lo establecido en el

Reglamento de propiedad Horizontal del proyecto.
PARAGRAFO PRIMERO: Los inmuebles objeto de esta compraventa tienen
asignado los folios de matricula inmobiliaria niimero 50C- , 50C-

Y 50C- y la cédula catastral en mayor extension nimero(s) : 88 19 11.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencién de cabida y linderos generales

que se mencionan en esta clausula y de los particulares que constan en la presente

clausula, los inmuebles se enajenan como cuerpo cierto. ------
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion de los inmuebles objeto de este contrato
comprendera ademas, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del EDIFICIO BOSQUE VIRREY en el porcentaje sefalado en el
respectivo reglamento de propiedad horizontal. A los inmuebles les corresponde un

coeficiente de copropiedad dé: Para el Apartamento el %, para el

Garaje ____ el ____ %y parael Garaje el . SRR,
SEGUNDA: El EDIFICIO BOSQUE VIRREY — PROPIEDAD HORIZONTAL - esta

sometido al regimen de propiedad horizontal establecido por la Ley 675 de 2.001, el

Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio esta contenido en la Escritura

Publica niumero del de de de la Notaria Veintiuna (21) del

Circulo de Bogota D.C., Debidamente registrada en el folio de matricula No. 50C-
853621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro
y el Chip No. AAAO096ACXS




Que de conformidad con el Articulo Sexto (6°) de la Ley seiscientos setenta y cinco
(675) del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) se protocolizaron con el reglamento
de propiedad horizontal los documentos que se relacionan a continuacion: ------------
a). — LICENCIA DE CONSTRUCCION con acto administrativo No. 11001-5-24-0329
expedida el 14 de febrero de 2024, Numero de Radicacion 11001-5-23-2295 y Fecha
de Ejecutoria el 19 de Febrero de 2024, de la Curaduria Urbana numero cinco (5) de
Bogota, D.C. Con la respectiva licencia de construccion en la modalidad de Obra
Nueva, Cerramiento del EDIFICIO BOSQUE VIRREY
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que

conoce(n) el reglamento de Propiedad Horizontal a que esta(n) sometido el(los)

inmuebles(s) objeto del presente instrumento, sus adiciones y modificaciones y que
se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho

reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le(s)

corresponda al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.
PARAGRAFO SEGUNDO: El(los) inmueble(s) objeto de este instrumento sera(n)
destinado(s) unica y exclusivamente a vivienda familiar y parqueadero

respectivamente. Esta destinacion no podra ser variada por los adquirientes o

causahabientes a cualquier titulo
TERCERA: El(los) inmueble(s) materia de esta escritura fueron adquiridos por el
VENDEDOR asi: - -

A) Inicialmente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS
adquirieron, cada uno, el 50% de la propiedad sobre el Inmueble de Mayor Extension,
por adjudicacion en sucesién de JUAN CASAS GARCIA e IRMA CUBILLOS DE

CASAS, mediante escritura publica cuatro mil ciento cincuenta y cinco (4155) de

fecha nueve (09) de septiembre de dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria
Veinte (20) de Bogota D.C.
B) Posteriormente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS, en
calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES, PROSANTAFE S.AS. y la
FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A., celebraron el Contrato de Fiducia

Mercantil de Administracion celebrado mediante documento privado de fecha catorce

(14) de diciembre de dos mil veintidos (2.022), en virtud del cual se constituyo el
VENDEDOR.. -- .




C) Posteriormente, ROBERTO CASAS CUBILLOS y JUAN CASAS CUBILLOS, en
calidad de fideicomitentes aportantes transfirieron, el Inmueble de Mayor Extension,
a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor del VENDEDOR, mediante escritura
publica numero cuatro mil ochocientos ochenta y uno (4881) de fecha catorce (14)
de diciembre de dos mil veintidos (2022) de la Notaria Veintiuno (21) de Bogota D.C.
D) Finalmente, FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL VENDEDOR, cedié su posicién contractual a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., mediante escritura ptiblica ntiimero dos mil ciento diez

(2110) de fecha once (11) de Julio de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria
Veintiuno (21) del Circulo de Bogota, D.C. , debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria niimero 50C-853621 correspondiente al Inmueble de Mayor
Extension y la construccion sera efectuada con sus propias expensas

CUARTA: EL VENDEDOR vy su Fideicomitente - Constructor esta debidamente
autorizado para suscribir y adelantar actos que tienen como objeto la enajenacion
del plan de vivienda del cual hacen parte integrante los inmuebles materia del
presente instrumentos, por haber realizado los tramites correspondientes ante la
Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del

Habitat, mediante radicacion ntiimero de fecha del

afo 2024 cuya fotocopia se protocoliza en el presente instrumento.
QUINTA: EL VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los)
inmueble(s) que por medio de este contrato vende y que tiene el dominio y la
posesion tranquila del(los) mismos y declara que hara su entrega libre de registro por
demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura pablica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas
o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del régimen de propiedad horizontal a que se encuentra(n) sometido(s)
el(los) inmueble(s) segln se indico, y la hipoteca en mayor extensién constituida
segun escritura publica nimero ( ) de fecha ()
de  del afio dos mil (2024) otorgada en la Notaria Veintiuna (21) del

Circulo de Bogota, D.C., la cual es cancelada y levantada sobre el(los) inmueble(s),

tal y como consta en el acto de 3 de este instrumento.




SEXTA: El precio total de esta venta es la suma de MILLONES DE

PESOS (% oo) MONEDA CORRIENTE que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA asi: ----=---=-=--memem-
a) La suma de ($ .00) MONEDA
CORRIENTE que LA VENDEDORA declara recibidos a satisfaccion.

b) La suma de MILLONES DE PESOS ($ .00) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a las pensiones voluntarias que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) tiene(n) en el fondo , que sera desembolsada contra
escritura registrada. --

c) La suma de MILLONES DE PESOS
($ .00) MONEDA CORRIENTE que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) al VENDEDOR con el producto de un préstamo
que, le(s) ha otorgado por el ., con garantia hipotecaria

abierta y sin limite de cuantia , en los términos del contrato de hipoteca que se otorga

mas adelante por este mismo instrumento y se cumplan a satisfaccion las politicas e

instrucciones del banco.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago pactada, LA VENDEDORA

renuncia a la condicion resolutoria derivada de esta, y en consecuencia otorga este

titulo firme e irresoluble por todo concepto.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que el VENDEDOR vy el(los) COMPRADOR(ES)
conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley
2010 de 2019, mediante la suscripcion del presente instrumento publico manifiestan
bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este documento: i. atafie al
acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial de los
inmuebles; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por
todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii. que no se han acordado o pactado
sumas de dinero adicionales a las declaradas en este instrumento y que no han sido
entregadas o recibidas por el Fideicomitente - Constructor, respectivamente; iv. que
el valor incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefale un valor diferente; y v. que no existen sumas

que se hayan convenido o facturado por fuera de las indicadas en este instrumento.




PARAGRAFO TERCERO: Desde la fecha de otorgamiento de esta escritura publica,
y hasta la fecha en que el banco cancele al VENDEDOR el saldo a la que se refiere
la  Clausula Sexta, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) reconocera(n) AL
VENDEDOR, intereses remuneratorios a una tasa del 12 % anual, sobre el saldo del
precio que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el producto del crédito.
En caso de mora, la cual ocurrira a partir del vencimiento del plazo de los treinta (30)
dias calendario EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n) al
VENDEDOR intereses a la tasa maxima para intereses de mora autorizada por la ley
colombiana, para tal eVeNto: —=-—crreee e,

PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono de la entidad financiera.
cuando este Ultimo se incumpliere por culpa de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
este(os) pagara(n) al VENDEDOR intereses de mora a la maxima tasa legal
permitida. No obstante, esta estipulacion no podra interpretarse como proérroga del
plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra el
VENDEDOR exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato,
sin perjuicio de los demas derechos acciones y facultades que la ley otorga a LA
VENDEDORA.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) faculta(n) al

VENDEDOR  para efectuar a su eleccion la imputacion de los pagos a las

obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de esta

ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de la entidad

financiera.
SEPTIMA: EL VENDEDOR a través de su Fideicomitente — Constructor se obliga a
tramitar el desenglobe catastral del(los) inmueble(s) objeto de este instrumento.
Adicionalmente, en la fecha de entrega real de los inmuebles a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), indicado en la clausula novena siguiente, los inmuebles
estaran a paz y salvo por concepto de gravamenes, tasas, contribuciones por
valorizacion, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos,
impuesto predial, cuotas de administracion de la copropiedad, causados hasta hoy.
Los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que sobre los inmuebles se

establezcan, liquiden, se reajusten, se distribuyan, se hagan exigible y/o se cobren




decreten o liquiden la nacién y/o el Distrito Capital a partir de la fecha, correran por
cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), asi como los valores que liquiden las
empresas de servicios publicos de Bogota D.C. por concepto de reajustes en los

derechos de matriculas de los respectivos servicios.

PARAGRAFO PRIMERO. El pago proporcional de las expensas necesarias para la
administracion, conservacion y reparacion del EDIFICIO BOSQUE VIRREY y sus bienes
comunes, la prima de seguros, y en general cualquier gasto derivado de la propiedad o
tenencia del(los) inmueble(s) seran de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a
partir de la fecha de otorgamiento del presente instrumento. Al mismo tiempo, en la fecha

de otorgamiento del presente instrumento publico, como consta en el acto 3, se levanta

la hipoteca que recae sobre los el(los) inmueble(s).
PARAGRAFO SEGUNDO: EL VENDEDOR garantiza que entrega el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato dotados con las instalaciones requeridas para los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, gas natural, energia y teléfono y debidamente
cancelados todos los derechos y gastos exigidos por las empresas de servicios publicos

para llevar a cabo las respectivas conexiones. PARAGRAFO

TERCERO: En ningun caso EL VENDEDOR sera responsable de las demoras en que
puedan incurrir las empresas distritales en la instalacion y el mantenimiento de los

servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas, teléfono y

recoleccion de basuras.
PARAGRAFO CUARTO: EL VENDEDOR hace entrega del(los) inmueble(s) a pazy

salvo por concepto de impuesto predial.

OCTAVA: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la escritura publica
seran cancelados en iguales proporciones, asi: EL VENDEDOR 50% y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) 50%, con excepcion de las copias destinadas a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y cualquier
otra copia que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) solicite(n), las cuales seran
asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES). Los costos de
registro del presente instrumento ante la Oficinas de Registro de Instrumentos Puiblicos,
los impuestos departamentales y de beneficencia y los gastos notariales de tesoreria y
los gastos generados por la legalizacién de cualquier garantia a favor de LA
VENDEDORA seran asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).



En caso de aplicar, el impuesto al timbre, derivado del otorgamiento del presente
instrumento sera cancelado en iguales proporciones, asi: EL VENDEDOR 50% vy
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) 50%,-=---mmeme e

PARAGRAFO PRIMERO: Estos gastos no hacen parte del precio del(los)

inmueble(s).
NOVENA: El dia (2025), EL VENDEDOR hara entrega real y
material a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) del(los) inmueble(s) objeto de este

instrumento, junto con los bienes comunes sefalados en el Reglamento de Propiedad

Horizontal en la proporcion sefialada a cada inmueble, salvo eventos de fuerza mayor o
caso fortuito, a la luz de lo establecido en el Codigo Civil, bajo la demostracion plena del
evento. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan
la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del VENDEDOR, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un
tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como
consecuencia del caso fortuito o la fuerza mayor, término que se contara a partir de la
fecha prevista para el cumplimiento oportuno de la obligacién a cargo del VENDEDOR.
En estos casos, la entrega de los inmuebles se prorrogara por un término igual al de la
prorroga para la ejecucion de los trabajos y 5 dias mas. No obstante, si el caso fortuito
o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara al VENDEDOR a través de su
Fideicomitente — Constructor a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de la
obligacion a cargo del VENDEDOR se prorrogara por el tiempo que sea necesario para
terminar la obra en buenas condiciones y el plazo para la entrega se prorrogara por un
término igual al de la prorroga para la ejecucion de los trabajos y 5 dias mas.--------=-----
PARAGRAFO PRIMERO : En caso de que alguna entidad del Estado decrete cargos
por Valorizacion que afecten los inmuebles antes de que se efectle la transferencia del
derecho de dominio, estos seran asumidos por el VENDEDOR. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) asumiran cualquier gravamen de este tipo que sea asignado

después de la transferencia del derecho de dominio.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la entrega antes pactada, LA VENDEDORA

renuncia expresamente al ejercicio de la condicién resolutoria derivada de la misma, por

lo tanto la venta se otorga de forma firme e irresoluble.




PARAGRAFO TERCERO: Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en EL
EDIFICIO BOSQUE VIRREY, tales como 2 estacionamientos de visitantes, 45 cupos de
bicicletas, 20 depositos, recepcion , saléon de reuniones, gimnasio, salén de nifios,
tanque de agua, cuarto de bombas, cuarto de basuras, subestacion eléctrica y celda,
cocina comunal , Terraza Bbq a gas, Caldera de calefaccion de agua y Planta Eléctrica
de suplencia total del Edificio, se entregaran a la persona o personas designadas por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se
haya terminado la construccion y enajenacion de un niumero de bienes privados que
represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad. La entrega incluira documentos garantia de los ascensores, bombas y
demas equipos, expedidos por sus proveedores, asi como los planos correspondientes

a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos

domiciliarios.
PARAGRAFO CUARTO: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de
este instrumento sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) todas las
reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la

construccion, por los cuales LA VENDEDORA respondera de conformidad con lo

previsto en el presente contrato y en la ey, ——-—-—mmmmmmmmmmm e
PARAGRAFO QUINTO: EL VENDEDOR se obliga a responder por la calidad de la
construccion del(los) inmueble(s) materia de este instrumento y saldra al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios. EL VENDEDOR otorga una garantia

de estabilidad de obra por 10 anos de conformidad con el Articulo 8 Ley 1480 de

2011, y de acabados por 1 afio. et
DECIMA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que

por medio de ella se le(s) hace (N). —====mmmmmmm s e e
b) Que conoce(n) y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propiedad Horizontal a que estan sometidos los inmuebles, al igual que sus

causahabientes a cualquier titulo.

c) Que mediante el presente instrumento se da por cumplida la promesa de

compraventa suscrita entre las partes. =



d) Que respetara(n) la libre comercializacion de los apartamentos con que cuenta el
Edificio Bosque Virrey y que no realizara(n) ni promovera(n) ningtin acto que lo
impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares hasta tanto culmine el
proceso de venta de las unidades privadas que conforman el mismo.
ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
(copiar minuta de liberacién de hipoteca propuesta por Scotiabank)
ACTO
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

(copiar minuta de la Notaria)

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Fara la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan gue |0s documentos necesarios par:

firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2072, mediante
mecanismos gue cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

1 elloseran

LAS PARTES aceptan f]L]P los documentos serdn firmados mediante el método de firma electrdnica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los ‘:;|g,Lner1 es5 aspectos:

Consideraciones:

7 de 1999 consagra la firma electronica como equivalente de |3 firma manuscrita, da

landoie |t.

misma v ahrh-v y efectos juridicos que los de la firma rmanuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos

de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aguellas normas que lo adicionen, modifiguen o
sustituyan.

s s F v § o =y ]
e OTar —‘-"'I coOn el

numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para 2l uso de l:-. firma

electronica se requiere ge un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las congiciones

tecnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear

documentos electronicos o cualguier otra actividad mediante el uso del intercambio electronico de datos.

3, Oue seglin lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos 0 técnicas

T p 2 sone
'..lllf I_}‘I\, JI-:1|"I|h'_'] cl

an electronica :.H;th a| Caso, queacLer den utilizar 1a
au:w*do cumplen con los rE"qLuSitO‘n de firma electronica,

5 partes meadian

Con fundamento en |0 anterior, las partes acuerdan las siguientes cldusulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bais este atuerdo,

los siguientes términos y expresionas
se establece a continuacion, sin perjuicio de las de

T

NEral eni
mas definiciones contenidas en la ley 527 e 1998,
aguellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiguen o sustituyan:

=1

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Fs el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al

PHSIM

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electronica se considerard confiable para

proposito por ef cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

LOJ dotas de creacion de la firma, en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al
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5 posible detectar cualquier alteracion no autorizada del mensaje de datos, hecha despuss del momento

Fardgrofo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona.
I Demuestre de otre manera que la firma electrdnica es confiable; o
£ Aduzco pruehas de que una firma electrénica no es confiable

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion v las comunicaciones basadas en
rmensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vinculada corn
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decrets 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. | & acepacion

cel presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendrd lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un métode de firma
electrédnica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualguiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarias a través de su sitio web o de otros canales informaticos o

relematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento %
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, &
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiguen, adicionen o complementen,

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. £ siguiente seré e procedimiento que deher/
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmaré el
documento, su correo electrénico y su ndmero de teléfono maévil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedlan
celebrar acuerdos de forma mas répida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electronico de este docurmnznto,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el numero del telefono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su numero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchard y seguidamente se deberé recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), seré diferente para cada una de LAS
PARTES, lgualmente, ésta serd valida Unicay exclusivamente para el tramite que se esta realizando Yy no podra




FINANCIERA

E '_l. _-!-_"

(4

SUPERINTE

VIGILADDQ

;ié‘ﬁ‘ Alianza

LINA EMPRESA DE A DOROANIZACION DELAA

ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, gue como poseedor de su teléfono celular yio
Tarieta SIM, (el cuai debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podré conocer
la CLAVE DE VALIDACION enwiada y, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos gue realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE reguiera firmar, el sistema VOZDATA solicitarad los siguientes datos:
Nombre, Correo electronico y Ndmero celular.

2. VOZDATA, despues de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual deberd ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que este realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTR)

3. Firmado el acuerdo, lainformacion y documentos que se nayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la liave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
métado de firma electronica gue usan las partes

4, Posmr‘ior“‘ﬂente serd entr egaf'fo via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en mf*r.tu PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos gue soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, _5ur:mtlzan-\_.|o asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recorpienda especialments gLe, en
caso de cambio de numero o cambio del correo electronico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los docurmentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico d

acuercio SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningin
tercera; gs decir, como al momenta de firmar se llama al nimero celular, es importante que s2a LA PARTE
duena quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
Cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavoz y procesada en lineay tiempa real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante ,

i sU ob ||qL.r| on f“opt‘:f—"—‘T el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad

ateria de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. Eri virtud del preseri
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y conflabilidad
del métedo de firma electranica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos

de creacidn dela firma. 2. Actuar condiligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacion
derla firmia. 3. Dar aviso oportuno a cualguier persona que poses, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrdnicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos ge creacion

de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
ligar & un riesgo considerable de que los datos de creacién de la firma hayan quedads en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica En virtud del presente Acuerdo
el USUARIC acepta expresamente que el método de firma electrdnica descrito en la cldusula cuarta del milsime
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y elarticulo
4 del Decreto 2364 de 2012,

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacidn del firmante han quedado en entrediche. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceras, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
¢ elfirmante ha perdido el control o custodia sobre los mismaos y en generat cualguier otra situacion gue potien

en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre |a calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter persanal que conozcay a los gue tenga acceso envirtud del presente contrato. Asirmismg,
custodiara e impedird el acceso a los datos personales a cu.—“ulr_quir_'-r usuario no autorizado o persona alena 4 s
arganizaciGn. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del ratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistirdn incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizard con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o e
otro rmedo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medies electronicos, papel o mediante acceso informético, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero desianadio
por aguél, al que hubiera encomendadgo la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
e datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma eiectronica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electronica
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable v
apropiado respecto de los fines para las gue se utiliza |a firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asl
como cuslquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actta #n nombre propio 0 por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datas. La informicion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electronicos, épticos o similares, comao
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDI), Internet, el correo electrdnico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numerico que se adhiere a un mensaje de
dates y que, utilizando un procedimiento maternatico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texta del
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mensaje permite determinar que aste valor se ha obtenido exclusivamente con |a clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado despues de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacian. Es
aguella persona awtorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
ens relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro v estampade
cronolégico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIC acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medie de prueba de
realizadas entre ellos confoerme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 123 v en las normias
los adicionen, modifiquen o reglamenten.

125 COmLimCaciones

De r:f:rnfcurmiriad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el metodo de firma electronica de decumentos, por lo gue, acuerdan el uso de la voz como
metodo para el efecto autorizando su grabacion a través de la llsmada la cual es integrada al documentoen e
mornento de vocalizar el codigo de vulldauon
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documernitos necasarios para ello seran
firmados utllizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante

mecanismaos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables ¥

aoromados.
LAS PARTES aceptan que los documentos serdn firmados mediante el método de firma electronica de la

PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de |a firma manuscrita, dandole la
mistria valigez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de conﬂcabii dad consagrados en e| Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firm:)

electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales v

técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
ocumentos electronicos o cualguier otra actividad mediante el uso del intercambio electronico de datos.

3, Que segln lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, s presume que los mecanismos o tecnicas
de identificacion personal o autenticacion electrénica s2gun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisites de firma electronica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes cliusulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que

establece a continuacion; sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o
aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiguen o sustituyan:

L
(e}

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las maodificaciones que se hagan al

Tismeo,

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electronica se considerara confiable paro ¢/

propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

1. Los datos de creacién de la firma, en el contexto en que son wtilizados, corresponden exclusivamente al

firmarte
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2_Es posible detectar cualquier alteracion no autorizada del mensaje de datos, hecha después del momento

e la firmao.
Purdgrafo. Lo aispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de lo posibilidad de gue cualguier persona.

1. Demuestre de otre manera que la firma electronica es confiable; o

¥

2. Aduzce pruebas de que una firma electronico no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para @l fin para el cual el
mensale fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercampio de mensajes de datos y del método de firma electronica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnologica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 v 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacicn
cal precente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendré lugar cuando se presente
Cualguiera de los siguientes aventos: 1) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un rmétodo de firma
electronica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. i) Utilizacidn de cualquigra de los servicios gue
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitic web o de otros canales informaticos o

telematicos.

PARAGRAFO- A paiti de la aceptacion del presente Acuerdo el USUAPJO manifiesta su consentirmiento y
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen metodos de firma
elecuronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 547 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. F! sigulente serd el procadimientn que deberd
adeiantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EVIPRESA en farma de
mensaes de datos: a) H JbLAI-\Iu debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre e guien frmard ol
cocumento, su correo electrénico y su numero de teléfono movil para que estos datos sean iNncorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b} La firma electronica permite
redlizar acuerdos sin gue se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedarn
celebrar aclzerdos de forrma més rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado el
AS PARTES aceptan que el TOKEN sera el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siemnre que se requier s
tirnar un acuerde entre LAS PARTES, cada PARTE recibira una llamada telefonica & su numero, donds se lp
cara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara vy seguidamente se deber4 recitar digito a
digito cuando el sistema se |o solicite, Esta CLAVE DE VALIDACION (OTR), serd d|fprente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera vdlida unica y exclusivamante para el tramite que se esta real lizando v no padra

tronice deaste dacurmeants,
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RIS |.|~1r1 J para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular vio
“Ual debera tener a la mano al momento del firmado), es 1a (inica persana que pgdri conocer

| CLAVE DE VALIDACION enviada v, por ende, serd la Gnicague peded fitimar 1o% acuerdss aue realicon armbas
PARTES,

:||IJ_,:_'I SUPIL:

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electronico con VOZDATA

i. Luando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes rlatos:
Nornbre, Correo electronico y NUmero celular.

2. VOZDATA, despues de ser digitados los datos, enviard la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de tirmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual deberd ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el

acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE .

VALIDACION (GTP)

3. Hrmado el acuerdo, la informacion y documentos aue se hayan diligenclado, con todos los dot urmentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, Yy Junto
con la llave pablica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
matado de firma electrénica que usan las partes.

4. Pasteriormente serd entregado, via email, en forma ntegra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanisino reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luggty de
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad,
veriticacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacicn de cada una da I..:"=.f-
PARTES - ernall - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celula:
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo procesc de firmada
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
sedguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente aue, en
case de carbio de numero o cambio del correo electronico, se infarme a la otra PARTE quien considerara i
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendc en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegario en ningiin
tercero; es dedr, como al momento de firmar se llama al numero celular, es importante que sea LA PARTE
duzria quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener ern
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitadn
con lavozy procesada en linea y tiernpo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacidn de la firma, de conformidad
con el rézimen legal vigente en materia de firma elecirdnica,
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. tn virtud del preserne
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad

del mérode de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos

de creacion de la firma. 2, Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3, Dar aviso 0portuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
rMensaies de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) El firmants sabo gue 16s datos dacreacion
de la firma han quedacio en entrpdarlm‘ ¢ b) Las circunstancias de que tene conocimiento el frmante dan
lugar @ un riesge considerable de gue los datos de creacion de la firma hayan guedado en entredicho

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica En virtud del presente Acuerdo
=l LISUARIC acepra expresamente que 8! meétodo de firma electronica descrito en la "EL;IJL fa cuarta cal rmisma,
cumple todos los requisitos de firma electrdnica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1399 y el articulo
< del Decreto 2364 de 2012

PARAGRAFO 2. - 5¢ entiende que los datos de creacién del firmante han L'iuedado en entredicho. cuando
estos, entreotras, han side conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
ael firmante ha perdido ef control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electronica o que genere reparos sobire |a calidad da |_ Misimia.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los rlatos de cardcter personal que conozca y a los que tenga acceseo en virtud del presente contrato. Asimismo,
ustotiara e impedird el acceso a los datos personales a cualguier usuario no autorizado ¢ persona Jlﬂﬂc- d 5L

araanizacién. Esras se &dianden a cualguier fase del tratamiento sobre estos dals

i
(i)
it

reallzarse y subsistiran I|'1L|lJ’,ufin_:[1UL_;Ue terminados los servicios, De igual modo, solamente tratara las datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinard, aplicara o utlizara con
fin distinto al que figure en el presenta contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar 1as bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea ver bdlmpme 0 po' esCrito,
por meadios eleciranicos, papal o mediante acceso informatice; ni siquiera para su censgrvacion, a ofras
personas, salvo gue el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aguel, 3l que hubiera encomendado la prestacion de un servicio,

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
fe datos el sipuiente serg el alcarice v '-‘.ignificado de las definiciones relacicnadas: a) Datos de creacion de a

ma eectrgnica. Datps Gnicos y persenalisimes, que el firmante utiliza para firmar, by Firma electrdmice
Metodos taies como, Codigos, contrasenas, dates biometricos, o daves criptograficas privadas, qua permite
fenuficar @ una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiatie
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza |a firma, atendidas todas las circunstancias del caso, as

coma cualquier acuerdo pertinente. ¢ Firmante, Persona que posee los datos de creacidn de la firma v que
aClua en nombre propio o por cuenta de la persona a la-que representa. o) Mensaje de datgs, La informacion
Cf:.._-- icla, enviada, recbids, almacenads o comunicada por medios electronicos, « |_.-: TUS 0 STTilares, Cormo
pudieran ser, entre otres, el Intercambio Electronico de Datos (EDI), Internet, el correo electranica, ol telecrama

e telex o el telefax, e) Firma digital. Se entendera como un valor numeérico gque se adhiere a un mensae de
datas y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado & la clave del iniciador v al texto del
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nemsue PErMItE determinar que este valor se ha obteriido exclusivamente con ia clave del iniciador v que e
ensaje incial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; ) Entidad de Certificacion. 52
1(]|JPH 3 persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir cortificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
noldgico de la transmision y recepcién de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a

1as cornuniceciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de dates que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
reatizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999y en las normas
: zthconen, modifiquen o reglamenten.

Le conformidad con o anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por arnba
partes mediante el método de firma electronica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz cormo
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en ef
momento de vocalizar el codigo de validacion.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE PROMOTORA DE
CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE S.A.S. - Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS BOSQUE VIRREY 88 ]
Seran partes del Contrato de Fiducia;: La Fiduciaria, EIl
0. | Partes Constituyente - Constructor conforme lo que se indica en esta
caratula y el Contrato.
| Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3
| Direccion Carrera 15 | Ciudad Bogota D.C.
No. 82-99 R |
| Correo Electronico | fschwitzer@alianza.com.co
Promotora de Construcciones Santafé S.A.S. identificada con NIT.
800.211.016-5
Direccion Cra 9 No. 80- | Ciudad Bogota D.C.
15 Ofc 301

1. La Fiduciaria

2 Constituyente -Constructor

| Correo Electronico _info@prosantafe.co
Porcentaje de Participacion 100%

3. Beneficiario Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y
su correspondiente Contrato de Adhesion

4. Inmueble Corresponde al inmueble identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 50C-853621 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro

5. Proyecto inmobiliario a desarrollagse re el Inmueble, el cual |
eslara conformado, por veintiséis nidades inmobiliarias de
Proyecto Apartamentos, los cuales seran dislribdidos y comercializados en

una etapa. El proyecto contara ademas con treinta y seis (36)
parqueaderos y veintiséis (26) depositos.

6. Vigencia Fase Pre - | Doce (12) meses, contados a partir de la firma del presente
Constructivo Contrato. Dicho plazo sera prorrogable conforme lo dispuesto en la
i o | Clausula de Duracién del Contrato. e
7 Clausulas limitativas | e Numeral 19 — Modificacion del Contrato.
¢ Numeral 6 — Cuando Procede La Devolucion De
Recursos.

« Numeral 9 Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Desistimiento

« Numeral 8 — Alcance de la Responsabilidad de Alianza.

¢ Numeral 17 — Cesion del Contrato.

8. Condiciones de Giro El Constituyente - Constructor debera acreditar ante Alianza el

cumplimiento integro de las siguientes Condiciones de Giro:

1. Condiciones Juridicas: Consiste en acreditar la adquisicion del

derecho de dominio del Inmueble, para lo cual el Constituyente

- Constructor debera allegar un Cerlificado de Tradicién y

Libertad con fecha de expedicion no mayor a 30 dias en donde

se corrobore que el (los) Inmuebles fueron adquiridos con el

lleno de las formalidades que la ley exige. El titular juridico del

Inmueble podra ser: (i) el Fideicomiso Lote administrado por la

Fiduciaria en el que el Constituyente - Constructor detente la
calidad de fideicomitente; (ii) el Constituyente - Constructor.

‘ Para el caso de la condicion i) anterior el Constituyente -

Constructor debera allegar una certificacion expedida por la

| fiduciaria, en la que se indique fecha de constitucion del

[ vehiculo y objeto.
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. Condiciones Tecnicas: Consiste en la entrega de los siguientes

En el caso del numeral i) el Contrato de Fiducia del Fideicomiso
Lote podra contemplar ademas que en el Fideicomiso Lote se
hayan adquirido o hayan sido aportados de manera definitiva y
con el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo
de negociaciones el(los) Inmueble(s) y que los fideicomitentes
y beneficiarios del Fideicomiso Lote hayan establecido
expresamente en el clausulado del contrato o mediante
instruccion irrevocable que previo al otorgamiento del
Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto que:
1.1.Que el cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios
del Fideicomiso Lote sean registrados irrevocablemente a favor
del Constituyente — Constructor.

1.2. Se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningln
titulo, incluyenda la no constitucion de prendas o garantias, de
los derechos fiduciarios derivados del Fideicomiso Lote ni del
(los) Inmueble(s), salvo las exigidas por el Acreedor Financiero
con destino a la adquisicion del Inmueble y el desarrollo del
Proyecto

1.3.Que el(los) Inmueble(s) esta(n) destinado(s)
exclusivamente al desarrollo del Proyeclo,

1.4.5e obliguen a abstenerse de impartir insltrucciones
diferentes a las indicadas en los literales anteriores.

Adicionalmente el Constituyente - Constructor, debera entregar
con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias de
antelacion a su radicacion ante Alianza: (i) el Certificado de
Tradicién y Libertad del (los) Inmueble(s) en cual conste la
transferencia del mismo en los términos aqui indicados v (ii) el
estudio de titulos en caso de que el estudio de titulos entregado
al momento del incremento del(los) Inmueble(s) al Fideicomiso
Inmobiliario o Fideicomiso Lote, segun corresponda presente
observaciones relacionadas con algun tipe de atencién o
saneamiento por parte del Constituyente - Constructor o ante la
existencia de anotaciones que sean posteriores al Estudio de
Titulos inicial, el mismo debera ser actualizado vy realizado por
uno de los abogados externos autorizados por Alianza, en
donde se cuente con concepto favorable y en el que conste que
la tradicion del (los) Inmueble(s) es juridicamente viable para el
desarrollo del Proyecto, y que sobre el(los) mismo(s) no pesan
gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrolio o la transferencia de Activos
Inmobiliarios a el (los) Adquirente(s).

documentos:

2.1.Licencia de construccion del Proyecto debidamente
ejecutoriada, cuyo titular sea el mismo Constituyente -
Constructor.

2.2.La constancia de la radicacion ante la autoridad
administrativa competente de los documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncic y Enajenacion de los
Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, en los términos
establecidos en la normatividad aplicable vigente.
2.3.Certificacién de haber alcanzado la viabilidad técnica y
financiera del Proyecto debidamente suscrita por el
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representante legal del Constituyente - Constructor y certificada
por el Interventor .

. Condiciones Financieras, se deberan acreditar los siguientes

aspeclos:

Contratos De Adhesién que representen la adquisicion de por
lo menos el sesenta por ciento (60%) de los Activo(s)
Inmobiliario(s) del Proyecto, equivalente a 16 Unidades
suscritos por el (los) Adquirente(s), interesados en adquirir
Activo(s) Inmobiliario(s), correspondientes a los encargos
fiduciarios individuales constituidos por el (los) Adquirente(s) en
el Fondo, administrado por Alianza, en las cuales el (los)
Adquirente(s) designen al Constituyente - Constructor por
intermedio del Constituyente - Constructor — Segun aplique)
como beneficiario de los Recursos en el evento que este Ultimo
cumpla con las Condiciones De Giro. Queda entendido que no
se computaran para efectos del cumplimiento de las
Condiciones De Giro los Activo(s) Inmobiliario(s) que el
Constituyente - Constructor se haya reservado para si. El
referido porcentaje ha sido establecido por el Constiluyente -
Constructor, quien declara que el mismo no compromete la
viabilidad del Proyecto.

Nota: Las partes acuerdan que sera Alianza quien validara el
cumplimiento de las Condiciones De Giro, sin que sea llamada
a validar o corroborar las condiciones adicionales que la
Entidad Crediticia del Proyecto haya determinado para el
desembolso de los recursos derivados del esquema de
financiacion acreditado. En los eventos en que la Entidad
Crediticia disponga para el otorgamiento del crédito unas
condiciones mayores a las previstas en este numeral, seran
éstas las que tenga en cuenta Alianza para la acreditacion de
las Condiciones de Giro.

. Fuentes de Financiacion del Proyecto: (i) Si la fuente de

financiacion es un crédito constructor otorgado por un
establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia
Financiera, se debe entregar a Alianza la carta de aprobacion
del crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento
de crédito.

. Entregar a Alianza la actualizacion de la factibilidad financiera

del Proyecto, para eslos fines el Constituyente — Constructor
debera radicar dicho documento junto con todos los demas
soportes que acrediten esta informacion.

Otras:

6.1.Que se encuentren plenamente identificados v acreditados
a cada uno del (los) Adquirente(s) que son lenidos en cuenta
con los Contratos De Adhesion que dan cumplimiento de la
condicién financiera anterior, los Recursos por ellos aportados
al Contrato en virtud de lo establecido en sus Contratos De
Adhesion.

Q
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6.2.Que el Constituyente - Constructor haya pagado la
comision fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude

el Contrato.
9. El C":Fnslituyente - SiXno -
Constructor es el mismo
Promotor

10. Administrador de Cuenta Nombre: Hernan Javier Suarez

C.c. 79.957.476

Tel. 6012559087

|'
|
|

Correo: js@prosantafe.co

Clausulas

1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:
1.1.La Inversion y administracion de los Recursos en el Fondo:
\1.2,La vinculacion de (los) Adquirente(s) a la fase de preventa del Proyecto con el propésito de

entregar los Recursos al Constituyente - Constructor para el desarrollo del Proyecto.

1.3.La entrega al Constituyente - Constructor de los Recursos una vez se acredite a Alianza el
cumplimiento integro de todas las Condiciones de Giro, para lo cual Alianza realizara la
validacion documental correspondiente.

1.4. La verificacion del cumplimiento de las Condiciones de Giro por parte de Alianza.

.

Finalidad del Contrato: Mantener invertidos en el Fondo los Recursos entregados por el (los) \\
Adherente(s) hasta tanto el Constituyente - Constructor acredite el cumplimiento integro de las ™.
Condiciones De Giro, lo cual debera darse dentro de los plazos dispuestos en el Contrato.

Nota: El Constituyente - Constructor manifiesta conocer y aceptar que Alianza al momento de
decidir si compromete o no su responsabilidad, evaluara, valorara y verificara el cumplimiento
de las Condiciones de Giro.

-El Constituyente - Constructor es el responsable de: La construccion del Proyecto; la legalidad
de los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrollo de la
construccion del mismo y de la obtencion de los permisos, aulorizaciones y documentos
necesarios para su desarrollo.

2. Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato, los cuales para efectos de este
corresponderan unicamente a Recursos. Los bienes se entenderan efectivamente fideicomitidos
cuando Alianza: i) tenga cerleza sobre la consignacion de estos; ii) exista la plena identificacion
de estos; y iii) se cuente con la plena vinculacion del (los) Adquirente(s) propietario de dichos
Recursos aportados.

3. Rendimientos o utilidades. Son de propiedad del(los) Adquirente(s) los rendimientos
generados por los Recursos invertidos en el Fondo hasta el momento en que se acredite el
cumplimiento de las Condiciones de Giro e incrementaran los Recursos a ser entregados al
Constituyente - Constructor. Los rendimientos de los Recursos solo seran de propiedad del
Conslituyente - Constructor Unicamente al cumplimiento de las Condiciones de Giro.

Pagina 4 de 15




Alianza

Fiduciaria

En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no
hacen parte del precio del(los) Activo(s) Inmobiliario(s).

PARA TENER EN CUENTA: En atencion a que los Recursos que se entreguen por el (los)
Adherente(s) y el Constituyente - Constructor, seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos
estan sujetos a un riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor (rendimientos) o una
perdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumido por el(los) Adquirente(s) y/o Constituyente -
Constructor al momento de suscribir el correspondiente Contrato de Adhesion y el Contrato, segin
corresponda.

4.

4.1.

m.

Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.
Obligaciones Del Conslituyente - Constructor.

Remitir a Alianza la informacion necesaria para realizar los registros contables correspondientes,
asi como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacion establecidas en
los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de la Circular basica juridica de la Superintendencia
Financiera.

Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados dinero, aportes,
cuotas o anticipos del (los) Adquirente(s) correspondientes a adquisicién los Activo(s)
Inmobiliario(s).

Indicar al(los) Adquirente(s) que los Recursos deben ser consignados exclusivamente en las
cuentas del Fondo, y en caso de que aplique entregar la documentacion a que haya lugar,
Cumplir con las obligaciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera.

No efectuar ningun cambio al Contrato De Adhesion sin previo acuerdo con Alianza y el (los)
Adquirente(s).

Dar cumplimiento al régimen de publicidad previsto en la Parte |, Titulo Ill, Capitulo | de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, Manual de Publicidad en
Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha y retirar al finalizar
el presente Contralo, toda la publicidad del Proyecto en la cual se mencione a Alianza,

Instruir a Alianza en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito y prestar el soporte
técnico y administrativo.

Pagar la comision Fiduciaria, los gastos y costos del presente Contrato. Los perjuicios o
reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro
oportuno del dinero serén de Unica y exclusiva responsabilidad del Constituyente - Constructor.
Entregar la informacion asociada a las politicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con lo dispuesto en circular externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera para
los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio
debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no
recibir politicas por parte del cliente, Alianza implementara para la ejecucion del Contrato las
politicas adoptadas para esta tipologia del negocio.

Recopilar y entregar a Alianza directamente o a través de los canales tecnologicos dispuestos,
el formulario de vinculacion debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente, electronica
o digitalmente), de las personas que van a vincularse como Adquirente(s).

Entregar y obtener constancia de recibo por parte de (los) Adquirente(s) de los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato, (i) ABC de negocios fiduciarios v (iii) reglamento del Fondo.
Certificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a las disposiciones de publicidad
sefaladas en los numerales anteriores, asi como entregar a Alianza por cualquier medio
verificable la constancia de la entrega y recibo por parte de del (los) Adquirente(s) documentos
mencionados cuando asi sea requerido por Alianza.

Informar a el(los) Adquirente(s), que Alianza Unicamente contabilizara los Recursos por cuenta
del Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacion dispuesto por Alianza.
Recibir de Alianza los Recursos y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del
Proyecto, en el caso del cumplimiento de las Condiciones de Giro,
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Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon social,
representacion legal, y en general, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma
del presente Contrato.

Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capitulo IV, Titulo IV
de la Parte |, de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera por lo menos una
vez al afo, los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el derecho
de solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un afio, cuando ella lo considere necesario.
En los casos que aplique, entregar a Alianza los Contratos De Adhesién, debidamente
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion de estos,
acompanados del formulario de vinculacion debidamente diligenciado por cada uno del (los)
Adquirente(s) y sus respectivos anexos.

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mera que se causen por cada
mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte del (los)
Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, a favor
del Constituyente - Constructor.

Cumplir las obligaciones establecidas en cabeza del constructor responsable y enajenador, si
aplica, previstos en la Ley 1796 de 2016.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestion de
los riesgos asociados al presente Contrato y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s).

Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de Alianza para garantizar el
pago de comisiones fiduciarias, asi como todos aquellos costos y gastos necesarios para la
gjecucion del Contrato.

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.

Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones conforme el
procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad con el anexo
denominado Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En Linea en caso que
aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente contrato y de
conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomiscs por portal de Alianza en
Linea que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com.co).

Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion de usuarios para pagos portal
fideicomisos por negocio, la creacion o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que
tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea.

Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de Alianza
en Linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en Alianza En Linea que se
cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada directamente por
el Constituyente - Constructor y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado,
incluyendo el Interventor, en consecuencia el Constituyente - Constructor reconoce como prueba
de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo
sus claves, usuarios y/o contrasenas,

Derechos Del Constituyente - Constructor.

Contar con las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
Contrato conforme a la legislacion vigente.

Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con lo establecido
en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios
de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia seglin las disposiciones vigentes que
regulen la materia.

Solicitar la terminacion de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacion del Contrato y a la restitucion de los bienes entregados, segtin corresponda, conforme
a lo establecido en este Contralo.

Disponer de los recursos que se encuentren en el Fondo para el desarrollo del Proyecto, una
vez se hayan cumplido las Condiciones de Giro.
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e. Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley.

4.3. Obligaciones De Alianza

a. Abstenerse de recibir Recursos del (los) Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de
vinculacion o gue, como resultado de este, objetivamente decida no proceder con la
Vinculacion sin que tal decision genere algun tipo de responsabilidad a su cargo.

b. Entregar los Recursos al Constituyente - Constructor siempre que haya acreditado el
cumplimiento integral de las Condiciones de Giro.

c. Recibir del (los) Adquirente(s) los Recursos que entreguen y administrarlos en el Fondo.

d. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato, siempre dentro
de los limites de ésle, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad
de Constituyente - Constructor para tales efectos.

e. Llevar una contabilidad del encargo fiduciario separada de los otros negocios fiduciarios y
de la misma sociedad fiduciaria, con ocasion de los soportes que aporte el Constituyente -
Constructor. Alianza proyectara la contabilidad del Contrato conforme los reportes que le
sean entregados por el Constituyente - Constructor cuando sean requeridos, de acuerdo con
las operaciones que se realicen en desarrollo del encargo.

f. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente Contrato, asi como presentar la rendicién final de cuentas al
Constituyente - Constructor. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al
correo electronico suministrado por el Constituyente - Constructor en el presente Contrato,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando

g. Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacion que reciba para los fines del
presente Contrato, conforme las normas de proteccion de datos personales.

h. Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestion
de los riesgos asociados al presente Contrato,

i. Informar del cumplimiento de las Condiciones De Giro y de la puesta a disposicion de los
Recursos a favor Constituyente - Constructor, a los Adquirentes y al Constituyente -
Constructor

i Pedir instrucciones al Constituyente - Constructor cuando en la ejecucion del Contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales.

k. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se lengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las autorizaciones contenidas en este Contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan.

l.  Informar al Constituyente - Constructor las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del Contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera
desfavorable en el desarrollo de este, con independencia de |a ejecucion del Proyecto.

m. Invertir, durante toda la vigencia del Contrato las sumas entregadas por el (los)
Adquirenle(s), en los términos y condiciones establecidos en los Fondos administrados por
Alianza,

n. Realizar una capacitacién a los funcionarios del Constituyente - Constructor encargados de
realizar la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos
carrespondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separacion de cada
unidad del Proyecto por parte del (los) Adquirente(s), para su consignacion directamente en
Bancos o a través de los medios virtuales o electranicos habilitados por la Alianza para lal
fin, previo proceso de vinculacion.

o. Informar al (los) Adquirente(s), acerca de la terminacion del Contrato por causas
contractuales o legales y proceder a la liquidacion del Contrato y a la restitucion de los bienes
entregados, segun corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato.

p. Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de Giro conforme lo previsto
en el Contrato.

g. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

4.4, Derechos De Alianza.
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a. Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.

b. Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato y los que se generen por su
constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y terminacion o liquidacion, sean ellos de origen
contractual o legal, al igual que su remuneracién.

€. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario, Constituyente -
Constructor, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y
el origen de los fondos que reciba bajo el presente Contrato.

d. Renunciar a su gestion en los términos sefalados en el articulo 1232 del Cédigo de
Comercio.

e. Solicitar cuando lo considere necesario, al Constituyente - Constructor y/o Adquirente(s) la
informacion que considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar
a cabo el intercambio de informacion tributaria con aquellos paises con los cuales el
Gobierno de Colombia tenga convenios vigentes.

f.  Abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato si
al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria
a que tiene derecho.

g. Objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido
dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Entrega de Recursos al Constituyente - Constructor Alianza entregara al Constituyente -
Constructor los Recursos que integren el Contrato siempre y cuando; (i) se hubieren cumplido
las Condiciones De Giro Proyecto y (ii) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después
de la fecha de radicacion necesaria para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion del
proyecto.

5_;"!

6. Cuando Procede La Devolucion De Recursos. Procedera la devolucion (a) por la no
acredilacion de las Condiciones de Giro dentro del término de duracion de la Fase Pre —
Constructiva del Proyecto; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s): (c) por desistimiento del
Constituyente - Constructor al (los) Adquirente(s) y (d) por incumplimiento del Constituyente -
Constructor o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas mediante los Contratos de
Adhesion.

Los Recursos seran entregados al (los) Adquirente(s) junto con sus rendimientos, previa aplicacion
del descuento de la comision causada en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que
aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por
desistimiento - Incumplimiento”). Los Recursos seran entregados conforme los plazos establecidos
en el reglamento del Fondo (el cual lo puede consultar en www.alianza.com.co), este plazo sera
contado desde la fecha de radicacién por parte del Constituyente - Constructor del correspondiente
desistimiento ante Alianza,

Nota: En el evento en que medie un incumplimiento probado y declarado judicialmente del
Constituyente - Constructor habra lugar a el pago de la sancidon pactada con el Adquirente en la
clausula Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento.

7. Duracion. El Contrato y en consecuencia tendra una duracion igual al plazo indicado
en la caratula para la acreditacion de las Condiciones de Giro ', Dichos plazos podran
ser prorrogados por una (1) sola vez por el mismo tiempo, sin que su plazo posterior sea superior
al inicialmente pactado.

Las prorrogas posteriores que se realicen al Contrato y en consecuencia al 1 podran ser
adelantadas por el Constituyente - Constructor mediante la suscripcion del correspondiente otrosi al
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Contrato, siempre que el Constituyente - Constructor haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la
prorroga, en todo caso el (los) Adquirente(s) tendra(n) derecho a no continuar en el Contrato
prorrogado Yy solicitar la terminacion del Contrato de Adhesion sin sancion alguna dentro del plazo
que disponga el Constituyente - Constructor, solicitando para ello la devolucion de los Recursos y
sus correspondientes rendimientos previa deduccion de los impuestos y deducciones a que haya
lugar.

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y no de
resultado, y se limita unica y exclusivamente a la ejecucion y administracion de este Contrato y,
en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable,
técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacion, construccion, dotacion, puesta en marcha del
Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir seran de
responsabilidad directa del Constituyente — Constructor, asi mismo sera responsabilidad de este
destinar los Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.

9. Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evento en que el(los)
Adquirente(s) desista(n) del negocio, incumpla(n) los pagos acordados con el Constituyente —
Constructor y/o las obligaciones establecidas en el Contrato de Adhesién, incumpla(n) con la
entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el Fondo o
con las obligaciones acordadas en los Contratos De Adhesion, asumira(n) las sanciones
establecidas en la clausula denominada “acuerdo por desistimiento - Incumplimiento” pactada
en los Contratos De Adhesion, cuyo valor corresponde a la relacion de consumo existente entre
Constituyente - Constructor y el(los) Adquirente(s), Alianza no ha participado en la definician y
negociacion de dicha estipulacidon (sancion por desistimiento), la cual a su vez no hace parte de
los textos autorizados por la Superintendencia Financiera De Colombia.

Al aplicar el desistimiento como sancion, Alianza procedera a traves de la instruccion gue para el
efecto imparta el Constituyente - Constructor y de los Recursos entregados por el(los) Adherente(s)
sera descontada la suma de dinero correspondiente a titulo de sancion cuando aplique y el saldo
resultante se pondran a disposicion del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto en el Contrato.

En caso de que el desistimienlo sea expreso y unilateral sea solicitado por el Constituyente -
Constructor, se aplicara la misma penalidad anteriormente mencionada en favor del (los)
Adguirente(s).

10. Remuneracion. Alianza recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

10.1. Una suma equivalente a dos millones de pesos moneda corriente (Col$2.000.000) mas
IVA por conceplo de las labores de estrucluracion del encargo fiduciario, pagadera a la
firma de este Contrato.

10.2. Una comision de administracion desde el momento de la constitucion del encargo y hasla
la fecha de su liquidacion, se cobrara una comision equivalente a uno punto cinco (1.5)
salarios minimos legales mensuales vigentes mas IVA, pagadera por mes o fraccion.

10.3. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual Alianza cede su posicion
contractual de fiduciaria, a otra sociedad fiduciaria, causara una comision a favor de la
fiduciaria equivalente a diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes. Es
entendido que la Alianza continuara prestando su servicio y devengando la comision
fiduciaria hasta |la fecha en que asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario.

10.4. En los siguientes eventos, Alianza tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de
remuneracion:

a. Una suma de seis mil quinientos pesos moneda corriente ($6.500) por cada tarjeta
adicional a las unidades del Proyecto.
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b. Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por el registro de
cada contrato de cesion de cada unidad inmobiliaria, dicha comision estara a cargo de
quien salicite el registro de la calidad de Adquirente.

c. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales
vigentes, por la suscripcion de cada Otrosi al presente Contrato.

d. Por la asistencia del representante legal de Alianza a cualquier audiencia o diligencia
judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el encargo, se causara a
favor de Alianza una comision equivalente a la suma de un (1) salario minimo legal
mensual vigente, esta comision se cobrard por evento, es decir en aquellos casos en
que en desarrollo de |a diligencia o audiencia ésta se suspenda o aplace, se causara la
comision a favor de Alianza todas y cada una de las veces en que deba de comparecer
a la misma el representante legal de Alianza.

NOTA:

11.

12.

13.

a. Cualquier gestion adicional no establecida en este Contrato, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de Alianza de las gestiones o finalidades solicitadas, y de
las Partes respecto de su remuneracion.

b. La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien o quienes ostenten |a
calidad de Constituyente - Construclor.

c. El Constiluyente - Constructor mediante la suscripcion del presente Contrato, autoriza a
Alianza para que emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a la
cuenta de correo electronico info@prosantafe.co y que la misma le sea radicada a la
mencionada cuenta de correo electronico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de
todos los elementos tecnologicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea
radicada en su cuenta de correo electronico.

d. El Contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo del
Conslituyente - Constructor, por lo que el presente documento presta mérito ejecutivo
respecto de las comisiones fiduciarias, costos y gastos. Para el cobro bastara la certificacion
suscrita por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o contador, en la que consten
las sumas adeudadas, las cuales se causaran intereses de mora, a razon de la tasa
comercial de mora mas alta que permita la ley, no es necesario requerimiento judicial o
prejudicial para hacer exigible el presente Contrato, al que renuncian expresamente las
Partes, asi como a cualquier comunicacion, notificacion, autenticacion o reconocimiento
alguno.

e. Elvalor del presente Contrato es el correspondiente a la comision fiduciaria.

Terminacion del negocio fiduciario. El Contrato terminara por las causales indicadas en el
documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de
Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la
fecha de firma del presente Contrato y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,

www.alianza.com.co.

Organos asesores y/o administradores. En el evento en que se encuentre registrado mas de
un Constituyente - Constructor con facultad de impartir instrucciones, todas las decisiones
deberan adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de Constituyente -
Constructor; a menos que éstos indiguen por escrito a Alianza que designan en uno solo la
potestad de impartir drdenes.

Gastos. Corresponden a los establecidos en el documento denominado “Definiciones vy
Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato
de Adhesién’, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co.
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14, Gestion de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Conlrato al
Constituyente - Constructor, al Beneficiario, al (los) Adquirente(s), a sus cesionarios desde su
vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente
Contrato, los procedimientos establecidos en el denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo
del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesian”, el
cual seraremitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se encuentra publicado
en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

15. Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion en las
direcciones indicadas en la caratula del presente Contrato.

En el evento que no sea posible la localizacion del Constituyente - Constructor, Alianza seguira los
procedimientos senalados en el documente denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del
Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera
remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se encuentra publicado en la pagina
web de Alianza, www.alianza.com.co.

16. Liguidacion. Correspondera al procedimiento que seguird Alianza en el Anexo denominado
Procedimiento de Liquidacion, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente
Contrato y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co.

17. Cesion del Contrato. El presente Contrato se suscribe en atencion a la calidad de las Partes v,
por tanto, solo podra cederse si se cuenta con previa autorizacion escrita de la parte cedida y
del (los) Adquirente(s).

En el evento en que el Constituyente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su posicion
contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la previa aprobacion del (los) Adquirente(s), para lo
cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de
llevarse a cabo la cesion, el (los) Adquirente(s) que no acepten dicha cesidn se podran retirar sin
que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada como desistimiento.

La cesion de las calidades de Constituyente - Constructor, deberén contar con la previa
del (los) Adquirente(s).

Dicha cesion se efectuara conforme los procedimientos senalados en el documento denominado
‘Definiciones y Eslipulaciones tipo del Conltrato Encargo Fiduciario de Preventas vy su
correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del
presente Contrato y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

18. Consulta y Reporte a Transunién, El Constituyente - Constructor o quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de Constituyente - Constructor autoriza a Alianza, a
reportar, procesar, solicitar y divulgar a Transunion S.A., 0 a cualquier otra enlidad que manegje
o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su
comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde
se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efeclos, el Constituyente - Conslructor conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el
reglamento de Transunion S.A., vy las normas legales que regulen la materia. Igualmente, el
Constituyente - Constructor, manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta
autorizacién sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en Transunion S.A. y demas
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entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento.

19. Modificacion del Contrato. El presente Contrato solo podra ser modificado por quien ostente
la calidad de Constituyente - Constructor y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior, se requerira la
aprobacion del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificacion que:

19.1.  Implique cambios en las responsabilidades a cargo del Constituyente - Constructor,
19.2.  Cambie de algun modo las Condiciones De Giro.
19.3.  Los derechos del (los) Adquirente(s).

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto seran notificadas previamente del (los)
Adquirente(s), siempre y cuando dicha modificacion no supere el 10% de la descripcion del Proyecto
y no se presenten cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidas con el (los) Adquirente(s),
ni los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto. Las modificaciones que superen
el porcentaje indicado requeriran la aprobacion previa y por escrito del (los) Adquirente(s).

20. Nulidad Parcial. Si cualquier disposicion de este Contrato fuese prohibida, resultare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia,
las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos
efectos vinculantes y obligatorios para el Constituyente - Constructor, el (los) Adquirente(s) y
Alianza, a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio
Contrato de manera que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal
disposicion no fuese posible.

21. Solucion de Controversias. En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razon o con
ocasion del presente negocio juridico, podran ser resueltas por ellas a través de cualquier
mecanismo dispuesto en la Ley 2220 de 2022 y en todo caso, en cualquier momento podran
acudir a la justicia ordinaria colombiana.

22. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi
como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con politica para
el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal sera tratado de
conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en www.alianza.com.co. El
Conslituyente - Constructor, con la suscripcion de este Contrato, autoriza a Alianza a recolectar,
registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o informacién suministrada con
ocasion del presente Contrato, sin vulnerar la obligacion de confidencialidad prevista en este
Contrato.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones,
quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato por parte del Constituyente -
Constructor con ocasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar
ante Alianza para agotar el requisito de procedibilidad establecido en la norma. En caso de que la
solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, el Constituyente - Constructor puede acudir a la
Superintendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccion,
actualizacion o eliminacion de la informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas
data.

23. Declaraciones. Mediante la suscripcién de este Contrato, el Constituyente - Constructor declara:

a. Que se encuentra(n): (i) Solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que
ingresen al Contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores
anteriores a la fecha de su celebracion (i) Debidamente constituido(s), valido(s) y actualmente
exislente(s) bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion; (iii) Cuenta(n) con la
facultad, la capacidad tecnica, administrativa y financiera acorde con la magnitud del Proyecto
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que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de
sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad vy que se
propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato,
por lo cual declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los activos que son transferidos
por €l a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier
gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del
presente Contrato.

Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacion
financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hembre de negocios para evitar cualquier
tipo de incumplimiento.

Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad
judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto.

Que ha(n) evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del Contrato no hay lugar a
situaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que, en
caso de presentarse lales situaciones, se revelaran y administraran ante los o6rganos
correspaondientes.

Que no ha celebrado contratos sobre el (los) Activo(s) Inmabiliario(s) del Proyecto, ni ha recibido
dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior, procedera a
declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos y certificar su
inversion en el Proyecto.

Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato, recibio la
informacion suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos e implicaciones del esquema
fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del Contrato, limitaciones técnicas y aspectos
inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del Contrato y del alcance de la
labor encomendada a Alianza, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la
ejecucion del Contrato, informaciéon que comprende tanto la etapa precontractual, como la
contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido
contratar bajo los parametros determinados en este documento.

Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia, seguin el Capitulo 1 del Titulo |l de la Parte |l, subnumerales 5.2.1.3.,5.2.1.4 y5.2.186.,
el Constituyente - Constructor entregd a Alianza el punto de equilibrio y adicional a ello afirma
que su determinacion no compromete la viabilidad del Proyecto conforme al estudio de
prefactibilidad proyectado por el mismo Constituyente - Constructor y que a la fecha, cuenta con
la necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de
Alianza

Que conoce y acepta que Alianza no es constructor, gerente de proyecto, promotor, vendedor,
o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y que, como
consecuencia de ello, tiene a su cargo los aspectos, técnicos, administrativos, presupuestales,
financieros, gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacion. promocion, construccion,
interventoria, gerencia, la verificacion del flujo de caja o nivel de ventas, costos de los Activo(s)
Inmobiliario(s). Lo anterior, por cuanto frente al Proyecto es el promotor, Constituyente -
Constructor, comercializador, vendedor, responsable del avance, estabilidad y calidad,
terminacion de la obra y responsable de plazos de entrega.

El Constituyente - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicion de desarrollador y
Caonstituyente - Constructor, es responsable exclusivo ante el (los) Adquirente(s) por el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el periodo
en el cual debe cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes
mencionada. Corresponde al Constituyente - Constructor amparar los perjuicios patrimoniales a
que haya lugar en los términos que establezcan las disposiciones antes mencionadas.

Que el responsable de la construccion del Proyecto es el Constituyente - Constructor.

Que Alianza no esta llamada y obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa o
cualquier documento adicional que establezca el Constituyente - Constructor para la adquisicion
de los Activo(s) Inmobiliario(s), ni participara en su definicién.
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Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento integro de las
Condiciones de Giro, sera su responsabilidad la disposicion final de tales Recursos para el
desarrollo del Proyecto.

Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financierg, al cual puede acudir via correo Electronico:
defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono:+601 (1) 6108161-+601 (1) 6108164
Direccion: ~ Carrera 10 #97a-13  oficina 502, Bogotd, Bogotda Pagina Web:
hilps:/flegalcre.com/alianza-fiduciaria/. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como
funciones y obligaciones la proteccion del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que sean
resueltas las peticiones, quejas, y reclamos que le sean presentados en los términos
establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de
las demas disposiciones que regulan dicha materia.

El Constituyente - Constructor declara que se encuentra debidamente facultado por sus
estipulaciones contractuales y las leyes que lo rigen para celebrar el presente Contrato,

El Constituyente - Constructor declara que los bienes que se entregan no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley
190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demas normas que las modifiquen,
complementen o adicionen, ni han sido utilizados por EI Constituyente - Constructor, sus socios
0 accionistas, administradores, etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion
de dichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripcion del presente Contrato no se
encuentran inmersos en procesos de extincion de dominio. Asi mismo manifiesta que conoce y
se compromete a cumplir en desarrollo del presente Contrato, el contenido de la Ley 1474 de
2011 "por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
investigacion y sancion de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica’
y la Ley 1778 de 2016 "por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas
juridicas por actos de corrupcion transnacional y se dictan otras disposiciones en materia de
lucha contra la corrupcién”.

Que Alianza realizo entrevista a el Constituyente - Constructor, con el fin de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el numeral 4,.2,2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa
029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica
Juridica), demas normas y procedimientos internos que regulen la materia.

Que el Constituyente - Constructor y Alianza podran acordar que la gjecucion y operacion del
Contrato sea a través de canales tecnologicos, por lo que los documentos que Alianza llegue a
requerir de parte del (los) Adquirente(s) o del mismo Constituyente - Constructor, seran
tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecanica, electrénica o digitalmente.

Que le fue informado y que conoce que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la carlilla informaliva sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo de
este Contrato y el Contrato De Adhesion.

Que le fue informado, que conoce y que puede acceder a la herramienta tecnologica Mi Fiducia
y como consecuencia de ello se acoge vy acepta los términos y condiciones para su utilizacion
(acuerdo marco para la utilizacién del servicio de alianza en linea) de que se encuentra alojado
en la pagina Web hitps://www.alianza.com.co/mi-fiducia.

Constituyente - Constructor declara que sera de su total responsabilidad de las operaciones que
realice directamente, el Administrador De Cuenta o los usuarios creados por €l en el portal Mi
Fiducia, por lo cual toda operacion que se cargue y valide en el referido portal se presume fue
cargada directamente por él, en consecuencia, el Constituyente - Constructor reconoce como
prueba de |as operaciones o transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen
bajo sus claves, usuarios y/o contrasenas.

Desarrollo _Constructivo. El Constituyente - Constructor podra optar por adelantar la
construccion del Proyecto por medio de un esquema de fiducia de administracian inmobiliaria,
caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia y por consiguiente se realizara la
Vinculacion Fiducia de Administracion Inmobiliaria del (los) Adquirente(s).
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25. Anexos. Con la suscripcion de este Contrato, las Partes vinculan al texto de este los siguientes
anexos:

a. Definiciones y Estipulaciones Tipo aplicables al contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion.

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para
las Partes, Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso en el cual
enviara notificacion al Constituyente - Constructor y al (los) Adquirentes informando los cambios.

El Contrato se suscribe manuscritamente/digital/electronicamente a los cuatro (4) dias del mes de
julio de dos mil veintitrés (2.023).

La Fiduciaria

Juan Carlos Castilla Martinez
Representante Legal
Alianza Fiduciaria S.A.

Constituyente - Constructor

Felipe Velasquez Piedrahita
Representante Legal
Promotora de Construcciones Santafé S.A.S.
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacién de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos allf contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, déndole la -
misma validez y efectos juridices que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con 10s requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas

s deidentificacion personal o autenticacion electrénica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante

acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electrénica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la iey 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confiable para el
proposito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

1. Los datos de creacion de la firma, en ef contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al
firmarnte,
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2. Es posible detectar cualquier alteracion no gutorizada del mensaje de datos, hecha después del momento

de la firma

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Dernuestre de otra manera que la firma electrénica es confiable, o
2. Aduzca pruebas de que una firma electrénica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado. .

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrénica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, 0 aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendré lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacién o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualguier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provisién de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firm

electrénica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, e
Decreto 2364 de 2012 y las demds normas gue los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion gue remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmard el
documento, su correo electrénico y su nimero de teléfono mavil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacién para la firma de los mismos, b) La firma electrdnica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrdnico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN serd el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchard y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se o solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida unica y exclusivamente para el trémite que se esta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, serd la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

' 1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:

Nombre, Correo electrénico y Numero celular.
2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual deberd ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el

. acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE

o
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’del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento

VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
meétodo de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormerite sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electronico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de namero o cambio del correo electronico, se informe a la otra PARTE quien considerard s
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningun
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al ndmero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacién al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el regimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electraonica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrdnica descrito en la clausula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electronica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el am’cul.
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacidn del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situaciéon gue ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualguier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinarg, aplicard o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otra
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacién del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electrdnica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actua en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, opticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniclador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos gue envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones

que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas

.partes mediante el métode de firma electronica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
metodo para el efecto autorizando su grabacion a traves de la llamada la cual es integrada al documento en e
momento de vocalizar el codigo de validacion.

VIGILADD SUPEMTENiiIIlFMWEH
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OTROSI NO. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE S.A.S. - Y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS BOSQUE VIRREY 88

Entre los suscritos a saber:

cédula de ciudadania No. 1.136.879.327 actuando como Representanté legal de PROMOTORA
DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE S.AS. identificada con el NIT.
namero 800.211.016-5, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Camara de Co ércio de Bogota, quien en adelante se denominara el
CONSTITUYENTE - CONSTRUCTORy por la otra,

(i) FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA, ciudadano colombiano, mayor;ezdad. identificado con la

(ii) JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actia en nombre y
representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA §.A., sociedad con domicilio principal en la
ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida seglin consta en la Escritura Pblica nimero
quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el
certificado expedido por la Superinten encia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante
se denominara ALIANZA vylo Li\? FIDUCIARIA y junto con el CONSTITUYENTE -
CONSTRUCTOR seran las PARTESY

Las Partes hemos acordado celebrar el presente OTROSI No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS celebrado entre PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE
S.A.S. - Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS BOSQUE VIRREY 88,
que se regira por lo contenido en este documento y, en lo no previsto en este por las normas que regulan la
materia:

ANTECENDENTES

PRIMERO: Que, mediante documento privado de fecha cuatro (4) de julio de dos mil veintitrés (2023), las
PARTES celebraron un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS que adelantara el
CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR para el desarrollo del proyecto BOSQUE VIRREY 88 en el inmueble
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-853621 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota — Zona Centro. (en adelante sera el CONTRATO DE FIDUCIA).

SEGUNDO: Que, en dicho CQNTRATO DE FIDUCIA se establecio que el PROYECTO se encontraba
conformado por veintiséi idades inmobiliarias de Apartamentos, los cudles seran distribuidos v

comercializados en una etaps
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OTROSINO. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE S.A.S. - Y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS BOSQUE VIRREY 88

TERCERA: Que, EI CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR manifiesta su intencion de modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA para modificar la descripcion del PROYECTO y el punto de equilibrio para ser del 70%, y ajustar
el numero de depositos a 24.

CUARTO: Que, de conformidad con lo establecido en la CLAUSULA DECIMONOVENA se establece que, el
presente Contrato solo podra ser modificado por quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE -
CONSTRUCTOR y ALIANZA. Sin perjuicio de lo anterior, se requerira la aprobacion del (los) Adquirente(s),
sobre cualquier modificacion que: 19.1. Implique cambios en las responsabilidades a cargo del
CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR. 19.2. Cambie de algin modo las Condiciones De Giro. 19.3. Los
derechos del (los) Adquirente(s).

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto seran notificadas previamente al (los) Adquirente(s),
siempre y cuando dicha modificacion no supere el 10% de la descripcidn del Proyecto y no se presenten
cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidas con el (los) Adquirente(s), y sobre los usos asignados
a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto. Las modificaciones que superen el porcentaje indicado requeriran
la aprobacion previa y por escrito del (los) Adquirente(s).

CUARTO: No obstante, a la fecha de firma del presente Otrosi, se cuenta con (17) terceros vinculados al
PROYECTO y segun lo establecido en |a clausula anterior, la modificacion al CONTRATO DE FIDUCIA realiza
cambios al (los) Activo(s) Inmabiliario(s) y a las condiciones de giro del PROYECTO por lo que se requiere la
aprobacion previa y por escrito del (los) Adquirente(s).

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes celebran el presente Otrosi No.1 al CONTRATO DE FIDUCIA, en los
siguientes términos y condiciones:

CLAUSULAS /
PRIMERA. Las Partes acuerdan modificar el numeral 5. PROYA de la Caratula del CONTRATO DE
FIDUCIA, el cual quedara de |a siguiente manera:

“5. Proyecto

Proyecto inmobiliario a desarrollarse sobre el Inmueble, el cual estara conformado, por veinticuatro’(24)
unidades inmobiliarias de Apartamentos, los cuéles seran distribuidos y comercializados en una efa]*ga. El
proyecto contara ademas con treinta y seis (36) parqueaderos y veinticuatro (24) depasitos.” :

SEGUNDA: Las Partes acuerdan modificar el numeral 3 del apartado 8. CONDICIONES DE GIRO de la
Caratula del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual quedara de la siguiente manera:
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OTROSI NO. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE S.A.S. - Y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS BOSQUE VIRREY 88

“8. Condiciones de Giro

3. Condiciones Financieras: Se deberan acreditar los siguientes aspectos: Contratos De Adhesion que
representen la adquisicion de por lo menos el sesenta por ciento (70%) de los Activo(s) Inmobiliario(s) del
Proyecto, suscritos por el (los) Adquirente(s), interesados en adquirir Activo(s) Inmobiliario(s), correspondientes
a los encargos fiduciarios individuales constituidos por el (los) Adquirente(s) en el Fondo, administrado por
Alianza, en las cuales el (los) Adquirente(s) designen al Constituyente - Constructor por intermedio del
Constituyente - Constructor — Segun aplique como beneficiario de los Recursos en el evento que este dltimo
cumpla con las Condiciones De Giro. Queda entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento
de las Condiciones De Giro los Activo(s) Inmobiliario(s) que el Constituyente -Constructor se haya reservado
para si. El referido porcentaje ha sido establecido por el Constituyente - Constructor, quien declara que el
mismo no compromete la viabilidad del Proyecto.”

TERCERA: Las estipulaciones del presente Otrosi No.1 al CONTRATO DE FIDUCIA quedan sujetas a
Condicion Suspensiva consistente en que todas las personas naturales o juridicas que se hayan vinculado al
Proyecto manifiesten de manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos y condiciones del
presente Otrosi, para que esta modificacion alcance en sus efectos los acuerdos individuales. En virtud de lo
anterior, el CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR, se obliga con ALIANZA, dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la celebracion de este otrosi, a remitir copia de los referidos otrosies a los Acuerdos de Adhesion.

CUARTA: Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA que no son objeto de aclaracion,
modificacion o adicion con el presente OTROSI No.1 continuaran vigentes en su integridad.

En constancia de lo anterior se suscribe el presente do imento por todos los intervinientes a los primero (1)
dias del mes de marzo del dos mil veinticuatro (2029/“

EL CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR

FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA

Representante Legal '
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S

LA FIDUCIARIA
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OTROSI NO. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE

PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE S.A.S. - Y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS BOSQUE VIRREY 88

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA +57 3106975696 68ac3cb9-0107-4e89-befc-70aff52f5d4c. wav

fv@prosantafe.co 11-March-2024 09:13:55 4437 B83BF45312DF9465ACF4B8220287FA208A31DCES
JUAN CARLOS CASTILLA +57 3160514567 14827dde-0de7-417d-92e2-3560bb2200d1.wav
jcastilla@alianza.com.co 07-March-2024 09:10:44 1213 ICAAIIBEDE1F384956D0F 1ESEIDDSEICAF I4AF02

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com

VOZEDATA




OTROSI E.F. BOSQUE VIRREY 88

Creado por: Sandra Monica Norefia Montoya (snorena@alianza.com.co)
Fecha creacion: 06/March/2024 14:46:45

Pais: Colombia

Movil - Fijo: 57 3057121244

Id Transaccidn: 84eebb3f-d12f-410c-b6e3-602206a0663b

® Detalle de la evidencia digital

1. Sandra Monica Norefia Montoya (snorena@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
OTROSI E.F. BOSQUE VIRREY 88. 06/March/2024 14:46:45

2. El documento se ha enviado por correo electrénico a FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA
(fv@prosantafe.co) para su firma. 06/March/2024 14:46:45

3. El documento se ha enviado por correo electrénico a JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
(jcastilla@alianza.com.co) para su firma. 06/March/2024 14:46:47

4, Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@alianza.com.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 07/March/2024 09:10:09 - Direccion IP: 190.242.36.50

5. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastilla@alianza.com.co) termina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validacion: 1213 ( +573160514567 ). 07/March/2024 09:10:54

6. Firmante FELIPE \/_ELASQUEZ PIEDRAHITA (fv@prosantafe.co) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 11/March/2024 09:09:23

7. Firmante FELIPE V_ELASQUEZ PIEDRAHITA (fv@prosantafe.co) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 11/March/2024 09:12:54

8. Firmante FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA (fv@prosantafe.co) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 11/March/2024 09:13:12

9. Firmante FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA (fv@prosantafe.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 11/March/2024 09:13:15 - Direccidn IP; 190.146.131.249

10. Firmante FELIPE VELASQUEZ PIEDRAHITA (fv@prosantafe.co) termina proceso de FIRMA en
forma exitosa con cédigo de validacion: 4437 ( +573106975696 ). 11/March/2024 09:14:01
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Date: 2024.03.11 09:14:36 -05:00

Reason: LiMA EAFRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizande mecanismas de firma electronica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisites alll contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrdnica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspecios:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de la firma marnuscrita, déndole la

misma validez y efectos jurfdices gue los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de comratnIrc_!gu'i co e:-a;.;'u.ri-:-; en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicicnen, modifiguen o
sustituyar.

2. Que de conformidad con el num*rji 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electrénica se requiere de nin acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones .e;oleq y

técnicas a las cuales se apistaran naries pare realizar comuricaciones, efectuar transacciores, ore

3l
f_‘u

documentos electrénicos o c ,1|r1| l2r otra actividad mediante el uso del intercambio electror %.’r da daros.

3. Que seglin lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacion electronica segin el caso, que acuerden utilizar las partes mediante

acuerdo, cumplan can los reooizitzs o= firma eleetrdnica.

Con fundamento en le anterior, las partes acuerdan las siguientes cldusulas;

VIGILADO Sumwm;:m

PRIMERA-DEFINICIONES. [3ajo este acuierdo, los siguientes 1érminos y expresiones tendran el significado que
se establece a conlinuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrdnica: Es el presente acuerdo con las modificaciones S que se hagan al
mismo,

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confeble para of
prop(ijff) par el cual el men I5ae dedates rLa'E se nerado o comunicadio si:

1. Los datos de creacion de la firrme, en el contexto en que son. utilizados, corresponden excusivamente al
firmente,
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5 posibie detectar cualguier alteracién no autorizada del rmensoje de datos,

hecho después del momento
o firma.

Fardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cuaiqulier persona:
1. Dernuestre de otra manera que la firma electronica es confiable; o
£. Aduzca pruebas de que una firma electronica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaie lue generado y comunicado. .

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrénica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnologica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aguellas normas gue las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. L2 aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendrd lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un mérado de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. i) Utilizacidn de cualgulera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes 0 usuarios a traves de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRMO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su con ntimiento vy
auterizacion expresa para gue en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen méto de fnm‘
c:lr--nr"'r'u'nfcj con pleno valor legal y alcance probatorio conforme 2 lo dispuesto en la Ley E'IZ"? de 1949, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen,

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente serd el procedimiento que debera
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) £l USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de guien firmara el
documente, su correo electronico y su numero de telefono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforrma como mecanismo de autenticacién para la firma de los rmismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma maés répida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN serd el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su numero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), seré diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida Unica y exclusivamente para el trémite que se esta realizando y no podra
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. ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada v, por ende, serd la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requigra firmar, =l sistema VOZDATA solicitard los <lsuientes datos:
Nombre, Carreo electronico y Ndmero celular,
2. VOZDATA, despues de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (COTP) de fumado al
celular (Tarjeta SIM), la cual deberd ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
. acuerdo que esté realizando, e caso de no estar de acuerdo simplemente na recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)
3. Firmado el acuerds, la informacién y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, v junto
con la llave plblica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cusnts gue es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.
4. Posteriormente sera entregacio, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES &l docuimento
en formato PDFE. Este mecanismo resmplaza la presentacion fisica de los documentas aue scporten el
tramite. La informacion digitada v jos documentos (imagenes) anexados, sera inmaodificables Iunm el
firmaclo, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seg: Jridad,

verificacion de identidar realizada r|-gr.-r':<'_e r.:irer:mmemw asociada con la identificacién de cada una de |_.f\‘
PARTES - email - tarjeta SIM, por o tants, en caso de cambio del correo electronice (email) o de niimero cel
sera indispensable, si alguna ae LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar Un nusvo proceso de firrnado
del documento, En caso de no hacer el naquerlmler]m una parte a la otra de volver a firmar el documento

t“*

- i seguira vigente de acuardo a las condiciones al momento del afirma, Se recomierda especialments que, en
K §n caso do cambio de niimero o cambio del corren electronico, se infarme a la otra PARTE quien conrsiderara si
’ " e deben firmar nuevarnents IOS Qoo menias.
I, o
S b=
s| PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmade electronico de  este

acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario gue cada PARTE o haga sin delegarla en ningtin
tercerc: es gdeclr, zame al momente de firmar se llama al niimero celular, es if"r“_r"a"--.'?_a’ﬂ.fv'-ﬁ que seza |4 PARTF

¢ duena quien se encargue de dar la |rn;C.‘a:'|"'1:1f.‘iif?.1r| al Sistema al momento de ser |'-'"n'1u+?-|'i["'.‘1; gF:
cuenta que la administracion de |z firms, que es efectiada con una CODIGO _JF MALIDACIO
conlavozy procesada en fineay nunmw alen el TOKEN (el celular); es recpunsahrluiao exclusiva .m‘ Hrmante,
pues es su obligacion manterer el contral v custodia sobre los datos de creacidn de I3 firma, de conformidad
con el régimen lesal vigente en materia de 1|rma electranica

' |1;.||'};- LT
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. [ virtud del presente
Acuerde el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientas reglas en relacion con la validez v confiabilidad
del matodn de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion defa firma. 2. Actuar con diligencia para evitar |a Wulizacion ne autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno acualquier persona gue poses, haya recibide o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, sic a) Bl (irmarie sabe que los datos de creacion
de la firma han guedado en entredicho; o b) Las urcunstanpas de que tene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrornica, Cn virtud del presente Acuerdo

el USUARIO acepta expresamente gue el método de firma electrénica descrito en la cldusula cuarta del mismo,

cL 'mnle todos los requisitos de firma electrdnica definidos en la del articuls 7 dela Ley 527 de 1999 y el articul
del Becrato 2364 de 201 2. |

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacidn del firmante Han guedado en antradiche. cuando
estos, entre otras, han sido conocidaos ilegalmente por tercerons, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacién que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre |a calidad de la misma,

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA s tompromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter persanal que conozeay a los que tenga ¢ jCceso en virtud del |'re:~n|~ contrato, Asimismo,
custodizra e impedira el acceso a los datos personales a cuglquier usuario o aulorizado o Persona ajena a su
organizacion, Estas obligaciones se extienden a cualquier fase| del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistirdn incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresarmente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin glistinito &l gue figure en el presente contrato. También se compromere a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comurnicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informaétice, ni siquiera para su conservacion, a otra
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aguél, al que hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de merisajes
de dates el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electronica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, codigos, contraserias, datos biométricos, o dlaves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma,Tatendi::m:c. todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee |os datos de creacion de la firma y que
actla en nombre propio o por cuenta de la persona a la que represema d) Menisaje de datos. La informacién
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por mechos electronicos, opticos o similares, como
pudicran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénica, el telegrama,
al télex o el telefax. &) Firma digital. Se entendera como un valar numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y gue, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave de "y al texto del
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mensaje permite determinar que gste 1|.1z se ha obtenido exclusivamente con la clave del inic mdm Y qu:' el
menszaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad ce Certificac

aquella persona autorizada conforme g lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emiLl -'_f'_-.f‘_l?:-[:—;\'_'t-‘-;-.
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de reg S,lro Yy estampado
cronoldgico de la transmisian y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones

54

las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. £l LISUARIO acepia que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrello
de los servicios v actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicacionss
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 12 de la Ley 527 de 1939 y en las norrmas
que las adicionen, modiflausn o reslamenten,

De conformidad con lo anterior, a5 partes acuerdan suscribir el presenie documento legalizadn par ambas
partes mediante el métode de finma electrénica de documentes, por o que, acuerdan el use de |z vaz como
método para el efecto auterizendo su grabacion a traves de la llamada la tual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el codigo de validacion.
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i CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS _‘
CELEBRADO ENTRE PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. -PROSANTAFE
S.A.S. - Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -FIDEICOMISO FC PROYECTO VIRREY 88

0 | Partes ' Son partes: mucmna y ii) El Fideicomitente - Constructor. _|
| | Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3 |
1. ' La Fiduciaria | Direccion | Carrera 15 No. 82-99 | Ciudad [ Bogota ]
__i | Correo Electronico fschwn/m@'}lmnza comco |
‘ : PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.AS. srientmmc;‘
‘Fideicomitente( | con NIT. 800.211.016-5 - ‘

‘ Constructor | Direccion | Cra 9 No. 80- 15 Ofc 301 |Ciudad I Bogota D G
' Correo Electronico mfo@prosantafe co -

| _ Porcentaje de Pamupacién— 100%

o Tendra el significado asignado en el documento denominado |

| 3. | Beneficiario ‘ “Definiciones y Estipulaciones lipo del del Contrato de Fiducia y su
} | | correspondiente Conlralo de Adhegion”. |
‘4. ‘Inmueble Corresponde al inmueble idenlilcadé—coﬁ el Folio de Malricula‘

Inmobiliaria numero 50C-853621 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro.
5. - Proyecto inmobiliario a desarrollarse sgbre el Inmueble, el cual estara |
confonphiado, por veinticuatro {24? unidades inmobiliarias  de |
Apanfnenlos los cudles seran distribuides v comercializados en una ‘
elapa El proyecto contara ademasg con treinta y seis )l
parqueaderos y veinticuatro (24) deposi
| 6. 'Vigencia Fase Pre - Es el periodo compr'e‘ndldo entre la fecha de celebracion del Contrato
' Constructivo de Encargo Fiduciario de Preventas hasta la obtencidn de las
condiciones de Giro alli dispuestas. La finalidad de esta fase es la que
‘ | se establece mas adelante. Queda entendido que la fase de preventas

‘ ‘ Proyecto

del Proyecto esta siendo llevada a cabo por parte del Fideicomitente —
Constructor como Constituyente, a traves del Contrato de Encargo
| Fiduciario de Preventas BOSQUE VIRREY 88. |
El Fideicomitente — Constructor tiene cuatro (4 )_meses para acreditar
las Condiciones de Inicio, contados a partir del cumplimiento de las
. condiciones de giro eslablecidas en el Encargo Fiduciario De
‘ Preventas. Dicho plazo sera prorrogable conforme lo dispuesto en la
‘ ' ‘ Clausula de Duracion del Contrato.
Catorce (14) meses, contados a partir del cumplimiento de las
Condiciones de Inicio para esta etapa, prorrogables por un termino de
| | seis (6) meses. B
| 8. ' Clausulas limitativas « Numeral 19 - Modificacion del Contrato.
| e Numeral 9 - Descuento por Retiro, Incumplimiento o
i‘ Desistimiento.
« Numeral 8 - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
‘ « Numeral 17 - Cesién del Contrato. - N
El Fideicomitente - Constructor debera acreditar ante Alianza el
cumplimiento integro de las siguientes Condiciones de Inicio: |

‘ 7. | Vigencia Fase
| Constructiva

9. | Condiciones de Inicio
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Condiciones Juridicas: Consiste en acreditar la
adquisicion del derecho de dominio del Inmueble, para lo cual |
el Fideicomitente - Censtructor debera allegar un Certificado
de Tradicion y Libertad con fecha de expedicion no mayor a 30
dias en donde se corrobore que el (los) Inmueble(s) fue(ron)
adquirido(s) con el lleno de las formalidades que la ley exige,
en el que constara la transferencia real y efectiva del (los)
Inmueble(s) con el lleno de los requisitos legales. Lo cual
constara mediante

Adicionalmente el Fideicomitente - Constructor, debera entregar

con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacion

a su radicacién ante Alianza: (i) el Certificado de Tradicion y |
Libertad del (los) Inmueble(s) en cual conste la transferencia del |
mismao en los términos aqui indicados vy (i) en caso de que el esludio
de titulos entregado para el aporte del inmueble al Conlralo de
Fiducia o al Fideicomiso Lote, segun corresponda, presente
observaciones relacionadas con algun tipo de atencidn o
saneamiento por parte del Fideicomitente - Constructor o ante la
existencia de anolaciones que sean posteriores al Estudio de
Titulos inicial, diferentes al incremento o adicion al fideicomiso,
constituciones de reglamento de propiedad horizontal o hipotecas
que garantizan crédito Fideicomitente - Constructor, el mismo
deberd ser actualizado y realizado por uno de los abogados
externos autarizados por Alianza, en donde se cuente con concepto
favorable y en el que conste que la tradicion del (los) Inmueble(s)
es juridicamente viable para el desarrollo del Proyecto, y que sobre
el(los) mismo(s) no pesan gravamenes, limitaciones o problemas
de caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o la
transferencia de Activos Inmobiliarios a el (los) Adquirente(s).

2. Condiciones Técnicas: Consiste en la entrega de los siquientes
documentos:

2.1 Licencia de construccion del Proyeclo  debidamente
ejecutoriada, cuyo titular sea el mismo Constructor.

2.2 La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa
competente de los documentos necesarios para desarrollar
actividades de Anuncic y Enajenacion de Ins Activo(s)
Inmobiliario(s) del Proyecto, en los términos establecidos en la |
normatividad aplicable vigente. -

2.3 Certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica vy |
financiera del Proyecto, junto con el correspondiente flujo de
caja y presupuesto de obra debidamente suscrita por el
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representante Iegai del Fideicomitente - Constructor y

certificada por el Interventor.

2.4 La presentacion a Alianza de las pdlizas de seguro expedidas
por una compafia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de
la prima correspondiente, constituidas por Fideicomitente
Constiuctor y que ampare todos los riesgos de que trata el
numeral 5.5.1.9. Capitulo I, Titulo Il de la Parte Il de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, cuya
vigencia sea igual a la duracién del Proyeclo, en cada una de
sus etapas, teniendo en cuenta la duracion de la Fase
Constructiva establecida en este contrato. Estas polizas
deberan indicar que el beneficiarioc serd el Fideicomiso
Inmobiliario y al Acreedor Financiero, segun aplique.

3. Condiciones Financieras, se deberan acreditar los siguientes |

aspectos:

3.1 Certificacion de Alianza Fiduciaria S.A., como administradora del
Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, en la que conste lo
siguiente:

*» Relacion y cumplimiento por parte del |

Fideicomitente - Constructor en su calidad de

constituyente de las condiciones de entrega de |

recursos previstas en el Contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas.

» El valor total de los recursos recibidos en desarrollo
del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, y
el valor que sera entregado al Fideicomise
Inmobiliario.

« Relacion gue contenga un listado con las personas
vinculadas al Proyecto en desarrollo del Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas, con su
identificacion, informacion de contacto y de las
unidades inmobiliarias del Proyecto respeclo de las
cuales se encuentran vinculadas cada una de
dichas personas.

s Relacion de cartera de las personas vinculadas al
Proyecto al Contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas en donde se indiquen los montos vy las
fechas de los pagos realizados de cada uno de
dichas perscnas, en desarrollo del Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas y que seran
transferidos al Fideicomiso Inmobiliario.
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« Que los recursos administrados en el Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas sean transferidos
directamente al Fideicomiso Inmobiliario, en
cumplimiento de la instruccion emitida por el
Fideicomitente -Constructor en su calidad de
Conslituyente.

|

|

! 4. Fuentes de Financiacion del Proyecto: (i) Si la fuente de
financiacion es un crédito constructor otorgado por un
establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia
Financiera, se debe entregar a Alianza la carta de aprobacion del
credito constructor emitida por el respeclivo establecimiento de
credito;

5. Entregar a Alianza la actualizacion de la factibilidad financiera

del Proyeclo, para estos fines el Constituyenle — Conslructor |

deberd radicar dicho documento junto con todos los demas
soportes que acrediten esta informacion.

6. Otras:

‘ 6.1 Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada
I uno del (los) Adquirente(s) que son tenidos en cuenta con los
| Contratos De Adhesion que dan cumplimienlo de la candicién
financiera anterior, los Recursos por ellos aportados al Conlrato de
Fiducia en virtud de lo establecido en sus Contratos De Adhesion.

6.2 Que el Fideicomitente - Constructor haya pagado la comision
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el Contrato
de Fiducia,

| 6.3 La designacion del Interventor del Proyecto.

6.4 La suscripcion del Conlrato de Adhesion por parte de los terceros
vinculados al Proyecto, a través de la cual manifiesten que los
recursos que ellos entregaron seran administrados conforme se
eslablece en el presente Contrato, cuyo texto manifiesten conocer
en su integridad.

6.5 Que el Fideicomitente - Conslructor remita a Alianza un cerificado

193]

suscrito par su representante legal, revisor fiscal y por el Interventor
en el cual se indique la relacion de cartera de los Adquirenies
~vinculados al Encargo Fiduciario de Preventas,
| Es el contrato que el Fideicomitente — Conslruclor como C?mstituyenie
- mediante documento privado de fecha 4 de julio de 2023 celebré con
Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de Fiduciario, cuyo objeto consiste
en la administracion de los recursos gue entreguen los Adquirentes
interesados en adquirir Activos Inmabiliarios del Proyecto BOSQUE
VIRREY 88 y la entrega de dichos recursos una vez la sociedad
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‘ | | constituyente acredite ante la sociedad fiduciaria el cumplimiento de las
condiciones de entrega de recursos establecidas en el mencionado
‘ contrato, a través del cual dicha sociedad adelanta la fase de
‘ : preventas, esto es, la Fase Pre-Constructiva del Proyecto.
‘ 11.| Titulo Juridico Beneficio de Area _
‘ Compra Venta __ X__

12 Bl Fideicomitente - | si_X_no____

| Constructor es el mismo

| | Promotor

: 13.‘ Administrador de Cuenta | Nombre: Heman Javier Suarez a -
| C.C. 9.957.476

' Tel. 6012559087
|

Correo: sithpro

Antecedentes

Primero: Qué mediante escritura publica No.2110 del 11 de julio de 2023, emitida por la notaria 21
del circulo de Bogota, se suscribio la cesion de posicion contractual por medio de la cual
SCOTIABANK COLPATRIA S.A cede a ALIANZA FIDUCIARIA S.A su posicion dentro del

\ CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION constitutivo del
fideicomiso FC PROYECTO VIRREY 88 para la administracion del inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria numero 50C-853621 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota — Zona Centro.

Segundo: Que mediante documenlo privado de fecha (4) de julioc de 2023, se suscribid entre
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE S.AS. - Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A un contrate de encargo fiduciario de preventas para el desarrollo del
proyecto inmobiliario BOSQUE VIRREY 88, el cual se lleva a cabo en el inmueble administrado
por el fideicomiso FC PROYECTO VIRREY 88.

Tercero: Qué mediante documento privado de fecha (1) de marzo de 2024, se suscribio entre
PROMOTORA DE CONSTR\@C[ONES SANTAFE S.A.S. - PROSANTAFE S.AS. - Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A un™Dtrosi al contrato de encargo fiduciario de preventas para el
desarrollo del proyeclo inmebiliaric BOSQUE VIRREY 88, con la finalidad de modificar el punto
de equilibrio y el numero de depdsitos.

Cuarta: Qué a la fecha el inmueble cuenta con una HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
la cual se constituye como una fuente de financiacion del Proyecto por SCOTIABAN
COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A identificada
con NIT# 860034594, el cual para los efectos del presente contrato ostentara la calidad de

Acreedor Financiero.
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Quinta: Que es voluntad de las partes por medio del presente documento realizar la modificacion

integral al fideicomiso FC PROYECTO VIRREY 88 para llevar a cabo el desarrollo de la fase
constructiva del PROYECTO.

Consideraciones

Primera: Que para acometer lns finalidades pretendidas se acude a un esquema fiduciario integrado

por el presente Contrato de Fiducia y Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, a través de
los cuales se interaclua de la siguienle manera:

Fideicomiso Inmobiliario: Corresponde al presente patrimonio auténomo constituido mediante
el presente contrato, mediante el cual el Fideicomitente — Construclor llevara a cabo el desarrollo
del Proyecto, bajo su tinica cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad, quien estara encargado
de realizar, sin participacion alguna de la Fiduciaria, los estudios de factibilidad, la promogién,
construccion y desarrolla del Proyecto, y lodas las demas actividades relacionadas con la
ejecucion del mismo y con las responsabilidades establecidas en el presente contrato.

Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas: Es el contrato que el Fideicomitente- Conslructor
en calidad de constituyente celebré con Alianza Fiduciaria S.A. cuyo objeto consistia en la
administracidn de los recursas que entreguen los interesados en adquirir unidades inmobiliarias

en el Proyecte, vy |a entrega de dichos recursos al Fideicomiso Inmobiliario, una vez el
Fideicomitente- Constructor como constituyente acredite ante Alianza, el cumplimiento de las
condiciones de desembolso establecidas en el mencionado contrato, a través del cual el
Fideicomitente- Canstruclor, como constituyente, adelanta la fase de preventas, esto es, la Fase

Pre — Constructiva del Proyecte.

Segunda: Que por lo anlerior, la Fiduciaria recibird y administrara los recursos de los terceros que

se vinculen al presente Fideicomiso Inmobiliario en calidad de Adquirientes y entregara dichos
recursos al Fideicomitente - Constructor al cumplimiento de las Condiciones de Inicio en el
presente contralo, para que el Fideicomitente - Constructor desarrolle el Proyecto.

Tercera: Con la suscripcion del presente instrumento el Fideicomitente - Constructor instruyen y

manifiestan de manera irrevocable a ALIANZA para que sea el Fideicomitente - Constructor
guien imparta las inslrucciones que se requieran en desarrollo del presente contralo fiduciario,
por lanto aceptaran que las gestiones que adelante ALIANZA se limitaran a dar cumplimiento a
las instrucciones del presente contrato y a aquellas que imparta el fideicomitente indicado, por
lo que asumen las consecuencias derivadas de las mismas y por ello, carecen de la polestad
de iniciar cualquier reclanacion derivada directa o indirectamente de la presente eslipulacion
en contra de ALIANZA que se pudiere derivar directa o indirectamente de las facultades aqui
mencionadas. El Fideicomitente - Constructor saldrd a la defensa de ALIANZA vy del
FIDEICOMISO respecto de los peruicios derivados de cualquier reclamacion que se ocasione
por cualquier concepto respecto de las instrucciones que imparta en desarrollo del
FIDEICOMISO vy en todo caso se obliga a sustituir a la FIDUCIARIA v al FIDEICOMISO
econoniica y procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto.
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Clausulas
1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:

1.1.La Inversion y administracion de los Recursos en el Fondo;

1.2.La vinculacion del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el proposito de derivar en
la adquisicion de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s).

1.3.La entrega al Fideicomitente - Constructor de los Recursos una vez se acredite a Alianza el
cumplimiento integro de todas las Condiciones de Inicio para cada una de las etapas del
Proyecto.

1.4.La verificacion del cumplimiento de las Condiciones de Inicio por parte de Alianza, para cada
una de las etapas del Proyecto.

~2.La administracion del Inmueble y de los deméas bienes que ingresen al Fideicomiso
Inmobiliario con destino al desarrollo del Proyecto.

1.6. Atender las instrucciones de pago o giro que indigque el Fideicomitente - Constructor para el
desarrollo del Proyecto.

1.7. Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas
etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente - Constructor yen los
terminos previstos en el Contrato de Fiducia.

1.8.Entregar al Beneficiario los Excedentes, Rentas o Utilidades que se encuentren en el
Fideicomiso Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todos los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y se hayan cubierto
todos los costos y gastos del Fideicomiso Inmobiliario.

1.9. Suscribir los documentos necesarios para la formalizacion del crédito constructor del
Proyecto lo cual incluye, pero sin limitarse a titulos de deuda pagarés, carta de instrucciones,
reglamento del credito constructor y suscripcion de cualquier garantia solicitada por el
Acreedor Financiero del Proyecto.

Finalidad del Contrato:

Tiene como finalidad recibir la transferencia del Inmueble, sin perjuicio de la transferencia o no
de otros bienes o recursos, para que efectie los pagos asociados al desarrollo del Proyecto de
acuerdo con las instrucciones senaladas en este contrato y transfiera los Activo(s) Inmabiliario(s)
al (los) Adquirente(s).

Nota:

El Fideicomitente - Constructor manifiesta conocer y aceptar que Alianza al momento de decidir
si compromete o no su responsabilidad, evaluara, valorara y verificara el cumplimiento de las
Condiciones de Inicio.

-El Fideicomitente - Constructor es el responsable de: La construccion del Proyecto; Ia legalidad
de los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrcllo de la
construccion del mismo y de la obtencién de los permiscs, autorizaciones y documentos
necesarios para su desarrollo.
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Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato de Fiducia, los cuales para
efeclos de este corresponderan a (i) los bienes y recursos que transfiera(n) y entregue(n) el
(los) Fideicomitentes; (ii) los Recursos y sus correspondientes rendimientos, estos Ultimos una
vez se cumplan las respectivas Condiciones de Inicio; (iii) los recursos provenientes de las
fuentes de financiacion establecidas para el desarrollo del Proyecto; (iv) el (los) Inmueble(s)
sobre el cual se desarrollard el Proyecto y (v) las mejoras y en general la construccion que
efectie el Fideicomitente - Constructor en el(los) Inmueble(s). Los bienes se entenderan
efactivamaente fideicomitidos:

2.1.En cuanto a recursos: i) Alianza tenga certeza sobre la consignacion de estos; i) Alianza
tenga plena identificacion de éstos; y iii) Alianza cuente con la plena vinculacion del
Adquirente(s) propietario de dichos Recursos aportados.

2.2.En cuanto al (los) Inmueble(s) cuando la titularidad juridica del mismo conste mediante el
carrespondiente certificado de libertad v tradicion en donde consle la inscripcion del derecho
de dominio a favor del Fideicomiso Inmaobiliario.

2.3.En cuanto a mejoras cuando las mismas sean reportadas por el Fideicomitente - Conslructior
conforme lo previslo en el Contrato de Fiducia.

Rendimientos o utilidades Son de propiedad del(los) Adquirente(s) los rendimientos
genarados por les Recursos invertidos en el Fondo e incrementaran los Recursos a ser
entragados al Fideicomitenle - Constructor, Los rendimientos de los Recursos solo seran de
propiedad del Fideicomitente — Conslructer.

En todo caso. es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no
hacen parte dal precio dal(los) Activo(s) Inmobiliario(s).

Para Tener en Cuenta: En atencidon a que los Recursos que se entreguen por el (los)
Adherente(s) y el Fideicomitente - Constructor, seran invertidos en el Fondo, es claro que Ios
mismos estan sujetos a un riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor
(rendimientos) o una pérdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumido por el(los)
Adquirente(s) y/o Fideicomitente - Constructor al momento de suscribir el correspondiente
Contrato de Adhesion y el Contrato de Fiducia, seqtin corresponda.

Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.
4.1. Obligaciones Del Fideicomitente - Constructor.

Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley. respecto del
(los) Inmueble(s) frente a Alilanza, al (los) Adquirente(s) o a terceros a quienes Alianza
transfiera inmuebles o Aclivo(s) Inmaobiliario(s).

Llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y administracion
de lavado de activos y financiacion del terrorismo, en relacion con las personas naturales v
juridicas que pretendan transferirinmuebles al Fideicomiso Inmobiliario, asi como las que se
identifican on el mencionado cerificado en la cadena de tradicion del inmueble respective.
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Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segln el tipo de
entidad al que corresponda

Adelantar las gestiones tendientes a la transferencia del (los) Inmueble(s) al titulo que
corresponda (adicion en fiducia mercantil/compraventa/ o cualguier otro titulo traslaticio del
dominio), se realice con la posesién guiela, pacifica, ininterrumpida y de buena fe yapazy
salvo por todo concepto derivado de: (i) impueslos, tasas, conlribuciones sean ellos
nacionales, depanamentales, municipales o distritales, (i) tode concepto derivado del pago
de servicios publicos.

Liguidar, presentar, cancelar todos los impuestos y gastos, incluyendo los derivados dal
impuesto de delineacion urbana y servicios publicos de (los) Inmueble(s) que ingrese(n) al
Fideicomiso Inmobiliario durante toda su vigencia.

Responder por las mejoras que se efectiien en el (los) Inmueble(s) fideicomitido(s) y en
general por la construccion del Proyecto anle Alianza, (los) Adquirente(s) y anle terceros.
Elaborar y entregar a Alianza el punto de equilibrio, la determinacion de las Condiciones de
Inicio, la prefactibilidad proyectada del mismo y mantener la solvencia econdmica necesaria
para el desarrollo del Proyecto, de manera lal que no comprometa la responsabilidad de
Alianza.,

Adelantar y responder ante Alianza y (los) Adquirente(s) por las actividades de desarrollo,
construccion, diseno, comercializacion obtencion de licencias urbanisticas, gerencia,
transferencia, constitucion, de urbanizador responsable, levantamiento de gravamenes
hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole de responsabilidad
civil, laboral, fiscal, ete., incluyendo la asuncion de responsabilidad extracontractual por
todos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrollo del Proyecto.
Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza y cumpla
con los requisitos y las funciones de supervision técnica del Proyecto, conforme a lo
dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016; ii) El profesional independiente
que cumpla con los requisitos establecidos en el Capitulo Il Titulo VI de la Ley 400 de 1997
y demas normas que la modifiquen o adicionen y i) La persona que ejerza las funciones de
revision de disefos estruclurales del Proyeclo, conforme a lo dispueslo en la ley 400 de 1997
y enla Ley 1796 de 20186.

Garantizar, durante la vigencia del Fideicomiso Inmobiliario que la construccion del Proyecto,
esté amparado por pdlizas expedidas por una compaiiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera que tendra como tomador al Fideicomitente - Constructor y
como beneficiario al Fideicomiso Inmobiliario, que ampare todos los riesgos de la
conslruccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos y los riesgos
descritos en el numeral 5.2.1.8 del Capitulo |, Titulo Il de la Parte |l de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera; asi como cumplir con las cbligaciones a su cargo
previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de 20186.

Entregar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y juridica, asi como instruir la
firma de los documentos y escrituras publicas que legalmente Alianza como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicion de
propietaria fiduciaria del (los) Inmueble(s), documentos en los cuales se encuentran
constitucion de hipotecas que respalden la financiacion del Proyecto, documentos de
financiacion del Proyecto en los casos en que el Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de
ésle, el reglamento de propiedad herizontal, constitucion de urbanizacion segun sea el caso,
servidumbre, de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el Proyecto vy aquellas
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relacionadas con la segregacion de las zonas de cesion, dichas minutas deberan ser
remitidos a Alianza con antelacion.
Dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Ill Capitulo | de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y al Manual de Publicidad en Negocios
Fiduciarios Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha.
En caso de exislir, publicar en la sala de ventas o de negocios del Fideicomitente -
Conslructor, (i) los afiches o carteles suministrados por Alianza en los cuales se detalla de
manera sencilla el funcionamiento del Fideicomiso Inmobiliario y el papel que desempena
Alianza en ejecucion del mismo, (ii) publicar al menos en tamaio original la Cartilla
Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superinlendencia Financiera vy al
finalizar el Contralo de Fiducia retirar toda la publicidad del Proyecto en la cual se mencione
a Allanza.
Entregar y oblener constancia de recibo por parte de (los) Adquirente(s) da los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato de Fiducia, (ii) ABC de negocios fiduciarios y (iii)
reglamento del Fondo.
Certificar cada seis (8) meses a Alianza el cumplimiento a las disposiciones de publicidad
sefaladas =n los numerales anteriores, asi como entreqar a Alianza por cualquier medio
verificable |la caonstancia de la entrega vy recibo por parte del (los) Adquirente(s) documentos
mencionados cuando asi sea requerido por Alianza,
Suministrar por intermedio del Interventor o de manera directa mediante escrito firmado por
el representante legal y revisor fiscal trimestralmente a Alianza y a el (los) Adquirente(s) un
reporte sobre of avance de obra, el estado del Proyecto, y/o cualquier otra informacion o
circunstancia que afecte o modifigue los términos del Contrato de Fiducia. Dicha cedificacion
servira como medio de legalizacion de los anticipos entregados al Fideicomitente -
Constructor, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.
Ejercer la custodia y tenencia del (los) Inmueble(s) desde el momento de la transferencia de
este al Fideicomiso Inmaobiliario hasta el momento de realizar la entrega definitiva del (los)
Activo(s) Inmobiliario(s) a faver del (los) Adquirente(s) o hasta la liquidacién del Fideicomiso
Inmebiliario, segun contrato de comodato precario que se suscribirda al momenio de la
transferencia del (los) Inmueble(s) al Fideicomiso Inmobiliario o Fideicomiso Lote, sagin
corresponda. En desarrollo de lo anterior debera:

a. Oponerse a toda medida preventiva, ejecutiva o acto de terceros contra dichos

bienes lomada contra el (los) Inmueble(s).
b, Impartir las instrucciones tendientes a la proteccion de éstos y ante la falla de éslas
responder por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con neasian de

dichas medidas o aclos de lerceros.
c. Mantener libre de ocupanles o biencs muebles lales como semovientes el (los)
Inmueble(s).

d. Responder par actos propios en contra de los bienes del Fideicomiso Inmobiliario.
Velar por &l correcta y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subeontratistas que Intervengan-en el desarrollo del Proyeclo.

Llevar el centrol de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, valores por cobrar a
el (los) Adquirente(s) y en general toda la informacion financiera del Proyecto, incluida
control de la contabilidad de éste, por no ser esta una actividad del Fideicomiso Inmobmario
Tener a disposicion de Alianza, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente,
las declaraciones tributarias de retencion en la fuente y de retencidn en la fuente por ICA,
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debidamente firmadas, presentadas y pagadas, asi como los soportes que acompanan la
liguidacion de las retenciones practicadas produclo de los giros ordenados en desarrollo del
objetu del presente contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se
encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, dicha certificacion debera estar suscrila
por el Representante Legal del Fideicomitente - Constructor y su Revisor Fiscal.

xx.  Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafos, perjuicios, gastos
o perdidas que sufra Alianza o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrato de
Fiducia.

XXI, Alender, instruir y responder cualquier reclamacion o contingencia de orden judicial,
exlrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de esla, o por

\responsabilidad civil derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocion
comercial o explotacién del Proyecto, aun liquidado el Fideicomiso Inmobiliario, el
incumplimiento de la obligacion de impartir instrucciones al respecto, lo hara responsable de
cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasién de dichos hechos o actos
de lerceros.

XXii. Designar el abogado a quien Alianza debera olorgar poder para que inlervenga en procescs
de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, elc.) en los cuales Alianza
sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del
Fideicomiso Inmabiliario y definir la orientacion que debera darse al proceso, en desarrollo
de lo anterior debera suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos
judiciales.

xxii. Asumir y sustituir econémica y procesalmente lodos los costos y gastos que se generen para
alender las reclamaciones presentadas en contra de Alianza y el Fideicomiso Inmabiliario en
ejecucion del Contrato de Fiducia.

XXIV. Coordinar y adelantar las gestiones de la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de
los créditos individuales que otorguen las enlidades financieras vigiladas por la
Superintendencia Financiera que financien el proyecto, segun corresponda y aplique, asi
comao responder frente a el (los) Adquirente(s), frenle al Acreedor Financiero o acreedor
hipotecario y frente a cualquier tercero por la omision de estas obligaciones.

XXV, Efectuar la entrega definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) conforme
las especilicaciones ofrecidas.

XXVi, Efectuar la entrega definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesion y los servicios
publicos del Proyecto.
xxvii. — Conlratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de lilulos del (los) Inmueble(s)
que deban incrementar el Fideicomiso Inmobiliario.
xxviil, Enlregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a el (los)

Adqguirente(s), los bienes comunes de usoc y goce general al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a el (los) Adquirente(s) un
numero de Aclivo(s) Inmobiliario(s) que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%)
por ciento de los coeficientes de copropiedad.

XXIX. Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios para el
Proyecto.

6.8 Realizar el manejo de la cartera del Proyecto y remitir a Alianza por cada Activo(s)
Inmobiliario(s) que se deba escriturar a el (los) Adquirente(s), el paz y salvo correspondiente
a los aportes efectuados por éstos. Lo descrito anteriormente no aplicara si Alianza como
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vocera del Fideicomiso Inmobiliario otorga un poder al Fideicomitenle - Canslructor para la
suscripcion de las escrituras de transferencia.

XXXl Presentar a Alianza, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las
Condiciones de Inicio, una certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal
del Fideicomitente - Construclor en la que conste que los recursos puestos a su disposicion
hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo del Proyeclo.

XXXl Instruir el ctorgamiento de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al Titulo
Juridico dispueslo en la caratula de este Contrato de Fiducia a favor de (los) Adquirente(s),
el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) que les correspondan, siempre y cuando el (los)
Adquirente(s) respectivo se encuentre aldia con sus aportes conforme al respeclivo Contrato
de Adhesion.

xxxii.  Adelantar todas las gestienes necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica
de transierencia indicadas en el numeral anterior, la "Cerlificacion Técnica de Ocupacion” de

. que lrata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

xxxiv.  Entregar a la liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario los certificados de tradicion de todos y
cada uno de los inmuebles que lo conformaron en donde conste que el Fideicomiso
Inmobiliario ya no es litular inscrito de los mismos, siendo una causal de impedimento de
liquidacidn del fideicomiso el incumplimiento de esta obligacian. generando en consecuencia
la causacion a [avor de Alianza la comision fiduciaria establecida en esle cantrato.

XXXV, Remilir de manera cportuna, adecuada y completa a Alianza la informacion necasaria con
los sopoertes que se requieran para realizar los registros contables correspondientes, asi
como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacion establecidas en
los subnumerales 6.1.4.2.13.21 y 6.2.1. de la Circular Basica Juridica de [a
Superintendencia Financicra, mencionando bajo juramento cuales mejoras corresponden a

N/

Iz Subcuenta Componente Comercial o a la Subcuenta Componente Inmobiliario Vivienda,

segun aplique.

XXXV, Abslenerse de recibir directamente o por medio de sus agenles o empleadas dinero, apom,s.\\
cuotas o anticipos del (los) Adquirente(s) correspondientes a los Activo(s) Inmobiliario(s).

XXXVil. Indicar al(los) Adguirente(s) que los Recursos deben ser consignados exclusivamente en las
cucntns del Fondo, v en caso de que aplique entregar la documentacion a que haya lugar.

XXXV, Cuniplir can  las oblignciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la

. Superintendencia Financiera.
xxxix.  No efectuar ningun cambio al Contrato De Adhesién sin previo acuerdo con Alianza vy los

Adquirente(s).

xl. Instruir a Alianza en lodos los evenlos en que ésta se lo solicite por escrilo y prestar el
soporie {&cnico v administrativo.

xli. Pagar la comision Fiduciaria, los gaslos y coslos del presenle Conlrala. Los porjuicios o

reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasian del no suministro
oportunc del dinero seran de unica y exclusiva responsabilidad del Fideicomitente -
Conslructor,

xii., Entregar la informacion asociada a las politicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con lo dispuesto en Circular Externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera
F..'."Il"..'i :.r.- JI;_." ) o S ] .- 1.".'! ':_{.L.F

negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 0 Grupo 2-Pymes, En
caso de no recibir politicas por parte del cliente, Alianza implementara para la gjecucion del
Contrato las politicas adoptadas para esta tipologia del negocio.
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xliil.

xliv.

Xlv.

xIvi,

xlvil,

xIviil.

xlix.

//

Ii.

lii.

Liii.
liv.

v,

Fiduciaria

Recopilar y entregar a Alianza directamente o a través de los canales tecnologicos
dispuestos, el formulario de vinculacion debidamente diligenciado vy  suscrito
(manuscritamente, electrénica o digitalmente), de las personas gue van a vincularse como
Adquirente(s).

Informar a el(los) Adquirente(s), que Alianza Unicamente contabilizara los Recursos por
cuenla del Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacion dispuesto por
Alianza.

Recibir de Alianza los Recursos y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos tolales del
Proyecto, en el caso del cumplimiento de las Condiciones de Inigio.

Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
madifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razén
social, representacion legal, y en general, cualquier circunstancia que varie de las que
reporte a la firma del presente Contrato.

Aclualizar de conforimidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capitulo IV, Titulo
IV de la Parte |, de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera porlo menos
una vez al ano, los datos y eslructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el
derecho de solicitar aclualizaciones en un periodo inferior a un aio, cuando ella lo considere
necesario.

En los casos que aplique, entregar a Alianza los Contralos De Adhesion, debidanente
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion de éstos,
acompanados del formulario de vinculacién debidamente diligenciado por cada uno del (los)
Adquirente(s) y sus respeclivos anexos.

Liguidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora gue se causen por
cada mes de retardo o proporcional a ios dias de mora, en caso de incumplimiento por parte
de los Adquirente(s), liquidados tales inlereses sobre el valor de la cuola o cuolas 1o
aportadas, a favor del Fideicomitente - Conslructor.

Cumplir las obligaciones establecidas en cabeza del constructor responsable y enajenador,
si aplica, previstos en la Ley 1796 de 2016.

Acalar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestion
de los riesgos asociados al presente Contralo y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s).
Suscribir el pagare en blanco con carta de instrucciones a favor de Alianza para garantizar
el pago de comisiones fiduciarias, asi como todos aquellos costos y gastos necesarios para
la ejecucion del Contrato.

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.

Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenla las instrucciones de Inicio
conforme el procedimiento establecido en presente Contralo de Fiducia y de conformidad
con el anexo denominado Anexo Contrato Para La Utilizacion Del Servicio De Alianza En
Linea en caso que aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente
contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal
de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina web
(www.alianzaenlinea.com.co).

Informar al Interventor los accesos y procedimientos de pagos establecidos en el Contralo
Fiduciario, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de Inicio en el Fideicomiso
Inmaobiliario.
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Ivi.

Ivii.

Vs

Wil

4.2.

4.3.

Flduciaria

Solicitar mediante el anexo denominado solicilud de creacion de usuarios para pagos portal
ficdeicomisos por negocio, la creacion o cambios de los usuarios vy perfiles de las personas
que tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea, incluyendo el usuario del Interventor.
Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de
Alianza en Linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en Alianza En
Linea que se cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada
directamente por el Fideicomitente - Constructor y/o Ins usuarios autorizados conforme el
perfl asignade, incluyendo el Interventor, en consecuencia el Fideicomitente - Constructor
reconoce como prucha de las operaciones o lransacciones efecluadas, los registros
electronicos que se generen hajo sus claves, usuarios yio conlrasenas.

Derechos Del Fideicomitente - Constructor.

Contar con las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
:sle Contralo conflonne a la legislacion vigente.

Conlar con una contabilidad separada del fideicomiso, de conformidad con lo establecido en
la Circular Extema 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las disposiciones
vigentes que requlen la materia,

Solicitar 1a lerminacion de esle Contrato por causas contractualas o legales, procadar a la
lquidacion del Contrato v a la restilucion de los bienes entregados, segun corre:
conforme a lo eslablecido en este Conlrato.

A la culminacion de la Fase Construcliva, le sean entregados los recursos que queden en ¢l
Fideicomiso Inmaobiliario una vez atendidos los Costos Y Gastos de éste y los pasivos del
Fideicomiso Inmehiliario,

Los demas dercchos establecidos en este Contrato yen la Ley.

ponda,

Obligaciones De Alianza

Abstenerse de recibir Recursos de Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de
vinculacion o gue, como resultado de éste, objetivamente decida no proceder con la
Vinzulacion sin que tal decision genere algin tipo de responsabilidad a su cargo.

Entregar los Recursas al Fideicomitente - Constructor siempre que haya acreditado el
cumplimiento integral de las Condiciones de Inicio.

Recibir de los Adquirenta(s) los Recursos que entreguen vy administrarlos en el Fondo.
Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia,
siempre dentre de los limites de éste, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien
ostente |n calidad de Fidgicomilente - Constructor para tales efectos.

Llevar una contabilitlad separada de los otros negocios fiduciarios v de la misma sociedad
fiduciaria, con ccasion de los sopartes que aporte el Fideicomitente - Conslructor. Alianza
proyectlara la conlabilidad del Contrato de Fiducia conforme los reportes que le sean
enlregados por el Fideicomitente - Constructor cuando sean requeridos, de acuerdo con las
operaciones que se realicen en desarrollo del Contrate de Fiducia.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (B) meses contados a partir de la
celebracion d &l |nr_5|_nt0 Contralo de Fiducia, asi como presentar la rendicidn final de
cuentas al Fideicomilente - Constructor. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada

Pagina 14 de 29

VO



Alianza

Fauciaric

y enviada al correo electronico suministrado por el Fideicomitente - Constructor en el
presente Conlrato de Fiducia, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del
corte que se esta informando

vil, Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacion que reciba para los fines del
presente Contrato de Fiducia, conforme las nermas de proteccicn de datos nersonales.

vii.  Acalar los mecanismos eslablecidos para el cumplimiento de los estandares para la geslion
de los riesgos asociados al presente Contrato de Fiducia.

ix.  Informar a el (los) Adquirente(s) y al Fideicomitente - Constructor del cumplimiento de las
Condiciones De Inicio y de la puesta a disposicion de los Recursos a favor Fideicomitente -
Caonslructor.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su ealidad de
propictario, respeclo de los bienes que forman parte cel Fideicomiso Inmobiliario, en cuanto
sea informada por el Fideicomitente - Constructor de los hechos o aclos de lerceros que
originen la exigencia de tal ejercicio, lodo sujeto a las instrucciones que al respecto imparta
el Fideicomitente - Constructor sobre de las acciones que deba adelantar como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario.

Xi. Contralar, conforme a las instrucciones Gue impara el Fideicomitente - Construclor. los

expertus que se requieran para defender o representar los intereses del Fideicoimiso
Inmobiliario.

xii.  Pedir instrucciones al Fideicomitente - Constructor cuando en la ejecucion del Contrato de
Fiducia se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales.

«iii. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las autorizaciones contenidas en este Contralo de Fiducia, ¢ cuando las circunstancias asi
lo exijan.

xiv, Informar al Fideicomitente - Constructor las circunstancias que suran al momento de la
ejecucion del Conlrato de Fiducia y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de

manera desfavorable en el desarrollo de este, con independencia de |2 ejecucior del
FProyeclo,
xv.  Inverlir, durante toda la vigencia del Contrato de Fiducia las sumas entregadas por el (los)

Adquirente(s) y las sumas de dinero del Fideicomiso Inmobiliario en los términos y
condiciones establecidos en los Fondos administrados por Alianza,

xvi.  Realizar una capacitacion a los funcionarios del Fideicomitente - Constructor encargados de
realizar la preventa del Proyeclo, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos
correspondienles y el manejo de las larjelas de recaudo de las cuolas de separacion de cada
unidad del Proyecto por parte del (los) Adquirente(s), para su consignacion directamente en
Bancos o a través de los medios virtuales o electronicos habilitados por Alianza para tal fin,
previo proceso de vinculacion.

xvil, Informar al (los) Adquirente(s) y Acreedor Financiero, en caso de que aplique, acerca de la
lerminacion del Contrato de Fiducia por causas contractuales o legales y proceder a la
liguidacion del Contrato de Fiducia y a la restitucion de los bienes entregados, segin
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de Fiducia.

xviil. Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de Inicio conforme lo previsto
en el Contrato Fiduciario.

XiX. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al abjeto contractual estipulado.
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4.4, Derachos Da Alianza

i Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

i.  Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia y los que se generen por
su constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y terminacion o liquidacion, sean ellos de
ofigen contraciual o legal. al igual gque su remuneracién.

i, Oponerse al ingreso de lerceros, hien sea en calidad de Beneficiario, Fideicomitente -
Construclor, inversionista o cualquier otra calidad, y el derccho a verificar la procedenacia vy
el origen de los fondos que reciba bajo el presente Contrato.

iv. Renunciar a su gestion en los términos sefalados en el articulo 1232 de! Coadigo de
Caomercio.

V. Solicitar cunnde le considere necesario, al Fideicomitente - Construclor y/o Adquirente(s) la
informacion que considere perlinente para lograr la vinculacion y conocimiento del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar
a cabo el intercambio de informacion fributaria con aquellos paises con los cuales el
Gaobierno de Colombia tenga convenios vigentes,

wi, Abslenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato

de cia si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacicn de la
comisian fiduciaria a que tiene derecho.
vil. Objetar la vinculacion de cesionarios medianle comunicacion escrita en dicho sentido

dirigida al cedente. sin que para ello se requiera motivacion alguna.
viil, Salicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los lextos de minutas y documentos
leaales que le sean enviados para su firma.
. Uponerse cuande asi o considere, a la selicilud de suscripeion y de realizacion de peticiones
legales ante las auloridades competentes cuando la ley permita su tramile por parle del
Fideicomitente - Constructor,

5. Entrega de Recursoes al Fideicomitente - Constructor Alianza entregara al Fideicomitente
- Conslructor los Recursos que integren el Contrato de Fiducia con destino al desarrollo del
Proyecto, siempre v cuando; (i) se hubieren cumplido las Condiciones De Inigio

Proyeclo y (i) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacion
necesaria para desarrollar actividades de anuncio y enajenacinn del prayaclo,

6. Cuando Procede La Devolucion De Recursos, Procederi la devolucion (a) por la no
acredilaciin de= las Condiciones de Inicio dentro del término de duracion de la Fase Pre —
. .

Congtreclivi del y b) par desistimiento de (los) Adquirenta{s); (c) por dasistimicnta
del Fideicomitente - Constructor al (los) Adquirente(s) v (d) por incumplimignta ¢lel
Fideicomitente - Constructor o de (los) Adquirenle(s) a las obligaciones adquiridas mediante
los Contratos de Adhesion.

I rant

¢ lo Fase Constructiva fos rendimientos perleneceran al Fideicomitente - Canstructor,

por . I agevolucion de los Recursos al (los) Adquirente(s) sc realizard sin los
rendimicntos, previa aplicacion del descuento de la comision causada on =l Fondo,
descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
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administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del Descuento
por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimientc”).
Los Recursos seran entregados una vez se encuentren d|spumbiua los recursos en el
Fideicomiso Inmobiliario v ante la insuficiencia de éstos previc aporte de los mismos por
parte del Fideicomitente - Constructor, en un plazo de veinte (20) dias habiles contados a
partir de la fecha de radicacion por parte del Fideicomilente - Constructor del correspondiente
desistimiento ante Alianza. Alianza pondra a disposicion del(los) Adquirente(s) los Recursos
entregados por ellos una vez el Fideicomitente - Constructor radigue la solicitud ante Alianza
y conforme los plazos eslablecidos en el reglamento del Fondo, previa aplicacion del
descuento de la comision causada en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas
y contribuciones de cualquier orden territorial o administralivo) a que haya lugar, y en los
casos que aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Desistimiento ("acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Estos plazos seran contados
desde la fecha de radicacion por parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente
desislimiento ante Alianza

Nota: En el evento en que medie un incumplimiento probado y declarado judiciaimente de|
Fideicomitente - Constructor habra lugar a el pago de la sancion pactada con el Adguirente
en la clausula Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento.

Duracion. El Contrato y en consecuencia del Proyecto tendra |2 duracion necesaria para el
cumplimiento de su objeto.

La Fase — Preconslructiva tendra una duracion igual al plazo indicado en la caratula para la
acreditacion de las Condiciones de Inicio del Proyecto.

La Fase —Construcliva tendra una duracion igual al plazo indicado en la caratula. Dichos
plazos podran ser prorrogados por una (1) sola vez por un témino de seis (8) meses.

Las prorrogas adicionales a las inicialmente pactadas que se realicen a cada una del
proyecto podran ser adelantadas por el Fideicomitente - Constructor mediante la suscripcion
del correspondiente otrosi al Contrato, siempre que el Fideicomitente - Constructor haya
nolificado al (los) Adquirente(s) sobre la prorroga, en todo caso el (los) Adquirente(s) tendra
derecho a no continuar en el Conlralo prorrogado y solicilar la terminacion del Contralo de
Adhesion sin sancion alguna dentro del plazo que disponga el Fideicomilente - Constructor,
solicitando para ello la devolucion de los Recursos y sus correspondientes rendimientos
previa deduccion de los impuestos y deducciones a que haya lugar y la aplicacion de lo
previsto en el presente Contrato de Fiducia,

Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y
no de resultado y se limita unica y exclusivamente a la ejecucion y operacion de esle
Contrato de Fiducia y en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica, tributaria,
comercial, cambiaria, contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacion, construccion, dotacion, puesta en marcha
del Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir serd de
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responsabilidad directa del Fideicomitente - Constructor y sera responsabilidad de esle
destinar los Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyeclo.

Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento  En el evento en que cl{los)
Adquirente(s) desista(n) del negocio, incumpla(n) los pagos acordados con el Fideicomitents
- Conslructor, incumpla(n) con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de
las participaciones en el Fondo o con las obligaciones acordadas en los Contratos De
Adhesinn, asumiri(n) las sanciones establecidas en la clausula denominada “acuerdo por
desistiniente - incumplimiente” pactada en los Conlralos De Adhesion, cuyo valor
corresponde a la relacion de consumo existenle entre Fideicomitente - Constructar v elflos)
Adquirenle(s). Alianza no ha participado en la definicidn y negociacion de dicha estipulacinn
(sancion por desistimiento), la cual a su vez no hace parte de los textos aulonzaoos por la
Superintendencia Financiera De Colombia.

En caso de que el desistimiento sea expreso y unilateral sea solicilado por el Fideicomitente
- Conslructor, su aplicara la misma penalidad anteriormente mencionada en lavor del (los)
Adquirente(s).

Al aplicar el desistimiento como sancién, Alianza procedera a través de |a instruccion que
para el v[m,iﬂ imparta el Fideicomitenle - Constructor y de los Recursos entregados por
eltloz) st desonnlada la suma de dinero correspondiente a titulo de sancion cuando aplinue
yel saldo resultanie se uu-in n a disposicion del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto

el Contrate de Fiducia.

10. Remuneracion. Alianza recibird como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

10.1. Desde In focha de firma del contralo y hasta que se decrete el cumplimiento de las

condiciones de inicio del Proyecto, mensualmente, la suma equivalente n 1.5, salarios
minimos mensuales legales vigentes al momento de su pago, por mes o fraccion a partir
de la firma del contrato y hasta su liquidacion, pagaderos dentro de los cinco (5) primeros
dias del mas siguiente al de su causacion.

10.2. Durante la Fase Constructiva: Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las

Condiciones do Inicia se cobrara una comisian correspondiente al cero punte treinta por

ntg (0.30%) sobre el valor de las ventas del proyeclo, indicadas por el cliente por valor

de veinlicinco mil nuilonps doscienlos cuarenla y dos millones sclecientos frainta y seis
mil pesos mete (5 25.242.736.000,00), para un valor de comision de selenta y cinco
millones setecientos veintiocho mil doscientos ocho pesos mcle (S 75.728.208.00)

divididh este comnision en catorce (14) meses de la construccion, por valor mensual de
cinco millonz:  coairocientos nueve mil ciento cincuenta y ocho pesos Mote ($
5.404, 155.00). Esta comision cubre hasta cien (100) pagos mensuales, cada pago

- l’\(_‘l

adicional tendra un coslo de veinte mil pesos M/cte. (320.000) si se hace via
Sielvalor de las ventas del proyecto aumenta en la gjecucion del mismo, la duferenc:a de
la comigidn se calculara en la Oltima cuota de pago de la fase Constructiva,

Sila fase constructiva se da por temminada antes de pagar el valor tolal de la comision de
dicha fase, =2 generard una factura de cobiro con el saldo pendiente de pago.
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10.3. Una suma equivalente a (0.5) salario minimo legal mensual vigente, jpor la suscripcién de
cada Otrosi al Contrato Fiduciario.

10.4. Una suma equivalente a (1) salario minimo legal mensual vigente, por el registro de cada

contrato de cesion de la bcl|ldu’:‘ld de Fideicomitente - Construclor, dicha comision estara a
G0 de quien salicite el registro de la calidad de Fideicomitonte - ¢

10.5. Una suma de ($6.500.00) par Cadd tar;ul‘ 1 adicional a Ios Aclivo(s) nnnobumno(s}

10.6. Por la suscripcian del contrato de cesion, por medio del cual Alianza cade su posicion
contractual de Fiduciaria, a otra sociedad fiduciaria, causard una comision a favor de la
Fiduciaria equivalente a diez (10) salarios minimos mensuales legales vigenles. Es
entendido que la Fiduciaria conlinuara prestando su senvicio v devenaando la comision
fiduciaria hasla la fecha en que asuma su gestion &l nuevo administrador fiduciario.

10.7. Por la asistencia del representante legal de Alianza a cualquier audiencia o diligencia
judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el Contrato Fiduciario, se
causara a favor de Alianza una comision equivalente a la suma de un (1) salario minimo
legal mensual vigente, esta comisién se cobrara por evento, es decir en aquellos casos
en que en desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causara
la comision a favor de Alianza lodas y cada una de las veees on que deba de comparscer
a la misma el representante legal de Alianza.

10.8. En el caso de que surjan en desarrollo del Contrato de Fiducia actuaciones que requieran
la asistencia de funcionarios de Alianza, se cobraré la tarifa horas /hombre de |a siguiente
forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente:
cero punto siete (0.7) salarios minimas Izgales mensuales vigentes, Gerente o Diractor
de Negocios: ceru punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes, Esta
remuneracion se causara siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre &l
Fideicomitente - Constructor y Alianza.

NOTA: Cualquier gestion adicional no establecida en este Contrato Fiduciario, serd cobrada
de manera independiente, previa aceptacion de Alizanza de las gesliones o finalidades
solicitadas y de las Parles respeclo de su remuneracion

La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien o quienes ostenten la
calidad de Fideicomitente - Constructor.

El Fideicomitente - Conslructor mediante la suscripcion del presente Conlrato Fiduciario,
auloriza a Alianza para que emila electronicamenta la factura derivada de la comision
fiduciaria a la cuenta de correo electronico info@prosantafe.co y que la misma le sea
radicada a la mencionada cuenta de correo eleclronico, asi mismo, se compromele a contar
y disponer de todos los elementos tecnologicos necesarios que le permitan acceder a la
factura que le sea radicada en su cuenta de carreo electronico.

El Conlrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo del
Fideicomitente - Constructor, por lo que el presente documenlo presta mérito ejecutivo
respecto de las comisiones fiduciarias, costos y gastos del Fideicomiso. Para el cobro
bastara la cerlificacion suscrita por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o
contador, en la gue consten las sumas adeudadas, las cuales se causaran intereses de
mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la ley, no es necesario
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requerimiento judicial o prejudicial para hacer exigible el presente Conlralo Fiduciario, al que
renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier comunicacion, notificacion,
autenticacion o reconocimiento alguno. El valor del presente Contrato de Fiducia es el
correspondiente a la comisian fiduciaria.

. Terminacion del negocio fiduciario. El Contralo tarminard por las causalas indicadas en

el documento denominado "Definiciones y Estipulaciones tipo del dael Contrato de Fiducia y
su correspondiente Contrato de Adhesicn”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de
firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Organos asesores y/o administradores. En el evenlo en que se encuentre ragistrado mas
de un Fideicomitente - Conslructor con facultad de impartir inslrucciones, odas [as
decisiones debarin adoptarse por unanimidad por parle de quienes ostenten la calidad de
Fideicomitente - Constructor; a menos que éstos indiquen por escrito a Alianza que designan
en una solo la polestad de impartir ordenes.

Gastos. Corresponden a los establecidos en el documenlo denominado "Definiciones y
Estipulaciones tipn del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhaesicn’,
el cual sera remitide a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y s2
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Gestion de ricsgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Fiducia al Fideicomitents - Constructer, al Beneficiario, a los Adquirentes, a sus casionarios
desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del
presente Cenlralo Fiduciario, los procedimientos establecidos en el documento denominado
"Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia v su correspondiente Conltrato
de Adhesion”, ol cunl serd remitido a su correo en la fecha de firma del presente Conlralo de
Fiducia y se encucntra publicado en la pagina weh de Alianza, www . alianza.com.co

Notificaciones. Las Partes recihiran validamente cualquier clase de nofificacién an las
direcciones indicadas en la caratula del presente Contrato Fiduciario,

En el evento que no sea posible la localizacion del Fideicomilenle - Constructor, Alianza
seguira los proccdimienlos senaladeos en el documento denominads “Definiciones v
Eslipulaciones tipo tlel del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhasion’

el cual serd remilido a su caorres en la fecha de firma del presenle Conlrato da Fidugla v s2

encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Liquidacién. Corresponderd al procedimiento que seguira Alianza en el documento

denominado "Definjsionzs v Estipulaciones tipo del del Conlralo de Fidugia v su
COf dignte Contrata de Adhesion’, el cual sera remitido a su correo en ta fecha Jde firma
del presente Contralo de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Aliinza,

www.alianza.com.co

Baang 20 '4:29

)



o e

17.

18.

19.

Fiduciaria

Cesion del Contrato. El presente Contrato de Fiducia se suscribe en atencion a la calidad
de las Parles y, por tanlo, solo podra cederse si se cuenta con previa escrita de
la parte cedida, del (les) Adguirenle(s) y requerirdn la aprobacion del Acroedor Financiero
mienlras subsistan saldos insolulos del crédito constructor clore icamise Inmoebiliario
para el desarrollo del Proyecto.

En el evento en que el Fideicomitente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su
posicion contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la previa aprobacion de los
Adquirentes, para lo cual se surtird el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto
663 de 1993, en caso de llevarse a cabo la cesion, el (los) Adquirente(s) que no acepten
dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualguier suma o sancion
pactada como desistimiento.

La cesion de las calidades de Fideicomitente - Conslructor, deberan contar con la previa
aprobacidn del (los) Adquirente(s).

Dicha cesion se efecluard conforme los procedimienlos senalados en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual seré remitido a su correo en la fecha de flirma
del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,

www.alianza.com.co

Consulta y Reporte a Transunion. El Fideicomitente - Conslruclor o quien represente sus
derechos u oslente en el futuro la calidad de Fideicomitente - Constructor autoriza a Alianza,
a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNION S.A., 0 a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a
su comportamiento como clientes de la entidacd. Lo anterior implica que el cuniplimisnto o
incumplimiento de sus obligaciones se reflgjara en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comporlamiento frente al seclor financiero y, en general, al cumplimiento de sus
obligaciones.

Para lodos los efectos, el Fideicomitente - Constructor conoce y acepta expresamente que
los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las nonmas que al respeclo sean
incluidas en el reglamenlto de Transunion S.A., y las nommas legales gue regulen la materia.
lgualmente, el Fideicomitente - Constructor, manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta aulorizacion serd la consulta e inclusion de sus dalos financieros en
Transunion S.A. y demas entidades ue manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las
entidades del seclor financiere afilindas a dichas centrales conocrran su comportamiento.

Modificacion del Contrato. El presente Conlrato de Fiducia solo podré ser modificado por
quien ostente la calidad de Fideicomitente - Constructor y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior,

se requerira la aprobacion del (los) Adguirente(s), sobre cualquier modificacion que:

19.1. Implique cambios en las responsabilidades a cargo del Fideicomitente - Constructor.
19.2. Afecte los derechos del (los) Adquirente(s).
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Las modificaciones sabre la descripcion del Proyeclo seran notificadas a (los) Adquirente(s)
siempre y cuando dicha modificacion no supere el 10% de la descripcion del Prayeclo y no
se presenten cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidos con el (los)
Adquirente(s), ni los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto. Las
modificaciones que superen el porcentaje indicado requeriran la aprobacion previa y por
escrito del (los) Adguirenta(s).

NOTA: Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cualquier manera pucdan
llegar a afectar los derechos contemplados a favor del Acreedor Financiero, deberan ser
aulorizadas por ésta previamente y por escrito.

Nulidad Parcial. Si cualguier disposicion de esle Contralo fuzse prohibida. resultare nula,

melicaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Repanlica de

Colombia, las demas eslipulaciones conlenidas en el presenie documento lz sobreviviian

con sus plenos efeclos vinculantes y obligatorios para el Fideicomitenle - Constructor, el (los)

Adquirente(s) vy Alianza, a menos que la disposicion prohibida, nula, inaficaz o inexigible

fuese esencial al propio Contrato de Fiducia de manera que la interpretacion o cumplimiento
a de lal disposician no fuese posihle.

del mismo &n ausene

Solucion de Controversias. En caso de que surjan diferencias entre las Faras por rzon
0 con ocasion del presenle negocio juridico, podran ser resuellas por eilas a través de
cualguier mecanismo dispueslo en la Ley 640 de 2001 y en todo caso, en cualguier momento
paclran acudir a la justicia ordinaria eolombiana.

. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008,

asi como las normas que las modifiquen, suslituyan y/o deroguen, Alianza cucnta con
politica para el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, lodo dato personal
serd tratado de conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en
www.alianza.com,co, El Fideicomitente - Constructor, con la suscripeion de este Contrato
Fiduciaro, auloriza a Allanza a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, v a
aclualizar, Ins dalos o informacion suministrada con ocasion del presents Contralo
Fiduciario, sin vulnerar la obligacion de confidencialidad prevista en este Contrato Fiduciaric.

De acuerdo con lo eslablecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las
peliciones, quojas o reclamos que so presenten en desarrollo del Contrate de Fiducia por

parte del Fidcicamilenle - Conslruetor con ocasion al manasjo de los dains personales
deberan ser presentadas en primer lugar ante Alianza para aqgolar el reguisilo e
procedibilidad establecido en la norma. En caso de que la solicitud no haya sido resuc/ta e

forma favorable, el Fideicomitente - Constructor puede acudir a la Superintendencia
Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccion. actualizacion o
eliminacion de 14 informacion que atenta conltra su derecho fundamental al habeas data.

. Declaraciones. Madiante la suscripcion de esle Contrato Fiduciario, el Fideicomitenle -

Constructor declara:
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Al momento de realizar ¢l aporte del Inmueble al presenle Contrato Fiduciario o en g
Fideicomiso Lote realizard las gestiones necesarias para que Allanza cuente con un estudio
de titulos que sea acorde con la politica de esludio de titulos dispuesta por la Fiduciaria, los
plazos seran contados a partir de la fecha constitucion del presente Fideicomiso Inmobiliario
en el cual consta a) que la cadena de tradicion de los inmuebles no presenten problemas de
caracler legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de 12 propicdad de los Activo(s)
Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y b) que el estudio de titulns so alibord en atencion a
las disposiciones legales uplicando criterios objelivos para el desarrollo del Proyecto.

En los casos en que las obligaciones, procedimientos e instrucciones asignadas en los
anexos del presenle contrato haga referencia al Fideicomitentc - Constructor y de
confarmidad con el presente conlrato dichas aclividades deban ser adelantadas por el
Fideicomilente o un tercero diferente, se enlenderd que cada vez qglie se haga referencia al
Fideicomitenle - Constructor se esta haciendo referencia al Fidcicomitante.

Que durante la elapa precontraclual y hasla el perfeccionamiento del Contralo Fiduciario.
recibio la informacion suficiente por parte de Alianza, sobre los rigsgos e implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del Contrato Fiduciario,
limilaciones téenicas y aspectos inherentes a los bicnes y servicios que hacen parte del
objeto del Contrato de Fiducia y del alcance de la labor encomendada a Alianza, asi como
las diffcultades o imprevislos que pueden couriir en la gjacucion del Contrato Fiduciario,
informacion que comprende tanto la elapa precontractual, como 1o contraclual y post
contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contralar bajo los
parametros determinados en este documento.

Que cuenta con: (i) Solvencia econdmica y que la transferencia de los bienes que ingresen
al Fideicomiso Inmobiliario se efecta en forma licita v de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a la fecha de su celebracion; (i) Es una persena juridica debidamente
consliluida, activa y aclualmente exislente bajo las leyes de su respecliva jurisdiccion de
constitucion; (i) La facultad. la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la
magnitud del Proyecto que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa y el derecho
legal de ser propietario de sus hienes, para adelantar los negocios a los cuales eslan
dedicados en la actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de
las obligaciones del presente Contrato Fiduciario, por lo cual dsclara y garantiza que es
propietario y titular pleno de los aclivos que son transferidas por él a titulo de fiducia mercantil
irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio
yue afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato Fiduciario.
Que a la fecha esla(n) cumpliendo a cabalidad la lolalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y olros documenlos gue lo obliguen o gue vinculen sus bienes o afeclen su
situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un bucen hombre de negocios para
evitar cualquier tipo de incumplimiento.

Que no tiene conocimiento de demandas o procedimienlos pendientes ante cualquier
autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto.
Que ha(n) evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del Fideicomiso Inmabiliario
no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles conilictos de interés. Sin embargo,
acuerdan gue, en caso de presenlarse tales situaciones, se revelaran v administraran ante
los drganos correspondienles.

Que no ha celebrado conlratos sobre el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha
recibido dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior,
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procedera a declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos vy
cerlificar su inversion en gl Proyecto.
Oue confonne se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Firp-uw:icra
de Colombia, es entendido que Alianza procedera conforme se indica en el Capitule 1 ds
Titulo Il de la Parte Il, subnumerales 5.2.1.3., 5.2.1.4 y 5.2.1.6., porlo cual €l | id,.umment,
Constructor hizo entrega a Alianza del punto de equilibrio conforme al esludio de
prefactibilidad proyectado por él mismo y que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia
en dichos ambites v por la mismo no compromete la responsabilidad de Alianza
Que conoce v acepin que Allanza no es conslructor, gerente de prayeato, promoior,
vendedor, o m'rw :ntor. ni participa en manera alguna en el dasarrollo del Proyncio. y que,
como consecuencia de ello, tiene a su cargo los aspectos, técnicos, administratives,
presupuestales, financieros, gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacion,
promocion, constriccion, interventoria, gerencia, la verificacion del flujo de caja o nivel de
ventas, costos de log Activa(s) Inmobiliario(s). Lo anterior, por cuante frente al Proyecto es
el promoler, Fideicomitente - Construclor, comercializador, vendeador. responsable del
avance, eslabilidad y calidad, lerminacion de |a obra y responsable de plazos de entrega.
El Fideicomitente - Conslructor, para proyeclos de vivienda, en su condician de desarrollador
y constructor, es responsable exclusivo ante el (los) Adquirente(s) por el cumplimienlo de las
oblinaciones es*.h‘:rm*ir!as en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendancia de Industria ¥y Comercio y sus modificaciones, durante el periodo en el

cual debe cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales e nque lrata le Ley
mencionada. Corespondg  al  Fideicomitente - Construclor amparar  los  perjuicios
palrimeniales a que haya lugar en los términos que establezcan las disposiciones anles
mencionadas.

Que el responsable de la construccion del Proyecto es el Fideicomilente - Constructor,

Que Alianza no cshi lamada y obligada a suseribir coma parte las promesas de compraventa
o cualqguier documento r-cnrl-am] gue establezea el Fideicomilente - Constuclor para |a
adquisicion de lus Activa(s) Inmebiliario{s), ni padicipard en su dafinician.

Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento inlegro de las
Condiciones de Inicio, sera su responsabilidad la disposicion final de tales Recursos para el
desarrallo del Froyaclo,

Que Alianza o ho enlerado ampliamante de la existencia del Defensar del Consumidor

Financiare, al cual puede acudir vid COMFEO Eloctronico:
defensoriaalianzaliduciaria@legalerc.com Teléfono:+601 (1) B108161-+601 (1) 6103164
Direccion: Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogola, Bogota Pagina ‘Web:
hilps:/legalcrc. rom.’nltaqza -fiduciarial. El acceso al DCF es totalmente gratuito v liene como
funciones v ni'}lr_'.: s la proteccion del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que
N restela |.|.1 ciones, quejas, v reclamns que le sean presentpdos en [os lGémings
(::;l?l]l]\:=.2|l"'}°= e la Lay 1528 de 2009, LG‘_/ 795 de 2003 Y Decrata 2560 de 20714, sin If..\-.:."'_li{'ll)
de las demds disposiciones que requlan dicha maleria.
El Fideicoritente - Constructor declara que los bienes que se enlregan no provienen ni
directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas come jlicitas de
conformidad con la Ley 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demas
nornas que s modifiquen, complementen o adicionen. ni han sido Wtilizacdos por El
Fidcicomitente - Constructor, sus socios o acelonistas, adminislradores, ale., como medios
o instrumentos necesarios par la realizacion de dichas corndustas v como consecuanca s
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gllo a la suscripcion del presente Contralo de Fiducia no sz encuentran inmersos en
procesos de extincion de dominio. Asi mismo manifiesla gue conoce y se compromete a
cumplir en desarrollo del presente Centrato Fiduciario, el contenido de la Ley 1474 de 2011
"prur @ cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
invesligacian y sancion de actoa de corrupcion y la efectividad del control de la gestion
publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan noimas sobre In responsabilidad do s
personas juridicas por actes de corrupcion transnacional y se an olras disposiciones eh
materia de lucha contra la corrupcion”.

Que Alianza realizo entrevisla al Fideicomitente - Constructor, con el fin de dar cumplimiento
4 o dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de 1a Parte |, de la Circular
Exlera 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Caolombia (Circulsr
Basica Juridica), demas nomias y procedimientos interos que regulen la materia

=

Que el Fideicomitente - Conslructor y Alianza podran acordar que la ejecucion y operacion
del Conlralo de Fiducia sea a través de canales lecnologicos, por lo que los documentos que
Alianza llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s) o del mismo Fideicomitente -
Construclor, seran lramitados a través de dichos canales de modo 1al que los mismos
puedan ser lirmados mecanica, electrénica o digitalmenle

Que Iz fue informado y que conoce que en ki pagina web www, alianza,com.co se encuantra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo
de este Contrato de Fiducia y el Contrate De Adhesion,

Que le fue infemmado, que conoce y que pucde acceder a la herramienta tecnologlca Mi
Fiducia y como consecuencia de E..‘|I0 e acoge y acepla |us Loninos yopindizlones 1

UlZaCion [deusiud miaiice pala @ Wil iZe

encucnira alojado el Iluuqhq et Weo hitpsi/iwww.alianza n.coim-fiducia.

Que sera de su lolal responsabilidad las operaciones que realice directamente, el
Administrador De Cuenla o los usuarios creados por €l en el portal Mi Fiducia, por lo cual
toda operacion que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada
direclamente por él, en consecuencia, el Fideicomitente - Constructor reconccs como prueta
de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros elsctronicos que se generen
bajo sus claves, usuarios y/o contrasenas.

Desarrollo Constructivo. El Proyeclo se desarrollard por medio del Fideicomiso
Inmobiliario en 2 Fases; (i) Fase Construcliva y (ii) Fase Post- Construcliva.

Procedimiento Operativo de Paqos. Durante la Fase Constructiva Alianza pondra a
disposicion del Conslruclor los Recursos junto con sus rendimientas, con la finalidad de que
este los destine a la atencion de la totalidad de los coslos y gaslos del Proyecto. Las
soliciludes de giro deberan contar previo visto bueno del Interventor. Los recursos seran
enlregados al Fideicomitente - Constructor 0 a los terceros que éste indigque segun lo que
indique la instruccion de giro, la cual sera aplicada de acuerdo a los niveles de servicio de
Alianza o dos dias habiles después de la fecha de la aprobacion final en el portal, vy en ludo
caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos
necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion del Proyecto, ante
la autoridad competente. Para éstos fines el Fideicomitente - Construclor debera:
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25.1. Instruir los giros mediante la harramienta tecnologica desarrollada par la Fiduciaria

denominada Alianza en Linea (www.alianzaenlinea.com.co) adelantando el

procedimiento de ingreso.

Suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para

efectos del registro, aprobacion v radicacion final de la ardan de gire.

25.3. Ejecutara el flujo de aulorizaciones seqin los perfiles y usuarios establecidas en el
aplicalivo.

2
(€]
)

Agotado dicho procedimiento Alianza procedera a verificar:

opones: Los requisitos consistiran en elementos zomo fas fimas

regislradas.
b. Verificacion de los dalos de la orden de pago: Se verificara los datos que se incluyen
en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b)
ldentificacion de ésle. ¢) Conceplo. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben
eslar debidamente soporiadas.
c. Vedficacion de la existencia de recursos en el Fideicomisa Inmohiliario y si aplica el
control de permanencia aportes en los FICs para efecluar los pagos ordenados.

Sino hay recursos para realizar los pagos ordenados, si se requiere correccion o informacion
adicional, estos no seran efectuados v asi sera informado al Fideicomitenle - Constructor.

NOTA: Allanzg no r

fondos disponibles. Por tal molivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago,
en el evenio de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efecluarse por lo
menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que Alianza deba realizar el pago

respeclivo,

gitar) 153

silizara pagos schre canje ni en sobroorg, s decir; solo

Na se recibiran ardenes e pago, soportas, aulorizaciones o similares remitidas vig fas

Los giros seran realizados por cuenta del Fideicomitente - Construclor, de alli, que sea este
ullimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de realizar la respactiva relencion en
la fuente segiin nomas legales vigentes,

|

icinrios. Los Zenciiciarios en provecho de las cuales sz celchra y ejcouta esle

[

Conlralo de Fiducia, son de dilerentes clases, segan los intereses de cado una v de la lasa
en gue se encuentre Fideicomiso Inmaobiliario.

Durante [a Fase Constrictiva y Pos-Constructiva, seran Beneliciarios el (los) Adquirente(s)
al (los) Activa(s) Inmebiliario(s) s¢ encuentra(n) ndicado(s) en
wsion debidameante suscrilo, siempre y cuando el (los) Adguirenta(s)
se encuentre al dia con sus aporles.

v su beneficio corresponde

cidla Contraln de Ac

Asi mismo sera Beneficiario el Fideicomitente - Constructor al momento de liquidar la Fase
Constructiva y el Fideicomiso Inmebiliario, siempre y cuando se hayan atendido los Costos
sy 3¢ haya hachoe antreqa de los beneficiarios pactados en este Contrata de Fiducia,
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Estos beneficios estaran representados en las Excedentes, Rentas o Ulilidades del
Proyecto, en el momento de liquidarse la Fase Constructiva.

27. Instrucciones. En desarrolio del presenle contrato Alianza segulé |as siguientes
instrucciones:
27.1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su

condicion de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del Proyecto,
documentos en los cuales se encuentran constitucion de hipotecas que respalden la

financiacion del Proyecto, documentos de financiacion del Proyeclo en los ¢
Fideicomiso Inmobiliario sea el lilar de ésle, el reglamento de propiedad horizontel,
conslitucion de urbanizacion segun sea el caso, servidumbre, y de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la segregacion de las
zonas de cesion, en los casos en que el Fideicomilente - Constructor no pueda suscribirlos
direclamente, segun lo eslablecido en el decrelo 1469 de 2010 que derogo parcialmente el
Cecrelo 564 del 2006, exceplo los arliculos 122 & 131 o la nommalividad que se encuanlie
vigenle expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la
autoridad competente, y demas que las modifiquen o adicionen.

27.2. Recibir con destino al Fideicomiso Inmcbiliario los recursos provenientes del crédito

27.3.

constructor que el Fideicomitente - Constructor obtenga o tramite para el desarrollo del
Proyeclo, y registrar dicho ingreso dentro de la comtabilidad del Patrinionio Auténomo. Sin

ra aulorizar el giro directo de los recursos

perjuicio del registro de dicho ingreso Alianza pod

de crédito del Acreedor Financiero al Fideicomilente - Constiuclor, por razones de

eficiencia y costos.

Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del Fideicomiso Inmobiliario y

una vez cumplidas las Condiciones de Inicio los pagos que instruya el Fideicomitente —

Conslructor, en el siguiente orden de prelacion, pagoes que se efectuaran de manera

preferente al reconocimiento de bengficios o excedentes:

a) Comisiones fiduciarias, Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario.

b) Giros ardenados para el desarrollo del Proyeclo.

c) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere olorgado los créditos para el
desarrollo del Proyecto cuando sea del caso.

d) Pago de beneficios o excedenles de conformidad con le previsto en el presente Conlrato
de Fiducia,

En desarrollo del numeral de la presente clausula, Allanza en su calidad de vocara del
Fideicomiso sdlo podra adquirir nuevas acreencias, previa aprobacion escrita del
acreedor financiero

7.4, De acuerdo con las instrucciones impartidas por el Fideicomitente — Constructor, olorgar

ias escrituras mediante las cuales se transfiera al Titulo Juridico dispuasto en este Contrato
de Fiducia a favor del (los) Adquiriente(s) del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) siemprs v
cuando el (los) Adguiriente(s) respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al
respectivo Contrato de Adhesion. En dichas escrituras Alianza dejara constancia de las
obligaciones de saneamiento a cargo del Fideicomilente — Constructor, asi como en
cualguier otra escrilura publica mediante la cual se transfieran los bienes fideicomitidos.

27.5. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular

s

Exlena 30 de 2017), los ingresos oblenidos por la enajenacion de los Aclivo(s)
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Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto seran registrados en al Fideicomiso Inmobiliario,
una vez se haya suscrito la escritura publica de transferencia por parte del Fideicomiso
Inmobiliario respecto del correspondiente Aclivo(s) Inmobiliario(s) a favor de los (los)
Adquirienta(s),

CAperturar upa nversion en el Fondo a nombre del (los) Adquirente(s) a la cual seran
lrasladados los recursos conespondientes al saldo existente a su favor Como cansecucncia
de la liquidacion del Fideicomiso Inmabiliario, por el desistimignto del (los) Adguirento(s),
respecto de los cuales haya transcurrido un (1) mes desde Ia fecha en que el (Ios)
Adquirente(s) haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la Alianza le haya
informado a del {los) Adquirente(g) sobre el no cumplimiento de las Condiciones De Inicio,

que ¢l respectivo Adouirenta(s) 12 haya informado a Alianza la cuenla banecaria a la cual
zelirsos que le correspondan.

debe consignar los

27.7. Certifique por parte del Contador Publico ylo Revisor Fiscal de Alianza, on cumplimiceaio

27

de lo dispuesto en el Articulo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003, con la
constancia del valor de las utilidades oblenidas duranle el respeclivo gjercicio gravable, por
concepto de [a enajenacion de los Activo(s) Inmaobiliario(s)resultantes del desarrollo del

FProyecto de Vivienda de Inlerés Social, cuando la Direccion de Impuaslos v Aduanas
Nacionales — DIAN In solicile.
8. Por instruccion del Fideicomitente — Constructo, suscribir los documenlios necasarios par

la formalizacion del crédito constructor del Proyecto lo cual incluye, pero sin lnmtarse a
titulos de deuda pagarads, carta de instrucciones, reglamento del crédito constructor y
suscripcion de cualquizr garantia solicitada por el Acreedor Financiero del Proyeclo.

28. Excedentes, Rentas o Utilidades: Los excedenles que puedan praducir los hienes

29.

fideicomitidos o los que puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de Ia
liquidacion de la Fase Constructiva del proyecto seran para el Fideicomitente — Constructor,
despuas de pagar los pasives del Fideicomiso Inmobiliario, de levantar los qrwmnenos que
pesan zobre los bienes del Fideicomise Inmobiliario v haber cancelado la remiunaracion v 16s
demas Costos y Gaslas del %:rimcr:m.bo Inmobiliario y haber hacho las transferancias o qua
hubiere lugar a al (los) Adquirente(s).

Interventoria: El Proyeclo tendra un Interventor de cardcter téenico y administrativo
desinnado por el Flidejcomitenle — Construclor que cunipla con las condiciones minimas
el Decrelo 2090 de 1.989, vy que cumpla las funciones de supervisor lesnico on
los lérminos eslablecides en la Lay 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. El interventor ser

l-‘[.|l | sithiang

independiente del Fideicomitente — Construclor, por lo que no podra ser empleads, socic,
accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada o tener parentesco en hasta el
cuarlo grado de consanauinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de
companere pennancnte o sus representantes legalas del Fideicomitente — ("nr'm[ructDr, 0

Encontrarse iNmerso. ca cualouiera de las supuestos de que trata el paragrafo saaundo del
articulo 44 de |3 L v UG de 2005, o op siluaciones de conflicto de intarés, to rh} o cunal sarm
certificado por el Interventor ante Alianza bajo la gravedad de juramento, La das gnacion do

dicho Interventor es necesaria para acreditar el cumplimiento de las Condnmonps De Imcm
Almm 180 reserva |a fa .ur ad de objetar al Interventor por agotamiento al pracedimiente de
culacian o cenocimiento del cliente: ylo por éxperiencias negativas en anteriores
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Freluciario

proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fidusiarios administrados nor
Alianza, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcion,

30. Anexos. Con la suscripcion de este Contrato, las Partes vinculan al texto de este los
siguientes documentos:

a. Definiciones y Eslipulaciones tipo del del Contrate de Fidicia v su correspondiente Canltrato
da Adhesion.
b. Anexo Conlrato Para La Utilizacion Del Servicio De Alianza En Linea

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para
las Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso en el cual
enviara notificacion al Fideicomitente — Constructlor v al (los) Adquirentes informando los cambins

El Conltrato se suscribe manuscritamente/digital/electronicamente el primer (1) dia del mes de marzo
de dos mil veinticuatro (2024),

La Fiduciaria
Juan Carlos Castilla Martinez

Representante Legal
\lianza Fiduciaria S.A.

Fideicomitente — Construclor

Felipe Velasquez Piedrahita
Reprasontante Legal
Promolora de Construccienes Santafé S.A.S.
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jeastilla@alianza.com.co

Felipe Velasquez Piedrahila
fv@prosantafe.co
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MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO FC PROYECTO VIRREY 88

Creado por Sandra Monica Noreda Montoya (snorena@alianza.com.co)
Feclia credeion: 06/March/2024 15:00:37

Pais: Colombia

Mavil - Fijur 57 3057121244

ld 1 ransaccidn: S5e7ab739-08da-4a1b-a3/0-92dh62120e8

Detalle de la evidencia digital

1. Sandra Monica Norena Monlaya (snorena@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
VIODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO FC PROYECTO VIRREY 88. 06/iMarch/2024 15:00:37

2. El documento se ha enviado por correo eleclrénico a Felipe Velasquez Piedrahita
(fv@prosantafe.co) para su firma. 06/March/2024 15:00:37

3. Ef documento se ha enviado por correo electronico a JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
(jeastilla@alianza.com.co) para su finma. 06/March/2024 15.00:38

4, Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@alianza.com.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR, 07/March/2024 09:10:09 - Direccion IP: 190.242.36.50

5, Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastilla@alianza.com.co) terming proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validacion: 1213 ( +573150514567 ). OV/March/2024 (8:10:50

6. Firmante Felipe Velasquez Piedrahita (fv@prosantafe.co) acepta acuerdo de comunicaciones y
sonlenido del documento a firmar. 11/March/2024 09:11:34

7. Firmante Felipe Velasquez Piedrahita (fv@prosantale.co) revisa sus dales porsonales y avanza a
FIRMAR. 11/March/2024 09:11:38 - Direccion IP: 180,146.131.248

8. Firmante Felipe Velasquez Piedrahita (fv@prosantafe.co) lermina proceso de FIRMA en forma
exiosa con codigo de validacion: 5141 ( +573106975696 ). 11/March/2024 09:12:18



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR _ ; e : ) - v
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SRR AT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION ) /
/
PROYECTO: il BOSQUE VIRRI-‘,Y/
ESTRATO: 6 / No. de unidadcsy(i\'icndu: 24
DIRECCION: KRA 19A 88 38 Vi
CONSTRUCTORA: PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES SANTAEFE SAS PROSANTAFE SAS/
FECHA (dd-mm-aa); 29/01/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:

Cimentacion combinada conformada por una placa de tipo macizo con vigas descolgadas v pilotes preecavados fundido in sutu

2.2. PILOTES s [Ino Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes preecavados fundido in sutu

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Porticos en concreto v losas aligerudas

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [v]st [Ino Tipo de ladrillo v localizacion:
2.4.2. BLOQUE st [CIno Tipo de bloque y localizacion:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES Clsr [“Ino Tipo de division v localizacion:

2.5. PANETES
Ln caso en que se proyeeten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l v localizacion:
Panete en muros divisorios en bloque

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO BSI E:_]NO LAMINA COLD ROLLED DSI DNO

PV (st [CIno OTRA st cuar?
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2.7."FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

Ladrillo a la vista, ventaneria en aluminio v vidrio

2.8. PISOS AREAS COMUNES Desceripeion y materiales a utilizar:

Porcelanato o similar

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Placa en conereto mas- Impermeabilizacion

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

Estructura en concreto reforzado. Acabado en porcelunato o similiar

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:

No aplica

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Desceripeion y materiales a utilizar:

Estructura en concreto reforzado. con parades v pisos impermeabilizados

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Cno Dos ascensores
3.2, VIDEO CAMARAS Llst  [Ino

3.3. PUERTAS ELECTRICAS [Mst  [CIno

3.4. PARQUE INFANTIL Clst  [vIno

3.5, SALON COMUNAL st [no

3.6. GININASIO [Ulst  [no

3.7. SAUNA (st [Fno

3.8. TURCOS (st [“Ino

3.9, PISCINA st [¥Ino

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ino Lno en sotano
311 PARQUEO VISITANTES [vlst  [no

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [(no

3.13. SUBESTACION ELECTRICA [“lst  [Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET (st [Ino Caracteristicas v materiales a utilizar;
Puertas v entrepaios en madecor de 15mm. Vestier sin puertas
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4.1.2¢ PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS (st [ e Caracteristicas y materiales a utilizar:
Entamboradas en madecor

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas v materiales a utilizar:
Entamboradas en madecor

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Madera laminada

4.2.2. HALL'S Madera laminada

4.2.3. HABITACIONES Madera laminada

4.2.4. COCINAS Porcelanato o similar

4.2.5. PATIOS Enchape 1/4 26 o similar

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar;

4.3.1. ZONAS SOCIALES Panete. estuco v pintura

4.3.2. HHABITACIONES Panete . estuco v pintura

+.3.3. COCINAS 2aiete . estuco v pintura

4.3.4. PATIOS Zanete . estuco y pintura

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO [“]sI [(no Ilectrico

4.4.2. ESTUFA [Z]st [Ino A pas 4 puestos

4.4.3. MUEBLE [v]sr [(Ino En madecor o similaar

4.4.4. MESON [“]st CIno Granito o quarzstone o similar
44.5. CALENTADOR [ ]I [v]no Se entrega sistema central de calentamiento de agua con calderin
4.4.6. LAVADERO [Y]s1 [Ino No aplica para arcas de 48m2 y 50m?2
4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE [“]s1 [(Jno En madecor o similar
4.5.2. ENCHAPE PISO [Z]s1 [Ino Porcelanato
45.3. ENCHAPE PARED []st [Ino Cabin duicha Aluura sprs 2 40 me_Paredes fuera de ducha altura | 20 mt_Encima del enchape estuco y piiura
4.5.4. DIVISION BANO []s1 [Ino Vidrio templado
4.5.5. ESPEJO [“]sr [Cno En cristal

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas, En el
easo de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especilicaciones
Leenicas de construceion de cardeter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y ¢l acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

— e |

Firma representahte leal o persona natural

5
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C. No den

adicacién:

2295

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

14:feb;
La Curadarai(i

38 Actual-'Chig
semisétanc:y ui
cupos) y 28 CUpS|

preferenciol para:!
laterales v postd
Representante Legc
Urbanfzacién: EL CHIGE
1.1 DECREIO- i, = IPOT-Dec 555/2021 UPL INoiZ24=Chapinero =~ JCODIGO UPL:C/7-9 TA
AA PROXIMIDAD / Acl. Estrategicas ~ |No Aplica
TRATAMIENTO: |CONSOLIDACION / TN e e AAP - GENERADORA DE SOPORTES URBANOS
T2 INRIESGO; .. . [REMOCION EN MASA:Baja ¥ INUNDACION:No 1.3MICRQ =20 A ML T [LACUSTRE-200
Expediente Anterior - | Acto Administrative Anterior P Tramite echa Expedicion: Fecha Elecutoria;
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO R 1 EDIFICIO BO: E VIRREY I 3.2 Estrato:
]
| 45
RESIDENCIAL - MU MILIA No Aplica 4 6 * 2 20
Sistema: Loteo Individual Total 24 36 2 0
b+ 0
1
0
LOTE: 7 SO Obra Nueva 4~ Ampliacién SUBTOTAL Adecuacion Modific. Reforzam. TOTAL
SOTANO(S): 722 VIVIENDA 3.739.24 1 0,00 3.739,24 0,00 0,00 0,00 3.739,24
SEMISOTANO: 400,23 COMERCIO 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
PRIMER PISO: 436 OFIC/SERV 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES: 1981,01 | [INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
LIBRE PRIMER PISO: 286,00 / INDUSTRIA 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO: 3?39_24/ TOTAL INTERV 3.739.24 0,00 3.739.24 0.00 0,00 0,00 3.739,24
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 0 Tot Const 3739.24 CERRAM, MTS 0
VIVIENDA NOVIS/MOVIP -~ [No. Unidades: 24 Area (m2); 373924 . _NIVIENDA VIS |No. Unidades: 0 Area [m2): 0
| NMIVIENDAVIP. |No. Unidades: 0 Area (m2): 0 i CARGAS VIS “1]Unidades: 0 Area [m2): 0
C“ﬁﬂs\ﬂ' No Unidades: 0 Afea {!‘n'Zi'. 0 Las datas reglsirados estan Incluidos denlra del total del drea v unidodes de viviendo del

I TIPOLOGIA. i
3 Tid

. No PISOS HABITABLES |

A

E. ALTURA MAX EN METROS A0 M. 5.00 M. POR KR | e -
C. SOTANGS - I : LATRRAL 491, Piso
d. SEMISOTANO H] b. CERRAMIENTO POSTERIOR 6.00 M. Temreno
e. Mo. EDIFICIOS 1 Altura:NO APLICA mis-Longitud mis O 3.23 M. x 3.91
Imo NGO HABITABLE NG VOLADITO kg M. i
g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. Mo 0.80 M. POR KR 19 A F
= INDICE DE OCUPACION, RESULTANTE i DESTINA N, Mis?.
1. DIMENSION DE REIROCESODS TONAS RECREATIVAS. 58 139,37
JICE.DE CONSTRUCCION, 3.248 EE:CTIE?PUI“OUEQE VERDES O 0 SERVICIOS COMUNALES 92 228,56
T 5 ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA
[IPO DE CIMENTACION. Pilotes TIPO DE ESTRUCTURA Combinado
METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. [Bajo
FUERIA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL 1N0

OTROS

VIGENCIA Y PRORRDGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENGIA MAXIMA DE TREINTA Y SEIS[36)MESES DECRETO 1783/21 PRORROGAEBLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZIO
ADICIONAL DE DOCE (12} MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

Area y linderos del lote objeto de la sclicitud segin Folio de Malricula Inmobiliaria y plano de loteo 205/4 de la urbanizacion El Chicd. Bl proyecto cumple con la accesibilidod y
movilidad de personas con movilidad reducido segun Decreta 1538 de 2005 y demas normas vigentes: la implementacién de las medidas es responsabillidad del constructor
responsable. Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del constructor, dando cumplimiento a la Resclucién N° 90708 de 2013, orticulos 13 y 14.4 sobre distancias minimas
de seguridad eslablecidas en el RETIE y a la Resolucién N° 5405 de 2018, sobre los normas RITEL. Reposan en el expediente los especificociones 1écnicas del Sistemo duplicador de
automaviles; su Implementacién es obligacidn del conslructar responsable. Acredilan el pago compensatario en dinero por conceplo de las obligaciones urbanisticas de cordcter
local de espacio publico, como confraprestacién de los beneficios generades por la norma de edificabiidad, segiin lo estoblecido en el orticulo 317 del Decreto 555 de diciembre 29
de 2021, cuye valor tue liquidado por la Secretaria Distiital de Planeacion medianie Oficio N° 2-2024-05989 de fecha enero 31 de 2024, El pogo serd certificade por lo Secretario
Distrital de Haclenda, Acreditan el pago compensatario en dinero por el drea odicional destinoda a estacionamientos, cuye valor fue liquidade por el Instituto de Desarollo Urbano
mediante Resolucidn N° 252 de lecho febrero 8 de de 2024, El pago compensatario en dinero por concepto de la obligacion urbanistica de redes e infraestructuras del sistema pluvial,
acueducto y alcantarillado sanitario, cuyo valor fue liquidade por la Secretaria Distrital de Planeacion mediante Oficio N° 2-2024-05987 de fecha enero 31 de 2024, debera realizarse
dentro de los diez {10] dias sigulentes a la fecha de ejecutoria de la presente Licencia de Conshruccién: el no page de esa obligacion constituye condician resolutoria del mismo |
Acrediton el pago compensatorio en dinero de la obligacidn urbanistica de destinar suelo para VIP, cuyo valor fue liquidado por la Empresa de Renovocion y Desamallo Urbano
mediante Resolucion N° 30 de fecha enero 24 de 2024, En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto-Ley 0019 de 2012 y como quiera que, a la fecha de expedicion del
presente Acto Adminisirative, no aparece inscripcion alguna sobre la participacién en plusvalio para el predio.en el Folio de waliicula Inmobilliaria del mismo, no es exigible el pago)
por concepto de plusvalia para la expedicion de la Licencia solicitada.En zonas de remocion en masa bajo la Resolucidn 227 de 2006 y 110 de 2014 no estoblece condicionamientol
alguna ni restriccion al uso del suelo. Requiere supervision técnica segun NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Hace porie de la licencia la
cetificacion suscrita por el Constructor responsable de cumplimiento de los Titulos J v K de NSR-10 y 1o cerlificacion suscrita por el disenador de elementos no estructurales y el
constructor responsable, dando cumplimiento a lo Resalucian 0017 de 2017 de la Comisian Asesora permanenie para el régimen de consirucciones Sismo Resistentes, en cuanto al
disefio de elerenios no estructurales. Presenian revision técnica independiente de los disefios de los elementos estructurales y no estruciurales realizada por el ingeniero Camilo
Barrero con M.P. No 25202-47240 CND cumpliendo con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modlfica parcialmente la NSR-10
reglamentado por la ley 1794 del 13 de julio de 2014 y Decrato 1203 del 12 de julio de 2017.
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Fecha NOmero Base Gravable Area Declarada

po
Delin_eccién Urbana 14-feb.-2024 24320000841 7067164000 183744000 373%,24
Obligacion Ubanistica Espacio PUblico(DEC 555) 07-feb.-2024 249900071468 0 147288000 72,2

9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

- Dbligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Reglomentario del Secter Vivienda, Ciudad y Temitorio, Arficulo 2.2.6.1.2.3.4:

I Eje_cutcr los obras de fo[mc fal que se garantice la salubridad v sequridad de las personas, asi como la establiidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de Ins elementos
constitutivos del espacio publico.

2 Cuando se trale de I|n?enciﬂs de urbanizacian, ejecutor las obros de urbanizacién con sujecidn a los proyectos técnicos aprobacdos y enfregar y dotar las areas publicas objeto de
cesidn gratuita con destino o vias locales. equipamientos colectivas y espacio puiblico. de acuerdo con los especificaciones que la autordad compatente explda.

3. Mantener en lo obro la licencia y los plonos aprobados. y exhibides cuando sean requernidos por lo avloridad competenls.

4, CL._|m|:|I1r con e[ programa de manejo amblental de materiales y elementos a los gue hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Amblente. o el acto que la
ljnudlﬂuue o sustituyo. para aquellos proyectos que no requieran licencia amblental. o plones de maonejo, recuperacion o restouracion ombiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de ficenciomiento ombiental

5. Cuando se trale de licencias de construccidn, solicitar la Autorizocién dé Ocupocién de Inmuebles al conclulr los obras de edificacién en los términos que establece el articulo
2.2.4.1.4.1,

4. Someter el proyecto a supenvisidn técnica independiente en los términos gue senola el Titulo | del Reglomento Colombiono de Construccién Sismo Resislente [MSR) 10

7. Gurc:_niizar durante el desarrolio de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y oclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas v acloraciones deberdn incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actos de supervision

B. Designar en un término mdaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazare o oguel gue se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de |o ejecucion de la obra’ Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional sallente serd el titulor de la icencio.

9. Obtener, previa la ccupacién y/o transferencia de los nuevas edificociones que requieren supervision técnica independiente, el Cerlificodo Técnico de Ocupacion emitid-
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Censtruccidn Sismo Resistente NSR-10.

El cerlificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura publico en los términos v condiciones establecidos en el articulo 4° de la Ley 1796 de 2016, La
ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado v registrado el Cerfificado Técnica de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo los previstas en el

Cédigo Naclonal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2014 o lo norma que o adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocelizacion en el reglomenlto de propiedad
harizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién téenica independiente, copia de las actos de la supervisian técnica independiente que se expidan durante al
desanolio de la obra, asi como el cedificado técnico de ocupocian, o las autoridades competentes pora ejercer el control urbono en el municiplo o distito quienes remitirdn copia a
la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico cenocimiento. En los casos de patrimonios auténomaos en los que el fideicomiso ostente la
titularidad del predio y/o de la icencia de conslruccian, se deberd prever en el comaspondiente confrato liduciario quien es el responsable de asta abligacion

11, Realizor los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de canstruccion Sismo Resistentes

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en o Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con los normas vigentes de caracter nacional, municipal o distritol sobre eliminacion de bareras arguitectonicos pora personas en sifuacion de discapacidad.

1 4. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sisma resistents vigenies

15. Dar cumplimiento a los disposiciones sobre consiruccion sostenible que adopte el Ministerio de vivienda, Ciudad y Teritorio o los municipios o distrilos en ejercicio de sus
competenclas,

16. Realizor lo publicacién establecida en el arficulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diaro de amplia circulacién en el municipio o distito donde se encueniren ubicados los
inmueables,

17. Solicitar en los 1érminos astadlecidos en el oriculo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto Ia diigencia de Inspeccién para la enfrega material de los dreas de cesidn *

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones elécircas verificar en lo efopo pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan confarme con al Arficulo 13
del anexo general Técnico de instalaciones elécticas [Resolucidn 20708 de agosto 30 de 2013 o lo normao que la adicione. modifique o sustituyal.

- Los responsables de las obros pora los predios ubicados en Ionas clasificadas de Riesgo de remocién yfo inundacion por el Instituta Distrital de Geslion de Rlesgos y Cc
Climatico IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar pora mitigor los riesgos previomente a la iniclacién de las obros.

-Esta Licencia no autoriza lala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio pUblico para lo cunl se debe consullar ala auloridad competenta.

-Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la rrnaliz:_:lcic'm de la obra, o ol dltimo
pogo o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia Ing!uldu sU proroga, lo que ocurra primero, canfarme con la base
gravable establecida en el Arficulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Diskital de
Planeacian .

-El titular de la licencia esta obligado o fijar un aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalndo durante el término de la ejecucion de la obra, con las
caracteristicas previstas en al Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

-Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado PUblico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y los normas gue lo moedifiquen o complementen).

_ &l fitular de la licencia sera &l responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su expedicion y exira confractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desamollo de la misma (Arficulo 2.2.4.1.1.15 del Dacrefo Nocional 1077 del 2015).

-El litular de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar los ondenes conrespondientes ol predio en asliclo cumplimlento o lo cortilia de andenes de Bogotd D.C. (Decreto 308 de 2018
y /0 la narma que lo modifique o complemente]

-La presente Licencia no autoriza intervencion nl excavacion del espacio publico. pora tol efecto debe salicitar llicencia ante la autoridad respeciiva.
-La presente Licencia no autariza intervencion nl excavacion del espocio plblico. para tol etecto debs solicitar licencio ante la autoridad respectiva.
- Comportamientos que afectan la integridad prbanistica Cédigo Nacional! de Policia y Convivencia. Articulo 135 de o Ley 1801 de 2014:

1. Corstrulr con desconocimiento a lo precepiiado en lo licencia, uso diterente ol sefolodo en lo licencia de construcclén, ubicacion diterente o la sefialada en la licencia de
construccion.

2.Tornar las medidos necesarias para evitar la emision de porficulas en suspension, proveniantes de materidles de construccian, demolicion o desecho, de confarmidac con Ias leyes
vigantes.

3.Reparor los dafos o averias gue en razén de la obro se realicen en el anden. las vios, espocios y redes de servicios publicos.

4.Raparar los dofios, averios o perjuicios causados a bienes colindontes o carcanos.

5 Demaler. construir o reparar obras en el hororio comprendido entre las é de lo torde v las 8 de la mafana, comao tamblén los dios festives. en zonas residenciales
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