SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

&Y RADICACION DE DOCUMENTOS

ALcapiamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C

S CIE TARLL DN HABTAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de Ia Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 de! Decreto

G019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se

entendera que éstos han sido debidamente radicados. La activided de gnajenacicn s¢ podra iniciarse después de
i 15) di; | iqui la icacion, de conformidad con el arliculo 1 del Decreto

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2 2.5 3 1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de o anterior, la Subsecrelaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los

documentos radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requenr al interesado en cualguier

momento, para que los comija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se

edan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto entano 2180 de 2006. ; =
INFORMACION DEL SOLICITANTE o F=
HE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificaci ST ED =Nomero e
AKTHAR CONSTRUCCIONES SAS ~ : NH 580136 ;
3. Representante legal de la persena juridica 4. Identificacién del representante legal Registro para fa a%waa‘dn ' ‘
Arturo Tinjaca Cadena 79311946 ® 021062 =+~ =
6. Direccian 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electdnico: =B. Telefono =5 it
Calle 65 a # 57b 12 akathar.construcciones@gmail.com -~ 31058 -
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre del proyecto de vivienda 5 10. Etapa(s) para esta radicacidn, detalle: Torre(s),
EDIFICIO C ALLE 70B Bloque(s), interior{es), etc. 6 es UNICA etapa
UNA TORRE
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion: ]
9 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Calle 70 B # 57 b 61 Barrios Unidos - UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacién)
3. 3
' 16. Licencia de urbanismo _ Fecha da ejecutoria  Curaduria 17. Licencia de construccién ~ Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-4-22-2145 05-ene.-2023 4 7
18. Area del lote segn licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun Ia licencia de 20. Area a construir para es a radicacién (M) ..— . —
160.00 construccién (m?) 591.73 - 591.73 -
21. Afectacién por fenémenos de remocién en masa ; 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién. - de mitigacién del riesgo % ‘ N®
24. Chip(s) ! 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD0560XKL 50C-2090596
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
83% - $ 1.107.780 - 01-may.-2024 -
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si 32 - 22-ene.-2024 46
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
| 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciaria? ’ Entidad Fiduciana ~ EscifuraoContate  Fecha ~ Notaria
nimero
31, Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Promoga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres {3) meses,

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los Iotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables,

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados,

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 0 0 0 2 n 3 4 00 4 9 '2 B MAR 2024

La persona natural o juridica queda habiitada para ejercer |la actividad de
anajgggcwn de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del reto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: e
18 ABR 2024

W N

Arturo Tinjaca Cadena o
Nombre y ﬁm!na del solicitante Nomibre y firma del funcionario

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado _que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos il

Observaciones:

B Sl del publi rir de la segunda fecha
ectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir u
Er?ibl‘;’im:‘;:%r, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
éﬁl?fu?;r modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
i inici iones administrativas correspondientes. : ;

Ecurremnmﬂa:c; p:::u::lr:r;goagem:;ia:na ?::u momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los
esD:udiou necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962!05}. ) )
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de |a Resolucién 927 de 2021.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA D.C..
ENAJENADOR: thay UG cadtred sasD-

Nombre del Proyecto:

—

WO Qalle

00 -

(La presente revision no constitu

|

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

ve la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | NJA | OUSERVACIONES
¢ Vauhdar que el engjenador este registrado v que el registro se encuentre activo en k
Registro como enajenador . . 2 S ! 7 v
SIDIVIC
_— Verificar que el proyecio o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de "
Radicaciones anteriores . ’ /
documentos vigente (Ver SIDIVIC).
" - Expedicion no debe ser superior 2 3 meses
szmhcado de tradicin y libertad del ;‘\u!;incm de n!i:cmumncspu limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion =
inmueble en el que se desarrolla el farviliar) )/
proyecio. [l enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. ¥
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modclos de los contratos vineulacion como beneficiario de area o documento que haga sus veces, 0 comunicacion /
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita que indigue que para ¢l caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de al (los) enajenante(s)
inmuebles con los adquirientes Aporia modelo de minuta de eseritura. Debe correspender al proyecto, identificar al (los) /
enijenante(s)
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO5-FO125 diligenciado por el .
banco con proratas uncxas si ¢l acreedor es entidad erediticia. !
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse ¢l plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente lu obligacion de ley. Y
encuentre  gravado  por  hipoteca
Coadyuvancia del ll’lular dc]. {iommm Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del
del terreno, cuando éste es diferente al st ) ; ¥
o) dominio hacia ¢l (los) solicitante(s), Oficio simple
enajenador solicitante.
Formato PMO3-FO!21 Anexe Flujo de Caja, validar fecha de inicio v finalizacion, Area
del lote v Area de construccion., ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora
Formato PM03S-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad. firmados por Representante legal v quien elabora
Formato PMOS-FOI21 Anexn Ventas. validar numero de unidades y diligenciado|
totalmente. firmados por Representunte legal v quien elabora. :
Lstados financieres ( Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con P
Presupuestos del proyecto, anexo sus nmaj_-' aclurulonas, periodos intermedios) menores o |g_uaies'a 3 meses a la fecha de /
financiero, anexo flujo de caja, ancxo radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificactones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda il proyecto v quien fes) astie(n) como responsable del proyecto sea quien B I,a"'-
esta radicando f
Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la e
fiduciaria, debe corresponder al provecto. detallado v totalizado 7
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notes contables, adjuntar soportes, Estados Financicros
can sus notas v/o declaracion de renta clumil
Carta de Aprobacion del erédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.
Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (81 esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).
Nota: Para las licenctas expedidas bjo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenomenos de
remoeion en masa, y st el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)
Par: las licencias expedidas bujo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica
Licencia urbanistica (urbamsmo y/o
construccion) ejecutoriada y de 105 |1 jcencia(s) de construccion vigente (St esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectanicos aprobados. prorrogas, deberan incluirlas)
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigeneia del Decreto 190 de 2004, se debe
*Vigencia de las licencias de acuerdo a | yerificar dentro de las normas generales v especificas, y/o en el marco normativo laj .~
la fecha de radicacion ante curaduria  [,anificacion por fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria 4
urbana Media y/o Alta deberd contar con aval previe expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
-Decreto 190 de 2004, vigente hasta ¢l | Sglicitnd Previa.)
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 {pyeq 1as ficencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022. Con base en la informacién aprobada en |z licencia de construccion verificar en SIDIVIC >
Decreto 555 de 2021, vigente entre el |que NO haya algim proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de]
29 de diciembre de 2021 y el 14 de [provecto v/o direceion
junio de 2022. y luego a partir del 05 defEl nimero de wnidades @ enajenar es igual o inferior a las umidades inmobihanias para '
septiembre de 2022, vivienda autorizadas on la Ticencia de construecion ¢
Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con ¢l /
sello de ln curaduna urbana. /
Formato Especificaciones téenicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de mmuebles {PMO3-FO123]debidamente firmado, l/ ‘
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION _
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
: INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA
ALCALDIA MAYOR

DE BOGDTAD.C
DRLEHL FATILA L WAL AT

I casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireceion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se chtne con tumue previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos v

esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el provecto, firmador per 4

todos ¢ ia misma hoja

Venficar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos, f /

Formato PM05-FO086 Radicacion de |Pocumentos debidamente firmados ¥/

documentos. Nocumentos legibles. ¥ P

Documentos ordenados v sin mutilaciones v

Expediente foliado a lapiz, parte superior derechi, Desde la primera pagina Incluidos /.-"

|planos. El formato de radicacion lleva el folio No. |

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo o la norma NTC 1648, /
ji0liados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DI REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisidn CUMPLE| NA | OBSERVACIONES
Copia de la ! icencia urbanistica del prevecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan (acluir las etapas del provecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escritw en el oficio de la solicitud con la debida justificacion

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya ¢l planteamicnmo v las recomendaciones
de las obras e mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio hava sido objeto de
actualizacion se debern meluir todus las versiones y cada version deberd contar con los anexos que ineluyan carta de
responsabilidad v planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, v con las
caracteristicas que permitan ieer claramente las obras de mitigacion, En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concer- s favorable del IDIGER, o 1 entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este
conceplo es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay

Cuando el proyecto no requicre la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse ¢l concepto que emite ¢f
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: [2n caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por eserito dentro de la sohicitud con la debida
justificacion , firmado por ¢l Representante Legal
OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: . \) \)Mﬂ'ﬂn 5 C.C: _
Fecha ¢ verificacion: @(‘mm‘) %m@% q Firma del profesional: ()‘QL)Y(} H\(’?ﬁ)@ .

RADICACION COMPLETA: |E

SOLICTIUD INCOMPLETA: | |
Yo, actuandn en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconvzco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que s¢ lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los tenminos previstos en la ley.

Firma:
CC

Nombre:
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La vahdez de esie documento podra verificarse en [a pagna cartificados iado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

su g‘.%:%% CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA :
Certificado generado con el Pin No: 240321731491461910 Nro Matricula: 50C-2090596"

Pagina 1 TURNO: 2024-209823
Impreso el 21.de Marzo de 2024 a las 05:02:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-07-2020 RADICACION: 2020-138101 CON: CERTIFICADO DE: 25-02-0020
CODIGO CATASTRAL: AAADDS60XKLCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN GLOBO DE TERRENO FORMADO POR LA PARTE OCCIDENTAL DEL LOTE NUMERO DIEZ ¥ SEIS (16) Y POR LA PARTE ORIENTAL DEL LOTE DIEZ
Y OCHO (18) DE LA MANZANA NUMERO CUARENTA Y DOS (42) DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO BARRIO CHAPINERO DE ESTA CIUDAD,
TIENE UNA CABIDA SUPERFICIARIA TOTAL DE DOSCIENTAS CINCUENTA VARAS CUADRADAS 250, QUE DA FRENTE A LA CALLE SETENTA B. (70-
B), SEGZN PLANO DE DICHA URBANIZACION Y CUYOS LINDEROS ESPECIALES DEL TERRENO SON LOS SIGUIENTES: POR EL NORTE: EN
EXTENSION DE OCHO METROS 8 MTS CON LA CALLE SETENTA B. ( 70-B.); POR EL ORIENTE, EN EXTENSION DE VEINTE METROS 20 MTS, CON LA
PARTE ORIENTAL DEL LOTE NUMERO DIEZ Y SEIS (16) DE LA MISMA MANZANA NUMERO CUARENTA Y DOS (42) DE LA URBANIZACION, Y CITADO,
PARTE ESTA DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR; POR EL SUR: EN EXTENSION DE OCHO METROS 8 MTS, CON LA PARTE OCCIDENTAL DEL LOTE
NUMERO (15) Y ORIENTAL DEL LOTE NUMERO DIEZ Y SIETE (17) DE LA MISMA MANZANA, PARTES ESTAS TAMBIEN DE PROPIEDAD DEL
VENDEDOR, Y POR EL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE VEINTE METROS 20MTS, CON LA PARTE OCCIDENTAL DEL LOTE NUMERO DIEZ Y OCHO
(18) DE LA MISMA MANZANA, PARTE ESTA DE PROPIEDAD DEL SEQOR ROQUE ACOSTA RODRIGUEZ, A DAR AL PUNTO DE PARTIDA.REGISTRADO
LIBRO PRIMERO PAGINA 505 N.1800 DE 1940, TOMO 94 PAGINA 278 DE BOGOTA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

CC_)MPLEMENTACION:
EL VENDEDOR ADQUIRIO, EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A JESUS M. DIAZ S. MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 1428 DEL 25-05 DE 1936 DE
LA NOTARIA 2 DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)CL 70B 57B 61 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 70B #46-65 URBANIZACION SAN FERNANDO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y ofros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-03-1940 Radicacién: 2020-138101

Doc: ESCRITURA 562 del 26-02-1940 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $ /
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

su %@fﬁ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240321731491461910 Nro Matricula: 50C-2090596

Pagina 2 TURNO: 2024-209823
Impreso el 21 de Marzo de 2024 a las 05:02:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: LOPEZ TELEFORO

A: CAMPOS DE GUZMAN IRENE X
A: GUZMAN URIAS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-09-2021 Radicacion: 2021-74409

Doc: ESCRITURA 727 del 31-08-2021 NOTARIA UNICA de LA CALERA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMPOS V. DE GUZMAN IRENE

DE: GUZMAN RODRIGUEZ URIAS

A: ESLAVA DE CORCHUELO MARLENY CC#41744655 X 10%
A: GUZMAN CAMPOS ALVARO CC# 17128091 X 10%
A: GUZMAN CAMPOS ANA BEATRIZ CC# 41744656 X 10%
A: GUZMAN CAMPOS GILBERTO CC# 2903675 X 10%
A: GUZMAN CAMPOS JOSE GUILLERMO CCr 17111412 X 10%
A: GUZMAN CAMPOS NIDIA DEL PILAR CC# 41582896 X 10%
A: GUZMAN CAMPOS URIAS CC#19171875 X 10%
A: GUZMAN CUBILLOS ADRIANA CC# 52351846 X 10%
A: GUZMAN ORTIZ JOSE ARTURO CC# 19264810 X 10%
A: GUZMAN PI\EROS CARLOS JUuLIO CC# 19099241 X 10%

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-04-2022 Radicacion: 2022-35078

Doc: ESCRITURA 235 del 16-03-2022 NOTARIA CUARENTA Y SEIS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $515,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ESLAVA DE CORCHUELO MARLENY CC# 41744655
DE: GUZMAN CAMPOS ALVARO CC# 17128091
DE: GUZMAN CAMPOS ANA BEATRIZ CC# 41744656
DE: GUZMAN CAMPOS GILBERTO CC# 2903675
DE: GUZMAN CAMPQOS JOSE GUILLERMO CC# 17111412
DE: GUZMAN CAMPOS NIDIA DEL PILAR CC# 41582896
DE: GUZMAN CAMPOS URIAS CC#19171875
DE: GUZMAN CUBILLOS ADRIANA CC# 52351846
DE: GUZMAN ORTIZ JOSE ARTURO CC# 19264810
DE: GUZMAN PNEROS CARLOS JULIO CC# 18099241




La validez de este documento podra verificarse en la pagina carificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240321731491461910 Nro Matricula: 50C-2090596

Pagina 3 TURNO: 2024-209823
Impreso el 21 de Marzo de 2024 a las 05:02:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA URBANA APTO. xxXxX
UBICADO EN LA CALLE 70 B # 57 B-61 DE LA CIUDAD BOGOTA D.C

Entre los suscritos a saber LA EMPRESA AKTHAR CONSTRUCCIONES
S.A.S, con sede principal en Bogotd, con NIT. 901366920-0,
representada legalmente por el sefior ARTURO TINJACA CADENA mayor
de edad, domiciliado y residente de 1la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.311.946 expedida en
la ciudad de Bogota, de estado civil CASADO, Quien para efectos
del presente contrato, se denominard EL PROMETIENTE VENDEDOR, vy
de la otra parte, XXXXXXXXXRXXXXXXXKXXX, con C.C.xoo0000xxx,de
XX¥Xxxxxx, de estado civil xxxxxxXxxXXXXXxXX , quienes en adelante y
para los efectos del presente contrato se denominara LOS
PROMITENTES COMPRADORES han celebramos el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA, el cual se regird con las
normas aplicables sobre la materia y en especial por las
siguientes clausulas:

PRIMERO. OBJETC. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obligan a vender y
a entregar el uso, el goce y del dominio del bien inmueble y LOS
PROMITENTES COMPRADORES quien a su vez se obliga a generar una
retribucidén econdémica del bien inmueble, a los primeros, del predio
ubicado en la CALLE 70 B # 57 B-61 de la urbanizacidén o barrio SAN
FERNANDO de la ciudad de Bogota, en el piso (xxxx): Incluidas las
mejoras y anexidades existentes a la fecha que permaneceran hasta
la fecha de la firma de la escritura que dé cumplimiento al
presente contrato, asi como todo lo que los bienes comprendan,
sean inmuebles por destinacidén o por adhesidn, beneficios de 1los
inmuebles, tales como pozos, equipos complementarios y todas las
obras de adecuacidén existentes, dependencias, usos, costumbres,
anexidades y servidumbres que a favor de los predios se encuentren
como las que se levantaren y se encontrardn instaladas a la firma
de la escritura, sin reservas de ninguna naturaleza por parte de
EL PROMETIENTE VENDEDOR. El inmueble es: APARTAMENTO xxxx,
EDIFICIO CALLE 70 B # 57 B-61 PROPIEDAD HORIZONTAL, DEPENDENCIA:

El inmueble consta de xxxx habitaciones (x), xxxx bafios (x), xxxx
cocina (x), xxxx patio de ropas (x), sala y comedor y xxx estudio
(%), se entrega con xxxxxxxxx parqueadero de uso comin exclusivo

para este apartamento (x).

PARAGRAFO l: No obstante, la mencidn de dreas, cabida y linderos,
la transferencia se realizara como cuerpo cierto e incluye todas
las mejoras presentes y futuras, anexidades, usos, costumbres y
las servidumbres que legal y naturalmente le correspondan.
SEGUNDQ. TRADICION. -




LA EMPRESA AKTHAR CONSTRUCCIONES S.A.S, adquirié el 100% del
inmueble por compra realizada a ESLAVA DE CORCHUELO MARLENY
CC41744655, GUZMAN CAMPOS ALVARO CC 17128091, GUZMAN CAMPOS ANA
BEATRIZ CC 41744656, GUZMAN CAMPOS GILBERTO CC 2903675, GUZMAN
CAMPOS JOSE GUILLERMO CC17111412, GUZMAN CAMPOS NIDIA DEL PILAR CC
41582896, GUZMAN CAMPOS URIAS CC 19171875, GUZMAN CUBILLOS ADRIANA
CC 52351846, GUZMAN ORTIZ JOSE ARTURO CC 19264810 Y GUZMAN PINEROS
CARLOS JULIO CC 19099241, mediante escritura publica dos cientos
treinta y cinco (235) del dieciséis (16) de marzo del afio dos mil
veintidds (2022) de la Notaria Cuarenta y Seis (46) del Circulo de
Bogota, de instrumentos pUblicos ambos debidamente inscritos en el
folio de matricula inmobiliaria 50C-2090596 de la oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Bogota.

TERCERO.OBLIGACIONES PROMETIENTE VENDEDOR. — EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a transferir el dominio del inmueble objeto del
presente contrato, libre de hipotecas, demandas civiles, embargos,
condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis vy,
en general, de todo gravamen o limitacién del dominio y saldra al
saneamiento en los casos de la ley. También se obliga EL
PROMETIENTE VENDEDOR a entregar la paz y salvo de impuestos, tasas,
y contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura publica
de compraventa.

Sera labor de EL PROMETIENTE VENDEDOR designar a un administrador
provisional, mientras no se cumpla lo dispuesto en la ley 675 del
2001, referente a la consolidacién del 51% de quérum, para que se
consolide la Asamblea General. Es decir, mientras el oérgano
competente no elija al administrador del edificio o conjunto, el
propietario inicial contratard a un tercero para que éste realice
las gestiones correspondientes, que salvaguarden los intereses de
los residentes.

PARAGRAFO: Los servicios piblicos serdn dé cuenta de los
PROMETIENTES COMPRADORES a partir de la fecha de la entrega del
inmueble, los anteriores serdn de cargo de LOS PROMITENTES
VENDEDORES, quienes entregaran el inmueble prometido en venta
totalmente a paz y salvo por concepto de servicios publicos, agua,
energia, gas, teléfonos, recoleccidn de basuras, cuotas ordinarias
y extraordinarias de administracién, valorizaciones, impuestos vy
demas contribuciones.



Ahora bien, en cuanto a las =zonas comunes, el administrador
encargado del edificio o conjunto deberd recolectar, mediante las
cuotas de administracidén, los montos requeridos para cubrir dicho
gasto.

CUARTO. OBLIGACICONES PROMITENTE COMPRADOR. - LOS PROMITENTES
COMPRADORES dispone que:

A. Una vez se tenga el quoérum, referido en el articulo 45 de la
ley 675 de 2001, que dispone "mds de la mitad de los
coeficientes de propiedad”. Es decir, 51%, sera obligacién de
los copropietarios conformar Ia Asamblea general, mediante la
cual tomaran decisiones referentes a:

e DESIGNACION DE UN ADMINISTRADOR: Serd menester de los
copropietarios:

10 Nombrar y remover libremente al administrador
vy a su suplente cuando fuere el casc. Una vez,
sea conformada la asamblea general, se deberéa
remover del cargo al administrador que sera
designado por el PROMETIENTE VENDEDOR, que
tendra como tarea principal representar los
intereses de los copropietarios, mientras se
cumple lo dispuesto en la ley 675 del 2001,
referente al Qudrum.

EEs CREACION DETL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL: Deberan incluir las regulaciones
relacionadas con la administracién, direcciédn
1% control de Bienes V% los periodos
determinados de su designacidén, asi como sus
funciones.

LLL. FIJACIONES REMUNERATORTAS: Sera labor de 1la
Asamblea General fijar 1las determinadas
remuneraciones econdmicas referentes a los
cobros que sean requeridos por la unidad para
mantenerse estable Y al dia en sus
obligacicnes con el estado y los particulares.

IV. ESTADOS FINANCIERQOS: Aprobar o rechazar los
estados financieros y el presupuesto anual de
ingresos y gastos que deberan someter a su
consideracién el Consejo Administrativo y el
Administrador; Aprobar el presupuesto anual
del inmueble, asi como las cuotas para atender
las expensas ordinarias o extraordinarias, asi




como incrementar el fondo de imprevistos,
cuando fuere el caso.

V. SERVICIQO DE ASEQ: Los servicios de alumbrado
publico y de aseo en las zonas comunes y en el
espacio publico interno podran ser pagados a
través de las cuentas de consumo periddico de
dichos servicios o de la tasa de alumbrado
publico o de aseo establecidas por el
Municipio o Distrito. En ningin caso podréan
generarse ambas obligaciones por un mismo
servicio. Las areas de circulacién interna y
comun de los edificios deberén cumplir normas
higiénicas, de aseo y ventilacién.

e CUOTA DE LA ADMINISTRACION: Seri responsabilidad de los
copropletarios, efectuar el pago correspondiente a la
administracién, mientras no se consolide la Asamblea
General y se complete el quérum requerido por la ley
para efectuar el mismo. Es por eso que, han de contribuir
a las expensas comunes del edificio o conjunto, mediante
el pago de cuotas ordinarias vy extraordinarias de
administracién, salvo cuando éstas se determinen de
acuerdo con los médulos de contribucién en la forma
serialada en el reglamento que serd constituido por el
Consejo, una vez consolidado.

QUINTO. PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio del inmueble prometido
en venta es de XXXXAXXXAXXAXXXXXXXXKXEXKKKX ¢ (SXXRXXX (xxxx) moneda
corriente, suma que LOS PROMITENTES COMPRADORES pagara a EL
PROMETIENTE VENDEDOR asi: —-————————————

d) XXXXXXXXXXXX ($XXXXX «xxx) a la fecha de la firma del
presente contrato. chha suma sera cancelada en efectivo (o
trasferencia bancaria). —————————————————————————

b) Un segundo anticipo de xxxxxxxxxXHXXHHNX (Fxxxxxxxxxxxxxxx) el
dia xxx de xxxxxxxxxx del 202x. ————————— e
c) El saldo, es decir, XXxxxXXOO0OXXXXXOXXK ($HXXXXXKKXXXXKKKK) al

tiempo del otorgamiento de la escritura publica correspondiente.
PARAGRAFO: La modificacién de las fechas aqui propuestas NO pueden
ser postergada sin que se corra la cldusula penal siempre y cuando
se firme un OTROSI, - """

SEXTO. ARRAS. - La cantidad de xxxxxxxxxxxxxx ($xxxxxxxxxxx) que
EL PROMETIENTE VENDEDOR declara haber recibido de LOS PROMITENTES
COMPRADORES a satisfaccion, se entrega a titulo de arras
confirmatorias del acuerdo prometido y seran abonadas al precio



total al momento de perfeccionarse el objeto de esta promesa. ——-

SEPTIMO. CLAUSULA PENAL. - La cantidad de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXde
pesos ($xxxxxxxxx) es declarada el monto seguin la ley como clausula
penal; == e e e e e

OCTAVO. OTORGAMIENTO. — La escritura publica que deberd otorgarse
con el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble
alinderado en la clausula primera, se otorgara en la Notaria
Cuarenta y Seis (46), del Circulo de Bogota, ubicada en la avenida
Calle 72 # 51-43, Barrio 12 de octubre, el dia =xxxzxxxzxx (xx) de
xxxxxxx del 202x a las xxxxxxxxxx. Para lo cual podré firmarse
antes o después del plazo sefnalado si asi lo disponen de comun
acuerdo las partes contratantes por escrito mediante un Otrosi
adicionado a esta promesa de compraventa, pero no podra superar
mas de 30 (treinta) dias calendario contados a partir de la firma
de este.———————————————————————=

NOVENA.PRORROGA. - Sé6lo se podra prorrogar el término para el
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen,
cuando asi lo acuerden las partes por escrito, mediante clausula
que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas por lo
menos con dos dias habiles de anticipacién al término inicialmente
seflalado para la extensién de la escritura publica. ————————————
DECIMA.ENTREGA. - En la fecha del otorgamiento de la escritura
publica EL PROMETIENTE VENDEDOR haran la entrega material del
inmueble  LOS PROMETIENTES COMPRADORES, con sus mejoras,
anexidades, wusos y servidumbres, y elaboraran un acta para
constancia de la diligencia, que debera tener una copia respectiva
para cada uno de los interesados. —-—-————————————————

PARAGRAFO 1: Es de aclarar que, el PROMITENTE VENDEDOR no sera
responsable de los tiempos que puedan llegar a acaecer por terceros
(Bancos, Fondos, Notarias, el lugar en donde se lleve a cabo el
respectivo tramite o la respectiva diligencia), durante el
tramite, que genere un retraso en las entregas del inmueble, por
lo que, se establecerd un término conducente entre las partes para
la entrega sin que se genere una afectacién a el contrato, a partir
de lo dispuesto en la ley 675 del 2001.

PARAGRAFO 2: Segun acuerdo de las partes, contra la entrega de los
valores convenidos como precio de la clausula Cuarta desembolsados
Y lo entregara libre de embargos, pleitos pendientes,
arrendamientos, hipotecas y en general libre de todo gravamen o
limitacién al dominio, y se obligaran al saneamiento en los
términos que sefiala la ley, sin importar que las escritura esté
firmada, el predio no se entregard hasta que su totalidad de su
valor no: este cancelada; —s————rr———rme—r e e

DECIMA PRIMERA. GASTOS E IMPUESTOS. - Los gastos que ocasione la
firma de este contrato, los que demande el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, los de beneficencia, asi como,
la autorizacidén y registro de la escritura publica de compraventa



seran de cargo de las dos partes por mitades.
EL PROMITENTE VENDEDOR transferirdn el inmueble objeto de 1la
presente promesa de compraventa a paz y salvo por todo concepto
por razén de impuestos, tasas, cargas o contribuciones hasta la
fecha del otorgamiento de la escritura publica que dé cumplimiento
al presente contrato. El pago del impuesto predial se prorratea de
acuerdo con las normas comerciales vigentes. Los gastos gue
ocasione el perfeccionamiento del contrato aqui prometido, es
decir, los correspondientes a la escritura publica de compraventa
Yy Su registro seran cubiertos asi: ———————————————
A. Los gastos notariales correspondientes a la compraventa seran
asumidos por partes iguales entre LOS PROMITENTES VENDEDORES
y LOS PROMETIENTES COMPRADORES. —-—————————————
B. La retencién en la fuente a cargo de LOS PROMITENTES
VENDEDORES en feorma exclusiva. ————————————— o __

C. Los de anotacién, beneficencia y registro correran de cuenta
exclusiva de LOS PROMETIENTES COMPRADORES. ———————————c—————
DECIMA SEGUNDO. - La cesién del presente contrato por una
cualquiera de las partes requerird la aprobacién previa, expresa
Y por escrito de la otra para que pueda surtir efecto. —————————-
DECIMA TERCERO. DOMICILIO CONTRACTUAL. -Para todos los efectos
legales se conviene como lugar de cumplimiento de las obligaciones
derivadas del presente contrato la Ciudad de Bogotd, D.C ———————-
DECIMA CUARTO. ESTIPULACIONES ANTERIORES. — Las partes manifiestan
que no reconocen validez a estipulaciones verbales relacionadas
con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo
y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno
cualquier otro acuerdo celebrado entre las partes con
anterioridad. Sin embargo, podran 1llegar a acuerdos que lo
modifiquen mediante la elaboracién de otrosi que se incorporaran
a este contrato, autorizado y firmado por ambas partes. —————————
DECIMA QUINTA. TITULO EJECUTIVO. - El presente documento presta
mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones
en €l consagradas. ——————m—————
DECIMA SEXTA. DECLARACIONES. - Las partes contratantes declaran
exXpresamente: ———————————————————
1. Que su actividad es licita y la ejercen dentro de los marcos
legales. 2. Los dineros utilizados para pagar las obligaciones
derivadas de este contrato no provienen de ninguna actividad
ilicita de las contempladas en la Ley Penal Colombiana. ——————-
DECIMA SEPTIMA. SANEAMIENTO. - Que EL PROMITENTE VENDEDOR se
obligan al saneamiento por eviccién y a responder por cualquier



gravamen y accion que resultare contra el derecho que transfiere
y, ademas, respondera por cualquier vicio redhibitorio oculto del
bien vendido. —————————"-—"-rr-————
DECIMA OCTAVA. DISPOSICIONES VARIAS. - 1) El presente contrato
define de manera general los términos y condiciones que regularan
las relaciones entre las partes, las cuales se comprometen a
desarrollarlos hasta su perfeccionamiento, aplicando para ello los
principios de buena fe y desarrollando de la mejor forma posible
el espiritu que los anima, y a aplicar de manera supletoria las
leyes que rijan las materias que constituyen su objeto, o
alternativamente lo que pueda ser considerado costumbre
gomerelal S e e e e e s

Los contratantes, leido el presente documento dan su asentimiento
expresamente a lo estipulado y firman como aparece, ante testigos

que lo suscriben, en la ciudad de Bogota a los xxxx (xxx) dias del
mes de xxuxxxxxxxdel 202x en dos ejemplares, uno para cada
prometiente.

Prometiente vendedor

ARTURO TINJACA CADENA

C.C. 79.311.946 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL
AKTHAR CONSTRUCCIONES S.A.S

Promitentes Compradores

PE1513.810.0:0:31879.8.6.9.0.4.9.9.8.5.0.5.0.9.9.9. 0.1
C.C. XXXMXXXXXX de XAXXXXXXNXNX
Correo:

Cel:

Direccidn:

KAXKXXXXXAXKXKXX XXX AXKX

C.C. HAMXXNAAXAXAXKK de KXRHXXXXNXX
Correo:

Cel:

Direccidn:



ESCRITURA PUBLICA NUMERO: (TREINTA Y DOS (32) NOTARIA CUARENTA Y SEIS
(46) DE BOGOTA )

DE FECHA VEINTIDOS (22) DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024)
OTORGADA EN LA NOTARIA (cuarenta y seis) (46) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
INFORMACION PARA CALIFICACION EN OFICINA DE REGISTRO

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2090596 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA D.C. - S—
CEDULA CATASTRAL: EN MAYOR EXTENSION: (numero)

CHIP: EN MAYOR EXTENSION : wemem e e AAAO0560XKL
UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( 70B 57B 61 ) RURAL ( -)
DESCRIPCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO XXXXX (XXXX) QUE

HACE PARTE DEL EDIFICIO CALLE (70B) - PROPIEDAD HORIZONTAL INMUEBLE(S)
UBICADO(S) EN LA CALLE SETENTA B (CL. 70B) NUMERO CINCUENTA Y SIETE B —
SESENTA Y UNO (57B-61) (DIRECCION CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
D.C. e

CODIGO ACTO JURIDICOVALOR ACTO
0125 COMPRAVENTAS$0.000.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALESIDENTIFICACION
LA PARTE VENDEDORA:

AKTHAR CONSTRUCCIONES S.A.S. —emmme e - NIT. 9013669200

Representada por: ARTURO TINJACA CADENA ———-mmmmmmmmeceees C.C. No. 79.311.946
LA PARTE COMPRADORA:

NOMBRE - - C.C. No. 000.0000.0000
NOMBRE----- == Sussens C.C. No. 000.0000.0000
ACREEDOR(A, ES):

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA



De una parte, el seﬁm" ARTURO TINJACA CADENA. mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.311.916 expedida en Bogota,
D.C., de estado civil casado con sociedad convugal vigente. quien obra en nombre y
representacion en calidad de Representante Legal de la sociedad AK THAR CONSTRUCCIONES
S ALS. identificada con el NIT 901266920-0. Matricula No. 03220137, con domicilio principal en
Bogota, D.C., sociedad constituida por Documento Privado No. Uno (1) de fecha catorce (14) de
febrero de dos mil veinte (2020) de Asamblea de Accionistas. inscrita el catorce (14) de febrero
del ano dos mil veinte (2020) bajo el namero 0255351 7de libro 1X del Registro Mercantil, todo lo
cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal de la Camara de Comercio de
Bogota, que se protocoliza con este instrumento publico y en su calidad de Representante legal de
AKTHAR CONSTRUCCIONES S.A.S.. y quien para los efectos de este contrato se
denominara LA PARTE VENDEDORA, y de otra parte, (NOMBRI ). mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio y residente en la ciudad de Bogota, D.C., identificada con
la cédula de ciudadania nimero 00.00.000 expedida en XXXXXXX. de estado civil
NXXXXXXXXXXXXXX, quien obra en nombre propio; (NOMBRI). mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio y residente en la ciudad de Bogota, D.C., identificado
con la cédula de ciudadania namero 00.000.00 expedida en Bogota. D.C.. de estado civil
NXXXXXNNXXXXXXXXXXXXX. quien obra en nombre propio; y para efectos de este
contrato se denominard LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el
CONTRATO DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO: Que LA PARTE VENDEDORA, mediante el presente contrato
transfiere(n) a titulo de COMPRAVENTA vy enajenacion perpetua a LA PARTE
COMPRADORA, el pleno derecho real de dominio, propiedad y posesion que tiene y ejerce (n)

sobre el (los) siguiente (s) inmueble (s):

UBICACION DEL INMUEBLE: BOGOTA D.C.

CLASE DE INMUEBLE: URBANO

DESCRIPCION y DIRECCION: APARTAMENTO ~ NUMERO — XXXXXXXXXXXXXX
(XXXX) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CALLE 70B PROPIEDAD HORIZONTAI



INMUEBLE(S) UBICADO(S) EN LA CALLE SETENTA B (CL. 70B) NUMERO
CINCUENTA Y SIETE B — SESENTA Y UNO (57B-61) (DIRECCION CATASTRAL)

(DIRECCION CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA. D.C. - - —

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 50C-2090596 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA D.C.
NUMERO DE LA CEDULA CATASTRAL: 00 00 00 (en mayor extension). Inmueble(s) cuya

descripcion, cabida y linderos fueron tomados de la escritura puablica de Constitucion de
Reglamento de Propiedad Horizontal nimero Treinta y dos (32) de fecha veintidos (22) enero de
dos mil veinticuatro (2024), aclarada mediante escritura publica numero doscientos treinta y
cinco (235) de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil veintidos (2022), todas otorgadas en la
Notaria Cuarenta y Seis (46) de Bogotd, D.C., debidamente registrada en el folio de matricula

inmobiliaria nimero 50C-2090596 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota

Zona Centro y son como a continuacion se indican:

LINDEROS GENERALES: EL EDIFICIO CL 70B P.H. - PROPIEDAD HORIZONTAL, objeto
de este Reglamento estd localizado en la ciudad de Bogota y se distingue con la nomenclatura
urbana CALLE SETENTA B (CL. 70B) NUMERO CINCUENTA Y SIETE B — SESENTA Y
UNO (57B-61) (DIRECCION CATASTRAL). El lote de terreno sobre el cual se construye el
EDIFICIO CL 70B P.H., corresponde al lote de terreno marcado por la parte occidental del lote
nimero dieciséis (16) y por la parte oriental del lote numero dieciocho (18) de la manzana
cuarenta y dos (42), de la Urbanizacién San Fernando, con una extension superficiaria de ciento
sesenta metros cuadrados (160M2), el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos, segiin escritura publica doscientos treinta y cinco (235) del dieciséis(16) de marzo del
ano dos mil veintidos(2022), de la Notaria Cuarenta y Seis (46) del Circulo de Bogota.
debidamente registrada: por la parte occidental del lote nimero dieciséis (16) y por la parte
oriental del lote nimero dieciocho (18) de la manzana numero cuarenta y dos (42) de la
urbanizacion san Fernando ubicado en la calle setenta B (cll 70B) numero cincuenta y siete B
sesenta y uno (57B-61) direccion catastral de la ciudad de Bogota D.C.

LINDEROS ESPECIALES:

AREA Y LINDEROS DEL APARTAMENTO XXXXXXXXXXXXXXXXXX (xxx): El apartamento

XXXXXXX se encuentra ubicado en el XXXXXXXXX y tiene un drea privada de veintitrés punto



ochenta y ocho metros cuadrados (23.88M2) v un area construida de veintiséis punto cuarenta y
seis cuadrados (26.46m2), segin planos y se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos: Del punto 1 al punto 2: En linea quebrada v dimensiones sucesivas de cero punto veinte
metros (0.20m). cuatro punto ochenta v un metros (4.81m). cero punto veinte metros (0.20m).
cero punto cuarenta metros (0.40m). cero punto veinte metros (0.20m) y uno punto sesenta y seis
metros (1.66m). Del punto 2 al punto 3: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de uno punto
veinticinco metros (1.25m). cero punto doce metros (0.12m), cero punto cuarenta y cinco metros
(0.43m) y cero punto cuarenta metros (0.40m). Del punto 3 al punto 4: En linea recta de cero
punto noventa metros (0.90m). Del punto 4 al punto 5: En linea quebrada v dimensiones sucesivas
de uno punto noventa y cinco metros (1.95m), cero punto veinte metros (0.20m) y cero punto
cuarenta metros (0.40m). Del punto 5 al punto 6: En linea quebrada y dimensiones sucesivas de
cero punto treinta y cinco metros (0.35m). cero punto veinticinco metros (0.25m) y cero punto
ochenta y ocho metros (0.88m). Del punto 6 al punto 7: En linea quebrada vy dimensiones
sucesivas de uno punto cero veinticuatro metros (1.24m). cero punto trece metros (0.13m). cero
punto cincuenta y cinco metros (0.55m). cero punto trece metros (0.13m). tres punto veintisicte
metros (3.27m). v cero punto diez metros (0.10m). Del punto 7 al punto 1: En linea quebrada y
dimensiones sucesivas de cero punto veinticinco metros (0.25m). tres punto treinta y tres metros

5

(3.33m) y cero punto veinticinco metros (0.25m) y cierra. CENIT: Con cubierta del Edificio. ------

NADIR: Placa comun al medio que lo separa del

cuarto piso. DEPENDENCIAS: Habitacion (1). cocina y bafo. ---==-==--

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero, 50C-000000 cédula

catastral namero 00 00 00.
PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. — No obstante la anterior determinacién de 4reas
expresadas, cabida y linderos, la venta del inmueble objeto del presente instrumento, se hace
como de cuerpo cierto, vale decir; que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las
medidas reales y las declaradas en este contrato, no dara lugar a reclamo por ninguna de las

partes.



PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la compraventa queda incluido también el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, el porcentaje de participacion en la persona
juridica formada por la propiedad horizontal, segin corresponda.

SEGUNDA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El(los) inmueble(s) objeto de
esta venta se halla(n) sometido(s) al régimen de propiedad horizontal y demas disposiciones
concordantes, seglin consta en el reglamento contenido en la escritura piblica nimero treinta y
dos (32) de fecha veintidos (22) enero de dos mil veinticuatro (2024), aclarada mediante escritura
publica niumero doscientos treinta y cinco (235) de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil
veintidos (2022), todas otorgadas en la Notaria Cuarenta y Seis (46) de Bogota, D.C..
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-2090596 mayor
extension de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota Zona Centro. Al

inmueble materia de este contrato le corresponde el folio de matricula inmobiliaria individual
namero 50C-0000000, - —--

TERCERA.- TRADICION: Que LA PARTE VENDEDORA, adquirié (eron) el derecho de
dominio y la posesion que tiene(n) y ejerce(n) sobre el(los) inmueble(s) objeto de la presente
compraventa, por compra realizada a MARLENY ESLAVA DE CORCHUELO C.C. 41.744.655
~~ ANA BEATRIZ GUZMAN CAMPOS C.C. 41.744.656,- GILBERTO GUZMAN CAMPOS
C.C. 2.903.676,- JOSE GUILLERMO GUZMAN CAMPOS C.C. 17.111.412,- NIDIA DEL
PILAR GUZMAN CAMPOS C.C.41.582.896,- URIAS GUZMAN CAMPOS C.C.19.171.875 . -
ADRIANA GUZMAN CUBILLOS C.C. 52.351.546 , - JOSE ARTURO GUZMAN ORTIZ C.C.
19.264.810 .- CARLOS JULIO GUZMAN PINEROS C.C. 19.099.241 , - mediante escritura
publica nimero doscientos treinta y cinco (235) de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil
veintidos (2022) otorgada en la Notaria Cuarenta y Seis (46) del Circulo de Bogota, D.C.,
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-2090596 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro. ~-------——- ---Posteriormente.
constituyé Reglamento de Propiedad Horizontal, mediante escritura pablica nimero treinta y dos
(32) de fecha veintidos (22) enero de dos mil veinticuatro (2024). otorgada en la Notaria
Cuarenta y Seis (46) de Bogota. D.C.. debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria

nimero 50C-2090596 en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., Zona



Centro. Al inmueble materia de este contrato le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
individual nimero S0C-000000. = —=—=mmmmmm e

CUARTA.- ANEXIDADES:- Que en esta venta quedan comprendidas todas las mejoras
anexidades, usos, costumbres y servidumbres, areas comunes que legalmente le corresponden a el
(los) inmueble(s) descrito(s), respecto al reglamento de propiedad horizontal, en la proporcion alli
sefialada.

QUINTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que el
inmueble que se transfiere es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado por actos
anteriores al presente, ni prometido en venta y no soporta limitaciones del dominio diferentes de
las que provienen del Régimen de Propiedad Horizontal y lo garantiza libre de gravamenes,
servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, condiciones resolutorias de dominio,
pleitos pendientes, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacion,
Patrimonio de Familia y en general, de cualquier limitacion de dominio o gravamenes, excepto las
del Reglamento de Propiedad Horizontal, del cual tiene(n) conocimiento y acepta(n) LA PARTE
COMPRADORA, pero que en todo caso se obligan al saneamiento de lo vendido en casos de Ley.
SEXTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio acordado por las partes para la presente
compraventa es Jla suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (Fxxxxxxxxxxxxxx) MONEDA
CORRIENTE que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), han pagado y pagaran a EL (LA)
(LOS) VENDEDOR (A) (ES), asi:- --=----—----

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada, EL (LA) (LOS) VENDEDOR
(AXES), renuncia(n) expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que de ella pueda

derivarse, y en consecuencia las partes EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) y EL (LA) (LOS)

COMPRADOR (A) (ES) otorga(n) el presente titulo firme e irresoluble.

SEPTIMA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) garantiza
(n) que no ha (n) enajenado a ninguna persona el (los) inmueble (s) materia de la presente
escritura publica del (los) cual(es) tiene (n) el dominio y la posesion tranquila, y declara (n) que

hace (n) su entrega libre de registro de demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por



escritura publica, patrimonio no embargable de familia, afectacion a vivienda familiar,
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, hipotecas y, en general, libre de limitaciones o
gravamenes, obligandose EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) en todo caso al saneamiento de
lo vendido ya sea por eviccion o por vicios ocultos, segin los casos de ley que pudieran afectar el
derecho de dominio y/o la posesion que por este publico instrumento trasfieren a favor de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). ~=====mmemmmm

OCTAVA.- ENTREGA Y PAZ Y SALVOS. EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) hace(n)
entrega real y material del (los) inmueble (s) a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) en la
misma fecha de la firma de la presente Escritura Publica, quien (es) recibe (n) el (los) inmueble (s)
a satisfaccion y paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones y
cuotas de administracion de la copropiedad. En cuanto a servicios publicos, el (los) inmueble (s)
cuenta(n) con los servicios de energia eléctrica, gas natural, acueducto y alcantarillado los que se
encuentran a paz y salvo por concepto de instalacion y facturacion por consumos hasta la fecha de
suscripcion del presente instrumento. Los impuestos prediales. impuestos de valorizacion, las
contribuciones, costos y gravamenes respecto del (los) inmueble (s) vendido (s) que se causen,
liquiden o hagan exigibles, asi como los de administracion a partir de la fecha del otorgamiento de
la presente escritura publica de compraventa, seran de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES).

NOVENA. GASTOS NOTARIALES. Los gastos notariales que se ocasionen por el otorgamiento
de la presente escritura publica de venta seran cancelados por partes iguales entre las partes. La
Retencion en la Fuente es de cargo exclusivo de EL(LA) (LOS) VENDEDOR(A) (ES). Los
gastos de Beneficencia y Registro son de cargo exclusivo en su totalidad por EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) . Los gastos notariales y de inscripcion en el registro que se generen por
la constitucion de hipoteca y su posterior cancelacién son de cuenta de EL (LA) (LOS)

COMPRADOR (A) (ES).

Presente LA PARTE COMPRADORA, NOMBRES de las condiciones civiles ya anotadas en la
comparecencia, quien obra en nombre propio manifesto:
a. Que acepta(n) la presente escritura y en especial la venta que por medio de ella se le(s) hace(n)

y por estar de acuerdo con todos y cada una de sus clausulas.



b. Que ha(n) recibido el(los) inmueble(s) objeto de esta venta a la fecha de firma de la presente
escritura publica, junto con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres a entera
satisfaccion y sin reserva alguna del dominio.

¢. Que conoce(n) el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble
objeto de esta venta, el cual se obliga(n) a cumplir y acatar, razén por la cual desde la fecha de
recibido del inmueble enajenado se obliga(n) a pagar las cuotas de administracion.

d. Conforme a las normas juridicas vigentes sobre lavado de activos y /o financiacion del
terrorismo y otras operaciones criminales, las partes intervinientes en el presente instrumento
manifiesta que los recursos provenientes del presente negocio juridico son de origen de
actividades licitas. Ley 1121 de 2006, resolucion UIAF 033 y 044 de 2007.

En atencion al articulo 34 C.N. Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996 y Ley 365 de 1997, los
comparecientes bajo la gravedad del juramento manifiestan expresamente que todos los dineros
como bienes inmuebles contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medio de

actividades licitas.

DECIMA: En esta escritura se debe anexar el permiso de enajenacion, que es expedido por
Secretaria del Habitad y la constructora Akthar Construcciones SAS debe entregar totalmente
desenglobado el proyecto por apartamentos con la expedicion del chip para cada folio tramite que

se realiza en catastro.

EL (LA, LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE:

|.- Ha(n) veriﬁcado cuidadosamente su(s) nombre(s) y apellido(s). su real estado civil. nimero
correcto de su(s) documento(s) de identificacion y aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna,
en la forma como quedo redactado.

2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y el (la, los)
otorgante(s) la(s) aprueba(n) totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la
responsabilidad por cualquier inexactitud.

3.- La Notaria no puede dar fe sobre la voluntad real de el (la, los) compareciente(s) y
beneficiario(a, s), salvo lo expresado en este instrumento, que fue aprobado sin reserva alguna por

el (la, los) compareciente(s) y beneficiario(a, s) en la forma como qued6 redactado.



4.- Conoce(n) la Ley y sabe(n) que la Notaria responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza pero no de la veracidad de las declaraciones de el (la, los) otorgante(s)
ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento.

5.- Sera(n) responsable(s) civil, penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta escritura con fines
ilegales.

6.- Sdlo solicitara(n) correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la presente escritura

en la forma y en los casos previstos por la ley.

ARTURO TINJACA CADENA

C.C. No.

Iel. / Cel. HUELLA INDICI

Direccion:

Estado Civil:

Actividad Econémica:

Correo Electronico

Quien obra en su calidad de Representante Legal de la sociedad AKTHAR CONSTRUCCIONES

S.A.S. NIT 901366920-0

NOMBRE COMPRADOR
C.C. No.

lel. / Cel. HUELLA INDICE
Direccion:

Estado Civil:

Actividad Economica:

Correo Electronico



ESPECIFICACIONES GENERALES DE PROYECTO

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO CALLE 70B

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 9
DIRECCION: CALLE 70BNo. 57B-61

CONSTRUCTORA: AKTHAR CONSTRUCCIONES SAS

FECHA (dd-mm-aa): 26 3 2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

PILOTAJE Y PLACA FLOTANTE ALIGERADA EN CASETON, ESPESOR DE PLACA 80 CENTIMETROS,
MATERIALES CONCRETO DE 3000 PSI

2.2. PILOTES [“]s1 [Ino Tipo de pilotaje utilizado:

20 PILOTES INSITU DE 40 CM DE DIAMETRO Y PROFUNDIDAD DE 15M

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:

ESTRUCTURA PORTICO REFORZADO EN CONCRETOQ. PLACA ALIGERADA EN CACETON
RESITENCIA CONCRETO DE PLACA 4000PSI. COLUMNAS 45X55 CONCRETO 4000PSI

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [«]st [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:

LADRILLO UBICADO EN LA FACHADA. COMBINADO CON PLENOS EN MAMPOSTERIA

2.4.2. BLOQUE [4] st CIno Tipo de bloque y localizacion:

BLOQUE NUMERO 4 TERMINACION PARA ESTE PANETADO ESTUCADO Y PINTADO

2.4.3. OTRAS DIVISIONES s [Ino Tipo de divisién y localizacién:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de &l y localizacion:

PANETE DE 1 CM, PARA ENTREGA DE CON ESTUCO Y PINTURA

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st CIno LAMINA COLD ROLLED [Jst [Jno

P.V.C. [Jst BRe! OTRA LSl Cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

FACHADA TERMINADA EN LADRILLO ROJO SANTAFE COMBINADA CON MAMPOSTERIA EN ANTEPECHOS
TERMINADOS EN PINTURA ACRILICO Y VENTANERIA EN ALUMINIO

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:

CERAMICA ALFA FORMATO POR DEFINIR

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:

EN PLACA DE CONCRETO

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar;

ESCALERA ENCHAPADA CON NARIZ CON CUCHUCO ANTIDESLIZANTE

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

EN MAPOSTERIA

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

DOS TANQUES DE 2000 LITROS CON BOMBA

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Llst  [4no
3.2. VIDEO CAMARAS (Jst [«Ino
3.3. PUERTAS ELECTRICAS (st [Ino
3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO
3.5. SALON COMUNAL [(Jst NO
3.6. GIMNASIO Ost [no
3.7. SAUNA [Jst NO
3.8. TURCOS [Jst NO
3.9. PISCINA (st [4no
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS (st NO
3.11. PARQUEO VISITANTES [Jst  [Zno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA [lst  [@no
3.13. SUBESTACION ELECTRICA []sI NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [Z] st [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:

CLOSET EN RH PARA LAS COCINAS Y LAMINA CORRIENTE PARA CLOSETS
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[[s1 [Ino

Caracteristicas v matenales a utilizar:

PUERTAS ENTAMBORADAS

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas v materiales a utilizar

PUERTAS EN METALICA. SISTEMA DE CITOFONIA Y ELECTRO IMAN PARA ACCESO

4.2. ACABADOS PISOS

4.2.1. ZONAS SOCIALES

4.2.2. HALL'S

4.2.3. HABITACIONES
4.24. COCINAS

4.2.5. PATIOS

Materiales a utilizar :
PISOS LAMINADOS

PISO LAMINADO

PISO LAMINADO

CERAMICA

CERAMICA

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1. ZONAS SOCIALES

4.3.2. HABITACIONES
4.3.3. COCINAS
4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS
4.4.1. HORNO

4.4.2, ESTUFA

4.4.3. MUEBLE
4.4.4. MESON

4.4.5. CALENTADOR
4.4.6. LAVADERO

4.5. BANOS
5.1. MUEBLE
5.2. ENCHAPE PISO

5.3. ENCHAPE PARED

5.4. DIVISION BARO
4.5.5. ESPEJO

s
[4] st
[“] sl
[@]s1
[“] s
“]st

Materiales a utilizar:

ESTUCO Y PINTURA

ESTUCO PINTURA

ECHANPADA
ENCHAPADA
Caracteristicas:
[Ino MARCA CHALLENGER
E B MARCA CHALLENGER
CIno MUEBLE EN RH RESISTENTE AL AGUA
[Ino METALICO
[Ino MARCA CHALLENGER UNICAMENTE PARA APARTAMENTOS
[Ino METALICO
Caracteristicas:
sI [Jno EN RH CON MESON EN GRANITO
[«] st Ino CERAMICA
Sl [Ino CERAMICA
SI [Ino EN ALUMINIO
[Z] st CIno ESPEJO CON MARCO EN MADERA

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco v debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. Enel
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas

de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1993.
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CURADOR URBANO No. 4 - Bogola D.C.

'ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO

\NGLUIDO EL.
»PIJ'GNGS DE |
EsiB.AS!

B2cat 1w |
g § manda: G
2 PRIV / RESID. g P .| |Biciclatas: 0
\Vivienda Multifamiliar No Aplica 9 3 0 : gw@%?as:u
Sisteme: Loteo indiyidual [ Total despues de 1a intervencién: ] g a0 jdepasline: 0
bofes - o L o 160,00} VIVLE&DA " _.000] oop _sei73l  pool 000 000 58173
SOTANO (S 000l |cOMERGIO _ 000 ono;. : nuo; 0,00 000l a_m‘___ _..0,00
| SEMISOTANO 000] |OFICINAS | SERVIC _.0go 000 0,00 0,00, 000! 000 0,00
[FRIMER RISD 11130} INSTIT/DOTAC. 000, 000 0,00 uon' 000 " w‘ .qu
PISOS RESTANTES ; 480,43/ 3 | | | 0,00
- [TOTALCONSTRUIDO ] 591730 [TOTAL el 8 Yool
TIBRE FRIMER PISO__ | 46.70] T B < :
: _ : M, LINEALES DE CERRAMIENTO;

| 'D_EMQL!QIQN'

8. Nn PISDS HJ\EITHBLEE

[ ———— b -
b_ALTURAMAX EN METROS 14,40 NO.SE EXIGE
c_SOTANOS NO APLICA
d. SEMISOTANO

e
e No. EDIFICIOS

{ ter FIS0 EQUIF. /O ESTAGION.

] AREA BAJO CUBIERTA INCL.
1 INDICE DE OCUPACION

I. INDICE DE CONSTRUCCION

| zoms RECREATMB
ISERVICIOS COMUNALES. 34,14

ESTACIONAM, ADICIONALES  |NO REQUIE

RROGA:
MESES CONTADOS A PARTIR DE U\FECH& gg S84 g@gg‘_fg &
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OBLIGAGIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice Ia salubridad y seguridad de las personas, asf como la estabilidad de los terrenas y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio pablico. :

Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecular ias obras de urbanizacion con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar v dotar las dreas
publicas objeto itte cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos coleclivos y espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

Mantener en la obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la auloridad competente.

Cumplir con el programa de manejo amblental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o
el acto que la modifique o suslituya, para aqueilos proyecios que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de
conformidad con el decreto Unico dei seclor ambiente'y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece
el articulo 2.2:6.1.4.1 del presente decreto.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistents
[NSR) 10;

Garantizar durante el desarrollo de la obra Ia participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que aliendan las consuilas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberéan incorporarse an la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

Designar en un lénmino méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que asumir4 la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacion yio transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Gertificado Técnico de Ocupacién
emitido por parie dei Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Regiamento Colombiano de Conslruccién Sismo Resistente {NSR-10).

El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse medianie escritura piblica en los términos y condiciones establecidos en &l articlio 6° de |a Ley 1796 de
2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Cerfificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Palicla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o suslituya. No se requiere su
protocolizacian en el reglamento de propledad horizontal.

Remitlr, para el caso de proyecios que requieren supervision técnica independlente, copia de Ias actas de la supervisian técnica independienia gue se expidan
duranle el desarrolio de la abra, asl como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades compelentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remiticin copla a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autdnomos
en los que el fideicontiso ostente |a titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspendiente contralo fiduciario ‘quien es el
responsable de esta obligacion.

Realizar los controles de calidad para |os diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 19987 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las nommas vigenles de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arguitectdnicas para personas en situacion de
discapacidad.

Cumplir con las dfspnetc@anas conlenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio 0 los municipios o distritos en ejercicio
de sus competencias.

Realizar la publicacitn establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decrelo en un diario de amplia circulacion en el municipic o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles.

Solicitar en los términos. establecidos en el articuln 2.2.6.1.4.7 dei presente decreto |a diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesién,

En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9  del Decreto 1077 de 2016, el titular de |a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el
cual debera permanecer instalado durante el término de 1a ejecucion de la obra.

De conformidad con el Arliculo 5 del Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencia sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas
adquiridas con ocasidn de su expedicidn y extra contractualmente par los perjuicios que se causaren a lerceros en desarrollo de la misma.

Esta Licencia no autariza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a |a autoridad compelente.

Les predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Institulo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los
responsables de |as obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

Cumplir con las obligaciones previstas en sl ordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediante el articulo 10del Decreto Nacional 555 de 2017,
referente a los comportamientos de Integridad Urbanistica.

El titular de la Licencia liene la obligacidn de dar cumplimiento a Ias disposiciones contenidas en los articulos 23, ¥ B5 a 85 del Cadigo de Policia de Bogola,
Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio publico, debsres generales, contaminacién auditiva, residuos sdlidos; disposicion de
escombros y desechos de construccion.

Dar cumglimiento a las disposiciones contenidas en el Dacrato- 2081 de 2013 compilado por el Decreto 1077 de 2015 o a la norma que la adicione, modifique o
sustituya, para el almacenamiento coleclivo de residuos sélidos.

En caso de contar con campamento de obra en eapaclu‘ publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el
DADEP,

Las intervenciones en el espacio publico con obras de Infraesiructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las dispasiciones relacionadas
con |a expedicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones. (Resolucidn 113583 de 2014 IDU).

Dar curnplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- DecretoS00 de 2003).

Es responsabilidad del disefiador de las inslalaciones eléctricas verificar en fa etapa pre construcliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan canforme
con el Articulo 13'del anexo general Técnico de Instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o a norma que la adicione, madifique o suslituya).

De Conformidad con el Articulo B dei Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de Delineacién Urbana deberan presentar ¥ pagar Ia declaracién del
impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de |a obra, o al ullimo pago o abono en cuenta de los coslos y gastos imputables a ia misrha o al vencimienta del
término de la licancia incluida su prorroga lo que acurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articllo & del Acuerds 352 de 2008,
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