SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANC.EA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECROTARIA OO HABITAT

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

entendera que éslos han sido debidamente radicados. La activida

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

En cumplimiento a lo dispueslo en el ariiculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el ariculo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la lotalidad de los documentos conforme con |as formas propias de su expedicién, se
de enajenacion sdlo
| ince_(15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articuic 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articuio 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no enconlrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para gue
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

réd iniciarse des

INFORMACION DEL

SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razan social

FANEMI SAS

2. Identificacion

3. Representante legal de la persona juridica

FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ

1023955862

4, |dentificacion del representante legal

7 :na fgnacion dednmuebles
2019438 )

6. Direccién

CARRERA 38 A 9-20

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: =
mail.com

fanemisas

Teléfono

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

EDIFICIO FANEMI

10. Etapa(s) para estz radicacion. deltalle: Torre(s),
Bloque(s), Interior(es), ete. ¢ es UNICA efapa

UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esla Radicacion:

20 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP més

mas

12. Direccion del proyeclo (nomenclatura actual)

CARRERA 43 B 22%-15

13. Localidad — UPZ

Elija un #!rmento.

14. Estrato

15. Numero de garajes

(Visitantes mas Frivados de |4 etapa de esla_radicaciﬁn)

4 6
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-23-2220 01-dic.-2023 3
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20, Area a cons!. uir para esla radicacion (m7)
225.00 construceion (m?) 738.42 714.21
21, Afeclacién por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo 0% Ne NA-

24, Chip(s)
AAAD0073UBRJ

25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

50C-24976

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

27. Indigue la fech: apfommada de entrega del proyecto.

NO

25% $ 350.000.000 01-abr.-2025

28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria

Si
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria

NO
30, Exisle Patrimonio auténomo fiduciario? " Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria |

NO numero

31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a ulilizar en la celebracidn de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrcllarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afec!c cada lote o construccion

4. Coadyuvancia del fitular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

de la buena fe (Ariculo 83 de la Constitucion Politica)

Nombre y firma del solicitante

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados

FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

400020240065

FECHA

1 0 ABR 2024

2015, a partir del did:

que otorga

"La persona natural o juridica qu
enajenacion de inmuebles desti
del Decreto Ley 2610-de 1

a para ejercer la actividad de
Ha de que trata el Articulo 2
¥.£.5.3.1 del Decreto 1077 de

U 2 MAY 2024

dda habiliad

ES:21 RESTREPO.

Observaciones: Vale aclarar que el formulario no d3, la opcion de UPL ( las UPZ fuerdn
rige la licencia de construccion aprovada para este proyecto) La UPL QUE CORRESF

derogadas por el decreto que
ONDE AL PROYECTO

2610/79).

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los guince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

Cualquier medificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyeclo, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo memento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con «! objeto de nue sobre ellos se efeclien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.



Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El

. - INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |
interesado debera tefer aval para enajenacién, en

cumplimiento de lo dispuesto en el articiieFi® ReeARa o0 81 de 8104y TosRtisulos 9 y 10 de la Resoluciéon SDHT 927
de 2021.

1.

2.

10.

12.

13.

SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacién del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electronica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministroé para que se entere
de los Oficios 0 Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccién que nos suministré en este formato.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electronico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracién de la
cuenta de correo electronico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzon con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electronicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

[ INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
unica etapa, escribir: tinica.

.NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:

Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmliv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefiale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

14. ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.



FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS FARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.G._

LI TA Nl U8 1T

ENAJENADOR: Eanem| 34D
Nombre del Troyeclo: = (WFLC (0 FTanewtl

(La presente revisidil no canstituye Ia radicacidn de documentos de que trata el Art. 71 dela Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOQUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION CLEMENT(OS DE REVISION CUMPLJEA N/A OBSERVACIONES
? : Validar qud el enajenador este registrado y que ¢l registm se encuentre aclivo en y
Registru como enajeradar 20 n
sIDIVIC. //
% ; Verificar que el proyecto o etapa que lse esta presgntando no tenga radicacion de )
Radioaciomos-ARIEFIGHES documentos vigente (Ver SIDIVIC). .

Expedicion|no debe ser superior a 3 meses,

= :
Certificado de tradicion y libertad del Ausencin de afeclaciones o limitaciones|al dominio (embargos, demandas, afectacion

inmueble en el que se desarnlla el | dia)

royecto. : T P : :
peoy El cnnjcnadjcr es Ginico titular del dominio] de lo contrarjo adjuntar coadyuvancia.

Aporta por|lo menos uno de los siguientes documentos: Madelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos vinculacién como beneficiario de drea o documento qu haga sus veces, 0 comunicacipn
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita qu::f'ndiquc que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identifi¢ar

de los negocios de enajenacionde (2 (lus) enajenante(s).

inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe correspondtr al prayecto, identificar al (los 5
¥y el

enajenante(s).

Anexar fonhato Certificacion de Acreedor| Hipolecario- PMO05-FO125 diligenciado por| el
banco con prorratas anexas si el acrecdor 45 entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el ~ual ha de
desarrollarse ¢l plan o programa ¢\ Carta del adreedor particular que expresa {pxtualmente 1 abligacion de ley. 74

encuentre  pravado  por  hipoteca.

LB

r&iﬂyuvancladcl titular de) deminic ), expresar textualmente la intencion de coadyutar. Va del (los) titular(es) d

srreno, cuando éste es diferente al 2 ; - X S
! SI.B o iterente Al | Jominio hapia el (los) solicitante(s). Ofici simple.
enajenndor solicitante.

Formato PMOS-FOI21 Anexo Flujo de Chja, validar fegha de inicio y finalizacion, Alea
del lote y Arca de construccion, ventas financiacién, chherencia de los datos, firmados L/
por Represéntante legal y quien clabora,

Formato PM05-FO121 Anexo Financierq, validar sun] atoria de costos y financiacign,
utitidad, firnados por Representante legally quien elabora.

'F_mmato MOS-FO121 Anexo Ventas, [validar numaro de unidades y diligenciado
totalmente, |firmados por Representante legal y quien elabora. ,

Estados finhncieros (Estado de Situacién Financiera, Esjado de Resultados Integrales con
sus notas aplaratorias, periodas intermedips) menores iguales a 3 meses a la fecha de

Presupuestos del proyecta, anexo N ) 3
radicacién, [firmado por Representante leggl, contador y fevisor fiscal si aplica,

financiero, anexo flujr de caja, anexy

de ventas, con sus soportes. S s - ; -
Contratos flduciarios iniciales con sus modlificaciones, serificar que se encuentre vigente,

correspondg al proyecto y quien (es) acty a(n) como regponsable del proyecto sea qufen
esta radicardo.

Estado de cuenta del contrato de administiacion del proyecto a la fecha, expedida por la
ﬂduciurin,zcbc corresponder al proyeeto, fetallado y to alizado.

Créditos de particulares deben indicer quej son para el ptoyecto, certificados por contagar
piblico o deben aparecen en las notas co tables, adjunfar soportes, Estados Financieqos
con sus noths y/o declaracion de renta Gltitna. s

. Carta de Aﬁrobacidn del crédito constructér vigente, debe corresponder al proyecto y e
enajenador y

Licencia dé urbanismo ej=cutoriada, si aplica para el Jasn_ (Si esta licencia cuenta cpn
modificacidnes y prorrogas, deberdn inclujrlas).
Nota: Parallas licencias expedidas bajo |a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas Ip zonificacion por fendmenos [de
remocitn e|i masa, y si el predio se encuentra en catepdria Media y/o Alta deberd conjar
con aval prévio expedido por esta Subdirepeion, (Ver 2.Solicitud Previa.)

Para Ias licéncias expedidas bajo 1a de la vigencia del Ddereto 555 de 2021 NO aplica,

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
‘5““9“"':‘“6'?] °j°°lfl°fiﬂd3)fd= los |Licencia(s)| de construccion vigente. (S) esta licencih cuenta con modificaciones| ¥
planos arquitecténicos aprobados. | romrogas, fr:bcrz'm incluirlas). :

L ) ) . Mota I- Pafa las licencias expedidas bajo| la vigencia dpl Decreto 190 de 2004, se dabe /
Vigencia de l“. l'“'?"c'” de 35'-'"'1?“ verificar déntro de las normas generalesi y especificag, y/o en el marco normativo|la /
Ja fecha de radicacion ante curaduria |zonificaciéh por fenémenos de remocién dn masa, y si € predio se encuentra en categofia

urbana; Media y/o JAlta debera contar con aval previo expedidp por esta Subdireccion, (Ver|2.

-Decreto 190 dc 2004: vigente hasta el |gqjicitnd Hrevia.)
28 de Id“"u'“b"-'- de 2021 y entre el 15 | para las lic ncias expedidas bajo la de la vigencia del Diereto 555 de 2021 NO aplica.

de junio de 2022 y el 04 de septiembre !

de 2022. Con base eh la informacion aprobada en I3 licencia de chnstruceion verificar en SIDIVIC
_Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢l [que NO haya algin proyecto radicado don el mismo |nimero de licencia, nombre de
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  [proyecto y/p direccion.

junia de 207%, y luego a partir del 05 deITI nimero |de unidades 2 enajenar es igual o inferior 4 las unidades inmobiliarias para
septiembre de 2022. vivienda nutorizadas en la licencia de confitruccién. :

Planos arqiitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar conje

Formato [Especificaciones técnicas radicacion de ddcumentos para el anuncio ¥/o
Ez_nnjv:nnciél de inmuebles - PM05-FO124 debidamente {innado.

sello de la quradurla urbana.

En casos dt afectacion por remocidn en mnasa categoria media y/o alta, debe adjuntar
oficio de pval para la radicacion, exptdido por la | Subdireccién de Prevencidn,
Seguimiento de la Secretaria del Hébital El cual se olline con tramite previo. (Ver

Solicitud 11’&\';'.1‘}

Mo o

[Frrinato infprese en tamaiio oficio. Sin tadhones y/o enrhendaduras que todos los campos

Lacten dahidamants Ailipanriadne |
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ALCALDIA MAYOR
_BEWI;DG DTA D.C.
BLENLTANA DE 1ALTIAT

o

FORMATO DE REVISION DE
DICACION DE DOCUMENTOS PA
INMUEBLES DESTINADOS TARA VIVIENDA

'IIVFORMACIC')N
A ENAJENACION DE

[erificar qud

los dates relacionatos sean del proyecta y edtén correctos.

Docurmentos|debidamente finmados.

]

r~

Fonnato PM05-FO086 Radicacion de
documentos.

Documenlos|legibles.

Documentos [ordenados y sin mutilaciones.

planos, El fo

Cxpediente foliado a lépiz, parte superior
nato de radicacion lleva el follo No. 1.

Herecha, Desde la primera pagina. Incluido:

Los planos ;]I
foliados y leg

cben entregarse doblados un
ajados al final de la carpeta

a uno de aduerdo a la nonma NTC 1648

7. s0LICITUN PREVIA - VISITA Y/O

PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA €
|

ATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Eler-cnto de revision

CUMPLE

NA

OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, deb

deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado

escrito en el oficio de la solicitud con la debida just

ficacion.

damente ejecutoriada, con log planos que f}mncn parte de la misma y qu
ramite de licdncia urbanistica expresutio pot

Copia de |2 Licencia Urhanlstica de Crnstruccion del proyecto debidamente ejecug

oriada.

Estuc o detallado dr ainenaza y rie;go por fendmenps de remocion en masa gue incluya el planty
nsultor responsable del estudjo. Cuando este estudio haya sido objeto d

ntar con los

de las obras de initigacidn determinadas por el ¢

aclualizacién se deberdan incluir todas las versiofies y cada version deberd cd
ble. La [documentacion debe estar finpada por el chnsultor responsable, y con la

s de mitigacion. En caso de ng haber realizado estudio de remocion en imas

responsabilidad y planos a una escala legi
caracterlsticas que permilan leer claramente las obr
por favar cxpresarlo por escrito en e! “ficio de la so

icitud con la debida justificacipn.

amiento y las recomendacione:

|anc).'as oue incluyan carta d

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio |de remocion en masa, y el prd

estudio si las hay.

Cuandr <l proyecto no requiere la wiesentacion de pstudios por remocion en mass

IDIGER y que certifica dicha situacion.

orresponda, sobre |a fase 1l cgrrespandienteia las bras de mitigacion, Est
nunc‘.amicnm! frente a las actualizaciones de

, debera prcs%nlarsa ¢l concepto que emite ¢

|

o

i

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentas reqy

justificacion y firmado por el Representante Legal.

eridos para lafrevision deberan manifestario

Jor escrito dentro de la sclicitud con la Jebida

OBSERVACIONES:

prorsionAL 01 REVISO: Viaria [

da Sy M\eudb

10 - WO

Fecha de verificacion:

W\ - 224

Firma del profesional:

C.C:

1

4

RADICACION COMPLLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA: [:|

Yo, actuando en caricter de solicilante del Lrdmitd
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la

de la referencia, debidaments facultado paa ello, reconozco que la solici
Radicacion Incompleta y me cpmprometo a

Nombre:

ud que presento se encuentra incompleta, sin
djuntar los documentos necesdrios en los términos previstos en la ley.

Firma:

Ll e




f
La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sz CENTRO
HVARE CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240409678592066838 Nro Matricula: 50C-24976 =~
Pagina 1 TURNO: 2024-242124
Impreso el 9 de Abril de 2024 a las 12:04:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-03-1972 RADICACION: 72009553 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 18-03-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA0073UBRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO |/

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE Y CASA QUE LINDA NORTE EN 22 50 METROS CON EL LOTE 13:DE l[.A'EdANZAsIA F.l':,' lZA(ﬂON?RT%\SA&L CASﬁ\ #22- A-30 DE LA
. § & | P B & e B H 8B E= A | Fu
CARRERA 43-B HOY 22-A-25 DE LA MISMA CARRERA DE LA NOMENCLAL-EI'.IRA REFORMADA SUR-EN'22/50' METROS CONIELEOTE 17 DE LA CITADA

MANZANA P Y URBANIZACION ORTESAL CASA 22-A 10 DE LA CARR}EBf« 43-B HQY 2?-:.;0_5 DE:LA .G‘,]ITAHA CEARBER{\-Q-@B DE:LA MOMENCLATURA
| W N & S N 4 BN S B Wa W
REFORMADA. ORIENTE EN 10.00 METROS SU FRENTE SOBRELA CARRERA'43-8 BE Eglﬁchﬂl DADY Qq_chELE\EN_ 10/00 METRO SCON EL LOTE #

16 DE LA MANZANA P URBANIZACION ORTESAL CASA 22-A-25 DE LA CARRERA 44 DE ESTA CIUDAD HOY 22-A-16 DE LA MISMA CARRERA LA
MOMENCLATURA REFORMADDA.——

AREA Y COEFICIENTE | | | La guarda de I¢ e publica
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

’: Predio: URBANO
2) KR 43B 22A 15 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 43 B 22A-15 CASA 22-A-30 LOTE 13 MANZANA P URBANIZACION ORTESAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 6218

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-06-1967 Radicacién: 0 ;

Doc: ESCRITURA 2031 del 30-05-1967 NOTARIA 1A de BOGOTA VALOR ACTO: $280,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE PROMOCION DE LA VIVIENDA LTDA

A: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-10-1967 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5266 del 07-10-1967 NOTARIA 5A de BOGOTA WVALOR ACTO: $110,000
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
AL L CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240409678592066838 Nro Matricula: 50C-24976
Pagina 2 TURNO: 2024-242124

Impreso el 9 de Abril de 2024 a las 12:04:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA (\)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 X

SANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-11-1967 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 5266 del 07-10-1967 NOTARIA 5A de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A\OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea

DE: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES |

A: BANCO CENTRAL HIPOTEGARIO ! ' e S §ad 0% e
- S W e S Lo guar G aeTa e

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-02-1 968 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 111 del 17-01-1968 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $90,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 X
A: QUINTANA EMILIA
A: QUINTANA HERMINIA
UINTANA LUCIA
A: QUINTANA SOLEDAD

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-01-1975 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 6814 del 30-10-1974 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTANA EMILIA
DE: QUINTANA HERMINIA
DE: QUINTANA LUCIA
DE: QUINTANA SOLEDAD
A: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-11-1976 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5834 del 21-09-1976 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $110,000

Se cancela anotacion No: 2




A

La validez de este documento pedra verificarse en la pagina certificados_ supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240409678592066838 Nro Matricula: 50C-24976

Pagina 3 TURNO: 2024-242124
Impreso el 9 de Abril de 2024 a las 12:04:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titu!ar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

“CBPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-11-1976 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5834 del 21-09-1976 NOTARIA 5A. de BOGOTA
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio I-Tltutar de domlnio lncompleto}
DE: BANCO CENTRAL HIPOTEGAR!O i e Saae® i o H b
A: LOPEZ DE GOENAGA_!I@[A INES

¢ fe jconodsesar x

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-07-1981 Radicacion: 1991-48356

Doc: ESCRITURA 1333 del 16-05-1991 NOTARIA 33 de BOGOTA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837
A: BORRERO RODRIGUEZ JORGE HERNANDO CC# 19051402
EYES BOHORQUEZ ELISA ASTRID CC#41714236 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-05-2023 Radicacién: 2023-37632

Doc: ESCRITURA 656 del 04-05-2023 NOTARIA VEINTICUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,150,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BORRERO RODRIGUEZ JORGE HERNANDO CC# 19051402
DE: REYES BOHORQUEZ ELISA ASTRID CC# 41714236 /
A: FANEMI S,A,S NIT# 9015944017 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 06-01-1993
006 Y 007 INCLUIDAS VALEN Y PORHABERSE OMITIDO.COD.538
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350




La validez de este documento pedra venficarse en la pagina certificados. supematariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240409678592066838 Nro Matricula: 50C-24976
Pagina 4 TURNO: 2024-242124
Impreso el 9 de Abril de 2024 a las 12:04:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

.NO: 2024-242124 FECHA: 09-04-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

el RE AR SUPERINTEND

{ W, i §
JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES B Bew § W Sy H 4
REGISTRADORA PRINCIPAL




~

cadena

Pupet ripiocwl pess e reibasiie b snpias ke ssrvimras pdblirna, crrViislen g b wwwied Bl o sete

-

| DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. ..

r‘.

mmu -

; ESC '

RITURA PUBLICA NUMERO. CEi ceao SEISCIENTOS CINCUENTA Y
|SEIS (0656) DE FECHA CUATRO (04) DE MAYO DE DOS MIL

| VEINTITRES (2023) OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTICUATRO (24)

—-HOJA DE CALIFICACION
UBICACION DEL PREDIO: URBAND {XX)

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 50C-24978
CEDULA CATASTRAL NUMERO: 2281S 43B 8. |
DIRECCION DE EL{LOS)

PREDIO(S): LOTE DE TERRENO NUMERO QUINCE
(13) MANZANA “P* URBANIZACION ORTESAL, JUNTO CON LA CASA DE
| HABITACION EN EL CONSTRUIDA, UBICADO EN LA CARRERA CUARENTA Y
TRES B (43B) NUMERO VEINTIDOS A QUINCE (22A-15) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.. DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.

~NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

B 10 LR L (1

ILTRETHITTIUTETELEL 1 —

CODIGO-—ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO |
0125———COMPRAVENTA $1.150.000.000.00
0304———AFECTACION VIVIENDA FAMILIAR - SI____NO_X
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: :
| PARTE VENDEDORA:

E JORGE HERNANDO BORREROC RODRIGUEZ C.C.18.051.402

ELISA ASTRID REYES BOHORQUEZ

C.C. 41714236

PARTE COMPRADORA:
FANEMISAS. NIT. 901.594 401-7
e R e e el e e T T S T

En la ciudad de Bogota D C., Departamento de Cundinamarca, Repiblica de
Colombia, a los CUATRO (04) dias del mes de MAYO de dos mil veintitrés (2023),
ante mi, ANGELA MARIA URIBE ESCOBAR, NOTARIA VEINTICUATRO (24)
WGMA DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. mediants Decreto 1182 del 30

" | de septiembre de 2021, emanado por la Presidencla de la Republica de Colombia,

/ se olorgd la presente escrifura publica que se consigna en los siguientes términos:
p _

-
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o —
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N - 2
e GOMPRAVENTA—————

i. cgmpammm JORGE HERNANDO BORRERO RODRIGUEZ y ELisa T
REYES BOHORQUEZ, mayor(es) de edad, domiciliado(a,s) en " "it;

iy
identficadofa,s) con las) cédula(s) de ciudadania nimero(s) 1g 051 45, :
41.714.236 expedida(s) n Bogota D.C. resp

con union marital de hecha entre si; quien(es) obra(n) en este acto en nompy,
para el presente efecto 58 denominaré(n) LA PARTE VENDEDGg,,

ectivamente, de estago ¢y SOher,

y quien(es) A o
una parte y por la otra parte FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ, Moy,

de edad domiciliado(a,s) en esta cludad de Bogoté D.C., identificado(a g i
cédulats) de ciudadania numero(s) 1.023. 955.862 expedida(s) en Bogoy I.‘m

identificada con NIT. 901.594.401-7, domiciliada en Bogota D.C, © CONSYlg,
mediante Documento Privado de Acclonista Unico, de fecha dieciséis (15) g May,
de dos mil veintidos (2022}, inscrita el dieciséis (16) de Mayo de dos ms VRN,
| (2022) bajo el niimero 02839466 del libro IX; todo lo cual consta en el certficsq ,'
| existencia y representacabn legal expedido por la Camara de Comercio de Bog,,
D.C.. &l cual se protocoliza con el presente instrumento publico; y quien(es) pary

(aron) que ha(n) ceiebrado el contrato de compraventa de bien(es) inmueble(s .
se regird por las cldusulas que se incluyen a continuacidn, y en lo no prewsto ay
ellas por las dispesiciones del Codigo Civil Colombiano que rigen el cantrars 44
compraventa y demas pertinentes y concordantes. —
® CLAUSULA PRIMERA.. OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de ia preseve
e ‘ escritura ;nﬁ:lica LA PARTE VENDEDORA fransfiere a litulo de venta a favor 4o
i LA PARTE COMPRADORA, y esta adquiere de aquella al mismao titulo, el pling
| derecho de dominio y la posesién material que LA PARTE VENDEDORA fiene ¢
ejarce sobee el(los) siguiente(s) bien{es) inmueble(s) de su propiedad: LOTE UL
TERRENO NUMERQ QUINCE (15) MANZANA "P" URBANIZACION ORTES&
| JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL CONSTRUIDA, UBICADO EN -/
CARRERA CUARENTA Y TRES 8 (438) NUMERO VEINTIDOS A QUINCE (277
16) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., DEPARTAMENTO DE CUNDINAMAS-

que de conformidad con a circular nimero 1198 del catorce (14) de marzo & 1%
&__Hﬂmmuummmmymwu T

o

e

. quien obra en calidad de Representante Legal de la sociedad FANEN g Ag, |

presente efecto se denominara{n) LA PARTE COMPRADORA quien(es) manfag;; -

L



| reclamo por ninguna de las partes,

-1

Nur,:;""'-""" ——

mll diecinueve (2018) emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro,
este predio carece de informacitn de drea en el titulo antecedente Segin escritura
Ip‘mhca nimero mil frescientos treinta y tres (1 333) de fecha dieciséis (16) de Mayo
de mil novecientos naventa y uno (1991) otorgada en la Notaria Treinta y Tres (33)

del Circulo de Bogotd D.C, y los lindesos de acuerdo al mismo titulo son los
siguientes:

POR EL NORTE: En veintidos metros cincuenta centimetros (22,50 mts), con el lote
numero trece (13) de fa Manzana "P*, Urbanizacion Onesal, casa nimero veintidds
A treinta (22A-30) de la Carrera cuarenta y tres B (43B), hoy veintidés A veinticinco
{22A-25) de la misma carrera de la nomenclatura urbana reformada.

POR EL SUR: En veintidés metros cincuenta centimetros (22.50 mis), con el lote
nimerc diecisiete (17) de la citada Manzana “P* y Urbanizacién Ortesal, casa
ndmero veintidds A diez (224-10) de la Camera cuarenta y tres B (43B) hoy veintidds

A cero cinco (22A-05) de la ctada Carrera cuarenta y tres B (43B) de la nomenclatura
reformada.

POR EL ORIENTE: En diez metros (10 00 mts) su frente scbre la Carmera cuarenta
y tres B (43B) de esta ciudad.
POR EL OCCIDENTE: En diez metros (10.00 mts) con el lote nimero dieciséis (16)
Manzana "P” de |a Urbanizacan Ortesal, casa nimero venlidds A veinticinco (22A-
25) de la Camera cuarenta y cuatro (44) de esta ciudad, hoy numero veintidos A
digciséis (22A-16) de la misma Carrera de la nomenclatura reformada. -

PARAGRAFO PRIMERO: Al(los) inmueble(s) objeto del presente contrato le
corresponde(n) el(los) folio(s) de Matricula Inmabiliaria Numero(s) 50C-24976

de la Oficina de Registro de Instrumentos Plbkcos de Bogota D.C. y la(s)
Cédula(s) Catastral(es) namero(s) 22BIS 43B 8.

| PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior determinacién de linderos y

‘ﬁfeas expresadas, la venta de el{los) inmueble(s) objeto del presente instrumento,
se hace como cuerpo clerto, vabe decir, que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este contrato, no dara lugar a

CLAUSULA SEGUNDA.- TITULO Y MODO DE ADQUIRIR LA PARTE

e

| DWCLACZOSKISTOAITM
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Papel usunul para uso exclusivo en ln esccituca pliblicn - $2e tiene costo para el uBunElo -
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i iis) e foto” 0ol presants oy
* " VENDEDORA 26t con MARIA mss LOPEZ DE GOENAGA; . L3
yrescientos treinta ¥ tres (1333) de fecha d‘eClst,;;r* .
uno (1991), otorgada en la Notar|, Tl’e

D.C.
Tres (33) del Circulo de Bogota
en la Oficina de Registro de instrumentos Publicos commespondiente. —_.____

CLAUSULA TERCERA.- LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO: Eloe) Inmuebms, |
pot este instrumento S8 vende(n), es(son) de exclusiva propledad de |4 pARTF .

VENDEDORA quien marshiesta que no lo(s) ha(n) enajenado(s) por acto antery, il

presente y lo(s) garantiza(n) Rre(s) de regisiro por demandas civiieg, Pl

E mdm w‘lm ammw por Esc.l'ltum puhilca coMl%m.‘[

® resollorias © suspensivas, patrimonio de famiia inembargable, afectacyy, |, |

“ivenda familiar. En fodo caso LA PARTE VENDEDORA se obliga a saiy ,,

saneamianto de esta compraventa confome lo estipula 1a ley. oo
CLAUSULA CUARTA.. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de gy,
compraventa es la suma de ML CIENTO CINCUENTA MILLONES DE pggpg
MONEDA CORRIENTE ($1.150.000.000.00) que LA PARTE VENDEDORA dt gy
recibidos a entera satistacsdn, i

1 PARAGRAFO PRIMERO: Presenle LA PARTE VENDEDORA y LA Pagyg
COMPRADORA, dé las condiciones civiies ya mencionadas, y de conformidad coq -
ol Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 que modificd el Anticyy, |
90 del Estatuto Tributario, manifiestan bajo la gravedad del juramento que el precs
incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los e

. se sefalen un valor diferente, iquakmenie manifestamos que no existan sumas we
se hayan convenido o faclurado por fuera de lo expresado en este instrumenls
,_ plblico.
f PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con las nomnas aplicables, LA PARTE

g COMPRADORA deciara que los fondos o recursos utilizados para la compra o2

elllos) inmueble(s) que se menciona(n) en este documento proviene(n) de
actividades licdas.

CLAUSULA QUINTA.: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que a

fﬁnﬁﬂ de la 3 escritura hace b entrega real y material de el{los) inmueble(s) obyeio
wmmmmmm‘““. casic prtl .l u,““' o




bl

|
f

J

A encuentran.

esta co:mramta declarando LA PARTE COMPRADORA qua ha recbido
materalmente el{los) inmueble(s) objeto de esta compraventa a enlera satisfaccion,
junto- con todas sus anexidades, usos, dependencas y en el estado en que se

CLAUSULA SEXTA- IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE

VENDEDORA manifiesta que entrega eiflos) inmueble(s) objeto de este contrato a
paz y salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribucicnes y valorizaciones
(por beneficio iocal y general) que los graven hasta el dia de la entrega real y
material, asi como a paz y salvo por concepto de senvicios pubicos.

CLAUSULA SEPTIMA; GASTOS: La retencién en ia fuente sera pagada por LA
PARTE VENDEDORA; los gastos notariales de la compraventa serdn pagados por

épartes iguales entre los contratantes; El impuesio de regstro y los derechos de

registro, seran pagados en su tolalidad per LA PARTE COMPRADORA.
ACEPTACION: En este estado comparece LA PARTE COMPRADORA de las
condiciones civiles y personales antes indicadas, mandestd:
a) Que acepta(n) la presente Escritura Pibica y todas las estipulaciones aqul
contenidas, por estar en un todo de acuerdo;

. | MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.

b) Que ha(n) recibido elios) wmusbia(s) real y materiaimente y a su entera
salisfaccién.

Los otorgantes manfiestan expresamente para 'os efecios propics de fa Leyes de
Extincién de Dominio, Lavado de Activos ylo Financiacidn del Terrorismo y aqueftas
normas que tas adidonen, modiiquen o reformen, qus los bienes materia u objeto
del presente acto o contrato, asi como los dinéros con que se satsfacen las
prestaciones desivadas de &, provienen, se orignan y se destinaran en el ejercicio

| de actividades liotas. (Ley 1121 0@ 2006, Resoluciones ULAF 033 y 044 de 2007 y
| Circular Externa Superintendencia de Notariado y Regstro 1536 de 2013). ———

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,

/ |* LA NOTARIA INDAGO A EL(LAKLOS) VENDEDOR(A)(ES). SOBRE SU ESTADO

//

-
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6
oRGEON] GUE ESGON SOLTEROS CON UNION MARFTET .
¢ MANIFESTO(ARON) BAJO LA GRAVEDAD o
0s) INMUEBLE(S) QUE POR EL PResgy.
SE ENCUENTRA(N) AFECTADO(S) A Viviey,

~TGMIL Y DEC
JURAMENTO QUE ELL
! INSTRUMENTO VENDE(N) NO .
z i D
| S | :
FAMILIAR. PARTE COMPRADORA POR SER PERg(y,

. LA NOTARIA NO INDAGA A LA

i

vy =

| JURIDICA QUIEN ADQUIERE. —— ;

e i e B

deja constancia que se cumplid con |,

{ COMPROBANTES FISCALES: L3 Notana _
dispuesto al respecio por 135 disposiciones legaies vigentes sobre la materia g.
probantes que acreditan el cumplimiento de ju

protocolizan los siguientes com
abligaciones trbutarnias De acuerdo con & Decreto novecientos treinta y nueve (92,

:
| del trints (30) de diciembre de mil novecientos noventa y CUAlID (1994). ——..
1.-) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANQ GRAVABLE 2023, —.—._

T

INMUEBLE (S): KR 43B 22A 15.
FORMULARIO (S) NUMERO (8): 202300104 1800558598, —
No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO: 23010055872
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00024976 -
APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: JORGE HERNANDO BORRERT |
| RODRIGUEZ - ELISA ASTRID REYES BOHORQUEZ.

IDENTIFICACION: CC 19051402 - 41714236.
! DE FECHA: 24/04/2023.

“@ 1 BANCO: BANCOLOMBIA e
| AVALUO (S} CATASTRAL(ES); $799.107.000-—————RECIBIDO CON PAGU

COMPROBANTES FISCALES
De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1989, articulo
literales a. e. y 1., 5.6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuwvieron a iravés del sistemsa
de Intercambio Electrénico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades competents
para expedir comprobantes fiscales e informacién registral {INSTITUTO [<
| ﬁj::;i;% E[::;B:E ':‘nu.... SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA 1
| | OTARIADO Y REGISTRO), para que en &l marco de

J proyecto de simpiificacion VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, el Notan?
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elimine la exigencia de los c.mnprobantes fiscales al ciudadano y los obtenga
d;rm:l.almnte de la plataforma VUR de intercambio electrénico de datos. De acuerdo
con-lo anterior se consultaron e imprimieron de Ia plataforma los siguientes
| comprobantes fiscales, que se protocolizan con este iNSrumentn; —————— - _
2.+) ALCALDIA MAYGR DE BOGOTAD.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - DIRECCION TECNICA DE APOYO A
LA VALORIZACION - SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE
ATENCION AL CONTRIBUYENTE
PIN DE SEGURIDAD: WIlAAEYUKTSASU.
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

. -DIRECCION DEL PREDIO: KR 43B 22A 15. =
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C000249786.
CEDULA CATASTRAL: 22BIS 42B 8,
CHIP: AAADO73UBRJ. -
| FECHA DE EXPEDICION: 25-04-2023,
! FECHA DE VENCIMIENTO: 24-07-2023. cnaas

l’.. " VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
3

\

|

|

|
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PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987. *NULIDAD DE EFECTOS: E! haber sido
expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la
contnbucion de valonzacion o pavimentos, no implica que la obligacién de pagar
haya des
: . 3.-) BOGOTA - REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES.- Cadena de
Seguridad: 0000000000001052918320230504110224 Fecha: 04/05/2023 Hora:
11.02:24
LA SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA informa que:
El predio identificado con el Chip AAAQOTIUBRJ se encuentra al dia con sus
obligaciones fributarias.
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. - SECRETARIA DE HACIENDA
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[ MANIFESTACION ENA JENAﬁ*fﬁ('é_'s)—fn observancia a Io regulads en oy, 3

3 del articuln 8 de la Ley 2007 del 2 de Julio del 2021 y Decreto 1310 gey 202,

el sentido de llevar a cabo 12 consulta para venficacion en la base de gq, x
registro de Deudores Alimentarios Morosos (REDAM), dado que 3 la fecha g e
| | no se encuentra disponible para el acceso cel notario, Elyls Log,
ENAJENTANTE(S), dectarain) que al momente de otorgar la presenta estr ).,
publica no tiene(n) peﬂd[emes obligaciones alimentarias supenores a tresg { 3;, mq~353
y solicita(n) a la Notaria el oforgamiento Y autorizacion de este *“Wummg

exonerando de toda responsabilidad al nelario. = —————
CLAUSULA ADICIONAL: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO | PARTE
@ | VENDEDORA MANIFIESTA QUE EL INVIUEBLE OBJETO DE ESTA VENT:
TIENE PLEITOS PENDIENTES EN LA JURISDICCION COACTIVA rns
CONCEPTO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREQIAL UNIFICADO O POR (4
CONTRIBUCIONES DE VALORIZACIGNES T
TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES
De conformadad con lo definido por la Ley 1581 de 2012, &l Decrelo Reglamena: -
1377 de 2013, y las demas normas concordantes, a fraves de las cualss
establecen disposiciones genuralas en materia de habeas data y se reguly =
ratamiento de la informacion que conlenga datos personales, las panes
intervinientes en el presente instrumente manifestamos de manera exdresa g -

—————

autorizamos de manera libre, voluntaria, previa, explicita, informada e inequiveca 4
* la NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D.C., para que en los términos
legaimente establecidos realice la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacor

supresion y en general, el ratamiento de los datos personales que hemos procedin:
a entregar, en virtud de las relaciones legales, en desarrollo y ejecucion de los fines
descritos en el presents instrumento, En ese senlido las partes declaramas conoos
que los datos personales objelo de lratamiento, serdn ulilizados especificaments
para las finalidades derivadas del olorgamiento def presente instrumento. ————-
NOTA: ACEPTACION DE NOTIFICACION ELECTRONICA: ElLos) otorganie(s!
manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento, que se entiende(n) aceptado con ¥
firma de |a presente escritura. a efectos del tramite de Radicacién Electronica - R
para las Oﬂunas de F{eglstro de Instmnentus Publicos - ORIP, que Si dain

- Mm.&n;u anca gL dEuasio
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oons'én&ni_ahto para ser notificado(s) por medio electrdnico de las decisiones que
tomen ‘en dicha plataforma; comunicaciones que seran recibidas en los siguientes

COrTeos y teléfonos:

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA
CORREQO  |jorge.h.borrerof@asatecnicos.com fanemisas@omal.com
CELULAR 3104764827 3106950578
DIRECCION | Kra 418 No, 22A-15 Kra 34A Mo, 9-20

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Adiculo 56 del Codigo de
Procedimiento Administralivo y de lo Cantenciose Administrativo (Ley 1437 de 2011).—

e

El{la, los) Compareciente(s) hace{n) constar que ha(n) verificado cuidadosamente
su(s) nombre(s) y apeliido(s), estado(s) civil{es) el nimero(s) de su(s) documento(s)
de identidad, aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna, en la farma como
quedo redactado; las declaraclones consignadas en este instrumento corrasponden
a la verdad y en consacuencia, asume(n} la responsabilidad de lo man ifestado en
caso de uilizarse esta escrilura con fines ilegales o ilicitos; conoce(n) la ley y sabe{n)
que la notaria responde de la regularidad formal de los instrumentos quo autoriza,
pero ne la veracidad de la declaraciones de(los) otorgante(s), ni de ia nutenticidad

de los documentos gue forman parte de este instrumento
ACEPTACION: Leido el presente instrumento por el (los) otorgante(s], |0 aprobaron
en loda y cada una de sus partes y advertidos(s) del registra dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de |a fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccidn
de mes de retardo, por ante mi y conmigo la Notaria de lo cual doy fe. Daclara(n) el
(los) comparaciente{s) estar notificados por la Notaria, de que un efror 710 corregxdo

B [(los) olorganta(s), precios, identificacion de el (los) bien(es) involucrados en el acto

ﬁar-au cabida, dimensiones, forma de adquisician del bien, ficha catastra| y matricula
inmobiliaria del mismo, asl como cualquier otro tipo de inconsistencias da Ilugar a
una escriturg aclaratona que conlleva nuevos gastos para el (los) crntratante(s)
conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo |0 cual se dan
| por 3ntandido_§ y firman en constancia. S—
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en es'a escritura antes de ser firnada, respecto a nombres e identificacion de el '
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[ Enm presenla wscitura se emplearon - SEIS (05; r:::;sdes fapef Mofar
| distinguidas con los nUmMeos. §FO355434654; SFO05 o Oasmsqw
| SFOB55434667, SF0455434558 SF0055434370 ? ———
N o — ——_
|' ] .
Derechos Notariales:v— . e : $ 3474 ges
: Retencion Enajenacion : _____,.,__.....-a-—s 11.500. 040 P?roenla,iE: Porcentaje 1o,
. Recaudo Fondo de Notanado, «———- . $ 35.000
E Recaudo Supemtemdanma = _ _ $ 35.001
O iva: e e $ 680 74;
IMpUESto de Timbre: «——m— r' 3 4 528400
% . —F —
| Resolucion 00387 del 23 de/Enero de 2023; dela S}genniendetnma de Notaniado |
% - o - .
Registro ; s o
i i
: ;
Los Comparecientes, -
2 | E HERNANDO BORRERORODRIGUEZ ~ +
| con /PP YEZ HUELLA INDICE DERECHO
| DIRECCION: TRAVSY. B FH /TS
| TeitroNo: 3203622032 om0 FRMA:
| ESTADOCWIL: 5#:,39 U'Maﬂggﬂ/ﬁ/ Az e ardo
|

-

ACTIVIDAD ECDHOMICA‘%,?# 7é g %y’/ / C? "7,

- CORREO ELECTRONICO: ?{HG?
Canforme al Adioulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, eila) compareciente fue Menlificado 3 Iravés de
aulenticacdn biométrica, mediante colejo de su huella dactlar cordra fa informaadn biegrabic v

| biomélrica de |2 base de dalos de ta Regisiraduria Naclonal del Estado Civi. Sa anexa
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EST& HOJA HACE PARTE DE LAESCRITURA PUBLiCA NUHERO CERO
SEISCIENTOS CINCUEM:A Y SEIS (0656) DE FECHA CUATRO (04) DE MAYQO

DE DOS MIL VEINTITRES (2023) OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTICUATRO
{24) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

REYES BOHORQUEZ
514 2.3( e HUELLA INDICE DERECHO
DIRECCION: £ y3/3 #22 A /.

TELEFONO: F/0-5#6 9’3-3'7 TONOF

ESTADO CIVIL: j;///a, Con Ypion besite 22! o

ACTIVIDAD ECONOMICA: FanSiCwmacs

| CORREO ELECTRONICO:  (ay Sosicard WM &Y.

Conforme & Articuio 18 del Decet Ley 019 d2 2012, eifis) compareciente fue identificado a traves de
aulenbcacion biomélrica, mediarle colesy de su huela dactiar conira k2 informacdn biogrdfica
blométrica de la base de dates de la Regstraduria Maciona! del Estado Civil. Se anexa.

|

—

FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ

'C.C.# 1O023G5SEEZ HUELLA INDICE RER
DIRECCION:Cra ¥4 49 3 2€¢cur
TELEFONO: 3106aS9S39 TOMO FIRMA:
ESTADO CIVIL: C agad ©

ACTIVIDAD ECONOMICA:onSH ucicy

CORREO ELECTRONICO: 73rem&3S05 mal com.
Representante Legal de la sociedad FANEMI S.A.S. NIT. 901.594.401-7

Conforme al Arlicuo 18 g Decreto Ley 019 d 2012, e4la) comparecients hue identiicado a través de
autenlicastn biomdsica medinte ooteio de su huela dactlar contre I informaciin bisarifica y

biomnéinga de 13 base de datos de la Registraduria Nacoral del Estado Cril Se anexa.
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Esta hoja corresponde a .z uUltima, de la PRIMERA (1°)
COPIA de la escritura publ:ca No 656 de fecha 04 de MAYO
de 2.023 otorgada en la notaria 24 de Bogota D.C., es
fiel copia tomada de su original la cual expido conforme
al decreto ley 960 de 1970, en DOCE (12) hojas futiles,
debidamente rubricadas y selladas, con destino a:

EL INTERESADO

Bogoté, D.C. 10 DE MAYO DE;2.023.

ANGELA MARIA URIBE ESCOBAR.
Notaria Veinticuatro (24) del Circulo de Bogota D.C.
Carrera 14 No. 79-25 * 6 443060 * Fax 6460721
E-mail notaria24@outlook.com
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: FANEMI S.A.S. con nit.901.594.401-7. Representada
legalmente por el sefior: FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado
con cedula de ciudadania numero: 1.023.955.862 de Bogota, con residencia y
domicilio en la ciudad de Bogoté D.C, quien para los efectos de este contrato obra
suficientemente facultado y en adelante se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR, de una parte, y por la olra,

mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No. ---======--, expedtda
en ----------------_quien para este acto obra en su propio nombre, de estado civil: ---
------- , con resfdencia y domicilio en la ciudad de ----------- quien para los efectos

de este contrato obra suficientemente facultado y en adelante se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado un Contrato de Promesa de
Compraventa que para todos los efectos se regira por las siguientes clausulas
PRIMERA: OBJETO.-E L PROMITENTE VENDEDOR, por medio de este contrato
se compromete a transferir a titulo de compraventa real y efectiva a favor del
PROMITENTE COMPRADOR y este a su vez se compromete a adquirir al mismo
titulo el pleno derecho de dominio que tiene y la posesion material que ejerce
aquella, sobre el bien inmueble, APARTAMENTO XXXXXXXX (XX);
PARQUEADERO NUMEROQO------ Y DEPOSITO NUMERO-----QUE HACEN PARTE
DEL EDIFICIO FANEMI- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA 43B NO- 223-15 DE BOGOTA, D.C. Identificado con los siguientes
linderos tomados del Reglamento de Propiedad Horizontal: -LINDEROS
GENERALES: Iote de terreno numero quince (15) manzana P urbanizacion
ORTESAL UBICADO EN LA CARRERA CUARENTA Y TRES B (43B) NUMERO
VEINTIDOS A QUINCE (223-15) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y los linderos
de acuerdo al mismo titulo son los siguientes:

POR EL NORTE: En veintidés metros cincuenta centimetros (22.50 mts), con el
lote numero trece (13) de la manzana P, urbanizacion ORTESAL, casa numero
veintidos A treinta (222-30) de la carrera cuarenta y tres B (43 B), hoy veintidos A
veinticinco (222-25) de la misma carrera de la nomenclatura urbana reformada. ----

POR EL SUR: En veintidés metros cincuenta centimetros (22.50 mts)
con el lote numero diecisiete (17) de la citada manzana P y
Urbanizacion Ortesal, casa numero veintiddés A diez (22210) de la
carrera cuarenta y tres B (43b) de la nomenclatura reformada, -----------

POR EL ORIENTE: En diez metros (10.00 mts) su frente sobre la
carrera cuarenta y tres B (43B) de esta ciudad.

POR EL OCCIDENTE: En diez metros (10.00 mts) con el lote numero
dieciséis (16) Manzana P de la urbanizacion Ortesal, casa numero




veintidds A veinticinco (22°- 25) de la carrera cuarenta y cuatro (44) de
esta ciudad, hoy numero veintidos A dieciséis (22 A- 16) de la misma
carrera de la nomenclatura reformada.

Al inmueble anteriormente mencionado le corresponde la matricula
inmobiliaria  numero 50C-24976 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bogota D.C. y la cedula catastral numero
22BIS 43B8

LINDEROS DEL APARTAMENTO XXXXXX Esta situado en el XXX piso del
edificio. Tiene un area privada de XXXXXXXXXXXXX Y sus linderos son:

POR EL  ORIENTE:

POR EL NORTE:

POR EL  OCCIDENTE:

POR EL  SUR:

POR EL NADIR: Con placa comun que lo separa del XXX piso.
POR EL CENIR: Con placa comun que lo separa del XXXX piso.

DEPENDENCIAS:

A este Inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S---- y
el registro catastral Numero ----------- CHIP -==eeemm- . LINDEROS DEL
PARQUEADERO NUMERO XXXXXX Esta situado en el XXX piso del edificio.
Tiene un area privada de XXXXXXXXXXXXX Y sus linderos son:

POR EL  ORIENTE:

POR EL  NORTE:

POR EL  OCCIDENTE:

POR EL  SUR:

POR EL NADIR: Con placa comun que lo separa del XXX piso.
POR EL CENIR: Con placa comun que lo separa del XXXX piso.

DEPENDENCIAS:

A este Inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50S---- y
el registro catastral Nomero ----------- CHIP ---—------, LINDEROS DEL DEPOSITO



NUMERO XXXXXX Esta situado en el XXX piso del edificio. Tiene un érea privada
de XXXXXXXXXXXXX Y sus linderos son:

POR EL  ORIENTE:

POR EL NORTE:

POR EL  OCCIDENTE:

POR EL SUR:

POR EL NADIR: Con placa comun que lo separa del XXX piso.
POR EL CENIR: Con placa comun que lo separa del XXXX piso.

DEPENDENCIAS:

A este Inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S--- y
el registro catastral Nimero --------—--- CHIP ---------, PARAGRAFO: las partes dejan
constancia que, no obstante, de descripcion de las areas y de los linderos que se
dejan consignados, esta venta se hace como cuerpo cierto. SEGUNDA:
TRADICION. - Titulos de Adquisicion. - LA PARTE VENDEDORA adquirio
los inmuebles por compra a: JORGE HERNANDO BORRERO
RODRIGUEZ Y ELISA ASTRID REYES BOHORQUEZ mayores de
edad, domiciliados en esta ciudad, identificados con las cedulas de
ciudadania numeros 19.051.402 y 41.714.236 expedidas en Bogota
respectivamente, de estado civil solteros con union marital de hecho
entre si. Con escritura publica numero 0656 del 4 de mayo del 2023
de la notaria 24 de Bogota. Registrada en la oficina de Instrumentos
Publicos de Bogota. Posteriormente mediante escritura publica
numero ----- de fecha -- de del de la notaria---- del circulo

de Bogota D.C se constituyé la Propiedad Horizontal debidamente registrada,
ante la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota D.C donde nacio el
folio de matricula inmobiliaria nimero 50C--------- apartamento XXX; 50C ---------
PARQUEADERO NUMERQ----====---- Y 50C -----DEPOSITO NUMEROQO------
PARAGRAFO: La parte vendedora se encuentra registrada como enajenadora
con el numero 2023012 de fecha 2023-01-12 y cuenta con la radicacion de
documentos del proyecto ante la secretaria del habitat con numero xxxxxxx.de
fecha xx de xxxxxx del xxxx. TERCERA: SANEAMIENTO.- Declara EL
PROMITENTE VENDEDOR, que el inmueble objeto de esta promesa de venta es
de su exclusiva propiedad, que ha sido poseido quieta, pacifica e
ininterrumpidamente, que no ha sido transferido por acto anterior al presente, se
encuentra libre de limitaciones al dominio, embargos, hipotecas, demandas civiles,
pleitos pendientes, condiciones limitativas o resolutorias del dominio, patrimonio
de familia inembargable, censos, anticresis, Afectacion de vivienda familiar,
fideicomisos, contribuciones, usos, usufructos, habitacion, arrendamiento por




escritura publica, inquilinos y ocupantes, tenedores y poseedores a cualquier titulo
y en general por toda clase de gravamenes y medidas cautelares; obligandose en
toq'o caso a salir a saneamiento de todo vicio que adolezca el inmueble ya sea por
eviccion o vicios redhibitorios de acuerdo con la ley. CUARTA: PAZ Y SALVO.- EL
PROMITENTE VENDEDOR, entregara, el inmueble totalmente a paz y salvo por
concepto de impuestos, contribuciones, valorizacion el orden Nacional,
Departamental o Distrital, igualmente con las empresas publicas por concepto de
los servicios de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado, gas natural, paz y
salvo de la administracion si se cancela, asi como de otras erogaciones, y en
general por todos los gastos causados o liquidados hasta la fecha de entrega del
mismo. Cualquier gasto causado a partir de la fecha de entrega del inmueble en
mencién correra exclusivamente a cargo del PROMITENTE comprador. QUINTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO. - Acuerdan como precio total de los mencionados
inmuebles La suma de xxxxxxxxxxxxx PESOS MONEDA CORRIENTE ($xxxxx)
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar AL
PROMETIENTE VENDEDOR el valor del inmueble asi: a) La cantidad de
XOOXXXXXXXX PESOS ($ XXXXXX) MONEDA CORRIENTE que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) entregaran como primera cuota el dia de
la firma de este documento b-) LOS PROMETIENTES COMPRADORES se obliga
a cancelar el saldo con fondos propios o con el producto de un préstamo liquido
que LOS PROMETIENTES COMPRADORES se obligan a tramitar oportunamente
y a obtener ante "Contado en adelante conocida como LA ENTIDAD, a cuyo favor
constituira hipoteca abierta de primer grado, junto con la escritura de compraventa
que perfecciona este contrato. PARAGRAFO PRIMERO. - Todos los dineros o
pagos a que se refiere la clausula precedente, para la compraventa del inmueble,
deberan ser consignados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES en la
cuenta recaudadora designada para tal fin. La administracion e inversion de dichos
recursos le compete tnica y exclusivamente a la sociedad FANEMI SAS, hecho
que declaran conocer y entender. LOS PROMETIENTES COMPRADORES.
PARAGRAFO SEGUNDO. - Desde la fecha de entrega real y material de los
inmuebles antes descritos, y hasta la fecha de pago o abono efectivo de cualquier
saldo adeudado al PROMETIENTE VENDEDOR, incluido el de LA ENTIDAD y
durante el plazo pactado de cuarenta y cinco (45) dias de que trata el paragrafo de
esta clausula, LOS PROMETIENTES COMPRADORES pagaran AL
PROMETIENTE VENDEDOR intereses a la tasa maxima legal vigente, los cuales
deberan ser cancelados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES, en forma
anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad y sin
necesidad de requerimiento alguno por renunciarse a este expresamente. Saldo e
intereses que seran garantizados con pagaré y letras. PARAGRAFO TERCERO.-
En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido
el de LA ENTIDAD,LOS PROMITENTES COMPRADORES pagara (n) al
PROMETIENTE VENDEDOR intereses moratorios a la maxima tasa permitida en
la ley comercial, aunque esto no puede interpretarse como prérroga del plazo,
pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL
PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo adeudado con sus intereses
de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente documento por el
incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los demas derechos, facultades y



acciones a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, La cancelacion de los
intereses no implica aceptacion o prorroga en el pago de la obligacion principal.
De igual forma los intereses cancelados por moras en las cuotas aqui pactadas
seran de propiedad del EL PROMETIENTE VENDEDOR, en ningun caso seran
objeto de restitucion, situaciéon que conoce y acepta EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES). Saldo e intereses que seran garantizados con pagaré o
letras. PARAGRAFO CUARTO.- En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) opte (n) por no utilizar financiacion, debera (n) pagar esta
diferencia o la totalidad con sus propios recursos, para lo cual se compromete (n)
a otorgar, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacion de su no
utilizacion, un otrosi a la promesa de compraventa o una nueva promesa de
compraventa que reemplazara el presente documento, segun el caso, donde
deberan constar las nuevas condiciones en las que EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) pagara (n) dicha diferencia o totalidad. En todo caso, la
diferencia debera ser pagada a mas tardar veinte (20) dias antes al otorgamiento
de la escritura de compraventa del inmueble prometido. En el evento de
incumplimiento de las obligaciones anteriores por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por
terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendra por
incumplido el presente documento por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas
en este contrato a favor del PROMETIENTE VENDEDOR.PARAGRAFO QUINTO.-
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a cancelar en
forma inmediata los valores que por concepto de avaltos, estudio de titulos, prima
de seguros, timbres de pagarés, eftc., le (s) cobre LA ENTIDAD para tramitar o
perfeccionar el crédito solicitado. PARAGRAFO SEXTO. - EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) faculta (n) al PROMETIENTE
VENDEDOR para efectuar libremente la imputacion de los pagos a las
obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel (los) y a favor de
este Ultimo, sea que esta imputacion se haga a intereses de mora o a capital de
acuerdo con la Ley, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de
una entidad financiera. PARAGRAFO SEPTIMO. - Para el caso de pago del precio
de vivienda con Cesantias o Ahorro programado EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), se obliga (n) a inmovilizarlas hasta su retiro efectivo por EL
PROMETIENTE VENDEDOR. En caso de incumplimiento de las obligaciones
contenidas en este paragrafo, por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por terminado de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendra por incumplido el
presente documento por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato
a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO OCTAVO. - De
acuerdo a la forma de pago acordada, podrian generarse gastos adicionales o
descuentos. Los gastos adicionales no seran tomados como parte del valor del
inmueble, no afectaran el valor del inmueble y no seran escriturables. Los
descuentos solo aplican para la ultima cuota de acuerdo al cumplimiento del plan
de pagos y tampoco afectaran el valor del inmueble, es decir, no seran
escriturables. SEXTA. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) que




opte por pagar con crédito se obliga (n) a tramitar, gestionar por su cuenta y riesgo
la aprobacion del crédito ante LA ENTIDAD, reuniendo y presentando los
requisitos minimos que ésta exjja y que declara conocer. EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera entregar en las oficinas de EL
PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha
de la firma de esta promesa la carta de aprobacion de crédito hipotecario expedida
por LA ENTIDAD, este plazo podra ser aumentado por el PROMETIENTE
VENDEDOR por escrito. En los eventos anteriores, si EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, el
presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial, y se tendra por incumplido el presente contrato de promesa
por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las
facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, en especial se descontara de las sumas abonadas
el valor de la clausula penal establecida en el presente contrato y en caso de que
el mencionado descuento no cubra el valor total de la clausula, EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) deberéd cubrir el valor restante con
recursos propios en un término maximo de cinco (5) dias contados a partir de la
notificacion de la negacién del credito por parte de la ENTIDAD al PROMETIENTE
VENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO. - EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) se compromete a entregar la carta definitiva de crédito,
minuta de hipoteca en medio magnético y fisico, la representacion legal del banco
y demas documentos requeridos por la notaria para la elaboracion de la escritura
publica de compraventa con quince (15) dias habiles de antelacién a la fecha aqui
pactada para el otorgamiento de la escritura publica. En caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADORES no cumplan con lo anteriormente estipulado
EL PROMETIENTE VENDEDOR no autorizara el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y se entendera como incumplimiento por parte de El
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO SEGUNDO. - No
obstante, a la forma de pago pactado, en la escritura publica de compraventa con
la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renuncian
expresamente al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de dicha forma de
pago. PARAGRAFO TERCERO. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) manifiesta que conoce y acepta el pago del valor del inmueble es su
obligacion, asi como todas las gestiones ante el Banco otorgante del crédito
hipotecario. SEPTIMA. - CLAUSULA PENAL.- En caso de incumplimiento total o
parcial de cualquier obligacion a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) contenidas en este contrato, (os) se obliga (n) a pagar al
PROMETIENTE VENDEDOR a titulo de clausula penal y como abono anticipado
de perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal, la suma
equivalente al quince por ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto del
contrato, sin perjuicio de las demas indemnizaciones a que hubiere lugar. EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) renuncia (n) desde ahora cualquier
requerimiento para ser constituido (s) en mora y se obliga (n) a pagar el monto
previsto, quedando el PROMETIENTE VENDEDOR en libertad de disponer de los
inmuebles prometidos en venta en forma inmediata, PARAGRAFO. - La suma
anterior que se cobra a titulo de clausula penal y que es equivalente al quince por



ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto del contrato, se indexara
anualmente de acuerdo con el indice de Precios al Consumidor (IPC). OCTAVA. -
SANEAMIENTO, DOMINIO Y LIBERTAD. - EL PROMITENTE VENDEDOR
respondera al PROMITENTE COMPRADOR por la eviccion y los vicios ocultos
que eventualmente llegaren a presentarse en el inmueble en los terminos
previstos en la ley. EL PROMITENTE VENDEDOR garantizara, ademas que el
inmueble prometido en venta es de su exclusiva propiedad, que lo esta poseyendo
materialmente, que no los han enajenado con anterioridad y que se encuentran
libres de medidas cautelares y de limitaciones al derecho de dominio,
PARAGRAFO: PARA ESTA FECHA DE CELEBRACION CONTRATO DE
COMPRAVENTA LA PARTE VENDEDORA ENTREGARA EL SOPORTE DE
DESENGLOBE DEL PROYECTO OBJETO AL QUE PERTENECE EL
MENCIONADO APARTAMENTO EN LAS ENTIDADES DE CATASTRO Y EN
REGISTRO. SIN DEJAR NINGUN PENDIENTE. NOVENA: ESCRITURA
PUBLICA: La Escritura Publica por medio de la cual se solemniza este contrato de
promesa de compra - venta se firmara el dia (XXXXXX) a las XX horas en la
notaria xxxxxx , PARAGRAFO PRORROGA: Sélo se podra modificar el término
para las obligaciones que por este contrato se contraen cuando asi lo acuerden
las partes mediante escrito que se agrega al presente instrumento, firmada por
ambas partes por lo menos con dos dias habiles de anticipacion al termino
inicialmente sefialado para el otorgamiento de la escritura publica. DECIMA. -
PAGO DE IMPUESTOS. - Los contratantes acuerdan que EL PROMITENTE
VENDEDOR, pagara los impuestos de predial y complementarios que afecten el
inmueble prometido en venta, que se hayan notificado y liquidado solamente hasta
el dia en que se otorgue la Escritura publica de transferencia del dominio del
inmueble. DECIMA PRIMERA-CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO
DE DERECHOS: -EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara instalados y en
funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energia y gas cancelado
el valor de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a las
exigencias de las Entidades Competentes. En caso de que por cualquier motivo y
con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble las Entidades Competentes
efectuaren un reajuste de derechos en relacion con estas instalaciones y
conexiones de servicios publicos EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
asumira(n) por su propia cuenta el pago de dicho reajuste. Los impuestos,
contribuciones y gravamenes departamentales y nacionales que se causen con
posterioridad a la firma de la Escritura Publica de Compraventa, seran por cuenta
de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Asi mismo, seran de cargo
de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las nuevas
contribuciones que por cualquier concepto decreten la ciudad. DECIMA
SEGUNDA: GASTOS. - Los gastos generados en razon al otorgamiento de la
Escritura Publica de compraventa que perfecciona este contrato, tales como
notariales, de tesoreria, beneficencia y registro seran pagados de la siguiente
manera: la retencion en la fuente sera asumida por EL PROMETIENTE
VENDEDOR, notariales por partes iguales entre los contratantes, los gastos de
Tesoreria, Beneficencia y Registro, seran asumidos en su totalidad por EL
PROMITENTE COMPRADOR DECIMA TERCERA: ENTREGA: EL PROMITENTE

VENDEDOR, hara entrega real y material del inmueble objeto del presente



contrato en el predio objeto de este contrato y se llevara a cabo el dia XX de xxxxx
del xxxx a las xx horas teniendo en cuenta que se efectie el desembolso de los
dineros estipulados en los literales a y b de la cléusula quinta de la presente
Promesa de Compraventa. Sin embargo, estas fechas se podrén postergar o
adelantar en el caso que se retrase el desembolso del crédito de vivienda o
también se llegase a adelantar dicho desembolso. Para el primer caso se debe
dejar constancia a través de un, otrosi, con no menos de 5 dias habiles de la fecha
estipulada. previo el tramite de registro de la Escritura Publica y el pago total del
precio del inmueble. PARAGRAFO: La entrega del inmueble objeto de este
contrato se surtira por EL VENDEDOR y constaréd en un acta suscrita por las
partes. DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL: Acuerdan las partes contratantes
la suma de un 15% del valor de la venta, como clausula penal en favor de aquel
que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir y en contra de aquel que
hubiere incumplido o no se hubiere allanado a cumplir. DECIMA QUINTA:
GARANTIA- LOS INMUEBLES CUENTAN CON UNA GARANTIA DE 12 MESES
A PARTIR DE LA FECHA DEL ACTA DE ENTREGA, POR CONCEPTO DE
ACABADOS, Y 10 ANOS POR LA ESTABILIDAD DEL EDIFICIO DE ACUERDO
CON EL ARTICULO 8 DE LA LEY 1480 DEL 2011 ESTATUTO DEL
CONSUMIDOR. DECIMA SEXTA- Este contrato presta mérito ejecutivo...La
presente promesa se rige por las normas del Cédigo Civil, Codigo de Comercio y
demas normas concordantes. Las partes para todos los efectos legales establecen
como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C., y para constancia firman el
presente contrato en dos copias del mismo tenor a los (-) dias del mes de ----------
5 QB wwiiic

EL PROMITENTE VENDEDOR

FANEMI S.A.S.
901.594.401-7

EL PROMITENTE COMPRADOR

p0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.9.9.¢.9.0.9 ¢
C.C XXXXXX

by



NOTARIA XX DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA: ...ttt et e eeesess s e s e aseasee s e s e et e et e et eee e

................................................................................................................................

................................................................................................................................

0125.- COMPRAVENTAL........cootiitteerierentnnsseessssssessssse e sessnesesesssesesssenssesssssssssssssees

................................................................................................................................

FANEMI S.A.S. con nit.901.594.401-7. Representada legalmente por el seror: FABIAN
ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadania numero:
1.023.955.862 de Bogota, con residencia y domicilio en la ciudad de Bogota
I ————

................................................................................................................................

................................................................................................................................

INMUEBLE: APARTAMENTO XXXXXXXX (XX) Y PARQUEADERO XXXXXX (XX) QUE
HACEN PARTE DEL EDIFICIO FANEMI- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA CUARENTA Y TRES B (43B) NUMERO VEINTIDOS A QUINCE (No- 222 15)
DE BOGOTA, D.C

MATRICULAS INMOBILIARIAS: XXXXXXXXXXX Y XXXOXXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXIOXXOXXXX Y XOXOXXOOXXKKKKHXHXHXKKXKXK XX

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, ante mi, se otorgd escritura en los siguientes términos:

.................................................................................................................



OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA: ..
FANEMI S.A.S. con nit.901.594.401-7. Representada legalmente por el sefior: FABIAN
ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadania numero:
1.023.955.862 de Bogota, con residencia y domicilio en la ciudad de Bogota D.C. quien se
denomina la parte vendedora...........cccccoeceeevincennnn.

................................................................................................................................

Y XXXXXXXXxX varon (mujer), colombiano (a), mayor de edad, domiciliado (a) y residente en
esta ciudad e identificado (a) con cédula de ciudadania numero xxxxx de xxxxxx., estado
XXXXXX, quien en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, y declararon que
han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira por las siguientes
B R I oo oot o 0 G s AR R BT

PRIMERA. - Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de LA
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesion real y material que tiene y
ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO XXXXXX (XXX) () QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO EBENEZER VI - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
TRANSVERSAL CARRERA 24H No- 18-46/54 SUR DE BOGOTA, D.C. Cuya area y
linderos fueron tomados del titulo de adquisicion y son los siguientes:

B T L] sk Rt A s A A A B YR AN A AR

................................................................................................................................

A el inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. XXXXXXXXXX y la
Cédula catastral No- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Y PARQUEADERO
No- XXXXXX (XXX) () QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO FANEMI - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA TRANSVERSAL DE BOGOTA, D.C. Cuya area y
linderos fueron tomados del titulo de adquisicion y son los siguientes:

EINDERGS ESRECIALES. .. it sibmmsmmithstiaeiiis e s s S s el RS

...............................................................................................................................

A el inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No . XXXXXXXXXX vy la
Cédula catastral No-  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  CARRERA
CUARENTAY TRES B (43B) NUMERO VEINTIDOS A QUINCE (No- 222 15).

LINDEROS GENERALES: lote de terreno numero quince (15) manzana P urbanizacion
ORTESAL UBICADO EN LA CARRERA CUARENTA Y TRES B (43B) NUMERO
VEINTIDOS A QUINCE (22°-15) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y los linderos de
acuerdo al mismo titulo son los siguientes:

POR EL NORTE: En veintidés metros cincuenta centimetros (22.50 mts), con el lote
numero trece (13) de la manzana P, urbanizacion ORTESAL, casa numero veintidés A
treinta (222-30) de la carrera cuarenta y tres B (43 B), hoy veintidos A veinticinco (222-25)
de la misma carrera de la nomenclatura urbana reformada.




POR EL SUR: En veintidés metros cincuenta centimetros (22.50 mts) con el
lote numero diecisiete (17) de la citada manzana P y Urbanizacion Ortesal,
casa numero veintidos A diez (22210) de la carrera cuarenta y tres B (43b) de
la nomenclatura reformada.

POR EL ORIENTE: En diez metros (10.00 mts) su frente sobre la carrera
cuarenta y tres B (43B) de esta ciudad.

POR EL OCCIDENTE: En diez metros (10.00 mts) con el lote numero
dieciseis (16) Manzana P de la urbanizacién Ortesal, casa numero veintidds
A veinticinco (22°- 25) de la carrera cuarenta y cuatro (44) de esta ciudad,
hoy numero veintidés A dieciséis (22 A- 16) de la misma carrera de la
nomenclatura reformada.

Al inmueble anteriormente mencionado le corresponde la matricula
inmobiliaria numero 50C-24976 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Bogota D.C. y la cedula catastral numero 22BIS 4388

PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO
FANEMI - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte el inmueble objeto del
presente contrato, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, mediante
escritura publica nimero XXXXXXXXX (XXXX) Fecha XXXX de XXXXXX otorgada en la
Notaria XXXXXXXXX (XX) de Bogota, D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de

Bogota, BUG. i iiiiiimmmnmer e merses s arm s emrmenssmv s e AR A S G S

................................................................................................................................

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida y

linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo Cierto. .........ovveevveeeveeoen,

................................................................................................................................

PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del objeto de esta venta, descrito y alinderado,
comprende no solo los bienes susceptibles de dominio privado y exclusivo de cada
propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al que esta sometido, sino
también el derecho de copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o
proporciones sefalados para el inmueble objeto de esta venta, en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y se entregaran de conformidad con lo establecido en el articulo 24
de la ley 675 de 2001 SEGUNDA. - TITULOS DE ADQUISICION: LA PARTE
VENDEDORA adquirié los inmuebles por compra a: JORGE HERNANDO
BORRERO RODRIGUEZ Y ELISA ASTRID REYES BOHORQUEZ mayores
de edad, domiciliados en esta ciudad, identificados con las cedulas de
Ciudadania numeros 19.051.402 y 41.714.236 expedidas en Bogota



respectivamente, de estado civil solteros con unién marital de hecho entre si.
Con escritura publica nimero 0656 del 4 de mayo del 2023 de la notaria 24

de Bogota. Registrada en la oficina de Instrumentos Publicos de Bogota.
Luego se constituyo la Propiedad Horizontal el dia xxx del mes de xxxxx del afio xxxxxx
mediante escritura publica No- xxxxx de la notaria xxxxx debidamente registrada, ante la
oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota D.C donde se otorgd la matricula
inmobiliaria No- xxxxxxx para el apartamento XXXX Y PARQUEADERO XXXXX objetos
deiests Ve uunmnrnammanima i

TERCERA. - PRECIO: Acuerdan como precio total de los mencionados inmuebles La
suma de XXXXXxxxxxxxxxxxxxx PESOS MONEDA CORRIENTE ($xxxxxxxx) EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar AL PROMETIENTE
VENDEDOR el valor del inmueble asi:

a) La cantidad de XXXXXXXXXXX PESOS ($ XXXXXX) MONEDA CORRIENTE que EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara haber entregado como primera
cuota el dia de la firma del contrato de compra-venta junto con las cuotas pactadas hasta
la presente fecha.

b-) La suma de: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($.
xxxxxxxx). que LA PARTE VENDEDORA recibira mediante el crédito de vivienda otorgado
por la entidad xxxxxxxxxxx a LA PARTE COMPRADORA y que seran consignados en la
cuenta XXXXXXXXXX de XXXXX

PARAGRAFO SEXTO: De conformidad con las normas aplicables, LA (S) PARTE (S)
COMPRADORA (S) declara (n) que los fondos o recursos utilizados para la compra del
inmueble que se menciona en este documento, provienen de actividades licitas.

MANIFESTACION DE LA PARTE VENDEDORA: ......ooeeeeeereeeeeeeeeereereseesees oo,

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta compraventa se
encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el afio xxxx inclusive, y
solicito por insistencia al sefior Notario, se otorgue la escritura con los documentos que
acrediten el pago del Impuesto Predial, los cuales presenté para su protocolizacion.

...............................................

................................................................................................................................

MANIFESTACION DE LA PARTE COMPRADORA: oo
Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de compraventa
se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el afio inclusive, y
conoce que las deudas por concepto de Impuesto

Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo...................

................................................................................................................................



CUARTA »VARIOS: icsammsiainnnisisnmiissasmsiiiinsiimtinssmmssiinivosmmes

a.- Garantia Por tratarse de edificacion nueva y de acuerdo con lo establecido en el
articulo 8 de la ley 1480 de 2011 este inmueble cuenta con una garantia de un (1) afo
para los acabados y diez (10) afios por estabilidad del edificio. El inmueble vendido se
encuentra libre de toda clase de hipotecas, censos, patrimonio de familia, condiciones
imitatorias, anticresis gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y
material y en todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo
vendido, sin reserva ni limitacion alguna, conforme a la Ley.

. b.- RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION: El vendedor radico
debidomente los documentos solicitados por la subdireccién de inspeccion, vigilancia y
control de la secretaria distrital del habitat y mediante este se le asigné el numero de
radicado: XXXXXXX- CUENTAS DE SERVICIOS PUBLICOS: El vendedor se obliga a
entrenar el inmueble objeto de esta venta con la instalacion y conexion definitiva de los
servi~ios publicos como lo estipula el articulo 10 de la ley 66 de 1968.

d.- Cuerpo Cierto: No obstante, la cabida, descripcion y linderos sefialados, la venta se
hace ~omo cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que
legal v naturalmente le correspondan. e. - IMPUESTOS: El vendedor entregara a la parte
vendedora el inmueble objeto de venta a paz y salvo por concepto de impuestos como lo
estipila el articulo 116 de la ley 9 de 1969. f.- DESENGLOBES: El vendedor se obliga a
efect nr el des englobe de las unidades de vivienda del EDIFICIO FANEMI tanto en la
oficina de registro e instrumentos publicos como en la oficina de catastro.

g.- Gstos: El Impuesto de Retencion en la Fuente a cargo de LA PARTE VENDEDORA,
gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE
COMPRADORA, Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE COMPRADORA.

...................................................................

h.- F..z y Salvo de Administracion: Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo

29 du ' Ley 675 del ano 2001, se protocoliza paz y salvo de administracion, hasta xxxxx
30 d xvxxx, expedidn a los xx dias del mes de xxxx de xxx, por la administracion del
EDIF!CIO FANEMI-PROPIEDAD HORIZONTAL

..............................................................................................................................

QUINTA. - ACEPTACION: Presente:; XXXXXXXXXXXXXXXX, de condiciones civiles
indica A8 Ticiaimente; Mmanifesto. . unanmsinismaimiaai s it

a) Q. .c acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y en
gopecial la venta que se realiza @ SU faVOT. .....ccccceeeeieiveieiieeeeeeeeereeeeeeeeseseeesnns

................................................................................................................................



b) Quc acepta a su entera satisfaccién el inmueble conforme a los términos sefialados en
el presente instrumento.

c) Qe recibira el inmueble en el lugar del mismo cinco (5) dias habiles después de la
fe:lia en que la cntidad bancaria desembolse el dinero correspondiente al saldo valor
del inmueble obj.to de esta venta en la cuenta del vendedor.

d) Q.- conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propicdad Horizontal a que esta sometido el inmueble. ..........ccccoocvviviiieeeeeeeeeenn.
HAS™  AQUI FL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PRE. MENTE EL/>ORADA, REVISADA, APROBADAY ACEPTADA. ..............

................................................................................................................................

DEC'  RACION JU" "MENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIARLEY 258 .= 1996

Inda: ic(a) LA PAIPTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifestd ser: PERSONA
JURIDICAY por lo tanto NO se encuentra afectado a vivienda familiar. ..............

Inda (a) LA PAF -~ COMPRADORA sobre su estado civil, manifesto ser:
XX XX XKXX
,ye . nuebleque & juiere xx se AFECTAA VIVIENDA FAMILIAR, porque xx

reunc los requisitos de ley para afectar a vivienda familiar. ......cccoooveviiiiiiinnniicinn

El N~ 'rrio deja conc'incia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes en
cua impuesto  .dial de XXXX y Valorizacion. Para el efecto se protocolizan los
con’, intes = L] PP

..............................................................................................................................

COi. JBANTES I'SCALES
1.- C_pa del formulario para declaracién sugerida del impuesto predial

UNITIGACD R0 Gravable M0 e s v i e e s S
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..................................................................................................................... 3.-
AL \[IAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO

L L

PIN EOUTRIBALE cossnsmrsmmmmv v s i i s s i s s T e i

CE )0 DE EL "ADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ...c.coevveen...
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de [GRo - e ——— VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha

el 'io no presenta deudas por concepto de Valorizacion.
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Consecutivo

.4.-ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS No-XXXXXXXXXX
FECHA XX-XX-XXXX

5.- CURADURIA URBANA 3 DE BOGOTA

LICENCIA DE CONSTRUCCION No- 11001-3-23-2220
FECHA DE RADICACION 14 DE JULIO DEL 2023

No- DE RADICACION 11001-3-23-1253

FECHA DE EJECUTORIA 1 DE DICIEMBRE DEL 2023
FECHA DE EXPEDICION 29 DE NOVIEMBRE DEL 2023

...............................................................................................................................

................................................................................................................................

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, nimero
correcto de sus documentos de identificacion, direccion, descripcion, cabida, linderos y
matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la
forma como quedo redactado. ....................... 2.- Las declaraciones consignadas en este
instrumento corresponden a la verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin
reserva alguna, en consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier
inexactitud.........cccceuee.ee. 3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte
de este instrumento.

4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria

para el otorgamiento de esta @SCIItUIA. ........c.ceciiiiiieieiei e e e oo,



5.- La parte Compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular del
derecho de dominio, posesion real y material del inmueble que se transfiere, pues tuvo la
precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los documentos de
identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente tales como Copias de
escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y demas prudentes indagaciones
conducentes para ello.........ccccvvveeeieiirereeciereeineeenens

6.- Solo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la
presente escritura en la forma y en los casos previstos porla Ley. .......ccccccceevvevennnnnn.

POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO autorizan la
divulgacion, ni comercializacion, ni publicacion por ningtin medio, sin excepcion alguna, de
su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria XX de Bogota, D.C., ni su huella
digital, ni de sus documentos de identidad, ni su direccidon electronica ni fisica, ni
teléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento y demas actos notariales que
personalmente o por intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme a la Ley.

BT 2 R L) OO

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se coloca en el
espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta escritura publica, se utiliza
Unicamente para darle mayor seguridad a las firmas de estos. En ningun caso pretende
alterar o modificar las firmas, huellas o contenido del presente instrumento
PUBLIGE. v R R 2.- El Notario, previo al otorgamiento de la
escritura, informé a los otorgantes la opcidn de tramitar por ellos directamente, el estado
de cuenta para transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaria de Hacienda.

................................................................................................................................

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO

por los otorgantes éste instrumento, que se elabord conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial la
relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo

autoriza yda 18 de O, ..uvummmmnmissssimssssisnas s R

Instrumento elaborado papel notarial nimeros:

RESOLUCION / 2.016




Derechos Notariales

Rete fuente

Fondo Nal de Notariado

@ R &7

Supernotariado

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO:
DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXX (XX) DE BOGOTA, D.C..coveveevrreneen

FANEMI S.A.S.

NIT.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

EL COMPRADOR
ci.
DIRECCION



TELEFONO
EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA

RESOLUCION

033/44/2007 DE LA

FORMATO DE CALIFICACION ART 8 PAR 4 LEY 1579/2012

MATRICULA cODIGO
INMOBILIARIA CATASTRAL
EDIFICIO DEPARTAMENTO CIUDAD
EBENEZER IV CUNDINAMARCA BOGOTA, D.C.
URBAN | x NOMBRE: APARTAMENTO XXXXXXXXXX (XXX) QUE
0 HACE PARTE DEL EDIFICIO FANEMI- PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 43B No- 222- 15
DE BOGOTA, D.C
RURAL
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE | CIUDAD
ORIGEN
Escritura Notaria XX Bogota D.C.
Publica
NATURALEZA JURIDICA DEL
ACTO
CcODIGO ESPECIFICACION VALOR DELACTO
REGISTRAL
0125 COMPRAVENTA B XHXXXXXXXX

UIAF




X

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO/ NUMERO DE IDENTIFICACION

1. FANEMI SAS.
NIT: 901594401-7

1. EL COMPRADOR

FIRMA DEL FUNCIONARIO




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

e ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR ;
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

ey DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRETARLA DE HABITAT

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: R EDIFICIO FANEMI !// ,
ESTRATO: 4 - No. de unidades de vivienda: 20 &
DIRECCION: CARRERA 24H No- 18-46/54 SUR

CONSTRUCTORA: EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 5/04/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
ZAPATAS Y VIGAS DE AMARRE

2.2. PILOTES st NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripei6n técnica:

PORTICOS EN CONCRETO DMO

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA s CIno Tipo de ladrillo y localizacién:

FACHADA PRINCIPAL

2.4.2. BLOQUE ST [LIno Tipo de bloque y localizacién:

CERRRAMIENTO Y DIVISIONES ENTRE APARTAMENTOS
2.4.3. OTRAS DIVISIONES sl [CIno Tipo de division y localizacion:

ECOBLOCK

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

; DENTRO DE LOS APARTAMENTOS SERAN PANETADOS Y ESTUCADOS EN EL CASO DE BLOQUE Y ESTUCADOS EN EL C.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st CIno LAMINA COLD ROLLED Ost NO

P.V.C. st NO OTRA (1St cuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
LADRILLO HELIOS FORMATO TRADICIONAL

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
PINTURA EPOXICA SOBRE AUTO NIVELENTE

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar:
MANTO, MORTERO Y PINTURA EPOXICA

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
ENCHAPADAS EN CERAMICA
2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

BLOQUE TRADICIONAL DE PERFORACION HORIZONTAL

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
COMUNAL 6000 LTS

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [JNo

3.2. VIDEO CAMARAS (Jst NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Ino

3.4. PARQUE INFANTIL (st NO

3.5. SALON COMUNAL st [JnNO

3.6. GIMNASIO st NO

3.7. SAUNA st [@no

3.8. TURCOS ES NO

3.9. PISCINA (st NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost NO

3.11. PARQUEO VISITANTES st NO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA [Jsr NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st NO

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
MDF PINTADOS

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:

MDF PINTADOS

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:
LAMINA COLD ROLLED

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

PISO LAMINADO

4.2.2. HALL'S

PISO LAMINADO

4.2.3. HABITACIONES

PISO LAMINADO

4.2.4. COCINAS

CERAMICA TF 4

4.2.5. PATIOS

CERAMICA TF 4

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:
ESTUCO Y PINTURA TIPO 2

4.3.2. HABITACIONES

ESTUCO Y PINTURA TIPO 2

4.3.3. COCINAS

SALPICADERO EN CERAMICA Y EL RESTO ESTUCO Y PINTURA

4.3.4. PATIOS

ESTUCO Y PINTURA TIPO 2

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO st
4.4.2. ESTUFA sI
4.4.3. MUEBLE SI
4.4.4, MESON sI

4.4.5. CALENTADOR []sI
4.4.6. LAVADERO s

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

[“Ino
[Ono
[Ino
[Ino
[#] no
CIno

4] st
[v] s1
4] st
E
S

Caracteristicas:

CHALLENGER 2 PUESTOS

MELAMINA

GRANITO JASPEL

COLGADO PVC

Caracteristicas:

[CIno DE 45 CMS EN MELAMINA Y CERAMICA
I no CERAMICA TF4

Cno CERAMICA TF3

NO

NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtn espacio en blanco y debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningdn momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

/A

/

foﬁ'n/mn representante legal o persona natural
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CURADO No. 3 - Bogota D.C. N DERADICACION— | :
e ks 11001-3-234263 | 4 |
N

b e ARQ. JUANA SANZ MONTANO ——FECHA DE RADICACION |
; *110071-3- 29 7zee T4Jul.-2023

FECHA DE RDF

FEGHA DEEXPEDICION.zg NOV 202¥ FECHA T oTe77d T .
| Fe DE EJECUTORIA i danaat et 1wl CATEGORIA: lll i

La Curadorn Urbana No 3 de Bogoth D C _ ARQ JUANA SANZ MONTARD en ejercico da 1as lacunnaes legaies qua e confieen las Liryes 382 ce 1997 Loy 810 da 2000 1us Decretcs Regiamenanos
o Decreto Naconal 1077 o 2015 y sus moadcacones Decrelo Dutntal D058 de 2023

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en lals) modal S ETAL

) . K28 22 A ) «daces) ds OBRA NUEVA DEMOLICION TOTAL 'A.PROBAC.ION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para ¢ prada urtand localzado an

s MC:M’ o 1|.M:5 TUAL ) con cr::WFMBR:\:\::gu%?bum.n;\ﬂcug? Numaio da n.mc.mm;m y iotals) ﬂonwu':bl catastral 018 Marzans

t -] a b fl RIAL ¥ EJIDO NORTE [Localcad Teusacgsiia) P UNA |1} EDIFICACION EN CINCO (5) PISOS
cgsg;iw-\agfg«cgsm UNIDADES DE VIVIENDA COLECTIVA (NO V1 5 ) Y UNA (1) UNIDAD DE COMERCIO ¥ SERVICIOS BASICOS TIPO 1 GON VEINTIUN (21) BICICLETEROS ¥ SEIS (8)
PARA ETAS CERO EMISIONES Titularies) FANEMI SAS con NIT D01564401-7 (Ropresentanta Lega! CUBILLOS RODRIGUEZ FARIAN ANDRES con CC 1023955862 Construcior

responsable RAMIREZ PINTO EDILBERTO con CC 80023014 Mat A26292002-B0023014 _Caractacisticas bawcas

RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
EE L= TRt i =4 .

DESCRIPCION USO vis | vie | ESCALA |No.
[Vivienda Cotectiva No Aplica
[Comertio y Serviclos Basicos

Drvicmpad et F

E

1] 1] 0

3|3
g

§QTAN? (51 o 0o] COMERCIO 24,21 0.00 A 3

SEMISOTANO 0 00] (OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
PRIMER PISO 131 INSTIT /DOTAC
Pl RESTANT!

4. EDIFICABILIDAD

r 4 1 VOLUMETRIA | [ 22 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS ] 25 ELEM RELAGIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
2 Mo PIS06 HABITABLES ls [ a TIPOLOGIA 1 CONTINUA | 3 ANTEJARDIN
b ALTURA MAX EN METROS 14 40 b ABLAMIENTO MTS NIVEL 350 MISPORKR41B

NO APLICA

e

b CERRAMIENTO

= S0TANOS
o SEMISOTANO
& No EDIFICIOS

T ETAPAS DE CONSTRUCCION 500 5| [Attura NO APLICA mis - Longitud: 0.00 mis
[ PISOEQUP_YI0 ESTACION
r AREA BAJO CUBIERTA INCL POSTERICR —_—
ENTRE EDIFICACIONES —— I ¢ VOLADIZO |
| INDICE DE CONSTRUCC! BATIOS = —| [0B0OMTSPORKR43B B
4 5 ESTRUCTURAS
[noAPLICA ]

3 TIPD DE CIMENTACION

d RETROCESOS

b TIPO
DESTINACION = METODO DE DISEND Resislancia Lltana ?:(EMTE_ESZEGN DSEURETREOSCESOS
ZONAS RECREATIVAS N ONAS VERDES O
e d GRADO DESEMPENO Bao b
SERVICIOS COMUNALES ELEM NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
e = — R TEEO — = |
ESTACIONAM ADICIONALE : | andmico elastico ' 0.00

£ AREA ¥ LINDEROS DEL PREDIO DESARROLLADOE EN £L PROYECTO CORRESPONDEN CONL
NOATE
55 DEBE DAR CUMPLIMIENTO & LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADE S COMPETENTES BOBRE REGES AEREAS ELECTRICAS ¥ DE TELEFONOS (RETIE)
EL TITULAR DF LA LICENCIA CFRERA CONSTRUMA LOS ANDENEE CORRESPONDENTES AL PROTECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTD DEL OECRETO 263 DE 2023 SOLITITANDO PREVIAMENTE LCENCIA DE OOURACION E
NTERVENCISN DE. ESPACIO PUBLICO
SE APRUEBAN O PLANCS CE ALNDERASENTO ¥ CUADRD DE AREAS PARA SOMETEH EL PROTECTO AL REGMEN O PROMEDAD HORIONTAL DE CONFORMIOAD CON LA LEY 875 DE 2001
PEFEENTA LA AUTODE POR GMPACTO AMBILNTAL PARA USOS DOTACIONAL COMERCID O BERVICIOS DE LA BECRE TARIA D€ AMBIENTE EN EL QUE ARFIOUA LA CLASIFICACION COMO BAC BPACTO

-5 NECEBARID PHESENTAR CONCEPTO DE LA ENTICAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE UCENCIA  ESTE PROVECTO SE ESTUDIO BAJD LA MGENGA CEL
FE GLAMENTD COLOMBUABWD DE CONSTRUCC/ON S840 WEEISTENTE NER-10 REQLEERE CONTROL OE MATERIALES DE CONFORMDAD CON LA LEY 1768 DEL 13 DE U0 DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR.1O Y EL
DF CHETO HMACIONAL 1208 DE 2017 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUIGITOS DEL TITLLOD 4 ¥ X DE NSR 10 BEGUN EL LITERAL A1 163 DE W10 EL URBANZADOR O CONTRATISTA £5
RESPONLARLE DF "OUE LOS ELEMENTOS WO ESTRUC TURALE S BE CONITRUYAN DE ACUERDG CON LD DREERADD CLMPLUENDO COM Ei GRADO DE DESEMPERG ESPECIFICADD” KL URBAMZADOR O CONTRATIATA L3
RECPONSALBLE DF RECOPILAR Y VERIFICAR LAS WMEMORIAS DE CALCULD ¥ DETALLES DF L0 ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA
COMIEIDN A5F 50RA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES BE DEBE CLMPLIR CON
CONGTRUCEION EL PROYECTO FUE REVISADO EATEANAMENTE POR LA INGEMIERA MARTHA LILIANA REYEE MUROZ CON MATRICULA Mo 2420214471 CHD, QUWEN ASUME RE!

ENTREGADS. FIRMA DE PLANDS ¥ MEMORIAS DE CALCULO ¥ BU FIRMA EN EL. FORMULARIO

& SERALADO EN TITLLOS DE PROPIEDAD ¥ PLANO DE LOTED 2604.3 URBAMIZACIONES ORTESAL INDUSTRIAL ¥ €400

HOTIFIGUESE Y CUMPLASE
LA VEL FOR UN FLAZO AGICIONAL DE DOCE (1) MESES, CONTADOS A PARTIA 0E LA FECHA DE

Caatral da o Cuplen O Ll por mecsils an t Glgenca de notificacdn o

WIGENCIA ¥ PRORACGA ESTA LCENCIE TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA ¥ SEI8 (M) MESES PAORROGABLES POR UNA §

Su EIECUTOMA
Cowtre w peesants Ao AdTansstiativg procede ol Flging de Aeposcion snde o Curador Uit y ol Recums de Apslacsie anld W

et de kot er (10] Gl mgueenten @t TS

-ENAPLICACION DE LO DISPUEETD EN ELARTICULD 181 DEL DECRETO LEY 0019 OE 2013 ¥ COMO GUIERA A LA FECHA DE EAPECICHON DL PRESENTE ATTO ADRN L THATIV 1O ASARECE INSCRIPCION ALGUNA JOBRE
LA PARTICEACION DE PLUSVALIA PRRA LOS PREDIOS EX EL FOUIO DE mmw EHAIOEILIARLA DE LOS MiSGGSE KO ES EXGIELE £ RICBO DE PASO DE LA BLUS AL I‘Aﬂf-l-‘ E-SEDeCION DE LA UCENCIA SOUTITADA

Douglas Calle F Juana Sanz
P.0B202-73064 ATL T.P.25700-6 T P 25700-23850




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

IMPUESTO STICKER N " FEGHA| ADECL. VALOR
Cargas Urbarnusticas 0002399000992 03.nov -23 125 $12.150 000

1 Ejecutar las obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las p : - sl como la \abilidad de los y edifi y de los el
constitutivos del espacio publico.

2 Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendas por la autondad competente

3 Cumplir con el prog de manejd amb 'demmlesyumnmnbammmmluemllaaammutde!ﬁudnlht rio del Medio A o el aclo que
12 modifique 0 Sustiuya, para aquelios proyectos que no requieran licencia ambiental, 0 planes de manejo. FECUPEraCION o restauraciy ambiental, de conformidad con el decreto
unico del seclor ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental

4 Cuando se trate dé licencias de CONSIrUCCiON, para obra nueva o 10, salicitar ol Certificado de Permiso de Otupacion al conclur las obras de edificacion en l0s

términos que establece el articulo 2.2 6 1.4 1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustiluya

5 Somelerse el proyeclo a una supervision técnica independiente en los ldrminos que sefalan Ins normas de conatruccion sismo resistenies en los casos en que 2
requiere

& Garanlizar durante el desarrolio de la obra |3 parbicipacion del Rad tructural del proyecio y del ingenierc g 1 bles de los planos y esludios aprobados.

con el fin de que ahendan las consuitas y aclaraciones que solicile el constructor y/o supervisor técnico indep d Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en 1a
bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervision

7. Designar en un de 15 dias habiles al profes:onal que remp 4 a aquelque se i6 de la ey on do los disefos o de |a ejecucion de la obra Hasta
tanto se gne el nuevo profesional. el que & la obhigacion del p I sali sera ol tilular de 1a licencia

B Omener.pmn_aiaocupacmy!ommalasmuswwmmuwwmummaﬂmnslmmTémmuOmWemﬁqnw
parte del Supervisor Técnico ind diente siguiendo lo previsto en &l Titulo 1 del Reglamento biano de Conslruccién Sismo Resistente NSR-10 E| certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura pablica en los términos y i establecidos en el articulo 6 de |a Ley 1796 de 2016 La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolzado y registrado el Certificado Técnico de O - #las correspond yerdo Ias previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que

ia adicione modifique o sustituya. No se& requiere su i:rulucohzac:én an el reglamenio de propiedad horizontal

¢ Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica p te que se expidan du hd:c:
Ia enti

desarolio de ta obra, 38| como el certiicado tecnico de o0Cupacion, a las auloridades competentes para ejércer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de poblico conocimiento Enloscamsdepwinm-osambnommenmquelﬁdemmu‘unmuutularmw

predio y/o de ia licencia de construccidn. se debera prever en &l correspondiente contrato io quien es el resp ble de esla oblig

10 Realizar los controles de d para los matenales y ele que sefialen s de conslruccién Sisme Resistenles

11 Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua. establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o suslituya

12 Cumplir con 1as gentes de card I, municipal o ital sobre eli i6n de barreras arquilectonicas para p en 4n de pacidad

13 Cumplir con las disposiciones das en las normas de construccion sismo resislente vigente.

14 Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de vhflunda. Ciutdad y Temitorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias : J

15 Realizar la 6 ida en el articulo 2 28 12 3 8 del Decrelo |07?d-lﬁowu\undllr\od‘lImpﬁa&wll:imnnnlmuricipboduuﬂoﬂm“mnﬂan

ubicados los Ir:rnuebiel. en caso que aplique .
16 Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2 6.1.4 7 del Decréto 1077 de 2015 1a diligencia de inspeccién para la enirega matenal de las dreas de cesion
17 El constructor debera prever los de almacenamiento co ) de resid dlides p en los Articulos 2 32.2 1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015
18 Contar con |a respactiva autorizacion de vallas. avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual (Acuerdo 1 de 1898 y sus modificaciones y
reglamentaciones)
'@ Cumphr con 1a Cartilla de Andenes de Bogota D C (Decreta Distrital 263 de 2023)
20 Esta ia no aulonza lala de arboles. para io cual debera contar a.an autorizacidn de la respectiva Entidad
21 Cuﬂﬂﬂwﬂmmmdnlcmomﬂm.eﬂ', 13l la les a los p } de integridad urbanistica. a la seguridad de las construcciones, espaco
publico, deberes generales. contaminacién auditiva, residuos s0lidos, disposicion da escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Dacreto Nacional 555 de
2017) P . Y
22 LummdwmumumpnrmmdmoimnﬁmdniumpcmulileadaIasobrssddnnmuMaIIDIGERmmmdummw-oaqum
las obras

f —t ¥ T 1 o ?
23 El titular de (8 Licencia estd obligado a instalar un aviso, antes de la inlciacion de cualquier lipo de obra, emplazamiento de campamentos © maquinaria. @l cual debera
P d todo sl tiempo de Ia ejecucién de la obra {A_hlr.uro 226149 del Decrelo 1077 de 2015)
24 Encmnueoonwmmummwmmdmwmauwnmmmumm por el IDU
25. El tiular debera presentsr y pagar la dec del impuesto de del i4n urbana, dentro del mes siguiente a a finalizacién de La obra, 0 2l (IBMO PaQO ADONG en cuenta oe
Jos costos y gastos imputables 3 la misma o al vencimiento del término de hcencia incluida su prérroga; o que ocurra primero, conforme con la base gravable establecda en &l
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008 (Articulo & del Acuerdo 352 de 2008)
\o @ las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma que |a modifique, sustituya 0

e U REEE

26 Dar cumplimian|

adicione}

27 Para 108 proyecios radicados en legal y debids forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la pt i ia de inio de las nuevas

unidades de viviends que se CONStruyan en proyscios que e somatan al régimen da propladad horizontal, unidades inmobiliarias das, loleo individual o quiar otro
, incit do cios de uso Mixlo, QUE generen cinco (5) o mAs unidades h para transfenrias 8 .al clor 0 enajenador de vivienda nueva,

berd co un med de amparo para cubrir los perjul patri 1 dos al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de ios diez (10) ahos siguienies a la dicibn de la certficacon téeni umm.hmwmwmommmmommnmmmwmdem
situaciones contempladas en el numeral 3 del arliculo 2080 del Cédige Civil y detaliadas en el articulo 2267 1.1 2 de! Decrato Nacional 1077 de 2015

28 El titular e la licencia serd ¢f responsabie de todas las obliig uf y arquitectdnicas adquindas con 16n de su exXpeiCion y 4 por Ios
perjuICios que §& Causaren 8 lerceros en desarrollo de la misma Por su parte. los profesionales que inlervienen en ¢l proceso constructivo de las viviendas, deberdn respondar,
canlupammmmumnwaiquwrmdnm,wm- les per) que i el ), de su labor, de do con los regl de resp y
cwil ylo penal. Ni el 1or, ni el enaj . nila d financiera o aseguradora que emita el de amparo podrn de plir con su obligacion de
amparar los perjuicios patnmonialae al prap © SUCEEIVOS Propi legando como te la resp bilidad de los p les que inlervini enel
construclive re 1., ]

20, Cumplir con las dispose fgnedas en of Roglamento Técnico para las Redes intemas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las

2016, 5405 de znuyssh:uzozo,ﬂq wC i de Regul bn de C " - CRC y las Resoluciones, asl como las quumwmhwwu
30 Dar cump il Reg to [#c7ic0 de Instalacsones Eiectricas (RETIE) adoptada mediante Anexo General de 1a Resolucion § 0708 de 201

(Resoluciones 90907 de 2013, narsfm[f}u. 40497 de 2015. 40157 de 2017 y 40259 de 2017) exf por el A de Minas y E %‘,m “m:m"n:mf’f'"“
sustituyen o adicionan y la adopaitn de carécter pe nenle efectuada mediante Resolucion 40808 de 2018 :

31, i consiructor o urbanizador, deherA ifprmar o'l entidad prestadora de los servicios piblicos la &n de la ¢ an 1 i )
*individual del inmueble o de los mm_u_sp;Zvdua so somelan al reglamento de propledad norizontsl AARMPSRL PRI qus ésla inicie |a facturacidn
Aty |
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