SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

¥} RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto

0019 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se

entendera que &stos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de

los guince (15) dias habiles siguientes a |a presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreton

Reglamentaric 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccitn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos

radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que

los corrija o aclare, sin perjuicio de |as acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social \ 2. |dentificacién
MI PALA S.A.S. .

3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal | 5. Registro para la en’a_]__hnéf:ién de inmy
José Ignacio Parada Duarte 79.320.455 2024039

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8- Teléfono e

Calle134#72-50 mipa[asas_@gmail,com 310 22460 9
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO SINAI Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA |~

11, Nidmero y tipo de viviendas para esta Radicacién: :

8 /APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12, Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ Ay

KR 86 A # 88 - 09 Engativa- UPZ 29 EL MINUTO DE DIOS “
14, Estrato - P 15. Numero de garajes (Visitantes mﬁi Privados de la etapa de esta radicacién)
3 5 ¥
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
. 11001-1-22-2632 -~ 18-Aug-2022 1.0
% | 18. Area del lote segun licencia de construcci6n (m?) 19. Area total de construccion, segun Ia licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
175.00 / construccién (m?) 667.04 667.04
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22_ Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N° N/A
24. Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
. J AAADOB3YYWW 50C-662393 ~
28. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la f?cpa"aproximada de entrega del proyecto.
90% . $ 328.835.373 “ 15-Jun-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero . Fecha Notaria
Sl - 3027 05-May-2023 51
29. Tiene Gravamen hipotecario? . Escritura numero Fecha Notaria
NO
| 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha ~ Notaria
N/A numero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
i 3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
. se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 750 0 0 2 0 2 4 0 0 61 ug ABR 202—31

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer 1a actividad de
enajenacién de inmuebles destinadlos a vivienda de que trata el Articulo 2

o del Decreto Ley 2610 dé 1979 ulg 232.5.3.1 del Decreto 1077 de
P i > 2015, a partir del dfa: )
o - MIPALASAS. PL
R.L. José Ignacio Parada Duarte ) ncionafio
Nombre y firma del solicitante que otorga el consecutivo de'la Radicacién de documentos
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado ]
Observaciones:

IMPORTANTE:

*» En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
g;rj‘l%anlg}dicada. es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

» Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

* Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

= Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,
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ENAJENADOR:

M Ok 4

AN

Nombre del Proyecto:

A nc\O

S A

(La presente revisioil

no constituye la radicacign de docum

entos de que trata el Art.

1 de la Ley 962/05)

—

T RADICACION DE DOC

UMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTQS DE REVIS
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CUMPLE| N/A | OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar qud
SIN'VIC.

el enajenador este registrado ¥ que el regist

h se encuentre activo en

Radicaciones anteriores

["enficar que el proyecto o etapa que

documentus vigente (Ver SIDIVIC).

se esta presd

ntando no tenga radicacion de

£
s,

Expedicion

no debe ser superior a 3 meses.

|

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
rruyecto.

Ausencia de afectaciones o limitaciones

familiar)

al dominto (

Embargos, demandas, afectacipn

E! euajenador es dnico titular del dominio

de lo contrar

o adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de

'io menos uno de los siguient
como beneficiario de drea o d
yndique que para el caso no ap
enante(s).

Aporta per
vinculacid

escrita que
al (los) enaj

ps documento
ocumento qus
ica, Debe cor

s: Modelo de promesa de venta,
haga sus veces, 0 comunicac on
responder al proyecta, identifitar

la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el

zonificacid
Media y/o
Solicitud ¥

h por fenomenos de remocion ¢
IAlta debera contar con aval p
revia.)

nmasa,ysie
revio expedid

predio se encuentra en categori
b por esta Subdireccion. (Ver

inmuebles con los adquirizntes. 37 orta modelo de minuta de eseritura. Debe correspondgr al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).
Anexar fonhato Certificacién de Acreedorl Hipotecario- PMO5-FO125 diligenciado pot el /
banco con prorratas anexas si el acreedor gs entidad cred iticia. 7
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse ~1 plan o programa fse|Ca:ta del adreedor particular que expresa tkxtualmente 14 obligacion de ley. /
l&entr«: pravado _por _hipotec? ¢
dyuvancia dei titular del dominio . ” . .
del terreno, cuando éste es diferente al E):be‘ Zﬁr sar Ilermﬂth.t: Ita ml:)nrct?"n lljl: lcuadyu ar. Va del (los) titular(es) del .‘/
enajenador solicitante, minio habia el (los) solicitante(s), Oficio simple.
To.mato PM05-FO121 Anexo Flujo de Cr?ja, validar fetha de inicio y finalizacion, Atea
del lote y Arca de construccion, ventas Tnanciacién, cpherencia de los datos, firmados /
por Representante legal y quien elabora. .
Formato PM05-FO121 Anexo Financierg, validar sunmjatoria de costos y financiacién, /
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabota ,
TFormato PMO5-FO121 Anexo Ventas, [validar numero de unidades y diligenciado L’/
totalmente, |finmados por Representante legal y quien elabora. |
Estados finhncieros (Estado de Situacién Financiera, Es ado de Resultados Integrales cpn /
Presupuestos del proyecto, anexo sus'nutfu aclaratorias, periodos intenmedips) menores iguales a 3 meses a la fecha de 1
{inanciero, anzxo flujo de caja, anexo radicacion, [firmado por Representante legal, contador y jevisor fiscal s aplica I
de ventas, con sus soportes. TR ; 5 : = 7
Contratos fjduciarios iniciales con sus modificaciones, vierificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actifa(n) como re ponsable del proyecto sea quien Y
esta radicarjdo.
Estado de duenta del contrato de administdacion del proyecto a la fecha, expedido por la .;,-'
© duciaria, debe corresponder al proyecto, fletal lado y totalizado. X
Créditos de particulares deben indicar que; son para ¢l ployecto, certificados por contagor
plblico o deben aparecen en las notas cohtables, adjuntar soportes, Estados Financiefos :
con sus nots y/o declaracion de renta Gltima. :
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, delje corresponder al proyecto y e
enajenador .
Licencia dg urbanismo ejecutoriada, si aplica para ¢l chso, (Si esta licencia cuenta cpn
mndi:’lcaci%ncs y promogas, deberan inclu|rlas).
Nota: Para|las licencias expedidas bajo {a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar deptro de las normas generales especificas Ip zonificacion por fendmenos de
re'nocién ep masa, y si el predio se encuentra en categ ria Media y/o Alta deberd confar
con aval prévio expedido por esta Subdireteion, (Ver 2.[Solicitud Previa.)
Para las licéncias expedidas bajo la de la vigencia del Ddcreto 555 de 2021 NO aplica.
Licencia urbanistica (urbanisme y/o
construccion) cjecutoriada y delos |Licencia(s)| de construccién vigente. (S} esta licencip cuenta con modificaciones| ¥
planos arquitecténicos aprobados.  |prarrogas, deberdn incluirlas). /
. ) ) iNota 1: Pafa las licencins expedidas bajo|la vigencia dpl Decreto 190 de 2004, se debe
*+Vigencia de las licencias de acuerdo a |yerificar d¢ntro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo|la

metun dehidpmants Ailinanciadne

28 de diciem’ :c de 2021 v entre el 15 Ip.. las lickncias expedidas bajo la de la vigencia del Dgcreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio e 2022 y el 04 de septiembre
de 2022. Con base ef In informacién aprobada en la licencia de chnstruceion verificar en SIDIVtC .
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el |que NO hdya algin proyecto radicado don el mismo ntimero de licencia, nombre del |
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |proyecta y/p direccion. P
junio de 2022, y luego a partir del 05 de|El namero |de unidades a enajenar es igual o inferior 4 las unidades inmobiliarias para
septiembre de 2022, |vivienda auftorizadas en la licencia de congtruccion.
Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con|el |
sello de la quraduria urbana.
Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenaci6l) de inmuebles - PM05-FO124 debidamente {immado.
F: casos dp afectacién por remocion en inasa categorid media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacién, exptdido por la| Subdireccion de Prevencion| y
Seguimiento de la Secretaria del Hébitat] Bl cual se olitine con tramite previo. (Yer|2.
Solicitud Hrevia.)
Formato injpreso en tamaiio oficio. Sin tadhones y/o enmendaduras que todos los campos
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Verificar que los datos relacionados sean de

)| proyecto y ejlén correctos.

Formato PM05-FO086 Radicacian de [Pocumentos

debidamente finnados.

documentos. Documentos

legibles.

Documeritos

|r:|rdcnados y sin mutilaciones,

planos. El fo

Expediente foliado a lapiz, parte superior

ato de radicacién lleva el fol

Herecha. Desde la primera pagina. Incluidos
oNo. 1.

foliados y le

Los planos iebcn entregarse doblados un

ajados al final de la carpeta

5 a uno de aguerdo a la nonma NTC 1648

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Wd PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA (

CTATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisidn

CUMPLE| NA

OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, deb
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay.
escrito en el oficio de la solicitud con la debida just

idamente ejecutoriada, con log
En caso de no haber realizado
ficacion,

planos que fonnen parte de la misma y qu
tramite de licéncia urbanistica expresarlo po

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion d

el proyecto debidamente ejecuy

oriada,

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomen
de las obras de mitigacion determinadas por el ¢
actualizacion se deberin incluir todas las versiof
responsabilidad y planos a una escala legible. La

caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de n

por favor expresarlo por escrito en ¢l oficio de la so

os de remocion en masa que it
nsultor responsable del estud
nes y cada version deberd cg
idocumentacidn debe estar fin

icitud con la debida justificaci

cluya el plantdamiento y las recomendaciones
0. Cuando este estudio haya sido objeto d¢
ntar con los |anexos que incluyan carla d
ada por el ¢ Itor responsable, y con la
haber realizado estudio de remaocidn en mas
b

1.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que ¢
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de
IDIGER y que certifica dicha situacion.

orresponda, sobre la fase 1f cg
de remocion en masa, y el prg

pstudios por remaocion en masd

- v o T
rrespondiente|a las obras de mitigacion, Est?
nunciamienta| frente a las actualizaciones de

, deberd presgntarse el concepto que emite e

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado
Jjustificacion y firmado por el Representante Legal.

alguno de los documentos reqy

eridos para la|revision deberan manifestario por esciito dentro de la solicitud cuii la debida

OBSERVACIONES:

f‘xr' \ / / .W . ‘ .Iﬁ.{! L

R R SN 1.
\ / ~ 0 e v
A+ NL&HE X

4 T

.4
| —
—n

PROFESIONAL QUE REVISO: W\(A’l QL

Yasla vy

Y

Fecha de verificacién:

A(eq

[ 2o

o el \JJ1

Firma del p;oresip al

cC.C:

RADICACION COMPLETA: @

SOLICITUD INCOMPLETA: ||
Yo, actuando en cardcter de solicitante del trdmite

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la[Radicacién Incompleta y me epmpromelo a

Nombre:

de la referencia, debidamente]

facultado pafa ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incumpleta, sin
djuntar los documentos necesarios en los ténminos previstos en la ley.

Firma:

(B o




‘_ ! La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotanado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s“ﬂ Lhegu CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240226549990033446 Nro Matricula: 50C-662393
Pagina 1 TURNO: 2024-136846

Impreso el 26 de Febrero de 2024 a las 05:25:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 09-05-1974 RADICACION: 740025742 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 06-05-1974
CODIGO CATASTRAL: AAADDOE3YYWWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio; ACTIVO

 SUPERUTENDENCIX
ITARIADO

& RtUIMKU

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE #19 DE LA MA J
VARAS CUADRADA!
CEREZOS; SUR EN

‘DA POR EL OC

AREA Y COEFICIEN
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - MET
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
DE LA MATRICULA # 116727QUE: DORALINA MOLINA URZOLA VDA DE ZALAMEA, HUBO EN MAYOR EXTENSION , POR COMPRA JUAN Y CARLOS J.
PI\EROS SEGUN LA ESCRITURA # 173 DE 23 DE ENERO DE 1.951 DE LA NOTARIA BA DE BOGOTA. RESOLUCION NUMERD 00749 22 JUN 1982

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 86A 88 09 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 86 A 88-11 LOTE 19 MANZANA 8 PARCELA LOS CEREZOS CAMPOALEGRE
1) CARRERA 86 A B8-09 LOTE 13 MANZANA 8 PARCELA LOS CEREZOS CAMPOALEGRE

o ERMINACION DEL INMUEBLE:
T{NACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S] {En caso de integraclén y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-01-1967 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 5308 del 25-12-1966 NOTARIA 3A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA !

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T[tula"r de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA URZOLA VDA. DE ZALAMEA DORALINA

A: GARZON SALAZAR JOS EBERNARDO C.C 19.31.497

A SALAZAR DE GARZON ANITA MARIA C.C 20.148.598

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-10-1967 Radicacion: 0




La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gav.co ‘ '

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s“ﬁ Ao "0 CENTRO
il CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240226549990033446 Nro Matricula: 50C-662393
Pagina 2 TURNO: 2024-136846

Impreso el 26 de Febrero de 2024 a las 05:25:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: DECLARACIONES SN del 21-09-1967 JUEZ 20 C.MPAL. de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GARZON SALAZAR JOS EBERNARDO C.C 19.31.497 X
A: SALAZAR DE GARZON ANITA MARIA C.C 20.148.598 X

SUPERINTENDENCIA
# - & DE NOTARIADO o
moace g BN B B 2 RS TS TRTY™

: GARZON DE HERRERAMARIA DE LOS ANGELE La gUﬁdel de la fe pUblfCU

: GARZON DE SALAZAR ADELA

: GARZON DE SANTANA EMMA : ] CC# 20232146
: GARZON SALAZAR ANA ELVIA

: GARZON SALAZAR ANGEL MARIA

ANOTACION: Nro 003(F
Doc: SENTENCIA S
ESPECIFICACION:

: GARZON SALAZAR JOSE BENIGNO
: GARZON SALAZAR JOSE BERNADO
: GARZON SALAZAR JUAN DE JESUS
: GARZON SALAZAR LUIS ANTONIO

: GARZON SALAZAR LUIS JORGE

: GARZON SALAZAR MOISES

: GARZON SALAZAR ZOILA ROSA I .

i>» » » > P> > P> > P P P> P
Mo X X X X X X X X X X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-11-2017 Radicacién: 2017-85177

Doc: ESCRITURA 720 del 08-05-1981 NOTARIA DOCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR VIUDA DE GARZON ANA MARIA

: GARZON DE HERRERA MARIA DE LOS ANGELES

: GARZON DE SALAZAR ADELA CC# 20299167
: GARZON DE SANTANA EMMA CCi# 20232146
: GARZON SALAZAR ANA ELVIA

: GARZON SALAZAR ANGEL MARIA CC# 19109837
: GARZON SALAZAR JOSE BENIGNO

> » >» > > »
XX X X X X




o

{ hJ La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina cenificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

D MERINT D DG A,
Su“ R CENTRO
AR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240226549990033446 Nro Matricula: 50C-662393

Pagina 3 TURNO: 2024-136846
Impreso el 26 de Febrero de 2024 a las 05:25:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: GARZON SALAZAR JOSE BERNARDO CC#19317497 X
A: GARZON SALAZAR JUAN DE JESUS CCr 17161728 X
A: GARZON SALAZAR LUIS ANTONIO CC# 19181689 X
A: GARZON SALAZAR LUIS JORGE CC# 19076148 X
A: GARZON SALAZAR MOISES X
A: GARZON SALAZAR ZQ X

~SUPERINTENDENCTA
+DE NOTARIADO
PERSONAS QUE IN  " rZT:. dﬁg;ﬁ% ﬁsr'ﬁg%z CUOTA 1/12

DE: GARZON SALAZA La gé.surda e lafe pu

A: GARZON BECERRA CRISTIAN CAMILO CC#80192888 X 50% DE 1112
A: GARZON BECERRA KAREN JOHANA CC# 52916375 X 50% DE 1/12

ANOTACION: Nro 0

. ESCRITURA 717

ESPECIFICACION: A

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-01-2020 Radicacion: 2020-3848

Doc: ESCRITURA 3163 del 23-12-2019 NOTARIA CINCUENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 1/12
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARZON DE SANTANA EMMA CC# 20232146

DE: SANTANA SUAREZ JOSE DEL CARMEN CC# 404802

A: SANTANA GARZON JAIRO CC# 78041070 X 2.77% DE 1112
: SANTANA GARZON MARIA NANCY CC# 39784303 X 2.77% DE 112

‘ANTANA GARZON YESID CC#79381644 X 2. 77% DE 11"12

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-01-2020 Radicacion: 2020-6217

Doc: ESCRITURA 3228 del 30-12-2019 NOTARIA CINCUENTA Y TRES de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION EN COMUN Y PROINDIVISO SOBRE 1/12 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARZON SALAZAR JUAN DE JESUS CC# 17161728

A: GARZON CONTRERAS FREDY ELMER CCH 79583241 X 2.77%
A: GARZON CONTRERAS JUAN GABRIEL CC# 79546701 X 2.77%
A: GARZON CONTRERAS LUZ YEMILE CC# 52117800 X 2.77%

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-08-2021 Radicacién: 2021-62549
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1316 del 13-07-2021 NOTARIA SESENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $350,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA SALAZAR JOSE BENIGNO CC# 17134355
DE: GARZON BECERRA CRISTIAN CAMILO CC# 80192888

DE: GARZON BECERRA

- W ¥ | SUPERINTENIERIC 1A
o carzon CONTRERAILA & e DE NOTARADO ®

DE: GARZON CONTRE! & R E G i ST RCﬁ;z{:Z
la guarda de la fe publiss

DE: GARZON DE H
DE: GARZON DE SA

DE: GARZON SALAZAR ANA ELVIA CC# 51637773
DE: GARZON SALAZAR ANGEL MARIA CCit 19108837
DE: GARZON SALAZAR LUIS ANTONIO CC# 19181689
DE: GARZON SALAZAR LUIS JORGE CC# 19076148
DE: GARZON SALAZAR MOISES CC# 79100858
DE: GARZON SALAZAR ZOILA ROSA CC# 51637774
DE: SANTANA GARZON JAIRO CC# 79041070
DE: SANTANA GARZON MARIA NANCY CC# 39784303
DE: SANTANA GARZON YESID CC# 79381644
A: MIPALA 5.A.S. NIT# 9014973550 X .

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-09-2023 Radicacién: 2023-71136

Doc: ESCRITURA 3027 del 05-05-2023 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO SINAI

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MI PALA S.A.S. NIT# 9014873550 X

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
9 -> 2194175APARTAMENTO 201 ¢
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9 -> 2194176APARTAMENTO 202
9 ->2194177APARTAMENTO 301
9 -> 2194178APARTAMENTO 302
9 -> 2194179APARTAMENTO 401
9 -> 2194180APARTAMENTO 402
9 ->2194181APAR.
9 -> 2194182APAF

'SUPERINTENDENCIA

VEDADES: (Info
m U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

otacion Nro: 0 | ] Cc20 37 i gy
SE ACTUALIZA NUM ] | %C gxgﬂ 7.‘_"';'

DE 24/07/2007 PROFE! i O Ak A ; 4,"08:‘2007 EXF’ IDA S
| cion czulﬂ aD C? ct& t&aﬂkbblic d

Anotacién Nro: 1 r SCH0 ac
EN CAMPO INCLUIDO NOMBRE Y # CEDULAART 59 LEY 1579112 AUXDEL 99 02019 15869

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2019-15869 Fecha: 05-08-2019
EN CAMPO INCLUIDO NOMBRE Y # CEDULA ART 58 LEY 1579/12 AUXDEL 98 C2019-15869

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 16-04-1999
APELLIDO CORREGIDO DE SANTANA Sl VALE. T.C.99-4333 COD.OGF/GVA.AUX.5.-

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-7087 Fecha: 16-04-2018

SE CORRIGE NOMBRE LEY 1579 DE 2012 ART 59 AUXDE101 C2018-7087

FIN DE ESTE DOCUMENTO
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TURNO: 2024-136846 FECHA: 26-02-2024
EXPED[DO EN BOGOTA
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JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL




ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA y UNO (31) DE MAYO DE
DOS MIL VEINTICUATRO (2024)
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.--mmmmnennnn
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):
VALOR DE LA VENTA: $XOO000CK, XXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXX) DEL PROYECTO “EDIFICIO
SINAI”, DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NUMERO 88 - 09 de
la Carrera 86 A
MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-XXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR (A) (ES):
JOSE IGNACIO PARADA DUARTE

C.C. No. 79.320.455 exp. en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
MI PALA S.A.S.

NIT.: 901.497.355-0
COMPRADOR (A) (ES):
XXX XXXXXXXXXX

C.C. N2 XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Reptiblica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogota, D.C.,
cuyo Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura
publica que se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, JOSE IGNACIO PARADA
DUARTE, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.320455 expedida en
Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, quien obra
en calidad de Representante Legal Principal de la sociedad MI PALA S.AS.,
identificada con NIT 901.497.355-0, legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veintidos (22) de junio del afio dos
mil veintiuno (2021), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota, el veintinueve
(29) de Junio de dos mil veintiuno (2021), bajo el numero 02719382 del Libro XI, y
matricula mercantil nimero 03393709 sociedad con domicilio principal en la ciudad
de Bogota, con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacion legal de la misma, expedido por la Camara de Comercio
de Bogota, que se protocoliza con el presente documento publico, quien para todos
los efectos del presente contrato se denominara la PARTE VENDEDORA, de una
parte, y por otra parte XXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania numeros
XXXXXXX expedida en XXXXX y XXXXXXXX expedida en XXXXX, de estado civil
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron:
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PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el
derecho de dominio y la posesion que tiene sobre los bienes inmuebles que a
continuacion se describen:

APARTAMENTO NUMERO XOOOOXXXXXX (XXX)
Con la siguiente nomenclatura: Carrera 86 A # 88 - 09, APTO XXX
AREA CONSTRUIDA PE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. -—---------------
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Esta
area de se descompone asi:
AREA TOTAL CONSTRUIDA: Sesenta y siete metros cuadrados con setenta y seis
decimetros cuadrados (67.76 m2).
COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacién: Doce
punto cincuenta y uno (12.51%)
LINDEROS: A-B en linea quebrada con dimension aproximada de dos metros con
ochenta y siete centimetros (2.87 m), nueve centimetros (0.09 m), dos metros con
noventa y tres (2.93 m), separado por muro comun y fachada contra la carrera
ochenta y seis A (86 A). De los puntos B-C en linea quebrada con dimensiones
cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), veintiocho centimetros (0.28 m), cuatro
metros 84.00 m), treinta y nueve centimetros (0.39 m), cincuenta centimetros (0.50
m), veintiocho centimetros (0.28 m), cuatro metros con diecinueve centimetros (4.19
m), separado por muro comun y culata contra el lote nimero veinte (20) de la misma
manzana y urbanizacion. De los puntos C-D en linea recta con dimensién
aproximada de un metro con ochenta y dos centimetros (1.82 m), seis centimetros
(0.06 m), cuatro metros con sesenta y cinco centimetros (4.65 m), separado por
muro comun y fachada contra el vacio interior de la misma edificacién, por muro y
puerta contra el area comun de circulaciéon de la misma edificacién y contra las
escaleras comunes. De los puntos D-A en linea quebrada con dimensiones
aproximadas de cuatro metros con veinticinco centimetros (4.25 m), veintisiete
centimetros (0.27 m), cincuenta centimetros (0.50 m), veintisiete centimetros (0.27
m) cuatro metros (4.00 m), veintisiete centimetros (0,27 m), tres metros con ochenta
y ocho centimetros (3.88 m), veintisiete centimetros (0.27 m), y treinta y nueve
centimetros (0.39 m), separado por muro comun y culata contra el lote numero
dieciocho (18) de la misma manzana y urbanizacion. De los puntos F-G en linea
quebrada con dimensiones aproximadas de veintisiete centimetros (0.27 m),
cincuenta y seis centimetros (0.56 m), separado por muro comun y fachada contra
el lote nimero veinte (20) de la misma manzana y urbanizaciéon. G-H en linea
quebrada con dimensiones aproximadas de dos metros con noventa y tres
centimetros (2.93 m), nueve centimetros (0.90 m), dos metros con noventa y un
centimetros (2.91 m), separado por muro y fachada contra el balcén de uso
exclusivo del mismo apartamento. H-l En linea quebrada con dimensiones
aproximadas de veintisiete centimetros (0.27 m) cincuenta y seis centimetros (0.56
m), separado por muro comun y culata contra el lote nimero dieciocho (18) de la
misma manzana y urbanizacion.
NADIR: Con la placa que lo separa del XXXX piso.
CENIT: Con la placa al medio que lo separa del XXX piso.
DEPENDENCIAS: En el segundo piso: Sala, comedor, cocina, ropas, dos (2)
alcobas, bafio y balcon. Adicionalmente a lo anterior, parqueadero comunal ubicado
en el primer piso.

“EDIFICIO SINAI", FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO TRES MIL VEINTISIETE (3027)
DE FECHA CINCO (05) DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023).
OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y UNA (51) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicion: El propietario adquirié el inmueble donde se construyé el
“EDIFICIO SINAI", Propiedad Horizontal asi: 1) Mediante compraventa hecha por
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JOSE BENIGNO GARCIA SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania nimero
17.134.355, CRISTIAN CAMILO GARZON BECERRA, identificado con cédula de
ciudadania numero 80.192.888, KAREN JOHANA GARZON BECERRA,
identificada con cédula de ciudadania numero 52.916.375, FREDY ELMER
GARZON CONTRERAS, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.583.241,
JUAN GABRIEL GARZON CONTRERAS, identificado con cédula de ciudadania
numero 79.546.701, LUZ YEMILE GARZON CONTRERAS, identificada con cédula
de ciudadania nimero 52.117.800, MARIA DE LOS ANGELES GARZON DE
HERRERA, identificada con cédula de ciudadania numero 20.319.045, ADELA
GARZON DE SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania nimero 20.299.167,
ANA ELVIA GARZON SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania nimero
51.637.773, ANGEL MARIA GARZON SALAZAR, identificado con cédula de
ciudadania nimero 19.109.837, LUIS ANTONIO GARZON SALAZAR, identificado
con cédula de ciudadania nimero 19.181.689, LUIS JORGE GARZON SALAZAR,
identificado con cédula de ciudadania nimero 19.076.148, MOISES GARZON
SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.100.858, ZOILA ROSA
GARZON SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.637.774,
JAIRO SANTANA GARZON, identificado con cédula de ciudadania numero
79.041.070, MARIA NANCY SANTANA GARZON, identificada con cédula de
ciudadania nimero 39.784.303, y YESID SANTANA GARZON, identificado con
cédula de ciudadania numero 79.381.644, debidamente registrado al folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-662393 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro, chip AAA0063YYWW, otorgada en
la Notaria Sesenta y Tres (63) del Circulo de Bogota D.C.

LOTE No. 19 de la manzana No. 8 de la parcelacion “LOS CEREZOS” — Zona de
Engativa, cuyo lote de terreno fue parte en mayor extension del matriculado con el
nombre de CAMPO ALEGRE, que a su vez fue formado por los lotes numeros
diecinueve (19), veinte (20) y veintiuno (21), en el plano de la parcelacion LOS
CEREZOS.
Area: Tiene una extensién superficiaria de 273.44 varas cuadradas. ---------------
NORTE: En veinticinco metros (25.00 mts), con el lote numero dieciocho (18) de la
parcelacion los cerezos.
SUR: En veinticinco metros (25.00 mts) con el lote numero veinte (20) de la misma
parcelacion.
ORIENTE: En siete metros (7.00 mts), con carrera de la parcelacion citada. ---------
OCCIDENTE: En siete metros (7.00 mts) con el lote nimero catorce (14) de la citada
parcelacion.

A este inmueble le corresponde el lote numero diecinueve (19) de la manzana ocho
(8) de la parcelacion LOS CEREZOS.
Debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-662393 de
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona centro. ---

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXOOOOXXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran
cancelados por LA PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha
de la firma de la escritura publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comun
acuerdo y expresamente renuncia a la condicién resolutoria derivada del acuerdo y
expresamente renuncian a la condicién resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Publica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble.
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que
se enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron
obtenidos como resultado del ejercicio de actividades licitas.
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CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirié inicialmente mediante escritura
publica numero MIL TRESCIENTOS DIESCISEIS (1316) de fecha trece (13) de julio
del ano dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Sesenta y Tres (63) del
Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
50C-662393. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO TRES MIL VEINTISIETE (3027) DE FECHA CINCO (05) DE MAYO DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES (2023). OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y
UNO (51) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL
INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 50C-662393.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion
y enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligacion del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar
los tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H
Correspondiente. PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses
segun decision de Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los
eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con
dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro
de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones
por servicios municipales y los que por algtin motivo no se hubieren cancelado
correran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidaciéon sea
anterior a la fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion
de lo aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y acciéon que resultare
contra el derecho que transfiere y que respondera por cualquier vicio redhibitorio u
oculto del bien vendido.

OCTAVO. - Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo y depoésito debidamente demarcados el dia XXXXXXXX (XX) DE XXXXXX
DE 2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ
Y SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE
COMPRADORA en la direccion del inmueble objeto de venta mediante un acta
general de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias legales que
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1)
ano, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios,
y para los acabados un (1) afio.

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracion que se generan correran por partes
iguales, los de retencién en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA vy los
de Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el
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PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una
posible valorizacion hasta antes de la firma de |la presente escritura publica. ---------

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es
objeto de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua vy
alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el
Articulo 10 ley 66 de 1968.

Presente: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayores de
edad, vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros
XXXXXXX expedida en Bogota, y XXXXXXXX expedida en Bogotd, de estado civil
casados entre si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demas estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce
y acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el
inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los
acabados por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8
de la Ley 180 de 2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad
de la obra por diez (10) afios y para los acabados por un (1) ario.

DECIMA SEGUNDA Este apartamento se vende con el permiso de ventas
No. = expedido por la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de
la Subsecretarla de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del
Habitat, con Licencia de Construccion Acto Administrativo No. 11001-1-22-2632,
otorgada al proyecto, con fecha de ejecutoria dieciocho (18) de Agosto de 2022 de
la Curaduria Urbana No. 1.

DECIMA TERCERA: La radicacion de documentos se efecttia ante la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometido al control de esta. Radicacion de
documentos No. :

e v se otorgd con fecha

e “*."if‘::. de conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de
201 2 el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen
o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo No. 11001-1-22-2632, de fecha
ejecutoria 18 de Agosto de 2022 de la Curaduria Urbana No. 1.

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente
y que el bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar.

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa S| queda afectado
a vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos
noventa y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de
fecha veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se
modifica el articulo primero (1°). Y el paragrafo segundo (2°) del articulo cuatro (4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1.970)
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El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo.
(ARTS. 35y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtié a los otorgantes de esta
escritura de la obligacion que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En
consecuencia, el (la) notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del
Notario (a). En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de
una nueva escritura, suscrita por todos los que intervienen en la inicial y sufragada
por los mismos

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA
PARTE COMPRADORA:

COMPROBANTESFISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2024, APARTAMENTO NUMERO
XXXXXXXXXXXXX (XXXX)

FORMULARIO N°.

DIRECCION: Carrera 86 A # 88 - 09, APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-662393

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: §

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N°

DE FECHA DE 2024.

- VALIDO HASTA EL 2024

PAZ'Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracién en el Conjunto
Residencial donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal
razén no presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por
sustraccion de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que
puedan existir para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencién en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de § XXXXXXXXXXX

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogota D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencion correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direcciéon de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacion de la Declaracion de renta del Enajenante. ------------------

IMPUESTO DE IVA
De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la
presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los
derechos notariales.

NOTAS DE ADVENTENCIA
PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura
en la oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente dentro del
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término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su
otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes de
retardo.

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. --------=------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: s e DE DOS MIL VEINTRES (2023). -
OTORGADA EN LA NOTARIA "SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C.

ESCRITURACION
RECIBIDO RADICO
DIGITO Vo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS/FOTOP.C.
LIQUIDO 1 LIQUIDO 2
REV/LEGAL CERRO
ORGANIZO
Derechos notariales s
Superintendencia de Notariado y Registro $
Cuenta especial para el Notario H
Total s

El Promitente Vendedor,

JOSE IGNACIO PARADA DUARTE

C.C. No. 79.320455 exp. en Bta
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
MI PALA S.A.S.

NIT.: 901.497.355-0

Direccion de Notificacion: Calle 134 # 72 - 50

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA'Y UNO (31) DE MAYO DE DOS
MIL VEINTICUATRO (2024). -OTORGADA EN LA
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C

XX XXXXX

CC.#

TEL. #

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

PROFESION:

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XXXX
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Entre nosotros, EL PROMITENTE VENDEDOR, JOSE IGNACIO PARADA DUARTE,
identificado con cédula de ciudadania numero 79.320455 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad MI PALA S.A.S., identificada con NIT
901.497.355-0, legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de
Accionistas de fecha veintidds (22) de junio del afio dos mil veintiuno (2021), inscrita en la
Camara de Comercio de Bogotd, el veintinueve (29) de Junio de dos mil veintiuno (2021),
bajo el nimero 02719382 del Libro XI, y matricula mercantil numero 03393709 sociedad
con domicilio principal en la ciudad de Bogota, con amplias facultades, todo lo cual acredita
con el certificado de existencia y representacién legal de la misma, expedido por la Camara
de Comercio de Bogotd, que se protocoliza con el presente documento publico, quien en
este contrato se denominara’ EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte vy

|dent|f cado con la cédula de cmdadama nuamero
expedidaen___ ,deestadocivil . ., quien en adelante se
denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado un contrato de compraventa
que contiene las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, JOSE IGNACIO PARADA DUARTE,
identificado con cédula de ciudadania numero 79.320455 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad MI PALA S.A.S., identificada con NIT
901.497.355-0, legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de
Accionistas de fecha veintidds (22) de junio del afno dos mil veintiuno (2021), inscrita en la
Camara de Comercio de Bogota, el veintinueve (29) de Junio de dos mil veintiuno (2021),
bajo el numero 02719382 del Libro XI, y matricula mercantil numero 03393709 sociedad
con domicilio principal en la ciudad de Bogota, con amplias facultades, todo lo cual acredita
con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido por la Camara
de Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente documento publico, quien en
este contrato se denominaran EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte y
- '""'ﬁ*i, identificado con la ceduia de cu.zdadanla numero
expedlda en__ . de estado civil |
quien en adelante se denommara EL PROMITENTE COMPRADOR qmen a su vez se
obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento _ ., que forma parte de EDIFICIO
SINAL., la copropiedad fue sometida al Reg|men de Propledad Horizontal, con el lleno de
las formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, resolucién aprobatoria del
mismo y demas documentos fueron protocollzados mediante Escritura Publica nimero
i e = , ~ () de fecha : (__) de

== (m: a—) otorgada en la Notaria :'%._ T

et 1o g

Bogota D.C. ubi en la direccic'm
i ; '--. barrlo Palblidin i identificado con
matncula mmob:llarla numero X3 . dela oftcma de registro de instrumentos
Publicos de Bogota D C y cedula catastral A ___ su nivel es de
_ N (EESSSm), su altura Ilbre es de

=0 __m), su area prwada total es de EEEEmmiliRessar

dimension aproximada de br T e e z._-:; i (8 ) separado por muro
comun y fachada contra el vacio interior de la misma edn° icacion, por muro comun y puerta
contra el area comun de circulacién de la misma edificacion y contra las escaleras contra
las escaleras comunes. De los puntos B C en Ilne ebrada con dimensiones

aprommad ( ),

e _) de !a
De Ios puntos c-D en Imea quebrada con dimension
aproximada de __ e (e

( ), . i ( ), separado por muro comun y fachada
contra el aislamiento postenor de la misma edlﬂcamon De Ios puntos D- A en Ilnea
quebrada con dimensiones aproximadas de B0 s (e

--._f ’




)

(S==18), (& ),
separado por muro comun y culata contra el lote nimero | ~ (L), dela
misma manzana y urbanizacion. De los puntos F-G en linea quebrada con dimensiones
aproxrmadas __ de BN (),
—sesiseid (58 ) separado por muro comun y fachada contra el

lote nimero ___ — _ ). de la misma manzana y urbanizacion. G-H en linea
quebrada con dlmensmnes aprommadas de SRS e (B
...... ARER 1 ] «s& o ,

separado por muro y fachada contra eI balcon de uso excluswo del mismo apartamento H-
| En linea quebrada con dlmensmnes aproxnmadas de

(=i, s s S e | (L), separado por muro comun y culata
contrael lotenimero_ (L ) de la misma manzana y urbanizacion. ----
NADIR: Con la placa que loseparadel ___ piso. CENIT:
Con la placa al medio que lo separa del = piso.

DEPENDENCIAS: Sala-comedor, cocina, dos (2) bafos, tres (3) alcobas_y balcon Aeste
apartamento le corresponde el uso exclusivo del parqueadero numero Sl e
__ ), yeldeposito marcadoconelnimero__ =~

Segunda.- Tradicion: El propietario adquirié el inmueble donde se construyé el “EDIFICIO
SINAI®, Propiedad Horizontal asi: 1) Mediante compraventa hecha por JOSE BENIGNO
GARCIA SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania nimero 17.134.355, CRISTIAN
CAMILO GARZON BECERRA, identificado con cédula de ciudadania ntiimero 80.192.888,
KAREN JOHANA GARZON BECERRA, identificada con cédula de ciudadania nimero
52.916.375, FREDY ELMER GARZON CONTRERAS, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.583.241, JUAN GABRIEL GARZON CONTRERAS, identificado con
cédula de ciudadania numero 79.546.701, LUZ YEMILE GARZON CONTRERAS,
identificada con cédula de ciudadania nimero 52.117.800, MARIA DE LOS ANGELES
GARZON DE HERRERA, identificada con cédula de ciudadania numero 20.319.045,
ADELA GARZON DE SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania nimero 20.299.167,
ANA ELVIA GARZON SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania numero
51.637.773, ANGEL MARIA GARZON SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania
numero 19.109.837, LUIS ANTONIO GARZON SALAZAR, identificado con cédula de
ciudadania nimero 19.181.689, LUIS JORGE GARZON SALAZAR, identificado con cédula
de ciudadania numero 19.076.148, MOISES GARZON SALAZAR, identificado con cédula
de ciudadania nimero 79.100.858, ZOILA ROSA GARZON SALAZAR, identificada con
cédula de ciudadania nimero 51.637.774, JAIRO SANTANA GARZON, identificado con
cédula de ciudadania numero 79.041.070, MARIA NANCY SANTANA GARZON,
identificada con cédula de ciudadania numero 39.784.303, y YESID SANTANA GARZON,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.381.644, debidamente registrado al folio
de matricula inmobiliaria numero 50C-662393 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Centro, chip AAAO063YYWW, otorgada en la Notaria Sesenta y
Tres (63) del Circulo de Bogota D.C.

LOTE No. 19 de la manzana No. 8 de la parcelacion “LOS CEREZOS” - Zona de Engativa,
cuyo lote de terreno fue parte en mayor extension del matriculado con el nombre de CAMPO
ALEGRE, que a su vez fue formado por los lotes nimeros diecinueve (19), veinte (20) y
veintiuno (21), en el plano de la parcelacion LOS CEREZOS.
Area: Tiene una extension superficiaria de 273.44 varas cuadradas.
LINDEROS ESPECIALES
NORTE: En veinticinco metros (25.00 mts), con el lote nimero dieciocho (18) de la
parcelacién los cerezos.
SUR: En veinticinco metros (25.00 mts) con el lote nimero veinte (20) de la misma
parcelacion.
ORIENTE: En siete metros (7.00 mts), con carrera de la parcelacién citada. -------=-----———
OCCIDENTE: En siete metros (7.00 mts) con el lote nimero catorce (14) de la citada
parcelacion.

A este inmueble le corresponde el lote nimero diecinueve (19) de la manzana ocho (8) de
la parcelacion LOS CEREZOS.
Debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-662393 de la
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oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona centro.

Tercera. - Precm EI premo de venta prometido del Apartamento , es Ia suma de
= MILLONES DE PESOS M/CTE ($_ T ), que el
promltente Comprador pagara a los Promitentes Vendedores de la siguiente manera:

1. La suma de i— e _ MILLONES DE PESOS M/CTE. ($

S i oy . __ ala firma de la presente promesa de
Compraventa que corresponde a Ias arras del negocno

2. El saldo o sea____la sumade =~ =~ MILLONES DE PESOS M/CTE

(. =), valor que se cancelara a la firma de la

escritura.

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracién del contrato prometido podra prorrogarse,
de comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a través de otro si. ----

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura publica a través de la cual
se dé cumplimiento a esta promesa, los promitentes Vendedores se obligan frente al
promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al promitente Comprador libre de
embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravdmenes, censos, anticresis, contratos
de arrendamiento por escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y
patrimonio de familia. b) En paz y a salvo por concepto de servicios publicos del inmueble
y en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, de
acuerdo en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, ante la enajenacién de inmuebles, la
obligacion de pago de los impuestos que graven, la finca raiz correspondera al enajenante.
Esta obligacién no podra transferirse o descargarse en el comprador. Cuando el predio por
enajenar haga parte de otro en mayor extension, el paz y salvo de los impuestos de que
trata el inciso anterior podra obtenerse mediante el pago de impuestos correspondiente a
la proporcion del inmueble que se pretende enajenar y c) Salir al saneamiento de la venta
del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier gravamen o
accion real que resulte en contra del derecho de dominio que transferira al Promitente
Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar
al promitente Comprador. La entrega del inmueble se realizara cinco dias (05) habiles
después de firmada la correspondiente escritura Publica. d) Si por razones justificadas en
los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con
dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los
ocho (8) dias calendario siguientes a |la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 - Las
areas de uso y goce comun deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el
Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la entrega de bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto,
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectiua de
manera simultanea con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona
de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se entregaran a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a
mas tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacién de un numero de
bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios
publicos domiciliarios. PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos
construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya
construccién se haya concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberan coincidir
con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad
horizontal”. PARAGRAFO 4: El inmueble se entrega con los servicios publicos definitivos
de agua, luz y gas natural conforme a lo preceptuado en el Art. 10 ley 66 de 1968.
Cancelados por el Promitente Vendedor hasta la entrega del inmueble. PARAGRAFO 5:
Es obligacion del PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites correspondientes ante
la Unidad Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcion del desenglobe
de los inmuebles de P.H. correspondiente.

Sexta. - Merito ejecutivc: Las partes declaran que este documer:to presta mérito ejecutivo
para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.
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Séptima. - Cesion: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién previa y por escrito del
contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesién no tendra efectos juridicos

ytpor Iorttanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la
otra parte

Octava. - GARANTIA. - EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el inmueble con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de
un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 180 de 2011. “Para los
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios y para
los acabados por un (1) afio”.

Novena. - El termino para la firma de la escritura publica o documento que por la ley se
requiera para el perfeccmnam|ento de la _presente promesa de compraventa se fija para el
dia ___ a¥eETy (¢ -_( )de = de 2024 en la Notaria _____ del Circulo de
Bogota alas __ _ horas, una vez se haya cumplido con todos los requisitos y
condiciones estlpuiadas en el contrato.

Décima. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de incumplimiento por
alguna de las partes COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR, el que incumpliere
pagara alotrolasumade .~~~ _PESOSMICTE ($___ ). -

Undécima. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancion al comprador, los
vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta, dentro de los treinta dias
siguientes a la resolucién del contrato.

Duodécima. - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticacion,
perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura publica, seran cancelados
por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencion en la fuente, seran cancelados
por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia seran
cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR.

Décima Tercera -La entrega de las unidades inmobiliarias se hara con la instalacion
definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. ----——--—---—--

Décima Cuarta Las areas de uso y goce comun deberan entregarse de conformidad con
lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un
edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores,
se efectia de manera simultdnea con la entrega de aquellos segun las actas
correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o
conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se
entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a més tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un namero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y
uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los
documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus
proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias
y, en general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de
conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de los edificios
o etapas cuya construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2°. Los bienes comunes
deberan coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento
de propiedad horizontal”.

Décima Quinta. - La radicacion de documentos se efectia ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor, quien
se encuentra sometldo aI control de ésta. Radicacion de documentos No.

e B S otorgado  con fecha BRSNS £, de
conforrnldad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto regfamentano 2180
de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con Acto
Administrativo No. 11001-1-22-2632 de fecha ejecutoria 18 de Agosto de 2022 de la
Curaduria Urbana No. 1.
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Para constancia el presente Contrato se firma en Ia ciudad de Bogota, D.C a los
: . (L )diasdelmesde [ W ide

, en dos (2) ejemplares del mismo

valor cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes

El Promitente Vendedor,

JOSE IGNACIO PARADA DUARTE

C.C. No. 79.320455 exp. en Bta
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
MiI PALA S.A.S.

NIT.: 901.497.355-0

Direccion de Notificacion: Calle 134 # 72 - 50

El Prometiente Comprador,

Nombre:

C.C No. De
DIRECCION DE NOTIFICACION:
ACT. ECONOMICA:

Email:

Cel.:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ALC.ALDHAYOR ESPEC[F‘ICACIONES TECNICAS

'DEBOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
BRI R AT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO SINAI

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 8
DIRECCION: Carrera 86 A # 88 - 09

CONSTRUCTORA: MI PALA S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 08/04/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:

Pilotes preexcavados de 0,40 cms de didmetro y Placa Flotante de 1,00 cms de espesor

2.2. PILOTES [“s1 [Ino Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Pérticos en concreto, Vigas y columnas fundidas en concreto reforzado de 3.000 P.S.1.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [CIno Tipo de ladrillo y localizacién:
ladrillo tipo santafé sobre toda la fachada.

2.4.2. BLOQUE (st [Ino Tipo de bloque y localizacion:
Blogue # 4 en arcilla en todas las divisiones interiores.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost [“Ino Tipo de division y localizacién:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Muros pafietados, estucados y con tres manos de pintura de primera calidad

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [v]s1 [no LAMINA COLD ROLLED Ost  [Cno

P.V.C. (st [CIno OTRA st cuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Fachada en ladrillo a la vista en color capuchino y cocoa

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcidn y materiales a utilizar:
Pisos enchapados en ceramica color blanco con betas beige, de 40 x 40 cm marca ceramica ITALIA

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Plana en concreto reforzado

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Son en concreto de 3.000 p.s.i. y fundidas en sitio

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
No aplica
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque subterraneo en concreto reforzado.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [no
3.2. VIDEO CAMARAS st [Cno Con citofonia
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [no Puerta Parqueadero a la calle
3.4. PARQUE INFANTIL (st [“no
3.5. SALON COMUNAL Ost  [“no
3.6. GIMNASIO st [«no
3.7. SAUNA [Ost  [“Ino
3.8. TURCOS [Ost [#no
3.9. PISCINA st [Fno
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost  [“no
3.11. PARQUEO VISITANTES Ost  [“no
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA (st [“no
. 3.13. SUBESTACION ELECTRICA (st [4Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [vIst CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Tipo lehner y/o similar
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4.1.2. PUERTAS DE COMUN ICACION INTERNAS [v]st DNO Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puertas entamboradas lamina calibre 18 tipo pizano de espesor totalmente terminadas.
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta maciza en madera con chapas de seguridad de tres puntos.

4.2

4.2.1.
4.2.2.
4.23.
4.24.
4.2.5.

4.3.

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.34.

4.4,

4.4.1.
4.4.2.
4.4.3.
4.4.4.
44.5.
4.4.6.

4.5

4.5.1.
4.5.2.
4.5.3.
454,
4.5.5.

ACABADOS PISOS
ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

Cocinas y bafios en porcelana nacional y baldosa nacional en el resto del Apto

HALL'S

Enchapados en ceramica y/o piso laminado

HABITACIONES

Enchapados en ceramica y/o piso laminado

COCINAS

Meson en granito y lavadero prefabricado

PATIOS

Enchapados en cerdamica

ACABADOS MUROS
ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

Estucados y con pintura a tres manos color blanco

HABITACIONES

Estucados y con pintura a tres manos color blanco

COCINAS

Estucados y con pintura a tres manos color blanco

PATIOS

Estucados y con pintura a tres manos color blanco

COCINAS
HORNO
ESTUFA
MUEBLE
MESON
CALENTADOR
LAVADERO

[“]s1
[Z]s1
[“]st
[v]s1
[“]s1
[“]st

BANOS
MUEBLE
ENCHAPE PISO
ENCHAPE PARED
DIVISION BARO
ESPEJO

[(no
[INo
[Ono
[no
[no
[Cno

[Mst
[“s1
Vst
[V]s1
[V]st

Caracteristicas:

[Ono
[Cno
[CIno
[(Ono
[no

Caracteristicas:

Aparato tipo Corono y/o similar

En ducha porvelana nacional y muros en porcelana nacional

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 vy el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

PMO05-FO124-V5

Firma representante legal o persona natural
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| Sistema: Loteo Individual

00|

‘

ATRAL
T e e
+| 9. PIS@ EQUIP. Y/O ESTACION. Si [ENTRE EDIFICACIONE ]
30 |
. INDICE DE'.CONSTRUCCION 287

b. TIPO'OE ESTRUCTURA

© METODO DE/BISEND
& GRADO DESEMPERO

h. DIMENSI N BE RETROCESOS
CONTRA ZONAS VERDES O

62,1

1

ESPACIOS PUBLICOS

ELEM. NO ESTRUCTURALES

SERVICIOS COMUNALES
[ STACIONAM. ADICIONALE

S]0,00

0,00 & ANALISIS SISMICO

UBICACION NOHMATIVA SEGUN NOMENGLATU|

INTER'.‘ENBIONEE

| -EL PROYECTO DEHERA FACILITAR EL AGCESQ Y DES
. -SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO.Y:
-SE APRUEBA 14,72 ML CORRESPONDIENTE AL CERRAMIENTO DEL AIBLAMIENTO:POSTERIGR CON ALTURA DE 2,50 MTS EN PRIMER PISO Y 55,88 ML DE CERRAMIENTO EN GUBIERTA CON ALTURA DE 1,80 MTS. PARAUN
TOTAL DE 70,38 ML.. . ESTE PROYECTO GE ESTUDIO BAJG. umum DE LAS NORMAS COLOMBIANAS
CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDIGADO EN A.1
CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE "QUE LOS

CONSTRUCTOR ES

LINDEROQO SEGUN PLANG DE D!&.DTEO ¥ Tf'l'l.l'l.ﬂl DE PROPIEBAD. FI.AHTEA UN H!TROCEEO DE 1M BOBRE LA KR #8A
ACTUAL

-EL PREDIO CUENTA CON UN AREA DE 178 M", I.RM VEZ DESCONTADO EL RETROCESO VOLUNTARIO (7,00 M) CUENTA GON UN AREA EFEGTIVA DE 182 MY,

- EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA LOS ANDENES

8 CORRESPO
mmanre LICENCIA DE OCUPACIGN E lmmncn‘m DEL ESPACIO PUBLICO ANTE LA SD.P.
EL TITULAR TIENE LA OBLIGACION DE CERIRBE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y EBFECIFICACIONES TECNICAS APROBADAS Y QUEDA OBLIGADO A SOLIGITAR LA LIGENGIA DE CONSTRUCGION PARA FUTURAS

NOIENTES AL PROYECTO EN ESTRIGTO CUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 803 OE 2007 Y 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES, SOLICITANDO

PLAZAMIENTO A PERSONAS GON MOVILIDAD REDUCIDA EN PRIMER PIBO, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1538/08,
CUADRO DE ﬁREAE PARA EL SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD GON LA LEY 875 DE 2001.

DE DISERO Y CONSTRUCCION 818MO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE

\3.6.5 DE NSR-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE 8U CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE, SEGUN EL UTERAL A.1,1,6.5 DE NSR-10 EL UREANIZADOR ©
ELEMENTOB NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADD, CUMPLIENDO GON EL GRADO DE DESEMPERQ ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O

LAR YVERIFICAR 5 DE CALOULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUGTURALES INDICADOS EN PLANGS ARQUITECTONICOS BEGUN LA RESOLUCION f

RESPONSABLE DE RECOPI
0017 DE 2017 DE LA COMIS|ON ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUGCCIONES SISMO RESISTENTES, REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD GON LALEY 1700 DEL 13 DE JULIO DE 2018,
[TITULD | DEL REGLAMENTO NBR-10'Y ELnacna'm NACIONAL 1202 DE 2017,

___—‘————-me——-
VIGENCIA Y PRORROGA: EETA LICENCIA TIENE
E.IEUTDRI&

AR R .
UNA VIGENCIA DE VEINTIGUATRO (24) MESES FRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO AD|CIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE

“IContra sl Acto de ol Recurso de Reposicion ants el Cursdor Urbeno y el i de Apel anis s 5 Juridica dela Distrilal de Pl clén, low cuales daben Inlarponersa por escriio en In
difigencia db nolificacién o dentro de los disz (10) gls sigulantes & la misma. §

NOTIFIQUESE Y GUMPLASE i)

[SEGUN LAUPZ No 26 EL MINUTO DE DIDS, EL

Pnﬁo o8l

ANGELA V. FORERO J,
ABOGADA
T.P. 280398 CS.J

\DE BOLICITUD !E-ENGUE-P;TRA EN SBECTOR NO.GENERADOR OE PLUEYALH\

WA SANEMO
ARQUITECTA
TiPs 237 o 2o0=T




CURADDRA URBANA No. 1 Boguﬁ D.C.

81, Eﬁecuﬁ:r las ubnn de forrna tal'que se gnran{lae Ia salubridad y seguridad'de |as persenas, asl como Ia establlidad de los terrenos y aanr:anInnea vielnas'y de’ Inntemanms
constitutivos del espacio publico.
2.Mantener en la obra la licencia y los planos.aprobados, y.exhibirlos cuanda sean requeridos por la autoridad competente. . .
3. Cumplir con el programa. de manejo amblental de materiales y.elementos a los que hace referencia la Resollcion 541 de 1994 de| Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la med|fique o suslifuya, para aQUallaa proyectos que no requieren licencia amblental; o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
~ Unico'del'sector ambiente ¥ desarrolio sostenibleien materia de licenciamiento;amblental.

4.'Cuando se frate de licencias de construccidn, para obra nueva o reconocimiento; solicitar el Ceriificado de Permiso de Ocupacién al concluir las dbras de edificacion enlos
términos que establece el artfculo 2.2,6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o'sustituya. .

5. Someterse el/proyecto a una supervisién técnica Independiente en los térmlnns que sefialan [as normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere. -

B. Garantizar durante el desarrollo de |a obra la participacion del disefiador estructural del proyectoy del ingeniero geolecnista responsables dellos planos 'y estudios aprobados,
con el fin de:que-atiendan las consuitas y aclaraciones que solicite el consiructor y/o supervisor técnico Independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incarporarse en la
bjtdcora del proyecto y/o en las actas de supervisidn.

7..Designar en un término maximo de 15 dias hablles al profesional que remplazard a aguelique se'desvincultide la ejecucién de los diseios o de la ejecucion de la.obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirala obligagion del,ﬁra'fu"lon ualrsnlliueriwllllmfif de lalicencia.

8. Qbtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edMoadﬁn&syque regul ran‘iu fé[dwléun!na@dapsndlanta. el Qertificado Técnico'de Ocupacion emitido por
parte:del Suparylsor Tiéenico Independiente siguienda.lo previstoieniel Tﬂu]uﬂ"dal;ﬂbnlamantn" To?nﬁl!ﬂs‘ﬂ¢3 nstrucelén Slsmo Resistente NSR-10, El certifieado técnlco d
ocupacién debers protocolizarse mediante escritura publica en los términas y condiciones eaiableoﬁ! el _i_"ilculo 6 dela Ley 1786 de 2016. La ocupacidn de edificaciones sl
haber protocolizado y registrado el Cerfificado Técnico de Ocupacién ocasionara [as sanciones of S ntﬁ"'ﬂ'ldwando fas previstas en la'Ley 1801 de 2016 o la norma qua
la adicione, modifique o sustituya, No se requiere su protocalizacién.en el rag!amel‘lto e ,rnpjaisd horizontal.

i(@upewlslbn técnlealindependiente que se expidan durante el

Y
9;Remitir; parajel caso:de proyectos que requieren:supervisién téonicalinds| andlgnta. coplalde
desarrollo de |a obraj asi como el cerificado técnico de ocupacién, alas auto) ddd ompel
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimien
predio'y/o de la licencia‘de construccién, se debera prever en el correspont
10. Realizar Ig8 controles de calidad para los diferentés materiales y elementos que: sanalarﬂ‘[g
11./Instalar los equipas; sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos enla:
12. Cumplir con'las normas vigenies de caracter nacienal, municipalo distrital sobre ellminadﬂd%
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcgidn sismo rellsf%eﬁﬂga""i

14,.Dar.cumplimlento.a lasdispasiciones sobre construccién sostenible glie-adopte el MEnIllﬁTID"
compelencias.

15. Realizar la publicacién esiablecidp en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en”i.m diarloYd"" mplla circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que apligue. g

16. Solicitar en los términos'establecidos en el articulo 2.2,6:1.4.7 del Decrelo 1077 de 2015'-I dII
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamlento colectivo de residuos sélidos p
18. Contar con la respectiva:autorizacién de vallas, avisos'y cualguler otra forma de’ pl.‘lb'ﬂcfdadrextefior visual. {Acuerdn 1 de 1998 y sus mudmcaclones y
reéglamentaciones).

18, Cumplir con |a Cartilla'de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 308 de 2018),
20, Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacién de'l Taspsutl\.'a Eniidnd

21, Cumplic con disposiciones del €ddigo de Policla, en especial |as referentes a [os comportami Infegrjded urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacl
publico, debefes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, dispasicién de escombro: .de construccién (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 556'd.
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocién o inundacién los responsables de las abmdeben consultaral IDIGER sobre lasimedidas de mitigacién previo a la ejecucion de
las.obras. .

23, Eltitular de |a Licencla'esta obligado a Instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquler tipo.de obra, emplazamiento de campamentos o maqu!nar[a el cual debera
permanecer inataladu durante'todo'el liempo de Ia ejecucién de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.0 del Decreta 1077 de 2015). -

24, En caso de conlar con'campamento de obra en‘espacio publico debera dar cumplimiento a la'Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25, El fitular debera presentar y pagar la declaracion de! impuesto de delineacion urbana, dentro del mes sigulente a la finalizacién de |a obra, o al Gltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a'la misma o al vencimlento del término de licendia Incluida:su prérroga; 1o que ocurra primero; conforme con la:base gravable establecidaen el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo B del Acuerdo 352 de 2008). :

28. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP). (Resolucién 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifigue, susli{uya 0
adicione).

27. Para los proyectosiradicados en legal'y debida forma a partir del afic 2022, en la modelidad decbranueva, antes de realizarla primera transferencia de dominlo de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan:al régimen de propiedad horizontal, unidades inmoblliarias cerradas, loteo individual'o cualquier otro
sistema, incluyendo proyecios de uso mixio, que generen cinco (5) © mas unidades habitaclonales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,

debera conslifuirun mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propletarios de tales viviendas, cuando
dentro'de los diez (10) afios siguienites ala expedicién de laicertificacién técnica de ocupacién, la construccidn perezea o.amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
sltuaciones contempladas.en el numeral 3 del artfculo 2060 del Cédigo Clvil y detalladas en el artlculo 2:2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2016.

ntrol urbanp en el Distrito quienes remitirdn copia a [a entidad
? autanomos-en los que €l fidelcomiso ostehte la titularidad dal
en es el responsable de esta obligacién,

'nstfuculﬁn Sismo Resistentes.

28, Ellitular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquler medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido efarcicio de su labor, de aguerdo con los regimenes de responsabliidad
civll y/o penal. Nl el constructor, ni-el enajenador, ni la entidad financlera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podrén exeusarse de cumplir con su obligacién de
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o/sucesivos prapietarios, alegando como eximente la responsabllidad de Ios profesionales que intervinleron en el proceso
constructivo. -

29, Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2018 y 5803 de 2020 de [a Comisién de Regulacién de Comunicaciones’~ CRC y las Resoluciones, asi como/las que la modifiquan,

30. Dar cumplinilento al'Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General dela Resolucién 0 0708 de 2013 y sus mﬂiﬂuﬂmu
(Resoluciones 00807 de 2013, 907095 de 2014, 40402 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energla y las normas gue |a modifican,
suslituyen o adicionan, v la adopcitn de carhcter permanente efectuada mediante Resolucidn 40908 de 2018.

31. El construetor o urbanizador debera Informar @ [a entidad prostadora de (o8 serviclos publicos la terminaeién de 1§ Ggnexion tempotal, paté que éste Inlcle |a facturacion
individual del'Inmunhia o d& los inmuables que se someten al reglamento de propiedad harizontal.
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