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DE: CHORMY BLUMENTAL JORGE

A: ESGUERRA EUAREF ERMESTD X

e e T e T m— —p— — P — e — - -

ANDTACHON: Nro 016 Facha: 17-03-1502 Raccecdn 1932-18331 \
oo ESCRITURA 5807 ded 10-02-1582 NOTARIA @ de BOGOTA WAL ACTOE 55, 000000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

FPERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular d& dereche real de domdnde |-Thular de dominio incomplato)

CE: ESGUERRA FUAREE ERNESTTO

A RADIALES DE COLOMBIA GERMAN TOROMN 5. EN €, 4

ANOTACION: Nre 01T Facha: 15-02-20@3 Redicecitn 2023-12163

Bt ESCRITURA 2548 dal 21122028 NOTARIA POCE de BOGOTA D.C. WALOR ACTC. 335,062,500, 000

ESPECIFICACICN: TRAMSFERENC A DE DOMMNID POR ADMCION A FIDUCHS MERCANTIL: 1183 TRANSFEREMNCIA DE DOMIMIO POR ADICICN A
FIDUCH MERCANTIL CON QTR PREDIC

PERSOMAS QGUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de domibnbol-Tiulsr de domanie incompleta)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EOGOTA ZONA
s_ CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240222420189746346 Nro Matricula: 50C-22071

Pagina 3 TURMD: 2024122701

Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 08:30:59 AM
"ESTE CERTIFICADDO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene vaddez sin la firma del registrador en la ulims pagina
DE: RADIALES DE COLOMEIA 5 EN C HITE 800347321 pr

A ALLAMZA FIDUCIARIA 5.8 NITREDSI13153 ACTLIA LIMICA Y EIGLLISI'?EHTE EM U CALIDAD DE VOCERA DEL PATHHO‘:I& AUTONOMD
D\EHGFHHHDD FDEIEHJHIEQ FHB'\'EL‘T'D EAETELLAH!H&".'TB I Hll'.liﬂl.‘l[l'i&ﬂ 22

—_——— e FY S RSE  TE A ey P e ST T Y T Fe e

NRO T{ITA.L DE I.HD'I'.M:HIHES- T

SALVEDADES: (infermaeién Antsrior o Corregids) mIJ| “RIN !1"1&.
Anatasian Mre: 0 Mro correcciGn; 1 Radicacion: CHO0EMNMTT Facrﬂfﬂmrh

MATRIZ NO EXISTENTE EN BASE DE DATOS EXCLUIDD VALE JSC c YOS
Anolacin Hre: 0 PE————— ﬁ%‘ iﬁ t WD&?Q Bt

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON ELCHLP, HE IH':I.LH"E CIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA LLAE.C, E SEGUN RES. ND. 0350
DE 2440712007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES, NO. 5386 DE 140072007 EXPEDIDAPOR LA S.NR,

'4."".

Anotackn Hro § 4 porreccan: 1 Radbcacking C2033-15111 quna 16-08-1 mzl _
EN PERSONAS SE CORRIGE A RAZON BOCIAL VALE-ART SOLEY 1574012 Blisd cobziagii | O MURHCO
Anclmeidn Mo 7 M correcciting 1 Radicaciin: CE023-18112 Facha: IE-{IE-?III?:!

EN FERSOANS LO CORREGIDD VALE-ART o8 LEY 15?EEM2HLN5$ Ci'ﬂ.?:.‘-1 51 12

& &+ & 8 FE S EFERSNSNERERENENNRERRESREBS SRSl R R R R
Fil DE ESTE DOCUMENTO

El imeresado debe comunicar & regisirador cealguler falla o evor an al regising de los dommaniss

LUSUARID: Realech

TURKO: 2024-122701 FECHA: 22.02.2034

EXPEDDD EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAF CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIFAL
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sn ,.__""_h CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240222251189746347 Nro Matricula: 50C-730230

Pagina 1 TLARMO: 20dd-122702

Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 08:31:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene valdez sin la fima del registrodor en la wlima pagina
CIRCULG REGISTRAL: 504 - BOGOTA ZOMA CENTRC DEPTS: BOOGODTA DG MUMICIPIC BOGOTA O ¢, VEREDA BOGOTAD C
FECHA APERTURA: 08081903 RADICACKON: C-O30BMET CON DOCUMENTD DE (4-DB-1933
CODIGE CATASTRAL: AAAMSTHPTRDCOD CATASTRAL ANT: BIN INFORMEACION
MUPRE

ESTaDO DEL FoLIc ACTIVO

EEZEETEHIEIE EEEEEE R e AR EE e EE EREzmszz=z=zc I LT =SS EZ=-DETEzZ=E==x

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERCS

CARRERA 30, CORREGPONDIENTE AL LOTE .14 DE LA WANZA Jﬁmﬁrmmmmmw
CARRERA 30, CORRESPOMDIENTE AL LOTE N, 14 DE uummn b ELLANA, DIGHO
LOTE TIENE UNA EXTENSION DE 540,67 V2 GUE LINDA; FOR EL e DE L&
URBAMZACION; POR EL SUR; EN IGUAL EXTENSION DE 24.73 uﬁ% N%i 115 ﬁ E::FRIEN‘JE EN
EXTENSION DE 14.00 METROS CON EL LOTE MY DE LA REFERIDMA ¥ POR EL OCCIDENTE: EN IGLh'.L EXTENS GE 12.00 METROS
CON LA CARRERA 30 DEL PLAND URBANO DE BOGOTA. —

AREA ¥ COEFICIENTE LC e A0 1l ge 1G
BREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS; CENTIMETROE CLADRADDS:

ARES PRIVADA - METROS CUADRADOS; CENTMETROS CUADRADDOS. | AREA COMSTRLA - METROS CUANRANOS: CENTMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACICH:

DIRECCION DEL INMUEEBLE

Tip Predic: LIRBANG

2) KR 4T 93 96 {DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 30 &1-88.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
IJ-EE'I'II'-IA'I:I-':JH E':D'l'-lﬁll'llf.‘-h

HATHl‘:UI.A A.BEFI‘I‘A. CﬂH EAEE EH I.l'l.uli} HEI.I!HTE{::I {En casa de hug'-ﬁﬂnf utm]

ANOTACIIN: Nra 004 Facha: 03-04-1062 Radioacion:

Docs ESCRITURA 1584 dat Z3-00-1962 RMOTARLA 5 ce BOGOTA WALOR ACTO: 30
ESPECHFICACION: - 101 VENTA

FERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titwlor de dereche real de deminle, l-Titukr de dominis moomplobo)

DE- RIVERA ARETA CARLOE &

&: SANDOVAL DE AODRIGUEE BEATRIZ CCH 20038710 X

il i L b e = i o ] S, G e S = = = e e e e e o L s ——— "

ANOTACION: Mro 002 Fecha: 25-00-1064 Radcacdn
st DECLARACIONES SN del 28-10-1983 JLIE 2 CMPAL. de BOGOTA YALDE ACTC: 30
'SSPECIFICACION: | 982 DECLARACIONES DE COMSTRUCCION
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

[T P ey
“IW CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generade con el Pin No: 240222251189746347 Nro Matricula: 50C-730230

Faginag 2 TURNO: 2024-122702
Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 08:31:00 AM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

P there wakdez Sin 1 firma del regisirador n la ullime paging
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,l-Tiiulr de dominie Incompleta)

A SANDOYAL DE RWHHH.E BETRIZ K

ANOTACION: Mro 003 Feche: §0-06-19%4 Radicackin: 48233
Do ERCRITURA 1673 del 12-05-1604 RMOTARIA 22 de SANTAFE OE BOGOTA VALOR ACTC: $30,000 000

ESFECIFICAGICN, | 101 COMPRA WVENTA
I o B
IERCIA

PERBOMAS QUE INTERMIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d-lruhnrnl g-;lgm :
0E: SANDOVAL DF RODRIGUET BEATRIZ g

1 L1

A TOLEDD MONTES ALVARO L.LE._,_A QTARtEREY

ANOTACION: Nro 004 Facna; 14022008 Radicacion: 2005-13429
Croe: CAFICICH 030 ol OBO2-2008 FISCALLA de TU.IA | VALOR ACTO: S | -

e

ESPECIFICACICN: PROHIBICION JUDICTIAL: 0483 PROHIEBICION JLI'DFE-IFL 'JE'EM-I:M‘I BE&:E EwﬂﬂﬂllhEEE“l‘Flﬂu' TAMBIEN ES

PROPIETARIO DEL INMUEBLE DE MATRICULA 530164, PERD EETA AFECTADRD A VIVIEMDA FAMILIAR, POR EMDE MO 5E REGISTRA EN ESE FOLID.

FERSOMAS OUE IWTERVIEMEMN EM EL ACTO (X-Tiular de darecho raal de daminke -Tiluks dp daminis incamplila)
DE: FISCALIR TRECE DELEEGR0E ANMTE LOS UECES PENALES DEL CIRCLNTD
_i._ TﬂLEBﬂ HﬂHTEE M-"-’Aﬁﬂ CCRaaTIans X

ANOTACION: Mrs 005 Fachia 02.08-7011 Badcackn 2091-TOERT
Doc: CFIGIC) 13534 def 21-07-2011 JUZGALD # PENAL CEL CIRGLITD da TUNJA VALDR ACTOE S
Lo cancela anokacion r& 4

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDHSIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROHIBICION DE EMAJEMAR. ESTE ¥

OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X -Titular de derecho real de dominle, -Titular de dominio incamplsta)

DE: MZGADD EEGUMDG PEMAL DEL . ET0 TUNJA

i TOLEDD MONTES ALVARD EGF -ITIHII'E X
ANDTACEHIN: Mro 008 Fecha: OF-07 2014 Radicacon 2014-28121

g ESCRITLERA 1770 del JO9-08-2014 MOTARK GUINTA de BOGOTA O, C. YALOH ACTC: §
ESPECIFRCACEIN: ADLILDICATION BN SLICESION: 1106 ADJUDMCACION EN SUCESION (REGISTRD FARCIAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titwlar de derechs real de dominie |-Thular de dominio incompleta)

OE: TOLEDO MCMTES ALVARD CCH 473205
A TOLEDD VARGAS ALVARD CC# 10520913 X
A: TOLEDD VARGAS l.i.IE- FELIPE CC# 1HI9TETd X

ANOTACIOMN: Mro 047 Fecha: 14-04-2016 Radicacién: 20016-27773
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sun S ™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240222251189746347 Nro Matricula: 50C-730230
Pagina 3 TURNO: 2024-122702

Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 08:31:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tisne valder sin la firna del registrador en la ullima pagna
Doe: ESCRITURA 2038 del 06-04-20168 MOTARIA SESENTA ¥ DOS de BOGOTAD. C, VALDR ACTO: 3

ESPECIFICACKH: ACLARACION: 0801 ACLARACION ESC 1718 DEL OaBER014 KOT. & DE BTA: EM CUANTO A La DESCRIPCION DEL RMUEBLE.
PERSONAZ QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominlo,-Thular dp domindo Incompleto)

A: TOLEDO VARGAS ALVARD COF 10520013 X
A: TOLEDO VARGAS LUIS FELIPE CC# 15207674 X
AMOTACION: Nre 008 Facha: 18.04.3015 Rafieasiin: 009637773 o | ] P E !','J : *'-_1 TE 1) -’ ;:_' " E‘-.t .:'“ J’l
Do ESCRITLES, 2038 ded 16<04-2018 NOTARL SESENTA Y DOS ﬂ&ﬁq@l{[ﬂﬂ R\ ".I'P,I.Lﬂﬁ'..l’l-': . 51 ﬁ.lﬁ? UWU
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA, D125 COMPRAVENTA l'] -._J | ARKIALC
PERSONAS QUE MTERVIEMEMN EN EL ACTO [X-Tiiular de derecho real de dnmlnlﬁ,l-l'lull e farmilnia humluh

DE: TOLEDD vaRGAS ALVARD CCR 10529913

DE: TOLEDD VARGAS LUIS FELIPE . La guarda de Io fe pasesta

A: TOBROMN CAMELD DANIEL CAMILD CC# BDATIZMD X
A TOBDOMN CAMELD GERMAN AMDRES CCE PRIEIZNG

A: TOBON CAMELD NATALLA CCH 52516856 X

| = e OIS | ke e L e, L e A e e =k 1= e o - = e e e ———

AHOTACION: Nro 000 Fecha: 14-04-2016 Radeacidn: HH6-27773

Doc: ESCRITURA 2039 dal 06-04-2016 KOTARIA SESENTA Y [0S de BOGOTAD. C VALDOR ALCTO 3
ESPECIFICACION HIFOTECA ABIERTA. D204 HIFOTECA ABEERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Tillar de derecho real de dominko,|-Thular de dominks incompleta)

DE: TOBOM CAMELD DhaRIEL CAMILD CC# Blariing

DE: TOROM CAMELD GERMAN ANDRES CC 7RE43315

DE: TOBCHN CAMELD MATALLA CC# 525165698

& EDIFICIO PARGUE EL LAGD NIT 83 BANCD CORPBANCA COLOMBLA 5 A, NIT 830,903 937 -0 FIDEICOMIZD DE ADMIMISTRACION
HITH B'I'[I'BI]':IES'.I"I}

i ot i Sl il N EH e s ® ELLEL TE] i s 2 s 5

ANOTACION; Mro 010 Fecha: 15-02-2020 Radicacdn: 202312183

Doc ESCRITURA 2540 4ot §1-12-0037 NOTARIA DOCE de BOGOTA OLC. WALOR ACTC: 53,062 500,000

SEPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINID POR ADICION A FIDUCIA MERCANTL: 0183 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
EIuChe MERCANTIL COM OTRO PREDID

PFERSONAS QUE IMTERVIEMEM EN EL ACTD (X-Tiiular de derecho real de dominio-Tiular de dofminio incamplala)

3E: TOROK CAMELD DANIEL G ARET2110
JE TORON CGAMELD GERMAN ANDIES Co¥ TARA3IE
B TOEOK CAMELD MATALIA CC2 52816006

ALIANTA FIDUCLARIA 5S4 MIT BRDSI11153 ACTUA UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMD
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA ,

s Lo
SNR = CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240222251189746347 MNro Matricula: 50C-730230

Paging 4 TURNG, 2024-122702
Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 08:31:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin ta firma del regEirador en i3 uliima pagina

DENOMINADO FIDEIOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIG X WIT.BMOD5381I2

AMOTACION: Hro 041 Fogha: D4-0E-2023 Redicackia 22352405
Doc: ESCRITURA 2568 ded 13-07-2023 NOTARIA TREINTA Y CUATRD de BOGOTA 0.0 VALDR ACTD: 3500000000
Se cancela anslacidn Mo 3
ESPECIFICACION: CANCELASIIN POR YOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION FOR VOLUNTAD DE LAS PARTES

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO [X-Trtular de derscho raal de :m';} =
iy 3--_. 1.
BEID LHIL:‘;}E&EIDH
L o

d

ﬂm_ . r
DE: EDIFICIO PARGQUE EL LAGO HIT 83 BANCO CORPEANCA cmmﬂm&jﬁ.ﬂ.

. i

: ‘T‘ *"1 .! 1'I|| :=-1'r| L":")'z ' 1:"
A: TOBON CAMELD DANIEL CAMILD ; i ML &;ﬁﬁ ot
A TOBON CAMELD GERMAN ANDRES CCH TBa43316
A: TOBON CAMELO MATALIA rrlr Aa e b FSYERMESS

e o 1a M

R e e e e - 1] cnacleb po.d d R d e R ol 2L L

HRG TOTAL DE ANOTACIOMES: ~11*

——— . .- = s S S e - —

BALVEDADES: (informacidn &nberkor o Corregida)

AN Mg, O Mro correccidn; 1 Radkackin; CI007-11357 Fecha. 16082007

FE ACTUALLEA HUMERD CATASTRAL COM EL CHIP, 5E INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMBMISTRADA POR LA UAE C.D, SEGUN RES, NO, 3350
DE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES, ND, 5186 DE 14082007 EXFPEDIDE FOR LA 2R,

Anglacion Nm: B Mo correccion: 1 Radicaciin: CZ016-20022 Fachka 16112016
PERGONA INCLUIDA WALE POR OMISION EN EL MOMENTD 4{ART. 58 LEY 15781210201 6-20022 -AUXDELSS.
AnclaGion Nro 10 o correccicn: 1 RadRcacion: CZ02-15110 Fech: 18=-082023

YALDR DEL ACTD GORREGIDD wALE-ART 58 LEY 1572012 ALIKSE CEIFE-15110
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& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sun Lhecate > CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240222251 189746347 Nro Matricula: 50C-730230

Pagina & TURMO: 2024.123702

impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 08:31:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo eae valder sin la firma del regisfrador en o wifima pagina

—————— - EFEFESS S SEdieses A E R EE R E R R EE S RS I E S S CEE S S E SO S S S ST D S S S S TS T T R
FiH DE ESTE DOCUMENTO

Ei Imeresado oebe comunicar & negisiradar cualgussr Talla o eror en &l regstno e o decumenias

LISLARIC: Reakach

TLRRMO: 20341 22702 FECHA: 22.00.2024
EXPEDIDC EN: BOEDTA

o fing SUPERINTENDENCIA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES AWM BIA M/
B T P - A =9.\9F,

(=
F

k
-
|

|
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Alianza s

Hdm Gra. 10 N &F - 20 Mo )
LR ERINE LA O LA DRGARTACIN DLk Eﬁ’ﬂ-\b :_ﬂ'rl !:;nﬂ

Bogotd, 19 de enero de 2024

Sefiores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HARSTAT
Chudad: Bogotd D.C

Agunta: ROEICOMISO CASTELLANA 33 V15
FIDEXCOMISD INMDEILIARIQ PROYECTD TRIBECA PARK VIS

ESMERALDA, ROMSERIA SANCHEZ, mayor e edad domicllladofa) y residente e la cudad de Bogotd,
identificacolal con cédula de cudadanla numena 52.077.925 de Hogotd | acuanda en mi caldad oe
representance legal de ALAMZA FIDUCLRIA SA, Sociedad de Senvgios Ananoieros domicltada en
Bogotd D.C., legabmenite constituida medlante Escriters POpica 545 del 11 de febrero 'de 1,986, clorgada
en la nolara 10" d@l circudo notarial de Call la cuwal acredio con el ceriilicado. expedhde por @
Superintendencla Financiera, scciedad gue pard lod efectos del presente documento. odra Umica i
dzlushamente como vocera Y adminsiradora ded ﬁneyzérmc:- FROYECTON CASTELLANA 93 VIS Y
FIDEICOMISD INMOBILLARIO PROYECTD TRIBECA PARK VIS para el Froyedg fenominado TRIBECA PARR
VIS, prénaas kxs instrucoones de la socledades COMSTRALICCIOMES ISARTO 5 A S, AZULADC INMOSILIARIC
CAS, RADIALES DE COLOMBIA S EN C DANIEL TOROH CAMELQ, GERMAN ANDRES TOBON CAMELD ¥
MATALA CAROLINA TORON CAMELRT qusen para estas efectos aciuen en Calidad de Foekcomnetes
manifestamos que coadyuvamos la Solcitud de radacdn de oocumenios para i enajenacdn el
spemepredic

| MATRICULA
NOMBRE DEL PREDIO DIRECCION | s
CASA LOTE KH &7 #33: S0C-H2971 < =
B
CAGA LOTE < a7 #93 E0C - T30130
9%

Debe guedar claro gue ton tiorgamients del presente documento i la POUCIARLE, niel ACELOMSO
adquirren b calidad ce consiructora, né mtenventora y corio tal no tene resporsabiidad sguna sobre el
desarrglio de proyecio de canstruccién gue 58 vaya a redlizar sabre Ioz loceds) gue conforman &
fidgicomiso

Cordialmanita,

C.C Mo, 52.077.525 de Bogots

Represartante Lig ;

Alianza Fiducaria SA, actuando Calidad de vocera y administradora del FDBCOMISO  TRIBECA

PARK V15 Y ADEICOMISO a3
]

wew allangacon o

E Wmmm.-'“uﬁn*mirﬂmhunwnMUIMquiﬂﬂmwm-hlﬂﬂﬂﬂﬂlmlﬂﬂ
3| rpclaminia pusds pecstrss 9% Petsun Oalenor dal Comumelor Fncaro O Padle Velrchs Agaels - Suglemr - Canes  Decriess
E anfumysriasbngandiuckuss@iegsicos com - Tebbivng: 011 G104181 - 1601} $108154 - Dimcrdat Cra TRA B 96 - 1 Cofcina 1413 ERfiie Dficiy, Baguls - Pugd S

e kLI Pk gasdon com




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - TRIBECA PARK APARTAMENTOS )

1. TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO

1.1. PARTES INTERVINIENTES

PROMITENTE VENDEDOR: {iiEntre los suscrilos de una parte: ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ, mayor de edad,
wdenlificado con la cédula de cudadania nimeso 1.020,755.973. quien echia en calidad de apoderado especial de
CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.5. ieniificada con MIT, No. B560.526.082-5, con domicilic sccial en Bogofa D.C.
sociedad legalmente constituida por escritira pdblica numero 64%4, otorgada en la notaria sexta del circulo notarial de
Bogota, del veinfirés (23} de septiembre de mi novecientos ochenta y cinco | 18B5), inscrita el cuatro (4] de octubre de mil
movecientos ochenta v cinco (1985) bajo e numero 1TB003 del Libeo IX, todo o cual se acredita en el Cerilicado de

Exiglencia y Represantacion Legal expadido por la Camara de Comarcio de

Bogota, documentos que se adpuntan, entidad

gue aclia en consideracion a su calidad de FIDEICOMITENTE en el patrimonéo autdnomo denominado FIDEICOMISO
PROYECTO CASTELLANA 93 VIS, (desde ahora EL FIDEICOMISO) que admenistra FIDUCIARIA ALIANZA 5.A., y quien
en adelanie se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR. de una parie, v de la olra;

PROMITENTE (5) COMPRADOR(A] [ES)

* PERSONA NATURAL
| Primer Apelids Segurdo Apelido Mombres |

Tpode Documentode | Namero Expedidcen | Edaden Afics | Estado Civil
Identidad

Sociedad Conyugal Aleciacina | Direcclon Residencia Telefono

\igenia vivienda familar

Si Mo 5 No | s
E-mail Diracridn Odicina | Teléfono Teksfono Celular

El{les) PROMITENTE {S) COMPRADOR(A) (ES) manifiestain| que promele(n) adquiric 8l inmuebie en las siguienies

proporciones.

Promitente Comprador

Proporcion (%}

1.2. INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO.

Proyecitn Nombre (EL PROYECTO)

TRIBECA PARK APARTAMENTOS

Direccian del Proyecto

Inmuebie {Uridad) [EL INMUEBLE|

Pargueaderois)

Noaplca

Cepdsito (3)
| Area Construida estimada (m2) (incluye muros,
| ductos, fachadas, barandas v columnas)

No aplica

| Area Privada estimada (m2), sin mures, ductos,
| fachadag, barandas y columnas

" Altura libre (ot}

L e o e o o e

‘_ Servicio de Gas

|
|
S
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Especificaciones generales El inmusble 52 entregara en obra gns oe acuerdo con las
especificaciones descritas en el anexe 1 a esle contrato
Uso del inmueble N Vivienda. El reglamento de propiedad horizontal permitica la
operacion de Vivienda Turisbica para cortas y largas asiadias,
| Estrato B estralo actual es cinco (5), no obstante la defincidn final es
| competancia de la autoridad distrital

Los indarcs individuales y descripcidn del inmueble constan grificamente en log plancs adjuntos. Las especificaciones de
entrega del inmueble se degcriban en el ANEXD 1 de la presente Promasa da Compraventa.

1.3. PRECIO ¥ FORMA DE PAGO
El precio acordado del inmueble es ciento dncuenta salarios minimos mensuales vigankes (150 SMMLY) al momento de
la firma ce |a escrifura pablica, & cual se eslima en:

ESTIMACION VALOR DE LA VENTA |5, 000 MILLONES DE PESOS,

Mota: este valor comesponde a la esbmacion de 150 smmlv del afo dos
rmal vainticnco (2025) estimands incremeanins de 11% para &l cambio de
afio 2023 a 2024, y de 7% para el cambio de afio de 2024 a 2025.

FORMA GEMERAL DE PAGD
Conceplo Valor Descripcién
Valor de Cuotas niciales ya PRSREE PR
recibidas & satisfaccion por el
Fideicomiso ala lecha - . L = e I
Recursas Propics

| Valor de Cuolas Iniciales por Recibir |

e — e

“Nombre Entidad Financera:

Valor Crédito Hipatecario
VALOR TOTAL ESTIMADO $206,600,000
santlas por Aporta Mormibre de la Entidad:
e o r Fecha proveciads de aporte:
Valor Ahorro Programado y ofros Mombre de la Entidad:
exdras ,
Valor Subsidio (si aplica) l Mombre de la Entidad:
FORMA DE PAGO DE CUOTAS INICIALES POR RECIBIR/PAGAR
Cuota Fecha de Pago Valor Descripcion de la fuente de
recursos
l___1_ - . s [T Recursos Propios
£ i
| TOTAL CUOTA
INICIAL POR | I|
| RECER '! |
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1.4. INFORMACION DE LA ESCRITURACION Y ENTREGA

| Fecha de escritwacion
Hora de Escrifuraciin
Lugar de Escriluracion Notaria 12 de Bogota. B
% inlereses de subrogacion La squivalenta a la tasa de intards del credio consiructor del proyacts

EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiestan que conocen y aceptan que EL PROMITENTE
VENDEDOR suscriba la presente promesa de compraventa debidamente autorizado por el FIDEICOMISO, Asi mismo
conoce y acepla gue EL PROMITENTE YENDEDOR suscribird la respecliva escritura dedios) nmuebles objeto del
presents condrato, como apodarado de la misma.

2. ANTECEDENTES

2.1 PATRIMONIO AUTONOMG

Para el desarolio del PROYECTO se consfituyd el FATRIMCONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO
CASTELLAMNA 83 V1S, mediante documento privado de lecha T de diciembre del afio 2022, EL PATRIMONIO AUTONOMO
fue incremeniado con la transferencia de ks |otes de temeno objeto del PROYECTO cuyas caracieristicas, tradicion y
linderos se describen en la escritura plblica nomern 2543 de fecha 21 de diciembre del afio 2022 protocolizada en |a
Motaria 12 de Bogota. Los fideicomitentes desarrolladores son: AZULADD INMOBILIARIO 5.AS. y CONSTRUCCIONES
ISARCO S.AS. Actia como Fideicomitente Gesente y Constructor [a sociedad Congtrucciones karco S.AS y come
Fideicomitente Corrercializador fa sociedad Azulado Inmobiliaric S.A.5.

Ef-mencionado patimonio suténomo fus modficade mtegralments mediante documento privade de fecha
[ }da de dos mil veintitrés {2023), con el fin de ajustar su objeln al desarrallo da un proyecto inmobiario,
tal come 88 indica a confinuackin:

2.2 OBJETO DEL PATRIMONIO AUTONOMO

Como objeto fundameniasl del PATRIMONIO AUTONOMO anles sefialado, se establece enire ofros, que EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMSTRUCTOR, EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, adelanten  por su
cuenta y mesgo, sabre ks clados inmuebles, la planeaciin, estudio, disefio, construccion, desamalio, promocion, ventas
y en general la ejecuciin del PROYECTO, bajo las carecleristicas y condicicnes sefialadas en dicho contrato,

2.2.1. ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. De igual forma la comercializacion del PROYECTD se levd a cabo
mediante el conlrato de encarpo fiduciaric de preventas suscrlo con ALIAMZA FIDUCIARIA SA., AZULADU
INMOBILIARIO 5.4.5., y CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.5., mediante documento privado de fecha || del mes
de_ dedos mil vientitres (2023,

2.3 PAPEL DE LA FIDUCIARIA

EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES aceptain) que la Fidusiaria no es ni constructor, ni interventor, ni
participa de manera algina en |a construccin o desamallo del Proyects y en consacuencia, no es responsable por la
terminacion, calidad o precio de los inmoebles que io integran, asi como fampooo tiene la obligacion de sansamiento, ni
de enfrega de las dreas privadas y comunes del proyectn, toda vez que la obligacion de la Fiduciana comesponde
Unicamanta a ser vocera del Fideicomiss

La gastion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional, Su obligacsdn es de medic ¥ no de resuBade, respondiends en tade
caso hasta por la culpa leve, LA FIDUCIARIA, en virtud del contrato de fiducia mercantil, no asume ninguna obligacsin con
recursos propios tendienle a financiar a los FIDEICOMITENTES o al proyecio. ni a facilftar, con base en sus recursos, ka
safisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume, en relacitn con el Proyects, obligacdn de
constructor, promodor, comercializador, gerente, veedor, inberventor o vendedor,

24 PROYECTO VIS:
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Que de conformidad con el articulo 85 de la Ley 1655 del 25 de mayo de 2016 por el cual se expide el F"!ap de
Desarrollo 2018 - 2022 &l valor de la vivienda de interés social no excedera [os clento treinta y cinco SalEnos minimes
ransuales vigentes {135 SMMLY), exceplo para las aglomeraciones urtanas defimdas por €l Conpes y cuya _putfauﬁn
supere un millon {1.000.000) de habitames, caso en el cual, el Gobiernc Nacional podra establecer como precio lope de
la viviende de interés social la suma de cientd cincuenta salaros minimos mensuales legales vigenies (150 SMMLY),
Bogata 0.0, es considerado de estas agiomeraciones de acuerdo con el documento Conpes 3618 de 2014, por lo cual
o valor de la vivienda imerés social gs 2 suma de ciento gncuenta salarics minimos mensuales legales vigenles (150

SMMLY),

Qe ferienda en cuenta que & provects TRIBECA PARK APARTAMENTOS esta ubicado en la ciudad de Bogoia D.C.
que ésta hace parie de los distritos mencionados en el Decreto 1607 de 2082 como una aglomesacicn ubana con una
poblacidn superior a un millén de habilantes, las unidades mmobilizrias gue conforman el proyecto tendran un valor de
cignio cncuenta salanos minimos mensuales legales vipentes (150 SMMLV) comespondiants &l afo de eserituracion de la
wiviends,

El proyecio que sera desamoliade estard conformade per ochenta {BO¥ unidades inmobiliarias tipo apartamentos de
Wivienda da Interée Social a desarrallarse an una {1) etapa y para todos Ios efectos del preserte contrato se denominars

EL PROYECTO.

3. DESARROLLO DEL CONTRATO - CLAUSULAS

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES| identificado(s) en el
numeral 1.1 dal presente contrato, se celebra el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se repira
por [2s siguientes clausulas, v en lo no contemplado en eilas, par lo dispuesto an las nomas legales que regulan |a mateda:

RIMERA: OBJETD.
EL PROMITENTE VENDEDOR =o obliga a transferir a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) se
obliga{n) & adquirr de aguellas, el derecho de dominie v posesion que fiene sobre el [los) benfes) inmuablels)
mencionado(s) en el numeral 1.2 de los términoe del presente contralo, ellos) cualles) haceln) parte del PROYECTO,
idenlificado en ef mismo numeral, La descripcidn y linderos del(los) inmuebles se anexan a esta promesa de compravenia.

PARAGRAFO PRIMERC: CUERPO CIERTD
Mo obsianie, |8 mencion de cabida y inderos, elf|os) inmuwebie(s) prometido(s), s& ransferira(n) como cuerpo cierta,

PARAGRAFO SEGUNDO: DECLARACION DE CONOCIMIENTO DEL PRODUCTO

EL{LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y aceptan a conformidad;

a) Lalpcalizacion del PROYECTO y del Inmueble en |a plania arguitechdnica,

by Los planos de disefio de dreas privadas y dreas comunes del proyecto, sus dmensiones, linderos y dreas aproximadas

¢] Las especificaciones ofrecadas tanto de dreas privadas del inmueble como de 1as dreas comunes del PROYECTO.

d) Que las dimensiones de muros, vanos, ventanas, espacios y alturas pueeden vaniar debido a ajusles causades por
modulacisn de matenales y vanaciones propias del proceso constructivo

@) (e los espesores de los muros que constan en planos no ncluyen el espesor de acabados.

fi (e las ilustracones presentadas en los planos y material de ventas comespondientes a las unidades de vivienda yo
el edificio y zonas comunes, son una representacion ariistica; por lo fanto se pueden presentar variacones en
materiales, acabados, colwes, farmas, diseflo da alementos, dimensiones v texturas, teniendo claro que las
variaciones no significan en ningdn cast varacidn an al pracio da venta o disminucidn en la caldad de la obra  del{les)
inmueble(s) objets de este confrato,

gl Que los acabados, e mobiliano v la decoracion presentados dentro de las &reas privadas y dreas comunes, en el
malerial para promocion ¥ venlas del PROYECTO, no forman parte del inmueble objeio de este contralo,

h} Que por todo lo anterior, reconocen que no lienen dudas o salvedades con respacty al inmuebie objMo de esta
promesa,

PARAGRAFO TERCEROD.-NO INTERVENCION EN EL DESARROLLO DE LA CONSTRUCCION
EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que no intervendran directa ni indireciamenta en el desarrolio
de |a consiruccion de (los) inmueble{s) promeddofs) en venla ni del PROYECTO, salvo acuerdo por escrito en contrario
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‘con EL PROMITENTE VENDEDOR. Por b tante, aceplan que duranie 3 fase constructiva no se permitird el acceso al
pIoyECiD

PARAGRAFO CUARTO: DESCUENTOS ESPECIALES, CAMBIOS DE DISEND D ESPECIFICACIONES

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan que cualquier ofrecimiento de senicios y CORCasioneas
especiales, cambeos de dseno o especificaciones, descuentos especiales, realizadas por parte de |25 personas autonzadas
para la promocain v venta del proyects, deberan constar por escrito por EL PROMITENTE VENDEDOR en este documento
o en documento adicional olros’ anexo, que formara parte integral de esta promesa,

PARAGRAFO QUINTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conacen y aceplan que el{los) inmusehbla(s) objeln del presente Contrato
de Fromesa de Compravenia se dislinguird{n) con elles) Foliofs) de Malricula Inmobéiaria que lel(s) asignedn) la Oficing
de Registo de Instrumentos Poblicos una wvez califigue e respective reglamento de propiedad horizontal de EL
PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: DERECHO SOERE AREAS COMUNES

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) conocen y aceplan que la snapanacion delflos) inmueble(s) aqul descrito(s)
comorende no solo los bienes susceptibkes de dominio particudar y exclusivo del inmueble descrito anterormente, sing
temiién el derecho de copropiedad de conformaded con &l coeficiente que & cada unidad privada 52 ke asigne, de acuenddo
con o establecidn en 13 Ley y en el reglamenino de propledad horzontal de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: USO DEL INMUEBLE
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conccen y aceplan que el{Los) inmuebles objelo de la presente promesa
seran destinados dnica v exclusivamente para el uso definido en el rumeral 1 2

PARAGRAFO OCTAVO -VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PATRIMONIO DE FAMILIA

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADCR [ES) manifiestz (n), que concce (n) y acepta (n) que el (los) inmusble (s}
objeto de la presents promesa de compraventa comesponden a VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Por ko tanto, debers
congtituirse patrimonio de familia de acuerdo a las disposiciones legakes vigentes sobre |a matena.

PARAGRAFO NOVENO: MODIFICACIONES AL PROYECTD

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) conocen y aceptan qua EL PROMITENTE VENDEDOR. podra realizar
ibremente fodas las modificacones que surjan para &l mejor desamollo del proyecto, ya sea por razones constructivas,
tecnicas, juridices ylo de disefio o por solicitud de alguna entidad de cardcter municipal, distital o nacional que asi o
solicite. En caso que estas fueren modificaciones susianciales, seran oporunaments comunicadas a EL (LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) ES y requeriran la previa aprobacién de esté en cuanto afecten sustanciaimente sus
derechos como comprador.

DID SOBRE EL CUAL SE CONSTRUYE EL PROYECTO.

&

PROYECTO se levanta sobra Ios predios ubicados en:

1, Carrera47 N 93-96 Lote distinguide con el nimero catoree (14) de la manzana ance {11) de la urbanizacion la
Casiellana, tiene un area total de 34622 m2 identificado con matricula inmobikana N* S0C-T30230 v ests
determinado por log siguisntas indens generalas:

POR EL NORTE: En exdensidn de veinficuatro punio setenta v fres (2473 mig), con zona verda de la
Lrbranizacian,

POR EL ORIENTE: En extension de catorce (14 mts), con el lote nimero treinta (30) de la misma manzana.
POR EL SUR: En igual extension de veinticuatro punio setenta y tres (24,73 mis), con el lole ndmera quince (15)
de la misma manzana,

POR EL OCCIDENTE: En extensabn de calorce (14 mis), con ka camera feinta (30) del plano urbano de Bogota.

2. Carrera 47 N* 53-84 | distinguide con ef ndmero quince (13) de la manzana once (11) de la urbanzaclon la
Caglellana, tene un area ftotal de 285 m2, identificado con matricula inmobiliaria N° S50C-320877 y esld
deferminado por log siguientas ndercs generales:
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POR EL NORTE: En extensidn de veirliceatro punio selenta y ires metnos (24.73 Mis.} con el lobe rdmero catorce
(14) de la misma menzana y urbanizacian

POR EL ORIENTE: En extensién da once punto cinceenta metros (11.50 Mis.) con el lole nomerns dos (2) de la
misma marzana y urbanizacion

POR EL SUR: En |la misma extension de veinticualro punto selenta y ires metros (24.73 Mis,} con el ote nimero
diecizéis (16) de |3 misma manzana y urbanizacion

POR EL OCCIDENTE: En exiension de once puno cincuenta medros (11.50 Mis.) con la carera breinta de |a
ciudad de Bogots.

Los temenos sobre los cusles sa construye ol provects kes comesponde lae malriculas inmobiliarias de la Cficina de Regesto
de Instrumentos Plbficos de Bogota Zona Centro, S0C-T30230 y S0C-092071; y cedulas catastrales nimeros 91 29
15y 91 28 24, respectivamente.

TERCERA.- TRADICION L EL PREDIO SOBR T EL PROYECTO
Los predeos sobee los cuales se construird EL PROYECTO fueron adquindos por &l FROMETIENTE VENDEDOR asi:

i, Inmueble Ubicado en 2 Camers 47 N° 03-84: Por transferences de dominio por adicstn a fiducia mercant realizada
por Dariel Tobon Camelo identificade con Ceduls de ciudadania ndmero 80872310, German Andrés Tobén
Camelo identificado con Ceduls de cudadania nomere 79.243.316 v Matalia Tobdn Camelo identficada con
Cedula de cludadania nimero 52 516,896 al FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 33 VIS, mediante
escrilura pOblica nimero 2549 de fecha 21 de dicierbre del afio 2022 pretocolizada en la Notaria 12 de Bogotd,
debidamente regietrada en el folo de matricula niemero S0C-T3230 de la Oficina de Ragistro de Instrumenios
Piblicos de Bogota ~Zona Centro.

2. Inmuebles Ubicados en la Carera 47 N° 83-B4 ; Por transferencia de dominio por adicién a fiduca mercantl
realizada por la sociedad Radiasles de Colombla § en C iden¥ficada con Mit ndmero  860.034.732-1 al
FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS, mediante escriura publica nimerc 2549 de fecha 21 de
diciembre delafio 2022 protocolizada en la Notania 12 de Bogotd debidamente regisirada en ios folios de matricula
nimeso SOC-82671 de ta Oficina de Registro de Instrumenios Poblicos de Begola —Zona Centro,

PARAGRAFOQ- LICENCIA DE CONSTRUCCION

La-consirucciin del proyecio e va a realizar a expensag del FIDEICOMISO y con fundamenta en |a licenca de conslrucoon
11001-2-23-1515 con Fecha de siecutona del 21 de marzo del afio 2023 expedida por [a Curaduria 2 de Bogotd, para un
proyecio de Vivienda de Interés Social (VIS). Modificada mediante [a resolucion N° 11001-2-23-2584 de fecha 13 de Julio del
afo 2023 con la cual se realizd & cambio del litular de & fcencia.

PARAGRAFO-PERMISO DE VENTAS
El provecio cuanta con al Racicado de Ventas nomsr de la Secrefana Distrital del Habitat.

CUARTA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

EL[LOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) supresamenta que conace(n) v aceptaln):

1.  Que EL PROYECTO estard sometido al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001 o fas normas que
requlen esle lipo de copropiedades.

2.  Que en (&l vired, s2 obligan 2 obeservar Integramente |as disposiciones contenidas en el Reglamento de Propeedad
Horizontal 2 que se enconirard sometido s inmueble(s) objeto del presenie contralo, asi como sus adiciones y
modificacianes, y en particular, a contnbur al pago oporuno de |as cudlas de administracion y de |as expensas
comunes, de acuerdd con el coeficients o porcentaje de pamicipacidn que agquél determine.

3. Que el reglamento de propledad honzontal se otorgara con fundamento en la aprobacidn que la respectiva Curaduria
Urbana |z imparta a los planos de propiedad horizontal v & su respechvo cuadro de dreas,

4. Que unavez el reglamento de propiedad honzontal sea otorgade por escritura publica, el misma sera inzcrito ante la
Oficina de Reaistro de Instrumentos Plbdicos de manera que & cada unidad privada objeto del presente contrata le
comesponderd lz matricula inmobiliaria que le asigne la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Piklicos una
ver califiqus el citads reglarmenta.
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5. Que LA FIDUCIARIA. Como vooera del FIDEICOMISD, se reserva el derecho de comegir emores del reglamento de
propiedad hordzontal, de hacer las aclarsciones gue sean necesarias, modificaciones oe dreas, de lipo Wcnico o
Jundico al proyecto inicial, durania & transcurso de k3 consiruccion y entrega de EL PROYECTO.

6. Cue de ecuendo con ka Ley 675 de 2001, mieniras el drgano compelente de i copropiedad no el al adminsirador
de EL PROYECTO, egrcera |8 Administracion Provisonal EL PROMITENTE VENDEDOR, directamente o por
intermedio de una (1) persona natural o juridica contratada para tal efecto, hasta que enajene un nimero de unidades
privadas que represente mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de s coeficentes de las unidades privadas que
conforman EL PROYECTO. Cumplida |2 condicidn & que se ha hecho referencia, el drgano competente tiene la
obligacidn de nombear al administrador definitve. De no hacerlo, el PROMITENTE VENDEDCR, o la persora que
ésle haya confratado para tal fin, confinuara ejesciendo la Adminisiracion definitiva de la copropladad,

7. (Oue se cbligain) a cumplir y a pagar a pariir de Ia fecha sefialada para la entrega del inmuable objsto el presente
contrato, las cuotas de Admirsstracidn que confarme al Reglamento de Propiedad Hosizontal cobre la Administracion
Pravisional designado por ella, denfro de los pimercs cinco (§) dias calendario de cada mes, que pagara infereses
de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de adminisiracion no pegados a la lasa méxima legal vigente permitida &n
la fecha en que se realice el cobro y que renuncia a cualquier lipe de requenmiento por la via judicaal.

PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR facilitara una copia digilal del Reglamento de Propiedad Horizontal y sus
modificaciones para conocmiento de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

QUINTA -PRECIO Y FORMA DE PAGO _
E! pracio y forma de pagoe de los inmuebles prometidos en venta son los indicados en el numeral 1.3 ankerior, suma que

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) se obliga(n) a pagar a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, en
los termings, condiciones y plazos establecidos en el presente contralo,

PARAGRAFD PRIMERO - PRECIO DE VIS:

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta {n) que conoca (n) y acepta {n) gue el (los) inmueble (s) objedo
de |2 presents promesa da compraventa se denomina como VIVIENDA DE INTERES SOCIAL y por (o tanin su valcr es el
equivalents a ciento cincuenta salarics minimes mansuales legales vigentes {150 SMMLY) establecidos por el Goblemno
Nacional para el afio de escrituracién del inmueble como se expuso en el antecadents 2.4 de éste mismo documento. Par
o cual ¢l (los) Promitente (s) Comprador (es), se obligan a suscribir el comespondiente otrosi a la promesa de compraventa,
Onicamente pare aclualizar el valor & salarios minimos legales mensuales vigentes & afio de la fecha de escrluracadn, &
mas tardar el veintinueve (29) de febrero de 2024 6 en los plazos sefalados por el Promilente Vendedor; en caso de
negarse, serd causal de incumpdimiento del presente confralo dando lugar a éllo a la aplcacion de lo establecids en 2
cldusula decima séptima dela presente promesa

PARAGRAFO SEGUNDO - PAGO EFECTIVO

Minguna de las cuotas sa entenders pagada mieniras o cheques o transferencies o titulos entregados para tal fin no hayan
sido debidamente registrados como ingreso en la cuenta del PATRIMONIO AUTONOMO objeto de este contraio. Todo
cheque devuelto por causas imputables a EL (LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADDRIA) ES darg lugar al cobro de
intereses como si no s2 hublera hecho & pago v adidonalmente &l cobro de la sancidn comercial ded 20% sobre el imparie
dal cheque segln & articulo 722 del Codigo de Comercio

PARAGRAFO TERCERO - FORMA DE PAGD DE LA CUOTA A LA FIRMA DE LA ESCRITURA

En caso que ¢l pago a realizar &l dia de la firma de 2 escritura piblica que da cumplimients a este contralo sea de contado
can recursos propios éste deberd hacerse con cheque de gerencla givade, o previamente mediantz transterencia
comprobada a favor del Fideicomiso del proyecto designado por la enfidad vendedora,

PARAGRAFO CUARTO. MODIFICACION EN LA FORMA DE PAGO. En el evenin que 2! EL (LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AJES desesin) modificar fa forma de pago estipulada en este contrato, primero debers(n) indormar su
propuesta por escnto, la cual para tener efecty debera ser aprobada por @l PROMITENTE VENDEDOR. Las propusstas
de modkficaciin al plan de pagos podran ser presentadas como maxime hasta novents (90) dias calendano antes de
fecha de la firma de la escritura piblica, con el fin de no afectar la programacion de escriuras establecida. En caso de
cualquier modificacion de la forma de pago establecida en el contralo que afecte ks fecha de firma para (3 esenfura pabhca
EL (LA} LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES cancelara(r) intereses a fa fasa méwma legal autonzada por &
Superintendencia Financiera de Colombia, sobre ef sakdo adeudado, desde la fecha inicial previsia para la escrilurs hasta
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la fecha donde se hapa efectiva la firma de & escriura pobica comespondiente. En todo caso, EL PROMITENTE
VEMDEDOR se reserva |a facultad de aceplar el nuevo plan de pagos propuesto por EL (LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AJES.

PARAGRAFO QUINTO - DESCUENTOS FINANCIEROS.

EL (LA} LDS PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES conoce v acepla que en & caso de haber oblenido descuentos
firancierns especiakes sobre el valor dal inruseble, estos serdn vilidos siempee y cuando los abones pactados se efectien
en |as fechas inicialmente pravistas. Por esio. desde ahora se acepla que si por cualquier motiva (incluido demoras de
enfidad financiera én 2 aprobacidn del crédity hipslecans o aplazamienta de ka facha de [a furna de la escrtura, por
cualquier causa), estos pagas no s& afeciian en las fechas pravisias. 5@ causaran inlerases a la maxima tasa legal vigenta,
desde la fecha inicizlmenta previsla para su pago hasta la fecha de pago efectiva, Ahora, si pesado un mes desde su
vencirmients, 8in no se ha realizade su page, se perderd la toialidad de los descuantos concedidos,

PARAGRAFO SEXTO - PAGO CON PRODUCTO DE CESANTIAS

S parte del precio de venta es canceledo con el producio de cesantias, EL (LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)
ES se obligan a Inmovilizar inmediatamenta dichos recursos, a Gin de aplicarics a |a forma de pago. Por lo antesior
aulorizaran de manera expresa, imevocable e incondicionalmente & I enfidad en la cual 52 encueniran depositadas sus
cesanlias, para que el monba o8 |a5 migmas sea abonado en |a cvenda del PATRIMONIO AUTONOMO objeto de este
contralo,

PARAGRAFO SEPTIMO: PAGOS POR CUENTA DE TERCEROS

3i parte del precio de venia es cancelado con el produclo de CESANTIAS, AFC, AHORRD PROGRAMADO ywio AHORRO
VOLUNTARIO, ELILA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES s2 obfga (n) & tramitar, retirar v depositar esios
valores mediante consignaciin efecluada dnicarmenie en efeclive o cheqee a 13 cuenta del PATRIMONIO AUTONOMO
objedn de este contrado,

PARAGRAFO OCTAVO: INTERESES DE MORA:

En caso de mora en ef pago de as cuotas descritas en esle contrato, EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJES
reconocerd (n) y pagara {n) infereses moratorios vencidos por el términode la mora, v hasta e memenio en que se produzca
el pago efectivo, por mes o fraccidn, 2 (3 tasa maxima legal comercial de mora vigente,

PARAGRAFO NOVENO: INCUMPLIMIENTO POR MORA DE UN MES EN EL PAGO

El incumpdmienta de un (1) mesas an & pa0o de cualguiera de las cuotas establecidas, s& entendera comao incumplimenic
de este conlralo por parte de ELILA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADDR(AES. En este evento, EL PROMITENTE
VENDEDOR queda facultado, sin necesidad de requerimiento judicial o privado, para declarar resuelto el contrato
unilateralmante, disponer libremente del inmueble promatido en venta y descontar del valwr a devolver el valor
corespandiente a las Arras paciadas en eske conirato,

PARAGRAFO DECIMO: REPORTE A CENTRALES DE RIESGO
EL (LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) ES autariza a EL PROMETIENTE VENDEDOR o a quien represente
sus derechos, expresa @ irravocablamente para que:

a) Solicite y consubie, 2 |as cenfrales de riesgo o cualguier ctra entidad que manaje o administre bases de dalos
gabre el comporiamiento crediticlo de [as personas, bien sea del sector financiers; empresacial o de consumo,
toda k3 informacion referente a su comporamiento como chents, el estade de las obligaciones a su cargo ¥
especiaimente la informacdn referents a la exdstencia de daudas vencidas sin cancelsr,

by Repare, divulgue y procese en |as centrales de nesgo o cualguier ofra entidad que maneje o administe bases
de dates sobre el comportamiento crediicis de las personas, bien sea del seclor financiers; ermpresanial o de
cansuma, & cumpliméento o incumplimiento de las obligeciones derivadas de este conlraio.

SEXTA- TRAMITE DE OBTENCION DE CREDITD FOR P OMPRADD

L& swma que comesponde al CREDITO se pagara directamenta a favor del FIDEICOMISO con ef progucio de un préstama
que ELILA)(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(A)(ES) solicitaré(n), gestionarain) y obtendra(n] de una enltidad
fmanciera establecida en Colombla (en adelanie la "ENTIDAD FINANCIERA) y que garaniizamin) con la conrstilucibn de
una Hipodeca sobre el (los) inmuebiels) agui prometidos en veria, en kas condiciones v plaros establecides por esa enlidad,
gravamen que s¢ consbituira simultaneamente con |a escritura de venta.
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EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) autoriza{n| desde ya ala ENTIDAD FINANCIERA para que el products del
citado credito, sea pagado directamente 2 EL FIDEICOMISO, mediantz abeno a la ebfigacion hipalecaria a su cargo o en
5U defecto mediante pago directo,

PARAGRAFO PRIMERQ: CONOCIMIENTO DE REQUISITOS MINIMOS PARA OBTENER EL CREDITO

EL{LA}LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{AIES se obliga(N) a adslantar y tramitar  ante LA ENTIDAD FINANCIERA
gl cridilo o leasing, reuniendo v presentando los requisitos que &sta exija, los cuales manfesia expresamenie conocer y
cumpér, especialments en lo referente a ingresos minimos exigidos v la forma de acreditarios. Asi mismo s obliga a
sumsnéstrar oportunamanie las garantias que exija LA ENTIDAD FINANCIERA, necesarias para e otorgamienio del crédite
o lepsing y a efeciuar los pagos que resulten necesarios para adelantar el trémite de su aprobacién,

EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{A|ES conoce (n) y ecepia (n) gue las condicsones del crédito a partir de |a
firna de este documento v hasta el momenlo del desembolso puedan varar en cuanto a plazos, inlereses, sistemas de
amortizacion, vencimientos de cucta, cembios en el sistema de financiacian, UVR o el que s& defina &n el momento de
realizar fa soficitud yo el desembalso del crédito, de acuerdo con las politicas de la enbidad financiera y los lineamsentos
eslablecidos para & sistema fimanciero por las entidades que [os man.

PARAGRAFO SEGUNDO - PLAZOS PARA LA SOLICITUD DEL CREDITO HIPOPECARIO:

EL(LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar los documentos que den fa de la soliciud
correspondiente con ocho (8) mases de antedacion a la echa pactada para el otorgamiento de |a escntura de compravents
y deberd(n) realizar todos y cada uno de [os trémiles necesanos ante |a enbdad crediticss, v cumpd con todos s regquisilos
engidos por dicha entidad, siendo su responsabilidad obtener el crédito aludido

PARAGRAFO TERCEROD = PLAZDS PARA LA APROBACION DEL CREDITO HIPOPECARID:

EL(LA) LOS PROMITENTE[S) COMPRADOR(AJES se nhigain} a entragar a EL PROMITENTE VENDEDOR. a mds
tardar seis (B) mases antes de la fecha acordada para firma de escritura la carta de aprobacicn del Credits Hipatecarnio o
Leasing S no cumplers con esta obligacitn EL PROMITENTE VENDEDOR entendera gue el erédito le ha sido nagado &
EL (LA) LOS PROMITENTE{S) COMPRADOR(A) ES, v an consacuanca, antandard por desistido &l negocio por parte de
este Ultime. Por ko lanto, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera de conformedad con lo que se indica en [a cliusula
décima séplima, corespondiente & amas del presente condrabo.

PARAGRAFO CUARTO: GASTOS PARA OBTENER EL CREDITO

EL{LA) LOS PROMITENTE|S) COMPRADDR(AJES se obliga a pagar en el momento que se requiera, los valores
por concepto de avakics, estudics de titulpg, Empuesta de timbre, primas de seguro, entre ofros, gue le cobre LA
ENTIDAD FINANCIERA para avaluary perfeccionar el crédio o leasing. Entodo caso EL{LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADORIA)JEE autoriza a EL PROMETIENTE VENDEDOR para efeciuar lales pagos por su cuenta, nbligandose
arembolsarlos en forma inmediata, sin que esto impligue una obligacidn a carge de EL PROMETIENTE YENDEDOR,
quien bien puade no hacer uso de esa facultad

PARAGRAFO QUINTO: APOYO DEL PROMITENTE VENDEDOR

EL PROMETIENTE VENDEDOR podra colaborar, sin que asuma responsahilidad alguna por tal hecho, con EL {LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) ES, en & trdmite de los documentos con desting a LA ENTIDAD FINANCIERA, o
cual no exonera mi disminuye |a responsabilidad de aguel.

PARAGRAFO SEXTO: NO APROBACION DEL CREDITO POR CAUSAS IMPUTABLES O NO MPUTABLES AL
PROMETIENTE COMPRADOR

Cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no hublere{n) realizado en forma oportuna las gestiones
conducentes a oblener la aprobacion del crédito, por no acreditar los ingresos en debida forma, por fener sanciones
bancarias, falsedad en la informacion, repores negativos de las centrales de riesqo, no haber completado los documentos
e informacian solicitada por @ ENTIDAD FINAWNCIERA, o cualquier ofra causa, se entendera que 52 ha incemplido este
contralo. El mismo procedimiento se aphcard cuando, aprobado el cradito, @l mismo no s& perfeccions centro del plaze
que para tal efecio dispusiers Lz entidad creditcia pera su legalizacion,
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En el evento en que reunidos por pari o EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todos kos requisitos exigidos
por |2 entidad financiera, esta negare el préstamo solicitado para cubric por su conducto &3 parte del preco previsto con
créditn, por causas no impulables 2 aguel. EL[LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) informaran de forma escrita
al PROMETIENTE VENDEDOR la negativa de la entidad Financiera, con el in de que las partes se rednan deniro de ios
cinco (5) dias habiles siguentes a la negaliva, con el propdsito de acordar una forma de pago diferent2, S| pasados 0s
cinco {5} dias. no hay un nuevo acuerdo sobee la forma de pago, se enlendera que se ha incumplide el contralo y se
procedera conforme se establece en este documento.

De igual manera se procaders cuando pasados dos (2) meses después de la redicacion de |a soficitud del crédito, la
ENTIDAD FINANCIERA no se haya pronunciade sobre su aprobacin, es dedr, se enfenderd gue se ha incumpldo el
contralo y se procederd conforme se eetablece an este documanio,

PARAGRAFO SEPTIMO-APROBACION DE CREDITO POR MENOR CUANTIA:

Cuando el cridits sea otorgade por une suma inferior a la solicilada, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
tendra(n) un plazo de diez (10) dias habdles, contados a partir de la fecha de la notificacon por parte de fla ENTIDAD
FINANCIERA en dicho senlido, para acordar con EL PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la suma de dinero
que faitare, mediantz 1z firma del comespandients Otrosd a este Contrato, pago gue en ningn case pedra excedes el plazo
gue se tiene pactade para el olorgarmiento e |a Escriura Pabkca de Venta.

PARAGRAFD OCTAVO -FIRMA DE PAGARE PARA GARANTIZAR EL VALOR DEL CREDITO

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) debera{n) suscribir un pagaré en blanco con carta de instrucciones & favor
de EL PROMITENTE VENDEDOR por o mismo valor del crédito aprobado, como garantia del pago de los mismas y da
log interases convenidos, mientras se hace efectivo &l desembolso, sin peruicio del pagaré que deben suscribir a la orden
de & enfidad que oforgue & crediln. Esle pagars junlo con su respectiva carfa de instrecciones daberd sar suscrito por
EL({LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) con antencridad o simultaneamente con 3 firma da [a escrilura piblica de
compraventa promefida y sera requisito indispensable para |2 firma de dicha escriura poblica. El PROMITENTE
VEMDEDOR haré devolucidn del pagaré a ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez & haya efeciuado el
desembolsa dal crédito por parte de ks ENTIDAD FINANCIERA,

SEPTIMA -SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

En caso que se esfipule que parte del page del valor def (los) inmuchle (5) objeto (s) del presente contrato, sea con el
produclo de un subsidhs de vivienda de inlerés social, desembolsado con sujecian a lo establecido en la Ley 3ra de 1559
y demas Leyes yio Decrelos Reglamentanos que lo modifiqguen, ELILA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES
declara(n) a partr de [ suscripcion del presente documento que reune (n) bos requisitos necesarios para ser adjudicatario
{s) da tal subsadio y que s& obliga {n) a realizar opartunamente todos los iramites necesanos y pedinentes Que conduzcan
a 5 adjudicacion del mismo.

En dicho evento, EL (LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR)A) ES se compromele espacialmenie a;

a) Obtener |2 viabilidad del subsidio por parle de una enbdad olorgante del mismo

b} Presentar a EL PROMETIENTE VEKRDEDOR el mizmo dia de |a firma de la presente Promesa de Conrato de
Compravents, la respectiva acla o copia de ta cana en la que se apruebe dicho subsidio

&) Aulosizar imevocabhe @ inconticionalmenta 3 la ENTIDAD OTORGANTE del Subsidio Famikar de Vivienda para que
ung vez, este haya sido aprobado, proceda @ desembolzar en la cuenta directa a favor del PATRIMONIO AUTONOMO,
laguma correspondierts, una vez e realice la eserilura piblca de compraventa y su inscripeson en |a Oficina de Registro
de Instrumentos Pobficos de Bogotd. Opconalmente, podrd efectuase la enirega anticipada del Subsidic Familiar de
Vivienda una vez que EL PROMETIENTE VENDEDOR haya consliluido las garantiss a que hace referencia el Decreto
2180 de 2008, v sus poslerores reformas o adiciones, o les disposiciones que para & efecle apruebe el Minstedo de
Ambenie, Vivienda y Desamollo Terrilorial, o la entidad que la sustituya o reemplace en sus funciones.

PARAGRAFD PRIMERD: RECHAZO DE SUBSIDIO O AFROBACION POR MENDR VALOR

En caso de que a EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES le nolifiquen por escrilo el rechazo del subsidio de
vivienda, 0 & el monto resulta inferior a ta suma soiciiada o el subsido de vivienda se venza, el contraio conlinuara vigenta
y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)JES entregara (n), @ mas tardar cuatr (4] meses antes del dia fgado
para la firma de la Escritura Publica de ransferencia de domanio, con sus propos recursos, [as sumas de dinero faitante
para completer el precio del inmueble. Si ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cuentain) con s recussos
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propics para cancelar los valores del subsidio ne olorgado, o no hain) legado a plan d2 pagos akerno aceplado por EL
PROMITENTE VENDEDOR, éste (ltimo enlendera por desistdo el negocio por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES]. For lo tanio, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera de confarmidad con lo gue indica la ddusula
decma séptma, cormespondiente a arras del presente confralo. Sin embargo, si EL PROMITENTE VENDEDOR fuviere
conocimiento de manera directa o indirecta que a ELILOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES) 2 han negado &l subsidio
e vivienda por haber incurmdo en alguna falsedad para resullar adjudicatano (s) del subsidio o sila enfidad a la gue haya
[r_l,'l aplicado niegue el subsidio por entontrar [l falsedad o inconsisienca en [a infarmacion suminisirada para el crédito
hipotecario (si lo hubdzre) y los ingrescs para |3 postulacidn se hard efectiva la cldusula sexla de este contrado por el
incumplimiento, per lo que entendera desistido el negocio vy EL PROMITENTE VENDEDOR podra disponer inmediatamente
ed {los) inmueble (s} objeto de |3 presente promesa de compraventa sin necesidad de declaracién judicial o privada. La
misma sancion se aplicara si con posterioridad al otorgamianio de la escritura plbiea de compravents y enlraga dal
inmuetde, la Entidad olorgante del subsidio se niega a efectuar el desembolso del mismo por inconsistencias on la
mformacion yio documentacdn aportada por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: NO PAGO DEL SUBSIDIO

Sl lvego de haberse oborgado & escritura plblica de compraventa, por cualguier circunslanca, EL PROMETIENTE
VENDEDOR no recibe |a tofalidad de la suma comespondiente al Subsidio Familiar de Vivienda aprobado, EL(LA) LOS
FROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES debera pagar e vaior faltante de dinerd de sUs propios recursos denbo de los
quince (15) dias calendano squisntes a |a fecha de (a negativa del desembolso o del desembolso parcial, suma que serd
cancelada en efectivo o en cheque de gerancia girado & favor del PATRINONIO AUTONGMO. De no ocurrir ko antenor, se
rescindira el contrato da compraventa v EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJES raslifuira &l inmueblea EL
PROMETIENTE VEMNDEDOR, denirode los freinte (30) dias siguienies s la fecha de nctificacion y asumird los gastos
que ocasione |a escrlura por medio ce la cual se rescinda el confrato de compraventa y el cosio de |8 adecuscidn del
inmueble si se hizo alguna modificacidn, suma gue desde ahora autoriza deducir de los dineros cancelados en |a
compraventa,

PARAGRAFO TERCERO - RESTITUCION DEL SUBSIDID

EL{LA) LOS PROMITENTE(S| COMPRADOR[AJES declara conocer gue @l Subsidie Famiiar de Vivienda serd
restituible cuando el beneficario fransfiera el dominio de la solucdn de vivienda o deje de residir on ella antes de haber
transcurmide  diez {10} afics desde la fecha de transferencia término definido por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012
guee modifics el articulo 8 de la Ley 3* de 1981, sin medlar permiso especifico de la enfidad ctorgarte fundamentade en
razones de fuerza mayor definkda pos el reglamento. Una vez vencido el plazo estabtdecido en el presente Parégrafo,
la= enfidades otorgantes del Subsidic Familiar de Vivienda lendran un derecho de preferencia para la compra del
inmuetle en el evento en que el propletank decida vender su vivienda. La prohibicion  de lransferencia a la gue hace
referencia dicho articulo se inscribird en el folio de matricula inmobiliaria corespondiente, por parte de la Oficina de
Regstro de instrumentos Piblicos comespondiente. También sesa resfituible e Subsidio Familiar de Vivenda sl se
comprueba gue existio fatsedad o Imprecisidn en los documentos prasentados para acreditar |os requisitos establacicos
para la asignaciin o cuando s le compresbe & EL{LOS) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que ha side
conderads por delilos cometidos en confra de menores de edad. de acuerdo con b que cerlifigue |a auloridad
compedenie. La persona  que presente documentes o informacsdn falsos con el objelo de que e sea adjudicado un
Subeidio Familiar de Vivienda, quedard inhabilitado por &l término de diez {10) afios para volver a solicitaro, conforme la
lagiskacion vigente

PARAGRAFD CUARTO: RESTITUCION DEL SUBSIDIO EN CASD DE REMATE DEL INMUEBLE.

En caso de remate del inmueble objeto del presents contrato deberd efectuarse |a devolucién del Subsidio Familiar de
Vivienda, de acuerdo con o dspuesio en ef articulo €2 del Decreto 21960 de 2000, & cual dica: *. En &l caso an que iz
wivienda adquirida o construida con apBcacion del Subsidie Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial, denfra del
plazo de cinco (5) afios contades a partic de la fecha de expedicidn del decumento que acredita |a asignacion ded Subsidio
Familiar de \Vivienda y luego deducirse el valor del crédiio hipolecarns insoluto y sus inlereses y las costas comespondientes
y dernds craditos que gocen da priviegio conforme a la ley, deberd resliuirse a ka enfidad olorgante el saldo. hasta el
manto del subsido olorgado, en valor conslanie.

Paragrafo. El valor constante de restiticion de que trala el presente articulo estara determinado por el valor recibedo
austado de acuerds con el ncremenio del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo ded subsidio v la

de restilucion”,

11



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - TRIBECA PARK APARTAMENTOS

OCTA DE ESCRIT JBLICA.- _
La Escrilura Piblica de compravenia que dé cumplimiento a la presente Promesa, se otorgara en |a fecha, hora y notaria
esiablecda en el numeral 14. del encaberado del presente contrato, siempre ¥ cuando EL(LOS) FROMITENTE(S)
COMPRADORIES) se encuentre(n) al dia entodas sus obligaciones para con EL PROMITENTE VENDEDOR. En el avenio
en que EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADORIAIES, no concurriere a la firma de |2 Emﬂl.fra P:ul:lbr:a, EL
PROMITENTE VENDEDOR proceciers a suscribir |a respaciva acla de comparecencia notarial y entenders por incumpldo
el negocio por parte de EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO PRIMERO: CONDICIOMES PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA
EL PROMITENTE VENDEDOR no estard obligada 2 suseribir la escritura pdblea que formalice este coniralo. hesla que
EL{LA} LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES no esté totaimente al dia en el cumplimiento de sus oblsgaciones:
A} Cue se encuenire a paz y salve por concaplo de las sumag gue adeude de confarmidad con al precio v la forma
de pago acordada, incluyendo los inereses que pudieran llegar a causarse.
B} Que haya presentado la carta de aprobacion del crédito o lsasing en e témino previsto en este contrato.
C) Que haya efectuado las gestiones que le compelen, necesanias para la legalizacion y desembolso, de las
cesaniias yio def Subsidio Familiar de Vivienda.

PARAGRAFQ SEGUNDO: CAMBIO DE NOTARIA

No obstanle lo safialado, EL PROMITENTE VENDEDOR podréd elegir otra MNotaria del mismo circulo para formalizar el
condrato, e informardo oporfunamente a EL{LDS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) realizande el corespandienta
obrosi @ la presenle promesa de compravenia.

PARAGRAFD TERCERO-IMPOSIBILIDAD DE FIRMA DE LA ESCRITURA:

Sl el dia acordado para la firma de la escrifura poblica de compraventa no esluviers abierta la Notaria por cualquier causa,
o no 58 pueds firmar la escrfura por causas de fuerza mayor, B frma se prorrogara hasta ef siguiente dia habd a la misma
hora, &n ka misma Motaria,

PARAGRAFO CUARTOD -PRORROGA DE LA FECHA DE LA FIRMA DE LA ESCRITURA POR SOLICITUD DEL
PROMITENTE VENDEDOR:
EL PROMITENTE VENDEDOR podra modificar |a fecha pactada para el olorgamiento de la escrilura de compraventa y la
entrega del Inmusble, cuando 56 presenten CAUSas ajgnas a su voluntad, o por cuakquser hecho constitutivo de caso fortuto
o fuerze mayor (en s Brminos esiablecdos en el codigo Civil) tales como:
a) ceses oparalisis enlas aclividades de industrias o empresas suministradoras de maleriales de constuccidn
b] retardos en & instalaciin de ks senvicios poblcos,
£) paros generales en la induglria de la construccion o &n tramites de suminisino de malenales fales como de
fabricacion yio imporiacidn.
d) cualguier hecho fisico o de ofra natuwraleza, acto gubemamental, incluyendo racsonamientos de enengia y cualquier
odro servicio, gue en forma lotziments imprevisla obstacubce @ normal desamollo de |a obra,
a) Falla de comprobanies fiscales para el olongamianto de ka escritura
fi  Cualguier obra cauga de fuerza mayor
En cualquiera de asios casos:

1. Las promogas de la facha de olorgamiento de la escrifura pdblca de compraventa v de la fecha de entrega serd
informada mediante eomunicacion escrla dwigida ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), la cual formara
parie integral g2 este conirato,

2 Las prosrogas de la fecha de ctorgamienta de la escritura plblica de compraventa y de |a fecha entraga del inmuebie,
implicara |la consecuenie pramoga de [a cuote de pago del precio de los inmuebles esiablecida para el dis de la finma
e la escrilura.

PARAGRAFD QUINTO -PRORROGA DE LA FECHA DE LA FIRMA DE LA ESCRITURA POR SOLICITUD DE EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES

Sila fecha de la frma de la Ezcriflura Pibliza se modifica medsante un Otrosi, por solicitud de EL{LA} LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)JES), seran a targo de esle, los costos que se generan producto de la cuota de administracion, cuotas
exfraordinarias pacladas por la copropiedad v demas inslalamentos refacionados con esla, desde B facha pactada
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inicialmente para ofomar la Escrifurs Publica y hasta la firma efective de la misma. Si el cambio de fecha implica cambig
de afia, los coslos que genere |a declaracan del Impuesio predial y demas impussios que graven |a propeedad raiz, asl
como s hay lgar @ un incremento del precio del inmueble, eslos serdn igualmente a cango de EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES, quienes se comprometen & pagarios por su propia cuenta y riesgo. B paz y sehid
de admirestraciin y 108 s0pores de pago, 8 que hay lugar segln e caso, deberan ser entregados por EL (LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) ES a la PROMITENTE VENDEDORA a mas tardar tres (3| dias antes de ka nueva
fecha pactada para la firma de la Escritura Plblica.

PARAGRAFO SEXTO- ESCRITURA Y ENTREGA ANTICIPADA

51 la obra lermina antes de lo prévisto, la Escritura de Venta v ka entrega de los inmuebles promefidos en venta podran
efectuarse antes de la fecha pactada, siempre v cuando EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES esté
lotalmente & par v salvo en el pago de las cuotas pactadas @ intereses. si hubo lugar a eflos . De no estar a paz y salvo se
procederd de acverdo con bo pactado en esle conlrate,

PARAGRAFD SEPTIMO - AUTORIZACION PARA FIRMA DE ESCRITURA EN OFICINAS DEL PROMITENTE
VENDEDDR EL{LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES) aulcrizain) y facullain) a ouien EL PROMITENTE
VENDEDOR designe para firmar la Escritura Pbica de comgraventa que perfeccione el presente contrato, en sus oficinas,
previa facullad mpartida por el sefior Notano, conforme a la Ley,

NOVENA; GASTOS DE ESCRITURACION.-
Seran por cuenta de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
1. Elcincuenta por ciento (50%) de bs gastos notaiales generados por ka vanta del inmuebla
2. Elciento por ciendo {100%) de los gasios de expedicion de copias para k2 legalizacion de fa compraventa
3. Elciento por ciendo {100%) de los derechos & impuesios de Registro de la Escritura Piblica
4. Elciento por ciendo {100%) del impuesto y bos derechos de registro v beneficencia, asi como los gastos
notariabes que se ocasionen por actos juridicos de hipotecas, consttucion de afectacion a vivienda familiar,
constitucion de patimanio de familia, prohibicidn da enajenacion, derecho de preferanc v su posteror y
tancelacion,
5. HEl valor propercional del impuesto predial del afio en curso, de acuerdo con el coeficiente de propiedad del
inmueble, por los meses del afko calendaris restanie contades a partir de bz facha de suscripoidn de la Escritura
Pablica medante la cual se hace la transferencia de dominie del inmuable.
6. Elocento porciento (100%) de cualguier recargo gue cobren las enlidades encargadas de aulorizar ol registre
de la escritura publica, por no haber aportado los valores comespondientes oportunamente.
7. Elcen por ciento {100%) de cualguier oo impuesto nuevo gue sea decretado, tales como impuesios de fimbre u
olfros,

3eran por cuenta del EL PROMITENTE VENDEDOR:
1. El cincuenta por ciento (50%) de los derechos notariales ce la Escritura Piblica de venia,
2. [El oen por ciento (Y00%) de los gasios nolarales, de registro y beneficencia que se generan por |a cancelacon
de la hipoteca en mayor extension
3. Elvalor proporcional del impuesto predial del afo en curso, desde el primero de enem hasta el dia de escrituracidn,
de acuendo con el coeficienie de propiedad del inmueble,

Tocos los gastes enleriores deben pagarse, previamente al oborgamiento de ka escritura de compraventa de acuerdo con
una preliquidacion que e serd enviada al PROMITENTE COMPRADOR, En el evento que &l valor estimado de estos gastos
no este consignado a favor del PROMITENTE VENDEDOR, con por fo menos freinta (30) diaz de anticipacion, a 1a fecha
establecida para |a firma de la escrilura, of presenta coalralo 3e entenderd resuslito

PARAGRAFO PRIMERD: RECARGOS

Cudlguier recargo que coteen ias enlidades encargadas de aulorizar ef egisiro de 13 escilura publica por no haber
aportado ELILA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES los valores corespondientes oporunamente, S2ra de cango
exclusivo de EL[LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES.
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PARAGRAFO SEGUNDO: TRAMITE DE REGISTRO

Si bien los cosbos v gastos de regesing serdn asurmdos por ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). los Iranslies y
gestionas de preseniar y radicar la respectiva escritura plblca ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pobbces seran
realizados por la NOTARIA correspondiente con el acompafiamiento de EL PROMITENTE VENDEDOR. Una vez la
escrilura plblica de compraventa sea registrada, EL PROMITENTE VENDEDOR entregaca a ELILOS) FROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) la copia de la escrifura piblica mediante la cual se dé cumplimiento al presente contrato junbo con ks
respeciivos comprobantes o soportes de ks impusstos y derechos de registro gue fueron cancelados.

EL {LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) ES, desde ya se obfigan a que con trenfa (30) dias de antelacion a la
facha de firma de la escritura piblica, aportaran los recursos necesanos para cancedar los impussics de Beneficencia y los
derechos de registro que les correspondan, de acuerdo con la pre liquidacstn qua e serd remitida previamente por EL
PROMITENTE VENMDEDOR, recursos gue sa recibrdn madiante congignacion wo fransferenciz electronica sfectuada en
Ia cuenta indicada por EL PROMITENTE YENDEDOR pera los efectos, EL {LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)
ES, s obligana remitir por comen electronico los respeclivos comprobanies de pago 0 consignacion.

- COSTOS DE IMPUESTOS POSTERIORES ALAE =
Seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todo impuesio, contribucidn por valonzacion par
beneficio general o local, tasa o contribucion ordinara o exiraordinada, recargo por los derechas e senvicios plblicos, o
cualouier reajuste que fegare & gravar al Inmueble a partir de la fecha del olorgamiento de la Escrilura Fidiica de
Compravenia.

PARAGRAFO PRIMERD- FORMA DE CALCULO DE LA CONTRIBUCION:

Siel impuesto. condribucion o gravamen se causa antes del desenglobe en catastro de los inmuebles que conforman EL
PROYECTO, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumird(n) su page de acuerdo con & coeficients de
copropiedad que se establecerd en el reglamento de propiedad horizorial que le corresponda &l inmueble objeto de este
contrato, Si &l gravamen se causa con posteriordad al desenglcbe, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)
asurira(n} el pago de la conbibucion individual que le sea asignada al inmueble prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: DESENGLOBE

EL PROMITENTE VENDEDOR se compromele a radicsr ante la auoridad calastral, la soficitud de desengiobe catastral,
a maés lardar cuando se haya enajenado la ullima unidad privada ded proyecto, pero no puede ser responsable por las
demoras de esle proceso de desengloble, nl tampoco por los tramites de cambio de nombre, relquidacion o compensacion
de impuesio predial score los inmuetdes objeto de esle conlralo, puesto que son gestones que dependen de dichas
enfidades.

DECIMA PRIMERA-ENTREGA DEL INMUEBLE

EL PROMITENTE VENDEDOR enlreqgard los inmuables objeto de este confrato a paz y salvo por concepio de gravdmenes,
contribuckones, tasas, costas de administracion de propieded harizontal, servicios plblicos y derechos, causados hasta la
facha de oforgamiento de la escitura de compraventa que formalice esle conlrato,

EL(LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestaln) que conoceln) y aceptan) que & enfrega materal de los
inmuehies promelides en venta por este conirato ta haran EL PROMITENTE VENDEDOR en |a fecha que éste informe par
eecrite al momento de firma de la escritura pibica del inmuebia, b enfrega se realizard siempre y cusndo a ese momento
haya quedado pagado el precio ded inmueble, s encueniren garantizados ¢ comprobadoe los pages eslablecdos por pare
de |a entidad financiars que clorga &l crédils sefialads, ademds del cumplimiento por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) de la loalidad de obligacones establacidas en el presanie contralo de promesa, del acuardo de
adhesitn al confrate de encargn de preventas, asl coma las del contrato de Adhesidn al contrato de fidugia mercantil
fideicomiso Tribeca Park.

La entrega se formalzard medianie ACTA, a la cual se anexara el Manual del Propietarics y los celalogos de mantenimiento
y garantias olorgadas por las empresas proveedoras que hubieren instalado equipos en el mmueble (si aplica). EL
PROMITENTE VENDEDOR, se obiige 2 subsanar deniro de fos treinta (30) dias hebiles siguientes, los posibles defecios
u Omisiones que se presenten al memento de la enirega, v que consten en |a respectiva acta. Aguellos dedalies que sean
susceptbles de ser cormegidos y que queden consinados en el acta de entraga, nO SBran CAUsa para no recibir los
mmuebles,
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EL F'RDHFI‘EHTE \FEHDEIJDR ;agin'a a laa ermre&as d:a!nlales :.r.'l:r nmm:lpaIEﬁ de amrgra auﬂrr.tn y alcantarilado
Ios derechos comespondientas para |a conexion v acometidas de servicios poblicos, pero no 58 hace responsable de
reausles o recargos posienones & |a finma de [a escritura plblica que perfeccione &l presente contrato. EL PROMITENTE
VENDEDOR se compromets 2 entrégar los inmusblzs dolados de los senvicios publicos anles sefialadas,

Respecto al suminisbo de k& telefonia local, senvcio de television & infernet, i@ resporsabilidad del PROMETIENTE
VENDEDOR se limita a la construccion de los duclos y canalizaciones necesarios, sequn kas especificaciones exigidas,
para que la empresa de teecominicaciones suminisire el servicio, pero serd EL{LA) (LDS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ANES) ruienes solicitara(n) |3 inea efinica para ef mmueble asumiendo kos cosios de acometida,
instalacion y el aparato elefbnico, modem y decodificadores. EL PROMITENTE VENDEDOR. no sera responsable per la
aprobacion ¢ las demoras en el estudic o la conexidn del servicio, pues e |2 empresa de sarvicices, guien delermina la
asignacsdn y adjudcacian de les lineas.

PARAGRAFD SEGUNDO: CAMBIO DE ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION.

Es enlendhdo que EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar la construccion del inmueble v de las areas comunes
de las mismas condiciones v especficaciones ofrecidas con el proyects, pero podrd, sn ningln tipo de aulorizacidn,
maodificarios, sustiuirios y/o reempiazarios en todo o en parte por cabados de igual, similar o superior caidad cuando no
sea posible instatar |os inicialmenta ofracidos, ya sea por fluerza mayor, caso fortulo, escasez de materiales o mejor olerta
en el mercado de producios simikares,

PARAGRAFD TERCERQ: EVENTOS DE FUERZA MAYOR

En caso de que por fusrza mayor o caso forluio, i construccidn del inmueble objedo de este contrato se refrasa o detenga,
la entrega del inmuable =& pospondré an el mismo término de fiempo durante &l cual permanecd el evento mencionado de
fuerza mayor o caso foduito, situscion que serd puesta en conocimeenio de EL (LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) ES” En este caso EL PROMITENTE VENDEDOR gueda exonerado de toda responsabilidad por la no
entrega del inmpebie prometids en compraventa, en la fecha pactada.

PARAGRAFO CUARTO: DEMORAS EN CONEXION DE SERVICIDS PUBLICOS

50 daja expresa constancia de que €l inmueble prometido en venta se entregard por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR ura vez el mismo esté provisto de los servicios plblicos de energia eléctica, acueducto, alcantarillada. S
para el dia de |a entrega definitiva las entidades prestadores de servicios plblicos, de enengla eléctrica, acueducto
alcantarillade, no hubieren instalade definitivamente los senvicios plblicos por causs impulabies a eslas, las pares
convienen que la eninega se produzca con [os servicios pablices instalados provisionalmente, an esle evenlo esla a cargo
del PROMITENTE VENDEDOR cubrr &f costo de kos senvicies que s encugnitren instalados provisionalmenta hasta qua
& unidad inmob#iana cuanle con sus popios medidores. No abstante, serd obiigacion del PROMITENTE COMPRADOR
reembolsar €l costo de los servicios plblicos en proporcion al coeficienie de su unidad establecido en el reglamento de
propiadad horizontal,

PARAGRAFO QUINTO: ENTREGA DE BIENES COMUNES

La entrega del inmueble come unidad privada incluea |a enftrega de los bienes comunes esanciales para el uso y goce de
los bienes privados del provecto, por acceder ésios a |os primancs y, se entenderdn recibidos desde |a suscripeidn del Acta
de Enlrega comespondienie, de acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. EL{LA} LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES enfienden y aceptan que algunes especios comunes esenciales v recreativos se
entregardn con la dotacion, que sera debidamente especificada, en el acta de entraga de dohae zonas comunes.

Leos bignes comunes de uso y goce general, s& enlregardn a la parsona o persanas designadas por la asamblea general o
en su defecto &l admmistrador definitivo, a mas lardar cuando se haya teminado la construccidn y enajenacidn de un
ndmera de inmuebles que represante por ke manos el cncuenta ¥ uno por ciento (51%) de s coeficientes de copropiedad
de EL PROYETO. La enfrega incluird los documentos garantia de kos equipos comunales tales como astensores, bombas,
gic, expedidas por sus proveedores, asi como 108 plancs correspondientes a kas redes elecincas, hidrosanitanas v, en
generd, de los senvicios pabdicos domiciliarios. A partir de |a fecha de entrega, sera responsabiligad de iz adminisracion
&l manianirmierty Y Cudado de dichas Soaciones v Ionas Comunes.

PARAGRAFO SEXTO-NO COMPARECENCIA A LA ENTREGA.
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5i EL(LOS| PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece (n] & recibir eXlos) inmuetle(s] en la fecha pactada, ni
exisliese una causa justificada, éste{os) Ios dard(n) por enfregados(s) y recibido(s) para todos s efecios, mediante acta
suscrita por EL PROMITENTE VENDEDOR o su represeniante o empleads y por dos (2) teshiges.

DECIMA SEGUNDA-GASTOS A PARTIR DE LA ENTREGA DEL INMUEEBLE
A parln' de fa fecha de enfrega deflos) mmuebles serdn por cuenta de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Las cuotes de ADMINISTRACION ardinarias y extraordinarias delllos) inmueblels) objeto de esla confrato.

1 El Valor de los servicios publicos del{los) nmueble(s) obelo de este contrato

3. Todos aquellos gastos que se causan o daban paparse a pariir de la fecha da |a firma de la escrifura, tales como
mmpuestos prediales y confribuciones, reajusies en el valor de lot sesvicios publicos, conedones de senacios
complementarios (comunicaciones, elc) & inmuabla

DECIMA TERCERA-ADECUACIONES Y OBRAS DESPUES DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE

Las adecuaciones, acabados, reformas, modificaciones o camiios intemos en el inmuetle que desidiese llevar a ¢abo EL
(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADORIA) ES, serdn de su cargo exclusivo, sardn eeculadas wna ver reciba (n) el
inmuseble v cumpliran fodo lo que para el efecto se establezca en o Reglamento de Propiedad Horizontal. Para lo antesior,
expresamente se obliga {n} a respetar los disefos arquitectonicos, los calculos estructurales, los dsenos de instalaciones
de fode lipe tante dentro del nmueble, como de las zonas comunes del PROYECTO. EL PROMITENTE VENDEDOR no
responderd en ningdn caso por las reformas o modificacones que EL (LA) LOS PROMITENTE(S]) COMPRADOR{A) ES
realicen en el inmueble objeto de esle conlraln, ya sea de rmanera directa o por nlermedio de lercesas y no serd responsable
par los dafios que estas evenfuales modificaciones generen sobre skjuna ofra unidad privada en el PROYECTO o sobre
las areas comunes,

EL (LA] LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) ES conoce y acepta, que por ningln motvo podes infervenis
estructura, mures estructurales, cubisras, redes de servicios, o & fachada del PROYECTO y qua las evaniuales
modificecicnes a ectos deberdn sar previamente aprobadas {en caso de requerirse por la magnitud de estas) por la
Copropiedad en Asambles, acorde con lo establecide en la Ley 675 de 2.001 y & marco juridico sobre la malera,
Adicionaiments conoce que |a ublcacidn y lipo de dvisiones gue construya deben respetar las candiciones establecidas en
los celculos estructurales.

PARAGRAFO: EL (LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A| ES conocen y aceplan, que durante la fase constructiva
NG &8 permitica 8l acceso al proyecto.

DECIMA CUARTA-SUBROGACION DEL CREDITO

Se entiende por Subrogacion del crédito ef momento en 2 cual el banco cancela efectivamenta a favor o a la orden del
FIDEICOMISO el valor del crédito, obsenido por EL (LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{A) ES para la compra del
inmusable objeto de este contrato,

PARAGRAFO PRIMERO - INTERESES DE SUBROGACION:

A parlir de la fecha de entrega malerial del inmuable y hasta cuando la ENTIDAD FINANCIERA cancele efeclivaments a
favar o a fa arden del FIDEICOMISO, el valor producto del crédito hipotecario con la ENTIDAD FINANCIERA, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) pagars(n) a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, inferesss a la tasa astablecida
en e numeral 1.4 de este docurento. El pago se realizard dentro de lo cinco (5) primeros dias calendadio de cada mes.

PARAGRAFD SEGUNDO: SUBROGACION DEL CREDITO POR MENOR VALDR AL APROBADO

Si por cualguier crcunstancia  imputable o no & ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) nc se paga a EL
PROMETIENTE VENDEDOR la suma correspondients al crédite o leasing aprobado, o se paga un menor valor leego de
haberse otorgedo |a escritura pdblica de compravenis, aguel debera pagar esia suma de dinero o la diferencia no recioioa,
£On Iecursos propios, dentro de los quinge (15) dias calendarnio siguientes & |a fecha de nofficacion de & negativa de
desemboiso o del desembolso parcial, suma que serd cancelada en efeclivo ¢ en cheque de gerencia girado a favor del
PATRIMONIO AUTONOMO ode o contrans e rescindira de muluo acuerdo el confralo de compraventa y EL
PROMETIENTE COMPRADOR restibuird &l mmueble 3 EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), denfro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha de notificacidn  de la negatva de desembolso o del desembolso parcial,
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) asumira los gasios que ocasions [a escrilura por medio de la cual se
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rescinda el confrate de compraventa y &l costo de la adecuacian del inmuebie si se hizo slguna medificaion, suma que
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza deducir de los dineros cancelados en la compraventa.

FARAGRAFD TERCERO: OBLIGACION DE LIBERAR EL GRAVAMEN HIPOTECARIO DE MAYOR EXTENSION

En &l caso en que para la construccidn de EL PROYECTO del cual frman parte los inmuebles objetn de esle contralo se
utilizara un crédite con una enfidad fnanciera gue impligue un gravamen en mayor exension, EL PROMITENTE
VENDEDOR pactard con & acreedor hipotecario la obligacdn de éste de liberar del gravamen hipolecario de mayor
extensidn las unidades que se vayan enajenando, medianie [a subrogaciin o el page proporcional de dicho gravamen que
alecle cada inmuoeble.

DECIMA QUINTA: GARANTIAS ¥ ESTABILIDAD-
Ei rismo dia de b entrega @ EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el inmusbie objeto ds este contrato, 52 har

anfraga también del Manual del Propietaric donde estaran consignados los flempos v procedimientss para hacers
afectives |as garantias por reparaciones locativas que no obadezcan a: negligencia, descuide, mal trate, o gue sean
alrituitles a labores de acondicionamiento y acabados llevades a cabo después de la firma del acia de entrega, realzadas
dirgclamente por EL PROMETIENTE COMPRADOR. La garaniia expirara s frents a cualquier dafio o imperfeccidn, el
propietanio procede & realizar poe su propla cuenta y resgo las reparaciones, 0 contratare a un tercero para gl efecto. La
enlraga de (05 bienas ¥ Zones comunes se hara de conformidad con o estabeddoen el articulo 24 de Fa Ley 675 de 2001,

El PROMITENTE VENDEDOR garantizara los dilerentes componentes del inmueble prametido en venia, por defectos en
SU construccidn, como s describe a continuacibn:

Tipo de Componente Teérmino de Garantia contados a partir
dala facha de enirega (con excepcion
de la estabilided)
Estabilidad estructural del inmueble (Hace referencis a fallas en la estructura | 10 afios confados a partir de |a fecha
an concrefo armado con que cuenta el inmueble, que pongan en pelgrs la | de expedicdn del Certifcado Técnico
estabiidad del mismo). de Oeupacion,

Fisuras en murgs v acabados de piso entregades por el promeliente Vendedor | 12 meses
de la unidad de vwienda, aclarando que i3 cobertura de |a garaniia se imita a
la obligacion de resisblecere & los elementos defedos s condiciones
originalmente dadas a éstos al momenio oe fa enlrega, |o cual implica que & se
infrodicen a dichos elementos aditamentos o les hace mejoras (Instalacion de
acabados), de cualquier indole, la reparacion de los dafos que eventuaimente
sufran &stas no hardn parle de |as obligacionas garantizadas,

Defecios an ka construccion de redes hidraulicas, eléciricas, de gas (s aplica) v | 6 meses
comunicacionss, siempre y cuando esfas no hayan sido objeto de variacidn o
manipulacion par pessonal diferente al de la constructora

Fifraciores de agua en vantanag, muros de fachada v cubleria del edificio. B mases

Defecios en la instalacion de Campinteria metdlica, carpinteria de madera, | 3 meses
funcionamiento de cerraduras y puertas, luncionamienio de accesonios de las
instaleciones eléclricas (aperaips elechicos) & hidro-sanitanias (aparatos
sanitarios, griferias, |wves de agua), que hicieron parte de la enlrega. Sempre
¥ cuando los elementos mencionados no hayan sido sometkdos a mal irato.

Equipos de cocing y olros equipos (sl aphea) Segin garantia ofrecida por el |
T s provesdor R
Carpinteria metalica, Carpinteria en Madera, Lavaders, Mesones, Vidrios, | Por roturas solamente cuando se |
pardura, pisos y cielorasos {cuando apligue). identifiqguen e of acta de reciho del

inmuehle, Por  funcionamienta 3
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meses, = no hay evidencia de mal
frato.

PARAGRAFO PRIMERQ: Todo ko mencionado con relacion a las garentias operard siempre y cuando ks dafios o
imperdecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, fales como sismos, movimientos iellrices, leremotos,
teronsmo, fendmenas metearologicos coma vendavales, huracanes, inundacsones o similares, bajo el entendido de que
todo dafin gue se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por iodo caso fortuilo, fuerza mayor o hecho
de un tercern, serd atendido por el pronietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin, de
conformidad con lo previsio en el reglamento de propiedad hodzontal

LA PROMETIENTE YENDEDORA no respondera por los dafios acasionados por el uso incormeclo, o mantensmiento
deficiante de los elemenios entregados, equipos v accesorios gue hacen pars de la Conelruccidn, ni por dafios
ocasionados por causas ajenas a éste, tabes como frabajos realizados por tercenos, actos mal intencionades ce lercencs,
explosiones, bombas, hueiga, motin, esonada, dafios por Inundaciones ocasionados por aguas lluvias, granizo, roturas de
tanques o fubos, huracanes, vienlos fuerles, y demas dafos o deficencias atnbuidas 2 fuerza mayor o casa forbuito.

EL PROMITENTE YENDEDOR no responderd por los dafos causados por un deficiente mantensmients de canales,
bajartes y demas elementos definmueble

PARAGRAFO PRIMERO.- SOLICITUD DE REPARACIONES

Toda reparacion deberd solicitarse por escrit, indicandose en la solicitud el nombre del tercero adguirents, la idenbficacion
del inmueble y la refacion de los dafios. Se debe permitir el acceso a los inmuebies objeto del presente conlrato, &n horas
|laborablag, del personal 8l que EL PROMETIENTE VENDEDOR ke encargue la larea de realizar las reparaciones. Una
wez vencido el 1érming de |a garantia, EL PROMETIENTE VENDEDOR no recibira reclamacion alguna, sobre locativas o
reparaciones 2l inmueble o sus elementos y unicamente responders por la estabilidad de la constneccion e acuerdo con
laz normas legales vigenies,

Las parles manifesian expresamente que en caso de que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES| sfechiain}
reformas parciales o totales en los acabados del{los) inmueblejs) objets de este contrato, las cbbgaciones que asume EL
PROMITENTE VENDEDOR, en su caso, ¢ imitan & reponer los malerigles ullizados por éste en el disefo onginal del
inmueble y en ningln case asumird reposiciones o costos adiconales por los maleriales o rabajes instalados por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) e igualmente las garantias olorgadas por EL PROMITENTE VENDEDOR
perdesén su vigencia an los casos de modificaciones a el (los) inmueble (3] que no hayan sido efectuadas por EL
PROMITENTE VENDEDOR.

LA PROMITENTE YENDEDORA manifiesta que hos equipos del proyects tales come ascensores, plantas, bombas, los
correspondientes a calentamiento de agus y cualguier otro adicional cuya mstalacion y funcionamisnlo se requiera,
generaran el ruido normal propio de su funcionamiento, o cual es eceplado por parte de EL{LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AJES. Adicionalmente que durante el periodo de entregas, estos eguipos estaran en periodo de ajusta ¥
pruehas y podran estar inhabilitados temporalmente.

DECIMA SEXTA: DE INCUMPLIMIENTO DE ESTE

Sard motiva, &l incurnplimiento de cualqueera de lss condiciones eetablacidas an este confrato, en especial

EM LA FORMA DE PAGO
La dernora de reinta (30) dias o més de cualguiers de las cuotas de pago establecidas en aste confrato, ® menos
que 5e haya otorgado un descuento especial, caso en el cual 2 demora puede ser méximo de un mes.

EN LOS TRAMITES DEL CREDITO (Sl aplica)
- Elincusmpliméento en &l plazo previsio para radicar ka sobcilud de crédilo
- La entrega de informacion faisa o inconsistente en el proceso de solicitud de credilo
- La no aprobacion del crédito en el plazo previsto en este contralo
- Lano aprobacion del crédito por causas imputables a EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)ES.
- La no definicidn ded pago fallanie en los términos establecidos en este contrato cuando &l cradito sea aprobado
por menor valor al solicilado
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"EN EL TRAMITE DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA (Si apica)
- El rechazo del subsidio de vivienda
«  La no definicién def pago falianle en s Wrminos establecidos en este conlralo cuando e subsidio sea aprobado
por menos vaior al solicitado
La entraga de informacion falsa o inconsistente en el proceso de soliciiug del subsidio
Si la entidad responsable del subsidio se nisgo a giraro por cualpuier mobvo

EN EL TRAMITE DE ESCRITURACION
La no companacencia a suscribi [a escrifura de compraventa al éla, hora v lugar sefialado.
- El no pago de los derechos notanales, beneficencia, registro v subrogacion en los témminos previstos en esle
contrato
EN LAS OBLIGACIONES DE LOS CONTRATOS FIDUCIARIOS
- Elimcumplmianto de cualguier obligacén coniraida con ka vinculacién al fende de inversion colectiva.
- Elincumplimianto da cualguier abligacion del Acuardo de adhagion al encargo fiduciano de preventas
Park.
El incumplmianto de cualquiera de las obligacionss conterddas en el Conlralo de adhesitn al contrato de fiducia
mercantil Fideicomiso Tribeca Park.

DECIMA SEFTIMA: ARRAS [ PENAS DE INCUMPLIMIENTO
Las pafes acuerdan que se lomaran como ARRAS de refracto, reguiadas por 8| articulo 1859 del Codigo Civil, en

concordancia con & articulo 866 del Codigo de Comerco, & equivalents del quince (15%) por ciento del preco total final
esperado e ios inmuebles cormaspondientes a aste MegoOCO.

En caso de incumplimenio de una cualquiera de las clausulas de este confrate por parle de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), este perderd las arras que ha eniregado. Si el incumplimignio proviens de EL PROMETIENTE
VENDEDOR este devolvera las arras dobladas.

Laz pares podrin hacer uso de |a facultad de redracio a partir de la firma de acte documento, hasta [a fecha pactada para
&l plorgamiento de |a escritura publica de venta. Si ninguna de las partes hace vso de la faoultad de retracto, el valor
enfragado por conceplo de armas se imputars al pracio del{los) inmuabla(s) al momento da olorgarsa ka escrilura poblica
de compraventa.

En caso de refracte o incumplimiento, &l contralo s& resodserd de pleno derecho, sin necesidad de declaratonia judcial v
EL PROMITENTE VENDEDOR podra ofecer en venta nuevamenie &l inmuekle a un tercen,

En el evanto an gue EL PROMITENTE VENDEDOR hiciere efectivas [as arras en virud del retracto o mcumplimiento de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), s¢ limilara 2 reslituir a traves de LA FIDUCIARIA comd vocera del
FIDEICOMISO, s sumas restanles de dinero a buena cuenta del prede, En lodo caso de rstitucidn de dineros por parie
de EL PROMITENTE VENDEDOR s& realizard denfro de los noventa (B0) dias habiles siguientes al ervio de la
comunicacion que nofifigue la Resolucion del Contrato, sin ningdn too de interés,

T i,

EL PROMITENTE VENDEDOR garartiza que los immuebies cbjeto ded presente contralo de promesa de compravenia son
de plena v exclusia propiedad del PATRIMORID AUTONOMD, que no han sido ena@nados por acta antenor al presente
yen la aciualidad los posee quista, regular, pblica v pacificamente, que se enceentran libres de todo po de imitaciones
o condiciones, embargos, demandas, Migios pendientes, amendamianios por escritura pdblica, invasiones o posesionas, y
en general de cualguier otro factor que pudiers afectar &l darecho de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
excepoon hecha de aquellas que se consignen én &l Reglamento de Propledad Horizontal y de la hipotece otongada 8
favor del respectivo BANGO, con el fin de garantizar el crédito de constructor, la cusl EL PROMITENTE YENDEDOR se
obliga & cancelar y liberar parcialmente fa pare de la hipoleca en mayor extensidn que grave el mmueble prometido en
viania, a mas lardar en la fecha de olorgamiento de |@ escritura de compraventa que perfeccione este contrato.

Mo obstante lo anderior, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga & saneamiento del inmueble por ewcodn v vicos
redhibitorios de conformidad con los ¥rminos que eslablece la Lay. En ningun caso sard regponsable del saneamiento LA
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FIDUCIARIA, de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia celebrado entre las anlenores personas y dicha
fiduciaria.

DECIMA NOVENA-CESIONES -

EL PROMITENTE VENDEDOR podra ceder &l prasents conlrato a un tercero gue asuma los derechos y el cumplimiento
de lz= obligaciones correlatvas v para tal efecio bastard comunicer por escrilc a EL (LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) ES &l dato de la cesionaria. La cesion de derechos patrimaniales asi realizada por EL PROMITENTE
VENDEDOR no liberard a esta del cumplmienta da las ohlipaciones objelo del presente conlralo.

A su ver, |a casion iofal o parcial de este contrato por parte EL{LA) LOS PROMITENTE[S) COMPRADOR{A)ES debera
ser sometlida a estudio previe de EL PROMITENTE VENDEDOR, quien se ressrva |2 faculiad de aceptaria o rechazerla
por escilo, denko de los diez (10} dias calendario siguientes a Ia fecha de recibo de la solicitud de cesin con la
decumentacicn completa solizitada por EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: CONDICIONES DE LA CESION
Para poder realizar una cesian, EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES deberdn eslar a par y saivo en el
pago de ks cuolas pactadas en este conlralo.

PARAGRAFO SEGUNDO-TERMING DE LA CESION:

L& cesitn del conrata por parte de EL(LA} LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJES sclo podra realizarse cualro (d)
mases anles a la fecha en la que 58 olorga b escrifura piblca, 2l mencs que EL PROMITENTE VENDEDOR asi b acepie.
Después da este témine no se aceplaran cesiones, La casidn ca adelantara mediante documents privade utilizands ol
rmodelo de documento que EL PROMITENTE VENDEDOR utilize para esle fin.

PARAGRAFO TERCERO-CESION QUE REQUIERE MODIFICACION EN LAS CONDICIONES DE PAGO:
Si el nuavo comprador requiere crédilo v subsidey para la compra de los inmusbles objeto de este conlralo, se reguiere
presentar para el estudio de CESION s carlas de aprobacidn del crédito y del subsidio del nueva comprador,

PARAGRAFO CUARTO: INTUITO PERSONAE.

El presente conbralo se celebra en consideracion de |a persona de EL (LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES,
asi en caso de fabecimiznto de éste. el contralo se resolverd de pleno derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR devolverd
la tofalidad de los dineros recibidos.

PTACION DE EL:

EL PROMITENTE VENDEDOR esta dehidamente autorizado por la Alcaldia para anuncar v enajenar el plan de vivienda
del cual forman parte integrants bos inmusblas mataria del preserie contralo. Por lo antenar, ELLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) aceptain) la axistencia fe una sala de venlas yio apanamernio modelo que se adecua al interior de EL
PROYECTO y se oblga(n) & permilir y respatar el libre acceso a los mismos duranie &l proceso de ventas de ba lotaboad
de las uridades. Asimizmo EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan al promolor de ventas o
comercializador, para utilzar las dreas comunas de EL PROYECTO, sin ningidn coste, para la stencidn de los posibles
compradores, mieniras se culming el proceso de venta y escrituracidn de la tolaidad de los inmuebles que integran el
proyecto.

VIGESIMA PRIMERA - H OE VIVIENDA FAMILIAR-

En &l evenio en que € inmueble objeio del presenle confralo de promesa de compravenia se encuenine o vaya a ser
afectado 4 vivienda familiar en cumplimiento de Io dispuesto en la Ley 258 de 1.996, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) s2 obligain) a gue el conyuge o elfla) compefiens{a) permanents, comparezca a clorgar la respectiva
Escritura Piblica de compraventa y consienta en el gravamen hipolecario gue se daba conslituir 8n el evenio én gue parie
del precio sea pegado con CREDITO HIPOTECARIC.

VIGESIMA SEGUNDA-MERITO EJECUTIVO.-

El presente documento presta mérite esecutivo para exigir judicial o extrajudicialmente, el cumplimiento de |as obligationes
derivadas del presente contralo de Promesa de Compraventa. sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los
ciales renuncian expresamente las partes conlradantas,
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YIGESIMA TER NCIALIDAD

En consideracién 2 la clase de informacion que pueds legar a conocer cuakguiera de |as partes en el desarrollo del contrato,
¥ leniendo en cuenla las partcularidades ded mismo, EL (LA} LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES y EL
PROMITENTE VENDEDOR se compromeden, durante |a vigencia del conrato y ain despuds de la ferminacién de éste a:
1. Abslenarse de divulgar, revelar, comunicar o suminisfrar a tarceros la informaciin recibida con ocasion del prasents
contrato, 2. Abstenerse de uiilizar en provecho propio o de terceros, la informacion oblenida con ocasidn del prasents
contralo, que sea de su conocimianio, incluyends su contenido y cuslquiera que sea el medio por el cual fuve acceso 3
dicha informacion, aun con posierioridad a la terminacion del contrato.3. Devolver todo material informativo tangible en
poder de EL{LA) LOS PROMITENTE(S| COMPRADOR(AJES, que haya side suministredo por EL PROMITENTE
VENDEDOR para ¢f desarrolio del presente contrato.

EL{LA} LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES maniesia gue ha sdo informado de! manejo que le dard EL
PROMITENTE VENDEDOR a sus datos persanales, y que su politica de ratsmisnto de datos personales se encuentra

publicada en la pagina web www.isarco.com.co,

VIGESIMA CUARTA- DECLARACION DE ORIGEN DE RECURS0S, PREVENCION CONTRA LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIACION DEL TERRORISMO, EL SOBORNO Y EL FRAUDE

Las PARTES declaran exprasaments que:

1. EL|LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declarain) bajo la gravedad del juramento que los recurses que
eniregan en virtud ded presente conbralo no provienen ni dinecta, ni indirectamente, del ejercicio de actividades
establecidas como licilas de conformidad con el arifoulo 323 de & Ley 533 de 2000 y demas normas
compiemeniarnias que reguian ias conductas gue constiluyen &l dello de lavado de actvos.

2 Que, ni elias, ni sus directores, funcionarios o empleados han ofecido, prometido, entregado, autorizado,
solicitada o aceplado ninguna ventaja indebida, econdmica o de oo tipe (o nsinuade que ko haran o podrian
nacerlo en algin momente fuluro) relacionada de algin modo con el confrato y que han adoplado medidas
razonables para evitar que ko hagan los subconfratistas, agentes o cuslquier ot tercero que esté sujelo a su
control oa su influencaa daterminante.

4 (e no reabzaran conductas de trdfico de influencias, entendiéndose como tal &l ofrecimiento o requerimiento
de ejercer influencia inapropiada, real o supuesta, sobre un funclonario pablico, a fin de chiener un beneficio o
vantaja indebida para el instigador ded acto o para cusiquier ofra parsona.

4 En e desarolio de & actvidad objete del presente contrato, desplegardn todoe sus esfuerzos para cummplir
esiriclarnente con todas las normas de prevencidn de lavado de actvos, financiacion de terrorismo, soborna y
fraude, sequn la normatividad vigente que les sea aplicable y que adeplan medidas y demas requanmienios parg
SU Prevencion.

& Mo prachoaran ninguna accidn u omision gue induzca a ba olra parle, sus socics, dineclores, profesionales en
general ¥ representantes aincumpds ka legislacicn anticorupcion y las demids normas apbcables sobre la materia.

E Mantendrén soportes documentales de lodas las normas, procedimientos y manuales que al Inferior de sus
CrOanZaciones generen para |a prevencion y control de [avado de actvos, Tinanciacion del termarismo, soborno y
fraude en desarrollo de lo mencionads en punios anteriores,

. Se oblgan a realizar iodas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios o accionistas,
administradores, clientes, proveedores, empleados o subcontratisias no se encueniren relacionados o provengan
de actividades ilicitas, especialmente a5 relacaonadas con el lavado de activos, la financiacidn del terrarism,
sabormo ¥ fraude,

8 (e fienen conocimiento de las normas schre actos de cormupcidn v acios lesivas contra la adminiskracion
publica, adopfando politicas v procedimientos intemos que aseguren el cumplimianio de tales normas y de ser
posible implementaran un programa de infegridad con la debida ohsenvancia y cumplimienio de las demés
nofmas  anlicorrupcidn  gque  resuften  aplicabdes. En caso de gue EL{LALOS PROMITENTES
COMPRADOR(ES)AS ienga conocimiento de cualquier acto o hecho que vicke las referidas normas en el
desarrollo del objeto del presente contrate comunicard inmediatamente al PROMITENTE VENDEDOR pam que
esle pueda tomar [as medidas que congidere necesanias,

PARAGRAFO PRIMEROD: DECLARACION DE LAS PARTES

Las PARTES reconocen que la celebracion del presente conlralo se hace en consideracion a las anteriores declaraciones
v gue, en ¢l evenlo en que cualquiera de LAS PARTES tenga conocimiento por cuakuier medio de que las mismas han
dejado de ser validas respecto de fa ofra yio gue se presente una negaliva a efectuar una dectaracidn de alcance similar
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sobre nuevas conductas tipiicadas como ilicitas duranie e plazo de vigencia del contrato, k& oira pane podra dar por
terminado & mismo inmediatamente sin que haya lugar al pago de indemnizacidn slguna. Por 1o anlo, LAS PARTES
aceptan que cualguier violacion o scspecha fundamentada de incumphmiento de las obligaciones establecidas en ka
presente clausula, serd causa de lerminacion automatica del contrato, sin necesidad de declarecion judicial previa,
bestandn que fa parts afeclada, pueda dar por concluido este contralo, en su tolalidad o en parte, mediante nofificacion por
escritn & [a otra parte,

Entiéndase por bstas de control lodas las ksias de riesgos nacionales e inlemnacionales que recogen informacion, reportes
y anecedentss de diferentes organismos, personas nalurales y |uridicas que puedan tener refacion con ackvidades
sospechosas, invesfigaciones, procesos o condenas por conductas y delilos refacionados con actiidades iliclias. Estas
listas de conirol pueden ser lislas vinculantes o restnctivas.

PARAGRAFO SEGUNDO: DECLARACION DE ORIGEN DE LOS RECURSOS

EL(LAJLOS PROMITENTES COMPRADOR[ES)AS, dediara(n) que, los recursos ulllizades para la compra deld bien obyelo
de esla pfOmEsa, COMD SUs Ingresos, provienen de actividades licitas, y que EL(LAJLOS PROMITENTES
COMPRADOR(ES)AS no se encuentran con regisiros negatives en listacos de prevencion de lavado de ectivos nacionales
o infernacionales, ni incmen en una de ks dos calegorias de favado de activos (conversion o movimienio) ¥ que, en
tonsecuencia se obligain), & responder frente al PROMITENTE VENDEDOR por todos los perjuicios que se leganen a
causa como consecugncia de esta afirmacidn. Conforme 2 lo anterior, serd justs cawsa de lerminacion ded contrato la
inclussin de EL{LAJLOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS o sus 50005 en log listades de la OFAL o de cualguier
otra autoridad local, exiranjera o intemacional coma sospechose de actividades de kavado de activos. En igual sentido,
ELILAJLOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS responderd anfe el PROMITENTE VENDEDOR o algun tercero
alectads por Ios perjuicios causados, EL(LAJLOS PROMITENTES COMPRADORIES|AS ceclara igualmente, que sus
conductas se ajustan a ks Ley v a la édlica

VIGESIMA QUINTA; ACUERDO INTEGRAL ENTRE LAS PARTES

Las Pades manifieslan que esta promesa de compraventa expresa en forma complela y exclusiva el acuerdo celabrado
entre éstas. El presanie contralo deja sin valor alguno cualquier estipulacsbn o acuerdo que de manera verbal o escrita
hayan efecluado las partes sobre el inmusble aqui prometido en venta, dejande en claro que esle conlralp reune s
obligaciones y derechos de las partes y reemplaza cualguier ofra estipulacion que se haya glactuado con anterioridad en
cualquier olro documento yo contrato,

VIGESIMA SEXTA-AUTORIZACION CONSULTA DE DATOS Y CONOCIMIENTO DE POLITICA DE DATOS:; EL(LA)
LOS PROMITENTE|S) COMPRADOR{AES declara por medio de la suscripeion del presente Contralo que en bos iérminos

estabiecidos por la ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 del 27 de junio de 2013 del Minisierio ée Comercio
Industria y Tuismo previo & suministro de cualquier dato personal, declara conocer y acepiar el aviso de privacidad y fa
politica de Iratamiento de sus datos personales, dejando en ¢lars que la suscripcion del presente documento constiluye
una aulorizacion expresa para el Iratamiento de los datos personales en ks Weminos indicados por las disposicionas
legales. Por tantn, auloriza de manera expresa y previa, sin legar @ relribuciones, recoleciar, almacenar, usar, circular,
procasar, recopilar. intercambsar, actualizar y disponer de 1os datos que sean suministrados, asi como para transfenr dichas
datos de manera tofal o parcial & sus fiales o vinculados v a sus alados comerciales estralégicos con fines administralivos,
comercales y de mercaden. Ademas, autoriza el envie de informacidn sobre los diferentes productos y senvicios ¥ en
aspecial para el envio de campafias, promociones, imvitaciones 2 sventos, evaluar la caldad del senvicio, realizar
investigacion o esludios de mercado, comercializacdn de senviclos y productos a traves de los dierentes canales de
infarmacian, los cuales seran somelidos a los fines establecidos previamente.

VIGESIMA SEPTIMA.-AUTORIZACION PARA FIRMA DIGITAL
Las Partes acuerdan que las firmas del presente documento se podran tramitar en farma fisica, firma digilal o a travis del

aplcativ Signlo o similar, el cual es un mecanismo de fimma elecironica aceplado per Las Parles, el cual cumple con los
criterios de firma electronica ylo digital, segin corresponda, previstos en la Ley 527 de 1999, el Decrelo 2364 de 2012 ylas
demAs NoMmas que |os modifican, adicionan o complementan. Las firmas se tramifarén a traves de ios datos de creacion
de firma electrdnica de las personas que figuran como firmantes de esie documento, guienes estan sefialados en el numeral
primaro {1ro0), de dentficacion de Las Pares, ubicado en su encabezado. Les Panes declaran acepiar y le oforgan plena
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - TRIBECA PARK APARTAMENTOS

‘validez juridica a la firma realizeda en los términos sefialados en ka presente Cusuls v se responsabilizan cada una de la
respecliva autenbicidad de su firma realizada a lraves de medios digitales yo electrénicos.

VIGESIMA OCTAVA- DOMICILIO Y NOTIFICACIONES.
Far lodos bos efectos de las colgaciones pacladas en el presenie contrato. el lugar del domicilie y cumplimiento sera le

Cludad de Bogola, LAS PARTES recibiran notificaciones en las siguientes direcciones v teléfonos:

EL PROMITENTE VENDEDOR:; Calle 103 Ne. 19-80, Piso 4, Bogota, D.C.
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES): En |a direccion indicada en &l numera! 1.6. del prasenie contrato.

Serd responsabilidad de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) comunicar por escrite a EL PROMITENTE
VENDEDOR con la antelaciin debida, cualquier cambio de domicilic o de sitio de trabajo a que haya lugar, 5o pena de
antenderss vakdas las nolificaciones hechas en la direccién agul registrada.

VIGESIMA NOVENA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

En case de reclamo o confroversia, relacionada con esta Promesa de Contralo de Compraventa, cualquiena de las partes
podra solicitar a la ofra parte k& solucidn direcla del misme. A fal efecto, la parte qee considere gue existe un desacuerdo
ocontroversia nofificara dz ésle a |a otra parte, con el fin de que dentso de los diez (10) dizs calendario siguientes al recbo
de la notificacian, 1as pares s@ relnan para resoiver por via amigable, y dentro de un plazo de dnco {5) dias habies, al
desacuerdo en cuestion. Una vez cumplido ef ptazo, sin que se haya logrado un acuerdo que solucione |a difersncia,
cualquiera de las partes podra recumr al mecanismo de |a concifacion, & cual e framitard anle el Caniro de Arbitraje yio
Conciliacidn de la Camara de Comercio de Bogold D.C. o ante un Despacho Modarial de la ciudad de Bogotd Bl pago de
los honorarios v gasios para conclliacidn seran asumidos por LAS PARTES en iguales proporciones. En caso de gue se
ceclare fracasada fa concifiacién, que no exista dnimo concilialoro o que se llegue & acuerdos parciales, LAS PARTES
deberan acude a la decision de un fribunal de arbiframento ante el Ceniro de Arbitraje v Concliacion de la Cadmara de
Comercio de Bogold D.C., el cual estars compussta por un (1) shogato colombizno, quien fallard en desscho v s2ré
designado por serieo oe fa lista de kos drbitros inseritos en ol Centro de Arbitrage y Concilacion de la Camara de Comerio
de Bogotd D.C. Los honoeanios de bos arbitros v ded Secratario v los gastos del arbitramento serdn regulados por el
Reglamenio de dicho Centro, Bl page de los honorarios y gastos dal arbdramento seran asumides por LAS PARTES en

iguales proporciones.

TRIGESIMA-LEY .-
El presente contralo se sujela a las disposiciones de ks begislaciin colombiana, en especial, a las del Cadigo Ciwil Colombiana,
el Codigo de Comercio Colombianc y [a Ley 675 de 2001,

TRIGESIMA PRIMERA - DECLARACION DE ENTENDIRIENTD DE LA NORMA FIDUCIARIA
EL(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADORIES), con I firma del presente conbato, dedara haber racibido, entendido

acepiaco, la cartila de negocios fiduciarios expedida porla Superintendencia Financera de Colomba.

TRIGESIMA TERCERA - AE

Toda modificacidn a este confrato deberd realizarse mediante OTROSE por escrlo, de comdn acuerds gnlne las partes, v
formara parte inegral de este documento,

En constancia de lo anferior, suscriben el presente documento en |a fecha regisrada en nuestro setema de fimaes:

EL(LA)[LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)

Cmp_Pal_Nombre




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - TRIBECA PARK APARTAMENTOS

C.C. No. Cmp_Pal_|dentificacion

EL PROMITENTE VENDEDOR,

CONSTRUCCIONES ISARCO 5A5
NIT 560.528.092-5

ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ
C.C.1.020.735.5973

APODERADO

Anexos;

Podar

Anexo 1 - Especificaciones de zonas comunes y el inmuabla
Anexo Z - Plano del inmuable

Anexo 3 - Sobcifed de enrega de elementos sin instalar

|



OTROSI No 1 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES

INMUEBLES SUSCRITO ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON
CAMELO, GERMAN TOBON CAMELO y RADIALES DE COLOMBIA SENC, Y

AZULADO INMOEILIARIO S.AS. Y CONSTRUCCIONES ISARCO S.AS

Entre los suscritos, a saber,

Por una parte,

(i)

(i)

RADIALES DE COLOMBIA S EN C, sociedad en comandita, domiciliada en Iz ciudad de Bogota
0.C, identificada mediante Nit. BB0.034,732-1, representada en este acto por parte de su
socio pestor GERMAN ANDRES TOBOMN CAMELD, domidliado v residente en Bogotd D.C.,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania ndmero 79.943.316 de Bogota D.C,
todo lo cual consta en el Cartificado de Existencia y Representacion Legal, el cual se adjurta
{Anexo Mo 1), quien e encuentra autorizado para suscrble el presente documento mediante
acta de junta de secios Mo, 001, de fecha 14 de septiembre de 2022, la cual se adjunta [Anexo
Mo4.), quien en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR 1,

NATALIA CAROLINA TOBOM CAMELD, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota DLL.,
identificada con céddula de cludadania 52,516,896 de Bogotd, con estado civil casada con
sociedad conyugal disuelta v liquidada {ii) DANIEL TOBON CAMELD, mayvor de edad,
domicdiliado en la ciudad de Bogota y residente en Bogota D.C., identificado con cédula de
ciudadania 80,872,310 de Bogotd, con estado civil soltero sin unidn marital de heche (i)
GERMAN ANDRES TOBON CAMELD, domiciliado y residente en Bogota [.C., mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimera 79.943.316 de Bogota D.C., con estado civil
casado con sociedad conyugal vigente guienes en adelante se denominacin LOS
PROPMITENTES VENDEDORES 2,

EL PROMITENTE VENDEDOR 1 ¥ LOS PROMITENTES VENDEDORES 2, para los efectos de este

Contrato se denominardn conjuntamente LOS PROMITENTES VENDEDORES.

¥ por otra parts,
(i) AZULADO INMOBILIARIO 5.A.5., identificada con NIT 901.556,142-2 representada legalmente

por ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ, domiciliado v residente en Bogotd D.C., mayor de edad,
identificads con la cédula de ciudadania Mo, 1.020.755.973 de Bogota, tal como se evidenda
en el Certificado de Existencia y Representacidn Legal adjunto a este documento [Anexo 2),
guien en adelante s¢ denominard EL PROMITENTE COMPRADOR 1,

fiv) CONSTRUCCIONES 1SARCO S.A.5., domiciliada en Bogota D.C, identificada com NIT.

BE0.52B.002-5, representada legalmente por LUIS FERNANDD ISAZA ROBLEDD, mavor de
edad, identificado con cédula de ciudadania ndmero 79.150.064, tal como se evidencia 2n el
Certificado de Existencia y Representackin Legal expedido por la Cdmara de Comercio de
Bogota [.C. el cual s adjunta a este documento (Anexo 3), quien en adelante se denominara
EL PROMITENTE COMPRADOR 2.

EL PROMITENTE COMPRADOR 1Y EL PROMITENTE COMPRADOR 2, para |os efectos de este
documento se denominaran conjuntamente LOS PROMITENTES COMPRADORES.

Cuienes para los efectos de este Contrato se denominardn conjuntamente las “FPartes”, v de forma
individual la “Parte”.
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OTROSI No 1 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES SUSCRITO ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON
CAMELC, GERMAN TOBON CAMELC y RADIALES DE COLOMEIASENC, Y

AZULADO INMOBILIARIO §.A.5. Y CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5

Han comvenido modificar en los términos del presente documento la Promesa de compraventa
suscrita entre las partes el dia treinta (30) de noviembre de 2022, en adelante el Acuerdo o La
Promesa, para acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS:
PRIMERA. Mediante el presente docurments se modifica el numaral 5.2, de la clausula guinta Precio
del Contrato de Promesa, la cval para todos los efectos legales se entendera de |a siguienta manera:

5.2 De conformidad con la fecha establecida en |a cliusula séptima siguiente, y slempre gue se
encuentre liberado el Inmueble 2 de |z Hipoteca deserita anteriormente y constituido el
Fideicomiso, se entregard la suma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($1.500,000.000)
con la firma de la escritura poblica de transferencia al Fidelcomlso, tal como se indica mas
adelante. El pago se realizara mediante giros por transferencia o en cheque de la sigulente forma:

Titular de la cuenta Tipo de Banco Nimero de Valor a girar
Cuenta Cuenta {en pesos)
GERMAN TOBON CAMELD | Por Definir Por Definir Por Definir $155.835.625
NATALIA TOBON CAMELD | Por Definir Por Definir Per Definir $155.835.625
DANIEL TOBON CAMELD Par Definlr Por Definir Por Definkr | 5155.835.625
RADIALES DE COLOMBIA | Corrlante B de Bogotd | 223-607-888 | 51.032.493.125
Subtotal | $1.500.000.000

LOS PROMITENTES COMPRADORES tendran |2 opcién de realizar el pago anterior, a pesar gue
esté inscrita la Hipoteca del Inmusble 2, para lo cual LOS PROMITENTES VENDEDORES deberan
entregar el paz v salvo de parte del Acreedor Hipotecario, En este caso bos PROMITENTES
VENDEDORES se phligan a no asumir obligacitn alguna con el Acreedor Hipotecario que pueda
tener como garantia la hipoteca constituida sobre el Inmueble 2, hasta el momento gue se
encuentre registrada la respactiva liberacidn de Hipoteca

SEGUNDA. Mediante el presente documento las partes proceden a modificar la dausula septima
del Contrato de Promesa - FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA, la cual para todos los efectos legales
se entenderd de la sigulente manera;

YSEPTIMA-. FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA: Lo Escritura Publica que contendrd la transferencia
del Derecho de Dominio de fos Inmuebles al Fideicomiso por cuenta de LOS PROMITENTES
COMPRADORES, serd otorgade eén Jo Notarla doce {12} del Circwlo de Bagotd D.C., el dia weintitno
(21} de diciembre de dos mil veintidas (2022) o las diez de lp mafane [10:00 a.m).

PARAGRAFO PRIMERD. No obstante, lo anterior, el plozo para fa firma de Jo escritura pdblica de
transferencio podrd anticiparse o prorragarse de comdn acuerde por los Portes, lo cuol deberd
constar por escrfo.

PARAGRAFO SEGUNDO. Lo tronsferencio de los Inmuebles ol Fidelcomiso, podrd reolizarse
medignte un solo instrumento pobiico o de manerg concomitante medionie escrituras publicas
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OTROSI No 1 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES SUSCRITO ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON
CAMELO, GERMAN TOBON CAMELO y RADIALES DE COLOMBIASENC, Y

AZULADO INMOBILIARIO S.A.S. Y CONSTRUCCIONES ISARCO S A.S

separadas por cada inmueble, cunlguiera de los cpciones se do cumplimiento @ fe poctodo en o
presente clauswlo®

TERCERA. Las demds estipulaciones de la Promesa de Compraventa se mantienen sin modificacién
alguna, salvo lo que expresa o tacitamente contrarie o establecido en el presents documento.

En constancia s2 firma el presente documeanto en tres {3} ejemplares de un misma valor ¥ tenor,
ante notario pdblico para el efecto, en la ciudad de Bogota D.C., a los guince {15) dias de diciembre

de dos mil veintidos (2022}

LOS PROMITENTES VENDEDORES:

Firmia Electrdnica
ﬂE 209212220 15 2003 «0000

5 Matalia Caraling Tobor Camelo
CC. 5257 ARO6

Pttps 300, vl gRZ RO Ty

NATALIA CAROLINA TOBON CAMELD
C.C. 52.516.896 de Bogota D.C

Eﬂ?‘?]l‘lqu E?:l 116 iEE'n:lﬂn:m
F +
%E German andres Tobon Cemelo

ﬁ CC. 79343316
[=]

GERMAMN ANDRES TOBON CAMELD
C.C. 79.943.316 de Bogota D.C

bt /201 fyi qRIMDTY

Firma Electrdnica
0TE1Z20 TRI2 53 0000

%E-] Damiel Tobon Camelo
i oC. BARF231D
[w] | tittps:/ /301, il gRZhOTy

DANIEL TOBON CAMELD
C.C. 80.872.210 de Bogota D.C

En nombre propio ¥ como socio gestor de |z sociedad RADIALES DE COLOMBIA 5 EN C Nit.

BE0.034 7321
LOS PROMITENTES COMPRADORES:
mia Electronica
70 mz—mzu .05 (8 +00 [0

RL. AZULADD INMOBILIARIO 5.A5

Ahel Felipe Guevara Alvarez
ﬁ OC. 1020755973
NIT, Q01555142

b BT g [ P Ty

ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ
C.C.1.020.755.973 de Bogotd D.C
Representante Legal

AZULADO INMOBILIARID 5.A.5.

Firma Electrénica
20021220 1653 34 +00.00
Luls Fernando Isaza Robledo
CC. 79150064
=] ! BL. Construcciones lsarco SAS.
© NIT. 860528002

£

o=

LUIS FERMANDD ISAZA ROBLEDD
C.C. 79,150,064 de Bogota D.C
Represantante Legal
COMSTRUCCIONES ISARCD 5.A.5
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OTROSI No 2 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES SUSCRITO ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON
CAMELO, GERMAN TOBON CAMELO y RADIALES DE COLOMBIASENC, Y

AZULADO INMOBILIARIO S.A.5. Y CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.S

Entre los suscritos, a saber,
Por una parte,

(i) RADMALES DE COLOMBIA S EN C, sociedad en comandita, domiciliadz en |3 ciudad de Bogota
D.C., identificada mediante Mit. 860.034.732-1, representada en este acto por parte de su
socio gestor GERMAN ANDRES TOBON CAMELD, domiciliade v residente en Bogeta DLC.,
mayor de edad, identificado con cédula de civdadania niomers 79.943.316 de Bogota D.C,
todo lo cual consta en el Certificads de Existencsia y Representacion Legal, el cual se adjunta
[Anexe Mo 1), quien se encuentra autorizado para suscribir el presente documents mediante
acta de junta de socios Mo, 001, de fecha 14 de septiembre de 2022, la cual se adjunta [Anexo
MoL4. ), quien en adelante se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR 1,

(i} NATALIA CAROLINATOBOMN CAMELD, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C.,
identificada con cédula de cludadania 53,516,896 de Bogotd, con estado civil casada con
sociedad conyugal disuelta v liguidada (i) DANIEL TOBON CAMELD, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogota y residente en Bogota D.C., identificado con cédula de
cludadania 80.872.310 de Bogota, con estado civil soltero sin wnidn marital de hecho [iii}
GERMAN ANDRES TOBON CAMELD, demiciliado y residente en Bogotd D.C.. mayor de edad,
idertificado con cédula de ciudadania nimero 79.943.316 de Bogota D.C., con estado civil
casado con csociedad conyugal vigente guienes en adelante se denominarin LOS
PROMITENTES VENDEDORES 2,

EL PROMITENTE VEMDEDOR 1 ¥ LOS PROMITEMTES VENDEDORES 2, para bos efectos de este
Contrato se denominardn conjuntamente LOS PROMITENTES VENDEDORES.

Y por otra parte,

{ili) AZULADO INMOBILIARID 5.A.5., identificada con NIT 301_556.142-2 representada legalmente
por ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ, domiciliado v residente en Bogota D.C., mayor de edad,
identificado con la cédula de cudadania Ne. 1.020.755.973 de Bogota, tal como se evidencia
en el Certificado de Existencia y Representacidn Legal adjunto a este documento (Anexo 2),
guien en adelante se denominard EL PROMITENTE COMPRADOR 1,

fiv] CONSTRUCCIOMES ISARCO 5.A.5., domiciliada en Bogotd D.C., identificada com WIT.
BED.52B.002-5, representads legalmente per LUIS FERNANDD ISAZA ROBLEDD, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania ndmero 75.150.064, tal como se evidencia en el
Certificado de Existencia y Representaciin Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogotd 0.C, 2l cual s& adjunta a este documento (Anexo 3), quien en adelante se denominara
EL PROMITENTE COMPRADOR 2,

EL PROMITENTE COMPRADOR 1 ¥ EL PROMITENTE COMPRADOR 2, para los efectos de este
documenio se denominaran coajuntaments LOS PROMITENTES COMPRADORES.

Quienes para los efectos de este Contrato se denominardn conjuntamente las “Partes”, y de forma
individual [a "Parte™.
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OTROSI| No 2 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES SUSCRITO ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON
CAMELO, GERMAN TOBON CAMELO y RADIALES DE COLOMBIAS ENC, Y

AZULADO INMOBILIARIO $.4.5. Y CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5

Han convenido modificar 2n o5 términos del presente documento la Promesa de compraventa
suscrita entre las partes el dia treinta (30} de noviembre del afie2022, modificada mediante otrosi
N* 1 de fecha 15 de diciembre del afio 2022, en adelante el Acuerdo o La Promesa, para acuerdan
fas sigulentes:

CLAUSLILAS:

PRIMERA. Mediante el presente documento las partes acuerdan modificar la cldusula QUINTA del
contrato, PRECIO Y FORMA DE PAGO v adicionaran el numeral 5.5 a la misma, los cuales quedaran de
la sigulente forma:

“Clausula QUINTA.- PRECIO ¥ FORMA DE PAGO LOS PROMITENTES VENDEDDRES vy LOS
PROMITENTES COMPRADORES manifiestan expresamente gue el precio de |a venta prometida es de
TRES MIL NOVENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($3.092.500.000) los cuales EL
PROMITENTE COMPRADOR pagard a LOS PROMITENTES VENDEDORES de |a siguiente manera:

5.1. Una suma de QUINIENTOS MILLOMES DE PESOS (5500.000,000) que LOS VENDEDORES declaran
haber recibido satisfactoriamente.

5.2 Una suma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS [$1.500.000.000] con la firma de |la escritura
publica de transferencia al Fideicomise, que LOS VENDEDORES declaran haber recibido
satisfactoriamente.

5.3 La suma de CIENTO DOCE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS (5112.500.000), los cuales serdn
pagados en nueve cuotas mensuales cada wna de DOCE MILLONES QUINIENTCS MIL PESOS
($12.500.000), iniciando el treinta y wno (31) de enero de dos mil veintitrés (2023] y finalizando
el treinta (30) de septiembre del mismo afio. Cada pago se realizard por transferencia de la
siguiegnte forma:

Titular de la Tipo de Banco Numero de Valor mensual a
cuenta Cuenta Cuenta girar (en pesos)
Radiales de Corriente | B, de Bogota | 123-607-BEE 512.500.000
ColombiaSenC

I la Facha LOS PROMITENTES VENDEDORES declaran haber recibicko satisfactoriamente seis (6] de las nueve
{9) cuotas mencionadas, por un valor de SETENTA ¥ CINCO MILLONES DE PESOS (575.000.000]). Las tre {3)
cuotas restantes, gue suman un valor de TREINTA Y SIETE MILLDONES QUINIENTOS MIL PESOS (537,500,000,
%2 COntinuaran pagando por parte de LOS PROMITENTES COMPRADORES conforme a la programacian
prevista,

5.4 La suma de NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS (5950.000.000], la cual se pagara
al veintinueva (29) de febrero de dos mil veinticuatro (2024), siempre y cuando se realice, previa
o de manera simultanes, la entrega de la Casa de la Emisora sin |3 antena de transmisidn radial
gue se encuentra alll instalada. LOS PROMITENTES COMPRADORES informardn la fecha exacta
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OTROSI Ne 2 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEELES SUSCRITO ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON
CAMELO, GERMAN TOBON CAMELO y RADIALES DE COLOMBIASENC, Y

AZULADO INMOBILIARIO S.A.S. ¥ CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.S

de este pago con treinta |30) dias de anticipacion, con el fin que LOS PROMITENTES VENDEDORES
cuenten con el tlempo suficlente para finiguitar 12 entrega del Inmueble 1 en los términos de la
cldusula décima. El pago se realizard mediante giros por transferencia o en cheque de la siguiente

farrma:
Titular de la cuenta | Tipode Banco Nimero Valor a
Cuenta de girar{en
Cuenta pesos)
GERMAN TOBON Por Definir Por Definir | Por Definir | $316.666.667
| CAMELO L = = S

NATALIA TORON Por Definir Por Definir | Por Definir | $316.666.667
CAMELO b
DANIEL TORON Par Definir Por Definir | Por Definir | $316.666.667
CAMELD
Subtotal i $950.000.000

PARAGRAFO PRIMERD. El no pago de las sumas anteriormente descritas en los términos acerdados,
por causas imputables a LOS PROMITENTES COMPRADORES, dard derecho a LOS PROMITENTES
VENDEDORES al reconocimiento de intereses moratorios a una tass de veinte por clento (20%)
efectivo anual.

5.5, Una suma final de TREINTA MILLOMES DE PESOS M/CTE (530.000.000), los cudles serdn pagados en
cinco cuotas mensuales cada una de SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE (56.000.000) por un término
de cinco (S) meses contados a partir del treinta y uno (31) de octubre de dos mil veintitrés (2023}
hasta el veintiocho (28] de febrero de dos mil veinticuatro (Z2024), como se muestra en la siguiente

tabla:
__Fecha de Pago | Vvalor '
31 oetubre 2023 § £.000.000 l
30 nu'uicnlgre 2023 5 6.000.000
31 dicembre 2023 | 56.000.000
3lenern2024 | 56.000.000
| 29 febrero 2024 § 6.000.000
| Total $ 30.000.000

SEGUNDA: Mediante el presente documento las partes aceerdan modificar el rumeral 10,2 de la
cldusula DECIMA del contrato, ENTREGA, el cual quedard de |a siguiente forma:

10.2 La Casa de la Emisora o El Inmueble 1 s=ri entregado previa o simultdrneaments con el pago
de |a totalidad del precio, es decir, a mas tardar el veintinueve (29 de febrero de dos mil veinticuatro
|2024). Fste inmueble debera ser entregado sin |a antena de trasmision radial que se encuentra alli
instalada, y con todos los permisos y tramites correspondientes ante la autoridad competente para
su desmanbe o reubicacion
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OTROSI No 2 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES SUSCRITO ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON
CAMELO, GERMAN TOBON CAMELO y RADIALES DE COLOMBIASENC, Y

AZULADO INMOBILIARIO 5.A.5. ¥ CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5

TERCERA. Las demds estipulaciones de la Promasa de Compraventa se mantienen sin modificacian
alguna, salva lo que expresa o ticitamente contrarle lo establecido en el presente documantao,

En sefial ¢e aceptacion las partes suscriben el presente otrosi N° 2 de forma electronica, ejemplar
que serd remitido al corren electronico de notificacian desde la plataforma Signio para cada una de

las partes, a los veintiocho (28) dias de julio del afio dos mil veintitrés [2023).

LOS PROMITENTES VENDEDIORES:

Fm'na Electmm:;a

IS0 T -5 0D
Matalis Er'-rr;!lna Tﬂ-hl]r'- Camelo
CC. 52516806

HLIREE T RETRE e

NATALIA CAROLINA TOBON CAMELD
C.C. 52.516.896 de Bogota D.C

Firma Electranica
WFI00-03 1835470500
Germnan Andres Tobon Camelo
CC. 7904335178
RL. Radiales de Colombia S en C
MNIT. BAOO0E4732

E#%E
O

Patps Ff30 7 Wi SFOa3Kw

GERMAN ANDRES TOBON CAMELD
C.C. 79043 316 de Bogota D.C

Firma Electranica
E Hrxd 3 CRA508 0500

= aniel Tnn-m Camela
CC. B0a 2310

htps: {7307 fn/sFO45Kw

DANIEL TOBON CAMELD
C.C. BOEYZ. 310 de Bogota D.C

En mombre propio v come socle gestor de la sociedad RADIALES DE COLOMBIA 5 EN C Nit.

2600347321

LOS PROMITENTES COMPRADORES:

Firma Electronica

E I023-07- 58 1057 59 0500
: = L Felipe Guevara Alvarez
CC. 1020755973

[®] RL. AZULADD INMODBILIARIO 5A.5
NIT, 901556142
httea /307 PeifaFDAS Kw

ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ
C.C.1.020.755.973 de Bogota D.C
Representante Legal

AZULADO INMOBILIARIO 5.A.5.

Firma Electranica
E E 2234080 | 45128 0500
A= Luis Fernando [seze Robledo
CC. 79150064

RL. Construcciones lsarco S A S

MIT. BHOSZE0GZ
Bttpsc /307 W sF 045K

LUIS FERNANDO 15AZA ROBLEDD
C.C. 7915006 de Bogota D.C
Represantante Legal
COMSTRUCCIOMES ISARCD 5.A.5
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO y RADIALES DE COLOMBIA S EN C, ¥ AZULADO INMOBILIARIO S.A5. Y
CONSTRUCCIONES ISARCD S.A.5

Entre los suscritos, a saber,
Por una parte,

(i) RADIALES DE COLOMBIA § EN C, sociedad en comandita, domiciliada en la ciudad de Bogotd
D.C.; identificada mediante Mit. 860.024.732-1, representada en este acto por parte de su
socio gestor GERMAN ANDRES TOBON CAMELO, domiciliado v residente en Bogota D.C.,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania ndmero 79.943.316 de Bogota D.C,
todo o cual consta en ¢l Certificado de Existencia y Representacion Legal, el cual se adjunta
{Anexo No 1), quien se encuentra autorizado para suscribir el presente docurmnento mediante
acta de junta de socios de fecha 14 de noviembre de 2022, la cual s adjunts (Anexc No.d.),
quien en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR 1,

{ii) NATALIA CAROLINA TOBON CAMELD, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C,
identificada con cédula de ciudadania 52.516.896 de Bogotd, con estado clvil casada con
sociedad conyugal vigente (i) DANIEL TOBON CAMELD, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogota y residente en Bogotda DC., identificado con cédula de ciudadania
£0.872.310 de Bopotd, con estado civil soltero sin unign marital de hecho (ill) GERMAN
ANDRES TOBON CAMELD, domiciliado v residente en Bogotd D.C., mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.943.316 de Bogota D.C., con estado civil
cacado con sociedad comyugal vigente guienes en adelante se denominaran LOS
PFROMITENTES VEMDEDDRES 2,

EL PROMITENTE VENDEDOR 1 Y LOS PROMITENTES VENDEDORES 2, para los efectos de este
Contrato e denominardn conjuntamente LOS PROMITENTES VENDEDORES.

¥ porotra parte,

(i} AZULADO INMOBILIARIO 5.A.5., identificada con NIT 301.556.142-2 representada legalmente
por ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ, domiciliado y residente en Bogota D.C., mayor de edad,
identificado con Iz cédula de ciudadania No. 1.020.755.973 de Bogots, tal como se evidencia
en el Certificads de Existencia y Representacién Legal adjunto a este documento [Anexo 2),
guien en adelante se denominard EL PROMITENTE COMPRADODR 1,

{iv) CONSTRUCCIOMES ISARCO SAS., domicifiada en Bogotd D.C, identificada con NIT.
B60.528.002-5, representada legalmente por LUIS FERNANDO ISAZA ROBLEDO, mayor de
edad, identificade con cédula de ciudadania numero 79.150.064, tal como se evidencia an el
Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogotd [.C. el cual se adjunta a este documento (Anexo 3), guien en adelante se denominara
EL PROMITENTE COMPRADOR 2.

EL PROMITENTE COMPRADOR 1 ¥ EL PROMITENTE COMPRADOR 2, para los efectos de este
Contrato se denominardn conjuntamente LOS PROMITENTES COMPRADORES.

Quienes para los efectos de este Contrato se denominaran conjuntamente las “Partes”, y de forma
individual la "Parte”. Se ha convenido celebrar una promesa de compraventa sobre los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeraos 50C-92971 y 50C=730230 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centre, en adelante "La Promesa de
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO y RADIALES DE COLOMBIA S EN C, Y AZULADO INMOBILIARIO S.A.5. Y
CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5

Compraventa” o “El Contrata” que se regird por las cldusulas que adelante se consagran y en o no
previsto en ellas por las normas legales aplicables, previas las siguientes:

I. CONSIDERACIONES Y ANTECEDENTES

Las consideraciones vy antecedentes que redean |a celebracion del presente contrato son las que a
continuacion se detallan. Ellas revelan de manera expresa los méviles o motivos determinantes que
han inducido a las partes a contratar y su manifestacidn explicita tiene comao finalidad 'a de que sean
tenidas en cuenta, siempre qué sé trate de aplicar o interpretar alguna cliusula, regia o estipulacion
de este contrate o de solucionar alguna diferencia entre |as partes o de fijar o determinar derachos
u obligaciones por razdn de las relaciones que el presente documento regula entre ellas:

1. EL PROMITENTE VENDEDOR 1, es titular del Derecho de Dominio del bien Inmueble
identificade con folio de matricula inmobiliaria nomers 50093971 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Bogotd - Zona Centro, ubicado en la Carrera 47 #93-84 de la Cudad
de Bogotd, en adelante “El Inmueble 1* o “El Predio 1” o “La Casa de La Emisora”.

2. LOS PROMITENTES VENDEDORES 2 son titulares, en comdn y proindiviso, del derecho de
daminio del blen inmueble identificade con folio de matricula inmabiliaria ndmere S0C-730230
de |la Dficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota - Zona Centro, ubicado en la
Carrera 47 #93-96 de la Ciudad de Bogotd, en adelante “El Inmueble 2" o "El Predio 2" o "La
"Casa esquinera”.

El Inmueble 1 y El Inmueble 2 conjuntamente se denominardn para efectos del presente
Contrato, "Los Inmuebles” o “Los Predios”,

1, LD% PROMITENTES COMPRADORES son empresas especializadas en el desarmollio,
comercializacidn, estructuracién v gerencia de proyectos inmobiliarios, y se encuentran
interesados en adquirr Los Inmuebles con el fin de desarrollar sobre estos dos un provecto
inmokiliario de vivienda de interés social (VI5), tomando un drea aproximada total de
selscientos trelnta ¥ un metros cuadrados (631 WM2), en adelante el Proyecto. En principio el
Proyecto estarda conformado por seis (B) niveles, con aproximadamente (BD] unidades
inmobiliarias, cada una con un drea promedio de veintidos metros cuadrados (22 M2).

4, Que EL PROMITENTE COMPRADOR 1 inicio la evaluacian de la viabilidad comercial, técnica y
financiera para la construccidn de un Proyecto inmobilizrio sobre los Inmuebles, bajo la
nermativa vigente del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd contenido en el Decreto 190
de 2004, toda ver que bajo los compenentes generales del posible nueve Plan de
Ordenarmiento Territorial el provecto no serfa viable, principalmente por el drea minima
vendible por unidad.

5. Ante la inminente posibilidad de cambio del Plan de Ordenamienta Territorial de Bogotd, EL
PROMITENTE COMPRADOR 1 durante las negociacionss manifestd la necesidad de radicar en
legal v debida forma 1z solicitud de licencia de construccidn del Proyecto planteado, con el fin
de tener seguridad juridica respecto de la normatvidad aplicable a El Proyecto, vy poder
adelantar su desarrollo. Por lo gue los PROMITENTES VENDEDORES otorgaron poder amplic y
suficiente & EL PROMITENTE COMPRADODR 1, quien radicd la selicitud de licencia de
construccion el 25 de agosto de 2022 ante la Curaduria Urbana Mo, 2 de Bogotd y se encuentra 'H
adelantando el proceso de obtencidn de esta Fcencla.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
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B. En virtud de lo anterior, el dia dieciocho (18) de octubre de 2022, EL PROMITENTE
COMPRADOR 1 presentc a LOS PROMITENTES VENDEDORES, una carta de intencidn en donda
manifestaba su deseo de adquirir Los Predipos v establecio las condiciones iniciales para a|
presente Contrato, en adelante la Carta de Intencidn, este documento hace parte integral del
presente Contrato Anmexo Mo 3. Dicha carta fue aceptada por LO5 PROMITENTES
COMPRADORES mediante corred electrénico donde indicaron cuatro condiciones adicionales
para el presente contrato.,

7. Cue LOS PROMITENTES COMPRADORES se asociaron para desarrollar El Proyecto v adguinir
conjuntamente Los Predios para dicho fin

B. Cue LOS PROMITEMTES VENDEDORES operan an el Pradio 1 las oficinas de la Emisora Capital
Radio la cual es de su propiedad, y donde tienen instalada una antena de transmision radial,
por lo que previo @ la entrega fisica de este Inmueble requieren tramitar unos permises
sspeciales, v adecuar unas nuevas instalaciones con el fin de realizar el traslado de esta
operacion. El Predio 2 se encuentra sin ocupantes.

8. Para perfecclonar los términos v condiciones del negodo acordado preliminarmente en la
oferta, LAS PARTES proceden a la suscripcidon de [a presente promesa de compraventa,
mediante las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. - OBIETO. Que LOS PROMITENTES VENDEDORES prometen vender a titulo de venta real
y efectiva a LOS PROMITENTES COMPRADORES v estos prometen adquirir al misma titulo, los
derechos de dominic y la posesién gue LOS PROMITENTES VENDEDORES actualmente tienen y
ejercen sobre los bienes inmuebles gue se identifican a continuacion:

1.1 Inmuebla 1, Predio identificado con folio de matricula Inmobiliaria nomeno 50C-92971 de la
Oficina de Registro de instrumantas Plblicos de Bogota- Zona Centra, ubicado en la Carrera 47
#93-84 de la Cludad de Bogotd, identificado con el CHIP CATASTRAL AAADSTKPSY, con un drea
de terreno de doscientos ochenta y cinco metros cuadrados [285M2).

1.2 Inmueble 2. Predio identificado con follo de matricula inmobiliaria ndmero 50C-730230 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de Bogota- Zona Centra, ubicado en la Carrera 47
#93-96 de la Cludad de Bogota, identificado con el CHIP CATASTRAL AAADSTKPTD, con un drea
de terreno de tresclentos cuarenta y seis metros punto veintidds decimetros cuadrados (346.22
M2).

Ambos predios poseen un drea total de terrenc de seiscientos treinta y uno punto veintidos
metros cuadrados (631.22 M2):

PARAGRAFO. El obieto del presente Contrato es indivisible, pues de conformidad con lo establecido
on las consideraciones es interds de LOS PROMITENTES COMPRADORES |z adquisicion de Los
inmuebles en su conjunte, pues El Proyecto ha side planteade sobre el drea de los dos (1) Predios

SEGUNDA-. DESCRIPCION ¥ LINDEROS. —Los bienes Inmuebles objeto de la presente promesa,
encuentran su descripcidn de la siguiente forma:

2.1 Del Inmueble 1. Los linderos s& encuentran contenidos en la Escritura Publica No. 507 del 10
de febrero de 1992 otorgada en la Notaria 9 del Cireule de Bogotd D.C., de la siguiente forma:
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NORTE: En extensién de veinticuatro metros con setentay tres centimetros {24.73 mits); con el
lote Mo. catorce (14) de la misma manzana y urbanizacion.

SUR: En la misma extension de veinticuatra metros con setenta y tres centimetros (24.73 mts);
con lote No. diez y seis {16) de la misma manzana y urbanizacion.

ORIENTE: En onice metros con cincuenta centimetros (11,50 mts); con lote No. dos (2).

OCCIDENTE: En extensidn de once metroes con cincuenta centimetros (11,50 mts), con |a carrara
30 de |a cludad de Bogotd, hoy Santa Fe de Bogotd.

2.2 Dal Inmuebls 2. Les lrderos se encuentean contenidos en |3 Escritura Poblica Mo, 2039 del &
de abril de 2016 otorgada en la Notaria 62 del Circulo de Bogota D.C., de la siguiente forma:

POR EL NORTE: En extensidn de veinticuatro punto setenta y tres metros (24.73 mits) con zona
verde de urbanizacion,

POR EL SUR: En igual extansidn de veinticuatre punto setenta y tres metros {24.73 mis) con el
lote guince (15) de la misma manzana.

POR EL ORIENTE: En extensidn de catorce metros (14.00 mts), con lote treinta y uno (31) de la
manrana referida.

¥ POR EL OCCIDENTE: En igual extensidn de catorce metros |14.00 mts), con la carrera 30 del
planc urbano de Bogota D.C.

TERCERA. - TRADICION: LOS PROMITENTES VENDEDORES, adauirieron al derecho de dominio de
los Predios de la siguiente forma:

3.1 Elinmueble 1. Fue adguirido por La sociedad RADIALES DE COLOMBIA S EN C, guien adaguiria el
derecho de dominio sohre el Inmueble Mo 1, por compraventa hecha al sefior ERNESTD
ESGUERRA SUAREZ, quien declard ser casado con sodedad conyugal vigente, en los términos
contenidos en |a escritura pablica numero guinientos siete (¥507) del diez (10} de febrero de
mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Motaria Movena {99) del Circulo de Bogota,
inscrita en el folio de matricula inmobiliaria nomero S0C-925371 (Anotacicn #6).

3.2 El inmueble 2. Los sefiores GERMAN ANDRES TORON CAMELD, MATALIA CAROLINA TOBON
CAMELD y DAMNIEL TOBON CAMELQ, adquirieron el derecho de dominio sobre el Inmueble No
2, por compraventa hecha a los sefiores LUIS FELIPE TOLEDD VARGAS y ALVARD TOLEDOD
VARGAS, quienes en su orden declararon ser, casado con sociedad conyugal vigente y soltero
sin unign marital de hache (divorcizdo), mediante la escritura publica numera des mil treinta y
nueve [82.039) del seis (6] de abril de dos mil diecizéls [2015) otorgada en la Notaria Sesenta y
Dos (62) del Circulo de Bogota D.C., inscrita en el folio de matricula inmobiliaria némere 50C-
730230 (Anotacion #8).

CUARTA. LIBERTAD ¥ SANEAMIENTD. Salvo lo establecide en el pardgrafo de |z presente cldusula,
LOS PROMITENTES VENDEDORES manifiestan que los Inmuebles que 2n el presente Contrato se
prometen vender, por una parts, ¥y comprar por la ofra, son de plena v exclusiva propiedad de LOS
PROMITENTES VENDEDORES, quienes los han poseido en forma legal, guieta, regular, pablica y
pacifica. LOS PROMITENTES VENDEDORES de igual forma manifiestan que no los han prometido en
venta @ terceros, v que no se encuentran afectados por ningén gravamen, imitacidn al dominio, ﬂ
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medida cautelar, condician resolutoria, servidumbres, u otra afectacion al derecho de dominko. Los
PROMITENTES VENDEDORES se obligan 2 acudir al saneamients de lo que prometen vender por
eviccidn y por vicios redhibitorios en los casos de la Ley.

PARAGRAFO PRIMERD. Sobre El Inmueble 2 s= encuentra constituida una hipoteca abierta sin
limite de cuantia constituida a favor de Banco Corpbanca Colombia 5.4., mediante escritura pablica
numera dos mil trainta y nueve (#2.030) ded seis [6) de abril de dos mil diecisgis (2006) otorgada en
la Motaria Sesenta y Dos (62) del Circulo de Bogotd, intcrita en el folio de matricula inmobiliaria
nimero S0C-730230 {Anotackdn #9), Este crédito fue cedido a favor del Banco Colpatria, en adelante
el Acreedor Hipotecario,

GLUINTA, — PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: LOS PROMITENTES VENDEDORES v LOS PROMITENTES
COMPRADORES manifiestan expresamente gue el precio de la venta prometida es de TRES MIL
SESENTA ¥ DOS MILLOKMES OUINIENTOS RMIL PESOTS [$3.ﬂ52.5|:ﬂlﬂﬂﬂ} el cual EL PROMITENTE
COMPRADOR pagara a LOS PROMITENTES VENDEDODRES de la siguiente manera:

5.1 Una suma de QUINIENTOS MILLOMNES DE PESOS ($500.000.000) que s& entregan con la
firma del presente Contrato, una parte de esta suma se entregara directamente al Acreedor
Hipotecario, y 3 LOS PROMITENTES VENDEDORES el valor restante, El presente pago tendra
ls calidad de Arras an los términos descritos mas adelants,

El giro de los recursos a favor del Acreedor Hipotecario se realizard mediants cheque de
gerencia a favor del Banco Colpatria con Nit. 860.034.594-1, por el valor de DO5 CIENTOS
SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS (5265.000.000) como abono al saldo del crédito
contenido én el estads de cuenta presentado por LOS PROMITENTES VEMDEDDRES previc
a la firma del presente Contrato. ¥ el valer restante de DOS CIENTOS TREINTA ¥ CINCD
MILLONES DE PESOS (5235.000.000) a la cuenta corriente del Banco de Bogota No, 22 3-607-
ZBE a nombre de 12 sociedad Radiales de Colombia 5 en €.

5.2 Deconformidad con la fecha establecida en la clausuls séptima siguiente, y siempre que se
encuentre liberado El Inmueble 2 de la Hipoteca descrita anteriormente y constifuido el
Fideicomiso, se entregard la suma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS
|%$1.500.000.000) con la firma de la escritura pablica de transferencia al Fideicomiso, tal
como se indica mas adelante. El pago se realizard mediante giros por transferencia o en
cheque de |z siguiente forma:

Titular de la cuenta | Tipo de Banco Mimero de Valor a girar
Cuenta Cuenta (en pesos)

“Radiales de Corriente | B. de Bogota | 223-607-888 = S‘E_Pl:'_‘-rﬂﬂ 000

Colombia s en C

“German Tobén Por definir | Por definir Por definir 5195.833.333

Natalia Tobdn Por definir | Por definic | Por definir £195.833.333
— I -

Daniel Tohan Por definir | Por definir | Por definir $195.833.333 |

Subtotal o $1.500.000.000 |
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LOS PROMITENTES COMPRADODRES tendran la opcidn de rezlizar el pago anterior, a pesar
gue esté inscrita la Hipoteca del Inmuchle 2, para lo cual LOS PROMITENTES VENDEDORES
deberdn entregar el paz y saivo de parte del Acreedor Hipotecarko. En este caso los
PROMITENTES VENDEDDRES se obligan a no asumir obligacion alguna con el AcrEedor
Hipotecario gue pueda tener como garantia a3 hipoteca constituida sobre el Inmueble 2,
hasta el momento que se encuentre registrada |a respectiva liberacidn de Hipoteca.

5.3 La suma de CIENTO DOCE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS (5112.500.000), los cuales
seran pagades en nueve cuotas mensuales cada una de DOCE MILLOMNES QUINIENTOS MIL
PESOS [$12.500.000), iniciando el treinta y una (31) de enero de dos mil veintitrés (2023) y
finalizando el treinta (30} de septiembre del mismo afo. Cada pago se realizara por
transferencia de |a siguiente forma:

Titular de la Tipo de Banco Ndimero de Valor mensual a
cuenta Cuenta Cuenta Eirar [en pesos)
Radiales ce Corriente | B, de Bogota | 223-807-BRE 512,500,000
Colombia Sen C |

5.4 Una suma final de NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS (5950.000.000), la cual
5B pagara no antes del treinta (30) de junio de dos mil veintitrés {2023), y en todo caso 3
mids tardar ef treinta (30) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), siempre y cuando se
realice, previa o de manera simulténea, la entrega de la Casa de la Emisora sin la antena de
transmision radia! gue se encuentra alli instalada. LOS PROMITENTES COMPRADORES
informaran la fecha exacta de este pago con treinta [20] dias die anticipacitn, con el fin que
LOS PROMITENTES VEMDEDORES cuenten con el tiempo suficiente pars finiguitar |a
entregs del inmueble 1 en kos términes de la clausula décima. El pego se realizard mediante
giros por transferencia o en chegue de la siguiente forma:

Titular de la Tipo de Banco Nimero de Valor a girar
cuenta Cuenta Cuenta ien pesos)
Germidn Tobda Pardefinie | BD | PO £316.666.667
Watalia Tobdn | Pordefinir | D | PD | 5316.666.667 |
Daniel Toben | Por definir | FD PD $316.666.667
Subtotal I $850.000.000

.

PARAGRAFO PRIMERD. El no pago de las sumas anterlormente descritas en los 1érminos
acordados, por causes iImputables a LOS PROMITENTES COMPRADORES, dara derecho a LOS
PROMITENTES VEMDEDORES al reconccimients de intereses moratorios a una taza de veinte por
ciento (20%) efective anual.
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SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES:
6.1. OBLIGACIONES DE LO5 PROMITENTES VENDEDORES:

B.d.

a) Con la firma de la presente promesa, iniciar los trémites y solicitud de permisos
correspondientes para el desmonte vy traslado de la antena de trasmision ante |as entidades
correspondiantes.

b} Otorgar a LOS PROMITENTES COMPRADORES o al tercero que este indigue la
documentacidn necesaria, permisos o pederes amplios v suficientes, en o relacionado con
los predios, para realizar los trémites necesarics para la gestion inicial del Proyecto, por
ejempla, pero sin limitarse, a aspectos catastrales, urbanisticos, técnicos, de servicios
publicos o de promocion

] A partir de la firma de la presente promiesa, Permitir a LOS PROMITENTES COMPRADORES:
&l ingreso a Los Pradios del personal designade por estos para la realizacion de estudios
técnicos v de factibilidad requeridos, instalar materiales publicitarios para la promocicon del
Proyecto, adecuar y operar un espacio de sala de ventas en &l Predio 2 esquinero, sin gue
esto geners contraprestaciones adickonales 3 LOS PROMITENTES VENDEDORES.

d) Concurrir al otorgamisnto de la Escritura PObiica que transferird el dominko de los predios
aqui mencionados, al Patrimonio Auténomo o Fideicomiso de Pargueo que determinen LOS
PROMITENTES COMPRADORES, con |a cual se dé cumplimiento a la presente promesa en
la fecha, hora v lugar sefialados en la Clausula Séptima del presente contrato,

¢} Entregar la posesidén material del inmueble objeto del presente contrato kbre de ocupantes,
de contratos de arrendamiento, libres de tenedores de buena o mala fe, de hipotecas,
demandas civiles, servidumbres, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente,
censos, anticresis y en general, de todo gravamen o limitacion del dominio, y salir al
saneamiento en los casos de la ley, en las fechas establecidas en la Clausula Décima.

f} Realizar el levantamiento de la Hipoteca constituida sobre el Predie 2 en los términos de la
Clausula Séptima,
g) Abstenerse de prometer, enajenar, constituir cualquier derecho real de bos Predios, de igual

manera abstenerse de constituir hipotecas, gravdmenes, o desmembramientos sobre los
Predios, durante la vigencia del presente contrato.

OBLIGACIONES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES:

a) Cumplir con las obligaciones respectivas al pago total del valor pactado conforme a lo agui
dispuasto.

b} A partir de la firma del presente contrato, realizar las gestiones y trimites para la
constitucién del Fideicomiso de Parguen, el cual deberd estar constituido al momento de la
firma de |a escritura de transferencia.

¢} Celebrar la Escritura Publica de transferencia, en la oportunidad sefalada en fa Clausula
Léptima del presente contrato.

d)] Recibir materiaimente Los inmuebles objeto del presente contrate en la oportunidad
sefalada en la Clausula Décima del presente contrato.
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e} Abstanerse de demoler las construcciones existentes en Los Predios, o de iniciar las obras
del Proyecto, hasta no haber realizado la totalidad de los pagos previstos en la cliusula
anterior,

fi Abstenerse de constituir garantias sobre los Predios para |2 financiacion del Proyecto, hasta
ne haber realizade |a totalidad de los pagos previstos en |a clausula anterior.

SEPTIMA-. FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA: La Escritura Piblica que contendrd Ta transferencia
del Derecho de Dominko de los Inmuebles al Fideicomiso por cuenta de LOS PROMITENTES
COMPRADORES, serd ctorgada en la Notaria doce (12) del Circulo de Bogotd D.C,, €l dia quince (15)
de diciembre de dos mil veintidds [2022) a las diez de [a mafana (10:00 a.m).

PARAGRAFO PRIMERD. Mo chstante, lo antericr, €l plaze para la firma de la escritura poblica de
transferencia podrd anticiparse o prorrogarse de comin acuerdo por las Partes, lo cual debera
COMStar por escrito,

PARAGRAFO SEGUNDOD. Lz transferencia de los Inmuebles al Fideicomiso, podrd realizarse
mediante un salo Instrumento pablico o de manera concomitante mediante escrituras publicas
separadas por cada Inmueble, cualquiera de las opciones da cumplimiznto a lo pactado en la
presente clausula,

OCTAVA-, TRAMITE DE LICENCIA: LOS PROMITENTES COMPRADORES realizardn por su cuenta y
riesgo la salicitud v el tramite de |a licencia de construccion de El Proyecto, con el fin de llevar a
cabo su desarrollo. 5 LOS PROMITENTES VENDEDORES desistieren de la celebracidn del negocio,
LOS PROMITENTES COMPRADORES tendrdn Iz facultad de salicitar sl desistimiento de |2 Licencia
de Construccidn o de su trdmite,

NOVENA-. SANEAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Cue LOS PROMITENTES VENDEDORES se
obligan a entregar materialmente Los Inmuebles a LOS PROMITENTES COMPRADORES, a paz vy
salve par concepto de wervicios pdblicos.

DECIMA-. ENTREGA MATERIAL DE LOS INMUEBLES. La entrega material de fos Inmuebles se
realizara, libre de ocupaciones con la tenencia libre de cualguier perturbacién, de la siguiente
Mmanerd:

10.1 La Casa Esguinera o El Inmueble 2 seri entregado materialmente por LOS PROMITENTES
VENDEDORES a LO5 PROMITENTES COMPRADORES a partir de la facha de firma de la
eurritura de transferencia del Inmueble al Fideicomiso,

10.2 LaCasa dela Emisora o El Inmueble 1 serd entregado previa o simultaneamente con el pago
de la totalidad del precio, es decir, a mas tardar el treinta (30) de septiembre de dos mil
veintidds (2022). Este Inmueble deberid ser entregado sin |a antena de transmisidn radial
gue se encuentra alli instalada, y con todos Ios permisos v trémites correspondientes ante
la autoridad competente para su desmente y reubicacidn,

DECIMA PRIMERA-. TRIBUTOS - IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES, Les PROMITEMTES
VENDEDORES se comprometen a pagar los impuesios, (asas, contribucicnes, v sericios poblicos
hasta Ia entrega material de cada uno de Los Predios conforme fa cldusula anterior. En adelante
estos costos estardn a cargo de LOS PROMITENTES COMPRADORES.
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DECIMA SEGUNDA-. ESQUEMA FIDUCIARIO: Para efectos de la ejecucion y cumplimiento de los
acuerdos contenidos en la presente promesa, LOS PROMITENTES COMPRADORES constituiran un
contrato de fiducia mercantil cuyo objeto sea la constitucion de un patrimonio auténomo de
parqueo, en adelante El Fidelcomiso, al cual LOS PROMITENTES VEMDEDORES se obligan a
transferir el Derecho de Dominio de los predios objeto del presente Contrato,

El Fideicomiso se sustcribird v ejecutard atendiendo lo establecido en el presente contrato,
especalmente lo siguiente:

1 El Fideicomiso serd constituido por LOS PROMITENTES COMPRADORES, en calidad de
Fideicomitentes Desarrolfladores vy LOS PROMITENTES VENDEDORES, en calidad de
Fideicomitentes Tradentes.

2. Al momento de la suscripcidn cada parte astentard los Derechos Fiduciarios de los bienes que
haya aportado, en consecuencia, LOS PROMTIENTES VENDEDORES seran titulares de los
Derechos Fiduc@anos cuyo subyacente sean los Inmuebles, v LOS PROMITENTES VENDEDORES
cerdn titulares de los Derechos Fiduciarios cuyo subyacents sean los recursos aportados para |a
constitucion del Fideicomiso,

3. Enelmencionado Fideicomiso se incluird instruccidn irrevocable con el fin que una vez se aporte
el corretpondients documento privado de cesidn o se acredite el pago del precio, se registre fa
cesian de LOS PROMITENTES VENDEDORES 3 favor de LOS PROMITENTES COMPRADORES, de
la proporcion de los Derechos Fiduciarios v posiclén contractual correspondiente al pago
realizado, hasta completar el cien por ciento (100%) de los Derechos Fiduciarios, momento en el
cual LOS PROMITENTES VENDEDORES perderan su calidad de Fideicomitente y Beneficiario del
Fideicomiso,

4. Encasoque se presente el retracto del negocio por parte de LOS PROMITENTES COMPRADORES,
se aplicard lo pactado en fa Cliusula Décima Movena donde estos pierden las arras, v la propledad
de los predios deberd volver 2 LOS PROMITENTES VENDEDORES siempre y cuando estos realicen
la devolucion de los recursos remanentes entregados por LOS PROMITENTES COMPRADORES.
Este pago no ocurrird antes de cumplide el sexto (6) mes desde la realizacién del pago del
pumeral 5.2, anterior, toda vez que s intencitn de LOS PROMITENTES VENDEDORES, constituir
un Certificado de depdsita a términa fijo (CDT), con los recursos recibidos del precio.

LOS PROMITEMTES COMPRADORES mantendrin la titularidad de los derechos fiduciarios en el
Fideicomiso de forma proporcional a los pagos realizado: hasta tante no se le realice l1a
restitucion de los recursos pagados, descontando las arras correspondientes fuanco estas

apiquen,

DECIMA TERCERA-. DECLARACIONES ¥ GARANTIAS ESPECIALES DE LAS PARTES:

13.1. Las Partes declaran y garantizan que ellas, no han estado o se encuentran incluidos hasta la
fecha en alguna de las listas que administra la Oficina de Control de Activos del Departamento
del Tesaro de los Estades Unidos de América, v (b} no tienen investigaciones en curse, ni han
sido sindicados, o condenados por narcotrdfico ni lavado de activos, v (i) sus bienes y
negacios, provienan de actividades licitas. :
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13.2. Asi mismo, las Partes se obligan a notificar de inmediato al otro cualquier camblo a las
situaciones declaradas en la presente cldusula, informands las medidas que tomara para
mitigar los dafios gue ello pueda causar,

13,3 Mo obstante lo anterior, las Partes guedan facultadas para terminar anticipadamente este
Contrato sin que ello genere multa o indemnizacion alguna en el evento en que [a otra Parte,
© 5us aCcionistas, sean incluidos por cualguier causa en dichos listados o sean condenados por
narcotrafico o lavado de activos. Las Partes se comprometen a restituirse ks prestaciones
mutuas que se hayan efectuado en ejecucion de este Contrato, en el evento gus el mismo
llegare a terminarse por las razones dispuestas en asta clausula,

DECIMA CUARTA. La presente promesa de compraventa tiene por causa el desarrolln sobre los
Predios de parte de LOS PROMITENTES COMPRADODRES de un proyecto de vivienda de interés social
(Wi5), por lo cual LOS PROMITENTES VENDEDORES podran ser acreedores de la exencidn de
renta/gamnancia ocasional respecto de la wiilidad en k3 enafpenacion de inmuebles para proyectos de
vivienda de este tipo, conterida en el literal a) Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario.

DECIMA QUINTA. PROHIBICIONES A LDS PROMITENTES COMPRADORES. A pesar de estar
transferidos al fideicomiso Los Inmuebles, LOS PROMITENTES COMPRADORES se abstendrdn de;

15.1 Realizar la demolicion o construccion de cualquier tipo de estructura en los Inmuebles
hasta tanto mo se haya pagado |a totalidad del precio pactado en el Contrato.

15.2 Constituir cualguier gravamen o garantia sobre los Inmuebles hasta que se encuentre
pagado |a totalidad del precio pactado en el Contrato.

DECIMA SEXTA-. GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO: Los gastos notariales que se ocasionen con
el otorgamiento de la Escritura Pdblica de transferencia al Fideicomiso serdn pagades por mitades
entre LOS PROMITENTES VENDEDORES y LDS PROMITENTES COMPRADORES, los derechos de
registro y beneficencia serdn a cargo en su totalidad por LOS PROMITENTES COMPRADORES. La
retencidn en la fuente, en caso que haya lugar, estars 3 cargo de LOS PROMITENTES VENDEDORES.

DECIMA SEFTIMA-. MERITO EIECUTIVO: Las Partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en &l contenidas.

DECIMA OCTAVA. —ARRAS: Las partes acverdan como ARRAS la suma indicada en & numeral 5.1
anterior, es decir la suma de QUINIENTOS MILLOMES DE PESOS {5500.000.000). En consecuencia, en
caso de retracto de los PROMITENTES COMPRADORES, estos perderdn la suma antes indicada, Una
vez transferida la propiedad de los Predics al Fideicomiso se aplicard lo establecido en la cldusula
décima segunda anterior.

DECIMA NOVENA-. CESION: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmerte las
obligaciones contenidas en el presente Contrato, sin autorizacién previa y por escrito del
contratante cedido. 5 contravinieren esta disposicidn, 1a cesidn no tendrd efectos juridicos v por
tanto no exime de responsakbilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la otra parte,

VIGESIMA. - NOTIFICACIONES: Agquellas comunicaciones a las que haya lugar entre las Partes en
razén de la presente Promesa deberin ser entregadas personalmente, por correo certificado, o e-
mail a las siguientes direcciones;
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El Promitente Vendedor 1 Los Promitentes Vendedaores 2

Radiales de ColombiaSen C Encargado: Danlel Tobon Camelo
Encargado: German Tobdn Camelo Direccidn: Cra 47 Mg, 93 - 84

Direccidn: Cra 47 No. 93 - 84 Teléfono: +57 601 533 4850

Teléfono: 457 B0L1 533 4850 E-mail: dtobon@tocasterss.com

E-mail: gtobon@tocastereo.com

El Premitente Comprador 1 El Promitente Comprador 2

Azulade Inmobiliario SAS Construcciones lsarco SAS

Encargado: Abel Felipe Guevara Alvarez Encargado: Luis Fernando Isaza Robledo
Direccidn; Cra 364 ¥63C-70 MNo.606, Bogota .. Direccidn;: Calle 103 4 19 — 60, Bogota DuC.
Teléfono: +57 311 4472 9257 Teléfono: +57 g1 486 4911

Email: aguevara®azulinmobiliario.com.oo E-mall: sandra.gome2@isarce. com.co

Las notificaciones que se produzcan bajo a presente Promesa se considerardn efectuadas en las
siguientes fechas:

{i} 5iseentregan personalmentes, en la fecha de entrega.

{ii) 5i se envian por correo certificado, en la fecha de entrega que sea certificada por la
correspondiente empresa de correos.

{iil} 5 e srvian por e-mall, #n la fecha de la recepcion segdn conste en el correspondients
comprobante enviado por el receptor.

VIGESIMA PRIMERA-, RESOLUCION DE COMNFLICTOS: Las partes expresan de comin acuerdo gue
cualquier diferencia y controversia relativa al presente contrato, su ejecucidn, liguidacidn, se podra
resolver, a discrecidn de fas partes, en primera Instancia, mediante Cendiliacion Extrajudicial en
Derecho, de acuerdo a los términos de la Ley 640 de emnero 5 del 2001, v de mas normas
complementarias y acordes con el proceso de mecanismos alternatives de resolucion pacifica de
conflictos.

En caso no lograrse acuerdo, Las Partes se obligan a someter las controversias a un tribunal de
arbitramento que sesionara en Bogota D.C., el cual estara confarmado por un (1) drbitro, el cual
sard nombrado de comon scuerdo entre |35 Partes: 3 falta de acuerdo, sera designado por el Centro
de Arbitraje v Conciliacién de la Cdmara de Comercio de Bogota. El tribunal de arbitramento se
regird por la norma que este vigente en la fecha en gue alguna de las partes lo suscite. El laudo debe
proferirse en derecho. Los costos del tribunal de arbitramento seran por cuenta de la parte vencida.

VIGESIMA SEGUNDA-, ESTIPULACIONES: Las partes manifiestan que no reconocerdn validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo
completo y total acerca de su objeto, y reemplaza y deja sin efecto alguno otro contrato verbal o
pscrito celebrada entre las partes con anterioridad.

La presente Promesa se mantendra vigente en su integridad, incluse posterior a la transferencia de
los Inmuebles, por lo cual todas los derechos u obligaciones gue su cumplimiento sea posteriar ala
mencicnada enajenacidn se mantendrdn con plena vigencia y exigibilidad, en los términos
acordados.
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VIGESIMA TERCERA-. DOMICILIO CONTRACTUAL: Sefialamos como domicilio especial para el
cumplimients judicial ¢ extrajudicial de este Cantrate la cludad de Bogota D.C.

VIGESIMA CUARTA -, NULIDAD PARCIAL: §i cualguier disposicion de este Contrato fuese prohibida,
resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes aplicables, |as
dernas estipulaciones del Contrato le sobrevivirdn con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios
para las Partes, a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al
Contrato de manera que la interpretacién o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion
nao fuase posible.

VIGESIMA QUINTA-, SARLAFT: Cualquiera de LAS PARTES podrd terminar de manera unilateral e
inmediata la relacién de negocio que se origina con la celebracion de este acuerdo en caso que
cualquiera de LAS PARTES llegare a ser: (i} condenado o Investigado por parte de las autoridades
competentes por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestre, lavado de activos, financiacion del
terrorismo v administracidn de recursos refacionados con dichas actividades o en cualquier tipo de
proceso judicial relacionado con |a comision de los anteriores delitos (i) incluide en listas para el
control de lavado de actives y financiacidn del terrorismo administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales comao la lista de la Oficina de Control de Activos @n el Exterior — OFAC
emitida por la Oficing del Tesoro de los Estades Unidos de Norte América, la lista de |a Organizacidn
de las Maciones Unidas y otras listas pablicas relacionadas con el tema del lavade de activos y
financiacidn del terrorismao.

VIGESIMA SEXTA-. CONFIDENCIALIDAD: El presente contrate v su contenido (excepto por |as
obligaciones de revelacidn de informacion necesarias para su formalizacion, tales como los tramites
ante las autoridades administrativas), junto con toda la informacidan que le suministre una de las
Fartes a la otra, asi como toda la informacion gue alguna de las Partes reciba con ocasion de la
celebracidn, ejecucitn y terminacion de este confrato, sera considerada informadion confidencial
[en adelante la "Informacidn Cenfidencial”).

Las Partes y sus socios, accionistas, empleados y contratistas se abligan a mantener la Informacidn
Confidencial en secreto, reserva y confidencialidad y a no revelar, publicar o darla a conocer, total
O parcialmente, a ninguna persona ademas de sus empleados, consultores o afiliados que
especificarnents necesiten conocerla para cumpliv ba finalidad de lo agui pactado.

La restriccicn impuesta en el parrafo anterior socbre la Informacidn Confidencial no aplica cuando:
{i}) la Parte Reveladora autorice por escrito la divulgacion de su Informacidn Confidencial; (1) la
Informacion Confidencial se vuelva posteriormente informacién disponible para el plblico en
general por causas diferentes al incumplirmients de alguna de las Partes o sus Relacionados a la
obligacion de confidencialidad; (i) la Informacién Confidencial fuera iniclalmente conocida por
alguna delas Partes slempre que (a) pueda demostraro con documentos que ya existizn en su poder
¥ [b) hubiere sido conocida por dicha Parte sin que hubiere mediado violacidn al deber de
confidencialidad; (iv] la Informacidn Confidencial hubiere sido revelada a alguna de las Partes por
un tercero sin gue hubiere vicladion al deber de confidencialidad par el tercero que la revela; & (v)
la Informacidn Confidencial deba revelarse por disposicion de la ley aplicable o solicitud o
requerimiento de cualquier autoridad gubernamental, caso en el cual |a Parte requerida, antes de
proceder con dicha revelacidn, deberd notificar prontamente a la Parte Reveladora sobre dicho
requerimiento o solicitud para que la Parte Reveladora pueda intentar las acciones legales
encaminadas a evitar o mitigar tal divulgacidn. En el evento en que la Parte Reveladora no logre
ocbtener oportunamente una proteccidn legal, se divulgard dnicamerte aguellz Informacdidn .H
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOEON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO y RADIALES DE COLOMBIA S EN C, Y AZULADO INMOBILIARID 5.A.5. Y
CONSTRUCCIONES ISARCO §.A.5

Confidencial que sea requerida o necesaria para dar cumplimiento a la ley aplicable, al
requerimiento o la solicitud v segdn opinidn de los abogados de la Parte que debe revelar la
Infarmacion Confidencial.

Sin perjuicio de la terminacion de lavigencia del presente contrato, s obligacion de confidencialidad
establecida en la presente cldusula permanecerd vigente por un periodo adiclonal de diez (10) afos
a partir de la terminacion de vigencia del contrato,

VIGESIMA SEPTIMA-. ANEXOS: Se incluyen como Anexos que hacen parte del presente Contrato,
los siguientes:

1. Certificados de Existencia y Representacidn Legal de la socledad RADIALES DE COLOMBIA S EMC.
Certificados de Existencia y Represantacion Legal de fa seciedad AZULADO INMOBILIARIO 5.A.5.
Certificados de Existencia v Representacion Legal de |a sociedad CONASTRUCCIONES 1SARCD 5.A.5.
Acta autorizacion de junta de la sociedad RADIALES DE COLOMBIAS EN C

Carta de intencion de fecha dieciocha (18] de octubre de 2022

Y I

En constancia se firma la presente promesa en cinco (5] ejemplares de un mismo valor y tenor, por
medio de la plataferma digital SIGNIO para el efecto, en la ciudad de Bogota D.C, & los treinta (30) I#
dias de noviembre de dos mil veintidas (2022).

LOS PROMITENTES VENDEDDRES:

Firma Electrénica _Firma Electranica
E E 022-11-30 21 70074 +0EDD 2022-17-30 21 7904 +00:00
Matald Carodina Tabon Camealo Daneel Toban Camelo
H CC. 52516896 CC. 80872310
E -‘ﬁ hitps 30T, tyliadry 1 s hetpas /301 fyiladryl ue
NATALIA CARDLINA TOBDON CAMELD DANIEL TOBON CAMELD
C.C. 52.516.896 de Bogota D.C C.C. 80,872,310 de Bogota D.C

Firma Electrénice
01130 183315 <0000
German andres Tobon Camelo
CC, 75043376

Witps! (B0 Fyll ndry Tuse

GERMAN ANDRES TOBON CAMELD

C.C. 79.943 316 de Bogati D.C

En nombre propic v come sodo gestor de la sociedad RADIALES DE COLOMEIA 5 EN C Mit.
850.034.732-1

lcantinuan fas fiomes en lo siguiente poging)
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO y RADIALES DE COLOMBIA S EN C, ¥ AZULADO INMOBILIARIO S.A5. Y
CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.5

LOS PROMITENTES COMPRADORES:
Firma Electranica Firma Electranica
202119-30 2056, 23 +H00:00 20212071 05915 +10.00

Abel Felipe Guevara Alvarez opein) Luis Fernando Isaza Robledo
CC. 1020755073 4 CC. /9150064
RL. AZULADO INMOBILIASID S AS Oy RL. Construcciones Isarco 5 AS
I-.‘i MIT. 9071556142 "1 NIT. 860528092
ACEss 30 AL adry T we hrtgps 30 1. Myl adry Tue

ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ LUIS FERNANDO ISAZA ROBLEDO
C.C.1.020.755.973 de Bogotd 0.C C.C. 79.150.064 de Bogota D.C
Representante Legal Representante Legal
AIULADO INMOBILIARIO 5.A.5. CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO y RADIALES DE COLOMBIA S EN C, Y AZULADO INMOBILIARIO S5.A.5. Y
CONSTRUCCIONES ISARCO S5.A.5

Anexo 1.
Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad RADIALES DE COLOMBIA S EN C.
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SEDE VIRTUAL
Camara
de Comercio copico verrrrcacion: B225469962FBF7
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EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE Z0Z2, SE REALIZARAM LAS ELECCIONES DE
JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA. LA INSCRIPCION DE
LISTAS DE CANDIDRTOS DEBE HACERSE UURANTE LA SEGUMDA QUINCENA NEL MES
DE QCTUBRE. PRRA MAS INFORMACION, PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO
5941000 EXT. 2597, AL CORRED ELECCIONJUNTADIRECT IVARCCE ., DRG . CO,
DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL (AVENIDA EL DORADO #€8D=-3%, PISO 41, 0
A TRAVES DE LA PACINA WEB WWH.CCB.ORG.CO
ﬂ*'..‘il‘iiiiiiililliﬁiﬁi‘Lli.ili.bii-bl-l*qﬁ.p‘.iﬁiii-bi-*j*n*-q.ﬁ*i.
ESTE CERTIFICADD FUE GEMERADO ELECTRONICAMENTE ¥ CUENTA CON UN CODIGo
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, IMGRESANDO A WWW.CCB,OREZ.CO
"**i'f*f**ft*#ii'i+i*i*!+*#f#:i#iiril-ilitnlittif**jriiiiii-.l+i+1i*'
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADD LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
bi*r#ﬁ*itiiiiliiiitiiiitipqia**1..|i|-..q|..i'i'*-'fpi...".*++++.-p*.
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ ¥ AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADD SIN COCETO ALGUND DE FORME FACIL, RAPIDA ¥ SEGURA EN

WWwW . CCB.ORG . CO/CERTIFICADDSELECTRON TC0S
f*ﬂﬂﬂt-TiIlliiIiiiili-trfrir|1liilijjiiiib*i**fﬂ**‘.|.§.|lbibiq**1i1||
QUE; LO3 DATOS DEL EMPRESARIC Y/0 EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO FUESTOS A DISPOSICION DE LA POLICIA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA A LA PASE DE DATOS DEL RUES

iibiiiililiiqp-nlliliti-iii'-b-hw-ﬁ;j.a....i-.|.+“+++*'17*“1i|.....qu

CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCTUMENTOS .
LA CRMARAR ©DE COMERCIO DE BOGOTA, COM FUMDAMENTO EMN LAS MATRICULRS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICHE:
HOMBRE : BADIALES DE COLOMBIA 5 EN ©
N.I.T. : BGOD34TIZ 1
BOMICILIO : BOGOTA O.C.
CERTIFICH:
MATRICULAR HO: COO30I66 DEL 1% DE DICTIEMBRE DE 1472
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA 24 DE MARZD DE 0722
DLTIMO ANC RENOVADD : 2022
ACTIVO TOTAL : B0A,391,705
CERTIFICA:
PIRECCICN DE NOTIFICACION JUDICIAL : CRA. 47 MNO. 93-BY
HUNICIPIO : BOGOTA D.C,
EMAIL DE MOTIFICACION JUDICIAL & CONTABILIDADTOCABHOTMAIL.COHM
DIRECCION COMERCIAL @ CRA. 47 HO. 93-84
MUNICIBIO : BOGOTA D.C.



EMAIL COMERCIAL : CONTABILIDADTOCASHOTMAIL.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION: ESCRITURA PUBLICA NO.7172, NOTARIA 7 BOGOTA DEL 23
DE NOVIEMBRE DE 1.972, TNSCRITA EL 15 DE DICIEMERE DE 1.972 BAJO
EL N2.6563, DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD LIMITADA, DE-
NOMINADA: "RADIALES DE COLOMBIA LTDAM,

CERTIFICA:
QUE POR ESCRITURA PUBLICA ND. 2423 DE LA NOTARIA 44 DE BOGOTA D.C. DEL
i DE JULIO DE 2014, INMSCRITA EL 11 DE AGOSTO DE 2014 BAJO EL HUMERD
01E53748 DEL LIBRO IM, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA CAMBIC SU NOMERE
DE: RADIALES DE COLOMBIA GERMAN TOBON S, EN C., POR EL DE: RADIALES DE
COLOMBIA 5. EN C.

CERTI®LICA:
QUE FOR E.P. NO. 3.712 DEL 23 DE NOVIEMBRE DE 1.990 DE LA NOTARIA
30 DE BOGOTA, INSCRITA EL 7 DE DICIEMBRE DE 1990, BAJO EL NUMERQ :
312274 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD SE TRANSFORMO DE LIMITADA EN S50-
CIEDAD EN COMANDITA SIMPLE BAJD EL MOMBRE DE :“"RADIALES DE COLOM=-
BIA-GERMAN TOBEON 5. EN CS. ™

CERTIFICA:
EEFORMAS £
ESCRITURAS HO. FECHA MOTARIA ITNECRTRCTON
232 A11-XII-1876 15 ROGOTA 17=v-1977 NO,4ASREE
2127 2E=VIT=1980 13 ROEOTA O4=-VIIT=-1980 MO.38408
3577 4- K -1984 13 BOGOTA 9= X=1984 NO.15930T7
3883 8= X -1984 15 BOGOTH b= MI-1984 KO.l1&0673
20945 6=IX =-1989 30 RGGOTA B=- TK-158% HO.274323
2626 29=VILI-1990 30 BOGOTA A1=-VITI=-1990 WO, 3033485
712 231=%T = 18490 30 BOGOTH T-XII- 1990 NO.312274
CERTIFICAH:
FEEFORMAS:
MOCUMENTO MO, FECHA ORIGEN FECHA N, INSC.

DO00665 ZO0S/04/18 NOTARIA 44 2005/04/25 00498TAZ1
0000919 2006/05/15 MOTARIA 44 Z006/06527 01063407
0001614 2008/10/03 NOTARIA 44 200B/10722 01251073
2686 2011/08/12 WOTARIA 44 2011/09/28 01516122
2423 2014/07/03 MOTARIA 44 2014/08/11 Q1858748
1762 2015/05/26 MOTARIA 44 2015/06/24 01951354

CERTIFLICA:
VIGERCIA: QUE LA SOCIEDAD MO SE HALLA DISUELTA. DURRCION HASTA EL
31 DE DICIEMBEE DE 2050 .

CERTIFICA:
OBJETO SCCIAL: LA S0OCTIEDAD PODRA  DESARREOLLAR EL  MWEGOCIO DE LA
RADIODIFUSION MEDIANTE LA CREACION PROYECCION, ADQUISICION, OPERACION
¥  COMERCIALIZACION DE ESTACIONES DE RADIO, PUDIENDO ENTRRR A
LICITACIONES DE LAS MISMAS, COMPRAR Y VENDER ESTACIONES DE RADIO,
PUDIENDO HACER PARTE ODOE ELLAS EN CUALQUIER CALIDAD, TAMBIEN POCDRA
HACER FAHRTE 0O ENTRAR EN FORMA FARTICULAE AL NEGDC1O DE LA TELEWISION
EN CUALQUIER DE 5US CLASES ¥ EN OTRCS MEDLOS DE COMUNICACIGON. LA
ASESORIA ¥ ORGANIEACION DIRECTAMENTE O EN ASOCIO O 2 A TRAVES DE
TERCERDS, DE EVENTOS © CERTAMENES CESTINADDS A PROMOVER BIENES O
SERVICIOS. EN DESARRCLLO DE ESE OBJETD SOCIAL PODRE LA SOCIEDAD TOMAR
DINERO EM MUTUO CON INTERES 0O S8IN EL, DAR DIMERO A ESE TITULQ,
HEGOCIAR COCUMENTOS DE I:.‘EI:E‘.BI'E-D-, TfTL:LEIE-, cARARNTIAE BEALES ¥ PERSOMALES
¥ EM SENERAL TORDE AQUELLOS ACTOS % CONTEATOE COMERCIALES, CIVILES
DIRECTA £l IMOIRECTRMENTE VINCULADOS AL OBJETOD SOCIAL. SUSCEIBRIR
ACCTONES O PARTES DE INTERES SOCIAL EN OTRAS SOCIECADES ¥ FUSIONARSE
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CON OTRAS, CON LA APROBACION REQUERIDA EN LOS ESTATUTOS O EN LA LEY
POR LA JUNTA DE 50CI0S, LA SOCIEDAD NO PODRA AFIANZAR OBLIGACIONES
AJENAS, SALVO AUTORIZACION EXPRESE DE LA JUNTA DE 50CI0S. IGUALMENTE
AUTORIZAR AL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ADELANTAR TODOS 1OS
TRAMITES NECESARIOS PARA LLEVAR A CABO LA REFORMA AUTCRIZADA.
CERTIFICH:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
0O POR CONTRATA)
ACTIVIDAD SECONDAERTHA =
7730 (ALQUILER ¥ RRRENDAMIENTO DE OTROS TIPOS DE MAQUINARIA, EQUIRD ¥
BIEMES TANGIBLES M.C.P.|
OTRAS ACTIVIDADES:
5611 (EXPEMDIO A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS]
7310 (PUBLICIDAD)
CERTIFICA:
CAPITAL ¥ S80CIOS: 565,000,000.00 DIVIDIDO EN 15,000.00 CUOTAS CON
VALOR ROMINAL DE 54, 333.33 CADA UMA, DISTRIBUIDD AST :
- 30CIO GESTOR (5]

TOBON CRAMELD GERMAN ANDRES C.C. 000000070%43316
WO CUOOTAS: 0.00 VALOE: 50.00
TOBOH CAMELC NATALIA CAROLINA e e e

MG. CUQTAS: 0,00 VALOR: $0.00

= S0CTO COMAMDITARIO (8
TOBON CAMELC GERMAN AMDRES C.C. 0000000795433 L6
RO, CUOOTAS: 5,000.00 MALOR: $2L,666,85%0,.00
TOBRON CAMELD HNATARLIR CEEOLIMA L R R

RO, CUOTAS: 5,000.00 VALOR: $Z1,666,650.00
ToOBEON CAMELD DANIEL CAMILO THOE M b od & ok & b E

WO, CUQTAS: 5,000.00 VALOR: %Z1,666,700.00
TOTALES

MO. CUCTRS: 15,000.00 VALOR: 365,000,000.00

CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: LOS REPRESENTANTES LEGALES: SON LAS s00I0S
GESTORES.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS =+
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0000665 DE WOTARIA 44 DE BOGOTA D.C. DEL

18 DE ABRIL DE 2005, INSCRITA EL 2% CE ABRIL DE 2005 BAJD EL NUMERD
00587821 DEL LIBRO IX, FUE (RON) HOMBRADO (3):

MOMERE IRENTIFICRCTION
S0CID GESTODR PRIMCIPAL
TOBOM CRAMELD NATALIA CAROLINA Thadh bbb ke

IOCI0 GESTOR PRINCIPAL
TOBON CAMELO GERMAN RNDRES C.C. 00CO0ODOTa%43316



CERTIFICA:
FRCULTRDES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA ADMINIESTRACION,
REPRESEMTRCION ¥ W50 DE LA RAZON © HNOMBRE DE LA SOCIEDAD
CORRESPCNDE A LO5S  S0OCIOS  GESTORES INDIVIDUALMENTE, EN
CONSECUENCIA FPODRAN EJECUTAR TODDS LOS ACTOS Y CELEBRAR TODOS LOS
CONTRATOS CORRESPOMDIENTES AL OBJETC SOCIAL O QUE SE  RELACTONEN
DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTG DE LA SOCIEDAD
CON EXCEPCION DE LOS ATRIBUIDOS EN ESTOS ESTATUTOS R LA JUNTA DE
S0CI0S ¥ LOS SIGUIENTES (QUE REQUIEREM AUTORIZACTION EXPRESA DE LA
JUNTA DE E0OCIOS A. DISPOSICION © 2 CUOALESQUIER LIMITACION DEL
DOMINIO DE LOS BIEWES INMUEBLES O MUEBLES PERTENECIENTES A LA
SOCIEDAD B. AUTORIZAR LA CONSTITUCION EN FIADORES O CODEUDDRES DE
LA SOCIEDAD © DE CUALQUIERA DE LOS S50CIDS GESTORES [DE
OBLIGACIONMES DE LOS 350CICS O TERCERAS PERIONAS, T. EB DECIR QUE
LO5 50C105 GESTORES PODRAN S5IN AUTORIZACION DE LA JUNTA DE SOCICS
ADQUIRIR BIEWES PARA LA SOCIEDAD, HACER LAS INVERSIOWES PREVISTAS
DENTRO DEL OBJETC SOCIAL, ALTERAR LA FOFMA F LOS BIENES PRAICES
POR WATURALEZA O POR DESTIMNO, COMPARECER A LOS JUICIOS EN QUE SE
DISCUTA LA PROPIEDAD DE ESTOS, TRANSIGIR Y COMFROMETER LOS
HEGOCIOS BOCTALES DE CUALQUIER NATURALEZA {QUE FUEREM, DESISTIR E
INTERPONER TODO GEMERD DE RECURS0S, RECIBIR EN MUTUC CUALQUIER
CANTIDAD DE DINERGD, HACER DEPOSITOS EN BANCOS Y AGENCIRS
BAMCARIAS, CELEBRAR EL CONTRATCO COMERCIAL DE CAMBEIC EN TODAS 305
MANIFESTACIONES, FIRMAR LETRAS, FAGRRES, CHEQUES, GIRDS,
LIBRANZAS O CUALQUIERA OTROS DOCUMENTOS ASI COMO HNEGOCIAR ESTOS
INSTRUMENTOS, COBRARLOS, PAGARLOS, DESCARGARLOS, ETC., CONSTITUIR
APODERADOS QUE LA REPRESENTEN JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIALMENMTE, ES
GECIR EM UMA PRLABRA REPRESEMTAR A LE COMPREATA FREER DESARROLLER
CABALMENTE EL OBJETO SCCIAL, PARAGRARO. EL PRESENTE ABRTICULO NO
ES TRXATIVO SINO MERAMENTE ENUMERATIVU DE LAS FACULTADES ODE LOS
GESTORES.

CERTIFICHA:
QUE LA SOCIEDAD TIENE MATRICULADDES LOS STIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS:
HOMBRE ; RADIALES DE COLOMBIA
MATRICULA WO : 0H0058H02 DE 1 DE ABRIL DE 1875
RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 24 DE MARZIO DE 2022
ULTTMO ARo REMOVADO : 2022
DIRECCTON : CR 47 NG, 23-84
TELEFONO : 5334848
DOMICILID : BOGOTA D.C.
EMATL : CONTABILIDADTOCACGHOTHAIL. COM
ST R R R RN R RN R R R R R RS SR S R T RN R R R R T R AN NN RN NS RN EEEE]

CERTIFICR:
DE CONFOEMIDAD COM IO ESTRBLECIDD EM EL CODIGD DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO ¥ DE LO CONTERCIOSO ADMINILISTRATIVO ¥ DE LA LEY 962 DE
Z005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE BEGISTRO apui CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) pias HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE HO SEAN ORJETO DE RECURSQ. LOS
SABADCE HNO SOM TEMIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

L EL PRESENTE CERTIFICADO WO CONSTITUYE FERMISO DE "o
o FUNCICMAMIENTO EN NINGON CASOD k A&k

IHNFORMACTON COMPLEMENTARLA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y FLAKEACION DISTRITAL 50H INFORMATIVOS

AP
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CONTRIBUYENTE INSCRITD EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHR DE INSCRIPCION @ Zd4 DE MARIO DE 2022

FECHR DE ENYIO DE TNFORMACION A PLAWEARCION DISTRITAL : 2 DE RBRIL DE
2022

SEROR EMPRESARIC, 51 55U EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMY Y UHA PLANTA DE PERSONAL DE MENOE DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIEME DERECHO A RECIEIR UM DESCUENTD EN EL PAGO DE LOS PRRAFPISCALES DE
75% EN EL PRIMER ARO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EM EL
SEGUNDO ARD ¥ DE 25% EN EL TERCER Afo. LEY 590 DE 2000 ¥ DECRETO 5§25
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSUCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAH 51 S0
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIOHES.

TAMAND EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTC EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2013 ¥ LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMARO DE L&
EMPRESR E3 MICROEMERESH

LO ARTERIOR DE ACUERDO A LA IHFCRMACICOHN REPORTADA POR EL MATRICULADD O
IMSCRITO EM EL FORMULARTIO RUBES:

INGRESOE POR ACTIVIDAD ORDIMARIA 5150,000,000

ACTIVIDAD ECORCMICA POR LA QUE PERCIEIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODD
- CITU 3 6820

L R R o S g S S S T T S TR A

% ESTE CERTIFICADDO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA bl
iy SOCIEDAD HASTA LA FECHR Y HORA DE SU EXPEDICION, #er

LE AR bR A e AR A RE TR SRR R R R A I R R T R E R R

EL SECRETARID DOE LA CAMAREA DE COMERCIO,
VALOR ¢ 5 6,300

***#Pi*i*iiiiiiiﬁﬁlﬁiﬁiﬁitiiiii+t--ibq*ix-p-pannir.p"|a..il'llggiiqgi

BARA WERIFICAR QUE EL CONTENIDD DE ESTE CERTIFICADD CORRESPONDA CON LL
INFORMACTION GQUE REPOSA EN LOS BEGISTROS POBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGD DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADD POR
ET DESTINATARTIO S0OLO UNA VEZ, IHGRESANDD A WWW.CCB. ORG.LDO

IR R e R R L T A A R R E R e R E R R R R R I T T I T T T I T I T

ESTE CERTIFICADD FUE GENERADD ELECTHONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL ¥

b dbddFedadlesdbhdnsisradrravr NN bbdbhddddsdrdbrhonmgdnrhr et AR A d AE



CUENTA COM PLEMA VRLIDEE JURIDICA CONFOBRME A LA LEY 527 DE 1999

L R o o B L o T A e AR

FIRMA MECANICA DE COMFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 ¥ LA

AUTORIZACION IMPARRTIDA FOR LA EUPERIHNTEMDEMCIR DE [MRUSTRIA Y
COMERCTO, MERIANTE EL OFICIO DEL 1B DE MOVIEMBREE DE 1906,

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO y RADIALES DE COLOMEIA S EN C, Y AZULADO INMOBILIARIO 5.A.5. ¥
CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.8

Anexo 2,
Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad AZULADO INMOBILIARIO 5.4.5.



'l:i'l'll:ll Camars de Comercio de Boagotd
de Comercio Seda Virtual

CERTIFICADO DE EXISTEHCIA ¥ REFRESENTACION LEGRL

Pechs Expedicién: 2% da movienbre de 2022 Hora: 17:02:01
Raclbd Mo, REZZ67T 3531
Valog: 9 &,.500

CODIEC DE VERIFICACTON RIZ6TISS3DIALC

Verifique el contenide y confiabilidad de este cectificade, ingresando a
www.coh org.cofoertificadosalectroniees ¢ digite el respectivo cédigo, para qoe visualice la
imager gensrads al moments de su expedician. Ls verificacién se poeds realizar de manera
ilimieads, dorante 60 diss calendario contades a partir de la fecha de so ewpediocion.
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EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZRRAN LAS ELECCIOMNES DE
JUNTS: DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA. LA INSCRIPCION DE
LISTAS OE CANDIDATOS DEEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES
DE CCTUBRE. PARR MAS INFORMACION, PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO
5841000 EXT. 25837, AL CORREC ELECCIONJUNTADIRECTIVARCCE.CRG.CO,
DIRIGIRSE 2 LA SEDE PRINCIPAL (AVENIDA EL DORADO #68BD-35, PISO 4), ©
A TRAVES DE LA FAGINA WEB WWW.CCBE.ORS.CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRDO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Raztn social: AEULADG INMOBILIARIO SAS

Nit: ap1556142 2 Administracién : Direccign Seccional
De Impuestos De Boagota

Domicilio principal: Bogota b.C.

MATRICULA
Matricula No. 03469901
Fecha de matricula: 1B de enero de 2022 ) _
Grupo NIIF: Entidades que se clasifiguen segiom el Articulo

Mo, 2 de la resolucién 414 del 2014, segin la
Contaduria General de la Nacidn (CGN).

El empresaric cumple con los requisitos de pequefia empreésa joven para
arceder al beneficin que establece el articulo 3 de la Ley 17BD del 2
de mayo de 2016, y que al realizar la matricula mercantil informd
bajo gravedad de juramento los siguientes datos:

El emprasario AZULADO TNMOBILIARIO SAS realizd la matricula mercantcil
en la fecha: 18 de eneroc de Z02ZZ.

UBICACION
Direccidn del domicilie principal: Cr 36 A 5y & 70 Of elb

Thgane 1 da &



Comercio
zm Chmscs de Comerclo de Bogotd

Sade Wirtusl
CERTIFICADG DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 23 de noviemboe de 2022 Hora: L17:02:01
Recibo So. ABIIETISHS
Yalor: & 6,500

COLIGH DE VERIFICACION B2X6TASHILOALC

Verifique el contenide y confiabllidad de este gertificade, ingresando a
wws . coh.org.oo/certificadopslectronicos vy digite el respective cédige, para que visualice la
imagen generada al monents de ey expadicién. La verificacion s puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendacic contadss a partic de la fecha de su expedicidn,

e I RS i S - il e il e e e - e e I . 0 I W AT

Municipio: Bogota OLC.

Correo electrbnico: gerenciatazulinmebiliaric.com.co
Teléfono comercial 1: 31181010489

Telefono comercial 2: 3114429257

Teléfono comercial 3: Wo reparth.

Direccidn para notificacidn Judicial: Carrera 36A B3C 70 Oficina &60%
Municipio: Bogota B.C.

Corren electrinico de notificacidén: gerenciadazulinmobiliario.com.co
Teléfono para notificacidn 1: 3118101045

Teléfono para potificacidn 2: 3114429257

Teléfono para notificacién 3: Mo reporto.

La persona juridica 51 autorizd para recibir notificacicnes
personales a través de corres electrdnico, de conformidad con lo
establecidoc en los articulos 2% del Codigo eneral del Procesos 3 &7
del Codige de Procedimiento Administrative v de lo Contenciocso
Administrativo.

CONSTITUCION
For Documento. Privado del 18 de enero de 2022 de Asamblea de
Recionistas, dinscrito en esta Camara de Comercio @1 18 de enero de
2022, <¢on el NHNo. 02782508 del Libro IX, se constituwd la sociedad de
naturaleza Comercial deneminada AZULADD THMOBRTLIABRTO SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona 3Juridica no s encuentra disuelta vy su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO S0CIAL: LA SOCTEDAD PUEDE REALIZAR, EN COLOMBIA Y EN EL
EXTERIOE CUARLOUIER ACTIVIDAD LICITA, COMERCIAL © CIVIL.

CAPITAL

Faginag ¥ da &



&3
de Comencio
*m CARAra de fomergio o= Bopotl

Sade Virtusl
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Facha Expadisién: 25 de novienbra de 2022 Hara: 17:02:01
Bacibs Mo. AREIZATIES]
Valort § &,500

CUDEGO DE VERIFICACION B22E73553D0AIC

Verifigua &l contanida y confiabilidad da sate carbificads, ingresands &
www . oochoorg. cofoertificadosalectrantoos § digites @l recpactive cédige, para gua visualles la

imagen generada al momento do au axpedicién. La warificacién soe posde realirar de maneara
ilimitads, dorante 60 dias calandaris contades & partir da la facha de so expadicion.

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : 5500,000.000,00
Ho. de acciones ¢ 50,000, 00
Valor nominal ¢ 510,000,040

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor ¢ S100.000.000,00
No. de accionas ¢ 10,000, 00
Valor nominal ¢ §10.000,00

* CAPITAL PAGADQ *

Valor ¢ 550.000.000,00
Ho. de acciones : 5.0006,00
Valor nominal ¢ 510.000.00

REPRESENTACION LEGAL

12 ADMIMISTRACICN ¥ REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ESTA EN CABEZA
OEL REPRESENTANTE LEGAL, CUYZ SUPLENTE PODRA REEMPLAIARLOD EN SUS
FALTAS ARSOLUTAS, TEMPORALES O ACCIDENTALES. EL REPRESENTANTE LEGAL
PUEDE CELERRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATDS COMPRENDIDOS EN
EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA ¥
FUNCIONAMIENTO DE L& SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL Y 5U SUPLENTE,
SoN ELEGIDOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, POR EL PERIDDO
OUE LIBREMENTE DETERMINE LA ASAMBLEA O EN FORMA INDEFINIDA, 51 ASI LO
DISPONE, ¥ SIN PERJUICIO DE QUE LOS NOMBRAMIENTOS SEAMN REVOCADCS
LIBREMENTE EN CUALQUIER TIEMPO

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REFRESENTANTE LEGAL
EL REPRESENTANTE LEGAL PUEDE CELEERAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS ¥
CONTRATOS COMERENMDIDOS EN EL OBJETO GSOCIAL O QUE SE RELACIONEN
DIRECTAMENTE COM LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTD DE LA SOCIEDAD.
NOMBRAMIENTOS

Fagioa 1 de &



Camara
ESstm
ﬂ'm Camara de Copetfolo de Bogota

Epde Wistusl
CERTIFICADG OE EMISTEMCIA ¥ BREPRESEWTACION LEGAL

Fechs Expedicién: 23 de noviesbeoe de 2022 Hora: 17:02:01
REciko No o ABZZETIHAS
Valor: ¥ E.500

cODIGo DE YERIFICACION B2Z673583DO0RLC

Werifigue el contsnids y confiabilidad de este certificads, ingresando a
wiwd ek org.co/certificadosslectronices v digite el respective cddige, para gque visualice la
imagen generada al monents de sy expedicidn. La vecificscién ss puade realizar de manera
ilimitada, dursnte 60 dias calendaric contados a partic de la fecha de su expedicidn.

S Sy L S S S ——————— e BB R SR SR St bt RS e SR b B RS

REFPRESENTANTES LEGRLES

For Documento Privade del 18 de enero ds 2022, de hsambhlea de
Acclonistas, inscrita =n esta Camara de Comercic el 18 de enerco de
2022 con el Mo. 0ZTB2508 del Libro IX, se designd a:

CARGD NOMEEE IDENTIFICACION
Bepresentante Karen Lizeth Quiceno C.C. Ho. 000001026273180
Legal Balazar

CAREGD HOMEBRE [DENTIFICACION
REepressntante Ebel Falipe Guavara C.C. Ho. 0CODOL1020735573
Legal Suplente ABlvarez

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad oom lo establecide =2n el Codigo de Procedimiento
Administrative vy de lo Contencioso Administrativo ¥ la Ley 982 de
2005, los actos administrativos de ragistro, guedan en firme dentro
de los diez ({10} dias habiles sigulentes a la facha de inscripcicn,
giempre que no sSean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gue para la Camara de Comercic de Bogotd, los sabhados WO san
dias habiles.

Ena vez interpuestos ios recurses, los actos administrativos
recurridos guedan en efecto suspenzsivo, hasta tanto los mismoes sean

resueltos, conforme lo Dreve el articulo 75 del Cédigo de
Frocedimiento Administrativo ¥ de los Contencioso Administrative.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificads, N0 se encuantra
B curss ningun recursd,

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Codigo CITH: eH10

Phsgina 1 de &



Camara
gﬂm
*m Cimara & Domebcls de Bogobs

Sede VifTual
CERTIFICADS DE EXISTEMCIA ¥ EEFRESENTACION LEGAL

Fachs Bxpadicisn: 15 de noviedbhce de 1022 Hora: 17:02:01
Becibo ko, ABRZIETISAR
Valesi 3 6300

cODIGE DE VERCFICACTON B2IATISSADOAIC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresands a
ww , cob.org.cofoertificadoselactronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen genarada al momento de su swpedicion. La wverificacicn se punds realizar de manera
ilimitada, dorante 60 dias calandaric contadoa a2 partir de la fecha de su expedicidn.

e e e B e e P I S iy e L I e T T i) T P S A P BT e T Ty vy T

Actividad secundaria Cbdigo CIIU: 6820

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad eon lo previste en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resclucidn 2225 de 2019 del DANE el tamano
de la emprasa =5 Microempresa

Lo antericr de acuerdo a la informacién repertada por el matriculade o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresas por actividad ordinaria 5 0
Actividad econtmica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIUD @ 6810

INFORMACION COMPLEMENTARIA

tue, Loz dates del empresario y/o el establecimiento de camegcia han
gside puastos a disposicién de la Policia Nacicnal a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre Planeacidn son  informatives: Fecha de
envie de informacién a Planeacién : 18 de enerc de 2022. La matricula
mercantil de esta sociedad fue seclicitada a traves de la plataforma
d= la Ventanilla Unica Empresarial www.vue.ocrg.co A\n \n Seflor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a reribir un descuento en &l page de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucién de su empresa, de 50% en 2l segundo
afin vy de 25% en &l tercer afio. Ley 590 de 2000 v Decteto 5325 de 2000,
Recuerde ingresar a www.supersocledades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieres. Evite sanciones.

El presente certificado ne constituye permiso de funcicnamienta en
ningin casa.

T eaeeaarr Ty RS P I RS XS E RS RS SR E R LS ERE R R B RS R R R ok e R R R

Este certificade refleja 1la situwacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

Fagire § da 6
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Camara
S s orer
“m GCamara e Comercio de Bogobd

!Jl-_lllh‘l Wirtual .
CEETIFICADG DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidn: 25 de novieshre de 2022 Hosal 17:02:01
Bacipe Ho. ARZIETISDY

Yalees- & 6,500
~SANIGH DE VERIFICACION BIZZG73SHID0OALS

Warifigue el contenido y confiabilidad de ecte certificade, ingresasdc a
www . cch. org.oo/cectificadoselactzonices ¥ digite 4l respectivo codige, paca qee visaalice la
imagen gemorada al moments de sy expedicién. La werificacidn se peeds realizar de mansara
ilimiteda, durante 60 dias calendaric contados & partir de la facha de so expedicidn,

B D o e . i R U N S S R R R

Este certificado fue generado electronicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 199%,

B T T I I I S

Firma mecanica de <conformidad con €1 Decreto 2150 de 19%5 v la
autorizacidn imparcida por la Superintendencia de Industria vy
comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 15956,

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO

Pagena 6 de &



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO y RADIALES DE COLOMBIA S ENC, ¥ AZULADO INMOBILIARIO 5.A.5. Y
CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.8

Anexo 3.
Certificado de Existencia y Representacidn Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES ISARCD 5.A.5.



m‘. Ténecs de Copestlio de Bosotd
g*m-“ Eede Victual
de Bogotd

CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicitn: 16 de nevienbre da 2022 Hora: 12:01:59
Eeciba No, ARZ6LTE]H
Faler: 8 ESdl

GADIGO DE VERIFICACION BRI&ITE158FFEER

Varifique el contenids ¢ coafiabilidad de aste certificado, ingresasds a
wene, geb.org. cofcertificadosslectronicos ¥ digite @l respectivo codigo, para fue wisualice la
imagen generada al momento de su expedicidn, La verificacién se puede realizar de nanora
ilimitada, durante 60 dias calendaric contades a parkir de la fecha de su expedicidn.

PR R TR R TR R N R R R R R R e e R R B e

EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZARAM LAS ELECCIOMES 3DE
JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIC DE BOGOTA. LA INSCRIPCION DE
LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES
DE OCTUBRE. PARA MAS INFORMACION, PODRA COMUNICARSE AL TELEFDHD
5941000 EXT. 2597, AL CORREQC ELECCIONJUNTADIRECTIVARCCE.ORG.CO,
DIRIGIRSE A LA SEDE PEINCIERL (AVENIDA EL DORADD #&6BD-35, PISC 4), O
A TRAVES DE LA PAGINA WEE WWW.CCB.ORG.CD

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCICNES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIC

Razén social: CONETRUCCIONES ISARCO 5 A 5
Hit: Gel3280092 5
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula HNo. DOZ47006

Fecha de matricula: 4 de pctobre de 1385
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacion: 18 de marzo de 2022

Grupgs WIIF: GRUPD IT
UBICACION
Direccidin del domicilio principal: €1 183 N® 1% =6D
Municipiao: Bogota DLC.
Correp electromico: gandra.gomezlisarco . com.co
Teléfono comercial 1: 2372160
Teléfono comercial 2: No reportd.
Telefono comsroisl 33 No reportd.

Direccidn para notificacidn Judicial: Cl 103 N® 19 —g0

Municipio; Bogota D.C.
Corran electrénico de notificacidon: gandra.gomezlisarco., Com. oo
Teléfono para notificacionm 1: 2572160

Faglfen 1 % 11



Camara
Sgﬁm
*m CAmsra de Comercls de Bagcta

Snda Virtusl
CERTIFICADD DE EMISTEWCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fachs Expedicicn: 1§ da poviembre de 2022 Hora: 12:01:55
Beciba Ho, ADZZEITHLS

Valoz: 3 &S00
CODISO DE VERIFICACION BRIJG2ZTE1ROFFI2

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
wene . cob.org. cofoertificadoselectronices y digite al respectivo codigo, para que visualice la
imagen generzda al momanto de su expadicidn. La verificacién se pueds realizar de maners
ilimitada, durante EO dias calandario contados a partir de la fecha de sa expedicion.
Tel&fono para notificacidn 2: Mo reporbd.
Teléfono para notificacion 3: Mo reportd.

La persona juridica B autorizdé para recibir npotificaciones
personales a travész de correo electrionico, de confermidad con lo
establecido en los articules 291 del Cddigo General del Protesos y 67
del Cédige de Procedimiente Administrative y de le Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Escritura Poblica Wo. 64%4, Notaria & de Bogota el 23 de septiembre
de 1.985, inscrita el 4 de octubre de 1. 985, bajo el Ne. 178.003 del
libre TIX, =e constituyd la scciedad comercial limitada, denominada:
CONSTRUCCIONES ISARCCO LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Poblica No. 0001154 de Notarfa 15 de santa fe de Bogota
D.C. Del 4 de julio de 2000, inscrita el 15 de agosto de 2000 bajo el
nomero 00740898 del libre IX, la sociedad de la referencia, se
transformé de: Limitada, en: Sociedad andnima, bajo el nombre de:
CONSTREUCCIONES ISARCO S5:A.

Por Acta No, ? de la Asamblea Gensral de Accionistas del 5 de coctubre
de 2011, inscrito el 1 de noviembre de 2011 bajo el nimers 01524478
dal 1lihra IX., la sociedad de la referencia cambid su nombre de:
COMSTRUCCIONES ISARCO S.A, por el de: CONSTRUCCIONES ISARCC 5.A.S5

Por Acta No. 2 de la Asamblea General de Bcclonistas del 35 de octunre
de 2011, inscrito 81 1 de noviembre de 2011 bajo el nimerc 01524478
del libre 1IX%, la sociedad de la referencia se transformd de Sociedad
andnima a Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de:
COMSTRUCCIONES ISARCO S5.R.5

Por Escritura Poblica HNo. 1164 de la Notaria 12 de Bogota D.C., del

Phginag 2 de 11



Camara
:EE%E;dithmlnﬂ:
ﬁm Camars e [opercic. de Bogutd

Gede VifToal
CENTIFICADD DE EXISTEMCIA Y REPREEENTACION LESRL

Fecha Expedicitn: 16 de povienbre de 2022 Hors: 12:01:55
Beciba Mo, AR2Z&21613

Valoz: 5 B, %500
CODIS0 DE VERIFICACTON BIF6ITELG4FFIR

Verifigue el contenido y confiabilided de aste certificado, ingresands a
www . cob, ong . co/certificadosalectronicos ¥ digite el respectivo codigo, pacs gque wisuslice la
images gensradfa al momento de su empedicids, La verificacién se puede realizar de manecs
ilimitads, durante 60 dias calesdaric contados a pastic de la fecha de su expedicion,

______________________ el S s CHL_ ) o e e e e LS L L S Ty B o e o o o o

28 de diciembre de 2011, inscrita el 29 de diciembre de 2011 bajo el
numero 01540382 del libro 1I¥, la sociedad de la referencia
jesgcindente) =e escinde sin diselverse transfiriendo parte de su
patrimonic a la sociedad INIRCO S.A.5.

TERMINO DE DURACION
La persona Jjuridica ne se encuentra disuelta § su duracion es
indefinida.

OBJETO SOCIAL
la sociedad podra realizar cualguier actividad comercial o eivil
licita tanto &n Colombia como =2n el extranjero
CARFITAL

* CAPITAL AUTORIZADD =

Valor

Ko. de acciones
Valer nominal

$1.000.000.000,00
1.000,00
$1.,000.000,00

ke 4B aE

* CAPETAL SIISCRITD ¥

Valor
No. de acciones
Valor nominal

§1.020.000.000,00
1.020,.00
$1.000.000,00

* CAPITEL PRGADD *

$1.020.000.000,00
1.020,00
£1.000.000,00

WValor
o, de accipnes
Valor nominal

REFRESENTACION LEGAL
L& sociedad tendrd un presidente vy un gerente, guienes tendrin a su

PAgIOE 1 de 11



Camara
de Comercio
*‘m CAmara ox Ciamccld de Bogetd

Sade Vircueal
CERTIFICADD DE EXISTENCIR Y REPRESENTACION LEGAL

Focha Expedicien: 16 da movienboe de 2032 Hora: 12:01:58
Raclbo Bo, ABRIZERTELD
Valkep: 8 §,.500

CODIGO DE VERIFICACTON REIGATELDOFYID

Varifigua al contenids ¥y confiabilidad de este certificade, ingresando a
wwnw . oob . org. so/cartificadsaslectronicos ¢ digite el respectivo cédige, para gue visualica la

imager ganerads al maments da sw expadician. La wverificacifn sa peeds realizar de manora

1limivada, @arantes 60 dias calendaric contsdos a partir de la facha do su expadicisn.
cargo la administracién y gestién de los negocios sociales con
sujecibn & la ley ¥ a los reéeglamentos y rescluciones que expidan la
Asamblea General de Accionistas y la junta directiva. El gerente sera
reemplazade en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, por
un primer suplente, un segunde suplente y un tercer suplente del
gerents.,

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REFRESENTANTE LEGAL

El presidente % el gerente seran los representantes legales de la
sociedad vy tendridn a su cargo la administracidn de los negocios
sociales. Las funciones de representante legal terminaran en caso ge
dimisién o revocacidén por parte de la Asamblea de Accionistas, de
daceso o de incapacidad. La cesacidn de las funcicnes e
represantante legal, por cualguier causa; no da lugar & ninguna
indemnizacidén de coalgquier naturaleza diferente, de aguellas gue le
corresponden conferme a la ley laboral; si fuere el case. Toda
remuperacién a gue tuvieren derecho leos representantes legales de la
sociedad, deberd ser aprobada por la Asamblea de Accicnistas.
Paragrafo: les esta prohibido a les representantes legales v a los
demas -administradores de la sociedad, por si o por interpuesta
persona, obtensr baio cualguier forma o modalidad juridica, prestamcs
por parte de la sociedad u obtener de parte de la sociedad aval,
fiznza o cualguier otre tipo de garantia de sus obligacicnes
personales. Funciones del representante legal: El presidente y el
gerente ejercerdn todas las funciones propias de la naturaleza de su
cargo, Yy en especial, los siguientes: RA) Representar a la sociedad
ante los accionistas, ante tercercs y ante toda clase de autoridades
de]l arden administrative y Jurisdicciocnal; B) Ejecutar todos los
actos u operaciones correspondientes al objeto social, de conformidad
con lo previsto en las leyes en estos estatutos; C) Autorlzar son
{51C) su firma todos los documentos pablicos o privados que deken
otorgarse en desarrolleo de las actividades sociales o en interas de
la sorciedad, D) Presentar a la #Asamblea General Bn BUS rBuUnicnes
ordinarias, un informe de gestidn gue comprenda: Un inventario v un
balance de fin ejercideo, una evaluacion sobre la situacidn de la
sociedad, wun detalle completo de la cusnta de pérdidas v ganancias vy
i proyecto de distribucion de utilidades obtenidas; E) Nombrar vy
ramover los empleados de la socisdad cuye nombramisnto v remsacidén
delegquse la junta directiva; F) Tomar todas las medidas gue reclame Ia
comservacion de los bienes sociales, wvigilar la actividad de los

Paginae 4 de 11



%ﬁm Camsre de Comerolo de Bogotd

Gede VlrTiaal
CERTIFICADS DE EXISTENCIA ¥ REFRESEMTACION LECRL

Facha Expedicién: 16§ de noviesbre de 2022 Hors: 12:01:58
Fecibh Hoo Ab2gsElBla
Valoo: 5 6,300

CODIGOD DE VERIFICACDON B2IE2TE100FFID

Verifique sl contenido vy confiabilidad de este certificado, ingresando &
www . coh.org. co/certificadaselectronicos y digite el respectivo oodigo, pars que visualice la
imagen genersda Al mements da su expedicicn, La werificacién se poede mealizar de manera
1limitads, durents 60 diss calendario contados A partir da la fecha de su expedicitn,

e e e i e B TS o i i e e e e s o S e e i s 1 [ e e e e e - o e e o e e o e e o 2

empleades de la administracién de la sociedad e lmpartirles ordenes e
instrucciones gue &xija la buena marcha de la compafila: G} Convocar a
la Asamblea General a reuniones extraocrdinarias cuande lo juzgue
conveniente o necesario y hacer las convocaterias del caso cuando lo
ordenen los estatutes; H) Convocar a la junta directiva cuando se
considerd necesario o conveniente y mantenerla informada del cursc de
los negocios sociales: I) Cumplir las Srdenes e instrucciones gue le
impartan la Asamblea General o la junta directiva; cumplir o hacer
que se cumplan oportunamente todos los requisites o exigencias
legales gque =se relacionen con el funcionamiento y actividades de la
sociedad; K) Celebrar toda clase de actes o contratos que comprometan
a la socciedad, teniendo en cuents que no existird limitacidn alguna
21 la representacién es ejercida por el presidente o por el gerente
principal; si quienes actien en nombre de la compafila son los
suplentes del gerente, estos reguerirdn de autorizaclon de la junta
direcriva para celebrar actos o contratos gque superen la suma de cien
(100} =alarios minimos legales mensuales vigentes ; 1) Las demas gue
lea impongan las leyes ¥y las gue le encomiende la Asamblea Yy Sean
compatibles con la naturaleza de su cargo.

HOMBREAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
For HActa No. 1 del I8 de febrero de 2013, de Asamblea de Accionistas,

inserita en esta Camara de Comercio el 25 de abril de 2013 con el We.
01725391 del Libro IX, se designd a:

CAREGD NOMERE IDENTIFICACION
Frezidente Luils Fernandao Tsaza C.C. Ra, 0OQ000QTA150064
Robledo

Por Acta No. 2 del 2 de mayo de 2018, de Junta Directiva, inscrita en
eata Camara de Comércio al 23 de mayo de 2018 con el HNo. 02342367 del
Librg IX, se designd a:

CARGD NCHMEBEE [DENTIFICACION
Gerente Raul Eugusto Baguero C.C. Wo. 000000079147016
el Campo
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Camara
de Comercio
*m Canares e Copeicio de Hogotra

Sede Virtuosl
CERTIFICADO DE EXISTEHCIA ¥ BEFRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicion: 16 de moviembre de 2007 Hora: 12:01:5%
Recins Ho. ABZZERVEL1Y
Walors § 5,5

CODIGYH DE VERIFICACION B2262TE138FFI2

Verifique sl contenide y confiabilided de este certificads, logresands a
www  cth, ofg. eofaartificadssslestranicas ¥ digite sl respesbive cédlgs. pars guo wisoalice la
imagen genecads al momentc da ki expedicidn, La verificscidén se pusde realisar de manera
ilimitada, durants 60 dias calepdaric contadss a partiz de la fecha de su ewpedicion.

............................ e e = L ol P il S 1 el L e o L W B LY S D e 7 5 =

Poxr Documente Privado del 02 de mayo de 2022, i1nscrito en es5ta Camara
de Comercio el 20 de Maye de 2022 con el Mo. 02841261 del Libroe IK,
Raul Auguste Baguero Del Campo presentd la renuncila al cargo.

Por Acta Ho. 1 del 1B de febrero de 2013, de Aszamblea de Accionistas,;
inscrita en sata Camarad de Comearcie el 25 de abril de 2013 con el Ne.
0Ll72539]1 del Libic I¥, se designd a:

CARGD NOMBERE IDENTIFICACICN

Brimer Carlos Alberto Garela C.C. No. DOOOOODT934B549
Suplente el Padilla

Gerante

Por Aeta Ho. 1 del 19 de enerc de 2018, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camara de Comercio el 13 de abril de 2018 con el MNe. 02321528
del Librao IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Seqgundo Julian Fernando £.C. HNo. 0QODCOCOS3413533
Suplente Del Quijano Gutlierrez

Garents

Por Acta No. 1 del 18 de fehrers de 2013, de Azamblea de Accionlstas:
inscrita en esta Camara de Comercio gl 25 de abril de 2013 con el Wo.
01725381 del Libro IX, se designd a:

CARGO HOMERE IDENTIFICACTON

Tarcer Zandra Milena Jaimes C.C. No. D0DCDCLS2792564
suplente Dl helvesz

Gerente

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTL DIRECTIVA

FRINCTFALES
CARGO NOMERE IDENTIFICACTON

Pagines & da 11



Camara
S sk
*m CdiaFs de Conerrlo de Hogolbs

Sede Yirtusl
CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REFRESENTACTON LEGAL

Facha Expadicién: 16 de novianbee da 2022 Hora: 12:01:5%
RaElibe Mo, KEIZE2TEID
Yajooi: E-. 500

CODIGH DE VERIFICACION BR2E276155FFI2

Warifigqua al contenids vy confiabilidad de aste certificade, ingresamdo a
wetw, ach, g eefeartificadoselectronicos ¥ digite 9l respective cédigo, para gue wvisualice la
imagen genecads Al moments de su expedicidém. La varificacién se pesds realizar de manara
ilimitada, duranta 60 diam calandaris contadss a partir da la fecha de su expedicién.

o s e 5 i e i e e e e e e B e B e 58 e B ot e e e g T g S - e

Frimer Benglon Gabriel Isaza Botera C.0. Fo, QOO0O0DODI0ERZE
Sequndo Eengleon Luis Fernando Isaza C.C. No. 0C0O000079150064
Fobledo

Tercer Renglcno Alberto Isaza BRobledo C.Co Ho, DOOQODDTSZ2TETZ23
SUPLENTES

CARGD NOMBRE [DENTIFICACION

Erimer Renglcn SIN ACEPTACTION AR R A,

Segundo: Renglon S5IN ACEPTACION ERESLR e Rk el i

Tercer Renglen Patricia Isaza Robledo CoZ. Ho. O00CDLD3254463031

Bor Acta Wo. 2 del 5 de sctubre de 2011, de Bsamblea de BRocienistas,
iascrita eBn esta CAmara de Comercio &l 1 de noviembre de 2011 con el
No. 01524478 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES _

CARGO HNOMBREE IDENTIFICACTON

Tercer Fenglon Patricia Isaza Robledo C.C. Mo, 0C0O0ODD3546903]
Por BActa No. 1 del 21 de marzo de 2012, de Asamblea de Accionistas,

inserita wsn esta Camara de Comercio el 12 de abril de 2012 con el HNo.
01824384 del Libro IX, s5e designd a:

FRINCIFALES

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Primer Eenglon Fabriel Isaza Botero Z.C. Mo, 00DOODO00106BZ2E

Segundo Renglon Luis Farnands Isaza C.C. No., OC000O00O0709150064
Robledo

Tercer Benglon Alberto Isaza Eobledo C.Co Mo, DOOOOQODTORZTETZ23

SHPLENTES

CARGD HOMBRE [DENTIFICACTON

Primer Rangloh =IM ACEPTACION T e T M
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Camara
EEEEE:dIEmu-uh
*‘m Camsra d= Cometoio de Eogots

Smde Virtual
CEFTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fechs Expediciin: 14 de nowieskes de 20212 Hoza: 11:0L:59
Becikho Ho. ABRZE27613
Malur: & B.500

CODIED DE VERIFICACION B22E2TE199FFI2

Verifique el contenido y confiabilidad de aste certificade, ingeesando a
wihe, &Eb, arg. cofoertificadoselectroricon ¥ digits sl sespective codigo, para que visualice la
imigen gencrada al moments de su expedicidn, La verificscidn se puede realipar de manera
ilimitada, durante £0 dias calerdarie fontados s partic de la fecha de su empedician.

o e o L e LT EE T TR S SRS A SRS TS R S TS e g L - sy IS [ e L S L

Segunds Renglon &IN ACEPTACION S RN CRA N

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 2 del 1 de occtubre de 2020, de Aceclonista Unico, inscrita
en esta Camara de Comarcio el 11 de noviembre de 2020 con el Ho.
02234077 del Libro IX, se designd a:

CARGD ROMERE IDENTIFICACION

Reviscr Fiscgal VENTIIS CONSIILTORES H.I.T. Hao. QCO00000BG0ES92T
Persona E.B.5

Juridica

Por Documento Privade del 30 de junio de 2022, de Revisor Fiscal,
inserita en esta Caimara de Comercio el 5 de julio de 2022 con 21 Ha.
02854916 del Libro IX; se designd a:

CARGD ROMBRE IDENTIFICACION

RBevisor Fiazcal Linda Yineth Rodriguez C.C. No. DODOGLOZ23G95T7242
Principal Benavides P. No. 27BLDZ2B-t

T.
Bevisor Fiscal Anyuly Fannery Banoy C.C. No. OQO0DOCGLOBS736062
Suplente Sarmiento T.F. Ho. 211877-t

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITORRE HNO. FECHA HNOTARTA INSCRIPCION
2.351 25~ IX-1.987 30 BTA. 16- X-1.887 NO.221.102
391 13— TI-L.9%] 30 BTk, S=ITI-1.899]1 NO.313.6L0
3.71749 1 3=¥1T=]1_948] 30 BTA. 23-~XII-1.98]1 NO_350.187
926 27-11I-1.9482 30 STAFE BTA 13-X -1.942 NO.381.896
E7T6 5~TTI-1.993 30 STAFE BTA 1B-III-1.82833 NO.333 797
135 24- T -1.994 30 STAFE BTA 21-IV =1.9034 NO.444.915
806 29=11I<1.994 30 STAFE BTA 18- V=1.9%4 NO.448.011
1.445 26= WV=1.395 30 STAFE BTA 23- VI-1.955 NO.428.024

Log estatutos de la sociedad han sideo reformados asiz
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Camara
de Comercio
“m CAmare o= Comercio da Bogokbs

Sede VirCuwal
CERTIFICADG DE EXTSTEMCIA ¥ REFRESENTACION LECAL

Fechs Expedicidn: 16 de noviesbre de 2022 Hors: 12:01:58
fectbe Ho. ABRIZEITELS

Valors § 6,500
CADIGO DE VERIFICACDON BZI6276150F732

Verifigque sl contenids ¥ cosfisbilidad de este certificade, ingresando a
wine . cob, aEg . codcarcificadoselectronices ¥ digits el respective codigo, pars que wisualica la
imagen gensEada al momento de sy sxpedicién. La verificsciin sa puede reslizar da maneca
ilimitads, doranta 60 dias calendaric contados a partic de la fecha do su expedician.

e i . S e B T e i e e e o e e, e S T R S = e e e e S il I R e e e e e s S SR R

COCUMENTS INSCRIPCION

F. P. No. 0001154 del 4 de juliso 00740896 del 15 de agosto de
de 2000 de la Notaria 15 de Bogota 2000 del Libro IX

e

E. F. Mo. 0002643 del 28 de 00906389 del 13 de noviembre
octubre de 2003 de l1a Nobaria 15 de 2003 del Libre IX

de Bogota D.C.

i HE P. Me. 0002385 del 13 de 01109385 del 14 de febrero de
octubre de 2008 de la Hotaria 15 2007 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. HNHo. 0000926 del 10 de mayo 01131608 del 17 de mayo de
de 2007 de la Notaria 15 de Bogota 2007 del Libro IX

o

E B. No. 1066 del 6 de julio de 01312292 del 14 de Jjulio de

2008 de la Hotaria 15 de Bogota 2009 del Libre IX

1 Y

Rcta HNo. 3 del 15 de junio de 2010 p1427057 del B de noviembre de
de la Asamblea de Accionistas 2010 ‘del Likbro IX

Aeta HNo. 2 del 5 de actubre de 01524478 del 1 de noviembre de
2011 dde la Asamblea de Accicnistas 2011 del Libro IX

E. P. BWo. 1664 del 28 de diciembra 01540382 del 29 de diciembre
de 2011 de la Motaria 17 de Bogota de 2011 d4al Libre IX
n.C.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

e econformidad con le establecido en el Codigo de Procedimiento
Bdministrativo v de lo Contencicse Administrativo vy la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro,. guedan en firme dentro
da las disz (1D0) dias habiles giguiéntes a la fecha de inscripcibn,
giempre gque no zean objeto de recursos, Para e=stos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogeta, los sabados NO son
dias habiles.

Una vezr interpuastos log recursaos, los actos administrabtivos
recurridos quedan en efecto suspensiva, haata tanto los mismos sean
resusltos, can forme lo preva el articulo 79 del Cédige de

Procedimients Administrative v de los Contencioso Administrativo.
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Camara 5
de Comercio
*m Cémara d= Comercic de Bogoté

. Seode Virtwsl
CERTIFICADD DE EMISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Facha Expedicién: 16 da movienbrs de 2022 Hora: 12:01:59
Recilss Mo, RE22RZTELY
Waloe!l & 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B226276198FF32

Verifigque sl contenido y confisbilidad ds este cectificads, ingresands a
wad el org. cofcerbificadoselectronioon ¥ diglits el respective cédigs, para qua visualica la
imagen gensrada al mementc de su sxpedicidn. La verificacidn ae pueds sealizar de mancras
dlimitadsa, durante €0 dias calendaric ocontades s pastiz de Jla fecha de =u espedicien.
A 1la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
B cUrss nilpgdn recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Aetividad principal Codigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Codige CIIU: 4112
Otras actividades Codigo CIIU: GE10

TAMANO EMPRESARIAL

De ponformidad econ lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decrete 1074 de 2015 v la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Peguefia

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingrescs por actividad ordinaria $ 3.B38.037.000
Actividad econdmica por la que percibid mayores ingresos en el
pericdo - EITIU : 41LL

INFORMACION COMPLEMENTARIA

gue, los datos del empresaric y/o el establecimiente de comercic han
cide puestos a disposicién de la Policlia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los= siguientes datecs sohre RIT y Planeacidon son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccign de
Impuestos, fecha de inscripeién : & de diciembre de 2021. Fecha de
envio de infarmacién a Planeacidn : 5 de julio de 2022. ‘\n ‘\n Sefar
empresario, =1 s8su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV ¥
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
darecha a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de T5%
en el primer afo de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afioc y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de Z2003.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esti obligada a remitir estados fipanciercs. Evite sanciones.
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ﬁm Camacss de Donercilo de Boguta

Sads Yirpual
CERTEFICADD DE EXISTEWCIA Y REFRESENTACION LEGARL

Facha Expedicitn: 1§ de neviesbsze da 2022 Hora: 12:01:39
Becibos Mo, ABZZE2TELD
Valor: § 6,509

CORIGO DE VERIFICACION B2IEZV6LS5FFIZ

Varifigque al contenido y confiabilidad de efts certifleads, ingresando a
wene, cob org.co/certificadosslectronicos i digite el fespactive cidigo, para gqos wvisuslice la
imagen gensrada al momento de su expedicids. La verificscién se posde realirar de manera
ilimdtada, durante 60 dias calendacic contadss & pareir de la fecha de su axpedicisn,

El presente certificade no constituye permiso de funcionamienta en
ningin Casza.

TR SR IR R R R R R R R R R R R R R R R e R R S R R E R R ]

Este certificade refleja la situacidn Juridica registral de la
sociedad, & la fecha y hora de su expedicidn.

e R R R R R R R R R e R R R SR R R

Ezte certificade fue generade electrénicamente con firma digital v
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 15885,

e E R E R E R R R L R I R R R R R e R S E R R E R R R

Firma mecanica de econformidad con el Decreto 2150 de 1395 v la
sutorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficic del 1B de noviembre de 1996,

Locarf e

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBEON CAMELO, DANIEL TOBON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO y RADIALES DE COLOMBIA S EN C, Y AZULADO INMOBILIARIO S.AS. Y
CONSTRUCCIONES ISARCD S.A.5

Anexo 4.
Acta autorizacion de junta de la sociedad RADIALES DE COLOMBIASEN C



ACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
RADIALES DE COLOMBIA S.EN C.

Siendo las 8.45 &. m. del dia 14 de septiembre de 2,022 se reunieron en las oficinas de la
sociedad previa citacidn eserita del Representante Legal conforme a la Ley ¥ los
Estatutos sociales, los sefiores NATALIA TOBON CAMELO, DANIEL TOBON
CAMELO y GERMAN ANDRES TOBON CAMELO en su calidad de Representante
legal de la sociedad y el seflor CARLOS ALBERTO FRANCO R. en su calidad de
Gerente Administrativo.

Comparecen en calidad de Socios Comanditarios, las siguientes personas quienes
representan |a totalidad del capital social de la empresa.

Na. NOMBRE IDENTIFICACION  No. Cuctas VALOR

I German Andres Tobon C. 79.942.316 5000 $21.666.650

2 Matalia Carolina Tobon C, S2.516.6%0 000 $21.666.650

3 Daniel Tobon Camelo 80.872.310 5000 £21.666.650
1,500 565.000.000

El Representante Legal, puso a consideracidn de la Asamblea el Orden del Dis enviado
en la citacidn, asi: P _

|.- Eleccibn de Presidente y Secretario.

2.- Verificacién del Quirum

3.~ Propuesta por parie del Representante Legal,

4.- Elaboracién ¥ aprobacitn de! Acta de la presente Asamblea

ﬁ;fﬂﬁm de los presentes se aprobé por unanimidad, y se dio inicio al
1.- ELECCTON PRESIDENTE Y SECRETARIO.

El sefior Daniel Tobdn propuso que la Presidencia la ¢jerciera German T
Secretaria Carlos A. Franco, puesto a consideracidn fue aprobado por muﬁugﬁ‘:: ;I |.:i

cargos aceptados,
2.- VERIFICACION DEL QUORUM.

Se verifico por parte del Secreterio la presencia de todes los soc;
estando representados el 100% del total del capital social, ‘03 de la compafifa,

Fowered by BB CamScanner
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3.~ PROFUESTA DEL REPRESENTANTE LEGAL
Se propone por parte del Presidente los siguientes puntos para su aprobacién.

A.- Aprobar la negociacién y venta de la casa ubicada en la kra 47 No. 93-84 de la
nomenclatura de Bogotd propiedad de la soeiedad.

B.- Autorizar sl Representante Legal para que: 1) suscriba la promesa de compraventa
en la cual se promete en venta la casa ubicads ea la kra 47 MNo. 93-84 de la
nomenclatura de Bogotd, identificada con ¢l folio de matricula 50C-92971 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogold — Zona Centro. 2) Celebre el contreto
de fiducia mercantil, al cual se transficra la propiedad del predio antes descrito, 3)
suscriba la escritura piblica de transferencia a titulo de fiducia, bien sea como aporte al
fideicomiso que sc constituys o por cuenta del promitente comprador. 4) De ser
necesario suscribir la cesidn de los derechos fiducizrios que la socicdad ostente en el
contrato de fiducia. 5) todos aquellos contratos y documentos necesarios para dar
cumplimiento a la promesa de compraventa indicada en el numeral 1.

FARAGRAFO PRIMERD, Mediante la presente sutorizacidn a los socios gestores para
disponer de la casa ubicada en la kra 47 # 93-84 de ]a nomenclatura de Bogotd con ¢l
folio de matricula 50C-92971, gozando de la sutonomia para determinar las condiciones
vy cliusulas de los actos autorizados.

Puesto a consideracidn fueron aprobadas por unanimidad todas v cada una de las
propuestas efectuadas por el Representante Legal.

4,- El Secretario solicito un receso de 15 minutos para la elaboracién dsl Acta de la
presente Asamblea, transeurrido el cual, fue lelda en vez alta ante todos los presentes y
eracigh fue aprobada por unanimidad,

L ]

el dia 14 de scptiembre de 2022 se dio por terminada la
Erpor Presidenic }'SDDI:III‘I-:}.

Powerad by CamScannar



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES SUSCRITO
ENTRE NATALIA TOBON CAMELQC, DANIEL TOBON CAMELO, GERMAN TOBON
CAMELO vy RADIALES DE COLOMBIA S EN C, Y AZULADO INMOBILIARIO 5.A.5. Y
CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5

Anexo 5.
Carta de intencidn de fecha dieciocho (18) de octubre de 2022



CiAZULadn

Bogota, 18 de octubre de 2022

Bafiores

Propletarios de los predios La Castellana
Aln, Sr. Gemman Tobdn

Aln. Sr. Daniel Tobdn

Aln. Sra. Natalia Tobon

REF: Oferta no vinculante para la compra de sus predios del bamio La Castellana
Matriculas inmobillanas No. 50C-82971 y 50C-730230

Respetados sefores;

Fresentamos a Azulado Inmobiliario SAS (en adelanta Azulado) empresa promotora de
proyectos que junto con sus aliados profesionales e inversionistas conforma un Grupo
Desarrollador con amplia experiencia en inversion, disefio, comercializacidn, gerencia y
construccidn de proyectos inmobiliarios en Bogota y las principales ciudades del pais.

Agradecemos la oportunidad de concrelar este negocio con usledes. Como resultado de una
evaluacidn detallada, v atendiendo las inguieiudes vy necesidades expresadas por ustedes
en nuastras conversaciones de los dilimos meses, manilesiamos nuesiro inlerés en adguins
sus predios para desarrollar un proyecto de vivienda. El objetive de esta comunicacion es
presentaries el planteamiento del proyecto inmobiliano en dichos predios, y realizarles una
oferta economica final de compra de los mismos, asl como o8 pasos a seguir en caso de
tener su aceptacion.

1. El proyecto

Teniendo en cuenta la normatividad del Decreto 190, aplicable a su predio mediante la
radicacidn de solictud de beencia realizada el pasado 25 de agoslo, y después de analizar
la wviabilidad comercial y financiera, hemos planteado un provecto con las siguentes
caracleristicas;

¢« Lote del proyecto: conformado por los Predice de la Referencia, los cuales suman
aproximadamente 630 metros cuadrados en total.

» Edificio:

Edificio de & niveles (5 pisos + 1 no habitable),

Un primer piso de zonas comunesamenities y pargueaderos.

5 pisos con BD apartamentos.

Una cublerta transitable con mas amenities.

El area promedio aproximada por unidad es de 22 m2.

El precio de venia serd Tope de VIS de 150 SMMLY (salarios minimos mensuales
legales vigentes) del afio de entrega, que se eslima sera en 2025.

= Las unidades se entregan &n obra gris y sin pargqueadero privado.
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+  Amenities: el proyecto contard con zonas comunes ubicadas en un primer pisa y
en una cubierta transitable, en donde se destacan las siguientes:

¥ Lobby de altura y madia v Zona BBQ y Terraza Bar

¥ Zona de Coworking y Gimnasio +  Zona de mascotas

v Sala Lounge y Salon de juegos *  Bicilaller

v Lavanderia comunal *  Garajes de carros v bicicletas

2. Grupo Desarrollador Azulado Inmobiliario:

Tenemos amplia experiencia an el desarmollo de este tipo de provectos, pues en 2016
fuimos pioneros al particpar en &l desarrollo de uno de los primeros proyectos an este
esquema. Por olra parie, Azulado es el promotor v comercializador del proyecto Tribeca
84, que es un caso de éxilo en La Castellana de este esquema de nagocio.

Es importante destacar que el nuevo Flan de Ordenamianto Territonal (POT), que se
encuantra actualmente en tramite en @l concejo distrital, imita las areas minimas para
apartamentos de Vivienda de Interés Social (VIS) a 42 m2, lo que imposibiltaria el
desarrollo del proyecto planteado. Ademas, el decreto indica una restriccion para la
Castellana como Zona de Acluacién Estrategica, lo que implica tener que esperar a la
reglamentacion de la zona para saber cuales seran 0s usos y edificabilidad permitidas.

La radicacion en legal v debida forma de la solicitud de licencia de construccion
realizada por el Grupo Desarrollador Azulado el pasado 25 de agosto, permite continuar
el tréamite bajo la norma del POT 180 para desarrollar el proyecto ilustrado en el punto
1. A la facha han transcurrido 36 dias habiles desde |a radicacion, y [a Curaduria expidid
el acla de observaciones el 10 de octubre, lo que nos deja como plaze maximo el 10
de diciembre para completar los estudios y disefios definitivos ante la curaduria, es
decir, solo 57 dias. Por lo anterior, i finic el n i |
miércoles 19 de octubre para Iniciar la contratacion de los estudios y disefios ¥ no
perder la radicacion.

3. Dferta Mo vinculante de compra de zu predio

Matriculas Inmobiliarias: 50C-92971 y 50C-730230
Araa de eu predio seqin la manzana catastral: 529 m2.

a) Sobre el Proyecto explicado en el numeral 1. anterior;
» Precio de compra de su predio: $3,062.5 millones

« Farma de pago:
« Primer pago: con la firma de |a promesa de compraventa (a titule de arras),
con el fin de realizar el levantamiento de la hipoteca. £500 millones

Mota: Azulado requiere tener copia de los documentos de los predios para
llevar a cabo el estudio de titulos. el cual debera estar a satisfaccion para la
firma de la promesa,
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+ Begundeo page: con la firma de la escritura de transferencia de los predios al
fideicomiso de pargueo, (estmado en Dic-22) $1,500 millones

Nota: una vez firmada la promesa, Azulado iniciara la constitucion del
fideicomiso de parqueoc con Alianza Fiduciaria. La hipoteca deberd estar
levantada para transferir los predios.

*" Mensualidades: A partr de la firma de la escritura de transferencia se pagara
un valar mensual de $12.5 millones de pesos hasta la fecha del ditimo pago.

{estimado enire Enero y Septiembre 2023). $112.5 millones

* Pago final: a més lardar el 31 de Agosto de 2023, se pagara un valor de 3900
millones, &l cual podra ser pagado previamente con la liberacion de recursos
da la declaracion del punto de equilibric del proyecto. £050 millones

Total precio de compra: $3,062.5 millones

b) Entrega fisica de los predios: Los Propietarios deberdn entregar fisicamenie &
predio esquinero en la fecha de firma de la escritura de transferencia, y el predio
de la emisora con el pago final. Con anterioridad a la entrega fisica, el Grupa
Desarrolador requiere realizar un levantamiento topografico, un estudio de suelos
y otros estudios en sitio, para avanzar en los disefios y framite de la licencia,
ademas de instalar material publicitario.

¢} Reubicacion de la emisora: solo se requiere recibir el predio de la emisora hasla
la facha del ditimo pago, por lo que los Propietarios fendrian aproximadamente 11
meses para realizar la revbicacidn.

d) Impuesto predial: Azulado asumira el impuesto predial desde la fecha de enirega
fisica de cada predio.

. Estructura juridica y siguientes pasos

Una vez sea nolificada la aceptacion de esta oferta por parte de cada uno de |os
Propietarios a Azulado, procederemcs a realizar 10s sigulentes pasos:

4.1. Realizar el estudio de titulos para verificar la tradicidn de los predios,

4.2 Adelantar fa firma de una promesa de compraventa con las condiciones del
negocio.

4.3 Se iniclard a elaborar los estudios vy disefios requeridos para continuar con la
solicitud de la icencia de construccion ante Curaduria. La gestion y costos de estos
framites estard a cargo de Azulado,

4.4, Azulado iniciara el proceso de constitucidn del Fideicomiso Inmobiliario para la
transferencia de los predios.
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4.5 Se debe adelantar el levantamiento de la hipoteca sobre el predio S0C-730230,
para lo cual Azulado realizara el primer pago directamente al banco,

4 B, Una vez hecho el levartamiento de la hipoteca, los predics deben ser transferidos
al fideicomisn mediante escritura. Al mismo Bempo se transferirdn al Grupo
Desarrollador los derechos fiduciarios en proporcidn de los primeros dos pagos, 88
decir $2,000 mm (65%), ¥ los derechos restantes seguirdn estando en cabeza de
los Propietarios vendedaras (35%).

4.7. Se realizaran los pagos mensuales v el pago final por §1,062.5 millones, v con este
Ultimo se transferian los derechos fiduciarios en la proporcion restante, quadando
el 100% para el Grupo Desarrollader.

5. Vigencia de la presente oferta

La presente oferta tiene vigencia hasta al miércoles 19 de octubre de 2022, En caso de

aceptacidn, agradecemos enviarmos una respuesia formal de cada propietario por
cormeo electronico.

Finalmenie, agradecemos la atencion prestada v la consideracion de la presente ofera,

esperamos que saa satisfactoria con el fin de concretar el negocio v realizar el provecto
inmobiliaric en el predio de su propiedad.

Con gusto los alenderemos en ks siguientes medios:
« Comeo elecirdnico: aguevara@azulinmobiliario.com,co
& Teléfono: 311 442 9257

Atentamente,

Y
Abel Guevara
Gerante

Azulado Inmobiliario SAS
Wi aEulinmobiliario, coim, Cr

Descaqos oo respongabedidad: B presanme documenta ha sldo realzass con o fin de proporooner rdsemacidn comglementsans producio de
L DGO TR Tisancens, Bgal, c8 ronma. SRguteCIinicn, ubanishon § Of MCais il proyRcin dopsriin &n Bl Mikms, La miomedEon y
sipafc del proyecic pusde wanar g0 fulrps srabee . B mcepior prdiende que el ohjglive de pete gocumanto e iusiear foa Peerinos: de wn
pomitle negoca. ¥ de scusmao oon fa prichca habitual de Aoulado Inmotelano 545, no s& ateplanin respansabidadoes mspectn & R
raries oo chos ohetvos dislinios 2 los agul erpresades, Esbe dotumenia no o5 os cardcier vincslanis ni conslilaye una olara comancial, v
por Imrda Arslods Fmobiiaes SAS no adquiens ningun oo promise con o recsphon

El corvienido de esie documenis &5 esinctamants confiderciad, a5 deslinado Oricaments @ ke parle fecepiora y No puede ker pubicado o
dEinoa 00 SN & COnSEntim Bnis Erpresn p G500 die Azulads mobliann SAS. Toda la wiermacidn comaatads duranis @ile procesd gerh
O il eI Lo hNCial i I00E |56 PRTS0NES. Gui DITGan ACERED B L3 FESITE W Fasin fsponssbien 18 8l MBneD y dmsganon v,
o podled ser uldeade pacn e Bn deSinio que gee & de cregerdar in Propusesin



== ACTO | ----
LIEERACION DE HIPOTECA
COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: '
mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificada con cedula de ciudadania

numero . expedida en Bogota, actua en nombre y representacion
del BANCO S.A., Nit. NIT. , en virlud
del poder general, conferido mediante escritura publica numero -
del __ (__)de de dos mil _____ {20__) otorgada en |a Notaria

{_) del Circulc de Bogota, cuya copla y vigencia se presenta para ser
protocolizado con el presente instrumento, establecimiento de credito con domicilio
principal en la ciudad de Bogotd, con autorizacion de funcionamiento renovada
mediante Resolucion N* _ del _ de __ del afio_ expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, lo cual se acredita con el certificado de
existencia y representacidn legal expedido por esa misma Entidad, el cual se
presenta para su protocolizacion junto con este instrumento, y manifesty; s-—-ewee---
PRIMERO: Que por medio de la escrilura publica

. otorgada en la notaria doce
(12} del circulo de Bogotd., ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PROYECTO
CASTELLANA 93 VIS NIT. 830.053.812 - 2, se declard deudora de BANCO

SEGUNDO: Para garaniizar esta deuda, se constituyé HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del BANCO
, sobre

. debidamente alinderado en
la citada escritura Plblica de Constitucion de la Hipoteca. Adicionalmente por
medio de la escritura Publica Numero

Doce (12) del Circulo de Bogota D.C., ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADC FIDEICOMISO PROYECTO



CASTELLANA 93 VIS, NIT. B30.053.812 — 2 realizo la CONSTITUCION DE
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, generandose entre otros el folio
de matricula Inmobiliarda MNo. , de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Distrito Capital - Zona Cenfro, objeto de este
BRI s e e
TERCERO: Que la sociedad hipotecante han pagado a BANCO
la suma

, suma a la que

asciende el valor de la{s) prorratais) de la(s) unidad{es) que por medio de este

documento se libera(n).

CUARTO: Que en consecuencia, obrando la compareciente en la calidad

expresada, declara LIBERADO(S) de la hipoteca en mayor extensidn v

unicamente sobre e (los) siguiente(s) Inmueble(s) APARTAMENTO
{ ) QUE HACE PARTE DE LA

. (los) cualies) se identifica(n) con
el{los) folio{s) de matricula Inmobiliaria No(s) de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Distrito Capital., Zona centro.
ACTON

--- VENTA,
Comparecieron: GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, guien dijo ser mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D. C., identificadc con la

cedula de ciudadania nimero 79.353.638 expedida en Bogota D.C., quien obra en
calidad de Represenlante Legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
ientificada con el NIT 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros, domiciliada
en Bogota D.C., legaimente constituida mediante Escritura Pdblica numero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo Notaral de
Cali, todo lo cual consta en los certificados expedidos por la Camara de Comercio de
Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, los cuales se adjuntan al
presente instrumento pablico para su profocolizacion, sociedad gue actla Unica
exclusivamente én su calidad de vocera del Palrimonio Autdnomo denominado



FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS NIT. 830.053.812-2, Patrimonio
Autonomo constituido mediante documento privado de fecha 24 de marzo del afio 2022,
¥ guien en adelante v para los efectos del presente contrato se denominara LA
VENDEDORA; (ii) ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ mayor de edad,
dentificado con la cédula de ciudadania niomero 1.020.755.973, quien actia en
calidad de apoderado especial de CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.S. identificada
con NIT, No. B60.528.092-5, con domicilio social en Bogota D.C. sociedad
legalmente constituida por escriftura pablica ndmero 6494, otorgada en la notaria
sexta del circulo notarial de Bogota, del veintitrés (23) de septiembre de mil
novecientos ochenta y cinco (1985), inscrita el cuatro (4) de octubre de mil
novecientos ochenta y cinco (1985) bajo el nimero 1780032 del Libro IX, todo lo cual
se acredita en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, quien en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE y/o ISARCO S.A.S., de una parte; vy
de otra parte, (i) , mayor de edad. vecina y domiciliada

en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania numero

expedida en Bogota D.C., de estado civil , Quienes en este acto
obran como EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES), han celebrado el presente
contrato de Compraventa que se regira por las siguientes clausulas previas las

siguientes:-———-—
CONSIDERACIONES:
1. Que mediante documento privadoe de fecha () de

de dos mil ventitrés (2023), se celebrd entre la sociedad
CONSTRUCCIONES ISARCO S.AS en calidad de FIDEICOMITENTE vy
FIDUCIARIA ALIANZA S.A en caldad de FIDUCIARIA, ] CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMNISTRACION No . constitutivo  del
PATRIMONIO  AUTONOMO  denocminado FIDEICOMISO  PROYECTO
CASTELLANA 93 VIS, identificade con el NIT. 830.05.381-2, en adelante
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo objeto consiste llevar & cabo las
siguientes gestiones: a==

“B.1. OBJETO: ... ) - e e e




A. En los férminos del presente contrato, administrar el inmueble identifficado con
el folio de Matricula numero de la Oficina de Registro de Instrurmenlos
Publicos de Bogotd Zona Centro, ————————mmreme -—-

B. Eniregar a titlulo de comodafo precario el inmueble descrito en &l lileral
antenor a! FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por
la gestion del FIDEICOMITENTE en razon de la tenencia que ejerzan sobre el bien
inmueble fideicomitido. i
C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos de promesa de compraventa suscrifos por EL FIDEICOMITENTE con los
respeciives COMPRADORES, una vez transferidos los coslos por parte de EL
FIDEICOMITENTE . -—-ccseccccmcnmnsnmn s s s e man e eee --- -
D.  Registrar en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO, de
acuerdo con la informacion contable que para el efecto le remita EL
FIDEICOMITENTE de los recursos gue este reciba de los COMPRADORES por los
apories gue hagan desde el momento de las separaciones de las unidades de
vivienda. EL FIDEICOMITENTE se obliga a informar a los COMPRADORES que &l
presanie FIDEICOMISO no adminisira recursos, razon por la cual ls FIDUCIARIA
levara a cabo la transferencia de los inmuebles a LOS COMPRADORES de
acuerdo con la informacion confable que le reporte EL FIDEICOMITENTE v que no
g5 responsable por la destinacion que a los recursos se lesde. {...)"°
2. Que en desamcllo del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, EL
FIDEICOMITENTE transfind el derecho de domino y posesidin de los inmuebles
identificados con folios de Matricula Inmobiliania numeros S0C-T30230 y 50C-92971
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro al
patrimonio autonomo FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS, mediante
escritura plblica ndmero dos mil quinientos cuarenta y nueve (2549) de fecha 21 de
diciembre del afio 2022 protocolizada en la Notaria 12 de Bogota.
3. Que el desarrollo del disefio, construccion, comercializacion y gerencia del
PROYECTO CASTELLANA 33 VIS es (nica y exclusivamente responsabilidad del
FIDEICOMITENTE, sin participacién ni responsabilidad alguna de |a FIDUCIARIA ni
del patrimonio autdrnomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA
93 VIS. ---




4. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA ALIANZA
S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de medio v no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud
del contrato de fiducia suscrito la sociedad CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.5, en
suU calidad de FIDEICOMITENTE con recursos propios, ninguna obligacidn tendiente
a financiar a EL VENDEDOR o al proyecto, nl a faciitar, con base en sus recursos,
la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, FIDUCIARIA
ALIANZA S.A., no es construcltor, comercializador, promotor, veedor, interventor,
gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrolio del
Proyecto TRIBECA PARK y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamienio o precio de las unidades que conforman
dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales gue hayan
determinado la viabllidad para su realizacion  -ssssescsmcmm———
CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO.- LA VENDEDORA es decir la FIDUCIARIA ALIANZA S.A
actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio
autdnomo  denominado FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS,
identificado con el, como tradente y propietario fiduciario transfiere a titulo de venta
real y material a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) y este(a)(os)
adguiere{n) al mismo titulo a aguélia, el derecho de dominio, posesitn y mejoras que
la primera tiene y ejerce scbre el APARTAMENTO {___)que
formain) parte de

LINDEROS ESPECIALES: La identificacion, cabida y linderos especiales
aproximados de los inmuebles objeto del presenle contrato, son los que a
continuacién se indican, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal, a
que esta sometidoc TRIBECA PARK.




A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliania de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd y la cédula catasiral

en mayor extensién,———
PARAGRAFO PRIMERD: Mo obstante la mencidn de cabida vy linderos. el(los)
inmueble(s) se transfiere(n) como cuerpo cierto. La localizacion, linderos, areas y
especificaciones  referidas  coinciden con  los  planos  que  EL(LOS)
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar a conformidad. En tal wirlud,
EL{LOS) COMPRADOCRI(ES) manifiesta{n) gue ha(n) identificado elilos) inmueble(s)
plenamente sobre los planos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en
cuanto a su localizacidn, linderos, dimensiones vy especificaciones por el

eonocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccion al respecto.
PARAGRAFO SEGUNDO: La enajenacidn del{los) inmueble(s) agui descrito(s) y
alinderado(s) comprende no solo los bienes suscepiibles de dominio paricular y
exclusivo de cada propietaric conforme al régimen de propiedad horizontal a que
esla sometido, sino a el{los) siguiente(s) derecho(s) de copropiedad equivalente al
0. de acuerdo con lo establecido en la ley seiscientos setenta y cinco (E75)
del afio dos mil uno (2001) ¥ en el Reglamento de propiedad horizontal del Edificio,
contenido en la Escrtura Pablica Numero

de la Notaria (12) del circulo
de Bogota, registrado de conformidad con la ley. EL{LOS) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a observar integramente las disposiciones contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, asl como sus adiciones vy modificaciones, v en particular, a
contribuir al pago ocportuno de las cuotas de administracion v de las expensas
comunes, de acuerdo con el coeficiente o porcentaje de participacion sefalado. ———
PARAGRAFCO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que se obliga(n)
a cumplir y a pagar a partir de la entrega del({los) inmueble(s) cbjeto del presente
contrato, las cuotas de Administracion conforme al Reglamento de Propiedad
Horizontal sobre la Administracion, dentro de los primeros cinco (5) dias calendario
de cada mes, gue pagara intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de
administracion no pagados a la tasa maxima legal vigente permitida en la fecha en
gue se realice el cobro y que renuncia a cualquier tipo de requerimiento por la via

[T o L e TTREERTES i




PARAGRAFO QUINTO: Los inmuebles objeto de la presente compraventa seran
destinades Gnica y exclusivamente para vivienda familiar v el parqueadero (en caso
que aplique) para estacionar un vehiculo liviano, de acuerdo con su drea, perimetro
y altura, todo lo cual EL{LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar. Esta
destinacion no podra ser variada por EL(LOS) COMPRADOR(ES) a sus
causahabientes a cualquier titulo. e

CLAUSULA SEGUNDA. TRADICION.- El terreno y las consfrucciones que
actuaimente conforman TRIBECA PARK, son actualmente de propiedad del
FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 83 VIS, cuya vocera y administradora
es FIDUCIARIA ALIANZA S.A. Por haberlo adquiride asi: 1.) El Patrimonio
Autdnomo  denominado FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS,
identificado con el NIT. B30.05.381-2, adquirid &l derecho de dominio sobre el lote en
mayor extension, por TRANFERENCIA DE DOMINIC POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL, que se realizé asi: 1) Inmueble Ubicado en la Carrera 47 N® 83-84:
Por transferencia de dominio por adicién a fiducia mercantil realizada por Daniel
Tobon Camelo identificado con Cedula de ciudadania nimers 80.872.310, German
Andrés Tobdn Camelo identificado con Cedula de ciudadania ndmera 79.843.316 vy
Matalia Tobén Camelo identificada con Cedula de ciudadania nGmero 52.516.B9E al
FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS, mediante escritura piblica
numero 25489 de fecha 21 de diciembre del ano 2022 protocolizada en la Notaria 12
de Bogota, debidamente registrada en el folio de matricula nimero S0C-730230 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd -Zona Centro, 2)
Inmuebles Ubicados en la Carrera 47 N°® 83-84 : Por transferencia de dominio por
adicion a fiducia mercantil realizada por la sociedad Radiales de Colombia S en C
identificada con Nit numero  860.034.732-1 al FIDEICOMISO PROYECTO
CASTELLANA 93 VIS, mediante escritura publica nimero 2549 de fecha 21 de
diciembre del afo 2022 protocolizada en la Notaria 12 de Bogotd debidamente

registrada en los folios de matricula niomero 50C-92971 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pulblicos de Bogota —Zena Centro. J.) Por escritura

se constituyo el
Reglamento De Propiedad Horizontal TRIBECA PARK, dando como resultado el




folio de matricula inmobiliaria nimero , cormrespondiente
al Inmueble objeto de la presente venta. 4) Las construcciones por haberlas
levantado a expensas del FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS.
CLAUSULA TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y VARIOS.-
TRIBECA PARK, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal de
conformidad con la Ley 675 de 2001, segin la Escritura Publica Numero

otorgada en la Notaria doce (12) del circulo de Bogotad D.C., debidamente
registrada. El{Los) inmueble(s) se encuentra{n) afectado(s) para el paso, conexion,
establecimiento, ampliacién, reparacion, mantenimiento de instalaciones técnicas ylo
de servicios publicos, incluidos sus ductos o redes, del Edificio yo de las zonas
comunes yio de otras unidades privadas, las cuales pueden alravesar sus areas
privadas y/o afectar su altura libre, y/o para realizar actividlades necesarias para el
mantenimiento, reparacion, conservacion y mejoras de los bienes comunes ylo de

bignes privados -----e-ceeceemeeee

PARAGRAFO PRIMERO: Que de acuerdo con la Ley 675 de 2001, mientras el
érganc competente de la copropiedad no elija al administrador de TRIBECA PARK,
ejercera la Administracién Provisional la sociedad CONSTRUCCIONES ISARCO
S.AS directamente o por intermedio de una (1) persona natural o juridica
contratada para tal efecto, hasta gue enajene un nimero de unidades privadas que
represente mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficentes de
TRIBECA PARK. Cumplida la condicion a gue se ha hecho referencia, el érgano
competente tiene la obligacion de nombrar al administrador definitive. De no hacerlo,
CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.S, designara al administrador definitive de la
copropiedad. mmaees

PARAGRAFO SEGUNDO: CONSTRUCCIONES ISARCO SAS == obliga a
efectuar los tramites correspondientes ante la correspondiente autoridad catastral

para la obtencion del desenglobe catastral. =
PARAGRAFO TERCERO: TRIBECA PARK cuenta con la radicacion ndmero

por la Secretaria del Habitat de Bogota, D.C.-———



PARAGRAFO CUARTO: TRIBECA PARK se encuentra construido con fundamento
la Licencia de Construccion numero 11001-2-23-1515 expedida el 9 de marzo de
2023 y ejecutoriada el 21 de marzo de 2023, expedida por el Curador Urbano Mo, 2
de Bogota, D.C., Modificada mediante la resolucion N* 11001-2-23-2984 de fecha 13
de Julio del afo 2023 con la cual se realizo el cambio del titular de la licencia ——-----—
CLAUSULA CUARTA. POSESION Y LIBERTAD.- LA VENDEDORA manifiesta que
transfiere los inmuebles, libres de embargos, comodatos, demandas, gravamenes,
hipotecas, arrendamientos por Escritura Pdblica, anticresis, patrimonio de familia,
limitaciones y desmembraciones del dominio, excepto las derivadas del regimen de

Propiedad Horizontal. -

PARAGRAFO: La sociedad CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5 de conformidad
con el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS se obliga a salir al saneamiento
por aviccidn y vicios redhibitorios del inmueble, objeto de la presents ransferencia y
entrega el inmueble a paz y salvo por conceplo de toda clase de impuestos y
contribuciones.

CLAUSULA QUINTA. ENTREGA - CONSTRUCCIONES ISARCO S.A.S entregara
a EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) la posesién de la unidad privada objeto de
esta compraventa, dentro de los siguientes guince (15) dias habiles de |a firma de

la Escritura Pablica.
Acta de Entrega: Para efecios de la entrega de los inmuebles se elaborara acta de
entrega. En caso que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), no se presente(n) a
recbir los inmuebles en la fecha indicada LA VENDEDORA queda facultada para
suscribir unilateraimente el acta de entrega respectiva, entendiéndose gue los
inmuebles han  sido recibidos a enlera satisfaccidn de EL (LA} (LOS)
COMPRADOR (A) (ES).
PARAGRAFO PRIMERO. Las partes renuncian expresamente al ejercicio de la
condicion resplutoria derivada de |la enlrega vy, en consecuencia, la presente

escritura se olorga de manera firme e imesoluble.—
PARAGRAFO SEGUNDO. La entrega de los inmuebles, se realizaran con los
servicios plblicos de Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, de acuerdo con el
régimen de las Empresas de servicios plublicos respectivas. Respecto al suministio



de la telefonia local CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5 construyo los ductos y
canalizaciones necesarios para gue la empresa de teléfonos suministre el servicio,
EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) solicitara(n] la linea telefonica para el
inmueble asumiendo los costos de acomelida e instalacion, igualmente el aparato
telefonico correrd por cuenta y cargo exclusivos del EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES), como también el medidor del Gas Natural le seran cobrados directamente
al EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) con las facturaciones ordinarias del
sernvicio. e
PARAGRAFO TERCERO. FIDEICOMITENTE entrega la unidad privada objelo del
presente contrato, a realiza a paz y salvo con el municipio hasta la fecha de la

presente escritura publica, por concepte de impuestos, valorizaciones, tasas,
contribuciones v demas cargas y gravamenes. Por consiguiente, el impuesto predial
de la siguiente vigencia fiscal y las contribuciones que se causen, decreten, liguiden
o reajusten con posterioridad a la firma de la presente escritura publica de
compraventa, asi como los servicios y las expensas comunes de administracion del
Edificlo que se causen a parir de la misma fecha, seran por cuenta exclusiva de
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).------ - ———

PARAGRAFOQO CUARTO. De acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 675

de 2001, se presume gue |la enfrega de bienes comunes esenciales para el uso y

goce de |los bienes privados del edificio, tales como los elementos estructurales,
acces0s, escaleras y espesores, se efectua de manera simultanea con |a entrega de
los bienes privados segun las actas comespondigntes. ——--cccceemmmomoeeeee IS
Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el Edificio se entregaran a
la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mas lardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta v uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
incluira los planos comespondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en
general, de los servicios publicos domiciliarios.
CLAUSULA SEXTA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de
dinero por conceplo de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualguier

entidad nacional, deparlamental o municipal, el pago a las empresas de servicios



publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion del Edificio ¥ sus bienes comunes, y la prima de
seguro seran de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) a partir de |a
fecha de la presente escrifura publica, asi como cualquier gasto derivado de la
propiedad o tenencia de elllos] inmueble[s], antes de la fecha de entrega estardn
a cargo del FIDEICOMITENTE. -
PARAGRAFO. En ningin caso LA VENDEDORA y/o ISARCO S.A.S seran
responsables de las demoras en que puedan incurmr las empresas de sarvicios

publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios plblicos tales como
acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccién de basuras y teléfono.—
CLAUSULA SEPTIMA. PRECIO.- E| valor total de los inmuebles objeto de esta
compraventa es la suma de

gue ha sido
pagada en zu totalidad por EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) v EL VENDEDOR
declara haber recibido a SatiSfACCION, mm=e———————————————— = e e s o e -
CONSTANCIA - Los otorgantes declaran gue conocen el texto y alcance del
articulo 61 de la Ley 2010 de 2.019; por lo gue manifiestan bajo la gravedad de
juramento, que el precio incluido en la presente escrtura es real, que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado de manera diferente a la establecida
en este instrumento y tampoco existen pactos privados en los que se sefale un
valor diferente al que en esta escrifura se expresa. (Articulo 90 del Estatuto
Tributario).- --- L LT
CLAUSULA OCTAVA.- SANEAMIENTO.- EL FIDEICOMITENTE se obliga al
saneamiento del inmueble por eviccion, vicios del suelo y vicios redhibitorios de

conformidad con los términos gue establece la Ley.
PARAGRAFO: CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5 garantizard para efectos de
Estabilidad del inmueble objeto de venta hasta por un término de Diez (10) afos.
CONSTRUCCIONES ISARCO S5.A.5, garanlizara el inmueble cbjeto de venta, en
las condiciones pactadas por defectos en la construccion hasta por el término de un
(1) afo calendario contados a partir de la fecha de entrega material del mismo, del
cual se dejara constancia en Acta firmada por las partes. Se entiende que la garantia
de los elementos accesorios no fabricados por el constructor se extendera para




efectos de reparaciones locativas a efectuar despueés del recibo de la vivienda hasla
un afio después de la entrega real y material de la misma, y dnicamente por defectos

en la instalacién o funcionamiento, tales como:
. A la entrega del inmueble: Carpinteria metalica, Carpinteria en Maders,
Lavadero, Aparatos Sanitarios, Aparatos Eléctricos, Vidrios, Griferia.
. Dentro del mes siguiente al recibo del inmueble: Defectos en la instalacion de

Carpinteria metélica, y carpinteria de madera, funcionamiento de cerraduras y

puertas, instalaciones eléctricas e hidro-sanitarias, -

. Dentro de los seis meses siguientes a la entrega del inmueble: Filtraciones en

venlanas y goteras.

- Dentro de los doce meses siguientes al recibo del inmueble: Fisuras en muros

y concratos de la unidad de vivienda.
Las partes manifiestan expresaments que en caso de gue EL (LOS) COMPRADOR
(ES) efectué(n) reformas parciales © tolales en los acabados de el{los) inmueble(s)
objeto de este contrato, las obligaciones gue asume EL FIDEICOMITENTE en su
caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por ésta en el disefio criginal del
inmueble y en ningln caso asumira costos adicionales por los materiales o rabajos
utilizades por EL (LOS) COMPRADOR (ES) e igualmente las garantias otorgadas
por EL FIDEICOMITENTE perderan su vigencia en los casos de modificaciones a el
(los) inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por la parte vendedora,——
CLAUSULA NOVEMNA. GASTOS.- Los gastos de los derechos notariales que se
causen en €l otorgamiento de la presente escritura de compraventa seran pagados
por paries iguales entre EL FIDEICOMITENTE y EL{LOS) COMPRADOR(A) (ES).
El impuesto de registro (conocido como de Beneficencia) v el derecho de Registro

e

de la presente compraventa seran pagados en su totalidad por EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)}ES). En caso gue EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)ES) otorgare
hipoteca sobre los inmuebles objeto del presente confrato y/o Patrimonio de Familia,
los gastos notariales, el mpuesto de registro (conocido como beneficencia) v
derecho de registro de este aclo seran por cuenta exclusiva de EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A){ES), al igual gue ol de constitucién de afectacién a vivienda
familiar, si fuere el caso. -




CLAUSULA DECIMA. EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara bajp la
gravedad del juramenio que los recursos que entregan en wvirtud del presente
contrato, no provienen ni directa, ni indirectamente, del ejercicio de actividades
establecidas como llicitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000
que regula las conductas que constiluyen el delito de lavado de aclivos. =s=s==-ccaseaaaa
CLAUSULA UNDECIMA.- RESPONSABLIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA ALIANZA S A es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciana no
asume en virlud del contrato de fiducia suscrito con CONSTRUCCIONES ISARCO
S.A.5 con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de cbligacicn alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA ALIANZA 5.A., no
es construclor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor
del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollc de TRIBECA PARK y
en consecuencia no es responsable ni debe sero por la terminacion, entrega,
cakdad, saneamiento o precio de las unidades gue conforman dicho proyecto, ni
demas aspecios lecnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la
viabilidad para su realizacion.—

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIARIA. EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) v acepta(n) los tarmings y
condiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracidn No, .
EL(LAYLOS) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) : a) Que acepta(n) esta escritura
con todas sus estipulaciones y la compraventa que por medio de ella se le(s) hace

por estar de acuerdo con lo convenido. b) Que conoce(n) y se obliga(n) a respetar y
dar cumplimiento al Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido(s)
elllos) inmueble(s), al igual gue sus causahabientes, En este estado declaran las
partes VENDEDORA y COMPRADORA que renuncian a cualguier condicidn
resolutoria que pueda derivarse de este confraio y por lo tanto declaran gue la
compraventa se efectia pura y simple, no sujeta a condicion resolutoria. €) Que con
el otorgamiento de esle instrumento dan cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa celebrado entre CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5 y EL(LA)(LOS)



citada norma, reconociendo desde ya, que la(s) unicais) personals) que puede(n)
perseguir y embargar el bien sobre el cual se consbituye el PATRIMONICO DE
FAMILIA es (son) la(s) entidad{es) que financie(n) la adquisicion de este
inmueble(s), en cabeza de su Representante Legal o quien legalmente represente
sus derechos yio la persona o personas a quienfes) esta(s) le(s) transfiera(n} o
ceda(n) a cualquier titulo el{los) crédito(s) y las garantias que lo amparan.
e e L L N = ] AGUI
LA MINUTA PRESENTADA® e irranminahasmi
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los docurmnentos, LAS PARTES acuerdan que o8 dorumentas necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electronica de conformidad con el decrele 2364 de 2012, medante
mecanisimas que curmpler bos requisitos alil coniemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
aproplados.

LAS PARTES aceptan gue los documentos seran firmados mediante el métado de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA Es Importante para LAS PARTES fue firman esie docurmenio,
tener en cuenta las siguientes aspectos:

Consideraciones;

1, Que la ley 527 de 1993 consagra b firma electrdnica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridices gue los de la firma manuscrita, siempre y cuando curmpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que o adicionen, modifiguen o
SUSTITUYam

2. Que de confarmidad con & nrumeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el use de la firma
electrénica se reguiere de un acuerce de voluntades, mediante el cual se esopulen las condiciones legales y
1&Cnicas & las cuales se ajustaran l3s partes para reslizar comunicaciones, afectuar transacciones, Crear
documenios eleciranicos o cualquier otra actividad meadiante el uso del inTercambin electronico de damos,

3. Que segun Ip establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que 105 mecanismos D Bcnicas
de identificacién persenal o autenticacion electrdnica segun el taso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdn, cumplen con los requisitns de fiema electranica,

Con fundamentc en lo anterior, a5 partes acuerdan las siguientes clausulas:

PRIMERA-DEFINICIOMES. Bajo este acuerdo, s siguientes térmings y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas deliniciones contenidas en la ley 527 de 1999, o
aquelias narmas que la reglamenten, adioonen, modiliguen o susliLan:

Acuerdo para Usc de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las medificaciones que se hagan al
misma,

Confiabilidad v Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firrmo electrdrcn se considarore confiable pora el
proposito por &l cugl el mensafe de dalos fue generads o comunicads s

1. Los datos de crearign de o firmo, en of context en que son utilizados, correspongen exclusivomente of

firmante.
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2 Es posible detector cuglguier giteracidn ng utors, | rierisy hech o5 el v !
cte fo firrma,

Paragrofo. Lo dispuesto anlenormente se enlendert sin perjuicio de o posibrided fe gue cugiguier persond.
1, Dernuestre de atrg monera que fo firma electranica €5 confiatie; o
2. Aduzea pruebos de que un firma electranica no es confiable,

Para los antenores efectos VOZDATA, s& estima tanto confiable coma apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado

SEGUNDA-OBIETO. Definir ias reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones bassdas en
rmensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del métoda de firma electrénica wineulada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL LUSUARIC, CLIENTE wo tercerp a traves de la herramienta
tecnologica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad v seguridad consagrados an los articulos 4 v B del
Decrewo 2364 de 2012, o aguellas normas gue las modifiguen, adicionen o sustituyan,

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. | 3 aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma efectronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presante
cualquiera de los siguientas eventos: () Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma
electronica, gue establezea LA EMPRESA en cualquier tiampo. i) UtiEzacion de cualguiera de los senvicios gue
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a traves de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFD- A partir de |3 aceptacian del presente Acuerde ¢ USUARIO manifiesta su consentimiento y
AULOTIZACION expresa para gue en la provisien de los servicios LA EMPRESA se utllicen meétodos de firma
electranica con pleng valor legal v alcance probatorio conforme a2 ko dispuesto en la Ley 527 de 1299, gl
Decreta 236 de 2012 y las demas normas gue los modifiquen, adicionen o complemanten.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente serd el procedimiento que debera
adelsntar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacidn gue remita LA EMPRESA en forma e
mensajes de datos, a) £l USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
docurento, su corren electrdnico y su nimero de teléfono movil para que estos datos sean incorporadas en
la plataferma come mecanismo de autenticacan para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin gue se requiera para ello la presentacion persoral, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mes rdpida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electronico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN serd el numero delteléfono celular de cada PARTE: siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, carda PARTE recibira una llamada relefénica a su nimero, donde se le
dard una CLAVE VALIDACION de cuatrg (4) digitos, que seescuchara y seguidamente se deberd recitar digito a
digita cuando el sistema se lo solicite, Esta CLAVE DE VALIDACIDON (OTF), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. lgualmente, &sta sera valida unica y exclusivamente para el tramite que se esta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto 2arantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teldfono celular wo
Tarjeta SIM, (el cual deberd tener a la mano al momente del firmada), &5 I Onica persena que podrd conocer
la CLAVE DE VALIDACION erviada vy, por ende, serd la unica que podra firmar ks acuerdos que reallcen ambas
PARTES

PARAGRAFO 1, Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con YVOZDATA

1. Cuando cada FARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicilara los siguientes datos,
Nombre, Correo electranico y Namero celular,

2. NDZDATA, después de ser digitades los datos, erviara la CODIGO DE VALIDACION ({OTP) de firmada al
celular {Tarjeta 5IM), la cual deberd ser recitada en ks llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recirar la CLAVE DE
VALIDACION [OTP)

3. Firmadao el acuerds, la nformacion y documentos que se hayan diligenciaco, con todos los documentos
gue se hubieren anexado, el Hash es encriptade usando la lave privada de la Socledad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, sé agrega al documenio ieniendo en cuenta gue es |3 Operadora del
método de firma electrdnica que usan |as partes.

4, Posteriormente seré entregado, via email, en forma integra 2 cada una ce LAS FARTES el documenic
en formata POF. Este mecanismo reemplaza la presentackon fisica de los documentos gue soporten el
tramite, La informacitn digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garartizando asi |3 integridad de la informacidn diigenciada

PARAGRAFO 2. Modificaclones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, |a
verificacion de idertidad realizada queda directamente asocisda con l2 identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por la tanta, en caso de cambio del correo electronico (email) o de numerc celular
seraindispensable, 5i alguna de LAS PARTES lo reguiere a la otra PARTE, raalizar un nuavo proceso de firmado
del documentd. En case de no hacer el requerimiento una parte & la otra oe valver a firmar el documento
seguird vigente de acuerdo a |as condiciones al momento del afirma, Se recomienda especialments que, en
caco de cambio de nimero o cambio del carreo elecironico, se informe a |a atra PARTE guien considerara s
se deben firmar nuevamente los dotumentos.

PARAGRAFD 3. Responsabilidad. Termendo en cuerta que el frmaco  electrdnico de  este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo enningln
tercerg; es decir, como al momento de firmar se llama al niamero celular, es importante gue 583 LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacion al Sisterna al momento de ser reguernda; hay que tener en
cuenta que ta administracion de la firma; que es efectuada con una CODIGD DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en linea y tlempe realen el TOKEN (el celular); es responsabilidad excluswva del firmante,
pues es su obligacion mantener el contral y custodia sobre los datos e creacion oe la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electranica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELE CTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y =2 obligs a cumpiir las sigulenites reglas en relacion con la valicez y confiabllidad
del método de firma electranica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre |os datas
de creacionde la firma. 2. Aciuar con diligencia para evitar la utilizacién no aulorizada de sus datos de creacion
de |a firma, 3. Dar avisc opornuno a cualquier persona que posea, haya recibido ¢ vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electranicamente por el firmante, si- 8) Bl firmante sabe gue los datos de creacion
de ia firma han guedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tene conocmiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicha

PARAGRAFO 1. - Valider legal v confiabilicdad del merndo da firma electrémica. Envirtud del presente Acuerdo
el USUARID acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la ¢liusula cuarta del mismao,
curmple tedos 105 requisitos de firma electronica definidos en fa del articulo 7 oe |a Ley 527 de 1999 y el articulo
4.del Decreto 2364 de 2012,

PARAGRAFO 2. - S¢ entiende que los datos de creacitn del firmante han quedade en entredicho, cuandao
estos, entre otras, han sido conocidos legalmernite por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamerite.
g &l firmante ka perdido el control o custodia sobre las mismos y en general cualguier otra situacian e ponga
en duda la seguridad de la firma electrinica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LAENMPRESA se compromete y obliga a guardar secrato de 1odos
los datos de caracter personal gue conozoa v 2 los gue tenga acceso envirtud del presente contrate. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales 3 cualquies LSUAro No Gutorizado o Persona jena asu
erganizacion. Estas obligacionas se extienden a cuslguler fase del tratamiento sobre esios datos gue pudiera
realizarse y subsistiran inchuso después de terminados los servicios, Deigual modo, solamente 1ratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamenta del USUARIO, yno los destinara, aplicard a utlizard con
fin distinto al gue figure en el presente contrato, También se compromete & no revelar, transferir, ceder o de
otre modo comunicar las bases de datas o 165 datos conténidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electroncos, papel o mediante acceso informatico, nl siquiera para su Conservacion, a otras
personas,; salve gue el USUARID autorice expresaments la comunicacion de los datos a un tercero designada
poraguel, al gue hubiera encomendado la prestacion de un senvicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efactos de [z aplicacién del presante Acuerdn para el intercambio de merisajes
de datos el siguiente serd el alcance y significads de las definitiones relacionadas: a) Datos de creacidn de la
firma electronica. Datos Grces v personalisimos, gue el firmante wiiliza para firmar. b) Firma elecirdnica,
Metodos takes como, cddipos, contrasenas, dalos biomethcos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacidn con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable v
apropiado respecto de os fines para los que se utiliza la firma, aterdidas tedas las Circunstancias del casa, as/
como cuakquler acuerds pertingnte, ©) Firmante. Persona que posee los datos de creacicn de |a firma y gue
actua en nombre propic o per cuenta de la persena a la que representa, d) Mensaje de datos. La informacion
generada, erwiada, recibida, almacenada o comunicada por medice elecranicos, opticos o similares, comao
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrdnice de Datos (EDI), Internet, &l corren electronico, el tebegrama,
el telex o el telefax. 2) Firma digital, Se entendera como un valor numerico que se adhiere 3 un mensae de
gatos y gque, utilizande un precedimiento matermatico cenecide, vinculade a la clave del iniciader v al texto del
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mensaje permite determinar gue este valor se ha cbtenida exclusivamente con la clave del Iniclador y gue el
mensaje inicial no ha side medificade después de efectuada la transformacian; ) Entidad de Certificacién, Es
aguela persong autcrizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir cenificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios. de registro y estampado
cronologico de la transmision y recepcidn de mensajes de datos, asf como cumplir otras fundiones relativas a
las comunicacianes basadas en las firmas digitales,

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA, El LISUARID acepts gue los mensajes de dalos que envie o racibs en desarralle
de kos servicios y actividades de La EMPRESA. se aceptan tomo medio de prusba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a |0 establecido en los articulos 5 2l 13 de |3 Ley 527 de 1995 y en |35 normas
gue los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De comformidad con lo anterior, a5 partes acuerdan suscribir el presente documenta legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de docurmentos, por o que, acuerdan el uzo de 3 voz como
meétodo para el efecto autorizando su grabacion a traves de |3 llamadsa |z cual es integrada al documento enel
mamento de voacalizar el codigo de validacion,

A
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Partas

"CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5., AZULADO INMOBILIARIO S.AS. Y
ALIANZA FIDUCIARIA § A, - FIDEICOMISO INMOBILIARID PROYECTO TRIBECA PARK VIS

| Bon partes: i) La Fiduciaria y i) El [Ios) Fldalmmntanms Et:ns_liru_n::lw

La Fiduciarla

| Alianza Fiduciaria 5.A., identificada con NIT. 860 531 315-1

""""" Carrera 15 Mo, B2 - | Ciudad Bogota
98 Piso 4

S—

Caorred Electronico | fechwitzerdalianza. com.co

Fideicomitente -
Constructor

——— —

Fideicomilgnte -
Comarcialzador

CONSTRUCCIONES IEAHII::EI S.AS. | Identificada con NIT. 860.528.042- 5

Calle 103 Na. 19-'5!3!
Pisn 4

Direcrian 60 | Cludad Bogota

Correo Electronico sandra.gomez(@isarco.com.co

Porcentaje de Parficipacidn T5%

AZULADD INMOBILIARIO S.A 8 identificada con MNIT. 801 558 142-2

Diraccian Carrera 364 Mo, B3C- | Ciudad Bogota
70 oficing 606

Corren Electrinico ag_umara@azuummﬁllm.mm eln]

Porcentaje de Parficipacion 25%

Bensaficiario

Tendra al significado asignadn en el documento denaminado “Definiciones
¥y Estipulaciones fpo oel ded Confralo oe Fiducia y su comespordianta
Contralo de Adhesicn”,

Inrnuetde(s)

Comesponde a los inmuedles idenfificados con los Folios de Matricula
Inmchiliaria namear B0C-92871 v S0C-F30230 de la Oficina de Registro de
Instrumenios Poblicos de Bogota.

Proyecio

Provectn inmobiliano de Vivienda de Interés social VIS a desarollarse sobre
Ios Inmuables, el cual estara conformado, por ochenla (B0 apadameantas,
a desampllarse en una soks elapa.

'-.I'Igéncla Fase Fre -
Constructivo

ETAPA 1: doce (12} meses, contados a partir de la nofificacion ascrita del

inicia de la comercialzacion de la seflalada etapa remitida para tal fin por

parte del Fideicomitente — Constructor v el Fideicomitents Comercializador.

Dicho plazo serd prorrogable automaticamente por el mismo bempo v por

Eﬂ unica vez, y conforme lo dispuests en la Clausula de Duracion del
rilralo,

Vigencia Fase
Conslructiva

Fara el Proveclo es de quince (15} meses contados a parliy del
cumplimiento de las Condiciones de Giro del Proyecto, Este plazo se
promogard avtormalicamenta por el Mismo periodo por una Unica vez.

———

Clausulas limstativas

10.

Condiciones de Giro

WMM

Murneral 18 - Modificacién del Contrato,

‘Los fideicomitentas debaran acreditar ante Alianza el cumplimiento integro

de las sigulentes Condiciones de Giro:

1. Condiciones Juridicas: Consisle en acredilar |a adquisicidn del denacho
de dominie del Inmueble en el Fideicomise Lole, para o cual Los
Fideicomitentes deberan alkeger un Cerificado de Tradiciin y Libertad
con fecha de expedicion no mayor a 30 dias en donde se comobore que
@l (hos) Inmuebles) fue{ron) adquirndels) con el leno de as formalidades

| gue la ley exige, en el gue conslard la transferencia real y electiva ced
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(los) Inmuebla(s) con el llena de los requisiios kegales. Lo cual constard
asi: Que en el Fideicomiso Lole se hayan adquirikdo o hayan sido
aporiados de manera definifiva v con el leno de las formalidaces que la
ley exige para este lipo ce negociaciones al{los) Inmuebleis) v gue os
fideicombitentes v beneficlarios del Fideicomisa Lote hayan establecido
expresamente en el clausulade del confrato ¢ mediante Instruccidn
irrevocable que;

1.1.Que Los Fideicomitenies ostanten la calidad de fideicomaentas en
&l Fideicomiso Lole;

12, Se proceda a adelantar el procese de Integracion prévie al
clorgamients del Reglamento de Propiedad Horzontzl el Proyecto;
1.3.5e obliguen a no disponer de ninguna forma ni bago ningdn titulo,
incluyende la no constitucidn de prendas o garanifas, de los derechos
fiduciarios derivados del Fidecomise Lote ni del (los) Inmuebba(s), salvo
las exigidas por el Acreedor Financiero con desting al desarrolie del
Proveclo,

14. Que #l{ios) Inmuebiels) esialn) destinadols) exclusivaments al
desarrofio del Proyecio,

1.5. 5e obliguen a abstenerse de impartr inslrucciones diferentes a las ]
indicedas en los Merales antericras, J

Adicionalmente Los Fideicomitentes deberan entregar con fecha de
expedicidn no mayor a treinta (30] dias de antelacidn 2 su radicacian
ante Allanzae: (I) el Certificado de Tradicidn y Libertad del (los)
Inmueble(s) an cual conste la transferencia del mismo al Fideicomiso
Lote en los términos squi indcados v {il) en case de gue el estudio de
tilvdos entregado para al apore dal inmuabla el Contrato da Fiducia o al
Fideizcomizso Lote, seqin corresponda, presente observaciones J
relacioradas con algdn tipo de stencidn o saneamisnto por parte da Los
Fideicomitentes o ante la exislencia de anclacionss gue sean J
posteriores al Estudio de Titulos imcial, diferentes al incrementa o
adicidn al fdeicomiso, conslituciores de reglamento de propiedad
horizontal o hipotecas que garantizan credito a Los Fideicomitentas, el |
misma deberd ser actualizado v realizade por uno de los abogados
extemos autorizados por Alianza, en donde se cuente con conceplo
favorable v en &l que conste que la tradicon del (los) Inmueble(s) es
juridicamente viable para el desarrolio del Provecio, v que sobre elflos)
mismo{s) no pesan gravamenes, limilaciones o problemas de caracter
legal gue puedan afectar dicho desamolio o la transferencia de Activos
Inmabilanos a el (los) Adguirente{s).

2, Condiciones Técnicas: Consiste en la entrega de los sigubentes
documentos.

2.1, Licencia de construccion del Proyecto debidamente ejeculoriada,
cuyo titular sea alguno de los Fideicomitentes.

2.2, La conslancia de la radicacion ante la auvlondad adrinistrativa
competenie de los documentss necesarnos para desarrollar aclividades
de Anuncio vy Enajenacidn de los Activalis) Inmobiliaricls) del Proyecto,
en ks ierminps establecidos en ia normatividad aplicable vigente.

Z.3. Cenificacion de haber alcanzado ka viabiidad téonica v financiera
del Proyecto, junto con el cormespondiente flyjo de caja y presupuesic |
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de obra debidamente suscrita por l0s rapmsa'ﬁanhas legales de los
Fideicomitantas v cerificada por ef Interventor,

La presantacicn a Alianza de las polizas de segurd expedidas por una
compafia aseguradara vigiiada por I3 Superintendencia Financiera,
con @ comprobante de pago de la prima correspondients, constituidas
por akguno de Los Fidelcomitentes v que ampare todos los fnesgos de
gue trata @l numeral 5.5.1.9. Capitulo I, Titulo Il de 2 Pare || de la
Circutar Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, cuya
vigencia sea igual a la duracidn del Proyecto, teniendo an cuenta la
duracitn de |a Fase Constructiva establecida en este confrato. Estas
pilizas deberdn Indicar gue el beneficiario sera el Fidaicomiso
Inmobiliario y al Acreedor Financiera, segin aplique.

3. Condiciopnes Financiaras, se deberdn acredilar los siguienies
as ]

3.1.(Conlralos De Adhesidn que representen la adguisicion de por lo
menos el sesenta y nueve por ciento (70 %) de los Activods)
Inmobiliariois) del Proyecto, suscritos por el (I0s) Adquirente(s)
interesados an adguirir Actvols) Inmobiliariofs), correspondienies a ks
encargos fiducianos individuales constiluidos por el (los) Adquirenta(s)
en el Fondo, administrado por Alianza, en las cuakes el (los)
Adguirente{s} designe(n} a Los Fideicomitentes por intermedio del
Fideicomiso |lnmobdiaro como beneficianic de los Recursos en el
evento en que s& cumplan las Condiciones De Gire. Gueda entendido
gue no s& computardn para efecios del cumplimiento de las
Condiciones De Gire ks Activels) Inmobiliaric{s) gque Los
Fideicomitentes se hayan reservado para 5i. El referido porceniaje ha
side establecido por —Los Fideicomitentes, quienes declaran que el
mismeo ne compromeate la viabilidad del Proyecka.

MNota: Las partes acuesdan que serd Allanza guien valdard el
cumplmienio de B Condiciones De Ging, sin que sea Bamada & validar
o corroboras las condiciones adicionales que B Entdad Credikcla ded
Proyecto haya delermirado para el desembalso de los recursos
dervados del esquemna de financiacion acreditado. En oz eventos en
quela Entidad Crediticia disponga pera el plorgamiento del crédito unas
condiciones mayores a ks previstas en esle numeral, seran éstas las
uuthangﬂ en cuenia Alianza para la acraditacion de las Condiciones
de Girp.

4, Fuentes de Financiacidn del Proyecto: (I} S la fuente de
financiacitn es un crédibo constructor otorgado por un establecimiento
da crédito vigilado por la Superintencencia Financiera, se deba enlregar
& Alianza la caria de aprobacion del crédito consirucior emitida por el
respactive establecimiento de crédito; wi'o (i) si i fuente de financiacian
&5 la imversicn por parte de un fonds de capilal privado, fondo de
inversion colectiva o un inversionisia de caracter instiiucional similar,
oue esté debidamenie establecido en Colombia conforme a la
rormaiividad aplicabla a este lipo de fondos © inversionisias
institucionales, se debe entregar a Allanze el documenio o compromiso
cie inversion en el cual dicho fondo o inversionisia se obliga a realizar

la correspondients inversion,
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5. Eniregar a Alianza la actualizacion de la factibilidad financiera del
FProvecio, para aslos fines Los Fideicamilenies deberan radicar dicha
documenio junto con todos los demas soportes gque acredilen esta
informacian,
6, (fras:
B.1.Que sa encueniren plenamente Mentificados v acreditades a cada
uno del {los) Adquirente(s) gue son tenidos en cuenta con los Contratos
De Adhesidn gue dan cumplimients de fa condicidn financiera anierior,
los Recursos por ellos aportados &l Contrato de Fiducia en virtud da lo
eslablecido en sus Confratos De Adhesidn
6.2.Que -Los Fideicomitentes hayan pagado la comisidn fiduciana ¥
los gastos, sihay lugar a ellos, a que alude el Contrala de Fiducia.
BE.3 La designacidn del Intervenior del Provecto.
11.| Titulo Juridkco Beneficio de Araa
Compra Venta _X_
12| Loe Fideicomitentas | Si X no ==
00 los  mismos
Pramatoras —
13. | Administrador de | Nombra: Abel Falipa Guevara Alvarez
Cuenia S
C.e1.02.755.973
Tel, 3114429257
Correo: aguevaragazulinmobdiarnio,com.co
Consideraciones
1. Los Fideicomitentes suscribieron, sin parlicipacion alguna de ALIANZA, con la sockedad
FRadiales de Colombia S en C, v los seforas Daniel Tobon Camelo, Natalia Carolina Tobdn
Camelo, v German Andrés Tobon Camelo, una promeasa de compraventa cuyo ohjslo a5 la
adquisicidn de dos predios ubicados en la Carrera 47 Mo, 93 - B4 yan la Carrera 47 MNo, 93 =
96 del Barrio la Castellana en |a ciudad de Bogota D.C., identificados respectivamente con los
folics da matricula inmobiliaria S0C-22971 ¥ S50C-T30230 de la Micina de Regisiro de
Instrumento Piblicos de Bogotd D.C, la cual ha sido modificada a la fecha mediante Otrasi No.
1 del quince (15) de diciembre de dos mill veintidds (2022),
2. Mediante documenio privado de fecha doce [12) de diciembre de dos mil veinlidds (2022) se

celebrt enfre Construcciones lsarco 5.A.5,, Azulado Inmobiliarioc S.A.S., en calidad de
Fideicamitentes desarmoliadores, la sociedad Radiales de Colombia S en €, v los sefiores
Daniel Tobdn Camelo, Matalia Carolina Tobon Camelo, v German Andrés Tobdn Camelo,
an calidad de Fdecomitentes Tradentes, junio con Alianza Fiduciara 5.4, en calidad de
fidusiaria un conbraln de liducia mercantil de adminisiracion mediante 8 cual s& constiuyt el
Fideieamizo Proyecto Castellana 83 V15, en adelante el Fideicomiso Lote.
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Las Inmusbles antaroments descrifos fieron transfesidos al Fideicomizo Lote mediante
escritura poblica Mo, 2549 del veintiuna [21) de diciembra de dos mil vaintidds (2022) otorgada
en la Motaria Doce (12) del circule de Bogota D.C.

Es intencidn de loe Fideicomitenies, constitulr madianie e| presente confrete de fiducia un
patimonic autdnome cuva finalidad sea exclusivamente para el desarrolie exclusivo de un
provecio inmobdiaric de vivienda de interés social (VIS) sobre los Inmuebles.

Esquema Fiduciario, Para acometer las finalidades prelendidas, se acude a un esquema
liduciario, inlegado por &l presente Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria v el
Fideicomiso Lote a traves de los cuales s inferacida de a siguiante manara:

i

Fldelcomise de Administracién Inmobiliarla. Comesponde a8l presente  patrirmondo
autdnamo censtituide madiare &l Contrate de Fdusia, mediante el cual los Fideicomitentas
A través de este Bevan a cabo & fage pre constructiva, constructiva y poat conetructva del
Proyecto an los términes que se establecan an el prasants documanto.

Fideicomiso Lote: Se refera al palimonio auldroma constluido por Ios Fideicomilentes,
Junto con bos propietarios iniciales de fos Inmuebies, al cual fus transierido el derecho de
dominio de los Inmuebles.

Inbegracidn. El presente Fideicomso de Adminsfracidn Inmobilara serda obisto de
integracién con el Fideicomiso Lote, que se entendera de la siguierde forma: (i) La
madificacidn intagral del Fideicomiso Lote para adaptar su objgto v finalidad al desarrollo del
Proyecio, en los téminocs v condiciones establecidas en el presenie Contrato; (i) La
fransferencia de los activos vy relaciones |uridico negociables que forman parte del
Fideicomiso de Administracién Inmokbiliaria al Fideicomiso Lote, salve la transferencia de kos
derachos fiduciarios derivados del Fidecomiso Lote, en caso qua dichos derechos esién en
cébeza del presente Fidelcomizo, los cuales en virlud de la integracion se restiluisdn a los
Fideicomitentes; {ii) La kquidacion dal Fideicomiso, previa |a fransferencia de que trata &l
numeral antericr,

Adiconalmente se debera lener en cuenia lo siguients:

8. Esta integrackon e realizara v a mas tardar el diz que los Fdeicomitantes instruyan a ka
Fiduciaria €l otorgamiento de la escritura plblica por medio de |a cual se otorgue el
reglamenio de propiedad horizontal del Proyecio; & cual en ningun casc podrd modificar,
rewocar, o afectar de manere alguna los derechos de qulen conforme al presente
contrata oslente la calidad de Adherente,

b. Se suscribia el respectvo CHrosi integral al Fideicomiso Lole para gue el presente
patrimanio auldnomo se inbegre con agquel, por ko cual no serd necesana una nueva
transferencia de los predies, en virtud de este proceso de inlegrackin,

c. Esbe ofrosi integral no reguiere aulorizacion de los Adherenies vinculados al
Fidepomiso, la cual se enliends aprobada con la suscrpeidn del Condrato de adhesion.

d. El otresi intagral mantendra el objelo y las condiciones del presente contrato.

Cldusulas

Objeto, El Contraln tene por ohjeln:

1.1, La Imversicn v administracién de los Recursos en el Fondo;
1.2, La vinculacidn del {Ios) Adquirenie(s) a las fases del Proyecto con el propdsito de derivar en

la adquisicion de uno o vanos Activads) Inmobiliaricfs).
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1.3.La enirega a los Fideicomifenias de s Recursos una ver se acredite a Afianza el
cumplimianta integra de todas las Condiciones de Giro,

1.4, La verificacion del cumplimiento de las Condiciones de Giro por parte de Alianza.

1.5. La administracion de los bienes que ingresen al Fideicomisoe Inmobiliano con destino al
desarmolly del Provects.

1.6, Atender las instrucciones de pago o giro gue indiqguen los Fideicomitentes para el desamrolo
del Provecto.

1.7. Transfarr ellos) Activo{s) Inmobiliaric{s) resultantes del Proyecio a el (los) Adguirente{s)
conforme ko instruyan los Fidelcomitentes v en los términos pravisics en &l Conlralo de
Fiducia,

1.8.Entregar al Benaficlario los Excedentes, Rantas o Milidades gue se encuentren en el
Fideicomisy Inmobiliaric al momento de liguidarlo, una vez se haya efeciuado la
ransferencia de todos los Activo(s) Inmabiliario(s) al (los) Adquirente(s) v se hayan cubierto
todos los coslos v gasios del Fideicomizo Inmaobiliaro.

Finatidad del Contrato:

Tieng como finalldad reciir la ransferencia de benes ¢ recursos al Fideicomiso, para que
electie |05 pagos asociados al desamollo del Proyecto de acuerde con |as insfrucciones
sefialadas en este confrato vy transfiera ios Activols) Inrobiliariols) al (los) Adquirentels).

MHota:

Los Fidelcomitenies mandiestan conocer v acepiar gque Alanza al momento de decidir si
compromete o no su responsabilidad, evaluard, valorard y verificard el complimienta de las
Condiciones dea Giro.

El Fidebcornitente es el responsable de: La construccidn del Proyecio; la legalidad de jos
documentos ohtenidos anle las aulondades respeclivas para & desarrollo de B construccicn ded
mismo y de ka obtencidn de los permiscs, avlorzaciones v documenios necesanos para su
desarrcilo,

Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contralc de Fiducia, los cuales para
efectos de este corresponderdn a (i) bos bienes y recursos que transfiera(n) y entregue(n) el
llos} Fideicomitenies; (i) los Recursos v sus correspondientes rendimientes, estos Glimos una
ver se cumplan las respectivas Condiciones de Giro; (i} los recursos provenientas de las
fuentes de financiacion establecidas para el desarrollo del Provecio; (v} el (los) Inmueble(s)
sobre el cual se desarollard el Proyvecto v {v] las mejoras ¥ en general la consbruccion que
efectien los Fideicomilentes en ellos) Inmueblais). Los bienes se enlenderan efectivaments
fideicomitidos:

2.1.En cuanto a8 recursps: i) Alianza lenga cerleza sobré 1a consignacion de estos; |l) Allanza
ienga plena dentificacion de éstos; y i) Allanze cuente con k8 plena vinculacion del
Adguirente(s} propistario de dichos Recursos aporiados.

2.2 En cuanto al (los) Inmuebdels) cuando k& tularidad juridica del mismo conste medianie al
comespondiente cerificado de liberiad y tradician en donde conste la inscripodn del derecho
da dominio a favor del Fideicomso [nmolkiarnio.

2.3, En cuanto a mejoras cuanda las mismas sean reportadas por los Fideicomitenles conforme
Iz previsio en el Confrato de Fiducia,

Rendimientos o ulilidades Son de propledad del{les) Adguirenie(s) los rendimientos

generados por los Recursos invertidos en el Fondo hasia el momento en que se acredde &l
cumplimiento de las Condiciones de Girg e incrementardn los Recursos a ser entregados a los
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Fidaieomidenies, Los rendimienfos de los Recursos =0l 2erdn de propiedad de los
Fideicomitenies arscamaente al cumplemianio de s Condicionas de Giro,

En todo caso, es entendido entre las Pares que los rendimienios que ganeran los Recursos no
hacen parie del precio del(los) Activeds) Inmaobiliariofs).

Para Tener en Cuenta: En atencion a que lbs Recursos que se entreguen por el (los)
Adherente(s) y los Fideicomitentes, serdn invertidos en el Fondo, es clar gue los mismos estan
sUjetos @ un riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor (rendimienios) o una
pérdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumide por el{los) Adguirente(s) yio
Fideicomitente - Consiructor al momento da suscribir el corespondienie Contrato de Adhasidn
v &l Conlrate de Fiducia, segln comesponda.

Dbligaciones vy derechos de las Partes contratantes,
4 1. Obligaciones Del Fideicomitente = Constructior y del Fideicomitente Comercializador,

Salir al saneamianto por eviccidn y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto del
{leg)} Inmueblels) frente a Alianza, al (log) Adgurenteds) o 3 lercerocs a quienes Alianza
transfiera inmuebles o Activais) Inmabiliario(s).

Lizvar a cabo de manera integral [as actividaces relacionadas con gl conirod y admirestracion
de lavado de activos y inanciacion dal iermorsmo, en relacion con las personas naturales y
juridicas gue pretendan transherir inmuebles al Fideicomiso Inmabifiark, asi como las gue se
identifican en el marcionado certificade en ks cadena de tradicibn del inmueble respectivio.
Todo de corformidad con las rormas que al respecls ke sean aplicables, segon el tipo de
entidad al que comasponda.

Adelantar las gestionss lendientes a que la ransferencia al Fedeicomiso Lote del (los)
Inmueble(s) al fitulo que comesponda (adicién en fiducia mercantilfcompravental o cuakguies
ofro titule traslkaticio del dominio), se realice con la posesicn quieta, pacifica, ininterrumpéda
y oe buena fe y a paz y salo por lodo conceplo dervado e (i) impuestos, fasas,
contibuciones sean ellos nacionales, departamentales, municipales o distritales, (i) tedo
concepio derivado del pago de servicios pidbicos.

Liguidar, presentar, cancelar todos los impuestos v gastos, ncluvendo los derivados del
impuesio de delineacion urbana y servicios publicos de [los) Inmueblefs) que ingrese{n) al
Fidmicomiso Inmobiliario durante loda su vigencia,

Responder por las mejoras que se efectien en el (los) Inmueblel(s) fideicomilide{s] v en
general pof [a construccion dal Proyecto ante Alianza, {I6s) Adquirenta(s) v anla tercers.
Elaborar y entregar 8 Alianza el punio de equilibrio, ks determinacion de las Condicionas de
Giro, la prefactibilidad provectada del misma y mantener la solvendla econdmica necesaria
para el desarrollo del Proyecto, de manera tal gque no comprometa la responsabilidad de
Alianza.

Adelaniar y responder antz Alianza v a (kos) Agquirenieis) por las actividades de desarnollo,
construccidn, disefic, comercializacidn oblencida de licencias whbanisbcas, gerencia,
transferancia, constilucion, de urbanizador responsable, levantamienio de gravamenes
hipotecarios sobre los bienes fideicomitides v demas aspecios de indole de responsabilidad
civil, laboral, fiscal, elc., Incluyendo la asuncion de responsabilidad exiracontractual por
todos ks perjuicios que S8 acusaren 3 lerceros con ocasion del desarmolo del Proyecio,

El Fideicomitente Construcior e obliga a cordratar bajo su propia cuenta, costo v
responsabilidad; i) La persong que gjerza v cumpla con |os requisitos vy lBs funciomnes de
supenvision Bcnica del Proyecto, conforme a lo dispuesio en ta ley 400 de 1987 v en @ Lay
1786 de 2016, ii) El profesicnal independiante que cumpla con los reguisios establecidos en
el Capliulo 11 Titwls Vi de ka Ley 400 de 1997 ¥ demas nonmas que la modifiquen o adicionen
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y i) La persona gue ejerza las funciones de revisidn de disefios esiruciurales ded Proyvecio,
conforme a ko dispuesio an la ley 400 de 1957 v en la Ley 1786 de 2016,

ix. El Fideicomitente Constructor se obligs a garantizar, durante la vigencia de! Fideicomiso
Inmchiliario gue |a construcckdn del Proyeclo, esté amparado por polizas expedidas por una
compadia aseguradora vigileda por la Supenntendencia Financiera gue tendrd como
tomador a algune de los Fidelcomitantas v como beneficians al Fideicomisa Inmobiliaric, qee
ampare todos los riesgos de b8 construccidn, el cumplimiento de las especiicackones v
reguarimiantos tbenicos y los resgos descritos en el numeral 5.2.1.8 del Capitulo |, ik I
de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencla Financiera, asl como
cumplir con tas obligaciones a su cargo previstas en el articule B° de la Ley 1796 de 2016,

x. El Fideicomitente Construcior se obligs a entregar v elaborar baje su exclusiva
responsabilidad Wenica y uridica, asi como instruir ia firma de los documenios y escrituras
publicas gue legalmente Alianza como vocera del Fidedcomiso Inmobikarie deba firmar en
ocesarrollo de asle contrato en su condicicn de propietania fiduciana del {los) Inmueble(s),
documenios en los cuales se encuentran constitucion de nipolecas que respalden k&
financiaciin del Proyeclo, documentos de financiacion del Proyecto en los casos en que &l
Fideicomiso Inmobllano ses el tiukar de esie, ef reglamentc 08 propiedad haorizortal,
constiluckin de urbanizacidn segun sea el casd, servidumbre, de loleo o fracclonamiento
necesanas para desarroflar € Proyecls v aquellas relacionadas con la segregacion de las
Zzonas de cesion, dichas minutas deberan serremitidces & Alanza con anlelacicn,

ki.  ElFideicomitente Comerclalizader se obligs a dar cumplimiento a las disposiciones previstas
en la Parte | Titule 11 Capituke | de la Circular Bésica Jurldica de la Superintendencia
Financiera y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobdiarios entregado por
Alisnza en asta misma fecha

i, E!l Fideicomitente Comarcializador se obliga a publicar en la sala de ventas o de negocios
del Fideicomitente - Consfructor, (i} los afiches o carteles suminisirados por Alianza en lbs
cuales se delalla de manera sencilla &l funcioramients del Fideicomiso Inmobiliario v el
papal que desempena Alianza en ejecucion del mismo, (§) publicar al menos an lamaio
original la Cartilla Informaliva sobre Fiducis Inmobiliaria expedida por la Supsrintendencia
Financiera y al finalizar el Contrato de Fiducia reticar toda la publicsdad del Proyecto an la
cual se mencione a Alianza,

xili.  El Fideicomitante Comercializador se obliga a entregar y obtener constancia de recbo por
parte de (bos) Adquirenie(s) de kos sigulentes documentos: () copia del Contralo de Fiducia,
(i) ABC de negocios fiduciarios v (i) reglamento del Fondo

wiv,  Cerfificar cada seis (6) meses a Allanza ef cumplimiento a las disposiciones de publicidad
sefaledas en los numerales anferiores, asi como enfregar a Allanza por cuabguier medio
verificable la constancia de la entrega v recibo por parte del (los) Adquirente(s| documentos
mencionados cuando asi sea requerdo por Alanza,

., Suministrar por intermedio del Interventor o de manera directa mediante escrito firmado por
el representante legal v revisor fiscal mensualmente a Allanza v a el (los) Adguirentefs) un
repore sobre e avance de obra, el estads del Provects, vo cualquier otra informacion o
circunstancia que afecte o meodifigue kos 1&rmincs del Conirate de Fiducia, Dicha certficackin
senvirg como medio de legalizacion de los anticipes entregades a los Fideicomitentes, en el
evenlo que dichos anticipos hayan sido realizados.

i, Ejercer la custodia v ienencia del (kbs) Inmuebe(s) desde o momando de |a ransferencia de
&sie al Fideicomiso Inmobiliario hasta e momenio de realizar Ia entrega definitiva del (los)
Activais) Inmobdiariols) a favor del (o) Adguirente{s) o hasta la iquidacion del Fideicomiso
Inmobiliarko, segun confrato de comodato precaric gque se suscribira al momento de |a
transferencia del (los) Inmueeble{s) al Fideicomiso Inmcbiliaric o Fideicomiso Loile, segin
corresponda, En desamrollo de lo anterior deberd:

a. Cponerse a toda medida preventiva, efeculiva o aclo de terceros contra dichos
bienes lomeda contra el {los) Inmusble(s).
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b, Impartir las instrucciones tendientes a la proteccidn de éstos v ante [a falla do éslas
responder por cualquier perjuicie, demanda o reclamacién que surja con ccasion de
dichas madidas o acltos de terceros.

. Mantaner libre de ocupantes o blenss muebles fales como semovientes el {los)
Inmueblefs).

d. Respondar por aclos propios en contra de Ios bienes del Fideicomiso Inmobiliario,
“elar por el correcto v oporfung cumplimiento de las obligaciones de los contrafistas v
subcontratistas que intervengan en el desamrolic del Proyecho,

El Fideicomitente Constructor se obliga a llevar el control de ingresos, gaslos, cuentas por
pagar, proveadores, valores por cobrar a el (los) Adguirenie(s) ¥ en general toda la
informacién financiara del Proyecto, incluido un control de |a contabiiidad de éste, por no ser
esta una actividad del Fidescomiso Inmcbilario,

El Fideicomitenie Consiruclor se obliga a tener a disposicdn de Alianza, cuando sea
requenda por ka auforidad tributaria competente, 135 declaraciones Iributarias de relancion
en |a fuente v de retencidn en la fuenie poe ICA, debidamente firmadas, presentadas v
pagadas, asi como los soportes que acompanan la Bquidacion de las relenciones practicadas
producio de los giros ordenados en dasarrolio del objeto del presente contrato, y cuando |
negocio se Byuide, certificar que el fidsicomiso 52 encuanira & paz v salvo por concepto de
impuestos, dicha certificacion debera estar suscrita por el Representanie Legal oel
Fideicomitente - Constructor v su Revisor Fiscal,

Aciualizar para el cumplimignio de las Condicliones De Giro el estudio de faciibllidad &cnica,
financiera y juridica del Proyecto, cuando existan varacionas en & descripoian del proyecto,
caso en el cual 32 modificara el Contrate Fiduciano conforme el procedimignio previsio para
tal fin.

Radicar para el cumplimiento de las Condiciones de Giro ante Alianza los documentos que
acraditen las condiciones financieras, técnicas y juridicas descrifas en |a caratula como
Condiciones de Gino.

Asumie pof SU cuenta vy riesgo exclugivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gasios
o pérdidas que sufra Alianza o gue pureda sufrir, con motive de la ejecuciin del Contralo de
Fidugia,

Atendar, insirur y responder cualguier reclamacitn o contingencia de orden judicial,
extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estahilidad de obra o calidad da esta, o por
responsabilidad civil dervada de |a actividad de construccion, disefio, gerencia v promocion
comercial o expldacidn del Proyecio. adn Sguidado el Fideicomizo Inmobiliario, el
incumplimiento de la obigacicn de impartic instrucciones al respecio, kb hard responsable de
cualquier parjuicio, demanda o reclamacion que swia con ocasion de dichos hechos o actos
0g tercerns.

Designar &l abogado a quien Alianza debera olorgar poder para oue Nlervenga en ocesos
de cualquier arden {judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones. efc.)en los cuales Alianza
sea cilada o deba intervenir drectamente como entidad fiducaria ylo como vocara del
Fideicomist Inmobdiario ¥ definir la onentacidn que deberd darse &l proceso, en desarrollo
de lo anterior deberd suminisirar los recursos para el pago de los honoranos, costas, gastos
judiciakas,

Asumir y sustituir econdmica y procesalmeanta lodos los coslos y 0aslos que S generen para
atender las reclamaciones presentadas en confre de Alianza y al Fidaicomiso Inmobiliaro en
ejecucion del Contralo de Fiducia.

E| Fideicomitente Comercizlizador se obliga a coordinar ¥ adelantar [as gestones de i3
presentacian, iramite, prorateo v subrogacion de los crédites individuales que olorguen fas
entidades financieras vigiladas por [a Superintendencia Financiera que financien el proyecta,
segun corresponda y aplique, asl como responder frente a el (los) Adguirente{s}, frente al
Acreedor Financiero o acreedor hipolecario y frente & cualquier tercero por la omizidn de
eslas obligaciones.
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wxvii.  El Fudeicomitente Constructor se obliga a efectuar la entraga definitiva del (los) Activa(s)
Inmobiliario{s) &l (s} Adguirente(s) conforme las especificaciones ofrecidas

wevll.  El Fideicomitarte Constructor se obligea a efectuar la entrega definitiva ce [as obras de
urbanisma, las zonas de ceskdn, si hay lugar, ¥ los servicios plblicos dal Proyecto,

i,  Contratar y asumic el pago del abogado que realice el estudio de titulos del {los) Inmuebia{s)
gue ceban incrementar & Fidelcomiso Inmobiliaro.

wix.  El Fidelcomiterta Construcior se obliga a entregar al administrador definitive, conforme con
las especificaciones ofrecidas a el (los) Adquirente(s), los bienes comunes de uso y goce
genearal al adminisirador definitivo, & mas tardar cuando se haya terminado la construccion
y transfendo a el (los] Adquirente(s) un nimero de Actvols) Inmobiliariols) que reprasente
por lo menos el cincuanta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.

wxxi.  El Fideicomitenie Constructor se obliga a gestionar v oblener las acomatidas & inslalacion
de servicios publicos domiciliarios para el Provecto,

miii.  Realizar el manejo de la canera dal Proyeclo y el Fideicomitente Comercializador se obliga
a remilir 8 Alianza por cada Activois) Inmobilianoi(s) que =& deba escrifurar a & (ls)
Adguirente(s), el paz ¥ salvo corespondiante a los aportes efectuados por &sios, Lo descrito
antericrmente o aplicara si Alianza como vocera del Fidescomiso Inmaobillario otorga un
poder al Fidecomitente - Construcior para la suscripcian de las escrituras de rensferencia,

xxxid, Presentar a Alianza, cada seis (6) meses, contados a parlir del cumplimiento de las
Cendiciones de Giro, una cerificacidn suscrita por el representants legal y el revisor fiscal
del Fideicomitente - Constructor y del Fideicomitente Comercializador an la que conste que
logs recursos puestos o su disposicidn hasta ese momento han sido invertidos en su tolalidad
an al desarmollo dal Proyecio.

xxxiv,  Instruir of olorgamientd de las escrituras plblicas mediante las cuales se transfiera al Tituko
Juridico dispussto an ka caratula de este Contrato dee Fiducia a faver de {los) Adguirente{s),
el (los) Activols) Inmobillano(s) que les corespondan, siempre v cuando o (los)
Adquireniels) respectivo se encuenire al dia con sus apores conforms al respective Contrato
de Adhesidn.

A, Adelantar iodas las gestiones necesarias con el fin de prolocolizar con cada escritura pablica
de transferencla indicadas en el numergl anterior, ta "Cerificacidén Técnica de Ocupacian” de
gue trata el articulo 67 de |3 Ley 1786 de 13 de julio de 2016

xxxvi.  Entregar a la Bquidacion del Fideicomiso Inmobiliario los cerificados de tradicién de todos v
cada wno de ko= inmuebles gue o conformaron en donde conste que e Fideicomiso
Inmobiliano ya no es tifular inscrto de los mismos, siendo una causal de impedimenic de
liguidacion del fideicomiso el incumplimiento de esta obligacion, generando en consecuencia
la causacion a faver de Alianza la comision fiduciaria establecida en este contrato.

wotvi.  Remifir de manera oporiuna, adecuada y completa a Alianza la informacidn necesaria con
los soportes que se requberan para realizer los registros contables correspondientes, asi
como para el cumplimiento de las obligaciones de enlrega de informacion establecidas en
oz subnumerales 61421321 y 821, de la Circular Basica Juridica de la
Supenniendencia Financiera, mencionando bajo juramente cuales mejoras comesponden 3
i Subcuenta Componente Comercial o a la Subcuenia Components Inmobiliario Viviends,
sagun aplique.
oovil.  Abstenerse de recibir directamente o por madio de sus agenies o empleados dinero, aportes,
cuolas o anticipos del {los) Adguirentes) cormespondientes a los Activols) Inmobiliario]s),
axxin,  Indicer allos) Adguirente(s) que los Recursos deben ser consignados exclusvamente en fas
cuentas del Fondo, y en caso de que apligus entregar |a documentacian a que haya lugar
#l.  Cumplir con ks obligaciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.
xli.  No efectuar ningdn cambio al Confrate De Adhesion sin previo acuerdo con Alienza y los
Adquirgnie(s).
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wlii.  Instruir a Allanza en todos los eventos en qgue ésia se lo soliefta por escrito v prestar ol
soporie téonice ¢ administralive,

slili, Pagar la comisidn Fiduciara, los gastos y costos del presente Contrato, Los peruicios o
reclamaciones de coalgquier naturalaza que pudieren causase con ocasidn del no surministro
oportuno del dinero seran de Gnica ¢ exdusiva responsabiidad del Fideicomitente -
Constructor,

xliv.  Entregar la informacitn asociada & |8s politicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con o dispuesto an Circular Externa 030 de 2017 de |a Suparintendencia Financiera
para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de gue se defina que |a contabiidad del
negacio debe manejarse bajo los marcos normatives de NIIF grupa 1 o Grupe 2-Pymes. En
caso de no recibir politicas por parte dal cBente, Allanza implementars para la gjecucion del
Contrato las politicas adoptadas para esta tipologia del negocio.

xlv.  Recopilar ¥ enfregar & Alignza directamente o a través de los canales fecnoltgicos
dispuestos, el formularo de vinculscidn debidaments  diigenciado ¥ SusCHlD
(manuscritaments, elaciranica o digitalmenta), de [as personas que van & vincularse como
Adguirenteis).

wvl.  Informar 8 elflos) Adguirente(s), que Alianza unicamente contabiizars los Recursos por
cuanta dal Adguirente{s) hasta 1anto se surta el procedimiento da vinculacion dispuasio por
Allanza,

xhvii, Rexcibir de Alianza los Recursos y destinarios exclusivamente a cubrir los costos lotales del
Froyecio, en el caso del cumplimiento de s Condiciones de Giro,

xiviEi.  Informar por escrito @ Allanza deniro de bos cnco (3) dias habiles siguientes, cada ver gue
modifique o cambie datos corespondientes a su direccion, domicilic, teléfonos, fax, razdn
social, representacion legal, v en general, cuslquier crocunstancia que varie de las que
repare a la firma del presente Contrato.

xlix. Actualizar de conformidad con ko dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.6 dal Capiuls IV, Tiule
IV de la Parte |, de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera por lo menos
una vez al afio, los datos v esiructura de propiadad, que porsu naturaleza pudiesen cambiar,
atendiende al nivel del riesgo de cada clisnts. Sin perjuicie de que Allanza se resene al
deracha de solicitar actualizaciones @n un perodo inferior a un afio, cuando alla Io considara
necesanio,

L El Fideicomilanta Comercializador s2 obliga & en los casos que aplique, entregar a Alanza
Ins Contretos Da Adhesion, debsdamente diligenciados, dentro de los fres (3) dias habéas
sigulentes a la suscrpoion de éstos. acompafados del formularo de vinculacion
dehidamente diligenciado por cada uno del (los) Adguirenteis) v sus respactivos anaxos,

li, FElFideicomitente Comercializador podrd liquidar a la tasa mas alta legaimente aulorizada,
oz intereses de mora gue se causan por cada mes de retarde o proporcional a los dias de
mofa, en caso de incumplimiento por parte de [os Adguirente(s), liguidados tales intereses
sobre &l valor de la cuota o cuoclas no aportadas, a favor del Fideicomitente - Constructor.

Iii. El Fideicomitente Construcior cumpl las obligaciones esfablecides en cabeza del
constructor responsable y enajenador, s| aplica, previstos en la Ley 1796 de 2016.

lili.  Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimento de los estandares para la gestion
de los riesgos asociados al presente Confrato y darlos & conocer a el(los) Adguirente(s).
Iv.  Suscribir el pagaré en blanco con cara de Instrucciones a favor de Alianza para garentizar
el pago de comisiones fiduciarias, asi como todos aqualios COSI0E ¥ Gasios NECESANos para
Ia ejecucion del Contrato,
Las demas establecidas en las normas vigentes para esle ipo de contraios,
Impartir directa o por intermado del Administrador de Cuenta las instrucciones de giro
conforme el procedimients esiablecido en presente Conlrato de Fiducia v de conformidad
con &l anexo denominado Anexe Conlrale Para La Witilizacidn Del Servicie De Alisnza En
Linea en caso que apligue, desde el Portal Mi Fiduca, e cual hace parts integral del presente
confrato y de conformidad con el manual de producto pages masives fideicomisos por portal

2z
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de Alianza en Linea que se eanceentra publicado en @ pagine  web
iwww_allanzaenlinea. com.co).

Informar al Interventor los accesas y procedimientos de pagos establecidos en el Contrato
Fiduciario, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro en el Fideicomiso
Inmobiliaria.

Sobcitar mediante &l anexo denominado solicitud de creacidn de usuanos para pagas porial
fideicomisos por negocic, la creacikon o cambios de los usuarios y perfiles de las personas
que tendran acceso al aplicative Alianza en Linea, incluyendo el usuario del Inlerventod,
Adminiskrar de manara responsable los usuarios v perfiles con el acceso al sistema de
Alianza en Linea, por lo cual toda operacicn de giro que se cargue y valide en Alianza En
Linea que se cuente con al cormespondients log de acceso olorgado se presume fue cargada
directamente por el Fideicomitente - Consiructor ywo ios vsuarios sulorizados conforme el
peril asignado, moluyendo e Inferventor, en consecuancia &l Fideicomitente - Constructor
reconoce coma prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, kos registros
électrinicos que se generan bajo SUS claves, USUaros yo contrasefas.

Derechos Del Fideicomitanie — Construcion y del Fideicomitents Comercializador,

Contar con las rendicionas de ceentas y los informes en los érminos vy plazos previstos an
este Contrato conforme a la legslacidn vigente,

Contar con una confabdidad separada del patrimonio autdnomo, de conformidad con lo
eslablecido en la Circular Externa 100 de 1095 de la Superintendencia Financiera de
Ciolombiag, los Principios de Contabilidad Ganerslmente Acaptados en Colombia segin las
disposicionas vigenlas que regulen la matera.

Soliciar ka terminacién de este Contrato por causas confracheabes o legales, proceder a la
Bauldacidn del Contrate ¥ & la restitucidn de os bienes entragadaes, segun comesponda,
conforme a o establecido en este Confrato,

& la culminacion de la Fase Constructiva, le sean entregados los recurscs que gqueden an &l
Fideicomiso Inmobiliario una vez atendidos ks Costos Y Gastos de éste v los pasivos del
Fideicomiss Inmobdiario.

Loz demas derechos establecidos en esie Contrato y en la Lay.

Ohligaciones De Alarza

Abstenerse de recibir Recursos de Adguirente{s] que mno hayan surido el proceso de
vinculacin o gue, como resullado de éste, chietivamente decida no proceder con la
Vinculacion sin gue 1al decision genere algon tipo da responsabilidad a su cargo,

Enfregar los Recursos a los Fideicomitentes sismpre qua haya acradifade &l cumplimiento
integral de las Condiciones de Girg,

Recibir de los Adguirentels) los Recursos que enfreguan ¥ administrarks en el Fondo.
Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia,
siempre denfro de los limites de éste, v de acverdo con las mstrucciones que impara guien
ostents la calidad de Fideicomitente para tales efectos.

Lievar una contabiidad separada de los otros negocios fiducianos v de la misma sociedad
fiduciaria, con ocasion de los soportes gue aporte el Fideicomitente - Constructor. Alianza
proyectard [a contabilidad del Contralo de Fiducia conforme los reportes gue le sean
enlregados por los Fideicomitentes cuando sean requenides, de acuerdo con las operacionas
que & reglicen en dezamollo del Confrato de Fiducia,

Rendir cuenlas comprobadas de su gestidn cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente Conlrato de Fiducia, asi como presentar la rendicidn final de
cuentas a kos Fideicomitentas. Dicha rendicion de cuentas deberd ser preseniada v enviada
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al cormeo elecirdnico suministrado por los Fideicomitentes en el presante Contrato de Fiducia,
deantro de ks quince {15) dias habdes siguientes a la fecha del corte gue se estd informands
wil,  Aplicar ka debida resarva de los datos, archivos e informacidn que reciba para fas fines diel
prasenie Contrato de Fiducia, conforme les. normas de prataccian de dalos personalas,
wi,  Acatar los mecanismos eslablecidos para el cumplimento de los estdndares para la gestion
de los nesgos asociados al presente Confralo de Fiducia,

.  Informar a el {los) Adguirente(s)y a kos Fideicomitentes del cumplmiento de las Condiciones
Da Giro y de la puesta a disposicion de los Recursos a favor de los Fideicomitentes.

x.  Ejercer laz acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propeetario, raspecto de los bignes que forman parte del Fideicomiso Inmaobifiario, en cuanto
zea nformada por bos Fideicomitentes de los hechos o actes de terceros que onginen |a
exigencia de tal gjercicio, lodo sujeto a las inslrucciones que al respecto mpartan los
Fideicomitentes sobre de lag acclones que deba adelantar como vocera del Figeicomiso
Inmabikans,

xi.  Confratar, conforme a las instrucciones que imparian |05 Fideicomilentes, los expertos que
£ requisran para defender o represantar 108 intereses del Fideicomiso Inmobilisrio.

xii.  Pedirinstrucciones 8 los Fideicomitentes cuando en |2 ejecuciin de| Contrato de Fiducia se
preseniaren hechos sobrevinienles e imprevistos, gue Impldan el cumpliméento de sus
obligaciones contraciuales.

=iii, Pedir instrucciones a la Supsrniendencia Financiers cuands se tengan fundadas dudas

sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obfigaciones o cuando deba apartarse de
las suiorizaciones contenidas an este Contrato de Fiduca, o cuando las circunstancias asi
b mxigan,

X, Infarmar a loa Fideicomitentes las circunsfancias gue surjan al momento de la ejecucion del
Contrafs de Fiducia vy que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera
desfavorable en el desarrollo de este, con indepandencia de |a ejecucidn dal Proyecto.

v, Invadie, durante toda la vigencia del Contrate de Fiducia tae sumas entregadas por el (s}
Adquirente{s) v las sumas de dinerc del Fidecomiso Inmobilario an los términos v
condiciones aslablecidos en los Fondos administrados por Alianza,

wvi, Dl Fideicomitents comercializador realizar una capacifacion a los funcionarios de |os
Fideicomitentes ancargados de realizar la preventa del Proyecio, con el fin de explicar
diligenciamiento de los documenios cormespondmmies v ol manajo de las tanetas de recaudo
de las cuntas de separacidn de cada unidad del Proyecio por parte del (los) Adquirente(s),
para su consignacion directamenta en Bancos © a traves de los medios vinuales o
elecirdnicos habillados por Alianza para tal fin, previo proceso de vinculacion.

wvii.  Informar al (los) Adguirentels) vy Acreaedar Financlera, en caso de gue aplique, acerca de la
terminaciin del Contralo de Fiducia por causes contraciueales o legales vy proceder a e
liquidacion del Confrate de Fiducia v a la restilucién de los bienes entregados, segun
corresponda, conforme a ko establecide en el Contrato de Fiducia.

wvill.  Evaluar, valorar y verificar el cumplimianta de as Condiciones de Giro conforme 1o previsto
en el Contralo Fiduciario.

xix. Las demas cbligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estiputado.

4 4 Derechos De Alianza

i,  Caobrar la comision fiduciana establecida a su fawvor.

ii. Descontar automaticamante de los recurscs fideicomitidos, todos los coslos, gastos y pagos,
necesatios para e cumplimento del objeto del Conlrato de Fiducia y os gue se generen por
su conslifucion, elecucion, dasarroBo, defensa y ferminacion o liguidacian, sean elios de
orgen contractual o legal, al igual gue su remuneracion.
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fii Dporerse al ingreso de terceros, bien sea on calidad de Beneficiaric, Fideicomitente -
Constructor, inversionista o cuslquier otra calidad, v &l darecha a verificar la procedencia y
& origen de kos fondos que reciba bajo @l presente Confrato.

iv. Renunciar 8 su geston en los términos sefalados en el articule 1232 del Codigo de
Comercio,

¥,  Solicitar cuando lo considere necesarie, & los Fideicomdenies Yo Adouirenteds) la
informacidn que considere pertinente para lograr la vinculacion y conocimienio del chente
conforma las normas vigentes y procedimientos v poliicas de Akanza, asl como para llevar
a cabo el intercambic de informacién fributaria con aquellos paises con los cuales el
Gebierno de Colombia lenga convenios vigantes.

vi.  Abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada con el desarmoliy del presente Contrato
de Fiducia si al momeanio en que ssa solicitada se astd en mora en la cancelacidn de la
comisidn fduciana a que tene derecho.

vii.  Objetar fa vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido
dirigida al cecente, sin que para eflo s& requiera motivacion alguna.

viil.  Solicitar modificaciones, aclaraciones 0 adiciones a I0s texios de minutas y documentos
legales que e sean anviados para su firma,

Ix.  Oponerse cuando a5 o conskders, a ka soliciud de suscripoiin ¥ de realizacion de peticiones
legales ante |as autoridedes competentes cuando la ley parmita su trémite por parie de s
Fidecomilentes.

5, Entrega de Recursos a los Fideicomitentes Alianza entregard a los Fideicomitentes los
Recurses gue infegren el Contrato de Fiducia con deslino al desamollo del Proyecto, siempra
y cuando; (i) se hubieren cumplide las Condicionss De Giro del Proyecto v (i) hayan
transcurids quinese (15) dias hibies después de la fecha de radicacidn necesana para
desarroliar sctividades de anuncio y enajenacidn del provecto.

6 Cuando Procede La Devolucion De Recursos. Procederd la devolucidn (a) por la no
acredilacidn de las Condicioras de Girg dentra del térming de duracidn de ks Fase - Pra-
constructiva del Proyects o su ampliacidn; (b) por desistimients de (los) Adaguirents{s); (c)
por desistimiento de Ios Fideicomitentes al {los) Adquirente(s) v (d) por incumplimiento de
o= Fideicomitentes o de (los) Adquirente(s) & las obligaciones adoundas medianie ks
Caontratos de Adhesion.

Durante la Fase = Pre -Constructiva los Recursos seran entregades al (los) Adguirente{s}
junto con sus rendimientos, previa aplicacidn del descuenio de la comisidn causada en gl
Fondo, descuento de los tributos (impuestos, fasas y confribuciones de cualquier orden
terrilorial o administrative) a que haya luger, v en los cesos que aplique, previa aplicacion
del Descuenio por Retiro, Incumplimiento o Desitimiento ("acuerdo por desistimienta -
Incumplmienic”], Los Recursos seran enlregados conforme los plazos establecidos en el
reglamento del Fondo (el cual lo puede consultar en www. alianza.com.co), este plazo serd
contado desde |a fecha de radicacion por parle de log Fideicomitentas del comrespondiente
desshmienio anla Alianza.

Durante fa Fase Consiructiva los rendimienios perieneceran a os Fideicomilenies, por tanta,
la devolucion de los Recursos al {los) Adgurente(s) se realizara sin los rendimignios, pravia
aplicacion del descuento de la comislon causada en & Fondo, descuento de los tribukos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualguier orden terriloral o administralivo) a que haya
lugar, v &n los casos gue apligue, previa aplicacicn del Descuento por Retiro, Incumplimisnio
o Desistimiento ("acuerdo por desistimiente = ncumplimienta”). Los Recursos seran
enfregados una vez a2 encuentren disponibles los recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y
ante la insuficiencia de éslos previo apode de los mismes por parte de los Fideicomitentes,
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dicha entrega seréd efectuada por la Fiducaria en un plazo de veinte (20) diss contadoz a
parte de la fecha de radicacidn per parle del Fideicomilente Comercializador del
correspondiente  desistimientn ante Alianza. Allanza pondrd a disposicion del(los)
Adquirente{s) los Recursos enfregados por ellos una vez los Fideicomitentes radiquen la
sclicitied ante Alianza v conforme Ios plaros establecidos en el reglamento del Fondo, previa
aplicacidn del descuento de la comision causada en e Fondo, descuento de los tributos
(impuestos, tasas y confribuciones de cualquier orden tesrilosial o administrativo) & que haya
lugar, y en los casos que aplgue, previa aplicacion del Descuento por Ratiro, Incumplimianto
o Desistimiento (“acuerdo por desistimients - Incumplimienta”), Estos plazos serén contados
desde la fecha de radicacidn por pare de los Fidecomilentas del correspondiente
desistimianto ante Alanza,

Mota: En el evento en que medie un incumplimients probade y declarado judicialmente de

los Fideicomitentes habra lugar a el pago de fa sancion pactada con el Adguirente en la
clausula Descuents por Retiro, Incumplmiento o Desstimignis.

7. Duracién. El Conirato ¥ en consecuencia el Proyecto tendra la duracion necesaria para el
cumplimiento de su objeto.

La Fase — Praconstructiva tendrd una duracidn igual al plazo indicedo en la caratula para la
acrediiacion de las Condicionas de Giro del Proyecta, La Fase ~Constructiva tendrs una
duracion igual al plazo indicado en 1@ caratula, Dichos plazos podran ser prorrogedos
automaticamente por una (1) sola vez por el mismo fiempo, sin gque su plazo posterior sea
superior al inicialmente paciado.

Las prérroges que se realicen posieriores al Proyecto podrén ser adelantades por los
Fideicomitentes medante |a suscripchin del correspondiente ctrosi al Contrate, siempre que
los Fidelcomitentes hayan notificado al (los) Adguirente(s) sobre la prdrroga, en lodo caso el
(los) Adguirente(s) tendra derecho a no conlinuar en el Contrato prormegado vy solicitar la
terminacicn del Contrato de Adhesion sin sancion alguna dentro del plazo gue dispongan los
Fideicomilentes, solicitando para allo 13 devoluciin de (05 Recursos v sus cormespondienbes
rendimienios previa deduccion de los impuesios y deducciones a que haya lugar v 18
aplicacion de lo previsto en el presente Conirate de Fiducia,

#. Alcance de la Responsabilidad de Allanza La responsabilidad de Alianza es de medio y
no de resullado y s& limila dnica y exclusivamente a |a ejecucidn y operacidn de oste
Caonfrato de Fiducia y en consecuencia, no es5ia llamada a brindar asesoria juridica, tributaria,
comercial, cambiaria, contable, Wenica, finandera, ete. respecto al Proyects.

En cuanto sl desamelo, disefio, comercializacidn, construceicn, dotacion, puesta en marcha
del Provecto, calidad o estabilided de la obra, oblencidn de licencias para construir sera de
responsabilidad drecta de los Fidelcomitentes y sera responsabilidad de estos destinar los
Recursas recibidos delilos) Adguirenta(s) al desarmllo dal Provecho,

8 Descuento por Retiro, Incumplimiente o Desistimiente En el eventa en que alilos)
Adquirenta({s): a) desista{n) del negocio, 6 b) incumplain) los pagos acordados con los
Fideicomitentes, & ¢) incumpla(n) con la entrega de los documenlos exigidos para la
constitucidn de las participaciones en el Fondo ¢ d) incumplan las obligaciones acordadas
en los Confratos De Adhesion, asumird(n) las sanciones eslablecidas en la cldusula
denominada "acuerdo por cesistmienio - Incumplimiente” pactada en los Contratos De
Adhesidn, cuvo wvalor comresponde a la relacién de consumo exisienie entre los
Fideicomitentes y el(los) Adguirenie{s), Alanza no ha paricipado en la defiricon y
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negociacion de dicha estipulacion (sancion por desistimienio), 18 cual 3 su vez no hace parte
de los texios autorizados por la Superintendencia Financiera De Colombia,

En caso de que el desistimients sea expreso y unilateral sea solictade por los
Fideicomitentes sin existir incumplimiento por parte del (los) Adguiriente(s), se aplicard la
misma penalided anteroments mencionada en favar dal (los) Adquirenteis),

Al aplicar el desistimiento como sancidn, Allanza precederd a través da la instruccicn que
para @l efecto impartan los Fideicomitentes vy de los Recursos entregados por elflos) serd
descontada la suma de dinero comaspondiants a fiulo de sancion cuando aplique v el saldo
resullante se pondran 8 disposicidn delllos) Adquirente(s), conforme lo pravieto en el
Contrato de Fiducia.

10. Remuneracian. Alianza recibird como remunaracidn por su geslicn, 1a siguiente comision:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.
10.5.
10.6.

10.7.
10.8.

109,

Una suma equivalente a UN MILLON DE PESDS MOMEDA CORRIENTE
(Col$1.000.000) més IVA por concepto de las Bbores de estrucluracion del encango
fduciario, pagadera a la fmma de este Contrato,

Durante la Fase Pre-Constructiva, Desde el mameaniao de k constifucion del Fideicomiso
Inmobiliaria y hasta la fecha de cumpBmiento de |as Condiciones de Giro del Proyecto, se
cobrard una comiskin equivalente & uno punte cinco (1.5) salarios minimos |egales
mensuales vigentes mas VA, pagadera por mes o fraccidn,

Durante la Fase Constructiva: Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO se cobrard una comislén correspondiente & CUARENTA Y
MUEVE MILLOMES DE PESOS MONEADA CORRIENTE {540.000.000) en veinte {20)
cuslas mensuales de dos millenes cuairocientos cincuenta mil pescs ($2.480.000) mds
W& cada una. Esta comision cubre hasia eelenis (70) pagos mensusles, cads pago
adicional tendra un costo de dizciocha mil pesos Micte ($18,000),

Por kos recursos inverlidos en el Fondo 3 remuneracion prevists en el Regiaments del
MISMmc,

Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.500.00) por
cada tarjets adicional a kos Actvolz) Inmaobiliarols?.

Una suma equivalente & cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensusles
vigenies, por el registro de cada conbralo de cesién de la calidad de Fideicomitente, dicha
comisidn estard a cargo de quien sclicite el registro de Ie calided de Fideicomitente.

Una suma eguivalente a cere punto cince (0.5) salaros minimos legales mensusles
vigenies, por la suscripeién de cada Olresl al Contrate Fiduciario.

Por Iz asisiencia del representante legal de Alianza a cualguier audiencia o diligencia
juedicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el Contrato Fiduckario, se
causara a favor de Allanza una comisidn aquivalenta a la suma de un (1) salaro minemo
legal mensual vigenie, esia comision se cobrard por evento, es decir en aguelles casos
en que en desarmlle de la diigencia o audiencia esta 52 suspenda o aplace, 58 cAUSArs
|z comisian a favor de Alianza iodas y cada una de las veces anque deba de comparecar
a ka misma el representante kegal de Alianza,

En el caso de que surjan en desamplio del Conirato de Fiducla actuacionas que requieran
|a asistencla de fencionanios e AEanza, & cobrard 1a (arifa horas homboe de |a siguients
fonma: Presiderte: Un {1) safarios minimos legales mensuales vigantes, Vicepreshiente:
cern punto siete (0.7) salarios minmos legales mensuales vigenles, Gerente o Director
de Megocios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigenles. Esta
remuneraciin se causard slempre v cuando la misma sea previamente acordada enire sl
Fideicomitente - Consiructor v Alianza.
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10.10. Por cada documento legal adicional 8 o pactado, gue elabore, ravise o suscrba Allanza,

11.

1a.

13.

14,

difarante del conirato fiduciario, e cabrara una sums equivalente 8 cero punto cinco (0.5)
Salaria Minimo Legal Mansual vigente.

NOTA: Cuakquier gestidn adicional no establecida en este Contrate Fiduciana, sera cobrada
de manera independientz, previa aceptacién de Alianza de las gestiones o finalidades
solicitadas v de las Partes respacio de su remunaracon

La comisidn fiduciaria serd pagada de manera solidana por quien o guignes ostenten ks
calidad de Fideicomiterte, Los Fideicomitentes acuerdan que la facturacion de las
comisionss debera ser emitida Gricamente a nombre del Fideicomitenie Consiructor, es decir
Construcciones lsarco SAS,

Las Fideicomilentes mediante la suscripeian del presente Contralo Fiduciano, avlorizan a
Alianza para que amita alectrénicameanta la factura derivada de la comision fiduciara a la
cuenta oe cormeo electrinico recepoioniHsanco. com.co ¥ g 2 misma e sea radicada a ka
mencionada cuania de correo ebectrnico, asl mimo, e compromete a contar y disponer de
iodos o8 elementos tecnoicgicos Necesanos gue i permitan acceder a B faciura gue e saa
radicada en su cuenta de cormeo elecironico.

El Contrato contiene una obligacion exprasa, clara v exigible a favor de Alianza v a cargo de
las Frdeicomitentes, por o que & presenle documanto presta mérito ejacutivo respecto de
las comisicnes fiduciaries, coslos y gastos del Fideicomiso, Para el cobro basiard la
cerificacdn suscrita por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o contadaor, en
la que coneten las sumas adeudadas, 136 cuasles so causardn intoreses de mora, a razén de
Ia taza comercial de mora més alta gue permita ka ley, no es necasans requanmianto judicisl
o prejudicial para hacer exigible el presente Conirate Fiduciaro, al gque renuncian
expresaments las Partes. asl como a cualquier comunicacidn, notificacion, autenficacion o
reconacimients slguno. El valor del presente Conlralo de Fiducia e el cormespondienie a la
comisdn fiduciara.

Teminacion del negocio fiduciario. El Contrato terminara por las causales indicadas en
el documento denominacdo “Definiciones v Esfipulacionas tipo del del Conlrato de Fiducia y
su corresponcients Contrato de Adbesion”, el cual serd remitido a su correo en ka fecha de
firma del presents Confrato de Fiducia v se encuentra publicado en la pdgina web de Alianza,
wwwy alianza com.co

Organos asesores ylo administradores. En el evento en que se encuenire registrado mas
de un Fideicomitente - Constructor con facultad de mpariir Instrucciones, todas fas
decisiones deberdn adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten |3 calidad de
Fideicomitente - Constructer; 3 menocs que éstos indiquen por escrito a Alianza que designan
&n une solo la potestad de impartir dedenes.,

Gastos. Comesponden a los establecidos an al documenio denominado “Definiciones y
Esbpulaciones lipo dal del Contrato de Fiducka v su correspondiente Contrato de Adhesion”,
el cual sera remitido a su comen en la fecha de firma del prasente Contralo ¢ Fiducia v se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Gestlon de riesgos. Alianza aplicara, durante loda la vigencia del presenie Contrato de
Fiducia a los Fideicomilenles, al Beneficiario, a los Adguirenles, a sus cesionanos desde su
vinculacidn, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrolio del presente
Contralo  Fiduciario, los procedimientos establecidos en el documenic dencminado
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“Definiciones vy Estipulaciones lipo del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contralo de
Adhesitn’, el cual serd remilido a su corred en la fecha de firrma del presente Contrato de
Fiducia ¥ se encuenira pubficado en |3 pagina web de Alianza, Ywaww aglianza com.co

Motificaciones. Las FPartes recibiran validemente cualquier clase de natificacidn en las
direcciones indicadas en la caralula del presente Contrato Fiduciario.

En el avento que no sea posible la localizacidn de los Fideicomilentes, Alianza seguird los
procedimientos sefialados en el documents denominado “Definiciones v Estipulacionas tipo
dal del Contrato de Fiducia y su correspondients Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido
& su correo en la fecha de firma del presente Coniralo de Fiducia y se encuenira publicada
an la pagina web de Alianza, www. alianza.com.co

Liquidacion. Correspondera al procedimiento gue seguird Alianza en e documento
denomingdo "Definiciones v Estipulaciones tipe del del Contrate de Fiducia y su
correspondienta Confrato de Adhesidn”, el cual serd remitido a su comreo &n la fecha de firma
del presente Contraio de Fiducia ¥ se encusnira publicado en la pagina web de Allanza,
wivaw alianza.com.co

Cesién del Contrato. El presente Contralo de Fiducia se suscribe en alencidn a la calidad
de las Partes y, por tanto, solo podra cederse sl se cuenta con previa aprobecidn escrita de
la parte cedida, del (los) Adguirentals) y requerirdn la aprobacidn del Acreedor Financiero
mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor storgado Fidelcomiso Inmaokiliaro
para ¢l desarrclle del Proyecto.

En el evento en gua loa Fideicomitentes nstruyan a Alianza para gue cada su posicion
conlractsal de iduciano, dicha ceskdn roguenind la previa aprobacidn de los Adourentes, para
ko cual e surtird el procaedimients eatablecido en el articulo 6B del Decreto BE3 da 18493, en
caso de levarse a cabo la cesidn, ol (log) Adguirentels) que no aceplen dicha cesin se
podran relirar zin que haya lugar &l cobro de cualguier suma o zancidn pactada como
desistimienta.

La cesion de las calidades de Fideicormlenies, deberdn contar con la previa aprobacién del
{Ioz) Adquirente(s).

Dicha cesidn se efectuard conforme los procedimientos sefiakados en el documento
denominado  “Definiciones v Estipulaciones tipo del del Contrate de Fiducia vy su
comrespondiente Contrato de Adhesidn™, el cual serd remitido & su commeo en la fecha de firma
del presenie Confralo de Fiducia vy se encuenira publicade en ka pdgina web de Alianza,
waww . glianza, com.co

Consulta v Reporte a Transunién. Los Fideicomitentes o quien represente sus derechos u
ostente en el fuluro la calidad de Fideicomitente autoriza a Alanza, a reportar, procesar,
solicitar v divulgar a TRANSUMNION 5.4, 0 a cualquier ofra entidad que maneje o administre
bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referenta a su comportamisntc
cOmo clientes de ia entidad. Lo anferor implica gue el cumpliméento o incumplimisnio de sus
chligacipnes se reflejara en las mencionadas bases de dalos, en donde se consignan oe
manera compela, lodos los dalos referenies a su aclual y pasado comportaméento frente al
sechor financiers v, en ganeral, & cumplimiento de sus obligatones.

Para todos los efectos, los Fideicomilenles conocen y aceplan expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas gue al respecto sean
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incluidas en el reglaments de Transunidn 5.4_, v s normas legales gue regulen bz materia
lgualments, los Fideicomilentes, manifiesian que conoceny aceptan que la consacuencia de
esia autorzacion serd la consulta e inclusidn da sus datos financieros en Transunidn 5.4, ¥
damas entidades gue manejen este tipn de informacion, por o tanta, |as entidades del sector
financiero afiliadas a dichas centrales conocoardn su comportamiento,

Modificacidon del Contrato. El presente Contrato de Fiducia solo podrd ser modificado por
quien ostente la calidad de Fideicomitente y Alianza. Sin perjuicio de lo antarior, se requerira
ta aprobacion del {los) Adguirente(s), sobre cualquler modificacion gue.

19,1, Implique cambios en las responsabiidades a cargo de ips Fidecomitantes.
18.2. Cambie de algin modo las Condiciones De Girn.
19,3, Afecte los derachos del (bs) Adquirents|s).

Las modificaciones sobre |a descapeion dal Provecto zeran notificadas & (los) Adguirentels),
slempre ¥ cuando dicha modificacion no supere el 10% da la descripcion del Proyeclo ¥ no
se prasenien cambios al (o) Activols) Inmobiiariois) comprometidas con el (los)
Adguirente(s), ni los usos asignados a (los) Activo{s) Inmobiliario{s) del Proyecto. Las
modificacionas gue superen & porcentae indicado requeriran la aprobacion previa y por
escriin del (los) Adguirenta(s).

NOTA: Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cuakguier manera puedan
llegar a afectar los derechos contemplados a favor del Acreedor Finenciero, deberan ser
auborizadas por ésla previamente y por escrito.

Nulidad Parcial. 5 cualguier disposicidn de este Contrato fuese prohibida, resullare nuls,
ineficaz o no pudiera hacerse exigible de conformidad con las leves de |la Repabica de
Colombia, Bs demas estipulaciones contenidas en el prezente documento le sobrevivican
con sus plenos efectos vinculanies vy obligatorios para leg Fldeicomitentes. el (los)
Adquirenta(s) v Allanza, a menos que ka disposicién prohibida, nula, ineficaz o inexigible
fuese esencial al propio Contrato de Fiducia de manara gue la interpretacion o cumplimienta
del mismo en ausencia de tal disposicidn no fuase posible.

Solucién de Controversias. En caso de gue surjan diferencias enire las Partes por razon
o con ocasion del presente negocio |urdico, podran ser resueltas por =llas 8 fravés de
cualguier mecanismo dispuesto en la Ley 2220 de 2022 y en todo caso, en cualquier
momento padran acudir a la justicia ordirana colombana.

Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en lka Ley 1266 de 2008,
asl como las normas que las modifiquen, sustiluyan yio deroguen, Alianza cuenia con
politica para el Tralamianto de los Datos Personales v en consecuencia, tode dato personal
serd fralado de conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en
wienw alianza com.co. Los Fideicomilenles, con la suscripcidn de este Contrate Fiduciario,
autoriza a Alienza & recolectar, registrar, procesar, dilundir, compitar, y a actualizar, los datlos
o informacidn suministrada con occasion del presenie Contralo Fiduciario, sin vulnerar la
obligacion de confidencialidad pravisia en esle Contralo Fiduciana,

Da acuardo con bo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de ka Ley 1266 de 2008 ias
peliciones, quejas o reclamos gue se presenten en desarrolio del Contralo de Fiducia por
parie de los Fideicomilentes con ocasién al manejo de los datos personales deberdn ser
presentadas en primer lugar ante ABanza para agotar e requisite de procedibilidad
establiecdo en la norma, En caso de gue la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable,
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los Ficekcomitentes pusden acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia pams que
la misma proceds a ordenar i comencidn, actualizaciin o aliminacidn de ta informacidn que
atente conira su cerecho fundamental al habaas data.

. Declaraciones, Mediante la suscripcidn de este Contrato Fiduciario, los Fideicomitentes

dedaran;

Al momento de realzar el aporie del Inmueble al Fidecomiso Lote realizars las gestiones
necEsaras para gue Alanza cuente con un estudio de ttulos que ses acorde con la politice
ce estudio de titubos dispuesta por la Fiduciaria, los plazos serdn contados a parlie de la
fecha constitucion del presente Fidewomiso Inmobiliario en &l cual consta a) que |2 cadena
de lradicion de los inmuebles no presenten problemas de cardcter begal gue puedan
cohstaculizar o impadir o raspaso de la propiedad de los Activods) Inmobilianiofs) & (los)
Adguirente(s) y b) gue el estudio da Utulos se elabord en atencion a las deposicionas kegales
aplicando criterios objetivos para al desarralio del Proyecto,

Crue durante la etapa precontractual v hasia el perfeccionamiento dal Contrato Fiduciarks,
recio la informacion suficiente por parte de Alianza. sobre 108 riesgos & implicaciones del
esquama fiduciario gue se desarolla vy ejecula por medio del Cortrelo Fiduciario,
limitaciones Wecnicas y aspectos nherenies a los bienes y senvicios que hacen pare del
cbjeto del Contrato de Fiducia y del alcance de la labor encomendada a Alianza, asl como
las dificultades o imprevistos que pueden ocurir en la ejecucion del Conlrato Fiduciario,
informacién que comprende tanko la efapa precontracteal, como la contraciual y post
conlraciual, y anta la clarded y suficiencia de la informacion ha decidide conlralar bajo los
pardmeiros delerminados an este documenta,

Que cuenta con: (i) Bolvencia econdmica y que ka fransferencia de los bienes que ingresen
al Fideicomigo Inmobiliars se efectda en farma licita y de buens fe en relacidn con positles
acresdores anleriores a la facha de su calebracian, (il) Es una persona juridica debidamente
consliluica, acliva v actualmente existents bajo las leves de su respectiva jurizdiccibn de
constibucicn; (i} La facultad, la capacidad téenica, administrativa y financiera acorde con la
magnilud del Proyecio que desarrallard, asi como con |s capacided corparativa v el derecho
legal de ser propietario de sus bienesz, para adelantar bs negocios a be cuales estan
dedicados an la actualidad y que se propona(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de
las ohligaciones del presante Contrato Fiduciario, por o cual declara y garantiza que es
propietario y litular pleno de [os activos que son ransferidos por € a tiulo de fiducia mercantil
irevacable, y que los mismos s& hallan libres de cualguler gravamen o mitacion de dominio
gue afects su ulilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato Fiduciario.
Cue a la fecha estaln) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuercos y olros documenltos que ko obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su
situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para
evitar cuealquier tipo de incumplimisnio.

Que ne fiene conocimientc de demandas o procedimientos pendientes anle cuslquier
autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desamollo del Proyecio.
Que ha(n} evaluade v llegado a la conclusidn que en dezarole del Fidekcomiso Inmobiliarc
no hay lugar a siluaciones que puadan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo,
acuerdan que, en ces0 de presentarse (ales sitluaciones, sa revalardn v adminisiraran anle
Ios drganos corraspondientes,

Clue no ha celebrado contratos sobre 2l (los) Activo(s) Inmobiiano(s) del Proyecto, ni ha
recibido dinero por @ales conceplos v en caso de haberios recibido de manera anterior,
procederd a declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s] lbs valores recibidos v
certificar su nversion en el Proyecio.

Cue conforme s dispone en la Circutar Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombda, es entendido gue Alianza procedera conforme se indica en el Capliuls 1 del
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Titulo Il de ka Parde I, subnumersles 52 1.3 5214y 5216 por lo cual el Fideicomitents
- Conglructor hizo enirega a2 Alianza del punto de equilibio conforme al estudio de
prefactihilided proyectado par &l misma y que a la fecha, cuenta con la necesana solvancia
on diches Ambitos v por b mismo no compromeate ka responsabilidad de Allanza,

i, [ue conooe y acepia qgue Alianza no es consfructor, gerenie de provecio, promofor,
vendedor, o intervenior, ni participa en manerz alguna an &l desamolo del Proyvacio, v que,
coma consecuencia de ells, tiene a su cargo los aspectos, cnicos, administrativos,
presupuestales, financieros, gerenciales del Proyecto, asi como 3 comencializacion,
promocidn, consbruccidn, interventoria, gerenca, la verificackdn de! fluje de caje o nivel de
ventas, costos de los Activo(s) Inmcbiliariofs). Lo anlerior, par cuanta frenie al Proyecto son
los Fideicomilentes los promolores, El Fideicomitente = Consfructor es Constructor, El
fideicomitente comercializador es comercializador, EL Fideicomiante Constructor es
responsabla del avance, estabilidad v calidad, ferminacién de la obra v responsable de
plazos de entrega.

j- ElFideicomitente - Conslructos, para proyactas de vivienda, en su condicion de desarrollador
y constructor, es responsable exclusivo ante el (los) Adquirente{s) por el cumplimianio de kas
obligaciones astablicidas en [a Ley 1796 de 2016 y |1a Circular Externa 006 de 2012 de la
Superiniendencia de Indusiia y Comercio v sus modificaciones, durante el perfodo an el
cual deba cumplirse con el ampare de perjuicios palimoniales de que trata la Ley anles
mencionada. Cormesponde &l Fideicomitente - Constructor amparar |os  pesjuicios
patrimoniales a gue baya lugar &n los terminos que eslablezcan las disposiciores antes
mencionadas,

k. CQue el responsable de la construccidn del Proyecto es el Fidelcomitente - Canstrucior,

. Gue Allaaza no esté lemada vy obligeda a suscribir come parte les promesas de compraventa
o cualguier documento adicional que establerca e Fideicomilenle - Construcior para la
adquisicidn de los Activola) Inmabiliarols), ni paricipara en su definicion.

m. e al momento de recllbd los Recursos como consecusncia del cumplimients integro de |as
Condiciones de Giro, serd su responsabilidad la disposician final de tales Recursas para el
desarollo del Proyects.

i, Due Allanza kb ha enterads ampliamenie de la existencia del Defensor del Consumider

Financiero, &l ceal pusdes acudir via PR Electrdmico:
defenzoriaalianzafiduciaria@egalerc.com  Teléfono: #6071 (1) S103161-+601 (1) BI0E164
Direccidn: Carmera 10 #97e-13 oficna 502, Bopota, Bogolda Pagina Web:

hitps:legalere comialianza-fiducianal, El acceso al DCF es tolalmente gratuito y ene como
furciones v oblipaciones la proteccidn del (los) consumidor{es) financiersds), asi como gue
sean resueltas las peticiones, quejes. y reclamos que |e sean presaniados en los téminos
esiablecidos en la Ley 1328 de 2009, Lay 795 de 2003 v Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio
de las demas disposicionas que regulen dicha materia.

. Los Fideicomitentes declaran que los bienes que se entregan no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades eslablecidas como ilicitas de conformidad con la
Ley 100 de 1905, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demas normas que las
modifiquen, complementan o adicionen, ni han sdo ublizades por los Fideicomitentes, sus
sOLins o accionislas, administradores, ete., como medios o instrumeantos necesanios para la
reglizaciin de dichas conducies v como consecuendia de ello a la suscripcion del presente
Confrato de Fiducia no se encuentran inmersos en proceses de extincidn de dominig, Asi
misma manifiesta gue conooe v 58 comprormele a cumplic en desarrollo del presente Conlralo
Flduciario, gl contenido de la Ley 1474 de 2017 “por la cual se dictan normas orfentadas a
forfalecer los mecanismos de prevenciin, imvestigacion y sancidn de aclos de comupsion ¥
la efectividad del control de la gestidn publica™ y la Ley 1778 de 2016 “por la cual s& dictan
normas sobre la responsabifidad de las personas juridicas por aclos de corrupcion
trananacional y ge dictan otras disposiciones en matera de lucha confra |2 corupoion”,
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Que Allanza realizd enfravista a los Fideicomitentes, con e fin de dar cumplimento a o
dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Pare |, de la Circular
Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Caolombia {Circular
Basica Juridica), demads normas v procadimiznios infemaos que regulen (a materda,

Qe [os Fideicomitentes v Alianza podrén acordar que fa ejecucidn v operacidin del Contrato
de Fiducla sea a través de canales lecnoldgicos, por lo que los documenios que Alianza
Eegue g requerir de parie del'(los) Adquirente(s) o de los misme los Fideicomitenies, seran
framitados a través de dichos canales de modo tal gue los mismos puedan ser firmados
mecanica, electrénica o digitalmente.

Qe le fue informado y que conoce que &n |2 pagina web www_alianza.com.co s& encuenira
publicada la cartila informativa sobre fiducka inmobiliara expedida por la Supenntendencia
Financiara de Colombia, el ABC de negocios fiducianos, el reglaments ded Fonde, & modelo
e este Contrate de Fidecia y o Contrato De Adhesidn.

Que le fue informado, que conoce ¥ que puede acceder a la herramienta tecnoibgica M
Fiducia y como consecuenca de ello Se acoge y acepta los 1érminos y condiciones para su
utilizecitn (acuerdo marco para la wtilzacion del servicio de alianza en linga) de que se
encuentra alojado en la pagina Web hilpsfeww_alianza comcolmi-fiducia,

Que serda de su iotal responsabdidad les opereclones que realice diectaments, &
Administrador De Cuenta o kos usuarios creados por & en el portal Mi Fiducia, por ko cual
toda operacidn que se cargue v valide en el referido portal se presume fue cargada
directamenle por él, en consecuencia, los Fideicomientes reconocen como pruaba de las
cperaciones o irangacciones efectuadas, los registros electrdnicos que se generen bajo sus
claves, usuarics yo contrasenas.

El Proyecis =& desamcllard por medin del Fidsicomiso
Inmobiliariz en 3 Fages: (i} Faze Pre-Congtructiva; (i) Fase Constructiva v (I} Fase Past-
Constrectva.

Procedimiento Operativo de Pagos. Durante |a Fese Constructiva Alianza pondrd @
dizposicidn del Conslrucior los Recursos junio con sus rendimiantos, con ia finalidad de que
este Jos destine a la atencidn de la Iotalidad de bos costos v gastos del Proyecto. Las
soficitudes de giro deberan confar previo visto bueno del Interventor. Los recursos seran
entregados a los Fideicomitentes o a los ferceros que éste indigue segin lo que indigue ka
instruccion de giro, la cual serd aplicada de acuerdo a los niveles de sanicio de Alianza o
dos dias habiles después de Iz fecha de fa aprobacion final en el portal, v en todo caso no
antes de los quince (15) dias siguientes a la radicaciin de los documenlos necesarics para
anunciar y'o desarroflar las aclividades de enajenacion del Proyecto, ante la autoridad
competenie, Parz estos fines kos Fideicomitentes deberdn:

251, Instruir bos giros medianie la herramignia tecnoldgica desarroliada por la Fducianz
denominada Allanza en Linea (www.alianzeenlinea.com.co) adelantando el
procedimients de ingreso.

252, Suministrara los datos de la arden de giro que sean solicitados por el aplicativo para
efectns del registro. aprobacion y radicacion final de la erden de giro,

25.3. Ejecutard el fiuje de avtorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en e
aplicativo.

Ag::ntaﬂu dicho procedimients Alianza procedera a verificar.
Autorizaciones ¥ sopories: Los requisilos consistiran en elementos como las firmas
regisiradas.

b. Werificacion de kos datos de la orden de pago: Se verificard bos dalos que se incluyen
en la orden de page tales como los siguientes: &) Nombre del benaliciano del pago. b)
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ldentificacion de éste. ¢) Conceplo. d) Monto del pago. Las sabeitudes de pago deben
aeztar debidaments sapordadas,

e, Verficacion de b existancia de recursos an &l Fidecamizo InmobiBaric v si aplica al
controd de permanencia aportes en los FICs para efeciuar os pagos ordenados,

&ino hay recurscs para realizar los pagos ordenados, sl se requiere cormecoidn o informacian
adicional. éstos no serdn efectuados v asi serd informado a los Fidelcomitentes.

NOTA: Allanza no realizard pagos scbre canje ni en sobregiro, es decir, solo girard fos
fondos disponibles. Por tal moliva, la entrega de kos dinercs necesarios para cubnr un pago,
en el avenio de realizarse mediante consignaciin de cheques, deberad efectuarse por lo
menos con tres (3) digs habiles de anficipacitn al dia en gue Alianza deba realzar el pago
respactive.

Mo se recibirdn drienes de pago, soportes, autarizacionss o similaras remitidas via fax,

Los giros seran realzados por cuenia de los Fideicomienies, de alll, que sea este Lllimo an
su calidad de pagador, & Onico responsable de realizar |a respectiva retencion en ia fuente
SBOUN NOrMas legakies viganas,

Beneficlarios. Los Beneficiarios en provecho de las cuales se celebra y ejecula esle
Contrato de Fiducia, son de diterenies clases, segqdn los intereses de cado una y de la fase

en gue 32 encuentre Fideicomiso Inmobiiario,

Duranie la Fase Pre-construcliva serdn Bensficiaros ks Fideicomitentes junio con los
beneficierics que sa describen @ conlinuacidn, respecio de los aclivos aportados por el
durante dicha fase en la siguiente proporcién:

No | BENEFICIARIO PORCENTAJE
1 CONSTRUCCIONES ISARCO S AE, 75.000%
2 | AZULADO INMOBILIARID 5.A.S B.250%
3 JALALT HOLDING .45, 9,375%
4 | SITUACIONES ESPECIALES 5.4 S 8,375%
TOTAL 100.0% ==

Durante ka Fase Constructiva v Pos-Constructiva, seran Beneficiarios el (los) Adquirente(s)
y 5u beneficio corresponde al (los) Activo(s) Inmobilariofs) se encuanira(n) indicado(s) en
cada Contrato de Adhesion debidamenle suscrito, siempre ¥ cuando el {los) Adquirente{s)
g8 encuentre al dia con Sus apories.

Asi mismo seran Beneficiaros |as personas gue 2o descrben a continuacion al momento de
liguidar la Fase Consiructiva y el Fideicomige Inmobdianie, en la mizma proporcidn 3 su
paricipacidn en los derechos fiduciarios derivados del Fideicomiso, siempre y cuando se
hayan atendido los Cosles y Gaslos, v &8 haya hecho entrega de ns baneficarios pactados
en asle Contrale de Fiducia, Estos beneficios eslardn repraseniados en las Excedentes,
Rentzs o Utildades del Proyects, en al momento de liguidarse & Fase Constructiva:
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No | BENEFICIARIO PORCENTAJE
1 CONSTRUGCIONES ISARCO 5.A 5. 75.000%
2 AZULADD INMOBILIARID S A5 6.250%
E JALADI HOLDING 5.A.5. B,375%
I SITUACIONES ESPECIALES 5.4 5. 8,375%
TOTAL 100.0%

Los fideicomitentes Tradentes del Figekomise Lote, &5 decir la sociedad Radiales de
Colombia S en C, y los safiores Daniel Tobén Camelo, Natalia Carofina Tobdn Camelo, y
German Andréz Tobdn Camelo, han pactado bajo su Onica y exclusiva responsabilidad con
log Fidelcomitentes, sin que Allanzas como sociedad y coma vocera v adminisiradora del
Fideicomizo Inmobiliaric hayan tenido injerencia alguna, los siguientes beneficios de pago:
a) Respecio de sumas de dinero establecidas en &l numeral 5 de |a clausula décima del
contralo de fiducia constituthve del Fideicomiso Lote que 58 encueniren pendientes de pago,
en los montos y penodicidad mdicados por los Fideicomitenies, una vez s@ acradien |Es
Condiciones De Giro, con cargd a s recursos del Fideicomiso Inmobiliario, hasta
concurencia de los mismos, siempre gue el fujo de caja del Proyecio asi lo parmita v
conforme |a factilidad financiera, previa visio buano dal Inferventor

Por tanto; la responsabilidad de Allanza se lmitard a efeciuar el giro de los recursos
sefialados anteriorments en los términcs sefalados.

27 Instrucciones. En desamolio del presente contrato Alisnza seguird las sigulenies
instrucciones,

271, Suscribir la documentacion y soficitudes de Irdmilas que legalmeante e cormespondan en su
condicion de propeetario fiduciano, v que se requieran para &l desarrolio del Proyedo,
documentos en los cusles se encuentran constilucsin de hipolecas que respalden la
financkacion del Proyecto, documentos de financiacion del Proyvecto en 108 casos en que el
Fideicomiso Inmobiliario sea @l twiar de ésle, ef reglamento de propiedad horizontal,
consbitucion de urbanizacion segon sea el caso, seridumbre, vy de loleo o fracconamiento
necesanas para desamrollar el Proyvecto y aguellas relacionadas con la segregacion de las
ronas de cesion, en los casos en que o8 Fidelcomitanies no puedan suscriblrios
direciamente, segin lo eslablecido en el decralo 1468 de 2010 que derogo parciaimente el
Decreto 584 del 2008, excepto los articulos 122 8 137 o la normalividad que se encusnire
vigenie expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Teritoral o la
auloridad competente, y demas que las modifiquen o adicionen.

27,2, Recibir con desting al Fideicomise Inmobilierio los recurses provenienies del crécito
constructor que los Fidelcomilenies oblengan o Irdmile para & desarollo del Proyeclo, v
registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Palrimonio Auldnomao, Sin perjuicio del
registro de dicho ingreso Alianza podrd autorizar el giro directa de ks recursos de crédilo
del Acreedor Financiero a los Fideicomitentes, por razones de eficiencia y costos,

273, Realizar con cargo y hasta |a concurmencia de loe recursos del Fideicomiso Inmabiliane v
una ver cumplidas las Condiciones de Gire los pagos gue mstruyan los Fideicomitantes,
en el siguienie orden de prelacidn, pagos que ze efecluardn ce manera preferante al
reconocimiento de beneficios o excadenips:

a) Comisiones fiducianas, Coslos v Gastos del Fideicomiso Inmohiliario.
b Giros ordenados para el desamollo del Proyecto
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¢} Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere olorgado los crédilos para e
desarmollo del Proyects cuando sea dal caso.

&} Pago de beneficios o excedentes de conformidad con o previsto en el presente Conlralo
de Fiducia.

27.4. De acuerdo con las instrucciones impartidas por los Fideicomitentes, oforgar las escriluras
mediante las cuales se ransfiera al Titulo Juridico dispuesto en este Confrato de Fiducka a
favor ded (los) Adguirienta(s) del (los) Activo(s] Inmobilianofs) slempre y cuando al (los)
Adquirentels) respectivo se¢ encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo
Confrato de Adhesidn, En dichas escriburas Alianza dejard constancia da las obligaciones
de saneamiento a cargo de los Fidelzomifentes, asi como en cuslquier olra escrifura
publica medianie la cual se ranshieran los bienes fideicomitidos.

27.5. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Externa 30 de 2017), los Ingresos obtenidos por la enajenacion de los Activo(s)
Inmobilianic)s) resultantes del Provecio seran registrados en el Fidescomiso Inmobiliaric,
una vez se haya suschlo 3 escrtura plilica de ransfarencia por pare oel Filelcomiso
Innohilianis respecto del cormespondiente Actvols) Inmobiliano(s) a favor de os (los)
Adgquiriente(s),

Z7.6. Aperiurar una imversicn en el Fongo a8 nombre del (los) Adquirenta(s) & la cual seran
trasledados (08 recurscs correspondisntes al sakdo existents a su favor Como ConseCuancia
de la lguidacion del Fideicomiso Inmobiliario, bien por &l no cumplimienio de les
Condiciones de Giro o por el desistimiento del (los) Adguirente{s), respecto de o5 cuales
hava ranscurrido un (1) mes desde la fecha en gue el {los) Adguirente{s) haya manifestado
su voluntad de desistimiento o que la Alienza le haya informade a del {les) Adguireniels)
sobre &l no cumplimients de las Condicdones De Giro, sin qua el respective Adguirante(s)
la haya informado a Alianza la cuenia bancara a o cual debe consignar o recursns gue
ke correspondan.

27.7. Carifigue por parte dal Contador Pdblice wo Revsor Fiscal de Alarza, en cumplimienio
de o dispuesto en el Articule 24 del Decrelo Reglamentario 2755 de 2003, con la
consiancia delvalor de las ulilidades oblenidas duranie o respective sjercicio gravable, pos
concepio die B enajenacion de los Activols) Inmobilianolsresultantes del desarrollo del
Proyecio de Wivienda de Interds Social, cuando la Direccion de Impuestos v Aduanas
Nacionales = DIAN o solicits,

enkas ades: Los excedentes que pueeden producir los bienes
ﬁdpummr.lua o los que puadan resultar en el Fideicomiso Inmobilaro al momento de a
liguidacin de la Fase Constructiva del Provecio, seran para les personas gue se indican a
continuacion, después de pagar los pasives del Fideicomiso Inmobikario, de levantar los
gravamenes que pesen sobre los bienes del Fideicomiso Inmobiliario y haber cancelade la
remuneracion vy los demds Costos v Gastos del Fideicomiso Inmobikano y haber hecho las
transferencias a que hubiere ugar 2 el {los) Adquirente(s),

No | BENEFICIARIO PORCENTAIE

1 | CONSTRUCCIONES ISARCO 5A5 T5.000%
] AZULADO MNOBILIARIO S A S 5.250%
3 JALADI HOLDING SAS, 9.375%
4 | SITUACIONES ESPECALES 5 A S, 9.375%
TOTAL | 100.0%
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Alianza

Fiduciaria

29. Interventoria: El Proyecto tendrd un Inferventor de cardcter fécnico y administrativo

a0.

a.

designado por los Fideicomitentes gua cumpla con las condiciones minimas establecidas el
Decrato 2080 da 1,989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los terminos
establecidos an la Ley 400 de 1287 v la Ley 1796 de 2016. El interventor serd indepandiente
de los Fideicomitentes, por ko que no podra ser empleado, socio, accionista, controlada,
confrolante, matriz o subordinada o lener parentesco en hasta el cuarto grado de
consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar [a cabdad de compafiero
permanente o sus representantes legales de los Fideicomitentes, o encontrarse inmerso en
cualquiera de los supuestcs de que trala el pardgrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964
de 2005, o en siluacionas de conflicto de interés, todo lo cual sera cerificado por el
Inferventor ante Alianza bajo la gravedad de juramento. La designacidn da diche Interventor
BE NECcesaria para acreditar el cumplimients de las Condicicnes De Giro. Alianza se resena
la facultad de objetar al Interventor por agotamiento al procedimiento de vinoulacidn o
conocimiento del chente; wo por experiencias negativas en  anferiores proyectos
inmob#larios desarolados madianie esguemas kdeckarnos administrados por Alianza, o por
rd acredilarse la idoneédad para ejercer dicha funcicn,

Anexos. Con la suscripcion de este Contrate, 185 Partes vinculan al lexio de este los
sigukenbes dosumentos:

Definiciones y Estipulacones tipo del def Conira de Fiducia y su correspandients Contrato
de Adhesion,
Anexa Confrato Para La Ulilizacion Del Servicio De Aliarza En Linea

Los anteriores anexos hacen parte iniegral del presente Contrate v son exigibles v vinculanies para
fas Pares. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso en el cual
enviara notificacion a los Fidescomitentes vy al {los) Adguirentes informando los cambios,

Skguen Firmas

El Confrato se suscribe digitalfelectronicamente & los veinte (20} digs del mes abel de dos mil

veintitrds (2 023).
La Fiduciaria: P
dgtamen
# Ir::rl uan
i Salagir
lgmibad
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Legal
Alianza Fiduciaria 5.4,
Los Fideicomitentes:
LIS FERNAMDC 15AZA ROBLEDD ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ
Representante Legal Representante Legal
COMSTRUCCIONES ISARCD S.AS. AZULADOD IMMOBILIARD S48,
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HUJA LDE FIFMANIES

Luis Fermando |saza Robledo +57 3208005067 a1e55893.c226-4400-0233- 336146000 T way
ffi@isarco.com.co 21-April-2023 14:562:18 2337 SDFETTFFI0EATAFECCSOIEDGEFF TAJFRADCAETSD
JUAN CARLOS CASTILLA  +57 3160514567 7TB05b15 65704096 81 ae- a0 ed0362 wav
jcastilla@alianza.com.co 20-April-2023 18:03:31 4166 BAGIEEAT4E0CF 10500C84BE0TC HEBECTSF1 1B
Abel Felipe Guevara Alvarez ~ +57 3114429257 DeB24BE3-Mad 4ET1 aadE-bedbdiMa & wav
aguevarai@azulinmobiianio.com.co  20-Apnl-2023 21:12.24 6482 B T ATCOBE SIS TEE 145F SRR EDZE

ESCAMEAR EL CODIGD QR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTROMICA

ESTE DOGCUMENTD HA SID0 COMSTRUIDD CON LA PLATAFCRMA
VOZRDATA | ce ripma ELECTAONICA DE www.prolecdatalatam.com



CONTRATO FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBECA PARK VIS

Creado por: Karen Andrea Jimenez Murcia (karejimenez@alianza.com.co)
Fecha creacion: 200Apnilf2023 15:41.56

Pais: Colombia

Mavil - Fijo: 57 3194055616

Id Transaccion: Sbfad6d2-T6314481-Bdae-1502eabceidd

Detalle de la evidencia digital

1. Karen Andrea Jimenez Murcia (karejimenez@ahanza.com.co) he creado el documento con nombre
CONTRATO FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBECA PARK VIS, 200Apnl/2023 15:41:56

2. El documenio se ha enviado por corres electrdnico a Luis Fermando Isaza Robledo
(Mi@isarco.com.co) para su firma, 200 Apal 2023 15:41.56

3. El documento se ha enviado por correo electrinico a Abel Felipe Guevara Alvarez
(aguevara@azulinmobiliario.com.co) para su firma, 2008pril 2023 154157

4, El documenic s& ha enviado por cosres electrinico a JUAN CARLOS CASTILLA
(jcastilla@alianza.com.co) para su firma. 200Apnl2023 15:41:50

3. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastila@alianza.com.co) revisa sus datos personales y
avanza & FIRMAR. 20/8pnli2023 18:02:59 - Direcoion IF; 190.242.58 26

6. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastillafakanza.com.co) termina proceso de FIRMA en
farma exitosa con codigo de validaclian: 4196 | +573160514567 ). 20/Apal'2023 18:05:36

7. Firmante Abel Felipe Guevara Alvarez (aguevara@azulinmabilisrio.com.co) visualiza el email y da
chic al enlace de firme (AQUI). 207Aprili2023 21:10:35

B. Firmante Abel Felipe Guevara Alvarez (aguevaraiBazulinmobiliario.com.co) revisa sus dalos
personales y avanza a FIRMAR. 20/Apal’2023 21:11:47 - Direccidn IP: 181 63.105.5

9. Firmante Abel Felipe Guevara Alvarez (aguevara@azulinmobiliaria.com.co) termina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validacion: 6482 ( +5731144 20257 ). 200April'2023 21:12:38

0. Frmande Luis Fernando Isaza Robledo (Ifig@isarco.com.co) visualiza & emall y da dic al enlace
de firme (AQUI). 21/Aprv2023 14:50:20

11. Firmante Luis Fernando Isaza Robledo (Hifilisarco com.co) acepta acuerdo de comunicaciones y
contenido del documentao & firmar. 21/Aprill2023 14:51:42




Detalle de la evidencia digital

12. Firmanta Luis Fernando |saza Robledo (Ii@isarco com.ce) revisa sus datos personales y vanza
a FIRMAR. 21/April2023 14:57:45 - Direccicn IP: 181.51,17.247

13. Firmanie Luis Femando lsaza Robledo (Hi@isarco.com.co) termina proceso da FIRMA en forma
exitosa con codigo da validacian: 2337 | +57320800506T ). 2 1/Apnk2023 14:52:20




CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Y DE BENEFICIO
FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS

RADIALES DE COLOMBIA S EN C. sociedad en comandila, domicliada en 'a cudad de Bogotd D.C., idendficada
medianie NIT. BB0.034.732., rapresentada en esie acto por parle de su socio pesior GERMAN ANDRES TOBON
CAMELC, domiciiado y rsdente en Bogota 0.C, mayor de adad, identificado con cédids de cudadania ngmen
79843316 de Bogota D.C, lodo lo cual consla en & Cardificedo de Existenca y Rapresantacitn Legal, & cud 52
afunia. NATALIA CAROLINA TOBON CAMELO, mayor de edsd. domicliada y residente en Bogota D.C,
dentificada con cédyla de ciudadania 52.516.896 da Bogatd, con estado civil casada con sociedad conyugal disuelts
y liguidada; DAMNIEL TOBON CAMELD, mayor de edad, damiciliade en la cardad de Bogota y residente en Bopots
0.C., ianiificacs con cadula de ciudadania 80 872 310 de Bogats, con estado civl sollero sin unidn marital de hecho
y GERMAN ANDRES TOBON CAMELO, domiciliade y residente en Bogota D.C., mayor de edad. identiicado con
cidula de cludadania numerg 79943 316 de Bogota D.C., con estado civil casads con socedad conyugal vigenie,
quienes conjuntamente se denominaran LOS CEDENTES par una parle y por la ofta LUIS FERNANDO 1SA74
ROBLEDQ, domiciliado y residente en Bogats D.C., idenfificado con la céduls de ciudadania Mo 79,150 064 de
Boprda, queen aclua en su cahdad de Gerente v rapresentantz kegal de 1a sociedsd CONSTRUCCIONES ISARCO
S.A.3.., icentiiicada con NIT 860,528.092-5 y ABEL FELIPE GUEVARA ALVAREZ domiciliado y residents en Bogots
L.C. danificads con la cédula de ciudadania No 1.020 755973 de Sogotd, quien actla an su calidad da Gererts y
representante legal de [a socedad AZULADD INMOBILIARIO S.4.5 | identfieada con NIT 901.556.142-2, ko cual 38
acradita para (a8 dos saciedades con & Certificado de Ewstencia y Represaniacdn Legal expedido por la Camara de
Comeresn de Bogota O C, quenas en adelante y para todos |os efecios del presente conirato 38 denominarén LOS
CESIONARIOS, se calabra o contrato de cesidn de derechos sotre le calidad de FIDEICOMITENTE TRADENTE y
BEMEFICIARIO sobre los derechos que recaen sobre log INMUEBLES que sa encuantran en ef patrimonic suldnomo
denorminada FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLAMA 93 VIS, an adelarie EL FIDEICOMISO, que s& mqula por
lss siguientes cleusulas, v en ko no establecdo en allas por las normas legales que regulen ta materda, previo las
siguianies

CONSIDERACIONES

CQue LOS CEDENTES, LOG CESIONARICE v ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, medianie docurmento privade del B de
dciembre de 2022 suscribieron cantrato de fiducia mescantil de ADMINISTRAGION FIDEICOMISD PROYECTO
CASTELLAMNA 593 VIS, an adelante EL CONTRATO,

Que en la clausula dacima de EL CONTRATO se establecersn msirusciones para el regisine de cesiones de derechos
lersendo en coenta la acreditacitn de detenminados giras

Cue on vitud def pago acreditade por valor de dos mil millones de pesas (52.000.000.000,00) en favor da los
CEDENTES y en atencidn a [o establacida en el numeral 5 1 de |a clausula décma de EL CONTRATO, se celebra la
PEESE NS CESHA, .

CLAUSULAS

PRIMERA: LOS CEDENTES ceden &n favor de LOS CESIONARIOS af sesenta v cinco punio freinta y una por ciento
(65.31%) o lus darechos fidutanos y de beneficio, junto con las obfigaciones corelalivas a dohos derechos. todos
denvados oe su calidad de FIDEICCMITENTES TRADENTES y BENEFICIARIOS sobre inmusblas que se ancuaniran
dentro del patrimonio awonamo denominado FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS conslifuido medisnie
&l comralo de Fiducla Mercant suscrito con ALIANZA FIDUCIARIA SA | en documentn prvade de fechs () de
diciembire de dos mil veintidos (2022)

Proguclo de ko anteror, los porcentajes finales de pamicipacion quadan de 13 sipuEenie manera lanto para
fideicomiente iradenie cOMOo para o8 derechos de benelicio que recasn sobre LOS INMUEBLES

B01.556.142-0 AZULACC INMOBILIARIO SAS

_ BB05IA0GZ5 | CONSTRUCCICNES IBARCOSAS dha9% | 10.98% |
800347321 | RADIALES DE COLOMBIASENC 15.54% . 15.64%

| 51516806 | MATALEA CARCLINA TOBON CAMELD | B.35% | 5.35% .

B0.B72310 | DANIEL TOBON CAMELD §.35% | 6.35% .

76843316 | CERMANANDRES TOBON CAMELD 5.355, §.35% !

1 _:"'u,".-!:‘. .



CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Y DE BENEFICIO
FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 53 VIS

SEGUNDA: VALOR. LOS CESIONARIOS recibiercn por (3 pregente cesian 1a suma de dos mil millones de pesos
(52.000.000.000,00), los cualas daclararon recibidos a antera satisfaceidn por parte de LOS CEDENTES

TERCERA: LOS CESIONARIOS manifiasian qua conocen y aceplan & contato de fidutia mercantil consttubvo del
FIDEICOMISO PROYECTC CASTELLANA 93 WIS del cual hacen parte los derechos fiducianos v fas obgaciones
correlalivas a elos, gue 58 (e caden en vinud de este acuerdo de casain.

CUARTA: LOS CESIONARIOS manifiestan que conocan v aceplan & estado del patnmonis autbnomo denominado
FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VI8, asi como las cuentes de esie.

QUINTA: A afectos de anviar [as rendicaones de cuentas del fideicomso, LOS CESIONARIDS manfiestan que las
diraocionas de comen ekctinico para el recibo de estas son las que ya se encuentran registradas en el contraio de
Fiducia mercanti, De igual forma LOS CESIONARIOS se obligan a maniener aciuaizadas dichas direccionss
elactrinicas en ALIANZA,

SEXTA: Las partes da comin acuarde manifiestan que no reconocerdn velider a aslipuaciones verbales relacionadas

con &l prasente cortralo, @ cual constituye un acuendo toddl y completo owe de@ sin efecto cualquera ofro verba o
estnio calebrado entre las pares con anberiondad.

SEPTIMA: Que la presente cesitn produce efectos a partr del ragistro de esta por perte de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A como vocera del FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 93 VIS, fecha desde [a cual, los derechos,
chligaciones y teneficos derivados del contiatn de fidusia que do onigan al FIDEICOMISO PROYECTO
CASTELLAMA 93 V18 sarin a cango da LOS CESIONARIDS en el respective porcentaje obbenido.

OCTAVA: Los gasios que se causen con coasion de la presente cesidn serdn cancalados por LOS CESIONARIOS,

NOVENA: Fara tofos los afecing del presente confrato, las partes reibiran nofificacionss en la eiudad de Bogotd D.C.
an las siquientes dirscciones:

CEDENTES:

MATALIA TOBON DANIEL TOBON

Diveccién: Carrara 47 No, 83 - 84 Direccion: Carmara 47 No, 53 -84

Telélong: +57 601 5§33 4850 Tekéfono: +57 601 533 485)

Corren Elecirdnica: natistobong@gmail com Carreo Eledironico; diobon@iocastenes com
RADIALES DE COLOMBIA SENC GERMAN ANDRES TOBON

Diweccion: Carrera 47 No. 83 -84 Direccion: Carara 47 No. 53 - 84

Teldfono: +57 601 533 4850 Telgfong: +57 6071 533 4850

Corren Elecrdnic: globiniocasteno.com Carrea Electronico: giobanflocastenso com
CESIOMARIOS:

CONSTRUCCIONES ISARCOB.AS AZULADD INMOBILIARIO 5.A5
Direccidn: Calle 103 No, 19.60 Piso 4 Bogold Dirsccidn: Carrera 384 # 83C-70 No. 08 Bogotd
Comeo Blectrinice: recepcion@isarco.com co aguevarai@azulinmobilisrio com.co

DECIMA: LOS CESIONARIOS sulonzan 3 ALIANZA o 3 quien represente sus derechos U ostenten en e futuro la
calidad da atreador & reportar, procesar, stlicilar y divuigar a la Centrad de Informacidn del secior Financera -CIFIN-
auws adminisira la Asociacidn Bancaria y de Enfdades Financleras de Colombla, o a cualquier ofra enfidad que maneje
o administre bases de datos con fos mismas fines, toda a informacain refesente a su compariamiento coma chente de
la enddad. Lo antenor imphica que &l cumglimiento o incumplimiento de sus cblgaciones se reflejare en las
menconadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, lodos los dalos referentes a su acual ¥
pasado componamients frente al sector financiero y, en general, frente al cumplmiento de sus obligaciones., de
conformidad con o establecido en &l contreto de fiducla mercantl constilutivo del FIDEICOMISO PROYECTO
CASTELLAMNA 93 VI5.



CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Y DE BENEFICIO
FIDEICOMISO PROYECTO CASTELLANA 83 Vig

Las panes dal presante documants suscnben bres |3) sempiares dal mismo lenor 3 ks weintion (21) dias ce! mes dae
diciembre de dos mil veintidas {2022}

CEDENTES
i
V&
m L — . S i.__l‘ _-.; ;
C.C No. 52516896 de Bogots 0.C C.C. No. 80.872 310 e Brogota D.C. =
Teléfona +57 601533 4850 2l

Telétong
Corred Ele g

t_'.i.;-'-l'-' i!l\u_"_i. T
A Mo 79943 316 de Hogots D. s
ono, +57 601 533 4850
Comep Elactroniog: giobon@tccastena com -
CESIOCMNARIOS =

e —
L FJMHDEI ISATA ROBLEDO
LC 79150084 Reprazentania
CONSTRUCCIONES ISARCD S.AS
MIT. B60.528.092.5

Sustribe el prasente documento JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
8 oudad de Bogold, Wentificade con la cédula de cisdadant
representante legal y por ende an nombre ¥ representacion kegal d
Camn vocera del patimonio auliname denominado FIDEICOMI
netificadn oe la cesitn qua par esle confrato e efechis

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
C.C. T8.782 445

Alianza fiduciaria quien actia como vocara del
Fideicomise PROYECTD CASTELLANA 93 VIS,

EVARA ALVAREZ
CC 1.020.755 973 Represantante Legal
AZULADO INMOBILIARIO 5.4.5

NIT. 901.556.142-2

. mayor de edad, domicdiado v residente an
4 nimero 79782445, quien en su calidad e
£ ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. socedad ue actla
50 CASTELLANA 93 VIS en sefial de dase par

Sagioe e
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NOTARIA 12 DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C.

VERIFICACION BIOMETRICA
An. 18 - Decreto-Ley 018 de 2012
Bogota D.C. 2022-12-21 09.02.15

Comparecid,

TOBON CAMELD GERMAN ANDRES

C.C.TH943316
¥ aulonze &l Walamenio de sus dalas personades al sed verilicada su icentidad coleganta sus Fuelas daclilares y datas biograficos conlra fa

base de dalos de ks Regisiraduria Macional del Estado Civil ingrese & www notanaenirea com para valdar eske documento.

VERIFICACION BIOMETRICA
Ar. 18 - Decreto-Ley 019 ce 2012
Bogota D.C, 2023-12-21 020215

Ante LA NOT&RIA 12 DEL CIRCULD 0E BOGOTA 0 C Compareci:

GUEVARA ALVAREZ ABEL FELIPE

C.C, 1020755573
y aubord ef frefamienta de sus dalos personales al ser verificads su dendiddad cotajande sus huelias dadilares y oaios biagralicos. coofra |a

bena g cabds de |2 Pegisiraduria Nacional dal Estado Cwil, Ingress a weiw.natanaentnges com para vaktar e2% dacumenla

VERIFICACION BIOMETRICA
Arr 18 - Dﬁ:rﬂa-.Lny 019 de 2013
Bogota DG 2022-12-21 0215

Anie LA NOTARLA 12 DEL CIRCULO DE BOGOTA 0.C. Comparasa,

TOBON CAMELO MATALIA CARCLINA

C.C. 82516856
¥ aulcrize e iralsmienic de sus dafos personales al ses verilicada so idenbidad coleande 508 huelas decditares v datos bogridons contra |a

base de datos de la Regeiradeia Macional def Estady Civil I@ﬁamnmmlm com para walidar este gocumentn
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NOTARIA 12 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
AUTENTICACION 51N BIOMETRIA

Bogota O 2022-12-21 052031

COmpanscid

TOBON CAMELO DANIEL

.C. BOBTZIM0
For mpadimenio en |3 caphura de kas huelias dachilares no se pude reabzar verificacsta Bomidrica contrs 13 bese de dalos de |s Reglsiraduria

Keconal del Estado Ciwl Ingress a wiww notariagninges com para VﬂFr esta documints

NOTARIA 12 (E) OE BOGOTA D.C.



NOTARIA DOCE (12} DE BOGOTA D.C
T HOA ADICIOMNAL PARA DILIGEMCIA NOTARIAL
(Articulos BB ¢ 73 Decreta 560 de 1970)

Ante la falta de espacio para asentar o4 selles respectivos se adiciona esta hoja la gue hace parte del documento firmada
L
por los usuarios; el documenta fiene "SELLOS DE UNION™

ADVERTEMNCIA: LA ACEPTACION DE LA DILIGENCIA NOTARIAL IMPLESTA EN FL PRESENTE DOCUMENTD SERA
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL DESTMATARIC CUANDD LA ETIQUETA PRESENTE EMMENDADURASY,
TACHADURAS, ETIQUETAS SOBREPLIESTAS O SI EL DDCUMENTO MO TIENE SELLOS DE UNIGN ¥ DE RUBRICA DE
ESTA NOTARIA O SU CONTENIDD MO COINCIDE COM LD INDICADD EN LA MISMA.

'.I.'|I f{ I’ -.t

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Cosparec’
ISAZA ROBLEDOD LUIS FERNANDO
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NOTARIA 12 DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C.

VERIFICACION BIOMETRICA
Art. 18 - Detrato-Ley 019 de 2012

Bogota D.C. 2022-12-22 12:05:28
EmpireEiﬂr

ISAZA ROBLEDO LUIS FERNAMNDO

C.C. 9150064
¥ Butonzs &l balameents 02 Sus calos personales & g1 winificeda su sentdad cotajanda sws heelas dacklsnes y d&os biogrdlicos confra la

Ease de deioe de la Regstraduria Kacional gl Estado Gl Ingrese @ www.nolarizanlinea. com para valkdar este documento.

NORBERTO
NOTARIO 12 (E| DE BOGOTA D.C,



Alianza

Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. FIDEICOMISOS NIT: B30053812

Yocera del Fideicomiso
TRIEECA PARK VIS

CERTIFICA

Que se ha suscrito 38 encargos, por un valor de SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA ¥ SEIS MILLONES
SEISCIENTOES SETENTA Y UN MIL PESCS MWCTE ** ( 7.796.671.000.00 3, al 19 de oclubre de 2023 38 ha recasdads
QUINIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA ¥ UN MIL GIENTO CINCUENTA PESDOS COM
31100 MICTE "8 573,731,150,31) adicicnalmenie la suma de CIENTD VEINTICINCO MIL QUINIENTOS QUINCE
PESOS COM 65100 MICTE "5 125,515.55) corresponden a Abono Intereses de Mora.

Los valores anterormente mencionadas comesponden al

siguiente defale:
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CURADOR URBANO ?

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C - Colombia

REFERENCIA: 1100]-2-22-J482
RESOLUCION No. 11001-2-23-238+4 pE 13 JUL 2003

“Par ¢f cual x¢ decide uny solichud de cambio de titwiar def Acte Adminisirative Mo, 1 100]-2-23-151 5 del (19
de marze del 2023, expedida por el Curador Urbuane No 2 de Bogord D.C. Arg. GERMAN MORENO
GALINDO, para los predios identificados con felio de marricula inmobiliaria No. S0C-92971, 50C-730230,
CHIP AAAMNSTEPSY, AAADISTKPTD, ubicados en fa KR 47 93 84 y KR 47 93 26 de la Localided de Barrios
Unidos, en Bogord D.C.™

EL CURADOR URBANO No 2 DE BOGOTA, D.C.
ARD. GERMAN MORENO GALINDO

En uso de sus facultades legales. en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos
Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021 v el Decreto Distrital 389 de

2021 v,
CONSIDERANDO

Que ¢l 08 de marzo del 2023, este Despacho expidid el Acto Administrative WNe, 11T -2-23-1 5315, mediante el
cuil se olorgd Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demaolicion Total, para los predios
identificados con folw de matricula inmobiliana Mo, S0C-92971, 50C-T30230, CHIP AAAQDSTKPSY,
AAADDSTKPTD, ubicados en b KR 4797 B4 v KR 47 93 96 de la Localidad de Barrios Linidos, en Bogotd D.C..
en donde se le dio la titularidad a RADIALES DE COLOMBIA EM C identificado con MIT Mo, 8360.034,732-1
representada legalmente por ¢l sefor GERMAN ANDRES TOBON CAMELO identificado con C.C. No.
TR0 316, los sefiores DANIEL TOBON CAMELO identificado con .0 No. BLATZ2.310, GERMAN ANDRES
TOBRON CAMELD identificado con C.C. No. 79.943 316 v lasedora NATALIA CAROLINA TORON CAMELO
identificada con C.C. No. 52 516896, acto administrativo gue cobro fuerea ejecutoria el 21 de marzo de 2023,

Que el dia 21 de junio de 2023, mediante oficio No [-2023-009343, ¢l sefor LUIS FERNANDO [ISAZA
ROBLEDO identificado con C.C. No. 79.150.064 representante legal de CONSTRUCCIONES ISARCO 5.AS
identificado con NIT No. 860.528.092-5 y el sefior ABEL FELIPE GUEVARA identificado con C.C. No
|.020.755.973 representante legal de AZULADO INMOBILIARIA 5.A.5. identificada con NIT No. 901 .556.142-
2. solicitaron ¢l cambio del riwlar de la licencia precitada aportande constancia del 26 de mavo de 2023 por
Alianza Fiduciaria la cual los acredita como fideicomitentes del Rdeicomiso PROYECTOCASTELLANA 93 VIS
constituido sobre los predios identificados con folio de matricula inmobiliaria No. 50092071, 30C-730210, CHIP
AAADISTEPEY, AAAMEGTEPTD. ubicados en la KR 47 93 84 v KR 4793 96 de la Locolided de Barrios Unidos,
en Bogota [.C., para los cuales se otorgo la citada Licencia de Construccidn

Que el articulo 2.2,6.1.2.3.3 del Decretn 1077 de 2015 modificado por el articulo 21 del Decreto 1783 de 2021
dispone ko siguiente:

ARTICULG 22.61.2.33 Efecios de la licencia. De conformidad con lo dispuesto en el literal aj d""‘l.;:

articule 3 del Decreto-ley 151 de 1998, el prorgamiento de la licencia determingrd la adgnisicicn de los
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CURADOR URBANO 2

ARG.GERMAN MORENC GALINDO
Bogota D.C - Colombia

REFERENCIA: 11061-2-22-1482

RESOLUCION No, 11081=-2-23-2588¢

pE 13 UL 223

“Par ¢l cual ¢ decide ung solicitud de cambio de gfalar del Acio Adminiviralive Yo, §I000-2-23-1515 del 9
de marga del 2023, expedida por of Curador Urbane No & de Bogetd D.C Arg. GERMAN MOREND
GALINDD, para fox predios identificados con folio de marricila inmaobifiagria Mo, 30C-92271, S0C-730230,
CHIP AAAMISTKFPSY, AAAISTKPTD, ubicados en lu KR 47 93 84 v KR 47 93 %6 de {u Localidad de Barrios
Unidox, en Bogord D.C."

derechas de comstruceion v dexarrolin. va wa pareslando. urbanizands o constrigvendn en Jos predins
offero de fa misma en los érminas y condiciones expresadoy en la respectiva licencla

Lu expedicidn de licencias no confleva pronunclamiente algune acerca de la titularidad de derechoy
reales mi de la poseviin sobre el inmueble o inmuebles objeto de efla. Lar fivencias recaen satre unu o
mids predios wo tnmeebles ¢ producen todos sis gfectos aun cuande sean engjenados. Para o dfecto. se
tendrd por itular de fo leencia, o guden exed reglsbrado comn propietanio en of certificado de tradicion y
libertad del predic o inmueble, o al poseedor seliciiante en los casas de licencia de construccion

En el caso que el predio obfete de fa licencia sea enafenado, no se requerird adelantar ningtn trdmite
de actualizacién del titular, No pbsrante, si el nuevo propietario asi o solicitare, dicha actwacidn noe
generard expensa o favor del curador urbana.

Lo
(Megrita fuera del texto original)

Asi las cosas, se estima que la solicitud de cambio de titular es procedente. de acuerdo con la documentacion
aportada a la solicitud, resaliando que dicho cambio no varia la decision adoptada en el Acto Admmnistrativa No.
[1001-2-23-1515 del 4 de mares del 2023,

En virtud de lo expuesto anteriormente, ¢l Curador Urbano No. 2 de Bogotd, D.C., ARQ. GERMAN MURENCO
GALINDO,

RESUELYE:

ARTICULO 17 Autorizar el cambio de titular del Acto Administrativo No. 11001-2-23-131 5 del 09 de marzo
dal 2023, que a partic de la focha seran la CONSTRUCCIONES ISARCO 5.A.5 identificado con NIT No.
K6, 528.002-5 representada legalmente por el sefior LUIS FERNANDO ISAZA ROBLEDC identificado con C.C
Mo, 79,150,004 v AZULADO INMOBILIARIA 5.A.5. idemtificads con NWIT Me. 901.556,142-2 representada
legalmente por el sefior ABEL FELIPE GUEVARA identificado con C.C. Mo, LO20.735.973, fideicomiwntes del
fideicomiso PROYECTO CASTELLANA 93 VIS, constituido sobre los predios identificadas con lolio de
matricula inmobiliaria No. $0C-92971, 50C-730230, CHIP AAADDSTKPSY. AAADRSTRPTD, ubicados en la KR
4793 B4 v KR 47 93 9 de Ia Localidad de Barrios Unidos. en Bogota D.C.
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CURADOR URBANO 2

4R GERMAN MORENC GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

REFERENCILA: 11001-2-22-1482

13 UL 2%
om i 11001-2-23-2984 5

“Por el cual se decide una soffciind de cambio de timlar dell Acto Administrative No, FI00F-2-23-1315 del 0%
de marzo del 1023, expedida por e Curador Urbane No 2 de Bogord D.C Arg. GERMAN MOREND
GALINDNG, para los predios identificados con folio de marricala inmobilioria No, S0C-92971, 50C-7I0230,
CHIP AAADOSTKPSY, AAAMSTEPTD, ubicados en o KR 47 93 84 y KR 47 93 96 de la Localidad de Barrios
Linidos, en Bogowd D.C."

ARTICULO 2°: Las normas ¥ disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del Consructor Responsabla,
contenidas eén la Licencia de Conatruceion No. 1 1001-2-23.15 15 del 09 de marzo del 2023, se mantienen vigentes
sin modifecar.

ARTICULO 3°: Contra la presente resolucidn no procede recurse algune.

COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE
Duds en Bogoti D.C. a2 los 1 3 JuL 2023
e s oo

o .-1'..‘...

| i' L 4
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~| CliFs BoOR :§ |
AR, Rnuna DR.ENEI -:;.u :irmrmna .=
Curador Urbano No. 2 de Bu;ulhﬁ,'h 2 o _,5"_.
Proveso: LIWSL ,] :._,;- '
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SURSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIAY CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

_DE BOGOTA 0.0 RADRICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCH? Y0 ENAJENACION

o el DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
L IDENTIFICACION
PROYECTN ; LA CASTELLANA (TRIBECA PARK)# ;
ESTRAT: £ Mo de unsdodes de vivienda: B
CHRECTBM: CARRERS 47 299 - Rardpl F
CONSTRUCTOR A CONSTRUCCIONES [SARCO 5A5. AZULADC [NMOBILIARID 54%
FECHA [ dil-imam-za): {103.24

L ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTOD

2.1 CIMENTACION Descriposin éorion ¥ mareriales wilizndos:

Seslerma de cimentaoiin profunda

LL PILOTES [ 52 L1 No Tipa de pilosaje ubilzado;

Piloses cipo womi o & uniprofian didsd
entre 25 a Mbm medidos & partir de |n Joso de conirapisn

L1, ESTRUCTURA Tipo de estruciura ¥ descripcidn iemica:

Hisberria psiructucal combimado, con capacidid moderada de disipacina de energia ||-:|:'|.‘Eﬂl:|. compuesn de murns

EN COUSTELD SO SESIEITA e TEsistencin SEmIch ¥ portices on conerel pard soporlar ks cansas verlicales
Flaca I|iEEI'I:ILh de F:Dd3m generanis mmna placa maciza h={k L(m

4. MAMPOSTERIA
240 LADRILOALAVISTA 8 @M Tipode ladrillo y localizacibn: _(/

141 BLODUE Gl Owo Tipn de blosque v focalizochn:

Blogue & 5 pevipraciom werigal v blogque & 4 parforacidn verscal
AL OTRAS INVIRIDNES 051 [ w2 Tipaos e divicidin v Incnlizacidn:

3.5 PANETES
Em casn en gue s proyecten mures qos 6o sean pafiesdos deseriboaw acobado final o @ corece de & v localizacitn:

Parrislies estrucmursles quedaran en comerens & bn vist y oiros maros e blogue de archilla revocadi.

36 VENTANERIA
AL =51 Lm0 LAMINA COLD ROLLE s O

P b £ CIso IFRA % Cuak?




L7 FACHADAS Desenpeitn v maderiales a wilizor

Ladrilo o o vasta em | oodar con seciomes &n Ernnlpha_q.

2R, FISDS AREAS COMUNES Descripoiin v materinles o utibizar

Foccclannin, vindbe v cermmica FEUN Ared

29, CUBIERTAS Discripeiom v maierinkes a anlizar

Fleca de coneTann |H1|E|TI'CI'||'|1'||.F:-'I-|]I'.I

110, ESCALERAS Duscrpeitn v matenzles o wtilizar:

Escalira de ovatimscion | | hen comoneta

211 CERRAMIENTD Drescripiifn ¥ imatenales o utilizar:

M e CErTanien o

LIL TANQUES DE RESERVA DE AGUA Dhseripeiin y malennles & ol ze

Tangine de reserva capacidad S com i en conoreno ubsssdn bBaj 3 pri 15 2N lertenn

A EQUIFOS ¥ DOTACION Caracistis)nas;

LI ASCENSOR =a  Owd Aserenr de T pamdas capecidod Y persomas

32, VIDED CAMARAS s [Awa

13 PUERTAS ELECTRIC AN 15 [ w)

A4 PARDUE INFANTIL O=  K[wa

BA A LGN COMUNAL i f-| [ ka S eriregn 2onn & jusEns ¥ -|.|.'|U¢"I:||LI!|'|L

A6, GINIRAKID Gla [Oea Ubicals en primer piso v £n arca mixia

L7 BALNA (k| Ef

18, TURCOS Oa  [HGma

18, PIECINA J5 Lm0

A0, PARGUEC SI%USY AL LIRS Ha Omo | parquesdera a niviel para persomas oon mavilidad reducida
ALl PARQUED VISITANTES Es Omo 4 ustecicnamingios de viskanhs e los cuales | os PME
3L FLANTA ELECTRH A DE

EMERGENCLA =8 Owso Planm elenmica de suplencia zonax comanzs

AL SUBESTACION ELECTRICA FHs=  Ong

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4,11, CLOSET (-t L] ™0 Unmeierisncas v rmieriabes o wilizr




AL FUERTAS DE COMUNICACIHON INTERNAS Ei= L Carsrerivicas v mmeriaies auilizr
Puerin de bafio en mademm o siendlas con cerrmdirea.

d 1% FUERTA DE ENTRADA FRINCIFAL Caracteristices y materiuks b Ui

Puerims ¢n melamma albura X, 2mt con camidira,

4.1, ACABADOS PIS0OS Mlaperiales a urilizar

420, FAMNAS SOHCTALES Sin afinodo de piso sin maemal de ncabado

421 HALLS Sin afinado de piso sin maserial de acahndo

423 HABITACIONES S afinade S piso sin makral de acsbihe

424, COCIAAS Siih afinads & oo 4in neaseraal de acebado

A8 PATIOs 0 apicE

4.3, ACABADOS MLUROS Mnberindes o utilizar:

400, AUNAS SOCIALES B Ingues de mredlb revecado 5is st ¥ sin pnrm

431 MABITACIONES Eslnqus de Areslha Fesoehlo sin csien ¥ s [T

405 COCINAS Bligues de areille revocado sin s ¥ en pinnrm

434 PaTiOs TNt apacE

dd. COCINAS Chracierisicas:

4.4.1. HORMND s EIR ]

442 ESTUFA sl &m0

4.4.3, MUEBLE O El e

dodd, MESO% | Ll mo Mezin prefabricudo cn sere inoaidable

ddis, CALENTARGH [SI ] no f
dobn, LAavalERG &0 =] ma ;‘"
4.5. BANOS Carncteristiicas: ,'r
451, MLUERLE o= [ Wi

453, ENCHAPE PIS(E Ha ] o Enchane o plso cn cona huimeda

453 ENCHAPE PARED 5 | oy, | Enchape e pasead #oma humeda alturs 20nes

454, DIVISION BASLD (s = NO

455 ESPEMD O= g

MOTA: Feie formestn abebe ser diligemeialn codhelonmmente zin degar negin cepai e en bance § dehe ser exjuiciin eb |'||.HIII| &b ba snla de vendis. En :'i
e de cambing de egpezifienzinnz e, sase debos ser seiuakeslis antes de promever [ venias bago Gis mevas comdiiekes, pom (o oceal es necesann guoe s
redeciones los anidimbes que e vexdieam con s mieiers cepecficaciones v se radiquen los nueves especificicoms anes [HEECCIGON DISTR 1AL T
INEPECCHON, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIEXD A

EN ringan mamenta esie [ommato cansaivuye und apnsbesitn por pare de la DIRECCION [HSTRITAL DE INSPECCION, VIGHILANCIA Y
COPNTROL FE YWIVIENIDA y mo cxomers 8l oonserucior ywioo enajerador del cumplimicnie de los vigemies e oxpoc o o
nécnicas de comstnacc Win de casdcier nacienal ¥ dmnial, @es como ol Decreea 33 de 1598 v ol acecrdo fhisogal So. 204de 1995
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